< Vantaa

Korttelin 25098 tontin 1 myyntipaatoksen jatkaminen Myllymaen kaupunginosassa /
Kiinteistd Oy Harkdhaankuja / AK

VD/10961/10.00.02.03/2015
HP/AK/AVP

Esitetaan jatkettavaksi myyntipaatosta Vantaan kaupungin Myllymaen kaupunginosaan
toimitilarakennusten korttelin 25098 tontista 1 Kiinteisté6 Oy Harkdhaankujalle
muotitukkukeskushankkeen vaiheen Il suunnittelua ja rakentamista varten. Korttelin 25098 tontin 1
(n.3998 k-m?) kauppahinta on alustavien suunnitelmien pohjalta 999 500 euroa.

Vantaan kaupunki omistaa Vantaan kaupungin Myllymaen kaupunginosassa toimitilarakennusten (KTY)
korttelin 25098 tontit 1 ja 3. Korttelin 25098 asemakaavan mukainen tehokkuusluku on 0,5, ja korttelissa
on tonttijako. Tontin 1 koko on 7996 m?. Kortteli rajautuu eteldssi Hiarkdhaantiehen ja muilta osin sit3
kiertaa Harkahaankuja.

Vantaan kaupunki on myynyt 25.5.2016 Kiinteistdé Oy Harkdhaantielle em. korttelista 25098 noin 10606
m?2n suuruisen tontin 25098-2 muotialan tukkukaupan myyntitoimistorakennushankkeen ensimmaista
vaihetta varten. Fashion Centerin ensimmainen rakennusvaihe on valmistunut kesalla 2017.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on antanut 12.2.2018 Kiinteistd Oy Harkdhaankujalle tonttivarauksen,
jonka mukainen myyntipaatds on rauennut 30.6.2018.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on kokouksessaan 20.8.2018 paattanyt myyda Kiinteisto Oy
Harkdhaankujalle toimitilarakennusten korttelin 25098 tontin 1 muotitukkukeskushankkeen vaiheen I
suunnittelua ja rakentamista varten ja jatkanut tonttivarausta korttelin 25098 tontille 3 vaiheen Ili
suunnittelua ja rakentamista varten 28.2.2021 asti, mikali toinen vaihe toteutuu suunnitelmien
mukaisesti. Myyntipaatos raukeaa 30.6.2020.

Kiinteisté Oy Harkahaankuja / yhtién hallituksen puheenjohtaja on toimittanut 31.3.2020 uuden
hakemuksen Vantaan kaupungin kiinteistot ja asuminen tulosalueelle. Hakemuksessa todetaan mm.
seuraavaa:

" Allekirjoittanut pyytdd kunnioittaen, ettd Vantaan kaupunki jatkaisi meille 30.6.2020 pddttyvad
tonttivarausaikaa ja tontin myyntipaatoksen voimassaoloaikaa yhdella vuodella eli 30.6.2021 saakka.
Varaus ja myyntipddtds koskee Fashion Center -nimisen, muotitukkukaupan keskuksen toiselle
rakennusvaiheelle varattua korttelin 25098 tonttia 1 Hérkdhaantien varrella Vehkalan rautatieaseman
lahella.

Talle tukkuliiketoimintaa varten suunnitellulla, hankkeen toisen vaiheen rakennuksella on rakennuslupa
valmiina. Vantaan kaupungin arkkitehdit ovat olleet mukana suunnitteluratkaisuja tekemdssa. Hankkeen
kehittamistd on jatkettu ja tavoitteena oli aloittaa rakentaminen kesdllé 2020. Valitettavasti Korona
viruksen aiheuttaman globaalin poikkeustilan myéta rakennushanke on jouduttu pysayttdmadn nyt
maaliskuussa 2020, eikd sitd voida vieda eteenpdin ennen kuin nykyinen kriisitilanne on ohi.
Poikkeuksellisten lisaantyneiden taloudellisten riskien myotd rahoitus on kaytdnndssd hdavinnyt
markkinoilta kokonaan; pankit eivdt lainaa rahaa eivditkd sijoittajat uskalla sijoittaa muutoin kuin
poikkeuksellisin ehdoin. Kun tdhdn yhdistdd rakennusliikkeiden haasteet tyévoiman ja materiaalien
saannissa ja vuokralaisten vetaytymisen sopimuksista taloudelliseen epdvarmuuteen vedoten - projektin
eteenpdin vieminen ndissd olosuhteissa on kdytdnndossa Iaghes mahdotonta.



< Vantaa

Hankkeen rakentaminen on taloudellisesti jdrkevdd rakennusteknisistd syistd aloittaa aikaisintaan talven
2021 jalkeen, joten haemme tonttivaraukselle ja myyntipaatokselle jatkoaikaa vuodella kesdidin 2021,
jolloin tonttikauppa voidaan toteuttaa. Tonttivarauksen jatkaminen mahdollistaa hankkeen eteenpdin
viemisen.

Nykyiselléddn Fashion Centerissd toimii reilut 60 muodin alan koti- ja kansainvalistd yritystd; talossa on
edustettuna yli 200 muotikaupan johtavaa brdndia, ja se on runsaalla 20 vuotuisella
myyntitapahtumallaan johtava toimija Suomessa. Hankeen jatkovaiheiden on tarkoitus tukea keskuksen
toimintaa ja tuoda lisdd yrityksia Vantaalle mm. myds muotikaupan kanssa synergiaa tuovilta
tuotealueilta, kodin sisustamisesta ja vapaa-ajan puolelta.

Anomme ndistd syistd kunnioittavammin tonttivaraukselle ja myyntipddtdkselle yhden vuoden
jatkoaikaa, jotta voimme varmistaa hankkeen jatkumisen ja samalla mahdollistaa Fashion Centerin
tulevan kehittymisen Vantaalla.

Fashion Center - vaihe 3 - tonttivaraus tontille 25098 T3

Toivomme, ettd Vantaata pitkdlla aikavadlilld kiinnostaa Fashion Centerin toimiva kansainvdlinen
muotitukkukeskuskonsepti osana Suomen nopeimmin kasvavaa kaupunkia; keskus tuo mukanaan
kymmenia yrityksid ja lukuisia tydpaikkoja, jotka tuovat mukanaan kysyntad palveluille ja asunnoille
lahialueella. Samalla pyyddamme, jo vaiheen 2 kohdalla mainituista syistd, ettd jatkaisitte meille varatun,
saman korttelin tontin nro 3 eli hankkeen kolmannen vaiheen tonttivarausta myos vastaavasti yhdella
vuodella eteenpdin.

Esitdmme, ettd suhtaudutte myédnteisesti pyyntdihimme ja paatdatte jatkaa korttelin 25098 tontin nro 1
myyntipddtostd sekd jatkaa korttelin tontin 3 varausta.”

Kiinteistojohtaja esittda myytavaksi Kiinteistdé Oy Harkahaankujalle Myllymaen kaupunginosassa korttelin
25098 tontin 1 muotitukkukeskushankkeen vaiheiden Il ja rakentamista varten. Il -vaiheen konseptin
tulee kiinteasti liittya toiminnaltaan nyt toiminnassa olevaan I-vaiheeseen. Rakennettavien toimitilojen
tulee tayttda asemakaavan ja laadukkaan kaupunkikuvan vaatimukset ja kaupungin tulee hyvaksya
tonttien toteuttamissuunnitelmat ennen tonttien myyntia.

Tontin kauppahinta on rakennusoikeuden osalta 250 €/k-m? 250 €/k-m? on kohteen kiyp3 hinta, joka
perustuu Vantaalla viime vuosina toteutuneisiin toimitilarakennusten tonttien kauppoihin, sekd Newsec
Valuation Oy:n laatimaan selvitykseen padkaupunkiseudun yritystonttien rakennusoikeuksien
yksikkéhinnoista. Korttelin 25098 tontin 1 (n.3998 k-m?) kauppahinta on siis alustavien suunnitelmien
pohjalta 999 500 €. Kauppakirja laaditaan kaupungissa yleisesti kdytssa olevien luovutusehtojen
mukaisena.

Korttelin 25098 tontin 1 kiinteistokauppa tulee tehda 30.6.2021 mennessa. Kolmannen vaiheen osalta
varausta ei esitetd jatkettavaksi.

Hallintosdanndn 10 luvun 2 §:n 7. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa
tyopaikkatonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle antamisesta silloin, kun
tontin kauppahinta tai kdypa markkina-arvo on yli 300 000 euroa ja enintddan 2 000 000 euroa

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.4.2020 § 19

Kiinteistojohtajan esitys:



< Vantaa

Paatetaan, etta

a) myydaan Kiinteisté Oy Harkdhaankujalle Myllym&en kaupunginosassa toimitilarakennusten
korttelin 25098 tontti 1 muotitukkukeskushankkeen vaiheen Il suunnittelua ja rakentamista
varten. Tontin 92-25-98-1 rakennusoikeus on noin 3998 k-m2 ja kauppahinta on 999 500 €.

b) kauppakirja laaditaan esittelyosassa esitetyin ehdoin ja pienteollisuustonttien
luovutusperiaatteiden mukaisesti.

c) todetaan, etta mikali timan paitdksen perusteella solmittavaa kauppakirjaa ei ole
allekirjoitettu 30.6.2021 menness3, raukeaa tama paatos.

d) valtuutetaan kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan lopullisen
kauppakirjan ja tekemaan kauppakirjaan teknisluontoisia tarkennuksia

Paitos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

- Kartta myytavasta tontista 92-25-98-1
Taytantoéonpano: Kiinteistot ja tilat
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:
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