< Vantaa

Leinelan tontin 70111/9 myyminen ja LPA-tontin 70111/11 m&aardosan luovuttaminen
Asuntosaition Vuokra-asunnot Oy:lle / AK
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Esitetddn Leineldstd tontin 70111/11 myymistd Asuntosaition Vuokra-asunnot Oy:lle valtion
tukemaan pitkan korkotuen vuokra-asuntotuotantoon 1 287 948 euron kauppahinnalla ja LPA-tontista
70111/11 maaraosan 34/129 luovuttamista Asuntosdation Vuokra-asunnot Oy:lle.

Leineldn korttelin 70111 asemakaavaa on muutettu siten, ettd alueelle on mahdollista rakentaa
asuinkerrostaloja. Asemakaavamuutos nro 002291 Leinela 1 pohjoisosa hyvaksyttiin 12.12.2016 ja
kuulutettiin voimaan 16.5.2018.

Leineldn yhteistoimintasopimuksen mukaan korttelin 70111 alkuperaiset viisi asuntotonttia oli jaettu
siten, ett3 kaikille sopimuskumppaneille tuli yksi tontti toteutettavaksi. Avaran luovuttua Leinelan
tonteista riittda muutetun asemakaavan mukaisista neljasta tontista edelleen yksi jokaiselle toteuttajalle
eli Skanskalle, Lemminkaiselle nykyisin YIT Talo Oy:lle, VVO:lle nykyisin Kojamo Oyj:lle ja Asuntosaatiolle.
Kaupunki on maarittanyt kaavamuutosalueen rahoitus- ja hallintamuodon.

Asuntosaatio lupautui toteuttamaan kaavamuutosalueelle valtion tukemaa pitkan korkotuen vuokra-
asuntoja. Taman johdosta kaupunki antoi Asuntosaation valita ensimmaisena tontin. Asuntosaatio valitsi
tontin 70111/9.

Asuntosaition Vuokra-asunnot Oy on nyt kdynnistdmassa valtion tukemaa vuokra-asuntokohdetta
Leineldssa tontille 70111/9. Asuntosaatio on suunnitellut tontille yhteensa 59 valtion tukemaa vuokra-
asuntoa. Rakentamisen on tarkoitus alkaa mahdollisimman pian. Rakentamaan paasee tontille, kun
kunnallistekniikka (vesihuolto) Leinelantaipaleella on siind valmiudessa, etti liittyminen vesihuollon
johtoihin on mahdollista.

Tontti 70111/9 on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK ja sen asemakaavan
mukainen rakennusoikeus on 3 520 k-m2. Poikkeamis- ja rakennusluvassa tontille on mydnnetty
rakennusoikeuden ylitysta 181 k-m2 (3520 k-m2+ 181 k-m2=3 701 m2). Valtion tukemaan tuotantoon
(sekd asumisoikeus- ettd vuokra-asunnot) luovutettavat tontit myydaan Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen (ARA:n) hyvaksymalla enimmaishinnalla. ARA:n hyvdaksyma enimmaishinta ko.
tontille on 348 €/k-m2, joten tontin 70111/9 kauppahinnaksi tulee 3 701 k-m2 x 348 €/k-m2 =1 287 948
€. Tontin hinnassa on huomioitu 9 prosentin asemalisa, koska tontti sijaitsee Leineldan juna-aseman
l3heisyydessa.

Mikali paakayttotarkoituksen mukainen kaytetty rakennusoikeus (rakennusoikeuteen laskettava ala)
ylittda kauppahinnan perusteena kiytetyn rakennusoikeuden maaran (3 701 k-m?), Kaupungilla on oikeus
perii lisdkauppahintaa ylityksen osalta (myyty yksikkdhinta euroa/k-m?). Kaupungin oikeus
lisdkauppahintaan koskee myo6s rakennusluvan muutostilanteita. Ostaja on mahdollisen
lisdkauppahinnan maarittamista varten velvollinen viipymatta rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi
esittamaan kiinteistot ja tilat -palvelualueelle selvityksen lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevista
kaytetyista rakennusoikeuden kerrosneliometrimaarista sekd mahdollisesti maaraytyvasta tontin
lisakauppahinnasta. Kaupungin oikeus lisakauppahintaan on voimassa viisi (5) vuotta siitd alkaen, kun
rakennuslupa tontille on myonnetty.
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Asemakaavan mukaiset autopaikat 34 kpl sijoittuvat korttelin LPA-tontille 11, joka toimii tonttien
70111/8, 9, 10 ja 70110/8 yhteisena pysakointialueena. LPA-tontille on suunniteltu yhteensa 129
autopaikkaa. Asuntosaation Vuokra-asunnot Oy:lle luovutetaan tontin 70111/9 autopaikkaa vastaava
maaraosa 34/129. Maaraosan hinta sisaltyy AK-tontin 70111/9 hintaan.

Tontin varauspaatoksessa edellytettiin, ettd LPA-tontille on rakennettava varaus sdhkéauton lataamiseen
kaikille yhtion autopaikoille. LPA-tontin suunnittelu on kesken, mutta suunnittelussa on tarkoitus ottaa
huomioon sahkdautojen latausmahdollisuus. Tontin varauspaatoksessa edellytettiin, ettd autopaikat
tulee olla yhtion omistuksessa eika niitd saa myyda osakkeina. Koska kyseessa on vuokra-asumiskohde,
autopaikat jaavat yhtion omistukseen.

Tontin varauspaatoksessa edellytettiin, ettd asuntojen kokonaismaarasta korkeintaan 30 % saa olla
yksioita, vahintaan 30 % pitaa olla kolmioita ja vahintaan 10 % pitaa olla suurempia perheasuntoja
(vahintaan 4h + k/kk). Asuntosiatio on suunnitellut 59 asuntoa, joista 9 asuntoa on yksioita (15 %),
kaksioita on 20 asuntoa (34 %), kolmioita on 23 asuntoa (39 %) ja neli6ita on 7 asuntoa (12 %).

Vantaan kaupungin hallintosdannén 10. luvun 2 §:n 8. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattda asunto- ja erityispalvelutonttien myymisesta, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle
antamisesta silloin, kun kauppahinta tai kidypa markkina-arvo on yli 300 000 euroa. Na&in ollen
kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.4.2020 § 20

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) myyda Asuntosaation Vuokra-asunnot Oy:lle Koivukylan korttelin 70111 tontti 9 valtion
tukemaan pitkan korkotuen vuokra-asuntotuotantona toteutettavaksi 1 287 948 euron
kauppahinnalla kaupunginhallituksen paattamin luovutushetkelld voimassa olevin
asuntotonttien luovutusehdoin.

b) luovuttaa Asuntosaation Vuokra-asunnot Oy:lle maardaosa 34/129 Koivukylan korttelin
70111 tontista 11.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- kartta tontista 70111/9 myynti ja maardaosa 34/129 tontista 70111/11
- johtokartta tontista 70111/9 myynti ja maardaosa 34/129 tontista 70111/11
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