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Poytakirja Nro 4/2020 Sivu 1
Vanta a Kaupunkisuunnittelulautakunta
21.04.2020
Kaupunkisuunnittelulautakunnan kokous
Aika 21.4.2020 klo 17.05-18.40
Paikka Tikkurila, Asematie 7, valtuustosali
Osallistujat Paikalla
Jasenet Varajasenet
Ala-Kapee-Hakulinen Pirjo, X (etdyhteydelld) Uskola Nina
puheenjohtaja
Eklund Tarja X (etdyhteydelld)  Puurtinen Taru
Forsberg Magnus X (etdyhteydelld) Rahkala Ville
Kivimaki Otso X (etdyhteydelld) Lyyra Markus
Karki Niilo X (etdyhteydelld) Liinakoski Eija
Malmberg Piia, x (pj §:t 1-20) Lindell Miia
varapuheenjohtaja

Lehmuskallio Paula

Lind Antti
Merela Mikko
Makela Mikko

Nguyen Chau
Pajula Vesa
Rasanen Minna

Silvennoinen-Hiisku Sveta

Valtanen Hanna
Vanhanen Maija
Astrand Stefan

X (§:t 1-7, klo
17.05-18.01)
(etdyhteydelld)
X (etdyhteydell3)

X (etdyhteydell3
X (etdyhteydelld
X (etdyhteydella
X (etdyhteydella

—_— ~— ~— ~—

X (etayhteydelld)
X (etayhteydell3)

Kaupunginhallituksen edustaja

Kaira Lauri -
Nuorisovaltuuston edustaja

Linnakangas Jaakko -

Muut osallistujat

Penttilda Hannu, apulaiskaupunginjohtaja
Kari Antti, kiinteistojohtaja

Laine Tarja, kaupunkisuunnittelujohtaja
Hohti Jonna, talous- ja hallintojohtaja
Hamari Milla, viestintapaallikko

Nummi Katariina, hallintoasiantuntija,
poytakirjanpitaja

Eija Pasanen, tekninen sihteeri

Sipila Marianne

Heindnen Juha-Pekka
Koivisto Jari
Spets Jouni

X (etdyhteydell3)

x (8:t 3-20, klo 17.18-
18.40)
(etayhteydelld)
Romppainen Leena

Paarni Reijo
Pokkinen Terhi
Laakso Sari
Miessmer Petra
Isberg Jeppe
Halonen Solveig

X (etayhteydelld)

Kaupunginhallituksen varaedustaja
Kahkénen Osmo
Nuorisovaltuuston varaedustaja
Kyber Henri

X
X

X (etdyhteydelld)

X (§:t 1-14, 16-20)

X (etdyhteydelld)
X

X (etayhteydelld)



Poytakirja Nro 4 /2020 Sivu 2
an aa Kaupunkisuunnittelulautakunta

21.04.2020

Kokouksen laillisuus ja paatésvaltaisuus

Todettiin.

Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Piia Malmberg

Poytakirjanpitaja Katariina Nummi

Poytakirjan tarkastus

Aika ja paikka 23.4.2020 klo 11.00 mennessa

Otso Kivimaki Tarja Eklund

Pykalat 7, 12, 13 ja 18 tarkastettiin ja hyvaksyttiin kokouksessa.

Poytakirja on yleisesti ndhtavana

Aika ja paikka 24.4.2020 Vantaan kaupungin internetsivuilla, paatokset.vantaa.fi



Poytakirja 1 Sivu 3
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

21.04.2020

18 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.4.2020 § 1

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

Kasittely:
Puheenjohtaja Pirjo Ala-Kapee-Hakulinen avasi kokouksen ja totesi, ettd puhetta kokouksessa johtaa
varapuheenjohtaja Piia Malmberg.

Paatos:
Todettiin kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.



Poytakirja 2 Sivu 4
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

21.04.2020

28 Poytakirjan tarkastajien valinta / HP

Poytakirjan tarkastusvuorossa ovat Mikko Makela (varalla Otso Kivimaki ja Minna Rasanen) ja Tarja
Eklund (varalla Paula Lehmuskallio ja Maija Vanhanen).

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.4.2020 § 2

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) valita poytikirjan tarkastajat ja,
b) ettd pOytakirja tarkastetaan torstaihin 23.4.2020 klo 11.00 mennessa.

P3atos:
Paatettiin

a) valita poytakirjan tarkastajiksi Otso Kivimaki ja Tarja Eklund, ja
b) ettd poytakirja tarkastetaan torstaihin 23.4.2020 klo 11.00 mennessa.



Poytakirja 3 Sivu 5
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

21.04.2020

38 Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.4.2020 § 3

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi asiantuntijoiden / esittelijdiden selostukset seka tiedotusasiat.

Kasittely:
Kuultiin seuraavat selostukset:

Poikkeustilanteen ajankohtaiset vaikutukset kaupunkiymparistén toimialalla / apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttil3

Osallistuminen kaavoitukseen poikkeustilan aikana / kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine

P3atos:
Merkittiin tiedoksi.



Poytakirja 4 Sivu 6
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

21.04.2020

48 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat / TLA

Kaupunkisuunnittelun -tulosalueen julkaisemat kaavatdiden osallistumis- ja arviointisuunnitelmat.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.4.2020 § 4

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi.

Kasittely:
Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine selosti asiaa kokouksessa.

P3atos:
Merkittiin tiedoksi.

Liite:
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia



14.4.2020
Uusimmat MRL 638 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat

Kaava Kaavan nimi MRL 63 pvm Linkki

062700 Tikkurilan kaavarunko 2020 17032020 http://www.vantaa, prime_product_julkaisu/var ucture/150054_062700_oas_17032020_tikkurilan_kaavarunko_2020_paivitetty.pdf
002442 Petikontie 23 23032020 http://www.vantaa prime_product_julkaisu/var ucture/150120_002442_petikontie 23 oas_23.3.2020.pdf

002443  |Variston sdhkéasema 23.03.2020Q  |mwthwmentas prime_product jukaisulva ucture/150347 kaupsu 002443 o2 230302020.pdf

002054 VOUdIl’ltIe 1 02042020 https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embed: ucture/150413_002054_oas_voidintie.pdf

002439 |Veromaen koulun laajennus 02.04.2020  [rwthwmentae prime_product jukaisulva ucture/ 150418002439 o koulu.pot

002290 |Mikkolan laajennusalue 08.04.2020  [rwthwmentae prime_product jukaisulva ucture/ 150421 00220 oz 8.4.2020 mikolan ot

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.04.2020 / 4 §




Poytakirja 5 Sivu 8
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

21.04.2020

58 Kuntalain 92 §:n mukaista ottomenettelya varten saapuneet paatdkset / HP

31.3.2020 jilkeen julkaistut ottokelpoiset paiatokset

Maankaytt6insin66ri Jouni Kahila

§4/2020 Kiinteiston 92-83-9903-5 maaraalan uudelleen vuokraaminen yleiskioskin pitoa varten
Metsolassa / R-kioski Oy

§5/2020 Kiinteiston 92-74-9903-2 maaraalan uudelleen vuokraaminen yleiskioskin pitoa varten
Havukoskella / R-kioski Oy

Maankayttoteknikko Jorma Hopponen

§ 6/2020 Puistomuuntamon kayttéoikeussopimus nro 5792 llolassa / Vantaan Energia Sahkoverkot
Oy

§7/2020 Puistomuuntamon kayttéoikeussopimus nro 5736 Keimolassa / Vantaan Energia
Sahkoverkot Oy

§ 8/2020 Maanomistajan lupa maakaapeleille seka jakokaapeille Keimolassa ja Vestrassa / Vantaan
Energia Sahkoverkot Oy

Maankaytt6insindo6ri Taina Andersson

§ 12/2020 Viljelysmaan vuokraaminen Martinkylan kylasta

Asumisen erityisasiantuntija vs. Virve Hutchinson

§ 1/2020 Asukasvalinnan hyvaksyminen/ Maaraaikaisen vuokrasopimuksen jatko / Nuorisosaatio

Paitokset, joita ei oikaisuvaatimusajan kuluessa ole otettu lautakunnan kasiteltavaksi:
Apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttila

§ 29/2020 Kaupunkisuunnittelujohtajan sijaisuudet 18.3.2020 alkaen
§ 33/2020 Kiinteistdjohtajan sijaisuudet 24.3.2020 alkaen

Tonttipaallikké Armi Vaha-Piikkio

§ 3/2020 Vuokraoikeuden siirron hyvaksyminen, 92-25-100-2 / BCC Solutions Oy ja Kiinteistd Oy
Vantaan Harkalenkki 3

§ 4/2020 Tilojen 92-418-4-144 ja 92-418-4-145 ostaminen Seutulan kylasta

Maankaytt6insinoo6ri Taina Andersson

§ 11/2020 Tilan (katualue) vastikkeeton luovutus Vaaralasta



Poytakirja 5 Sivu 9
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

21.04.2020

Puuttuvat pykalat ovat paatoksia, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.4.2020 § 5

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) olla ottamatta késittelyyn lautakunnalle toimitettuja ottamiskelpoisia paatoksia ja
b) merkita tiedoksi ottoon toimitetut paatokset, joita ei ole otettu lautakunnan kasiteltavaksi
oikaisuvaatimusaikana.

Kasittely:
Merkittiin, ettd apulaiskaupunginjohtaja taydensi esitystaan seuraavilla paatoksilla:

Apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttila
§ 38/2020  Osallistumisen peruminen Plan City -tutkimushankkeeseen

Maankaytt6insindori Jouni Kahila
§ 6/2020 Maaraalan (AP-korttelialueen osa) myyminen tilasta 92-401-6-370 Nikinmaessa / VAV
Asunnot Oy

Maankayttéteknikko Jorma Hopponen

§ 9/2020 Maa-alueen uudelleen vuokraaminen mullan kasittelya ja varastointia varten Ojangossa /
Hyvinkaan Tieluiska Oy

Paatos:

Hyvaksyttiin tdydennetty esitys.

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto



Poytakirja 6 Sivu 10
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

21.04.2020

68 Kaupunkisuunnittelulautakunnan alaisen toiminnan uusi kdyttosuunnitelma vuodelle
2020 / HP

VD/9169/02.01.00.00/2019
HP/JH

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 11.11.2019 talousarvion 2020 ja taloussuunnitelman vuosille 2020-2023
seka talousarvion taytantéonpanomaaraykset. Toimialojen tarkennetut kdyttésuunnitelmat 2020
laadittiin sen pohjalta. 1.1.2020 voimaan astuneen Vantaan kaupungin organisaatiomuutoksen kaikki
vaikutukset toimialojen talousarvioihin eivat olleet viela selvilla vuoden 2020 talousarviosta
paatettdaessa. Toimialojen maararahoja on lautakuntien hyvaksymien kdyttésuunnitelmien jalkeen tarve
muuttaa vastaamaan Uusi Vantaa organisaation mukaista toimintaa sovituilla henkil6st6- ja muita
maararahoja ja tuloja koskevilla siirroilla. Kaupunginvaltuuston hyvaksymien sitovuustasojen viliset
maararahasiirrot ovat muutettavissa vain kaupunginvaltuuston paatoksella. Kaupunginvaltuusto on
hyvaksynyt maararahasiirrot 23.3.2020.

Kaupunginvaltuuston hyvaksymat muutokset vaikuttavat kaupunkiymparistdn toimialan sitovuustasojen
menoihin ja toimintakatteisiin. Lisdksi muutos koskee Marja-Vantaan ja keskusten kehittamisrahaston
aluemarkkinointia koskevia tuloja ja menoja, jotka siirtyivat kaupunkistrategian ja johdon toimialan
viestintayksikon vastuulle valmisteluohjeen mukaisesti.

Kaupunginhallitus ja kaupunginvaltuusto hyvaksyivat 23.3.2020 tdman paatosesityksen mukaiset
maararahojen ja sitovuustasojen muutokset kaupunkisuunnittelulautakunnan alaiseen toimintaan.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan alaisen toiminnan maararahojen ja sitovuustasojen muutokset ovat

seuraavat:

- Kaupunkisuunnittelulautakunnan bruttoyksikdiden menoja alennetaan 127 tuhatta euroa.

- Kaupunkisuunnittelulautakunnan nettoyksikon, rakennusvalvonnan toimintakatetta
nostetaan 83 tuhatta euroa.

- Marja-Vantaan ja keskusten kehittamisrahaston aluemarkkinoinnin tuloja alennetaan 350
tuhatta euroa ja menoja alennetaan 500 tuhatta euroa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.4.2020 § 6
Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan hyvaksya kaupunkisuunnittelulautakunnan alaisen toiminnan uusi kdyttésuunnitelma 2020 ja

sitovuustasojen muutokset liitteen mukaisesti.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
Uudet KS 2020 taulukot ja sitovuustasomuutokset, Kaupunkisuunnittelulautakunta
Taytantéonpano: Matti Ruusula, talousohjaus

Muutoksenhakuohje: 3. oikaisuvaatimus- ja valituskielto



Poytakirja 6 Sivu 11
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

21.04.2020

Lisatiedot:
talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti, puh. 043 8268687
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Uudet KS 2020 taulukot ja sitovuustasomuutokset, Kaupunkisuunnittelulautakunta

Kaupunkiymparisto

KALA, yhteensa

Kaupunkisuunnittelulautakunta,
bruttoyksikot yhteensa

Sitovuustasomuutos
Kaupunkisuunnittelulautakunta,
bruttoyksikot yhteensa

::zt::'::::'telma (1.000€), KS 2020 Uusi KS 2020 N;::::
MYYNTITUOTOT 24 046 24 046 0
MAKSUTUOTOT 21214 21214 0
TUET JA AVUSTUKSET 50 50 0
MUUT TOIMINTATUOTOT 240877 240877 0
TOIMINTATUOTOT 286 187 286 187 0
HENKILOSTOKULUT 34730 34542 189
PALVELUJEN OSTOT 1101741 -101631 110
AINEET, TARVIKKEET JA TAVARAT 23331 23331
AVUSTUKSET -104 -104
MUUT TOIMINTAKULUT -86 934 -86 934
TOIMINTAKULUT 246840  -246 541 299
TOIMINTAKATE 39347 39 646 299
Kiyttésuunnitelma (1.000 €) KS 2020 Uusi KS 2020 Muutos
1000 €
MYYNTITUOTOT 490 490 0
MAKSUTUOTOT 6322 6322 0
TUET JA AVUSTUKSET 0
MUUT TOIMINTATUOTOT 36 458 36 458 0
TOIMINTATUOTOT 43270 43270 0
HENKILOSTOKULUT -13593 -13380 214
PALVELUJEN OSTOT 2252 2254 2
AINEET, TARVIKKEET JA TAVARAT 374 376 2
MUUT TOIMINTAKULUT 1261 -1261 0
TOIMINTAKULUT -17 481 17271 210
TOIMINTAKATE 25 789 25 999 210
Kayttésuunnitelma (1.000 €) KS 2020 Uusi KS 2020 Mlu;(:gz
MYYNTITUOTOT 490 490 0
MAKSUTUOTOT 1762 1762 0
TUET JA AVUSTUKSET 0 0
MUUT TOIMINTATUOTOT 36 458 36 458 0
TOIMINTATUOTOT 38710 38710 0
HENKILOSTOKULUT -10 738 -10 603 135
PALVELUJEN OSTOT -1563 -1569 6
AINEET, TARVIKKEET JA TAVARAT -299 -301 2
MUUT TOIMINTAKULUT 1115 1115 0
TOIMINTAKULUT 13716 -13 589 127
TOIMINTAKATE 24 994 25121 127
Kayttésuunnitelma (1.000 €) g.ﬁ'.;g:g Uusi KS 2020 M:;ng
TOIMINTATUOTOT 38710 38710 0
TOIMINTAKULUT 13716 -13589 127
TOIMINTAKATE 24 994 25121 127
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Uudet KS 2020 taulukot ja sitovuustasomuutokset, Kaupunkisuunnittelulautakunta

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Yhteiset palvelut

Kiinteistdt ja asuminen

Kaupunkisuunnittelu

. . Muutos
Kayttosuunnitelma (1.000 €) KS 2020 Uusi KS 2020 1000€
HENKILOSTOKULUT -82 -82
PALVELUJEN OSTOT -14 -14 0
AINEET, TARVIKKEET JA TAVARAT -1 -1 0
TOIMINTAKULUT -97 -97 0
TOIMINTAKATE -97 -97 0

. . Muutos
Kayttosuunnitelma (1.000 €) KS 2020 Uusi KS 2020 1000€
TOIMINTATUOTOT 0
HENKILOSTOKULUT -1816 -1963 -146
PALVELUJEN OSTOT -505 -525 -20
AINEET, TARVIKKEET JA TAVARAT -54 -56 -2
MUUT TOIMINTAKULUT -101 -101 0
TOIMINTAKULUT -2476 -2 644 -168
TOIMINTAKATE -2476 -2 644 -168
Kéyttésuunnitelma (1.000 €) KS 2020 Uusi KS 2020 Mf;’;;’;
MYYNTITUOTOT 484 484 0
MAKSUTUOTOT 1504 1504 0
MUUT TOIMINTATUOTOT 36 458 36 458 0
TOIMINTATUOTOT 38 446 38 446 0
HENKILOSTOKULUT -5 105 -4 962 143
PALVELUJEN OSTOT -695 -687
AINEET, TARVIKKEET JA TAVARAT -195 -195
MUUT TOIMINTAKULUT -844 -844
TOIMINTAKULUT -6 839 -6 688 151
TOIMINTAKATE 31607 31758 151
Kiyttssuunnitelma (1.000 €) KS 2020 Uusi KS 2020 M:;Jg::
MYYNTITUOTOT 6 6 0
MAKSUTUOTOT 258 258 0
TUET JA AVUSTUKSET 0
TOIMINTATUOTOT 264 264 0
HENKILOSTOKULUT -3735 -3597 138
PALVELUJEN OSTOT -349 -343
AINEET, TARVIKKEET JA TAVARAT -49 -49
MUUT TOIMINTAKULUT -171 -171
TOIMINTAKULUT -4 304 -4 160 144
TOIMINTAKATE -4 040 -3 896 144
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Uudet KS 2020 taulukot ja sitovuustasomuutokset, Kaupunkisuunnittelulautakunta

Sitovuustasomuutos
Kaupunkisuunnittelulautakunta,
rakennusvalvonta nettoyksikko

Rakennusvalvonta

Sitovuustasomuutos
Marja-Vantaan ja keskusten
kehittamisrahasto

Marja-Vantaan ja keskusten
kehittdmisrahasto

Kéyttésuunnitelma (1.000 €) g.ﬁ‘;gig Uusi KS 2020 M:;ng
TOIMINTATUOTOT 4560 4560 0
TOIMINTAKULUT 3765 3682 83
TOIMINTAKATE 795 878 83
e e . . Muutos
Kayttosuunnitelma (1.000 €) KS 2020 Uusi KS 2020 1000€
MAKSUTUOTOT 4560 4560 0
TOIMINTATUOTOT 4560 4560 0
HENKILOSTOKULUT -2 855 -2776 79
PALVELUJEN OSTOT 689 -685
AINEET, TARVIKKEET JA TAVARAT .75 75
MUUT TOIMINTAKULUT -146 -146
TOIMINTAKULUT 3765 3682 83
TOIMINTAKATE 795 878 83
e 3 TA 2020 Uusi KS 2020 Muutos
Kayttdsuunnitelma (1.000 €) KH 11.11.2019 KH 23.3.2020 1000€
TOIMINTATUOTOT 350 0 -350
TOIMINTAKULUT -950 -450 500
TOIMINTAKATE -600 450 150
Kayttésuunnitelma (1.000 €) KS 2020 Uusi KS 2020 Muutos
1000€
MUUT TOIMINTATUOTOT 350 0 -350
TOIMINTATUOTOT 350 0 -350
PALVELUJEN OSTOT -947 450 497
AINEET, TARVIKKEET JA TAVARAT 3 0 3
MUUT TOIMINTAKULUT 0 0
TOIMINTAKULUT -950 -450 500
TOIMINTAKATE -600 -450 150

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.04.2020 / 6 §
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78 Kaupunkisuunnittelulautakunnan toimivallan delegointi osittaisen tai taydellisen
vapautuksen myoéntamisessa julkisoikeudellisen tai yksityisoikeudellisen maksun
suorittamisesta / HP

VD/3051/00.01.01.02/2020
HP/JH/AK/KN

Vantaan kaupungin 1.1.2020 voimaan astuneen hallintosdannon luvun 16 §:n 11 mukaan lautakunnalla
on alaisensa toiminnan osalta oikeus paattaa, ellei laista tai asetuksesta muuta johdu, osittaisen tai
taydellisen vapautuksen myontamisesta yksittdistapauksessa kaupungille tulevan:

1. julkisoikeudellisen maksun tai muun saatavan suorittamisesta,
2. vyksityisoikeudellisen maksun, korvauksen tai muun saatavan suorittamisesta.

Kaupunginhallitus tai lautakunta voi siirtaa edella tassa pykalassa mainitun paatosvallan alaiselleen
viranhaltijalle tai toimialan talous- ja hallintojohtajalle.

Edelld kuvattua paatosvaltaa esitetdan siirrettavaksi kaupunkisuunnittelulautakunnan alaisen toiminnan
osalta kaupunkiympariston talous- ja hallintojohtajalle, jonka virkatehtaviin toimivalta luonteeltaan
parhaiten sopii. Tekninen lautakunta on alaisensa toiminnan osalta tehnyt vastaavan
delegointipaatoksen 6.6.2017 § 7.

Toimivallan siirtdminen talous- ja hallintojohtajalle selkeyttaisi tilannetta kaupungin
sopimuskumppaneiden nakékulmasta. Tall6in kiinteistdjen ja tilojen palvelualueen hyvityspaatoksissa
toimivalta olisi samalla taholla riippumatta siitd, onko asiakkaan yhteistydkumppani kaupungin
organisaatiossa tilakeskuksen vai tonttien ja maanhankinnan palveluyksikko. Vuoden 2020 alusta
voimaan tulleessa Uusi Vantaa -organisaatiouudistuksessa entiset kiinteistdjen ja asumisen seka
tilakeskuksen tulosalueet yhdistyivat kiinteist6jen ja tilojen palvelualueeksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.4.2020 § 7
Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan delegoida hallintosaannon luvun 16 § 11 mukainen toimivalta kaupunkiympariston toimialan

talous- ja hallintojohtajalle seuraavasti:

Talous- ja hallintojohtaja paattaa kaupunkisuunnittelulautakunnan alaisen toiminnan osalta osittaisen tai
taydellisen vapautuksen myontamisesta yksittaistapauksessa kaupungille tulevan

1) julkisoikeudellisen maksun tai muun saatavan suorittamisesta, seka
2) yksityisoikeudellisen maksun, korvauksen tai muun saatavan suorittamisesta.

Tarkastetaan poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.
Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Taytantéonpano: KATO/Talous- ja hallintopalvelut
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Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus

Lisatiedot:

Hallintoasiantuntija Katariina Nummi,
puh. 040 571 0688,
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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88 Asemakaavan muutos 002415, 13 Vapaala / Piikkirinne 3 / TLA

VD/5265/10.02.04.00/2019
TLA/TKA/MKU

Vantaan kaupungin kiinteistot ja tilat hakee Piikkirinne 3:n rakentamattomalle pysakdintitontille
kahdeksankerroksisen kerrostalon kaavoittamista, yhteensa 1 600 k-m2.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelista 13082, kaupunginosassa 13 Vapaala.
Alue sijaitsee osoitteessa Piikkirinne 3.

Hakija
Vantaan kaupunki.

Maanomistus
Vantaan kaupunki.

Valmistelu
Kaupungin tyona.

Yleiskaava
Alue on kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tehokasta
asuntoaluetta A1l. Tontti sijaitsee keskustatoimintojen alakeskuksessa c.

Asemakaavamuutos
Vantaan kaupungin kiinteist6t ja tilat hakee Rajatorpassa keskeisen, mutta rakentamattoman,
pysakointitontin kaavoittamista kerrostalotontiksi. Tontti on ollut rakentamatta 42 vuotta.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on autopaikkojen korttelialuetta AP.

Tontti on rakentamatonta sekametsaa, jossa kasvaa vaahteroita, koivuja, haapoja ja pihlajia. Tontti
sijaitsee Rajatorpan keskeisessa risteyksessa, noin 1,5 metria Nuijatietd alempana. Tontin vieressa on
Nuijapuisto, vastapaata on ostoskeskus. Tonttiliittyma jarjestyy Piikkirinteelta.

Asemakaavamuutoksessa tontti muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK, jonka
rakennusoikeudeksi tulee 1 600 k-m2. Tontin pinta-ala on 1 277 m2, jolloin tonttitehokkuus on e = 1,25.
Lisaksi tulee toteuttaa 40 - 80 m2 liiketilaa. Suurin kerrosluku on kahdeksan (VIII), mika korostaa
keskeista risteysta. Ullakolle saa sijoittaa saunaosaston. Pihalle maan tasoon mahtuu 16 ap (1 ap / 100 k-
m?2).

Rakennus sijoittuu Rajatorpan ruutukaavaan nahden hieman vinoon, jolloin asunnoista ei katsota
suoraan toisiin asuntoihin. Asetelma merkitsee Rajatorpan keskeisen risteyksen, korostaa sita ja jattaa
véaljan yhteyden Nuijapuistoon.

Rakennuksen julkisivun tulee olla padosin valkoinen, paitsi liiketilaosuuden variltdan tumma.

Osallistuminen ja vuorovaikutus
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 6.2.2020 ja tarkistettu 16.3.2020.
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Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja Vantaan asukaslehdessa.
Osallisille on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta.
Kaavatilaisuus 18.3.2020 peruttiin koronapandemian vuoksi.
Mielipiteita saatiin 14 kpl, joista asukkailta 8 kpl.
Niissa vastustettiin tontin rakentamista, talon korkeutta, sijoitusta ja pysakoéintipaikkojen maaraa seka
katupysakoinnin (2 ap) vahenemista tonttiliittyman vuoksi. Katutasoon toivottiin liiketilaa.
- Rakennus korostaa Rajatorpan keskustaa. Pysakdintipaikkojen maaraa on lisatty 2 ap. Katutasoon
on osoitettu liiketilaa.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (Kv 18.6.2018 § 9).

Kaava kohdistuu Vantaan kaupungin maalle ja tuottaa uutta asuntokerrosalaa 1 600 k-m2.

Sopimus
Asemakaavamuutokseen ei liity maankayttésopimusta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.4.2020 § 8

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 21.4.2020 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002415, 13 Vapaala / Piikkirinne 3

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,

Kasittely:

Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine selosti asiaa kokouksessa.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Maija Vanhanen teki seuraavan palautusesityksen: "Esitan
kaavan palauttamista valmisteltavaksi niin, ettd tdydennysrakentaminen toteutetaan alueen arkkitehtuuri
paremmin huomioon ottaen, ja lisdksi rakennuksen korkeutta tulisi madaltaa. Parkkipaikkojen
riittavyyteen tulisi kiinnittdd huomiota.” Ehdotus raukesi kannattamattomana.

Paatos:
Hyvaksyttiin kaupunkisuunnittelujohtajan esitys.

[-“te: Asemakaavamuutoksen selostus 21.4.2020
Taytantéonpano: kaupunkirakenne ja ymparisto
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus-. ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Timo Kallaluoto, p. 050 312 2132
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



A Vantaa

002415 PIIKKIRINNE 3
VAPAALA

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavan muutoksen selostus,
joka koskee 21.4.2020 paivattya asemakaavakarttaa 002415
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Vantaan kaupungin kiinteistot ja tilat hakee Piikkirinne 3:n rakentamattomalle pysakointiton-
tille kahdeksankerroksisen kerrostalon kaavoittamista, yhteensa 1 600 k-m2.
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Kaava-alueen sijainti ja suhde kaupunkirakenteeseen.
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Asemakaavan muutos
Vantaan kaupungin kaupunginosa 13 Vapaala
Osa korttelia 13082

Kaava-alueen sijainti
Piikkirinne 3
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Lahtokohdat 4
Asemakaavan suunnittelun vaiheet 12
Asemakaavan kuvaus 20
Asemakaavan toteutus 27
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Vantaan kaupungin kiinteistot ja tilat hakee Rajatorpassa keskeisen, mutta rakentamattoman,
pysékointitontin kaavoittamista kerrostalotontiksi. Tontti on ollut rakentamatta 42 vuotta.

Yleiskaavassa alue on tehokasta asuntoaluetta Al.
\Voimassa olevassa asemakaavassa alue on autopaikkojen korttelialuetta AP.

Tontti on rakentamatonta sekametsad, jossa kasvaa vaahteroita, koivuja, haapoja ja pihlajia.
Tontti sijaitsee Rajatorpan keskeisessa risteyksessa, noin 1,5 metrié Nuijatietd alempana. Tontin
vieressd on Nuijapuisto, vastapéaté on ostoskeskus. Tonttiliittyma jarjestyy Piikkirinteelta.

Asemakaavamuutoksessa tontti muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK, jonka raken-
nusoikeudeksi tulee 1 600 k-m2. Tontin pinta-ala on 1 277 m2, jolloin tonttitehokkuus on e = 1,25.
Liséksi tulee toteuttaa 40 — 80 m2 liiketilaa. Suurin kerrosluku on kahdeksan (VIII), mik& korostaa
keskeista risteysta. Ullakolle saa sijoittaa saunaosaston. Pihalle maan tasoon mahtuu 16 autopaik-
kaa (1 ap /100 k-m2).

Rakennus sijoittuu Rajatorpan ruutukaavaan néhden hieman vinoon, jolloin asunnoista ei katsota
suoraan toisiin asuntoihin. Asetelma merkitsee Rajatorpan keskeisen risteyksen, korostaa sitd ja
jattéa valjan yhteyden Nuijapuistoon.

Rakennuksen julkisivun tulee olla paéosin valkoinen, paitsi liiketilaosuuden vériltdé&dn tumma.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.04.2020 / 8 §
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2. LAHTOKOHDAT

——
TKa 19.7.2019

Nijatien ja Piikkirinteen kulmaus.

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus
Rajatorppa on osa Vapaalan kaupunginosaa, kerrostaloalue, jonka keskella on ostoskeskus.

Kaupunkirakenne

Rajatorppa on osa Vihdintiehen tukeutuvaa kaupunkirakennetta, alun perin yksi Helsingin maa-
laiskunnan "metsélahioista". Alue on rakennettu ruutukaavaan. Modernin kaupunkirakentamisen
periaatteisiin kuului virtaava tila ja avoin rakennustapa. Tyypillisia piirteita ovat erilliset rakennuk-
set ja korttelin nurkkien jattdminen auki. Ajalle tyypilliseen tapaan rakentamistapa on vélja.
Alueen eteldreuna on muuta aluetta matalammin rakennettu. Ostoskeskus sijaitsee kerrostalojen
keskelld, mutta muut liiketilat ovat ryhmittyneet alueen lansipaahan sisééntulokohtaan.

Luonnonymparist®

Kerrostaloalue on rakennettu kuusikkoiselle méelle. Viereisessa Nuijapuistossa on avokallio.
Rakentamatta ja&neelld tontilla on metsikko, jossa kasvaa vaahteroita, koivuja, haapoja ja pihlajia.
Tontti sijaitsee noin 1,5 m Nuijatietd alempana. Kaava-alueella ei ole arvokkaita luontokohteita.

Rakennettu ymparisto
Pysakaintitontti on ollut rakentamatta 42 vuotta. Naapuritonteilla on asuinkerrostaloja (1970-73)
ja ostoskeskus (1972).

Rajatorppa on ollut Helsingin Sato Oy:n aluerakentamiskohde. Aluerakentamissopimus solmittiin
1967. Ruutuasemakaavan suunnittelivat arkkitehdit Pentti Ahola ja Riitta Thuneberg 1968, kaikki
talot arkkitehtitoimisto Hyvérinen ja Harlo / rakennusarkkitehti Seppo Sarén. Alueen rakensivat
Rakennustoimisto Viljo Kyllénen (1. vaihe) ja Hartela Oy. Talot valmistuivat 1969 — 1974.

Rajatorpassa on 31 asuinkerrostaloa, joiden kerrosluku vaihtelee 3 — 8 kerrokseen. Rakennuksissa
on maanpéaéllisia kellareita, jotka nykyisin lasketaan kerroksiksi. Liséksi taloissa on ullakkoja.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.04.2020 / 8 §
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TX! Rajatorpan historiaa

Kerrotaan, ettd 1700-luvulla Haimeenkylén
Ovre Labbasin omistajat raivasivat t4alta suota
viljelyyn. Kylan rajalle syntyi Ovre Labbaksen
torppa, 1856 Rakarr torp, 1898 Rahus torp,
itsendistyessa 1909 Ratorp. Uusi paarakennus
valmistui Torpantien itdpuolelle 1916. Vanha
torppa paloi 1917 ja sen tilalle rakennettiin
uusi talo 1920. Tilan maille maantien (nyt Va-
paalanpolun) varteen syntyi vahan asutusta.
Kulmakunnan nimena oli 1958 Rajatorppa.

W

/"‘

Helsingin maalaiskunta osti tilasta 16 ha 1967.
Kerrostaloalueesta tehtiin aluerakentamissopi-
mus Helsingin Sato Oy:n kanssa 1967. Tallgin
alue oli viela synkkaé kuusimetsaa. Taalla on
ollut Ratorpin tilan lehméahaka, 1913 Kohagen.

A A Qé \ 4 /,/ Maelta keré&ttiin marjoja ja sienid. Maakaupan
4 A 0N 165 . (A jéalkeen kunta hakkautti hydtypuun, minka jal-
Alue ennen kerrostaloja, peruskartta 1967. keen alue kasvoi vesakkoa.
Inventointi

Rajatorpan kerrostaloalue on inventoitu vuonna 2009 (Stadionark / Kati Salonen ja Mona Schalin
Arkkitehdit Oy Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson, 15.3.2010).

Kerrostaloja.
Pientaloja.
Ostoskeskus.
Muut liiketilat.
Terveyskeskus.
Peruskoulut.
Paivakodit.

B Vaestonsuoja.
' Rakentamaton tontti.

Ostoskeskuksessa on
Alepa, pizzeria, pub ja
muita liikkeit&, naapuri-
tontilla toimii kirpputori.
Vapaalantie 2:n tontille
on rakenteilla Lidl.

Schalin & al. 2010
Téaydennys Kallaluoto 2020

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.04.2020 / 8 §
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Lahiympariston inventoin-
ti; lilkenne, pysakainti,
rakennukset ja puistot.

mmm Paakatu, kokoojakatu.
s TONttikatu.

Kevyen likkenteen
raitti.

Pysakointialue.
Puisto.
Rakentamaton tontti.
Aukio tontilla.

@ liike- tai palveluraken-
nus.

O  Bussipysakki.

Inventointialueen ra-

jaus.

Schalin & al. 2010
Téaydennys Kallaluoto 2020

- Korttelirakenne ja asuinrakennusten ryhmittely

Rajatorppa on suunniteltu ruutukaavaan kaupunkimaiseksi asuntoalueeksi, jonka keskuksena on
ostoskeskus. Asemakaavan runkona on paakatu, Nuijatie, joka suunnattiin Vapaalan katuverkon
koordinaatistoon ja jolta lahtee lyhyité pistokatuja. Kaupunkikuva muodostuu suorista katunéky-
mista ja katuja reunustavista kerrostaloista. Puut ja pensaat rajaavat ja pehmentavat nakymia,
mutta pysakointialueet ovat avoimia kenttia ilman pensasrajauksia.

Rakennukset on sijoitettu monin paikoin etéalle toisistaan ja kauas katulinjasta. Laajat pysakointi-
alueet korostavat harvaa rakennustapaa. Korkeimmat talot on keskitetty Nuijatien tuntumaan ja
matalammat alarinteeseen.

- Rakennusten ominaispiirteet

Johdonmukainen asemakaavaratkaisu, toistuvat rakennustyypit ja yhtendaiset julkisivumateriaalit
ovat luoneet alueelle yhtenaisen ilmeen. Alueella on paésaantoisesti kaytetty kahta rakennustyyp-
pia: 5 — 7 -kerroksista, kahden porrashuoneen kerrostaloa ja 3 — 4 -kerroksista, kahden tai useam-
man portaan lamellitaloa. Taloissa on isot ikkunat. Parvekkeet on sijoitettu rungon sisdan pareit-
tain ja kulmissa yksittain. Porrashuoneiden kohdalla on syvennys. Sokkelit ovat puhtaaksi valettua,
maalattua betonia ja julkisivut maalattuja, harjattuja betonipintaisia ruutuelementteja. Parvek-
keen sisaseiné on kevytrakenteinen ja verhoiltu keraamipintaisella mineriitill&.

Sokkelit on maalattu ruskeiksi ja julkisivujen elementtipinnat valkeiksi. Parvekekaiteet ja porras-
huoneiden julkisivulevyt on maalattu tehostevarein.

Rakennuksissa on tasakatot. Hissien konehuoneet kohoavat peltikattoisina ja peltiverhottuina ve-
sikaton ylapuolelle. Osassa rakennuksia on yhtenainen, pitkittainen ullakkokerros.
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RAJATORPPA

OHJEELLINEN RAKINTAMETARA 1:4000
H194E 1 358 1060

a = e
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Rajatorpan asemakaavan nro 130100 havainnepiirros (1969).

- Ulkotilat

Topografia on saanut taipua rationaaliseen ruutujakoon. Ajalle tyypilliseen tapaan kallioleikkauk-
sia on véltetty. Lakikohdat on paasééantoisesti varattu pihoiksi tai korttelipuistoksi. Niiden kasvilli-
suuden nakyvimman osan muodostaa rakentamiselta sdastynyt alkuperdinen metsépuusto.

Katunakymia hallitsevat laajat, lahes puuttomat pysékdintialueet. Niiden vastapainoksi pihoille on
kaavoitettu oleskelu- ja leikkialueita korttelin yhteiseen kayttoon. Porrashuoneiden sisaankaynnit
sijaitsevat vain talon toisella sivulla, jonka seurauksena jokaiselle pihalle on suora yhteys vain toi-

sesta pihaa rajaavasta talosta.

- Kasvillisuus

Rakentamisen aikaan puita ja pensaita on istutettu niukasti ja lajivalikoima on pieni. Pihoille on
istutettu vaahteroita ja koivuja. Suurin osa puista lienee alkuperaisen metsaluonnon puita (mén-
tyd, koivua, haapaa, pihlajaa ja kuusta) ja niiden jalkel&isid. Nuijatien varrella on katupuita. Kurttu-
ruusu on yleinen pensas pysékointialueilla, mutta se on nyt kielletty ja pitaa poistaa.

- Julkisivumuutokset ja niiden vaikutus

Julkisivuja on kunnostettu ja korjattu padsaantoisesti alkuperaisia ominaispiirteita sailyttaen,
mutta varitys on muuttunut varsinkin, kun on tehty lampdrappauksia ja kaytetty valmiiksi pinnoi-
tettuja tuotteita. Ikkunoihin on asennettu metallipuitteisia lisélaseja, ulko-ovia on uusittu ja par-
vekelasituksia on lisatty. Rajatorppa on kuitenkin sailynyt yhtenéisena ja eheéna.
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Lahiympariston analyysi. TKa 27.3.2020

- Ominaispiirteet

Johdonmukainen ruutukaava, teollinen rakennustapa, toistuvat rakennustyypit ja yhtenéiset julki-
sivumateriaalit luovat alueelle yhtendisen ilmeen. Alueella on paasééantoisesti kaytetty kahta la-
mellikerrostalotyyppi, joiden julkisivuissa toistuvat samat ruutuelementti- ja parveketyypit.

- Ympariston erityispiirteet, tiivistelma

Topografia on tarjonnut maisemallisen lahtokohdan kokonaisrakenteelle. Vaikka asemakaava pe-
rustuu suorakulmaiseen katujarjestelmaan, joka viittaa "kompaktikaupunki’-ajatteluun, on raken-
nukset monin paikoin sijoitettu etaalle toisistaan ja kauas katulinjasta. Katunakymia hallitsevat
katujen varsille sijoitetut laajat, l&hes puuttomat pysakointialueet. Rinnemaaston lakikohdat on
paasaantoisesti varattu pihoiksi tai korttelipuistoksi. Pihojen istutettuja puulajeja ovat vaahtera ja
koivu. Suurin osa puista lienee alkuperaisen metséluonnon puita.

Tiivistelm& inventoinnista; Stadionark / Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy, Arkkitehtitoimisto Kris-
tina Karlsson, 15.3.2010

Kulttuurihistorialliset kohteet
Tontilla ei ole rakennusperintokohteita eikd tunnettuja muinaisja@nnoksia. Rajatorppa ei ole enéaé
arvotettu kokonaisuutena rakennusperintokohteeksi, koska julkisivuihin on tehty muutoksia.

Asunnot ja asukkaat

Vapaalassa on 4 001 asukasta, niista Rajatorpan kerrostaloalueella 1 551 (2019). Rajatorpassa on
1 002 asuntoa, niistd omistusasuntoja 90 % ja vuokra-asuntoja 10 %, keskipinta-ala on 59 h-m2.
Vapaalan vaestosta on yli 65-vuotiaita 19 % ja yksin asuvia 18 %.

Palvelut
Rajatorpassa on ostoskeskus, koulu ja paivékoteja. Nuijatielld on kivijalkaliiketiloja. Vapaalantielle
on rakenteilla Lidl. Myyrmékeen Paalutorille ja Myyrmanniin on 1,8 km.
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Virkistys

Tontti ei ole yleisessa virkistyskaytdssa. Vieressé on kalliomaki, Nuijapuisto. Sahapuistossa on pal-
lokentta, leikkikentta ja koirapuisto. Myds Rajatorpanpuistossa on leikkikentta. Kalliosuoja on ur-
heilukaytossa. Lahella ovat myds Myyrmaen urheilupuisto ja Malminkartanonhuippu.

Liilkenne ja pysakointi
Nuijatie on kokoojakatu ja Piikkirinne on tonttikatu. Kaduilla on jalkakaytéavat.

Kaduilla on noin 110 autopaikkaa, joilla on aikarajoituksia (15 min — 24 h). Kerrostalojen autopai-
kat on osoitettu yleensa pysakdintitonteille, joille saa rakentaa pysakaéintitaloja, mutta kaikki auto-
paikat ovat maan tasossa. Pysakointinormi on 1 ap / 70 k-m2, kuitenkin vahintaéan 1 ap / asunto,
josta tuli toteuttaa aluksi 60 % ja loput vuoteen 1985 mennessé, mutta tata ei ole kaikilla tonteilla
toteutettu. Tallgin todellinen autopaikkama&aréa on 1 ap / 117 k-m2, kuitenkin 0,6 ap / asunto.

Rajatorppa kuuluu joukkoliikennevythykkeeseen. HSL esittédé Rajatorpantielle kahta runkobussi-
linjaa: 520 Matinkyléa — Leppavaara — Martinlaakso ja 530 Matinkyla — Espoon keskus — Myyrméki
(toteutus syksylla 2022). Lisaksi Vihdintieltd bussit Helsinkiin. Yleiskaavassa on varauduttu raitio-
tiehen Rajatorpantielle.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
- Lentomelu: Tontin lentomelutaso Lden 50...55 dB edellyttdd asunnoilta AL 32 dB ja toimis-
toilta AL 28 dB aaneneristavyytta. Tontti ei sijaitse laskeutumisvyohykkeella.

- Tiemelu: Tontin tiemelutaso on paivalla alle 50 dB ja y6lla alle 45 dB (2016), jolloin asuntojen
daneneristavyysvaatimus on 30 dB (YM asetus 796/2017). Lentomelu on maaraava.

Tekninen huolto
Kaduilla on valmis kunnallistekniikka (kaukolampd, vesi, vieméri, hulevesi). Tontin rajoilla on
sahko- ja telekaapeleita, jotka voidaan siirtaa, ja paloposti. Tontilla on hulevesijohtoja.

Maanomistus
Vantaan kaupunki.

SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Tavoitteena on mm., etté suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.
(VN 14.12.2017) => Kaavamuutos on tavoitteiden mukainen.

Uudenmaan maakuntakaavat

Tavoitteena on ohjata kasvu ratojen yhteyteen.
Uudenmaan maakuntakaavoissa alue on taajama-
toimintojen aluetta ja tiivistettavaa aluetta.

=> Kaavamuutos on maakuntakaavojen mukainen.

. Keskustatoimintojen alue.
Taajamatoimintojen alue.
4+ Tiivistettava alue.

"1. ' = [ virkistysalue.

Y .". “ NEC N gepann  Viheryhteystarve.
_{: o '“.1 n e Lentomelualue.
\ will A . Kaavamuutosalueen sijainti.
; r i ® . O
& R 5
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@ Uusimaa-kaava 2050, ehdotus

Tavoitteena on ohjata kasvua kestavasti. Kaava-alue
on paékaupunkiseudun ydinvyéhyketta, Myyrmaki
on keskus. Kaavaehdotus on ollut n&htévilla syksylla
2019. (Uudenmaan liitto)

=> Kaavamuutos on maakuntakaavaehdotuksen
mukainen.

FFEEF  Paakaupunkiseudun ydinvychyke.

[111]]] Taajamatoimintojen kehittamisvyohyke.
Keskustatoimintojen alue, keskus.
Kaupan alue.
Kaupan alue, laaturajoittamaton.

O Kaavamuutosalueen sijainti.

Voimassa oleva yleiskaava

Oikeusvaikutteisen yleiskaavan tavoitteita ovat
tiivistdminen, tdydentdminen ja uudistaminen.
Kaava-alue on tehokasta asuntoaluetta Al.

(Kv 17.12.2007)

=> Kaavamuutos on yleiskaavan mukainen.

Al Tehokas asuntoalue.
A3 Pientaloalue.
'€ Keskustatoimintojen alakeskus.
P1 Palvelujen alue.
‘TP Tydpaikka-alue.
VL Lahivirkistysalue.

O Kaavamuutosalueen sijainti.

Yleiskaavaehdotus 2020

Kasvu ohjataan nykyiseen rakenteeseen tiivistéen
ja uudistaen. Alue on asuinaluetta A ja lentomelu-
vyohykettd L3 (Lden 50 — 55 dB). (Kh 6.4.2020)

=> Kaavamuutos on yleiskaavaehdotuksen mukai-
nen.

Asuinalue.
Pientalovaltainen asuinalue.

P Palveluiden ja hallinnon alue.
TP Monipuolinen tytpaikka-alue.
- Vo ! VL Lahivirkistysalue.
iy o i @ Katukuvan kehittamisvyohyke.
By, o SS
T . 7 oooo  Ekologinen runkoyhteys.

. LaskeutumisvyGhyke.

1 Joukkoliikenteen runkoyhteys.
@  Tarked joukkoliikenteen vaihtopaikka.
O Kaavamuutosalueen sijainti.
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Voimassa oleva asemakaava

Tontilla on voimassa asemakaava 000087 (SM
21.11.1977), jossa tontti on autopaikkojen kortte-
lialuetta AP.

Ajantasa-asemakaava.

AK Asuntokerrostalojen korttelialue.
KL Liikerakennusten korttelialue.
LPA(AP)  Autopaikkojen korttelialue.
VP(P) Puistoalue.

12058 Korttelin numero.
3330 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
13082 Kortteli, jonka autopaikkoja alueelle saa si-

joittaa.
\% Suurin kerrosluku roomalaisin numeroin.
RAJATORPANPUISTO all Suurin autotasojen lukumé&ara.

RATORPSPARKEN
el Istutettava alueen osa.

[ Kaavamuutosalueen rajaus.

Katso Vantaan kaavoja, karttoja ja paikkatietoja tarkemmin: kartta.vantaa.fi

Helsingin seudun asumisen, maankayton ja liikkenteen suunni-
telma (MAL 2019)

Maankéayton kehittdmisen ensisijaiset vyohykkeet, joille kohdistuu
vahintaan 90 % asuntotuotannosta. (HSL 26.3.2019; Kv 20.5.2019)
=> Kaava-alue kuuluu ensisijaisesti kehitettavaan vydhykkeeseen.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Tahdatéan riittavaan, monipuoliseen ja kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon. Tavoitteena laatu,
kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkirakenteen eheys. (Kv 18.6.2018)

Vantaan kaupunkisuunnittelun tavoitteet 2020

Kaavoitetaan uutta asuntokerrosalaa 240 000 k-m2. V&hint&&n 35 % kaavoitettavasta maa-alasta
kohdentuu kaupungin maalle. Asemakaavat tuottavat kansainvalisesti kilpailukykyista kaupunki-
ymparistda. (Kh 28.10.2019)

=> Kaavamuutos tuottaa kerrostalotontin ja asuinkerrosalaa yhteensa 1 600 k-m2.

Rakennusjarjestys
Vantaan rakennusjérjestys, Kv 15.11.2010.

Tonttijako- ja rekisteri
Vantaan kiinteistorekisteri.

Rakennuskiellot
Ei ole.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUVAIHEET

Piikkirinne Nuijatien risteyksesta. Tontti vasemmalla. ' TKa 5.7.2019

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA PAATOKSET

Vantaan kaupungin kiinteistot ja tilat (@aiemmin kiinteistot ja asuminen) haki 11.6.2019 kerrosta-
lon kaavoittamista Piikkirinne 3:n pysékdintitontille.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Kaavoituksessa osallisia olivat kaavan hakija, alueen ja naapurikiinteistéjen omistajat, haltijat ja
asukkaat (naapurit), kaupunginosan ja lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym.
yhdistykset, Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympéristokeskus, Uudenmaan liitto, Keski-Uuden-
maan pelastuslaitos, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj, Helsingin seudun ympéristopalvelut HSY, Hel-
singin seudun liilkenne HSL, kaupungin viranomaiset, kunnan jésenet ja ne, jotka katsoivat ole-
vansa osallisia.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin, l&hetettiin osallisille ja julkaistiin internetissa
6.2.2020. Tiedoksi kaupunkisuunnittelulautakunnalle 17.3.2020. Tavoitteet ja mielipiteet kaa-
voitukselle pyydettiin kirjaamoon 31.3.2020 mennessa.

e Vireille tulo ilmoitettiin Vantaan Sanomissa 8.2.2020, Myyrmaen uutiskirjeessa 14.2.2020 ja
Vantaan asukaslehdessa 7.3.2020.

¢ Kaavoituksesta ilmoitettiin myos kaavoituskatsauksessa 7.3.2020.

¢ Aluearkkitehdin ilmoitettiin olevan tavattavissa Nuijatien ja Piikkirinteen kulmauksessa
18.3.2020 klo 17.00, mutta perustuen valtakunnallisiin suosituksiin koronaviruksen levidmisen
estamiseksi, kaavatdihin liittyvat yleisotilaisuudet ja -tapaamiset peruttiin 31.5.2020 saakka.
Peruutus ilmoitettiin sdhkdpostein naapureille ja paikalla valaisinpylvaéssa.
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Suomen hallitus totesi yhteistoiminnassa tasavallan presidentin kanssa Suomen olevan poik-
keusoloissa koronavirustilanteen vuoksi 16.3.2020.

e Tarkistetussa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa 16.3.2020 ilmoitettiin, etté aluearkki-
tehti on tavattavissa sdhkopostilla ja puhelimitse.

e Maankayton kuulutukset julkaistaan kaupungin internet-sivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetty alustava maankayttéluonnos

& ] . '%M - =y - §
iyt & P P, -

Tontti 1 277 m2, 8 kerrosta, kerrosala 1 600 k-m2, tonttitehokkuus e = 1,25, autopaikat 14 kpl.

Lisdksi saa rakentaa porras- ja aputiloja seké katolle saunaosaston ja teknisid tiloja. Katutasossa

saa olla liiketilaa. Maanpaallinen kellari lasketaan nykyisin kerrokseksi. / Oas 6.2.2020

Saadut mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Asiaan saatiin 14 mielipidetta, joista asukkailta 8 kpl.

Elisa Oyj, 7.2.2020:

Elisa Oyj:11a ei ole huomauttamista asemakaavamuutosehdotukseen. Alueella on Elisa Oyj:n tieto-
liikennekaapeleita, joiden olemassaolo tarvitsee alueella toimijoiden tiedostaa ja huolehtia niiden
riittdvasta suojauksesta. Mikéli kaapeleita kuitenkin joudutaan siirtdmaan pitéa siirron tarvitsijan
olla todella hyvissé ajoin yhteydessé Elisaan ja tilata ao. siirto. Siirrot ovat maksullisia (MRL 89 §).

Naapuri A, 13.2.2020:

Vastustan kaavan muutosta. Omistan asunnon ---.

Syy: Suunnitelma ei noudata alueen rakentamisperint6a ja rikkoisi alueen arkkitehtoonisen yhte-
néisyyden. Alueella on tehty viime vuosina paljon julkisivuremontteja, joiden osalta ei sallittu al-
kuperadiseltd ulkon&dlta poikkeamista. Kaavamuutos ei selvasti noudata taté saantoa. Kaikki alu-
een rakennukset on muuten sijoitettu lounais-koillisakselin mukaan, kaavamuutoksen rakennus
ei. Liséksi rakennus olisi korkeampi kuin kaikki muut rakennukset alueella. Eli se vaikuttaisi kieltei-
sesti sekd viihtyisyyteen etté alueen yleisiimeeseen. Rakentaminen vahentéisi naapurikiinteistdjen
arvoa.

=> Kaavamuutos perustuu maakuntakaavan ja yleiskaavan taydennysrakentamistavoitteisiin.
Uusi kerrostalo sijoittuu hieman vinoon, jolloin se merkitsee keskeisen risteyksen eivatka talojen
ikkunat tule vastakkain. Kasvavissa kaupungeissa kiinteistjen arvot nousevat. Julkisivuremon-
teissa on poikettu alkuperaisesta ulkonaosta. Arkkitehtuurista annetaan kaavamaarayksia.
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Tontti maaliskuussa. Kaavatilaisuuden peruutus ilmoitettiin valaisinpylvaassa. TKa 19.3.2020
Naapuri B, 13.2.2020:

Olen huolestunut --- asukas. Saimme tanaan tiedon, etté Piikkirinne 3:n tyhjélle tontille kaavail-
laan kerrostalon rakentamista. Perustené on mainittu, etta tonttia ei ole tarvittu 42 vuoteen auto-
paikkojen rakentamiseen. Se ei pida paikkaansa. Olemme odottaneet omaa parkkipaikkaa jo 7
vuotta. Talla hetkellda vuokraamme parkkipaikkaa toisen taloyhtion pihalta ja maksamme siité 13
euroa. Iso 8:n kerroksinen talo vie ikkunoista valoa ja lisaé asukkaille ahdistusta. Olemme mieheni
kanssa muuttaneet Helsinkista Rajatorppaan juuri tdiman rauhallisen ympdriston ja vinredn ympa-
ristdn takia. Joudumme nyt taas harkitsemaan muutosta Vantaalta pois. Toivon, ettd otatte huo-
mioon nykyisten asiakaiden toiveet eikd aloittaa rakennusta ndin ahtaalle tilalle joka huonontaa
nykyisten asukkaiden viihtymistd omissa asunnoissa.

=> Kasvavassa kaupungissa tarvitaan asuintontteja. Rajatorppa on maakuntakaavassa tiivistetta-
vaa aluetta ja yleiskaavassa tehokasta asuntoaluetta. Taloa on kdénnetty, jolloin talojen ikkunat
eivat tule vastakkain. Kaupungissa on pulaa seka pysakdintipaikoista etta asuintonteista. Maanta-
soisen autopaikan rakentaminen maksaa noin 4 000 € (2020).

Asukas Sahatieltd, 15.2.2020:

Nain etta Piikkirinne 3.seen tulee uusi kerrostalo. Se on hienoa etté saadaa uudempaankin raken-
nuskantaa tanne. Onko kyseessa oleva talo kaupungin vuokra-asunnoille vai onko kyseessé myyn-
tiin tulevat osakehuoneistot ja onko niisté jo joku nelidhinta tiedossa? Asumme rivitalossa Vapaa-
lassa Sahatielld ja etsimme muutaman vuoden siséén pienempéé asuntoa ja olisi hyvé jos tuohon

tulee uusia asuntoja niin saattaisi kiinnostaa ihan ostaa sellainen )

=> Hankkeen toteuttaja paatetdan mydhemmin kaupunkisuunnittelulautakunnassa.
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Yrittaja, 18.2.2020:

Olen ravintolayrittaja ja meilla on pizzeria ---. Valitettavasti ravintolamme nykyinen liiketila pure-
taan lahitulevaisuudessa. Sain tietaa, etta Piikkirinne 3 --- kulmaukseen on tulossa liiketilaa katu-
tasoon. Olisimmekin kiinnostuneita kyseisesta liiketilasta kun se valmistuu, onko se vapaana? ---

Tarve on 60 — 80 m2.

=> Liiketilaa tulee rakentaa 40 — 80 m2. Tontti myydaan ja liiketila on vuokrattavissa ostajalta.

E Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtymé HSY, 19.2.2020:

Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi. Rakennettu vesihuolto
tulee ottaa huomioon kaavan jatkovalmistelussa, jossa tulee mm. huomioida, etté puita tai raken-
teita ei sijoiteta 4 metrid lahemmaksi tontin luoteiskulmassa sijaitsevaa palovesiasemaa.

=> Palopostin vieressa on nyt puita. Rakennusala sijoittuu 14,0 metrin paahan palopostista. Anne-
taan kaavamaarays, jonka mukaan paloposti on huomioitava.

Vantaan Energia Oy ja Vantaan sdhkéverkot Oy, 24.2.2020:

Sahkoverkko:

Ei huomautettavaa. Uusi kulutuskohde voidaan lisata liittymana sahkon jakeluverkkoon tontin
pohjoispuolella. Vantaan Energia Sdhkdverkot Oy:n keski- ja pienjannitekaapelit sijaitsevat kartta-
liitteiden mukaisesti. Vantaan Sdhkdverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa
huomioidaan maakaapeleiden sijainti. Mikali maakaapeleita pitaa siirtdd, niin siirtokustannuksien
osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistysopi-
muksen mukaisesti.

Kaukolampdverkko:

Ei huomautettavaa. Mikali kaukolampoputkia pitéa siirtad, niin siirtokustannuksien osalta toimi-
taan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukai-
sesti.

=> Mahdolliset johtosiirrot toteutetaan sovitulla tavalla tontin rakentamisen yhteydessa.

IB} Naapuri ¢, 19.3.2020:

--- Olen asunut Piikkirinne 1:ss& viimeiset 16,5v, eiké alueella ole koskaan ollut ylimaaraisia parkki-
paikkoja. Kahden auton talouksissa toista autopaikkaa on saanut hakemalla hakea ja pitk&aikaista
parkkiahan taalta ei juuri 16ydy. Meidén kujamme on parhaillaan ainoita tienpétkia, jota viela voi
kayttaa rekkaparkkina ja siind kayttssa se usein myds on. Kuntalaisetko ovat esténeet ndiden 42v
ajan tuon parkkialueeksi kaavaan merkatun alueen kayttoénoton? Ottaisitte sen vihdoinkin kayt-
to6n, vaikka juuri rekkaparkiksi, niin tappelu parkkipaikoista hellittéisi edes vahan.

Meidan rakennuksemme haki muutamia vuosia sitten lupaa korottaa kerrostaloamme 1-2krs,
mutta tdh&dn muutokseen ei suostuttu. Nyt olette kuitenkin lisédméssa keittion ikkunani eteen
8 kerroksista kerrostaloa.

Etelapuolella Nuijatieta ei ole yhden yhté niin korkeata rakennusta, eikd mydsk&an vinoon raken-
nettuja taloja. Alueen kerrostalot on aikanaan sommiteltu kaavaan tasaisin vélein. Suunniteltu
kerrostalo poikkeaa alueen kaupunkikuvasta taysin.
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Uudelle rakennukselle on suunniteltu kaikki 14 autopaikkaa. Vaikka kaikki rakennuksen muut
asukkaat liikkuisivatkin fillareilla, niin ei se pyoramaarakaéan kovin pieneen tilaan mahdu. Miten
olitte ajatelleet ratkaista timan ongelman?

=> Tiivistaminen ja tdydentaminen ovat maakuntakaavan ja yleiskaavan paaperiaatteita. Kaupun-
gissa on pulaa seka pysakointipaikoista etta asuintonteista. As Oy Vantaan Piikkirinne haki
21.9.2010 asuinkerrostalon korottamista yhdella tai kahdella kerroksella, mutta ei ryhtynyt siihen
vaan peruskorjasi talon korottamatta sité ja lopulta perui hakemuksen tarpeettomana 17.8.2017.
Pyorapaikkoja toteutetaan rakennusjarjestyksen ja padkaupunkiseudun rakennusvalvontojen yh-
tendisen kaytannon mukaisesti. Kaavaratkaisu on perusteltu jaljempéana luvussa 4.

Nékyma Numaﬁeta luoteeseen. Tontti oikealla. TKa 1.7.ja 5.7.2019
E Helsingin seudun liikkenne -kuntayhtymé& HSL, 24.3.2020:

Alueella on hyvét joukkoliikenneyhteydet. Nuijatiella ja Rajatorpantielld kulkevat linjat 311, 332,
555, 565 ja 571 tarjoavat vaihdottomat yhteydet Vantaan ja Espoon aluekeskuksiin seka Helsingin
keskustaan.

HSL suunnittelee parhaillaan Lansi-Vantaan alueen bussiliikenteen uudet runkolinjat ja niihin
liittyvan liityntalinjaston. Alustavien suunnitelmien mukaan Rajatorpantielle perustetaan uudet
runkolinjat 520 ja 530, jotka tarjoavat tiheat vaihdottomat yhteydet Myyrmakeen, Martinlaak-
soon seka Espoon aluekeskuksiin. Helsingin keskustaan tiheén vaihdottoman yhteyden tarjoaa
uusi runkolinja 300, jonka l&hin pysakki 16ytyy kaava-alueelta 700 metrin k&velymatkan paassa.

Kaavamuutosalueen lantisella reunalla, Nuijatielld sijaitsee linjan 332 pysékki. Pysakki pysyy
kaytdssa myos uuden linjastosuunnitelman linjastolla. HSL pité& tarkeana, etteivat alueen raken-
nustyot héairitse bussien lilkenndintid eivatka kyseisen pysakin kayttoa.

HSL:1l4 ei ole tarvetta antaa lausuntoa kaavoitusprosessin myhemmissa vaiheissa.

Rajatorppaseura ry ja Vapaalan Omakotiyhdistys, 30.3.2020:
Rajatorppaseura seké Vapaalan Omakotiyhdistys haluavat lisatietoja suunnitteilla olevasta kaava-
muutoksesta no 002415, joka koskee Piikkirinne 3:n lisérakentamista.

Taméanhetkinen informaatio asiasta ei kerro riittavasti erimerkiksi liilkennejarjestelyista tai tar-
vittavien parkkipaikkojen méarésta.

Vaarallinen risteysalue
e Uuden rakennuksen myota liikkenne Nuijatiella tulee lisdantymaan. Miten hoidetaan jalan-
kulkijoiden ja pyorailijoiden kulku Nuijatien yli jo nyt vaarallisissa risteyksissa?
¢ Nuijatielle on pyydetty hidasteita jo aiemmin, mutta vastaus on ollut kieltéva.
e Autot pysakoivat kadun reunaan, jolloin ndkyvyys on katua ylittavélle taysin pimennossa.
Varsinkaan lapset eivét pysakoityjen autojen takaa pysty nakeméén tiella kulkevia autoja.
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Parkkipaikat

Suunnitelmassa on 14 parkkipaikkaa. Miké& lienee taloon suunniteltujen asuntojen maaré, toden-
néakoisesti paljon enemman? Uuden rakennuksen yhteyteen suunnitellut parkkipaikat ovat taysin
riittamattomat, silla jo nyt parkkipaikkojen vahyys on Rajatorpassa iso ongelma. Kadun varsille ei
parkkipaikkoja mahdu enempéé. Vastoin yleisia oletuksia, yksityisautoilu Rajatorpan ja Vapaalan

alueella ei kasityksemme tule [&hivuosina vahenemaan. Uuden linjastosuunnitelman toteutuessa
bussiyhteydet eri puolille Vantaata ja paakaupunkiseutua heikentyvat ja suora linja Helsinkiin h&-
viaa kokonaan, mika ei edesauta joukkoliikenteen kayttoa.

=> Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettya luonnosta on taydennetty tdhan kaavaselos-
tukseen. Piikkirinteen ja Piikkikujan risteykseen on suunniteltu samanlainen kavennus kuin jo Nui-
jakujan risteyksessa. Katuratkaisut suunnitellaan katusuunnitelmassa. Tontille sijoittuu 16 auto-
paikkaa. Tarkemmat tiedot ja perustelut luvussa 4.

Vantaan kaupunginmuseo, 30.3.2020:
Ei huomautettavaa.

Asunto-osakeyhtit Vantaan Piikkirinne 1, 31.3.2020:

Asuntoyhtid Vantaan Piikkirinne 1 tarvitsee lisatietoa suunnitteilla olevasta kaavamuutoksesta
koskien naapuritontti Piikkirinne 3:n lisarakentamista. Talla hetkell& etenkin lilkennejarjestelyjen
seka tarvittavien parkkipaikkojen maaran osalta tarvitaan lisaselvityksia sekéa korjauksia jo esitet-
tyihin suunnitelmiin.

Pysakointipaikat

Suunnitelmassa on mainittu 14 parkkipaikkaa rakennettavalle talolle. Tama maéara on taysin riitta-
mé&ton. Koko Rajatorpan alue karsii litlan vahéisista pysakointipaikoista ja kadun varret ovat eten-
kin ilta-aikaan tdynna pysakoityja autoja. Kun suunnitellun rakennuksen kulku tapahtuu viel& Piik-
kirinteen puolelta, vahenevét jo ennestaan niukat pysakointipaikat Piikkirinteen varrelta olemat-
tomiin. Tama kadun patkd on mm. taloyhtiomme asukkaille erittéin kriittinen ajoneuvojen pyséa-
koinnin kannalta. Yhtadn enempaa autoja ei alueelle mahdu ilman, etta parkkipaikkojen mééraa
kasvatetaan reilusti.

Julkinen liikkenne ei ole nailla ndkymin parantumassa, painvastoin. Suorat yhteydet eri puolille
paakaupunkiseutua véahenevat. Samoin suoran linjan havidminen Helsinkiin ei auta tilannetta lain-
kaan. Nakemys siita, etté julkinen liikenne toisi tilanteeseen helpotusta ei pidéa ndkemyksemme
mukaan paikkaansa.

Likkennesuunnittelu
Nuijatien litkenndinti on jo talla hetkella erittain vaarallista, etenkin lapsille. Tien turvallisuuden
kohentamiseksi on tehty pyynt6ja mm. hidastetdyssyjen asentamisesta, mutta tuloksetta.

Jo edelld mainittu pysakointiongelma koskee koko aluetta (parkkipaikkoja alueella aivan liian
véahan), joten myos koko Nuijatien kadunvarsi on tdynna pysakoityja autoja, jotka estavat nakyvyy-
den suojatieta kayttavilla jalankulkijoilla. Lisaksi katu on leved, joka mahdollistaa autojen huomat-
tavan ylinopeuden.

Lisaksi kaavaillun rakennuksen korkeus ja sijoittelu poikkeaa alueen arkkitehtuurista.

=> Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettya luonnosta on téaydennetty tdhan kaavaselos-
tukseen. Kasvavassa kaupungissa tarvitaan asuintontteja. Nyt tontti on rakentamaton. Kaupun-
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gissa on pulaa seka pysakoéintipaikoista etta asuintonteista. Autopaikkoja tulee 16 kpl. Tonttiliit-
tyma vie kadulta kaksi autopaikkaa, kun autopaikkoja on nyt 9 kpl. Piikkirinteen ja Piikkikujan ris-
teykseen on suunniteltu samanlainen kavennus kuin nyt Nuijakujan risteyksessa. Taloa on kaan-
netty, jolloin talojen ikkunat eivat tule vastakkain. Talon korkeus ja sijoittelu on perusteltu tarkem-
min luvussa 4.

Naapuri D, 31.3.2020:

Rajatorpan Nuijatie 15 / Piikkirinne 3 sijaitsee keskeisell& paikalla alueella jota julkisivumaaraykset
ovat ohjanneet pitkaan sailyttamaan 70 luvulta alkaneen perintonsé. Nyt yritetéén rikkoa taté ra-
kentamalla ymparistoon taysin sopimaton asuinkiinteisto.

Ensinnékin alue on rakennettu jo tayteen joten kivikylamaisyys ei tarvitse jatkoa, silla viheralu-
eita ei todellakaan ole Rajatorpassa likaa.

Alun perin parkkipaikaksi kaavoitetusta alueesta on muodostunut Nuijapuiston pieni jatke joka
on hyvin tarpeellinen. Puisto sy0 kaupunkimelua, puhdistaa ilmaa ja toimii elainten asuinpaikkana
tuoden naapuruston asukkaille iloa. Metsajanikset, siilit, oravat, palokarjet, mustarastaat ja muut
eldimet ovat tervetulleita tanne ennemmin kuin joku tornitalo muutaman metrin paahan vanho-
jen talojen asukkaiden ikkunoista.

Vantaalta l0ytyy varmasti parempia paikkoja rakentaa uusia taloja kuin tulla rikkomaan 50 vuot-
ta vanhaa osittain jo suojeltua aluetta.

=> Kyseessa on rakentamaton tontti. Alue ei ole tiemelualuetta eiké puilla muutenkaan ole merki-
tysta meluntorjunnassa. Mainitut eléinlajit eivat ole suojeltuja. Etaisyys rakennusalasta lahimpaan
taloon on 27 metrid. Taydennysrakentamiskohteita on kaikissa kaupunginosissa. Rajatorppaa ei
ole suojeltu. Kaavamaarayksin pyritdan korkeatasoiseen laatuun.

Naapuri E, 31.3.2020:

tassé ovat syyt, miksi vastustan kerrostalon suunnittelua ja sen varsinaista rakentamista---

1. Yksityisyys. Yksityisyys katoaa. Uudesta talosta nakyy sisééan ja parvekkeelle.

2. Paasy vaestonsuojaan. Mikali rakennetaan uusi taloa en nae miten jarkevasti saadaan varmis-
tettua nopea ja vaivaton paasy alueen vaestonsuojaan.

3. Mihin jatetdén autot? Tallakin hetkelld alueella on hyvin rajallinen maara parkkipaikkoja ja au-
toja jateta&n mihin sattuu. Jos rakennetaan uusi talo mihin uudet ja vanhat autot jatetaan.

=> 1. Kasvavassa kaupungissa tarvitaan uusia asuntoja. Taydennysrakentaminen on yleiskaavan
keskeinen periaate. 2. Vaesténsuojaan paasy sailyy ennallaan. 3. Kaupungissa on pulaa seka py-
sakointipaikoista etta asuintonteista. Tontille tulee 16 autopaikkaa. Piikkirinteeltd poistuu 2 auto-
paikkaa tonttiliittyman kohdalta.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Asemakaavamuutos vastaa maakuntakaavan ja yleiskaavan taydennysrakentamistavoitteisiin.
Tavoitteena on kaavoittaa kerrostalotontti rakentamatta jadneen pyséakaointitontin paikalle.
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3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

M

}’ talo.
7.

Kerrostalo sijoittuu kadun kulmaan
hieman vinottain.

Edut: Talo korostaa keskustaa eika ikku-
noista katsota toisiin asuntoihin. Talosta
muodostuu maamerkki. Asunnoista muo-
dostuu vinoja nakymia.

Haitat: Talo ei ole 1960-luvun koordinaatis-
tossa, mika ei ole haitta, vaan erityista talla
kohdalla.

E Kerrostalo sijoittuu kadun kulmaan
suoraan kulmaan.

Edut: Talo hieman korostaa keskustaa,
mutta ei erityisesti erotu.

Haitat: Ikkunoista katsotaan suoraan toisiin
asuntoihin.

Matalampi Nuijatieta rajaava kerros-

Edut: Talo rajaa Nuijatietd, mutta ei juuri
korosta keskustaa.

Haitat: Talo sijoittuu Nuijatie 17:n ikkunoi-
den ja parvekkeiden eteen ja muistakin ik-
kunoista katsellaan suoraan vastapaista ta-
loa. Talo sijoittuu osittain bussipysékin koh-
dalle. Visuaalinen yhteys Nuijapuistoon ka-
penee. Ei tilaa leikki- ja oleskelupaikalle.

Jos kaavamuutosta ei tehdg, niin keskeiselle paikalle jaa rakentamaton tontti. Pelk&stédan pyséa-
kointipaikkojen rakentaminen ei toteuta maakuntakaavan ja yleiskaavan tdydennysrakentamista-
voitetta, jolla vastataan kasvavan kaupungin asuntotuotantotavoitteeseen.

Tonttiliittymad tulee Piikkirinteelle, koska sité ei voi sijoittaa Nuijatielle bussipysékin kohdalle.

Kaavoitusta on jatkettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti (vaihtoehto A).
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

Asemakaavan havainnekuva. TKa 31.1.2020

4.1 KAAVAN RAKENNE

Kaavan tarkoituksena on muuttaa rakentamaton pysakointitontti asuinkayttéon.

42 vuotta rakentamatta ollut autopaikkojen korttelialue AP muutetaan asuinkerrostalojen kortte-
lialueeksi AK. Tontin rakennusoikeudeksi tulee 1 600 k-m2 ja tonttitehokkuudeksi e = 1,25. Tontin
pinta-ala on 1 277 m2. Suurin kerrosluku on kahdeksan (VII1). Ullakolle sijoittuu saunaosasto ja
teknisid tiloja. Tontille sijoittuu maantasopysékointind 16 autopaikkaa. Vieressa on Nuijapuisto.

Kaavan perustelut
Kaavamuutos vastaa kasvavan kaupungin tarpeeseen l6ytéé tontteja joukkoliikennevyohykkeilté.

Rajatorppa on maakuntakaavassa tiivistettavaa aluetta, maakuntakaavaehdotuksessa paakaupun-
kiseudun ydinvyohykettd, yleiskaavassa tehokasta asuntoaluetta ja yleiskaavaluonnoksessa tiivisté
asuntoaluetta. Tontti sijaitsee Rajatorpan keskeisessa risteyksessa vastapééta ostoskeskusta.

Alueella on hyvét palvelut: kaupat, koulut, paivakodit, urheilukenttd, leikkikentat, koirapuisto ja
Myyrméaen urheilupuisto. Rajatorpan kalliosuoja on urheilukdytdssé. Alue kuuluu joukkoliikenne-
vyohykkeeseen. Rajatorpantielle ollaan toteuttamassa kaksi runkobussilinjaa syksylla 2022. Myyr-
méen keskusta on lahell& (alle 2 km).

Siten kaupunginosan keskeinen tontti on perusteltua rakentaa tehokkaasti.

Tontti Osoite Pinta-ala m2 Rakennusoikeus k-m2 Tonttitehokkuus e
13-82-2 Piikkirinne 3 1277 1600 1,25
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Nuijapuisto

i

Asemakaavan havainnepiirros. ' Kallaluoto 31.1.2020

Tontti sijaitsee keskustatoimintojen alakeskuksessa, palvelujen luona, lahella Myyrmaked, joten
ensisijaisena tavoitteena tontille on kasvavan kaupungin tarvitsema asuntorakentaminen.

Tontille mahtuu hyvin kahdeksankerroksinen 1 600 k-m2 suuruinen rakennus. Rakennuksen kor-
keutta perustelee sijainti kaupunginosan keskeisessa risteyksessa. Ylimmista kerroksista avautuu
parhaat nakymaét.

Kaupungissa vanha rakennus saattaa sijaita poikkeavasti, kuten Rajatorpassa terveystalo. Samoin
uusikin talo voi sijaita perustellusti poikkeavasti. Hieman k&annettyné talo merkitsee keskeisen
risteyksen ja korostaa sité eiké ikkunoista katsota suoraan toisiin asuntoihin.

Tasoeron vuoksi rakennukseen voidaan rakentaa helposti kellari. Muu tontti voidaan tayttaa.

Tontille mahtuu 16 autopaikkaa (1 ap / 100 k-m2). Pienell& tontilla autopaikkoja ei voi sijoittaa
maan alle eik& talon sisé&n, mika heikentaisi huomattavasti hankkeen toteutettavuutta, eika ton-
tille mahdu ajoluiskaa. Palvelut ovat lahella ja bussien runkolinjoille on kavellen 300 — 450 m.
Tontin myynnissé voidaan vaatia, ettd yksi autopaikka on yhteiskéayttoautolle. Pysékdintiratkaisu
edistad kaupunkirakenteen tiivistamistavoitetta.

Tontilla on oma pieni piha ja vieressd on korttelipuisto, Nuijapuisto. Myés pallo- ja leikkikentille ja
koirapuistoon on lyhyt matka.
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Idealuonnos Rajatorpan keskustan uudistamisesta. Ostoskeskuksen tontille kerrostaloja ja liiketilaa kivi-
jalkaan (L-arkkitehdit 2019). Piikkirinteen tontille 8-kerroksinen talo, joka kdantyy niin, etta rakennus mer-

kitsee keskeisen risteyksen eikd ikkunoista katsota suoraan toisiin asuntoihin (Kallaluoto 2020).

4.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Meluntorjunnasta ja hulevesien hallinnasta maarataan kaupungin rakennusjérjestyksessa, joten
niisté ei ole tarpeen antaa kaavaméaarayksia. Polkupyorapysakoinnin méaré maérataan rakennus-
jérjestyksessa (1 pp / 30 k-m2) ja siité on annettu padékaupunkiseudun rakennusvalvontojen ohje.

4.3 ALUEVARAUKSET

AK, asuinkerrostalojen korttelialue

Rakennusoikeudesta maarataan:

- Tontin rakennusoikeus on 1 600 k-m2 ja suurin kerrosluku kahdeksan (VIII).

- Nuijatien puolelle tulee rakentaa 40 — 80 m2:n suuruinen liiketila, jonka saa rakentaa kaavassa
annetun rakennusoikeuden lisaksi.

- Ullakolle saa sijoittaa saunaosaston seka yhteis-, varasto- ja teknisia tiloja kerrosluvun ja ra-
kennusoikeuden estamatta.

- Maantasokerrokseen saa sijoittaa asumista palvelevia yhteistiloja, varastoja, vaestonsuojia
seka huolto- ja teknisid tiloja rakennusoikeuden estadmatta.

- Porrashuoneen 15 m2 ylittdvén osan kussakin kerroksessa saa rakentaa asemakaavassa 0soi-
tetun kerrosalan lisaksi.

- Lis&rakennusoikeudet eivat mitoita autopaikkoja, pyorépaikkoja eiké vaestonsuojaa.
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Julkisivuista maarataan:

Rakennuksen tulee olla arkkitehtonisesti korkeatasoinen ja julkisivuissa on kaytettava korkea-
luokkaisia materiaaleja.

Rakennuksen tulee korostaa keskeista risteysté ja rakennusta tulee korostaa arkkitehtuurin
keinoin.

Julkisivujen ja eri pintojen tulee muodostaa arkkitehtoniselta teemaltaan yhtendinen koko-
naisuus modernin arkkitehtuurin keinoin.

Julkisivujen tulee olla padosin valkoisia.

Ullakko tulee sovittaa rakennuksen arkkitehtuuriin.

Jokaisella asunnolla tulee olla parveke, viherhuone tai terassi.

Parvekkeiden tulee olla julkisivun ulkopuolella, noin 1,0 m syvié, ilman pilareita ja pinnakai-
teellisia.

Ikkuna- ja parvekeaukotuksen tulee olla mahdollisimman suurta.

Kulmahuoneistojen ja parvekkeiden tulee avautua véhintaan kahteen suuntaan.
Mahdolliset liikunta- ja elementtisaumat tulee haivyttaa arkkitehtuurin keinoin.
Porrashuoneen sisdankaynti tulee olla seké kadulle etta pihalle ja niita tulee korostaa.
Liiketilaan tulee olla suora sisaénkaynti kadulta. Liiketilan julkisivua ja ikkunapuitteita tulee
korostaa kiiltavalla materiaalilla, tummalla vérilla ja isoilla ndyteikkunoilla.

Liiketilan korkeuden tulee olla vahintaan 4,0 metria.

Alimmissakin kerroksissa tulee olla ikkunoita. Julkisivu ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa.
Asuinhuoneen lattian tulee olla v&hintddn 0,7 metrid viereisen kadun pintaa ylempéané.
Aaneneristavyyden AL lento- ja katumelua vastaan on oltava asunnoissa vahintain 32 dB seka
toimistoissa ja vastaavissa tyotiloissa 28 dB.

Pihasta maarataan:

Tontinosa Nuijatien ja Piikkirinteen kulmauksessa tulee kiveta kaupunkiaukioksi.
Véestonsuojan, varastoja ja teknisid tiloja saa sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle, niin etté ra-
kennuksen paalle rakennetaan leikki- ja oleskelupiha.

Katuluiskan, katuvalaisimia, valaistuksen varusteita, kaapeleita, liikennemerkkeja ja katukylt-
tejé saa sijoittaa tontin rajalle, tontin puolelle ja rakennukseen.

Rakentamatta jaaville tontin osille, joita ei kdyteta leikki- tai oleskelualueeksi tai lilkenteelle,
tulee istuttaa puita, pensaita ja perennoja.

Vihertehokkuuden on oltava vahintéén 0,9. Pihasuunnitelma on liitettava rakennuslupa-asia-
kirjoihin.

Alueella ei saa kayttaa asfalttipdéllystetta.

Hulevedet on viivytettava.

Paloposti on huomioitava.

Autopaikat on rajattava katua, toista tonttia ja puistoa vastaan pensasaidalla tai véhintaan
0,4 metria korkealla muurilla.

Ajoliittyma tulee olla Piikkirinteelle.

Autopaikkoja on varattava véhintaéan 16 kpl.
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Pihaluonnos, jossa vihertehokkuus 0,9. Elina Ekroos 2.4.2020

Tekninen huolto

- Vesistot ja vesitalous
Nykytilanteessa kaavamuutosalue on metsittynytta tdyttémaata, jonne satavat vedet imeytyvat
maaperaan.

Kaava-alue kuuluu Méatéojan valuma-alueeseen. Matéoja virtaa Helsinkiin laskien vetensa Isossa
Huopalahdessa mereen. Matéojanlaakso on luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen arvo-
kas alue ja se toimii luontaisena tulva-alueena. Matéojanlaaksossa elda harvinaisia eléin- ja kasvi-
lajeja, joista merkittévin on halavasepikka.

Kaavamuutosalue ei sijaitse pohjavesialueella.

Alueen rakentuessa l&pdiseméattéman pinnan maara kasvaa nykyisesta, jolloin myos virtaamat alu-
eelta kasvavat. Virtaamien kasvua tonteilla hillitd&n viivyttdmalla hulevesia ennen niiden johta-
mista yleiseen hulevesijarjestelmé&éan.

- Vesihuolto

Vedenjakelu

Kaava-alueen lahimmat vesijohdot sijaitsevat Piikkirinteell&. Kaava-alue kuuluu vedenjakelujarjes-
telmassa Myyrméen painepiiriin, johon vedet johdetaan Pitk&dkosken vedenpuhdistuslaitokselta
Helsingista. Alueen painetasot vaihtelevat valilla +82 m... +96 m. Tarkat painetasot annetaan
HSY:n liitoskohtalausunnossa.
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Vesihuollon esisuunni-
telma perustuu nykyi-
seen johtoverkkoon.

Elina Kettunen 3.4.2020

Jatevesiviemarointi

Kaava-alueen lahimmat jatevesiviemarit sijaitsevat Piikkirinteell&. Jatevedet johdetaan eteldan
Rajatorpantien runkoviemariin, josta jatevedet johdetaan Vapaalan pumppaamolle. Pumppaa-
molta jatevedet johdetaan Vapaalan pohjoisosan kautta l&nteen Vihdintien alitse Hdmeenkylaan
ja sieltd Hdmevaaraan. Hdmevaarassa runkoviemari liittyy Espoon viemériverkostoon, jossa jate-
vedet ohjataan Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemarginti, hulevesijarjestelma

Kaava-alueen I&himmat hulevesiviemarit sijaitsevat Piikkirinteelld. Hulevesivieméri purkaa Piikki-
rinteen eteldpuolella Rajatorpantien varren ojaan. Sielté vedet virtaavat itddn Myyrméaen halki
paatyen Matdojanlaaksoon.

Vesihuollon suunnitelma
Kaavamuutos tukeutuu olemassa olevaan vesihuoltoon, joten kaavasta ei aiheudu vesihuollolle
kustannuksia.

Tontilla muodostuvia hulevesia tulee viivyttdd ennen niiden johtamista yleiseen hulevesiverkos-
toon. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on
150 I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin sielté pois-
tuisi luonnontilassa. Tontin tasaus tulee suunnitella siten, ettd tulvatilanteessa vesi voi kertyé
piha- ja pysakdintialueille hetkellisesti. Tulvatilanteita varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti
tontilta yleisille alueille.

Elina Kettunen, Vantaan kaupunki, kuntatekniikan keskus, suunnittelu, vesihuollon yleissuunnittelu
31.3.2020
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KAAVAN MERKITTAVAT VAIKUTUKSET

Rakentamaton metsdinen tontti tulee rakennetuksi. Luonnonymparistda muuttuu rakennetuksi
ymparistoksi, mutta alueella ei ole inventoituja arvokkaita luontokohteita eiké suojeltuja eléinla-
jeja. Kaavamuutoksessa menetetdén sekametsikkd, joka on yleiskaavassa tehokasta asuntoaluetta
eiké ole osa laajempaa viheralueverkostoa.

Kaava téydentéa Vihdintien suunnan kaupunkirakennetta lahelld Myyrméen keskustaa. Alue on
maakuntakaavan tiivistettavaa aluetta ja yleiskaavan tehokasta asuntoaluetta. Tiivistdminen ja
téaydentdminen ovat yleiskaavan keskeisid periaatteita ja hajarakentamista tai uusien asuinaluei-
den perustamista edullisempaa. Rakentaminen sijoittuu olevien kerrostalojen ja ostoskeskuksen
naapuriin. Tontti liittyy valmiisiin katuihin ja valmiiseen kunnallistekniikkaan. Vieressa on puisto.

Uusi kerrostalo tuottaa liikennetté noin 48 ajon/vrk, mik& mahtuu hyvin katuverkolle. Kaava tu-
keutuu joukkoliikenteeseen ja tukee joukkoliikennekaupungin kehittaémisté. Tonttiliittyman vuoksi
Piikkirinteelté poistuu kaksi autopaikkaa, jotka poistuvat otettaisiin tontti mihin tahansa kayttoon.

Kaavamuutos vastaa kaupungin vaestonkasvuun ja tuottaa asuntoja, joille on kysyntaa, ja tayttaa
kaupungin asuntorakentamistavoitetta. Uudet asukkaat lisddvat palvelujen kysyntda. Rakentami-
nen tarjoaa tyota.

Kaupunki saa tontin myynnistd maanmyyntituloja eik& kaavamuutos aiheuta kadun tai kunnallis-
tekniikan rakentamistarvetta. Kaupunki tuottaa asukkaille tarvittavat palvelut.

kaupunkirakenteeseen, liikenneverkkoon, palveluihin ja ilmastoon
ovat vahaisia. Tontilla on mahdollista hyddynt&a kaukolampdd, maaldmpdé ja aurinkoenergiaa.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Meluntorjunnasta ja hulevesien johtamisesta maarataan kaupungin rakennusjarjestyksessa.

NIMISTO

Kaava ei muuta nykyista nimistoé.

Rajatorppa / Ratorp on saanut nimensa kolmen kylan rajalla sijainneesta Hameenkylan Ovre Lab-
baksen torpasta, 1856 Rakarr torp, 1898 Rahus torp, 1909 Ratorp, 1958 Rajatorppa (asutus).

Kadunnimet Nuijatie / Klubb&gen (1965) ja Piikkirinne / Pikbrinken (1968) on annettu tyokalujen
aihepiiristd, koska Vapaala on ollut alun perin 1930-luvulla tyovaeston kyla.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Tontti myydaan tai vuokrataan, kun kaava on tullut voimaan.

Rakennusluvista ilmoitetaan naapureille ja rakennuspaikalla (MRL 133 §).

Kaavaan ei liity maankayttosopimusta.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki
Asemakaavoitus

Kadut ja puistot

Kiinteistot ja tilat

Rakennusvalvonta

Yleiskaavoitus

aluearkkitehti
asemakaava-arkkitehti
kaavoitusinsindori
kaavatekninen koordinaattori
maanmittausharjoittelija
suunnitteluinsindori
liilkenneinsindori
liilkenneinsinGori
kadunsuunnittelupaallikko
tonttipaallikko
asumisasioiden paallikko
tontti-insinGori
kaupunkikuva-arkkitehti
lupa-arkkitehti
maisema-arkkitehti
yleiskaava-arkkitehti

Timo Kallaluoto
Anders Hedman
Mikko Jarvi
Marko Hoffren
Anne Partanen
Elina Kettunen
Pirjo Salo

Teemu Vihervaara
Olli Lappalainen
Armi Vaha-Piikkio
Tomi Henriksson
Juho Lumme
Matti Karki

Timo Tamminen
Elina Ekroos

Virpi Mamia

Aloituskokous pidettiin 5.2.2020, Infra 30.3.2020, aluetiimi 1.4.2020, suunnittelukokous 2.4.2020.

Vantaa 21.4.2020

VANTAAN KAUPUNKI
Lansi-Vantaan asemakaavoitus
Tio R—to
Timo Kallaluoto, aluearkkitehti
timo.kallaluoto@vantaa.fi

p. 050 3122 132

Kielotie 28, PL 1860, 01300 Vantaan kaupunki
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Poistettavat merkinnat

Metria
0 25 50 100

Metria
0 25 50 100
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Kaava-alueen numero Paivays 12
Planomradets nummer Datum

002415 21.4.2020

Vantaan kaupunki Vanda stad

PIIKKIRINNE 3

Kaupunginosa 13, Vapaala

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 13082.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Rakennusoikeus

Nuijatien puolelle tulee rakentaa 40 — 80 m?:n suuruinen
liiketila, jonka saa rakentaa kaavassa annetun
rakennusoikeuden lisaksi.

Ullakolle saa sijoittaa saunaosaston seké yhteis-, varasto-
ja teknisia tiloja kerrosluvun ja rakennusoikeuden
estamatta.

Maantasokerrokseen saa sijoittaa asumista palvelevia
yhteistiloja, varastoja, vaestonsuojia seka huolto- ja
teknisia tiloja rakennusoikeuden estamatta.

Porrashuoneen 15 m? ylittavan osan kussakin
kerroksessa saa rakentaa asemakaavassa osoitetun
kerrosalan lisaksi.

Lisarakennusoikeudet eivat mitoita autopaikkoja,
pyorapaikkoja eika vaestonsuojaa.
Julkisivut

Rakennuksen tulee olla arkkitehtonisesti korkeatasoinen
ja julkisivuissa on kaytettava korkealuokkaisia
materiaaleja.

Rakennuksen tulee korostaa keskeista risteysta ja
rakennusta tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin.

Julkisivujen ja eri pintojen tulee muodostaa
arkkitehtoniselta teemaltaan yhtenainen kokonaisuus
modernin arkkitehtuurin keinoin.

Julkisivujen tulee olla paaosin valkoisia.

Ullakko tulee sovittaa rakennuksen arkkitehtuuriin.
Jokaisella asunnolla tulee olla parveke, viherhuone tai
terassi.

Parvekkeiden tulee olla julkisivun ulkopuolella, noin 1,0 m
syvia, ilman pilareita ja pinnakaiteellisia.

Ikkuna- ja parvekeaukotuksen tulee olla mahdollisimman
suurta.

Kulmahuoneistojen ja parvekkeiden tulee avautua
vahintaan kahteen suuntaan.

Mahdolliset liikunta- ja elementtisaumat tulee haivyttaa
arkkitehtuurin keinoin.

Porrashuoneen sisaankaynti tulee olla seka kadulle etta
pihalle ja niita tulee korostaa.

Liiketilaan tulee olla suora sisaankaynti kadulta. Liiketilan
julkisivua ja ikkunapuitteita tulee korostaa kiiltavalla
materiaalilla, tummalla varilla ja isoilla nayteikkunoilla.

Liiketilan korkeuden tulee olla vahintaan 4,0 metria.

Alimmissakin kerroksissa tulee olla ikkunoita. Julkisivu ei
saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

Asuinhuoneen lattian tulee olla vahintaan 0,7 metria
viereisen kadun pintaa ylempana.

PIKBRINKEN 3
Stadsdel 13, Friherrs

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 13082.

1:2000
DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Kvartersomrade for flervaningshus.
Byggratt

Pa Klubbvagens sida ska byggas 40 — 80 m? stort
affarsutrymme som kan byggas utéver den byggnadsratt
som anges i detaljplanen.

Pa vinden far placeras bastuavdelningen, gemensamma,
forrads- och tekniska utrymmen utan hinder av
vaningsantalet och byggnadsratten.

Pa marknivan far placeras gemensamma utrymmen som
betjanar boendet, férrad, skyddsrum samt service- och
tekniska utrymmen utan hinder av byggnadsratten.

Den del av trapphuset som 6verstiger 15 m? far pa varje
vaning byggas utover den i detaljplanen anvisade
vaningsytan.

Ytterligare byggnadsratter dimensionerar inte bilplatser,
cykelplatser eller skyddsrum.

Fasader

Byggnaden ska vara arkitektonisk hégklassig och
hogklassiga material ska anvandas i byggnadens fasader.

Byggnaden ska betona den centrala korsningen och
byggnaden ska framhavas med arkitektoniska medel.

Fasadernas olika ytor ska till sitt arkitektoniska tema bilda
en sammanhangande helhet med moderna arkitektoniska
medel.

Fasaderna ska vara huvudsakligen vita till fargsattningen.
Vinden ska anpassas till byggnadens arkitektur.

Varje bostad ska ha balkong, gronrum eller terrass.

Balkongerna ska vara utanfor fasaden, cirka 1,0 meter
djupa, utan pelare, och med grubba réacke.

Fonster- och balkongéppningarna ska vara sa stora som
mojligt.

Lagenheterna i byggnadens hérn och balkongerna ska
6ppnas minst mot tva riktningar.

Eventuella rérliga fogar och elementfogar ska déljas med
arkitektoniska medel.

Ingangen till trapphuset ska vara bade till gatan on till
gardsplan och de ska framhavas.

Affarslokalen ska ha en direkt entré fran gatan.
Affarsfasaden och fonsterramarna ska framhavas med
glansigt material, moérk fargsattning och stora skyltfonster.

Affarsutrymme ska vara minst 4,0 meter hog.

Ocksa de lagre vaningarna ska ha fonster. Fasaden far
inte ge ett slutet intryck.

Bostadsrummets golv ska ligga minst 0,7 meter éver den
intilliggandet gatans niva.
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13
VAPAA

Aaneneristavyyden AL lento- ja katumelua vastaan on
oltava asunnoissa vahintaan 32 dB seka toimistoissa ja
vastaavissa tyétiloissa 28 dB.

Piha
Tontinosa Nuijatien ja Piikkirinteen kulmauksessa tulee
kiveta kaupunkiaukioksi.

Véaestonsuojan, varastoja ja teknisia tiloja saa sijoittaa
rakennusalan ulkopuolelle, niin etta rakennuksen paalle
rakennetaan leikki- ja oleskelupiha.

Katuluiskan, katuvalaisimia, valaistuksen varusteita,
kaapeleita, liikennemerkkeja ja katukyltteja saa sijoittaa
tontin rajalle, tontin puolelle ja rakennukseen.

Rakentamatta jaavat tontin osat, joita ei kayteta leikki- tai
oleskelualueeksi tai liikenteelle, tulee istuttaa puin,
pensain ja perennoin.

Vihertehokkuuden on oltava vahintaan 0,9.
Pihasuunnitelma on liitettava rakennuslupa-asiakirjoihin.

Alueella ei saa kayttaa asfalttipaallystetta.
Hulevedet on viivytettava.
Paloposti on huomioitava.

Autopaikat on rajattava katua, toista tonttia ja puistoa
vastaan pensasaidalla tai vahintaan 0,4 metria korkealla
muurilla.

Ajoliittyma tulee olla Piikkirinteelle.

Autopaikkoja on varattava vahintaan 16 kpl.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Ljudisolering AL mot flyg- och gatubuller ska vara mot
bostaderna minst 32 dB samt mot kontors- och andra
arbetsutrymmen minst 28 dB.

Gardsplan

Tomtdelen i hérnet av Klubbvagen och Pikbrinken ska
stenas med plattor som stadsplats.

Skyddsrum, forrad och tekniska utrymmen far placeras
utanfér byggnadsytan sa, att gardsplan for lek och
vistelse byggas ovanpa byggnaden.

Gatusluttningen, gatubelysningar, belysningsutrustningar,
kablar samt trafik- och gatuskyltar far placeras pa
tomtgransen, pa tomtens sida och i byggnaden.

Pa de delar av tomten som inte bebyggs och som inte
anvands som lekplats eller vistelseomrade eller fér trafik
ska planteras med trad, buskar och perenner.

Gronfaktor ska vara minst 0,9. Gardsplan ska bifogas till
byggnadslovshandlingarna.

Pa omradet far inte anvandas asfaltbelaggning.
Dagvatten ska fordrojas.
Brandposten ska beaktas.

Bilplatserna ska avgréansas mot gatan, annan tomt eller
park med hack eller minst 0,4 meter hég mur.

Utfart ska vara till Pikbrinken.

Bilplatser ska reserveras minst 16 st.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stdrsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

13082 Korttelin numero. Kvartersnummer.
1600 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
Vit rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.
I_'_'_' —I Rakennusala. Byggnadsyta.
L _I
[-_;,_-] Pysakoimispaikka. Parkeringsplats.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole
toisin osoitettu.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade ska en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparisto
Asemakaavoitus

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

Vantaalla/Vanda __._ .20__

Kimmo Junttila
Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __/_ 20__

Stadsstruktur och miljé
Detaljplanerin

Stadsmatning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa
den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hojdsystemet

N2000.

Godkand av stadsfullmaktige _ /_ 20__
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 01.04.2020
Kaavan nimi 002415 Vapaala 13 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvim 06.02.2020
Hyviksymispykila Kunnan kaavatunnus 092002415
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,1276 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,1276

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

’ e Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m*] | [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
'Yhteensii 01276 | 1000 | 1600 125 | 0,0000 1600
Ayhteensi | 01276 | 1000 | 1600 125 | 01276 1600
[P yhteensi \ ‘ ‘
IY yhteensi { ‘ ‘
‘C yhteensi ] ‘ ‘
IK yhteensi ‘ [ ’
IT yhteensi ’ ‘ ‘
IV yhteensi ‘ ’ ’
IR yhteensi ‘ ‘ ’
L yhteensi 0,0000 | 0 . 01276 0
IE yhteensi | ’ ’
IS yhteensi \ ’ ’
IM yhteensi ‘ ‘ ’
’W yhteensi l ’ ’
Maaniiaisct tlat Pin[]t:;-]ala Pil;iz-]ala K:ll:lo;s]nla | Pinta[;la:aln/_l]nuut. Ken['l(:fﬁfill-l]mut.
Yhteensi ’ ’
vSuojellut rakennukset vSuojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?’] Mkm+] | [k +]
Yhteensi |
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Alamerkinnit

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus & Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[%] [k-m?’] [e] [ha +/-] [k-m?* +/-]

[ha]

Aluevaraukset ‘
|

'Yhteensi  0,1276 | 100,0 1600 125 | 0,0000 1600

|A yhteensi 0,1276 100,0 1600 1,25 0,1276 1600

|AK 0,1276 100,0 1600 | 1,25 0,1276 1600

|P yhteensi

|Y yhteensi

IC yhteensi

|T yhteensi

|V yhteensi

IR yhteensi

L yhteensii 0,0000 -0,1276

-0,1276

|
| |
| |
| |
| |
| |
_l |
| |
| |
| |
| |
| |

|
|
|
|
|K yhteensi : |
|
|
|
|
|

'LPA © 0,0000

E yhteensi

S yhteensi

|M yhteensi | [ | [

|
|
|
|
|
|
|
‘v.
|
|
|
|
|
|
|
|

|W yhteensi | ’ | ’
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

21.04.2020

98 Asemakaavan muutos 002314, 61 Tikkurila / Kielotie 38 - 44 / TLA

VD/7872/10.02.04.00/2016
TLA/RKO/NIS/MKU

Kaava-alue sijoittuu Tikkurilan keskustan pohjoispuolelle, Kielotien varteen. Rakennukset
muodostavat ehjan, 1950-luvulla rakennettujen rakennusten sarjan. Rakennuksista teetettiin
rakennushistoriaselvitys, jonka perusteella rakennukset suojellaan. Korttelialueiden kaytto sailyy
asuinkerrostalojen (AK) ja yleisten rakennusten (Y) korttelialueena. Nykyisten rakennusten (9 985 k-
m2) lisiksi ei osoiteta uutta rakennusoikeutta.

Asemakaavamuutos koskee korttelia 61303 ja osaa korttelista 61300 seka katualuetta, kaupunginosassa
61 Tikkurila.

Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa korttelia 61303 ja osa korttelista 61300 seka katualuetta,
kaupunginosassa 61 Tikkurila.

Alue sijaitsee Tikkurilan ydinkeskustan pohjoispuolella, Kielotien varressa. Matkaa Tikkurilan asemalle on
noin 500 metria. Suunniteltava alue rajautuu Lummetiehen, Kielotiehen ja Oksanméakeen. Lannessa
rajana on Orvokkitie ja Kimmekkakuja.

Hakija
Vantaan kaupunki.

Maanomistus
Kaupunki on alueen maanomistaja As Oy Kultapyrston lisaksi.

Valmistelu
Kaava on tehty kaupungin tyona.

Kaavaan liitetyt hakemukset

Kaavaty6 kdynnistyi vuonna 2016 numerolla 002299. Alue oli laajempi, silla siihen kuului myds osa
Lummetien eteldpuolista korttelia. Tyon aikana paatettiin kuitenkin vieda Lummetien etelapuolinen
Kielotie 34-36 omana kaavamuutoksenaan, silla siella oli tarkoitus korvata nykyiset rakennukset uusilla.
Kaava hyvaksyttiin kevaalla 2017. Lummetien pohjoispuolelle jaavien kortteleiden kaavatyo sai tuolloin
numeron 002314.

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa alue on
keskustatoimintojen aluetta (C) ja tehokasta asuntoaluetta (A1). Kielotien varteen on osoitettu
ohjeellinen joukkoliikenteen runkoyhteys.

Asemakaavamuutos

Nykyiset asuinrakennukset ja neuvola muodostavat ehjan 1950-luvulla rakennettujen rakennusten sarjan
ja merkittavan kappaleen maalaiskunnan historiaa. Rakennuksista teetettiin rakennushistoriaselvitys,
jonka perusteella rakennukset suojellaan. Uutta rakennusoikeutta alueelle ei osoiteta.

Asemakaavamuutos sailyttaa korttelien kayttotarkoituksen asuinkerrostalojen (AK) ja yleisten
rakennusten (Y) ennallaan. Aiemmin rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvuin, nyt se merkitaan
todellisten kaytettyjen kerrosneliémetrien mukaisesti, jolloin rakennusoikeus teoreettisesti tarkasteltuna
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pienenee. Samalla ajanmukaistetaan mm. pysakointia koskevia maarayksia. Rakennuksista tulee
yhteensa 9 985 kerrosneliometria ja aluetehokkuudeksi tulee e=0,55. Kaava-alueen pinta-ala on reilut
1,8 hehtaaria.

Kaavamaarayksin suojellaan rakennusten ulkomuoto, julkisivujen yksityiskohdat, varit ja materiaalit. Jos
aiemmissa muutostoissa on toimittu suojelutavoitteiden vastaisesti, tulee tulevat korjaustyot tehda
alkuperaiseen tyyliin sopivalla tavalla. Korjaus- ja muutostoista pitaa pyytaa kaupunginmuseon lausunto
ja suunnittelussa tulee kayttaa ammattitaitoista ja historialliseen rakennuskantaan perehtynytta
suunnittelijaa. Kortteleiden pihoille on osoitettu istutettavat alueet. Vanhat mannyt ja tammi on
merkitty kaavaan suojelluiksi. Lisaksi nykyista kasvillisuutta pitaa sailyttaa ja tarvittaessa uudistaa alueen
pe-rinteisia puutarhalajikkeita suosien.

Autopaikkoja varataan Tikkurilan keskustan normin mukaisesti 1ap/130 k-m2, tai 1 ap/ 3 asuntoa.
Normin mukaiset autopaikat on jo rakennettu. Lisdksi tulee varata 2 pyorapaikkaa asuntoa kohti.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 14.3.2016 osana kaavamuutosta nro 002299. Sita on
paivitetty 2.9.2016 ja uudelleen 7.1.2020.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua
mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin 17 kpl, mutta ne kohdistuivat enimmakseen Lummetien
eteldpuoliseen kortteliin ja siten kaavamuutokseen nro 002299.

Maanomistajille jarjestettiin 3.3.2020 erillinen tilaisuus, jossa esiteltiin kaavaluonnos.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset

Kaavamuutos itsessdin ei luo uutta asuinkerrosalaa, mutta se kuului aluksi kaavamuutokseen 002299,
jossa Lummetien etelapuoli tiivistyi ja tima pohjoispuoli paatettiin sailyttda nykytilassaan ja tehda oman
kaavamuutoksenaan.

Asemakaavamuutokseen ei liity maankayttésopimusta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.4.2020 § 9

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 21.4.2020 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002314, 61 Tikkurila / Kielotie 38-44

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
- Asemakaavamuutoksen selostus 21.4.2020

Taytantéonpano: kaupunkirakenne ja ymparisto

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
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Lisatiedot:

aluearkkitehti Ritva Kotilainen, p. 050 3104267,
arkkitehti Seppo Niva, p. 050 3029298
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Vantaa

002314 KIELOTIE 38-44
TIKKURILA

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 21.4.2020 péivattya asemakaavakarttaa nro
002314. Kaavoitus on tullut vireille 14.3.2016.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.04.2020 / 9 §
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Kortteli 61303 ja osa korttelista 61300 seké katualuetta kaupunginosassa 61 Tikkurila. (Kumoutu-
van asemakaavan kortteli 61303 ja osa korttelista 61300 seka katualuetta, kaupunginosassa 61
Tikkurila).

Kaava-alue sijoittuu Tikkurilan keskustan pohjoispuolelle, Kielotien varteen. Rakennukset muo-
dostavat ehjan, 1950-luvulla rakennettujen rakennusten sarjan. Rakennuksista teetettiin ra-
kennushistoriaselvitys, jonka perusteella rakennukset suojellaan. Korttelialueiden k&ytto sailyy
asuinkerrostalojen (AK) ja yleisten rakennusten (Y) korttelialueena. Nykyisten rakennusten

(9 985 k-m?) liséksi ei osoiteta uutta rakennusoikeutta.

Kaavan laatija: Seppo Niva, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki;
etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh. 050 3029298.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Kaavoitus tuli vireille 14.3.2016 osana kaavamuutosta nro 002299.

- Mielipiteet pyydettiin 15.4.2016 mennesséa (MRL 62 8) ja niité saatiin 17 kappaletta.

- Kaava erotettiin 002299:std omaksi kaavatyokseen 2.9.2016 ja se sai numeron 002314. Van-
taan kaupungin jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 6.9.2016.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin 2.9.2016 ja uudelleen 7.1.2020.
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

- Kielotien varren rakennushistoriaselvitys, Vantaan kaupunki, Ramboll, 2.6.2017.
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1. THVISTELMA

Kaavatyd kaynnistyi jo vuonna 2016 numerolla 002299. Alue oli laajempi, sill& siihen kuului myds
osa Lummetien eteldpuolista korttelia. Tyon aikana paatettiin kuitenkin viedd Lummetien etela-
puolinen Kielotie 34-36 omana kaavamuutoksenaan, sill sielld oli tarkoitus korvata nykyiset ra-
kennukset uusilla. Kaava hyvéksyttiin kevaalla 2017.

Lummetien pohjoispuolelle jadvien kortteleiden kaavatyo sai numeron 002314. Nykyiset asuinra-
kennukset ja neuvola muodostavat ehjan 1950-luvulla rakennettujen rakennusten sarjan ja mer-
kittdvan kappaleen maalaiskunnan historiaa. Aravatalossa oli kunnan keskustoimisto, nykyinen
neuvola oli aluksi terveystalo ja Kielotien toisella puolella oleva Vantaan aikuisopisto toimi Kes-
kuspuiston kansalaiskouluna.

Rakennuksista teetettiin rakennushistoriaselvitys, jonka perusteella rakennukset suojellaan. Uutta
rakennusoikeutta alueelle ei osoiteta. Aiemmin rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvuin, nyt
se merkitadn todellisten kéytettyjen kerrosneliometrien mukaisesti. Rakennuksista tulee yhteensé
9 985 kerrosneliometrié ja aluetehokkuudeksi tulee e=0,55. Kaava-alueen pinta-ala on reilut 1,8
hehtaaria.
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Etualalla kaavan 002299 rajaus ja Lummetien pohjoispuolella kaavan 002314 rajaus ja suojeltavat
rakennukset.
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2.

2.1

211

212

2.1.3

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Tikkurilan sijainti Helsingin pohjoispuolella pdaradan ja Keh& Ill:n varrella sek& Helsinki-Vantaan
lentoaseman l&heisyydessé tarjoaa monipuoliset ja nopeat yhteydet padkaupunkiseudulle, muual-
le Suomeen ja ulkomaille.

Tikkurila on ollut kunnan hallinnollinen keskus vuodesta 1946, jolloin entinen maalaiskunnan kes-
kus Malmi liitettiin Helsinkiin. Tikkurilan hallinnollinen asema nakyy keskustan ilmeessa: kaupun-
ginosassa on kaupungin ja valtion seka Vantaan seurakuntayhtymaén virastoja ja muita toimitiloja.
Tiedekeskus Heureka, Keravanjoki, Silkkitehdas, Vernissatehdas, Tikkurilan vanha asema, 1950-
luvun rakennusperintd ja Tikkuraitti kaupallisine palveluineen luovat alueelle vahvaa identiteettid.

Kaava-alue sijoittuu Tikkurilan keskustan pohjoisosaan Kielotien varteen.
Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu Keravanjoen ja Kylméojan laakson savitasangolle. Vuonna 1870-1871 mitatussa Se-
naatin kartassa nékyy, ettd alue on ollut osin peltoa ja osin niittyd. Alue on kuulunut Suuren ranta-
tien vaikutuspiiriin. Tikkurilan ydinkeskustassa alkuperdaisté luonnonmaisemaa ei ole enad juuri
havaittavissa.

Vesistot ja vesitalous

Valtaosa kaavoitettavasta alueesta on joko rakennettu tai paallystetty asfaltilla. Alue ei ole pohja-
vesialuetta.

Kaavamuutosalueen hulevedet johtuvat hulevesiviemareihin, jotka purkavat vedet Keravanjokeen.

Maapera

Alueen maapera on eteldosaltaan savea. Oksanméelld maasto nousee ja maaperd on moreenia,
eiké kalliokaan ole syvalla.

Rakennettu ymparisto

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Tikkurilassa asui vuoden 2019 alussa 6 519 henked. Alueen vakiluku pysyi tasaisena koko 2000-
luvun alun, mutta on kasvanut vuodesta 2015 noin 1 000:1la asukkaalla. Uusia asuntoja on raken-
teilla suuri ma&ara, joten kaupunginosan vakiluku nousee myos lahivuosina. Ennusteen mukaan vé-
kiluku ylittda 9 000:a vuonna 2028. Koko Tikkurilan suuralueen asukasluku oli noin 44 000 henke&
(1.1.2019), ja sen arvioidaan kasvavan 50 000:een seuraavan 10 vuoden aikana. Tikkurilassa on
vahan lapsia ja nuoria, yli 65-vuotiaiden osuus on vastaavasti suuri.

Asuminen

Kaava-alueella olevissa 1950-luvun kerrostaloissa on yhteensé 160 asuntoa, jolloin asukasluku on
noin 200:n vaiheilla.

1 http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
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Sosiaalinen ympaéristo

Tikkurilan palvelualueen vaeston sosiaalisen rakenteen piirteisiin kuuluu mm. aikuisvaltaisuus, yk-
sin eldminen, lapsettomat avopariperheet ja tyottomyys. Tikkurilan véestd on enimmakseen muu-
alta muuttanutta, miké vaikuttaa hyvinvoinnin taustatekijoihin kuten juurtumiseen, ihmissuhtei-
siin ja yhteisollisyyteen.

Palvelut ja tyOpaikat

Tikkurilan kaupunginosa on Vantaan toiseksi suurin tyépaikkakeskittymé lentokentén jélkeen. L&-
hes 92 prosenttia 7 000 ty6paikasta on palvelujen parissa. Kaupunki ja valtio ovat merkittévia
tybnantajina.

Tikkurilan keskustassa on monipuolisesti julkisia palveluja: terveyskeskus, kaupungintalo, kaupun-
gin ja valtion paikallishallinnon virastoja, paékirjasto nayttelytiloineen, Laurean ammattikorkea-
koulu sek& seurakuntayhtyman virastot. Kaupalliset palvelut ovat keskittyneet Kauppakeskus Tik-
kuriin ja Dixiin seké& Asematien ja Tikkuraitin varren liiketiloihin. Keskustan alueella on myds run-
saasti ravintoloita.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijoittuu Tikkurilan ydinkeskustan pohjoispuolelle, Kielotien varrelle. Kaupallinen
padakseli, Tikkuraitti-Asematie on noin 350 m paéassa alueen eteldpuolella. 1950-luvulla rakenne-
tulle alueelle keskittyi Helsingin maalaiskunnan julkinen rakentaminen. Aravatalossa oli kunnan
keskustoimisto, nykyinen neuvola oli aluksi terveystalo ja Kielotien toisella puolella oleva Vantaan
aikuisopisto toimi Keskuspuiston kansalaiskouluna. Orvokkitien musiikkiopisto ja kuvataidekoulu
pohjoisempana rakennettiin aiemmin 1920- ja 1940-luvulla ja tunnettiin nimelld Oksanmé&en kou-
lu. Siella toimi myds Helsingin maalaiskunnan kirjasto.

Julkisten rakennusten sarjaa vahvistaa 1980-luvulla rakennettu poliisi- ja oikeustalo Kielotien ita-
puolella sekd Kuuselan perhekuntoutuskeskus Orvokkitien lansipuolella.

Kaupunkikuva

Tikkurilan keskusta on vélja ja matalasti rakennettu. Kaupunkikuvassa on |8ydettévissa 1950-luvun
kirkonkylamaista tunnelmaa seka 1970-luvun ihanteisiin perustuvaa autokaupunkia. Kaupunginta-
lo ja Tikkurilan vanha asema ovat téarkeita identiteettitekijoita. Tikkurilan 1980-luvun rakentami-
nen toi keskustaan isoja kaupallisia yksikoita, kuten Tikkurin ja Prisman sekd nykyisen Laurean
ammattikorkeakoulun.

Kaava-aluetta ympardivélle kaupunkikuvalle tyypillisté on eri aikakausina toteutunut julkinen ja
asuinrakentaminen. Punatiili on vallitseva julkisivumateriaali, josta Kielotien vanhimmat kerrosta-
lot erottuvat hyvin omaksi kokonaisuudekseen.

Kaava-alue on rakentunut kokonaisuudessaan 1950-luvun aikana ja se muodostaa tunnistettavan
kokonaisuuden Tikkurilan keskustassa. 1950-luvun arkkitehtuuria leimasivat funktionalismin ohella
romanttiset piirteet: luonnonmateriaalien kekselids kayttd, asuntojen luonnonl&heisyys, ihmisla-
heinen mittakaava ja samalla mygs yleinen vaatimattomuus, tarkoituksenmukaisuus ja kaytannol-
lisyys.

Kielotien varren rakennukset sijoittuvat ilmavasti toisiinsa ja katuihin néhden, noudattaen aika-
kautensa suunnitteluihanteita. Kerrostalolamellit ja pistetalot myo6téilevat maastonmuotoja ja
luontoa pyrittiin mahdollisuuksien mukaan séilyttdmééan sellaisenaan. Pihapiirit ja luonto liittyivat
saumatta toisiinsa ja pihat perustuivat luonnonympariston hienovaraiseen késittelyyn. Suurelta
osin pihat jatettiin 1&hes luonnontilaan ja mahdolliset istutukset sijoittuivat rakennusten véalitt6-
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maan laheisyyteen tai sisddnkéyntien yhteyteen. Pihojen keskeinen elementti oli suuri nurmipinta,
joka ulottui rakennusten sokkeliin saakka. Tontteja ei merkitty maastoon aidoin tai istutuksin. Pi-
han toiminnot, kulkuvaylat ja varusteet sommiteltiin vapaasti maastoon l&htékohtana luonnon eri-
tyispiirteet ja olemassa oleva kasvillisuus. Maaston kasittelyssé suosittiin luonnonmukaisia ratkai-
suja ja pihoille linjattiin kaartuvia polkuja, jotka olivat sorapintaisia tai liuskekivettyja.

Inventointialueen pohjoisemman korttelin kolmikerroksiset lamellitalot sijoittuvat luontevasti rin-
teen suuntaisesti. Korkeimmalla kohdalla sijaitseva lamellitalo niveltyy ja porrastuu mukautuen
harkitusti maastonmuotoihin. Kolmi- ja nelikerroksiset pistetalot sijaitsevat eteldisemmaéssa kort-
telissa ja niiden vélissa kadun varrella sijaitsee matalampi terveystalo. Rakennustapa alueella on
yhtendinen. Massoittelu on selkedd ja hallittua, vaihtelua tuovat hillityt julkisivun porrastukset.
Kattomuotona on loiva harjakatto tai lapekatto. Matalammassa terveystalossa on jyrkempi au-
makatto. Rakennukset ovat paikallamuurattuja ja julkisivuiltaan elavépintaisesti roiskerapattuja.
Varitys on yhtendisen vaalea, todennékagisesti yleisilme on nykyisin alkuperaista vaaleampi. Kat-
tomateriaalina on tiili tai maalattu pelti.

Tontit rajautuvat yleisiin kulkuvayliin pensasaidanteilla tai puuriveilld. Rakennusten etéisyys ka-
dusta tai kujasta vaihtelee muutamasta metrista lahes kahteenkymmeneen. Alueen yleisilme on
hyvin vehred ja aluetta ryhdistavat kookkaat havupuut ja jalot lehtipuut. Alueelle tyypilliset kujat
ovat puiden ja pensaiden reunustamia ja asfaltti- tai sorapintaisia.?

Rakennettu kulttuuriymparistod

Kaava-alueen rakennukset on kaikki arvotettu Vantaan kaupunginmuseon tekemassé inventoin-
nissa luokkaan R1 eli kulttuurihistoriallisesti erittdin merkittavé. Vantaan kaupunki tilasi Rambollil-
ta Kielotien varren rakennushistoriaselvityksen, joka valmistui vuonna 2017.

Neuvola rakennettiin alun perin terveystaloksi, joten sen kayttotarkoitus on sdilynyt miltei alkupe-
raisend. Asunnot on muutettu neuvolan tiloiksi. 1960-luvun laajennuksen jalkeen alkuperdinen ra-
kennus on jaényt osaksi laajempaa kokonaisuutta, mutta se on edelleen tyyliltdan ja julkisivumate-
riaaleiltaan tunnistettavissa laadukkaaksi 1950-luvun arkkitehtuurin edustajaksi. 1960-luvun laa-
jennusosan loiva peltiharjakatto on muutettu myéhemmin tiiliaumakatoksi, ja nauhaikkunoita ko-
rostanut julkisivuvéritys on muutettu yksivariseksi vaaleaksi rappaukseksi. Muutokset heikentdavéat
1960-luvun arkkitehtuurin tunnistettavuutta, mutta toisaalta yhtendistavéat eri vuosikymmenien
rakennukset yhdeksi kokonaisuudeksi.

Rakennuksessa muutoksille herkimpié ovat: mittakaava, julkisivumateriaalit, inventoidun alueko-
konaisuuden yhtendisyytta korostava vaalea yleisilme ja ikkuna-aukotuksen paaperiaatteet. Alku-
perdisessa kayttssa olevia huonetiloja on vain porrashuone. Muutoin rakennuksessa on tehty
merkittavia huonetila- ja materiaalimuutoksia. Arkkitehtuuriltaan korkeatasoisen rakennuksen on
suunnitellut tunnettu arkkitehtitoimisto Linnasalmi.

Aravatalo (Kielotie 42) on sdilynyt erittdin hyvin alkuperéisené. Rakennus edustaa 1950- luvun tai-
dokasta asuinkerrostaloarkkitehtuuria massoittelultaan, julkisivumateriaaleiltaan ja yksityiskohdil-
taan.

Rakennus on Tikkurilan ensimmainen aravalainoitetuksi asuinkerrostaloksi suunniteltu kohde.
Valmistuttuaan rakennus toimi kunnanvirastona aina vuoteen 1957 ja on nykyisin taas asuinkéay-
tossa. Arkkitehtuuri on korkeatasoista ja tunnetun arkkitehdin Olavi Tuomiston kasialaa.

Rakennus on kokonaisuutena hyvin herkkd muutoksille. Massoittelu, julkisivujen aukotus ja mate-
riaalit, alkuperdiset tai niiden kaltaiset ovet, ikkunat ja muut rakenteet tulisi pitda alkuperaisiné.

2 Kielotien varren rakennushistoriaselvitys, Vantaan kaupunki, Ramboll, 2.6.2017.
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As Oy Lohenpyrstdn (Orvokkitie 13) rakennukset ovat niille alun perin suunnitellussa asuinkaytos-
sd. Mékitien varren alkuperdiset myymalatilat ovat eri vaiheiden jalkeen nykyisin toimisto- ja liike-
tiloina. Rakennusten massoittelu ja aukotus ovat alkuperdiset. Ikkunat on uusittu alkuperdaisté pui-
tejakoa noudattaen, joskin eristerappaus heikent&d hieman rakennuksen alkuperaisyyteen perus-
tuvia arvoja.

Rakennusten porrashuoneet ovat séilyneet alkuperaisessa asussa. Liiketilojen osalta on tehty pie-
nié valiseindmuutoksia. Rakennukset ovat arkkitehtuuriltaan korkeatasoisia ja tunnetun arkkiteh-
din Einari Ter&svirran suunnittelemia. Massoittelu ja julkisivujen aukotus, seka aluekokonaisuu-
teen sopeutuva varitys ovat ne piirteet, joita tulevissa muutoksissa tulisi varjella.

As Oy Kultapyrston (Kielotie 38) rakennukset ovat niille alun perin suunnitellussa asuinkdyt6ssa.
Rakennusten massoittelu ja julkisivut ovat séilytténeet hyvin alkuperdisen ilmeensé. Ikkunat on
uusittu alkuperéista puitejakoa noudattaen. Peltikatto ja julkisivut on saneerattu alkuperaista tyy-
lid noudattaen. Rakennusten porrashuoneet ovat alkuperaisessa asussa hissia lukuun ottamatta.
Rakennukset edustavat arkkitehtuuriltaan ja keskinéiseltd sijoittelultaan laadukasta 1950-luvun
arkkitehtuuria ja kaupunkisuunnittelua. Einari Terdsvirran suunnittelemat rakennukset ovat koko-
naisuudessaan herkkia muutoksille. Massoittelu, julkisivujen aukotus ja materiaalit, alkuperaiset
tai niiden kaltaiset ovet, ikkunat ja muut rakenteet tulisi pitda alkuperdisind.

As Oy Kultapyrstdn rakennusoikeutta koskevissa tiedoissa on kaupungin rekistereissa virhe. Toisen
rakennuksen rakennusoikeus on merkitty lahes kaksinkertaiseksi (1273 k-m?2 + 2440 k-m2 = 3713
m?), vaikka todellisuudessa rakennukset ovat lahes samankokoiset. Kaytetyksi rakennusoikeudeksi
on laskettu noin 2 500 k- m2.

As Oy Saastopyrsto (Kielotie 44) on sille alun perin suunnitellussa asuinkaytdssa. Rakennuksen jul-
kisivussa on tehty muutoksia. Kielotien puoleiset sisddnkayntikatokset on muutettu tasakattoisista
harjakattoisiksi ja sisdpihan puoleiset parvekkeet on uusittu kokonaisuudessaan. My6s katon véri
on muuttunut ja alun perin yksivérisiin valkoisiin ikkunanpuitteisiin on lisatty uusimisen yhteydes-
s korostevéri, joka yksityiskohtana on tyypillistd myds 1950-luvulle. Porrashuoneet ovat sailytta-
neet alkuperéisen ilmeensd. Rakennus edustaa tunnistettavaa 1950-luvun kompaktia asuinlamelli-
kerrostaloarkkitehtuuria, jonka muurimaista julkisivua jasentavat hallitusti vaihtelevat ikkuna-
aukotukset ja julkisivurappaukset.

Rakennus on kokonaisuutena hyvin herkkd muutoksille. Massoittelu, muurimaisten julkisivujen
aukotus, julkisivumateriaali, erityisesti siledn ja roiskerapatun julkisivupinnan jasentely ja alkupe-
raiset tai niiden kaltaiset ulko-ovet ovat rakennukselle ominaisia piirteita.

Kaikkien kaava-alueen rakennusten edustavuutta liséé niiden merkitys osana 1950-luvun alueko-
konaisuutta.®

Virkistys

Parin korttelin padssa alueen lansipuolella on Tikkurilan urheilupuisto, jossa on mm. uimahalli, ur-
heilutalo keilahalleineen ja biljardisaleineen seka jaéhalli. Hiekkaharjun liikuntapuisto radan ité-
puolella on sekin alle kilometrin paasséa.

Liikenne

Kaavamuutosalueen katuverkko on rakennettu. Kortteli rajautuu Tikkurilan p&&katuihin Kielo-
tiehen ja Lummetiehen.

3 Kielotien varren rakennushistoriaselvitys, Vantaan kaupunki, Ramboll, 2.6.2017.
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Alueen joukkoliikenteen palvelutaso on hyva. Tikkurilan matkakeskukseen on alle puoli kilometria
ja lahimmat bussipyséakit sijoittuvat kaava-alueelle Kielotien ja Lummetien varteen.

Kielotielle on varaus pikaraitiotielinjaukselle.

Jalankulku ja py0raily

Kevyen liikenteen reitit, yhdistetyt jalkakaytava-pyoratiet kulkevat Kielotien ja Lummetien mo-
lemmin puolin. Orvokkirinteen eteldpuolella on yhdistetty jalkakéytévé-pyoratie ja Oksanmaki ja
Orvokkitie ovat osittain kevyelle liikenteelle varattuja. Orvokkitien yhteys jatkuu pihakatumaisena
Tikkurilan keskustaan.

Vesihuolto
Kaava-aluetta palvelee Kielotielle vuonna 2010 uusittu vesihuoltoverkosto.

Vedenjakelu

Vesijohto DN225 kulkee Kielotien varressa ja DN110 Orvokkirinteessa. Alue kuuluu Tikkurilan pai-
nepiiriin. Tikkurilan painepiiri saa vetensa Helsingin Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta, josta
vesi pumpataan Ylastén paineenkorotuspumppaamon kautta Tikkurilaan. Alueen verkostopainetta
yllapidetaan Hiekkaharjun vesitornilla, jonka ylin vedenpinnankorkeus HW = +80.00 m ja alin ve-
denpinnankorkeus on LW = 72.00 m. Vesitornin varastotilavuus on 6700 m3.

Jatevesiviemarointi

Jatevesiviemari DN500 kulkee vesijohdon yhteydessa Kielotiella sekd Orvokkirinteessa (DN250) ja
Orvokkitiellda (DN300). Viemari laskee Tikkurilan ja Viertolan halki Suutarilan jatevedenpumppaa-
molle. Suutarilasta vedet johtuvat lopulta Viikinmaen jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemarointi

Hulevesiviemari DN500 kulkee Kielotien varressa muun vesihuollon yhteydessa. Liséksi Orvokki-
tielld on DN300 hulevesivieméri. Alueen hulevedet laskevat Kielotien hulevesiviemarissa Tikkuri-
lantielle ja edelleen Keravanjokeen.

Kaukolampo

Kaukolampdverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Oksanméen, Orvokkirinteen ja Kielotien ka-
tualueilla seké Kielotie 42.n tontilla.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on alueen katualueilla sek& Orvokkitie 13:n
ja Kielotie 44:n tonttien rajalla.

Ymparistohdiriot

Tieliikennemelu

Valtioneuvoston paatokselld melutason ohjearvoista (993/1992) A-painotettu keskiaénitaso Laeq
saa olla asuinhuoneissa péivalla enintdan 35 dB ja y6lla 30 dB. Melutaso ei saa ylittéd ulkona me-
lun A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq) péivéohjearvoa (klo 7-22) 55 dB.

Vantaan kaupungin rakentamisohjeen mukaan &anitasoerotus ALa on oltava 30 dB tieliikenneme-
lua vastaan asuintalossa, jonka julkisivuun kohdistuu danitaso 55-59 dB, ja 35 dB, jos &4nitaso on
60-65 dB. Mikali tieliilkenteen melutaso ylittda 65 dB, rakentamisohjeessa ei ole annettu erillista
aanitasoerotusvaatimusta.
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Kielotien ja Lummetien melu on suurinta Kielotie 38:n katujen kulmaukseen sijoittuvan rakennuk-
sen julkisivuilla. It&- ja eteldjulkisivuilla likennemelun &énitaso on 60 — 65 dB, mika tarkoittaisi, et-
té danitasoerotus AL on oltava 35 dB, muualla riittda vahaisempi 30 dB.
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2.1.4 Maanomistus

Kielotie 38:aa lukuun ottamatta alue on Vantaan kaupungin omistuksessa.

Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)
92-61-303-1 [Vantaan kaupunki 0,46
92-61-303-2 [Vantaan kaupunki 0,46
92-61-300-3 [Vantaan kaupunki 0,26
92-61-300-2 [Vantaan kaupunki 0,19
92-61-300-4  |As Oy Kultapyrsto 0,37
katualueet Vantaan kaupunki 0,08
Yhteensa 1,82

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Tiemelualue 2016, josta
selvidd, ettd yli 60 dB:n
melualue ulottuu As Oy
Kultapyrston kaakkois-
kulmaan.

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattadmien valtakunnallisten alueidenkéyttotavoitteiden (VAT) pyr-
kimyksend& on vahentad yhdyskuntien ja liikenteen pdastgja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympériston arvoja seké parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla myds so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on néiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.
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Maakuntakaava
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CURE B Undenmaanliiton
maakuntakaava

Yleiskaava

Uudenmaan maakuntakaavassa
(8.11.2006) alue on keskustatoimin-
tojen aluetta.

Keravanjoen varressa on viheryh-
teystarve. Jokivarsi on merkitty kult-
tuuriympériston ja maiseman vaali-
misen kannalta tarkeéksi kohteeksi.

Ympéristéministerio on 30.10.2014
vahvistanut Uudenmaan toisen vai-
hemaakuntakaavan, jossa suun-
nittelualue on osoitettu tiivis-
tettdvéksi alueeksi ja Tikkurilantielle
on osoitettu paakaupunkiseudun
poikittainen joukkoliikenteen yhteys.
Kaavahanke on maakuntakaavan
mukainen.

Vantaan yleiskaavassa (Kv 2007) alue
on keskustatoimintojen aluetta (C) ja
tehokasta asuntoaluetta (A1). Kielo-
tien varteen on osoitettu ohjeellinen
joukkoliikenteen runkoyhteys.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hy-
vaksyma yleiskaava on tullut voi-
maan 25.2.2009. Kaavahanke on
yleiskaavan mukainen.
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Tikkurilan keskustan kaavarunko

ik

R o ) Alue on osoitettu tehokkaaksi asunto-
/ alueeksi, merkinnalla A1 ja matalaksi ja
tiiviiksi asuntoalueeksi, A2. Rakennuk-
set on esitetty suojeltavaksi.

Kaavarunko on ollut nahtavilla 7.5. -
5.6.2014. Kaupunginhallitus on hyvék-
synyt kaavarungon 26.01.2015.

Yleiskaavaluonnos 2020

Yleiskaavaluonnoksessa 2020 (nah-
tavilld 18.2.-29.3.2019) alue on mer-
kitty kaupunkikeskustan alueeksi (C),
jota kehitetd&n monipuolisena, toi-
minnoiltaan sekoittuneena kaupun-
kiymparistona.

Alue sijoittuu kestévan kasvun vyo-
hykkeelle. Se on joukkoliikenteen
runkolinjastoon tukeutuva vyohyke,
jolle kaupunginosan maankayttta
tehostava rakentaminen ensisijaises-
ti ohjataan.

Lummetie on osoitettu tarkeaksi lii-
kenneyhteydeksi ja Kielotielld on va-
raus raitiotielle.
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Asemakaava

Kaavamuutosalueella on voimassa alueen ensimméinen asemakaava Tikkurila VIl (SM 8.7.1981).
Koko kaavamuutosalue on Tikkurilan neuvolan tonttia lukuun ottamatta osoitettu voimassa ole-
vassa asemakaavassa asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Neuvolan tontti on osoitettu yleis-
ten palveluiden korttelialueeksi (Y). Suurin sallittu kerroskorkeus kaavamuutosalueella on voimas-
sa olevassa asemakaavassa nelja (IV). Rakennusoikeutta on merkitty alueelle tehokkuusluvulla, jo-
ka vaihtelee vélilla e=0,50 ja e=0,80.

Muut paatokset ja suunnitelmat

Asemakaavamuutos 002299

Lummetien etelapuolinen osa erotettiin omaksi kaavatyokseen ja hyvaksyttiin kaupunginvaltuus-
tossa 8.5.2017.

Vantaan ratikka

Kaupunginvaltuusto paatti 16.12.2019, etta Vantaan ratikan suunnittelua jatketaan yleissuunni-
telman pohjalta, edellyttéden ettd valtio sitoutuu 30 prosentilla ratikan suunnittelu- ja toteutuskus-
tannuksiin. Yleissuunnitelmassa ratikka kulkee tunnelissa radan alitse Lummekujan kohdalla. Rati-
kalle haetaan viela erikseen investointipaatosta kaupunginvaltuustolta noin vuonna 2023. Rai-
tiotien rakennusty®6t voitaisiin aloittaa vuonna 2024, jolloin se voisi olla kaytdssa aikaisintaan
vuonna 2028.

Tikkurilan kaavarunko 2020

Kaavarungon péivitys valmistuu v. 2020 aikana.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Kaavoitus tuli vireille 14.3.2016 osana kaavamuutosta nro 002299. Mielipiteet pyydettiin
15.4.2016 mennessa (MRL 62 §) ja niitd saatiin 10 kappaletta.

Kaava erotettiin 002299:std omaksi kaavatytkseen 2.9.2016 ja se sai numeron 002314. Vantaan
kaupungin jattdméa kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 6.9.2016. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmaa péivitettiin 2.9.2016 ja uudelleen 7.1.2020.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttétoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-
keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessé&/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Kaavasta saatiin 10 kirjallista mielipidettd. Suurin osa mielipiteista kohdistui Lummetien etel&puo-
liseen kortteliin, joka erotettiin omaksi kaavatydkseen nro 002299. As Oy Kultapyrst6 vastustaa
pihapiirin suojelua ja haluaa sailyttaa lisdrakentamismahdollisuuden. As Oy Lohenpyrstdé kiinnos-
taa vanhan hiilikellarin kaytto tai purkumahdollisuus. Kaupunginmuseo piti tarkeana rakennushis-
toriaselvityksen laatimista ja siihen perustuvaa suojelua.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetdén lahiluontoa vaalien. Nykyisté kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hyddynnetdan rohkeasti ja kaupunkiymparis-
toistd ja asunnoista tehdaén kansainvalisesti kilpailukykyisid. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa tur-
vataan talouden tasapainoa, lisdtdan kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetédén asukkaiden
hyvinvointia, ollaan edellékavijoité palvelujen kehittdmisessé ja johdetaan uudistuen ja osallistu-
en.
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3.4

34.1

4.1

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)

- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaavoit-
taminen on etusijalla.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja l&heisen kaupunkikuvan.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)

Resurssiviisauden tiekartta maarittdd Vantaan pitkan aikavalin ympéristotavoitteita ja konkretisoi
valtuustokauden 2018 — 2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisié tavoitteita ovat:
- Kaupunkirakenne on kestavasti tdydentyvé ja sekoittuva.

- Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kdytetaan resurssitehokkaita, luonnonmukai-
sia ratkaisuja.

- Luonnon monimuotoisuus séilytetdan ja sitd kartutetaan myos rakennetuilla alueilla.

- Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.

- Ohjataan uusiutuvan energian kayttoon.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Kaavatyon kéynnistyessa vuonna 2016, alue oli laajempi, silla siihen kuului my@s osa Lummetien
etelépuolista korttelia. Kaavatyon aikana paatettiin kuitenkin viedd Lummetien etelépuolinen Kie-
lotie 34-36 omana kaavamuutoksenaan (002299). Kaava hyvaksyttiin kevaalla 2017.

Lummetien pohjoispuolelle jadvien kortteleiden kaavatyd sai numeron 002314. Nykyiset asuinra-
kennukset ja neuvola muodostavat ehjan 1950-luvulla rakennettujen rakennusten sarjan ja mer-
kittdvan kappaleen maalaiskunnan historiaa. Rakennukset oli Vantaan kaupunginmuseon teke-
massé inventoinnissa merkitty luokkaan R1 eli kulttuurihistoriallisesti merkittaviksi.

Kaupunki tilasi Rambollilta Kielotien varren rakennushistoriaselvityksen, joka valmistui 2.6.2017.
Siin& todettiin, ettd Kielotien varren 1950-luvun rakennusperintd on historiallisesti ja kaupunkiku-
vallisesti arvokas kokonaisuus. Alueen rakennukset ilmentévéat hyvin oman aikakautensa arkkiteh-
tuuria ja ovat kohteina vahintaan paikallisesti arvokasta rakennusperintéd. Rakennukset liittyvat
maamme jalleenrakennus- ja kaupungistumiskauteen ja Tikkurilan kehittymiseen Vantaan hallin-
nollisena keskuksena.*

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Rakennushistoriaselvityksen perusteella padadyttiin vaihtoehtoon, jossa rakennukset pidetdan ny-
kyisessa kaytossaan ja suojellaan, eikd uutta rakennusoikeutta esiteta.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavamuutos sdilyttaa korttelien kéayttotarkoituksen asuinkerrostalojen (AK) ja yleisten ra-
kennusten (Y) ennallaan. Aiemmin rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvuin, nyt se merkitédéan
todellisten kaytettyjen kerrosnelidmetrien mukaisesti, jolloin rakennusoikeus teoreettisesti tarkas-

4 Kielotien varren rakennushistoriaselvitys, Vantaan kaupunki, Ramboll, 2.6.2017.
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4.1.1

4.2

4.3

431

teltuna pienenee. Merkittavin muutos on se, ettd rakennukset suojellaan. Samalla ajanmukaiste-
taan mm. pysakointia koskevia méaarayksia.

Mitoitus

Asuinkerrostalojen korttelialue, AK 1,48 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on 8 940 k-m?, mutta
uutta rakennusoikeutta ei osoiteta. Tehokkuusluku e=0,61. Asuntoja on 160 kpl.
- autopaikkoja: 1 ap/130 asuntokerrosm? vahintaan 1 ap/3 asuntoa.

- pyorapaikkoja tulee olla 2 kpl/ asunto.

Yleisten rakennusten korttelialue, Y 0,26 hehtaarin alue, jonka rakennusoikeus on 1 045 k-m? ja
tehokkuusluku e= 0,41.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavalla merkitaan suojelluksi 1950-luvun rakennuskantaa. Rakennukset muodostavat yhtenaisen
alueen Kielotien varressa ja ne ovat merkittdvd muistuma Helsingin maalaiskunnan historiasta.
Koska kyseessa on suojelukaava, on kaavamaarayksissa otettu kantaa mahdollisiin korjaus- ja
muutostdihin.

Kaava-alueella olevat suuret mannyt merkitaan kaavaan suojeltaviksi.

ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

Alueella on kuusi asuinkerrostaloa, jotka ovat kolme- ja neljakerroksisia. Asumisen lisaksi niihin saa
sijoittaa sellaista toimisto- tai ty6tilaa, joka ei héiritse asumista. Kaavamaarayksin suojellaan ra-
kennusten ulkomuoto, julkisivujen yksityiskohdat, varit ja materiaalit. Jos aiemmissa muutostoissa
on toimittu suojelutavoitteiden vastaisesti, tulee tulevat korjausty6t tehda alkuperéiseen tyyliin

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.04.2020 / 9 §



002314 / Kielotie 38 — 44 / 21.4.2020 17/24

4.4

sopivalla tavalla. Korjaus- ja muutostdisté pitadd pyytaa kaupunginmuseon lausunto ja suunnitte-
lussa tulee kayttdd ammattitaitoista ja historialliseen rakennuskantaan perehtynytta suunnitteli-
jaa.

Suojelumerkintd ei koske Asunto-osakeyhti6 Lohenpyrston vanhaa hiilikellaria. Toisaalta Aravata-
lon sisatiloista suojellaan porrashuone.

Kortteleiden pihoille on osoitettu istutettavat alueet. Vanhat mannyt ja tammi on merkitty kaa-
vaan suojelluiksi. Lisaksi nykyista kasvillisuutta pitaa séilyttaa ja tarvittaessa uudistaa alueen perin-
teisid puutarhalajikkeita suosien.

Autopaikkoja varataan Tikkurilan keskustan normin mukaisesti 1ap/130 k-m?, tai 1 ap/ 3 asuntoa.
Normin mukaiset autopaikat on jo rakennettu. Lisaksi tulee varata 2 pydrapaikkaa asuntoa kohti.

Vanha hiilikellari rajattiin suojeltavan rakennusalan ulkopuolelle.

Y, yleisten rakennusten korttelialue

Korttelialueella on Tikkurilan neuvolan kaksikerroksinen rakennus. Kaava mahdollistaa sen muut-
tamisen esim. paivakodiksi. Kaavaméarayksin suojellaan rakennuksen ulkomuoto, julkisivujen yksi-
tyiskohdat, varit ja materiaalit. Jos aiemmissa muutostdissé on toimittu suojelutavoitteiden vastai-
sesti, tulee tulevat korjaustyot tehdéa alkuperaiseen tyyliin sopivalla tavalla. Korjaus- ja muutos-
toista pitdd pyytaa kaupunginmuseon lausunto ja suunnittelussa tulee kéyttdd ammattitaitoista ja
historialliseen rakennuskantaan perehtynytta suunnittelijaa.

Kielotien varressa oleva komea ménty suojellaan. Liséksi nykyisté kasvillisuutta pitéa sailyttaa ja
tarvittaessa uudistaa alueen perinteisié puutarhalajikkeita suosien.

Autopaikkoja tontille saa sijoittaa nykyiset 7 kpl.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8&:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kéyttotavoitteiden (VAT) toteutumista.
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4.4.2

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakenteeseen hyvien joukkoliikenneyh-
teyksien varteen. Hanketta voidaan pitaa kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena
ja taloudellisena.

Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Kaavalla ei ole suoria vaikutuksia ympéristoonsa, koska se sailyttdd nykytilanteen. Korkeintaan vai-
kutus on se, etté Tikkurilan kerroksellinen kaupunkikuva ja rakenne séilyvat myos jalkipolville. Ra-
kennusten sijoittuminen véljasti tonteilleen turvaa myos sen, etta kadunvarsi pysyy vehredna jat-
kossakin.

Asuminen ja sosiaalinen ymparist6

Kaava-alueella olevat 160 asuntoa sailyvét ja turvaavat eri-ikéisen ja monipuolisen asuntokannan
sdilymisen Tikkurilassa. 1950-luvun asunnot ovat valoisia ja nykystandardien mukaan varsin avaria,
kun verrataan niitd alueen uuteen rakennuskantaan. Ne ovat myds edullisempia, kuin uudet asun-
not.

Tikkurilaan on rakennettu paljon uusia asuinkerrostaloja, jolloin vanhojen omistus- ja vuokratalo-
jen roolina on tasapainottaa aluetta sosiaalisessa mielessa. Vanhempi rakennuskanta tarjoaa py-
syvyytta ja mahdollisuuden myos niille, jotka haluavat asua koko ik&nsé Tikkurilassa. Tavoitteena
on ehja sosiaalinen aluekokonaisuus. Hanke on VAT:n mukainen.

Palvelut ja tyOpaikat

Kaavalla ei ole vaikutusta palvelujen tai ty6paikkojen kannalta. Tikkurilan tyopaikat ja palvelut ovat
hyvien joukkoliikenneyhteyksien tai py6ramatkan padssa, joten hanketta voidaan pitdd VAT:n mu-
kaisena.

Taloudelliset vaikutukset

Kaava ei tuota uutta rakentamista tai tarvetta kunnallistekniikan rakentamisen. Kokonaistaloudel-
lisesti on jarkevaé hyddyntad jo olemassa olevaa rakennuskantaa.

Virkistys

Kaava turvaa alueen sdilymisen vehrednd, muita vaikutuksia silld ei ole virkistysalueisiin eika se
vaaranna VAT:n virkistyskayttoa koskevia tavoitteita.

Liikenne ja vesihuolto

Kaavalla ei ole vaikutusta alueen lilkenteeseen eika vesihuoltoon.

Ymparistohdiriot

Alueella mitoittavana melulédhteena on tieliikennemelu, mikd huomioidaan asuinhuoneiden ulko-
kuoren &aneneristysvaatimuksena 30 dBA tai 35 dBA katujen suuntaan, silloin kun rakennuksiin
tehdaan julkisivukorjauksia. Adneneristavyysvaatimukset tulee kuitenkin toteuttaa niin, ettei niista
ole haittaa rakennusten suojeluarvoille.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaavan vaikutukset ovat alueen luontoarvoja sddstavia. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja
koskevia tavoitteita. Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta hulevesien hallintaan.
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4.4.3 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

4.5

Rakennuskannan sailyttdminen ja sen pitaminen nykyisessa kaytosséaén on ilmastonmuutoksen
kannalta jarkevin ratkaisu.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu ja saastuneet maat on késitelty kohdassa 5.4.1. Ymparistohéirididen véahenté-
minen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavan suojelu- ja muita kaavamaarayksia toteutetaan sitten, kun kortteleiden rakennuksia korja-
taan tai pihoja uusitaan.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Asemakaavoitus: Ritva Kotilainen alue-arkkitehti

Seppo Niva arkkitehti

Anna-Liisa Vanhala kaavoitusteknikko
Kadut ja puistot: Paula Luomala vesihuollon suunnittelu

Jarmo Pajunen liikenneinsinGori
Vantaan kaupunginmuseo: Anne Silanto rakennustutkija

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkirakenne ja ympéristé/Asemakaavoitus

Vantaalla, 21. paivana huhtikuuta 2020

Seppo Niva Ritva Kotilainen
arkkitehti aluearkkitehti
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttdmispvm 17.02.2020
Kaavan nimi 002314 Tikkurila 61, Kielotie 38-44

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm 14.03.2016
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 092002314

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

1,8134 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,8134

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm]Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
Aluevaraukset ha] | [%] m] €] [ha +/- m? +/]
Yhieensa 1,8134 100,0 9985 0,55 0,0000 1343
A yhieensa 1,4752 81,3 8940 0.61 0,0000 1107
P yhteensa
Y yhteensa 0,2561 14,1 1045 0,41 0,0000 236
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhieensa
R yhteensa
L yhteensa 0,0821 4,5 0 0,0000 0
E yhieensa
S yhteensa
|M yhteensa
W yhteens
“‘“’m‘::'*’“ "";;']“" P'“[};i‘“ "‘““"‘m,] e F’inu-alm muut. [ha +/-]Kerrosalan muut. (k-m? +/-]
Y hteensa
CP— ambuuietlut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos,
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 7 9985 7 9985

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.04.2020 / 9 §



002314 / Kielotie 38 — 44 / 21.4.2020 21/24

Alamerkinnat

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
Aluevaraukset [ha] [%] m?] le] [ha +/- m2 +/-]
'Yhiteensa 1,8134 100,0 9985 0,55 0,0000 -1343
A yhteensa 1,4752 81,3 8940 0.61 0,0000 -1107
AK 1,4752 100,0 8940 0,61 0,0000 -1107
P yhieensa
Y yhteensa 0,2561 14,1 1045 0,41 0,0000 -236
A 0,2561 100,0 1045 0,41 0,0000 -236
IC yhteensa
K yhieensé
T yhteensa
V yhieensa
R yhteensa
L yhiteensa 0,0821 4,5 0 0,0000 0
Kadut 0,0821 100,0 0 0,0000 0
E yhieensa
S yhieensa
M yhteensa
[W yhteensa

Jsuuiellut rakennukset'Suojeltujen rakennusten muu

Rakennussuojel

o [lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensd T 9985 7 9985
Asemakaava 7 9985 7 9985
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002314

21.4.2020

Vantaan kaupunki

KIELOTIE 38-44

Kaupunginosa 61, TIKKURILA

Asemakaavan muutos

Vanda stad
KONVALJVAGEN 38-44

Stadsdel 61, DICKURSBY

Andring av detaljplanen

Kortteli 61303 ja osa korttelia 61300 seka Kvarteret 61303 och del av kvarteret 61300

katualuetta.

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Rakennuksiin saa sijoittaa sellaista toimisto- ja tydtilaa,
joka ei hairitse asumista.

Rakennusten ulkomuoto, julkisivujen yksityiskohdat, varit
ja materiaalit tulee korjattaessa sailyttaa.

sr/1-rakennuksessa suojellaan porrashuone.

Mikali rakennuksessa on tehty aikaisemmin muutoksia
suojelutavoitteiden vastaisesti, on rakennus korjaus- ja
muutostdiden yhteydessa korjattava rakennuksen
alkuperaiseen tyyliin sopivalla tavalla.

Korjaus- ja muutostoimenpiteista on pyydettava lausunto
paikalliselta museoviranomaiselta.

Suunnittelutydssa tulee kayttda ammattitaitoista ja
historialliseen rakennuskantaan perehtynytta
suunnittelijaa.

Asuinhuoneiden ulkokuoren aanieristavyyden AL
tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 30 dB
Kielotien puoleisella julkisivulla, ellei kaavamerkinnéin
muuta osoiteta.

Tonteilla olevaa kasvillisuutta tulee sailyttaa ja tarvittaessa
uudistaa alueen perinteisia puutarhalajikkeita suosien.

Auto- ja polkupyoréapaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 1 ap/ 130 k-m?, kuitenkin vahintdan 1 ap/ 3 as

Asunnot 2 pydrapaikkaa/ asunto

Yleisten rakennusten korttelialue.

Rakennusten ulkomuoto, julkisivujen yksityiskohdat, varit
ja materiaalit tulee korjattaessa sailyttaa.

Korjaus- ja muutostoimenpiteista on pyydettava lausunto
paikalliselta museoviranomaiselta.

Mikali rakennuksessa on tehty aikaisemmin muutoksia
suojelutavoitteiden vastaisesti, on rakennus korjaus- ja
muutostdiden yhteydessa korjattava rakennuksen
alkuperaiseen tyyliin sopivalla tavalla.

Suunnittelutydssa tulee kayttad ammattitaitoista ja
historialliseen rakennuskantaan perehtynytta
suunnittelijaa.

Tonteilla olevaa kasvillisuutta tulee sailyttaa ja tarvittaessa
uudistaa alueen perinteisia puutarhalajikkeita suosien.

Korttelialueelle saa sijoittaa 7 autopaikkaa.

samt gatuomrade.
DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for flervaningshus.

| byggnaderna far sadana kontors- och arbetslokaler
placeras som inte stér boendet.

Byggnadernas utformning, fasadernas detaljer, farger och
material ska bevaras nar renoveringsarbeten utfors.

| sr/1 -byggnaden ska trapphuset skyddas.

Om det tidigare har gjorts andringar i byggnaden som
strider mot skyddsmalen, ska byggnaden i samband med
reparations- eller andringsarbeten istandsattas pa ett satt
som passar ihop med byggnadens ursprungliga stil.

Om reparations- och andringsatgarderna ska utlatande
begéras av den lokala museimyndigheten .

En yrkeskunnig planerare som ar insatt i det historiska
byggnadsbestandet ska anvandas i planeringsarbetet.

Ljudisoleringen AL mot vagtrafikbuller i bostadsrummens
ytterhdlje ska vara minst 30 dB mot Konvaljvagen, om inte
via planteckningar annat bestamts.

Befintlig vaxlighet pa tomterna skall bevaras och vid
behov férnyas med sadana tradgardsvaxter som av
tradition anvants i omradet.

Minimiantalet bil- och cykelplatser:

Bostader 1 bp/ 130 m?-vy, dock minst 1 bp/ 3 bostader

Bostader 2 cykelplatser /bostad

Kvartersomrade for allmanna byggnader.

Byggnadernas utformning, fasadernas detaljer, farger och
material ska bevaras nar renoveringsarbeten utfors.

Om reparations- och a&ndringsatgarderna ska utlatande
begéras av den lokala museimyndigheten .

Om det tidigare har gjorts andringar i byggnaden som
strider mot skyddsmalen, ska byggnaden i samband med
reparations- eller andringsarbeten istandsattas pa ett satt
som passar ihop med byggnadens ursprungliga stil.

En yrkeskunnig planerare som ar insatt i det historiska
byggnadsbestandet ska anvandas i planeringsarbetet.

Befintlig vaxlighet pa tomterna skall bevaras och vid
behov férnyas med sadana tradgardsvéxter som av
tradition anvants i omradet.

| kvartersomradet far 7 bilplatser placeras.
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61303
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2550
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sr

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan

poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Kaavamerkintaan liittyva kohdenumero.

Rakennusala.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka
ulkokuoren &édneneristivyyden AL liikennemelua
vastaan on oltava vahintaan 35 dB.

Istutettava alueen osa.

Suojeltava puu.
Puuta ja sen juuristoa ei saa vahingoittaa.
Katu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

Suojeltava rakennus.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréans foér delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént
omrade.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del dérav.

Projektnummer som anknyter till planbeteckningen.

Byggnadsyta.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar
ljudisoleringen AL mot vagtrafikbuller i ytterskiktet
ska vara minst 35 dB.

Del av omrade som skall planteras.

Trad som skall skyddas.
Tradet och dess rotsystem far ej skadas.
Gata.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden

Byggnad som skall skyddas.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Stadsstruktur och miljé

Kaupunkirakenne ja ymparistd
Asemakaavoitus

Ritva Kotilainen

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Detaljplanering

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Stadsmatning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa
den.

Tasokoordinaatisto Vantaalla/Vanda ____ . .20___ Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma héjdsystemet
N2000. N2000.
Kimmo Junttila
Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet
Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa ____ . .20__ Godkand av stadsfullmaktige __ .__ .20__
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108 Asemakaava ja asemakaavan muutos 971100 sekd maanalainen asemakaava 971100ma
(satamarata) / 97 Kuninkaanmaki / Kuusijarvi 2 / TLA

VD/2367/10.02.04.00/2017
TLA/VKA/AHE/MKU

Asemakaavamuutos mahdollistaa Kuusijarvelle ja Sipoonkorpeen suuntaaville vierailijoille tarkoitetun
suuremman pysakdintialueen ja uusien, turvallisempien ajoyhteyksien rakentamisen. Kuusijarven
rannan ldheisyyteen sijoitetaan alueen vierailijoita palvelevia rakennuksia sekd luontomatkailuun
erikoistuneiden yritysten tukikohtatiloja. Lahivirkistysalueelle linjataan uusia latuja ja reitteja.
Luontoarvot turvataan.

Asemakaava koskee liikenne- ja erityisalueita kaupunginosassa 97 Kuninkaanmaki.

Asemakaavamuutos koskee virkistys-, urheilu- ja virkistys-, katu- ja vesialueita kaupunginosassa 97
Kuninkaanmaki.

Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa virkistys- ja katualueita kaupunginosassa 97
Kuninkaanmaki.

Maanalainen asemakaava koskee osaa Vuosaaren satamaradasta kaupunginosassa 97 Kuninkaanmaki.

Alue sijaitsee Vantaalla Hakunilan suuralueella 97 Kuninkaanmaen kaupunginosassa. Lannessa alue
rajautuu Lahdenvaylaan, pohjoisessa ja koillisessa yksityisiin tiloihin, iddssa Vanhaan Porvoontien
tiealueen reunaan. Kaakossa ja eteldssa yksityisiin omakotitontteihin sekd Vanhaan Porvoontiehen.

Hakija
Vantaan kaupunki.

Maanomistus
Alueeseen kuuluu kaupungin omistuksessa olevia viheralueita ja vesialue, valtion maantien aluetta seka
yksityisessa omistuksessa olevia rakentamattomia alueita.

Valmistelu
Kaava on tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
Iahivirkistysaluetta, urheilu- ja virkistyspalveluiden aluetta, vesialuetta, suojaviheraluetta ja
liilkennealuetta.

Asemakaava

Vantaan kaupungin strategisena tavoitteena on kehittdd Sipoonkorven luonnonsuojelualueen
ulkoilukdyton mahdollisuuksia yhteistydssa Metsahallituksen kanssa, ja Kuusijarven aluetta porttina
Sipoonkorpeen yhteistydssa yritysten ja yhdistysten kanssa (Valtuustokauden strategia 2018-2021, KV
11.12.2017). Lisaksi Kuusijarven alueen kasvanut suosio ulkoilu-, uinti- ja saunomispaikkana on johtanut
tarpeeseen kehittdd Kuusijarved virkistysalueena. Tarvetta on lisata kerrosalaa virkistystoimintaa varten
seka laajentaa paikoitusaluetta.
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Kuusijarveen ja sen ymparistoon kohdistuu nykyisin virkistyskdyttéa ja maasto on paikoin kulunutta
varsinkin uimarannan ldheisyydessa. Valtaosa asemakaava-alueesta osoitetaan ldhivirkistysalueeksi (VL),
josta osa on luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittavaa aluetta (luo). Luo-alueelle saa rakentaa
virkistysta palvelevia reitteja ja pitkospuita. Kdyton ohjaaminen rakennetuille reiteille vahentda maaston
kulumista. Kuusijarven etelapuoleiselta virkistysalueelta merkitdan ekologisen yhteyden alue luo-
merkinnalla Lahdentien yli. Hulevesien kasittelyyn on kiinnitetty kaavassa huomiota, ja Kuusijarveen tai
sen lasku-uomiin mahdollistetaan vedenkasittelyjarjestelmien rakentaminen Kuusijarven veden laadun
parantamiseksi.

Kuusijarven valittémaan laheisyyteen, jarven pohjoispuolelle, sijoittuvat alueen vierailijoita palvelevat
rakennukset sekd myo6s luontomatkailuun erikoistuneiden yritysten tukikohtatilat. Alue merkitdan
urheilu- ja virkistyspalveluiden alueeksi (VU). Kyseiselld alueella sijaitsee nykyisin olemassa oleva
ulkoilumaja seka saunarakennus. Rakennusoikeutta tullaan sallimaan asemakaava-alueelle ainoastaan
ulkoiluun, virkistykseen ja matkailuun liittyviin kadyttotarkoituksiin. Rakennusoikeutta kaavassa on
yhteensi 4000 k-m? Kaava mahdollistaa rakennusten toteuttamisen muullakin tavalla kuin vuonna 2019
hyvaksytyssa Kuusijarven yleissuunnitelmassa on esitetty.

Kaavassa ratkaistaan alueen ajoyhteydet ja pysadkointipaikat. Nykyistd pysakointipaikkaa laajennetaan
pohjoiseen ja ajo paikoitusalueelle osoitetaan uudella Kuusijarventien liittymalla. Nykyisin
kaavoittamattomat Vanha Lahdentie varataan yleisen tien alueeksi (LT) sekd Lahdenvaylan ja Lahdentien
valinen metsaalue varataan suojaviheralueeksi (EV) liikkenteen melun hallitsemiseksi. Lisdksi osoitetaan
alueet yhdyskuntateknista huoltoa varten (ET). Nykyisen paikoitusalueen l|3heisyydessa sijaitsevan
telemaston siirrosta Lahdentien ja Lahdenvaylan valiin merkitylle ET -alueelle keskustellaan parhaillaan
Gasgrid Finland Oy:n kanssa. Asemakaavaan on merkitty varaukset tarpeellisille melusuojaisrakenteille,
joiden lopulliset laajuudet selvitetdan tilatussa meluselvityksessa.

Asemakaavaan on merkitty Vuosaaren satamaradan maanalainen rautatiealue. Satamarata on
rakennettu eika siihen ole tiedossa muutoksia.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty pvm 9.12.2017.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa 9.12.2017 ja osallisille on varattu mahdollisuus
lausua mielipiteensa asiasta 12.1.2018 mennessa. Mielipiteita saatiin yhteensa 7 kappaletta. Mielipiteet
on esitetty kaavaselostuksessa.

Kaavatilaisuus on pidetty 23.11.2017 ja kaavasta on tiedotettu vield uudestaan Kuusijarvella jarjestetyn
ajankohtaisten suunnitteluasioiden infotilaisuudessa 29.5.2018 seka Kuusijarven yleissuunnitelman
esittelyn yhteydessa 29.1.2019.

Viranomaisneuvottelu
MRL 66 §&:n mukainen viranomaisneuvottelu on pidetty 15.11.2017 seka 25.2.2020.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Kaava kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle.
Kaava ei tuota asuntokerrosalaa. Padkayttotarkoitusta palvelevaa rakentamista varten kaava tuottaa 4000
k-m2.



Poytakirja 10 Sivu 80
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

21.04.2020

Sopimus
Asemakaavaan ei liity maankayttésopimusta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.4.2020 § 10

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 21.4.2020 paivatty asemakaava- ja
asemakaavamuutosehdotus 971100 sekd maanalainen asemakaavaehdotus 971100ma, 97
Kuninkaanmaki / Kuusijarvi 2 ja

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:
Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine selosti asiaa kokouksessa.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

[-“te: Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen selostus 21.4.2020
Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:

aluearkkitehti Vesa Karisalo, p. 040 750 7339,
asemakaava-arkkitehti Anna Hellén, p. 050 302 9028
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Vantaa

971100 KUUSIJARVI 2
Kuninkaanmaki

MAANKAYT

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 21.4.2020 péivattya asemakaavakarttaa nro
971100 sek& maanalaista asemakaavakarttaa 971100ma. Kaavoitus on tullut vireille 9.12.2017

A

C")N,‘RAKENTAMISE JA YMPARISTON TOIMIAI:A/ KAUPUNKISUUNNTTELU
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava:
Kaupunginosa 97, Kuninkaanmaki. Erityisaluetta ja osa Lahdentiesta.
Asemakaavan muutos:

Alue sijaitsee 97. Kuninkaanméen kaupunginosassa ja késittad Kuusijarven seka sitd ymparoivat vir-
kistys- ja metséalueet.

Maanalainen asemakaava:
Kaupunginosa 97, Kuninkaanmaki. Vuosaaren satamarata.

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on ratkaista alueen vierailijoille sekd Sipoonkorpeen suun-
taaville ulkoilijoille tarkoitetun pysakoéintialueen sijainti seké ajoyhteydet. Liséksi tarkastellaan mah-
dollisuutta sijoittaa alueen vierailijoita palvelevia rakennuksia sekd luontomatkailuun erikoistunei-
den yritysten tukikohtatiloja. Lahivirkistysalueelle linjataan uusia latuja.

Lahdentien ja Lahdenvaylan valiselle asemakaavoittamattomalle alueelle sijoittuu vuonna 2008 val-
mistunut maanalainen Satamarata. Satamaradalle ja siihen liittyvélle ajorampille laaditaan maan-
alainen asemakaava.

Asemakaavan yhteydessa ei laadita tonttijakoa.

Kaavaan liittyy erillinen vuonna 2016 hyvaksytty laatu- ja ymparistosuunnitelma seké vuonna 2019
hyvaksytty Kuusijarven yleissuunnitelma.

Asemakaavaan ei liity maankéayttdsopimusta.

Hanke on aloitettu Vantaan kaupungin omasta aloitteesta.

Kaavan laatija: Jari Jokivuo (31.1.2019 asti), Mirva Talusén (31.5.2019 asti) Anna Hellén (5.8.2019
alkaen), Vantaan kaupunki; anna.hellen@vantaa.fi, puh. 050 302 9028.
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KAAVA-ALUEEN SIJAINTI
TR B T “ s <. Kuva 1. Suunniteltava alue sijaitsee Van-
N 6 i et PR - ._‘,f‘f / taalla Hakunilan suuralueella 97 Kuninkaan-
' ) maen kaupunginosassa. Ldnnessé alue ra-
jautuu Lahdenvéayldén, pohjoisessa ja koilli-
sessa yksityisiin tiloihin, id4ssa Vanhaan Por-
voontien tiealueen reunaan. Kaakossa ja
4 L eteldssd yksityisiin omakotitontteihin seké
2 )7 i Vanhaan Porvoontiehen. Suunnittelualuee-
seen kuuluu osa Lahdentiestd, Kuusijérvi ja
sitd ympardivat virkistys- ja metséalueet.
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Alueeseen kuuluu kaupungin omistuksessa
olevia viheralueita ja vesialue, valtion maan-
tien aluetta seka yksityisessd omistuksessa
olevia rakentamattomia alueita.

Vuosaaren ja Keravan vélinen rata sijaitsee
maan alla kaava-alueen lansireunassa.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Kuusijarvelle laadittiin kehittdmissuunnitelma, joka hyvéksyttiin kaavoituslautakunnassa
vuonna 2016. Kehittdmissuunnitelman pohjatiedoiksi jarjestettiin kasvillisuus- ja kéavijatutkimus
vuosina 2013-2014, infoiltoja vuonna 2015 yhteensa 3 kappaletta, typaja 4.9.2015 seka yritys-
kysely vuonna 2015.

- Kaupunginjohtaja Kari Nenonen nimesi 2.3.2016 pysyvan Kuusijarvi-Sipoonkorpi -tydryhman,
jonka tarkoituksena on Kuusijarven alueen kehittdminen. Tydryhman puheenjohtajana toimii
aluearkkitehti Vesa Karisalo.

- Kaavoitus tuli vireille 9.12.2017, jolloin kaavahankkeesta julkaistiin ilmoitus Vantaan Sano-
missa.

- Kaavoitushankkeen kdynnistdminen on mainittu vuoden 2017 ty6ohjelmassa numerolla E16.
Kaavamuutos aloitettiin kaupungin omasta aloitteesta. Kaavamuutoksen numeroksi tuli tydoh-
jelmassa numero 971100.

- Hankkeesta jarjestettiin 23.11.2017 asukastilaisuus.

- OAS on késitelty kaavoituslautakunnassa 18.12.2017. Vireilletulosta seké osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmasta julkaistiin ilmoitus Vantaan Sanomissa 9.12.2017.

- Mielipiteet pyydettiin 12.1.2018 mennessé (MRL 62 8) ja niitd saatiin yhteensa 7 kappaletta.

- Ajankohtaisista suunnitteluasioista jarjestettiin infotilaisuus Kuusijarven kahvilassa 29.5.2018

- Yleissuunnitelman laatiminen aloitettiin vuonna 2019

- Kehitté&mis- ja yleissuunnitelman pohjalta jarjestettiin 29.1.2019 asukastilaisuus, jossa esiteltiin
hanketta. Samassa yhteydessa jarjestettiin myds tyopaja.

- Kaupunkisuunnittelulautakunta kéasittelee kaavan 21.4.2020 ja asettaa sen julkisesti nghtaville.
Kaavasta voi jattda muistutuksen 30 péivan kuluessa. Lausunnot pyydetaan jattamaan 2 kuu-
kauden kuluessa.
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- Asemakaavan seurantalomake
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- Lahokaviosammalen esiintymisselvitys

- Puustoinventointi Kuusijarven padalueelta

- Pysékointialueen yleissuunnitelma
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- Hakunilan suuralueen uudet suojelu- ja luo -alue-ehdotukset YK2020 luonnos. Vantaan kaupun-
gin ympaéristokeskus 2019.
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- Jalkanen ym. 2018, Uudenmaan ekologiset verkostot Zonation-analyysien perusteella.
https://www.uudenmaanliitto.fi/files/21415/Uudenmaan_ekologiset_verkostot E194-
2018%29.pdf

- Kuusijarven alueen historiallista taustaa. Andreas Koivisto, Vantaan kaupunginmuseo,
24.1.2019.

- Kuusijarven yleissuunnitelma. LOCI Maisema-arkkitehdit Oy, 2019

- Kuusijarvi Liilkennemelu 12.1.2018 / Destia Oy.

- Kuusijarvi Sipoonkorven portiksi - Kuusijarven kehittdmissuunnitelma. Vantaan kaupunki
9.5.2016. Kuusijarvitydéryhma. 091400 Kuusijarvi-Sipoonkorpi —selvitys

- Lahokaviosammal, Suomen ymparistokeskus 2014. https://www.ymparisto.fi/Lajiesittelyt

- Lindblom, Kari. Vantaan linnustoselvitykset 2017. Vantaan kaupunki, ymparistokeskus.

- Manninen, Olli. Helsingin lahokaviosammalselvitys 2017. Kaupunkiympériston julkaisuja
2017:8.  https://www.hel.fi/static/liitteet/kaupunkiymparisto/julkaisut/julkaisut/julkaisu-08-
17.pdf

- Manninen, O. & Nieminen, M. 2020: Lahokaviosammal Vantaalla: esiintymisselvitys ja suo-
jelusuunnitelma. — Faunatican raportteja 1/2020. 59 s.

- Manninen, Olli. Vantaan lahokaviosammalkartoitus 2017. Vantaan kaupunki, Ympéristokeskus
2017.

- Mt 140 meluestevaihtoehtojen soveltuvuus maisema- ja kaupunkikuvaan. Destia Oy 2018.

- Pettay, Timo. Sudenkorentokartoitus kesélld 2012 Vantaalla. Pitk&koski, Kuusijarvi, Rekolan
Ankkalammet ja Rekolanoja. Timo Pettay

- Rakentaminen Vantaalla 2017. https://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/ti-
lastot_ja_tutkimukset/asuminen_ja_rakentaminen

- Savola, Keijo. Muistio Vantaan ymparistokeskukselle syksylla 2016 selvitettyjen luontoalueiden
arvoista. 16.12.2016.

- Sipoonkorven kansallispuiston hoito- ja kayttosuunnitelma, Metsahallitus, 11/2013.
http://www.metsa.fi/documents/10739/1110148/sipoonkorpi_hks_vahvistetta-
vaksi.pdf/27e8262a-9a7a-47cf-848e-ff411ce288fa

- Sipoonkorven kansallispuiston liikenneselvitys, Trafix Oy, 2013. https://julkaisut.metsa.fi/as-
sets/pdf/Ip/Asarja/a206.pdf

- Sarkel&, Asko, Lahti, Kirsti ja Mannynsalo, Jari. Kuusijarven tila vuonna 2007. Vantaanjoen ja
Helsingin seudun vesiensuojeluyhdistys ry. Vantaan kaupunki, ymparistokeskus C6:2008.

- Tilastokatsaus 8:2018, Vantaan kaupunki. https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_pro-
duct_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/142709_Tilastokatsaus_8 2018 Tyopai-
kat_Vantaalla_2007-2016.pdf

- Tyystjarvi, Kati. Kuusijarvi — Hanabole trésk: 50 vuotta ulkoilua ja virkistysta. Julkaisussa: Helsin-
gin pitdja — Vantaa 2016. Helsinki 2015.

- Uudenmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus (2018). Maantien 140 aluevaraussuunni-
telma valilla Koivukylanvéyla — maantie 1452. Uudenmaan elinkeino-, liilkenne- ja ymparistokes-
kus raportteja 24/2018

- Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriympdristét RKY, Museovirasto 2009.
http://www.rky.fi/read/asp/r_kohde_det.aspx?KOHDE_ID=2117
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- Vantaan luontokohteiden maakunnallisen arvon méarittely LAKU-kriteerein Uusimaa-kaavaa
varten, Faunatican raportteja 7/2018

- Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930-1979, Vantaan kaupunki, 2001

- Vantaan véesto 2017/2018. https://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilas-
tot_ja_tutkimukset/vaesto_ja_ennuste

- Vantaan yleiskaava 2020, luonnos. Vantaan kaupunki 2019.

- Vierikko, Kati, Kristjankroon, Heidi ja Yli-Pelkonen, Vesa. Kuusijarven kavija- ja kasvillisuustutki-
mus 2013-2014.

TIIVISTELMA

Vantaan kaupungin strategisena tavoitteena on kehittaa Sipoonkorven luonnonsuojelualueen ulkoi-
lukéytdn mahdollisuuksia yhteistytsséa Metsahallituksen kanssa ja Kuusijérven aluetta porttina Si-
poonkorpeen yhteistydssa yritysten ja yhdistysten kanssa (Valtuustokauden strategia 2018-2021,
KV 11.12.2017). Lisaksi Kuusijarven alueen kasvanut suosio ulkoilu-, uinti- ja saunomispaikkana on
johtanut tarpeeseen kehittdd Kuusijarved virkistysalueena.

Kuusijarven kehittdminen aloitettiin kehityssuunnitelman laatimisella vuonna 2015. Kehityssuunni-
telma toteutettiin tiiviissa yhteistyossa alueen kayttéjien kanssa ja se valmistui vuonna 2016. Kehi-
tyssuunnitelman my6ta tehtiin p4atos rakentaa Vanhan Porvoontien ylittéava uusi kevyenliikenteen
silta, jonka rakentaminen alkoi vuonna 2019. Kehityssuunnitelmaa tarkennettiin yleissuunnitel-
maksi, joka otti kehityssuunnitelmaa tarkemmin kantaa alueen toimintojen sijoitteluun ja mitoituk-
seen: mm. reitteihin, uuteen parkkipaikkaan, uusiin rakennuksiin sekd muihin virkistystoimintoihin.
Vuorovaikutteisen yleissuunnitelmaprosessin mygta kaynnistyi myds asemakaavaprosessi.

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on ratkaista alueen vierailijoille sekd Sipoonkorpeen suun-
taaville ulkoilijoille tarkoitetun pysékdintialueen sijainti seké ajoyhteydet. Kuusijarven alueelle on
suunniteltu kattava ulkoilureittien verkosto, joka liittyy jo aiemmin suunnitellun, Kuusijarven virkis-
tysalueen ja Sipoonkorven kansallispuiston yhdistdvaan sekd Vanhan Porvoontien ylittavéan kevyen
liikenteen siltaan.

Kuusijarven valittomaan léheisyyteen, jarven pohjoispuolelle, sijoittuvat alueen vierailijoita palve-
levat rakennukset sekd myos luontomatkailuun erikoistuneiden yritysten tukikohtatilat. Alue mer-
kitdén urheilu- ja virkistyspalveluiden alueeksi (VU). Rakennusoikeutta tullaan sallimaan asema-
kaava-alueelle ainoastaan ulkoiluun, virkistykseen ja matkailuun liittyviin kdyttétarkoituksiin. Muilta
osin alue varataan asemakaavassa paaosin lahivirkistysalueeksi (VL), joka on nykyiselld&n p&&asial-
lisesti metséa. Lahivirkistysalueella yhdistetdan virkistyskaytto ja luontoarvojen sailyttdaminen.

Tyo6ssa ratkaistaan my6s alueen ajoyhteydet ja pysékointipaikat. Nykyista pysakdintipaikkaa laajen-
netaan pohjoiseen. Lahdentie varataan yleisen tien alueeksi (LT). Lahdenvéylan ja Lahdentien véli-
nen metsdalue varataan suojaviheralueeksi (EV) liikkenteen melun vuoksi ja Kuusijarven etelédpuolei-
selta virkistysalueelta merkitaén ekologisen yhteyden alue luo-merkinnalla Lahdentien yli. Liséksi
osoitetaan alueet yhdyskuntateknistd huoltoa varten (ET).

Asemakaavaan on merkitty Vuosaaren satamaradan maanalainen rautatiealue. Satamarata on ra-
kennettu eika siihen ole tiedossa muutoksia.

Asemakaavahanke laaditaan kaupungin aloitteesta ja omana tyona.
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Asemakaava-alueen pinta-ala on yhteensa noin 76 ha.

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue sijaitsee Vantaalla Hakunilan suuralueella 97. Kuninkaanméen kaupunginosassa Lahden-
vaylan itépuolella. Alue rajautuu l&nnessa Lahdenvaylén itdreunaan, pohjoisessa ja koillisessa yksi-
tyisiin tiloihin, id&ss& vanhan Porvoontien tiealueen reunaan, kaakossa ja eteldssa yksityisiin oma-
kotitontteihin sek& Vanhaan Porvoontiehen. Alueeseen kuuluu kaupungin omistuksessa olevia vi-
heralueita, valtion maantien aluetta seké yksityisessa omistuksessa olevia rakentamattomia alueita.

Kuusijarven ydinalue koostuu uimarannasta ja sen ymparlstosta pysékointialueista seka alueen vir-
kistysreiteistd. Alue on jo vuosikymmenia ollut pé i eutulalsten suosiossa. Keséisin Kuusi-
jérvelle houkuttelee Vantaan suurin uimaranta, ut aktiviteetit. Talvikaudella ih-
misid houkuttelee mm. avantouinti, hiihtomaastot seka . Kuusijérven péarakennuksessa
toimii ympadrivuotisesti kahvilaravintola Café Kuusijarvi. Nykytilanteen suurimpia haasteita ovat
ruuhkainen ja kulunut uimarannan ja rannan ymparisto sekéd puuston ja rannan kasvillisuuden hei-
kot uusiutumismahdollisuudet.
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Kuva 2. Alueen yleiskuvaus nykytilassaan.

Historia

Ensimmaiset maininnat alueesta ovat perdisin 1700-luvun loppupuolelta. Kuusijarven itdpuolelle ra-
kennettua Suurta Rantatietd, nykyistd Vanhaa Porvoontiet, pitkin kulkivat kuninkaan postinkanta-
jat, kirkonisat ja rahvas. Vuonna 1775 Suurta Rantatietd pitkin kulki Kuningas Kustaa lll seurueineen.
Perimétiedon mukaan han nautti lounaan Kuusijarven l&heisyydessa. Tapahtuma on kirjattu maan-
mittari Carl. P. Hagstrémin vuoden 1778 isojakokarttaan. Tapaus antoi ehka aiheen nimetd alueella
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sijainnut Hakansbolen kartanon torppa nimella Kungsbacka. Nimi siirtyi myéhemmin kartanoon
kuuluneelle kiinteistélle ja sittemmin koko Kuninkaanméaen kaupunginosalle. Kuusijarvesta eteléén
sijaitsee Kustaa Ill:n puisto. Kuusijarvi sai olla pitkdan rauhassa, viela 1800-luvun loppupuolella sit&
kayttivat 1ahinna lahialueiden asukkaat. L&hikylien talonpojat saattoivat hakea jarvesta talvella jaita
maitokellareiden jadhdyttamisté varten.

Elokuussa 1907 perustettu maayhtic Svenska Smabruk och Egna Hem osti Kuusijarvea lahes koko-
naan ymparoivan Hanabdle trésk-nimisen tilan. Yhtion hallituksessa néhtiin kuitenkin pian, etta
Kuusijarvi on parhaimmillaan luonnontilaisena, joten yhti¢ lahjoitti kiinteistén 1924 ruotsinkielista
kulttuuria vaalivalle yhdistykselle Svenska Odlingens Vanner i Helsinge (SOV). Virallinen lahjoitus-
kirja on kuitenkin paivatty 1.3.1933. Lahjoituskirjan ehtona oli, etté yhdistys séilyttda ja hoitaa alu-
etta luonnonsuojelualueena. Vuonna 1929 SOV sai haltuunsa myos jarven itdrannan, Kungsbacka
trask -nimisen kiinteiston. Lahjoittaja oli Hakansbolen kartanonherra Per Kasten Sanmark. SOV haki
omistamiensa maiden julistamista luonnonsuojelualueeksi ja alue rauhoitettiin luonnonsuojelulain
nojalla Uudenmaan ldaninhallituksen paatokselld 21.7.1936, ensimmaisend luonnonsuojelulain mu-
kaisena suojelukohteena Vantaalla. P4atdsta perusteltiin alueen merkityksella varsinkin linnustolle.

Luonnonsuojelualueen hoito ja valvonta osoittautui vaikeaksi tehtdvéksi ja sotien jalkeen alueen
lisdantyva vaesto alkoi kaivata uimarantoja ja virkistysalueita. Kuusijarvelld alettiin kdyda yha enem-
man uimassa, telttailemassa ja retkeilemassé kielloista, piittaamatta tai tietdmatta. Hanabdle trés-
kin luonnonsuojelullinen arvo laski, kun Lahdentie rakennettiin. Linjaus tehtiin suojelualueen yli ja
vielé ténékin paivana Hanabdle trésk -kiinteistd on kahdessa osassa Lahdentien kahta puolta.

SOV halusi myyda alueensa jo 1940 -luvulta l&htien. Useiden selvitysten ja keskustelujen jalkeen
Helsingin maalaiskunnan kunnanvaltuusto hyvaksyi Sovin tarjouksen ja osti Hanabdle trask ja Kungs-
backa tréask -kiinteisttt 16.8.1966. Vuonna 1999 vahvistetun asemakaavan my6ta myds yhteisvesi-
alue lunastettiin kunnalle, jarven koillispdata lukuun ottamatta. Koillispaaty lunastettiin Vantaan
kaupungille vuonna 2019.

Luonnonsuojelumaaraysten purkamista haettiin alueiden oston jalkeen vuonna 1968, ja Uuden-
maan la&ninhallitus hyvéksyi luonnonsuojelun lakkauttamisen alueella 23.3.1968. Samoihin aikoihin
oli maalaiskunnassa noussut myds painetta rakentaa kuntalaisille lisd4 uimapaikkoja muun muassa
Keravanjoen ja Vantaanjoen saastuneisuuden takia.

Alueelle tulevaa virkistysaluetta péastiin suunnittelemaan ja rakentamaan suojelun purkamisen jal-
keen. Autojen paikoitusalue perustettiin vuonna 1970, rannan ympari rakennettiin polut, uimaranta
hiekoitettiin ja lapsille tehtiin leikkialue. Vuonna 1979 valmistui ulkoilumaja ja talonmiehen asunto.
Suomen Latu ry alkoi kehittdd avantouintitoimintaa 1970-luvun lopulla.

Lahteet: Kuusijarven yleissuunnitelma, Vantaan kaupunki 2019; Vantaan kaupunginmuseo; Tyyst-
jarvi, K. 2016, teoksessa Helsingin pitdja — Vantaa 2016 -vuosikirja, Vantaa-Seura
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Kuva 3. Ote Senaatin kartasta vuodelta 1871. Oranssinruskea on sekametsad, harmahtava havumetsaa. Vaa-
leanvihred on niittyd ja vaalean kellertéva on peltoa. Purojen varsilla on puoliavointa, ehka laidunnettua tai
niitettyd maisemaa. Suuri Rantatie nékyy kartassa selvésti. Kuusijarvi nékyy kartassa Hanabdole trask -nimi-
sena.
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Kuva 5. Ote peruskartasta 1967. Lahdentie on rakennettu ja asutus on levittaytynyt laajemmalle Kuninkaan-
maen ja Paivakummun alueille.

2.1.2 Luonnonympérist®

Maisemakuva ja -rakenne

Kuusijarven maisemakuva on monimuotoista vaihtelevan topografian ansiosta (esim. kuva 2). Alu-
etta rajaavat eteldssa ja idassa korkeat, osin moreenipeitteiset, metsaiset kalliomaet. Jarven itapuo-
lisen méen takana on eteléssa Sotunkiin jatkuva kallioperan murroslinja, jonka muodostama laakso
on talla kohtaa hyvin kapea, viitisenkymmenté metria. Maastonmuodot ovat hyvin vaihtelevat: jar-
ven pinnan korkeusasema on 40,2, mutta esimerkiksi etelapuolisen méen korkein kohta on 71 met-
rin korkeudessa noin 200 metrin padssa jarven rannasta. Maasto on siis melko jyrkkad. (Vantaan
kaupunki 2016.)

Pohjoispuolella tehdyt hakkuut ovat nakyvia. Jarven pohjois- ja kaakkoispuolella on pienia kal-
liokumpareita, joiden valissa on suoalueita. Lahdentie ja Lahdenvéayla katkaisevat metsaisen maise-
man. Teiden valiin on lgjitetty maata 1990-luvulla. Tama alue on edelleen suurelta osin avoin ja sen
maisemakuva on rikkonainen. (Kuusijarven kehittdmissuunnitelma 2016)

Kasvillisuus

Kuusijarven ymparistd on kasvillisuudeltaan ja kasvillisuustyypeiltaan hyvin monipuolista. Ymparoi-
van metsan puusto on monilajista ja monen ikaista. Alueella esiintyy useita arvokkaita luontotyyp-
peja, kuten jaloja lehtipuita kasvavia kangasmetsid, ojittamattomia korpisoita ja kallioketoalueita.
Kuusijarven padalueella kasvavat puut on inventoitu 25.3.2020. Inventoinnissa havaitut arvokkaat
puut on tallennettu kartalle (selostuksen liite).
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Kuusijarven lounais-lansipdadyssa sijaitsee lettomainen soistuma tai lahteikko, jolla kasvaa arvok-
kaita suobiotooppeja (kuvassa 6 merkinnalla A). Alueella kulkee pitkospuut. Jarven rannalla on run-
saasti tervaleppid, mutta Lahdentien suuntaan kuljettaessa puusto vaihtuu kuusikoksi. Kuusien se-
assa kasvaa isokokoisia mantyja sekd muutamia raitoja. Kosteimmissa kohdissa tuuli on kaatanut
muutamia suurikokoisia kuusia ja lahopuuta esiintyy runsaasti. Kaavat viihtyvat hyvin maapuiden
pinnoilla ja niit4 on l&hes jokaisella rungolla. Alueella on havaittu vaarantuneeksi (VU) luokiteltu
ja erityisesti suojeltaviin lajeihin kuuluva sitkaskaapa. Valoisimmissa kohdissa kasvavat myds isoko-
koiset koivut. Alueella esiintyy Vantaalla harvinaisia nevaimarretta seké suovalkkua. Pensaskerrok-
sessa lahelld Kuusijarven rantaa on tihed pajukko. Yleisind kasvilajeina ovat suo-ohdake, kurjen-
miekka, leskenlehti, metsakorte, rahkasammalet ja karpalo. Kosteammalla ruohokorven alueella
kasvavat vehka, rahkasammalet, hiirenporras, oravanmarja, lehvdsammal, puolukka ja mustikka.

Jarven eteldisilla rinteilld esiintyy arvokasta kallio- ja ketokasvillisuutta, puusto on enimmakseen
kuusikkoa (kuvassa 6 merkinnalla B). Lisdksi jarven etelépuolella kasvaa arvokkaita sieni- ja kdapa-
lajeja, kuten istukkakéaépé (RT), kaarnakaédpa (NT), korkkikerroskaéapéa (NT), lehtoludek&apé (RT), lu-
mok&apé (RT, NT) ja rustikka (RT, NT) (Vantaan Ymparistokeskus, 2019). Jarven kaakkoisen lahden
kulmassa sijaitsee arvokkaaksi elinympéristoksi luokiteltu tervaleppakorpi, jossa padpuulaji on
koivu, mutta seassa on paljon tervaleppié seké kuusialikasvos (kuvassa 6 merkinnalla C). Tuuli on
kaatanut alueelta muutamia suurikokoisia puita, mutta muuten lahopuuta on véhéanlaisesti. Kasvi-
lajeina ovat korpi-imarre, sananjalka, mustikka, valkovuokko, oravanmarja, kéenkaali, rahkasamma-
let, metsékorte, vehka, kurjenmiekka, karpalo ja sarat. Kuusijarveltéd kohti kaakkoa kuljettaessa ter-
valeppékorpi muuttuu lettomaiseksi soistumaksi, missd on myds lahteikkd. Soistuman alueella ei
ole juurikaan puita vaan se on ldhes puutonta lettoa.

Kuusijérven itdpuolella muutama sata metrid rannasta on kallioketo, jolla esiintyy arvokasta kal-
lioketokasvillisuutta (kuvassa 6 merkinnalla D). Kalliokedolla on paljasta silokalliopintaa sekd puus-
toisia alueita, joilla kasvaa méntyja, koivuja, katajia seké hieman kuusia. Silokalliot ovat painottu-
neet méen reunoille ja puustoinen alue on silokallioiden keskell&. Lahopuuta on vain véhan ja alu-
eella on muutamia keloutuneita maapuita. Kasvilajeina ovat karhunsammal, kallioimarre, kanerva,
pihlaja, isomaksaruoho, voikukka, mustikka, seindsammal, vadelma, kevatpiippo, hiirenporras ja
oravanmarja. Jakélista esiintyy palleroporonjékéld, harmaaporonjékélé ja hirvenjakala. Alueella kul-
kee runsaasti ihmisten tekemi& polkuja. Kallioalueen itdpuolella sijaitsee metsaaluetta, joka on ar-
vioitu soveltuvan uhanalaisen lahokaviosammalen elinympéristoksi (kuvassa 6 merkinnalld E).

Jarven kolillis- jaitdpuolella sijaitsevien rinteiden itdpuolella on metsélain mukaista erityisen tarkeda
elinympaéristod, joka muodostuu puroista tai pysyvisté vedenlasku-uomista ja niiden valittémisté 1&-
hiymparistoista (kuvassa 6 merkinnalla F). Puron varrella kasvaa rehevaé saniaislehtoa, tervaleppa-
korpea sekéd suokasviesiintymé, jolla esiintyy esimerkiksi Vantaan ainoat nevaimarteet. Aivan jarven
rannassa kasvaa siella taélla yksittaisia kookkaita tervaleppid. Virtaavan kuusijarvenojan liséksi alu-
eella on myds muutamia l&hteitd. Saniaislehdossa nakyy selvasti ihmisen kulutus ojan molemmin
puolin kulkevien polkujen my6té. Lahopuuta esiintyy hakkuutahteiden muodossa sekd muutamia
kaatuneita puita on ojan molemmin puolin. Kasvilajeina runsaana ovat valkovuokko, hiirenporras,
metsakorte, rahkasammalet, mustikka, raate Kuusijarvenojassa, karhunsammal, kielo, metsaalve-
juuri, kdenkaali ja oravanmarja. Pihlaja kasvaa runsaana pensaskerroksessa. Rehevén lehtokasvilli-
suuden ja puron myota alue tayttad arvokkaan luontotyypin kriteerit ja metsélain 10 pykalan.

Kuusijarven pohjoisosassa, kuljettaessa parkkipaikalta kohti koillista, sijaitsee pieni notko maen
paalléa (kuvassa 6 merkinnalla G). Notkossa on lahde ja sen ympérilla kasvaa méntyja ja koivuja seka
aivan veden &érella pajuja. Kosteimmissa kohdissa kasvavat rahkasammalet seka sarat ja lahteen
ymparilld mustikka, puolukka ja oravanmarja. Puut kasvavat harvakseltaan ja ovat mattaiden paalla.
Maastossa on paljon polkuja ja lahteen ympari kulkee l&hietdisyydeltd ihmisten kulkureitti. L&hde
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on osittain jo umpeenkasvanut ja sen rehevimmilld kohdilla kasvavat pajut, jotka muodostavat pie-
nen saarekkeen.

Kuusijérven ita-, etelé- ja lounaispuolta ympardivat metsat on arvioitu Uusimaa-kaavaa varten teh-
dyssé luontoarvojen tarkastelussa maakunnallisesti arvokkaiksi luontoalueiksi ja ne tayttavat mo-
nilta osin ns. Laku-kriteerit (Vantaan luontokohteiden maakunnallisen arvon méaérittely LAKU-kri-
teerein Uusimaa-kaavaa varten, Faunatican raportteja 7/2018). Metsaalueet sijoittuvat maakunnal-
lisen ekologisen kaytavan valittomaan laheisyyteen, ne sijaitsevat l&helld muita samankaltaisia luon-
totyyppeja sekd kuuluvat suurempaan, erilaisten luontotyyppien muodostamaan yhdistelmé&én.
Alueella sijaitsee sekd daarimmaisen uhanalaisia, erityisesti suojeltavia, silmallapidettévia etta alu-
eellisesti uhanalaisia lajeja. Lisaksi alueelta 16ytyy useita vanhojen metsien indikaattorilajeja, harvi-
naisia tai vaateliaita lajeja sekd luontoarvoja osoittavia lajeja.
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Kuva 6. Vantaan kaupungin karttapalveluun merkityt arvokkaat luontokohteet. Vaalean vihrealla aluerajauk-
sella on esitetty lahokaviosammalen esiintymisalueet, tummemman vihreélld arvokkaita luontoalueita, kuten
suokasvillisuusalueet Kuusijarven lansipuolella ja saniaislehto Kuusijérvenojan varrella, ldhdepainanne kaava-
alueen pohjoisosassa seké kallioketo Kuusijarvenojan kaakkoispuolella.

Lahokaviosammalet

Lahokaviosammal on EU:n luontodirektiivin (liite 1) suojelema seka luonnonsuojeluasetuksen mu-
kaan rauhoitettu, uhanalainen ja erityisesti suojeltava laji. Se on luokiteltu &&rimmaéisen uhan-
alaiseksi (Suomen ympéristokeskus 2014). Vantaalle 2017 tehdyssé lahokaviosammalselvityksessa
lahokaviosammalkohteet on jaettu ydinaluerajausten mukaisiin esiintymiin. Kuusijarvelld ydinalu-
eita on madritelty kaksi kappaletta. Namé kohteet tulisi suojella luonnonsuojelualueina tai muina
pysyvind saastokohteina esiintymien suojelemiseksi. Ainakin hakkuista ja muusta luontoa muutta-
vasta toiminnasta tulee pidattaytya. (Manninen 2017b)

Kuusijérven eteldpuolen puronvarsilla ja muissa kuusikoissa on melko laajasti sopivia habitaatteja
lahokaviosammalelle. Parhaat metsikot ovat hienoja kuusiaarnioita ja puronvarsikorpi jarven vie-
ressa on erittdin edustava. Lahinna lannen ulkoilutietd sijaitseva esiintyma on vaarassa karsia rei-
tin varren hoidosta. Tuossa kohdassa puronvarsimetsa tulee jattaa kasittelematta reitin reunaan
asti. Nuoremmankin puuston muodostama varjostus voi olla tarkeda esiintyman sailymiselle. Kuu-
sijarven rannan Vantaan kaupungin omistamilla kosteilla metsékuvioilla olisi sindnsa myds sopivat
olosuhteet lajille. Maasto on kuitenkin niin kulunutta, etteivat edellytykset lajin esiintymiselle ole
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kovin hyvat. Naillakin kuvioilla turhasta metsédnhoidosta tulisi pidattaytya. Ulkoilurakenteita ei tule
tehda eteldisemman ulkoilutien eteldpuolelle vaan metsikko tulee jattdd mahdollisimman luon-
nontilaiseksi. (Manninen 2017b)

Vuoden 2019 syksylla toteutettiin uusi laaja mittainen lahokaviosammaleen inventointyd, jonka
yhteydessa laadittiin myds lahokaviosammalen suojelusuunnitelma koko Vantaalle (Faunatica Oy
2020). Selvitysté varten tehtiin huomattavan tarkkaa potentiaalisten alueiden rajaustydta kartta-
tulkintana uusimman lajista kertyneen tiedon pohjalta. Lajille potentiaalisia alueita rajattiin ja pai-
vitettiin kaupungin alueelta niin, etta niita oli maastotdiden alkaessa yhteensa n. 2 483 ha. Kuusi-
jarven eteld ja itdpuoleiset alueet tunnistettiin lahokaviosammalen ydinalueiksi, joilla kasvaa mer-
kittava esiintyma. Potentiaalisia kasvuymparist6ja tunnistettiin Kuusijarven pohjoispuolelta.
(Faunatica Oy 2020) kt. liite 4.

Kéavat

Vuonna 2016 tehdyt Kuusijarven kaapa- ja luontoselvitykset (Savola 2016) kohdennettiin jarven
etelé- ja lounaispuolella sijaitsevalle yhtendiselle metsdalueelle. Kuusijarven lounaispuolisella on
Vantaan oloissa poikkeuksellisen edustavaa, rehevépohjaista (osin lehtoa osin lehtomaista kan-

gasta) ja runsaslahopuustoista kuusiaarniota (noin 2,4 ha). Metsasséa lahoaa hyvin runsaasti (> 50
kuutiometria/ha) kuusilahopuuta kaikissa lahoasteluokissa. (Savola 2016)

Mikali koko selvitysalueen arvottaa yhtend alueena, tayttyvat kaikki arvoluokka I:n kdapaalueen
alakriteerit (5 kpl) lehtipuusta riippuvaisien indikaattorilajien alakriteerid lukuun ottamatta. Havai-
tuista lajeista erityisen merkittava on luonnonsuojelulain 47 § erityisesti suojeltaviin lajeihin kuu-
luva sitkask&dpé (Antrodia piceata), joka kasvoi keskella Kuusijarven alueen edustavinta vanhaa
metsad. Mantymaapuulta havaittu punakahvikka (Tomentella lateritia) on uusi laji kasvillisuus-
vyohykkeelle 2a. (Savola 2016)

Luontotyyppi- ja lajistoarvojen perusteella selvitysalueen parhaat vanhat kangas-, lehto- ja kallio-
metsat tayttavat luonnonsuojelulain suojelualueen perustamisedellytykset. Varsinkin koko Kuusi-
jarven aluekokonaisuuden lahopuustoltaan edustavin vanhan metsén alue (2,4 ha) Kuusijarven lou-
naispuolella tulisi saada riittdvan vahvan suojelevan statuksen (SL) piiriin. Vantaan kaupungin omis-
tama, péaaosin luonnontilaisen kaltaisista vanhapuustoisista kangas- ja kalliometsistd muodostuva
alue (noin 9 ha) Kuusijarven etelépuolella sopisi joko SL-varaukseksi tai vahintaankin VL/luo-alu-
eeksi. (Savola 2016)

Elaimisto
Linnut

Kuusijérven linnusto on kartoitettu 16.6.2017 yhteensa 24.6 ha kokoiselta kartoitusalueelta, josta
jarvi 7,4 ha ja metsdd ym. maa-aluetta 17,2 ha. Alla on sulkeissa ilmoitettu tulkitut reviirimaarat,
lukuun ottamatta vesilintuja, joista havaittu vain ei-pesiviksi tulkittuja yksiloita:

Telkkd (2 naarasta ilman poikasia), sinisorsa (5 sulkivia koiraita, ei poikueita), rantasipi (1), sepel-
kyyhky (1), k&pytikka (2), kéki (1), rautiainen (3), punarinta (11), mustarastas (8), rakattirastas (3),
laulurastas (4), punakylkirastas (1), lehtokerttu (1), mustapéékerttu (4), sirittaja (5), tiltaltti (1), pa-
julintu (5), hippiéinen (6), harmaasieppo (3), sinitiainen (3), talitiainen (7), kuusitiainen (2), toyhto-
tiainen (1), hdmdtiainen (1), puukiipija (1), peippo (16), viherpeippo (1), tikli (1), vihervarpunen (4),
punatulkku (1) ja nokkavarpunen (1).
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Lajeista ja metsdalueen osakohteista huomattakoon kaki, tiltaltti ja metsatiaiset (hdmdtiainen ja
toéyhtotiainen) jarven eteldpuolen vanhempaa puustoa kasvavilla rinnekankailla (kuvassa 3 merkin-
nalla B), puukiipija jarven lounaispuolen purometséssa (kuvassa 3 merkinnalla A) ja nokkavarpunen,
jolle sopiva lehtomainen laikku jarven kaakkoisreunalla (kuvassa 3 merkinnalla C), mustapaakertut
ja sirittajat 16ytyivéat eri puolilta aluetta lehtevilta laikuilta ja puronotkoista.

Suurperhoset

Kuusijérven suurperhoslajistoa selvitettiin 15.5. — 5.10.2015 vélisend aikana automaattisesti pyyta-
villa syottirysilla. Selvityksessa havaittu lajisto oli paéosin sekametsien ja avoimempien ruohoisten
alueiden lajistoa, seka jonkin verran lehtomaisen elinympériston lajeja, [&hinné alueen koilliskul-
massa olevan puronnotkon alueella. Alueella ei havaittu yhtdan EU:n luontodirektiivin liitteessé
IVa maariteltya erityisen suojelutarpeen omaavaa tai Suomen kansallisilla s&adoksilla rauhoitettua
lajia, mutta yksi laji, Cosmia trapezina, on silméll&pidettava. Mielenkiintoisena erityispiirteend oli
puiden runkojékélid ravinnokseen kayttavien lajien runsaus, mika on tyypillisté vanhoille metsille.
(Vantaan kaupunki 2016.)

Sudenkorennot

Kesélla 2012 alueella kartoitettiin sudenkorentojen esiintymistd (Vantaan sudenkorentokartoitus
2012). Kuusijarvelta tavattiin 16 eri sudenkorentolajia, joista 5 arvioitiin alueella lisdantyviksi. Su-
denkorentoja havaittiin 1&hinnd jarven lansipdadyn suoalueella. Muilta osin Kuusijérvi oli lahes vailla
sudenkorentoja, muutamia yleisimpien lajien yksittaisia yksilgita lukuun ottamatta. Laheinen uima-
ranta ei korentojen eldméaa hairinnyt. (Pettay 2012.)

Kalat
Kalastoltaan Kuusijarvi on sérkikalavaltainen, mutta jarvessé on myds ahventa ja haukea.

Vesistot ja vesitalous

Kaava-alue sijaitsee kolmella pienvaluma-alueella; paéosa kaava-alueesta kuuluu Kuusijarven ja
Kuusijarvenojan pienvaluma-alueeseen, kaava-alueen itdosa kuuluu Myyraksenojan pienvaluma-
alueeseen, ja aivan kaava-alueen luoteisin kulma kuuluu Suutonojan pienvaluma-alueeseen (katso
kuva 4). Kuusijarven valuma-alueen pinta-ala on lagjuudeltaan 10 kertainen verrattuna Kuusijérven
vesipinta-alaan 7,54 hehtaaria. Kuusijarvestd vedet virtaavat Kuusijarvenojaa pitkin pohjoiseen
Myyraksenojaan ja Krakanojaan, josta vedet laskevat edelleen Helsingissa Kapelvikeniin. Kaava-alu-
etta ei ole maaritelty pohjavesialueeksi. Alueen maanpeitteisyys siséltda 70% puustoa, 9% vesipin-
taa ja loput avokalliota, teitd, rakennuksia ja vetta lapdisematonté pintaa.

Kuusijarven varastotilavuudeksi on arvioitu 120 000 m3, kun jarven keskisyvyytena kadytetdaan
1.7 m. Vedenpinnan taso on noin +40m (N60 -korkeusjarjestelmad). Jarven oletetaan mataloituvan
noin 1 cm vuosittain, silld veden mukana jarveen tuleva kiintoaines vajoaa hitaasti ja sedimentoituu
pohjakerrokseen (Kuusijarven kehittdmissuunnitelma, Vantaan kaupunki 2016).

Kuusijérven vesien teoreettiseksi viipymaéksi on laskettu 230 vuorokautta, kun pintavaluntana on
9 1/s/km?. Kuusijarveen virtaa noin 40 % valuma-alueelle sataneesta vedesta. Valuma-alueen maa-
perd on peruskalliota ja moreenia. Vesié tulee jarveen osin valittbmana pintavaluntana ja osin vii-
veell& paineellisena pohjavetena.
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Kuusijarvenoja on varsin luonnontilainen ja se laskee soistuneen, arvokkaaksi luontokohteeksi luo-
kitellun ramealueen l&pi ennen liittymistaan Kuusijarveen. Kuusijarven vedenlaatua on seurattu jo
1970-luvulta lahtien (Kuusijarven yleissuunnitelma. Vantaan kaupunki 2019) ja l&hes vuosittain
1990-luvulta l&htien. Vedenlaatu on ravinteiden puolesta vain hieman rehevampi verrattuna nor-
maaliin, matalaan humuspitoiseen jarveen. Hapettomuutta jarvessa ei vesianalyysien perusteella
esiinny, mutta runsas uimareiden maara heikentad veden laatua selkeasti kesan aikana. Yleisesti
kuitenkin jarven vedenlaatu vastaa valuma-alueen laatua. Jarven tumman, humuspitoisen veden-
varin selittdd valuma-alueen havupuuvoittoinen metsa sekd ohuet turvepitoiset kasvukerrokset
Kuusijarvenojalla. Kuusijarven valuma-alueen halki kulkee Lahden moottoritie ja Vanha Lahdentie,
joilta kulkeutuu hulevesien mukana jonkin verran epapuhtauksia.

Valuma-alueen eteldosassa on asutusta, joka on liitetty kunnallistekniikkaan vuonna 1990. Jarven
pohjoispuolella olevan ulkoilualueen kahvila-ravintola liitettiin kunnallistekniikkaan vuonna 2004.
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Kuva 7. Kaava-alue (punaisella viivalla) ja silla sijaitsevat vesistokohteet sekd valuma-alueet (siniset viivat ja
alueet). Kartta-aineisto Vantaan karttapalvelu Vampatista 23.10.2019.

Maapera

Kuusijarven ympardivien alueiden maaperé on vaihtelevaa. Korkeimmilla tasoilla (+50 tason ylapuo-
lella) esiintyy lahinn& avokalliota tai kalliota, jonka p&alla on ohut moreenikerros. Kuusijarven uima-
rannan ja olemassa olevan pysakoéintialueen ymparist6a on rakennettu tayttdmaista. Kuusijarved ja
Kuusijérven ojaa reunustaa pehmeikkdvyohyke, joka koostuu osin savesta ja osin turpeesta. Jarven
pohjoispuolella on pienia kalliokumpareita, joiden vélissa on savea ja turvetta saven paalla. Jarven
kaakkoisen lahden sek& eteldpuolen jatkeena on turvekerrostumia seka suota. Kaakossa on myds
hiekkaa. Moreeni- ja savialueiden vélissa on havaittavissa silttisid siirtymavyohykkeitd. Jarven ita-
puolisen méen takana on eteldsséd Sotunkiin jatkuva kallioperdn murroslinja, jonka muodostama
laakso on télla kohtaa hyvin kapea, viitisenkymment& metrid. Laakson maalaji on savea ja silttia ja
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pintamaalajina hiekkaa. Lahdenvéylan ja Lahdentien vélissa on kalliomakid ja savi- ja silttilaaksoja.
(Kuusijarven ylei nitelma, Vantaan kaupunki 2019)
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Kuva 8. Kaava-alueen ja sen ympaériston maapera.

Topografia

Jarven pinnan korkeusasema on 40,2 metrid merenpinnan ylépuolella. Etelapuolisen méaen korkein
kohta on 71 metrin korkeudessa noin 200 metrin paéssa jarven rannasta. Itdpuolisen maen korkeus
on noin 61 metri& 90 metrin p&&ssé jarven rannasta. Taméan méen itdpuolella, noin 370 metria Kuu-
sijarvestd itdan, Myyraksenoja virtaa kallioperan murroslaaksossa noin korkeusasemassa 30, el
kymmenisen metrid Kuusijarven pintaa alempana. Maasto on melko jyrkkaa. (Kuusijarven yleissuun-
nitelma, Vantaan kaupunki 2019)

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.04.2020 / 10 §



971100 / Kuusijarvi 2, 21.4.2020 17/65

Kuva 9. Kuusijarven ympé-
ristén topografia.
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Rakennettu ymparisto

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Kuninkaanmden kaupunginosassa asui 2111

asukasta vuoden 2018 lopulla (Tilastokeskus, vakiluvun kehitys Kuninkaanmaess3
kuva 10). Vuoden 2009 lopulla asukkaita oli wpsioa 20083 - 2019
1810. Kaupunginosan asukasluku on kasvanut o

tasaisesti viimeisen vuosikymmenen aikana. o

1950
1900
1850
1800
1750

Vuosina 2011 ja 2018 asukasluku on laskenut
hieman edelliseen vuoteen verrattuna.

Vékiluku

e \/ 3 kil UkU

Alueella asuu paljon lapsia, silla véestosta 25,9 1700

% oli vuoden 2018 alussa alle 16-vuotiaita Iap- o 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

sia. Yli 65-vuotiaita asukkaista oli tuolloin 12 %. Vo

Kuninkaanmaessa asunto!(unnat olivat VUOden Kuva 10. Asukasluvun kehitys Kuninkaanméen kau-
2018 alussa Vantaan keskiarvoa (2,10 henkil6a) puNginosassa vuosina 2009-2019.

suurempia, silld niissd asui keskiméarin 2,74
henkil6a. (Vantaan véaestd 2017/2018)

Asuminen
Kaava-alueella ei ole asuntoja. Asuinalueita sijaitsee kaava-alueen etelé- ja pohjoispuolella.

Kuninkaanmaen kaupunginosassa asuminen on keskittynyt vahvasti pientaloihin. Vuoden 2018
alussa alueen asuinrakennuksista (551 kpl) vain 5 on kerrostaloja. Rivi- ja ketjutaloja oli 43 kappa-
letta. Omakotitaloja ja muita erillisia pientaloja oli valtaosa, 491 kappaletta eli 89 % kaikista asuin-
rakennuksista. Vapaa-ajan asuinrakennuksia oli yhteensa 12 kappaletta. (Rakentaminen Vantaalla
2017)

Sosiaalinen ympaéristo

Kuusijarven kaava-alue on suosittu virkistyspaikka, jonne saapuu vierailijoita laajalta alueelta. Alue
on siis luonteeltaan hyvin sosiaalinen. Rannassa sijaitsee hiekkarannan liséksi oleskelunurmi, ran-
nassa on yhteiskayttgisid saunoja, pallokenttid seka leikkipaikka. Liséksi alueella toimii ravintola-
kahvila Café Kuusijarvi.

Palvelut ja tyOpaikat

Suunnittelualueella sijaitsee téll& hetkelld ulkoilumaja, jossa toimii Cafe Kuusijérvi seké saunat puku-
ja pesutiloineen. Ulkoilumajan viereinen pienempi rakennus toimii kokoustilana. Alueella on my6s
ollut ulkopuolisen palvelutarjoajan toimintaa, kuten kanoottien vuokrausta kesdisin. Rannassa si-
jaitsee liséksi uimakoppirakennus, pukukoppeja, vuokrakota, isompi savusauna ja kaksi pienté sa-
vusaunaa. Rakennusten l&hiympdristossa sijaitsee lentopallo- ja koripallokentét, leikkipaikka sekéa
kuntoilupiste.

Kuusijérven ja Sipoonkorven alueella toimivat yritykset ja yhteisot jarjestavat mm. tapahtumia ja
retkid. Alueen tarjoamat aktiviteetit ovat pitkalti omatoimisia retkeilyyn liittyvié aktiviteetteja (pa-
tikointi, sienestys, kalastus yms.). Taman liséksi alueille voi ostaa kansallispuistojen yhteistytta-
hoilta esimerkiksi ryhmille jarjestettyja retkid, urheiluaktiviteetteja yms. Nykyisellddn Kuusijarven
alueella ei ole yrittajille tarkoitettuja varastotiloja tai muita tiloja, joita he voisivat kayttaa. (Vie-
rikko, Kristjankroon & Yli-Pelkonen 2014, 4-9.)

Kuninkaanmaen kaupunginosassa tyopaikkojen mééré on kasvanut vuodesta 2007 vuoteen 2016
15,1 %. Vuonna 2016 Hakunilan suuralueen tyfpaikoista suurin osa, noin 29 %, oli teollisuuden
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toimialalla ja toiseksi suurin osa, noin 12 %, tukku- ja vahittaiskaupan toimialalla. Majoitus- ja ra-
vitsemistoiminnan seka taiteen, viihteen ja virkistyksen toimialojen tydpaikkoja alueella oli yh-
teensd vain noin 4 %. (Tilastokatsaus 8:2018.)

Yhdyskuntarakenne

Kuusijérven kaava-alue koostuu padosin rakentamattomista metsdalueista. Kaava-alueen lapi kul-
kee Lahdentie. Lahdenvéayla kulkee kaava-alueen lansirajalla, ja itérajalla kulkee Vanha Porvoontie.
Kaava-alueen pohjois- ja eteldpuolella sijaitsee pientalovaltaisia asuinalueita. Kaava-alueella sijait-
see kunnallistekniikkaa. Julkiset kulkuyhteydet sijaitsevat |&hella Lahdentien seké& Vanhan Porvoon-
tien varsilla. Suunnittelualue on osa keskeisté ekologista verkostoa linkittyen suoraan itd-Vantaan
laajoihin metsaalueisiin, mukaan lukien Sipoonkorven kansallispuistoon.

Kaupunkikuva

Alue on perinteikas luonto- ja virkistysalue, jolla sijaitsee useita perinteisid saunoja. Koska alueella
voi tutustua perinteiseen suomalaiseen saunakulttuuriin julkisten kulkuneuvojen saavutettavissa
Helsingista, on siitd muodostunut suosittu kohde ulkomaalaisten matkailijoiden keskuudessa. Siten
alueella on térked rooli perinteisen suomalaisen virkistyskulttuurin esittelijana.

Alueen nykyiset rakennukset ovat keskeiselld paikalla nykyisessd maisemassa, sillé l&helle rantaa
rinteeseen rakennettuina ne nakyvét laajasti jarven vastarannalle. Saunarakennukset jaavat hieman
piiloon puuston taakse, mutta avoimena pidetty hiekkaranta avaa ndkymét ravintolarakennukselle.

Rakennettu kulttuuriymparistod

Kaava-alueella ei sijaitse rakennetun kulttuuriympdriston kohteita. Kaava-alueen sivuitse aikoinaan
kulkenut Suuri Rantatie, joka Kuusijarven kohdalla kulkee Vanhan Porvoontien kohdalla, on luoki-
teltu valtakunnallisesti merkittéavéksi rakennetun kulttuuriympdristén kohteeksi (RKY2009) ja mui-
naisjadnnokseksi (mj. rek. tunnus 1000010729). Suuren Rantatien on arvioitu valmistuneen jo 1300-
luvulla ja se on Hameen Hérkatien ohella Suomen térkein historiallinen maantieyhteys. Turkua ja
Viipuria yhdistdmaan rakennetun Suuren Rantatien parhaiten séilyneista tieosuuksista voi hyvin
hahmottaa keskiaikaisen tien kulkua halki Etela-Suomen rannikkoalueen. Suuri osa rannikkoa seu-
raavasta, keskiaikaisten kirkkojen, kartanoiden, satamapaikkojen ja muinaislinnojen kautta kulke-
vasta tiestd on edelleen kayttssa. Keskiajalta lIahtien tielld likkkujien majoituksesta, kestityksesté ja
kyydityksesta huolehtineista kestikievareista annettiin asetus 1649. Samassa yhteydessa maarattiin
ensimmaista kertaa valimatkapylvéiden pystyttdmisesté. (Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut
kulttuuriympéristot RKY, 2009). Rantatie ohittaa Myyraksen kestikievarinpaikan Sipoon kunnan
puolella Kuusijérvelta pohjoiseen. Lisdksi Kuusijarven kohdalla Rantatielld on sailynyt kilometripyl-
vaitd 1920-1930 -luvuilta.

Kaava-alueen maamerkkina toimii nykyisten rakennusten ja pyséakdintialueen véliin sijoittuva port-
timainen latusilta.

Suunnittelualueella sijaitseva, vuonna 1979 valmistunut ja arkkitehti Kari Rainion suunnittelema ul-
koilumaja on mukana Vantaan modernin rakennuskannan inventoinnissa (Vantaan kaupunki 2002),
jossa se on saanut luokitustunnuksen A2. Suomalaisesta luonto- ja urheiluharrastuneisuudesta ker-
tovaa rakennusta on korjattu sen verran paljon, ettd sen alkuperaisyysarvot ovat véhentyneet. Van-
taan kaupunginmuseo on uudelleenarvioinut rakennuksen kulttuuriperintdarvoja 6.9.2017 tehdyn
kohdek&ynnin yhteydessé ja todennut ne vaatimattomiksi. Museolla ei ole suojeluvaateita kyseisen
rakennuksen suhteen.
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Virkistys

Kuusijarven ydinalue koostuu uimarannasta ja virkistysalueista. Rannalla sijaitsee ulkoilumaja, jossa
on saunoja. Lisaksi rannalla sijaitsee savusauna. Kuusijarved ymparoivalla virkistysalueella sijaitsee
ulkoilureitteja ja talvisin latuja. Sipoonkorpi sijaitsee kaava-alueen lansipuolella.

Liikenne

Kuusijarven ymparistossa sijaitsevat suuret lilkennevaylat Lahden moottoritie seka Lahdentie, joista
aiheutuu melua virkistysalueelle, kaava-alueen itapuolella kulkee Vanha Porvoontie. Lahdentien lii-
kennemaarat olivat noin 5000-10100 ajoneuvoa arkivuorokautena vuonna 2017 (KAVL 2017, kuva
11). Raskaan liikenteen osuus vaihtelee 5-10 prosentin valilla. (Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja
ympéristokeskus 2018). Lahdentiella ja Vanhalla Porvoontielld liikenndi bussilinjoja ja molempien
varressa kulkee kevyenliikenteenvéyld. Vanhan Porvoontien kevyenliikenteenvayla tosin paattyy
Kuusijarven etelépuolella. Lahdenvaylén ja Lahdentien ali kulkee kevyen liikenteen alikulku, joka
mahdollistaa kavelyn ja pyorailyn Kuusijarvelle myos lannestéd moottoritiesté ja maantiesta huoli-
matta.
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Kuva 11. Liikennemaérat vuonna 2017 (KAVL 2017).

Kuusijarven virkistysalueen pysakdintialue on riittaméton etenkin ruuhkahuippujen aikaan, jolloin
alue tayttyy autoista. Alueella on py6réapysakoinnin paikkoja, mutta tarvetta olisi lisata niiden maa-
rad ja laatua. Pysakointialueen yhteydessa alueella on huonokuntoisia pydrépysakointikatoksia.
Kuusijarven virkistysalueella sijaitsee polkuja ja talvisin latuja, soisilla alueilla on pitkospuita.
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Liikenne alueelle koostuu paitsi Kuusijarven mygds Sipoonkorven kayttgjista. Suurin osa kansallis-
puiston vierailijoista saapuu alueelle henkildautolla (selvityksesté riippuen 67-82 %), pyoraillen ja
kavellen (selvityksesta riippuen 17-26 %) ja joukkoliikenteelld (0-7 %). Tarkeimmat saapumispaikat
alueelle ovat Kuusijarven ulkoilualue, Hakunilan urheilupuisto ja Knutersintien varsi (Sipoonkorven
kansallispuiston liikkenneselvitys, 11/2013). Kuusijarven pysékilla pysahtyvét joukkoliikennelinjat
palvelevat Kuusijarven ohella myds Sipoonkorven kansallispuiston aluetta.
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Kuva 12. Alueen joukkoliikennepysakit ja paikallisliikenteen reitit (Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympé-
ristokeskus 2018).

Vuosaaren ja Keravan valinen satamarata sijaitsee maan alla kaava-alueen lansireunan tuntu-
massa. Radan maanpinnalle tuleva huoltoluiska sijaitsee Kuusijérven ulkoilualueen kohdalla Lah-
dentien l&ansipuolella Lahdenvéaylan ja Lahdentien vélisella metsdalueella. Rata aiheuttaa rajoituk-
sia rakentamiseen varoalueensa alueella.

Vesihuolto

Vedenjakelu
Kuusijérven ulkoilualueelle on rakennettu yksityinen vesihuolto vuonna 2004. Yksityinen vesijohto

on kooltaan d110 (kuva 13). Alue kuuluu Hakunilan painepiiriin, jossa Hakunilan vesitorni yllapitaa
verkoston painetasoa. Vesijohdon tuotto on noin 7-8 I/s, kun virtausnopeus on putkessa 1 m/s. Kuu-
sijarven ulkoilualueelle voidaan toimittaa HSY:n vesijohtoverkostosta enimmilldén talousvetta vuo-
rokausivirtaamalla 670 m®/d.

Jatevesiviemardginti

Kuusijarven ulkoilualueen jatevesihuolto perustuu jarven ité- ja eteldpuolella, Lahdentien varrella
oleviin jatevedenpumppaamoihin. Alueen jatevedet johdetaan d200 viettoputkilla Kuusijarven ja
Prinsessatien pumppaamoille, joista jatevedet pumpataan edelleen HSY:n paineviemareitd d110 ja
d90 pitkin eteenpdin ja lopulta Viikinmaen jatevedenpuhdistamolle.
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Prinsessatien jatevedenpumppaamon tuotto on 3,5 I/s, jota tarvitaan nykyisilladn my6s Kuusijarven
etelapuolella olevan Kuninkaanmaen asutuksen tarpeisiin. Vapaata pumppauskapasiteettia on kay-
tossa enimmillaan 2,8 I/s, mika tarkoittaa, ettd Kuusijarven ulkoilumajan alueelta voidaan ottaa vas-
taan enintaan vuorokausivirtaamana 48 m3/d jatevettd ilman tasausallasta. Tama mitoittaa nykyi-
sen vesihuollon riittavyyden Kuusijarven alueella.

Hulevesien hallinta

Alueen hulevedet johdetaan pintavaluntana avo-ojia pitkin Kuusijarveen ja Kuusijarvenojaan. Ny-
kyiselle pysékdintialueelle on rakennettu d300 hulevesiviemari. Osa hulevedestd imeytyy maape-
radn pohjavedeksi ja osa kulkeutuu kosteikkoja pitkin Kuusijarvenojaa pitkin Vantaan Myyrak-
senojaan ja edelleen Krapuojan kautta Helsingin Kappelvikiin.
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Kuva 13. Kuusijérven ulkoilualueen vesihuolto.

Kaukolampo

Kaukolampdverkko ei ulotu alueelle.

Sahkoverkko

Vantaan Energian sdhkdverkko kulkee Lahdentien varressa ja tulee Kuusijérventien kautta nykyiselle
ulkoilumajalle.
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Ymparistohairiot

Pilaantuneet maat

Alueelta ei tunneta pilaantuneita maita.

Melu

Lahdenvaylalta ja Lahdentieltd kantautuu alueelle liikkennemelua, joka kuuluu eniten aivan Lahden-
tien laheisyydessa ja Kuusijarven lansirannalla (kuva 14). Vesi kantaa &a4nen myads jarven itapuolelle.
Valtioneuvoston ohjearvo ylittyy seka paivélla etté yolla suurella osalla asemakaava-aluetta. Kuusi-
jarven alueen maastonmuodot suojaavat osittain oleskelunurmea ja sauna-aluetta. Alueesta tehdyn
meluselvityksen mukaan liikennemelun ennustetaan kasvavan tulevaisuudessa (Kuusijarvi Liikenne-
melu 12.1.2018 / Destia Oy). Erityisesti jarven lansireunalla melu saattaa kasvaa entisestéén liiken-
nemaaran lisdyksen seurauksena.

Koko Vantaa on kansainvélisen lentokentén takia esterajoituspintojen aluetta. Maarayksista saa-
detdan limailumééarayksessa AGA M3-6.

Melun vahentamiseksi ja turvallisuuden parantamiseksi Kuusijarven ulkoilukeskuksen kohdalla on
Lahdentien kesdajan nopeusrajoitusta laskettu aikaisemmasta 80 km/h uuteen 60 km/h.

Melualueet
, [J<s004de
f s500d8<[J<s50a8
/0. [v 55008 <[] <60.008
/¥ <)\ 80.0dB < < 85048
\ .

® 65008 < [l < 70.008

Kuva 14. Meluvythyk-
keet Kuusijarven ym-
paristtssa paivaarvo-

jen mukaan.
= 75048 < [l J

Erityistoiminnat

Voimalinjat

Aivan kaava-alueen itdosassa sijaitsee voimassa olevassa kaavassa merkitty vaara-alue. Alueelle oli
tarkoitus rakentaa voimalinja, jota ei kuitenkaan koskaan toteutettu. Kaava-alueella ei kulje voima-
linjoja.

Satamatunnelin huoltoliittyma

Kaava-alueen lansiosassa kulkee Vuosaaren satamarata 40-60 metrin syvyydessa. Rautatietunneliin
liittyy huoltotunneleita ja pystykuiluja. Kuninkaanmé&en alueella sijaitsee yksi huoltotunneli ajoluis-
kineen. Pystykuiluja kéytetddn pelastusviranomaisten johdolla vain poikkeustilanteissa tunnelin
tuulettamiseen tai savukaasun poistoon. Vuosaaren ratatunnelia kayttéé kerrallaan yksi tavarajuna.
Tunneli asettaa rajoitteita maankéaytolle ja muun muassa kallion poraamiselle horisontaalisesti 15
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metrin etdisyydelle asti tunnelin keskilinjasta ja vertikaalisesti 10-15 metrin etdisyydelle tunnelin
yléosasta kohti maanpintaa.

Telemasto

Nykyisen paikoitusalueen laheisyydessa sijaitsee Gasum Oy:n omistama telemasto. Mastoon tulee
ja siité lahtee maanalaisia kaasuputkia. Suunniteltu uusi paikoitusalue tulee sijoittumaan maston
kohdalle, joten masto on siirrettava paikoitusalueen rakentamiseksi. Mahdollisia uusia paikkoja on
tarkasteltu Lahdentien ja Lahdenvaylan valiseltd alueelta.

Anodikentta

Kaava-alueen koillispuolella Bydndan alueella sijaitsee anodikenttd, josta kulkee maakaasuputkia
Kuusijarven kaava-alueelle. Anodikenttad on osa maakaasuputkiston katodista korroosiosuojausjar-
jestelméa, josta syotetddn heikkoa tasavirtaa maaperan kautta kaasuputkistoon. Kuusijarven kaava-
alueen raja sijaitsee noin 170 metrin etaisyydelld anodikentasta.

2.1.4 Maanomistus

, , Vantaan kaupunki omistaa keskeiset
' / viheralueet suunnittelualueelle.
& . Kaava-alueeseen kuuluu liséksi valtion
g Y maantien aluetta sek& yksityisessa
oy omistuksessa oleva alue. Kaupungin
Y LW N © maanomistus on esitetty viereisessa

i ~ , kuvassa vaalean liloilla pinnoilla (kuva

/T 4 — . Wy / 15).

/ Sy Kuva 15. Vantaan kaupungin omistamat
gl /5T et wa T Ve alueet kaava-alueella.
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| Tunnus | Maanomistaja |Pinta—a|a (ha)|
92-420-4-343 Vantaan kaupunki 3,9477
92-420-4-7 Vantaan kaupunki 14,6771
92-420-8-31 Vantaan kaupunki 0,521
92-420-8-30 Vantaan kaupunki 0,287
92-420-8-28 Vantaan kaupunki 0,2926
92-420-8-29 Vantaan kaupunki 0,2624
92-415-4-553 Vantaan kaupunki 3,2832
92_4,;55(;1_84_ Vantaan kaupunki 25269
92_4&26‘;—942_ Vantaan kaupunki 21222
92-415-4-544 Vantaan kaupunki 5,9551
92-415-4-85 Vantaan kaupunki 11,0248
92-415-4-945 Vantaan kaupunki 7,5378
92-415-4-938 Vantaan kaupunki 0,9315
92-415-4-839 Vantaan kaupunki 3,5073
92-415-5-33 Kiinteistd Oy Lahdenvayla 4,3497
92-871-1-5 Suomen valtio - lajitysalue 0,729
92-895-2-6 Suomen valtio - yleinen tiealue 4,1876
92-415-8-8 Vantaan kaupunki 10,0794
| Yhteensa 76,2223
2.1.5 Nimisto

Kuusijarven vanha ruotsinkielinen nimi - Hanabole trésk - kertoo jarven kuuluneen suurimmalta
osaltaan Hanabolen kyldn maille, trésk tarkoittaa pientd sisajarved. Hanabole trask -nimi esiintyy
aluetta kuvaavissa 1700-luvun kartoissa. Suomenkielinen nimi Kuusijarvi on mydhempéaa perua. Alu-
eelle muutti enemman suomenkielista vaestda rautatien rakentamisen seurauksena 1860-luvulla.
Suomenkielinen véest® antoi kuusien ymparoimalle jarvelle nimeksi Kuusijarvi. T&méa nimi on ollut
kaytossa ainakin 1920-luvulta l&htien. Kuusijarvi sijaitsee nyky&én Kuninkaanmaen kaupungin-
osassa. Koko kaupunginosan nimennyt méki sijaitsee heti Kuusijérven itdpuolella. Se on maki, jolla
kuningas Kustaa Il istui 10 kesdkuuta 1775 paljaalla maalla sydméssa lounasta. (Kuusijarven yleis-

suunnitelma, Vantaan kaupunki 2019)

Alueen olemassa oleva nimisto:

Kustaa lll:n puisto, Gustav llI:s park, 1996. Paikka, jossa kuningas Kustaa Il s6i paivéllista paljaalla
maalla matkalla Porvooseen 1775. MMH kartassa 515 ¢ 44 (1777: "'A detta stélle har hans Kungl.
Maj. Gustaf Den IlI &tit middag den 10de Junii 1775 pa bara marken." Tasta johtuu my6s Kunin-
kaanmaen kaupunginosan nimi, 1913 Kungsberget, 1913 Kungsbacka torp (torppa), 1918 Kunin-
kaanmaki (palsta) jne.

Kuusijarvenoja, Hanaboletréskbacken, 20009.

Kuusijarventie, Hanabolerdskvagen, 1968

Kuusijarven ulkoilualue, Hanabole trask friluftsomrade, 1994.

Kuusijarvi, Hanabole trask, 1690-luvulla Trask, 1749 Ra Trask, 1760 Hanabdle trask, ... 1950 Ha-
nalanjarvi, 1958 Kuusijarvi. Jarvi sijaitsee Hanabolen (Rekolan) ja Sotungin kylien rajalla, suurim-

maksi osaksi Hanabdlen puolella. Raja oli 1826 asti Helsingin ja Sipoon pitdjien raja.
Lahdentie, Lahtisvagen, 1955 Lahden pikatie, 1958 Lahdentie, 1966 Lahtisvéagen.
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Nelostienmetsd, Fyravagsskogen, 2014, sijaitsee Lahdentien ja Lahdenvaylén véalissa.

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattdmien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksend on vahent&a yhdyskuntien ja liikenteen péaastgja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympériston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld myds so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan &éri-ilmidihin. Hanke on néiden tavoitteiden mu-
kainen. Tavoitteiden toteutumisesta on kerrottu tarkemmin selostuksen kohdissa 4.4 ja 4.5.

Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle.

Edistet&én palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaé saavutettavuutta eri vaestoryh-
mien kannalta. Edistetaan kéavelyd, pyoréilya ja joukkoliikennettd seka viestinta-, lilkkumis- ja kul-
jetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne ovat
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Ehkaistddn melusta, térinésté ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.
Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympdristdjen ja luonnonperinnén arvojen
turvaamisesta.

Edistetd&n luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sdilymista.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta seké viheralueverkoston jatku-
vuudesta.
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Maakuntakaava

1 Uudenmaan maakuntakaavassa suun-

I I nittelualue (punainen ympyré kuvan

I keskelld) on esitetty virkistysalueeksi.

/ / Aluetta sivuaa idassa kulttuuriympaéris-
y/i

ton kannalta tarkea tie, lannessé seutu-
tie seka moottorivayla. Id&ssa voimalin-
jan itapuolella kaavakartassa sijaitsee
arvokas harjualue tai muu geologinen
muodostuma sek& luonnonsuojelualu-
etta.

Kuusijarven alue on valittava osa l&n-
nen ja idan viheralueverkkoa.

Ote maakuntakaavasta on yhdistelma,
joka sisaltdd maakuntakaavan lisaksi
neljd vaihekaavaa. Vaihekaavat ovat
vahvistuneet 2012 (1. ja 3. vaihekaava),
2016 (2. vaihekaava) ja 2017 (4. vaihe-
kaava).

/ v4

' a =
Kuva 16. Ote maakuntakaavojen yhdistelméasta.

MAL 2019 -suunnitelma

5 km

0 25

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin
seudun maankaytoén, asumisen ja lii-
kenteen kehittdmiseksi vuosille 2019-
2050. Suunnitelma valmistellaan nel-
j&n vuoden vélein yhteistyssa seudun
14 kunnan ja HSL:n toimesta. Suunni-
telmassa maaritell&én ja priorisoidaan
seudullisesti merkittdvan maankéyton
ja erityisesti asuntorakentamisen si-
joittumista seké linjataan kasvua tuke-
vat liikkennejérjestelméan kehittamistoi-
met. Tavoitteena on kuvata seudun yh-
teinen tahtotila, jonka pohjalta yh-
dessa toimitaan tavoitetilan saavutta-

614 HE B ESGOE NN S ¢ ROEN e et ISP O Ut s 8.1) R 116

B MAL ensisijainen vyshyke miseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan
777 MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva véhépéést_disté,_ hogkuttelevaa, elin-
~ ensisijainen vychyke voimaista ja hyvinvoivaa seutua. Suun-
Kuva 17. MAL-vyShykkeet. nitelman paamittarien tavoitetasoissa

vuodelle 2030 on méaaritelty mm. etté
liikenteen kasvihuonekaasupééstot vahenevat 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa
(madraava tavoitetaso), asuntotuotannosta véahintaan 90 % kohdistuu ensisijaisesti kehitettaville
maankayton vydhykkeille (oheinen kartta) ja vaestdsta vahintaan 85 % sijoittuu kestévan liilkkumi-
sen vyohykkeille. MAL 2019 suunnitelma on hyvéksytty Vantaan osalta HSL:n hallituksessa
26.3.2019 (liikenteen osuus) ja kaupunginvaltuustossa 20.5.2019. MAL 2019 -suunnitelman pohjalta
valmistellaan ja neuvotellaan MAL-sopimus 2020-2023 valtion, seudun kuntien ja HSL:n kesken.
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Yleiskaava

Vantaan yleiskaavassa (Kv 17.12.2007) suunnit-

telualue on paéosin lahivirkistysaluetta (VL). Ui-
maranta ja alueen virkistysta palvelevien raken-
nusten osalta alue on yleiskaavassa merkinnéalla
urheilu- ja virkistyspalveluiden alue (VU). Lah-
denvéylan ja vanhan Lahdentien vélinen kapea
maa-alue on suojaviheraluetta (EV), etelakarki
yhdyskuntateknisen huollon aluetta (ET). Itse
Kuusijarvi on vesialuetta (W). Alueelle on osoi-
tettu ohjeellisia ulkoilureitteja. Lansisivulla on
osoitettu maan alla oleva Vuosaaren satama-
rata.

Asemakaava

Alueella voimassa oleva asemakaava on vahvis-
tettu vuonna 1999. Alue on péaosin lahivirkistys-
aluetta (VL). Uimaranta-alue seka virkistystoimin-
taa palvelevien rakennusten alue on merkinnélla
uimaranta- alue (VV). Talla alueella on ulkoiluma-
jaa varten rakennusoikeutta osoitettu 600k-m? ja
asumiseen 100k-m?. Lahdentien reunassa on kaksi
suojaviheraluetta (EV). Erillismerkinndilla on osoi-
tettu alueen osa, joka jatetaan kehittymé&an luon-
nontilaisena, alueen osa, jolla ei saa suorittaa sen
luonnontilaa muuttavia toimenpiteité seka ohjeel-
linen alue Kuusijarven ruoppausmassoille. Pysa-
kointialue ja telemaston paikka on osoitettu ase-
makaavassa.

Suunnittelualueen itdreunassa on asemakaavoitta-
maton kaista Vanhan Porvoontien sivussa. Tata
ajateltiin aikoinaan varaukseksi vanhassa yleiskaa-
vassa (1992) olleelle 110kV voimajohtolinjalle. Voi-
majohdon ajateltiin suuntaavaan asemakaava-alu-
eelta luoteeseen, minka takia kaavassa on vaara-

Kuva 19. Ote voimassa olevasta asemakaavasta.
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alue koilliskulmassa. Varausta ei en&é ole yleiskaavassa. Lantinen osa (Lahdentie) kaava-alueesta on
asemakaavoittamatonta.

Muut paatokset ja suunnitelmat
Yleiskaavaluonnos 2020

Vantaan yleiskaavan 2020 luonnoksessa alue on paaosin lahivirkistysaluetta (VL) (kuva 20). Alueelle
on osoitettu ohjeellisia ulkoilureitteja. Uimaranta ja alueen virkistysta palvelevien rakennusten
osalta alue on yleiskaavan luonnoksessa merkitty palveluiden alueeksi (P). Lahdenvayléan ja vanhan
Lahdentien valinen kapea maa-alue on merkitty lahivirkistysalueeksi (VL) ja sen lapi kulkee Kuusijar-
ven eteldpuolelta ekologisen verkoston runkoyhteys ja kaava-alueen etelé- ja itdpuolen viheralueet
on merkitty luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeaksi alueeksi. Itse Kuusijarvi on vesialuetta
(W). Kaava-alueen lansisivulla on osoitettu maan alla oleva Vuosaaren satamarata. Kaava-alueen
pohjois- ja etelareunoilla pientaloalueet (AP) ulottuvat kaava-alueelle. Yleiskaava on tarkoitus hy-
véksya vuoden 2020 loppuun mennessé. Kaavaluonnos on ollut nahtavilla vuoden 2019 kevaalla.

) ‘T
%x"ff{
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Kuva 20. Ote Vantaan yleiskaava 2020 luonnoksesta, joka on ollut nahtévilla 18.2 — 29.3.2019.

Sipoonkorven hoito- ja kayttosuunnitelma

Metsahallitus on laatinut Sipoonkorven kansallispuiston hoito- ja kdyttdsuunnitelman vuonna 2013.
Suunnitelmalla ohjataan kansallispuiston virkistys- ja muuta kayttoa sek& luonnon ja kulttuuriym-
pariston suojelua alueella tulevien 10-15 vuoden ajan.

Keskeisia ja kansallispuiston kayttajien kannalta merkittavia asioita suunnittelussa ovat mm. kulku-
vaylat puistoon, opasteet, retkeilyreittien ja palvelurakenteiden sijoittaminen, luontoarvojen tur-
vaaminen ja yhteisty0o paikallisten asukkaiden ja sidosryhmien kanssa. Suunnittelun kuluessa on
mm. jarjestetty kaikille avoimia yleisotilaisuuksia ja keratty palautetta ja kehittamisehdotuksia.
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Kuusijarven kehittdmissuunnitelma

Kuusijarven kehittamissuunnitelmaan liittyen on tutkittu mm. alueen maisemakuvaa, historiaa, eko-
logiaa, virkistyskayttod, matkailullisia arvoja ja vetovoimatekijoité, yhteyksia ja saavutettavuutta,
uusien rakennusten ja uusien yritystoimintojen lisaamisté alueelle sek& alueen ilmeen kehittamista
kokonaisuutena. Kehittdmissuunnitelma tehtiin tiiviissa vuorovaikutuksessa alueen asukkaiden ja
sidosryhmien kanssa. Lisaksi pidettiin tilaisuuksia, joissa herételtiin mahdollisia pienyrittajia mietti-
maan alueelle sopivaa toimintaa. Kehittdmissuunnitelma on hyvaksytty teknisessd lautakunnassa
14.6.2016 ja kaupunginhallituksessa 20.6.2016.

Kuusijarven yleissuunnitelma

Kuusijarvitydryhma on laatinut vuonna 2019 hyvéksytyn Kuusijarven yleissuunnitelman. Suunnitel-
man on tehnyt Loci maisema-arkkitehdit Oy tyéryhmineen. Yleissuunnitelma on laadittu samanai-
kaisesti asemakaavoituksen kanssa, ja yleissuunnitelma toimii myos asemakaavan viitesuunnitel-
mana. Yleissuunnitelmassa esitetdan alueen kayton yleisperiaatteet ja esitetddn rakentamisen
maara ja rakennusten tyyli alueella. Liséksi yleissuunnitelmassa esitetédén vesihuollon periaatteet
Kuusijarven alueella. Yleissuunnitelman tavoitteena on luoda alueelle yhtendinen yleiskuva seké oh-
jata alueen kayttoa siten, ettd alueen herkka luonto sailyy.

Vesihuollon yleissuunnitelma

Kuusijérven vesihuollon yleissuunnitelma on esitetty Kuusijarven yleissuunnitelman yhteydessa
(Vantaan kaupunki 2019).

Uusi Metsasuunnitelma (Kivistod, Hakunila, Myyrméki ja Aviapolis)

Vantaan kaupungin omistamia metsid hoidetaan voimassa olevan metsasuunnitelman mukaisesti.
Kaupungin metsat ovat virkistysmetsid, joiden hoidossa huomioidaan virkistyskayttomahdollisuuk-
sien ja luontoarvojen sdilyttdminen. Metsésuunnitelmassa metsdalueet on rajattu kuvioiksi. Jokai-
selle kuviolle on annettu oma numero. Kuvion sisélla metsd on samantyyppista ja esitetyt hoitotoi-
menpiteet tehdaan yleensé koko kuvion alueella. Hakunilan, Kivistdn, Myyrmgaen } i

meilla sijaitsevien metsien ajantasaisiin metsasuunnitelmiin voi tutustugﬁm

 (aineistot -Luonto ja ymparistd — Uusi metsasuunnitelma).

Metsasuunnitelman kuviot
hoitoluokk
Ei tietoa
C2 Ulkoilu- ja virkistysmetsa
C3 Suojametsa
I 5 Arvometsa
Ortoilmakuva 2019
[ ortoilmakuva 2019

0 200

Kuva 21. Metsdnhoitokuviot Kusijérven asemakaavan alueella. Uusi Metsasuunnitelma (Kivistd, Hakunila,
Myyrmaki ja Aviapolis)
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Asemakaavahanke laaditaan kaupungin aloitteesta ja omana tyond. Kaavamuutos sai ty6ohjelmassa
numeron 971100 ja kaavoitus tuli vireille 9.12.2017. Kaavan yhteydessa laaditaan maanalainen ase-
makaava 971100ma.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttdtoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisét: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-
keskus, Vantaan Energia Oy, Gasum Oy, Elisa Oyj ja HSL, HSY, Fingrid Oyj, Suomen luonnonsuo-
jeluliiton Vantaan yhdistys.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessé/ Vantaan Sanomissa seké kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viranomai-
sille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS) saatiin yhteensé 7 mielipidetta. Niiden yhteenveto on
esitetty alla.

Kuninkaanmaen OKY:

Kaava-aluetta tulee laajentaa joskus bussivarikoksikin suunnitellulle alueelle, vahinta&n nyt torke-
asti hakatulle entiselle metséosuudelle saakka, koska se on yksinkertaisesti Kuusijarven valuma-
aluetta.

Vastaus:

Bussivarikon paikaksi on voimassa olevassa yleiskaavassa merkitty ET-alue Lahdentien ja Lahden-
vaylan véliselle metsdalueelle aivan Kuusijarven kaava-alueen eteldpuolelle. Uudelle bussivarikolle
on kaavoitettu tilaa Ojangon asemakaavaan. Yleiskaavan 2020 luonnoksessa Kuusijarven asema-
kaava-alueen eteldpuolella sijaitseva ajateltu bussivarikon paikka on merkitty lahivirkistysalueena
— ET-merkinta on siis poistettu luonnoksesta. Kaava-aluetta ei laajenneta kasittdmé&an voimassa
olevan yleiskaavan ET-aluetta. Mahdollisen bussivarikon sijoittuminen kyseiselle alueelle ratkais-
taan my6hemmin ottaen huomioon uuden yleiskaavan ratkaisun. Jos alue tullaan tulevaisuudessa
kaavoittamaan bussivarikoksi, ratkaistaan kyseisen asemakaavoituksen yhteydessa myds rakenta-
misen vaikutukset Kuusijarven vesistoihin valuma-alueella.
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Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma:

Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi. Muutosehdotus ei edel-
lyta niiden siirtdmista.

Vastaus:

Huomioidaan; olemassa olevat yleiset vesijohdot ja viemarit ilmenevét kaupungin johtokartalta
eiké niit4 ei ole tarpeen merkita kaavaehdotukseen.

Rekola-Asola Omakotiyhdistys ry:

N&in merkittavan virkistysalueen tavoitettavuus tulisi turvata jatkossakin linja-autolla ilman vaih-
toja Helsingin keskustasta, jolloin siitd hyotyisivat aluetta huonosti tuntevat julkisilla liikkuvat mat-
kailijat, turistit seka paikalliset asukkaat.

Vastaus:

HSL méarittelee itsendisesti linjareittinsé. Kaava-alueelle mahdollistetaan linja-autolla saapuminen
muun muassa paikoitusalueen suunnittelun kautta. Lahdentien varrella sijaitsee joukkoliikenteen
pysakit lahelld Kuusijarvea.

Vantaan Energia Oy:
Vantaan Energia Séahkdverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan
maakaapeleiden sijainti.

Vastaus:
Merkitédan tiedoksi. Maakaapeleiden sijainnit huomioidaan kaavan laatimisen yhteydessa. Johdot
ilmenevat kaupungin johtokartalta eika niita ole tarpeen merkita kaavakartalle.

Fingrid Oyj:

Asemakaavoitettavalla alueella ei ole Fingridin voimajohtoja, joten meilla ei ole kommentoitavaa
asemakaavoituksen lahtokohdista. Muiden kuin Fingrid Oyj:n omistamien voimajohtojen osalta
teidan tulee pyytaa erillinen lausunto voimajohtojen omistajalta.

Vastaus:
Merkitédén tiedoksi. Kaavaehdotuksen valmistelun yhteydessa selvitetddn mahdollisten muiden
toimijoiden omistamien voimajohtojen sijainnit.

Vantaan kaupunginmuseo:

1. Kaava-alueen valittdmassa laheisyydessa sijaitsee Suuren Rantatien linjaus, joka kuuluu osaksi
valtakunnallisesti arvokasta kulttuuriympdrist6d (RKY2009) ja joka on luokiteltu muinaisjaéan-
nokseksi (mj. rek. tunnus 1000010729). Vaikka kaava-alue ei ulotukaan tielinjauksen paalle, tulee
suunnittelussa huomioida mygs tien viereisten alueiden maisemalliset piirteet, jotta maisemakoko-
naisuus tukisi arvokkaan kohteen sailymista.

2. Alueen vuonna 1979 valmistunut ulkoilumaja on mukana Vantaan modernin rakennuskannan
inventoinnissa (Vantaan kaupunki 2002), jossa se on saanut luokitustunnuksen A2. Rakennusta on
korjattu sen verran paljon, ettd sen alkuperaisyysarvot ovat vahentyneet. Kohdekaynnin (6.9.2017)
perusteella museolla ei ole suojeluvaateita kyseisen rakennuksen suhteen.

Vastaus:

1. Merkitéén tiedoksi. Tiedot merkitdan kaavaselostukseen. Suuren Rantatien tielinjaus siséltyy
l&heisen Byandan asemakaavamuutosalueeseen. Asemakaavaehdotuksessa Suuren Rantatien tie-
linjauksen viereiset alueet merkitaan lahivirkistysalueeksi. Lahivirkistysalueen hoito maaritelldén
Vantaan kaupungin metsanhoitosuunnitelmassa, jossa myds muinaisjagdnnokset huomioidaan.

2. Merkitéan tiedoksi. Nykyista ulkoilumajaa ei suojella asemakaavaehdotuksessa.

Suomen luonnonsuojeluliiton Vantaan yhdistys:
1. Kuusijarven kohdalla on syytéd asemakaavan avulla varmistaa alueen luontovahvuuksien, erityi-
sesti naihin paiviin asti luonnontilaisen kaltaisina séilyneiden osa-alueiden, sailyminen. Kaava-
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alueelta on tehty 2016-2017 runsaasti havaintoja uhanalaisista ja vaateliaista lahottajalajeista.
Alueelta havaittuihin lajeihin kuuluvat mm. luonnonsuojelulain erityisesti suojeltaviin lajeihin kuu-
luvat sitkaskdapéa (Antrodia piceata, EN) sekd lahokaviosammal (Buxbaumia viridis, CR). Kuusijar-
ven alueen edustavimmat osa-alueet on syyta osoittaa asemakaavassa SL- ja luo-kohteina (mm.
Kuusijarven lounaispuolinen, lajistorikas vanhan metsan alue sekd Vantaan kaupungin omistama,
Kuusijarven etelapuolinen vanhapuustoinen, luonteeltaan aarniometsainen kalliometsaalue.)

2. Kaava-alueen matkailuun ja virkistyskayttoon liittyva rakentaminen on syyta keskittaa Kuusijar-
ven luoteispuolelle seké Sipoonkorven tavoittamisen kannalta valttaméattomiin reittiratkaisuihin
jarven itépuolella.

3. Vantaan yleiskaavassa 2007 on esitetty eteldpohjoissuuntainen uusi ulkoilureitti Kuusijarven
lounaispuolelle. TAmA reitti pirstoisi osaltaan hyvin arvokkaita vanhoja metsid. Siksi siité tulee luo-
pua.

4. Vuonna 2016 laaditussa Kuusijarven kehittdmissuunnitelmassa esitetdan kaava-alueen lounais-
ja eteldosaan uutta hiihtolatua, joka toimisi kesalla kavelyreittind. TAma suunnitelma on luontoar-
vojen kannalta erittdin huonosti harkittu. Se pirstoisi Iannessa Kuusijarven alueen luonnonsuojelul-
lisesti arvokkaimman kuusivaltaisen vanhan metsén, Kuusijarven etelépuolella se on linjattu kulke-
maan keskella Kuusijarven alueen edustavimpia luonnontilaisia kalliometsia.

5. Kaava-alueelta on tehty 2016-2017 runsaasti havaintoja uhanalaisista ja vaateliaista lahottaja-
lajeista. Alueelta havaittuihin lajeihin kuuluvat mm. luonnonsuojelulain erityisesti suojeltaviin lajei-
hin kuuluvat sitkaska&apé (Antrodia piceata, EN) seka lahokaviosammal (Buxbaumia viridis, CR).
Kaupungin omistuksessa olevat tarkeimmat luontoarvoja omaavat metsaalueet ja Kuusijarven las-
kupuro on todettu arvokkaiksi myds Hakunilan alueen metsasuunnitelman uusinnan yhteydessa
2017. Kaava-alueen luontoarvot ovat sellaisia, etta ne kdytannossa edellyttévat SL-varauksia seka
luo-merkinnan kaytt6a. SL-varauksen ansaitsevia osa-alueita ovat Kuusijarven lounaispuolinen,
lajistorikas vanhan metsén alue sekd@ Vantaan kaupungin omistama, Kuusijarven etelapuolinen
vanhapuustoinen, luonteeltaan aarniometsdinen kalliometséalue

Vastaus:

1. Luontoarvot huomioidaan asemakaavaehdotuksessa. Kaavaan merkitaan luo-merkinnéillé alu-
een arvokkaimmat seka luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeimmat alueet.

2. Matkailuun- ja virkistyskayttoon tarkoitetut alueet keskitetdan Kuusijérven luoteispuolelle.
Muualle alueelle sijoitetaan ulkoilureitteja.

3. Yleiskaavassa esitetdan maankayton yleislinjaukset. Kyseinen virkistysaluemerkinté osoittaa vir-
kistysreitin tarpeesta alueelle, mutta sen tarkempi sijainti maaritelladn asemakaavoituksen yhtey-
dessd. Asemakaavaehdotukseen ei tulla esittdmaan virkistysalueyhteytta Kuusijarven lounaispuo-
lelle eteld-pohjoissuuntaisena.

4. Kuusijarven kehittdmissuunnitelman mukaista hiihtolatua alueen lounais- ja eteldosaan ei lisata
asemakaavaan, kyseinen linjaus on poistettu myds Kuusijarven yleissuunnitelmasta (2019). Lou-
nais- ja eteldosassa ulkoilureitit ja ladut pidetddn Kuusijarven rannan laheisyydessa.

5. Kaavaan merkitédan luo-merkinnailla alueen arvokkaimmat seka luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarkeimmét alueet.

Kuusijarven alueen kehittdmiseksi laaditun Kuusijarven kehittdmissuunnitelman pohjatiedoiksi jar-
jestettiin kasvillisuus- ja kévijatutkimus vuosina 2013-2014, infoiltoja vuonna 2015 yhteenséa 3 kap-
paletta, yrityskysely vuonna 2015 seké tytpaja 4.9.2015. Kehittdmissuunnitelma toimi pohjana Kuu-
sijarven yleissuunnitelman laatimiselle, joka puolestaan toimii pohjana asemakaavamuutoksen te-
0ssa.

Kaavan aloituksesta jarjestettiin yleisttilaisuus 23.11.2017. Kuusijarven yleissuunnitelmasta, jonka
yhteydessd esiteltiin  my6s kaavaprojektia, jarjestettiin yleisotilaisuus 23.1.2019. Samassa
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yleisttilaisuudessa jarjestettiin myds tydpaja Kuusijarven alueen kdytosta. Tydpajan tulokset on
otettu huomioon yleissuunnitelman laadinnan yhteydessé ja asemakaavassa. Alla olevassa kaavi-
ossa on esitetty Kuusijarven kehittamiseksi tehdyt suunnitelmat ja niiden yhteydessé jérjestetyt
osallistamistilaisuudet (kuva 22).

Osallistaminen Kuusijarven alueen kehittdmisen yhteydessa
Kehittdmissuunnitelma 2016
Yleissuunnitelma 2019
Asemakaavamuutos ~2020

Kuusijarvi Sipoonkorven p
i nnitalma

Kuusijarven kahittéimissuunnita

{ Asemakaavamuutos

Kuusijarven
kehittamissuunnitelma usiatybpaja23.1.2019 sKeskustelu EL¥:n kanssa 15112017
omien kotisivujen LE Suus23.11.2017

ja mielipiteiden

sKasvillisuus- ja kavijgtutkimus 2013-2014

*Muu tiedottaminen

Kuva 22. Kaavio Kuusijarven kehittdmiseksi tehdyista suunnitelmista ja vuorovaikutuksesta suunnitelmien laa-
dinnan yhteydessa.

Kuusijarven kasvillisuus- ja kavijatutkimuksen tulokset

Vuosina 2013-2014 Helsingin yliopiston tutkijat tekivat Kuusijarvella kayttéja- ja kasvillisuustutki-
muksen. Tutkimuksen mukaan Kuusijarvi on suosittu uima- ja virkistyskohde vantaalaisten liséksi
pohjoishelsinkiléisille. Kuusijarvelld kay, erityisesti kesdaikaan, paljon perheité ja henkil6itd, joilla ei
ole omaa vapaa-ajanasuntoa. Suurin osa saapui alueelle seurassa ja viihtyi Kuusijarvella keskimé&arin
1-3 tuntia. Paikalle saavuttiin useimmiten autolla (74 %). Tyypillisen matkan pituus oli 8,6 km (vaih-
teluvéli 2,4-24 km) ja talviaikana 9,3 km. Noin viidesosa vastaajista oli tyytyvaisia Kuusijarven nykyi-
seen tilaan ja palvelutasoon. Vastaajista 54 % ei osannut mainita mitd&n uhkatekijéa tulevaisuu-
delle. Mainintoja saivat ymparistéon suunniteltavat isot rakennushankkeet (18 %), veden laadun
heikkeneminen (16 %), kdvijamadrien kasvu (15 %) ja Kuusijarven alueen rakentaminen tayteen (10
%). (Vierikko, Kristjankroon & Yli-Pelkonen 2014, 4-9.)

Kavijatutkimusten seké haastattelujen pohjalta Kuusijarvelle I6ydettiin yhteensa yhdeksén erilaista
kayttajaprofiilia: 1) uimarit, 2) auringonottajat, 3) avantouimarit, 4) saunojat, 5) kuntoilijat, 6) ret-
keilijat, 7) yritysasiakkaat (tykyilijat, kokoustajat), 8) turistit, matkailijat ja 9) muut kayttajat kuten
tapahtumakavijat. Profiileille I6ydettiin sekd yhteisia tarpeita (esim. markkinointi, likenneyhteydet,
pysékaointi, toimivat opasteet seka siisti ja turvallinen ymparistd) etté kullekin profiilille “omia” tar-
peita (esim. saunojilla saunan varausjarjestelma, laituri ja suihkut). (Vantaan kaupunki 2016.)

Viranomaisyhteisty®

ELY-keskuksen kanssa jérjestettiin neuvottelu 15.11.2017. Kuusijarven kaavatydoryhméa kokoontui
18.12.2019 keskustelemaan kaavaehdotuksen ratkaisuista. ELY-keskuksen kanssa jarjestettiin toi-
nen neuvottelu 25.2.2020.
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Né&htavillaolo ja lausuntojen pyytdminen sekd muistutusten ja lausuntojen huomioiminen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta (21.4.2020) esittéé sen jélkeen kokoontuvalle kaupunginhallituk-
selle asemakaavamuutosehdotuksen asettamista ndhtdville (MRA 27 8) muistutusten jattamista
varten seké lausuntojen pyytamiseksi.

Né&htavilldolon jélkeen tehdyt muutokset kaavakarttaan ja -maéarayksiin

On mahdollista, ettd kaavakarttaan tai —maarayksiin tehdaan nahtévilldolon jalkeen lausuntojen,
muistutusten tai teknisten tarkistusten seurauksena muutoksia. Mikali muutokset eivat ole merkit-
tavia, kaavaehdotusta ei aseteta uudelleen nahtaville.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on ratkaista alueen vierailijoille seka Sipoonkorpeen suuntaa-
ville ulkoilijoille tarkoitetun pysékdintialueen sijainti seka ajoyhteydet. Tavoitteena on sijoittaa alu-
een vierailijoita palvelevia rakennuksia sekd my6s luontomatkailuun erikoistuneiden yritysten tuki-
kohtatiloja suunnittelualueen syddmeen lahelle rantaa ja nykyista ulkoilumajaa.

Tavoitteena on lisdksi ohjata kulku rajatuille kulutusta kestéville alueille seka varjella ja ennallistaa
luonnontilaisuutta. Kaikista alueella olevista rakenteista ja rakennuksista on tarkoitus saada véhi-
tellen yhdenmukaisia ja luontoon sopeutuvia. Tavoitteena on huomata ja hyddyntaa alueen tarjo-
amia kaupallisia mahdollisuuksia huomioiden samalla ympariston laadukas toteuttaminen ja ylla-
pito. Tavoitteena on liséksi lisdta alueen kotimaisten ja ulkomaisten matkailijoiden méaéraa.

Lisaksi hankkeessa vaikuttavat alla olevat tavoitteet.

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetddn l&hiluontoa vaalien. Nykyistd kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Ratkaisuissa ja paattksenteossa turvataan talouden tasapainoa, lisatdan kaupungin elinvoi-
maa ja vetovoimaa, edistetdan asukkaiden hyvinvointia, ollaan edellakavij6ita palvelujen kehittdmi-
sessd ja johdetaan uudistuen ja osallistuen.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)
- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaavoitta-

minen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisitaan niin, etta se vastaa viiden vuoden raken-
tamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkiraken-
teen eheys.

- Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetdan aktiivisesti asemanseuduilla ja kes-
kustoissa, joissa on hyvat palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme mahdollisuuksia luonnon monimuotoisuudelle myés rakennetuissa ulkotiloissa
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- Sailytdmme ja luonnonmukaistamme vesist6ja ja yhdistdmme rannoilla ihmisten toiminnan
seké luonnon ja kulttuurimaiseman suojelun.

- Toteutamme liikuntapaikkojen arkiymparistot laadukkaasti.

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja l&heisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvéan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)

Resurssiviisauden tiekartta maarittdd Vantaan pitkan aikavalin ympadristttavoitteita ja konkretisoi

valtuustokauden 2018 — 2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisié tavoitteita ovat:

- Kaupunkirakenne on kestavasti tdydentyvé ja sekoittuva.

- Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja k&ytetdan resurssitehokkaita, luonnonmukai-
sia ratkaisuja.

- Luonnon monimuotoisuus séilytetdan ja sitd kartutetaan myos rakennetuilla alueilla.

- Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.

- Ohjataan uusiutuvan energian kayttoon.

Muut tavoitteet

Café Kuusijarvi on toivonut rakennusoikeuden nostoa nykyiselle ulkoilumajalle, jotta muun muassa
kahvilan ja kokouspalveluiden toimintaa voisi kehittéa.

Vuonna 2013-2014 tehdyn yleisokyselyn perusteella Kuusijarven kavijat toivovat ensisijaisesti ym-
paréivan metsan sailyttamistd, suihkujen ja pukukoppien kunnon parantamista, liséé istuinpaikkoja
alueelle ja opasteita (myds muilla kielillg).

YleisOtilaisuuksissa on esitetty seuraavia tavoitteita ja toiveita:
Alueen roskaisuuden vahentdminen, pyséakdintipaikkojen riittavyys ja paikkojen selked merkitsemi-
nen, leikkipaikan sijainti rannan vieressé sailytettava, alueen sdilyminen rentoutumispaikkana, len-
topallo- ja koripallokentén séilyminen alueella mutta sijainnin voi vaihtaa, uimapaikkoja jarven ete-
larannalle, pelastustien sailyttdminen, alueelle kaivataan pienia myymalétiloja ja vuokrattavia va-
rastotiloja, seuroille kokous- ja koulutustiloja.

Alueella toimivien ja tulevaisuudessa mahdollisesti toimivien yrittéjien toiveina ja tavoitteina ovat:
Saunoja ja WC:ité tarvitaan enemmaén - myos ulkoalueille, ravintolan tila on riittdmaton, sosiaalisten
tilojen lisé&minen, kokoustilojen tarve, talviuinnin ja -saunomisen lisddminen, jarjestetyt nuotiopai-
kat, huoltoajo kodille ja nuotiopaikoille.

Resurssiviisaus ja hulevesien hallinta huomioidaan kaavatydssa.
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3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Kuva 23. Vaihtoehto A. Ote Kuusijérven yleissuunnitelmasta (Vantaan kaupunki 2019).

Asemakaavaratkaisusta on tehty vain yksi vaihtoehto. Asemakaavan ratkaisu perustuu vuonna 2019
hyvéksyttyyn Kuusijarven yleissuunnitelmaan (Vantaan kaupunki 2019). Yleissuunnitelman laadin-
nan yhteydessé on tarkasteltu useita eri toteuttamistapoja.

Vaihtoehdossa ympéristoa kuluttava toiminta on keskitetty nykyaénkin kdytossé olevalle ranta-alu-
eelle. Parkkipaikkaa on laajennettu pohjoiseen ja sen viereen on varattu rakennusalat virkistystoi-
mintoja tukevien yritysten toimipisteille. Ravintola-, virkistys- ja rantapalveluita varten on kasva-
tettu rakennusoikeutta nykyisestéd. Rakennusalat on maaritelty sijoittumaan maastonmuotoihin so-
piviksi. L&hivirkistysalueella on huomioitu arvokkaiden luontokohteiden esiintymisalueet. Liséksi on
merkitty uusia ulkoilureitteja.

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavasta on luotu vain yksi vaihtoehto, joka perustuu vuonna 2019 hyvaksyttyyn Kuusijarven
yleissuunnitelmaan (Vantaan kaupunki 2019). Yleissuunnitelman valmistelun yhteydessé on tarkas-
teltu eri toteuttamisvaihtoehtoja ja suunnitelman tekemisessa on osallistettu asukkaita ja Kuusijar-
ven alueen kayttajia. Naista syistd asemakaavaratkaisuksi valittiin yleissuunnitelmassa esitetty rat-
kaisu. Kaavamerkinttja on hieman véljennetty yleissuunnitelmaan verrattuna mahdollistamaan
myds toisenlaiset ratkaisut.
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Kuva 24. Vaihtoehto A. Kuusijarven yleissuunnitelman yhteydessé laadittu viitesuunnitelma alueen kehitta-
miseksi. Kuusijarven yleissuunnitelma 2019.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan nykyinen uimaranta-alue (VV) urheilu- ja virkistysalueeksi. Kyseiselle alu-
eelle osoitetaan rakennusoikeutta virkistystoimintaa ja yritysten toimintaa varten. Paikoitusalueelle
merkitd&n oma osa-alueen merkinté (p). Kuusijarved ympardoivat metsat sailytetaan l&hivirkistysalu-
eina (VL), Kustaa Ill:n puisto merkitédé&n lahivirkistysalueena (VL). Lahivirkistysalueelle merkitdan
luonnon monimuotoisuudelle térkeat alueet luo-aluemerkinngilla seka ulkoilureitteja. Voimassa
olevassa kaavassa suojaviheralueina (EV) merkityt alueet muutetaan urheilu- ja virkistystoimintojen
(VU) alueeksi ja lahivirkistysalueeksi (VL). Lahdentie merkitaan yleiseksi tiealueeksi (LT). Lahdentien
ja Lahdenvaylan vélissé oleva metséalue merkitédéan suojaviheralueena (EV) ja lisaksi alueelle osoite-
taan yhdyskuntateknisté huoltoa varten tarvittavat alueet (ET) telemastoa, kaasuventtiiliasemaa ja
Vuosaaren satamaradan ajoluiskaa varten. Kaavaan merkitd&n Vuosaaren maanalaisen satamatun-
nelin sijainti.

4.1.1 Mitoitus

Urheilu- ja lahivirkistyspalveluiden alue, VU 4,14 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on 4000 k-m?. Te-
hokkuusluku e=0,10.

Yhdyskuntateknist& huoltoa palvelevien rakennusten alue, ET yhteensa 1,08 hehtaarin alue.

Suojaviheraluetta, EV 8,47 hehtaarin alue.
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Lahivirkistysmetsad, VL 52,9, hehtaarin alue. Rakennusoikeutta katokselle 50 k-m?
Yleisen maantien aluetta, LT 4,19 hehtaarin alue
Vesialuetta, W 7,54 hehtaarin alue

Pysakaintialue, p 1,73 hehtaarin alue, 390 autopaikkaa, sisdltéden 5 liikuntaesteisten autopaikkaa,
tilaa linja-autojen (2) ja henkil6autojen (9) saatolle, 2 linja-auton pysakadintipaikkaa.

Mitoitus on esitetty tarkemmin liitteena olevassa asemakaavan seurantalomakkeessa.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Alueen suunnittelussa on noudatettu ekologisen maisema-arkkitehtuurin suunnitteluperiaatteita
korostaen paikallista luontoa. Rakennukset on suunniteltu sijoittuvan sopimaan Kuusijarven méki-
siin maastonmuotoihin. Rakennusten arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja
koskevia méarayksia. Rakennukset pidetddn matalina ja ne suunnitellaan maisemaan sopiviksi kayt-
téen pdadmateriaalina puuta. Rakennuksiin sallitaan rakennettavan viherkatot.

Uusi suurempi pysékointialue toteutetaan luonnon ehdoilla. Pysékdintialueen hulevesien kasitte-
lyyn on kiinnitetty erityishuomiota kaavaméaéaréyksissa. Lahivirkistysalueella oleva reitistd on osin
suunniteltu uudelleen huomioiden kayttdjaryhmat eri vuodenaikoina, laduiksi ajatelluille reiteille
on varattu enemmén tilaa ohjeellisen ulkoilureitin merkinnalld. On myds huolehdittu siitd, etta yh-
teydet bussipysékeille ovat mahdollisimman lyhyité ja miellyttavia.

Viherrakentamisesta, kasvillisuuden sailyttdmisesté ja hulevesien kasittelystd on maaratty kaavassa.

ALUEVARAUKSET

P&dosa alueesta on lahivirkistysaluetta seka urheilun ja virkistystoiminnan aluetta. Liséksi alueella
on katualuetta, yleisen maantien aluetta, suojaviheraluetta, vesialuetta sekéd yhdyskuntateknista
toimintaa varten varattua aluetta. Seuraavien otsikoiden alla kerrotaan tarkemmin kayttétarkoituk-
sittain sanallisesti kaavan sisalto, merkittdvimmaét rakentamista ohjaavat maaraykset ja perustelut
niille.

VU, urheilu- ja virkistyspalveluiden alue

Kuusijarven pohjoispuolinen osa, jossa sijaitsee suurin osa virkistystoiminnoista, on merkitty ur-
heilu- ja virkistyspalveluiden alueeksi. Alueelle saa sijoittaa uimarantaan liittyvi& rakennuksia, ra-
kennelmia ja toimintoja. Alueelle on merkitty erillisind alueenosina leikkipaikkoja, uimaranta-alue,
seka jalankulku-, huolto- ja pelastustiet. Rakennusoikeutta alueelle on osoitettu yhteensa 4000 ke-
m?, josta 3000 ke-m? on osoitettu uusia ravintola- kokous- ja saunatiloja varten, 300 ke-m? on 0s0i-
tettu saunarakennuksia varten ja 100 ke-m? on osoitettu vuokrattavia kotia varten. Lisaksi mahdol-
listetaan kiipeily-yrittdjan toimintaa varten varasto- ja vuokraustilan rakentaminen.

Yritysten toimintaa varten varataan rakennusoikeutta yhteensa 450 ke-m? yhteen kerrokseen ylei-
sen pysakointialueen viereen. Rakennusten katoille sallitaan rakennettavan viherkatot. Rakennus-
massan keskelle maarataan jatettavan kulkuaukko vaylaksi ulkoilualueelle.

Yleisen paikoitusalueen viereen yritystilojen jatkeeksi on merkitty rakennusala talousrakennusta
varten. Rakennusalalle on madritelty 150 ke-m? rakennusoikeutta ja se on ajateltu kaytettavaksi
lahivirkistysalueen ulkoilureittien ja latujen sek& urheilu- ja virkistystoimintojen alueen huoltolait-
teiden séilytystilan rakentamiseksi. Rakennus on toteutettava noudattaen VU-alueen maarayksia
koskien rakennusten ulkondkoa ja materiaaleja.

Rakenteet ja rakennukset tulee sijoittaa ymparistdon sopivasti, niiden tulee olla arkkitehtuuriltaan
yhtendisid ja ne on rakennettava kdyttden ympéristdon soveltuvia materiaaleja, kuten puuta.
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Rakennusten katoille mahdollistetaan viherkattojen ja aurinkopaneelien rakentaminen. Rakennus-
ten puhtaat kattovedet on johdettava vesistoon tai imeytettava pohjavedeksi. Alueella harjoitet-
tava toiminta ei saa vaarantaa pinta- tai pohjaveden laatua. Puhtaat hulevedet ja likaiset hulevedet
on pidettava erillaan.

VL, l&hivirkistysalue

Suurin osa kaava-alueesta on osoitettu l&hivirkistysalueeksi. Alueelle on osoitettu ohjeellisia ulkoi-
lureittejd. Alueelle saa rakentaa virkistysta palvelevia reittejé ja pitkospuita. Jarven rannalle mah-
dollistetaan nuotiopaikan rakentaminen. Osa VL-alueesta on kaavassa luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarke&a aluetta (luo). Luo-alueen kasvillisuus tulee sdilyttédé luonnontilaisena.

VL-alueella sijaitseva ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa on pidettava avoi-
mena. Alue on tarkoitettu pulkkaméeksi.

Suojelualueet

Alueelle on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeité alueita (luo). Liséksi
lahdentien yli sekd Lahdentien ja Lahdenvéylan véliselle suojaviheralueelle on merkitty luo -alue
osoittamaan ekologisen yhteyden tarpeesta.

Luo- alueen suunnittelussa, kaytdssé ja hoidossa tulee turvata alueen sisaltdmien erityisten luon-
nonarvojen sdilyminen. Maisemaa muuttava maanrakennusty®, puiden kaataminen tai muu néihin
verrattavissa oleva toimenpide on luvanvaraista siten kuin maankaytto- ja rakennuslain 128 8:ssa
on séédetty.

EV, erityisalue, suojaviheralue

Lahdentien ja Lahdenvayl&n valinen asemakaavoittamaton metsdalue on merkitty erityisalueeksi —
suojaviheralueeksi. Alue on melualuetta, jonka melutaso on paivélla yli 60 dB. Alue toimii suoja-
alueena Lahdenvaylélta tulevalle melulle. Suojaviheralue on rajattu kaavassa suppeammin kuin
Valtioneuvoston asettama ohjearvo 55 dB edellyttéisi. Jarvi vaikuttaa melualueen laajuuteen ur-
heilu- ja virkistystoimintojen alueella, mutta toimintojen kehittdmisen takia suojaviheralue on j&-
tetty suppeammaksi kuin ohjearvon edellyttdma rajaus. Melua véhennetddn mahdollistamalla me-
luaidan rakentaminen sité vaativille paikoille.

Suojaviheralueella kasvillisuuden hoidossa tavoitteena on tihed ja monikerroksinen metsé. Alu-
eelle ei saa sijoittaa leikki- tai oleskelualueita. Alueelle saa toteuttaa ulkoilureitteja. Osa suojavi-
heralueesta on merkitty luo -alueena osoittamaan ekologisen yhteyden tarve.

ET, yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue

Lahdentien ja Lahdenvayléan vélissé sijaitsee kaasuventtiiliasema, jonka alue merkitdan ET-alueeksi.
Liséksi alue on mitoitettu mahduttamaan myos uuden telemaston.

Kaava-alueen luoteisnurkassa sijaitsee Vuosaaren satamaradan ajoramppi ja siihen liittyvé huolto-
tila. Ajorampin ja huoltotilan siséltava kiinteisté on osoitettu ET-alueeksi. Huoltotilalle on merkitty
rakennusala.

W, vesialue

Vesialueelle sallitaan laitureiden rakentaminen. Kuusijarven veden laatua voi parantaa tulouomaan
tai jarveen sijoitettavilla kasittelyjarjestelmilla. Maaraysteksti mahdollistaa Kuusijarven veden laa-
dun parantamisen parhaimmalla kaytdssé olevalla menetelmalla.
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LT, yleisen maantien alue

Lahdentie osoitetaan yleisen maantien alueeksi. Kaava-alueen eteldosassa LT alueelle on rajattu
luo-1 -alue, ekologinen yhteys. Alueen hoidon tavoitteena on séilyttaa tienvarret metsaisiné.

Muut alueet

p, pysékaintialue

Urheilu- ja virkistystoimintojen alueen toimintojen vaatima paikoitustila on osoitettu p -osa-alue-
varauksena merkitylle paikoitusalueelle. Alueelle mahtuu 390 autopaikkaa, joista 5 on liikuntaes-
teisten autopaikkoja. Liséksi alueelle on mitoitettu 2 linja-auton paikoitusruutua ja saattoliiken-
teen paikat 2 linja-autolle ja 9 henkildautolle. LP -alueella maarataan pinnoittamattoman alueen
jattamisesta paikoitusruutujen véliin hulevesien imeyttdmista varten. Liséksi paikoitusrivit on ja-
senneltdva kasvillisuuden avulla. Pysakdintialueella syntyvat likaiset hulevedet on viivytettava ja
kasiteltava ennen johtamista alueelta. Ympariston tila ei saa poisjohdettavista vesistd johtuen
huonontua niitd vastaanottavissa vesistoissa ja pohjavesialueella.

Maanalainen asemakaava

Kaavaan merkitddn maanalainen rautatietunneli Vuosaaren satamarataa varten (ma-LR).

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on myos
tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttttavoitteiden (VAT) seké kaupungin strategioiden ja lin-
jausten toteutumista.

Hanke sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitéé kestavan kaupun-
kirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa. Hanke
toteuttaa néilté osin kaupungin maapoliittisten linjausten toteutumista. Hanke sijaitsee suurimmilta
osin kaupungin omistamalla maalla.

Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Véaeston rakenne ja kehitys

Kaava-alueelle ei osoiteta asumista. Kaavalla ei ole vaikutuksia vaeston rakenteelle tai -kehitykselle.
Kaavalla ei ole suoria vaikutuksia kaava-alueen ulkopuolisille asuinalueille. Valillisesti kaava voi vai-
kuttaa alueen l&dheisten asuinalueiden houkuttelevuuden lisdantymisena.
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Yhdyskuntarakenne

T

Kuva 25. Rakeisuuskartta kaava-alueelta ja sen ympéristosta.
Kaava-alue on osoitettu punaisella katkoviivalla. Uudet raken-
nukset on esitetty punaisella, olemassa olevat rakennukset

Alue sijoittuu Kuninkaanméen kaupun-
ginosaan, Lahdenvaylan ja vanhan Por-
voontien valiin. Alue on nykytilassaan l&-
hes rakentamatonta. Alueelle kaavoite-
taan liséé rakennusoikeutta nykyisen ul-
koilumajan seka nykyisen paikoitusalu-
een laheisyyteen. Paikoitusaluetta laa-
jennetaan pohjoiseen ja sille osoitetaan
uusi liittyman paikka Lahdentieltd. Alu-
eelle on jo rakennettu vesi-, viemari- ja
hulevesiverkosto, mahdolliset vesi-, vie-
mari- ja hulevesiverkostojen jatkeet on
mahdollista liitté& helposti olemassa ole-
vaan verkostoon. Kaavan vaikutukset yh-
dyskuntarakenteelle ovat pienet. Paikal-
lisesti alueen yhdyskuntarakenne tiivis-
tyy hieman, mutta alue ei ole yhdyskun-
tarakenteellisesti kytkoksissé kaava-alu-
een ulkopuolisiin alueisiin muuten, kuin

mustina. jo olemassa olevin tie-, kaapeli- ja putki-
verkostoin. Olemassa oleva ekologinen

yhteys séilyy. Lahialueille on suunnitteilla uutta asuinrakentamista Byandaan ja Kolohonkaan.

Rakentaminen sijoittuu Lahdentien joukkoliikenteen runkoyhteyden tuntumaan. Bussipysakit sijoit-
tuvat kavelyetéisyydelle.

Maisemakuva

Uusien rakennusten mittakaava on sovitettu ymparéivan luonnon rakenteeseen sopivaksi ja raken-
nusten moderni muodonanto seké kaavassa maaratyt ymparistoon soveltuvat materiaalit erottuvat
edukseen. Uudet rakennukset tulee toteuttaa korkealaatuisina. Rakennusten tulee muodostaa yh-
teneva kokonaisuus, joka toimii porttina Sipoonkorpeen. Hanke toteuttaa kaupungin arkkitehtuu-
riohjelmaa. Rakennusten suunnittelussa on huomioitu kestévyys seké ympéaroivaan maisemaan su-
lautuvuus. Materiaalivalinnat ja yksityiskohtaisempi suunnittelu jadvat rakennuslupavaiheeseen.

Maisemakuva avautuu puuston poistamisen seurauksena uusien rakennusten tieltd. Rakennusten
maara lisdantyy. Vaikutukset keskittyvat Kuusijarven rannan seka nykyisen paikoitusalueen l&hei-
syyteen. Uusi paikoitusalue ja4 Lahdentieltd katsottuna kapean metsékaistaleen taakse piiloon. Uu-
delta paikoitusalueelta katsottuna ndkymé avautuu hieman jarved kohti nykytilanteeseen verrat-
tuna.

Kulttuuriperinto

Alueella oleva nykyinen ulkoilumaja puretaan uusien rakennusten tieltd. Vuonna 1979 valmistunut
jaarkkitehti Kari Rainion suunnittelema ulkoilumaja on mukana Vantaan modernin rakennuskannan
inventoinnissa (Vantaan kaupunki 2002). Rakennuksella ei ole en&é téna paivéna suojeluarvoa sii-
hen tehtyjen lukuisten korjausten takia. Rakennuksen kulttuuriperintdarvot on tarkistettu, eika ra-
kennuksella todeta olevan kulttuuriperintfarvoa. Kaavan toteutumisella ei siten ole suuria vaiku-
tuksia kulttuuriperintdon.

Kaavan toteutuminen muodostaa Kuusijarven alueelle uutta kulttuuriperintfd esittéen modernia
porttimaista aluetta kansallispuistoon.
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Kuva 26. Nakymé Kuusijarven eteldrannalta. Kuusijarven yleissuunnitelma 2019.

Asuminen

Kaava ei vaikuta asumiseen. Kaava-alueelle ei osoiteta uutta asumista. Kaavalla ei ole vaikutuksia
kaava-alueen ulkopuolella sijaitsevalle asutukselle.

Palvelut ja tydpaikat

Alueen palvelu- ja tyopaikkatarjonta lisé&ntyy huomattavasti nykytilanteeseen verrattuna raken-
nusoikeuden lisadmisen myodtéd. Nykyinen ulkoilumaja on mahdollista korvata kahdella rakennuk-
sella, joihin saa mahdutettua tilaa ravintola-kahvilaa, saunoja ja pesuhuoneita seké kokoustiloja var-
ten. Lisaksi yrityksille varattujen kojutilojen ansiosta alueelle on mahdollista tulla lis&& urheilu- ja
virkistyspalveluiden tarjoajia. Uudet palvelut ovat joukkoliikenneyhteyksien kautta saavutettavissa,
joten hanketta voidaan pitéda VAT:n mukaisena.

Taloudelliset vaikutukset

Hankkeen kustannusarvio on esitetty Kuusijarven yleissuunnitelmassa. Kustannusarvio on lisétty se-
lostuksen liitteeksi. Hankkeen kokonaiskustannukset ovat n. 19 miljoonaa euroa (alv 0%). Suunni-
telma toteutetaan vaiheittain, jolloin kustannukset jakautuvat usealle vuodelle ja yksittdisen hank-
keen kustannukset ovat kokonaissummaa huomattavasti maltillisemmat

Uusien rakennusten ja rakennelmien yhteenlaskettu kustannusarvio on 12 100 000 € (alv 0%). Mai-
semarakentamisen kustannuksiksi on arvioitu 6 860 000 € (alv 0%).

Hanke on merkittdva koko Vantaan kannalta, silla Kuusijarvi on hyvin suosittu virkistysalue, joka
vetad kévijoita ja turisteja myds Vantaan ulkopuolelta. Investoimalla alueeseen on mahdollista lisata
myds ulkomaalaisten kavijoiden maaraa.

Sosiaalinen ymparistd

Ranta-alueelle jarjestetd&n enemmén tilaa leikkia ja urheilua varten. Leikkitilat on sijoitettu lahelle
rantaa, jolloin vanhemmilla on mahdollisuus seurata seka rannalla ett& leikkialueilla tapahtuvaa toi-
mintaa. Suosittu aurinkonurmi on merkitty kaavaan. Yhteiskayttdsaunoille on varattu enemman ra-
kennusoikeutta. Alueelle tulevat opasteet ja infokyltit toteutetaan monikielisind. Alueen
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kehittdminen kaikille avoimena uimapaikkana edistdé vapaa-ajan alueiden hyvéa saavutettavuutta
eri védestéryhmien kannalta. Hanke on VAT:n mukainen.

Virkistys

Kuusijarven virkistyskaytto lisaéédntyy hankkeen toteutumisen ja alueelle tulevien uusien palveluiden
aloittamisen jalkeen. Alueen kehittdminen palvelee asemakaavan aluetta laajemmin l&hialueiden ja
koko Vantaan asukkaiden virkistystarpeita. Lisaksi Kuusijarvi toimii my6s Vantaan ulkopuolisten
asukkaiden ja turistien virkistysalueena. Kuusijarven kehittdminen lisa alueen kaytt6a, mika tulee
kuormittamaan jarved ja sen valitonta ymparistda entisestéan. Ilhmisten kulku alueella tullaan kui-
tenkin ohjaamaan kestavasti ja jarven vedenlaatua seurataan ja jarveen on mahdollista asentaa
puhdistusjarjestelmid. Hankkeessa on huomioitu virkistys- ja viheralueverkostojen jatkuvuus. L&hi-
virkistysmetsaédn rakennettavat uudet ladut ja latusilta Sipoonkorpeen liséévét ulkoilijoiden maaraa.
Toisaalta hanke myos turvaa Kuusijarven alueen virkistystoiminnan myos jatkossa, miké vastaa
VAT:n mukaista tavoitetta.

Liikenne

Kaava-alueen l&pi kulkee Lahdentie, jolla kulkee useita bussilinjoja. Kuusijarven rannan laheisyy-
dessa sijaitsee bussipysakki. Kaavassa on parannettu kevyen liikenteen yhteyttéd joukkoliikenne-
pysakille. Kuusijarven alueen kehittdminen liséé alueen joukkoliikenteen matkustajaméaéria ja pa-
rantaa joukkoliikennepalvelujen kannattavuutta. Alueelle suuntautuva kévely ja pyoréily lisdanty-
vat, mikd huomioidaan kevyen liikenteen reitteja parantamalla ja rakentamalla uuden Kuusijarven
portin alueelle laadukas py6réapysékainti.

Kaavassa on laajennettu Kuusijarven alueen paikoitustilaa huomattavasti nykytilanteeseen verrat-
tuna, mik& helpottaa alueella ollutta paikoitusongelmaa. Samalla on huomioitu paremmat saattolii-
kenteen jattopaikat paikoitusalueella. Mitoituksessa on huomioitu paikoitustila myds busseille ja
suuremmille henkildautoille. Esteettdmia autopaikkoja on varattu 5 kappaletta. Paikoitusalueen
laajentaminen parantaa Kuusijarven alueen palveluiden ja virkistysalueen saavutettavuutta eri va-
estoryhmille, mika toteuttaa myds VAT:n tavoitteita.

Paikoitusalueelle on linjattu uusi katu uudella liittymén paikalla Lahdentieltd, mika parantaa liiken-
neturvallisuutta. Nykyinen liittymé Lahdentieltd on koettu vaaralliseksi.

Vesihuolto

Alueella on mahdollisuus lis4té vedenkulutusta pienimuotoisesti nykyisen vesijohtoverkoston puit-
teissa. Verkostovettd voidaan kayttédé ranta-alueen uusissa suihkupisteissé tai kylpytynnyreissa.
Huomioitava on, etta kaikki k&ytetty "harmaa” vesi on kasiteltava laadullisesti esim. biosuodatuksen
kautta ennen laskemista eteenpéin, jotta Kuusijarven vedenlaatu ei huonontuisi lisdantyvan virkis-
tyskayton ja vedenkulutuksen seurauksena. Lisdksi on mahdollista johtaa lisdvettd Kuusijarveen
Haxlogin alueelta.

Jatevesiverkoston kapasiteetti rajoittaa vedenkulutuksen lisaédmisté Kuusijarven alueella. Mikali ve-
denkulutus ylittda hetkellisesti pienten jaitevedenpumppaamojen tuoton, on jatevesien tasaaminen
jarjestettava alueella ennen johtamista HSY:n jatevesiverkostoon.

Hulevesien vesistdihin aiheuttamaa haittavaikutusta on pyritty ehkdisemaan mahdollistamalla vi-
herkattojen rakentamisen ja maaraamall& pinnoittamattomien alueiden jattamisesta paikoitusalu-
eelle. Pysdkointialueella syntyvét likaiset hulevedet on viivytettévé ja késiteltdva ennen johtamista
alueelta.

Paikoitusalueen viereen on merkitty lumenkasauspaikka. Kyseiselld alueella maaston muodot viet-
tévéat kohti Lahdentietd, joten lumen sulamisvesisté ei ole haittaa Kuusijérvelle.
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Ymparistohdiriot

Alueella mitoittavana meluldhteena on tieliikennemelu, mik& huomioidaan rannan toimintojen si-
joittelussa seka osoittamalla meluaita Lahdenvéylan itdpuolelle ja Lahdentien varrelle 1&helle jarven
lansiosaa. Lisaksi Lahdenvaylan ja Lahdentien valiin on osoitettu suojaviheralue suojaksi Lahden-

vaylalta tulevalle liikkennemelulle. Asemakaavan suojaviheralue kattaa keskimaarin yli 65 dB melu-
alueet. Meluntorjunta on otettu VAT:n mukaisesti huomioon kaavassa.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Alueen rakennusoikeuden lisddminen ja toimintojen lisddminen tulee kuormittamaan varsinkin
Kuusijérven rannan aluetta. Puustoa joudutaan poistamaan hieman rakentamisen tieltd. Toisaalta
rakennusalojen sisdlle on myo6s osoitettu ohjeelliset istutettavat alueet, milla pyritddn ohjaamaan
puuston séilyttamistéa myos rakennetuilla alueilla. Paikoitusalueen laajentamiseksi ja uuden katuliit-
tyman rakentamiseksi joudutaan olemassa olevaa puustoa poistamaan. Kaavassa my6s ohjataan
rannan kasvillisuuden séilyttdmiseen ja uuden kasvillisuuden istuttamiseen, milla pyritdan vahenta-
maan kulutuksesta johtuvaa rannan eroosiota. Uudisrakentaminen sijoitetaan jo rakennetuille alu-
eille, mink& kautta pyrité&n pitimaan rakentamisen maaran lisddmisen vaikutukset mahdollisim-
man pienind. Hanke hyodyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa.

Asemakaavoitettava alue séilyy pddosin rakentamattomana, joten vaikutukset alueen luontoarvoi-
hin, luonnon monimuotoisuuteen seké kasvi- ja eldinlajeihin ovat vahaisid. Suurin osa kaava-alu-
eesta on osoitettu l&hivirkistysalueeksi. Liséksi kaavassa on osoitettu luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarkeéat alueet luo-merkinndilla. Talla pyritdan osoittamaan huomiota alueella tavattaville
térkeille luontoarvoille. Kaavassa on liséksi osoitettu ohjeelliset ulkoilureitit, jotka on sijoitettu luon-
non kannalta kulutusta kestéville alueille. Monet kaavassa olevista reiteistd ovat jo olemassa.

Hankkeessa edistetaan VAT:n tavoitteiden mukaisesti luonnon monimuotoisuuden kannalta arvok-
kaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien sdilymistd sekd luonnonperinnén arvojen turvaamista.
Liséksi hanke toteuttaa Vantaan kaupungin resurssiviisauden tiekarttaa sailyttdmalld luonnon mo-
nimuotoisuutta ja viherrakennetta.

Maa- ja kalliopera
Vaikutukset kohdistuvat uusien ajoyhteyksien, paikoitusalueiden ja rakennusten rakentamiseen.
Vaikutukset maa- ja kallioperdan ovat kuitenkin vahaiset.

Vesistot ja vesitalous

Asfalttipinta tulee kaava-alueella lisddntymaan uuden paikoitusalueen rakentamisen myo6té. Paikoi-
tusalueen suunnittelussa tulee kuitenkin ottaa huomioon hulevesien luonnonmukainen hallinta jat-
tamalla autopaikkojen véliin pinnoittamatonta ja kasvillisuuden avulla erotettua tilaa. Tasta on kaa-
vaméaardays pysakdintialueen kaavamerkinnan yhteydessa.

Kaavassa on merkitty Kuusijarvenoja. Kuusijarven rannan eroosion ehkdiseminen on huomioitu kaa-
vassa kulkureittien suunnittelun kautta seké osoittamalla istutettavaksi tarkoitettuja alueita ranta-
alueelle.

Kuusijarven vesialueelle mahdollistetaan vedenkaésittelyjarjestelmien asentaminen tulouomaan tai
vesistoon, milla pyritddn parantamaan Kuusijarven vedenlaatua.
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Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahaiset. Rakentaminen lis4 aina kasvihuo-
nekaasupaéstojd, samoin rakennusten kayttd mm. lammityksen ja liikkenteen kautta, samalla kun
puuston poistaminen rakentamisen tieltd vahent& hiilinieluja. Paikoitusalueen laajentaminen voi
houkutella ihmisia saapumaan alueelle henkil6autoilla, toisaalta alueen kehittdminen voi myods
tehda alueelle suuntautuvien joukkoliikenneyhteyksien parantamisen kannattavammaksi.

[Imastonmuutosta ehkaistddn muun muassa vahentamalla eroosiota, jolloin maaperén hiiltd sitova
vaikutus paranee. Kuusijarven asemakaavan alueella on eroosion ehkaisy otettu huomioon.

Kaavassa on puurakentamiseen ohjaavia maarayksié.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tielilkenteen melu on késitelty kohdassa 4.1.1. Ympéaristohairididen vahentd@minen on VAT:n mukai-
sesti otettu huomioon.

NIMISTO

Kaava-alueella samana pysyvéat nimet. Nimiston tausta on esitetty kohdassa 2.1.5.

Kustaa lll:n puisto, Gustav llI:s park, 1996. Paikka, jossa kuningas Kustaa Il s6i paivéllista paljaalla
maalla matkalla Porvooseen 1775. MMH kartassa 515 ¢ 44 (1777: "A detta stélle har hans Kungl.
Maj. Gustaf Den IlI &tit middag den 10de Junii 1775 pa bara marken." Tasta johtuu my6s Kunin-
kaanmaen kaupunginosan nimi, 1913 Kungsberget, 1913 Kungsbacka torp (torppa), 1918 Kunin-
kaanmaki (palsta) jne.

Kuusijarvenoja, Hanaboletréskbacken, 20009.

Kuusijarvi, Hanabole trask, 1690-luvulla Trask, 1749 Ra Trask, 1760 Hanabdle trask, ... 1950 Ha-
nalanjarvi, 1958 Kuusijarvi. Jarvi sijaitsee Hanabolen (Rekolan) ja Sotungin kylien rajalla, suurim-
maksi osaksi Hanabdlen puolella. Raja oli 1826 asti Helsingin ja Sipoon pitdjien raja.

Lahdentie, Lahtisvagen, 1955 Lahden pikatie, 1958 Lahdentie, 1966 Lahtisvéagen.
Nelostienmetsd, Fyravagsskogen, 2014, sijaitsee Lahdentien ja Lahdenvaylén véalissa.

Uudet nimet:

Kuusijarvenpolku, Hanabdletraskstigen, uusi nimi entisen Kuusijarventien paikalle.
Kuusijarventie, Hanaboleraskvagen, 1968, ajotie siirtyy uuteen paikkaan.

Kuusijarven ulkoilualue, Hanabole trask friluftsomrade, 1994. Nimi muutetaan muotoon Kuusijar-
ven ulkoilupuisto, Hanabdle trask friluftspark.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittémasti, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asema-
kaavaehdotuksen. Ensimmaisessd osassa rakennetaan uusi paikoitusalue, jota seuraa rannan palve-
luiden lisé&minen ja rakennusten uusiminen.

Kaavaan liittyy erillinen vesihuollon suunnitelma, joka on esitetty Kuusijarven yleissuunnitelmassa
(Vantaan kaupunki 2019).
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu:

Kaupunginmuseo:

Kuntatekniikan keskus :

Liikuntapalvelut:
Pelastuslaitos:

Tilakeskus:

Ympéristokeskus:
Yrityspalvelut:

Vesa Karisalo

Jari Jokivuo
Mirva Talusén
Anna Hellén
Merja Hokkanen
Andreas Koivisto
Petra Tammisto
Heidi Burjam
Antti Auvinen
Susanna Koponen
Jarmo Lagstedt
Sanna Ervasti

Ari Asikainen
Markku Tiusanen
Mikko Hamalainen
Kalevi Laakkonen
Pasi Salo

Eija Kivineva
Mikko Juolahti
Sinikka Rantalainen
Tomi Henriksson

Uudenmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskus:

Tuomas Autere, ylitarkastaja

Anna Puolaméki, ylitarkastaja

Larri Liikonen, ylitarkastaja

Gasum oy:

Mikko Kaarlampi, maankayttoinsin6ori
Toni Vuorio, tietoliikenneasiantuntija
Janne Lumme, materiaaliasiantuntija

VANTAAN KAUPUNKI

Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 21. paivana huhtikuuta 2020

Anna Hellén

asemakaava-arkkitehti

Vesa Karisalo
aluearkkitehti

alue-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaavasuunnittelija
asemakaava-arkkitehti
kaavoitusteknikko
arkeologi
maisema-arkkitehti
puistosuunnittelupéallikko
sunnitteluinsingori
liikenteen alueinsindori
suunnitteluinsingori
kaupunginmetséanhoitaja
suunnitteluinsingori
kalastusteknikko
paloinsinori
paloinsinori
toimitilapaallikkod
hankepaallikkd
hankekehitysarkkitehti
ymparistosuunnittelija
asumisasiain paallikkd
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha) 1,8779

092 Vantaa Tayttamispvm

971100 Kuusijarvi 2

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

76,2345

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km)

Rakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm]Omarantaiset Ei-omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 62,4860

09.03.2020

09.12.2017
971100

13,7485

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
ivevaraukset [ha] [%] m?) le) [ha +/-] m? +/-]
Yhteensa 76,2345 100,0 13,7485 3350
jA yhteensa
IP yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
KK yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 54,8519 72,0 2,4518 3350
IR yhteensa
L yhteensa 4,2859 5,6 4,1900
[E yhteensa 9,5588 12,5 -0,4312
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa 7,5379 9,9 7,5379

Maanalaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k-
tilat (ha) %] m?] inta-alan muut. [ha +/- an muut. [k-m? +/-]
Yhteensa 1,8779 2,5 1,8779
jellut rakennu ojeltujen rakennusten muutos
akennussuajel fkm] | em?] | (kms+ | [em? +/]

Yhteensa
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Alamerkinnat
I" Pinta-ala @ Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/] m? +/-]
hteensa 76,2345 100,0 13,7485 3350
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 54,8519 72,0 2,4518 3350
VL 50,7073 92,4 2,0322 50
VU 4,1446 7.6 4,1446 4000
VvV -3,7250 -700
|R yhteensa
L yhteensa 4,2859 5,6 4,1900
Kadut 0,0173 0,4 -0,0419
Kev.liik.kadut | 0,0789 1,8 0,0422
LT 4,1897 97,8 4,1897
yhteensa 9,5588 12,5 -0,4312
E -7,5390
ET 1,0838 11,3 1,0838
EV 8,4750 88,7 6,0240
S yhteensi
M yhteensa
W yhteensa 7,5379 9,9 7,5379
W 7,5379 100,0 7,5379
"“”"" :‘" ""'n:'l‘" P"‘l:'l‘" ""'°‘“mzl a1k lpinta-alan muut. [ha +/- muut. [k-m? +/]
[Yhteensa 1,8779 2,5 1,8779
jma-LR 1,6934 90,2 1,6934
imyh 0,1845 9,8 0,1845
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Asemakaava ja asemakaavan muutosehdotus 0 30 60 120
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Kaava-alueen numero Péivays
Planomradets nummer Datum
971100 21.4.2020
971100ma
Vantaan kaupunki Vanda stad

971100 - Kuusijéarvi 2

Kaupunginosa 97,
KUNINKAANMAKI

Asemakaavan muutos
Kuusijarven virkistysalue, urheilu- ja
virkistysalueet, katualueet, vesialue.

Uusi asemakaava
Yleisen tien alue, suojaviheralue,
yhdyskuntateknisté huoltoa palveleva alue.

Maanalainen asemakaava

Osa Vuosaaren satamarataa.

1:2000

971100 - Hanabole trask 2

Stadsdel 97, KUNGSBACKA

Andring av detaljplanen

Hanabole trasks friluftsomrade, omrade for
idrotts- och rekreationsanlaggningar,
gatuomraden, vattenomrade.

Ny detaljplan

Omrade for allman vag, skyddsgrénomrade,
omrade for samhéllsteknisk férsérjning.

Underjordisk detaljplan

En del av Nordsjés hamnbana.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Rakennusten katoille saa sijoittaa aurinkopaneeleja ja
viherkattoja.

Alueella olevaa luonnontilaista puustoa on sailytettava.

Rakennuksen, rakennelmien ja rakenteiden tulee olla
arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan korkealuokkaisia.
Rakenteet ja rakennukset tulee sijoittaa ympdaristéon
sopivasti, niiden tulee olla arkkitehtuuriltaan yhtenaisia ja
ne on rakennettava kayttden ymparistdon soveltuvia
materiaaleja, kuten puuta.

Alueelle saa sijoittaa uimarantaan liittyvia rakennuksia,
rakennelmia ja toimintoja.

Rakennusten puhtaat kattovedet on johdettava vesisté6n
tai imeytettéva pohjavedeksi.

Alueella harjoitettava toiminta ei saa vaarantaa pinta- tai
pohjaveden laatua. Puhtaat hulevedet ja likaiset
hulevedet on pidettava erillaan.

Lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalueella sijaitseva ohjeellinen leikki- ja
oleskelualueeksi varattu alueen osa on pidettava
avoimena. Alue on tarkoitettu pulkkaméaeksi.
Vesialue.

Alueelle saa rakentaa laitureita.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grians.

Omrade fér idrotts- och rekreationsanliggningar.

Pa byggnadernas tak far placeras solpaneler och gréntak.
Naturligt tradbestand pa omradet ska bevaras.

Byggnader och konstruktioner ska vara hégklassiga till sin
arkitektur och till sina material. Byggnaderna och
konstruktionerna bér placeras pa sa satt att de ar
anpassade i miljon, de ska vara konsekventa i sin
arkitektur och ska konstrueras av material som lampar sig
med miljén, till exempel tra.

| omradet far placeras byggnader, konstruktioner och
funktioner som &r relaterade till simstranden.

Rent dagvatten fran taken ska ledas till vattensystemet
eller infiltreras i grundvattnet.

Verksamheten pa omradet far inte medfora risk for yt-
eller grundvattens kvalitet. Rent dagvatten och smutsigt
dagvatten ska hallas atskilda.

Omrade for niarrekreation.

P& narrekreationsomradet befinnande riktgivande del av
omrade som ar reserverad for lek och utevistelse ska
hallas 6ppen. Omradet ar amnat for pulkabacke.
Vattenomrade.

| omradet far byggas bryggor.
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Kuusijérven veden laatua voi parantaa tulouomaan tai
jarveen sijoitettavilla kasittelyjarjestelmilla.

Suojaviheralue.

Alueelle ei saa sijoittaa leikki- tai oleskelualueita.

Alueelle saa toteuttaa ulkoilureitteja.
Alueen hoidossa on tavoitteena tihed metsa.

luo/1: Ekologinen yhteys.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten alue.

Maantien alue.
luo/1: Ekologinen yhteys. Alueen hoidon tavoitteena on

sdilyttaa tienvarret metsaisina.

Maanalainen rautatietunneli.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinndn p&illad osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.
Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen osan nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen

Rakennusala, jolle saa sijoittaa liiketiloja.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Rakennusala, jolle saa rakentaa saunarakennuksia.

Alueen osa, jolta saa rakentaa yhteyden maanalaiselle
liikenneviéylille tai maanalaiseen tilaan seka

Vattenkvaliteten i Hanabdle trask kan férbattras genom
behandlingssystem beldgna i flodmynningen eller i sjén.

Skyddsgrénomrade.

Pa omraden far inte placeras lek- eller vistelseomraden.

Pa omradet far verkstéllas friluftsleder.
Syftet med ormadets vard &r tat skog.

luo/1: Ekologisk forbindelse.

Omrade f6r byggnader och anldggningar for
samhallsteknisk forsorjning.

Omrade for landsvég.

luo/1: ekologisk férbindelse. Syftet med ormadets vard ar
att behalla vagkanten skogig.

Underjordiskt jarnvagstunnel.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grins for omrade eller del av omrade.

Kryss pa beteckningen anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Namn pa gata, vig, 6ppen plats, torg, park eller annat
allméant omrade.

Namn pa kvarteret, del av kvarteret, omradet eller del
av omradet.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del dérav.

Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras

Byggnadsyta dir affarslokaler far placeras.

Riktgivande byggnadsyta déar ett skarmtak far
placeras.

Byggnadsyta dér bastubyggnader far byggas.

Del av ett omrade, fran vilket man far bygga en
forbindelse till en underjordisk trafikled eller till ett

tarvittaessa yhteyteen kuuluvan rakennuksen. . . nderjordisk me samt vid behov en b nad
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Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Ohjeellinen rakennukseen jatettdva kulkuaukko.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
osa.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarked alue.

Alueen suunnittelussa, kaytdssa ja hoidossa tulee turvata
alueen sisaltamien erityisten luonnonarvojen sailyminen.
Maisemaa muuttava maanrakennustyd, puiden
kaataminen tai muu naihin verrattavissa oleva toimenpide
on luvanvaraista siten kuin maankaytté- ja rakennuslain
128 §:ssd on saadetty.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Ohjeellinen alueen osa, jolle on istutettava puita ja
pensaita.

Alueen osa, joka on tarkoitettu liikunta- ja
virkistyskayttoon.

Ohjeellinen alueen osa, joka on tarkoitettu liikunta- ja
virkistyskayttéon.

Alueen osa, joka on tarkoitettu uimarantatoimintoja
varten.

Katu.

Ajoyhteys.

Ajoneuvoliittyman likimaardinen sijainti.

Pysdkoimispaikka.

Pysékdintialue tulee jasentaa erilaisilla pinnoitteilla seka
puu- ja pensasistutuksilla.

Pyséakdintialueella syntyvat likaiset hulevedet on
viivytettdva ja kasiteltdva ennen johtamista alueelta.
Ympariston tila ei saa poisjohdettavista vesista johtuen
huonontua niitd vastaanottavissa vesistdissa ja
pohjavesialueilla.

Lumenkasauspaikka.

Jalankululle varattu katu/tie
Jalankululle ja polkupyoérdilylle varattu katultie, jolla
tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu.

Ohjeellinen jalankululle ja polkupy®éréilylle varattu
alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.

Ohjeellinen alueen siséiselle jalankululle varattu
alueen osa.

Alueen sisiiselle jalankululle varattu alueen osa, jolla
huoltoajon ja pelastustien osoittaminen on sallittu.

Alueen sisdiselle jalankululle varattu alueen osa,
jolla pelastustien osoittaminen on sallittu.

Kadun tai liikennealueen ylittdvd kevyen liikenteen
yhteys.

Linje som anger takasens riktning.

Riktgivande genomfartséppning i byggnad.

Riktgivande del av omrade som ska reserveras for lek
och utevistelse.

Omrade som &r sirskilt viktigt med tanke pa naturens
mangfald.

| planeringen, andvandningen och underhollet av omradet
ska de for omradets karakteristiska naturvarderna
tryggas. Markbyggnadsarbete som férandrar landskapet,
tradfallning eller andra med dessa jamforbara atgarder
kraver tillstand, sa som det stadgas i 128 §
markanvandnings- och bygglagen.

Del av omrade dér trad och buskar ska planteras.

Riktgivande omradesdel som skall planteras med trad
och buskar.

Del av omrade, som ar anvisat fér motions- och
rekreationsbruk.

Riktgivande del av omrade, som &r anvisat for
motions- och rekreationsbruk.

Del av omrade, som &r anvisat for
badstrandsfunktioner.

Gata.

Korforbindelse.

Ungefarligt lage for in- och utfart.

Parkeringsplats.

Parkeringsomradet ska struktureras med olika
ytbeldggningar samt trdd- och buskplanteringar.

Smutsigt dagvatten fran parkeringsomradet maste
férsenas och behandlas innan det leds ut fran omradet.
Miljons tillstand far inte forsamras i mottagande
vattensystem och grundvattenomraden pa grund av
dagvatten som leds ut fran omradet.

Omrade fér snéuppsamling.

Gatalvig reserverad fér gangtrafik

Gatalvag reserverad fér gang- och cykeltrafik dar
infart till tomt/byggnadsplats &r tillaten.

Riktgivande, fér gang- och cykeltrafik reserverad del
av omrade, dir servicetrafik 4r tillaten.

Riktgivande del av omrade reserverad fér omradets
interna gangtrafik.

For omradets interna gangtrafik reserverad del av
omrade dir det ir tillatet att utvisa servicetrafik och
rdddningsvag.

Foér omradets interna gangtrafik reserverad del av
omrade dir det ar tillatet att utvisa riddningsvig.

Gang- och cykelférbindelse 6ver gata eller
trafikomrade.
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Kadun tai liikennealueen alittava kevyen liikenteen
yhteys.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Alueelle on rakennettava melueste. Merkinté osoittaa
esteen likim&dardisen sijainnin.

Kaavaa varten on laadittava meluselvitys. Meluesteet on
toteutettava laadittavan meluselvityksen mukaisesti.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Avo-oja.

Gang- och cykelférbindelse under gata eller
trafikomrade.

Riktgivande friluftsled.

Omradet skall forses med bullerskydd. Beteckningen
anger skyddets ungefarliga placering.

For planen ska géras bullerutredning. Bullerskyddet ska
férverkligas i enlighet med bullerutredningen.

Del av omrade reserverad fér underjordisk ledning.

Oppet dike.

Kaupunkirakenne ja ympéristo

Asemakaavoitus

Stadsstruktur och miljé
Detaljplanering

Vesa Karisalo

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma

Vantaalla / Vanda <Paivays>

Stadsmaétning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa

den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hojdsystemet

N2000.
Kimmo Junttila

N2000.

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa {Hyvaksymispaiva}

Godkand av stadsfullmaktige {Hyvaksymispaiva}

20__

KALA TYON ALLA

SUUNN/PIIRT
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Lahokaviosammalen esiintymisselvitys
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/)

Puustoinventointi Kuusijarven paéalueella.

KAAVAINVENTOINTI
. Kuusijdrven padalueella sijaitsevat
huomioitavat puut. Inventointi 25.3.2020 /

ALUEKOHDE

B PUUSTO

PISTEKOHDE
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Uusi liittyyma ja JKPP-yhteys
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(mahdollistavat pidempien
ajoneuvojen pysakainnin)

Lapiajettavat autopaikat
38 ap

2-suuntainen ajoyhteys
pysékaintiin ja saattoalueelle

1-suuntainen (kohti pohjoista)
ajoyhteys korotetuilla hidastealueilla

Linja-autojen
saatto 2ap

Uusi bussipysé&kki (Destian suunnitelma)

Py6rapysakdéinnit saapumisreittien
"paissa” ennen "porttiaukiota"

Henkilautojen
saatto 4ap
Henkiléautojen
saatto 5ap

PYSAKOINTIALUEEN LIIKENNEJARJESTELYT

Suljettava ajoyhteys f

JKPP séilytetdan
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118 Asemakaavamuutos 002206 ja tonttijako, 86 Nikinmaki / Harrikuja / TLA

VD/2102/10.02.04.01/2013
TLA/VKA/NKO/MKU

Pohjois-Nikinmd&en alue tiydentyy kaksikerroksisilla pientaloilla ja palveluasumisella voimassa olevan
yleiskaavan mukaisesti. Kaavamuutos sallii useita pientalotyyppeja tehokkuudella e=0,25. Uusi
asuinkortteli A muodostuu Pohjoisen Nikinmaentien varteen ja sen rakennusoikeus on 1873 k-m?.
Ikdihmisten palvelutalon YSAA-tontti rakennusoikeudella 2700 k-m? sijaitsee Takytien ja Harrikujan
risteyksessa osittain yksityisella maalla. Jokivarren vanhan koulun tontilla tdydennetian
suojelumerkintd, mutta rakennusoikeudet eivit siella muutu. Viheralueen maara pienenee hieman
Siimapuistossa. Kaavaan liittyy YSAA-tonttia koskeva toteuttamissopimus.

Asemakaavamuutosehdotus kasiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnassa ensimmaisen kerran
19.12.2018 ja kaupunginhallitus asetti sen 17.12.2018 nahtaville lausuntoja ja muistutuksia varten.
Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 31.1. - 28.2.2019. Lausuntoja saatiin 7 ja muistutuksia yksi.
Lausuntojen perusteella tehtiin vahaisia tarkistuksia kaavakarttaan ja selostukseen. Muistutus koski
luontoselvityksia, joista lisattiin maininta kaavaselostukseen. KALA paatti 6.5.2019 esittdaa KH:lle, etta
se saattaisi kaavan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi. KH jatti kaavan poydalle 20.5.2019 ja
3.6.2019 paitti palauttaa kaavaehdotuksen valmisteluun luontoselvityksen laatimisen ajaksi.
Asemakaavamuutosehdotuksen rajauksesta on jatetty pois siind aiemmin mukana olleet korttelit
86006, 86026 ja 86028 seka katu- ja virkistysalueita ndhtavilldolon jilkeen laaditun lahokaviosammal-
ja luontoselvityksen tulosten perusteella.

Asemakaavamuutos koskee kortteleita 86043 ja 86044 seka virkistysalueita, kaupunginosassa 86,
Nikinmaki.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa korttelia 86043 seka virkistysalueita.

Tonttijako koskee korttelin 86043 tonttia 2.

Alue sijaitsee Takytien ja Harrikujan risteyksen pohjoispuolella rajautuen lannessa Lahdentiehen ja
itdreunassa Pohjoiseen Nikinmaentiehen.

Kaavan hakija
Asemakaavamuutoksen hakija on yksityinen perikunta seka Vantaan kaupunki.

Maanomistus
Asemakaavamuutosalueen omistaa Vantaan kaupunki, lukuun ottamatta palvelutalolle suunniteltua
korttelin 86043 tonttia 2, josta osa on yksityisen maalla.

Kaavan valmisteluun osallistuneet

Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi kaavaehdotuksen valmisteluun on osallistunut palvelutalon
tontin viitesuunnitelman osalta perikunnan / kuolinpesan konsulttina Fincap Kiinteistokehitys Oy
suunnittelijanaan arkkitehtuuritoimisto Eero Koponen Oy ja Arkkitehdit Sankari. Kaavatyé on muuten
tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava
Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa tiivista ja matalaa pientalovaltaista aluetta A2, pientaloaluetta A3 seka virkistysaluetta VL.
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Kaavamuutos on yleiskaavan mukainen, rakentamista ei synny yleiskaavan viheralueille.
Yleiskaavaluonnoksessa rajaus asumiselle on pysynyt samana.

Asemakaavan muutos
Kaavamuutoksen tarkoituksena on Pohjois-Nikinmaen alueen tidaydentaminen voimassa olevan
yleiskaavan mukaisesti. Kaavaty6ssa syntyy yksi uusi asuinkortteli A (asuinrakennusten korttelialue).

Takytien ja Harrikujan risteykseen esitetdan YSAA-tonttia, johon voi rakentaa kaksikerroksisen
ikdihmisten palvelutalon. YSAA-tontille tehdaan tonttijako. Harrikujan Y-korttelissa sijaitsevan entisen
Jokivarren kansakoulun kortteliin tdydennetdan suojelumerkintaa sr. Muuten Y-kortteliin ei kohdistu
muutoksia eika rakennusoikeus siella muutu.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 28.10.2014 ja paivitetty 1.10.2018.
Paivityksen syyna oli alkuperaisen kaava-alueen pienentyminen ja senioriasumisen muuttuminen
palvelutaloasumiseksi.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin suullisesti 11.11.2014 Siimapuiston
paivakodissa pidetyssa asukastilaisuudessa. Viheralueen pienentymista vastustettiin jonkin verran mm.
paivakodin henkildkunnan ja ldhiasukkaiden toimesta. Toisaalta ymmarrettiin yleiskaavan mukainen
taydennysrakentaminen. Suunnittelun edetessa Siimapuiston viheralue pieneni vahemman kuin alussa
kaavailtiin ja toisaalta [3helld on viheralueita kuten Karppipuisto.

My®0s Elisan, HSY:n ja HSL:n tavoitteet on huomioitu kaavaehdotuksessa. Elisan mielipiteessa mainittu
mastohanke on toteutettu kaava-alueen ulkopuolelle. Museoviraston ja kaupunginmuseon mielipiteet on
huomioitu.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavatyo noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Kaavaty6 kohdistuu paiosin Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta asuntokerrosalaa
3840 kerrosneliota. Palvelutalon osuus tasta on 2700 kerrosneliometria. Tama tarkoittaa yhteensa noin
50 uutta asuntoa ja 100 uutta asukasta.

Sopimus
Asemakaavan muutokseen liittyy maankayttésopimus.

Hakijalta on saatu sitoumus maan ostosta kaavan voimaantulon jalkeen. Hakijalla on esisopimus
maaraalan luovutuksesta.

Muutoskustannukset maksaa hakija yksityinen perikunta ja kaupunginhallitukselle tullaan esittamaan

vahvistettavaksi maksuluokka 2 (5000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla (1000
€), yhteensa 6000 €.

Nahtavilldolo ja kaupunginhallituksen 3.6.2019 paitoksen jilkeinen valmistelu
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Asemakaavamuutosehdotus ja tonttijakoehdotus oli ollut MRA 27 §:n nojalla nahtavilla 31.1. - 28.2.
2019. Tana aikana jatettiin yksi muistutus.

Muistutuksessa Suomen luonnonsuojeluliitto mm. huomautti puuttuvista luontoselvityksista ja esitti
asuinkortteleiden poistamista asemakaavamuutosehdotuksesta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi annetun vastineen, mutta kaupunginhallitus palautti
asemakaavaehdotuksen valmisteluun 3.6.2019 luontoselvityksen laatimisen vuoksi.
Kaavamuutosalueelta paatettiin tehda aluksi paikallinen luontoselvitys erityisesti lahokaviosammalen
esiintymisen selvittamiseksi. Ty tilattiin kesdkuussa 2019 ja maastotyo6t tehtiin loka-marraskuussa. Lajin
esiintymista alettiin selvittda myos kaupunkitasoisesti syksyn 2019 ja talven 2020 aikana yleiskaavatyon
yhteydessa ja Nikinmaki oli mukana tarkastelussa.

Suunnittelualueelta havaittiin muutama lahokaviosammalen ydinalue. Paiosa naista oli jo aiemmissa
kaavoissa viheralueiksi osoitetuilta alueilta. Lisdksi |6ytyi jonkin verran lajin esiastetta. Alustavan
paikallisen selvityksen perusteella asemakaavamuutoksesta rajattiin pois kolme asuinkorttelia,
viheraluetta ja katualuetta. Nykyisen asemakaavaehdotuksen mukaisen uuden asuinkorttelin ja
palveluasumisen korttelin alueella on osittain yksi lahokaviosammalen ydinalue, joka ei ole lajin
sailymisen kannalta merkittava. Lajin sdilyminen ei vaarannu asemakaavamuutoksen kautta.
Lahokaviosammalselvityksen tulokset osoittavat, etta lajia esiintyy niin laajasti, etta lajin sdilyminen on
koko Vantaan mittakaavassa turvattavissa.

Luontoselvitys tunnistaa alueella METSO-luokituksessa 1.luokan alueen, joka jaisi osittain rakentamisen
alle. Kuitenkin laadukkaammat ja yhtendiset METSO-luokituksen 1.luokan mukaiset metsakuviot
valittdmasti kaava-alueen vieressa virkistysalueiksi kaavoitettuina kompensoivat vahenemista niin, etta
vaikutusta voidaan pitda merkitykseltdan vahaisena.

Kaavalausunnot

Kaupunginhallitus paatti 17.12.2018 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettiin 8 ja saatiin 7 kappaletta. Kaupunginmuseon ja ELYn lausuntojen perusteella
tarkennettiin suojellun koulurakennuksen suojelumaaraysta seka suojelun vaikutuksia
kulttuuriymparisté6n. Kaupunginmuseon lausunnon perusteella poistettiin talousrakennuksen
suojelumaarays. Muuten Y-kortteliin ei kohdistunut muutoksia eika rakennusoikeus siella muutu.
Gasumin lausunnossa mainitsemat suojaetaisyydet toteutuvat. Muut lausunnot aiheuttivat vahaisia
tarkennuksia kaavaselostukseen. Kaavalausuntoihin laaditut, 6.5.2019 KALAn hyviaksymat vastineet ovat
patevia myos uudelleen rajatun asemakaavaehdotuksen osalta.

Tehdyt tarkistukset

Tehtyjen luontoselvitysten johdosta asemakaavaehdotuksen suunnittelualuetta pienennettiin.
Asemakaavaehdotuksen rakennusoikeudet tai muu oleellinen sisalt6 ei ole muuttunut uuden rajauksen
sisdan kuuluvilla alueilla. Luontoselvitysten johdosta ei ole tehty tarkistuksia kaavakarttaan, mutta
kaavaselostukseen on lisatty tarkistuksia, kuten selvityksen johtopaatoksia ja liitekuvia. Tarkistukset eivat
ole olennaisia, joten uusi ndhtavillepano ei ole tarpeen.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Kaava kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta asuntokerrosalaa (1876
k-m2, n. 30 asuntoa).
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Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaupungin asiantuntijoiden lisdksi kaavaehdotuksen valmisteluun on osallistunut Arkkitehtuuritoimisto
Koponen ja Arkkitehdit Sankari Fincapin konsulttina. Kaava on tehty kaupungin tyona.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.4.2020 § 11

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet muistutuksiin ja lausuntoihin ja tehdaan esitetyt
tarkistukset,

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 21.4.2020 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002206 seka tonttijakoehdotus, 86 Nikinmaki / Harrikuja,

c) kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetdan tieto niille, jotka ovat sitd MRL

678:n mukaisesti pyytaneet

Kasittely:
Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine selosti asiaa kokouksessa.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Sveta Silvennoinen-Hiisku esitti, ett3 Iahivirkistysalueen (VL)
kaavamaardys muutetaan muotoon: "Nykyinen puusto sdilytetdan paiosin luonnontilaisessa
kehityksessa.” Ehdotus raukesi kannattamattomana.

Paatos:
Hyvaksyttiin kaupunkisuunnittelujohtajan esitys.

Liitteet:

- Asemakaavamuutoksen selostus 21.4.2020

- Muistutukset ja vastineet 21.4.2020

- Lausunnot ja vastineet 21.4.2020

- Aikaisemmat kasittelyvaiheet 21.4.2020
Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Vesa Karisalo, puh. 040 750 7339,
asemakaavasuunnittelija Noora Koskivaara, puh. 050 302 9293,
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Vantaa

002206 Harrikuja
NIKINMAKI

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 21.4.2020 péivattya asemakaavakarttaa nro
002206. Kaavoitus on tullut vireille 28.10.2014.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Korttelit 86043 ja 86044 seka virkistysalueita kaupunginosassa 86, Nikinméki.

(kumoutuvan asemakaavan kortteli 86043 sek& katu- ja virkistysalueita, MRL-asemakaavan Korso |
maatalousaluetta M3007 kaupunginosassa 86, Nikinméki).

Tonttijako:
Osa korttelia 86043 kaupunginosassa 86, Nikinmaki.

Pohjois-Nikinmaen alue tdydentyy kaksikerroksisten pientalojen korttelilla A ja palveluasumisen
korttelilla YSAA voimassa olevan yleiskaavan mukaisesti. Kaavamaarays A sallii useita pientalo-
tyyppeja tehokkuudella e = 0.25 (1897 k-m2 ) Pohjoisen Nikinmé&entien varteen. Ikdihmisten
palvelutalon YSAA-tontti rakennusoikeudella 2700 k-m2 sijaitsee Takytien ja Harrikujan risteyk-
sessé osittain yksityisella maalla. Jokivarren vanhan koulun tontilla tdydennetaén suojelumer-
kinta. Rakennusoikeudet eivat siella muutu. Virkistysalueen maara pienenee hieman Siimapuis-
tossa. Kaavaan liittyy YSAA-tonttia koskeva toteuttamissopimus. Kaavaty6ssa aiemmin mukana
ollut, asumiseen osoitettu pohjoisosa on rajattu pois asemakaavaehdotuksesta. Alueelle on laa-
dittu luontoselvitys mm. lahokaviosammalen ja metsan monimuotoisuuden nakokulmista.

Kaavan laatija: Noora Koskivaara, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki
etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh. 050 302 9293
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Alueelle on laadittu asemakaavat 860700 ja 860800. Osa nyt laadittavasta kaavamuutoksesta
oli mukana ndissa aiemmissa kaavoissa, mutta jaivat pois mm. sopimussyita.

Yksityisen perikunnan jattdmé kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 1.10.2014.
Kaavamuutoksen numeroksi tuli tyéohjelmassa 002206. Kaavoitus tuli vireille 28.10.2014.

Mielipiteet pyydettiin 30.11.2014 mennessa (MRL 62 8) ja niitd saatiin 5 kappaletta.
Asemakaavamuutoksesta jarjestettiin 11.11.2014 asukastilaisuus Siimapuiston paivékodissa.

1.10.2018 kaava-aluetta paatettiin pienentéa, joten péivitettiin osallistumis- ja arviointisuunni-
telma rajauksen osalta ja tdsmennettiin senioriasuminen palvelutaloasumiseksi. 12.11.2019 paivi-
tettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma edelleen kun pohjoisosan asuinkortteleiden muutos
rajattiin pois asemakaavamuutoksesta.

Asemakaavaehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnassa 10.12.2018 ja KH asetti sen nah-
téville 31.1.-28.2.2019. Lausuntoja pyydettiin 8 ja saatiin 7 kappaletta. Muistutuksia saatiin yksi.
Lausunnoissa ELY ja kaupunginmuseo halusivat tdydennysta koulurakennuksen suojelumerkintaan
sekd poistaa varastorakennuksen suojelumerkinndn. Nama4 tarkistukset on tehty lausuntojen poh-
jalta kaavamaarayksiin.

Muistutuksessa Suomen luonnonsuojeluliitto huomautti puuttuvista luontoselvityksistd, halusi sel-
vitettavan luontotyyppejé ja mahdollisen lahokaviosammalen esiintymisen seka esitti asuinkortte-
livarausten poistamista asemakaavaehdotuksesta. Virkistysalueen maarayksiin haluttiin tarken-
nuksia. Kaavaselostukseen lisattiin tieto 2000-luvulla tehdyisté kasvillisuusselvityksista ja tdyden-
nettiin vaikutusta luonnonoloihin. Lahopuun kannalta on hyvd, etté kosteikkoisimmat alueet on
téssa ja aikaisemmissa asemakaavoissa jatetty virkistysalueiksi jopa laajemmin, kuin yleiskaava
osoittaa. Virkistysalueen puustoa ja asuinkorttelien viherkerrointa koskeva maéarays lisattiin kaava-
maarayksiin. Kaupunginhallitus pé&atti kokouksessaan 20.5.2019 j4ttaa kaavaehdotuksen poydalle
ja 3.6.2019 palauttaa asemakaavaehdotuksen valmisteluun riittavien luontoselvityksen laadinnan
ajaksi.

Luontoselvitys, jossa padosassa on lahokaviosammalen esiintyminen alueella, tilattiin kesakuussa
ja ensimmaisia tietoja saatiin lokakuussa 2019 seké tuloksia koko Vantaan laholaviotilanteesta
tammikuussa 2020. Koko kaupungin selvitys osoittaa, etta lajia esiintyy Vantaalla runsaasti. Tar-
keimmét lahokaviosammalen ydinalueet eivat sijaitse suunnittelualueella. Kuitenkin myds asema-
kaavamuutoksessa rakennettavaksi osoitetulle alueelle osuu osittain yksi lahokaviosammalen
ydinalue. Esiintyman merkitys lajin sailymisen kannalta on katsottu vahéiseksi, joten kaavamuutos-
ehdotus voi edetd hyvaksymiskasittelyyn. Maaliskuussa saatiin johtopaatokset luontoselvityksen
tuloksista METSO-luokituksen, luontotyyppien ja kiinnostavien lajien osalta. Ne myo6téilevat laho-
kaviosammalselvityksen tuloksia. Luonnonsuojelulain tarkoittamia lajeja ei alueella ole.
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Kaavamuutoksen tarkoituksena on Nikinmé&en pohjoisosan tdydennysrakentaminen voimassaole-
van yleiskaavan mukaisesti. Harrikujalle ja Nikinmé&entien varteen muodostuu kaksi uutta korttelia,
joista toiseen (YSAA) sijoittuu vanhusten palvelutalo ja toiseen pientaloasumista (A). Jokivarren
vanhan kansakoulun suojelumerkint&é on taydennetty.
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Pientalovaltainen Nikinméen kaupunginosa sijaitsee Lahdentien itapuolella ja Sipoontie jakaa sen
etela- ja pohjoisosaan. Nikinmaki on Korson suuraluetta. Korson keskustaan on matkaa noin kolme
kilometrid. Alueella on paljon eri-ik&isia pientaloja. 2000-luvulla laadittu useita asemakaavoja, joi-
den pohjalta Nikinmékeen on syntynyt paljon tdydennysrakentamista seka palveluina koulu, paivé-
koteja ja péivittaistavarakauppa. Pohjois-Nikinmaessé on my0s laajoja metséisia virkistysalueita.
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Kartalla ndkyvéat Nikinmaen keskeiset palvelut ja vineralueet. Sipoontien etelépuolisessa liikerakennuksessa
sijaitsee paivittaistavarakauppa.

2.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualueen ja sen l&hialueen luonnonymparisto on rikas kasittden monta metsatyyppia ja
vanhaakin mets&a. Nikinmaesta huomattava osa on asemakaavoin osoitettu virkistysalueeksi VL.
Luonnonympériston arvoja on selvitetty vuonna 2002 Pohjois-Nikinmaen kasvillisuus (Vantaan ym-
paristokeskus, Anna Ojala) seka Keski-Nikinmaen kasvillisuus (Vantaan ympéristokeskus 2009,
Anna Haukka).

Suunnittelualueelle on laadittu luontoselvitys v.2019 — 2020 (Olli Manninen). Selvityksen tuloksen
mukaan suunnittelualueella on yksi 1.luokan METSO-luokituksen metsékuvio, joka osuu osittain
virkistysalueelle ja osittain rakennettavaksi suunnitellulle alueelle. Kaava-alueella tai sen vierei-
sella kartoitusalueella ei ole luonnonsuojelulain mukaisia luontotyyppejé. Kaava-alueen viereisilta
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virkistysalueilta |6ytyy huomionarvoisia lajeja ja luontotyyppeja. Kts. muut merkittavat lajihavain-
not kaava-alueella.

Luontoselvitys

Koko kartoitusalueelta, eli myds suunnittelualueen ulkopuolelta, tutkittiin lahokaviosammalen
esiintyminen, luontotyypit, METSO-ohjelman suojelukriteerien mukaiset kohteet sek& muu merkil-
lepantava metsalajisto (lahinna lahottajasienia, jakélia ja muita sammalia). METSO-arviointi eli
Eteld-Suomen metsien monimuotoisuuden toimintaohjelmassa tarkastellaan metsédluonnon moni-
muotoisuutta elinympéristéjen ominaisuuksien, puuston rakennepiirteiden ja lajiston perusteella
(esim. lehdot, monimuotoisuudelle merkittavat kangasmetsat, suot, lahopuu, vanhat lehti- ja ha-
vupuut, jalopuut, puuston erirakenteisuus, uhanalaiset lajit).

METSO-luontotyypit arvotetaan kolmiportaisesti, jolloin luokka | edustaa monimuotoisuudeltaan
parhainta ja on ensisijainen METSO-ohjelmaan soveltuva kohde. Luokka Il on puustoltaan I-luok-
kaan verrattuna nuorempaa, mutta sisaltdéd monimuotoisuusarvoja esim. elinympaéristojen ja
puuston rakennepiirteiden osalta. Luokkaan Ill siséltyy metsid, joissa kehittyminen monimuotoi-
suudeltaan suotuisaan suuntaan on nopeaa tai luonnonhoitotoimenpitein kehitettavissa.

METSO-selvitysalueella maariteltiin useita metsakuvioita, jotka tayttavat METSO I-luokan kriteerit.
Naité alueita oli taman Harrikujan kaava-alueen liséksi Karppipuistossa ja Siimapuistossa, jotka jo
ovat huomattavan suurelta osin vahvassa asemakaavassa lahivirkistysalueita. Elinymparistotyyp-
peja olivat erityisesti turvekankaat ja korvet. My6s muutama METSO II- ja lll-luokan metsékuvio
maéadritettiin. Suurelta osin I-luokan METSO-kohteet ovat paallekkaisia lahokaviosammalinventoin-
nissa ydinalueiksi maariteltyjen alueiden kanssa.

1=punainen = luokka | 2=keltainen = luokka Il 3=sininen = luokka [l METSO-luokat
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Inventoinnin ja -arvoluokituksen perusteella Harrikujan kaava-alueella rakentamista sijoittuu
osalle I-luokan METSO-elinymparistoksi luokitellusta turvekankaasta seka lehtoalueelle, joka on
luokiteltu lll-luokkaan. Osa néisté alueista osoitetaan kaavassa l&hivirkistysalueeksi.

METSO | — alue raidoitettuna

Koska rakentaminen todennékdisesti tulee muuttamaan lahialueen pienilmastoa ja kosteusolosuh-
teita seka lisaa virkistyskayttopainetta ja myos metsanhoitotarpeita, on todennakoisté, etta lahi-
virkistysalueeksi jadvat METSO-elinympéristot Harrikujan kaava-alueella heikentyvat.

Térkedd on, ettd huomionarvoisia jakalia ja sammalia I10ytyi erityisesti virkistysalueiksi ja aiem-
missa asemakaavoissa kaavoitetuilta Siimapuiston pohjoisosan ja Karppipuiston eteldosan alueilta.
Tama lisda myos niiden METSO I-luokan merkittéavyytta suhteessa Harrikujan kaava-alueeseen.

Kun tarkastellaan laajemmin koko METSO-selvitysalueen tilannetta, voidaan pitéé Harrikujan
kaava-alueen luontoarvojen menetysta véhaisené.

alles

L/ @ Lajiléydst VU OMa 2019
I @ Lajildydat RT OMa 2019
\ @ Lajiliydit NT OMa 2019

@ Lajildydat VM-ind OMa 2019
\ Lajiléydit Luontoarvelaji OMa 2019 {1/ |
i

\ i
i

Muut merkittavit lajihavainnot kartoitusalueella (osa havainnoista jid muiden pisteiden
alle)
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Metsdlain erityisen tarkedt elinympadristot kartoitusalueella (ks kuvaukset yltd)

Kartoitusalueen metsalain 10. pykalan mukaiset erityisen arvokkaat elinymparistot kartoitettiin
varsin yleisluonteisesti. Kolme kalliomannikktkohdetta voidaan katsoa tayttavén véhapuustoisen
kalliometsan kriteerit rakenteeltaan ja luonnontilaltaan. Varsinkin laajahko kallioalue kartoitusalu-
een kaakkoisosassa (kohde 1) on edustava, muut kaksi kohdetta eivét ole erityisen laadukkaita
luonnontilaltaan. Karppipuiston pohjoisosan kallioalue (kohde 2) on pieni eik& erityisen luonnonti-
lainen. Kohteelta l16ytyneet kuivalla mantykelolla viihtyvat uhanalaiset ryvasjakala ja hongantorvi-
jakala ovat kuitenkin niin merkittavié lajihavaintoja, etta tamakin kallio rajattiin arvokohteeksi. Ai-
noa kaava-alueella osittain sijaitseva kohde on pitk& pohjois-etelasuuntainen kallioselanne péi-
vakodin itapuolella. Se rajattiin myos kalliokohteeksi (kohde numero 3). Kohde on paikoin kulu-
nut, mutta sen arvoa lisdavat pari pienta kallioketoa, kaksi kosteaa painannetta ja varsin moni-
puolinen puusto. Asemakaavassa alue on virkistysaluetta.

Lahokaviosammalselvitys

Lahokaviosammalselvityksen alueelta on laatinut Olli Manninen Vantaan kaupungin tilauksesta.
Syksyn 2019 aikana Vantaan kaupunki selvitti lahokaviosammalen esiintymista myds laajemmin
koko Vantaan alueella Olli Mannisen ja Faunatican toimesta. Nikinméaen alueella asemakaavamuu-
tosaluetta koskee karttakuvan esiintymaé nro 46. Lahokaviosammalen itidpesakkeité ei kaava-alu-
eelta I0ydy (punaiset pisteet IP) vaan kyseessd on protoneemagemma eli itujyvasryhmé, ns. esi-
aste. Esiintymaa ei voida pitaa Nikinmaen kokonaisuutta tarkastellen merkittavana. Kaava-alueen
ulkopuolella 16ytyy kolme vahvempaa ydinaluetta itiopesékkeilla sek& kaksi pienempéa ydinalu-
etta. Kaikkien ydinalueiden sijainti iimenee oheisesta kartasta.
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46. Harrikuja 0 + 16 esiintymarunkoa. Ydinaluerajaus 1,33ha

Péivikodin ldhimetsdstd 16ytyi tarkalla etsinndlld myos useita protoneemagemmaesiintymid.
Esiintymdt ovat pddosin pienid, melko pienilld lahopuunkappaleilla 16ytyneitd kasvustoja. Metsikon
lounaisosassa on pienialainen kuusivaltainen soistuma, josta esiintymid 16ytyi useita. Muut
esiintymadt ovat hieman kuivemmasta ja hakkuin aiemmin kdsitellymmadstd osasta aluetta vanhoilta
kannoilta. Esiintymé voi sdilyd alueella, mutta erityisen elinvoimainen se ei liene. Jos alueen
metsien annetaan kehittyd luontaisesti ja lahopuuta ei poisteta, voivat olosuhteet lajille parantua
ajan kanssa. Kohteella on esiintymékeskittymien vélissd jdreitd kuusen kantoja ja rungonkappaleita
rinnekuusikossa. Namaé saattavat hyvinkin jatkossa olla soveliaita lajille.

Esiintyma nro 46 sinisell& rajauksella kaava-alueen péalla
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Maisemakuva ja -rakenne

Maisemallisesti Nikinmaki on arvokas késittaen Keravanjoen laakson alavaa peltomaisemaa ja toi-
saalta kalliosta metséé ja rinnetta.

Vesistot ja vesitalous

Keravanjoki valuma-alueineen kulkee Nikinmaen lénsipuolella. Rakennetut vesihuoltolinjat sijait-
sevat Nikinméaentiell&.

Maapera

Alueen maaperé on savea, kalliota ja moreenia. Sen perustettavuus on hyva.

-
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Topografia
Alueen maastonkorkeus vaihtelee runsaasti, merenpinnasta noin +35,0 ja +52,0 metrin valilla.
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Rakennettu ymparisto

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Nikinmé&essa asui vuoden 2018 alussa 3 880 henkea. Alueen vékiluku on noussut melko tasaisesti
2000-luvun aikana. Vékiluku on noussut vuodesta 2012 noin 500:1la asukkaalla. Uusia asuntoja on
rakenteilla jonkin verran, joten kaupunginosan vékiluku noussee myds lahivuosina. Nikinméessé
on paljon lapsia ja nuoria, yli 65-vuotiaiden osuus on vastaavasti pieni. Koko Korson suuralueen
asukasluku oli 29 727 henkeaé.

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja, mutta sen valittoméssa ymparistossé asutaan yksi-kaksikerroksi-
sissa omakoti- ja rivitaloissa.

Sosiaalinen ympaéristo

Lahes taysin pientaloasumiseen perustuva Nikinmaki on lapsiperhevaltainen alue.

Palvelut ja tyOpaikat

Nikinmé&esséa on lahipalvelut, eli kaksi paivittaistavarakauppaa, koulu, paivékoteja ja seurakunnan
tiloja. Lisaé palveluita on Korson keskustassa ja Tikkurilassa. Joitakin pienié varasto- ja teollisuusra-
kennuksia sijaitsee Lahdentien varren tytpaikka-alueilla. TA4lta kaydééan paljon téissd muualla
Vantaalla, Helsingissa ja lahikunnissa kuten Keravalla.

Yhdyskuntarakenne

Nikinmé&ki on vanhaa valjaé omakotialuetta, joka on tdydennysrakentamisen avulla tiivistynyt mo-
nipuoliseksi pientaloalueeksi. Nikinmden kauppa ja koulu sijaitsevat keskeisesti Lahdentien ja Si-
poontien liittyméan l&hituntumassa. Sipoontien pohjoispuolelle on rakentunut tiivis yhtiomuotoi-
nen alue, jossa on pienkerrostaloja.

Kaupunkikuva

Nikinmé&essé kaupunkikuvalle leimallista on maaston vaihtelevuus, joka nékyy rakennusten sijoit-
telun moninaisuutena. Omakotitaloja on vuosien saatossa rakennettu haastaviin maastoihin. Si-
poontien valittdbmassa laheisyydessa maasto on tasaisempaa ja sielld kaupunkikuvaa hallitsevat
tehokkaammat yhtiomuotoiset rivitalot ja pienkerrostalot.

Rakennettu kulttuuriymparistod

Jokivarren vanha kansakoulu sijaitsee suunnittelualueella Lahdentien varressa. Rakennus pihapii-
reineen on suojeltu aiemmassa asemakaavassa 860800. Rakennuksessa ei ole koulutoimintaa.

Virkistys

Pohjois-Nikinmé&en kallioinen maasto ja monipuolinen metsd muodostaa hyvan mahdollisuuden
virkistykselle. Siimapuiston ja Karppipuiston kautta muodostu itd-lansisuuntainen yhteys Keravan-
joen varresta kohti Sipoonkorpea ja eteldista Nikinmékea.

Liikenne

Nikinmé&essa likkutaan paljon omilla autoilla. Julkisen liikenteen bussit kulkevat alueen I&pi Nikin-
maentietd ja Lahdentietd. Suoria yhteyksiéd Helsinkiin on véhennetty ja liityntaliikennetta Korson
asemalle lisatty. Tonttikaduilla ei useimmiten ole jalkakaytavid, uusilla kokoojakaduilla on jalkakéay-
tévét ja pyoréatiet. Kevyen liikenteen paareitit kulkevat Lahdentien ja Sipoontien varsilla.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.04.2020 / 11 §



2.1.4

Asemakaavoitus / 002206 / Harrikuja / 21.4.2020 12/33

Vesihuolto

Vedenjakelu
Kaava-alueen kayttévesi johdetaan Nikinméentien d225 jakelujohdolla. Alue kuuluu Korson paine-
piiriin.

Kayttovesi tulee pddasiassa Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta, josta vesi pumpataan Yl&ston
ja Koivukylan paineenkorotuspumppaamoiden vélitykselld Korson ylavesisailioon. Ylavesisailion
tilavuus on 4000 m3. Painetasot ovat: ylin +94 m ja alin +85 m merenpinnasta.

Jatevesiviemarointi

Kaava-alueen jatevedet johdetaan Nikinmaentien ja Takytien d200 sek& Harrikujan d160 ja Pit-
kasiiman d200 jatevesiviemareilld ja kootaan Jokivarren jatevedenpumppaamolle. Pumppaamo
johtaa jatevedet Mikkolan ja Matarin viemériverkoston kautta Korso-Tikkurila runkoviemériin. Ja-
tevedet kasitelladn Helsingin Viikin jatevedenpuhdistamolla ja lasketaan Suomenlahteen.

Hulevesijarjestelma

Kaava-alueen hulevedet johdetaan Nikiméentien ja Pitkdsiiman d300 hulevesiviemareilla lanteen
ja puretaan Keravanjokeen. Keravanjoki laskee Vantaanjoen kautta Helsingin Vanhankaupungin
lahteen.

Kaukolampo

Kaukolampdverkko sijaitsee noin 3 km pé&éssa. Sen rakentamista ei pidetty mahdollisena alueen
aiempia kaavoja laadittaessa. Monet asukkaat ovat ottaneet maaldmmaon suoran séhkélammityk-
sen tueksi.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjdnnitemaakaapelit.

Ymparistohdiriot

Lahdentien reunan laheisyydessa lilkkennemelun taso on 45 - 50 dB. Lahdentien lilkkennemelu ja

pienhiukkaset eivat kohdistu kaavamuutosehdotuksen uuteen rakentamiseen. Olevien rakennus-
ten osalta asia on ratkaistu aiemmassa asemakaavassa 860800.

Maakaasulinja

Lahdentien itdreunassa kulkevan kaasulinjan suojaetaisyydet tayttyvat eika silla ole vaikutuksia
suunnittelualueelle.

Maanomistus

Harrikujan itdreunassa sijaitsevan kiinteiston 92-401-4-44 maan, laajuus 5,5 ha, omistaa hakija,
joka on yksityinen perikunta. Muun suunnittelualueen maan omistaa Vantaan kaupunki.
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SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkéytttavoitteiden (VAT) pyrki-
myksen& on vahent&a yhdyskuntien ja liikkenteen paastojd, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seké parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla myds so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja s&én &ari-ilmitihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa
(8.11.2006) alue on taajamatoimin-
tojen aluetta.

Keravanjoen varressa on viheryh-
teystarve.

Ympéristéministerid on 30.10.2014
vahvistanut Uudenmaan toisen vai-
hemaakuntakaavan, jossa suunnitte-
lualue on osoitettu tiivistettavaksi
alueeksi.

Kaavahanke on maakuntakaavan
mukainen.

L] 1.25 2.5km 1:50 GOQ

MASU 2050 madrittelee seudun ta-
voitteellista maankayttoa ja toimii
tausta-aineistona Helsingin seudun
liikennejarjestelmélle HLJ2015 seka
Helsingin seudun asuntostrategialle.
MASU 2050 on strateginen suunni-
telma, joka osoittaa seudun maan-
kayton kehittdmisen vyohykkeet. Yh-
teisesti sovittujen tavoitteiden mu-
kaisesti 80 % uudesta asuntotuotan-
nosta ohjataan seudun ensisijaisesti
kehitettévalle vyohykkeelle (tumman
ruskea vyohyke). Kaava-alue sijoittuu
vaaleanruskealle vyohykkeelle. Van-

LT3015 ek HisnginSeua sasstostatplle: MASU o050 on ﬁg% : taan kaupunginvaltuusto on hyvak-

itmisen vyShykkeel Yhieisesti

S ottt s S synyt suunnitelman 11.5.2015.
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Yleiskaava

Vantaan voimassaolevassa yleiskaa-
vassa alue on tiivisté ja matalaa pien-
talovaltaista aluetta A2. Kaavahanke
toteuttaa yleiskaavaa. Virkistysalue
on tulkittu laajempana kuin yleis-
kaava esittaa.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hy-
vaksyma yleiskaava on tullut voi-
maan 25.2.2009.

T~ Asemakaava-alue Yleiskaava

Uudessa yleiskaavaluonnoksessa

(néhtévilla 18.2. — 29.3.2019, KH
11.2.2019) alueen varaukset ovat
séilyneet hyvin samoina ja kéytto-
tarkoituksena on pientalovaltainen
alue AP seké virkistysalue VL. Virkis-
tysyhteyksien tarve on huomioitu.

T~ Asemakaava-alue Yleiskaavaluonnos
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Asemakaava
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7 Asermakasvaralue Ajantasa-asemakaava

Alueella on asemakaavat 860300 ja 860800 seka MRL-asemakaava Korso |.

Muut paatokset ja suunnitelmat

Asemakaavaa 860600 yhteydessa laadittiin alueelle kaavarunkoluonnos vuonna 2005.

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Yksityisen maanomistajan jattdma kaavamuutoshakemus koskien senioriasumista on kirjattu saa-
puneeksi 1.10.2014. Kaavahakemusta taydennettiin liittdmalla mukaan yhtiomuotoista pientalo-
asumista kaupungin maalle. Y-korttelin entisen kansakoulun rakennus tontteineen on mukana sen
piharakennuksen suojelun vuoksi ja oleva paivékotitontti katualueen muutoksesta johtuneen ton-
tinrajan tarkistuksen vuoksi.

Kaavamuutos sai tydohjelmassa numeron 002206 ja kaavoitus tuli vireille 1.11.2014.

Yksityisten maanomistajien kanssa tehddan maankayttdsopimus, joka sisaltéd kunnallistekniikan
rakentamissopimuksen ja esisopimuksen maaraalan luovutuksesta.

Alueelle on aiemmin laadittu asemakaavat 860700 ja 860800. Nyt laadittavalla asemakaavamuu-
toksella voidaan tdydennysrakentaa alue valmiiksi.
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OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: kaupunkiympériston toimiala (kiinteistot ja asuminen,
rakennusvalvonta, ympéristokeskus, kadut ja puistot), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kau-
punginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan
Energia Oy, Elisa Oyj, Gasum.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessé&/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Asukkaiden mielipiteitd kuultiin asukastilaisuudessa Siimapuiston paivékodissa 11.11.2014. Paikalla
10 asukasta, seké paivakodin henkilokuntaa ja asemakaavasuunnittelija.

Paivékodin toimijat toivoivat metséisen Siimapuiston sailymistd mahdollisimman laajana, koska pai-
vékoti ulkoilee siellé runsaasti. Polkureitiston suunnitteluun haluttiin osallistua.

Osallistuneita asukkaita kiinnosti mm. palveluiden riittévyys seké lasten turvallinen liikkuminen kou-
luun Sipoontien ali. Nikinméen katujen, asuintalojen, tyopaikkarakentamisen ja seniorirakentami-
sen aikataulusta kysyttiin. Nykyisia laajoja metséalueita arvostetaan paljon.

Viheralueen kaytettdvyyteen ja reitistojen hyvéédn toteutettavuuteen on kaavatydssé kiinnitetty
huomiota.

Kuulemisajan jalkeen on satunnaisesti sahkopostilla tai puhelimitse keskusteltu joidenkin alueen
asukkaiden kanssa. Asukkaat haluavat alueelle omakotitaloja, kaupunki haluaa tiiviimpié pientaloja
ja pienkerrostaloja.

Elisa Oyj:n mielipiteessé pyydettiin EMT-matkaviestintukiasemaa. Tukiaseman haluttiin sijaitsevan
Sipoontien ja Lahdentien liittyman alueella, joka oli mukana alkuperaisessd asemakaavamuutos-
alueen rajauksessa. Tukiasema oli mahdollista toteuttaa myds ilman kaavamuutosta. Elisan mieli-
pide on huomioitu.

HSL toivoi tiivista pientaloasutusta kilpailukykyisen joukkoliikenteen jéarjestamiseksi ja pysékkiparin
palvelutalon l&helle. Mielipide on huomioitu.

HSY haluama vesihuollon yleissuunnitelma on laadittu.

Museovirasto ilmoitti, ettei heilld ole huomautettavaa alueella. Vantaan kaupunginmuseo pitéé
hyvén4, ettd Jokivarren entisen koulun talousrakennukselle osoitetaan suojelumerkinta.
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Nahtavillaolovaihe 31.1. — 28.2.2019

Asemakaavaehdotus oli ndhtavilla 31.1. — 28.2.2019 ja sina aikana saatiin yksi muistutus ja kahdek-
san lausuntopyynndn perusteella saatiin seitsemén lausuntoa. Suomen luonnonsuojeluliiton muis-
tutuksessa todettiin, etté luontoselvityksié ei ole laadittu alueelta. Niité toivottiin tehtavaksi. Muis-
tutuksessa myos esitettiin keskeisia asuinkortteleita poistettavaksi asemakaavaehdotuksesta.

Lausunnoissa ELY ja Vantaan kaupunginmuseo halusivat tarkennusta Jokivarren vanhan koulun suo-
jelumaarayksiin ja kaavaselostukseen. Gasum halusi huomioitavan kaasulinjan suojaetdisyyden.
Lausunnon antoivat myds HSY, HSL, Vantaan energia ja Elisa Oyj. Nikinmaen omakotiyhdistykselta
ei saatu lausuntoa.

Muistutuksen perusteella tdydennettiin kaavaselostukseen tieto 2000-luvulla tehdyista selvityksista
ja todettiin vastineessa, ettei asuinkortteleiden jattdminen pois asemakaavasta olisi taloudellisesti
eiké yleiskaavankaan nakokulmasta perusteltua. Kaavamaarayksiin lisattiin virkistysalueelle puus-
ton sailyttdmista koskeva méaarays.

Kaupunginmuseon ja ELYn lausuntojen perusteella tarkennettiin Jokivarren vanhan kansakoulun
suojelumaérayksen tekstiosuutta, seka kaupunginmuseon esityksesté poistettiin piharakennuksen
suojelumaérays. Kouluinventoinnissa oli huomattu piharakennuksen tehdyn sen arvoja heikentévia
muutoksia. Itse koulurakennuksen suojeluarvot ovat selkeét ja vahvat.

Kaavaselostukseen tehtiin tarkennuksia mm. vaikutuksista rakennettuun ympéristéon. Muidenkin
lausuntojen perusteella tehtiin tarvittavat véhaiset korjaukset.

Kaupunginhallitus 3.6.2019 seké osallistumis- ja arviointisuunnitelman paivitys 21.11.2019

Kaupunginhallituksen 3.6.2019 kéasittelyssa kaavaehdotus jai odottamaan tarvittavia luontoselvityk-
sid. Selvitys lahokaviosammaleen esiintymisesté alueella kilpailutettiin ja tilattiin. Alustavien tulos-
ten saavuttua marraskuussa paatettiin kaavaehdotuksesta rajata pois alueet, joilla lahokaviosam-
malta ndytti esiintyvan eniten. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma péivitettiin 21.11.2019 ja asi-
asta mainittiin kaavatyon nettisivulla.

Asemakaavamuutosehdotus paatettiin vieda paatoskasittelyyn vasta, kun koko kaupunkia koskenut
lahokaviosammalselvitys on valmistunut ja lajin esiintymisesta on kasitys. Tamé tapahtui helmikuun
2020 aikana. Lahokaviosammalselvityksen tuloksia ja johtopa&toksia seurasivat Vantaan kaupungin
asiantuntijoiden kanssa yhteistydssa ELY-keskuksen asiantuntijat.

Asemakaavamuutosehdotuksen 002206 osalta voitiin todeta, ettd koska Pohjois-Nikinmé&en alu-

eella on lahokaviosammalta runsaasti, ei yhden véhemman merkittavan ydinalueen tuhoutuminen
ole este kaavamuutoksen hyvaksymiselle.
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ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetdén lahiluontoa vaalien. Nykyistd kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa turvataan talouden tasapainoa, lisétéén kaupungin elinvoi-
maa ja vetovoimaa, edistetddn asukkaiden hyvinvointia, ollaan edellakavijoita palvelujen kehitta-
misessé ja johdetaan uudistuen ja osallistuen.

Kaavamuutos tukee kaupungin strategiaa. Korttelien ymparille ja& runsaasti lI&hiluontoa ja toi-
saalta rakentamiseen jarkevasti hyddynnettavat alueet on kaavassa osoitettu.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 22.9.2014)
- Kaupungin omistaman maan kaavoittaminen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisataan niin, ettad se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

- Varmistetaan pientaloalueiden kaavavaranto

- Kaavoituksen tavoitteena on kohtuuhintainen, laadukas ja toteuttamiskelpoinen asuntotuo-
tanto.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Kannustamme hyvéaén ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seké uu-

sien energiamuotojen kayttoon.
Maapoliittiset tavoitteet toteutuvat, silla kaikki asuntorakentaminen on kaupungin maalla.

Muut tavoitteet

Yksityisen maanomistajan tavoitteena on ollut saada kaavoitettua maansa ja myytyé se palvelu-
asumisen toteuttajalle.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Yksityinen maanomistaja on kaavatyon aikana etsinyt erilaisia yhteistydkumppaneita seniori- tai
palveluasumisen toteuttamiseksi. Viimeisessa vaiheessa toteutusvaihtoehdoksi muodostui palve-
lutalo.
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Alkuvaiheen suunnitelma / Emeritus-saation yksiker-
. roksinen senioritalo ja erillinen yhteisrakennus hoiva-
il palveluille.

g Sinansa asukkaalle miellyttava yksikerroksisuus syo
- a korttelimaata ja pysékdinti on hieman hankalasti rin-
g teessa. Toisaalta ratkaisu olisi sopinut hyvin pientalo-
alueelle.

FinCap / Esperi / Ikaihmisten palvelutalo

Rakennus sijoittuu Harrikujan ja Tékytien varteen
muodostaen suojaisan pihan oleskelulle. Oleskelupi-
han puoleinen osa korttelista muutettiin myohem-
min osaksi Siimapuistoa.

Alla alustava luonnos rakennuksen hahmosta ja puu-
julkisivusta.

Asuinkorttelia on tutkittu mitoituksellisesti niin, etta esitetty tehokkuus on toteutettavissa myds
rinteisessd maastossa. Toteutusvaihtoehtoja on useita. Kortteli toteutetaan yhtiomuotoisina.

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
Pientalokorttelin osalta on tarkasteltu erilaisia mitoitusvaihtoehtoja. Kaupunki tulee kilpailutta-

maan korttelin kaavan vahvistuttua ja siina yhteydessé haetaan korttelikohtaisesti kaupunkikuval-
lisesti ja maaston sopiva ratkaisu.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.04.2020 / 11 §



Asemakaavoitus / 002206 / Harrikuja / 21.4.2020 20/33

Ohessa esitetty luonnosvaihtoehto kaksikerrok-
sisille omapihaisille pientaloille. Korttelin 86044
tehokkuusluku e = 0.25

tarkoittaa 1897 k-m2 rakennusoikeutta.

Rakennukset voivat olla erillistaloja, rivitaloja,
pienkerrostaloja tai niiden yhdistelmia.

4.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavassa monipuolistetaan Nikinméen palveluita tuomalla vanhusten asumista lapsiperhei-
den suosimalle alueelle. Kaavassa lisatddn myos pientalovaltaista asumista joukkoliikenneyhtey-
den varrelle seka turvataan tarkeét virkistysalueet.

4.1.1 Mitoitus
Asuinrakennusten korttelialue A
Rakennusoikeus korttelissa 86044 1873 k-m?. Tehokkuusluku e = 0.25

autopaikkoja: 1.5 ap/asunto k-m?, pyoréapaikkoja tulee olla 1 kpl/ asuinhuone.

Sosiaalitointa palvelevien laitosten ja asuntoloiden sek& asuinrakennusten korttelialue YSAA.
Alueelle saa rakentaa vanhusten palvelutalon.

0,65 hehtaarin alue. Rakennusoikeus 2700 k-m? , tehokkuusluku e = 0.41.

Yleisten rakennusten korttelialue Y. Aiemmin kaavoitettu rakennusoikeus 2000 k-m2. Korttelissa
on toteutettu paivakoti.

Jokivarren entisen kansakoulun tontilla on olevien suojelusrakennusten nykyisessa kayttssa oleva
rakennusoikeus seka jo aiemmin kaavoitettu lisdrakennusmahdollisuus 300 k-m2.

4.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset tulevat jatkamaan ymparéivan kaupunkirakenteen mit-
takaavaa. Viherrakentamisesta ja hulevesien kasittelystd on annettu méaréaykset. Korttelit ovat
pienehkdja, katualueiden vaatima pinta-ala on minimoitu. Asemakaavan alueella on virkistykseen
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sopivaa metséé ja ohjeellisia virkistysreittipaikkoja. On syytd maksimoida viheralueeksi jaivan
metsan pinta-ala ja muodostaa asuinkortteleista mahdollisimman tiiviita, kuitenkin niin, etta ra-
kentamisessa voidaan huomioida vaihteleva maasto. Muistutuksen ja lausuntojen perusteella
kaavamadrayksiin on lisatty maarays asuinkortteleiden viheraluekertoimesta, joka tarkentaa piho-
jen viherrakentamista ja johon nojaten voidaan perustella olevien puiden sailymisté korttelialu-
eella.

ALUEVARAUKSET

Alue on kaksikerroksista, pientalovaltaista asuinrakennusten aluetta A, seka viheraluetta VL. Lah-
dentien varressa on yleisten rakennusten aluetta Y ja sosiaalitointa palvelevaa YSAA -aluetta.

Korttelialueet

A asuinrakennusten korttelialue

Asemakaavan puhtaasti asumiseen osoitettu kortteli on merkinnalla A, asuinrakennusten kortteli-
alue. Talla haluttu mahdollistaa erilaiset toteutustavat, joko kytkettyina erillistaloina, rivitaloina tai
kaksikerroksisina pienkerrostaloina eli kédytanndssé luhtitaloina.

YSAA

Alueelle saa sijoittaa vanhusten palvelutalon. Palvelutalossa voi olla erilaisessa elaméntilanteessa
olevia idkkéaité asukkaita tai senioreita.

Y
Aiemmassa vaiheessa talousrakennukselle osoitettu sr-suojelumerkinté on poistettu

Kaupunginmuseo katsoi, ettd kouluinventoinnin yhteydessé oli huomattu arvojen véhentyneen
piharakennuksessa. Sen sijaan koulurakennuksen osalta haluttiin méarayksin tarkentaa ja voimis-
taa sen suojelun merkitysta. Muilta osin Y-korttelien toiminnot Siimapuiston péivakoti ja etinen
Jokivarren kansakoulu pysyvat kaavallisesti ennallaan eli rakennusoikeus ei taalla muutu.

Muut alueet
VL

Siimapuiston ja Karppipuiston yhtendiset virkistysalueet muodostavat osan itd-lansisuuntaista laa-
jaa viheryhteytté Korson keskuspuistosta Metsolansuon ja Jokivarren kautta kohti Sipoonkorpea.
Siimapuisto on myos viereisen paivakodin kayttdjille tarked metséleikkialue. Virkistysaluemaarayk-
seen on lisatty maarays puuston elinvoimaisuudesta ja sdilymisesta alueella.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8§:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kéyttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo asemakaavoitetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistéva ja tayden-
téva. Se sijoittuu kohtuullisen hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaa
kestévén kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti to-
teutettavissa. Padosa infran rakentamisesta on jo tehty.
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4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos taydentad Nikinméaen pientaloaluetta, mika toteuttaa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden henked. Uusia asuntoja ja palveluasuntoja tulee noin 100 kappaletta arviolta

noin 150 uudelle asukkaalle.

Yhdyskuntarakenne

Kaupunkikuva

Asemakaavan merkintéjen ajanta-
saistaminen sek& uusien kortteleiden
kaavoittaminen edesauttaa alueen
rakentumista.

Virkistysalueen ja asumisen suhde
Pohjois-Nikinméaessa selkiytyy. Nikin-
méen véljahko yhdyskuntarakenne
tiivistyy, mutta alueelle oleellisia vir-
kistysalueita jaa edelleen merkitta-
vasti.

Taydennysrakentaminen tuo lisaé
kayttajia joukkoliikenteelle ja kevyen
liikenteen reiteille.

Metsdinen ja maastoltaan vaihteleva Nikinmaki taydentyy hallitusti ja ymparoivaan mittakaavaan

sopeutuen.

Asuminen

Kaava-alue voi toteutua monipuolisesti erillispientaloina, rivi- luhti- tai pienkerrostaloasuntoina.
Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan pddkaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa val-
takunnallisia alueidenkayttotavoitteita lisédmaélld asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asunto-

kantaa kohtuullisten joukkoliikenneyhteyksien varrella.

Vaikutus rakennettuun kulttuuriymparistoon

Koulurakennuksen tarkennettu suojelumerkinta vaikuttaa arvokkaan koulurakennuksen sailymi-
seen. Suojelumerkinnéllé on vaikutusta myds koulutontin pihapiirin laatuun.

Palvelut ja tyOpaikat

Palveluasuminen Harrikujan YSAA-tontilla tuo ikdantyneille pientaloasukkaille mahdollisuuden

muuttaa helpompaan asuntoon samalla alueella.

Taloudelliset vaikutukset

Kunnallistekniikan osalta alue on p&&osin jo rakennettu, joten uudet kustannukset jaavat vahéi-

siksi.

Kaupungin omistamalle maalle osoitetaan 1873 k-m? uutta asumisen rakennusoikeutta.
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Sosiaalinen ympaéristo

Alueelle tulee uusia asukkaita, joista etenkin pientaloasukkaat ovat yleensé hyvin toimeen tulevia,
omistusasuntoon investoivia lapsiperheité. Vanhan pientaloalueen ikaantyville asukkaille tarjou-
tuu mahdollisuus esteettomaan ja huolettomaan palvelutaloasumiseen. Tavoitteena on ehja sosi-
aalinen aluekokonaisuus. Hanke on VAT:n mukainen.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisd virkistysalueiden, kuten Siimapuiston kayttoa. Virkistysreittien to-
teutusmahdollisuuksia vahvistetaan, joten hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskaytt6a koskevia ta-
voitteita. Asuinkorttelin rajaus on tarkoituksella napakka, jotta yhtendinen metséinen virkistysalue
voi séilyd mahdollisimman laajana ja rakentamisen vaikutus siihen ei ole liian heikentéva. Korttelin
86043 ja 86044 valista viheraluetta on kaavoituksen aikana laajennettu. Siimapuiston luonto- ja
viljelypainotteinen paivakoti kayttaa aluetta ulkoiluun ja opetukseen.

Liikenne

Kaava-alueen vieritse kulkeva Pohjoinen Nikinmaentie on joukkoliikenteen runkoyhteys. Pysakit
sijaitsevat kavelyetaisyydelld suunnittelualueen kortteleista. Ratkaisu lisé4 hieman alueen joukko-
liikenteen matkustajaméaérid ja parantaa joukkoliikennepalvelujen kannattavuutta. Kasvava asu-
kasmaara lisaé jonkin verran ajoneuvoliikennettd Pohjois-Nikinmé&entielld, Lahdentiell& ja Sipoon-
tiella.

Vesihuolto

Hulevesien hallinnan periaatteet

Muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa tonteilla ennen vesien johtamista yleiseen verkostoon. Hu-
levesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150
I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa saman suuruinen virtaama kuin sielta poistuisi
luonnontilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, ettd tulvatilanteessa vesi voi kertya piha- ja
pysakaintialueille hetkellisesti. TAm4 tulvamitoitus tehd&an 30 minuuttia kestavalle sateelle, jonka
rankkuus on 167 I/s/ha. Tata suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti
tontilta yleisille alueille. Tontin hulevesisuunnitelma tulee esittaa rakennuslupaa haettaessa.

Ymparistohdiriot

Tieliikenteen, 1ahinn& Lahdentien aiheuttama melu tai pienhiukkaset eivat etdisyyksien nakokul-
masta aiheuta ongelmia uusissa asuinrakennuksissa.

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristé6n

Lahokaviosammalselvitys Vantaalla

Vireilla olevan yleiskaavan 2020 valmistelua varten ja lahokaviosammalen huomioimiseksi kaavoituk-
sessa, Vantaan kaupunki teetti syksylla 2019 selvitystyon lahokaviosammalen suojelusuunnitelman laati-
miseksi Vantaalle. Faunatica Oy:n laatiman selvityksen Lahokaviosammal Vantaalla: esiintymisselvitys ja
suojelusuunnitelma ansiosta Vantaan lahokaviosammaltilanne tunnetaan nyt ehdottomasti parhaiten
Suomen kaupungeista ja kunnista.
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Selvityksen mukaan lahokaviosammalen tilanne vaikuttaa olevan Vantaalla poikkeuksellisen hyva Suo-
men mittapuulla arvioituna. Lahokaviosammalen kasvupaikkoja I0ytyy ympari Vantaata metsaalueilta,
joissa on paljon lahokaviosammalelle sopivaa elinymparistoé ja lajin séilymisen todennékdisyys jatkossa-
kin kattavasti Vantaan kaupungin alueella ndyttaa hyvaltéd/turvatulta (timanhetkisen tiedon pohjalta).
Selvityksessa rajattiin tunnettujen esiintymaalueiden perusteella 107 ydinaluetta, joiden pinta-ala on yh-
teensa n. 1 071 ha. Ydinalueista n. 3/4 (86 % niiden yhteispinta-alasta), itiopesakkeista n. 3/4 ja itiope-
sékkeiden kasvupaikoista n. 2/3 sijaitsee nykytilanteessa hyvin tai kohtalaisesti turvatuilla kohteilla.

Suojelusuunnitelma perustuu voimassa olevan yleiskaavan ja uuden yleiskaavaluonnoksen ehdotuksen
valmisteluaineiston véliseen vertailuun. Kaavamerkinndissé lajin elinoloja oletettavasti parantavat muu-
tokset tulkittiin taysimaaraiseksi tai osittaiseksi kompensaatioksi, kun siirretddn muuten heikentyméassa
tai tuhoutumassa olevien esiintymien alueita suojelluiksi tai muutoin niiden sailymisen kannalta suotui-
samman maankayton piiriin. Myos péinvastaiset muutokset huomioitiin, ja kaavaluonnoksessa olevat
heikennykset vahennettiin kokonaiskompensaatiosta. Tarkasteluun siséltyivat ydinalueiden pinta-ala
seka kasvupaikkojen ja itiopeséakkeiden maara.

Uuden yleiskaava 2020 valmisteluaineistossa, verrattuna voimassa olevaan yleiskaavaan, maankayttoon
tehdyt muutokset oletettavasti kompensoivat yleiskaavaluonnoksen rakennettaviksi osoitetuilla alueilla
olevien lahokaviosammalesiintymien heikennykset riittavalla tasolla, jotta lajin suojelutaso sailyy suotui-
sana Vantaalla.

Manninen, O. & Nieminen, M. 2020: Lahokaviosammal Vantaalla: esiintymisselvitys ja suojelusuunni-
telma. — Faunatican raportteja 1/2020.

Asemakaavoituksen vaikutus luonnonoloihin
Vaikutus luonnon monimuotoisuuteen

Inventoinnin ja -arvoluokituksen perusteella Harrikujan kaava-alueella rakentamista sijoittuu osalle I-luo-
kan METSO-elinymparistoksi luokitellusta turvekankaasta seké lehtoalueelle, joka on luokiteltu I11-luok-
kaan. Osa néistakin alueista ja4 kaavassa lahivirkistysalueeksi. Koska rakentaminen todennakoisesti tulee
muuttamaan lahialueen pienilmastoa ja kosteusolosuhteita seké lisaa virkistyskayttopainetta ja myos
metsénhoitotarpeita, on todennakdista, etta lahivirkistysalueeksi jaavat METSO-elinympaéristot Harriku-
jan kaava-alueella heikentyvét.

Kun tarkastellaan laajemmin koko METSO-selvitysalueen tilannetta, voidaan pitaa Harrikujan kaava-alu-
een luontoarvojen menetysté vahaisend, mikéli muut METSO I|-luokan arvoalueet, etenkin Karppipuiston
eteldosa ja Siimapuiston pohjoisosa voidaan turvata. Alueilla on my6s huomionarvoisia sammal- ja jaka-
l&esiintymia seké arvokkaita elinympaérist6ja. Nama sijaitsevat suurelta osin jo virkistysalueiksi asema-
kaavoitetulla alueella, jossa turvaamiselle on hyvét edellytykset.
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Asemakaavan 002206 toteuttaminen véahentda luonnonympariston maaraa. Kortteleiden keskelle
kuitenkin jaa reittien toteutuksen kannalta riittavasti virkistysaluetta. Myosk&én alueen viereiset,
aiemmin vahvistuneet kaavat eivat ole toteuttaneet yleiskaavan asumisen varauksia tdysmaarai-
sesti, vaan virkistysalueeksi on jaényt rinteisia ja soistuvia alueita. Maarays puuston sailyttami-
sesté on lisatty kaavamaarayksiin.

Vaikutus lahokaviosammalesiintymiin

Lahokaviosammalselvityksen mukaan lajin esiintymaé alueella (sininen rajaus kartalla) ei valtta-
méttd tuhoudu kokonaan, mutta alueen rakentaminen ja virkistysalueeksi jadvan osuuden runsas

/

J

, | e Y 4
kaytté mm. viereisin luontopdivékodin ja koululaisten reitin osan muodostavat riskin. Selvityksen
mukaan esiintyma ei ole kovin elinvoimainen. Lahokaviosammalen parhaat ja laajemmat esiinty-
mét sijaitsevat l&heisilla Karppipuiston ja Siimapuiston virkistysalueilla ( kohteet 41, 43, 45).

100 o 100

@ Vantaa 2019 LKS 11 29 il ‘

@ Vantaa 2019 PROTO 11 29 i

| LKS tukialue Vantaa e
[ LKS pot Vantaa i

[77] LKS ydinalue Vantaa

1

Virkistysaluetta ja luonnonympéristoksi luokiteltavaa aluetta on runsaasti. Heikentévéé vaikutusta
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alueen luontoarvoihin syntyy, mutta sitd voidaan silti pitéd4 kohtuullisena. Hanke ei vaaranna
VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous
Kaava-alueen hulevedet hallitaan tontilla Vantaan hulevesiohjelman ja hulevesien toimintamallin
mukaisesti ennen johtamista vastaanottavaan Keravanjoen vesistoon.

Kaavamuutos ei merkittavasti heikenna hulevesien luonnonmukaista hallintaa verrattuna nykyti-
lanteeseen.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat véhaiset. Rakentaminen lisda aina kasvihuo-
nekaasupaastoja, samoin rakennusten kayttd mm. [Ammityksen ja liikenteen kautta. Toisaalta alu-
een tdydennysrakentaminen tiivistad olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se tukee joukkolii-
kennepalveluja.

Asuinkorttelia ei ole kaavavaiheessa tarkasteltu viherkertoimen avulla, koska asumisen hankkeita
ei vield ole olemassa. Asuinkortteli tullaan kilpailuttamaan kaupungin omana tyona. Kilpailutuk-
sen yhteydessa ennen rakennuslupavaihetta varmistetaan korttelisuunnitelmilla viherkertoimen
toteutuminen ja hulevesien riittdva hallinta. Nahtavillaolovaiheessa kuitenkin lisattiin kaavamaa-
rays viherkerrointarkastelusta suunnittelun ja toteutuksen yhteydessa.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu on ei koske asemakaavan muutosehdotuksen uusia alueita. Ympéristohairioi-
den vahentdminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Kaavamuutoksessa ei synny tarvetta uusille nimille.

Kaavamuutokseen liittyy maankayttosopimus. Tavoitteena on aloittaa palvelutalon rakentaminen
valittdmaésti, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen. Asumisen osalta
edet&an kaupungin linjausten mukaisesti.

Vesihuollon esisuunnitelma on laadittu kaupungin toimesta. Vesihuollon osalta investoinnit on
tehty eikd uusia investointeja tarvita.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.04.2020 / 11 §



Asemakaavoitus / 002206 / Harrikuja / 21.4.2020 27/33

Py > /, 7

1%-10]

Ti8bL

ONGENKOUKUN
JV=-PUMPP.

Vantaan kaupunki Vesihuollon esisuunnitelma ETRS-GK25
copyright 002266 Harrikuja tasokoordmaattijirjestelmi
Antti Auvinen N2000
tulosteen laatija korkeusjirjestelma
11/26/2018 1:4000
paivays (!J‘ s ”SF 2 | ] | : | ; 40(!1 m mittakaava

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki

Asemakaavoitus: Aluearkkitehti Vesa Karisalo, asemakaava-arkkitehti Noora Koskivaara,
suunnitteluavustajat Outi Colliander, Paivi Kinnunen, Merja Kuparinen ja Raija Lehtola,
kaavoitusteknikko Merja Hokkanen

Ymparistokeskus: Sinikka Rantalainen, ymparistosuunnittelija

Kadut ja puistot: Antti Auvinen, vesihuoltoinsindori, Susanna Koponen, liikkenneinsingori
Kiinteistot ja asuminen: Armi V&h&-Piikkid, maanhankintapaallikko,

Jouni Kahila, maanhankintainsin6ori

Muut : Juha Kivimaki, Olli Kuusisto, Fincap Oy seka perikunnan edustajat

Manninen O: Lahokaviosammal ja muut luontoinventoinnit Vantaa Pohjois-Nikinmaessa 2020
Manninen, O. & Nieminen, M. 2020: Lahokaviosammal Vantaalla: esiintymisselvitys ja suojelu-
suunnitelma — Faunatican raportteja 1/2020

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/It4-Vantaan asemakaavayksikko

Vantaalla, 21. paivana huhtikuuta 2020

Noora Koskivaara Vesa Karisalo
Asemakaava-arkkitehti aluearkkitehti
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tiyttimispvm 12.12.2019
Kaavan nimi 002206 Harrikuja

Hyviiksymispvim Ehdotuspvm

Hyviiksyjé Vireilletulosta ilm. pvm 28.10.2014
Hyviiksymispykiili Kunnan kaavatunnus 092002206
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 43724 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala |ha] 4,3724

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm]| Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm| Omarantaiset  Ei-omarantaiset

|Aluevaraukset Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] Kc[e;::}r.s:;la Tehc;l:]kuus Pima[:‘::l_l,_l;mut' Ke"[-;:f:f::]m“t'
'Yhteensii 43724 | 1000 6873 0,16 0,0000 4573
|Ayhteensi | 07491 | 171 1873 | 025 0,7491 1873
P yhteensi ’

fY yhteensi 1,9441 44,5 5000 0,26 0,6524 2700
C yhteensi 7 7 7

|K yhteensi

TT yhteensi

V yhteensi 1,6792 38.4 0 -1,1447 0
R yhteensi

L yhteensii 0,0000 | 0 20,1556 0
E yhteensi ’

s yhteensii

"M yhteensii 00000 | 0 ' 20,1012 0
|W yhteensi [ T .

:Maanalaiset tilat Pinta-ala [ha] 'Pinta-ala [%)] Kerrosala [k-m?] Pinta-alan muut. [ha +/-] ‘Kerrosalan muut, [k-m?* +/-] I

|Yhteensii

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos !
|Rakennussuojelu 0 - -
. [Ikm] [k-m?] [Tkm +/-] [k-m? +/-]
| Yhteensi 1 436 0 0
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Alamerkinniit
Aluevaraukset Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] K?;:::f:]da Tem}::]k““s Pinta!—:ala _,l_ll_l]]m“t' l Ke"[.;:f::f :1_:]] uut'
Yhteensi | 43724 | 1000 6873 | 016 | 0,0000 | 4573
Ayhteensi | 07491 | 171 1873 | 025 | 0,7491 | 1873
A | 07491 | 1000 | 1873 | 025 | 0,7491 | 1873
‘P yhteensii | ’ ’ ‘ | [
Yyhteensi | 19441 | 445 | 5000 | 026 | 0,6524 [ 2700
Y | 12917 | 664 | 2300 | 018 | 0,0000 [ 0
'YSAA | 06524 | 336 | 2700 | 041 | 0.6524 | 2700
‘C yhteensi | | ' [ | [
‘K yvhteensi | l ‘ ‘ | ‘
‘T yhteensi | | ’ ‘ | ‘
Vyhteensi | 16792 | 384 0 | | -1,1447 | 0
VL | 16792 | 1000 | 0 | 41,1447 | 0
‘R yhteensi | | ’ ‘ |
Lyhteensi | 0,0000 | 0 | -0,1556
Kadut 00000 | o | | 20,1556 |
‘E yhteensi | | ‘ ‘ | ‘
[S yhteensi | I ’ [ | [
‘Myhteensi | 0,0000 | [0 ] | 20,1012 [
M | 00000 0 | -0,1012 \
‘W vhteensi | | ‘ ‘ | [
RaRbi Gl [Suojellut rakennukset ISuojel_tujen rakennusten muutos

C[kml [ken?] | [kmAA] [kem? 4]

Yhteensi o1 436 | 0 ] 0
‘Asemakaava | 1 ‘ 436 I 0 ‘ 0
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002206 21.4.2020
Vantaan kaupunki Vanda stad

HARRIKUJA

Kaupunginosa 86, NIKINMAKI

Asemakaavan muutos
Korttelit 86043 ja 86044 seka virkistysalueet

Tonttijako

Osa korttelia 86043

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOUA JA -MARARAYKSIA;

Asuinrakennusten korttelialue.

Asemakasvassa osoitetun kerrosalan lisaksl sas rakentaa
asumista pahvelevia, asunnon ulkopuclizia

varasto-, huaolto-, sekd yhieiskiytidisia tiloja enintdan 30
% tortin rakenmusoikeudesta.

Ennen rakennusiuvan hyvaksymists on laaditava
korttelisuunnitelma ja hulevesien halintasuunnitelma.

Pihalla tulee sasvutiaa vahintaén vihertehokkuus 0,8,
Hulevesia tulee viivyttds tonflla.

Rakennettavien alueiden ulkopuclella wulse valtaa
lauhintaa.

Rakennusten julkistrumateriash on puu,
Asunnalla hulee ofla vilhtyiss ulko-oleskelutila,

FAutopaikkojen vahimmaismasdrat:

Fientalof, enintian 10 asuntos tontilla 2aplasunto
Pientatof, yii 10 asuntos tontilla 1,Gaplasunta
Acuinkerrostalot 1,2 aplasunta
\ieraspysakdinti 1 ap/ 1500 k-m?

Paolkupybripaikkojojen vahimmaismasrat:
Polkupybripaikkoja on varatteva vBhintaan 1 pp/
asuinhuone

HARRGRANDEN

Stadsdel 86, NISSBACKA

Andring av detaljplanen
Kvarteren 86043 och 86044 samt
rekreationsomraden

Tomtindelning
Del av kvarteret 86043

1:2000

DETALJPLANBETECKNIMGAR OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for bostadshus.

Utinver det vaningstal som anvissts | detsfiplanen far pa
hogst 20 % av fomtens byggratt utanfar bostaden byggas
sadana lager- och serviceutrymmen samt utrymmen far
gemensand bruk som betjanar boendet,

Fare byggnadslovet godkanns ska en kvartersplan och en
plan for hanteringen av dagvatten utarbetas.

Garden ska ha minst 0,8 i gromtefakior.

Dagvatinet pa fomten ska fordrijas pa tomten.
Bergsbryining ska undvikas utanfer de omréden som ska
bypgas.

Byggnadernas fasadmsatenal ska ulgdras av tra.
Bostaden ska ha ett utevistelseutrymme.
Minimiantalet bilplatser:

Sméhus, hogst 10 bostader patomten 2 bp'bostad
Smahus, mer &n 10 bostéder 1.5 bp/bostad
Fleraningshus 1.2 bpbostad
Gastparkering 1 bp/ 1500 mi-vy
Minimiantalet cykelplatser:

Antalet cykelplatser som reserveras skall vara minst 1cp/
bostadsrum,
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Yleisten rakennusten korttelialue.

Talousrakennusten ja autokatosten tulee muodostaa
melueste.

Uudisrakennuksessa tulee ofla konesaumattu peltikatto.

Alueelle saa rakentaa kiinteiston huollon kannalta
valttérnattdman asunman.

Autopaikkatarve madritelladn rakennusiuvan yhteydessa.

Sosiaalitointa palvelevien laitosten ja asuntoloiden
sekd asuinrakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentas vanhusten palvelutalon.

Ennen rakennusiuvan hyvaksymista on lasdittava
korttelisuusnnitelma ja hulevesien hallintasuunnitelma.

Rakennusten julkisivumateriaali on puu.

Tontille tulee istuttaa puita ja pensaita.

Jatehuoltopiste tulee ndkisuojata.

Autopaikkojen vahimmaismadrat 1 ap /150 k-m*
Lihivirkistysalue

Alueella olevaa lucnnontilaista puustoa on sailytetdva,

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja

Osa-alueen raja

Dhjeellinen alueen tai osa-alueen raja

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero

Risti merkinndn p3illa osoittaa merkinnan

poistamista

Kaupungin- tai kunnanosan numero

Kaupungin- tai kunnanosan nimi

Korttelin numero

Dhjeellinen tontin raja.

Kadun, tiem, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi

Rakennusocikeus kerrosalanelidmetreind

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen esan suurimman sallitun
kermosluvun

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontind
rakennuspaikan pinta-alaan

Kvartersomrade f&r allmanna byggnader.

Ekonomibyggnederna cch carportama ska bilda ett
builerhinder.

Mybygget ksa ha maskinfalsat plattak. chall ha mirid
fittak eller maskinfalsat plattak.

Pa omrédet far byggas en bostad nédvandig med
avseende pa fastighetsskitseln.

Behovet av bilplatser bestams i samband med bygglovet.

Kvartersomrade for anstalter och internat fér social
wverksamhet samt bostadshus.

Pa omrédet far byggas vardhem for aldre.

Fare byggnadslowet godkanns ska en kvariersptan och en
plan fir hanteringen av dagvatten utarbetas.

Byggnadermnas fasadmaterial ska utgoras av tra.
Pa tomten skall planteras tréd och buskar,
Sopstationen ska firses med insynsskydd.
Minimiantalet bilplatser &r 2 bp' 150 mé-vy
Omrade for nirrekreation

Maturligt trédbestindet pé omridet ska bevarss.

Linje 3 m utanfér planomradets grins

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins

Grins for delomride

Riktgivande grins fér omrade eller del av omrade
Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas
Stadsdels- eller kommundelsnummer

Mamin pa stads- eller kommundel

Kvartersnummer

Riktgivande tomtgrins.

Mamin pa gata, vig, ppen plats, torg, park eller annat
allmamt
omrade

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna,
i byggnaden eller i en del darav

Exploateringstal, dvs. farhallandet mellan
waningsytan och tomtens/
byggnadsplatsens yta
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Rakennusala

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen

Istutettava alueen osa

Siilytettavilistutettava puurivi

Pysikiimispaikka

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymas

Suojeltava rakennus

Historiallisesti, rakennushistoriallisest,
rakennustaiteellisesti ja ympéristén kannalts merkittéva
rakennus. Rakennusia tai sen osaa ei 588 purkas eikd
siina s&a tehda sellaisia korjaus-, muutos- ja
lisérakentamistoimenpiteita, jotka vaarantavat =delld
mainittujen anvicjen sailymisen. Korjsus- ja muutos- ja
lisérakentamistoimenpiteille on hankittava paikallisen
musegviramomaisen lausunto. Suunnittelutytssa tulee
kiyita ammatttaitoista ja histonalliseen
rakennuskantaan perehtynytta suunnittelijas.
Koulurakennuksen sistiloista sucjellasn huonejako ja
tufisijat, huonetiloista porraskéytivit sekd vanha
koulusali.

Kaortelin, korttefinosan, alueen tai alusen osan nimi.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa
elimvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa sitem, ettd sen
maisemallinen merkitys sailyy.

Maakaasujohtoa varten varattu alueen osa

TONTTIJAKD

Tamé&n asemnakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erilinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ale
toisin osoitettu.

Byggnadsyta

Byggnadsyta diir ekonomibyggnad far placeras
Del av omrade som skall planteras

Tradrad som skall bevarasiplanteras
Parkeringsplats

Del av gatuomrades grins dir in- och utfart 3
forbjuden

Byggnad som skall skyddas

En historiskt, by@nadhishorisldach wardefull byggnad s
med avseende pa miljon. Byggnad eller ett del av det far
imte rivas. Vid reparations- tillbyggnads-, och
andringsarbeten ska byggnadens sardrag och varder
bevaras. Den lokala museimyndighetens utlatande ska
inhamtas om reparations-, tillbyggnads-, och
dndrinsstgrdema. | Planering behévs en yrhesuthildad
planerare som har erfarenhet av historiska byggnader. Ay
interioren skyddas rumdelning och eldstader, trappor och
den gamla skaolsalen.

Mamn pé kvarteret, del av kvarteret, omradet eller del av
omraded.

Riktgivande friluftsled.

Del av omrade dir tridbestandet skall skitas sa att
det hibehdlls livskraftigt och vid behov férmyas sa att
tridens landskapsmissiga betydelse bevaras.

Fér naturgasledning reserverad del av omrade

TOMTINDELMING

Fir kvarteren p& denna detaljptans amrade skall en
separat fomiindelning gorss, om inte via planteckningar
amnat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparisté

Asemakaavoitus

Stadsstructur och miljoé
Detaljplanering

Vesa Karisalo

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto

Vantaalla / Vanda <Paivays>

Stadsmatning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa

den.

Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.

Kimmo Junttila

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvéksytty kaupunginvaltuustossa {Hyvaksymispaiva}

Godkand av stadsfullméktige {Hyvaksymispaiva}
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VANTAAN KAUPUNKI

KARA/Asemakaavoitus / VKA, NKO

ASEMAKAAVAMUUTOSEHDOTUS
NRO 002206 / HARRIKUJA

MUISTUTUKSET JA VASTINEET

21.4.2020

Harrikuja -asemakaavamuutosehdotus nro 002206 on ollut MRA 27 &:n nojalla nahtavilld 31.1. -

28.2.2019.

Tana aikana jatettiin yksi (1 kpl) muistutus.

Muistuttaja Muistutus Tarkistukset
Selostuksen mukaan Selostukseen on lisatty puuttuvat
NRO 1 luontoselvityksia ei ole tehty A- tiedot vuosina 2002 ja 2010

Suomen luonnonsuojeluliitto

korttelien alueelta. Niita
esitetdan tehtavaksi. Samoin
esitetaan poistettavaksi
korttelivarauksia asemakaavan
muutosehdotuksesta. Esitetdaan
myos lisattavaksi virkistysalueelle
kaavamaarays, jossa edellytetaan
puuston mahdollisimman
luonnontilaista kehitysta.

tehdysta kasvillisuusselvityksista.
Virkistysalueen kehittamista
koskeva kaavamaarays on lisatty
virkistysalueen
kaavamaaraykseen
Vihertehokkuuden maarays
asuntorakentamisen kortteleille.

Tarkempi luontoselvitys alueelta
erityisesti lahokaviosammalen
esiintymisen selvittamiseksi
valmistui tammikuussa 2020.
Tulosten perusteella
asemakaavamuutoksesta on
rajattu korttelit AB6006, A86026
ja A860228 pois.

Kaavaehdotuksen alueella on yksi
lahokaviosammalen ydinalue ja
METSO-luokan | alue ja metsalain
tarkoittama kalliokohde, joka jaa
[3hinna virkistysalueelle.

Selostusta on taydennetty v.2019
- 2020 saatujen selvitysten, kuten
lahokaviosammalen,
lajihavaintojen, luontotyyppien ja
METSO-luokituksen tiedoilla.

NRO 1
Suomen luonnonsuojeluliitto

Muistutus:
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Asia: Muistutus Harrikujan asemakaavaehdotuksesta (002206)

Suomen luonnonsuojeluliiton Vantaan yhdistys on tutustunut kaavaehdotukseen ja antaa siita alla
olevan muistutuksen. Muistutuksen teossa on hyédynnetty kaava-aineiston ohella yhdistyksen ja
Suomen luonnonsuojeluliiton Uudenmaan piirin luontoasiantuntijoiden (Kimmo Jaaskeldinen, Keijo
Savola) kaava-alueelle 26.2.2019 tekema3 maastokatselmusta.

Kaava-alueen luontoarvoista
Kaavaselostuksen perusteella kaava-alueella ei ole tehty lainkaan luontoselvityksia. Tata voidaan
kaava-alueen metsdinen luonne huomioiden pitda huonosti harkittuna kaavan laillisuuden kannalta.

Luontojarjestojen luontoasiantuntijoiden 26.2.2019 tekemalld maastokatselmuksella kaava-alueelta
paikallistui merkittava keskittyma puustorakenteeltaan luonnontilaisen kaltaisia varttuneita ja vanhoja
kangas-, korpi- ja kalliometsia. llmakuvatarkastelun perusteella vastaavat, puustoltaan varttuneisiin ja
vanhoihin painottuvat metsat jatkunevat kaava-alueen itdpuolelle sekd vahdisemmassa maarin lansi-,
pohjois- ja koillispuolelle. Kaava-alueella ja sen ymparistdssd on mahdollisesti sdilynyt sen verran
laaja luonnontilaisen kaltaisten metsien keskittyma, ettd sen merkitys saattaa laheta jopa
maakunnallista tasoa.

Lumitilanteen takia kaava-alueen metsien lahopuumaaraa ei ollut mahdollista luotettavasti arvioida,
mutta puuston luonnontilan asteen, pystylahopuun seka lumipeitteen paalle niakyvan jareAmman
maalahopuun maara ylitti useilla metsikkokuvioilla METSO ll-luokan kriteerina pidetyn 5
kuutiometrii/ha.

Ainakin osalla alueen metsista (varsinkin varaus A86006 seka sen eteldpuolinen osin korpinen metsa)
on my0s potentiaalia toimia erityisesti suojeltavan lahokaviosammalen (Buxbaumia viridis) seka
muiden vaateliaiden lahopuulajien elinymparistona.

Kaavaselostuksen aineistojen perusteella alueella ei ole tehty lainkaan luontoselvityksia. Se, etta
Vantaan edelleen monelta osin epakattava luontotietojarjestelma ei ole tunnistanut kaava-alueelta
luontoarvoja, ei riita lailliseksi perustekeksi jattaa luontoselvityksia tekematta. Nahdaksemme kaavan
vieminen hyvaksymiskasittelyyn ilman osallisten kdytossa ja nahtavilla olevia luontoselvityksia on
selvasti maankaytto ja -rakennuslain 9 § vastaista.

Esitamme, ett3d kaupunki teettaa kaava-alueella ja sen vaikutuspiirissa olevissa lahimetsissa
asiallisen pohjaluontoselvityksen, joka sisidltaa ainakin seuraavat selvitettavat asiat: mahdolliset
uhanalaiset ja silmillapidettavit luontotyypit (kattaen vesi-, metsi- ja luonnonsuojelulain
kohteet), luokkien I, Il ja Ill METSO-elinymparistot (Syrjanen ym. 2016) seka
lahokaviosammalen mahdollisen esiintymisen.

Esitetyista rakentamisvarauksista
Kaavaehdotuksessa esitetdan pientalorakentamista useille metsikkdkuvioille, joilla on selvia
luontoarvoja itsessdan seka varsinkin kokonaisuuden osana.

Erityisen haitallinen on Sumppukujan eteldpuolelle esitetty aluevaraus A86006, jonka alle ja3
puustoltaan luonnontilaisen kaltaisia ja melko lahopuustoisia vanhoja sekametsia (kuvat 1 ja 2).

Karppitien eteldpuolinen A86026 sisiltaa puustoltaan luonnontilaisen kaltaista varttunutta kalliometsaa
seka tdman ja tien valisen vanhaa havusekametsaa kasvavan, niin ikdan puustorakenteeltaan
luonnontilaisen kangasmetsan. Lumen paalle ndkyvaa lahopuuta havaittiin maastokaynnilla jonkin
verran, mutta maara on selvasti alhaisempi kuin edellisella A-alueella.
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Hyvai METSO ll-luokan puustorakenteeltaan luonnontilaisen kaltaista vanhaa havusekametsia (kuva
3) l6ytyy myos kaava-alueen pohjoisimman A-varauksen alueelta (A86028). Aluevarauksen koillisosa
on puustoltaan luonnontilaisen kaltaista kalliometsaa ja kallioista kuivahkoa kangasta, joka jatkuu
vastaavana arvobiotooppina myo6s kaava-alueen ulkopuolelle.

Esitetyista A-varauksista vahiten haitallinen luontoarvojen kannalta on A86044, jonka alueella kasvaa
vanhojen ylispuumantyjen ja -koivujen alle luontaisesti kehittynyttd nuorta sekapuustoa. Puuston
luontaisesta rakenteesta huolimatta metsikko ei ole luontoarvojen kannalta yhta merkittava kuin
varttunutta ja vanhaa valtapuustoa kasvavat muut alueen metsat.

YSAA-aluevaraus kohdentuu osin rehevapohjaiseen (oletettavasti eteldosa lehtoa) varttuneeseen
sekamets&an, joka pohjoisempana muuttuu vanhapuustoiseksi lehtomaisen kankaan kuusikoksi.
Metsdssa on jonkin verran lahopuuta ja alueen useat varttuneet haavat ja jareat kuuset tekevat siita
potentiaalisesti liito-oravalle soveliaan.

Esitimme, ettd alueen luonnontilaisen kaltaiset varttuneet ja vanhat metsit vihintaankin
rajataan asuinrakentamisen ulkopuolelle. Tama tarkoittaa siis seuraavien asuinrakennusten
korttelivarausten poistamista: A86006, A86026 ja A86028.

Virkistysalueesta

Osa kaava-alueesta on kaavoitettu lahivirkistysalueeksi. Merkittava osa naista alueista sisaltaa
luontojarjestdjen maastokdynnin perusteella metsia, joilla on puuston luonnontilan asteeseen,
korpisuuteen seka lahopuustoisuuteen liittyvia luontoarvoja. Lahivirkistysalueen aluevaraukselle ei
kuitenkaan ole esitetty minkdan asteista kaavamaaraysta. Esitimme, ettd ldhivirkistysalueeksi
esitettaville metsille annetaan kaavamaarays, jossa edellytetaan puuston mahdollisimman
luonnontilaista kehitysta pois lukien teiden ja asuinrakennusten reunavyéhykkeet.

KUVAT (kolme kpl)
Kuva 1. Luonnontilaisen kaltaista ja kohtalaisen lahopuustoista, METSO lI-luokan vanhahkoa
sekametsaa kaavavarauksen A86006 alueella.

Kuva 2. Vaateliaan lajiston kannalta hyvin potentiaalinen kuusimaapuu Sumpputien eteldpuolisen
A86006 alueella.

Kuva 3. Luonnontilaisen kaltaista vanhaa sekametsaa kaava-alueen pohjoisosan XX alueella.

Vastine:

Koko Vantaan strategia perustuu nykyisten alueiden tdydentamiseen ja kasvuun sisdanpain.
Asemakaavaehdotus on Vantaan voimassaolevan ja lainvoimaisen yleiskaavan 2007 mukaisesti tiivista ja
matalaa asumisen aluetta A2. Yleiskaavaluonnoksessa alue on pientalovaltaista aluetta AP.
Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta.

Yleiskaavan mukaista virkistysaluetta ei tadssa asemakaavan muutosehdotuksessa muuteta asumiselle
lainkaan. Jo rakennetun Pohjoisen Nikinmaentien lansipuolelle kortteliin A 86044 osoitettua yleiskaavan
mukaista asumisen aluetta ei esiteta yleiskaavan mahdollistamassa laajuudessa, koska virkistysalueen ja
poikittaisten virkistysyhteyksien tarve on katsottu tassa tarkeammaksi.
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Samaa, nimenomaan virkistysalueen maksimoivaa periaatetta toteutettiin huomattavasti laajemmin jo
edellisessd asemakaavassa Keski-Nikinmaki 2 860800 (KV 26.8.2013), jossa nykyisen Karppipuiston soistuvaa
lahopuualuetta ei osoitettu yleiskaavan mukaisesti asumiseen vaan muutettiin virkistysalueeksi.

Tama rajaus oli osittain 2000-luvun alussa tehtyjen selvitysten ansiota. Vuonna 2002 on selvitetty Pohjois-
Nikinmaen kasvillisuus (Vantaan ympéristékeskus, Anna Ojala) sekd vuonna 2008 Keski-Nikinmaen
kasvillisuus (Vantaan ymparistokeskus 2009, Anna Haukka). Virkistysalueen osuus on siten Nikinm&en
asemakaavoitetuilla alueilla huomattavasti laajempi kuin yleiskaavat olisivat mahdollistaneet.

Maininta kasvillisuusselvityksistd on nyt lisatty kaavaselostuksen materiaaliin. Samoin kaavamaaraykseen
on lisatty virkistysalueelle maardys olevan luonnontilaisen puuston huomioimisesta aluetta kehitettdessa ja
asuinrakennusten kortteleihin maarays vihertehokkuuden toteutumisesta.

Kesakuussa 2019 paatettiin kdynnistaa luontoselvitys mm. mahdollisesti arvokkaiden luontotyyppien ja
lajien selvittamiseksi alueelta. Paapaino selvitettavassa lajissa on ollut lahokaviosammal, mutta myos
METSO-luokituksen mukainen selvitys seka luontotyyppien ja lajiston kartoitus laadittiin. METSO -luokitus
tarkoittaa metsaluonnon monimuotoisuutta elinymparistéjen ominaisuuksien, puuston rakennepiirteiden ja
lajiston perusteella - esim. lehdot, monimuotoisuudelle merkittavat kangasmetsat, suot, lahopuu, vanhat
lehti- ja havupuut, jalopuut, puuston erirakenteisuus, uhanalaiset lajit.

Lahokaviosammalen esiintymisajan vuoksi maastotyot oli mahdollista aloittaa vasta lokakuussa. Syksyn
aikana Vantaan kaupunki paatti teettaa yleiskaavatydn pohjaksi myds laajemman lahokaviosammalen
suojelusuunnitelman. Nikinmaen alue on mukana suunnitelmassa.

Alustavien kartoitusten perusteella marraskuussa 2019 paatettiin rajata asemakaavaehdotus koskemaan
vain oleellisesti muuttuvia alueita eli asumiseen muuttuvaa korttelia 86044 ja hoiva-asumiseen laajenevaa
korttelia 86043.

Lahokaviosammalselvityksen lopullisten tulosten mukaan Nikinmaen alueella on useita lahokaviosammalen
ydinalueita. Niista tdman asemakaavamuutoksen alueelle osaa osittain yksi ydinalue, joka ei ole
kokonaisuutta tarkastellen merkittava. Pidaosa Nikinmaen todetuista lahokaviosammalesiintymista sijaitsee
olevilla virkistysalueilla.

Luontokartoituksessa metsakuvioiden tarkastelun ja muun luontoselvityksen mukaan suunnittelualueella on
METSO | -luokkaa oleva rajaus, joka on osittain virkistysaluetta ja toisaalta ja4 osittain rakentamisen alle.
Lajistoltaan rikkaampi ja merkittavasti laajempi alue METSO | -luokkaa sijaitsee yhtenaisena viereisill3, jo
aiemmin virkistysalueeksi osoitetulla alueella. Voidaan siis katsoa, ettd kaava-alueen 002206 rakentaminen
ei merkittavasti vahenna korkean luokituksen metsakuvioita kokonaisuutena. Alueella ei ole
luonnonsuojelulain tarkoittamia lajeja.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.04.2020 / 11 §



i
‘H‘}—

8= PN

;\ @ Lajiloydat VU OMa 2019
| ® Lamoyane v ova s
‘ @ Lajiléydat NT OMa 2019
® Lajiordit Vi ind OMa 2019
Lajilgydét Luontoarvolafi OMa 2019 [ -
W\ ] ey
| Rl R
ML L
il et
\1H | e

r

I

=

leryhnn,
i

= Ce S
T [TIRGER? odarreral g m -
= e .m:mm L ;"M. N

s

Bt raki /mvu\

LN i
A =T e )
i Sl =
\ e %\/J\
iR O | &
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alle) Metsilain erityisen tirkedt elinympiristot kartoitusalueella (ks kuvaukset yltd)

Merkittavimmat lajihavainnot eivét sijaitse kaava-alueella. Luontotyyppina arvokkaaksi, joskin kuluneeksi
arvioitu kalliomuodostelma ( oiea kartta nro 4 ) sijaitsee suunnittelualueen pohjoisosassa virkistysalueella.

Faunatica Oy:n laatiman selvityksen Lahokaviosammal Vantaalla: esiintymisselvitys ja suojelusuunnitelma ansiosta
Vantaan lahokaviosammaltilanne tunnetaan nyt ehdottomasti parhaiten Suomen kaupungeista ja kunnista.

Selvityksen mukaan lahokaviosammalen tilanne vaikuttaa olevan Vantaalla poikkeuksellisen hyvd Suomen mittapuulla
arvioituna. Lahokaviosammalen kasvupaikkoja |6ytyy ympari Vantaata metsaalueilta, joissa on paljon
lahokaviosammalelle sopivaa elinymparistda ja lajin sdilymisen todennakoisyys jatkossakin kattavasti Vantaan
kaupungin alueella ndyttda hyvalta/turvatulta (timéanhetkisen tiedon pohjalta). Selvityksessa rajattiin tunnettujen
esiintymaalueiden perusteella 107 ydinaluetta, joiden pinta-ala on yhteensi n. 1 071 ha. Ydinalueista n. 3/4 (86 %
niiden yhteispinta-alasta), itiopesakkeista n. 3/4 ja itiopesakkeiden kasvupaikoista n. 2/3 sijaitsee nykytilanteessa hyvin
tai kohtalaisesti turvatuilla kohteilla.

Suojelusuunnitelma perustuu voimassa olevan yleiskaavan ja uuden yleiskaavaluonnoksen ehdotuksen
valmisteluaineiston valiseen vertailuun. Kaavamerkinndissa lajin elinoloja oletettavasti parantavat muutokset tulkittiin
taysimaaraiseksi tai osittaiseksi kompensaatioksi, kun siirretdan muuten heikentymassa tai tuhoutumassa olevien
esiintymien alueita suojelluiksi tai muutoin niiden sailymisen kannalta suotuisamman maankayton piiriin. Myos
painvastaiset muutokset huomioitiin, ja kaavaluonnoksessa olevat heikennykset vahennettiin
kokonaiskompensaatiosta. Tarkasteluun sisaltyivat ydinalueiden pinta-ala seka kasvupaikkojen ja itipesakkeiden
maara. Uuden yleiskaava 2020 valmisteluaineistossa, verrattuna voimassa olevaan yleiskaavaan, maankaytté6n tehdyt
muutokset oletettavasti kompensoivat yleiskaavaluonnoksen rakennettaviksi osoitetuilla alueilla olevien
lahokaviosammalesiintymien heikennykset riittavalla tasolla, jotta lajin suojelutaso sailyy suotuisana Vantaalla.

Manninen, O. & Nieminen, M. 2020: Lahokaviosammal Vantaalla: esiintymisselvitys ja suojelusuunnitelma. -
Faunatican raportteja 1/2020.

Lahokaviosammal kaava-alueella
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METSO-luokitus koko laajemmalla kartoitusalueella
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Kaupunki katsoo, etta prosessi on ollut maankaytto- ja rakennuslain 98:n mukainen.
Tehtyjen selvitysten valossa asemakaavamuutos ei merkittavasti heikenna alueen luontoarvoja.

Tarkistukset:
Asemakaavamuutoksen rajausta on muutettu.

Asemakaavaselostuksen kohtaa vaikutuksista luonnonymparist66n on tdydennetty lisadmalla tiedot
aiemmin tehdyista kasvillisuusselvityksista. Vuonna 2019 -2020 erityisesti lahokaviosammalen osalta on
selvitetty, etta lajin ydinalueet osuvat virkistysalueeksi nyt tai aikaisemmin asemakaavoitetuille alueille, eika
lajin sailyminen ole asemakaavan 002206 johdosta vaarassa. Luontoselvityksen lajistoa, luontotyyppeja ja
METSO-luokitusta koskeva aineisto ja johtopaatokset on lisatty kaavaselostukseen.

Asemakaavamaarayksiin on lisatty virkistysalueelle maarays olevan luonnontilaisen puuston huomioimisesta
aluetta kehitettdessa ja asuinrakennusten kortteleihin maarays vihertehokkuuden toteutumisesta.
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VANTAAN KAUPUNKI

Asemakaavoitus / NKO

ASEMAKAAVAMUUTOSEHDOTUS
NRO 002206 / HARRIKUJA

LAUSUNNOT JA VASTINEET

21.4.2020

Kaupunginhallitus 17.12.2018 oikeutti kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot
asemakaavamuutosehdotuksesta nro 002206 / Harrikuja. Lausuntoja pyydettiin 8 kpl ja saatiin 7 kpl.

Lausunnonantaja Lausunto Tarkistukset
Koulurakennuksen Olevan talousrakennuksen
NRO 1 suojelumerkinnan tarkentaminen  |osalta sr- suojelumerkinnan

Vantaan kaupunginmuseo

ja talousrakennuksen suojelutarpeen
poistuminen.

poistaminen
asemakaavamerkinndista.
Tarkennus selostukseen.

NRO 2
Nikinmaen omakotiyhdistys

Lausuntoa ei saatu

ei huomautettavaa

ei tarkistuksia

NRO 3
Elisa Qyj
Suojaetdisyydet Lahdentien varren |ei tarkistuksia
NRO 4 kaasulinjaan huomioitava.
Gasum Oy
Koulurakennuksen Tarkennus sr-
NRO 5 suojelumerkinnan tarkentaminen  [suojelumerkintdan ELYn ja

Uudenmaan ELY-keskus

kaupunginmuseon lausunnon
mukaisesti.

NRO 6
Vantaan Energia Oy

ei huomautettavaa

ei tarkistuksia

NRO 7
HSL Helsingin seudun liikenne

Pysakkien paikat edelleen samat,
halutaan olla mukana
jatkosuunnittelussa.

ei tarkistuksia

NRO 8
HSY Helsingin seudun
ymparistopalvelut

mainittava ett3 ei vesihuollon
tarpeita.

tarkistettu selostusta
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Sivunvaihto
NRO 1
Vantaan kaupunginmuseo
Lausunto:
Viite: Lausuntopyynténne 20.12.2018
Asia: ASEMAKAAVAMUUTOSEHDOTUS NRO 002206 JA
TONTTIJAKO, HARRIKUJA
Sijainti: Korttelit 86006, 86026, 86028, 86044 ja 86043 seki katu- ja
virkistysalueita
Nikinmzki 86

Vantaan kaupunkisuunnittelu on pyytdnyt Vantaan kaupunginmuseolta lausuntoa
asemakaavaehdotuksesta nro 002206 (Harrikuja). Kaavamuutoksen tarkoituksena on
Nikinm&en pohjoisosan tdydennysrakentaminen voimassaolevan yleiskaavan mukaisesti.
Kaava-alueelle kuuluu Jokivarren vanha kansakoulu, jonka piharakennus on
kaavaehdotuksessa esitetty suojeltavaksi. Itse koulurakennus on suojeltu jo
aikaisemmassa asemakaavassa. Vantaan kaupunginmuseo lausuu asiasta rakennetun
kulttuuriymparistén, maiseman ja arkeologian osalta. Alueelta ei tunneta kaytettavissé
olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja
muinaisjaannoksia.

Kaupunginmuseon rakennustutkija on osallistunut kaavatydhon antamalla mielipiteensé
asemakaavasta sen osallistumis- ja arviointisuunnitelma vaiheessa 28.11.2014. Kaava-
aluetta on pienennetty taman jalkeen ja museon rakennusperintdkohteista esittamat
selvityspyynnot eivét endé koulutonttia lukuun ottamatta koske kaava-ehdotuksen
kéasittamé&a aluetta. Museo on mielipiteesséan pitanyt talousrakennuksen suojelun
tutkimista ja koulurakennuksen suojelumerkinnan tarkistamista hyvina tavoitteina.

Kaavatyon aikana on valmistunut Vantaan koulurakennusten inventointi (Vantaan
kaupunkisuunnittelu 2017), josta saatavan tiedon avulla voidaan Jokiniemen kansakoulun
1920-luvulla rakennettujen rakennusten suojeluperusteet maaritella ja muotoilla
suojelumaéarayksiksi. Koulurakennus on arvotettu luokitustunnuksella R2, eli sen
kulttuurihistorialliset arvot ovat todettu merkittaviksi. Arvoja on edustavuus, alkuperaisyys,
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rakennustaiteelliset ja ymparistoarvot. Museon rakennustutkijat ovat taydentaneet
kouluinventainnin tuloksia inventoimalla rakennuksen sisatilat 23.2.2018 (Jokivarren
entinen kansakoulu. Suojeluperusteita ja ohjeita restaurointiin, Vantaan kaupunginmuseo
23.2.2018) ja todennut, etta koulurakennuksen sisatiloissa suojelun arvoista olisi
huonejako, tulisijat, huonetiloista porraskaytavat seka vanha koulusali. Naissa tiloissa
alkuperaisten materiaalien, varitysten ja rakennusosien vaaliminen todettiin erityisen
tarkeaksi.

Koulun talourakennuksessa todettiin tehdyn muutoksia vuoden 1955 jalkeen. Rakennusta
on muun muassa laajennettu ja julkisivuihin ja ikkunoihin on tehty muutoksia. Julkisivusta
on poistettu klassismin arkkitehtuurista kertovia rakennusosia. Rakennuksella todettiin
olevan edustavuusarvoja ja historiallista todistusvoimaisuutta osana koulukokonaisuutta.
Rakennus on kuitenkin saanut inventoinnissa luokitustunnuksen V, eli sen
rakennusperintdarvot ovat todettu vaatimattomiksi. Nain ollen museo ei esita
talousrakennuksen suojelemista asemakaavassa.

Ehdotuksen kaavakartassa koulurakennus on merkitty merkinnalla sr, mutta merkintaan ei
liity suojelumaaraysta. Museo ehdottaa, etta maarays muotoiltaisiin kouluinventoinnin
perusteella rakennuksen yksilélliset arvot huomioiden seuraavasti:

Koulurakennus: Sr-1 - Suojeltava rakennus

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja ympariston kannalta
merkittdva rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eiké siina saa tehda sellaisia
korjaus-, muutos- ja lisdrakentamistoimenpiteita, jotka vaarantavat edelld mainittujen
arvojen séilymisen. Korjaus- ja muutos- ja lisdrakentamistoimenpiteille on hankittava
paikallisen museoviranomaisen lausunto. Suunnittelutyossa tulee kayttaa ammattitaitoista
ja historialliseen rakennuskantaan perehtynytta suunnittelijaa.

Koulurakennuksen sisatiloista suojellaan huonejako, tulisijat, huonetiloista porraskaytavat
seka vanha koulusali.

Selostuksessa kaavan vaikutukset rakennettuun ymparistoon otsikon alle olisi syyta
mainita myds vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistéén. Vaikutuksena on, etta
arvokkaaksi todettu koulurakennusten sailyy ja suojeluperusteet tarkentuu.

Vastine:

Kaupunginmuseon lausunnossa todetaan, etta Jokivarren entisen kansakoulun suojeluarvot ovat
kouluinventoinnin yhteydessa tarkentuneet ja lisdantyneet koulurakennuksen osalta ja vahentyneet
piharakennuksen osalta. Lisaksi on syyta tarkentaa kaavoituksen vaikutuksia kulttuuriympéaristoon.

Asemakaavamaaraysta on tarkennettu kaupunginmuseon lausuntoa vastaavaksi.

Tarkistukset:
Taydennetian suojelumerkintd koulurakennuksen osalta ja poistetaan se piharakennuksen osalta. Lisatdan
kaavaselostukseen vaikutusten arviointiin vaikutukset rakennettuun ymparistéon.
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NRO 2
Nikinm&en omakotiyhdistys
Lausunto:

e Lausuntoa ei saatu

NRO 3
Elisa Oyj
Lausunto:

Asemakaavamuutos 002206, Senioriasumista ja pientaloja Pohjois-Nikinma-
keen,86.kaupunginosa

Elisa Oyj:ll& ei ole huomauttamista asemakaavan muutosluonnokseen

Alueella on Elisa Oyj:n tietoliikennekaapeleita joiden olemassaolo tarvitsee alu-
eella toimijoiden tiedostaa ja huolehtia niiden riittédvasta suojauksesta.

Mikéli kaapelia joudutaan siirtamaan pitaa siirron tarvitsijan olla hyvissé ajoin yh-
teydessé Elisaan ja tilata ao. siirto.

Siirrot ovat maksullisia (Maankaytté- ja Rakennuslaki 89§).

Vastine:
Ei huomautettavaa.

Tarkistukset:
Ei tarkistuksia.

NRO 4
Gasum Oy
Lausunto:
Hei,
Gasum pyytdd ottamaan huomioon DN400 kaasulinjan suojaetdisyydet asemakaavoituksessa. Alla ote asetuksen

551/2009 suojaetdisyyksistd kaasuputken ja rakennuksien valilta:

3.3.1 Suojaetéisyydet rakennuksista
Suojaetéisyyksid méaritettdesséd ulkopuoliset rakennukset jaetaan ryhmiin A ja B.

Ryhmé&an A kuuluvat yleiset kokoontumiseen tarkoitetut rakennukset: majoitushuoneistot (hotell,
sairaala, vanhainkoti), kokoontumishuoneistot (koulu, elokuvateatteri, suurmyymélé), asuinhuoneistot
(kerrostalo). Lisdksi ryhmdan A kuuluu réjéhteitd valmistava, varastoiva tai kayttava laitos seka
vaarallisia kemikaaleja teollisesti kdsitteleva tai varastoiva laitos.

Ryhmaéan B kuuluvat asuinhuoneistot (omakotitalo, rivitalo), tyépaikkahuoneistot tai muut kuin
asumiseen tarkoitetut rakennukset, missé ihmisia saanndllisesti oleskelee seka erillinen rajattu alue.

Taulukko 1

Rakennusten suojaetdisyys maakaasun siirtoputkesta

Putken nimelliskoko Etdisyys ryhmdn A kohteista, m Etdisyys ryhmén B kohteista, m
DN < 200 10 5

200 < DN < 500 16 8

DN > 500 20 10
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Vastine:

Asemakaavoituksen nakokulmasta kaasulinjan suojaetaisyydet

toteutuvat alueella. Asemakaavamuutoksessa ehdotettu uusi palveluasumisen yksikkd YSAA-

korttelissa 86043 vertautuu vanhainkotiin eli kuuluu ryhmaan A. Valimatkaa kaasulinjaan on

vahintaan 100 metria.

Jokivarren entinen koulurakennus on vuodelta 1922 ja se sijaitsee korttelin 86043 lansireunassa. Etdisyys
kaasulinjaan on 13 metrid. Asemakaavamuutoksessa esitetty kayttétarkoitus on Y eli julkisten rakennusten
korttelialue. Rakennus ei ole moneen vuosikymmeneen ollut koulukayt6ssa eika toimi
kokoontumishuoneistona. Kayttétarkoituksen luonteen soveltuvuuden asemakaavan mukaiseen
toimintaan arvioi rakennusvalvonta. Ryhman B mukainen suojaetiisyys 8 metria, toteutuu.

Tarkistukset:
Ei tarkistuksia.

NRO 5
Uudenmaan ELY-keskus

Lausunto:

Viite: lausuntopyynté 17.12.2018
Lausunto asemakaavan muutosehdotuksesta, Vantaa, 86. Nikinmaki, Harrikuja,
nro 002206

Vantaan kaupunki on pyytanyt Uudenmaan ELY-keskuksen lausuntoa
Harrikujan asemakaavan muutosehdotuksesta (002206).

Asemakaavaratkaisu tiivistda olemassa olevaa rakennetta ja tarkentaa
yleiskaavassa esitettyd maankayton ratkaisua. On hyva, ettd kaavan
vaikutuksia on arvioitu myds ilmastonmuutoksen kannalta.

Asemakaava-alueelta liitytadn Harrikujan liittyman kautta Lahdentielle
(seututie 140). Vuonna 2018 valmistuneessa aluevaraussuunnitelmassa
maantien 140 vélille Koivukylanvayla-maantie 1452 ei ole esitetty
parantamistoimenpiteitd Harrikujan liittymaan.

Sr-maaraysta on syyta taydentaa seuraavasti: "Suojeltava rakennus,
Jota ei saa purkaa. Rakennuksen ominaispiirteet tulee sailyttéda korjaus-
Ja muutostoissa.”

Asian on esitellyt ylitarkastaja Tuomas Autere ja ratkaissut
alueidenkayttopaallikkd Brita Dahlqvist-Solin. Merkinta asian
hyvaksynnasta on asiakirjan lopussa.

Vastine:

Harrikujan liittyma Lahdentielle on ajantasaisessa asemakaavassa kevyen liikenteen

vhteys. ELYn lausunnossaan viittaama liittyma ei sisally asemakaava-alueeseen eika nyt laadittava muutos
muuta tilannetta.

ELY mainitsi sr- suojelumaarayksen tarkennuksen tarpeesta. Samaa maaraysta oli tarkentanut
samankaltaisesti ja jopa yksityiskotaisemmin my6s museovirastona toimiva Vantaan kaupunginmuseo.

Vantaan kaupunki katsoo tarpeelliseksi huomioida molemmat lausunnot.

Tarkistukset:
Tarkennetaan suojelumaaraysta taman ja kaupunginmuseolta saadun lausunnon perusteella.
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NRO 6

Vantaan Energia Oy

Lausunto:

Asia: Lausunto

ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS NRO 002206

Kaupunginosa
Kohdealue

Séhkoverkko

Kaukoldmpéverkko

Vastine:

Tarkistukset:
ei tarkistuksia

86, Nikinmaki

Harrikuja

Ei huomautettavaa.

Vantaan Energia Sahkdverkot Oy:n keski- ja pienjannitemaakaapelit
sijaitsevat karttaliitteiden 1 - 2 mukaisesti.

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy haluaa, etta asemakaavan
muutosehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden sijainti.

Mikali maakaapeleita pitda siirtda, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan
Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun
yhteistyésopimuksen mukaisesti.

Lisatietoja sahkdverkkoon liittyvissa kysymyksissa antaa yleissuunnittelija
Antti Hartikainen, puh. 050-3266913.

Ei huomautettavaa.
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NRO 7
HSL Helsingin seudun liikenne

Lausunto:
Viite
Lausuntopyynté 20.12.2018

HELSINGIN SEUDUN LIKENNE -KUNTAYHTYMAN KANNANOTTO ASEMAKAAVAN
MUUTOKSESTA, NRO 002206, POHJOIS-NIKINMAKI

Suunniteltava alue sijaitsee Pohjois-Nikinmaen alueella, Pohjoisen
Nikinmaentien varrella. Kaavan tarkoitus on mahdollistaa seniori- ja
palveluasumisen seka pientalorakentamisen Pohjoisen Nikinmaentien
varteen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty, koska
kaavamuutosalueesta on rajattu pois siihen aiemmin kuuluneet Sipoontiehen
littyvat alueet. HSL on antanut kannanoton osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta vuonna 2014. Palvelutalon osalta kaavamuutoksen
hakija ja maanomistaja on yksityinen. Muilta osin maanomistaja on Vantaan
kaupunki.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymé lausuu kannanottonaan
kaavamuutoksesta seuraavaa:

Nikinmaen joukkoliikenneverkko on uudistunut vuonna 2015 Keharadan
likenteen kéynnistymisen yhteydessé. Alueen linjastoa on tarkasteltu
uudelleen vuonna 2017 alkaneessa Lahdenvaylan linjastosuunnitelmassa ja
linjastosuunnitelma on hyvaksytty HSL:n hallituksessa vuonna 2018. Uuden
linjaston mukaisen liikenteen aloitus on viivastynyt Ojangon varikon
rakentamisen lykkaantymisen myota. Lahdenvaylan linjastosuunnitelman
mukaisen liikenteen on tarkoitus kdynnistya vuoden 2021 syksylla.

Uuden linjaston my6ta Pohjois-Nikinmakea kulkeva Pohjoinen Nikinméaentie
tulee olemaan uudistuneiden linjojen 736 ja 739 ajoyhteys. Linjoilla 736 ja 739
tarjotaan tihed yhteys Korsoon ja suora seutuyhteys linjalla 739 Helsingin
keskustaan. HSL pitaa téarkeéana, etta Pohjoinen Nikinmaentie on
joukkoliikenteelle soveltuva ja liikennditavissa telikokoisella bussikalustolla.
Alueen joukkoliikennepalvelujen jarjestaminen edellyttad myos Pohjois-
Nikinmaessa sijaitsevan kaantopaikan sailyttamista. Paatepysakilta tulee
kulkemaan koulumatkayhteyksia palveleva linja 737(K).

Kaava-alue on yleiskaavassa merkitty A2-alueeksi. HSL toivoo alueen
rakentuvan mahdollisimman tiiviiksi pienkerrostalorakentamista suosien.

KANNANOTTO 2(2)

15.01.2019 560/10.02.03.00/2018

Helsingin seudun liikenne-kuntayhtyma haluaa olla mukana alueen
jatkosuunnittelussa. Mikali Pohjoisen Nikinmaentien bussipysakkeja tullaan
esim. siirtdmaan rakentamistodiden ajaksi, on erittain tarkeaa, ettd HSL
paasee vaikuttamaan pysakin valiaikaiseen sijaintiin.

Vastine:
Bussipysakkien paikat on suunniteltu katusuunnitelman yhteydessa eika niiden paikkoja ole tarkoitus
muuttaa jatkossa.

Tarkistukset:
Ei tarkistuksia.
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NRO 8
HSY Helsingin seudun ymparistopalvelut

Lausunto:
VD/2102/10.02.04.01/2013

ASEMAKAAVAN MUUTOS NRO 002206, HARRIKUJA, 86. KAUPUNGINOSA,
NIKINMAKI

Suunniteltava alue sijaitsee Sipoontien pohjoispuolella Nikinmaessa. Kayttotarkoitus
muuttuu kaava-alueilla Harrikujalla ja Nikinmaentien varressa. Sinne sijoittuu
vanhusten palvelutalo ja pientaloasumista.

Kaavamuutoksen tarkoituksena on Nikinmaen pohjoisosan taydennysrakentaminen
voimassaolevan yleiskaavan mukaisesti. Harrikujalle ja Nikinmaentien varteen
muodostuu kaksi uutta korttelia, joihin sijoittuu vanhusten palvelutalo ja
pientaloasumista. Kaava-alueen pohjoisosassa on aiemmin asemakaavoitettuja
mutta toteutumattomia kortteleita, jotka on osoitettu asumiseen. Kaava-maaraykseksi
esitetaan asuinrakennusten korttelialuetta A, joka sallii mahdollisimman monia
toteutusmuotoja. Karppitien paassa osa toteutumattomasta asuinkorttelista muuttuu
viheralueeksi.

Helsingin seudun ympdristépalvelut -kuntayhtyma esittda lausuntonaan
seuraavaa:

Aluetta palveleva vesihuolto on rakennettu valmiiksi. Muutosehdotus ei edellyta
nykyisen vesihuollon siirtamista eika uuden vesihuollon rakentamista.

Kaavaselostuksessa tulisi olla maininta myos silloin, kun tarvetta
vesihuoltoinvestoinneille ei ole. Kaupunki on laatinut kaavatyon yhteydesséa
esisuunnitelman, jossa on esitetty alueen rakennettu vesihuoltoverkosto ja josta on
nahtavissa, ettd uudet tontit voivat liittya rakennettuun verkostoon. Esisuunnitelman
mukaan korttelin 86026 reuna-alueilla sijaitsee rakennettua vesihuoltoa, jota varten
kaavakarttaan on tarvittaessa lisattava johtokuja.

Vastine: HSY huomauttaa, etta aluetta palveleva vesihuolto on rakennettu valmiiksi.

Tarkistukset:
Lisatdan kaavaselostukseen maininta, etta vesihuoltoinvestointeja ei tarvita. Ei tarkistuksia kaavakarttaan.
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< Vantaa

Asemakaavamuutos 002206 ja tonttijako, 86 Nikinmaki / Harrikuja

VD/2102/10.02.04.01/2013
HP/TLA/VKA/NKO/MKU/LL

Pohjois-Nikinméen alue taydentyy kaksikerroksisilla pientaloilla ja palveluasumisella voimassa olevan
yleiskaavan mukaisesti. Kaavamuutos sallii useita pientalotyyppeja tehokkuudella e=0.20 - 0,25. Uusi
asuinkortteli muodostuu Pohjoisen Nikinmé&entien varteen. A-kortteleihin yhteenlaskettu kerrosala
on 10 766 k-m2. Ikaihmisten palvelutalon YSAA-tontti rakennusoikeudella 2700 k-m2 sijaitsee Takytien
ja Harrikujan risteyksessa osittain yksityisella maalla. Jokivarren vanhan koulun tontilla tdydennetaan
piharakennuksen suojelumerkintd. Rakennusoikeudet eivat muutu. Viheralueen maara lisaantyy
Karppipuistossa ja pienenee hieman Siimapuistossa. Kaavaan liittyy YSAA-tonttia koskeva toteutta-
missopimus.

Asemakaavamuutos koskee kortteleita 86006, 86026,86028, 86043, 86044 sekd katu- ja virkistysalueita,
kaupunginosassa 86, Nikinmaki.

Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa kortteleita 86006, 86026,86028, 86043 seka katu- ja vir-
kistysalueita.

Tonttijako koskee korttelin 86043 tonttia 2.

Alue sijaitsee Harrikujan pohjoispuolella seké& Pohjoisen Nikinmaentien varressa Takytien ja Siikatien vé-
lisella alueella.

Kaavan hakija
Asemakaavamuutoksen hakija on yksityinen perikunta seké Vantaan kaupunki.

Maanomistus
Asemakaavamuutosalueen omistaa Vantaan kaupunki, lukuun ottamatta palvelutalolle suunniteltua
korttelin 86043 tonttia 2, josta osa on yksityisen maalla.

Kaavan valmisteluun osallistuneet

Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi kaavaehdotuksen valmisteluun on osallistunut palvelutalon
tontin viitesuunnitelman osalta perikunnan / kuolinpeséan konsulttina Fincap Kiinteistokehitys Oy suun-
nittelijanaan arkkitehtuuritoimisto Eero Koponen Oy. Kaavaty0 on muuten tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava

Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvéksytyssa oikeusvaikutteisessa yleiskaa-
vassa tiivista ja matalaa pientalovaltaista aluetta A2, pientaloaluetta A3 seké virkistysaluetta VL. Kaa-
vamuutos on yleiskaavan mukainen, rakentamista ei synny yleiskaavan viheralueille.

Asemakaavan muutos

Kaavamuutoksen tarkoituksena on Pohjois-Nikinméen alueen tdydentdminen voimassa olevan yleiskaa-
van mukaisesti. Kaavaty0ssa syntyy yksi uusi asuinkortteli A (asuinrakennusten korttelialue) ja samaa
kaavamerkintaa A esitetdén kolmelle jo asemakaavoitetulle asuinkorttelille. Muutoksella tahdatéan alu-
een parempaan toteutettavuuteen.
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Takytien ja Harrikujan risteykseen esitetddn YSAA-tonttia, johon voi rakentaa kaksikerroksisen ikaihmis-
ten palvelutalon. YSAA-tontille tehd&an tonttijako. Harrikujan Y-korttelissa sijaitsevan entisen Jokivarren
kansakoulun korttelin piharakennukseen on lisatty suojelumerkinta sr. Muuten Y-kortteliin ei kohdistu
muutoksia eikd rakennusoikeus sielld muutu.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

MRL 63 8:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 28.10.2014 ja paivitetty 1.10.2018.
Paivityksen syyné oli alkuperaisen kaava-alueen pienentyminen ja senioriasumisen muuttuminen palve-
lutaloasumiseksi.

MRL 62 8:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensé asiasta. Mielipiteité saatiin suullisesti 11.11.2014 Siimapuiston paiva-
kodissa pidetyssa asukastilaisuudessa. Viheralueen pienentymista vastustettiin jonkin verran mm. péiva-
kodin henkilokunnan ja ldhiasukkaiden toimesta. Toisaalta ymmarrettiin yleiskaavan mukainen tayden-
nysrakentaminen. Suunnittelun edetessa Siimapuiston viheralue pienenee véahemman kuin alussa suun-
niteltiin ja toisaalta Karppipuistossa viheralueen méara kasvaa.

Myds Elisan, HSY:n ja HSL:n tavoitteet on huomioitu kaavaehdotuksessa. Elisan mielipiteessa mainittu
mastohanke on toteutettu kaava-alueen ulkopuolelle. Museoviraston ja kaupunginmuseon mielipiteet
on huomioitu. Kaupunginmuseon aloitteesta on lisatty piharakennuksen sr-merkinté Y-kortteliin.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavaty6 noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Kaavatyo kohdistuu paéosin Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta asuntokerrosalaa
3840 kerrosneliota. Palvelutalon osuus tésta on 2700 kerrosneliometrid. Kun toteutumattomat asumisen
kaavat lasketaan mukaan, on asumista mahdollista toteuttaa 10 766 kerrosneliotad. TAma tarkoittaa noin
150 uutta asuntoa ja 400 uutta asukasta.

Sopimus
Asemakaavan muutokseen liittyy maankayttdésopimus.

Hakijalta on saatu sitoumus maan ostosta kaavan voimaantulon jalkeen. Hakijalla on esisopimus maaré-
alan luovutuksesta.

Muutoskustannukset maksaa hakija yksityinen perikunta ja kaupunginhallitukselle tullaan esittdmé&an
vahvistettavaksi maksuluokka 2 (5000 €), lisattynd tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisdmaksulla (1000
€), yhteensa 6000 €.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.12.2018 § 13

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittad kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 8:n mukaisesti 10.12.2018 péivatty asemakaava-
muutosehdotus 002206 seka tonttijakoehdotus, 86 Nikinmaki / Harrikuja,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot, ja

C) vahvistetaan maksuluokka 2 ja todetaan, etté hakija yksityinen perikunta maksaa muu-

toskustannukset (5000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla (1000
€), yhteensa 6000 €.
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Késittely:

Merkittiin, ettd tehdaan kaavan nahtavillaoloaikana tekninen korjaus selostuksen autopaikkoja koske-
vaan kohtaan ja lisdtdan selostuksen loppuun kaavakuva.

Paatos:

Hyvéksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 17.12.2018 § 38

Maankéayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetéan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 10.12.2018 paivatty asemakaava-
muutosehdotus 002206 seka tonttijakoehdotus, 86 Nikinmaki / Harrikuja,

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytdmaan tarvittavat lausunnot, ja

C) vahvistaa maksuluokaksi 2 ja todeta, etta hakija yksityinen perikunta maksaa muutoskus-
tannukset (5000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisémaksulla (1000 €), yh-
teensé 6000 €.

Paatos:

Hyvéksyttiin esitys.

Nahtavilldolo

Asemakaavamuutosehdotus ja tonttijakoehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla nahtavilla 31.1. — 28.2.
2019. Tana aikana jatettiin 1 muistutus. Muistutuksessa Suomen luonnonsuojeluliitto huomautti puut-
tuvista luontoselvityksista ja esitti asuinkortteleiden poistamista asemakaavamuutosehdotuksesta. Vas-
tineessa on todettu mm. ettd asuinkortteleiden poistaminen ei muuttaisi tilannetta, silla esitetyt kortte-
lit ovat jo ajantasaisessa asemakaavassa hieman asemakaavan muutosehdosta tehokkaammin asumi-
seen osoitetut. Tehdyisté kasvillisuusselvityksisté on lisatty kaavaselostukseen maininnat, mutta uusia ei
ole katsottu mahdolliseksi tehda tassa vaiheessa.

Kaavalausunnot

Kaupunginhallitus p&atti 17.12.2018 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytdmaan tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettiin 8 ja saatiin 7 kappaletta.

Kaupunginmuseon ja ELYn lausuntojen perusteella tarkennettiin suojellun koulurakennuksen suojelu-
maaraysta seka suojelun vaikutuksia kulttuuriympéristéon. Kaupunginmuseon lausunnon perusteella
poistettiin talousrakennuksen suojeluméarays. Gasumin lausunnossa mainitsemat suojaetaisyydet to-
teutuvat. Muut lausunnot aiheuttivat vahaisia tarkennuksia kaavaselostukseen.

Tehdyt tarkistukset

Muistutuksen ja lausuntojen johdosta on tehty tarkistuksia kaavamaéarayksiin ja kaavaselostukseen. Ra-
kennusoikeuksiin tai rajoihin ei ole tullut muutoksia. Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi ndhta-
villepano ei ole tarpeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 6.5.2019 § 20

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittad kaupunginhallitukselle, etta
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a) annetaan liitteen mukaiset vastineet muistutuksiin ja lausuntoihin ja tehd&an esitetyt tar-
kistukset,

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 6.5.2019 paivatty asemakaavamuutoseh-
dotus 002206 seka tonttijakoehdotus, 86 Nikinmaki / Harrikuja,

C) kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan tieto niille, jotka ovat sitd MRL 67

8:n mukaisesti pyytaneet.

Paatos:
Hyvéksyttiin esitys.

Sopimus
Asemakaavamuutokseen liittyva maankayttésopimus on allekirjoitettu 13.5.2019.

Kaupunginhallitus 20.5.2019 § 26

Maankéayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetéaan, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet muistutuksiin ja lausuntoihin ja tehd&an esitetyt tar-
kistukset,

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 6.5.2019 paivatty asemakaavamuutoseh-
dotus 002206 seka tonttijakoehdotus, 86 Nikinmaki / Harrikuja,

C) kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan tieto niille, jotka ovat sitd MRL 67

8:n mukaisesti pyytaneet.
Paatos:
Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle seuraavaan kokoukseen.

Kaupunginhallitus 3.6.2019 § 19

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetéan, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet muistutuksiin ja lausuntoihin ja tehd&an esitetyt tar-
kistukset,

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 6.5.2019 paivatty asemakaavamuutoseh-
dotus 002206 seka tonttijakoehdotus, 86 Nikinmaki / Harrikuja,

C) kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan tieto niille, jotka ovat sitd MRL 67

8:n mukaisesti pyytaneet.
Paatos:
Paatettiin yksimielisesti palauttaa asian valmisteluun.

Liitteet:

- Asemakaavamuutoksen selostus 6.5.2019

- Muistutukset ja vastineet 6.5.2019

- Lausunnot ja vastineet 6.5.2019

Taytantoonpano: kaupunginkanslia; esitys valtuustolle
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Muutoksenhakuohije: 3.1 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Vesa Karisalo, puh. 040 750 7339, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
asemakaavasuunnittelija Noora Koskivaara, puh. 050 302 9293, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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12§ Oikaisuvaatimus poikkeamispaiatokseen 22.1.2020 § 63 / Kiilletie 24 / TLA

VD/1471/10.03.00.01/2020
TLA/KZU/MKU

Esitetadn hylattavaksi oikaisuvaatimus kaupunkisuunnittelujohtajan poikkeamispaatokseen 22.1.2020
§ 63, jolla my6nnettiin kahden yksikerroksisen omakotitalon rakentaminen tonttitehokkuudella 0,20
kiinteiston 92-406-3-85 tonttijaon mukaiselle tontille 23-18-10 osoitteessa Kiilletie 24, Kivistén
kaupunginosassa.

Vantaan kaupungin poikkeamispaatoksella 22.1.2020 §63, lupatunnus LP-092-2019-06134, on hyvaksytty
kiinteiston omistajan hakemus poikkeamisesta asemakaavan mukaisesta rakennusoikeudesta siten, etta
rakennetaan tehokkuuden 0,15 sijaan tehokkuudella 0,20, jolloin rakennusoikeus ylitetdian 54 k-m?lla
(33 %).

Paatoksesta on jatetty oikaisuvaatimus rakennuspaikan naapurikiinteiston omistajalta (jaljempana
"Yhti6”).

Oikaisuvaatimuksessa vaaditaan, ettad poikkeamispaatos kumotaan kokonaisuudessaan maankaytto- ja
rakennuslain vastaisena.

Perusteluina vaatimukselle Yhti6 esittaa seuraavaa:
MRL 171 §&:n mukaan kunta voi erityisesta syysta hakemuksesta myontaa poikkeamisen
tassa laista sdadetyista tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimenpidetta
koskevasta sdannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Poikkeamista ei
kuitenkaan saa myontas, jos se aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kdytén muulle jarjestamiselle taikka vaikeuttaa rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.
Poikkeamislupa on myénnetty merkittavasta poikkeamisesta voimassa olevasta
asemakaavasta. Poikkeamisella ei voida myontaa 33 % lisdysta asemakaavan mukaiseen
tonttitehokkuuteen. Poikkeaminen johtaa my6s asemakaavan mukaisen rakennusalan
ylittamiseen toisen rakennuksen osalta jopa 25 % rakennuksen pohjan peittoalasta.
Poikkeaminen voidaan myontaa vain erityisesta syysta. Mitaan erityista syyta ei ole esitetty
miksi naapuritontin rakennusoikeutta pitaisi korottaa. Jo nykyinen asemakaavan
rakennusoikeus mahdollistaa tontin asianmukaisen kayttomahdollisuuden. Silloin my6s
rakennus mahtuu sille varatulle rakennusalalle. Erityinen syy ei ole se, etta kiinteiston
omistaja saa rakennusoikeuden myynnistd enemman rahaa. Poikkeamisilla ei saavuteta
asemakaavassa tutkittua rakentamisen maaraa ja mitoitusta ndhden parempaa
lopputulosta.

Asemakaavoitus toteaa, ettd poikkeamisasioissa haitan kaavoitukselle, kaavan toteutumiselle ja alueiden
kayton muulle jarjestamiselle ja vaikutukset rakennetun ympariston suojelemista koskeviin tavoitteisiin
arvioi kaavoittaja. Paatoksen perusteluissa on todettu, ettd haettu rakentaminen ei vaikeuta alueiden
kdayton muuta jarjestamista ymparistossa eika aiheuta haittaa kaavoitukselle tai kaavan toteuttamiselle.
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Rakennuspaikan ymparistossa ei ole luonnonsuojelua tai rakennetun ympariston suojelua koskevia
tavoitteita.

Poikkeamispaatoksessa on myonnetty asemakaavan tonttitehokkuuden 0,15 mukaisen
rakennusoikeuden ylittaminen 54 k-m?Il4. Poikkeamispaatoksissd mydnnettivin rakennusoikeuden
ylitysta ei ole rajoitettu, mutta Vantaalla pientaloalueille mydnnettavissa poikkeamisissa noudatetaan
periaatetta, jossa poikkeamisen edellytysten tayttyessa, tehokkuusluvulla osoitettu rakennusoikeus
voidaan ylittaa siten, etta se vastaa tehokkuusluvun korotusta enintdan 0,05 yksikkoa. Talloin
poikkeaminen ei saa olla ristiriidassa asemakaavan tavoitteiden kanssa eika aiheuttaa merkittavaa
lisdysta liikenteeseen tai asukasmaaraan. Talla asemakaava-alueella poikkeamisella myénnettava
rakennusoikeuden maara vastaa enintaan 0,20 tonttitehokkuutta ja joka silloin on 33 %:n lisdys
asemakaavan mukaiseen rakennusoikeuteen. Suuremmat lisdykset edellyttavat Vantaalla asemakaavan
muutosta. Asemakaavan mukaisesti rakennuspaikalle on mahdollista rakentaa omakotitaloja.
Myobnnetylld poikkeamisella ei ole merkittavaa vaikutusta alueen asukas- tai liikennemaariin.

Poikkeamispaatoksessa myonnetyn rakentamisen paikka on tonttijaon mukainen tontti, jonka pinta-ala
on 1087 m?ja jolla myonnetyll3 rakennusoikeudella ylitetdan asemakaavan mukaisen rakennusoikeus 54
k-mZ113 (33 %:lla). Tonttia ei ole lohkottu eik3 siten ole viela rakennuslupaan vaadittava virallinen
rekisterikiinteistd. Tonttijaon muuttaminen on mahdollista, mutta sita ei poikkeamisen hakija ole
halunnut eik3 poikkeamisen jilkeen siihen ole tarvetta. Rakennuspaikka on siis 1087 m%n suuruinen osa
kiinteistod 406-3-85, jonka pinta-ala on 2363 m?.

Poikkeamispaatoksessa myonnettya rakennusoikeuden lisdysta voidaan verrata tilanteeseen, jossa
rakennuspaikka olisi kokonaan 2363 m2:n kiinteisto tai tonttijakoa muutettaisiin.

Koko kiinteist6lla on asemakaavan mukaista rakennusoikeutta 354 k-m2. Silloin kiinteistolla ennestaan
sijaitsevan rakennuksen (168 k-m2) jalkeen kiinteistolla on asemakaavan mukaisesti jaljella
rakennusoikeutta 186 k-m2, ja silloin poikkeamispaatoksessa myonnetylla rakennusoikeuden maaralla
217 k-m2 ylitetdan asemakaavan mukainen rakennusoikeus 31 k-m2:lla. Silloin yhteensa 385 k-m2:n
rakennusoikeus vastaa tonttitehokkuutta 0,16 ja on 9 %:n lisdys rakennusoikeuteen. Tallaiset 9 %:n
rakennusoikeuden ylitykset on Vantaalla tulkittu sellaisiksi vahaisiksi poikkeamisiksi, jotka voidaan MRL
175 §&:n mukaisesti myontaa rakennuslupamenettelyssa ilman erillistd poikkeamispaatosta.

Asemakaavan mukaisesti kiinteiston tonttijako on muutettavissa olemassa olevan 168 k-m2:n
rakennuksen edellyttamaksi 1120 m2:n tontiksi ja siita jaljelle jadvaksi 1243 m2:n tontiksi, jolla on
rakennusoikeutta 186 k-m2. Silloin poikkeamispaattksessa myoénnetylla rakennusoikeuden maaralla 217
k-m2 ylitetdan suuremmalla tontilla asemakaavan mukainen rakennusoikeus 31 k-m2:lla ja joka vastaa
tonttitehokkuutta 0,17 ja 17 %:n lisaysta.

Poikkeamispaatoksessa myonnetylla ratkaisulla, jossa saa rakentaa 217 k-m2:a rakennuspaiksi haetulle
1087 m2:n tontille, jaa kiinteistolla sijaitsevalle 168 k-m2:n rakennukselle 1276 m2:n tontti, jolla on
asemakaavan mukaisesta rakennusoikeudesta 191 k-m2 kayttamatta 23 k-m2. Paatoksen mukaisella
tonttijakoratkaisulla on rakennusoikeus koko kiinteiston alueella yhteensa 408 k-m2 ja vastaa
tonttitehokkuutta 0,17.

Vertailua voidaan tehda myds ratkaisuun, jossa koko 2363 m?n kiinteistolle haettaisiin rakentamista 0,20
tehokkuudella. Silloin kiinteiston rakennusoikeus olisi 473 k-m? ja nykyinen rakennusoikeus ylitettaisiin
119 k-m*:13 ja lis3ysta olisi 33 %.
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Vuonna 1984 hyvaksytyssa asemakaavassa on osoitettu rakennusalat, jotka kaavaselostuksen mukaan on
rajattu viiden metrin etaisyydelle silloisesta tilan rajasta. Rasterimuotoisen kaavakartan epatarkkuuden
takia rakennusalat ovat kartalla kuuden metrin etaisyydelld nykyisesta rajasta rakennuspaikan puolella ja
neljan metrin etaisyydella rajasta Yhtion puolella. Poikkeamispaatoksen liitteena olevassa
asemapiirroksessa rakennus on esitetty neljan metrin etdisyydelle naapurin rajasta ja siten yhden metrin
asemakaavassa tarkoitetun rakennusalan ulkopuolelle. Vaikka poikkeamispaatoksessa ei ole myonnetty
poikkeamista rakennusalan ylittamiselle, voitaisiin se tehda, koska kaavakartan rakennusaloja noudattaen
voitaisiin naapurikiinteistollekin rakentaa Vantaan kaupungin rakennusjarjestyksen edellyttamalle
vahintaan neljan metrin etdisyydelle rajasta. Poikkeamispaatoksessa ei ole edellytetty rakentamista
tasmalleen asemapiirroksen mukaisesti, vaan rakentamisen etdisyys naapurin rajasta tarkentuu
rakennusluvan aikaisten suunnitelmien ja naapurikuulemisien jalkeen.

Poikkeamiselle on erityisind syina esitetty, ettd haettu rakentaminen edistdad alueen maltillista vehreyden
sailyttavaa ja alueelle asuntoja lisdavaa taydennysrakentamista eika vaikeuta asemakaavan keskeisten
tavoitteiden toteuttamista. Poikkeamisella mahdollistetaan suurempien perheasuntojen rakentaminen
kaupungin tavoitteiden mukaisesti tadydentyvaan asuinymparistoon.

Lisaksi Yhtio esittaa perusteina seuraavaa:
Voimassa olevan kaavan ohjausvaikutus ei ole muuttunut tai vahentynyt alueella, vaikka
kaupungin mukaan asemakaavan alueelle on myonnetty useita vastaavia poikkeamisia.
Maankayton ohjauksen ei tule perustua poikkeamispaatoksiin, vaan kaavoituksen
ensisijaisuus on koko MRL:n kantava tarkoitus. Oikeuskirjallisuudessa yleisesti todetaan,
ettd MRL:n keskeisia tavoitteita on vahentaa poikkeamisiin perustuvaa rakentamista.
Varsinkin asemakaava-alueilla tulisi uuden rakentamisen perustua asemakaavaan. Mikali
voimassa oleva asemakaava ei milladn muotoa tue uutta rakentamista, tulisi rakentamisen
tukeutua kaavamuutokseen. Nyt voimassa oleva asemakaava tukee tarkoituksen mukaista
rakentamista. Kaavoituksen ensisijaisuus on siis MRL:n soveltamista ohjaava periaate, kun
kysymys on poikkeamisluvista (tai suunnittelutarveratkaisuista). Tama periaate ilmenee
siten, etta poikkeamisen myontamisell ei tulisi vaarantaa alueen riittavaa kaavoitusvaran
turvaamista (varovaisuusperiaate).
Nyt tarkasteltavan kokoinen huomattava rakennusoikeuden lisdys kuuluu lain mukaan
tapahtua vuorovaikutteisen asemakaavaprosessin kautta. Vain asemakaavaprosessissa
voidaan selvittada ja ottaa huomioon koko kaava-alueen maankaytolliset ja muut vaikutukset
seka varmistua maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun turvaamisesta. Yhtio katsoo nain
ollen, ettei MRL 171 §:n mukaisia edellytyksia ole kasilla, silla paatosta varten ei ole
luotettavasti selvitetty hankkeen haitattomuutta kaavoitukselle.
Edelleen, Yhtio katsoo, ettad nyt rakennuslupavaiheeseen on poikkeamispaatoksessa
siirretty asioita, jotka kuuluisivat kaavoituksen tehtavaksi.

Asemakaavoitus toteaa, ettd kuten aikaisemminkin on todettu MRL 171 §:n mukaan kunta voi erityisesta
syystd hakemuksesta myontaa poikkeamisen tassa laista sdadetyista tai sen nojalla annetusta
rakentamista tai muuta toimenpidetta koskevasta saannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta
rajoituksesta. Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontaa, jos se aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle taikka vaikeuttaa rakennetun ympariston
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suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Lisdksi poikkeaminen ei saa johtaa vaikutuksiltaan
merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Asemakaavassa rakennuspaikka on osoitettu asuinpientalojen korttelialueeksi. Voimassa olevassa
asemakaavoitusta ohjaavassa Marja-Vantaan osayleiskaavassa alue on pientaloaluetta ja parhaillaan
tekeilla olevan Vantaan yleiskaavan 2020 viimeisimmassa ehdotuksessa alue on pientalovaltaista
asuntoaluetta, jolle saa sijoittaa erilaisia pientalotyyppeja. Vantaan asemakaavoituksella on parhaillaan
kdynnissa aluetta koskevan Kivistén keskustan kaavarungon laatiminen. Kaavarunko tulee toimimaan
Kiviston keskustan asemakaavoitusta ohjaavana suunnitelmana. Kaavarungon luonnosaineiston
perusteella rakennuspaikka kuuluu alueeseen, jolle suunnitellaan nykyisen pientaloalueen
taydennysrakentamista. Alueen tdydennysrakentaminen tarkoittaa tulevaa rakentamista nykyista
tehokkaammin. Voimassa olevien kaavojen ja tekeilld olevien suunnitelmien perusteella alueen
kaavoitusvara tulee jattaa pientaloalueen toteuttamiselle. Alueelle kohtuulliselle rakennusoikeuden
maaralle myonnetylla poikkeamisella ei vaaranneta riittavan kaavoitusvaran turvaamista eika aiheuteta
haittaa tulevalle asemakaavoitukselle. Haettu rakentaminen edistaa alueen maltillista vehreyden
sailyttavaa ja alueelle asuntoja lisdavaa taydennysrakentamista eika vaikeuta asemakaavan keskeisten
tavoitteiden toteuttamista.

Poikkeamisen edellytysten tayttyessa myonnettavilla poikkeamispaatoksilla turvataan osaltaan
maanomistajien yhdenvertainen kohtelu.

Poikkeamispaatoksessa ei ole tarpeen tarkastella kaikkea rakentamiseen liittyvaa, jos siina ei ole
poikkeamisen tarvetta, ja siksi esimerkiksi rakennuksen korkeusaseman, tontin kuivatuksen ja
pysakoéinnin jarjestamisen hyvaksyminen tapahtuu rakennusluvan yhteydessa voimassa olevien
rakentamista ohjaavien maaraysten ja ohjeiden mukaisesti. Poikkeamispaatoksen ehdoissa on annettu
kaavoituksen tavoitteet rakennusluvassa toteutettaviksi. Rakennuspaikan vihertehokkuuden tavoitetason
saavuttaminen varmistetaan vasta lopullisten rakentamisen suunnitelmien perusteella
rakennuslupavaiheessa. Samoin rakennusten soveltuminen ymparistoonsa varmistetaan vasta
rakennusluvan kasittelijan arvioinnissa.

Lisaksi Yhtio esittaa perusteina seuraavaa:
Poikkeamisen edellytyksia ja mm. haittaa kaavoitukselle arvioitaessa tulee MRL:n
jarjestelmassa huomioida, ettei haitan tarvitse olla "huomattava”, kuten oli (kumotun)
rakennuslain aikana edellytyksena. Poikkeamisen myontamisedellytyksia on siis tiukennettu
MRL:n mukaisessa jarjestelmassa. Poikkeamisen edellytykset asettavat reunaehdot
poikkeamisen laajuudelle ja merkittavyydelle, vaikkei laajuutta voidakaan esittaa
esimerkiksi numeerisesti tai prosenttiluvuin. Merkittavyytta ja haittaa tulee tarkastella
MRL:n kokonaisuuden kannalta ja ottaen huomioon edella kuvatun varovaisuusperiaatteen.
Yhtio pitaa poikkeamisella hyvaksyttya rakennusoikeuden ylitysta niin merkittavana
poikkeamisena voimassa olevasta asemakaavasta, ettei sita voida hyvaksya.
Poikkeamispaatoksen ollessa maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n vastainen, se tulee
kumota.
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Poikkeamispaatoksessa on vedottu Kivistd 1 asemakaava-alueella tehtyyn
taydennysrakentamisen yleissuunnitelmaan 2012. Ko. suunnitelma on diplomity®, joka on
tehty Kiviston asemakaava-alueelle tarkoituksena kasitelld asukaslahtoista kehitystyota.
Hiekkakiventie 14 koskevassa asemakaavan muutoksen selostuksessa (18.8.2014 paivatty,
8.12.2014 tarkistettu asemakaavakartta nro 002216) todetaan ko. diplomityosta, ett3 sita
voidaan kayttaa hyvaksi olemassa olevaa asemakaavaa muutettaessa.
Taydennysrakentamisen yleissuunnitelma ei ole MRL mukainen oikeusohje eika sita voi
kayttaa poikkeamispaatosprosessissa, koska se on tarkoitettu kdytettavaksi
asemakaavatyon yhteydessa. Taydennysrakentamisen yleissuunnitelma ei siis ole sitova
eika siten anna yksittaistapauksissa oikeutta myontaa lupaa tai rakentaa niissa olevien
periaatteiden mukaisesti. Se ei ole maanomistajien yleinen tahdonilmaus tai jolla tarvittava
asemakaavaprosessi voidaan sivuuttaa kokonaan. Se on lisdksi joka tapauksessa 8 vuotta
vanha. Lisaksi, kyseinen yleissuunnitelma mainitsee "tontin takaosalle sijoitettavan
pientalon” (ts. nykyisen kaavan mukainen), ei paritalohanketta.

Kun tdydennysrakentamisen yleissuunnitelmaa ei voi kdyttaa lupaprosessissa
oikeusohjeena, varsinaisessa poikkeamislupaharkinnassa tulee arvioida kunkin
rakennushankkeen vaikutukset tapauskohtaisesti ja oikeuskdytannén mukaisesti noudattaa
suurempaa varovaisuutta, kuin asemakaavoittaessa alueita. Yhti6 katsoo, etta
rakennushanke aiheuttaa maankaytto- ja rakennuslain 171 §:ssa tarkoitetulla tavalla haittaa
myohemmalle kaavoitukselle, silla poikkeamisharkinnalla ei tulisi sitoa tulevan mahdollisen
kaavoituksen kasia ja siksi poikkeamispaatoksilla ei tulisi myontaa voimassa olevasta
kaavasta huomattavan suuria poikkeamisia.

Poikkeamisen edellytyksia tulee aina harkita tapauskohtaisesti. Alueelle kenties jo
myonnetyt poikkeamiset eivat ole peruste myontaa poikkeamista. Arvioinnissa vaikuttavat
mm. asemakaavassa sallittu rakentaminen, naapureiden kannanotot ja se, saavutetaanko
poikkeamisella kokonaisuuden kannalta parempi lopputulos. Uudisrakentamisessa
poikkeamista tulkitaan ahtaammin kuin korjausrakentamisessa. Poikkeamista
rakennusoikeuden maarasta sallitaan vain hyvin vahaisissa maarin ja painavin perusteluin,
silla se vaikuttaa rakennuksen massoitteluun, kaupunkikuvaan ja tietysti naapureiden
asemaan. Kaavan salliessa jo laht6kohtaisesti tarkoituksenmukaisen rakentamisen, tulee
kaavan vastaiseen rakennusoikeuden ja rakennusalan ylityksiin suhtautua erittdin
pidattyvasti.

Asemakaavoitus toteaa, ettd kuten aikaisemmin on todettu, poikkeaminen ei aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle eika vaikeuta
rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Lisdksi poikkeaminen ei johda
vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai
muita vaikutuksia. Poikkeamispaatos on silloin maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukainen. Alueelle
kohtuulliselle rakennusoikeuden maaralle myénnetylla poikkeamisella ei vaaranneta riittavan
kaavoitusvaran turvaamista eika aiheuteta haittaa tulevalle asemakaavoitukselle.

Diplomitydna tehty Kivistd 1 asemakaava-alueen taydennysrakentamisen yleissuunnitelma 2012 on talla
hetkella viimeisin tadydennysrakentamista koskeva selvitys vuonna 1984 hyvaksytyn asemakaavan
alueella. Yleissuunnitelma on tarkoitettu asemakaavoituksen aineistoksi, mutta soveltuu talld hetkelld
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valmiina olevana taydennysrakentamista koskevana aineistona poikkeamispaatcksen lahtokohdaksi
kuten muutkin asemakaavoituksen oikeusvaikutuksettomat selvitykset. Parhaillaan on tekeilld uusi
aikaisemmin mainittuun kaavarunkotyohon liittyva alueen taydennysrakentamista suunnitteleva
diplomityo. Yleissuunnitelmat ja selvitykset auttavat osaltaan harkittaessa rakentamisen haittaa
kaavoitukselle. Yleissuunnitelmassa on esitetty alueen tdydennettavissa oleville tonteille alustavia
ehdotuksia rakentamisen mahdollisuuksista tehokkuudella 0,20 ja siind on ehdotettu omakotitalon
rakentamista kyseessa olevan kiinteiston takaosalle.

Poikkeamispaatokset ratkaistaan tapauskohtaisesti ja niissa arvioidaan mm. haetun rakentamisen suhde
asemakaavassa tarkoitettuun rakentamiseen, naapureiden kannanotot ja saavutetaanko poikkeamisella
kokonaisuuden kannalta parempi lopputulos. Asemakaavan mukaisesti kiinteist6lle voi rakentaa
omakotitaloja tai paritalon. Rakennukset saavat olla kaksikerroksisia. Haettu yksikerroksisien
omakotitalojen rakentaminen asemakaavassa sallittua suurempina ei aiheuta haittaa naapureille tai
vaikeuta naapuritonttien rakentamista. Poikkeamisella mahdollistetaan riittavan suuruisten
perheasuntojen sijoittuminen alueelle ja tiiviimpi rakentaminen tukee riittdvan kaavoitusvaran
turvaamista tulevalle asemakaavoitukselle.

Lisaksi Yhtio esittaa perusteina seuraavaa:
Poikkeamispaatoksessa esitetty paritalohanke ei mahdu nykyisen maa-
alueen/kirvesvarsitontin rakennusalueen sisdan, vaan sijoittuu Yhtion oleskelupihaa
suojaavalle vihervyohykkeelle. Kaavassa ko. vyohyke on 6 metria levea. Poikkeamisessa tata
ei ole kasitelty lainkaan, vaikka haitta Yhti6lle on merkittava, kun korkea rakennus tuodaan
[ahemmas rajaa. Kaikissa Kiilletien varteen toteutetuissa viimeaikaisissa uudishankkeissa on
rakennukset sdannénmukaisesti sijoitettu asemakaavan mukaisen rakennusalan sisdan, kun
rakennus rajautuu rakennettuun tonttiin. Nyt ollaan tekemassa toisin.
Kuulemisasiakirjoissa on esitetty puutteellinen ja erisisaltdinen asemapiirustus.
Poikkeamispaatos on siis tehty eri piirustusten perusteella kuin mista Yhtiota on kuultu.
Kuulemisasiakirjoissa rakennus oli viela sijoitettu rakennusalan sisdan, mutta lupaprosessin
kuluessa piirros oli vaihdettu versioon, jossa rakennus oli siirretty rakennusalan ulkopuolelle
lahemmaksi Yhtion rajaa. Muutos on olennainen Yhtion nakékulmasta. Kuuleminen olisi
tullut suorittaa uudelleen, kun asiakirjat muuttuivat olennaisesti. Poikkeamisprosessissa on
ollut muotovirhe, josta seuraa se, etta itse poikkeamispaatos on lainvastaisena (MRL 173 §)
kumottava.

Asemakaavoitus toteaa, ettd kuten aikaisemmin todettu, vuonna 1984 hyvaksytyssa asemakaavassa on
osoitettu rakennusalat, jotka kaavaselostuksen mukaan on rajattu viiden metrin etdisyydelle silloisesta
tilan rajasta. Rasterimuotoisen kaavakartan epatarkkuuden takia rakennusalat ovat kartalla kuuden
metrin etdisyydelld nykyisesta rajasta rakennuspaikan puolella ja neljan metrin etiisyydella rajasta Yhtion
puolella. Yhtion oleskelupihaa suojaava vihervythyke on Yhtion tontin puolella eikd haettu rakentaminen
sijoitu sille. Poikkeamispaatdksen liitteena olevassa asemapiirroksessa rakennus on esitetty neljan metrin
etaisyydelle naapurin rajasta ja siten yhden metrin asemakaavassa tarkoitetun rakennusalan
ulkopuolelle. Vaikka poikkeamispaatoksessa ei ole myonnetty poikkeamista rakennusalan ylittamiselle,
voitaisiin se tehda, koska kaavakartan rakennusaloja noudattaen voitaisiin naapurikiinteistollekin
rakentaa Vantaan kaupungin rakennusjarjestyksen edellyttamalle vahintdan neljan metrin etaisyydelle
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rajasta eika silloinkaan vaikeutettaisi naapuritontin rakentamista. Poikkeamispaatoksessa ei ole
edellytetty rakentamista tdsmalleen asemapiirroksen mukaisesti, vaan rakentamisen etaisyys naapurin
rajasta tarkentuu rakennusluvan aikaisten suunnitelmien ja naapurikuulemisien jalkeen.

Naapurien kuulemisen jalkeen hankkeen asemapiirrosta on taydennetty kaupungin vaatimusten
mukaiseksi ja siind on esitetty muutoksia aikaisempaa suunnitelmaan. Muutokset eivat ole
naapuritonttien asumisen tai rakentamisen kannalta niin oleellisia, etta uusi kuuleminen olisi ollut
tarpeen. Poikkeamispaatds on toimitettu kuulemisessa muistutuksen jattaneelle naapurille maankaytto-
ja rakennuslain 174 §:n mukaisesti.

Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty mitdan sellaista, minkd vuoksi paatéksen mukaista ratkaisua tulisi
muuttaa. Nain ollen kaupunkisuunnittelujohtaja esittaa, etta oikaisuvaatimus tulisi edelld mainituilla

perusteilla hylata.

MRL 142 §:n mukaisesti paatds annetaan julkipanon jalkeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.4.2020 § 12

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) esittelyosassa mainituilla perusteilla hylata oikaisuvaatimus kaupunkisuunnittelujohtajan
poikkeamispaatokseen 22.1.2020 § 63,

b) tarkastaa poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa, ja

c) antaa paatos julkipanon jalkeen.

Paitos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

— oikaisuvaatimus poikkeamispaatokseen 7.2.2020

— kaupunkisuunnittelujohtajan poikkeamispaatds 22.1.2020 §63, lupatunnus LP-092-2019-06134
— asemapiirros

— ote asemakaavasta

— asemakaavamaaraykset
Taytantéonpano: Kaupunkirakenne ja ymparisto
Muutoksenhakuohje: 6. Valitusosoitus poikkeamispaatokseen ja suunnittelutarveratkaisua

koskevassa asiassa

Lisatiedot:
asemakaavainsin6ori Kai Zukale, puh. 050 3124546
etunimi.sukunimi@vantaa.fi
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Asia Oikaisuvaatimus  poikkeamispaatoksesta  22.1.2020 § 63,
lupatunnuksella LP-092-2019-06134. Osoitteessa Kiilletie 24 Vantaa.

Oikaisuvaatimuksen tekija

Asunto Oy Kiilletie 12, Vantaa
Luvanhakijan naapuri

Asiamies ja prosessiosoite

Asianajaja Jaakko Kanerva

Asianajotoimisto Kuhanen, Asikainen & Kanerva Oy
Etelaranta 12, 00130 Helsinki

puhelin 029 360 1100, matkapuhelin 050 360 6513

Asianajotoimisto Kuhanen, Asikainen & Kanerva Oy puh. (09) 5860 750 y-tunnus 1866188-0
Eteléranta 12 www.kak-laki.fi Kotipaikka Helsinki
00130 Helsinki
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Asunto Oy Kiilletie ("Yhti6”) 12 vaatii, ettd poikkeamispaitos
kumotaan kokonaisuudessaan maankiytté- ja rakennuslain

vastaisena.

Oikaisuvaatimus tulee toimittaa 7.2.2020 mennessa.

Maankaytt- ja rakennuslain 171 §:n mukaan kunta voi erityisesta syysta
hakemuksesta mydntda poikkeamisen tassa laissa sdadetysta tai sen
nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimenpidettd koskevasta
sdannoksestd, maadrayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta.
Poikkeamista ei kuitenkaan saa myoéntda, jos se aiheuttaa haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulie
jarjestamiselle taikka vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista

koskevien tavoitteiden saavuttamista.

Poikkeamislupa on mydnnetty merkittavastd poikkeamisesta voimassa
olevasta asemakaavasta. Poikkeamisella ei voida my&ntaa 33 %
lisdystd asemakaavan mukaiseen tonttitehokkuuteen. Poikkeaminen
johtaa myds asemakaavan mukaisen rakennusalan ylittamiseen toisen
rakennuksen osalta jopa 25 % rakennuksen pohjan peittoalasta.

Poikkeaminen voidaan mydntda vain erityisestd syysta. Mitdan erityista
syyté ei ole esitetty miksi naapuritontin rakennusoikeutta pitaisi korottaa.
Jo nykyinen asemakaavan rakennusoikeus mahdollistaa tontin
asianmukaisen kayttdmahdollisuuden. Silloin myds rakennus mahtuu
sille varatulle rakennusalalle. Erityinen syy ei ole se, ettd kiinteistén
omistaja saa rakennusoikeuden myynnistd enemmén rahaa.
Poikkeamisilla ei saavuteta asemakaavassa tutkittua rakentamisen

ma&araé ja mitoitusta ndhden parempaa lopputulosta.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.04.2020 / 12 §
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Voimassa olevan kaavan ohjausvaikutus ei ole muuttunut tai védhentynyt
alueella, vaikka kaupungin mukaan asemakaavan alueelle on mydnnetty
useita vastaavia poikkeamisia. Maankaytén ohjauksen ei tule perustua
poikkeamispdattksiin, vaan kaavoituksen ensisijaisuus on koko
maankayttdé-  ja rakennuslain (MRL) kantava  tarkoitus.
Oikeuskirjallisuudessa yleisesti todetaan, ettd MRL:n keskeisia
tavoitteita on vahentdd poikkeamisiin perustuvaa rakentamista.
Varsinkin asemakaava-alueilla tulisi uuden rakentamisen perustua
asemakaavaan. Mikali voimassa oleva asemakaava ei millddn muotoa
tue uutta rakentamista, tulisi rakentamisen tukeutua kaavamuutokseen.
Nyt voimassa oleva asemakaava tukee tarkoituksenmukaista
rakentamista. Kaavoituksen ensisijaisuus on siis MRL:n soveltamista
ohjaava periaate, kun kysymys on poikkeamisluvista (tai
suunnittelutarveratkaisuista). Ta&mé& periaate ilmenee siten, ettd
poikkeamisten myontamiselld ei tulisi vaarantaa alueen riittavaa

kaavoitusvaran turvaamista (varovaisuusperiaate).

Nyt tarkasteltavan kokoinen huomattava rakennusoikeuden lisdys
kuuluu lain mukaan tapahtua vuorovaikutteisen asemakaavaprosessin
kautta. Vain asemakaavaprosessissa voidaan selvittdd ja ottaa
huomioon koko kaava-alueen maankaytoélliset ja muut vaikutukset seka
varmistua maanomistajien yhdenvertaisen kchtelun turvaamisesta.
Yhtioé katsoo nain ollen, ettei MRL 171 §:n mukaisia edellytyksia ole
kasilla, silla pastosta varten ei ole luotettavasti selvitetty hankkeen
haitattomuutta kaavoitukselle.

Edelleen, Yhtid katsoo, ettd nyt rakennusiupavaiheeseen on
poikkeamispaatoksessé siirretty asioita, jotka kuuluisivat kaavoituksen
tehtavaksi.

Poikkeamisen edellytyksid ja mm. haittaa kaavoitukselle arviocitaessa
tulee MRL:n jarjestelmassd huomioida, ettei haitan tarvitse olla

"huomattava”, kuten oli (kumotun) rakennuslain aikana edellytyksen.
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Poikkeamisen myo&ntamisedellytyksida on siis tiukennettu MRL:n
mukaisessa jarjestelméssd. Poikkeamisen edellytykset asettavat
reunaehdot poikkeamisen laajuudelle ja merkittdvyydelle, vaikkei
laajuutta voidakaan esittdd esimerkiksi numeerisesti tai prosenttiluvuin,
Merkittavyytta ja haittaa tulee tarkastella MRL:nh kokonaisuuden kannalta
ja ottaen huomioon edelid kuvatun varovaisuusperiaatteen. Yhtio pitaa
poikkeamisella hyvaksyttya rakennusoikeuden ylitysta niin merkittdvana
poikkeamisena voimassa olevasta asemakaavasta, ettei sitd voida
hyvaksyad. Poikkeamispaatoksen ollessa maankéyttd- ja rakennuslain

171 §:n vastainen, se tulee kumota.

Poikkeamispaadioksessd on vedottu Kivistdé 1 asemakaava-alueella
tehtyyn tdydennysrakentamisen yleissuunnitelmaan 2012. Ko.
suunnitelma on diplomityd, joka on tehty Kivistdon asemakaava-alueelle
tarkoituksena kasitelld asukaslahtoistd kehitystydta. Hiekkakiventie 14
koskevassa asemakaavan muutoksen selostuksessa (18.8.2014
paivatty, 8.12.2014 tarkistettu asemakaavakartta nro 002216) todetaan
ko. diplomitydstd, etta sitd voidaan kayttdad hyvéksi olemassa olevaa

asemakaavaa muutettaessa. Taydennysrakentamisen yleissuunnitelma

ei ole MRL mukainen oikeusohje eikd sitd voi kayttaa
poikkeamislupapaéatésprosessissa, koska se on tarkoitettu kaytettavéksi
asemakaavatyon yhteydessa. Taydennysrakentamisen
yleissuunnitelma ei siis ole sitova eiké siten anna yksittaistapauksissa
oikeutta myoéntda lupaa tai rakentaa niissé olevien periaatteiden
mukaisesti. Se ei ole maanomistajien yleinen tahdonilmaus tai jolla
tarvittava asemakaavaprosessi voidaan sivuuttaa kokonaan. Se on
lisdksi joka tapauksessa 8 vuotta wvanha. Lisaksi, kyseinen
yleissuunnitelmakin mainitsee “fontin takaosalle sijoitettavan pientalon"

(ts. nykyisen kaavan mukainen), ei paritalohanketta.

Kun taydennysrakentamisen yleissuunniteimaa ei voi kéayttaa
lupaprosessissa  oikeusohjeena, varsinaisessa poikkeamisiupa-

harkinnassa tulee arvioida kunkin rakennushankkeen vaikutukset
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tapauskohtaisesti ja oikeuskaytdnndn mukaisesti noudattaa suurempaa
varovaisuutta, kuin asemakaavoitettaessa alueita. Yhtidé katsoo, etta
rakennushanke aiheuttaa maankayité- ja rakennusiain 171 §:ssé
tarkoitetulla tavalla haittaa mydhemmadlie kaavoitukselle, silla
poikkeamisharkinnalla ei tulisi sitoa tulevan mahdollisen kaavoituksen
kasia ja siksi poikkeamispaatdksilla ei tulisi mydntad voimassa olevasta

kaavasta huomattavan suuria poikkeamisia.

Poikkeamisen edellytyksia tulee aina harkita tapauskohtaisesti. Alueelle
kenties jo mybnnetyt poikkeamiset eivat ole peruste mydntaa
poikkeamista. Arvioinnissa vaikuttavat mm. asemakaavassa sallittu
rakentaminen, naapureiden kannanotot ja se, saavutetaanko
poikkeamisella  kokonaisuuden kannaita parempi lopputulos.
Uudisrakentamisessa poikkeamista tulkitaan ahtaammin  kuin
korjausrakentamisessa. Poikkeamista rakennusoikeuden maarasta
sallitaan vain hyvin vahaisissd madarin ja painavin perusteluin, silld se
vaikuttaa rakennuksen massoitteluun, kaupunkikuvaan ja tietysti
naapureiden asemaan. Kaavan salliessa jo l&htdkohtaisesti
tarkoituksenmukaisen  rakentamisen, tulee kaavan vastaiseen
rakennusoikeuden ja rakennusalan ylityksiin suhtautua erittdin

pidattyvaisesti.

Poikkeamispaattksessa esitetty paritalohanke ei mahdu nykyisen maa-
alueen/kirvesvarsitontin rakennusalueen sisdan, vaan sijoittuu Yhtion
oleskelupihaa suojaavalle vihervythykkeelle. Kaavassa ko. vythyke on
6 metrid leved. Poikkeamisessa tata ei kasitelty lainkaan, vaikka haitta
Yhtidlle on merkittdva, kun korkea rakennus tuodaan ldhemmaés rajaa.
Kaikissa Kiilletien varteen toteutetuissa viimeaikaisissa uudishankkeissa
on rakennukset saanndnmukaisesti sijoitettu asemakaavan mukaisen
rakennusalan sisdan, kun rakennus rajautuu rakennettuun tonttiin, Nyt

ollaan tekemassa toisin.
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Kuulemisasiakirjoissa on esitetty puutteellinen ja erisisaltdinen
asemapiirustus. Poikkeamispaatdés on siis tehty eri piirustuksen
perusteella kuin mistad Yhtoétéa on kuultu. Kuulemisasiakirjoissa rakennus
oli viela sijoitettu rakennusalan sisdan, mutta lupaprosessin kuluessa
piirros oli vaihdettu versioon, jossa rakennus oli siirretty rakennusalan
ulkopuolelle lahemméksi Yhtidon rajaa. Muutos on olennainen Yhtitn
nakoékulmasta. Kuuleminen olisi tullut suorittaa uudelleen, kun asiakirjat
muuttuivat olennaisesti. Poikkeamisprosessissa on ollut muotovirhe,
josta seuraa se, etta itse poikkeamispaéatés on lainvastaisena (MRL 173

§) kumottava.

Helsingissa 7.2.2020

Asunto Oy Kiilletie 12

Jaakko Kanerva

Asianajaja, Espoo

- Poikkeamispaatss 22.1.2020.
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2N Vantaa 22.1.2020

Asunto Oy Kiilletie 12

Liitteeni tiedoksenne kopio poikkeamispaatoksesta oikaisuvaatimusohjeineen.

Mahdollinen oikaisuvaatimus on jatettava viimeistaan 7.2.2020 oikaisuvaatimusohjeessa
mainitulla tavalla.

Terveisin

Kai Zukale
asemakaavainsinoori
puh. 050 312 4546
kai.zukale@vantaa.fi

Vantaan kaupunki Kielotie 28 Puhelin 050 312 4546
Kaupunkisuunnittelu 01300 VANTAA

Etunimi.sukunimi@vantaa.fi

www.vantaa.fi
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Lupatunnus

Kiinteistdtunnus
Kiinteiston osolte

LP-092-2019-06134

92-406-3-85
Kiilietie 24

Kahden yksikerroksisen omakotitalon rakentaminen tonttitehoklwudella 0,20.
Rakennuspaikka on tonttijakotontti 23-18-10.

Maankaytts- Ja rakennusiain 58 §:n 1 momentti.
Asemakaavasta poiketaan siten, etté tonttitehokkuuden 0,15 mukainen rakennusoikeus

Toimenpide
Poikkeamiset

ylitetddn 54 k-m2:ll4 (33 %).
Lausunnot

Naapurlen kuuleminen

Lahtdkohtatiedot

Lilkennesuunnittelu, 31.10.2019, Lausunto

Vesihuolto, 8.11.2019, Lausunto

YHT Lausunnot Kilnteistst ja asuminen, 8.11.2019, Ehdollinen
Viheralueet, 26.11.2019, Puollettu

Hakija on kuuflut naapurit. Kaupunki on kuullut uudelteen kiinteistdn 23-18-7.
Kuulemisessa jatettiin 1 muistutus.

Alueclla on volmassa 4.6.1984 hyviksytty asemakaava 230100, Kivistd 1, jossa rakennuspaikka
on asuinpientaiojen korttelialuetta AP-2. Alueen tonttitehokkuus on €=0,15.
Asemakaavamairiysten mukaan kuhunkin rakennukseen saa stjoittaa enintédén kaksi asuntoa,
Rakennukset voi liltt44 toisiinsa kevyin rakennelmin. Asuntoa kohti saa rakentaa taloustifaa
suurimman satlitun kerrosalan lisiksi enintian 30 m2. Korttelialueelle saa sijoittaa sellaisia
toimisto- Ja niihin verrattavia tystiloja, jotka eivit hiiritse asumista, yhteensd 20 %
rakennusoikeudesta, Autopaikkoja edellytetasn rakennettavaksi vihintdan 1,5 autopaikkaa
asuntoa kohti Ja 1 autopaikka toimistojen kerrosalan 50 m2 kohti. Suurin sallittu kerrosluku on
kaks {11}, Asemakaavassa on osoitettu rakennusala, joka on noln 5 metrin etéisyydelld
pohjoisen ja l4nnen puoleisista rajoista ja kiinni eteldn puolelsta puiston rajassa.

Kivistd 1 asemakaava-alueelle on vuonna 2012 laadittu yhteistydssi alueen asukkalden ja
maanomistajien kanssa yleissuunnitelma alueen tdydennysrakentamisesta.
Yieissuunnitelmassa esitetian alueen kehittdmisen periaatteita Ja ralennustapaohjeita seka
korttelikohtaisla tarkasteluja tiydennysrakentamismahdollisuuksista tonttiteholkkuudella
=0,20. Yleissuunnitelmassa on esitetty tontin tiydentimista tontin takaosalle rakennettavalia
pientalolta.

Kiinteistdn 406-3-85 pinta-ala on 2363 m2. Kiinteistdlie on vuonna 1987 laadittu tonttijaon
muutos, jossa kiinteistd on jaettu tonttelhin 23-18-10 ja 23-18-11. Tonttefa el ole lohkottu.
Rakennuspaikaksi haetun tonttijaon mukaisen tontin 23-18-10 pinta-ala on 1087 m2. Sill4 ei
sljaltse rakennuksia. Tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 163 k-m2, jonka lisksi
saa rakentaa 30 m2 taloustilaa asuntoa kohden.

Hakemuksen viitesuunnitelmassa on esitetty yksikerroksisen kokonaisalaltaan noin 232 k-m2:n
suuruisen paritalon rakentamista, Rakennus sis#ltis oletettavasti kerrosalan lisaksi
rakennettavaksi sallittuja taloustiloja, mutta niit ei ole suunnitelmassa esltetty.
Pasksyttstarkoituksen mukaisen rakennusoikeudellisen kerrosalan ja rakennukseen sisaltyvan
taloustilan tulkinta tehd34n rakennusiuvan yhteydessa, jossa tehokkuusluvun 0,20 mukalsta
rakennusoikeutta 217 k-m2 ei ylitetd,

Asemapiirroksen mukaan rakennus sijoittuu asemakaavan rakennusalalle viiden metrin
etdisyydelle pohjolsen puoleisesta rajasta ja kahden metrin etiisyydelle puiston rajasta.

Rakentamisen suunnitelmaa on tarkastettu, josta lisad jaljempénd,

Poikkeamisen hakemista on perusteltu hakemuksessa ja perusteluja on tdydennetty luvan
kasittelyn aikana. Perusteiuina on esitetty suurempien perheasuntojen mahdollistaminen ja
maanomistajien tasapuolinen kohtelu. Assmakaavan alueelle on myénnetty useita vastaavia
poikkeamisia rakennusolkeudesta alueen tiivistamiseksl kaupungin tavoitteiden mukaisesti.
Rakentaminen halutaan toteuttaa yksikerroksisena, joka sopii paremmin rakennettuun
ymp3ristésn ja malsemaan. Lisaksi haettu rakentaminen palvelee Kiviston keskustaa
ymp#rdivan tiiviilmman plentaloalueen kaupunkikuvan muodostumista.
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Hakemuksen alkuperSisells asemaplirrokselia on kuultu naapureita, Kuulemisessa jitettiin yksi
muistutus, Muistutuksessa vastustetaan esitetty rakentamista. Muistutuksessa esitetdén, ettd
timan suuruusivokan rakennusoikeuden ylitykset tulee tarkastella asemakaavan muutoksella
siten, etti kaava sisaltas vahintidn saman korttelin tontit. Samalia tilee arvioitavaksi, miten
nykyinen kunnallistekniikka, kadut jne. kestavit nykylstd asemakaavaa suuremman asunto- Ja
asukasmaarin kuormitukset. Hakemuksessa el ole esitetty mitian erityistd palnavaa syyta
mikst nykyisests asemakaavasta pitaisl poiketa rakennusoikeuden maardn suhteen timéan
yksittdisen kiinteistdn osalta, Poikkeamismenettelylld el muistuttajan kasityksen mukaan
toteudu maanomistajien vilinen tasapuolinen kohtelu, kun yhdelle tontille annetaan
merkittavast fisas rakennusoikeutta verrattuna muihin naapurethin, Hakemuksessa esitetty
asemapiiros on hyvin cpaselva eika tayttine asernapiirroksiile asetettuja slsiltdvaatimulsia,
esim. suunniteliun rakennuksen paimitat puuttuvat. Kohde on korkeusasemaltaan haastava
suunnitella, samoin kohteen hulevesien ja kuivatuksen Jarjestiminen, kaska ympérdlvat kadut
ovat useita metreji ylemping tontin luonnoflista maanpintaa, Asemaplirroksesta ei ilmene
laipkaan pihan jarjestelyjd tai pysakointijarjestelyjd.

Kaupungin vesihuollon suunnittefulta saadussa lausunnossa esitetdin, mikéll kiinteistdn

hulevesid imeytetdan, tuiee imeytyksen tolmivuus varmistaa ja imeylysrakenteesta ofla
hallittu ylivuotoreittl, Mikali hulevesia johdetaan kadunvarsiojiin, tulee niiden toimivuus
varmistaa.

Kaupungin [lkennesuunnittelun lausunnossa esitetéidn, ettd autopaikkoja rakennetaan
vihintaan 2/asunto, koska asemakaavan edetiyttdmé autopaikkojen vahimméismadrd on
riittdmaton.

Rakennuspaikkaan rajautuvan pulston omistavaita Ja sen hallinnoinnista vastaavilta kaupungin
tahoilta pyydettiin |ausuntoja rakentamiselle neljaa metrid ishemmiksi puliston rajaa,
Vantaan kaupungin kiinteistot ja asumiselta saadussa lausunnossa ef ole huomautettavaa
hankkeesta, mutta edeliytti lausunnen pyytimistd viheraluelden suunnittelulta.

puiston hallinnasta vastaavalta viheraluesuunnittelulta saadussa lausunnossa todetaan, ettd
viheralueelle ¢} ole sallittua tehdd minki4nlaisia toimenpiteitd, esim, korkotasen muutoksia,
luiskauksia, 13jityksta tal huleveden johtamista, Tontin maanpinnan korkeustaset, istutukset,
valaistus ja muut pihasuunnittetun ratkaisut tulee sovittaa yhteen viheralueen kanssa.
Rakentelden (mm. aita, perustukset, routaeristykset ym.) suunnittelussa ja sijoituksessa on
otettava huomioon, ettd ne ovat rakennettavissa ja jatiossa hoidettavissa tontin puolelta.
Tontin hutevedet tulee viivyttaa Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toimintamallin
mukaisesti, ennen nliden johtamista kadunvarsiofiin. Hulevestpurkuputken purkupiin
ympiristd tulee kivetd ojaluiskan eroosion ehkiisemiseksi. Suunnittelilan on selvitettivi
hulevesien tulvareitin tofmivuus ja olosuhteet riittiviin laajasti rakennuspaikan ympéristéssa,
eiky hulevesistd saa alheutua haittaa naapuriliinteistsille tai yleisille alueille. Rajaojaa i saa
tukkia. Mahdoltiset yrap#ristésts tontille johtuvat vedet on otettava huomioon tontin
suunnittelussa. Viheralueen kasvitlisuutta tkoskee myds juuristoa ja latvustoa), maapohjaa tai
rakenteita ei saa vauricittaa. Viheralueelta, tontin rajan heisyydessd olevat siilytettévat
puut, pensaat ja muu kasvillisuus suojataan ennen tydn alolttamista niin, ettd niiden
maanpislliset Ja maanalaiset osat elviit vahingoltu. Kasvillisuuden suojaustapa valitaan
kasvillisuuden suojausluokan mukaisesti. Tontille stunnitellut istutukset on sijoltettava niin,
etts ne tysikasvuisina ja kasvualustoineen sijoittuvat kokonaisyudessaan tontin puolelle,
Sijoituksessa on otettava huomioon, ett em. ovat jatkossa kunnossapidettévissa tontin
puolelta. Viheraluetta ei saa kiyttis tydmaa- ja varastoalueena ja tydmaa tulee aidata,
Ralkennustdists el saa atheutua vaaraa tal halttaa viheralueen kiyttdjille, Viheralueeile
levinneet rakennusjitteet poistetaan. Rakentamisen jiljet maastossa viimeisteltdn
alkupersiseen tilaan, koko tdiden vaurioittamalta alalta. Viheralueelle mahdoflisesti
alheutuvista vaurioista vastaa nliden aiheuttaja. Ennen toiden aloittamista asemakaavan
mukalselia viheralueella rakennuttaja pitad aloituskatselmuksen Vantaan kaupungin
lupapalveluiden edustafan kanssa.

Saakujen muistutulsen ja fausuntojen jaltkeen kaupunki on edelfyttanyt asema piirroksen
tiiydentimisti. Uudessa asemapilrroksessa suunnitetmaa on muutettu siten, etté slina
esitetdsn kahden erillisen omakotitalon rakentamista, ja ettd rakennukset sijaitsevat
vihintiin neljn metrin etdisyydelld kaikista rajolsta. Rakennuksien p&&mittojen mukaan
rakennettava kerrvosala on noin 221 k-m2. Paikayttotarkoituksen mukaisen
rakennusoikeudellisen kerrosalan ja rakennukseen sisiltyviin taloustilan tulkinta tehd&an
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Valmistelija
Paattija

rakennusluvan yhteydess3, Jossa tehokkuusiuvun 0,20 mukaista rakenhusolkeutta 217 k-m2 ei
ylitets. Asemakaavan mukainen rakennusoikeus ylitetd&n sifloin 54 k-m2:lka {33 %), jota
pidetiin korotettuun lupamaksuun oileuttavana vahiista merkittAvimpiing rakennusotkeuden
ylityksend,

Suunnitelmassa on osoltettu kaksi autopaikkaa kummallekin asunnolle.

Kaupunkisuunnittelu toteaa muistuttajalle, ettd hakemuksen yhteydessé on esitetty
poikkeamisen hakemiseen riittavalld tarkkuudella laadittu asemapiitros, josta iimenee
rakennuksen sijolttuminen asemakaavan rakennusalalle ja rakennuksen etiisyydet
naapurikiinteistdjen rajoista. Uudessa suunnitetmassa rakentaminen on paipiirteiltdén
sarnanialsta, kuin aikaisemmassa asemapilrroksessa esitetty eikd slingd ole muistuttajan
kiinteiston stuntaan ndhden merkittivai muutosta. Suunnitelmassa rakennus sijaitsee
vihiisesti asemakaavaan osoitetun rakennusatan ulkopuolella, mutta kuitenkln
rakennusjarjestyksen mukalsest! vihintiin neljin metrin etiisyydelld muistuttajan rajasta elkd
silld ole vaikutusta naapurikiinteistdn rakentamiseen. Haetun polikeamisen edeliytylsend on,
ettd polkkeaminen e atheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tal alueiden
kaytan muutle jarjestimiselle, el vaikeuta luonnonsucjelun tavoittelden saavuttamista eikd
vaikeuta rakennetun ymparistén suojelemista koskevien tavoitteiden saavultamista tai johda
valkutuksiitaan merkittavain rakentamiseen tal muutoin aiheuta merkittavia haitallisia
ympéristd- tal multa vaikutuksia. Rakennuspaikan edetlytykset rakentamiselfie on todettu
asemakaavassa, Jossa se on osoitettu asuinpientalojen korttelialueeksi. Poikkeamispéatoksessd
voldaan antaa ehtoja rakennusluvalla toteutettavalle rakentamiselle. Rakentamisen tarkempi
suunnittelu samoin kuin rakennuksen korkeusaseman, tontin kuivatuksen Ja pys&kdinnin
jarjestdminen tapahtuu rakennusiuvan yhteydessa, Rakennuslupavaiheen suunnitelimlista
kuedkaan nazapureita uudelleen,

Saadyista lausunnoista katpankisuuanittelu toteaa, etid thydennetysss asemaplirroksessa on
esitetty yhteensd nelji autopaikkaa. Alueelle aiemmin myéinnetyissa poikkeamispaatdksissa ei
ole edeliytatty rakentamasn asemakaavan vihimmaismairad enempad autopaikkola.
Hulevesien hallinta ja viheralueen l3heisyyteen rakentaminen ja slihen liitbyvat aslat tulee
huomioida rakennusiuvan aikaisessa suunnittelussa ja rakennusluvassa mahdollisesti
annettavissa ehdoissa.

Vantaan kaupungin asemakaavoituksessa on otettu kiyttdon kestivin kehityksen ja
iimastonmuutokseen sapeutumisen mukatsia suunnitteluperiaatteita, joita noudatetaan myds
polkkeamisluvilla myBnnettiviin rakentamiseen. Puistojen ja katualueiden kasvien lisiksi
tarvitaan myés tonttien kasvillisuutta riittavin viherrakenteen muodostumiseen, Siksi haettua
rakentamista on arvioitu vihertehokkuuden kannalta. Vihertehokkuudelia tarkoitetaan alueen
vihrean tai muutoin sadevetts |apaisevin pinnan ma3rii suhteessa kako alueen pinta-alaan.
Vantaalla viherteholuus fasketaan limastonkestava kaupurki (iLKKA) -hanikeessa fuodulla
taskurilla, jola on muckativ Yaotaan tarpeistin ILKKA- hankkeesti on madritelty maankdytin
mukainen tavolteluku, joka on asumiselle 0,8 ja joka Vantaalla vaaditaan vihimmilsluvuksi.
Hakernuksen asemaplirroksesta esitetystd suunnitelmasta arvioiden rakenhuspaikalla saadaan
vihertehokkuusiuvuks! valintisn 0,9 - 1,2, MyShemmin rakennustupavaiheessa tarkistetaan
tavoiteluvun saavuttaminen.

22,1.2020

Asemakaavainsinddri Kai Zukate
Kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine
Vantaan kaupunki Kaupunkisyunnittelu
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paatos

Pastoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Paitdksen antaminen

paateksen julldpanopdivd
Paitdksen antopaiva
Oikalsuvaatimus jatettiva

Jatkotoimenpitect

Lunastus

Liitteet

Tiedoksi

Ehdoliinen

Vantaan kaupunki myénti3 haetun poikkeamisen ehdoilla, ettd

» rakennuspaikan vihertehokkuus on vihintdan 0,8,

» rakentamisessa huomicidaan cheinen viheralueiden suunnittelun fausanto,
» rakennusten tulee materiaaleiltaan ja ulkondéltdén soveltua ymparistéinsa,

Haettu rakentaminen edistd alueen maltillista vehreyden sailyttavaa ja alueelle asuntoja
fisaivid thydennysrakentamista eikd vaikeuta asemakaavan keskeisten tavoitteiden
toteuttarnista, Asemakaavan mukaisesti tontille on mahdollista rakentaa kaksi plenehldd
omakotitaloa. Poikkeamisella mahidollistetaan suurempien perheasuntojen rakentaminen
kaupungin tavoitteiden mukaisesti thydentyvdan asuinymparistédn, Rakennuspaikan
soveltuvuus rakentamiselle on todettu asemakaavassa. Rakennuspaikka on korttelin
katualueisiln Ja viheralueeseen rajautuva kulmatontt, jonka rakentaminen el vaikeuta
aluelden kiyton muuta jarjestimistd ymparistossa, Haettu rakentaminen ei lisdd alueen
likennettd asemakaavan mukaista rakentamista enempaa. Rakennuspaikalla tai sen
yiparisiiissd of ole Juornonsuojehia tai rakeanetun yimpiristan suojetua koskevia tavaitteita.
Edelld mainittu huomioon ottaen, hakemuksen tueks! on eritylsid syita eikd rakentaminen
aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kéyion muulle
jérjestamiselte.

Maankiyttd- ja rakennuslain 171 .

Kaupunkisuunnittelulautalunta 18.1.2016 §15.

T4ma paatds annetaan julkipanon Jilkelsend arkitydpiivind, jolfoln sen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon,

23.1.2020

24,1.2020

viimeistdan 7.2,2020

Poikkeamispistéksen voimassaoloalka on kaksi vuotta, jonka alkana on haettava
rakennuslupaa. Lupahakemukseen on liftetidva tama piastds.

2500 euroa.

Asemaplirros T kpi
Lausunnon liite £ kp!

Uuderimaan ELY-keskus
Muistuttaja
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Muutoksenhakuatka

OIKAISUVAATIMUSOHIJEET

Pis5tokseen tyytymitsn vol tehdd kirjallisen ofkaisuvaatimulsen, Padtdkseen el saa hakea
muutosta valittamalla.

Qikaisuvaatimuksen saa tehdi

« vierelsen tal vastapiati olevan alueen omistaja tai haltija

« sellaisen kiinteiston omistaja tal haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen
paitds voi olennaisesti vaikuttaa

«+ se, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa

» se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun p&atds valittdmasti vatkuttaa

+ kunta ja naapurikunta, jonka rnaankiytdn suunnitteluun paitos vaikuttaa

» toimialueeliaan sellainen rekisterdity yhdistys, jonka tarkoituksena o luonnon- tai
ympiéristénsuojefun tai kulttuuriarvolen suojelun edistiminen taikka elinymparistin
Jaatuun muutein valkuttaminen

« viranomainen toimialaansa kuuluvissa asloissa

OIKAISUVAATIMUSVIRANOMAINEN
Pistékseen tyytymAattomalla on oikeus saattaa asia Vantaan kaupunklsuunnittelulautakunnan
kasiteltaviksi,

OIKAISUVAATIMUSAIKA

Oikalsuvaatimus on tehtivi neljantoista (14) paivin kuluessa siitd kun paatds on julkipanon
jilkeen annettu, Julkipanopiivii ef lueta mairiaikaan, Jos madrdajan viimeinen pélvd on
pyhdpiivi tai muu sellainen paiv, jolloin virastossa el tydskennelld, saa olkaisuvaatimuksen
tolmittaa ensimindisend arkipdivini sen jilkeen,

OlKAISUVAATIMUKSEN SISALTO
Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle, on
ilmoitettava

« piitss johon haetaan muutosta

» pastospykali ja paatospiiva

« miltd kohdin pastdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtaviksi

« perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

+ muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

« postiosoite ja puhefinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalie
voidaan toimittaa

Oilaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakatisesti
allekirjoitettava, Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kiyttia hinen laillinen edustajansa tai
asiamiehenss tai jos olkaisuvaatimuksen laatijana on muu henkifd, oikalsuvaatimuksessa on
ilmoitettava timan nimi ja kotikunta, Asiamiehen on tarvittaessa liitettéva valtakirja.

OIKAISUVAATIMIUKSEN TOIMITTAMINEN
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa seuraavaan osoltteeseen:

Vantaan kaupunki

Kirjaamo

Kaupunkisuunnittelu

PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki
Kiyntiosoite: Asematfe 7, 01300 Vantaa
Avolnna ma-to 8.15-15, pe 8.15-14
kirjaamo@vantaa.fi

Omalla vastuulla olkaisuvaatimuksen voi lihettida postitse tai ihetin valitykselld. Postiin

oikaisuvaatimus on jatettéva nlin ajoissa, ettd se ehtii perille olkalsuvaatimusajan viimeisend
pilvani ennen kirjaamon auldoloajan pAdttymistd.
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Viheralueelle i ole sallittua tehdd minkéaénlaisia toimenpiteita, esim. korkotason muutoksia, luiskauksia,
Ijityksid tai huleveden johtamista.

Tontin maanpinnan korkeustasot, istutukset, valaistus ja muut pihasuunnittelun ratkaisut tulee sovittaa
yhteen viheralueen kanssa.

Rakenteiden (mm. aita, perustukset, routaeristykset ym.) suunnittelussa ja sijoituksessa on otettava
huomioon, ettd ne ovat rakennettavissa ja jatkossa hoidettavissa tontin puolelta.

Tontin hulevedet tulee viivyttaa Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toimintamallin mukaisesti, ennen
niiden johtamista kadunvarsiojiin. Hulevesipurkuputken purkupdin ymparisto tulee kiveta ojaluiskan
eroosion ehkilsemiseksi, Suunnittelijan on selvitettdvé hulevesien tulvareitin toimivuus ja olosuhteet
riittdvan laajasti rakennuspaikan ympiristdssé, eikd hulevesistd saa aiheutua haittaa naapurikiinteistdille tai
yleisille alueille. Rajaojaa ei saa tukkia. Mahdolliset ympéristosté tontille johtuvat vedet on otettava
huomioon tontin suunnittelussa.

Viheralueen kasvillisuutta (koskee myds juuristoa ja latvustoa), maapohjaa tai rakenteita el saa vaurioittaa.
Viheralueella, tontin rajan laheisyydessa olevat sdilytettavit puut, pensaat ja muu kasvillisuus suojataan
ennen tyén aloittamista niin, ettd niiden maanpadlliset ja maanalaiset osat eivat vahingoitu. Kasvillisuuden
suojaustapa valitaan kasvillisuuden suojausluokan mukaisesti,

Tontille suunnitellut istutukset on sijoitettava niin, ettd ne téysikasvuisina ja kasvualustoineen sijoittuvat
kokonaisuudessaan tontin puolelle. Sijoituksessa on otettava huomioon, ettd em. ovat jatkossa
kunnossapidettivissi tontin puolelta,

Viheraluetta el saa kayttas tydmaa- ja varastoalueena ja tydmaa tulee aidata. Rakennustdistd ei saa
aiheutua vaaraa tai haittaa viheralueen kayttéjille. Viheralueelle levinneet rakennusjitteet poistetaan.

Rakentamisen jiljet maastossa viimeistelldan alkuperdiseen tilaan, koko tdiden vaurioittamalta alalta,
Viheralueelle mahdollisesti alheutuvista vaurioista vastaa niiden aiheuttaja.

Ennen téiden aloittamista asemakaavan mukaisella viheralueella rakennuttaja pitaa aloituskatselmuksen
Vantaan kaupungin lupapalveluiden edustajan kanssa. Paikalla olevasta henkildsti ja jatko katselmuksista
sovitaan Vantaan kaupungin lupatarkastajan Nico Suhosen kanssa, puh: 040 865 6804. Sahkdposti
nico.suhonen@vantaafi.

26.11.2019 Satu Natynki viheraluesuunnittelija Lansi-Vantaa

Vantaan kaupunki Osoite Puhelin 09 1234 1234
Toimiala Postinumero Matkapuhelin 040 123 1234
Etunimi.sukunimi@vantaa.fi
www.vantaa.fi
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Lupatunnus

Kiinteistotunnus
Kiinteiston osoite

Hakija

LP-092-2019-06134

92-406-3-85
Kiilletie 24

Toimenpide

Poikkeamiset

Kahden yksikerroksisen omakotitalon rakentaminen tonttitehokkuudella 0,20.
Rakennuspaikka on tonttijakotontti 23-18-10.

Maankaytt6- ja rakennuslain 58 §:n 1 momentti.
Asemakaavasta poiketaan siten, etta tonttitehokkuuden 0,15 mukainen rakennusoikeus
ylitetaan 54 k-m2:113 (33 %).

Lausunnot

Naapurien kuuleminen

Lahtokohtatiedot

Liikennesuunnittelu, 31.10.2019, Lausunto

Vesihuolto, 8.11.2019, Lausunto

YHT Lausunnot Kiinteist6t ja asuminen, 8.11.2019, Ehdollinen
Viheralueet, 26.11.2019, Puollettu

Hakija on kuullut naapurit. Kaupunki on kuullut uudelleen kiinteiston 23-18-7.
Kuulemisessa jatettiin 1 muistutus.

Alueella on voimassa 4.6.1984 hyvaksytty asemakaava 230100, Kivisto 1, jossa rakennuspaikka
on asuinpientalojen korttelialuetta AP-2. Alueen tonttitehokkuus on e=0,15.
Asemakaavamaaraysten mukaan kuhunkin rakennukseen saa sijoittaa enintdan kaksi asuntoa.
Rakennukset voi liittaa toisiinsa kevyin rakennelmin. Asuntoa kohti saa rakentaa taloustilaa
suurimman sallitun kerrosalan lisdksi enintdan 30 m2. Korttelialueelle saa sijoittaa sellaisia
toimisto- ja niihin verrattavia tyétiloja, jotka eivat hdiritse asumista, yhteensa 20 %
rakennusoikeudesta. Autopaikkoja edellytetdan rakennettavaksi vahintdan 1,5 autopaikkaa
asuntoa kohti ja 1 autopaikka toimistojen kerrosalan 50 m2 kohti. Suurin sallittu kerrosluku on
kaksi (11). Asemakaavassa on osoitettu rakennusala, joka on noin 5 metrin etiisyydella
pohjoisen ja Iannen puoleisista rajoista ja kiinni etelan puoleista puiston rajassa.

Kivistd 1 asemakaava-alueelle on vuonna 2012 laadittu yhteistyossa alueen asukkaiden ja
maanomistajien kanssa yleissuunnitelma alueen tdydennysrakentamisesta.
Yleissuunnitelmassa esitetaan alueen kehittdmisen periaatteita ja rakennustapaohjeita seka
korttelikohtaisia tarkasteluja tdydennysrakentamismahdollisuuksista tonttitehokkuudella
e=0,20. Yleissuunnitelmassa on esitetty tontin taydentdmista tontin takaosalle rakennettavalla
pientalolla.

Kiinteiston 406-3-85 pinta-ala on 2363 m2. Kiinteistolle on vuonna 1987 laadittu tonttijaon
muutos, jossa kiinteist6 on jaettu tontteihin 23-18-10 ja 23-18-11. Tontteja ei ole lohkottu.
Rakennuspaikaksi haetun tonttijaon mukaisen tontin 23-18-10 pinta-ala on 1087 m2. Sill3 ei
sijaitse rakennuksia. Tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 163 k-m2, jonka lisaksi
saa rakentaa 30 m2 taloustilaa asuntoa kohden.

Hakemuksen viitesuunnitelmassa on esitetty yksikerroksisen kokonaisalaltaan noin 232 k-m2:n
suuruisen paritalon rakentamista. Rakennus sisdltaa oletettavasti kerrosalan lisaksi
rakennettavaksi sallittuja taloustiloja, mutta niita ei ole suunnitelmassa esitetty.
Paakayttotarkoituksen mukaisen rakennusoikeudellisen kerrosalan ja rakennukseen sisaltyvan
taloustilan tulkinta tehddan rakennusluvan yhteydessa, jossa tehokkuusluvun 0,20 mukaista
rakennusoikeutta 217 k-m2 ei yliteta.

Asemapiirroksen mukaan rakennus sijoittuu asemakaavan rakennusalalle viiden metrin
etaisyydelle pohjoisen puoleisesta rajasta ja kahden metrin etdisyydelle puiston rajasta.

Rakentamisen suunnitelmaa on tarkastettu, josta lisda jaljempana.

Poikkeamisen hakemista on perusteltu hakemuksessa ja perusteluja on tdydennetty luvan
kasittelyn aikana. Perusteluina on esitetty suurempien perheasuntojen mahdollistaminen ja
maanomistajien tasapuolinen kohtelu. Asemakaavan alueelle on myénnetty useita vastaavia
poikkeamisia rakennusoikeudesta alueen tiivistamiseksi kaupungin tavoitteiden mukaisesti.
Rakentaminen halutaan toteuttaa yksikerroksisena, joka sopii paremmin rakennettuun
ymparistdon ja maisemaan. Lisaksi haettu rakentaminen palvelee Kiviston keskustaa
ymparoivan tiiviimman pientaloalueen kaupunkikuvan muodostumista.
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Hakemuksen alkuperaisella asemapiirroksella on kuultu naapureita. Kuulemisessa jatettiin yksi
muistutus. Muistutuksessa vastustetaan esitettyd rakentamista. Muistutuksessa esitetdan, etta
tdman suuruusluokan rakennusoikeuden ylitykset tulee tarkastella asemakaavan muutoksella
siten, ettd kaava sisdltaa vahintaan saman korttelin tontit. Samalla tulee arvioitavaksi, miten
nykyinen kunnallistekniikka, kadut jne. kestavat nykyistd asemakaavaa suuremman asunto- ja
asukasmaaran kuormitukset. Hakemuksessa ei ole esitetty mitdan erityista painavaa syyta
miksi nykyisestd asemakaavasta pitaisi poiketa rakennusoikeuden maaran suhteen timan
yksittaisen kiinteistdn osalta. Poikkeamismenettelylla ei muistuttajan kasityksen mukaan
toteudu maanomistajien vélinen tasapuolinen kohtelu, kun yhdelle tontille annetaan
merkittavasti lisda rakennusoikeutta verrattuna muihin naapureihin. Hakemuksessa esitetty
asemapiirros on hyvin epaselva eika tayttane asemapiirroksille asetettuja sisaltévaatimuksia,
esim. suunnitellun rakennuksen paamitat puuttuvat. Kohde on korkeusasemaltaan haastava
suunnitella, samoin kohteen hulevesien ja kuivatuksen jarjestaminen, koska ymparaoivat kadut
ovat useita metreja ylempana tontin luonnollista maanpintaa. Asemapiirroksesta ei ilmene
lainkaan pihan jarjestelyja tai pysakointijarjestelyja.

Kaupungin vesihuollon suunnittelulta saadussa lausunnossa esitetaan, mikali kiinteiston
hulevesia imeytetdan, tulee imeytyksen toimivuus varmistaa ja imeytysrakenteesta olla
hallittu ylivuotoreitti. Mikali hulevesia johdetaan kadunvarsiojiin, tulee niiden toimivuus
varmistaa.

Kaupungin liikennesuunnittelun lausunnossa esitetdan, etta autopaikkoja rakennetaan
vahintaan 2/asunto, koska asemakaavan edellyttdima autopaikkojen vahimmaismaara on
riittamaton.

Rakennuspaikkaan rajautuvan puiston omistavalta ja sen hallinnoinnista vastaavilta kaupungin
tahoilta pyydettiin lausuntoja rakentamiselle neljaa metria [ahemmaksi puiston rajaa.
Vantaan kaupungin kiinteist6t ja asumiselta saadussa lausunnossa ei ole huomautettavaa
hankkeesta, mutta edellytti lausunnon pyytamista viheralueiden suunnittelulta.

Puiston hallinnasta vastaavalta viheraluesuunnittelulta saadussa lausunnossa todetaan, etta
viheralueelle ei ole sallittua tehda minkaanlaisia toimenpiteita, esim. korkotason muutoksia,
luiskauksia, 14jityksia tai huleveden johtamista. Tontin maanpinnan korkeustasot, istutukset,
valaistus ja muut pihasuunnittelun ratkaisut tulee sovittaa yhteen viheralueen kanssa.
Rakenteiden (mm. aita, perustukset, routaeristykset ym.) suunnittelussa ja sijoituksessa on
otettava huomioon, ettad ne ovat rakennettavissa ja jatkossa hoidettavissa tontin puolelta.
Tontin hulevedet tulee viivyttda Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toimintamallin
mukaisesti, ennen niiden johtamista kadunvarsiojiin. Hulevesipurkuputken purkupaan
ymparist6 tulee kivetd ojaluiskan eroosion ehkaisemiseksi. Suunnittelijan on selvitettiava
hulevesien tulvareitin toimivuus ja olosuhteet riittavan laajasti rakennuspaikan ymparistossa,
eikd hulevesista saa aiheutua haittaa naapurikiinteistéille tai yleisille alueille. Rajaojaa ei saa
tukkia. Mahdolliset ymparist6sta tontille johtuvat vedet on otettava huomioon tontin
suunnittelussa. Viheralueen kasvillisuutta (koskee myos juuristoa ja latvustoa), maapohjaa tai
rakenteita ei saa vaurioittaa. Viheralueella, tontin rajan ldheisyydessa olevat sailytettavat
puut, pensaat ja muu kasvillisuus suojataan ennen tyon aloittamista niin, ettd niiden
maanpaalliset ja maanalaiset osat eivat vahingoitu. Kasvillisuuden suojaustapa valitaan
kasvillisuuden suojausluokan mukaisesti. Tontille suunnitellut istutukset on sijoitettava niin,
ettd ne taysikasvuisina ja kasvualustoineen sijoittuvat kokonaisuudessaan tontin puolelle.
Sijoituksessa on otettava huomioon, ettd em. ovat jatkossa kunnossapidettavissa tontin
puolelta. Viheraluetta ei saa kdyttaa tydbmaa- ja varastoalueena ja tydmaa tulee aidata.
Rakennustoista ei saa aiheutua vaaraa tai haittaa viheralueen kayttijille. Viheralueelle
levinneet rakennusjatteet poistetaan. Rakentamisen jaljet maastossa viimeistellaan
alkuperaiseen tilaan, koko téiden vaurioittamalta alalta. Viheralueelle mahdollisesti
aiheutuvista vaurioista vastaa niiden aiheuttaja. Ennen téiden aloittamista asemakaavan
mukaisella viheralueella rakennuttaja pitaa aloituskatselmuksen Vantaan kaupungin
lupapalveluiden edustajan kanssa.

Saatujen muistutuksen ja lausuntojen jalkeen kaupunki on edellyttanyt asemapiirroksen
taydentamista. Uudessa asemapiirroksessa suunnitelmaa on muutettu siten, etta siina
esitetdan kahden erillisen omakotitalon rakentamista, ja ettd rakennukset sijaitsevat
vahintdan neljan metrin etiisyydella kaikista rajoista. Rakennuksien paamittojen mukaan
rakennettava kerrosala on noin 221 k-m2. Padkayttotarkoituksen mukaisen
rakennusoikeudellisen kerrosalan ja rakennukseen sisaltyvan taloustilan tulkinta tehdaan
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Valmistelija
Paattaja

rakennusluvan yhteydessa, jossa tehokkuusluvun 0,20 mukaista rakennusoikeutta 217 k-m2 ei
ylitetd. Asemakaavan mukainen rakennusoikeus ylitetdan silloin 54 k-m2:lla (33 %), jota
pidetaan korotettuun lupamaksuun oikeuttavana vahaistd merkittavampana rakennusoikeuden
ylityksena.

Suunnitelmassa on osoitettu kaksi autopaikkaa kummallekin asunnolle.

Kaupunkisuunnittelu toteaa muistuttajalle, ettd hakemuksen yhteydessa on esitetty
poikkeamisen hakemiseen riittavalla tarkkuudella laadittu asemapiirros, josta ilmenee
rakennuksen sijoittuminen asemakaavan rakennusalalle ja rakennuksen etaisyydet
naapurikiinteistojen rajoista. Uudessa suunnitelmassa rakentaminen on paapiirteiltdan
samanlaista, kuin aikaisemmassa asemapiirroksessa esitetty eika siind ole muistuttajan
kiinteiston suuntaan nahden merkittavaa muutosta. Suunnitelmassa rakennus sijaitsee
vahaisesti asemakaavaan osoitetun rakennusalan ulkopuolella, mutta kuitenkin
rakennusjarjestyksen mukaisesti vahintdan neljan metrin etaisyydelld muistuttajan rajasta eika
silla ole vaikutusta naapurikiinteiston rakentamiseen. Haetun poikkeamisen edellytyksen3 on,
ettd poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle, ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista eika
vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista tai johda
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia
ymparist6- tai muita vaikutuksia. Rakennuspaikan edellytykset rakentamiselle on todettu
asemakaavassa, jossa se on osoitettu asuinpientalojen korttelialueeksi. Poikkeamispaatoksessa
voidaan antaa ehtoja rakennusluvalla toteutettavalle rakentamiselle. Rakentamisen tarkempi
suunnittelu samoin kuin rakennuksen korkeusaseman, tontin kuivatuksen ja pysakoéinnin
jarjestaminen tapahtuu rakennusluvan yhteydessa. Rakennuslupavaiheen suunnitelmista
kuullaan naapureita uudelleen.

Saaduista lausunnoista kaupunkisuunnittelu toteaa, ettd tdydennetyssa asemapiirroksessa on
esitetty yhteensa nelja autopaikkaa. Alueelle aiemmin myonnetyissa poikkeamispaatoksissa ei
ole edellytetty rakentamaan asemakaavan vahimmaismaaraa enempaa autopaikkoja.
Hulevesien hallinta ja viheralueen ldheisyyteen rakentaminen ja siihen liittyvat asiat tulee
huomioida rakennusluvan aikaisessa suunnittelussa ja rakennusluvassa mahdollisesti
annettavissa ehdoissa.

Vantaan kaupungin asemakaavoituksessa on otettu kayttéon kestavan kehityksen ja
ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita, joita noudatetaan myos
poikkeamisluvilla mydnnettavaan rakentamiseen. Puistojen ja katualueiden kasvien lisdksi
tarvitaan myos tonttien kasvillisuutta riittavan viherrakenteen muodostumiseen. Siksi haettua
rakentamista on arvioitu vihertehokkuuden kannalta. Vihertehokkuudella tarkoitetaan alueen
vihredn tai muutoin sadevettd l1dpaisevan pinnan maaraa suhteessa koko alueen pinta-alaan.
Vantaalla vihertehokkuus lasketaan llmastonkestdva kaupunki (ILKKA) -hankkeessa luodulla
laskurilla, jota on muokattu Vantaan tarpeisiin. ILKKA- hankkeessa on maaritelty maankayton
mukainen tavoiteluku, joka on asumiselle 0,8 ja joka Vantaalla vaaditaan vahimmaisluvuksi.
Hakemuksen asemapiirroksesta esitetystd suunnitelmasta arvioiden rakennuspaikalla saadaan
vihertehokkuusluvuksi vahintaan 0,9 - 1,2. Myéhemmin rakennuslupavaiheessa tarkistetaan
tavoiteluvun saavuttaminen.

22.1.2020

Asemakaavainsindori Kai Zukale
Kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine
Vantaan kaupunki Kaupunkisuunnittelu

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.04.2020 / 12 §
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§63

POIKKEAMISPAATOS
22.1.2020 Sivu 4

Paités

Paatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Paatoksen antaminen

Paatoksen julkipanopaiva
Paatoksen antopaiva
Oikaisuvaatimus jatettava

Jatkotoimenpiteet

Lunastus

Liitteet

Tiedoksi

Ehdollinen

Vantaan kaupunki myoéntaa haetun poikkeamisen ehdoilla, etta

e rakennuspaikan vihertehokkuus on vahintdan 0,8,

¢ rakentamisessa huomioidaan oheinen viheralueiden suunnittelun lausunto,
¢ rakennusten tulee materiaaleiltaan ja ulkonddéltaan soveltua ymparistoonsa.

Haettu rakentaminen edistaa alueen maltillista vehreyden sailyttavaa ja alueelle asuntoja
lisdavaa taydennysrakentamista eikd vaikeuta asemakaavan keskeisten tavoitteiden
toteuttamista. Asemakaavan mukaisesti tontille on mahdollista rakentaa kaksi pienehkoa
omakotitaloa. Poikkeamisella mahdollistetaan suurempien perheasuntojen rakentaminen
kaupungin tavoitteiden mukaisesti tdydentyvaan asuinymparistéon. Rakennuspaikan
soveltuvuus rakentamiselle on todettu asemakaavassa. Rakennuspaikka on korttelin
katualueisiin ja viheralueeseen rajautuva kulmatontti, jonka rakentaminen ei vaikeuta
alueiden kayton muuta jarjestamista ymparistdssa. Haettu rakentaminen ei lisaa alueen
lilkennetta asemakaavan mukaista rakentamista enempaa. Rakennuspaikalla tai sen
ympadristéssa ei ole luonnonsuojelua tai rakennetun ymparistén suojelua koskevia tavoitteita.
Edelld mainittu huomioon ottaen, hakemuksen tueksi on erityisia syita eika rakentaminen
aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle.

Maankaytt6- ja rakennuslain 171 §.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.1.2016 §15.

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.

23.1.2020

24.1.2020

viimeistaan 7.2.2020

Poikkeamispaatoksen voimassaoloaika on kaksi vuotta, jonka aikana on haettava
rakennuslupaa. Lupahakemukseen on liitettava tama paatos.

2500 euroa.

Asemapiirros 1 kpl
Lausunnon liite 1 kpl

Uudenmaan ELY-keskus
Muistuttaja

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.04.2020 / 12 §
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Muutoksenhakuaika OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimuksen saa tehda

e viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja tai haltija

o sellaisen kiinteiston omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen
paatos voi olennaisesti vaikuttaa

e se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa

e se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa

e kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa

o toimialueellaan sellainen rekisterdity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ympadristénsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistiminen taikka elinympariston
laatuun muutoin vaikuttaminen

e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa

OIKAISUVAATIMUSVIRANOMAINEN
Paatokseen tyytymattomalla on oikeus saattaa asia Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan
kasiteltavaksi.

OIKAISUVAATIMUSAIKA

Oikaisuvaatimus on tehtiva neljantoista (14) paivan kuluessa siitd kun paitos on julkipanon
jalkeen annettu. Julkipanopaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan viimeinen péiva on
pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jolloin virastossa ei tydskennelld, saa oikaisuvaatimuksen
toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

OIKAISUVAATIMUKSEN SISALTO
Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle, on
ilmoitettava

o paitds johon haetaan muutosta

o paitodspykala ja paatospaiva

o miltad kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

o perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

¢ muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

¢ postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakatisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensi tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkil, oikaisuvaatimuksessa on
ilmoitettava tdman nimi ja kotikunta. Asiamiehen on tarvittaessa liitettava valtakirja.

OIKAISUVAATIMUKSEN TOIMITTAMINEN
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa seuraavaan osoitteeseen:

Vantaan kaupunki

Kirjaamo

Kaupunkisuunnittelu

PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki
Kayntiosoite: Asematie 7, 01300 Vantaa
Avoinna ma-to 8.15-15, pe 8.15-14
kirjaamo@vantaa.fi

Omalla vastuulla oikaisuvaatimuksen voi l1ahettaa postitse tai lahetin valityksella. Postiin

oikaisuvaatimus on jatettava niin ajoissa, etta se ehtii perille oikaisuvaatimusajan viimeisena
paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.04.2020 / 12 §
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Kaava alueen n:o 230100

ht rot- 89/46-47
Pohjakarttalehtien mof 907 ate
90 /4647

VANTAAN KAUPUNKI
KIVISTO 23. KAUPUNGINOSA

KIVISTO 1

KORTTELIT 23001—- 23037

SEKA NIIHIN LUTTYVAT VIRKISTYS —,
KATU— JA ERITYISALUEET
ASEMAKAAVA 1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAEARAYKSIA

3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vah-
vistaminen koskee.

Asuinpientalojen korttelialue.

Kuhunkin rakennukseen saa sijoittaa enint&din kaksi asuntoa.
Rakenntksia voi liitt## toisiinsa kevyin rakennelmin.
Asuntoa kohti saa rakentaa talougtilaa suurimman sallitun
kerrosalan lis#ksi enintd&n 30 m?,

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten kortteli-
alue.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Teollisuus-, liike~ ja toimistorakennusten korttelialue.
Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka kipinSiden,
tuhkan, noen, savun, l&mmSn, l&yhk&n, kaasujen, k&ryjen,
tdrindn, melun tai raskaan liikenteen vuoksl tai muusta
syystd aiheuttaa terveydellist# tai muuta haittaa 1%helli
asuville tai oleskeleville.

Puisto.

m Léhivirkistysalue.
m Uurnahautausmaa.
Alueelle ei saa rakentaa krematoricta.

EV Suojaviheralue.

——<+— Raupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

i
Eri kaavamddrdysten alaisten alueen osien vilinen raja.

Kaupunginosan numero.

Kl v | Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

PAASITIE Kadun, katuaukion, torin tai puiston nimi.
300 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreini.
. Merkintd osoittaa, kuinka monta prosenttia mddrdtystd

as 60 % kerrosalasta saa kayttdi asuinhuoneistoja varten.
Merkintd osoittaa,kuinka monta prosenttia mddrdtystd kerros-

ty 45% alasta saa kdyttdd ympdristdd hdiritsemitdntd teollisuutta
varten.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai

I sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
e=015 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

[ |
—_. 3

Rakennusala.

-

Istutettava alueen osa.

Katu.
UMIPHMMD Jalankululle ja polkupybrédilylle varattu katu.

mﬂmmﬂmmm@m Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

——P>—— Aavo-oja.

AR Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jérjestdd ajo-
neuvoliittymss.

Autopaikkojen vihimmiismidrst:

- asunnot 1,5 autopaikkaa- asuntoa kohti
- liikehuoneistot,
toimistot 1 autopaikka kerrosalan 50 m2 kohti

Asuinpientalojen korttelialueille saa sijoittaa sellaisia
toimisto~ ja niihin verrattavia tydtiloja, jotka eivit
hdiritse asumista, yhteensi enintd&n 20 % rakennusoikeu-
desta.

Yleisten rakennusten sekd liike- ja toimistorakennusten
korttelialueille saa rakentaa kiinteist®n hoidon kannalta
vélttémittémid asuntoja.

Korttelialueilla ei asuin- ja tyShuoneiden ulkokuoren X%nen-
eristyskyky lentcliikenteen aiheuttamaa melua vastaan saa
alittaa 29 dB.

Vantaalla 17.11.1982

Vantaan kaupungin kaavoitus- ja kiinteistdvirasto,
kaavoitusosasto

@EM 4

HFkka Wesamaa, kaavoitusarkkitehti
Pohjakartta tdyttdd kaavoitusmittausasetuksen 493/82
vaatimukset. Kartoituksen on suorittanut Oy Kunnallis-
tekniikka Ab vuosina 1974-75 ja Vantaan kaupungin
mittausosasto vuonna 1980. Mittausosasto on tdydentdnyt
pohjakarttaa.

Vantaalla, 1p. /. /942

Martti Tanskanen, kaupungingeodeetti
Hyvdksytty kaupunginvaltuustossa

Vahvistettu. ympdristoministeriossd  4.6.1
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VANDA STAD
KIVISTO 23. STADSDELEN

KIVISTO 1

KVARTEREN 23001- 23037

SAMT TILL DEM ANSLUTANDE REKREA -
TIONS —,GATU~ OCH SPECIALOMRADEN
STADSPLAN 1:2000

STADSPLANEBETECKNINGAR OCH ~BESTAMMELSER

Linje 3 m utanfdr det planeomride som faststillelsen gdller.

Kvartersomrdde f6r smdhus.

I varje byggnad fir placeras hdgst tvé bostider.
Byggnaderna kan kopplas med litta konstruktioner.
Serviceutrymmen f&r bygqaf utdver den stdrsta tilldt-
na vaningsytan hdgst 30 mé per bostad.

Kvartersomrdde fér bostads-, afflrs- och kontorsbyggnader.
Kvartersomrdde f&r allminna byggnader.

Kvartersomrdde f&r kyrkor och andra forsamlingsbyggnader .

Kvartersomrdde f£6r affdrs- och kontorsbyggnader.
Kvartersomrdde f8r industri-, affirs- och kontors-
byggnader.

P& kvartersomrddet f&r inte placeras sidan anlédggping,
som genom gnistor, aska, sot, r8k, virme, stank,

gas, os, skakning, buller eller tung trafik eller av
andra skdl fdrorsakar hdlsovdrdliga besvir eller
andra oldgenheter &t dem som bor eller vistas i nir-

. heten.

Park.
Omradde f&r nérrekreation.

Urnbegravningsplats.
P& omr&det far inte byggas krematorium.

Skyddsgrdnomride .
Stadsdelsgrins.
Rvarters-, kvartersdels- och omr&desgrins.

Bestimmelsegréns.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn p& gata, ppen plats, torg eller park.
Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Beteckningen anger hur mdnga procent av den bestdmda vénings-
ytan fdr anvindas for bostadslédgenheter.

Beteckningen anger hur ménga procent av den bestimda
vdningsytan fir anvindas fér industri som inte stdr
omgivningen.

Romersk siffra anger stdrsta till&tna antal vdningar i
byggnader, byggnad eller del d&rav.

Exploateringstal, dvs. fdrh&llandet mellan vdningsytan och
tomtens yta.

Byggnadsyta.

Del av omr&de som bdr planteras.

Gata.

For g&ng- och cykeltrafik reserverad gata.

Instruktiv £6r allmin g&ngtrafik reserverad del av omride.
For unﬁerjordisk ledning reserverad del av omride.

Uppet dike.

Del av gatuomrddes grdns dir utfart 4r férbjuden.

Minimiantalet bilplatser:

- bostdder 1,5 bilplats per bostad
- afférslokaler,
kontor 1 bilplats per 50 m?2 véningsyta

P& kvartersomrddena fSr smdhus fir placeras sidana kontors-
och dirmed jimférbara arbetsutrymmen, som inte verkar stdrande
p& boendet, upp till higst 20 & av byggnadsritten.

P4 kavartersomridena f6r allminna byggnader samt f£6r affirs-
och’ kontorsbyggnader f&r byggas bostider, som #r niédvéndiga
£6r fastighetens. underh&ll. .

P§ kvartersomrddena f4r bostads- och arbetsrums ytterh&ljes
ljudisoleringsférmdga mot buller fdrorsakat av flygtrafik
inte understiga 29 dB.

Vanda deni7.11.1962
Vanda stads plane- och fastighetsverk,
planeavdelningen

lu{
ngka Wesamaa, planearkitekt
Baskartan fyller de ansprdk som férfattningen 493/82
krdver. Kartléggningen har utférts av Oy Kunnallis-
tekniikka Ab under dren 1974~75 och Vanda stads

mitningsavdelning under &r 1980. Mitningsavdelningen
har kompletterat baskartan.

Vanda den /3.7 /922
P4

Martti Tanskanen, stadsgeodet

telliiauTaKINES 2102020 /"2 § 1

Faststdlld av miljéoministeriet ~4.6,1984
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138 Oikaisuvaatimus suunnittelutarveratkaisuun 27.1.2020 § 71 / Mosapakantie 7 / TLA

VD/1511/10.03.00.02/2020
TLA/SMA/KZU/MKU

Esitetadn hylattavaksi oikaisuvaatimus yleiskaavapaallikén suunnittelutarveratkaisuun 27.1.2020 § 71,
jolla evattiin lupa yksiasuntoisen, kaksikerroksisen 200 k-m2:n suuruisen omakotitalon rakentamiselle
kiinteistolle 92-406-3-20 osoitteessa Mosapakantie 7 Keimolan kaupunginosassa.

Vantaan kaupungin yleiskaavapaallikon suunnittelutarveratkaisulla 27.1.2020 § 71, lupatunnus LP-092-
2019-05071, on hylatty kiinteiston omistajan (jaljempana "Hakija”) hakemus suunnittelutarveratkaisusta
yksiasuntoisen, kaksikerroksisen 200 k-m2:n suuruisen omakotitalon rakentamiselle kiinteistolla 92-406-
3-20 osoitteessa Mosapakantie 7, 01750 Vantaa.

Hakemuksessa on esitetty omakotitalon rakentamista tulipalossa tuhoutuneen vapaa-ajan asunnon
tilalle. Hakemukseen ei ole liitetty tarkempaa suunnitelmaa halutusta rakentamisesta.

Hakija on vaatinut oikaisua paatékseen 31.1.2020 ja 11.2.2020 allekirjoitetuilla kirjelmillaan.
Vaatimuksessa esitetdan, etta kiinteistolla on yleiskaavan maaraysten mukaisesti mahdollisuus viela
kahden omakotitalon rakentamiselle ja ettd luvat ndiden omakotitalojen rakentamiselle mydnnettaisiin
samoilla perusteilla, kuten kiinteistolle aikaisemmin mydnnetty suunnittelutarveratkaisu.

Hakija on perustellut vaatimustaan yleiskaavan asuntojen rakentamista koskevilla maarayksilla, alueelle
ja kiinteiston lapi rakennetulla Vestran vesikunnan vesi- ja viemariverkostolla sekd valokaapelilla, jotka
palvelevat muita alueen asuntoja ja joiden takia kiinteist6lla on valmiin infran kannalta
ymparistoystavalliset rakennuspaikat kolmelle omakotitalolle. Rakentamisen jalkeen vahenisi tai poistuisi
alueella toistuva ilkivalta.

Yleiskaavapaallikko toteaa, etta kiinteistolle on 7.6.2019 myodnnetty suunnittelutarveratkaisu
omakotitalon rakentamiselle kiinteist6lla sijainneen tulipalossa tuhoutuneen omakotitalon tilalle.
Omakotitalon rakennuspaikka on myyty eteenpain kiinteistosta erotettavana maaraalana.

Kyseessa oleva kiinteisto sijaitsee asemakaavattomalla alueella, joka on kaupungin rakennusjarjestyksen
mukaisesti suunnittelutarvealuetta. Rakentamista ohjataan yleiskaavan maarayksilla. Yleiskaavassa
kiinteistd on maa- ja metsatalousvaltaista aluetta M. Yleiskaavan maarayksissa alue varataan maa- ja
metsatalouteen. Alueella sallitaan tilalla harjoitettavaan maatilatalouteen liittyvaa rakentamista 6.6.1983
mukaisilla tiloilla siten, ettd 5-20 hehtaarin tiloilla sallitaan kolme asuntoa.

Suunnittelutarveratkaisulla 27.1.2020 § 71 ei mydnnetty lupaa omakotitalon rakentamiselle tuhoutuneen
vapaa-ajan asunnon tilalle. Vapaa-ajan asunto oli osittain tuhoutunut ja purkukuntoinen jo ennen
lopullista tuhoutumista tulipalossa (maastokaynti kesallad 2018). Lisaksi rakennus oli ollut pitk&an
asumaton. Tilan alueella ei ole harjoitettu maatilataloutta viime vuosina eikd hakemuksessa ole esitetty
rakentamisen liittymista tulevaan maatilatalouteen.

Suunnittelutarveratkaisua on perusteltu siten, ettad yleiskaavan maa- ja metsatalousvaltaisilla alueilla
sallitaan vain tilalla harjoitettavaan maatilatalouteen liittyvaa rakentamista. Haettu rakentaminen ei ole
sitd. Kun lisaksi verrataan rakennushankkeen rakennuksen ja tuhoutuneen vapaa-ajan asunnon
mahdollistamaa asumista, rakennushankkeessa ei ole kysymys sellaisesta korvaavasta rakentamisesta,
jonka perusteella edellytykset myonteiselle suunnittelutarveratkaisulle olisivat olemassa.

Yleiskaavan rakentamista koskevista maarayksista ei ole tehty poikkeamisia, koska silloin
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menetettaisiin yleiskaavan ohjausvaikutus ja vaarannetaan eri maanomistajien

yvhdenvertainen kohtelu. Hankkeen toteuttaminen aiheuttaisi maankaytt6- ja rakennuslain 137 &:n 1
momentissa tarkoitettua haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle ja alueiden kiayton muulle
jarjestamiselle.

Hakijan oikaisuvaatimuksessa esitetylle vaatimukselle kahden omakotitalon rakentamisen myontamiselle
ei edelld mainituin perusteluin ole edellytyksia.

Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty mitaan sellaista, minka vuoksi paatéksen mukaista ratkaisua tulisi
muuttaa. Nain ollen kaupunkisuunnittelujohtaja esittaa, etta oikaisuvaatimus tulisi edella mainituilla
perusteilla hylata.

MRL 142 §:n mukaisesti pdatds annetaan julkipanon jalkeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.4.2020 § 13

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) esittelyosassa mainituilla perusteilla hylata oikaisuvaatimus yleiskaavapaallikon
suunnittelutarveratkaisuun 27.1.2020 § 71,

b) tarkastaa poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa, ja

c) antaa paatos julkipanon jalkeen.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
— oikaisuvaatimus 31.1.2020
— oikaisuvaatimus 11.2.2020
— yleiskaavapaallikdn suunnittelutarveratkaisu 27.1.2020 § 71, lupatunnus LP-092-2019-05071

Taytantéonpano: Kaupunkirakenne ja ymparisto
Muutoksenhakuohje: 6. Valitusosoitus poikkeamispaatokseen ja suunnittelutarveratkaisua

koskevassa asiassa

Lisatiedot:

yleiskaavapaallikké Mari Siivola, puh. 040 336 0159
asemakaavainsin6ori Kai Zukale, puh. 050 3124546
etunimi.sukunimi@vantaa.fi
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VALTAKIRJA

Valtuuttaja
Henkil6tunnus:
Osoite:

Valtuutettu:
Henkildtunnus:
Osoite:

Valtuutus:
Valtuutan_hoitamaan puolestani omistamaani kiinteistda
Vantaalla kiinteistotunnuksella 92-406-3-20 koskien alueen yleiskaavan muuttamista

asemakaavaksi, hoitamaan siihen littyvia eri ty6vaiheita ja allekirjoittamaan
kaavamuutokseen liittyvat hakemukset.

D1 L
Aika ja paikka: 0% .04 L0 1 K“"“" i@ i

Valtuuttajan allekirjoitus ja nimenselvennys:
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VESTRAN 542019
VESIOSUUSKUNTA

Vestran vesiosuuskunta jarjestdd osuuskunnan sdantdjen mukaisen
vuosikokouksen tiistaina 16.4. klo 17:00-18:30
Kanniston koulun ruoka-aulassa, Kenraalintie 6.

Kokouksen jalkeen jatketaan tiedotuksella kyldillan merkeissa klo 18.30-20.00.
Tervetuloa kaikki vesiosuuskunnasta kiinnostuneet!

Vesiosuuskunnalle on nyt avattu verkkosivusto: www.vestranvesiosuuskunta.fi.
Valitettavasti sivusto on vield kehitysvaiheessa ja kaikkea tietoa ei ole viela sinne saatu.

Vesihankkeen rakentamisen aloitus on viivdstynyt joidenkin maanomistajalupien puuttumisen
vuoksi, esim. kaupungilta, mutta urakoitsijalla on toistaiseksi vield valmius kdynnistaa tyst
nopealla aikataululla. Tiedotamme heti, kun hankkeen aikataulu tarkentuu.

Tietoa maksuista:

Osuusmaksu 375 €. ja kustannusarviot télla hetkelld (seinélle asti):
* 14000 € taysi liittyma johon siséltyy: Vesi, jatevesi ja kiinteistokohtainen jitevesipumppu
¢ 10000 € liittymavaraus johon siséltyy: Vain vesi
» Tarkempi kuvaus urakkarajauksesta |6ytyy verkkosivuilta www.vestranvesiosuuskunta.fi.
e Jdlkiliityntahinnasto ja aikataulu julkaistaan myéskin ldhiaikoina.

Haja-asutusalueiden jatevesisaados tulee voimaan 31.10.2019 ja se velvoittaa ne, joiden kiinteisto
sijaitsee pohjavesialueella tai 100 metrin sisalld vesistostd, laittamaan jatevesiasiat kuntoon.
http://www.ym.fi/fi-FI/Ajankohtaista/Tiedotteet/Hajaasutuksen jatevesisaantelyn kohtuull%2842463%29.
Lisdksi tulevaisuudessa mahdollisen vesiosuuskunnan toiminta-alueen mydté Vantaaan kaupunki
velvoittanee kiinteistot jotka sijaitsevat 100 metrin sisélld verkostosta liittymaan verkostoon, jos
niiden vesi- ja jatevesiasiat eivat tayta vaatimuksia.

Valokuituun on saatu jo 47 liittymahakemusta ja lisda liittyjid on tulossa koko ajan.

Hakemuksia kasitelldan ja uusia voi myos edelleen jattaa.

Vesiosuuskunnan jasenille hinta tulisi nyt olemaan alustavien laskelmien perusteella Vestrassa ja
Vestrantielld n. 1800 €. Osuuskuntaan kuulumattomat voivat myés hakea valokuituun, mutta
liittymahinta on hieman korkeampi, koska valokuidussa hyédynnetédan vesihuoltolinjan kaivuita.
Vesihuoltoon liittymattomille hinta olisi n. 2600 € (+ mahdolliset lisidkulut esim. tienalituksista ja
louhinnoista). Liittymislomakkeita voi pyytaa: | - 2data nettisivulta.
Vantaan Kaupunki on myéntdnyt 20 000 € tukea valokuidulle, jolloin ELY-keskuksen myoéntama
100 000 € tuki pitdisi myoskin saada.

Jos olette yli 65 -vuotiaita tai kodissa on vammainen henkild, on mahdollista hakea Aralta tukea
korjauksiin, kuten vesihuoltoon. Avustuksessa on tulo- ja varallisuusrajat. Avustus on 50 %
kustannuksista. Ohjeita |6ytyy ara.fi/korjausavustus ja kysya voi korjausavustus.ara@ara.fi sekd
p. 029 525 0818 ti-to klo 9-15.

Jatkuu kdantépuolella.
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VESTRAN VESIOSUUSKUNTA 28.2.2019
VESI- JA MAA-ALUEEN KAYTTOQIKBUSSOPIMUS

S S— —_—

MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN (161§) MUKAINEN SOPIMUS VESIJOHTOJEN JA -LAITTEIDEN
SIJOITTAMISESTA

Johtojen omistaja:

Vestran Vesiosuuskunta, Y-tunnus: 2875138-3

c/o Suvi Runsten

Lansi-Keimolan tie 23, 01750 VANTAA

Sahkoposti: suvi.runsten@gmail.com, Puhelin: 0505690049

Kiinteiston omistaja(t):
Nimi/Nimet:
Osoite:
Puhelin:
Sahkopostiosoit ,
Kiinteiston nimi ja Iek nro:

92~ 4¢3 ~29

Kiinteiston osoite:_ A70ITFBAEAR T 77 O/750 /i/(l/f#’rz

(Sopimus koskee myads vesialuetta: Oma vesmlue.,, i
Yhteinen vesialue ja rek.nro: —~ )

Taman sopimuksen perusteella saadaan edella mainitulle kiinteistélle suunnitella, rakentaa ja pitaa
korvauksetta vesiosuuskunnalle kuuluvia vesi- ja viemarijohtoja ja -laitteita seka valokuitua
vesiosuuskunnan teettdman vesijohto- ja viemarisuunnitelman mukaisesti.

Kiinteiston omistaja sitoutuu luovuttaessaan kiinteiston tai sen osan omistus- ja hallintaoikeuden
luovutuskirjassa ilmoittamaan tasta sopimuksesta luovutuksensaajalle ja pysyttimaan tassa
sopimuksessa tarkoitetut oikeudet johtojen ja laitteiden sijoittamiseen luovutuksensaajaa sitovina.

Vesiosuuskunta sitoutuu korjaamaan mahdolliset vahingot salaojitukselle ja maajohdoille.
Rakentamisessa pyritadn valttamaan haittaa kasvustolle. Puut joudutaan kaatamaan linjalta n. 6-8 m
alueelta ja kallioon joudutaan mahdollisesti louhimaan linja, jos ei parempaa linjausta léydy.

Haluan pitaa louheen itsell:ini_&¥24 louheen saa vied pois &=/ _

Haluan itse kdd[ddé? ja pitdaa puuni z.f// puut ja vesakot saa kaataa ja vieda pois kf//(‘f(nom
lokakuun loppuun mennessa). Maalle saa istuttaa puita verkoston rakentamisen jalkeen.

Muuta:

Sopimuksesta on tehty kaksi samansisaltéista kappaletta, yksi kiinteiston omistajalle ja yksi
osuuskunnalle.

Paikka ja aika: AT /5,04 20)9

X Allekirjoitukset
X Nimenselvennykset:
Jos kiinteistélld on useampia omistajia, tarvitaan valtakirjat muilta omistajilta.

Vestran Vesiosuuskunta

halhtul\sen pllheenl()hldjd

Vestran Vesiosuuskunta https://www.facebook.com/Vestranvesiosuuskunta/
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VANTAAN KAUPUNKI 11.2.2020

Vantaa-info, Tikkurila

1702 200
Vantaan kaupunki Kaavasuunnittelu
Yleiskaavapaillikko Mari Siivola SAAPUNUT

/1574 /108,00 b

OIKAISUVAATIMUS

Lupatunnus LP-092-2019-05071

Kiinteistotunnus 92-406-3-20

Pyydamme oikaisemaan suunnittelutarveratkaisupiitéksenne 27.1.2020 koskien tilaamme kiinteistétunnus
92-406-3-20. Tila on yleiskaavassa maa- ja metsivaltaista aluetta M ja meidan 5,9 hehtaarin tilalle
sallitaan yleiskaavan mukaan kolme (3) asuinrakennusta. Yleiskaavan maarityksissa alue on varattu maa- ja
metsdtalouteen.

Perustelut

Lainaus Teidan paatoslausumasta:

"Alueella sallitaan tilalla harjoitettavaan maatalouteen liittyvaa rakentamista siten, ettid 5-20 ha tiloilla
sallitaan kolme asuntoa.

Asuntojen yhteyteen tai maatalouden tarpeisiin saa rakentaa talousrakennuksia. Rakentaminen on
ensisijaisesti sijoitettava tilakeskuksen yhteyteen tai siirrettivi AT- tai A4 -alueelle.”

Myydylle maaraalalle 4.364 m? on myénnetty 7.6.2019 tarveharkintalupa 200 km? omakotitalolle.
Lopulle kantatilalle 5,4 hehtaarille sallitaan viel3 kaksi asuinrakennusta. Esitamme, ettd kaksi
omakotitalolupaa myénnetadn samoilla perusteilla kuin maaraalalle, huomioiden tilan pinta-alan koko.
Asuintalot sijoittuvat vanhaan, hyvan maapohjan pihapiiriin.

Arkkitehti _on lupautunut toimittamaan omakotitaloista luonnospiirustukset, mikéli niita
tarvitsette paatoksen teossa.

Tilamme lavitse kulkee vuonna 2019 Vestran Vesiosuuskunnan vesijohto ja viemari seka valokaapeli.
Mainittakoon, etta naapuritilojen omistajat vastustivat kyseisen vesilinjan vetamistd omien tiluksiensa
kautta. Pattitilanteessa me hyviaksyimme ja nyt vesijohto, viemari ja valokaapeli -linja kulkee meidan tilalla
ja palvelee meiddn seka kaikkien alueen asuintalojen tarvetta Vestraan asti.

Todettakoon tassa, ettd tilallamme on ollut sahkonsyottd jo aiemmin.

Meidan tilalla on ympéristoystévilliset rakennuspaikat infran puolesta kolmelle omakotitalolle. Tilalle on
vanha yhteiskayttotie. Rakentamisen jilkeen vihenisi tai poistuisi alueella vallitseva ilkivalta.
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11.2.2020

OIKAISUVAATIMUS

Tilalle kaavamaarayksen sallimat haettavat lisarakennusluvat kahdelle (2) omakotitalolle parantaisivat
Keimolan Mosabackan alueen turvallisuutta epamaaraisilta vierasporukoilta. Vuonna 2018
tuntemattomaksi jaanyt porukka poltti kaikki tilan rakennukset.

Tuhoty6 aiheutti meille omistajille
usean kymmentuhannen ympadriston siivouskustannukset.

Harmittaa suunnattomasti, kun lahes viikoittain hamaraihmiset tuovat lisaa rakennusjéatetta, maalipurkkeja
ja autonrenkaita ym. pimean suojassa, kun alueella ole mitddn asukasvalvontaa.

Alueelle tilamme kautta suunnitellun ulkoilureitin sijoittamiseen suhtaudumme myénteisesti.

Tilan omistajina jadmme odottamaan pinta-alan sallimaa kahta uutta omakotitalon tarveharkintaista
rakennuslupaa.

Porvoo-terveisin

valtakirjalla
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Vantaan kaupunki Kaupunkisuunnittelu

§71

SUUNNITTELUTARVERATKAISU
27.1.2020 Sivu 1

Lupatunnus

Kiinteistotunnus
Kiinteiston osoite

Hakija

LP-092-2019-05071

92-406-3-20
Mosapakantie 7

Toimenpide
Naapurien kuuleminen

Lahtokohtatiedot

Valmistelija
Paattaja

Paités

Paatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Yksiasuntoisen, kaksikerroksisen 200 k-m2:n suuruisen omakotitalon rakentaminen.
Hakija on kuullut naapurit. Kuulemisessa ei jatetty muistutuksia.

Rakennuspaikaksi haettu tila 406-3-20 on yleiskaavassa maa- ja metsatalousvaltaista aluetta
M. Yleiskaavan maarayksissa alue varataan maa- ja metsatalouteen. Alueella sallitaan tilalla
harjoitettavaan maatilatalouteen liittyvaa rakentamista 6.6.1983 mukaisilla tiloilla siten, etta
5-20 hehtaarin tiloilla sallitaan kolme asuntoa. Asuntojen yhteyteen tai maatalouden tarpeisiin
saa rakentaa talousrakennuksia. Rakentaminen on ensisijaisesti sijoitettava tilakeskuksen
yhteyteen tai siirrettava AT- tai Ad-alueille.

Vantaalle laaditaan parhaillaan uutta yleiskaavaa. Viimeisimmassa yleiskaavaehdotuksessa
alue on edelleen maa- ja metsatalousvaltaista aluetta M samoilla rakentamista koskevilla
maarayksilla. Lisdyksena voimassa olevan yleiskaavan maarayksiin on tulossa maarays
ulkoilureittien ja ekologisen verkoston jatkuvuuden turvaamisesta. Kiinteiston alueelle on
osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti. Yleiskaavaehdotus on tarkoitus hyvaksya vuoden 2020
lopussa.

Alueella ei ole asemakaavaa eika sen laatiminen ole vireilld. Kaupungin rakennusjarjestyksen
28 §:n mukaisesti alue on maankaytt6- ja rakennuslain 16 §:n mukaista
suunnittelutarvealuetta.

Vuonna 1933 rekisterdidyn tilan 406-3-20 pinta-ala on noin 5,9 hehtaaria. Silla sijainneet
vuonna 1920 valmistunut noin 105 k-m2:n omakotitalo, vuonna 1966 valmistunut 36 k-m2:n
suuruinen vapaa-ajan asunto ja pihapiirissa olleet talousrakennukset ovat tuhoutuneet
tulipaloissa syksylld 2018. Tuhoutuneen omakotitalon tilalle on 7.6.2019 myo6nnetty
suunnittelutarveratkaisu korvaavalle 200 k-m2:n suuruisen omakotitalon rakentamiselle tilasta
lohkottavalle 4364 m2:n maaraalalle.

Hakemuksessa on esitetty toisen yksiasuntoisen 200 k-m2:n suuruisen omakotitalon
rakentamista tuhoutuneen vapaa-ajan asunnon paikalle. Hakemukseen ei ole liitetty
tarkempaa suunnitelmaa halutusta rakentamisesta.

Vapaa-ajan asunto oli osittain tuhoutunut ja purkukuntoinen jo ennen lopullista tuhoutumista
tulipalossa (maastokaynti kesalla 2018). Lisaksi rakennus oli ollut pitkdan asumaton.

Tilan alueella ei ole harjoitettu maatilataloutta viime vuosina eikd hakemuksessa ole esitetty
rakentamisen liittymista tulevaan maatilatalouteen. Hakijan antamien tietojen mukaan
rakennuspaikka on tarkoitus myyda eteenpain heti suunnittelutarveratkaisun jalkeen.

27.1.2020

Asemakaavainsindéri Kai Zukale
Yleiskaavapaallikké Mari Siivola
Vantaan kaupunki Kaupunkisuunnittelu

Evatty
Vantaan kaupunki ei myonna haettua lupaa.

Yleiskaavan maa- ja metsatalousvaltaisilla alueilla sallitaan vain tilalla harjoitettavaan
maatilatalouteen liittyvaa rakentamista. Haettu rakentaminen ei ole sita. Kun lisdksi verrataan
rakennushankkeen rakennuksen ja tuhoutuneen vapaa-ajan asunnon mahdollistamaa
asumista, rakennushankkeessa ei ole kysymys sellaisesta korvaavasta rakentamisesta, jonka
perusteella edellytykset myonteiselle suunnittelutarveratkaisulle olisivat olemassa.
Yleiskaavan rakentamista koskevista maarayksista ei ole tehty poikkeamisia, koska silloin
menetettaisiin yleiskaavan ohjausvaikutus ja vaarannetaan eri maanomistajien
yhdenvertainen kohtelu. Hankkeen toteuttaminen aiheuttaisi maank&ytt6- ja rakennuslain 137
&:n 1 momentissa tarkoitettua haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle ja alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle.

Maankaytt6- ja rakennuslain 137 §.
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Vantaan kaupunki Kaupunkisuunnittelu SUUNNITTELUTARVERATKAISU

§71 27.1.2020 Sivu 2

Paatoksen antaminen Tama paatds annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.

Paatoksen julkipanopaiva 28.1.2020

Paatoksen antopaiva 29.1.2020

Oikaisuvaatimus jatettava viimeistdan 12.2.2020

Lunastus 300 euroa.

Tiedoksi Uudenmaan ELY-keskus
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Vantaan kaupunki Kaupunkisuunnittelu SUUNNITTELUTARVERATKAISU
§71 27.1.2020 Sivu 3

Muutoksenhakuaika OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimuksen saa tehda

e viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja tai haltija

o sellaisen kiinteiston omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen
paatos voi olennaisesti vaikuttaa

e se, jonka asumiseen, tydontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa

e se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa

e kunta ja naapurikunta, jonka maankaytén suunnitteluun paatos vaikuttaa

o toimialueellaan sellainen rekisterdity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ympadristénsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistiminen taikka elinympariston
laatuun muutoin vaikuttaminen

e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa

OIKAISUVAATIMUSVIRANOMAINEN
Paatokseen tyytymattomalla on oikeus saattaa asia Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan
kasiteltavaksi.

OIKAISUVAATIMUSAIKA

Oikaisuvaatimus on tehtiva neljantoista (14) paivan kuluessa siitd kun paatos on julkipanon
jalkeen annettu. Julkipanopaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on
pyhapdiva tai muu sellainen paiva, jolloin virastossa ei tydskennelld, saa oikaisuvaatimuksen
toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

OIKAISUVAATIMUKSEN SISALTO
Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle, on
ilmoitettava

o paitds johon haetaan muutosta

o paitospykala ja paatospaiva

o miltad kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

o perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

o muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

¢ postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakatisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensi tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkil, oikaisuvaatimuksessa on
ilmoitettava tdman nimi ja kotikunta. Asiamiehen on tarvittaessa liitettava valtakirja.

OIKAISUVAATIMUKSEN TOIMITTAMINEN
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa seuraavaan osoitteeseen:

Vantaan kaupunki

Kirjaamo

Kaupunkisuunnittelu

PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki
Kayntiosoite: Asematie 7, 01300 Vantaa
Avoinna ma-to 8.15-15, pe 8.15-14
kirjaamo@vantaa.fi

Omalla vastuulla oikaisuvaatimuksen voi 1ahettaa postitse tai lahetin valityksella. Postiin

oikaisuvaatimus on jatettava niin ajoissa, etta se ehtii perille oikaisuvaatimusajan viimeisena
paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

21.04.2020

14§ Lunastustoimituksen hakeminen maankaytto- ja rakennuslain 109.2 §&:n nojalla kunnalle
siirtyvan asemakaavan mukaisen katualueen haltuunottokorvauksen maaraamiseksi
tilasta 92-420-1-62 / AK

VD/2503/10.00.01.02.00/2020
AK/AV-P/TMA

Esitetdan haettavaksi lunastustoimitusta haltuunottokorvauksen maaraamiseksi Vantaan kaupungin
Sotungin kyladssa sijaitsevan 15.8.2014 rekistero6idylla yleisen alueen lohkomistoimituksella ajantasa-
asemakaavan mukaisiksi Varttindpolku ja Kehruutie -nimisiksi katualueiksi lohkotusta Solbo -nimisesta
tilasta, kiinteist6tunnus 92-420-1-62. Kaupunki ja omistaja katsoivat yhdessa tarkoituksenmukaiseksi,
ettd kaupunki hakee lunastustoimitusta, jossa ratkaistaan ulkopuolisen asiantuntija tahon toimesta
korvauksen suuruus. Asiaa koskeva maankayttdinsin6orin paatos § 9/2020 otettiin
kaupunkisuunnittelulautakunnan paatokselld 17.3.2020 § 5 kasittelyyn
kaupunkisuunnittelulautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Taustatietoa

Sisdasiainministerion 8.6.1978 vahvistamassa, 20.7.1978 voimaan tulleessa ja edelleen voimassa
olevassa asemakaavassa Itd-Hakkila (nro 960100) on Vantaan kaupungin Sotungin kylassa sijaitsevasta
Solbo -nimisest3 tilasta RN:0 1:62 (92-420-1-62) osoitettu noin 767 m?:n suuruinen maa-alue
Varttinapolku ja Kehruutie -nimisiksi katualueiksi.

Maankaytt6- ja rakennuslain (MRL, 132/99) 104 §:n mukaan kunta on velvollinen maksamaan korvausta
omistukseensa siirtyvasta katualueesta siltd osin kuin luovutetun alueen pinta-ala ylittda 20 prosenttia
luovuttajan kysymyksessa olevalla asemakaava-alueella omistamasta maasta tai on suurempi sita
rakennusoikeuden maaraa, jonka saa rakentaa luovuttajalle jaavalle maalle talla asemakaava-alueella,
kun kyseessa on ensimmainen asemakaava. Lisaksi MRL:n 104.4 §:ssa saadetdan, ettd maanomistajalla ei
ole oikeutta saada korvausta yksityistielain 3 §:n tarkoittamasta yksityistiesta, kun tie on asemakaavassa
osoitettu katualueeksi.

MRL:n 108 §:n mukaan kaupungille siirtyvalla alueella olevat rakennukset, puut, istutukset ja laitteet
kaupungin tulee korvata maanomistajalle.

MRL:n 109.2 §:n mukaan, jos korvauksesta ei sovita, asia ratkaistaan lunastuslain mukaan.

Tehdyt toimenpiteet

MRL:n 104 §:an perustuvan selvityksen mukaan tai muusta erityisesta syysta kaupunki ei ole velvollinen
suorittamaan ns. katualuekorvausta maapohjasta. Sen sijaan MRL:n 108 §:n nojalla kaupunki on
velvollinen korvaamaan katualueella olevan kasvillisuuden ja muun omaisuuden.

Kaupunki on esittanyt omistajalle tilasta 92-420-1-62 Varttindpolku -nimiseksi katualueeksi lohkotulla
maa-alueella sijaitsevasta MRL:n 108 §:n mukaisesta kasvillisuudesta ja muusta omaisuudesta 2.3.2020
paivatyn korvauslaskelman. Kaupungin arvion mukaan korvaus em. omaisuudesta Varttinapolku
-nimisella alueella on 4 838 euroa. Omistaja ei hyvaksynyt kaupungin arviota omaisuuden arvosta.
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MRL:n mukaan asemakaavan toteuttamisesta ja korvauksesta on mahdollista sopia maanomistajan
kanssa. Kuitenkin, mikali korvauksesta ei sovita, asia ratkaistaan lunastuslain mukaan (MRL 109 §). Tama
tarkoittaa asian kasittelya lunastustoimituksessa. Toimituksen suorittaa lunastustoimikunta, jossa
puheenjohtajana on toimitusinsin66ri Maanmittauslaitokselta ja jasenina kaksi kaupunginvaltuuston
valitsemaa uskottua miesta.

Koska korvauksen suuruudesta ei paasty yhteisymmarrykseen, Kaupunki ja omistaja katsoivat yhdessa
tarkoituksenmukaiseksi, ettd kaupunki hakee lunastustoimitusta, jossa ratkaistaan ulkopuolisen
asiantuntija tahon toimesta kokonaisuutena Solbo -nimisesta tilasta Varttinapolku ja Kehruutie -nimisiksi
katualueiksi osoitetuilla alueilla sijaitsevien MRL:n 108 §:ssa mainitun kasvillisuuden ja muun
omaisuuden korvauksen suuruus.

Kaupungin 2.3.2020 esittama korvauslaskelma koski vain Varttindpolku -nimiseksi katualueeksi
osoitetulla alueella olevaa omaisuutta. Koska omaisuuden arvosta pyydetdan ulkopuolisen asiantuntijan
arvio, on tarkoituksen mukaista ratkaista myos samalla Kehruutie- nimiseksi katualueeksi osoitetulla
alueella oleva MRL 108 §:n mukainen omaisuus.

Toimivalta

Maankayttoinsindori paattaa asemakaavan tai tonttijaon toteuttamista varten tarvittavien alueiden,
rakennusten, laitteiden, kasvillisuuden, osuuksien tai oikeuksien ostamisesta, myymisesta, vaihtamisesta,
lunastamisesta ja katualuekorvauksen maksamisesta, kun kauppahinta, korvaus tai arvioitu korvaus on
enintdan 100 000 euroa (Vantaan hallintosdanto 6. luku § 11 ja kiinteistéjohtajan paatts § 1/2020).
Maankayttéinsin6orin paatds § 9/2020 otettiin kaupunkisuunnittelulautakunnan paatéksella 17.3.2020 §
5 kasittelyyn kaupunkisuunnittelulautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.4.2020 § 14

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan hakea maankaytto- ja rakennuslain 109.2 §:n nojalla lunastustoimitusta, jolla maarataan
voimassa olevan asemakaavan Itd-Hakkila (960100) alueella Sotungin kyl&dssa sijaitsevasta Solbo
-nimisesta tilasta RN:o 1:62 Varttinapolku ja Kehruutie -nimisiksi katualueiksi osoitetuilla alueilla
sijaitsevan MRL:n 108 §:ssa mainitun kasvillisuuden ja muun omaisuuden korvaus.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet: Kohdekartta katualueista
Taytantéonpano: Kiinteistot ja tilat
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

maankayttdinsinéori Taina Andersson,
puh. 040 708 5329
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15§ Kivistén tontti 23153/1 varauksen peruminen / EKE-Rakennus Oy / AK

VD/5370/10.00.02.00/2017
AK/MH

Esitetaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle ja edelleen kaupunginhallitukselle, etta perutaan Kiviston
tontin 23153/1 varaus ja laitetaan tontti jatkuvaan myyntiin.

Kaupunginhallitus 12.6.2017 § 25 ja 26.8.2019 § 13 paatti varata Kivistostad tontin 23153/1 (Asunto Oy
Vantaan Keltasafiirin osakekannan) EKE-Rakennus Oy:lle vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona
seka puukerrostalorakentamisena toteutettavaksi. Tontin omistaa kaupungin omistuksessa oleva yhtio
Asunto Oy Vantaan Keltasafiiri. Kaupunginhallitus 26.8.2019 § 13 jatkoi varausaikaa 30.6.2020 saakka.

EKE-Rakennus Oy ilmoitti 9.3.2020, ettad luopuu tontin 23153/1 varauksesta, koska hankkeelle ei 16ytynyt
riittavasti kiinnostusta.

Kiinteistot ja tilat esittaa, etta tontin 23153/1 varaus voidaan paattaa ennen varausajan umpeutumista.
Samalla esitetdan, ettd tontti voidaan laittaa ns. jatkuvaan myyntiin eli tontti on heti varattavissa ilman
kilpailua. Tulevalle tontin ostajalle myytdisiin Asunto Oy Vantaan Keltasafiirin osakekanta.

Kiinteistot ja tilat esittaa, etta tontin 23153/1 yksikkdhinta on 550 €/k-m2, joka on alueen kaypa
yksikkohinta perustuen alueella tehtyihin tonttikauppoihin.

Vantaan kaupungin hallintosdannén 9. luvun 1 §:n 19. kohdan mukaan kaupunginhallitus

paattda saation perustamisesta ja jasenyydestd, yksityisoikeudellisen yhteison perustamisesta ja
purkamisesta seka osakkeiden ja osuuksien ostamisesta, myymisesta, vaihtamisesta ja merkitsemisesta.
Koska kaupunki tulee myymaan Asunto Oy Vantaan Keltasafiirin osakekannan, on kaupunginhallitus
toimivaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.4.2020 § 15

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) tontin 23153/1 varaus paatetain
b) tontti 23153/1 (Asunto Oy Vantaan Keltasafiirin osakekanta) laitetaan jatkuvaan myyntiin
Kasittely:

Merkittiin, ettd talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti poistui yhteis6jaaviyden vuoksi kokouksesta taman
asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.
Liite:

- kartta tontista 23153/1 varauksen peruminen

Taytantéonpano: Kiinteistot ja tilat
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Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:
maankayttdinsindori Marja Hannikainen, puh. 043 825 5177
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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16 § Myyrmaesta tontin 15673/11 varaaminen valtion tukemaan pitkan korkotuen vuokra-
asuntotuotantoon / VAV Asunnot Oy /AK

VD/2914/10.00.02.00/2020
AK/MH

Esitetaan Myyrmaesta tontin 15673/11 varaamista VAV Asunnot Oy:lle valtion tukemaan pitkan
korkotuen vuokra-asuntotuotantoon 31.12.2021 saakka.

Myyrmaentie 2:en kerrostaloja asemakaavan muutos (nro 002317) on tullut voimaan 31.1.2019.
Kaavalla luodaan monipuolista uutta asuinrakennetta. Alueelle tulee 10 asuinkerrostaloa, joihin sijoittuu
liiketiloja seka pysakointilaitos.

Neuvottelut Helsingin, Tampereen, Turun ja Oulun kaupunkiseutujen MAL-sopimusten solmimiseksi
vuosille 2020-2031 ovat kdynnissa. Tavoitteena on sopimusten allekirjoittaminen kevaan 2020 aikana,
kun valtio-osapuoli on voinut vahvistaa osallistumisensa sopimusten liikennetoimenpiteiden
rahoittamiseen. Valtion ja Helsingin seudun kuntien vélisessd maankayton, asumisen ja likkenteen
sopimuksessa 2016-2019 (MAL-sopimuksessa) Vantaan kaupunki on sitoutunut luomaan edellytykset
480 valtion tukemaan pitkan korkotuen vuokra-asunnon toteuttamiseen Vantaalle vuosittain.
Kaupunginvaltuusto 18.6.2018 § 9 hyvaksyi Vantaan maa- ja asuntopoliittiset linjaukset, jonka
toimenpiteisiin kuuluu:

e Varmistamme valtion kanssa solmitun MAL-sopimuksen Vantaalle asetettujen tavoitteiden
toteutumisen.

® Varmistamme, ettd VAV-konserni pystyy tuottamaan 2/3 vuosittaisesta kohtuuhintaisten vuokra-
asuntojen tuotantotavoitteesta.

Suurin valtion tukeman vuokra-asuntotuotannon omistaja ja rakennuttaja Vantaalla on kaupungin
omistama VAV-konserni. Jotta tulevina vuosina paastaan kaupungin maarittamiin tavoitteisiin, esitetdan
tontin 15673/11 varaamista VAV Asunnot Oy:lle 31.12.2021 saakka.

Tontti 15673/11 sijaitsee Myyrmaen kaupunginosan korttelissa, joka on asemakaavassa osoitettu
asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Tontilla on asemakaavan mukaista rakennusoikeutta 7 000 k-m2.
Valtion tukemaan tuotantoon (sek3 asumisoikeus- ettd vuokra-asunnot) luovutettavat tontit myydaan
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA:n) hyvaksymalla enimmaishinnalla.

Vantaan kaupungin hallintosdannén 10. luvun 2 §:n 8. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattda asunto- ja erityispalvelutonttien myymisesta, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle
antamisesta silloin, kun kauppahinta tai kidypa markkina-arvo on yli 300 000 euroa. Na&in ollen
kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.4.2020 § 16
Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan varata Myyrmaen korttelin 15673 tontti 11 VAV Asunnot Oy:lle valtion tukemana pitkan

korkotuen vuokra-asuntotuotantona toteutettavaksi 31.12.2021 saakka.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.
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Liite:
- Kartta tontista 15673/11 varaaminen
Taytantéonpano: Kiinteistot ja tilat
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

maankayttdinsindori Marja Hannikainen, puh. 043 825 5177
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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17§ Ojangon Koiraurheilukeskus Oy:n maanvuokrasopimuksen muuttaminen Ojangossa/
Ojangon Koiraurheilukeskus Oy / AK

VD/ 3211/10.00.02.02/2020
AK/AV-P/TMA

Esitetaan, ettd muutetaan Ojangon Koiraurheilukeskus Oy:n voimassa olevaa maanvuokrasopimusta
vastaamaan kaupunginvaltuuston 13.11.2017 hyviaksymé&a Ojangon erityisalueet
asemakaavamuutosta nro 920300 vuokra-alueen ulottuvuuden ja vuokranmaaraytymisperusteen
osalta. Muutoksesta tehd&dan lisdlehti voimassa olevaan maanvuokrasopimukseen. Muilta osin
voimassa olevan vuokrasopimuksen ehdot pysyvit ennallaan. Kaupunki hakee kustannuksellaan
muutoksen kirjaamista maanmittauslaitokselta.

Taustatietoa

Vantaan kaupunginhallitus on elokuun 23. pdivana 2010 po6ytakirjan 26 §:n kohdalla paattanyt vuokrata
Hakunilan Seudun Koiraharrastajat ry:n perustaman Ojangon Koiraurheilukeskus Oy -nimisen
osakeyhtion lukuun tiloista 92-403-5-67 ja 92-403-5-209 yhteensa noin 6,3 ha:n suuruiset maa-alueet
elinkustannusindeksiin sidotulla 10 000 euron vuosivuokralla 1.1.2011-31.12.2036 valiseksi ajaksi.

Alue oli kaupunginvaltuuston 27.3.2000 hyvaksymé&ssa asemakaavassa osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL)
lisamaareelld "alueen osa, joka varataan koirien koulutusta ja koiraharrastusta varten." Lisdksi alueella oli
5000 k-m? rakennusoikeutta maneesin rakentamiseksi.

Vantaan kaupungin valtuusto on 13.11.2017 hyvaksynyt Ojangon erityisalueet -nimisen
asemakaavamuutoksen nro 920300, johon sisaltyi myds Ojangon Koiraurheilukeskus Oy:n vuokra-alue.
Asemakaavamuutoksessa yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue
(ET) 1t3-Vantaan linja-autovarikkoa varten ulottuu Ojangon Koiraurheilukeskus Oy:n vuokra-alueelle,
jonka vuoksi koirien koulutusalueen aluerajausta on tarkistettu.

Kaavoitustyon aikana Ojangon Koiraurheilukeskus Oy on osallistunut kaavamuutoksen laadintaan ja
hyvaksynyt vuokra-alueen rajaukseen kohdistuvan muutoksen. Lisaksi kaavamuutoksessa vuokra-alueella
sijaitsevan maneesin rakennusoikeutta on lisitty 1 000 k-m? siten, ettd sen uusi maari on 6 000 k-m?.
Koirien koulutusalueen toiminta- ja kehittamismahdollisuudet parantuvat maneesille osoitetun
lisdrakennusoikeuden myota.

Kiinteistot ja tilat on neuvotellut Ojangon Koiraurheilukeskus Oy:n kanssa nykyisen
maanvuokrasopimuksen muuttamisesta vuokra-alueen ulottuvuuden ja vuokranmaaraytymisperusteen
osalta.

Vuokra aikaa on viela jaljella noin 15 vuotta, eli 31.12.2036 asti.

Maanvuokrasopimukseen tehtaviat muutokset

Vuokrauksen kohde:

Karttaliitteen osoittama yhteensa noin 6,04 ha:n suuruinen maa-alue Vantaan kaupungin omistamista
Hakunilan (403) kylassa sijaitsevista tiloista 92-403-5-67 ja 92-403-5-209.

Vuokrasopimuksen ehdot kohta 2.1:
Vuokraa peritdaan 1.1.2011 alkaneen maanvuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti niin kauan, kun alueelle
osoitetusta maneesin rakennusoikeudesta on kaytetty enintdan 5 000 k-m?. Jos maneesirakennusta
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laajennetaan ja kaytetty rakennusoikeus ylittd3 5 000 k-m?, tulee vuokramiehen ilmoittaa
vuokranantajalle ylityksen maar3, josta peritaan lisdvuokraa sen hetkisesta vuosivuokrasta ja 5 000 k-
mZn rakennusoikeudesta lasketun rakennusoikeuden yksikkdhinnan €/k-m? verran. Vuoden 2020
vuosivuokra on 11 119,86 euroa, joka juontuu vuoden 2010 elinkustannusindeksiin sidotusta 10 000
euron vuosivuokrasta.

Vuokrasopimuksen ehdot kohta 8.

Lisays:

Vuokralainen valtuuttaa Vantaan kaupungin hakemaan vuokrasopimuksen muutoksen kirjaamista
maanmittauslaitokselta. Kaupunki maksaa kirjaamiskustannukset.

Sopimusluonnos on liitteena.

Toimivalta

Vantaan kaupungin hallintosdannén 10. luvun 2 §:n kohdan 9 nojalla kaupunkisuunnittelulautakunta
paattad muiden maa- ja vesialueiden kuin tonttien vuokralle antamisesta tai muutoin kdytettavaksi
luovuttamisesta, kun vuokra-aika on yli 5 vuotta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.4.2020 § 17

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan
a) muuttaa Ojangon Koiraurheilukeskus Oy:n voimassa olevaa, kaupunginhallituksen 23.8.2010
tekemaan paatokseen § 26 perustuvaa, maanvuokrasopimusta vuokra-alueen ulottuvuuden ja
vuokranmaaraytymisperusteen osalta vastaamaan kaupunginvaltuuston 13.11.2017 hyvaksymaa
Ojangon erityisalueet asemakaavamuutosta nro 920300, esittelyosassa esitetysti.
b) ettd kaupunki maksaa muutoksesta aiheutuvat kirjaamiskustannukset.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet: Kohdekartta vuokrattavasta alueesta
Sopimusluonnos

Taytantéonpano: Kiinteistot ja tilat
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

maankayttoinsindori Taina Andersson,
puh. 040 708 5329,
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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MUUTOS MAANVUOKRASOPIMUKSEEN

Tama vuokrasopimuksen muutos perustuu Vantaan kaupungin kaupunkisuunnittelulautakunnan
21. paivana huhtikuuta 2020 tekemaan paatokseen § XX

Muutettava maanvuokrasopimus:

Vantaan kaupunginhallitus on elokuun 23. paivana 2010 poytakirjan 26 §:n kohdalla paattanyt
vuokrata Hakunilan Seudun Koiraharrastajat ry:n perustaman Ojangon Koiraurheilukeskus Oy
-nimisen osakeyhtion lukuun tiloista 92-403-5-67 ja 92-403-5-209 yhteensa noin 6,3 ha:n suuruiset
maa-alueet elinkustannusindeksiin sidotulla 10 000 euron vuosivuokralla 1.1.2011-31.12.2036
valiseksi ajaksi.

Muutos maanvuokrasopimukseen:

Vantaan kaupungin ja Ojangon Koiraurheilukeskus Oy:n valistd maanvuokrasopimusta muutetaan

siten, etta

1. Vuokrauksen kohde on:
karttaliitteen osoittama yhteensa noin 6,04 ha:n suuruinen maa-alue Vantaan
kaupungin omistamista Hakunilan (403) kylassa sijaitsevista tiloista 92-403-5-67 ja 92-
403-5-209.

2. Vuokrasopimuksen ehdot kohta 2.1 on:
vuokraa peritdan 1.1.2011 alkaneen maanvuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti niin
kauan, kun alueelle osoitetusta maneesin rakennusoikeudesta on kdytetty enintdan
5 000 k-m?. Jos maneesirakennusta laajennetaan ja kiytetty rakennusoikeus ylittia
5 000 k-m?, tulee vuokramiehen ilmoittaa vuokranantajalle ylityksen maar3, josta
peritidan lisdvuokraa sen hetkisestd vuosivuokrasta ja 5 000 k-m*n
rakennusoikeudesta lasketun rakennusoikeuden yksikkdhinnan €/k-m? verran.
Vuoden 2020 vuosivuokra on 11 119,86 euroa, joka juontuu vuoden 2010
elinkustannusindeksiin sidotusta 10 000 euron vuosivuokrasta.

3. Vuokrasopimuksen ehdot kohta 8:an lisdtaan:
Vuokralainen valtuuttaa Vantaan kaupungin hakemaan vuokrasopimuksen
muutoksen kirjaamista maanmittauslaitokselta. Kaupunki maksaa
kirjaamiskustannukset.

Muilta osin voimassa olevan maanvuokrasopimuksen ehdot pysyvat ennallaan.

Tatd maanvuokrasopimuksen muutosta on tehty kaksi samasanaista kappaletta, yksi Vantaan
kaupungille ja yksi Ojangon Koiraurheilukeskus Oy:lle.

Vantaalla . paivana kuuta 2020

VANTAAN KAUPUNKI

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.04.2020 / 17 §
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OJANGON KOIRAURHEILUKESKUS OY
Vuokralaisena hyvaksyn taman muutoksen maanvuokrasopimukseen.

Vantaalla . paivana kuuta 2020
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18 § Selitys korkeimmalle hallinto-oikeudelle Helsingin hallinto-oikeuden paatoksesta tehtyyn
valitukseen koskien rakentamisvelvoitteen pidentamista ja Ojangon tontin 92103/6
takaisin ostamista /AK

VD/6381/10.00.02.01/2013
AK/MH/IL

Korkein hallinto-oikeus on pyytanyt kaupungilta selitysta valituksen takia. Valitus koskee Helsingin
hallinto-oikeuden paatéksen kumoamista ja paatéksen muuttamista siten, etta valittajille myénnetaan
lisdaaikaa rakentamisvelvoitteen tayttamiseen. Lisdksi toissijaisesti valittajat vaativat, etta kaupunki
ostaa tontin takaisin 143 100 euron kauppahinnalla ja palauttaa maksetun lohkomiskustannuksen
takaisin kaupanteon jalkeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.4.2018 § 29 paatti olla myontamatta lisdaikaa tontin 92103/6
rakentamisvelvoitteen tayttamiseen, koska rakentamista ei ollut aloitettu tontilla eikd kaupungin mielesta
ollut esitetty patevia syitd myontaa rakentamisvelvoitteelle lisdaikaa tai luopua sopimussakon
perimisesta. Samassa paatoksessa esitettiin, ettd kaupunki ostaisi tontin 92103/6 takaisin. Tontin ostajat
tekivat paatoksesta oikaisuvaatimuksen, jonka kaupunkisuunnittelulautakunta hylkasi paatokselldan
11.6.2018 § 34. Tontin ostajat jattivat 17.7.2018 Helsingin hallinto-oikeudelle kunnallisvalituksen
kaupunkisuunnittelulautakunnan paatéksesta 11.6.2018 § 34.

Helsingin hallinto-oikeus 4.12.2019 jatti tutkimatta valittajien esittaman valitusperusteen siita, ettei
kaupunkisuunnittelulautakunta ole paatosesityksessa puuttuneiden seikkojen vuoksi voinut
valituksenalaista paatosta tehdessaan arvioida valittajien perusteluja jatkoajan mydntamiselle. Hallinto-
oikeus poisti kaupunkisuunnittelulautakunnan paitokseen 11.6.2018 § 34 liitetyn valitusosoituksen
paatéskohdan c osalta ja kumosi ja poisti oikaisuvaatimuksen takia tehdyn paatéskohdan c. Hallinto-
oikeus ei tutkinut valitusta sopimussakon perimista koskevan paatéskohdan c osalta. Hallinto-oikeus
hylkasi valituksen muilta osin.

Korkein hallinto-oikeus on pyytanyt Vantaan kaupungilta selitysta uuden valituksen takia. Valitus koskee
4.12.2019 Helsingin hallinto-oikeuden paatosta. Selitys ja sen liitteet on pyydetty toimittamaan
korkeimmalle hallinto-oikeudelle viimeistain 20.4.2020. Korkein hallinto-oikeus on myontanyt
kaupungille lisdaikaa selityksen jattamiselle 30.4.2020 saakka.

Valituksessa vaaditaan hallinto-oikeuden paatoksen kumoamista ja paatoksen muuttamista siten, etta
valittajille myonnetaan vahintaan hakemuksen mukaisesti lisdaikaa rakentamisvelvoitteen tayttamiseen
31.1.2019 saakka ja mikali mahdollista edelleen asian lainvoimaiseksi tuloon saakka. Lisaksi toissijaisesti
valittajat vaativat, ettd kaupunki ostaa tontin takaisin 143 100 euron kauppahinnalla ja palauttaa
maksetun lohkomiskustannuksen takaisin kaupanteon jalkeen ja, ettd kauppakirja on allekirjoitettava
kuukauden kuluttua siit3, kun rakentamisvelvoitteen lisdaikaa koskeva hakemusasia on lainvoimaisesti
ratkaistu.

Kiinteistot ja tilat on valmistellut selityksen korkeimmalle hallinto-oikeudelle. selityksen yhteenvetona
todetaan, etta valituksessa ei ole esitetty mitaan sellaista, jonka vuoksi Vantaan
kaupunkisuunnittelulautakunnan 11.6.2018 § 34 paatos hylata hakemus rakentamisvelvoitteen
pidentamisesta ja Ojangon pientalotontin 92103/6 takaisin ostamisesta pitaisi kumota.

Vantaan kaupungin hallintosdannén 10. luvun 1 §:n 1. kohdan mukaan lautakunta tehtavaalueellaan
paattaa kaupungin puhevallan kayttamisesta seka esitysten ja lausuntojen antamisesta ulkopuolisille.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.4.2020 § 18

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetdan antaa korkeimmalle hallinto-oikeudelle valituksen takia liitteena oleva selitys.

Tarkastetaan ja hyvaksytaan poytakirja timan pykalan osalta heti kokouksessa.

P&aitos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- selitys korkeimmalle hallinto-oikeudelle

- valitus

Taytantoéonpano: Kiinteistot ja tilat
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

maankayttdinsindori Marja Hannikainen, puh. 043 825 5177
maankayttdinsindori Juho Lumme, puh. 043 8269117
etunimi.sukunimil[at]vantaa.fi



Selitys korkeimmalle
hallinto-oikeudelle
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KORKEIMMALLE HALLINTO-OIKEUDELLE

Asia
Korkeimman hallinto-oikeuden selityspyynto 12.3.2020 diaarinumero
20054/03.04.04.04.04.10/2020. Selitys asiassa, joka koskee valitusta Helsingin hallinto-
oikeuden paatoksesta 19/0872/2, diaarinumero 04071/18/2299.

Valittajat

Yksityishenkilot
Selityksen antaja

Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunta

Selitys
Vaatimukset

Kaupunkisuunnittelulautakunta pyytaa alla esitetyin perustein, etta valitus tulee hylata.
Perustelut

Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunta viittaa rakentamisvelvoitteen pidentamisen ja
tontin takaisin ostamisen osalta valittajien oikaisuvaatimusta koskevan kaupunkisuun-
nittelulautakunnan paatdksen 11.6.2018 § 34 perusteluihin seka sopimussakon perimi-
sen osalta hallinto-oikeuden perusteluihin silta osin kuin kaupunkisuunnittelulautakun-
nan paatoksen 11.6.2018 § 34 valitusosoituksen c-kohdan osalta valitus on jatetty tutki-
matta.

Valituksessa todetaan, etta kaupunkisuunnittelulautakunnan paatos on lainvastainen.
Perusteluina on vedottu hallintolain 6 §:33n, jossa todetaan, ettad viranomaisen on koh-
deltava hallinnossa asioivia tasapuolisesti seka kaytettava toimivaltaansa yksinomaan
lain mukaan hyvaksyttaviin tarkoituksiin. Viranomaisen toimien on oltava puolueetto-
mia ja oikeassa suhteessa tavoiteltuun paamaaraan nahden. Niiden on suojattava oi-
keusjarjestyksen perusteella oikeutettuja odotuksia.

Valittajat vetoavat siihen, etta luottamuksen suojaamisen keskeisin sisalto on, etta yksi-
tyisten tulee voida luottaa viranomaisten toiminnan oikeellisuuteen ja virheettoémyy-
teen seka viranomaisten tekemien hallintopaatosten pysyvyyteen. Valittajat vetoavat
siihen, etta yksityisten tulee voida luottaa siihen, ettd viranomaisen toiminta ei yllat-
tden muutu silta osin kuin se vaikuttaa yksityisen oikeuteen tai etuun rajoittavasti tai
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muuten negatiivisesti. Luottamuksensuojaperiaate turvaa yksityisen perusteltuja odo-
tuksia ja asemaa etenkin suhteessa viranomaistoiminnan odottamattomiin ja yksityisen
kannalta haitallisiin ja muuten epadedullisiin muutoksiin. Viranomaisen on kohdeltava
hallinnossa asioivia tasapuolisesti. Yhdenvertaisuusperiaatteen keskeinen sisalté on,
ettd kunta ei ilman perustetta saa kohdella kuntalaisia tai yksildiden muodostamia ryh-
mia eriarvoisesti.

Vantaan kaupunki on myynyt valittajille 8.6.2015 allekirjoitetulla kauppakirjalla Ojan-
gosta tontin 92-92-103-6. Kaupungin luovuttamissa omakotitonteissa on kauppakirjassa
todettu rakentamisvelvoitteet ja niihin liittyvat sopimussakot.

Kaupunki oli muistuttanut 14.12.2015 tontin ostajia rakentamistdiden aloittamisvel-
voitteen maadraajan paattymisestad 8.6.2016. Tontin ostajat olivat saaneet rakennuslu-
van 24.10.2016. Valituksessa todetaan, ettd Vantaan rakennusvalvonnan hitauden takia
valittajista riippumattomista syistd, he eivat olleet padsseet aloittamaan rakentamista
alkuperaisen suunnitelman mukaisesti kesalla 2016.

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa, ettd ostajat olisivat paasseet tontille rakenta-
maan ajoissa, jos olisivat hakeneet rakennuslupaa ajoissa, jattaneet luvan taydellisena
eivatka olisi hakeneet poikkeamisia. Tontin ostajat jattivat 4.3.2016 rakennusluvan
puutteellisena sisdan 3 kuukautta ennen rakentamistdiden aloittamisvelvoitteen maa-
rdajan paattymistd. Talldin ei voida olettaa, ettd rakennuslupa olisi myonnetty kesalla
2016. Rakennuslupaa tdydennettiin suurimmaksi osaksi kesan 2016 aikana. Lisaksi ton-
tin ostajat hakivat rakennusluvassa poikkeamisia asemakaavasta, joten rakennusluvan
kasittely kesti tavallista pidempaa. Tastakin huolimatta rakennuslupa on mydnnetty
kohtuullisessa ajassa. Rakennusluvan myontamisen jalkeen tontin ostajilla oli ollut mel-
kein kaksi vuotta aikaa rakentaa talo kauppakirjan ehtojen mukaisesti muuttovalmiiksi.

Rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi tontin ostajat pitivat 1.11.2016 rakennusluvan
mukaisen aloituskokouksen, jota kaupunki ei ole kiistanyt. Rakennuspaikkaa ei ole sen
sijaan merkitty eikd rakentamista nain ollen aloitettu. Tama on viela tarkistettu kaupun-
gin mittausosastolta 23.3.2020.

Kaupunki muistutti tontin ostajia sahkdpostitse 22.8.2017 ja 4.1.2018 kolmen vuoden
rakentamisvelvoitteen maardaajan umpeutumisesta 8.6.2018, koska tontilla ei ollut aloi-
tuskokouksen jalkeen tehty toimenpiteita.

Kevaalla 2018 tontin ostajat hakivat rakentamisvelvoitteeseen kolmen vuoden jatkoai-
kaa 31.12.2019 saakka. Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti paatokselld 16.4.2018 §
29 olla myontamatta lisdaikaa tontin 92-92-103-6 rakentamisvelvoitteen tayttamiseen,
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koska rakentamista ei ollut aloitettu tontilla, eikda kaupungin mielesta ollut esitetty pa-
tevia syita myontaa rakentamisvelvoitteelle lisdaikaa tai luopua sopimussakon perimi-
sesta.

Kaupunki ei ole katsonut, etta rahoitukseen liittyvat asiat kuten oman kodin myyminen
tai rahoituskuviot olisivat perusteltuja syitda myontaa jatkoaikaa rakentamisvelvoit-
teelle. Tontin ostaja ottaa itse riskin siina, etta mahdollisesti joutuu myymaan nykyisen
asunnon tappiolla. Kuten ostajat toteavat valituksessaan, he eivat myyneet vuonna
2016 asuntoaan rahoittaakseen ostamansa tontin rakentamista, koska he olisivat joutu-
neet myymaan asunnon Hitas-sdaantelyn alaisena. Valittajat eivat myodskaan realisoineet
toista asuntoa linjasaneerauksen takia. Kuten ostajat toteavat valituksessa, asunnon
myynti on ollut heille taloudellisesti jarkevaa vasta sitten kun asunto on vapautunut Hi-
tas-hintasdantelysta. Tontin ostajat kantavat itse taloudelliset riskit, mitka liittyvat talon
rakentamiseen ja siihen liittyvaan rahoitukseen.

Valittajat esittavat, ettd heilld on ollut todellinen tarkoitus aloittaa rakentaminen heti,
kun se on tullut mahdolliseksi. Vield tana paivana tontin ostajat eivat ole esittdneet tai
tehneet konkreettisia toimenpiteita rakentamisen suhteen vaan vetoavat taloudellisiin
seikkoihin. Tontin ostajilla on ollut tontti kaiken kaikkiaan kohta 5 vuotta omistuksessa
eika kaupungilla ole vieldakaan tontin rakentumisesta tasmallisempaa varmuutta. Talla
hetkella kaupungin kasitys on, etta valittajat eivat aio rakentaa tontille taloa. Kuten
kaupunki on jo aiemmin Helsingin hallinto-oikeudelle antamassaan lausunnossa toden-
nut, on kaupungin tontit tarkoitettu rakennettaviksi maaraajassa. Rakentamisvelvoittei-
den tarkoituksena on huolehtia siita, etta kaavoitettu alue tulee nopeasti rakennettua
ja kaupungin alueelle rakentama kunnallistekniikka tulee kaytt66n. Sopimussakolla py-
ritdan siihen, etta tontin ostaja tekee sopimuksen mukaisen suorituksen ajallaan oike-
ansisaltoisena.

Ostajat ovat kauppakirjan allekirjoittamisella hyvaksyneet kauppakirjan ehdot. Kauppa-
kirjan mukaan ostajat sitoutuvat aloittamaan rakentamisen tontille yhden (1) vuoden
kuluessa. Lisaksi ostajat sitoutuvat rakentamaan kolmen (3) vuoden kuluessa kaupante-
kohetkesta lukien tontille asemakaavan ja hyvaksyttyjen piirustusten mukaisen yksi-
asuntoisen asuinrakennuksen siten valmiiksi, etta rakennus on hyvaksytty osittaisessa
loppukatselmuksessa kdyttoon otettavaksi (muuttovalmis). Kauppakirjan sopimussak-
koa koskevan ehdon mukaan rakentamisvelvollisuuden laiminlyénnista seuraa, etta os-
taja on velvollinen suorittamaan myyjalle sopimussakkoa.

Ostajat eivat voi maarittaa kauppakirjassa olevia maaraaikoja uudestaan ja todeta, etta
on kohtuutonta peria sopimuksen mukaisia sopimussakkoja, jos he ovat itse sopimusta
rikkoneet. Ostajilla on ollut mahdollisuus noudattaa kauppakirjan ehtoja, jos he olisivat

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.04.2020 / 18 §



Selitys korkeimmalle
hallinto-oikeudelle
VD/6381/10.00.02.01/2013

aloittaneet rakentamisen ehtojen mukaisesti. Tasapuolisen kohtelun vaatimusta tai yh-
denvertaisuusperiaatetta ei ole loukattu sen perusteella, etta kaupunki ei ole antanut
lisdaikaa rakentamisvelvoitteen tayttamiseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatos ei aseta valittajia eriarvoiseen asemaan mui-
den tontinostajien kanssa. Muidenkin tontinostajien tulee voida luottaa viranomaisen
toiminnan oikeellisuuteen ja yhdenvertaisuusperiaatteeseen, joka velvoittaa tasapuoli-
seen kohteluun. Kaupunki on esimerkiksi perinyt sopimussakkoja tilanteissa, joissa ra-
kentamisvelvoitetta on selvasti rikottu. Kaupunkisuunnittelulautakunta on paattanyt
muun muassa paatoksella 10.10.2016 §27 peria sopimussakkoa, koska kauppakirjan eh-
toja rikottiin rakentamisvelvoitteen osalta. Jotta kaikki tontinostajat voivat luottaa vi-
ranomaisen toiminnan oikeellisuuteen ja tasapuolisuuteen, ei kaupunki voi jattaa
valittajilta sopimussakkoa perimatta.

Valituksessa viitataan osaltaan vanhoihin paatoksiin (ennen vuotta 2013 myytyihin
tontteihin), joiden osalta kaupungin kaytanté on muuttunut. Valituksessa liitteena esi-
tetyista paatoksista ainoastaan kaupunkisuunnittelulautakunnan paatos 21.11.2016 §
40 koskee uuden periaatteen mukaista linjaa. Tassa tapauksessa rakennustyot tontilla
olivat hyvassa kaynnissd, joten oli perusteltua myontda rakentamisvelvoitteelle lisdai-
kaa ja olla perimatta jatkoajalta sopimussakkoa. Lisdaikaa tassa tapauksessa myonnet-
tiin noin 2,5 kuukautta.

Vantaan kaupunginhallitus on paatoksella 18.3.2013 § 42 hyvaksynyt kauppakirjaan kir-
jattavat uudet rakentamisvelvoitteet seka niihin liittyvat sopimussakkoehdot. Tata en-
nen sopimussakkoehdoissa oli ainoastaan kolmen vuoden rakentamisvelvoite.
Rakentamisen aloittamiselle ei ollut erillistd maardaikaa, minka takia rakentamisajat
usein kestivat pitkdan ja tavaksi oli tullut antaa jatkoaikaa rakentamiselle. Taman jal-
keen kaupungin tontinluovutuspolitiikkaa on tiukennettu, koska tonttien rakentamis-
ajat venyivat kohtuuttoman pitkiksi. Kunnilla on yleisesti oikeus muuttaa
tontinluovutuspolitiikkaa ja siihen liittyvaa kaytantoa. Tontinluovutusehtoja linjaavat
paatokset liittyvat tavoitteiltaan olennaisesti yhdenvertaisuuteen ja tasapuoliseen koh-
teluun. Kunnalla on laaja harkintavalta sen linjatessa niita periaatteita, joita se noudat-
taa paattdessaan alueidensa myymisesta yksityisille henkildille asuinkayttéon.

Valituksessa tontin ostajat toissijaisesti vaativat, ettd kaupunki ostaa tontin takaisin
143.100 euron kauppahinnalla. Tontti on myyty tarjouskilpailulla ja sen [dhtohinta on
ollut 128.000 euroa. Valituksenalaisessa paatoksessa kaupunki on tarjoutunut osta-
maan tontin takaisin 128.000 euron kauppahinnalla, jolla tontti kaupungin arvion mu-
kaan saataisiin myytya kohtuullisella markkinointiajalla. Kaupungilla on ollut vuodesta
2014 lahtien kolme tonttia myynnissa Tesseninkujalla, joista edelleen yksi tontti on
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myymatta. Kaupungin arvion mukaan kyseinen tontti olisi vaikea myyda tontin ostajien
esittamalla hinnalla. Kaupungin paatos ostaa tontti takaisin kaupungin maarittamalla
hinnalla ei voi olla kohtuuton, koska kauppakirjassa kaupunki ei ole sitoutunut osta-
maan tonttia takaisin ostajien maarittamalla hinnalla.

Valituksessa on viitattu paatokseen (kaupunkisuunnittelulautakunta 23.2.2015 § 24),
jossa kaupunki on ostanut tontin myyntihinnalla takaisin. Tapauksessa kaupunki on kat-
sonut saavansa myytya tontin vahintdaan ostohinnalla. Talldinkin kaupunki on maaritta-
nyt tontin ostohinnan eika myyja. Tapauskohtaisesti kaupunki on ostanut tontin
takaisin maarittelemallaan hinnalla, jos kaupungin arvion mukaan tontti saadaan myy-
tya vahintaan kyseisella hinnalla. Tontin ostamiseen vaikuttaa myos kaupungin maan-
hankintaan varatut maararahat. Kaupungilla ei ole velvoitetta ostaa takaisin myymiaan
tontteja. Tontin ostaminen takaisin valituksessa esitetylla hinnalla tuottaisi mahdolli-
sesti kaupungille tappiota, johon kaupunki ei ole budjetissa varautunut. Talta osin paa-
tos ei ole mitenkdan poikkeuksellinen.

Kuntalain 135 §:n 2 momentin mukaan valituksen saa tehda vain silla perusteella, ettd
paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessd, paatoksen tehnyt viranomainen on ylit-
tanyt toimivaltansa tai paatés on muuten lainvastainen. Valittajat eivat ole esittaneet
mitadn sellaisia perusteluja, joiden takia tontin rakentamisvelvoitteelle tulisi antaa jat-
koaikaa taikka kaupungin tulisi olla perimatta sopimussakkoa tai ostaa tontti takaisin
valittajien maarittamalla hinnalla. Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa yhteenvtona,
ettd Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan 11.6.2018 § 34 paatos hylata valittajien
hakemus rakentamisvelvoitteen pidentamisesta ja Ojangon pientalotontin 92103/6 ta-
kaisin ostamisesta ei ole ollut valituksessa esitetyilla perusteilla lainvastainen.

VANTAAN KAUPUNKISUUNNITTELULAUTAKUNTA
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puh. (09) 838 7220, gsm 040 5020332
heini.kotamaki@kotamaki.fi
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VALITUS

Perustelut

_vaativat, etta Helsingin hallinto-oikeuden p&datos kumotaan ja paatosta

muutetaan siten, etta heille mydnnetaan vahintaan hakemuksen mukaisesti lisdaaikaa raken-
tamisvelvoitteen tdyttamiseen 31.12.2019 saakka ja mikdli mahdollista edelleen asian lain-

voimaiseksi tuloon saakka.

Lisdksi toissijaisesti _vaativat, ettd kaupunki ostaa tontin takaisin

143 100,00 €:n kauppahinnalla ja palauttaa maksetut lohkomiskustannukset takaisin kaupan-
teon jdlkeen ja ettd kauppakirja on allekirjoitettava kuukauden kuluttua siita, kun rakenta-

misvelvoitteen lisdaikaa koskeva hakemusasia on lainvoimaisesti ratkaistu.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatds on lainvastainen.

Hallintolain 6 §:ssd saddetaan hallinnon oikeusperiaatteista. Pykalan mukaan viran-
omaisen on kohdeltava hallinnossa asioivia tasapuolisesti seka kaytettdva toimival-
taansa yksinomaan lain mukaan hyvaksyttaviin tarkoituksiin. Viranomaisen toimien
on oltava puolueettomia ja oikeassa suhteessa tavoiteltuun paamaaraan nahden.

Niiden on suojattava oikeusjarjestyksen perusteella oikeutettuja odotuksia.

Luottamuksen suojaamisen keskeisena sisaltona on, etta yksityisten tulee voida luot-
taa viranomaisten toiminnan oikeellisuuteen ja virheettomyyteen sekd viranomais-
ten tekemien hallintopaatosten pysyvyyteen. Periaatteen soveltamisessa on kysymys
siitd, milla edellytyksilld yksityinen oikeussubjekti voi luottaa julkista valtaa kayttaen
tehdyn paatoksen pysyvyyteen ja minkalainen turva talla on viranomaisten toimin-
nan odottamattomia muutoksia vastaan. Yksityisen tulee voida luottaa siihen, ett3
viranomaisen toiminta ei yllattaen muutu silta osin kuin se vaikuttaa yksityisen oikeu-
teen tai etuun rajoittavasti tai muuten negatiivisesti. Luottamuksensuojaperiaate
turvaa yksityisen perusteltuja
odotuksia ja asemaa etenkin suhteessa viranomaistoiminnan odottamattomiin ja yk-

sityisen kannalta haitallisiin tai muuten epaedullisiin muutoksiin.
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Viranomaisen on kohdeltava hallinnossa asioivia tasapuolisesti. Yhdenvertaisuusperi-
aatteen keskeinen sisalto on, etta kunta ei ilman perustetta saa kohdella kuntalaisia

tai yksiloiden muodostamia ryhmia eriarvoisesti.

_ovat saaneet rakennusluvan 24.10.2016. Rakennusluvan saa-

minen kesti pitkddn Vantaan kaupungin rakennusvalvonnassa hakijoista riippumat-

tomista syistd, minka vuoksi rakentamista ei paasty aloittamaan alkuperdisen suunni-

telman mukaisesti kesalld 2016. usaksi_
I - i<utti rakentamisen aloittamisen viivis-

tymiseen._ sairausloma vaikutti merkittavasti

perheen talouteen, milla on ollut pidempiaikainen vaikutus perheen talouteen kuin

vain sairausloman kesto.

Rakentamisen aloittamiseen on myds vaikuttanut rahoitukseen liittyvat seikat. Pank-

ki asetti lainan ehdoksi hakijoiden-sijaitsevan nykyisen asunnon myynnin. Asun-
non on saatu myytyd syksylla 2019. Asunto on hitas-asunto, jonka myyminen oli mahdollis-
ta/jarkevdd vasta, kun se oli vapautettu hintasddannostelystd. Asunnon myyminen aiemmin
olisi tiennyt merkittavaa taloudellista tappiota_ Alun perin rakentamisen rahoitus
olikin suunniteltu a!oiteﬂavan_asunnon myynnista saatavalla kauppahin-
nalla. Kyseisessa taloyhtiossa kuitenkin tehtiin paatos laajoista saneerauksista, joten asunnon

myyntid tuli siirtdd, mika aiheutti myos rakentamisen aloittamisen siirtymisen.

Tontilla on pidetty aloituskokous ja rakennuspaikka on merkitty toisin kuin Vantaan kaupunki
kirjelmissaan hallinto-oikeudelle on vaittanyt. Arkkitehti on laatinut talon piirustukset, joiden
perusteella on haettu ja saatu rakennuslupa sekd pyydetty ja saatu tarjouksia talopakettiyh-
tidistd. Lisdksi on palkattu ja tehty sopimus vastaavan tydnjohtajan kanssa seka valittu kir-
vesmiehet, rakennesuunnittelija seka Ivis-urakoitsija. Talopaketin toimittajaksi oli valittu
Sami-talot, mutta koska kyseinen yhtio meni konkurssiin, on aloitettu uusi tarjouspyyntdkier-

ros, jotta saadaan uusi talotoimittaja kevaalld 2020 alkavaan rakentamiseen.
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_on koko ajan ollut todellinen tarkoitus aloittaa rakentaminen heti kun

se on tullut mahdolliseksi. Heille on jo aiheutunut tontin ostamisesta ja rakentamisen suun-
nittelemiseen liittyvid kuluja vahintdan 20 000,00 € (varausmaksu, varainsiirtovero, raken-
nuslupa, arkkitehtisuunnittelun kulut, tonttilainan jarjestelykulut ja korot, vastaavan tyénjoh-
tajan palkkio jne.). He eivat ole ostaneet tonttia ns. “varastoon” vaan todella tarkoituksin ra-
kentaa itselleen koti ja muuttaa Helsingistd Vantaalle uusiksi veronmaksajiksi. Perheen tytar
harrastaa ratsastusta ja tontin sijainti on valikoitunut nimenomaan paikkaan, jossa ratsastus-

harrastukselle on hyvit olosuhteet.

Verkkosivuilta saatavista Kaupunkisuunnittelulautakunnan poytakirjoista (liitteend) on ha-
vaittavissa, ettd kaupunkisuunnittelulautakunta on paatcksissaan myontanyt rakentamiselle
lisdaikaa hakemusten mukaisesti. Lisdaikaa on myonnetty myos sellaisissa tapauksissa, joissa
ei ole ollut edes rakennuslupaa vield haettu. Lisdaikaa on myds myonnetty samalle hakijalle
jopa kolme kertaa. Hylkddvia paatoksid ei loytynyt yhtdan kappaletta. Ainoana poikkeuksena
on 23.2.2015 tehty patos koskien || | | | | N AN iot«- itse imoittavat hakemuk-
sessaan, ettd todenndkdisesti eivdt saa asuntoaan myydyksi ja sen vuoksi eivat voine aloittaa
rakentamista ja esittaviat, ettd kaupunki ostaisi tontin takaisin. Perusteluina hakemuksissa on
ollut vastaavat kuin_hakemuksessa eli henkilokohtaiset syyt tai rahoitukseen liit-

tyvat syyt.

_kohdalla tehty padtds on poikkeuksellinen, poikkeaa aiempien padtosten linjasta

ja asettaa heidat eriarvoiseen asemaan muiden tontinostajien kanssa. Paatds on myos -

-kannalta kohtuuton.

Kasitykseni mukaan sopimussakkojen tarkoitus on nimenomaan se, ettd tontteja ei osteta ns.

“varastoon” vaan todella toteutetaan rakentaminen kohtuullisessa ajassa.

Lisaksi paatos tontin takaisinostosta hintaan 128 000,00 € on kohtuuton ja ei noudata aiem-
paa linjaa. Hakijat ovat maksaneet tontista 145 100,00 €. Kaupunkisuunnittelulautakunta on
23.2.2015 kokouksessa paatta nyt_asiassa, ettd takaisinostohinta on kauppahinta
vihennettyni varausmaksulla 1 500,00 €. I osaita takaisinostohinnan tulisi néin ol-
len olla vastaavasti heidan maksama ostohinta — varausmaksu 2 000,00 € eli takaisinostohin-

taa koskeva paatos tulisi olla 143 100,00 €. Paatos on taltakin osin poikkeuksellinen.
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Tontti sijaitsee Tesseninkujalla, jonka varrella kaupungilla on ollut myynnissi kolme tonttia,

joista on edelleen yksi tontti myymatta. Tontin uudelleen myynti ei olisi ongelmatonta.
Valittajat vetoavat samaan aiemmin asiassa hallinto-oikeudessa esittdmiinsé kirjallisiin todis-
teisiin.

Vantaalla, 22. pdivana tammikuuta 2020

Heini Kotamaki

asianajaja, Vantaa

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.04.2020 / 18 §



Poytakirja 19 Sivu 274
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

21.04.2020

19§ Korttelin 25098 tontin 1 myyntipaatoksen jatkaminen Myllymaen kaupunginosassa /
Kiinteistd Oy Harkdhaankuja / AK

VD/10961/10.00.02.03/2015
HP/AK/AVP

Esitetaan jatkettavaksi myyntipaatosta Vantaan kaupungin Myllymaen kaupunginosaan
toimitilarakennusten korttelin 25098 tontista 1 Kiinteisté6 Oy Harkdhaankujalle
muotitukkukeskushankkeen vaiheen Il suunnittelua ja rakentamista varten. Korttelin 25098 tontin 1
(n.3998 k-m?) kauppahinta on alustavien suunnitelmien pohjalta 999 500 euroa.

Vantaan kaupunki omistaa Vantaan kaupungin Myllymaen kaupunginosassa toimitilarakennusten (KTY)
korttelin 25098 tontit 1 ja 3. Korttelin 25098 asemakaavan mukainen tehokkuusluku on 0,5, ja korttelissa
on tonttijako. Tontin 1 koko on 7996 m?. Kortteli rajautuu eteldssi Hiarkdhaantiehen ja muilta osin sit3
kiertaa Harkahaankuja.

Vantaan kaupunki on myynyt 25.5.2016 Kiinteistdé Oy Harkdhaantielle em. korttelista 25098 noin 10606
m?2n suuruisen tontin 25098-2 muotialan tukkukaupan myyntitoimistorakennushankkeen ensimmaista
vaihetta varten. Fashion Centerin ensimmainen rakennusvaihe on valmistunut kesalla 2017.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on antanut 12.2.2018 Kiinteistd Oy Harkdhaankujalle tonttivarauksen,
jonka mukainen myyntipaatds on rauennut 30.6.2018.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on kokouksessaan 20.8.2018 paattanyt myyda Kiinteisto Oy
Harkdhaankujalle toimitilarakennusten korttelin 25098 tontin 1 muotitukkukeskushankkeen vaiheen I
suunnittelua ja rakentamista varten ja jatkanut tonttivarausta korttelin 25098 tontille 3 vaiheen Ili
suunnittelua ja rakentamista varten 28.2.2021 asti, mikali toinen vaihe toteutuu suunnitelmien
mukaisesti. Myyntipaatos raukeaa 30.6.2020.

Kiinteisté Oy Harkahaankuja / yhtién hallituksen puheenjohtaja on toimittanut 31.3.2020 uuden
hakemuksen Vantaan kaupungin kiinteistot ja asuminen tulosalueelle. Hakemuksessa todetaan mm.
seuraavaa:

" Allekirjoittanut pyytdd kunnioittaen, ettd Vantaan kaupunki jatkaisi meille 30.6.2020 pddttyvad
tonttivarausaikaa ja tontin myyntipaatoksen voimassaoloaikaa yhdella vuodella eli 30.6.2021 saakka.
Varaus ja myyntipddtds koskee Fashion Center -nimisen, muotitukkukaupan keskuksen toiselle
rakennusvaiheelle varattua korttelin 25098 tonttia 1 Hérkdhaantien varrella Vehkalan rautatieaseman
lahella.

Talle tukkuliiketoimintaa varten suunnitellulla, hankkeen toisen vaiheen rakennuksella on rakennuslupa
valmiina. Vantaan kaupungin arkkitehdit ovat olleet mukana suunnitteluratkaisuja tekemdssa. Hankkeen
kehittamistd on jatkettu ja tavoitteena oli aloittaa rakentaminen kesdllé 2020. Valitettavasti Korona
viruksen aiheuttaman globaalin poikkeustilan myéta rakennushanke on jouduttu pysayttdmadn nyt
maaliskuussa 2020, eikd sitd voida vieda eteenpdin ennen kuin nykyinen kriisitilanne on ohi.
Poikkeuksellisten lisaantyneiden taloudellisten riskien myotd rahoitus on kaytdnndssd hdavinnyt
markkinoilta kokonaan; pankit eivdt lainaa rahaa eivditkd sijoittajat uskalla sijoittaa muutoin kuin
poikkeuksellisin ehdoin. Kun tdhdn yhdistdd rakennusliikkeiden haasteet tyévoiman ja materiaalien
saannissa ja vuokralaisten vetaytymisen sopimuksista taloudelliseen epdvarmuuteen vedoten - projektin
eteenpdin vieminen ndissd olosuhteissa on kdytdnndossa Iaghes mahdotonta.
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Hankkeen rakentaminen on taloudellisesti jdrkevdd rakennusteknisistd syistd aloittaa aikaisintaan talven
2021 jalkeen, joten haemme tonttivaraukselle ja myyntipaatokselle jatkoaikaa vuodella kesdidin 2021,
jolloin tonttikauppa voidaan toteuttaa. Tonttivarauksen jatkaminen mahdollistaa hankkeen eteenpdin
viemisen.

Nykyiselléddn Fashion Centerissd toimii reilut 60 muodin alan koti- ja kansainvalistd yritystd; talossa on
edustettuna yli 200 muotikaupan johtavaa brdndia, ja se on runsaalla 20 vuotuisella
myyntitapahtumallaan johtava toimija Suomessa. Hankeen jatkovaiheiden on tarkoitus tukea keskuksen
toimintaa ja tuoda lisdd yrityksia Vantaalle mm. myds muotikaupan kanssa synergiaa tuovilta
tuotealueilta, kodin sisustamisesta ja vapaa-ajan puolelta.

Anomme ndistd syistd kunnioittavammin tonttivaraukselle ja myyntipddtdkselle yhden vuoden
jatkoaikaa, jotta voimme varmistaa hankkeen jatkumisen ja samalla mahdollistaa Fashion Centerin
tulevan kehittymisen Vantaalla.

Fashion Center - vaihe 3 - tonttivaraus tontille 25098 T3

Toivomme, ettd Vantaata pitkdlla aikavadlilld kiinnostaa Fashion Centerin toimiva kansainvdlinen
muotitukkukeskuskonsepti osana Suomen nopeimmin kasvavaa kaupunkia; keskus tuo mukanaan
kymmenia yrityksid ja lukuisia tydpaikkoja, jotka tuovat mukanaan kysyntad palveluille ja asunnoille
lahialueella. Samalla pyyddamme, jo vaiheen 2 kohdalla mainituista syistd, ettd jatkaisitte meille varatun,
saman korttelin tontin nro 3 eli hankkeen kolmannen vaiheen tonttivarausta myos vastaavasti yhdella
vuodella eteenpdin.

Esitdmme, ettd suhtaudutte myédnteisesti pyyntdihimme ja paatdatte jatkaa korttelin 25098 tontin nro 1
myyntipddtostd sekd jatkaa korttelin tontin 3 varausta.”

Kiinteistojohtaja esittda myytavaksi Kiinteistdé Oy Harkahaankujalle Myllymaen kaupunginosassa korttelin
25098 tontin 1 muotitukkukeskushankkeen vaiheiden Il ja rakentamista varten. Il -vaiheen konseptin
tulee kiinteasti liittya toiminnaltaan nyt toiminnassa olevaan I-vaiheeseen. Rakennettavien toimitilojen
tulee tayttda asemakaavan ja laadukkaan kaupunkikuvan vaatimukset ja kaupungin tulee hyvaksya
tonttien toteuttamissuunnitelmat ennen tonttien myyntia.

Tontin kauppahinta on rakennusoikeuden osalta 250 €/k-m? 250 €/k-m? on kohteen kiyp3 hinta, joka
perustuu Vantaalla viime vuosina toteutuneisiin toimitilarakennusten tonttien kauppoihin, sekd Newsec
Valuation Oy:n laatimaan selvitykseen padkaupunkiseudun yritystonttien rakennusoikeuksien
yksikkéhinnoista. Korttelin 25098 tontin 1 (n.3998 k-m?) kauppahinta on siis alustavien suunnitelmien
pohjalta 999 500 €. Kauppakirja laaditaan kaupungissa yleisesti kdytssa olevien luovutusehtojen
mukaisena.

Korttelin 25098 tontin 1 kiinteistokauppa tulee tehda 30.6.2021 mennessa. Kolmannen vaiheen osalta
varausta ei esitetd jatkettavaksi.

Hallintosdanndn 10 luvun 2 §:n 7. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa
tyopaikkatonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle antamisesta silloin, kun
tontin kauppahinta tai kdypa markkina-arvo on yli 300 000 euroa ja enintddan 2 000 000 euroa

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.4.2020 § 19

Kiinteistojohtajan esitys:
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Paatetaan, etta

a) myydaan Kiinteisté Oy Harkdhaankujalle Myllym&en kaupunginosassa toimitilarakennusten
korttelin 25098 tontti 1 muotitukkukeskushankkeen vaiheen Il suunnittelua ja rakentamista
varten. Tontin 92-25-98-1 rakennusoikeus on noin 3998 k-m2 ja kauppahinta on 999 500 €.

b) kauppakirja laaditaan esittelyosassa esitetyin ehdoin ja pienteollisuustonttien
luovutusperiaatteiden mukaisesti.

c) todetaan, etta mikali timan paitdksen perusteella solmittavaa kauppakirjaa ei ole
allekirjoitettu 30.6.2021 menness3, raukeaa tama paatos.

d) valtuutetaan kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan lopullisen
kauppakirjan ja tekemaan kauppakirjaan teknisluontoisia tarkennuksia

Paitos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

- Kartta myytavasta tontista 92-25-98-1
Taytantoéonpano: Kiinteistot ja tilat
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

tonttipaallikkd Armi Vaha-Piikkio, puh 040 7337447
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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20§ Leinelan tontin 70111/9 myyminen ja LPA-tontin 70111/11 m&aardosan luovuttaminen
Asuntosaition Vuokra-asunnot Oy:lle / AK

VD/5052/10.00.02.00/2018
AK/MH

Esitetddn Leineldstd tontin 70111/11 myymistd Asuntosaition Vuokra-asunnot Oy:lle valtion
tukemaan pitkan korkotuen vuokra-asuntotuotantoon 1 287 948 euron kauppahinnalla ja LPA-tontista
70111/11 maaraosan 34/129 luovuttamista Asuntosdation Vuokra-asunnot Oy:lle.

Leineldn korttelin 70111 asemakaavaa on muutettu siten, ettd alueelle on mahdollista rakentaa
asuinkerrostaloja. Asemakaavamuutos nro 002291 Leinela 1 pohjoisosa hyvaksyttiin 12.12.2016 ja
kuulutettiin voimaan 16.5.2018.

Leineldn yhteistoimintasopimuksen mukaan korttelin 70111 alkuperaiset viisi asuntotonttia oli jaettu
siten, ett3 kaikille sopimuskumppaneille tuli yksi tontti toteutettavaksi. Avaran luovuttua Leinelan
tonteista riittda muutetun asemakaavan mukaisista neljasta tontista edelleen yksi jokaiselle toteuttajalle
eli Skanskalle, Lemminkaiselle nykyisin YIT Talo Oy:lle, VVO:lle nykyisin Kojamo Oyj:lle ja Asuntosaatiolle.
Kaupunki on maarittanyt kaavamuutosalueen rahoitus- ja hallintamuodon.

Asuntosaatio lupautui toteuttamaan kaavamuutosalueelle valtion tukemaa pitkan korkotuen vuokra-
asuntoja. Taman johdosta kaupunki antoi Asuntosaation valita ensimmaisena tontin. Asuntosaatio valitsi
tontin 70111/9.

Asuntosaition Vuokra-asunnot Oy on nyt kdynnistdmassa valtion tukemaa vuokra-asuntokohdetta
Leineldssa tontille 70111/9. Asuntosaatio on suunnitellut tontille yhteensa 59 valtion tukemaa vuokra-
asuntoa. Rakentamisen on tarkoitus alkaa mahdollisimman pian. Rakentamaan paasee tontille, kun
kunnallistekniikka (vesihuolto) Leinelantaipaleella on siind valmiudessa, etti liittyminen vesihuollon
johtoihin on mahdollista.

Tontti 70111/9 on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK ja sen asemakaavan
mukainen rakennusoikeus on 3 520 k-m2. Poikkeamis- ja rakennusluvassa tontille on mydnnetty
rakennusoikeuden ylitysta 181 k-m2 (3520 k-m2+ 181 k-m2=3 701 m2). Valtion tukemaan tuotantoon
(sekd asumisoikeus- ettd vuokra-asunnot) luovutettavat tontit myydaan Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen (ARA:n) hyvaksymalla enimmaishinnalla. ARA:n hyvdaksyma enimmaishinta ko.
tontille on 348 €/k-m2, joten tontin 70111/9 kauppahinnaksi tulee 3 701 k-m2 x 348 €/k-m2 =1 287 948
€. Tontin hinnassa on huomioitu 9 prosentin asemalisa, koska tontti sijaitsee Leineldan juna-aseman
l3heisyydessa.

Mikali paakayttotarkoituksen mukainen kaytetty rakennusoikeus (rakennusoikeuteen laskettava ala)
ylittda kauppahinnan perusteena kiytetyn rakennusoikeuden maaran (3 701 k-m?), Kaupungilla on oikeus
perii lisdkauppahintaa ylityksen osalta (myyty yksikkdhinta euroa/k-m?). Kaupungin oikeus
lisdkauppahintaan koskee myo6s rakennusluvan muutostilanteita. Ostaja on mahdollisen
lisdkauppahinnan maarittamista varten velvollinen viipymatta rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi
esittamaan kiinteistot ja tilat -palvelualueelle selvityksen lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevista
kaytetyista rakennusoikeuden kerrosneliometrimaarista sekd mahdollisesti maaraytyvasta tontin
lisakauppahinnasta. Kaupungin oikeus lisakauppahintaan on voimassa viisi (5) vuotta siitd alkaen, kun
rakennuslupa tontille on myonnetty.
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Asemakaavan mukaiset autopaikat 34 kpl sijoittuvat korttelin LPA-tontille 11, joka toimii tonttien
70111/8, 9, 10 ja 70110/8 yhteisena pysakointialueena. LPA-tontille on suunniteltu yhteensa 129
autopaikkaa. Asuntosaation Vuokra-asunnot Oy:lle luovutetaan tontin 70111/9 autopaikkaa vastaava
maaraosa 34/129. Maaraosan hinta sisaltyy AK-tontin 70111/9 hintaan.

Tontin varauspaatoksessa edellytettiin, ettd LPA-tontille on rakennettava varaus sdhkéauton lataamiseen
kaikille yhtion autopaikoille. LPA-tontin suunnittelu on kesken, mutta suunnittelussa on tarkoitus ottaa
huomioon sahkdautojen latausmahdollisuus. Tontin varauspaatoksessa edellytettiin, ettd autopaikat
tulee olla yhtion omistuksessa eika niitd saa myyda osakkeina. Koska kyseessa on vuokra-asumiskohde,
autopaikat jaavat yhtion omistukseen.

Tontin varauspaatoksessa edellytettiin, ettd asuntojen kokonaismaarasta korkeintaan 30 % saa olla
yksioita, vahintaan 30 % pitaa olla kolmioita ja vahintaan 10 % pitaa olla suurempia perheasuntoja
(vahintaan 4h + k/kk). Asuntosiatio on suunnitellut 59 asuntoa, joista 9 asuntoa on yksioita (15 %),
kaksioita on 20 asuntoa (34 %), kolmioita on 23 asuntoa (39 %) ja neli6ita on 7 asuntoa (12 %).

Vantaan kaupungin hallintosdannén 10. luvun 2 §:n 8. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattda asunto- ja erityispalvelutonttien myymisesta, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle
antamisesta silloin, kun kauppahinta tai kidypa markkina-arvo on yli 300 000 euroa. Na&in ollen
kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.4.2020 § 20

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) myyda Asuntosaation Vuokra-asunnot Oy:lle Koivukylan korttelin 70111 tontti 9 valtion
tukemaan pitkan korkotuen vuokra-asuntotuotantona toteutettavaksi 1 287 948 euron
kauppahinnalla kaupunginhallituksen paattamin luovutushetkelld voimassa olevin
asuntotonttien luovutusehdoin.

b) luovuttaa Asuntosaation Vuokra-asunnot Oy:lle maardaosa 34/129 Koivukylan korttelin
70111 tontista 11.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- kartta tontista 70111/9 myynti ja maardaosa 34/129 tontista 70111/11
- johtokartta tontista 70111/9 myynti ja maardaosa 34/129 tontista 70111/11

Taytantoéonpano: Kiinteistot ja tilat
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

Maankayttoinsindori Marja Hannikainen, puh. 043 825 5177
etunimi.sukunimil[at]vantaa.fi
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Muutoksenhakuohje 1. Oikaisuvaatimus

Jos olet tyytyméton tdhén paitdksen, voit vaatia sithen oikaisua Vantaan
kaupunkisuunnittelulautakunnalta, eli tehdi siitd oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimuksen voit tehdd

¢ Jainmukaisuusperusteella, eli jos
o p#atds on syntynyt virheellisessd jarjestyksessd

o péatoksen tehnyt toimielin on ylittinyt toimivaltansa
o pditds on muuten lainvastainen
ja/tai
e tarkoituksenmukaisuusperusteella, eli padtoksen siséltoon liittyvilld perusteilla
Voit tehdd oikaisuvaatimuksen, jos olet kunnan jasen. Asianosaisena voit tehdd oikaisuvaatimuksen
kunnan jasenyydesté riippumatta, jos paitds kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittomasti oikeuksiisi,
velvollisuksiisi tai etuihisi.
Oikaisuvaatimuksen toimittaminen
Toimita oikaisuvaatimus 14 péivin kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivéa ei lueta
oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimus on tehtdva viimeistidn madrdajan viimeisend paivand ennen

viraston aukioloajan paittymistd. Myohéssa tullutta oikaisuvaatimusta ei tutkita.

Kunnan jdsenen katsotaan saaneen tiedon paatoksestd seitsemén paivan kuluttua siitd, kun pdytékirja on
ndhtdvind Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paitoksestd, jollei muuta niyteta

e seitsemin pdivin kuluttua kirjeen lahettdmisestd
¢ kolmen pédivén kuluttua sdhkdisen viestin ldhettdmisesta tai

¢ saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyni aikana

Voit toimittaa oikaisuvaatimuksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkoisesti. Jos viimeinen
palautuspiivé osuu viikonlopulle tai pyhédpdivéksi, voit toimittaa oikaisuvaatimuksen vield seuraavana
arkipdivina virka-aikana.

Tee oikaisuvaatimus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat piédtokseen ja milla perusteella. Liitd
oikaisuvaatimukseen mukaan vaatimusta tukevat asiakirjat. [lmoita oikaisuvaatimuksessa kotikuntasi ja
yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, oikaisuvaatimuksessa tulee olla sinun
nimen ja kotikunnan lisdksi myd&s tdimén nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sdhkoistd asiakirjaa
ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kéytiva ilmi ldhettdjin tiedot.

Oikaisuvaatimus toimitetaan aina omalla vastuulla.
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Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan yhteystiedot:

Postiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki

Kéyntiosoite: Kirjaamon asiakaspalvelu/Tikkurilan Vantaa-Info, Dixi (2. krs.), Ratatie 11, 01300 Vantaa
Puhelin: (09) 8392 2184

Sahkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Virka-aika: klo 8.15 - 16.00
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Muutoksenhakuohje 2. Kunnallisvalitus oikaisuvaatimuksesta annettuun paatékseen

Jos olet tyytymaton tahan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paitoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paatos on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet tehnyt paatoksestad aiemmin oikaisuvaatimuksen. Kunnan jasenena voit tehda
valituksen, jos paatos on muuttunut oikaisuvaatimuksen takia.

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 pdivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus
on tehtava viimeistadan maaraajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohassa tullutta
valitusta ei tutkita.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta, jollei muuta nayteta:
e seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisests,
e kolmen paivan kuluttua sahkoéisen viestin lahettamisesta tai
e saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkdisesti. Jos viimeinen palautuspaiva osuu
viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen viela seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatékseen ja milla perusteella. Liitd mukaan valituksen
kohteena oleva p3atos ja vaatimusta tukevat asiakirjat (ellet ole niitd aiemmin toimittanut oikaisuvaatimuksen
yhteydess3). limoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja,
valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisdksi myds taman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus.
Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi Iahettdjan tiedot.

Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Vahingonkorvausasiassa hallinto-oikeus voi tutkia ainoastaan, onko paatos tehty muodollisesti oikein.
Vahingonkorvauksen perustetta tai maaraa koskevan riita-asian kasittelee sen sijaan toimivaltainen yleinen
tuomioistuin (karajaoikeus).

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkayntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatoksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079

Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

3.1. Tahan paitokseen, joka koskee vain valmistelua tai tdytantdonpanoa, ei saa hakea muutosta.
(Kuntalaki 136 §)

3.2. Tahan paatokseen, joka koskee hankintaoikaisua, ei saa hakea muutosta.
(Hankintalaki 135 §)
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Muutoksenhakuohje 4. Hankintaoikaisuohje ja valitusosoitus

Julkista hankintaa koskevaan paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun voidaan
julkisista hankinnoista ja kdyttooikeussopimuksista annetun lain (1397/2016, jaliempana hankintalaki)
mukaan hakea muutosta vaatimalla hankintayksikolta oikaisua (jaljempana hankintaoikaisu). Asia
voidaan myo0s saattaa valituksella markkinaoikeuden kasiteltavaksi.

Hankintaa koskevasta asiasta voi tehda hankintayksikolle oikaisuvaatimuksen tai markkinaoikeudelle
toimitettavan valituksen se, jota asia koskee (jaljempana asianosainen). Asianosainen on se, jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa.

| Hankintaoikaisuohje
Hankintaoikaisuvaatimuksen kohde

Hankintayksikon paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun tyytymaton voi vaatia
hankintalain 132-135 §:n mukaan hankintaoikaisua. Hankintaoikaisua voi vaatia hankintayksikolta
kirjallisesti tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu
taho, jota asia koskee.

Hankintaoikaisuvaatimuksen tekemiselle siddetty aika

Asianosaisen on vaadittava hankintaoikaisua 14 paivan kuluessa siitd, kun asianosainen on saanut tiedon
hankintayksikdon paatoksesta valitusosoituksineen tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta.
Vaatimus on esitettdva maaraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, voi oikaisuvaatimuksen tehda
ennen viraston aukioloajan paattymista ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Sahkdinen tiedoksianto

Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi sahkdisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon
hankintapaatoksesta oheisasiakirjoineen sina paivana, jolloin sahkdinen viesti on vastaanottajan
kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella. Asianosainen on saanut
tiedon paatoksesta lahettamispaivana, jollei asianosainen esita luotettavaa selvitysta
tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkdinen
viesti on saapunut asianosaiselle myohemmin.

Tiedoksianto kirjeitse
Mikali hankintapa&tos on annettu tiedoksi hallintolain (434/2003) 59 §:n mukaisesti postitse kirjeella,
katsotaan asianosaisen saaneen asiasta tiedon seitsemantena paivana sen lahettamisests, jollei

asianosainen nayta saaneen tiedon mychemmin.

Tiedoksianto saantitodistuksella
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Mikali hankintapa&tos on annettu todisteellisesti tiedoksi hallintolain (434/2003) 60 §:n mukaisesti,
asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Hankintaoikaisua koskevan vaatimuksen sisalto

Hankintaoikaisuvaatimuksesta on kdytava ilmi vaatimukset perusteineen. Vaatimuksesta on kaytava ilmi
oikaisua vaativan nimi seka tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi.

Vaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin vaatimuksen tekija vetoaa, mikali ne eivat jo ole
hankintayksikdn hallussa.

Toimitusosoite

Hankintaoikaisu toimitetaan osoitteeseen:

Vantaan kaupungin kirjaamo

Kaupunginhallitus

PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki

Sahkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Puhelin (kirjaamo): 09-839 22184, fax: 09-8392 4163

Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Hankintaoikaisun vireilletulo ja kasittely eivat vaikuta siihen maaraaikaan, jonka kuluessa asianosainen
voi hankin-talain nojalla hakea muutosta valittamalla markkinaoikeuteen.

Il Valitusosoitus markkinaoikeuteen
Muutoksenhaun kohde ja rajoitukset

Tarjoaja, osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota asia koskee, voi saattaa asian
markkinaoikeuden kasiteltavaksi tekemalla valituksen.

Valituksella markkinaoikeuden kasiteltavaksi voidaan saattaa hankintayksikon paatos tai hankintayksikon
muu hankintamenettelyssa tehty ratkaisu, jolla on vaikutusta ehdokkaan tai tarjoajan asemaan.

Markkinaoikeuden kasiteltavaksi valituksella ei voida saattaa hankintayksikon sellaista paatosta tai muuta
ratkaisua, joka koskee:

1) yksinomaan hankintamenettelyn valmistelua;

2) sita, ettd hankintasopimusta ei jaeta osiin 75 §:n nojalla; tai

3) sita, ettd 93 §:ssa tarkoitetun kokonaistaloudellisen edullisuuden perusteena kdytetaan yksinomaan
halvinta hintaa tai kustannuksia.

Puitejarjestelyyn perustuva hankinta

Puitejarjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa hakea muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus
mydnna asiassa kasittelylupaa hankintalain 146 §:n mukaisesti. Lupa on mydnnettava, jos asian kasittely
on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa asioissa tarkea3, tai silhen on painava,
hankintayksikdn menettelyyn liittyva syy.
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Dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskeva ratkaisu

Dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskevaan hankintayksikon ratkaisuun ei saa hakea
muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus myénna asiassa kasittelylupaa hankintalain 146 §:n
mukaisesti. Lupa on mydnnettava, jos asian kasittely on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa
asioissa tarkeaa tai siihen on painava, hankintayksikon menettelyyn liittyva syy.

Sahkoéinen tiedoksianto

Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi sahkdisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon
hankintapaatoksesta oheisasiakirjoineen sina paivana, jolloin sahkdinen viesti on vastaanottajan
kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella. Asianosainen on saanut
tiedon paatoksesta lahettamispaivana, jollei asianosainen esita luotettavaa selvitysta
tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkdinen
viesti on saapunut asianosaiselle myohemmin.

Tiedoksianto kirjeitse

Mikali hankintapaatds on annettu tiedoksi postitse kirjeelld, asianosaisen katsotaan saaneen asiasta
tiedon seitsemantena paivana sen ldhettamisestd, jollei asianosainen nayta saaneen tiedon myohemmin.

Tiedoksianto saantitodistuksella

Mikali hankintapaatos on annettu todisteellisesti tiedoksi, asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta
tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Muutoksenhakuaika

Valitus on tehtava kirjallisesti 14 paivan kuluessa siitd, kun asianosainen on saanut tiedon hankintaa
koskevasta paatoksesta valitusosoituksineen. Tiedoksisaantipaivaa ei lasketa mukaan valitusaikaan.

Valituksen tulee olla perilla valitusajan viimeisena paivina ennen markkinaoikeuden virka-ajan
paattymista.

Muutoksenhakuaika suorahankinnassa

Mikali hankintayksikko on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 131 §:ssa tarkoitetun suorahankintaa
koskevan ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdess3, valitus on tehtava 14 paivan kuluessa
ilmoituksen julkaisemisesta.

Mikali hankintayksikko on julkaissut suorahankinnasta jalki-ilmoituksen, mutta ei suorahankintaa
koskevaa ilmoitusta, suorahankintaa koskeva valitus on tehtava 30 paivan kuluessa siita, kun

suorahankinnasta on julkaistu jalki-ilmoitus Euroopan unionin virallisessa lehdessa.

Mikali hankintayksikko ei ole julkaissut suorahankinnasta ilmoitusta tai jalki-ilmoitusta, suorahankintaa
koskeva valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa siita, kun hankintasopimus on tehty.

Sopimusmuutosta koskeva ilmoitus
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Mikali hankintayksikko on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 58 §:n 1 momentin 9 kohdassa
tarkoitetun sopimusmuutosta koskevan ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdessa, on valitus
tehtava 14 paivan kuluessa ilmoituksen julkaisemisesta.

Poikkeukset sidnnonmukaisesta valitusajasta

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista, jos hankintayksikkd on tehnyt
hankintapaatoksen jalkeen hankinta- tai kdyttéoikeussopimuksen 130 §:n 1 tai 3 kohdan nojalla
noudattamatta odotusaikaa. Odotusaikaa ei tarvitse noudattaa, jos sopimus koskee puitejarjestelyn
perusteella tehtdvaa hankintaa tai sopimus koskee dynaamisen hankintajarjestelman sisalla tehtavaa
hankintaa.

Valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa hankintapaatoksen tekemisesta siina tapauksessa, etta
ehdokas tai tarjoaja on saanut tiedon hankintapaatoksesta valitusosoituksineen ja hankintapaatos tai
valitusosoitus on ollut olennaisesti puutteellinen.

Valituksen sisalto

Valituksessa on ilmoitettava hankinta-asia, jota valitus koskee, seka valittajan vaatimukset ja niiden
perusteet. Puitejarjestelyyn perustuvan hankinnan ja dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista
koskevan ratkaisun osalta valituskirjelmassa on esitettava, minka vuoksi kasittelylupa tulisi myontaa.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa kdyttda hanen laillinen

edusta-jansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatija on joku muu henkil6, valituksessa on ilmoitettava

myos tdman nimi ja kotikunta. Lisdksi on ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat
ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava
valituskirjelma.

Valitukseen on liitettava alkuperaisena tai jaljennoksena paatos, johon haetaan muutosta, seka todistus
siitd, mina paivana paatos on annettu tiedoksi tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta.
Valitukseen on liitettava asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi. Asiamiehen on liitettava
valituskirjelmaan valtakirja, kuten hallintolainkayttélain 21 §:ssa saadetaan.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava markkinaoikeudelle. Valituksen voi toimittaa markkinaoikeuden kansliaan
henkilokohtaisesti, asiamiesta kayttaen, ldhetin valityksella, postitse, telekopiona, asiointipalvelussa tai
sahkopostin avulla kuten sahkoisesta asioinnista viranomaistoiminnassa annetussa laissa (13/2003)
sdadetaan. Jos vireillepanon viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenadisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, voi asiakirjat toi-mittaa markkinaoikeudelle ensimmaisena arkipdivana
sen jalkeen.

Valitusperusteeseen perustuva muutoksenhakukielto

Hankintalain 163 §:n mukaan markkinaoikeuden toimivaltaan kuuluvaan asiaan ei saa hakea muutosta
kuntalain eika hallintolainkaytt6lain nojalla.

Muutoksenhausta ilmoittaminen hankintayksikolle
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Hankintalain 148 §:n nojalla hankinta-asiaan muutosta hakevan on kirjallisesti ilmoitettava
hankintayksikolle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi. lmoitus on toimitettava
hankintayksikélle viimeistaan silloin, kun hankintaa koskeva valitus toimitetaan markkinaoikeuteen.
[Imoitus on toimitettava hankintayksikon kohdassa | mainittuun osoitteeseen.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakijalta peritdan kasittelysta markkinaoikeudessa oikeudenkdyntimaksua 2050 euroa alle
miljoonan euron hankinnassa. Jos hankinnan arvo on vahintdan 1 miljoona euroa, kasittelymaksu on
4100 euroa. Mikali hankinnan arvo on vahintdaan 10 miljoonaa euroa, kasittelymaksu on 6140 euroa.

Yksityishenkilon oikeudenkayntimaksu markkinaoikeudessa on 510 euroa.

Markkinaoikeuden osoite ja muut yhteystiedot

Markkinaoikeus

Radanrakentajantie 5

00520 Helsinki

puh. 029 56 43300

fax 029 56 43314

markkinaoikeus(at)oikeus.fi

asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Muutoksenhakuohje 5. Valitus asemakaavan muutosta koskevassa asiassa

Jos olet tyytymaton tahan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paitoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paatos on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet asianosainen, eli jos paatods kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittémasti oikeuksiisi,
velvollisuksiisi tai etuihisi.

Voit tehda valituksen my0s, jos olet kunnan jasen. Poikkeuksen tdhian muodostavat vaikutukseltaan vahaiset
muutokset muuhun asemakaavaan kuin ranta-asemakaavaan. Naihin vaikutukseltaan vahaisiin muutoksiin kunnan
jasenella ei ole valitusoikeutta. Vaikutukseltaan vahaisena ei ole pidettava asemakaavan muutosta, jossa

e muutetaan rakennuskorttelin tai muun alueen paiasiallista kayttotarkoitusta

e supistetaan puistoja tai muita lahivirkistykseen osoitettuja alueita

e nostetaan rakennusoikeutta tai rakennuksen sallittua korkeutta ymparist66n laajemmin vaikuttavalla

tavalla

e heikennetdaan rakennetun ympariston tai luonnonymparistén arvojen sailymista tai

e muutetaan kaavaa muulla naihin rinnastettavalla tavalla.

Valituksen voi tehda myos
e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa
e maakunnan liitto ja kunta, joiden alueella kaavassa osoitetulla maankayt6lla on vaikutuksia
o rekisterdity paikallinen tai alueellinen yhteiso toimialaansa kuuluvissa asioissa toimialueellaan

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus
on tehtava viimeistaddn maaraajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohassa tullutta
valitusta ei tutkita. Kunnan jasenen ja asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan
kuluttua siita, kun poytakirja on ndhtavana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkoisesti. Jos viimeinen palautuspaiva osuu
viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen viela seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatékseen ja milla perusteella. Liitd mukaan valituksen
kohteena oleva paatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat. lImoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi ja
allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisdksi my6s taman
nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi
lahettijan tiedot. Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkadyntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatoksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079, Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 6. Valitus poikkeamispaatokseen ja suunnittelutarveratkaisua koskevassa asiassa

Jos olet tyytymaton tahan paatéksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatods on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paitds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet
e asianosainen, eli jos paatos kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittémasti oikeuksiisi,
velvollisuuksiisi tai etuihisi
e viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija,
e sellaisen kiinteiston omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa
e se, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa

Valituksen voi tehda myos
¢ kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa
¢ toimialueellaan sellainen rekisterdity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistdminen taikka elinympariston laatuun muutoin
vaikuttaminen
e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 paivan kuluessa paatoksen antopaivasta. Paatds annetaan julkipanon jalkeen.
Paatoksen antopdivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus on tehtava viimeistddn maaraajan viimeisena
paivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohassa tullutta valitusta ei tutkita.

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkoisesti. Jos viimeinen palautuspaiva
osuu viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen vielad seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatékseen ja milla perusteella. Liitd mukaan
valituksen kohteena oleva paatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat. llmoita valituksessa kotikuntasi ja
yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja
kotikunnan lisdaksi myds taman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse
allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi lahettdjan tiedot. Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkdyntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja
valituksen maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-
oikeus muuttaa valituksenalaisen paatoksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079

Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Virka-aika: klo 8.00 - 16.15

TAMA PAATOS ON ANNETTU JULKIPANON JALKEEN
KUUN PAIVANA 2018, JOLLOIN SEN KATSOTAAN TULLEEN ASIANOMAISTEN TIETOON.
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