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Detaljplaneandring 002364 samt tomtindelning och dndring av tomtindelningen, 15
Myrbacka / Svallgranden 1-3

VD/8716/10.02.04.01/2017
HP/TLA/TKA/MKU/LS/EA

Pa platsen for Svallgrandens képcentrum som ska rivas foreslas genom en detaljplanedndring ett nytt
bostadshus med 8 vaningar som till sin arkitektur haller h6g standard och en affarsbyggnad med en
vaning, totalt 3 645 m*-vy. En del av bilplatserna placeras i en parkeringshall som far en vistelsegard p3
taket, och en del placeras pa LPA-tomten. Bastun placeras pa bostadshusets tak.

Detaljplaneandringen giller en del av kvarteret 15652 samt gatuomradet i stadsdel 15, Myrbacka.
Andringen giller kvarteret 15653 och en del av kvarteret 15652 samt gatuomradet i den detaljplan som
upphavs.

Tomtindelningen och dndringen av tomtindelningen géller en del av kvarteret 15652.

Omradet ligger i norra Myrbacka pa adressen Svallgranden 1-3 och géller kvarteret 15653 och tomt 10
markerad som LPA-omrade i kvarteret 15652 samt gatuomradet i stadsdel 15, Myrbacka.
Planeringsomradet gransar i norr till en bostadstomt pa adressen Svallgranden 5, i soder il
Stromfaravagen, i oster till den intilliggande bostadstomten och i vaster till Svallgranden. Pa
planeringsomradet ligger Svallgrandens kdpcentrum, ett parkeringsomrade, en 6ppen plats samt
Svallstigens gatuomrade.

Den som anséker om detaljplan
Kiinteistdo Oy Myyrinmaki.

Markagare
Planandringsomradet ar privatdgt med undantag av gatuomradena.

Deltagare i beredningen av planen
Utover stadens egna sakkunniga har Kari Leppanen Arkkitehdit Oy, Optiplan Oy och Helimaki Akustikot
Oy deltagit i beredningen av planforslaget i egenskap av konsulter och T2H Oy i egenskap av byggherre.

Generalplanen

Planandringsomradet ar effektivt bostadsomrade (A1) i den generalplan med rattsverkningar som
godkandes i stadsfullmaktige 17.12.2007. Planeringsomradet ligger pa cirka 350 meters avstand fran
Klippsta station (LJ) vid Ringbanan.

Detaljplaneandringen

Syftet med planarbetet ar att mojliggora lampligt kompletteringsbyggande i stadsstrukturen. Med
detaljplanen dndras det nuvarande kvartersomradet for bostads-, affars- och kontorsbyggnader (AL) och
gatuomradet som reserverats for gang- och cykeltrafik pa Svallgranden till kvartersomrade for
bostadshus (AK). Den befintliga kdpcentrumbyggnaden rivs och i dess stalle foreslas ett flervaningshus
med atta vaningar och affarslokaler i stensfotsvaningen. For boende foreslas en vaningsyta pa 3 300 m2-
vy, vilket mojliggor cirka 80-90 bostader for 85-95 invanare. Till bostadshusets markplansvaning mot
Strémfaravigen och den intilliggande dppna platsen féreslas affars- och servicelokaler pa 190 m?-vy. |
bostadshusets syddstra horn ska gemensamma utrymmen som betjanar boendet placeras. Den faktiska
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uteplatsen har placerats pa taket pa byggnadsmassan med en vaning. Till norra delen av
kvartersomradet AK anvisas en korférbindelse som tilldter service och kérning till tomten. En del av
bilplatserna placeras i en parkeringsanlaggning, en del placeras pa markniva i LPA-omradet. |
planbestammelserna har man speciellt betonat arkitekturen i kvarteret som genomgar en férnyelse samt
kopplingen till stadsstrukturen i omradet.

Svallgrandens kdpcentrum har i flera utredningar konstaterats vara valdigt betydelsefull till sitt
kulturhistoriska varde, men det ar i daligt skick och darfor ar det delvis tomt. | planarbetet har ocksa ett
alternativ undersokts om att bevara kdpcentrumet och ett alternativ om delvis nybyggnad.
Stadsplaneringen lat géra en utredning om mojligheterna for ateranvandning av Svallgrandens
kdpcentrum, vilken utarbetades av Optiplan Oy. Alternativet om att riva képcentrumet i enlighet med
detaljplaneadndringen dr motiverat pa grund av byggnadens daliga skick, den delvisa oanvandbarheten
och av kostnadsskal. Utbver detta far Myrbacka fler nya, lattillgangliga och valisolerade bostader med
tanke pa ljud och viarme.

Kopcentrumet innehaller inte ndgon dagligvarubutik, den ligger pa granntomten.

Forfarande for deltagande och vixelverkan
Ett program for deltagande och bedémning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 1.2.2018.

| Vantaan Sanomat meddelades 3.2.2018 att planen blivit aktuell i enlighet med MBL 62 § och
intressenterna har beretts méjlighet att uttala sin asikt om saken. Asikterna skulle 1amnas in fére
2.3.2018 (MBL 62 §) och genom separat horande fore 3.8.2018. Det lamnades in 16 asikter, varav tva
kommer fran ett och samma bostadsbolag. Dessutom ordnades ett invanarmote om projektet 12.2.2018
och separat hérande av grannfastigheterna 14.6.2018. | asikterna lyfte man fram bland annat de
affarslokaler som star tomma idag och bevarandet av antalet bilplatser. En del av invanarna upplevde att
byggandet 6verskuggar de omkringliggande bostadshusen.

Stadens markpolitiska riktlinjer

Detaljplanearbetet foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 § 9).
Planldggningsarbetet giller delvis mark som 3gs av Vanda stad och medfér 3 300 m?-vy ny
bostadsvaningsyta (cirka 85-90 bostader).

Avtal
Detaljplanedandringen omfattas av markanvandningsavtal.

Andringskostnaderna betalas av sokanden Kiinteistd Oy Myyrinmaki och fér stadsstyrelsen féreslas att
avgiftsklass 4 (18 000 €) plus en extraavgift for utarbetande av tomtindelningen (1 000 €), sammanlagt
19 000 €, faststalls.

Stadsplaneringsnamnden 5.11.2018 § 13

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Namnden beslutar féresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplanedndring nr 002364 samt forslaget till tomtindelning och forslaget till
andring av tomtindelningen, 15 Myrbacka/Svallgranden 13, som daterats 5.11.2018, laggs
fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) stadsplaneringen berattigas till att begdra nddvandiga utlatanden,
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c) avgiftsklass 4 faststalls och det konstateras att sékanden Kiinteisté Oy Myyrinmaki betalar
andringskostnaderna (18 000 €), plus en extraavgift for utarbetande av tomtindelningen
(1000 €), sammanlagt 19 000 €.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 12.11.2018 § 26

Forslag av bitrddande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad och

miljo:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) lagga fram det 5.11.2018 daterade forslaget till detaljplaneandring nr 002364 samt
forslaget till tomtindelning och forslaget till andring av tomtindelningen, 15 Myrbacka /
Svallgranden 1-3, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §.

b) berattiga stadsplaneringen till att begdra nédvandiga utlatanden, och

c) faststalla avgiftsklass 4 och konstatera att sékanden Kiinteisté Oy Myyrinmaki betalar
andringskostnaderna (18 000 €), plus en extraavgift for utarbetande av tomtindelningen
(1000 €), sammanlagt 19 000 €.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning
Forslaget till detaljplanedndring och forslaget till tomtindelning och forslaget till andring av
tomtindelningen holls framlagt 28.11.2018-2.1.2019 med stdd av MBF 27 §.

Under denna tid inlamnades tre anmarkningar med forslag pa att
- byggnaden far ha hogst tre eller fyra vaningar,
- planforslaget ska forkastas,
- kopcentrumet inte bor rivas, man ska borja bereda en skyddsplan fér norra delen av Myrbacka.

Anmarkningarna och genmalena medfdljer som bilaga.

Utlatanden
Stadsstyrelsen beslutade 12.11.2018 berattiga stadsplaneringen till att begira nédvandiga utldtanden.

Av stadsmuseet begardes ett utlatande enligt vilket omradets kulturhistoriska varden i anslutning till
kdpcentrumbyggnaden utplanas om planen forverkligas.

Men enligt byggnadstillsynens bedémning ar byggnaden huvudsakligen tom och gar inte att renovera
ekonomiskt eller tekniskt pa grund av det daliga skicket.

Utlatandet och svaret ingar som bilaga.

Justeringar
Planbeskrivningen har justerats.

Stadsplaneringsnamnden 25.2.2019 § 8
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Stadsplaneringsdirektérens forslag:

Namnden beslutar foresla for stadsstyrelsen att

a) svar ges pa anmarkningarna och utlatandet i enlighet med bilagan,

b) forslaget till detaljplanedndring nr 002364 samt forslaget till tomtindelning och férslaget till
andring av tomtindelningen, 15 Myrbacka/Svallgranden 1-3, daterat 25.2.2019, fors till
stadsfullmaktige for godkannande,

c) information om beslutet att godkdnna planen skickas till dem som begart om detta i
enlighet med MBL 67 §.

Behandling:

Stadsplaneringsnamndens ledamot Maija Vanhanen foreslog att arendet remitteras for beredning.
Forslaget forfoll i brist pa understod.

Beslut:

Stadsplaneringsdirektérens forslag godkandes.

Stadsstyrelsen 4.3.2019 § 23

Forslag av bitrddande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad och

miljo:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge svar pa anmarkningarna och utladtandet i enlighet med bilagan,

b) fora forslaget till detaljplanedndring nr 002364 samt forslaget till tomtindelning och
forslaget till andring av tomtindelningen, 15 Myrbacka/Svallgranden 1-3, daterat 25.2.2019
till stadsfullmaktige for godkdannande,

c) skicka information om beslutet att godkdnna planen till dem som begart om detta i enlighet
med MBL 67 §.

Beslut:

Stadsstyrelsen beslutade enhalligt att bordlagga drendet till féljande sammantrade.

Avtal:
Markanvandningsavtalet i anslutning till detaljplanedndringen undertecknades 28.2.2019.

Stadsstyrelsen 25.3.2019 § 29

Forslag av bitridande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad och

miljo:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge svar pa anmarkningarna och utladtandet i enlighet med bilagan,

b) fora forslaget till detaljplaneandring nr 002364 samt forslaget till tomtindelning och
forslaget till andring av tomtindelningen, 15 Myrbacka/Svallgranden 1-3, daterat 25.2.2019
till stadsfullmaktige for godkdnnande.

c) skicka information om beslutet att godkdnna planen till dem som begart om detta i enlighet
med MBL 67 §.

Beslut:

Stadsstyrelsen beslutade enhilligt att bordlagga drendet till féljande sammantrade.
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Stadsstyrelsen 8.4.2019 § 22

Forslag av bitradande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad och

miljo:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge svar pa anmarkningarna och utlatandet i enlighet med bilagan,

b) fora forslaget till detaljplanedandring nr 002364 samt forslaget till tomtindelning och forslaget
till andring av tomtindelningen, 15 Myrbacka/Svallgranden 1-3, daterat 25.2.2019 till
stadsfullméktige for godkannande,

c) skicka information om beslutet att godkanna planen till dem som begart om detta i enlighet
med MBL 67 §.

Behandling:

Under behandlingen av drendet foreslog stadsstyrelsens | vice ordférande Sade Tahvanainen understédd
av ledamoten Pirkko Kotila att drendet remitteras for ny beredning.

Ordféranden konstaterade att man maste halla omrdstning om saken och foreslog féljande
omrostningsforfarande: De som understoder en fortsatt behandling av drendet réstar ja, medan de som
understoéder att drendet remitteras for ny beredning réstar nej. Omréstningsforslaget godkandes.

Vid omrdstningen gavs sex (6) ja-roster (Juurikkala, Kaira, Multala, Norrena, Orpana, Rokkanen) och sex
(6) nej-roster (Abdi, Hakulinen, Kaukola, Kotila, Puoskari, Tahvanainen). Eftersom de givna rosterna
fordelade sig jamnt i omrostningen, kommer det férslag som ordféranden réstade for att utgora beslutet,
vilket innebar att man fortsatte behandlingen av drendet.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 20.5.2019 § 14

Stadsstyrelsens beslut:

Stadsfullmaktige beslutar godkanna forslaget till detaljplanedndring 002364 och forslaget till
tomtindelning och forslaget till andring av tomtindelningen 15 Myrbacka/Svallgranden 1-3, daterat
25.2.2019.

Behandling:

Stadsfullmaktiges ledamot Jouko Jaaskeldinen féreslog under behandlingen av drendet att drendet
remitteras for beredning. Remitteringen understéddes av centerns fullmaktigegrupp, vansterférbundets
fullmaktigegrupp och socialdemokraternas fullmaktigegrupp.

Ordféranden konstaterade att man maste halla en omrostning om saken och féreslog féljande
omrostningsforfarande: De som understoder en fortsatt behandling av drendet réstar ja, medan de som
understoéder att drendet remitteras for ny beredning réstar nej. Omrostningsforslaget godkandes.

Vid omroéstningen gavs 32 ja-roster och 33 nej-roster, varvid drendet remitterades fér beredning.
Beslut:

Stadsfullmaktige beslutade att remittera drendet for beredning.

Ny beredning av planforslaget
Foljande justeringar har gjorts i planforslaget med anledning av responsen:
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Lagenhetsférdelningen har justerats sa att det finns 22 st. enrummare, dvs 28,6 % och 16 st.
familjebostader (3 r+), dvs. 20,8 %. Samtidigt har antalet bostdder minskat fran 88 bostader till 77
bostader. Bastun placeras pa bostadshusets tak bredvid ventilationsrummet, vilket ocksa tillats i det
framlagda planforslaget. Lagenhetsférdelningen avtalas i markanvandningsavtalet.

| det gamla kbpcentret finns det inte nagra byggnadsdelar som gar att anvanda. De 6verensstammer inte
med de nuvarande byggbestammelserna eller ar i daligt skick eller sa ar de inte ursprungliga. Det har
lackt in genom taket, balkarna ar béjda och pelarna ar murkna till sina nedre delar. Endast limmade
trabalkar kan anvandas i takkonstruktionen. | nybyggnaden kan man dnda pa ett nytt satt utnyttja de
teman som finns i det gamla képcentret: morkt tegel, limmade trabalkar, rutindelning, svarta
inramningar och orange plattor. Trapelarna rekonstrueras.

Forslaget till planandring och bestimmelserna har justerats sa att det motsvarar det nya utkastet.

- | affarslokalernas fasader ska man anvanda fasadmotiv som for tankarna till det gamla
kdpcentret: rutindelning, svarta inramningar och orange plattor.

- Det gamla képcentrets limmade trabalkar ska anvandas i takkonstruktionerna.

- De konstruktioner fran det gamla kdpcentret som ska ateranvandas ska undersékas och en syn
ska ordnas innan rivningsarbetet inleds och under arbetets gang.

- | flygplatsens landningszon ar kravet pa ljudisolering mot flygbuller 35 dB i bostader och 28 dB i
affarslokaler.

- LPA-tomten forminskas inte utan gatulyktan och kabeln fa placeras pa LPA-tomtens sida.

- Planbestammelser som inte langre behovs har strukits.

- Dessutom har planen ritats i det nya datasystemet.

Den nya byggratten ar 3 475 m?-vy + affirslokaler 170 m?-vy, totalt 3 645 m>-vy.
Andringarna har beskrivits nirmare i planbeskrivningen.

Pa anmarkningarna och utldtandet som lamnades in under planens framlaggningstid ges svar enligt det
justerade planforslaget.

Ett utldtande som stadsmuseet begart har lamnats in om planen, Arkkitehdit Leppanen Oy 13.12.2019.

Myyrmaen Huolto Oy har horts om justeringarna i enlighet med MBF 32 § via e-post 20.12.2019 och
2.1.2020.

| sitt svar 14.1.2020 forutsatte Myyrmaen Huolto Oy ett avtal om placeringen av avfallshantering samt
byggandet av eventuella carportar och garage.

Nodvandiga privatrattsliga avtal paverkar inte planldsningen.

Justeringarna ar inte vasentliga och darfor behévs ingen ny framlaggning.
Stadsplaneringsnamnden 11.2.2020 § 8

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Namnden beslutar féresla for stadsstyrelsen att

a) svar ges pa anmarkningarna och utlatandet i enlighet med bilagan och de féreslagna
justeringarna utfors,
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b) forslaget till detaljplanedndring nr 002364 samt forslaget till tomtindelning och forslaget till
andring av tomtindelningen, 15 Myrbacka/Svallgranden 1-3, daterat 11.2.2020, fors till
stadsfullmaktige for godkannande,

c) information om beslutet att godkdnna planen skickas till dem som begart detta i enlighet
med MBL 67 §.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Avtal

Markanvandningsavtalet i anslutning till detaljplanedndringen undertecknades 27.3.2020.

Stadsstyrelsen 6.4.2020 § 21

Forslag av bitridande stadsdirektéren for stadsmiljons verksamhetsomrade:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) svara pa anmarkningarna och utlatandet i enlighet med bilagan och utgora de féreslagna
justeringarna,
b) forslaget till detaljplanedndring nr 002364 samt forslaget till tomtindelning och forslaget till

andring av tomtindelningen, 15 Myrbacka/Svallgranden 1-3, daterat 11.2.2020, fors till
stadsfullmaktige for godkannande,

c) information om beslutet att godkdnna planen skickas till dem som begart detta i enlighet
med MBL 67 §.

Beslut:

Stadsstyrelsen beslutade enhalligt att bordlagga drendet till foljande sammantrade.

Stadsstyrelsen 20.4.2020 § 16

Forslag av bitradande stadsdirektéren for stadsmiljons verksamhetsomrade:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) svara pa anmarkningarna och utlatandet i enlighet med bilagan och utgora de féreslagna
justeringarna,
b) forslaget till detaljplaneandring nr 002364 samt forslaget till tomtindelning och foérslaget till

andring av tomtindelningen, 15 Myrbacka/Svallgranden 1-3, daterat 11.2.2020, fo6rs till
stadsfullmaktige for godkannande,

c) information om beslutet att godkanna planen skickas till dem som begart detta i enlighet
med MBL 67 §.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmiktige 18.5.2020 § 20

Stadsstyrelsens forslag:
Fullmaktige beslutar godkdnna det 11.2.2020 daterade forslaget till detaljplanedndring nr 002364 samt
forslaget till tomtindelning och férslaget till andring av tomtindelningen, 15 Myrbacka/Svallgranden 1-3.
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Beslut:
Forslaget godkandes.

Vidare antecknades att Vansterférbundets fullmaktigegrupp lamnade in féljande uttalande till
protokollet i drendet som understoddes av De Gronas fullmaktigegrupp och Socialdemokratiska
fullmaktigegruppen:

"Nar fullmaktigegrupperna godkanner denna detaljplaneadndring férutsatter de att en plan med syfte att
skydda de kulturhistoriskt vardefulla dldre kbpcentra i Vanda utarbetas for detaljplanedndringen under
denna fullmaktigeperiod.”

Bilagor:

- Beskrivning av detaljplanedndringen 11.2.2020
- Anmarkningar och svar 11.2.2020

- Utlatande och svar 11.2.2020

- Utlatande, Arkkitehdit Leppanen Oy 13.12.2019
Anvisningar for sbkande av dndring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:
omradesarkitekt Timo Kallaluoto, tfn 050 312 2132, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



