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Esitetaan jarjestettavaksi kilpailu Kiviston kaupunkikeskuksen palvelukeskittyman toteuttamiseksi ja
kaupungin tilojen vuokraamiseksi.

Kiviston kaupunkikeskuksen vuonna 2015 solmittujen esisopimusten rauettua on pikaisella aikataululla
syyta valmistella esitys Kiviston kaupunkikeskuksen palvelukeskittyman toteuttamiseksi. Kiviston
kaupunkikeskuksen kaupallisista ja julkisista palveluista muodostuu Kivistén keskustan palvelukeskittyma,
joka tarjoaa ensisijaisesti asukkaille paivittaiset kaupalliset ldhipalvelut seka kaupungin yllapitamia
julkisia palveluita. Palvelukeskittymassa voi sijaita myds kaupallisia elamyspalveluita ja muita
keskustatoimintoja.

Edelliset Kiviston kauppakeskuksen esisopimukset osoittautuivat nykyisessa markkinatilanteessa
toteuttamiskelvottomiksi hankkeiden liiallisen suuruuden takia. Nyt haetaan ensisijaisesti
palvelukeskittymaa vastaamaan Kiviston asukkaiden palvelutarpeisiin.

Kiviston kaupunkikeskuksen palvelukeskittyman toteuttamisesta ovat ilmaisseet kiinnostuksensa useat
toimijat. Taman johdosta asia on ratkaistava kaupungin maa- ja asuntopoliittisten linjausten mukaisella
kilpailumenettelylld paatoksenteon riittavan lapindkyvyyden ja toimijoiden tasapuolisen kohtelun
turvaamiseksi. Hankkeen kilpailutuksesta on antanut lausuntonsa kaupunginlakimies Sari-Anna
Pennanen. Lausunnon perusteella kilpailu toteutetaan kuntalain 130 §:n mukaisella menettelylla. Taman
johdosta kauppakeskuksen rakennusoikeuden arvosta hankitaan kilpailutuksen taustalle kaksi
arviolausuntoa.

Tarkoituksena on nyt jarjesta3 avoin kilpailu 10 000 - 30 000 k-m?:n suuruisen palvelukeskittyman
toteuttamiseksi. Kilpailualueen koko on noin 12 000 m? ja se on esitetty liitteessi. Kaupunki omistaa
kilpailualueen kokonaan. Palvelukeskittyma tulee toteuttaa nykyisen asemakaavan mukaisesti ilman
asemakaavan muutostarvetta.

Kilpailun tulosten pohjalta maaritetdan tontinrajaus ja lopullinen rakennusoikeus seka laaditaan
tonttijako. Uuden tontin on sijoituttava kaupungin omistamalle alueelle. Palvelukeskittyma on
mahdollista rakentaa vaiheittain.

Kilpailun ehdot on laadittu huomioiden nykyinen markkinatilanne ja Kiviston asukkaiden palvelutarpeet.
Kaupungin saamien yhteydenottojen mukaan palvelukeskittymalle on kysyntaa ja se on mahdollista
toteuttaa nopealla aikataululla. Kilpailun ensivaiheessa saadaan ilmoittautumismenettelyssa tieto
hankkeen herattamasta kiinnostuksesta. llmoittautumismenettelyn jalkeen toimijoiden kanssa kdydaan
markkinavuoropuhelu ja valitaan lopulliseen kilpailuun osallistujat. Mikali ilmoittautumismenettelyn tai
markkinavuoropuhelun jalkeen on vain yksi varteenotettava toimija, siirrytdan suoraan
neuvottelumenettelyyn.

Palvelukeskittyman on liityttava toiminnallisesti ympardivaan keskustarakenteeseen. Sen on
muodostettava toimiva osa Kivistén aseman ymparistéa. Keharata, Kivistdon asema ja siihen liittyva linja-
autoterminaali kdvelyn ja pyorailyn yhteyksineen ovat suunnitteluun merkittavasti vaikuttavia tekijoita.
Palvelukeskittyma rajautuu pohjoisessa Topaasiaukiolle Kiviston juna-aseman kahden lantisimman
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sisdankayntihallin valille ja linja-autoterminaaliin. Kavelijoille ja pyorailijoille padsisaankdynti on talta
Keharadan kannen puolelta.

Palvelukeskittymassa halutaan korostaa Kiviston asukkaiden tarpeita ja nostaa keskeiseksi teemaksi
vhteisollisyys, koska palvelukeskittyma on kivistoldisten kohtaamispaikka. Palvelukeskittymassa on myos
voitava hyodyntaa esimerkiksi uusiutuvaa energian tuotantoa. Luonnollisesti arkkitehtuuri ja taide ovat
Kivistossa korostuneesti esilla.

Palvelukeskittyman pysakointi on jarjestettava kellaripysakointind vahintaan yhteen tasoon. Lisaksi voi
esittda pysakointitalon rakentamista. Kaupunki on valmis vuokraamaan erillisen alueen enintaan 10
vuodeksi maantasopysakdintia varten ennen kuin lopulliset rakenteelliset pysakointipaikat toteutetaan.
Niin asiakas- kuin huoltoliikenne on jarjestettava Vantaankoskentieltd. Vantaankoskentielle on
mahdollista rakentaa katualueella rampit maan alle, jolloin toimija voi vapaasti ratkaista taloudellisesti
parhaan tavan jarjestaa yhteys kellaripysakointiin. Palvelukeskittyma rakennetaan kiinni linja-
autoterminaaliin ja siksi suunnittelussa on varauduttava sahkobussiliikkenteen edellyttamiin lataus- ja
muuntamorakenteisiin.

Palvelukeskittymain on suunniteltava kaupungin tarpeita varten noin 1000 k-m?n terveysasema ja noin
1500 k-m?:n verran kaupunkikulttuurin ja asukaspalvelutiloja kirjastoa, nuoriso- ja kulttuuritoimen tiloja
varten ja mahdollisesti avointa paivakotia varten. Kaupunki on valmis vuokraamaan tilat 15 vuodeksi ja
maksamaan tiloista pd3omavuokraa 17 €/k-m?/kk. Katutasosta on oltava tiloihin oma sisdinkaynti, vaikka
palvelukeskittyman sisalta olisikin yhteys kaupungin tiloihin.

Kilpailu on tarkoitus avata heti kaupunginhallituksen paatoksen jalkeen pyytden ensin kiinnostuneilta
osallistumispyynt6 elokuun loppuun mennessa. Taman jalkeen kdydaan markkinavuoropuhelu,
tarkennetaan tarvittaessa kilpailuohjelmaa ja tehdaan kaupunginhallitukselle ehdotus valittavista
kilpailuryhmista. Toimijoiden valintaan vaikuttaa kokemuksen ja innovaatiokyvyn lisaksi toimijan
taloudelliset resurssit vastata itsendisesti hankkeessa. Osallistumishakemusten pohjalta hakemukset
pisteytetdan hakijoiden osaamisen, kokemuksen ja taloudellisten mahdollisuuksien mukaan.

Kaupunginhallitus valitsee jatkoon 2-5 toimijaa, joiden kesken kaupunki jarjestaa varsinaisen laatu- ja
hintakilpailun tdman vuoden loppuun mennessa. Kilpailun laatutavoitteissa korostettaisiin
toiminnallisuutta, kdyttajalahtoisyytta ja resurssiviisautta ja naista saisi enintdan 60 % pisteista.
Hintatavoitteista saisi enintaan 40 % pisteista ja siina ratkaisisi tarjottu kokonaishinta, kun kerroksittain
maaritellyt vahimmaishinnat ylittyvat. Mikali ilmoittautumismenettelyn tai markkinavuoropuhelun
jalkeen on vain yksi varteenotettava toimija, siirrytdan suoraan neuvottelumenettelyyn.

Kilpailun ratkaisun jalkeen kaupunki vuokraa voittajalle kilpailualueen. Tontinvuokria ei palauteta, mikali
kilpailun voittaja luopuu hankkeesta tai kaupunki purkaa vuokrasopimuksen. Jos vahintaan 10 000 k-
m?%n palvelukeskittym3a3 ei ole alettu rakentaa kahden vuoden kuluessa vuokrasopimuksen
allekirjoituksesta, niin kaupungilla on oikeus purkaa vuokrasopimus. Kaupunki on valmis myymaan
kilpailualueen, kun 70 % palvelukeskittymasta on rakennettu.

Hallintosdannon 9. luvun § 1 kohdan 40 mukaan kaupunginhallitus paattaa kilpailutuksista, julkisista
hauista ja tonttivarauksista silloin, kun kaupunginhallituksella on toimivalta pdattaa alueen luovutuksesta
tai vuokrauksesta. Edelleen luvun 9 § 1 kohdan 32 mukaan kaupunginhallitus paattaa tyopaikkatonttien
myymisesta, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta tai
tontin kdypa markkina-arvo on yli 2 000 000 euroa.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 2.6.2020 § 9

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, ettd kaupunki jarjestaa avoimen kilpailun Kiviston
kaupunkikeskuksen palvelukeskittymalle varatusta alueesta korttelissa 23196 paatoksen esittelyosassa
seka liitteena olevassa kilpailuohjelmassa mainituin ehdoin.

Kasittely:

Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Tarja Eklund ja kaupunginhallituksen edustaja
Lauri Kaira poistuivat yhteisojadviyden vuoksi kokouksesta tdman asian kasittelyn ja paatdksenteon
ajaksi.

Merkittiin, etta kiinteistojohtaja muutti esitystaan. Esittelytekstia tdsmennettiin liittyen
kilpailumenettelyn juridiseen taustaan ja kuntalain §:n 130 soveltamiseen. Kilpailumenettelya
tarkennettiin lisdamalla tieto ilmoittautumismenettelyn jalkeisestd markkinavuoropuhelusta seka
mahdollisuudesta siirtya suoraan neuvottelumenettelyyn, mikali ilmoittautumismenettelyn tai
markkinavuoropuhelun jalkeen on vain yksi varteenotettava toimija. Lisdksi esittelytekstiin lisattiin kohta
kilpailuohjelman tarkentamisesta markkinavuoropuhelun jalkeen tarvittaessa, seka todettiin, etta
ilmoittautumismenettelyn ja markkinavuoropuhelun jalkeisesta toimijoiden valinnasta paattaa
kaupunginhallitus. Vastaavat muutokset on tehty my®s liitteena olevaan kilpailuohjelmaan.

Paatos:
Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle kaupunkisuunnittelulautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Liitteet:
- Kilpailuohjelma (11)
- Kartat kilpailualueesta

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

kiinteistdjohtaja Antti Kari, puh 040 568 6540

projektijohtaja Gilbert Koskela, puh 050-3121915
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



