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Kiviston tonttien 23151/4 ja 5 varausajan jatkaminen / YIT Rakennus Oy / AK

VD/3548/10.00.02.00/2017
AK/MH

Esitetaan Kiviston tontin 23151/4 varausajan jatkamista 30.6.2021 saakka ja tontin 23151/5
varausajan jatkamista 31.12.2021 saakka seka autopaikan vastikkeiden perimista YIT Rakennus Oy:ta.

Suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun tavoitteena on luoda Kiviston keskustaan omaleimainen
yhteisollinen asuinkortteli, jossa kohtaavat eri-ikdiset ja eri elamanvaiheessa olevat ihmiset seka
virikkeellinen urbaani kaupunkiymparistd. Kilpailuohjelmassa haetaan korttelin asukkaiden
yhteisollisyyttd mahdollistavia ideoita ja ratkaisuja esimerkiksi yhteisokayttdiseen asukastilaan ja
vhteiselle korttelipihalle.

Suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailu on suunnattu kilpailijaryhmille, joissa on mukana vahintaan kaksi
nimettya rakennuttajaa. Kilpailuun osallistuvien tulee laatia kilpailuohjelmassa vaaditut suunnitelmat.
Kilpailu ratkaistaan ehdotusten kokonaisidean, toiminnallisuuden ja toteuttamiskelpoisuuden
perusteella. Kaupunki tulee kilpailuohjelmassa pidattamaan oikeuden pyytaa tarkennuksia annettuihin
kilpailuehdotuksiin tai hylata kaikki kilpailuehdotukset. Kilpailuehdotuksessa voi my6s ehdottaa
kilpailutontin jakamista useammaksi tontiksi.

Kilpailutontti sijaitsee Kiviston keskustassa Keharadan eteldpuolella korttelissa 23151. Kortteliin 23151 on
vireilla tonttijaon muutos ja kilpailu koskee tulevaa tonttia 23151/3. Korttelin pohjoisosan tulevalle
tontille 23151/2 tullaan rakentamaan lyhyen korkotuen vuokra-asuntokohde. Kaupunginvaltuusto
16.11.2015 § 11 on hyvéksynyt asemakaavan nro 231800 (Kiviston keskusta-asuminen 5), joka tuli
voimaan 1.2.2017. Voimassa olevassa asemakaavassa kilpailutontti on osoitettu asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK). Kilpailutontin kokonaisrakennusoikeus on 11 730 k-m2. Tontin autopaikat sijoittuvat
erilliseen maanpaalliseen pysakointilaitokseen tontille 23152/2.

Kilpailutontin kokonaisrakennusoikeudesta noin puolet osoitetaan valtion tukemaan vuokra-
asuntotuotantoon (paaosin pitka korkotuki) ja noin puolet vapaarahoitteiseen omitusasuntotuotantoon.
Omistusasunnoista korkeintaan 30 % saa myyda institutionaalisille sijoittajille.

Omistusasumiseen osoitetut tontit tai tontinosat myydaan kiintedan hintaan 550/k-m2 eika niitad myyda
tonttirahastoille. Valtion tukemaan vuokra-asuntotuotantoon osoitetut tontit tai tontinosat myydaan
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA) hyvaksymalld enimmaishinnalla.

Kilpailun jarjestelyista vastaa Vantaan kaupungin maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala.
Alustava kilpailuaika on 29.5. - 29.9.2017. Kilpailu toteutetaan avoimena kilpailuna ja kilpailuehdotukset
arvioi virkamiehista koostuva arviointiryhma. Lopulliset tontinluovutuspaatokset tekee
kaupunkisuunnittelulautakunta.

Kaupunginhallitus 9.6.2014 § 28 on oikeuttanut kaupunkisuunnittelulautakunnan paattamaan
asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.
Kaupunginhallitus 23.1.2017 § 22 hyvaksyi asuntonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja
luovutusehdot, jotka ovat toistaiseksi voimassa. Nain ollen kaupunkisuunnittelulautakunta on
toimivaltainen paattamaan asiasta.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.4.2017 § 20

Yrityspalvelujohtaja vs.:n esitys:

Paatetaan, ettd kaupunki jarjestaa esittelyosan mukaisen suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun.
Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kiviston yhteisollisen korttelin suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailu jarjestettiin 29.5.-29.9.2017.
Kilpailusta tiedotettiin kaupungin nettisivuilla, mediatiedotteella seka alan toimijoille sahkdpostijakelulla.
Kilpailuehdotuksia saatiin kilpailun maaraaikaan mennessa yhteensa yhdeksan kappaletta.
Kilpailuehdotukset sisalsivat kilpailuohjelmassa vaaditut nimimerkkikuoret ja hankesuunnitelmakuoret,
joten kaikki ehdotukset hyvaksyttiin mukaan kilpailuohjelman mukaiseen arviointiin.

Kilpailussa haettiin erityisesti korttelin asukkaiden yhteisollisyyttda mahdollistavia ideoita ja ratkaisuja.
Arviointiryhmaan kuului maankaytén, rakentamisen ja ympariston toimialan edustajia seka sosiaali- ja
terveystoimen edustaja. Kilpailuehdotusten arviointi keskittyi neljaan osatekijaan: yhteisollisyyden
ideaan ja ratkaisuihin, suunnitelman toiminnallisuuteen, asumismuotojen monipuolisuuteen ja
asuntojen huoneistotyyppijakaumaan seka Kiviston kaupunkikuvallisten tavoitteiden ja taiteen konseptin
toteuttamisedellytyksiin.

Kilpailuehdotusten arviointi suoritettiin hankesuunnitelmakuoren sisdltiman aineiston pohjalta.
Kilpailuehdotusten arvioinnin ja voittajan valinnan jalkeen avattiin rakennuttajien tiedot sisaltaneet
nimimerkkikuoret ja kilpailuryhmien tiedot yhdistettiin kilpailuehdotukseen. Kaikille kilpailuun
osallistuneille kilpailuryhmille tullaan Iahettamaan lyhyt palaute kilpailuehdotuksista.

Kilpailuun osallistuivat seuraavat kilpailuehdotukset ja kilpailuryhmat:

Juttupa: Rakennusliike Lapti Oy ja TA-Rakennuttaja Oy

Kivistdon Saunapolku - Convivialita: Fira Oy ja Setlementtiasunnot Oy

Korttelikyla: YIT Rakennus Oy ja Asuntosaatio

Korundi: COR-Group/Health City Finland Oy ja Arttuasunnot Oy

Kymmenen tikkua laudalla: Bonava Suomi Oy, Avain Yhtiot Oy ja Validia Asuminen - Invalidiliiton
Asumispalvelut Oy

Mita kuuluu?: T2H Rakennus Oy ja A-Kruunu Oy

Mosaiikki: SRV Rakennus Oy ja TA-Rakennuttaja Oy

Piiri: Lujatalo Oy ja Sisco Oy

Yhteistuumin: Suomen Asuntokehitys Oy, VRP Etelda-Suomi Oy ja Y-Saatié/Kiinteisté Oy M2-Kodit
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Arviointiryhma valitsi parhaaksi ehdotukseksi kilpailuehdotuksen nimimerkilla "Korttelikyld”, jonka
rakennuttajina toimivat YIT Rakennus Oy ja Asuntosaatio. Voittaja valittiin kokonaisidean,
laatuarvioinnin, toiminnallisuuden ja toteuttamiskelpoisuuden perusteella. Arviointiryhman arvioinnin
mukaan kilpailuehdotus Korttelikylassa yhteisollisyyden konsepti on toteutuskelpoinen ja pitkalle
mietitty. Yhteisollisyytta tuetaan asukkaiden osallistavalla suunnitelulla ja yhteisella taideprojektilla.
Korttelikylan asuntovaihtoehdot ovat monipuolisia, ja huoneistomuoto- ja hallintajakauma tayttavat
kilpailuohjelman vaatimukset. Yhteisollinen toiminta keskittyy luontevasti hyvin suunnitellulle
toiminnalliselle korttelipihalle ja asukastiloihin.

Kilpailutontti 23151/3 on mahdollista jakaa useammaksi tontiksi. Omistusasumiseen osoitetut tontit tai
tontinosat myydaan perustettaville asunto-osakeyhtioille kiintedan hintaan 550 euroa/k-m2. Valtion
tukemaan vuokra-asuntotuotantoon osoitetut tontit tai tontinosat myydaan luovutushetkelld voimassa
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olevalla Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskuksen (ARA) hyvaksymalld enimmaishinnalla (vuonna 2017
ARA-hinta on 388 euroa/k-m2).

Kilpailutontin 23151/3 asukaspysakdinti on ratkaistu keskitetysti LPA-tontille 23152/2 rakennettavaan
pysakointilaitokseen. Pysdkointilaitoksen toteuttaa Lujatalo Oy:n perustama Kiinteisto Oy ja korttelien
23150-23153 AK-tonttien asunto- ja kiinteistéosakeyhtiot tulevat omistamaan pysakointiyhtiota.
Kilpailutontin kokonaisrakennusoikeuden 11 730 k-m2 mukaisesti autopaikkoja tulee olemaan yhteensa
90. Alustavan aikataulun mukaan pysakdéintilaitos on valmis kesalla 2019.

Vantaan kaupungin hallintosdannén 10. luvun 2 §:n 11. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattaa asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.
Kaupunginhallitus 23.1.2017 § 22 hyvaksyi asuntonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja
luovutusehdot. N&in ollen kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 20.11.2017 § 21

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) valita Kivistdn yhteiséllisen korttelin suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun voittajaksi YIT
Rakennus Oy:n ja Asuntosaation kilpailuehdotus Korttelikyla.

b) varata Kiviston tontti 23151/3 YIT Rakennus Oy:lle ja Asuntosaatiolle. Tonttivaraus on
voimassa 31.12.2018 saakka.

c) oikeuttaa kiinteist6t ja asuminen -tulosalue kdynnistimaan neuvottelut arvioinnissa
seuraaville sijoille tulleiden kilpailuryhmien kanssa, mikali kilpailun voittaja paattaa luopua
hankkeesta tai silla ei ole riittavia edellytyksia selviytyd hankkeen toteutuksesta.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

YIT Rakennus Oy ja Asuntosaatio ovat hakeneet tontin 23151/3 varausajan jatkamista, koska Kiviston
vhteisollisen korttelin suunnittelu on vienyt oletettua enemman aikaa kuin alun perin oli arvioitu.
Suunnitelmia on esitelty kaupungin viranomaisille. Viimeisimpien keskustelujen perusteella suunnittelun
periaatteita on tietyiltd osin viela tarpeen tarkentaa. Suunnitelmien paivitys ja korttelin voittaneen
kilpailuehdotuksen tarkoituksenmukaisen toteutuksen varmistaminen vaatii taten lisdaikaa. Molempien
hanketta on koko ajan aktiivisesti edistetty seka KIAS:n etta rakennusvalvonnan kanssa.

Edelld mainituista syista johtuen on tarkoituksenmukaista jatkaa tontin varausaikaa 31.9.2019 saakka.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.12.2018 § 31

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan jatkaa tontin 23151/3 varausaikaa 31.9.2019 saakka varausehtojen pysyessa
muuttumattomina.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.
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Kilpailutontti 23151/3 on jaettu kolmeksi eri tontiksi, joista kaksi on varattu YIT:lle (tontit 23151/4 ja 5) ja
yksi Asuntosaatiolle (tontti 23151/6). Asuntosaation Vuokra-asunnot Oy on nyt kdynnistamassa
asumisoikeuskohdetta Kivistossa tontille 23151/6.

YIT Rakennus Oy on hakenut tonttien 23151/4 ja 5 varausaikojen jatkamista, koska YIT:lle on Kivistossa
toinen hanke rakenteilla ja Kiviston asuntomarkkinoilla on paljon myymattémia asuntoja.

Tonttien 23151/4 ja 5 autopaikat 64 kpl sijoittuvat LPA -tontille 23152/ 2 valmistuneeseen
pysakointilaitokseen. Kaupunki on joutunut rahoittamaan etupainotteisesti autopaikkojen rakentamista.
Tasta syysta kaupungille aiheutuu ylimaaraisia kustannuksia tonttivarausten jatkoista. Kiinteistot ja
asuminen on neuvotellut YIT:n kanssa siitd, etta YIT maksaa kaupungille rakentamisen aloituksen
siirtymisesta johtuvia autopaikkojen (64 kpl) yhtidvastikkeet.

Edelld mainituitten syitten takia on tarkoituksenmukaista jatkaa tontin 23151/4 varausaikaa 30.6.2020
saakka ja tontin 23151/5 varausaikaa 31.12.2020 saakka.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.9.2019 § 28

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) jatkaa tontin 23151/4 varausaikaa 30.6.2020 saakka ja tontin 23151/5 varausaikaa
31.12.2020 saakka

b) peria 64 autopaikan osalta yhtiovastikkeet YIT Rakennus Oy:t3

Kasittely:

Merkittiin, etta talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti poistui kokoushuoneesta yhteiséjaaviyden vuoksi
taman asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Kiinteistojohtajan esityksesta tehtiin paatoksen esittelyosaan seuraava korjaus: Esittelytekstissa
todetaan, ettd Asuntosaition Vuokra-asunnot Oy on nyt kdynnistamassa asumisoikeuskohdetta
Kivistossa tontille 23151/6. Oikea toteamus on, ettd Asuntosaation Vuokra-asunnot Oy on nyt
kdynnistamassa valtion tukemana pitkan korkotuen vuokra-asuntotuotantokohdetta Kivistéssa tontille
23151/6.

Paatos:
Hyvaksyttiin korjattu esitys.

YIT Rakennus Oy on hakenut tonttien 23151/4 ja 5 varausaikojen jatkamista vuodella, koska YIT:lla on
Kivistossa toinen hanke ennakkomarkkinoinnissa, joka lahtisi rakenteille ennen tontteja 23151/4 ja 5.

YIT on vastannut tonttien 23151/4 ja 5 pysakointipaikkojen (64 kpl) yllapitokustannuksista
suunnitteluvarausaikana, joten jo rakennettujen autopaikkojen yllapitokustannuksista ei aiheudu
kaupungille kustannuksia.
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Edelld mainituitten syitten takia on tarkoituksenmukaista jatkaa tontin 23151/4 varausaikaa 30.6.2021
saakka ja 5 varausaikaa 31.12.2021 saakka.

Vantaan kaupungin hallintosdannén 10. luvun 2 §:n 14. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattaa pidennyksen myoéntamisesta kiinteistdjen ja muiden alueiden myynti- ja vuokraehtojen mukaisen
rakentamisvelvollisuuden tayttamiseen, kun myoénnettava pidennys on yli yhden vuoden. Nain ollen
kaupunkisuunnittelulautakunta on paatosvaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 2.6.2020 § 18

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) jatkaa tontin 23151/4 varausaikaa 30.6.2021 saakka ja tontin 23151/5 varausaikaa
31.12.2021 saakka

b) peria 64 autopaikan osalta yhtiovastikkeet YIT Rakennus Oy:t3

Kasittely:

Merkittiin, etta talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti poistui yhteis6jaaviyden vuoksi kokoushuoneesta
tdman asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
- Kartta tonteista 23151/4 ja 5 varaus

Taytantéonpano: Kiinteistot ja tilat
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

maankayttdinsindori Marja Hannikainen, puh. 043 825 5177
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



