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Esitetaan jarjestettavaksi ilmoittautumismenettely ja markkinavuoropuhelu Kiviston
kaupunkikeskuksen palvelukeskittyman toteuttamiseksi ja kaupungin tilojen vuokraamiseksi.

Kiviston kaupunkikeskuksen vuonna 2015 solmittujen esisopimusten rauettua on pikaisella aikataululla
syyta valmistella esitys Kiviston kaupunkikeskuksen palvelukeskittyman toteuttamiseksi. Kiviston
kaupunkikeskuksen kaupallisista ja julkisista palveluista muodostuu Kivistén keskustan palvelukeskittyma,
joka tarjoaa ensisijaisesti asukkaille paivittaiset kaupalliset [ahipalvelut seka kaupungin yllapitamia
julkisia palveluita. Palvelukeskittymassa voi sijaita myds kaupallisia elamyspalveluita ja muita
keskustatoimintoja.

Edelliset Kiviston kauppakeskuksen esisopimukset osoittautuivat nykyisessa markkinatilanteessa
toteuttamiskelvottomiksi hankkeiden liiallisen suuruuden takia. Nyt haetaan ensisijaisesti
palvelukeskittymaa vastaamaan Kiviston asukkaiden palvelutarpeisiin. Kiviston kaupunkikeskuksen
palvelukeskittyman toteuttamisesta on ilmaissut kiinnostuksensa useat toimijat. Taman johdosta asia on
ratkaistava kaupungin maa- ja asuntopoliittisten linjausten mukaisella avoimella menettelylla
paatoksenteon riittavan lapindkyvyyden ja toimijoiden tasapuolisen kohtelun turvaamiseksi. Hankkeesta
on antanut lausuntonsa kaupunginlakimies Sari-Anna Pennanen. Lausunnon perusteella menettely
toteutetaan kuntalain 130 §:n mukaisella tavalla. Taman johdosta kauppakeskuksen rakennusoikeuden
arvosta hankitaan menettelyn taustalle kaksi arviolausuntoa.

Tarkoituksena on nyt jarjestda avoin haku 10 000 - 30 000 k-m?:n suuruisen palvelukeskittyman
toteuttamiseksi. Alueen koko on likimaarin 12 000 m? ja se on esitetty liitteessi. Kaupunki omistaa
alueen kokonaan. Palvelukeskittyma tulee toteuttaa nykyisen asemakaavan mukaisesti ilman
asemakaavan muutostarvetta.

Liitteesta ilmeneva ilmoittautumismenettelyn ja markkinavuoropuhelun sisalté on laadittu huomioiden
nykyinen markkinatilanne ja Kiviston asukkaiden palvelutarpeet. Kaupungin saamien yhteydenottojen
mukaan palvelukeskittymalle on kysyntaa ja se on mahdollista toteuttaa nopealla aikataululla.
Ensivaiheen ilmoittautumismenettelyssa saadaan tieto hankkeen herattamasta kiinnostuksesta.
[Imoittautumismenettelyn jalkeen toimijoiden kanssa kdydaan markkinavuoropuhelu.
Markkinavuoropuhelun jalkeen kaupunginhallitus linjaa jatkotoimenpiteista.

Palvelukeskittyman on liityttava toiminnallisesti ympardivaan keskustarakenteeseen. Sen on
muodostettava toimiva osa Kiviston aseman ymparistéa. Keharata, Kiviston asema ja siihen liittyva linja-
autoterminaali kdvelyn ja pyorailyn yhteyksineen ovat suunnitteluun merkittavasti vaikuttavia tekijoita.
Palvelukeskittyma rajautuu pohjoisessa Topaasiaukiolle Kiviston juna-aseman kahden lantisimman
sisdankayntihallin valille ja linja-autoterminaaliin. Kavelijoille ja pyorailijoille padsisaankdynti on talta
Keharadan kannen puolelta.

Palvelukeskittymassa halutaan korostaa Kiviston asukkaiden tarpeita ja nostaa keskeiseksi teemaksi
vhteisollisyys, koska palvelukeskittyma on kivistoldisten kohtaamispaikka. Palvelukeskittymassa on myos
voitava hyodyntaa esimerkiksi uusiutuvaa energian tuotantoa. Luonnollisesti arkkitehtuuri ja taide ovat
Kivistossa korostuneesti esilla.
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Palvelukeskittyman pysakointi on jarjestettava kellaripysakointind vahintaan yhteen tasoon. Lisaksi voi
esittda pysakointitalon rakentamista. Kaupunki on valmis vuokraamaan erillisen alueen enintdain 10
vuodeksi maantasopysakdintia varten ennen kuin lopulliset rakenteelliset pysdkointipaikat toteutetaan.
Niin asiakas- kuin huoltoliikenne on jarjestettava Vantaankoskentieltd. Vantaankoskentielle on
mahdollista rakentaa katualueella rampit maan alle, jolloin toimija voi vapaasti ratkaista taloudellisesti
parhaan tavan jarjestaa yhteys kellaripysakointiin. Palvelukeskittyma rakennetaan kiinni linja-
autoterminaaliin ja siksi suunnittelussa on varauduttava sidhkdbussiliikenteen edellyttamiin lataus- ja
muuntamorakenteisiin.

Palvelukeskittymain on suunniteltava kaupungin tarpeita varten noin 1000 k-m?n terveysasema ja noin
1500 k-m?:n verran kaupunkikulttuurin ja asukaspalvelutiloja kirjastoa, nuoriso- ja kulttuuritoimen tiloja
varten ja mahdollisesti avointa paivakotia varten. Kaupunki on valmis vuokraamaan tilat 15 vuodeksi ja
maksamaan tiloista pA3omavuokraa 17 €/k-m?/kk. Katutasosta on oltava tiloihin oma sisdinkaynti, vaikka
palvelukeskittyman sisalta olisikin yhteys kaupungin tiloihin.

lImoittautumismenettely on tarkoitus avata heti kaupunginhallituksen paatoksen jalkeen pyytden ensin
kiinnostuneilta osallistumishakemus elokuun loppuun mennessa. Taman jalkeen kdaydaan
markkinavuoropuhelu. Toimijoiden arviointiin vaikuttaa kokemuksen ja innovaatiokyvyn lisaksi toimijan
taloudelliset resurssit vastata itsendisesti hankkeesta. Osallistumishakemukset arvioidaan hakijoiden
osaamisen, kokemuksen ja taloudellisten mahdollisuuksien mukaan.

Markkinavuoropuhelun jalkeen kaupunginhallitus linjaa jatkotoimenpiteista. Kaupungin tavoitetilana on,
etta rakentaminen alkaa vuoden 2021 aikana.

Hallintosaannon 9. luvun § 1 kohdan 40 mukaan kaupunginhallitus paattaa kilpailutuksista, julkisista
hauista ja tonttivarauksista silloin, kun kaupunginhallituksella on toimivalta paattaa alueen luovutuksesta
tai vuokrauksesta. Edelleen luvun 9 § 1 kohdan 32 mukaan kaupunginhallitus paattaa tyopaikkatonttien
myymisesta, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta tai
tontin kdypa markkina-arvo on yli 2 000 000 euroa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.6.2020 § 5

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta
a) kaupunki jarjestaa avoimen ilmoittautumismenettelyn ja markkinavuoropuhelun Kiviston
kaupunkikeskuksen palvelukeskittymalle varatusta alueesta korttelissa 23196 paatéksen
esittelyosassa seka liitteissa mainituin ehdoin,
b) markkinavuoropuhelun jalkeiset jatkotoimenpiteet viedaan suoraan kaupunginhallituksen
paatettaviksi.
Kasittely:
Merkittiin, ettd kiinteistojohtaja muutti kaupunkisuunnittelulautakunnan 2.6.2020 § 9 poydalle jattamaa

esitysta kokouksessa. Aiemmat kasittelyvaiheet ovat péytakirjan liitteena.

Paatos:
Hyvaksyttiin muutettu esitys.

Liitteet:
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