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Lupatunnus LP-092-2020-00534

Kiinteistétunnus 92-41-109-4

Kiinteiston osoite Keha 11l 386

Hakija Kiinteistd Oy Alakortes as

Toimenpide Liikerakennuksen laajentaminen myymalalla Keha 1l suuntaan. Laajennuksen suuruus 537.5

kem2. Sallittu rakennusoikeus tontilla 4443,2 kem2, josta on rakentamatta 540.7 kem2.
Rakennusoikeutta jaa kdyttamatta 3,2 kem2.
uusitaan IV-kone, jossa tulee olemaan mukana jadhdytys.

Poikkeamiset Rakennusalueen rajan ylitys Keha Ill suuntaan. Rakennettava rakennuksen laajennusosa seka
jo rakennettu muuri ja autopaikat 16 kpl (poikkeamislupa LP-092-2015-01941) ylittavat
rakennusalueen rajan.

Lausunnot Vantaan Energia, 14.4.2020, Lausunto
Ristedmalausunnot, 21.4.2020, Lausunto

Naapurien kuuleminen Masino Oy on vastustanut hakemusta.
IKH:n laajennus heikentaisi Masino Oy:n ndkyvyytta Keha lll:sta lannesta pain lahestyttaessa,
joka on Keha lll:n liikennejarjestelyt huomioon ottaen tarkeampi |dhestymissuunta.
Rakentaminen alentaa naapurikiinteiston arvoa, joka vaikuttaisi kohteen myyntiarvoon ja
rakennuksessa sijaitsevia tiloja kolmannelle vuokrattaessa.

Masino Oy esittaa, ettd ilmajohdtot voisi siirtaa tai toteuttaa maakaapeleina. Nain kiinteiston
turvallisuus lisdantyisi ja parantaisi kiinteistolla olevan logistiikan.

Lahtokohtatiedot Yleiskaava 2007
Ympdristovaikutuksiltaan merkittavien teollisuustoimintojen alue (TT).
Alue varataan sellaisille tuotanto-, logistiikka-, varasto- ja varikkotoiminnoille, joita ei voida
toiminnan aiheuttamien ymparisthaittojen vuoksi sijoittaa muille tyopaikka-alueille.
Alueen l3pi kulkee voimansiirtolinja Z1=110 kV, Z4 = 400 kv, Z1/4 = 110 kV + 400 kV.

Yleiskaava 2020

Tilaa vaativan tuotanto- ja varastotoiminnan alue (TT).

Alue varataan tuotanto-, varasto-, logistiikka- ja yhdyskuntateknisen huollon toiminnoille.
Alueelle ei tule sijoittaa sellaisia toimintoja, jotka hairiintyvat raskaasta liikenteesta, melusta
tai tarinasta.

Yhdyskuntateknisen huollon laite (ET).
Voimajohto. Johtok&ytavassa voi kulkea 110 kV ja 400 kV voimajohtoja. Johtoalue rajoittaa
ympardivad maankayttoa

Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaavan muutos nro 001460, joka on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 18.9.2000.

Asemakaavassa alue on liike- ja toimistorakennusten seka teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialuetta (KT-1). Rakennettava rakennus menee noin kuusi metria tontin istutettavalle
alueenosalle.

Asemakaava ja -maaraykset ovat paatoksen liitteina.

Lausunnot, jotka on pyydetty rakennuslupahakemuksen yhteydessa.

Ely-keskus

Koska rakennusalan ylitys on suhteellisen vahainen, eikd maantieta lahinna olevan
muurirakennelman sijainti muutu laajennuksen vuoksi, ei Uudenmaan Ely -keskuksella ole
kommentoitavaa rakennusalan ylitykseen.

Kaupunkikuvaneuvottelukunta 7.6.2019
Asemakaavan mukaiset istutusalueet tontin ita- ja etelareunalla tulee kunnostaa ja istuttaa
asemakaavan edellyttamalla tavalla. Kaupunkikuvaneuvottelukunta puoltaa hakemusta.

Kaupunkisuunnittelu
Aluearkkitehti N.N 4.11.2019.
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Rakennusala voidaan ylittaa 6 metrill3, jos Keha Il puoleinen julkisivu toteutetaan
arkkitehtuuriltaan laadukkaasti seka Keha Il ja rakennuksen valiin kehitetaan noin 13 metria
levea suojaviheralue.

Aiemmat poikkeamisluvat

Muurirakennelma ja sen eteldpuolella oleva autopaikoitusalue on rakennettu 2015
poikkeamisluvalla (Lupatunnus 41-0068-15-POP 01.12.2015 § 75). Tontille tehtiin muutostoita
(lupatunnus LP-092-2015-01941), joihin liittyen pysakointiratkaisuja muutettiin.
Henkldautopaikkoja 24 ja 12 kuorma-autopaikkaa oli sijoitettu kaupungilta vuokratulle alueelle
41-109-6-V502. Vuokrasopimus paattyy 31.8.2020. Uusia autopaikkoja haluttiin toteuttaa
tontin pohjoisosaan 43 ap.

Lausunnot

Vantaan Energia

Viereista sahkdasemaa syottavaa 110 kV:n johtoa ei ole mahdollista kaapeloida.
400 kV:n johdot ovat Fingridin. Emme ota kantaa naihin johtoihin.

Fingrid Oyj
Liikerakennusta voidaan laajentaa edella mainittujen Fingridin voimajohtojen laheisyydessa
ottamalla voimajohtojen osalta huomioon seuraavaa:

¢ Johtoalue
Fingrid Oyj:n ja Vantaan Energia Sahkodverkot Oy:n voimajohtoja varten on lunastettu
kiinteist6jen kayttooikeus yhteensi noin 95,5 metrii leveille johtoalueelle (liite). Johtoalue
muodostuu noin 75,5 metria leveasta johtoaukeasta ja johtoaukean reunoissa
olevista 10 metria leveista reunavyohykkeista, joilla puuston kasvua on rajoitettu niin, etteivat
puut kaatuessaan osu johtimiin (liite). Johtoalueen maapohja ja puusto ovat maanomistajan
omaisuutta. Voimajohtoalueen lunastuksen yhteydessa maaritelty rakennusrajoitusalue
ulottuu 400 kV:n voimajohdon Forssa - Tammisto itdpuolelle vaaka- ja kohtisuoraan mitattuna
26
metrin etdisyydelle voimajohdon keskilinjasta.

o Liikerakennuksen sijainti voimajohtoon ndhden.
Suunniteltu liikerakennuksen laajennus voidaan rakentaa 400 kV:n voimajohtojen ldheisyyteen
siten, etta kaikki sen osat ja rakenteet (myds maanalaiset rakenteet, katokset seka raystaat)
ovat voimajohdoille maaritellyn rakennusrajoitusalueen ulkopuolella eli vahintaan 26 metrin
etdisyydella 400 kV:n voimajohdon Forssa - Tammisto keskilinjasta. Keskilinja maastossa
sijaitsee kyseisen voimajohdon pylvasrakenteen keskikohdassa. Rakennuksen
kayttomaadoituksia tai rakennukseen tulevia maakaapeleita, vesijohtoja tai muita
metallirakenteita ei tule sijoittaa 30 metrid Idhemmaksi voimajohtopylvdiden maanpaallisia
perustusrakenteita tai ne on eristettdva yhtenaisella vahvaseindmaisella muoviputkella silta
osin, kun niiden etaisyys voimajohtopylvaiden perustusrakenteisiin on alle 30 metria. My6s
uudelleen pystytettdvan imagoverkkoseinan tulee sijaita kokonaisuudessaan
rakennusrajoitusalueen ulkopuolella.

¢ Muut rakenteet johtoalueella
Suunnitelmissa on rakentaa Keha lll:n ja liikerakennuksen valiin liuskekivimuuri. Kivimuurin
sijoittuessa johtoaukealle on sen korkeutta rajoitettu kahteen (2) metriin. Jos muuri ulottuu
voimajohdon vaarajannitealueelle, ei muurin rakenteissa saa kayttda sahkoa johtavia
materiaaleja. Voimajohdon vaarajannitealue on maaritelty timan lausunnon
vaarajannitetarkastelu-osiossa. Kaikenlainen niin valiaikainen kuin pysyvakin varastointi on
johtoalueella kielletty. Liiketilan yhteyteen on Fingrid Oyj:n voimajohtojen johtoalueelle
perustettu pysakointialue. Johtoalueen hyédyntdminen pysakdintialueena on
sopimuksenvaraista toimintaa. Pysakointialueen omistajalla tulee olla voimassa oleva
johtoalueen kayttésopimus Fingridin kanssa. Pysakoéintialueen omistajan tulee tarvittaessa olla
yhteydessa Fingridiin johtoalueen kayttosopimuksen laatimiseksi. Mahdolliset purku- ja
lastausalueet on sijoitettava kokonaisuudessaan johtoalueen ulkopuolelle eli vaakasuoraan
mitattuna vahintaan 26 metrin etaisyydelle 400 kV:n johdon
keskilinjasta. Myos koneiden, laitteiden ja ajoneuvojen huolto- ja korjaustéiden tekeminen
seka tankkaus on johtoalueella kielletty.

o Istutukset johtoalueella
Fingridille toimitettujen suunnitelmien mukaan on voimajohtojen ymparist66n suunniteltu
istutuksia. Voimajohtojen 75,5 metria levealld johtoaukealla on kasvillisuuden korkeutta
rajoitettu kolmeen (3) metriin.
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Valmistelija
Paattaja

Paatos

e Vaarajannitetarkastelu
Mahdollisessa voimajohdon vikatilanteessa maahan siirtyvda maadoitusjannite 400 kV:n
voimajohtojen pylvailla on noin 2 200 V / 0,1 s. Tasta syysta seka ilmastollisista ylijannitteista
johtuen edellytamme kaikkien maadoitusten, mahdollisten maakaapeleiden
ja muiden maahan asennettavien metallirakenteiden lisderistamista yhtenaisella
vahvaseinamaisella muoviputkella niiltd osin kuin niiden etaisyys voimajohtopylvaiden
perustusrakenteisiin on alle 30 metria. Mikali kaapeli, maadoitus tai muu metallinen
rakenne nousee vaarajannitealueella maanpinnan ylapuolelle, on myos suojaputken ulotuttava
maanpinnan ylapuolelle.

o TyoOskentely voimajohdon ldheisyydessa
Voimajohtopylvadiden pylvasala ulottuu kolmen metrin padhan pylvaan maanpaallisista
perustusrakenteista (liite). Pylvdsala on suoja-alue, jolla ei saa lilkkua ty6koneilla, kaivaa tai
13jittaa. Kolmen metrin etdisyys lasketaan ojan tai kaivauksen luhistumattomasta reunasta.
Tyoskenneltdessa 400 kV:n johdon laheisyydessa ei tydkoneen tydskentelyalue pystysuoraan
mitattuna saa ulottua viitta (5) metria lahemmaksi 400 kV:n johdon johtimia silloin, kun
ty6koneen tyoskentelyalue vaakasuoraan mitattuna ulottuu viittd (5) metria
Iahemmaksi 400 kV:n johdon reunajohtimia (liite). Jos 100 metrii Iahempana johtoa aiotaan
tehda rajaytyksia, on siita ilmoitettava
erikseen mahdollista katselmusta varten Fingrid Oyj:n Himeenlinnan aluetoimipaikan
voimajohtoasiantuntija N.N , puhelin xxxxx. Katselmuksessa todetaan rajaytystoiden
vaikutusalueella sijaitsevien johto-osien senhetkinen kunto. Rajaytyskohteet on suojattava niin
hyvin, ettei johtoon paase sinkoutumaan kivia. Varsinkin johtimet ja eristimet vioittuvat hyvin
herkasti. Liitteena on ohje Maa-ainesten louhinta ja murskaus voimajohtojen ldheisyydessa.
Voimajohdon ldheisyydessa puita ei saa kaataa johtoon pain ja kaatosuunta on aina
varmistettava puunkorjuutéiden turvallisuusmaardysten mukaisesti.
Varastointi johtoalueella on kielletty. Jos tdiden yhteydessa tapahtuu voimajohtoon liittyva
vahinko, pyydamme ilmoittamaan siitd heti Fingrid Oyj:n kantaverkkokeskukseen, puhelin 030
395 4300. Lausunnon vastaanottajan on huolehdittava siitd, etta tassa lausunnossa annetut
ohjeet ovat voimajohtojen laheisyydessa tyoskentelevien tiedossa.

¢ Valmistumisilmoitus
Kun rakennuksen laajennus on saatu valmiiksi, pyydamme ilmoittamaan siita kartoitusta
varten sdahkopostiosoitteeseen kartoitukset@fingrid.fi. Valmistumisilmoituksessa tulee mainita
taman lausunnon arkistointitunnus AC-1574-8-17/2.

¢ Muuta
Jos suunnitelmanne muuttuvat tai alueelle suunnitellaan muita rakenteita, kuten valaistusta,
lipputankoja, mainostelineitd, aitoja ym. rakenteita voimajohtojemme ymparist6on,
pyydamme ilmoittamaan siita lausunnon laadintaa varten osoitteeseen Fingrid Oyj,
Maankayttd ja ymparisto, PL 530, 00101 Helsinki tai séhkdpostiosoitteeseen
risteamalausunnot@fingrid.fi.
Tama lausunto on voimassa kaksi vuotta. Jos rakennustyot tehdaan mydhemmin, tulee
Fingridiltd pyytaa uusi lausunto. Pyydamme viittaamaan uudessa lausuntopyynndssa taman
lausunnon arkistointitunnukseen AC-1574-8-17/2. Pyydamme, ettd ilmoitatte
myds, jos hanketta ei toteuteta ollenkaan. Lisatietoja tarvittaessa antaa N.N puhelin xxxx ja
sdhkoposti xxxxxx@fingrid.fi.

27.4.2020

kaavoitusteknikko N.N
kaupunkisuunnittelujohtaja N.N
Vantaan kaupunki Kaupunkisuunnittelu

Ehdollinen

Vantaan kaupunki on suostunut hakemukseen ehdolla, ettd Keha Il puoleinen julkisivu
toteutetaan arkkitehtuuriltaan laadukkaasti seka Keha Il ja rakennuksen valiin kehitetdan noin
13 metria levea suojaviheralue.

Asemakaavan mukaiset istutusalueet tontin ita- ja eteldreunalla tulee kunnostaa ja istuttaa
asemakaavan edellyttamalla tavalla.

Fingrid Oyj:n anatama lausunto on otettava huomioon aluetta rakennettaessa ja
suunniteltaessa.
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Paatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Paatoksen antaminen

Paatoksen julkipanopaiva
Paatoksen antopaiva
Oikaisuvaatimus jatettava

Jatkotoimenpiteet

Lunastus

Liitteet

Tiedoksi

Sisapihalle laajentumisen esteena on 400kW ja 100kW kayttdoikeuden rajoitukset ilmassa
olevien sahkélinjojen vaara-alueen vuoksi.

Vantaan Energian anataman lausunnon mukaan Viereista sdhkdasemaa syottavaa 110 kV:n
johtoa ei ole mahdollista kaapeloida.

Suunnitelmassa rakennuksen kuuden metrin laajentumisen jalkeen Keha Ill:n suuntaan,
rakennuksen ja nyt jo rakennetun muurin valiin jaa viela noin 13 metria rakentamatonta
aluetta, joten rakentaminen ei oleellisesti vaikuta nykyistda enempaa Masino Oy:n rakennuksen
nakyvyyteen Keha lll:a pitkin ajettaessa idan- tai lannen suunnasta. Muuri sitdvastoin parantaa
hankkeen julkisivua Keha lll:n suunasta. Hanke tukee kaupunkikuvaa ja samalla alueen
mainetta seka parantaa koko alueen julkisivua. Lisdksi rakennuksen ja muurin valiin, istutetaan
mm. rodoja ja kdynnéshortensioita seka koristeomena- ja kirsikkapuuryhmilla saman
henkisesti kuin viereisen Masinon suojaviheralueella.

Idassa rakennus on kiinni rakennusalueen rajassa, suunta ei salli laajentumista.

Autopaikka laskelmat on tehty arvoilla

1ap/30 liiketila kem2

1ap/50 toimisto kem2

1ap/150 varasto kem2

Autopaikoista 16 ap on edelleen sijoitettu viheralueelle muurin viereen sen etdpuolelle
(poikkeamisluvan 2015 mukaisesti). Muuria ei pureta, koska se toimii ikdankuin "jalustana”
rakennukselle. Nuo 16 ap eivat ndy Keha lll:lle muurin takia.

Edelld mainittu huomioon ottaen on hakemuksen tueksi erityisia syita, eika hanke aiheuta
haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 §, 171 §, 173§, 174 8§, 176 § ja 187 §
Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.1.2016 §15

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.

28.4.2020

29.4.2020

viimeistdan 12.5.2020

Poikkeamispaatos on voimassa kaksi vuotta, johon mennessa on haettava rakennuslupaa.
Lupahakemukseen on liitettava tama paatos.

600 €

Asemapiirros 1kpl
Muu selvitys 1 kpl
Ote asemakaavasta 2 kpl

Piha- tai istutussuunnitelma 1 kpl

Uudenmaan ELY-keskus
Masino Oy
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Muutoksenhakuohje OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimuksen saa tehda

e viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja tai haltija

o sellaisen kiinteiston omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen
paatos voi olennaisesti vaikuttaa

e se, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa

e se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa

¢ kunta ja naapurikunta, jonka maankaytén suunnitteluun paatos vaikuttaa

o toimialueellaan sellainen rekisterdity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ymparisténsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinympariston
laatuun muutoin vaikuttaminen

e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa

OIKAISUVAATIMUSVIRANOMAINEN
Paatokseen tyytymattomalla on oikeus saattaa asia Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan
kasiteltavaksi.

OIKAISUVAATIMUSAIKA

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa siita kun paatos on julkipanon
jalkeen annettu. Julkipanopaivai ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on
pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jolloin virastossa ei tydskennelld, saa oikaisuvaatimuksen
toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

OIKAISUVAATIMUKSEN SISALTO
Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle, on
ilmoitettava

e paatds johon haetaan muutosta

o paatospykala ja paatospaiva

o miltd kohdin pdatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

¢ perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

o muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

¢ postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakaétisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa on
ilmoitettava taman nimi ja kotikunta. Asiamiehen on tarvittaessa liitettava valtakirja.

OIKAISUVAATIMUKSEN TOIMITTAMINEN
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa seuraavaan osoitteeseen:

Vantaan kaupunki

Kirjaamo

Kaupunkisuunnittelu

PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki
Kayntiosoite: Asematie 7, 01300 Vantaa
Avoinna ma-to 8.15-15, pe 8.15-14
kirjaamo@vantaa.fi

Omalla vastuulla oikaisuvaatimuksen voi lahettda postitse tai lahetin valityksella. Postiin
oikaisuvaatimus on jatettava niin ajoissa, ettd se ehtii perille oikaisuvaatimusajan viimeisena
paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.





