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1.

Tarvetietokortti

Kohteen nimi:

Latupuiston paivakoti

Tarpeen kuvaus:
Latupuiston pdivakoti tarvitaan vastaamaan Lansimaki-Rajakyldn varhaiskasvatuspaikkojen tarpeeseen.

Liittyminen muihin hankkeisiin ja selvityksiin:
Kaupunkitasoinen palveluverkkosuunnitelma 2018 - 2027, Hakunilan pdivakotiselvitys, paivakotikiinteistojen investointi-
tarpeiden ja aikataulun tarkastelu, tilakeskus 2017

Tarpeen perustelut:

Hakunilan suuralueen varhaiskasvatusikdisten lasten maara kasvaa vuosina 2020 - 2030 arviolta 337 lapsella, pdivakoti
korvaa Latupuiston vanhan pdivakodin ja Latukujan pdivakodin. Varhaiskasvatuspalveluiden piirissa olevien lasten osuus
varhaiskasvatusikaisita lapsista on viime vuosina kasvanut Hakunilan suuralueella voimakkaasti.

Kayttdjahallintokunta:
Kasvatuksen ja oppimisen toimiala

Kaupunginosa: Kiinteist6tunnus: Tontin pinta-ala:
Rajakyla 95 92-95-119-3 8563m?
Osoite ja tontti: Kaavatiedot: Nykyinen rakennusoikeus:
Latukuja 2 Asemakaava 001455 lainvoimainen Rakennusoikeus: 2000 k-m?, II-kerrosta.
27.11.2013YL julkisten l3hipalvelurakennusten | (tontti: 8563 m?)
korttelialue, II. Tarkoitus purkaa 1990 valmistunut
paivakotirakennus 823 kem?/2650 m 3
Tarvittava rakennusoikeus: 2560 k-m?

Tilatarve, suuruus ja kustannukset Investointikustannusennuste
(ALV 0 %) brm? htm? | hym? hintataso KL 102,5

€ €/brm? €/ htm?
Paivakoti 2566 2014 | 1774 10,3M € 4014 5806
Paivakodin tilapaikkamaara 224 tilapaikkaa

Vaistotilan tarve:
Uuden paivakodin tontilla toimiva Latupuiston paivakoti tarvitsee rakentamisen ajaksi vaistotilat. Vaistotiloiksi rakenne-
taan Rajakylan paviljonki.

Maararahavaraus investointiohjelmassa:

Valtuuston hyvaksymassa vuosien 2020 - 2029 taloussuunnitelmassa on varattu maararaha Latupuiston paivakodille
yhteensa 5,9 M€, varaus kohdistuu vuosille 2023 - 2026. Talle paivakodille kohdennetaan Kaskelan paivakodin méaarara-
hat 6,1 M€, jotka on investointisuunnitelmassa osoitettu vuosille 2021 - 2024. Kaskelan paivakodin toteutus on paatetty
siirtdd vuodelle 2025. Latupuiston paivakodin laajuus on Kason esityksessa 2020 esitetty kasvatettavaksi 224 tilapaik-
kaan (ennen 1.8.2020 voimaan astunutta asetusmuutosta tdma vastaa laajuudeltaan 256-tilapaikkaista paivakotia).

Hankkeen toteutusaikataulu:
2021 - 2023 (rakentamisvaihe 2022 - 2023).

Yllapitokustannukset:
123 976 € / vuosi

Toimintakustannukset hallintokunnalle:
Toiminnan vuosittaiset kulut sisaltden henkilosto- ateria- ja toimintakulut ovat noin 558 000 €. Kuluissa on huomioitu
korvaavien Latupuiston ja Latukujan paivakotien kulut.

Ensikertainen kalustaminen ja varustaminen:

~150 000 €

Vuokra-arvio kayttdjakunnalle (padomakustannukset ja yllapitokustannukset yhteensd):
Vuokravaikutus 66 473 € / kk 797 646 € /v
Vuokravaikutus / tilapaikka 3561 €/ vuosi 297 € / kk
Laatija(t): Paivamaara:

Maja Haltia, Janne Myllyla 03.8.2020

Latupuiston uusi paivakoti
Uudisrakennus, TARVESELVITYS, 03.08.2020




Kivisto H
Koivukyla
_ Bjorkby
'- o/ Tk
‘ Aviapolis IKKuUria
) L Dickur,"sby
il 31 ' Hakunila
Myyrmaki ' Hakansbale
Myrbacka Y

Kuva 1: Pdivdkodin sijainti, Latukuja 2, Rajakyla

2. Yhteenveto

2.1 Tiivistelmd

Latupuiston paivakodin uudisrakennuksen tarveselvitys on laadittu tilakeskuksessa yh-
teistyOssa kasvatuksen ja oppimisen toimialan asiantuntijoiden kanssa.

Paivakotiin tulee kahdeksan kotialuetta, yhteensa 224 tilapaikkaa. Paivakoti valmistuu
vuoden 2023 kesalla.

Tontin korkeuserot saattavat edellyttdaa tavanomaisesta poikkeavia tilajarjestelyja, pi-
hasuunnitelmia tai tavanomaisesta poikkeavia kustannuksia.

Tilakeskuksen hankevalmistelussa on uudelle paivakodille laskettu 03.08.2020 paivatty
kustannusennuste 10 300 000 milj. € (alv 0 %, KL 102,5).

3. Perustelut tarpeelle
3.1 Varhaiskasvatuksen palvelustrategiset linjaukset

Keskeisten palveluverkkolinjausten (Vantaan kaupunkitasoinen palveluverkkosuunni-
telma 2018 - 2027) mukaan varhaiskasvatus jarjestetadn ldhipalveluna myos uusilla

asuinalueilla. Varhaiskasvatuksen strategiana on lisata yksityisen varhaiskasvatuksen
osuutta maltillisesti.
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Palveluverkkoa kehitetdaan uudishankkeilla, joiden optimikoko on noin 160 - 192 tila-
paikkaa. Mahdollisuuksien mukaan toteutetaan myds suurempia paivakoteja. Latupuis-
ton paivakodissa on 224 tilapaikkaa. Tilat ovat uuden oppimisympariston mukaiset ja
joustavat erilaisiin toiminnallisiin tarpeisiin seka organisaation ulkopuolisille kayttdjille
varhaiskasvatuksen aktiivisen toiminta-ajan ulkopuolella.

Tilakeskus on kehittanyt yhdessa varhaiskasvatuksen kanssa pdivakotikonseptia. Rat-
kaisumallia toteutetaan useassa pdivakotihankkeessa ajalla 2020 - 2022. Hakunilan
suuralueelle rakennettava Latupuiston paivakoti on mukana hankkeessa.

3.2 Viestéennuste ja liittyminen palveluverkkosuunnitelmaan

Vantaan virallisen vdestdennusteen 2020 - 2030 mukaan varhaiskasvatusikaisten lasten
maara lisaantyy ennustekaudella 337 lapsella Hakunilan suuralueella. Varhaiskasvatus-
ikdisten maara kasvaa Lansimaen kaupungin osassa (68) ja pienenee Rajakylan kaupun-
ginosassa (-28).

Taulukko 1: Hakunilan suuralueen, Rajakyldn ja Lénsimden kaupunginosien varhaiskasvatusikdisten lasten
mdérdn kehitys Vantaan virallisen véestéennusteen 2020-2030 mukaan.

2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 Muutos
2020-2030
Hakunilansuur- | 10kk- | 2269 | 2250 | 2214 | 2212 | 2228 | 2275 | 23326 | 2394 | 2470 | 2544 | 2606 +337
alue 6v
Rajakylankau- | 10kk- | 321 327 | 315 | 323 | 330 | 326 | 326 | 320 | 313 304 | 293 -28
punginosa 6v
Linsimden kau- | 10kk | 411 393 390 | 383 | 378 | 391 391 | 418 | 436 | 456 | 479 +64
punginosa -6v
Valmistuva paivakoti korvaa nykyisen tontilla sijaitsevan Latupuiston paivakodin seka
Latukujan paivakodin. Se vastaa varhaiskasvatusikaisten lasten maaran kasvusta synty-
neeseen varhaiskasvatuspaikkojen vajeeseen Hakunilan suuralueella seka Rajakyla-Lan-
simaki alueella. Varhaiskasvatuspalveluiden piirissa olevien lasten osuus varhaiskasva-
tusikaisita lapsista on viime vuosina kasvanut voimakkaasti Hakunilan suuralueella. Uu-
dishankkeella korvataan myds mahdollisuuksien mukaan pienia vuokratiloja. Lisaksi
osassa vanhoja tiloja on myos tarvetta vahentaa lapsi- ja henkilokuntamaaraa ilman-
vaihdon riittavyyden vuoksi tai korvata niitd kokonaan uusilla tiloilla.
Paivakoti toteutetaan kaupungin omana hankkeena mm. korvattavien varhaiskasvatus-
paikkojen vuoksi.
3.3 Liittyminen toimitilaverkkosuunnitelmaan

Hakunilan suuralueen paivakotikiinteistojen tarpeita on selvitetty 2018 valmistuneessa
alueellisessa paivakotiverkkoselvityksessa (Tilakeskus 2018). Sen mukaan Myyrmaen
suuralueen nykyinen toimitilaverkko ei riita kattamaan vdestéennusteeseen perustu-
vaa varhaiskasvatusikaisten lasten maaran kasvua. Tdman vuoksi uudisrakentamista
tarvitaan alueella. Latupuiston paivdakodin on maara valmistua 2023.
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4. Mitoitusperusteet ja tavoitteet
4.1 Pdivikodin pedagogisen toiminnan ja toiminnallisuuden tavoitteet

Varhaiskasvatuksella tarkoitetaan lapsen suunnitelmallista ja tavoitteellista kasvatuk-
sen, opetuksen ja hoidon muodostamaa kokonaisuutta, jossa painottuu erityisesti pe-
dagogiikka. Varhaiskasvatuslain mukaan paivakodin oppimisymparisto on kehittava,
oppimista edistava seka terveellinen ja turvallinen lapsen ika ja kehitys huomioon ot-
tava. Oppimisymparisto tukee lasten luontaista uteliaisuutta ja oppimisen halua seka
ohjaa leikkiin, fyysiseen aktiivisuuteen, tutkimiseen seka taiteelliseen ilmaisuun ja ko-
kemiseen. Esteettinen ja viihtyisa oppimisymparisto vaikuttaa myonteisesti oppimiseen
ja henkiseen hyvinvointiin.

Paivakodin tilasuunnittelun tehtdavana on tukea Vantaan varhaiskasvatuksen toiminta-
periaatteita. Suunnittelulla mahdollistetaan paivakodin oppimisymparistén muokkaa-
minen lapsiryhman tarpeiden mukaiseksi. Joustavat ja muunneltavat oppimisymparis-
tot tarjoavat lapsille haasteita seka antavat tilaisuuksia lasten omaehtoiseen pohdin-
taan, tutkimiseen, ongelmien ratkaisemiseen ja kokeiluun. Varhaiskasvatuksen toimin-
nassa oppimisymparistdja rakennetaan yhdessa lasten kanssa. Esilld olevat lasten ty6t,
rakennelmat ja leikit ovat osa oppimisymparistoa ja yksi pedagogisen dokumentoinnin
valine.

Lapsiryhma koostuu kahden kasvattajan muodostamasta ryhmastd, jossa tilapaikka-
madara on lasten idsta riippuen maksimissaan neljatoista (14). Ryhmissa voi olla lapsia,
jotka tarvitsevat kasvun ja kehityksen tukea. Kaksi lapsiryhnmda muodostavat kotialu-
een, jossa he tekevat toiminnallista yhteistyota ja kayttavat yhteisesti osaa tiloista. Pie-
nimpien lasten kotialueet pyritddn saamaan maan tasolle.

Paivakodin syddmen muodostavat ruokailutila, kotikeittio ja sali. Tavoitteena on, etta
ne ovat yhdistettavissd. Pdivakodissa jarjestetdan myos koko pdivakodin yhteisia ta-
pahtumia lapsille ja perheille. Paivdakodissa on rauhallisia tiloja keskusteluihin perhei-
den ja yhteiskumppaneiden kanssa seka henkilékunnan kirjalliseen tyoskentelyyn.

Sydanalue ja yksi kotialue ovat myds asukkaiden monipuolisessa kdytossa paivakodin
kayttoajan ulkopuolella. Tilat tulee rajata paivakodin muista tiloista ja lltakdyton sisaan-
kdynti nimetdan suunnitteluvaiheessa.

Pihaan liittyvat tavoitteet on esitetty kohdassa 4.6 Piha

4.2 Ateriahuollon tilatarpeiden tavoitteet

Paivakodin keittio on palvelukeittio(kuumennuskeittio). Keittiossa valmistetaan vain
energialisukkeet, erikoisruokavalioannokset ja valipalat. Pddruoka-annokset tuodaan
paivakotiin ulkopuolisen palveluntuottajan toimesta kuumana tai kylmana (Cook and
Chill). Aterioiden kuljetukseen varataan verkkovirralla toimivat kevytrakenteiset hygie-
niamuoviset kylma/lampokuljetusvaunut, tai ruoka toimiteen lampokuljetuslaatikoissa.

Huomioitavat ateriahuollon tilatarpeita suunnitellessa:
e Keittion sijainti on oltava hyvan huoltoyhteyden p&dassa.
e Ruokasalin ja keittion on sijaittava vierekkain
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e Jatehuolto ja rullakko/laatikko varaston oltava riittdvan suuret ja kohtuullisen
matkan paassa keittiosta.

e Varattava hygieeninen tila kuljetuslaatikoille/vaunuille.

e Paaruokasalinpuolella keittidseinan vieressa tulee olla ateriabuffet (ei avaudu
keittiotiloihin).

e Paivakarryja kdytetdan pienten lasten aterioiden kuljetukseen kerroksissa ja
alakerran tiloissa. Ryhmien maara ja sijainti selvidvat myéhemmin.

e Seka ruokasaliin etta kerroksien aulatiloihin asennetaan kasipesualtaat. Varus-
tetaan elektronisella hanalla

e ruokasalin kotikeittion yhteyteen varataan kotitalouskylmakaappi valipalojen
sailytysta varten.

Katso liittyvat asiakirjat 04 Keittion suunnitteluohjeistus
4.3

4.4 Puhtauspalvelujen tavoitteet

Yleistd

Puhtaat tilat luovat puitteet terveelliselle ja turvalliselle varhaiskasvatukselle.
Puhtaanapidolla yllapidetdan rakennuksen hygieenisyytta, sielld tyoskentelevien
henkildiden tyoturvallisuutta, viihtyisyytta ja rakennuksen edustavuutta.
Puhtauspalvelujen tavoitteena on aikaan saada puhtaita ja sisdilmaongelmattomia ti-
loja, joiden pinnat on helppo pitdad puhtaana. Esimerkiksi ylapolyjen keraantymista on
suunnitteluratkaisuissa valtettava. Tavoitteena on yhtendistdd materiaalivalintoja.
Kaikki kdytettavat materiaalit ja tilaratkaisut toteutetaan mahdollisimman kestavista,
tehokkaista ja edullisesti yllapidettavista tuotteista. Rakennuksen pintojen tulee olla
kaikilta osin helposti puhtaana pidettavia ja julkisen tilan kulutusta kestavia.

Keskusvarastotavaroiden kuljetukseen- ja vastaanottoon pitda olla kulku sisatilojen
kautta huoltopihalle.
Materiaalien paastoluokka M1.

Siivouskeskus/ Vaatehuoltotila

Siivouskeskus tulee sijoittaa aina 1. kerrokseen, mikali se on vain mahdollista.
Siivouskeskuksen suunnittelussa tulee ottaa huomioon tilan m2-maara. Samaan tilaan
tulee péaivakodin vaatehuoltotila. Tilassa tulee eriyttdad puhdas ja likainen puoli. Siivous-
keskus toimii myos laitoshuollon varastotilana, jossa sailytetdan kasipaperia, wc-pape-
ria ja kasisaippuat jne. Siivouskeskuksessa pestdan paivittdin siivouksen ja paiviakodin
pyykkia, joten tilan ilmanvaihdon tulee olla hyva.

Jatehuollon tilat

Tontinkayttoselvityksen mukaan paivakodin jatteille on varattava jatetila huoltopihan
yhteyteen. Vaihtoehtoisesti jatehuolto voidaan toteuttaa syvakerdyssailidin; sekajat-
teelle, biojatteelle, kartonkijatteelle ja puolitettu sdilid muovi- ja metallijatteelle.
Jatepisteiden tulee sijaita ldhella keittiota ja kulku jatepisteelle pitaa olla sisatilojen
kautta. Kulkureitin tulee olla mahdollisimman lyhyt. Syvasailiiden tyhjennyksessa tu-
lee ottaa huomioon jateauton vaatima kdantosdde. Sailididen edustoilta lumien pois-
ton pitaa olla poistettavissa - ja muutoinkin kulku esteetonta.
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8
Syvakerayssailididen pieniin kansiin lukitus kiinteiston sarjaan ja lukkojen paalle kumi-
latkat, estamaan lukkojen jaatyminen.

4.5 Mitoitusperusteet, tilaohjelma ja huonekortit

Paivdkodin toiminnallinen henkilomitoitus

Varhaiskasvatuslain (1.8.2020) asetuksen (753/2018) 1 §: mukaan yht hoito- ja kasva-
tushenkil6d kohden saa olla lapsia:
= alle 3-vuotiaita enintaan 4 lasta / 1 hoito- ja kasvatustehtivéssa oleva
henkilo
=  ja 3 vuotta tdytténeitd enintdan 7 lasta / 1 hoito- ja kasvatustehtavassa
oleva henkilo.

Latupuiston pdivakotiin tulee 224 tilapaikkaa. Lasten maara vaihtelee sen mukaan,
ovatko he alle vai yli 3-vuotiaita. Pdivakodissa toimintaa jarjestetdadn 1-vuotiaista 6-vuo-
tiaisiin saakka.

Tilapaikkoja yhteensa 224, jotka jakautuvat kahdeksaan kotialueeseen:
" Yhden kotialueen (kaksi ryhmaa) 28 tilapaikkaa
" yhteensa 8 x 28 = 224 tilapaikkaa.

Paivakodissa on hoito- ja kasvatushenkilokuntaa 32 henkil6a. Lisdksi paivakodissa tyos-
kentelee paivakodin johtaja seka puhtaus- ja ateriapalveluiden henkilékuntaa seka vuo-
sittain vaihtuvia opiskelijoita ja tilapaista avustavaa henkilokuntaa, yhteensa

noin 8 henkil6a. Henkilokunnan maara yhteensa 40 henkil6a.

Tilaohjelma ja tehokkuustavoitteet

Paivakoti toteutetaan osana tilakeskuksen ja varhaiskasvatuksen kehittamaa paivakoti-
konseptia. Tilamitoitus perustuu Vantaan kaupungin paivakotien tilasuunnittelun kehi-

tyshankkeen my6ta kehitettyyn tilaohjelmamalliin ja paivakotien yleisiin suunnitteluoh-
jeisiin seka uuteen paivakotien RT-ohjekorttiin (RT 103083).

Paivakodin huonetilaohjelma on liitteessa 8.

4.6 Tilojen vaatimukset
Yleista

Rakennuksen tulee olla tilaratkaisultaan toiminnallinen, tehokas ja tarkoituksenmukai-
nen. Ratkaisun tulee ottaa huomioon toiminnallisten tavoitteiden toteutuminen. Uu-
den oppimisympariston suunnittelussa tulee erityisesti huomioida riittava akustiikka ja
tilakohtaiset maaraykset.

Paivakodin viereisten talojen varjostus tulee minimoida niin sisa- kuin ulkotiloissakin.
Lasten toimintatilojen tulee saada suora luonnonvaloa ja sijoittua siten, ettei kotialu-
een kaikki tilat ole pohjoiseen.

Riittdava paivanvalon saanti ulko- ja sisatiloihin varmistetaan tutkimalla viereisten ra-
kennusten varjostavuus. Valoa tulee saada 5 tuntia pdivassa kevat- ja syyspdivan ta-
sauksen valisena aikana klo 8:n ja 18 valisena aikana.

Latupuiston uusi paivakoti
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Kotialueen kummallakin ryhmalla (14 tilapaikkaa) on oma toimintatila sekd rauhallinen
suljettava tila. Rauhallinen tila mahdollistaa lepdamisen ja rauhoittumisen (noin 30 m?).
Ryhmien lepotilat tulee saada yhdistettya yhdeksi suuremmaksi tilaksi. Kotialueiden
levolle varatut tilat varustetaan kaappisangyilla ja irtokalusteina hankittavilla séangyilla.
Yhdella kotialueella (esiopetusikédiset) ei ole nukkumismahdollisuutta. Tiloihin laitetaan
kattoon kaksi koukkua, jotka kestavat esim. aikuisen ja lasten keinun. Kaksikerroksisissa
paivakodeissa 2. kerroksen lepoon kaytettavista huonetiloista on kaksi toisistaan riip-
pumatonta poistumistieta.

Markaeteistilat ovat kotialueen kahden ryhman yhteiset. Eteistilat suunnitellaan yh-
delle ryhmalle mutta ovat osa isompaa kokonaisuutta. Eteistilat ovat osa toiminnallisia
tiloja.

Wec-pesutilat tukevat toiminnan sujuvuutta ja ne toteutetaan kotialueille huonekortin
mukaan.

Paivakodin syddamen muodostavat ruokailutila, kotikeittio ja sali. Sydanalue ja yksi koti-
alue ovat myds asukkaiden monipuolisessa kaytossa paivakodin kayttéajan ulkopuo-
lella. Tilat tulee rajata paivakodin muista tiloista.

Varhaiskasvatuksen tavoitteena on kayttaa teknologiaa palvelemaan kasvatuksellisia ja
opetuksellisia paamaaria. Lasten kayttoon tarkoitetut tieto- ja viestintatekniikkalaitteet
(tvt) ovat osa lapsiryhman oppimisymparist6a. Laitteiden kdyttoa tukevat jarkevasti si-

joitetut sahkopistorasiat.

Rakennusurakkaan esitetdaan jokaiselle kotialueelle kaksi sermia ja yksi kalusteratkaisu,
(esim. akustisesti vaimentava “leikkimokki”), joilla jaetaan tiloja pienemmiksi kokonai-
suuksiksi. Huonetilojen vililld kdytetdan sisdikkunoita ja / tai ikkunallisia sisdovia tai la-
siovia.

Ruokailutila suunnitellaan siten, ettd etdisyydet ruokaa hakiessa ja astioita palauttaessa
on mahdollisimman lyhyita eikd synny risteavia reitteja. Ruokailutilassa on miellyttava,
sosiaalista kanssakdymista edistava tunnelma. Ruokailutilaa kdytetddan myds muuhun
toimintaan, esim. pelaamiseen ja muuhun poytatyoskentelyyn.

Kummassakin kerroksessa tulee olla LE-wc. Toisessa kerroksessa toinen sosiaalitilan
wec-tilasta suunnitellaan LE-tilaksi. Ensimmaisessa kerroksessa ruokailutilan yhteyteen
tuleva wc suunnitellaan LE-tilaksi.

Sisdankaynnit jarjestetdan aidatun pihan kautta. Paivdkodissa ei ole erillistd padsisaan-
kdyntia. Tavaraliikenne hoidetaan lastauslaiturin kautta eriyttden muun kuljetuksen
keittiostad. Vapaa-ajan kdyton sisddnkaynti nimetdan suunnitteluvaiheessa. Sisdankayn-
nin yhteyteen tulee kenka- ja vaatesailytys.

Rakennukseen tehdaan hissi, joka on mitoitettu pyoratuolia kayttaville.

Paivakodin lattiamateriaali on mm. lepotiloissa akustisesti vaimentava Astma- ja aller-
gialiiton hyvaksyma tekstiilimatto, joka sitoo p6lya, on helposti imuroitavissa ja siten
allergiaystavallinen ja akustisesti toimiva ratkaisu, joka luo osaltaan viihtyisyytta.

Latupuiston uusi paivakoti
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Tilojen linkittaminen, lapindkyvyys, sujuvat kulkureitit ja riittava valaistus lisdavat tur-
vallisuutta seka valvottavuutta.

Kalustus ja varustus

Tilat suunnitellaan Vantaan kaupungin konseptipaivakodin kasikirjan mukaan, liittyva
asiakirja 02. Tilat varustetaan ja kalustetaan kaupungin paivakotisuunnittelun tilakort-
tien mukaan, liittyva asiakirja 03. Keittittilojen suunnitteluohjeistus on liittyva asiakirja
04.

4.7 Pihan toiminnalliset vaatimukset
Leikkipihat

Paivakodin piha-alueen tavoitemitoitus on noin 20 m? / tilapaikka. Taman kohteen ta-
voitteellinen piha-alueen koko on siten 4480 m?,

Paivakodin piha on osa oppimisympdristda. Se suunnitellaan virikkeiseksi oppimisym-
paristoksi, joka tukee pedagogisten tavoitteiden toteutumista ja kannustaa lilkkkumaan.
Pihassa korostuvat suojaisuus, turvallisuus ja toiminnallisuus.

Lilkkkumisen ohjaukseen seka valvottavuuteen ja ilkivaltaan ehkaiseviin tekijoihin kiinni-
tetdan erityistda huomiota.

Leikkipiha voidaan suunnitella siten, etta se jakautuu kahteen osaan: pienten ja isojen
piha-alueisiin. Piha aidataan. Maratontieta vasten olevalle pihan rajalle rakennetaan
meluaita.

Paivakodin pihaan sijoitetaan Vantaan kaupungin tilakeskuksen ”piha”-tilakortin mukai-
set lasten leikkivalineet. Tontilla tulee sijaita myos leikkivaline- ja vaunuvarasto, jotka
voivat sijaita my06s osana paivakotirakennusta. Lisaksi pihassa tulee olla sadekatos/au-
rinkosuoja. Piha vaatii myos selkeasti merkityt ja turvalliset tilat pyorien ja pyorien las-
tenkuljetusperakarryjen sailytykseen.

Pihalle suunnitellaan yhtenaisia kasvillisuusalueita ja istutettaviksi kasveiksi valitaan
lajikkeita, jotka viihtyvat tontin olosuhteissa. Piha toteutetaan Vantaan kaupungin piha-
kortin mukaisesti sekd otetaan ohjeellisena huomioon pihaan kohdistuvat kaavamaa-
raykset. Tonttivedet imeytetdan oman tontin alueella Vantaan kaupungin hulevesioh-
jeen mukaisesti.

Tarkempi pihan toteutustapa kuvataan konseptikasikirjassa.

Saatto- ja huoltopiha

Paivakodin huoltopiha sijoittuu rakennuksen koillispuolelle ja kulku tapahtuu viereisen
urheiluhallin parkkipaikan kautta. Asia on selvitettdavana toimijan kanssa.

Paivakodin saattoliikenne on talla hetkelld padosin henkil6autovaltaista. Tontille toteu-
tetaan saatto- ja henkilokunnan pysakoéintia varten 19 - 27 autopaikkaa. Mitoitusperus-
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teena on 1-2 saatto-ap / kotialue ja 1 henkilékunta-ap / kotialue, 2 autolammitystolp-
paa (keittio+johtaja) seka 1 le-autopaikka. Lisaksi toteutetaan yksi séhkdauton yksi pi-
kalatauspiste..

Pyoratelinepaikkoja toteutetaan 20 paikkaa. Lisdksi paivakodin pihaportin viereen tulee
katos, mihin voi kiinnittaa viisi pyoran lastenkuljetuskarrya, Paikkoja voi kdyttaa myos
lasten rattaiden sailytykseen.

Saatto- ja huoltoliikenne eivat saa risteta.

4.8 Lasten osallistaminen ja osallisuuden toteutuminen hankkeessa

Paivakodin lapset toimivat kokemusasiantuntijoina uuden paivakodin suunnittelussa.
Heilld on mahdollisuus vaikuttaa heita koskeviin kysymyksiin ja he osallistuvat suunnit-
teluun osallistavin menetelmin hankkeen eri vaiheissa.

Osallisuuden suunnittelussa ja menetelmien valinnassa lasten lisaksi huomioidaan
myds paivakodin henkildstd, lasten huoltajat ja Idhialueen asukkaat sekda mahdolliset
muut paivakodin [ahiympariston toimijat. Osallisuuden toteuttamisessa kayttajien li-
saksi ovat mukana hankkeen suunnitteluvaiheessa hankkeen eri tahot, kuten tilaaja,
paa- ja alisuunnittelijat tai muut osallisuuden toteutumiseen vaikuttavat tahot.

5. Rakennus

5.1 Rakennusratkaisun tavoitteet
Rakennusratkaisun toiminnallinen ja liikenteellinen ratkaisu

Tavoitteena on toiminnallisesti ja liikenteellisesti toimiva tilaratkaisu. Toiminnot sijoite-
taan ja niille varataan tilat oikeissa keskinaisissa suhteissa. Liikenteellisesti tilajako to-
teutetaan siten, ettd valtetdaan umpiperia ja siten, etteivat toisiinsa liittyvien toiminto-
jen véliset etdisyydet muodostu liian pitkiksi.

5.2 Arkkitehtoniset tavoitteet

Rajakyla on tdydentyvaa kaupunkialuetta. Ymparoiva olemassa oleva rakennuskanta on
padosin rivitaloja 1970- ja 1980-luvulta, omakotitaloja 50-luvulta, sekd uudempi v.2016
kerrostalokortteli Maratontien ja Lansimaentien kulmassa. Lédhirakennukset ovat paa-
asiassa punamultasavyisid puujulkisivuja.

Uudisrakennuksen tulee noudattaa Vantaan arkkitehtuuriohjelman periaatteita ja sen
tavoitetta laadukkaasta ja ilmaisuvoimaisesta arkkitehtuurista: ”"Luomme ilmaisuvoi-
maisella ja kekseliddlld arkkitehtuurilla vantaalaista identiteettid. Anonyymin moder-
nismin sijaan tavoittelemme erilaisuutta ja elimyksid sekd luomme paikkoja ja tiloja,
joissa viihdytddin ja jotka palvelevat sosiaalista integroitumista. Luomme arkkitehtuuria
teknisesti koetelluin ratkaisuin.” Paivakodin tulee olla luonteeltaan julkinen rakennus,
ja arkkitehtuuriltaan ohjelman periaatteen mukainen.

Latupuiston uusi paivakoti
Uudisrakennus, TARVESELVITYS, 03.08.2020



12
Paivakodin arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista, varikasta ja leikkisaa. Julkisivujen
vareina tulee kayttdaa kermasavyisida murrettuja maavareja, tiili- ja rappauspintoja harki-
tusti edellisiin sopivia punaisen savyja. Vierekkaiset rakennusosat voivat olla eri varisia.
Seka rakennuksen etta paivakodin piha-aidan sisdankaynteja tulee korostaa arkkiteh-
tuurin keinoin. Julkisivusommittelun tulee olla pienimittakaavaista ja kavelymiljoota
korostavaa. Pihavarastot tulee tehda viherkattoisina. Piharakennukset ja sddsuojat tu-
lee suunnitella osin kiviaineisina ja arkkitehtuurilta korkealuokkaisina, samoin huolto-
alueen rajaukset.

5.3 Suunnitteluohjeet ja yleiset rakennustekniset tavoitteet

Tilojen, kalusteiden, varusteiden seka taloteknisten jarjestelmien laatu noudattaa Van-
taan konseptipaivakodin kasikirjassa maariteltya tasoa. Rakennus-, séhko- ja LVI- tekni-
sissa suunnitelmissa kiinnitetdan erityista huomioita sisdilman laatuun, valaistukseen
seka aanenvaimennukseen.

Paivakodin suunnittelussa noudatetaan Vantaan kaupungin tilakeskuksen Ohjetta
suunnittelijoille sekda modulipdivakotikonseptin suunnitteluohjetta.

Piharakennusten ja -rakennelmien katot toteutetaan viherkattoisina.

Rakennus tulee suunnitella siten, etta tilajako on mahdollista toteuttaa useammalla
kuin yhdella periaatteella seka siten, ettei tilajaon muuttaminen aiheuta kohtuuttomia
muutostoita teknisiin jarjestelmiin.

Paivakodin ryhmatiloja tulee voida yhdistaa siirtoseinin.

Lisaksi paivakodin tiloja jaetaan esim. akustisilla kevyilld jakoseinilla tai kalusteilla pie-
nemmiksi ja/tai rauhallisemmiksi tydskentelytiloiksi.

5.4 Rakennetekniset tavoitteet

Tontilla sijaitseva paivakoti puretaan ennen uuden rakentamista. Uusi paivakotiraken-
nus tulee sijoittumaan ainakin osittain vanhan paivakodin kohdalle. Uusi paivakotira-
kennus perustetaan maanvaraisesti. Louhintaan on varauduttava rakennuksen lansi-
lounasosassa. Perustukset routasuojataan, rakennus salaojitetaan ja varustetaan rado-
nin poistolla.

Rakennuksen alapohja tehdaan kantavana alustatilallisena koneellisella ilmanvaihdolla
varustettuna.

Rakennuksen runkojarjestelma valitaan niin, etta se sallii joustavan kdytén ja myohem-
pia tilamuutoksia. Rakenteet suunnitellaan rakennusfysikaalisesti toimiviksi ja toteutus-
kelpoisiksi. Erityistd huomiota on kiinnitettdava rakenteiden ja rakennusmateriaalien py-
symiseen kuivina koko rakennustyon ajan. Hankkeessa edellytetdan sddsuojan alla ra-
kentamista ja Kuivaketju 10 -jarjestelman tai Kosteusjumppa-jarjestelman noudatta-
mista. Rakennus on kaksikerroksinen ja varustettu hissilla.

Rakenneratkaisuissa noudatetaan YM:n, RakMk:n ja RIL ry:n maarayksia ja ohjeita seka
Vantaan kaupungin suunnitteluohjeita.

Rakennuksen paloluokka on P2 tai P1, paloluokka tarkentuu suunnitteluvaiheessa.
Latupuiston uusi paivakoti
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Rakennustoiden puhtausluokka on P1 (Sisdilmastoluokitus 2018).

5.5 LVI-Tekniset tavoitteet

LVI-teknisten jarjestelmien tavoitteena on tuottaa rakennukseen hyvat toimintaolosuh-
teet; lammityksen, sisdilman laadun, seka vesi- ja viemaritoimintojen osalta. Olosuh-
teet luodaan energiatehokkaalla tavalla. Tavoite huomioidaan suunnittelussa, seka
laite- ja jarjestelmahankinnoissa ja -asennuksissa. Automaatiojarjestelma mahdollistaa
jarjestelmien hyvan hallittavuuden, seka energian ja veden kdytdn etdseurannan.

Jarjestelmien tulee olla kohtuullisessa maarin ‘'muuntojoustavia’. Jarjestelmat suunni-
tellaan ja toteutetaan siten, etta tilojen osittaiset muutokset ovat mahdollisia, ilman
laajamittaisia jarjestelmamuutoksia. Tekniset tilat ja laitteet sijoitetaan jarjestelmien
kannalta optimoituihin paikkoihin.

Kaikkien LVIA-jarjestelmien osien, laitteiden ja komponenttien tulee olla yleisesti kay-
tOssa olevia, testattuja ja tyyppihyvaksyttyja, seka jarjestelmadan yhteensopivia tuot-
teita. Laitteiden ja ohjelmien tulee olla yhteensopivia. Ohjelmien ja toimintojen tulee
olla etdohjattavia ja -valvottavia Vantaan mallin mukaisesti.

Tilat varustetaan kayttotarpeen mukaisin LVIA-laittein ja -varustein, mika takaa hyvan
toiminnallisuuden.

IImanvaihtojarjestelman puhtausluokka on P1 (Sisdilmastoluokitus 2018). IV-tuotteiden
puhtausluokka ja rakennusmateriaalien paastoluokka M1.

puiston pdivdkoti) Lihde Vampatti 1.6.2020

5.6 Sdhkétekniset tavoitteet

Yleista

Sahkoteknisten laitteiden valinta- ja hankintaperusteissa tulee tavoitella energiatehok-
kuutta, kestavyyttd, helppokayttoisyytta ja laadukkuutta. Laitevalinnoissa tulee pyrkia
valitsemaan yleisesti saatavilla olevia laitteita ja kdyttdmaan tunnettuja laitetoimittajia.

Latupuiston uusi paivakoti
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Johtoreittien ja sahkolaitteiden asennuksissa huomioidaan muuntojoustavuus.

Aluesdhkéistys ja liittymat

Rakennus liitetdaan sahkolaitoksen pienjannitejakeluverkkoon ja teleoperaattorin tieto-
lilkenneverkkoon valokuidulla. Kiinteistoautomaatio liitetdan Vantaan kaupungin kau-
kovalvontajarjestelmaan. Videovalvonta liitetddan Vantaan kaupungin videovalvonta-
verkkoon.

Piha-alueiden valaistus toteutetaan valaisinpylvailla seka rakennukseen asennettavilla
seina- ja katosvalaisimilla.

Sahkojarjestelmat (400V)
Rakennus varustetaan sahkodkeskuksilla, jotka palvelevat valaistusta, pistorasioita, LVIA-
laitteita kiinteiston laitteita seka tele- ja turvajarjestelmia.

Tele- ja turvajdrjestelmat

Rakennus varustetaan yleiskaapelointijarjestelmalld, joka palvelee puhelimia, videoval-
vontaa seka tietoliikenneyhteyksia. Lisaksi rakennukseen asennetaan keskuskellojarjes-
telma, ovikellot kaikkiin sisddnkayntioviin, kuvallinen ovipuhelin pdaoveen ja yhteen
toimistohuoneeseen sisdadanpyyntojarjestelma (ns. lilkkennevalot).

Rakennus varustetaan rikosilmoitin-, videovalvonta-, merkki- ja turvavalaistus- seka pa-
loilmoitinjarjestelmilla.

Lisdksi rakennus varustetaan sprinkleri- ja/tai savunpoistojarjestelmalld mikali lupaeh-
dot sita edellyttavat.

Sali varustetaan paikallisella AV-jarjestelmalld, joka palvelee mm. juhlatilaisuuksia.
Muut jarjestelmat

Rakennus varustetaan aurinkosahkojarjestelmalla. Jarjestelman mitoitetaan siten, etta
energian tuotto kdytetdan kokonaisuudessaan rakennuksessa.

Latupuiston uusi paivakoti
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6. Tontti ja rakennuspaikka

Kuva 3. llmakuva Latupuiston paivakodista

6.1 Sijainti

Rajakyla on taydentyvaa kaupunkialuetta. Tontilla on talla hetkelld vuonna 1990 val-

mistunut puuverhoiltu paivakotirakennus, joka on tarkoitus purkaa. Uusi paivakoti ra-
kentuu osittain vanhan paivakodin paikalle.

6.2 Kaava- ja kiinteistotiedot, hallinta, rasitteet
Tontti ja katu ovat kaupungin omistuksessa.
Suuruudeltaan 8572 m? tontille rakennetaan noin 2560 k-m? paivikoti. Rakennusoikeus

kasvaa siten 560 k-m?2. Rakennusoikeuden ylitys voidaan tehda poikkeamispaatdksells,
viite Tarja Laine, Vantaan kaupunkisuunnittelujohtaja. Asemakaavamuutosta ei tarvita.
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Kuva 5. tontin pohjoispuolella sijaitsee médntymetsikkd, joka
pyritddn sdilyttdmddn mahdollisimman laajalta alueelta.

16

Kuva 6: Ndkymd tontllle Maratontlelta Ndékyvé rakennus on olemassa oleva palvakotl jonka
paikalle tuleva pdivikoti on tarkoitus toteuttaa. Kuva Maja Haltia 4.6.2020

6.3 Tontin rakennettavuus ja pohjaolosuhteet
Topografia

Nykyinen paivdkotirakennus sijaitsee kahden kalliomaaperaalueen vélissa. Tasoeroa
koillislaidan kallion ja tontin keskella olevaan tasanteeseen verrattuna on noin kaksi
metrid. Maaston korot vaihtelevat n. +38 ja 40metrin(N2000) valilla.

Latupuiston uusi pdivakoti
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Rakennettavuus maaperan suhteen

Alue on pintamaalajikartan mukaan pdaosin hiekka-aluetta. Tontin koillisnurkassa ja
lounaisreunalla on kalliomaapera. Nykyinen pysakointialue ajoneuvoliittymineen sijait-
see taytemaalla.

Kalliolouhintaan on varauduttava.

Vanhasta rakennuksesta 16ytyy perustuskuvat arkistosta.

Maalajikartta

Hiekka

. -

Moreeni

Taytemaa, rakennettu alue

’//,—2.~ o - . eamie,
Kuva 7. Maalajikartta Ldhde Vampatti 1.6.2020

Tarvittavat lisitutkimukset ennen rakentamista

Rakentamista varten laaditaan lopullinen perustamistapalausunto lisdpohjatutkimuksi-
neen, kalliopinnan sijainti maaritetdan porakonekairauksilla. Pohjavedenpinnantaso
selvitetddan. Maaperan mahdollinen pilaantuneisuus tulisi tutkia. Maaperan mahdolli-
nen radonaktiivisuus tulisi tutkia ja ottaa huomioon suunnittelussa.

6.4 Vesihuolto

Suunnittelualue kuuluu rakennetun vesihuoltoverkoston piiriin.

Alue sijaitsee pohjavesialueella. (Fazerila )
Hulevedet

Rakentamisessa noudatetaan Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toimintamallia,
jonka periaatteiden mukaisesti hulevesia viivytetaan tontilla.

Tontilla muodostuvia hulevesia tulee imeyttaa tai viivyttda ennen vesien johtamista
yleiseen verkostoon siltd osin, kun tontilla tehddadn kaavamuutoksesta johtuvia muu-
tostoita.

Rakennusluvan yhteydessa alueelle on laadittava hulevesisuunnitelma, joka hyvaksyte-
taan kaupungilla.

6.5 Liikenne, pysiikéinti, kadut ja kunnallistekniikka

Paivakodin saattoliikenne ohjataan nykyisen liittyman kautta Latukujalta paivakotiton-
tin itdosaan rakennettavalle pysdkdintialueelle. Tontin eteldlaidalla Maratontien vastai-
nen alue on asemakaavassa rajattu pois ajoneuvoliittymilta.

Paivakodin huoltoliikenteelle tutkitaan yhteytta Latukujalla sijaitsevan urheiluhallin ka-
tuliittymasta ja heidan kaytossaan olevan parkkipaikan kautta paivakodin tontin puo-
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lella oleville syvakeradyssailidille. Urheiluhallin toiminta ajoittuu paaasiassa iltoihin, jol-
loin paivakodin toiminta on jo paattynyt joten yhteisen parkkialueen kaytto on jarke-
vaa. Yhteyskaytosta taytyy viela sopia kaupungin vuokratontilla toimivan Campo Sport-
center Oy:n kanssa. Yhteys isannoitsijaan.

Tontin pohjoispuolella on asemakaavassa ohjeellisena ulkoilureittind merkitty ita-lansi
suuntaan tontin lapi kulkeva ulkoilureitti. Ulkoilureitin itdpaddyssa sijaitsee Latukujan
ylittava korotettu suojatie. Alueella liikkuu paljon lapsia ldheisen koulun johdosta.

Joukkoliikenteen pysakit sijaitsevat Maratontielld (Rajakylan koulun pysakki). Lahim-
mille pysakeille paivakodilta on alle 100 meria.

6.6 Rakentamisrajoitteet, ympdristo, melu ja hiukkaset

Alueelle on asemakaavamdardysten mukaan luotava luonnonmukainen ilme sailytta-
malla tonttien havupuita.

Korttelialueelle on laadittava maiseman yleissuunnitelma, jota paapiirteissaan nouda-
tetaan. Korttelialueen rakennukset, rakenteet ja aidat tulee toteuttaa korkealuokkai-
sista materiaaleista.

Katemateriaalit on valittava niin, ettei niista irtoa metalleja tai haitta-aineita, jolloin
kattojen hulevedet ovat imeytettavissa.

Kaavan mukaan korttelialueen ulkokuoren ddneneristavyyden AL liikkennemelua vas-
taan on oltava vahintaan 32 dB.

Tontilla on meluestein tai muutoin huolehdittava siitd, ettei melutaso ylita oleskeluun
tarkoitetuilla piha-alueilla tai parvekkeilla 55dB.

Rakentamatta jaavilla tontin osilla, joita ei kdyteta toiminta ja oleskelualueeksi tai lii-
kenteelle, tulee olla puita ja pensaita.

Kyseista korttelia koskevassa maarayksessa todetaan, ettad rakennusten korvausilma on
otettava vahintdan 20 metrin etdisyydeltd Maratontien lahimman ajoradan reunasta.

Rakennusten daneneristavyydestd maarataan Vantaan rakennusjarjestyksessa ja ympa-
ristdministerion asetuksessa 796/2017 (24.11.2017).

Melukartat on esitetty liitteena asiakirjan lopussa.

6.7 Viestonsuojatilat

Paivakodin laajuus ylittaa pelastuslain 71 § maaritellyn vdaesténsuojan rakentamisvel-
voitteen 1200 k-m?. Piivakodin suojatilatarve (2 % kerrosalasta, suoja-alatarve < 30
m2). Suojatarve pyritdan jarjestdmaan osana olemassa olevia vdestdnsuojatiloja.

6.8 Liittyvdt hankkeet

Paivakodin rakentaminen edellyttaa seuraavat hankkeet:
= Latupuiston paivakodin purkaminen.
= Latupuiston péivakoti tarvitsee rakentamisen ajaksi vaistotilat. Vaistotiloiksi
rakennetaan Latupuiston/Rajakylan paviljonki ( 2021)

7. Vaistotilantarve
Paivakoti tarvitsee toiminnalleen vaistotilat vanhan rakennuksen purkamisen seka uu-

den padivakodin rakentamisen ajaksi.
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10.

Rahoitus ja aikataulu

Hanke sisaltyy valtuustoon 11.11.2019 hyvaksymaan tilakeskuksen investointiohjel-
maan 2020 - 2029, jossa hankkeelle on maararahavaraus yhteensa 7,1 milj. €, vuosille
2020 - 2022.

Tarveselvitys valmistuu kesalla 2020, hankesuunnitelma valmistuu syksylla 2020, suun-
nittelu toteutetaan vuosina 2021 - 2022 ja rakentaminen vuosina 2022 - 2023. Paivako-
din on maaré olla valmis 6/2023.

Kustannukset

Kustannusennuste

Tarveselvityksen mukaan laskettu kustannusennuste on
10 300 000 € (alv 0 %, KL 102,5)

Kustannusennuste ei sisalla:

- Vaestonsuojaa

- Mahdollisia putkilinjojen siirtoja

- Sprinklerijarjestelmaa

- Pilaantuneiden maiden kasittelya (tutkimusta ei ole tehty)

Pddomakustannukset ja ylldpitokustannukset

Yllapitokustannukset ~ 123 976 € /vuosi
Padomakustannukset ~ 618 000 € /vuosi
Tontin vuokrakustannukset 55 700 € / vuosi.

Yhteensa: ~ 797 676 € /vuosi
Vuokravaikutus tilapaikkaa kohden on 3561 euroa/vuosi.

Toimintakustannukset hallintokunnalle

Toiminnan vuosittaiset kulut sisdltden henkil6st6- ateria- ja toimintakulut ovat noin 558
000 €. Kuluissa on huomioitu korvaavien Latupuiston ja Latukujan paivakotien kulut.

Ensikertaisen kalustamisen ja varustamisen kustannukset
Perustamisvuodelle kohdentuvat irtaimiston hankintakulut ovat noin 150 000 €.
Investointi €/hoitopaikka ja oppilaspaikka

Tarveselvityksesta lasketun kustannusennusteen mukainen investointikustannus tila-
paikkaa kohti on 45 982 €.

Riskit

10.1 Maaperiidn, ympdiriston ja rakennettavuuteen liittyvdit riskit

Rakentamisolosuhteista seuraa riskeja jotka voivat aiheuttaa lisdkustannuksia:

1. Maratontien liikenne tulee huomioida meluestein ja rakennuksen korvausilman si-
joittelussa (20m ldhimmasta ajoradasta).

2. Alueella on osittain kalliomaapera. Maaston korot vaihtelevat n. +38,0 ja 40,0 met-
rin valilla. On varauduttava kalliolouhintaan.

3. Tontti on pohjavesialueella.

Latupuiston uusi paivakoti
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10.2 Tyéturvallisuustehtdvit

Rakennuttajan suunnitteluvaiheen tyoturvallisuuskoordinaattorina toimii rakenneinsi-
nodori Jukka Tuhkanen. Ty6turvallisuustehtadvien tarkistuslista on kadyty lapi tarveselvi-
tysvaiheessa. Hankkeesta on laadittu Havat-riskikartta, liitteena.

Rakentamisvaiheessa toteuttaja ja rakennuttaja huolehtivat kohteen ty6turvallisuus-
tehtavista. Suunnitteluvaiheessa taytetdaan Vantaan kaupungin tilakeskuksen turvalli-
suusohjeiden mukaisesti tarvittavat asiakirjat.

11. Vastuuhenkil6t / tyoryhma

Kasvatuksen ja oppimisen toimiala:
Janne Myllyl3, palveluverkkoasiantuntija
Leena-Mari Tornivaara, varhaiskasvatuspaallikkd, Kaakkoisen alueen varhaiskasvatus-
palvelut

Maankaytén, rakentamisen ja ympariston toimiala:
Tilakeskus:
Maja Haltia, rakennuttaja-arkkitehti (projektin vetaja)
Olga Jefimkina, kustannusinsindori
Katri Onnela, LVI-insin6ori
Yrjo Jaakkola, sahkoinsinoori
Jukka Tuhkanen, rakenneinsindori
Tarja Aaltola, keittidasiantuntija
Anne Valkeapa3, puhtauspalveluasiantuntija
Marika Suotula, pihavastaava
Ifa Kytdsaho, hankesuunnittelupaallikko
Pasi Salo, toimitilapaallikko
Pasi Simola, isdnnditsija
Sirpa Eskelinen, energian erityisasiantuntija

Kaupunkisuunnittelu:
Vesa Karisalo, aluearkkitehti
Anna Hellén
Linnea Loytonen
Rakennusvalvonta:
Ilkka Rekonen, lupapaallikkod

Taloussuunnittelu:
Irina Kuki, Erityisasiantuntija

Kuntatekniikan keskus:
Anna-Leena Karhunen, geotekniikka, suunnitteluinsindori
Heikki Kangas, geotekniikkapaallikko
Kaupunkistrategian ja johdon toimiala
Tietohallinto
Kirsi Lehto, asiakkuuspaallikko
Helge Finnberg, ICT-projektipaallikko
Ylioja llkka-Aleksi, konsultti tietoliikenne
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Tyo6suojeluvaltuutetut:
Matti Nurmi, tyosuojeluvaltuutettu
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Liite 1. Imakuva

Liite 2 Tontti ja johtokartta
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Liite 3 Melukartta Vampatti, v. 2016 melulaskenta, tiemelu paivalla klo 07-22
Viarien selitykset:

dB <50 vaalean vihrea alue

dB 50-55 vihrea alue

dB 55-60 keltainen alue

dB 60-65 oranssi alue

dB 65-70 punainen alue

Liite 4 Maaperdkartta, tumman ruskealla alueella nakyy kalliopohja
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Liite 5 Asemakaavakartta
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

001455

Paivays
Datum

9.9.2013

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

1/6

682505-06, 681505-06

Vantaan kaupunki
Asemakaavan muutos
Kaupunginosa 95

RAJAKYLA

Korttelit 95119, 95120, 95165 - 95167, osa korttelia
95149 seka katu-, virkistys- ja liikennealuetta.
(Kumoutuvan asemakaavan korttelit 95119 ja
95120, osat kortteleista 95150 ja 91207 seka katu-,
virkistys- ja liikennealueet.)

Tonttijako

Osat kortteleista 95119, 95120, 95149, 95166 ja 95167.
Tonttijaon muutos

Kortteli 95165 seka osat kortteleista 95119, 95120,
95149, 95166 ja 95167.

Kaupunginosa 93

VAARALA

Erityisalueet.

(Osa kumoutuvan asemakaavan korttelia 93201
seka erityisalueet.)

Kaupunginosa 91

LANSIMAKI

Katu- ja virkistysaluetta.
(Osa kumoutuvan asemakaavan korttelia 91207
seka katu- ja virkistysaluetta.)

1:2000

Vanda stad
Andring av detaljplanen
Stadsdel 95

RABY

Kvarteren 95119, 95120, 95165 - 95167, del av kvarteret
95149 samt gatu-, rekreations- och trafikomraden.
(Kvarteren 95119 och 95120, delar av kvarteren 95150
och 91207 samt gatu-, rekreations- och trafikomradena

i den plan som upphévs.)

Tomtindelning

Delar av kvarteren 95119, 95120, 95149, 95166 ja 95167.
Andring av tomtindelningen

Kvarteret 95165 och delar av kvarteren 95119, 95120,
95149, 95166 och 95167.

Stadsdel 93

FAGERSTA

Specialomradena.
(En del av kvarter 93201 samt specialomradena
i den plan som upphéavs.)

Stadsdel 91

VASTERKULLA

Gatu- och rekreationsomraden.

(En del av kvarter 91207 samt gatu- och rekreations-
omraden i den plan som upphavs.)

Kv 7.10.2073

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

AK-korttelia 95166 ja AK-aluetta korttelissa 95167
koskevia maarayksia:

Asuinrakennuksen kaikkiin kerroksiin seka talousraken-
nuksiin saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi

rakentaa asumista palvelevia asunnon ulkopuoclisia varas-
to-, huolto-, askartelu-, kerho-, pyykinpesu-, sauna-, vaes-
ténsuoja-, teknisia ym. tiloja yhteensa enintaén 20 % ton-
tin rakennusoikeudesta.

Saunoja ja teknisia tiloja saa rakentaa sen estdmatta,
mita suurimmasta sallitusta kerrosluvusta on maaratty.

Asuntoa kohti saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi
enintdan 12 m2 suuruisen lasikuistin, kasvi- fviherhuoneen
tai muun vastaavan puolilampiman tilan.

Porrashuoneiden 15 k-m? ylittdvan osan saa rakentaa
asemakaavassa osoitetun kerrosalan liséksi.

Yksikerroksiset talousrakennukset saa sijoittaa rakennus-
oikeuden ja rakennusalan estdméatta.

Tonttien Lansimaentien ja Maratontien vastaisille rajoille
tulee rakentaa korkeatasoinen melulta suojaava ja kau-
punkikuvaa rikastuttava autokatosten ja aitojen muodos-
tama yhtenainen tiivis aita-seinérakenne.

Aidan korkeus tulee olla vahintdan 2,5 metria ja autoka-
tosten harjakorkeus vahintaan 3,6 metria. Autokatosten
enimmaispituus saa olla 31 metria.

Aidan tulee olla puinen ja maalattu.

Arkkitehtuuri
Arkkitehtuurin tulee olla laadukasta.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vai-
kutelmaa.

Elementtisaumnat tulee haivyttaa arkkitehtonisin keinoin.

Rakennusten julkisivuissa ja aidoissa on kaytettdva kor-
kealuokkaisia materiaaleja ja yhdistettava elavasti eri
materiaaleja. Sisadntulo-osan tulee erottua selvasti.

Rakennuksista tulee jarjestda luonteva kulku joukkolii-
kenteen pysékeille.

Rakennuksia voi liittda toisiinsa kevyin rakennelmin.

Kerrostalokortteleiden toisiinsa rajautuvia tontteja ei saa
erottaa aidoin.

Rakennuksen katutasossa sijaitsevan asuinhuoneen lat-
tian tulee olla vahintaan 0,5 metria viereisen katualueen
pinnan yldpuolella.

Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Bestédmmelser som géller AK-kvarteret 95166 och AK-
omradet i kvarter 95167:

| en bostadsbyggnads samtliga vaningsplan och ekono-
mibyggnader far, utéver den vaningsyta som anvisas i de-
taljplanen, dessutom utanfér bostaden byggas f6rrad, ser-
vicerum, hobby-, klubb-, tvatt- och bastuutrymmen,
skyddsrum, tekniska utrymmen och andra utrymmen som
betjanar boendet, motsvarande sammanlagt hdgst 20 %
av tomtens byggrétt.

Bastur och tekniska utrymmen far byggas utan att det som
bestams om hdgsta tillatna vaningstal utgor ndgot hinder.

Utover byggratien fir per bostad byggas en hogst 12 m2
stor glasveranda, ett vaxthus, en vintertradgéard eller an-
nat motsvarande halvvarmt utrymme.

Utdver den i detaljplanen anvisade véaningsytan far
i trapphusen byggas en del som &verskrider 15 m2-vy.

Ekonomibyggnaderna i ett plan far placeras utan att bygg-
ratten och byggnadsytan utgér ett hinder.

P4 tomtgranserna mot Vasterkullavagen och Maratonvag-
en ska byggas en enhetlig och kompakt inhadgnads-vagg-
konstruktion som héller hog klass och bestar av en kom-
bination av carportar och staket som skyddar mot buller
och berikar stadsbilden.Staketet ska vara minst 2,5 meter
hégt och carportarnas tacknock minst 3,6 meter.
Staketet ska vara av trad och mélat.

Arkitekturen
Arkitekturen ska vara hogklassig.
Fasaden i bottenplanet fér inte ge ett slutet intryck.

Elementfogarna ska doljas med arkitektoniska medel.

Byggnadernas fasader och inhignadena skall bestd av
hégklassigt material och olika material skall kombineras
pé ett liviullt satt. Ingangspartiet skall tydligt markeras.

Fran byggnadema skall ordnas naturlig géngforbindel-
se till hallplats for kollektivirafik.

Bostaderna kan sammanbindas med latta konstruktioner.

| kvarteren med flervaningshus far angransande tomter
inte separeras med staket.

Golvet i det bostadsrum som finns i byggnadens gatu-
plan ska ligga minst 0,5 meter Gver ytan pa det intilligg-
ande gatuomradet.

Trapphusen skall ha naturligt ljus.
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Samalla tontilla olevilla asuinrakennuksilla on oltava sama
katemateriaali ja kattokulma, kaltevuus 1:3 - 1:5. Harja-
tai pulpettikatot ovat sallittuja. Katemateriaalit on valittava
niin, ettei niista intoa metalleja tai haitta-aineita, jolloin
kattojen hulevedet ovat imeytettavissa.

Katon on oltava véritykseltadn tumma.

Autokatoksissa, erillisissa piha- ja varastorakennuksissa
seka jatekatoksissa katto voi olla myds viherkatto ja katto-
kulma asuinrakennuksia loivempi.

Asuinrakennusten julkisivut tulee olla tiilt, rappausta tai
véribetonisia. Julkisivuissa on kaytettéava tehostevéreja ja
-materiaaleja paavarin lisaksi.

Parvekkeiden taustaseinissa voidaan kayttaa puuta.

Talousrakennusten ja autokatosten seinien vérin tulee olla
ruskea tai tillenpunainen.

Asuinkortteleissa tulee varata riittéva tilat eri jatteiden ke-
réykselle.

Tontin raja-alueelle rakennettava palomuuri voidaan korvata
riittavalla palo-osastoinnilla.

Liikenne ja pysakainti
Pyséakointialuetta on jasenneltava istutuksin.
Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 1 ap/ asunto,
Vieraspysakaintiin lisdksi: 10 % asuntoautopaikoista.

Rakennusluvassa on esitettéva riittdva maara polkupydra-
paikkoja seka asunnon sisdankaynnin yhteyteen etta lukit-
tavaan tilaan.

Rakennusoikeuden estdmatta autopaikat saa sijoittaa ka-
toksiin tai autotalleihin.

Kerrosalan lisdksi rakennettavaksi sallittuja tiloja varten
ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Meluntorjunta

Tontilla on meluestein tai muutoin huolehdittava siita, ettei
melutaso ylita oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla ja par-
vekkeilla 55 dB paivalla eika 45 dB ydlla. Vaiheittain ra-
kennettaessa on huolehdittava, ettd tdma vaatimus toteu-
tuu kaikissa rakentamisvaiheissa.

Lansimaentien ja Maratontien puoleisilla rakennusten si-
wuilla parvekkeet ja terassit on lasitettava ja tarvittaessa
muilla keinoin eristettéva niin ettei melutaso siella ylita 55
dB paivalla eika 45 dB yolla.

AK-alueella korttelissa 95166 ja korttelin 95167 tontilla 3
asuinhuoneiden ulkokuoren daneneristavyyden AL liiken-
nemelua vastaan on oltava vahintaan 32 dB.

AK-alueilla korttelin 95167 tonteilla 1 ja 2 asuinhuoneiden
ulkokuoren aaneneristavyyden AL liikennemelua vastaan
on oltava vahintdan 35 dB.

Pihat

Tonteille on luotava luonnonmukainen ilme séilyttamalla
tonttien havupuita. Sailytettavat puut on suojattava raken-
tamisen aikana.

Sailytettavan puuston alueilla maanpinnan korkeutta ei saa
merkittavasti muuttaa.

Maantasokerroksen asunnailla tulee olla oma piha.

Leikki- ja oleskelualueita on suojattava ja elavoitettava is-
tutuksin. Niiden yhteyteen voi rakentaa loivasti kaltevia tai
tasakattoisia oleskelukatoksia ja pergoloita.

Maaston korkeuserot on tarvittaessa muokattava luiskin
ja tukimuurein.

Luiska saa maksimissaan olla 1:2,5 - 1:3, ja sen tulee olla
runsaasti istutettu.

Jalankulkualueiden tulee olla kivettyja tai kiveyksella rajat-
tuja.

Lilkenne- ja pysakdintialueiden pinta paallystetaan niin,
ettd hulevedet on johdettavissa viemariverkkoon.

Asuinpientalojen korttelialue.

AP-korttelia 95165 ja AP-aluetta korttelissa 95167
koskevia maarayksia:

Korttelialueelle tulee ensisijaisesti rakentaa yksiasuntoisia
pientaloja.

Alueelle voi rakentaa myos paritaloja, kytkettyja pientaloja
tai rivitaloja. Yhden rakennuksen enimmaiskerrosala on
700 k-mZ.

Asuinrakennuksen kaikkiin kerroksiin seka talousraken-
nuksiin saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi

rakentaa asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varas-
to-, huolto-, askartelu-, kerho-, pyykinpesu-, sauna-, vaes-
ténsuoja-, teknisia ym. tiloja yhteensé enintaén 20 % ton-
tin rakennusoikeudesta.

Bostadsbyggnader som ligger p& samma tomt ska ha
samma takmaterial och takvinkel, lutning 1:3-1:5. Sadel-
och pulpettak ar tillitna. Det ska viljas takmaterial, som

inte avger metaller eller skadliga amnen, varvid regnvatt-
net fr8n taken kan tas upp i marken.

Taket ska ha en mdrk fargsattning.

Taken pé carportar, separata gards- och férradsbyggna-
der och avfallsskjul kan ocksé utgoras av grontak och
deras takvinklar ska ha en lagre lutning &n bostadsbygg-
naderna.

Bostadsbyggnadernas fasader ska utgéras av tegel, puts
eller fargad betong. | fasaderna ska, utdver huvudfarg, an-
vandas effekiskapande farger och material.

Balkongernas fondvaggar kan ocksa férses med trad.

Ekonomibyggnadernas och carportarnas véggar ska vara
bruna eller tegelrdda till fargen.

| bostadskvarteren ska tillrackliga utrymmen reserveras
fér insamling av olika sorters avfall.

Brandmuren som byggs pa tomtgransomradet kan ersat-
tas med en tillricklig brandsektionering.

Trafik och parkering
Parkeringsomradet ska indelas med hjalp av planteringar.

Minimiantalet bilplatser:
Bostader 1 bp/ bostad,
For gastparkering dessutom:10 % av bostadernas bilplatser.

I bygglovet ska foreslés ett tillrackligt antal cykelplatser
bade i anslutning till bostadens ingang och i ett lasbart
utrymme.

Bilplatserna fAr placeras i carportar eller garage utan att
byggréatten utgdr ett hinder.

Inga bilplatser behdver byggas for de utrymmen som far
byggas utbver vaningsytan.

Bullerbek&ampning

P& tomten ska med bullerskydd eller pd annat satt sérjas
for att bullernivdn pé de gardsomriden och balkonger

som ar avsedda for vistelse inte Gverskrider 55 dB pa

dagen och 45 dB pé natten. Vid byggande i etapper ska
det sorjas for att detta krav forverkligas i samtliga bygg-
nadsskeden.

Balkongerna och terrasserna pa de sidor av byggnaderna
som ligger mot Vésterkullavadgen och Maratonvagen ska
inglasas och vid behov pa annat sétt isoleras, sa att bul-
lernivin pé dessa inte éverskrider 55 dB pd dagen och 45
dB pa natten.

| AK-omradet i kvarter 95166 och pa tomt 3 i kvarter 95167
ska ljudisoleringen AL mot trafikbuller i bostadsrummens
ytterskikt vara minst 32 dB.

| AK-omrédena p& tomterna 1 och 2 i kvarter 95167 ska
ljudisoleringen AL mot trafikbuller i bostadsrummens ytter-
skikt vara minst 35 dB.

Gardsplaner

Tomterna ska ges en naturenlig pragel genom att bevara
barrtraden pa tomterna. Trid som bevaras ska skyddas
under byggandet.

| de omréden dar tradbesténdet bevaras f&r markytans
nivé inte andras i ndgon stdrre utstrackning.

Bostaderna i markplan ska ha egen gérd.

Lek- och vistelseomradena ska skyddas och livas upp ge-
nom planteringar. | anslutning till dessa kan byggas tak-
férsedda vistelseutrymmen med flackt sluttande eller pla-
na tak samt pergolor.

Héjdskillnader i terrdngen ska formas med slanter och
stoddmurar.

En slant fr vara maximalt 1:2,5-1:3, och den ska vara rik-
ligt planterad.

Omradena for géngtrafik ska vara stenlagda eller avgran-
sade med stenlaggning.

Trafik- och parkeringsomradena ytbelaggs, s att dag-
vattnet kan ledas till avioppssystemet.

Kvartersomrade fér smahus.

Bestammelser som géller AP-kvarteret 95165 och AP-
omradet i kvarter 95167:

Kvartersomrddet bor i forsta hand bebyggas med
enfamiljshus.

Omrédet kan aven bebyggas med tvéfamiljshus, kopplade
sméhus eller radhus. Maximala byggrétt av bostadsbygg-
naden ar hégst 700 m2-vy.

| en bostadsbyggnads samtliga vaningsplan och ekono-
mibyggnader far, utéver den vaningsyta som anvisas i de-
taljplanen, dessutom utanfér bostaden byggas forrad, ser-
vicerum, hobby-, klubb-, tvatt- och bastuutrymmen,
skyddsrum, tekniska utrymmen och andra utrymmen som
betjénar boendet, motsvarande sammanlagt hégst 20 %
av tomtens byggratt.
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Asuntoa kohti saa rakentaa rakennusocikeuden lisdksi
enintaan 12 m2 suuruisen lasikuistin, kasvi- /viherhuoneen
tai muun vastaavan puolildmpiman tilan.

Yksikerroksiset talousrakennukset on suunniteltava osana
asuinrakennusten arkkitehtuuria.
Nama saa sijoittaa rakennusalan estaméatta.

Korttelissa 95165 Maratontien vastaiselle rajalle tulee ra-
kentaa korkeatasoinen melulta suojaava ja kaupunkikuvaa
rikastuttava autokatosten, autotallien tai aitojen muodosta-
ma yhtendinen rakenne. Aidan korkeus tulee olla véhin-
tdan 2,5 metria ja autokatosten harjakorkeus vahintaan
3,6 metria.

Arkkitehtuuri
Arkkitehtuurin tulee olla laadukasta.

Rakennusten julkisivuissa ja aidoissa on kaytettava kor-
kealuokkaisia materiaaleja ja yhdistettava elavasti eri
materiaaleja.

Rakennuksen katutasossa sijaitsevan asuinhuoneen lat-
tian tulee olla vahintédan 0,5 metria viereisen katualueen
pinnan ylapuolella.

Samalla tontilla olevilla asuinrakennuksilla on oltava sama
katemateriaali ja kattokulma, kaltevuus 1:7 - 1:10. Harja-
tai pulpettikatot ovat sallittuja. Katemateriaalit on valittava
niin, ettei niistd irtoa metalleja tai haitta-aineita, jolloin
kattojen hulevedet ovat imeytettavissa.

Katon on oltava véritykseltadn tumma.
Autokatoksissa, erillisissd piha- ja varastorakennuksissa
sekd jatekatoksissa katto voi olla myds viherkatto.

Asuinrakennusten julkisivut tulee olla puuta, rappausta tai
poltettua tiiltd. Julkisivuissa on kaytettava tehostevareja ja
-materiaaleja paavarin lisaksi.

Talousrakennusten ja autokatosten seinien vérin tulee olla
ruskea tai harmaa.

Rakennuksista tulee jarjestaa luonteva kulku joukkolii-
kenteen pysékeille.

Asuinkortteleissa tulee varata riittavat tilat eri jatteiden ke-
raykselle.

Tontin raja-alueelle rakennettava palomuuri voidaan kor-
vata riittavalld palo-osastoinnilla.

Liikenne ja pysakaéinti
Pysakdintialuetta on jasenneltava istutuksin.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot:
Vahintaan 10 asunnon pientalotonteilla, joilla on

osittain keskitetty pysakainti 1,5 ap/asunto.
Alle 10 asunnon pientalotonteilla: 2,0 ap/asunto.
Erillispientalot: 2,0 ap/asunto.

Vieraspysakadintiin lisdksi: 10 % asuntoautopaikoista.

Osalle asunnoista tulee varata 1 autopaikka asunnon yh-
teyteen.

Rakennusluvassa on esitettava riittava maara polkupyora-
paikkoja.

Rakennusoikeuden estamatta autopaikat saa sijoittaa ka-
toksiin tai autotalleihin.

Kerrosalan liséksi rakennettavaksi sallittuja tiloja varten
ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Meluntorjunta

Maratontien puoleisilla rakennusten sivuilla parvekkeet, te-
rassit tai oleskeluun tarkoitetut piha-alueet on lasitettava
ja tarvittaessa muilla keinoin eristettava niin ettei melutaso
niilla ylita 55 dB paivalla eika 45 dB yolla.

Vaiheittain rakennettaessa on huolehdittava, ettd tama

vaatimus toteutuu kaikissa rakentamisvaiheissa.

Pihat

Tonteille on luotava luonnonmukainen ilme sailyttamalla
tonttien havupuita. Sailytettavat puut on suojattava raken-
tamisen aikana.

Maantasokerroksen asunnoilla tulee olla oma piha.

Leikki- ja oleskelualueita on suojattava ja elavoitettava is-
tutuksin. Niiden yhteyteen voi rakentaa loivasti kaltevia tai
tasakattoisia oleskelukatoksia ja pergoloita.

Maaston korkeuserot on tarvittaessa muokattava luiskin
ja tukimuurein.

Luiska saa maksimissaan olla 1:2,5 - 1:3, ja sen tulee olla
runsaasti istutettu.

Jalankulkualueiden tulee olla kivettyja tai kiveyksella rajat-
tuja.

Liikenne- ja pysakdintialueiden pinta paallystetdan niin,
ettd hulevedet on johdettavissa viemariverkkoon.
Yleisten rakennusten korttelialue.

Y-aluetta korttelissa 95119 koskevia maarayksia:

Utéver byggratten far per bostad byggas en higst 12 m2
stor glasveranda, ett véaxthus, en vintertradgérd eller an-
nat motsvarande halvarmt utrymme.

Ekonomibyggnaderna i ett plan ska planeras s att de ut-
gor en del av bostadsbyggnadernas arkitektur.
Dem far placeras utan att byggnadsytan utgér ett hinder.

| kvarter 95165 pd gransen mot Maratonvagen ska byg-
gas en enhetlig konstruktion som héller hog klass och be-
stér av en kombination av carportar, garage eller staket
som skyddar mot buller och berikar stadsbilden. Staketet
ska vara minst 2,5 meter hégt och carportarnas taknock
minst 3,6 meter.

Arkitekturen
Arkitekturen ska vara hégklassig.

Byggnademnas fasader och inhagnadena skall bestd av
hégklassigt material och olika material skall kombineras
pé ett liviullt satt.

Golvet i det bostadsrum som finns i byggnadens gatu-
plan ska ligga minst 0,5 meter dver ytan p det intilligg-
ande gatuomradet.

Bostadsbyggnader som ligger p4 samma tomt ska ha
samma takmaterial och takvinkel, lutning 1:7-1:10. Sadel-
och pulpettak ar tillitna. Det ska valjas takmaterial, som

inte avger metaller eller skadliga amnen, varvid regnvatt-
net fran taken kan tas upp i marken.

Taket ska ha en mork fargsattning.
Taken pé carportar, separata gérds- och forrddsbyggna-
der och avfallsskjul kan ocksd utgéras av grontak.

Bostadsbyggnadernas fasader ska vara av trad, puts eller
av brant tegel. | fasaderna ska, utéver huvudfarg, anvan-
das effektskapande féarger och material.

Ekonomibyggnadernas och carportarnas vaggar ska vara
bruna eller graa till fargen.

Fran byggnaderna skall ordnas naturlig gangférbindel-
se till hallplats for kollektivtrafik.

| bostadskvarteren ska tillrackliga utrymmen reserveras
for insamling av olika sorters avfall.

Brandmuren som byggs pa tomtgransomradet kan er-
sattas med en tillracklig brandsektionering.

Trafik och parkering
Parkeringsomrédet ska indelas med hjélp av planteringar.

Minimiantalet bilplatser:

Bostader:

P& sm&hustomter med minst 10 bostéder som

delvis har centraliserad parkering 1,5 bp/bostad.
P& smahustomter med farre an 10 bostader 2,0 bp/bostad.
Fristdende smahus: 2,0 bp/bostad.
For gastparkering dessutom:10 % av bostadernas bilplatser.

For en del av bostaderna ska en bilplats reserveras i anslut-
ning till bostaden.

| bygglovet ska foresls ett tillrackligt antal cykelplatser.

Bilplatserna fér placeras i carportar eller garage utan att
byggratten utgor ett hinder.

Inga bilplatser behéver byggas for de utrymmen som fér
byggas utéver vaningsytan.

Bullerbekampning

Balkongerna, terrasserna eller gdrdsomradena avsedda
for vistelse p& de sidor av byggnaderna som ligger mot
Maratonvagen ska inglasas och vid behov pd annat sétt
isoleras, s att bullernivan pd dem inte éverskrider 55 dB
pé dagen och 45 dB pé natten.

Vid byggande i etapper ska det sorjas for att detta krav
férverkligas i samtliga byggnadsskeden.

Gardsplaner

Tomterna ska ges en naturenlig pragel genom att bevara
barrtraden p& tomterna. Trad som bevaras ska skyddas
under byggandet.

Bostaderna i markplan ska ha egen gard.

Lek- och vistelseomrédena ska skyddas och livas upp ge-
nom planteringar. | anslutning till dessa kan byggas tak-
férsedda vistelseutrymmen med flackt sluttande eller pla-
na tak samt pergolor.

Héjdskillnader i terrangen ska formas med slanter och
stédmurar.

En slant fr vara maximalt 1:2,5-1:3, och den ska vara rik-
ligt planterad.

Omradena for gangtrafik ska vara stenlagda eller avgran-
sade med stenlaggning.

Trafik- och parkeringsomridena ytbeliggs, s att dag-
vattnet kan ledas till avloppssystemet.

Kvartersomrade for allm&nna byggnader.
Bestammelser som galler Y-omradet i kvarter 95119:

Ly
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Korttelialueelle voidaan sijoittaa myds virkistyspalveluja,
joiden toiminnan luonne on julkinen.

Korttelialueelle on laadittava yhtendinen pihasuunnitelma.

Korttelialueen rakennukset, rakenteet ja aidat tulee toteut-
taa korkealuokkaisista materiaaleista.

Katemateriaalit on valittava niin, ettei niista itoa metalleja
tai haitta-aineita, jolloin kattojen hulevedet ovat imeytetta-
vissa.
Rakentamatta jaavilla tontin osilla, joita ei kayteta toiminta-
ja oleskelualueeksi tai likenteelle, tulee olla puita ja pen-
saita.

Autopaikkatarve maéritelldan rakennusluvan yhteydessa.

Alueelle on varattava riittdvasti polkupydrapaikkoja; tarve
madritellaan rakennusluvan yhteydessa.

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue.

YL-korttelia 95120 ja YL-alueita kortteleissa 95119 ja 95149
koskevia méaarayksia:
Alueille on luotava luonnonmukainen ilme sailyttamalla

tonttien havupuita. Korttelialueelle on laadittava maiseman
yleissuunnitelma, jota paapiirteissdan noudatetaan.

Korttelialueen rakennukset, rakenteet ja aidat tulee toteut-
taa korkealuokkaisista materiaaleista.

Katemateriaalit on valittava niin, ettei niisté ifroa metalleja
tai haitta-aineita, jolloin kattojen hulevedet ovat imeytetta-
vissa.

Asuinhuoneiden ja herkkien kohteiden, kuten péivakodit,
ulkokuoren daneneristavyyden AL likennemelua vastaan
on oltava vahintaan 32 dB.

Tontilla on meluestein tai muutoin huolehdittava siita, ettei
melutaso ylita oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla ja par-
vekkeilla 55 dB.

Rakentamatta jaavilla tontin osilla, joita ei kayteta toiminta-
ja oleskelualueeksi tai likenteelle, tulee olla puita ja pen-
saita.

Autopaikkojen vahimmaismaarat ovat:

Asunnot 1 ap/asunto
Koulu 1 ap/150 k-m2
Paivakodit 30 ap
Neuvola 8 ap

Alueelle on varattava riittdvasti polkupydrapaikkoja; tarve
madritelldan rakennusluvan yhtey-dessa.

YL-aluetta korttelissa 95119 koskeva méaérays:

Rakennusten korvausilma on otettava vahintaan 20 metrin
etaisyydeltd Maratontien I&himmén ajoradan reunasta.

YL-korttelia 95120 koskeva mé&arays:

Rakennusten korvausilma on otettava vahintaan 40 metrin
etaisyydeltd Porvoonvaylan ja Lansiméaentien lahimman
ajoradan reunasta.

Suojeltavaa rakennusta kortelissa 95120 koskeva maarays:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti, rakennustaiteelli-
sesti ja aluekokonaisuuden kannalta erittdin merkittava ra-
kennusryhma.

Rakennuksia ei saa purkaa eiké niissé saa tehda sellaisia
korjaus-, muutos- tai lisdrakentamistdita, jotka vaarantavat
edella mainittujen arvojen sailymisen.

Korjaus-, muutos- ja lisadrakentamistoimenpiteille on han-
kittava museoviranomaisen lausunto.

Sugjeltavaa rakennusta korttelissa 95149 koskeva maarays:

Historiallisesti ja aluekokonaisuuden kannalta merkittava
rakennus.

Rakennusta ei saa purkaa.

Rakennuksen ulkohahmo tulee sailyttéa.

Korjaus-, muutos- ja lisérakentamistoimenpiteille on han-
kittava museoviranomaisen lausunto.

Lahivirkistysalue.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.
VU-aluetta koskevia maarayksia:

Alueelle saa rakentaa perhe- ja liikuntapuiston, johon saa

sijoittaa paaasiassa erilaisia urheilua ja liikuntaa palvele-
via suorituspaikkoja seka niiden vaatimia rakenteita ja ra-
kennelmia.

Alueen tulee olla vehread ja viihtyisa.
Viherrakentaminen tulee liittda hulevesien hallintaan tekni-
sesti ja toiminnallisesti.

Leikki- ja oleskelualueita on suojattava ja elavoitettava is-
tutuksin. Lisaksi alueet tulee sijoittaa pienilmaston ja liiken-
nemelun kannalta suojaisasti.

Zﬁ/z

| kvartersomradet kan ocksé placeras rekreationsservice,
av offentlig karaktar.

For kvartersomradet ska en enhetlig plan for gardsplaner-
na utarbetas.

Kvartersomridets byggnader, konstruktioner och stang-
sel ska byggas av hdgklassiga material.

S&dana takmaterial ska valjas, som inte avger metaller el-
ler skadliga amnen, varvid regnvatinet fran taken kan tas
upp i marken.

De delar av tomten som forblir obyggda och inte anvands
som aktivitets- och vistelseomrade eller for trafik ska vara
férsedda med trad och buskar.

Behovet av bilplatser bestdms i samband med bygglovet.

For omrédet ska reserveras tillrackligt med cykelplatser;
behovet faststalls i anslutning till bygglovet.

Kvartersomrade fér byggnader for offentlig nérservice.

Bestammelser som géller YL-kvarteret 95120 och YL-omra-
dena i kvarteren 95119 och 95149:

Omrédena ska ges en naturenlig pragel genom att bevara
barrtraden pa tomterna. Fér kvartersomradet ska utarbetas
en dversikisplan for landskapet som féljs till sina huvuddrag.

Kvartersomrédets byggnader, konstruktioner och stangsel
ska byggas av hégklassiga material.

S&dana takmaterial ska véljas, som inte avger metaller el-
ler skadliga amnen, varvid regnvattnet fran taken kan tas
upp i marken.

Ljudisoleringen AL mot trafikbuller i ytterskiktet till bo-
stadsrum och kansliga stéllen, t.ex. daghem, ska vara
minst 32 dB.

P4 tomten ska med bullerskydd eller pd annat satt sorjas
fér att bullernivdn pé de gardsomriden och balkonger
som &r avsedda for vistelse inte dverskrider 55 dB.

De delar av tomten som forblir obyggda och inte anvands
som aktivitets- och vistelseomrade eller for trafik ska vara
férsedda med trad och buskar.

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 1 bp/bostad
Skola 1 bp/150 m2-vy
Daghem 30 bp
Ra&dgivning 8 bp

For omrédet ska reserveras tillrackligt med cykelplatser;
behovet faststalls i an-slutning till bygglovet.

Bestammelse som géller YL-omradet i kvarter 95119:

Byggnadernas ersattningsluft ska tas p& minst 20 meters
avstand frdn sidan p& den narmast liggande kérbanan pd
Maratonvagen.

Bestdmmelse som géller YL-kvarteret 95120:

Byggnadernas ersattningsiuft ska tas p8 minst 40 meters
avstand fran sidan pa den narmast liggande kérbanan pé
Borgéaleden och Vasterkullavagen.

Bestdmmelse som géller byggnad som ska skyddas i
kvarter 95120:

En historiskt, byggnadshistoriskt, arkitektoniskt och med
tanke pa omradeshelheten mycket betydelsefull byggnads-
grupp.

Byggnaderna f&r inte rivas och inga sddana reparations-,
andrings- eller tillbyggnadsarbeten far utféras i dem som
riskerar bevarandet av de ovan namnda vardena.

For reparations-, &ndrings- eller tilloyggnadséatgarder ska
museimyndighetens utldtande inhamtas.

Bestdammelse som géller byggnad som ska skyddas i
kvarter 95149:

En historiskt och med tanke p4 omradeshelheten betydel-
sefull byggnad.

Byggnaden fér inte rivas utan tvingande skal.
Byggnadens exterior ska bevaras

Fér reparations-, andrings- eller tillbyggnadsatgarder ska
museimyndighetens utldtande inhamtas.

Omrade for narrekreation.

Omrade fér idrotts- och rekreationsanliggningar.
Bestiammelser som giller VU-omradet:

| omradet far byggas en familje- och idrottspark, i vilken
det huvudsakligen fér placeras olika prestationsstéllen
som betjanar idrott och motion samt konstruktioner och
anlaggningar som dessa kraver.

Omradet ska vara gront och trivsamt.
Anlaggningen av grénomraden ska kopplas tekniskt och
funktionellt till dagvattenhanteringen.

Lek- och vistelseomrddena ska skyddas och livas upp
genom av planteringar. Omradena ska dessutom placeras
sd att de ar skyddade med avseende pd& mikroklimatet
och trafikbullret.
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Alueelle on luotava luonnonmukainen ilme sailyttamalla
tonttien havupuita.Sailytettavat puut on suojattava raken-
tamisen aikana. Korttelialueelle on laadittava maiseman
yleissuunnitelma, jota paapiirteisséan noudatetaan.

Autopaikkatarve méaéritelladn rakennusluvan yhteydessa.

Alueelle on varattava riittavasti polkupyérapaikkoja; tarve
méaaritelladn rakennusluvan yhieydessa.

Maantien alue.
Yleinen pysakdintialue.

Autopaikkojen korttelialue.
LPA-aluetta korttelissa 95149 koskevia maarayksia:
Alue on varattu tontin 95149/17 autopaikoille.

Julkisten l3hipalvelurakennusten korttelialueen rakennus-
olkeuden ollessa vajaasti hyddynnetty osa autopaikoista
voidaan tilapaisesti osoittaa urheilu- ja virkistyspalvelujen
alueen kayttoon.

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueen toiminta-
ajan ulkopuolella autopaikkojen korttelialue tulee olla ur-
heilu- ja virkistyspalvelujen alueen kaytossa.

Alueen tulee olla korkeatasoinen. Se tulee kasitella korkea-
luokkaisin materiaalein. Alueelle tulee istuttaa puita. Istu-
tuksissa tulee kayttda kookkaita taimia. Riittava juuristo-
tila on varmistettava tarvittaessa kantavalla kasvualustalla.
Suojaviheralue.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan paailla osoittaa merkinnén poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliGmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli
alaan.

kerrosalan suhde tontin pinta-
Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan kaava-
maarayksen.
Rakennusala.

Merkintd osoittaa kuinka monta erillistd asuinraken-
nusta rakennusalalle on vahintdédn rakennettava

Rakennusala, jolle saa sijoittaa ylipainehallin.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa huoltorakennuksen.
Auton sdilytyspaikan rakennusala.

Ohjeellinen matonpesupaikka.

Ohijeellinen latupohja.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Ohjeellinen hulevesialue.

Ohjeellinen hulevesireitti.

Istutettava alueen osa.

Sailytettava / istutettava puurivi.

Rajakentantielle kantavalle kasvualustalle istutettava puu-
rivi tulee sopeuttaa kadun eteldpuolisen puurivin kokoon

ja ulkonakaon.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

i
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Omradena ska ges en naturenlig pragel genom att bevara
barrtraden p# tomterna. Trad som bevaras ska skyddas
under byggandet. For kvartersomradet ska utarbetas en
oversiktsplan for landskapet som féljs till sina huvuddrag.

Behovet av bilplatser bestams i samband med bygglovet.

Fér omradet ska reserveras tillrackligt med cykelplatser;
behovet faststalls i anslutning till bygglovet.

Omrade for landsvig.
Omrade fér allman parkering.

Kvartersomrade for bilplatser.
Bestammelser som galler LPA-omradet i kvarter 95149:
Omréadet ar reserverat for bilplatserna i tomten 95149/17.

D& byggratten som tilldelats kvartersomrédet for bygg-
nader for offentlig nérservice bara delvis ar i bruk kan en
del av bilplatserna temporart reserveras for omradet for
idrotts- och rekreationsanlaggningar.

Utanfor versamhetstiden for kvartersomradet for byggnad-
er for offentlig narservice bor kvartersomrédet for bilplats-
erna vara tillganglig fér omradet for idrotts- och rekreations-
anlaggningarnas verksamhet.

Omrédet bor halla hog klass. Det bor anlaggas med anvan-
dande av hogklassiga material. Trad bor planteras pa omra-
det. Vid planteringen bér uppvuxna plantor anvéandas. Tillrack-
ligt med rotutrymme bér garanteras genom ett bérande véxt-
underlag.

Skyddsgrénomrade.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Tomtgréns och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Exploateringstal dvs. forhallandet mellan vaningsytan
och tomtens yta.

Understreckningen anger planbestammelse som o-
villkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.

Beteckningen visar hur manga separata bostadshus
som atminstone maste byggas pa byggnadsarealen.

Byggnadsomrade dar askadarlaktare far uppféras.
Byggnadsyta dar servicebyggnad far placeras.
Byggnadsyta fér férvaringsplats fér bil.

Anvisad plats for mattvattning.

Riktgivande skidsparsbotten.

Riktgivande friluftsled.

Riktgivande dagvattenomrade.

Riktgivande dagvattenled.

Del av omrade som bér planteras.

Tradrad som skall bevaras / planteras.

Den tradrad som planteras pd barande vaxtunderlag pa
Rébyplansvéagen ska anpassas till storleken och utseen-

det pd den tradrad som finns pd gatans sddra sida.

Del av omrade som skall planteras med trad och buskar.




001455

o6 s o1
L2.2 2 9

I

e e =N

(95149/17)

melu_|
L — _1

C m !
L

.

Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena
ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen maisemallinen
merkitys sailyy.

Katu.
Ajoyhteys.

Ohjeellinen alueen siséiselle jalankululle ja polkupys-
réilylle varattu alueen osa.

Pyséakéimispaikka.

Maakaasujohtoa varten varattu alueen osa.
Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Kadun tai liikennealueen alittava kevyen likenteen yhteys.
Kadun tai likennealueen ylittava ohjeellinen ulkoilureitti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit ja tontit,
joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Ohjeellinen meluesteelle varattu alueen osa.
Vaara-alue.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolain mukainen
muinaismuistoalue.

Alueen kaivaminen, peittaminen, muuttaminen ja muu sii-
hen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty.
Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on
neuvoteltava Museoviraston kanssa.

Suojeltava rakennus.

Tarkea pohjavesialue.

Alueella harjoitettava toiminta ei saa vaarantaa pohjave-
den laatua tai maéaraa. Rakentaminen, ojitukset, hulevesi-
en hallinta ja maankaivu on tehtava siten, ettei aiheudu
pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvid muutoksia pohja-
veden korkeuteen.

Tontilla ei saa kasitella pohjavetta vaarantavia kemikaale-
ja tai rajahteita.

MAISEMA- JA LOUHINTASUUNNITELMA

Rakennuslupahakemukseen on liitettdva hyvaksyttava
maisema- ja louhintasuunnitelma, joka myds sisaltéda
luiska- ja tukimuurirakenteet.

HULEVESIEN HALLINTASUUNNITELMA

Hulevesien virtausta tulee hidastaa ja imeytt4a kattovedet
mahdollisuuksien mukaan tontilla. Piha-alueiden huleve-
det tulee kasitella ja mahdollisuuksien mukaan imeyttaa
tontilla siten, ettd ne eivat aiheuta haittaa maaperalle ja
pohjavedelle. Rakennuslupaan on liitettdva hulevesien
hallintasuunnitelma.

ESTEETTOMYYS

Rakennuslupahakemukseen on litettdva hyvaksyttava
esteettbmyystarkastelu.

TONTTIJAKO

Téman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

Del av omrade dar tradbestandet skall skétas sa att
det bibehalls livskraftigt och vid behov fomyas sa att
tradens landskapsmassiga betydelse bevaras.

Gata.
Kérforbindelse.

Riktgivande del av omradet som reserverats for gang-
och cykeltrafik inom omradet.

Parkeringsplats.

Del av omrade reserverad for naturgasledning.

Del av omrade reserverad fér underjordisk ledning.
Gang- och cykelforbindelse under gata eller trafikomrade.
Riktgivande friluftsled &ver gata eller trafikomrade.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Siffrorna inom parentesen anger de tomter och
kvarter vilkas bilplatser far foriaggas till omradet.

Riktgivande del av omrade reserverat fér bullersk&rm.
Faroomréade.

Del av omrade inom vilken i lagen om fornminnen avsett
fornminnesomrade &r belaget.

Teksti-

osuus

Byggnad som bor skyddas.

Viktigt grundvattensomrade.

Verksamheten som idkas pd omradet far inte riskera
grundvattnets kvalitet eller kvantitet. Byggandet, dikning-
arna, dagvattenhanteringen och jordschaktningen ska ut-
foras s& att det inte uppstdr andringar i grundvattnets
kvalitet, eller bestdende forandringar i grundvattennivan.

P& tomten far inte hanteras kemikalier eller explosiva am-
nen som &ventyrar grundvatinet.

LANDSKAPS- OCH SCHAKTPLAN

Till bygglovsansdkan skall bifogas en godtagbar lands-
kaps - och schakiplan, som ocks8 omfattar slant- och
stédmurskonstruktioner.

DAGVATTENHANTERINGSPLAN UTARBETAS

Dagvattenstrommarna ska dédmpas och takvattnet i man
av mojlighet sugas upp pa tomten. Dagvattnet pé gérds-
omridena ska hanteras och i mé&n av majlighet sugas
upp pa tomten, s3 att det inte orsakar skada for jordman-
en och grundvattnet. Till bygglovet ska bifogas en plan

for hantering av dagvatten.

TILLGANGLIGHET

Till bygglovet skall en godtagbar tillganglighetsgranskning
bifogas.

TOMTINDELNING

Fér kvarteren p& denna detaljplans omrade skall en se-
parat tomtindelning gdras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.
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Maankaytdon, rakentamisen ja ymparistén

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

)

Vesa Karisalo

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen
1284 / 1999 vaatimukset.

Jja korkeusijarji
N2000
1.12.2012 mukaan

Karttakoordinaatti- %Ia /Vanda 30.9.2013
jarjestelma EUREF-FIN

e erersene

Matningsavdelningen

Baskartan fyller de ansprdk som férordningen
om planlaggningsmatning 1284 / 1999 kraver.

Kartkoordinatsystemet
EUREF-FIN och héjd-

Ima

Pekka Tervonen

systemet N2000O
enligt laget 1.12.2012

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 7.10.2013

Godkand av stadsfullmaktige 7.10.2013




VANTAAN KAUPUNKI Kustannusennuste
TILAKESKUS Tarveselvitys
Hankevalmistelu 3.8.2020

LATUPUISTON PAIVAKOTI, UUDISRAKENNUS
Latukuja 2, 01280 VANTAA

Laajuustiedot :

bruttoala 2566 brm2
hyotyala 1774 hym2
tilavuus 10800 rm3
tehokkuusluku 1,45

Rakennuskustannukset Yht.€

€/brm2

€/hym2

€/rm3

Rakennuttajan kulut 1315000
suunnittelu 721 000
rakennuttaminen 424 000
liittymismaksut 170 000

Rakennustekniset ty6t 6 957 000
rakennusteknilliset tydt
- sis.pihaty6t

LVI-tyot 889 000
LVV-tyot 480 000
IV-tyot 361 000
Saatolaitteet 48 000
Sahkotyoét 535 000

Erillishankinnat 85 000

Muutos- ja lisatyovaraus 519 000

512,47

2711,22

346,45

208,50

33,13

202,26

741,26

3 921,65

501,13

301,58

47,91

292,56

121,76

644,17

82,31

49,54

7,87

48,06

KUSTANNUSARVIO (alv 0%) 10 300 000

4 014,03

5 806,09

953,70

KUSTANNUSARVIO (ALV 24%) 12 772 000

4 977,40

7 199,55

1182,59

Hintataso KL 102,5 (7-20)

Kustannusennuste ei sisélla:

- Véestonsuojaa

- Mahdollisia putkilinjojen siirtoja

- Sprinklerijarjestelmaa

- Pilaantuneiden maiden kasittelya (tutkimusta ei ole tehty)

Hankevalmistelu 03.08.2020

Olga Jefimkina
kustannuslaskennan asiantuntija



Rakennushankkeen turvallisuusriskit, HAVAT Riskikartta

KOHDE:_Latupuiston pk

Rakennushankkeen ominaisuudet

goooxooooooooooa

Koko

Muoto

Suuruus

Mitat
Poikkeuksellisuus
Ainutkertaisuus
Materiaalivalinnat
Tekniset ratkaisut
Runkoratkaisu
Ajankohta
Suunnitteluratkaisut, tontti on pohjavesialueella
Vaativuus
Rakennuksen kunto
Talotekniikka

Muu

Tyoturvallisuutta ja terveytta koskevat tiedot

oo x X OO

Mikrobit (Home)

Poly

Kaasut, liikennepakokaasut, korvausilman otto vah. 20 m ajoradasta
Muut ilman epapuhtaudet

Melu, tarina, rakennettava melueste Maratontielle
Kuumuus/kylmyys

Sateily

Haikaisy

Happipitoisuus, hapen puute

Myrkyt

Vaaralliset aineet

Altistuminen

Ergonomia, hankalat tybasennot

Vaaralliset tyot

R&jahdys

Syttyminen

Muu

PAIVAYS:

LAATIJAT: Maja Haltia ja Jukka Tuhkanen

Rakennushankkeen luonne

oo ox oo

Tydmaan johtamisen erityispiirteet
Yhteensovittamisen erityispiirteet
Aikataulu, lyhyt toteutusaika
Urakoitsijoiden maara

Urakkarajat

Erillistoimitukset

Toiden laheisyys/perédkkaisyys,
Toiden paallekkaisyys

Tiedonkulun erityispiirteet, tiedottaminen tydmaan etenemisesta tonttinaapureille
Tyomenetelmien reunaehdot

Muu

Rakennushankkeen olosuhteet

oo xoooooood

Varottavat rakenteet

Vaaralliset johdot

Varottavat toiminnot

Asukkaat, asiakkaat, tilaajan henkil6sto, vuokralaiset, kayttajat
Liikenne, liikkennemuodot
Tyokoneiden kaytto

Tyovalineiden kaytto

Materiaalit ja aineet

Vaaralliset jatteet

Teollinen toiminta lahella, prosessit
Tilojen rakennusaikainen kaytto
Muu toiminta

Herkat laitteet ja laitteistot

Muut ympaéristotekijat

Purettavat rakenteet
Sahkokaapelit/kaasuputket

Muu

Tyohon liittyvia vaaroja

O
O

Arvioitava aina VNp629/94 liitteen 2 mukaista erityistd vaaraa sisiltavit tyot
Rakennusratkaisuihin liittyvat vaarat



LATUPUISTON PAIVAKOTI

TILAOHJELMA, 8 kotialuetta

22.6.2020

kotialueet A,B,C,D,E,F,.G jaH

2 X 14 tilapaikan ryhmaa = 28 tilapaikkaa /
kotialue

yhteensa 224 tilapaikkaa

Huonekortit tdydentavat tilaohjelmaa

Tilaohjelma noudattaa Vantaan paivakotikonseptial

o
X
~| S E
iy
Kotialue Al + A2, 28 tilapaikka £| 2 = |muuta
mark&eteinen, yhteinen 12,0 0,43|yhteinen kahdelle ryhmalle, 28 lapselle
eteistilat A1, A2 19,0 0,68|osana toimintatilaa
WC- pesutilat A1.A2 15,0 0,53)yleisesti wc-tiloihin: 3-4 wc-istuinta wc-tilaa
kohden, eri6t, etuhuoneellinen pesutila
toimintatilat / suljettava rauhallinen tila 120,0 4,28|Sisaltaa:
/suljettavaa pienryhmatilaa / varastotilat A1,
A2
-2 rauhallista tilaa, joita kdytetddn myos
lepotilana, kooltaan 32 m2 (2 m2 / 16 tilapaikkaa)
-2 toimintatilaa
-varastotilaa 2m2/ryhmé = 4m2 (kaapistoja tai
yksittéainen varasto)
kotialue Al + A2 166
wc 2 yhdella kotialueella, helposti ulkoa saavutettavissa
Kotialuetilat yhteensa: 1329 8 x kotialue + wc 2 m2
Yhteiset tilat:
kotikeittid (yhdistetd&n neuvottelutilaan) 6 neuvottelutilan yhteydessa kotikeittidvarustelu,
toimii henkilékunnan neuvottelu- ja taukotilana,
lasten tilana, yhteiskaytdssa asukkaiden kanssa,
salin laheisyyteen.
tybpaja 16 huom. hiekanerotuskaivo
pienryhm& 10m2 / kerros 20 (2-kerroksinen ratkaisu)
liikuntasali ja valine/patjavarasto toimii myds henkildkunnan koulutustilana, lasten
lepotilana, varasto 10m2, syvyys n.2m,
90 0,56 |yhteiskaytossa asukkaiden kanssa
ruokailutila yhteiskaytdssa asukkaiden kanssa, erillinen
sis.kaynti asukkaille liikuntasaliin ja ruokailutilaan
72 0,32
ruuanjakelulinjaston vaatima tila
6
inva-wc(1l inva-wc /krs.) 6m2x2 12 alakerran inva-wc ruokasalin yhteyteen
Yhteiset tilat. yhteensa: 222
Lasten toiminta-tilat yhteensé: 1551 |hym2

109

7 % toimintatiloista




LATUPUISTON PAIVAKOTI

TILAOHJELMA, 8 kotialuetta

1659
lasten toimintatilla hym?2 / tilapaikka| 7,41 RT 7,0-8,0 hym2/tilapaikka
Henkilékunnan tilat, ty6- ja sos.tilat
monikayttdinen toimistotila, paivakodissa
toteutetaan kahdenjohtajanmallia, 8+8m2
toimisto / johtajat 16 avotilaymparistd
neuvottelutila 15m2 15 kotikeittion (6m2) yhteydessa
henkilékunnan tyéhuone 12m2x2 24
perhe- ja konsultaatiotila / tydhuone / sijoitetaan johtajan huoneen viereen
neuvottelu 10
henk.kunnan wc:t 2kpl 4 1 kpl we/kerros, miehille ja naisille
henk.kunnan suihkutila 3 yhteinen (mahduttava pukeutumaan)
henk.kunnan pukutila, 40h x 0,8m2= 32m2 32 0,8 |miehille ja naisille erikseen
Toimintatilat tilat yhteensa: 104,0
Huoltotilat
kuumennuskeittié aputiloineen 87 Sisaltaa:tuulikaappi, keittion wc,
keittid aputiloineen
Poislukien rullakoiden ja kuljetuslaatikoiden
séilytystilat. Keittidlle lastauslaituri
keittion we-tila 15 siséltyy keittion nelidihin
siivouskeskus ja vaatelhuoltotila 16 yhdistetty tila, huomioitava likainen ja puhdas puoli
siivouskomerot 2kpl 6 eri kerroksiin omansa 3m2 x 2 kpl
keskusvarasto 10 0,04
Huoltotilat yhteensa 119
Hydtyalat ilman teknisia tiloja: 1774
hydtyalasta bruttoalaksi kerroin| 1,44
Bruttoala yhteensa 2554
Huoneistoala (1,13 X hy6tyala) 2004
htm2 / tilapaikka = 8,9




