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Oikaisuvaatimus poikkeamislupa-asiassa LP-092-2020-00534, paatos 27.4.2020 § 441,
kiinteistd 92-41-109-4 / TLA

VD/4499/10.03.00.01/2020
TLA/JOR/A-LVA/MKU

Masino Oy on tehnyt oikaisuvaatimukseen Kiinteistdé Oy Alakortekselle 27.4.2020 § 441 annettuun
poikkeamislupapaitékseen, kaupunginosassa 41 Viinikkala, osoitteessa Karkikuja 6 (Keha 111 386).
Paatoksessa Vantaan kaupunki myontia poikkeamisen liikerakennuksen laajentamiselle myymalalla
Keha Ill suuntaan. Rakennuksen laajennusosa ulottuu kuusi metriad asemakaavassa merkitylle
istutettavalle alueen osalle.

Voimassa olevassa asemakaavassa, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 18.9.2000, alue on liike-
ja toimistorakennusten seka teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (KT-1). Keha lll:n puoleisella
tontinrajalla on asemakaavaan merkitty noin 20 metria levea istutettava alueenosa -merkinta.
Asemakaava ja -maaraykset ovat liitteina.

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 171 §:n mukaan kunta voi erityisesta syysta myontaa poikkeuksen
laissa sdddetyista tai sen nojalla annetuista rakentamista koskevista sdannoksista, maarayksista, kielloista
ja muista rajoituksista. Lain 172 &:n mukaan poikkeaminen ei saa: 1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle,
kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdyton muulle jarjestamiselle; 2) vaikeuttaa luonnonsuojelun
tavoitteiden saavuttamista; eika 3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista.

Poikkeaminen edellyttaa erityisia syita. Erityisen syyn tulee olla tontin tai alueen kayttoon liittyva syy, ei
hakijan henkilokohtainen syy. Tall6in ei riita, ettd pyritaan esim. tinkimaan hyvasta rakentamistavasta
kustannus- tai muusta syysta. Poikkeamisen on paasaantoisesti johdettava parempaan tulokseen
esimerkiksi kaupunkikuvan, ympariston, turvallisuuden, palvelutason, rakennuksen kayton,
suojelutavoitteiden tai liikenneolojen kannalta, kuin mihin paastaisiin sddnnoésten mukaisella
rakentamisella.

Poikkeamisen erityisia syita voi olla esimerkiksi asuin- tai toimintaymparistén parantaminen, tontin
tarkoituksen mukainen rakentaminen tai kdytto ja tarkoituksenmukaiset pysakointijarjestelyt.

Hakija on esittanyt erityisena syyna poikkeamiselle, ett3 sisapihalle laajentumisen esteena on 400 kW
ja 100 kW kayttooikeuden rajoitukset ilmassa olevien sidhkélinjojen vaara-alueen vuoksi, joten tontin
rakennusoikeuden kadytté kokonaisuudessaan ei ole mahdollista ilman, ettd rakennusta laajennetaan
kaavassa merkitylle istutettavalle tontin osalle.

Kaupunkisuunnittelujohtaja teki 27.4.2020 myonteisen poikkeamispaatdksen.

Naapurikiinteiston omistaja Masino Oy on jattanyt oikaisuvaatimuksen 12.5.2020. Oikaisuvaatimuksen
tekija esittaa, etta kaupunkisuunnittelulautakunta kumoaisi edellda mainitun paatéksen lainvastaisena,
jotta Masino Oy:lle paatoksen takia aiheutuva haitta ja vahinko voidaan valttaa. Oikaisuvaatimusta on
perusteltu mm. seuraavasti:

Arkkitehtuurin laadukkuus ei ole peruste, jolla voidaan puoltaa paatosta, joka ei muutoin olisi
hyvaksyttavissa. Oikaisuvaatimuksen tekija viittaa aluearkkitehdin kevaalla 2019 antamaan lausuntoon,
jonka mukaan kiinteistdn rakennusala voidaan ylittaa 6 metrill3, jos Keha lll:n puoleinen julkisivu
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toteutetaan arkkitehtuuriltaan laadukkaasti seka Keha lll:n ja rakennuksen valiin kehitetaan noin 13
metria levea suojaviheralue.

Masino Oy:n omistaman kiinteiston nakyvyys Keha lll:lle heikkenisi merkittavasti ja erityisesti
laajennusosa peittaisi Masino Oy:n rakennuksen nakyvyytta lannen suunnasta Keha lll:a pitkin
|ahestyttaessa.

Naapurikiinteiston arvo alenisi huomattavasti nakyvyyden heikentymisen my6ta. Tama vaikutus
realisoituisi erityisesti kohdetta myytdessa. Lisaksi muutoksella olisi selked negatiivinen vaikutus kohdetta
tai siina sijaitsevia tiloja kolmannelle vuokrattaessa. Kiinteiston mahdollinen myéhempi kehittaminen
vaikeutuisi.

Perusteluja ei ole esitetty sille, etteikoé sahkolinjoja voisi toteuttaa maakaapeleina tai siirtaa.

Asemakaavoitus toteaa oikaisuvaatimuksen johdosta seuraavaa:

Hankkeen arkkitehtuurin ja kaupunkikuvan laatua on arvioitu kaupunkikuvaneuvottelukunnan
kokouksessa 6.6.2019 ja se on puoltanut suunnitelmaa kommentoimalla seuraavasti: Asemakaavan
mukaiset istutusalueet tontin ita- ja etelareunalla tulee kunnostaa ja istuttaa asemakaavan
edellyttamalla tavalla. Hakija on suunnitelmissaan osoittanut, ettd kaupunkikuvallisesti hanke parantaa
kaupunkikuvaa ja luo edustavan julkisivun Keha Ill:n suuntaan.

Idan suunnasta katsottuna suunniteltu laajennus ei peitd Masino Oy:n nakyvyytta. LAinnen suunnasta se
peittdd hieman Masino Oy:n rakennuksen kulmaa, mutta ottaen huomioon Keha lll:n ajonopeudet, se ei
vaikuta Masino Oy:n rakennuksen niakyvyyteen Keha lll:a ajettaessa merkittavasti. Taman
paatosesityksen liitteena olevaan karttakuvaan on havainnollistettu punaisella uusi ja siniselld nykyinen
nakymaakseli Keha lll:Ita lannen suunnasta.

Jos tontin jaljella oleva rakennusoikeus halutaan kayttaa, rakennuksen laajentamista ei ole mahdollista
toteuttaa muuhun suuntaan kuin tontin pohjoisosassa olevalle istutusvyéhykkeelle. Tonttia halkoo
400kW ja 100kW sahkélinjojen vaara-alue, joka on suunnitelmassa varattu pysakointialueeksi. Vantaan
Energia on lausunnossaan todennut, ettei kyseisten kaapeleiden maakaapelointi ole mahdollista.
Kaupunkisuunnittelujohtaja esittaa, etta poikkeamispaatosta koskeva oikaisuvaatimus hylataan.

MRL 142 §:n mukaisesti paatds annetaan julkipanon jalkeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.8.2020 § 12

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) esittelyosassa mainituilla perusteilla hylata oikaisuvaatimus poikkeamispaatoksesta
27.4.2020 § 441,

b) tarkastaa tama pykéala heti ja

c) antaa paatos julkipanon jalkeen.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.
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Tarkastettiin pykala heti kokouksessa.

Liitteet:

- Oikaisuvaatimus

- Kartta nakemaakseleista

- Poikkeamispaatos / LP-092-2020-00534 27.4.2020 § 441

- Asemapiirros

- Asemakaavaote

- Kaavamaaraykset

Taytantéonpano: kaupunkirakenne ja ymparisto

Muutoksenhakuohje: 6. Valitus poikkeamispaatokseen ja suunnittelutarveratkaisua
koskevassa asiassa

Lisatiedot:

kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine p. +358 50 304 1921
aluearkkitehti Johanna Rajala p. +358 50 302 8975
kaavoitusteknikko Anna-Liisa Vanhala p. +358 50 302 9334
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



