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Poytakirja Nro  6/2020 Sivu 1
Vanta a Kaupunkisuunnittelulautakunta
02.06.2020
Kaupunkisuunnittelulautakunnan kokous
Aika 2.6.2020 klo 17.05-21.00
Paikka Tikkurila, Kielotie 28, huone 447
Osallistujat Paikalla
Jasenet Varajasenet
Ala-Kapee-Hakulinen Pirjo, X Uskola Nina
puheenjohtaja
Eklund Tarja X (§8:t 1-2, 4-6, 10- Puurtinen Taru

Forsberg Magnus

Kivimaki Otso

Karki Niilo

Malmberg Piia, varapuheenjohtaja
Lehmuskallio Paula

Lind Antti

Mereld Mikko

Makela Mikko

Nguyen Chau

Pajula Vesa

Rasdanen Minna
Silvennoinen-Hiisku Sveta
Valtanen Hanna
Vanhanen Maija

Astrand Stefan

Kaupunginhallituksen edustaja
Kaira Lauri

Nuorisovaltuuston edustaja
Linnakangas Jaakko

Muut osallistujat

Penttilda Hannu, apulaiskaupunginjohtaja
Kari Antti, kiinteistojohtaja

Laine Tarja, kaupunkisuunnittelujohtaja
Hohti Jonna, talous- ja hallintojohtaja
Hamari Milla, viestintapaallikko

Nummi Katariina, hallintoasiantuntija,
poytakirjanpitaja

Pasanen Eija, tekninen sihteeri

Oksanen Hannes, lakimies
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etayhteydell

etayhteydell

x (
x (
X (etdyhteydell3
X (etdyhteydell3
X (
x (

etayhteydell
etayhteydell

—_— — — ~— ~— ~—

X (etayhteydelld)

etayhteydell

(

(etayhteydella
(etdyhteydella
(etayhteydella

—_— — ~— ~—

X X X X

X (etdyhteydelld)
X (etayhteydelld)

x (§:t 1-2, 4-6, 10-
26)
(etayhteydelld)

Rahkala Ville
Lyyra Markus
Liinakoski Eija
Lindell Miia
Sipila Marianne
Heindnen Juha-
Pekka

Koivisto Jari
Spets Jouni
Romppainen Leena
Paarni Reijo
Pokkinen Terhi
Laakso Sari
Miessmer Petra
Isberg Jeppe
Halonen Solveig

X (etayhteydelld)

X (etayhteydelld)

Kaupunginhallituksen varaedustaja
Kahkonen
Osmo

Nuorisovaltuuston varaedustaja
Kyber Henri

X (8:t 1-6, 9-26)
X
X (etdyhteydelld)
X (8:t 1-16, 20-26)
X (etdyhteydelld)
X

X (etdyhteydelld)

x (klo 17.05-20.20, §:t 1-9)



Poytakirja Nro  6/2020 Sivu 2
an a a Kaupunkisuunnittelulautakunta

02.06.2020

(etayhteydelld)

Kujala Anna-Riitta, aluearkkitehti X (klo 17.05-18.35, §:t 1-3)
(etayhteydelld)

Koskela Gilbert, projektijohtaja x (klo 17.05-18.35, &:t 1-3)
(etayhteydelld)

Multala Sari, kaupunginhallituksen puheenjohtaja x (klo 17.05-20.30, §:t 1-9)

(etayhteydell3d)

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todettiin.

Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Pirjo Ala-Kapee-Hakulinen

Poytakirjanpitaja Katariina Nummi

Poytakirjan tarkastus

Aika ja paikka 4.6.2020 klo 11.00 mennessa

Chau Nguyen Antti Lind

Poytakirja on yleisesti ndhtavana

Aika ja paikka 5.6.2020 Vantaan kaupungin internetsivuilla, paatokset.vantaa.fi



Poytakirja 1
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

02.06.2020

Sivu 3

18 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 2.6.2020 § 1

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

P3itos:
Todettiin.



Poytakirja 2 Sivu 4
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

02.06.2020

28 Poytakirjan tarkastajien valinta / HP

Poytakirjan tarkastusvuorossa ovat Chau Nguyen (varalla Paula Lehmuskallio ja Mikko Méakel3) ja Hanna
Valtanen (varalla Antti Lind ja Minna Rasanen).

Kaupunkisuunnittelulautakunta 2.6.2020 § 2

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) valita poytikirjan tarkastajat ja,
b) ettd pOytakirja tarkastetaan torstaihin 4.6.2020 klo 11.00 mennessa.

P3atos:
Paatettiin

a) valita poytakirjan tarkastajiksi Chau Nguyen ja Antti Lind, ja
b) ettd poytakirja tarkastetaan torstaihin 4.6.2020 klo 11.00 mennessa.



Poytakirja 3 Sivu 5
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

02.06.2020

38 Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 2.6.2020 § 3

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi asiantuntijoiden / esittelijdiden selostukset seka tiedotusasiat.

Kasittely:
Merkittiin tiedoksi, ettd kaupunkiympariston toimialan lautakuntaseminaari pidetaan keskiviikkona
11.11.2020 klo 12-16.

Kuultiin seuraava selostus:
Asia 9 / Kiviston palvelukeskittyma -kilpailu / kiinteist6johtaja Antti Kari ja aluearkkitehti Anna-Riitta
Kujala

Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Tarja Eklund ja kaupunginhallituksen edustaja
Lauri Kaira poistuivat yhteis6jaaviyden vuoksi kokoushuoneesta asian 9 selostuksen ja paatoksenteon
ajaksi.

P3atos:
Merkittiin tiedoksi.
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

02.06.2020

48 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat / TLA

Kaupunkisuunnittelun -tulosalueen julkaisemat kaavatdiden osallistumis- ja arviointisuunnitelmat.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 2.6.2020 § 4

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi.

Kasittely:
Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine selosti asiaa kokouksessa.

P3atos:
Merkittiin tiedoksi.

Liite:
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia



25.5.2020

Uusimmat MRL 638 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat

Kaava Kaavan nimi MRL 63 pvm Linkki

091700 Lansimé_en kaavarunko 10.5.2020 https://www.vantaa.fi/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/150972 091700 OAS Lansimaen_ kaavarunko.pdf
002445 Vieteritie 7_9 14 5 2020 https://www.vantaa.fi/instancedata/prime product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/151109 002445 vieteritie_oas 14.5.2020.pdf
110500 Vieteririnne 14.5.2020 https://www.vantaa.fi/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/151101 110500 vieteririnne oas 14.5.2020.pdf
002436 SUOprSUﬂtie 18 5 2020 https://www.vantaa.fi/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/150865 002436 oas 18.5.2020 suopursuntie.pdf
002425 Tietotie 9 ja 11 25.5.2020 https://www.vantaa.fi/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/151232 002425 OAS 25.5.2020 Tietotie 9-11.pdf
512000 Backaksen elémyskeskus 26 5 2020 https://www.vantaa.fi/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/151187 512000 OAS Backaksen_elamyskeskus.pdf

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 02.06.2020 / 4 §
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta
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58 Kuntalain 92 §:n mukaista ottomenettelya varten saapuneet paatdkset / HP

12.5.2020 jalkeen julkaistut ottokelpoiset paatokset

Talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti

§ 14/2020 Vapautus vuokranmaksusta ajalle 1.4.-31.5.2020 / Campo Sportcenter Oy

Maankaytt6insin66ri Jouni Kahila

§ 7/2020 Tilan 92-421-5-771 Koivula (katualuetta) ostaminen Koivukylassa

Maankayttoteknikko Jorma Hopponen

§ 14/2020 Maankayttolupa tilapaiselle tybmaatukikohdalle Tikkurilassa / NCC Suomi Oy

§ 15/2020 Johtoalueen kayttéoikeussopimus nro 2019-11012 Lopen kunnassa / Elenia Oy

§ 16/2020 Maa-alueen vuokraaminen varastoalueeksi Viinikkalasta / Kiinteistd Oy Vantaan
Vasamakuja 11

§ 17/2020 Puistomuuntamon kayttooikeussopimus nro 5807 Ylastossa / Vantaan Energia Sahkodverkot
Oy

Asumisen erityisasiantuntija vs. Virve Hutchinson

§ 3/2020 Asukasvalinnan hyvaksyminen / Kiinteistd Oy M2-Kodit

§ 4/2020 Asukasvalinnan hyvaksyminen/ Vantaan vanhuspalvelut

Puuttuvat pykalat ovat paatoksia, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 2.6.2020 § 5

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan olla ottamatta kasittelyyn lautakunnalle toimitettuja ottamiskelpoisia paatoksia.

Kasittely:
Merkittiin, ettd apulaiskaupunginjohtaja tiydensi esitystaan seuraavilla paatoksilla:

Kiinteistojohtaja Antti Kari
§ 49/2020 Teollisuustontin 92-25-97-1 myyminen Myllymaki/ Kaupanteon lykkdaminen

Maankayttoteknikko Jorma Hopponen
§ 18/2020 Maaraalan (tontinosan) 92-412-1-31-M502 myyminen Martinlaaksossa / Sanoma Oyj

Asumisasioiden paallikké Tomi Henriksson
§ 3/2020 Hakemus tontin 11040/10 rakentamisvelvoitteen maaraajan jatkamiseksi

Asumisen erityisasiantuntija vs. Virve Hutchinson



Poytakirja 5
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

02.06.2020

Sivu 9

§5/2020 Asukasvalinnan hyvaksyminen / Vantaan vanhuspalvelut

Paatos:
Hyvaksyttiin tdydennetty esitys.

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

02.06.2020

68 Kaupunkiympdriston toimialan talouden sdastéohjelma vuodelle 2020,
kaupunkisuunnittelulautakunnan alainen toiminta / HP

VD/4811/00.01.02.00/2020
HP/JH/HL

Koronaviruksen aiheuttaman COVID-19 tartuntatautiepidemian takia Vantaan kaupungin haastava
taloustilanne on heikennyt voimakkaasti. Kaupunginhallitus velvoitti 4.5.2020 toimialoja
valmistelemaan kayttotalouden sadstoohjelmat seka karsintaesitykset investointiohjelmiin.
Kaupunkiympariston toimiala on valmistellut kahden miljoonan saastéohjelman kayttotalouteen.
Naista kaupunkisuunnittelulautakunnan alaisen toiminnan kayttotalouteen kohdistetaan 450 000
euron saastotoimenpiteet. Julkisen kdyttomaisuuden investointeja karsitaan yhteen 8 miljoonaa
euroa, joista miljoonan euron saistotoimet kohdistuvat Marja-Vantaan ja keskusten kehittaminen
-rahastoon. Lisiksi talousarviosta 2020 puuttuvan Himeenkyldn koulun rakentamiskustannusten
kattaminen toteutetaan muita rakennusinvestointeja karsimalla. Investointeihin kohdistuvat
saastotoimenpiteet eivit koske kaupunkisuunnittelulautakunnan alaista toimintaa.

Kiinassa kaynnistyi alkuvuonna uuden koronaviruksen aiheuttama COVID-19 tartuntatautiepidemia.
Ensimmainen tapaus todettiin marraskuussa 2019. Maailman terveysjarjesté WHO julisti
koronavirusepidemian pandemiaksi 11.3.2020. COVID-19 -epidemioita on puhjennut laajalti ympari
maailmaa. Epidemialla on erittdin voimakas negatiivinen vaikutus talouteen seka globaalisti etta
Suomessa.

Kuntatalous on jo vuosien 2018-2019 aikana ennen koronavirusepidemiaa ajautunut hyvin
haasteelliseen tilanteeseen. Myo6s Vantaan taloustilanne heikkeni vuonna 2019 voimakkaasti mm.
verottajan verokorttiuudistuksen ja sosiaali- ja terveysmenojen suuren kasvun seurauksena, jolloin
tilikauden 2019 alijaama oli n. 63 miljoonaa euroa. Koronavirusepidemian aiheuttama raju
kansantalouden lasku vaikuttaa voimakkaasti kuntatalouteen vuodesta 2020 eteenpain ja heikentda sen
nakymia entisestaan. Koronakriisin tarkkoja vaikutuksia kunnallisveron ja yhteiséveron tuottoon on hyvin
vaikea arvioida poikkeuksellisen tilanteen keston ja sen talouden heijastusvaikutuksien ollessa viela
avoinna. Viela ei ole myodskaan tiedossa, milla tavalla ja kuinka suurella summalla valtio tukee kuntia
koronakriisissa kuluvana ja seuraavina vuosina. Voidaan kuitenkin arvioida, ettd Vantaan talouden
vuosien 2020 ja 2021 tilikausien tulos uhkaa jaada vuoden 2019 tapaan erittdin alijaamaiseksi ja
velanottotarve kasvaa voimakkaasti.

Vantaa kaupungin taloustilanteen voimakkaan heikkenemisen takia on nopeasti ryhdyttava tekemaan
omia menoja rajoittavia toimenpiteitad jo vuoden 2020 aikana. Kaupunginhallituksen paatdksen
mukaisesti kaupunkiympariston toimiala on laatinut kahden miljoonan euron sdastéohjelman
kayttotalouteen. Toimialan kayttotaloutta vuodelle 2020 rajoitetaan mm. palveluostojen rajoittamisella,
koulutusmaararahojen karsinnalla seka kayttamalla harkintaa henkiléstomenoissa ja mahdollistamalla
lomarahojen vaihto lomaksi. Toimialalla valtetdan leikkaamasta eritysta tukea tarvitsevien palveluista.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan alaisen toimintaan kohdistuu 450 000 euron kayttotalouden
saastétoimenpiteet. Investointeihin kohdistuvia sdastotoimenpiteita ei ole
kaupunkisuunnittelulautakunnan alaisen toiminnan osalta.

Saastoohjelman toteutuminen raportoidaan lautakunnille osavuosikatsauksen ja vuosikatsauksen
vhteydessa.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 2.6.2020 § 6

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Hyvaksytaan liitteena oleva kaupunkiympariston toimialan sddstéohjelma vuodelle 2020
kaupunkisuunnittelulautakunnan osalta.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Kaupunkiympariston kayttétalouden saastéohjelma vuodelle 2020

Taytantéonpano: Kaupunkiympariston toimiala
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

Talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti, p. 043 826 8687
etunimi.sukunimil[at]vantaa.fi



Talouden rajoittamistoimenpiteet

Kaupunkiympariston kayttotalouden saastéohjelma vuodelle 2020

Kaupunkiymparisto

Suunnitellut rajoitustoimenpiteet

Tavoiteltu sdasto €

Yhteiset palvelut Seudullisten ja kaupungin laajuisten tutkimusten, selvitysten ja 150 000
suunnitelmien karsiminen. Harkinta henkildstomenoissa seka
lomarahojen vaihto lomaksi.

Kiinteistot ja tilat 700 000

Kiinteist6t ja asuminen Palveluostojen rajoittaminen. Koulutusmaararahojen karsinta. 100 000
Harkinta henkilostémenoissa sekd lomarahojen vaihto lomaksi.

Tilakeskus Palveluostojen rajoittaminen. Koulutusmaararahojen karsinta. 600 000
Harkinta henkilostémenoissa sekd lomarahojen vaihto lomaksi.

Kaupunkirakenne ja ymparist6 250 000

Kaupunkisuunnittelu Palveluostojen rajoittaminen. Koulutusmaararahojen karsinta. 50 000
Harkinta henkilostémenoissa sekd lomarahojen vaihto lomaksi.

Rakennusvalvonta 5D- hankkeen siirto tulevaisuuteen ja palveluostojen 150 000
rajoittaminen. Koulutusmaararahojen karsinta. Harkinta
henkilostomenoissa seka lomarahojen vaihto lomaksi.

Ymparistokeskus Palveluostojen rajoittaminen. Koulutusmaararahojen karsinta. 50 000
Harkinta henkilostémenoissa sekd lomarahojen vaihto lomaksi.

Kadut ja puistot Palveluostojen rajoittaminen. Koulutusmaararahojen karsinta. 900 000
Harkinta henkilostomenoissa seka lomarahojen vaihto lomaksi.

Kaupunkiymparist6é yhteensa 2 000 000

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 02.06.2020 / 6 §
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78 Esisopimuksen raukeaminen kiinteiston kaupasta / Kiviston kauppakeskus / NCC Property
Development Oy ja Skanska Talonrakennus Oy / AK

VD/5009/10.00.02.00/2015
HP/AK/GK

Todetaan esisopimus rakennusliikkeiden kanssa Kiviston kauppakeskuksesta rauenneeksi.

Vantaan kaupunki on allekirjoittanut 4.12.2015 esisopimuksen kiinteiston kaupasta NCC Property
Development Oys:n ja Skanska Talonrakennus Oy:n kanssa 20 000-30 000 k-m2:n suuruisen
kauppakeskuksen I-vaiheen rakentamisesta kortteliin 23196 tontille 7. Vantaan kaupunginhallitus paatti
esisopimuksen solmimisesta 30.11.2015 tekemallaan paatoksella § 22.

Lopullisen kauppakirjan tekemisen edellytyksena on ollut, etta Kivistén Kaupunkikeskus 1 asemakaava
nro 230800 on tullut voimaan. Asemakaava tuli voimaan 24.8.2016. Toisena edellytyksena on ollut, ett3
rakennusliikkeet tekevat investointipdatoksen kauppakeskuksen I-vaiheen rakentamisesta.
Investointipdatosta ei ole tehty. Kolmantena edellytyksena on ollut, ettd Ruokakesko Oy ja Helsingin
Osuuskauppa Elanto ovat tehneet investointipaatoksen noin 18 000-30 000 k-m2:n suuruisen
hypermarketkeskuksen IA-vaiheen rakentamisesta naapuritontille kortteliin 23196 tontille 8. Tallaista
investointipaatosta ei ole tehty. Lopullinen kauppakirja olisi voitu allekirjoittaa myds ilman tietoa
hypermarketkeskuksen investointipdatoksesta.

Kauppakirja piti allekirjoittaa vuoden kuluessa asemakaavan voimaantulosta. NCC Property Development
Oy:lla ja Skanska Talonrakennus Oy:lld on ollut tdman jalkeen mahdollisuus jatkaa omalla ilmoituksellaan
enintdan 33 kuukautta lopullisen kauppakirjan allekirjoitusta, mikali ne eivat ole paasseet sopimukseen
Ruokakesko Oy:n ja Helsingin Osuuskauppa Elannon kanssa erinaisista keskinaisista vahvistuksesta
koskien mm vuokratun pinta-alan maaraa, hypermarkettien laajuutta ja yhteistd avaamisajankohtaa.
Tallaisia keskinaisia vahvistuksia osapuolet eivat ole antaneet toisilleen. Esisopimuksen mukainen
maaraaika paattyi 24.5.2020.

Esisopimuksen ehtojen mukaan esisopimus lakkaa olemasta voimassa, kun asemakaavan tultua
maaraajassa voimaan osapuolet eivat ole tehneet investointipaatosta eivatka antaneet toisilleen
keskinaisia vahvistuksia. Nain ollen esisopimus on rauennut 25.5.2020.

Esisopimuksen mukaisesti rakennusliikkeet ovat maksaneet 1 333 333 € etumaksuna tulevasta kaupasta.
Esisopimuksen mukaan kaupunki palauttaa 50 % etumaksusta rakennusliikkeille, mikali ne eivat ole
tehneet tarvittavaa investointipaatosta eivatka ole antaneet ja saaneet keskindisia vahvistuksia
paivittaistavarakauppojen kanssa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 2.6.2020 § 7

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) todetaan esisopimus kiinteistén kaupasta korttelista 23196 tontista 7 NCC Property
Development Oy:n ja Skanska Talonrakennus Oy:n kanssa rauenneeksi.
b) palautetaan NCC Property Development Oy:lle ja Skanska Talonrakennus Oy:lle 50 %

etumaksusta, yhteensa 666 666,50 €.
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Kasittely:

Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Tarja Eklund ja kaupunginhallituksen edustaja
Lauri Kaira poistuivat yhteis6jaaviyden vuoksi kokouksesta tdman asian kasittelyn ja paatoksenteon
ajaksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Esisopimus kiinteiston kaupasta / NCC Property Development Oy ja Skanska Talonrakennus Oy /
Kiviston kanpunkikeskus 1

- Esisopimuksen karttaliitteet

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

kiinteistéjohtaja Antti Kari, puh 040 568 6540
projektijohtaja Gilbert Koskela, puh 050-3121915
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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ESISOPIMUS KIINTEISTON KAUPASTA / NCC Property Development Oy ja Skanska Talonra-
kennus Oy yhteisesti/ ASEMAKAAVA- JA ASEMAKAAVAN MUUTOS SEKA TONTTIJAKO NRO
230800, KIVISTON KAUPUNKIKESKUS 1

Taman esisopimuksen perusteella sitoutuvat téman sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet Vantaan kau-
punki (jiljempana Kaupunki) ja NCC Property Development Oy (jaliempéna NCC) ja Skanska Ta-
lonrakennus Oy (jaliempéana Skanska) yhteisesti tekemaan kohdassa I maariteltyjen edellytysten tayt-
tyessa seuraavan sisaltdisen kauppakirjan kohdassa II sanotuista alueista ja ehdoilla seka noudattamaan
lisaksi kohdassa III mainittuja ehtoja. NCC ja Skanska ovat yhdessa jaljempana Ostajat.

SOPIMUKSEN TAUSTAA

Kaupunki kdynnisti huhtikuussa 2012 Kaupunkikeskuksen toteuttajien valinnan Kiviston uuteen keskustaan,
Keharadan juna-aseman eteldpuolelle. Eri toimijoiden tarjoutumisaineiston vertailun ja tarkentavien neuvot-
telujen jalkeen kaupunginhallitus valitsi kaavavaiheen kehittéja- ja toteuttajakumppaneiksi NCC:n ja Skans-
kan seké paatti 15.4.2013 antaa yhteisen suunnitteluvarauksen like-, toimisto- ja palvelukeskuksen sekd
asuntojen toteuttamiseksi kilpailualueelle. Paatoksen perusteluissa Kaupunki totesi, ettd yhdistamalla ja yh-
dessa kehittamalld NCC:n ja Skanskan tekemisté kilpailuehdotuksista on kehitettavissa Kaupungin ja mui-
den osapuolten tavoitteiden mukainen Kaupunkikeskus. Kaupunginhallitus hyvaksyi 2.12,2013 suunnitelmi-
en véliraportin ja vahvisti samalla varauksen jatkumisen 31.12.2014 saakka varauspaatoksen mukaisesti.
Kaavasuunnitelmien edistyttya tavoitteiden mukaisesti kaupunginhallitus jatkoi 17.11,2014 suunnitteluvara-
uksen voimassaoloa 31.12.2015 asti.

Varauspaatoksen mukaisesti NCC ja Skanska ovat teettaneet Kaupungin ohjauksessa kaavan lahtotiedoiksi
tarvittavat arkkitehti- ja muut suunnitelmat yhteistydssa Ruokakesko Oy:n ja Helsingin Osuuskauppa Elan-
non kanssa, jotka olivat saaneet jo aikaisemmin oman varauksen kaupan suuryksikélle. Kaupunkisuunnitte-
lulautakunta hyvaksyi 13.10.2014 asemakaavaehdotuksen, asemakaavan muutosehdotuksen ja tonttija-
koehdotuksen nro 230800. Kaupunginhallitus paatti 20.10.2014 asettaa asemakaava- ja asemakaavan
muutosehdotuksen aineiston nahtaville ja pyytaa siitd lausunnot. Nahtavilla olon jalkeen asemakaavaan
tehtiin vahaisia tarkennuksia. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 1.6.2015 paivatyn asemakaava- ja
asemakaavan muutosehdotuksen 1.6.2015, kaupunginhallitus hyvaksyi asemakaava- ja asemakaavan muu-
tosehdotuksen 15.6.2015. Kaupunginvaltuusto tullee hyvaksymé&an asemakaavaehdotuksen ja asemakaa-
van muutosehdotuksen kokouksessaan 14,12.2015. Lautakunnan hyvaksymé asemakaava- ja asemakaavan
muutosehdotuksen kartta, joka on tarkoitus esitelld kaupunginvaltuustolle hyvaksyttavaksi 14.12.2015, on
liitteena 1.

Kauppakeskukseen on tulossa myds kaupungin kayttodn osoitettuja julkisen palvelujen tiloja. Sosiaali- ja
terveyslautakunta on hyvaksynyt 18.5.2015 Kiviston terveysaseman 1. vaiheen tarveselityksen/ hanke-
suunnitelman (paivatty 30.4.2015). Tekninen lautakunta on hyvaksynyt 19.5.2015 Kivistdn terveysaseman
1. vaiheen tarveselityksen/hankesuunnitelman ja 7.5.2015 paivatyn vuokrauksen esisopimuksen. Opetus-
lautakunta on paattanyt 13.4.2015 ja vapaa-ajan lautakunta on paattanyt 14.4.2015 esittaa tekniselle lau-
takunnalle hyviksyttavaksi kirjasto-, nuoriso- ja kulttuuritilan tarveselvitys-hankesuunnitelman (paivatty
18.2.2015). Tekninen lautakunta on hyvaksynyt 19.5.2015 Kiviston kirfasto-, nuoriso- ja kulttuuritilan tar-
veselityksen/hankesuunnitelman ja 11.2015 paivatyn vuokrauksen esisopimuksen. Tarveselvitys-
hankesuunnitelmia ja vuokrauksen esisopimuksia on tarkoitus viela muuttaa, koska kauppakeskuksen
suunnittelua edetessa niiden sijainti ja tilaratkaisut ovat muuttuneet. Tavoitteena on, etta kukin lautakunta
kasittelee ja hyvaksyy omalta osaltaan muuttuneet suunnitelmat ja tekninen lautakunta myds vuokrauksen
esisopimukset niin, etta vuokrausten esisopimukset olisivat allekirjoitettavissa talvella 2016.

Asuntotonttien luovuttamisesta on valmisteltu Kaupungin sekd NCC Rakennus Oy:n ja Skanska Talonraken-
nus Oy:n kanssa erillinen yhteistoimintasopimus, joka allekirjoitetaan samanaikaisesti taman sopimuksen
kanssa.

NCC:n ja Skanskan suunnitelmissa on varauduttu kauppakeskuksen laajentumiseen. Korttelin 23192 tontin
1 laajennus 40 000 k-m* (Varausalue 1) on mahdollista toteuttaa sen jalkeen, kun asemakaavan ja asema-
kaavan muutoksen mukaiset laajennuskriteerit ovat tdyttyneet. Kaupunkikeskuksen koillisnurkan 11 500 k-
m? (Varausalue 2) voidaan toteuttaa myds I-rakennusvaiheen yhteydessa (tontti 23196/6). Kaupunki on
valmistellut timan sopimuksen kanssa samanaikaisesti molempia laajennusalueita koskevat suunnitteluva-
raukset, Varausaluetta 1 on mahdollista kdyttaa varausaikana mm. pysakdintiin korvausta vastaan.
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Kiviston kaupunkikeskuksella tarkoitetaan tésséa yhteydessé asemakaava- ja asemakaavan muutoseh-
dotuksessa nro 230800 junaradan etelapuolisten korttelien 23195, 23196 ja 23192 alueelle suunniteltua
kokonaisuutta, joka sisaltaa like-, palvelu- ja viihdetilojen lisaksi asuntoja seka mahdollisesti myds hotelliti-
loja. Asemakaavaméaardysten mukaisesti korttelissa 23196 tonteille 7 ja 8 saadaan 1. vaiheessa toteuttaa
80 000 k-m?, josta 60 000 k-m? vahittéiskauppaa, kaupan suuryksikéita ja muita liiketiloja.

Kiviston kaupunkikeskuksen I-vaihe tarkoittaa Kauppakeskuksen I-vaihetta ja Hypermarketkeskuksen
IA-vaihetta seka NCC:lle ja Skanskalle osoitettuja asuntotontteja, kaikkia yhdessa.

Kauppakeskuksen I-vaihe tarkoittaa tontille 23196/7 rakennettavaksi suunniteltua vahintaan 20 000 k-
m? suuruista kauppa-, ravintola-, viihde- ja palvelutiloja sisaltavaa erikoiskauppaan painottuvaa kauppakes-
kusosiota.

Hypermarketkeskuksen IA-vaihe tarkoittaa tontille 23196/8 rakennettavaksi suunniteltua Keskon ja
Hoken vihintaan 18 000 k-m?:n hypermarketkeskusta, josta enintaan 2 000 k-m? on muussa kuin hyper-
market-kaytdssa.

Hypermarketkeskuksen IB -vaihe tarkoittaa tontille 23196/8 rakennettavaksi suunnitellun Keskon ja
Hoken Hypermarketkeskuksen toista laajuudeltaan enintaan 12 000 k-m? suuruista vaihetta. Suurin osa
Hypermarketkeskuksen IB-vaiheesta kaytetaan hypermarkettien laajennukseen, mikali laajennuksen raken-
taminen aloitetaan ennen Kauppakeskuksen I-vaiheen ja Hypermarketkeskuksen IA -vaiheen avausta, Laa-
jennuksen sisalldlle ei kuitenkaan aseteta muita kuin kaavan asettamat vaatimukset, mikali laajennuksen
rakentaminen aloitetaan kauppakeskuksen I-vaiheen avaamisen jélkeen. Laajennuksen sisalldlle ei myos-
kaan aseteta muita kuin kaavan asettamat vaatimukset, mikali Kauppakeskuksen I-vaihe ei ole avautunut
31.12.2020 mennessa.

Kiviston kaupunkikeskuksen II -vaihe tarkoittaa myShemmassa vaiheessa rakennettavaksi suunnitel-
tuja Kauppakeskuksen II-vaihetta ja Hypermarketkeskuksen IB- ja II-vaihetta. Niiden rakentaminen voi ta-
pahtua eri aikaan.

Kauppakeskuksen II-vaihe tarkoittaa tontille 23192/1 mydhemmaéssé vaiheessa toteutettavaksi suunni-
teltua kauppakeskuksen laajennusta, LPA-tontille 23193/1 rakennettavaksi suunniteltua pysakdintilaitosta
seki tontille 23196/6 toteutettavaksi suunniteitua like-, hotelli-, asunto- ym. rakennusta. Tontin 23192/1
toteuttaminen on mahdollista vasta sen jalkeen, kun kaavan mukaiset laajennuskriteerit ovat tayttyneet.

Hypermarketkeskuksen II-vaihe tarkoittaa tontille 23196/9 mydhemmin toteutettavaksi suunniteltuja
Keskon ja Hoken hypermarketkeskuksen laajennusta, joka on mahdollista toteuttaa vasta sen jalkeen, kun
kaavan mukaiset laajennuskriteerit ovat tayttyneet.

I KAUPPAKIRIJAN EDELLYTYKSET
Lopullisen kauppakirjan tekemisen edellytyksend on, etta

a) 14.12.2015 paivatty kaupunginvaltuuston hyvaksymiskasittelyssa ollut asemakaava, asemakaavan
muutos ja tonttijako nro 230800 Kiviston Kaupunkikeskus 1 on tullut voimaan, litteena asemakaava-
kartta (liite 1),

b) NCC Property Development Oy ja Skanska Talonrakennus Oy yhteisesti (molemmat erikseen) tai kau-
pungin hyvaksyma em. yhtididen yhteistydkumppani on tehnyt investointipaatdksen noin 20 000 -
30 000 k-m? suuruisen Kauppakeskuksen I-vaiheen rakentamisesta kortteliin 23196 tontille 7,

c) Ruokakesko Oy ja Helsingin Osuuskauppa Elanto tai kaupungin hyvaksyma em. yhtididen yhteisty6-
kumppani on tehnyt investointipaatdksen noin 18 000 — 30 000 k-m? suuruisen Hypermarketkeskuksen
IA-vaiheen rakentamisesta kortteliin 23196 tontille 8, johon Ruokakesko Oy ja Helsingin Osuuskauppa
Elanto toteuttavat monipuoliset kaupan suuryksikt, joihin Hypermarketkeskuksen IA-vaiheen avauk-
sessa sijoittuvat yhteensa vahintaan 16 000 k-m?:n suuruiset kaksi hypermarkettia
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Lisaksi osapuolet toteavat, etté lopullinen kauppakirja voidaan allekirjoittaa jo edellytysten a ja b toteudut-
tua, jos Ostajat ndin ilmoittaa.

Kaupunki on tietoinen, ettd Ostajilla on tarkoitus hakea Kauppakeskuksen I-vaiheen toteuttajaksi yhteistyo-
kumppanin, joka voi olla Kauppakeskuksen lopullinen omistaja tai toteuttaja. Ko. yhteistyékumppani voi os-
taa myos rakentamattoman kaupan kohteen suoraan kaupungilta, eiké Kaupunki voi ole ilman perusteltua
syyta kieltaytya hyvaksymasta ko. ostajaa.

II KAUPPAKIRIA

Myyja:

Ostaja:

Kaupan kohde:

Kauppakirjan ehdot:

1. Kauppahinta

Vantaan kaupunki (y- tunnus 0124610-9), Asematie 7, 01300 Vantaa (jéliem-
pana Kaupunki)

NCC Property Development Oy (y-tunnus 1765519-3) ja Skanska Talon-
rakennus Oy (y-tunnus 1772433-9) yhteisesti perustettavan yhtién lukuun
tai kaupungin hyvaksyma em. yhtididen yhteistykumppani perustettavan yh-
tion lukuun (jaljempana Ostajat)

Vantaan kaupungin 23. kaupunginosan (Kivistd) seuraava kiinteisto:
92-23-196-7, jonka kokonaisrakennusoikeus on 50 000 k-m?

Kaupan kohde on esitetty ohjeellisesti liitteessa 2.
Kaupan kohde = korttelin 23196 tontti nro 7 = jéljempana “Tontti”

Tontti on asemakaavassa ja asemakaavan muutoksessa osoitettu keskusta-
toimintojen korttelialueeksi (C). Tontin rakennusoikeus on yhteensé 50 000 k-
m?2. Tontille saa kaavamaaraysten mukaan sijoittaa yksityisia ja julkisia palve-
luja, toimistoja, liketiloja kuten vahittaiskauppaa (paivittdistavara- ja erikois-
kauppaa) ja erikoiskaupan suuryksikaita. Vahittaiskaupan liiketiloja (paivittais-
ja erikoiskauppaa, erikoiskaupan suuryksikoita) saa olla enintaan 30 000 k-m?
sek niiden lisaksi yksityisia ja julkisia palvelutiloja, ravintoloita ja kahviloita,
vapaa-ajan tiloja ja toimistoja enintaén 20 000 k-m? (jaliempéana Kauppakes-
kuksen I-vaihe).

Kaavan osoittaman varsinaisen rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa kaup-
pakaytavia ja porrastiloja, rakennusta palvelevia véestonsuoja-, huolto-, las-
taus- ja teknisia tiloja, maanalaisia huolto-, huoltoajo- ja varastotiloja seka
pysakaintitiloja kaavaméarayksissa tarkemmin osoitetulla tavalla ja maaralla.
Kiviston kaupunkikeskuksen IA-, IB- ja II-vaiheen 19.11.2015 paivatyt ohjeel-
liset suunnitelmat ovat liitteend 3.

Taman kaupan kaikki ehdot on esitetty téssa kauppakirjassa.

Lopullinen kauppahinta méaraytyy kaytetyn rakennusoikeuden (k-m?) perus-

teella eri kerrosten osalta seuraavasti.

1. ja 2.krs:n tilat:

- liiketilat, ravintolat ja kahvilat 500 euroa/k-m?
~  yksityiset palvelut 250 euroa/k-m*
—  kirjasto 1.krs:ssa 125 euroa/k-m?
—  terveysasema 2. krs:ssa 125 euroa/k-m2
~ 30 000 k-m*:n ylittavalta osalta muut

julkiset palvelut 125 euroa/k-m’
—  vapaa-ajan ja likuntatilat 175 euroa/k-m?
— viihde (elokuva, urheilu, peli, tanssi) 175 euroa/k-m?
3.krs:n ftilat:
~ liiketilat 250 euroa/k-m’
- ravintolat ja kahvilat 250 euroa/k-m?
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—  yksityiset palvelut 150 euroa/k-m’
~ julkiset palvelut (terveysasema ym.) 125 euroa/k-m?
-~ vapaa-ajan ja liikuntatilat 125 eurca/k-m’
— viihde (elokuva, urheilu, peli, tanssi) 125 euroa/k-m?

Lopullinen kauppahinta maaritetaan kolmannen kauppahinnan osan maksu-
hetken mukaisista rakennuslupakuvista lasketuista pinta-aloista (k-m?) ja
edella olevista nelidhinnoista.

Kauppahinta on kuitenkin véhintaan 15 000 000 euroa kaikissa tilanteissa.
Kauppahinta maksetaan kolmessa (3) osassa seuraavasti:

1) Ensimméinen kauppahinnan osa (etumaksu) miljoona kolmesataakolme-
kymmentékolmetuhatta kolmesataakolmekymmentakolme (1 333 333)
euroa todetaan maksetuksi 4.12.2015 allekirjoitetun esisopimuksen yh-
teydessa.

2) Toinen kauppahinnan osa maksetaan tilisuorituksena Kaupungin rahalai-
tostilille ennen tdméan kauppakirjan allekirjoitusta. Toinen kauppahinnan
osa on kymmenen miljoonaa (10 000 000) euroa. Ostajat luovuttavat
kaupantekotilaisuudessa kolmannen kauppahinnan osan maksamisen va-
kuudeksi kaupungin hyvaksyman vakuuden.

3) Kolmas kauppahinnan osa, joka on vahintaan kolmemiljoonaa kuusisa-
taakuusikymmentakuusituhatta kuusisataakuusikymmentaseitseman
(3 666 667) euroa, maksetaan tilisuorituksena Kaupungin rahalaitostilille
viimeistaan 31.12.2020. Lopullisen kauppahinnan maaraytymisperusteet
on esitetty edelld. Maksamattomalle kauppahinnalle maksetaan vuotuista
korkoa kaupantekopaivasta lukien ja kertynyt korko maksetaan loppu-
kauppahinnan maksamisen yhteydessd. Korko on 2 % lisattyna 6 kk euri-
bor, kuitenkin vahintaan 2 %.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd etumaksu on kokonaisuudessaan kaksi mil-
joonaa (2 000 000) euroa ja ettd samanaikaisesti tdman esisopimuksen kanssa
on solmittu Kivistdn kaupunkikeskuksen asuinkortteleiden toteuttamista koske-
va yhteistydsopimus, jonka yhteydessa on maksettu etumaksuna kuusisa-
taakuusikymmentékuusituhatta kuusisataakuusikymmentaseitseman (666.667)
euroa.

2. Omistus- ja hallintaoikeus

3. Rakentamisvelvoite

Tontin omistusoikeus ja hallinta siirtyy Ostajille tdmé&n kauppakirjan allekirjoi-
tushetkelld.

Ostajat sitoutuvat rakentamaan Tontille asemakaavan ja asemakaavan muu-
toksen ja hyvaksyttyjen rakennuslupasuunnitelmien mukaisen Kauppakeskuk-
sen I-vaiheen, jonka kerrosala on vahintdan 20 000 k-m? ja jossa 3. kerrok-
sessa on vahintadn 3 000 k-m?, joka voidaan toteuttaa myds ns. raakatilana,
siten, ettd se on hyvaksytty osittaisessa loppukatselmuksessa kayttoon otetta-
vaksi viiden (5) vuoden kuluessa siitd, kun Vantaankoskentien likenne on siir-
retty véliaikaiselle kiertotielle kohdan 21.2 ja liitteen 5 mukaisesti pois Tontin
alueelta. Liikenteen siirto voi tapahtua aikaisintaan 1.6.2016.

Kaupunki on solminut kiinteistokaupan esisopimuksen yhteydessa pitkaaikai-

sen (esi-)vuokrasopimuksen noin 1000 m2:n terveysasematiloista 2. kerrok-
sesta seka noin 500 m?:n kirjasto-, kulttuuri- ja nuorisotiloista 1. kerroksesta.
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4. Vallintarajoitus
Ostajilla ei ole oikeutta myyda tai muutoin luovuttaa rakentamatonta kaupan
kohdetta ilman Kaupungin suostumusta. Kaupunki ei voi ilman perusteltua
syyta kieltaytya antamasta suostumusta.

Kaupunki on tietoinen, etté Ostajilla on tarkoitus hakea Kauppakeskuksen I-
vaiheen toteuttajaksi yhteistyokumppani, joka voi olla Kauppakeskuksen lopul-
linen omistaja tai toteuttaja. Ko. yhteistydkumppani voi ostaa myos rakenta-
mattoman Tontin, eikd kaupungilla ole ilman perusteltua syyta kieltaytya hy-
vaksymasta ko. ostajaa.

Edella téssa kohdassa sanotulla Tontin luovuttamisella tarkoitetaan myés ta-
man esisopimuksen kohdassa “ostajat” sanottua perustettavan yhtion osake-
kannan luovutusta.

5. Sopimussakko

Mikali Ostajat eivat tayté tai noudata mita edellé kohdissa 3 ja 4 on maaratty,
ovat Ostajat velvollisia suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa yhteensa
(miljoona kolmesataakolmekymmentakolmetuhatta kolmesataakolmekymmen-
takolme) (1 333 333) euroa.

Mikali Ostajat rikkovat tdméan kauppakirjan ehtoja muilta osin, kuin kohdissa
3-4 sovittu, Ostajat ovat velvollisia suorittamaan Kaupungille paitsi vahingon-
korvausta, sopimussakkoa yhteensd satatuhatta (100 000) euroa.

Sopimussakkoa Kaupunki voi alentaa tai voi luopua sen perimisesta patevasta
syystd ja Kaupungin aiempaa kaytantéa noudattaen.

Osapuolet toteavat, ettéd Tontin rakentamisaikataulu on sidoksissa tontin 8
Hypermarketkeskuksen I-vaiheen rakentamiseen, koska koko kauppakeskus
on tarkoituksenmukaista avata samaan aikaan. N&in ollen Keskolle ja Hokelle
rakentamisaikatauluun mahdollisesti myonnetty pidennys tulee koskemaan
myds Ostajia.

Kaupunki voi kaupungin aiempaa kéytantoa noudattaen antaa perustellusta
syysta Ostajille jatkoaikaa rakentamisvelvoitteeseen. Jatkoaikaa ei voida
myontaa tdiden keskeyttdmisen takia.

Perusteltu syy on esimerkiksi, jos yleinen talous-, rahoitusmarkkina- tai muu
suhdannetilanne tai Kauppakeskuksen I-vaiheen toteuttamisedellytykset ovat
kiinteistd- ja rakennusalalla tai toimitilamarkkinoilla tai kaupan alalla vallitse-
van yleisen kasityksen mukaan taman sopimuksen mukaisena rakenta-
misajankohtana niin heikot, ettei taloudellisia rakentamisen edellytyksia ra-
kennettaville toimitiloille ole, koska niihin ei todenndkdisesti tulla saamaan si-
joittajia, rahoittajia, ostajia ja/tai vuokralaisia normaalein liiketoiminnan kan-
nalta hyvaksyttavin ehdoin.

Ostajien pyynndn tulee sisaltda perustelut ja selvitykset tarvittavine asiantun-
tijalausuntoineen seka arvio lykkaytymisen vaikutuksesta Kauppakeskuksen I-
vaiheen toteutusaikaan.

6. Vesihuoltoverkkoon liittyminen

Ostajat sitoutuvat liittimaan Tontin ja sille rakennettavat rakennukset yleiseen
vesijohtoon, jatevesiviemariin ja sadevesiviemariin.

Ostajat sitoutuvat suorittamaan liittymisestd vesi- ja viemariverkostoon liitty-
misajankohtana kaupungissa voimassa olevien liittymisehtojen mukaisen liit-
tymismaksun.

Yleiseen vesi- ja viemariverkostoon liittymisessd ja kaytéssa noudatetaan
muutoin kaupungissa voimassa olevia yleisia liittymisehtoja ja -maarayksia.
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7. Kohteeseen tutustuminen

8. Maapera

Ostajat ovat tarkastaneet Tontin, sen alueen ja rajat sekd tutustuneet alueen

maasto-olosuhteisiin. Ostajat ovat verranneet néitd seikkoja kaupan kohteesta
esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin. Ostajilla ei ole huomauttamista nai-

den seikkojen osalta.

Ostajat vastaavat rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutki-
musten suorittamisesta sekd maaperan edellyttémistd hankkeen toteuttami-
seen liittyvista rakenteellisista ratkaisuista.

Kaupungin ilmoituksen mukaan tontilla ei ole aiemmin harjoitettu toimintaa,
joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan puh-
distamiseen, Ostajat ovat velvollisia valittdmasti ottamaan yhteytta Kaupun-
kiin, jotta tarvittavasta menettelysta voidaan sopia.

Talloin Kaupunki vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta ja siita ai-
heutuvista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin néhden ylimaaraisista
kustannuksista ja tyon tekemisesté sovitaan erikseen.

9. Asiakirjoihin tutustuminen

Ostajat ovat tutustuneet kaupan kohdetta koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistorekisterinote, kaavakartat ja -
madrdykset seka johtokartat,

Ostajat ovat tietoisia Keharadan toteutussuunnitelmista ja niiden hankkeelle
aiheuttamista rajoituksista. Tontin raja kulkee rautatiealueen reunalla siten, et-
ta kaikki rautatien vaatimat kantavat rakenteet, laitteet ja kalustot sijaitsevat
rautatiealueella eivatka ne rajoita kiinteiston kohteen kayttoa. Vaikka tontin
rakenteita ei suunniteltaisi tuettavan Keharadan tukimuureihin eika siltaperus-
tuksiin, on rakennettaessa rautatiealueen valittomassa laheisyydessa kuitenkin
huomioitava Liikenneviraston turvallisuusohjeet ja laadittava ohjeiden edellyt-
tama riskienhallintasuunnitelma Liikenneviraston hyvaksyttavaksi.

Kaavamaaraykset edellyttivat, ettd Keharadan laheisyydessa esitetdan selvitys
rakennuslupahakemuksen yhteydessa siita, miten raideliikenteen aiheuttamat
runkomelu- ja térindhaitat on otettu huomioon rakennuksen suunnittelussa.
Runkomelu- ja tarinahaittojen torjuminen ei saa vaikeuttaa rautatiealueen tek-
nisia jarjestelmia eikd rakenteita. Suunnitelma tulee hyvaksyttaad kuntateknii-
kan keskuksessa ja liikennevirastossa.

Ostajat ovat tutustuneet myés naapuritontteja koskeviin kaavakarttoihin ja
kaavamaarayksiin sekd myShemmin kaavoitettaviin lahialueisiin ja niiden ole-
massa oleviin suunnitelmiin.

Ostajien muut velvollisuudet

10.

11.

Kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joiden mak-
suunpanon perusteena on taman kauppakirjan allekirjoituspaivan jalkeinen ai-
ka, vastaavat Ostajat. Ne verot ja maksut, joiden peruste on kauppaa edelta-
valta ajalta, kuuluvat Kaupungin vastattaviksi.

Ostajat laativat tdman sopimuksen allekirjoittamisen jalkeen Tontille Kaupun-
gin johdolla ja yhteistydssa Taiteen konseptin, jonka kaupunkisuunnittelulau-
takunta hyvaksyy ennen rakennuslupien myontamista. Velvoite sisaltyy ase-
makaavamaarayksiin ja tarkemmat tydohjeet on annettu kaavasuunnittelun
yhteydessa.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 02.06.2020 / 7 §



12.

13.

14.

15,

16'

17.
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7 (14)
Ostajien velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana kaupan kohteeseen rajoittuva
katu- ja yleinen alue ma&raytyy sen mukaan, kuin laissa kadun ja erdiden
yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta saadetaan ja asianomaisessa
kunnallisessa saanndssa maarataan.

Kaupungilla on oikeus sijoittaa Tontille seké Tontille rakennettavaan rakennuk-
seen tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet seka ulottaa tarvittaessa Tontille
kadun katuluiskat korvauksetta ilman eri sopimusta. Johdot, laitteet ja kiinnik-
keet jaavat joko kaupungin tai em. johtojen ja laitteiden omistajien omistuk-
seen ja yllapitoon. Asennus- ja rakentamistdiden jalkeen Kaupunki on velvolli-
nen saattamaan Tontin sellaiseen kuntoon, missa se oli ennen tallaisiin sijoit-
tamistoimiin ryhtymisté ja joka ei ole valttdmatonta seurausta itse sijoitettujen
johtojen, laitteiden, kiinnikkeiden tai katuluiskien pysyvasta kayttamisesta.

Ostaijille korvataan edelld mainituista toimenpiteista aiheutuva suoranainen
vahinko.

Kaupungilla on oikeus Ostajia enempaa kuulematta siirtda tahan kauppakir-
jaan perustuvat, vesihuolto- ja kaukolampdlaitteita koskevat oikeutensa ja vel-
vollisuutensa jo perustetulle tai mahdollisesti perustettavalle julkis- tai yksi-
tyisoikeudelliselle vesihuoltoyhtymalle tai kaukoldmmén osalta alueella toimi-
valle energiayhtiolle.

Kaupan kohdetta ei saa kdyttdd muuhun kuin asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen ja tdmén kauppakirjan mukaisiin tarkoituksiin, eika kaupan koh-
teessa saa harjoittaa toimintaa, joka savulla, hajulla, melulla tai muulla tavoin
kohtuuttomasti hairitsee ymparistoa.

Ostaja sitoutuu ottamaan edella kohdissa 6-15 seka 19-23 mainitut sopi-
musehdot kaupan kohdetta koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin. Mikali kau-
pan kohde luovutetaan Kaupungin suostumuksella rakentamattomana, on
my®&s kohtien 3-5 ehdot otettava luovutuskirjaan.

Tastd kaupasta menevan varainsiirtoveron maksavat Ostajat.

Kaupunki luovuttaa Tontin velkakiinnityksista ja muista niihin verrattavista ra-
situksista ja rasitteista vapaana.

19. Perustettavat rasitteet, kdyttooikeudet ym. luvat

19.1

Osapuolet sitoutuvat tekem@an kaikki téssa kohdassa 19. mainitut rasitesopi-
mukset ko. kohdissa sanotuin ehdoin ennen kuin rakennus otetaan kayttoon.

Rakennusten perustusten, portaikkojen ym. ulottaminen katualueel-
le

Kaikille katualueelle sijoittuville maanalaisille ja maanpaallisille rakenteille ku-
ten ajoluiskat, tunnelit. perustukset, portaat, putket, johdot, ulokkeet, merkit
ja opasteet ym. tulee hankkia kunnallistekniikan keskuksen hyvaksyminen
suunnitelmille ja kaupungininsinddrin mydntdman sijoituslupa.

Kaupungilla on oikeus kiinnittaa niihin tai asentaa niiden lapi HSY:n putkistoja
ja HSL:n telematiikan laitteita seka muita kaapeleita ja johtoja.

Vantaankoskentieltd Kauppakeskuksen pysakdintikellariin johtavat sisaanajo-

luiskat ja maanalaiset tunnelit sijaitsevat katualueella (sijaintikartta liite 7).
Luvan niiden sijoittamiselle katualueelle myontéa kaupungininsinGari.
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Tontin ja tontin 8 viliset rasitteet

Kaupunki edellyttda, ettd Tontin ja tontin 8 omistajat sopivat mm. seuraavien
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen mukaisten rasitteiden tai vastaavi-
en kayttooikeuksien perustamisesta tonttiensa valilld, kun suunnitelmat ovat
tarkentuneet riittavan yksityiskohtaisiksi

-~ asiakasystavallinen jalankulkuyhteys Topaasiaukiolta Korundikadulle
1.krs:n kauppakaytavaa pitkin

~  esteeton ajo- ja jalankulkuyhteys pysakointikellarissa tonttien valilla

—  tontin 8 Hypermarketkeskuksen toisen kerroksen 5000 k-m?:n liiketilan
(elokuvat tms.) uloskaynti/kulkuyhteys saadaan johtaa Topaasikujalle
Tontin kautta

~ mikali Vantaankoskentien varrelle rakennetaan kaavan mukainen pysa-
kdintilaitos, toteutetaan sen ajo- ja kulkuyhteydet asiakasystavallisesti ja
tarkoituksenmukaisesti

~  Kauppakeskuksen Vantaankoskentien puoleisen huoltopihan ajoyhteys
(joka kulkee tontilla 7 olevan auton séilytyspaikka-alueen kautta) saadaan
johtaa Hypermarketkeskuksen tontin 8 kautta kadulle ja vastaavasti Hy-
permarketkeskus saa kéyttaa em. huoltoyhteyttéa Kauppakeskuksen Ton-
tin osuudella (mukaan lukien pullonpalautustilan huolto), mikali se nain
toteutetaan

—  Mikali Kauppakeskuksen I-vaiheessa ei toteuteta em. huoltoyhteytté ton-
tin 8 kautta, on Hypermarketkeskuksella oikeus kayttaa Tontin 7 huolto-
pihan liikennealueen kautta ja edelleen pohjoisen kiertoliittyman kautta
Vantaankoskentielle johdettavaa huoltoyhteytta.

Todetaan, ett3 téssi vaiheessa ei ole kaytettavissa riittavan tarkkoja suunni-
telmia, jotta sopimuksissa voitaisiin huomioida kaikki rasitteet tai vastaavat
kayttdoikeudet. Em. sopijapuolet sitoutuvat tekemaan niista tarvittavat sopi-
mukset mydhemmin oikea-aikaisesti ja noudattaen tasapuolisuutta, kohtuulli-
suutta ja pienimman haitan periaatetta.

Lupa rakentaa kadun yli

Kaupunki antaa Ostajille luvan Kauppakeskuksen myshempaén laajentami-
seen Vantaankoskentien yli asemakaavan ja asemakaavan muutoksen osoit-
tamalla tavalla, mikali laajentuminen tapahtuu erillisen varaussopimuksen
mukaisessa aikataulussa. Kadun ylapuoliset rakennusosat saa rakentaa kaa-
vassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi (u-merkintd). Vapaan alikulkukor-
keuden tulee olla vahintaan 4,6 m. Katualueelle sijoittuvat rakenteet edellyt-
tavat kaupungininsinddrin mydntaman sijoitusluvan.

Mahdolliset liityntapysakointipaikat
Mikéli osapuolten kesken paadyttaisiin neuvottelujen jalkeen sopimukseen 24-

kohdan liityntépaikoista, niin siina tapauksessa niista tultaisiin perustamaan
myds asiaan kuuluvat rasitteet.

Hissi pysakéintitasolta Kauppakeskuksen kolmanteen kerrokseen
Pysakaintilaitoksesta on jarjestettéva hyvin saavutettava, suora asiakashis-

siyhteys Kauppakeskuksen 3. krs:een, mikali 3, krs:een tulee Kaupungin pal-
velutiloja. Hissien pitda olla kdytossa vahintaan palvelutilojen aukioloaikoina.

20. Kunnallistekniikan rakentaminen

Tassa kunnallistekniikalla tarkoitetaan kaupungin teettdmia tai tekemia, kau-
pungin omistukseen tulevia katuja ja muuta julkista kaupunkitilaa.

Tahan sopimukseen sisaltyvat myds kaupungin rakennuttamat/rakentamat
HSY:n omistukseen tulevat vesijohdot, jatevesi- ja hulevesiviemarit.
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Ostajien tulee sopia rakennusaikataulunsa Kaupungin kanssa riittavan ajoissa,
jotta Kaupunki voi toteuttaa kunnallistekniikan rakentamisen Kauppakeskuk-
sen rakentamisen ja avaamisen edellyttémassé aikataulussa.

Kaupunki toteuttaa kustannuksellaan (asemakaavan ja asemakaavan muutok-
sen mukaiset) katuyhteydet Kauppakeskuksen I-vaiheen avaamiseen mennes-
sa yhteisesti sovittavan aikataulun mukaisesti siten, etta Tonttia palvelevat ka-
tuyhteydet rakennetaan likennditévéan kuntoon ja riittévén suurelle liikenne-
kapasiteetille 30.8.2018 mennessa. Katujen ohjeellinen rakentamisaikataulu ja
rakennettavat katuosuudet on liitteend 4.

Em. aikataulu on Kaupunkia sitova silla ehdolla, ettd Ostajat iimoittavat
1.1.2017 mennessa pitavansa kiinni omasta aikataulustaan avata Kauppakes-
kuksen I-vaiheen vuoden 2018 aikana. Muussa tapauksessa kaupunki pidat-
taa oikeuden lyk&ta naiden katujen rakentamista ja sitoutuu toteuttamaan ne
myShemmin yhteisesti sovittavalla aikataululla.

Tontin omistaja sitoutuu suunnittelemaan ja rakentamaan katuihin liittyvat ra-
kenteet samanaikaisesti katujen rakentamisen kanssa. Mikéli viivastys johtuu
Ostajista ja se aiheuttaa Kaupungille lisékustannuksia, korvaavat Ostajat lisa-
kustannukset Kaupungille.

Tontin puolella olevan tonttiliittyman rakentamisesta vastaa aina Tontin omis-
taja. Myohemmin mahdollisesti rakennettavat tonttiliittymét toteuttaa Tontin
omistaja kustannuksellaan ajoradalle asti.

Katualueella sijaitsevat kellaripysakdintien ajoluiskat tukimuureineen ja tunnelit
jaavat kaikilta osin Tontin omistukseen. Tontin omistaja vastaa kustannuksel-
laan Tontille tulevien ajovéylien, ajoramppien ja maanalaisten rakenteiden
suunnittelusta, rakentamisesta ja ylldpidosta ja sopii tarkkojen omistusrajojen
sijainnista Kaupungin kuntatekniikan keskuksen kanssa. Rakentamisen vastuu-
rajat esitetadn katusuunnitelmassa ja rakentajien sijoituslupahakemuksessa.

Kaupunki vastaa kustannuksellaan siitd, etta Tontin rakentamista haittaavat,
kayttoon jaavat putket ja johdot siirretdan Tontilta ennen rakentamisen aloit-
tamista. Todetaan téssa yhteydessd, ettd Tontin poikki kulkeneet vesi- ja vie-
marijohdot eivat ole enda kéytdssa. Tontin alueelle jaaneiden putkien, kaivo-
jen ym. vesihuoltolaitteiden purkaminen ja poistaminen suoritetaan Ostajien
toimesta ja kustannuksella.

Tonttia palveleva vesihuolto rakennetaan kadunrakentamisen yhteydessa. Ve-
sihuollon tonttiliittymét/liitoskohdat rakennetaan HSY:n vesihuollon yleisten
toimitusehtojen mukaisesti, Tontin vesihuollon sopimukset Ostajat neuvottele-
vat suoraan HSY Veden kanssa.

Sprinkler-sammutusjarjestelmien kaikki kustannukset, mukaan lukien tarvitta-
vat sammutusvesialtaat ja -pumppaamot, ovat Tontin vastuulla olevia kustan-
nuksia. Kaupunki ei ole vastuussa HSY:n sprinkler-vesilahteiden riittavyydesta
eika rengasjohtoverkosta.

Tontti huolehtii hulevesien pidétyksesta Tontille annettujen ohjearvojen mu-
kaisesti. Tontti vastaa kustannuksellaan Tontille tulevista hulevesilaitteista, -
rakenteista, viherkatoista ja imeytysaltaista. Tontille mahdollisesti tulevat hu-
levesijarjestelmét liitetaan Ostajien toimesta ja kustannuksella hulevesiviema-
reihin.

Pohjaveden hallintasuunnitelma on hyvéksytettava kaupungin geotekniikkayk-
sikolld. Vedentiiviita kellarin rakenteita ei vaadita, salaojiin kertyvat perusve-
det voidaan pumpata osana hulevesien hallintaratkaisua. Rakennuskaivannon
alueelta lopputilanteessa pumpattavien vesien maaraa pitda rajoittaa moreeni-
tai bentoniittipadolla niin, ettei ymparistokeskuksen hyvaksymia raja-arvoja
yliteta.
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Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen puolesta on mahdollista sijoittaa
korttelin 23196 alueelle lampdkaivoja liitteen 6 osoittamalle alueelle. Liikkenne-
tai rata-alueiden laheisyydesta johtuen lampdkaivosuunnitelmille tulee tarvit-
taessa hankkia asianmukainen Liikenneviraston hyvaksyminen seka myos
kaikki muut tarvittavat viranomaisluvat.

Kaupunki rakentaa lopullisen linja-autoterminaalin kauppakeskuksen pohjois-
puolelle siten, ettd se on kayttéonotettavissa Kauppakeskuksen I-vaiheen
kaupalliseen avaukseen mennessa.

21. Valiaikaiset liikennejarjestelyt

21.1

21‘2

21.3

21.4

Kaupunki pyrkii ensisijaisesti toteuttamaan Vantaankoskentien ja sillan raken-
tamisen katkaisemalla Vantaankoskentien liikenteen noin 18 kuukauden ajaksi
ja siirtémalla sen kautta kulkevan liikenteen kokonaisuudessaan Keimolantielle.
Mikéli Kaupunki ei saa ELY-keskukselta lupaa em. likennejarjestelyille, se ra-
kentaa korvaavan tilapaisen likenneyhteyden Vantaankoskentien lansipuolelle.

Kaupunki on valmis aloittamaan 21.1-kohdan mukaiset valiaikaiset liikennejar-
jestelyt sen jalkeen, kun lopullinen tonttikauppa on tehty. Liikenteen siirron
ajankohdasta ilmoitetaan Ostajille kirjallisesti 6 kk etukateen. Liikenteen siirron
aikaisin ajankohta on 1.6.2016. (Rakentamisvelvoitteen laskenta alkaa tasta
Vantaankoskentien liikenteen siirrosta muulle reitille.)

Tyomaaliikenteelle sallitut ajoreitit ja niiden kayttédnoton aikataulut on esitetty
litteessa 5. Sen mukaisesti Tontin kaivu- ja muut rakennustyt on mahdollista
aloittaa ilman kunnallistekniikasta johtuvia viivytyksia, kun 21,1-kohdan mu-
kainen liikenteen siirto on toteutettu kaupungin toimesta ja kun kaava on tul-
lut voimaan seka sopimukset, suunnitelmat ja tarvittavat luvat ovat kunnossa.

Kaikissa tyo- ja toteuttamissuunnitelmissa on huomioitava viereisilla tonteilla
samanaikaisesti kaynnistyvat rakennustyomaat sekad Kaupungin teettamat ka-
tu-, silta-, linja-autoterminaali- ym. kunnallistekniset tyokohteet.

22. Uusi silta ja kadun siirto, maksettavat ulkoisen kunnallistekniikan korvaukset

22.1

22,2

22.3

Kaupunki sitoutuu rakentamaan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
nro 230800 mukaisen uuden kadun (Vantaankoskentie) ja sillan Keharadan yli
siten, ettd liikenne on siirrettavissa uudelle sillalle ja katulinjaukselle vimeis-
taan Kauppakeskuksen I-vaiheen kaupalliseen avaukseen mennessa. Kaupun-
ki voi tehda rakentamisen aloituspaétoksen ja aloittaa rakentamisen vasta sen
jalkeen, kun Ostajat ovat maksaneet kaupungille 22.2-kohdan mukaisen kor-
vauksen ja antaneet 22.3-kohdan mukaisesta korvauksesta Kaupungin hyvak-
syman vakuuden.

Ostajat sitoutuvat maksamaan Kaupungille Maankaytté- ja rakennuslain 91 a
§:n mukaisena yhdyskuntarakentamisen (ulkoinen kunnallistekniikka) kustan-
nusten korvauksena uuden sillan rakentamisesta ja kadun siirrosta kuusisa-
taakuusikymmentatuhatta (660 000) euroa tamén kauppakirjan allekirjoituk-
sen yhteydessa. Kunnallistekniikan korvaus on arvonliséveroton maksu.

Asuntotonttien osalta kunnallistekniikan korvauksesta on sovittu niiden ostaji-
en kanssa tehtévassa erillisessa yhteistydsopimuksessa, jossa korvauksen
suuruus on kuusisataaviisitoistatuhatta seitsemansataa (615 700) euroa.

Myohempien rakennusvaiheiden (Varausalueet 1 ja 2) osalta Ostajat sitoutu-
vat maksamaan Kaupungille ulkoisen kunnallistekniikan korvauksena yhteensa
900 000 euroa, joka jakautuu tonttikohtaisesti kahteen eraan:

—  tontti 23192/1; Kauppakeskuksen II-vaihe 660 000 €
—  tontti 23196/6; Colosseum-vaihe 240 000 €

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 02.06.2020 / 7 §
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Mydhemmin maksettavat korvaukset sidotaan elinkustannusindeksiin
(1951:10 = 100). Perusindeksina on Kauppakeskuksen I-vaiheen korvauksen
maksuajankohdan indeksipisteluku ja vertailuindeksina my6hemman korvauk-
sen maksuhetkells tiedossa oleva indeksipisteluku. Myohemmét korvaukset
maksetaan Varausalueiden tonttikauppojen yhteydessa, kuitenkin vimeistaan
kuuden (6) vuoden kuluessa sillan ja katujérjestelyjen valmistumisesta.
Kunnallistekniikan korvaukset ovat arvonlisaverottomia maksuja.

23. Neuvotteluoptio liityntapysakointipaikoista

24, Irtaimisto

Ostajat ovat ehdottaneet Kaupungille selvitettavaksi Tontille suunnitellun py-
sikintilaitoksen soveltuvuutta myds liityntépysékdinnin kayttdén. Kaupunki
seka Ruokakesko Oy ja Helsingin Osuuskauppa Elanto voivat ottaa kantaa esi-
tykseen sen jalkeen, kun pysdkdintilaitoksen hankepaatdkset on tehty ja
suunnitelmat edistyneet riittavéan pitkalle seké HSL:n maksu- ym. linjaukset
ovat selvinneet.

Tata kauppaa ei seuraa mitaan irtaimistoa eikd irtaimen omaisuuden myymi-
sestd ole taman kaupan yhteydessa tehty eri sopimusta.

25. Vastuu sopimusvelvoitteista

Tontin omistavan kiinteistyhtion omistaja vastaa yhteisvastuullisesti kiinteisto-
yhtion kanssa kaikista tamén kauppakijan Ostajia koskevista sopimusvelvoit-
teista ja tama velvoite siirtyy kohdan 4. mukaisen kiinteistdyhtion omistuksen
siirron yhteydessa uudelle omistajalie.

26. Erimielisyyksien ratkaiseminen

Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvét erimielisyydet, joista sopijapuolet ei-
vat paase neuvotteluteitse yksimielisyyteen, ratkaistaan Vantaan karajaoikeu-
dessa.

Tata kauppakirjaa on laadittu nelja yhtapitavaa kappaletta, yksi Vantaan kau-
pungille, yksi NCC Property Development Oy:lle, yksi Skanska Talonrakennus
Oy:lle ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

III MUUT ESISOPIMUKSEN SOPIMUSEHDOT

1. Kauppakeskuksen omistajarakenne

2. Kauppahinta

Mikali Hoke ja Kesko yhdessa paattavat muuttaa Hypermarketkeskuksen
omistuspohjan sijoittaja-omisteiseksi, on Kauppakeskuksen I-vaiheen omista-
jalla ensioikeus neuvotella koko Kauppakeskuksen omistusratkaisusta Hoken
ja Keskon kanssa. Kaupunki antaa osaltaan hyvéaksymisensa télle yhden sijoit-
tajatahon omistajarakenteelle.

Kauppahinta on véahintaan viisitoistamiljoonaa (15 000 000) euroa. Kauppa-
hinta maaraytyy kohdan 11.1 mukaisesti. Kauppahinnasta miljoona kolmesa-
taakolmekymmentékolmetuhatta kolmesataakolmekymmentakolme

(1 333 333) euroa on maksettu tilisuorituksena Kaupungin rahalaitostilille en-
nen taman kiinteistdkaupan esisopimuksen allekirjoitusta (jaljiempana etu-
maksu).

Todetaan, etta samanaikaisesti solmitaan asuintontteja koskeva yhteistoimin-
tasopimus, jossa yhteenlaskettu maksettu etumaksu on kuusisataakuusikym-
mentikuusituhatta kuusisataakuusikymmentéseitseman (666 667) euroa. Yh-
teensa etumaksu on siis kaksimiljoonaa (2 000 000) euroa.
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Mikali sopimuksen voimassaoloaikana asemakaava ja asemakaavan muutos
nro 230800 ei ole tullut voimaan 14.12.2015 péivatyssd muodossaan, niin
Kaupunki palauttaa maksetun etumaksun miljoona kolmesataakolmekymmen-
takolmetuhatta kolmesataakolmekymmentékolme (1 333 333) euroa takaisin
ilman korkoa.

Mikali asemakaava ja asemakaavan muutos on tullut voimaan, mutta kiinteis-
tokauppaa ei allekirjoiteta sopimuksen voimassaoloaikana siitd syystd, etta
NCC ja/tai Skanska eivat tee kohdassa 1.b mainittua investointipdatosta, tai
mikali jaliempéana kohdassa I11/3 mainittuja vahvistuksia korttelin 23196 ton-
tin 8 omistajilta (Hoke ja Kesko) ei ole saatu, alkuperaisessa 12+6 kuukauden
tai I11/3. mukaisesti enintdan 33 kuukaudella jatketussa maaraajassa, niin
kaupunki palauttaa NCC:lle ja Skanskalle yhteenséa 50 % etumaksusta (palau-
tus yhteensa kuusisataakuusikymmentékuusituhatta kuusisataakuusikymmen-
tékuusi ja 50/100 (666 666,50) euroa) iiman korkoa.

Mikali kiinteistokauppaa ei allekirjoiteta sopimuksen voimassaoloaikana muus-
ta syysts, Kaupunki palauttaa etumaksun miljoona kolmesataakolmekymmen-
takolmetuhatta kolmesataakolmekymmentékolme (1 333 333) euroa takaisin

ilman korkoa.

3. Esisopimuksen voimaantulo ja lakkaaminen

Tama esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet.
Lopullinen kauppakirja tehdaan kuuden (6) kuukauden kuluessa siitd, kun
kohdassa I mainitut kaupan edellytykset ovat tayttyneet
Kuitenkin mikali Ostajat eivat ole vuoden kuluessa asemakaavan ja asema-
kaavan muutoksen voimaantulosta
1) antaneet Hokelle ja Keskolle vahvistusta siité, ettd Kauppakeskuksen I-
vaiheen liiketiloista on vuokrattu:
a. vahintdan 50 % vuokrattavasta pinta-alasta tai
b. Kauppakeskuksen I-vaiheen sijoittajasopimuksessa mahdollisesti
rakentamisen kaynnistamisen edellytykseksi maaritelty edella
mainittua suurempi osuus, joka voi kuitenkin olla enintdan 80 %
vuokrattavasta pinta-alasta ja
c. joka tapauksessa on vahintdan 15 000 h-m? vuokrattavaa pinta-
alaa, ja
2) saaneet korttelin 23196 tontin 8 omistajilta (Hoke ja Kesko) vahvistusta
siita, ettd ko. tontille toteutetaan kaksi yhteensa laajuudeltaan vahintaan
16000 k-m? hypermarkettia ja
3) saaneet lisiksi korttelin 23196 tontin 8 omistajilta (Hoke ja Kesko) vahvis-
tettua tietoa Kauppakeskuksen I-vaiheen kanssa yhteisen avaamisajan-
kohdan varmistavasta toteutusaikataulusta,
niin lopullisen kauppakirjan tekemisen takarajaa siirretaan Ostajien niin vaati-
essa kunnes em. vahvistukset on annettu ja saatu, kuitenkin enintaan 33
kuukaudella. Kauppakirjan tekemisen takarajaa siirrettdessa taman kohdan
mukaisesti, tulee lopullinen kauppakirja allekirjoittaa kuitenkin 3 kuukauden
kuluessa siita, kun taman kappaleen kohtien 1-3 mukaiset kaikki vahvistukset
on saatu ja annettu.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, kun

kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt asemakaavaa ja asemakaavan
muutosta nro 230800 sen 14.12.2015 péivatyssa muodossaan kah-
dessa (2) vuodessa tdman sopimuksen allekirjoittamisesta tai

~  kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen nro 230800 sen 14.12.2015 paivatysséa muodossaan kah-
dessa (2) vuodessa taméan sopimuksen allekirjoittamisesta ja asema-
kaava ja asemakaavan muutos on tullut voimaan, eivatka kaupan
kohdan I mukaiset muut edellytykset (investointipaatokset) ole tayt-
tyneet yhden (1) vuoden kuluessa tai edelld kuvatusti enintaan 33
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kuukaudella jatketussa méaaraajassa asemakaavan ja asemakaavan muu-
toksen voimaantulosta tai

lopullinen kauppakirja on allekirjoitettu tai
- kauppakirjan allekirjoittamisen edellytykset ovat tayttymatta
31.12.2022.

Mikali kuitenkin kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan ja asema-
kaavan muutoksen nro 230800 kahden (2) vuoden kuluessa taman esisopi-
muksen allekirjoittamisesta, mutta kaupunginvaltuuston asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen hyvaksymispadtoksestéd on valitettu, pysyy tama
esisopimus siind tapauksessa voimassa 31.12.2022 asti. Mikali mainittu valitus
on lainvoimaisesti ratkaistu ja asemakaava ja asemakaavamuutos on tullut
voimaan 31.12.2022 mennessa, tdma sopimus on voimassa kuusi (6) kuu-
kautta asemakaavan ja asemakaavan muutoksen voimaantulosta, jonka aika-
na lopullinen luovutuskirja on allekirjoitettava.

Mikali kaupunginvaltuusto on hylannyt asemakaavan ja asemakaavan muu-
toksen nro 230800 sen 1.6.2015 paivatyssa muodossaan, tdma sopimus rau-
keaa.

Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksella hyvéaksynyt valituk-
sen, tama sopimus raukeaa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd tdman esisopimuksen lakkaamisen tai raukeami-
sen takia mink&anlaisia korvausvaatimuksia toisiaan kohtaan ottaen huomi-
oon, mitd edelld kohdassa III/2 on sanottu etumaksun palautuksesta.

4. Erimielisyyksien ratkaiseminen

Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvét erimielisyydet, joista osapuolet eivat
paase neuvotteluteitse yksimielisyyteen, ratkaistaan Vantaan kardjaoikeudes-
sa.

Tata esisopimusta on laadittu nelja (4) yhtapitévaa kappaletta, yksi Vantaan kaupungille, yk-
si NCC Property Development Oy:lle, yksi Skanska Talonrakennus Oy:lle ja yksi julkiselle
kaupanvahvistajalle.

Vantaalla 4. pdivana joulukuuta 2015

Vantaan kaupungin
uolesta valtakirjalla

Kai Ketelimaki
kiinteistopaallikkd

NCC Property Development Oy

I-\ff a Soini

Jukka'Manninen
toimitusjohtaja yksikonjohtaja

Skanska Talonrakennus Oy

Tuomas Sarkilahti Juhani Aspara
toimitusjohtaja aluejohtaja
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Julkisena kaupanvahvistajana todistan, etta kiinteistopaallikkd Kai Ketelimaki Vantaan kau-
pungin puolesta seké toimitusjohtaja Mika Soini ja yksikonjohtaja Jukka Manninen NCC Pro-
perty Development Oy:n puolesta ja toimitusjohtaja Tuomas Sarkilahti ja aluejohtaja Juhani
Aspara Skanska Talonrakennus Oy:n puolesta ovat allekirjoittaneet taman esisopimuksen ja
etta he ovat olleet yhta aikaa ldsna esisopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoit-
tajien henkildllisyyden ja todennut, etta esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saa-
detylla tavalla.

Vantaalla 4. paivana joulukuuta 2015

Julkinen kaupanvahvistaja

Orvo Veltonen
0927/16

Liite 1: Kivistdn kaupunkikeskus 1, nro 230800, asemakaava- ja asemakaavan muutoksen
kartta pvm. 14.12.2015

Liite 2: Kaupan kohde, tontti nro 92-23-196-7

Liite 3: Kiviston kaupunkikeskuksen ohjeelliset suunnitelmat IA-, IB- ja II-vaihe, 19.11.2015
Liite 4: Katujen valmistumisajat liikenteelle

Liite 5: Tydmaaliikenteelle sallitut /ohjeelliset liikenneyhteydet katualueilta

Liite 6: Lampdkaivojen ohjeellinen alue (liitekartta)

Liite 7: Vantaankoskentien sisa@najoluiskat ja tunnelit (lopulliseen sopimukseen)
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VANTAAN KAUPUNKI

Liite 2

KOHTEEN SIJAINTI
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KIINTEISTOKAUPPA /

myyjid: Vantaan kaupunki

ostaja: NCC Property Development Oy
ja Skanska Talonrakennus Oy
yhteisesti perustettavan yhtion lukuun

Kaupunginosa: KIVISTO (23)

Kortteli: 23196

Ohjeellinen tontti 7 (n. 32541 m*)
rakennusoikeus 50 000 k-m”
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Asemakaava 230800. Sopimuksen liite nro 4.
Kaupungin rakentamisvastuulla olevien katujen alustavat
valmistumisajat liikenteelle. Tarkemmat ehdot kauppakirjassa . Alueelle
tulevat vesihuoltolinjat ja hulevesilinjat rakennetaan katujen yhteydessa.

Litken nevaln—nhja us
| 30.6.2016
[
Jf:
/
7
L, L
R .I': “"-\,!Il ~ I;
Keimolantien et.pas
31.5.2016 |

Liikennevalo-ohjaus
30.8.2018

Topaasikuja
' Y Y 30.12.2016
i, l‘.;'f.'_\_:_'- Uusi sitta
Y | 30.9.2007

Sitriinikuja
30.12.2016

Korundikatu/ja -
portt 30.9.2017

‘-.,' Vantaﬂ.nknskenb&n
0 shiree, osuus valmis,
\ W 30.9.2017

Mestarintien siirto
| 30.6.2018

'| Vantaankoskentien
Y stirto, osuus valmis
| 30.6.2018

ikkurilantien
iikennejarjestelyt

ASEMAKAAVA- JA ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS Ei mittakaavassa

1.6.2015HM
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~ = 2Y Asemakaava 230800. Sopimuksen liite nro 5.
oy

T, —_ e — o, e T — - £ -

/| Tyémaaliikenteelle sallitut liikenneyhteydet
—_ katualueilta. Ohjeellinen paaperiaate.

A )%

e /| Tydmaalitkenne sallittu AK-

korttelin 23195 rakentajiile

¥ asemakaavan volmaantulon
. [alkeen, Katu valmistuu

S 30.12.2016

.'-._-,‘I"1\ ' Hypermarkettien tontille

o %% | padsee Korundikujan kautta
A drasemakaavan voimaaantulon

K | jdlkeen ja Sitriinikujan kautta
.| 30.12.2016 jdlkeen

A
’

- NCCin ja Skanskan
L tontille pddsee

| aikaisintaan
1.6.2016, jolloin
klertotie avataan

Tyomaaliikenne sallittu korttelin 23156
rakentajille Vantaankoskentien ja
Sitriinikujan ja Korundikujan kautta

1.6.2015 HM
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Kivisto-projekii Liite 6
Kiviston kaupunkikeskuksen asemakaava

2520 m2]

i 7.
. 7 3l - /N S|
Vihrealla on osoitettu esitys maalampdkaivannolle sall
3.12.2014 / GKo

- L Sy \
ituista alueista
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VALTAKIRJA

Vantaan kaupunginhallitus valtuuttaa kiinteistopédllikko Kai Keteliméen allekirjoittamaan Vantaan
kaupungin puolesta esisopimuksen NCC Property Development Oy:n ja Skanska Talonrakennus
Oy:n kanssa. Esisopimus koskee Vantaan kaupungin 23. kaupunginosan (Kivisto) kiinteistod 92-23-
196-7.

Kaupunginhallitus on pééttinyt esisopimuksesta kokouksessaan 30.11.2015 § 22.
Vantaalla 2. pdivénd joulukuuta 2015

VANTAAN KAUPUNGINHALLITUS

T PN

i

Kari Nenonen Juhd Myllymiki
kaupunginjohtaja Adupunginlakimies
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Poytakirja 8 Sivu 57
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

02.06.2020

8§ Esisopimuksen raukeaminen kiinteiston kaupasta /Kiviston hypermarketkeskus /
Ruokakesko Oy ja Helsingin Osuuskauppa Elanto / AK

VD/5009/10.00.02.00/2015
HP/GK

Todetaan esisopimus paivittdistavarakauppojen kanssa Kiviston hypermarketkeskuksesta rauenneeksi.

Vantaan kaupunki on allekirjoittanut 4.12.2015 esisopimuksen kiinteiston kaupasta Ruokakesko Oy:n ja
Helsingin Osuuskauppa Elannon kanssa 18 000-30 000 k-m2:n suuruisen hypermarketkeskuksen IA-
vaiheen rakentamisesta kortteliin 23196 tontille 8. Vantaan kaupunginhallitus paatti esisopimuksen
solmimisesta 30.11.2015 tekemalldan paatoksella § 23.

Lopullisen kauppakirjan tekemisen edellytyksena on ollut, etta Kivistén Kaupunkikeskus 1 asemakaava
nro 230800 on tullut voimaan. Asemakaava tuli voimaan 24.8.2016. Toisena edellytyksena on ollut, ett3
paivittdistavarakaupat tekevat investointipdatoksen hypermarketkeskuksen IA-vaiheen rakentamisesta.
Investointipdatosta ei ole tehty. Kolmantena edellytyksena on ollut, ettd NCC Property Development Oy
ja Skanska Talonrakennus Oy ovat tehneet investointipaatoksen noin 20 000 - 30 000 k-m2:n suuruisen
kauppakeskuksen I-vaiheen rakentamisesta naapuritontille kortteliin 23196 tontille 7. Tallaista
investointipaatosta ei ole tehty. Lopullinen kauppakirja olisi voitu allekirjoittaa myds ilman tietoa
kauppakeskuksen investointipdatoksesta.

Kauppakirja piti allekirjoittaa vuoden kuluessa asemakaavan voimaantulosta. Ruokakesko Oy:ll3 ja
Helsingin Osuuskauppa Elannolla on ollut tdman jalkeen mahdollisuus jatkaa omalla ilmoituksellaan
enintdan 33 kuukautta lopullisen kauppakirjan allekirjoitusta, mikali ne eivat ole paasseet sopimukseen
NCC Property Development Oy:n ja Skanska Talonrakennus Oy:n kanssa erinaisista keskindisista
vahvistuksesta koskien mm. hypermarkettien toteutusta, kauppakeskuksen vuokratun pinta-alan maaraa
ja yhteista avaamisajankohtaa. Tallaisia keskindisia vahvistuksia osapuolet eivat ole antaneet toisilleen.
Esisopimuksen mukainen maaraaika paattyi 24.5.2020.

Esisopimuksen ehtojen mukaan esisopimus lakkaa olemasta voimassa, kun asemakaavan tultua
maaraajassa voimaan osapuolet eivat ole tehneet investointipaatosta eivatka antaneet toisilleen
keskinaisia vahvistuksia. Nain ollen esisopimus on rauennut 25.5.2020.

Esisopimuksen mukaisesti paivittdistavarakaupat ovat maksaneet 754 847,20 € etumaksuna tulevasta
kaupasta. Esisopimuksen mukaan kaupunki palauttaa 50 % etumaksusta paivittdistavarakaupoille, mikali
ne eivat ole tehneet tarvittavaa investointipaatosta eivatka ole antaneet ja saaneet keskindisia
vahvistuksia rakennusliikkeiden kanssa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 2.6.2020 § 8

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) todetaan esisopimus kiinteistoén kaupasta korttelista 23196 tontista 8 Ruokakesko Oy:n ja
Helsingin Osuuskauppa Elannon kanssa rauenneeksi.
b) palautetaan Ruokakesko Oy:lle ja Helsingin Osuuskauppa Elannolle 50 % etumaksusta,

yhteensa 377 423,60 €.
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

02.06.2020

Kasittely:

Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Tarja Eklund ja kaupunginhallituksen edustaja
Lauri Kaira poistuivat yhteis6jaaviyden vuoksi kokouksesta tdman asian kasittelyn ja paatoksenteon
ajaksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Esisopimus kiinteiston kaupasta / Ruokakesko Oy ja Helsingin Osuuskauppa Elanto / Kiviston
kaupunkikeskus 1
- Esisopimuksen liitekartat

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

kiinteistéjohtaja Antti Kari, puh 040 568 6540
projektijohtaja Gilbert Koskela, puh 050-3121915
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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ESISOPIMUS KIINTEISTOJEN KAUPASTA / Ruokakesko Oy ja Helsingin Osuuskauppa
Elanto yhteisesti / ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS SEKA TONTTIJAKO NRO 230800,
KIVISTON KAUPUNKIKESKUS 1

Taman esisopimuksen perusteella sitoutuvat tdméan sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet Vantaan kau-
punki (jaljempana Kaupunki) ja / Ruokakesko Oy (jdliempana Kesko) ja Helsingin Osuuskauppa
Elanto (jaljempana Hoke) tekemaan kohdassa I maariteltyjen edellytysten tayttyessa seuraavan sisaltoisen
kauppakirjan kohdassa II sanotuista alueista ja ehdoilla sekd noudattamaan lisaksi kohdassa III mainittuja
ehtoja. Kesko ja Hoke ovat yhdessa jéliempana Ostajat.

SOPIMUKSEN TAUSTAA

Kaupunginhallitus paatti 31.1.2011 antaa Keskolle ja Hokelle 31.12.2012 saakka voimassa olleen suunnitte-
luvarauksen kaupan suuryksikdiden toteuttamiseksi Kiviston kaupunkikeskukseen. Kaupunginvaltuusto hy-
vaksyi 18.6.2012 Axel Sandellin kuolinpesan ja Greta Sandellin kuolinpesan kanssa 31.5.2007 allekirjoite-
tun yhteistoimintasopimuksen tarkennuksista, joilla tdsmennettiin mm. kaupan suuryksikéiden tontinluovu-
tusehtoja. Kaupunginhallitus paatti 19.11.2012 jatkaa Keskon ja Hoken yhteistd kaupan suuryksikdiden
suunnitteluvarausta ehdollisena 31.12.2014 saakka. Kaupunginhallitus hyvaksyi 2.12.2013 suunnitelmien
valiraportin ja vahvisti samalla varauksen jatkumisen 31.12.2014 saakka varauspaatoksen mukaisesti, Kaa-
vasuunnitelmien edistyttya tavoitteiden mukaisesti kaupunginhallitus jatkoi 17.11.2014 suunnitteluvarauk-
sen voimassaoloa 31.12.2015 asti.

Kesko ja Hoke ovat teettdneet Kaupungin ohjauksessa kaavan lahtotiedoiksi tarvittavat arkkitehti- ja muut
suunnitelmat yhteistydssa kauppakeskuksen toteuttajiksi 15.4.2013 valittujen NCC Property Development
Oy:n ja Skanska Talonrakennus Oy:n kanssa. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvéksyi 13.10.2014 asema-
kaavaehdotuksen, asemakaavan muutosehdotuksen ja tonttijakoehdotuksen nro 230800. Kaupunginhallitus
paatti 20.10.2014 asettaa asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen aineiston nahtaville ja pyytaa
siitd lausunnot. Nahtavilla olon jalkeen asemakaavaan tehtiin vahaisia tarkennuksia. Kaupunkisuunnittelu-
lautakunta hyvaksyi 1.6.2015 pédivatyn asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen 1.6.2015, kau-
punginhallitus hyvaksyi asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen 15.6.2015. Kaupunginvaltuusto
tullee hyvaksymaan asemakaavaehdotuksen ja asemakaavan muutosehdotuksen kokouksessaan
14.12.2015. Lautakunnan hyvaksyma asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen kartta, joka on tar-
koitus esitelld kaupunginvaltuustolle hyvaksyttavaksi 14.12,2015, on liitteena 1.

Keskon ja Hoken kaupan suuryksikéiden II-rakennusvaiheen laajennusalue yhteensa 10 000 k-m? on kort-
telissa 23196 (ohjeellinen tontti nro 9). Laajennus on mahdollista sen jalkeen, kun kaavan mukaiset laajen-
nuskriteerit ovat tayttyneet. Kaupunki on valmistellut tdamén sopimuksen kanssa samanaikaisesti laajen-
nusaluetta koskevan suunnitteluvarauksen. Varausaluetta on mahdollista kéyttda varausaikana pysékointiin
korvausta vastaan.

MAARITELMIA

Kiviston kaupunkikeskuksella tarkoitetaan téssa yhteydessa asemakaava- ja asemakaavan muutoseh-
dotuksessa nro 230800 junaradan eteldpuolisten korttelien 23195, 23196 ja 23192 alueelle suunniteltua
kokonaisuutta, joka sisaltaa liikke-, palvelu- ja viihdetilojen liséksi asuntoja seka mahdollisesti myds hotelliti-
loja. Asemakaavamaaraysten mukaisesti korttelissa 23196 tonteille 7 ja 8 saadaan 1. vaiheessa toteuttaa
80 000 k-m?, josta 60 000 k-m? vahittdiskauppaa, kaupan suuryksikdita ja muita liiketiloja.

Kiviston kaupunkikeskuksen I-vaihe tarkoittaa Kauppakeskuksen I-vaihetta ja Hypermarket-keskuksen
IA-vaihetta sekd NCC:lle ja Skanskalle osoitettuja asuntotontteja, kaikkia yhdessa.

Kauppakeskuksen I-vaihe tarkoittaa tontille 23196/7 rakennettavaksi suunniteltua vahintaan 20 000 k-
m? suuruista kauppa-, ravintola-, viihde- ja palvelutiloja siséltdvéa erikoiskauppaan painottuvaa kauppakes-
kusosiota.

Hypermarketkeskuksen IA-vaihe tarkoittaa tontille 23196/8 rakennettavaksi suunniteltua Keskon ja
Hoken vahintdadn 18 000 k-m2:n hypermarketkeskusta, josta enintaan 2 000 k-m2 on muussa kuin hyper-
market-kaytossa.

Hypermarketkeskuksen IB -vaihe tarkoittaa tontille 23196/8 rakennettavaksi suunnitellun Keskon ja
Hoken Hypermarketkeskuksen toista laajuudeltaan enintdan 12 000 k-m2 suuruista vaihetta. Suurin osa
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2(12)
Hypermarketkeskuksen IB-vaiheesta kaytetaan hypermarkettien laajennukseen, mikali laajennuksen
rakentaminen aloitetaan ennen Kauppakeskuksen I-vaiheen ja Hypermarketkeskuksen IA -vaiheen avausta.
Laajennuksen sisélldlle ei kuitenkaan aseteta muita kuin kaavan asettamat vaatimukset, mikali laajennuk-
sen rakentaminen aloitetaan kauppakeskuksen I-vaiheen avaamisen jalkeen. Laajennuksen sisalldlle ei

my6skaan aseteta muita kuin kaavan asettamat vaatimukset, mikali Kauppakeskuksen I-vaihe ei ole avau-
tunut 31,12.2020 mennessa.

Kiviston kaupunkikeskuksen II -vaihe tarkoittaa myohemmassa vaiheessa rakennettavaksi suunnitel-

tuja Kauppakeskuksen II-vaihetta ja Hypermarketkeskuksen IB- seké II-vaihetta. Niiden rakentaminen voi
tapahtua eri aikaan.

Kauppakeskuksen II-vaihe tarkoittaa tontille 23192/1 mychemméssa vaiheessa toteutettavaksi suunni-
teltua kauppakeskuksen laajennusta, LPA-tontille 23193/1 rakennettavaksi suunniteltua pysakéintilaitosta
seka tontille 23196/6 toteutettavaksi suunniteltua liike-, hotelli-, asunto- ym. rakennusta. Tontin 23192/1
toteuttaminen on mahdollista vasta sen jalkeen, kun kaavan mukaiset laajennuskriteerit ovat tayttyneet.

Hypermarketkeskuksen II-vaihe tarkoittaa tontille 23196/9 myohemmin toteutettavaksi suunniteltuja
Keskon ja Hoken hypermarketkeskuksen laajennusta, joka on mahdollista toteuttaa vasta sen jalkeen, kun
kaavan mukaiset laajennuskriteerit ovat tayttyneet.

I KAUPPAKIRJAN EDELLYTYKSET
Lopullisen kauppakirjan tekemisen edellytyksend on, etta

a) 14.12.2015 paivatty kaupunginvaltuuston hyvaksymiskasittelyssa ollut asemakaava, asemakaavan
muutos ja tonttijako nro 230800 Kiviston Kaupunkikeskus 1 on tullut voimaan, liitteena asemakaava-
kartta (liite 1),

b) Ruokakesko Oy ja Helsingin Osuuskauppa Elanto (molemmat erikseen) tai kaupungin hyvéksyma em.
yhtididen yhteistydkumppani on tehnyt investointipadtoksen noin 18 000 — 30 000 k-m? suuruisen Hy-
permarketkeskuksen IA-vaiheen rakentamisesta kortteliin 23196 tontille 8, johon Ruokakesko Oy ja
Helsingin Osuuskauppa Elanto toteuttavat monipuoliset kaupan suuryksikoét, joihin Hypermarketkeskuk-
sen IA-vaiheen avauksessa sijoittuvat yhteensa vahintaan 16 000 k-m?:n suuruiset kaksi hypermarket-
tia,

C) NCC Property Development Oy (jéljemp&na NCC) seké Skanska Talonrakennus Oy (jaljempana Skans-
ka) yhteisesti (molemmat erikseen) tai kaupungin hyvaksyma em. yhtididen yhteistydkumppani on teh-
nyt investointipaatoksen noin 20 000 — 30 000 k-m? suuruisen Kauppakeskuksen I-vaiheen rakentami-
sesta kortteliin 23196 tontille 7.

Liséksi osapuolet toteavat, ettd lopullinen kauppakirja voidaan allekirjoittaa jo edellytysten a ja b toteudut-
tua, jos Ostaja nain ilmoittaa.

II KAUPPAKIRIJA

Myyja: Vantaan kaupunki (y-tunnus 0124610-9), Asematie 7, 01300 Vantaa (jaljem-
pana Kaupunki)

Ostaja: Ruokakesko Oy (y-tunnus 1636677-9) ja Helsingin Osuuskauppa Elanto (y-
tunnus 1837954-9) perustettavan yhtion lukuun (jéljempana Ostajat)

Kaupan kohde: Vantaan kaupungin 23. kaupunginosan (Kivistd) seuraavat maaraalat:
Kaupungin omistama osuus asemakaavan ja asemakaavan muutoksen mukai-
sesta C-korttelin 23196 tontista nro 8 seuraavasti
-~ noin 18 743 m?:n suuruinen maéraala maaraalasta 92-413-7-2-M602 ja
~ noin 2 461 m%:n suuruinen maaraala maaraalasta 92-409-3-131-M501
Maaraalat yhdessa jaljempana “Kaupan kohde”.

Kaupan kohde on esitetty liitteessa 2.
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Kauppakirjan ehdot:

1. Kauppahinta
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Rakennettava tontti nro 8 muodostuu kahdella kaupalla, Kaupungilta
talla kauppakirjalla seka Axel ja Greta Sandellin kuolinpesilta toisella kauppa-
kirjalla ostetuista maaraaloista. Korttelin 23196 tontti nro 8 on jaljempang
“Tontti".

Tontti on asemakaavassa ja asemakaavan muutoksessa osoitettu keskusta-
toimintojen korttelialueeksi (C). Tontin rakennusoikeus on yhteensa 30 000 k-
m?. Tontille saa kaavamaaréysten mukaan sijoittaa péivittaistavarakaupan
suuryksikoita seka muita liiketiloja, yksityisid ja julkisia palveluja (jaljempana
Hypermarketkeskuksen I-vaihe).

Hypermarketkeskuksen IA-vaiheen pinta-ala on vahintdan 18 000 k-mZ,

Kaavan osoittaman varsinaisen rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa kaup-
pakéytavia ja porrastiloja, rakennusta palvelevia véestonsuoja-, huolto-, las-
taus- ja teknisia tiloja, maanalaisia huolto-, huoltoajo- ja varastotiloja seka

pysakointitiloja kaavamaarayksissa tarkemmin osoitetulla tavalla ja maaralla.

Kiviston kaupunkikeskuksen IA-, IB- ja II-vaiheen 19.11.2015 péivatyt ohjeel-
liset suunnitelmat ovat liitteena 3.

Téaman kaupan kaikki ehdot on esitetty tassa kauppakirjassa.

Kauppahinta on seitsemanmiljoonaa viisisataaneljgkymmentakahdeksantuhat-
ta neljasataaseitsemankymmentékaksi (7 548 472) euroa. Kauppahinta on si-
dottu elinkustannusindeksiin (1951:10=100) siten, ettd kauppahintaa tarkiste-
taan maarallg, joka vastaa asemakaavan ja asemakaavan muutoksen voi-
maantulopdivana tiedossa olevan viimeksi julkaistun indeksipisteluvun ja kau-
pantekohetkella tiedossa olevan viimeksi julkaistun indeksipisteluvun muutos-
ta. Kauppahintaa ei kuitenkaan alenneta, vaikka indeksipisteluku alenisi tar-
kastelujaksolla.

Kauppahinta maksetaan kolmessa (3) erassa seuraavasti:

1) Kauppahinnan ensimmainen era (etumaksu) seitsemansataaviisikymmen-
taneljatuhatta kahdeksansataaneljakymmentéseitsemén ja 20/100
(754 847,20) euroa todetaan maksetuksi 4.12..2015 allekirjoitetun esiso-
pimuksen yhteydessa.

2) Kauppahinnan toinen era eli kolmemiljoonaa seitsemansataaseitsemén-
kymmenténeljatuhatta kaksisataakolmekymmentakuusi (3 774 236) euroa
maksetaan tilisuorituksena Kaupungin rahalaitostilille ennen téaméan kaup-
pakirjan allekirjoitusta. Ostajat luovuttavat kaupantekotilaisuudessa kaup-
pahinnan kolmannen erén — sekd em. indeksiehdon mukaisen kauppahin-
nan mahdollisen tarkistuseran — maksamisen vakuudeksi kaupungin hy-
vaksyman vakuuden.

3) Kauppahinnan kolmas era kolmemiljoonaa yhdeksantoistatuhatta kolme-
sataakahdeksankymmentékahdeksan ja 80/100 (3 019 388,80) euroa —
seka em. tavoin elinkustannusindeksin muutoksen mukaisesti maaraytyva
kauppahinnan mahdollinen tarkistusera ~ maksetaan tilisuorituksena Kau-
pungin rahalaitostilille viimeistaan 31.5.2024. Kauppahinnan kolmannelle
erdlle — seka em. indeksiehdon mukaiselle kauppahinnan mahdolliselle
tarkistuseralle — maksetaan vuotuista korkoa kaupantekopaivasta lukien
ja kertynyt korko maksetaan kauppahinnan kolmannen eran maksamisen
yhteydessa. Korko on 2 % lisattynd 6 kk euribor, kuitenkin vahintaan 2
%.
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2. Omistus- ja hallintaoikeus

3. Rakentamisvelvoite

4. Vallintarajoitus

5. Sopimussakko
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Kaupan kohteen omistusoikeus ja hallinta siirtyy Ostajille téman kauppakirjan
allekirjoitushetkella.

Ostajat sitoutuvat rakentamaan Tontille asemakaavan ja asemakaavan muu-
toksen ja hyvéksyttyjen rakennuslupasuunnitelmien mukaisen Hypermarket-

keskuksen IA-vaiheen, jonka kerrosala on vahintaan 18 000 k-m? ja jossa vé-
hintaan 16 000 k-m? on kaytetty kahteen hypermarkettiin valmiiksi siten, ett&

se on hyvéksytty osittaisessa loppukatselmuksessa kayttdon otettavaksi viiden
(5) vuoden kuluessa siitd,

a) kun Vantaankoskentien liikenne on siirretty véliaikaiselle kiertotielle kohdan
21.2 ja liitteen 5 mukaisesti. Liikenteen siirto voi tapahtua aikaisintaan
1.6.2016. Muutoin kunnallistekniikan puolesta ei ole estettd rakennustoi-
den aloittamiseen Tontilla, kun kaava on tullut voimaan, ja

b) kun Ostajat ovat saaneet Tontin omistukseensa kokonaisuudessaan.

Ostajilla ei ole oikeutta myyda tai muutoin luovuttaa rakentamatonta kaupan
kohdetta ilman Kaupungin suostumusta. Kaupunki ei voi ilman perusteltua syy-
ta kieltaytya antamasta suostumusta.

Edella téssé kohdassa sanotulla kaupan kohteen luovuttamisella tarkoitetaan

myds tAman esisopimuksen kohdassa "Ostajat” sanottua perustettavan yhtion
osakekannan luovutusta.

Mikali Ostajat eivat téyta tai noudata mité edelld kohdissa 3 ja 4 on maaratty,
ovat Ostajat velvollisia suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa yhteensa
kaksi (2) miljoonaa euroa.

Mikali Ostajat rikkovat tdman kauppakijan ehtoja muilta osin, kuin kohdissa
3-4 on sovittu, Ostajat ovat velvollisia suorittamaan Kaupungille paitsi vahin-
gonkorvausta, sopimussakkoa yhteensa satatuhatta (100 000) euroa.

Sopimussakkoa Kaupunki voi alentaa tai voi luopua sen perimisesta patevasta
syysta ja Kaupungin aiempaa kadytantda noudattaen.

Osapuolet toteavat, ettd Tontin rakentamisaikataulu on sidoksissa tontin 7
Kauppakeskuksen I-vaiheeseen, koska koko kauppakeskus on tarkoituksen-
mukaista avata yht& aikaa. N&in ollen NCC:lle ja Skanskalle rakentamisaika-
tauluun mahdollisesti myonnetty pidennys tulee koskemaan myos Ostajia.

Kaupunki voi kaupungin aiempaa kéytantéd noudattaen antaa perustellusta
syysta Ostajille jatkoaikaa rakentamisvelvoitteeseen. Jatkoaikaa ei voida
mydntaa toiden keskeyttamisen takia.

Perusteltu syy on esimerkiksi, jos yleinen talous-, rahoitusmarkkina- tai muu
suhdannetilanne tai Hypermarketkeskuksen IA-vaiheen toteuttamisedellytyk-
set ovat kiinteistd- ja rakennusalalla tai toimitilamarkkinoilla tai kaupan alalla
vallitsevan yleisen kasityksen mukaan tdméan sopimuksen mukaisena raken-
tamisajankohtana niin heikot, ettei taloudellisia rakentamisen edellytyksia ra-
kennettaville toimitiloille ole, koska niihin ei todennakoisesti tulla saamaan si-
joittajia, rahoittajia, ostajia ja/tai vuokralaisia normaalein liketoiminnan kan-
nalta hyvaksyttavin ehdoin.

Ostajien pyynndn/pyyntéjen tulee sisaltdd perustelut ja selvitykset tarvittavine
asiantuntijalausuntoineen seka arvio lykkaytymisen vaikutuksesta Hypermar-
ketkeskuksen IA-vaiheen toteutusaikaan.
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6. Vesihuoltoverkkoon liittyminen

Ostajat sitoutuvat liittdmé&an Tontin ja sille rakennettavat rakennukset yleiseen
vesijohtoon, jatevesiviemariin ja sadevesiviemariin.

Ostajat sitoutuvat suorittamaan liittymisesté vesi- ja viemariverkostoon liitty-
misajankohtana kaupungissa voimassa olevien littymisehtojen mukaisen liitty-
mismaksun.

Yleiseen vesi- ja viemariverkostoon liittymisessa ja kaytdssa noudatetaan muu-
toin kaupungissa voimassa olevia yleisia littymisehtoja ja -maarayksia.

7. Kohteeseen tutustuminen

8. Maapera

Ostajat ovat tarkastaneet kaupan kohteen, sen alueen ja rajat seka tutustu-
neet alueen maasto-olosuhteisiin. Ostajat ovat verranneet ndita seikkoja kau-
pan kohteesta esitetyistd asiakirjoista saataviin tietoihin. Ostajilla ei ole huo-
mauttamista naiden seikkojen osalta.

Ostajat vastaavat rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutki-
musten suorittamisesta sekd maaperan edellyttdmista hankkeen toteuttami-
seen liittyvista rakenteellisista ratkaisuista.

Kaupungin ilmoituksen mukaan kaupan kohteella ei aiemmin ole harjoitettu
toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikéli rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan puh-
distamiseen, Ostajat ovat velvollisia valittémasti ottamaan yhteytta Kaupun-
kiin, jotta tarvittavasta menettelysta voidaan sopia.

Tallsin Kaupunki vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta ja siita ai-
heutuvista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraisista
kustannuksista ja tyon tekemisesta sovitaan erikseen.

9. Asiakirjoihin tutustuminen

Ostajat ovat tutustuneet kaupan kohdetta koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistorekisterinote, kaavakartat ja -
maadraykset seka johtokartat,

Ostajat ovat tietoisia Keharadan toteutussuunnitelmista.

Ostajat ovat tutustuneet myds naapuritontteja koskeviin kaavakarttoihin ja -
maarayksiin.

Ostajien muut velvollisuudet

10.

11.

12'

Kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joiden mak-
suunpanon perusteena on taman kauppakirjan allekirjoituspdivan jalkeinen ai-
ka, vastaavat Ostajat. Ne verot ja maksut, joiden peruste on kauppaa edelta-
valta ajalta, kuuluvat Kaupungin vastattaviksi.

Ostajat laativat taman sopimuksen allekirjoittamisen jdlkeen Tontille Kaupun-
gin johdolla ja yhteistydssa Taiteen konseptin, jonka kaupunkisuunnittelulau-
takunta hyvéaksyy ennen rakennuslupien myéntamista. Velvoite sisaltyy ase-
makaavaméaarayksiin ja tarkemmat tydohjeet on annettu kaavasuunnittelun
yhteydessa.

Ostajien velvollisuus pitaa kunnossa ja puhtaana kaupan kohteeseen rajoittuva
katu- ja yleinen alue maaraytyy sen mukaan, kuin laissa kadun ja erdiden
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14.

15.

16'

17.

18. Kiinnitykset
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yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta séédetaan ja asianomai-
sessa kunnallisessa saannodssa maarataan.

Kaupungilla on oikeus sijoittaa Tontille seka Tontille rakennettavaan rakennuk-
seen tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet seka ulottaa tarvittaessa Tontille
kadun katuluiskat korvauksetta ilman eri sopimusta. Johdot, laitteet ja kiinnik-
keet jaavat joko kaupungin tai em. johtojen ja laitteiden omistajien omistuk-
seen ja yllépitoon. Asennus- ja rakentamistoiden jélkeen Kaupunki on velvolli-
nen saattamaan Tontin sellaiseen kuntoon, missa se oli ennen téllaisiin sijoit-
tamistoimiin ryhtymista ja joka ei ole valttamatonta seurausta itse sijoitettujen
johtojen, laitteiden, kiinnikkeiden tai katuluiskien pysyvasta kayttamisesta.

Ostajille korvataan edelld mainituista toimenpiteisté aiheutuva suoranainen
vahinko.

Kaupungilla on oikeus Ostajia enempaa kuulematta siirtéa tahan kauppakir-
jaan perustuvat, vesihuolto- ja kaukolampolaitteita koskevat oikeutensa ja vel-
vollisuutensa jo perustetulle tai mahdollisesti perustettavalle julkis- tai yksi-

tyisoikeudelliselle vesihuoltoyhtymaélle tai kaukoldmmdn osalta alueella toimi-
valle energiayhtidlle.

Kaupan kohdetta ei saa kayttdd muuhun kuin asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen ja tdmén kauppakirjan mukaisiin tarkoituksiin, eika kaupan koh-
teessa saa harjoittaa toimintaa, joka savulla, hajulla, melulla tai muulla tavoin
kohtuuttomasti hairitsee ymparistoa.

Ostaja sitoutuu ottamaan edelld kohdissa 6-15 sekd 19-23 mainitut sopi-
musehdot kaupan kohdetta koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin. Mikali kau-
pan kohde luovutetaan Kaupungin suostumuksella rakentamattomana, on
myds kohtien 3-5 ehdot otettava luovutuskirjaan.

Tasta kaupasta menevan varainsiirtoveron maksavat Ostajat.

Kaupunki luovuttaa Kaupan kohteen velkakiinnityksistd ja muista niihin verrat-
tavista rasituksista ja rasitteista vapaana.

19. Perustettavat rasitteet, kdayttooikeudet ym. luvat

19.1

19.2

Osapuolet sitoutuvat tekemaan kaikki tdssa kohdassa 19. mainitut rasitesopi-
mukset ko. kohdissa sanotuin ehdoin ennen kuin rakennus otetaan kdyttoon.

Rakennusten perustusten, portaikkojen ym. ulottaminen katualueel-
le

Kaikille katualueelle sijoittuville maanalaisille ja maanpaallisille rakenteille ku-
ten ajoluiskat, perustukset, portaat, putket, johdot, ulokkeet, merkit ja opas-
teet ym. tulee hankkia kunnallistekniikan keskuksen hyvaksyminen suunnitel-
mille ja kaupungininsinddrin myontéman sijoituslupa.

Kaupungilla on oikeus kiinnittda niihin tai asentaa niiden lapi HSY:n putkistoja
ja HSL:n telematiikan laitteita seka muita kaapeleita ja johtoja.

Tontin ja tontin 7 véliset rasitteet

Kaupunki edellyttdd, ettd Tontin ja tontin 7 omistajat sopivat mm. seuraavien
asemakaavan ja asemakaavan muutosten mukaisten rasitteiden tai vastaavien
kayttéoikeuksien perustamisesta tonttiensa valilla, kun suunnitelmat ovat tar-
kentuneet riittédvan yksityiskohtaisiksi

- asiakasystavallinen jalankulkuyhteys Topaasiaukiolta Korundikadulle

1.krs:n kauppakaytavaa pitkin
- esteetdn ajo- ja jalankulkuyhteys pysakointikellarissa tonttien valilla
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~  hypermarketkeskuksen Tontin toisen kerroksen 5000 k-m?n liiketi-
lan (elokuvat tms.) uloskaynti/kulkuyhteys saadaan johtaa Topaasikujalle
Kauppakeskuksen tontin nro 7 kautta

- mikali Vantaankoskentien varrelle rakennetaan kaavan mukainen pysa-
kointilaitos, toteutetaan sen ajo- ja kulkuyhteydet asiakasystavallisesti ja
tarkoituksenmukaisesti

- Kauppakeskuksen tontin nro 7 Vantaankoskentien puoleisen huoltopihan
ajoyhteys (joka kulkee tontilla 7 olevan auton sailytyspaikka-alueen kaut-
ta) saadaan johtaa Hypermarketkeskuksen Tontin 8 kautta kadulle ja vas-
taavasti hypermarketkeskuksen Tontti saa kayttéda em. huoltoyhteytta
kauppakeskuksen tontin 7 osuudella (mukaan lukien pullonpalautustilan
huolto), mikali se nédin toteutetaan

— Mikéali Kauppakeskuksen I vaiheessa ei toteuteta em. huoltoyhteyttd Ton-
tin 8 kautta, on Hypermarketkeskuksella oikeus kéyttaa tontin 7 huoltopi-
han liikennealueen kautta ja edelleen pohjoisen kiertoliittyman kautta
Vantaankoskentielle johdettavaa huoltoyhteytta.

Todetaan, etts tdssa vaiheessa ei ole kaytettavissa riittavan tarkkoja suunni-
telmia, jotta sopimuksissa voitaisiin huomioida kaikki rasitteet tai vastaavat
kayttooikeudet. Em. sopijapuolet sitoutuvat tekemdan niista tarvittavat sopi-
mukset myéhemmin oikea-aikaisesti ja noudattaen tasapuolisuutta, kohtuulli-
suutta ja pienimman haitan periaatetta.

Tontin ja Kaupungin valiset rasitteet
Tontin eteldreunassa oleva vesihuollolle varattu, asemakaavaan ja asemakaa-

van muutokseen merkitty alue tulee Tontille rasitteeksi. Sille tulee olla paasy
korjauksia ja saneerauksia varten kaikissa tilanteissa.

20. Kunnallistekniikan rakentaminen

20.1

20.2

Tassa kunnallistekniikalla tarkoitetaan kaupungin teettémia tai tekemia, kau-
pungin omistukseen tulevia katuja ja muuta julkista kaupunkitilaa.

Tahan sopimukseen sisaltyvat myos kaupungin rakennuttamat/rakentamat
HSY:n omistukseen tulevat vesijohdot, jatevesi- ja hulevesiviemarit.

Ostajien tulee sopia rakennusaikataulunsa Kaupungin kanssa riittdvan ajoissa,
jotta Kaupunki voi toteuttaa kunnallistekniikan rakentamisen Hypermarket-
keskuksen rakentamisen ja avaamisen edellyttamassa aikataulussa.

Kaupunki toteuttaa kustannuksellaan (asemakaavan ja asemakaavan muutok-
sen mukaiset) katuyhteydet Hypermarketkeskuksen IA-vaiheen avaamiseen
mennessa yhteisesti sovittavan aikataulun mukaisesti siten, etta Tikkurilantie
ja sen kiertoliittymat seka padasiassa Tonttia palvelevat katuyhteydet raken-
netaan likkennditdvaan kuntoon ja rittédvan suurelle liikennekapasiteetille
30.8.2018 mennessa. Katujen ohjeellinen rakentamisaikataulu ja rakennetta-
vat katuosuudet on liitteena 4.

Em. aikataulu on Kaupunkia sitova silla ehdolla, ettd Ostajat ilmoittavat
1.1.2017 mennessa pitdavansa kiinni omasta aikataulustaan avata Hypermar-
ketkeskuksen IA-vaihe vuoden 2018 aikana. Muussa tapauksessa kaupunki
pidattaa oikeuden lykata ndiden katujen rakentamista ja sitoutuu toteutta-
maan ne mydhemmin yhteisesti sovittavalla aikataululla.

Tontin omistaja sitoutuu suunnittelemaan ja rakentamaan katuihin liittyvat ra-
kenteet samanaikaisesti katujen rakentamisen kanssa. Mikali viivéstys johtuu

Ostajista ja se aiheuttaa Kaupungille lisakustannuksia, korvaavat Ostajat lisa-

kustannukset Kaupungille.

Tontin puolella olevan tonttilittymén rakentamisesta vastaa aina Tontin omis-

taja. Myohemmin mahdollisesti rakennettavat tonttiliittymat toteuttaa Tontin
omistaja kustannuksellaan ajoradalle asti.
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Kellaripysakdintien luiskat tukimuureineen jaavét Tontin omistukseen kaikilta
osin my&s katualueella. Tontin omistaja vastaa kustannuksellaan Tontille tule-
vien ajovaylien, ajoramppien ja maanalaisten rakenteiden suunnittelusta, ra-
kentamisesta ja yllapidosta ja sopii tarkkojen omistusrajojen sijainnista. Ra-
kentamisen vastuurajat esitetdan katusuunnitelmassa ja rakentajien sijoitusiu-
pahakemuksessa.

Kaupunki vastaa kustannuksellaan siitd, ettd Tontin rakentamista haittaavat,
kayttoon jaavat putket ja johdot siirretdan Tontilta ennen rakentamisen aloit-
tamista. Todetaan tassa yhteydessé, etta Tontin poikki kulkeneet vesi- ja vie-
maérijohdot eivat ole enda kaytdssa. Tontin alueelle jaaneiden putkien, kaivo-
jen ym. vesihuoltolaitteiden purkaminen ja poistaminen suoritetaan Ostajien
toimesta ja kustannuksella.

Tonttia palveleva vesihuolto rakennetaan kadunrakentamisen yhteydessa. Ve-
sihuolion tonttiliittymat/litoskohdat rakennetaan HSY:n vesihuollon yleisten
toimitusehtojen mukaisesti. Tontin vesihuollon sopimukset Ostajat neuvottele-
vat suoraan HSY Veden kanssa.

Sprinkler-sammutusjarjestelmien kaikki kustannukset, mukaan lukien tarvitta-
vat sammutusvesialtaat ja -pumppaamot, ovat Tontin vastuulla olevia kustan-
nuksia. Kaupunki ei ole vastuussa HSY:n sprinkler-vesilahteiden riittavyydesta
eika rengasjohtoverkosta.

Tontti huolehtii hulevesien pidatyksesta Tontille annettujen ohjearvojen mu-
kaisesti. Tontti vastaa kustannuksellaan Tontille tulevista hulevesilaitteista, -
rakenteista, viherkatoista ja imeytysaltaista. Tontille mahdollisesti tulevat hu-
levesijarjestelmat liitetaan Ostajien toimesta ja kustannuksella hulevesiviema-
reihin.

Pohjaveden hallintasuunnitelma on hyvaksytettava kaupungin geotekniikkayk-
sikolla. Vedentiiviité kellarin rakenteita ei vaadita, salaojiin kertyvat perusve-
det voidaan pumpata osana hulevesien hallintaratkaisua. Rakennuskaivannon
alueelta lopputilanteessa pumpattavien vesien maaraa pitaa rajoittaa moreeni-
tai bentoniittipadolla niin, ettei ympéristokeskuksen hyvaksymia raja-arvoja
yliteta.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen puolesta on mahdollista sijoittaa
korttelin 23196 alueelle lampokaivoja liitteen 6 osoittamalle alueelle. Liikkenne-
tai rata-alueiden |&heisyydesta johtuen lampokaivosuunnitelmille tulee tarvit-
taessa hankkia asianmukainen Liikenneviraston hyvaksyminen sekd myos
kaikki muut tarvittavat viranomaisluvat.

Kaupunki rakentaa lopullisen linja-autoterminaalin kauppakeskuksen pohjois-
puolelle siten, ettd se on kayttdonotettavissa Hypermarketkeskuksen IA-
vaiheen kaupalliseen avaukseen mennessa.

21. Viliaikaiset liikennejdrjestelyt

21.1

21.2

Kaupunki pyrkii ensisijaisesti toteuttamaan Vantaankoskentien ja sillan raken-
tamisen katkaisemalla Vantaankoskentien likenteen noin 18 kuukauden ajaksi
ja siirtamalla sen kautta kulkevan liikenteen kokonaisuudessaan Keimolantielle.
Mikali Kaupunki ei saa ELY-keskukselta lupaa em. liikennejarjestelyille, se ra-
kentaa korvaavan tilapéisen liikkenneyhteyden Vantaankoskentien lansipuolelle.

Kaupunki on valmis aloittamaan em. valiaikaiset likennejarjestelyt sen jalkeen,
kun lopullinen tonttikauppa on tehty. Liikenteen siirron ajankohdasta ilmoite-
taan Ostajille kirjallisesti 6 kk etukateen. Liikenteen siirron aikaisin ajankohta
on 1.6.2016. (Rakentamisvelvoitteen laskenta alkaa téstd Vantaankoskentien
liikenteen siirrosta muulle reftille.)
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Tyomaaliikenteelle sallitut ajoreitit ja niiden kayttdonoton aikataulut on
esitetty liitteessa 5. Sen mukaisesti Tontin kaivu- ja muut rakennustyGt on
mahdollista aloittaa ilman kunnallistekniikasta johtuvia viivytyksia, kun kaava
on tullut voimaan ja sopimukset, suunnitelmat seka tarvittavat luvat ovat kun-
nossa.

Kaikissa tyd- ja toteuttamissuunnitelmissa on huomioitava viereisilla tonteilla
samanaikaisesti kaynnistyvat rakennustydmaat seka Kaupungin teettdmat ka-
tu-, silta-, linja-autoterminaali- ym. kunnallistekniset tyékohteet.

22. Uusi silta ja kadun siirto, maksettavat ulkoisen kunnallistekniikan korvaukset

22.1

22,2

223

Kaupunki sitoutuu rakentamaan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
nro 230800 mukaisen uuden kadun (Vantaankoskentie) ja sillan Keharadan yli
siten, etta likenne on siirrettévissa uudelle sillalle ja katulinjaukselle viimeis-
taan Hypermarketkeskuksen IA-vaiheen kaupalliseen avaukseen mennessa.
Kaupunki voi tehda rakentamisen aloituspaatoksen ja aloittaa rakentamisen
vasta sen jalkeen, kun Ostajat ovat maksaneet kaupungille 22.2-kohdan mu-
kaisen korvauksen ja antaneet 22.3-kohdan mukaisesta korvauksesta Kau-
pungin hyvaksyman vakuuden.

Ostajat sitoutuvat maksamaan Kaupungille Maankaytto- ja rakennuslain 91 a
§:n mukaisena yhdyskuntarakentamisen (ulkoinen kunnallistekniikka) kustan-
nusten korvauksena uuden sillan rakentamisesta ja kadun siirrosta kuusisa-
taatuhatta (600 000) euroa tdmé&n kauppakirjan allekirjoituksen yhteydessa.
Kunnallistekniikan korvaus on arvonlisdveroton maksu.

Toisen rakennusvaiheen (Varausalue) osalta Ostajat sitoutuvat maksamaan
Kaupungille ulkoisen kunnallistekniikan korvauksena kaksisataatuhatta

(200 000) euroa. Taméa korvaus on arvonlisaveroton maksu, Téma myéhem-
min maksettava korvaus sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10 = 100).
Perusindeksind on Hypermarketkeskuksen IA-vaiheen korvauksen maksuajan-
kohdan indeksipisteluku ja vertailuindeksina mychemman korvauksen maksu-
hetkella tiedossa oleva indeksipisteluku. II-vaiheen korvaus maksetaan Va-
rausalueen tonttikaupan yhteydessa, kuitenkin viimeistaan kuuden (6) vuoden
kuluessa sillan ja katujarjestelyjen valmistumisesta.

23. Kauppakeskuksen puolelle ehdotetut liityntdpysakdintipaikat

24. Irtaimisto

NCC ja Skanska ovat ehdottaneet Kaupungille selvitettévaksi kortteliin 23196
tontille 7 suunnitellun pysakaintilaitoksen soveltuvuutta myds liitynta-
pysakéinnin kayttdon. Kaupunki ja Ostajat voivat ottaa kantaa esitykseen sen
jalkeen, kun pysakointilaitoksen hankepaatokset on tehty ja suunnitelmat
edistyneet riittavan pitkalle seka HSL:n maksu- ym. linjaukset ovat selvinneet.

Tata kauppaa ei seuraa mitdan irtaimistoa eika irtaimen omaisuuden myymi-
sestd ole tdman kaupan yhteydessa tehty eri sopimusta.

25, Vastuu sopimusvelvoitteista

Ruokakesko Oy ja Helsingin Osuuskauppa Elanto vastaavat taman kauppakir-
jan Ostajia koskevista sopimusvelvoitteista kumpikin 50 %:n osuudella.

26. Erimielisyyksien ratkaiseminen

Taméan sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista sopijapuolet ei-
vat paase neuvotteluteitse yksimielisyyteen, ratkaistaan Vantaan karajaoikeu-
dessa.
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Tatd kauppakirjaa on laadittu neljd (4) yhtapitavaa kappaletta, yksi
Vantaan kaupungille, yksi Helsingin Osuuskauppa Elannolle, yksi Ruokakesko
Oy:lle ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

IIT MUUT ESISOPIMUKSEN SOPIMUSEHDOT

1. Kauppakeskuksen omistajarakenne

Mikali Hoke ja Kesko yhdessa paattavat muuttaa hypermarketkeskuksen omis-
tuspohjan sijoittaja-omisteiseksi, on Kauppakeskuksen I-vaiheen omistajalla
ensioikeus neuvotella koko kauppakeskuksen omistusratkaisusta Hoken ja
Keskon kanssa. Kaupunki antaa osaltaan hyvaksymisensa talle yhden sijoitta-
jatahon omistajarakenteelle.

2. Kauppahinta
Kauppahinta on seitsemanmiljoonaa viisisataaneljgkymmentakahdeksantuhat-
ta neljasataaseitsemankymmentakaksi (7 548 472) euroa sidottuna elinkus-
tannusindeksiin (1951:10=100) kauppakirjan ehdon nro 1 mukaisesti.

Kauppahinnasta seitseménsataaviisikymmenténeljatuhatta kahdeksansa-
taaneljakymmentéseitseméan ja 20/100 (754 847,20) euroa on maksettu tili-
suorituksena Kaupungin rahalaitostilille ennen tdman kiinteistkaupan esiso-
pimuksen allekirjoitusta (jéljempana etumaksu).

Mikali sopimuksen voimassaoloaikana asemakaava ja asemakaavan muutos
nro 230800 ei ole tullut voimaan 14.12,2015 péivatyssa muodossaan, niin
Kaupunki palauttaa maksetun etumaksun seitsemansataaviisikymmentanelja-
tuhatta kahdeksansataaneljakymmentaseitseman ja 20/100 (754 847,20) eu-
roa takaisin ilman korkoa.

Mikali asemakaava ja asemakaavan muutos on tullut voimaan, mutta Kiinteis-
tokauppaa ei allekirjoiteta sopimuksen voimassaoloaikana siita syystd, etta
Kesko ja/tai Hoke ei ole tehnyt kohdassa I b mainittua investointipaatdsta tai
mikali jaljempéana kohdassa II1/3 mainittuja vahvistuksia korttelin 23196 ton-
tin 7 omistajilta (NCC ja Skanska) ei ole saatu alkuperdisessa 12+6 kuukau-
den tai I11/3. mukaisesti enintaan 33 kuukaudella jatketussa maaraajassa, niin
Kaupunki palauttaa Keskolle ja Hokelle yhteensé 50 % etumaksusta ilman
korkoa kolmesataaseitsemankymmentaseitsemantuhatta neljasataakaksikym-
mentékolme ja 60/100 (377 423,60) euroa.

Mikali kiinteistokauppaa ei allekirjoiteta sopimuksen voimassaoloaikana muus-
ta syystd, Kaupunki palauttaa maksetun etumaksun seitseménsataaviisikym-
menténeljatuhatta kahdeksansataaneljakymmentaseitseman ja 20/100

(754 847,20) euroa takaisin ilman korkoa.

3. Esisopimuksen voimaantulo ja lakkaaminen

Tama esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet.
Lopullinen kauppakirja tehdaan kuuden (6) kuukauden kuluessa siita, kun
kohdassa I mainitut kaupan edellytykset ovat tayttyneet.

Kuitenkin mikali Ostajat eivét ole vuoden kuluessa asemakaavan ja asema-
kaavan muutoksen voimaantulosta
1) antaneet NCC:lle ja Skanskalle vahvistusta toteuttaa ja avata vahintadan
yhteensa 16 000 k-m? hypermarketteja ja
2) saaneet korttelin 23196 tontin 7 omistajilta (NCC ja Skanska) vahvistusta
siita, ettd Kauppakeskuksen I-vaiheen liiketiloista on vuokrattu:
a. vahintaan 50 % vuokrattavasta pinta-alasta tai
b. Kauppakeskuksen I-vaiheen sijoittajasopimuksessa mahdollisesti
rakentamisen kaynnistamisen edellytykseksi maaritelty edella
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mainittua suurempi osuus, joka voi kuitenkin olla enintdan
80 % vuokrattavasta pinta-alasta ja
¢c. joka tapauksessa on vahintadn 15 000 h-m? vuokrattavaa pinta-
alaa, ja
3) saaneet lisaksi korttelin 23196 tontin 7 omistajilta (NCC ja Skanska) vah-
vistettua tietoa Hypermarketkeskuksen IA -vaiheen kanssa yhteisen
avaamisajankohdan varmistavasta toteutusaikataulusta
niin lopullisen kauppakirjan tekemisen takarajaa siirretdan Ostajien niin vaati-
essa kunnes em. vahvistukset on annettu ja saatu, kuitenkin enintéan 33
kuukaudella. Kauppakirjan tekemisen takarajaa siirrettdessa taman kohdan
mukaisesti, tulee lopullinen kauppakirja allekirjoittaa kuitenkin 3 kuukauden
kuluessa siitd, kun tdman kappaleen kohtien 1-3 mukaiset kaikki vahvistukset
on saatu ja annettu.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, kun

- kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt asemakaavaa ja asemakaavan
muutosta nro 230800 sen 14.12.2015 péivatyssa muodossaan kah-
dessa (2) vuodessa taman sopimuksen allekirjoittamisesta tai

- kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen nro 230800 sen 14.12.2015 paivatyssa muodossaan kah-
dessa (2) vuodessa taman sopimuksen allekirjoittamisesta ja asema-
kaava ja asemakaavan muutos on tullut voimaan, mutta kaupan koh-
dan I mukaiset muut edellytykset (investointipaatokset) eivat ole tayt-
tyneet yhden (1) vuoden kuluessa tai edelld kuvatusti enintédan 33
kuukaudella jatketussa maaraajassa asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen voimaantulosta tai

— lopuliinen kauppakirja on allekirjoitettu tai

— kauppakirjan allekirjoittamisen edellytykset ovat tayttymatta
31.12.2022.

Selvyyden vuoksi kuitenkin todetaan, ettd mikali kaupunginvaltuusto on hy-
vaksynyt asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 230800 kahden (2)
vuoden kuluessa taméan esisopimuksen allekirjoittamisesta, mutta kaupungin-
valtuuston asemakaavan ja asemakaavan muutoksen hyvaksymispaatoksesta
on valitettu, pysyy tdma esisopimus siind tapauksessa voimassa 31.12.2022
asti. Mikali mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja asemakaava ja ase-
makaavan muutos on tullut voimaan 31.12.2022 mennessa, tama sopimus on
voimassa kuusi (6) kuukautta asemakaavan ja asemakaavan muutoksen voi-
maantulosta, jonka aikana lopullinen luovutuskirja on allekirjoitettava.,

Mikali kaupunginvaltuusto on hylannyt asemakaavan ja asemakaavan muu-
toksen nro 230800 sen 14.12.2015 paivatyssa muodossaan, tédma sopimus
raukeaa.

Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksella hyvaksynyt valituk-
sen, tama sopimus raukeaa.

Kumpikaan osapuoli ei esita taman esisopimuksen lakkaamisen tai raukeami-
sen takia minkaanlaisia korvausvaatimuksia toisiaan kohtaan ottaen huomi-
oon, mita edelld kohdassa III/2 on sanottu etumaksun palautuksesta.

4. Erimielisyyksien ratkaiseminen

Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista osapuolet eivét
padse neuvotteluteitse yksimielisyyteen, ratkaistaan Vantaan karajaoikeudes-
sa.
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T&td esisopimusta on laadittu nelja (4) yhtapitavaa kappaletta, yksi Vantaan kaupun-
gille, yksi Ruokakesko Oy:lle, yksi Helsingin Osuuskauppa Elannolle ja yksi julkiselle kaupan-

vahvistajalle.
Vantaalla 4. paivana joulukuuta 2015

Vantaan kaupungin
puolesta valtakirjalla

LIITTEET:

\:\<

Kai Ketelimaki
kiinteistopaallikkd

Ruokakesko Oy:n
puolesta valtakirjalla

Antt} Palomaki
aluejohtaja

Helsingin Osuuskauppa Elannon
puolesta valtakirjalla

Jyrki Karjalainen
kiinteistdjohtaja

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, etta kiinteistopaallikko Kai Ketelimaki valtakirjalla
Vantaan kaupungin puolesta, aluejohtaja Antti Palomaki valtakirjalla Ruokakesko Oy:n puo-
lesta ja kiinteist6johtaja Jyrki Karjalainen valtakirjalla Helsingin Osuuskauppa Elannon puo-
lesta ovat allekirjoittaneet taman esisopimuksen ja etta he ovat olleet yhtd aikaa lasna esiso-
pimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkiléllisyyden ja todennut, etta
sopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssd saadetylia tavalla.

Vantaalla 4. paivana joulukuuta 2015

Julkinen kaupanvahvistaja

Orvo Valtonen
Maanmittausteknikko
0027/16

Liite 1: Kiviston kaupunkikeskus 1, nro 230800, asemakaava- ja asemakaavan muutoksen
kartta, pvm 14.12.2015

Liite 2: Kaupan kohde, maaraalat maaraaloista 92-413-7-2-M602 ja 92-409-3-131-M501
Liite 3: Kiviston kaupunkikeskuksen ohjeelliset suunnitelmat IA-, 1B- ja II-vaihe, 19.11.2015
Liite 4: Katujen valmistumisajat liikenteelle

Liite 5: Tyomaaliikenteelle sallitut /ohjeelliset liikenneyhteydet katualueilta

Liite 6: Ldmpdkaivojen ohjeellinen alue
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Vantaan kaupunginhallitus valtuuttaa kiinteistopéillikkd Kai Keteliméen allekirjoittamaan Vantaan
kaupungin puolesta esisopimuksen Ruokakesko Oy:n ja Helsingin Osuukauppa Elannon kanssa.
Esisopimus koskee Vantaan kaupungin 23. kaupunginosan (Kivistd) seuraavia méiréaloja:
Kaupungin omistama osuus asemakaavan mukaisesta C-korttelin 23196 tontista nro 8 scuraavasti:
noin 18 743 m*:n suuruinen mérdala masraalasta 92-413-7-2-M602 ja noin 2 461 m”:n suuruinen
médrdala méidrdalasta 92-409-3-131-M501.

Kaupunginhallitus on paittinyt esisopimuksesta kokouksessaan 30.11.2015 § 23.
Vantaalla 2. pdivénd joulukuuta 2015
VANTAAN KAUPUNGINHALLITUS

Kari Nenonen Juha'Myllymaki
kaupunginjohtaja C};atipuxlginlal<i111ies
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Valtuuttaja Helsingin Osuuskauppa Elanto
Valtuutettu Jyrki Karjalainen
Valtuutus Valtuutamme valtuutetun puolestamme solmimaan kiinteistékau-

pan esisopimuksen, jolla Helsingin Osuuskauppa Elanto - yhdes-
sa Ruokakesko Oy:n kanssa - perustettavan yhtién lukuun sitou-
tuvat esisopimuksessa todettujen ehtojen taytyttya ostamaan
Vantaan kaupungilta Vantaan kaupungin 23. kaupunginosan (Ki-
vistd) seuraavat maaraalat:

Kaupungin omistama osuus asemakaavan ja asemakaavan muu-

toksen mukaisesta C-korttelin 23196 tontista nro 8 seuraavasti

— noin 18 743 m?n suuruinen maaraala maaraalasta 92-413-7-
2-M602 ja

- noin 2 461 m?:n suuruinen madraala maaraalasta 92-409-3-
131-M501

Valtuutettu on oikeutettu allekirjoittamaan esisopimuksen ja teke-
maan muut esisopimuksen solmimisen edellyttdmat toimet.

Helsingissa 3.12.2015
HELSINGIN OSUUSKAUPPA ELANTO

Juha Eronen Mika Lehmusvuori

« Helsingin Osuuskauppa Elanto « Kotipaikka Helsinki ® Y-tunnus 1837954-9 « HOK-Elanto Liiketoiminta Oy » Kotipaikka Helsinki ® Y-tunnus 1837957-3
» Puhelin 010 76 600 (0,0821 €/puhelu + 0,119 €/min.) » Faksi 010 76 60409  etunimi.sukunimi@sok.fi « www.hok-elanto.fi
* Postiosoite 53, 00441 Helsinki » Kayntiosoite Kaupintie 14, Helsinki » Laskutusosoite PL 117, 00088 S-ryhma
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Valtuutamme johtaja Antti Paloméen allekirjoittamaan esisopimuk-
sen, jolla Ruokakesko Oy sitoutuu yhdessa Helsingin Osuuskauppa
Elannon kanssa ostamaan Vantaan kaupungilta perustettavan yhtion
lukuun yhteensa 7.548.472,00 euron kauppahinnalla noin 18743 ne-
lidmetrin suuruisen maaraalan maaraalasta 92-413-7-2-M602 ja noin
2461 nelibmetrin suuruisen maardalan maaraalasta 92-409-3-131-
M501 sen jalkeen, kun asemakaava, asemakaavan muutos ja tontti-
jako nro 230800, Kiviston Kaupunkikeskus 1, on tullut voimaan.

Helsingissa, joulukuun 3. paivana 2015

RUOKAKESKO OY

Juhani Rontu

Markku Jantunen
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Asemakaava 230800. Sopimuksen liite nro 4.
Kaupungin rakentamisvastuulla olevien katujen alustavat
valmistumisajat liikenteelle. Tarkemmat ehdot kauppakirjassa . Alueelle
tulevat vesihuoltolinjat ja hulevesilinjat rakennetaan katujen yhteydessa.

\ ,- I
o 1' _ .
] Eeimolantien et.pdd

31.5.2016 |

Liikennevalo-ohjaus
30.8.2018

e Topaasikuja
Ry 30.12.2016
R \,: " Uusisilta
; \ 30.9.2017

\ QR

\_ | Wantaankoskentien
" 4| slirto, osuus valmis,
R v 309, 201?

Sitriinikuja
30.12.2016

Korundikatu/ja - 2 //\‘
portti 30.9.2017 / @ fa

Kierto-

Mestarlntlen siirto
30.6.2018

/,, N

" Wantaankoskentien
| siirto, osuws valmis
| 30.6.2018

ASEMAKAAVA-JA ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS Ei mittakaavassa

1.6.2015 HM
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"4

| I. Tyomaalnkenteelle sallitut liikenneyhteydet
. katualueilta. Ohjeellinen padperiaate.

- i I r T
ot "
Tyamaaliikenne sallittu AK-
| korttelin 23185 rakentajille
| asemakaavan voimaantulon
| jalkeen. Katu valmistuu
30.12.2016
Hypermarkettien tontille
paasee Korundikujan kautta |
asemakaavan voimaaantulon
| jalkeen ja Sitriinikujan kautta
30.12.2016 jalkeen

. NCC:n ja Skanskan
. tontille paasee
aikaisintaan
1.6.2016, jolloin
kiertotie avataan

T KT Y i
Tyomaaliikenne sallittu korttelin 23196
rakentajille Vantaankoskentien ja
Sitriinikujan ja Korundikujan kautta

1.6.2015 HM
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Kivisto-projekti Liite 6
Kiviston kaupunkikeskuksen asemakaava

PR L
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Vihreélla on osoitettu esitys maaldmpdkaivannolle sallituista alueista
3.12.2014 / GKo

wd
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Poytakirja 9 Sivu 100
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

02.06.2020

9§ Kiviston kaupunkikeskuksen palvelukeskittyma -kilpailu / AK

VD/4698/10.00.02.00/2020
HP/AK/GK

Esitetaan jarjestettavaksi kilpailu Kiviston kaupunkikeskuksen palvelukeskittyman toteuttamiseksi ja
kaupungin tilojen vuokraamiseksi.

Kiviston kaupunkikeskuksen vuonna 2015 solmittujen esisopimusten rauettua on pikaisella aikataululla
syyta valmistella esitys Kiviston kaupunkikeskuksen palvelukeskittyman toteuttamiseksi. Kiviston
kaupunkikeskuksen kaupallisista ja julkisista palveluista muodostuu Kivistén keskustan palvelukeskittyma,
joka tarjoaa ensisijaisesti asukkaille paivittaiset kaupalliset ldhipalvelut seka kaupungin yllapitamia
julkisia palveluita. Palvelukeskittymassa voi sijaita myds kaupallisia elamyspalveluita ja muita
keskustatoimintoja.

Edelliset Kiviston kauppakeskuksen esisopimukset osoittautuivat nykyisessa markkinatilanteessa
toteuttamiskelvottomiksi hankkeiden liiallisen suuruuden takia. Nyt haetaan ensisijaisesti
palvelukeskittymaa vastaamaan Kiviston asukkaiden palvelutarpeisiin.

Kiviston kaupunkikeskuksen palvelukeskittyman toteuttamisesta ovat ilmaisseet kiinnostuksensa useat
toimijat. Taman johdosta asia on ratkaistava kaupungin maa- ja asuntopoliittisten linjausten mukaisella
kilpailumenettelylld paatoksenteon riittavan lapindkyvyyden ja toimijoiden tasapuolisen kohtelun
turvaamiseksi. Hankkeen kilpailutuksesta on antanut lausuntonsa kaupunginlakimies Sari-Anna
Pennanen. Lausunnon perusteella kilpailu toteutetaan kuntalain 130 §:n mukaisella menettelylla. Taman
johdosta kauppakeskuksen rakennusoikeuden arvosta hankitaan kilpailutuksen taustalle kaksi
arviolausuntoa.

Tarkoituksena on nyt jarjesta3 avoin kilpailu 10 000 - 30 000 k-m?:n suuruisen palvelukeskittyman
toteuttamiseksi. Kilpailualueen koko on noin 12 000 m? ja se on esitetty liitteessi. Kaupunki omistaa
kilpailualueen kokonaan. Palvelukeskittyma tulee toteuttaa nykyisen asemakaavan mukaisesti ilman
asemakaavan muutostarvetta.

Kilpailun tulosten pohjalta maaritetdan tontinrajaus ja lopullinen rakennusoikeus seka laaditaan
tonttijako. Uuden tontin on sijoituttava kaupungin omistamalle alueelle. Palvelukeskittyma on
mahdollista rakentaa vaiheittain.

Kilpailun ehdot on laadittu huomioiden nykyinen markkinatilanne ja Kiviston asukkaiden palvelutarpeet.
Kaupungin saamien yhteydenottojen mukaan palvelukeskittymalle on kysyntaa ja se on mahdollista
toteuttaa nopealla aikataululla. Kilpailun ensivaiheessa saadaan ilmoittautumismenettelyssa tieto
hankkeen herattamasta kiinnostuksesta. llmoittautumismenettelyn jalkeen toimijoiden kanssa kdydaan
markkinavuoropuhelu ja valitaan lopulliseen kilpailuun osallistujat. Mikali ilmoittautumismenettelyn tai
markkinavuoropuhelun jalkeen on vain yksi varteenotettava toimija, siirrytdan suoraan
neuvottelumenettelyyn.

Palvelukeskittyman on liityttava toiminnallisesti ympardivaan keskustarakenteeseen. Sen on
muodostettava toimiva osa Kivistén aseman ymparistéa. Keharata, Kivistdon asema ja siihen liittyva linja-
autoterminaali kdvelyn ja pyorailyn yhteyksineen ovat suunnitteluun merkittavasti vaikuttavia tekijoita.
Palvelukeskittyma rajautuu pohjoisessa Topaasiaukiolle Kiviston juna-aseman kahden lantisimman
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sisdankayntihallin valille ja linja-autoterminaaliin. Kavelijoille ja pyorailijoille padsisaankdynti on talta
Keharadan kannen puolelta.

Palvelukeskittymassa halutaan korostaa Kiviston asukkaiden tarpeita ja nostaa keskeiseksi teemaksi
vhteisollisyys, koska palvelukeskittyma on kivistoldisten kohtaamispaikka. Palvelukeskittymassa on myos
voitava hyodyntaa esimerkiksi uusiutuvaa energian tuotantoa. Luonnollisesti arkkitehtuuri ja taide ovat
Kivistossa korostuneesti esilla.

Palvelukeskittyman pysakointi on jarjestettava kellaripysakointind vahintaan yhteen tasoon. Lisaksi voi
esittda pysakointitalon rakentamista. Kaupunki on valmis vuokraamaan erillisen alueen enintaan 10
vuodeksi maantasopysakdintia varten ennen kuin lopulliset rakenteelliset pysakointipaikat toteutetaan.
Niin asiakas- kuin huoltoliikenne on jarjestettava Vantaankoskentieltd. Vantaankoskentielle on
mahdollista rakentaa katualueella rampit maan alle, jolloin toimija voi vapaasti ratkaista taloudellisesti
parhaan tavan jarjestaa yhteys kellaripysakointiin. Palvelukeskittyma rakennetaan kiinni linja-
autoterminaaliin ja siksi suunnittelussa on varauduttava sahkobussiliikkenteen edellyttamiin lataus- ja
muuntamorakenteisiin.

Palvelukeskittymain on suunniteltava kaupungin tarpeita varten noin 1000 k-m?n terveysasema ja noin
1500 k-m?:n verran kaupunkikulttuurin ja asukaspalvelutiloja kirjastoa, nuoriso- ja kulttuuritoimen tiloja
varten ja mahdollisesti avointa paivakotia varten. Kaupunki on valmis vuokraamaan tilat 15 vuodeksi ja
maksamaan tiloista pd3omavuokraa 17 €/k-m?/kk. Katutasosta on oltava tiloihin oma sisdinkaynti, vaikka
palvelukeskittyman sisalta olisikin yhteys kaupungin tiloihin.

Kilpailu on tarkoitus avata heti kaupunginhallituksen paatoksen jalkeen pyytden ensin kiinnostuneilta
osallistumispyynt6 elokuun loppuun mennessa. Taman jalkeen kdydaan markkinavuoropuhelu,
tarkennetaan tarvittaessa kilpailuohjelmaa ja tehdaan kaupunginhallitukselle ehdotus valittavista
kilpailuryhmista. Toimijoiden valintaan vaikuttaa kokemuksen ja innovaatiokyvyn lisaksi toimijan
taloudelliset resurssit vastata itsendisesti hankkeessa. Osallistumishakemusten pohjalta hakemukset
pisteytetdan hakijoiden osaamisen, kokemuksen ja taloudellisten mahdollisuuksien mukaan.

Kaupunginhallitus valitsee jatkoon 2-5 toimijaa, joiden kesken kaupunki jarjestaa varsinaisen laatu- ja
hintakilpailun tdman vuoden loppuun mennessa. Kilpailun laatutavoitteissa korostettaisiin
toiminnallisuutta, kdyttajalahtoisyytta ja resurssiviisautta ja naista saisi enintdan 60 % pisteista.
Hintatavoitteista saisi enintaan 40 % pisteista ja siina ratkaisisi tarjottu kokonaishinta, kun kerroksittain
maaritellyt vahimmaishinnat ylittyvat. Mikali ilmoittautumismenettelyn tai markkinavuoropuhelun
jalkeen on vain yksi varteenotettava toimija, siirrytdan suoraan neuvottelumenettelyyn.

Kilpailun ratkaisun jalkeen kaupunki vuokraa voittajalle kilpailualueen. Tontinvuokria ei palauteta, mikali
kilpailun voittaja luopuu hankkeesta tai kaupunki purkaa vuokrasopimuksen. Jos vahintaan 10 000 k-
m?%n palvelukeskittym3a3 ei ole alettu rakentaa kahden vuoden kuluessa vuokrasopimuksen
allekirjoituksesta, niin kaupungilla on oikeus purkaa vuokrasopimus. Kaupunki on valmis myymaan
kilpailualueen, kun 70 % palvelukeskittymasta on rakennettu.

Hallintosdannon 9. luvun § 1 kohdan 40 mukaan kaupunginhallitus paattaa kilpailutuksista, julkisista
hauista ja tonttivarauksista silloin, kun kaupunginhallituksella on toimivalta pdattaa alueen luovutuksesta
tai vuokrauksesta. Edelleen luvun 9 § 1 kohdan 32 mukaan kaupunginhallitus paattaa tyopaikkatonttien
myymisesta, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta tai
tontin kdypa markkina-arvo on yli 2 000 000 euroa.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 2.6.2020 § 9

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, ettd kaupunki jarjestaa avoimen kilpailun Kiviston
kaupunkikeskuksen palvelukeskittymalle varatusta alueesta korttelissa 23196 paatoksen esittelyosassa
seka liitteena olevassa kilpailuohjelmassa mainituin ehdoin.

Kasittely:

Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Tarja Eklund ja kaupunginhallituksen edustaja
Lauri Kaira poistuivat yhteisojadviyden vuoksi kokouksesta tdman asian kasittelyn ja paatdksenteon
ajaksi.

Merkittiin, etta kiinteistojohtaja muutti esitystaan. Esittelytekstia tdsmennettiin liittyen
kilpailumenettelyn juridiseen taustaan ja kuntalain §:n 130 soveltamiseen. Kilpailumenettelya
tarkennettiin lisdamalla tieto ilmoittautumismenettelyn jalkeisestd markkinavuoropuhelusta seka
mahdollisuudesta siirtya suoraan neuvottelumenettelyyn, mikali ilmoittautumismenettelyn tai
markkinavuoropuhelun jalkeen on vain yksi varteenotettava toimija. Lisdksi esittelytekstiin lisattiin kohta
kilpailuohjelman tarkentamisesta markkinavuoropuhelun jalkeen tarvittaessa, seka todettiin, etta
ilmoittautumismenettelyn ja markkinavuoropuhelun jalkeisesta toimijoiden valinnasta paattaa
kaupunginhallitus. Vastaavat muutokset on tehty my®s liitteena olevaan kilpailuohjelmaan.

Paatos:
Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle kaupunkisuunnittelulautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Liitteet:
- Kilpailuohjelma (11)
- Kartat kilpailualueesta

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

kiinteistdjohtaja Antti Kari, puh 040 568 6540

projektijohtaja Gilbert Koskela, puh 050-3121915
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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1. Julkinen haku Kiviston kaupunkikeskuksenpalvelukeskittymalle

Haun kohde: Kiviston kaupunkikeskuksen palvelukeskittyma korttelissa 23196 Kiviston kaupungin-
osassa.

Hankintaviranomainen: Vantaan kaupungin kaupunkiympariston toimiala kiinteistot ja tilat -palvelu-
alue pyytaa kilpailusta kiinnostuneiden lahettamaan osallistumishakemuksen taman hakuilmoituk-
sen mukaisella tavalla.

Julkinen haku jakaantuu kahteen vaiheeseen: osallistumishakemusten jattoon ja hyvaksytyille
osallistumishakemuksille jarjestettavaan tarjouskilpailuun.

Tonttihaun tausta, tarkoitus ja tavoitteet

Kiviston kaupunkikeskus on Kivistén asemaan tukeutuva Kivistén keskustan ensimmainen kaupallis-
ten ja julkisten palvelujen keskittyma. Keharadan rakentaminen on luonut edellytykset uuden kau-
punkikeskustan rakentamiselle. Kivist66n on tarkoitus muodostaa Lansi-Vantaalle uusi Keha lll:n
pohjoispuolelle sijoittuva aluekeskus Myyrmaen aluekeskuksen sijaitessa Keha Ill:n eteldpuolella.

Kiviston asema otettiin kdyttoon Kehdaradan avaamisen myota vuonna 2015. Kiviston keskustaa on
tdman jalkeen rakennettu voimakkaasti niin, etta entiselle laajalle metsaalueelle on valmistunut ta-
han mennessa yli 4000 kerrostaloasuntoa. Kiviston keskusta palvelee myos Keimolanmakea, jonka
rakentaminen on myds kaynnistynyt Keharadan valmistumisen jalkeen. Kiviston keskustasta on
suunnitteilla kehittaa 45 000 asukkaan keskusta. Kiviston uusi keskusta tukeutuu Kiviston ja Kannis-
ton pientaloalueisiin, joiden rakentaminen on alkanut 1950-luvulla sen aikaisten palstoitussuunnitel-
mien mukaisesti ja joissa pientalorakentaminen jatkuu edelleen voimakkaasti.

Kiviston kaupunkikeskustasta puuttuu viela keskeiset kaupalliset ja julkiset palvelut ja niille on ase-
makaavoitettu tilaa Kiviston juna-aseman lantisen ja keskisen sisaankadyntihallien eteldpuolelta. Kivis-
ton asema sijaitsee maaleikkauksessa, joka on katettu kannella. Kansiratkaisulla on pyritty minimoi-
maan Kehadradan keskustaa jakava vaikutus. Kannen paalle on tavoitteena rakentaa myos linja-auto-
terminaali palvelemaan mm. Luoteis-Vantaan liityntalinja-autoliikennetta.

Kaupunki varaa asemakaavoitetusta keskustatoimintojen alueesta (C) valitulle kilpailusta kiinnostu-
neelle alueen kaupallisia ja julkisia palveluja ja muita keskustatoimintoja varten. Ensivaiheessa alue
vuokrataan kilpailusta kiinnostuneelle. Kaupunki on valmis myymaan alueen, kun kohteen ra-
kentaminen on toteutettu sopimusehtojen mukaisesti.

Kiviston palvelukeskittyman kuvaus

Kiviston kaupunkikeskuksen kaupallisista ja julkisista palveluista muodostuu Kiviston keskustan pal-
velukeskittyma, joka tarjoaa ensisijaisesti asukkaille paivittdiset kaupalliset lahipalvelut seka kaupun-
gin yllapitamia julkisia palveluita. Palvelukeskittymassa voi sijaita myos kaupallisia elamyspalveluita
ja muita keskustatoimintoja.

Tavoitteena on, ettd palvelukeskittyman koko on vahintddn 10 000 k-m?ja enimmilldan 30 000 k-m?2.
Kilpailualue koostuu osista tontteja 7 ja 8 korttelissa 23196. Tontin 7 rakennusoikeus on 50 000 k-m?
ja tontin 8 rakennusoikeus on 30 000 k-m2. Kaupunki omistaa tontin 7 kokonaan ja tontista 8 noin
puolet, tontin Vantaankoskentien puoleisen osan. Kilpailualue on esitetty liitteessa. Kilpailualueen
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muodosta voidaan poiketa perustellusta syista. Kilpailun pohjalta maaritetdaan tontinrajaus ja raken-
nusoikeus seka laaditaan tonttijako. Uuden tontin on sijoituttava kaupungin omistamalle alueelle.
Palvelukeskittyma on mahdollista rakentaa vaiheittain. Kaupunki vuokraa kilpailun voittajalle koko
kilpailualue. Kilpailualue voidaan ostaa, kun kilpailualueesta on toteutettu vahintdaan 70 % kilpailun
voittajan esittamasta kokonaisuudesta.

Palvelukeskittyma rajautuu pohjoisessa Kiviston juna-aseman kolmen sisaankayntihallin valille jaa-
vaan Topaasiaukioon, joka on keskeinen osa Kiviston asemakortteleiden keskusaukioiden sarjaa ja
myo0s erilaisten toritapahtumien pitopaikka. Siksi kavelijéille ja pyorailijoille paasisdaankaynti on talta
Keharadan kannen puolelta ja siksi tama on otettava huomioon mm. polkupyérien pysakointia suun-
niteltaessa.

Palvelukeskittyman on liityttava toiminnallisesti ymparoivaan keskustarakenteeseen. Sen on muo-
dostettava toimiva osa Kiviston aseman ymparistda. Keharata, Kiviston asema ja siihen liittyva linja-
autoterminaali kavelyn ja pyorailyn yhteyksineen ovat suunnitteluun merkittavasti vaikuttavia teki-
joita.

Kilpailualueeseen liittyvat keskustatoimintojen alueet

Kaupunkikeskuksen keskustatoimintojen korttelialueeksi asemakaavoitetulle kilpailualueen ulkopuo-
liselle osalle on tarkoitus laatia asemakaavan muutos, mika mahdollistaisi uudenaikaisen kaupunkira-
kenteen kehittamisen. Nama alueet sopivat elamyspalveluille kuten elokuvateattereille, kulttuurilai-
toksille, urheilulaitoksille ja konserttisaleille, seka julkisille palveluille ja kaupallisille vahittaistavara-
kaupoille, kun Kiviston kasvaessa tarvitaan lisaa tilaa mm. kaupungin jarjestamille keskustahakuisille
palveluille ja, jos paivittdistavarakaupat lisaantyvat tai laajenevat entisestaan vahittaiskaupan suur-
yksikoiksi.

Keskustatoimintojen korttelialue mahdollistaa myos tydpaikkaintensiivisen toimitilarakentamisen ja
tilapaisen majoitustoiminnan. Asuntojen ja muiden meluherkkien toimintojen rakentaminen alueelle

on kuitenkin kielletty lentomelutilanteen takia. Tarjouksessa hakijan on esitettava idea koko kaupun-
kikeskuksen kehittamiseksi.

Vantaankoskentien lansipuolelle on suunnitteilla Vantaan tapahtuma-areena, jossa olisi mahdollista
pelata jalkapalloa seka jarjestaa konsertteja ja muita tapahtumia.

Uutta kaupunkikeskustaa suunnitellaan kavelijoiden ehdoilla. Erdana keskeisena tavoitteena on
luoda kavely- ja pyoraily-yhteys Topaasiaukiolta Tikkurilantielle, jolloin tdman yhteyden molemmin
puolin sijoittuisi monipuolisesti erilaisia kaupunkiaktiviteetteja. Kilpailusta kiinnostuneella on mah-
dollisuus aikanaan osallistua ndidenkin alueiden suunnittelu- ja toteutuskilpailuihin. Kilpailujen aika-
tauluista ja teemoista ei ole tassa vaiheessa mitaan tietoa.

2. Tavoitteet

Kaupunkikuvalliset tavoitteet

Kivistdssa halutaan korostaa yhteisollisyytta. Kiviston keskustan on oltava asukkaiden luonteva koh-
taamispaikka, jossa on tarjolla niin toritunnelmaa kuin vapaita oleskelutiloja penkkeineen ja poyti-
neen. Topaasiaukion ymparille on rakennettu runsaasti pienia asuntoja, ja asukkaat varmasti
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kaipaavat olohuoneekseen yleisia julkisia tiloja, joissa voi viettda aikaansa ja tavata ystavidan seka
kaupallisia tiloja kuten kahviloita ja ravintoloita.

Kiviston keskustan arkkitehtuuri on nykyaikaista ja tavoitteiltaan iloista, varikasta ja kestavaa. Ta-
voitteena on saada aikaan monimuotoista ja kaupunkikuvaltaan varikasta kaupunkia, joka tarjoaa
monipuolisia palveluratkaisuja seka aktiivisia ja vehreita kaupunkitiloja. Kilpailualueen liikkumisym-
pariston tavoitellaan olevan mielenkiintoinen, monimuotoinen ja turvallinen. Kaupunkirakenteelta
tavoitellaan tiivista ja tilahierarkialtaan vaihtelevaa kaupunkitilaa, jossa kortteli muodostuu useista
erilaisista rakennuksista ja/tai rakennuksen osista.

Kattopinta-aloja on mahdollista hy6édyntda toiminnallisesti esim. uusiutuvan energian tuotantoon, ja
katoilla voi olla erillisia rakenteita kuten esim. viherhuoneita, kioskeja ja paviljonkeja seka toiminnal-
lisia kattopuutarhoja ja/tai viherkattoja ja/tai leikki- tai urheilutoimintoja.

Taiteen tulee olla osa arkkitehtuuri- ja ymparistésuunnittelua jokaisessa suunnitteluvaiheessa. Taide
ja varit osana arkkitehtuuria vahvistavat palvelukeskittyman tunnistettavuutta ja rakentavat asiak-
kaille erityista kaupunkikokemusta. Taide voidaan esim. integroida osaksi julkisivuja, kulkureitteja
ja/tai oleskelualueita.

Liikenteen ja pysakoinnin tavoitteet

Kiviston keskustaa kehitetdan kavelykaupunkina ja siksi Kivistossa halutaan suosia kavelya ja pyorai-
lya ensisijaisina lilkkkumismuotoina. Palvelukeskittymassa on oltava houkutteleva polkupyoérien riitta-
van kokoinen pysakointialue osin katetussa tilassa. Jalankulku- ja pyorailyvirtojen paasuunta on poh-
joiseen ja itddn kohti asuntoalueita.

Linja-autoterminaali rakennetaan palvelukeskittyman kylkeen niin, ettd matkustajia varten on oltava
ulkopuolella arkadi ja katos suojaamassa linja-autoa odottavia matkustajia sateelta. Palvelukeskitty-
man sisdapuolella on oltava myos [amminta saalta suojattua maksutonta sisdodotustilaa. Terminaalin
matkustajainformaatiojarjestelma sijoittuu osittain palvelukeskittyman sisdpuolelle.

Linja-autoliikenteessa varaudutaan sahkdolinja-autoihin. Sahkébussiteknologia kehittyy nopeasti, siksi
kaytettavasta teknologiasta on neuvoteltava neuvottelumenettelyssa. Sahkolinja-autojen mahdolli-
sesti edellyttaman latausjarjestelmaén laitteet (muuntamo, latausasemat, kaapeloinnit ja laiturikoh-
taiset latauslaitteet) on integroitava palvelukeskittyméan rakennukseen ja arkadiin/katokseen siten,
etta laitteet ovat huollettavissa katutasossa katutilan puolelta. Palvelukeskittyman rakenteiden on
kestettava latausjarjestelman paino. Kaupunki rakennuttaa tarvittavat latausrakenteet. Kaupungin
ja HSL:n kanssa on sovittava sahkolinja-autoliikenteen edellyttamista rakenteista ja laitteista aiheu-
tuneiden kustannusten korvaamisesta. Lisdksi linja-autojen kuljettajille on jarjestettava tauko- ja le-
potilat palvelukeskittymasta. HSL maksaa tiloista erikseen sovittavaa vuokraa.

Palvelukeskittyman asiakas- ja huoltoliikenne on jarjestettava Vantaankoskentielta. Asiakkaiden py-
sakointi on asemakaavassa osoitettu kellaripysakdintina vahintdaan yhteen tasoon ja enintaan kah-
teen tasoon maan alle. Kilpailussa edellytetdaan pysakoéinnin ratkomista rakenteellisena pysakointina:
pysdkoinnista tulee toteuttaa vahintaan yksi maanalainen kerros koko rakennettavan rakennusalan
alle ja loput tarvittavat pysakdintipaikat voidaan toteuttaa joko toisena kerroksena maan alle tai eril-
lisenda maanpaallisena pysakointilaitoksena. Tarkoituksena on, etta nykyiseen kortteliin 23196 on ke-
hitettava yksi yhtendinen kellaripysakointi.
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Kaupunki on valmis vuokraamaan alueen enintaan 10 vuodeksi maantasopysdkdintia varten ennen
kuin lopulliset rakenteelliset pysadkointipaikat toteutetaan. Mikali erillinen maanpaallinen pysakaointi-
laitos rakennetaan, tulee muuntojoustavuus varmistaa rakenteellisesti niin, etta laitos on korotetta-
vissa vahintaan nelikerroksiseksi. Maanpaallisen pysakointilaitoksen autopaikkojen maara maaraytyy
autopaikkatarpeesta ja korotustarve ympardivan maankayton autopaikkatarpeesta, koska kovin
pienta pysakaointilaitos ei ole taloudellisesti kannattavaa rakentaa. Palvelukeskittyma voi tarjota
omilla kaupallisilla ehdoillaan pysakointitilaa myos liityntapysakaijille ja sopia alueen muiden toimi-
joiden kanssa pysakaintitilojen yhteis-/vuorottaiskdytostd. Kaupunki arvostaa pysakéinnin jarjesta-
misessa yhteistyota alueen muiden toimijoiden kanssa, jotta rakenteelliset pysdkointipaikat saadaan
tehokkaaseen kayttoon. Kilpailussa autopaikkojen yhteiskayttoisyys ei vaikuta arvosteluun, mutta
kilpailusta kiinnostuneet varmasti haluavat neuvotella asiasta alueen muiden toimijoiden kanssa ta-
loudellisista syista. Kaupunki ei osallistu liitynta- ja muiden pysakadintitilojen rakentamis- ja yllapito-
kustannuksiin.

Lainvoimainen asemakaava mahdollistaa Beryllikadun risteyksessa kaksitasoisen kiertoliittyman,
jonka rampit eteldan ja pohjoiseen olisivat keskelld Vantaankoskentieta. Kdynnissa olevassa asema-
kaavamuutoksessa nro 002431 ollaan Vantaankoskentien katualuetta muuttamassa kyseisen risteys-
alueen osalta siten, ettd maanpaallinen kiertoliittyma muuttuu tavalliseksi T-risteykseksi. Maan alle
voi toteuttaa maanalaisen kiertoliittyman, risteyksen tai vain ramppiyhteydet ilman risteysta. Maan
alla olisi yhteys palvelukeskittyman kellaripysdkdintiin. Maanalaisia jarjestelyja ei ole vielad suunni-
teltu, koska asiasta ei ole tehty mitdan paatoksia. Asemakaavassa on katualueilla tilaa erilaisille tila-
jarjestelyille. Palvelukeskittyman rakentaja vastaa ramppien ja maanalaisten jarjestelyjen rakenta-
misesta. Kaupunki ei osallistu ramppien ja maanalaisten jarjestelyjen kustannuksiin.

Asemakaavassa on osoitettu myos Vantaankoskentien ylittava uloke, jonka yhdistaisi palvelukeskitty-
man Vantaankoskentien lansipuolelle suunnitteilla olevaan tapahtuma-areenaan. Kadun ylittava
uloke mahdollistaa sdalta suojatun jalankulkuyhteyden Topaasiaukiolta tapahtuma-areenalle. Palve-
lukeskittyman suunnittelussa on varauduttava tdman yhteyden toteuttamiseen. Uloke on vain mah-
dollisuus, ja kilpailusta kiinnostunut sopivat sen mahdollisesta rakentamisesta uloketta palvelevien
muiden toimijoiden kanssa.

Julkisten palvelujen tavoitteet

Palvelukeskittymaan on sijoitettava kaupungin tarpeita varten terveysasema, jonka pinta-ala on noin
1000 k-m?2. Terveysasema voi sijaita palvelukeskittyman toisessa kerroksessa, mutta sill3 tulee olla
oma selkea paasisaankaynti ulkoa katutasosta. Terveysasemalle voi olla asiakassisaankaynti myos
palvelukeskittyman sisatiloista. Suunnittelussa on otettava huomioon terveysaseman ambulanssilii-
kenne. Vuokrasopimuksen pituus on 15 vuotta ja sopimus on maaraaikainen. Kaupunki on valmis
maksamaan terveysaseman tilasta padomavuokraa 17 €/m?/kk. Vuokra sidotaan tavanomaisten
vuokraehtojen mukaisesti elinkustannusindeksiin.

Palvelukeskittymaan on sijoitettava kaupungin tarpeita varten myds kaupunkikulttuurin tiloja kir-
jasto-, nuoriso-, kulttuuri- ja asukaspalveluja varten, joiden pinta-ala on noin 1500 k-m?2. Kaupungin
tilat voivat osin sijaita palvelukeskittyman toisessa kerroksessa, mutta ensimmaisessa kerroksessa on
oltava osa tiloista- ja silla tulee olla oma selked paasisaankaynti ulkoa katutasosta. Kaupunkikulttuu-
rin tiloihin voi olla asiakassisadankaynti myos palvelukeskittyman sisatiloista. Vuokrasopimuksen pi-
tuus on 15 vuotta ja sopimus on maaraaikainen. Kaupunki on valmis maksamaan kaupunkikulttuurin
tiloista padomavuokraa 17 €/m?/kk. Vuokra sidotaan tavanomaisten vuokraehtojen mukaisesti elin-
kustannusindeksiin.
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Terveysaseman 1. vaiheen seka kirjasto-, nuoriso-, kulttuuri- ja asukastilojen ja avoimen paivakodin
tarveselvitys ja hankesuunnitelma ovat liitteena.

3. Haettava kilpailualue

Haettava kilpailualue sijaitsee korttelin 23196 Vantaankoskentien puoleisella osalla, ja se rajoittuu

pohjoisessa linja-autoterminaalin asemakaavavaraukseen. Kilpailualueella ei ole talla hetkella varsi-
naista osoitetta. Koko kilpailualue on asemakaavoitettu keskustatoimintojen korttelialueeksi (C). Kil-
pailualueen pinta-ala on noin 12 000 m2. Tontin koko ja muoto tarkentuvat kilpailun tulosten myota.

4. Osallistumishakemukset

Kilpailu jarjestaan kaksivaiheisena: osallistumishakemusten jattéon ja hyvaksytyille osallistumishake-
muksille jarjestettavaan tarjouskilpailuun. Ennen tarjouskilpailua ilmoittautuneille jarjestetaan
markkinavuoropuhelu. Tassa yhteydessa tarkennetaan tarvittaessa kilpailuohjelmaa ja tehdaan
kaupunginhallitukselle ehdotus valittavista kilpailuryhmista.

Kilpailun ensimmaisessa vaiheessa Vantaan kaupunki pyytdaa avoimessa haussa osallistumishakemuk-
senne. Hakijoilla on oltava kaytossaan tekniset, taloudelliset ja muut resurssit tonttien rakenta-
miseksi sovituin ehdoin. Hakijalta edellytetdaan, etta se on noudattanut toiminnassa ja rakentami-
sessa lakisdateisia velvoitteita. Hakija on velvollinen toimittamaan tilaajavastuulain mukaiset tarvit-
tavat todistukset ja selvitykset, mikali niita erikseen pyydetaan.

Hakuun ilmoittaudutaan lahettamalla sahkopostiviesti osoitteeseen: kirjaamo@vantaa.fi. Sdhkdpos-
tikenttaan on kirjoitettava: Kiviston kaupunkikeskuksen palvelukeskittyman julkinen haku
VD/5009/10.00.01.05/2015. Sahkdpostin on oltava perilla viimeistaan 31.8.2020 klo 12.00. Sahko-
postiviestin liitteena on oltava hakemus liitteineen pdf-tiedostoina. Hakemus on vapaamuotoinen.

Osallistumishakemuksesta on kaytava ilmi seuraavat asiat:

1) Tarjoavan yrityksen

- nimi, osoite, y-tunnus/VAT-numero

- tarjoajan edustajan nimi, sahkopostiosoite ja puhelinnumero

- tyonantajavelvoitteet

- tilaajavastuuvelvoitteet

- todistukset verojen, tyoeldkevakuutusmaksujen maksamisesta,

- todistukset ennakkoperintarekisterista, tydnantajarekisterista, arvolisaverollistenrekiste-
ristd, tyotapaturmavakuutuksesta

- selvitys tarjoajan vakavaraisuudesta, maksukykyisyydestd, kannattavuudesta ja luottokelpoi-
suudesta

- Suomen Asiakastieto Oy:n Yritystietojen tarkastusraportti (riskiluokan on oltava vdhintdan
RL2) ja Rating Alfa —raportti (ratingin oltava vahintdan A) tai vastaava

- edellisen tilikauden tilinpaatos

- kolmen viimeisen vuoden kokonaisliikevaihdon keskiarvo

- yhteyshenkilén nimi, sahképostiosoite ja puhelinnumero

2) Tarjoajayrityksen toteuttamat referenssihankkeet, enintdan kolme kpl 1.1.2010 jalkeen
- hankkeen nimi ja lyhyt kuvaus, laajuus ja toimitilajakauma, valmistusvuosi
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- toimijan osuus hankkeesta

- urakkamuoto

- ympadristosertifikaatti ja energialuokka

- hankkeen innovatiivisuus

- kuvamateriaalia enintdan kolme A3-sivua (asemapiirros, pohjapiirros, julkisivukuvia, valoku-
via, ilmakuvia)

3) Tarjoajayrityksen projektipaallikon nimi, tydnantaja, koulutus, valmistusvuosi, kokemus vastaa-
vista tehtavistd. CV liitteena

4) Jos tarjoajana on ryhmittyma, niin jokaisesta ryhman jasenestéa on esitettava edellamainitut tiedot
ja tarjoajien on nimettava paatarjoaja, jolla on paavastuu hankkeesta.

5) Jos tarjoajana on ryhmittyma, niin ryhmittyman kunkin jasen rooli hankkeessa on selostettava. Li-
saksi ryhmittyman keskindinen sopimus tai muu sitoumus, jolla osoitetaan, kuinka paljon kunkin ryh-
mittyman jasenen resursseja on kaytettavissa hankkeessa.

6) Suunnittelija-arkkitehtitoimiston tiedot
- toimiston nimi, osoite, y-tunnus/VAT-numero
- edellisen tilikauden tilinpaatos
- yhteyshenkilén nimi, sahkopostiosoite ja puhelinnumero

7) Suunnittelija-arkkitehtitoimiston suunnittelureferenssit, enintddn kolme kpl 1.1.2010 jalkeen
- hankkeen nimi ja lyhyt kuvaus, laajuus ja toimitilajakauma, valmistusvuosi
- toimiston osuus hankkeessa (pddsuunnittelija vai mika)
- suunnitelman innovatiivisuus
- kuvamateriaalia enintdan kolme A3-sivua (asemapiirros, pohjapiirros, julkisivukuvia, viistoku-
via)
- tilaajan/asiakkaan ja urakoitsijan tiedot

8) Pdasuunnittelijan nimi, tydnantaja, koulutus, valmistusvuosi, kokemus vastaavista tehtavistad, CV
liitteena.

Vaaditut selvitykset (esim. todistukset ja rekisteriotteet) eivat saa olla kolmea (3) kuukautta vanhem-
pia laskettuna niiden saapumisesta.

5. Osallistumishakemusten arviointi

Osallistumishakemusten ja kilpailusta kiinnostuneiden arvioinnin tekee kilpailun tuomaristo. Kilpai-
lun tuomaristoon kuuluvat kaupunkiympariston apulaiskaupunginjohtaja, kiinteistdjohtaja, kaupun-
kisuunnittelujohtaja, asemakaavapaallikko, aluearkkitehti ja projektijohtaja. Puheenjohtajana toimii
apulaiskaupunginjohtaja.

Kilpailun tuomaristo voi kuulla tarpeellisiksi katsomiaan asiantuntijoita. Arviointiryhman tehtavana
on arvioida osallistumishakemusten sisaltamat kilpailusta kiinnostuneiden soveltuvuutta koskevien
vahimmaisvaatimusten tayttyminen ja arvioida heidan taloudellisia edellytyksiaan toteuttaa hanke.
Kilpailusta kiinnostuneiden soveltuvuutta koskevat vahimmaisvaatimukset on esitetty edellisessa
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kohdassa. Ehdokas suljetaan pois kilpailusta, jos tama ei tayta ehdokkaan soveltuvuutta koskevia
vahimmaisvaatimuksia.

Osallistumishakemusten pohjalta kilpailun tuomaristo pisteyttaa hakemukset hakijoiden osaamisen,
kokemuksen ja taloudellisten mahdollisuuksien mukaan. Vahimmaisvaatimukset tayttavista ehdok-
kaista kaupunginhallitus valitsee tarjousmenettelyyn kutsuttavat 2-5 hakijaa. Tarjousmenettelyn
paatoksesta ilmoitetaan kaikille tarjoajille kirjallisesti.

6. Tontinhaun tarjouskilpailu
Tarjousmenettelyn valinnan jalkeen valituille hakijoille jarjestetdaan tontinhaun tarjouskilpailu.
Tarjousasiakirjojen on sisallettava seuraavat tiedot:

1. Hakijan yhteystiedot

Lyhyt selostus, jossa esitetaan hankkeen konsepti, rakennusoikeuden maara ja mahdollinen
vaiheistus

Asemapiirros pohjakartalle piirrettyna 1:500

Tilakaavio (eri kayttotarkoituksien jakautuminen) 1:500

Alustavat julkisivukaaviot 1:500

Muuta havainnollistavaa materiaalia esimerkiksi perspektiivikuvia
Alustava lilkennekaavio ja pysakointisuunnitelma

Mahdollinen vaiheistus ja kunkin vaiheenlaajuus

. Selvitys ymparistoluokitusjarjestelmasta/sertifikaatista

10. Kilpailualueesta maksettava kokonaishinta

© NV AW

Kilpailu ratkaistaan tarjousten laadun ja hinnan perusteella. Kilpailun tuomaristo ratkaisee laatu- ja
hintapisteet. Kilpailun tuomaristo voi kuulla muita asiantuntijoita.

Tassa kilpailuohjelmassa vaaditut toiminnot on esitettdava suunnitelmissa: liike- ja palvelutilat, julkis-
ten palvelujen tilat, mahdolliset toimistotilat, pysakoinnin ja huollon jarjestaminen seka linja-auto-
terminaaliin liittyvat tilat.

Tarjousasiakirjat ovat lahtokohtaisesti julkisia, pl. niiltd osin, jotka hakija ilmoittaa selkeasti kuuluvan
esim. liiketoimintasalaisuuden piiriin.

7. Tarjoajien valintaperusteet javertailukriteerit

Tarjouksia vertaillaan seuraavan painotuksen mukaisesti:

Laatutavoitteet

Laatutavoitteissa on ehdottomia ehtoja, jotka hakemuksen on taytettava. Mikali hakija ei tayta eh-
dottomia ehtoja, hakemus voidaan hylata.

Laatutavoitteissa on esitetty muita tavoitteita, joiden perusteella arvioidaan hakemuksen laatu ja
joista saa pisteita.

Laatutavoitteet ja niiden kokonaispainoarvo (60%) jakautuvat seuraavasti:
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Toiminnallisuus
Toiminnallisuuden ehdottomat ehdot:

- Hanke on toteutettava nykyisen asemakaavan puitteissa.

- Kaupungin tarvitsemat julkiset palvelut on osoitettu: terveysasema noin 1000
m? ja kaupunkikulttuurin tilat noin 1500 m? taman kilpailuohjelman mukai-
sesti.

- Linja-autokuljettajia varten on noin 40 m?:n taukotila.

- Sahkobussiliikenteen edellyttamat latausrakenteiden ja -laitteiden toteutta-
mismahdollisuus on otettu huomioon.

- Terveysaseman tarvitsema ambulanssiliikenne on otettu huomioon.

Toiminnallisuuden pisteet (30%, max. 30 pistettd);

- Hakijan idea koko kaupunkikeskuksen kehittamiseksi.

- Palvelukeskittyman kokonaisuus vastaa kilpailuohjelmaa ja palvelukeskitty-
masta on esitetty uusia innovatiivisia palvelukonsepteja.

- Palvelukeskittyma luo elavaa, inhimillista kavelykaupunkia.

- Palvelukeskittyman huoltoliikenne seka polkupyo6ra- ja henkil6autopysakointi
on jarjestetty toiminnallisesti ja kaupunkikuvallisesti hyvin.

Kilpailun tuomaristo arvioi toiminnallisuutta hakijan esittaman materiaalin perus-
teella.

Kayttajalahtdisyys
Kayttajalahtoisyyden ehdottomat ehdot:

- Sateelta suojattu arkadi ja katos linja-autoterminaalin puolella
- Terveysasemalle ja kaupunkikulttuurin tiloihin on jarjestetty omat erilliset si-

saankaynnit katutasosta.
- Ensimmaisen kerroksen liikehuoneistot, jotka rajautuvat palvelukeskittyman
julkisivuihin, on varustettava myo6s omilla sisdankdynneilla.

Kayttajalahtoisyyden pisteet (20%, max. 20 pistetta):

- Palvelukeskittyman kaytavat ja muut yleiset tilat ovat luontevia ja luonnonva-
loisia seka houkuttelevat asukkaita viihtymaan keskuksessa

- Kirjasto-, nuoriso- ja kulttuuripalvelut sijaitsevat keskeisellad paikalla ja ovat
sijainniltaan houkuttelevia

- Palvelukeskittyman sisaankadynnit ovat kutsuvia

- Joukkoliikenteen matkustajille on jarjestetty miellyttava odotustila

Kilpailun tuomaristo arvioi kdyttajalahtoisyytta hakijan esittaman materiaalin perus-
teella.

Resurssiviisaus

Resurssiviisauden ehdottomat ehdot:
- Hakijan valitsema sertifikaattijarjestelma ja sen ymparistéluokitus on esitetty

Resurssiviisauden pisteet (10%, max. 10 pistettd):
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- Rakennus on 60 vuoden elinkaareltaan mahdollisimman hiilineutraali. Hiilija-
lanjalkilaskenta on suoritettava ymparistoministerion valmisteleman raken-
nusten hiilijalanjaljen arviointimenetelman avulla.

- Palvelukeskittymdssa on esitetty jakamistalouden ja kiertotalouden ratkaisuja.

- Kattoja on hyddynnetty energiantuotantoon, hulevesien hallintaan ja/tai yh-
teisolliseen toimintaan.

Kilpailun tuomaristo arvioi resurssiviisautta hakijan esittaman materiaalin perusteella.

Hintatavoitteet
Myyntihinta (40%, max. 40 pistetta)

Suurin tarjottu kokonaishinta saa taydet pisteet eli 40 pistettda. Muiden tarjousten pis-
temadara maaraytyy suhteessa suurimpaan tarjoukseen. Hinnat pisteytetaan laskukaa-
valla 40 x (tarjoajan hinta / suurin hinta).

Hakijan on ilmoitettava tavoiteltu kokonaiskerrosala kerroksittain seka tarjoushinta
kerroksittain (€/k-m2) eriteltyna julkisiin palveluihin ja muihin kayttotarkoituksiin.
Suurin mahdollinen kerrosala on 30000 k-m?2.

Kilpailualueen vahimmaishinnat maaraytyvat seuraavasti:

= Ensimmadinen kerros 500 €/k-m?, julkiset palvelut 250€/k-m?

= Toinen kerros 250 €/k-m?,julkiset palvelut 125 €/k-m?

= Kolmannen kerroksen ja kellarin liiketilat 100 €/k-m?,julkiset palvelut kol-
mannessa kerroksessa 75 €/k-m?

Kilpailun tuomaristo arvioi hintatavoitteet hakijan esittdman materiaalin perusteella.

8. Tonttivarauksen saajan valinta

Kilpailun tuomaristo voi kuulla tarjoajia ja pyytaa tasmennyksia tarjoukseen. Kilpailun tuomaristo voi
neuvotella tarjoajien kanssa tarjouksista, jotta tarjoukset olisivat paremmin vertailukelpoisia.

Lopullisen paatdksen tontin varaamisesta tarjouskilpailun jalkeen tekee kaupunginhallitus. Mikali
kilpailun voittaja haluaa luopua hankkeesta, valitaan sen tilalle varasijalta kaupunginhallituksen paat-
tama seuraava tarjoaja.

Kaupunki ei vastaa osallistujille mahdollisesti syntyvista vahingoista, mikali kaupungin paattava toi-
mielin aikanaan paattaa olla vuokraamatta tai myymatta tonttia tai mikali paattavan toimielimen
myyntipaatos ei tule lainvoimaiseksi. Mikali kohteen rakentaminen viivastyy tai peruuntuu, kaupunki
ei vastaa miltdan osin hakuehdotuksen tekijoille aiheutuneista kustannuksista.

9. Kilpailun voittajan velvollisuudet

Neuvottelumenettelyn jalkeen kaupunki vuokraa voittajalle kilpailualueen. Tontinvuokria ei palau-
teta, mikali kilpailun voittaja luopuu hankkeesta tai kaupunki purkaa vuokrasopimuksen. Jos vahin-
tddn 10 000 k-m?:n palvelukeskittymaa ei ole alettu rakentaa kahden vuoden kuluessa vuokrasopi-
muksen allekirjoituksesta, niin kaupungilla on oikeus purkaa vuokrasopimus.
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Kilpailun voittajalta peritaan kilpailualueen tontinvuokraa 3 % vuodessa tarjoushinnasta kolmena en-
simmaisend vuonna kaupungin hyvaksymin vuokraehdoin. Taman jalkeen tontinvuokra on 5 % tar-
joushinnasta. Kaupunki on valmis myymaan kilpailualueen, kun 70 % palvelukeskittymdsta on raken-
nettu. Palvelukeskittyma on avattava kolmen vuoden kuluessa maanvuokrasopimuksen
allekirjoituksesta.

10. Muuta

Korttelista 23196 ja sen lahiympéristostd saa tietoa Vantaan karttapalvelusta: https://kartta.van-

taa.fi/

Tonttikarttoja voi myos tilata https://www.vantaa.fi/maankaytonasiakaspalvelu

Asiakaspalvelu - Maankaytto, rakentaminen ja ymparisto:

Aukioloajat
ma-to klo: 8.15 - 16.00
pe ja aattoina klo 8:15 - 15.00

Puh. 09 8392 2242
Osoite: Kielotie 13, 01300 Vantaa
maankaytto.asiakaspalvelu@vantaa.fi

11. Hakumenettelyn yhteyshenkilot

Lisatietoja hausta antavat:
Gilbert Koskela
projektijohtaja

050312 1915
gilbert.koskela@vantaa.fi

Anna-Riitta Kujala
Aluearkkitehti

050302 8799
anna-riitta.kujala@vantaa.fi
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Liite
Kilpailun jdlkeen kilpailun voittajan kanssa tehtavan tontinluovu-
tussopimuksen ehtoja

Kilpailun ehdottomien ehtojen turvaamiseksi myos toteutusvaiheessa tarjouskilpailun jalkeen tehta-
vaan tontinluovutussopimukseen sisallytetdaan naita koskevat sopimusehdot. Nama ehdot ovat seu-
raavat:

1. Kaupungin tarvitsemat julkiset palvelut on osoitettu: terveysasema noin 1000 m? ja kaupun-
kikulttuurin tilat noin 1500 m?tdmaén kilpailuohjelman mukaisesti.

2. Linja-autokuljettajia varten on noin 50 m?:n taukotila.

3. Sahkobussiliikenteen edellyttamat latausrakenteiden ja -laitteiden toteuttamismahdollisuus
on otettu huomioon.

4. Terveysaseman tarvitsema ambulanssiliikenne on otettu huomioon.

5. Sateelta suojattu arkadi ja katos linja-autoterminaalin puolella.

6. Terveysasemalle ja kaupunkikulttuurin tiloihin on jarjestetty omat erilliset sisdankaynnit ka-
tutasosta.

7. Katutason liikehuoneistot, jotka rajautuvat palvelukeskittyman julkisivuihin, on varustettava
omilla sisdankaynneilla.

8. Palvelukeskittyméan opastus on informatiivista niin joukkoliikenteen matkustajille kuin kavel-
len ja pyoraillen saapuville asiakkaille ja autoilijoille.

9. Palvelukeskittymassa on otettu huomioon lapset, nuoret, lastenvaunuilla kulkevat,vanhuk-
set ja liikuntarajoitteiset.

Naiden ehdottomien ehtojen lisdksi Vantaan resurssiviisauden tiekartan toteuttamisen edistamiseksi
edellytetaan tontinluovutusehtoihin sisallytettdvan seuraavat vaatimukset:

10. Tydmaan hiilineutraalisuus: Fossiilivapaa tyémaa, ts. koneissa ja laitteissa kaytettavat poltto-
aineet eivat tuota CO2-paastoja. Kaytossa hyvaksytadn biokaasu, biodiesel ja vihred sahko.

11. Tydmaa-alue tulee aidata rakentamisen ajaksi kaupungin ohjeistuksen mukaan niin, etta va-
hintaan puolet aitapinta-alasta ilmentaa Kivistdn visuaalista ilmetta ja kaupungin tavoitteita.

12. Kaytonaikainen energiankulutus on A-luokka.

13. Vantaan kayttama vihertehokkuusluku on vahintaan 0.7. Laskuri on liitteena XXX.

Ylla mainittujen sopimusehtojen toteutumiseksi tontinluovutusehtoihin sisallytetdaan sopimusehto-
jen rikkomisesta sakot.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 02.06.2020 / 9 §
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Liite
Kiviston kaupunkikeskuksen asemakaava

Kilpailualue kuuluu Kiviston kaupunkikeskus 1 asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen nro
230800. Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan ja asemakaavan muutoksen 14.12.2015, ja
se tuli voimaan 24.8.2016.

Kilpailualue sijaitsee korttelissa 23196. Kilpailualue on osoitettu keskustatoimintojen korttelialueeksi
(C). Tata tontinosaa koskee seuraavat kaavamaaraykset: Korttelialueelle saa sijoittaa yksityisia ja jul-
kisia palveluja, toimisto- ja liiketiloja kuten vahittdiskauppaa (paivittdistavara- ja erikoiskauppaa) ja
erikoiskaupan suuryksikoita. Paivittaiskaupan suuryksikoita tontinosalle ei saa sijoittaa.

Muuten tontinosaa koskee erikseen kaupunkikuvaa, laatua, rakennusoikeutta, liikennetta ja pysa-
koéintid, ymparistohairiota ja energiahuoltoa, hulevesia seka pihatiloja ja ulko-oleskelualueita koske-
vat kaavamaaraykset.

Keskeiset tontinosaa koskevat kaavamaaraykset ovat seuraavat:
Kaupunkikuva:

— Kaupunkitilojen tulee ilmentaa hyvan kaupunkisuunnittelun ja kestavan kehi-
tyksen tavoitteita siten, etta syntyy vaihtelevia, intensiivisia ja arkkitehtoni-
sesti korkeatasoisia katu- ja korttelitiloja.

— Tekniset laitteet tulee integroida luontevasti arkkitehtuuriin ja maankayttoon.

— Aurinkopaneeleita ja muita energiaa saadstavia ja tuottavia ratkaisuja tulee
suosia. Aurinkopaneeleiden asentaminen myéhemmin tulee mahdollistaa. IV-
konehuoneet ja seka aidat ja muurit on sovitettava talon arkkitehtuuriin ja
kaupunkikuvaan.

— Lahtokohtaisesti julkisivujen tulee olla varikkaita. Kadunpuoleisissa julkisi-
vuissa ei sallita nakyvia elementtisaumoja. Maantasokerros tulee toteuttaa
laadukkailla ja kestavilla materiaaleilla.

Laatu:

— Rakennusten julkisivuissa tulee kadyttaa laadukkaita ja kestavia materiaaleja.
Alueen ekotehokkuuden tulee olla hyva.

— Rakennusten ja ulkoalueiden toteutuksen tulee tayttaa kestavan kehityksen ja
tilojen muunneltavuuden vaatimukset seka tukea energiaa saatavia ja uusiu-
tuvia energiamuotoja mahdollistavia ratkaisuja.

— Taide tulee liittaa jo alkuvaiheessa kaikkeen arkkitehtuuri- ja ymparistosuun-
nitteluun. Kauppakeskuksen paasisaankaynteja tulee korostaa taiteenkeinoin.

Rakennusoikeus:

— Rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa kauppakaytavia ja porrastiloja, joiden
tulee olla luonnonvaloisia. valjid ja viihtyisia, rakennusta palvelevia vaeston-
suoja-, huolto-, lastaus- ja teknisia tiloja sekd maanalaisia huolto-, huoltoajo-
ja varastotiloja.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 02.06.2020 / 9 §
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— Rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa maanalaisia liike- ja/tai palvelutiloja
yhteensi enintddn 500 k-m?

— Kauppakeskuksen 3. kerrokseen on sijoitettava 1. vaiheessa 3000 k-m? julkisia
ja yksityisia palveluja ja/tai liiketiloja. 3. kerroksen rakennusmassasta osan tu-
lee rajautua Topaasiaukioon.

— Linja-autoterminaalin valittdmaan laheisyyteen tulee toteuttaa 40 k-m2 linja-
autonkuljettajien sosiaalitiloja.

— Liikennealueen (Keharadan kannen) ylittavalle kaupunkitilalle (ykat-merkinta)
saa rakentaa rakennusoikeuden lisdksi enintdan 2-kerroksisia rakennuksia /
rakennelmia ja ulokkeita, jotka liittyvat kaupunkitilaan rajautuvien rakennus-
ten toimintaan.

— Rakennukset / rakennelmat ja ulokkeet eivat saa vaarantaa rautatiealueen sil-
tarakenteita eika rautatieliikennettd. Rakennusten / rakennelmien ja ulokkei-
den laajuus, sijainti ja rakennelaskelmat tulee hyvaksyttaa kaupungin kunta-
tekniikankeskuksessa ja Liikennevirastossa rakennusluvan yhteydessa.

Lilkenne ja pysakaointi:

— Pysakaintilaitoksiin tulee rakentaa sahkdautojen latauspisteita.
— Autopaikkoja saa sijoittaa kortteli- ja tonttijaosta huolimatta.
— Rakennettavien autopaikkojen vahimmaismaarat:
- toimistotilan 1 ap / 70k-m?
- paivittaistavaran liiketilan 1 ap / 35k-m?
- erikoistavaran liiketilan 1ap /50 k-m?
- hotellin 1ap/ 100 k-m?
- palvelujen 1ap/150k-m?
- elokuvatilan 1 ap / 70k-m?
- julkisten palvelujen ja hallinnon 1ap /100 k-m?
- tuotantotilan 1ap/ 120 k-m?
— Rakennuslupavaiheessa tulee esittda selvitys vuoroittaispysakdinninmahdolli-
suuksista
— Rakennettavien polkupyorédpaikkojen vahimmaismaarat (ellei kortteli-(tontti-
kohtaisesti muuta maarata):
- Helposti kaytettavia polkupyorapaikkoja varten on varattava tilaa:
- toimisto-, palvelu- ja liiketilat 1 pp / 35 k-m?
- tuotantotilat 1 pp / 250 k-m?
- Lisaksi tulee varata riittavat tilat polkupydrien perakarryille
- Toimisto-, palvelu-, liike ja tuotantotilojen polkupyodrapaikoista vahin-
tadn 10 % on oltava lukittavissa tiloissa henkilékunnalle tarkoitettuja
paikkoja. 40 % saa olla helposti kdytettavia sdalta suojattuja paikkoja
ja 50 % avopaikkoja.
—  C-korttelin nro 23196 lapi tulee jarjestaa katkeamaton kulkuyhteys Topaasiau-
kiolta Korundikadulle. Kulkuyhteyden tulee olla valja ja viihtyisa.
—  C-korttelin nro 23196 pysakdintikellarissa tulee turvata sujuva liikennointi eri
tonttien valilla. Pysakointitiloista tulee olla toimivat kulkuyhteydet muihin ti-
loihin.
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Ymparistohairiot ja energiahuolto:

Toimistotilojen ja vastaavien tyotilojen ulkokuoren daneneristavyyden L lento-
ja liikennemelua vastaa on oltava vahintaan 32 dB.

Korttelissa 23196 ei saa kattomateriaalien ja kattomuotojen valinnoin edistaa
melua heijastusvaikutuksia.

Korttelin 23196 talotekniikka ja valaistus tulee suunnitella siten, etta ne eivat
aiheuta korttelin ja lIdhikorttelien asumiselle hairidita.

Muuntamot tulee liittda rakennuksiin, ja ne tulee olla helposti huollettavissa.
Maaldampdkaivojen poraaminen on sallittua vain mm. korttelin 23196 C-alu-
eella riittavalle etdisyydelle rautatie- ja katualueista.

Kaavaselostuksen liitteena on yleissuunnitelmatasoinen karttaesitys mahdolli-
sista maalampdkaivojen sijainneista. Kaivoja ei saa sijoittaa alueille, joilla si-
jaitsee putkirasite, maanalainen hulevesirakenne tai istutettava puurivi. Suun-
nitelma on hyvaksytettava Liikennevirastossa ja kaupungin kuntatekniikan
keskuksessa.

Rakentamisessa tulee huomioida maaldammon vaatimat tekniset rakenteet.

Hulevedet:

Hulevedet tulee viivyttaa korttelialueella. Rakennuslupaa varten on laadittava
rakennuspaikka-/korttelikohtainen hulevesisuunnitelma. Hulevesien hallin-
nassa tulee hyodyntada esim. viherkattoja

Pihatilat ja ulko-oleskelualueet:

Koskee asuinrakentamista

Tonttien aitaaminen:

Padkadun puoleisella tontin sivustalla tontti rajataan korkeatasoisin kaupunki-
kuvallisin rakentein.

Rakenteellisten aitojen tulee liittya asuinrakennusten arkkitehtuuriin.
Huoltopihat on ndké- ja melusuojattava kaupunkikuvallisesti korkeatasoisesti
esim. katoksia, aitoja ja viherrakenteita hyédyntden. Huoltopihojen tulee liit-
tya esteettisesti rakennukseen, jota ne palvelevat. Huoltopihoja ei saakayttaa
ulkovarastointiin.
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KAUPUNKIRAKENNE
. Asemakorttelit

(0 - 300m asemista)
. Keskustakorttelit

(300 - 600m asemista)

- Kaupunkikorttelit
(600 - 1000m asemista)

Taydennysrakentamisalueet
(alle 1000m asemista)

Muut rakentamisalueet
(yli 1000m asemista)

Viheralueet

.~ Lentomelukayra Lden 55 dB

Lentomelukdyrén Lden 55 dB
eteldpuolelle melulle herkkien
toimintojen sijoittaminen on osin
rajoitettua

Etaisyys Kiviston ja Lapinkylan
asemilta

Q Kilpailutusalue
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Imakuva alueesta

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 02.06.2020 / 9 §




Maaperdkartta
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10 § Lausunto Maantien 152 parantaminen vililla Himeenlinnanvayla - Tuusulanvayl3,
aluevaraussuunnitelma, ymparistéonvaikutusten arviointiselostuksesta / HP

VD/3089/00.04.03/2019
HP/HW/MH/MS/IV/EP/IS

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, ymparistd- ja luonnonvarat -vastuualue pyytaa
Vantaan kaupungilta lausuntoa maantien 152 parantaminen valilla Himeenlinnanvayla - Tuusulanvayla,
aluevaraussuunnitelmaa koskevasta ymparistovaikutusten arviointiselostuksesta.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus toimii hankkeessa YVA-lain tarkoittamana
yhteysviranomaisena.

Lausunto on pyydetty 19.6.2020 mennessa.

Arviointiselostus ja kuulutus 16ytyvat osoitteesta: www.ymparisto.fi/MT152parantaminenYVA

Hankkeen kuvaus

Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan kaupunki ja Tuusulan kunta laativat aluevaraussuunnitelmaa maantien
152 jatkeen toteuttamisesta. Suunnittelukohteena on maantien 152 jatke, joka on uusi tieyhteys
Hameenlinnanvaylan (vt 3) ja Tuusulanvaylan (kt 45) vilille Helsinki-Vantaan lentoaseman
pohjoispuolelle (ns. Keha 1V). Uusi vayla kuuluu maakunnan kehittdmisen tavoitteisiin. Maantien
vhteystarve ja siihen kytkeytyva maankayton kehittdminen on osoitettu Uudenmaan maakuntakaavassa
ja uudessa maakuntakaavaehdotuksessa (Uusimaa-kaava 2050). Keskeisin peruste uudelle vaylan
toteutukselle on uusien logistiikkakeskusten poikittaiset liikkkumistarpeet paateiden valilla seka nykyisten
reittien huono kyky palvella kehittyvia alueita ja toimintoja.

Hankkeessa laaditaan paatdksentekoa ja kaavoitusta palveleva aluevaraussuunnitelma. Vantaalla on
kaynnissa koko kaupungin yleiskaavan laatiminen (Vantaan yleiskaava 2020). Tuusulassa on myds
kdynnissa koko kunnan yleiskaavan laatiminen ja lisdksi Focus-alueella on vireilld suunnitelmaan
pohjautuvat asemakaavoitusty6t. Suunnitteluprosessiin kuuluu lakisdateinen ymparistévaikutusten
arviointi (YVA), jossa vertaillaan vaihtoehtoja. YVA-menettely kdynnistettiin kesalla 2019, kun
Uudenmaan ELY-keskus (ympéristo ja luonnonvarat -vastuualue) ratkaisi hankkeen edellyttavan
ymparistovaikutusten arviointimenettelyad. YVA-menettelyn pohjalta aluevaraussuunnitelma
viimeistelldan vuoden 2020 aikana.

YVA-menettelyssa tutkitut vaihtoehdot on muodostettu edeltavien selvitysten, maankayton tarpeiden ja
hankkeelle asetettujen tavoitteiden perusteella. My6s ymparistdarvioista on saatu reunaehtoja
suunnitteluun. Lisdksi YVA-ohjelmasta annetut lausunnot ovat maarittaneet, mitka linjausvaihtoehdot on
tutkittu ymparistévaikutusten arvioinnissa.

Arvioitavat vaihtoehdot
Ymparistovaikutusten arvioinnin yhteydessa on tutkittu seuraavia vaihtoehtoja:

Vaihtoehto 1 (VE 1) sisaltda uuden maantietasoisen vaylan Hameenlinnanvaylan ja Tuusulanvaylan valilla.
Reunassa on kaksi vaihtoehtoista linjausta: VE Reuna 1A ja VE Reuna 1B. Yhteys on mitoitettu
seudullisena maantiena ja se on logistiikan laatukdytava, jossa korostuvat liikkenteen toimintavarmuus ja
sujuvuus.


http://www.ymparisto.fi/MT152parantaminenYVA
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Vaihtoehto 0+ (VE 0+) on pelkdn Focus-alueen toteutus eli vaihtoehto sisaltdad uuden maantietasoisen
vaylan Myllykylantien ja Tuusulanvaylan valilla. Yhteys palvelee Focuksen asemakaava-aluetta kytkien
sen Tuusulanvaylaan ja muuhun tie- ja katuverkkoon.

Vaihtoehtoja on arvioitu maantieteellisissa osuuksissa sekd kokonaisuutena vaihtoehtoja toisiinsa
vertaillen. Osuuksina ovat olleet Riipila (VE 1), Kiila-Metsakyla (VE 1) seka Focus (VE 1/VE 0+). My6s
hankkeen toteuttamatta jattaminen eli vaihtoehto 0 on toiminut vertailun apuna. Siina tarkasteltiin
tilannetta tulevaisuudessa siten, ettd kumpikaan hankkeen vaihtoehdoista ei toteudu.

Arvioinnin keskeisena tavoitteena on ollut tunnistaa hankkeen vaihtoehtojen todennakoisesti merkittavat
vaikutukset seka haitallisten vaikutusten lieventamistoimenpiteet. Arviointia tehtiin asiantuntijatyéna
monipuolisiin 1dhtotietotietoihin tukeutuen. Arvioinnin tueksi on tehty maastokaudella 2019
luontoselvitys, joka kohdentui herkkiin ja suojeltuihin luontoarvoihin. My6s kdynnissa olevasta
kaavoituksesta on saatu paljon tietoja arviointiin ja ihmisiin kohdistuvien vaikutusten arvioinnissa
hyodynnettiin YVA-menettelysta ja kaavoituksesta saatua palautetta.

Arvioitavat vaikutukset

Arviointiselostuksessa on arvioitu vaihtoehtojen vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen ja maankayttoon,
ihmisten elinoloihin, meluun ja tarindan, maisemaan ja kulttuuriperinté6n, luonnon
monimuotoisuuteen, pohjavesiin, pintavesiin, ilmastoon, maa- ja kallioperaan seka luonnonvarojen
kayttoon. Lisdksi on arvioitu liikenteellisia ja rakentamisen aikaisia vaikutuksia.

Arvioita on hyddynnetty my6s Vantaan yleiskaava 2020:n laadinnassa ja kaupunki kiittda tuotetuista
aineistoista.

Vantaan kannalta merkittaviksi tunnistettavia vaikutuksia ovat liikenteelliset vaikutukset
liikennejarjestelmaan seka poikittaisyhteyden parantuminen valtateiden 3 ja 4 valilla. Suunnittelualueen
erityispiirteenad on monipuoliset luontoarvot, joita on keskittynyt erityisesti Reunaan ja
Tuusulanjoen/Vah3joen ymparistéon. Maiseman ja kulttuuriperinnén arvoja esiintyy
Vantaanjokilaaksossa ja Tuusulan Myllykyldssa. Suunnittelualueella on asutusta alttiina
ymparistohairidille mm. Kesakylassa, Myllykylassa ja Focus-alueella.

Lausuntoa kasitellaan kaupunkisuunnittelulautakunnan lisaksi teknisessa lautakunnassa 3.6.2020.
Lopullisen lausunnon antaa kaupunginhallitus.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 2.6.2020 § 10

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, ettd annetaan Uudenmaan elinkeino-, likkenne- ja
ymparistokeskukselle liitteen mukainen lausunto.

Kasittely:

Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Sveta Silvennoinen-Hiisku teki seuraavan muutosesityksen:
Lausunnon neljannen kappaleen loppuun lisdtaan lause: "Vantaan kaupunki ndkee, etta Kesakylan
pohjoispuolinen Mt 152-linjaus tulee ottaa mukaan YVA-arviointiin.” Varajasen Petra Miessmer ja jasen
Maija Vanhanen kannattivat esitysta.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti muutettu esitys.
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Liite: Vantaan kaupungin lausunto (1)
Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

liikennejarjestelmainsindori Emmi Pasanen, puh. 050 314 5075
lilkenneinsin6o6ri Joonas Stenroth, puh. 050 302 9278
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Lausunto

@ Vantaa 03.06.2020 VD/3089/00.04.03/2019

Viite: UUDELY/12908/2019

Vantaan kaupungin lausunto Maantien 152 parantaminen valilla
Hameenlinnanvayla - Tuusulanvayla, aluevaraussuunnitelma,
ympdristéonvaikutusten arviointiselostuksesta

Valtion toteuttama uusi itd-lansisuuntainen maantieyhteys on tarpeellinen. Talla
hetkella Keski-Uudeltamaalta puuttuvat suorat ja laadukkaat logistiikan
poikittaisyhteydet valtateiden 3 ja 4 vililta. Raskaan liikenteen poikittaisyhteyksien
puute voi vaikuttaa yritysten sijaintipaatoksiin ja tuottaa siten lisaa
hiilidioksidipaastoja. Yhteyksien puute lisdd myds kustannuksia ja ohjaa liikkennetta
alemmalle tie- ja katuverkolle, missa haitat ovat suurempia.

MAL 2019-suunnitelman mukaan vuoteen 2030 mennessa toteutetaan Jarvenpaa-
kantatie 45 poikittaisyhteys, joka palvelee ennen muuta pitkdmatkaista
tavaraliikennetta. Lentoaseman pohjoispuolinen maantie 152 on tarked maankayton
kehittamisen kannalta erityisesti Tuusulan alueella ja palvelee eri tarpeita kuin em.
pohjoisempi Jarvenpaa-kantatie 45 yhteys. MAL 2019 -suunnitelman mukaan maantie
152 suunnitteluvalmiutta edistetdan vuoteen 2030 mennessa ja se voidaan toteuttaa
vaiheittain maankayton niin edellyttaessa.

YVA-arvioinnin linjausvaihtoehdoissa ei ole ollut mukana aluevaraussuunnitelman
vaihtoehtoa, jossa linjaus kulkee Myllykylantieltad Tuusulan puolella aina
Kesakyla/Koivikon asuntoalueen luoteispuolelle asti. Kyseista vaihtoehtoa ei siis ole
Vantaan kaupungin YVA-ohjelmasta antaman lausunnon mukaisesti kuvattu
vhteismitallisesti muiden vaihtoehtojen kanssa, vaikka YVA-selostuksessa onkin
kuvattu aluevaraussuunnitelman yhteydessa tehty Kesakylan vaihtoehtojen vertailu.
Toisaalta selostuksessa todetaan myds, ettd YVA-menettelyn yhteysviranomainen on
pitinyt YVA-ohjelmassa esitettyja vaihtoehtoja riittdvana eika ole edellyttanyt
Kesakylan vaihtoehtojen ottamista mukaan YVA-menettelyyn.

Joka tapauksessa on huomioitavaa, ettd Kesdkylan vaihtoehtojen vertailussa kaikilla
tutkituilla vaihtoehdoilla on todettu olevan vaikutuksia (mm. melu) Kesakylan
asukkaisiin. YVA-arvioinnissa mukana olevalla vaihtoehdolla VE 1 on eniten
vaikutuksia Kesakylan eteldosan asukkaille, kun taas muilla aluevaraussuunnitelmassa
tutkituilla vaihtoehdoilla olisi enemman vaikutuksia Kesakylan pohjoisosan asukkaille.
Huonoimmaksi vaihtoehdoksi on todettu Iahella Vantaan ja Tuusulan rajaa kulkeva
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linjaus, koska se sijoittuisi [Ahimmas asutusta. Kesakylan pohjoispuolisten linjausten
poisjattamista YVA-arvioinnista on selostuksessa perusteltu my6s niiden korkeilla
toteuttamiskustannuksilla. Vantaan kaupunki pyytaa tietoonsa arviota, paljonko
pohjoiset vaihtoehdot ovat kalliimpia toteuttaa kuin YVA-arvioinnin vaihtoehto VE 1.
Vantaan kaupunki ndkee, ettd Kesakylan pohjoispuolinen Mt 152-linjaus tulee ottaa
mukaan YVA-arviointiin.

limanlaatu

llImanlaatua on tarkasteltu YVA-selostuksessa hyvin yleisesti, koska ennustetut
lilkennemaarat ja nykyinen asutus seka herkat kohteet sijaitsevat sen verran kaukana
tiet3, ettd ohjearvot eivit ylity. YVA-ohjelman lausunnoissa on todettu, ettad
“llmanlaadun arvioinnissa tulee huomioida tiepolyn aiheuttama ymparistévaikutus ja
hyodyntaa laskennan lisdksi taydentavia asiantuntija-arvioita.”

YVA-selostuksessa ei ole otettu kantaa ilmanlaatuun ja tiepolyvaikutuksiin, tai muiden
alueella sijaitsevien ymparistolupalaitosten toimintojen aiheuttamiin ilmanlaadun
yhteisvaikutuksiin.

Kasvihuonekaasupaastot

Kaupungin YVA-ohjelmasta antamassa lausunnossa on todettu, etta
ilmastovaikutusten osalta Vantaa on sitoutunut olemaan hiilineutraali kaupunki
vuoteen 2030 mennessa. Tama3 tarkoittaa, ettd Vantaalla tulee vahent3a
kasvihuonekaasupaast6ja 80 % vuoden 1990 paastoihin verrattuna ja kompensoida
jaljelle jaavat paastot esimerkiksi lisaamalla hiilinieluja tai rahoittamalla
vahahiilisyyteen tahtaavia hankkeita muualla. Raportissa ilmoitetaan, etta tyypillisesti
hankkeiden vaikutusten arvioinnissa ei ole tarkasteltu materiaalien hiilijalanjalkea eika
hiilinieluja. Kaupungin haastavien tavoitteiden toteutumisen kannalta voidaan todeta,
ettd myos rakentamisen ja materiaalien hiilijalanjaljen laskenta seka vaikutukset
hiilinieluihin tulee sisallyttaa vaikutusten arviointiin

YVA-selostuksessa on mainittu YVA-direktiivin edellyttavan aiempaa vahvemmin, etta
hankkeiden YVA-menettelyssa arvioidaan hankkeiden vaikutuksia ilmastoon ja niiden
alttiutta ilmastonmuutokselle. lImastovaikutusten arvioiminen on haastavaa ja siita ei
ole toistaiseksi olemassa vakiintuneita ohjeistuksia ja vertailuarvoja. Yleisesti on
tunnistettu, etta talla hetkelld parhaimmillaan arvioinnissa on huomioitu seuraavat
asiat: vaikutusten tunnistaminen, merkittavyyden maarittely, paastojen
mallintaminen, epavarmuustekijéiden esilletuonti ja toimenpiteet.

Selostuksessa on arvioitu hankkeen vaikutuksia liikenteen paastoihin seka hiilinielujen
muutoksiin. Johtopaatoksissa todetaan, etta vaihtoehtojen vililla ei ole merkittavaa
eroa liikkenteen kasvihuonepaasttjen osalla. Selvityksessa todetaan myds, etta
hankkeesta muodostuviin kasvihuonekaasupaastoihin voidaan vaikuttaa rakentamisen
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aikana muun muassa tehokkaalla maamassojen hyodyntamiselld seka niiden
kuljetusmatkojen optimoinnilla ja my6s tydkoneiden aikaiset paastot ovat suuressa
roolissa paastéjen muodostumisessa. Selostuksen mukaan naihin seikkoihin tulee
kiinnittda huomiota jatkosuunnittelussa.

Melu

Maantie 152 ymparistovaikutusten arviointiselostuksessa on tarkasteltu uuden tien
meluvaikutuksia Himeenlinnanvaylan ja Tuusulanvaylan valilla vaihtoehdoilla 0, 0+ ja
1, seka lisaksi Reunan vaihtoehdoilla 1A ja 1B. Vaihtoehdoilla 1 ja O+ arvioidaan olevan
merkittavia haitallisia melu- ja tarinavaikutuksia, jotka vaihtoehdossa 1 on
suuremmat. Selostuksen mukaan ohjearvot ylittdva melu voidaan torjua asuin- ja
lomarakennusten kohdalla, mutta meluntorjunnasta huolimatta
luonnonsuojelualueiden osalta melutason ohjearvot osittain ylittyvat ja melun
kannalta neutraaliin tilanteeseen ei paasta.

Yhdysviranomaisen lausunnossa on nostettu esille hiljaiset alueet ja niiden
esittdminen uuden vaylan laheisyydessa. YVA-selostuksessa on todettu, ettei alueella
sijaitse yleiskaavoihin merkittyja ns. hiljaisia alueita. Kuitenkin Hiljaiset alueet
Vantaalla (2005) -selvityksen mukaan suunnittelualueella luoteis-Vantaalla on
tunnistettu hiljaisia alueita, joista yhtena laajana hiljaisena alueena Vantaan
pohjoisosassa on esitetty Reunan maatalousalue seka lisaksi Reunan ja Kesakyla-
Koivikon asuinalueet ja Riipilan ja Seutulan kylat. Uuden tien vaikutusta hiljaisiin ja
hiljaisiksi koettuihin alueisiin tulisi tutkia jatkosuunnittelun yhteydessa tarkemmin.

Luonto

Sindnsa luontoarvoja on hyvin selvitetty ja tarkeat arvot on tunnistettu.
Luonnonsuojelun kannalta voisi vield tuoda esille sit3, ettd Reunan ja Josvaholmin
kohdalla oleva vaihtoehto VE Reuna 1B sekd maisemasilta kyll3 lieventavat
tielinjauksen metsaalueelle aiheuttamaa luontohaittaa, mutta kuitenkin linjaus menee
arvokkaaksi tunnistetun luontoalueen lapi.

Vesisto

Maantien 152 siltojen rakentamiseen Tuusulanjoen ylitse (Tuusulan Myllykylassa) ja
Vantaanjoen paduoman sekd Lamminsuonoja -puron ylitse (Vantaan Riipildssa) tulee
hakea vesilain mukaista lupaa.

Vantaanjoki on koko Vantaan alueella virtaavalta osuudeltaan Natura-aluetta. Vantaan
virtavesiselvityksessd 2010-2011 Tuusulanjoki (nimella Vahajoki Vantaan puolella) on
arvotettu valtakunnallisesti merkittavaksi savimaan keskisuureksi joeksi. Myds
Lamminsuonoja on Vantaan virtavesiselvityksen 2010-2011 mukaan vesilain mukainen
vesistd. Maantien 152 ylityspaikasta noin 700 metria alavirtaan on
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luonnonsuojelulailla rauhoitettu alue (Lamminsuo aarnimaisine reunametsineen) ja
puro virtaa luonnonsuojelualueen kautta Vantaanjokeen.

Vaikutukset elinympariston viihtyisyyteen ja terveellisyyteen

Arviointiselostuksessa on tunnistettu, ettd merkittavaa haittaa aiheutuu asuintaloille
Kesakylan eteldosassa ja Kuutamotielld. Kesdkylan asuinalue eriytyisi omaksi
saarekkeekseen ymparist6hairioita aiheuttavien toimintojen keskelle ja tarkea
Iahimetsa pirstoutuisi. Elinymparistén laadun heikkeneminen, uuden vaylan
meluvaikutukset mukaan lukien, voi aiheuttaa todellisia tai vahintaankin koettuja
terveysvaikutuksia. Arviointiselostuksen mukaan vayldhankkeessa on terveysriskin
mahdollisuus. Koska Kesakylan asukkaille on todettu aiheutuvan haittavaikutuksia
aluevaraussuunnitelmassa esilla olleiden, ns. pohjoisten linjausten lisdksi myos YVA-
arvioinnin linjauksesta VE 1, niin Vantaan kaupungin nakemyksen mukaan
vaihtoehtojen yhteismitallinen kuvaaminen olisi tarke3da jo hankkeen
hyvaksyttavyyden kannalta.

Hankkeen vaikutukset Paijanne-tunneliin on tunnistettu ja raportoitu YVA-
selostuksessa kaupungin aikaisemman lausunnon mukaisesti.

Liikenne ja maankaytté

YVA-selostuksessa vaihtoehto 1:n on todettu liikenteellisesti kuormittavan vahemman
alueen nykyista tie- ja katuverkkoa tarjoten myds suoremman ja taloudellisemman
vhteyden alueen kehittyvalle maankaytélle kuin VE 0+. Lisdksi arvioinnin mukaan
vaihtoehto 1 parantaa liikkenteen sujuvuutta ja vahentaa liikkenteen hairioherkkyytta
huomattavasti vaihtoehtoa 0+ enemman. Vaikka vaihtoehdolla 1 on todettu olevan
enemman suoria ymparistovaikutuksia kuin vaihtoehdolla 0+ (johtuen erityisesti
vaihtoehdon 1 maantieteellisesta laajuudesta), niin Vantaan kaupungin ndkemyksen
mukaan VE 1 tukee ja mahdollistaa paremmin kaavojen mukaisen
yhdyskuntarakenteen sekd maankayton kehittymista.

YVA-arvioinnissa tutkitut vaihtoehdot yhtyvat Tuusulanvaylalla (kt 45)
Kulomaentiehen. Vantaan kaupunki haluaa korostaa, etta raskaan liikenteen maaraa
Kulomaentiella ei haluta lisata. YVA-selostuksessakin on mainittu, etta Kulomaentien
rooli raskaan liikenteen lapikulkuvaylana on tavoiteverkossakin pyritty pitdmaan
pienend, koska se sijoittuu osin tiiviin yhdyskuntarakenteen sisélle. Kantatien 45
varresta yhteys valtatien 4 suuntaan kulkee tavoiteverkossa Hyrylan Itavaylan kautta.
Rauhoittamistoimenpiteiden suunnittelu Kulomaentielle kuuluu tarkempaan
suunnitteluun.

VANTAAN KAUPUNGINHALLITUS
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118 Asemakaava ja asemakaavamuutos 152500 seka tonttijako ja tonttijaon muutos, 13
Vapaala, 14 Varisto, 15 Myyrmaki / Kelokuusenkuja / TLA

VD/8816/10.02.04.00/2019
TLA/TKA/AOL/MKU

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella mahdollistetaan asuinkerrostalokorttelin rakentaminen,
11 000 k-m?, n. 220 asuntoa, Kelokuusenkujan ja Kelokuusenpolun viliseen kortteliin, muutetaan osa
yleisten rakennusten korttelista (paiviakodin tontin pysakoéintialueesta) Kelokuusenkujan katualueeksi
seka tarkistetaan Kelokuusenmaen, Vapaalanmetsan ja Kolokallion lahivirkistysalueiden
kaavamerkintdja luontoarvojen osalta. Asemakaavan alueella on lahokaviosammalta ja sen
ydinaluetta. Kaava edellyttia maakaasuputken siirtoa, joka tehdaan kesalla 2020.

Asemakaava koskee osaa korttelia 15640, kaupunginosassa 15 Myyrmaki.

Asemakaavan muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa virkistysaluetta kaupunginosissa 13 Vapaala
ja 14 Varisto ja osaa korttelia 15640, katu- ja virkistysaluetta kaupunginosassa 15 Myyrmaki.

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee osaa korttelia 15640, kaupunginosassa 15 Myyrmaki.

Alue sijaitsee Vapaalanmetsissa Vapaalassa, Kolokalliossa Varistossa ja Myyrmaessa seka
Kelokuusenmaelld Myyrmaessa. Kaava-alueeseen kuuluu asemakaavoittamaton alue Raappavuorentien
lansipuolella, yleisten rakennusten korttelialue (Kelokuusen paivakoti), Kelokuusenkujan katualue seka
I3hivirkistysalueita.

Hakija
Vantaan kaupunki.

Maanomistus
Vantaan kaupunki omistaa maat lukuun ottamatta kiinteiston 92-405-4-432 Parisarka ja osaa kiinteistosta
92-15-685-2 (Myyrmaen Huolto Oy), joiden omistus on siirtymassa kaupungille.

Valmistelu
Kaupungin asiantuntijoiden lisaksi kaavan valmisteluun ovat osallistuneet Ramboll Oy (Raappavuorentien
yleissuunnitelma), Promethor Oy (meluselvitys) ja Olli Manninen (luontoarvojen kartoitus).

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tehokasta
asuntoaluetta (A1), Iahivirkistysaluetta (VL), josta osa on luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkeaa aluetta (luo) seka pieneltd osin pientaloaluetta (A3) ja tieliikennealuetta.

Asemakaava

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella mahdollistetaan asuinkerrostalokorttelin rakentaminen
Kelokuusenkujan ja Kelokuusenpolun valiseen kortteliin ja muutetaan osa yleisten rakennusten
korttelista (paivakodin tontin pysakointialueesta) Kelokuusenkujan katualueeksi seka tarkistetaan
Kelokuusenmaen, Vapaalanmetsan ja Kolokallion lahivirkistysalueiden kaavamerkint6ja luontoarvojen
osalta.
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Uuteen asuinkerrostalokortteliin esitetdan kaupungin omistamalle maalle asuinrakentamista 11 000 k-
m?, n. 220 asuntoa. Asuinkerrostalojen korkeudet vaihtelevat niiden ollessa enintian kahdeksan kerrosta.
Korttelin katujulkisivujen tulee olla laadukkaita ja koostua tiilipinnasta ja varillisita julkisivun osista. Kaava
edellyttda maakaasuputken siirtoa, joka tehdaan kesalla 2020, Raappavuorentien itdpuolelle Virtatien ja
Uomatien valissa. Putken siirto mahdollistaa Raappavuorentien rajaamisen kaupunkimaisin korttelein.

Asuinkerrostalokorttelin tarvitsemat pysakointipaikat sijoittuvat Luhtitien varrella olevan korttelin 15685
LPA-alueen pysakointilaitokseen. Kaavassa autopaikkanormi asunnoille on 1 ap/100 k-m?, kuitenkin
vihintdan 2 autopaikkaa kolmea asuntoa kohti ja liiketiloille 1 ap/50 k-m?. Huolto- ja liikuntaesteisten
autopaikkoja sallitaan piha-alueelle asuinkerrostalokortteliin. Pdivdakodin paikat, joita tulee olla vahintaan
15 (1 ap/150 k-m?) sijoittuvat yleisten rakennusten kortteliin. Yleisten rakennusten korttelin kaakkoisosa
on muutettu Kelokuusenkujan katualueeksi, jolle saadaan noin 12 autopaikkaa yleiseen kayttoon.

Vapaalanmetsan, Kelokuusenmaen ja Kolokallion lahivirkistysalueiden kaavamerkint6ja ja -maarayksia
tarkistetaan. Lahivirkistysalueille merkitdan luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeat
alueet (luo) seka luo/1-alueet liito-oravan ydinalueiksi. Liito-oravien kulkuyhteydet turvataan.
Lahivirkistysalueiden toiminnalliset ratkaisut sailyvat samoina kuin voimassa olevissa asemakaavoissa:
Luhtitien eteldpuolella Vapaalanmetsassa sailyy koirapuisto ja osa palstaviljelyalueesta ja sinne siirretdan
Pellaksenoja Luhtitien pohjoispuolelta ja Uomatien matonpesupaikka. Kolokallion Iahivirkistysalueella
oleva ulkoilureitti ja Pellaksenojan uoma siirretdan pohjoisemmaksi. Kaava-alueella on
lahokaviosammalta ja sen ydinaluetta. Esiintyma uuden asuinkerrostalokorttelin alueella ei ole lajin
sailymisen kannalta tarked Myyrmaen alueen metsissa. Tiedot alueen lahokaviosammalesiintymasta
perustuvat alkuvuodesta 2020 valmistuneeseen Lahokaviosammal Vantaalla -selvitykseen ja
suojelussuunnitelmaan (kaupunkisuunnittelulautakunta 17.3.2020 § 8).

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 26.2.2020 ja sita paivitettiin 12.3.2020 ja 17.3.2020.
Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua
mielipiteensa asiasta. Mielipiteet pyydettiin 31.3.2020 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 8 kappaletta.
Asukastilaisuus, joka oli suunniteltu 12.3.2020, peruttiin koronatilanteen vuoksi.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Asuinkerrostalojen ja yleisten rakennusten korttelialueet sijoittuvat Vantaan kaupungin omistamalle
maalle ja ne tuottavat uutta asuntokerrosalaa (11 000 k-m?, n. 220 asuntoa) seka piivakotitontin (190
lasta).

Sopimus
Asemakaavaan ei liity maankdyttésopimusta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.5.2020 § 11

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 12.5.2020 paivatty asemakaava- ja
asemakaavamuutosehdotus 152500 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
13 Vapaala, 14 Varisto, 15 Myyrmaki / Kelokuusenkuja

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.
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Kasittely:
Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Maija Vanhanen teki seuraavan palautusesityksen:

“Esitdn palautettavaksi uudelleen kdsiteltdviksi asemakaavamuutos 152500 Kelokuusenkuja.
Rakentamisen tulisi ottaa huomioon lahivirkistysalueyhteys Myyrmdesta ldnteen, eli rakentamisen
korkeutta ja tehokkuutta tulisi vdhentaa niin, ettdg asukkailla sdilyy kulkuyhteyden lisdksi ndkoyhteys
metsddan.

Pellaksenojan siirtoa ei tule toteuttaa, koska Luhtitien Idpikulkuliikenne tulisi suunnitella luonto- ja
virkistysarvot edelld ja yllapitaa alueen hiljaisuutta liikkennemelun lisdamisen sijasta.”

Ehdotus raukesi kannattamattomana.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Minna Rasanen esitti asian jattamista poydalle. Jasen Tarja
Eklund kannatti esitysta.

Paatos:
Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle kaupunkisuunnittelulautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 2.6.2020 § 11

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 12.5.2020 paivatty asemakaava- ja
asemakaavamuutosehdotus 152500 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
13 Vapaala, 14 Varisto, 15 Myyrmaki / Kelokuusenkuja

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:

Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Maija Vanhanen teki seuraavan palautusesityksen: “Esitan
palautettavaksi uudelleen kasiteltavaksi asemakaavamuutos 152500 Kelokuusenkuja. Rakentamisen tulisi
ottaa huomioon lahivirkistysalueyhteys Myyrmaesta lanteen, eli rakentamisen korkeutta ja tehokkuutta
tulisi vahent3a niin, ettd asukkailla sailyy kulkuyhteyden lisaksi nakoyhteys metsaan.” Ehdotus raukesi
kannattamattomana.

Paatos:
Hyvaksyttiin kaupunkisuunnittelujohtajan esitys.

Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Maija Vanhanen jatti poéytakirjaan eridvan
mielipiteen: "Rakentamisen tulisi ottaa huomioon lahivirkistysalueyhteys Myyrmaesta lanteen, eli
rakentamisen korkeutta ja tehokkuutta tulisi vahentaa niin, ettd asukkailla sailyy kulkuyhteyden lisaksi
nakoyhteys metsaan.”

Liitteet:
- Asemakaava ja asemakaavamuutoksen selostus 12.5.2020
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- Mielipiteiden koonti 12.5.2020
- Meluselvitys, Promethor Oy, 1.8.2019

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Timo Kalluoto, p. 050 3122132,
asemakaava-arkkitehti Anne Olkkola, p. 043 826 8456
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



A Vantaa

152500 KELOKUUSENKUJA
MYYRMAKI

MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 12.5.2020 paivattya
asemakaavakarttaa nro 152500 Kelokuusenkuja. Kaavoitus on tullut vireille 26.2.2020.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava:
Osa korttelia 15640, kaupunginosassa 15 Myyrmaki.
Asemakaavan muutos:

Virkistysaluetta kaupunginosissa 13 Vapaala ja 14 Varisto ja osa korttelia 15640, katu- ja
virkistysaluetta kaupunginosassa 15 Myyrmaki.

(kumoutuvan asemakaavan virkistysaluetta kaupunginosissa 13 Vapaala ja 14 Varisto ja
osa korttelia 15640 seka virkistys- ja katualuetta kaupunginosassa 15 Myyrmaki).

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella mahdollistetaan asuinkerrostalokorttelin ra-
kentaminen, 11 000 k-m?, n. 220 asuntoa, Kelokuusenkujan ja Kelokuusenpolun véliseen
kortteliin, muutetaan osa yleisten rakennusten korttelista (paivakodin tontin pysakointi-
alueesta) Kelokuusenkujan katualueeksi seka tarkistetaan Kelokuusenmaen, Vapaalan-
metsan ja Kolokallion Iahivirkistysalueiden kaavamerkint6ja luontoarvojen osalta. Asema-
kaavan alueella on lahokaviosammalta ja sen ydinaluetta. Kaava edellyttda maakaasuput-
ken siirtoa, joka tehdaan kesalla 2020.

Kaavaan ei liity maankayttésopimusta.
Tonttijako ja tonttijaon muutos
Osa korttelia 15640.

Kaavan laatija: Anne Olkkola, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki; etunimi.suku-
nimi@vantaa.fi, puh. 043-826 8456.

KAAVA-ALUEEN SUAINTI

Kelokuusenkujan asemakaavan
152500 alueeseen, punainen rajaus,
kuuluu asemakaavoittamaton alue

. Raappavuorentien ldnsipuolella, yleisten
¥ rakennusten korttelialue (Kelokuusen pdii-
& vdkoti), Kelokuusenkujan katualue sekd

| ldhivirkistysaluetta Vapaalassa, Varis-
tossa ja Myyrmdessd. Uusi kortteli sijoit-
4 tuu joukkoliikenteen runkolinjojen var-
relle ja Louhelan asemalle on noin kilo-

. metrin matka.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Asemakaavaty6 on asemakaavoituksen tydohjelmassa vuonna 2020.

- Kaavoitus tuli vireille 26.2.2020.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin 12.3.2020 ja 17.3.2020.

- Asukastilaisuus, joka oli suunniteltu 12.3.2020, peruttiin korona-tilanteen vuoksi.
- Mielipiteet pyydettiin 31.3.2020 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 8 kappaletta.
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Vesihuollon yleissuunnitelma, Vantaan kaupunki 15.4.2020

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDE-
MATERIAALISTA

Lahokaviosammal Vantaalla: esiintymisselvitys ja suojelusuunnitelma, 7.2.2020
Liito-oravien kolopuiden kartoitukset, Sitowise 3/2020 ja Vantaan kaupunki 3/2020
Meluselvitys, Promethor Oy, 1.8.2019

Raappavuorentien yleissuunnitelma, Ramboll, 15.3.2019, tarkistettu 29.8.2019
Luhtitien yleissuunnitelma, Ramboll, 24.5.2019

Luontokartoitus, Olli Manninen, 14.6.2019, taydennetty 18.12.2019

Vantaan kaupunki, Myyrmaen—Kiviston—Ylaston alueen liito-oravaselvitys 2016, Ramboll
30.9.2016

Vantaan luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeat alueet, Anna Ojala,
11.1.2005
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THVISTELMA

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella mahdollistetaan asuinkerrostalokorttelin ra-
kentaminen Kelokuusenkujan ja Kelokuusenpolun valiseen kortteliin ja muutetaan osa
paivakodin tontin pysadkointialueesta (yleisten rakennusten kortteli) Kelokuusenkujan ka-
tualueeksi seka tarkistetaan Kelokuusenméen, Vapaalanmetséan ja Kolokallion Iahivirkis-
tysalueiden kaavamerkint6ja luontoarvojen osalta.

Uuteen asuinkerrostalokortteliin esitetdadn kaupungin omistamalle maalle asuinrakenta-
mista 11 000 k-m?, n. 220 asuntoa. Asuinkerrostalojen korkeudet vaihtelevat niiden ol-
lessa enintadn kahdeksan kerrosta. Korttelin katujulkisivujen tulee olla laadukkaita ja
koostua tiilipinnasta ja varillisita julkisivun osista. Kaava edellyttda maakaasuputken siir-
toa, joka tehdaan kesalla 2020, Raappavuorentien itdpuolelle Virtatien ja Uomatien va-
lissa. Putken siirto mahdollistaa Raappavuorentien rajaamisen kaupunkimaisin korttelein.

Asuinkerrostalokorttelin tarvitsemat pysakointipaikat sijoittuvat Luhtitien varrella olevan
korttelin 15685 LPA-alueen pysdkdintilaitokseen. Kaavassa autopaikkanormi asunnoille
on 1 ap/100 k-m?, kuitenkin vdhintdan 2 autopaikkaa kolmea asuntoa kohti ja liiketiloille 1
ap/50 k-m2. Huolto- ja liikuntaesteisten autopaikkoja sallitaan piha-alueelle asuinkerros-
talokortteliin. Paivakodin paikat, joita tulee olla vahintdan 15 (1 ap/150 k-m?) sijoittuvat
yleisten rakennusten kortteliin. Yleisten rakennusten korttelin kaakkoisosa on muutettu
Kelokuusenkujan katualueeksi, jolle saadaan noin 12 autopaikkaa yleiseen kayttoon.

Vapaalanmetsan, Kelokuusenmaen ja Kolokallion ldhivirkistysalueiden kaavamerkintoja ja
-maarayksia tarkistetaan. Lahivirkistysalueille merkitdan luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarkeat alueet (luo) seka luo/1-alueet liito-oravan ydinalueiksi. Liito-
oravien kulkuyhteydet turvataan. Lahivirkistysalueiden toiminnalliset ratkaisut sailyvat
samoina kuin voimassa olevissa asemakaavoissa: Luhtitien eteldpuolella Vapaalanmet-
sassa sailyy koirapuisto ja osa palstaviljelyalueesta ja sinne siirretdan Pellaksenoja Luhti-
tien pohjoispuolelta ja Uomatien matonpesupaikka. Kolokallion lahivirkistysalueella (enti-
nen Raappavuorenpuisto) oleva ulkoilureitti ja Pellaksenojan uoma siirretdan pohjoisem-
maksi. Kaava-alueella on lahokaviosammalta ja sen ydinaluetta. Esiintyma uuden asuin-
kerrostalokorttelin alueella ei ole lajin sdilymisen kannalta tarked Myyrmaen alueen met-
sissa.

Yleiskaavassa alue on tehokasta asuntoaluetta (A1), jolle saa rakentaa ensisijaisesti asuin-
kerrostaloja, lahivirkistysaluetta (VL), josta osa on luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkeaa aluetta (luo) seka pienelta osin pientaloaluetta (A3) ja tieliikennealuetta.
Uusi Vantaan yleiskaava 2020 ehdotus on nahtavilla 22.4.-18.6.2020. Asemakaavaehdo-
tus on yleiskaava 2020 ehdotuksen mukainen.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on varattu lahivirkistysalueeksi (VL), yleisten ra-
kennusten korttelialueeksi (Y) seka katualueeksi. Uuden asuinkerrostalokorttelin alueella
ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

Kuvassa lainvoi-
: maiset asema-
\&: kaavat ja kaava-
alue punaisella
rajauksella.
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijoittuu Vihdintien ja Himeenlinnanvaylan valiin Keha Ill:n eteldpuolelle.
Liikenneyhteydet paakaupunkiseudulle ovat erinomaiset. Myyrmaki on 17 200 asukkaan
kerrostalovaltainen kaupunginosa ja Lansi-Vantaan aluekeskus monipuolisine palvelui-
neen. Varisto ja Vapaala ovat pientalovaltaisia kaupunginosia. Ndiden ja kerrostalovaltai-

sen Myyrmaen aluekeskuksen vilissa on laaja seudullinen vihervyohyke, joka alkaa Hel-
singista ja jatkuu Vestraan.

2.1.2 Luonnon ymparisto

Maisemarakenne ja —kuva

Maisemarakenteessa alue on Vantaanjoen laakson lounaispuolista rikkonaista seldnne-
aluetta, joiden valiset pienialaiset painaumat ovat soistuneet. Suunnittelualue sijoittuu
Raappavuoren ja Myyrmdaen seldnteen valiselle savialueelle, Pellaksenojan laaksoon.
Kaava-alueen lapi koillisesta lanteen laskee Pellaksenoja-niminen puro.

Vapaalanmetsédssa suunnittelualueen lansireunassa on alle 50-vuotiasta lehtomaisen kan-
kaan haapavaltaista metsaa seka sen eteldpuolella puustoltaan noin 90-vuotiasta kuusi-
valtaista metsdaa. Muu osa Vapaalanmetsastd on noin 50-vuotiasta lehtomaisen kankaan
kuusivaltaista metsaa, jossa sekapuina koivuja ja haapoja. Palstaviljelyalue on sailynyt
avoimena, muu osa entisesta niitysta on kasvanut umpeen. Kolokalliossa, suunnittelualu-
een koillisosassa on lehtoa, joka on yleiskaavassa luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkeaa aluetta (luo). Kelokuusenmaen itdosassa on lehtomaista kuusi-koivuse-
kametsaad, sekapuina mantyja ja yksittdisia haapoja. Raappavuorentien lansipuolella on
laajalti lehtoa ja paikoin runsaslahopuustoista aluetta.

Raappavuoret—-Myyrmdenmetsda muodostaa noin 100 hehtaarin laajuisen metsdisen alu-
een. Alueella on useita liito-oravan ydinalueita, monipuolinen linnusto sekd monia laho-
puulla elavia kdapia, muita sienid ja sammalia. Kaava-alue on laajuudeltaan 21 ha, josta

metsda on noin 14 ha. Vuoden 2016 luontoselvityksen mukaan kaava-alueella tai sen va-
littdmassa laheisyydessa oli kolme liito-oravan ydinaluetta: Vapaalanmetséan, Kolokallion

ja Kelokuusenmaen ydinalueet. Kaava-alueelta on I6ydetty vuonna 2020 uusia pesa- ja
kolopuita.

\ I Lahokaviosammal_ydinalue
. I Lahokaviosammal_tukialue

|

Yilé olevassa kuvassa on lahokaviosammal-alueet, Vantaan kaupunki (2020).
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Kaava-alue
Liito-oravan ydinalue
Liito-oravan elinympéristé
@& Kolopuu
[1]] Lahokaviosammalen ydinalue
m Lahokaviosammalen itiopesake tai itujyvasryhma

% Lahopuulla elava uhanalalnen/sﬂmallapldettava sammal tai kaapa

@ 1§/ 0 S A
§/ 15 v &, |
N‘q‘— Whtiima = ‘V\é? A ¢ ?‘9&,,'
Lofthoman _ / Qe S/
& "\‘“ 28
j me e
gg =B Luht 3
© - =Fa. ]
| / . Peliaskanton
| @
| 7 T
Koira-aitdus > %
AP H') :
<entta v/ @3 \ |
A s i
2 . 13525 SR HHH 3l |x
A& ) 4 t ‘
7 “‘6

au I

Myymdsen urheilupaisto

Myrbacka idrotispark

Urheilukentta

Yilé olevassa kuvassa on esitetty erityiset luontoarvot kaava-alueella: liito-orava (2016,
2020) ja lahokaviosammal (2020), sekd erityiset kddvdt ja sammaleet, kaava-alueen raja
on merkitty punaisella.

Vuoden 2020 lahokaviosammalselvityksessa suunnittelualueelta Kelokuusenmaeltd, Va-
paalanmetsasta ja Kolokalliosta l0ytyi erittdin uhanalaiseksi luokitellun lahokaviosamma-
len esiintymia seka lajille sopimaa runsaslahopuustoista metsda. Selvityksessa valtaosa
Kelokuusenmdesta rajattiin lahokaviosammalen ydinalueeksi. Kelokuusenmaelta 16ytyi
useita huomionarvoisia kaapa- ja jakaldlajeja, kuten rusokantokaapa ja ruskopiilojakala.

Pellaksenoja-puron varressa on useita Vantaalla ja Uudellamaalla harvinaisen vankka-
saran esiintymia. Vankkasaroille on tehty siirtosuunnitelma, jossa sarakasvustot siirretdan
uuden uoman varteen.

Vesistot ja vesitalous

Nykytilanteessa kaava-alue on padasiassa metsad, mutta alueella sijaitsee myos koira-
puisto, palstaviljelyalue ja ulkoilureitteja. Alue on pdaasiassa hyvin vetta ldpdisevaa.

Nykyisin alueelle satavat vedet osin imeytyvat maaperdan ja osin ohjautuvat maastonpin-
toja pitkin Pellaksenojaan, joka virtaa alueen halki itd-lansisuuntaisesti. Pellaksenojan
kautta vedet paatyvat Varistonojaan. Varistonoja virtaa pohjoiseen paatyen Askistossa
Pikkujarveen ja siitd edelleen Hameenkylassa tulvaherkkaan Pitkadjarveen, joka sijaitsee
suurimmaksi osaksi Espoon puolella. Pitkdjarvesta vedet virtaavat lounaan suuntaan pur-
kautuen lopulta Espoon Kurttilassa mereen.

Alue ei sijaitse pohjavesialueella.

Maapera

AK-korttelin 15640 alueella maanpinta sijaitsee noin tasovalilla +30...+34, ollen korkeim-
millaan korttelin lounaisreunalla nousevalla Kelokuusenmaen rinteellad ja matalimmillaan
korttelin pohjoisosassa sijaitsevan painanteen kohdalla. Raappavuorentie on korttelin
kohdalla perustettu pengertayton varaan siltista tai savesta koostuvalle pohjamaalle.
Maalajikartan perusteella korttelin alueella maapera on paaasiassa savea pois lukien Ke-
lokuusenmaden rinnealue, jossa pohjamaa on p&daasiassa silttia.
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Julkisten rakennusten korttelialueella maanpinta on tasovalilla noin +30,...+38, ollen kor-
keimmillaan korttelin luoteiskulmassa nousevalla rinteelld ja matalimmillaan etela- ja ita-
osissa ennen katualueita. Maanpinta viettaa korttelin alueella paaasiassa eteldan ja itaan.
Maalajikartan perusteella korttelin alueella maapera on savea, silttia ja hiekkaa ja moree-
nia. Korttelin [ansiosan rinteelld pohjamaa on padasiassa tiivista silttid, hiekkaa ja moree-
nia. Korttelin ita- ja eteldosassa pohjamaa on savea.

Rakennettavuus maaperan suhteen

Savi-sillti alueella uusien rakennusten arvioitu perustamistapa on paaluperustus. Rinne-
alueen hiekka-moreenipohjalla arvioitu perustamistapa on maanvarainen. Rakentamis-
ratkaisut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Rakennettu ymparist6

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Myyrmaki on Vantaan kaupunginosista vaestoltaan selvasti suurin ja tiheimmin asuttu.
Vuoden 2019 alussa asukasluku oli 17 194. Myyrmaen kaupunginosan vdeston sosiaalisen
rakenteen piirteisiin kuuluu mm. korkea ika, yksin asuminen, lapsettomat avopariperheet
ja tyottomyys. ! Uusien asuntojen, myds opiskelija-asuntojen, rakentamisen myota alueen
vaeston ikdarakenteen odotetaan nuorentuvan. Myyrmaessa toimii lukuisia yhdistyksia ja
harrasteryhmia, muun muassa Myyrmaki-liike, joka on toiminut aktiivisesti esimerkiksi
kaupunkisuunnitteluun ja erilaisiin kaupunkikulttuuriin liittyvissa hankkeissa.

Vapaalassa oli asukkaita noin 4000 ja Varistossa noin 2400 vuonna 2018. Vapaalassa vaes-
témaara on hienoisesti kasvanut ja Varistossa vahentynyt 2000-luvulla. Kehityksen enna-
koidaan jatkuvan samankaltaisena vuoteen 2025. Kaupungin osat ovat pientalovaltaisia.
Kaupunginosissa asuu keskimaaraista enemman perheellisia kuin Vantaalla yleensa. Per-
heen keskikoko on Vapaalassa 2,8 henkil6a, mika on Vantaan keskiarvo ja Varistossa 2,7
hloa.

Palvelut ja ty6paikat

Myyrmaki on lantisen Vantaan aluekeskus, josta |6ytyy paljon julkisia ja kaupallisia palve-
luita. Kaupunginosassa on erinomaiset vapaa-ajan palvelut seka Lansi-Vantaan koulutus-
palveluiden keskus. Lisdksi suunnittelualeen vieressa sijaistee Vapaalan urheilupuisto ja
700 m paassa Myyrmadaen urheilupuisto, jossa on mm. jaa- ja palloiluhallit seka yleisurhei-
lukentta.

1,2 http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
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Myyrmaen kaupunginosassa oli vuonna 2017 alle 5000 tydpaikkaa. Kaupunginosa on me-
nettanyt yli 1000 tyopaikkaa vuosina 2008-2017 Vantaan yleisesti myonteisesta tyopaik-
kakehityksesta huolimatta. Suuralueen tyépaikoista enemman kuin joka neljas oli kaupan,
useampi kuin joka kuudes teollisuuden ja ldhes joka kahdeksas rakentamisen toimialalla.?
Myyrmaen kaavarungon tavoitteisiin kirjattiin, etta Myyrmaen tyopaikkamaaraa tulee
kasvattaa (kaupunkisuunnittelulautakunta 16.4.2018). Lisdksi kaupunginhallitus on edel-
lyttanyt selvitysta Myyrmaen tyopaikkojen lisdédamisesta 29.4.2019 ja 10.2.2020.

Yhdyskuntarakenne

Myyrmaen kaupunkirakenne laajenee Raappavuorentien lansipuolella Luhtitien molem-
min puolin Yleiskaavan 2007 mukaisesti. Asemakaavan uusi asuinkortteli liittyy sen poh-
joispuolella oleviin asuinkerrostalo-, autopaikkojen ja asumista palvelevan huollon kortte-
lialueisiin, jotka tulivat lainvoimaisiksi maaliskuussa 2020. Uuden korttelin eteldpuolella
on lainvoimainen yleisten rakennusten kortteli paivakotia varten ja sen on tarkoitus olla
kaytossa 2023. Luhtitien jatke, jonka on méaara valmistua 2022 tulee liikenteellisesti yhdis-
tamaan Lounais-Vantaan vahvemmin Myyrmaen keskustaan.

e e - 8 < 5 e, . WA v ) z P ko ¥ 4}‘!%:‘ b g ocalFd

Vantaan yleiskaavaehdotus 2007 (KH 6.4.2020) ja ilmakuva (Vantaan kaupunki 2017).
Suunnittelualue (punaisella) sijoittuu uuden Luhtitie molemmin puolin Myyrmden keskus-
tan ldnsipuolelle Vapaalan ja Variston vdliin.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja kaupunkikuva

Myyrmaen rakentaminen alkoi 1960-luvulla pohjoisosista ja ensimmaiset asukkaat muut-
tivat alueelle elokuussa 1969. Myyrmaden keskusta on rakentunut radan suuntaisesti ver-
raten tiiviisti kahden laajan virkistysalueen, Raappavuorenpuiston ja Matdojanlaakson va-
liin. Keskustaa ymparoivien kortteleiden rakenne perustuu padosin 3 —5 rappukdytavan
lamellirakennuksiin, kerrosten maara on yleensa 3 - 6 ja rakennukset on sijoitettu ison ja
puustoisen pihan ymparille suorakulmaisesti. Katutilat ovat leveita ja harvoin rakennus-
ten rajaamat. Alueella on selkea ja vahva ajoneuvoliikenteesta erotettu kevyen liikkenteen
verkosto.

Suunnittelualueen lansiosa on ollut alun perin Himeenkyldn yhteista niittya (1691 warista
Engen, waristo Nijtu), jossa kaikilla kylan kantataloilla on ollut oma heinadlatonsa. Suunnit-
telualue rajoittuu pientaloalueisiin, jotka on padosin rakennettu 1970-luvulla (Varisto),
1980-luvulla (Vapaalan pohjoisreuna) seka 1990-luvulla (Pellas), ja jotka ovat sen jalkeen
taydentyneet uudemmilla rakennuksilla.

Suunnittelualueella ei sijaitse rakennetun kulttuuriympariston kohteita, eika siella ole
kulttuuriymparistoon liittyvia erityisia maisemallisia arvoja. Alueella ei tunneta kaytetta-
vissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja muinais-
jdannoksia.
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Raappavuorentien katumiljéé on hyvin puustoinen, silld urheilupuistoa ja Loiskekujan
uutta kerrostalokorttelia (oikealla) lukuun ottamatta se rajautuu IGhivirkistysalueisiin.
Myéskddn risteykset eivét juurikaan erotu toisistaan, miké on puute orientoitavuuden né-
kékulmasta.

Virkistys

Vapaalanmetsén, Kolokallion ja Kelokuusenmaen viheralueet, Vapaalan liikuntapuisto ja
Myyrmaen urheilupuisto tarjoavat upeat ldhivirkistyspuitteet. Metsassa on tihea polku-
verkosto ja alueella on valaistuja virkistys- ja latureitteja. Suunnittelualueella sijaitsee
palstaviljelyalue seka kaksi koirapuistoa. Vapaalan koirapuisto sailyy, mutta Kelokuusen
paivdakodin kohdalla oleva koirapuisto siirtyy ldhivuosina. Maakuntakaavan viheryhteys
sijoittuu suunnittelualueelle seka sen pohjoispuolelle.

Liikenne

Uusi asuinkerrostalokortteli sijoittuu Raappavuorentien varteen, Kelokuusenkujan paahan
ja Kelokuusenpolun eteldpuolelle. Raappavuorentie on paakatu, jonka keskiarkiliikenne-
maard vuonna 2018 oli Luhtitien eteldpuolella 10 540 ajon/arkivuorokausi. Kaava-aluee-
seen kuuluva Kelokuusenkuja, joka palvelee yleisten rakennusten ja asuinkerrostalojen
kortteleita seka yleista pysdkdintialuetta on viela rakentamatta. Kaava-alueen pohjois-
puolella oleva Kelokuusenpolku, joka on jalankululle ja pyorailylle varattu katu, jolla on
tontilleajo sallittu, on myos rakentamatta.

Tulevaisuudessa Luhtitie jatkuu Raappavuorentien ja Uomatien risteykseen yhdistdaen
Vihdintien Myyrmaen pohjoisosaan. Nykyisin Luhtitie on Vihdintien ja Pellaksentien valilla
kulkeva paikallinen kokoojakatu. Kadun keskiarkivuorokausiliikenne vuonna 2016 oli 4030
m.ajon/vrk. Katu on nykyisin ainoa ajoyhteys Pellakseen ja osalle Variston etelaisista
asuinalueista.

Kevyt liikenne

Raappavuorentien itdpuolella kulkee nykyisin yhdistetty pyoratie ja kevyenliikenteen
vayla. Uomatien paasta kulkee kevyenliikenteen vayla, joka johtaa olemassa olevan Luhti-
tien itdpaahan. Pellaksen ja Vapaalan valilla kulkee alueita yhdistavat kevyen liikenteen
vaylat, Vapaalanmetsdnpolku (ent. Pellaksenpolku) ja Orsipolulta lahteva reitti. Kolokal-
lion (entisen Raappavuorenpuiston) ja Vapaalanmetsan alueilla on myos virkistysreitteja.

Luhtitien yleiskaavalinjauksen kohdalla Vihdintien ja Uomatien valilla kulkee padpyoratie.
Kaava-alueella on hiihtolatu.

Joukkoliikenne

Raappavuorentielld kaava-alueen ohitse kulkee yksi linja, jolla padsee Helsinkiin ja Myyr-
makeen. Uomatieltd Raappavuorentietd pohjoiseen kulkee lisdksi yhdeksan linjaa, jotka
kulkevat mm. Tikkurilaan, Kivist66n Vantaankoskelle, Varistoon, Himeenkylaan, Espoon-
keskukseen ja Peijakseen. Luhtitielld on nykyisin Avaintien kohdalla bussien kaanto-
paikka/paatepysakki, jota kayttda kaksi Luhtitietd pitkin kulkevaa linjaa. Linja 332 kulkee
Askisto - Helsinki ja linja 571 Avaintieltd Myyrmaen ja Pakkalan kautta Tikkurilaan. Lisaksi
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Luhtitien lansipadssa kulkee yksi linja Linnaisten, Myyrmaen, Martinlaakson ja Askiston
valilla seka toinen Lansi-Vantaan lahibusseista.

Kaava-alueen itdosasta Louhelan juna-asemalle on noin kilometri.
Vesihuolto

Kaava-alueen uutta tonttia palvelevat ldhimmat yleiset vesijohdot sijaitsevat Raappavuo-
rentien itdpuolella (runkovesijohto 400 V 1979 ja Virtatielld 200 V). Kaava-alue kuuluu ve-
denjakelujarjestelmassa Myyrmaen painepiiriin, johon vedet johdetaan Pitkdkosken ve-
denpuhdistuslaitokselta Helsingista. Alueen painetasot vaihtelevat valilla +83 m... +96 m.
Tarkat painetasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Kaava-alueen eteldpuolella Raappavuorenpuistossa sijaitsee HSY:n runkojatevesiviemari
(800 B). Tontin rajan laheisyyteen sijoittuvalle jatevesiviemarille varataan kaavassa kuu-
den metrin suojaetaisyys. Kaava-alueen jatevedet johdetaan Vapaalan jatevedenpump-
paamolle. Vapaalasta jatevedet johdetaan runkoviemarissa Vihdintien alitse Hameenky-
|aan ja sieltd Himevaaraan. Himevaarassa runkoviemari liittyy Espoon viemariverkos-
toon, jossa jatevedet ohjataan Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.

Kaava-alueen eteldpuolella Myyrmaen urheilupuistossa sijaitsee HSY:n hulevesiviemari
(600 B), joka jatkuu kohti Pellaksenojaa virtaavana avo-ojana. Tontin rajan ldheisyyteen
sijoittuvalle HSY:n hulevesiviemarille varataan kaavassa viiden metrin suojaetaisyys.

Naiden lisaksi kaava-alueen pohjoisosassa kulkee tulevan Luhtitien alueella runkojatevesi-
viemari, joka tulee siirtda Luhtitien rakentamisen yhteydessa. Lisdksi pohjoisosaan tulee
muitakin vesihuoltomuutoksia ja uutta vesihuoltoverkosta, jotka on kuvattu kaavoissa
141100, 002156 ja 002049.

Kaukolampo
Kaukolampoverkko sijoittuu Raappavuorentien itdpuolelle suunnittelualueen kohdalla.

Sahkoverkko

Raappavuorentien ja Uomatien (tulevan Luhtitien) varressa on Vantaan Energialle kuu-

luva vanhaa keski- ja pienjanniteverkkoa, joka tulee purkautumaan kaavan toteutuksen
yhteydessa. Kelokuusenkujan pohjoispuolella olevan korttelin sahkdnjakelu pyritdan to-
teuttamaan Kelokuusenrinteen katualueen p&assa lahivirkistysalueella olevan muunta-

mon tarvealuevarauksen kautta.

E

Keskijanniteverkon kartta Pienjanniteverkon kartta Kaukolampdverkon kartta
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Ymparistéhairiot

Kaava-alueella on tieliikennemelua seka -lilkenteen aiheuttamia pienhiukkasia. Kaava-alu-
een lentomelutaso Lden 50-55 dB ei rajoita asunto- ja palvelurakentamista. Paivadkotira-
kennus ja piha-alue voi sijoittua 46 m paahan Raappavuorentie tulevasta ajovaylan reu-
nasta.

S ———— TN
Tie (osuus) / KAVL2040 / Yéajan likenteen osuus % / Raskaiden osuus % / Nop.rajoitus Raappavuorentie (Uomatielts etelaan) / 11590 / 10 % / 6 % / 40 kmh X 2 LAY
uorentie (Uomatieta pofioiseen) / 9600 10 %/ 8 % /40 kmih
fipolant 370 /10 % / 10 % / 40 kmh Uomatie / 8700/ 10 % / 13 % / 40 km/h

stontielt lanteen) /8010 / 10 % 14 % / 40 kmh
950/10 % /7 %/ 40 kmi

Vindintie (Luhiitelta pohjoiseen) / 42100 / 10 % /6 % / 60 kmih
i

je. 1300/ 10 %/ 5 % / 40 kmh

> 45dB(A) 1.8.2019 Mittakaava 1:5000 (A3)
> 50 dB(A) mx3

> 55dB(A) | Luhtitien ylei itelma ja Luhtitien nro 141100, Vantaa.

|

== I - Olemassa oleva astinrakennus
[_J> 60dB(A) |Luhtitien linjaus VEC, nykyiset rakennukset ja ennustevuoden 2040 liikenne. [ = Olemassa oleva muu rakennus
8> 6508(A) | Tielii i paivaajan aénitaso LAeq7- - . paivakoti-
]

]

> 70 dB(A)

Ke
> 75dB(A) PROMETHOR

Lahteet: ML

Raappavuorentien ja Luhtitien tieliikennemelu (pdivdajan keskidénitaso LAeq 7-22) ennus-
tevuoden 2040 liikenteelld ja nykyisillé rakennuksilla, Promethor 1.8.2019.
2.1.4 Maanomistus

Vantaan kaupunki omistaa maat poislukien kiinteistén 92-405-4-432 Parisarka ja osa kiin-
teistdstd 92-15-685-2 (Myyrmaen Huolto Oy), joiden omistus on siirtymassa kaupungille.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paitokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
(VAT) pyrkimyksena on vdhentda yhdyskuntien ja liikenteen paastoja, turvata luonnon
monimuotoisuutta ja kulttuuriymparistdn arvoja sekd parantaa elinkeinojen uudistumis-
mahdollisuuksia. Niilld my6s sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sadn aari-
ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden mukainen erityisesti, silla kaavamuutoksella:

Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.
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Maakuntakaava
// "::_ B \ s Maakuntakaavassa (Voimassa olevien maa-
7 = ; - EAN kuntakaavojen yhdistelmé 2017) suunnittelu-
Ko - ! | alue on taajamatoimintojen alueella ja tiivis-
Cereiee e “-“I tettavaksi alueeksi (ruudutus) merkityn alu-
::::' v, = \ een lansireunassa. Padkaupunkiseudun poikit-
2 “l | tainen joukkoliikenteen yhteysvali (violetti ko-
\\‘ ! rostus) kulkee ita-lansisuunnassa Myyrmaen
‘ poikki. Suunnittelualueen itdosassa kulkeva
P P! maakaasujohto on merkitty mustalla viivalla
| ‘i‘h ja k-symbolilla. Viheryhteystarve on merkitty
! o levealla vihredlld katkoviivalla. Kaavahanke
- \ (punainen ympyra) on maakuntakaavan mu-
Z @ \ kainen.
' \
Il B Uudenmaanliiton
0 1.25 2.5km maakuntakaava

Uusimaa-kaava 2050 ehdotus

Uusimaa-kaava 2050 ehdotuksessa (Helsingin
HER T r,9 . L
B seudun vaihemaakuntakaava-ehdotus, nahta-
T I R villé?i 8.10. .—8‘.11..2019) sgunnittelualue on
iy ¥y :‘ f taajamatoimintojen kehittamisvyohyketta
- I padkaupunkiseudun ydinvydhykkeen ja kes-
HE: WNTr, . kustatoimintojen (keskus) alueiden reunassa.
'I-'I hy B AL Suunnittelualueen itdosassa kulkeva maakaa-
(HEl HIM sujohto on merkitty mustalla viivalla ja k-sym-
' i\ bolilla. Viheryhteystarve on merkitty levealla
f s vihrealld katkoviivalla ja nuolilla. Suojelualue
(vaaleanmerensininen) sijoittuu kaava-alueen
pohjoispuolelle. Kaavahanke (punainen ym-
pyrd) on uusimaa-kaavan 2050 mukainen.

ir

Yleiskaavassa (Kv 17.12.2007) alue on tehokasta
asuntoaluetta (A1), jolle saa rakentaa ensisijai-
sesti asuinkerrostaloja, Iahivirkistysaluetta (VL),
josta osa on luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta erityisen tarkeaa aluetta (luo) seka pienelta
osin pientaloaluetta (A3) ja tielilkennealuetta. Va-
paalanmetsan, Kolokallion ja Kelokuusenmaen la-
hivirkistysalueilla on ohjeellisia ulkoilureitteja (o o
0 0). Yleiskaavassa on otettu huomioon maakun-
takaavan kaasujohto (musta katkoviiva). Pdaosin
alue on (m3) - Lentomeluvyohyke 3 (Lden 50-55
dB). Muita merkintoja:

A2 Matala ja tiivis asuntoalue.

m m m Ohjeellinen joukkoliikenteen runkoyhteys
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Yleiskaavaehdotus 2020 (KH 6.4.2020) Vantaan yleiskaava 2020 -ehdotuksen (néhtdvillé
22.4.-18.6.2020) alue on asuntovaltaista keskusta-
aluetta (AC), ldhivirkistysaluetta (VL) ja urheilu- ja
virkistyspalvelujen aluetta (VU) seka pienilta osin
pientalovallaista aluetta (AP). Asuntovaltainen
keskusta-alue (AC) varataan ensisijaisesti kes-
kusta-asumiseen ja asuinkortteleihin soveltuville
palveluille, tydpaikoille ja muille toiminnoille.
Maakaasujohto sijaitsee suunnittelualueen koh-
dalla Raappavuorentien itdpuolella. Suunnittelu-
alueen pohjoispuolelle sijoittuu luonnonsuojelu-
alue. Lahivirkistysalueille on merkitty virkistys-
alueyhteydet ja ekologiset runkoyhteydet. Suun-
nittelualue sijoittuu lentokoneiden laskeutumis-
vyohykkeelle, jolla melu on huomioitava rakenta-
misessa.

ABO ’BUM

o
&

*YrdEn L lelisTe
PRBRCSH BROTTEARS

e | e ! SN [

Y - Yleisten rakennusten korttellalue VL - Lah|V|rk|stysaIue AK “ésumkerrostaIOJen korttellalue
VU - Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue, LPA - autopaikkojen korttelialue, luo - luonnon moni-
muotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

Korttelin muotoisella alueella, jolla ei ole merkint6ja, ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

Alueella on voimassa asemakaavat: 141100 Luhtitie (16.12.2019), 002049 Raappavuorenpuisto
(16.12.2019), 002156 Kelokuusenmaki (16.12.2019) seka 002329 Kelokuusen paivakoti
(26.8.2019). Suluissa on paivamaara, jolloin kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaavan.
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Muut suunnitelmat
Myyrmaen kaavarunko
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Maksimikerrosluvut Kaupunkikuvalliset periaatteet

KH 29.4.2019 hyvéaksyi 25.2.2019 péaivatyn Myyrmaen kaavarungon 014400 kaavoituksen

valmisteluaineistoksi. Asemakaava 152500 noudattaa kaavarungossa esitettyja tavoitteita
ja suunnitteluperiaatteita. Kaavarungossa on esitetty mm. kaupunkikuvalliset periaatteet

sekd maksimikerrosluvut alueittain.

Pellaksenojan siirtosuunnitelma

Luhtitien rakentamisen yhteydessa Pellaksenojaa joudutaan siirtamaan. Pellaksenoja siir-
retaan Luhtitien eteldpuolelle, jolloin puroa siirretdan noin 830 metrin matkalta. Pellak-
senojan siirrosta on laadittu yleissuunnitelma 2018 ja sita paivitetdan parhaillaan.

ULKOILUREITTT,
LATUSILTA b

Pellaksenojan siirron yleissuunnitelma, Sitowise, 15.1.2020.
Raappavuorentien yleissuunnitelma

Raappavuorentien yleissuunnitelmassa, Ramboll, 15.3.2019 on selvitetty Raappavuoren-
tien, Luhtitien jatkeen itdpdan (nyk. Uomatien) seka niihin liittyvien kaavamuutosalueiden
katualueiden tilavaraukset ja pituusleikkaukset tulevaisuuden mahdolliset tarpeet huomi-
oiden. Lisaksi tyossa selvitettiin katujen ja kortteleiden esirakentamista ja kustannusvai-
kutuksia. Kelokuusenrinteen katualuetta on tarkistettu 29.8.2019. Luhtitien ja Kelokuu-
senmaen uusien katujen katusuunnittelu on kdynnistynyt kevaalla 2020.
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Raappavuorentien YS, vaihe 1., Ramboll Oy, 15.3.2019, tarkistettu 29.8.20189.

BT T N
el AN g

( ¥ & J 5
KELOKUUSENKUJA KELOKUUSENPOLKU ' ¢
(| G |
5

{3

= - > \ s -
i 7 L 7 - Ay ; ;
I o e d —— = R ey : I <A R I T

LIAT

Raappavuorentien YS, pikaraitiotievaraus, suunnitelma Ramboll Oy, 15.3.2019

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA
VIREILLETULO

- Asemakaavatyo on asemakaavoituksen tydohjelmassa vuonna 2020.

- Kaavoitus tuli vireille 26.2.2020.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin 12.3.2020 ja 17.3.2020.

- Asukastilaisuus, joka oli suunniteltu 12.3.2020, peruttiin korona-tilanteen vuoksi.
- Mielipiteet pyydettiin 31.3.2020 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 8 kappaletta.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset
e Kaavamuutoksen hakija
e Viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)
e Kaupunginosan tai ldhialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat,
e Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia
¢ Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY), HSY, Vantaan Energia Oy.

3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus
Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Van-
taan sanomissa 10.2.2020 ja asukaslehdessa 7.3.2020 seka kirjeitse (MRL 62§) maanomis-
tajille, naapureille ja viranomaisille. Kaavamuutosta koskien on suoritettu osallistuminen
26.2.-31.3.2020. Kirjallisia mielipiteita jatettiin kahdeksan (8) kappaletta. Asukastilaisuus,
joka oli suunniteltu pidettavan 12.3.2020 Uomarinteen koululla, peruttiin valtakunnallisiin
suosituksiin perustuen koronaviruksen levidamisen estamiseksi. Asemakaava-arkkitehti
teki videonauhoituksen seka pfd-dokumentin yleisotilaisuuden esityksesta kaavan nettisi-
vuille.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty seuraavasti: 12.3.2020 suunnittelu-
alue laajeni koskemaan kaavamuutoksen aluetta 002329 Kelokuusen paivakoti; 17.3.2020
ilmoitettiin asukastilaisuuden peruuntumisesta.

Suunnitelma-alueen laajenemisesta Kelokuusen paivakodin tontille, sen eteldpuolella ole-
valle lahivirkistysalueelle seka Kelokuusenkujan katualueelle kuullaan osallista (kaupunkia)
nahtavillaolon yhteydessa.

Tassa selostuksessa on kuvattu mielipiteiden tiivistelmat. Mielipiteet ovat kokonaisuu-
dessaan luettavissa erillisesta liitteesta.

Mielipiteen antaja

Mielipide

NRO 1
Caruna Espoo Oy

Kaava-alueella ei sijaitse Caruna Oy:n sahkoverkkoa.

NRO 2

HSL Helsingin seudun lii-
kenne —kuntayhtyma

HSL Helsingin seudun liikenne —kuntayhtymalla ei ole lausuttavaa
kyseiseen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

NRO 3
Asukas Koskikujalta

Peruutettu asukastilaisuus tulee jarjestdda myohemmin. Kaasuput-
kea ei pida siirtda, vaan sen paalle on rakennettava uusi kevyen
liikenteen vayla. Luhtitien ja Raappavuorentien risteyksesta tulee
vilkas ja siihen tarvitaan kiertoliittyma. Raappavuorentien varren
kerrostalot tulee olla matalia maisemallisista ja daniteknisista
syistd. Puut tulee korvata kaasuputken siirron jalkeen. Matonpe-
supaikkaa ei tule siirtda kauas ja raskaan liikenteen kuljettavat
tarvitsevat pysakointipaikan.

NRO 4
Asukas 2

Myyrmaden lisdrakentamista koskevassa asukaskyselyssa asukkaat
pitivat Iahimetsia tarkeina. Luontoarvoja menetetdan, kun Raap-
pavuoren lansi puolelle [ilmeisesti tarkoitetaan Kelokuusenma-
elle] rakennetaan kerrostaloja, Luhtitie jatketaan Raappavuoren-
tielle ja tehddan Raappavuorentien oikaisu pohjoispadssa. Alu-
eella on monipuolinen linnusto ja muita luontoarvoja. Vapaalan-
metsén viljelypalsta havida. Raitioteita ei tule rakentaa Vantaalle.

NRO 5

HSY Helsingin seudun ym-
paristdpalvelut -kuntayh-
tyma

Yleista vesijohtoa tulee rakentaa n. 70 m palvelemaan yleisten ra-
kennusten korttelialuetta (Y) ja sen pohjoispuolella olevaa asuin-
kerrostalojen korttelialuetta (AK). Uusi vesijohto (110 M) liitetdan
runkovesijohtoon (400 V) Raappavuorentien itdpuolella. Uuden
vesijohdon mitoitus tulee tarkistaa kaavatyon yhteydessa.

NRO 6

Vantaan kaupunginmuseo

Alueella ei ole rakennetun kulttuuriympariston kohteita, eika
sielld ole erityisia kulttuurihistoriaan liittyvia maisemallisia arvoja.
Alueelta ei tunneta kaytettavissa olevien tietojen perusteella
muinaismuistolailla rauhoitettuja muinaisjaannoksia.

NRO 7
Vantaan Energia Oy ja

Vantaan Energia Sahkover-
kot Oy

Sahkoverkko: Kelokuusenkujan kaava-alueen sahkdnjakelu pyri-
tdan toteuttamaan Kelokuusenmaden kortteleiden asemakaavan
VL-alueella olevan muuntamon tarvealuevarauksen kautta. Kau-
kolampo: Ei huomautettavaa. Siirtokustannuksien osalta toimi-
taan laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

NRO 8
Asukas 3

Tarvitaan tietoa osallistumistavoista asukastilaisuuden peruun-
nuttua. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon mielipide liikenne-
turvallisuudesta, joka on esitetty ”“Mielipiteiden koonnissa nro
141100 Luhtitie 19.8.2019, kohdassa 63 Asukas Pellaksentie,

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 02.06.2020 / 11 §




152500 / Kelokuusenkuja, 12.5.2020 17 /43

7.4.2019”. Esitetyssa ratkaisussa liikenteen nopeudet pysyvat
kohtuullisina, parantavat turvallisuutta ja vahentavat lilkenteen
aiheuttamia muita haittoja.

Tédmd mielipide ei koske kaavaa, vaan Luhtitien katusuunnittelua
ja se on toimitettu katusuunnittelusta vastaavalle alueinsinéorille
sekd suunnittelua tekevdlle konsultille.

Vastine mielipiteisiin
Kaavaan liittyva asukastilaisuus, joka peruttiin Covid-19-tilanteen takia, pyritdan pitdmaan
elokuussa kaavan ollessa nahtavilla edellyttden, ettd asukastilaisuuksia voidaan tuolloin

pitda. Kelokuusenkujan 152500 asukastilaisuuden esityksesta on tehty videonauhoite, jo-
hon on linkki kaavantydn nettisivuilla.

Kelokuusenmaen uudet korttelit, joista asemakaavan 152500 asuinkerrostalojen korttelia
(AK) lukuun ottamatta ovat saaneet lainvoiman, sijoittuvat yleiskaavan 2007 tdydennys-
alueelle (A1, tehokas asuntoalue, jolla voidaan sallia asuinymparistoon sopivia tyotiloja).
Rakentaminen sijoittuu Raappavuorentien varrelle yleiskaavan ohjeellisen joukkoliikenne
runkoyhteyden varrelle. Asemakaavamuutokset mahdollistavat yleiskaavan tdydennys-
alueiden toteuttamisen, joka tukee seudun maankayton, asumisen ja liikkenteen (MAL) ta-
voitteita, Vantaan maa- ja asuntopoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa
ja tontinluovutusta seka resurssiviisauden tiekartan linjauksia.

Kaavaratkaisu perustuu kaupunkimaiseen ja tiiviiseen katutilan rajaukseen enintdan kah-
deksan kerrosta korkeilla kaupunkikerrostaloilla, joiden kerroslukumaara vaihtelee ja joi-
den julkisivut ovat punatiiltd ja varikasta rappausta. Vaikka Kelokuusenmaen korttelien
asuinrakennukset rajautuvat Raappavuorentien katualueeseen, on katualue noin 70 m
leved tai enemman.

Maakaasuputken siirto Raappavuorentien itdpuolelle Virtatien ja Uomatien vélissa mah-
dollistaa Raappavuorentien rajaamisen kaupunkimaisin korttelein ja parantaa uusien
korttelien korttelitehokkuutta.

Luhtitien ja Raappavuorentien risteykseen esitetdan liikennevaloja Raappavuorentien
yleissuunnitelmassa. Kiertoliittyma ei sovellu risteykseen mm. sen tilatarpeen ja kevyen
liilkenteen turvallisuuden ja toimivuuden johdosta. Raappavuorentien lansipuolelle raken-
netaan kevyenliikenteen vayla kortteleiden ja ajoradan viliin. Kaasuputken siirron jalkeen
Raappavuorentien itdpuolen kasvillisuus ennallistetaan puilla ja niitylla.

Rakentaminen viahentda Kelokuusenmaen lahivirkistysaluetta, mutta lahivirkistysalueiden
laajuudesta johtuen, niilld voidaan turvata luonnon monimuotoisuus, liito-oravan ja laho-
kaviosammaleen elinolosuhteet seka hyvat virkistyspalvelut. Yleiskaavassa on otettu huo-
mioon maakuntakaavan viheryhteystarpeet. Asemakaavamuutoksissa virkistysyhteydet
sailyvat Myyrmdenmetsaan, Vapaalanmetsaan, Kelokuusenmaelle seka Kolokallion kunto-
polulle.

Vantaan uusi yleiskaava ehdotus 2020 sekd Myyrmaen kaavarunko perustuvat olemassa
olevan rakenteen tdaydentamiseen ja talla turvataan Myyrmaked ymparoivat laajat viher-
alueet Myyrmaen metsat seka Matdojan ymparisto. Vapaalanmetsan, Kolokallion ja Kelo-
kuusenmaen luo-alueilla on liito-oravia sekd muuta arvokasta lajistoa, kuten uhanalainen
ja erityisesti suojeltava lahokaviosammal, valtakunnallisesti silméllapidettavat rusokanto-
kaapa ja ruskopiilojakald, seka monipuolinen muu lajisto.

Vapaalanmetsassa sadilyy osa nykyisita palstaviljelyalueista ja niiden itdpuolelle varataan
alue matonpesupaikalle, joka nykyisin on Uomatien pdassa. Raappavuorentien oikaisu
Martinlaaksossa ei kuulu 152500 kaava-alueeseen. Kaavatydssa on otettu huomioon
Raappavuorentien yleissuunnitelma, jossa on tutkittu vaihtoehto 2, joka mahdollistaa pi-
karaitiotie-linjauksen Raappavuorentiella.

Raskaan liikenteen pysakointialue on poistettu kaavassa Raappavuorenpuisto 002049.
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Muut kokoukset

Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa jarjestettiin kokous, jossa todettiin, ettd asemakaa-
vassa 152500 Kelokuusenkuja voidaan korjata asemakaavojen 141100 Luhtitie, 002156
Kelokuusenmaki ja 002049 Raappavuorenpuiston lahivirkistysalueiden (VL) merkintdjen ja
maadraysten puutteet ja ndin kuuluttaa edelld mainitut kaavat lainvoimaisiksi myds lahivir-
kistysalueiden osalta. Lisaksi kokouksessa kaytiin lapi periaatteet liito-orava-alueiden ja
yhteyksien merkitsemisestad kaavaan seka kaavan vaikutukset lahokaviosammaleeseen.
Lisaksi todettiin, etta Pellaksenojan siirrolle ei tarvita vesilupaa eika uutta lausuntoa asi-
asta, jos siirtomatka ja linjaus ovat samoja kuin aikaisemmassa lausunnossa.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetdan ldhiluontoa vaalien. Nykyistd kaupunkirakennetta vahvistetaan re-
surssiviisaasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hyddynnetdan rohkeasti ja
kaupunkiympdristoista ja asunnoista tehdaan kansainvalisesti kilpailukykyisia. Ratkai-
suissa ja paatoksenteossa turvataan talouden tasapainoa, lisdtdaan kaupungin elinvoimaa
ja vetovoimaa, edistetdan asukkaiden hyvinvointia, ollaan edellakéavijoita palvelujen kehit-
tamisessa ja johdetaan uudistuen ja osallistuen.

MAL-tavoitteet:

Yhdyskuntarakenteen eheytyminen ja joukkoliikenteen edistiminen sekd maankayton,
asumisen ja lilkenteen yhteensovittaminen tiivistamalla ja tadydentamallad olevaa keskustaa
raideliikenteen aseman valittdmassa laheisyydessa

Maa- ja asuntopoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja tontinluovu-
tusta (Kv_18.6.2018)

e Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisaluei-
den kaavoittaminen on etusijalla.

e Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisdtdan niin, ettd se vastaa viiden
vuoden rakentamisen tarvetta.

e Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja
kaupunkirakenteen eheys.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)
Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja

konkretisoi valtuustokauden 2018 — 2021 strategiaa. Jokaisessa asemakaavassa tuodaan
esiin ne tavoitteet, joihin asemakaavalla voidaan vastata matkalla kohti jatteetonta ja hii-
lineutraalia Vantaata ja joita mitataan resurssiviisauden seurannassa. Kaupunkisuunnitte-
lussa keskeisid tavoitteita ovat:

e Kaupunkirakenne on kestavasti tdydentyva ja sekoittuva.

e Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

o  Vihertehokkuustydkalulla turvataan eri maankayttomuodoille vaadittava viherte-
hokkuustaso.

e Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kdytetdaan resurssitehokkaita,
luonnonmukaisia ratkaisuja.
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e Luonnon monimuotoisuus sailytetdan ja sitd kartutetaan myos rakennetuilla alu-
eilla.

e Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

e Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja |laheisen kaupunkikuvan.

e Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentami-
seen sekd uusien energiamuotojen kayttéon.

e Huolehdimme pihojen kauneudesta, monimuotoisuudesta ja vesitaloudesta.

Muut tavoitteet
Kaavatyon aloituskokouksessa 17.2.2020 kirjattiin seuraavat keskeiset tavoitteet:

e Raappavuorentie rajautuu kaupunkimaisella, kolmelta sivulta umpinaisella kortte-
lilla, jossa kerrosten lukumaara vaihtelee

e Korttelin lansireuna on avoin ja piha avautuu lanteen Kelokuusenmaen lahivirkis-
tysalueelle

e Pihat autottomia ja vehreita yhtendisen suunnitelman mukaan mm. kulkuyhteydet
korttelin lapi

e Vihertehokkuustavoite 0,9

e Rakenteellinen, keskitetty pysakointi

e Vesihuollon putkikoon tarkistaminen Kelokuusenkujalla
e Hulevesien hallinta
e Hiihtosillan paikan varmistaminen

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Taman kaavatyon yhteydessa ei ole tutkittu korttelivaihtoehtoja, sillda ne on tehty alueen
aikaisempien asemakaavamuutosten yhteydessa. Taman asemakaavan uusi kortteli pe-
rustuu Kelokuusenmaen asemakaavamuutoksessa 002156 tehtyyn ratkaisuun. Paivakodin
sijoittumista tutkittiin alun perin myds Luhtitien jatkeen varrelle kaavamuutosalueille
002156 ja 002049. Tarkasteluissa nykyinen sijainti osoittautui parhaaksi, silla muilla ton-
teilla rakennuskustannukset olisivat nousseet liian suureksi maaperan vuoksi (savea), li-
sdksi pihajarjestelyt olivat vaikeasti jarjestettdvissa tai etdisyys Raappavuorentiesta liian
pieni (ilmanlaatu).

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Raappavuorentien varren tdydennysalueiden asemakaavaa 152500 ja aikaisempia kaava-
muutoksia 002049, 002156 ja 002418 (asemakaavat ja asemakaavan kumoaminen hyvak-
sytty kaupunginvaltuustossa 16.12.2019) seka Kelokuusen paivakodin 002329 (hyvaksytty
kaupunginvaltuusto 26.8.2019) on tutkittu ja suunniteltu yhtenaisena kokonaisuutena.
Kaavamuutokset jakautuvat kahteen alueeseen: Luhtitien jatkeen etela- ja pohjoispuoli-
seen alueeseen. Asemakaavamuutosten ldhtokohtana on ollut Myyrmaen keskustamai-
sen rakenteen jatkaminen Raappavuorentien lansipuolelle yleiskaavan 2007 tdydennysra-
kentamisalueille. Suunnittelun tavoitteena on ollut korttelirakenne, jossa yhdistyvat ym-
paroivan lahivirkistysalueen metsdisyys ja kaupunkimainen, tiivis korttelirakenne kesta-
vasti kestavan kehityksen tavoitteiden ja ratkaisujen mukaisesti. Korttelirakenne muistut-
taa perinteisten kaupunkikeskustojen umpikorttelia, joka on yhdelta sivulta auki. Kerros-
ten lukumaaran ja julkisivun jasentely tuo eldvyytta ja kerroksellisuutta alueelle.

Alueen rajautuminen ja liittymiset |ahivirkistysalueisiin ja katualueisiin on ollut keskeinen
suunnittelun lahtokohta. Kelokuusenmaella korttelien reunaa suhteessa lahivirkistysalu-
eeseen ovat maarittaneet liito-oravan kolopuun ja ydinalueen sijainti seka Kelokuusen-
maden lakialue, joka haluttiin sdilyttda. Katualueisiin rajautuessaan kaavaehdotus perustuu
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ratkaisuun, jossa katualueet rajautuvat tiiviisti kaupunkimaisin rakennuksin, joihin on si-
saankdynti seka kadulta, etta pihalta seka kivijalkakerroksen ja julkisivujen jasentelyyn.
Kaavatoiden yhteydessa on teetetty maakaasujohdon siirron perusselvitys, jossa on tut-
kittu edellytykset siirtda maakaasujohto Raappavuorentien itapuolelle Virtatien ja Uoma-
tien valilla. Tama on kaupunkikuvallisesti ja kaavataloudellisesti erittdin perusteltua.

Osa paivakodin tontin pysakointialueesta (yleisten rakennusten kortteli) muutetaan Kelo-
kuusenkujan katualueeksi. Katualueen muutokset parantavat asuinkerrostalokorttelin
kaupunkikuvaa ja toteutettavuutta mahdollistaa yleisen pysakéinnin, noin 12 autopaikka,
sijoittamisen katualueelle.

Raappavuorentien yleissuunnitelma perustuu myo6s kaupunkimaisiin ja keskustamaisiin

ratkaisuihin mm.: Raappavuorentien lansipuolelle tuleva kevyenliikenteen vayla on ajo-

kaistojen ja rakennusten sisdantulokerroksen kanssa samassa korossa, kadulle on mah-

dollista sijoittaa tulevaisuudessa raitiotie seka riittavat tilavaraukset polkupyorapaikoille
runkolinjan pysakkien yhteydessa seka katupuille.

Alueen pysakointiratkaisu perustuu keskitettyyn pysakdintiin, joka on rakenteellisena
Luhtitien varressa. Alueella ei sallita pihakannen tai maan alle sijoittuvaa pysakointia sen
tuottaman hiilijalanjaljen johdosta.

7L

ara gt

10.%.2020 #. ¢

Aksonometria yleiskaavan tédydennysalueiden kortteleista vasemmalta lukien: Kelokuusen
pdivdkoti (002329), asemakaavan 152500 kortteli, Kelokuusenmden korttelit (002156)
sekd Raappavuorenpuiston kortteli (002049), kuva arkkitehti Anders Hedman.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavoittamaton alue Raappavuorentien varressa kaavoitetaan asuinkerrostalojen
korttelille, johon esitetdan asuinrakentamista 11 000 k-m?, n. 220 asuntoa. Asuinkerrosta-
lojen korkeudet vaihtelevat niiden ollessa enintdaan kahdeksan kerrosta. Maakaasuputken
siirto Raappavuorentien itdpuolelle Virtatien ja Uomatien valissa mahdollistaa Raappa-
vuorentien rajaamisen kaupunkimaisin kortteleiden.

Asuinkerrostalokorttelin tarvitsemat pysakointipaikat sijoittuvat Luhtitien varrella olevan
korttelin 15685 LPA-alueen pysakointilaitokseen. Kaavassa autopaikkanormi asunnoille
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on 1 ap/100 k-m?, kuitenkin vdhintaan 2 autopaikkaa kolmea asuntoa kohti ja liiketiloille 1
ap/50 k-m2. Huolto- ja liikuntaesteisten autopaikkoja sallitaan piha-alueelle asuinkerros-
talokortteliin.

Osa paivakodin tontin pysakointialueesta (yleisten rakennusten kortteli) muutetaan Kelo-
kuusenkujan katualueeksi, jonka eteldosaan saadaan yleista pysakointida. Muutoin Pdiva-
kodin tontin kaavaratkaisu séilyy samana ja sille voi rakentaa kaksikerroksisen, 2200 k-m?
paivikodin. Pdivakodin paikat, joita tulee olla vihintaan 15 (1 ap/150 k-m?) sijoittuvat
yleisten rakennusten kortteliin. Ajoyhteys paivakodin tontille ja ajoyhteys uudelle asuin-
kerrostalokorttelille tulee Kelokuusenkujalta, joka on katu Virtatien ja Raappavuorentien
risteyksesta.

Vapaalanmetséan, Kelokuusenmaen ja Kolokallion ldhivirkistysalueiden kaavamerkintdja ja
-maarayksia on tarkistettu luontoarvojen perusteella. Lahivirkistysalueille merkitdaan luon-
non monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeat alueet (luo) sekéa luo/1-alueet liito-ora-
van lisdantymis- ja levahdyspaikoiksi (ydinalueet). Lahivirkistysalueiden toiminnalliset rat-
kaisut sailyvat: Luhtitien eteldpuolle Vapaalanmetsaan sijoittuu palstaviljelyalue, Pellak-
senojan uoman uusi linjaus, matonpesupaikka ja nykyinen koirapuisto. Kolokalliossa (enti-
nen Raappavuorenpuisto) kuntopolku ja Pellaksenojan uoma siirretddn pohjoisemmaksi
ja turvataan liito-oravien yhteydet ydinalueiden valilla seka Luhtitien yli.

Mitoitus

Asuinkerrostalojen korttelialue, AK on 0,7082 hehtaarin alue. Asuinrakennusoikeus on
11 000 k-m?2. Tehokkuusluku e=1,55. Uusia asuntoja alueelle tulee noin 220.
e Asuntojen autopaikat: 1 ap/100 asuntokerrosm?, vahintdan 2 autopaikkaa 3 asun-
toa kohti

e Liiketilojen autopaikat: 1 ap/ 50 k-m? myymala- ja palvelutilat
e Asuntojen pyorapaikat: vahintdan 2 pp/ asunto
e liiketilojen pyérépaikat: 1 pp/30 k-m?

Asuntojen vieraspysakéintiin tulee toteuttaa vahintdan 1 ap/1500 k-m?

Lyhytaikaista huoltopysdkdintia ja kotipalveluiden pysakdintia varten tulee varata tontille
porraskdytavien laheisyyteen vahintaan 1 ap/5000 k-m?.

Perusnormin mukaisesta paikkamaarasta voidaan vahentda 15 %, kun pysakointi keskite-
tdan nimeamattdmin paikoin pysakdintialueelle/ -laitokseen.

Julkisten palvelujen korttelialue, Y on 0,6691 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on 2 200 k-
mZ. Tehokkuusluku e= 0,33. Uusia hoitopaikkoja tulee noin 190:lle lapselle.

- autopaikkoja vahintadan: 1/ 150 k-m?
- pyorapaikkoja vahintaan: 20 paikka

Lahivirkistysaluetta, VL on 16,34 ha.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset noudattavat ympardivan kaupunkirakenteen
mittakaavaa ja kaavarungon periaatteita alueiden rakennusten maksimikerrosluvuista.
Kaavamerkintoihin on jatetty lilkkkumavaraa korttelista jarjestettavaan suunnittelu- ja ton-
tinluovutuskilpailua varten. Rakennusten arkkitehtuurista ja rakentamisesta on annettu
laatua, julkisivumateriaaleja, kivijalkaa ja kestavaa kehitysta koskevia maarayksia. Ekologi-
suus ja taloudellisuus on otettu huomioon. Viherrakentamisesta, -tehokkuudesta ja hule-
vesien kasittelystda on annettu maaraykset.

Paivakoti sijoittuu yleiskaavan taydennysalueen uusien, korkeampien rakennusten etela-
puolelle ja ndin toimii erdanlaisena reunana ymparistoon. Paivakodin julkisivuille tai ulko-
ja kattomuodolle on annettu vahan maarayksia kaavassa, silla se on verraten irrallaan
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muusta rakentamisesta. Sen sijaan kaavassa maarataan rakennuksen runkomateriaalista,
jonka on oltava paaosin puuta. Sivurakennuksissa on oltava viherkatto.

Kaavan toteutuksessa tulee kiinnittaa erityista huomioita nakymaan Virtatieltd, minka
paatteena paivakodin tontti on. Pysdkdintialueelle on istutettava puita ja tontin osa, josta
saavutaan pihalle, on laatoitettava.

/)

Asemapiirros kortteleista Kelokuusen pdéivdkoti (002329), Kelokuusenkujan 152500 ase-
makaavan asuinkerrostalojen kortteli (ympdréity punaisella) sekd jo lainvoimaiset Kelo-
kuusenmden korttelit (002156) seké Raappavuorenpuiston kortteli (002049) Luhtitien
pohjoispuolella, Vantaan kaupunki, havainnekuva Anders Hedman.

4.3 ALUEVARAUKSET
4.3.1 Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialue

Uusi kortteli muodostaa kaupunkikuvallisen parin pohjoispuolisen korttelin (002156)
kanssa. Uusi kortteli yhdessa pohjoisuolisen korttelin kanssa muuttavat Raappavuorentien
miljoota kaupunkimaisemmaksi, jossa rakennukset rajaavat katutilaa puustoisten lahivir-
kistysalueiden sijaan. Kerroskorkeudet vaihtelevat ollen enintdan kahdeksan kerrosta, joi-
den varikkaat, laadukkaat julkisivut ovat vaihtelevasti punatiilta ja rappausta.

Kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti tarkeinta eteldakulmaa korostetaan.

Asuinrakennusoikeus on 11 000 k-m?, joka tuottaa noin 110 autopaikkaa, riippuen asun-
tojen koosta. Korttelin tarvitsemat pysakaointipaikat sijoittuvat Luhtitien varren korttelin
15685 LPA-alueen pysakadintilaitokseen. Kaavassa autopaikkanormi asunnoille on 1
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ap/100 k-m?, kuitenkin vahintdin 2 autopaikkaa kolmea asuntoa kohti ja liiketiloille 1
ap/50 k-m2. Huolto- ja liikuntaesteisten autopaikkoja sallitaan korttelialueille.

Korttelin yhteinen piha tulee rakentaa korkeatasoisesti ja kdyttada monimuotoista kasvilli-
suutta. Vihertehokkuus tulee olla 0,9.

Y, julkisten palvelujen korttelialue

Paivakodin tontti jakautuu kahteen osaan. Itdosa Kelokuusenkujan varrella on varattu py-
sakaointiin ja lansiosa paivakodille ja piha-alueille. Pdivdakodin rakennusoikeus sijoittuu
kahteen kerrokseen. Rakennusten arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista ja rakennus-
ten on oltava kantavilta rakenteiltaan ja julkisivuiltaan padosin puuta. Erillisten varastojen
tulee olla materiaaliltaan ja arkkitehtuuriltaan luontevaosa paivakotirakennuksen arkki-
tehtuuria ja ne on katettava viherkatolla.

Dc=a o IREAN

Kelokuusen
paivakoti

Viitteellinen korttelisuunnitelma, joka havainnollistaa uusia kortteli ja katualueen rajoja,
Vantaan kaupunki.

Muut alueet

VL Lahivirkistysalue

Lahivirkistysalueiden toiminnalliset ratkaisut sailyvat samoina kuin voimassa olevissa ase-
makaavoissa (Luhtitie 141100, Raappavuorenpuisto 002049, Kelokuusenmaki 002156
seka Kelokuusen paivakoti 002329): Luhtitien eteldpuolella Vapaalanmetsassa sailyy koi-
rapuisto ja osa palstaviljelyalueesta ja sinne siirretdan Pellaksenoja Luhtitien pohjoispuo-
lelta ja Uomatien matonpesupaikka. Kolokallion lahivirkistysalueella (entinen Raappavuo-
renpuisto) oleva ulkoilureitti ja Pellaksenojan uoma siirretdan pohjoisemmaksi. Padivdko-
din kohdalla oleva koirapuisto siirretddn uuteen sijaintiin.

Pellaksenojan siirrosta tehdaan erillinen suunnitelma, jossa huomioidaan aikaisemmin
tehdyn siirtosuunnitelman periaatteita mm. alueella esiintyvan, silmallapidettavaksi luoki-
tellun, vankkasaran (Carex riparia) osalta. Vapaalanmetsan kohdalla Pellaksenoja siirtyy
Luhtitien eteldpuolelle ja Kolokalliossa (entinen Raappavuorenpuisto) kuntopolku ja Pel-
laksenojan uoma siirretddn pohjoisemmaksi. Nykyiset Luhtien jatkeen alle jaavat sara-
esiintymat siirretadn uuteen uomaosuuteen.

Vapaalanmetsan, Kelokuusenmaen ja Kolokallion Iahivirkistysalueiden kaavamerkintdja ja
-madrayksia tarkistetaan luontoarvojen osalta. Lahivirkistysalueille merkitddn luonnon
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monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeat alueet (luo) seka luo/1-alueet liito-oravan
ydinalueiksi ja turvataan liito-oravien yhteydet.

Lahivirkistysalueilla on lahokaviosammalta ja sen ydinaluetta ja sitad on selostettu tarkem-
min kohdassa 4.4.2.

Lahivirkistysalueelle merkitdadn maanalaisille johdoille varattuja alueita, jolle ei saa istut-
taa syvajuurisia puita tai pensaita, sijoittaa rakennuksia, rakennelmia tai maanlajitysta,
mika vaurioittaisi tai estaisi putken huollon.

| <- Luiskan yl&reuna 20m jk+pp ulkoreunasta

Silyvii metss  Puuston taydennys- | Tulvatasanne: Siiilyva metss Puuston taydennysistutus Luhtitie (Ramboll)
istutukset luiskan  Uoman syvimmén kadun reunassa
ylireunassa  kohdan sijainti
Luiskassa eroosio-  valhtelee, laidoilla
matto ja istutus  suisteita ja istutuksia LEIKKAUS PL1300 1200

Ll % ——="$ ¢ &Y

Tulvatasanteen ( Luiskassa eroosio-  Nékbyhteys Luhtitie|(Ramball)

wr il ol f

Sallyvat viljelypalstat Puuistutus plenisss
ryhmissé uoman
etelapuolella puron
varjostamiseksi

levennys: vankka matto ja istutus kadulta puroon
saran siirtoistutus

<-Usman syvin kohta min. 20m kadun keskilinjasta |

Pellaksenojan siirto yleissuunnitelma, leikkausluonnoksia, Sitowise, 26.3.2020
Katualue

Ensimmaisessd, kaavatyon jalkeen toteutettavassa, vaiheessa on suunniteltu toteutetta-
van olemassa olevan Luhtitien ja Uomatien valinen uusi katuyhteys seka kevyenliikenteen
vayla Raappavuorentien lansipuolelle. Tassa vaiheessa on kaavailtu rakennettavan myos
asumista ja paivakotia palvelevat kadut: Kelokuusenrinne, Kelokuusenpolku ja Kelokuu-
senpolku.

Raappavuorentien katualueen leveys mahdollistaa Raappavuorentien toteuttamisen 2+2-
ajokaistaisena tai katualueen keskelle toteutettavan pikaratikan. Kuvassa on esitetty yleis-
suunnitelma Raappavuorentien pikaraitiotievarauksesta. Suunnitelmaa on tarkennettu
29.8.2019 Kelokuusenrinteen osalta.

Aluepoikkileikkaus, jossa vasemmalla on uudet korttelit ja Raappavuorentien toisella puo-
lella nykyiset asuinkorttelit. Katualuetta rajaavat rakennukset ovat noin 70 m pddssd toi-
sistaan tai kauempana.
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EHDOTETTU
KATU-ALUEEN \ OLEMABSA OLEVA
RAJA A KATUALUEEN RAIA

Viereisessd kuvassa on havainnollistettu Kelo-
kuusenkujan katualueen muutos, parkkipaikko-
jen sijoittuminen yleisten rakennusten kortteli-
ja katualueelle sekd pdivikodin huoltoauton
ajouratarkastelu. Pysékdintialueille tulee istut-
taa puita ja kasvillisuutta, jota ei ole esitetty
tdssd kuvassa. Tontin ja katualueen suunnitel-
mat tarkentuvat jatkosuunnittelun yhteydessd.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioin-
nissa on myos tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutu-
mista.

Hanke on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se sijoittuu hyvien joukkoliiken-
neyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitda kestavan kaupunkirakentamisen tavoittei-
den mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti kannattava.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Vdeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos tdydentda Myyrmaen keskustan kaupunginosan lansireunaa, mika toteut-
taa valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden henkea. Uusia asuntoja tulee noin 220
kappaletta, arviolta noin 230 uudelle asukkaalle.

Yhdyskuntarakenne
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Asemakaavamuutoksessa uusi rakentaminen (punainen) sijoittuu Myyrmaen kaupungin-
osaan, Myyrmaen keskustan ja Raappavuorenpuiston valiin yleiskaavan 2007 taydennys-
rakentamisalueelle, uuden Luhtitien joukkoliikenteen runkoyhteyden varrelle. Bussi-
pysakit sijoittuvat kavelyetdisyydelle. Ratkaisu edistda asuinalueen
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tdydennysrakentamista ja luo tiivista ja tehokasta, kaupunkirakennetta. Harmaalla on esi-
tetty muut lainvoimaisten asemakaavojen mahdollistamat rakennukset.

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen muuttaa alueen kaupunkikuvaa kaupunkimaisemmaksi ja parantaa
orientoitavuutta. Mittakaava on sovitettu ymparoivaan rakenteeseen kuitenkin tuoden
uuden kerroksen kaupunkikuvaan varien ja rakennusten koordinaatiston suhteen seka si-
joittumisessa suhteessa katutilaan. Lopullinen asuinrakennusten arkkitehtuuri, massoit-
telu, materiaalivalinnat ja yksityiskohtaisempi suunnittelu tarkentuvat suunnittelu- ja ton-
tinluovutuskilpailussa ja rakennuslupavaiheessa.

Havainnollistusvaihtoehto Raappavuorentien varren julkisivuista, vasemmalla kortteli
15640, arkkitehti Anders Hedman.

Asuminen

Kaava-alueelle tulee n. 220 kerrostaloasuntoa. Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan
paakaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttétavoit-
teita lisddmalla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien raideliiken-
neyhteyksien varrella.

Palvelut ja tyopaikat

Kaava sailyttaa Kelokuusen paivakodin kaavamuutoksen tuomat uudet ty6paikat, jotka
sijoittuvat uuteen paivakotiin. Uuteen asuinkerrostaloon sallitaan kivijalkaliiketilaa ja eta-
tyotiloja. Asukkaiden lisdys vaikuttaa myos positiivisesti koko Myyrmaen palveluiden sai-
lymiseen ja monipuolistumiseen. Asukasluvun kasvu lisda paivakotipaikkojen ja koulupaik-
kojen tarvetta, mutta Kelokuusen paivakoti vastaa valmistuttuaan tarpeeseen. Myyrmaen
ja Vantaankosken kuten koko paakaupunkiseudun tyépaikat ja palvelut ovat hyvien jouk-
koliikenneyhteyksien tai pyoramatkan paassa, joten hanketta voidaan pitda VAT:n mukai-
sena.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavan toteuttamiseen liittyvien kunnallisteknisen rakentamisen kustannukset ovat mer-
kittavia. Kustannuksia tuottavat vesihuollon osalta uusien vesi- ja viemarilinjojen rakenta-
minen, maakaasuputken siirto, uusien katujen rakentaminen, uuden kevyen liikenteen
reitin rakentaminen Raappavuorentien lansipuolelle seka korttelin esirakentaminen. Kaa-
vamuutoksen yhteydessa tulee kustannuksia myos ulkoilureittien, Pellaksenojan seka ma-
tonpesupaikan ja koirapuiston siirrosta. Kustannukset syntyvéat Kolokallion (asemakaava-
muutos 002049 Raappavuorenpuisto), Kelokuusenméaen kortteleiden (asemakaavamuu-
tos 002156 Kelokuusenmaki), tdma asemakaavan asuinkorttelin, Kelokuusen péaivakodin
ja Luhtitien rakentamisesta. Tassa kaavassa kaupungin omistamalle maalle osoitetaan 11
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000 k-m? rakennusoikeutta, josta kaupunki saa maanmyyntituloja arviolta 6,6 M€ (2018
taso). Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava.

Sosiaalinen ymparist6

Alueelle tulee uusia asukkaita. Kerrostaloasuntojen koko vaihtelee, ja alueelta 16ytyy koti

moneen tarpeeseen ja elamadnvaiheeseen. Vanhan pientaloalueen ikdaantyville asukkaille

tarjoutuu mahdollisuus esteettémaan ja huolettomaan kerrostaloasumiseen. Tavoitteena
on ehja sosiaalinen aluekokonaisuus. Hanke on VAT:n mukainen.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisaa virkistysalueiden, Vapaalan liikuntapuiston ja Myyrmaen
urheilupuiston kayttoa. Uusi asuinkortteli ja yleisten rakennusten kortteli vahentavat ny-
kyistd metsaaluetta, jota kdytetaan virkistykseen ja ulkoiluun. Kuitenkaan tama asema-
kaava ei vahenna lahivirkistysalueiden kaavavarantoa, sillad uusi asuinkortteli sijoittuu ase-
makaavoittamattomalle alueelle (asemakaavan kumoaminen 002418) ja paivakodin jul-
kisten rakennusten kortteli ja Kelokuusenkujan katualue eivat laajene lahivirkistysalueelle
suhteessa lainvoimaiseen asemakaavaan (Kelokuusen paivakoti 002329). Hanke ei vaa-
ranna VAT:n virkistyskayttoa koskevia tavoitteita, silld virkistysalueita sailyy merkittavasti.

Liikenne
Kaava-alueiden viliin sijoittuvan Luhtitien katuyhteyden on arvioitu valmistuvan vuonna
2022. Kaava-alueeseen sisaltyy paattyva tonttikatu, Kelokuusenkuja.

Kewyt liikkenne
Kaava-alueen rakentamisen yhteydessa Raappavuorentien lansipuolelle on suunniteltu

rakennettavan kevyenliikenteen vayla. Kelokuusenkujan ja Raappavuorentien liittymasta
on kaavailtu paivakodille johtava kevyenliikenteenyhteys. Uuden asuinkorttelin pohjois-

puolelle rakennetaan uusi jalankululle ja pyorailylle varattu katu, Kelokuusenpolku, joka

yhdistada Kelokuusenrinteen Raappavuorentiehen.

Lisaksi Luhtitien etela- ja pohjoispuolilla on kaavailtu kevyenliikenteen vaylat. Luhtitien
ylitse on suunniteltu hiihtosilta.

Joukkoliikenne

HSL laatii alueelle Himeenlinnanvaylan ja Vihdintien linjastosuunnitelmaa, jossa Luhti-
tielle on esitetty runkolinja seka lisaksi myds muita bussilinjoja. Suunnitellut linjat mah-
dollistavat mm. sujuvat vaihtoyhteydet Luhtitieltd Kehdradan varteen. Linjastoon esitetyt
muutokset olisivat tulossa aikaisintaan vuonna 2022.

Vesihuolto
Paivakotia ja asuinkerrostalotonttia varten Kelokuusenkujalle rakennettaan uutta jateve-

siviemaria ja hulevesiviemaria noin 103 m matkalle ja uutta vesijohtoa noin 87 m mat-
kalle. Vesihuollon suunnittelu- ja rakentamiskustannukset ovat arviolta 93 000 euroa.

Ympadristohairiot

Lentomelun ennakoidaan kasvavan, joten lentomelun osalta kaava-alueella sovelletaan
yleiskaavaluonnoksessa esitettya lentokoneiden laskeutumisvyéhykkeen aaneneristavyys-
vaatimuksia. Asumiseen ja muihin melulle herkkiin toimintoihin kaytettavien rakennusten
ulkokuoren daneneristavyyden AL lento- ja tielilikennemelua vastaan tulee olla vahintaan
35 dB. Toimisto- ja muilta hiljaisilta tyctiloilta edellytetdan AL 30 dB daneneristavyytta.
Tieliikenteen, |ahinna Raappavuorentien ja Luhtitien aiheuttama melu tai pienhiukkaset
eivat estd kaava muutoksen mukaista asuinrakentamista. Alueella mitoittavana meluldh-
teend on lentomelu, mikd huomioidaan asuinhuoneiden ulkokuoren
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daneneristysvaatimuksena 35 dBA. Paivakotirakennus ja piha-alue sijoittuvat 46 m paa-
han Raappavuorentie tulevasta ajovadylan reunasta.

0 002045, Kelokuusenmaki 002156 ja

-
o

PROMETHOR

PROMETHOR

Kuvat pdivdajan (vas.) ja ybajan keskiddnitasoista suunnitellulla maankdytélld ja ennuste-
vuoden liikenne raitiotielld, Promethor Oy, 1.8.2019. Suunnitelma on muuttunut punais-
ten rajausten osalta, mutta uusi meluselvitys ei ole tarpeen koska muutos véhentdé piha-
alueiden melua.

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Raappavuoret—-Myyrmdenmetsda muodostaa noin 100 hehtaarin laajuisen metsdisen alu-
een. Alueella on useita liito-oravan ydinalueita, monipuolinen linnusto sekd monia laho-
puulla eldvia kdapia, muita sienid ja sammalia. Kaava-alue on laajuudeltaan 21 ha, josta
metsda on noin 14 ha. Asemakaavan uusi asuinkerrostalokortteli sijoittuu Kelokuusenma-
elle Raappavuorentien varteen ja silla on vaikutuksia alueen luontoarvoihin. Hanke ei kui-
tenkaan vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita. Uusi kortteli sijaitsee yleis-
kaavan Al-alueella Raappavuorentien varressa, jossa on kypsaa kuusi-koivusekametsaa,
sekapuina mantyja ja yksittaisida haapoja seka lehtoa ja lahopuustoisia kohtia.

Vuoden 2016 luontoselvityksen mukaan kaava-alueella tai sen valittomassa laheisyydessa
oli kolme liito-oravan ydinaluetta. Liito-oravan elinymparistoksi merkitylld alueella
vuonna 2020 tehtyjen uusien pesa- ja kolopuuhavaintojen jalkeen kaava-alueelle on ra-
jattu kaksi uutta liito-oravan ydinaluetta, yhta ydinaluetta on laajennettu. Liito-oravan
ydinalueet ja yhteys Luhtitien ylitse on merkitty kaavaan luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarkeiksi alueiksi/1 (luo/1). Kaavamerkinnill3 ohjeistetaan alueen hoi-
toa ja kayttoa niin, etta liito-oravan nykyiset ydinalueet ja liikkkuminen Luhtitien ylitse tu-
levat turvatuiksi. Maastokaynneilld ELYn asiantuntijoiden kanssa on tarkistettu Kelokuu-
senmaen liito-oravan ydinalueen rajaus ja maaritetty rakentamisen reunaehdot.

Ydinalueita ymparoivat liito-oravan elinalueet ovat luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkeitd alueita (luo), jotka yhdistavat liito-oravan ydinalueet yhdeksi kokonai-
suudeksi. Luo-alueilla huolehditaan liito-oravan kannalta tarkean latvusyhteyden sailymi-
sestd. Luo-alueella elad muutakin arvokasta lajistoa, kuten uhanalainen ja erityisesti suo-
jeltava lahokaviosammal, valtakunnallisesti silmallapidettavat rusokantokdapa ja ruskopii-
lojakala, seka monipuolinen muu lajisto.
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Lahokaviosammal-arviointi/ Vantaan ymparistokeskus

Lahokaviosammal on erityisesti suojeltava ja erittdin uhanalaiseksi luokiteltu lehtisamma-
liin kuuluva laji, jota 16ytyy useista paikoista kaava-alueelta ja sitda ympardivasta metsasta.
Lahokaviosammalen tyypillisia kasvupaikkoja ovat pitkdlle lahonneet maapuut ja kannot
yleensa pienilmastoltaan kosteissa metsissa. Lahokaviosammal kasvaa yleisimmin kuu-
sella., ja sammalen kannalta on tarkeda, etta elinalueella on kaiken aikaa tarjolla sopivaa
kuusilahopuuta.

Vuoden 2020 alussa valmistui Vantaan lahokaviosammalen suojelusuunnitelma. Siina to-
detaan, etta lahokaviosammalen suojelun taso on todennakoisesti Vantaalla suotuisa. La-
hokaviosammal on Vantaalla laajalle levinnyt, ja kaupungin alueelta |6ytyy useita runsaita
esiintymia. Suojelusuunnitelmassa myos todetaan, etta kaikkien parhaimpia esiintymia
lukuun ottamatta yksittdiset esiintymat eivat todennakaoisesti ole lajin suojelun kannalta
tarkeita. Reilun sadan tunnetun ydinalueen yhteenlaskettu pinta-ala on ldhes 1100 heh-
taaria, ja kohteiden keskikoko on 15 hehtaaria.

* Vantaan raja
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Suojelusuunnitelman mukaan Myyrmaen metsat ovat alueellisesti erittdin merkittava la-
hokaviosammalkeskittyma. Myyrmaen metsissd, jotka muodostavat noin 100 hehtaarin
laajuisen yhtenadisen metsaalueen, on lahokaviosammalen ydinalueita 40 hehtaaria ja la-
jille potentiaalista aluetta 1,5 hehtaaria. Ndistd on suurin osa nykyisen yleiskaavan ja uu-
den yleiskaavaehdotuksen maankayttoon viitaten todettu turvatuksi.

Kelokuusenkujan kaava-alueella on lahokaviosammalen ydinaluetta 7,7 hehtaaria. Siita
valtaosa, 6,5 hehtaaria, sijoittuu kaavan luo-alueille (luo/1 tai luo). Rakentamiseen osoi-
tetulle alueelle (korttelialue ja Luhtitie) jaa ydinaluetta 0,7 hehtaaria. Korttelialueen alle
jaava lahokaviosammalesiintyma Raappavuorentien varressa on suojelusuunnitelman
mukaan havidmisuhan alainen merkittava esiintyma. Sielta 16ytyi kolmelta lahopuulta la-
hokaviosammalen itiopesakkeitd vuoden 2019 selvityksessd. Kaava-alueen neljas ha-
viamisvaarassa oleva itidpesakeldyto sijoittuu aivan Luhtitien jatkeen varteen. Kaava-alu-
eelta l16ytyi lahokaviosammalen itidpesakkeitd kaikkiaan 7 eri rungolta tai kannolta.
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Lahokaviosammalalueet Myyrmden metsissd eli Myyrmédenmetsén, Vapaalanmetsdn, Ko-
lokallion ja Raappavuorten alueella, kaava-alue punaisella, Vantaan kaupunki 2020.

Lainvoimaisten kaavojen alueella on noin 1,5 hehtaaria lahokaviosammalen ydinaluetta.
Se tulee havidamaan rakentamisen tieltd. Taman lisdksi Kelokuusenkujan kaavassa on ra-
kentamiselle osoitetulla alueella ydinaluetta 0,7 hehtaaria.

Lahokaviosammalen itiopesakkeita tai itujyvdasryhmia on 16ytynyt laajalta alueelta eri puo-
lilta Myyrmaen metsia. Raappavuorentien reunassa oleva hdvidmisvaarassa oleva 0,7
hehtaaria, vaikkakin kuuluu suojelusuunnitelmassa merkittavaksi todettuun esiintymaan,
ei todenndkoisesti ole tarkea ajatellen lahokaviosammalen sdilymistd Myyrmaen alueen
metsissa. Yksin kaava-alueella ydinaluetta sailyy 6,5 hehtaaria. Kun lainvoimaisten kaavo-
jen alueelle jaavat ydinalueet (1,5 ha) jatetaan pois, lopusta lahokaviosammalen ydinalu-
eesta 0,4 ha sijoittuu nykyisen yleiskaavan A2-alueelle ja 38,5 hehtaaria yleiskaavan VL-
alueelle.
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Lahokaviosammalalueet Vapaalanmetsdssd, Kolokalliossa ja Kelokuusenmdessé sekd kaa-
voitustilanne Kelokuusenmdelld, kaava-alue punaisella, Vantaan kaupunki 2020.

Vesistot ja vesitalous

Ymparistosta kaava-alueelle tulevat vedet on huomioitava tontin suunnittelussa ja joh-
dettava hallitusti eteenpdin. Kaavamuutoksen myo6ta vetta lapdisemattéman pinnan
maara lisadntyy. Lapdisemattomien pintojen lisdantyessa on odotettavissa, ettd hulevesi-
virtaamat kaava-alueelta kasvavat.

Tontilla muodostuvia hulevesia tulee imeyttda tai viivyttaa ennen vesien johtamista ylei-
seen verkostoon. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilan-
teelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa saman-
suuruinen virtaama kuin sielta poistuisi luonnontilassa. Tontin tasaus tulee suunnitella si-
ten, etta tulvatilanteessa vesi voi kertya piha- ja pysakdintialueille hetkellisesti. Tama tul-
vamitoitus tehddan 30 minuuttia kestdvalle sateelle, jonka rankkuus on 167 I/s/ha. Tata
suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti tontilta yleisille alu-
eille. Tulvareitti on syyta mitoittaa 50 mm sadetilanteelle. Rakennusluvan yhteydessa tu-
lee tehda tarkemmat hulevesisuunnitelmat, jotka hyvaksytetaan kaupungilla.

4.4.3 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentaminen vaikuttaa ilmastonmuutokseen lisaamalla kasvihuonekaasupadstoja raken-
nusaikana seka niiden kdayton mm. lammityksen ja liikenteen kautta. Koska Vantaalla on
tarve uusille asunnoille, asemakaavaehdotus tukee resurssiviisautta tehokkaalla kortteli-
rakenteella ja sijoittumalla olemassa olevan yhdyskuntarakenteeseen joukkoliikenteen
runkoyhteyden varrelle.

Lisaksi kaavamaarayksilla edellytetaan laadukkaita materiaaleja ja lopputulosta, mika pi-
dentda rakennusten elinkaarta.

Vihertehokkuus-menetelman avulla luodaan viihtyisaa elinymparistda ja toteutetaan kes-
tavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita.
Vantaan kaupungin arkkitehtuuriohjelmassa 2015 yhtena tavoitteena on vihertehokkuu-
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den kayttoonotto. Menetelmaa on testattu asemakaavoituksessa vuodesta 2016 lahtien
IImastonkestava kaupunki -hankkeessa luodulla ja Vantaalle muokatulla laskurilla. Viher-
tehokkuudella tarkoitetaan vihrean ja lapdisevan pinnan painotettua maaraa alueella
(tontti tai kortteli).

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tielilkenteen melu ja saastuneet maat on kasitelty kohdassa 5.4.1. Ymparistohairididen
vdahentdaminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Kaava ei muuta alueen nimistoa.

Valtuuston 2019 hyvaksymat kaavat muuttivat alueen nimistda seuraavasti:
Kaupunginosa 13 Vapaala: Nykyinen Pellaksenpolku, joka on ulkoilutie ja ajoyhteys Luhti-
tieltd Naulatielle nimetaan Vapaalanmetsanpolku, Friherrsskogsstigen (Nr 16.9.2019),
joka tulee virkistysalueen nimesta.

Kaupunginosa 14 Varisto: Katu Pellaksentieltd Luhtitielle sdilyttda nykyisen nimen Pellak-
senpolku, Pellasstigen (Nr 16.9.2019), joka johtuu maanomistajan nimesta Felin, jota on
kirjoitettu Pelin.

Kaupunginosa 15 Myyrmaki ja 14 Varisto: Puisto Kolokallio, Halaberget (Nr16.9.2019).
Hameenkyladn, Kaarelan ja Martinkylan rajamerkki on 1697 Hohlabergz ra, 1699 Halabergs
Raa jne. Nyt Raappavuorenpuisto, Skrapbergsparken (1968), mutta Raappavuoret (1968),
Skrapbergen (1933), joissa on raappeita, sijaitsevat pohjoisempana. Kalliossa on koloja ja
kalliolle menee Kolokalliontie, Halabergsvagen (2012).

Kaupunginosa 15 Myyrmaki: Kelokuusemaen nimistd perustuu alueen luontoon, jossa on
runsaasti kelokuusia ja keskeista kohtaa hallitsee maki. Uudet nimet ovat Kelokuusen-
maki, Torrgransbacken (Nr 10.9.2018), Kelokuusenpolku, Torrgransstigen (Nr 25.2.2019)
ja Kelokuusenrinne, Torrgransbrinken (Nr 10.9.2018). Paivakodin nimeksi tuli myos Kelo-
kuusen paivakoti.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asuinkerrostalokorttelin suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailu jarjestetaan alueellisen ky-
synnan ja markkinatilanteen mukaan, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaa-
vaehdotuksen. Pdivdkodin rakentaminen alkaa arviolta vuonna 2022.
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:
Asemakaavoitus:

Timo Kallaluoto
Anne Olkkola
Anders Hedman
Elina Ekroos
Mikko Jarvi
Marko Hoffrén
Ritva-Leena Kujala

Kuntatekniikan keskus:

Vuorovaikutus:
Kiinteistot ja tilat:

Rakennusvalvonta:

Ymparistokeskus:

VANTAAN KAUPUNKI

Marja Kivela
Elina Kettunen
Pirjo Salo
Teemu Vihervaara
Mikko Kettunen
Heikki Kangas
Satu Natynki
Heidi Burjam
Riikka Virta
Tomi Henriksson
Jukka Hietamies
Juho Lumme
Matti Karki
Timo Tamminen
Jarmo Honkanen

aluearkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
maisema-arkkitehti
kaavoitusteknikko
suunnitteluavustaja

vesihuollon suunnittelu
vesihuollon suunnittelu
liilkenneinsin6ori
liilkenneinsin6ori
alueinsindori
geotekniikkapaallikkod
viheraluesuunnittelija
puistosuunnittelupaallikko
vuorovaikutusasiantuntija
asumisasioiden paallikko
projekti-insinoori
tontti-insinGori
kaupunkikuva-arkkitehti
lupa-arkkitehti
ymparistosuunnittelija

Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 12. paivdana toukokuuta 2020

Anne Olkkola

asemakaava-arkkitehti

Timo Kallaluoto
aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tiyttimispvin 24.04.2020
Kaavan nimi 152500 Kelokuusenkuja

Hyviksymispvm Ehdotuspvim

Hyviiksyjia Vireilletulosta ilm. pvm 26.02.2020
Hyviksymispykiila Kunnan kaavatunnus 092152500
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 17.8743  Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,7082
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 17,1661

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [1km] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/] [k-m? +/-]
Yhteensi | 17,8743 100,0 | 13200 007 | 07082 11000
Ayhteensi | 0,7082 40 | 11000 155 | 07082 | 11000
|P yhteensi | ‘ ‘ |
'Y yhteensi | 0,6691 37 | 2200 033 | -00487 | 0
|C yhteensi ‘ ‘
|K yhteensi ‘ ‘
|T yhteensi ‘ ‘
\Vyhteensii | 163381 914 | 0 00000 | 0
|R yhteensi | ‘ ‘ |
Lyhteensi  0,1589 09 | 0 | 00487 | 0
|E yhteensi ‘ ‘
'S yhteensi | |
|M yhteensia ‘ ‘
|W yhteensi ‘ ‘
Maanalaiset tilat Pil;:laa—]ala Pui::—la]a K([elz'z;:]lla Pinta[;la;a;_tlnuut. Kert['::f:lliu:;_]]]uut.
Yhteensi ‘
. ‘Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
CMkm]  km?]  [km4] | [kem?4/]
Yhteensi ‘
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Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala I(errosa]a Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%o] [e] [ha +/] [k-m* +/-]

Yhteensi | 17,8743 | 100,0 | 13200 007 | 07082 11000

Ayhteensi | 0,7082 \ 40 | 11000 155 | 07082 11000

|AK | 07082 | 1000 | 11000 155 | 07082 | 11000

|P vhteensi ‘ ‘ ’ [ [

'Yyhteensi | 06691 | 37 | 2200 033 | -00487

Y 06691 | 1000 | 2200 033 | 00487

|C yhteensi ‘ ‘ ’ ‘ ‘

| K yhteensi ‘ ‘ ’ ‘ ‘

|T yvhteensi ‘ ‘ ’ ‘ ‘

\Vyhteensi | 163381 = 914 | 00000 |

VL | 163381 | 1000 | 00000 |

|R yhteensi ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

Lyhteensi  0,1589 09 | o0s87 | 0

Kadut 01589 1000 00487 0

|E yhteensi ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

|S vhteensi ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

|M yvhteensa ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

|W yhteensi ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
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Kaava-alueen numero Paivays 15
Planomradets nummer Datum

152500 12.5.2020

Vantaan kaupunki Vanda stad

KELOKUUSENKUJA TORRGRANSGRANDEN
Asemakaava Detaljplan

Kaupunginosa 15, Myyrmaki
Osa korttelia 15640.

Asemakaavan muutos

Kaupunginosa 13, Vapaala
Virkistysaluetta.

Kaupunginosa 14, Varisto
Virkistysaluetta.

Kaupunginosa 15, Myyrmaki
Osa korttelia 15640 seka katu- ja
virkistysaluetta.

Tonttijako ja tonttijaon muutos

Osa korttelia 15640.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Yleista

Jokaisella asunnolla on oltava oma parveke,
maantasopiha tai kattoterassi.

Arkkitehtuuri ja kaupunkikuva

Korttelin rakennukset ja niiden kadulle nakyvat julkisivut
tulee tehda kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan
kaupunkimaisina, korkeatasoisina ja moderneina.
Rakennusten tulee muodostaa kortteleittain yhtenginen
kokonaisuus.

Raappavucrentien varrella asuinrakennusten
kerrosmaarien tulee vaihdella ja suurimman kerrosluvun
tulee olla kahdeksan kerrosta.

Uusiutuvan energian hyddyntamiseen tarkoitetut laitteet
tulee suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria.

Rakennusten on rajoituttava Raappavuorentien,
Kelokuusenkujan ja Kelokuusenpolun varrella tontin
rakennusalan rajaan ja rakentamiseen on kaytettava
rakennusalan koko pituus. Raappavuorentien varressa
rakennusten tulee liittya toisiinsa yhtenaisella
paatyseinalla.

Tontin rajalle sijoittuva palomuuri voidaan korvata
tarkoituksenmukaiseen paikkaan sijoitettavalla palo-
osastoinnilla.

Rakennusoikeus

Asukas-, yhteis- ja liketiloja saa rakentaa kaavassa
osoitetun rakennusoikeuden lisaksi. Tilat tulee rakentaa
padosin kivijalkakerrokseen ja ne tulee toteuttaa niin, ettad
ne antavat avonaisen ja toiminnallisen vaikutelman.
Ullakko- tai ylimpaan kerrokseen sijoittuessaan, saunan
yhteyteen tulee toteuttaa kattoterassi. Kortteliin saa
rakentaa myés piha-aluetta rajaavia talousrakennuksia.
Asumista palvelevien yhteistilojen rakennusoikeudet ja
sallitut muut lisérakennusoikeudet eivat mitoita auto- tai
polkupyorapaikkoja tai vaestonsuojatiloja.

Stadsdel 15, Myrbacka
Del av kvarteret 15640.

Andring av detaljplanen

Stadsdel 13, Friherrs
Rekreationsomrade.

Stadsdel 14, Varistorna
Rekreationsomrade.

Stadsdel 15, Myrbacka
Del av kvarteret 15640 samt gatu- och
rekreationsomrade.

Tomtindelning och dndring av
tomtindelningen

Del av kvarteret 15640.

1:2000
DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets grans.
Kvartersomrade for flervaningshus.
Allmant

Varje bostad ska ha egen uteplats i markplanet, balkong
eller takterass.

Arkitektur och stadsbild

Kvarterets byggnader och deras gatufasader ska
uppforas sa att de med avseende pa stadsbilden och
arkitekturen ar urbana, hégklassiga och moderna.
Byggnaderna ska bilda kvartersvis sammanhangande
helheter.

| kvarteret bor finnas bostadsbyggnader med tre olika
antal vaningar, det hogsta tillatna vaningstalet ar atta
vaningar.

Anordningarna som ar avsedda for utnyttjande av
fornybar energi ska planeras som en del av
byggnadernas eller gardskonstruktionernas arkitektur.

Byggnaderna ska gransa till tomtens byggnadsyta langs
Skrapbergsvagen, Torrgransgranden och Torrgransstigen
och hela byggnadsarealens langd ska anvandas for
byggandet. Langs Skrapbergsvagen ska byggnaderna
sammanbindas med en gemensam gavelvagg.

Den brandmur som placeras pa tomtgransen kan ersattas
med en brandsektionering som placeras pa en
andamalsenlig plats.

Byggratt

Invanar-, gemensamma- och affarslokaler far byggas
utdver den byggratt som anges i planen. Utrymmena ska
huvudsakligen byggas i stenfotsvaningen och forverkligas
sa att de ger ett 6ppet och funktionellt intryck. Nar de
forlaggs till vindsvaningen eller det 6verstaplanet ska en
takterrass byggas i anslutning till bastun. | kvarteret far
ocksa byggas uthus som ingardar garden. Den byggratt
fér gemensamma utrymmen for boende som anges i
planen och den tillatna ytterligare tillaggsbyggratten for
boende rédknas inte med i dimensioneringen av bil- eller
cykelplatser eller skyddsrum.
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Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia.
Porrashuoneiden 15 k-m? ylittévan osan saa rakentaa
kussakin kerroksessa porrashuonetta kohti
rakennusoikeuden lisaksi edellyttaen, etta tama lisaa
porrashuoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta.

Liiketiloja saa olla eninta&n 100 k-m?,

Julkisivut ja kivijalkakerros

Kaupunkikuvallisesti tarkeiden, katualueille nékyvien
julkisivujen tulee olla korkealuokkaisista ja kestavista
materiaaleista paikalla rakennettuja tai antaa paikalla
tehdyn julkisivun vaikutelman.

Paajulkisivumateriaalien tulee olla vaihtelevasti punatiilta
ja varillista rappausta. Julkisivuissa tulee varikenttien olla
suuria ja varisévyjen vaihdella.

Rakennusten kuudennen kerroksen ylittavien kerrosten
tulee olla arkkitehtuuriltaan kattokerrosmaisia, keveita ja
vaaleita.

Kaupunkikuvallisesti tarkeiden katualueen pucleisten
parvekkeiden tulee olla sisaanvedettyja ja muodostaa
paaasiallisten julkisivumateriaalien kanssa yhtenainen
kokonaisuus. Kaiderakenteen tulee olla paaosin peittavaa
pintaa.

Muutoin kuin katualueen puolella, parvekkeet ja ulokkeet
saavat ulottua rakennusalan ulkopuolelle. Parvekkeita,
jotka ulottuvat rakennusalan yli, ei saa tukea maasta.
Rakennusten katualueen puoleisista julkisivuista
ulkonevat rakenteen, erkkerit, ulokkeet ja parvekkeet
saavat ulottua enintaan 2,5 m sokkelilinjasta ja niiden alle
jaavan vapaan kulkukorkeuden tulee olla vahintaén 4,2
metria.

Katualueen puolella kivijalkaan tulee muodostaa avoin,
toiminnallinen, koko korttelin kiertava yhtenainen
kivijalkakerros. Kivijalkakerroksen vaikutelman tulee olla
kahden kerroksen korkuinen ja siina kaytettavien
julkisivumateriaalien ja rakennusosien tulee olla kestavia
ja korkealuokkaisia.

Liike- ja yhteiskayttdisiin tiloihin tulee olla suora
kulkuyhteys ulkoa, ja ne tulee yhdistaa ulkotiloihin suurin
ikkunein. Yhteiskayttoisiin tiloihin tulee olla suora
kulkuyhteys myos porrashuoneesta.

Rakennusten sisadnkayntejd tulee korostaa katosten tai
sisd&nvetojen seka valastusken avulla, Porrashuoneista
tulee olla yhteys |api talon kadulle ja pihalle.

Asuntojen aaneneristavyyden AL lento-, raide- ja
tielikennemelua vastaan on oltava vahintaéan 35 dB.
Liike-, toimisto- ja tyotilojen aaneneristavyyden AL lento-,
raide- ja tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 30
dB. Katualueen puoleisten parvekkeiden on oltava
lasitettuja.

Katot

limanvaihtokonehuoneet ja muut talotekniset laitteet tulee
sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten arkkitehtuuria ja
materiaaleja.

Kuusikerroksisissa ja matalammissa asuin- ja
talousrakennuksissa on oltava viherkatto.

Ulkoalueet

Korttelin yhteispihalle on laadittava yhtendinen
pihasuunnitelma, jossa tonttien leikki- ja oleskelualueet,
reitit, hulevesijarjestelmat ja istutukset tulee jarjestaa koko
korttelin yhteisina. Tonttien vélisia rajoja ei saa aidata.

Asuinkerrostalokorttelin |api tulee jarjestaa jalankulku- ja
huoltcajoyhteys Kelokuusenkujan ja Kelokuusenpolun
vélille. Ajokorkeuden on oltava vahintaan 4,2 m.

Trapphusen ska vara férsedda med dagsljusinslapp. En
del som Gverskrider 15m?-vy i trapphusen far byggas
utéver byggratten i varje vaning per trapphus under
forutsattning att den dkar trivseln och dagsljuset i
trapphuset.

Affarsutrymmen far byggas max 100 m?-vy.

Fasader och stenfotsvaningen

De fasader som &r viktiga med avseende pa stadsbilden
och syns mot gatuomradena ska vara byggda pa plats av
hégklassiga och hallbara material eller ge intrycket av att
ha en fasad som ar byggd pa plats.

Materialet i huvudfasaderna ska i varierande grad besta
av rodtegel och puts. | fasaderna ska fargfalten vara
stora och fargnyanserna varierande.

| byggnader hdgre &n sex vaningar ska fasaderna pa den
dversta vaningen vara ljusa och indragna.

Fasadmaterialen i de balkonger som ar vanda mot
gatuomradet och som har en stadsbildsmassigt viktig roll
ska vara hégklassiga och hallbara samt bilda en enhetlig
helhet tillsammans med byggnadernas huvudsakliga
fasadmaterial. Rackeskonstruktionen ska huvudsakligen
besta av en tackande yta.

Balkonger och utskjutande partier, forutom mot
gatuomrade, far na utanfér byggnadsytan. Balkonger som

nar utanfér byggnadsytan far inte stottas upp fran marken.

| de byggnadsfasader som vetter mot gatuomradet far
utskjutande konstruktioner, bursprak och balkonger
stracka sig hogst 2,5 m over sockellinjen och den fria
ganghajden under dessa ska vara minst 4,2 meter.

Mot gatuomradet ska det skapas en dppen, funktionell
och sammanhangande stenfotsvaning som gar runt hela
kvarteret. Stenfotsvaningen skall ge intryck av att vara tva
vaningar hég. De fasadmaterial och byggnadsdelar som
anvands i stenfotsvaningen ska vara hallbara och av hog
kvalitet,

Affarslokaler och utrymmen fér gemensamt bruk ska ha
en direkt férbindelse fran utsidan och de ska kunna
anslutas till uterummen med stora fénster. Utrymmen for
gemensamt bruk ska ha en direkt forbindelse ocksa fran
trapphuset.

Byggnadernas entréer ska accentueras med hjélp av
skarmtak eller indragningar och belysning. Fran
trapphusen ska det finnas en forbindelse genom huset till
gatan och garden.

Ljudisoleringen AL mot flyg-, spar- och vagtrafikbuller i
bostader ska vara minst 35 dB. Ljudisoleringen AL mot
flyg-, spar- och vagtrafikbuller i affars-, kontors- och
arbetslokaler ska vara minst 30 dB. Balkongerna mot
gatuomradet ska vara inglasade.

Tak

Ventilationsmaskinrum och 6vriga hustekniska
anordningar ska integreras som en naturlig del av
byggnadernas arkitektur och material.

Bostadshus och ekonomibyggnader med sex vaningar
eller farre ska ha gréntak.

Utomhusomraden

Fér kvarterets gemensamma gardsplan ska en enhetlig
plan for garden utarbetas, dar tomternas omraden for lek
och vistelse, leder, dagvattensystem och planteringar ska
ordnas gemensamt fér hela kvarteret. Granserna mellan
tomterna far inte inhagnas.

Genom bostadsvaningshuskvartetret skall en forbindelse
for latt trafik och servicetrafik arerangeras mellan
Skrapbergsgranden och Skrapbergsstigen. Forbindelsens
fria hajd skall vara minst 4,2 m.
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Korttelipihan suunnittelussa tulee huomiocida eri-ikaisten
kayttajien tarpeet. Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan
monilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen
vaihtelu huomioiden suureksi kasvavia lehti- ja havupuita,
pensaita, perennoja ja nurmikkoa seké monivuotisia
kukkivia ja polyttavia lajeja, mukaan lukien kukkivia puita.
Pihan osat, joita ei kdytetad valttamattomina kulkuteina,
leikki- tai oleskelualueina tai hyédynneta
kaupunkivilielyyn, on istutettava.Tonttien yhteisella
korttelipihalla tulee saavuttaa vahintaan vihertehokkuus
0,9. Pihasuunnitelma ja vihertehokkuuslaskelma on
litettdva rakennuslupa-asiakirjoihin.

Rakennusten ja katualueiden valiset tilat tulee kiveta,
istuttaa tai kasitella osana kaupunkimaista katutilaa.
Liiketilojen etuosa tulee suunnitella ja rakentaa siten, etta
liiketoiminta voi laajentua ulkotilaan.

Hulevedet tulee viivyttaa korttelialueella. Ymparistosta
tontille tulevat vedet on huomioitava tontin suunnittelussa
ja johdettava hallitusti eteenpain.

Rakennuslupaa varten on laadittava korttelikohtainen
hulevesisuunnitelma hulevesien kasittelyvaatimusten
mukaan.

Kortteliin on varattava riittavat tilat jatteiden lajitteluun.
Jatehuolto tulee toteuttaa korttelikohtaisesti.

Johtoja ja kaapeleita saa sijoittaa tonttijaosta huolimatta.

Liikenne ja pysakaointi

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot: 1 ap/100 k-m?, kuitenkin vahintaan kaksi ap
kolmea asuntoa kohti. Autopaikkojen maaraa voidaan
vahentaa 15%, kun pysakainti keskitetdan nimeamattomin
paikoin pysakaintilaitokseen.

Liiketilat: 1 ap/50 k-m?

Vieraspysakaintiin tulee toteuttaa vahintaan 1 ap/1500 k-
m?. Lyhytaikaista huoltopyséakaintia ja kotipalvelujen
pysakaintia varten tulee varata tontille porraskaytavien
laheisyyteen vahintaan 1 ap/5000 k-m?2.

Pyérapaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot. 2 pp/asunto
Liiketilat: 1 pp/30 k-m?

80 % pydrapaikoista on oltava saalta suojattuja.

Korttelin asuin- ja ty6tilojen autopaikat tulee sijoittaa
korttelin 15685:n LPA-alueelle pysakasintilaitokseen. Tama
el koske asiointi- ja likuntaesteisten pysakéintipaikkoja.
Autopaikat saa sijoittaa tonttijaosta riippumatta.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Rakennusten arkkitehtuurin tulee clla korkeatasoista ja
selkeda.

Rakennusten on cltava kantavilta rakenteiltaan ja
julkisivuiltaan p&dosin puuta.

Erillisten varastojen tulee clla materiaaliltaan ja
arkkitehtuuriltaan luonteva csa péaivakotirakennuksen
arkkitehtuuria ja ne on katettava viherkatolla.

Paivakodin daneneristavyyden AL lento-, raide- ja
tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.

Kelokuusenkujan puoleinen rakennusalan raja tulee rajata
yhtenaisesti rakennuksin ja kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisin rakentein. Tontin sijainti Virtatien paatteena
tulee ottaa suunnittelussa huomioon.

Piha-alue

Tontilla tulee sailyttas suuria mantyja, jotka on suojattava
rakennusaikana. Rakentamattomat tontin osat, joita ei
kaytetd kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina tai
pysakaintiin, on istutettava.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.
Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan.

Ymparistosta tontille tulevat vedet on huomioitava tontin
suunnittelussa ja johdettava hallitusti eteenpain.

Vid planeringen av kvartersgarden ska behoven hos
anvandare i olika aldrar beaktas. Gardsplanen ska
forverkligas som ett omrade med mangsidig vaxtlighet,
dar det med beaktande av arstidernas vaxling planteras
l6v- och barrtrad som blir stora, buskar, perenner och gras
samt flerariga blommande och pollinerande arter,
blommande tréd inkluderade. De delar av innergarden
som inte anvands som nédvandiga fardvagar, omraden
for lek eller utevistelse eller utnyttjas for stadsodling, ska
forses med planteringar. Tomternas gemensamma
kvartersgard ska uppna minst 0,9 i gréneffektivitet. Planen
fér garden och gréneffektivitets kalkylering ska bifogas till
bygglovshandlingarna.

Utrymmen mellan byggnaderna och gatuomradena ska
stenlaggas, planteras eller hanteras som en del av ett
urbant gaturum. Affarslokalernas framdel ska planeras
och byggas sa att det gar att utéka affarsverksamheten till
uterummet.

Dagvattnen ska fordrgjas inom kvarteromradet. Vatten
som rinner in pa tomten fran omgivningen ska beaktas vid
planeringen av tomten och ledas vidare pa ett kontrollerat
satt.

Fér bygglovet ska en kvartersvis dagvattenplan utarbetas
i enlighet med de gallande kraven fér hantering av
dagvatten.

Tillrackliga utrymmen for avfallssortering ska reserveras i
kvarteret. Avfallshanteringen ska férverkligas kvartersvis.

Ledningar och kablar far placeras oberoende av
tomtindelningen.

Trafik och parkering

Minimiantalet bilplatser:

Bostader: 1 bp/100 m?-vy, dock minst tva bp/tre bostader.
Antalet platser kan minskas med 15 % om parkeringen
koncentreras till omarkerade platser i en
parkeringsanlaggning.

Affarslokaler: 1bp/50 m?-vy

Minst 1 bp/1500 m*-vy ska avsattas for gastparkering.
Minst 1 bp/5000 m*-vy ska reserveras pa tomten i
narheten av trapphusen for kortvarig serviceparkering och
hemserviceparkering.

Minimiantalet cykelplatser:
Bostader: 2 cp/bostad
Affarslokaler: 1 cp/30 m?-vy

80 % av cykelplatserna ska vara vaderskyddade.

Bilplatserna for kvarterets bostader och arbetslokaler ska
placeras i en parkeringsanlaggning i LPA-omradet i
kvarteret 15685. Detta galler inte parkeringsplatser for
arendeparkering eller rérelsehindrade. Bilplatserna far
placeras oberoende av tomtindelningen.

Kvartersomrade for allménna byggnader.

Byggnadernas arkitektur ska halla hég kvalitet och ha en
tydlig utformning.

Byggnaderna ska till sina barande konstruktioner samt till
fasaderna huvudsakligen besta av tra.

De fristaende forraden ska med avseende pa material och
arkitektur utgéra en naturlig del av daghemsbyggnadens
arkitektur och férraden ska forses med grontak.

Ljudisoleringen AL mot flyg-, spar- och vagtrafikbuller i
daghemmet ska vara minst 35 dB.

Byggnadsomradets grans mot Torrgransgranden bér
avgransas enhetligt med byggnader och
stadsbildsmassigt hogklassiga konstruktioner. Tomtens
lage i andan av Flodvagen ska beaktas i planeringen.

Gardsomradet

De stora tallarna pa tomten ska bevaras och ska under
byggtiden skyddas. De obebyggda delarna av tomten
som inte anvands for fardvagar, lek- eller vistelseocmraden
eller parkering ska foérses med planteringar.

Fér byggnadslovet ska en dagvattenplan utarbetas. P&
tomten ska man ordna sa att dagvattnet fordrojs innan det
leds ut i det allmanna dagvattensystemet.

Vatten som rinner in pa tomten fran omgivningen ska
beaktas vid planeringen av tomten och ledas vidare pa ett
kontrollerat satt.
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Pysakointialueelle tulee istuttaa puita.

Maanalaista johtoa varten varatun alueen osalle ei saa
sijoittaa kiinteita eika raskaita rakenteita, tayttsja,
maanleikkauksia eika istuttaa syvajuurisia puita tai
pensaita.

Liikenne ja pysakdinti

Autopaikkoja on varattava vahintdan 1 ap/150 k-m?.

Polkupyodrapaikkoja on toteutettava vahintaan 20 kpl,
joista osa tulee sijaita katoksissa.

Lahivirkistysalue.

Alueen suunnittelussa, kéytéssa ja hoidossa tulee turvata
alueen sisaltamien erityisten luonnonarvojen sailyminen.

Alueella saa suorittaa sen kayttétarkoitusta palvelevaa
vahaista rakentamista edellyttden, ettd rakentaminen ei
vaaranna alueen luontoarvoja.

Maanalaista johtoa varten varatun alueen osalle ei saa
sijoittaa kiinteita eika raskaita rakenteita, tayttoja,
maanleikkauksia eika istuttaa syvajuurisia puita tai
pensaita.

Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan p&illd osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen osan nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
muuntamon.

Yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten alue.

Ohjeellinen rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Merkinta sitova paikka chjeellinen.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Ohijeellinen koirapuisto.

Ohjeellinen laatoitettava tai kivettava alueen osa.
Ohjeellinen matonpesupaikka.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Ohjeellinen vesialue.

| parkeringsomradet ska planteras trad.

Pa del av omrade reserverad for underjorddisk ledning ar
det inte tillatet att placera fasta eller tunga konstruktioner,
utfyllnader ock schakt, och inte heller far trad och buskar
med djupa rotter planteras.

Trafik och parkering
Bilplatser ska reserveras minst 1 bp/150 m?-vy.

Minst 20 st. cykelplatser ska forverkligas av vilka en del
placerade under skarmtak.

Omrade for narrekreation.

| planeringen, andvéndningen och underhallet av omradet
skall de fér omradets karakteristiska naturvarderna
tryggas.

Pa omradet far utféras mindre byggnadsarbeten som
betjénar dess bruksandamal férutsatt att byggandet inte
skadar naturvéarden pa omradet.

Pa del av omrade reserverad for underjordisk ledning ar
det inte tillatet att placera fasta eller tunga konstruktioner,
utfyllnader ock schakt, och inte heller far trad och buskar
med jdupa rotter planteras.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins.

Grans for delomrade.
Riktgivande grians for omrade eller del av omrade.

Tomtgrins och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.
Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vdg, 6ppen plats, torg, park eller annat
allméant
omrade,

Namn pa kvarteret, del av kvarteret, omradet eller del
av omradet,

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.
Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta dar transformator far
placeras.

Omrade fér byggnader och anlaggningar for
samhallsteknisk service.

Riktgivande genomfartsoppning i byggnad.
Markeringen &r bindande, platsen riktgivande.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Rekommenderad hundpark.

Riktgivande omradesdel som ska beliggas med
plattor eller sten.

Anvisad plats for mattvattning.

Riktgivande friluftsled.

Riktgivande vattenomrade.
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Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkea alue.

Liito-oravalle soveltuva kulkuyhteys on sailytettava.

n

Alueella on erityisia luontoarvoja. Alueella sijaitsee
luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella suojellun liito-
oravan lisaantymis- ja levahdyspaikkoja. Alueella ei saa
suorittaa sellaisia toimenpiteita, etta lajin lisaantymis- ja
levahdyspaikka heikentyy tai haviaa. Alueen puusto tulee
sailyttaa ikarakenteeltaan ja puulajisuhteiltaan liito-
oravalle soveltuvana. Lajin likkumisen kannalta riittava
puusto tulee sailyttaa.

Ohjeellinen viljelypalsta-alue.

Katu.
Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.
Avo-oja.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varatun alueen osalle ei saa
sijoittaa kiinteita eika raskaita rakenteita, tayttsja,
maanleikkauksia eika istuttaa syvajuurisia puita tai
pensaita.

Maakaasujohtoa varten varattu alueen osa.

Rakentaminen ja muu toiminta maakaasuputkiston
laheisyydessa on rajoitettua asetuksen 551/2009 tai sita
korvaavan saadoksen mukaisesti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

Kaavamerkintaan liittyva kohdenumero.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Omrade som ar sarskilt viktigt med tanke pa naturens
mangfald.

En for flygekorren lamplig férbindelseled bor bevaras.

"

Pa omradet finns speciella naturvarden. Omradesdel med
platser dar flygekorren férokar sig och rastar som ar
fredade enligt 49 § i naturvardslagen. | omradet ar det
forbjudet att utféra sadana atgarder som kan férsamra

eller forstora platser dar flygekorren foroékar sig och rastar.

Tradbestandets aldersstruktur och forhallandet mellan
olika tradarter ska bevaras sa att det lampar sig for
flygekorren. Ett tillrackligt tradbestand ska bevaras for att
flygekorren ska kunna forflytta sig.

Riktgivande odlingslottomrade.

Gata.
Riktgivande korférbindelse inom omradet.
Oppet dike.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Pa del av omrade reserverad for underjorddisk ledning ar
det inte tillatet att placera fasta eller tunga konstruktioner,
utfylinader ock schakt, och inte heller far trad och buskar
med djupa rétter planteras.

For naturgasledning reserverad del av omrade.

Byggande och &vrig verksamhet i narheten av
naturgasledningar begransas enligt forordning 551/2009
eller en férfattning som ersatter denna.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden

Projektnummer som anknyter till planbeteckningen.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

5/5

Kaupunkirakenne ja ymparisté

Asemakaavoitus

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

Kimmo Junttila

Vantaalla / Vanda __.

Stadsstruktur och miljé
Detaljplanerin

Stadsmatning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa

den.

_.20__ Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25,
hojdsystemet
N2000.

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __/_ 20__

Godkand av stadsfullmaktige __/__20__
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OSALLISTEN MIELIPITEET
YHTEENVETO

A Vantaa

Liite

Asemakaavoitus / Linsi-Vantaa

12.5.2020

Mielipiteiden luettelo 26.2.-31.3.2020 / Asemakaava nro 152500, Kelokuusenkuja, 15. Myyrmaki

Kirjeena saapuneet mielipiteet on kirjattu asta-asiakirjahallintajarjestelmaan. Mielipideluettelon on
koonnut asemakaava-arkkitehti Anne Olkkola.

Suullisia mielipiteitd annettiin yksi ja antaja on lahettanyt mielipiteensa myos kirjallisena.
Mielipiteita saatiin kahdeksan (8) kpl.

Mielipiteen antaja

Mielipide

NRO 1

Caruna Espoo Oy

Kaava-alueella ei sijaitse Caruna Oy:n sdhkoverkkoa.

NRO 2

HSL Helsingin seudun liikenne —
kuntayhtyma

HSL Helsingin seudun liikenne —kuntayhtymalla ei ole lausuttavaa
kyseiseen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

NRO 3
Asukas Koskikujalta

Peruutettu asukastilaisuus tulee jarjestdd myohemmin. Kaasuput-
kea ei pida siirtaa, vaan sen paalle on rakennettava uusi kevyen
lilkenteen vayla. Luhtitien ja Raappavuorentien risteyksesta tulee
vilkas ja siihen tarvitaan kiertoliittyma. Raappavuorentien varren
kerrostalot tulee olla matalia maisemallisista ja daniteknisista syis-
ta. Puut tulee korvata kaasuputken siirron jalkeen. Matonpe-
supaikkaa ei tule siirtaa kauas ja raskaan liikenteen kuljettavat
tarvitsevat pysakointipaikan.

NRO 4
Asukas 2

Myyrmaen lisdrakentamista koskevassa asukaskyselyssa asukkaat
pitivat lahimetsia tarkeina. Luontoarvoja menetetdaan kun Raappa-
vuoren lansi puolelle [iimeisesti tarkoitetaan Kelokuusenmaelle]
rakennetaan kerrostaloja, Luhtitie jatketaan Raappavuorentielle ja
tehddan Raappavuorentien oikaisu pohjoispdassa. Alueella on mo-
nipuolinen linnusto ja muita luontoarvoja. Vapaalanmetsan viljely-
palsta havida. Raitioteitd ei tule rakentaa Vantaalle.

NRO 5

HSY Helsingin seudun ymparisto-
palvelut -kuntayhtyma

Yleista vesijohtoa tulee rakentaa n. 70 m palvelemaan yleisten
rakennusten korttelialuetta (Y) ja sen pohjoispuolella olevaa
asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK). Uusi vesijohto (110 M) lii-
tetdan runkovesijohtoon (400 V) Raappavuorentien itdpuolella.
Uuden vesijohdon mitoitus tulee tarkistaa kaavatyon yhteydessa.

NRO 6

Vantaan kaupunginmuseo

Alueella ei ole rakennetun kulttuuriympariston kohteita, eika siella
ole erityisia kulttuurihistoriaan liittyvia maisemallisia arvoja. Alu-
eelta ei tunneta kaytettavissa olevien tietojen perusteella mui-
naismuistolailla rauhoitettuja muinaisjaannoksia.

NRO 7
Vantaan Energia Oy ja
Vantaan Energia Sahkoverkot Oy

Sahkoverkko: Kelokuusenkujan kaava-alueen sahkonjakelu pyri-
tdan toteuttamaan Kelokuusenmaen kortteleiden asemakaavan
VL-alueella olevan muuntamon tarvealuevarauksen kautta. Kauko-
[ampo: Ei huomautettavaa. Siirtokustannuksien osalta toimitaan
laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.
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# \ vdntqq OSALLISTEN MIELIPITEET

YHTEENVETO Liite
12.5.2020
NRO 8 Tarvitaan tietoa osallistumistavoista asukastilaisuuden peruunnut-
Asukas 3 tua. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon mielipide liikenneturval-

lisuudesta, joka on esitetty ”Mielipiteiden koonnissa nro 141100
Luhtitie 19.8.2019, kohdassa 63 Asukas Pellaksentie, 7.4.2019”.
Esitetyssa ratkaisussa lilkenteen nopeudet pysyvat kohtuullisina,
parantavat turvallisuutta ja vahentavat liikkenteen aiheuttamia mui-

ta haittoja.
NRO 1
Caruna Espoo Oy
Mielipide: Kaava-alueella ei sijaitse Caruna Oy:n sahkdverkkoa.
Vastine: -
NRO 2
HSL Helsingin seudun liikenne —kuntayhtyma
Mielipide: HSL Helsingin seudun liikenne —kuntayhtymalla ei ole lausuttavaa kyseiseen osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmaan.
Vastine: -
NRO 3

Asukas Koskikujalta

Mielipide: Muistutuksia ja huomautuksia otsikossa [Muistutus asemakaavaan nro 152500 Myyr-
maki] mainittuun kaavaluonnokseen seka suunnitellun mutta peruutetun esitystilai-
suuden 12.3.2020 johdosta:

Koska esittelytilaisuus jouduttiin valitettavasti peruuttamaan ehdotan, etta uusi tilai-
suus pidetdan niin pian kuin se on mahdollista. Tilaisuus on aina huomattavasti ha-
vainnollisempi kuin vain nayttéruudulta katselu ja yrittdminen saada siita selvyytta.

Turhaan siirrettavan kaasuputken nykyiselle paikalle on syyta rakentaa uusi jalankul-
kuvayla uusien rakennusten ja tulevan paivakodin tarpeisiin seka aikaansaada turvalli-
nen kulku jalankulkijoille. Nykyinen Raappavuorentien reunan kasvisto suojaisi kaasu-
putken kohdalle tehtyna jalankulkuvaylaa liikkenteen melulta ja roiskeilta seka parantisi
huomattavasti myos tulevan padivakodin lasten ja muiden kevyenliikenteen kayttajien
turvallisuutta.

Uomatien / Luhtitien jatkeen ja Raappavuorentien liittymasta on muodostumassa to-
della vilkas ja ruuhkaisa risteys. Téhan tulee rakentaa kiertoliittyma liikkenteen suju-
voittamiseksi seka hillitsemaan suuria ajonopeuksia ja estdmaan risteyskolareita vilk-
kaasti liikenndidyssa risteyksessa.

Raappavuorentien itdpuolelle tien ja jalkakaytdvan valiin seka turhaan siirretyn kaasu-
putken ja vanhojen kerrostalojen valiin tulee istuttaa runsaasti uutta puustoa hillitse-

maan liikkenteen melua Raappavuorentielta rakennuksiin sekd estamaan ns. melukui-

lun muodostumista.

Kaavamuutosalueelle rakennettavien kerrostalojen korkeus tulee ehdottomasti pitaa
matalana maisemallisista seka daniteknisista syista.
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Kaavamuutosalueen matonpesupaikkaa ei tulisi siirtda kovinkaan kauas silla se on ke-
saisin todella ahkerassa kaytdssa.

Raskaan liikenteen pysadkdintia harkittaessa tulee huoioida, etta kuljettajat tarvitsevat
paivasaikaan omille henkildautoilleen my6s pysakointipaikan, mahtaako toimia ajatel-
lulla urheilupuiston parkkipaikalla?

Kaavaan liittyva asukastilaisuus, joka peruttiin Covid-19-tilanteen takia, pyritdan pita-
maan elokuussa kaavan ollessa nahtavilla edellyttden, etta asukastilaisuuksia voidaan
tuolloin pitaa. Kelokuusenkujan 152500 asukastilaisuuden esityksestd on tehty video-
nauhoite, johon on linkki kaavantyon nettisivuilla.

Kelokuusenmden uudet korttelit, joista asemakaavan 152500 asuinkerrostalojen kort-
telia (AK) lukuun ottamatta ovat saaneet lainvoiman, sijoittuvat yleiskaavan 2007 tay-
dennysalueelle (A1, tehokas asuntoalue, jolla voidaan sallia asuinymparistéon sopivia
tyotiloja). Rakentaminen sijoittuu Raappavuorentien varrelle yleiskaavan ohjeellisen
joukkoliikenne runkoyhteyden varrelle. Asemakaavamuutokset mahdollistavat yleis-
kaavan taydennysalueiden toteuttamisen, joka tukee seudun maankayton, asumisen
ja lilkenteen (MAL) tavoitteita, Vantaan maa- ja asuntopoliittiset linjaukset koskien
kaavoitusta, maanhankintaa ja tontinluovutusta seka resurssiviisauden tiekartan lin-
jauksia.

Kaavaratkaisu perustuu kaupunkimaiseen ja tiiviiseen katutilan rajaukseen enintaan
kahdeksan kerrosta korkeilla kaupunkikerrostaloilla, joiden kerroslukumaara vaihtelee
ja joiden julkisivut ovat punatiilta ja varikasta rappausta. Vaikka Kelokuusenmaen kort-
telien asuinrakennukset rajautuvat Raappavuorentien katualueeseen, on katualue
noin 70 m levea tai enemman.

Maakaasuputken siirto Raappavuorentien itdpuolelle Virtatien ja Uomatien valissa
mahdollistaa Raappavuorentien rajaamisen kaupunkimaisin korttelein ja parantaa uu-
sien korttelien korttelitehokkuutta.

Luhtitien ja Raappavuorentien risteykseen esitetdan liikennevaloja Raappavuorentien
yleissuunnitelmassa. Kiertoliittyma ei sovellu risteykseen mm. sen tilatarpeen ja kevy-
en liikenteen turvallisuuden ja toimivuuden johdosta. Raappavuorentien lansipuolelle
rakennetaan kevyenliikenteen vayla kortteleiden ja ajoradan valiin. Kaasuputken siir-
ron jdlkeen Raappavuorentien itdpuolen kasvillisuus ennallistetaan puilla ja niitylla.

Vapaalanmetsassa sailyy osa nykyisita palstaviljelyalueista ja niiden itdpuolelle vara-
taan alue matonpesupaikalle, joka nykyisin on Uomatien paassa.

Raskaan liikenteen pysakdintialue on poistettu kaavassa Raappavuorenpuisto 002049.

Vaihdettiin muutama viesti Myymden asemakaavoista. Keskustelin Anne Olkkosen
kanssa. Olen asunut Myyrmaessa yli 40 vuotta. Olen pettynyt teidan paatoksiin raken-
taa Raappavuoren lansi puoli tayteen kerrostaloja ja jatkaa Luhtitie Raappavuorentiel-
le Uomatien paahan. Lisaksi Raappavuorentien oikaisu pohjoispaassa haukkaa ison
osan lahes luonnontilassa olevaa metsda. Nykyinen mutka toimii hyvana hidasteena ja
rauhoittaa ajamista ja siksi oikaisu on turha. Jokin aika sitten kyseltiin asukkailta kaa-
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voitusesta ja lisarakentamisesta Myyrmakeen. Tuloksista tuli selvaksi, etta asukkaat
pitdvat lahimetsia erittdin tarkeina liikkunnan ja hyvinvoinnin kannalta. Kyselylle ei kui-
tenkaan annettu mitdan arvoa, kun katsoo tehtyja paatoksia. Ymmarran taalla aloitet-
tua tdydennysrakentamista ja huonokuntoisten ja rakennusten korvaamista uusilla.
Anne Olkkonen piti Raappavuorentie lansipuolta taloudellisesti hyvin arvokkaana niin
se varmaan onkin grynderin ndakékulmasta. Menetettava luontoarvo on taysin kor-
vaamaton se ei palaudu milloinkaan. Nama ldhimetsat vesitornin ymparilla poikkeavat
taysin nykyisestd metsdanhoitomallista. Puut ovat saaneet kuolla pystyyn ja lahopuuta
on aivan kuin pitkaan olleilla luonnonsuojelualueilla. Maakunnissa on pelkkaa puupel-
toa. Olen itsekin metsdanomistaja mutta myos lintuharrastaja. Tuossa Raappavuoren-
tin lansipuolella ndkee ja kuulee kevaisin lajeja kuten satakieli, kultarinta ja kertut ku-
ten mustapaakerttu. Viime kesana eleli Raappavuorentien suunnitellun oikaisun alu-
eella pikkusieppo. Nama lajit evat viihdy puupelloilla eikd hoidetuissa puistoissa vaan
pusikoissa ja ryteikoissa. Ehka olette kuulleet, ettd monien lintulajien kannat ovat ro-
mahtaneet muutaman vuosikymmenen aikana. Tarkea tekija on elinymparistdjen tu-
houtuminen ja rakentaminen t3alla ja muuttoalueilla. Tassa on taas yksi esimerkki.
Nyt on muotia puhua ilmastonmuutoksesta. Te ja eteenkin paattdjat sen kylla mainit-
sevat juhlapuheissa, mutta kun pitaisi tehda oikeita tekoja ei rohkeutta riita. Paattajat
toimivat vain uudelleenvalinta mielessdaan. On sanottu, etta yksityisautoilua pitdisi va-
hentaa ja suosia joukkoliikennetta. Silti Luhtitien jatkon rakentaminen ja Raappavuo-
rentien pohjoispadn oikaisu lisaan taalla liikennetta. Ajan itsekin mutta hyvaksyisin ra-
joituksia ja vaikka ruuhkamaksuja. Olen myds palstaviljelija. Viime kesana sain hyvan
sadon tuosta tulevan Luntitien vieresta. Perunoita riitti kylmakellarissa Helmikuuhun
asti. Nyt taitaa palsta menna tien alle.

Vielad pari huomautusta josta olen paattdjien kanssa erimieltd. Minusta Vantaalle ei
kannata tuhlata rahaa raitiotiehen. Minusta se kuuluu tihedan rakennettuun kaupun-
kiymparistoon. Jos pysakille on matkaa puolikilometria ei idkkaat enda tavoita raitio-
linjaa. Varmaan bussit jo lahitulevaisuudessa toimivat sahkolla tai kaasulla ja siten yh-
ta hyvia ilmaston kannalta. Ja niille riittaa nykyinen tieverkosto. No varmaan grynderil
le riittaa toita radan varressa. Tdysin omaa luokkaa Vantaan paattajien nakoalatto-
muudessa on lentokenttarata. Pdaarataa pitdisi sen sijaan parantaa kiireesti. Tampe-
reellakin on muuten lentokentta.

Kelokuusenmaen uudet korttelit, joista asemakaavan 152500 asuinkerrostalojen kort-
telia (AK) lukuun ottamatta ovat saaneet lainvoiman, sijoittuvat yleiskaavan 2007 tay-
dennysalueelle (A1, tehokas asuntoalue, jolla voidaan sallia asuinymparistoon sopivia
tyotiloja). Rakentaminen sijoittuu Raappavuorentien varrelle yleiskaavan ohjeellisen
joukkoliikenne runkoyhteyden varrelle. Asemakaavamuutokset mahdollistavat yleis-
kaavan tdydennysalueiden toteuttamisen, joka tukee seudun maankayton, asumisen
ja liilkenteen (MAL) tavoitteita, Vantaan maa- ja asuntopoliittiset linjaukset koskien
kaavoitusta, maanhankintaa ja tontinluovutusta seka resurssiviisauden tiekartan lin-
jauksia.

Rakentaminen vahentda Kelokuusenmaen lahivirkistysaluetta, mutta lahivirkistysalu-
eiden laajuudesta johtuen, niilld voidaan turvata luonnon monimuotoisuus, liito-
oravan ja lahokaviosammaleen elinolosuhteet seka hyvat virkistyspalvelut. Yleiskaa-
vassa on otettu huomioon maakuntakaavan viheryhteystarpeet. Asemakaavamuutok-
sissa virkistysyhteydet sailyvat Myyrmdenmetsaan, Vapaalanmetsaan, Kelokuusenma-
elle seka Kolokallion kuntopolulle. Vantaan uusi yleiskaava ehdotus 2020 sekd Myyr-
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maen kaavarunko perustuvat olemassa olevan rakenteen taydentamiseen ja talla tur-
vataan Myyrmakea ymparodivat laajat viheralueet Myyrmaen metsat seka Matdojan
ymparist0. Vapaalanmetsan, Kolokallion ja Kelokuusenmaen luo-alueilla on liito-oravia
(luo/1) sekd muuta arvokasta lajistoa, kuten uhanalainen ja erityisesti suojeltava laho-
kaviosammal, valtakunnallisesti silmallapidettavat rusokantokadpa ja ruskopiilojakala,
sekd monipuolinen muu lajisto.

Vapaalanmetsassa sailyy osa nykyisitd palstaviljelyalueista ja niiden itdpuolelle vara-
taan alue matonpesupaikalle, joka nykyisin on Uomatien pdassa. Raappavuorentien
oikaisu Martinlaaksossa ei kuulu 152500 kaava-alueeseen. Kaavatyossa on otettu
huomioon Raappavuorentien yleissuunnitelma, jossa on tutkittu vaihtoehto 2, joka
mahdollistaa pikaraitiotie-linjauksen Raappavuorentiella.

HSY Helsingin seudun ympéristépalvelut -kuntayhtyma

Mielipide:

Vastine:

NRO 6

Helsingin seudun ympaéristdpalvelut -kuntayhtyma esittda lausuntonaan seuraavaa:

Asemakaavalausunnossaan Kelokuusen paivakotiin (002329) liittyen HSY on lausunut,
ettd yleistad vesijohtoa tulee rakentaa noin 70 metria palvelemaan uutta kaavoitetta-
vaa tonttia seka sen pohjoispuolista tonttia, jossa on vireilld 002156 kaavamuutos. Uu-
si vesijohto (110 M) liitetdan runkovesijohtoon (400 V) Raappavuorentien itdpuolella.

Kaavoituksen yhteydessa tulee kaavaselostuksen liitteeksi laatia vesihuollon esisuun-
nitelma, jossa on selvitetty uuden vesihuollon tarve ja kustannukset, sekd huomioida
riittdvat tilavaraukset vesihuollon putkille ja laitteille. Uuden vesijohdon mitoitus tulee
uudelleen tarkastella johtuen uudesta kaavasta.

Kaavaan tehdyssa vesihuollon esisuunnitelmassa on otettu huomioon HSY:n mielipi-
teessa esitetyt asiat ja ne on liitetty kaavaselostukseen. Uuden vesijohdon putkikoko
on tarkistettu.

Vantaan kaupunginmuseo

Mielipide:

Vastine:

Vantaan kaupunkisuunnittelu on asettanut nahtaville Kelokuusenkuja asemakaavan
nro 152500 osallistumis- ja arviointisuunnitelman maankdytto- ja rakennuslain 62 §
mukaisesti mielipiteiden kuulemista varten. Kaavatyon tavoitteena on laatia asema-
kaava Raappavuorentien lansipuolelle, Kelokuusenpolun ja Kelokuusenkujan valiselle
alueelle noin 200 asunnon asuinkerrostalokorttelille. Kaupunginmuseo lausuu asiasta
rakennetun kulttuuriymparistén, maiseman ja arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.

Alueella ei ole rakennetun kulttuuriymparistdon kohteita, eika siella ole erityisia kult-
tuurihistoriaan liittyvia maisemallisia arvoja. Alueelta ei tunneta kaytettadvissa olevien
tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja muinaisjaannoksia.
Nain ollen museolla ei ole huomautettavaa asemakaavasta. Museolta ei tarvitse pyy-
taa kannanottoa kaavatydn myohemmissa vaiheissa, ellei kaavaan tule kulttuuriympa-
ristdn kannalta oleellisia muutoksia.
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Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sahkoverkot Oy

Mielipide:

Vastine:

NRO 8
Asukas 3
Mielipide:

Sahkoverkko: Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n keski- ja pienjannitemaakaapelit
sijaitsevat karttaliitteiden 1 - 2 mukaisesti. Vantaan Energia Sahkoverkot Oy haluaa,
ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden sijainti.

Kelokuusenkujan kaava-alueen siahkonjakelu pyritddn toteuttamaan jo aiemmin Kelo-
kuusenmaen kortteleiden asemakaavan yhteydessa lausutun muuntamon tar-
vealuevarauksen kautta, vm ohjeellinen muuntamon rakennusala asemakaavakartalla
VL-alueella.

Alueella on vanhaa keski- ja pienjanniteverkkoa, joka tulee purkautumaan kaavan to-
teutuksen yhteydessa. Mikali maakaapeleita pitaa siirtaa, niin siirtokustannuksien
osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yh-
teistyosopimuksen mukaisesti.

Kaukolampoverkko: Ei huomautettavaa. Mikali kaukolampdputkia pitda siirtaa, niin
siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n
20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Liitteet: Keskijanniteverkon kartta 1:1000, Pienjanniteverkon kartta 1:1000

ERGIA VANTAAN ENERGIA
T oY e [ SAHKOVERKOT OY =

Suunnitteluhankkeen asukastilaisuus 12.3.2020 peruttiin. Mitenkdhdn tdma etenee?
Missa ja koska suunnitelmia voi tarkistella?

Joka tapauksessa haluan, etta suunnittelussa huomioidaan esittamani liikkenneturvalli-
suutta parantavaan ratkaisu minka olen kuvannut Vantaan Kaupunki ”Mielipiteiden
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koonti Kaupunkisuunnittelu /Lansi-Vantaa Asemakaava ja — muutosehdotus nro
141100 Luhtitie 19.8.2019”- dokumentin kohdassa 63 Asukas Pellaksentie, 7.4.2019.

Tama ratkaisu mitd kaytetddn Espoossa takaa sen etta liikenne nopeudet pysyvat koh-
tuullisina, parantavat liikkenneturvallisuutta ja vahentadvat kasvavan liikenteen aiheut-
tamia muita haittoja.

Tama mielipide ei koske kaavaa, vaan Luhtitien katusuunnittelua. 152500 Kelokuusen-
kuja kaavatyohon ei sisdlly Luhtitien katualuetta. Kelokuusenkujan 152500 asemakaa-
van ja Luhtitien ja Kelokuusenmaen katusuunnittelun osallistuminen oli tarkoitus pitaa
12.3.2020 samassa tilaisuudessa, joka peruttiin koronatilanteen johdosta. Asukkaan
Luhtitien asemakaavaa 141100 koskeva mielipide on toimitettu 12.3. katusuunnitte-
lusta vastaavalle alueinsin6orille seka suunnittelua tekevalle konsultille. Tama mielipi-
de on vilitetty 3.4.2020 katusuunnitelmista vastaavalle alueinsindorille. Katusuunnit-
telua koskien jarjestetdan uusi osallistuminen arviolta kesdkuussa.
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Liite 1.1

Liite 1.2

Liite 2.1

Liite 2.1.1

Liite 2.2

Liite 2.2.1

Liite 3

Liilkenteen aiheuttama paivdajan keskiddnitaso Laeq7-22 (liite 1.1A) ja ybajan keskidanitaso
Laeq,22-7 (liite 1.1B) suunnitellulla maankaytolla ja ennustevuoden 2040 liikenteelld. Raappavuo-
rentien linjaus ilman raitiotieta.

Liikenteen aiheuttama paivdajan keskiddnitaso Laeq7-22 (liite 1.2A) ja ybajan keskidanitaso
Laeq22-7 (liite 1.2B) suunnitellulla maankaytoélla ja ennustevuoden 2040 liikenteelld. Raappavuo-
rentien linjaus, jossa raitiotie keskella ajokaistoja.

Uudisrakennusten julkisivuun kohdistuva suurin pdivdajan keskidanitaso Laeq7-22 (liite 2.1A) ja
yoajan keskidadnitaso Laeq22-7 (liite 2.1B) suunnitellulla maankaytolla ja ennustevuoden 2040 lii-
kenteelld. Raappavuorentien linjaus ilman raitiotieta.

Liitteen 2.1A julkisivuun kohdistuva paivaajan keskidanitaso 3D-viistokuvina.

Uudisrakennusten julkisivuun kohdistuva suurin pdivdajan keskidanitaso Laeq7-22 (liite 2.2A) ja
ybajan keskidanitaso Laeq22-7 (liite 2.2B) suunnitellulla maankaytolla ja ennustevuoden 2040 lii-
kenteella. Raappavuorentien linjaus, jossa raitiotie keskella ajokaistoja.

Liitteen 2.2A julkisivuun kohdistuva paivaajan keskidanitaso 3D-viistokuvina.

Uudisrakennusten julkisivuun kohdistuva raitiotieliikenteen ohiajon aiheuttama suurin hetkel-
linen maksimidanitaso Lagmaks SUunnitellulla maankaytolla ja ennustevuoden 2040 liikenteella.
Raappavuorentien linjaus, jossa raitiotie keskella ajokaistoja.

PRAMETHOR 3
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Liite 4.1 Asuinrakennusten parvekkeiden danitasoerovaatimukset liikenteen melua vastaan. Raappa-
vuorentien linjaus ilman raitiotieta.

Liite 4.2 Asuinrakennusten parvekkeiden adanitasoerovaatimukset liikkenteen melua vastaan. Raappa-
vuorentien linjaus, jossa raitiotie keskella ajokaistoja.

Liite 5 Laskennassa kaytetyt liikennetiedot.

PRAMETHOR 4
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1  TYON TAUSTA JA SELVITYSKOHDE

Tassa selvityksessa tarkastellaan tie- ja raitiotieliikenteen aiheuttaman melun vaikutuksia asemakaavan
muutoskohteissa Raappavuorenpuisto 002049, Kelokuusenmdki 002156 ja Kelokuusen paivdkoti 002329,
Vantaa. Kaavamuutosalueet sijaitsevat Myyrmaessa Raappavuorentien lansipuolella (kuva 1). Kaavamuu-

tosten tavoitteena on osoittaa nykyisen Uomatien varteen asuinkortteleita seka niitd palvelevia pysakointi-
laitoksia ja Raappavuorentien varteen uusi paivakoti.
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Kuval. Kaavamuutosalueiden sijainti on kuvassa ympyroity punaisella (kartan ldhde: Paikkatietoikku-

Meluselvityksessa on tarkasteltu alueen melutasoja ennustetilanteessa vuonna 2040 kahdella eri Raappa-
vuorentien linjausvaihtoehdolla. Molemmissa vaihtoehdoissa tie on 2+2-ajoratainen, mutta toisessa vaih-
toehdossa tielinjauksen keskellda kulkee raitiotieliikennettd. Melulaskentojen avulla on maaritetty
meluntorjuntatarpeet ulko-oleskelualueilla, rakennusten ulkovaipalta vaadittavat daneneristavyydet seka
parvekkeiden sijoittamismahdollisuudet ja vaadittava daneneristavyys. Lentoliikenne on huomioitu raken-
nusten ulkovaipan vaatimusten maarittamisessa. Melulaskennoissa on huomioitu kaavamuutosalueelle
suunniteltujen rakennusten lisaksi rakentuneena Myyrmaen Huollon uusi huoltotontti.

Melutasojen maaritys on tehty laskennallisesti mallintaen ohjelmalla Datakustik CadnaA 2019 kayttden
yhteispohjoismaisia tie- ja raideliikennemelumalleja [1 ja 2]. Tuloksia on verrattu valtioneuvoston paatok-
sessd 993/1992 [3] esitettyihin ymparistomelun ohjearvoihin, ymparistoministerion asetuksessa 360/2019
(voimaantulo 22.3.2019) [4] esitettyihin vaatimuksiin sekd Vantaan kaupungin rakennusvalvonnan Raken-
tamisohjeessa (paivatty 30.10.2007) [5] esitettyihin ohjearvoihin. Selvityksen laadinnassa on lisdksi nouda-
tettu soveltuvin osin Vantaan kaupungin rakennusjarjestysta (57 §) [6], ELY-keskuksen opasta "Melun- ja
tarindntorjunta maankayton suunnittelussa 02/2013” [7], LIME-ty6ryhmadn mietintéd ”Liikennemelun
huomioon ottaminen kaavoituksessa, Suomen ymparisté 493” [8] ja valtioneuvoston paatoksen 993/1992
perustelumuistiota “Ehdotus valtioneuvoston paatokseksi melutason ohjearvoista 26.10.1992” [9].

Tyon tilaajana toimi Vantaan kaupungin kuntatekniikan keskuksen liikennesuunnittelu ja yhteyshenkiléna
liilkenneinsindori Pirjo Suni.
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2  SOVELLETTAVAT MELUN OHJEARVOT, SUOSITUKSET JA VAATIMUKSET

2.1 Melutason ohjearvot ulkoalueilla

Lahinna kaavoituksen ja maankayton kannalta kaytettdvat ohjearvot on annettu valtioneuvoston paatok-
sessd 993/1992. Taulukossa 1 on esitetty paatoksen sisdltdmat ohjearvot ulkona havaittavalle ymparisto-
melulle. P3atosta sovelletaan meluhaittojen ehkadisemiseksi ja ympariston viihtyisyyden turvaamiseksi
maankayton, liikkenteen ja rakentamisen suunnittelussa seka rakentamisen lupamenettelyssa.

Paatoksessa ohjearvot on annettu paivaajan klo 7-22 ja yoajan klo 22—7 ekvivalentti- eli keskidanitasoina.
Paatoksessa ei ole esitetty ohjearvoja hetkittaisille maksimidanitasoille. Paatosta ei sovelleta katu- ja lii-
kennealueilla eikd melusuoja-alueiksi tarkoitetuilla alueilla.

Paatoksessa on maininta, etta jos melu on luonteeltaan iskumaista tai kapeakaistaista, mittaus- tai lasken-
tatulokseen lisatdadan 5 dB ennen sen vertaamista edellda mainittuihin ohjearvoihin. Tulokseen tehtava lisays
johtuu siitd, etta iskumaisuus ja/tai kapeakaistaisuus lisda melun hairitsevyytta. Tie- ja raitiotieliikenteen
aiheuttama melu ei ole normaalisti iskumaista tai kapeakaistaista. Tieliikkenteen melussa iskumaisuutta voi
esiintya siltojen liikuntasaumojen kohdalla ja raitiotieliikenteen melussa vastaavasti ristikon ja vaihteen
kohdalla.

Taulukko 1. Ohjearvot keskiddnitasolle Laeq ulkona

L . Keskiddnitaso Laeq

Alueen kayttotarkoitus
Klo 7-22 Klo 22-7

Asur’nlse?h k?yt?tt?v?t allueet, V|r.|.<|stysa|ueet taajamissa ja taa- 55 dB(A)* 50 dB(A)"
jamien valittdmassa laheisyydessa
Hoito- tai oppilaitoksia palvelevat alueet 55 dB(A) 50 dB(A)%3
Loma-asumiseen kéy.tet_tévét aluee.t, Ieirintéaluee.t, taajamien 45 dB(A) 40 dB(A)*
ulkopuolella olevat virkistysalueet ja luonnonsuojelualueet

1 Loma-asumiseen kaytettavilld alueilla taajamassa voidaan soveltaa ndita ohjearvoja.

2 Uusilla alueilla yoohjearvo on 45 dB(A).

3 Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yéohjearvoa.

4 Yoohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kdyteta oleskeluun tai luonnon havainnointiin yolla.

Vantaan kaupungin rakennusvalvonnan Rakentamisohjeessa on esitetty asuinalueiden oleskelupihoille
samat ohjearvot kuin valtioneuvoston paatoksessa.

2.2 Melutason ohjearvot sisitiloissa

Valtioneuvoston paatoksessa 993/1992 annetut ohjearvot ulkoa sisatiloihin kantautuvasta melusta on esi-
tetty taulukossa 2. Ohjearvot on annettu paivaajan klo 7-22 ja y6ajan klo 22—7 ekvivalentti- eli keskidanita-
soina. Pdatoksessa ei ole esitetty ohjearvoja hetkittaisille maksimidanitasoille.

Taulukko 2. Ohjearvot keskidanitasolle Laeq sisatiloissa

N . Keskidanitaso Laeq
Huoneen kayttotarkoitus
Klo 7-22 Klo 22-7
Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35 dB(A) 30 dB(A)
Opetus- ja kokoontumistilat 35 dB(A) -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB(A) -
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2.3 Rakennusten ulkovaipan ddnitasoerovaatimukset

Vantaan kaupungin rakennusvalvonnan Rakentamisohjeessa esitetyt asuinrakennusten ulkovaipan aanita-
soerovaatimukset erisuuruisen tie- ja lentoliikennemelun alueilla on esitetty taulukossa 3.

Kohteeseen on sovellettu lentoliikenteen melun osalta Vantaan yleiskaavan 2020 luonnoksen lentokonei-
den laskeutumisvyohykkeen kaavamadaraystd, jonka mukaan asumiseen ja muihin melulle herkkiin toimin-
toihin kéytettdvien rakennusten ulkokuoren &dneneristdvyyden AL liikennemelua vastaan tulee olla
vahintdan 35 dB.

Taulukko 3. Aanitasoerovaatimukset

Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet Toimistotilat
seka opetus- ja kokoontumistilat
Lentoliikenteen melu
Lpen [dB] Aanitasoero AL [dB]
> 60 - 35
Lentomeluvyohyke 55 ...60 35 32
50...55 32 28
- 28 25
Tie- ja raideliikennemelu
Laeq [dB] Aanitasoero AL [dB]
65 ... 100 Erillinen selvitys
Liilkennemeluvydhyke 60 ... 64,9 35 30
55...59,9 30 25
50..54,9 -

Ympdristdministerion asetuksessa 360/2019 on esitetty, ettd rakennuksen jossa on asuntoja, majoitus- tai
potilashuoneita, ulkovaipan daneneristys on suunniteltava ja toteutettava melualueilla siten, etta dane-
neristys on vahintaan 30 desibelia.

Hetkellisten maksimiddnitasojen huomiointi rakennuksen ulkovaipan ddnitasoerovaatimusten
laadinnassa

Hetkelliset maksimidanitasot tulee huomioida yleisen kdytannon mukaan erityisesti rautatie- ja raitiotielii-
kenteen aiheuttamalle melulle. ELY-keskuksen oppaan 02/2013 mukaan: ”Mitoitussuositukseksi voi ottaa,
ettd maksimimelu ei ylité sisélld Gisin toistuvasti tasoa 45 dB AFmax.”

Myds Asumisterveysohjeessa [10] on esitetty ohjeita yoaikaiselle melulle:

“Melu voi vihentdéd unen ja levon virkistdvdd vaikutusta, jos se vaikeuttaa nukahtamista, vihentéd unen
syvyyttd tai aiheuttaa ylimddrdéisid tai ennenaikaisia herddmisid. Yksittdisten melutapahtumien unenhdirin-
ndn todenndkdoisyys riippuu melun voimakkuuden liséksi muun muassa melutapahtumien kestosta ja mdd-
réstd sekd samanaikaisen taustamelun voimakkuudesta ja laadusta. Unenhdirintdd alkaa esiintyd, kun
unen tai levon aikainen Laeq -taso ylittdd 25 — 35 dB(A) tai, kun yksittdisten melutapahtumien enimmdistaso
ylittdd, tapahtumien kestosta ja toistuvuudesta riippuen, 40 — 65 dB(A). Alaraja pdétee usein toistuville, pit-
kddn kerrallaan kestdville tai oudoille meluille, yldraja kerran tai pari yéaikana toistuville lyhytaikaisille
tutuille meluille, joihin nukkuja on tottunut olemaan reagoimatta.” (sivu 35 — 36).
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2.4 Ohjeet asuinhuoneiden aukeamisesta ja parvekkeiden sijoittumisesta

ELY-keskuksen oppaassa 02/2013 on esitetty ohje asuinhuoneiden aukeamisesta ja parvekkeiden sijoitta-
misesta. Oppaan mukaan, mikali julkisivulla ylittyy paivalla keskidanitaso 65 dB(A), tulee asuntojen aueta
my0s suuntaan, jossa ohjearvot tayttyvat (ns. ldpitalon huoneisto). Lisaksi julkisivulle, jolla ylittyy paivaai-
kaan keskidanitaso 65 dB(A), ei tulisi rakentaa parvekkeita vaan niiden sijaan viherhuoneita.

Ohjeistusta asuinhuoneiden aukeamiseen ja parvekkeiden sijoittumiseen on esitetty myos LIME-tyéryhman
mietinndssa: Jos ei voida varmistaa, ettd melutaso asuintalon liikennevaylan puoleisella julkisivulla on alle
55-60 dB, tulisi huoneistojen ulottua lapi talon, jolloin tuuletus voidaan jarjestda talon hiljaisemmalta puo-
lelta. Oleskeluun tarkoitettuja parvekkeita tulisi osoittaa vain suuntaan, jossa melutaso on alle 60 dB.

Valtioneuvoston paatdksen 993/1992 perustelumuistiossa on mainittu, ettd jos asuintalon kadunpuoleisel-
la julkisivulla ei voida varmistaa julkisivun ulkopuolen melutason olevan alle 55 dB, tulee huoneistokohtai-
sin jarjestelyin varata huoneiston tuuletusmahdollisuus talon hiljaisemmalta puolelta.

Ohjeiden soveltaminen
Vantaan kaupungilta saadun ohjeistuksen mukaisesti tassa selvityksessa on noudatettu seuraavaa asuin-
huoneiden aukeamisen osalta:

— Kun valtioneuvoston paatoksen 993/1992 melutason ohjearvo paivaaikaan ylittyy julkisivulla, on
huoneistojen avauduttava myds melutason ohjearvon tayttaville puolelle (tuuletusmahdollisuus).
Makuuhuoneet tulee sijoittaa hiljaisemman julkisivun puolelle.

Parvekkeiden sijoittumisen osalta on sovellettu ELY-keskuksen opasta, jonka mukaan julkisivulle, jolla ylit-
tyy paivaaikaan keskiadnitaso 65 dB(A), ei tulisi rakentaa parvekkeita vaan esimerkiksi viherhuoneita.

Parvekkeiden pdivaajan keskiddnitason ohjearvona on kaytetty 55 dB(A).
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3 LASKENTAMENETELMAT JA LAHTOTIEDOT

3.1 Laskentaohjelma ja -asetukset

Mallinnus tehtiin laskentaohjelmalla Datakustik CadnaA kadyttden yhteispohjoismaisia tie- ja raideliikenne-
melumalleja. Laskentaohjelmassa maastomalli sydtetdan ohjelmaan kartta- ja paikkatietotiedostoja kaytta-
en, jolloin maasto muodostuu kolmiulotteisesti. Ohjelmaan voidaan antaa lisdksi syottotietoina mm.
laskenta-alueen maastopinnat ja suunnitellut melusuojaukset.

Laskennassa kaytetdaan lahtotietoina keskimaaraisia liikennetietoja, joiden perusteella maaritetdan melu-
l[ahteiden ns. lahtémelutaso. Lahtotasojen perusteella maaritetddan danilahteen aiheuttama daanenpaineta-
so tarkastelupisteissa erilaiset danta vaimentavat ja vahvistavat tekijat huomioiden. Tekijoind huomioidaan
mm. geometrinen leviaminen, este- ja maavaimennus seka heijastukset erilaisista pinnoista.

Laskentatulokset vastaavat pitkdan ajanjakson keskidanitasoa melun leviamiselle suotuisissa sddolosuhteis-
sa. Mallinnuslaskentojen menetelmatarkkuuden on arvioitu olevan +2 dB.

Melulaskentojen laskentaruudukon kokona kaytettiin 3 m x 3 m ja melutason laskentaetaisyytena
1000 m. Laskennassa on mukana 2. kertaluvun heijastukset. Rakennukset ovat heijastavia absorptiokertoi-
mella 0,2. Ulko-oleskelualueiden melutasot on laskettu 2 m korkeudelle maanpinnan tasosta ja julkisivuun
kohdistuvat tasot pystysuunnassa 3 m valein ja vaakasuunnassa enintdan 7 m valein.

3.2 Maastomalli ja rakennukset

Maastomallin laadinnassa kaytettiin Vantaan kaupungin kaupunkimittauksesta saatua kantakartta-
aineistoa, joka on tasokoordinaatistossa ETRS-GK25 ja korkeusjarjestelmadssa N2000. Nykyisten rakennus-
ten sijainnit perustuvat Vantaan kaupungin kantakartta-aineistoon ja niiden korkeudet on huomioitu ilma-
kuvien perusteella. Kaava-alueiden rakennukset korkeuksineen on asetettu malliin kaupunkisuunnittelusta
saatujen tietojen ja materiaalien perusteella.

3.3 Tie- jaraideliikennetiedot

Laskennassa kaytetyt ennustevuoden 2040 liikennetiedot on saatu Vantaan kaupungin liikennesuunnitte-
lusta. Laskennassa kadytetyt liikennetiedot on esitetty liitteessa 5. Raitiotielle ei ole kohteen kohdalle suun-
niteltu ristikoita tai vaihteita.

3.4 Lentomelu

Kohde sijaitsee Helsinki-Vantaan lentoaseman lentomelun vaikutusalueella. Lentoaseman toiminnan ai-
heuttama melutaso on selvitetty Vantaan kaupungin karttapalvelun esittamista lentomelukayrista. Kartta-
palvelun perusteella kaava-alue sijoittuu Lpoen 50-55 dB(A) lentomelun verhokayran alueelle.

Lentomelun vaikutus on huomioitu rakennusten ulkovaipan danitasoerovaatimuksien laadinnassa. Kohtee-
seen on sovellettu lentoliikenteen melun osalta Vantaan yleiskaavan 2020 luonnoksen lentokoneiden las-
keutumisvyohykkeen kaavamaardystd, jonka mukaan asumiseen ja muihin melulle herkkiin toimintoihin
kaytettavien rakennusten ulkokuoren daneneristavyyden AL liikkennemelua vastaan tulee olla vdhintdan
35 dB.
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4  TULOKSET

4.1 Melutaso ulkoalueilla

Ulko-oleskelualueen melutasojen tarkastelussa on sovellettu valtioneuvoston paatoksessa ja Vantaan kau-
pungin rakennusvalvonnan Rakentamisohjeessa annettuja uusien asuinalueiden ohjearvoja pdivaaikaan
Lpeq7-22 £ 55 dB(A) ja ydaikaan Laeq22-7 < 45 dB(A). Yoajan ohjearvon 45 dB(A) saavuttaminen on kohteessa
maaraava.

Melukarttaliitteissa 1.1 ja 1.2 on esitetty liikenteen aiheuttama melutaso ennustevuoden 2040 liikenteella
ja suunnitellulla maankaytolla. Asuinrakennusten sisdpihoilla tayttyy (alittuu) sekd pdivdajan ohjearvo
55 dB(A) ettd y6ajan ohjearvo 45 dB(A) rakennusmassojen tuoman suojan johdosta. Korttelien 15643 ja
15644 pysakaointilaitosten (LPA) tulee olla vdhintdan maantasokerroksen (noin 3 m maan pinnan tasosta)
osalta meluntorjunnallisesti tiivisrakenteisia (ei nakyvia rakoja). Ylemmat kerrokset voidaan melun nako-
kulmasta toteuttaa vapaasti. Pdivdikodin oletetulla oleskelupiha-alueella tayttyy (alittuu) paivaajan oh-
jearvo 55 dB(A). Viereisten kaava-alueiden rakennusten rakentuminen ei vaikuta ohjearvon tayttymiseen
paivakodin oleskelupihalla. Raitiotieliikenteelld ei ole merkittdavaa vaikutusta ulkoalueiden melutasoon.
Merkittavimmat meluldhteet tarkastelualueella ovat Raappavuorentien ja Luhtitien liikenne.

Alue suositellaan rakennettavan korttelikokonaisuuksin, jotta rakennusmassat suojaavat mahdollisimman
tehokkaasti sisdpihoja. Asuinkorttelien rakentumisjarjestys on sisdapihojen oleskelualueiden ohjearvojen
saavuttamisen kannalta vapaa lukuun ottamatta korttelia 15642. Mikali kortteli 15642 rakentuu ennen
korttelia 15643, osalla sisdpihasta ylittyy yoajan keskidanitason ohjearvo (kuva 2). Nain ollen suositellaan,
ettd

— kortteli 15643 rakentuu ensin tai

— korttelin 15642 oleskelu sijoitetaan kuvan 2 mukaisesti ohjearvot alittavalle alueelle tai

— esitetdan valiaikaisen meluntorjunnan tarve korttelissa 15642 ennen korttelin 15643 rakentumis-
ta kattokorkeuteensa.

> 45 dB(A)
> 50 dB(A)
[ > 55dB(A)
> 60 dB(A)
LOKUUSENMAKI\002156 [ > 65dB(A)
\ I > 70 dB(A)
X
\

I > 75dB(A)
Kuva 2. Yoajan keskidanitaso Laeq22-7 tilanteessa, jossa vain kortteli 15642 on rakentunut.

==
[
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4.2 Melutaso julkisivuilla

Melukarttaliitteissa 2.1 ja 2.2 on esitetty uudisrakennusten julkisivuun kohdistuva liikenteen aiheuttama
suurin keskidanitaso ennustetilanteessa vuonna 2040. Liitteissa 2.1.1 ja 2.2.1 on esitetty julkisivuun kohdis-
tuva paivaajan keskidanitaso 3D-kuvina. Liitteessa 3 on esitetty julkisivuun kohdistuva suurin raitiotieliiken-
teen ohiajon aiheuttama hetkellinen maksimidanitaso.

Julkisivuun kohdistuva paivaajan keskiddnitaso on suurimmillaan Raappavuorentien vastaisilla |dhimmilla
julkisivuilla 62 dB(A), kun raitiotielilkennetta ei ole huomioitu. Raitiotieliikenne nostaa keskidanitasoa noin
1 dB verran sen vaikutusalueella olevien rakennusten julkisivuilla. Eri kerrosten valilla paivaajan keskidaani-
tasossa ei ole Raappavuorentien vastaisilla julkisivuilla juuri eroa. Korttelissa 15644 sisdpihan puolella me-
lutasossa on eroa eri kerrosten valilla muutaman desibelin verran. Muiden korttelien sisapihoilla julkisivuun
kohdistuva paivaajan keskiddnitaso on suurelta osin alle 45 dB(A).

Asuinrakennusten julkisivuun kohdistuva raitiotieliikenteen ohiajon aiheuttama hetkellinen maksimiaanita-
so on suurimmillaan 67-69 dB(A).

4.2.1 Rakennusten ulkovaipan ddnitasoerovaatimukset ja asuinhuoneiden avautuminen

Rakennusten ulkovaipan danitasoerovaatimukset on laadittu Vantaan kaupungin rakennusvalvonnan laa-
timan ohjeen ja ELY-keskuksen oppaan 02/2013 ohjeen maksimidanitason huomioimisesta mukaan.

Kohteessa kaikkien asuinrakennusten ja pdivikodin ulkovaipan danitasoerovaatimus on 35 dB(A), joka
maardytyy alueella yksinomaan lentoliikenteesta. Ulkovaipan danitasoerovaatimus voidaan kaavamaara-
yksissa esittdaa esimerkiksi seuraavasti: Asuinrakennusten ja pdivékodin ulkovaipan ddneneristévyyden tie-,
raitiotie- ja lentoliikennemelua vastaan on oltava véhintdén 35 dB(A). Ulkovaipan kokonaisddnitasoerovaa-
timus ei ole sama asia kuin yksittdisten rakennusosien, kuten ikkunoiden, daneneristavyys. Yksittdisten
rakennusosien eristavyydet (jotta kokonaisddnitasoerovaatimus tayttyy) mitoitetaan tapauskohtaisesti
rakennuslupavaiheessa huomioiden mm. erilaisten rakennusosien pinta-alojen keskindinen suhde.

Vantaan kaupungin ohjeistuksen mukaisesti, kun valtioneuvoston paatdksen 993/1992 melutason ohjearvo
paivdaikaan 55 dB(A) ylittyy julkisivulla, on huoneistojen avauduttava myds melutason ohjearvon tayttaval-
le puolelle (tuuletusmahdollisuus). Ndin ollen ainakin Raappavuorentien ja Luhtitien ldhimpien asuinra-
kennusten tien vastaisilla julkisivuilla huoneistojen tulisi ulottua lapi talon.

Vaatimusten vaikutukset rakentamiseen

Taulukossa 4 on esitetty danitasoerovaatimuksien vaikutuksia asuinrakentamiseen, kun vaatimus on enin-
tdan 40 dB [11]. Taulukossa esitettya korkeamman danitasoerovaatimuksen saavuttaminen on mahdollista
kohdekohtaisen suunnittelun avulla. Yli 40 dB:n vaatimuksen saavuttaminen vaatii ulkoseina-rakenteelta ja
ikkunoilta erittdin hyvaa aaneneristavyytta, ja tavallisesti ikkunoiden pienta pinta-alaa. Lisaksi toisarvoisten
tilojen (keittio, kylpyhuone, sauna, vaatehuone ja apukeittid) sijoittaminen naille julkisivuille auttaa vaati-
muksen saavuttamisessa (muiden tilojen kuin asuinhuoneiden &anitasoerovaatimus on 5 dB pienempi).
Vaatimus voidaan saavuttaa myo6s kayttamalla ns. kaksoisjulkisivua.
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Asemakaavan muutokset Raappavuorenpuisto 002049, Kelokuusenmdki 002156 ja Kelokuusen paivakoti 002329, Vantaa

Meluselvitys
Taulukko 4. Aanitasoerovaatimusten vaikutus asuinrakentamiseen
Aanitasoero- | Vaatimuksen . . . . .
) Toimenpiteet ja suositukset rakentamisessa
vaatimus taso
Normaali e .
25 dB . / Toteutuu normaalilla julkisivurakentamisella.
alhainen
Toteutuu normaalilla julkisivurakentamisella ellei ikkunoiden ja parvekeovien
30dB Normaali pinta-alasuhde lattiapinta-alaan ole suuri. Asuinhuoneiden sijoittelulla ei ole
valia.
Kevytrakenteisissa rakennuksissa ikkunoilta ja parvekeovilta vaaditaan normaa-
35dB Keskikorkea | lia korkeampaa daneneristyskykya. Asuinhuoneita voidaan sijoittaa meluldahteen
puolelle.
Ulkoseinarakenteilta vaaditaan hyvaa ddneneristavyytta ja ikkunoilta seka ikku-
40 dB Korkea naovilta vaaditaan erikoisratkaisuja. Asuinhuoneet suositellaan sijoitettavan
suojan puolelle. Meluldahteen puolelle voidaan sijoittaa ns. toisarvoisia tiloja.
4.2.2 Parvekkeiden danitasoerovaatimukset ja sijoittaminen

Julkisivuun kohdistuvien melutasojen ja asetetun paivdajan ohjearvona 55 dB(A) perusteella on maaritetty
danitasoerovaatimukset rakennusten parvekkeille (liite 4). Vaatimusten maarittdmisessda on huomioitu,
ettd seindheijastus nostaa parvekkeen danitasoa keskimaarin kolme desibelid ja ndin ollen parveke on tar-
peen lasittaa, kun julkisivuun kohdistuva paivdajan keskidanitaso ylittaa 52 dB(A).

Parvekkeiden danitasoerovaatimus on suurimmillaan Raappavuorentien vastaisilla Iahimmilla julkisivuil-
la 6-8 dB(A). Parvekkeita voidaan sijoittaa vapaasti kaikkien rakennusten kaikille julkisivuille.

Raollisella 6-10 mm parvekelasituksella saavutetaan tavallisesti parhaimmillaan noin 8...10 dB danitasoero.
Aénitasoerovaatimuksen 10-15 dB saavuttaminen edellyttdd tapauskohtaisen tarkastelun perusteella ta-
vallisesti vahintdan 10 mm lasitusta, lasivaleihin tiivistyslistoja ja mahdollisesti myos akustointimateriaalia
parvekkeen kattoon. Lisdksi 10 dB:n ja sita suuremmilla vaatimuksilla lasipinta-alan tulee olla mahdollisim-
man pieni suhteessa parvekkeen tilavuuteen.
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Asemakaavan muutokset Raappavuorenpuisto 002049, Kelokuusenmdki 002156 ja Kelokuusen paivakoti 002329, Vantaa

Meluselvitys
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LASKENNASSA KAYTETYT TIELIIKENNETIEDOT
Tie (osuus) / KAVL2040 / Ydajan liikenteen osuus % / Raskaiden osuus % / Nop.rajoitus

Luhtitie (Varistontielta itaan) / 3950 / 10 % / 7 % / 40 km/h

Martinlaaksontie / 5810 / 10 % / 9 % / 40 km/h

Raappavuorentie (Martinlaaksontieltéd pohjoiseen) / 10340 /10 % / 5 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Uomatielté etelaan) / 11590 / 10 % / 6 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Uomatieltd pohjoiseen) / 9600/ 10 % / 8 % / 40 km/h

Uomatie / 8700/ 10 % / 13 % / 40 km/h

Vaskivuorentie / 7810/ 10 % / 6 % / 40 km/h

Virtatie / 1300/ 10 % /5 % / 40 km/h
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& Il - Olemassa oleva asuinrakennus
I - Olemassa oleva koulu-, paivakoti- tai vanhainkotirakennus
[ = Olemassa oleva muu rakennus

I - Suunniteltu asuinrakennus

I - Suunniteltu paivakotirakennus

I - Suunniteltu pysakaintirakennus

BN = Suunniteltu muu rakennus
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Kelokuusen péaivakoti 002329, Vantaa. 1> 60dB(A) Melutason laskentaetéisyys: 1000 m
N Suunniteltu maankaytto ja vuoden 2040 liikenne. I > 65 dB(A) Laskentakorkeus: 2 m maan pinnasta
Raappavuorentien linjaus ilman raitiotieta. B > 70 dB(A) Heijastusten lukumaara: 2
w Bl . o o Koordinaattijarjestelma: ETRS-GK25
Tieliikenteen aiheuttama paivaajan keskiaanitaso LAeq7-22. I > 75 dB(A) Korkeusjarjestelmé: N2000
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LASKENNASSA KAYTETYT TIELIIKENNETIEDOT
Tie (osuus) / KAVL2040 / Ydajan liikenteen osuus % / Raskaiden osuus % / Nop.rajoitus

Luhtitie (Varistontielta itaan) / 3950 / 10 % / 7 % / 40 km/h

Martinlaaksontie / 5810 / 10 % / 9 % / 40 km/h

Raappavuorentie (Martinlaaksontieltéd pohjoiseen) / 10340 /10 % / 5 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Uomatielté etelaan) / 11590 / 10 % / 6 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Uomatieltd pohjoiseen) / 9600/ 10 % / 8 % / 40 km/h

Uomatie / 8700/ 10 % / 13 % / 40 km/h

Vaskivuorentie / 7810/ 10 % / 6 % / 40 km/h

Virtatie / 1300/ 10 % /5 % / 40 km/h
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118 Asemakaavan muutokset Raappavuorenpuisto 002049, Ke  lokuusenméki 002156 ja A LASKENTA-ASETUKSET

[ ]> 55dB(A) Laskentaruudukon koko: 3 x 3 m

Kelokuusen péaivakoti 002329, Vantaa. [ 1> 60dB(A) Melutason laskentaetéisyys: 1000 m

N Suunniteltu maankaytto ja vuoden 2040 likenne. I > 65 dB(A) ha;_kertltalfon(lel;s: 2m .(nzan pinnasta
Raappavuorentien linjaus ilman raitiotieta. eljastusten lukumaara.
W¢E Ti I"FI)(p X heutt ) Saian keskidanit LAeq22-7 I > 70 dB(A) Koordinaattijarjestelma: ETRS-GK25
v ielikenteen aiheuttama ybajan keskiaanitaso LAeq22-7. I > 75 dB(A) Korkeusjarjestelmé: N2000
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LASKENNASSA KAYTETYT TIELIIKENNETIEDOT LASKENNASSA KAYTETYT RAITIOTIEN LIKENNETIEDOT
Tie (osuus) / KAVL2040 / Ydajan liikenteen osuus % / Raskaiden osuus % / Nop.rajoitus
Artic-raitiovaunu

Luhtitie (Varistontielta itaan) / 3950 / 10 % / 7 % / 40 km/h Yksikdn pituus 34 m
Martinlaaksontie / 5810 / 10 % / 9 % / 40 km/h Paivalla 360 kpl ja yolla 96 kpl
Raappavuorentie (Martinlaaksontieltéd pohjoiseen) / 10340 /10 % / 5 % / 40 km/h Nopeus 40 km/h (katujen nopeusrajoituksen mukaisesti), pysakkien kohdalla 30 km/h

Raappavuorentie (Uomatielté etelaan) / 11590 / 10 % / 6 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Uomatieltd pohjoiseen) / 9600/ 10 % / 8 % / 40 km/h
Uomatie / 8700/ 10 % / 13 % / 40 km/h

Vaskivuorentie / 7810/ 10 % / 6 % / 40 km/h

Virtatie / 1300/ 10 % /5 % / 40 km/h
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Kelokuusen paivakoti 002329, Vantaa. [ 1> 60dB(A) Melutason laskentaetaisyys: 1000 m
N Suunniteltu maankaytto ja vuoden 2040 liikenne. I > 65 dB(A) Laskentakorkeus: 2 m maan pinnasta
Raappavuorentien linjaus, jossa raitiotie keskella ajokaistoja. Heijastusten lukumaara: 2
W¢ e | Raappavtiorent 1aus, J e s J... . ) I > 70 dB(A) Koordinaattijarjestelma: ETRS-GK25
Tie- ja raitiotielikenteen aiheuttama paivaajan keskidénitaso LAeq7-22. I > 75 dB(A) Korkeusjérjestelmé: N2000
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LASKENNASSA KAYTETYT TIELIIKENNETIEDOT
Tie (osuus) / KAVL2040 / Ydajan liikenteen osuus % / Raskaiden osuus % / Nop.rajoitus

Luhtitie (Varistontielta itaan) / 3950 / 10 % / 7 % / 40 km/h

Martinlaaksontie / 5810 / 10 % / 9 % / 40 km/h

Raappavuorentie (Martinlaaksontieltéd pohjoiseen) / 10340 /10 % / 5 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Uomatielté etelaan) / 11590 / 10 % / 6 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Uomatieltd pohjoiseen) / 9600/ 10 % / 8 % / 40 km/h

Uomatie / 8700/ 10 % / 13 % / 40 km/h

Vaskivuorentie / 7810/ 10 % / 6 % / 40 km/h

Virtatie / 1300/ 10 % /5 % / 40 km/h
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Artic-raitiovaunu
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Paivalla 360 kpl ja yolla 96 kpl
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Kelokuusen paivakoti 002329, Vantaa. [ 1> 60 dB(A)
N Suunniteltu maankaytt6 ja vuoden 2040 liikenne. [ > 65 dB(A)
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LASKENTA-ASETUKSET
Laskentaruudukon koko: 3 x 3 m
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Heijastusten lukumaara: 2
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Korkeusjarjestelma: N2000
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LASKENNASSA KAYTETYT TIELIIKENNETIEDOT
Tie (osuus) / KAVL2040 / Yd6ajan liikenteen osuus % / Raskaiden osuus % / Nop.rajoitus

Luhtitie (Varistontielta itdan) / 3950 / 10 % / 7 % / 40 km/h

Martinlaaksontie / 5810 / 10 % / 9 % / 40 km/h

Raappavuorentie (Martinlaaksontieltd pohjoiseen) / 10340 / 10 % / 5 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Uomatielté etelaan) / 11590 / 10 % / 6 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Uomatielté& pohjoiseen) / 9600 / 10 % / 8 % / 40 km/h

Uomatie / 8700/ 10 % / 13 % / 40 km/h

Vaskivuorentie / 7810/ 10 % / 6 % / 40 km/h

Virtatie / 1300/ 10 % /5 % / 40 km/h
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LASKENNASSA KAYTETYT TIELIIKENNETIEDOT
Tie (osuus) / KAVL2040 / Ydajan liikenteen osuus % / Raskaiden osuus % / Nop.rajoitus

Luhtitie (Varistontielta itaan) / 3950 / 10 % / 7 % / 40 km/h

Martinlaaksontie / 5810 / 10 % / 9 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Martinlaaksontieltéd pohjoiseen) / 10340 /10 % / 5 % / 40 km/h

Raappavuorentie (Uomatielté etelaan) / 11590 / 10 % / 6 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Uomatieltd pohjoiseen) / 9600/ 10 % / 8 % / 40 km/h
Uomatie / 8700/ 10 % / 13 % / 40 km/h

Vaskivuorentie / 7810/ 10 % / 6 % / 40 km/h

Virtatie / 1300/ 10 % /5 % / 40 km/h
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— ELY-keskuksen oppaan 02/2013 mukaan, jos asuinrakennuksen julkisivulla )
ylittyy paivalla keskiaanitaso 65 dB, ei julkisivulle tule rakentaa parvekkeita.

Nakymat koillisen ja kaakon suunnista.

Il - Olemassa oleva asuinrakennus

I - Olemassa oleva koulu-, paivakoti- tai vanhainkotirakennus
[ ]= Olemassa oleva muu rakennus

I - Suunniteltu asuinrakennus

I - Suunniteltu paivakotirakennus

I - Suunniteltu pysakaintirakennus

I - Suunniteltu muu rakennus

Nékymat lounaan ja luoteen suunnista.

Liite A Vantaa 1820191 . 454B(a)
211 B > 50 dB(A) LASKENTA-ASETUKSET
o Asemakaavan muutokset Raappavuorenpuisto 002049, Ke  lokuusenméki 002156 ja 1> 55 dB(A) EAEIEtaStOE Iakskentaet:iisyys: lOOOrg »
s . askentakorkeus: pystysuunnassa o m valein
Kelokuusen paivakoti 002329, Vantaa. [ 1> 60dB(A) ja vaakasuunnassa enintdan 7 m valein.
N Suunniteltu maankaytto ja vuoden 2040 liikenne. I > 65 dB(A) Heijastusten lukuméaéra: 2
W {} & | Raappavuorentien linjaus ilman raitiotieta. B > 70 dB(A) Eookrdinaflt_tijétrielst§!W&GSO%ERS-GKZS
Liitteen 2.1A julkisivuun kohdistuva péaivaajan keskidanitaso 3D-viistokuvina. B > 75 dB(A) orreusjanesteime:
S
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LASKENNASSA KAYTETYT TIELIIKENNETIEDOT
Tie (osuus) / KAVL2040 / Yd6ajan liikenteen osuus % / Raskaiden osuus % / Nop.rajoitus

Luhtitie (Varistontielta itdan) / 3950 / 10 % / 7 % / 40 km/h

Martinlaaksontie / 5810 / 10 % / 9 % / 40 km/h

Raappavuorentie (Martinlaaksontieltd pohjoiseen) / 10340 / 10 % / 5 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Uomatielté etelaan) / 11590 / 10 % / 6 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Uomatielté& pohjoiseen) / 9600 / 10 % / 8 % / 40 km/h

Uomatie / 8700/ 10 % / 13 % / 40 km/h

Vaskivuorentie / 7810/ 10 % / 6 % / 40 km/h

Virtatie / 1300/ 10 % /5 % / 40 km/h

LASKENNASSA KAYTETYT RAITIOTIEN LIIKENNETIEDOT

Artic-raitiovaunu

Yksikdn pituus 34 m

Paivalla 360 kpl ja yolla 96 kpl

Nopeus 40 km/h (katujen nopeusrajoituksen mukaisesti), pysékkien kohdalla 30 km/h
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I - Suunniteltu paivakotirakennus R QAK Tl 002/3/2/9/ﬂ &% “ \
I - Suunniteltu pysakointirakennus \ > = 320 ] ‘\ ‘
| I = Suunniteltu muu rakennus \ = A
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.. A Mittakaava 1:1500 (A3)
Liite Vantaa 182019 | =7, 454B(a)
. i , B > 50 dB(A
2.2A | psemakaavan muutokset Raappavuorenpuisto 002049, Ke  lokuusenmaki 002156 ja T - 55 dBE A; ',\-A’;SufaEs’\c';/T;;\kseiI:ef;SEJys_ 000
Kelokuusen paivakoti 002329, Vantaa. [ ]> 60dB(A) Laskentakorkeus: pystysuunnassa 3 m vélein
N Suunniteltu maankaytto ja vuoden 2040 liikenne. I > 65 dB(A) ja vaakasuunnassa enintd&n 7 m valein.
¢ Raappavuorentien linjaus, jossa raitiotie keskella ajokaistoja. ) Heijastusten lukumaara: 2
w E J Ik'pp kohdist ) J. tie- i itiotieliikent J ih Jtt R keskiaanit LAeq7-22 > 70 dB(A) Koordinaattijarjestelmé: ETRS-GK25
. ulKisivuun Kondistuva suurin tie- ja raitiotiellikenteen aineuttama paivaajan keskiaanitaso eq/-z<. - > 75 dB(A) Korkeusjarjestelma: N2000
PRAMETHOR
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LASKENNASSA KAYTETYT RAITIOTIEN LIIKENNETIEDOT

LASKENNASSA KAYTETYT TIELIIKENNETIEDOT
Tie (osuus) / KAVL2040 / Ydajan liikenteen osuus % / Raskaiden osuus % / Nop.rajoitus

Luhtitie (Varistontielta itaan) / 3950 / 10 % / 7 % / 40 km/h
Martinlaaksontie / 5810 / 10 % / 9 % / 40 km/h

Raappavuorentie (Martinlaaksontieltéd pohjoiseen) / 10340 /10 % / 5 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Uomatielté etelaan) / 11590 / 10 % / 6 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Uomatieltd pohjoiseen) / 9600/ 10 % / 8 % / 40 km/h
Uomatie / 8700/ 10 % / 13 % / 40 km/h

Vaskivuorentie / 7810/ 10 % / 6 % / 40 km/h

Virtatie / 1300/ 10 % /5 % / 40 km/h

Artic-raitiovaunu
Yksikdn pituus 34 m

Paivalla 360 kpl ja yolla 96 kpl
Nopeus 40 km/h (katujen nopeusrajoituksen mukaisesti), pysakkien kohdalla 30 km/h
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Liite Vantaa 182019 s a5 dp)
. L , I > 50 dB(A
2.2B | psemakaavan muutokset Raappavuorenpuisto 002049, Ke  lokuusenmaki 002156 ja A LASKENTA-ASETUKSET
lok SivaKofi [ |> 55dB(A) Melutason laskentaetaisyys: 1000 m
Kelokuusen paivakoti 002329, Vantaa. [ 1> 60dB(A) Laskentakorkeus: pystysuunnassa 3 m valein
N Suunniteltu maankaytto ja vuoden 2040 liikenne. I > 65 dB(A) ja vaakasuunnassa enintaan 7 m vélein.
¢ Raappavuorentien linjaus, jossa raitiotie keskella ajokaistoja. ) Heijastusten lukumaara: 2
v * J Ik'pp kohdist ! J' tie- j itiotieliikent ; ih Jtt Saian keskiaanit LAeq22-7 > 70dB(A) Koordinaattijarjestelméa: ETRS-GK25
s ulKisivuun Kondistuva suurin tie- ja raitioteliikenteen aineuttama yoajan Keskiaanitaso eqzz-/. - > 75 dB(A) Korkeusjarjestelma: N2000
PRAMETHOR
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— ELY-keskuksen oppaan 02/2013 mukaan, jos asuinrakennuksen julkisivulla )
ylittyy paivalla keskiaanitaso 65 dB, ei julkisivulle tule rakentaa parvekkeita.

Il - Olemassa oleva asuinrakennus

I - Olemassa oleva koulu-, paivakoti- tai vanhainkotirakennus
[ ]= Olemassa oleva muu rakennus

I - Suunniteltu asuinrakennus

I - Suunniteltu paivakotirakennus

I - Suunniteltu pysakaintirakennus

I - Suunniteltu muu rakennus

Nékymat lounaan ja luoteen suunnista.

Liite A Vantaa 1820191 . 454B(a)
291 B > 50 dB(A) LASKENTA-ASETUKSET
e Asemakaavan muutokset Raappavuorenpuisto 002049, Ke  lokuusenméki 002156 ja 1> 55 dB(A) EAEIEtaStOE Iakskentaete:isyys: lOOOrg »
s . askentakorkeus: pystysuunnassa o m valein
Kelokuusen paivakoti 002329, Vantaa. [ ]> 60dB(A) ja vaakasuunnassa enintaan 7 m vélein.
N Suunniteltu maankaytto ja vuoden 2040 liikenne. I > 65 dB(A) Heijastusten lukuméaéra: 2
W {} : | Raappavuorentien linjaus, jossa raitiotie keskella ajokaistoja. I > 70 dB(A) Eookrdi”éét_tiiétrjelst§!H&GSO%ERS-GKZS
Liitteen 2.2A julkisivuun kohdistuva péaivaajan keskidanitaso 3D-viistokuvina. B > 75 dB(A) orreusjanesteime:
S
PRAOMETHOR
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LASKENNASSA KAYTETYT RAITIOTIEN LIIKENNETIEDOT

Artic-raitiovaunu
Yksikon pituus 34 m
Paivalla 360 kpl ja yolla 96 kpl

Nopeus 40 km/h (katujen nopeusrajoituksen mukaisesti), pysékkien kohdalla 30 km/h
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\ \
OR PUI?‘TOO 2049 |
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Y¥YRMAEN HUOLLON
TONTTI 002418

I - Olemassa oleva asuinrakennus
/I ] = Olemassa oleva muu rakennus
/| I = Suunniteltu asuinrakennus
I - Suunniteltu paivakotirakennus
I - Suunniteltu pysakointirakennus
\| I = Suunniteltu muu rakennus
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-
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PAIVAKOTI 002329

Julkisivuun kohdistuva suurin raitiotielikenteen aiheuttama hetkellinen maksimiaénitaso LAF,maks.

PRAMETHOR

Y\ [ ] \ -
.. A Mittakaava 1:1500 (A3)
Liite Vantaa 182019 | =7, 454B(a)
. s . I > 50 dB(A i
3 Asemakaavan muutokset Raappavuorenpuisto 002049, Ke  lokuusenmaki 002156 ja (A | LaskenTA ASETUKSET
lok SivaKofi [ |> 55dB(A) Melutason laskentaetaisyys: 1000 m
Kelokuusen paivakoti 002329, Vantaa. [ 1> 60dB(A) Laskentakorkeus: pystysuunnassa 3 m valein
N Suunniteltu maankaytto ja vuoden 2040 liikenne. I > 65 dB(A) ja vaakasuunnassa enintaan 7 m vélein.
Raappavuorentien linjaus, jossa raitiotie keskella ajokaistoja. Heijastusten lukumaara: 2
bp J J J J I > 70 dB(A) Koordinaattijarjestelmé: ETRS-GK25
B > 75 dB(A) Korkeusjarjestelma: N2000
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LASKENNASSA KAYTETYT TIELIIKENNETIEDOT
Tie (osuus) / KAVL2040 / Ydajan liikenteen osuus % / Raskaiden osuus % / Nop.rajoitus

Luhtitie (Varistontielta itaan) / 3950 / 10 % / 7 % / 40 km/h

Martinlaaksontie / 5810 / 10 % / 9 % / 40 km/h

Raappavuorentie (Martinlaaksontieltéd pohjoiseen) / 10340 /10 % / 5 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Uomatielté etelaan) / 11590 / 10 % / 6 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Uomatieltd pohjoiseen) / 9600/ 10 % / 8 % / 40 km/h

Uomatie / 8700/ 10 % / 13 % / 40 km/h

Vaskivuorentie / 7810/ 10 % / 6 % / 40 km/h

Virtatie / 1300/ 10 % /5 % / 40 km/h
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\L Kﬁ’LOKUUSEN 1 0021 \
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I - Olemassa oleva asuinrakennus
[ =Olemassa oleva muu rakennus
I - Suunniteltu asuinrakennus
I - Suunniteltu paivakotirakennus
I - Suunniteltu pysakointirakennus
I = Suunniteltu muu rakennus
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Y¥YRMAEN HUOLLON
TONTTI 002418

4.1 Asemakaavan muutokset Raappavuorenpuisto 002049, Ke  lokuusenméki 002156 ja
Kelokuusen péaivakoti 002329, Vantaa.
N Suunniteltu maankaytto ja vuoden 2040 liikenne.
W ¢ & | Raappavuorentien linjaus ilman raitiotieta.
Asuinrakennusten parvekkeiden &énitasoerovaatimukset liikenteen melua vastaan.

: PRAMETHOR

I = ei lasitustarvetta
[ =1dBA)
I - 2 dB(A)
[ 1=3dBA)
I - 4 dB(A)
[ ]=5dBA)
[ 1=6dB(A)
[T =7dBA)
I - 8 dB(A)
I - 0 dB(A)

Mittakaava 1:1500 (A3)

Vaatimusten maéarittdmisessa on huomioitu, etta
parvekkeen seindheijastus nostaa parvekkeen
aanitasoa keskiméaarin kolme desibelid ja néain

ollen parveke on tarpeen lasittaa, kun julkisivuun
kohdistuva paivaajan keskidanitaso ylittdéa 52 dB(A).

Koordinaattijarjestelméa: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000
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LASKENNASSA KAYTETYT TIELIIKENNETIEDOT
Tie (osuus) / KAVL2040 / Ydajan liikenteen osuus % / Raskaiden osuus % / Nop.rajoitus

Luhtitie (Varistontielta itaan) / 3950 / 10 % / 7 % / 40 km/h

Martinlaaksontie / 5810 / 10 % / 9 % / 40 km/h

Raappavuorentie (Martinlaaksontieltéd pohjoiseen) / 10340 /10 % / 5 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Uomatielté etelaan) / 11590 / 10 % / 6 % / 40 km/h
Raappavuorentie (Uomatieltd pohjoiseen) / 9600/ 10 % / 8 % / 40 km/h

Uomatie / 8700/ 10 % / 13 % / 40 km/h

Vaskivuorentie / 7810/ 10 % / 6 % / 40 km/h

Virtatie / 1300/ 10 % /5 % / 40 km/h

LASKENNASSA KAYTETYT RAITIOTIEN LIIKENNETIEDOT

Artic-raitiovaunu
Yksikdn pituus 34 m
Paivalla 360 kpl ja yolla 96 kpl

Nopeus 40 km/h (katujen nopeusrajoituksen mukaisesti), pysakkien kohdalla 30 km/h
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I - Suunniteltu paivakotirakennus
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Qs
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A\ I = i lasitustarvetta
Liite Vantaa 182019 | -1 dB(A)
4.2 _ _ _ I - 2 dB(A)
' Asemakaavan muutokset Raappavuorenpuisto 002049, Ke  lokuusenméki 002156 ja [ 1=3dBA)
Kelokuusen paivakoti 002329, Vantaa. I - 4 dB(A)
N Suunniteltu maankaytto ja vuoden 2040 liikenne. % - Z gg(ﬁ)
W ¢ & | Raappavuorentien linjaus, jossa raitiotie keskella ajokaistoja. T _ 7 dBEA;
Asuinrakennusten parvekkeiden &énitasoerovaatimukset liikenteen melua vastaan. B -3 dB(A)
° PROMETHOR | EEN-9505()

Mittakaava 1:1500 (A3)

Vaatimusten maéarittdmisessa on huomioitu, etta
parvekkeen seindheijastus nostaa parvekkeen
aanitasoa keskiméaarin kolme desibelid ja néain

ollen parveke on tarpeen lasittaa, kun julkisivuun
kohdistuva paivaajan keskidanitaso ylittdéa 52 dB(A).

Koordinaattijarjestelméa: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000
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\‘\ RAAPPAVUORENTIE
W KAVL 10 340
\| Péiva 90 % /y0 10 %
Raskas 5 %
Nop. 40 km/h

»”

MARTINLAAKSONTIE

\ \
A\
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LUHTITIE

KAVL 3 950

Péaiva 90 % / yd 10 %
% Raskas 7 %

Nop. 40 km/h

KAVL 5 810
Péaiva 90 % / yo 10 %
Raskas 9 %

Nop. 40 km/h

UOMATIE
KAVL 8 700

Péaiva 90 % / yd 10 %
1 Raskas 13 %

Nop. 40 km/h

VIRTATIE
KAVL 1 300
Paiva 90 % / y6 10 %

Raskas 5 %
Nop. 40 km/h

RAITIOTIE

Artic-raitiovaunu

Paivalla 360 kpl ja yolla 96 kpl

Yksikon pituus 34 m

Nop. 40 km/h, pysékkien kohdalla 30 km/h

| ‘yt
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|
\\‘\' RAAPPAVUORENTIE
M KAVL 11 590
I Paiva 90 % / yo 10 %
1 Raskas 6 %

Nop. 40 km/h

VASKIVUORENTIE
KAVL 7 810
N P&iva 90 % / yo 10 %
=== Raskas 6 %
Nop. 40 km/h
|

Asemakaavan muutokset Raappavuorenpuisto 002049, Ke

Kelokuusen péaivakoti 002329, Vantaa.
Melulaskennoissa kéaytetyt vuoden 2040 liikennetiedot.

Mittakaava 1:4000 (A3)

TIELIIKENNETIEDOT

Tien nimi

Keskimaarainen arkivuorokausiliikenne v. 2040 = KAVL _
Liikenteen osuus paivalla ja yolla = Paiva _ % /yo _ %
Raskaan liikenteen osuus = Raskas %

Nopeusrajoitus = Nop. _ km/h

1.8.2019

lokuusenmaki 002156 ja

Koordinaattijarjestelmé: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

PRAMETHOR
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12§ Kuusijarven ulkoilusillan nimeaminen, 97 Kuninkaanmaki / TLA

VD/4152/10.02.07.00/2020
TLA/TKA/ALVA/MKU

Kuusijarven ulkoilusilta avattiin 14.12.2019. Kunnallistekniikan hankeohjelmassa nimi oli 2019
Kuusijarven silta. Rinnakkaisnimia ovat olleet Kuusijarvensilta, Kuusijarven ja Sipoonkorven yhdistava
silta, Sipoonkorvensilta, Kuusijarven ja Sipoonkorven ulkoilualueet yhdistava kevyen liikenteen silta
seka Sipoonkorven ja Kuusijarven yhdistava silta. Terassilta ylittda Vanhan Porvoontien
Kuninkaanmaessa ja johtaa Sipoonkorven kansallispuistoon.

Nimistoryhma 14.1.2020 paatti jarjestaa sillasta nimikilpailun.

Nimikilpailu jarjestettiin verkkokyselyna 2.3. - 31.3.2020 ja siihen saatiin yhteensa 563 ehdotusta, lisaksi
2 myo6hassa. Palkintona voittajalle on kaksi elokuvalippua ja termospullo.

Nimistoryhma 21.4.2020 valitsi nimikilpailun voittajaehdotukseksi nimen Sudentassu / Vargtassen.
Silta johtaa Sipoonkorpeen ja nimea perusteltiin Sipoon susilla.

Kilpailun ratkaisee ja nimen antaa kaupunkisuunnittelulautakunta. Voimassa olevan hallintosdannén
luvun 10 § 2 kohdan 3 mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa kadun ja muun yleisen alueen
nimien seka kaupunginosan ja korttelin numeroiden muuttamisesta. Jos valittavaa nimeéa on ehdottanut
useampi, palkinnon saaja arvotaan. Nimi annetaan seka suomeksi etta ruotsiksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.5.2020 § 15

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan antaa Kuusijarvelta Sipoonkorpeen meneville terassillalle nimi Sudentassu / Vargtassen ja
julistetaan nimikilpailun voittaja.

Kasittely:
Kaupunkisuunnittelulautakunnan varapuheenjohtaja Piia Malmberg esitti asian jattamista poydalle. Jasen
Vesa Pajula kannatti esitysta.

Paitos:
Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle kaupunkisuunnittelulautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 2.6.2020 § 12

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan antaa Kuusijarvelta Sipoonkorpeen meneville terassillalle nimi Sudentassu / Vargtassen ja
julistetaan nimikilpailun voittaja.

Kasittely:
Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Vesa Pajula esitti, etta Kuusijarvelta Sipoonkorpeen meneville
terassillalle annetaan nimeksi Sudentassun silta. Varapuheenjohtaja Piia Malmberg kannatti esitysta.
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Jasenet Paula Lehmuskallio ja Tarja Eklund kannattivat kaupunkisuunnittelujohtajan esitysta.

Puheenjohtaja totesi, etta asiasta joudutaan danestamaan, ja teki seuraavan danestysesityksen: Ne, jotka
kannattavat kaupunkisuunnittelujohtajan esitysta, danestavat jaa, ja ne, jotka kannattavat jasen Pajulan
tekem33 muutosesitysts, d3nestavat ei. Adnestysesitys hyviksyttiin.

Ainestyksessa annettiin 13 jaa-3anta (Eklund, Forsberg, Kivimaki, Karki, Lehmuskallio, Lind, Merel3,
Nguyen, Risinen, Silvennoinen-Hiisku, Vanhanen, Astrand, Ala-Kapee-Hakulinen) ja 4 ei-d4nta
(Malmberg, Spets, Pajula, Miessmer). Puheenjohtaja totesi muutosesityksen tulleen hylatyksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin kaupunkisuunnittelujohtajan esitys.

Liitteet:

- Sijaintikartta

Taytantéonpano: kaupunkirakenne ja ymparisto
Muutoksenhakuohije: 1. Oikaisuvaatimus

Lisatiedot:

aluearkkitehti Timo Kallaluoto, p. 050 312 2132
etunimi.sukunimil[at]vantaa.fi
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138 Asemakaavan muutos 002442 seka tonttijako ja tonttijaon muutos, 26 Petikko /
Petikontie 23-25 / TLA

VD/2618/10.02.04.00/2020
TLA/TKA/MKU

Seka Petikontie 23:n vahittaiskaupan suuryksikon korttelialueeseen KM etta Kaakelikaari 2b:n
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeseen T liitetdan tarpeettomia LPA- ja LP-alueita
(pysakointialueita). Talloin KM-korttelin rakennusoikeus nousee 6 612 k-m2:sta 10 000 k-m2:iin.
Liikerakennusten kortteli KL, jossa sallitaan toimistotiloja, muuttuu liike- ja toimistorakennusten
kortteliksi K ja rakennusoikeus nousee 1 200 k-m2:sta 2 000 k-m2:iin.

Asemakaavamuutos koskee korttelia 26227, osaa korttelista 26114 seka katualuetta, kaupunginosassa
26 Petikko.

Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa kortteleita 26227, 26228, osaa korttelista 26114 seka
katu- ja liikennealueita.

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee osaa korttelista 26114.
Alueen sijainti Petikontie 23 - 25 ja Kaakelikaari 2b

Hakijat
Vantaan kaupunki ja Lahtinen & Kumpp. Oy

Maanomistus
Vantaan kaupunki ja Lahtinen & Kumpp. Oy

Valmistelu
Kaava on tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava

Alue on sekd oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa (Kv 17.12.2007) ett3 yleiskaavaehdotuksessa (Kh
6.4.2020) kaupallisten palvelujen aluetta KM. Voimassa olevassa yleiskaavassa on esitetty Keha Ill:n
vaihtoehtoinen eritasoliittyma, jota ei ole enaa tiesuunnitelmassa (2011) eika yleiskaavaehdotuksessa.

Alueella on sekametsa3, kolme teollisuus- ja varastorakennusta, maaraaikainen pysakdintialue ja
voimalinja. Matkatie on osa varhaiskeskiaikaista Suurta Rantatieta.

Asemakaavamuutos

Voimassa olevassa asemakaavassa on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta T,
liikerakennusten korttelialuetta, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon KM, liikerakennusten
korttelialuetta KL seka autopaikkojen korttelialuetta LPA ja yleistd pysakointialuetta LP. Tonttien
rakennusoikeus on yhteensa 10 249 k-m2. Suurin kerrosluku on kolme. Matkatie on katualuetta.

Asemakaavamuutoksessa sekd T-korttelialuetta ettd KM-korttelialuetta laajennetaan LPA- ja LP-alueille,
jotka ovat toimineet piilovarauksina Keha lll:n vaihtoehtoiselle eritasoliittymalle ja Keha lll:n ylittavalle
kadulle, jotka ovat tarpeettomia. Tall6in rakentaminen ja pysakointi voidaan ratkaista tehokkaammin ja
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rakennusoikeus voidaan nostaa KM-tontilla 10 000 k-m2:iin ja KL-tontilla 2 000 k-m2:iin. Samalla KL-
tontti, jolle saa sijoittaa my6s toimistotiloja, muutetaan liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi K.

T-tontti laajenee kaupungin maalle.

Asemakaavamuutos tukee Petikon kaupallista kehittamista, edistaa alueen toteutettavuutta ja vastaa
paremmin tonttien kysyntaan.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 23.3.2020.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua
mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin 12 kpl, naista naapureilta 5 kpl, joista mydhassa 1 kpl.

Naapureiden mielipiteissa kyse oli maan myynnista teollisuus- ja varastokayttoon toiselle naapurille, joka
on toiminut alueella jo 1980-luvulta, ja alueen arkkitehtuurista.
Mielipiteet vastineineen on esitetty kaavaselostuksessa.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset

Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (Kv 18.6.2018 § 9).

Kaava kohdistuu paiosin Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa kolme kayttékelpoista
tyopaikkatonttia.

Sopimus
Hakijalta on saatu sitoumus maan ostosta kaavan voimaantulon jalkeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 2.6.2020 § 13

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 2.6.2020 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002442 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
26 Petikko / Petikontie 23 - 25.

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

[-“te: Asemakaavamuutoksen selostus 2.6.2020

Taytantéonpano: kaupunkirakenne ja ymparistdé/asemakaavoitus
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:

aluearkkitehti Timo Kallaluoto, p. 050 312 2132
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Poytakirja 13 Sivu 218
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

02.06.2020




Vantaa

002442 PETIKONTIE 23 - 25
PETIKKO

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavan muutoksen selostus seké tonttijako ja tonttijaon muutos,
joka koskee 2.6.2020 péivattya asemakaavakarttaa 002442

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 02.06.2020 / 13 §



002442 Petikontie 23 - 25/ 2.6.2020 2/38

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Seka Petikontie 23:n vahittaiskaupan suuryksikon korttelialueeseen KM etta Kaakelikaari 2b:n
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeseen T liitetdan tarpeettomia LPA- ja LP-alueita
(pysékointialueita). Talléin KM-korttelin rakennusoikeus nousee 6 612 k-m2:sta 10 000 k-mz2:iin.
Liikerakennusten kortteli KL, jossa sallitaan toimistotiloja, muuttuu liike- ja toimistorakennus-
ten kortteliksi K ja rakennusoikeus nousee 1 200 k-m2:sta 2 000 k-m2:iin.
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Kaava-alueen sijainti j:a suhde kaupunkirakenteeseen.

Vantaan kaupungin kaupunginosa 26 Petikko

Kortteli 26227, osa korttelia 26114 sekéa katualuetta
(Kumoutuvassa asemakaavassa korttelit 26227, 26228, osa korttelia 26114 seka katu- ja liikennealueita.)

Osa korttelia 26114

Petikontie 23 — 25 ja Kaakelikaari 2b

1 Tiivistelma 3
2  Lahtokohdat 4
3  Asemakaavan suunnittelun vaiheet 11
4  Asemakaavan kuvaus 20
5 Asemakaavan toteutus 30

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 02.06.2020 / 13 §
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TIIVISTELMA

o

etikontien ylittavalta sillalta lanteen. Kaava-alue vasemmalla.

Nékyma P TKa 8.5.2020

Vantaan kaupungin kiinteistot ja tilat seka Lahtinen & Kumpp. Oy hakevat asemakaavan teolli-
suus- ja varastotonttien T ja vahittaiskaupan suuryksikon tontin KM laajentamista pysakointialu-
eille LPA ja LP.

Alueella on sekametséd, kolme teollisuus- ja varastorakennusta, tilapainen pysakdintialue ja voi-
malinja. Matkatie on osa varhaiskeskiaikaista Suurta Rantatieta eli Turun — Viipurin maantieta.

Yleiskaavassa ja yleiskaavaehdotuksessa alue on kaupallisten palvelujen aluetta KM. Voimassa
olevassa yleiskaavassa (2007) on esitetty Keha Ill:n vaihtoehtoinen eritasoliittyma, jota ei ole enda
tiesuunnitelmassa (2011) eika yleiskaavaehdotuksessa (2020).

\VVoimassa olevassa asemakaavassa on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta T, liikera-
kennusten korttelialuetta, jolle saa sijoittaa vahittéiskaupan suuryksikén KM, liikerakennusten
korttelialuetta KL seka autopaikkojen korttelialuetta LPA ja yleista pysakdintialuetta LP. Tonttien
rakennusoikeus on nyt 10 249 k-m2. Suurin kerrosluku on kolme. Matkatie on katualuetta.

Asemakaavamuutoksessa seka T-korttelialuetta ettd KM-korttelialuetta laajennetaan LPA- ja LP-
alueille, jotka ovat toimineet piilovarauksina Keha lll:n vaihtoehtoiselle eritasoliittymalle ja Keha
l1:n ylittavélle kadulle, ja ovat tarpeettomia. Téllgin pysakéinti voidaan ratkaista tehokkaammin ja
rakennusoikeus voidaan nostaa KM-tontilla 10 000 k-m2:iin ja KL-tontilla 2 000 k-m2:iin. LP-alu-
eelle ei ole voinut sijoittaa tonttien autopaikkoja. T-tontti laajenee kaupungin maalle.

Asemakaavamuutos tukee Petikon kaupallista kehittamistd, edistaa tonttien toteutettavuutta ja
vastaa paremmin tonttien kysyntaan.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 02.06.2020 / 13 §
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LAHTOKOHDAT

Petikko

\.‘ Y Varisto

Kaava-alue etelasta. ' ‘ ' Google earth 2020

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus
Kortteli kuuluu laajaan Keha Ill:n yritysalueeseen. Petikko-Varisto on erikoiskaupan keskus.

Luonnonymparisto

Alue on ollut peltoa, josta kohoaa kaksi metsdméked. Mékien huipuilla maalaji on kalliota ja mo-
reenia, rinteelld silttida. Alavammilla alueilla on savea ja tdyttomaata. Rakentamattomalla alueella
on sekapuustoa, paitsi voimalinjan alus on raivattu. Alueella ei ole arvokkaita luontokohteita.

r .y

< V?/&
& &7/, "//
Siltti.
Moreeni. Savi.
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Valmis tonttiliittyma Petikontielté. TKa 8.5.2020
Rakennettu ymparisto

Petikossa on teollisuus-, varasto- ja kaupparakennuksia. Omakotitalot on purettu.

Petikontie 23:n tontti on rakentamaton. Alueella on 110 kV:n sahkdlinja ja pysakaintialue.
Petikontie 25:n tontilla on myyty lomamokkejé, jotka on purettu.

Kaakelikaari 2b;n tontilla on kolme teollisuus- ja varastorakennusta 1980-luvulta.

Alueen naapuritonteilla on teollisuusrakennuksia vuosilta 1982 — 1991, Kaakelikaari 4a:n tontille
on rakenteilla autokauppa.

Palvelut
Petikossa on erikoistavaran kauppaa. Petikontielld on ABC-huoltoasema.

Liikenne

Tontit liittyvat Petikontiehen, joka on alueen paakatu, likennemaara on 6 700 ajon/vrk (2016).
Keha lll:n liikennem&ara on talla kohdalla 61 945 ajon/vrk (2019).

Petikontiella on kevyen liikenteen raitit. Keh& Ill:n raitti on tien etelapuolella.

Alueelle on kaavoitettu yleinen pysakdintialue LP, jolle ei voi sijoittaa tonttien autopaikkoja.

Syksysté 2022 alkaen Petikontiella kulkee bussi 555 Leppavaara — Pahkinarinne — Vantaankoski,
Keha Ill:lla 566 Martinlaakso — Koskelo — Espoon asema ja Martinkylantiell& 335 Linnainen — Va-
paala — Myyrmaki — Martinlaakso — Askisto. Kaikilta linjoilta on yhteys Keharadalle.

Kulttuurihistorialliset kohteet

Alueen lapi kulkee varhaiskeskiaikaisperéinen Suuri Rantatie, joka on entisté Turun — Viipurin
maantieta (Bolenraitti — Muuripolku — Matkatie). Vuonna 1906 osuus Hameenkylasta Vantaankos-
kelle muutettiin maantiesta kylatieksi ja Hameenkylasta Pitajanmaelle mennyt kylatie muutettiin
maantieksi, mista syysta Suuri Rantatie on myohemmin voitu katkaista useaan osaan. Alueella ei
ole muita rakennusperintdkohteita eiké tunnettuja muinaismuistoja.

Tekninen huolto

Petikontiella ja Kaakelikaarella on valmis kunnallistekniikka. Muuripolulla kulkee kaasuputki, jonka
suojaetaisyys vaikuttaa rakentamiseen. Muuripolulla suunnitellaan vesihuollon saneerausta.
Koska Muuripolku on kapea ja siell& kulkee kaasuputki, niin vesihuolto saatetaan joutua saneeraa-
maan Muuripolun pohjoispuolelle, jolloin se jaisi tontille rasitteeksi.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 02.06.2020 / 13 §
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Lisaksi tonteilla kulkee Fingrid Oyj:n voimajohtoja. Ne jaévat pysakointialueelle, mutta pysakointi-
alueen suunnittelussa tulee huomioida niiden asettamat rajoitteet.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Lentomelu
Lentomelutaso Lden 55 — 60 dB edellyttaa toimistotiloilta AL 32 dB &&neneristavyytta.

Tiemelu

Tiemelutilanne (2016) on esitetty alla olevassa kartassa. Adneneristavyysvaatimus vaihtelee ra-
kennusalojen eri osissa. Kehé Ill:n suuntaan julkisivulla tiemelutaso Aeq on 65 — 70 dB. Rakennus-
ten aéneneristavyydesta maarataan rakennusjarjestyksessa.

Tiemelutilanne.

Tiemelutaso Aeq, 2016, paivalla klo 7 — 22.

4550 | 5055 5560  60-65
| 6570 70-75 | 75 dB

Vantaan ympéristokeskus 2016

Tiemelun huomioon ottaminen

Tiemeluvyo-  Adnitasoero  Aanitasoero

hyke asunnoissa  toimistoissa

Aeq (dB) AL (dB) AL (dB)

65...100 erillinen erillinen
selvitys selvitys

60...64,9 35 30

55...59,9 30 25

alle 55 30* -

Vantaan rakennusjérjestys, Kv 15.11.2010.

*YM asetus 796/2017.

Maanomistus

Vantaan kaupunki

Vantaan kaupungin madaraala
Vantaan kaupunki, vuokrattu
Suomen valtio / Uudenmaan ELY-
keskus

Lahtinen & Kumpp. Oy

Muut.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 02.06.2020 / 13 §
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2.2 SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Tavoitteena on mm., etté suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.
(VN 14.12.2017) => Kaavamuutos on tavoitteiden mukainen.

...
L]
=

B

LA
\ Lidi|
L]

i

Maakuntakaava

Alue on taajamatoimintojen aluetta. Petikko — Va-
ristoon on merkitty merkitykseltaan seudullinen va-
hittaiskaupan suuryksikko. / Uudenmaan liitto

=> Kaavamuutos on maakuntakaavojen mukainen.

Keskustatoimintojen alue.
Taajamatoimintojen alue.

44+ Tiivistettava alue.

Seudullinen vahittaiskaupan suuryksikko.

L 2NN I virkistysalue.
> 2T e NS mnin

Viheryhteystarve.
Lentomelualue.
Kaavamuutosalueen sijainti.

@ Uusimaa-kaava 2050, ehdotus
Tavoitteena on kasvun kestévé ohjaaminen. Petikko-

e e Varisto on kaupan aluetta. Kaavaehdotus on ollut
L A B2 el nahtavilla syksylla 2019. Maakuntavaltuusto paattaa
ﬁ ' ; = ‘ kaavasta 9.6.2020. / Uudenmaan liitto
i L => Kaavamuutos on maakuntakaavaehdotuksen mu-
| _ iAW kainen.
| [T | o | P s _{ BFEF Péékaupunkiseudun ydinvychyke.

.-7' e 1T 1% | : ‘g

O

Vantaan yleiskaava

Vantaan oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa alue on
kaupallisten palvelujen aluetta KM. Yleiskaavassa
on esitetty Keha Ill:n vaihtoehtoinen eritasoliitty-
ma. (Kv 17.12.2007)

=> Kaavamuutos on yleiskaavan mukainen, koska
vaihtoehtoinen eritasoliittyma ei ole en&a Keha
[11:n tiesuunnitelman (2011) mukainen.

ET

SL
T
VL

KM

Taajamatoimintojen kehittdmisvyohyke.
Keskustatoimintojen alue, keskus.
Kaupan alue.

Kaupan alue, laaturajoittamaton.
Kaavamuutosalueen sijainti.

Yhdyskuntateknisen huollon alue.
Kaupallisten palvelujen alue.
Luonnonsuojelualue.

Teollisuus- ja varastoalue.
Lahivirkistysalue.

[ Kaavamuutosalueen rajaus.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 02.06.2020 / 13 §
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Vantaan yleiskaavaehdotus 2020

Kaava-alue on kaupallisten palvelujen aluetta KM.
Petikkoon ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan
eiké keskustahakuisen erikoiskaupan suuryksikoita.
(Kh 6.4.2020, néhtavilla 22.4. — 18.6.2020)

=> Kaavamuutos yleiskaavaehdotuksen mukainen.

ET Yhdyskuntateknisen huollon alue.
Kaupallisten palvelujen alue.
Tuotanto- ja varastotoiminnan alue.
Monipuolinen tyopaikka-alue.
Luonnonsuojelualue.

sL
VL Lahivirkistysalue.

papnp Ekologinen runkoyhteys.
|| Kaavamuutosalueen rajaus.

Voimassa oleva asemakaava
Alueella on voimassa asemakaavat 260300 (YM 17.6.1992) ja 002030 (Kv 3.3.2014).

/

KL Liikerakennusten korttelialue 1200 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

KM Liikerakennusten korttelialue, jolle saasijoit-  e=1,00  Tonttitehokkuus eli kerrosala / tontin ala.
taa vahittaiskaupan suuryksikon. Il Suurin kerrosluku roomalaisin numeroin.
LP Yleinen pysékdintialue. kit50%  Osuus rakennusoikeudesta, jonka saa
LPA Autopaikkojen korttelialue. kayttaa liike- ja toimistotiloiksi.
- Teollisuus- ja varastorakennusten korttelial. ~ ajo Alueella oleva ajoyhteys.
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelial. (va)- Vaara-alue.
VL Lahivirkistysalue. lipplist  Jalankulku- ja pyoréilykatu. Suojeltu tie.
26114  Korttelin numero. [ | Kaavamuutosalueen rajaus.

Ajantasa-asemakaava.

Vantaan karttoja, kaavoja ja paikkatietoja voi katsoa tarkemmin: kartta.vantaa.fi

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 02.06.2020 / 13 §
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Vantaan kaupan palveluverkkoselvitys ja -suunnitelma 2040 tukee yleiskaavan maaritteleméaa va-
hittaiskaupan suuryksikon sijaintia ja laajuutta. (Kala 9.11.2015 § 10)

renkee A BT suunnitelmakartta Petikko — Variston kohdalta. (s. 46, kuva 30)
N e @® Ptkauppa 1000 — 2000 myymalakerrosnelimetria.

Nykyinen kaupan alue.
Kaupan alueen laajennus yleiskaavan KM-alueella.

PP et LRERAL SN
Vantaalaisten ostovoima kasvaa voimakkaasti selvityksen tarkasteluajanjaksolla. Ostovoiman
kasvu muodostuu vaestonkasvusta seka nykyisten asukkaiden ostovoiman lisayksesta. Asemakaa-
van mahdollistama liiketilan lisdys vastaa osaltaan vantaalaisten ostovoiman kasvun aiheuttamaan

liiketilan lisatarpeeseen. Kyseessa on voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeus.

Petikko — Variston alueella on viela paljon kaupan kehittdmisen mahdollisuuksia. Alueen veto-
voima on vahentynyt viime vuosina asiakkaiden valitessa usein muun seudullisen huonekalu-, si-
sustus- tai kodintarvikekaupan alueen asiointipaikakseen. Kaupan tiloja on mahdollista toteuttaa
alueelle kayttotarkoituksen muutoksilla sekd rakentamalla viela tyhjia tontteja. Alueen haasteena
on, ettei se muodosta yhta kaupallista kokonaisuutta vaan useita toisiinsa heikosti kytkeytyneita
osia. Erityisesti Keha Ill jakaa alueen toiminnallisesti kahteen osaan. Aluetta kehitettéessa tulee
keskittyd muun muassa tonttien valisten yhteyksien ja jalankulun parantamiseen sek& mahdollisiin
yhteispysakointiratkaisuihin. Alueen kaupallinen painopiste sijoittuu Variston puolelle.

Asemakaavan muutoksen mahdollistama liiketilan liséys edesauttaa alueen vetovoiman kasvua
kaupan alueena, mutta mahdollistaa alueen merkittavan kaupallisen kehittdmisen jatkossakin
maakuntakaavan mitoituksen rajoissa.

Petikko — Variston kaupan alueen enimmaéismitoitus

\ Alueen kaupat k-m2 Maakuntakaava k-m2 Uusimaa 2050 -ehdotus k-m2 Merkittavyys
127 200* 175000 250000 seudullinen
*) Liiketilaksi kaavoitettu kerrosala. (Heikkola, Joni 2015: 55; + 3 200 k-m2 kaavalla 002253 Riihimiehentie 8.)

Selvityksen ja suunnitelman mukaan Petikko — Varistoon tavoitellaan kauppaa, joka ei suuren ko-
konsa vuoksi sovellu keskustatoimintojen alueille ja joissa myytavat tuotteet vievét paljon tilaa.
Aluetta kehitetaan monipuolisena kaupan alueena, mutta kaupan toimiala ja laatu eivat saa olla
sellaista, joka haittaa merkittavasti keskusta-alueiden kehittamista. Alueelle ei saa sijoittaa paivit-
taistavarakaupan myymaélatiloja siséltavia vahittaiskaupan suuryksikoita.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.11.2015 § 10 hyvaksyi Vantaan kaupan palveluverkkoselvityk-
sen ja -suunnitelman 2040 jatkosuunnittelun pohjaksi ja tiedoksi kaupunginhallitukselle.
Kaupunginhallitus 30.11.2015 § 20 merkitsi suunnitelman tiedoksi.

=> Hanke on Vantaan kaupan palveluverkkoselvityksen ja -suunnitelman 2040 mukainen. Asema-
kaavamuutos kieltaa paivittaistavarakaupan myymalatilat ja rajaa kaupan laatua.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 02.06.2020 / 13 §
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Kantatien 50 (Kehd 1) parantaminen valilla Vanhakartano — Vantaankoski, Petikon uusi eritasoliit-
tyma. / Finnmap Infra Oy 2011

Vaihtoehtoinen eritasoliittym4, josta on luovuttu. Keha lll:n parantaminen vélilla Vanhakartano —
Vantaankoski, Petikon uusi eritasoliittyma (Muuritie), aluevaraussuunnitelma. / Sito Oy 2008

Tie- ja katusuunnitelmat

Uudenmaan ELY-keskus ja Vantaan kaupunki ovat laatineet ylla esitetyt kaksi Keha Ill:n paranta-
missuunnitelmaa. Petikko-Variston yrittajat halusivat sdilyttda Keha Ill:n eritasoliittyman nykyi-
selld paikallaan, jonka kohdalle alueen yritystoiminta on syntynyt. Lisaksi vaihtoehtoisella paikalla
olisi tullut rakentaa uusi silta seka lunastaa ja purkaa toimiva teollisuusrakennus. Vaihtoehtoinen
eritasoliittyma ei esiinny enéa yleiskaavaehdotuksessa 2020.

Asemakaavan mukaisesta kadun (Muuritien) piilovarauksesta luopuminen on perusteltu tarkem-
min jaljempana sivulla 21.

Rakennusjarjestys: Vantaan rakennusjarjestys, Kv 15.11.2010.
Tonttijako- ja rekisteri: Vantaan kiinteistorekisteri.

Rakennuskiellot: Ei ole.
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3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

=

Kaakelikaari 2b:n raennukia (1981 —1985). | W TKa 8.5.2020

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA PAATOKSET

Vantaan kaupungin kiinteistot ja tilat seka Lahtinen & Kumpp. Oy hakivat 11.3.2020 Petikontie
23:n KM-tontin ja Kaakelikaari 2b:n T-tontin laajentamista LP- ja LPA-alueille. Samalla tutkittiin Pe-
tikontie 25:n rakentamaton KL-tontti.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osallisia kaavoituksessa olivat kaavan hakijat, alueen ja naapurikiinteistdjen omistajat, haltijat ja
asukkaat (naapurit), kaupunginosan ja lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym.
yhdistykset, Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympaéristokeskus, Uudenmaan liitto, Keski-Uuden-
maan pelastuslaitos, Vantaan Energia Oy, Fingrid Oyj, Elisa Oyj, Helsingin seudun ympadristopalve-
lut HSY, Helsingin seudun liikenne HSL, kaupungin viranomaiset sek& kunnan jasenet ja ne, jotka
katsoivat olevansa osallisia.

Osallistuminen ja vuorovaikutus
e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin, postitettiin ja julkaistiin internetissa

23.3.2020. Mielipiteet kaavoitukselle pyydettiin kirjaamoon 4.5.2020 mennessa.

¢ Vireille tulo ilmoitettiin Vantaan Sanomissa 18.4.2020.

o Aluearkkitehti oli tavattavissa séhkopostitse ja puhelimitse, varmimmin keskiviikkona
22.4.2020 klo 12 - 13. Kaavatilaisuutta ei jarjestetty perustuen valtakunnallisiin suosituksiin
koronaviruksen leviamisen estamiseksi.

e Maankayton kuulutukset julkaistaan kaupungin internet-sivuilla.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitlemassa 23.3.2020 esitetty alustava maankaytttkaavio.
Samalla ilmoitettiin, ettd suunnitelmaa ja rakennusoikeutta voidaan tarkistaa kaavaehdotuksessa.

Caruna Oy / 24.3.2020:
Kaava-alueella ei sijaitse Caruna Oy:n sahkoverkkoa.

Elisa Oyj / 25.3.2020:

Elisa Oyj:l1a ei ole huomauttamista asemakaavamuutosehdotukseen. Alueella on Elisa Oyj:n tieto-
liikennekaapeleita, joiden olemassaolo tarvitsee alueella toimijoiden tiedostaa ja huolehtia niiden
riittavasta suojauksesta. Mikéli kaapelia kuitenkin joudutaan siirtdmaan pitaa siirron tarvitsijan
olla todella hyvissé ajoin yhteydessé Elisaan ja tilat ao. siirto. Siirrot ovat maksullisia (MRL 89 §).

Naapuri, Kiinteisto Oy Petikonportti / Vitrea Oy / 27.3.2020 (puhelu):

Olemme rakentamassa lasisen talon, josta nakyy nyt mets&&. Voidaanko naapuritontille méaarata
istutuksia tai voidaanko ostaa kaupungin maata? Vuokra-alueelle menee putkisto meidan tontil-
tamme. Voidaanko omalle tontille saada enemmén liike- ja toimistotilojen rakennusoikeutta?

=> Tonteilla on suuri tonttitehokkuus e = 0,70, jolloin naapuritontille ei mahdu istutusvyohyketta
eika sita ole voimassa olevassa asemakaavassakaan. Kaavaan annetaan vihertehokkuusmaarays.
Omalle tontille saa lisata istutuksia. Rakennusoikeutta voidaan myontaa asemakaavamuutoksella.

Naapuri, Kiinteistd Oy Petikonportti / Vitrea Oy / 15.4.2020 (séhkoposti):

Olemme aloittaneet uuden toimitalomme (Vitrea Oy) rakentamisen pohjaty0t ja tarkoitus saattaa
rakentaminen loppuun vuodenvaihteessa/alkuvuonna 2021. Havainnekuvia ohessa, kokolasinen
seina Kehalle pain/lupapisteessa paremmat havainnekuvat. Taloon on tarkoitus tulla nayttava ra-
kennuslasien show-room, toimistoa ja varastoa.

Kuten keskustelimme on nyt naapuritontille vuokratun voimalinjan alla olevan autoparkkipaikan
sadevesien yms. vaatimat poistoputket suurine hulevesiviivytysputkineen “suunniteltu” nyt raken-
nettavan tonttimme viemaérijarjestelméaan. Me olemme sopineet kaupungin vuokralaisen kanssa
(Autoverkkokaupan), etté tonttimme lapi saa ajaa tietyin ehdoin. Jos tama parkkipaikka tilapdinen
nama varaukset lienevét turhat, koska parkkialue toimii hyvin sora-alueena nyt.
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Vitrean (Kiint Oy Petikonportin) halu olisi saada leveampi rauhoitettu "metséaalue” tontin itara-
jan suuntaan esim. n. 5-10 metrid, jolloin talon arkkitehtuuri tulisi hienosti esille. Tamé& esim.
vuokraamalla/ostamalla tai jos sen voisi mahdollisesti jotenkin tulevissa kaava-asioissa huomioida.

Lisaksi meita huolestuttaa teollisuustontin kaavoittaminen kaupallisten palveluiden valiin erityi-
sesti nyt kun Kaakelikaari 6 ja 4B on juuri saneerattu ja tama 4A on tekeilla.

=> Kaavamuutoksen osalta: Voimassa olevassa asemakaavassa on jo nyt tontin itdpuolella teolli-
suus- ja varastotontti, jonka rakennusala ja rakennusoikeus eivat kasva. Laajennettava tontti on

ollut tassa kaytdssa 1980-luvulta. Metsa on rakentamaton osa teollisuus- ja varastotonttia. Kaa-
vaan annetaan julkisivu- ja istutusmaarayksia. Kaupunki on vastannut mielipiteeseen muilta osin.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY / 21.4.2020:
Alueella sijaitsee kdytdssa olevia vesihuoltolinjoja, jotka tulee ottaa huomioon alueen suunnitte-
lussa ja kaavoituksessa. Alueella sijaitsee mm. vesijohdot DN 315, 300 ja 160, jatevesiviemarit DN
400, paineviemarit DN 315 ja 110 seka hulevesiviemari DN 300, joita varten asemakaavaan tulee
merkité johtokuja. Kaavamé&arayksena tulee lisaksi mainita, etta johtokuja-alueelle ei saa sijoittaa
kiinteisté eik& raskaita rakenteita eiké istuttaa puita tai pensaita.

Kaavoituksen yhteydessa tulee selvittaa johtosiirtojen suunnittelun tarve ja kustannukset sek&
huomioida riittavat tilavaraukset vesihuollon putkille ja laitteille.

=> K-kortteliin 26277 lisdtaan johtorasite ja kaavamaarays.

I vantaan Energia Oy / 21.4.2020:

Sahkoverkko:

Vantaan Energia Sdhkoverkot Oy:n keski- ja pienjannitekaapelit sijaitsevat karttaliitteiden mukai-
sesti. Vantaan Energia Sahkoverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioi-
daan maakaapeleiden sijainti. Kaavamuutosalueella tulee alustavasti varautua uuteen muuntamo-
tilaan. Muuntamon tarvetta ja sen sijaintia tarkastellaan uudelleen, kun tiedet&an arvioita koh-
teen séhkotehoista. Mikali maakaapeleita tulee siirtaa, niin siirtokustannusten osalta toimitaan
Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Kaukolampdverkko:

Suunnittelualueen lapi kulkee Vantaan Energian Dn250 kaukolampdorunkolinja (liite). Tamé tulee
ottaa huomioon suunnittelu tydssa, ja mahdollisesta siirtotarpeeesta olla yhteydessa Vantaan
Energiaan. Mikéli kaukolampdputkia pitad siirtéd, niin siirtokustannusten osalta toimitaan Van-
taan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

=> K- ja LPA-tonteille varataan johtorasitteet. Muuntamosta annetaan kaavamaarays.
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Talhu Oy, Petikontie 17 — 19/ 28.4.2020:

Nakemyksemme mukaan asemakaavaehdotus 002442 ei tue Petikon alueen vallitsevaa elinkeino-
rakennetta, eika lisé& parhaalla mahdollisella tavalla alueen kasvua vetovoimaisena PK-yrityskes-
kittymana. Nykyisin valtaosa Petikon alueen kaavoituksesta on kaavaltaan T-aluetta ja nain ollen
alueella toimii valtaosin rakentamista ja teollisuutta tukevaa Pk-yritystoimintaa. Lisaksi alueella on
merkittavissd maarin autokaupan, HORECA-alan tukkukaupan ja logistiikan alan toimijoita. Kysei-
nen elinkeinorakenne on erityisen korostunut Petikon itéosissa, jota asemakaavaehdotus koskee.
Muu kuluttajakeskeinen likketoiminta on keskittynyt Keha Ill:n ylittavén Rithimiehentien sillan I&-
heisyyteen, joka toimii paaasiallisena kulkuyhteytend Petikosta Variston alueelle, jonka elinkeino-
rakenne on huomattavan paljon kuluttajaliiketoimintakeskeisempi. Liséksi on huomioitava, etta
Vantaan kaupungin yleiskaavaehdotus 2020 (YK0048, 6.4.2020) toteutuessaan olisi ristiriidassa
asemakaavaehdotuksen KM-merkinnan kanssa.

Vallitsevaa elinkeinorakennetta tukee parhaiten kaavamerkinta T tai KL, jotka mahdollistavat
joustavamman Pk-yritysten sijoittumisen asemakaavaehdotusta koskevalle alueelle. Liséksi alueen
nékyvasta sijainnista jontuen on huomioitava, etté alueen rakennusten julkisivut on tehty korkea-
luokkaisista materiaaleista, jotta alueen vetovoimaisuus ei kérsi. Erityisesti on huomioitava né-
kyma Keha Il:n suuntaan, rakennuksen tai rakennusten julkisivujen tulisi peittad nakymé mahdol-
lisille varastopihoille, joiden tulee olla siisteja ja aidattuja.

Petikon alueen kehitysta vetovoimaisena Pk-yrityskeskittyména ja tydssakayntialueena tukisi
erityisesti, ettd asemakaava-alue toteutettaisiin monimuotorakentamisena, joka yhdisté4 toi-
misto-, tuotanto- ja varastotilat usealle eri yritykselle. Asemakaavaehdotuksen alueelle sijoittu-
vien tiiviisti rakennettujen toimisto-, tuotanto- ja varastotilojen mahdollistaisi rakentamisen ja te-
ollisuuden asiantuntijapalveluiden sek& tukkumyynnin ja huoltotoiminnan keskittymisen, joka kas-
vattaisi Petikon alueen arvostusta Pk-yritysmydnteisend alueena, jota se perinteisesti on eitta-
maétta ollut. Liséksi Petikon alueen kehittdminen Pk-yrityskeskeisen& alueena tukisi samalla Varis-
ton alueen kehitysta kuluttajapalveluihin keskittyneena alueena.

Lahdemateriaalia:

Vantaan kaupungin kaavaehdotus 2020 ehdotus (6.4.2020)

Tammistoa, Porttipuistoa, Petikko-Varistoa ja Vantaanporttia kehitetddn monipuolisina kaupan
alueina. Kaupan toimiala ja laatu ei kuitenkaan saa olla sellaista, joka haittaa merkittavasti kes-
kusta-alueiden kehittamista. Alueita tulee kehittéé tavalla, joka edistéa asioimista kevyella ja julki-
sella liikenteella. Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan myymélatiloja sisaltavia vahittais-
kaupan suuryksikoita. Alueelle voidaan sallia paivittaistavarakauppoja, jotka palvelevat lahiasu-
tusta (alle 1000 k-m2) ja tukeutuvat asuntorakenteeseen.

[Lisaksi otteet KL- ja T-alueiden kaavamaarayksista asemakaavassa 002030.]

=> Vahittaiskaupan suuryksikko on yli 4 000 kerrosneliémetrin suuruinen vahittaiskaupan myy-
mala (MRL 71 a 8), jonka jo voimassa oleva asemakaava ja yleiskaavaehdotuksen KM-merkinté
sallivat. Seka voimassa oleva asemakaava etta asemakaavamuutos kieltavat paivittaistavarakau-
pan ja antavat julkisivuista kaavamaarayksia. KM-alueelle voi sijoittua esimerkiksi auto-, rauta- ja
huonekalukauppaa, joita on jo Petikossa. Useille Petikon T-tonteille voi sijoittua myds liike- ja toi-
mistotiloja. Kaava sallii KM-alueella myds toimistotiloja seka K-alueella liike-, toimisto-, teollisuus-
ja varastotiloja.
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Kaava-alueen lansiosa on vuokrattu mééraaikaisesti pysakointialueeksi. TKa 8.5.2020

E Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymé& HSL / 28.4.2020:
Ei lausuttavaa.

E Helsingin Energy Trade Oy ja Kaakelikaaren Paikotus Oy, 30.4.2020:

Petikko on ollu pitkdan huonossa hapessa, niin myods ko kaavatontin jalostus. Tontille 4a kaakeli-
kaari ja samoin myos 4 b kiinteist6lle 16ysimme pitk&n ponnistelun jélkeen investorin.
Késityksemme mukaan ko alue olisi liiketoimintaa palvelevaa aluetta kun se rajoittuu keha 3. Ton-
tille 4a olemme hakeneet nédyttavaa liiketilaa edustavaa kiint hanketta mik& nyt toteutuu.
Kaupunki on luvannut ja antanut ymmartéa etté 4a tonttiin voitaisiin tarvittaessa liittaa lisdmaata
hankkeen sité vaatiessa, eiké viereen tulisi teollisuus toimintaa palvelevaa tonttia, ndin olemme
ymmartaneen tontin kayttotarkoituksen.

Toivomme ettd huomioitte kehatielle péin ndyttavyyden ja tontin k&yton liiketilana, onhan 4 b ja
6 a saneerattu nayttavasti.

Jatkossa pyrimme kehittdmaan Petikkoa omien kiint osalta niin kuin muutkin yritt&jat alueella.
Petikko uuteen nousuun, itse ole toiminut alueella 1983 alkaen.

=>Voimassa olevassa asemakaavassa on jo nyt 4a-tontin itdpuolella teollisuus- ja varastotontti,
jonka rakennusala ja rakennusoikeus eivat kasva. Myos Kaakelikaari 2a, 4a, 4b ja 6 ovat samalla
tavalla teollisuus- ja varastotontteja T, joilla sallitaan liike- ja toimistotiloja (kIt 45...50%). Laajen-
nettava tontti on ollut nykykaytossa 1980-luvulta. Laajennusalue on nyt maaraaikaisesti vuokrattu
pysakaointikenttd. Kaavassa annetaan julkisivu- ja istutusmaarayksia.
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Fingrid Oyj, 4.5.2020:
Asemakaava-alueella on Fingrid Oyj:n 400 kV (kilovoltin) voimajohto Espoo — Tammisto (Kuva 1).
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Kuva 1. Alueelle sijoittuvat voimajohdot. Fingrid Oyj:n 400 kV voimajohto on merkitty sinisell& vii-
valla.
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Voimajohtoalueella tai sen l&heisyydessa tapahtuva toiminta ei saa olla ristiriidassa ympariston
sahkoturvallisuuden kanssa eikd se saa aiheuttaa vaaraa voimajohdon kaytolle ja kunnossa pysy-
miselle. Alueen suunnittelussa on otettava huomioon mm. seuraavia asioita:

- Voimajohtoalueelle ei voida sijoittaa rakennuksia tai rakennelmia ilman erityisté lupaa. Em.
rakenteet tai laitteet eivat padséantoisesti saa olla yli kaksi metria korkeita. Rakennusrajoitus-
alue koskee maanpaallisia ja maanalaisia rakennuksia.

- Pysékointialueet on osoitettava ensisijaisesti johtoalueen ulkopuolelle mahdollisuuksien mu-
kaan. Pysakointialueen sijoittamiseen voimajohtoalueelle tulee pyytaa Fingridin lupa. Mikali
Fingrid toteaa alueen pysakoéintiin soveltuvaksi, toiminnan harjoittajan tulee tehdé pysékainti-
alueesta Fingridin kanssa yksityisoikeudellinen sopimus.

- Voimajohtoalue ei sovellu varastointiin eika lastaukseen.

- Polttonesteen jakelua suunniteltaessa on otettava huomioon riittava etéisyys ilmajohdoista.
Fingrid suosittelee, etté polttoaineen jakelua ei sijoiteta pylvaan korkeutta vastaavaa etéi-
syytta lahemmaksi. Polttonesteen jakelupaikka olisi hyva osoittaa sitovasti rakennusalalla.

- Voimajohtoalueelle voidaan istuttaa ainoastaan puita tai pensaita, joiden luontainen kasvu-
korkeus ei ylitd 4 metrid. Myods reunavyohykkeilld puuston kasvua rajoitetaan.

- Johtoalueen maapohja ja puusto ovat maanomistajan omaisuutta. Johdon omistajalla on oi-
keus pit4dd voimajohtonsa kyseisell& alueella ja oikeus yll&pitad ja huoltaa sita.

- Teiden ja katujen suunnittelussa tulee ottaa huomioon, mité Liikenneviraston ohjeessa
”Sahko- ja telejohdot ja maantiet” (2018) esitetaén.

Tassé asemakaavaa koskevassa lausunnossa ei voida ottaa rakentamisen ja pysékaointijarjestely-
jen tekniseen toteutukseen. Erityisesti pysékointialueen suunnittelussa on syyta kaantya Fingri-
din ristedmalausuntojen puoleen hyvissa ajoin.

Voimajohtoalueelle tai sen l&heisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee pyytaa Fingridista
erillinen ristedmalausunto. Ristedma voi olla myds esimerkiksi tie, katu, hulevesiallas, maanmuok-
kaustoimenpide, rakennelma tai rakennus, joka sijoittuu voimajohdon l&heisyyteen. Ristedmalau-
sunto tulee pyytaa, vaikka suunnitelma olisi osoitettu kaavassa. Ristedmalausunnossa esitetaan
annettua kaavalausuntoa yksityiskohtaisemmin ne seikat ja turvallisuusnakdkohdat, jotka hank-
keen suunnittelijan ja toteuttajan on voimajohdon kannalta otettava huomioon. Lausuntopyyn-
non voi l&hettad osoitteeseen Fingrid Oyj, Ristedmalausunnot, PL 530, 00101 Helsinki tai sahko-
postilla risteamalausunto@fingrid.fi

Muiden kuin Fingrid Oyj:n omistamien voimajohtojen osalta teidan tulee pyytaa erillinen lau-
sunto voimajohtojen omistajilta.

Pyydamme lédhettdmé&an meille tietoa kaavan etenemisesta. Tata kaavoitusasiaa Fingrid Oyj:ssé
hoitaa Mika Penttil& puh. 030 395 5230.

Yleis- ja asemakaavat, joissa on Fingrid Oyj:n voimajohtoja, pyyddmme [&hettdmaan lausunnolle
mieluiten sdhkdisena osoitteeseen kirjaamo@fingrid.fi tai kirjallisena osoitteella Fingrid Oyj,
Maankaytto ja ymparisto, PL 530, 00101 HELSINKI

=> Kaavassa sdilyy nykyinen vaara-alueen kaavamaarays ristedmalausunnosta ja rajoitusten huo-
mioon ottamisesta.
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Muuripolku on osa Suurta Rantatieta. TKa 9.2.2020

¥ Vantaan kaupunginmuseo, 4.5.2020:

Suunnittelualue on padosin rakentamatonta sekametsad, jossa kulkee sahkdélinja. Lounaisosassa
sijaitsee 1980-luvulla rakennettuja teollisuus- ja varastorakennuksia, joilla ei ole erityisia raken-
nusperintdarvoja.

Muuripolku on osa keskiaikaista Suurta Rantatietd eli Turun — Viipurin maantietd. Suuren Ranta-
tien tielinjaus tulee huomioida asemakaavassa néhtavilla olevan Vantaan Yleiskaava 2020 ehdo-
tuksen kehittamislinjauksen mukaisesti. Linjauksen tavoitteena on, ettd Suurta Rantatieta pitkin
voisi kulkea Vantaan péésta paahan, kuten entisiné aikoina. Suuri Rantatie on esitetty omalla mer-
kinnélld&n kaavakartalla ja siihen liittyy seuraava mééarays:

"Suuren rantatien linjaus sdilytetaan tai palautetaan kévellen, pyordillen tai ratsain kuljettavaksi
aina kun mahdollista. Sielld, missé linjaus on katkennut, suunnitellaan tieosuuksia yhdistavia kul-
kuvaylia. Jatkosuunnittelussa on tutkittava tien linjauksen ja sita rajaavien historialliseen tiemil-
jooseen liittyvien rakennusten ja rakenteiden seka miljodssé merkittavéan kulttuurikasvillisuuden
séilyttdminen. Uusi rakentaminen tai ymparistérakentaminen liitetdan tieymparistoon sen kult-
tuurihistoriallisia ominaispiirteité korostaen. Tiesta I0ytyvat tierauniorakenteet ovat muinaismuis-
tolain suojaamia."

Tielinjauksen séilyminen tulee taata asemakaavassa tarkoituksenmukaisella suojelumerkinnall&
ja sitd tdsmentavélla maarayksella. Uudisrakennusten seka tienvarren ympariston suunnittelun
yhteydessa on esitettédva mill& tavoin siind tuodaan esiin arvokkaan tien historiaan liittyvié tee-
moja.

=> Muuripolku séilyy suojeltavana tiena. Samoin nykyinen suojellun tien kaavamaarays sailyy.

Tien alla ja vieressa on kunnallisteknisia johtoja. Muuripolku on ajoyhteys pohjoispuoliselle ton-
tille. Valaisimiin voidaan kiinnittaa Kuninkaantie-kyltti, mihin asemakaavalla ei vaikuteta.
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Kaakelikaaren uusittuja julkisivuja Keha lll:n suuntaan. TKa 6.5.2020

Myo6hastynyt mielipide

Naapuri, 5.5.2020:
liitdn oheen asemakaavan muutoshakemuksen vuodelta 2000, jonka valmistelua oltiin talldin
aloittamassa.

Ymmarryksemme mukaan aluetta oltiin kehittdméssé tahan suuntaan tapaamisessamme alueen
parkkipaikka- ja kehittdmisasioissa yhdessé Autoverkkokaupan kanssa elokuun 10. v 2018 ja tél-
[6in tiedustelimme mahdollisuutta lunastaa kaistale tonttimme itarajalta silmalla pitden uutta toi-
mitilahankettamme Kaakelikaari 4 A:ssa.

Mainitsit puhelinkeskustelussa, ettei nyt kaupungin vuokraamalle parkkialueelle tule rakentaa
mitéén hulevesijarjestelmad, koska se on véliaikainen. Nythan se on vaadittu ja suunniteltu osaksi
meidé&n Kaakelikaari 4 A rakennettavaa jarjestelméa. Tatdhan me emme luonnollisesti halua rasit-
tamaan tonttiamme. Asia olisi toinen, mikéli ko. parkkialue ja ja osa viereisesté tontista voisi olla
liitettavissa tonttiimme Kaakelikaari 4 A.

Kysyit myos kuka vaatii hulevesijarjestelmééd — ymmartéékseni ja saamani tiedon mukaan Van-
taan Rakennusvalvonta. Liitdn Riitta Tammisen tahan mailiin, koska hanelld on paras tieto var-
masti asiasta.

=> Kaakelikaari 4a:n tontille ei ole haettu asemakaavamuutosta tontin laajentamiseksi. Mielipi-
teen liitteend on osallistumis- ja arviointisuunnitelma 001555/26.5.2000, jossa ei ole esitetty 4a-
tontin laajentamista. Tontille on laadittu asemakaavamuutos 002030/Kv 3.3.2014, joka sek&an ei
sisdltéanyt 4a-tontin laajennusta. Pysékointialue kaupungin tontilla on vuorattu maaraaikaisesti.
Hulevesijarjestelméan osalta todetaan, etta tontin kdyttt on aloitettu ennen luvan mydntamista.
Mielipiteessa on sekaisin keskusteluja eri henkildiden kanssa.
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

Muuripolku
e Matkane
0

NS 28 " 7, /i

Asemakaavan havainnekuva.

4.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavamuutos

Asemakaavamuutoksessa seka T-korttelialuetta ettd KM-korttelialuetta laajennetaan LPA- ja LP-
alueille. Néama ovat toimineet piilovarauksina Kehé lll:n vaihtoehtoiselle eritasoliittymalle ja Keha
l1:n ylittavélle kadulle, jotka ovat tarpeettomia. Talloin pysakdinti voidaan ratkaista tehokkaasti ja
rakennusoikeus voidaan nostaa KM-tontilla 10 000 k-m2:iin ja KL-tontilla 2 000 k-m2:iin.

Liikerakennusten korttelialue KL, jolle saa sijoittaa myds toimistotiloja ja jonka rakennusoikeus on

1200 k-m2, muutetaan liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi K, jolle annetaan rakennusoi-
keudeksi 2 000 k-m2. Liséksi alueelle saa rakentaa teollisuus- ja varastotiloja enintdén 50 % raken-
nusoikeudesta, kuten voimassa olevassa asemakaavassa.

Kaavaratkaisun perustelut
Asemakaavamuutos on maakuntakaavan (2016), maakuntakaavaehdotuksen (2019), oikeusvai-

kutteisen yleiskaavan (2007), yleiskaavaehdotuksen (2020) seké Vantaan kaupan palveluverkko-
selvityksen ja -suunnitelman (2015) mukainen. Kaavamuutos tukee Petikon kaupallista kehitta-
mistd, edistaa tonttien toteutettavuutta ja vastaa paremmin tonttien kysyntéan.
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k 7 Voimassa olevan asemakaavan LP- ja LPA-

alueet ovat perustuneet Keha Ill:n vaihtoeh-
\ toiseen eritasoliittymaan, joka on esitetty

yleiskaavassa 2007. Keh4 Ill:n tiesuunnitel-

Petikko ma 2011 on kuitenkin laadittu nykyisen eri-
= tasoliittyméan pohjalta eikd vaihtoehtoista
eritasoliittymad ole enéa yleiskaavaehdotuk-
N sessa 2020. Petikosta Varistoon paasee Kehé

[1:n yli Riihimiehentien sillan kohdalla ja ali
Raappavuorentien kohdalla, joten katuva-
raus on tarpeeton.

Varnistonnutyt

Varisto

Kaytannossa katuvaraus Petikontieltéd Mar-
tinkylantielle on jo poistunut Variston puo-
leiselta tontilta, koska sopimus katuyhtey-
desta tontin kautta on rauennut.

Nykyiset kadut Keha Ill:n yli ja ali. Poistuva katu-
varaus on esitetty punaisella.

Yhdyskatua ei voi mydsk&én johtaa suoraan Tiilitielle, koska valissa oleva toimiva teollisuusraken-
nus olisi lunastettava. Katuyhteys vaatisi myos sillan Keha Ill:n yli. Siten katu olisi hyvin kallis to-
teuttaa eika se valittaisi merkittavaa liikennemaarag, jolle on kuitenkin vaihtoehtoiset reitit. Sita
paitsi katu ei véhentaisi liilkennettd Martinkylantiella Riihimiehentien ja Kalustetien liikennevalo-
risteyksissa.

Asemakaavassa yhdyskadun piilovarauksena on ollut yleinen pysékdintialue LP, jota ei ole ollut
tarpeen rakentaa eik& aluetta voi osoittaa tonttien pysakdintipaikoille.

KM-tontin nykyinen rakennusoikeus vahittaiskaupan suuryksikkoa varten on 6 612 k-m2, liséys on
3388 k-m2. Tamé& on mahdollista, koska lisdys mahtuu hyvin rakennusalalle ja autopaikkojen jar-
jestely alueella on tehokkaampaa. Rakennusoikeus tuottaa 200 autopaikkaa. Uusi rakennusoikeus
10 000 k-m2 vastaa myds paremmin KM-tonttien kysyntéan.

Kaavamuutos perustuu maakuntakaavan mitoitukseen ja oikeusvaikutteiseen yleiskaavaan ja on
Vantaan kaupan palveluverkkoselvityksen (Kala 9.11.2015) mukainen. Petikko — Variston alueelle
jaa vield kaytettavaksi maakuntakaavan mukaista kaupan kerrosalaa 43 600 k-m2 ja maakuntakaa-
vaehdotuksen mukaista kaupan kerrosalaa 118 600 k-m2.

Kyseinen kaupan ala on toteutettavissa viela rakentamattomille tonteille ja k&yttotarkoituksen
muutoksilla jo rakennetuille tonteille. Petikko — Variston kaupan alueen liiketilarakentamisoikeus
on hyvin monissa tapauksissa rajattu teollisuus- ja varastorakennusten korttialueilla 40 — 50 pro-
sentin valille kokonaisrakennusoikeudesta. Asemakaavamuutos on linjassa alueen muun kaavoi-
tuksen kanssa ja toteuttaa siten kiinteisténomistajien tasapuolista kohtelua.
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Asemakaavaan tulevat kaavamerkinnat

Uudet kaavamerkinnat:

- K, 2000, lll, p, nykyinen liittymé&kielto, lisdtaén johtorasite Muuripolun pohjoispuolelle
- Muuripolku, Murstigen, nykyinen katualue, pp/t, st

- LPA, (26277), nykyinen johtorasite, kaavam&ardys muuntajan sijoittamisesta
- KM, 10000, I, p

- T,2450, I, kIt 50 %, p

Nykyiset ajoliittymakiellot Petikontielle sailyvat.

Istutettava pensasaita Keha lll:a vastaan sailyy.

Istutettava puurivi vain Muuripolun etelapuolelle.

Kaavamaaraykset ajantasaistetaan ja tarkistetaan.

4.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Meluntorjunnasta ja hulevesien hallinnasta maarataan kaupungin rakennusjarjestyksessé, joten
niista ei ole tarpeen antaa kaavamaarayksia.
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ALUEVARAUKSET

Nykyinen liikerakennusten korttelialue KL, jolla nyt sallitaan my@s toimistorakentaminen, muute-
taan liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi K. Rakennusoikeus 1200 k-m2 tarkistetaan 2000
k-m2:iin, joka mahtuu hyvin tontille. Uusi tonttitehokkuus e = 0,75 vastaa Petikossa yleista tontti-
tehokkuutta e = 0,70. Suurin kerrosluku kaksi (1) tarkistetaan kolmeksi (I11). Ndin vastataan parem-
min tonttien kysyntdan ja helpotetaan tontin toteutettavuutta. Tarvittavat autopaikat 40 kpl voi-
daan sijoittaa osin omalle tontille ja osin Muuripolun etelépuoleiselle LPA-tontille.

Nykyinen KM-tontti, jonka rakennusoikeus on 6 612 k-m2, laajenee autopaikkojen korttelialueelle
LPA ja yleiselle pysakdintialueelle LP, koska néita ei tarvita varauksena Keha lll:n ylittavélle sillalle.
Tontin laajentuessa ja pysakdinnin tehostuessa rakennusoikeus nousee 10 000 k-m2:iin, mik& vas-
taa paremmin tonttien kysyntaan. Uusi tonttitehokkuus e = 0,75 vastaa Petikossa yleista tonttite-
hokkuutta e = 0,70. Asemakaavamadrayksia lisétdén ja ajantasaistetaan. Tarvittavat autopaikat
200 kpl voidaan sijoittaa omalle tontille.

Nykyinen autopaikkojen korttelialue LPA. Rakentamisen tehostuessa alue osoitetaan kokonaan
K-korttelin 26277 kayttdon. Alueella on Vantaan Energia Oy:n muuntaja ja kaukolampdgjohto.

Kaksi teollisuus- ja varastotonttia, joilla on erilaiset asemakaavamadaraykset, yhdistetaan ja laajen-
netaan nykyisille autopaikkojen korttelialueelle LPA ja yleiselle pysékdintialueelle LP. Nykyinen
rakennusala séilyy. Rakennusoikeus kasvaa 13 k-m2:11& 2 450 k-m2:iin, miké& johtuu py0ristyksesta.
Uusi tonttitehokkuus on e = 0,47. Asemakaavamadraykset ajantasaistetaan. Huoltoasunnon ra-
kentamismahdollisuus poistuu melutilanteen vuoksi.

Alue on nykyinen Muuripolun katualue, joka on osa Suurta Rantatietd. Alueella sallitaan polkupyo-
raily ja nykyinen tontille ajo (pp/t). Alueella sailyy suojellun tien merkinta (st).

Kaduilla on tuleville tonteille valmis kunnallistekniikka.

Muuripolulla kulkee kaasuputki. Muuripolun pohjoispuolelle suunnitellaan vesihuollon sanee-
rausta. Koska Muuripolku on hyvin kapea ja kaivamiseen kaasuputken l&heisyydessa omat eh-
tonsa, niin vesihuolto saatetaan joutua saneeraamaan Muuripolun pohjoispuolelle, jolloin se jaisi
tontille rasitteeksi. Liséksi tonttien pysakodintialueilla kulkee Fingridin voimajohtoja, joiden tuomat
rajoitteet tulee huomioida pysékdintialueiden suunnittelussa. / Elina Kettunen 20.3.2020

Kaavaan on merkitty johtorasitteet voimajohtoja, kaasuputkea ja kaukoldmpdjohtoa varten.
Muuripolun pohjoispuolelle on osoitettu uusi johtorasite runkoviemarié varten. Vantaan Energian
muuntajasta annetaan LPA-tontille kaavamadarays. Gasumin kaasujohto ja Fingridin voimajohdot
on huomioitu kaavassa ja maarayksissa kuten voimassa olevassa asemakaavassa.
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Runkoviemarin yleissuunnitelma. / Ramboll 17.6.2019

/
/

Vesihuollon esisuunnitelma. / Elina Kettunen 18.5.2020
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Vaikutus rakennettuun vesihuollon verkostoon

Kaavamuutoksesta ei aiheudu vesihuollolle laajentamistarpeita vaan kaava tukeutuu olemassa
olevaan verkostoon. Petikontien vesijohto (160 M) on riittava tulevalle kulutukselle. Jatevesivie-
mari on runkoviemari, joten sen voidaan olettaa olevan riittdvé myds. Petikontien hulevesiviemari
on liian pieni kaikille KM-, K- ja LPA-tonttien vesille, mutta todellisuudessa osa vesisté johdetta-
neen eteldpuolella kulkevaan avo-ojaan. Mitoitustarkastelut on esitetty erillisessa laskelmassa.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue jakautuu Varistonojan ja Myllym&enojan valuma-alueisiin. Petikontien huleve-
siviemari purkaa vedet kaava-alueen pohjoispuolella Myllymé&enojaan. Myllyméenojassa vedet
virtaavat ensin pohjoisen suuntaan k&antyen sitten kohti lantta. Lannempana Myllymé&enoja virtaa
Vihdintien alitse paatyen Pikkujérveen.

Kaakelikaaren hulevesivieméri johtaa vedet Kehé Ill:n avo-ojaan, jossa vedet virtaavat lounaaseen
paatyen Varistonojaan Vihdintien itdpuolella. Varistonoja virtaa edelleen luoteeseen alittaen Vih-
dintien ja laskee Pikkujarveen. Pikkujarvesta vedet paatyvat Pitkajarveen ja sieltd edelleen Es-
poossa lounaan suuntaan. Lopulta vedet purkautuvat Suomenlahteen Espoon Kurttilassa.

Nykytilanteessa kaava-alue on pddosin rakentamatonta viheraluetta, jossa sadevedet virtaavat
maaston muotojen mukaan Keha llI:n ja Petikontien avo-ojiin.

- Suunnitelma

Kaavamuutoksen myota viheralue muuttuu tiiviiksi rakentamiseksi ja sitd kautta vetta lapaisemat-
téimén pinnan maara kasvaa. Tama lisdd kaava-alueelta muodostuvan huleveden maaraa.
Hulevesimaaran kasvun vaikutuksia pyritédn minimoimaan imeyttdmalla tai viivyttdmalla syntyvié
hulevesia tontilla ennen niiden johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan. Rakennusluvan yhtey-
dessa tulee esittadd hulevesisuunnitelma, jossa esitetddn, miten hulevesia hallitaan tontilla.

Vesihuolto

- Vedenjakelu

Kaava-alue kuuluu Myyrméen painepiiriin. Painepiirin vesisailiona toimii Myyrméen ylavesiséilio,
jonka tilavuus on 4500 m3. Myyrmaen painepiiriin vesi johdetaan etelésté Helsingisté Pitkdkosken
vedenpuhdistuslaitokselta Kaivokselan ja Myyrmaen paineenkorotuspumppaamoiden kautta. Ve-
sijohtoverkon ylin painetaso kaava-alueella on noin +95 m ja alin painetaso noin +82 m. Tarkat
painetasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

- Jatevesiviemardointi

Kaava-alue on rakennetun jatevesiviemardinnin piirissa. Kaava-alueen jatevedet johdetaan Peti-
kontietd pitkin lanteen Vihdintien alitse paatyen Askiston jatevedenpumppaamolle. Pumppaa-
molta jatevedet johdetaan lounaan suuntaan Espoon viemériverkostoon. Espoossa jatevedet paa-
tyvat lopulta Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.
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- Hulevesijarjestelmé

Kaava-alueen pohjoispuolella Petikontiella on hulevesivieméri, josta vedet johtuvat Myllyma-
enojaan. Kaava-alueen eteldpuolella kulkee Keha Ill:n avo-oja, jossa vedet virtaavat lannen suun-
taan paatyen Varistonojaan.

- Suunnitelma

Kaavamuutos tukeutuu olemassa olevaan vesihuoltoon, joten kaavaa varten ei ole tarvetta laajen-
taa vesihuoltoverkostoa. HSY:IlIa on suunnitelmissa saneerata vesihuoltoa Muuripolulla ja Petikon-
tiella. Vesihuollolle on varattu johtorasitealue Muuripolun pohjoispuolelle.

Tontilla muodostuvia hulevesia tulee viivyttdd ennen niiden johtamista yleiseen hulevesiverkos-
toon. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on
150 I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin sielté pois-
tuisi luonnontilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, etta tulvatilanteessa vesi voi kertyé
piha- ja pysakoéintialueille hetkellisesti. Tama tulvamitoitus tehddan 30 minuuttia kestavalle sa-
teelle, jonka rankkuus on 167 I/s/ha. Taté suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hal-

littu tulvareitti tontilta yleisille alueille.
Elina Kettunen 15.5.2020

KAAVAN MERKITTAVAT VAIKUTUKSET

Kaavamuutos tdydentad kaupungin palveluverkkoa ja yhdyskuntarakennetta. Vahittéiskaupan
suuryksikkd on osoitettu maakuntakaavassa ja Vantaan oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa.

UUDENMAAN 2. VAIHEMAAKUNTAKAAVA / Uudenmaan liitto 2014, péivitetty 2016
Uudenmaan liiton maakuntavaltuusto 20.3.2013, YM 30.10.2014, KHO 1770/2016 (29.4.2016)

Merkitykseltdan seudullinen véhittaiskaupan suuryksikko

Merkinnan kuvaus: Kaavamerkinnall& osoitetaan merkitykseltddn seudullisten vahittaiskaupan
suuryksikdiden sijoittumiskohteet keskustatoimintojen alueiden ulkopuolella. Niitd kehitetdén sel-
laista kauppaa varten, joka vaatii paljon tilaa, ei kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa ja
jonka tyypillinen asiointitiheys on pieni.

Suunnittelumaarays:

Merkinnan osoittamalle alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa sellaista
merkitykseltddn seudullista vahittaiskauppaa, joka kaupan laatu huomioon ottane voi perustel-
lusta syysta sijoittua myods keskusta-alueiden ulkopuolelle kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puu-
tarha- ja maatalouskauppaa. Uusia merkitykseltdan seudullisia pdivittaistavarakaupan suuryksi-
koita saadaan sijoittaa ainoastaan Espoon keskuksen pohjoispuolelle, Kehé Ill:n ja Turunvaylén
risteykseen (Espoon Lommila), jonne voidaan sijoittaa paivittaistavarakauppaa enintdan 10 000 k-
m2, joka siséltyy Lommilan véhittaiskaupan suuryksikon enimmaismitoitukseen.

Vahittéiskaupan suuryksikdn enimmaismitoitus on osoitettu taulukossa, joka on suunnittelumaa-
raysten lopussa.
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Merkitykseltdan seudullisella véhittaiskaupan suuryksikélla tarkoitetaan myds useasta myyma-
laisté koostuvaa vahittéiskaupan aluetta, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltéén
seudulliseen vahittéiskaupan suuryksikkdon.

Kohdemerkinnalla osoitetun vahittaiskaupan suuryksikon sijainti ja laajuus on maariteltava yksi-
tyiskohtaisessa kaavoituksessa siten, ettd se muodostaa riittdvan laajan toiminnallisen kokonai-
suuden. Merkitykseltaan seudullista vahittaiskauppaa ei saa toteuttaa ennen ympérdoivien taaja-
matoimintojen tai tyopaikka-alueiden toteuttamista. Liséksi on huolehdittava, etté palvelut ovat
mahdollisuuksien mukaan saavutettavissa kavellen, pyoréillen tai joukkoliikenteell& seka ediste-
téén sellaisen palveluverkon kehitystd, jossa asiocintimatkojen pituudet ovat kohtuulliset ja etta
liikenteesta aiheutuvat haitat ovat mahdollisimman véhaisia.

Merkitykseltdan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikén enimmaismitoitus
Enimmaismitoituksessa on mukana olemassa oleva ja uusi liiketila.
Enimmaismitoitukseen siséltyy myds merkitykseltéén paikallinen liiketila.

Merkitykseltdan seudullisella véhittaiskaupan suuryksikélla tarkoitetaan myds useasta myyma-
lastd koostuvaa véhittaiskaupan aluetta, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltaan
seudulliseen vahittéiskaupan suuryksikkdon.

Vantaa, Petikko-Varisto 175 000 k-m2

=> Hanke on maakuntakaavan mukainen.

UUSIMAA-KAAVA 2050, HELSINGIN SEUDUN VAIHEMAAKUNTAKAAVAN EHDOTUS
Né&htavilla 8.10. — 8.11.2019.

Yleiset suunnittelumaaraykset / kauppa ja elinkeinot

Merkitykseltdan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon koon alaraja on 4000 k-m2, ellei selvitys-
ten perusteella muuta osoiteta ja ellei ndisséa suunnitteluméaarayksissd muuta maarata. Merkityk-
seltédéan seudullisella vahittaiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan myos useasta myymalasta koostu-
vaa véhittaiskaupan aluetta, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltdan seudulliseen
vahittéiskaupan suuryksikkéon.

Kaupan alue
Kuvaus:

Kohdemerkinnalla osoitetaan merkitykseltdan seudulliset véhittaiskaupan suuryksikot keskusta-
toimintojen alueiden ulkopuolella.

Niita kehitetdan sellaista kauppaa varten, joka vaatii paljon tilaa, ei kilpaile keskustaan sijoittuvan
kaupan kanssa ja jonka tyypillinen asiointitiheys on pieni.

Merkitykseltdan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikdn enimmaismitoitukseen lasketaan mu-
kaan my6s merkitykseltdan paikallinen liiketila.

Suunnittelumaarays:

Kaupan alueen merkinnén osoittamalle alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
osoittaa tilaa vaativaa vahittaiskauppaa, joka on merkitykseltéén seudullinen vahittaiskaupan
suuryksikko

Kaupan alueet sekéd niiden enimmaéismitoitukset on osoitettu taulukossa, joka on suunnittelumaa-
raysten lopussa.
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Kohdemerkinnalla osoitetun kaupan alueen sijainti ja laajuus on méariteltava yksityiskohtaisessa
suunnittelussa siten, ettd se muodostaa riittavén laajan toiminnallisen kokonaisuuden.

Liséksi on huolehdittava siitd, ettd kaupan alueen palveluiden toteuttaminen on kytketty ajallisesti
alueen saavutettavuuteen joukkoliikenteelld ja mahdollisuuksien mukaan myds kavellen ja pyo6-
réillen.

Kaupan alueiden enimmaismitoitukset kerrosalaneliémetreing (k-m2)

Enimmaismitoituksessa on mukana olemassa oleva ja uusi liiketila.
Enimmaismitoitukseen siséltyy myds merkitykseltéén paikallinen liiketila.

Vantaa, Varisto-Petikko 250 000 k-m2

=> Hanke on maakuntakaavaehdotuksen mukainen.

Kaupallisten palvelujen alue

Alueelle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikoité seka paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaup-
poja, tuotanto-, varasto- ja toimistotiloja. Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan myyma-
latiloja siséltavia vahittaiskaupan suuryksikdita tai myymalakeskittymid. Alueelle voidaan sallia
erillisia kaupallisia [&hipalveluja.

=> Hanke on oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen.

Kaupallisten palvelujen alue

Alue varataan kaupallisille palveluille ja ymparistohéirioté aiheuttamattomille elinkeinotoimin-
noille. Alueelle saa sijoittaa merkitykselté&n seudullisia véhittaiskaupan suuryksikditd, jotka eivat
kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa. Alueen toteutuksessa tulee kiinnittaa erityista huo-
miota kaupunkitilan viihtyisyyteen seka kavelyn ja pyorailyn mahdollisuuksiin, erityisesti joukkolii-
kenteen runkoyhteyksien alueella. Alue tulee toteuttaa vihertehokkaasti.

Kaupallisten alueiden aluekohtaiset maaraykset, Varisto-Petikko:

- Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan eiké keskustahakuisen erikoiskaupan suuryksi-
koita.

- Varisto-Petikkoon saa sijoittaa péivittaistavaramyymal6ita yhteensa 2000 k-m2.

=> Hanke on yleiskaavaehdotuksen mukainen.

Rakentaminen sijoittuu 2. vaihemaakuntakaavan mukaiselle merkitykseltd&n seudullisen véhittais-
kaupan suuryksikkdalueelle ja oikeusvaikutteisen yleiskaavan kaupallisten palvelujen alueelle.
Asemakaavamuutoksen sallima véhittaiskaupan suuryksikko sijoittuu siten yleispiirteisemman
kaavoituksen osoittamalle kaupallisten palvelujen alueelle, jonka on todettu tukeutuvan valtakun-
nallisten alueidenkayttttavoitteiden mukaisesti osaksi muuta yhdyskuntarakennetta. Kyseiset
kaavat ovat my6s méaritelleet valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden mukaisen palvelujen
saatavuutta edistévan keskusjarjestelman ja palveluverkon, jossa Petikko — Variston alueelle on
osoitettu vahittaiskaupan suuryksikdiden sijoittuminen. Asemakaavan sijoittuessa kyseiselle alu-
eelle edistéa se sellaisen palveluverkon kehitystd, jossa asiointimatkojen pituudet ovat kohtuulli-
set ja liikenteesté aiheutuvat haitalliset vaikutukset mahdollisimman vahéiset. Alue on my6s saa-
vutettavissa joukkoliikenteelld ja kevyella liikenteella.
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Petikko — Varistoon on nyt kaavoitettu liiketilaa 127 200 k-m2. Asemakaavamuutoksen jalkeen
(+4 188 k-m2) maakuntakaavan mitoitus mahdollistaa alueelle kauppaa viela 43 600 k-m2 ja maa-
kuntakaavaehdotuksen mitoitus 118 600 k-m2, joten alueelle jaa vield runsaasti erikoiskaupan ke-
hittamismahdollisuuksia.

Asemakaavaméaaraykset rajaavat kaavan kaupan laatua, jolloin kaavan mahdollistamalla kaupalla
ei ole merkittavia haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin ja niiden kehit-
témiseen. Nain ollen kaavan mahdollistama vahittaiskaupan suuryksikdn sijainti on perusteltua
olla muu kuin keskusta-alue. Asemakaavamuutoksen kaupan laadun ohjaus on 2. vaihemaakunta-
kaavan, maakuntakaavaehdotuksen, Vantaan yleiskaavan ja yleiskaavaluonnoksen seka kaupan
palveluverkkoselvityksen ja -suunnitelman 2040 mukainen.

Vahittaiskaupan suuryksikko on sallittu jo voimassa olevassa asemakaavassa.
Erikoiskaupan méaréan kasvu vastaa kaupunkialueen asukasméaaran ja kysynnén kasvuun.

Kaavamuutos vahvistaa Petikko — Variston yritysaluetta erikoistavaran kaupan keskuksena.
Tonteilla olevaa luonnonympéristdd muuttuu rakennetuksi ymparistoksi.
Uudisrakentaminen kohentaa ja vahvistaa Keha lll:lle ndkyvaa Petikon kaupallista kaupunkikuvaa.

Tontit sijaitsevat erikoistavarakaupan keskuksessa. Paikka on hyvin saavutettavissa seka autoilla
paateiltd ettd joukkoliikenteelld ja tontit liittyvat kevyen liikenteen raitteihin.

Iso erikoistavaran kauppa ei mahdu aluekeskukseen ja tuottaisi sinne raskasta liikennetta.

Erikoiskaupan liikennetuotosta on hyvin vaikea arvioida ja sen lilkkennemadarissa esiintyy suurta

ajallista vaihtelua.
(Ymparistdministerio; Liilkennetarpeen arviointi maankaytdn suunnittelussa. Suomen ymparistd 27]2008: 53.)

kaupunkirakenteeseen, liikenneverkkoon, palveluihin ja ilmastoon ovat
vahaisia. Tonteilla on mahdollista hyddynt&a aurinkoenergiaa, kaukolamp6a ja maalampoa.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Aaneneristavyystarve vaihtelee rakennusten eri osissa. Keha lll:a vastaan tulevalla seinéll4 tieme-
lutaso on 65 — 70 dB, joten &aneneristavyydesta vaaditaan erillinen meluselvitys rakennusluvan
yhteydessd. Meluntorjunnasta ja hulevesien johtamisesta maaratéan rakennusjarjestyksessa.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavaan ei liity maankayttosopimusta.
Maakaupasta on tehty ostositoumus.

Rakennusluvista ilmoitetaan naapureille ja rakennuspaikalla (MRL 133 §).

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki
Asemakaavoitus aluearkkitehti Timo Kallaluoto
asemakaava-arkkitehti Anne Olkkola
kaavatekninen koordinaattori Marko Hoffren

Elinkeinopalvelut erityisasiantuntija  Mirka Jarnefelt
Kadut ja puistot suunnitteluinsindori  Elina Kettunen
likenneinsinodri  Teemu Vihervaara
Kaupunginmuseo arkeologi  Andreas Koivisto
Kiinteistot ja tilat tonttipaallikkd  Armi Vaha-Piikkio

tonttiasiamies  Jari Sainio

Kaavamuutoksen aloitus jarjestettiin sdhkoposteilla 17. — 20.3.2020.
Asemakaavamuutosta on késitelty Lansi-Vantaan aluetiimissa 29.4.2020 ja infrassa 15.5.2020.

Vantaa 2.6.2020

VANTAAN KAUPUNKI
Lansi-Vantaan asemakaavoitus

i R—2o

Timo Kallaluoto, aluearkkitehti
timo.kallaluoto@vantaa.fi

p. 050 3122 132

Kielotie 28, PL 1860, 01300 Vantaan kaupunki
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Kaava-alueen numero

Paivays 1/4
Planomradets nummer Datum
002442 2.6.2020
Vantaan kaupunki Vanda stad

PETIKONTIE 23-25

Kaupunginosa 26, Petikko

Asemakaavan muutos
Kortteli 26277 ja osa korttelia 26114 seka

katualuetta.

Tonttijako ja tonttijaon muutos

Osa korttelia 26114.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan
myymalatiloja.

Alueelle saa sijoittaa teollisuus- ja varastotiloja, joiden
kokonaisméaara on alle 50 % sallitusta
rakennusoikeudesta.

Rakennusten tulee edustaa korkeatasoista arkkitehtuuria.

Julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista materiaaleista
yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

Asiakkaiden sisaankaynteja tulee korostaa.

Liikkeista ja toimistoista tulee johtaa jalankulkuyhteydet
Petikontien kevyen liikenteen raitille.

Jalankulkualueet on kivettava ja rajattava upotetuilla
reunakivilla muista piha-alueista.

Pysakointialueet on rajattava upotetuilla reunakivilla
istutusalueista.

Maakaasuputken laheisyydessa ei saa harjoittaa sellaista
toimintaa, josta aiheutuu haittaa tai vaaraa
maakaasuputken pitamiselle.

Kunnallistekniikan johtoalueelle ei saa sijoittaa kiinteita tai
raskaita rakenteita eika istuttaa puita ja pensaita.

Lastaukseen kaytettava tontin osa on nakésuojattava.

Vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,7.
Hulevedet on viivytettava.

Rakennuksen aaneneristavyys lento-, tie- ja Petikontien
katumelua vastaan tulee esittaa rakennusluvan
yhteydessa.

Tonttiliittyma tulee jarjestaa Muuripolun kautta.

Autopaikkoja on varattava vahintaan:

- liikkeet 1 ap /50 k-m?
- toimistot 1 ap /50 k-m?
- teollisuus 1ap /100 k-m?
- varastot 1ap/ 150 k-m?

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikon.

Rakennusoikeus

Alueelle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon, joka ei
kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa ja jossa
myydaan paljon tilaa vaativan kaupan tuotteita.

PETIKKOVAGEN 23-25
Stadsdel 26, Petikko

Andring av detaljplanen

Kvarter 26277 och del av kvarteret 26114
samt gatuomrade.

Tomtindelning och andring av
tomtindelningen

Del av kvarteret 26114.

1:2000
DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Kvartersomrade for affiars- och kontorsbyggnader.

Pa omradet far lokaler for dagligvaruhandel inte placeras.

Pa omradet far placeras industri- och lagerutrymmen,
vilkas totala antal &r under 50 % av den tillatna
byggnadsratten.

Byggnaderna ska presenteras hogklassiskt arkitektur.

Fasaderna ska goéras av hogklassiga material och félja ett
enhetligt byggnadssatt.

Kundingangar ska framhavas.

Fran affarerna och kontor ska ledas
fotgangsférbindelsena till Petikkovagens strak for latt
trafik.

Fotgangaromradena ska stenlaggas och med infallda
kantstenar avgransas fran de andra gardsomradena.

Parkeringsomradena ska gransas med infallda kantstenar
av planteringsomradena.

| nérheten av naturgasledningen far det inte bedrivas
sadan verksamhet som medfér skada eller fara far
naturgasledningen.

Pa ledningsomradet fér kommunalteknik far inte placeras
fasta eller tunga strukturer eller planteras trad och buskar.

Den del av tomten som anvands for av- och palastning,
ska férses med insynsskydd.

Gronfaktorn ska vara minst 0,7.
Dagvatten ska fordrojas.

Byggnadens ljudisolering mot flyg-, vag- och
Petikkovagens gatubuller ska presenteras i samband med
bygglov.

Tomtinfart ska ordnas genom Murstigen.

Bilplatser ska reserveras minst:

- affare 1 bp / 50 m2-vy
- kontorer 1 bp / 50 m?-vy
- industri 1 bp /100 m2-vy
- lager 1 bp /150 m2-vy

Kvartersomrade for affirsbyggnader dar en stor
detaljhandelsenhet far placeras.

Byggnadsratt

Pa omradet far placeras en stor detaljhandelsenhet,
vilken inte konkurrerar med de affarer som placeras i
centrum och vilken séljer varor som kraver mycket
utrymme.
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LPA

Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan
myymalatiloja.

Alueelle saa sijoittaa kaupan lisaksi toimistotiloja.

Julkisivut

Rakennusten tulee edustaa korkeatasoista arkkitehtuuria.

Julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista materiaaleista
yhtenéista rakennustapaa noudattaen.

Asiakkaiden sisaankaynteja tulee korostaa.

Rakennuksen aaneneristavyys lento-, tie- ja Petikontien
katumelua vastaan tulee esittéda rakennusluvan
yhteydessa.

Piha

Liikkeista ja toimistoista tulee johtaa jalankulkuyhteydet
Petikontien kevyen liikenteen raitille.

Jalankulkualueet on kivettava ja rajattava upotetuilla
reunakivilla muista piha-alueista.

Pysakaintialueet on rajattava upotetuilla reunakivilla
istutusalueista.

Lastaukseen kaytettava tontin osa on nakésuojattava.

Johtoalueelle ei saa sijoittaa kiinteista eika raskaita
rakenteita eiké istuttaa puita tai pensaita.

Maakaasuputken laheisyydessa ei saa harjoittaa sellaista
toimintaa, josta aiheutuu haittaa tai vaaraa
maakaasuputken pitamiselle.

Tontille tulee istuttaa pensasaita Keha lll:a seka puita ja
pensaita Muuripolkua vastaan.

Vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,7.
Hulevedet on viivytettava.

Autopaikkoja on varattava vahintaan:
- paljon tilaa vaativa erikoistavaran

kauppa 1 ap /50 k-m?
- toimistot 1 ap /50 k-m?
- varastot 1ap /150 k-m?

Teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialue.

Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan
myymaléatiloja.
Rakennusten tulee edustaa korkeatasoista arkkitehtuuria.

Julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista materiaaleista.

Lastaukseen kaytettava tontin osa on nakosuojattava.

Pysakaintialue on rajattava upotetuilla reunakivilla
istutusalueista seké pensasaidalla naapuritonteista ja
tiealueesta.

Vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,6.
Hulevedet on viivytettava.
Rakennuksen aaneneristavyys lento- ja tiemelua vastaan

tulee esittaa rakennusluvan yhteydessa.

Autopaikkoja on varattava vahintaan:
- paljon tilaa vaativa erikoistavaran

kauppa 1 ap /50 k-m?
- toimistot 1ap /50 k-m?
- teollisuus 1ap /100 k-m?

- varastot 1ap /150 k-m?

Autopaikkojen korttelialue.
Tontille tulee sijoittaa energialaitoksen muuntaja.

Tontti tulee rajata puin ja pensain, paitsi johto- ja vaara-
alueille ei saa istuttaa puita.

Pysakaintialueet on rajattava upotetuilla reunakivilla
istutusalueista.

Pa omradet far lokaler fér dagligvaruhandel inte placeras.

Forutom handel far kontorsutrymmen vara belagna pa
omradet.

Fasader

Byggnaderna ska presenteras hogklassiskt arkitektur.

Fasaderna ska goras av hogklassiga material och folja ett
enhetligt byggnadssatt.
Kundingangar ska framhavas.

Byggnadens ljudisolering mot flyg-, vag- och
Petikkovagens gatubuller ska presenteras i samband med

bygglov.
Gardsplan

Fran affarerna och kontor ska ledas
fotgangsforbindelsena till Petikkovagens strak for latt
trafik.

Fotgangaromradena ska stenldggas och med infallda
kantstenar avgransas fran de andra gardsomradena.

Parkeringsomradena ska gransas med infallda kantstenar
av planteringsomradena.

Den del av tomten som anvands for av- och palastning,
ska férses med insynsskydd.

Pa ledningsomradet far inte placeras fasta eller tunga
strukturer eller placeras trad eller buskar.

| narheten av naturgasledningen far det inte bedrivas
sadan verksamhet som medfér skada eller fara far
naturgasledningen.

Pa tomten ska planteras hagg mot Ring Il samt tréad och
buskar mot Murstigen.

Gronfaktorn ska vara minst 0,7.
Dagvatten ska fordrojas.

Bilplatser ska reserveras minst:
- affarer for specialvaror som kraver

mycket utrymme 1 bp /50 m?vy
- kontorer 1 bp /50 m?vy
- lager 1 bp /150 m?-vy

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.

Pa omradet far lokaler fér dagligvaruhandel inte placeras.

Byggnaderna ska presenteras hogklassiskt arkitektur.

Fasaderna ska goras av hégklassiga material.

Den del av tomten som anvands fér av- och palastning,
ska férses med insynsskydd.

Parkeringsomradet ska gréansas med infallda kantstenar
av planteringsomradena samt med hack av granntomter
och vagomradet.

Gronfaktorn ska vara minst 0,6.

Dagvatten ska fordrojas.

Byggnadens ljudisolering mot flyg- och vagbuller ska
presenteras i samband med bygglov.

Bilplatser ska reserveras minst:
- affarer for specialvaror som kraver

mycket utrymme 1 bp / 50 m?vy

- kontorer 1 bp /50 m?vy
- industri 1 bp /100 m?vy
- lager 1 bp /150 m?vy

Kvartersomrade for bilplatser.
Pa tomten ska energiverkets transformator placeras.

Tomten ska grénsas med trad och buskar, utan pa
lednings- och faroomradet far inte planteras trad.

Parkeringsomradena ska gransas med infallda kantstenar
av planteringsomradena.
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Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta
rakennusoikeudesta saa kayttaa liike- ja toimistotiloja
varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Sailytettava / istutettava pensasaita.

Katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katul/tie, jolla
tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu.

Ajoyhteys.
Pysakoimispaikka.
Maakaasujohtoa varten varattu alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Vaara-alue.

Kaikista rakentamiseen liittyvistéa suunnitelmista pitaa
pyytaa erillinen risteamalausunto sahkonsiirrosta
kantaverkossa vastaavalta yhtidltda. Suunnittelussa tulee
ottaa huomioon vaara-alueen kayttéa koskevat
rajoitukset.

Suojeltava tie.

Alueen osa, jolla sijaitsee historiallisesti merkittava
tieosuus. Tien nykyinen luonne ja linjaus on sailytettava.
Alueen rakentamis- ja hoitosuunnitelmista on hankittava
paikallisen museoviranomaisen lausunto.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Stadsdelsgrans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.
Stadsdelens namn.
Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant
omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Beteckningen anger hur manga procent av den
tillatna byggnadsratten som far anvandas for affars-
och kontorslokaler.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.
Hack som ska bevaras / planteras.

Gata.

Gatalvig reserverad for gang- och cykeltrafik dar
infart till tomt/byggnadsplats ar tillaten.

Korforbindelse.

Parkeringsplats.

For naturgasledning reserverad del av omrade.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas
bilplatser far forlaggas till omradet.

Faroomrade.

For alla planer som anknyter till byggande ska ett separat
utlatande om korsande ledningar begéras av det bolag
som ansvarar fér éverforingen av elektricitet i stamnatet. |
planeringen ska begransningarna fér anvandningen av
farozonen tas i beaktande.

Vag som skall skyddas.

Del av omrade inom viken ett lokalhistoriskt betydelsefullt
vagavsnitt ar belaget. Vagens nuvarande karaktar och
strackning ska bibehallas. Angaende omradets byggnads-
och skoétselplaner ska utlatande av den lokala
museimyndigheten skaffas.

TOMTINDELNING
For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en

separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.
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Kaupunkirakenne ja ymparisto Stadsstruktur och miljé 4/4
Asemakaavoitus Detaljplanering

Kaupunkimittaus Stadsméatning
Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset. Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa

den.
Tasokoordinaatisto Vantaalla/Vanda __.__.20__ Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000.

N2000.
Kimmo Junttila

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __/_ 20__ Godkand av stadsfullmaktige _ /_ 20__
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 13.05.2020
Kaavan nimi 002442 Petikko 26 kaupunginosa

Hyviikksymispvim Ehdotuspvm

Hyviiksyja Vireilletulosta ilm. pvm 23.03.2020
Hyviksymispykila Kunnan kaavatunnus 092002442
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 2,3509 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,3509

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala @ Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Aluevaraukset

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m* +/-]
'Yhteensi 23509 | 1000 | 14450 061 | 00000 4201
|A yhteensi ‘ ‘ l
|P yhteensi ‘ ‘ I
|Y yhteensi ‘ ‘ l
|C yhteensi ’ [ [
K yhteensi 1,599 | 680 | 12000 075 | 06707 4188
T yhteensi 05263 | 224 | 2450 047 | 01782 13
|V yhteensi ’ ‘ [
|R yhteensi ’ ’ l
L yhteensi 02256 | 96 | 0 | 08489 0
|E yhteensia ‘ ‘ ’
'S yhteensi | | [
|M yhteensi ’ ‘ [
|W yhteensi ’ ’ [
‘Maan alalsct tHat Ph;lt:\a—]ala ‘ Pil;:;,—]ala K([ell:::ls:]\la Pinta[—ha:a_'l-nl_llnuut. Ke"[.l(:f:?:-/l.l]mut.
IYhteensii ‘ ’
‘ Suojellut rakennukset ‘Suojeltnjen rakennusten muutos
Rakennussuojelu

Mkm]  [em?]  [km+d] | [kem?+]

|Yhteensii ’
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Alamerkinniit

AToevaraikset Pinta-ala ‘Plnta-ala Kerrosala Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m?* +/-]

'Yhteensi 23509 | 1000 | 14450 061 | 0,000 4201
|A yhteensi | | |

|P yhteensi | | |

|Y yhteensa | | |

|C yhteensi | | |

K yhteensi 15990 | 68,0 | 12000 075 | 06707 4188
K 02671 | 167 | 2000 075 | 02671 2000
KL 0.0000 | L0 | 02671 -1200
KM 113319 | 833 | 10000 @ 075 | 06707 3388
'Tyhteensi | 05263 | 224 | 2450 | 047 | 01782 13
T 05263 | 1000 | 2450 047 | 03462 1189
|T-2 0,0000 | 0 | -0,1680 -1176
|V yhteensi | | |

|R yhteensi | | I

L yhteensi 02256 | 96 | 0 | -0.8489 0
'Kadut 0020 | 89 | 0 | -0,0089 0
Kevlikkadut =~ 00684 | 303 | 0 | 0,0000 0
LP 0,0000 | L0 | -04857 0
LPA 01372 | 608 | 0 | 03543 0
|E yhteensi | | |

|S yhteensi | | |

|M yhteensi | | |

|W yhteensi | | |
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14 § Asemakaavan muutos 002429 seka tonttijaon muutos, 18 Vantaanlaakso / Vanha
Nurmijarventie 36 / Vantaanlaaksontie 39 / TLA

VD/7333/10.02.04.00/2019
TLA/TKA/AH/MKU

Vantaanlaaksontien ja Tuuliviirin risteykseen kaavoitetaan kaksikerroksisia erillispientaloja. Nykyisesta
korttelista 18052 erotetaan uusi AO-korttelinosa, johon rakentamista tulee yhteensa 500 k-m2, noin 3
asuntoa. Kaava-alue on yleiskaavassa pientaloaluetta ja voimassaolevassa asemakaavassa
asuinpientalojen korttelialuetta AP, rakentaminen tulee sen rakentamattomalle osalle.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelista 18052, kaupunginosassa 18 Vantaanlaakso.
Tonttijaon muutos koskee osaa korttelista 18052.
Alueen sijainti Vanha Nurmijarventie 36 / Vantaanlaaksontie 39.

Hakija
Asunto Oy Vantaan Tuulikaari

Maanomistus
Asunto Oy Vantaan Tuulikaari

Valmistelu
Kaava on tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava
Alue on kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
pientaloaluetta A3.

Asemakaavamuutos
Alue on voimassa olevassa asemakaavassa asuinpientalojen korttelialuetta AP, jolle on rakennettu
yhtiomuotoisesti paritaloja ja kytkettyja asuintaloja, jotka tarvitsevat peruskorjausta.

Tontin eteldosaan, joka on voimassa olevassa asemakaavassa rakentamatonta tontin osaa,
muodostetaan erillispientalojen korttelialuetta AO, jolle esitetdan rakennettavaksi pientaloja 500 k-m2.
Kaavamaarays sallii myos kytketyt erillispientalot. Uuden korttelinosan jako pienempiin tontteihin
voidaan suorittaa myéhemmin rakennusluvan haun yhteydessa.

Ajo uusille tonteille johdetaan suoraan Vantaanlaaksontielta. Liittyma sijaitsee tontin eteldpaassa,
Vantaanlaaksontien ja Naapurinkujan risteysta vastapaata.

Rakennusten sijoittelu tontille on vapaa. Rakennusryhmittelysta ja kdytetyista rakennusmateriaaleista
edellytetaan kuitenkin maarayksissa eheda kokonaisotetta. Rakennukset sijoitetaan niin, ettd ne
muodostavat melusuojan Vantaanlaaksontien liikennemelua vasten, ellei sitd hoideta riittavilla meluaita-
tai autokatosrakennelmilla. Ajo mahdollisesti myéhemmin perustettaville eri tonteille on ratkaistava
asuinpientalojen korttelin sisalla joko sen niiden ita- tai lansipuolella.
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Mitoitus:
AO-korttelille esitetty 500 k-m2 rakennusoikeus merkitsee e = 0,34 tonttitehokkuutta. Pysakdintinormi on
2 ap/asunto. Koko suunnittelualueen tehokkuudeksi muodostuu e = 0,22.

Rakentaminen tiivistda kaupunkirakennetta, tukee lahistdn palveluja ja lisda osaltaan alueen
pientalotonttien tarjontaa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 28.2.2020.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua
mielipiteensa asiasta viimeistaan 9.4 2020. Mielipiteita tuli 6 kpl: Elisa Oyj, Vantaan Energia Oy, Caruna
Espoo Oy, HSY, HSL ja Vantaan kaupunginmuseo.

Mielipiteet vastineineen on esitetty kaavaselostuksessa.

Asukastilaisuus peruttiin koronaviruksen aiheuttaman poikkeustilan takia. Osallistuminen toteutettiin
sahkoisella viestinnalla.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Kaava tuottaa uutta asuntokerrosalaa 500 k-m2, noin 3 asuntoa.

Sopimus
Asemakaavamuutokseen ei liity maankayttésopimusta.

Muutoskustannukset maksaa hakija Asunto Oy Vantaan Tuulikaari ja esitetdan vahvistettavaksi
maksuluokka 3 (10 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla (1 000 €), yhteensa
11 000 €.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 2.6.2020 § 14

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 2.6.2020 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002429 seka tonttijaon muutosehdotus, 18 Vantaanlaakso /
Vanha Nurmijarventie 36 / Vantaanlaaksontie 39.

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, ettd hakija Asunto Oy Vantaan Tuulikaari maksaa
muutoskustannukset (10 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla
(1 000 €), yhteensa 11 000 €.

Paitos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
- Asemakaavamuutoksen selostus 2.6.2020

Taytantéonpano: kaupunkirakenne ja ymparisté/asemakaavoitus
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Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:

aluearkkitehti Timo Kallaluoto, p. 050 312 2132
asemakaava-arkkitehti Anders Hedman, p. 050 302 9167
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



A Vantaa

002429 VANHA NURMIJARVENTIE 36 /

VANTAANLAAKSONTIE 39
VANTAANLAAKSO

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavan muutoksen selostus
joka koskee 02.06.2020 paivattya asemakaavakarttaa nro 002429
Kaavoitus on tullut vireille 28.02.2019.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 02.06.2020 / 14 §
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

osa korttelista 18052 kaupunginosassa 18 Vantaanlaakso
Tonttijaon muutos:

osa korttelista 18052 kaupunginosassa 18 Vantaanlaakso

Vantaanlaaksontien ja Tuuliviirin risteykseen kaavoitetaan kaksikerroksisia erillis- tai kytkettyja
pientaloja. Nykyisesta korttelista 18052 erotetaan uusi AO-korttelinosaa johon rakentamista
tulee yhteensa 500 km2, noin 3 asuntoa. Suunnittelualue on yleiskaavassa pientaloaluetta ja
voimassaolevassa asemakaavassa asuinpientalokorttelin rakentamatonta tontin osaa.

Kaavan laatija: Anders Hedman,  asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki
anders.hedman@vantaa.fi, puh. 050503029167

KAAVA-ALUEEN SUAINTI

Vanha Nurmijarventie 36 / Vantaanlaaksontie 39

KKAAVAPROSESSIN VAIHEET
Tiiviisti
- Asunto Oy Vantaan Tuulikaaren kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 09.09 20219.

Kaavamuutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002429

- Kaavoitus tuli vireille 28.02.2019

- Mielipiteet pyydettiin 09.04.2020 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 6 kappaletta.

- Hankkeesta jarjestettiin 1 asukastilaisuus joka jouduttiin perumaan koronavirustilanteen
takia.

.o el

Tontti lounaasta Vantaanlaaksontielta Google maps 2020

.....
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1. TIIVISTELMA

Asunto Oy Vantaan Tuulikaari hakee kaavamuutosta tontin 18052/2 eteldisen osan lohkomiseksi
erilliseksi pientalokorttelin osaksi Vanha Nurmijarventie 36:n / Vantaanlaaksontie 39:n kohdalla.
Alue on nykyiselladn rakentamaton nurmipeitteinen tontin osa.

Yleiskaavassa alue on pientaloaluetta A3.
Yleiskaavaehdotuksessa alue on pientalovaltaista asuntoaluetta AP.
Voimassa olevassa asemakaavassa alue on asuinpientalojen korttelialue AP.

Asemakaavamuutoksessa tontin 18050/2 rakentamaton osa lohkotaan ja siihen lisdtaan
erillispientalojen rakennusalaa AO. Lohkotun korttelin osan pinta-alaksi tulee 1487 m2,
rakennusoikeudeksi 500 k-m2 ja tonttitehokkuudeksi e = 0,34. Suurin kerrosluku on kaksi (ll).
Rakennukset voivat olla kytkettyja pientaloja, erillistaloja tai paritaloja. Autopaikkoja tulee olla 2
ap/asunto. Tonttiliittyma tulee Vantaanlaaksontielta.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 02.06.2020 / 14 §
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus
Vantaanlaakso on pientaloaluetta, jossa on my6s 15 kerrostaloa (1955 — 1992). Vantaanlaakson

asemakaavan suunnitteli Arkkitehtitoimisto Miettinen-Pekkala-Seppanen (1974).

Luonnonymparisto
Alue on alavaa nurmipintaista tdytemaata jossa muutamia puita ja pensaita. Alueella ei ole

arvokkaita luontokohteita.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 02.06.2020 / 14 §
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Nakyma alueelle [anteen pain Tuuliviirilta AH 02 2020
Maapera

Kaava-alue on pintamaalajikartan mukaan savialuetta. Kaava-alueen lahiymparistdssa sijaitsevilla
painokairauksilla ollaan paasty tunkeutumaan 3,7 — 9,4 metrin syvyydelle maanpinnasta.
Rakennukset perustetaan todennakoisesti paaluilla.

Rakennuksien perustamistapa maaraytyy lopullisesti rakennuspaikkakohtaisilla

pohjatutkimuksilla.

Kairauspisteet

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 02.06.2020 / 14 §
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Ort0|Imakuva 2019 uusi kortteli Maalajit. Savi Siltti Moreeni
mm == koko muutosalue . Kallio Taytto
Vesistot ja vesitalous
Kaavamuutosalue kuuluu Matdojan valuma-alueeseen. Vedet johdetaan avo-ojissa ja
hulevesiviemareissa Matdojanlaaksoon pohjoisosaan. Matdojanlaakso on luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen arvokas alue ja se toimii luontaisena tulva-alueena.
Matdojanlaaksossa elda harvinaisia eldin- ja kasvilajeja, joista merkittdvin on halavasepikka.

Nykytilanteessa kaava-alue on pdaosin rakentamaton istutettu tontinosa. Alueelle valuu
pohjoispuolelta rinteestd sadevesia, jotka tulee huomioida tontin hulevesien hallinnan
suunnittelussa. Alueelle satavat vedet virtaavat kaava-alueen lounaisosaan, josta ne paatyvat
Vantaanlaaksontien hulevesiviemariin ja siitd Vantaanlaaksontien avo-ojaan. Alue ei sijaitse
pohjavesialueella

Maanomistus

Asunto Oy Vantaan Tuulikaari.

Rakennettu ymparist6

Kaava-alueella on kuusi paritaloa, kaksi rivitaloa ja erillisia talousrakennuksia, julkisivut puuta
(2007).

Naapuritonteilla on erillis-, rivi- ja paritaloja (1985 —2011).

Palvelut

Vantaanlaaksossa on pieni ostoskeskus ja padivakoti. Koulut ovat Martinlaaksossa.
Vantaanlaaksontie 34:n kohdalle on kaavoitteilla Lidl. Martinlaakson ostarille on 1,5 km.
Myyrmaen keskustaan asemalle on 3,4 km.

Virkistys

Alueen |3histolla on useita lahivirkistyalueita, kuten Martinkylan Hogberg, joka on korkea
nakoalakallio, Vantaanjokilaakson virkistysalueet ulkoilureitteineen sijoittuvat ldhelle
suunnittelualuetta.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 02.06.2020 / 14 §
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Liikenne

Vantaanlaaksontie on pdakatu, jolla on kevyen liikenteen raitit tien molemmin puolin ja
liikennemaara on 9 630 ajon/vrk (2016). Vanha Nurmijarventie on kokoojakatu jolla on
jalkakaytava.

Alueelta on bussihteydet Elielinaukiolle, Kivistoon, Myyrmakeen, Lentoasemalle ja Tikkurilaan.
Kulttuurihistorialliset kohteet

Alueella ei ole rakennusperintdkohteita eika tunnettuja muinaisjaannoksia.

Tekninen huolto

Vantaanlaaksontielld on jatevesiviemari, sahkdkaapeli, tietoliikennekaapeli ja vesijohto.
Myos kevyen liikenteen vaylalla Tuuliviiri on valmis kunnallistekniikka (hulevesiviemari,
jatevesiviemari, séhkokaapeli, tietoliikennekaapeli, vesijohto).

Vedenjakelu

Vantaanlaaksontielld kulkee alueellinen runkovesijohto. Kaava-alue kuuluu Myyrmdaen
painepiiriin. Painepiirin vesisiiliona toimii Myyrméaen ylavesisiilid, jonka tilavuus on 4500 m3,
Myyrmaen painepiiriin vesi johdetaan eteldstd Helsingista Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta
Kaivokselan ja Myyrmaen paineenkorotuspumppaamoiden kautta. Vesijohtoverkon ylin painetaso
kaava-alueella on noin +96 m ja alin painetaso noin +82 m. Tarkat painetasot annetaan HSY:n
liitoskohtalausunnossa.

AO

(TN

L

A0 M AT W

Vesihuollon esisuunnitelma 15.4 2020/Vantaan Kaupunki
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Jatevesiviemarainti

Kaava-alue on rakennetun jatevesiviemardinnin piirissa. Vantaanlaaksontien jatevesiviemari on
liitetty Martinlaaksontien jatevesiviemariin, josta jatevedet paatyvat lannen suuntaan Vihertien
jatevedenpumppaamolle. Pumppaamolta jatevedet johdetaan Martinlaakson, Vapaalan,
Hameenkylan ja Hdmevaaran kautta Espoon viemariverkostoon. Espoossa jatevedet paatyvat
lopulta Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesijarjestelma

Nykytilassa kaava-alue on pddasiassa rakentamatonta viheraluetta, jossa kuivatus hoituu avo-
ojilla. Avo-ojat johtavat vedet Vantaanlaaksontien hulevesirumpuun, josta vedet paatyvat
Vantaanlaaksontien avo-ojaan. Hulevedet virtaavan Vantaanlaaksontien kuivatusjdrjestelmassa
eteldan paatyen Hameenlinnanvaylan alitse Matdojanlaakson pohjoispaahan.

Ympadristonsuojelu ja ymparistohdiriot
Lentomelu

Alueen lentomelutaso Lden on 55 — 60 dB, jolla tdydennysrakentaminen on mahdollista ja jossa
daneneristavyyden AL tulee olla asunnoissa 35 dB.

Tiemelu

. Tiemelutilanne 2016, paivalla klo 7-22.

45-50 50-55 55-60 60-65
65-70 | 70-75 75-dB
Vantaan ymparistokeskus 2016

ﬂk._n_..‘ Tiemeluvydhyke Adnitasoero Asnitasoero

Vantaan rakennusjarjestys, Kv 15.11.2010. *) YM asetus 796/2017.

" Aeq (dB) asunnoissa toimistoissa
g : AL (dB) AL (dB)
‘ ‘ syl : 65..100 erillinen selvitys erillinen selvitys
. ’ Wl 60...64,9 35 30
o |/ 55..59,9 30 25
""”'"”‘"""“’"" - s / 50..54,9 30* -
Wiy

Tiemelua on huomioitava suunnittelussa niin etta rakenteiden ddaneneristavyyden AL tulee olla
asunnoissa 35 dB ja ainakin rakennusten idanpuoleisilla oleskelupihoilla melutaso ei saa ylittda 55
dB, mikd on myds todistettava melututkimuksella rakennuslupavaiheessa.
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SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

2.2

Tavoitteena on mm., etta suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta
(VN 14.12.2017). => Kaavamuutos on tavoitteiden mukainen.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavoissa (2014) alue on
taajamatoimintojen aluetta ja tiivistettavaa aluetta.
=> Kaavamuutos on maakuntakaavojen mukainen.

Taajamatoimintojen alue.
+HH  Tiivistettava alue.

Keskustatoimintojen alue.

- - Virkistysalue.

gaueny Viheryhteystarve.

Lentomelualue.

'-_ > o San 3
Y ? \ o
\ 5 TN KT \ |
. ]

P s - i : 2R )

=z e AR b \ ~
z mal 2\ =

o £ ) ~
27 ’.’\n i

Uusimaa-kaava 2050, ehdotus

Kaavan tavoitteena on ohjata kasvua kestavasti.
Hamevaara kuuluu taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeeseen. Kaavaehdotus on ollut
nahtavilla syksylla 2019. / Uudenmaan liitto

=> Kaavamuutos on maakuntakaavaehdotuksen
mukainen.

B Padkaupunkiseudun ydinvyshyke.
Taajamatoimintojen kehittamisvychyke.
Keskustatoimintojen alue, keskus.
Kaupan alue.

Viheryhteystarve.

Yleiskaava
Vantaan oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa (Kv

17.12.2007) alue on pientaloaluetta A3.
Yleiskaavan tavoitteita ovat tiivistdminen,
tdydentaminen ja eheyttdminen.

=> Kaavamuutos on yleiskaavan mukainen.

A2 Matala ja tiivis asuntoalue.
A3 Pientaloalue.
c Keskustatoimintojen alakeskus.
TY Teollisuusalue, jolla ymparisto asettaa
toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.
VL Lahivirkistysalue.
W Vesialue.
(m2)-  Lentomeluvydhyke 2 (Lden 55 — 60 dB).

o e . .
D Kaavamuutosalueen sijainti.
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Yleiskaavaehdotus 2020

Kaupunki varautuu 90 000 asukkaan kasvuun.
Tama kaava-alue on pientalovaltaista
asuntoaluetta AP. (Kh 11.2.2019, ollut ndhtavilld)
=> Kaava on yleiskaavaehdotuksen mukainen.

Tiivis asuntoalue.
Pientalovaltainen asuntoalue.
Monipuolinen tyopaikka-alue.
Lahivirkistysalue.

ooo  Ekologinen runkoyhteys.

——— Laskeutumisvybhyke.
—+— Joukkoliikenteen runkoyhteys.

: Kaavamuutosalueen sijainti.

Helsingin seudun asumisen, maankayton ja lilkkenteen suunnitelma
(MAL 2019)

Maankayton kehittamisen ensisijaiset vyohykkeet, joille kohdistuu
vahintaan 90 % asuntotuotannosta.

(HSL 26.3.2019; Kv 20.5.2019)

=> Kaava-alue kuuluu ensisijaisesti kehitettévddn vyéhykkeeseen.

Vantaan kaupungin maapoliittiset linjaukset

Tahdataan riittdvaan, monipuoliseen ja kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon. Tavoitteena laatu, kohtuu-

hintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkirakenteen eheys. (Kv 18.6.2018)

Vantaan kaupunkisuunnittelun tavoitteet 2020

Kaavoitetaan uutta asuntokerrosalaa 240 000 k-m2.

Vahintdan 35 % kaavoitettavasta maa-alasta kohdentuu kaupungin maalle.
Asemakaavat tuottavat kansainvalisesti kilpailukykyistd kaupunkiymparistoa.

Kaavoitetaan riittavasti eri kokoisia ja houkuttelevia pientalotontteja hyville sijainneille. (Kh 28.10.2019

§ 6, Talousarvio 2020 ja taloussuunnitelma vuosille 2020 — 2030, kaupunkisuunnittelu, s. 177)

=> Kaavamuutos tuottaa noin 3 pientaloasuntoa, maks.500 k-m2.
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Voimassa oleva asemakaava
Alueella on voimassa asemakaava 180800 Vantaanlaakso 8, hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
12.12.2005, jossa kaavamuutosalue on Asuinpientalojen AP alue.

e T

z

L"“."T‘:' b ;‘ '\
AP
Asuinpientalojen korttelialue.
VP(P) Puistoalue. 2500 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
0,30 Tonttitehokkuus eli kerrosala/tontin ala.
YS-k Yleisen rakennuksen korttelialue(koulu) I Suurin kerrosluku room. numeroin.

18050 | Korttelin numero. Istutettava alueen osa.
2500 Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreind. [___] Kaavamuutosalueen rajaus.

Tarkempi muutoskohta

Vantaan karttoja, kaavoja, ilmakuvia ja paikkatietoja voi katsoa tarkemmin: kartta.vantaa.fi

Rakennusjarjestys
Vantaan rakennusjarjestys, Kv 15.11.2010.

Tonttijako- ja rekisteri
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Vantaan kiinteistorekisteri.

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1

>

Nakyma Vihuripolun ja Tuuliviirin risteyksesta. AH 05 2019

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA PAATOKSET

As. OY. Vantaan Tuulikaari haki 08.09.2019 alueelle pientaloasumista yleiskaavassa merkitylle
pientaloalueelle.

1.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset kaavoituksessa olivat kaavan hakija, alueen ja naapurikiinteistdjen omistajat, haltijat ja
asukkaat (naapurit), kaupunginosan ja ldhialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym.
yhdistykset, Uudenmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus, Uudenmaan liitto, Keski-
Uudenmaan pelastuslaitos, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj, Helsingin seudun ymparistépalvelut
HSY, Helsingin seudun liikenne HSL, kaupungin viranomaiset, muut viranomaiset, joiden toimialaa
asia saattaa koskea kunnan jasenet ja ne, jotka katsoivat olevansa osallisia.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma paivatty 28.02 2020,

Osallistuminen ja vuorovaikutus
e  Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin, |ahetettiin osallisille ja julkaistiin internetissa

28.02.2020. Mielipiteet pyydettiin kirjaamoon 9.4.2020 mennessa.

o Vireille tulo ilmoitettiin Vantaan Asukaslehdessa 7.3.2020.

e Aluearkkitehti ja asemakaava-arkkitehti piti olla tavattavissa tontilla 26.03 2020 klo 17.30.
mutta:
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16.03 Asukastilaisuus 26.3 peruttu koronaviruksen aiheuttaman poikkeustilan takia.
Osallistuminen toimitettu sahkoisen viestinnan valityksella. Mielipiteet silti pyydetty 9.4
mennessa.

e  OAS-tarkennukseen 16.03 2020 myos liitetty alustava maankayttdluonnos.

Saadut mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Asiaan saatiin 6 mielipidettd, joista asukkailta 0 kpl. Mielipiteissa nousivat erityisesti esiin
tontin lapi tai reunalla menevien infra-asennusten reunaehdot.

¥ ELisA Ov), saap. 4.3 2020
Mielipide: Ei huomauttamista asemakaavaamuutosehdotukseen. Mahd. kaapeleiden siirroista
sovittava ajoissa.

E Vantaan Energia Oy, ja Vantaan Energia Sahkdverkot Oy saap. 4.3 2020
Mielipide: ” Vantaan Energia Sahkoverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan
muutosehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden sijainti”.

=> Vastine: Kaavan rakennusala ei ulotu maakaapeleitten paalle.

E Caruna Espoo OY saap. 10.3 2020
Mielipide: "kaava-alueella ei sijaitse Caruna Oy:n sahkoverkkoa”

n Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma, saap. 11.3. 2020
Mielipide; ”Alueella sijaitsee mm. jakeluvesijohto DN 110 ja
jatevesiviemari DN 200, joita varten asemakaavaan tulee merkita johtokuja.”

=> Vastine: Johtorasite (6 m lev.) merkitty kaavaan.

E HSL Helsingin seudun liikenne-kuntayhtyma, saap. 24.3.2020

Mielipide: "HSL pitaa tarkeana, etteivat alueen rakennusty6t hairitse bussien
lilkennodintia eivatka kyseisen (korttelin viereisen) pysakin kayttoa.”

=> Vastine: pysakin kohdalla on liittymakielto.

E Vantaan kaupunginmuseo, saap. 24.3.2020

Mielipide: ” Alueelta ei tunneta kdytettavissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla
(295/1963) rauhoitettuja muinaisjaannoksia.

Kaava-alueen vieressa kulkee Vanha Nurmijarventie, joka on Vantaan kaupungin
rakennusperintokohde. Jos kaava-alue ulotetaan tieosuudelle (Vanha Nurmijarventie), tulee sen
mahdollinen suojelu tutkia”.

=> Vastine: Kaava-aluetta ei uloteta tieosuudelle.

Mielipiteet pyydetty 09.04.2020 mennessa.

MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu
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MRL 66 § mukainen viranomaisneuvottelu ei ollut tarpeen.
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ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Tavoitteena on ympardivaan rakentamiseen hyvin sopeutettu pientalojen
tdydennysrakentaminen.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Tontille voidaan toteuttaa useita rakentamisratkaisuja — erillispientaloja, kytkettyja
erillispientaloja tai paritaloja.

Rakentamisen sijoitukselle avainasemassa on tiemelun torjunta. Piha, jossa melun taso alittaa 55
dB on saavutettava joko rakennusten tai aitausten avulla. Toinen tutkittu seikka on ollut ajo-
yhteys, joko tonttiliittymalld suoraan Vantaanlaaksontielta tai pistokadun valityksella.

VANTAANLAAKSONTIE

VANTAANLAAKSONTIE

~ Tuuliviiri = Tuuliviiri’

Alustavia luonnoksia. Kytkettyja pientaloja ja paritaloja, melusuojausta ja tontin jakoa ei esitetty .
tie liittyma pistokekadun valityksella. (ei mittakaavassa. ) 3.6.2019 AH
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VANTAANLAAKSONTIE

Alustava havainnekuva ja aksonometria. Suora tonttiliittyma Vantaanlaaksontielta.
Idanpuolen pihat melusuojattu rakennuksin. Ei mittakaavassa. 20.2.2020 AH
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Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Rakennusala tontilla on mahdollisimman laaja useamman vaihtoehdon mahdollistamiseksi
kuitenkin niin ettad rakennusten rakeisuus ja massoittelu tdydentavat sopusoinnussa koko alueen
rakennetta. Pienehkon korttelinosan joustavan kayton vuoksi sallitaan rakentamista 2 m
tontinrajasta Vantaanlaaksontien suuntaan. Tonttiliittyma on suunniteltu toteutuvan suoraan
Vantaanlaaksontielta.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

i

————— o 51 211°dd ) )

Asemakaavan havainnekuva ja aksonometria, jotka havainnollistavat kaavan toteuttavuuden,
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eika valttamatta kuvaa lopullista ratkaisua. Pihat suojattu tiemelulta aitarakennelmin ja

14.5 2020 AH

rakennuksin. (ei mittakaavassa).

MERKKIEN SELITYKSET =— =— =— =

kaavamuutosalue

B olemassa oleva rakennus

. uusli rakennus

15.5 2020 AH

Aluekuva, (ei mittakaavassa)
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KAAVAN RAKENNE
Asemakaavamuutos 002429

Korttelin 18052 eteldosaan joka voimassolevassa kaavassa on esitetty rakentamattomaksi
esitetddn nyt rakennettavaksi maks. 500 k-m?.Uuden korttelin osan jako pienempiin tontteihin
voidaan suorittaa myéhemmin rakennusluvan haun yhteydessa.

Ajo asuinpientalojen korttelin osaan/uusille tonteille johdetaan suoraan Vantaanlaaksontielta.
Liittyma sijaitsee tontin eteldpadssa, Vantaanlaaksontien ja Naapurinkujan vastapaata, aiheuttaen
taten mahdollisimman vahan vaaratilanteita.

Kaavaratkaisun perustelut

Rakennusten sijoittelu tontille on vapaa. Rakennusryhmittelysta ja kaytetyista
rakennusmateriaaleista edellytetdadan kumminkin maardyksissa eheda kokonaisotetta.
Rakennukset sijoitetaan niin ettd muodostavat melusuojan Vantaanlaaksontielta tulevaa
lilkennemelua vasten, ellei sita hoideta riittavilla meluaita- tai autokatosrakennelmilla. Ajo
mahdollisesti myohemmin perustettaville eri tonteille on ratkaistava asuinpientalojen korttelin
sisdlla joko sen niiden ita- tai lansipuolella.

Mitoitus

AO korttelille esitetty 500 k-m2 rakennusoikeus merkitsee e = 0,34 tonttitehokkuutta.
Pysakointinormi on Vantaan pysékointipaikkojen mitoitusohjeen mukainen 2 ap/asunto. Koko
suunnittelualueen tehokkuudeksi muodostuu e= 0,22.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Melusta ja hulevesien hallinnasta maarataan kaupungin rakennusjarjestyksessa.
Rakennuslupahakemuksen yhteydessa on esitettdava meluselvitys ja hulevesisuunnitelma jossa
my0s tontille ymparistdsta valuvien vesien viivytys huomioidaan.

ALUEVARAUKSET

AP Asuinpientalojen korttelialue:
Asemakaavaan annetaan seuraavat kaavamaaraykset (jotka ovat identtiset poistetun kaavan

maaraysten kanssa): Puuverhoiltuja enintdadn kolme asuntoja kasittdvia kaksi kerroksisia
asunrakennuksia, tummilla kaltevilla katoilla. Pihalla suojeltavaa avokalliota ja kasvustoa: pensaita

ja puustoa.

AO Erillispientalojen korttelialue:

Asemakaavaan annetaan seuraavat kaavamaaraykset. Puuverhoiltuja enintaan kaksi asuntoja
kasittavia kaksi kerroksisia asunrakennuksia, tummilla harjakatoilla. Pihojen melusuojaukseen ja
tontin yli vedettyihin putkiasennuksiin kiinnitettava erityistda huomiota.

KAAVAN MERKITTAVAT VAIKUTUKSET

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist6on
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Luonnonympadristoa ei muuteta rakennetuksi ymparistoksi, ja alueella ei ole inventoituja
arvokkaita luontokohteita. Korttelissa ei sallita vetta lapdisemattomia paallysteitd, kuten asfalttia.

Kaavamuutoksen myota istutettu tontin osa muuttuu tiiviiksi pientalotontiksi ja sitad kautta vetta
l[apdisemattoman pinnan maara kasvaa. Tama lisda kaava-alueelta muodostuvan huleveden
maaraa.

Hulevesimaaran kasvun vaikutuksia pyritddan minimoimaan imeyttamalla tai viivyttamalla syntyvia
hulevesia tontilla ennen niiden johtamista yleiseen hulevesiviemariin. Rakennusluvan yhteydessa
tulee esittaa hulevesisuunnitelma, jossa esitetddan miten hulevesia hallitaan tontilla.

Vaikutukset kaupunkirakenteeseen ja rakennettuun ymparist6on

Kaava taydentaa kaupunkirakennetta joukkoliikennevydhykkeelld, rakentaminen parantaa
omakotitonttien melutilannetta Vantaanlaaksontien tiemelua vastaan. Tiivistaminen ja
taydentaminen ovat yleiskaavan keskeisia periaatteita ja hajarakentamista tai uusien
asuinalueiden perustamista edullisempaa.

Vesihuolto

Kaavamuutos tukeutuu olemassa olevaan vesihuoltoon, joten kaavaa varten ei ole tarvetta
laajentaa vesihuoltoverkostoa. Nykyiselle vesihuollolle tontin eteldosassa varataan kaavaan
johtorasitealue.

Tontilla muodostuvia hulevesia tulee viivyttdaa ennen niiden johtamista yleiseen
hulevesiverkostoon. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle,
jonka rankkuus on 150 I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen
virtaama kuin sieltd poistuisi luonnontilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, etta
tulvatilanteessa vesi voi kertya piha- ja pysakointialueille hetkellisesti. Tama tulvamitoitus
tehdaan 30 minuuttia kestavélle sateelle, jonka rankkuus on 167 I/s/ha. Tata suurempia
sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti tontilta yleisille alueille.

Liikenteelliset vaikutukset

Uudet asuintalot tuottavat liikennettad noin 9 ajon/vrk. joka mahtuu katuverkolle. Kaava tukeutuu
joukkoliikenteeseen ja tukee joukkoliikennekaupungin kehittamista.
Sosiaaliset vaikutukset

Kaavamuutos vastaa kaupungin vaestonkasvuun ja tuottaa erillispientaloja, joille on kysyntaa.
Isojen asuntojen rakentaminen tuottaa asunnonvaihtoketjun, mika parantaa ihmisten asuinoloja.
Rakentaminen tarjoaa tyo6ta.

Kaavan laajemmat vaikutukset kaupunkirakenteeseen, liikenneverkkoon, palveluihin ja ilmastoon
ovat vahaisia. Tontilla voidaan hyédyntad maalampd6a ja aurinkoenergiaa.

YMPARISTON HAIRIOTEKUAT

Meluntorjunnasta ja hulevesien johtamisesta maarataan kaupungin rakennusjarjestyksessa.
Rakennuslupahakemuksen yhteydessa on esitettava meluselvitys ja my6s hulevesiselvitys.

Lentomelutaso Lden on tonteilla 55 — 60 dB, lisaksi alue on lentokentén laskeutusmisvyohyketta.
Tama asettaa asunnoille 35 dB:n daneneristavyyvvaatimuksen.
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Tiemelutaso Aeq on AO-tontilla 55 — 65 dB ja AP-tontilla asuinrakennusten kohdalla 50 — 65 dB
(2016, paivalla). Myos tama asettaa asunnoille 35 dB:n ddneneristavyysvaatimuksen.

Kts. tiemelukartaa sivulla 8.

4.6 NIMISTO

Nimisto ei muutu.

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

As oy Tuulikaari myy tai vuokraa muodostettavan erillispientalo-korttelialueen, joka voidaan jakaa
useampaan tonttiin, kun kaava on tullut voimaan.

Kaavaan ei liity maankayttésopimusta.
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6. KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki
Asemakaavoitus aluearkkitehti  Timo Kallaluoto
asemakaava-arkkitehti Anders Hedman
kaavoitusinsinééri  Mikko Jarvi
Kadut ja puistot vesihuollon suunnittelupaallikké  Elina Kettunen

lilkenneinsind6ri  Teemu Vihervaara
liikenneinsindori  Pirjo Salo

Aloituskokous pidettiin 9.9.2019

Vantaa 02.06 2020

VANTAAN KAUPUNKI
Lansi-Vantaan asemakaavoitus

7¢,_a ../{/ 22 -7‘(-»\104,1.4 —-’/.x_e,dlu,ux_.\;

Timo Kallaluoto, aluearkkitehti Anders Hedman, asemakaava-arkkitehti
timo.kallaluoto@vantaa.fi anders.hedman@vantaa.fi

p. 050 3122 132 p. 050 3029167

Kielotie 28, PL 1860, 01300 Vantaan kaupunki Kielotie 28, PL 1860, 01300 Vantaan kaupunki
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7. KAAVAKARTTA JA MAARAYKSET

UUSI KAAVA 1:2000
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinpientalojen korttelialue.

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi saa rakentaa
yhteensa 15% sallitusta kerrosalasta asumista palvelevia
asunnon ulkopuolisia varasto- ja yhteistiloja.

Asuntojen aaneneristavyyden AL lento- ja
tielikennemelua vastaan oltava vahintaan 35 dB.

Rakennusten nakyva betonisokkelin korkeus ei saa ylittaa
60 cm.

Alueelle saa rakentaa korkeintaan kolme asuntoa
kasittavia rakennuksia.

Julkisivujen tulee olla laudoitettuja.
Kattokaltevuudet tulee olla 18-25 astetta.
Kattomateriaalit tulee olla tummia.
Katot on toteuttava avoraystaisina.

Jokaisella asunnolla on oltava tarkoituksenmukaisesti
nakosuojattu, asuntoon liittyva ulko-oleskelutila.

Vantaanlaaksontien puoleiselle asunnoille on osoitettava
piha rakennuksen molemmille puolille.

Maisemallisesti merkittavaa avokalliota ei saa aidata.

Avokalliota ei saa tarpeettomasti louhia.

Alueella kasvavia suuria puita ja pahkinapensaita tulee
sailyttaa ja hoitaa elinvoimaisina.

Sailytettavat puut on suojattava rakentamisen aikana.

Vanhaan Nurmijarventiehen rajoittuvissa asunnoissa
ensimmaisen asuinkerroksen lattiatason tulee olla 70 cm
maantasoa korkeammalla.

Autopaikkoja saa sijoittaa rakennusalalle.

Autopaikat on melu- ja nakdsuojan aikaansaamiseksi
aidattava vahintaan yhden metrin korkuisella tihealla
pensas-tai muulla tarkoituksenmukaisella aidalla.

Autopaikkojen vahimmaismaarat: Asunnot 1,5
autopaikkaal/asunto.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Kvartersomrade fér smahus

Utover den i stadsplanen anvisade vaningsytan far utanfor
bostaden byggas férrad och gemensamma utrymmen som
betjanar boendet, upp till 15% av den tillatna vaningsytan.

Bostadernas ljudisolering AL mot flyg- och vagtrafikbuller
ska vara minst 35 dB.

Byggnademas synliga betongsocklar far inte dverstiga 60 cm.

Pa omradet far byggnader som omfattar hogst tre bostader
byggas.

Fasaderna skall vara bradfordrade.
Taklutningarna skall vara 18-25 grader.
Takmaterialen skall vara morka.

Taken skall ha 6ppen takfot.

Varje bostad skall ha en till till bostaden ansluten
utevistelseplats som pa ett andamalsenligt satt skall vara
skyddad mot insyn.

For bostaderna som vatter mot Vandadalsvagen skall
gardsplaner anvisas pa bada sidorna av byggnaden.

Den lanskapsmassigt betydande kala klippan far inte
inhagnas.

Berghallarna far inte sprangas sonder i onddan.

De stora trad och hasselbuskar som vaxer pa omradet
skall bevaras och hallas i livskraftigt skick.

Trad som skall bevaras maste skyddas under
byggnadsarbetenas gang.

For bostaderna som vatter mot gamla Nurmijarvivagen
skall golvnivan i den férsta bostadsvaningen ligga 70 cm
Sver gatunivan.

Parkeringsplatser far lokaliseras pa byggnadsomradet.

For att fa till stand buller- och insynsskydd skall
bilplatserna ingardas med en hogst en meter hog tat hack
eller med annat andamalsenligt staket.

Minimiantalet bilplatser. Bostader:1,5 bilplatser/bostad.
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Erillispientalojen korttelialue.
Erillispientaloja saa kytkea toisiinsa autotallein, varastoin
ja kevyin rakennelmin.

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisdksi saa rakentaa
yhteensa 15% sallitusta kerrosalasta asumista palvelevia
asunnon ulkopuolisia varasto- ja yhteistiloja.

Asuntojen aaneneristavyyden AL lento- ja
tielikennemelua vastaan oltava vahintaan 35 dB.

Rakennuksen nakyva betonisokkelin korkeus ei saa
ylittaa 60 cm.

Julkisivujen tulee olla laudoitettuja ja vaaleaksi
pintakasiteltyja.

Rakennuksissa tulee olla tumma harjakatto.
Kattokaltevuudet tulee olla 18-25 astetta.
Katot on toteuttava avoraystaisina.

Jokaisella asunnolla on oltava tarkoituksenmukaisesti
nakosuojattu, asuntoon liittyva ulko-oleskelutila.

Asunnoille on osoitettava piha rakennuksen molemmille
puolille.

Vantaanlaaksontiehen rajoittuvissa asunnoissa

ensimmaisen asuinkerroksen lattiataso tulee olla 70 cm

maantasoa korkeammalla.

Asuintalojen, varastojen, autosuojien ja katosten tulee

muodostaa visuaalisesti yhtenaisen pihapiirin.
Autopaikkoja saa sijoittaa rakennusalalle.

Tontti ja asuntopihat on aidattava vahintaan yhden metrin
korkuisella tihedlla pensas- tai muulla korkeatasoisella

aidalla.

Piha-alueella on kaytettava vetta lapaisevia materiaaleja.

Maanalaista johtoa varten varatun alueen osalle ei saa
sijoittaa kiinteita eika raskaita rakenteita eika istuttaa puita

tai syvajuurisia pensaita.

Autopaikkojen vahimmaismaarat: Asunnot: 2 autopaikkaa/

asunto joista toinen pitaa olla katettu.

Rakennusluvan yhteydessa on meluselvityksella
osoitettava, etta tiemelutaso ainakin idan puoleisilla
asuntopihoilla on alle 55 dB.

Rakennusluvan yhteydessa tulee korttelialueelle laatia

hulevesiselvitys, seka tarvittavassa laajuudessa
perustamistapaselvitys.

Kvartersomrade for fristaende smahus.

Fristaende smahus far sammanbyggas med garage,
forrad och latta konstruktioner,

Utéver den i stadsplanen anvisade vaningsytan far
utanfér bostaden byggas forrad och gemensamma
utrymmen som betjanar boendet, upp till 15% av den
tillatna vaningsytan.

Bostadernas ljudisolering AL mot flyg- och vagtrafikbuller
ska vara minst 35 dB.

Byggnadernas synliga betongsockel far inte 6verstiga
60 cm.

Fasaderna skall vara bradfordrade och ytbehandlade i ljus
kulér.

Byggnaderna skall forses med morka sadeltak.
Taklutningarna ska vara 18-25 grader.
Byggnaderna ska ha 6ppen takfot.

Varje bostad skall ha en till bostaden ansluten
utevistelseplats som pa ett andamalsenligt satt skall vara
skyddad mot insyn.

For bostaderna skall gardsplaner anvisas pa bada sidorna
av byggnaden.

For bostaderna som vatter mot Vandadalsvagen skall
golvnivan i den forsta bostadsvaningen ligga 70 cm 6ver
gatunivan.

Bostadhus, forrad, bilgarage och takkonstruktioner ska
bilda en visuellt sammanhangande gardsmiljo.

Parkeringsplatser far lokaliseras pa byggnadsomradet.

Tomten och bostadsgardarna skall inhdgnas med en
minst en meter hog hack eller med annat andamalsenligt
hogklassigt staket.

Ytmaterialen pa gardarna bor vara vattengenomslappliga.

Pa omrade reserverat for underjordisk ledninfg far inte
tunga konstruktioner eller trad eller buskar med djupa
rotter planteras.

Minimiantalet bilplatser: Bostader 2 bilplatser / bostad,
varav den ena ska vara taktackt.

| samband med byggnadslov ska en utredning
presenteras, som visar att vagbullernivan pa
bostadsgardar mot dster ar under 55 dB.

| samband med byggnadslovsansdkan bor en
dagvattensutredning uppgdras, samt en tillrackligt
omfattande grundundersokning.
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Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Auton sailytyspaikan rakennusala

Istutettava alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda
ajoneuvoliittymaa

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Maisemallisesti merkittava avokallio.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on

|laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Tomtgrédns och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsriétt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del dérav.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil

Del av omrade som skall planteras.

Del av gatuomrades grédns dar in- och utfart ar

forbjuden

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Berghall viktig ur landskapsmaéssig synpunkt.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

8. ASEMAKAAVAN PERUSTIEDOT JA YHTEENVETO

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 02.06.2020 / 14 §
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyviiksymispvm
Hyviksyjia
Hyviiksymispykili
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

092 Vantaa Téayttamispvm
002429 Vantaanlaakso 18 kaupunginosa

1,3418

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

15.05.2020

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,3418

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]

Omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Pinta-ala
Aluevaraukset
[ha]

Pinta-ala

(%]

Kerrosala Tehokkuus
[k-m?] [e]

Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha +/-]

[k-m?* +/-]

'Yhteensi 1,3418

| 1000 |

3000

022 |

0,0000

500

(Ayhteensi | 13418

1000 |

3000

022 |

0,0000

500

P yhteensi

Y yhteensi

|C yhteens:i

| K yhteensi

T yhteensi

R yhteensii

L yhteensii

|
1
V yhteensii |
1
|

E yhteensii

'S yhteens

‘M yhteensi

'W yhteensi \

Pinta-ala
[ha]

‘Maanalaiset tilat

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m’]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

| Yhteensi ‘

.Suoiellut rakennukset !Suojeltujen rakennusten muutos .

‘ Rakennussuojelu
[1km]

[k-m’]

(km+-] |

[k-m? +/-]

| Yhteensi
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Alamerkinnit

Aluevaraukset

Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%o]

Kerrosala Tehokkuus
[k-m?’] [e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

| Yhteensi

11,3418 | 100,0

3000 0,22

0,0000

500

|A yhteensi

1,3418

100.0

3000 0,22

0.0000

500

AP
A0
|P yhteensi

88.9
11,1

2500 0.21
500 0,34

-0.1488
0,1488

0
500

|Y yhteensii

|C yhteensi

|K yhteensi
|T yhteensi
|V yhteensi

|R yhteensi

|L yvhteensi

|
|
|
‘[
|
|
|
{
|

|
|
|
l
|
|
|
|
l
|
|
|

|E vhteensii

|S yhteensi

|M yhteensi

|W vhteensi
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158§ Asemakaavan muutos 002416 seka tonttijako, 12 Hameenkyla / Santam&entie 15 / TLA

VD/5267/10.02.04.00/2019
TLA/ TKA/MJA/MKU

Esittelija poisti asian esityslistalta.
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Vanta a Kaupunkisuunnittelulautakunta
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16 § Nimettomien paikkojen nimeaminen ja nimistén tarkistaminen kaupunginosissa 16

Kaivoksela, 25 Myllymaki, 26 Petikko, 32 Riipila, 74 Havukoski ja 98 Sotunki / TLA

VD/4661/10.02.07.00/2020
TLA/TKA/MKU

Paikannimi yksil6i paikan ja erottaa eri paikat toisistaan.

Uuden yleiskaavan 2020 luonnonsuojelualueet ja luo-alueet nimetaan niilta osin, kun paikannimet ovat
uusia eivatka viela esiinny kartalla eika niita ole vield nimetty.

Lisaksi tehddaan muutamia tarkistuksia nykyiseen nimistéon.

Nimeamisessa kaytetaan ensi sijassa aitoja vanhoja paikannimia tai paikan historiaa.

Nimistoryhma esittaa tehtavaksi seuraavat oikaisunluonteiset nimitarkistukset.

16 KAIVOKSELA
Husbackantie, Husbackavagen

25 MYLLYMAKI
Sanomatie, Tidningsvagen

26 PETIKKO

Hoorikinmetsa, Harikskogen
Hoorikinmaki, Harikbacken
Hoorikinoja, Harikbacken
Ladaunmaki, Ladaubacken
Pelininmaki, Pelinsbacken

32 RIIPILA
Rajakoskenranta, Raforsstranden
Vantaanmetsanranta, Vandaskogsstranden

74 HAVUKOSKI
Kormuntaanmaki, Kormtaksbacken

98 SOTUNKI
Nikuksentie, Nikusvagen

tie

katu

luontoalue, metsa
luontoalue, maki
puro

luontoalue, maki
luontoalue, maki

luontoalue, ranta-alue
luontoalue, ranta-alue

luontoalue, maki

katu

Annettavat nimet on perusteltu liitteess3, jossa on esitetty paikkojen sijainti kartalla tai ajantasa-

asemakaavassa.

MRL 55 §:n nojalla nimi voidaan muuttaa asemakaavaan kuntalain mukaisesti, jolloin asianosaiset on
kuultava. Kuuleminen ei ole tarpeen, jos osoite ei muutu tai korjataan kirjoitusvirhe. Muutokset eivat
vaikuta nykyisiin osoitteisiin kidanndsvirheen korjaamista lukuun ottamatta. Kddnndsvirheen korjaaminen
ei ole mielipidekysymys, joten siitd ei ole tarpeen jarjestaa kuulemista.

Vantaan kaupungin hallintosdannén 10 luvun § 2 kohdan 19 mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattada maankaytt6- ja rakennuslain 55 § 4 momentissa sdadetyista kadun ja muun yleisen alueen nimen
seka kaupunginosan ja korttelien numeroiden muuttamisesta.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 2.6.2020 § 16

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan tehda esittelyosassa mainitut oikaisunluonteiset nimenmuutokset ja antaa uudet nimet.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

- Selitysliite 2.6.2020

Taytantéonpano: kaupunkirakenne ja ymparisto
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus

Lisatiedot:

aluearkkitehti Timo Kallaluoto, p. 050 3122132
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Kaupunkisuunnittelulautakunta 2.6.2020 LITE

Nimettomien paikkojen nimeaminen ja nimiston tarkistaminen kaupunginosassa 16 Kaivoksela,
25 Myllymaki, 26 Petikko, 32 Riipila, 74 Havukoski ja 98 Sotunki
Timo Kallaluoto

Kaupunginosa 16 Kaivoksela

Husbackantie, Husbackavagen

Keh& Il / Ring Il on jadmaéssa pois maakuntakaavasta ja yleiskaavasta. Uusi nimi Vanhalta Kaarelantielta
lanteen kantalon nimest& Husbacka (1695). Talo sijaitsee tielinjalla. Lahella ovat myos Husbackankuja /
Husbackagranden (2007) ja Husbackanniitty / Husbackaangen (2007). (Nr 9.12.2019)
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Husbackantie, Husbackavagen
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Kaupunginosa 25 Myllyméki

Sanomatie, Tidningsvéagen

Alueelle suunnitellaan kiertoliittymaa, jolloin tilanne muuttuu niin, ettd Sanomatie jatkuu pohjoiseen
kiertoliittymaan, josta lahteen lahtee Vehkalantie, Veckalvagen (1987), ja itdan nykyinen Hark&haantie,
Oxhagsvégen (2000). Sanomatie, Tidningsvagen (1992), on kaytdssa myos etelampana. (Nr 21.4.2020)

\
|

\

Sanomatie
>~ Tidningsvagen

Kaupunginosa 26 Petikko

Hoorikinmetsé, Harikskogen

Uuden yleiskaavan arvokas luontoalue Pyymosatien itdpuolella. 1700 Horik &ng, 1824 Harik Angen, Harik
Torp... Torppa on ollut Pyymosantie 11:n kohdalla. Alkuosan etymologia on tuntematon. Loppuosa -ik
tarkoittaa niittua, kuten nimessé Kynicke (1691 Kynge nitu). (Nr 9.12.2019)

Hoorikinmaki, Harikbacken

Uuden yleiskaavan arvokas luontoalue Pyymosatien itdpuolella. Osa Hoorikki-nimista virkistysaluetta.
Hoorikki on niityn nimi: 1700 Horik &ng, 1824 Harik Angen, Harik Torp... Torppa on ollut Pyymosantie
11:n kohdalla. Alkuosan etymologia on tuntematon. Loppuosa -ik tarkoittaa niittua, kuten nimessa
Kynicke (1691 Kynge nitu). (Nr 9.12.2019)

Hoorikinoja, Harikbacken
Nyt Hoorikinoja, Hariksbacken, mutta pitaa olla Harikbacken, kuten Petikstigen, Petikangen, Harikstigen
ja edella olevat nimet. (Nr 9.12.2019)

Ladaunmaki, Ladaubacken

Uuden yleiskaavan luonnonsuojelualue, metsamaki. Pelto on nyt Alkarrsakern, mutta Alkérr on
Leppéakorven kaupunginosa. Pyymosa-nimiékin on jo paljon. Nimi Hameenkylan kartanon omistajan
mukaan, koska vanhat paikannimet ovat havinneet. — Gustaf Vilhelm Ladau [la:-] (1765 — 1833) oli
upseeri, senaattori ja postimestari. Han kuului Anjalan liitokirjan allekirjoittajiin 1788, mutta liiton
epaonnistuttua sai hirttotuomion. Han pakeni Vengjalle, josta palasi, kun tuomio peruttiin. Ladau nimi-
tettiin 1811 postitoimen johtajaksi tehtavéna jarjestad Suomen postilaitos ja hallituskonseljin jaseneksi.
H&n osti Hameenkylan kartanon, jonne arkkitehti Carl Ludvig Engel suunnitteli uudet empiretyyliset
rakennukset. Kaksi siipirakennusta ehti valmistua ennen Ladaun kuolemaa. Paérakennuksesta piti tulla
Suomen suurin kartanon paarakennus, mutta siita valmistui vain kivijalka, joka on purettu 1960-luvun
siipirakennuksen tielta. (Nr 9.12.2019)
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Pelininmaki, Pelinsbacken
Uuden yleiskaavan arvokas luontoalue, metsamaki. Pelto on nyt Alkarrsakern, mutta Leppékorven

kaupunginosa on Alkarr. Nimi Himeenkylén kartanon omistajan mukaan, koska lahella ei ole sopivia
vanhoja paikannimia. — Johan Pelin (1871 — 1955) ja Hulda Pelin (s. Gammelin, noin 1894 — noin 1949)
omistivat Himeenkylan kartanon 1906 — 1942, jolloin kartano myytiin Tukkukauppojen Oy:lle. Johan

Pelin oli kauppaneuvos, perusti useita yrityksid ja menestyi erinomaisesti liikkemiehena. (Nr 9.12.2019)
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Kaupunginosa 32 Riipila

Rajakoskenranta, Raforsstranden

Uuden yleiskaavan arvokas luontoalue Vantaanjoen rannalla Rajakosken (1697 Raia Kaski) luona.

Rajamerkki on kolmen kyléan ja kolmen kunnan raja. Rajakoski on myo6s asutus etelampana (1957
Rajakoskentie, 1968 Raforsvagen, 2003 Rajakoski, Rafors). (Nr 14.1.2020)

Vantaanmetsanranta, Vandaskogsstranden

Uuden yleiskaavan arvokas luontoalue Vantaanjoen rannalla Vantaanmetsien luona. Taélla kaikilla
Seutulan taloilla on ollut oma metsépalsta (jaettu 1772-73). 1937 Vantaan metsapalsta, 1956 Vanda-
skog, 1963 sanottu vandaskuugin, 1966 Vantaam mettat, mettiksi, metéks, 2013 Vantaanmetsat,
Vandaskogen. (Nr 4.11.2019 ja Kala 9.12.2019 Rajakoskenranta, Raforsstranden) (Nr 14.1.2020)
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Kormuntaanméki, Kormtaksbacken

Metsamaki ja asemakaavaluonnoksen virkistysalue Rosenlundintien padssé. Vanhasta paikannimestéa
1768 Kormtaka, Kormtacka Aker, Kormtak Ang ... 1913 Kormtaksékern, Kormtakshagen,
Kormtaksbacken, 1963 Harakkasaari, Kormtaksbacken, sanottu korrmtakksbakkan.

— Nimiin siséltyy suomen sanat kormu ("hiilimiilu’) ja taka. Pelto on sijainnut Hanabdlen kyl&sta
katsottuna miilun takana. (Nr 19.12.2020)
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Nikuksentie, Nikusvégen

Nimi on asemakaavassa virheellisesti Nikuksentie, Nikuksvagen (nimetty 1993, asemakaavaan 2004).
Lahtokohtana on 1913 Nikus torp, sanottu nikos, joka oli Hakansholen kartanon uusi metsanvartijan-
asunto, ja 1920 Smedsista erotettu lohkotila. Oikeinkirjoitus. (Nr 21.4.2020)

Nikuksentie

Nikusvagen
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17§ Tonttien 23139/1 ja 2 varausaikojen jatkaminen Puu-Kivistosta osaomistusasunnoille ja
asunto-osuuskunnalle / Lakea ja Village Co-Living / AK

VD/1383/10.00.02.00/2019
AK/MH

Esitetdan Puu-Kivistosta tonttien 23139/1 ja 2 ja varausaikojen jatkamista 31.12.2021 saakka.

Kaupunginvaltuusto 24.9.2018 § 12 on hyvaksynyt asemakaavan nro 231900 (23 Kivistd / Puu-Kivisto),
joka tuli voimaan 12.11.2018. Asemakaava-alueelle on tulossa noin 850 asukasta.

Korttelin 23139 tonttien 1 ja 2 toteutuksesta on neuvoteltu Lakean Sydanpuu hankkeen kanssa
(osaomistusasuminen, omaksi-konseptilla) ja Village Co-Living rakennuttajayhteison kanssa (asunto-
osuuskuntamallilla toteutettavia asuntoja). Tontit luovutetaan ilman kilpailua, koska tavoitteena on ollut
I6ytaa uusia, mielenkiintoisia ratkaisuja ja saada Vantaalle ymparistoystavallisia ja energiatehokkaita
asuinkerrostaloja, jotka myos toteuttavat Vantaan kaupungin asuntopoliittisia tavoitteita.

Tontille 23139/1 on suunniteltu toteutettavaksi Lakean Sydanpuu-konseptin mukainen puukerrostalo,
jossa testataan rakennuksen hiilijalanjaljen laskentaa koko elinkaaren aikana ja se on osa ARANn
kehittamishanketta. Kerrostalo rakennetaan tilaelementeist3 siten, ettd kosteat tilat toteutetaan
kivi-/betonirakenteisena ja kuivat tilat puurakenteisena. Lisdksi rakennuksen rahoitus- ja hallintamuoto
on osaomistusasunto (omaksi-lunastettava vuokra-asunto) LAKEA:n Omaksi -mallilla. Omaksi -mallissa
vuokralla asuva voi hankkia vuokra-aikana asuntoa omakseen vuokraan sisallytettavalla maksuosuudella.
Lopullinen omaksi lunastus voi tapahtua 20 vuoden kuluttua asunnon valmistumisesta. Lakea selvittaa
mahdollisuutta saada ARA:Ita ns. vihredn rahoituksen kayttamista kohteessa.

Village Co-Living on suunnitellut tontille 23139/2 rakennettavaksi asunto-osuuskuntamallilla
toteutettavan puukerrostalon. Hankkeessa yhdistyvat ainakin seuraavat asiat, joita ei perinteisesti ole
vhdistetty toisiinsa:

- ARAN takauslaina

- asunto-osuuskunta

- Village Co-Living yhteis6asuminen

Osuuskuntamalleja on monenlaisia, joten yksityiskohdat vaihtelevat mallin mukaan. Asunto-osuuskunta
on perinteisen omistus- ja vuokra-asumisen valimuoto. Osuuskuntamallin tarkoituksena on yleensa
omistaa ja hallita asuinrakennusta tai -rakennuksia jasentensa asumisen edistamiseksi. Asunto-
osuuskunnat ovat kiinteistdjen omistajia, hallinnoijia ja vuokraajia. Asukkaat puolestaan ovat
osuuskunnan jasenia, joilla on oikeus osallistua osuuskunnan paatéksentekoon ja toimintaan. Keskeista
on, ettd asunto-osuuskunta on ulkopuoliselle omistajataholle voittoa tavoittelematon. Tama tarkoittaa
sitd, ettd toiminnan mahdollinen ylijadama jaetaan osuuskunnan jasenille ja/tai investoidaan toiminnan
kehittamiseen. Asukas hyotyy siis asumisen aikana, eikd esimerkiksi kertaluontoisesti vasta asunnosta
luovuttaessa. Asunto-osuuskunnissa sovelletaan osuuskuntalakia ja pddosin asukkaiden oikeudellinen
turva maaritelldan osuuskunnan sisaisilla sopimuksilla. Osuuskunnat pyrkivat tdyttdmaan puuttuvaa
lainsdadant6a luomalla kattavia sopimuksia osuuskunnan sisalla. Tama johtaa tilanteeseen, jossa kaikilla
asunto-osuuskunnilla on erilaiset sopimukset ja toimintamallit.
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Village Co-Living kehittdma asunto-osuusmalli muodostuu kahdesta osuuskunnasta. Rakennuttamisen
ammattilaisista muodostuva ryhma omistaa kehittdjaosuuskunnan ja sen rooli on kohtuuhintaisen
kohteen ammattimainen kehittaminen asukasosuus-kunnalle yhdessa asukasosuuskunnan kanssa.
Asukasosuuskunta muodostuu kohteen asukkaista (asukasosuuskunnan jasenista), jotka haluavat
osallistua hankkeen kehittamiseen, paatoksentekoon sekd mahdollisesti harjoittaa liiketoimintaa
kohteessa ja ovat valmiita sijoittamaan kohteeseen (osuuskuntamaksu).

Alustavan suunnitelman mukaan kehittdjaosuuskunta vuokraa tontin kaupungilta ja rakennuttaa
asuinrakennuksen omistukseensa. Kehittdjaosuuskunta vuokraa asuinrakennuksen asukasosuuskunnalle
kohtuuhintaisella pitkaaikaisella vuokrasopimuksella. Kehittdjaosuuskunnan perusajatuksena on tarjota
kohtuuhintaista vuokra-asumista asukasosuuskunnan jasenille.

Lakealle varattavaksi esitettavan tontin 23139/1 rakennusoikeus on 2 100 k-m2 ja Village Co-Livingille
varattavaksi esitettavan tontin 23139/2 rakennusoikeus on 2 410 k-m2. Tontit 23139/1 ja 2 ovat
asemakaavassa osoitettu asuintalojen korttelialueeksi A.

Tonttien 23139/1 ja 2 autopaikat tulevat sijoittumaan LPA-tontille 23140/1 rakennettavaan
pysakontilaitokseen.

Varattavilla tonteilla huoneistotyyppijakauman tulee olla monipuolinen. Asuntojen kokonaismaarasta
korkeintaan 30 % saa olla yksio6ita, vahintaan 30 % pitaa olla kolmioita ja vahintdan 10 % pitaa olla
suurempia perheasuntoja (vahintdan 4h + k/kk). Huoneeksi luetaan vain tilat, joissa on ikkuna suoraan
ulos.

Varattaville tonteille on rakennettava vahintaan B-energialuokan asuinrakennukset.

Kaupunginhallituksen 5.3.2018 § 19 hyvaksymien asuntonttien luovutushintojen perusteella tontit
myydaan tai vuokrataan kdypaan hintaan. Tonttien kaypa yksikkdhinta on 550 €/k-m2 perustuen alueella
tehtyihin kauppoihin. Hinta on voimassa 30.6.2020 saakka. Tonttien vuosivuokra on 4,5 % tontin
myyntihinnasta.

Vantaan kaupungin hallintosaannén 10. luvun 2 §:n 11. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattda asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.
Kaupunginhallitus 5.3.2018 § 18 hyvaksyi asuntonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja
luovutusehdot. Nain ollen kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.3.2019 § 15

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan, etta

a) tonttien 23139/1 ja 2 toteuttajia ei kilpailuteta

b) varataan Lakea Oy:lle osaomistusasuntotuotantona toteutettavaksi Kiviston korttelin 23139
tontti 1
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c) varataan Village Co-Living Oy:lle asunto-osuuskuntamallilla toteutettavaan
asuntotuotantoon Kiviston korttelin 23139 tontti 2.

d) tontit luovutetaan kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkelld voimassaolevin
asuntotonttien luovutusperiaatteiden, -ehdoin ja -hinnoin.

e) tonteille on rakennettava puukerrostalot

f) tonteille on rakennettava vahintaan B-energialuokan asuinrakennukset

g) varauksen saajan tulee esittda kaupungille hyvaksyttavaksi laskelmat tontille toteutettavien

asuntojen huoneistotyyppijakaumasta ja osuuskuntien saannét seka osuuskuntien véliset
vuokrasopimukset ja muut niihin liittyvat sopimukset ennen tontin ostamista tai
vuokraamista kaupungilta

h) tonttien 23139/1 ja 2 varaukset ovat voimassa 30.6.2020 saakka

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Tonttien 23139/1 ja 2 varaamisen jalkeen Puu-Kiviston asemakaava-alueelta seka viereiselta Puu-Kiviston
aloituskortteleiden asemakaava-alueelta |16ytyi erittdin uhanalaiseksi luokiteltuja
lahokaviosammalesiintymia, joiden takia muun muassa Puu-Kiviston asemakaava-alueen
kunnallistekniikan rakentamista ei ole voitu aloittaa suunnitellun aikataulun mukaisesti.

Lahokaviosammalhavainnoin jalkeen kaupunki haki elinkeino-, liikenne- Ja ymparistokeskukselta (ELY:It3)
Puu-Kiviston alueelta lahokaviosammalesiintymien siirtolupaa, josta luonnonsuojeluliitto valitti Helsingin
hallinto-oikeuteen. Asia on edelleen hallinto-oikeudessa kasiteltavana.

Koska tonttien 23139/1 ja 2 varausajat paattyvat 30.6.2020 toimijoista riippumattomista syista, on
tarkoituksenmukaista jatkaa tonttivarauksia 31.12.2021 saakka entisin ehdoin.

Vantaan kaupungin hallintosdannén 10. luvun 2 §:n 14. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattaa pidennyksen myoéntamisesta kiinteistdjen ja muiden alueiden myynti- ja vuokraehtojen mukaisen
rakentamisvelvollisuuden tayttamiseen, kun myoénnettava pidennys on yli yhden vuoden. Nain ollen
kaupunkisuunnittelulautakunta on paatosvaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 2.6.2020 § 17

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan, etta jatketaan tonttien 23139/1 ja 2 varausaikaa 31.12.2021 saakka muiden varausehtojen
pysyessd muuttumattomina.

Kasittely:
Merkittiin, ettd talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti poistui yhteis6jaaviyden vuoksi kokoushuoneesta
taman asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.
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maankayttdinsind6ri Marja Hannikainen, puh. 043 825 5177
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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18§ Kiviston tonttien 23151/4 ja 5 varausajan jatkaminen / YIT Rakennus Oy / AK

VD/3548/10.00.02.00/2017
AK/MH

Esitetaan Kiviston tontin 23151/4 varausajan jatkamista 30.6.2021 saakka ja tontin 23151/5
varausajan jatkamista 31.12.2021 saakka seka autopaikan vastikkeiden perimista YIT Rakennus Oy:ta.

Suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun tavoitteena on luoda Kiviston keskustaan omaleimainen
yhteisollinen asuinkortteli, jossa kohtaavat eri-ikdiset ja eri elamanvaiheessa olevat ihmiset seka
virikkeellinen urbaani kaupunkiymparistd. Kilpailuohjelmassa haetaan korttelin asukkaiden
yhteisollisyyttd mahdollistavia ideoita ja ratkaisuja esimerkiksi yhteisokayttdiseen asukastilaan ja
vhteiselle korttelipihalle.

Suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailu on suunnattu kilpailijaryhmille, joissa on mukana vahintaan kaksi
nimettya rakennuttajaa. Kilpailuun osallistuvien tulee laatia kilpailuohjelmassa vaaditut suunnitelmat.
Kilpailu ratkaistaan ehdotusten kokonaisidean, toiminnallisuuden ja toteuttamiskelpoisuuden
perusteella. Kaupunki tulee kilpailuohjelmassa pidattamaan oikeuden pyytaa tarkennuksia annettuihin
kilpailuehdotuksiin tai hylata kaikki kilpailuehdotukset. Kilpailuehdotuksessa voi my6s ehdottaa
kilpailutontin jakamista useammaksi tontiksi.

Kilpailutontti sijaitsee Kiviston keskustassa Keharadan eteldpuolella korttelissa 23151. Kortteliin 23151 on
vireilla tonttijaon muutos ja kilpailu koskee tulevaa tonttia 23151/3. Korttelin pohjoisosan tulevalle
tontille 23151/2 tullaan rakentamaan lyhyen korkotuen vuokra-asuntokohde. Kaupunginvaltuusto
16.11.2015 § 11 on hyvéksynyt asemakaavan nro 231800 (Kiviston keskusta-asuminen 5), joka tuli
voimaan 1.2.2017. Voimassa olevassa asemakaavassa kilpailutontti on osoitettu asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK). Kilpailutontin kokonaisrakennusoikeus on 11 730 k-m2. Tontin autopaikat sijoittuvat
erilliseen maanpaalliseen pysakointilaitokseen tontille 23152/2.

Kilpailutontin kokonaisrakennusoikeudesta noin puolet osoitetaan valtion tukemaan vuokra-
asuntotuotantoon (paaosin pitka korkotuki) ja noin puolet vapaarahoitteiseen omitusasuntotuotantoon.
Omistusasunnoista korkeintaan 30 % saa myyda institutionaalisille sijoittajille.

Omistusasumiseen osoitetut tontit tai tontinosat myydaan kiintedan hintaan 550/k-m2 eika niitad myyda
tonttirahastoille. Valtion tukemaan vuokra-asuntotuotantoon osoitetut tontit tai tontinosat myydaan
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA) hyvaksymalld enimmaishinnalla.

Kilpailun jarjestelyista vastaa Vantaan kaupungin maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala.
Alustava kilpailuaika on 29.5. - 29.9.2017. Kilpailu toteutetaan avoimena kilpailuna ja kilpailuehdotukset
arvioi virkamiehista koostuva arviointiryhma. Lopulliset tontinluovutuspaatokset tekee
kaupunkisuunnittelulautakunta.

Kaupunginhallitus 9.6.2014 § 28 on oikeuttanut kaupunkisuunnittelulautakunnan paattamaan
asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.
Kaupunginhallitus 23.1.2017 § 22 hyvaksyi asuntonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja
luovutusehdot, jotka ovat toistaiseksi voimassa. Nain ollen kaupunkisuunnittelulautakunta on
toimivaltainen paattamaan asiasta.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.4.2017 § 20

Yrityspalvelujohtaja vs.:n esitys:

Paatetaan, ettd kaupunki jarjestaa esittelyosan mukaisen suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun.
Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kiviston yhteisollisen korttelin suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailu jarjestettiin 29.5.-29.9.2017.
Kilpailusta tiedotettiin kaupungin nettisivuilla, mediatiedotteella seka alan toimijoille sahkdpostijakelulla.
Kilpailuehdotuksia saatiin kilpailun maaraaikaan mennessa yhteensa yhdeksan kappaletta.
Kilpailuehdotukset sisalsivat kilpailuohjelmassa vaaditut nimimerkkikuoret ja hankesuunnitelmakuoret,
joten kaikki ehdotukset hyvaksyttiin mukaan kilpailuohjelman mukaiseen arviointiin.

Kilpailussa haettiin erityisesti korttelin asukkaiden yhteisollisyyttda mahdollistavia ideoita ja ratkaisuja.
Arviointiryhmaan kuului maankaytén, rakentamisen ja ympariston toimialan edustajia seka sosiaali- ja
terveystoimen edustaja. Kilpailuehdotusten arviointi keskittyi neljaan osatekijaan: yhteisollisyyden
ideaan ja ratkaisuihin, suunnitelman toiminnallisuuteen, asumismuotojen monipuolisuuteen ja
asuntojen huoneistotyyppijakaumaan seka Kiviston kaupunkikuvallisten tavoitteiden ja taiteen konseptin
toteuttamisedellytyksiin.

Kilpailuehdotusten arviointi suoritettiin hankesuunnitelmakuoren sisdltiman aineiston pohjalta.
Kilpailuehdotusten arvioinnin ja voittajan valinnan jalkeen avattiin rakennuttajien tiedot sisaltaneet
nimimerkkikuoret ja kilpailuryhmien tiedot yhdistettiin kilpailuehdotukseen. Kaikille kilpailuun
osallistuneille kilpailuryhmille tullaan Iahettamaan lyhyt palaute kilpailuehdotuksista.

Kilpailuun osallistuivat seuraavat kilpailuehdotukset ja kilpailuryhmat:

Juttupa: Rakennusliike Lapti Oy ja TA-Rakennuttaja Oy

Kivistdon Saunapolku - Convivialita: Fira Oy ja Setlementtiasunnot Oy

Korttelikyla: YIT Rakennus Oy ja Asuntosaatio

Korundi: COR-Group/Health City Finland Oy ja Arttuasunnot Oy

Kymmenen tikkua laudalla: Bonava Suomi Oy, Avain Yhtiot Oy ja Validia Asuminen - Invalidiliiton
Asumispalvelut Oy

Mita kuuluu?: T2H Rakennus Oy ja A-Kruunu Oy

Mosaiikki: SRV Rakennus Oy ja TA-Rakennuttaja Oy

Piiri: Lujatalo Oy ja Sisco Oy

Yhteistuumin: Suomen Asuntokehitys Oy, VRP Etelda-Suomi Oy ja Y-Saatié/Kiinteisté Oy M2-Kodit
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Arviointiryhma valitsi parhaaksi ehdotukseksi kilpailuehdotuksen nimimerkilla "Korttelikyld”, jonka
rakennuttajina toimivat YIT Rakennus Oy ja Asuntosaatio. Voittaja valittiin kokonaisidean,
laatuarvioinnin, toiminnallisuuden ja toteuttamiskelpoisuuden perusteella. Arviointiryhman arvioinnin
mukaan kilpailuehdotus Korttelikylassa yhteisollisyyden konsepti on toteutuskelpoinen ja pitkalle
mietitty. Yhteisollisyytta tuetaan asukkaiden osallistavalla suunnitelulla ja yhteisella taideprojektilla.
Korttelikylan asuntovaihtoehdot ovat monipuolisia, ja huoneistomuoto- ja hallintajakauma tayttavat
kilpailuohjelman vaatimukset. Yhteisollinen toiminta keskittyy luontevasti hyvin suunnitellulle
toiminnalliselle korttelipihalle ja asukastiloihin.

Kilpailutontti 23151/3 on mahdollista jakaa useammaksi tontiksi. Omistusasumiseen osoitetut tontit tai
tontinosat myydaan perustettaville asunto-osakeyhtioille kiintedan hintaan 550 euroa/k-m2. Valtion
tukemaan vuokra-asuntotuotantoon osoitetut tontit tai tontinosat myydaan luovutushetkelld voimassa
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olevalla Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskuksen (ARA) hyvaksymalld enimmaishinnalla (vuonna 2017
ARA-hinta on 388 euroa/k-m2).

Kilpailutontin 23151/3 asukaspysakdinti on ratkaistu keskitetysti LPA-tontille 23152/2 rakennettavaan
pysakointilaitokseen. Pysdkointilaitoksen toteuttaa Lujatalo Oy:n perustama Kiinteisto Oy ja korttelien
23150-23153 AK-tonttien asunto- ja kiinteistéosakeyhtiot tulevat omistamaan pysakointiyhtiota.
Kilpailutontin kokonaisrakennusoikeuden 11 730 k-m2 mukaisesti autopaikkoja tulee olemaan yhteensa
90. Alustavan aikataulun mukaan pysakdéintilaitos on valmis kesalla 2019.

Vantaan kaupungin hallintosdannén 10. luvun 2 §:n 11. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattaa asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.
Kaupunginhallitus 23.1.2017 § 22 hyvaksyi asuntonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja
luovutusehdot. N&in ollen kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 20.11.2017 § 21

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) valita Kivistdn yhteiséllisen korttelin suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun voittajaksi YIT
Rakennus Oy:n ja Asuntosaation kilpailuehdotus Korttelikyla.

b) varata Kiviston tontti 23151/3 YIT Rakennus Oy:lle ja Asuntosaatiolle. Tonttivaraus on
voimassa 31.12.2018 saakka.

c) oikeuttaa kiinteist6t ja asuminen -tulosalue kdynnistimaan neuvottelut arvioinnissa
seuraaville sijoille tulleiden kilpailuryhmien kanssa, mikali kilpailun voittaja paattaa luopua
hankkeesta tai silla ei ole riittavia edellytyksia selviytyd hankkeen toteutuksesta.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

YIT Rakennus Oy ja Asuntosaatio ovat hakeneet tontin 23151/3 varausajan jatkamista, koska Kiviston
vhteisollisen korttelin suunnittelu on vienyt oletettua enemman aikaa kuin alun perin oli arvioitu.
Suunnitelmia on esitelty kaupungin viranomaisille. Viimeisimpien keskustelujen perusteella suunnittelun
periaatteita on tietyiltd osin viela tarpeen tarkentaa. Suunnitelmien paivitys ja korttelin voittaneen
kilpailuehdotuksen tarkoituksenmukaisen toteutuksen varmistaminen vaatii taten lisdaikaa. Molempien
hanketta on koko ajan aktiivisesti edistetty seka KIAS:n etta rakennusvalvonnan kanssa.

Edelld mainituista syista johtuen on tarkoituksenmukaista jatkaa tontin varausaikaa 31.9.2019 saakka.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.12.2018 § 31

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan jatkaa tontin 23151/3 varausaikaa 31.9.2019 saakka varausehtojen pysyessa
muuttumattomina.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.
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Kilpailutontti 23151/3 on jaettu kolmeksi eri tontiksi, joista kaksi on varattu YIT:lle (tontit 23151/4 ja 5) ja
yksi Asuntosaatiolle (tontti 23151/6). Asuntosaation Vuokra-asunnot Oy on nyt kdynnistamassa
asumisoikeuskohdetta Kivistossa tontille 23151/6.

YIT Rakennus Oy on hakenut tonttien 23151/4 ja 5 varausaikojen jatkamista, koska YIT:lle on Kivistossa
toinen hanke rakenteilla ja Kiviston asuntomarkkinoilla on paljon myymattémia asuntoja.

Tonttien 23151/4 ja 5 autopaikat 64 kpl sijoittuvat LPA -tontille 23152/ 2 valmistuneeseen
pysakointilaitokseen. Kaupunki on joutunut rahoittamaan etupainotteisesti autopaikkojen rakentamista.
Tasta syysta kaupungille aiheutuu ylimaaraisia kustannuksia tonttivarausten jatkoista. Kiinteistot ja
asuminen on neuvotellut YIT:n kanssa siitd, etta YIT maksaa kaupungille rakentamisen aloituksen
siirtymisesta johtuvia autopaikkojen (64 kpl) yhtidvastikkeet.

Edelld mainituitten syitten takia on tarkoituksenmukaista jatkaa tontin 23151/4 varausaikaa 30.6.2020
saakka ja tontin 23151/5 varausaikaa 31.12.2020 saakka.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.9.2019 § 28

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) jatkaa tontin 23151/4 varausaikaa 30.6.2020 saakka ja tontin 23151/5 varausaikaa
31.12.2020 saakka

b) peria 64 autopaikan osalta yhtiovastikkeet YIT Rakennus Oy:t3

Kasittely:

Merkittiin, etta talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti poistui kokoushuoneesta yhteiséjaaviyden vuoksi
taman asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Kiinteistojohtajan esityksesta tehtiin paatoksen esittelyosaan seuraava korjaus: Esittelytekstissa
todetaan, ettd Asuntosaition Vuokra-asunnot Oy on nyt kdynnistamassa asumisoikeuskohdetta
Kivistossa tontille 23151/6. Oikea toteamus on, ettd Asuntosaation Vuokra-asunnot Oy on nyt
kdynnistamassa valtion tukemana pitkan korkotuen vuokra-asuntotuotantokohdetta Kivistéssa tontille
23151/6.

Paatos:
Hyvaksyttiin korjattu esitys.

YIT Rakennus Oy on hakenut tonttien 23151/4 ja 5 varausaikojen jatkamista vuodella, koska YIT:lla on
Kivistossa toinen hanke ennakkomarkkinoinnissa, joka lahtisi rakenteille ennen tontteja 23151/4 ja 5.

YIT on vastannut tonttien 23151/4 ja 5 pysakointipaikkojen (64 kpl) yllapitokustannuksista
suunnitteluvarausaikana, joten jo rakennettujen autopaikkojen yllapitokustannuksista ei aiheudu
kaupungille kustannuksia.
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Edelld mainituitten syitten takia on tarkoituksenmukaista jatkaa tontin 23151/4 varausaikaa 30.6.2021
saakka ja 5 varausaikaa 31.12.2021 saakka.

Vantaan kaupungin hallintosdannén 10. luvun 2 §:n 14. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattaa pidennyksen myoéntamisesta kiinteistdjen ja muiden alueiden myynti- ja vuokraehtojen mukaisen
rakentamisvelvollisuuden tayttamiseen, kun myoénnettava pidennys on yli yhden vuoden. Nain ollen
kaupunkisuunnittelulautakunta on paatosvaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 2.6.2020 § 18

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) jatkaa tontin 23151/4 varausaikaa 30.6.2021 saakka ja tontin 23151/5 varausaikaa
31.12.2021 saakka

b) peria 64 autopaikan osalta yhtiovastikkeet YIT Rakennus Oy:t3

Kasittely:

Merkittiin, etta talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti poistui yhteis6jaaviyden vuoksi kokoushuoneesta
tdman asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
- Kartta tonteista 23151/4 ja 5 varaus

Taytantéonpano: Kiinteistot ja tilat
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

maankayttdinsindori Marja Hannikainen, puh. 043 825 5177
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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19§ Tonttivarauksien jatko Vantaan kaupungin Kiviston kaupunginosan korttelin 23184
tontteihin 1 ja 2 / SRV Rakennus Oy / AK

VD/7705/10.00.02.00/2016
HP/AK/GK

Kaupunginhallitus paatti varata 10.10.2017 § 20 korttelin 23184 tontin 1 ja 2 vapaarahoitteisena
omistusasuntotuotantona toteutettavaksi yksityisomistukseen SRV Rakennus Oy:lle Kiviston koulun
alueen kilpailuehdotuksen toteuttamista varten. SRV Rakennus Oy on kahdesti jarjestanyt korttelin
23184 tontin 2 ennakkomarkkinoinnin, mutta varauksia on tehty erittdin vahan. Yhtié anoo tonttien 1
ja 2 tonttivarauksien jatkamista 31.12.2021 asti.

Kaupunki jarjesti Kiviston koulun asemakaava-alueella (231 600) suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun
talvella 2016-kevaalla 2017. Kilpailu kasitti kahden korttelin asuntotonttien suunnittelua ja rakentamista.
Kilpailualue oli jaettu kolmeen osaan.

Kilpailun teemana oli edullista laatua asumiseen. Kilpailuehdotuksia arvioitiin ensin laadullisin perustein
(kaupunkikuva, rakennuskonsepti ja asunnot) ja ehdotuksista kahdesta laadullisesti parhaimmasta
valittiin asuntojen myyntihinnaltaan edullisin tarjous. Laadullisin perustein jatkoon valittiin kohteesta 1
(korttelin 23184 tontit 1 ja 2) kaksi ehdotusta.

Jatkoon valittujen kahden ehdotuksen vertailuhinnat vaihtelivat huomattavasti. Vapaarahoitteisen
omistusasuntotuotannon kohteessa 1 korttelissa 23184 tonteilla 1 ja 2 oli Koralli-ehdotus (4550 €/asm?)
keskimaarin 225 €/asm? edullisempi kuin Uniikki-ehdotus (4750-4800 €/asm?).

Kilpailun tulokset julkaistiin syksylla 2017. SRV Rakennus Oy voitti Koralli-ehdotuksellaan korttelin 23184
tontit 1 ja 2. Kaupunginhallitus paatti varata nama tontit 10.10.2017 § 6 vapaarahoitteisena
omistusasuntotuotantona toteutettavaksi yksityisomistukseen SRV Rakennus Oy:lle. Tonttivaraukset ovat
voimassa 30.6.2019 asti. Naiden tonttien hinnat ovat kilpailuohjelman mukaisesti 530 €/k-m>.

Kilpailua jatkettiin asuinrakennusten kilpailujen voittajien kesken pysakoéintitalon suunnittelulla kortteliin
23185. Se pidettiin joulukuussa 2017 - huhtikuussa 2018. Kaupunki oli paattanyt, etta vaestonsuojat
sijoitetaan pysakointitaloon, ei siis asuinrakennuksiin. Talldin kilpailijat eivat olleet tehneet tarpeetonta
ty6ta asuinrakennusten suunnittelussa. Tavoitteena oli alun perin ollut, etta vaestdnsuojista olisi saatu
helpotus sisdasiainministeriolta. Kaupunki joutui maarittelemaan tarkennetut tilatarpeet
pysakodintitalolle niin, ettd alueellinen vaestdnsuojavelvoite tayttyy.

Kilpailutuomaristo valitsi 21.6.2018 kahdesta ehdotuksesta Caravelle 1 -ehdotuksen, koska se oli ainoa,
joka taytti kilpailuohjelman vaatimukset. Ehdotuksiin sisaltyi optiovaihtoehto, joka mahdollistaisi
lisakerroksen rakentamisen kaupungin kayttoon. Caravelle 1:n perusratkaisun hinta (245 autopaikkaa) oli
7 498 000 €, 30 604 €/autopaikka (alv 0 %) ja optioratkaisun hinta (331 autopaikkaa) oli 8 391 000 €,

25 350 €/autopaikka (alv 0 %). Kilpailutuomariston kokouksessa todettiin, ettd kaupungilla ei ole talla
hetkelld mahdollisuuksia option kayttamiseen.

Pysakaintipaikan hinta oli kilpailuehdotuksessa jaettu asuntojen m>*-hintaan ja pysakoéintipaikan hintaan
kohdistuviin osuuksiin. Caravelle 1 perusratkaisun asuntojen m*-hintaan kohdistuva osuus oli 10 722 €
(alv 0 %) ja pysakointipaikan hintaan kohdistuva osuus 19 882 € (alv 0 %). Asuntojen hintaan kohdistuivat
pysakointitalossa olevat asumista palvelevat tilat kuten viaestdnsuoja ja erdat aputilat.
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SRV Rakennus Oy on lahettanyt 2.11.2018 kaupungille kirjeen, jossa yhtio pyytaa tarkistamaan kilpailussa
voittamien asuntojen alkuperaisia keskimaaraisia myyntihintojaan kilpailuohjelma 6.3.2 kohdan
mukaisesti tontin 2 osalta ja jatkamaan tonttivarauksiaan 30.6.2019 asti. Yhtio on tidydentanyt kirjettaan
7.1.2019 indeksitarkistuksen osalta. SRV Rakennus Oy on jattanyt korttelin 23184 tontista 2
rakennuslupahakemuksen 28.12.2018, ja yhtio tarvitsee tietoa keskimaaraisistd myyntihinnoista kohteen
ennakkomarkkinointia varten.

SRV Rakennus Oy tutki kilpailun aikana yhden kerroksen (6. kerroksen ratkaisu) korotuksen vaikutukset
asuntojen hintaan, ja kerroksen korotuksen alentava vaikutus hintaan on -125,00 €/htm?.

Pysakointitalon asuntojen hintoja nostava vaikutus on +216,47 €/htm?. Nostava vaikutus syntyy
pysakodintiratkaisusta, pysakointitalon vaestdnsuojatiloista ja aputiloista, jotka tavallisesti ovat
asuinkerrostaloissa.

Kilpailussa hintatarjous piti tehda heindkuun 2016 asuinkerrostalojen rakennuskustannusindeksitasoon
(2015=100) sidottuna. Heindkuun 2016 asuinkerrostalojen rakennuskustannusindeksi on ollut 100,48.
Marraskuun 2018 indeksi on 105,7. Hintaindeksin nousun vaikutus hintaan on siten 104,57 % eli +212,03
€/htm?. Joulukuun 2018 hintaindeksia ei ole viel3 julkaistu, joten SRV Rakennus Oy:n esittdm3a peruste on
asiallinen.

Naiden hinnan tarkistusten jalkeen tontin 2 lopulliseksi keskimaaraiseksi myyntihinnaksi muodostuu
4853,50 €/htm?.

Kaupunginhallitus on tehnyt 10.10.2017 § 20 Kivistdn koulun alueen suunnittelu- ja
tontinluovutuskilpailun tulosten pohjalta paatoksen tonttivarauksista, joiden erdana osana oli korttelin
23184 tonttien 1 ja 2 varaaminen SRV Rakennus Oy:lle kilpailuehdotuksen toteuttamista varten. P4itos
koski niin tonttivarauksia kuin kilpailuehdotuksen mukaisia asuntojen keskimaaraisia myyntihintoja.
Kaupunginhallitus ratkaisee tall6in myos tonttivarausten jatkamisen ja kilpailuehdotuksen mukaisen
asuntojen keskimaaraisen myyntihinnan tarkistuksen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.1.2019 § 18

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki hyvaksyy korttelin 23184 tontin 2 keskimaaraiseksi myyntihinnaksi
4853,50 €/htm?,
b) kaupunki jatkaa korttelin 23184 tontin 1 tonttivarausta 30.6.2020 asti,
c) kaupunki voi yksipuolisesti keskeyttaa tonttivarauksen, mikali se katsoo, ettad suunnittelu ei

johda kaupunki tyydyttavaan tulokseen niin laadussa kuin myynti- ja
padomavuokrahinnassa, ja

d) kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka SRV Rakennus
Oy:lle saattaa aiheutua siita, ettd kaupunki on yksipuolisesti keskeyttanyt tonttivarauksen.

Paitos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 28.1.2019 § 21

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
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Paatetaan, etta

a) kaupunki hyvaksyy korttelin 23184 tontin 2 keskimaaraiseksi myyntihinnaksi
4853,50 €/htm?,
b) kaupunki jatkaa korttelin 23184 tontin 1 tonttivarausta 30.6.2020 asti,
c) kaupunki voi yksipuolisesti keskeyttaa tonttivarauksen, mikali se katsoo, ettd suunnittelu ei

johda kaupunki tyydyttavaan tulokseen niin laadussa kuin myynti- ja
padomavuokrahinnassa, ja

d) kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka SRV Rakennus
Oy:lle saattaa aiheutua siita, ettd kaupunki on yksipuolisesti keskeyttanyt tonttivarauksen.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

SRV Rakennus Oy:lla on tonttivaraus kortteliin 23184 tonttiin 2. Tonttivaraus on voimassa 30.6.2019 asti.
Tontille mydnnettiin rakennuslupa 7.3.2019. SRV Rakennus on ldahettanyt 27.5.2019 kaupungille kirjeen,
jossa yhtio toteaa, ettd kohteen ennakkomarkkinointi aloitettiin kilpailun ja sitd seuranneiden paattésten
mukaisella keskinelidhinnalla helmikuussa 2019, ennakkomarkkinointi lopetettiin toukokuussa alussa
2019 vaimean kysyntatilanteen vuoksi. Kohteen 99 asunnosta seitseman varattiin ennakkomarkkinoinnin
aikana. SRV Rakennus Oy hakee tontin 2 tonttivarauksen jatkamista markkinatilanteen rauhoittamisen ja
hankkeen aloittamisen mahdollistamien keinojen 16ytamiseksi yhdelld vuodella 30.6.2020 saakka. Tall6in
korttelin 23184 tonttien 1 ja 2 varausajat paattyisivat samaan aikaan.

Kiviston keskustassa on tana vuonna valmistunut tai valmistumassa yli 700 asuntoa, ensi vuonna
odotetaan valmistuvan noin 1400 asuntoa. Tarjontaa Kivistdssa on juuri nyt erittdin paljon, mika varmasti
on heikentanyt uusien asuntojen kysyntaa. Tilanne rauhoittunee, kun Kiviston keskustan Topaasiaukion
ympariston asuntorakennushankkeet valmistuvat ja kun saadaan kauppakeskuksen toimijoilta virallinen
tieto kauppakeskuksen ensimmaisen vaiheen rakentamisen alkamisesta. Taman takia korttelin 23184
tontin 2 varausajan jatkamiselle on perusteet.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.6.2019 § 12

Kiinteistojohtajan vs. esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta
a) kaupunki jatkaa korttelin 23184 tontin 2 tonttivarausta 30.6.2020 asti,
b) kaupunki voi yksipuolisesti keskeyttiaa tonttivarauksen, mikali se katsoo, ettad suunnittelu ei
johda kaupunki tyydyttavaan tulokseen niin laadussa kuin myynti- ja
padomavuokrahinnassa, ja

c) kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka SRV Rakennus
Oy:lle saattaa aiheutua siitd, ettd kaupunki on yksipuolisesti keskeyttanyt tonttivarauksen.
d) kaupunki saa varausaikana luovuttaa tontin muuhun viliaikaiseen toimintaan siihen asti,

kunnes SRV Rakennus Oy ostaa tontin.

Paitos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 17.6.2019 § 29

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
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Paatetaan, etta
a) kaupunki jatkaa korttelin 23184 tontin 2 tonttivarausta 30.6.2020 asti,
b) kaupunki voi yksipuolisesti keskeyttaa tonttivarauksen, mikali se katsoo, ettd suunnittelu ei
johda kaupunki tyydyttavaan tulokseen niin laadussa kuin myynti- ja
padomavuokrahinnassa, ja

c) kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka SRV Rakennus
Oy:lle saattaa aiheutua siita, ettd kaupunki on yksipuolisesti keskeyttanyt tonttivarauksen.
d) kaupunki saa varausaikana luovuttaa tontin muuhun valiaikaiseen toimintaan siihen asti,

kunnes SRV Rakennus Oy ostaa tontin.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

SRV Rakennus Oy on lahettanyt kaupungille kirjeen 28.4.2020, jossa selostetaan tonttien
suunnittelutilannetta ja ennakkomarkkinoinnin tulosta, jonka johdosta yritys hakee jatkoa
tonttivaraukselleen. Tonttivaraukset ovat nyt voimassa 30.6.2020 asti.

SRV Rakennus Oy:lld on 7.3.2019 myonnetty rakennuslupa As Oy Vantaan Meritihdelle, joka koskee
korttelin 23184 tonttia 2. Kohteen ennakkomarkkinointi aloitettiin helmikuussa 2019 ja lopetettiin
toukokuun 2019 alussa vaimean kysynnan vuoksi. Kohteen 99 asunnosta varattiin vain seitseman
asuntoa ennakkomarkkinoinnin aikana. Kohteen ennakkomarkkinointi aloitettiin uudelleen 13.1.2020 ja
28.4.2020 mennessa kohteesta oli varattu 13 asuntoa. Ennakkomarkkinointi on paatetty lopettaa jalleen
vaimean kysynnan vuoksi. Yhtio toteaa, ettd koronaepidemialla on ollut negatiivisia vaikutuksia
kysyntdan ja ettd koronan yhteiskunnalliset ja kansantaloudelliset pitkan aikavalin vaikutukset ovat viela
kaikille epaselvia.

SRV Rakennus Oy hakee korttelin 23184 tonteille 1 ja 2 tonttivarauksen jatkamista 31.12.2021. Yhti6
hakee tonttivarauksille jatkoa markkinatilanteen rauhoittamisen ja hankkeen aloittamisen
mahdollistamien keinojen 16ytamiseksi.

Kiviston entisen koulun alueella jarjestettiin suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun talvella 2016-kevaalla
2017. Kilpailu kasitti kahden korttelin asuntotonttien suunnittelua ja rakentamista. SRV Rakennus voitti
yhden kolmesta kohteesta. Toisen kohteen (kortteli 23184 tontti 3 ja kortteli 23186 tontti 3) voitti Fira Oy.
Naiden tonttien varaukset paattyvat 30.6.2021. Kolmannen kohteen (kortteli 23186 tontit 1, 2 ja 4) voitti
OP Asuntorahasto | Ky, joka kuitenkin luopui varauksistaan. Varaukset siirrettiin kilpailussa kohteessa
toiseksi tulleelle Fira Oy:lle. Ndiden tonttien varaukset paattyvat 30.9.2020.

Kilpailun jalkeen on toistaiseksi ainoastaan SRV Rakennus Oy hakenut rakennuslupaa ja tehnyt jo
kahdesti ennakkomarkkinointia. Talla perusteella yhti6lla on asialliset perusteet tonttivarausten
jatkamiselle. Erdana syyna huonoon markkinointitulokseen on varmasti ollut kaupallisten palvelujen
puute Kivistdssa, ja Kiviston kauppakeskuksen tarve on tullut esille useissa keskusteluissa toimijoiden
kanssa.

Kiviston entisella koulun alueella on kuitenkin syyta pohtia kokonaisuudessaan alueen varausten
jatkamista ja niiden perusteita, kun Fira Oy:n tonttivaraukset toisessa kohteessa paattyvat 30.6.2021.
Taman jalkeen on mahdollista arvioida kilpailualueen tonttivarausten ehtoja uudelleen tai laittaa tontit
kokonaan uuteen kilpailutukseen. Taman takia SRV Rakennus Oy:lle on perusteita jatkaa tonttivarauksia
30.6.2021 asti ja toivoa, ettd markkinatilanne muuttuu tulevana talvena ja yhtio onnistuisi
ennakkomarkkinoissa.
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Vuoden 2020 alussa voimaan tulleen hallintosdannén 10 luvun 2 §:n 20 kohdan mukaan
kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa mm. tonttivarauksista silloin, kun
kaupunkisuunnittelulautakunnalla on toimivalta paattaa alueen luovutuksesta tai vuokrausta. Kohdan 8
mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta paattda mm. asuntotonttien myymisesta silloin, kun tontin
kauppahinta tai kdypa markkina-arvo on yli 300 000 euroa. Nain ollen tonttivarauksen jatkamisesta
paattaa kaupunkisuunnittelulautakunta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 2.6.2020 § 19

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan
a) jatkaa korttelin 23184 tonttien 1 ja 2 tonttivarauksia 30.6.2021 asti.
b) kaupunki voi yksipuolisesti keskeyttaa tonttivarauksen, mikali se katsoo, ettd suunnittelu ei johda
kaupunki tyydyttavaan tulokseen niin laadussa kuin myynti- ja pAdomavuokrahinnassa, ja
c) kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka SRV Rakennus Oy:lle
saattaa aiheutua siit3, etta kaupunki on yksipuolisesti keskeyttanyt tonttivarauksen.
d) kaupunki saa varausaikana luovuttaa tontit muuhun valiaikaiseen toimintaan siihen asti, kunnes
SRV Rakennus Oy ostaa tontit.

Kasittely:
Merkittiin, ettd talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti poistui yhteis6jaaviyden vuoksi kokoushuoneesta
tdman asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- SRV Rakennus Oy:n kirje 28.4.2020 / henkilotiedot peitetty

Taytantéonpano: Kiinteistot ja tilat
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

projektijohtaja Gilbert Koskela, puh. 050 3121915
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



SRV

Vantaan maankadyton, rakentamisen ja ympariston toimialalle

Tonttivarauksen tausta

Viitaten Vantaan kaupungin jarjestamaan Kiviston koulun alueen suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailuun,
SRV Rakennus Oy esittaa kunnioittavasti tonttivarauksien jatkamista yhdellad vuodella.

SRV Rakennuksen ehdotus ”“Koralli” valittiin korttelin kohteen 1 (92-23-184 tontit 1 ja 2) voittajaksi ja sille
on myonnetty tonttivaraus tontille 2 30.6.2019 ja tontille 1 30.6.2020 saakka. Tontin 2 varaukselle haettiin
27.5.2019 jatkoaikaa 30.6.2020 saakka ja sen mydnnettiin.

Aikataulutilanne

Ensimmdiselle hankkeelle (“As Oy Vantaan Meritahti” — tontti 2) mydnnettiin rakennuslupa 7.3.2019.

2019 tilanne
Kohteen ennakkomarkkinointi aloitettiin kilpailun ja sita seuranneiden paatosten mukaisella
keskinelichinnalla helmikuussa 2019 ja lopetettiin toukokuun alussa 2019 vaimean kysynta
tilanteen vuoksi. Kohteen 99 asunnosta seitseman varattiin ennakkomarkkinoinnin aikana.

2020 tilanne:
Kohteen ennakkomarkkinointi aloitettiin uudelleen 13.1.2020 ja 28.4.2020 mennessa kohteen 99
asunnosta on varattu 13 asuntoa. Ennakkomarkkinointi lopetetaan huhtikuun 2020 lopussa,
johtuen vaimeasta kysynnasta. Korona-epidemialla on ollut negatiivisia vaikutuksia kysyntaan.
Koronan yhteiskunnalliset- ja kansantaloudelliset pitkan aikavalin vaikutukset ovat vield kaikille
epaselvia.

Tonttivarauksen jatko
Esitamme tontin 1 tonttivarauksen jatkamista 31.12.2021 saakka.
Esitamme tontin 2 tonttivarauksen jatkamista 31.12.2021 saakka.

Rakentamisen aloittamiseen riittamattoman varaustilanteen vuoksi haemme tonttivaraukselle jatkoa
markkinatilanteen rauhoittamisen ja hankkeen aloittamisen mahdollistamien keinojen |6ytamiseksi.

Espoossa 28.4.2020
Kunnioittaen,
SRV Rakennus Oy:n puolesta

Kim Jolkkonen Juha Kuusiniemi

Asuntoliiketoiminnan johtaja Rakennuttajajohtaja

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 02.06.2020 / 19 §
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20§ Myyrmaen tontin 15403/2 myyminen ja AH-tontin 15403/5 maardosan luovuttaminen
Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio sr:lle / AK

VD/8515/10.00.02.00/2014
AK/GK

Esitetaan Myyrmaessa tontin 15403/2 myymista Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio sr:lle
opiskelijoiden vuokra-asuntotuotantoon 2 545 000 kauppahinnalla ja AH-tontista 15403/5 maaraosan
5000/15150 luovuttamista Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio sr:lle.

Kaupunkisuunnittelulautakunta myonsi 13.3.2017 § 25 tonttivarauksen Helsingin seudun opiskelija-
asuntosaatio sr:lle korttelista 15403 yhdelle ohjeelliselle tonttijaon mukaiselle tontille valtion tukemaa
opiskelijoiden vuokra-asuntotuotantoa varten kaupantekohetkelld ARA-tuotantoon sovellettavalla
tonttien enimmaishinnalla. Tonttivaraus on ollut voimassa 1,5 vuotta asemakaavamuutoksen nro 001925
voimaantulosta. Asemakaavan muutos tuli voimaan 18.10.2017. Kaupunkisuunnittelulautakunta on
jatkanut 1.4.2019 § 17 tonttivarausta 31.12.2019 asti ja 9.12.2009 § 24 31.12.2020 asti.

Tonttivaraus perustuu Myyrmaen keskustan suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailuun, joka pidettiin
26.11.2014-31.3.2015. Kaupunginhallitus valitsi 14.12.2015 § 31 kilpailun voittajaksi Rakennusosakeyhti®
Hartelan, VVO-yhtyman Oyj:n ja Helsingin seudun opiskelija-asuntosdation yhdessa tekemat kaksi
kilpailuehdotusta seka ostotarjoukset.

Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio sr:lle varatun korttelin 15403 tontin 2 asuinrakennusoikeus on
5 000 k-m? ja liikkerakennusoikeus 100 k-m?. Vuoden 2017 ARA-tontinhinnalla kauppahinnaksi muodostui
noin 2,2 Me€.

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA) antoi 7.4.2020 paatoksen, jossa se hyvaksyi kohteen
rakennussuunnitelmat ja kustannukset. Kohteeseen on tulossa 124 erityisasuntoa opiskelijoille. ARA
hyvaksyi korkotuettaviksi ja avustettaviksi kustannuksiksi (sis alv:n) enintdan 17 173 200 euroa. Helsingin
seudun opiskelija-asuntosdatio sr voi aloittaa rakennustyot valittémasti. Jos rakennustdiden aikana
ilmenee muutostarpeita hyvaksyttyihin suunnitelmiin tai kustannuksiin taikka kayttotarkoitukseen,
ARA:lta on haettava etukdteen hyvaksynta muutoksiin.

Kun kohde on valmis, Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio sr:n on viimeistaan 3 kuukauden kuluessa
ilmoitettava ARA:lle hankkeen toteutuneet kustannukset ja vastaava rahoitus. ARA vahvistaa kohteen
valmistuttua hyvaksyttavat kustannukset enintdan toteutuneen suuruisina.

Korttelin 15403 tontti 2 myydaan Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA:n) hyvaksymalla
enimmaishinnalla 509 €/k-m?. Tontin hinnassa on huomioitu 15 prosentin asemalis3, koska tontti
sijaitsee Myyrmaen juna-aseman laheisyydessa. Nain ollen tonttien kokonaiskauppahinnaksi tulee 509
€/k-m? x 5000 km? = 2 545 000 €. Tontin hinta on voimassa 31.12.2020 saakka.

Mikali tonteille toteutetaan lainvoimaisen rakennusluvan mukaan valtion tukemia opiskelijoiden vuokra-
asuntojayhteensi enemman kuin asemakaavassa on merkitty asuinrakennusoikeutta (5 000 k-m?),
kaupungilla on oikeus peri3 tontista 15403/2 lisdkauppahintaa (509 €/k-m?). Ostaja on mahdollisen
lisdkauppahinnan maarittamista varten velvollinen viipymatta rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi
esittamaan kiinteistot ja tilat -palvelualueelle selvityksen lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevista
kaytetyista rakennusoikeuden kerrosneliometrimaarista sekd mahdollisesti maaraytyvasta tontin
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lisakauppahinnasta. Kaupungin oikeus lisdkauppahintaan on voimassa viisi (5) vuotta siitd alkaen, kun
rakennuslupa tontille 15403/2 on my6nnetty.

Lisaksi kaupunki luovuttaa korttelin 15403 sisalla olevan AH-tontin (asumista palveleva yhteiskayttéinen
korttelialue) korttelin rakentajille. AH-tontit ovat kerrostalojen piha-aluetta, jolla ei ole rakennusoikeutta.
AH-tontti jaetaan korttelin rakentajille maaraosina rakennusoikeuksien suhteessa. AH-tontin osuus
sisaltyy AK-tontin hintaan.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatéksen 13.3.2017 § 25 mukaan tonttivaraukselle asetetaan
tontinvarausehtoja Myyrmaen keskustan hallitun rakentamisen varmistamiseksi. Endot tullaan soveltuvin
osin sisallyttamaan myos mydhemmin tehtaviin kiinteiston kauppakirjoihin. Tonttivarauksen ehdot ovat
seuraavat:

e Myyrmaen keskustan rakentamisen koordinointia, yhteisty6ta ja tiedotusta varten perustetaan
seurantaryhma, johon kaupunki nimeaa puheenjohtajan. Seurantaryhmaan kuuluvat kaupungin
edustajien lisdksi tonttivarauksen saajat sekd muut rakentamiseen liittyvat tahot.

e Seurantaryhman tehtdvana on koordinoida alueen jarkeva rakentamisjarjestys, eri toimijoiden
yhteistyd, tiedonkulku ja aikataulujen yhteensovittaminen. Lisdksi seurantaryhman tehtavana on
huolehtia ja valvoa rakentamisen aikaisen tyomaaliikenteen, muun ajoneuvoliikenteen, kevyen
liikenteen ja tydmaapysakoinnin ohjauksesta seka opastuksesta.

e Tonttivarauksen saaneiden on palkattava kustannuksellaan seurantaryhman avuksi
koordinaattorikonsultti hyvissa ajoin ennen rakennustéiden aloittamista. Konsultin tulee olla
kaytettavissa koko rakentamisen keston ajan. Palkattava konsultti tulee hyvaksyttaa kaupungilla.
Tonttivarauksen saaneiden tulee sitoutua noudattamaan konsultin kanssa yhteistydssa laadittuja
suunnitelmia ja aikatauluja alueen tydmaiden suunnittelussa ja yhteensovittamisessa.

e Rakennusluvan hakemisen yhteydessa varauksen saaneiden on esitettdva rakennuskortteleista
vhtenadinen kokonaissuunnitelma, josta ilmenevat mm. julkisivujen paaperiaatteet ja rakennusten
korkeusasemat.

Vantaan kaupungin hallintosdannén 10. luvun 2 §:n 8. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattaa asunto- ja erityispalvelutonttien myymisesta silloin, kun kauppahinta on yli 300 000 euroa. Nain
ollen kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 2.6.2020 § 20

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan
a) myyda Helsingin seudun opiskelija-asuntosiatio sr:lle Myyrmaen korttelin 15403 tontti 2 valtion
tukemaa opiskelijoiden vuokra-asuntotuotantoa varten 2 545 000 euron kauppahinnalla
kaupunginhallituksen paattamin luovutushetkelld voimassa olevin asuntotonttien
luovutusehdoin,
b) luovuttaa Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio sr:lle 5000/15150 suuruisen madrdosan
korttelin 15403 tontista 5 ja
c) tehda lopullinen tontin kauppa ja maaraosan luovutus, kun Myyrmaen kortteleita 15403, 15406
ja 15422 ja eriita yleisia alueita koskeva toteutussopimus on allekirjoitettu.
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Mikali taman paatoksen perusteella tehtavaa kauppakirjaa ei ole allekirjoitettu 31.12.2020 mennessa,
raukeaa tama paatos.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
— Kartta 15403/2
— Kartta 15403/5

Taytantéonpano: Kiinteistot ja tilat -palvelualue
Muutoksenhakuohje: 1 Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

projektijohtaja Gilbert Koskela, puh. 050 3121915
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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21§ Myyrmaen tonttien 15403/6 ja 7 myyminen ja AH-tontin 15403/5 maaraosan
luovuttaminen Lumo Kodit Oy:lle /AK

VD/8515/10.00.02.00/2014
AK/GK

Esitetaan Myyrmaessa tonttien 15403/6 ja 7 myymista Lumo Kodit Oy:n perustamille Asunto Oy
Vantaan Liesikuja 8 ja Asunto Oy Vantaan Ruukkupolku 14 -nimisille yhti6ille vapaarahoitteiseen
asuntotuotantoon 4 075 000 kauppahinnalla ja AH-tontin 15403/5 maaraosan 8150/15150
luovuttamista Asunto Oy Vantaan Liesikuja 8 ja Asunto Oy Vantaan Ruukkupolku 14 -nimisille yhtiGille.
Tonttien 15403/6 ja 7 kauppahinta tarkentuu, kun tiedetiaan kauppakirjan allekirjoituspaiva.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on myontanyt 13.3.2017 § 25 tonttivarauksen VVO-yhtymalle Oyj:lle
korttelista 15403 kahdelle ohjeelliselle tonttijaon mukaiselle tontille vapaarahoitteista vuokra-
asuntotuotantoa varten 500 €/k-m? yksikkdhinnalla, jota tarkistetaan elinkustannusindeksin muutoksella
1.4.2015 lahtien kaupantekohetkeen saakka. Tonttivaraukset ovat olleet voimassa 1,5 vuotta
asemakaavamuutoksen nro 001925 voimaantulosta. Asemakaavan muutos tuli voimaan 18.10.2017.
Kaupunkisuunnittelulautakunta on jatkanut 1.4.2019 § 17 tonttivarauksia 31.12.2019 asti ja 9.12.2009 §
24 31.12.2020 asti.

Tonttivaraus perustuu Myyrmaen keskustan suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailuun, joka pidettiin
26.11.2014-31.3.2015. Kaupunginhallitus valitsi 14.12.2015 § 31 kilpailun voittajaksi Rakennusosakeyhti®
Hartelan, VVO-yhtyman Oyj:n ja Helsingin seudun opiskelija-asuntosdation yhdessa tekemat kaksi
kilpailuehdotusta seka ostotarjoukset.

Voittajaryhma tarjosi asuntorakennusoikeuden yksikkdhinnaksi vapaarahoitteisista vuokra-
asuntotonteista 500 €/k-m”. Kilpailuohjelman mukaan tarjotut rakennusoikeuden yksikkéhinnat sidotaan
elinkustannusindeksin muutokseen 1.4.2015 Idhtien. Liiketilojen rakennusoikeuden hinta sisaltyi
tarjouksessa asuntorakennusoikeuden hintaan. Arvioitu kauppahinta kahdesta AK-tontista, joiden
asuntorakennusoikeus on 8.150 k-m? ja liikerakennusoikeus 950 k-m?, on noin 4,1 M€ ilman
indeksikorjausta.

Huhtikuussa 2015 elinkustannusindeksi 1951:10=100 on ollut 1908 ja viimeisin julkaistu huhtikuun 2020
elinkustannusindeksi oli 1966, jolloin tontin yksikkdhinta olisi 515 €/k-m? ja tontin kokonaishinta olisi
noin 4,2 Me. Yksikkohinta tarkentuu, kun tiedetdan kauppakirjan allekirjoituspaiva.

Lisaksi kaupunki luovuttaa korttelin 15403 sisalla olevan AH -tontin (asumista palveleva yhteiskayttoinen
korttelialue) kortteleiden rakentajille vastikkeetta. AH-tontit ovat kerrostalojen piha-aluetta, jolla ei ole
rakennusoikeutta.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatéksen mukaan tonttivaraukselle asetetaan tontinvarausehtoja
Myyrmaen keskustan hallitun rakentamisen varmistamiseksi. Ehdot tullaan soveltuvin osin
sisallyttamaan myds myohemmin tehtaviin kiinteistén kauppakirjoihin. Tonttivarauksen ehdot ovat
seuraavat:

*  Myyrmaen keskustan rakentamisen koordinointia, yhteisty6ta ja tiedotusta varten perustetaan
seurantaryhma, johon kaupunki nimeaa puheenjohtajan. Seurantaryhmaan kuuluvat kaupungin
edustajien lisdksi tonttivarauksen saajat sekd muut rakentamiseen liittyvat tahot.
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e Seurantaryhman tehtavana on koordinoida alueen jarkeva rakentamisjarjestys, eri toimijoiden
vhteistyd, tiedonkulku ja aikataulujen yhteensovittaminen. Lisaksi seurantaryhman tehtavana on
huolehtia ja valvoa rakentamisen aikaisen tyémaaliikenteen, muun ajoneuvoliikenteen, kevyen
liikenteen ja tydmaapysakéinnin ohjauksesta seka opastuksesta.

e Tonttivarauksen saaneiden on palkattava kustannuksellaan seurantaryhman avuksi
koordinaattorikonsultti hyvissa ajoin ennen rakennustéiden aloittamista. Konsultin tulee olla
kaytettavissa koko rakentamisen keston ajan. Palkattava konsultti tulee hyvaksyttaa kaupungilla.
Tonttivarauksen saaneiden tulee sitoutua noudattamaan konsultin kanssa yhteistyossa laadittuja
suunnitelmia ja aikatauluja alueen tydmaiden suunnittelussa ja yhteensovittamisessa.

e Rakennusluvan hakemisen yhteydessa varauksen saaneiden on esitettdva rakennuskortteleista
vhtendinen kokonaissuunnitelma, josta ilmenevat mm. julkisivujen paaperiaatteet ja rakennusten
korkeusasemat.

Mikali tonteille toteutetaan lainvoimaisen rakennusluvan mukaan asuntoja yhteensd enemman kuin
asemakaavassa on merkitty asuinrakennusoikeutta (3700 k-m? ja 4450 k-m?), kaupungilla on oikeusperii
tontista lisakauppahintaa (myyty yksikkéhinta €/k-m?). Ostaja on mahdollisen lisdkauppahinnan
maarittamista varten velvollinen viipymatta rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittamaan kiinteistot
ja tilat -palvelualueelle selvityksen lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevista kaytetyista
rakennusoikeuden kerrosneliometrimaarista sekd mahdollisesti maaraytyvasta tontin
lisdkauppahinnasta. Kaupungin oikeus lisikauppahintaan on voimassa viisi vuotta siitd alkaen, kun
rakennuslupa tontille on myonnetty.

Kaupunki edellytta, etta tonteille rakennettavissa asuinrakennuksissa asuntojen kokonaismaarasta (kpl)
korkeintaan 30 % saa olla yksi6ita asuinrakennusta kohden ja vahintaan 30 % on oltava kolmioita tai
suurempia asuntoja asuinrakennusta kohden. Asuntojen kokonaismaara pyoristetaan lahimpaan
kokonaislukuun. Huoneeksi luetaan tila, jossa on ikkuna. Mikali ostaja ei tayta edelld mainittua
asuntotuotannon huoneistotyyppijakaumaa, se on velvollinen maksamaan kaupungille poikkeamasta
sopimussakkoa 50 000 euroa/asunto sallittujen yksididen maaran (kpl) ylittavien ja sallittujen kolmioiden
tai suurempien asuntojen maaran (kpl) alittavien asuntojen osalta. Kyseinen ehto ja siihen liittyva
sopimussakko otetaan mukaan kauppakirjaan. Kyseinen ehto on kaupungin maapoliittisten linjausten
mukainen.

Vantaan kaupungin hallintosdannén 10. luvun 2 §:n 8. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattda mm. asuntotonttien myymisesta silloin, kun kauppahinta on yli 300 000 euroa. N&in ollen
kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 2.6.2020 § 21

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) myyda Lumo Kodit Oy/Asunto Oy Vantaan Liesikuja 8:lle Myyrméaen korttelin 15403 tontti 7
vapaarahoitteista vuokra-asuntotuotantona toteutettavaksi 1 850 000 euron kauppahinnalla, jota
korotetaan elinkustannusindeksin muutoksella 1.4.2015 ldhtien kaupantekohetkeen asti.

b) myyda Lumo Kodit Oy/Asunto Oy Vantaan Ruukkupolku 14:lle Myyrmaen korttelin 15403 tontti 6
vapaarahoitteista vuokra-asuntotuotantona toteutettavaksi 2 225 000 euron kauppahinnalla, jota
korotetaan elinkustannusindeksin muutoksella 1.4.2015 l3htien kaupantekohetkeen asti.
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c) ettd tontit luovutetaan kaupunginhallituksen paattamin luovutushetkelld voimassa olevin
asuntotonttien luovutusehdoin

d) luovuttaa Asunto Oy Vantaan Liesikuja 8:lle maaraosa 3700/15150 korttelin 15403 tontista 5

e) luovuttaa Asunto Oy Vantaan Ruukkupolku 14:lle maardosa 4450/15150 korttelin 15403 tontista 5

f) tehda lopullinen tontin kauppa ja maardosan luovutus, kun Myyrmaen kortteleita 15403, 15406 ja
15422 ja eraita yleisia alueita koskeva toteutussopimus on allekirjoitettu.

g) Mikali taman paatoksen perusteella tehtavaa kauppakirjaa ei ole allekirjoitettu 31.12.2020
mennessa, raukeaa tama paatos.

P&aitos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Kartta 15403/6 ja 7
- Kartta 15403/5

Taytantéonpano: Kiinteistot ja tilat -palvelualue
Muutoksenhakuohije: 1 Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

projektijohtaja Gilbert Koskela, puh. 050 3121915
etunimi.sukunimil[at]vantaa.fi
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22§ Myyrmaen tontin 15403/3 myyminen ja AH-tontin 15403/5 maardosan luovuttaminen
Asoasunnot Uusimaa Oy:lle /AK

VD/8515/10.00.02.00/2014
AK/GK

Esitetaan Myyrmaessa tontin 15403/3 myymista Asoasunnot Uusimaa Oy asumisoikeustuotantoon
1 018 000 euron kauppahinnalla ja AH-tontista 15403/5 maariaosan 2000/15150
luovuttamista Asoasunnot Uusimaa Oy:lle.

Myyrmaen keskustan suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailussa, joka pidettiin 26.11.2014-31.3.2015,
kaupunki pidatti oikeuden osoittaa 20 % asuntotonteista valtion tukemaan asuntotuotantoon.
Tonttivaraus perustuu kaupungin jarjestamaan kilpailuun valtion tukemista asumisoikeustuotannon
tonteilla. Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 22.8.2016 § 19 varata asemakaavamuutoksen nro
001925 mukainen Myyrmaen tontti Asoasunnot Uusimaa Oy:lle. Tonttivaraus oli voimassa 12 kuukautta
asemakaavamuutoksen voimaantulosta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta myoénsi 13.3.2017 § 25 tonttivarauksen Asoasunnot Uusimaa Oy:lle
korttelista 15403 ohjeellisen tonttijaon mukaiselle tontille valtion tukemaa asumisoikeustuotantoa
varten kaupantekohetkelld ARA-tuotantoon sovellettavalla tonttien enimmaishinnalla.
Kaupunkisuunnittelulautakunnan 13.3.2017 § 25 antama tonttivaraus korvasi aiemmin annetun
tonttivarauksen. Tonttivaraus on ollut voimassa 1,5 vuotta asemakaavamuutoksen nro 001925
voimaantulosta. Asemakaavan muutos tuli voimaan 18.10.2017. Kaupunkisuunnittelulautakunta on
jatkanut 1.4.2019 § 17 tonttivarausta 31.12.2019 asti ja 9.12.2009 § 24 31.12.2020 asti.

Asoasunnot Uusimaa Oy:lle varatun korttelin 15403 tontin 3 asuinrakennusoikeus on 2 000 k-m? ja
liikerakennusoikeus 100 k-m?. Vuoden 2017 ARA-tontinhinnalla kauppahinnaksi muodostui noin 0,9
Me.

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA) antoi 9.4.2020 paatoksen, jossa se hyvaksyi kohteen
rakennussuunnitelmat ja kustannukset. Kohteeseen on tulossa 35 vuokra-asuntoa. ARA hyvaksyi
korkotuettaviksi kustannuksiksi (sis alv:n) enintdan 8 041 000 euroa. Asoasunnot Uusimaa Oy voi aloittaa
rakennustyot valittdmasti. Jos rakennustdiden aikana ilmenee muutostarpeita hyvaksyttyihin
suunnitelmiin tai kustannuksiin taikka kayttotarkoitukseen, ARA:Ita on haettava etukiteen hyvaksynta
muutoksiin.

Kun kohde on valmis, Asoasunnot Uusimaa Oy:n on viimeistaan 3 kuukauden kuluessa

ilmoitettava ARA:lle hankkeen toteutuneet kustannukset, kustannuksia vastaava rahoitus seka asukkailta
perittava keskimaardinen vuokra (€/asm?/kk). ARA vahvistaa kohteen valmistuttua hyviksyttavat
kustannukset enintdan toteutuneen suuruisina.

Korttelin 15403 tontti 3 myydaan Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA:n) hyvaksymalla
enimmaishinnalla 509 €/k-m?. Niin ollen tonttien kokonaiskauppahinnaksi tulee 509 €/k-m? x 2000 k-
m?= 1018 000 €. Tontin hinnassa on huomioitu 15 prosentin asemalis3, koska tontti sijaitsee Myyrmien
juna-aseman laheisyydessa. Tontin hinta on voimassa 31.12.2020 saakka.

Mikali tonteille toteutetaan lainvoimaisen rakennusluvan mukaan valtion tukemia asumisoikeusasuntoja
yhteensi enemman kuin asemakaavassa on merkitty asuinrakennusoikeutta (2 000 k-m?), kaupungilla on
oikeus peri3 tontista 15403/3 lisikauppahintaa (509 €/k-m?). Ostaja on mahdollisen lisikauppahinnan
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maarittamista varten velvollinen viipymatta rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittamaan kiinteistot
ja asuminen -tulosyksikolle selvityksen lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevista kaytetyista
rakennusoikeuden kerrosneliometrimaarista sekd mahdollisesti maaraytyvasta tontin
lisakauppahinnasta. Kaupungin oikeus lisdkauppahintaan on voimassa viisi (5) vuotta siitd alkaen, kun
rakennuslupa tontille 15403/3 on my6nnetty.

Lisaksi kaupunki luovuttaa korttelin 15403 sisalla olevan AH-tontin (asumista palveleva yhteiskdyttdinen
korttelialue) korttelin rakentajille. AH-tontit ovat kerrostalojen piha-aluetta, jolla ei ole rakennusoikeutta.
AH-tontti jaetaan korttelin rakentajille maaraosina rakennusoikeuksien suhteessa. AH-tontin osuus
sisaltyy AK-tontin hintaan.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatéksen 13.3.2017 § 25 mukaan tonttivaraukselle asetetaan
tontinvarausehtoja Myyrmaen keskustan hallitun rakentamisen varmistamiseksi. Ehdot tullaan soveltuvin
osin sisallyttamaan myds mydhemmin tehtaviin kiinteiston kauppakirjoihin. Tonttivarauksen ehdot ovat
seuraavat:

* Myyrmaen keskustan rakentamisen koordinointia, yhteisty6ta ja tiedotusta varten perustetaan
seurantaryhma, johon kaupunki nimeaa puheenjohtajan. Seurantaryhmaan kuuluvat kaupungin
edustajien lisdksi tonttivarauksen saajat sekd muut rakentamiseen liittyvat tahot.

e Seurantaryhman tehtavana on koordinoida alueen jarkeva rakentamisjarjestys, eri toimijoiden
vhteistyd, tiedonkulku ja aikataulujen yhteensovittaminen. Lisaksi seurantaryhman tehtavana on
huolehtia ja valvoa rakentamisen aikaisen tyémaaliikenteen, muun ajoneuvoliikenteen, kevyen
liikenteen ja tydmaapysakéinnin ohjauksesta seka opastuksesta.

e Tonttivarauksen saaneiden on palkattava kustannuksellaan seurantaryhman avuksi
koordinaattorikonsultti hyvissa ajoin ennen rakennustéiden aloittamista. Konsultin tulee olla
kaytettavissa koko rakentamisen keston ajan. Palkattava konsultti tulee hyvaksyttaa kaupungilla.
Tonttivarauksen saaneiden tulee sitoutua noudattamaan konsultin kanssa yhteistyossa laadittuja
suunnitelmia ja aikatauluja alueen tydmaiden suunnittelussa ja yhteensovittamisessa.

e Rakennusluvan hakemisen yhteydessa varauksen saaneiden on esitettdva rakennuskortteleista
vhtendinen kokonaissuunnitelma, josta ilmenevat mm. julkisivujen paaperiaatteet ja rakennusten
korkeusasemat.

Vantaan kaupungin hallintosdannén 10. luvun 2 §:n 8. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattaa asunto- ja erityispalvelutonttien myymisesta silloin, kun kauppahinta on yli 300 000 euroa. Nain
ollen kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 2.6.2020 § 22

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) myyda Asoasunnot Uusimaa Oy:lle Myyrmaen korttelin 15403 tontti 3 valtion tukemaa
asumisoikeustuotantoa varten 1 018 000 euron kauppahinnalla kaupunginhallituksen paattamin
luovutushetkelld voimassa olevin asuntotonttien luovutusehdoin

b) luovuttaa Asoasunnot Uusimaa Oy:lle maardosa 2000/15150 korttelin 15403 tontista 5

c) tehda lopullinen tontin kauppa ja maaraosan luovutus, kun Myyrmaen kortteleita 15403, 15406 ja
15422 ja eraita yleisia alueita koskeva toteutussopimus on allekirjoitettu.
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Mikali taman paatoksen perusteella tehtavaa kauppakirjaa ei ole allekirjoitettu 31.12.2020 mennessa,
raukeaa tama paatos.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Kartta 15403/3
- Kartta 15403/5

Taytantéonpano: Kiinteistot ja tilat -palvelualue
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

projektijohtaja Gilbert Koskela, puh. 050 3121915
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

02.06.2020

23§ Varistosta tontin 14002/21 varaaminen omistusasuntotuotantoon / Nil-Group Oy / AK

VD/4184/10.00.02.00/2019
AK/JL

Esitetaan Varistosta tontin 14002/21 varaamista Nil-Group Oy:lle omistusasuntotuotantoon 30.6.2021
saakka.

Vantaan kaupunki jarjesti yhtiomuotoisesta asuinpientalotontista 14002/21 tarjouskilpailun 3.9. -
1.11.2019. Kilpailussa tontin pohjahinnaksi oli paatetty 550 €/k-m2. Tarjouksia saatiin kaksi maaraaikaan
mennessa. Kummatkin tarjouksentekijat peruivat myéhemmin tarjouksensa ja kilpailu paattyi
tuloksettomana.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.3.2020 § 13 paatti laittaa tontin 14002/21 ns. jatkuvaan myyntiin
siten, etta tontti on mahdollista myyda tai vuokrata. Tontin yksikkdhinta jatkuvassa myynnissa on 550
€/k-m2 ja vuokrattaessa tontin vuosivuokra on 4,5 % tontin myyntihinnasta.

Tontti 14002/21 sijaitsee Varistossa. Asemakaavassa tontti on merkinnallad AP (asuinpientalojen
korttelialue). Tontilla on asemakaavan mukaista asuinrakennusoikeutta 1 200 k-m2. Tontille saa rakentaa
kaksikerroksisen rivitalon, jossa on enintdaan 16 asuntoa.

Tontin ollessa jatkuvassa myynnissa Nil-Group Oy on tehnyt siitd varauksen ja maksanut tontista 10.000
euron arvoisen varausmaksun. Varausmaksu huomioidaan osana tonttien kauppahintaa. Mikali tontti
vuokrataan, niin varausmaksua ei hyvitetd vuokrassa.

Vantaan kaupungin hallintosdannén 10. luvun 2 §:n 8. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattda asunto- ja erityispalvelutonttien myymisesta, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle
antamisesta silloin, kun kauppahinta tai kdypa markkina-arvo on yli 300 000 euroa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 2.6.2020 § 23
Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan varata Variston korttelin 14002 tontti 21 Nil-Group Oy:lle omistusasuntotuotantona

toteutettavaksi 30.6.2021 saakka.

Paitos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Kartta tontista 14002/21

Taytantéonpano: Kiinteistot ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

tontti-insin66ri Juho Lumme, puh. 043 8269117
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

02.06.2020

24§ Maanvuokrasopimuksen sopimusehdosta poikkeavan vakuuden hyvaksyminen / GoGolf
Oy / AK

VD/3051/10.00.02.04.00/2018
AK/TJ/EL

Esitetdan maanvuokrasopimuksen sopimusehdosta poikkeavan vakuuden hyvaksymista. Vantaan
kaupunki on vuokrannut Golden Pro Oy:lle (Y-tunnus: 1911347-8, jiljempana GP) maa-alueen golfrangea
varten Viinikkalassa, jota koskeva maanvuokrasopimus on siirretty edelleen GP:n toimesta uudelle
vuokralaiselle. Uusi vuokralainen on pyytanyt Vantaan kaupunkia hyvaksymaan maanvuokrasopimuksen
mukaisena vakuutena tilipanttauksen pankin kuittaamattomuustodistuksella.

Taustaa ja voimassa oleva maanvuokrasopimus

Vantaan kaupunki on vuokrannut 22.11.2019 allekirjoitetulla maanvuokrasopimuksella yhteensa noin
7,13 hehtaarin suuruisen maa-alueen kiinteistoista 92-425-2-4, 92-425-2-52 ja 92-425-2-54 golfrangen
toimintaa varten GP:lle ajalle 1.11.2019-31.12.2031. Vuokrauksesta on paattanyt
kaupunkisuunnittelulautakunta paatoksellaan 30.9.2019 § 22. Maanvuokrasopimuksen kohdan 8.1
mukaan vuokralainen luovuttaa yleispanttausehdoin 22 000 suuruisen omavelkaisen pankkitakauksen
sopimuksesta aiheutuvien velvoitteidensa vakuudeksi.

GP on siirtdnyt maanvuokrasopimuksen GoGolf Oy:lle (Y-tunnus: 2375690-0, jaljempana GoGolf)
17.3.2020 paivatylla kauppakirjalla. GoGolfin tarkoituksena on jatkaa golfrangen toimintaa aiemmalla
tavalla.

GoGolfin esittdma uusi vakuus on tavanomaisesti kdytetty vakuuden muoto kaupungin
maanvuokrasopimuksissa ja se voidaan arvioida yhta turvaavaksi vuokranantajan kannalta.

Toimivalta

Vantaan kaupungin hallintosaannén 10. luvun 2 §:n kohdan 9 nojalla kaupunkisuunnittelulautakunta
paattaa maa- ja vesialueiden vuokralle antamisesta ja muutoin kaytettavaksi luovuttamisesta, kun
vuokra-aika on yli 5 vuotta ja enintdan 20 vuotta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 2.6.2020 § 24
Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan, ettd Vantaan kaupunki hyvaksyy alkuperdisen maanvuokrasopimuksen vakuutta koskevasta

sopimusehdosta poiketen vakuudeksi myds tilipanttauksen pankin kuittaamattomuustodistuksella.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Karttaliite
Taytantéonpano: Lakimies- ja valmistelupalvelut/Lemponen ja Pitkdnen
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

02.06.2020

lakimies Elina Lemponen, p. 041546363,

maankayttdinsindori Teemu Jaaskeldinen, p. 0407055145
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

02.06.2020

25§ Sopimussakon periminen Synkroni Oy:Ita / AK

VD/4835/10.00.02.00/2020
AK/TH/JL/MH/HPi

Esittelija poisti asian esityslistalta.
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

02.06.2020

26 § Kaupunkisuunnittelulautakunnan ylimaaraisen kokouksen jarjestaminen / HP

HP/AK/KN

Esitetdan, ettd kaupunkisuunnittelulautakunta pitda ylimaaraisen kokouksen tiistaina 9.6.2020 klo 18.00
alkaen. Kokous pidetdan Tikkurilassa osoitteessa Kielotie 28 ja siihen voi osallistua myds etayhteydella.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 2.6.2020 § 26
Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan jarjestaa ylimaarainen kaupunkisuunnittelulautakunnan kokous tiistaina 9.6.2020 klo 18.00

alkaen.

Paitos:
Hyvaksyttiin esitys.

Taytantéonpano: Kaupunkisuunnittelulautakunnan sihteeri
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

Hallintoasiantuntija Katariina Nummi, puh. 040 571 0688,
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Muutoksenhakuohje 1. Oikaisuvaatimus

Jos olet tyytyméton tdhén paitdksen, voit vaatia sithen oikaisua Vantaan
kaupunkisuunnittelulautakunnalta, eli tehdi siitd oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimuksen voit tehdd

¢ Jainmukaisuusperusteella, eli jos
o p#atds on syntynyt virheellisessd jarjestyksessd

o péatoksen tehnyt toimielin on ylittinyt toimivaltansa
o pditds on muuten lainvastainen
ja/tai
e tarkoituksenmukaisuusperusteella, eli padtoksen siséltoon liittyvilld perusteilla
Voit tehdd oikaisuvaatimuksen, jos olet kunnan jasen. Asianosaisena voit tehdd oikaisuvaatimuksen
kunnan jasenyydesté riippumatta, jos paitds kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittomasti oikeuksiisi,
velvollisuksiisi tai etuihisi.
Oikaisuvaatimuksen toimittaminen
Toimita oikaisuvaatimus 14 péivin kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivéa ei lueta
oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimus on tehtdva viimeistidn madrdajan viimeisend paivand ennen

viraston aukioloajan paittymistd. Myohéssa tullutta oikaisuvaatimusta ei tutkita.

Kunnan jdsenen katsotaan saaneen tiedon paatoksestd seitsemén paivan kuluttua siitd, kun pdytékirja on
ndhtdvind Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paitoksestd, jollei muuta niyteta

e seitsemin pdivin kuluttua kirjeen lahettdmisestd
¢ kolmen pédivén kuluttua sdhkdisen viestin ldhettdmisesta tai

¢ saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyni aikana

Voit toimittaa oikaisuvaatimuksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkoisesti. Jos viimeinen
palautuspiivé osuu viikonlopulle tai pyhédpdivéksi, voit toimittaa oikaisuvaatimuksen vield seuraavana
arkipdivina virka-aikana.

Tee oikaisuvaatimus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat piédtokseen ja milla perusteella. Liitd
oikaisuvaatimukseen mukaan vaatimusta tukevat asiakirjat. [lmoita oikaisuvaatimuksessa kotikuntasi ja
yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, oikaisuvaatimuksessa tulee olla sinun
nimen ja kotikunnan lisdksi myd&s tdimén nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sdhkoistd asiakirjaa
ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kéytiva ilmi ldhettdjin tiedot.

Oikaisuvaatimus toimitetaan aina omalla vastuulla.
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Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan yhteystiedot:

Postiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki

Kéyntiosoite: Kirjaamon asiakaspalvelu/Tikkurilan Vantaa-Info, Dixi (2. krs.), Ratatie 11, 01300 Vantaa
Puhelin: (09) 8392 2184

Sahkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Virka-aika: klo 8.15 - 16.00
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Muutoksenhakuohje 2. Kunnallisvalitus oikaisuvaatimuksesta annettuun paatékseen

Jos olet tyytymaton tahan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paitoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paatos on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet tehnyt paatoksestad aiemmin oikaisuvaatimuksen. Kunnan jasenena voit tehda
valituksen, jos paatos on muuttunut oikaisuvaatimuksen takia.

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 pdivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus
on tehtava viimeistadan maaraajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohassa tullutta
valitusta ei tutkita.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta, jollei muuta nayteta:
e seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisests,
e kolmen paivan kuluttua sahkoéisen viestin lahettamisesta tai
e saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkdisesti. Jos viimeinen palautuspaiva osuu
viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen viela seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatékseen ja milla perusteella. Liitd mukaan valituksen
kohteena oleva p3atos ja vaatimusta tukevat asiakirjat (ellet ole niitd aiemmin toimittanut oikaisuvaatimuksen
yhteydess3). limoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja,
valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisdksi myds taman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus.
Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi Iahettdjan tiedot.

Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Vahingonkorvausasiassa hallinto-oikeus voi tutkia ainoastaan, onko paatos tehty muodollisesti oikein.
Vahingonkorvauksen perustetta tai maaraa koskevan riita-asian kasittelee sen sijaan toimivaltainen yleinen
tuomioistuin (karajaoikeus).

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkayntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatoksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079

Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

3.1. Tahan paitokseen, joka koskee vain valmistelua tai tdytantdonpanoa, ei saa hakea muutosta.
(Kuntalaki 136 §)

3.2. Tahan paatokseen, joka koskee hankintaoikaisua, ei saa hakea muutosta.
(Hankintalaki 135 §)
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Muutoksenhakuohje 4. Hankintaoikaisuohje ja valitusosoitus

Julkista hankintaa koskevaan paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun voidaan
julkisista hankinnoista ja kdyttooikeussopimuksista annetun lain (1397/2016, jaliempana hankintalaki)
mukaan hakea muutosta vaatimalla hankintayksikolta oikaisua (jaljempana hankintaoikaisu). Asia
voidaan myo0s saattaa valituksella markkinaoikeuden kasiteltavaksi.

Hankintaa koskevasta asiasta voi tehda hankintayksikolle oikaisuvaatimuksen tai markkinaoikeudelle
toimitettavan valituksen se, jota asia koskee (jaljempana asianosainen). Asianosainen on se, jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa.

| Hankintaoikaisuohje
Hankintaoikaisuvaatimuksen kohde

Hankintayksikon paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun tyytymaton voi vaatia
hankintalain 132-135 §:n mukaan hankintaoikaisua. Hankintaoikaisua voi vaatia hankintayksikolta
kirjallisesti tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu
taho, jota asia koskee.

Hankintaoikaisuvaatimuksen tekemiselle siddetty aika

Asianosaisen on vaadittava hankintaoikaisua 14 paivan kuluessa siitd, kun asianosainen on saanut tiedon
hankintayksikdon paatoksesta valitusosoituksineen tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta.
Vaatimus on esitettdva maaraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, voi oikaisuvaatimuksen tehda
ennen viraston aukioloajan paattymista ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Sahkdinen tiedoksianto

Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi sahkdisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon
hankintapaatoksesta oheisasiakirjoineen sina paivana, jolloin sahkdinen viesti on vastaanottajan
kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella. Asianosainen on saanut
tiedon paatoksesta lahettamispaivana, jollei asianosainen esita luotettavaa selvitysta
tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkdinen
viesti on saapunut asianosaiselle myohemmin.

Tiedoksianto kirjeitse
Mikali hankintapa&tos on annettu tiedoksi hallintolain (434/2003) 59 §:n mukaisesti postitse kirjeella,
katsotaan asianosaisen saaneen asiasta tiedon seitsemantena paivana sen lahettamisests, jollei

asianosainen nayta saaneen tiedon mychemmin.

Tiedoksianto saantitodistuksella
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Mikali hankintapa&tos on annettu todisteellisesti tiedoksi hallintolain (434/2003) 60 §:n mukaisesti,
asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Hankintaoikaisua koskevan vaatimuksen sisalto

Hankintaoikaisuvaatimuksesta on kdytava ilmi vaatimukset perusteineen. Vaatimuksesta on kaytava ilmi
oikaisua vaativan nimi seka tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi.

Vaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin vaatimuksen tekija vetoaa, mikali ne eivat jo ole
hankintayksikdn hallussa.

Toimitusosoite

Hankintaoikaisu toimitetaan osoitteeseen:

Vantaan kaupungin kirjaamo

Kaupunginhallitus

PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki

Sahkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Puhelin (kirjaamo): 09-839 22184, fax: 09-8392 4163

Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Hankintaoikaisun vireilletulo ja kasittely eivat vaikuta siihen maaraaikaan, jonka kuluessa asianosainen
voi hankin-talain nojalla hakea muutosta valittamalla markkinaoikeuteen.

Il Valitusosoitus markkinaoikeuteen
Muutoksenhaun kohde ja rajoitukset

Tarjoaja, osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota asia koskee, voi saattaa asian
markkinaoikeuden kasiteltavaksi tekemalla valituksen.

Valituksella markkinaoikeuden kasiteltavaksi voidaan saattaa hankintayksikon paatos tai hankintayksikon
muu hankintamenettelyssa tehty ratkaisu, jolla on vaikutusta ehdokkaan tai tarjoajan asemaan.

Markkinaoikeuden kasiteltavaksi valituksella ei voida saattaa hankintayksikon sellaista paatosta tai muuta
ratkaisua, joka koskee:

1) yksinomaan hankintamenettelyn valmistelua;

2) sita, ettd hankintasopimusta ei jaeta osiin 75 §:n nojalla; tai

3) sita, ettd 93 §:ssa tarkoitetun kokonaistaloudellisen edullisuuden perusteena kdytetaan yksinomaan
halvinta hintaa tai kustannuksia.

Puitejarjestelyyn perustuva hankinta

Puitejarjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa hakea muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus
mydnna asiassa kasittelylupaa hankintalain 146 §:n mukaisesti. Lupa on mydnnettava, jos asian kasittely
on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa asioissa tarkea3, tai silhen on painava,
hankintayksikdn menettelyyn liittyva syy.
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Dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskeva ratkaisu

Dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskevaan hankintayksikon ratkaisuun ei saa hakea
muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus myénna asiassa kasittelylupaa hankintalain 146 §:n
mukaisesti. Lupa on mydnnettava, jos asian kasittely on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa
asioissa tarkeaa tai siihen on painava, hankintayksikon menettelyyn liittyva syy.

Sahkoéinen tiedoksianto

Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi sahkdisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon
hankintapaatoksesta oheisasiakirjoineen sina paivana, jolloin sahkdinen viesti on vastaanottajan
kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella. Asianosainen on saanut
tiedon paatoksesta lahettamispaivana, jollei asianosainen esita luotettavaa selvitysta
tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkdinen
viesti on saapunut asianosaiselle myohemmin.

Tiedoksianto kirjeitse

Mikali hankintapaatds on annettu tiedoksi postitse kirjeelld, asianosaisen katsotaan saaneen asiasta
tiedon seitsemantena paivana sen ldhettamisestd, jollei asianosainen nayta saaneen tiedon myohemmin.

Tiedoksianto saantitodistuksella

Mikali hankintapaatos on annettu todisteellisesti tiedoksi, asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta
tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Muutoksenhakuaika

Valitus on tehtava kirjallisesti 14 paivan kuluessa siitd, kun asianosainen on saanut tiedon hankintaa
koskevasta paatoksesta valitusosoituksineen. Tiedoksisaantipaivaa ei lasketa mukaan valitusaikaan.

Valituksen tulee olla perilla valitusajan viimeisena paivina ennen markkinaoikeuden virka-ajan
paattymista.

Muutoksenhakuaika suorahankinnassa

Mikali hankintayksikko on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 131 §:ssa tarkoitetun suorahankintaa
koskevan ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdess3, valitus on tehtava 14 paivan kuluessa
ilmoituksen julkaisemisesta.

Mikali hankintayksikko on julkaissut suorahankinnasta jalki-ilmoituksen, mutta ei suorahankintaa
koskevaa ilmoitusta, suorahankintaa koskeva valitus on tehtava 30 paivan kuluessa siita, kun

suorahankinnasta on julkaistu jalki-ilmoitus Euroopan unionin virallisessa lehdessa.

Mikali hankintayksikko ei ole julkaissut suorahankinnasta ilmoitusta tai jalki-ilmoitusta, suorahankintaa
koskeva valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa siita, kun hankintasopimus on tehty.

Sopimusmuutosta koskeva ilmoitus
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Mikali hankintayksikko on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 58 §:n 1 momentin 9 kohdassa
tarkoitetun sopimusmuutosta koskevan ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdessa, on valitus
tehtava 14 paivan kuluessa ilmoituksen julkaisemisesta.

Poikkeukset sidnnonmukaisesta valitusajasta

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista, jos hankintayksikkd on tehnyt
hankintapaatoksen jalkeen hankinta- tai kdyttéoikeussopimuksen 130 §:n 1 tai 3 kohdan nojalla
noudattamatta odotusaikaa. Odotusaikaa ei tarvitse noudattaa, jos sopimus koskee puitejarjestelyn
perusteella tehtdvaa hankintaa tai sopimus koskee dynaamisen hankintajarjestelman sisalla tehtavaa
hankintaa.

Valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa hankintapaatoksen tekemisesta siina tapauksessa, etta
ehdokas tai tarjoaja on saanut tiedon hankintapaatoksesta valitusosoituksineen ja hankintapaatos tai
valitusosoitus on ollut olennaisesti puutteellinen.

Valituksen sisalto

Valituksessa on ilmoitettava hankinta-asia, jota valitus koskee, seka valittajan vaatimukset ja niiden
perusteet. Puitejarjestelyyn perustuvan hankinnan ja dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista
koskevan ratkaisun osalta valituskirjelmassa on esitettava, minka vuoksi kasittelylupa tulisi myontaa.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa kdyttda hanen laillinen

edusta-jansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatija on joku muu henkil6, valituksessa on ilmoitettava

myos tdman nimi ja kotikunta. Lisdksi on ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat
ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava
valituskirjelma.

Valitukseen on liitettava alkuperaisena tai jaljennoksena paatos, johon haetaan muutosta, seka todistus
siitd, mina paivana paatos on annettu tiedoksi tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta.
Valitukseen on liitettava asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi. Asiamiehen on liitettava
valituskirjelmaan valtakirja, kuten hallintolainkayttélain 21 §:ssa saadetaan.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava markkinaoikeudelle. Valituksen voi toimittaa markkinaoikeuden kansliaan
henkilokohtaisesti, asiamiesta kayttaen, ldhetin valityksella, postitse, telekopiona, asiointipalvelussa tai
sahkopostin avulla kuten sahkoisesta asioinnista viranomaistoiminnassa annetussa laissa (13/2003)
sdadetaan. Jos vireillepanon viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenadisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, voi asiakirjat toi-mittaa markkinaoikeudelle ensimmaisena arkipdivana
sen jalkeen.

Valitusperusteeseen perustuva muutoksenhakukielto

Hankintalain 163 §:n mukaan markkinaoikeuden toimivaltaan kuuluvaan asiaan ei saa hakea muutosta
kuntalain eika hallintolainkaytt6lain nojalla.

Muutoksenhausta ilmoittaminen hankintayksikolle
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Hankintalain 148 §:n nojalla hankinta-asiaan muutosta hakevan on kirjallisesti ilmoitettava
hankintayksikolle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi. lmoitus on toimitettava
hankintayksikélle viimeistaan silloin, kun hankintaa koskeva valitus toimitetaan markkinaoikeuteen.
[Imoitus on toimitettava hankintayksikon kohdassa | mainittuun osoitteeseen.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakijalta peritdan kasittelysta markkinaoikeudessa oikeudenkdyntimaksua 2050 euroa alle
miljoonan euron hankinnassa. Jos hankinnan arvo on vahintdan 1 miljoona euroa, kasittelymaksu on
4100 euroa. Mikali hankinnan arvo on vahintdaan 10 miljoonaa euroa, kasittelymaksu on 6140 euroa.

Yksityishenkilon oikeudenkayntimaksu markkinaoikeudessa on 510 euroa.

Markkinaoikeuden osoite ja muut yhteystiedot

Markkinaoikeus

Radanrakentajantie 5

00520 Helsinki

puh. 029 56 43300

fax 029 56 43314

markkinaoikeus(at)oikeus.fi

asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Muutoksenhakuohje 5. Valitus asemakaavan muutosta koskevassa asiassa

Jos olet tyytymaton tahan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paitoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paatos on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet asianosainen, eli jos paatods kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittémasti oikeuksiisi,
velvollisuksiisi tai etuihisi.

Voit tehda valituksen my0s, jos olet kunnan jasen. Poikkeuksen tdhian muodostavat vaikutukseltaan vahaiset
muutokset muuhun asemakaavaan kuin ranta-asemakaavaan. Naihin vaikutukseltaan vahaisiin muutoksiin kunnan
jasenella ei ole valitusoikeutta. Vaikutukseltaan vahaisena ei ole pidettava asemakaavan muutosta, jossa

e muutetaan rakennuskorttelin tai muun alueen paiasiallista kayttotarkoitusta

e supistetaan puistoja tai muita lahivirkistykseen osoitettuja alueita

e nostetaan rakennusoikeutta tai rakennuksen sallittua korkeutta ymparist66n laajemmin vaikuttavalla

tavalla

e heikennetdaan rakennetun ympariston tai luonnonymparistén arvojen sailymista tai

e muutetaan kaavaa muulla naihin rinnastettavalla tavalla.

Valituksen voi tehda myos
e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa
e maakunnan liitto ja kunta, joiden alueella kaavassa osoitetulla maankayt6lla on vaikutuksia
o rekisterdity paikallinen tai alueellinen yhteiso toimialaansa kuuluvissa asioissa toimialueellaan

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus
on tehtava viimeistaddn maaraajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohassa tullutta
valitusta ei tutkita. Kunnan jasenen ja asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan
kuluttua siita, kun poytakirja on ndhtavana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkoisesti. Jos viimeinen palautuspaiva osuu
viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen viela seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatékseen ja milla perusteella. Liitd mukaan valituksen
kohteena oleva paatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat. lImoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi ja
allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisdksi my6s taman
nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi
lahettijan tiedot. Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkadyntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatoksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079, Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 6. Valitus poikkeamispaatokseen ja suunnittelutarveratkaisua koskevassa asiassa

Jos olet tyytymaton tahan paatéksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatods on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paitds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet
e asianosainen, eli jos paatos kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittémasti oikeuksiisi,
velvollisuuksiisi tai etuihisi
e viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija,
e sellaisen kiinteiston omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa
e se, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa

Valituksen voi tehda myos
¢ kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa
¢ toimialueellaan sellainen rekisterdity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistdminen taikka elinympariston laatuun muutoin
vaikuttaminen
e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 paivan kuluessa paatoksen antopaivasta. Paatds annetaan julkipanon jalkeen.
Paatoksen antopdivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus on tehtava viimeistddn maaraajan viimeisena
paivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohassa tullutta valitusta ei tutkita.

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkoisesti. Jos viimeinen palautuspaiva
osuu viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen vielad seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatékseen ja milla perusteella. Liitd mukaan
valituksen kohteena oleva paatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat. llmoita valituksessa kotikuntasi ja
yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja
kotikunnan lisdaksi myds taman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse
allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi lahettdjan tiedot. Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkdyntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja
valituksen maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-
oikeus muuttaa valituksenalaisen paatoksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079

Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Virka-aika: klo 8.00 - 16.15

TAMA PAATOS ON ANNETTU JULKIPANON JALKEEN
KUUN PAIVANA 2018, JOLLOIN SEN KATSOTAAN TULLEEN ASIANOMAISTEN TIETOON.
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