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Kaupunkiympariston toimiala / Talous- ja
hallintopalvelut

Talous- ja hallintojohtaja Hohti Jonna

Hakemus vuokrien maksun vapautuksesta, Lahdentie 81

Vantaan kaupunki on vuokrannut Takaisin Elamaan ry:lle Vantaan kaupungissa osoitteessa
Lahdentie 81, 01490 Vantaa, sijaitsevat Jokivarren entisen koulurakennuksen ja
talousrakennuksen pinta-alaltaan yhteensa noin 322 m?. Sopimuksen vuokra-aika on alkanut
1.7.2017 ja se jatkuu maaraaikaisena 30.6.2022 asti.

VASTINE KAUPUNGIN PAATOKSEEN EVATA SOVITUT REMONTTIKUSTANNUKSET

TAUSTAA

Nikinmaessa olevat asukkaat ovat odottaneet nuorisotilaa alueelle jo toistakymmenta vuotta.
Takaisin Elamaan ry tarttui tahan haasteeseen ja vuokrasi 1.7.2017 Vantaan kaupungilta Lahdentie
81 Jokivarren Nikinmaessa sijaitsevan museosuojellun vanhan koulukiinteiston tarkoituksena
perustaa siihen nuoriso- ja asukastila.

Kiinteisto oli kuitenkin niin huonokuntoinen, etta se vaatii valttamattomia korjaustoimenpiteita
ennen nuorisotyon aloittamislupaa kiinteistossa. Kaupunki ei ollut halukas tekemaan mitaan
korjauksia kiinteistédn. Vuokralainen ja Vantaan kaupunki sopivat museosuojellussa vanhassa
koulukiinteistéssa tehtavista korjaustoista hyvassa hengessa.

Korjaustyon lisaksi vuokralainen sitoutui investoimaan alueen rakennuksiin tai rakennelmiin
erikseen sovittavat rahamaarat, jotka hyvitetaan vuokran maksuissa muuttamalla hyvaksyttyja
rakennusinvestointeja vastaan kaytetty rahamaara vapaakuukausiksi.

Lainaukset vuokrasopimuksesta:
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"Liséksi vuokralainen sitoutuu investoimaan alueen rakennuksiin tai rakennelmiin erikseen
sovittavat rahamaarat, jotka hyvitetaén vuokran maksuissa muuttamalla hyvéksyttyja
rakennusinvestointeja vastaan kéytetty rahamaéra vapaakuukausiksi.”

"Tositteet investointien tekemiseen liittyvien hankintojen ostolaskuista Ja mahdolliset oman tyén
osuuden laskelmat téytyy toimittaa vuokranantajalle, ennen kuin se kuittaa vuokria ja on
investointien hyvédksymisen edellytys.”

"Lisa- ja muutostyét jaévét kiinteiltd osiltaan vuokranantajan omaisuudeksi, ellei vuokralaisen ja
vuokranantajan kesken ole toisin sovittu. Vuokralaisen tekeméat muutostyst on oltava vuokra-ajan
paattyesséa palautettavissa vuokra-ajan alkaessa olleeseen tasoon. Palauttamisesta aiheutuneista
kustannuksista vastaa vuokralainen.”

Vuokrasopimuksessa ei ole eritelty sitd mika maaritelldan investoinetina ja mika ei, muuten kun
siten etta siitd sovitaan erikseen ennen sen toteutusta. Nyt tima “vaihe 1 on toteutettu
sopimusta noudattaen. Eli askeleet ovat olleet: 1. Palaveri tilakeskuksen kanssa, jolloin on sovittu
mita tehddan ja miten. 2. Arvioitu tydvaiheen “urakan’” kokonaiskustannus. 3. Hyvaksytty ja
lopputarkastettu toteutus ja urakka on hyviksytty ja toteutettu sopimusta noudattaen.

Nyt viranhaltija on paattényt olla hyvittaméatta kolmen tilan keittiokaapistoja, jotka keittiokaappeja
tuottava yritys on lahjoittanut yhdistykselle tilaustyéna nuorisotoimintaa varten, ei Vantaan
kaupungille. Liséksi hyvittdmitta on jatetty vapaaehtoistyéni tehdyt tunnit, kuten ikkunoiden ja
listojen restaurointitéitd, maalaus- kirvesmies ja sahkétoita.

Tilakeskuksen kanssa on sovittu, ettd lahjoituksena vastaanotetut tarvikkeet ja vapaehtoistyona
suoritetut todetut tyétunnit katsotaan vuokraa alentavana korvauksena. Tamai oli myos
Iéhtbtilanvne, kun kiinteist6a vuokrattiin. Yhdistys ei olisi kiinteisto vuokrannut, ellei kaupunki olisi
hyvéaksynyt sen kunnostamiseen yhdistyksen kayttamaa tyépanosta ja lahjana kerattyja
rakennustarvikkeita.

Vuokraaja ei pida sopimuksenmukaisena sita, etta talous- ja hallintojohtaja ei huomioi
vuokrahyvityksena kiinteistossa tehtyja kaikkia kiinteistén kuntoa ja arvoa parantavia toimia.
Kaupungille tulisi olla tarkeinta saada arvokas kiinteisté pelastettua tavalla tai toisella ja saada se
arvoaan vastaavaan asukasyhteisokdyttéon takaisin. Vuosikymmenten aikana kaupunki ei ole
pitanyt huolta kiinteistosta juurikaan, silld sen kunto on erittdin huono aikaisemman
nuorisokotitoiminnan jéljilta. Vuokralaisen osin teettiman ja itse tekeman korjaustoiminnan
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nuorisokotitoiminnan jaljiltd. Vuokralaisen osin teettdman ja itse tekeman korjaustoiminnan
tarkoitus on palauttaa kiinteistd museon vaatimaa arvoa vastaavaksi; poistamalla siita kaikki
rakennusluvan vastaiset rakennelmat (mm. Ivis ty6t uusiksi, muovimattojen poistaminen joka
tilasta ja alkuperdiseen lattiatasoon, pihan sadevesiviemarointi) korjata kosteus- ja lahovauriot seka
entisoida kaikki pinnat museon vaatimalla tavalla.

Mikali kaupunki ei hyvaksy vapaaehtoistyona tehtyja tyétunteja ja lahjoituksena kerattyja
rakennustarvikkeita ei kiinteistén kunnostaminen ole mahdollista, saati kenenkaan osalta jarkevaa.
Tilakeskuksen varovaisenkin arvion mukaan koulukiinteiston kunnostaminen maksaisi kaupungille
miljoona euroa, eika silld ollut kuulemma siihen varaa. Se ettd kaupunki nyt odottaa vuokralaisen
remontoivan talon kaupungille ilmaiseksi ilman etta hyvittaa siita vuokria kuten oli aluksi sovittu,
on moraalisesti vaarin yhdistystd ja alueen asukkaita kohtaan.

On edelta sovittu, ettd investointeina hyvaksytaan lahjoitukset ja vapaaehtoistyd. Kyse on ennalta
sovittujen vaiheiden toteuttamisesta, joiden investoinnin tuoma ARVO on ennalta arvioitu ja
HYVAKSYTTY.

Vuokranmaksuvelvoitteesta

Kaupunki on vuokrannut yhdistykselle taman kiinteiston nuorisotoimintaa varten 1050€/kk.
Kiinteistd on niin huonossa kunnossa, ettei sielld ole voinut toteuttaa vuokraukseen tarkoitettua
toimintaa lainkaan taltd ajalta. Korjaustoiminta ei ole ollut mahdollista toteuttaa suunnitellulla
aikataululla, koska museo, Tilakeskus ja yhdistyksen oma tyopanos tai sen puute on osaltaan
hidastanut korjaustyota. Esimerkiksi yhdistys ei ole vieldkddn saanut kiinteistdon omistajalta
kaupungilta sita koskevia rakennus- ja Ivis-kuvia joita rakennusvalvonta on vaatinut. Kaikki
aikaisemmat muutostyét tai edes alkuperiset kiinteiston rakennekuvat on kaupungilta
toimittamatta.

Kiinteisto on ollut kauan tyhjana ennen kuin yhdistys sen vuokrasi. Kaupungille on eduksi, ettd joku
kunnostaa kiinteiston, ettei sita tyhjana ollessa tuhota. Koska kiinteisto on ollut vuokraamiseen
tarkoitettuun kayttdon nahden kayttdkelvoton, onko oikein, ettd kaupunki perii tdlta ajalta vuokraa
varsinkaan kun se ei hyvdksy kiinteistén arvoa parantavia vapaaehtoistyon panosta?

Lopuksi haluamme katsoa asiaa kuitenkin positiivisesti. Kiinteiston remontti saadaan paatokseen
vuoden aikana mikali alkuperdisesti sovitut asiat pitavat. Yhdistys on maksanut kiinteistén vuokraa
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ja yllapitokuluja jo kolmen vuoden ajan. Pyyddmme kaupunkia hyviksymain jo aiemmin arvioidut
Ja sovitut vaiheittaiset tyokustannukset taysimadraisesti ja pyyddmme hyvitysta jo maksetuista
vuokrista jollakin tavalla.

Ystavallisesti Nikinm&en nuorten puolesta
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