VUOKRASOPIMUS

VUOKRANANTAJA

VUOKRALAINEN

1. Sopimuksen tarkoitus

2. Vuokrakohteen kayttd

3. Vuokra-aika

Vantaan kaupunki (jaliempana kaupunki, vuokranantaja)
Y-tunnus: 0124610-9

Osoite: Kielotie 13, 01300 Vantaa

Puhelin: (09) 839 11

Takaisin El&mé&éan ry (jaliempana vuokralainen)
Y-tunnus: 1611377-1

Osoite: PL 70, 01451 Vantaa

Puhelin:

Kaupunki vuokraa talid sopimuksella Vantaan kaupungissa osoitteessa
Lahdentie 81, 01490 Vantaa, sijaitsevat  Jokivarren  entisen
koulurakennuksen ja talousrakennuksen pinta-alaltaan yhteensa noin 322
m?2.

tarkoitus

Tilat vuokrataan kaytettavaksi yhdistystoimintaan. Tilojen kayttétarkoitusta
ei saa muuttaa iiman vuokranantajan kirjallista suostumusta.

Mikali vuokralaisen toiminta muuttuu joiltakin osin vuokra-aikana siten, etta
vuokranantajalle syntyy muita vastuita tai kustannuksia kuin tassa
sopimuksessa kuvatun mukainen toiminta edellyttaa, vastaa vuokralainen
em. vastuista ja kustannuksista vuokranantajalle.

Vuokra-aika alkaa 10.7.2017 ja jatkuu maaraaikaisena 30.6.2022 asti.

Vuokralaisella on oikeus niin halutessaan jatkaa vuokrausta 30.6.2027
asti.  Vuokralaisen  kéayttdessa optiotaan vuokraa tarkistetaan
elinkustannusindeksia (1951:10=100) kayttaen. Indeksikorjaus tehdaan
helmikuun 2015 indeksiluvun mukaiseksi. Perusindeksi on helmikuun 2017
indeksiluku ja vuokraa tarkistetaan vuosittain 1.7.2022 Iahtien. Jos jonkin
vuoden helmikuun indeksiluku on pienempi kuin perusindeksi, vuokraa ei
alenneta.

4. Vuokrattavat tilat ja osto-option kohde

5. Vuokran maksu

Vantaan kaupungissa Alikeravan kyléssé sijaitseva, pinta-alaltaan n. 2 377
m? suuruinen masréala Jokivarren Koulu — nimisesta tilasta ja silla olevat
rakennukset. Kiinteistétunnus on 92-401-4-51.

MyShemmin téssd vuokrasopimuksessa ja osto-option kohteena
kiinteistolla tarkoitetaan kyseistd méaéaraalaa, jolla kaupan kohteena olevat
rakennukset sijaitsevat ja rakennuksilla tarkoitetaan kaupan kohteena
olevia rakennuksia.

Vuokran suuruus on 1 050 euroa/kk (vuokra ei sisalla, eika siihen lisats
arvonlisaveroa).

Lisdksi vuokralainen sitoutuu investoimaan alueen rakennuksiin tai
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6. Vakuus
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rakennelmiin erikseen sovittavat rahamaarat, jotka hyvitetdan vuokran
maksuissa muuttamalla hyvaksyttyja rakennusinvestointeja vastaan
kaytetty rahamé&ara vapaakuukausiksi. Investointikohteet hyvaksytetaan
vuokranantajalla ja investointien toteuttaminen tarkistetaan kunkin vuoden
osalta vimeistdan seuraavan vuoden huhtikuun loppuun mennessa. Mikali
vuokralainen aikoo hyvaksyttaa investointeja, on sen ilmoitettava niista
vuokranantajalle viimeistaan helmikuun loppuun mennessa. Vuoden 2017
osalta ilmoitus on annettava viimeistaan syyskuun 2017 loppuun
mennessa. Investointien hyvaksymisen ehtona on, ettd vuokralainen on
toimittanut ~ vuokranantajalle  suunnitelmat ja  tydmaaralaskelmat
investointien sisaltamista téista. Investointien hyvéksyminen edellyttaa
kohteessa tehtya katselmusta.

Vuokralainen ilmoittaa investoinneista pian vuokrasopimuksen alettua.
Vantaan kaupunki nime&a vuokrakohteelle valvojan, joka tarkastaa tehdyt
tyét ja niihin kaytetyt kustannukset saannéllisesti. Toimenpide takaa
jarjestdlle mahdollisuuden aloittaa investoinnit nopeasti ja jotka myés
kuitataan ilman tarpeettomia viiveita vuokrina.

Hyvéksytettaviin  investointeihin littyvat  toteutussuunnitelmat  on
iimoitettava vuokranantajalle ennen téiden aloitusta, mikali vuokralaisella
on aikomus hyvaksyttdd ne myshemmin vuokranantajalla. Tositteet
investointien tekemiseen liittyvien hankintojen ostolaskuista ja mahdolliset
oman tyén osuuden laskelmat taytyy toimittaa vuokranantajalle, ennen kuin
se kuittaa vuokria ja on investointien hyvéksymisen edellytys.

Mikéli investointien summa ylittdd  vuokranmaksuna hyvitettavan
maksimimaéaran, vahennys kohdistetaan kauppasummaan, mikali
vuokralainen kayttas kohdassa 16 maariteltya osto-optiotaan.

Vuokra tulee maksaa kuukausittain etukateen viimeistaan kunkin
kalenterikuukauden toisena  paivana vuokranantajan  osoittamalle
pankkitilille. Vuokranmaksukausi on yksi kuukausi. Vuokranmaksu alkaa
1.8.2017 ja jatkuu vuokra-ajan loppuun.

Vuokra tulee maksaa kuukausittain etukiteen viimeistiin kunkin
kalenterikuukauden toisena  paivana vuokranantajan  osoittamalie
pankkitilille. Vuokranmaksukausi on yksi kuukausi. Vuokranmaksu alkaa
1.8.2017 ja jatkuu vuokra-ajan loppuun.

Jollei vuokramaksua ja kaupungille suoritettavia jaliempéna mainittuja
korvauksia, maksuja ja kustannuksia suoriteta maaraaikana, vuokralainen
on velvollinen maksamaan niille eréantymispaivasta maksupaivadn asti
korkolain ja kaupungin paatoksen mukaisen viivastyskoron. Lisaksi
peritdan kaupunginvaltuuston vahvistama huomautusmaksu.

Vuokralainen toimittaa vuokranantajalle viimeistaan taman sopimuksen
alkamishetkelld vuokranmaksun sekd muiden sopimusvelvoitteiden
vakuudeksi kolmen tuhannen (3 000 €) euron kaupungin hyvaksyman
turvaavan vakuuden.

Vakuutta voidaan kayttaa kaikkien vuokrasopimuksesta johtuvien
velvoitteiden kattamiseen. Vuokranantaja on velvollinen palauttamaan
vakuuden vuokalaiselle vuokrasopimuksen paattymisen jalkeen, mikali
oikeutta k&yttaa vakuutta ei ole syntynyt.
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7. Vuokratilan kayttd, vuokraoikeuden siirtiminen, alivuokrausehto

Vuokratilaa ei saa ilman kaupungin lupaa kayttdd muuhun kuin tdaman
vuokrasopimuksen mukaiseen tarkoitukseen tai luovuttaa kolmannelle.

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa siirtaa
vuokraoikeuttaan tai luovuttaa vuokratilaa tai sen osan hallintaa toiselle,
eiké ottaa alivuokralaisia. Tdm4 koskee myos liilkkeen luovutustilannetta.
Alivuokralaiseksi ei kuitenkaan lueta yhdistyksen toimintaan littyvaa
lyhytaikaista majoittumista, esimerkiksi asiakasyodpymisia, vaikka siita
perittaisiin maksua.

Mikali vuokratilat tai sen osa on luovutettu kolmannelle vastoin taman
sopimuksen ehtoja tai iiman kaupungin erillista hyvéksyntaa, vastaa tassa
sopimuksessa tarkoitettu vuokralainen siitd huolimatta vuokraehtojen
tayttdmisesta.

8. Vuokranantajan oikeudet ja velvollisuudet

Mikéali vuokranantaja saa tiedon jonkin rakenteen yms. viasta ja jota
vuokralainen ei sille sopimuksessa asetetuista vastuista huolimatta ole
korjannut kohtuullisessa ajassa, on vuokranantajalla oikeus tarvittaessa
asettaa em. kohde kayttokieltoon ja korjata em. vika seka purkaa
vuokrasopimus.

9. Vuokralaisen oikeudet ja velvollisuudet

Vuokralainen hoitaa ja vastaa vuokrattavan kiinteistén omistajan puolesta
kaikista kuluista ja toimenpiteista, joita ovat mm.
e sahko-, ldammitys-, vesi ja jatevesikustannukset
tietoliikenne- ja teleoperaattorien palveluiden kustannukset
jatehuolto
vartiointi
Kiinteisténhoito
vakuutukset
vuokraamiensa tilojen paloturvallisuuden yllépito viranomaisten ja
vakuutusyhtiéiden edellyttadmalla tavalla
kiinteistén korjaus- ja muutostyst
e laitteistojen huolto ja uusiminen

10. Vuokralaisen tekemét muutostyot

Vuokralainen vastaa oman toimintansa vuokrakohteelle asettamien
vaatimusten tayttdmisestd ja toiminnan aiheuttaman kulutuksen ja
rasituksen aiheuttamista korjaus- ja kunnostuskustannuksista, kuitenkin
siten, ettd yhteisesti sovitut korjaus- ja kunnostuskustannukset hyvitetaan
edelld sovitusti (kohta 5. vuokran maksu).

Vuokralainen on oikeutettu tekemaan vuokrakohteessa omalla
kustannuksellaan sellaisia lisa- ja muutostsita, jotka vuokranantaja on
hyvéksynyt. Muutostdistd on aina ennen niiden aloittamista sovittava
vuokranantajan kanssa. Mikali muutostsihin vaaditaan viranomaisen lupa,
vastaa vuokralainen lupakustannuksista. Vuokranantajalla on oikeus
valvoa tydsuorituksia.

Lis&- ja muutosty6t jaavat kiinteilta osiltaan vuokranantajan omaisuudeksi,
ellei vuokralaisen ja vuokranantajan kesken ole toisin sovittu. Vuokralaisen
tekemat muutostyét on oltava vuokra-ajan péaattyessa palautettavissa
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vuokra-ajan alkaessa olleeseen tasoon. Palauttamisesta aiheutuneista
kustannuksista vastaa vuokralainen.

Vuokranantaja yllapitda ajantasaisia suunnitelmia vuokrakohteesta ja
vuokralainen vastaa naiden suunnitelmien paivittamisesta syntyvista
kustannuksista, jos suunnitelmien muutostarve on vuokralaisesta johtuvaa.

11. Vuokranantajan oikeus korjaus- ja muutostéihin

Vuokrasuhteen kestdessa on vuokranantaja oikeutettu teettamaan
rakennuksessa tavanmukaisia, kiinteiston yllapidon teknisiin  pitkan
tahtaimen suunnitelmiin liittyvia korjaus- ja muutostéita ilmoitettuaan siité
etukateen vuokralaiselle. Tyét on tehtdvd mahdollisimman vahan
vuokralaisen toimintaa haitaten.

Vuokranantaja ei saa ryhtya olennaista haittaa tai hairiéta aiheuttaviin
korjaus- tai muutostéihin, ellei ole ilmoittanut siitd vuokralaiselle kahta
kuukautta ennen sanottua ajankohtaa.

Naissa tilanteissa vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranalennukseen,
vahingonkorvaukseen eikd sopimuksen purkuoikeutta tsihin ryhtymisen
vuoksi.

12. Kayttd, valvonta ja ilmoittaminen

Vuokralainen on velvollinen kayttdm&aan vuokrakohdetta ja hanelle
osoitettuja muita tiloja ja alueita huolellisesti ja varmistumaan siitd, etta
vuokrakohteen kayttajat noudattavat annettuja jarjestyssaantoja ja
maarayksia ja huoltokirjan ohjeita seka mitd muutoin terveyden, siisteyden
ja jarjestyksen sailymiseksi on saddetty ja maaratty.

Vuokralainen vastaa vuokraamiensa tilojen, piha-alueiden sek& niissa
sijaitsevien varusteiden, laitteiden, koneiden yms. turvallisuudesta
toiminta-aikanaan riippumatta siita, mika osapuoli ne on hankkinut.
Vuokranantajalla on oikeus tarkastaa tilojen kunto sopimuskauden aikana.
Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan valittémasti vuokranantajalle,
mikali havaitsee jotakin sellaista, joka on tydturvallisuutta tai muuta
turvallisuutta vaarantavaa tai haittaa tai estaa vuokralaisen toimintaa.

Vuokralainen vastaa korjaus- ja kunnostuskustannuksista aina, mikali
vaurio on aiheutunut vahingonteosta tai ilkivallasta riippumatta siitd, mika
taho vahingonteosta tai ilkivallasta on vastuussa. llkivallan ja vahingonteon
aiheuttamat korjaus- ja kunnostustyét on suoritettava siten, ettd vaurion
laajeneminen estetdén tai se ei aiheuta kohtuutonta esteettista haittaa.
Mikali  vuokralainen  kuitenkin  laiminlys  em. korjaus-  tai
kunnostusvelvoitteen, on vuokranantajalla oikeus, neuvoteltuaan ensin
vuokralaisen kanssa, suorittaa korjaus- tai kunnostustyd ja peria syntyneet
kustannukset vuokralaiselta.

Vuokralainen vastaa vuokratilassa tapahtuvan toiminnan ulkopuolisille tai
ymparistolle mahdollisesti aiheuttamista vahingoista ja haitoista.

Vuokralaisella ei ole oikeutta saada erillista korvausta vuokratilassa
tekemistaan parannuksista.

13. Vuokrakohteen kunto vuokrakauden alussa

Vuokrakauden alkaessa kohteessa pidetaan katselmus, jossa sopijapuolet
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14. Vakuutukset

15. Ennallistaminen
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toteavat vuokrakohteen olevan siind kunnossa, kuin sopimusta tehtdessa
on tarkoitettu ja ettd viranomaiset ovat hyvéksyneet sen kayttoon
otettavaksi.

Vuokranantaja vastaa, ettd Kkiinteistéllda on normaali kiinteiston
taysarvovakuutus. Vuokralainen vastaa toimintansa vakuuttamisesta
(esim. vastuuvahinkovakuutus, toiminnan keskeytysvakuutus).
Vuokranantajan vastuu paéttyy, kun kiinteistén omistus siirtyy.

Vuokratilassa ei saa harjoittaa toimintaa, joka voi aiheuttaa maaperan
pilaantumista tai haitta-aineiden paasemisté maaperaan tai pinta- ja
pohjavesiin. Vuokralainen vastaa mahdollisissa maaperan tai pinta- ja
pohjavesien pilaantumistapauksissa kaikista ennallistamiskustannuksista
seka vuokranantajalle muutoinkin aiheutuvista vahingoista.

16. Vuokralaisen osto-optio

Vuokralaisella on osto-optio, joka oikeuttaa vuokralaisen lunastamaan
kohdassa 4 maaritellyn maaraalan itselleen 320 000  euron
kauppahinnasta viiden vuoden kuluessa vuokrasopimuksen alkamisesta.
Kauppahinnasta vahennetdan silloin se, mitd vuokralainen on
todistettavasti investoinut kiinteiston rakennuksiin tai rakennelmiin ja mita
ei ole erikseen hyvitetty vuokrassa taman sopimuksen kohdan 5
mukaisesti silhen mennessé, kun kauppa tehd&éan. Mikali vuokralainen ei
lunasta Kiinteistéa itselleen viimeistdan viiden vuoden kuluttua
vuokrasopimuksen alkamisesta, raukeaa osto-optio ilman erillista
ilmoitusta. Mikali vuokralainen lunastaa Kiinteistén, tehd&an kaupasta
erillinen kiinteistén kauppakirja.

Osto-option kohde: Lahdentie 81, 01490 Vantaan kaupunki
Kiinteistétunnus: 92-401-4-51
Tontti: n. 2 377 m? suuruinen maaraala
Kayttotarkoitus: Yleisten rakennusten korttelialue Y
Rakennukset: 1) vanha koulurakennus

2) talousrakennus
Rakennusoikeus 300 kem?

17. Vuokrasuhteen péittyminen

Vuokra-ajan péaattyessd vuokralaisen on luovutettava tilat, normaalia
kulumista lukuun ottamatta, yhtd hyvassd kunnossa kuin ne olivat
vuokralle annettaessa.

Vuokralainen on  vuokranmaksuvelvollinen myds  hallintaoikeuden
paattymisen jalkeiselta ajalta, jos edelleen pitda vuokratilaa hallinnassaan.
Taman liséksi vuokralainen on t&lléin velvollinen maksamaan kahden (2)
kuukauden vuokraa vastaavan sopimussakon.

18. Sopimuksen purkaminen

Sopijapuolella on oikeus purkaa tama sopimus, mikali toinen sopijapuoli
rikkoo olennaisesti taman sopimuksen  mukaisia  velvoitteitaan,
purkamiselle on laissa tarkoitettu peruste tai taman sopimuksen
noudattaminen on  sopijapuolesta  riippumattomasta syystd tullut
mahdottomaksi.
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19. Korvausvelvollisuus

Sopijapuoli on velvollinen korvaamaan toiselle sopijapuolelle tahallisesti tai
tuottamuksellisesti téta sopimusta rikkomalla aiheuttamansa vahingon.

20. Viranomaispaatokset, ennalta arvaamattomat verot ja maksut

Viranomaisen / julkisen vallan taman sopimuksen tekemisen jalkeen
maaraamat mahdolliset uudet verot ja muut julkisoikeudelliset maksut tai
maksuperusteiden muutosten aiheuttamat lisdykset veroihin  ja
veronluonteisiin maksuihin voidaan vuokranantajan ilmoituksesta lisata
vuokraan.

21. Erimielisyydet Tasta sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat riitaisuudet, joita ei
sopijapuolten keskinaisin neuvotteluin voida sopia, ratkaistaan ensi
asteessa Vantaan karajaoikeudessa.

22. Muuta Vuokralainen saa kayttda maksutta kiinteistén toisen puoleista 1945 m?n
maaraalaa (piha-aluetta) tdman vuokrasopimuksen keston ajan, ellei
kaupunki osoita siihen muuta omaa toimintaa tai myy sitad kolmannelle
osapuolelle.

Maksukehotuksen maksamattomasta vuokrasta lahettaa perintatoimisto
Intrum Justitia. Jollei vuokraa huomautuksesta huolimatta makseta,
saatava siirtyy perintéén. Talloin maksuaikataulusta ja lyhennyserista
sopiminen tapahtuu keskitetysti Intrum Justitian asiakaspalvelun kautta.

Henkilotietolain 24 §:n mukaan olemme velvollisia ilmoittamaan, etta
vuokralaisen henkildtietoja kaytetaan seuraavissa Vantaan kaupungin
rekistereissad asiakassuhteen ja vuokrasopimustietojen ylldpitoa varten
seka vuokrattujen tilojen vuokravalvonnan hoitamiseksi. Tietoja ei
luovuteta edelleen.

a. Optimaze -kiinteistohallintajarjestelma / vuokrasopimukset

b. SAP / vuokravalvonta Vantaan kaupungin talouspalvelukeskus

Muilta osin tdhdn sopimukseen sovelletaan lakia likehuoneiston
vuokrauksesta (LHVL 482/95).

Tama sopimus on laadittu kahtena (2) samasanaisena ja samansisaltdisena kappaleena, yksi
vuokranantajalle ja yksi vuokralaiselle.
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Vantaan ka Takaisin Elaméaan ry

toimitilapaallikko hallituksen puheenjohtaja





