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Detaljplaneandring 002333 samt tomtindelning och dndring av tomtindelningen, 63
Backby / Ménkkonens hérn

VD/9499/10.02.04.00/2016
HP/TLA/RIK/TKO/MKU/LS/EA

Med detaljplanedndringen Monkkénens horn mojliggors byggandet av ett bostadshus som innehaller
affarsutrymmen. | samband med planadndringen gors en tomtindelning och en andring av
tomtindelningen. P4 grund av utstakningen av Vandabanan blir en ca 90 m? stor del av tomten
gatuomrade. Den nya tomten har en storlek pa 2890 m? och den far beteckningen AKR,
kvartersomrade for flervaningshus, radhus eller kopplade bostadshus. Pa tomten planliggs 2350 m?-vy
for boende och 150 m?-vy fér affirslokaler, totalt 2500 m?-vy. Byggritten 6kar med 1330,15 m?-vy fran
tidigare. Vaningsytan fér boende ékar med 1975,9 m*vy och vaningsytan fér affirslokaler minskar
med 806 m*vy. Det nya tomtexploateringstalet dr 0,87. Vaningstalen &r 11l - IVu1/2. Planindringen
mojliggér hem for ca 50 invanare. Planbestammelsen om parkering mojliggér sammanlagt 30
parkeringsplatser. En markanvindning som ar effektivare an den for omgivningen motiveras av
utvecklingen av en urban gatubild l1ingsmed Vandabanans sparviagslinje.

Detaljplaneandringen giller en del av kvarteret 63104 samt gatuomradet i stadsdel 63, Backby.
Andringen giller en del av kvarteret 63104 i stadsdel 63, Backby, i detaljplanen 630100 som upphavs.

Tomtindelningen och dndringen av tomtindelningen géller en del av kvarteret 63104.

Omradet ligger i Backby i Dickursbyvagens och Kaveldunsvagens korsning. Plandndringsomradet
avgransas pa tre sidor av de omkringliggande gatorna, Frakenvagen, Dickursbyvagen och
Kaveldunsvagen. Pa sédra sidan avgransas omradet av smahustomter.

De som ans6ker om planandring
Bolaget Elementtiasennusliike H. Touronen Oy och en privat markagare.

Markagare
Plandandringsomradets tomt och jordregisterfastigheterna ags av bolaget Elementtiasennnusliike
Touronen Oy samt en privat markagare.

Deltagare i beredningen av planen

Utover stadens egna sakkunniga har Arkkitehtuuritoimisto Seppo Kokko Oy deltagit i beredningen av
planforslaget i egenskap av konsult &t dem som ansokt om plandndring. Planarbetet har gjorts inom
staden.

Generalplanen

| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 ar
planandringsomradet ett smahusomrade (A3), pa vilket det i férsta hand far byggas smahus.

| det utkast till generalplan 2020 som &r under arbete och som var framlagt 18.2-29.3.2019 har omradet
markerats med beteckningen AP (smahusdominerat bostadsomrade) samt som zon fér hallbar tillvaxt
och omrade for utveckling av gatubilden. En trafikférbindelse och en sparvagslinje har markts ut vid
Dickursbyvagen.
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Detaljplaneandringen

Detaljplanedandringen mojliggor byggande av ett flervaningshus, radhus eller andra kopplade bostadshus.
Tomten far AKR som beteckning for anvandningsandamal. Plandndringen tillater en byggnadsvolym pa
2500 m?-vy, varav 2350 m?-vy ar fér boende och 150 m?-vy ar for affarsutrymmen.
Tomtexploateringstalet blir e = 0,87.

Byggnaden ar en kombination av ett langt parti med tre vaningar och ett punktformat parti med fyra
vaningar vid korsningen. Losningen majliggdr en kombination av smahus och laghus eller sa kan
byggnaden i sin helhet uppféras som ett laghus. For byggnaden har det bestamts I6sningar som ar
typiska for smahusbyggande bl.a. sadeltak och upphingda balkonger pa innergarden, sa att den passar in
i den omgivande stadsstrukturen. Affarsutrymmet som avgransar korsningsomradet paminner om den
roll som Monkkonens horn har spelat i egenskap av valkand affarsplats i omradet.

Losningen gor att omradet blir tatare an tidigare. Vandabanans planerade linje passerar tomten och
darfor ar det motiverat med ett effektivare byggande av omradet jamfort med den 6vriga omgivningen.
Den nya byggnaden utvecklar Dickursbyvagens gatulandskap sa att det blir mer urbant. Byggnadsmassan
ar lang och den skyddar gardsomradet fran gatubuller. Parkeringen har ordnats pa garden som tackta
bilplatser, en del som 6ppna platser pa markplanet.

Det foreslagna groneffektivitetstalet ar 0,8. Tomten ska avgransas med planteringar for att garantera
insynsskydd for de sydliga smahustomterna. Omradet framfor affarsutrymmet ska stenlaggas.

Forfarande for deltagande och vixelverkan
Ett program for deltagande och bedémning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 12.2.2018.

| Vantaan Sanomat har meddelats om att planen blivit aktuell i enlighet med MBL 62 § och
intressenterna har beretts mojlighet att uttala sin asikt om saken. Tjugotva asikter lamnades in.

Stadens markpolitiska riktlinjer

Detaljplanearbetet foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 § 9).

Planarbetet giller privat mark och medfér 2350 m*-vy ny bostadsvaningsyta for ca 50 invanare. Planen
omfattar 150 m?-vy arbetsplatsbyggande (affarsutrymmen).

Avtal
Detaljplanedandringen omfattas av ett verkstallighetsavtal.

Andringskostnaderna betalas av sdkandena och for stadsstyrelsen foreslas att avgiftsklass 3 (10 000 €)
plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen (1 000 €), totalt 11 000 €, faststalls.

Stadsplaneringsnamnden 4.11.2019 § 7

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Namnden beslutar féresla for stadsstyrelsen att

a) det 4.11.2019 daterade forslaget till detaljplanedndring nr 002333 samt forslaget till
tomtindelning och forslaget till andring av tomtindelningen, 63 Backby / Monkkénens horn,
laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) stadsplaneringen berattigas till att begara nddvandiga utlatanden,
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c) avgiftsklass 3 faststalls och det konstateras att Elementtiasennus H. Touronen Oy och den
privata sékanden betalar dndringskostnaderna (10 000 €), plus en extraavgift for
utarbetande av tomtindelningen (1 000 €), totalt 11 000 €.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 11.11.2019 § 29

Forslag av bitrddande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad och

miljo:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) lagga fram det 4.11.2019 daterade forslaget till detaljplanedndring 002333 samt forslaget
till tomtindelning och forslaget till andring av tomtindelningen, 63 Backby / Mdnkkénens
horn, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nddvandiga utlatanden,

c) faststalla avgiftsklass 3 och konstatera att Elementtiasennus H. Touronen Oy och den
privata sokanden betalar dndringskostnaderna (10 000 €), plus en extraavgift for
utarbetande av tomtindelningen (1 000 €), totalt 11 000 €.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning

Forslaget till detaljplanedandring och forslaget till tomtindelning samt forslaget till andring av
tomtindelningen holls framlagt 27.11.2019-2.10.2020 med stéd av MBF 27 §. Under denna tid
inlamnades en anmarkning. Med anledning av anmarkningen kompletterades beskrivningen med
textavsnitt och bilder.

Planutlatanden
Stadsstyrelsen beslutade 11.11.2019 berattiga detaljplaneringen till att begidra nédvandiga utlatanden.
Det begardes 9 utldtanden och 7 lamnades in.

Utforda justeringar

Beskrivningen preciserades utgadende fran utldtandena och anmarkningen och nagra textavsnitt lades till.
Med anledning av NTM:s utlatande preciserades en planbestammelse.

Till foljd av Vanda stadsmuseums utldtande lade man till avsnitt om Stora Strandvagens RKY-objekt i
beskrivningen. Med anledning av NTM:s utlatande preciserades avsnittet gallande utgdngsuppgifterna
om buller.

Till foljd av NTM:s utldtande andrades plankartans bestammelse om bullervardet 35 dB s att det
omfattar alla fasader pa gatans sida.

Anmarkningen resulterade i en precisering av beskrivningen bl.a. genom att utéka antalet alternativa
planer som utarbetats om omradet under planprocessen samt omradesprofiler. Ocksa ett textavsnitt om
konsekvenserna for narlandskapet lades till.

Plankartan har inte dndrats med anledning av anmarkningarna.

Utover de justeringar som utlatandena och anmarkningen lett till har detaljplaneringens eget arbete
resulterat i att planandringsforslagets parkeringsomrade flyttats en meter langre norrut for att lindra
brandbestammelserna.
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Justeringarna ar inte vasentliga och darfor behévs ingen ny framlaggning.

Planen giller privat mark och genererar 2350 m?*-vy bostadsvaningsyta, varav 1975,85 m?-vy ar ny yta
med boende fér ca 50 invanare samt 150 m?-vy arbetsplatsyta som minskar fran den tidigare ytan pa 956
m?-vy till 806 m?-vy.

Deltagare i beredningen av planen

Utover stadens sakkunniga har forst Arkkitehtuuritoimisto Seppo Kokko Oy och under nasta fas Sajucon
Oy deltagit i beredningen av planférslaget som konsult for plandndringens sékandeinstanser. Planen har
gjorts upp inom staden.

Stadsplaneringsnamnden 12.5.2020 § 13

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar foresla for stadsstyrelsen att

a) anmarkningarna och utldtandena ges svar i enlighet med bilagan och att de féreslagna
justeringarna utfors,
c) avgiftsklass 3 faststalls och det konstateras att sokandena betalar andringskostnaderna

(10000 €), plus en extraavgift for utarbetande av tomtindelningen (1000 €),
totalt 11 000 €,

c) det 12.5.2020 daterade forslaget till detaljplanedndring 002333 samt forslaget till
tomtindelning och forslaget till andring av tomtindelningen, 63 Backby / Monkkénens horn,
fors till stadsfullmaktige for godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Avtal
Markanvandningsavtalen (2 st.) som hor till plandndringen undertecknades 4.6.2020.

Stadsstyrelsen 15.6.2020 § 32

Forslag av bitradande stadsdirektéren for stadsmiljon:
Styrelsen beslutar att

a) ge anmarkningarna och utldtandena svar i enlighet med bilagan och utfora de féreslagna
justeringarna,
b) faststalla avgiftsklass 3 och konstatera att sokandena betalar andringskostnaderna (10000

€), plus en extraavgift for utarbetande av tomtindelningen (1000 €),
totalt 11 000 €, och

c) fora det 12.5.2020 daterade forslaget till detaljplanedndring 002333 samt forslaget till
tomtindelning och forslaget till andring av tomtindelningen, 63 Backby / Monkkénens horn,
till stadsfullmaktige for godkdnnande.

Beslut:

Forslaget godkandes.
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Stadsfullmiktige 24.8.2020 § 12

Stadsstyrelsens forslag:

Fullmaktige beslutar godkdnna det 12.5.2020 daterade forslaget till detaljplanedandring 002333 samt
forslaget till tomtindelning och forslaget till andring av tomtindelningen 63 Backby / Monkkdnens hérn.
Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Detaljplaneandringens beskrivning 12.5.2020
- Anmarkningar och svar 12.5.2020

- Utldtanden och svar 12.5.2020

Anvisningar for sokande av andring: 1 Besvarsanvisning

Narmare information:
omradesarkitekt Ritva Kotilainen, tfn 050 310 4267, fornamn.efternamn at]vantaa.fi
detaljplanearkitekt Terhi Kuusisto, tfn 050 302 9691, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



