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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

koskee korttelia 15809, osaa korttelista 15802 seka katu- ja torialuetta kaupunginosassa 15,
Myyrméki

Tonttijako:
koskee korttelia 15809.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Kilterinkuja 2:ssa olevan vajaakayttoisen
toimitilarakennuksen purku ja korttelin rakentaminen asuinkerrostalojen kortteliksi. Kortteliin
sijoittuu rakennusoikeutta asuinrakennuksille 18010 k-m? seka liiketiloille 160-200 k-m?.
Autopaikkojen korttelialueella (15802) korjataan aiempien asemakaavamuutoksien johdosta
muuttuneet kortteli- ja tonttinumerot vastaamaan niitd, jotka saavat sijoittaa autopaikkoja
alueelle.

Kaavaan liittyy maankayttosopimus.

Kaavan laatija: asemakaava-arkkitehti Anna Hakamaki, Vantaan kaupunki;
anna.hakamaki@vantaa.fl, puh. 050 31 629.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Suunnittelualue sijaitsee Myyrma-
essd, Kilterinmaella. Aluetta rajaa
pohjoisessa Virtatalon kortteli, idassa
Kilterinrinne ja asuinkerrostalojen
kortteli sekd lannessa Kilterinkuja.
Myyrmé&en asemalle on noin 500
metrin matka.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Keskinainen TyOelakevakuutusyhtio Elon omistaman Kiinteistd Oy Rajatorpantie 8:n jat-
tamé& kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 31.5.2017. Tybohjelmassa kaavamuu-
toksen numeroksi tuli 002349.

- Kaavoitus tuli vireille 31.1.2019

- Hankkeesta jarjestettiin asukastilaisuus 14.2.2019

- Mielipiteet pyydettiin 8.3.2019 mennessé (MRL 62 8) ja niité saatiin kirjallisena yhteensé
viisi (5) kappaletta.

- Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.5.2020 esitti kaupunginhallitukselle, ettéd asemakaava-
muutos asetetaan néhtaville

- Kaupunginhallitus jatti asian poydalle 1.6.2020 kokouksessa ja 15.6.2020 kokouksessa kau-
punginhallitus paatti asettaa asemakaavamuutoksen nahtéville MRA 27 §:n mukaisesti
24.6. -24.8.2020 sek& pyytamaan tarvittavat lausunnot.
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1. THVISTELMA

<
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Nakyma kortteliin luoteesta Kilterinkujan ja Kilterinkaaren risteyksesta. Taiteilijan nakemys,
Arkkitehtitoimisto Hannu Jaakkola Oy, 21.5.2019.

Asemakaavalla ~ mahdollistetaan Kilterinkuja ~ 2:ssa  olevan  vajaakayttdisen
toimitilarakennuksen purku ja korttelin rakentaminen asuinkerrostalojen kortteliksi (AK). Kort-
teliin sijoittuu viisi asuinkerrostaloa, joiden korkeudet vaihtelevat seitseméstéa kerroksesta 12-
kerrokseen, joihin sijoittuu myos liiketilaa sekd asumista palvelevia yhteistiloja. Liiketilat ja yh-
teistilat sijoittuvat rakennusten kivijalkaan korttelin kaakkois- ja luoteiskulmien aukioiden yh-
teyteen. Asuinrakentamista sallitaan yhteensa 18010 k-m? seka liiketilaa 160—200 k-m?. Kort-
telin sisdpiha on rakennettava viihtyiséksi ja vehredksi yhtenéispihaksi ja vihertehokkuuden tu-
lee olla vahint&d&n 0,9. Korttelin piha-alueelle maanvaraiselle osuudelle tulee istuttaa kook-
kaiksi kasvavia lehti- ja havupuita. Korttelin tarvitsemat pysakointipaikat voidaan sijoittaa kort-
telin alueelle seké tarvittaessa korttelin 15802 pysékdintitaloon ja Kilterinmaen kalliopysakoin-
titiloihin, joissa maanomistajalla on pysakointipaikkakapasiteettia. Kaavassa autopaikkanormi
asunnoille on 1 ap/130 k-m? ja liiketiloille 1 ap/100 k-m?. Korttelin suunnittelussa on huomioitu
asuntojen rahoitus- ja hallintamuotojen monipuolisuus.

Yleiskaavassa kaava-alue alue on keskustatoimintojen alueella (C). Alueelle voi sijoittua toi-
misto-, liike- ja palvelutiloja, asuntoja seké keskusta-alueelle soveltuvia tyopaikkatoimintoja.
Kaavahanke on yleiskaavan mukainen. Yleiskaavan tavoitteita ovat tiivistdminen, tdydentéami-
nen ja eheyttdminen.

Voimassa olevassa asemakaavassa kortteli 15809 on osoitettu toimitilarakentamisen kortte-
lialueeksi (KTY). Se on tarkoitettu toimistorakentamiselle sekd ymparistohairidité aineuttamat-
tomalle teollisuus- ja varastorakentamiselle.
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Myyrmaki on noin 17 200 asukkaan kerrostalovaltainen kaupunginosa ja Lansi-Vantaan alue-
keskus monipuolisine palveluineen. Myyrméki sijaitsee Kehé&radan varrella ja lahelld Hdmeen-
linnanvaylaa. Liilkenneyhteydet Helsingin keskustaan, lentoasemalle ja muualle péd&kaupunki-
seudulle ovat erinomaiset.

Suunnittelualue sijaitsee noin puolen kilometrin paéssa Myyrméen asemasta ja keskustan pal-
veluista. Suunnittelualueella Kilterinkuja 2:ssa oleva toimitilarakennus on valmistunut vuonna
1983 Imatran Voiman kéyttoon tuotantorakennukseksi, keskuslaboratorioksi. Rakennus on ol-
lut osa Imatran Voiman omistamaa kokonaisuutta, johon on kuulunut Imatran Voiman p&a-
konttori, nykyinen Virtatalo sek& Kilterinkuja 4:ssd sijainnut, jo purettu toimitilarakennus.

Kilterinkuja 2:n toimitilarakennus on ollut pitkdan vajaakdyttdinen muun muassa sisailmaon-
gelmien vuoksi. Rakennuksessa on télla hetkelld kaksi varsinaista vuokralaista sek& sen liséksi
véliaikaiskéyttoon perustuvaa toimintaa. Korttelissa on maantasopysakdintid sek& maanalaista
pysékointitilaa.

Toimitilarakennus tarvitsisi mittavan peruskorjauksen, mutta sitd ei nahda kannattavana, silla
rakennuksen eri osissa on havaittu runsaasti erilaisia sisailmastoon vaikuttavia ongelmia. Ylim-
maéssé kerroksessa on todettu kosteusvaurioita mm. ulkoseindrakenteissa. Toisen ja kolman-
nen kerroksen lattiap&élysteissa on todettu olevan ongelmia. Ensimmaisessa kerroksessa puo-
lestaan oli I6ytynyt runsaasti bakteereja eristevilloista, pohjoisseinén naytteesta kohonnut vil-
lan kosteuspitoisuus seké selvia merkkeja ilmavuodoista rakenteiden lapi. Liséksi toimistotilat
ovat liian alipaineisia suhteessa ulkoilmaan ja varastotiloihin. (FCG Suunnittelu ja Tekniikka
2016).

lImakuva 2019, Vantaan kau-
punki. Kaavamuutosalue on
rajattu punaisella.
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Luonnon ymparisto
Maisemakuva ja -rakenne

Kilterinméki on osa Myyrméaen etéldosan pienipiirteista entista viljelysmaisemaa, jossa se ko-
hoaa ympérist6dan korkeammaksi kalliosydéamiseksi moreeniméeksi. Myyrmaen suurmaise-

massa Kilterinmaki sijoittuu Matéojanlaakson ja pohjoisosan kallioselanteen pienipiirteiselle

vaihettumisvydhykkeelle.

Kilterinm&en maasto on ollut karua kallioista mannikkda. Nykyisellaén se on padosin raken-
nettua aluetta, jossa alkuperdista luonnonmaisemaa, puustoa ja avokallioita on pyritty saés-
tamaén rakennettujen kortteleiden keskell& ja vélissa.

Kaavamuutosalue sijaitsee Kilterinm&en luoteisreunalla ja on rakennettua aluetta, joka on
maaperaltédén tdytemaata. Suunnittelualueen lansireunassa kasvaa komea ménty.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue kuuluu Matéojan valuma-alueeseen. Valtaosa kaavoitettavasta alueesta on
joko rakennettu tai paallystetty asfaltilla. Alue ei ole pohjavesialuetta.

Maapera

Kaava-alueen maanpinta vaihtelee valilla +36...+40 (N2000). Maanpinta on alimmillaan alu-
een pohjoisosassa, maanpinta nousee kohti etel&a.

Alue on pintamaalajikartan mukaan pa&osin taytto- tai toiminta-aluetta seké osin hiekkaa ja
moreenia.

Aikaisempaa rakentamista varten tehtyjen pohjatutkimusten mukaan maakerrosten paksuun
on vaihdellut noin 1-4 metri&. Luonnonmaa on arvioitu hiekaksi tai moreeniksi. Nykyisen ra-
kennuksen pohja ja maanaliset tilat on mahdollisesti osin louhittu kallioon.

Pohjavedestd ei ole alueelta mitattua tietoa.
Rakennettavuus maaperan suhteen

Uusien rakennusten arvioitu perustamistapa on maanvarainen tai massanvaihdolla maanva-
rainen. Rakentamisratkaisut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja
suunnitelmiin.

Rakennettu ymparisto
Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Myyrméki on Vantaan kaupunginosista vaestoltédan selvasti suurin ja tiheimmin asuttu. Vuoden
2019 alussa asukasluku oli 17 194. Myyrméesséa asuu keskimaaraistd vahemman lapsia (etenkin
kouluikaisid) ja tyoikéaisia, mutta enemman yli 64-vuotiaita. Myyrmaen véestosté noin 23 pro-
senttia oli yli 64-vuotiaita. Myyrmaen vaestosté noin 450/ﬂ asuu yksin, joten myos asuntokun-
tien keskikoko on alhaisempi kuin Vantaalla keskimé&érin.

Asuminen ja sosiaalinen ymparist6

Kaava-alueella ei ole asuntoja. Myyrméen kaupunginosan vaeston sosiaalisen rakenteen piir-
teisiin kuuluu mm. korkea ik&, yksin eldminen, lapsettomat avopariperheet ja tydttomyys. Met-
ropolian kampuksen laajentumisen myota alueen vaeston ikarakenteen odotetaan nuorentu-
van. Myyrmaessa toimii lukuisia yhdistyksia ja harrasteryhmid, muun muassa Myyrmaéki-liike.
Se on toiminut aktiivisesti esimerkiksi kaupunkisuunnitteluun ja erilaisiin kaupunkikulttuuriin

1 http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
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liittyviss& hankkeissa ja toiminnallaan vahvistanut yhteisollisyytta. Erityisteemana Myyrmaessa
on katutaide.

Palvelut ja tyOpaikat

Myyrmaéki on lantisen Vantaan aluekeskus, josta I0ytyy runsaasti julkisia ja kaupallisia palve-
luita. Kaupallisen ytimen muodostavat Myyrmannin ja Isomyyrin kauppakeskukset. Kulttuuri-
ja monitoimikeskus Myyrmakitalossa on kirjasto, yhteispalvelupiste, elokuvateatteri, Vantaan
taidemuseo seké kuvataidekoulun ja aikuisopiston tiloja. Myyrmaen urheilupuistossa sijaitsee
urheilutalo, uimahalli ja urheilupuisto. Myyrmaki on myds Lénsi-Vantaan koulutuspalveluiden
keskus. Myyrmaessa sijaitseva Metropolia laajenee 3500 opiskelijan kampusalueeksi.

Myyrméen kaupunginosassa oli vuonna 2016 noin 5000 ty6paikkaa. M&éré on vahentynyt vii-
meisen kymmenen vuoden aikana. Suuralueen tyopaikkamé&aré, joista n. 22 % sijaitsi Myyr-
maen kaupunginosassa, on vastaavasti hieman kasvanut. Myyrmaen suuralueen tydpaikoista
enemman kuin joka neljés oli kaypan, useampi kuin joka kuudes teollisuuden ja l&hes joka kah-
deksas rakentamisen toimialalla.” Kaava-alueella vuonna 2018 toimitilarakennuksessa oli noin
20 laskennallista ty6paikkaa (henkiltyévuosina). Myyrmaen kaavarungon tavoitteisiin kirjat-
tiin, ettd Myyrmaen keskustan tyOpaikkaméaarad tulee kasvattaa (kaupunkisuunnittelulauta-
kunta 16.4.2018).

Vuoden 2020 kevaalla korttelissa 15809 sijaitsee vajaakdyttdinen toimitilarakennus, jonka
kayttoaste on alle 10%. Rakennuksessa on maanomistajalta saatujen tietojen mukaan kevéalla
2020 ollut varsinaisina vuokralaisina FTF Fuel Testing Finland (10-20 tyOpaikkaa) ja Vantaan
tanssiopisto (4 vakituista tyopaikkaa ja opettajia 20 hl6). Tanssiopisto muuttaa viereiseen Vir-
tataloon elokuussa 2020. Liséksi luonteeltaan véliaikaisena toimintana rakennuksessa on ollut
naapurikiinteiston Kilterinkuja 4:n rakennustydmaiden tydmaatoimistot (Skanska ja T2H) seka
Myyrméki-liikkeen yhteiséllinen asukastila Myyrancolo nimellista korvausta vastaan. Rakennus
on osittain sisdilmaongelmainen. Maanomistajan tarkoituksena on keskittéa toimitilavuokraus
viereiseen Virtataloon, joka sekin on vajaakayttssa.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijoittuu Myyrméen ydinkeskustan eteldpuolelle, sen vélittomaan l&heisyy-
teen. Myyrméaen keskustassa on kaupalliset palvelut, sosiaali- ja terveyspalvelut, koulut, tori,
kirjasto ja taidemuseo. Myyrmaen rautatieasemalle ja linja-autoasemalle matkaa on noin 600
metrid, joten yhteydet ovat erinomaiset niin Helsinkiin kuin lentokentélle ja It&-Vantaan suun-
taan.

2 http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
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Rakennettu kulttuuriympadristd ja kaupunkikuva
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Viistoilmakuva (v. 2018), Google Maps.

Kaupunkikuva Kilterinmaella on asuinkerrostalovaltainen. Suunnittelualueen kaakkoispuolella
oleva Kilterinmé&en asuinalue on rakentunut vuosina 2005-2010. Suunnittelua ja rakentamista
on ohjannut Kilterinmé&en l&hiymparistésuunnitelma ja rakentamisohje, jossa ohjattiin toteut-
tamaan Kilterinmé&en asuinrakennukset varikk&ina varivyohykkeittain. Kilterinméaen lakialu-
etta lanteen péin rajaa niin sanottu Linna-kortteli, jonka sisépihalla on luonnonvaraisena séi-
lytetty korttelipiha. Leirimaenpolun lansipuolella sijaitseva kerrostaloalue on valmistunut
1990-luvun puolivélissa ja Kilterinkujan lansipuolen uudet kerrostalot on rakennettu 2013-
2015. Pohjoispuolelle sijoittuu Virtatalo, entinen Imatran Voima Oy:n paakonttori.

Vantaan ja Helsingin raja on noin 130 metrin etdisyydelld suunnittelualueesta eteldan. Helsin-
gin puolelle rakentuu Honkasuon asuinalue.

Suunnittelualueella ei ole rakennusperintdkohteita eika kulttuuriympéristoon liittyvia erityisia
maisemallisia arvoja.

Kilterinkuja 2, 3.5.2019 (Anne Olkkola)
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Muinaismuistot

Myyrméen keskustan alueella on ollut asutusta kivikaudelta alkaen eli jo noin 7500 vuotta sit-
ten. Alueelta ei tunneta kaytettavissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla rauhoi-
tettuja muinaisjadnnoksia. Paikalla on kuitenkin sijainnut laaja 1970-luvulla arkeologisesti tut-
kittu muinaisjaddannds. Kaivauksessa |8ytyi muun muassa hautoja, useita kivettyja tulisijoja ja
runsaasti kivikauteen ajoittuvaa esineistod. Alueen historiatietoja voisi kdyttéa hyvaksi esimer-
kiksi uusien rakennusten ulkoasussa ja ulkotilojen suunnittelussa. Paikalle voisi myos pystyttaa
opastaulun kertomaan alueen menneisyydesta.

Virkistys

Myyrméen keskustaa ymparoi laajat ja monipuoliset viheralueet: idasséd Matéojanlaakso ja lan-
nessd Myyrmaen urheilupuisto ja sen pohjoispuolella jatkuva Raappavuoren puisto. Laajat vi-
heralueet ja urheilupuisto ovat hyvin saavutettavissa, suunnittelualueelta noin 500 m p&assa.

Liikenne

Kaava-alue rajautuu pohjoisessa Kilterinkaareen, etelassa Brantilanpolkuun ja Bréntilanauki-
oon, lannessé Kilterinkujaan ja idéssa Kilterinrinteeseen, jotka ovat toiminnalliselta luokal-
taan tonttikatuja. Alueen moottoriajoneuvoliikenne kulkee Kilterinkaaren kautta Rajatorpan-
tielle, joka on yksi Myyrméen alueen padkaduista. Rajatorpantieltd lilkenne suuntautuu paa-
katuja pitkin maantieverkolle, kuten Vihdintielle (st 120), Keha lll:lle (kt 50) ja Himeenlinnan-
vaylélle (vt 3).

Lahimmat bussipysékit sijaitsevat Rajatorpantielld noin 300 — 400 metrin pé&éssé kaava-alu-
eesta. Pysakeiltd on yhteydet mm. Helsingin keskustaan, Tapiolaan ja Tikkurilaan, minka li-
saksi runkolinja 560 kulkee Malmin, Kontulan ja Vuosaaren kautta Rastilaan. Kaava-alueelta
on noin 500 — 600 metrin matka Myyrméen asemalle, josta Keh&radan junat likkennoivat ti-
heimmilld&n 10 minuutin vuorovalein. Matka-aika Myyrmaen asemalta Helsinki-Vantaan len-
toasemalle on 15 min ja Helsingin keskustaan 18 min.

Kaava-alueelta paasee helposti liikkumaan mygs jalan tai polkupyoralla. Kaikilla lahialueen
kaduilla on v@hintaan toisella laidalla yhdistetty pyoratie ja jalkakéytéva. Alueella on myds
kavely- ja pyoOrailypainotteisia katuja, kuten Kilterinrinteen pihakatu. Kilterinkujan etela-
paasta jatkuvalta Leirim&enpolulta on yhteys Kilterinméen-, Leirinuotion- ja Helsingin puolella
sijaitsevan Pihkapuiston muodostamalle puistoalueelle. Puiston 1api on hyvét yhteydet esi-
merkiksi Malminkartanoon ja Konalaan.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Kaavamuutosalueen [&himmat yleiset vesijohdot sijaitsevat Kilterinkujalla (225 M 2006) ja Kil-
terinrinteelld (160 M 2006).

Kaavamuutosalueella on olemassa oleva vesijohtoverkosto. Kaavoitettava alue kuuluu Myyr-
maen painepiiriin. Painepiirin vesisailidin toimii Myyrméen ylavesisailio, jonka tilavuus on
4500 m3. Vesi sy6tetaan Myyrméaen painepiiriin etelasta Helsingista, Pitkakosken vedenpuh-
distuslaitokselta Kaivokselan ja Myyrméen paineenkorotuspumppaamoiden kautta. Vesijoh-
toverkon ylin painetaso kaava-alueella on noin +97 m ja alin painetaso noin +83 m. Osa kor-
keimmista rakennuksista saattaa tarvita kiinteistékohtaisen paineenkorotuksen. Tarkat pai-
netasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.
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Jatevesiviemarginti

Kaavamuutosalueen [&himmat yleiset jatevesiviemarit sijaitsevat Kilterinkujalla (200 M 2006)
ja Kilterinrinteelld (200 M 2006).

Alueen jatevedet johdetaan nykytilanteessa Kilterinkaaren jatevesiviemariin, josta jatevedet
paatyvat Myyrmaen jatevedenpumppaamolle. Pumppaamolta jatevedet johdetaan edelleen

Vapaalan ja Himeenkylan kautta Espoon viemariverkostoon, josta jatevedet paatyvat Suo-
menojan jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemarointi

Kaavamuutosalueen l&himmat yleiset hulevesiviemarit sijaitsevat Kilterinkujalla (300 B 1978),
Kilterinkaarella (300 B 2006) ja Kilterinrinteelld (300B 2006).

Kaavamuutosalue kuuluu Méatéojan valuma-alueeseen. Niilta osin kuin vesid valuu eteldan
Helsingin suuntaan, kaytetéan nimitystd Matajoen valuma-alue, silld Matéoja muuttaa kun-

tien rajalla nimensd Méatajoeksi. Tontilla nykyisin sijaitsevat rakennukset on kuivatettu Kilte-
rinkujan hulevesiviemariin.

Liséksi kaavoitettavan tontin lansireunalla kulkee nykytilanteessa etelapuclisen naapurinkiin-
teiston (15-801-2) tonttijohdot JV 200 M 1978 ja HV 300 B 1978.

Kaukolampo

Kaukolampdverkko ulottuu suunnittelualueelle ja se on kokonaisuudessaan mahdollista liit-
téé kaukolampdon. Runkolinja kulkee nykytilanteessa molemmin puolin katua Kilterinkujalla,
josta kaukolampd on johdettu Kilterinkuja 2:n toimitilakiinteistoon seké Kilterinkuja 4:n kort-
teliin. Toinen runkolinja kulkee Kilterinrinteen eteldosassa.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia keski- ja pienjannitemaakaapeleita on Kilterinkujan katualueella.

Korttelin 15809 alueella ei ole Vantaan Energia Sahkoverkkojen kéytossa olevia kaapeleita.
Kaavan rakentuessa sahkoverkko rakennetaan korttelialueelle.

3 /
ERG!
Sv > e VANTAAN ENERGIA
SAHKOVERKOT OY

Keskijanniteverkon kartta Pienjanniteverkon kartta
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Ymparistohairiot

Kaava-alueelle ei ulotu rautatiemelua. Rajatorpantien tiemelu ulottuu vahaisesti kaava-alueen
luoteiskulmaan keskidénitason (LAeq v. 2016) ollessa paivélla (kello 7-22) <50 dB ja y6lla (kello
22-T) <45 dB. Alue sijaitsee my0s yleiskaavaluonnoksen Lentomeluvyohykkeella L3 (Lden 50-
55 dB), jossa edellytetédén asumiseen ja muihin melulle herkkiin toimintoihin ké&ytettavien ra-
kennusten ulkokuoren aéneneristavyyden AL olevan lento- ja tieliikennemelua vastaan véhin-
taan 32 dB. Ulkokuoren &&neneristavyydesta ja meluntorjunnasta maarataan myos kaupungin
rakennusjérjestyksessa.

Rautatiemelu 2016
(péaivalld), suunnittelu-
alue rajattu punaisella.

Tiemelu 2016 (paivalla),
suunnittelualue rajattu
punaisella.

2.1.4 Maanomistus

Kiinteiston nro 92-15-801-1 (toimitilarakennus) omistaa Kiinteistd Oy Vantaan Kilterinkaari 8
jase on jaettu maaliskuussa 2020 viideksi maaraalaksi eri asunto-osakeyhtidille. Kiinteistén nro
92-15-802-1 (pysakointilaitos) omistaa Kiinteistd Oy Vantaan Rajatorpantie 8. Kilterinkujan, Kil-
terinrinteen seka Kilterinkaaren katualueet omistaa Vantaan kaupunki.
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Maanomistaja

Pinta-ala (ha)

Kiinteistd Oy Vantaan Kilterinrinne 3 0,34
Asunto Oy Vantaan Kilterinkaari 6 0,13
Asunto Oy Vantaan Kilterinkaari 8 0,20
Asunto Oy Vantaan Kilterinkuja 2 0,13
Asunto Oy Vantaan Brantilanpolku 0,17
Kiinteistd Oy Vantaan Rajatorpantie 8 0,15
Vantaan kaupunki 0,50
|Yhteensé 1,63

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT)
pyrkimyksen& on vahentaa yhdyskuntien ja liikenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoi-
suutta ja kulttuuriympériston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia.
Niilla myos sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja s&&n aari-ilmidihin.

Luodaan edellytykset vaestokehityksen edellyttdmalle riittavélle ja monipuoliselle asuntotuo-

tannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeu-

tuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.
Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne

ovat joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Hanke on naiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin

selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Maakuntakaava
o 0f5 a1 X2
7
e\
.:. ‘l’

\\
R

Maakuntakaavassa (voimassa ole-
vien maakuntakaavojen yhdistelmé&
2017) alue (sininen ympyré) sijoittuu
valittdmaésti keskustatoimintojen alu-
een eteldpuolelle ja se on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi seka tii-
vistettavaksi alueeksi. Kaavahanke on
maakuntakaavan mukainen.
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Maakuntakaavaehdotus (Uusimaa-kaava 2050)

Uusimaa-kaava 2050 on edennyt ehdo-
tusvaiheeseen ja se oli nahtavilla
8.10.-8.11.2019. Palautteiden pohjalta
kaava viimeistellddn maakuntavaltuuston
hyvaksyttévaksi kesélla 2020. Maakunta-
kaavaehdotuksessa kaava-alue (sininen
ympyré) on Keskustatoimintojen alue,
keskus. Alueen laheisyydessa kulkee
etela-pohjoissuuntaisesti Paarata - mer-
kinn&ll& merkitty Kehérata.

Tulostettu Uudenmaan liiton karttapalvelusta 20.4.2020

0 2 4 km

MAL 2019 -suunnitelma

O km MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun
maank&yton, asumisen ja liikkenteen kehitté-
miseksi vuosille 2019-2050. Suunnitelma val-
mistellaan neljan vuoden valein yhteistydssa
seudun 14 kunnan ja HSLn toimesta. Suunni-
telmassa méaaritell&én ja priorisoidaan seudul-
lisesti merkittdvdn maankayton ja erityisesti
asuntorakentamisen sijoittumista sek& linja-
taan kasvua tukevat liikennejarjestelméan ke-
hittdmistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun
yhteinen tahtotila, jonka pohjalta yhdessa toi-
mitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunni-
telmassa tavoitellaan véhapaastoistd, houkut-
televaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.
Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa
vuodelle 2030 on maaritelty mm. ett& liiken-
teen kasvihuonekaasupééstot vahenevéat 50 %
vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 mennessé
(m&araava tavoitetaso), asuntotuotannosta
vahintddn 90 % kohdistuu ensisijaisesti kehi-
tettdville maankayton vyohykkeille (oheinen
kartta) ja vaestosta vahintdan 85 % sijoittuu
kestévan liikkkumisen vydhykkeille. MAL 2019
suunnitelma on hyvaksytty Vantaan osalta
HSLn hallituksessa 26.3.2019 (liikenteen
osuus) ja kaupunginvaltuustossa 20.5.2019.
MAL 2019 -suunnitelman pohjalta valmistel-
laan ja neuvotellaan MAL-sopimus 2020-2023
valtion, seudun kuntien ja HSL:n kesken.

[ Kaupunginraja
[PMAL ensisijainen vyohyke

AL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva
nsisijainen vyohyke
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Yleiskaava

o o :————5-

Yleiskaavassa (Kv. 17.12.2007) alue on keskus-
tatoimintojen alueella (C). Alueelle voi sijoittua
toimisto-, liike- ja palvelutiloja, asuntoja seké
keskusta-alueelle soveltuvia ty6paikkatoimin-
toja. Suunnittelualue sijoittuu n. 500 m padhan
kehdradan Myyrmden asemasta (LJ). Yleis-
kaava on tullut voimaan 25.2.2009. Kaava-
hanke on yleiskaavan mukainen.

Yleiskaavaehdotuksessa kaava-alue on
keskustatoimintojen aluetta (C) ja li-
séksi suunnittelualuetta koskee kesté-
vén kasvun vydhyke (ruudutus). Alueen
pohjoispuolelle Rajatorpantielle on
merkitty joukkoliikenteen runkolinja ja
etelapuolelle asuntovaltainen keskusta-
alue (AC). Tontti sijaitsee yleiskaavan
lentomeluvythykkeella 3. Kaavahanke
on yleiskaavaehdotuksen mukainen.
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Asemakaava

J Kaavamuutosalueen suunnittelualue
15809 Korttelin numero

10430 sallittu kerrosala

v suurin sallittu kerrosluku

KTY Toimitilarakentamisen korttelialue
LPA Autopaikkojen korttelialue

o — — ] Metria
D 100 200

Alueella on voimassa asemakaavamuutokset nro 002243 (Kv 13.11.2017) ja nro 001820 (Kv.
13.6.2005). Niissa suunnittelualueen kortteli 15809 on osoitettu toimitilarakennusten kortte-
lialueeksi (KTY) ja korttelin 15802 osa autopaikkojen korttelialueeksi (LPA). KTY-korttelissa
saa olla laboratoriotoimintaa. Korttelin rakennusoikeus on 12330 k- m?ja suurin sallittu ker-
rosluku 1V. Korttelin autopaikkoja on sallittu sijoitettavan korttelin 15802 LPA-alueelle.

Muut paatokset ja suunnitelmat

Myyrmaen kaavarunko

Myyrmden kaavarunko (014400) on hyvéksytty (Kh 29.4.2019) kaavoituksen valmisteluaineis-
toksi.

Myyrméen kaavarungossa kaava-
alue on yleisten rakennusten aluetta
(A1). Maksimikerrosluvuksi on 0soi-
tettu 12-kerrosta (XII). Alueelle on li-
séksi merkitty keskitetty pysakointi,
jota tutkitaan alueen uudistuessa.
Kaavatyd noudattaa kaavarungossa
esitettyja tavoitteita ja suunnittelu-
periaatteita.

i
=
—7NASHVSRC
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VI-
REILLETULO
Keskindinen TyOelakevakuutusyhtio Elon omistaman Kiinteistd Oy Rajatorpantie 8 jattama kaa-

vamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 31.5.2017. Kaavamuutos sai tydohjelmassa nume-
ron 002349 ja kaavoitus tuli vireille 31.1.2019.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
Kaavamuutoksen hakija
Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat
Viereisten ja vastapéisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)
Kaupunginosan tai ldhialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat
Asukas- ym. yhdistykset
Kunnan j&senet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
HSY
tietoliikenneverkkoja yll&pitévét yhtiot, energiayhtiot
kaupungin viranomaiset

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille. Mielipiteet
pyydettiin 8.3.2019 mennessd (MRL 62 8§). Hankkeesta jarjestettiin asukastilaisuus 14.2.2019.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin yhteensa viisi (5) kirjallista mielipidetta
8.3.2019 mennessa. Mielipiteen antoivat Vantaan kaupunginmuseo, Helsingin seudun Liikenne
(HSL), Helsingin seudun ympaéristépalvelut kuntayhtyma (HSY), Vantaan Energia Oy seké yksi-
tyinen henkil. Mielipiteiden keskeiset teemat on tiivistetty selostukseen ja kokonaisuudes-
saan mielipiteet ovat luettavissa Kaupunkiympériston asiakaspalvelussa Tikkurilan Vantaa-in-
fossa.

Vantaan kaupunginmuseo toteaa, ettd suunnittelualueella ei ole rakennusperintfkohteita,
erityisid maisemallisia arvoja eik& muinaismuistolailla rauhoitettuja muinaisjadnnoksia. Alu-
eella onsijainnut 1970-luvulla tutkittu muinaisjddnngs. Historiatietoja voisi kayttaa hyvéksi esi-
merkiksi uusien rakennusten ulkoasussa ja ulkotilojen suunnittelussa. Paikalle voi my6s pystyt-
téé opastaulun kertomaan alueen menneisyydesta.

Vastine: Merkitaén tiedoksi. Kaavaselostuksessa (kappaleessa 2.1.3) on mainittu historiatieto-
jen huomioimisesta jatkosuunnittelussa.

Helsingin seudun liikenen (HSL) toteaa, ettd Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymall& ei ole
lausuttavaa Kilterinkuja 2 asemakaavan muutoksesta. HSL haluaa olla mukana alueen jatko-
suunnittelussa.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.
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Helsingin seudun ymparistépalvelut kuntayhtyméa (HSY) tuo esille, etta aluetta palvelevat
yleiset vesijohdot ja viemaérit on rakennettu valmiiksi. Muutosehdotus ei edellyta niiden siirta-
mista.

Vastine: Kaavassa esitetyn tonttijaon mukaan uutta vesihuoltoa tulee rakentaa Kilterinkaarelle
jaKilterinkujalle. Liséksi Kilterinkujalle rakennetaan jatevesiviemaria kaantopaikalle asti palve-
lemaan viereistd asuinkorttelia. Tasta on erikseen sovittu kaupungin ja HSY:n kanssa. Vesihuol-
lon esisuunnitelma on esitetty kaavaselostuksessa.

Vantaan Energia toteaa;

Sahkoverkko:

Ei huomautettavaa. Vantaan Energia Sdhkdverkot Oy:n keski- ja pienjannitemaakaapelit sijait-
sevat karttaliitteiden 1 - 2 (selostuksen kuvat s. 10) mukaisesti. Vantaan Energia Sahkoverkot
Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden sijainti.
Korttelin 15809 alueella ei ole Vantaan Energia Sédhkoverkkojen kédyttssé olevia kaapeleita.
Kaavan rakentuessa sdhkdverkko rakennetaan alueelle. Tarpeet putkivarauksille tarkennetaan
kaavatyon edetessa. Mikéli maakaapeleita pitéa siirtéd, niin siirtokustannuksien osalta toimi-
taan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistyésopimuksen mu-
kaisesti.

Kaukolampoverkko:

Ei huomautettavaa. Alue on mahdollista liittd4 kaukolampoon. Mikali kaukolampodputkia pitdd
siirtéd, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n
20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

Lahialueen asukkaan antamassa mielipiteessa toivottiin varaamaan kaava-alueelle tilat pie-
nelle paivittaistavarakaupalle, kuten K-Market tai Alepa.

Vastine: Asemakaavamuutoksessa on osoitettu yhteensa 160-200 k-m? kahdelle liiketilalle,
mitk& mahdollistavat kokoluokaltaan esimerkiksi pienen ravintolan tai kahvilan. Paivittéista-
varakaupalle tilavaraus ei kuitenkaan ole riittdva. Paivittaistavarakauppatoiminnalle parem-
min soveltuva sijainti olisi Kilterinkaaren pohjoispuolella saman maanomistajan Virtatalossa,
jossa kapasiteetti ja huoltoliikenteen tarpeet vastaavat paremmin edelld mainittuun toimin-
taan.

Asukastilaisuudessa 14.2.2019 esitettyja ndkemyksia:
- Toivottiin laadukasta ja varikasta arkkitehtuuria.

- Tiedusteltiin pysakoéintipaikkojen sijoittumista ja pysakointiluolan kapasiteettig, johon
maanomistaja vastasi, etté pysékointiluolassa on paikkoja.

- Keskusteltiin tydpaikkojen poistumisesta alueelta.

- Toivottiin pientd péivittaistavarakauppaa.

- Tiedusteltiin rakentamisen aloitusajankohtaa, mihin vastattiin siihen menevan mahdolli-
sesti 2 vuotta.

- Rakentamista ei vastustettu.
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Nahtéavillaolo ja lausuntojen pyytaminen. Muistutusten huomioiminen.

Lausuntoja ei ollut tarve pyytdd. Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin 24.8.2020 men-
nessa yhteensa kaksi muistutusta. Ensimmaisessa muistutuksessa tuotiin esille ndkemys Kilte-
rinrinteen katualueen leventdmistarpeesta. Toisessa muistutuksessa kasiteltiin kaavahan-
ketta osana Myyrmaen keskustan tyopaikka-, kulttuuri- ja harrastustilojen katoamista seké
sitd, miten uusi asuntotuotanto saataisiin toteutettua niin, etta asukasrakenne monipuolistuu
eriarvoistumiskehityksen sijasta. Muistutukset ja vastineet ovat kokonaisuudessaan luetta-
vissa erillisesté liitteesta.

Néahtéavillaolon jalkeen tehdyt muutokset kaavakarttaan ja -maarayksiin

Kaavakarttaan on tarkistettu maanalaisen alueen osan sijaintia vastaamaan tarkemmin ole-
massa olevaa tilannetta. Samalla on tarkistettu kaavamaéaraysté maanalaisesta kulkuyhtey-
desté AK-korttelista pysékaintitiloihin. Lisdksi on tehty tekninen korjaus liiketilan rakennusoi-
keuden merkintatapaan ja kaavamaaraykseen, jotta merkinta olisi selkeAmmin tulkittavissa.
Asemakaavan muutoksen selostusta on tarkistettu kaavakarttaan ja maarayksiin tehtyjen tar-
kistusten vuoksi. Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi ndhtavillepano ei ole tarpeen.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetdan lahiluontoa vaalien. Nykyista kaupunkirakennetta vahvistetaan resurs-
siviisaasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hyédynnetéén rohkeasti ja kaupun-
kiymparistoista ja asunnoista tehddan kansainvalisesti kilpailukykyisia. Ratkaisuissa ja paatok-
senteossa turvataan talouden tasapainoa, lisatdan kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edis-
tetdén asukkaiden hyvinvointia, ollaan edellékavijoita palvelujen kehittdmisessé ja johdetaan
uudistuen ja osallistuen.

MAL-tavoitteet:
- Erilaisten vaestoryhmien asumistarpeisiin vastaaminen tarjoamalla edellytykset koh-
tuuhintaiselle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.
- Yhdyskuntarakenteen eheytyminen ja joukkoliikenteen edistaminen sekd maankay-
ton, asumisen ja lilkenteen yhteensovittaminen tiivistamalla ja tadydentdmalla olevaa
keskustaa raideliikenteen aseman valittoméssa laheisyydessa

Maa- ja asuntopoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja tontinluovutusta
(Kv_18.6.2018)
- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisitaan niin, etta se vastaa viiden vuo-
den rakentamisen tarvetta.
- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kau-
punkirakenteen eheys.
- Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetaén aktiivisesti asemanseu-
duilla ja keskustoissa, joissa on hyvét palvelut.
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Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

Kannustamme hyvéan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen
sekd uusien energiamuotojen kayttoon.

Huolehdimme pihojen kauneudesta, monimuotoisuudesta ja vesitaloudesta.
Otamme kayttoon uusia tyodkaluja, kuten vihertehokkuuden.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)

Resurssiviisauden tiekartta maarittdd Vantaan pitk&n aikavalin ympéristotavoitteita
ja konkretisoi valtuustokauden 2018 — 2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa kes-
keisia tavoitteita ovat:

Kaupunkirakenne on kestéavasti tdydentyva ja sekoittuva.

Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kéytetaan resurssitehokkaita, luon-
nonmukaisia ratkaisuja.

Luonnon monimuotoisuus séilytetdén ja sitd kartutetaan myos rakennetuilla alueilla.
Viherrakenne luo hyvinvointia ja vineralueet ovat helposti saavutettavissa.

Ohjataan uusiutuvan energian kayttoon.

3.4.2 Muut tavoitteet

Kaavatyon aloituskokouksessa 13.11.2018 kirjattiin tydlle seuraavat keskeiset tavoitteet:

asemakaavamuutos asuinkerrostalojen rakentamiseen, joissa kerrosluku enintdan Xl
ja rakennusoikeutta n. 18700 k-m2.

Asuntojen hallintamuotojen monipuolisuus; Kortteliin seké vapaarahoitteista vuokra-
asumista etta vapaarahoitteisia omistusasuntoja 50/50.

Laaditaan tonttijako, joka on luonnosteltu luonnossuunnitelmissa

Kilterinmékeen ja sen kaupunkirakenteeseen sopiva arkkitehtuuri, massoittelu ja ra-
kennusten korkeus. Arkkitehtuurin tulee olla vérikasté. Noudatetaan Kilterinméen
Lahiympéristosuunnitelman ja rakentamisohjeen periaatteita, jotka todennetaan
kaavamaarayksin.

Kyseessa Kilterinmaen “keskustakortteli”, joten aukioiden yhteyteen maantasoker-
rokseen syytd mahdollistaa lilketoimintaa joustavien avoimien tilojen avulla.
Katutaso inhimillinen, aktiivinen ja mielenkiintoinen; katuja ja aukiota rajaamaan toi-
minnallisia ja avoimia tiloja. Korkeuserot katualueiden ja pihan valilla miellyttaviksi,
helpoiksi ja esteettomiksi.

Miellyttéavat ndkymaét asunnoista ja asuntojen avautuminen hyviin ilmansuuntiin.
Toimiva ja vehred piha-alue, suuri maanvarainen sisapiha on yksi korttelin valteista.
Kaytetéan vihertehokkuutta.

Kilterinkujan kaé&ntopaikan ja Bréntilanpolun luonne seka yhdistyminen Kilterinkujan
kaantopaikan halki Leirim&enpolkuun maéritelladn kaavatytn yhteydessa.

Pysakadinti suunnitellaan padosin tontille ja tarvittaessa paikkoja voi sijoittaa myods
korttelin 15802 LPA-alueelle ja Kilterinmaen pysékdintiluolaan.
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3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Ennen asemakaavamuutosprosessin aloittamista oli kortteliin 15809 laadittu alustavan luon-
nossuunnitelma, jota pidettiin koordinaatistoltaan, rakeisuudeltaan ja varitykselté&dn hieman
poikkeavana muuhun Kilterinmékeen verrattuna. Aloituskokouksessa asetettujen tavoitteiden
perusteella arkkitehtikonsultti yhdessa kiinteiston omistajan ja kaupungin kanssa jalostivat
korttelisuunnitelmaa eteenpdin.

Rakeisuus- ja massoitte-
lutarkasteluja Kilterin-
kuja 2:n korttelista suh-
teessa muuhun Kilterin-
makeen ja sen koordi-
naatistoon.

3.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Aloituskokouksen jalkeen yhteistyGssé tyostetty kortteliluonnos vastasi hyvin asetettuihin ta-
voitteisiin, joten se voitiin ottaa kaavatyon pohjaksi. Suunnitelmassa oli samoja elementtejé
kuin ensimmaisessé luonnoksessa: yksi 12-kerroksinen tornitalo, lamellitaloja sekd yhteinen
korttelipiha. Kaavatydn pohjaksi valitussa suunnitelmassa korttelia ja rakennusten massoitte-
lua muokattiin siten, etta erikokoiset ja -luonteiset talot muodostavat katutilaa jAmékammin
rajaavan kaupunkikorttelin, johon muodostuu suojaisa sisdpiha ja koko korttelin kiertéva kivi-
jalka liike- ja yhteistiloineen. Koilliskulmaan sijoittuva 12-kerroksinen torni muodostaa kortte-
liin kaupunkikuvallisen kiinnekohdan. Luoteiskulmaan muodostava aukio yhdessa korttelin
kiertavén kivijalkakerroksen kanssa muodostavat sisaéntulokorttelin Kilterinmakeen. Erikor-
kuiset rakennukset, niiden rytmi seka julkisivujen massoittelun vaihtelu ja varitys tukevat aloi-
tuskokouksessa méaaritettyja ja Myyrmaen kaavarungon (014400) kaupunkikuvallisia 1ahtokoh-
tia. Samalla kortteli noudattaa Kilterinmaen alueen ominaispiirteita ja tunnelmaa.
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Arkkitehtitoimisto Hannu Jaakkola Oy:n tekemié luonnoksia Kilterinkuja 2:n kortteliin, joista alhaalla oikealla
esitetty suunnitelma otettiin kaavoituksen lahtékohdaksi.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla tehostetaan Myyrméen keskusta-alueen maankayttod muuttamalla vajaakéay-
tossé oleva toimitilarakennus asumisen kaupunkikortteliksi, jossa rakentamisen maara seké
kerroskorkeudet kasvavat. Nykyinen Toimitilarakentamisen korttelialue (KTY) muuttuu asuin-
kerrostalojen (AK) korttelialueeksi. Autopaikkojen korttelialue (LPA) séilyy nykytilassaan ja kaa-
vamuutos on sen osalta tekninen. Imatran voiman entinen laboratoriorakennus (toimitilara-
kennus) puretaan. Asuinkerrostalojen kortteli jaetaan 5 tonttiin. Asumisen osuus lisaantyy ja
tyopaikkojen méara vahenee verrattuna nykyiseen asemakaavaan. Kaavassa uutta asumista
esitetadn 18 010 k-m?. Katutasoon tulee palvelu-, myymala tai toimistotilaa 160-200 k-m?. Ne
avautuvat korttelin luoteiskulman aukiotilaan. Liséksi korttelin kaakkoiskulmaan Brénti-
lanaukion yhteyteen kivijalkakerrokseen tulee toteuttaa tarvittaessa liiketilakéyttoon otetta-
vaa yhteistilaa yhteensa vahintaan 140 k-m2,

AK-korttelin autopaikat saa sijoittaa saman korttelin pihakannen alaiseen pysakointitilaan, kal-
liopysakaintitiloihin ja korttelin 15802 pysakdintitaloon (LPA). Komitasoisessa pysakointita-
lossa on alun perin sallittu kaavamuutosalueen toimitilarakennuksen pysakaointi, minka takia
kaavamuutos on pysékdintitalon osalta tekninen, paivittdéen AK-korttelin muuttuneen kortteli-
numeron (15809) LPA-alueelle. Pysékdintitaloon ajetaan Kilterinkaarelta maantasossa olevalle
ylimmalle tasolle ja sieltd edelleen tontin nro 15802/2 pihakannen alle. Kilterinm&en kallio-
pysakaintitiloihin ajo tapahtuu Kilterinkaarelta. Lyhytaikaista pysakaointia (huoltopysakaéintia ja
kotipalvelujen pysakointid) varten AK-kortteliin on edellytetty porraskaytavien laheisyyteen
varattavan pysékadintipaikkoja.

Mitoitus

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK) on kooltaan noin 0,9 hehtaarin alue. Asuinrakennusoikeus
on 18 010 k-m? ja lisaksi kivijalkaan sijoittuvaa liiketilaa mahdollistetaan 200 k-m?. Liiketilasta
tulee toteuttaa vahintaan 160 k-m?, eli 80 % enimmaismaarasta. Liiketilakayttoon otettavaa
yhteistilaa tulee toteuttaa yhteensa vahintaan 140 k-m?. Tehokkuusluku asuinkerrostalojen
korttelialueella on noin e=2,0. Autopaikkojen korttelialueella on olemassa oleva pysakdintilai-
tos, mutta sita ei lasketa rakennusoikeuteen.

Asuntoja AK-korttelialueelle valmistuisi noin 300-360 kpl.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
- asuminen: 1 ap/ 130 k-m?
- liiketilat 1 ap/ 100 k-m?

Pydrapaikkojen vahimmaismaarat:
- 2pp/ asunto

Autopaikkojen korttelialue (LPA) on noin 0,15 hehtaarin alue ja silla sijaitsee kolmitasoinen
pysakaintilaitos noin 280 autolle.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukainen uusi kaupunkikortteli toteuttaa suurelta osin aloituskokouksessa madritel-
tyja laatutavoitteita. Mittakaavaltaan ja massoittelultaan kortteli noudattaa Kilterinmaen ny-
kyisen kaupunkirakenteen mittakaavaa. Myos Kilterinméen arkkitehtuuri, véritys ja rakennus-
ten korkeus on otettu huomioon asemakaavan suunnittelussa. Rakennusten arkkitehtuurista
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jajulkisivuista on annettu laatua ja visuaalista ilmettd koskevia maarayksia ja alleviivattu varik-
kyyden merkitysté julkisivuarkkitehtuurissa. M&aréyksissa on korostettu myos kivijalan yhte-
néisyyttd, avoimuutta ja toimintoja ja niiden aukeamista ja liittymista katutiloihin. 12-kerrok-
sisen tornin on tarkoitus toimia korttelin maamerkkind ja kaupunkikuvallisena kiinnekohtana.
Suunnitelmassa on esitetty suojaisa korttelipiha, jossa on my6s maanvaraisia osia mahdollis-
taen suurien puiden istuttamisen ja hulevesien imeyttdmisen. Osaan maantasokerroksen
asunnoista on edellytetty oma piha ja sisdénkaynti, mika elévoittéé katutilaa ja luo monipuoli-
sempia asumisen mahdollisuuksia. Viherrakentamisesta ja hulevesien kasittelysta on annettu
maaraykset, mm. vihertehokkuuden tavoiteluku, joka tulee korttelissa saavuttaa. Kortteli on
tehokas muodostaen Kilterinmaelle keskustamaisen sisaantulokorttelin.

Taiteilijan ndkemys koilliskulman tornista, arkkitehtitoimisto Hannu Jaakkola Oy, 21.5.2019.
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4.3 ALUEVARAUKSET

Alue on asuinkerrostalojen ja autopaikkojen korttelialuetta, lisdksi on katu- ja torialuetta.

4.3.1 Korttelialueet
AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

Kilterinkuja 2:n uusi asuinkortteli muodostuu kolmesta enintédén seitseménkerroksisesta la-
mellitalosta, yhdesté enintdén kahdeksan kerroksisesta lamellitalosta seké yhdesta 12-kerrok-
sisesta tornitalosta, jotka yhdessa kivijalkakerroksen kanssa muodostavat umpikorttelimaisen
kokonaisuuden, jonka keskelle muodostuu yhteinen sisépiha asuntopihoineen. Rakennusten
massoittelu ja julkisivut vaihtelevat, mika tekee yhdessa avoimen ja toiminnallisen kivijalkaker-
roksen kanssa katutilasta mielenkiintoisen. Rakennukset ovat pihakansitason ylépuolella irti
toisistaan, jolloin muodostuu nako- ja kulkuyhteyksié sisdpihalle. Katualueilta kulkuyhteydet
sisapihalle ovat rakennusten valeista seké rappukaytévien kautta rakennusrungon lapi. Kortte-
lin kaakkois- ja luoteiskulmissa on sisdéntuloaukiot, jotka avaavat korttelin ympéardivaan kau-
punkitilaan.
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Asemapiirros ja pihasuunnitelma, ei mittakaavassa, arkkitehtitoimisto Hannu Jaakkola Oy, 21.5.2019
ja Maisema-arkkitehdit Byman & Ruokonen Oy 24.10.2019



4.3.2

002349 / Kilterinkuja 2, 12.5.2020 25/48

Katualueen puolelle muodostuu avoin, toiminnallinen, koko korttelin kiertava yhtenéinen kivi-
jalkakerros, johon voi sijoittaa liiketiloja, asuinhuoneita, kaavassa méarattyja asukkaiden yh-
teistiloja kuten yhteissaunan, talopesulan tai ty6- ja harrastetilaa. Palvelu-, myymala ja toimis-
totilojen rakennusoikeudesta (200 k-m?) tulee toteuttaa vahintaan 160 k-m? (80 %). Tonteilla
2 ja 3 liiketilan tulee olla ravintolakaytt6on soveltuva. Asukkaiden kayttdon on rakennettava
tonttia kohti, pois lukien tontti 3, vahintaan 50 k-m? yhteistilaa. Nama tilat taydentavat liiketi-
loja kivijalkakerroksessa ja mahdollistavat muuntojoustavuutta liike- ja ty6tilojen tarjontaan
tulevaisuudessa. Kivijalkakerroksen liiketilojen tulee liittyd saumattomasti julkisiin katualuei-
siin.

Korttelin arkkitehtoninen lahtokohta on ollut Kilterinm&en 2000-luvun alussa rakentunut ko-
konaisuus, jossa rakennukset muodostavat varikéstd, vaihtelevaa ja moni-ilmeisté kaupunkira-
kennetta. Korttelin rakennukset erottuvat toisistaan massoittelun, korkeuden ja julkisivujen
suhteen. Julkisivuntyyli muuttuu sisdénvetojen, varin, materiaalin, mittakaavan ja ikkunajaon
koon tai sijoittelun keinoin véhintaan 25 m valein. Arkkitehtuurin tulee olla Kilterinmé&en hen-
gen mukaisesti varikasta. Myos koordinaatisto vaihtelee korttelissa sopeutuen naapuriraken-
nusten koordinaatistoihin ja samalla avaten pidempid nékymié asunnoista. Julkisivumateriaa-
lien vaihtelu ja normaalikerroksista erottuva ylin kerros luo mielenkiintoa katutilaan ja jasentaa
rakennuksia useampaan, visuaalisesti matalampaan osaan. Rakennusten julkisivumateriaalit
koostuvat erisdvyisista tiilista, varikk&asta ja vaaleasta rappauksesta seka lasista. Arkkitehtuu-
rin tulee olla modernia, korkeatasoista ja innovatiivista.

Asukkaiden oleskelupiha sijoittuu korttelin sisélle. Yhteispihalle on laadittava yhtenéinen piha-
suunnitelma, jossa tonttien leikki- ja oleskelualueet, reitit, hulevesijarjestelmat ja istutukset
tulee jarjestad koko korttelin yhteisina eikd tonttien vélisié rajoja saa aidata.

Korttelin autopaikkoja saa sijoittaa korttelialueelle mahdollistettavaan kannen alaiseen pyséa-
kointilaitokseen seka korttelin 15802 pysakointitaloon ja Kilterinmaen kalliopysakaintitiloihin.

Muut alueet
LPA, Autopaikkojen korttelialueet

Kolmitasoinen pysakointitalo on toteutettu vuonna 2009 Kilterinméen kasittdvan asemakaa-
vamuutoksen (001820 Myyrmaéki) maaraysten mukaisesti. Pysakdintitaloon on sallittu em. kaa-
vamuutoksessa 001820 korttelien 15800, 15801/1-2, 15802-15804 pysakointi. Naista tontti
15801/1 on ollutKilterinkuja 2:n toimitilarakennuksen tontti. Tarkoituksena on yhé sallia edella
mainitun korttelin pysakoéinti pysékdintitalossa. N&in ollen kaavamuutos on pysékdintitalon
osalta tekninen, paivittden AK-korttelin muuttuneen korttelinumeron (15809) LPA-alueelle ja
lisaksi pysakaointilaitoksen ylimman tason korkeusasema nykyisin k&yt6ssé olevaan N2000-kor-
keusjarjestelmaén. Myos esitettédvat kaavamadaraykset ovat asemakaavamuutoksen 001820
mukaiset.

Katualueita on laajennettu Kilterinkujan ja Kilterinkaaren seké& Brantilanpolun varressa.
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Kilterinméaen kasittava asema-
kaavamuutos 001820 Myyr-
méaki vuodelta 2005 (Kv
13.5.2005), joka havainnollis-
taa korttelit ja tontit, joiden
pysakointipaikkoja on sallittu
sijoittaa korttelin 15802 pyséa-
kointitaloon (LPA). Kaava ei ole
enaa voimassa kuvassa esite-
tyn KTY-korttelin 15801 osalta.
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KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8§:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kéyttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja taydentava.
Se sijoittuu myos hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaa kestavan
kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutet-
tavissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Vaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos taydentdd Myyrmaen keskustaa, mika toteuttaa valtakunnallisten alueidenkéyt-
totavoitteiden henkeé. Uusia asuntoja tulee noin 300-360 kappaletta. Kortteliin ei ole osoitettu
erityisryhmille erikseen tarkoitettua asumista. Kaavaratkaisulla halutaan edistaa laajaa ik&ja-
kaumaa keskustan véestdssa seka mahdollistaa monipuolinen asuntotarjonta.

Yhdyskuntarakenne

B Pl Alue sijoittuu Myyrméen kes-

' kustaan tuntumaan hyvien ja-

'ﬁ- l lankulku-, pyoraily- ja joukkolii-

i kenneyhteyksien varrelle. Keha-

l W g radan juna-asema ja linja-auto-

; ™~ w5~ N ' terminaali sijaitsevat noin 500

- metrin paassa. Alueella liikku-

minen painottuu kevyeen lii-

kenteeseen. Kaavaratkaisu te-

hostaa nykyistd maankayttoa.

Kaavamuutoksen rakennukset
ovat punaisella.
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Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen eheyttd4 ja selkiyttda alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna. Mit-
takaavaltaan uusi rakentaminen on tehokkaampaa ja korkeampaa, joiden liséksi toimitilara-
kennuksen korttelialueen kayttotarkoitus muuttuu asumiseen. TA&ma on perusteltua, sillé kort-
teli sijoittuu uudistuvan Myyrméen keskustan viereen, hyvien liikenneyhteyksien varrelle ja
alue on kaavarungossa esitetty tehokkaan asuinrakentamisen alueeksi, jolla on tavoitteena
korttelitehokkuus ex=1,0...2,5. Korttelin rakennukset muodostavat vaihtelevaa ja moni-il-
meistd kaupunkikuvaa, jossa rakennukset erottuvat toisistaan korkeuden, julkisivuvérityksen
ja -materiaalin suhteen. Vaihtelevat julkisivumateriaalit luovat mielenkiintoa katutilaan ja ja-
sentéavat korkeita rakennuksia useampaan osaan. Rakennuskohtainen julkisivukasittely ja yksi-
tyiskohtaisempi suunnittelu ratkaistaan rakennuslupavaiheessa.

Asuminen

Kaava-alueelle tulee viisi asuinkerrostaloa ja yhteensé noin 300-360 asuntoa. Verrattuna nyky-
tilanteeseen, jossa kortteli on osoitettu toimitilarakentamiseen, asumisen osuus lisdéntyy mer-
kittavasti. Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan pdakaupunkiseudun asuntopulaa.

Kortteliin tulee asuntoja eri rahoitus- ja hallintamuodoilla: vapaarahoitteisia omistusasuntoja
ja valtion tukemaa asuntotuotantoa. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttttavoit-
teita lisddmalla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien raideliikenneyh-
teyksien varrella.

Palvelut ja tyOpaikat
Myyrmaen ty6paikkakehitys

Myyrméen tyOpaikkakehitys on viime vuosina ollut taantuvaa. Kaupunginhallitus on reagoinut
Myyrméen tilanteeseen ja on sen vuoksi edellyttédnyt suunnitelmaa siitd, kuinka Myyrméaen
kaavarunkoalueella lisdtaan tyopaikkojen maaraa (KH 29.4.2019 8§36). Lisaksi kaavoitusohjel-
man yhteydessa paatettiin (KH 10.2.2020 § 20), etta tulevassa asemakaavoituksessa varmiste-
taan tyOpaikkojen lisdantyminen Myyrméaen kaavarungon alueella. N&in ollen kaupunginosan
palvelujen ja tydpaikkojen tulevaisuutta on tutkittu useassa selvityksessa (ks. s. 3 luettelo sel-
vityksistd) ja Vantaan kaupunki koostanut niiden perusteella kaupunginhallituksen pyytaman
selvityksen "Myyrmaen elinvoima 2030”.

Selvityksista ilmenee, ettei yksittéisilla toimilla, kuten asemakaavamuutoksilla, onnistuta luo-
maan merkittavid muutoksia nykytilanteeseen verrattuna. Kyseesséd on osin myés seudullinen
ilmid, minka vuoksi Myyrmaen tydpaikkakehityksen kohentamiseksi tarvitaan koko kaupungin
tasoinen poikkihallinnollinen toimintasuunnitelma ja tyoté sen saavuttamiseksi. Maankayton
osalta toimenpiteena on ehdotettu Myyr York Business Avenue (MYBA) -yritysympariston luo-
mista. MYBA sijoittuu Rajatorpantien, Jonsaksentien sekd Vaskivuotentien varrelle rajautuvalle
alueelle, jolla vahvistetaan alueella jo sijaitsevien toimijoiden (mm. Metropolia, Virtatalo,
Myyrmanni, keskustakorttelit sekd juna- ja bussiaseman ymparistd) edellytyksia keskittamalla
my0s uudet toimijat télle vyohykkeelle sekéd kohentamalla alueen laatua ja mielikuvaa. Samalla
laajemmassa mittakaavassa MYBA yhdistda poikittaisesti Vihdintietd Hameenlinnanvayléén
Myyrméen kautta. Liséksi sujuvampia auto- ja raitiotieyhteyksia Leppdvaaraan on mahdollista
tutkia yhteisty6ssé Espoon kaupungin kanssa.



. Keskustaan ja MYBAN varrelle uutta toimitilaa

IJ

% Kulttuuripalvelut sdilyvat ja uudistuvat:
1.
2.

Myyrmden kulttuuripalvelut perustuvat korkeakulttuurin lisdksi ihmisten
erilaisiin kohtaamispaikkoihin, luovaan, asukkaista lidhtevddn tekemiseen ja
monimuotoisiin harrastusmahdollisuuksiin (Oodi<>Kaapelitehdas).
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Myyr York Business Avenue (MYBA) yhdistaa Vihdintietd Hameenlinnanvayladn Myyrméen kautta.

MYBAn varrella on Myyrmaen kaavarungon mahdollistamana runsaasti potentiaalia uudelle
toimitilalle. Kokonaisvaltaisen kehittdmisen avulla alueen imagoa ja nakyvyytta voidaan luoda
houkuttelevammaksi. Selvitysten perusteella ratkaisu ei kuitenkaan ole nykyisten puretta-
vaksi ehdotettujen toimitilakiinteistdjen sailyttdminen, sill& ne ovat olleet vajaakayttoisia,
vanhanaikaisia ja vaikeasti muokattavissa tdman ajan toimistotilatarpeisiin eivatka osin ima-
gosyisté ole houkutelleet yrityksid. Edella mainittuihin lukeutuu korttelin 15809 toimitilakiin-
teisto eikd sen myoskaan voida katsota sijaitsevan riittdvan hyvin ja nakyvasti MYBAnN var-
rella.

Myyrmaen keskusta

Rautatie-bussiaseman uudistus ja sen liittdminen selkedksi
kokonaisuudeksi Paalutorin kanssa

Myyrmaen-kampus nakyville ja sen kytkeminen keskustaan ja
Virtataloon

Myyr York Business Avenue -linjaus

Myyrmaékitalo sdilyy elinkaarensa padhan > uusi Artsi

Kaupunkikulttuurin tilatarpeet, jotka poistuvat IsoMyyrista ja
Patotie 2:sta (mm. aikuisopisto, nuorisatila, asukastila,
musiikkiopisto) siirtyvat Myyrm York downtown kortteleihin

Monttuun rouhea Kaapelitehdas-tyyppisté toimitilaa pienille
toimijoille, taiteilijoille yrittdjille

Ote Myyrméen elinvoima 2030 -selvityksen materiaalista. MYBAnN varrella on potentiaalia uudelle toi-
mitilalle sek& kulttuuripalveluiden kehittamiselle.
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Kaupunki on mygs tiedostanut kaava-alueella véliaikaisesti toimivan Myyrméki-liikkkeen kult-
tuurisen asukastila Myyrancolon arvon koko Myyrméelle ja korvaavia sijainteja on tutkittu
Myyrméen elinvoima 2030 -tytssa. Endotuksena on keskittaa kulttuuri- ja asukastoimintaa
keskeisille sijainneille ja edullisempaa, rouheaa tilaa voisi sijoittua "Montun” kortteliin Myyr-
mannin l&nsipuolelle. Myyrancolon toiminnan jatkuminen korttelin 158009 tiloissa ei kuiten-
kaan ole ratkaisu, sillé kiinteistén toiminta ei ole taloudellisesti kestavaa tilojen ollessa van-
hentuneet, osittain sisédilmaongelmaiset ja siten korjausvelan ollessa merkittava.

Vaikka tyOpaikkojen maara on Myyrméessé vahentynyt, on maara koko kaupungissa kasva-
nut.

Kaavaratkaisun vaikutukset ty6paikkoihin ja palveluihin

Korttelin 15809 maank&ytdn muuttuessa liikerakennusten korttelialueesta asuinrakentamisen
korttelialueeksi, tyopaikkakiinteistdjen ja tyopaikkojen méara véhenee jonkin verran alueella.
Toimitilarakennus on kuitenkin ollut hyvin vajaakayttoinen (kaytttaste alle 10%) ja siella on
maanomistajalta saatujen tietojen mukaan kevaalla 2020 ollut kahden varsinaisen vuokralai-
sen vakituisia tyopaikkoja noin 14-24, joista toisen vuokralaisen tydpaikat siirtyivat vuoden
2020 kesélla viereiseen Virtataloon. Naiden tydpaikkojen liséksi luonteeltaan véliaikainen toi-
minta (tydmaatoimistot ja Myyrmaki-likkeen Myyréncolo) on luonut joitain tydpaikkoja. Toi-
mintaa nykyisessa muodossaan ei voida pitda kannattavana. Maanomistajan tarkoituksena on
keskittad toimitilavuokraus viereiseen Virtataloon, jossa on vuokrattavaa toimitilaa vapaana.

Kaavan mahdollistamien asuinkerrostalojen kivijalkaan sijoittuu 160 - 200 k-m? liikke- ja myy-
malatilaa seka sen lisdksi asukkaiden yhteistiloja, johon voi sijoittua esimerkiksi etatyotilaa.
Tama mahdollistaa muutamien tydpaikkojen sijoittumisen asuinkerrostalojen kortteliin. Asu-
kasluvun kasvu lisda paivékotipaikkojen ja koulupaikkojen tarvetta. Seudun ty6paikat ja palve-
lut ovat hyvien joukkoliikenneyhteyksien tai pydramatkan péaassé, joten hanketta voidaan pi-
téé valtakunnallisten alueidenkéyttotavoitteiden mukaisena. Hanke on myds maakuntakaavan
tiivistimistavoitteen ja yleiskaavan tdydentamistavoitteen mukainen, joiden tarkoituksena on
keskittédé asuntorakentamista ratojen varsille, joukkoliikennevythykkeille ja palveluiden yhtey-
teen.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavataloudelliset vaikutukset ovat myonteiset. Koska kaavamuutos sijoittuu olemassa olevan
yhdyskuntarakenteen keskelle, ei hankkeesta aiheudu merkittavid kunnallistekniikan inves-
tointitarpeita. Hankkeen takia joudutaan tdydentdméaan vesihuolto - ja sdhkdverkostoja seké
mahdollisesti kaukolampoverkostoa. Vesihuollon suunnittelu- ja rakentamiskustannukset ovat
arviolta 73 000 € (alv 0%). Lisaksi katualueita laajennetaan.

Sosiaalinen ympaéristo

Voidaan ennakoida, ettd alueelle muuttaa asukkaita eri tuloluokista asetettujen tavoitteiden
mukaisesti. Alueen suunnittelussa on pyritty huomioimaan lapsiperheet, joita Myyrméen kes-
kustassa on nyt vdhan, mutta kasvavassa maarin tulevaisuuden trendien valossa. Yli 65-vuoti-
aiden maaran odotetaan myos kasvavan alueella, kun kortteliin muuttaa pientaloalueilta ja
vanhemmista kerrostaloista ikdantyvid asukkaita, joille tarjoutuu mahdollisuus esteettomaan
ja huolettomaan kerrostaloasumiseen seka lyhyt kdvelymatka monipuolisiin palveluihin.
Hanke on valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteiden (VAT:n) mukainen.
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Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisda virkistysalueiden, kuten Kilterinmaenpuiston, Matdojanlaak-
son ja Myyrméaen urheilupuiston kayttod. Rakennukset sijoittuvat valmiiksi rakennetulle alu-
eelle, joten hanke ei vaaranna valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) virkistys-
kayttoa koskevia tavoitteita.

Liikenne

Kaavan toteutumisen my6ta ajoneuvoliikenne lisdantyy jonkin verran keskustan paakatuver-
kolla painottuen lahinn& Rajatorpantielle. Uuden asumisen tuottamalla liikenteell& ei kuiten-
kaan ole merkittavaa vaikutusta alueen katuverkon toimivuuteen. Kilterinkujan toimivuutta
tulee kuitenkin parantaa leventamalla katua nykyisesta 4,5 metristd mahdollisuuksien mu-
kaan 5,0-5,5 metriin.

Kaavamuutos sisaltéa Kilterinkujan, Kilterinkaaren, Brantilanpolun ja Brantilanaukion katualu-
eiden leventdmisen. Kunkin tilavarauksen tarkoituksena on jalankulkuympariston parantami-
nen. Tilavaraukset mahdollistavat Kilterinkujalla jalkakéytavan rakentamisen kadun itéreu-
naan; Kilterinkaarella kulkumuodot erottavan istutuskaistan lisédmisen ajoradan seké yhdis-
tetyn jalkakaytdvan ja pyoréatien valiin; Brantilanpolulla ja Brantilanaukiolla jalankulkijoiden ja
pyoréilijoiden kulkureittien tarkoituksenmukaisen linjauksen ja tilankayton. Tilavaraukset
mahdollistavat my6s uusien kadunvarsipysékdintipaikkojen jarjestamisen Kilterinkaarelle ja
Kilterinkujan kaéntopaikalle.

Uusien asuintalojen pysakointipaikoille ajo on jarjestetty Kilterinkujalta, Kilterinkaarelta ja
Kilterinrinteeltd. Kohteen pysékdintipaikkoja on mahdollista sijoittaa myos Kilterinkaaren var-
rella olevaan Kilterinparkkiin seké Kilterinkujan péésséa olevaan pysékdintiluolaan. Talojen ja-
tehuolto on jarjestetty siten, ettd huoltoajo tapahtuu Kilterinkujan ja Kilterinrinteen kautta.
Kohteen piha-alueelle on pelastusajoneuvojenkin kulun mahdollistava ajoyhteys Kilterinrin-
teelta.

Alueen hyvien joukkoliikenneyhteyksien ansiosta oman auton kaytto ei ole valttamatonta.
Kaava-alueen rakentaminen lisdd alueen joukkoliikenteen potentiaalista kdyttajakuntaa. Riit-
tévan suuri kayttajakunta alueella turvaa joukkoliikenteen reittien toimivuuden ja lyhyet vuo-
rovélit my6s tulevaisuudessa.

Vesihuolto

Osa uusista asuinkerrostalotonteista voi liittya nykyisiin vesihuoltolinjoihin Kilterinkaarella (VJ
225 M, JV 200 M 2006, HV 300 B 2006) tai Kilterinkujalla (VJ 225 M 2006, HV 300 B 2006). Li-
saksi kaavamuutoksen myota Kilterinkujan jatevesiviemérid (200 M) jatketaan noin 100 met-
rié ja Kilterinkaarella jatevesiviemaria (200 M) seké vesijohtoa (90 M) rakennetaan noin 70
metrid palvelemaan uusia kaavoitettavia tontteja.

Nykyisin Kilterinkuja 2 -tontin lansireunassa kulkevat yksityiset tonttijohdot (JV 200 M 1978 ja
HV 300 B 1978) jaavét pois kaytostd, kun kaavamuutoksen myoté Kilterinkujalle rakennetta-
vat yleiset vesihuoltolinjat on otettu kayttoon.

Muodostuvia hulevesié tulee viivyttaa tonteilla ennen vesien johtamista yleiseen verkostoon.
Asemakaavamuutosta varten on laadittu hulevesien hallintasuunnitelma, joka toimii l&ht6-
kohtana rakennussuunnittelulle. Hulevesisuunnitelman mukaan hulevesia viivytetaan tontilla
noin 60 m?.

Hulevesien hallintarakenteet on mitoitettava 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on
150 I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin sielta
poistuisi luonnontilassa. Tontin tasaus tulee suunnitella siten, ettd tulvatilanteessa vesi voi
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kertya piha- ja pysakointialueille hetkellisesti. Tam4 tulvamitoitus tehdddn 30 minuuttia kes-
tavalle sateelle, jonka rankkuus on 167 I/s/ha. Tata suurempia sadetilanteita varten tulee
suunnitella hallittu tulvareitti tontilta yleisille alueille. Tontin hulevesisuunnitelma tulee esit-
téé rakennuslupaa haettaessa.

Ymparistohdiriot

Lentomelun kasvuun varaudutaan Vantaan uudessa yleiskaavassa (ehdotus, KH hyvaksynyt
nahtaville 6.4.2020), jossa lentomeluvydhyke 3 (Lden 50-55 dB) on yleistetty koskemaan koko
Myyrméen suuraluetta. N&in ollen alueen mitoittavana melulahteena on lentomelu. Tiemelu
ei aiheuta merkittavaa hairioté alueella. Rajatorpantien tiemelun péivaajan keskidanitaso on
suurimmillaan osalla Kilterinkaaren ja Kilterinkujan puoleisia julkisivuja <50dB ja y6lla <45 dB.
Rautatiemelu ei ulotu suunnittelualueelle. Mahdollisen pysakdéintihallin ajoyhteyksia suunni-
teltaessa tulee kiinnittad erityistd huomiota asuin- ja piha-alueen viihtyvyyteen. Kaavamaéra-

yksissa on madaratty rakennusten ulkokuoren &aneneristavyydesté lento-, raide- ja tieliikenne-
melua vastaan. Ymparistohairioita kasitellaén laajemmin kappaleessa 4.5.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetulle alueelle, eiké sill& ole vaikutusta alueen luontoar-
voihin. Hanke hyddynt&a pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna
valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteiden (VAT:n) luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutoksen myoté toimitalo seké pysékdintialue puretaan ja kortteli muuttuu kerrosta-
lokortteliksi sisdpihoineen. Samalla tontin vetta pidattavan/lapéisevan pinnan maaré kasvaa,
eli hulevesien hallinnan nédkdkulmasta tilanteen voidaan olettaa paranevan nykytilanteeseen
nahden. Liséksi korttelia koskevat nykyaikaiset hulevesien hallintamééréykset, mika parantaa
hulevesitilannetta.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Lahtokohtaisesti rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahaiset, silla hanke
eheyttad kaupunkirakennetta ja tukeutuu raideliikenteeseen seké hyddyntaa olemassa olevaa
infrastruktuuria. Ekotehokkuutta heikentdd nykyisen rakennuksen purkaminen. Paast6ja voi-
daan véhentaa rakennusten hyvalla energiatehokkuudella ja uusiutuvan energian hyddynta-
misell&.

Vihertehokkuus-menetelmén avulla luodaan viihtyisaé elinymparist6a ja toteutetaan kesta-
van kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita. Van-
taan kaupungin arkkitehtuuriohjelmassa 2015 yhtend tavoitteena on vihertehokkuuden kayt-
toonotto. Menetelmaa on testattu asemakaavoituksessa vuodesta 2016 lahtien liImastonkes-
tévé kaupunki-hankkeessa luodulla ja Vantaalle muokatulla laskurilla. Vihertehokkuudella tar-
koitetaan vihredn ja lapaisevén pinnan painotettua maaraé alueella (tontti tai kortteli). Ase-
makaavavaiheen laskelman perusteella korttelin vihertehokkuusvaatimuksen tavoitetaso 0,9
on saavutettavissa. Vihertehokkuustuloskortti on selostuksen lopussa sivulla 44.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Lento-, rautatie-, ja tieliikkennemelu

Aluetta koskee yleiskaavaehdotuksen lentomeluvyhyke 3 (Lden 50-55 dB), joka yleistetdan
kattamaan koko Myyrméen alueen ja edellyttédd 32 dB &éneneristavyysvaatimusta asuinra-
kennuksissa seka herkkien toimintojen osalta. Lansi-Vantaalla pieni osa Myyrmaesta (mm.
Kilterinm&ki) jaisi lentomeluvydhykkeen 3 (Lden 50-55 dB) ulkopuolelle. Lentomelua kuuluu
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myds nailléa alueilla, joten yhdenmukaisuuden vuoksi lentomeluvydhyke 3 &aneneristavyys-
vaatimuksineen on ulotettu koko Lounais-Vantaalle. Nain ollen alueen mitoittavana melulah-

teend on lentomelu.

Kaava-alueella esiintyy vahaista tiemelua (v. 2016 melumallinnus). Suunnittelualueen luoteis-
kulmassa keskidanitaso LAeq on paivéaaikaan (kello 7-22) <50 dB ja y0aikaan (kello 22-7) <45
dB. Muualla suunnittelualueella ei esiinny tiemelua. Rautatiemelu ei ulotu suunnittelualu-

eelle.
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Tieliikennemelu tulee suunnittelualueelle Rajator-
pantieltd, mutta meluarvo (paivalla) ei kuitenkaan
ylité 50 dB:ia. Y6ll&a suunnittelualueen keskiaa-

niaso jaa alle 45 dB ja ovat siten alle yleisen melu-
tason ohjearvojen.
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Asuinkortteli on lahimmillaén noin 170 metrin
paahan junaraiteista. Rautatieliikenteesta aiheu-
tuva melu ei ulotu suunnittelualueelle.

Lento-, raide- ja tielilkkenteen melun vaikutukset on ké&sitelty kohdassa 4.4.1. Asemakaavamaa-
rayksissa on annettu maaréaykset koskien edella mainittujen ymparistohairdiden aiheuttaman
haitan torjumista. Ymparistohairiot eivat esta asuinrakentamisen sijoittumista kohteeseen.
Ympaéristohairididen vahentaminen on valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteiden (VAT) mu-

kaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Kaavahanke ei aiheuta muutoksia alueen nimistdon.

ASEMAKAAVAPROSESSI JA KAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maank&yttosopimus. Tavoitteena on aloittaa nykyisten rakennusten
purku ja uusien rakentaminen, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuk-

sen ja se on saanut lainvoiman.
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Keskindinen tytelékevakuutusyhtio Elo:

Antti Pyotsia

Arkkitehtitoimisto Jaakko Hannula Oy:

Hannu Jaakkola
Samu Pitkanen

Maisema-arkkitehdit Byman & Ruokonen Oy:

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu:

Kiinteistot ja asuminen:

Kuntatekniikan keskus:

Rakennusvalvonta:

Kaupunginmuseo:

Eeva Byman
Veera Aaltonen

Timo Kallaluoto
Anna Hakamaki
Elina Ekroos
Marko Hoffren
Mikko Jarvi
Ritva-Leena Kujala

Tomi Henriksson
Armi Vaha-Piikkio

Elina Kettunen
Marja Kivela
Teemu Vihervaara
Heikki Kangas
Mikko Vanhanen

Matti Karki
Timo Tamminen
IIkka Rekonen

Susanna Paavola

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos:

Mikko Hamalainen

projektijohtaja

arkkitehti, toimitusjohtaja
arkkitehti

maisema-arkkitehti, toimitusjohtaja

maisema-arkkitehti

aluearkkitehti
asemakaava-arkkitehti
maisema-arkkitehti
kaavatekninen koordinaattori
kaavoitusinsindori
kaavoituskoordinaattori

asumisasioiden paallikkd
tonttipaallikko

vesihuollon suunnittelup&allikko
suunnitteluinsin®ori, vesihuolto
liikenteen alueinsindori
geotekniikkapaallikkd
projekti-insindori

kaupunkikuva-arkkitehti
lupa-arkkitehti
lupapaallikko

rakennustutkija

paloinsinori

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 29. paivana syyskuuta 2020.

Anna Hakamaki

asemakaava-arkkitehti

Timo Kallaluoto
aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 31.08.2020
Kaavan nimi 002349 Myyrméki 15 kaupunginosa

Hyviikksymispvim Ehdotuspvm

Hyviiksyja Vireilletulosta ilm. pvm 31.01.2019
Hyviikksymispykila Kunnan kaavatunnus 092002349
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,6262 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,6262

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Alrevarankset Pinta-ala | Pinta-ala ‘ Kerrosala Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m* +/-]

'Yhteensi 16262 | 1000 | 18210 112 | 00000 5880
Ayhteensi | 08991 | 553 | 18210 203 | 08991 18210
[P yhteensi | ’ I |
IY yhteensi [ [ I

|C yhteensi ‘ I ’

Kyhteensi 0,000 | 0 | -0,9699 -12330
IT yhteensi ’ | |

IV yhteensi ’ I ’

IR yhteensi | | I

L yhteensi 07271 | 447 | o0 | 00708 0

IE yhteensi I | |

IS yhteensi ‘ | l

|M yhteensi ’ ’ |

{W yhteensi ’ ’ ’

‘Maan alalscttilat Pin[lt::‘-]ala Pil}tz-]ala K:ll:lo;a]\la Pinta[-l:l:a-‘l-n/-l]nuut. Kel'll‘;):;}:\i ;-llmut.
|Yhteensii | ’

| Suojellut rakennukset ;Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu

(km]  [km¥  [km+-] @ [km?+-]
IYhteenss‘i [
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Alamerkinnit
Aluevaratikset Pinta-ala ’Pinta—ala Kerrosala Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m’] [e] [ha +/-] [k-m?* +/-]
Yhteensi | 1,6262 | 100,0 | 18210 1,12 | 0,000 1 5880
Ayhteensi | 08991 | 553 | 18210 203 | 08991 18210
|AK | 08991 | 1000 | 18210 203 | 08991 18210
|P yhteensi ’ I | l ’
IY yhteensi ’ | | | ‘
|C yhteensi ‘ | | I ’
K yhteensi | 0,0000 | [ | -09699 | -12330
KTY - 00000 | | | -09699 | -12330
IT yhteensi [ I I I ‘
|V yhteensi ’ | | I ‘
|R yhteensi [ I I I ‘
Lyhteensi = 07271 | 447 | 0 | 0,708 | 0
Kadut 04826 | 664 | 0 | 00442 \ 0
Katuauk /torit | 0,0636 | 87 | 0 | 0,0070 \ 0
Kevlilkkadut | 00207 | 41 | 0 | 0,019 | 0
'LPA 01512 | 208 | 0 | 0.0000 | 0
|E yhteensi ‘ | | I ‘
|S yhteensi ] | ‘
IM yhteensi [ | ’
| | |

|W yhteensi
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Kaava-alueen numero Paivays

Planomradets nummer Datum

002349 29.9.2020 /5
Vantaan kaupunki Vanda stad

KILTERINKUJA 2
Kaupunginosa 15, Myyrmaki

Asemakaavan muutos
Kortteli 15809 ja osa korttelia 15802 seka
katu- ja torialueet.

Tonttijako

Kortteli 15809.

1:2000

GILLERGRANDEN 2
Stadsdel 15, Myrbacka

Andring av detaljplane

Kvarteret 15809 och del av kvarteret 15802

samt gatu- och torgomraden.

Tomtindelning
Kvarteret 15809.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

g Imiam | 5
F T jen Kor ie

Arkkitehtuuri ja kaupunkikuva

Arkkitehtuurin tulee olla modernia, korkeatasoista ja
innovatiivista ja siina tulee huomioida Kilterinmaen
olemassa oleva kokonaisuus.

Korttelista ja rakennuksista tulee muodostaa
kaupunkimainen kokonaisuus arkkitehtuurin keinoin.

Katujulkisivujen puolelta kortteli tulee rajata
rakennusmassoin korkeatasoisesti ja kaupunkimaisesti.
Rakenteellisten aitojen ja muurien tulee liittya korttelin
kokonaisarkkitehtuuriin ja ne on toteutettava laadukkailla
ja kestavilla mateniaaleilla.

Rakennusten julkisivujen ja massoittelun tulee olla
suunniteltu vaihtelevaksi niin, etta julkisivun tyyli muuttuu
sisaanvetojen, varin, materiaalin, mittakaavan ja
iIkkunajaon koon tai sijoittelun suhteen vahintaan 25 m
valein.

Rakennukset on rakennettava koko rakennusalan
pituudelta.

Kulmahuoneistojen ja kulmaparvekkeiden tulee avautua
kahteen suuntaan.

Korttelin lansiosan tonttien 15809/2 ja 3 rakennusten
kulmauksen julkisivu tulee suunnitella siten, etta siihen
toteutetaan kaupunkikuvallinen kiinnekohta_

Rakennusten ja katualueen valiset tilat tulee kiveta,
istuttaa tai kasitella muuten osana kaupunkimaista
katutilaa.

Katualueelta tulee olla yhteiskayttdinen kavely-yhteys
sisapihalle korttelin eri sivuilta.

Pihakannen alaiseen pysakointitilaan johtavat
kulkuyhteydet tulee suunnitella osana rakennusten
arkkitehtuuria.

Tontin rajalle sijoittuva palomuuri voidaan korvata
tarkoituksenmukaiseen paikkaan sijoitettavalla palo-
osastoinnilla.

Rakennusoikeus

Asukas- ja yhteistiloja saa rakentaa kaavassa osoitetun
rakennusoikeuden lisaksi. Tilat tulee rakentaa pagosin
kivijalkakerrokseen ja toteuttaa niin, etta ne antavat
avonaisen ja toiminnallisen vaikutelman.
Kivijalkakerrokseen sijoittuessaan tilojen tulee olla
ominaisuuksiltaan sellaisia, etta ne voidaan muuttaa
liiketiloiksi. Ullakko- tai ylimpaan kerrokseen
sijoittuessaan, saunan yhteyteen tulee toteuttaa
kattoterassi tai muu ulkotila. Kaavassa maaratyt asumisia
palvelevien yhteistilojen rakennusoikeudet ja sallitut muut
asumisen lisarakennusoikeudet eivat mitoita auto- tai
polkupyorapaikkoja tai vaestonsuojatiloja.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets griins.

Kvartersomrade for flervaningshus
Arkitektur och stadsbild

Arkitekturen ska vara modern, hogklassig och innovativ
och beakta den befintliga helheten i Gillerbacken.

Av kvarteret och byggnaderna ska en stadsbildsmassig
helhet bildas genom arkitektoniska medel.

Pa gatufasadernas sida ska kvarteret avgransas med
byggnadsmassor pa ett hdgklassigt och urbant satt. De
strukturella stangslena och murarna ska hanga ihop med
kvarterets helhetsarkitektur och forverkligas genom att
hbgklassiga och hallbara material anvands.

Byggnademas fasader och utformning ska vara planerade
pa ett varierande satt, sa att fasadens stil vaxlar med
minst 25 meters mellanrum vad galler indragningar, farg,
material, dimensioner och fénsterindelningens storlek
eller placering.

Byggnadema ska byggas sa att de fyller hela
byggnadsytans langd.

Lagenheterna och balkongerna i byggnademnas horn ska
Sppnas mot tva riktningar.

Fasaden i hérnet av byggnaderna pa tomterna 15809/2
och 3 i kvarterets vastra del ska planeras sa att det pa
platsen forverkligas ett stadsbildsmassigt blickfang.

Utrymmena mellan byggnaderna och gatuomradet ska
stenlaggas, planteras eller i ovrigt behandlas som en del
av det urbana gaturummet.

Fran gatuomradet ska det finnas en gemensam
gangforbindelse till innergarden fran olika sidor av
kvarteret.

De férbindelser som leder till parkeringsutrymmet under
gardsdacket ska planeras som en del av byggnademas
arkitektur.

Den brandmur som placeras pa tomtgransen kan ersattas
med en brandsektionering som placeras pa en
andamalsenlig plats.

Byggratt

Invanar- och gemensamma lokaler far byggas utover den
byggratt som anges i planen. Utrymmena ska
huvudsakligen byggas i stenfotsvaningen och forverkligas
sa att de ger ett 6ppet och funktionellt intryck. Nar de
férlaggs till stenfotsvaningen ska utrymmena till sina
egenskaper vara sadana att de kan andras till
affarslokaler. Nar bastu forlaggs till vindsvaningen eller
det dversta planet ska en takterrass eller annan uteplats
byggas i anslutning till denna. Den byggratt for
gemensamma utrymmen for boende som anges i planen
och den tillatna ytterligare tillaggsbyggratten for boende
raknas inte med i dimensioneringen av bil- eller
cykelplatser eller skyddsrum.
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Tonteilla 15809/1, 2, 4 ja 5 on asukkaiden kayttoon
rakennettava tonttia kohti vahintaan 50 k-m? yhteistilaa,
johon voi sijoittaa yhteissaunan, talopesulan, tys- ja
harrastetilaa. Tontilla 15809/1 on asukkaiden kayttoon
kayttéon rakennettava saunaosasto ja kattoterassi.
Tonttien 15809/4 ja 5 Brantilanaukioon rajautuviin
paatyihin on lisaksi kivijalkakerrokseen osoitettava
yhteistilaa kummallekin vahintaan 70 k-m?, jotka tulee
voida tarvittaessa ottaa heti liiketilakayttoon.

Tonteilla 15809/2 ja 3 tulee kummallakin vahintaan 80 k-
m? kayttaa palvelu, myymala- ja toimistotiloja varten. Tilat
tulee sijoittaa tonttien 2 ja 3 rakennusten
kivijalkakerrokseen |aatoitettavan tai kivettavan
alueenosan yhteyteen. Tilojen tulee olla ravintolakayttoon
soveltuvat.

Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia
Porrashuoneiden 15 k-m? ylittavan osan saa rakentaa
kussakin kerroksessa porrashucnetta kohti
rakennusoikeuden lisdksi edellyttaen, etta tama lisaa
porrashuoneen viihtyisyytia ja luonnonvaloisuutia.

Pihakannen alaisen pysakointitilan saa rakentaa
rakennusoikeuden lisaksi. Sen laajuus on ilmaistu
rakennusalana ja kerroslukuna.

Jatehuolto-, pysakointi-, kerho- ja vaestonsuojatiloja saa
sijoittaa tonttirajojen estamatta.

Julkisivut ja kivijalkakerros

Julkisivumateriaaleina tulee katu- ja pihasivuilla kayttaa
varillista rappausta ja paikalla muurattua keskitummaa tai
tummaa tilta. Korttelialueen julkisivujen tulee olla
varikkaita ja varimaailmaltaan varikyllaista.
Paajulkisivuvarina ei sallita valkoista, mustaa tai
harmaata. Tiilen ja rappauksen varin seké muuraustavan
tulee vaihdella fonteittain.

Tontin 15809/1 tornitalon tulee arkkitehtuurin ja
massoittelun keinoin muodostaa kaupunkikuvallinen
kiinnekohta. Julkisivumateriaalin ja -savyn tulee vaihtua 8.
kerroksen ylapuolella. Alaosastaan julkisivumateriaalin
tulee olla tummaa tai keskitummaa muurattua tiilta. Tornin
ylaosan tulee olla vaalea ja julkisivumateriaaliltaan
rappausta tai reliefinomaista tiililaattaa. Tillilaattapinnassa
tulee kayttaa erilaisia pintastruktuureja ja tiilten
ladontatavan tulee vaihdella. Nakyvia elementtisaumoja ei
sallita ja mahdolliset elementtisaumat tulee haivyttaa
arkkitehtonisin keinoin.

Julkisivujen tulee olla korkealuokkaisista ja kestavista
materiaaleista paikalla rakennettuja tai antaa paikalla
tehdyn julkisivun vaikutelman. Julkisivussa ei sallita
nakyvia elementtisaumoja. Parvekkeiden taustaseinissa
voidaan kayttaa betonielementtia.

Parvekkeiden julkisivumateriaalien tulee olla
korkealuokkaisia ja kestavia seka kayttaa julkisivuihin
madrattyja materiaaleja. Parvekkeiden tulee olla
sisaanvedettyja tai antaa sisaanvedetyn parvekkeen
vaikutelma. Yksittaiset arkkitehtonisesti ja
kaupunkikuvallisesti perustellut parvekkeet ovat sallittuja.
Parvekkeiden on oltava lasitettuja. Kaiderakenteen tulee
olla pagosin peittavaa pintaa.

Parvekkeet ja ulokkeet saavat ulottua rakennusalan
ulkopuolelle. Parvekkeiden tulee olla npustettuja tai
pilarein tuettuja ellei maantasokerroksen asuntoihin
rakenneta asuntoon liittyvaa asuinpihaa.

Katualueen puolelle tulee muodostaa avoin,
toiminnallinen, koko korttelin kiertdva yhtendinen
kivijalkakerros ja sithen voi sijoittaa liketiloja,
asuinhuoneita tai asukkaiden yhteistiloja.

Korttelissa kivijalkakerroksen tulee olla vaikutelmaltaan 1-
2 kerroksen korkuinen ja sita tulee korostaa arkkitehtuurin
keinoin, runsaalla aukotuksella, materiaaleilla, vareilla,
rakennusosilla ja valaistuksella.

Kivijalkakerrok kaytettavien julkisivumateriaalien ja
rakennusosien tulee olla kestavia ja korkealuokkaisia.

Liiketilat Kilterinkujan puolella ja Brantilanaukion
katutasossa sijaitsevat yhteistilat tulee avata
nayteikkunoin katutilaan ja ne tulee yhdistaa
toiminnallisesti aukion katutilaan.

Rakennusten sisaankayntien on erotuttava selkeasti
katosten, sisaanvetojen ja valaistuksen avulla.
Porrashuoneista tulee olla yhteys lapi talon kadulle ja
pihalle.

Pa tomterna 15809/1, 2, 4 och 5 ska for de boende
byggas minst 50 m2-vy gemensamt utrymme per tomt, dar
en gemensam bastu, tvattstuga, arbets- och hobbylokaler
kan placeras. Pa tomt 15809/1 ska en bastuavdelning och
en takterrass byggas for de boendes bruk. | de andar av
tomt 15809/4 och 5 som gransar till Brantilaplatsen ska
dessutom for badadera anvisas gemensamt utrymme i
stenfotsvaningen pa minst 70 m?-vy, vilket vid behov pa
en gang kan tas i bruk som affarslokaler.

Pa tomterna 15809/2 och 3 ska pa vardera minst 80 m?-
vy anvandas for service-, affars- och kontorsutrymmen.
Utrymmena ska placeras i stenfotsvaningen av
byggnaderna pa tomterna 2 och 3 i anslutning till den
omradesdel som ska belaggas med plattor eller
stenlaggas. Utrymmena ska vara anpassade for
restaurangbruk.

Trapphusen ska vara forsedda med dagsljusinslapp. En
del som éverskrider 15 m?-vy i trapphusen far byggas
utéver byggratten i varje vaning per trapphus under
forutsattning att den okar trivseln och dagsljuset i
trapphuset.

Utéver byggratten far ett parkeringsutrymme byggas
under gardsdacket. Dess omfang har angetts som
byggnadsyta och vaningstal.

Awvfallshanterings-, parkerings-, klubb- och skyddsrum far
placeras utan att tomtgranserna utgér ett hinder.

E o "
F

och aningen

Som fasadmaterial ska man pa gatu- och gardssidan
anvanda fargad puts och platsmurat tegel i en mellanmaork
eller mork nyans. Kvartersomradets fasader ska
fargsattas med fargglada och mattade nyanser. Vitt, svart
eller gratt tillats inte som huvudsaklig fasadfarg. Teglets
och putsens farg och mumingssattet ska variera pa
respektive tomt.

Tomhuset pa tomt 15809/1 ska med hjalp av arkitektur
och volymgestaltning bilda en stadsbildsmassig fixpunkt.
Fasadmaterialet och fasadens nyans ska andras ovanfor
8:e vaningen. Till nedre delen ska fasadmaterialet besta
av morkt eller mellanmaorkt murat tegel. Tornets 6vre del
ska vara ljus och till sitt fasadmaterial besta av puts eller
tegelplattor av reliefkaraktar. | tegelplattornas yta ska olika
ytstrukturer anvandas och teglens staplingssatt ska
variera. Synliga elementfogar ar inte tillatna och
eventuella elementfogar ska doljas med arkitektoniska
medel.

Fasader ska vara byggda pa plats av hogklassiga och
hallbara material eller ge intrycket av att ha en fasad som
ar byggd pa plats. Synliga elementfogar tillats inte i
fasaderna. Pa balkongernas fondvaggar kan
betongelement anvandas.

Balkongemas fasadmaterial ska halla hég kvalitet och
vara taliga och material avsedda for fasader ska
anvandas. Balkongerna ska vara indragna eller ge intryck
av att vara indragna. Enstaka balkonger som motiveras
av arkitektoniska och stadsbildsmassiga skal ar tillatna
Balkongerna ska vara inglasade. Rackeskonstruktionen
ska huvudsakligen besta av en tackande yta.

Balkonger och utskjutande partier far na utanfor
byggnadsytan. Balkongerna ska vara upphangda eller
stottade med pelare om det inte anlaggs en bostadsgard i
anslutning till bostaderna pa markplansvaningen.

Mot gatuomradet ska det skapas en Gppen, funktionell
och sammanhiangande stenfotsvaning som gar runt hela
kvarteret och i denna kan det placeras affarsiokaler,
bostadsrum eller gemensamma utrymmen for de boende.

| kvarteret ska stenfotsvaningen ge ett intryck av att vara
1-2 vaningar hég och den ska framhévas med
arkitektoniska medel, ett stort antal 6ppningar, matenial,
farger, byggnadsdelar och belysning.

De fasadmaterial och byggnadsdelar som anvands 1
stenfotsvaningen ska vara hallbara och av hig kvalitet.
Synliga betongsocklar tillats inte.

Affarslokalerna pa Gillergrandens sida och de
gemensamma utrymmena i gatuplanet mot
Brantilaplatsen ska oppnas upp mot gaturummet med
skyltfonster och forenas funktionellt med torgets gaturum.

Byggnadernas ingangar ska tydligt frantrada med hjalp av
skarmtak, indraningar och belysning. Fran trapphusen ska
det finnas en forbindelse genom huset till gatan och
garden.
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Katujulkisivujen ja kivijalkakerroksen valaistus on
jarjestettava korttelin yhteisen valaistussuunnitelman
mukaan.

Tontilla 15809/5 mahdollinen kulkuaukko pihalle tulee olla
vahintaan 3,5 m leved ja 4,2 m korkea ja se tulee
suunnitella ja rakentaa luontevana korttelin osana
kayttaen korkeatasoisia materiaaleja. Kulkuaukon péalle
tulee sijoittaa asuinkerroksia.

Asuntojen ulkokuoren daneneristavyyden AL lento- ja
tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 32 dB.
Liike-, toimisto- ja tyctilojen aaneneristéavyyden AL lento-
ja tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 28 dB.

Katot

limanvaihtokonehuoneet ja muut talotekniset laitteet tulee
sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten arkkitehtuuria ja
materiaaleja.

Tonteilla 15809/ 2-5 tulee olla normaalikerroksista
erottuva ylin kerros.

Ulkoalueet

Korttelille on laadittava yhtenainen pihasuunnitelma, jossa
tonttien leikki- ja oleskelualueet, reitit, hulevesijarjestelmat
ja istutukset tulee jarjestaa koko korttelin yhteisina.
Tonttien vélisia rajoja ei saa aidata. Pihasuunnitelma on
liitettéva rakennuslupa-asiakirjoihin.

Korttelipihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikdisten
kayttajien tarpeet. Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan
monilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen
vaihtelu huomioiden puita, pensaita, perennoja,
nurmikkoa seka moenivuotisia kukkivia ja polyttavia lajeja,
mukaan lukien kukkivia puita ja niittykasvillisuutta.
Sisapihan osat, joita ei kayteta valttamattomina
kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina tai hyodynneta
kaupunkiviljelyyn, on istutettava. Korttelissa tulee
saavuttaa vahintaan vihertehokkuus 0,9.

Maanvaraisille pihan osille on istutettava suureksi
kasvavia lehti- ja havupuita seka pensaita. Istutuksissa
tulee kayttaa kookkaita taimia.

Sailytettavat ja istutettavat puut on suojattava
rakentamisen aikana. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa.

Tonteilla 15809/3,4 ja 5 maantasokerroksen asunnoille on
péaéosin toteutettava asuntopiha. Asuntopihojen on
muodostettava vehreita, suojaisia ja viihtyisia pihatiloja,
jotka liittyvat huoneistoihin omilla sisdankaynneilld. Kadun
puolella olevien asuntojen paasisaankayntien tulee olla
asuntopihan kautta. Asuntopihoja rajaavien rakenteiden
tulee vastata kivijalkakerroksen arkkitehtuuria ja
laatutasoa.

Laatoitettava tai kivettéava alueen osa tulee suunnitella
torimaiseksi vaihtelevin pintamateriaalein ja istutuksin.
Liiketilojen etuosa tulee suunnitella ja rakentaa siten, etta
liiketoiminta voi laajentua ulkotilaan.

Rakennusten ja katu- ja torialueiden valiset tontin osat
tulee kasitella osana korkeatasoista kaupunkimaista
katutilaa. Pinncitemateriaalit tulee yhteensovittaa katu- ja
torialueiden pintamateriaalien kanssa.

Rakennuslupaa varten on laadittava korttelikohtainen
hulevesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien
kasittelyvaatimusten mukaan. Hulevedet tulee viivyttaa
yhtendisen suunnitelman mukaan koko Korttelialueella.

Johtoja ja kaapeleita saa sijoittaa tonttijaosta huolimatta.

Liikenne ja pysakointi

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot: 1 ap/130 k-m?, kuitenkin vahintédan 1 ap/3
asuntoa. Autopaikkojen maaraa voidaan vahentaa 15 %,

kun pysakgointi keskitetaan nimeamattomin paikoin
pysakointialueelle/-laitokseen.

Liiketilat: 1 ap/100 k-m?

For gatufasadernas och stenfotsvaningens belysning ska
det gbras upp en separat belysningsplan som &r
gemensam for kvarteret.

Passage pa tomt 15809/5 till gardsplan ska vara minst
3,5 m bred och 4,2 m hég och den ska planeras och
byggas som en naturlig del av kvarteret av material som
haller hdg kvalitet. Bostadsvaningar ska placeras ovanpa
passagen.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och vagtrafikbuller i
bostadernas yttre skikt skall vara minst 32 dB.
Ljudisoleringen AL mot flyg- och végtrafiksbuller i afférs-,
kontors- och arbetslokaler ska vara minst 28 dB.

Tak

Ventilationsmaskinrum och évriga hustekniska
anordningar ska integreras som en naturlig del av
byggnadernas arkitektur och material.

P& tomterna 15809/ 2-5 ska dversta vaningen skilja sig
fran de ordinarie vaningarna.

Utomhusomraden

For kvarterets gardsplan ska en enhetlig plan utarbetas,
dar tomternas omraden fér lek och vistelse, leder,
dagvattensystem och planteringar ska ordnas gemensamt
for hela kvarteret. Granserna mellan tomterna far inte
inhagnas. Planen fér garden ska bifogas till
bygglovshandlingarna.

Vid planeringen av kvartersgarden ska behoven hos
anvandare i olika aldrar beaktas. Garden ska forverkligas
som ett omrade med mangsidig véxtlighet, dar det
planteras olika slag av trad, buskar, perenner och gras
som beaktar arstidernas vaxling, samt flerariga
blommande och pollinerande véxtarter, blommande trad
och angsvéxtlighet medraknade. De delar av innergarden
som inte anvands fér nédvéndiga fardvéagar, omraden for
lek eller utevistelse eller utnyttjas for stadsodling, ska
forses med planteringar. | kvarteret ska uppna minst 0,9 i
effektivitet for grénbyggandet.

P4 gardspartier som ligger pa fast mark ska l6v- och
barrtrad som blir stora samt buskar planteras. |
planteringarna ska storvéxta plantor anvandas.

Trad som ska bevaras maste skyddas under
byggnadsskedet. Tradet och dess rotsystem far gj
skadas.

P4 tomterna 15809/3 4 och 5 ska markplansvaningens
bostader huvudsakligen férses med en bostadsgard.
Bostadsgardarna ska bilda gronskande, skyddade och
trivsamma gérdsytor som sammanbinds med
lagenheterna med egna ingangar. Huvudentrén till de
bostader som ligger pa gatans sida ska vetta mot
bostadsgarden. Konstruktioner som avgrénsar
bostadsgardarna ska motsvara stenfotsvaningens
arkitektur och kvalitetsniva.

Den omradesdel som ska beldggas med plattor eller
stenldggas ska med varierande ytmaterial och
planteringar planeras sa att den liknar ett torg.
Affarslokalernas framdel ska planeras och byggas sa att
det gar att utdka affarsverksamheten till uterummet.

De tomtdelar som ligger mellan byggnaderna och gatu-
och torgomradena ska hanteras som en del av ett
hégklassigt urbant gaturum. Ytmaterialen ska samordnas
med ytmaterialen i gatu- och torgomradena.

For bygglovet ska en kvartersvis dagvattenplan utarbetas
i enlighet med de géllande kraven for hantering av
dagvatten. Dagvattnet ska férdréjas i hela
kvartersomradet enligt en enhetlig plan.

Ledningar och kablar far placeras oberoende av
tomtindelningen.

Trafik och parkering

Minimiantalet bilplatser:

Bostéder: 1 bp/130 m2-vy, dock minst 1 bp/3 bostader.
Antalet platser kans minskas med 15 % om parkeringen

koncentreras till omarkerade platser i ett
parkeringsomrade/en parkeringsanldaggning.

Affarslokaler: 1 bp/100 m?-vy

3/5



002349 / Kilterinkuja 2, 12.5.2020

41/48

LPA

15
MYYR

15809

KILTER

3400

3690+kI100

Vi1

AK-korttelin autopaikat saa sijoittaa korttelin pihakannen
alaiseen pyséakaintitilaan, kalliopysakaintitiloihin ja
korttelin 15802 pysékdintitaloon (LPA). AK-korttelista on
osoitettava maanalainen kulkuyhteys alueen
kalliopysakaéintitiloihin ja pysakaintitaloon (LPA). Ajoyhteys
AK-korttelissa sijaitsevaan kannenlaiseen pysakéintitiiaan
tulee jarjestaa rakennusrunkojen ali.

Vieraspysakointiin tulee toteuttaa vahintaan 1 ap/1500 k-
m?. Lyhytaikaista huoltopysé&kéintia ja kotipalvelujen
pysakaintia varten tulee varata tontille porraskaytavien
laheisyyteen vahintaan 1 ap/5000 k-m?

Pysakaintipaikat saa sijoittaa tontti- ja korttelijaosta
riippumatta.

Pysakointilaitoksessa tulee varautua séhkdautojen
|latauspisteisiin.

Polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat:
Polkupyérapaikkoja tulee varata 2 pp / asunto
Liiketilat 1 pp/S0 k-m*

80 % pyorapaikoista on oltava saalta suojattuja

Autopaikkojen kor
Pysakointilaitos tulee kattaa.
Katon ja seinien tulee olla pa&osin lasia.

Kilterinrinteen puoleisen muurin tulee olla
paikallamuurattu. Pinta voi olla puhtaaksi muurattua tai
kuultorapattua poltettua savitiilta.

Alueen kautta saa jérjestad ajoyhteyden siihen
rajoittuvalle tontille.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa
asuntokerrosalan neliometrimaaran ja toinen luku
liikehuoneistojen kerrosalan nelidmetrimaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Pysdkdintilaitoksen yli tason kork 1a.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan
kaavamaarayksen.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa pysakaointia
pihakannen alle.

4/5

AK-kvarterets bilplatser far placeras i parkeringsutrymmet
under kvarterets gardsdack, i bergsparkeringsutrymmen
och i parkeringshuset i kvarteret 15802 (LPA). Fran AK-
kvarteret ska en underjordisk passage anvisas till
omradets bergsparkeringsutrymmen och till
parkeringshuset (LPA). Kérforbindelsen till
parkeringsutrymmet under gardsdécket i AK-kvarteret ska
ordnas under byggnadsstommarna.

Minst 1 bp/1500 m?-vy ska avsattas for gastparkering. Pa
tomten ska minst 1 bp/5000 m?-vy reserveras i narheten
av trapphusen for kortvarig serviceparkering och
hemservice.

Parkeringsplatserna far placeras oberoende av tomt- och
kvartersindelningen.

| parkeringsanléaggningen ska beredskap finnas for
laddningsstallen for elbilar.

Minimiantalet cykelplatser:
Cykelplatser ska reserveras 2 cp / bostad
Affarslokaler 1 bp/50 m*-vy

80 % av cykelplatserna ska vara vaderskyddade.

Kvartersomrade for bilplatser.
Parkeringsanlaggningen skall forses med tak.
Tak och véggar skall i huvudsak vara av glas.

Muren mot Gillerbrinken skall vara murad pa plats. Ytan
kan besta av renmurat eller lasyrrappat brént lertegel.

Via omradet far ordnas korférbindelse till tomten som
gransar till det.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grins for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, véag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant
omrade.

Byggnadsritt | kvadratmeter vaningsyta.

Talserie vars forsta tal anger bostadsvaningsytan i
kvadratmeter och andra tal vaningsytan i
kvadratmeter for affarslokal

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Hogsta hojd for det oversta planet i
parkeringsanlaggning.

Understreckningen anger planbestammelse som
ovillkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar parkering far placeras under
gardsdack.
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Maanalainen tila

Maanalainen pysakointitila. Roomalainen numero
osoittaa pysékointitasojen suurimman sallitun
lukuméaran.

Kallioon r ttavan tilan raja.
Alueelle saadaan sijoittaa pysakointi-, vaestonsuoja-
ja varastotiloja kahteen kerrokseen.

Rakennettava muuri.

Laatoitettava tai kivettdva alueen osa.

Istutettava alueen osa

Sailytettavalistutettava puurivi

Istutettava puu

Suojeltava puu

Katu.

Katuaukio/tori

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu/tie

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit ja tontit,
joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

TONTTIJAKO

Taméan asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu

Underjordiskt utrymme

Underjordiskt parkeringsutrymme. Den romerska
siffran anger storsta tillatna antal bilplan.

Grans for utrymme som ska byggas i berg under jord.
Pa omradet far placeras parkerings-,
befolkningsskydds- och forradsutrymmen i tva
vaningar.

En mur som ska byggas.

Omradesdel som skall belaggas med plattor eller
sten.

Del av omride som skall planteras

Tradrad som skall bevaras/planteras

Trad som skall planteras

Trad som skall skyddas

Gata.

Oppen platsitorg

Gatalvig reserverad for gang- och cykeltrafik

Siffrorna inom parentesen anger de tomter och
kvarter vilkas bilplatser far forlaggas till omradet.

TOMTINDELNING

F&r kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

5/5

Kaupunkirakenne ja ymparisto

Asemakaavoitus

Stadsstruktur och miljo
Detaljplanerin

Timo Kallaluoto

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Stadsmatning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Vantaalla/Vanda __/_ 20 Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjesteima hojdsystemet

N2000 N2000.

Kimmo Junttila

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa /20

Godkand av stadsfullmaktige /20
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ISTUTETTAYA AZSKIKORKEA PENSAS hr 1-7m
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PERENNAISTUTUS
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VILELYALUE

SADEPUUTARHA ¢ KOSTEAM Pal<an PERENNOUA

FAKSARIDHOKATTO

PINSDITICET

BETONILAATOITUS
BETONIKIVEYS

MURMIKIWEYS

ASFALTTI

KIMITUH< &

TURVA=ALUSTA, TURYASCRA
BORASTIE

KENTTAK YEYS

PUUTERAES|

KILTERINKUJA 2

24.10.2018

MAISEMA ARKKITEHDIT
BYMAN & RUOKONEN OFY
Hamsentia 188 A, 0at60 SELSINKI  FUH. 02-637 1721

bymat.ruokonong

maiezma-ark=itehdil i

Asemapiirros, tonttijako, pihasuunnitelma ja pelastuspaikat, ei mittakaavassa, arkkitehtitoimisto Hannu Jaakkola Oy, 21.5.2019 ja

Maisema-arkkitehdit Byman & Ruokonen Oy 24.10.2019
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20 MAALISKUUTA
11:00

20.MAALISKUUTA
15:00

21 KESAKUUTA
11:00

21.KESAKUUTA
15:00

20 MAALISKUUTA
13:00

20.MAALISKUUTA
17.00

VARJOANALYYSI

MYYRMAKI KILTERINKUJA 2

ARKKITEHTITOIMIETO HANNU JAAKKOLA OY

21.05.2019
21 KESAKUUTA
13:00
21.KESAKUUTA
17:00
VARJOANALYYSI

MYYRIMAKI KILTERINKUJA 2

ARKKITEHTITOIMISTO HANNU JAAKKOLA OY

21.05.2019

Varjoanalyysi 20. maaliskuuta ja 21. kesékuuta, ei mittakaavassa, arkkitehtitoimisto Hannu Jaakkola

Oy, 21.5.2019.
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Tuloskortti

Pdivamaara: 17.4.2020
Lomakkeen tayttdja ja yritys: Veera Aaltonen, Maisema-arkkitehdit Byman & Ruokonen Oy

Vihertehokkuuteen sisallytetyt elementit

Kohteen osoite: Kilterinkuja 2

Elementtityypin
. . . Elementteja : e
Saavutettu vihertehokkuus Elementtityyppi Kiiytett kj I kokonaislukumaara,
aytetty, kp
kpl
0,9 Sdilytettavat puut ja maapera 1 5
Tavoitetaso Istutettava kasvillisuus 9 13
0,8 Lapaisevat tai 1/2 lap.pinnoitteet 2 2
Minimitaso Hulevesien hallintarakenteet 2 5
0,5 Bonuselementit 0 ei kdytdssa Vantaalla
Yhteensa 14 25
Asemakaavavaiheen pinta-ala kaavio s : lterinkaan
, ;9suus painotetusta kokonaispinta-alasta, Kéytetyt elementit ( % elementtien
0,09 1.8% % kokonaislukumaérasta)
W Siilytettava kasvillisuus JO0.058
17,7% 90,0% -
M Istutettava kasvillisuus 800%
M Pinnoitteet 700% -
60,0% -
Hulevesien .
hallintarakenteet S
M Bonuselementit 40,0% -
77,8%
300% -
. . . 200% -
Eri osa-alueiden painoarvo 100%
viherkertoimessa, % o
0,0% :
© © @ o~ + =
— [0}
M Ekologisuus = % 3 = % P E
+- —
¥ Toiminnallisuus 2 § = 8 E % é £
. > o o]
M Maisema-arvo :E D é o ?‘E = % 4 ©
: = ¥ = L ®© n
Kunnossapito © 3 2 a == =
E E M o I ‘E o
£ 2 @ © @
= | =
Hyel
(70]

Korttelin vihertehokkuuden tuloskortti, Maisema-arkkitehdit Byman & Ruokonen Oy 24.10.2019
sekd Vantaan kaupunki/ Elina Ekroos 17.4.2020
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Sis#dpihan tasaus laskee pihan keskikohtaa pain, jolloin
| sisapihan hulevedet voidaan johtaa pihan keskela olevaan
painanteeseen. Painanne voi olla suodattava.

Purku ylivuodosta, sekd salaojista tai painanteen

| purkuputkesta tehdaan hulevesiviemariin. Sisapihan painannetta

| tulee kasvattaa, mikali kaikki pihan hulevedet halutaan
viivyttaa painanteessa. Vaihtoehtoisesti voidaan osa

|| viivytystilavuudesta rakentaa maan alle, esimerkiksi DN1000

betoniputkilla. Maanalaiseen viivytykseen johdettaisiin hulevesia

painanteen ylivuotokaivon kautta, jolloin painanne olisi

hulevesien ensisijainen hallintamenetelma.

L
\
Viivytys voidaan

{ toteuttaa esimerkiksi
= [ betoniputkella DN1000.

Pihan tulvareitti |
tehdaan Kilterinkujaa

& 1| Vilvytys voidaan
toteuttaa esimerkiksi =
betoniputkella DN1000

~

kohti, jolloin
pinnantasauksen on
altava tonttien 2 ja
3 valilld muuta pihaa
hieman alempana.

Viivytys voidaan
toteuttaa esimerkiksi

betoniputkella DN1000. |

Sisapihan
sucdatuspainanteen
salaojien ja ylivuodon
hulevedet johdetaan
Kilterinkujan
hulevesiviemariin
maanalaisten
paikoitushallien
| alapuolelta.

Viivytys voidaan
toteuttaa esimerkiksi
betoniputkella DN1000.

Viivytys voidaan
toteuttaa esimerkiksi
betoniputkella DN600.

Kattovedet ja kadun puoleisten piha-alueiden
hulevedet viivytetaan maanalaisilla
viivytysrakenteilla, joihin hulevedet kerataan
kiinteiston hulevesiviemarsinnilla. Tontilla 4 ja &
kadun puoleisen piha-alueen hulevesi& voidaan
hallita hulevesipainanteilla, joihin vedet johdetaan
pinnan kallistuksilla.

Maanpé&aallisten viivytys- tai suodatuspainanteiden
keskimaarainen syvyys voi olla esimerkiksi 10 cm.

-| Tontin 5 pihan hulevedet |-

jehdetaan maanalaisen
tilan yli kourulla. Viivytys
tehd&an ajoluiskan
alapuolella. Viivytysta
saatetaan joutua
jatkamaan tontin 1
puolelle. Hulevedet
johdetaan Kilterinkaaren
hulevesiviemariin tontin 1
kautta.

Hulevesien hallintasuunnitelma

Suunnittelualue on nykytilassa rakennettu. Alue on |3hes taysin |apaisematonta katto- tal asfalttipintaa. Nykytilan va-
lumakertoimeksi arvioidaan 0,9. Tuleva maankaytto pienentédd alueelta muodostuvia hulevesivirtaamia, silld istutettu-
jen pintojen alat kasvavat ja kattopinta-ala pienenee. Tulevan maankayton mukainen valumakerroin on noin 0,65.

Hulevedet hallitaan Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toimintamallin mukaisesti viivyttamalla alueella muodos-
tuvat hulevesivirtaamat luonnontilaista virtaamaa vastaavaksi, Mitoittavana sateena on kaytetty iimastonmuutoksen
wvaikutus huomioiden kerran kolmessa vuodessa toistuvaa 10 min kestavaa rankkasadetta (150 I/s/ha). Luonnentilaa
kuvaavaksi valumakertoimeksi arvicidaan 0,1 jolloin luonnontilainen purkuvirtaama suunnittelualueelta olisi 13,5 I/s.

Hulevesid voidaan osittain viivyttad ja kasitelld hulevesipainanteilla tai biosuodatuksella, joihin hulevedet johdetaan
maanpintaa pitkin. Kattovedet ja osa pihavesista viivytetaan maanalaisilla vitvytyssailisilla. Maanpaalliset hulevesien
hallintarakenteet suositellaan toteutettavan mahdollisuuksien mukaan suodattavina rakenteina.

Hallintarakenteiden purkuvirtaama tulee suunnitella vastaamaan luonnontilaista virtaamaa. Viivytysrakenteet tulee
varustaa ylivuodoilla ja alueelta tulee muodastaa turvalliset tulvareitit katualueille. Tulvareitti muodostetaan sisapi-
halta tonttien 2 ja 3 vilists, jolloin maanpinta sisdpihan itireunassa ja tonttien 2 ja 3 rakennusten vililld on oltava noin

korkeudella +40,5 tai alle.

Tulevan maankéytén mukaiset pinta-alat pintatyypeittdin

Katto 1 280 640 390 570 330 2220
Asfaltti 0.9 210 100 170 120 0 590
Betonilaatta tai 0.9 430 720 390 520 620 2740
kiveys
Viherpinta 0.1 260 340 320 380 750 2040
Puuterassi 0.8 0 60 [} 70 30 170
Nurmikivi 0.5 20 60 30 30 70 220
Kivituhka 0.4 0 30 30 10 130 200
Turvasora tai turva- 05 0 0 o 0 210 210 |
alusta (leikki &)
Yhteensa 1260 1950 1330 1710 2720 8970
Viivytysrakenteiden viivytystilavuudet ja valuma-alueiden tiedot
Sis#piha, painanne / maan- 3120 0,52 154 a7
alainen viivytys
Tontti 1, maanalainen viivytys 570 0,77 b § L5
Tontti 2, maanalainen viivytys 1360 0,88 11,3 20
Tontti 3, maanalainen viivytys 1000 0,83 79 15
Tontti 4, painanne 410 0,39 1,5 0,6
"Fum:t "4, maana{a‘i‘nem‘! vv‘i\ds 720 U,B.E. 6,5 | 1,1
| Tontti 5, painanne 520 045 16 07
Tontti 5, maanalainen viivytys 890 0,89 8,0 14
Vilwytystilavuudet tonteittain. Pihan viivytyspainanteen tilavuus on jaettu tonteille 3 ja 5.
Tonttl 1 1260 0.75 9 P
Tontti 2 1950 | 0.77 143 11.3
Tontti 3 1330 0.72 21 15.6
Tontt 4 1710 | 0.74 12 8
Tontti 5 2720 058 15 17.4
| VYhteensi | 8970 07| 59.4 59.4

MYYRMAKI, KILTERINKUJA 2
Hulevesien hallintasuunnitelma

ei mittakaavassa

KAAVOITUSTA VARTEN 13.11.2019
SKy

siTowise

MERKINNAT

Valuma-alueen raja
Osavaluma-alueen raja
Kiinteistén hulevesiviemari

Tulvareitti

Y1

[yl

Hulevesipainanne tai biosuodatus

Maanalainen hulevesien viivytysrakenne

Pintavalunnan kulkusuunta

Kouru
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002349 Kllterlnkuja 2
Vesihuollon esisuunnitelma

20.

3.2020 Elina Kettunen / Marja Kiveli

mittakaava 1:1000

Vesihuollon esisuunnitelma, taustalla olevan asemakaava-aineiston merkinnat tarkistettava varsinaisesta asema-
kaavaehdotuksesta.
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002349 Kilterinkuja 2
Katualueiden esisuunnitelma
19.3.2019 Teemu Vihervaara

mittakaava 1:1000

Katualueiden esisuunnitelma, taustalla korttelin viitesuunnitelma pihakansitasolta.
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