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Leinelan tontin 70111/8 myyminen ja LPA-tontin 70111/11 m&ardosan luovuttaminen
Asunto Oy Vantaan Helokki Oy:lle /YIT Suomi Oy / AK

VD/5052/10.00.02.00/2018
AK/MH

Esitetddn Leineldst3 tontin 70111/8 myymistd Asunto Oy Vantaan Helokki Oy:lle vapaarahoitteiseen
omistusasuntotuotantoon 1 841 100 euron kauppahinnalla ja LPA-tontista 70111/11 m&dardosan
34/129 luovuttamista Asunto Oy Vantaan Helokki Oy:lle.

Leineldn korttelin 70111 asemakaavaa on muutettu siten, ettd alueelle on mahdollista rakentaa
asuinkerrostaloja. Asemakaavamuutos nro 002291 Leinela 1 pohjoisosa hyvaksyttiin 12.12.2016 ja
kuulutettiin voimaan 16.5.2018.

Leineldn yhteistoimintasopimuksen mukaan korttelin 70111 alkuperaiset viisi asuntotonttia oli jaettu
siten, ett3 kaikille sopimuskumppaneille tuli yksi tontti toteutettavaksi. Avaran luovuttua Leinelan
tonteista riittda muutetun asemakaavan mukaisista neljasta tontista edelleen yksi jokaiselle toteuttajalle
eli Skanskalle, Lemminkaiselle (nykyisin YIT Talo Oy), VVO:lle (nykyisin Kojamo Oyj) ja Asuntosaatiolle.
Kaupunki on maarittanyt kaavamuutosalueen rahoitus- ja hallintamuodon.

YIT Suomi Oy on nyt kdynnistamassa vapaarahoitteista omistusasuntokohdetta Leinelassa tontille
70111/8. YIT on suunnitellut tontille kaksi asuinrakennusta.

Tontin varauspaatoksessa edellytettiin, ettd asuntojen kokonaismaarasta korkeintaan 30 % saa olla
yksioita, vahintaan 30 % pitaa olla kolmioita ja vahintdan 10 % pitaa olla suurempia perheasuntoja
(vahintaan 4h + k/kk). YIT on suunnitellut 63 asuntoa, joista 19 asuntoa on yksioita (30 %) kaksioita on 18
asuntoa (28,5 %), kolmioita on 18 asuntoa (28,5 %) ja neli6ita on 8 asuntoa (13 %). YIT:n suunnitelmissa
kolmioiden maara jaa 1,5 % vajaaksi 30 % kokonaismaarasta, mutta suurempia perheasuntoja tulee 3 %
enemman kuin varauspaatoksessa vaadittiin. Kaupungin kannalta on parempi, ettd suurempia
perheasuntoja (vahintaan 4h + k/kk) tulee enemman ja kolmioiden ja suurempien perheasuntojen
vhteenlaskettu maara on vahintaan 40 % kokonaismaarasta.

Rakentamisen on tarkoitus alkaa lokakuussa 2020. Rakentamaan paasee tontille, kun kunnallistekniikka
(vesihuolto) Leinelantaipaleella on siind valmiudessa, etta liittyminen vesihuollon johtoihin on
mahdollista.

Tontti 70111/8 on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK ja sen asemakaavan
mukainen rakennusoikeus on 3 520 k-m2. Poikkeamis- ja rakennusluvassa tontille on mydnnetty
rakennusoikeuden ylitystd 90 k-m2 (3520 k-m2+ 90 k-m2= 3610 k-m2). Varauspaatoksessa todettiin, etta
tontti myydaan kdypaan hintaa, jonka yksikkéhinta on 510 €/k-m2. Nain ollen tontin 70111/8
kauppahinnaksi tulee 3610 k-m2 x 510 €/k-m2 = 1 841 100 euroa.

Mikali paakayttotarkoituksen mukainen kaytetty rakennusoikeus (rakennusoikeuteen laskettava ala)
ylittda kauppahinnan perusteena kaytetyn rakennusoikeuden maarin (3610 k-m?), Kaupungilla on oikeus
peria lisakauppahintaa ylityksen osalta (myyty yksikkdhinta euroa/k-m?). Kaupungin oikeus
lisdkauppahintaan koskee my6s rakennusluvan muutostilanteita. Ostaja on mahdollisen
lisdkauppahinnan maarittamista varten velvollinen viipymatta rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi
esittamaan kiinteistot ja tilat -tulosyksikolle selvityksen lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevista
kaytetyista rakennusoikeuden kerrosneliometrimaarista sekd mahdollisesti maaraytyvasta tontin
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lisakauppahinnasta. Kaupungin oikeus lisdkauppahintaan on voimassa viisi (5) vuotta siitd alkaen, kun
rakennuslupa tontille on myonnetty.

Asemakaavan mukaiset autopaikat 34 kpl sijoittuvat korttelin LPA-tontille 11, joka toimii tonttien

70111/8, 9, 10 ja 70110/8 yhteisena pysakointialueena. LPA-tontille on suunniteltu yhteensa 129
autopaikkaa. Asunto Oy Vantaan Helokki Oy:lle luovutetaan tontin 70111/9 autopaikkaa vastaava
maaradosa 34/129. Maaraosan hinta sisaltyy AK-tontin 70111/8 hintaan.

Tontin varauspaatoksessa edellytettiin, ettd LPA-tontille on rakennettava varaus sahkoéauton lataamiseen
kaikille yhtion autopaikoille. LPA-tontin suunnittelu on kesken, mutta suunnittelussa on tarkoitus ottaa
huomioon sahkdautojen latausmahdollisuus.

Tontin varauspaatoksessa edellytettiin, ettd autopaikat tulee olla yhtion omistuksessa eika niita saa
myyda osakkeina. YIT esitteli mallia, jossa yhtion autopaikkaosakkeet ovat luovutettavissa/ myytavissa
vain yhtion asuinhuoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden kaupan yhteydessa tai
osakkeenomistajalle, joka omistaa jo aikaisemman saantonsa perusteella yhtion asuinhuoneiston
hallintaan oikeuttavat osakkeet tai Asunto Oy Vantaan Helokille. Jos autopaikan hallintaan oikeuttava
osake siirtyy milla tahansa saannolla muulta kuin perustajaosakkaalta yhtion ulkopuoliselle uudelle
omistajalle eikd samassa yhteydessa siirretd taman yhtion osakkeita, jotka oikeuttavat yhtion jonkin
asuinhuoneiston hallintaan, on siirronsaajan ilmoitettava siirrosta hallitukselle viipymatta, ja yhtion
osakkeenomistajalla tai taloyhtiolla on oikeus ja taloyhtiolla viime kddessa velvollisuus lunastaa siirron
kohteena oleva osake. Lunastusmenettelyssa noudatetaan edelld olevan lisdksi kaikilta muilta osin
kulloinkin voimassa olevan asunto-osakeyhtitlain saannoksia. Tama YIT:n esittdma malli sopii
kaupungille.

Vantaan kaupungin hallintosdannén 10. luvun 2 §:n 8. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattaa asunto- ja erityispalvelutonttien myymisesta, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle
antamisesta silloin, kun kauppahinta tai kdypa markkina-arvo on yli 300 000 euroa. Na&in ollen
kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 29.9.2020 § 23

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) myyda Asunto Oy Vantaan Helokki Oy:lle Koivukylan korttelin 70111 tontti 8
vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 1 841 100 euron
kauppahinnalla kaupunginhallituksen paattamin luovutushetkelld voimassa olevin
asuntotonttien luovutusehdoin.

b) luovuttaa Asunto Oy Vantaan Helokki Oy:lle maardosa 34/129 Koivukylan korttelin 70111
tontista 11.

Paitos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- kartta tontista 70111/8 myynti ja maaraosa 34/129 tontista 70111/11
- johtokartta tontista 70111/8 myynti ja maardosa 34/129 tontista 70111/11
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Taytantéonpano: Kiinteistot ja tilat
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

Maankayttéinsindori Marja Hannikainen, puh. 043 825 5177
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



