< Vantaa

ET-tontin 92-92-203-1 vuokraaminen linja-autovarikkoa varten Ojangossa / Kiinteisté Oy
Kehdsuora / AK

VD/7646/10.00.02.02/2020
AK/AVP/T)

Esitetaan vuokrattavaksi Kiinteisto Oy Kehasuoralle ET-tontti 92-92-203-1 Ojangosta linja-autovarikon
toteuttamiseksi. Vuokrattavan tontin pinta-ala on 43 613m? ja rakennusoikeus 5 000 k-m?. Vuokra-aika
olisi 1.10.2020-30.9.2060 ja vuosivuokra vuokrasuhteen alkaessa 95 392 euroa.

Taustaa

Kiinteistd Oy Kehasuora on Vantaan kaupungin kokonaan omistama yhti6, joka omistaa linja-autovarikot
Tuupakassa ja Hakunilassa sekad Tuupakan varikon maa-alueen. Vantaan kaupunginhallituksen iltakoulu
linjasi 8.2.2016, etta Hakunilan varikon toiminta paattyy ja suunnitelmien mukaan purettavan Hakunilan
varikon toimintoja varten rakennutetaan korvaava varikko Ojangon kaupunginosan (92) kortteliin 92203.
Tontin omistaa kaupunki. Linja-autovarikon mahdollistava kaava (asemakaava ja asemakaavamuutos
920300 seka tonttijako 92 Ojanko/Ojangon erityisalueet) on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
13.11.2017 (§ 13) ja se on lainvoimainen. Asemakaavassa osa Ojangon lahivirkistysalueesta on muutettu
noin 200 linja-autolle mitoitetuksi Itad-Vantaan linja-autovarikoksi. Alueen asemakaavamaarays on ET,
vhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa linja-
autovarikon ja siihen liittyvat polttoaineiden jakelutoiminnot ja korjaamo- seka huoltotilat.

Vantaan kaupungin toimialojen ja Kiinteistdé Oy Kehasuoran valilld on neuvoteltu varikon
rakennuttamisesta yhtion taseeseen siten, ettd yhtié vuokraa tontin kaupungilta pitkdaikaisella
maanvuokrasopimuksella ja rakennusten seka rakenteiden omistajana vuokraisi varikkotilat Helsingin
seudun liikkenne -kuntayhtyman (HSL) osoittamien kilpailutusten perusteella valittujen
lilkenteenharjoittajien kayttéon.

Varikkotilat ovat rakenteilla 26.3.2020 annetun rakennusluvan (lupatunnus LP-092-2017-07604)
mukaisesti. Rakennuslupa on lainvoimainen.

Neuvotellun vuokrasopimuksen padehdot
Vuokrasopimuksen paiehdot ovat:

- Vuokra-aika on 1.10.2020-30.9.2060.

- Vuokra-alue on 43 613 m%n suuruinen ET-tontti 92-92-203-1. Tontti on osoitettu karttaliitteessa.

- Vuosivuokra vuokrasuhteen alkaessa on 95 392 euroa, joka sidotaan elinkustannusindeksiin.
Lisaksi vuosivuokraa tarkistetaan sopimuskauden puolessa vilissa ja vuosivuokra korotetaan
kayvan vuokran suuruiseksi, mikali vuokrataso on jaanyt jalkeen kdyvasta vuokrasta. Tama ehto
johtuu poikkeuksellisen pitk&sta (40 v.) vuokra-ajasta muulle kuin asuntotontille. Vuokran maara
perustuu tontit ja maanhankinta-palveluyksikon arvioon tontin kdyvasta arvosta (1 907 840
euroa) ja siitd johdettuun 5 %:n vuotuiseen tuottovaatimukseen maa- ja asuntopoliittisten
linjausten mukaisesti (KV 18.6.2018, § 9). Ulkopuolisten arvioitsijoiden (Newsec Valuation Oy:
Paakaupunkiseudun yritystontit, Selvitys rakennusoikeuksien yksikkdhinnoista 28.9.2018 seka
Newsec Valuation Oy: ET-tonttien hinnoitteluraportti 1.8.2013) ndkemykset tukevat arviota.

- Vuokrasopimus solmitaan liitteena olevan sopimusluonnoksen ehdoin. Luonnos on laadittu
noudattaen soveltuvin osin kaupungilla yleisesti kdytettya sopimusmallia, huomioiden kuitenkin
vuokrakohteen erityispiirteet muun muassa edelleen kaytettavaksi luovutettavuuden osalta.
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Toimivalta

Vantaan kaupungin hallintosaannén 10. luvun 2 §:n kohdan 7 nojalla kaupunkisuunnittelulautakunta
paattaa tyopaikkatonttien ja niihin rinnastettavien rakennuspaikkojen vuokralle antamisesta silloin, kun
tontin kdypa markkina-arvo on yli 300 000 ja enintdan 2 000 000 euroa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 29.9.2020 § 26

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan, etta
a) Vantaan kaupunki tekee Kiinteisté Oy Kehdsuoran kanssa maanvuokrasopimuksen tontista 92-92-
203-1 vuokrasuhteen alkaessa 95 392 euron vuosivuokralla yll3 esitetyin ja liitteena olevan
sopimusluonnoksen mukaisin ehdoin,
b) mikali timan paatoksen perusteella tehtdavaa maanvuokrasopimusta ei ole allekirjoitettu
31.1.2021 mennessa, raukeaa tdma paatos.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- vuokrasopimusluonnos
- kartta vuokra-alueesta

Taytantéonpano: Kiinteistot ja tilat, laki- ja valmistelupalvelut
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

maankayttdinsindori Teemu Jaaskeldinen, p. 0407055145
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



