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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Mamaka Oy hakee Tiilenly6jankuja 1:n teollisuus- ja varastotontille T liike- ja toimistotiloja

1 000 k-m2, kun voimassa oleva asemakaava sallii niité 504 k-m2. Tontti kaavoitetaan toimitila-
rakennusten korttelialueeksi KTY nykyisella rakennusoikeudella e = 0,70 (1260 k-m2) ja nykyi-
sella kerrosluvulla kolme (IIl). Liike- ja toimistotiloja sallitaan enintdan 1004 k-m2.
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Mamaka Oy hakee tontilleen asemakaavan muutosta 1 000 k-m2 suuruista autokauppaa varten.
Tontilla on teollisuusrakennus vuodelta 1982, kerrosala 888 k-m2.
Yleiskaavassa ja yleiskaavaehdotuksessa alue on kaupallisten palvelujen aluetta KM.

VVoimassa olevassa asemakaavassa tontti on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta T,
jolla tonttitehokkuus on e = 0,70 (rakennusoikeus 1260 k-m2), josta liike- ja toimistotiloja saa olla
enintaan 40 % (504 k-m2). Suurin kerrosluku on kolme.

Asemakaavamuutoksessa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue T muutetaan toimitilara-
kennusten korttelialueeksi KTY, jolle saa sijoittaa teollisuus- ja varastotiloja 100 % rakennusoikeu-
desta seka liike- ja toimistotiloja yhteensé enintédén 1 004 k-m2 (liséys 500 k-m2).

Asemakaavamuutos mahdollistaa autokaupan laajennuksen ja tukee Petikon kaupallista kehitta-
mista.
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LAHTOKOHDAT

!

Kaava-alue etelasta. Google earth 2020

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus
Tontti kuuluu laajaan Keha Ill:n yritysalueeseen. Petikko-Varisto on erikoiskaupan keskus, jossa on
teollisuus-, varasto- ja liikerakennuksia.

Luonnonymparisto
Tontti on kokonaan rakennettu. Kartoissa ja ilmakuvissa nékyvét koivut ovat havinneet. Tontti on
ollut vanhastaan Bolen kantatalon peltoa ja on nyt tdyttomaata.

Rakennettu ymparisto

Tontin pinta-ala on 1800 m2 ja tonttitehokkuus e = 0,70 (1260 k-m2), josta liike- ja toimistotiloja
saa olla 40 % (504 k-m2). Tontilla on yksikerroksinen punatiilipintainen teollisuusrakennus 888 k-
m2 vuodelta 1982, alun perin kirjapaino, nyt autokauppa, suunnittelija Arkkitehtuuritoimisto
Kokko & Toivakka Oy. Naapuritonteilla on teollisuus- ja liikerakennuksia 1980-luvulta.

Kulttuurihistorialliset kohteet
Tontilla ei ole rakennusperintokohteita eikd tunnettuja muinaismuistoja.

Palvelut
Petikossa on erikoistavaran kauppaa ja huoltoasemia. Tontilla on autokauppaa.

Liikenne

Tontti liittyy Tiilenlydjankujaan ja Petikontiehen, joka on alueen
paékatu, sen liikennemé&éra on 6 700 ajon/vrk (2016). Molemmilla
kaduilla on kevyen liikenteen raitit.

Tontilla on nyt etupihalla tiiviisti 26 autopaikkaa ja takapihalla 5 au-
topaikkaa. Tiilenlydjénkujalla on liséksi kadunvarsipyséakointid, jota
ei lasketa pysakointinormiin.

Syksysta 2022 alkaen Petikontiell& kulkee bussi 555 Leppévaara —
P&hkinérinne — Vantaankoski 20 — 30 min vélein.
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Nakyma tontille Tiilenlydjankujan ja Petikontien risteyksesta. TKa 26.7.2020

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Lentomelu
Lentomelutaso Lden 50 — 55 dB edellyttaa toimistotiloilta AL 28 dB &&neneristavyytta.

Tiemelu

Tiemelutilanne (2016) on esitetty alla olevassa kartassa. Adneneristavyysvaatimus vaihtelee ra-
kennuksen eri osissa. Petikontien suuntaan tiemelutaso Aeq on julkisivulla 65 — 70 dB. Rakennus-
ten aéneneristavyydesta maarataan rakennusjarjestyksessa.

Tiemelutaso Aeq, 2016, paivalla klo 7 — 22.
( 45-50 50-55 55-60 60-65
< es70 [ 70-75 75- dB

Vantaan ymparistokeskus 2016

Tiemelun huomioon ottaminen

Tiemeluvyohyke  Adnitasoero asun- ~ Aénitasoero

Aeq (dB) noissa AL (dB) toimistoissa AL (dB)
eolisuuse” g5 100 erillinen selvitys erillinen selvitys
60...64,9 35 30

55..59,9 30 25

alle 55 30* -

Vantaan rakennusjérjestys, Kv 15.11.2010. *YM asetus 796/2017.

Tekninen huolto
Tontille on valmis kunnallistekniikka (vesi, viemari, hulevesiviemari, tele, sahko, kaukolampo).

Maanomistus
Mamaka Oy
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2.2 SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet
Tavoitteena on mm., ett& suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

(VN 14.12.2017) => Kaavamuutos on tavoitteiden mukainen.

i il o [ &£ Maakuntakaava, voimassa

' Alue on taajamatoimintojen aluetta. Petikko — Va-
ristoon on merkitty merkitykseltaan seudullinen vé-
hittaiskaupan suuryksikk®. / Uudenmaan liitto

=> Kaavamuutos on maakuntakaavojen mukainen.

.
mE

Keskustatoimintojen alue.
Taajamatoimintojen alue.

44+ Tiivistettava alue.

o LJ Seudullinen vahittéiskaupan suuryksikko.
~— [ virkistysalue.

ganann  Viheryhteystarve.

s Lentomelualue.

Kaavamuutosalueen sijainti.

@ Uusimaa-kaava 2050, hyvaksytty

Tavoitteena on kasvun kestava ohjaaminen. Petikko-
Varisto on kaupan aluetta.

(Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksynyt 25.8.2020)
=> Kaavamuutos on hyvaksytyn maakuntakaavan
mukainen.

n.b w.f _-:Li :;'o 5 )

B Padkaupunkiseudun ydinvyohyke.
Taajamatoimintojen kehittamisvyohyke.

() Keskustatoimintojen alue, keskus.
Kaupan alue.
Kaupan alue, laaturajoittamaton.

O Kaavamuutosalueen sijainti.

Vantaan yleiskaava

Vantaan oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa alue on
kaupallisten palvelujen aluetta KM. Yleiskaavassa
on esitetty Keha Ill:n vaihtoehtoinen eritasoliitty-
ma. (Kv 17.12.2007)

=> Kaavamuutos on yleiskaavan mukainen.

ET Yhdyskuntateknisen huollon alue.
KM Kaupallisten palvelujen alue.

SL Luonnonsuojelualue.

T Teollisuus- ja varastoalue.

VL Lahivirkistysalue.
O Kaavamuutosalueen sijainti.
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Vantaan yleiskaavaehdotus 2020

Kaava-alue on kaupallisten palvelujen aluetta KM.
Petikkoon ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan
eiké keskustahakuisen erikoiskaupan suuryksikoita.
(Kh 6.4.2020, ollut nahtavilla 22.4. — 18.6.2020)

=> Kaavamuutos yleiskaavaehdotuksen mukainen.

ET Yhdyskuntateknisen huollon alue.
"KM Kaupallisten palvelujen alue.
TY Tuotanto- ja varastotoiminnan alue.
‘TP Monipuolinen tydpaikka-alue.
SL Luonnonsuojelualue.
VL Lahivirkistysalue.

papnp Ekologinen runkoyhteys.
Kaavamuutosalueen sijainti.

Voimassa oleva asemakaava

Tontti on teollisuus- ja varastorakennusten kortteli-
aluetta T. Tonttitehokkuus on e = 0,70. Rakennus-
oikeudesta 40 % saa olla liike- ja toimistotiloja.
(Asemakaava 000554, Kh 17.11.1986)

T Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
26117  Korttelin numero.

e=0,70 Tonttitehokkuus eli kerrosala / tontin ala.
kit40% Liike- ja toimistotilojen enimmaismaara.

[l Suurin kerrosluku roomalaisin numeroin.

e Ajoliittymakielto.

m NS AA : Kaavamuutosalueen rajaus.

Vantaan karttoja, kaavoja ja paikkatietoja voi katsoa tarkemmin: kartta.vantaa.fi

Rakennusjarjestys
Vantaan rakennusjérjestys, Kv 15.11.2010.

Tonttijako- ja rekisteri
Vantaan kiinteistorekisteri.

Rakennuskiellot
Ei ole.
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Vantaan kaupan palveluverkkoselvitys ja -suunnitelma 2040 tukee yleiskaavan maaritteleméaa va-
hittaiskaupan suuryksikon sijaintia ja laajuutta. (Kala 9.11.2015 § 10)

renkee A BT suunnitelmakartta Petikko — Variston kohdalta. (s. 46, kuva 30)
N e @ Pt-kauppa 1000 — 2000 myymélakerrosneliometri.

Nykyinen kaupan alue.
Kaupan alueen laajennus yleiskaavan KM-alueella.

(0 o8
a?%:fﬁ h.- f
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ol dakh
Vantaalaisten ostovoima kasvaa voimakkaasti selvityksen tarkasteluajanjaksolla. Ostovoiman
kasvu muodostuu vaestonkasvusta seka nykyisten asukkaiden ostovoiman lisayksesta. Asemakaa-
van mahdollistama liiketilan lisdys vastaa osaltaan vantaalaisten ostovoiman kasvun aiheuttamaan
liiketilan lisatarpeeseen. Kyseessa on voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeus.

Petikko — Variston alueella on viela paljon kaupan kehittdmisen mahdollisuuksia. Alueen veto-
voima on vahentynyt viime vuosina asiakkaiden valitessa usein muun seudullisen huonekalu-, si-
sustus- tai kodintarvikekaupan alueen asiointipaikakseen. Kaupan tiloja on mahdollista toteuttaa
alueelle kayttotarkoituksen muutoksilla sekd rakentamalla viela tyhjia tontteja. Alueen haasteena
on, ettei se muodosta yhta kaupallista kokonaisuutta vaan useita toisiinsa heikosti kytkeytyneita
osia. Erityisesti Keha Ill jakaa alueen toiminnallisesti kahteen osaan. Aluetta kehitettéessa tulee
keskittyd muun muassa tonttien valisten yhteyksien ja jalankulun parantamiseen sekd mahdollisiin
yhteispysakointiratkaisuihin. Alueen kaupallinen painopiste sijoittuu Variston puolelle.

Asemakaavan muutoksen mahdollistama liiketilan liséys edesauttaa alueen vetovoiman kasvua
kaupan alueena, mutta mahdollistaa alueen merkittavan kaupallisen kehittdmisen jatkossakin
maakuntakaavan mitoituksen rajoissa.

Petikko — Variston kaupan alueen enimmaéismitoitus

\ Alueen kaupat k-m2 Maakuntakaava k-m2 Uusimaa 2050 -ehdotus k-m2 Merkittavyys
127 200* 175000 250000 seudullinen
*) Liiketilaksi kaavoitettu kerrosala. (Heikkola, Joni 2015: 55; + 3 200 k-m2 kaavalla 002253 Riihimiehentie 8.)

Selvityksen ja suunnitelman mukaan Petikko — Varistoon tavoitellaan kauppaa, joka ei suuren ko-
konsa vuoksi sovellu keskustatoimintojen alueille ja joissa myytavat tuotteet vievét paljon tilaa.
Aluetta kehitetaan monipuolisena kaupan alueena, mutta kaupan toimiala ja laatu eivat saa olla
sellaista, joka haittaa merkittavasti keskusta-alueiden kehittamista. Alueelle ei saa sijoittaa paivit-
taistavarakaupan myymaélatiloja siséltavia vahittaiskaupan suuryksikoita.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.11.2015 8 10 hyvaksyi Vantaan kaupan palveluverkkoselvityk-
sen ja -suunnitelman 2040 jatkosuunnittelun pohjaksi ja tiedoksi kaupunginhallitukselle.
Kaupunginhallitus 30.11.2015 § 20 merkitsi suunnitelman tiedoksi.

=> Hanke on Vantaan kaupan palveluverkkoselvityksen ja -suunnitelman 2040 mukainen. Asema-
kaavamuutos kieltaa paivittaistavarakaupan myymalatilat ja rajaa kaupan laatua.
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3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3 e

Nakyma tontille Petikontieltd. Julkisivut ovat punatiilta.

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA PAATOKSET

Mamaka Oy hakee Tiilenlydjénkuja 1:n tontille asemakaavamuutosta liike- ja toimistotiloille yh-
teensd 1 000 k-m2, hakemus kirjattu 3.8.2020. Tavoitteena on purkaa nykyinen punatiilipintainen
teollisuusrakennus ja rakentaa sen paikalle kaksikerroksinen liike- ja toimistorakennus.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osallistuminen ja vuorovaikutus

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin, postitettiin ja julkaistiin internetissa
13.8.2020. Kaupunkisuunnittelulautakunta 8.9.2020 merkitsi sen tiedoksi. Mielipiteet kaavoi-
tukselle pyydettiin kirjaamoon 21.9.2020 mennessa.

o Vireille tulo ilmoitettiin Vantaan Sanomissa 5.9.2020.

e Aluearkkitehti oli tavattavissa séhkopostilla ja puhelimitse.

e Maankayton kuulutukset julkaistaan kaupungin internet-sivuilla.

Osallisia kaavoituksessa olivat kaavan hakijat, alueen ja naapurikiinteistdjen omistajat, haltijat ja
asukkaat (naapurit), kaupunginosan ja lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym.
yhdistykset, Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympaéristokeskus, Uudenmaan liitto, Keski-Uuden-
maan pelastuslaitos, Vantaan Energia Oy, Fingrid Oyj, Elisa Oyj, Helsingin seudun ymparistopalve-
lut HSY, Helsingin seudun liikenne HSL, kaupungin viranomaiset sek& kunnan jasenet ja ne, jotka
katsoivat olevansa osallisia.
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Saadut mielipiteet ja niiden huomioon
ottaminen

Lilkerakennus

Caruna Oy, 14.8.2020:
Kaava-alueella ei sijaitse Caruna Oy:n
verkkoa.

Helsingin seudun liikkenne -kuntayh-
tyma HSL, 25.8.2020:
Ei lausuttavaa.

Helsingin seudun ymparistopalvelut
HSY, 31.8.2020:

Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja
viemarit on rakennettu valmiiksi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa 13.8.2020
esitetty alustava luonnos. Samalla ilmoitettiin, etta
suunnitelmaa ja rakennusoikeutta voidaan tarkistaa

Hekes Capital, 15.9.2020: caavachdotuksosea,

Viitaten kaavamuutokseen osoitteessa
Tiilenly6jankuja 1 (kaavan numero 002448) rakentaa 1000m2 autokauppa tontille. Suurin ongel-
ma on parkkipaikkojen suuri puute joka on jo aikaisemmin aiheuttanut haittaa liikenteelle Peti-
kontiella , toivon etta tdma huomioidaan ja arvioidaan perusteellisesti onko autokauppa oikea lii-
ketoiminta pienelle tontille rajatulla piha-alueella.

Petinkontie 14 omistajana vaadin etta rakennusaikainen oranssinen muovinen aita pystytetééan
tonttien véliin koska Petikontie 14 vuokralaisilla on kulku my6s taté kautta tiloihin ja myohempaa
pidatan oikeuden rakentaa kiintean aidan tonttien valiin

=> Seka yleiskaava etta voimassa oleva asemakaava sallivat tontille autokaupan. Petikontiella on
pysakointikielto. Rakennusjarjestyksen 21a §:n mukaan tonttien vélisen aidan rakentaminen, kun
aita tukimuureineen on enintdan 1,6 metrid korkea, ja kun naapuritontin omistaja tai haltija hy-
vaksyy niiden rakentamisen, ei tarvitse toimenpidelupaa. Aita estaisi pysakointida kummallakin ton-
tilla, mik& ei ole jarkevaa. Myos tydmaan aitaamisesta maarataan rakennusjarjestyksessa.

Vantaan kaupunginmuseo, 18.9.2020:
Suunnittelualueelta ei tunneta kéytettavissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla
(295/1963) rauhoitettuja muinaisja@nnoksia, eika alueella ole erityisid tunnistettuja maisema-
arvoja.

Kaava-alueella ei sijaitse tunnettuja rakennetun kulttuuriympariston kohteita, mutta kiinteis-
tolla on 1982 rakennettu liikerakennus, jotka ikdnsa puolesta kuuluvat jo kohderyhmaén, joiden
kulttuuriymparistollinen merkitys tulee arvioida kaavatyon yhteydessa.

=> Rakennus on tavanomainen punatiilinen 1980-luvun teollisuusrakennus, joka ei sisalla erityisia
rakennus- tai kulttuuriymparistollisia arvoja. Rakennus on valmistunut kirjapainoksi 1982, muutos
myymalaksi 1990, Arkkitehtuuritoimisto Kokko & Toivakka Qy. Lisdksi on myodnnetty mainoslupia.
Rakennuksen suunnittelija Seppo Kokko kertoi, ettd rakennuttajan toiveesta rakennuksesta tuli
pieni ja matala.

Vantaan Energia, saapunut myohéssa 12.10.2020:

Sahkoverkko: Alueella on keski- ja pienjannitekaapeleita. Jos kaapeleita pitaa siirta&, niin toimi-
taan kaupungin kanssa 20.7.1993 tehdyn yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Kaukolampdverkko: Ei huomautettavaa.
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

»,

TKa 3.11.2020

Asemakaavan havainnekuva.

4.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavamuutos
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tontilla jo toimivan autokaupan laajentaminen ja julkisivu-

jen parantaminen. Autokauppahankkeen koko on 1000 k-m2.

Asemakaavamuutoksessa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue T, jolla on tonttitehok-
kuus e = 0,70 (rakennusoikeus 1260 k-m2) ja jolla saa olla liike- ja toimistotiloja 40 % (504 k-m2),
muuttuu toimitilarakennusten korttelialueeksi KTY, jolla saa olla teollisuus- ja varastotiloja seka
enintédén 1004 k-mz2 liike. ja toimistotiloja. Tontin rakennusoikeudeksi annetaan nykyinen 1260 k-
m2. Suurin kerrosluku kolme (111) silyy. Liiketilan muutos ei ylitd 500 k-m2, joten kaavamuutos ei

edellytd maankayttésopimusta.

Kaavaratkaisun perustelut

Asemakaavamuutos on voimassa olevan maakuntakaavan (2016), hyvéksytyn maakuntakaavan
(2020), oikeusvaikutteisen yleiskaavan (2007), yleiskaavaehdotuksen (2020) sekd Vantaan kaupan
palveluverkkoselvityksen ja -suunnitelman (2015) mukainen. Kaavamuutos tukee Petikon kaupal-

lista kehittamista.
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1. kerros, myyntiesittely 800,8 k-m2. 2. kerros, toimistot ym. 198,7 k-m2
Alustavat pohjat, Arkkitehtitoimisto Intérni Oy / Ismo Kirmonen. luonnos 15.9.2020.

X : A : : .
Asemapiirros, Arkkitehtitoimisto Intérni Oy / Ismo Kirmonen, luonnos 29.4.2020.

Laajennus tehd&én nykyisen rakennuksen pohjalle. Rakentamissuunnitelma kéasitelladn myéhem-
min rakennusvalvonnassa ja kaupunkikuvaneuvottelukunnassa.
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YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Muutoksessa hyddynnetaan vanhaa rakennusta, josta puretaan vain osa.
Voimassa olevan asemakaavan huoltoasunto ei ole mahdollinen melutilanteen vuoksi.

Voimassa olevan asemakaavan ulkovarastointikielto on tarpeeton, koska ulkovarastointi kielle-
téén nykyisin maankaytto- ja rakennuslaissa, ellei sitd asemakaavassa erikseen sallita.

Voimassa olevan asemakaavan istutusmaérays ja vihertehokkuusvaatimus 0,6 ovat télla tontilla
mahdottomia, ottaen huomioon, ettd kaavaratkaisu perustuu nykyisen rakennuksen kayttoon.
Kaavassa maarataan istutettaviksi poistuneet kolme puuta.

Meluntorjunnasta ja hulevesien ké&sittelystd maaratédén Vantaan rakennusjarjestyksessa, joten
niista ei ole tarpeen antaa erityisia kaavamaarayksia. Nama tulee selvittda rakennusluvan yhtey-
dessa.

ALUEVARAUKSET

Nykyinen tonttitehokkuus e = 0,70, rakennusoikeus 1260 k-m2 ja suurin kerrosluku Il sdilyvat.
Tontille saa sijoittaa teollisuus- ja varastotiloja 100 % rakennusoikeudesta.

Tontille saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja 1 004 k-m2, ei kuitenkaan paivittaistavarakauppaa.
Liiketilaan liittyvat varastotilat lasketaan liiketilan rakennusoikeuteen (KHO 6.7.2020).
Autopaikkoja on varattava vahintaan 1 ap / 50 k-m2. Nykyiset tonttiliittymaét Tiilenly6jankujalle ja
Petikontielle sailyvat.

Nykyinen kunnallistekniikka.

KAAVAN MERKITTAVAT VAIKUTUKSET

Kaavamuutos tdydentad kaupungin palveluverkkoa ja yhdyskuntarakennetta. Vahittaiskaupan
suuryksikkd on osoitettu maakuntakaavassa ja Vantaan oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa.

UUDENMAAN 2. VAIHEMAAKUNTAKAAVA / Uudenmaan liitto 2014, péivitetty 2016
Uudenmaan liiton maakuntavaltuusto 20.3.2013, YM 30.10.2014, KHO 1770/2016 (29.4.2016)

Merkitykseltdan seudullinen véhittaiskaupan suuryksikko

Merkinnan kuvaus: Kaavamerkinnalla osoitetaan merkitykseltdan seudullisten véhittaiskaupan
suuryksikdiden sijoittumiskohteet keskustatoimintojen alueiden ulkopuolella. Niita kehitetéén sel-
laista kauppaa varten, joka vaatii paljon tilaa, ei kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa ja
jonka tyypillinen asiointitiheys on pieni.
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Suunnittelumaarays:

Merkinnan osoittamalle alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa sellaista
merkitykseltddn seudullista vahittaiskauppaa, joka kaupan laatu huomioon ottane voi perustel-
lusta syysta sijoittua myods keskusta-alueiden ulkopuolelle kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puu-
tarha- ja maatalouskauppaa. Uusia merkitykseltdan seudullisia paivittaistavarakaupan suuryksi-
koita saadaan sijoittaa ainoastaan Espoon keskuksen pohjoispuolelle, Kehé Ill:n ja Turunvaylén
risteykseen (Espoon Lommila), jonne voidaan sijoittaa paivittaistavarakauppaa enintdan 10 000 k-
m2, joka siséltyy Lommilan véhittaiskaupan suuryksikon enimmaismitoitukseen.

Vahittéiskaupan suuryksikdn enimmaismitoitus on osoitettu taulukossa, joka on suunnittelumaa-
raysten lopussa.

Merkitykseltdan seudullisella vahittaiskaupan suuryksikélla tarkoitetaan myds useasta myyma-
laisté koostuvaa vahittéiskaupan aluetta, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltéén
seudulliseen vahittéiskaupan suuryksikkdon.

Kohdemerkinnalla osoitetun vahittaiskaupan suuryksikon sijainti ja laajuus on maariteltava yksi-
tyiskohtaisessa kaavoituksessa siten, ettd se muodostaa riittdvan laajan toiminnallisen kokonai-
suuden. Merkitykseltaan seudullista vahittaiskauppaa ei saa toteuttaa ennen ympéroivien taaja-
matoimintojen tai tydpaikka-alueiden toteuttamista. Liséksi on huolehdittava, etté palvelut ovat
mahdollisuuksien mukaan saavutettavissa kévellen, pyoraillen tai joukkoliikenteell& seka ediste-
téén sellaisen palveluverkon kehitystd, jossa asiointimatkojen pituudet ovat kohtuulliset ja etta
liikenteesta aiheutuvat haitat ovat mahdollisimman véhaisia.

Merkitykseltdan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikén enimmaismitoitus
Enimmaismitoituksessa on mukana olemassa oleva ja uusi liiketila.
Enimmaismitoitukseen siséltyy myds merkitykseltéén paikallinen liiketila.

Merkitykseltdan seudullisella vahittaiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan myds useasta myyma-
lastd koostuvaa véhittaiskaupan aluetta, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltaan
seudulliseen vahittéiskaupan suuryksikkdoon.

Vantaa, Petikko-Varisto 175 000 k-m2

=> Hanke on voimassa olevan maakuntakaavan mukainen.

UUSIMAA-KAAVA 2050, HELSINGIN SEUDUN VAIHEMAAKUNTAKAAVAN EHDOTUS
Ollut nahtavilla 8.10. — 8.11.2019.

Yleiset suunnittelumaaraykset / kauppa ja elinkeinot

Merkitykseltdan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon koon alaraja on 4000 k-m2, ellei selvitys-
ten perusteella muuta osoiteta ja ellei ndissa suunnitteluméaarayksissd muuta maarata. Merkityk-
seltédéan seudullisella vahittéiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan myos useasta myymalasta koostu-
vaa véhittaiskaupan aluetta, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltdan seudulliseen
vahittaiskaupan suuryksikkdon.

Kaupan alue

Kuvaus:

Kohdemerkinnalla osoitetaan merkitykseltdan seudulliset véhittaiskaupan suuryksikot keskusta-
toimintojen alueiden ulkopuolella.
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Niita kehitetidan sellaista kauppaa varten, joka vaatii paljon tilaa, ei kilpaile keskustaan sijoittuvan
kaupan kanssa ja jonka tyypillinen asiointitiheys on pieni.

Merkitykseltdan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikdn enimmaismitoitukseen lasketaan mu-
kaan myos merkitykseltdan paikallinen liiketila.

Suunnittelumaarays:

Kaupan alueen merkinnén osoittamalle alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
osoittaa tilaa vaativaa vahittaiskauppaa, joka on merkitykseltéén seudullinen vahittéiskaupan
suuryksikko

Kaupan alueet sekéa niiden enimmaéismitoitukset on osoitettu taulukossa, joka on suunnittelumaa-
raysten lopussa.

Kohdemerkinnalla osoitetun kaupan alueen sijainti ja laajuus on méariteltéva yksityiskohtaisessa
suunnittelussa siten, ettd se muodostaa riittdvén laajan toiminnallisen kokonaisuuden.

Liséksi on huolehdittava siitd, ett kaupan alueen palveluiden toteuttaminen on kytketty ajallisesti
alueen saavutettavuuteen joukkoliikenteelld ja mahdollisuuksien mukaan myds kavellen ja pyo6-
réillen.

Kaupan alueiden enimmaismitoitukset kerrosalaneliémetreiné (k-m2)

Enimmaismitoituksessa on mukana olemassa oleva ja uusi liiketila.
Enimmaismitoitukseen siséltyy myds merkitykseltéén paikallinen liiketila.

Vantaa, Varisto-Petikko 250 000 k-m2

=> Hanke on hyvaksytyn maakuntakaavan mukainen.

Kaupallisten palvelujen alue

Alueelle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikoité seka paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaup-
poja, tuotanto-, varasto- ja toimistotiloja. Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan myyma-
latiloja siséltavia vahittaiskaupan suuryksikdita tai myymalakeskittymid. Alueelle voidaan sallia
erillisia kaupallisia [&hipalveluja.

=> Hanke on oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen.

Kaupallisten palvelujen alue

Alue varataan kaupallisille palveluille ja ymparistohéirioté aiheuttamattomille elinkeinotoimin-
noille. Alueelle saa sijoittaa merkitykselté&n seudullisia véhittaiskaupan suuryksikgitd, jotka eivat
kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa. Alueen toteutuksessa tulee kiinnittaa erityista huo-
miota kaupunkitilan viihtyisyyteen seka kéavelyn ja pyorailyn mahdollisuuksiin, erityisesti joukkolii-
kenteen runkoyhteyksien alueella. Alue tulee toteuttaa vihertehokkaasti.

Kaupallisten alueiden aluekohtaiset maaraykset, Varisto-Petikko:

- Alueelle ei saa sijoittaa paivittéistavarakaupan eiké keskustahakuisen erikoiskaupan suuryksi-
koita.

- Varisto-Petikkoon saa sijoittaa péivittaistavaramyymal6ita yhteensa 2000 k-m2.

=> Hanke on yleiskaavaehdotuksen mukainen. Paivittdistavaramyymala on Ainontiell&.
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Rakentaminen sijoittuu 2. vaihemaakuntakaavan mukaiselle merkitykseltd&n seudullisen véhittais-
kaupan suuryksikkdalueelle ja oikeusvaikutteisen yleiskaavan kaupallisten palvelujen alueelle.
Asemakaavamuutoksen sallima véhittaiskaupan suuryksikko sijoittuu siten yleispiirteisemmaén
kaavoituksen osoittamalle kaupallisten palvelujen alueelle, jonka on todettu tukeutuvan valtakun-
nallisten alueidenkayttttavoitteiden mukaisesti osaksi muuta yhdyskuntarakennetta. Kyseiset
kaavat ovat myos méaritelleet valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden mukaisen palvelujen
saatavuutta edistavan keskusjérjestelman ja palveluverkon, jossa Petikko — Variston alueelle on
osoitettu vahittaiskaupan suuryksikdiden sijoittuminen. Asemakaavan sijoittuessa kyseiselle alu-
eelle edistéé se sellaisen palveluverkon kehitystd, jossa asiointimatkojen pituudet ovat kohtuulli-
set ja liikenteesté aiheutuvat haitalliset vaikutukset mahdollisimman vahéiset. Alue on my6s saa-
vutettavissa joukkoliikenteelld ja kevyella liikenteella.

Petikko — Varistoon on nyt kaavoitettu liiketilaa 127 200 k-m2. Asemakaavamuutoksen jélkeen
(+4 188 k-m2) maakuntakaavan mitoitus mahdollistaa alueelle kauppaa viela 43 600 k-m2 ja maa-
kuntakaavaehdotuksen mitoitus 118 600 k-m2, joten alueelle jaa viel& runsaasti erikoiskaupan ke-
hittdmismahdollisuuksia. Luvuissa on huomioitu Petikon kaavamuutos 002442 (Kala 29.9.2020).

Asemakaavaméaaraykset rajaavat kaupan laatua, jolloin kaavan mahdollistamalla kaupalla ei ole
merkittavia haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittami-
seen. Néin ollen kaavan mahdollistama muun vahittéiskaupan kuin paivittaistavaran sijainti on pe-
rusteltua olla muu kuin keskusta-alue. Asemakaavamuutoksen kaupan laadun ohjaus on 2. vaihe-
maakuntakaavan (2016), hyvéksytyn uuden maakuntakaavan (2020), Vantaan yleiskaavan (2007)
ja yleiskaavaehdotuksen (2020) sek& kaupan palveluverkkoselvityksen ja -suunnitelman 2040
(2015) mukainen.

Jo voimassa oleva asemakaava sallii liiketilaa 504 k-m2, joten liiketilan lisys on 500 k-m2.
Erikoiskaupan méarén kasvu vastaa kaupunkialueen asukasméaaran ja kysynnén kasvuun.

Kaavamuutos vahvistaa Petikko — Variston yritysaluetta erikoistavaran kaupan keskuksena.
Tontille lis4t&én poistuneet puut.
Lisdrakentaminen kohentaa ja vahvistaa Petikontien kaupallista kaupunkikuvaa.

Kyseessa on nykyisen autokaupan laajennus 500 k-m2. Tontti sijaitsee erikoistavarakaupan kes-

kuksessa. Paikka on hyvin saavutettavissa sekd autoilla paateilta etté joukkoliikenteelld rautatie-
asemilta ja tontti liittyy kevyen liikenteen raitteihin. Siten kaavamuutoksen liikenteelliset vaiku-

tukset eivat ole merkittavia.

kaupunkirakenteeseen, liikenneverkkoon, palveluihin ja ilmastoon ovat
vahaisia. Tontilla on mahdollista hyddyntaa aurinkoenergiaa, kaukolampda ja maalampoa.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Meluntorjunnasta ja hulevesien kasittelysta maarataan rakennusjérjestyksessa. Adneneristé-
vyystarve vaihtelee rakennusten eri osissa. Petikontietd vastaan olevalla seinélld tiemelutaso on
65— 70 dB, joten daneneristavyydesta vaaditaan erillinen meluselvitys rakennusluvan yhteydessé.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavaan ei liity maankayttosopimusta, koska rakennusoikeus muuttuu enintédan 500 k-m2.

Rakennusluvista ilmoitetaan naapureille ja rakennuspaikalla (MRL 133 §).

Vantaan kaupunki

Asemakaavoitus aluearkkitehti
kaavatekninen koordinaattori

Kadut ja puistot liikenneinsingori
Rakennusvalvonta lupa-arkkitehti
kaupunkikuva-arkkitehti

Mamaka Oy
Arkkitehtitoimisto Intérni Oy*

*) Mamaka Oy:n konsultti.

Timo Kallaluoto
Marko Hoffren
Pirjo Salo

Timo Tamminen
Matti Karki
Keijo Patronen
Ismo Kirmonen

Aloituskokous 12.8.2020, Lansi-Vantaan aluetiimi 12.8.2020, infra 28.8.2020, asemakaavatiimi

25.9.2020.

Vantaa 3.11.2020

VANTAAN KAUPUNKI
Lansi-Vantaan asemakaavoitus

Ti—a < Ia

Timo Kallaluoto, aluearkkitehti
timo.kallaluoto@vantaa.fi

p. 050 3122 132

Kielotie 28, PL 1860, 01300 Vantaan kaupunki
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Kaava-alueen numero ‘ Paivays 1/2
Planomradets nummer Datum
002448 3.11.2020

Vanda stad

TEGELSLAGARGRANDEN 1

Stadsdel 26, Petikko

Vantaan kaupunki -
TILENLYOJANKUJA 1 @
Asemakaavan muutos Sl
Osa korttelia 26117.

Kaupunginosa 26, Petikko

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 26117.

1:2000 1:2000
ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA: DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
— e — Imk I rajan ulkopuolella oleva viiva. Linje 3 m utanfér planomradets grins.

26117

1260

Toimitilarakennusten korttelialue.
Alueelle saa sijoittaa teollisuus- ja varastotioja.

Alucelle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja yhteensa
enintaan 1004 k-m’, ei kuitenkaan
paivittaistavarakauppaa

Rakennusten tulee edustaa korkeatasoista arkkitehtuuria.

Tiilenlydjankujan ja Petikontien kulmaukseen on
Istutettava vahintaan kolme puuta.

Lastaukseen kaytettava tontin 0sa on rajattava vahintaan
2 metria korkealla aidalia tai puista ja pensaista
mucdostuvalla istutusvyShykkeella katualuetta vastaan.

Rakennusiuvan yhteydessa on esitettava melu- ja
hulevesiselvitykset
Ajo littymakieltoalueelta tontlle tulee estas.

Autcpaikkoja on varattava vahintaan:

- toollisuus 1ap/ 100 kem*
- varastot 1 ap/ 150 k-m*
- hikkeet ja toimistot 1 ap / 50 k-m*

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalls osoittaa merkinnin
poistamista.

Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.
Korttelin numero.

Rak ik kerrosalanell treina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun,

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader.
Pa omradet far placeras industri- och lagerutrymmen.

Pa omradet far placeras affrs- och kontorsutrymmen
hégst 1004 m-vy, men dock inte dagligvaruhandel.

Byggnaderna ska presenteras hogklassisk arkitektur,

Hornet av Tegelslagargranden och Petikkovagen ska
planteras med minst tre trad.

Den del av tomten som anvandas for lastning, ska
avgransas med ett minst 2 meter hogt staket eller med av
trad och buskar bestaende planteringszon mot
gatuomrade.

| samband med byggnadstillstand ska buller- och

cag baedo nngar pr .

Kéming fran det begransade omradet til tomten maste
forhindras.

Bilplatser ska reserveras minst:

- industri 1bp / 100 mivy
- lager 1bp / 150 mvy
- affdrer och kontor 1 bp / 50 m-vy

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slop

Stadsdelsnummer.
Stadsdelens namn.
Kvartersnummer.

Byggnadsritt | kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillitna antalet vaningar |
byggnaderna, i byggnaden eller i en del dirav.
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= A Rakennusala, Byggnadsyta, 22
I— -
AR Katualueen rajan osa, jonka kohdalta el saa jdrjestas Del av gatuomrades grans dar in- och utfart &r
- ajoneuvoliittymas forbjuden
TONTTIJAKO TOMTINDELNING
Taman asemakaavan alueelia oleviin kortteleihin on For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
lsadittava evillinen tonttijake, ellel kaavamerkinndin cle separat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
toisin osoitettu, annat bestamts,
Kaupunkirskenne js ymparistd Stadsstruktur cch miljd
Asemakaavoitus Detaljplanering
Kaupunkimittaus Stadsmatning
Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatmukset. Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stills pa
den.
Tasokoordinaatisto Vantaalla / Vanda __.__20__ Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjanestelma hojdsystemet
N2000. N2000.
Kimmo Junttila
Kaupungingeodeett / Stacsgeodet
Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __/__ 20__ Godkand av stadsfullmaktige _/__20__
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Asemakaavan securantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttamispvim 09.10.2020
Kaavan nimi 002448 Petikko 26 kaupunginosa

Hyviiksymispvim Ehdotuspvm

Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvin 13.08.2020
Hyviksyvmispykili Kunnan kaavatunnus 092002448
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,1800 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha) Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,1800

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm) Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus
; [ha] [%] [k-m?] [e]
Yhteensi 0,1800 100,0 1260 0,70

A vhteensi

Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha +/-] [k-m? +/-]
0,0000 0

Aluevaraukset

P yhteensii
fYyhteensl
'Cyhteensl
K yhteensi 01800 = 1000 1260 0.70
T yhteensii 0,0000 | 0

|
l
l
|
l
| 01800 1260
l

fV vhteensi |
|
|
l
l
I
|

-0,1800 -1260

:R vhteensi
L yhteensi
E yhteensi
:S yhteensi
M yhteensii
"W yhteensi

| ’Plnta-ala ' Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. [ Kerrosalan muut.
Maanalaiset tlat =) (%] [k w’] [ha +/] fk m? +/]

Yhteensi

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
[1km) [k-m?) [lkm +/-] [k-m? +/-)

Rakennussuojelu

Yhteensi
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Alamerkinniit

|Knn'onh Telothu Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

I"‘"‘"""“ | (%] (ha +/-] (ke +/-]

'Yhteensi 01800 100,0 1260 o1o L 0,0000 l 0

IA vhteensii

|P yhteensi
[Y vhteensi
IC yhteensi

IK yhteensi 0,1800 100,0 1260 0,70 0.1800 1260

KTY 0,1800
‘Tyhteensi  0,0000

100,0 1260
-1260

-1260

-0,1800
-0,1800
IV vhteensi

IR vhteensii

I
|
|
|
1260 070 | 01800
|
|
|
l
|

L yhteensi

|E vhteensi

|S yhteensi

‘M yhteensi

e e c— ——— — ——————— a—

I l
| |
l |
| |
l l
| |
| |
T 0,0000 | Lo
| I
l l
| |
l l
| |
l |
l l

IW vhteensi
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