Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
8060300 04.06.2003

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

93/61-62, 94/61-62

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 86, Nikinmaki

NIKINMAKI 1B

Asemakaava

Katu- ja virkistyalueet.

Asemakaavan muutos

(Ent. Korso | rakennuskaava.)

Korttelit 86004 - 86043 seké katu-,
virkistys-, liikenne- ja erityisalueet.
(Kumoutuvan asemakaavan korttelit
3001-3002,3007,3012-3014,3017,
3020, 3025-3029,3031-3032,3034-3042,
M 3043, PTK 3003,3005, Y 3007-3008,
3016,3018,3030 ja 3033 seka tie-,
maatalous- ja puistoalueet.)

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 86, Nissbacka

NISSBACKA 1B

Detaljplan

Gatu- och rekreationsomrade.

Andring av detaljplanen

(Den gamla byggnadsplanen Korso 1.)
Kvarteren 86004 - 86043 samt gatu-,
rekreations-, trafik- och specialomraden.
(Kvarteren 3001-3002,3007,3012-3014,
3017,3020, 3025-3029,3031-3032,
3034-3042, M3043, PTK 3003,3005,

Y 3007-3008,3016,3018,3030 och 3033
samt vag-, jordbruks- och parksomraden
| den detaljplan som upphévs.)

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen, rivitalojen tai muiden kytkettyjen
asuinrakennusten Kkorttelialue.

AKR- kortteleita 86026 ja 86028 koskevia maadrayksia:

Alueelle saa rakentaa asuintaloja, joissa on enintdan kak-
si asuntoa paallekkain.

Jokaisella asunnolla on oltava tarkoituksenmukaisesti
nakdsuojattu, asuntoon liittyva ulko-oleskelutila.

Korttelialueella saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan
lisdksi rakentaa enintdan 10 % sallitusta kerrosalasta
autosuojia ja asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia
porras-, varasto-, huolto-, askartelu- ym. tiloja.

Alueelle saa sijoittaa sellaisia toimisto- ja niihin verrattavia
tydtiloja, jotka eivat hairitse asumista yhteensa enintian
30% tontin rakennusoikeudesta.

Tontille saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi
rakentaa asukkaiden yhteiseen kayttédn tarkoitettuja
palvelu-, virkistys- yms tiloja, kuitenkin enintd&dn 10%
tontin kerrosalasta.

Rinnetonteilla on kaltevuudet huomioitava péékerroksen
alapuolelle sijoitettavan tilan lisé&ksi riittavillda maaston
mukaisilla tukimuureilla, jotta ei syntyisi maisemaan
huonosti sopivia tayttoluiskia.

Tonteilla on varattava mahdollisuus jatteiden lajitteluun
ja omatoimisen kompostoinnin jarjestdmiseen.

Alueelle on hyvaksyttava kortteleittain rakentamisohjeet
ennen rakennuslupakasittelya.

Helposti kaytettavia polkupyorapaikkoja on varattava
vahintaan 1 kpl/asunto.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 2 autopaikkaa/asunto

A O Erillispientalojen korttelialue.

AO-kortteleita 86004-86005, 86009 - 86016, 86018- 86023,
86025, 86027, 86030 - 86042 ja osaa kortteleita 86017,
86024 ja 86029 koskevia maarayksia:

Alueelle saa rakentaa yksiasuntoisia asuinrakennuksia.
Tontille saa rakentaa enintdan kaksi asuinrakennusta.

Lahdentiehen rajoittuville tonteille saa rakentaa raken-
nusalan ulkopuolelle piharakennuksia ja muita melulta
suojaavia rakenteita. Rakennusten vahimmaisetaisyys
katu- tai likennealueista on 4m.

Alueella saa asemakaavassa o0soitetun kerrosalan liséksi
rakentaa asuntoa kohti enintddn 40 k-m2 autosuojia ja
asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varasto-, huol-
to-, askartelu- ym tiloja.

Alueelle saa sijoittaa sellaisia toimisto- ja niihin verrattavia
tydtiloja, jotka eivat hairitse asumista yhteensa enintian
30% tontin rakennusoikeudesta.

Olemassa olevia rakennuksia saa peruskorjata uudisra-
kentamiseen verrattavalla tavalla rakennusalan estamatta.

Tonteilla on varattava mahdollisuus jatteiden lajitteluun
ja omatoimisen kompostoinnin jarjestamiseen.
Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 2 autopaikkaa/asunto

AOR

Erillispientaloryhmien korttelialue.

AOR-kortteleita 86006 - 86008 ja osaa korttelista 86017
koskevia maaréyksia:

Alueelle saa rakentaa yksiasuntoisia asuinrakennuksia.
Tontille saa rakentaa useita asuinrakennuksia.

Rinnetonteilla on kaltevuudet huomioitava paakerroksen
alapuolelle sijoitettavan tilan lisaksi riittavilla maaston
mukaisilla tukimuureilla, jotta ei syntyisi maisemaan
huonosti sopivia tayttoluiskia.

Alueelle saa sijoittaa sellaisia toimisto- ja niihin verrattavia
tyétiloja, jotka eivat hairitse asumista yhteensa enintédéan
30% tontin rakennusoikeudesta.

Asuntoa kohti saa rakentaa rakennusoikeuden liséksi enin-
tdan 10 m2 suuruisen lasikuistin.

Alueelle on hyvéksyttava kortteleittain rakentamisohjeet
ennen rakennuslupakasittelya.

Tonteilla on varattava mahdollisuus jatteiden lajitteluun
ja omatoimisen kompostoinnin jarjestamiseen.

Helposti kaytettavia polkupyorédpaikkoja on varattava
vahintaan 1 kpl/asunto.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 2 autopaikkaa/asunto

Erillispientalojen ja ymparistéa hairitseméattémien teolli-
suusrakennusten korttelialue.

AQT

AOT-aluetta korttelissa 86024 koskevia maéardyksia:

Tontille saa sijoittaa joko erillispientaloja tai ymparist6a
hairitsemattdmia teollisuusrakennuksia.

Alueelle saa rakentaa yksiasuntoisia asuinrakennuksia.
Tontille saa rakentaa useita asuinrakennuksia.

Alueella saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan liséksi
rakentaa asuntoa kohti enintddn 40 k-m2 autosuojia ja
asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varasto-, huol-
to-, askartelu- ym tiloja.

Tonteilla on varattava mahdollisuus jatteiden lajitteluun
ja omatoimisen kompostoinnin jarjestdmiseen.

Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka kipindiden,
tuhkan, noen, savun, lAmmaén, I6yhkan, kaasujen, hdyry-
jen, Karyjen, tarindn, melun tai raskaan liikenteen vuoksi
tai muusta syysta aiheuttaa terveydellista tai muuta
haittaa lahelld asuville tai oleskeleville.

Autopaikkojen vahimmaismaaréat:

Asunnot 2 autopaikkaa/asunto
Teollisuusrakennusten autopaikkatarve maéaaritellaén ra-
kennusluvan yhteydessa.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade fér flervaningshus, radhus eller andra
kopplade bostadshus.

Fér AKR-kvarteren 86026 och 86028 gallande bestdmmelser:

P& omradet far uppféras bostadshus med héogst tva bo-
stader ovanpd varandra.

Varje bostad skall ha en till bostaden ansluten utevistelse-
plats, som pa ett andamalsenligt satt skall vara skyddad
mot insyn.

P& kvartersomradet far utéver den i stadsplanen angivna
vaningsytan, dock hégst 10 % av den uppforas garage
och utanfér bostaden belagna trapp-, forrédds-, service-,
hobby- och dylika utrymmen som betjanar boendet.

P& omradet far totalt hogst 30% av tomtens byggnads-
ratt utnyttjas fér sddana kontors- och med dem jamfor-
bara arbetslokaler som inte inverkar stérande pa boendet.

P& tomten far utan hinder av i stadsplanen angiven
byggnadsratt dessutom byggas f6 r invanarna avsedda
gemensamma service-, rekreations- o.dyl. utrymmen,
dock hogst till 10% av tomtens vaningsyta.

P& tomterna i sluttningen skall lutningen beaktas, utom i
det utrymme som placeras under huvudvéningen, med till-
rackliga till terrangen anpassade stddmurar, sa att det inte
uppstér utfyllda slanter som daligt passar ihop med land-
skapet.

Pa tomterna skall reserveras mojlighet for avfallssor-
tering och fér egenhandig kompostering.

For omradet skall kvartersvis godkannas bygganvisningar
fore bygglovsbehandlingen.

Atminstone 1 st. lattdtkomliga cykelplatser / bostad skall
reserveras.

Minimiantalet bilplatser:
Bostader 2 bilplatser/bostad

Kvartersomrade for fristdende smahus.

For AO-kvarteren 86004-86005, 86009-860016, 86018-
86023, 86025, 86027, 86030-86042 och del av kvateren
86017, 86024, 86029 gallande bestammelser:

P& omradet far uppforas bostadsbyggnader med en bostad.
Pa tomten far hdgst tva bostadshus byggas.

P& tomter som gransar till Lahtisvagen far gardsbygg-
nader och andra konstruktioner som skyddarmot buller
byggas utanfér byggnadsytan. Byggnaderna skall vara
pa minst 4 m. avstand fran gatu- eller trafikomraden.

P& omradet far utdver den i detaljplanen anvisade va-
ningsytan per bostad byggas hégst 40 m2-vy utanfér bo-
staden for bilskjul och forrad, service-, hobby- e.d. ut-
rymmen.

P& omradet far totalt hdogst 30% av tomtens byggnads-
ratt utnyttjas fér sddana kontors- och med dem jamfér-
bara arbetslokaler som inte inverkar stérande pd boendet.

Befintliga byggnader far renoveras utan hinder av bygg-
nadsytan pé satt som motsvarar nybyggandet.

P& tomterna skall reserveras mojlighet for avfallssor-
tering och for egenhandig kompostering.

Minimiantalet bilplatser:
Bostader 2 bilplatser/bostad

Kvartersomrade fér grupper av fristdende smahus.

For AOR- kvarteren 86006 - 86008 och del av kvarteret
86017 gallande bestammelser:

P& omrédet far uppforas bostadsbyggnader med en bostad.
Pa tomten far flera bostadshus byggas.

P& tomterna i sluttningen skall lutningen beaktas, utom i
det utrymme som placeras under huvudvaningen, med till-
rackliga till terréngen anpassade stddmurar, sa att det inte
uppstar utfyllda slanter som daligt passar ihop med land-
skapet.

P& omradet far totalt hogst 30% av tomtens byggnads-
ratt utnyttjas fér sddana kontors- och med dem jamfor-
bara arbetslokaler som inte inverkar stérande p& boendet.

Utdver byggratten far man pé varje bostad bygga en
glasveranda om hogst 10 m2.

For omrédet skall kvartersvis godkannas bygganvisningar
fére bygglovsbehandlingen.

P& tomterna skall reserveras mojlighet for avfallssor-
tering och fér egenhandig kompostering.

Atminstone 1 st. lattdtkomliga cykelplatser / bostad skall
reserveras.

Minimiantalet bilplatser:
Bostader 2 bilplatser/bostad

Kvartersomrade for fristdende smahus och byggnader
fér ickemiljéstérande industri.

Fér AOT-omradet i kvarteren 86024 gallande bestammelser:

P& tomten far man bygga fristdende smahus eller sddana
industribyggnader som inte ar stérande for omgivningen.

Pa omréadet far uppforas bostadsbyggnader med en bostad.
Pa tomten far flera bostadshus byggas.

P& omradet far utbver den idetaljplanen anvisade va-
ningsytan per bostad byggas hégst 40 m2-vy utanfér bo-
staden for bilskjul och foérréd, service-, hobby- e.d. ut-
rymmen.

Pa tomterna skall reserveras mojlighet for avfallssor-
tering och fér egenhandig kompostering.

Pa kvartersomradet far inte placeras anlaggning som
genom gnistor, aska, sot, rok, varme, stank, gas, &nga,
os, vibration, buller eller tung trafik eller av andra orsa-
ker medfér fara fé&r halsan eller andra betydande ol&-
genheter fér dem som bor eller vistas i narheten.

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 2 bilplatser/bostad

Behovet av parkeringsplatser i samband med industri-
byggnaderna avgors i bygglovet.

Y Yleisten rakennusten korttelialue.
Y- korttelia 86043 koskevia maarayksia:

Alueelle saa rakentaa kiinteist®n huollon kannalta valtta-
mattéman asunnon.

Autopaikkatarve maaritellddn rakennusluvan yhteydessa.

Opetus- ja sosiaalitointa palvelevien rakennusten kort-
telialue.

YOS-aluetta korttelissa 86029 koskevia maérayksia:

Alueslle saa rakentaa toiminnan kannalta valttamattomia
asuntoja.

YOS

Autopaikkatarve maéaritellddn rakennusluvan yhteydessa.

TY Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympéristd aset-
taa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia.

TY-aluetta korttelissa 86024 koskevia maarayksia:

Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka kipindiden,
tuhkan, noen, savun, lammaén, ldyhkan, kaasujen, hdyry-
jen, karyjen, tarinan, melun tai raskaan liikenteen vuoksi
tai muusta syystd aiheuttaa terveydellistd tai muuta
haittaa lahell& asuville tai oleskeleville.

Autopaikkatarve maaritellaén rakennusluvan yhteydessa.

Lahivirkistysalue.

Yleisen tien alue.

Yleinen pysakéintialue.

Suojaviheralue.

| Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
— — —— Osa - alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkin-
td kohdistuu.

Risti merkinnan pé&alla osoittaa merkinnan poistamista.

86

NIKIN
86043

PITKASIIMA

Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.
Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

L4000 Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

T Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edesséa osoittaa, kuin-
ka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luet-
tavaksi tilaksi.

2/3 ¢ IL

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessé osoittaa, kuin-
ka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan lasket-
tavaksi tilaksi.

1

H
~

2

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde
alaan.

tontin pinta-

m
1l
o
N
[=]

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

x
3

Rakennusala, jolle saa sijoittaa kioskin.

110
JLJLL

Ohjeellinen auton sailytyspaikan rakennusala.

:
|

Rakennusala, jolle saa sijoittaa maanalaisen vaeston-
suojan.

3
A

Rakennusalan raja, jonka puoleisten asuinhuoneiden
ulkokuoren aéneneristavyyden tielikennemelua vastaan
on oltava vahintaan merkinndn osoittama dBA.

1
L

S5dBA/

_ur_ __  Ohjeellinen ulkoilureitti.

Ohjeellinen leikkikentta.

. |stutettava alueen osa.

Sailytettava / istutettava puurivi.

[c o o o | Alueen osa, jolle on kehitettdava puista ja pensaista ti-
L2 ° © 9 heareunavybhyke.
6 o s o 1 Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena
L © o o o] ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen maisemallinen
merkitys sailyy.
L T ] Maisemallisista syista avoimena sailytettava alueen osa.
Katu.
PP Jalankululle ja polkupy®érailylle varattu katu.
pp/t ngankulull_e ja polkupy®érailylle varattu katu, jolla tontille
ajo on sallittu.
___ 3o Ajoyhteys.
L L ] Pysakdimispaikka.
—D>—— Avo-gja.
— —-O- — Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
é Eritasoristeys.
w w - s - - - e - -
oo L oo Ajoneuvoliittyman likima&&rainen sijainti.
L Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
=T ajoneuvoliittymaa.
.1 .
I_i_l Suojeltava rakennus.
— —— — Suojeltava tie.
L St-2 | Alueen osa, jolla sijaitsee paikallishistoriallisesti merkit-

tava tieosuus.
Alueen rakentamis- ja hoitosuunnitelmista on hankittava
paikallisen museoviranomaisen lausunto.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

Kvartersomrade fér allmé&nna byggnader.
For Y- kvarteret 86043 gallande bestammelser:

P& omradet far byggas for fastighetens skotsel nddvan-
dig bostad.

Behovet av bilplatser avgérs i samband med bygglovet.

Kvartersomrade for byggnader fér undervisning och
social verksamhet.

For YOS-omradet i kvarteret 86029 gallande bestammelser:

P& omradet far for verksamheten oundgangliga bostader
byggas.

Behovet av bilplatser avgodrs i samband med bygglovet.

Kvartersomrade fér industribyggnader dar miljén staller
sarskilda krav pa verksamhetens art.

For TY-omradet i kvarteren 86024 géllande bestammelser:

P& kvartersomrédet far inte placeras anlaggning som
genom gnistor, aska, sot, rok, varme, stank, gas, &nga,
os, vibration, buller eller tung trafik eller av andra orsa-
ker medfor fara for halsan eller andra betydande ola-
genheter for dem som bor eller vistas i narheten.

Behovet av bilplatser avgors i samband med bygglovet.
Omrade for narrekreation.

Omrade for allmén vag.

Omrade fér allmén parkering.

Skyddsgrénomrade.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Grans for delomréade.

Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade.

Tvérstrecken anger pa vilken sida av gransen beteck-
ningen galler.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tillatha antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Ett braktal framfér en romersk siffra anger hur stor
del av arealen i byggnadens stérsta vaning man far
anvénda i kallarvaningen fér utrymme som inrdknas
i vaningsytan.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor
del av arealeni byggnadens stérsta vaning man far
anvénda i vindsplanet for utrymme som inrdknas i
vaningsytan.

Exploateringstal dvs. férhallandet mellan vaningsytan
och tomtens yta.

Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta.

Byggnadsyta dar kiosk far placeras.

Riktgivande byggnadsyta for férvaringsplats for bil.

Byggnadsyta dar underjordiskt skyddsrum far placeras.

Grans for byggnadsyta mot vilken sida bostadsrummens
ytterhélje skall ha till minst i beteckningen angivet dBA
uppgaende ljudisoleringen mot vagtrafikbuller.
Riktgivande friluftsled.

Riktgivande lekplats.

Del av omrade som boér planteras.

Tradrad som skall bevaras / planteras.

Del av omrade dar trad och buskar skall bilda en tat
avgransande zon.

Del av omrade dar tradbestandet skall skétas sa att
det bibehalls livskraftigt och vid behov férnyas sa att
tradens landskapsmaéassiga betydelse bevaras.

Del av omrade som av landskapsmaéssiga orsaker skall
bevaras 6ppen.

Gata.
Foér gang- och cykeltrafik reserverad gata.

Fér gang- och cykeltrafik reserverad gata dar infart till
tomt &r tillaten.

Kérférbindelse.

Parkeringsplats.

Oppet dike.

Del av omrade reserverad fér underjordisk ledning.
Planskild korsning.

Ungefarligt lage fér utfart.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
férbjuden.

Byggnad som bér skyddas.

Vag som skall skyddas.

Del av omrade inom viken ett lokalhistoriskt betydelse-
fullt vagavsnitt ar belaget.

Angaende omradets byggnads- och skétselplaner skall
utldtande av den lokala museimyndigheten skaffas.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en se-
parat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Kaupunkisuunnitteluyksikko
Asemakaavoitus

Stadsplaneringsenheten

Anitta Pentinmikko
Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

%7%% /Naljplanering
4

Mittausosasto

Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen

1284 / 1999 vaatimukset.
Vg%lla/ggge 20.08.2003
/}%\ S22

Matningsavdelningen

Baskartan fyller de ansprédk som fbdrordningen
om planlaggningsmatning 1284 / 1999 kraver.

Pekka Tervonen
Kaupungingeodeetti / Stadsgeo

det

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 25.08.2003

Godkand av stadsfullmaktige 25.08.2003
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