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KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavaluonnoksen selostus, joka koskee 1.12.2020 paivattya asemakaavakarttaa nro
330200. Kaavoitus on tullut vireille 31.8.2018.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava:
Kortteli 33011 ja suojaviheralue Seutulan kaupunginosassa 33, Kivisto.

Asemakaavalla mahdollistetaan voimassa olevan yleiskaavan (kv 17.12.2007) mukaisesti alueen
kayttotarkoitus loma-asuntoalueeksi. Alue varataan yksiasuntoisille ja yksikerroksisille loma-
asunnoille. Rakentaminen perustuu palstakohtaisiin rakennusaloihin, ja rakennusoikeuden maara
on yhta suuri jokaiselle rakennusalalle. Rakentaminen edellyttaa, etta tulvakorkeus on huomioitu
Vantaan tulvaohjelman 2015 mukaisesti.

Kaavan laatija: Eija Hasu, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki; etunimi.sukunimi@vantaa.fi,
puh. 050 302 9427.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Pirttirannan asemakaava-alue sijait-
see Luoteis-Vantaalla, Seutulan kau-
punginosassa osoitteessa Pirttiran-

: nantie 9. Suunnittelualueen koko on
noin 7 ha.

Seutda %

1:20 000 0 025 05 1
: I S kM

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Vantaan kaupunki haki asemakaavaa Pirttirantaan loma-asuntoalueeksi. Ty6 otettiin kaupun-
kisuunnittelun tyéohjelmaan 2018 numerolla 330200.

- Kaavoitus tuli vireille 31.8.2018.

- Mielipiteet pyydettiin 10.10.2018 mennessad (MRL 62 §) ja niitd saatiin 7 kappaletta.

- Hankkeesta jarjestettiin yleisotilaisuus 12.9.2018.

- Alueelle maarattiin rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi 18.12.2018


mailto:etunimi.sukunimi@vantaa.fi
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- (Pirttiranta-selvitys 2015) Selvitys Pirttirannan loma-asuntoalueen kaytdsta ja ominaisuuksista.
Vantaan kaupunki, 2015.

https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/141001 kaupsu 330200 pirt

tiranta_selvitys.pdf



https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/141001_kaupsu_330200_pirttiranta_selvitys.pdf
https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/141001_kaupsu_330200_pirttiranta_selvitys.pdf
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- Pirttiranta. Maapohjan kokonaisvakavuus. Tulvapenkereen rakennettavuus. Vantaan kaupun-
ki, 2010.

https://www.vantaa.fi/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/141002 kaupsu 330200 pirt
tiranta GEO stabiliteetti.pdf

- Vantaan tulvaohjelma, Vantaan kaupunki 2015.

https://www.vantaa.fi/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/128558 713368vantaan tulv
aohjelma1251346820.pdf

Vantaanjoen vesistdalueen tulvariskien hallintasuunnitelma vuosille 2016—2021. ELY, 2015.
https://www.ymparisto.fi/download/noname/%7BD662FDF9-0697-497F-A28B-41DFBE1D433C%7D/114610
- Tulviin varautuminen rakentamisessa. Opas alimpien rakentamiskorkeuksien maarittamiseksi

ranta-alueilla. Parjanne & Huokuna (toim.), 2014 http://hdl.handle.net/10138/135189

- Tulviin varautuminen. ymparisto.fi https://www.ymparisto.fi/fi-fi/vesi/Tulviin_varautuminen

- Kulttuurimaisemaselvitys. Muukka & Makynen, 2005.
https://www.vantaa.fi/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/118791 kaupsu Kulttuurima

isemaselvitys.pdf

THVISTELMA

Pirttirannan alun perin 1950-luvulla kesdmaja-alueeksi perustetulla alueella on nykyisin 56 asuin-
ja lomarakennusta, yhteensi 3 510 k-m2. Muita rakennuksia, kuten talousrakennuksia, on hieman
yli 1 000 k-m?2. Pirttirannassa maankaytdn haasteena on Vantaanjoen tulvariskin ja heikon maape-
ran yhdistelma, seka sijainti etdalla kasvun vyohykkeista.

Asemakaavalla maéritetadn loma-asumisen mahdollisuudet ja rakentamisen edellytykset tulvaris-
kialueella. Asemakaavaluonnos esittda kaksi vaihtoehtoa palsta- ja rakennusalakohtaiseksi raken-
nusoikeudeksi sekd rakentamisen alimmaksi korkeudeksi. Loma-asumisen asemakaava ei muuta
alueella jo olevien rakennusten kayttotarkoitusta eika edellytda muutoksia nykyiseen rakennuskan-
taan.

Suunnittelualueen koko on noin 7 ha.

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Pirttirannan alue sijaitsee Luoteis-Vantaalla Kiviston suuralueella Seutulan kaupunginosassa, Van-
taanjoen rannalla. Alun perin 1950-luvulla kesdmaja-alueeksi perustetulla alueella on 56 asuin- ja
lomarakennusta. Aluetta hallinnoin Pirttiranta Oy niminen yhti6. Pirttiranta-niminen tila (RN:o
4:233) on jaettu 58 palstaan, joista kaksi on yhtion hallinnassa. Yhtiojarjestyksen mukaan palstoja
tullaan kayttdmaan ymparivuotiseen asumiseen (Pirttiranta Oy yhteis6sadannot 8.10.2002). Alue
on voimassa olevan yleiskaavan mukaan loma-asumisen aluetta (RA1), jonka rakentaminen edel-


https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/141002_kaupsu_330200_pirttiranta_GEO_stabiliteetti.pdf
https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/141002_kaupsu_330200_pirttiranta_GEO_stabiliteetti.pdf
https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/128558_713368vantaan_tulvaohjelma1251346820.pdf
https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/128558_713368vantaan_tulvaohjelma1251346820.pdf
http://hdl.handle.net/10138/135189
https://www.ymparisto.fi/fi-fi/vesi/Tulviin_varautuminen
https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/118791_kaupsu_Kulttuurimaisemaselvitys.pdf
https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/118791_kaupsu_Kulttuurimaisemaselvitys.pdf

330200/ Pirttiranta, 1.12.2020 5/51

lyttaa alueen suojaamisen tulvalta seka lahivirkistysaluetta (VL); alue on maisemallisesti arvokas
alue (kv 17.12.2007).

Pirttirannassa maankdyton haasteena on Vantaanjoen tulvariskin ja heikon maaperan yhdistelma.
Pirttirannan nykyinen tulvasuojaus on toteutettu vuonna 2012, kun alueen ita- ja lansipuolelle ra-
kennettiin loivaluiskainen penger tasoon Ngo +29,80 metrid. Koska geoteknisten tutkimusten pe-
rusteella ranta-alueen kantavuuden todettiin olevan huono, ranta-alueen pengerrys toteutettiin
kauemmas rantaluiskasta maltillisena maanpinnan korotuksena. Alueelta pois johtavassa kuiva-
tusuomassa olevaa betonipatoa korotettiin n. 30 cm. (Vantaanjoen vesistdalueen tulvariskien hal-
lintasuunnitelma vuosille 2016—2021, ELY 2015).

Tulvavaarakartassa vasemmalla on osoitet-
tu tilastollisesti kerran 250 vuodessa tois-
tuva tulva. Pirttirannan sijainti on osoitettu
punaisella ympyrallad (kartta.vantaa.fi).

Tilastollisesti kerran 250 vuodessa toistuva
tulva (1/250a tulva) on Vantaan tulvaoh-
jelmassa ehdotettu tulva-alue. Tulvariskin
toteutuessa olisi Pirttirannan alueella asu-
misen alueella vesisyvyys paasaantoisesti
0,5...1 m (kartta.vantaa.fi).

Tulvan toistuvuusaika kertoo sen ajanjakson pituuden, joka keskimaarin kuluu ennen kuin tietyn
suuruinen tai sita suurempi tulva esiintyy uudelleen; toistuvuus voi kuitenkin olla tata tiheampi tai
harvempi. Esimerkiksi tilastollisesti kerran 250 vuodessa toistuva tulva (1/250a) tarkoittaa, etta
tulva koetaan todennakdisesti nelja kertaa tuhannen vuoden aikana. Vuotuinen todennakdisyys
taman suuruisen tulvan esiintymiselle on 0,4 %. Harvinaisen suurena tulvana voidaan pitaa tulvaa,
jonka toistuvuusaika on kerran 500...1000 vuodessa (vuotuinen todennakoisyys 0,2...0,1 %).
(https://www.ymparisto.fi/fi-FI/Vesi/Tulviin_varautuminen/Tulvasanasto). Maankaytdn suunnitte-
lu edellyttaa riskien tunnistamisen ja huomioon ottamisen.

Kaavaselostuksessa esiintyvat Nas, Neo ja Naogo ilmaisevat sen korkeusjarjestelman, jossa korkoluku
on ilmoitettu. Korkeusjarjestelmien vertailuluvut, katso liite 5.


https://www.ymparisto.fi/fi-FI/Vesi/Tulviin_varautuminen/Tulvasanasto
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Kuva: Maalajikartta seka lisdksi oikeanpuoleisessa tulva-alueet 1/250 toistuvuudella. Kartoissa
merkitty Vantaanjoen varrella sijaitsevat Pirttiranta punaisella ympyralla ja Tapolan alue vihrealla
suorakulmiolla. Vertailu osoittaa ndenndisesti samankaltaisten alueiden erot tulvariskin osalta.
(kartta.vantaa.fi)

Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu Vantaanjoen laakson savitasangolle. Alue on ollut 1950-luvun loppuun saakka paa-
osin viljeltya peltoa, sittemmin alueelle on rakentunut kesamaja-alue.

Vantaan kaupungin kulttuurimaisemaselvityksessa Pirttirannan loma-asumisen alue on maaritelty
maisemavaurioksi: peltoalueelle rakentunut asutus rikkoo kulttuurimaisemallisesti arvokkaan Van-
taanjoen halkoman peltoaukean. Rakentaminen estda avoimen maisematilan jatkumisen jokilaak-
soa pitkin. (Makynen ja Muukka 2005, 40)

Vesistot, vesitalous

Kaava-alue on nykytilanteessa osin pensaista ja puustoista aluetta eli vetta lapdisevaa pintaa seka
osin lapdisematonta katto- ja asfalttipintaa.

Alue sijaitsee Natura 2000-alueeseen kuuluvan Vantaanjoen varrella. Vantaanjoki on tulvaherkka
vesisto, jossa eldd mm. vuollejokisimpukka. Vantaanjoki laskee Suomenlahteen Helsingin Vanhan-
kaupunginlahdella.

Luontoarvojen vuoksi kaava-alueen hulevesien laatua tulee pyrkia parantamaan.

Alue ei ole pohjavesialuetta, mutta se on tulvariskialuetta.

Tulvariskin hallinta

Pirttirannan alueen suojaamiseksi suunniteltu tulvavalli valmistui vuonna 2012 ja sen vahainen ko-
rotus 2014. Tulvavallien suunnittelusta on vastannut Uudenmaan ELY-keskus. Tulvasuojarakentei-
den rakentamista koskevassa sopimuksessa todetaan, etta hankkeen tavoitteena on torjua Van-
taanjoen tulvimisesta aiheutuva vahinkoriski yhtion [Pirttiranta Oy] omistamalla loma-asuntojen
kiinteistdlla mitoitukseltaan kerran n. 100 vuoden valein toistuvia tulvia vastaan. Nadin ollen tulva-
suojarakenteiden tavoitteena ei ole ollut tulvariskin absoluuttinen poistaminen eika alueen muut-
taminen loma-asumisesta poikkeavaan kayttéon.
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Kuva: Pirttirannan tulvapenger, tulvapenkereen maaraaikaistarkastus elokuu 2019
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Pirttirannan tulvavallin tavoitekorkeudeksi asetettiin kerran 100 vuodessa toistuva tulvan (1/100a)

taso N3 +29,51 m lisattyna +0,3 metrilla (N43+29,81), jotta tavoitekorkeus sailyisi vallin painumi-

sesta, tiivistymisesta ja kokoonpuristumisesta huolimatta. Tulvavallin pohjoisosassa vallin [3pi kul-
kee nelja yksityistieta ja patorakenne. Vuoden 2019 mittauksissa padonharja oli neljassa mittaus-

pisteessa hieman alle patoturvallisuuskansiossa esitetyn suunnitellun alimman korkeustason
, .

+29,81 Nas. Alin mitattu taso oli +29,69 (N2ooo +29,90m). Alituksia esiintyi kuivakuorisavesta raken-

netulla kapealla Vantaanjoen puoleisella matalalla patopengerjaksolla. Tarkkailutietoihin ja pai-
numahavaintoihin perustuen asiantuntijan alustava arvio on, etta patorakenne on kunnossa

Tulvavalli on parantanut alueella jo olevan rakennuskannan tilannetta. Suojaustasoa ei kuitenkaan
’

ole mitoitettu siten, ettd se mahdollistaisi uusien rakennusten rakentamisen alueelle. Vantaan
kaupunki on luovuttanut Pirttirannan tulvapenkereet Pirttiranta Oy:lle 17.12.2012, mutta maa-
pohjaa koskevaa vuokrasopimusta ei ole allekirjoitettu yhtion toimesta. Pirttirannan tulvapenger

on kokonaisuudessaan Pirttiranta Oy:n valvontavastuulla

Pirttirannan tulvapenger on 1 luokan tulvavalli (HAMELY/75/07.02/2012). Patoturvallisuuslaki luo-
kittelee tulvapenkereen 1-luokan padoksi, koska onnettomuuden sattuessa saattaa aiheutua vaa-
raa ihmishengelle ja terveydelle taikka huomattavaa vaaraa ymparistélle tai omaisuudelle

Maapera

Alueella on tehty kattava maapohjan kokonaisvakavuus selvitys 2010. Selvityksen mukaan alueella
vallitsevan maaperaaineksen kuivakuorisaven paksuus on noin 1,5 — 4 m. Paksuimmillaan saviai-

5 . L
neis on jokipenkereessa. Kuivakuorikerroksen alla on erittdin pehmea savikerros. Savi-

15...30 m syvyydessa.

/silttikerroksen kokonaispaksuus on alueella noin 15...20 m, ja sen alla oleva kova pohja on noin
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Maalajikartta. Pirttirannan kaava-alue on maaperdltéén ensisijaisesti savea

Tulvavallin suunnittelun yhteydessa havaittiin, etta Pirttirannan alueen maaperan kokonaisvaka-
vuus on alhainen (Pirttiranta maapohjan... 21.6.2010). Tulvariskin poistaminen edellyttaisi alueen
korottamista, mutta heikon stabiliteetin vuoksi alueelle ei ole mahdollista tuoda lisimassoja.

Maapohjan kokonaisvakavuus on kuitenkin nykyisen rakennusmassan osalta riittava. Yleisoillassa
12.9.2018 Vantaan geotekniikka tdsmensi, ettd paaluille rakennettavien rakennusten koko ei itses-
sddn vaikuta maaperan vakavuuteen eikd siten geoteknisesta nakdkulmasta maarittele rakentami-
sen alaa tai maaraa. Vakavuuden madrittelee merkittavilta osin alueen luonnontilaiset maamas-
sat. Maaperan rakennettavuuden kannalta on tarkeda huomata, etta vaikka uudet rakennukset ei-
vat paalutettuina toisi juurikaan lisdpainoa, tuo aluerakentaminen kuten myds rakentamisen ai-
kainen toiminta aina lisimassoja. Geotekninen arvio luettavissa verkko-osoitteessa:
https://www.vantaa.fi/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructur
e/141002 kaupsu 330200 pirttiranta GEO stabiliteetti.pdf

Topografia

Alue on melko tasainen. Kaava-alueen maanpinta tasolla noin +29m ... +30m mpy, lounaiskulma
jopa +32m mpy. Jokiuoman pohja on tasolla noin +24m mpy alueen keskiosalla, eli noin 5m ympa-
roéivda maanpintaa alempana.


https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/141002_kaupsu_330200_pirttiranta_GEO_stabiliteetti.pdf
https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/141002_kaupsu_330200_pirttiranta_GEO_stabiliteetti.pdf
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Kuva: Topografia. Korkotaso alueen eri kohdissa ndkyy kartalla. Esimerkiksi 29.5 tarkoittaa +29,5
metrié merenpinnan yldpuolella. Korkeusjdrjestelmé Nzogo.

2.1.3 Rakennettu ympdristo

Pirttirannan historia

Pirttiranta Oy:n loma-asuntoalue syntyi Uudenmaan ldaninhallituksen paatokselld 15.11.1956, kun
Suosaaren koti- ja puutarha osakeyhtio Helsingin kaupungista anoi lupaa 63 kesdamajan ja niihin
littyvien kaymaldrakennusten rakentamiseen Helsingin maalaiskunnan Ripubyn kyldssa oleville ti-
loille Suosaari 4-65 ja 4-66, jotka mydhemmin yhdistettiin tilaksi 4-233, seka Kallby 4. Lupa myon-
nettiin 56 palstalle, jokea lahinna olevat palstarivi poistettiin. Palstan koko oli noin 650 m?.

Kullekin palstalle sai rakentaa yhden kesdkayttéén soveltuvan pohjapinta-alaltaan 15-40 m? ko-
koisen huvilan seka yhden pienen sauna- ja taloustilat sisaltdvan rakennuksen. Perustusvaiheessa

palstoille laadittiin kahden kesamajan tyyppipiirustukset, 15 m? [immittamattémalle majalle ja 20
m? majalle, jossa voi olla uuni tai takka. Alueella sai oleskella huhtikuusta lokakuuhun.

Vantaan kaupunginmuseo on kaynyt lapi Pirttirannan alueen rakennuskantaa ja todennut, etta sen
rakennusperintdarvot ovat vaatimattomat. Rakennuksia on alueella 1950-luvusta 2000-luvulle asti

ja monia on laajennettu. Nain ollen alueella ei ole suojeluperusteita yhtendisena loma-
asuntoalueena.
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Maankaytto ja rakentaminen

Pirttirannan kahden kiinteiston muodostama alue on jaettu 58 palstaan. Palstojen koko vaihtelee
450-1244 m?, keskimaaraisen koon ollessa 650 m2. Kaksi palstaa (49 ja 55) on yhtién omistukses-
sa: ne ovat rakentamattomia ja virkistyskdytossa. Osakkaat maksavat yhtiolle vastiketta seka
oman osuutensa kiinteistoveroista. Osakkaat omistavat rakennuksensa, mutta ennen rakentamis-
ta yhtiolta tulee hankkia puolto rakennuslupahakemukseen. (Pirttiranta-selvitys 2015, 18)

Alueen asuintalojen kokonaisméaara on noin 3510 k-m?, muiden rakennusten noin 1050 k-m?. Pirt-
tirannan 56 asuinrakennuksen keskikoko on 62,7 k-m?2. Asuinrakennuksista yksi on puolitoistaker-
roksinen.

Rakennuksen kdyttotarkoitus (luokka) Kpl Asuinkdytdssa, kpl Asukkaita yht.
Erillinen vapaa-ajan asunto (41) 27 15 37

Yhden asunnon talo (11) 26 13 18

Muu (999) 6 4 10
Talousrakennus (941) 5

Saunarakennus (931)
Varasto, ranta-alueella (941)
Yhteensd 68 32 65

Taulukko: Rakennusten kdyttétarkoitukset ja asukasmddrdt 2015. Tiedot on poimittu kuntarekiste-
ristd ja tdydennetty kyselyvastauksista ja Pirttiranta Oy:n toimittamista tiedoista. (Pirttiranta-
selvitys 2015, 19)

(arvioitu) asuinrakennus, koko k-m2 k-m? yht. kpl keskiarvo, koko k-m?
alle 40 256 8 32,0

40-59 1048 20 52,4

60-79 1171 17 68,9

80 tai enemman 1036 11 94,2

yht. 3510 56

Taulukko: Asuinrakennusten koot. Ldhde: kaupungin paikkatietoaineisto. Pirttirannan rakennus-
kannasta ei ole olemassa tarkkaa rekisterid, joten luvut ovat eri kartta-aineistoista tehtyjé arvioita.

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Viaestorekisterikeskuksen tietojen mukaan vuoden 2020 alussa Pirttirannan suunnittelualueella
asuu 27 henkil6a. Pirttirannan tarkastelualueella (Pirttirannantie ja Suosaarenkaari) asuu 55 henki-
163, joista viisi on alle 19-vuotiasta (hsy.seuturuutu.fi, 23.1.2020). Pirttirannan alueella asuu lisaksi
asukkaita, joilla ei ole alueelle vakituista osoitetta eivatka he siten lukeudu edella mainittuihin lu-
kuihin; Pirttirannan todellinen asukasluku onkin noin kaksinkertainen, arviolta yli 60 asukasta.

Vantaan vaesto ian mukaan 1.1.
1990 1995 2000 2005 2010 2015 2019
Vaesto yhteensa
Kiviston suuralue 6129 6194 | 1% 6444 | 4% | 6878 7% | 7760 | 13% 8899 | 15% 13675 | 54 %
32 Riipila 655 641 | 2% 679 6 % 682 0% 683 0% 701 3% 692 | -1%
33 Seutula 775 843 9% 871 3% 876 1% 910 4% 900 -1% 822 | 9%

Idhde: aluesarjat.fi (haettu 10.2.2020); asukasluvun lisdksi kuvattu vdestémddrdn prosentuaalinen
muutos edelliseen vuoteen.
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Koko Seutulan alueen asukasluku kasvoi Kiviston suuralueen keskiarvoa nopeammin 1990-luvulla,
ja vield 2000-luvun alussa asukasmaarassa on ollut vahaista kasvua. 2010-lukua on leimannut asu-
kasmaaran vaheneminen. Asukasmaaran vaheneminen ei kuitenkaan ole ollut yhta runsasta Seu-
tulan naapurialueella, Riipildssa.

Asuminen ja sosiaalinen ymparisto

Ympadrivuotisesti Pirttirannassa asutaan 32 rakennuksessa, joista noin puolet on rekisteroity asuin-
rakennuksiksi (26) ja puolet loma-asunnoiksi (27). Ymparivuotisia asukkaita alueella on 65 ja loma-
asukkaita ainakin 41. Asukkaille merkittdva ongelma on pysyvan osoitteen saaminen alueelle. Vali-
aikaiseksi tulkittu loma-asuminen ei talla hetkella mahdollista pysyvaa osoitetta, vaan sen saami-
nen edellyttdd asuinrakennuksen kayttotarkoituksen muuttamista. Osoitteen puuttuminen aiheut-
taa asukkaille monenlaisia hankaluuksia paivittdisessa elamassa, kuten koulua aloittaessa, |1adka-
rissa kaydessa ja danestdessa. Jotkut asukkaista ovat myos menettineet pysyvan osoitteen samas-
sa yhteydessa, kun vanha rakennus on purettu ja korvattu uudella. (Pirttiranta-selvitys, 2015)

Maistraatti myontaa asukkaalle vakinaisen osoitteen taman asuinpaikkaan. Vakinaiseksi asuinpai-
kaksi ei kuitenkaan voida merkitd rakennusta, joka ei ole asuinrakennus tai jossa ei ole asuinhuo-
neistoja. Loma-asuntoon on kuitenkin voinut saada pysyvan osoitteen, mikali yhtajaksoinen asu-

minen rakennuksessa on alkanut ennen 1.1.1980. Taman jalkeen maistraatilla on ollut kayttotar-

koituksen kertova jarjestelma kaytdssaan. (Pirttiranta-selvitys, 2015; katso myos liite 6)

Pirttirannan alueen asuinrakennuksista noin puolet ovat kayttotarkoitukseltaan vapaa-ajan asun-
toja. Vapaa-ajan asunnon muuttaminen vakituiseksi asunnoksi edellyttda rakennusluvan saamista
kayttotarkoituksen muutokselle. Pirttirannan alue sijaitsee yleiskaava-alueella, eika alue ole ase-
makaavoitettu. Vantaan rakennusjarjestyksen mukaan asemakaavoittamattomalla alueella raken-
nusluvan saaminen kdyttotarkoituksen muutokselle edellyttda ensin kaavoittajan myontamaa
suunnittelutarveratkaisua. Mikali alueella on voimassa rakennuskielto, tarvitaan myos poik-
keamispaatos. Myonnetylla suunnittelutarveratkaisupdatoksella seka tarvittaessa poikkeamispaa-
toksellda on voinut hakea rakennuslupaa rakennusvalvonnasta. Vantaan kaupunki ei ole viime vuo-
sina myontanyt Pirttirannan suunnittelutarveratkaisuja tai poikkeamispaatoksia uudisrakennuk-
siin, koska alue on tulvariskialuetta.

Tulvariski toteutuessaan voi aiheuttaa vaaraa ihmishengelle ja terveydelle taikka huomattavaa
vaaraa ympadristolle tai omaisuudelle. Pirttiranta-selvityksen (2015) yhteydessa toteutetussa asu-
kaskyselyssa 30:sta vastaajasta 14 oli tietoisia, etta tulvavalli ei poista tulvariskia taysin, mutta 16
ei tata tiennyt. Edelleen 31:std vastaajasta 13 ilmoitti omaavansa tulvavahingot korvaavan kotiva-
kuutuksen, mutta 18 vastaajaa ilmoitti, ettei kotitaloudella ollut tulvavahingot korvaavaa kotiva-
kuutusta.

Yhdyskuntarakenne, palvelut ja tyopaikat

Suunnittelualueen lahimmat palvelut |6ytyvat Seutulasta. Runsaan kahden kilometrin padssa
suunnittelualueesta sijaitsevat Seutulan koulu, hammashoitola ja paivahoito seka Katriinan sairaa-
la. Yhdyskuntarakenteellisesti alue sijaitsee etdalld kaupunkikeskustoista ja palvelukeskittymista.
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Rakennettu kulttuuriymparisto ja virkistys

Vuoden 1933 Pitajakartta kertoo alueen olleen ensisijaisesti viljeltya peltoa, jota reunusti suunnit-
telualueen eteldosassa sijainnut Suosaaren tila rakennuksineen.

Loma-asumisen alueena Pirttiranta vastaa hyvin virkistyksen tarpeisiin. Pirttirannan asukaskyselys-
s& 2015 asukkaat kuvailivat alueen vahvuuksiksi rauhallisuuden ja hiljaisuuden (23 mainintaa 33
vastaajalta), luonnon, luonnonlaheisyyden, vihreyden ja luonnonkauniin paikan (10 mainintaa) se-
kd mukavat asukkaat, naapurusto on tiivis ja aktiivinen yhteiso (8 mainintaa). My6s saavutetta-
vuus joukkoliikenteelld sekd maaseutumainen, idyllinen ymparistd mainittiin.

Liikenne ja yhteydet

Pirttirannan aluetta palvelevat linjat 444 (Kivisto-Riipild) ja 445 (Kivisto-Reuna). Liikkuminen on
kuitenkin pitkalti henkildautoriippuvaista. Alueen itdpuolella kulkeva Riipilantie on erikoiskuljetus-
reitti.

Suunnittelualueelle liikennoiddan kahden yksityistien kautta: Riipilantielta lanteen Suosaarentien
ja talta erkaantuvan Pirttirannantien kautta. Yksityisteiden nykyiset linjaukset nakyvat jo vuoden

1933 Pitdjankartassa. Kun Suosaaren tilan omistaja johtaja Tulonen perusti noin 1957 Pirttiranta

Oy -nimisen kiinteiston asutustarkoituksia varten Suosaaren tilasta, sai kiinteistd kayttda Suosaa-
ren tilustieta. (Tieltk 28.12.1962 lausunto)

Pirttirannantie on rajattu kaava-alueen ulkopuolelle.

Vesihuolto

Pirttiranta Oy on liittynyt alueen eteldapuolella Pirttirannantielld kulkevaan HSY:n vesijohtoon (225
M 2009) ja HSY:n jatevesiviemariin (200 M 2009) seka rakentanut alueen sisdisen vesihuoltover-
koston. Lisdksi Pirttirannantielld kulkee paineviemari (160 M 2009). Pirttirannan jatevedenpump-
paamo sijaitsee kaava-alueen eteldosassa. (Liite 4.)

Alueen jatevedet siirretdaan Piispankylan jatevedenpumppaamolle ja siirtoviemareilla kasiteltavak-
si Espoon Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.

Pirttirannan kaava-alue kuuluu Keimolan painepiiriin. Painepiirin vesisailiona toimii Myyrmden yla-
sailio, jonka tilavuus on 4500 m?3, ylavesipinta +95,35 ja alavesipinta +85.86. Vedensy6ttd Myyr-
maen painepiiriin tapahtuu Helsingista Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta Kaivokselan ja
Myyrmaden paineenkorotuspumppaamoiden kautta. Myyrmaen painepiirista vesi johdetaan Kei-
molan painepiiriin Myllymden paineenkorottamon kautta. Myllymaen paineenkorottamolta vesi
johdetaan DN 500 - 400 vesijohdolla Kivistoon. Vesijohtoverkon painetasot annetaan HSY:n liitos-
kohtalausunnossa.

Hulevedet

Suunnittelualueen hulevedet johdetaan avo-ojia pitkin Vantaanjokeen.

Kaukolampo

Kaukolampoverkko ei ulotu alueelle.
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Sahkoverkko

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n keski- ja pienjannitejohdot sijaitsevat alueella liitteiden 2 - 3
mukaisesti.

Ymparistéhairiot
Alueella ei ole ympdristohairioita kuten lento- tai tiemelua.
2.1.4 Maanomistus
Pirttiranta Oy omistaa Pirttirannan alueen, joka koostuu kahdesta kiinteistosta: 416-4-200 (1,21

ha, josta kaava-alueella 1,19 ha) ja 416-4-233 (3,81 ha). Asemakaava-alueen koko on yhteensa
5,01 ha.

Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)
92-416-4-642,92-416-4-200 |Vantaan kaupunki 1,9
416-4-200, 416-4-233 Pirttiranta Oy 5,0
muut 0,0
Yhteensa 6,9

Vantaan kaupungin omistuksessa ovat ita- ja lansipuoliset maapohjat, joille rakennettujen tulva-
vallien toteuttamiskustannuksista ovat vastanneet Vantaan kaupunki ja Uudenmaan ELY. Pirttiran-
ta Oy on vastannut Vantaanjoen suuntaisen vallin rakentamisesta mailleen. Kaupungin tavoitteena
on ollut vuokrata tulvavallit Pirttiranta Oy:lle, joka my6s vastaa tulvavallien yllapidosta. Vuokraso-
pimukset on laadittu tulvavallin rakentamisen aikaan vuonna 2012, mutta niita ei ole allekirjoitet-
tu.* Pirttiranta Oy:n ndkemyksen mukaan tulvavallien vuokraamisen edellytyksena olisi se, etta
tulvavallit poistaisivat tulvariskin ja mahdollistaisivat siten rakennusluvat tulevaisuudessa.

: ‘ Kaupungin maanomistus
7 - Z \ }
= 7 ; P \ = 0 a \

5 Vantaan kaupungin omistukses-

\ Tai gl £ D st ] b e § : sa oleva lantinen tulvavalli 92-
4 ¥ e ARl UL ﬂ i 416-4-642 on pinta-alaltaan n.
\ P A o N l L 0,9 ha ja itdinen tulvavalli 92-
W e S et 77 416-4-200 on n. 1 ha.
1:3000 i 0 25 50 100v
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*”Kaupunki on hankkinut itselleen Pirttiranta Oy:n viereiset maa-alueet, jotka on tarkoitus
vuokrata pitkaaikaisella videnkymmenen (50) vuoden mittaisella vuokrasopimuksella Pirt-
tiranta Oy:lle elinkustannusindeksiin sidotulla 1 000 € vuosivuokralla. Naille alueille ra-
kennetaan tulvavalli suojamaan aluetta sivusuunnalta tulevalta tulvalta. Vantaanjoen ran-
nassa rantatoyrasta muotoillaan Pirttiranta Oy:n omistamalla alueella 1/100 vuotta tois-
tuvaa tulvaa suojaamaan. Valmiit vallit jadavat vuokralaisen huoltoon ja kunnossapitovas-
tuuseen.” (Pirttirannan tulvasuojauksen rakentaminen, Kuntatekniikan ja joukkoliikenne-
asioiden jaosto 18.10.2011)

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyr-
kimyksena on vahentaa yhdyskuntien ja liikkenteen paast6ja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja varaudutaan sdan aari-ilmioihin, tulviin seka ilmas-
tonmuutoksen vaikutuksiin. Tulvien osalta alueidenkaytossa on otettava huomioon viranomaisten
selvitysten mukaiset tulvavaara-alueet ja pyrittava ehkaisemaan tulviin liittyvat riskit. Uusi raken-
taminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muu-
toin. Kaavatyossa lisaksi huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja
luonnonperinndn arvojen turvaamisesta, edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvok-
kaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista sekad huolehditaan virkistyskdytt66n soveltu-
vien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Tulvavaara-alue = Tulvavaara-alue on alue, joka tulee jédmddn todenndkdisesti veden alle
tulvatilanteessa. Tulvavaara-alue voi olla luonnontilassa oleva tai rakennettu alue. Tulva-
vaara-alueelle ei vilttimdtté ole tapahtunut tulvaa, mutta tulvavaara on olemassa.

Tulvariskialue = Tulvariskialue muodostuu tulvavaara-alueesta, jos sielld on ihmisten ter-
veyteen ja turvallisuuteen tai yhteiskunnan toimintaan liittyvié toimintoja, jotka voivat va-
hingoittua tulvasta. Téllaisia asioita ovat muun muassa asutus, vaikeasti evakuoitavat ra-
kennukset, suojelualueet ja kulttuuriperintékohteet.

(ldhde: Vantaan tulvaohjelma, 2015)
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Vuoden 2004 kesdtulva. Kuva: Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

Maakuntakaava
/{\‘ I' Voimassa olevien Uudenmaan maa-
"\‘, | ' L kuntakaavojen yhdistelmakartassa
] | ‘,:\ A Y osoitetaan Vantaanjoen varrelle vi-
s I ‘ heryhteystarve. Vantaanjoen laak-
— 3 ' ‘> soalue on osoitettu valtakunnallises-
- \ ti arvokkaaksi maaseudun maisema-
- - | S - alueeksi. Suunnittelualueen etela-
< \ - o i -— puoli on taajamatoimintojen aluetta.
’ Vantaanjoki on Natura 2000 verkos-
) o \ toon kuuluva tai ehdotettu alue.

o
N

Uudenmaan maakuntakaavojen yhdistelmakarttaan on koottu yhteen seuraavat vahvistetut maa-
kuntakaavat: Uudenmaan maakuntakaava, Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaava, Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaava, Uudenmaan 3. vaihemaakuntakaava ja Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaa-
va.
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MAL 2019 -suunnitelma

0 25 5 km

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin
seudun maankayton, asumisen ja lii-
kenteen kehittamiseksi vuosille
2019-2050.

Pirttirannan alue ei sisally sopimuk-
sen ensisijaisiin vyohykkeisiin (pu-
nainen ympyra osoittaa Pirttirannan
sijainnin).

[ MAL ensisijainen vyshyke
MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva
" ensisijainen vydhyke

NN G @ e HISRE(S &GS user communit)

MAL 2019 suunnitelma valmistellaan neljan vuoden vilein yhteistydssa seudun 14 kunnan ja HSLn
toimesta. Suunnitelmassa maaritelldan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan maankayton ja
erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat likkennejarjestelman ke-
hittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta yhdessa toimi-
taan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista, houkuttelevaa,
elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua. Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa vuodelle 2030 on
maaritelty mm. etta liikenteen kasvihuonekaasupaastot vahenevat 50 % vuoden 2005 tasosta vuo-
teen 2030 mennessa (madaradva tavoitetaso), asuntotuotannosta vahintdan 90 % kohdistuu ensisi-
jaisesti kehitettaville maankayton vyohykkeille (oheinen kartta) ja vaestosta vahintaan 85 % sijoit-
tuu kestavan liikkumisen vyohykkeille. MAL 2019 suunnitelma on hyvaksytty Vantaan osalta HSL:n
hallituksessa 26.3.2019 (liikenteen osuus) ja kaupunginvaltuustossa 20.5.2019. MAL 2019 -
suunnitelman pohjalta valmistellaan ja neuvotellaan MAL-sopimus 2020-2023 valtion, seudun
kuntien ja HSL:n kesken.
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Yleiskaava
Loma-asuntoalue
RA1
Lahivirkistysalue
VL sty
MT Maatalousalue
= r—
T J Maisemallisesti arvokas alue

V%

Alue on yleiskaavassa loma-
asuntoalue (RA1) ja lahivirkistysalue
(VL).

Vantaan kaupungin omistama maa
m on maatalousaluetta (MT).

1:10 000 0 125 250 500

Pirttiranta on voimassa olevassa Vantaan yleiskaavassa (kv 17.12.2007) loma-asuntoalue (RA1),
joka varataan yksiasuntoisille loma-asunnoille ja ryhmapuutarhoille. Alueella voidaan sallia myos
aluetta palvelevia yhteistiloja. Rakentaminen edellyttas, ettd alue on suojattu tulvalta. Vantaanjo-
en ranta on lahivirkistysaluetta (VL), joka varataan yleiseen virkistystoimintaan ja ldhiulkoiluun.

Yleiskaavassa maatalousalue (MT) sallii tilalla harjoitettavaa maatilataloutta palvelevaa rakenta-
mista 6.6.1983 mukaisilla tiloilla seuraavasti:
= kaksi asuntoa 2-5 hehtaarin suuruisilla tiloilla

= kolme asuntoa 5-20 hehtaarin suuruisilla tiloilla

= |isdksi yksi asunto kutakin tilan pinta-alan taytta kahtakymmenta hehtaaria kohti.
MT-alueella rakentaminen on ensisijaisesti sijoitettava tilakeskusten yhteyteen tai siirrettava AT
tai Ad-alueille ja toissijaisesti sijoitettava yleiskaavan tienvarsivyohykkeille. Lisédksi sallitaan yleista
ulkoilua palveleva vdahainen rakentaminen.

Asemakaava

Alue on asemakaavoittamaton.

Rakennuskielto

Alueella on rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi (kh 18.12.2018).

Osalla suunnittelualuetta on toimenpiderajoitus yleiskaavan perusteella (MRL 127 ja 128 §) ja toi-
menpiderajoitus yleiskaavan perusteella (MRL 128 §).

Muut paatokset ja suunnitelmat

Kiviston suuralueen visio 2042

Kivistdon suuralueen visiotydssa Pirttirannan alue lukeutuu Kulttuurimaiseman Kivistoon eli Van-
taanjokilaakson valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen ja sen lahialueisiin. Visio 2042
mukaan Vuonna 2042 Vantaanjokilaakso on suosittu arvokkaiden kulttuurimaisemien matkailu- ja
maatalousalue. Asuminen on pientalovaltaista ja pienimuotoista perinnerakentamista kulttuuri-
maiseman ja Vantaanjoen Natura-alueen ehdoilla. Vantaanjokilaakson maisemissa asutaan yhtei-



330200 / Pirttiranta, 1.12.2020 18 /51

sollisesti ja omavaraisesti. Vantaajokilaakso on monipuolinen kulttuurimaisemien virkistyskokonai-
suus, jossa retkeily, pyoraily, ratsastus ja melonta ovat paaasiallisia virkistyksen muotoja. Seutulan
kyla ja Vantaanjoki ovat merkittavia virkistyskeskittymia.
https://www.vantaa.fi/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructur
e/133670 kaupsu 021600 liitel aluetyyppikuvaukset.pdf

Vantaan tulvaohjelma (tekninen lautakunta 15.9.2015)

Vantaan kaupungin tulvaohjelmaa kdytetaan maankayton ja rakentamisen ohjauksessa

osana kestdavaa maankayttod. Kestavalla maankadyton suunnittelulla hallitaan tulevaisuuden
tulvariskia. Vantaan kaupunki on sitoutunut strategisesti kestavan kehityksen vaalimiseen ja ym-
paristovastuun kantamiseen. (Vantaan tulvaohjelma 2015, 4)

Asemakaavoissa maarataan alueita eri toimintojen kdyttoon, talla muutetaan myos alueiden ve-
siolosuhteita. Tulvasuojeluun liittyvia aluevarauksiin kdytettyja merkinndista tarkeimpia ovat lahi-
puisto (VP), lahivirkistysalue (VL), retkeily- ja ulkoilualue (VR) seka vesisté (W). Asemakaavassa
voidaan antaa sanallisia maarayksia, jotka pitda huomioida asemakaava-aluetta rakennettaessa tai
muutoin kaytettdessa. Ne voivat koskea jotain tiettyd aluevarausta kokonaisuudessaan tai vain
tiettya kysymysta jonkin aluevarauksen sisalla. (Vantaan tulvaohjelma 2015, 11)

Tulvariskien hallinnalla tarkoitetaan sellaisten toimenpiteiden kokonaisuutta, joiden tavoitteena
on arvioida ja vahentaa tulvariskeja ja estaa tai vahentaa tulvista aiheutuvia vahinkoja. Tulvaris-
kien hallintakeinoja ovat vesistdjen sddannostely sekd muut tulvasuojelun keinot, kuten uomien
perkaus ja rantojen pengerrys. Tulvavahinkoja vahennetdaan merkittavasti suunnittelemalla maan-
kayttoa jarkevasti ja ohjaamalla rakentamista tulva-alueiden ulkopuolelle.
https://www.ymparisto.fi/fi-FI/Vesi/Tulviin varautuminen/Tulvariskien hallinta

Pirttiranta-selvityksessa (2015, 20) todetaan, etta "tulviin varautumisen vuoksi rakennukset tulee
rakentaa riittdvaan korkeusasemaan, noin metri nykyista maanpintaa korkeammalle. Tata ei voida
kuitenkaan tehda niin, ettd rakennettaisiin muualta tuotavista massoista tehdyille korotuksille, sil-
I3 maaperan savi ei kesta lisamassojen aiheuttamaa kuormitusta. Sen vuoksi on tarpeen korottaa
rakennuksia ilman maaperélle aiheutuvaa lisarasitusta. Tulvariskin vuoksi alueelle ei saa my6skaan
ohjata lisda asumista, vaan ainoastaan korvaava rakentaminen voidaan sallia.”

Tulvavahingot ja vastuut

Tulvatilanteisiin liittyvissa vastuissa keskeisid ovat rajaukset kaupungin ja kiinteistdjen valilla.
Usein kaupungin oletetaan hoitavan tulvatilanteet, vaikka omatoiminen varautuminen kuuluu
kiinteistdille. (Helsingin kaupungin tulvastrategia, 2008, 7, 19) Pirttiranta-selvityksessa (2015) tun-
nistettiin etteivat kaikki asukkaat tieda alueen tulvariskista eivatka omaa tulvavahinkoa kattavaa
kotivakuutusta.

Poikkeamispaatdkset/suunnittelutarveratkaisut

Pirttirannan alueelle ei ole mydnnetty loma-asuntojen rakentamista mahdollistavia rakennuslupia
ja niiden edellyttamia suunnittelutarveratkaisuja vuoden 2012 jalkeen.

Vantaan kaupungin rakennusijarjestys

26 § Rakennuksen etaisyys rantaviivasta

Rakennukset ja rakennelmat on sijoitettava vahintdan 20 metrin paahan keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta. Ranta-alueelle rakennettaessa on kiinnitettava erityista huomiota jate-
vesien ja hulevesien asianmukaiseen kasittelyyn.


https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/133670_kaupsu_021600_liite1_aluetyyppikuvaukset.pdf
https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/133670_kaupsu_021600_liite1_aluetyyppikuvaukset.pdf
https://www.ymparisto.fi/fi-FI/Vesi/Tulviin_varautuminen/Tulvariskien_hallinta
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27 § Rakennuksen korkeusasema ranta-alueella

Vesistdjen ja pienvesien tuntumaan rakennettaessa on selvitettdva tulvarajan korkeus. Alimman
lattiatason on oltava 1m tulvarajan tason ylapuolella. Tulva-alueelle rakentaminen ei ole sallittua
ilman erittdin painavia perusteita.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Asemakaavatyo, joka tehdaan kaupungin omana tyond, on saanut tydohjelmassa numeron
330200. Kaavoitus tuli vireille 31.8.2018.

Kaavaty6ta on pohjustettu kattavalla selvitystyolla (Pirttiranta-selvitys 2015, Vantaan kaupunki) ja
sen jalkeen kaydyilla neuvotteluilla, joissa osallisina ovat olleet Vantaan kaupunki ja Pirttiranta Oy.
Hankkeen aloituskokous jarjestettiin 22.5.2018. Hanke tuli vireille 31.8.2018.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset, Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-
keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessa/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan jatettiin seitseman (7) mielipidetta:

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY): Asemakaava-aluetta palvelevat yleisen vesihuollon
verkostoyhteydet ovat valmiiksi rakennettu eika kaava edellyta lisarakentamista. Alueella toimii
kiinteistdyhtio Pirttiranta Oy ja alueen sisdinen vesihuoltoverkosto on rakennettu. Pirttiranta Oy
on liittynyt HSY:n vesihuoltoverkostoon Pirttirannantiella.

Vaikutus suunnitteluun: Mikdli kaava mahdollistaisi lisdrakentamisen on asia késiteltévd
HSY:n asiantuntijan kanssa. HSY pidetddn informoituna kaavan vaiheista.

HSL — Helsingin seudun liikenne: HSL:ll3 ei ole lausuttavaa Pirttirannan asemakaavan osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaan (asianumero VD/4215/10.02.04.00/2014).

Vaikutus suunnitteluun: Ei vaikutusta suunnitteluun.

Museovirasto: Vantaan kaupunki on ldhettdanyt Museovirastoon otsikon asiaa koskevan lausunto-
pyynnon. Museoviraston ja Vantaan kaupunginmuseon valisen yhteistydsopimuksen mukaisesti
asiaa hoitaa Vantaan kaupunginmuseo. Asiakirjat on lahetetty museolle.
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Vaikutus suunnitteluun: Lausunnot pyydetddn kaavan luonnos- ja ehdotusvaiheissa vain
Vantaan kaupunginmuseolta.

Vantaan kaupunginmuseo: Kaava-alueella sijaitsee Pirttirannan loma-asuntoalue, joka on mainit-
tu Vantaan modernin rakennuskannan inventoinnissa vuonan 2002. Kohde on saanut alueluoki-
tusmerkinnan B, eli sen rakennusperintdarvot vaativat vield lisatutkimusta (nykyinen luokitus mu-
seon kulttuuriymparistotietokannassa on K, eli kohteen arvottaminen on kesken). Kaupunginmu-
seolla on meneilladn kyseisen inventoinnin pdivitysty®, johon tama lisatutkimus sisaltyy. Arvojen
maarittelyyn tarvittava tutkimus suoritetaan kaavatyon aikana.

Vaikutus suunnitteluun: Informoidaan Vantaan kaupunginmuseota kaavatyén etenemises-
td ja otetaan huomioon kaupunginmuseon lisdtutkimuksen tulokset suunnittelussa. Liséitty
kaavaselostuksen kohtaan 2.1.3 inventoinnin tiedot.

Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sahkoverkot Oy: Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n kes-
ki- ja pienjannitejohdot sijaitsevat karttaliitteiden 1 - 2 mukaisesti. Vantaan Energia Sdhkoverkot
Oy haluaa, ettad asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan johtojen sijainti. Pirttiranta kuu-
luu osana Vantaan Energian Sahkoverkkojen Luoteis-Vantaan kaapelointihankkeeseen. Hankkees-
sa kaapeloidaan jarjestelmallisesti 20kV ilmajohtoverkkoa. Pirttirannan asemakaavan muutosalu-
eella kaapeloidaan 20 kV keskijanniteverkkoa ldhivuosien aikana. Mikali maakaapeleita pitaa siir-
taa, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n
20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti. Kaukolampoverkko. Ei huomautettavaa.

Vaikutus suunnitteluun: Liitetddn karttaliitteet 1-2 osaksi kaavaselostuksen liiteaineistoa
ja huomioidaan johtojen sijainnit osana kaavasuunnittelua.

Asukas A: Mielestdni asemakaavoituksessa tulee huomioida, etta alueella on asuttu jo yli 50 vuo-
den ajan ja useat jopa koko elaméansa ajan. Asumisen edellytysten tulee sailyd myos jatkossa eika
alueella vakinaisesti asuvien asema saa huonontua asemakaavoituksen seurauksena. Pirttirannan
asukkaat ovat Vantaan Kaupungin veronmaksajia, joilla tulee sdilya oikeus Kaupungin palveluihin

esim. kotihoitoon myds asemakaavoituksen jalkeen. Mikali tata ei voida taata, ei alueelle tule laa-
tia asemakaavaa.

Pirttirantaan on rakennettu tulvasuojaus ja asukkaille on luvattu Kaupungin toimesta rakennusoi-
keuksien palautuminen tulvasuojauksen valmistuttua, nain ei ole kuitenkaan tapahtunut yhta ra-
kennuslupaa lukuunottamatta. Rakennusoikeus on ollut aiemmin 100 m2 rakennuksille. Tdma ra-
kennusoikeus tulee huomioida my6s mahdollisessa asemakaavoituksessa, jotta asukkaat eivat
joudu eriarvoiseen asemaan.

Asemakaavaa tarkedampaa olisi laatia rakentamisen periaatteet, joita noudatettaisiin alueen ra-
kennuksia uudistettaessa ja korjattaessa.

Vaikutus suunnitteluun: Vantaan kaupungin laatimassa kattavassa selvityksessd (Pirttiran-
ta-selvitys 2015) on tunnistettu selkedn linjauksen puute pddtéksenteossa ja luvituksessa,
joka on johtanut asukkaan huomauttamiin epékohtiin. Toisaalta Pirttirannan tulvasuoja-
rakenteiden rakentamista koskevassa sopimuksessa on todettu, etté tulvapenkereen ta-
voitteena on torjua Vantaanjoen tulvimisesta aiheutuva vahinkoriski yhtién [Pirttiranta
Oy] omistamalla loma-asuntojen kiinteist6llé mitoitukseltaan kerran n. 100 vuoden viilein
toistuvia tulvia vastaan. Ndin ollen tulvasuojarakenteiden tavoitteena ei ole ollut tulvaris-
kin absoluuttinen poistaminen eikd alueen muuttaminen loma-asumisesta poikkeavaan
kéyttéon. On myds huomattava, ettd Pirttirannan alue on asemakaavoittamaton eikd alu-
eella ole siten mddiritelty rakennusoikeutta; téhdn saakka jokainen rakennushanke on luvi-
tettu tapauskohtaisesti suunnittelutarveratkaisuun ja mahdolliseen poikkeamispdditékseen
perustuen. Pirttirannan asemakaavoitusta pohjustaneissa vaihtoehtotarkasteluissa (Pirtti-
ranta-selvitys 2015) on arvioitu mahdollisuutta laatia Pirttirannan alueelle suunnittelupe-
riaatteet asemakaavan sijaan. Koska suunnitteluperiaatteilla ei kuitenkaan ole oikeusvai-
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kutteista asemaa, perustuisivat rakennusluvat jatkossakin suunnittelutarveratkaisuihin.
Tarpeet ja ratkaisut pysyisivdt siten tapauskohtaisesti arvioituina. Asemakaavatydssd ar-
vioidaan Pirttirannan alue kokonaisuutena ja laaditaan kaavamddrdykset, jotka oikeus-
vaikutteisina takaavat yhdenvertaisen ja tasa-arvoisen kohtelun alueen asukkaille.

Asukas B: (...) Vantaan kaupungin toiminta on ollut melkoista poukkoilua Pirttirannan alkuajoista
tdhan paivaan saakka. (...) Ensiksi te puhutte, kuinka Pirttirannan alue on maisemallisesti ja histo-
riallisesti arvokas alue eika sita saisi muuttaa mitenkaan. Seuraavaksi te ehdotatte uutta asema-
kaavaa ja kaikki rakennukset maantasalle ja kalliit maanpinnan kohotukset ym. Tama on tdysin
holmolaisen hommaa. Jos alue olisi tadynna halpoja vanhoja halpoja lautarakennuksia tama olisi jo-
tenkin ymmarrettavaa, mutta kun Vantaan kaupunki on antanut rakentaa 100 m2 pytinkeja en
mina ainakaan suostu sellaiseen ehdotukseen. Minun talo on (poistettu: sijainti), ei tulva 2004 vai-
kuttanut mitaan, kavin tontillani kesdkengilla. Siis tasta tulvapelottelusta on tehty turha murhe.

Kun mina rakensin, yritin kdyttda maalaisjarkea, rakennus on paalutettu ja perustus on tehty riit-
tavan korkealle (...). Voin vakuuttaa, ettd tulva ei minun asuntoani saavuta. (...) Vielad kerran, ase-
makaava, talojen purku, maan nostaminen ei voi tulla kysymykseen missaan tapauksessa. (...) Siis
alue pysyk66n samassa tilassa, kuin mita se on talla hetkella. Jos joku haluaa rakentaa, paaluttaa,
"kivijalka” riittdvan korkealle (...). Kaupunki antakoon rakennusluvan. Silloin alue tulee rakennet-
tua "uudelleen” ja riittdvan korkealle. Nyt kun puhutaan koko ajan ilmastonmuutoksesta, sen
”piikkiin” voi panna mit3 vain. Maailmassa on ollut it ja ajat tdllainen sdanto: EI SAANTO ILMAN
POIKKEUSTA, siis tdma "osoiteongelma” ratkeaa talld saannolla.

Siis viela kerran: Alue pysyy vapaa-ajan asuntoalueena edelleen. Jos, joku haluaa rakentaa: Han
purkaa vanhan, paaluttaa, rakentaa riittdvan korkealle, kaupunki paattdaa asunnon (talon) koon.
Silloin saa kaupungilta rakennusluvan. Talla tavalla alueelle tulee pikku hiljaa riittavan korkealle
rakennettuja taloja, eika tulva uhkaa ja kaupunki padsee kaikkein helpoiten oikeaan ratkaisuun.

Vaikutus suunnitteluun: Vantaan kaupungin laatimassa kattavassa selvityksessd (Pirttiran-
ta-selvitys 2015) on tunnistettu selkedn linjauksen puute pddtéksenteossa ja luvituksessa,
joka on johtanut asukkaan huomauttamiin epékohtiin. Asemakaavatyétd pohjustaneissa
selvityksissé ja vaihtoehtovertailuissa on arvioitu eri ratkaisujen vaikutuksia. Hankkeen
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on kerrottu, millé edellytyksin tulvariskin poista-
minen olisi mahdollista. Tulvariskin poistaminen edellyttdisi Asukas B:n mainitseman ra-
kennusten purkamisen ja maamassojen korottamisen, mittavine kustannuksineen, eikd td-
td vaihtoehtoa ole siksi otettu asemakaavoituksen Iéhtékohdaksi.

Vantaan kaupungin kdynnistdmdsséd loma-asumisen asemakaavatyéssd arvioidaan Pirtti-
rannan alue kokonaisuutena ja laaditaan kaavamddrdykset, jotka oikeusvaikutteisina ta-
kaavat yhdenvertaisen ja tasa-arvoisen kohtelun alueen asukkaille. Vaikka asukas B:n
oman kokemuksen mukaan ei alueella ole tulvaongelmaa, on tulvan tuhot todettu muun
muassa vuonna 2004 sekd toistuvien tulvien mallinnoksissa.

Avoin yleisotilaisuus jarjestettiin 12.9.2018 Konigstedin koululla. Illan muistio ja esitysmateriaali
ovat saatavilla kaavahankkeen sivulta, osoitteessa
https://www.vantaa.fi/uutisia/ajankohtaiset kaavat/kiviston kaavat/kiviston kaavat arkisto/101

/0/140998

Yleisttilaisuuteen sisaltyi tyopaja, jossa osallistujia pyydettiin arvioimaan kaavoituksen vaikutuksia
seuraavissa vaihtoehdoissa: (1) ei asemakaavaa, (2) loma-asumisen asemakaava, (3) ”jokeri”, jossa
painottui toive pientaloasumiseen. Kooste on kaavaselostuksen liitteena (Liite 7) ja tuloksia on
kadytetty osana vaikutusten arviointia. Asukkaiden nakemyksissa korostuu tarve saada pysyva osoi-
te, joka oikeuttaisi kunnallisiin palveluihin (mm. kotihoito, koulukyydit). Myds ihmetelldan, miksi



https://www.vantaa.fi/uutisia/ajankohtaiset_kaavat/kiviston_kaavat/kiviston_kaavat_arkisto/101/0/140998
https://www.vantaa.fi/uutisia/ajankohtaiset_kaavat/kiviston_kaavat/kiviston_kaavat_arkisto/101/0/140998
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tulvavallin valmistuttua ei rakennuslupia ole saatu. Kannetaan myos huolta siitd, muuttaisiko ase-
makaava nykyiset omakotitalot loma-asunnoiksi.

Kokoukset ja viranomaisyhteistyo

Neuvottelukokous Uudenmaan ELY:n kanssa jarjestettiin 5.3.2018 pohjustamaan asemakaavapro-
sessia. Kaavahankkeen aloituskokous jarjestettiin 22.5.2018, jossa lasna olivat Pirttiranta Oy:n ja
Uudenmaan ELY-keskuksen edustajat seka Vantaan kaupungin edustajat. Asemakaavaprosessin
aikana on jarjestetty kaupungin sisdisia kokouksia.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetdan lahiluontoa vaalien. Nykyista kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittamismahdollisuudet hyddynnetdan rohkeasti ja kaupunkiymparis-
toista ja asunnoista tehdaan kansainvalisesti kilpailukykyisid. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa tur-
vataan talouden tasapainoa, lisdtdan kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetdan asukkaiden
hyvinvointia, ollaan edellakavijoitd palvelujen kehittdmisessa ja johdetaan uudistuen ja osallistu-
en.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)

- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaavoit-
taminen on etusijalla.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.

Vantaan liikennepoliittinen ohjelma (kv 18.4.2016).

- Vantaan liikkennepoliittisen ohjelman (VALO) luokittaa Pirttirannan alueen virkistys- ja haja-
asutusalueeksi. Tallaiselle alueelle uuden maankdyton kohdistaminen ei ole kestavan kehityk-
sen ja liikennejarjestelman tehokkuuden kannalta suotavaa.

Vantaan tulvaohjelma (tekninen lautakunta 15.9.2015)

Vantaan tulva-alueiksi ehdotetaan kdytettdavan Keravan- ja Vantaanjoen mallinnettuja tulva-
alueita, joissa esiintyy keskimaarin 1/250 vuodessa toistuva tulva seka havaittuja tulva-alueita
vuoden 1966 ja 2004 tulvista. Suosituksia vesistotulva-alueiden kaytolle:

o Vesistotulva-alueet ohjaavat ja rajaavat maankayttda ja rakentamista Vantaalla.

o VYleiskaavoituksessa ja maankdyton suunnittelussa tulisi varata alueita hallitulle tul-
vimiselle.

o Kun tulva-alueille suunnitellaan rakentamista, taytyy selvittaa ja ymmartaa raken-
tamiseen liittyvat riskit (jaannosriskit).

o Vanhat asemakaavat, jotka rajoittuvat tulva-alueisiin, tulisi kartoittaa ja paivittaa
mahdollisten tulvariskien varalta.

o Tulevissa asemakaavoissa tulisi tarvittaessa suunnitella tilavarauksia tulvasuojelu-
rakenteille.

o Kaupungin maanomistus tulva-alueilla tulisi tarkastaa.
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— \fuoden 2004 tulva-alueet

Vuoden 1966 tulva-alueet

- Mallinnettu 1/250 vuodessa tapahtuvan tulvan alueet

Kuva: Vantaan tulvaohjelma 2015. Suositukset Vantaan tulva-alueiksi.

Vantaan kaupunki noudattaa laadittuja linjauksia. Tdma tarkoittaa mm. haja-asumisen valttamista
ja tulvariskin huomioon ottamista. Lisaksi oleellista on jddnnodsriskien ymmartaminen ja huomi-
oonottaminen.

Jaannosriski = ne tulvan aiheuttamat mahdolliset haitat, joita ei voida estdd tai joita ei

teknisistd tai taloudellisista syistd kannata estdd. Jddnnésriskid ovat ne tulvahaitat, jotka
jadvadt jéljelle, kun tulvasuojelu asetetaan hyvdksyttévdille tasolle.
(https://www.vesi.fi/sanasto/jaannosriski/)

Muut tavoitteet

Pirttiranta Oy:n nakemyksen mukaan tulvariskista johtuva onnettomuus koskee kaikkia patora-
kennelmia ja patoturvallisuusalueita. Pirttirannassa tdman kaltainen onnettomuus on yhtion mu-
kaan erittdin teoreettinen ja epatodennakodinen. Asukkaiden toiveena on, ettd rakentaminen alu-
eella on mahdollista. ”Osakkailla tulisi olla oikeus hakea korvaavaa rakennuslupaa uudelle lomara-
kennukselle, jolla korvataan tai peruskorjataan tai laajennetaan kayttamattoman rakennusoikeu-
den puitteissa vanhaa rakennuskantaa, mikali korvaava tai peruskorjattava rakennus on samalla
korkeusasemansa puolesta tai muutoin tulvimisriskia vastaan merkittavasti paremmin suojattu.”
(Pirttiranta Oy, 11.4.2013)


https://www.vesi.fi/sanasto/jaannosriski/
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Suunnittelukokouksessa 15.9.2020 ja edelleen sdahkopostitse 6.10.2020 Pirttiranta Oy:n tavoit-
teeksi maaritelty [palstakohtainen] rakennusoikeus 100 k-m2 seké varasto/varastot. Tavoitteet
tdsmentyvat prosessin aikana.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Selvittaa toteuttamisvastuun siirto MRL 91 § (*) mukaan, kohteena liikenneyhteyden toteuttami-
nen ja kaupungin maapohjalla olevat tulvavallit.

Vaikka kaava laaditaan kaupungin tyona, on kyseessa loma-asumisen asemakaava, joka laadinnan
perusteena on yksityisen loma-asumisen kiinteiston etu: loma-asumisen ja -rakentamisen mahdol-
listaminen tulvariskialueelle, yksityiselle loma-asumisen kiinteistélle.

(*) Maankaytto- ja rakennuslaki (MRL)
91 § Toteuttamisvastuun siirto maanomistajalle tai -haltijalle

Jos asemakaava laaditaan paaasiallisesti yksityisen edun vuoksi loma- tai matkailuhanket-
ta taikka muuta vastaavaa hanketta varten, voidaan kaavaan ottaa maarays, jolla kaavan
toteuttamisvastuu kadun ja muun yleisen alueen osalta kokonaan tai osittain siirretdan
maanomistajalle tai -haltijalle. Jollei maanomistaja tai -haltija huolehdi maarayksen edel-
lyttamalla tavalla kaavan toteuttamisesta, kunnalla on toissijainen kaavan toteuttamisvas-
tuu. Kunnalla on tall6in oikeus perid kustannukset laiminly6jalta.

Asemakaavan toteuttamisvastuu voidaan kaavaan otettavalla maaradyksellda muun yleisen
alueen kuin kadun osalta siirtda muissakin kuin 1 momentissa tarkoitetuissa tapauksissa
maanomistajille tai -haltijoille yhteisesti, milloin alue on tarkoitettu palvelemaan pelkas-
taan kaava-alueen sisdista tarvetta. Tallaisen alueen osalta noudatetaan, mitd 75 §:n 1
momentissa sdddetdadn yhteiskdyttdalueesta. Asemakaavassa voidaan erityisesta syysta
osoittaa yhteiskayttoalue myds muuta kaava-alueen sisdista yhteista tarvetta varten.
(https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990132)
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Pirttirannan asemakaavoitusta ohjaa vahvasti valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet (VAT),
lainvoimainen yleiskaava seka Vantaan rakennusjarjestys ja tulvaohjelma 2015. VAT painottaa
saan aari-ilmidihin ja esimerkiksi tulviin varautumista. Linjauksena on, etta uusi rakentaminen tu-
lee sijoittaa tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta on varmistettava muulla ta-
voin. Vantaan yleiskaava (2007) maaraa vaihtoehdoista yksityiskohtaisemmin: Pirttirannan loma-
alueella (RA1) rakentaminen edellyttdd, etta alue on suojattu tulvalta. Tulvavallin patoluokitukses-
sa on todettu, ettd alueelle rakennettu tulvavalli ei poista tulvariskia. Vantaan rakennusjarjestyk-
sen 27 § mukaan vesistdjen ja pienvesien tuntumaan rakennettaessa on selvitettava tulvarajan
korkeus. Alimman lattiatason on oltava 1 metri tulvarajan tason yldpuolella. Tulva-alueelle raken-
taminen ei ole sallittua ilman erittdin painavia perusteita.

Pirttirannan asemakaavoituksessa arvioidaan paikan soveltuvuutta rakentamiselle maankaytto- ja
rakennuslain mukaisesti. MRL 116 § mukaan asemakaava-alueella rakennuspaikan sopivuus rat-
kaistaan asemakaavassa. Rakennuspaikan tulee asemakaava-alueen ulkopuolella olla tarkoituk-
seen sovelias, rakentamiseen kelvollinen ja riittdvan suuri, kuitenkin vahintdaan 2 000 neliometria.
Rakennuspaikan soveliaisuutta ja kelvollisuutta harkittaessa on muun muassa otettava huomioon,
ettei rakennuspaikalla ole tulvan, sortuman tai vyoryman vaaraa. Lisdksi rakennukset on voitava si-
joittaa riittavalle etaisyydelle kiinteistdn rajoista, yleisista teistd ja naapurin maasta.

Asemakaavaluonnoksessa Pirttirannan alue on kayttotarkoitukseltaan ensisijaisesti loma-asumisen
aluetta. Kaavamaaraykset antavat ehdotuksen rakentamisen alimman korkeudeksi ja rakennusoi-
keudeksi.

Ehdotetut rakentamisen korkeudet maaritetdan seuraavin perustein:

Alin rakentamiskorkeus => keskimaarin alapohja ja muut rakenteet n. 300 mm, jolloin
e Alin lattiataso = +29,91m (tulvakorkeus) + 1m (rakennusjarjestys 27 §) = +30,91m
e Alin rakentamisen korkeus = +30,91m — 0,3m= +30,61m

e Vaihtoehtoisesti: Alin rakentamisen korkeus = +29,91m + harkinnanvarainen lisdkorkeus
kirjallisuuteen perustuen +0,7m = +30,61m

"\

Alin lattiataso

RIS AT U
S =
as™ N

Alin rakentamiskorkeus

Tulvakorkeus MJ{ 5
ominaispiirteistd

5
%

Kuva: Alin lattiataso ja alin rakentamiskorkeus. (Parjanne & Huokuna, 2014, mukailtuna)
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KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla mahdollistetaan voimassa olevan yleiskaavan (2007) alue RA1 loma-asumisen alu-
eeksi. Kaavaluonnoksessa esitetadn rakennusoikeuden osalta kaksi vaihtoehtoa (VE1 ja VE2), tau-
lukko s. 28. Kaavaluonnoksessa esitetddan myos rakennuskorkeuden osalta kaksi vaihtoehtoa (VE A
ja VE B), taulukko s. 30.

Mitoitus

Loma-asumisen korttelialue, RA n. 5 ha alue.
e VE1: kokonaisrakennusoikeus 4 480 k-m2 seka huoltorakennus noin 30 k-m?. Aluetehok-
kuus e=0.09
e VE2: kokonaisrakennusoikeus 5 320 k-m2 seki huoltorakennus noin 30 k-m?. Aluetehok-
kuus e=0.11

Pirttirannassa téll3 hetkelld on rakennuksia noin 4 600 k-m?, josta asuinrakennusten osuus on noin
3510 k-m?. Kumpikaan esitetty vaihtoehto ei lisdad merkittivasti rakennusoikeutta verrattuna ny-
kyiseen rakennusmaaraan, joskin alueen alkuperdinen lahtékohta on ollut 15 — 40 k-m? kesdmaja-
asunnot.

Erityissuoja-alue (EV) 1,9 ha alue.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Pirttirannan asemakaavaratkaisussa on keskeistd huomioida tulvariskin ja maaperan heikko koko-
naisvakavuus. Asemakaavassa annetaan alin rakentamisen korkeus seka sanallisia maarayksia, jot-
ka pitdd huomioida asemakaava-aluetta rakennettaessa tai muutoin kaytettdessa.

Rakennuksia suojaa se, ettd ne rakennetaan tulvariskirajan ylapuolelle. Tulvariskin vuoksi alueelle
ei mahdollisteta lisaa asuinrakentamista. Tasapuolisuuden vuoksi ei rakennusoikeutta voida lisata
siten, etté eri palstoilla olisi merkittavasti toisistaan poikkeavat rakennusoikeudet. Tasta syysta
alueelle merkitdan rakennusalat. Rakennusalojen maérittymisen vaihtoehtoja tutkitaan kaavapro-
sessin aikana.

Pirttirannan maaperan heikko vakavuus otetaan huomioon. Rakentamisen aikana tai sen seurauk-
sena ei maaperalle saa aiheutua lisdkuormitusta. Taman vuoksi maarataan, etta alueelle ei saa
tuoda maamassoja. Rakennukset on mahdollista perustaa esimerkiksi paaluperustukselle. Alim-
man rakentamisen korkeuden vaatimuksen vuoksi olevan maanpinnan ja alimman rakentamisen
korkotasossa saattaa olla eroa yli 1,5 metrid. Alue on osa maisemallisesti arvokasta kulttuuriympa-
ristdd, mika asettaa vaatimukset kylakuvalliseen toteutukseen. Rakentamisen sopivuus ymparis-
toon vaatii erityistd huomiota. Kaavamaaradysten mukaan loma-asunnon alin lattiataso tulee olla
korkotasossa +30,91m (N2ooo). Ndin ollen uudisrakennukset olisivat selvasti korkeammalla kuin ny-
kyiset rakennukset. Tasta syysta alueella sallitaan uudisrakennusten kerrosluvuksi vain 1.

Luonnosaineistossa esitetadn vaihtoehdot rakennusalalle sekd rakennusoikeudelle. Kaavaehdotus
voidaan muokata vaihtoehtoja yhdistaen tai kokonaan toisenlainen ratkaisu esittaen, perustuen
kaavaluonnoksesta saataviin lausuntoihin, mielipiteisiin ja lisaselvityksiin.
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+30,61m

Kuva: Karkea havainnekuva loma-asunnon (50 m?) ja sauna/talousrakennuksen sijoittumisesta se-
ké korkoerojen maisemoinnista terassia, pensaita ja puusdleikkéjd hyddyntden. Haasteena muun
muassa esteettémyyden toteuttaminen.

ALUEVARAUKSET

P&ddosa alueesta on loma-asumista. Tulvavallit mahdollistavat tulvasuojauksen, ja siten vahenta-
vat, joskaan eivat kokonaan poista tulvariskia. Alimmasta rakentamiskorkeudesta maarataan ylei-
sissa maarayksissa (ks. 4.3.3)

Huolto/pumppaamo-
rakennus mahdollistettu

Istutettavaalue,
mahdollistaa tulvavallit

\
\
\
> \
\
\

| Loma-asumisenalue
g Sisdisetajoyhteydet
ohjeellisina

Palstakohtaiset
rakennusalat

Pitticanta

Suojaviheralueet,
mahdollistavat
tulvavallit

Jatevedenpumppaamo

Ohjeellinen leikki-
ja oleskelualue

Ohjeellinen
(vieras)pysakointi

0 25 50 100
1:2000 T

Kuva: kaavakartta ja kaavamddrdysalueiden perusperiaatteet, luonnosvaihe
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Korttelialueet

RA, loma-asumisen alue

Alueelle voidaan rakentaa yksiasuntoisia loma-asuntoja ja niitd palvelevia sauna- ja talousraken-
nuksia. Kellarikerroksia ei sallita. Sallittu kerrosluku alueella on yksi.

Rakennusoikeudeksi esitetdan kaksi vaihtoehtoa, taulukossa Rakennusoikeuden vaihtoehdot. Ra-
kennusoikeudet ovat rakennusala- ja palstakohtaiset (toisin sanoen koko palstan nykyinen raken-
nuskanta otetaan huomioon).

Vaihto- | Madarays rakennusoikeudesta Perustelu ja vaikutukset
ehto
Kullekin palstakohtaiselle rakennusalalle Selkea, kaikille yhdenmukainen koko-
VE 1 saa rakentaa korkeintaan 80 k-m?2. Raken- | naisuus.
nusoikeuteen luetaan vapaa-ajan asunnot, - .
. } Mikali rakennusalan rakennusoikeus on
sauna- ja talousrakennukset ja vastaavat e . 9
. o ; jo tdynna (alueella jopa 100 m* asuinra-
seka varastot, joita kutakin saa rakentaa . s .. .
vorkeint hd kennuksia), ei maarayksellda mahdolliste-
orkeintaanyhden. ta kevyidenkaan lisdrakennusten kuten
varastojen tai autokatosten rakentamis-
ta.
Kullekin palstakohtaiselle rakennusalalle Maarays asettaisi selkedn kokorajoituk-
VE 2 saa rakentaa yhden loma-asunnon, jonka sen vapaa-ajan asunnolle, eika siten li-

kerrosala saa olla enintddn 65 k-m?2. Sauna- | sdisi asumisen kerrosneliomaaraa.
ja talousrakennuksia, varastoja ja vastaa-

via saa rakentaa korkeintaan 45 k-m?2. Ra-
kennusten ja -rakennelmien yhteenlasket-
tu kerrosala ei kuitenkaan saa olla enem-

paa kuin 95 k-m2,

Muiden kuin asuinrakennusten kohdalla
maarays ei aseta rajaa eri rakennustyyp-
pien lukumaarille.

Taulukko. Rakennusoikeuden vaihtoehdot.

Alueen sisdiset reitit ovat ohjeellisia, eli Pirttiranta Oy vastaa reittien linjauksesta.

Pysakoinnin ja pihapolkujen toteutuksessa on kaytettava lapaisevia pintamateriaaleja hulevesien
synnyn vahentamiseksi ja viherkattoja tulee suosia. Rakennusluvan hakemisen yhteydessa tonteil-
le tulee laatia hulevesisuunnitelma, joka hyvaksytetadn kaupungilla. Hulevesisuunnitelmassa tulee
ottaa huomioon Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toimintamalli ja sen periaatteet. Palsta-
kohtaisen vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku vahintaan 0,9 tai rakennuslupaa haettaessa
kulloinkin voimassa oleva tavoiteluku. Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan yhtey-
dessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla. (vantaa.fi/vihertehokkuus)

Pysédkointipaikkoja tulee varata vahintaan lap/loma-asunto. Ohjeellinen pysakointialue mahdollis-
taa esimerkiksi vieraspysakdinnin.

le -merkinnalla mahdollistetaan ohjeellinen leikki- ja oleskelupaikka. Oleskelupaikkaan on mahdol-
lista toteuttaa kevytrakenteinen grillikatos tai vastaava rakennelma.

et-merkinnilld mahdollistetaan huoltorakennus, korkeintaan 30 k-m?>.

Pirttirannan yksityiset vesihuoltolinjat seka alueen eteldpuoleinen HSY:n linja on merkitty johtora-
sitteena.
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Vantaanjokeen rajautuvaa istutettava alue -aluetta saa kayttaa tulvasuojeluun, kuten tulvavallien
rakentamiseen ja vahvistamiseen kuitenkin siten, etta alueen kokonaisvakavuus ei saa heikentya
eivatkd mitkdan toimenpiteet saa aiheuttaa vaaraa ihmisille, omaisuudelle taikka ymparistolle.
Kaikkien toimenpiteiden on perustuttava riittaviin selvityksiin kulloinkin voimassa olevien lakien ja
maaraysten mukaan. Alue on pidettava avoimena eika tulvavallin alueelle saa paastaa kasvamaan
syvajuurisia puita tai pensaita.

o ‘)(/,:; S D T ‘ ‘\V 3\_‘\-\ | Rakennusalat maaraytyvat palstakohtaisesti siten, et-
- \&\ —\ P\ \-\ \“.“ \ ‘\ ta rakennusalan sivu sijaitsee kustakin palstan rajasi-
—= '} R 4‘\%_"‘!\ ' vusta 4 m sisdanpain (*). Ohjeellisen ajoradan koh-
\ \-X,\,\. \ \,\ \ L= \‘\‘x\ dalla palstaraja on ajoradan keskell3, ja siita palstara-
\ \\ \\\ 2 b SN \\\i l\ jaon6m.
. o u
el \\\\ e | T j “i"\ Luonnosvaiheessa palstarajat ndkyvissa punaisella
T \\{\\ \ 1 ‘\1 | katkoviivalla.
i ‘ 3 [P
) i \\’\’\ L 2 | | ‘\ Mitad suurempi palsta on kaytossa, sitd enemman
) == "l

o vaihtoehtoja pinta-alaltaan suurempi rakennusala an-
| taa eri rakennusten sijoittumiseen.

(*) Vantaan kaupungin rakennusjarjestys

7 § Rakennuksen etdisyys rakennuspaikan rajasta ja tontin sisdisen rakennusrajan ylitta-
minen: Ellei asemakaavassa toisin maarata, tulee rakennuksen etdisyyden rakennuspaikan
rajasta olla asemakaava-alueella vahintdan 4 metria ja asemakaava-alueen ulkopuolella 5
metrid. Tasta voidaan poiketa rajanaapurin suostumuksella tai milloin rakennuksen sijoit-
taminen lahemmaksi rajaa ei aiheuta haittaa naapurikiinteistolle tai vaikeuta sen sopivaa
rakentamista.

4.3.2 Muut alueet

433

EV, suojaviheralue

Aluetta saa kayttaa tulvasuojeluun, kuten tulvavallien rakentamiseen ja vahvistamiseen kuitenkin
siten, ettd alueen kokonaisvakavuus ei saa heikentya eivatka mitkdan toimenpiteet saa aiheuttaa
vaaraa ihmisille, omaisuudelle taikka ymparistolle. Kaikkien toimenpiteiden on perustuttava riitta-
viin selvityksiin kulloinkin voimassa olevien lakien ja maaraysten mukaan. Alue on pidettava avoi-
mena eika vallin alueelle saa paastaa kasvamaan syvajuurisia puita tai pensaita. Alueen kunnossa-
pito- ja toteuttamisvastuu on yhteisvastuullisesti kiinteistdjen 416-4-200 ja 416-4-233 omistajilla
(MRL 91 §).

et-merkinnalla mahdollistetaan jatevedenpumppaamo ja sen edellyttama huoltoyhteys.

Yleiset maaraykset

Yleisissa maadradyksissa maarataan alimmasta hyvaksyttavasta lattiatasosta seka alimmasta raken-
tamisen korkeudesta. Rakentamisen alin korkeus on madritelty Vantaan tulvaohjelman suosituk-
sen mukaisesti (tulvatoistuvuus 1/250a sekd vuosien 1996 ja 2004 tulva-alueet). Pirttirannassa tul-
vakorkeus on Nzgoo +29,91 m, ja siihen lisdtdan 1 metrin lisdkorkeus perustuen Vantaan rakennus-
jarjestyksen (kv 15.11.2010) pykaldan 27, jonka mukaan ”alimman lattiatason on oltava 1m tulva-
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rajan tason yldapuolella”. Edelld olevaan perustuen annetaan asemakaavassa kaavamaarays seka
alimmalle lattiatasolle (N2o00 +30,91 m) seka sille alimmalle rakentamisen korkeudelle, jonka alle ei
saa sijoittaa kastuvia rakenteita (N2ooo +30,61m). Kaavamaaraykset perusteluineen ja vaihtoehtoi-
sena lisdyksena alla:

Vaihtoehto

Maarays alimmasta raken-
tamisen korkeudesta

Perustelut ja vaikutukset

VEA Alimman lattiatason on ol- Maarataan seka alin lattiataso etta alin rakentamis-
tava 1m tulvarajan tason korkeus, jotta korkotasoon voidaan vaikuttaa raken-
ylapuolella. Alin hyvaksyt- nusteknisin ratkaisuin.
tava Iattlata§? on. N2000 Korkeustaso maarittyy Vantaan tulvaohjelman 2015 ja
+30,91 metria. Alin raken- e

: . rakennusjarjestyksen mukaan.
tamiskorkeus, jonka ala-
puolelle ei tule sijoittaa Alueella maanpinta vaihtelee keskimaarin tasolla
kastuessaan vaurioituvia tai | +29m...+30m mpy. Vaatimus alimmasta rakentamis-
vahinkoa aiheuttavia raken- | korkeudesta johtaa siihen, ettd alavimmilla kohdilla
teita tai toimintoja, on Nyogo | Uudisrakennukset, jopa varastot, ovat vahintdan ta-
+30,61 metria. sossa +30,61 eli korkeuseroa on jopa yli 1,5 metria.
Talloin esteettémyys ja maisemointi ovat erittain
haasteelliset toteuttaa.
Korkeuserot korostuvat, jos esimerkiksi asuinrakennus
nykykorossa (esim. +29.3 m) ja talousrakennus kor-
koon +30.61m.

VE B Edellisen maarayksen lisdk- | Suosituskorkeus Nagoo +30,21m perustuu tulvakorkeu-

(VE A:n li- si: teen Nago +29,91m ja siihen lisattdvaan harkinnanva-

ol s . e raiseen lisdkorkeuteen. Lisdkorkeus perustuu tdssa
saksi) Jos kyseessa on eristama-

ton sauna- tai talousraken-
nus, alimman rakentamisen
suosituskorkeus on N2goo
+30,21 metria.

Varastojen ja muiden ke-

vytrakenteisten rakennel-
mien suosituskorkeus on

N2000 +30,05 metria.

vaihtoehdossa Uudenmaan ELY-keskuksen antamaan
lausuntoon, jossa todetaan: “Jadpatoriskista ja muista
paikallisista olosuhteista johtuva harkinnanvarainen
lisdkorkeus on 30 cm. Tata suurempaa lisdkorkeutta ei
ole tarpeen kayttaa, koska tulvaveden noustessa talle
tasolle vesi on jo levinnyt uomasta Vantaanjoen uo-
man oikealla puolella olevalle laajalle peltoalueelle”
(UUDELY/ 303/ 07.01/2013). Kun tulvariski on tiedos-
sa, on rakennushankkeeseen ryhtyvan vastuulla arvi-
oida rakennusten mahdolliset riskit. Maarayksessa
mainitaan "eristamaton”, jotta korostetaan rakennus-
ten olevan toteutukseltaan edullisempia ja siten tul-
vavahingon taloudellinen riski vahdisempi. Esitetty
suosituskorkeus helpottaisi esteettomyyden ja mai-
semaan sopivuuden tavoittamista.

Varastoille ja muille kevytrakenteisille suosituskorkeus
N2000 +30,05m, jos tulvariskin toteutuessa ei raken-
nelman vahingoittuminen aiheuta terveydellista tai
taloudellista haittaa. Suositustaso vastaa Uudenmaan
ELY-keskuksen lausuntoa UUDELY/ 303/ 07.01/2013
(Liite 8).

Taulukko. Alimman rakentamisen korkeudet, vaihtoehdot.
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Lisaksi yleisissa maarayksissa maarataan seuraavaa:

Tulvakorkeus (+29,91 m) tulee ottaa huomioon myo6s yhdyskuntatekniikan, mm. vesihuollon ja
energianjakelun laitteiden kohdalla.

Alueelle ei saa tuoda uusia maamassoja, tayttoja tai rakenteita, jotka lisdavat maapohjan kuor-
maa. Uudet rakenteet tulee keventda siten, ettad ne eivat kuormita maapohjaa lisdaa nykytilaan
nahden. Rakentamisen aikana tai sen seurauksena ei alueen kokonaisvakavuus saa heikentya ei-
vatka mitkdan toimenpiteet saa aiheuttaa vaaraa ihmisille, omaisuudelle taikka ymparistolle. Kaik-
kien toimenpiteiden on perustuttava riittaviin selvityksiin kulloinkin voimassa olevien lakien ja
maaraysten mukaan.

Alueelle rakennettaessa tai tehtdessa muutoksia olemassa oleviin rakennuksiin on huolehdittava
siitd, ettd seka rakennusten ettd ympariston rakentaminen sijoitukseltaan, mittasuhteiltaan, tyylil-
taan ja materiaaleiltaan sopeutuu ymparistoonsa. Avoimen maisematilan reunoihin on kiinnitetta-
va erityistd huomiota.

Alueen kunnossapito- ja toteuttamisvastuu on yhteisvastuullisesti kiinteistdjen 416-4-200 ja 416-
4-233 omistajilla (MRL 91 §)

+30,61m

+30,61m

+29,2m

Kuva: Korkotarkastelu VE A. Maanpinta tasolla +29,2m, loma-asunnon seka sauna-
/talousrakennukset alimman rakentamisen korkeuden tasolla +30,61m, alin lattiataso +30,91m.

1 +3091m
+30,61m
+30,21m

+29,2m

Kuva: Korkotarkastelu VE B. Maanpinta tasolla +29,2m, loma-asunnon alimman rakentamisen kor-
keuden tasolla +30,61m, alin lattiataso +30,91m. Sauna-/talousrakennukset, alimman rakentami-
sen korkeus tasolla +30,21m.
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KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa, sen luonnosvaihees-
sa.

Asemakaavaluonnoksen mukainen kokonaisratkaisu luonnoksessa esitetylla kaavarajauksella ja to-
teuttamisvastuun siirrolla (MRL 91 §) on taloudellisesti toteutettavissa eika aiheuta yksittdiselle
asukkaalle kohtuuttomia kustannuksia. Asemakaava ei mydskdan aiheuta niin sanottuja takautuvia
velvollisuuksia: asemakaavan noudattamisvelvollisuus koskee vain uusia toimenpiteita ja hankkei-
ta (Ekroos & Hurmeranta 2011, 17).

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Vdeston rakenne ja kehitys

Kaavaluonnoksen vaihtoehdot toteutuessaan ei muuta oleellisesti alueen nykyista asukaskantaa
eika siten ole syyta olettaa, ettd vaestorakenne tai vaeston maara muuttuisi alueella oleellisesti.
Alueen asukkaat kokevat kehityksen negatiivisena, silla alueen asukkaat toivovat monipuolista
asukasrakennetta ja etta esimerkiksi nuoret olisivat kiinnostuneet jaamaan alueelle asukkaiksi.

Alueellinen ilme

Asemakaavaratkaisu ei esta korjausrakentamista. Kaavamaaraykset edellyttavat, ettad uudisraken-
taminen on sovitettu ympardivaan rakenteeseen ja kulttuurimaisemaan. Yksityiskohtaisempi
suunnittelu jaa rakennuslupavaiheeseen, mutta selvaa on, ettd maisemointi on haasteellista. Lo-
ma-asumisen rakentamisen alin korkeus on keskimaarin 1 — 1,5 metrid nykyisen maantason yla-
puolella. Koska alueelle ei saa tuoda maamassoja, uudisrakennusten sovittaminen ymparist66n
vaatii huolellista suunnittelua. Mikali eri rakennustyypeiltd on mahdollista sallia erilaiset alimman
korkeuden vaatimukset, voidaan talla tavoin hivenen vastata maisemaan sopeuttamisen vaatee-
seen. Myos erilaisin pensasistutuksin on mahdollista maisemoida uudisrakennuksia, milla on suo-
tuisa vaikutus hulevesien imeyttadmiseen ja vihertehokkuuteen. Esteettomyys voi osoittautua suu-
reksi ongelmaksi.

Asuminen

Kaava-alueella sdilyy nykyinen rakennuskanta. Asuminen on loma-asumista. Asemakaavalla ei ole
mahdollista edellyttaa, etta kiinteistonomistajan tulisi saattaa tilanne vastaamaan asemakaavan
mukaista suunnitelmaa. Noudattamisvelvollisuus koskee vain uusia toimenpiteita ja hankkeita.
Nain ollen nykyiselta kayttotarkoitukseltaan olevat omakotitalot sailyvat sellaisina myos jatkossa.
Myd6skdan korjausrakentaminen ei vaikuta asunnon kayttotarkoitusluokitukseen.

Palvelut ja tyopaikat

Alueen asemakaavoitus ei vaikuta alueellisesti tydpaikkoihin tai palveluin.

Taloudelliset vaikutukset

Asemakaavaluonnoksen kaavarajauksella ei kaavan toteuttamiseen liity suoria kustannuksia kuten
kunnallisteknista rakentamista. Kustannuksia syntyy uudisrakentamisessa. Asemakaava saattaa
parantaa jalleenmyynti- ja/tai vuokrahintatasoa. Mikali osa rakennuksista sallitaan alempaan ra-
kentamiskorkeuteen, on rakennushankkeeseen ryhtyvan tiedostettava mahdollinen jaannosriski.
Tulvariskialueelle rakentamisessa on olemassa aina riski rakennuskannan vaurioitumiseen.
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Sosiaalinen ymparisto

Asemakaava luo yhtenaisen periaatteen alueen yllapidolle ja luo selkedamman kasityksen mahdolli-
suuksista asua, yllapitaa rakennuskantaa ja toimia alueella. Sikali sosiaalinen hyvinvointi voi paran-
tua, kun epatietoisuus tulevasta talta osin poistuu. Loma-asumisen asemakaava ei kuitenkaan rat-
kaise osoiteongelmaa (vrt. liite 6), eika talta osin muutosta saada alueelle.

Virkistys

Asemakaavassa mahdollistetaan ohjeellisena leikki- ja oleskelualueita, mika saattaa lisata yhtion
hallinnassa olevien alueiden virkistyskadyttoa.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee etdalla keskuksista, mutta ei myodskaan lisdaa paikallisesti asukasmaaraa. Jouk-
koliikenne kehittyy kaavaratkaisusta huolimatta eika vaikuta mahdolliseen henkiléautoriippuvuu-
teen ja siten liikkumiskayttaytymiseen.

Vesihuolto

Alueen palstat ovat padsaantoisesti liittyneet paikalliseen, yksityiseen vesihuoltojarjestelmaan ei-
kd asemakaava muuta tata tilannetta. HSY:n vesihuoltoverkostoa ei ole tarvetta laajentaa kaavan
myota.

Pirttirannan jatevedenpumppaamo sijoittuu kaavassa ET-alueelle (yhdyskuntateknistad huoltoa
palvelevien rakennusten ja toimintojen alue).

Pirttirannantien HSY:n vesihuoltolinjoille (VJ 225 M, JV200 M, PV 160 M) varataan kaavassa vahin-
taan kolmen metrin suojaetaisyys kaava-alueen puolelle. Putket on rakennettu vuonna 2009. Li-
saksi kaavoitettavalla alueella sijaitseville Pirttiranta Oy:n yksityisille putkille (VJ 63 M 2012, JV 63
M 2012) merkitdan johtorasite, jonka leveys on 5 m. (Liite 4).

Hulevedet

Rakennusluvan hakemisen yhteydessa tonteille tulee laatia hulevesisuunnitelma, joka hyvaksyte-
tadn kaupungilla. Hulevesisuunnitelmassa tulee ottaa huomioon Vantaan kaupungin hulevesien
hallinnan toimintamalli ja sen periaatteet.

Kiinteistolla tehtavan viivytyksen jalkeen hulevedet johdetaan avo-ojia pitkin Vantaanjokeen.
Ymparistéhairiot
Alue sdilyy tulvariskialueena. Tulvariskin hallintaa on kasitelty tarkemmin kohdassa 4.5.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silla ole vaikutusta alueen luontoarvoi-
hin. Hanke hyodyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n
luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaava-alueen vetta lapdisemattdman pinnan maara ei lisdanny, joten hulevesimaarat eivat muutu
merkittavasti nykytilanteesta. Alueelta purkautuva virtaama sailyy nykytilanteen tasossa myos
suunnitellun maankayton toteuduttua.

Kaava-alueen hulevesien muodostumista pyritaan ehkdisemaan vetta lapaisevilla pintamateriaa-
leilla, ohjaamalla hulevetta kasvillisuuden kayttéon ja soveltamalla hulevesien luonnonmukaisen
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hallinnan periaatteita. Vantaanjoen luontoarvojen vuoksi kaava-alueen hulevesien laatua tulee
pyrkid parantamaan.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrkimyksena on vahentaa yhdyskuntien ja lii-
kenteen paastdja, turvata luonnon monimuotoisuutta seka sopeutua ilmastonmuutoksen seu-
rauksiin ja varautua saan aari-ilmioihin, tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. VAT koros-
taa, ettd uusi rakentaminen tulee sijoitta tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta
on muutoin varmistettava. Sikdli asemakaava on valtakunnallisten alueidenkayttoétavoitteiden vas-
tainen. Toisaalta asemakaava ei lisda rakentamista eika asukasmaaraa, ja se auttaa vaalimaan pai-
kalista kulttuuriperintda. Pienet loma-asunnot pienilla palstoilla mahdollistaa tiiviista, resurssivii-
sasta, paikallisesti ekologista asumista.

Pirttirannan loma-asuminen ei loma-asumisena lisda haja-asutusta. Alueella ympaérivuotisesti asu-
vat eivat luo niin sanottua tuplakulutusta, mika on keskusta-asumiselle tyypillisempaa (Heinonen,
Jalas, Juntunen, Ala-Mantila & Junnila, 2013). Riipilantien kevyenliikenteen vaylan rakentaminen
parantaa liikenneturvallisuutta ja voi osaltaan kannustaa liikkumaan auton sijaan esimerkiksi py6-
ralla.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT: TULVARISKI JA SEN HALLINTA

Pirttiranta on luokiteltu tulvariskialueeksi. Patoturvallisuusviranomainen on sijoittanut Pirttiran-
nan tulvavallit patoturvallisuuslain vahingonvaara perusteella luokkaan 1. Tama merkitsee sita, et-
ta onnettomuuden sattuessa pato saattaa aiheuttaa vaaran ihmishengelle ja terveydelle taikka
huomattavan vaaran ymparistolle tai omaisuudelle (Patoturvallisuuslaki 2009/494, 11 §).

Riskin hallintaan kuuluu sen minimoiminen mutta my®os riskin muotojen tunnistaminen. Tulvavesi
itsessddn aiheuttaa vaaratilanteita: nopeasti vaihteleva vedenkorkeus, voimakas virtaus, tulvan
mukana kulkeutuva materiaali, tulvaveden likaisuus, tulvan peittdman maapohjan epatasaisuus,
paikoiltaan siirtyneet kaivonkannet, kylma vesi jne. tekevat tulvasta vaarallisen. Vakavien tulvati-
lanteiden henkilovahingot aiheutuvat yleisimmin tulvavirtaaman lapi kulkemisesta. On myds huo-
mattava, ettd jo 15 cm korkea tulvavirtaama voi kaataa jalankulkijan, erityisesti lapsen. Tulvavir-
taama vie helposti mukanaan, jos se aiheuttaa kaatumisen. Vastaavasti 45-60 cm korkea tulvavir-
taama voi kelluttaa auton tielta. https://www.ouka.fi/oulu/pelastuslaitos/tulviin-varautuminen

Tulvaherkilla alueilla on asukkaiden omatoimisuus tarkeaa. Voimassa olevan pelastussuunnitel-
man ja sen noudattamisen lisaksi on tarkeda, ettd alueen asukkaat ovat tietoisia tulvariskista ja
huolehtivat tulvavahinkojen ehkaisysta, tulviin varautumisesta ja tulvantorjunnasta. Esimerkiksi
talon tilapainen tulvasuojaus rakennusmuovilla on mahdollista toteuttaa omatoimisesti ja nopeas-
ti, jos tarvittava materiaali ja vdlineet on varattu tontille etukateen.
https://www.ouka.fi/oulu/pelastuslaitos/tulviin-varautuminen

Ohjeita:

Vantaan kaupungin tulvaohje. Asukkaiden ja omaisuuden suojaaminen tulvavaara-alueilla Vantaal-
la.https://www.vantaa.fi/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstruc
ture/128560 Vantaa - Tulvaohje 2014-01 2 1 .pdf

Pientalon tulvaturvallisuusopas. Jokilaaksojen pelastuslaitos, Oulu-Koillismaan pelastuslaitos, ELY-
keskus, 2014. https://www.ouka.fi/c/document library/get file?uuid=72018780-037e-4607-8520-
20a14e0b78b4&groupld=7801780
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NIMISTO

Kaavakartan EV suojaviheralueet ehdotetaan saavan nimet:

Itdinen Pirttirannanvalli, Ostra Pirttirantavallen
Lantinen Pirttirannanvalli, Vastra Piirttirantavallen

Alueen sisdisia pihateita ei asemakaavassa nimeta. Nimistoasiat kasitelldadn nimistéoryhmassa kaa-

van ehdotusvaiheessa.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Taydentyy ehdotusvaiheessa.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Asemakaavoitus, Kivisto:

Kadut ja puistot:

Kiinteistot ja palvelut:

Rakennusvalvonta:

Yleiskaava

VANTAAN KAUPUNKI

Anna-Riitta Kujala
Eija Hasu

Hertta Ahvenainen
Kai Zukale

Riikka Mattila
Antti Auvinen
Elina Kettunen
Marja Kivela
Heikki Kangas
Teemu Vihervaara
Elina Lemponen
Emilia Klemola
Paula Kovari
Jorma Suokas
Tommi Hietanen
Anna-Mari Kangas
Paula Kankkunen

Asemakaavoitus

Vantaalla, 1. pdivana joulukuuta 2020

Anna-Riitta Kujala
aluearkkitehti

Eija Hasu

alue-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
kaavoitusinsinoori
kaavatekninen koordinaattori
vesihuollon suunnittelu
vesihuollon suunnittelu
vesihuollon suunnittelu
geotekniikka
liikennesuunnittelu
lakipalvelut (31.8.2020 saakka)
lakipalvelut

lakipalvelut
rakennusvalvonta
lakipalvelut

yleiskaavoitus

yleiskaavoitus

asemakaava-arkkitehti
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE
Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttdmispvm 20.10.2020
Kaavan nimi 330200 Pirttiranta

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéksyijé Vireilletulosta ilm. pvm 31.08.2018
Hyvaksymispykéla Kunnan kaavatunnus 082330200
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [hal] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm]Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-

[hal] (] m? [e] (ha +/-] m? +/]
Yhteensé 6,9300 5350 0,08 6,9300 5350

IR yhteensd | 50100 72,3 5350 0.1 5,0100 5350

[E yhteensa 1,9200 27,7 1,9200

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k-

tilat ha] %] m?] nta-alan muut. [ha +/- muut. [k-m? +/<]

In : Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten m
nussuojelu™rim) [ Dem | (km -] | fem? o]

Yhteensé

Alamerkinnat

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m? +/-]

'Y hteensa 6,9300 5350 0,08 6,9300 5350

A yhteensa
|P yhieensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteensa 5,0100 72,3 5350 0,11 5,0100 5350
RA 5,0100 100,0 5350 0,11 5,0100 5350
L yhteensa
E yhieensi 1,9200 27,7 1,9200
EV 1,9200 100,0 1,9200
'S yhteensa
M yhteensa
W yhteensé
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Kaavamaardykset, luonnosvaihe.
Maaraykset vaihtoehtoisia:

rakennusoikeus VE1, VE2
rakentamiskorkeus VEA, VEB

Loma-asumisen alue

Alueelle voidaan rakentaa yksiasuntoisia loma-asuntoja ja niitd palvelevia sauna- ja talousra-
kennuksia. Kellarikerroksia ei sallita. Sallittu kerrosluku alueella on yksi.

VE 1: Kullekin palstakohtaiselle rakennusalalle saa rakentaa korkeintaan 80 k-m?. Rakennusoi-
keuteen luetaan vapaa-ajan asunnot, sauna- ja talousrakennukset ja vastaavat sekd varastot,
joita kutakin saa rakentaa korkeintaan yhden.

VE 2: Kullekin palstakohtaiselle rakennusalalle saa rakentaa yhden loma-asunnon, jonka ker-
rosala saa olla enintddn 65 k-m2. Sauna- tai talousrakennuksia, varastoja ja vastaavia saa ra-
kentaa korkeintaan 45 k-m?. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala ei kuitenkaan saa olla
enempdd kuin 95 k-m?.

Pysakoinnin ja pihapolkujen toteutuksessa on kaytettava lapaisevia pintamateriaaleja huleve-
sien synnyn vahentamiseksi ja viherkattoja tulee suosia. Rakennusluvan hakemisen yhteydes-
sa tonteille tulee laatia hulevesisuunnitelma, joka hyvaksytetdan kaupungilla. Hulevesisuunni-
telmassa tulee ottaa huomioon Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toimintamalli ja sen
periaatteet. Palstakohtaisen vihertehokkuuden tulee tayttda tavoiteluku vahintdan 0,9 tai ra-
kennuslupaa haettaessa kulloinkin voimassa oleva tavoiteluku. Vihertehokkuuden toteutumi-
nen on rakennusluvan yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmal-
la.

Pysakdintipaikkoja tulee varata vahintaan 1ap/ asunto.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualue. Oleskelupaikkaan on mahdollista toteuttaa kevytrakentei-
nen grillikatos tai vastaava rakennelma.

Ohjeellinen istutettava alue. Aluetta saa kayttaa tulvasuojeluun, kuten tulvavallien rakenta-
miseen ja vahvistamiseen kuitenkin siten, ettd alueen kokonaisvakavuus ei saa heikentya ei-

vatka mitkdan toimenpiteet saa aiheuttaa vaaraa ihmisille, omaisuudelle taikka ymparistolle.
Kaikkien toimenpiteiden on perustuttava riittaviin selvityksiin kulloinkin voimassa olevien la-
kien ja maardysten mukaan. Alue on pidettava avoimena eika tulvavallin alueelle saa paastaa
kasvamaan syvajuurisia puita tai pensaita.

Ohjeellinen pysdkdintialue.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Ohjeellinen yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Alueelle saa sijoittaa kdyttoétarkoitusta palvelevan huoltorakennuksen, korkeintaan 30 k-m2.
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Rakennusala.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Alueelle on mahdollistettava huoltoyhteys kadntopaikkoineen.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varatun alueen osalle ei saa sijoittaa kiinteita eika raskaita raken-
teita, tayttdja, maanleikkauksia eika istuttaa syvajuurisia puita tai pensaita.

Suojaviheralue

Aluetta saa kadyttaa tulvasuojeluun, kuten tulvavallien rakentamiseen ja vahvistamiseen kui-
tenkin siten, etta alueen kokonaisvakavuus ei saa heikentya eivatkd mitkdaan toimenpiteet saa
aiheuttaa vaaraa ihmisille, omaisuudelle taikka ymparistolle. Kaikkien toimenpiteiden on pe-
rustuttava riittaviin selvityksiin kulloinkin voimassa olevien lakien ja maardysten mukaan. Alue
on pidettava avoimena eika vallin alueelle saa padstaa kasvamaan syvdjuurisia puita tai pen-
saita. Alueen kunnossapito- ja toteuttamisvastuu on yhteisvastuullisesti kiinteistojen 416-4-
200 ja 416-4-233 omistajilla (MRL 91 §).

Yleiset maaraykset

VE A: Alimman lattiatason on oltava 1 m tulvarajan tason yldpuolella. Alin hyvéksyttdvd lattia-
taso on Nagoo +30,91 metrid. Alin rakentamiskorkeus, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastu-
essaan vaurioituvia tai vahinkoa aiheuttavia rakenteita tai toimintoja, on Nzooo +30,61 metridi.

VE B: Alimman lattiatason on oltava 1 m tulvarajan tason yldpuolella. Alin hyvdksyttévd lattia-
taso on Nagoo +30,91 metrid. Alin rakentamiskorkeus, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastu-
essaan vaurioituvia tai vahinkoa aiheuttavia rakenteita tai toimintoja, on N3oo +30,61 metridi.
Jos kyseessd on eristémdtén sauna- tai talousrakennus, alimman rakentamisen suosituskor-
keus on Naoo +30,21 metrid. Varastojen ja muiden kevytrakenteisten rakennelmien suositus-
korkeus on Nxggo +30,05 metrid.

Tulvakorkeus +29,91 m (Nzg00) tulee ottaa huomioon myds yhdyskuntatekniikan, mm. vesi-
huollon ja energianjakelun laitteiden kohdalla.

Alueelle ei saa tuoda uusia maamassoja, tayttodja tai rakenteita, jotka lisddvat maapohjan
kuormaa. Uudet rakenteet tulee keventaa siten, ettad ne eivat kuormita maapohjaa lisda nyky-
tilaan ndahden. Rakentamisen aikana tai sen seurauksena ei alueen kokonaisvakavuus saa hei-
kentya eivatka mitkdaan toimenpiteet saa aiheuttaa vaaraa ihmisille, omaisuudelle taikka ym-
paristolle. Kaikkien toimenpiteiden on perustuttava riittaviin selvityksiin kulloinkin voimassa
olevien lakien ja maaraysten mukaan.

Alueelle rakennettaessa tai tehtdessa muutoksia olemassa oleviin rakennuksiin on huolehdit-
tava siitd, etta seka rakennusten etta ymparistdn rakentaminen sijoitukseltaan, mittasuhteil-

taan, tyyliltaan ja materiaaleiltaan sopeutuu ymparistéonsa. Avoimen maisematilan reunoihin
on kiinnitettava erityista huomiota.

Alueen kunnossapito- ja toteuttamisvastuu on yhteisvastuullisesti kiinteistdjen 416-4-200 ja
416-4-233 omistajilla (MRL 91 §).
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LITE1
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A' k . i 2010 Laki tulvariskien hallinnasta, 1
I aj a n a ' Pirttiranta tulvariskialueeksi :

--———-——-—-———-—-———‘

2012 Tulvavalli

2004 Kesatulva
" rakennetaan Snia.12 7018
Tulvasuo]auksen 1 | Rakennuskielto (MRL 53 §)
1966 Suurtulva suunnittelu alkaa 26.1.2015 ‘
: 1984 * 1999*% | 2013* Rakennuskielto |
} : (MRL 53§)
tulva tulva . tulva |
. P asemakaavontus vireille
_ ‘_ - 1983 Ylelskaava 5007 Y|e|sktaavla — | 31.8.2018
Aau Faniana | ' Loma-asuntoalue | e S poOw L
perustetaan 3 | . tulvasuojelun tarve
| ‘ ! : 2018 Asemakaavoitus
v.1970 valmistui viimeinen | ‘ ! , ' kaavoitusohjelmaan
omakotitaloksi rekisterdity 2002 Loma-asunnon kokoa |
L A j nelidind ei endd kaupungin ! |
! rakennusjarjestyksessa ; '11.8.2017 Kaupungin ja
1975 Selvitys rakennuksista ja asumisesta } yhtién tapaaminen

1977 Suunnittelutavoitteet
1978 Tavoitteiden muuttaminen
ymparivuotiseen asumiseen 1991: rakennusjarjestyksessa loma-

asunnon enimmaiskoko 75 k-m2
1997: 100 k-m2

1 2015 Selvitys historiasta
ja nykytilasta

(*) Vantaanjoen alajuoksulla Myllyméaen kohdalla mitattu tulvavirtaamatieto
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LIITE 2 / Sahkokaapeleiden sijainti: keskiianniteverkko
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LITE 3 / Sahkdkaapeleiden sijainti: pienjanniteverkko 7 “ /" ‘\
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LIITE 4 / Vesihuollon esisuunnitelma
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LITE 5 /Alin rakentamisen korkeus Pirttirannan tulvariskialueella: perusteet. Kooste.

tulvan tilastolli

harkinnanvarainen

‘tulvakorkeus (+ lisatty korkeus) = alin
korkeus P

nen

N43 N60 N2000

[Vantaan kaupunki

VANTAAN KAUPUNGIN
RAKENNUSJARJESTYS

kv 15.11.2010
voimassa
1.1.2011 alkaen

https://www.vantaa.fifinstancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaaww
wstructure/106114 Rakennusjarjestys.pdf
26 § Rakennusten ja rakennelmien minimietdisyys rantaviivasta 20 m

27 § Rakennuksen korkeusasema ranta-alueella. Vesistéjen ja pienvesien
tuntumaan rakennettaessa on selvitettdva tulvarajan korkeus. Alimman
lattiatason on oltava 1m tulvarajan tason ylapuolella. Tulva-alueelle
rakentaminen ei ole sallittua ilman erittdin painavia perusteita.

alin lattiataso
1m tulvarajan
ylapuolella

[Vantaan tulva-ohjelma

2015

https://www.vantaa.fif/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaaww

wstructure/128 713368vantaan tulvachjelmal251346820.pdf

Ohjelmassa annetaan suositus Vantaan vesistotulva-alueiden rajauksista. Kaupungin olisi
syyta varautua harvinaisiin tulviin, silld maankaytolla ja rakentamisella on kauaskantoisia
vaikutuksia tulevaisuudessa. Vantaanjoessa mitattujen virtaamien perusteella
l&hihistoriassa on tapahtunut 1/250 vuodessa (Hanala) ja jopa 1/400 (Oulunkyl3)
vuodessa tapahtuneita tulvia. Vantaan tulva-alueiksi ehdotetaan kdytettava Keravan- ja
Vantaanjoen mallinnettuja tulva-alueita, joissa esiintyy keskimaarin 1/250 vuodessa
toistuva tulva yhdistettyna vuoden 1966 ja 2004 tulvista havaittuihin tulva-alueisiin.

1/250

+29,91m

Pirttiranta-selvitys (Vantaan
kaupunki)

2015

https://www.vantaa.fi/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructur
€/141001_kaupsu_330200_pirttiranta_selvitys.pdf

(s.17) alimman rakentamiskorkeuden maarittdmisessa 13htékohtana on
keskimaarin kerran sadassa vuodessa sattuvan tulvan korkeus (Pirttirannassa
N2000 +29,85), johon lisdtdan harkinnanvarainen lisdkorkeus, joka esimerkiksi
vdhdjarvisissa jokivesistdissa tai suuren jddpatoriskin vuoksi on vahintddn 0,7 m

1/100

+29,85m
(+0,7m) =
430,55 m

Uudenmaan ELY-keskus

2013

UUDELY/ 303/07.01/2013

Uudenmaan ELY-keskuksen tekemdn Vantaanjoen tulvavaarakartoituksen
perusteella keskimairin kerran 50 vuodessa toistuva vedenkorkeus
vesistotulvalla on Pirttirannan loma-asuntoalueen kohdalla N60 +29,53 metria
Jddpatoriskistd ja muista paikallisista olosuhteista johtuva harkinnanvarainen
lisikorkeus on 30 cm. T4td suurempaa lisakorkeutta ei ole tarpeen kayttaa, koska
tulvaveden noustessa talle tasolle vesi on jo levinnyt uomasta Vantaanjoen
uoman oikealla puolella olevalle laajalle peltoalueelle.

Uudenmaan ELY-keskuksen suositus alimmaksi hyvaksyttavaksi
rakentamiskorkeudeksi Pirttirannan loma-asuntoalueen kohdalla on N60 +29,85
metria (N2000 +30,05 metrid).

1/50

03m

+29,53m+ | +28,75m
03m=+2985 +03m=
m 430,05 m

|Muut selvitykset ja suositukset

Parjanne & Huokuna:

Tulviin varautuminen
rakentamisessa. Opas alimpien
rakentamiskorkeuksien
madrittdmiseksi ranta-alueilla

2014

http://hdl.handle.net/10138/135189

Sisdvesien osalta suositusten pohjana kaytetdan tulvaa, joka esiintyy keskimaarin
kerran 100 vuodessa (HW 1/100). Téhdn tulvakorkeuteen lisataan
harkinnanvarainen lisdkorkeus, joka riippuu rakennustyypista, vesiston
ominaispiirteistd ja aaltoiluvarasta. Myds ilmastonmuutoksen ennakoidut
vaikutukset voidaan ottaa huomioon lisikorkeudessa. (s.38)

Harkinnanvaraisen lisdkorkeuden vesistén ominaisuuksista johtuvan osan arvioi-
misessa on syytd ottaa huomioon mm. seuraavat seikat (s.42):

*Vesistdissa, joissa vedenkorkeusvaihtelut ovat suuria, kuten vihajarvisissa
jokivesistaiss3, tulisi lisakorkeuden olla vahintdan 0,7 m.

*Mikali vesistGssa on suuri jadpato- tai suppotulvien esiintymisen riski, tulisi
lisdkorkeuden olla vahintddn 0,7 — 1 m, ellei kyseiselld alueella ole tehty
tarkempaa selvitysta jaapato- ja suppotulvien vedenkorkeuksista. Paikoitellen
jokivesistdissa lisakorkeuden olisi hyva olla selvasti suurempikin

1/100

vahintddn
0,7-1m

(+29,85m
+0,7..1m=

430,55m ...
+30,85m)

Suhonen, V. & Rantakokko, K.:
'Vantaanjoen vesistan
tulvantorjunnan
toimintasuunnitelma. Uudenmaan
ymparistokeskuksen raportteja.

2006

http://hdl.handle.net/10138/43201

Uudenmaan ymparistdkeskus on antanut suosituksia alimmista turvallisista
rakentamiskorkeuksista jarvien ranta alueille. Suositukset on maaritelty
lisaamalla havaintoaineistosta (...) kerran 50 vuodessa toistuvaan
tulvakorkeuteen harkinnanvarainen korkeus (0,3-1,0 m) sekd avointen ulapoiden
kohdalla aaltoiluvara. Lisittdva korkeus riippuu jarven tulvaherkkyydesta ja
havaintoaineiston luotettavuudesta. Lisdkorkeuden avulla otetaan huomioon

myés il ymuutok ikutus. (...) Jokivesistdille laisia laajoja
alueita koskevia suosituksia ei voida antaa, vaan mahdollinen

tulvavi 1ar

p
otentiaali dostuu rak ista

Vantaanjoen vesistéalueen suurin
javiljellyista peltoalueista. Merkittavimmat tulvavahinkokohteet ovat
Peltosaaren asuinalue Riihimaelld, Pirttirannan loma asuntoalue Vantaalla ja
Qulunkylan siirtolapuutarha Helsingissa.

1/50

tapaus-
kohtaisesti

Ollila, M. (toim.)

Ylimmat vedenkorkeudet ja
sortumariskit ranta-alueille
rakennettaessa

1999/2002

http://hdl.handle.net/10138/41088

Alin tulvien kannalta hyvaksyttava rakentamiskorkeus muodostetaan 1/50 tulvan
korkeudesta, johon lisdtddn 1 metrin lisikorkeus esimerkiksi vahajarvisilla
jokialueilla ja vesist6issa, joissa on jadpato- tai suppotulvan riski. (5.27)

1/50

vahintian 1 m

+29,53m +29,75m
(¢mindm) | (#mindm)=

= vihintisn vihintédn
+30,53m +30,75m




330200 / Pirttiranta, 1.12.2020 45 /51

LITE 6 / Asuinpaikan maarittyminen ja osoitteet

Kiinteiston kirjaaminen henkilon kotikuntalain mukaisesti asuinpaikaksi
Maistraatit ovat tehneet tata koskevan yhtenaisen linjauksen. Ks. AVI:n tie-
dote 17.3.2015 (http://www.avi.fi/web/avi/tiedotteet/tiedotteet-2015/-
/asset_publisher/jW2MZm8XaHOH/content/maistraattien-lain-
soveltamiskaytannot-yhtenaistyvat-vapaa-ajan-asuntoihin-

muuttamistapauksissa):

"Korkein hallinto-oikeus ja muutamat hallinto-oikeudet ovat nyttemmin
paatoksissaan tulleet siihen tulokseen, ettei maankaytto- ja rakennuslain
mukaisessa kaavassa vapaa-ajan kayttoon merkittya kiinteistoa voida kirjata
henkilon kotikuntalain mukaiseksi asuinpaikaksi vaestotietojarjestelmaan.
Ndiden paatosten johdosta maistraatit yhtenaistavat rekisterdimiskaytanto-
jaan siten, etta kaikki maistraatit tulevat jatkossa noudattamaan samaa kay-
tantda vapaa-ajan asuntoihin muuttamisen kirjaamisessa.

Kun henkilon kotikunnan katsotaan voivan tietyin edellytyksin muuttua va-
paa-ajanasunnon sijaintikuntaan, muuttajan asuinpaikaksi ei jatkossa voida
kirjata hanen kdytossaan olevaa vapaa-ajanasuntoa, vaan hanet tullaan kir-
jaamaan "vailla vakinaista asuntoa" olevien ryhmaan kyseiseen kuntaan.
Vapaa-ajanasunnon osoite voidaan merkitd muuttajan pyynnosta taman
postiosoitteeksi viestotietojarjestelmaan. Yhtendisestda menettelysta on
paatetty 23.9.2014 ja maistraatin menettelyohje koskee ohjeen kaytt6on-
oton jalkeen kasiteltavida muuttoilmoituksia.”

Eli jos muuttoilmoitus tehdaan/on tehty maistraatin menettelyohjeen kayt-
toonoton jalkeen, ei vapaa-ajan asuntoa voida kirjata kotikuntalain mu-
kaiseksi asuinpaikaksi vdestotietojarjestelmaan.

Kotikuntalain mukaisen asuinpaikan merkitys
Kotikuntalain 2 §:n 1 ja 2 mom. mukaan henkilon kotikunta on padsaantoi-
sesti se kunta, jossa han asuu. Jos henkil6lla on kdytossaan useampia asun-
toja tai jos hanella ei ole kdytdssadn asuntoa lainkaan, hanen kotikuntansa
on se kunta, jota han perhesuhteidensa, toimeentulonsa tai muiden vastaa-
vien seikkojen johdosta itse pitdad kotikuntanaan ja johon hdnelld on edella
mainittujen seikkojen perusteella kiintein yhteys.

Kotikuntalain 1 §:n 1 ja 2 mom. mukaan kotikuntalainlain mukaan maaray-
tynyt kotikunta ja sielld oleva asuinpaikka merkitdan vaestotietojarjestel-
masta ja Digi- ja vaestotietoviraston varmennepalveluista annetussa laissa
(661/2009) tarkoitettuun vdestotietojarjestelmaan. Vaestotietojarjestel-
maan merkitdan myos henkilon ilmoittama tilapdinen asuinpaikka. Jollei
muussa laissa toisin saddeta, lain sdanndksia noudatetaan myos silloin, kun
valtion tai kunnan viranomainen taikka kansanelakelaitos tekee ratkaisuja,
joihin henkilon kotikunnalla ja siella olevalla asuinpaikalla tai henkilon tila-
paiselld asuinpaikalla on vaikutusta.


https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.avi.fi%2Fweb%2Favi%2Ftiedotteet%2Ftiedotteet-2015%2F-%2Fasset_publisher%2FjW2MZm8XaHOH%2Fcontent%2Fmaistraattien-lain-soveltamiskaytannot-yhtenaistyvat-vapaa-ajan-asuntoihin-muuttamistapauksissa&data=02%7C01%7Ceija.hasu%40vantaa.fi%7Cc9ce1b85da564318298608d7fae6ff5d%7Cdad5d62c98304db09c1589befcc5cf3e%7C0%7C0%7C637253742341252096&sdata=DbNP9YOaOTISG1L6QGph9N7lQ68kjN7Ww4NSeUP1wgs%3D&reserved=0
https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.avi.fi%2Fweb%2Favi%2Ftiedotteet%2Ftiedotteet-2015%2F-%2Fasset_publisher%2FjW2MZm8XaHOH%2Fcontent%2Fmaistraattien-lain-soveltamiskaytannot-yhtenaistyvat-vapaa-ajan-asuntoihin-muuttamistapauksissa&data=02%7C01%7Ceija.hasu%40vantaa.fi%7Cc9ce1b85da564318298608d7fae6ff5d%7Cdad5d62c98304db09c1589befcc5cf3e%7C0%7C0%7C637253742341252096&sdata=DbNP9YOaOTISG1L6QGph9N7lQ68kjN7Ww4NSeUP1wgs%3D&reserved=0
https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.avi.fi%2Fweb%2Favi%2Ftiedotteet%2Ftiedotteet-2015%2F-%2Fasset_publisher%2FjW2MZm8XaHOH%2Fcontent%2Fmaistraattien-lain-soveltamiskaytannot-yhtenaistyvat-vapaa-ajan-asuntoihin-muuttamistapauksissa&data=02%7C01%7Ceija.hasu%40vantaa.fi%7Cc9ce1b85da564318298608d7fae6ff5d%7Cdad5d62c98304db09c1589befcc5cf3e%7C0%7C0%7C637253742341252096&sdata=DbNP9YOaOTISG1L6QGph9N7lQ68kjN7Ww4NSeUP1wgs%3D&reserved=0
https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.avi.fi%2Fweb%2Favi%2Ftiedotteet%2Ftiedotteet-2015%2F-%2Fasset_publisher%2FjW2MZm8XaHOH%2Fcontent%2Fmaistraattien-lain-soveltamiskaytannot-yhtenaistyvat-vapaa-ajan-asuntoihin-muuttamistapauksissa&data=02%7C01%7Ceija.hasu%40vantaa.fi%7Cc9ce1b85da564318298608d7fae6ff5d%7Cdad5d62c98304db09c1589befcc5cf3e%7C0%7C0%7C637253742341252096&sdata=DbNP9YOaOTISG1L6QGph9N7lQ68kjN7Ww4NSeUP1wgs%3D&reserved=0
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Kotikuntalain 9 a §:n mukaan henkilé6 merkitdan vaestotietojarjestelmaan
kunnassa vailla vakinaista asuntoa olevaksi, jos talla ei ole asuntoa. Jos
asuinpaikan osoitetta ei voida pitda luotettavana, vdestotietojarjestelmaan
voidaan merkita vain kotikunta.

Kotikunnan vaihtuminen vapaa-ajan asunnon sijaintikuntaan on mahdollista, vaikka
kiinteistolla olevan rakennuksen kayttotarkoitusta ei muutettaisikaan, jos muuttaja
osoittaa kiintedn yhteyden kiinteiston sijaintikuntaan. Kotikunnaksi merkitaan tal-
[6in kiinteiston sijaintikunta. Asuinpaikaksi merkitaan kuitenkin ”vailla vakinaista
asuntoa”.
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LITE 7 /1 Yleisoilta 12.9.2018

VAIKUTUKSET

(rakennusoikeus, uudis
rakentaminen, korvaay
arakentaminen, jne.)

VEO
Ei asemakaavaa

Ei pysty tekem@an parannuksia

VE1
Loma-asumisen asemakaava

Rakentaminen helpottuu, kaikille tasa-arvoinen tilanne

Ve X (jos mik& vain mahdollista)
"Pysyvan asumisen mahdollistava kaava”

Vanhat voitava korvata uusilla, silldvanhat
rakennukset rapistuvat.

Haettaisiin poikkeamislupiavakituiselle asumiselle

T&ll3 hetkelld vakinaisessaasuinkdytossa olevien
rakennusten tulee jatkossakin sailya(pysyvan
asumisen) asuinkaytossa.

Rakennusoikeus tulisiolla "maksimi"

Rakennukset yksitasoisia

Rakennuksia pitda saada laajentaa, liian pieneen asuntoon ei mahdu
suihkua.

Kiinteistovero korkeampi loma-asumisen alueella.

Ei lisdkustannuksia nykyiseen
asumiseen.

Talla hetkelld omakotitaloinatai pientaloina olevat rakennukset
pysyttava statukseltaan samoina - ei tule muuttaa loma-asunnoiksi.
Talldin ei taloudellisiavaikutuksia.

Tulvariskin poiston edellytys pysyvalle
asumiselle, noin 3 milj. euroa, merkittavat
kustannus osakkaille.

Omakotitalon tai pientalon muuttuminen loma-asunnoksialentaa
tontin arvoa ja laskee rakennuksen arvoa.

Asemakaava takaa rakennusluvat, jolloin alueen arvo nousee ja
jalleenmyynti helpottuu.

Rakentaminen ja vakituiset osoitteet nostavatalueen arvoa.

Epdvarmaa, sailyyko alue siistingvai
slummiutuuko.

Asemakaava helpottaa myymista ja turvaa arvon.

Omaisuuden arvo laskee, jos alue
slummiutuu

Jos ei saada rakennuslupia, alue
rapistuu entisestaan.

Poistaako loma-asumisen kaava pysyvat osoitteet niilts, joilla
osoitteet ovat?

Rakennuslupien ja rakentamisen myota alueen ilme kohenee ja
siistiytyy.

Maisema ja ymparistd slummiutuu,
joseisaarakentaa uutta.

Ruoppaus parantaisiymparistéa jasen virkistyskayttoa

Viihtyisyyssaattaa lisdantya
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LIITE 7 /2 Yleisoilta 12.9.2018

VEO VE 1 Ve X (jos mik& vain mahdollista)
Ei asemakaavaa Loma-asumisen asemakaava "Pysyvan asumisen mahdollistavakaava”

Jos ei saada asemakaavaja
rakennuslupia, yhteisd hajoaaja
tulevaisuus nayttaa synkalta.

Kun nykyisiin rakennuksiin ei pysty
tekem&an parannuksia, |&htevat
nuoret pois.

loma-asumisen kaava hyvaksyttdva vain, jos (kaavasta

huolimatta) alueelle saadaan vakituiset osoitteet kaikille. fsuminen sallitiavajatkossakin.

Vaarana, ettei loma-asuminen tyydyta nurempia - nuoret

|ahtevit pois, ei jatkuvuutta. Osoitteet asukkaille.

- i lu Pirtti ille. Ai 1ahellad
Alueella et jatkuvuutia, Tasa-arvoinen koftte u Pirttirannan asukkaille. Aivan Iahella Plentaloaltsin s edit.
asuvatsaavat osoitteet ym.

Jos oma nykytilanne hyva, voitilanne | Jos nykyiset pysyvan asumisen osoitteet poistuvat, vaikuttaa se

iatkua nykyisellaan. etenkin vanhempiin asukkaisiin. Minne he voisivat menna? Xithityapys

Tarkea3, ettd vanhat oikeudet s3ilyisivat (mm. osoitteet)

Saavutetaankotasa-arvoa vailisadtdanko eriarvoisuutta?

Mika estaa vakituisen asumisen? Esim.Kalajoellasaa asua
vakinaisestiloma-asunnossa ja sinne saaosoitteen.

Osoitteet, jotta saadaan kaupungin palvelutvakituisille asukkaille (kotihoito, koulukyydit)

Tlvavalli pitafsuoiella rakennike Mihin riittaa tulvavallin korotus? Paljonko pitaisi

7 S5 korottaa?
oliasemakaavataiei.
Tulvavallisuunniteltu ja toteutettu ELY:n ym. toimesta. Luvattu vallin valmistuttua, ettd saadaan Tulvariskin poiston edellytys maapohjan stabilointi
rakennusluvat. Nyt todettu, ettei valliclekaan riittdva. Miksimaamassojen riittamattémyydesta ei janostaminen, kustannusarvio noin 3 milj. euroa.
mainittu Pirttirannan osakkaille? Osakkaat olisivat vastanneet tarvittavasta korotuksesta. Tiedotuksen
puute taustalla, kuka vastuussa? Vaikuttaa moneen asiaan. Tulvavesi ei nouse nykyisten vallienyli, on

mahdotonta. Tulvavedet -66 ja -04 tulivat pelto-
ojaa pitkin, joka on nyt suljettu.

Tulvatei ole ongelma, ei vaikutuksia
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LITE8

ympdristikeskus

.ﬁ’ Elinkeino-, likenne- ja | susurio UUDELY/ 303/ 0701/ 2013

24 52013

Vantaan kaupunki’ Kirjaamo
Kurtatekniikan keskus

Kielotie 13
01300 Vantaa
Wiite: Lausuntopyynic 14.5.2013

EMNAKKOLAUSUNTO PIRTTIRAMNAN ALUEEN MAANKAYTON MUUTOKSISTA

Suunnittelualue sijoittuu vahvistetun maakuntakaavan taajamatoimintojen aluselle,
jonka kautta on osocitettu viheryhteystarve. Alue sisaltyy lisdksi kultbuuriympéanstion tai
maiseman vaalimisen kannalta térkean alueen rajauksesn.

‘oimassa olevassa yleiskaavassa alue on varattu loma-asuntcaluseksi (RA), joka
rajautuu Vantaanjoen rantaan osoitettuun lhivirkistysalueessen (VL)

Alueelle ei ole voimassa asemakaavaa. Alue on aikoinaan muodostettu kesamaja-
alueeksi. Alustia hallitsee Pirtiranta Oy,

Alueells sijaitsee noin G0 rakennusta, joista paaosa on loma-asunicja.

Pirttirannan loma-asuntoalue on tunnistettu Vantaanjoen vesistoalueesn tulvarskien
alustavassa arvioinnissa ns. muuksi tulvariskialuesksi. Alueen nykyisen rakennus-
kannan suojaamiseksi toteutetiiin vuonna 2012 valmistunut ulvasuojaus. Suojaus
toteutsttiin rakentamalla alueen ita-, pohjois- ja lansipuclelle yhienainen tulvapenger.
Lisdksi alusen kuivatusojaston keskeisessa lahtouomassa olevas betonipatoa
korotettiim. Penkereen harjan ja betonipadon korotuksen tavoitekorkeustaso oli Meo
+28. 85 metrid, kun keskimaarn kerman 100 vuodessa toistuvan Vantaanjoen vesisto-
tublvan vedenkorkeudeksi on Pirttirannan kehdalla arvioitu Mes +23,58 metria
(Vantaanjoen tulvavaarakartoius 2007). Talloin penkereen kuivavars on keskimaarin
kerran 100 vucdessa toistuvalla tulvalla n. 25 em. Tarkistusmittausten perustieella on
todettu, ettda penkereen harja on paikoin tavoitetasoa alempana. Vantaan kaupunki
korottaa penkereen tavoitetasoon kesan 2013 aikana.

Tulvapenkerest estdvat tulvatilanieessa veden levidmisen loma-asuntoalusells
‘Vantaanjoesta. Tama edellyttdsa betonipadossa olevan tulvaluukun tivistd sulkemista
sekd penkereen l&pi nomaalitilanteessa kuivatusvetia johtavien rumpuputkien
tulppaamista. Tulvan asikana alueen omat kuivatus-'sulamisvedet seka penkereen ja
padon luukun vuoctovedet pumpataan sihkokaytidisilla paikalle tuctavilla pumpuilla
‘Vantaanjokesn.

fleinem kasitys on, ettd rakennetut tulvapenkereet poistavat tulvariskin suojatulta
alueelia kokonaan. Toteutettu tulvasuojaus ei kuitenkaan merkitse sita, etta
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Pirttirannan loma-asuntoalue e en&a olisi tubsariskialuetta. Tulvasuojaus on mitoitetiu
tiestynswuruiselle vesistotuhvalle ja se on tarkoitettu suajaamaan alueen nykyista
rakennuskantas. Vedenkorkeuden ylittiessa tulvapenkersen harjan vedenkorkeus
sugjatulla alueella nousee hyvin nopeasti samalle tasolle kuin aluetta ympardivalla
tulva-alueella. Mahdollisesta padon rakenteen pettamisesta johtuva ylivirtaus woi
aiheuttaa tulvan leviamisen alueelle jo titakin alemmilla vedenkorkeuksilla. Betoni-
padon luukun sekd penkereen lEpivientien sulkeminen tapahtuw manuaslisest, j&
tamian mahdollinen laminlydnti aihewttaisi tulvan leviamisen alueelle. Myds alueen
ormien kuivatusvesien kertyminen ja betonipadon luukun vuotaminen voivat aiheuttas
tulvavahinkoa esimerkiksi pumppujen rikkoutuessa.

Yleisest ottaen tulvapenkereet vahentdvat suojatun alueen tulvarskia oleellisesti,
mutta me eivat poista sité kokonaan. Uuden rakennuskannan sijoittamisessa tuleskin
varmistua niiden tulvarskittomyydesta rakentamalla tubvalle slitiit rakenteet mittdvan
korkealle ja tarvittaessa korottamalla wastaavasti rakennettavan alueen maanpintasa
rittévalle tasolle.

Edella esitettyyn perustuen Pirttiranman loma-asuntoalueen kohdalls tulee uusia
rakennuslupia mydnnettéessa ottaa huomioon swasitus alimmasta hyvaksyttEvasta
rakentamiskorkeudesta. Alimmalla tulvien kannalta hyvaksyttavalla rakentamis-
korkeudella tarkoitetaan sité ylinia korkeutta, jolle vesi voi nousta ilman, ettd se
vahingeoittaa rakenteita.

Suosituskorkeuden |Ehtdkohtana kaytetadn yleensa keskimasrin kerran 50 vuodessa
esiimtywaa ylinta vedenkorkeutta, johon lis&taan vesiston entyispiirteista johtuva
lisfkorkeus sekd mahdollinen aahoiluvara.

Uudenmaan ELY-keskuksen tekeman Vantaanjoen tulvavaarakaricituksen
perusteella keskimasarin kerran 50 vuodessa toistuva vedenhorkeus vesistotulvalla on
Pirttirannan loma-asuntoalusen kohdalla Mg +29.53 metra. Jadpatoriskistd ja muista
paikallisista closuhteista johtuva harkinnanvarainen lisikorkeus on 30 cm. Tatd
suurempaa lisdkorkeuita ei ole tarpeen kayttad, koska tulvaveden noustessa télle
tasolle vesi on jo levinnyt uomasta Vantaanjoen voman cikeslla pualella clevalle
laajalle peltoalueslle.

Uudenmaan ELY-keskuksen suositus alimmaksi hyviksyttavaksi
rakentamiskorkeudeksi Pirttirannan loma-asuntoalueen kohdalla on Me +29,85
metrid (Mg +30,05 metrid).

Alue ei ole sucsiteltava kohde asutuksen hisdrakentamiselle ja se tulee sailyitaa
yleiskaavan mukaisest loma-asuntoalueena. Wanhan rakennuskannan osalle
voidaan sallia hyvaksyttavaksi yllapitokorjauksia ja korvasvaa rakentamista, mutta
asuintalojen lisaamistad tai ormakotitalojen uudisrakentamista ei ole syyta sallia. Koska
kyse an maankiytts- ja rakennuslain tarkoittamasta rants-alueests, edeallyttis
asutuksen lisGaminen wusilla lomarakennuksilla tai crmakotitaloilla Uudenmaan ELY-
keskuksen my&ntdmaa poikkeamishupaa (MRL 171.2.15).

ELY-keskus pitds tavoiteltavana. ettd Vantsanjokivarret sdilywat muutoinkin
mahdaollisimman yhtenaising rakentamattomina viheralueina ja maisema-alueina
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octtaen huomioon Vantsanjoen Matura-arvot ja Vantaanjokilsakson kultbuurimaisema-
anvot.

Yksikdn paallikén sijainen, Brita Dahlgvist-Saolin
alueidenkayttopaallikks

flitarkastaja Jussi Heindmies

Asiaa ELY-keskuksessa hoitaa ylitark. Jussi Heindmies,

jussi.heinamiesi@ely-keskus.fi, puh. 040 5173432

Uudenmasan liitto
‘Vantaan kaupunki’ Tarja Laina
UudELYY Ol Jaakonaho

LudELY! Hannu Palmen

LausvanPirtimk. dos



