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MAANVUOKRASOPIMUS

Sopimus  perustuu  Vantaan  kaupunkisuunnittelulautakunnan  lainvoimaiseen  padatokseen
[paatosnumero].

Vuokranantaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempana ”"Kaupunki”)

Vuokralainen Stena Recycling Oy (Y-tunnus: 1956402-5)
Ayritie 8 C
01510 Vantaa
(jaliempéana "Vuokralainen”)

Kaupunki ja Vuokralainen jaljempana yhdessa ”Osapuolet”.

Vuokrauksen kohde Vantaan kaupungin Hakkilan kaupunginosassa sijaitseva maéaraala
92-408-1-281-M505 (jéljempand ”“Vuokra-alue”). Maéaraalan pinta-ala on
noin 6 000 m’ Suomen valtio on myynyt Vuokra-alueen Kaupungille

31.12.2018 paivatylla kauppakirjalla.

Vuokra-alue on voimassaolevassa asemakaavassa osoitettu
rautatiealueeksi.

Vuokra-alue on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite 1).
Vuokra-alueen kayttotarkoitus

Alue vuokrataan kierrdatysmetallien vastaanotto- ja lajittelutoimintaan.
1. Vuokra-aika
1.1 00000000 Vuokra-aika on 1.1.2021-31.12.2036.

1.2 Talla  maanvuokrasopimuksella  korvataan Suomen valtion/Liikenneviraston ja
Vuokralaisen vilinen 10.1.2013/3.1.2013 allekirjoitettu maanvuokrasopimus. Aikaisempi
maanvuokrasopimus sovitaan paattyvaksi 31.12.2020.

1.3 Vuokralaisella on oikeus irtisanoa vuokrasuhde paattymaan kuuden kuukauden
irtisanomisajalla ja vuokranantajalla yhden vuoden irtisanomisajalla.

2. Vuokra
2.1 Vuokra on 60 000 euroa vuodessa.
2.2 Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951/10=100) siten, ettd perusindeksind on
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sopimuksen alkamiskuukauden indeksin pisteluku ja tarkistusindeksind kunkin
kalenterivuoden joulukuun pisteluku. Tarkistettua vuokramaksua maksetaan seuraavan
kalenterivuoden alusta lukien. Jos jonkin vuoden joulukuun indeksiluku on suurempi kuin
perusindeksi, korotetaan perusvuokramaksua vastaavasti. Mikali indeksiluku on pienempi,
vuokraa ei alenneta.

Kaupungilla on oikeus tarkistaa Vuokra-alueen vuokraa, mikali alueen arvossa alueen
kayttotarkoituksen, rakennusoikeuden, lisarakentamisen tai muun vastaavan seikan
johdosta tapahtuu muutoksia.

3. Vuokran maksu

3.1

3.2

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa erassd Kaupungin erikseen lahettamia laskuja
vastaan. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan Kaupungille valittémasti, mikali sen
osoite tai laskutustiedot muuttuvat.

Jollei vuotuista vuokraa ja Kaupungille suoritettavia jaljempana mainittuja korvauksia,
maksuja ja kustannuksia suoriteta maardaikana, Vuokralainen on velvollinen maksamaan
niille erddntymispaivastd maksupaivaan asti korkolain (633/1982) mukaisen viivastysko-
ron.

4. Vuokralaisen toiminnan edellyttamat luvat

4.1

4.2

4.3

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd silla on kaikki Vuokra-alueella
harjoittamansa toiminnan edellyttdmat viranomaisluvat ja ettd se noudattaa toimintaansa
liittyvia lainsdddannon ja viranomaisten asettamia vaatimuksia ja maarayksia.

Vuokralaisella on oikeus rakentaa ja sijoittaa Vuokra-alueelle sen toiminnassa tarvittavia
rakennuksia, rakennelmia, laitteita ja johtoja sekd tehdad perusparannus- ja muita
vastaavia to6itd. Vuokralainen saa hakea rakentamiselle tarvittavat viranomaisluvat ja on
velvollinen huolehtimaan siita, ettd silla on kaikki rakentamisen edellyttamat
viranomaisluvat.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta Kaupunki ei vastaa mistdan rakentamisen aiheuttamista
tai siihen liittyvistd kustannuksista. Mikdli rakentaminen edellyttdd maaperan
puhdistamista, Vuokralainen vastaa yksin kaikista puhdistamiskustannuksista, eika
tallaista puhdistamista katsota Vuokra-alueen perusparannukseksi ilman eri sopimusta.

5. Vuokra-alueella sijaitsevat rakennukset ja rakenteet

5.1

5.2

Osapuolet toteavat, ettd Vuokra-alueella sijaitsee vuokrasuhteen alkaessa Vuokralaisen
omistama teollisuus- ja pienteollisuustalo (rakennustunnus 102738618Y) seka
ajoneuvovaaka.

Osapuolet toteavat, ettd Vuokra-alue rajoittuu raiteeseen, joka tulee kaikissa olosuhteissa
pitdd vapaana raideliikenteelle. Vuokralainen varustaa raiteen ylikaytavat lankutuksella
seka tarvittavilla liikennemerkeillda NRC Group Finland Oy:n antamien ohjeiden mukaisesti.
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5.3 Vuokralainen on velvollinen pitdamaan Vuokra-alueelle rakennettavat seka silld olevat
rakennukset, rakennelmat, laitteet ja laitokset seka Vuokra-alueen muun osan kunnossa
ja noudattamaan siind kohden annettuja maarayksia.

6. Kunnallistekniikka

6.1 Vuokralainen voi liittdd Vuokra-alueen ja sille rakennettavat rakennukset yleiseen
vesijohtoon ja jatevesiviemariin seka, mikali se alueella on mahdollista, myds sade-
vesiviemariin.

6.2 Vuokralainen  sitoutuu  suorittamaan  Vuokra-alueen  osalta liitttymismaksut
viemariverkostoon liittymisesta vesihuoltolain (119/2001) ja sen nojalla annettujen sdan-
nosten ja maadraysten mukaisesti.

6.3 Vuokralainen sitoutuu suorittamaan liittymisesta vesijohtoon liittymisajankohtana
Kaupungin voimassa olevien liittymisehtojen mukaisen liittymismaksun.

6.4 Yleiseen vesi- ja viemarilaitokseen liittymisessa ja kdytossd noudatetaan muutoin
Kaupungin voimassa olevia yleisia liittymisehtoja ja -maarayksia.

6.5 Kaupungilla on oikeus sijoittaa Vuokra-alueelle ja Vuokra-alueelle rakennettaviin
rakennuksiin tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet sekd ulottaa Vuokra-alueelle kadun
katuluiskat. Vuokralaiselle korvataan edelld mainituista toimenpiteistd mahdollisesti
aiheutuva suoranainen vahinko. Johtojen, laitteiden, kiinnikkeiden ja katuluiskien
sijoittamisesta ja pitdamisestda Vuokra-alueella ja Vuokra-alueelle rakennettavissa
rakennuksissa suoritetaan korvaus vain siind tapauksessa, ettd ne olennaisesti haittaavat
Vuokra-alueen kayttoa.

7. Vuokraoikeuden siirtiminen

7.1 Vuokraoikeuden siirtdminen toiselle on kielletty.

7.2 Vuokra-alueen tai sen osan luovuttaminen toisen hallintaan on kielletty.

8. Vakuus

8.1 Vuokralainen luovuttaa yleispanttausehdoin 60 000 euron suuruisen omavelkaisen

pankkitakauksen vuokranmaksun, Vuokra-alueen siistimisen, kuntoonpanon,
puhdistamisen ja kohdassa 9.3 tarkoitetun korvauksen ja muiden mahdollisten tasta
sopimuksesta aiheutuvien velvoitteidensa vakuudeksi. Kaupunki vapauttaa vakuuden, kun
Vuokra-alue on jatetty Kaupungin vapaaseen hallintaan sellaisena kuin kohdassa 9.1 on
edellytetty ja mahdollinen vuokra-ajan jalkeiselta ajalta edellytetty korvaus on suoritettu.

9. Vuokrasuhteen paattyminen

9.1 Vuokralainen on, ellei sopijapuolten valilla muuta sovita, velvollinen vuokrasuhteen
paattyessa viemaan kustannuksellaan pois omistamansa sekd kolmannen tahon
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9.3

9.4

omistamat rakennukset, rakennelmat, laitteet ja laitokset perustuksineen ja muun
Vuokra-alueella olevan irtaimiston seka luovuttamaan Kaupungille Vuokra-alueen siistina
ja puhdistettuna rakenteista vapaana, normaalissa tavanomaisessa kunnossa.

Jollei rakennuksia, rakennelmia, laitteita ja laitoksia perustuksineen poisteta kolmessa
kuukaudessa vuokrasuhteen paattymisestd lukien, on Kaupungilla oikeus Vuokralaisen
lukuun vieda pois, myyda tai havittda Vuokra-alueella olevat rakennukset ja irtaimisto, ja
halutessaan saattaa Vuokra-alue kuntoon. Kaupungilla on talléin oikeus myyda omaisuus
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon ottaen
tarkoituksenmukaisella tavalla.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan viisinkertaista vuokraa vastaavaa korvausta
Vuokra-alueen kaytostda myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiseltd ajalta siihen saakka,
kunnes Vuokra-alue on puhdistettu ja siivottu siihen kuntoon kuin kohdassa 9.1 on
edellytetty ja Vuokra-alue jatetty Kaupungin vapaaseen hallintaan.

Vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta Vuokra-alueelle tekemistadn parannuksista.

10. Sopimussakko

10.1

10.2

Mikali Vuokralainen siirtaa vuokraoikeuden toiselle, luovuttaa Vuokra-alueen tai sen osan
toisen hallintaan tai muulla tavalla rikkoo tdman sopimuksen ehtoja tai sen nojalla
annettuja maarayksia, on tdma velvollinen maksamaan Kaupungille, paitsi
vahingonkorvausta, myos sopimussakkoa enintddn vuokrasuhteen alkaessa perittdvan
vuotuisen vuokran madaran viisinkertaisena.

Kaupunki voi alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen perimisesta.

11. Vuokrasopimuksen muut ehdot

111

11.2

11.3

Tadhdn maanvuokrasopimukseen sovelletaan maanvuokralain  (258/1966) 5 luvun
saannoksia.

Vuokra-alueella oleva puusto ja maa-ainekset ovat Kaupungin omaisuutta ja niiden
poistamisesta on sovittava Kaupungin viranomaisten kanssa. Vuokra-alueella kasvavia
puita ei saa vahingoittaa eika luvatta kaataa. Rakennusty6n ajaksi on puusto tarpeellisin
osin suojattava. Puista ja niiden hoidosta sekda mahdollisesti aiheuttamista vahingoista
vastaa vuokra-aikana Vuokralainen. Mikali puita joudutaan lahoamisen vuoksi tai muusta
syysta kaatamaan, voi Vuokralainen korvausta vastaan saada apua kaupungin
asianomaiselta viranomaiselta.

Vuokra-aluetta, sen osaa seka sille rakennettavia rakennuksia, laitteita ja laitoksia ei saa
Kaupungin  suostumuksetta kdyttdda muuhun kuin asemakaavan ja taman
vuokrasopimuksen mukaiseen tarkoitukseen, eika silla saa harjoittaa sellaista toimintaa,
joka savulla, hajulla, melulla tai muulla tavoin teollisen toiminnan laatuun nadhden
kohtuuttomasti héiritsee ymparistdd. Vuokralainen vastaa Vuokra-alueella tapahtuvan
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11.4

11.6

11.7

toiminnan ulkopuolisille tai ympéristolle mahdollisesti aiheuttamista vahingoista ja
haitoista.

Vuokra-alueella ei sallita maa-ainesten vastaanotto- tai ldjitystoimintaa.

Vuokralaisen velvollisuus pitdaa kunnossa ja puhtaana Vuokra-alueeseen rajoittuva katu- ja
yleinen alue maaraytyvat sen mukaan, kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden
kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/1978) saddetaan seka asianomaisessa kunnallisessa
saannossa maarataan.

Kaupungilla tai sen maaraamalla henkilolla on oikeus toimittaa Vuokra-alueella
katselmuksia, joista kuitenkin, mikali se hankaluudetta voi tapahtua, on Vuokralaiselle
hyvissa ajoin ilmoitettava ja joissa Vuokralaisen tai hanen edustajansa, mikdli mahdollista,
on oltava lasna. Katselmuksessa tarkastetaan, ovatko Vuokra-alue ja silla olevat
rakennukset ovat kunnossa, ja onko vuokrasopimuksen maarayksia muutoin noudatettu.
Jos tarkastus on aiheuttanut muistutuksia, on puutteellisuudet korjattava Kaupungin
madraamassa ajassa.

Vuokralainen vastaa alueen hallintansa aikana tapahtuneesta maaperan tai pohjaveden
pilaantumisesta sekd muusta ympaéristévahingosta. Vuokralainen vastaa lisdksi
maaperastd mahdollisesti 16ytyvien jatejakeiden poistamisen tai muiden toimenpiteiden
aiheuttamista kustannuksista. Ellei muuta sovita, Vuokralaisen tulee selvittda vuokra-ajan
paattyessa ymparistoteknisin tutkimuksin, ettd alueen maaperaan tai pohjaveteen ei ole
joutunut haitta-aineita hdnen hallinta-aikanaan. Mikali tutkimukset laiminlydédaan, on
Kaupungilla oikeus teettda nama Vuokralaisen kustannuksella. Mikali pilaantumista talloin
todetaan, on Vuokralainen velvollinen puhdistamaan alueen viranomaisten edellyttdmaan
kuntoon ja esittdmaan Kaupungille puhdistuksen loppuraportin.

12. Erimielisyyksien ratkaiseminen

12.1

Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vélisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Ita-Uudenmaan karadjaoikeuden ratkaistavaksi.

Tata maanvuokrasopimusta on laadittu kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi molemmille osapuolille.

Vantaalla, [x]. paivdana [x]kuuta 2020

VANTAAN KAUPUNKI STENA RECYCLING OY
[allekirjoittajan nimi] [allekirjoittajan nimi]
lakimies, valtakirjalla [allekirjoittajan titteli]
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Liitteet

Liite 1 Kartta Vuokra-alueesta
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