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Myyrmaien keskustan tonttien 15406/4, 5 ja 6 ja 15422/1 varausaikojen jatkaminen /
Hartela Eteld-Suomi Oy / AK

vD/8515/10.00.02.00/2014
AK/GK

Hartela Eteld-Suomi Oy on ldhettanyt kaupungille kirjeen, jossa yhtio pyytaa tonttivarauksilleen
jatkoaikaa vdlille 31.12.2021 - 31.12.2023. Kaupunkisuunnittelulautakunta on myontanyt
tonttivaraukset paatokselladn 13.3.2017 § 25 siten, ettd varaukset ovat voimassa 1,5 vuotta
asemakaavamuutoksen nro 001925 voimaantulosta lukien. Myyrmaen keskustan asemakaavan
muutos (001925) tuli voimaan 18.10.2017, jolloin tonttivaraukset ovat olleet voimassa 18.4.2019 asti.
Kaupunkisuunnittelulautakunta on paatokselldan 1.4.2019 § 17 jatkanut varausta 31.12.2020-
31.12.2022 asti.

Hartela Eteld-Suomi Oy pyytaa tonttivaraukselleen jatkoaikaa yhtidlle varatuille kolmelle AK-tonteille ja
yvhdelle AH-tontille. Tonttien nykyiset varaukset ovat voimassa seuraavasti:

AK-tontti 15422/1, nykyinen varaus on voimassa 31.12.2020 asti.

AH-tontti 15406/4, nykyinen varaus on voimassa 31.12.2021 asti.

AK-tontti 15406/5, nykyinen varaus on voimassa 31.12.2021 asti.

AK-tontti 15406/6, nykyinen varaus on voimassa 31.12.2022 asti.

Myyrmaen keskustan toteuttamisesta on allekirjoitettu 8.10.2020 toteutussopimus kaupungin ja kaava-
alueen kerrostalotonttien toteuttajien valilla. Sen mukaan Hartela Eteld-Suomi Oy on sitoutunut
aloittamaan tonttien 15405/3-6 ja tontin 15422/1 rakentaminen noin vuoden vilein.

Tontista 15406/3 kaupunkisuunnittelulautakunta on tehnyt 11.8.2020 § 19 tontinmyyntipaatoksen ja
lisaksi AH-tontin 15406/4 ensimmaisestd maaraosasta 4700/13700 kaupunkisuunnittelulautakunta on
tehnyt 29.9.2020 § 25 tontinluovutuspaatoksen. Tontti 15406/3 on myyty 16.10.2020. Ensimmainen
madraosa yhteispihatontista 15406/4 on tarkoitus luovuttaa vield vuoden 2020 aikana.

Hartela Eteld-Suomi Oy on pyytanyt kirjeellddn 12.11.2020 jatkamaan AK-tonttien varauksia vuodella ja
AH-tontin varausta kahdella vuodella. AH-tontin 15406/4 maariosat luovutetaan asuntotonttien
15406/5 ja 6 tonttikauppojen yhteydessa, ja viimeinen maardosa on tarkoitus luovuttaa samanaikaisesti
tontin 15406/6 kanssa.

Tonttivarauksia pyydetdan jatkettavaksi seuraavasti:
AK-tontti 15422/1, jatkoaikaa 31.12.2021 asti.
AH-tontti 15406/4, jatkoaikaa 31.12.2023 asti.
AK-tontti 15406/5, jatkoaikaa 31.12.2022 asti.
AK-tontti 15406/6, jatkoaikaa 31.12.2023 asti.

Perusteluna Hartela Eteld-Suomi Oy toteaa, ettd Myyrmaen kohde on laaja kokonaisuus, jonka
suunnittelu on vienyt paljon aikaa mm. lukuisten eri toimijoiden hankkeiden yhteensovittamisen seka
maanalaisen, osittain kaupungin katu- ja torialueiden alle sijoittuvan, pysakointilaitoksen vuoksi. Yhtio
on ilmoittanut tonttien varausaikana edistaneensa suunnittelua aktiivisesti.

Tontin 15422/1 alueella on vield ennen rakentamisen aloittamista suoritettava arkeologiset tutkimukset.
Paalukylanpuisto on ollut rakentamaton, jonka takia ei ole ollut tarvetta tehda tarvittavia arkeologisia
tutkimuksia. Arkeologiset koetutkimukset on tarkoitus tehda kevattalvella 2021, minka perusteella
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selvidisi varsinaisten arkeologisten kaivausten tarve. Mahdolliset kaivaukset tulisi tehda kesalla ja
alkusyksysta 2021. Ennen kuin tontin 15422/1 mahdolliset arkeologiset tutkimukset on tehty, tonttia ei
voida rakentaa. Tama vaikuttaa merkittavasti Hartelan tonttivarausten toteuttamisaikatauluun, ja siten
tonttivarausten jatkamiselle on esitetty asialliset perustelut.

Hartela Eteld-Suomi Oy:n asunnot on ollut tarkoitus toteuttaa vapaarahoitteisena
omistusasuntotuotantona, ja tdma edellytys on syyta todeta tonttivarauksia jatkettaessa. Kaupungin
tavoitteina on ollut myds ohjata huoneistojen kokoja niin, ettd huoneistojakauma olisi mahdollisimman
monipuolinen. Taman takia ehdotetaan, ettd kussakin rakennuksessa asunnoista yksioitad saa olla
korkeintaan 30 % ja etta vahintdaan 30 % on oltava kolmioita tai tatd suurempia asuntoja. Tonttivarauksia
jatkamalla kaupungilla on mahdollisuus lisdta ndma vaatimukset tonttivarausten jatkamisen ehdoiksi.

Hallintosdaannon 10 luvun 2 §:n 19. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa
tonttivarauksista silloin, kun kaupunkisuunnittelulautakunnalla on toimivalta paattaa alueen
luovutuksesta tai vuokrauksesta. Hallintosaannon 10 luvun 2 §:n 8. kohdan mukaan
kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa mm. asuntotonttien myymisesta silloin, kun kauppahinta on yli
300 000 euroa. Nain ollen kaupunkisuunnittelulautakunta pdattaa tonttivarausten jatkamisesta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 15.12.2020 § 10
Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) jatkaa Hartela Eteld-Suomi Oy:n korttelista 15422 tontin 1 varausaikaa 31.12.2021,

b) jatkaa Hartela Etela-Suomi Oy:n korttelista 15406 tontin 4 varausaikaa 31.12.2023,

c) jatkaa Hartela Eteld-Suomi Oy:n korttelista 15406 tontin 5 varausaikaa 31.12.2022,

d) jatkaa Hartela Eteld-Suomi Oy:n korttelista 15406 tontin 6 varausaikaa 31.12.2023,

e) todeta, ettd varausaikoja jatketaan silla ehdolla, ettd asunnot toteutetaan vapaarahoitteisena
omistusasuntotuotantona ja asuntojen kokonaismaarasta rakennuskohteittain korkeintaan 30 % saa
olla yksidita ja vahintaan 30 % pitaa olla kolmioita tai suurempia asuntoja, ja

f) todeta, ettd muilta osin noudatetaan kaupunkisuunnittelulautakunnan 13.3.2017 § 25 tekemaa
paatosta.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Hakemus tonttivarausten jatkamiseksi
- Kartta tonttivarauksista 13.3.2017
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