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Andring av fastighetsforrattningstaxan

VD/8611/02.03.00.00/2020
AK/KJ/RP/LS/AH/KW

Fastighetsforrattningstaxan faststilldes senast 13.11.2017 § 6 genom stadsfullméaktiges beslut. Pa
grund av den allmidnna hdjningen i kostnadsnivan behover taxorna uppdateras. Andringar maste
ocksa goras i taxorna pa grund av den allméanna utvecklingen inom tekniken och d@ndringar i
lagstiftningen. For fastighetsforrattningar och andra atgarder enligt fastighetsbildningslagen
(554/1995) eller fastighetsregisterlagen (392/1985), vilka utférs av kommunens fastighetsingenjor och
fastighetsregisterforare, uppbars avgift enligt bestammelserna i lagen om fastighetsférrattningsavgift
(558/1995) och forordningen om fastighetsforrattningsavgift (1560/2001).

Enligt lagen ar det kommunfullmaktige som beslutar om kommunens fastighetsforrattningstaxa. Taxan
har senast dndrats genom stadsfullmaktiges beslut 13.11.2017 § 6. Taxan har tratt i kraft 1.1.2018, da
avgifter enligt den tidigare taxan sanktes med i genomsnitt fem procent.

Kommunala fastighetsforrattningar pa detaljplaneomrade ar enligt fastighetsbildningslagen t.ex.
styckning av en tomt, styckning av ett allmant omrade och servitutsforrattning. Styckningen av en tomt
pa markagarens anstkan foregas av tomtindelning som ar en plan for att dela in ett i detaljplanen
anvisat byggnadskvarter i tomter. Forslaget ar att det separat beslutas i stadsplaneringsnamnden om en
andring av avgiften for utarbetande av tomtindelning.

Vid styckning av en tomt ombildas de vid tomtindelningen planerade tomterna till byggbara och
inteckningsbara fastigheter, vilka infors i fastighetsregistret som nya enheter. Vid
styckningsforrattningen eller i en separat servitutsforrattning kan pa en annan registerenhets omrade
som ett bestaende servitut till forman for fastigheten grundas ratt till t.ex. vagforbindelse eller till sddant
omrade som behovs for placering av ledningar och kablar.

| enlighet med fastighetsbildningslagen betalar dgaren till den styckade tomten forrattningskostnaderna
for styckningen. Forrattningskostnaderna for styckning av allmant omrade betalas av kommunen.
Forrattningskostnaderna for servitutsforrattning betalas av sokanden eller den fastighetsagare som har
nytta av forrattningen.

Ar 2019 registrerades 234 nya tomter i fastighetsregistret. Dessutom forrattades 15
styckningsforrattningar av allmant omrade och 22 separata servitutsforrattningar. Antalet forrattningar
paverkades dock i hog grad av att datasystemet MATTI togs i bruk, vilket tog avsevart mycket tid av den
operativa verksamheten. Fore slutet av augusti i ar hade 243 nya tomter, 19 styckningar av allmant
omrade och 21 servitutforrattningar registrerats i fastighetsregistret.

Ar 2019 uppgick avgiftsinkomsterna fran fastighetsforrattningar till 266 000 euro. Ibruktagandet av
datasystemet MATTI, som redan namnts ovan, hade dock en stor inverkan pa inflédet av avgiftsintdkter.
Fore slutet av augusti i ar hade det inkommit 235 000 euro i avgiftsintdkter fran fastighetsforrattningar,
vilket betyder att inflodet av avgiftsintakter detta ar for fastighetsforrattningarnas del formodligen blir
storre an i fjol.

Fastighetsforrattningstaxan foreslas huvudsakligen bibehalla samma tekniska struktur som i den nu
gadllande taxan. Ett omnamnande om styckning av 3D-tomter foreslas laggas till i taxan till foljd av
andringar i lagstiftningen. | 1 § i taxan har dessutom gransen for byggratten enligt detaljplanen sankts i
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punkt 1 och 2 fran 300 kvadratmeter vaningsyta i den forra taxan till 250 kvadratmeter vaningsyta.
Antalet kvadratmeter vaningsyta inverkar i taxan pa i enlighet med vilken avgiftskategori
styckningsavgiften tas ut. Under 250 kvadratmeter vaningsyta, dvs. fér smahus, ar avgiften nagot lagre.
Det foreslds att denna gradering bevaras, men till f6ljd av atstramningen med 50 kvadratmeter
vaningsyta overfors nagot fler styckningsforrattningar till att debiteras enligt punkt tva.

| paragraf 5 i fastighetsforrattningstaxan féreslas en precisering om att hogst tva ramarken ska
inkluderas i grundavgiften nar det galler en ragadng som utférs som fastighetsforrattning.

Grundavgiften for tomtstyckning foreslas héjas med cirka 12 %. Dessutom foreslas att priset per
kvadratmeter vaningsyta i 1 § under punkt tva i taxan hojs med 20 %. Det storsta avgiftsinflodet nar det
galler fastighetsforrattningstaxan kommer fran tomtstyckningar, vilket innebar att dndringarna il §i
taxan har den mest betydande effekten pa det kommande avgiftsinflodet.

Avgiften for ett beslut, genom vilket en plantomt inférs som tomt i fastighetsregistret i enlighet med 3
och 4 § i fastighetsregisterlagen foreslas hojas med 8 % (9 § i taxan) medan avgiften for beslut om
sammanslagning (10 § i taxan) foreslas hojas med 15 %. Daremot foreslas inga hojningar av de avgifter
som tas ut for servitutforrattningar och ragang som utfors som fastighetsbestamningsforrattning. For
forslagen till hojning av taxan har det gjorts en jamforelse med taxorna i fyra andra stader (Helsingfors,
Esbo, Abo och Tammerfors). Syftet har varit att beakta dessa taxor s att den taxa som nu foreslas inte
ska vara avsevart hogre an de andra.

Fastighetsforrattningstaxan som laggs fram har utarbetats enligt de anvisningar som Kommunférbundet
publicerade 2.12.2011. Kunden kanner till priset vid ansokning av forrattning. Forrattningsersattningen
utgor medeltalet per forrattning for de arliga arbetstidskostnader och 6vriga kostnader som olika slags
forrattningar orsakar.

| taxan har utdver ersattningarna per forrattning ocksa grunderna for faststallandet av
debiteringspriserna for arbetsersattning bestamts. Arbetsersattning tillampas vid faststdllande av avgift
for ovanliga eller sarskilt arbetsdryga forrattningar och atgarder. Debiteringspriserna for
arbetsersattning baserar sig pa priserna for personinsatser i matningsavdelningens debiteringsprislista
som tekniska ndamnden faststaller separat.

Eftersom fastighetsférrattningarna ar en form av myndighetsverksamhet ar de avgifter som tas ut
befriade fran skatt.

Om antalet bestallda och utforda fastighetsforrattningar i nasta ar haller sig pa samma niva somi ar, kan
de héjningar som nu foreslas i fastighetsforrattningstaxan anses ha en hojande effekt pa nagot 6ver 12
% pa de avgiftsintdkter som i nasta ar fas in for tomtindelningar.

Stadsplaneringsnamnden 3.11.2020 § 18

Fastighetsdirektorens forslag:
Namnden beslutar foresla for stadsstyrelsen och vidare for stadsfullmaktige att faststalla
fastighetsforrattningstaxan enligt bilagan sa att den trader i kraft 1.1.2021.

Beslut:
Forslaget godkandes.
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Stadsstyrelsen 16.11.2020 § 25

Forslag framlagt av bitradande stadsdirektoren for stadsmiljons verksamhetsomrade:
Stadsstyrelsen beslutar foresla for stadsfullmaktige att faststalla fastighetsforrattningstaxan enligt
bilagan sa att den trader i kraft 1.1.2021.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 14.12.2020 § 5

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar att faststélla fastighetsforrattningstaxan enligt bilagan sa att den trader i kraft
1.1.2021.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Fastighetsforrattningstaxa 1.1.2021

- Gallande fastighetsforrattningstaxa
Anvisningar for sbkande av andring: 2.1 Besvarsforbud

Narmare information:
Stadsgeodet Kimmo Junttila, tfn 0400-850 237, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



