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Poytakirja Nro 13/2021  sjwu1
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta
15.12.2020
Kaupunkisuunnittelulautakunnan kokous
Aika 15.12.2020 klo 17.00-17.55
Paikka Tikkurila, Kielotie 28, huone 447
Osallistujat Paikalla
Jasenet Varajasenet

Ala-Kapee-Hakulinen Pirjo,
puheenjohtaja

Eklund Tarja

Elkama Daniel

Josefsson Helen

Forsberg Magnus
Kivimaki Otso

Karki Niilo

Lehmuskallio Paula, varapuheenjohtaja
Lind Antti

Mereld Mikko

Nguyen Chau

Pajula Vesa

Rasanen Minna
Silvennoinen-Hiisku Sveta
Valtanen Hanna
Vanhanen Maija

Astrand Stefan

Kaupunginhallituksen edustaja
Kaira Lauri

Nuorisovaltuuston edustaja
Linnakangas Jaakko

Muut osallistujat

Penttild Hannu, apulaiskaupunginjohtaja
Kari Antti, kiinteist6johtaja

Laine Tarja, kaupunkisuunnittelujohtaja
Hohti Jonna, talous- ja hallintojohtaja
Hamari Milla, viestintapaallikk®

Nummi Katariina, hallintoasiantuntija,
poytakirjanpitaja

X (etdayhteys)

X (etayhteys)
x (etayhteys)
(§:t 4-14, klo
17.10-17.55)
X (etdayhteys)
x (etayhteys)
X (etdyhteys)
X (etdyhteys)
X (etdayhteys)
x (etayhteys)
X (etdyhteys)
X (etdayhteys)
X (etdyhteys)
X (etdyhteys)
X (etayhteys)
(§:t 6-14, klo
17.30-17.55)
X (etayhteys)

X (etdyhteys)

Uskola Nina

Puurtinen Taru
Spets Jouni

Lindell Miia

Rahkala Ville

Lyyra Markus
Liinakoski Eija

Sipila Marianne
Heindanen Juha-Pekka
Koivisto Jari
Romppainen Leena X (etdyhteys)
Koivuniemi Petri
Pokkinen Terhi

Laakso Sari

X (etdyhteys)

Miessmer Petra
Isberg Jeppe

Halonen Solveig

Kaupunginhallituksen varaedustaja
Kahkénen Osmo
Nuorisovaltuuston varaedustaja
Kyber Henri

X
X

X (etdyhteys)
X

X (etdyhteys)
X



Poytakirja Nro  13/2021  sjyu2
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

15.12.2020

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todettiin.

Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Pirjo Ala-Kapee-Hakulinen

Poytakirjanpitaja Katariina Nummi

Poytakirjan tarkastus

Aika ja paikka 17.12.2020 klo 11.00 mennessa

Hanna Valtanen Niilo Karki

Poytakirja on yleisesti ndhtavana

Aika ja paikka 18.12.2020 Vantaan kaupungin internetsivuilla, paatokset.vantaa.fi



Poytakirja 1
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

15.12.2020

Sivu 3

18 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 15.12.2020 § 1

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

P&aitos:
Todettiin.



Poytakirja 2 Sivu 4
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

15.12.2020

28 Poytakirjan tarkastajien valinta / HP

Poytakirjan tarkastusvuorossa ovat Hanna Valtanen (varalla Stefan Astrand ja Mikko Merel4) ja Niilo
Karki (varalla Tarja Eklund ja Helen Josefsson).

Kaupunkisuunnittelulautakunta 15.12.2020 § 2

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
pPaatetaan

a) valita poytakirjan tarkastajat ja,
b) ettd poytakirja tarkastetaan torstaihin 17.12.2020 klo 11.00 mennessa.

Paatos:
Paatettiin
a) valita poytakirjan tarkastajiksi Hanna Valtanen ja Niilo Karki, ja
b) ettd poytakirja tarkastetaan torstaihin 17.12.2020 klo 11.00 mennessa.



Poytakirja 3
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

15.12.2020

Sivu 5

38
Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 15.12.2020 § 3

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitdan tiedoksi asiantuntijoiden / esittelijoiden selostukset seka tiedotusasiat.

P&aatos:
Ei selostettavia asioita.



Poytakirja 4 Sivu 6
an aa Kaupunkisuunnittelulautakunta

15.12.2020

48 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat / TLA

Kaupunkisuunnittelun -tulosalueen julkaisemat kaavatoiden osallistumis- ja arviointisuunnitelmat.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 15.12.2020 § 4

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi.

Kasittely:
Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine selosti asiaa kokouksessa.

P3&tos:
Merkittiin tiedoksi.

Liite:
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia



8.12.2020
Uusimmat ja tulevat MRL 638 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat

Kaava Kaavan nimi OAS julkaisupaiva Linkki

052600 Muura 7.12.2020 https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/154523 052600 Osallistumis-_ja_arviointisuunnitelma_7.12.2020 Muura.pdf
251400 |Vehkalan Kinkerit 17.12.2020

002444  |Neilikkapolku 12 17.12.2020

002467 |Varpukallionkuja 9 17.12.2020

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 15.12.2020 / 4 §



Poytakirja 5 Sivu 8
an a a Kaupunkisuunnittelulautakunta

15.12.2020

58 Kuntalain 92 §:n mukaista ottomenettelya varten saapuneet paatokset / HP

1.12.2020 jalkeen julkaistut ottokelpoiset paatokset

Apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttila

§ 87/2020 Valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitysinventointi
Kiinteistojohtaja Antti Kari

§89/2020 Myyrmaen AH-tontin 92-15-406-4 maaraosien 1) 5100/14800 ja 2) 5000/14800
vuokraaminen / Hartela Etela-Suomi Oy

Maankayttoinsinoori Jouni Kahila

§ 17/2020 Maaraalan (AO-tontin osa) myyminen tilasta 92-401-6-553 Nikinmaessa / Rakennus Pella
Oy

§ 18/2020 Tilan 92-421-1-1643 (AO-tontin osa) myyminen llolassa / Kiinteisté Oy Vantaan Louhikkotie
14

Maankayttoteknikko Jorma Hopponen

§40/2020 Maa-alueen uudelleen vuokraaminen ruokakioskia varten Varistossa
§41/2020 Hallinnanjakosopimuksen hyvaksyminen koskien tonttia 92-15-406-4 Myyrmaessa

Asumisen erityisasiantuntija vs. Virve Hutchinson

§ 23/2020 Asukasvalinnan hyviksyminen/ maaraaikainen vuokrasopimus/ SATO VK 22 Oy
Puuttuvat pykalat ovat paatoksia, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 15.12.2020 § 5

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan olla ottamatta kasittelyyn lautakunnalle toimitettuja ottamiskelpoisia paatoksia.

Kasittely:
Merkittiin, ettd apulaiskaupunginjohtaja taydensi esitystdan seuraavalla paatoksella:

Maankayttoteknikko Jorma Hopponen
§42/2020 Maankayttolupa tydmaa-aluetta varten Myyrmaessa / Hartela Eteld-Suomi Oy

Paatos:
Hyvaksyttiin tdydennetty esitys.

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto



Poytakirja 6 Sivu 9
an aa Kaupunkisuunnittelulautakunta

15.12.2020

68 Asemakaavan muutos 002365 seka tonttijaon muutos, 61 Tikkurila / Kielotie 13 / TLA

VD/8962/10.02.04.01/2017
TLA/RIK/TKO/MKU

Kaavamuutos mahdollistaa Kielotie 13:ssa uuden, kaupungin kdyttoon tulevan toimitilan sisaltavan,
rakennuksen rakentamisen uuteen keskustakortteliin. Toimistotilojen lisaksi kortteliin sijoittuu liike-
ja palvelutilaa sekd asumista. Kayttotarkoitus muuttuu AL:sta (asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialue) C:ksi (keskustatoimintojen korttelialue). Yhteenlaskettu rakennusoikeus on 21 000
kerrosneliometria, josta toimitilan osuus on 11 000 kerrosneliometria ja liike- ja palvelutilojen osuus

4 000 k-m?. Asumista kaavamuutosalueelle on mahdollista sijoittaa 6 000 k-mZ. Tuleva
tonttitehokkuus on 3,38. Ennen kaavamuutosta rakennusoikeus kaavamuutosalueella on 9 500 k-m? ja
tonttitehokkuus 1,50.

Kaupunkisuunnittelulautakunta palautti ensimmaiset kaavamuutosluonnokset uudelleen
valmisteluun paatokselldaan 14.5.2018 § 15. Toisessa asemakaavamuutosluonnoksen
lautakuntakasittelyssa 23.4.2019 § 7 kaupunkisuunnittelulautakunta paatti esittda jatkosuunnittelun
pohjaksi vaihtoehtoa C, jonka kaupunginhallitus paatti asettaa nahtaville 29.4.2019 § 40.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.8.2019 § 8 esitti kaupunginhallitukselle vaihtoehto C:n pohjalta
valmistellun kaavamuutosehdotuksen ndhtaville panoa, minka kaupunginhallitus paatti 26.8.2019 §
16. Asemakaavamuutosehdotus oli ndhtavilld 11.9.-10.10.2019. Saatujen lausuntojen ja
asemakaavoitustyon seurauksena viimeistelty materiaali on valmisteltu
kaupunkisuunnittelulautakunnan 15.12.2020 kasittelyyn.

Asemakaavamuutos koskee korttelia 61206 seka katu- ja torialuetta kaupunginosassa 61, Tikkurila.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa korttelia 61206 sekd katu- ja torialuetta.

Alue on kaupungintalon ja sen lansipuolella sijaitsevan virastotalon korttelialuetta, Tikkurilan
kaupunginosan ytimessa.

Kaavan hakija
Kaavamuutosta on hakenut Kiinteistdé Oy Vantaan Kauppalantalo.

Maanomistus

Voimassa olevan asemakaavan mukaisen AL-alueen Kielotien varressa omistaa Kiinteisté Oy Vantaan
Kauppalantalo (tontti nro 61-206-3). Vantaan kaupunki omistaa Kielotien katualueen, Lauri Lairalan
aukion seka YH-korttelialueen (tontti nro 61-206-5).

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaavaty6 on tehty kaupungin tyona.
Kaavaluonnosehdotusten valmisteluun on osallistunut kaupungin omat asiantuntijat.

Yleiskaava
Kaava-alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
keskustatoimintojen aluetta (C).

Asemakaava
Muutosluonnoksen alueella on voimassa kolme erillista asemakaavaa.
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Tulevan toimitilan alueella on voimassa asemakaavamuutos Tikkurila (Kh 15.1.1990). Siinad nykyisin
sijaitsevan kaupungin virastotalon tontti on asuin- ja lilkerakennusten korttelialuetta AL, jossa
rakennusoikeutta on 9500 k-m2 ja kerrosluku IV. Lauri Lairalan aukio sijaitsee myos talla alueella.

Toinen osa kaavaluonnosta sijoittuu kaupungintalon tontille, jossa on voimassa asemakaavamuutos (kv.
13.12.2010). Tama kaava on YH -korttelialuetta, hallinto- ja virastorakennusten korttelialuetta, jossa
kerrosluku on Il. Rakennus on kaavassa (sr) suojeltava rakennus.

Kielotien osalta voimassa on Tikkurilan keskustan asemakaava nro 610300 (SM 17.9.1979).

AL -korttelialueen ja aukion osoittamalle alueelle on suunniteltu kolme eri kaavaluonnosvaihtoehtoa:

Ensimmaisessa vaihtoehdossa rakennusoikeus kasvaa 9500 kerrosneliometrista 15 000
kerrosneliometriin, jossa toimitilan osuus on 11 000 kerrosnelidmetria. Loppuosaan rakennusoikeudesta
on mahdollista sijoittaa liike- ja palvelutiloja, e=2,2.

Toisessa vaihtoehdossa rakennusoikeus kasvaa 9500 kerrosneliometrista 18 000 kerrosneliometriin,
jossa toimitilan osuus on 11 000 kerrosneliometrid. Loppuosaan rakennusoikeudesta on mahdollista
sijoittaa liike- ja palvelutiloja sekd asumista, e=2,6.

Kolmannessa vaihtoehdossa rakennusoikeus kasvaa 9500 kerrosneliometrista 21 000 kerrosneliometriin,
jossa toimitilan osuus on 11 000 kerrosneliometria. Loppuosaan rakennusoikeudesta on mahdollista
sijoittaa liike- ja palvelutiloja sekd asumista, e=3,0.

Kaikissa vaihtoehdoissa on merkitty yhteys uudelta toimitilalta kaupungintalolle, joko kellari- tai toisen
kerroksen tasolta. Samoin kaikissa vaihtoehdoissa on merkitty kaavakarttaan kevyen liikenteen yhteys
Lauri Lairalan aukiolta Kirjastopuistoon.

Toteuttavaksi ehdotetaan vaihtoehtoa 1.

Perustelut:

- Hybridirakennus on riski toteuttajalle ja omistajalle.

- Hybridirakennus johtaa kalliisiin ja osin mahdottomiin pysakdintiratkaisuihin.

- Korkeampi yksittdinen rakennus on teknisesti vaikea toteuttaa nain pienella tontilla ja se
aiheuttaa ongelmia varjostuksen kautta puiston kaytolle seka haittaa Kielotie 15 korttelia.

- Toimitilarakennus luo yhteista kaupunkitilaa yhdessa kaupungintalon ja uuden kirkkokorttelin
kanssa.

- Toimitilan toiminnallisen ratkaisun kannalta on edullista, etta toimitilat sijaitsevat
mahdollisimman vahissa kerroksissa.

- Tama hanke soveltuu parhaiten alueen kaupunkikuvaan, niin kaupungintalon kuin Kielotie 15
uudishankkeen osalta.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 12.2.2018.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin 5 kpl.

Suunnitelmista jarjestettiin asukastilaisuus 10.4.2018, tilaisuus luottamushenkilGille 12.4.2018 seka
tilaisuus kaupungin henkildstolle 13.4.2018. Naissa tilaisuuksissa oli yhteensa noin 140 henkil6a.
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Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavan muutostyo noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012, taydennetty ja
tarkennettu KV 22.9.2014).

Kaavatyo kohdistuu Vantaan kaupungin omistamalle maalle mahdollisesti (vaihtoehdot 2 ja 3) uutta
asuntokerrosalaa noin 3500k-m?.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.5.2018 § 15

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) jatkosuunnittelun pohjana on vaihtoehto 1 (tontilla ainoastaan yksi, matalampi
toimitilarakennus)

b) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 30 §:n mukaisesti 14.5.2018 paivatty asemakaavan
muutosluonnosehdotus 002365, 61 Tikkurila / Kielotie 13,

c) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:

Jasen Vesa Pajula esitti asian palauttamista siten, ettd vaihtoehto 2:n pohjalta tulisi kehittda vaihtoehto,
jossa erityisesti tontin pohjoispuolelle voitaisiin kaavailla korkeampaa (esim. 12-16 kerrosta)
rakentamista. Varajasen Marianne Sipild kannatti tehtya palautusesitysta.

Puheenjohtaja totesi, ettd asiasta joudutaan danestamaan ja teki seuraavan adnestysesityksen: he, jotka
kannattavat jasen Vesa Pajulan palautusesitysta, danestavat jaa ja he, jotka kannattavat
kaupunkisuunnittelujohtajan esitysta, ddnestavat ei. Adnestysesitys hyviksyttiin.

Ainestyksessa annettiin 10 jaa-danta (Kivimaki, Karki, Sipild, Heindnen, Merel4, Chau, Pajula, Raja-Aho,
Korpela, Astrand) ja 7 ei-aanta (Eklund, Forsberg, Makels, Rasinen, Valtanen, Vanhanen, Ala-Kapee-
Hakulinen). Puheenjohtaja totesi palautusesityksen tulleen hyvaksytyksi.

Paatos:
Paatettiin palauttaa asia uudelleen valmisteluun.

Ensimmaisessa asemakaavan muutosluonnoksen lautakuntakasittelyssa asia paatettiin palauttaa
uudelleen valmisteluun ja vaihtoehto 2:n pohjalta tuli kehittda vaihtoehto, jossa erityisesti tontin
pohjoispuolelle tarkasteltaisiin korkeampaa rakentamista (12-16 kerrosta).

Ensimmaisen lautakuntakasittelyn jalkeen tehdyn tyon seurauksena on laadittu nelja vaihtoehtoista
kaavaluonnosta. Kolme naista sisdltda myos asumista, yksi vaihtoehdoista vain toimisto-, liike- ja
palvelutilaa. Nama nelja eri vaihtoehtoa seka kaavatyon aikana selostuksen sisaltdihin tulleet muutokset
on kuvattu alla.

Kaavan hakija
Kaavamuutosta on hakenut Kiinteistd Oy Vantaan Kauppalantalo, joka on sittemmin sulautunut VTK

Kiinteistot Oy:60n.

Maanomistus
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Voimassa olevan asemakaavan mukaisen AL-alueen Kielotien varressa omistaa VTK Kiinteistot Oy (tontti
nro 61-206-3). Vantaan kaupunki omistaa Kielotien katualueen, Lauri Lairalan aukion seka YH-
korttelialueen (tontti nro 61-206-5).

Kaavan valmisteluun osallistuneet

Kaavatyo on tehty kaupungin tyona. Kaavamuutosalueen taloudellisuus- ja toteutettavuusarvioinnin
laati Rapal Oy kumppaneinaan Viator Oy, Calash Oy seka JKMM Arkkitehdit Oy.
Kaavaluonnosehdotusten valmisteluun ovat osallistuneet kaupungin omat asiantuntijat.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset

Asemakaavanmuutostyd noudattaa kaupungin maa- ja asuntopoliittisia linjauksia (Kv 18.6.2018); mm.
on osa palveluverkkoa, rakentuu Tikkurilan keskukseen ja raideliikenteen yhteyteen ja liittyy olemassa
olevaan infrastruktuuriin.

Sopimus
Asemakaavamuutokseen liittyy sopimus.

Asemakaavaluonnosvaihtoehdot A, B, CjaD

Nelja asemakaavamuutoksen luonnosvaihtoehtoa on laadittu AL-korttelialueelle seka osalle Lauri
Lairalan aukion aluetta. Yhdessa ratkaisuvaihtoehdossa tulevalle tontille on sijoitettu toimitila, jonka
ensimmaisessa kerroksessa on liike- ja palvelutilaa. Asumismahdollisuuden sisaltavat ratkaisut, joita on
yhteensa kolme, eroavat toisistaan paaosin asumisen sijoittumisen osalta, hieman myos toimitilan pinta-
alan ja kerrosluvun osalta.

Kaikissa vaihtoehdoissa pysakointi on jarjestetty yhteen maanalaiseen kellarikerrokseen. Huolto
kiinteistoon kulkee Lummekujaa pitkin. Sisdpihasarjan kautta kulkee jalankulun ja pyoradilyn yhteys Lauri
Lairalan aukiolta Tikkurilan Kirjastopuistoon. Uudesta toimitilasta on mahdollisuus jarjestaa yhteys
kaupungintalolle kahdesta eri paikasta, joko maan alla tai siltayhteyden kautta.

A Toimistorakennus, liike- ja palvelutilaa seka asuintorni toimitilan katolla koilliskulmassa
Vaihtoehdossa rakennusoikeus kasvaa 9 500 k-m*:std 21 000 k-mZ:iin. Toimitilan osuus tistd on 11 000
k-m”. Rakennuksen katutasokerroksessa sijaitsee liike- ja palvelutilaa. Toimitilat ovat timéan p3alla
kolmessa kerroksessa. Viidennesta kerroksesta kuudenteentoistakerrokseen sijaitsee asumista yhteensa
6000 k-m>. Asuminen on sijoitettu tontin koilliskulmaan. Tonttitehokkuus on 3,29.

B Toimistorakennus, liike- ja palvelutilaa sekd asumista Kielotien reunassa

Vaihtoehdossa on rakennusoikeutta 20 500 k-m2. Toimitilan osuus tastda on 11 000 k-m2. Toimitilan
ensimmaisessa katutasokerroksessa sijaitsee liike- ja palvelutiloja noin 2 500 k-m?. Toimitilat sijaitsevat
2.-5. kerroksissa. Kielotien ja toimitilan valiin on sijoitettu kaksitoistakerroksinen asuintorni, jossa on

6 000 k-m? tilaa asumiselle. Se on mahdollista sijoittaa omalle tontilleen. Lisdksi asuinrakennuksen
katutasokerrokseen on osoitettu 500 k-m2 rakennusoikeutta liike- ja palvelutiloille, jotka liittyvat
toimitalon ensimmaisen kerroksen liike- ja palvelutilohin. Tonttitehokkuus on 3,21.

C Toimistorakennus, liike- ja palvelutilaa sekd asumista toimitilan katolla lansi- ja pohjoisreunoilla
Vaihtoehdossa on rakennusoikeutta 21 000 k-m?. Toimitilan osuus tasti on 11 000 k-m?*. Ensimmaisessa
katutasokerroksessa sijaitsee liike- ja palvelutiloja. Toimitilat sijaitsevat kolmessa kerroksessa niiden
paalla. Asuminen on sijoitettu 3—4 tasoon kiertdmaan toimitilan kattoa sen lansi- ja pohjoisreunoille.
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Tilaa asumiselle on tassikin vaihtoehdossa 6 000 k-m?®. Asuinkerrostaloja toimitilan katolla on yhteens3
kolme ja niiden kerrosluvut nousevat 7—8:aan. Tonttitehokkuus on 3,29.

D Toimistorakennus seka liike- ja palvelutilaa

Vaihtoehdossa rakennusoikeus kasvaa 9 500 k-m*:std 15 000 k-mZ:iin. Toimitilan osuus t4std on 11 000
k-m®. Rakennuksen katutasokerroksessa sijaitsee lilke- ja palvelutilaa, toimitilat timan paalla kolmessa
kerroksessa. Kerrosluku on IV-V. Tonttitehokkuus on 2,35.

Toteutettavaksi ehdotetaan vaihtoehtoa D.

Perustelut:

- Toimistotilojen toiminnallisuutta tukevat avarat, joustavuuden ja monitilatoimiston parhaiten
mahdollistavat kerrokset

- Toimitilaan muuttavien kaupungin tyontekijéiden kannalta selkein ja toimivin ratkaisu

- Julkisen kaupunkirakentamisen mittakaavaa parhaiten tukeva ratkaisu

- Sopeutuu hyvin Vantaan kaupungintalon, Tikkurilan uuden torin ja rakennettavan kirkon
ymparistoon

- Mahdollistaa valoisan kaupunkikorttelin rakentumisen, ei aiheuta varjostusvaikutuksia

- Ensimmadinen kerros avointa liike- ja palvelutilaa, elavoittaa Tikkurilan keskustaa

- Selkea rakennusprojekti, kilpailuttaminen ja toteuttaminen yksinkertaista

Kaupunkisuunnittelulautakunta 1.4.2019 § 9

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta
a) jatkosuunnittelun pohjana on vaihtoehto D (4-5 kerroksinen liike-, palvelu- ja toimitilarakennus),
b) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 30 §:n mukaisesti 1.4.2019 paivatty asemakaavan
muutosluonnos 002365, 61 Tikkurila / Kielotie 13,
c) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:
Kaupunkisuunnittelujohtajan esityksesta tehtiin tekninen korjaus asian liitteend olevan kaavaselostuksen
sivuille 30-31. Vaihtoehtojen A-D kirjaimet korjattiin vastaamaan paatosesityksen kirjainjarjestysta.

Paatos:
Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle kaupunkisuunnittelulautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2019 § 7

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta
a) jatkosuunnittelun pohjana on vaihtoehto D (4-5 kerroksinen liike-, palvelu- ja toimitilarakennus),
b) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 30 §:n mukaisesti 1.4.2019 paivatty asemakaavan
muutosluonnos 002365, 61 Tikkurila / Kielotie 13,
c) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.
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Kasittely:

Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Vesa Pajula esitti, ettd paatosesityksen kohtaa a muutetaan
siten, ettd jatkosuunnittelun pohjana on vaihtoehto C. Jasenet Mikko Merel3 ja Niilo Karki kannattivat
esitysta.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasenet Sveta Silvennoinen-Hiisku ja Hanna Valtanen kannattivat
kaupunkisuunnittelujohtajan esitysta.

Puheenjohtaja totesi, etta asiasta joudutaan danestamaan ja teki seuraavan aanestysesityksen: he, jotka
kannattavat kaupunkisuunnittelujohtajan esitysta, danestavat jaa, ja he, jotka kannattavat jasen Pajulan
esitystd, danestivat ei. Adnestysesitys hyvaksyttiin.

Adnestyksessa annettiin 2 jaa-34nta (Silvennoinen-Hiisku, Valtanen) ja 14 ei-danta (Puurtinen, Forsberg,
Lyyra, Kurki, Karki, Lehmuskallio, Lind, Merels, Spets, Nguyen, Pajula, Rasanen, Astrand, Ala-Kapee-
Hakulinen). Puheenjohtaja totesi muutosesityksen tulleen hyvaksytyksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys siten muutettuna, etta esitetaan kaupunginhallitukselle, etta
a) jatkosuunnittelun pohjana on vaihtoehto C,
b) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 30 §&:n mukaisesti 1.4.2019 paivatty asemakaavan
muutosluonnos 002365, 61 Tikkurila / Kielotie 13,
c) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kaupunginhallitus 29.4.2019 § 40

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan,
a) etta jatkosuunnittelun pohjana on vaihtoehto C,
b) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 30 §:n mukaisesti 1.4.2019 paivatty asemakaavan
muutosluonnos 002365, 61 Tikkurila / Kielotie 13,
c) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:
Kaupunginhallituksen varapuheenjohtaja Timo Juurikkala esitti, ettd paatdsesityksen kohtaa a)
muutetaan siten, ettd jatkosuunnittelun pohjana on vaihtoehto D. Jasen Vaula Norrena kannatti esitysta.

Puheenjohtaja totesi, ettd asiasta joudutaan danestamaan ja teki seuraavan aanestysesityksen: he, jotka
kannattavat apulaiskaupunginjohtajan esitystd, adanestavat jaa, ja he, jotka kannattavat
kaupunginhallituksen varapuheenjohtaja Timo Juurikkalan esitysta, 4anestivit ei. Adnestysesitys
hyvaksyttiin.

Aidnestyksessa annettiin 11 jaa-3dnta (Faysal Abdi, Pentti Hakulinen, Lauri Kaira, Ulla Kaukola, Pirkko
Kotila, Sari Multala, Mika Niikko, Anitta Orpana, Pentti Puoskari, Sakari Rokkanen, Sade Tahvanainen) ja

2 ei-danta (Timo Juurikkala ja Vaula Norrena).

Puheenjohtaja totesi muutosesityksen tulleen hylatyksi.
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Paatos:
Paatettiin apulaiskaupunginjohtajan esityksen mukaan, etta
a) jatkosuunnittelun pohjana on vaihtoehto C,
b) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 30 §:n mukaisesti 1.4.2019 paivatty asemakaavan
muutosluonnos 002365, 61 Tikkurila / Kielotie 13,
c) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Toisessa asemakaavamuutosluonnoksen lautakuntakasittelyssa 23.4.2019
kaupunkisuunnittelulautakunta paatti esittaa jatkosuunnittelun pohjaksi vaihtoehtoa C (§ 9) poiketen
kaupunkisuunnittelujohtajan esityksesta valita vaihtoehto D. 29.4.2019 kaupunginhallitus paatti
jatkosuunnittelun pohjaksi vaihtoehdon C (§ 40). Kaavaty6ta on jatkettu vaihtoehto C:n pohjalta.

Nahtavillaolo
Asemakaavamuutosluonnoksen vaihtoehto C on ollut MRA 30 &:n nojalla nahtavilld 9.5.-7.6.2019. Tana
aikana ei jatetty mielipiteita.

Kaavalausunnot

Kaupunginhallitus paatti 29.4.2019 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Niitd pyydettiin ja saatiin kuusi (6) kappaletta (Elisa Oyj, Fingrid, HSY, HSL, ELY-keskus, Vantaan Energia
Oy/Vantaan Energia Sahkoverkot Oy).

Elisa Oyj:lla ja Fingridilla ei ollut huomauttamista kaavamuutosluonnokseen.

Elisan mukaan alueen tietoliikennekaapelit tulee huomioida ja mikali niita tulee siirtaa, olla ajoissa
yhteydessa Elisaan, siirrot ovat maksullisia. HSY:n mukaan asemakaavamuutosehdotuksen yhteydessa
vesihuollon ja johtosiirtojen tarve tarkastellaan ja tarvittaessa laaditaan vesihuollon esisuunnitelma
kustannusarvioineen. HSL:n mukaan on tarkeaa, ettei ratkaisu hidasta liikennetta, erityisesti
joukkoliikennetta. ELY lausui padosin naapuritontin, Kielotie 15:n kaavasta. Vantaan Energian ja Vantaan
Energia Sahkoéverkko Oy:n mukaan alueen sahkéverkon keski- ja pienjannitemaakaapelit seka
kaukolampoputket tulee huomioida. Mikali niita siirretdan, toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan
Energia Oy:n yhteistyosopimuksen 20.7.1993 mukaisesti. Alueen muuntamot tulee huomioida ja niille
tulee varata uudet tilat kaavamuutosalueelta.

Tehdyt tarkistukset
Lausuntojen sisallot on otettu huomioon ja merkitty tiedoksi kaavamuutosehdotuksen selostuksen
vuorovaikutusosioon seka vaikutusten arviointi -kappaleeseen. HSY:n lausunnon mukaisesti
kaavaselostukseen on lisatty vesihuollon esisuunnitelma kustannusarvioineen.
Lausuntojen seurauksena on tehty muutama tarkistus kaavakarttaan ja lisdykset kaavamaarayksiin.
Kaukolammon uusi linjaus on huomioitu kaavakartassa, ja sen seurauksena uudesta rakennusalasta on
viistetty kulma sen luoteiskulmassa. Vesihuollon ja kaukolammon tarpeisiin on kaavakarttaan merkitty
johtorasitteet ja ndiden seurauksena maanalaisen pysakadintilaitoksen kokoa on hieman pienennetty.
Alueella sijaitsevat muuntamot M1054 ja M1219 on maaratty siirrettavaksi uuden
rakennuskokonaisuuden ensimmaiseen kerrokseen.

3k k%
Tehdyn kaupunginhallituksen paatoksen ja saadun vuorovaikutuspalautteen pohjalta on jatkettu
suunnittelua vaihtoehdosta C, joka sisaltaa liike- ja palvelutilaa 4000 k-m2, toimistotilaa 11 000 k-m?2 ja



Poytakirja 6 Sivu 16
an aa Kaupunkisuunnittelulautakunta

15.12.2020

asumista 6000 k-m2. Tontinrajojen tarkistuksen seurauksena uuden rakennuskokonaisuuden
tonttitehokkuus nousee 3,38:aan (21 000 k-m?/6221,5 m?).

Rakennuksen katutasokerroksessa sijaitsee liike- ja palvelutilaa. Sen kerroskorkeus on 6 metrid, mika
mahdollistaa edustavan kivijalkakerroksen muodostumisen seka parvitilojen rakentamisen liiketiloihin.
Ensimmaisen kerroksen paalla sijaitsevat toimistotilat kolmessa kerroksessa. Ne kiertyvat
toimistokerrokset lapaisevan valokatteisen tilan ymparille. Kaiken taman ylapuolella sijaitsevat asunnot
kolmessa eri asuinrakennuksessa. Asuinrakennukset ovat 3-4 kerroksisia. Asuinrakennusten pihat
sijaitsevat toimitilan katolla, joka on padosin viherkattoa. Uuden rakennuskokonaisuuden ja 1950-luvun
kaupungintalon valiin muodostuu laadukas sisdpihojen sarja, jossa kulkee kavelyn ja pyorailyn yhteys
Lauri Lairalan aukiolta kohti Tikkurilan Kirjastopuistoa. Rakennuskokonaisuuden kaikkia osia palvelee
kellarikerroksen pysakdintilaitos. Kunnallistekniikan tarpeet on huomioitu kaavaan merkityilla rasitteilla.
Kaava edellyttaa vihertehokkuutta 0,8 Lauri Lairalan aukion, kaupungintalon ja uuden toimitilan tontin
muodostamalta aluekokonaisuudelta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.8.2019 § 8

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetadan esittaa kaupunginhallitukselle, etta
a) annetaan liitteen mukaiset vastineet asemakaavamuutosluonnoksen lausuntoihin ja tehddan
esitetyt tarkistukset
b) asetetaan nahtaville 30 padivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 19.8.2019 paivatty asemakaavan
muutosehdotus 002365, 61 Tikkurila / Kielotie 13,
c) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot asemakaavan
muutosehdotuksesta.

Kasittely:

Kaupunkisuunnittelujohtaja muutti esitystdan seuraavasti: Muutetaan asuinkerrosalan maaraa koskeva
kaavamaardys muotoon: Asumista tulee sijoittaa yhteensa 6000 k-m?2 liike-, palvelu- ja
toimistorakennuksen katolle kerroksiin V-VIII.

Paatos:
Hyvaksyttiin muutettu esitys.

Kaupunginhallitus 26.8.2019 § 16

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan
a) antaa liitteen mukaiset vastineet asemakaavamuutosluonnoksen lausuntoihin ja tehdaan esitetyt
tarkistukset
b) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 19.8.2019 paivatty asemakaavan
muutosehdotus 002365, 61 Tikkurila / Kielotie 13,
c) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytdamaan tarvittavat lausunnot asemakaavan
muutosehdotuksesta.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.
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Nahtavillaolo
Asemakaavamuutosehdotus seka tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla nahtavilla 11.9-
10.10.2019. Tana aikana ei jatetty yhtdan muistutusta.

Kaavalausunnot
Kaupunginhallitus paatti 26.8.2019 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettiin viisi ja saatiin nelja kappaletta.

Tehdyt tarkistukset

Saatujen lausuntojen tietosisalto on tiivistetty selostukseen. Lausunnot eivat aiheuta muutoksia
kaavakarttaan tai maarayksiin.

Neljaa kaavamadradysta ja yhta kartan aluemerkintaa tarkistettiin asemakaavayksikén oman
kaavoitustyon seurauksena. Lisdksi vanhaa kaupungintaloa koskevat maaraykset sisallytettiin
sellaisenaan edellisesta kaavasta osaksi uutta kaavaa.

Tarkistukset tarkemmin alla:

Maaraystarkistukset

1) Jotta kaavamuutosehdotus mahdollistaisi joustavamman liike- ja palvelutilojen toteuttamisen,
tarkistettiin liike- ja palvelutilakerroksen parvitilojen rakennusoikeuteen laskemattoman pinta-alan
maaraksi 50 % liike- ja palvelutilan rakennusoikeudesta aiemman 30 % sijaan.

2) Rakennukseen integroitavan muuntamon sijoitusmahdollisuutta tarkistettiin, sen saa nyt sijoittaa
vapaasti rakennukseen aiemmin maaratyn 1. kerroksen sijaan.

3) Uudesta toimitilasta vanhaan kaupungintaloon kulkevan eritasokulkuyhteyden saa nyt rakentaa
rakennusoikeuden lisaksi.

4) Mahdollisen myohemman 3d-kiinteistonmuodostuksen selkeyttamiseksi kaavamaaraykseen
tarkennettiin liike- ja palvelutilan rakennusoikeudeksi 4000 k-m? ja toimistotilojen rakennusoikeudeksi
11 000 k-m?.

Karttatarkistus

Kaavamuutosehdotuskartan Tikkuparkkiin johtavaa ma-merkittya maanalaista yhteytta tarkistettiin
hieman suuremmaksi, jotta kellaripysakdinnin saisi toteutettua joustavammin ja mahdollisesti samalla
muutaman pysakointipaikan lisaa.

Vanhaa kaupungintaloa koskevat maaraykset
Vanhan kaupungintalon maaraykset siirrettiin sellaisenaan edellisestad kaavasta (002068) tahan
kaavamuutosehdotukseen 002365.

Tonttijaon muutos
Asemakaavamuutoksen liittyva tonttijakomuutoksen teksti on jaanyt listatekstin alkuosasta
epdahuomiossa pois. Tonttijaon muutos koskee osaa korttelista 61206, kaupunginosassa 61 Tikkurila.

Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi ndhtavillepano ei ole tarpeen.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).
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Kaava kohdistuu kokonaan Vantaan kaupungin omistaman tytaryhtion, VTK Kiinteistot Oy, maalle ja
tuottaa 6 000 k-m? uutta asuntokerrosalaa n. 120 asukkaalle. Tyépaikkanelidita kaava mahdollistaa
yhteensa 15 000 k-m?, lisdys edellisestd on 5 500 k-m?”. Uusi tonttitehokkuus on 3,38.

Kaavan valmisteluun osallistuneet Kaavatyo on tehty kaupungin omana tyona, ja valmisteluun ovat
osallistuneet kaupungin omat asiantuntijat. Aikaisemman vaiheen kaavamuutosalueen taloudellisuus- ja
toteutettavuusarvioinnin laati Rapal Oy kumppaneinaan Viator Oy, Calash Oy seka JKMM Arkkitehdit Oy.

Sopimus
Asemakaavamuutokseen liittyy maankayttésopimus.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 15.12.2020 § 6

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehdaan esitetyt tarkistukset,

b) vahvistetaan maksuluokka 4 ja todetaan, ettd maanomistajana VTK Kiinteist6t Oy maksaa
muutoskustannukset (18 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla
(1 000 €), yhteensa 19 000 €,

c) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 15.12.2020 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002365 seka tonttijaon muutosehdotus, 61 Tikkurila / Kielotie
13.

Kasittely:

Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine selosti asiaa kokouksessa.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Asemakaavamuutoksen selostus 15.12.2020
- Lausunnot ja vastineet 15.12.2020

Taytantéonpano: Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Ritva Kotilainen, p. 050 310 4267,

asemakaavasuunnittelija Terhi Kuusisto, p. 050 302 9691
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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TIKKURILA

MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavamuutosehdotuksen selostus, joka koskee 15.12.2020 pdivattyd asemakaavakarttaa
nro 002365. Kaavoitus on tullut vireille 12.2.2018.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 15.12.2020 / 6 §



002365 / Kielotie 13, 15.12.2020 2/57

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

kortteli 61206 seka katu- ja torialueet kaupunginosassa 61, Tikkurila.

Tonttijaon muutos: Osa korttelista 61206 kaupunginosassa 61, Tikkurila.

Kaavamuutos mahdollistaa Kielotie 13:ssa sijaitsevan virastorakennuksen purkamisen ja uuden, kaupungin
toimitilan sisdltavan rakennuksen rakentamisen uuteen, muodostuvaan keskustakortteliin. Toimistotilojen
lisaksi kortteliin sijoittuu liike- ja palvelutilaa seka asumista. Kdyttotarkoitus muuttuu AL:sta (asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialue) C:ksi (keskustatoimintojen korttelialue). Yhteenlaskettu rakennusoikeus
21 000 kerrosneliometrid, josta toimitilan osuus on 11 000 kerrosnelidmetrid. Liike- ja palvelutiloille on mi-
toitettu 4000 k-m?. Asumista kaavamuutosalueelle tulee sijoittaa 6 000 k-m?. Tuleva tonttitehokkuus on
3,38, kun Kielotien ja Lummekujan katualueita on levennetty ja toimitilan tontti vastaavasti pienentynyt.
Ennen kaavamuutosta rakennusoikeus kaavamuutosalueella oli 9 500 k-m2 ja tonttitehokkuus 1,50.

Kaavan laatija: Ritva Kotilainen, aluearkkitehti, Vantaan kaupunki; etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh.
050 310 4267. Terhi Kuusisto, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki; etunimi.sukunimi@vantaa.fi,
puh. 050 302 9691.

KAAVA-ALUEEN SUAINTI

R e VA0 gy Suunniteltava alue on osa Vantaan kaupungintalon korttelia,

ey " S o] Tikkurilan kaupunginosan ytimessa. Tikkurilan asemalle on
5 S Y d &5 . . . s e ..
e753“75”“"79'\mxﬁfﬂﬁi"" e nd ] noin 200 metrin matka. Aluetta rajaa eteldssa Asematie ja
AL Nt pohjoisessa Lummekuja. Iddssa alue rajautuu Tikkurilantoriin

ja lannessa Kielotiehen.

o , 64
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1:20 000

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Kiinteisté Oy Vantaan kauppalantalon jattdama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 6.10.2017. Kaava-
muutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002365.

- Kaavoitus tuli vireille 12.2.2018.

- Mielipiteet pyydettiin 16.3.2018 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 6 kappaletta. Lisaksi madrdajan ulkopuolella
saatiin yksi (1) mielipide, joka otettiin huomioon.

- Hankkeesta jarjestettiin 10.4.2018 asukastilaisuus, 12.4.2018 luottamushenkildille vuorovaikutustilaisuus seka
13.4.2018 henkilostétilaisuus.

- Esiteltiin ensimmaisen kerran kaupunkisuunnittelulautakunnassa 14.5.2018, jolloin asia palautettiin uudelleen val-
misteluun.

- Uudelleen valmisteltu kaavaluonnos neljasta vaihtoehdosta esiteltiin 1.4.2019 kaupunkisuunnittelulautakunnalle,
joka paatti jattaad sen poydalle (§ 9). Seuraavassa kokouksessa 23.4.2019 kaupunkisuunnittelulautakunta paatti esit-
taa kaupunginhallitukselle jatkosuunnitteluun vaihtoehtoa C (§ 7). Kaupunginhallitus paatti 29.4.2019 (§ 40) etta
jatkosuunnittelun pohjana on vaihtoehto C.

- Jatkosuunniteltu kaavaluonnosehdotus esiteltiin kaupunginhallituksen valitseman C-vaihtoehdon pohjalta kaupun-
kisuunnittelulautakunnassa 19.8.2019. Paatettiin asettaa nahtaville Kaupunginhallituksessa 26.8.2019.

- Olinahtavilld 11.9.-10.10.2019
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TIVISTELMA

Kielotie 13:n tontille on tutkittu kaupungin uuden toimitilan sijoittumista. Tontille on tutkittu eri-
laisia mahdollisia kaavallisia ratkaisuja, jotka mahdollistavat Kielotie 13 tontille sijoittuvan kaupun-
gin uuden toimitilan lisaksi liike- ja palvelutilaa seka kolmessa vaihtoehdossa asumista. Kokoukses-
saan 23.4.2019 kaupunkisuunnittelulautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle jatkosuunnit-
teluun kaavamuutosluonnoksen vaihtoehtoa C, jonka pohjalta kaavamuutosehdotus on laadittu.

Kaavamuutos mahdollista 15 000 k-m2 keskustatoimintoja, josta 4000 k-m2 liike- ja palvelutiloille
ja 11 000 k-m2 toimistotiloille. Lisdksi toimistotilojen katolle tulee sijoittaa 6000 k-m2 asumista.
Autopaikkoja tontilla on noin 150 ja asukkaita kaava mahdollistaa noin 120. Tonttitehokkuus on
3,38.

Kuvat ylld: Neljé tarkasteltua kaavamuutosluonnosvaihtoehtoa: A, B, C ja D. Vaihtoehdoissa A ja C
toimitilan katolle tarkasteltiin asumista. Vaihtoehdossa B asuinkerrostalo sijaitsi toimitilan vie-
ressd Kielotien varrella. Vaihtoehdossa D oli toimitilaa sekd liike- ja palvelutilaa, mutta ei asumista.
Jatkosuunnittelun pohjaksi kaavaehdotukseen on valittu vaihtoehto C. Kuvat JKMM Arkkitehdit
Oy/ Koski ja Miettinen.

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Tikkurila sijaitsee Keha Ill:n pohjoispuolella, padradan varrella. Lentoasema on vajaan viiden kilo-
metrin padssa. Alue on Helsingin metropolialueen keskell3, raideliikenteen, lentoliikenteen ja tie-
lilkenteen solmukohdassa. Kehadradan liikenne kdynnistyi kesalla 2015 ja Tikkurilasta on tullut Suo-
men toiseksi vilkkain rautatieasema, jossa vaihdetaan kaukojunista ldhiliikenteeseen ja lentoase-
man juniin.

Entinen virastorakennus syksylld 2017
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Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu Keravanjoen ja Kylmaojan laakson savitasangolle. Vuonna 1870-1871 mitatussa Se-
naatin kartassa nakyy, etta alue on ollut osin peltoa ja osin niittya. Alue on kuulunut Suuren ranta-
tien vaikutuspiiriin. Tikkurilan ydinkeskustassa alkuperaistd luonnonmaisemaa ei ole enaa juuri
havaittavissa.

Vesistot ja vesitalous
Kaavamuutosalue on jo nykyisin suurelta osin vetta lapaisematonta katto- ja asfalttipintaa.
Alue ei ole pohjavesialuetta.

Maapera

Alueen maapera on savea. Pohjaveden pinta on lahelld maanpintaa, mika haastaa alueen kellariti-
lojen kaivamista. Alueen rakennukset joudutaan perustamaan paaluperustukselle.

Topografia

Alue on hyvin tasainen.
Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Tikkurilassa asui vuoden 2018 alussa 6 074 henkea. Alueen vakiluku on pysynyt melko tasaisena
koko 2000-luvun puolella, mutta kdantyi nousuun parin viimeisen vuoden aikana. Vakiluku on
noussut vuodesta 2013 noin 400:lla. Uusia asuntoja on rakenteilla suuri maara, joten kaupungin-
osan vakiluku nousee myos lahivuosina. Tikkurilassa on vdahan lapsia ja nuoria, yli 65-vuotiaiden
osuus on vastaavasti suuri. Koko Tikkurilan suuralueen asukasluku oli 40 094 henke&, missa on kas-
vua reilut 3 000 henkea viimeisen 5 vuoden aikana.!

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja. Kaavatyo pohjoispuolen naapuritontille on kdynnissa. Tyossa tar-
kastellaan asuinkorttelin ja padivakodin sijoittamista toimitilan pohjoispuoleiselle alueelle.
Sosiaalinen ymparisto

Tikkurilan palvelualueen vaeston sosiaalisen rakenteen piirteisiin kuuluu mm. aikuisvaltaisuus, yk-
sin elaminen, lapsettomat avopariperheet ja tyottomyys. Tikkurilan vaesté on enimmakseen muu-
alta muuttanutta, mika vaikuttaa hyvinvoinnin taustatekijoihin kuten juurtumiseen, ihmissuhtei-
siin ja yhteisollisyyteen.

Palvelut ja tyopaikat

Tikkurilan kaupunginosa on Vantaan toiseksi suurin tyépaikkakeskittyma lentokentan jalkeen. La-
hes 92 prosenttia 6 300 tydpaikasta on palvelujen parissa. Kaupunki ja valtio ovat merkittavia
tyOnantajina.

1 https://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset/vantaa_alueit-
tain_ja_aluejaot

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 15.12.2020 / 6 §



002365 / Kielotie 13, 15.12.2020 6/57

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on Tikkurilan ydinkeskustaa. Se sijoittuu Kielotien varrelle kaupungintalon lansi-
puolelle seka eteldsta Asematien varrella sijaitsevaan Lauri Lairalan aukioon. Asematie on Tikkuri-
lan kaupallinen paaakseli, joka johtaa Dixin uudesta liike- ja matkakeskuksesta Tikkuraitin kavely-
kadulle. Lahivuosina kavelykatua jatketaan koko Asematien matkalle.

Kaupunkikuva

Tikkurilan keskusta on vélja ja matalasti rakennettu. Kaupunkikuvassa on l6ydettavissa 1950-luvun
kirkonkylamaista tunnelmaa seka 1970-luvun ihanteisiin perustuvaa autokaupunkia. Kaupungin-
talo ja Tikkurilan vanha asema ovat tarkeita identiteettitekijoita. Tikkurilan 1980-luvun rakentami-
nen toi keskustaan isoja kaupallisia yksikoita, kuten Tikkurin ja Prisman seka nykyisen Laurean am-
mattikorkeakoulun.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Vanhin osa Tikkurilan keskustan rakennuskannan historiallisista kerrostumista on havinnyt vanhaa
rautatieasemaa ja vernissatehdasta lukuun ottamatta. Vantaan kaupungintalo on 1950-luvulta ja
se on suojeltu asemakaavalla.

Virkistys

Keravanjoen rantojen viheralueet ovat Tikkurilan keskustan vetovoimaisin viheraluekokonaisuus.
Jokimaisemassa nakyvat eri vuosikymmenilla rakennetut Tikkurilan historiasta kertovat rakennuk-
set, jotka liittyvat rautatiehen, teollisuuteen ja maatalouteen.

Liikenne

Kaavamuutosalue sijaitsee Kielotien, Lummekujan ja Asematien valisella alueella. Kielotie on pai-
kallinen kokoojakatu. Lummekujalta on Kirjastopuistossa sijaitsevan rampin kautta yhteys uuden
torin alla sijaitsevaan Tikkuparkkiin. Kielotien lansireunalla on paikallispyoratie, itdpuolella paa-
pyoratieyhteys. Kielotien ja Asematien molemmin puolin on jalankulkukaytavat, Lummekujalla
vain sen eteldreunassa.

Vesihuolto
Kaava-aluetta palvelee lansipuolella Kielotielle rakennettu vesihuoltoverkosto. Kaava-alueen poh-
joispuolelle Lummekujalla oleva vesihuolto jaa tulevan ratikkatunnelin taakse.

Vedenjakelu

Kielotielld kulkee vuonna 2010 rakennettu DN225 vesijohto, joka vaihtuu vuonna 1986 rakenne-
tuksi DN40O0 vesijohdoksi. Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin.

Tikkurilan painepiiri saa vetensa Helsingin Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta, josta vesi pum-
pataan Ylaston paineenkorotuspumppaamon kautta Tikkurilaan.

Alueen verkostopainetta yllapidetdaan Hiekkaharjun vesitornilla. Alueen painetasot vaihtelevat va-
lilld +82...+66. Vesitornin varastotilavuus on 6700 m3.

Jatevesiviemarointi

Kielotielld kulkee vuonna 2010 rakennettu DN500 jatevesiviemari, joka vaihtuu 1986 rakennetuksi
DN400 jatevesiviemariksi. Viemarit laskevat Tikkurilan ja Viertolan halki Suutarilan jateveden-
pumppaamolle. Suutarilasta vedet johtuvat lopulta Viikinmaen jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemarointi

Kielotiella kulkee 2010 rakennettu DN600 hulevesiviemari, joka muuttuu 1986 rakennetuksi
DNB800 hulevesiviemariksi. Kaava-alueen hulevedet johtuvat paaasiassa Kielotien hulevesiviemarin
kautta Keravanjokeen.
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Kaukolampo
Kaukolampodverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Lummekujan ja Kielotien katualueilla.

Sahkoéverkko
Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on Kielotien ja Lummekujan varressa.

Tietoliikenne
Tietoliikenteen verkko ulottuu alueelle ja kulkee Lummekujalla, Kielotielld seka Asematiella.

Ymparistéhairiot

6.5. 2010516 3746

i L] Liikkennemelu

Vuoden 2018 alusta voimaan tullut Ymparisto-
ministerion asetus rakennuksen adniymparis-
tOstd antaa vaatimukset uuden rakennuksen
meluntorjunnalle. Asuinrakennuksen ulkovai-
pan daneneristys on suunniteltava ja toteutet-
tava siten, ettd daneneristys on vahintaan 30
dB. Virkistykseen kaytettavilla piha-alueilla
7\; seka parvekkeilla melun keskidanitaso ei saa

" ylittas 55 dB paivalla 7-22, viherhuoneilla 45

Kaupunkikartta, Tiemelu 2016, pAivall4 (7-22) ®Vantaan kaupunki d B 2

Valtioneuvoston pdatés melutason ohjearvoista 993/1992 maaraa asumisen ulkoalueiden kes-
kidanitasosta, joka saa olla paivalld 7-22 enintdan 55 dB (LAeq) ja yo6lld 22-7 enintdadn 50 dB (LAeq),
uusilla alueilla 45 dB (LAeq).3

ELY-keskuksen opas "Melun- ja tarindntorjunta maankdyton suunnittelussa” sisaltaa ohjeita par-
vekkeiden ja julkisivujen melutasoista. Ohjeiden edellytetdan tayttyvan kaavaratkaisussa. Oppaan
mukaan parvekkeita ei tule sijoittaa julkisivuille, mikali paivdajan keskidanitaso ylittda 65 dB. Jos
tama taso ylittyy asuinrakennuksen julkisivulla, tulee asunnot maarata aukeamaan myos hiljaisem-
paan suuntaan.

Kielotie 13 on katumelun (péiva 7-22, 2016) meluvyohykkeilld <50 dB (vaalean vihred), 50-55 dB
(tumma vihred), 55-60 dB (keltainen), 60-65 dB (oranssi) ja 65-70 dB (punainen). Kaupungin oman
ohjeen mukaan nykyarvot edellyttdvat asuinhuoneiden osalta erillista selvitysta Tikkurilantien var-
ren melusta. Muilla julkisivuilla ohje edellyttda asuinrakennuksissa danitasoeroa 28-35 dB riippuen
melutasosta eri kohdissa tonttia. Pihan melua tulisi vdahent&da arvoon 55 dB paivalla ja 50 dB yolla
Tahan on mahdollista vaikuttaa rakennuksen asemoinnilla tontilla.

Liikenteen aiheuttamaa melua ja meluntorjuntaa tulee tarkastella erikseen tehtavassa meluselvi-
tyksessa. Vuoden 2040 liikenne-ennustetilanne on mitoittava, silld ajoneuvojen maaran on las-
kettu kasvavan nykyisesta.

llmanlaatu

Helsingin seudun ympadristopalvelut HSY mittaa ilmanlaatua paakaupunkiseudun mittauspisteissa.
Kielotie 13:n Iahin mittauspiste sijaitsee Tikkurilassa Ratatien ja Neilikkatien risteyksessa.

IlImanlaatuun Tikkurilassa vaikuttaa lahinna liikenne ja katupdly. Mittausasemalla mitataan mm.
typen oksidien (NO, NO,), hengitettavien hiukkasten (PM10), pienhiukkasten (PM2,5) pitoisuuksia.
Mittauspisteen lilkkennemaara ja olosuhteet vastaavat tarpeeksi hyvin Kielotie 13:n tilannetta,
jotta mittauspisteen tietoja voi kayttaa tyon tueksi.

2 Ympéristdministerién asetus rakennuksen daniympéristdstd 796/2017

3 Valtioneuvoston paatds melutason ohjearvoista 993/1992
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Typen oksidit ovat typpimonoksidi ja typpidioksidi. Suurimmat paastélahteet ovat energiantuo-
tanto ja liikenne, erityisesti raskas liikenne. Tikkurilassa NO,-pitoisuus ei ylittanyt vuosiraja-arvoa
40 pg/m3 tuntiraja-arvoa 200 pg/m3 eika vuorokausiraja-arvoa 70 ug/m3 vuonna 2016. Typpimo-
noksidipitoisuudet laskivat jo 1990-luvulla autojen katalysaattorien myota.

Hengitettavat hiukkaset (PM10) ovat suureksi osaksi liikenteen nostattamaa katupdlya. Vuonna
2016 hengitettavien hiukkasten vuosiraja-arvo 40 pg/m3 ei ylittynyt. Vuorokausiraja-arvo 50
pg/ma3 ylittyi kerran. Raja ei saa ylittyd useammin kuin 35 pédivdna kalenterivuodessa. Ylitys johtui
katupdlystd, jota liikennevirta nostaa kaduilta. Ulkoilman pienhiukkaset (PM2,5) ovat padosin pe-
raisin liikenteen ja puunpolton paastoista. Lisaksi niitd kulkeutuu maanrajojen ulkopuolelta.
Vuonna 2016 WHO:n vuosiohjearvo 10 pg/m3 ei ylittynyt. Vuorokausiohjearvon 25 pg/m3 ylittavia
paivia oli Tikkurilassa 2016 yksi. Ylitys johtui seudun paikallisista paastoista, esim. pakkaspaivina
tai heikkotuulisista inversiotilanteista.

Elinkeino-, liikenne ja ymparistokeskuksen opas “llmanlaatu maankayton suunnittelussa” on koon-
nut kaytantoja ilmanlaadun huomioonottamisesta maankaytdn suunnittelussa. Oppaassa on il-
manlaatuvyohykkeet asuinrakennuksen sijoittamiselle minimi- ja suositusetdisyyksineen ajoradan
reunasta. Asumisen minimietaisyys kadulle, jolla kulkee 5 000 ajoneuvoa arkivuorokaudessa, on 0
metrid ja suositusetaisyys 10 metria, 10 000 ajoneuvolle minimietdisyys on 7 metria ja suositu-
setdisyys 20. Vantaan kaupungin liikennesuunnittelun mukaan Kielotien ajoneuvomaaraarvio vuo-
rokaudessa vuonna 2040 on 5630 ajon/vrk, jolloin rakennuksen minimietaisyyden ajoradasta tulisi
olla noin 0,9 metrid ja suositusetdisyyden 11,3 metria. llmanlaatuun liittyen minimietaisyyksia so-
velletaan jo rakennetuilla alueilla kaavoja muutettaessa ja meluntorjunnasta huolehditaan raken-
teiden melusuojauksella.

Maanomistus

Voimassa olevan asemakaavan mukaisen AL-alueen Kielotien varressa omistaa VTK Kiinteistot Oy
(tontti nro 61-206-3). Vantaan kaupunki omistaa Kielotien katualueen, Lauri Lairalan aukion seka
YH-korttelialueen (tontti nro 61-206-5).

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paiatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentaa yhdyskuntien ja lilkkenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen.

Luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu

ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.
Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat

joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.
4

4 Valtioneuvoston paatos valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista/Valtakunnalliset alueiden kayttotavoit-
teet, 14.12.2017
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Maakuntakaava

Uudenmaan voimassa olevien maa-
kuntakaavojen yhdistelmassa alue
on keskustatoimintojen aluetta. Alu-
een lapi kulkee Paarata.

Keravanjoen varressa on viheryh-
/ l teystarve. Jokivarsi on merkitty maa-
kunnallisesti merkittavaksi kulttuu-
riymparistoksi ja Jokiniemen koelai-
toksen alue valtakunnallisesti mer-
A2 kittavaksi rakennetuksi kulttuuriym-
= : paristoksi (RKY 2009).

iy
1
-

A Alue on taajamassa, joka on osoi-
tettu tiivistettavaksi alueeksi. Tikku-
rilantielle on osoitettu paakaupunki-
seudun poikittainen joukkoliikenteen
yhteysvili. Kaavahanke on maakun-
takaavan mukainen. 5

Uusimaa-kaava 2050 korvaa voimassa olevat maakuntakaavat tul-
lessaan voimaan. Maakuntavaltuusto on hyvaksynyt kaavakoko-
naisuuden 25.8.2020 ja maakuntahallitus paattaa kaavan voi-
maantulosta loppuvuonna 2020.

Uusimaakaava sisaltaa lahes samat merkinnat edelliseen kaavayh-
distelmaan verrattuna. Kartalla punainen ympyra merkitsee Tikku-
rilan keskustan keskustatoimintojen alueeksi. Pdarata jakaa alu-
een. Ruskeasavyiset rasterit (viiva ja ruutu) tarkoittavat taajama-
toimintojen kehittamisvyohykettd seka padkaupunkiseudun ydin-
R vyohyketta. Liila ja sininen kolmio tarkoittavat joukkoliikenteen

_ ,m ; vaihtopaikkaa ja liityntapysakointialuetta. Vaaleanturkoosit ruu-
dut merkitsevat kulttuuriympaériston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeaa aluetta. Jokirantaa
seurailee viheryhteystarve-merkinta. Kartan yldosassa nakyy Valkealdhteen pohjavesialue. Keha lll
on valtakunnallisesti merkittdva kaksiajoratainen tie. Z-merkitty voimajohto kulkee Jokiniemen ja
Hakkilan reunavydhykkeells. Sen vierell3 kulkee maakaasun runkoputki. &’

Helsingin seudun maankayttosuunnitelma MASU 2050

MASU 2050 madarittelee seudun tavoitteellista maankayttoa ja toimii tausta-aineistona Helsingin
seudun liikennejarjestelmalle HLJ2015 seka Helsingin seudun asuntostrategialle 2025. MASU 2050
on strateginen suunnitelma, joka osoittaa seudun maankayton kehittdmisen vyéhykkeet. Yhtei-
sesti sovittujen tavoitteiden mukaisesti 80 % uudesta maank&ytdstd/asuntotuotannosta ohjataan
seudun ensisijaisesti kehitettavalle vyohykkeelle (tumman ruskea vyéhyke). “Maankaytto tayden-
taa erityisesti olemassa olevaa kaupunkirakennetta” ja ”...tyopaikkaintensiiviset alueet suunnitel-
laan seudullisesti hyvin kestavilla kulkumuodoilla saavutettaviksi”. Vantaan kaupunginvaltuusto on
hyvaksynyt suunnitelman 11.5.2015. Kaavahanke tukee MASun periaatteita. 8

5 https://kartta.uudenmaanliitto.fi/maakuntakaavat

6 https://www.uudenmaanliitto.fi/files/24933/Kartta_Helsingin_seudun_vaihemaakuntakaava.pdf
7 https://www.uudenmaanliitto.fi/files/24927/Merkinnat_ja_maaraykset_HELSINKI.pdf

8 Helsingin seudun maankayttésuunnitelma MASU 2050, MAL-NK, HESE-KJ, HSYK 2015
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MASU 2050 ja Tikkurilan keskusta-alue ympyréitynd. Kaa-
vamuutosalue sijaitsee ensisijaisesti kehitettdvdllé vyo-

M ¥
;x
/F' 1‘}\ ;
v L - hykkeelld Tikkurilan keskustassa. Kuva MASU 2050.

Alue on voimassa olevassa yleiskaa-
vassa keskustatoimintojen aluetta
(C). Unikkotielle ja Kielotielle on
osoitettu ohjeellinen joukkoliiken-

teen runkoyhteys.
Kaupunginvaltuuston 17.12.2007

hyvaksyma yleiskaava on tullut voi-
maan 25.2.2009. Kaavahanke on

yleiskaavan mukainen.

Vantaan yleiskaavaehdotus 2020 on hyvaksymisvaiheessa.
Yleiskaavatoimikunta on 22.10.2020 hyvaksynyt oikeusvai-
kutteiset yleiskaavakartat maarayksineen ja vastaukset vuo-
rovaikutuspalautteeseen. Kaupunginhallituksessa kaava oli
16.11.2020. Yleiskaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto, jonka
kasittelyssa yleiskaava on joulukuussa 2020.
Kaavamuutosalue sijoittuu uuden yleiskaavan rasteroidulle

"kestavan kasvun vyohykkeelle” ja tukeutuu joukkoliikenteen
runkolinjastoon. Talle alueelle ohjataan maankayton tehostu-

minen. Aseman ja pysakeiden ldhikortteleita kehitetdan pal-

veluiden ja kaupan keskittymana. Tikkurilan asema on valta-
kunnallinen joukkoliikenteen vaihtoasema ja aseman yhtey-

dessa on seudullisesti merkittava liityntapysakointialue.

(. gy
e Bwa:

;ihﬂf.- S~

O

| 4
i
//
e

Vanha rautatieasema on valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston kohde

(RKY).
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Paarataa seuraillen on merkitty pyorailyn baana -yhteys. Sama yhteys kulkee myds Tikkurilantieta
lanteen ja Jokiniemen puolella Varitehtaanrannasta kohti Kuninkaalaa. Raitiotie on merkitty Joki-
niemesta joko Valkoisen Lahteentieta tai Tikkurilan aseman alitse tunnelissa Lummekujalta Kielo-
tielle. Jokivarren virkistyskayton kehittamisvyohyke on merkitty siniselld vaakaviivoituksella. Joki-
rantaa seurailee ekologinen runkoyhteys, joka turvaa elidlajien liikkkumista ja luonnon monimuo-

toisuuden sailymista.

Vantaan ratikka (aiemmin Raide-Jokeri 3)

Pidemmalla aikavalilla Tikkurilantielle kaavaillaan raitiotieyhteytta. Vantaan ratikka -niminen rai-
tiotie kulkisi Mellunmden metroasemalta Lansimden, Hakunilan ja Tikkurilan kautta Aviapolikseen
ja lentoasemalle. Raitiotien suunnittelu on osa Vantaan yleiskaava 2020 -ty6ta, jota tehdaan par-
haillaan. Kielotie 13:n kohdalla reittilinjaus kulkee joko Kielotieta tontin ohitse tai Tikkurilan ase-
man alitse, Kirjastopuiston alitse ja Lummekujan alta Kielotielle kddntyen, jossa se nousisi Tikkurai-
tin kohdalla maan pintaan. Aseman alittava yhteys edellyttaa tilavarauksia Lummekujalla ja Kielo-
tielld. °® Kaupunginhallitus paatti 12.11.2018, etta jatkosuunnitteluun valitaan alla olevan kuvan
mukainen vaihtoehto eli vaihtoehto, joka kulkee juna-aseman ja Kirjastopuiston alitse ja kdantyy
eteldan Kielotielle. Varavaihtoehdoksi valittiin Valkoisenldhteentien reitti.

-k i K Vantaan ratikan reittikartta helmikuulta
{ B 2019. Mahdolliset vaihtoehdot Tikkuri-
lan keskustassa ovat reitti Valkoisen
Léhteentien kautta Kielotielle tai Tikku-
rilan aseman alittava reitti, jolloin ra-
tikka kulkisi maan alla Lummekujan
kohdalla ja nousisi Kielotielld maan
pddlle. Kartassa néikyy jdlkimmdéinen
vaihtoehto, joka valittiin jatkosuunnitte-
lun pohjaksi 12.11.2019. Kuvaldihde:
Vantaan ratikka -esite 02/2019.

Lansiméki

7 Kol B Mettunmata

Asemakaava

Korttelissa on voimassa asemakaavamuutos nro 000797 Tikkurila (Kh 15.1.1990). Siind kaupungin
virastotalon tontti on AL = asuin- ja liikkerakennusten korttelialuetta, jossa rakennusoikeutta on
9500 k-m? ja kerrosluku IV.

/Y (A, RN @08~ Asemakaavamuutos 002068 Tikkurila (kv. 13.12.2010) on
TR baty/ AN kaupungintalon tontin asemakaava, joka on YH kortteli-

. aluetta = hallinto- ja virastorakennusten korttelialue,

¢ jossa kerrosluku on Il. Rakennus on kaavassa sr = suojel-

tava rakennus.

Kielotien osalta voimassa on Tikkurilan keskustan asema-
kaava nro 610300 (SM 17.9.1979).

9 Raide-Jokeri 3, alustava yleissuunnitelma 23.2.2018, Liikennesuunnittelu, Vantaa
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Rakennuskielto

Maarekisteritila 421-6-426, jota kaavamuutos koskee, tulee lohkomistoimituksella lohkoa tontiksi.
Lohkomattomana se on rakennuskiellossa. Kaavamuutosalueen tiloista/tonteista tulee muodostaa
uuden tonttijaon mukaiset tontit ja lohkoa tonteiksi lohkomistoimituksella. Katutiloja Kielotiella ja
Lummekujalla levennetaan, mika pienentaa kaavamuutostonttia.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Kiinteistd Oy Vantaan Kauppalantalon jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
6.10.2017. Kaavamuutos sai tydoohjelmassa numeron 002365 ja kaavoitus tuli vireille 12.2.2018.

Samassa OAS:issa tuli vireille Kielotie 15:n kaavamuutos nro 002352, johon liittyen Senaatti-kiin-
teistdjen jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 12.6.2017.

Molempia kaavamuutosalueita on suunniteltu kaupunkikuvallisesti kokonaisuutena kaupunkisuun-
nittelussa useamman vuoden aikajaksolla.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Esim.
- alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

- kaavamuutoksen hakijat

- haapurit (viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- kaupunginosan tai ldhialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- kunnan jdsenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin omat asiantuntijat:
maankayttotoimi (kiinteistot ja asuminen, rakennusvalvonta, ymparistokeskus, tekninen toimiala),

Vantaan kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Keski-Uudenmaan pelastuslaitos,

Museovirasto, HSY, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdess&d/Vantaan Sanomissa sek3 kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Kaavaluonnoksista pidettiin kolme erillista osallistumistilaisuutta kaupungintalon valtuustosalissa
viikolla 15 vuonna 2018. Tilaisuuksissa esiteltiin eri luonnosvaihtoehtoja ja sitd, kuinka paadyttiin
keskittymaan kahden erilaisen ratkaisun esittelyyn tarkemmin.

Tarkemman tarkastelun vaihtoehtoina tassa vaiheessa oli 4-5 -kerroksinen rakennus, jossa sijait-
see paaosin kaupungin toimitiloja. Toisena vaihtoehtona oli toimitilarakennus viisikerroksisena
seka erillinen 12-kerroksinen asumisen mahdollistava rakennus. Molemmissa vaihtoehdoissa on
kivijalassa liike- ja palvelurakentamista.

Asukastilaisuus:

Asukastilaisuus pidettiin 10.4.2018 ja tilaisuuteen osallistui noin 50 henkil6a. Tilaisuuteen liittyi
suunnitelmien esittelyjen jalkeen ryhmatyoskentelya.
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Enemmisto piti matalampaa rakentamista hyvana vaihtoehtona. Uuden rakennuksen toivottiin
olevan myds moderni ja nayttavaa keskustarakentamista. Rakennuksen alakertaan toivottiin mo-
nikayttotiloja, joissa voisi jarjestdaa konsertteja seka nayttelyja, mm. asukasyhdistyskokouksia. Kah-
viloita ja ravintoloita toivottiin myos kivijalkaan. Myds asumisen yhdistaminen kortteliin nahtiin
positiivisena. Asumista perusteltiin korttelin elavyyden parantamisella ympari vuorokauden.
Valaistus, esteettomyys ja turvallisuus nousivat myds esille ulkotilojen suunnittelun kohdalla.

Luottamusmiestilaisuus:

Luottamushenkildille pidettiin osallistumistilaisuus 12.4.2018. Tilaisuuteen osallistui 15 luottamus-
miesta.

Yhdeksi keskustelun paateemoista nousi rakentamisen korkeus muutosluonnos alueella. Aluetta
pidettiin hyvana paikkana asumiselle, hybridirakentamista pidettiin nykyaikaisena ratkaisuna. Kor-
kean rakentamisen esimerkkeja kasiteltiin. Asumisen sijoittaminen toimitilan kanssa samaan kort-
teliin lisaisi Tikkurilan keskustaan myds palvelujen kayttajia.

Osa luottamusmiehista ei pitanyt paikkaa sopivana korkealle rakentamiselle. Kaupungintalon ym-
paristoon toivottiin muodostavan arvokas ymparisto, jossa lahtékohtana on ennemmin kauneus ja
turvallisuus kuin tehokkuus. Orgaaninen muoto, elavyys seka eri materiaalien kaytto julkisivuissa
miellyttivat. Katsottiin my0ds, ettei kaupungin instituutiota tarvitse korostaa korkealla rakentami-
sella.

Korkean tornin ja matalamman vaihtoehdon lisdksi nahtiin hyvdana myo6s vaihtoehto, jossa raken-
tamisen korkeus vaihtelisi asteittain. Tontin pohjoisosassa rakennus voisi olla kahdeksankerroksi-
nen ja madaltua kaupungintalon vieressa kolmikerroksiseksi. Nain voitaisiin tutkia hybridirakenta-
misen vaihtoehtoa, jossa asuminen voisi sijoittua tontin pohjoisosaan.

Yleisesti pidettiin hyvana, etta eri vaihtoehtoja on tutkittu monipuolisesti. Asumisen yhdistamista
samaan rakennukseen pidettiin parempana vaihtoehtona kuin erillisen asuinrakennuksen sijoittu-
mista tontille.

Henkildstdn tilaisuus:

Kaupungin henkilostélle pidettiin osallistumistilaisuus 13.4.2018. Valtuustosalissa paikalla oli noin
80 henkilda. Lisaksi tilaisuus kuvattiin ja tilaisuutta oli mahdollista seurata my6s nettiyhteyden
kautta. Mielipide oli mahdollista jattad myos nettikyselyn kautta.

Henkiloston kommenteissa oli hyvin paljon samoja kommentteja ja huomioita kuin asukas- ja luot-
tamusmiestilaisuuksissa. Henkiloston mielipiteissa korostui kuitenkin enemman matalan rakenta-
misen suosio ja asumisen sijoittumista samalle korttelialueelle ei pidetty kovinkaan tarpeellisena.
Asuminen ja korkea rakentaminen saivat kuitenkin myds kannatusta.

Rakennuksen muotoon kiinnitettiin melko paljon huomiota. Sen toivottiin olevan orgaaninen ja
monimuotoinen, rakennusmateriaaliksi toivottiin mm. puurakentamista. Paikalle toivottiin myos
ekologisen, hyvalaatuisen rakennuksen suunnittelua. Myos sisatilojen suunnitteluun annettiin
mielipiteitd. Toimitilaan toivottiin mm. 3-6 hengen huoneita, riittavasti tilaa henkilékohtaisten ta-
varoiden sailyttamiselle ja tilaa pyorien sailytykselle.

3.2.2 Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan

Mielipiteet OAS-vaiheesta pyydettiin 16.3.2018 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 6 kappaletta.
Lisaksi maaraajan ulkopuolella saatiin yksi mielipide Kirjaamoon ja se otettiin huomioon.

Mielipiteet tiiviisti

Alueella ei ole Fingridin voimajohtoja, joten Fingridilla ei ollut kommentoitavaa OAS:iin.
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Vantaan Energia ja — Sdhkoverkot Oy lausui keski- ja pienjannitemaakaapeleista sekd kaukolampo-
putkista. Ne tulee huomioida kaavatyossa ja mikali niita tulee siirtaa, toimitaan 20.7.1993 sopi-
muksen mukaisesti (Vantaan kaupunki ja Vantaan Energia Oy). Alueella tarvitaan uusia muunta-
moita korvaamaan nykyisia ja niiden sijainti tulee tarkentaa kaavatyossa.

HSL:n mukaan hankkeen mukainen kaupunkirakenteen tiivistaminen on heidan tavoitteidensa mu-
kaista. Alueen bussipysakkien sijainnit ovat hyvat ja niiden pituudet riittavat nykyiselle liikenteelle.
Jatkossa tulee huomioida Vantaan ratikka, sen pysakit ja vaihtoyhteydet. HSL haluaa olla mukana
jatkosuunnittelussa.

Vantaan kaupunginmuseo lausui rakennetun kulttuuriymparistén, maiseman ja arkeologisen kult-
tuuriperinnén osalta. Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930-1979 -inventoinnissa on todettu,
etta Kauppalantalo on tyypillinen 1970-luvun virastotalo, jonka sisatilat ovat lahes alkuperaisessa
tilassa. Kielotie 13 ja 15 ovat todettu inventoinnissa vaatimattomiksi. Karttarajauksessa on mu-
kana asemakaavalla suojeltu Vantaan kaupungintalo, sen suojeluarvot on huomioitava ja merkit-
tava kaavaan ajantasaisin suojelumerkinndin ja maarayksin.

HSY:n mukaan aluetta palveleva vesihuoltoverkosto on rakennettu. Kaavatydssa tulee huomioida
vesijohdot ja viemarit seka selvittdd uuden vesihuollon tarve. Vesihuoltolinjat tulee sijoittaa ylei-
sille alueille ja mahdollisten johtokuja-aluevarausten tarve pitaa selvittaa. Putkille ja laitteille tulee
varata riittava tila. Rakennettava vesihuolto kustannusarvioineen tulee esittaa alustavassa vesi-
huollon suunnitelmassa.

Kaksi yksityistda mielipidetta kasitteli suunnitelmia ja ehdotti niille ratkaisuja. Ensimmaisen mukaan
muutos on tervetullutta. Kielotie 13:n rakennusten tulisi olla korkeintaan 5-kerroksisia, ja korkeus
voisi nousta Lummetieta kohti, jopa 8 kerrokseen. Tornitaloa Kielotie 13:een ei toivottu. Uusi toi-
mitila tulisi kytked Vantaan kaupungintaloon ja rakentaa Iahelle Kielotietd. Ensimmaiseen kerrok-
seen toivottiin liiketiloja. Hybridirakennus sopisi keskustaan, esimerkiksi 2—3 kerrosta toimistoja ja
2-3 kerrosta asuntoja. Kielotien julkisivuun toivottiin parvekkeita ja Kielotien ja Asematien risteys-
kohtaa tiivimmaksi. Tikkuparkin ajoramppi ehdotettiin siirrettdavaksi maan alle, silld nykysijainnilla
se estda kavely-yhteyksia. Kirjastopuistoa tulisi suurentaa ja pysakointipaikkoja vdahentaa. Kahvila
tai kioski puiston reunalla elavoittaisi keskustaa. Huomiota tulisi kiinnittaa ihmisten mittakaavaan
ja kévelijan nakokulmaan.

Toinen yksityinen mielipide ehdotti isdkkddmman vaeston ja kansalaistarpeiden tiloja Kielotie
13:een tai 15:een. Niista on puutetta, kun osa vanhusten palvelutiloista on lopettanut/lopetta-
massa ja Hiekkaharjun Leinikkitie on syrjassa. Molempiin taloihin, Kielotie 13:een ja 15:een, ei tu-
lisi sijoittaa paivakotia. Puisto ei ole puisto, ja saattoliikenne haittaa sita. Lisaksi Kielotielle ei voi
pysakdida ja maanalaista parkkia ei tulla kayttamaan.

Vastineet mielipiteisiin

Pienjannite- ja keskijannitemaakaapelit huomioidaan kaavatydssa ja muuntamoille etsitdan uudet
paikat.

Vantaan ratikan yksi mahdollinen linjaus kulkee Tikkurilan aseman alitse, Kirjastopuiston ja Lum-
mekujan alitse ja nousee ylos Tikkuraitin kohdalla Kielotiella. Linjauksen suunnitteluty6ta tehdaan
parhaillaan ja tarkemmat piirustukset ovat saatavissa kaavatydn aikana. Tassa yhteydessa mieti-
taan ratikan pysakit, bussien pysakit ja sujuvat vaihtoyhteydet. Kielotieta seka Lummekujaa tulee
ratikan linjauksesta johtuen leventaa, mika on huomioitu kaavamuutosluonnoksessa.

Kaavassa suojeltu Vantaan kaupungintalo on kaavamuutosluonnoksessa merkitty samoin merkin-
noin, kun se talld hetkelld on voimassa olevassa asemakaavassa.
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Hulevesi- ja jatevesiviemareitd seka vesijohtovetoja tulee korttelialueella siirtdaa osana rakennus-
tyota. Rakennettava vesihuolto tilatarpeineen suunnitellaan ja alustava vesihuollon yleissuunni-
telma esitetddn osana kaavamuutosehdotusta seuraavassa vaiheessa.

Yksityisten mielipiteet huomioitiin mahdollisuuksien mukaan. Kaavamuutosluonnoksessa toimiti-
lan korkeus on 4-5 kerrosta. Toimitilaa korkeammat asuinkerrostalomassat sijaitsevat eri vaihto-
ehdoissa joko tontin pohjoisella ja/tai lantiselld reunalla. Toimitila on kytketty kaupungintaloon
joko maan alitse tai sillalla.

Rakennus on joka vaihtoehdoissa hybridirakennus. Sen ensimmaisessa kerroksessa on liike- ja pal-
velutilaa, ylemmissa kerroksissa toimistotiloja. Kolmessa vaihtoehdossa on lisdksi asumista.
Tikkuparkin rampin siirtdminen maanalle on mahdollistettu.

Kavelijan mittakaava on pyritty huomioimaan erityisesti sisdpihojen sarjassa uuden toimitilan ja
Vantaan kaupungintalon valissa. 1akkddamman vdeston toimintaa tai kansalaistarpeita on tarkoitus
huomioida ensimmaisen kerroksen palvelutilojen my6ta. Tarkemmassa rakennussuunnitteluvai-
heessa tilat tdsmentyvat. Pdivakotia ei ole tulossa Kielotie 13:een, mutta Kielotie 15:n kaavassa
sille on osoitettu tilaa.

Kielotie 15:n kaavan yhteydessa kasitelldan Kirjastopuiston suunnitelmaa.

3.2.3 Mielipiteet ja lausunnot kaavamuutosluonnokseen

Kaavamuutosluonnokseen pyydettiin mielipiteet ja lausunnot. Nahtavillaoloaika oli 9.5.-7.6.2019.
Mielipiteitd luonnokseen ei saatu. Lausuntoja saatiin kuusi kappaletta.

Lausunnot vastineineen tiiviisti

Lausunto 1: Elisa Oyj:lla ei ollut huomauttamista kaavaluonnokseen. Elisa Oyj:n tietoliikennekaa-
pelit tulee huomioida ja suojata. Mikali kaapeleita tulee siirtad, tulee ajoissa olla yhteydessa Eli-
saan ja tilata siirto, joka on maksullinen.

Vastine: Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavakarttaan tai maarayksiin. Asia on huomioitu lisaa-
malla se osaksi kaavaselostuksen vuorovaikutusosiota seka vaikutusten arvioinnissa.

Lausunto 2: Alueella ei ole Fingridin johtoja, joten heilla ei ole kommentoitavaa asemakaavamuu-
tosluonnokseen.
Vastine: Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavakarttaan tai maarayksiin.

Lausunto 3: HSY:n nykyinen vesihuoltoverkosto palvelee aluetta ja asemakaavamuutosluonnos ei
edellytd uutta vesihuollon rakentamista. Asemakaavamuutosehdotuksen yhteydessa tarve tarkas-
tellaan uudelleen. Tarvittaessa laaditaan vesihuollon esisuunnitelma kustannusarvioineen.
Vastine: Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavakarttaan tai maarayksiin. Asemakaavamuutosehdo-
tuksen selostukseen on lisatty vesihuollon esisuunnitelma kustannusarvioineen.

Lausunto 4: HSL:n mukaan kaavamuutosluonnoksessa esitetty rakentaminen tiivistaa alueen
maankayttda. Alue sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien laheisyydessa. HSL kannattaa tiivista
yhdyskuntarakentamista alueelle. Tarkeda on, etta rakentaminen ei vaikuta nykyisten pysakkien
toimintaan. Ajoyhteys Kielotieltd Lummekujalle tulee suunnitella siten, ettei se haittaa liikennett,
erityisesti joukkoliikenne ei saa hidastua. HSL haluaa olla mukana alueen jatkosuunnittelussa.
Vastine: Kielotie 13:n hanke ei aiheuta muutoksia nykyisiin HSL:n pysakkijarjestelyihin. Rakennus-
ten liikkenne jarjestetdaan Lummekujan kautta ja jatkosuunnittelussa huomioidaan, etteivat jarjes-
telyt hidasta liikennettd, erityisesti joukkoliikennetta.

Lausunto 5: ELY-keskus lausui padasiassa Kielotie 15:n kaavasta, erityisesti melusta.

Vastine: Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavakarttaan tai maarayksiin. Melu on huomioitu kaava-
maarayksissa: ” Kielotien aiheuttama melu tulee erikseen selvittda ja huomioida julkisivujen ja par-
vekkeiden suunnittelussa. Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia, ettei ohjeiden mukainen melutaso
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ylity” ja ”"asunnot eivat saa avautua vain julkisivulle, joille kohdistuvan melun taso ylittaa 65 dB
paivdajan keskidanitasona laskettuna.”

Lausunto 6: Vantaan Energia Sahkoverkko Oy:n keski- ja pienjannitemaakaapeleiden sijainti seka
Vantaan Energia Oy:n kaukolampdputkien sijainti tulee huomioida kaavassa. Alueella sijaitsee paa-
asiassa keskijannitemaakaapeleita seka Vantaan kaupungin kiinteistomuuntamo M1054. Kaava-
muutosalueella tulee varata tila uudelle kiinteistdmuuntamolle. Mikali maakaapeleita tai putkia
tulee siirtaa, toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n yhteisty0sopimuksen
20.7.1993 mukaisesti.

Vastine: Sahkoverkko on rakennettu alueelle ja kaavahankkeen my6ta maakaapeleita ja alueella
sijaitsevia muuntamoita taytyy kohdin siirtda. Kun maakaapeleita siirretdan, toimitaan siirtokus-
tannusten osalta Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 yhteistydsopimuksen mu-
kaan.

Kielotien keskijannitekaapelit kulkevat katualueella ja niita tulee tarkistaa Vantaan ratikan suunnit-
telun yhteydessa. Pienjanniteverkko kulkee Kielotien lansipuolta ja Lehdokkitien kohdalla vaihtaa
Kielotien itdpuolelle. Tassa kohtaa pienjanniteverkon sijainti tulee tarkistaa ja kaapeleita mahdolli-
sesti siirtda pois Kielotie 13:n toimitalorakennuksen alta. Lummekujaa pitkin kulkevat johdot uu-
delleen suunnitellaan Vantaan ratikan myota.

Maarayksiin on lisdtty muuntamoita koskeva maaradys ”Kaava-alueella sijaitsevat muuntamot
M1054 ja M1219 tulee siirtaa ja integroida rakennuksen liike- ja palvelutilakerrokseen. Muunta-
mot saa rakentaa osoitetun kerrosalan lisdksi.”

Kartassa on huomioitu Vantaan ratikan mahdollisesta linjauksesta seuraava kaukolampdputken
vaatima tila ja Kielotien sekd Lummekujan risteyskohdassa on rakennusalasta viistetty tama tila.
1950-luvun kaupungintalon ja nykyisen Kielotie 13:n, joka puretaan, kaukolammaon tonttiliittyma
on jarjestetty Lummekujan suunnasta. Uuden rakentamisen myo6ta kaukolammaon tonttiliittyma
tulee siirtda niin uuden Kielotie 13:n kuin vanhan kaupungin talon osalta.

Lausunnon sisdlto on lisatty asemakaavakaavaehdotuksen selostukseen ja huomioitu vaikutusten
arviointi -kappaleessa.

3.2.4 Muistutukset ja lausunnot kaavamuutosehdotukseen

Kaavamuutosehdotuksesta pyydettiin muistutukset ja lausunnot. Nahtavilla oloaika oli 11.9.-
10.10.2019. Muistutuksia luonnokseen ei saatu. Lausunnot pyydettiin 22.10.2019 mennessa. Lau-
suntoja saatiin nelja kappaletta.

Elisa Oyj:lla ei ollut huomauttamista asemakaavamuutosehdotukseen. Yrityksen tukiasema ja tie-
toliikennekaapelit purettavassa Kielotie 13:n kiinteistossa tulee huomioida, suojata ja purkaa halli-
tusti. Liittymien sulut tulee tilata ajoissa ja olla tasta yhteydessa Elisaan.

Vantaan Energia Oy:n ja Vantaan Energia Sahkoéverkot Oy:n kaukolampoputket ja keski- ja pienjan-
nitemaakaapelit tulee huomioida. Jos niita taytyy siirtaa, toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan
Energia Oy:n 20.7.1993 sopimuksen mukaisesti. Muuntamot M1054 ja M1219 korvataan uuteen
rakennukseen integroitavalla kiinteistdmuuntamolla. Kaavaratkaisu, tonttijako ja sahkdliittymien
koko maarittelee muuntamon omistussuhteet.

HSL:lla ei ollut lisattavaa aikaisempaan mielipiteeseen.

HSY:n mukaan aluetta palvelevat vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi, eikd kaavamuutos
edellyta niiden siirtamista tai uusien yhteyksien rakentamista.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 15.12.2020 / 6 §



3.3

3.4.

34.1

002365 / Kielotie 13, 15.12.2020 17 /57

Vastineet lausuntoihin:

Elisa Oyj:n, Vantaan Energian ja Vantaan Energia Sahkdverkot Oy:n seka HSL:n ja HSY:n lausunto-
jen tietosisalto on lisatty kaavaselostukseen, eivatka ne edellytd muutoksia kaavakarttaan, jossa
mainitut asiat on jo huomioitu. Elisa Oyj:n lausunto tukiaseman ja tietoliikennekaapeleiden pu-
rusta on jatkolahetetty Kielotie 13 kiinteiston purusta vastaaville tahoille.

PAATOKSENTEKO

Kaavamuutostyo esiteltiin lautakunnalle ensimmaisen kerran 14.5.2018. Kokouksessa asia padtet-
tiin palauttaa uudelleen valmisteluun ja vaihtoehto 2:n pohjalta tuli kehittda vaihtoehto, jossa ton-
tin pohjoisrajalla olisi korkeampaa rakentamista (12-16 kerrosta). Asiasta ddnestettiin ja danestys-
esitys hyvaksyttiin. Kaavatyota jatkettiin esitys huomioiden ja eteenpain kehiteltiin neljaa erilaista
ratkaisuvaihtoehtoa (A, B, C ja D), jotka esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnalle 1.4.2019. Asia
paatettiin jattaa poydalle ja seuraavassa kokouksessa 23.4.2019 paatettiin esittdaa kaupunginhalli-
tukselle jatkosuunnittelun pohjaksi vaihtoehtoa C, jonka kaupunginhallitus paatti 29.4.2019. Jatko-
tyostetty C-vaihtoehto esitettiin kaupunkisuunnittelulautakunnassa 19.8.2020 ja kaupunginhallitus
paatti 26.8.2019 asettaa kaavaehdotuksen nahtaville. Kaavaehdotus oli nahtavilla 11.9.-
10.10.20109.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv_11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetdan lahiluontoa vaalien. Nykyista kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hyodynnetdan rohkeasti ja kaupunkiymparis-
toista ja asunnoista tehddan kansainvalisesti kilpailukykyisia. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa tur-
vataan talouden tasapainoa, lisdtdan kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetdan asukkaiden
hyvinvointia, ollaan edelldkavijoitd palvelujen kehittdmisessa ja johdetaan uudistuen ja osallis-
tuen.

Vantaan maa- ja asuntopoliittiset linjaukset (Kv 18.6.2018)
Mm.:
- Maankayttoa ja palveluverkkoa suunnitellaan kokonaisvaltaisesti.

- Rakentaminen painottuu keskuksiin, raideliikenteen yhteyteen ja olemassa olevaan infrastruk-
tuuriin.
- Maaomaisuutta hallitaan jarkevasti ja kustannustietoisesti.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja |ldheisen kaupunkikuvan.

- Perustelemme yksittaiset hankkeet osana palveluverkkokokonaisuutta.

- Vahvistamme Vantaan identiteettia laadukkaalla, kiinnostavalla ja rohkealla arkkitehtuurilla.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)

Resurssiviisauden tiekartta maarittda Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkretisoi
valtuustokauden 2018-2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita ovat:
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- Kaupunkirakenne on kestavasti tdydentyva ja sekoittuva.

- Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kdytetdan resurssitehokkaita, luonnonmukai-
sia ratkaisuja.

- Luonnon monimuotoisuus sdilytetdan ja sita kartutetaan myds rakennetuilla alueilla.

- Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa

- Ohjataan uusiutuvan energian kayttéon

3.4.2 Muut tavoitteet

Kaavamuutosalueelle on tarkoitus rakentaa toimistorakennus, johon Vantaan kaupunki asettuu
vuokralaiseksi. Vantaan kaupungin tavoitteena on saada kaytt6onsa rakennus, johon keskitetdaan
kaupungin tyontekijoita talla hetkella hajallaan Tikkurilassa olevista eri toimipisteista.

Uuteen rakennukseen sijoittuisi noin 800 kaupungin tyontekijaa. Rakennuksen kivijalkaan on tar-
koitus mahdollistaa liike- ja palvelutilan rakentaminen. Kaavaprosessissa tutkitaan myos mahdolli-
suutta sijoittaa tontille muita toimintoja, kuten asumista. Uuteen monitilatoimistoon sijoitetaan
sisdkulkuyhteys kaupungintalolle.

Kaupunkisuunnittelun tavoitteena on saada korttelista kaupunkimainen, ymparistdonsa sopiva
ekologinen rakennus, joka on arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen ja edistda elavan kaupunkikult-
tuurin syntymisen.

Hyva joukkoliikenteen saavutettavuus seka hyvien kadvely- ja pyorailyreittien lisdédminen ovat tar-
kedssa roolissa uudistettaessa Tikkurilan keskustaa.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Alle on kuvattu asemakaavaratkaisun prosessi vaiheittain. Ensimmainen vaihe on kuvattu osana
selostusta, jotta hankkeen kehitysta kohti asemakaavaluonnosvaihetta Il olisi helpompi arvioida.
Myds tyon ll-vaihe on kuvattu. Taman jalkeen on tyostetty asemakaavamuutosehdotusta vaihto-
ehto C:n pojalta kaupunkisuunnittelulautakunnan 23.4.2019 § 7 esittdman mukaisesti. Ehdotus on
tarkemmin kuvattu seuraavassa kappaleessa 4 Asemakaavaehdotuksen kuvaus.

%k %k %

Kaupunkisuunnittelussa on tutkittu muutosalueen rakentamisen mitoitusta, kulkureitteja, kavely-
keskustan sujuvoittamista seka pysakointiratkaisuja huomioiden naapuritonttien nykytila seka
kdynnissa olevat erivaiheiset suunnitelmat.

Kielotien varsi on jo Tikkurilan kaavarunkovaiheessa (19.1.2015) merkitty kaupunkikuvallisesti vaa-
tivaksi alueeksi ja kdvelykeskustan kehittamisen alueeksi. Samoin Kielotie on merkitty joukkolii-
kennepainotteiseksi bulevardiksi.

Kevaalla 2017 kaupungin monitilatoimiston tontiksi tarkentui tontti osoitteessa Kielotie 13. Toimi-
tilojen tarvitsemaksi rakennusoikeudeksi tarkentui 11 000 k-m?.

Uudisrakennuksen koon ja korkeuden vilista suhdetta ymparoivaan rakentamiseen nahden seka
varjostuksen vaikutuksia lahiymparistoon on tutkittu eri vaihtoehtoratkaisujen kautta.

Kaavamuutosluonnos, | VAIHE

Ensimmaista lautakuntakasittelya varten tarkasteltiin useita eri vaihtoehtoja, jotka on kuvattu seu-
raavilla sivuilla.
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Kaupunkitilallista tarkastelua

Vaihtoehto A, vaihe |

Toimitilana yksi rakennus, jossa ki-
vijalassa liike- ja palvelutilaa, yla-
kerroksissa toimitilaa.

Kulku Lauri Lairalan aukiolta Tikku-
rilan keskuspuistoon kday monitila-
toimiston sisapihan tilasarjojen
kautta.

Vaihtoehto B, vaihe |

Toimitilana yksi rakennus, jossa
kivijalassa liike- ja palvelutilaa,
ylakerroksissa toimitilaa.

Kielotien varressa erillinen raken-
nus, jossa myds asumista.

Kulku Lauri Lairalan aukiolta Tik-
kurilan keskuspuistoon kdy moni-
tilatoimiston sisdpihan tilasarjo-
jen kautta.

=
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Vaihtoehtotarkasteluissa tutkittiin eri kokoisten ja -korkuisten rakennusten sijoittumista tontille
sekd niiden vaikutukset kaupunkirakenteelle seké jalankulkuyhteyksille. Vaihe |
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Mahdollistaa monipuolista massoittelua

* Massiivinen kaupungintalon vieress3
« Asulntalolla oma tontti

Luonnoksissa tutkittiin myés, miten eri muodoissaan tontille sijoittuva asuntorakentaminen toimii
kaupunkirakenteessa. Vaihe |

8krs

10177 —— T e—

4 krs

[T %
— L kaupungintalo
Kielotie 15 Kielotie 13
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Lummekuja

Asematie

Kielotie 13

Kielotie 15 Kielotie 13, taustalla K-galleria ja kaupungintalo

Rakentamisen korkeuden vaihtoehtoja tutkittiin suhteessa naapuritonttien ymparisté6n. Samalla
tutkittiin pysakoinnin sijoittumista alueelle. Korkeamman rakentamisen vaihtoehdoissa tontin vaa-
timat autopaikat eivat mahtuneet tontille. Korkeamman rakentamisen vaihtoehdoissa rakennuk-
set varjostivat, varsinkin loppukesan iltoina, Kirjastopuistoa.

Alla eri vaihtoehtoja, vaihe I:

Kielotie 13 kohdalla kuusikerroksinen Kielotie 13 kohdalla nelikerroksinen
toimitilan massa. orgaaninen toimitilan massa.
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Kielotie 13 kohdalla toimitila sekd Kielotie 13 kohdalla toimitila sekd
16 krs asuintorni. 24 krs asuintorni.

Osallistumistilaisuuksissa tarkemmassa tarkastelussa esiintyneet vaihtoehdot, vaihe I:
Osallistumistilaisuuksissa tarkasteltiin lihemmin kahta eri vaihtoehtoa, joissa ensimmaisessa vaih-
toehdossa sijaitsee padosin toimitila seka kivijalkakerroksessa liike- ja palvelutila. Toinen vaihto-
ehto mahdollistaa toimitilan seka kivijalkakerroksen liike- ja palvelutilojen lisdksi asumisen sijoittu-
misen tontille.

Vaihtoehto 2, vaihe |

3.4.1 Ensimmadisen lautakuntakasittelyn asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet, vaihe |

Kaavatyon valmistelun edetessa kaupunkisuunnittelu paatyi tutkimaan kolmea eri suunnittelurat-
kaisua kaavaluonnosvaihtoehdoiksi.
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Vaihtoehto 1, vaihe |

Kaavaluonnos mahdollistaa uuden rakennuksen rakentamisen, jonka korkeus on kolmesta viiteen
kerrosta. Rakennus on pohjoisosaltaan korkeampi ja rakennuskorkeus laskee kaupungintalon vie-
ressa. Kaupungintalon ja uuden toimitilan valisessa ulkotilassa on kevyenliikenteen yhteys Kirjas-
topuiston ja Lauri Lairalan aukion valilla.

Rakennuksen kivijalkakerrokseen on mahdollista sijoittaa liike- ja palvelutiloja. Uudisrakennuksen
itdosissa, kaupungintalon puolella, voi sijaita myos kaupungin toimitilaan liittyvia tiloja. Tyoskente-
lyolosuhteiltaan ratkaisu mahdollistaa monitilatoimistolle selkeat ja toimivat tyotilat.

61 [ ot | Vaihtoehto 1, vaihe |
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Vaihtoehto 2, vaihe |

Kaavaluonnos mahdollistaa uuden rakennuksen rakentamisen, jonka korkeus on kolmesta kahdek-
saan kerrokseen. Rakennus on pohjoisosaltaan korkeampi ja rakennuskorkeus laskee kohti kau-
pungintalon rakennusta. Kaupungintalon ja uuden toimitilan valisessa ulkotilassa on kevyenliiken-
teen yhteys Kirjastopuiston ja Lauri Lairalan aukion valilla.

Rakennuksen kivijalkakerrokseen on mahdollista sijoittaa liike- ja palvelutiloja. Uudisrakennuksen
itdosissa, kaupungintalon puolella, voi sijaita myds kaupungin toimitilaan liittyvia tiloja.

Vaihtoehto mahdollistaa myds asuntojen sijoittumisen C-korttelialueelle eli ns. hybridirakennuk-
sen rakentamisen.

7 7 =] Vaihtoehto 2, vaihe |
e 167 ksl VE2 e=2,6
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Vaihtoehto 3, vaihe |

Kaavaluonnos mahdollistaa kahden erillisen rakennuksen rakentamisen. Kielotien varren rakennus
on viisikerroksinen ja siina sijaitsee kaupungin toimitilat seka kivijalassa liike- ja palvelutiloja.

Lummekujan varressa sijaitsee kahdeksankerroksinen rakennus, joka mahdollistaa liike-palvelu ja
toimistotiloja seka asumisen sijoittumisen alueelle.

Kaupungintalon seka uudisrakennusten valisessa ulkotilassa on kevyenliikenteen yhteys Kirjasto-
puiston ja Lauri Lairalan aukion valilla.

TTH 7] T === Vaihtoehto 3, vaihe |
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3.4.2 Asemakaavamuutosluonnos, Il VAIHE

Kaavaluonnosvaiheen ensimmaisen lautakuntakasittelyn 14.5.2018 jalkeen, kun hanke oli palau-
tettu uudelleen valmisteluun (14.5.2018, § 15) tarkoituksena oli tarkastella hankkeeseen sopivan
asumisen sovittamista alueen pohjoisreunalle ja tyosta tilattiin taloudellisuus- ja toteutettavuus-
selvitys. Tyon laati Rapal Oy yhdessa JKMM Arkkitehdit Oy:n, Calash Oy:n seka Viator Oy:n kanssa.
Tilatun tyon yhteydessa tarkasteltiin vaihtoehtoja, joihin yhdistyi asuminen vaihtoehtoisin ratkai-
suin, osin jo tehdyn asemakaavatyon pohjalta, seka tyon edistyessa kehittyen. Lisdksi tarkasteltiin
vaihtoehto, jossa kaavamuutosalueelle oli sijoitettu vain toimitilaa seka palvelu- ja liiketilaa.

Vaihtoehtoisia ratkaisuja arvioitiin niin taloudellisten seikkojen, toteutettavuuden kuin kaupunki-
kuvan suhteen. Alle on kuvattu tyon yhteydessa tarkastellut vaihtoehtoiset ratkaisut niiden toi-
minnallisuuden ja kaupunkikuvan osalta. Mallinnuskuvat on laatinut JKMM Arkkitehdit Oy.

E

Tarkastellut vaihtoehdot 1, 2, 3, 4 ja 5 vasemmalta oikealle, kaavamuutosluonnosvaihe Il. Talou-
dellisuus- ja toteutettavuusarviointi, kuvat JKMM Arkkitehdit Oy/Harri Koski ja Samuli Miettinen.

Vaihtoehto 1, toimistorakennus seka liike- ja palvelutilaa

Vaihtoehdossa 1, kaavaluonnoksessa D, tarkasteltiin ratkaisua, jossa toimitila sijoittuu 4-5 kerrok-
seen ja ensimmainen kerros on liike- ja palvelutilaa. Se oli kehittynyt versio ensimmadisen vaiheen
vaihtoehdosta 1. Ensimmainen kerros muodosti julkisen, yhteisen palvelu- ja liiketilan, joka oli
kaikkien kaytettavissa. Toisesta neljanteen kerrokseen sijoittui kaupungin toimitila. Viidenteen
kerrokseen oli mahdollista sijoittaa mm. teknisia tiloja seka liiketilaa. Korkeudeltaan rakennus vas-
tasi 6-kerroksista asuinkerrostaloa. Pysakaintitilat sijoittuivat yh-

- - teen kellarikerrokseen. Huoltoliikenne rakennukseen kulki Lumme-
’% g . kujan kautta. Jalankulun ja pyorailyn yhteys kulki lapi sisdpihojen
i = Smp U N Ja Pyoraiyn yu . "
; Q B 55 sarjan uuden monitilatoimiston ja nykyisen kaupungintalon vilitse
l*j - . ‘;? Lauri Lairalan aukiolta kohti Tikkurilan kirjastopuistoa. Kerroskor-

» Matala osuus huomioi nykyisen kaupungintalon korkeuden alueen

\ & keus nousi neljasta viiteen kaavamuutosalueen pohjoisosaa kohti.
e

\ eteldreunassa. Ratkaisussa kaupungin toimitilat muodostivat yh-
= dessa suvantokohdan muutoin korkeasti rakennetussa kaupunkiti-
\ : l lassa. Matalat massat mahdollistivat valon ja auringonpaisteen paa-

syn piha-alueille. Rakennuksen julkinen luonne korostui.

Kuva: Ndkymd lounaasta. Kaavamuutosluonnosvaihe Il. JIKMM Arkkitehdit Oy/ Koski, Miettinen.

Avainlukuja taloudellisesta tarkastelusta:

VE 1/C Nettoinvestointi nykyhintatasossa toimitilan osalta oli 56,1 M€ (nykyhintataso).
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Vaihtoehto 2, toimistorakennus, liike- ja palvelutilaa sekd asuintorni toimistotalon katolla koillis-
kulmassa

Vaihtoehdossa 2, kaavaluonnoksessa A, monitilatoimisto sai asuintornin harteilleen. Ratkaisu oli
kehittynyt ensimmaisen kaavaluonnosvaiheen vaihtoehdosta 3. Koilliskulman torniosa oli domi-
nantti, joka ymparistodan selkeasti korkeampana korosti asumista kaavamuutosalueella. Asuinker-
rokset alkoivat viidennesta tai kuudennesta kerroksesta toimistotalon katolta ja nousivat 16 ker-
rokseen. Rakennus oli hybridi, jossa kyseeseen tulivat hallinnanjakosopimukset tai kolmiulotteinen
kiinteistonmuodostus. Huoltoliikenne rakennukseen kulki Lummekujan kautta. Toimisto-, liike- ja
palvelutilojen seka asumisen pysakointi oli jarjestelty yhteen kel-
larikerrokseen. Jalankulun ja pyorailyn yhteys kulki lapi sisapiho-
jen sarjan, uuden monitilatoimiston ja nykyisen kaupungintalon
valistd, Lauri Lairalan aukiolta kohti Tikkurilan Kirjastopuistoa.
Monitilatoimiston nelja kerrosta oli selvasti alisteinen korkealle
asuinosalle. Monitoimitalo-osan mataluus alueen eteladreunalla
otti huomioon kaupungintalon mittakaavan. Torniosa varjosti Tik-
kurilan Kirjastopuistoa ja Lummekujaa ja oli selvasti ymparisto-
dan korkeampi, yksindinen torni.

Kuva: Ndkymd lounaasta. JKMM Arkkitehdit Oy/ Koski, Miettinen.

Avainlukuja taloudellisesta tarkastelusta:

VE 2/A Nettoinvestointi nykyhintatasossa toimitilan osalta oli 50,6 M€ (nykyhintataso).
- huomioitu asuntojen rakennusoikeuden myynti ja asuntojen osuus kellaripysdkoinnista

Vaihtoehto 3, 6-8 kerroksinen asuinkerrostalo Kielotien reunassa - toiminnallisuus ja kaupunkitila,
lukuja

Vaihtoehdossa 3, josta ei tehty kaavaluonnosvaihtoehtoa, asuminen oli sijoitettu Kielotien var-
teen, erilliseen rakennukseen omalle tontilleen. Toimitila oli viidessa kerroksessa, josta ensimmai-
nen oli julkista liike- ja palvelutilaa. Kellarissa sijaitseva toimisto, liike- ja palvelutilan sekd asumi-
sen pysakointi tuli jarjestella hallinnanjakosopimuksin. My6s 3d-kiinteistonmuodostus oli mahdol-
linen ratkaisu. Huoltoliikenne rakennukseen kulki Lummekujan kautta. Jalankulun ja pyo6railyn yh-
teys kulkee lapi sisdpihojen sarjan, uuden monitilatoimiston ja nykyisen kaupungintalon valitse,
Lauri Lairalan aukiolta kohti Tikkurilan Kirjastopuistoa. Toimistorakennukselle jai tdssa vaihtoeh-
dossa ratkaisuista pienin maapinta-ala, minka vuoksi toimitilan kerrosluku kasvoi yhdella. Asuinra-
kennus, jossa oli kerroksia 5-8, sijoittui irralleen, mutta ldhelle toimistotaloa ja Kielotien varteen,
mika teki sijainnista hieman ahtaan niin asumiselle kuin monitilatoimistolle.

5 iﬁ:‘l m!! & Avainlukuja taloudellisesta tarkastelusta:

VE 3 Nettoinvestointi nykyhintatasossa toimitilan osalta oli 44,1

* =’. M€ (nykyhintataso).
- huomioitu asuntojen rakennusoikeuden myynti ja asuntojen

\ e osuus kellaripysdkdinnista
‘ t_ - pienin toimisto-, liike- ja palvelutilan pinta-ala
/h
> N

P ,

Kuva: Ndkymd lounaasta. Kaavamuutosluonnosvaihe Il. JIKMM Arkkitehdit Oy/ Koski, Miettinen.
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Vaihtoehto 4, Toimistorakennus, liike- ja palvelutilaa sekd 12-krs:n asuintalo Kielotien reunassa

Vaihtoehdossa 4, kaavaluonnoksessa B, asuminen tuotiin Kielotien varteen ja rakennus oli kiinni
monitilatoimiston lansijulkisivussa. Ratkaisu oli kehittynyt ensimmaisen luonnosvaiheen 2-vaihto-
ehdosta. Tama mahdollisti suuremman kerrospinta-alan jarjestamisen monitilatoimistolle, mutta
sailytti asuinrakennukselle mahdollisuuden omaan tonttiin. Vaihtoehdon 2 tornitalo oli tassa rat-
kaisussa sijoitettu maan tasoon. Yhteensa kerroksia asuinkerrostalossa oli 12. Mittakaava sopeutui
pohjoispuolen Kielotie 15:n korttelin korkeuteen; Lummetien ja Kielotien risteykseen on kaava-
muutoksessa 002352 suunnitteilla saman korkuinen asuinrakennus. Yhdessa nama kaksi 12-ker-
roksista, maltillista tornia, muodostivat osan Kielotien tulevaa keskustabulevardia reunustavaa jul-
kisivua. Toimistorakennus oli viidessa kerroksessa. Sen mittakaava sopeutui maltillisesti [ahiympa-
ristoon. Pysakointi oli jarjestetty yhteisesti asumiselle, liike-, palvelu- ja monitilatoimiston tiloille
yhteen kerrokseen kellariin. Huoltoliikenne rakennukseen kulki Lummekujan kautta. Jalankulun ja
pyorailyn yhteys kulki lapi sisapihojen sarjan uuden monitilatoimiston ja nykyisen kaupungintalon
valitse Lauri Lairalan aukiolta kohti Tikkurilan Kirjastopuistoa.

Avainlukuja taloudellisesta tarkastelusta:

: _A*' g L . . . . e el .

- ﬂi‘i‘m ; = - 4/B Nettoinvestointi nykyhintatasossa toimitilan osalta oli 49,5 M€
SRR NSES T (nykyhintataso).

- huomioitu asuntojen rakennusoikeuden myynti ja asuntojen

—
S ‘. & osuus kellaripysakoinnista
)~ -i

Kuva: Ndkymd lounaasta. JKMM Arkkitehdit Oy/ Koski, Miettinen.

Vaihtoehto 5, toimistorakennus, liike- ja palvelutilaa sekd asumista toimitilan katolla lansi- ja poh-
joisreunailla

Vaihtoehto 5, kaavaluonnoksessa C, syntyi taloudellisuus- ja toteutettavuusselvityksessa tehdyn
tyon myota ja paatettiin mydhemmin valita jatkosuunnittelun pohjaksi. Idea massoittelulle tuli
JKMM:n arkkitehdeilta. Ratkaisussa asuminen on kdaannetty vertikaaleista torniosista lappeelleen
reunustamaan monitilatoimiston kattoa sen lansi- ja pohjoisreunoilla. Asuinkerroksia on tassa 4-5.
Monitilatoimisto on neljassa kerroksessa. Rakennus on hybridi, joka edellyttaa hallinnanjakosopi-
muksia ja/tai 3d-kiinteistbnmuodostuksen. Yhteinen pysakdintilaitos on yhdessa kerroksessa
maan alla. Ratkaisu on VAU-kohde, mika tekee rakennuksesta persoonallisen yksilon kaupunkiku-
vassa. Mittakaava kasvaa pohjoiseen ja lanteen. Huoltoliikenne kulkee Lummekujan kautta. Jalan-
kulun ja pyorailyn yhteys kulkee lapi sisdpihojen sarjan uuden monitilatoimiston ja nykyisen kau-
pungintalon valitse Lauri Lairalan aukiolta kohti Tikkurilan kirjastopuistoa.

Avainlukuja taloudellisesta tarkastelusta:

Sl . . .. . e el
# *’&ﬁ:}% !! 5/C Nettoinvestointi nykyhintatasossa toimitilan osalta on 51,7 M€
.‘-“ &5 (nykyhintataso).
- huomioitu asuntojen rakennusoikeuden myynti ja asuntojen

i |
)‘\ ‘.i osuus kellaripysdkoinnista

‘ 2 Kuva: Ndkymd lounaasta. JKMM Arkkitehdit Oy/ Koski, Miettinen.
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3.4.3 Asemakaavaratkaisujen valinta ja perustelut, kaavaluonnosvaihe

Jatkokehittelyyn valittiin taloudellisuus- ja toteutettavuusselvityksessa tarkastellut ratkaisut 1,2,4
ja 5 (Tastd eteenpdin D, A, B ja C ja jarjestys muutettu aakkosjarjestykseen).

Kuvat alla: Jatkoon valitut vaihtoehdot A, B, C ja D. Kuvat JKMM Arkkitehdit Oy / Koski, Miettinen

Taloudellisuus- ja toteutettavuusselvityksen vaihtoehto 3 jatettiin pois jatkotarkastelusta (kuva
alla). Syyna tdahan olivat seuraavat seikat: Seka toimitilan, ettd asuinrakennukset erilliset tontit
muodostuvat pieniksi. Toimitilan yhden kerroksen pinta-ala oli muita vaihtoehtoja selkeasti pie-
nempi, mista seurasi korkeampi kerrosluku (5) ja korkeampi massa. Asuinrakennuksen pihan to-
teuttaminen muodostui haasteeksi ja sen ikkunasuunnat pain toimitalon lansiseinaa koettiin haas-
taviksi — etdisyys toimitilaan oli pieni ja toimitilarakennus varjosti asuntoja ja yksipuolisti itasuun-
nan nakymat. Muut ratkaisut toteuttivat haettuja tekijoitd paremmin: mm. pienimittakaavaisuus
Vantaan kaupungintalon suuntaan, suuri kerrospinta-ala monitilatoimiston tilasuunnittelun jousta-
vuuden mahdollistamiseksi.

7 Kuva jatkotarkasteluista
= . —'. “~ | pois jatetystd vaihtoehdosta
g = 3. Kuva JKMM Arkkitehdit
d ~ 0y/Koski, Miettinen

7e AL

Jatkokehitetyille vaihtoehdoille A, B C ja D yhteista oli kaupunkitilaan uutta luova sisapihojen sarja
kaupungintalon ja uuden toimitilan valissa. Toimitilan pienimittakaavainen, polveileva sisdpihan
rytmitys otti huomioon vanhan kaupungintalon. Toimitila oli matalasta kerrosluvustaan (4-5) huo-
limatta korkeahko, 18-22 metria, eli noin 6-7 kerroksisen asuinkerrostalon korkuinen. Pysdkointi
sijoittui yhteen maanalaiseen kerrokseen. Kaikissa vaihtoehdoissa toimitilan pinta-ala oli noin

11 000 k-m?. Asumisvaihtoehdoissa asumiselle oli kaavoitettu kaikissa vaihtoehdoissa 6 000 k-m2.
Loppuosa rakennusoikeudesta oli liike-, palvelu- ja kiinteiston huoltotilaa.

Asumisen ratkaisut (A, B, C) korottavat rakennuskokonaisuuden korkeutta ja erottavat vaihtoeh-
dot toisistaan. Vaihtoehdossa A tornimainen asuinkerrostalo toimitilan katolla koilliskulmassa
muodosti dominantin, joka erottuu ymparistostaan selvasti, kerrosluku nousee 16:een. Mittakaa-
valtaan torniosa heijasti Dixin korkeaa mittakaavaa, mutta sijoittui etaalle siitd. Vaihtoehdossa B
asuintorni tuotiin maan tasoon Kielotien varteen, kiinni toimitilaan. Se nousi 12 kerrokseen ja oli
kokoluokaltaan A-vaihtoehdon tornia vastaava. Koska ratkaisussa asuinkerrostalo nousi katuta-
sosta, se jai kokonaisuutena A:n tornia matalammalle. Kielotien katujulkisivusta nakyivat asumi-
nen, liikke-, palvelu- ja toimitilat. Rakennukset oli mahdollista rakentaa omille tonteilleen. C-vaihto-
ehdossa, joka myohemmin valittiin jatkosuunnittelun pohjaksi kaavaehdotukseen, tornimaiset
asuinrakennusmassat on kdannetty lappeelleen reunustamaan toimitilan kattoa sen pohjois- ja
lansijulkisivuilla. Asuinkerrostasoja on 3-4 ja kerrosluvut siten 7-8. Asuinrakennusten piha on toi-
mitalon katolla, kuten muissakin asuinvaihtoehdoissa. Kohde on esimerkki VAU-arkkitehtuurista,
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jossa uudenlainen elementti tuo kaupunkikuvaan sen mittakaavaan sopeutuvan ja toiminnallisesti
monipuolisen yhdistelman.

Vaihtoehto D oli puhdas, parhaimmalla mahdollisella tavalla toimiva julkinen rakennus, jossa liike-
ja palvelutilan paalle sijoittui toimitilaa kolmeen kerrokseen. Mittakaava sopeutui ymparistoonsa
ja muodosti julkisten rakennusten parin Vantaan kaupungintalon kanssa. Kaupunkirakenteeseen
syntyi ndin suvantokohta, joka alleviivasi Tikkurilan ydinkeskustan julkisen keskustan luonnetta.

Alla on tiivis kuvallinen vertailu kaavaluonnosvaiheessa jatkoon valituista neljasta vaihtoehdoista
ja sita seuraavalla sivulla taulukko vaihtoehtojen kaupunkikuvallisista ja toiminnallisista ominai-
suuksista. Kaavaehdotusvaiheeseen jatkoon valittiin vaihtoehto C.

Vaihtoehto D kaakosta ja ldnnestd. Kuvat JKMM Arkkitehdit Oy / Koski, Miettinen
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A Asuintorni toimitilan paalla koilliskulmassa

+ Sisdpihojen sarja ja pienimittakaavainen sisdpiha,
ensimmaisen kerroksen liike- ja palvelutilat, pysa-

kointi kellarissa, yhteys Vantaan kaupungintaloon,

huolto- ja ajoyhteys Lummekujalta

+ Kaupunkimainen katujulkisivu, Lummekujalla kor-
kea aksentti

+ Syva runko, valokatteinen aula ja kolme laajaa ker-
rosta, monitilatoimiston joustavuus toteutettavissa

+ Tuloja myytavista asuinkerrosnelidista, liike- ja pal-
velutiloja mahdollista myyda/vuokrata

- Vastaa korkeimmasta osastaan noin 18-kerroksista
kerrostaloa (54 metria)

- Korkeahko asuintorni yksindinen dominantti alu-
eella, varjostaa Kirjastopuistoa iltapaivalld/illalla

- Syvé runko vdhentad luonnonvalon maaraa, asuin-
kerrostalon kohdalla rakenteelliset ja palotekniset
vaatimukset

- Asuinrakennusten kohdalla porras-, hissi ja runko-
rakenteet heikentdvat toimistotilojen joustavuutta

- Hallinnanjakosopimukset/3d-kiinteisto

B Asumista Kielotien varressa

+ Sisdpihojen sarja ja pienimittakaavainen sisapiha, , ensim-
maisen kerroksen liike- ja palvelutilat, pysakointi kellarissa,
yhteys Vantaan kaupungintaloon, huolto- ja ajoyhteys Lum-
mekujalta

+ Asumisen ja toimiston yhdistava katujulkisivu

+ 12-kerroksinen asuinkerrostalo muodostaa parin Kielotie
15 ja Lummetien risteyskohdan saman korkuiselle tornille ja
on osa Kielotien kaupunkibulevardin tiivistymista

+ Vastaa korkeimmillaan noin 13-kerroksista kerrostaloa (39
m)

+ Toimitilan kapeampi runkosyvyys, enemman luonnonva-
loa

+ Erillinen asuinrakennus halvempi toteuttaa, ei korkean ra-
kentamisen haasteita

+ Tuloja myytavista asuinkerrosnelidista, liike- ja palveluti-
loja mahdollista myyda/vuokrata

- Toimitilan kerrosten ala pienempi, monitilatoimiston edut
huonommin hyédynnettavissa

- Pienempi kerrosala -> toimitilassa yksi kerros enemman,
vertikaaliyhteydet vievat suhteellisesti enemman tilaa

- Iso osa asuinnosta aukeaa vain Kielotien suuntaan

- Pysdkoinnin osalta hallinnanjakosopimukset

C Asumisen kruunu toimitilan paalla

+ Sisdpihojen sarja ja pienimittakaavainen sisapiha, ,
ensimmaisen kerroksen liike- ja palvelutilat, pysa-
kointi kellarissa, yhteys Vantaan kaupungintaloon,
huolto- ja ajoyhteys Lummekujalta

+ Kaupunkimainen katujulkisivu, VAU-kohde; uusi
elementti kaupunkirakenteessa

+ Syva runko, valokatteinen aula ja kolme laajaa ker-
rosta, monitilatoimiston joustavuus toteutettavissa

+ Vastaa korkeimmillaan noin 10-kerroksista kerros-
taloa (30 m)

+ Tuloja myytéavista asuinkerrosnelidista, liike- ja pal-
velutiloja mahdollista myyda/vuokrata

- Asuinrakennusten kohdalla porras-, hissi ja runko-
rakenteet heikentdvat toimistotilojen joustavuutta

- Syva runko vahentaa luonnonvalon maaraa

- Hallinnanjakosopimukset/3d-kiinteistd

D Toimitila

+ Sisdpihojen sarja ja pienimittakaavainen sisapiha, ensim-

maisen kerroksen liike- ja palvelutilat, pysakdinti kellarissa,
yhteys Vantaan kaupungintaloon, huolto- ja ajoyhteys Lum-
mekujalta

+ Kaupunkimainen katujulkisivu

+ Vastaa korkeimmillaan noin 7-kerroksista kerrostaloa (22
m)

+ Syva runko, valokatteinen aula ja kolme laajaa kerrosta,
monitilatoimiston joustavuus toteutettavissa optimaalisesti

+ Tuloja vuorattavista/myytavista liike- ja palvelutiloista
- Ei myytdvaa asuinrakennusoikeutta

- Syva runko vahentda luonnonvalon maaraa

Taulukko: Kaavamuutosluonnosvaiheessa jatkoon valittujen vaihtoehtojen vertailu, kaupunkikuva ja toi-
minnallisuus, A, B, C ja D. Lihde Kielotie 13:n taloudellisuus ja toteutettavuusarviointi sekd

kaupunkisuunnittelun oma arviointityé

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 15.12.2020 / 6 §




002365 / Kielotie 13, 15.12.2020 31/57

KIELOTIE 15 KIELOTIE 13 KAUPUNGINTALO
Alueleikkaukset vaihtoehdoista, A (16 krs torni), B (12 krs asuinkrstalo), C (talot katolla) ja D (toimitila)

Kielotie 13:n taloudellisuus ja toteutettavuusarviointi - tiivistelma selvityksen taloudellisen osan tulok-
sista kaavamuutosluonnosvaiheessa jatkokehittelyyn valituista vaihtoehdoista A, B, CjaD

Kaavatyon jatkuessa suunnitelmista teetettiin taloudellisuus ja toteutettavuusarviointi, joka valmistui
tammikuussa 2019. Selvityksen laati Rapal Oy, kumppaneinaan Calash Oy, Viator Oy ja JKMM Arkkitehdit
Oy. Selvityksessa kartoitettiin kaupunkikuvan ja tulevan rakennuksen toiminnallisuuden lisdksi hankkeen
taloudellisia ominaisuuksia seka sen toteutettavuutta. Taman kappaleen tiedot pohjautuvat arvioinnin
tietoihin lukuun ottamatta muutamaa lisattyda huomiota.

Talouslukuja

Selvityksen toimitilan ja asuntojen toteutuneet kustannustiedot perustuvat n. 50:een Tarjoushintaindek-
sin seurantahankkeen toteutumatietoihin ja Vantaan tilahallinnan rakennustyyppien tilatietokantaan
seka asiantuntijakonsultoinnin nakemykseen tamanhetkisesta hintatasosta ja suhdannekehityksesta.
Toimitilan arvioitu veroton kustannus (nykysuhdanne) on n. 3 000 €/brm?, pysakointikellarin n. 1 500
€/brm? verottomana. Alla kustannukset nykyhintatasossa/vaihtoehto. Kustannuksista on vihennetty
asuntojen autopaikkakustannus (A, B, C) ja asuinrakennusoikeuden myynti on huomioitu:

Vaihtoehto A Asuintorni toimitilan katolla kaakkoiskulmassa 50,6 M€
Vaihtoehto B Asuinkerrostalo Kielotien varressa, 12 kerrosta 49,5 M€
Vaihtoehto C VAU-kohde, reunustavat kerrostalot katolla 51,7 M€
Vaihtoehto D Toimitila, liike- ja palvelutilaa, julkinen rakennus 56,1 M€
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Vaihtoehtojen investointikustannukset eivdat mainittavasti eroa toisistaan (nykytilanne 49,5-56,1 M€,
suurin ero 6,6 M€). Luvut eivat voimakkaasti johda ratkaisun tekemiseen tasta nakokulmasta. 10

Infrarakentamisen veroton investointikustannusarvio 5-10 M€, riippuen raitiotietunnelin rakentami-
sesta/katujen uusimisesta. Tunnelin rakentamisen ajankohta tulee selvittda ja mahdollinen Tikkuparkin
sisaanajon siirto, mikali Vantaan ratikka paatetaan linjata Tikkurilan aseman ja Kirjastopuiston seka Lum-
mekujan ali Kielotielle. Joka tapauksessa toteutettavaksi tulee sisdapihasarja toimitilan ja Vantaan kau-
pungintalon valissa.

Asuntorakentamisen kustannusperusteinen keskimaardinen verollinen neliéhinta olisi 6 800 €/asm?,
tama luku sisaltaa rakennusoikeuden ja asuntojen osuuden pysakointitiloista. Selvityksen mukaan tama
jattaisi myyntikatevaraa noin 500 €/asm?. Asuntorakentamisen korkea hinta selittyy pitkalti hintavalla
pysakdintiratkaisulla. Asuntojen verollinen kustannusperusteinen nelidhinta €/ams?:

A: 6 800 €/asm? B: 6 700 €/asm? C: 6 600 €/asm? D: ei asuntoja

Toteutettavuudesta

Selvityksen mukaan rakentaminen on jaettavissa urakoihin, mutta kokonaisurakka vaikuttaa toimivim-
malta. Talléin sama urakoitsija vastaisi pysakadintilaitoksen, liike-, palvelu- ja toimitilojen ja mahdollisten
asuntojen rakentamisesta. Selvityksen mukaan tdma rajaa mahdollisten urakoitsijoiden maaraa ja suuret
rakennusliikkeet tulevat kyseeseen.

Rakentamisen haasteet |0ytyvat aikataulutuksesta, ja toiminnoiltaan erilaisten tilojen yhteensovittami-
sesta. Urakoitsijan kannalta hankkeen kannattavuus ja kiinnostavuus riippuu ratkaisun tehokkuudesta, ja
erityisesti asuntojen toteutettavuutta ei tulisi kaavalla vaarantaa. Kohteen suuri koko ja sen sijainti kiin-
nostavat. Asumisen maksimointia pidetdaan taloudellisesta nakdkulmasta hyvana. Selvitys esittda mah-
dollisia ja kiinnostavia jarjestelyitd kohteen toteutuksesta.

Kiinteistot ovat jaettavissa 3d-kiinteistoiksi. Perinteisesti hybridihankkeita on toteutettu ja tilojen juridi-
nen hallinnointi jarjestetty hallinnanjakosopimuksin, mikd on myds mahdollista. Kun kaupunki kilpailut-
taa hanketta, selvitys suosittelee, etta yhteisjarjestelysopimuksen periaatteet sisallytettdisiin tarjous-
pyyntoon. 11

10 VVantaan Tikkurilan toimitila, Kielotie 13:n taloudellisuus ja toteutettavuusarviointi 18.1.2019,
Rapal Oy, Calash Oy, Viator Oy, JKMM Arkkitehdit Oy

11 Vantaan Tikkurilan toimitila, Kielotie 13:n taloudellisuus ja toteutettavuusarviointi 18.1.2019,
Rapal Oy, Calash Oy, Viator Oy, JKMM Arkkitehdit Oy
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Alla taulukko, jonka sisdltd on suoraan lainattu selvityksestd, rakennuttamisen/rakentamisen nakékulma:

A Asuintorni toimitilan paalla

"+ edullisin vaihtoehto toimistoille
(asuntorakennusoikeuden myyntitulot voidaan
maksimoida)

+ edullisimmat autopaikat (suuri pysakointikellari
ja asuntorakentaminen kattaa osan kellarin
rakentamiskustannuksista)

+ kiinteist6 voidaan muodostaa kolmiulotteisesti
uuden lain mukaisesti

- vahan tarjoajia kokonaisurakan koosta ja
monimutkaisuudesta johtuen (vain suurimmat
rakennusyritykset)

- juridisesti monimutkainen rakenne
(kolmiulotteisista kiinteistoista ei viela kokemuk-
sia)”

B Asumista Kielotien varressa

"+ edullinen vaihtoehto toimistoille
(asuntorakennusoikeuden myyntitulot)

+ melko edulliset autopaikat (keskisuuri
pysakadintikellari ja kellarin rakentamisen
kustannuksista vastaa osittain asuntorakentaminen)
+ kiinteist6 voidaan muodostaa kolmiulotteisesti
uuden lain mukaisesti

- tontin pienuudesta johtuen asuntoja ei voida
rakentaa kokonaan erilleen toimistoista (yhteista
kellaritilaa) joten kyseessa on my6s hybridirakennus
- vahan tarjoajia kokonaisurakan koosta ja
monimutkaisuudesta johtuen (vain suurimmat
rakennusyritykset)

- asuntorakentamisen edellyttdman pihan
jarjestaminen voi olla haaste

- juridisesti monimutkainen rakenne
(kolmiulotteisista kiinteistoista ei vield kokemuksia)

”

C Asumisen kruunu toimitilan paalla

"+ edullisin vaihtoehto toimistoille
(asuntorakennusoikeuden myyntitulot voidaan
maksimoida)

+ edullisimmat autopaikat (suuri pysakointikellari
ja asuntorakentaminen kattaa osan kellarin
rakentamiskustannuksista)

+ kiinteist®d voidaan muodostaa kolmiulotteisesti
uuden lain mukaisesti

- vahan tarjoajia kokonaisurakan koosta ja
monimutkaisuudesta johtuen (vain suurimmat
rakennusyritykset)

- juridisesti monimutkainen rakenne
(kolmiulotteisista kiinteistoista ei kokemuksia)”

D Toimitila

"+ selkedsti rajattu rakennusprojekti, jonka
kilpailuttaminen yksinkertaista. Urakointimalli
voidaan valita suhdannetilanteen mukaan esim.
kiintea kokonaishinta tai projektinjohtourakka.

- kallein vaihtoehto toimistoille (ei myyntituloja
tontin rakennusoikeudesta)
- kalleimmat autopaikat (pieni pysakointikellari, ei

kustannusten jakajaa)”

+/- Lahde: Vantaan Tikkurilan toimitila, Kielotie 13:n taloudellisuus ja toteutettavuusarviointi 18.1.2019,

Rapal Oy, Calash Oy, Viator Oy, JKMM Arkkitehdit Oy

3.4.4 Asemakaavamuutosehdotus, Il VAIHE, VISIO

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti 23.4.2019 jatkosuunnittelun pohjaksi vaihtoehtoa C, jonka kaupun-
ginhallitus paatti 29.4.2019. Kaavamuutosehdotusta on tydstetty valitun vaihtoehdon pohjalta. Seuraa-
vaksi, osana vaihetta Il on kuvattu visio, joka rakennuskokonaisuudesta tyon aikana on muodostunut.
Sitd on mahdollista hyddyntda suunnittelussa apuna. Kaavaehdotus kuvataan tarkemmin seuraavassa

luvussa ”4. Asemakaavaehdotuksen kuvaus”.
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Visio toimitalo-, liike- ja palvelu- sekd asuinrakennus -kokonaisuudesta (Vaihe Ill)

Kaavamuutosluonnosta on kehitetty kohti ehdotusvaihetta. Kaavamaarayksia on lisatty ja tarken-
nettu.

Seuraavissa kappaleissa on kuvattu kaupunkisuunnittelun visio, joka on syntynyt vuorovaikutuk-
sen, taloudellisuus- ja toteutettavuusselvityksen seka kaupungin eri suunnittelijoiden tydn tulok-
sena. Se on koonti toivotusta lopputuloksesta. Visiota voi hyddyntaa rakennussuunnitteluvai-
heessa. Visio tukee kaavaehdotuksen kaavamaarayksia, osin ehdottaa niita tarkempia valintoja ja
kysyy kysymyksia, jotka jatkosuunnittelussa tulee ratkaista.

3.4.5 Visio

Ilmastonmuutos ja energia

Vantaan kaupunki on hiilineutraali vuonna 2030. Kasvihuonepaéastdja on vahennettdava merkitta-
vasti, 80% vuoteen 1990 verrattuna. Jaljelle jadvat paastot tulee esimerkiksi kompensoida.t2
Kaupunginvaltuustossa 18.6.2018 hyvaksytty resurssiviisauden tiekartta konkretisoi valtuustokau-
den strategiaa 2018-2021. Tiekartan keskeisia tavoitteita, jotka soveltuvat uuden toimitalon suun-
nitteluun, ovat mm. kaupunkirakenteen sekoittuminen ja kestava tdydentyminen, resurssitehok-
kaiden ja luonnonmukaisten ratkaisujen edistaminen ja uusiutuvan energian kaytté6n ohjaami-
nen.t3

Paatokset, joita nyt tehdaan, ovat niita, joilla kohti ilmastotavoitteita paastaan. Uusi toimitalo
liike- ja palvelu- seka asuinkerroksineen on kohde, jossa ilmastonmuutoksen vaikutukset tulee ot-
taa huomioon. Kaupungin tulee toimia esimerkkind omien strategioidensa toteuttajana. Kaavaeh-
dotuksessa on maaratty, etta rakentamisen tulee olla elinkaarikestdvaa, energiatehokasta, mah-
dollistaa uusiutuvan energian tuotanto uuden toimitalon tontilla seka osoittaa pyrkimykset hiili-
neutraaliuteen. Kaavan aluekokonaisuuden tulee tayttaa vihertehokkuusvaatimus 0,8. Ratkaisut,
joilla tavoitteisiin paastaan, ovat rakennussuunnitteluvaiheen kysymyksia. Kaavassa ei ole haluttu
rajata tekijoitd, jotta suunnitteluvaiheessa olisi kdytossa laaja valikoima keinoja asian edistami-
seen.

Rakennuskokonaisuus, liike- ja palvelutilaa, toimistotilaa ja asumista

Rakennus on hybridi, sielta |0ytyvat palvelu- ja liiketilat, kaupungin toimitilat seka asumista. Kaik-
kea tata palvelee kellarikerroksen pysakointilaitos. Tavoitteena on kaupunkikuvallisesti ja arkkiteh-
tonisesti korkealaatuinen ja toimiva kokonaisuus.

Uudisrakennuksen ensimmainen kerros on liike- ja palvelutilojen kerros. Taman koko rakennuksen
kivijalkakerroksen tulee viestia kaupunkikulttuurista ja antaa lupaus rakennuksen sisalta loytyvista
toiminnoista. Se tulee suunnitella erityiseksi, selvasti erottuvaksi, avoimeksi ja toiminnalliseksi.
Kuusi metria korkea liike- ja palvelujalusta on huokoinen ja kommunikoi ymparistonsa kanssa. Kor-
keus mahdollistaa parvitilojen rakentamisen. Tama luo intiimeja tiloja, joista ohikulkijoita on
hauska seurata.

12 Hiilineutraali Vantaa 2030, Selvitys tarvittavista lisdtoimenpiteista

13 Resurssiviisauden tiekartta, 18.6.2019
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Referenssikuvat liike- ja palvelutiloihin ja kivijalkakerrokseen:

1"DSC07170" by acme london is licensed under CC BY-NC 2.0 / https://creativecommons.org/licenses/by-nc/2.0

2 "FUJI0177" by Dutch Simba is licensed under CC BY-NC-ND 2.0 / https://creativecommons.org/licenses/by-nc-nd/2.0
3"IMG_1875 - 2009-1025 /KK B ##E4" by EEZEA F F #9145 Forgemind ArchiMedia is licensed under CC BY 2.0 /
https://creativecommons.org/licenses/by/2.0

4"IMG-20170801-WA0004" by alco9 is licensed under CC BY-NC-SA 2.0 / https://creativecommons.org/licenses/by-nc-sa/2.0
5 "View of glass mezzanine from above" by Caliper Studio is licensed under CC BY-NC-SA 2.0
https://creativecommons.org/licenses/by-nc-sa/2.0

6 Kuva Tukholmasta, kuva Vantaan kaupunkisuunnittelu, Ritva Kotilainen

7 Kuva Rotterdamista, kuva Vantaan kaupunkisuunnittelu, Seppo Niva

8 Kuva Kivistosta, Keimolantie 9, kuva Vantaan rakennusvalvonta, Matti Karki

9 Kuva toimistotalo San Franciscossa, kuva Vantaan rakennusvalvonta, Matti Karki

Kavelijan nakokulmasta kivijalkakerros on aktiivinen, sen tilat nakyvat ulos kadulle, jopa tekstin
myytdvan tuotteen kyljesta voi nahda ikkunan lapi. Kerros on avoin yleisolle ja sen tilat avautuvat
niin ulos kuin sisaisille kulkuvaylille. Lauri Lairalan aukiolle rajautuu kahvilaravintola terasseineen.

Pihan puoli uudisrakennuksen ja kaupungintalon valissa on kadvely- ja pyorailyreitin seka piha-
toimintojen vyohykettd, jolle ensimmaisen kerroksen liiketilat voivat avautua. Pihapuolen julkisivu
suunnitellaan polveilevaksi, pihataskuja synnyttavaksi kokonaisuudeksi. Katu- ja pihatasosta jarjes-
tetdan kaynti rakennuksen eri osiin. Ratkaistava on, missa ovat sopivat sisddnkayntien paikat ja
niiden tarvitsema tila. Minkalaiset luonteet eri tilojen sisdankdynneillad on?

Ensimmaisen kerroksen paalld on kolme toimistokerrosta, joihin on oma sisddnkayntinsa. Toimiti-
loissa tyoskentelevat Vantaan kaupungin tyontekijat. Toimistotilat kiertyvat valokatteisen aulan
ympdrille. Valoa syvdan toimistorunkoon tuova avoin lasikatteinen tila jatkuu ensimmaiseen toi-
mistokerrokseen asti, johon syntyy valoisa sisdinen toriaukio. Tyontekijoita ilahduttaa myos nel-
jannen kerroksen terassi, josta on ndkymat vanhalle kaupungintalolle.
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Referenssikuvat toimistotiloihin:

1 Turun paéakirjaston sisddnkaynti, JKMM Arkkitehdit, kuva Vantaan kaupunkisuunnittelu, Seppo Niva

2 Valokatteinen aulatila, kuva Vantaan kaupunkisuunnittelu, Seppo Niva

3 Atrium-katto, "The Atrium" by bgottsab is licensed under CC BY-NC 2.0 / https://creativecommons.org/licenses/by-nc/2.0

Liike- ja palvelu- sekéa toimistotilakerrosten paalla sijaitsee asumista. Asuminen kiertaa toimistoti-
lojen kattoa sen pohjois- ja lansisivuilla. Asuminen sijoittuu kolmeen laadukkaaseen kerrostaloon.
Kaksi niistd on kolmikerroksisia, yksi nelikerroksinen. Rakennusten valit tuovat valoa ja aurinkoa
kattopihalle. Asuntojen sijainti on poikkeuksellinen: Tikkurilan ydinkeskusta, kattotaso. Nakymat ja
puoliyksityinen kattopiha tulee taysimaaraisesti hyodyntaa. Ensimmaisen kerroksen asunnoille on
mahdollista suunnitella omat kattopihat tai terassit. Ylimpiin kerroksiin on mahdollista rakentaa
asukkaiden yhteisia tiloja, esimerkiksi saunaosasto terasseineen. Mietittdva on myds asuinosan
arkkitehtoninen luonne — sopeutuuko se osaksi muun rakennuksen muoto- ja materiaalimaailmaa
vai erottuuko se siitd selvasti?

anll|

Wiyl

Referenssikuvat kattokerrokseen ja asumiseen:

1"IMG_5123.JPG" by dogwood*designer is licensed under CC BY-NC-SA 2.0
https://creativecommons.org/licenses/by-nc-sa/2.0/

2 Aurinkopaneelit, kuva dreamstime / CC-commons

3 "Roof Garden" by Ganders is licensed under CC BY-NC 2.0 / https://creativecommons.org/licenses/by-nc/2.0
4 Kuva Brysselista, sisdpiha sijaitsee pysakoinnin paalld, kuva Vantaan kaupunkisuunnittelu, Terhi Kuusisto

Katto ja kulkuyhteydet

Toimitalon katolla viidennen kerroksen tasolla sijaitsee asuntojen oleskelu- ja leikkipiha. Muu osa
katosta on viherkattoa, jolla kasvaa keto- ja niittykasvillisuutta. Viherkatto osallistuu hulevesien
viivyttdmiseen ja kattoa hyédynnetaan uusiutuvan energia kerddmisessa. Uusiutuvan energia vaih-

toehtojen punnitsemisen jalkeen katolle on asennettu aurinkopaneeleita, jotka tuottavat osan ra-
kennuksen tarvitsemasta energiasta. Kaiteen paikka katolla on tarkoin mietittava — rajaako se vain
asuinrakennusten pihatiloja vai koko kattoa viherkattoineen? Iso kysymys on myds katon huolto —
miten talvinen lumi poistetaan, voiko sen varastoida katolle, miten mitoitetaan rakenteet?
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Yhdessa paloturvallisuuteen liittyvien poistumisratkaisujen kanssa on mietittava, miten rakennus-
kompleksin eri osien valiset yhteydet ratkaistaan. Kaikkiin tiloihin on sujuvat hissiyhteydet pysa-
kointikerroksesta, joka sijaitsee yhdessa kerroksessa maan alla. On pyrittava siihen, etta toimisto-
ja asuintiloista paasee myos sisdakautta ensimmaisen kerroksen liike- ja palvelutiloihin, kuten myos
pysakaointiin. Kulkuyhteydet erityisesti asumiseen liittyen vaikuttavat siihen, miten asukkaat koh-
taavat toisiaan ja siihen, onko kattopiha aktiivinen paikka. Kulku kattopihan kautta porrashuonei-
siin toisi eldmaa katolle — toisaalta asukkaat voisivat arvostaa suoraa hissiyhteyttd omasta porras-
huoneesta pysakaointikellariin. Asumisen yhteydet tulee tarkoin suunnitella. Kaavamaarayksen mu-
kaan yhteydet tulee ratkaista kokonaisuutena.

Paloturvallisuus ja poistuminen

Poistumistiet on suunniteltava kokonaisuutena. Vaihtoehtoina ovat tuplaporraskadytavat poistumi-
seen, pelastustie ja nostopaikat tai automaattiset sammutusjarjestelmat seka nadiden yhdistelmat.
Valinta tulee tehda siten, etta kaupunkikuva ei karsi. Rakennusten valinen mahdollinen sisasiltayh-
teys tulee rakentaa siten, ettd ambulanssi mahtuu ajamaan sen alta. Siltayhteyden alituskorkeus
on vahintdan 3 metrid. Mahdolliset nostopaikat Lummekujalla tulee suunnitella siten, ettei niiden
reuna tule kuutta metria lahemmaksi rakennuksen seinaa.

Piha uuden toimitalon ja kaupungintalon valissa

Uudisrakennuksen ja kaupungintalon valinen ulkotilasarja muodostuu Lauri Lairalan aukion ja Kir-
jastopuiston vilille. Uudisrakennuksen ensimmaisen kerroksen liiketilat avautuvat Lauri Lairalan
aukion ja Kirjastopuiston valiseen ulkotilaan. Piha-alueen terasseja kansoittavat kesaiset nautiske-
lijat. Sisdapihan yhteyteen on mahdollista suunnitella auditoriomainen ulkoporras, jota voi hyodyn-
taa myos tapahtumiin. Kulkureitti on vehrea katumainen tila. Kevaisin kukkivat puut ihastuttavat
ohikulkijoita. Kujanne on osa hulevesien viivytysta.

Referenssikuvat toimitalon ja kaupungintalon véliselle piha-alueelle:

' 1 "IMG_2545" by Dylan Passmore is licensed under CC BY-NC 2.0

- https://creativecommons.org/licenses/by-nc/2.0

2 Kuva puolilapaisevasta kiveyksestd, kuva dreamstime / CC-commons
3 Kuva Tikkurilan Kirjastopuiston ymparistosta, kuva Vantaan kaupunki-
suunnittelu, Terhi Kuusisto

Pysakointi ja yhteydet

Pysakdinti sijaitsee maan alla yhdessa kerroksessa. Kulku sinne jarjestetaan Kielotielta Lummeku-
jan kautta. Pysakointikerroksesta on hissilla sisayhteydet liike- ja palvelutiloihin ja toimistotiloihin.
Yhteydet asuinkerroksiin tulee erikseen suunnitella. Jarjestetdadanko yhteydet katutilasta, sisalta
liike- ja palvelutilasta, niistda molemmista? Onko yhteys asuntoihin kattopihan kautta vai suoraan
katutasosta? Autopaikkojen lisdksi tulee miettia pyorapysakaointi, paikoista puolet tulee olla hel-
posti kaytettavissa.

Pysakdintikerroksen kautta on jarjestetty maanalainen yhteysmahdollisuus Tikkuparkkiin, mikali
Vantaan ratikka paatetdaan toteuttaa Lummekujan alitse. Talloin Tikkuparkin yhteytta tulee siirtaa
etelammaksi, pois ratikkareitin kohdalta. Lummekujalle tulee sijoittaa kymmenen nopean asioin-
nin pysakodimispaikkaa, jotka palvelevat Kielotie 13:a sekda muuta keskustarakennetta.
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ASEMAKAAVAEHDOTUKSEN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan nykyisen paaosin Vantaan kaupungin virastotalona toimivan tontin
kayttotarkoitus vastaamaan uuden monitilatoimiston tarpeita. Toimistotilan lisaksi tontille on
osoitettu liike- ja palvelutilaa sekd asumista toimistotilojen katolle.

Korttelin osa muuttuu liike- ja asuinrakennusten korttelialueesta AL keskustatoimintojen kortteli-
alueeksi C, mika mahdollistaa tontille monipuolisen keskustakorttelin rakentumisen seka ajantasa-
kaavaa suuremman rakennusoikeuden. Ratkaisu mahdollistaa talla hetkelld kaupungin eripuolille
sijoittuvien toimitilojen yhdistymista niin, etta suuri osa kaupungin tyontekijoista, 800 henkiloa,
mahtuvat tyoskentelemaan samaan rakennukseen.

Mitoitus

Lahtotilanteen pinta-alat:

Kielotie 13, 92-61-206-3 0,63 ha
Asematie 7, 92-61-206-5 0,60 ha
Lauri Lairalan aukio 0,20 ha

Kaavahankkeen mukaiset uudet pinta-alat:

C, Keskustatoimintojen korttelialue 0,62 ha

YH, Hallinto- ja virastorakennusten korttelialue 0,6 ha

Lauri Lairalan aukio 0,14 ha

Lummekujan ja Kielotien katualueet kasvavat 0,015 ha + 0,047 ha
C-alueen, eli toimitilatontin, tonttitehokkuus 3,38 (21 000 k-m?/6221,5 m?)

Muutos mahdollistaa Kielotie 13:ssa sijaitsevan virastotalon rakennuksen purkamisen ja korttelin
rakentamisen uudeksi keskustakortteliksi, jossa sijaitsevat kaupungin uudet toimitilat. Kortteliin
sijoittuu uusien toimistotilojen lisdksi liike- ja palvelutilaa sekd asumista. Kayttétarkoitus muuttuu
keskustatoimintojen korttelialueeksi, C. Yhteenlaskettu rakennusoikeus on 21 000 kerrosneliomet-
ria, josta toimitilan osuus on noin 11 000 kerrosneliometrid. Asumiselle on osoitettu 6 000 kerros-
neliometria.

Pysakaointi, autot ja polkupyorat:

Toimistot 1 autopaikka/ 160 k-m?
Myymala- ja palvelutilat 1 ap/ 150 k-m?
Asunnot 1 ap/ 130 k-m?

Asuntojen vieraspaikat 1/ 1 500 k-m2, asuntojen huolto 1/ 5 000 k-m2. Erillisen laskelman perus-
teella voi saada 10 %:n vahennyksen ja mikali asuntojen pysakointipaikat toteutetaan nimeamat-
témina, saa niiden perusmitoituksesta 15 %:n vahennyksen.
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Liikkumisesteisille mitoitetut paikat sisaltyvat perusmitoitukseen, joista:

Toimistot 2 autopaikkaa on mitoitettava liikkumisesteisille
Liike- ja palvelutilat 2 autopaikkaa on mitoitettava liikkumisesteisille
Asunnot 3 autopaikkaa on mitoitettava liikkumisesteisille

Pyorapaikkoja:

Toimistot 1 polkupyérapaikka/ 50 k-m?
Myymala- ja palvelutilat 1 pp/ 50 k-m?
Asunnot 2 pp/ asunto

Kaavan ulkopuolella on jatkosuunnittelussa huomioitava seuraavat seikat:

Lummekujalle on sijoitettava kymmenen nopean asioinnin pysakointipaikkaa, joista kaksi tulee mi-
toittaa liikkumisesteisille. Nama paikat ovat kaavan vaatimien pysakadintipaikkojen lisaksi. Lisdksi
tulee huomioida, ettd Lummekujalle sijoittuvien pelastusajoneuvojen nostopaikkojen reunat eivat
saa tulla 6 metria ldhemmaksi rakennuksen seinaa.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavamuutosehdotus mahdollistaa Tikkurilan ydinkeskustan tiivistymisen ja mahdollistaa kaupun-
kimaisen korttelin muodostumisen, joka on arkkitehtuuriltaan, ulkotiloiltaan seka toiminnoiltaan
kaupunkikeskustan hengen mukainen.

Kevyen liikenteen kulkureitti Asematien (tuleva Tikkuraitin jatke) ja Kirjastopuiston vilille toimiti-
lan ja kaupungintalon valista lisda mielenkiintoisten reittien valikoimaa keskustassa. Yhteys on tar-
koitus suunnitella viihtyisana sisapihojen sarjana, jossa on myds istutuksia.

Rakentamisen laadusta ja arkkitehtuurin ilmeestd on maaratty. Rakennusala on valja, mika mah-
dollistaa monenlaiset ratkaisut rakennussuunnitteluvaiheessa. Erityisesti sisdapihajulkisivun suun-
nitteluratkaisu on haluttu jattaa vapaaksi.

ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

C, keskustatoimintojen korttelialueet

Kaavamuutosalueen toimitilalle varattu alueen osa on varattu keskustatoimintojen korttelialu-
eeksi C. Merkinta mahdollistaa parhaiten korttelin eri toiminnoista, liike-, palvelu- ja toimitiloista,
koostuvan rakennuksen. Toimitila ja sen ensimmainen kerros, johon sijoittuu liike- ja palvelutilaa,
sijoittuvat 4 kerrokseen. Asumisen kerrosluvut vaihtelevat 5:sta 8:aan. Rakennusoikeutta on

11 000 k-m2 toimistotiloille, 4 000 k-m2 liike- ja palvelutiloille ja 6 000 k-m2 asumiselle.

C-korttelialueeseen on liitetty 405 m?:n suuruinen osa nykyisesta Lauri Lairalan aukiosta, joka toi-
mii talla hetkelld virastotalon pysakdintipaikkana. Kielotien tulevaisuuden kehitysta varten sen ka-
tualuetta on levennetty 3,4 metrid itddn ja Lummekujan risteyksesta on viistetty osa kaukolampo-
putkea varten (467 m?suuruinen alue). Lummekujaa on levennetty eteldin 2,0 metrii ja Kielotien
risteyskohdasta on viistetty osa kaukoldampdputkea varten (147 m?suuruinen alue). Vastaavasti
toimitilan maa-ala seka Lauri Lairalan aukio ovat tdman verran pienentyneet.

Kaavassa nykyinen rakennus, Kiinteistd Oy Kauppalantalo, osoitteessa Kielotie 13, ehdotetaan pu-
rettavaksi.
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Vanhan kaupungintalon ja uuden toimitilan valiin sijoittuu pihojen tilasarja, joka kuljettaa Lauri
Lairalan aukiolta kohti Tikkurilan Kirjastopuistoa. Koska toimitilan rakennusala on valja, mahdollis-
taa se monenlaiset ratkaisut rakennuksen sisapihajulkisivun suunnittelemiseksi. Rakennusvaiheen
suunnitteluratkaisut vaikuttavat merkittavasti siihen, minkdlainen sisdapihasta muodostuu.

Pysakdinti sijoittuu Iahes koko uuden tontin pinta-alan kokoiselle alueelle yhteen kellarikerrok-
seen. Pysakointiin ajo tapahtuu rakennuksen lansi- tai pohjoispuolelta. Lummekujan suunnasta
hoidetaan myos kiinteiston huolto.

Vantaan ratikan yleissuunnittelua tehdaan Dixin alittavan vaihtoehdon pohjalta. Linjaus kulkee
Lummekujaa maan alla ja kdantyy eteldan Kielotielle, jossa nousee maanpintaan Tikkuraitin koh-
dalla. Taman seurauksena Kirjastopuiston nykyinen ajoyhteys Tikkuparkkiin tullee uudelleen jar-
jestella. Siksi mahdollinen maanalainen ajoyhteys Tikkuparkkiin on kaavassa mahdollistettu siten,
ettad uuden toimitalon tontilta tulee olla ajoyhteys Asematie 7:n tontilla sijaitsevaan maanalaiseen
tilaan. Tasta tilasta on mahdollista jarjestaa yhteys Tikkuparkkiin.

Vaihtoehto C, monitilatoimisto ja asuinkerrostalot sen katolla:

Rakennusoikeutta on yhteensd 21 000 k-m?2, mikd mahdollistaa ensimmaisen kerroksen liike- ja
palvelutilat sekd mahdollisia toimitilaan liittyvia tiloja. Toimitilan rakennusoikeus on 11 000 k-m?,
liike- ja palvelutilat ensimmaisessa kerroksessa 4000 k-m?, yhteensa siten 15 000 k-m2. Toimitilan
vaatimat tilat ovat kolmessa kerroksessa. Vaihtoehdossa asuminen on sijoitettu toimitilan katolle
kolmeen eri kerrostalorakennukseen, joissa kerroksia on 3—4. Koska toimitilat ja sen ensimmainen
kerros sijoittuvat yhteensa neljaan kerrokseen, ovat asuntojen kerrosluvut talléin 5-7/8. Tonttite-
hokkuus on 3,38 (21 000 k-m? / 6221,5 m?).

YH, hallinto- ja virastorakennusten korttelialue

Olemassa oleva 50-luvun perinteikas kaupungintalo sdilytetdan ja kaavamaaraykset sdilyvat YH-
korttelin alueella ennallaan. Uutena merkintdana on alueen pohjoisosan ma-merkinta, jolla on va-
rauduttu Tikkuparkkiin johtavan maanalaisen yhteyden rakentamiseen. Lisaksi kaksi tontin tam-
mea on merkitty kaupunkikuvallisesti arvokkaiksi puiksi. Sisatilayhteytta uudesta toimitilasta kau-
pungintalolle tutkitaan, se on mahdollista tarkastella maanalaisena yhteytena tai siltayhteytena.

Muut alueet

Lauri Lairalan aukio

Lauri Lairalan aukion pohjoisosa on ehdotettu muutettavaksi osaksi C-korttelialuetta, joten Lauri
Lairalan aukiota on pienennetty pohjoisosastaan. Aukion lansireunaa on lisdksi kavennettu 3,4
metrid Kielotien tulevaisuuden katujarjestelyjen vuoksi.

4.3.5 Katualueet

Kielotie

Kielotie on suunniteltu joukkoliikennepainotteiseksi bulevardiksi. Kielotien alue on mukana kaava-
muutosluonnoksessa. Sen katualuetta on levennetty kaavamuutosalueen kohdalta noin 3,4 metria
itdan.

Kielotien itdreunassa oleva puurivi tulee sailyttaa tai korvata uusilla puilla. Puista on tehty kunto-
kartoitus, jonka mukaan asiaa on mahdollista tarkastella osana katusuunnittelua.

Lummekuja

Kaupunginhallitus paatti 12.11.2018, ettad Vantaan ratikan jatkosuunnitteluun valitaan Dixin alit-
tava tunnelivaihtoehto. Lummekujan kohdalla ratikka kulkisi edelleen maan alla ja kdantyisi Kielo-
tielle eteldan ja nousisi Tikkuraitin kohdalla maan pinnalle. Jotta tulevaisuuden mahdolliselle kehi-
tykselle olisi tilaa, on Lummekujaa levennetty etelareunastaan noin kaksi (2) metria. Talla varaudu-
taan siihen mahdollisuuteen, etta ratikka paatetdan toteuttaa tata reittia pitkin. Tdma osuus Lum-
mekujaa sisdltyy kaavamuutosehdotukseen.
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Kielotien ja Lummekujan risteyksessa on toimitilan rakennusalan luoteisnurkasta viistetty osa kau-
kolampoputken linjauksen vuoksi. Tassa kohtaa kaukolampoputki ylittaa ratikkatunnelin ja jatkaa
eteldan Kielotien itdpuolta.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se
sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaa kestavan kaupunkira-
kentamisen tavoitteiden mukaisena.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Vdeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos taydentaa Tikkurilan keskustan lansipuolisia kaupunginosia, mika toteuttaa valta-
kunnallisten alueidenkayttotavoitteiden henked. Asumisen vaihtoehdot lisdavat alueelle noin 6000
k-m? asumista. Mikali asumisvaljyys olisi 38 m2, tarkoittaisi tima 157 henkil6a (Vantaan vies-
tonennuste 2017, uudisrakentamisen vaikutus vaestomaariin, asumisvaljyys kerrostaloissa 2026).

Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Tikkurilan keskustaan.

Kaavaluonnosratkaisut tiivistavat
keskustan rakennetta sekd mahdol-
listavat uusien tyopaikkojen, liike- ja
palvelutilojen syntymisen aivan yti-
meen.

| XF ~1]
EE;E Alueella on hyvat julkisen liikenteen
-: |\| yhteydet.
:'1:-_-;' Kaavahanke toteuttaa valtakunnallis-
S H ten alueidenkayttotavoitteiden peri-
mE2U aatteita; se edistda hyviin yhteyksiin
o 5?:.1'.::;'-7' r . ja resurssitehokkaaseen yhdyskunta-
,x.._:l_" :,.:;? [f{ : % kehitykseen perustuvaa alueraken-
R £‘ 5 netta. Lisaksi se luo mahdollisuuksia

-."‘.; \,' " asuntotuotannolle.

S\t

Kaupunkikuva

Kaupunkisuunnittelussa on tutkittu alueelle erilaisia kaupunkikuvallisia ja kaupunkirakenteellisia
vaihtoehtoja. Tikkurilan keskusta on uusiutumassa nykyista korkeammaksi ja tehokkaammin ra-
kennetuksi kaupunkikeskustaksi. Kaavamuutosalue on katsottu hyvaksi suunnitella kaupunginta-
lon huomioonottavana, muusta kaupunkirakenteesta erottuvana, julkista tilaa luovana alueena.
Jatkosuunnitteluun valittu vaihtoehto C sopeutuu ymparisténsa mittakaavaan. Se nousee etela-
osan neljasta kerroksesta kohti pohjoista, jossa se ottaa kiinni Kielotie 15:een tulevan asuinkerros-
talokorttelin mittakaavaan. Materiaalivalinnat seka rakennuksen yksityiskohtaisempi suunnittelu
jaavat kaavaehdotus- ja rakennuslupavaiheeseen.
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Varjostusvaikutukset

Kaavatyon yhteydessa tutkittiin kaavan mahdollistaman rakennuksen varjostusvaikutukset kevat-
paivantasauksen ja kesdpaivanseisauksen aikoina. Kevatpaivantasauksen aikaan aamulla kello 9:00
rakennus varjostaa Kielotien lansipuolen julkisivuja. Kesapaivanseisauksen aikaan varjot ovat ly-
hyimmillaan. Varjostustarkastelukuvat ovat seuraavilla kahdella sivulla.

Varjot noin keviitpdivéntasauksen 21.3. aikaan, C
C, kevdtpdivintasaus 21.3., kellonajat 9:00, 13:00 ja 16:00
& b - " ==

C, kesdpdivdnseisaus 21.6., kellonajat 9:00, 13:00 ja 17:00

Asuminen

Asumista on sijoitettu alueelle noin 6000 k-m2, mika tarkoittaa asumista melkein 160 henkildlle.

Palvelut ja tyopaikat

Alueella sdilyy tyopaikkavaltaisuus. Rakennuksen koon kasvaessa tyopaikkojen osuus kaavamuu-
tosalueella kasvaa.

Sosiaalinen ymparisto
Alueen tyopaikat ja asukasmaara lisdantyvat. Kerrostaloasuntojen koot vaihtelevat, mikd mahdol-
listaa asumisen eldman eri vaiheissa. Lisddntyva vaesto Tikkurilan keskustassa elavoittaa aluetta.

Virkistys

Uuden rakennuksen ensimmadinen kerros on liike- ja palvelutilaa, joka on avointa kaikille. Kaupun-
kikulttuurin huvitukset mahdollistuvat ja ne lisdavat Tikkurilan vapaa-ajanviettokohteita. Kavelyn

ja pyorailyn yhteys Lauri Lairalan aukiolta Tikkurilan Kirjastopuistoon, lapi vanhan kaupungintalon
ja uuden toimitilan valisen pihasarjan, on yhteys, joka laajentaa keskustan kavelyreitteja.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee kavelyetdisyydella Dixistd, jossa sijaitsee Tikkurilan bussi- ja rautatieasema.
Ratkaisu lisda alueen joukkoliikenteen matkustajamaaria ja parantaa joukkoliikennepalvelujen
kannattavuutta.
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Vantaan ratikan yksi mahdollisista linjauksista kulkee maan alla Kirjastopuiston ja Lummekujan ali
ja nousee pintaan Kielotiella Tikkuraitin kohdalla. Toinen vaihtoehto kiertdaa aseman Valkoisen
Lahteentieta ja ohittaa uuden toimitilan maanpinnalla Kielotieta pitkin. Yhteys lisaa joukkoliiken-
teen yhteyksia ja tuo alueen entista lahemmaksi monipuolista joukkoliikennetta. Joka tapauksessa
ratikan ja siitd seuraavan kunnallistekniikan tila tulee varmistaa niin Lummekujalta kuin Kielotielta.
Tasta syysta kaavaehdotuksessa Lummekujan katutilaa on levennetty eteldan ja Kielotien katutilaa
itdan. Dixin alittava vaihtoehto on valittu ensisijaiseksi vaihtoehdoksi jatkosuunnitteluun.

Uuden toimitilan huolto jarjestetdadan Lummekujan puolelta, samoin myds ajo rakennuksen maan-
alaiseen pysakointilaitokseen. Tarkat sijainnit ratkaistaan rakennussuunnitteluvaiheessa.

Kunnallistekniikka

Vantaan ratikan yleissuunnitelman yhteydessa Lummekujalle on suunniteltu kaukolampd-, hule-
vesi-, jatevesi, vesijohto- ja sahko- ja telekaapeleita uusiin sijainteihin. Kielotie 13:n hankkeen
myota kunnalistekniikan tonttiliittymia tulee tarkistaa, samoin kaupungintalon liittymia. Alla kun-
nallistekniikan muutoksista tarkemmin.

Vesihuolto

Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon, joten kaavamuutoksesta ei
aiheudu suunnittelu- tai rakennuskustannuksia yleiselle vesihuollolle. Kaavaa varten on siirrettava
kaupungintalon vesihuoltoa. Kaavaan on varattu riittava rasite siirrettaville tonttijohdoille.

Kaukolampo

Kaukolampoverkosto ulottuu alueelle ja kulkee Lummekujalla ja Kielotien itdreunassa. Vantaan
ratikan yleissuunnitelman ohessa kaukolampo6putkien sijaintia on tarkistettu Lummekujalla, joka
ratikan ja mahdutettavan kunnallistekniikan kanssa on tarkoin suunniteltava. Alustavissa suunni-
telmissa kaukolampdputki ylittaa ratikkatunnelin pohjoiseteldsuuntaisesti Lummekujan kohdalla ja
viistdad Lummekujan ja Kielotien risteyksessa osan Kielotie 13:n tontin luoteiskulmasta katualu-
eeksi. Tasta kaukolampoputkilinjaus on suunniteltu jatkumaan Kielotien itavartta, kuten ennenkin.
Kaukolampdputken siirto johtuu Vantaan ratikan suunnitelmasta. Putken linjaus on huomioitu
kaavassa ja se vaikuttaa tontin rajaukseen sen luoteiskulmassa seka rakennusalan muotoon.

1950-luvun kaupungintalon ja nykyisen Kielotie 13:n, joka puretaan, kaukolammaon tonttiliittyma
on jarjestetty Lummekujan suunnasta. Uuden rakentamisen myo6ta kaukolammaon tonttiliittyma
tulee siirtda uuden toimitalon ja vanhan kaupungin talon osalta. Sopivat paikat tille ovat liittyma
Kielotielta toimitalorakennuksen eteldpuolelta kohti kaupungintaloa tai liittyma Lummekujalta pi-
haa pitkin kohti etelda ja kaupungintalon tonttia. Molemmat vaihtoehdot on merkitty karttaan
johtorasitteena. Toimitalon eteldapuolen rasite palvelee myos vesihuoltoa.

Mikali kaukolampdputkia tulee siirtda, toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energian sopi-
muksen 20.7.1993 mukaisesti.

Sahkoverkko

Sahkoverkko on rakennettu alueelle ja kaavahankkeen myota maakaapeleita ja alueella sijaitsevia
muuntamoita taytyy kohdin siirtda. Kun maakaapeleita siirretdan, toimitaan siirtokustannusten
osalta Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 yhteisty6sopimuksen mukaan.

Lummekujaa pitkin kulkevat johdot uudelleen suunnitellaan Vantaan ratikan myota.

Kielotien keskijannitekaapelit kulkevat katualueella ja niita tulee tarkistaa Vantaan ratikan suunnit-
telun yhteydessa. Pienjanniteverkko kulkee Kielotien lansipuolta ja Lehdokkitien kohdalla vaihtaa
Kielotien itdpuolelle. Tassa kohtaa pienjanniteverkon sijainti tulee tarkistaa ja kaapeleita mahdolli-
sesti siirtaa pois Kielotie 13:n toimitalorakennuksen alta.

OAS-vaiheen palautteessa Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n mukaan nykyisia muuntamoita
M1095, M1054 ja M1219 tulee korvata uusilla. Muuntamo 1054 sijaitsee nykyisen Kielotie 13:n
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rakennuksessa, joka puretaan. Muuntamo 1219 sijaitsee vanhan kaupungintalon huoltopihalla
kohdassa, jonka kohdalle mahdollisesti rakennetaan uusi maanalainen yhteys Tikkuparkkiin. Kaa-
vassa muutosten vuoksi siirrettavat, uudet muuntamot on sijoitettu integroitavaksi uuden toimiti-
larakennuksen ensimmaiseen kerrokseen, jossa sijaitsee liike- ja palvelutiloja. Kaavaehdotusvai-
heessa Vantaan Energian lausunnon mukaan kaavaratkaisu, tonttijako seka sahkaliittymien koko
maarittelee muuntamon omistussuhteet.

Tietoliikennekaapelit

Tietoliikennekaapeleita kulkee Lummekujalla, Kielotielld, osin Lauri Lairalan aukiolla seka kaupun-
gintalon ja Kielotie 13:n valissa sisapihalla. Kaapeleita tulee siirtda niin Vantaan ratikan kuin Kielo-
tie 13:n suunnittelun ja rakentamisen yhteydessa. Lummekujan kaapeleita on alustavasti suunni-
teltu Vantaan ratikan yleissuunnitelman yhteydessa. Lauri Lairalan aukion reunaa kulkevien kaape-
leiden sijoitus tulee tarkistaa ja mahdollisesti siirtda pois Kielotie 13:n toimitalorakennuksen alta.
Myds kaupungintalon ja uuden toimitilan valisen sisapihan tietoliikennekaapelit tulee tarkastella
Kielotie 13:n suunnittelun ja rakentamisen yhteydessa ja mahdollisesti siirtda. Mikali tarkemmassa
suunnittelussa huomataan, etta siirtoja tulee tehtavaksi, tulee ajoissa olla yhteydessa Elisa Oyj:hin.
Siirrot ovat maksullisia.

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympdristoon
Maisemarakenne

Hanke sijoittuu rakennetulle keskusta-alueelle. Maisemarakenne ei muutu. Rakennus sijoittuu kau
punkimaisemaan, jossa tyypillistd on ruutukaava ja muutoksessa oleva keskusta-alue. Maasto on
tasaista, maapera on savea.

Luonnonolot, luonnon monimuotoisuus

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silla ole vaikutusta alueen luontoarvoi-
hin. Hanke hyddyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n
luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Maapera

Alueen maaperad on savea ja pohjaveden pinta on ldhelld maanpintaa. Maan alla sijaitseva pysa-
kointilaitos tulee rakentaa vesitiiviiksi. Alueen rakennukset joudutaan perustamaan paaluperus-
tukselle. Rakennushankkeen vaikutukset maaperaan tarkentuvat rakennuslupavaiheessa.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue on jo nykyisin suurelta osin vetta lapdisematonta katto- ja asfalttipintaa. Hule-
vesien muodostumista kaava-alueella tullaan vahentamaan tonteille tulevalla viherrakentamisella
seka viherkatoilla.

Kaava-alueella muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa/imeyttaa tontilla ennen niiden johtamista
hulevesiviemariin, joten alueelta poistuvia hulevesia hallitaan nykytilaa paremmin uuden rakenta-
misen myota. Rakennusluvan yhteydessa tulee laatia hulevesisuunnitelma, joka hyvaksytetaan
kaupungilla.

4.4.3 Muut vaikutukset

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentaminen lisda aina kasvihuonekaasupaastdjd, samoin rakennusten kaytté mm. [ammityksen
ja lilkenteen kautta. Toisaalta nyt rakennettava keskustakortteli tiivistaa olemassa olevaa yhdys-
kuntarakennetta. Se tukeutuu ja tukee laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennetta. Ra-
kenne on sekoittunutta, mika pitaa alueen elavaisena kaikkina vuorokaudenaikana ja mahdollistaa
asumisen, tyon ja virkistymisen samalla tontilla.
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Uusi toimitila on saavutettavissa kestavilla kulkumuodoilla. Tulevaisuudessa mahdollinen Vantaan
ratikka sujahtaa tontin vieritse. Lisdaksi polkupyorille on varattu paikkoja, joista puolet tulee olla
helposti kaytettavissa.

Kaava mahdollistaa sisdapihan pihataskujen suunnittelun ja siten mikroilmaston syntymista. Uuden
toimitilan ja vanhan kaupungintalon valiin rakentuu polveileva, sisdpihamainen yhteys Lauri Laira-
lan aukiolta Kirjastopuistoon. Se mahdollistaa suoralta auringonpaisteelta ja tuulelta suojautumi-
sen. Toisaalta se myods mahdollistaa lampimien kohtien syntymisen, esimerkiksi suojaisien teras-
sien, mika lisaa virkistaytymismahdollisuuksia toimitilan tontilla. Tama puolestaan tukee sosiaali-
suutta ja edistaa siten terveytta. Yhteys sisdapihan kautta monipuolistaa keskustaa-alueen kavelyn
ja pyorailyn verkostoa ja tukee keskustan virkistysmahdollisuuksien kayttoa.

Hulevedet tulee viivyttaa kaavamuutosalueella ennen kuin ne johdetaan yleiseen hulevesijarjestel-
maan. Toimitilan katon on oltava viherkatto, mika lisda imeyttdavaa pintaa toimitilan tontilla.
Kaava-alueen vihertehokkuuden tulee olla 0,8. Uusiutuvan energian tuotto tontilla tulee mahdol-
listaa. Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavaa, energiatehokasta ja osoittaa pyrkimykset hiili-
neutraaliuteen. Kaavassa ei ole haluttu eritella valmiita ratkaisuja, joilla tavoitteisiin paastaan. Ra-
kennussuunnitteluvaiheessa on valittavissa runsas paletti keinoja, jotka tukevat muita suunnittelu-
ratkaisuja.

Taloudelliset vaikutukset

Kadut ja johtoverkot on rakennettu ja kulkevat tontin vieritse. Rakentamisen yhteydessa kaava-
muutosalueen tonteilla tulee hulevesijohtoja, vesijohtoja ja jatevesiviemareita siirtda, samoin tie-
toliikennekaapeleita ja sahkdverkon kaapeleita sekd muuntamoita. Mikali Vantaan ratikka linja-
taan Lummekujan alitse, tulee kohdan kunnallistekninen verkosto uusia ja suunnitella erikseen.
Alla kulkee mm. kaukolampdputki. Osa siirroista ovat hankkeesta johtuvia, osa Vantaan ratikan
hankkeesta johtuvia. Hankkeen tulee maksaa muutoskustannukset, jotka riippuvat sen toteutumi-
sesta.

Asunnot lisdavat alueen asukaspohjaa, ja toimitila kokoaa yhteen kaupungin tyévoimaa. Molem-
mat eldvoittavat keskustaa ja lisdavat palveluiden kayttoa ja kehittymista. Kokonaisratkaisu on ta-
loudellisesti toteutettavissa.

Ymparistéhairiot
Melu

Tikkurilantien aiheuttama melu liikenne-ennustetilanteessa 2040 tulee erikseen selvittaa raken-
nuslupavaiheessa. Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia, ettei ohjeiden mukainen melutaso ylity.
Asunnot eivat saa avautua vain julkisivuille, joille kohdistuvan melun taso ylittda 65 dB paivdajan
keskidganitasona laskettuna.

Pihan melutasoa suojaa rakennusmassa, joka sijaitsee Tikkurilantien ja sisapiha-alueen valissa.
IlImanlaatu

Vantaan kaupungin liikennesuunnittelun mukaan Kielotien ajoneuvomaaraarvio vuorokaudessa
vuonna 2040 on 5630 ajon/vrk, jolloin rakennuksen minimietdisyyden ajoradasta tulisi olla noin
0,9 metria ja suositusetdisyyden 11,3 metrid. Minimietdisyys ajorataan tayttyy. llmanlaatuun liit-
tyen minimietaisyyksia sovelletaan jo rakennetuilla alueilla kaavoja muutettaessa ja meluntorjun-
nasta huolehditaan rakenteiden melusuojauksella. Kaavamaarayksen mukaan tuloilma tulee ottaa
puhdasilmaisimmilta puolilta rakennusta ja suodattaa tehokkaasti.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Melu ja ilmanlaatu on kasitelty kohdassa 4.4.3 Muut vaikutukset.
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu:

Kuntatekniikan keskus :

Rakennusvalvonta:

Kiinteistot ja asuminen:

Konsultit:

VANTAAN KAUPUNKI

Tarja Laine

Ritva Kotilainen
Vesa Karisalo
Seppo Niva
Terhi Kuusisto
Leena Kaunismaki
Elina Ekroos
Anni Vainionpaa
Pia Tasanko
Anna-Liisa Vanhala
Ifa Kytdsaho
Mikko Juolahti
Jarmo Pajunen
Samuli Haveri
Tiina Hulkko
Paula Luomala
Hanna Keskinen
Seija Tulonen
Matti Karki
Leena Jaskanen
Panu Latvala
Janne Juntunen
Heikki Virkkunen

kaupunkisuunnittelujohtaja
aluearkkitehti

vs aluearkkitehti
arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
suunnitteluavustaja
maisema-arkkitehti
projektiassistentti
vuorovaikutusasiantuntija
kaavoitusteknikko
hankesuunnittelupaallikko
hankekehitysarkkitehti
liikenneinsinoori
liilkenneinsinGori
liilkenneinsinoori
suunnitteluinsindori
puistosuunnittelupaallikko
projektisuunnittelija
kaupunkikuva-arkkitehti
vastaava lupa-arkkitehti
lupa-arkkitehti
projektijohtaja
projektijohtaja

Taloudellisuus- ja toteutettavuusarviointi:

Rapal Oy
Viator Oy
Calash Oy

JKMM Arkkitehdit Oy

Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 15. padivana joulukuuta 2020.

Terhi Kuusisto
asemakaava-arkkitehti

Ritva Kotilainen

aluearkkitehti

Johanna Rajala

aluearkkitehti
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6. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tiyttimispvm 04.11.2020
Kaavan nimi 002365 Tikkurila 61 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 12.02.2018
Hyviksymispykiili Kunnan kaavatunnus 092002365

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,9224 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,7239 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,9224

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala  Pinta-ala | Kerrosala| Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Aluevaraukset =, - [%] [k-m?] el [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 1,9224 100,0 28200 147 0,0000 11500
A yhteensi 0,0000 0 -0,6242 -9500
P yhteensii
Y yhteensi 0,6003 31,2 7200 1,20 0,0000 0
C yhteensii 0,6221 32,4 21000 3,38 0,6221 21000
K yhteensi
T yhteensi
V yhteensi
R yhteensi
L yhteensii 0,7000 36.4 0 0.0021 0
E yhteensi
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensii 0,7239 37,7 0 0,0296 0
Rakennussuojelu Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

[lkm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 3 7200 0 0
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Alamerkinniat
Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala| Tehokkuus Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%6] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m* +/-]
Yhteensi | 19224 | 1000 | 28200 | 147 | 00000 | 11500
|Ayhteensi | 0.0000 | 0| L 06242 | -9500
AL | 0,0000 | o0 | . -06242 | -9500
P yhteensii
Y yhteensi 0,6003 31.2 7200 1,20 0,0000 0
'YH | 06003 | 1000 | 7200 | 120 | 00000 | 0
\Cyhteensi | 06221 | 324 | 21000 | 338 | 06221 | 21000
C 0.6221 | 1000 | 21000 338 0,6221 21000
K yhteensé
T yhteensii
|V yhteensi | | | | | |
|R yhteensii | | | | | |
L yhteensi 0,7000 36.4 0 0,0021
Kadut 0.4690 67.0 0 0,0631
Katvauk /torit | 0,1418 | 203 | 0 | | 00504 |
Kevlikkadut | 00892 | 127 | 0 | | 00016 |
|E yhteensii | | | | | |
|S yhteensii | | | | | |
M yhteenséi
W yhteensi
Maanalaiset tilat Pu;:;—]a]a Piriti—lala Keﬂ:s;a;]a Pinta;:;l.aff?“ut Kerr[(;::;l::[:r f]uut.
Yhteensii 0,7239 | 377 0 0,0296 0
ma 00296 | 4,1 0 0,0296 0
map | 06943 | 959 | 0 | 00000 |
. |Slmjellut rakennukset |Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
CDkm] | kewd] | [km+d] | em? 4]
Yhteensii 3 | m00 | 0 | 0
Asemakaava | 3 | 7200 | 0 | 0
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7. ASEMAKAAVAKARTTA JA — MAARAYKSET
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Kaava-alueen numero Paivays 1/5
Planomradets nummer Datum

002365 15.12.2020

Vantaan kaupunki Vanda stad

KIELOTIE 13
Kaupunginosa 61, Tikkurila

Asemakaavan muutos
Kortteli 61206 seké katu- ja

torialueet.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 61206.

1:2000

KONVALJVAGEN 13
Stadsdel 61, Dickursby

Andring av detaljplanen
Kvarteret 61206 samt gatu- och
torgomraden.

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 61206.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Keskustatoimintojen korttelialue.
Yleista

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavaa ja
energiatehokasta, mahdollistaa uusiutuvan energian
tuotanto tontilla seka osoittaa pyrkimys hiilineutraaliuteen.

Katutasoon tulee sijoittaa liike- ja palvelutilaa. II-IV
kerroksiin tulee sijoittaa toimistotilaa. Liike- ja palvelutilan
rakennusoikeus on 4000 k-m?2. Toimistotilojen
rakennusoikeus on 11 000 k-m?,

Asumista tulee sijoittaa yhteensa 6000 k-m? liikke-, palvelu-
ja toimistorakennuksen katolle kerroksiin V-VIII.

Asuinkerrostalon ylimp&an kerrokseen saa sijoittaa
liiketilaa, jonka rakennusoikeus sisaltyy asumisen
rakennusoikeuteen.

Liike- ja palvelutilaa, toimistotilaa ja asumista palveleva
maanalainen pysakdintilaitos tulee sijoittaa yhteen
kerrokseen.

Pysakointilaitoksesta tulee olla sujuvat yhteydet like- ja
palvelu-, toimisto- ja asuinkerroksiin. Yhteydet tulee
ratkaista kokonaisuutena.

Kielotie 13:n tontilta tulee olla ajoyhteys Asematie 7:n
tontilla sijaitsevaan maanalaiseen tilaan (ma), josta on
jarjestettavissd yhteys Tikkuparkkiin.

Katutasokerroksen vahimmaiskorkeus on 6 m.

Katutason liike- ja palvelutiloihin saa rakentaa parvitilaa
korkeintaan 50 % liike- ja palvelutilan k-m?:sta. Tilat saa
rakentaa asemakaavan salliman kerrosalan lisaksi.
Parvitilat eivat mitoita autopaikkoja.

Toimisto, liike- ja palvelutilarakennuksen
katutasokerroksen lapi tulee suunnitella yleisélle avoimet
rakennuksen siséiset kulkureitit, jotka johtavat
rakennuksen l&pi ita-lansisuunnassa Kielotielle ja uuden
toimitalon ja kaupungintalon valiselle sisapihalle seka
pohjois-etelasuunnassa Lauri Lairalan aukiota kohti seka
mahdollisesti Lummekujalle. Reitit saa rakentaa
asemakaavan salliman rakennusoikeuden lisaksi.

Katutasokerroksen liike- ja palvelutilojen tulee avautua
ensimmaisen kerroksen Iapi johtaville yleisdlle avoimille
kulkureiteille, Kielotielle, Lauri Lairalan aukiolle,
sisapihalle seké mahdollisesti Lummekujalle.

Katutasoon Lauri Lairalan aukion reunaan tulee
suunnitella ravintolakayttéon soveltuvat tilat, mika tulee
ottaa huomioon Iv-suunnittelun yhteydessa.

DETALJPLANBETECKNINGAR QOCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets grédns.

Kvartersomrade for centrumfunktioner.
Allmént

Byggandet ska vara hallbart ur ett livscykelperspektiv och
energieffektivt, méjliggéra produktion av férnybar energi
pa tomten och visa stravan mot koldioxidneutralitet.

Affars- och serviceutrymmen ska placeras i gatuplanet.
Kontorslokaler ska placeras i vaningarna I|-IV. Affars- och
servicelokalens byggratt &r 4000 m2-vy. Kontorslokalernas
byggratt ar 11 000 m?-vy.

Totalt 6000 m?vy boende ska placeras pa affirs-, service-
och kontorsbyggnadens tak i vaningarna V-VIII.

| bostadshusets Gversta vaning far det placeras
affarsutrymme vars byggratt ingar i byggréatten for
boende.

Den underjordiska parkeringsanlaggningen som betjanar
afférs- och servicelokaler, kontorslokaler och boende ska
placeras i en vaning.

Det ska finnas smidiga forbindelser fran
parkeringsanlaggningen till affars-, service-, kontors- och
bostadsvaningarna. Farbindelserna ska l6sas som en
helhet.

Fran tomten pa Konvaljvagen 13 ska det finnas en
korforbindelse till det underjordiska utrymmet (ma) pa
tomten pa Stationsvagen 7, varifran det kan ordnas en
forbindelse till Tikkuparkki.

Gatuplansvaningens minimih&jd &r 6 m.

| affars- och servicelokalerna pa gatuplanet far hégst 50
% av affars- och serviceutrymmets m2-vy anvandas for
byggande av loftutrymme. Lokalerna far byggas utéver
den vaningsyta som tillats i detaljplanen. Lotfutrymmena
raknas inte med i dimensioneringen av bilplatser.

Genom kontors-, affars- och servicelokalsbyggnadens
gatuplansvaning ska forbindelseleder som &r éppna for
allmanheten planeras inne i byggnaden, vilka leder
genom byggnaden i dst-vastlig riktning till Konvaljvagen
och innergarden mellan det nya kontorshuset och
stadshuset, samt i nord-sydlig rikining mot Lauri Lairalas
skvar samt eventuellt till Konvaljgranden. Lederna far
byggas utdver den byggréatt som tillats i detaljplanen.

Affars- och servicelokalerna pa gatuplansvaningen ska
6ppna upp mot de for allmanheten éppna gangstraken
som leder genom forsta vaningen, Konvaljvagen, Lauri
Lairalas skvér, innergarden samt eventuellt
Konvaljgranden.

| gatuplanet i kanten av Lauri Lairalas skvér ska lokaler
planeras som lampar sig for restaurangbruk, vilket ska
beaktas i anslutning till planeringen av ventilationen.
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Katualueella rakennusalan saa ylittaa toisesta kerroksesta
lahtien.

Rakennuksen kaikkien osien tekniset tilat,
pysakointilaitokset, ajoluiskat seka parvekkeiden ja
terassien kiinteasti lasitetut osat ja asuinrakennusten
asumista palvelevat yhteistilat ja varastot saa rakentaa
asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.

Tekniset tilat, pysdkointilaitokset, ajoluiskat, huoltotilat,
parvekkeet tai terassit ja asumista palvelevat yhteistilat ja
varastot eivat mitoita autopaikkoja eivatka
vaestonsuojatiloja.

Terasseja, portaita ja ulokkeita saa rakentaa
rakennusalan estamatta.

Rakennuksen katoille saa kerrosluvun ja
rakennusoikeuden liséksi rakentaa teknisia tiloja ja
asentaa teknisia laitteita. Ne tulee huolitella rakennusten
arkkitehtuuriin soveltuviksi. Ne eivit saa aiheuttaa
hairiéita asumiselle.

Asuinrakennusosasta tulee muodostaa kolme erillista
kokonaisuutta.

Asuinrakennusten pihan/pihojen tulee sijaita
toimistorakennuksen katolla.

Porrashuoneet, jotka palvelevat asumista I-IV kerroksissa
saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.

Kerrosten V-VIII asumista palvelevien porrashuoneiden
tulee olla aulamaisia, luonnonvaloisia ja viihtyisia.
Aulamaisesta asumisen ensimmaéisesta kerroksesta ei
lasketa rakennusoikeuteen 30 k-mZ2. Asumisen
ylakerroksissa rakennusoikeuteen ei lasketa 20 k-m?
luonnonvaloisasta ja viihtyisasta porrashuoneesta.
Porrashuoneet eivat mitoita autopaikkoja eivatka
vaestonsuojia.

Kaava-alueella sijaitsevat muuntamot M1054 ja M1219
tulee siirtd3 ja integroida rakennukseen. Muuntamot saa
rakentaa osoitetun kerrosalan lisaksi.

Kielotie 13:n rakennuskokonaisuuden paloturvallisuuteen
liittyvat ratkaisut ja poistuminen palon sattuessa sen eri
osista tulee suunnitella kokonaisuutena siten, ettei
kaupunkikuva karsi valituista ratkaisuista.

Melu

Kielotien aiheuttama melu tulee erikseen selvittda ja
huomioida julkisivujen ja parvekkeiden suunnittelussa.
Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia, ettei chjeiden
mukainen melutaso ylity.

Asunnot eivat saa avautua vain julkisivulle, joille
kohdistuvan melun taso ylittaa 65 dB paivaajan
keskidanitasona laskettuna.

limanlaatu

Asuinrakennusten tuloilma tulee ottaa riittavan korkealta
rakennuksen puhdasilmaisimmilta puclilta ja suodattaa
tehokkaasti.

Rakennukset
Tontista/korttelista ja rakennuksista tulee muodostaa
kaupunkimainen kokonaisuus arkkitehtuurin keinoin.

Korttelin rakennukset ja sen katujulkisivut tulee tehda
kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan korkealaatuisina
ja kaupunkimaisina.

Rakennukselle tulee suunnitella erityinen, avoin ja
toiminnallinen katutason kivijalkakerros.

Julkisivujen tulee olla muodoltaan ja massaltaan
vaihtelevia ja jasenndityja. Pihaa rajaavan julkisivun
suunnitteluun tulee kiinnittaa erityistd huomiota.

Rakennusten julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista,
kestavista ja laadukkaista materiaaleista.

1I-1V -kerrosten toimistotiloihin tulee suunnitella oma
sisaankaynti. Uuden toimitalon ja kaupungintalon valiselle
piha-alueelle on mahdollista suunnitella auditoriomainen
ulkoporras.

Sisdankayntej tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin esim.
katoksin ja materiaalein.

Rakentamisen tulee soveltua kaupungintalon
historialliseen ymparistéén.

Toimistorakennuksen kattopinnat tulee tehda paaosin
viherkattoina.

| gatuomradet far byggnadsytan dverskridas fran andra
vaningen och uppat.

Tekniska utrymmen, parkeringsanlaggningar, kdrramper
och balkongernas och terrassernas fast inglasade delar
och de gemensamma utrymmen och forrad som betjanar
boendet i byggnadernas alla delar far byggas utbver den
vaningsyta som anges i detaljplanen.

Tekniska utrymmen, parkeringsanlaggningar, kérramper,
serviceutrymmen, balkonger eller terrasser och
gemensamma utrymmen och férrad som betjénar
boendet réknas inte med i dimensioneringen av bilplatser
eller skyddsrum.

Terrasser, trappor och utskjutande partier far byggas utan
att byggnadsytan utgor nagot hinder.

Pa byggnadens tak far man utdver vaningstalet och
byggrétten bygga tekniska utrymmen och installera
tekniska anordningar. De ska anpassas till byggnadernas
arkitektur. De far inte stora boendet.

Bostadshusdelen ska bilda tre separata helheter.

Bostadshusens gard/gardar ska ligga pa kontorshusets
tak.

Trapphus, som betjanar boendet i vaningarna |-V, far
byggas utover byggratten.

Trapphusen som betjanar boendet i vaningarna V-VIIl
ska vara entréhallsliknande, trivsamma och ha
dagsljusinsldpp. Av den entréhallsliknande férsta
vaningen fér boende réknas 30 m2-vy inte in i

byggratten. Pa de &vre vaningarna for boende réknas 20
m2-vy av trapphuset som har dagsljusinslapp och ar
trivsamt inte in i byggratten. Trapphusen réknas inte med i
dimensioneringen av bilplatser eller skyddsrum.

Transformatorerna M1054 och M1219 i planomradet ska
flyttas och integreras i byggnaden. Transformatorerma far
byggas utéver den anvisade vaningsytan.

Lésningar i anslutning till brandsékerheten i
byggnadskomplexet pa Konvaljvagen 13 och evakuering
fran dess olika delar i handelse av brand ska planeras
som en helhet sa att inte stadsbilden drabbas av de valda
|@sningarna.

Buller

Bullret fran Konvaljvagen ska utredas separat och
beaktas i planeringen av fasader och balkonger. Genom
tekniska lésningar ska man sérja fér att bullernivan enligt
anvisningarna inte dverskrids.

Bostaderna far inte &ppna upp endast mot fasader déar
bullernivan dverskrider 65 dB beréknat enligt den
genomsnittliga ljudnivan dagtid.

Luftkvalitet

Bostadshusens tilluft ska tas fran en tillrackligt hog héjd
pa de sidor av byggnaden dar luften ar renast, och
filtreras effektivt.

Luftkvalitet
Tomten/kvarteret och byggnaderna ska bilda en
stadsbildsmassig helhet genom arkitektoniska medel.

Kvarterets byggnader och dess gatufasader ska uppféras
sa att de med avseende pa stadsbilden och arkitekturen
haller hog kvalitet och &r urbana.

En unik, 6ppen och funktionell stenfotsvaning ska
planeras for byggnaden i markplanet.

Fasaderna ska till sin form och massa vara varierande
och strukturerade. Sarskild uppméarksamhet ska fastas vid
planeringen av fasaden som avgrénsar garden.

Byggnadernas fasader ska byggas av hogklassiga,
hallbara material som haller hég kvalitet.

For kontorslokalerna i vaningara II-V ska en egen
ingang planeras. | gérdsomradet mellan det nya
kontorshuset och stadshuset ar det méjligt att planera en
auditorieliknande yttertrappa.

Entréerna ska framhévas med arkitektoniska medel, t.ex.
genom skarmtak och material.

Byggandet ska passa in i stadshusets historiska miljo.

Kontorsbyggnadens takytor ska huvudsakligen byggas
som grontak.
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Toimistotilat |apaisevén valokatteisen tilan tulee ulottua
toimistotilojen ensimmaisen kerroksen katosta neljannen
kerroksen kattoon asti.

Ulkotilat

Uuden toimitalon ja kaupungintalon valiselle piha-alueelle
on laadittava yhtenainen pihasuunnitelma, jonka
tavoitteena on viihtyisa pihojen tilasarja kulkureitteineen ja
istutuksineen koko uuden toimitalon ja kaupungintalon
véliselle alueelle tontinrajoista riippumatta. Alueen
hyvakuntoisia puita tulee pyrkia séilyttdmaan.

Julkiset ja julkisen luonteiset ulkotilat rakenteineen ja
kalusteineen on toteutettava kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisina, muotoilultaan ja materiaaleiltaan aikaa
kestdvina ja siten, etta ne liittyvat luontevasti toisiinsa.

Uuden toimitalon, kaupungintalon ja Lauri Lairalan aukion
muodostaman aluekokonaisuuden vihertehokkuuden
tulee olla vdhintaan 0,8. Laskelma ja pihasuunnitelma on
esitettéva rakennuslupavaiheessa.

Alueella tulee jarjestda hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan.
Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Yleiselle jalankululle ja pyérailylle varatulla reitilla tulee
vapaan kulkukorkeuden olla vahintaan 3 metria.
Pysakointi

Autopaikkojen vahimmaismaarat: toimistotilat 1/160 k-m2,
liiketilat 1/150 k-m?, asunnot 1/130 k-m?, kuitenkin
vahintdan 1 ap/3 asuntoa. Asuntojen vieraspaikat
1/1500k-m?, asuntojen huolto 1/5000 k-m?.

Kolme paikkaa asuntojen autopaikoista tulee mitoittaa
likkumisesteisille. Toimistotilojen autopaikoista kaksi ja
liiketilojen autopaikoista kaksi tulee mitoittaa

likkumisesteisille. Paikat sisaltyvat perusmitoitukseen.

Erillisen laskelman perusteella vuorottaiskaytssa voi
saada 10 % vahennyksen.

Mikali asuntojen pysakdintipaikat toteutetaan
nimeamattémina, saa niiden perusmitoituksesta 15%
vahennyksen.

Pysakaintipaikoilla tulee varautua sahkdautojen
latauspisteisiin.

Polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat: toimistotilat 1 pp/
50 k-m?, liiketilat 1 pp/60 k-m?, asunnot 2 ppfasunto.

Polkupydrapaikoista vahintadan puolet tulee olla helposti
kaytettavia.

Hallinto- ja virastorakennusten korttelialue.

Yleistd

Paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja saa sijoittaa
kellarikerrokseen ja ullakolle.

Asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden ja
kerrosluvun lisaksi saa rakentaa teknisia tiloja.

Korjauksissa tulee ensisijaisesti kdyttaa alkuperaisia
materiaaleja.

Paikalliselta museoviranomaiselta on pyydettava
lausuntokorjaus- ja muutostoimenpiteista seka julkisivujen
materiaali- ja varimalleista.

Kaupungintalon ja sen sivurakennuksen vélinen pergola
tulee sailyttaa.

Uudisrakentaminen tulee tehda olemassa olevaa
rakennusta kunnioittaen. Erityistd huomiota on
kiinnitettava kaupungintalon aulan séilyttdmiseen, mille
ovat luonteenomaisia kolmeen suuntaan avautuvat
maisemaikkunat. Uusi laajennusosa tulee liittda vanhaan
rakennukseen hienovaraisesti.

Uudisrakentamisen tulee arkkitehtuuriltaan olla
korkeatasoista ja korostaa kaupungintalon merkitysta
kaupunkikuvassa.

Mikali kaupungintalossa ja sen sivurakennuksessa on
aikaisemmin tehty rakentamistoimenpiteita nyt esitettyjen
suojelutavoitteiden vastaisesti, on rakennus korjaus- tai
muutostdiden yhteydessa korjattava rakennuksen
alkuperéiseen tyyliin sopivalla tavalla.

Ett utrymme som har tak som slépper igenom ljus och
som gar igenom kontorslokalerna ska na fran taket till
kontorslokalernas forsta vaning anda till fiarde vaningens
tak.

Uterum

For gardsomradet mellan det nya kontorshuset och
stadshuset ska en enhetlig plan fér garden utarbetas, vars
mal &r en frivsam serie gardsutrymmen med fardvagar
och planteringar i hela omradet mellan det nya
kontorshuset och stadshuset oberoende av
tomtgranserna. Man ska férséka bevara de trdd i omradet
som ar i gott skick.

Offentliga uterum och uterum av offentlig karaktar ska till
sina kontruktioner och inventarier forverkligas sa att de
stadsbildsmassigt haller hog kvalitet, ar tidsbestandiga till
sin utformning och sina material och anknyter till varandra
pa ett naturligt satt.

Omradeshelheten som bildas av det nya kontorshuset,
stadshuset och Lauri Lairalas skvar ska ha en
groneffektivitet pa minst 0,8. Kalkylen och planen fér
garden ska presenteras i bygglovsskedet.

| omradet ska det ordnas fordréjning av dagvattnet innan
det leds ut i det allmanna dagvattensystemet. Fér
bygglovet ska en dagvattenplan utarbetas.

Pa det allmanna gang- och cykelstraket ska den fria
ganghéjden vara minst 3 meter.

Parkering

Minimiantalet bilplatser: kontorslokaler 1/160 m?-vy,
affarslokaler 1/150 m?-vy, bostader 1/130 m?-vy, dock
minst 1 bp/3 bostader. Gastplatser for bostader 1/1500m?2-
vy, service for bostader 1/5000 m2-vy.

Tre av bostadernas bilplatser ska dimensioneras for
rorelsehindrade. Tva av bilplatserna fér kontorslokaler och
tva av bilplatserna fér affarslokaler ska dimensioneras fér
rorelsehindrade. Platserna ar inkluderade i
grunddimensioneringen.

Enligt en separat kalkyl kan 10 % dras av med vaxelvis
parkering.

Om bostédernas parkeringsplatser byggs sa att de ar
omarkerade kan man géra ett avdrag pa 15 % fran
platsernas grunddimensionering.

Parkeringsplatserna ska ha beredskap for
laddningsstallen for elbilar.

Minimiantalet cykelplatser: kontorslokaler 1 cp/50 m?-vy,
affarslokaler 1 cp/50 m>-vy, bostader 2 cp/bostad.

Minst halften av cykelplatserna ska vara lattillgangliga.

Kvartersomrade for férvaltningsbyggnader och
dmbetshus.

Allméant

| k&llar- och vindsvaningen far placeras utrymmen enligt
huvudanvandningséndamalet.

Utéver den byggratt och det vaningstal som anges
idetaljplanen far tekniska utrymmen byggas.

Vid reparationerna ska i férsta hand anvandas
ursprungliga material.

Av den lokala museimyndigheten ska utlatande begéaras
om reparations- och andringsatgarderna samt om
fasadernas material- och fargforslag

Pergolan mellan stadshuset och dess sidobyggnad
skabevaras.

Nybyggandet ska utféras med respekt fér den existerande
byggnaden. Sarskild vikt ska fastas vid att bevara
stadshusets entréhall som karakteriseras av
perspektivfénster i tre olika riktningar. Den nya
utvidgningsdelen ska pa ett diskret sétt anslutas till den
gamla byggnaden.

Nybyggandet ska ha en hdgklassig arkitektur och
betonastadshusets betydelse i stadsbilden.

Om det i stadshuset och dess sidobyggnad tidigare
vidtagits sadana byggnadsatgarder som strider mot de
skyddsmal som nu foreslas, ska byggnaden i samband
med reparations- eller &ndringsarbetena istandséattas pa
ett s&tt som gar ihop med den ursprungliga stilen..
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Kaupungintalon tentille on tarvittaessa varattava
poistumistie torin alle sijoittuvasta pyskdintitalosta.

Maanalaisiin pysékdintitiloihin ei tarvitse rakentaa
palomuuria tontin rajalle.

Julkisivut ja katto

Julkisivujen ja katon korjaus- ja muutostyot tulee toteuttaa
siten, ettd kaupungintalon ja sen sivurakennuksen
alkuperainen tyyli ja mittasuhteet séilyvat.

Uusien rakennelmien ja teknisten laitteiden sijoittamista
katolle tulee valttaa erityisesti Asematien puoleisilla katon
lappeilla.

Ikkunoita ja ovia korjattaessa on séilytettava alkuperainen
iime, puitejako ja materiaali. Mikali alkuperaisia ikkunoita
tai ovia joudutaan vaihtamaan, on ne korvattava
ulkon&8ltadan vastaavilla ikkunoilla ja ovilla.

Ikkunoiden asema suhteessa julkisivupintaan tulee
sailyttad alkuperaisen kaltaisena.

Sisatilat

Ensisijaisesti alkuperéisina sailytettavia ja ennallistaen
korjattavia tiloja ovat: kaupungintalon ala-aula ja sen
tuulikaappi, portaikko, ylaaula, valtuustosali, ruckasali,
hallituksen kokoustila ja kaupunginjohtajan tyéhuone seka
kaupungintalon sivurakennuksen sisdantuloaula,
portaikko ja sali.

Edelld mainituissa tiloissa ei saa tehda sellaisia korjaus-
tai muutostoita, jotka turmelevat tilojen
rakennustaiteellista ja historiallista arvoa.

Piha

Kaupungintalon pihalle sijoitettavien rakenteiden ja
rakennelmien tulee olla sopusoinnussa kaupungintalon
arkkitehtuurin kanssa.

Liuskekivipaallysteiset portaat tulee sailyttaa.

Kasvillisuuden ja pinnoitteiden tulee olla sopusoinnussa
rakennusten 1950-luvun tyylin ja uudisrakentamisen
kanssa.

Huoltopihalle tulee tarvittaessa varata jatetilat
toritoiminnalle.

Pysé#kdinti
Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Kaupungintalolle tulee jarjestdd 105 autopaikkaa
Tikkurilanaukion ja kaupungintalon tontin alle sijoittuvaan
pysakointilaitokseen.

Polkupydrapaikkoja tulee varata vahintadan 1 paikka /150
k-mZ. Paikat tulee sijoittaa sateelta suojattuun, valvottuun
tai lukittuun tilaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta
kohdistuu.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnin pailld osoittaa merkinnén
poistamista.

Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreiné.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Vid behov ska fér stadshusets tomt reserveras en
utgangsvéag i parkeringshuset under torget.

| underjordiska parkeringsutrymmen behdvs det inte
byggas en brandmur pa gransen mellan tomterna.

Fasader och tak

Arbetena med att reparera och andra fasaderna och taket
ska genomforas sa att stadshuset och dess sidobyggnad
bibehaller sin ursprungliga stil och sina dimensioner.

Placeringen av nya konstruktioner och tekniska
anlaggningar pa taket ska undvikas sarskilt pa takfallet
mot Stationsvagen.

Vid reparation av fonster och dérrar ska det
ursprungligautseendet och fonsterindelningen samt
materialen bevaras. Om ursprungliga fénster eller dérrar
maste bytas ut ska de erséttas med fénster och dérrar
med samma utseende.

Fonstrens lage i forhallande till fasadytan ska bevaras
oféréndrat.

Inemhusutrymmena

Utrymmen som i forsta hand ska bevaras i
ursprungligtskick och som restaureras i aterstallande
syfte: stadshusets entréhall och vindfang, trapporna, évre
galleriet, fullmaktigesalen, matsalen, stadsstyrelsens
motesrum, stadsdirektorens arbetsrum samt entréhallen,
trapporna och salen i stadshusets sidobyggnad.

| ovan ndmnda utrymmen far inte utféras sadana
reparations- och andringsarbeten som forstor
utrymmenas arkitektoniska och historiska varde.

Garden

De konstruktioner och byggnader som placeras pa
stadshusets gard bér harmoniera med stadshusets
arkitektur.

Trapporna av skiffer ska bevaras.

Vaxtligheten och ytbelaggningarna ska vara i samklang
med byggnadernas 1950-tals stil och med det nya
byggandet.

Pa servicegarden ska vid behov reserveras
avfallsutrymmen for torgverksamheten.

Parkering
Minimiantalet bilplatser:

Fér stadshuset ska ordnas 105 bilplatser i den
parkeringsanlaggning som placeras under Dickursplatsen
och stadshusets tomt.

Cykelplatser ska reserveras mints 1 plats/150 m?2 -vy.
Platserna ska placeras i ett regnskyddat och dvervakat
eller last utrymme.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grins for delomrade.
Riktgivande grins for omrade eller del av omrade.

Tvérstrecken anger pa vilken sida av grédnsen
beteckningen giller.

Tomtgrins och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.
Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del dérav.

Byggnadsyta.
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Ohjeellinen rakennusala.

Yhtendiseksi kaupunkitilaksi rakennettava alue.

Suojeltava rakennus.

Rakennustaiteellisesti ja historiallisesti arvokas ja
kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkea rakennus, jota
ei saa purkaa

Rakennuksessa suaritettavien korjaus- tai muutostdiden
on oltava sellaisia, etté rakennuksen rakennustaiteellisesti
ja historiallisesti arvokas ja kaupunkikuvan kannalta
merkittava luonne sailyy.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
asuinrakennuksen.

Maanalainen tila.

Maanalainen pys#kdintitila.

Ohijeellinen valokatteinen tila.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Maarays on sitova mutta paikka on chjeellinen.
Istutettava alueen osa.
Sdilytettavélistutettava puurivi.

Istutettava puu.

Kaupunkikuvallisesti arvokas puuyksild. Puuta ja sen
juuristoa ei saa vahingoittaa.

Katu.

Katuaukio/tori.

Laatoitettava tai kivettava alueen osa.

Ohjeellinen alueen siséiselle huoltoliikenteelle varattu

alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupyoriilylle varattu
alueen osa.

Jalankululle ja polkupyériilylle varattu katu/tie, jolla
tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu.

Ohjeellinen eritasoristeys.

Eritasomerkityn kulkuyhteyden saa rakentaa osoitetun
kerrosalan lisdksi.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

TONTTIJAKO

Tamén asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitsttu.

Kaupunkirakenne ja ymparisto

Asemakaavoitus

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _ /_

Vantaalla / Vanda __/

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

20

20

Riktgivande byggnadsyta.

Omrade som byggs som ett enhetligt stadsrum.

Byggnad som skall skyddas.

En arkitektoniskt och historiskt vardefull byggnad som
arviktig med tanke pa stadsbildens bevarande och inte far
rivas.

De reparations- och andringsarbeten som utfors i
byggnaden ska vara sadana att byggnadens
arkitektoniska och historiska varde samt betydande
karaktar med tanke pa stadsbilden bevaras.

Riktgivande byggnadsyta dér bostadshus far
placeras.

Underjordiskt utrymme.

Underjordiskt parkeringsutrymme.

Riktgivande glasévertickt utrymme.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Omradesdel som skall belaggas med plattor eller sten.
Del av omrade som skall planteras.
Trédrad som skall bevaras/planteras.

Trad som skall planteras.

Med tanke pa stadsbilden ett vardefullt trad. Tradet
och dess rotsystem far ej skadas.

Gata.
Oppen platsitorg.
Omradesdel som skall beldggas med plattor eller

sten.

Instruktivt fér omradets interna servicetrafik
reserverad del av omrade.

For allmén géng- och cykeltrafik reserverad del av
omrade.

Gata/vég reserverad for gang- och cykeltrafik dar
infart till tomt/byggnadsplats &r tillaten.

Riktgivande planskild korsning.

Utéver den angivna vaningsytan far en forbindelse som
betecknats som planskild byggas

Del av gatuomrades gréns dér in- och utfart ar
férbjuden.

Del av omrade reserverad fér underjordisk ledning.

TOMTINDELNING
Fér kvarteren pa denna detaliplans omrade skall en

separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Stadsstruktur och miljé
Detaljplanering

Stadsmétning

Baskartan fér detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa

den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
héjdsystemet

N2000.

Godkénd av stadsfullmaktige /.

20
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Tuloskortti

Pdivimadra: 18.6.2019
Lomakkeen tayttdjd ja yritys: Terhi Kuusisto / Vantaan kaupunkisuunnittelu

Vihertehokkuuteen sisillytetyt elementit

Kohteen osoite: Kielotie 13
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. . . Elementteja : shled)
Saavutettu vihertehokkuus Elementtityyppi i kokonaislukumaar,
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: kpl
Sailytettavat puut ja maapera 1 5
Istutettava kasvillisuus 3 13
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8.2 Vihertehokkuuden tuloskortti

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 15.12.2020 / 6 §



002365 / Kielotie 13, 15.12.2020 57/57

G

7620793160832,
7:6.201916: 08:32y

G

100 m 1:5 000 Kaupunkikartta, Laatukaytavat 2025, Laatukaytavat 2035, Paapyoratiet, Paapyoratiet,
b i 7 Paikallispyoratiet ©Vantaan kaupunki

8.3 Ympariston pyorailyreitit:
Paikallispyoratiet Padpyoratiet

Laatukdytavat 2025 — Laatukdytavat 2025

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 15.12.2020 / 6 §



A Vantaa

Kaupunkisuunnittelu / Tikkurilan ak-yksikké

LAUSUNNOT JA VASTINEET

YHTEENVETO Liite

15.12.2020

Kaupunginhallitus 26.8.2019 oikeutti kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot
asemakaavamuutosehdotuksesta nro 002365 / Kielotie 13. Lausuntoja pyydettiin 5 kpl 22.10.2019

mennessa ja saatiin 4 kpl.

Lausunnonantaja Lausunto Tarkistukset
NRO 1 - Ei huomauttamista - Ei muutoksia
asemakaavamuutosehdotuks kaavamuutosehdotuksen
Elisa Oy] een. karttaan.
- Elisa Oyj:n tukiasema ja - Lausunnon tietosisaltod
tietoliikennekaapelit Kielotie on lisatty
13:n purettavassa kaavaselostukseen.
kiinteistossa tulee
huomioida, suojata seka
purkaa hallitusti. Liittymien
sulut tulee tilata ajoissa ja
olla tastd yhteydessa Elisaan.
NRO 2 - Vantaan Energia Oy:n ja - Ei muutoksia

Vantaan Energia

Vantaan Energia Sahkoverkot
Oy:n kaukolampoputket seka
keski- ja
pienjannitemaakaapelit tulee
huomioida. Mikali niita tulee
siirtaa, toimitaan Vantaan
kaupungin ja Vantaan
Energia Oy:n 20.7.1993
sopimuksen mukaisesti.

- Muuntamot M1054 ja
M1219 korvataan uuteen
rakennukseen integroitavalla
kiinteistomuuntamolla.
Kaavaratkaisu, tonttijako ja
sahkoliittymien koko
maarittelee muuntamon
omistussuhteet.

kaavamuutosehdotuksen
karttaan.

- Tietosisalto on lisatty
kaavaselostukseen.
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LAUSUNNOT JA VASTINEET
YHTEENVETO Liite
A 15.12.2020
Vantaa
NRO 3 - HSL:ll3 ei ole lisattavaa - Ei muutoksia
aikaisempaan mielipiteeseen kaavamuutosehdotuksen
HSL kaavamuutosehdotuksesta. materiaaleihin.
- Kaavamuutosehdotuksen - Ei muutoksia
aluetta palvelevat vesijohdot kaavamuutosehdotuksen
NRO 4 ja viemarit on rakennettu karttaan eika
HSY valmiiksi. Kaavamuutos ei selostukseen.
edellyta niiden siirtamista - Lausunnon tietosisaltod
eika uusien yhteyksien loytyy
rakentamista. kaavaselostuksesta.
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LAUSUNNOT JA VASTINEET
YHTEENVETO Liite
A 15.12.2020
Vantaa
NRO 1
Lausunto:
Elisa Oyj LAUSUNTO 1 (1)
Mika Bjérkgwist
20.,9.201%9

VANTAAN KAUPUNKI - Kirjaamo
Vantaa sdapunut; 20.9.2019
Kaupunginhallitus on-c VID/8062/10.02.04.01/2017

19,9.201%9

ASEMAKAAVAMUUTOSEHDOTUS NRO 002365, Kielotie 13
61 kaupunginosa, TikkurilavD/8862/10.02.04.01,/2017
Elisa Oyj:llad 2i ole huomauttamista asemakaavamuutosehdotukseen.
Kiinteistdssd on Elisa Oyj:n tukiasema ja tietoliilkennekaapeleita joiden clemassa-
olo tarvitses alueella toimijoiden tisdostaa ja huolehtia niiden riittivasti suojauk-
sesta sek3 hallitusta purkamisesta.
Kiinteistén liitkymien sulut tules tilata hyvissd ajoin. Purkajan tulee olla yhtay-
dessi Elisaan, sopia laitteiden ja kaapelien purku.
Lisdtietoja asiasta antaa Matti Mantykentts)
s-posti: etunimisukunimi@lelisa.fi

Vastine:

Kaavamuutosehdotusty6ssa on huomioitu kiinteiston laheisyydessa kulkevat tietoliikennekaapelit, joita
kulkee Lummekujalla, Kielotielld, osin Lauri Lairalan aukiolla sekad kaupungintalon ja Kielotien valissa
sisdpihalla. Kaapeleita tullee siirtda niin Kielotie 13:n purkamisen, uuden hankkeen kuin mahdollisen
Vantaan ratikan rakentamisen yhteydessa. Asia on kirjattu kaavaselostuksen kohtaan 4.4.1 Vaikutukset
rakennettuun ymparistéon / Tietoliikennekaapelit. Mikéli tarkemmassa suunnittelussa huomataan, ettd
siirtoja tulee tehtavaksi, tulee ajoissa olla yhteydessa Elisa Oyj:hin ja sopia maksullisista siirroista.

Kaavatyosta erilldan Kielotie 13:n purun yhteydessa huomioitiin Elisan liittymien sulut seka alueen laitteiden
ja kaapelien suojattu ja hallittu purku.
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LAUSUNNOT JA VASTINEET

YHTEENVETO Liite

A Vantaq 15.12.2020

Tarkistukset:

Lausunto ei aiheuta tarkistuksia kaavakarttaan. Lausunnon tietosisalto on lisatty kaavaselostukseen.
NRO 2

Lausunto:

K1 - Tikkurila - 002365

: Az
v Vantaan Energia ,’

WE: 1102019 VES: 25.9.2019 KAUPUNGILLE: | 1.10.2019

Vantaan kaupunki
Kirjaamo (Kaupunkisuunmnittelu)

Asematie 7 w BITA ARI WAL ID Y, g T e
01300 VANTAA VANTAAN KAUPUNKI - Kirjaamo
Asia: LAUSUNTO 2dadpunut. 1.10.2019

Din:o VD/8962/10.02.04.012017

ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS NRO 002365

Kaupunginosa 61, Tikkurila

Kohdealue Kielotie 13

Sahkoéverkko

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n keski- ja pienjannitemaakaapelit sijaitsevat karttaliitteiden 1-2
mukaisesti.

Vantaan Energia Sahkdverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan
maakaapeleiden sijainti.

Kuluttajamuuntamot M1054 ja M1219 korvataan uudella kaavamuutosalueen rakennukseen integroitavalla
kiinteistdmuuntamolla. Kaavaratkaisu, tonttijako ja sahkoliittymien koko maarittelee uuden muuntamon
omistussuhteen Vantaan Energia S&hkdverkkojen ja kiinteistdon omistajan valilla.

Mikali maakaapeleita pitaa siirtda, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan
Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Lisatietoja sdhkdverkkoon liittyvissad kysymyksissa antaa yleissuunnittelija Antti Hartikainen,
puh. 050-3266913.

Asemakaavan muutosalueella sijaitsee Vantaan Energia Oy:n kaukolampoputkia liitteena olevan
piirustuksen mukaisesti (Liite 3).

Vantaan Energia Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan kaukolampdputkien
sijainti.
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LAUSUNNOT JA VASTINEET

YHTEENVETO Liite

A Vantaq 15.12.2020

Mikali kaukoldmpoputkia pitaa siirtéda, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja
Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistytésopimuksen mukaisesti.

Lisatietoja kaukolampdverkkoon liittyvissa kysymyksissa antaa
yleissuunnittelija Tomi Virtanen, puh. 050-3502664.

Kunnioittavasti

VANTAAN ENERGIA OY
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Vastine:

MITTAKAAMA

Kielotie 13:n purku, uuden toimitalohankkeen rakentaminen sekd mahdollinen Vantaan ratikka, joka
kaantyy Tikkurilantieltda Lummekujalle laskevassa tunnelissa, vaikuttavat ympariston sihkémaakaapeleiden
sijaintien tarkistamiseen. Kielotie 13:n uuden toimitilarakennuksen suunnittelun ja rakentamisen

vhteydessa tulee tarkistaa pien- ja keskijanniteverkon sijainti ja mahdollisesti siirtda pois Kielotie 13:n
rakennuksen alta. Tall6in siirrossa toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n sopimuksen
20.7.1993 mukaisesti. Tieto on osana kaavaselostusta.
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LAUSUNNOT JA VASTINEET

YHTEENVETO Liite

A Vantaq 15.12.2020

Kaavaselostukseen on lisatty tieto siita, etta kaavaratkaisu, tonttijako seka tulevien sahkoliittymien koko
vaikuttavat uuteen toimitilarakennukseen integroitavan muuntamon omistussuhteisiin.

Tarkistukset:

Vantaan Energia Oy:n ja Vantaan Energia Oy:n lausunto ei aiheuta muutoksia kaavakarttaan. Lausunnon
tietosisalto sahkoverkon kaapeleiden huomioimisesta seka mahdollisesta siirrosta seka arvio muuntamon
tulevista omistussuhteista on lisatty kaavaselostukseen kohtaan 4.4.1 Vaikutukset rakennettuun
ymparisté6n / Sahkoverkko

NRO 3
Lausunto:
. 14.10.2079™
VD/8962/10.02.04.01/2017

Lahettaja: Vuorinen Hami <Harm Vuorinen@hsl fi=

Lihetetty: 14. lokakuuta 2019 10:28

Vastaanottaja: YHT Kirjaamo

Aiihe: Lausunto asemakaavamuutosehdotuksesta nro 002365, Kielotie 13

Asermakaavamuutosehdotus nre 002365, Kielotie 13
61 kaupunginosa, Tikkurila
VD/8962/10.02.04.01/2017

H5L:E e ole lisattavad aikaisempaan mielipiteeseen asiasta.

Terveisin Harri Vuorinen
Joukkoliikennesuunnittelija

HSL Helsingin seudun lilkenne -kuntayhtyma
Opastinsilta & A, Helsinki

PL 100, 00077 H5L

Puh. {09) 4766 4242

Vastine:
HSL:n aikaisempi mielipide on huomioitu kaavaa laadittaessa. HSL:lla ei ole lisattavaa edelliseen lausuntoon,
joten kaavamateriaalia ei tarkisteta tdman lausunnon johdosta.

Tarkistukset:
Lausunto ei aiheuta tarkistuksia kaavamateriaaliin.
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YHTEENVETO Liite

A Vantaq 15.12.2020

NRO 4
Lausunto:
e F_ VD/8962/10.02.04.01/2017
L] -
‘{:: ::.‘ H SY 414/00.02.022. 0222018

30.10.20149

Vantaan kaupunki
Kaupunkisuunnittelu
Asematie 7
01300 Vantaa

VD/8962/10.02.04.01/2017
ASEMAKAAVAN MUUTOS NRO 002365, KIELOTIE 13, 61. KAUPUNGINOSA, TIKKURILA

Suunniteltava alue on osa Vantaan kaupungintalon korttelia, Tikkurilan kaupunginosan
ytimessa. Tikkurilan asemalle on noin 200 metrin matka. Aluetta rajaa etelassa
Asematie ja pohjoisessa Lummekuja. Idassa alue rajautuu Tikkurilantoriin ja lannessa
Kielotiehen.

Kaavamuutos mahdollistaa Kielotie 13:ssa sijaitsevan virastorakennuksen purkamisen
ja uuden, kaupungin toimitilan sisaltdvan rakennuksen rakentamisen uuteen keskustakortteliin.
Toimistotilojen lisdksi kortteliin sijoittuu liike- ja palvelutilaa sekad asumista.
Kayttotarkoitus muuttuu AL:sta C:ksi. Yhteenlaskettu rakennusoikeus on 21

000 k-mz, josta toimitilan osuus on 11 000 k-m2. Liike- ja palvelutiloille on mitoitettu
4000 k-m2. Asumista kaavamuutosalueelle on mahdollista sijoittaa 6 000 k-m2. Tuleva
tonttitehokkuus on 3,38. Ennen kaavamuutosta rakennusoikeus kaavamuutosalueella
oli 9 500 k-mzja tonttitehokkuus 1,50.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma esittda lausuntonaan seuraavaa:
Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi. Asemakaavan
muutosehdotus ei edellyta niiden siirtdmista eikd uuden vesihuollon rakentamista.

Lisatietoja antaa aluepaallikkd Mikko Stenius, puh. 09 1561 2109.
Helsingin seudun ymparistdopalvelut -kuntayhtyma

Jukka Saarijarvi, osastonjohtajan sijainen
Tama asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu.

Vastine:
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LAUSUNNOT JA VASTINEET

YHTEENVETO Liite

A Vantaq 15.12.2020

Kielotien lansipuolelta Lauri Lairalan aukion kautta vanhalle kaupungintalolle kulkeva vesijohtoyhteys
vanhalle kaupungintalolle tulee mahdollisesti siirtda Kielotie 13:n uuden rakennushankkeen myéta.
Putkirasite on merkitty kaavakarttaan.

Tarkistukset:
Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavakarttaan. Lausunnon tietosisaltd on kaavaselostuksessa vaikutusten
arvioinnin 4.4.1 alla Vesihuolto-kappaleessa.
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78 Asemakaavan muutos 002466 seka tonttijako ja tonttijaon muutos, 26 Petikko /
Tiilenpolttajankuja 3b / TLA

VD/7466/10.02.04.00/2020
TLA/TKA/MKU

Kiinteisto Oy Petikko hakee Tiilenpolttajankuja 3b:n teollisuus- ja varastorakennusten tontin T
laajentamista kapealle ldhivirkistysalueelle VL. Autohuolto ja korjaamo tarvitsee aluetta pysakéintiin
ja rakennuksen ympadri ajoon. Laajennusalueella on hulevesioja, joka voidaan putkittaa, ei polkua,
joten alue voidaan liittda tonttiin. Rakennusoikeudeksi pyéristetdaan 745 k-m2.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelista 26108, kaupunginosassa 26 Petikko.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa osaa korttelista 26108 seka virkistysaluetta.

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee osaa korttelista 26108.
Alue sijaitsee osoitteessa Tiilenpolttajankuja 3b.

Hakija
Kiinteistd Oy Petikko ja osaltaan Vantaan kaupunki.

Maanomistus
Kiinteistd Oy Petikko ja Vantaan kaupunki.

Valmistelu
Kaupungin tyéna.

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa teollisuus- ja
varastoaluetta T.

Alue on kaupunginhallituksen 16.11.2020 hyvaksymassa yleiskaava 2020:ssa tuotanto- ja
varastotoiminnan aluetta TY.

Asemakaavamuutos
Voimassa olevassa asemakaavassa tontti on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta T,
tonttitehokkuus on e = 0,60, jolloin rakennusoikeus on 741 k-m2. Suurin kerrosluku on kolme (111).

Asemakaavamuutoksessa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta T laajennetaan 258 m2
kahden tontin valiselle kapealle [3hivirkistysalueelle VL. Ndin tontille saadaan lisaa pysakointipaikkoja ja
tontin ympari voidaan ajaa peruuttamatta. Uusi rakennusoikeus on 745 k-m2, kerrosluku sailyy.

Tama virkistysalueen osa sijaitsee kahden teollisuustontin vélissa eika ole virkistyskdytossa eika siella ole
polkua. Sielld on hulevesioja, joka voidaan putkittaa, sahko- ja tietoliikennekaapit, jotka voidaan siirtas,

seka nuoria koivuja ja haapoja. Yhteys puistoon sailyy Bolenraitilta.

Asemakaavamuutos parantaa yrityksen kapasiteettia, logistiikkaa ja toimintaa ja tukee Petikkoa
autokaupan keskuksena.

Osallistuminen ja vuorovaikutus
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma tehtiin 9.10.2020.

Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin Vantaan Sanomissa ja osallisille varattiin mahdollisuus lausua
mielipiteensa. Mielipiteita saatiin 5 kpl, jotka ovat kaavaselostuksessa. Niissa ei ollut huomautettavaa
kaavamuutokseen.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava kohdistuu osittain kaupungin maalle ja tuottaa tyopaikkatontin laajennuksen.

Sopimus

Asemakaavamuutokseen ei liity maankayttdosopimusta.

Hakijalta on saatu sitoumus maan ostosta kaavan voimaantulon jalkeen.

Muutoskustannukset maksaa hakija Kiinteistd Oy Petikko ja kaupunginhallitukselle tullaan esittdmaan
vahvistettavaksi maksuluokka 3 (10.000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla
(1.000 €), yhteensa 11.000 €.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 15.12.2020 § 7

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 padivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 15.12.2020 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002466 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
26 Petikko / Tiilenpolttajankuja 3b,

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, etta hakija Kiinteistd Oy Petikko maksaa
muutoskustannukset (10.000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla
(1.000 €), yhteensa 11.000 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

-“ ) Asemakaavamuutoksen selostus 15.12.2020
Taytantéonpano: kaupunkirakenne ja ymparisto
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Timo Kallaluoto, p. 050 312 2132
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Vantaa

002466 TILENPOLTTAJANKUJA 3b
PETIKKO

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavan muutoksen selostus,
joka koskee 15.12.2020 paivattya asemakaavakarttaa 002466
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Kiinteistd Oy Petikko hakee Tiilenpolttajankuja 3b:n teollisuus- ja varastorakennusten tontin T
laajentamista kapealle l&hivirkistysalueelle VL. Autohuolto ja korjaamo tarvitsee aluetta pysé-
kointiin ja rakennuksen ympari ajoon. Laajennusalueella on hulevesioja, joka voidaan putkittaa,
ei polkua, joten alue voidaan liittaa tonttiin. Rakennusoikeudeksi pydristetaan 745 k-m2.
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Kaava-alueen sijainti ja suhde kaupunkirakenteeseen.
Vantaan kaupungin kaupunginosa 26 Petikko
osa korttelia 26108
(voimassa olevan asemakaavan osa korttelia 26108 seka virkistysaluetta)
osa korttelia 26108
Tiilenpolttajankuja 3b
1 Tiivistelma 3
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3 Asemakaavan suunnittelun vaiheet 8
4 Asemakaavan kuvaus 10
5 Asemakaavan toteutus 12
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1. THVISTELMA

Nakyma Tiilenpolttajankujalta. Tontilla toimii autohuolto ja korjaamo. TKa 3.10.2020

Kiinteisto Oy Petikko hakee teollisuus- ja varastotontin T laajentamista nykyisell& rakennusoikeu-
della viereiselle l&hivirkistysalueelle VL.

Tontilla on yksikerroksinen teollisuusrakennus vuodelta 1985, kerrosala 640 k-m2. Tontilla toimii
autohuolto ja korjaamo Autoasi Petikko / Oselcar Oy.

Yleiskaavassa alue on teollisuus- ja varastoaluetta T.
Yleiskaavaehdotuksessa alue on tuotanto- ja varastotoiminnan aluetta TY.

VVoimassa olevassa asemakaavassa tontti on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta T,
tonttitehokkuus on e = 0,60, jolloin rakennusoikeus on 741 k-m2. Suurin kerrosluku on kolme (111).

Asemakaavamuutoksessa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta T laajennetaan 258
m2 kahden tontin valiselle kapealle I&hivirkistysalueelle VL. N&in tontille saadaan lisaa pysakointi-
paikkoja ja tontin ympdri voidaan ajaa peruuttamatta. Uusi rakennusoikeus on 745 k-m2, kerros-
luku séilyy.

Tama virkistysalueen osa sijaitsee kahden teollisuustontin valissa eikd ole virkistyskaytdssa eika
siellé ole polkua. Siella on hulevesioja, joka voidaan putkittaa, séhko- ja tietoliikennekaapit, jotka
voidaan siirté4, seka nuoria koivuja ja haapoja. Yhteys puistoon sdilyy Bolenraitilta.

Asemakaavamuutos parantaa yrityksen kapasiteettia, logistiikkaa ja toimintaa ja tukee Petikkoa
autokaupan keskuksena.
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2. LAHTOKOHDAT
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2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus
Petikko-Varisto on erikoiskaupan keskus, jossa on liike-, teollisuus- ja varastorakennuksia.

Luonnonymparisto

Tontti on ollut Himeenkylén kartanon peltoa. Nykyisin tontti on kokonaan rakennettu, etelarajalla
on luonnonkivista tehty aita. Virkistysalueella on tontin pohjoispuolella hulevesioja ja nuoria
koivuja ja haapoja, mutta ei polkua eikd tasta paase Tiillammenpuistoon syvien ojien vuoksi.
Alueella ei ole arvokkaita luontokohteita.

Tiililammelle menee polku Bolenraitilta.

Rakennettu ymparisto

Tontin pinta-ala on 1235 m2 ja tonttitehokkuus e = 0,60, josta laskettu rakennusoikeus 741 k-m2.
Tontilla on yksikerroksinen metallilevypintainen teollisuusvarasto (640 k-m2) vuodelta 1985.
Naapuritonteilla on teollisuus-, kauppavarasto- ja toimistorakennuksia.

Kulttuurihistorialliset kohteet
Alueella ei ole rakennusperintokohteita eiké& tunnettuja muinaismuistoja.

Palvelut
Petikossa on erikoistavaran kauppaa, kuten auto- ja huonekalukauppaa. Tontilla toimii autohuolto
ja korjaamo.
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Tonttiin liitettéva virkistysalue, jossa on hulevesioja ja koivuja, mutta ei polkua. TKa 3.10.2020

Liikenne

Tontti liittyy Tiilenpolttajankujan kautta Petikontiehen.
Kaduilla on jalkakaytévat. Tontilla on vain kahdeksan merkit-
tya autopaikkaa, mutta tarve on huomattavasti suuremmalle
maardlle. Tiilenpolttajankujalla on kadunvarsipysékdointia

(2 tuntia).

Petikontiella kulkee nyt bussi 322 Elielinaukio — P&hkinarinne
— Vantaankoski, syksysté 2022 alkaen bussi 555 Leppévaara —
P&hkindrinne — Vantaankoski.

Pysakaintitilannetta kuvaava ortoilmakuva 2016.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Lentomelu
Lentomelutaso Lden 50 — 55 dB edellytté& asunnoilta AL 32 dB ja toimistoilta AL 28 dB &aneneris-
tavyytta.

Tiemelu
Tiemelutaso Aeq 50 — 55 dB (2016) ei tuota &&neneristavyysvaatimusta. Asuntojen aanenerista-
vyyden tulee olla kuitenkin véhint&an 30 dB (YM asetus 796/2017). Lentomelu on maaraava.

Tekninen huolto

Tontille on valmis kunnallistekniikka (vesi, viemaéri, hulevesiviemari, séhko). Tiilenpolttajankujalla
on tietoliikennekaapelit ja kaukolampd seka virkistysalueen kohdalla sahké- ja tietoliikennekaapit.
Virkistysalueella on HSY:n hulevesiviemari ja oja. Hulevedet virtaavat Myllyniitynojaan ja edelleen
Pitkajéarveen.

Maanomistus
Tontin osalta Kiinteisto Oy Petikko (1235 m2) ja virkistysalueen osalta Vantaan kaupunki (258 m2).
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2.2 SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet
Tavoitteena on mm., ett& suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

(VN 14.12.2017) => Kaavamuutos on tavoitteiden mukainen.

Maakuntakaava, voimassa oleva

Alue on taajamatoimintojen aluetta.
/ Uudenmaan liitto
=> Kaavamuutos on maakuntakaavojen mukainen.

Keskustatoimintojen alue.
Taajamatoimintojen alue.

44+ Tiivistettava alue.

Seudullinen vahittéiskaupan suuryksikko.

- Virkistysalue.

ganann  Viheryhteystarve.
s Lentomelualue.
Kaavamuutosalueen sijainti.

Uusimaa-kaava 2050, hyvaksytty
Tavoitteena on kasvun kestava ohjaaminen. Petikko-

Varisto on kaupan aluetta.

/ Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksynyt 25.8.2020
=> Kaavamuutos on hyvaksytyn maakuntakaavan
mukainen.

FFEEF  Padkaupunkiseudun ydinvyohyke.
Taajamatoimintojen kehittamisvyohyke.

(] Keskustatoimintojen alue, keskus.
Kaupan alue.

_ Kaupan alue, laaturajoittamaton.

' O Kaavamuutosalueen sijainti.

Vantaan voimassa oleva yleiskaava
Oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa alue on teolli-
suus- ja varastoaluetta T/tk. (Kv 17.12.2007)

=> Kaavamuutos on yleiskaavan mukainen.

Kaupallisten palvelujen alue.
Luonnonsuojelualue.

Teollisuus- ja varastoalue.

Alueella voidaan sallia paljon tilaa vaativan
erikoistavaran kaupan sijoittuminen.
Kaavamuutosalueen sijainti.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 15.12.2020 / 7 §



002466 Tiilenpolttajankuja 3b / 15.12.2020 7/18

Vantaan yleiskaavaehdotus 2020

Kaava-alue on tuotanto- ja varastotoiminnan alu-
etta TY. (Kh 16.11.2020, paatettavaksi Kv 14.12.2014)
=> Kaavamuutos yleiskaavaehdotuksen mukainen.

- Kaupallisten palvelujen alue.

Tuotanto- ja varastotoiminnan alue.
SL Luonnonsuojelualue.
VL Lahivirkistysalue.
i Suuri rantatie.
O Kaavamuutosalueen sijainti.

Voimassa oleva asemakaava
V L Alueella on voimassa asemakaavat 000714 (tontti,
TILILAMME  YM 9.9.1988) ja 001550 (VL-alue, Kv 27.9.2004).
TEGELPOTT  Tontti on teollisuus- ja varastorakennusten kortteli-
aluetta T, tonttitehokkuus on e = 0,60.

T Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
VL Lahivirkistysalue.

e=0,60 Tonttitehokkuus eli kerrosala / tontin ala.
klt25%  Liike- ja toimistotilojen enimmaismaara.

1l Suurin kerrosluku roomalaisin numeroin.

, [ Kaavamuutosalueen rajaus.

Vantaan karttoja, kaavoja ja paikkatietoja voi katsoa tarkemmin: kartta.vantaa.fi

Rakennusjarjestys
Vantaan rakennusjérjestys, Kv 15.11.2010.

Tonttijako- ja rekisteri
Vantaan kiinteistorekisteri.

Rakennuskiellot
Ei ole.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Nakyma laheiselté Tiililammelta, joka on syntynyt savenotosta tiilitehtaalle. TKa 3.10.2020

Sda

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA PAATOKSET

Kiinteisto Oy Petikko haki 8.9.2020 tontin laajentamista viereiselle lahivirkistysalueelle. Vantaan
kaupungin kiinteistot ja tilat tdydensi hakemusta omalta osaltaan 2.10.2020.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osallistuminen ja vuorovaikutus
e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin, postitettiin ja julkaistiin internetissa

9.10.2020. Mielipiteet kaavoitukselle pyydettiin kirjaamoon 16.11.2020 mennessa.
¢ Vireille tulo ilmoitettiin Vantaan Sanomissa 4.11.2020.
o Aluearkkitehti oli tavattavissa séhkopostilla ja puhelimitse, yhteydenottoja ei tullut.
¢ Maankayton kuulutukset julkaistaan kaupungin internet-sivuilla.

Osallisia kaavoituksessa olivat kaavan hakijat, alueen ja naapurikiinteistdjen omistajat, haltijat ja
asukkaat (naapurit), kaupunginosan ja lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym.
yhdistykset, Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ympéristokeskus, Uudenmaan liitto, Keski-Uuden-
maan pelastuslaitos, Vantaan Energia Oy, Fingrid Oyj, Elisa Oyj, Helsingin seudun ympaéristopalve-
lut HSY, Helsingin seudun liikenne HSL, kaupungin viranomaiset sek& kunnan jasenet ja ne, jotka
katsoivat olevansa osallisia.
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Caruna Espoo Oy / 13.10.2020:
Caruna Espoo Oy:ll4 ei sijaitse sdhkdverkkoa kaava-alueella.

Vantaan Energia Oy / 26.10.2020:

Sahkoverkko:

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n keski- ja pienjannitemaakaapelis sijaitsevat karttaliitteiden mu-
kaisesti. Vantaan Energia Sahkoverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomi-
oidaan maakaapeleiden sijainti. Tonttiin liitettdvan puistokaistaleen kohdalla Tiilenpolttajankujalla
sijaitsee 0,4 kV pienjanniteverkon kaksiosainen jakokaappi nro 687, josta on rakennettu tonttien
3b ja 6 séhkon liittymakaapeloinnit. Samalla puolen tietd kulkee myds 20 kV keskijanniteverkon
kaapeloinnit. Mikéali maakaapeleita pitaa siirtda, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan
kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Kaukoldmpdverkko: Ei huomautettavaa.
=> Jakokaappia ja kaapelointia siirretdan hankkeen kustannuksella.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY / 27.10.2020:
Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemaérit on rakennettu valmiiksi.

Vantaan kaupunginmuseo / 9.11.2020:
--- Kaupunginmuseo lausuu asiasta rakennetun kulttuuriympariston, maiseman ja arkeologisen
kulttuuriperinnén osalta.

Suunnittelualueella sijaitsee vuonna 1985 rakennettu teollisuusvarasto. Vantaalla ei olla tehty
kulttuurihistoriallista inventointia 1980-luvun rakennuskannasta. Pintapuolisen tarkastelun perus-
teella voidaan kuitenkin todeta, ettd rakennuksella ei ole riittavasti suojeluperusteita asemakaa-
vasuojelua varten.

Alueella ei ole todettu kulttuuriympéristoon liittyvia erityisia maisemallisia arvoja, eika sieltd tun-
neta kaytettavissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja mui-
naisjaannoksid. Nain ollen Vantaan kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmasta. Kaupunginmuseota ei ole tarpeen kuulla kaavan jatkovaiheissa, mikali
suunnitelmaan ei tule kulttuuriympérist6on liittyvia merkittdvia muutoksia.

Helsingin seudun liikkenne -kuntayhtyma HSL / 16.11.2020:
Ei lausuttavaa.
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tiililammenpuisto

Varasto

26-108-1

Varasto

lisuushalli

ishalli

Asemakaavan havainnekuva. Liitosalue on kuusi metria levea. TKa 15.12.2020

4.1 KAAVAN RAKENNE

Kaavamuutoksessa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta T laajennetaan 258 m2 Tiili-
lammenpuiston l&hivirkistysalueelle VL. Nykyinen rakennusoikeus 741 k-m2 pyoristetaan 745 k-
m2:iin. Alueella saa olla huolto- ja korjaustiloja, yksi asunto seka enintéén 40 % rakennusoikeu-
desta toimistotiloja. Suurin kerrosluku kolme (1l1) séilyy.

Asemakaavamuutos on voimassa olevan maakuntakaavan (2016), hyvaksytyn maakuntakaavan
(2020), oikeusvaikutteisen yleiskaavan (2007) ja yleiskaavaehdotuksen (2020) mukainen.

Laajennusaluetta tarvitaan pysékointialueena ja jotta rakennus voidaan kiertdd peruuttamatta.
Tama virkistysalueen osa kahden teollisuustontin valissa ei ole virkistyskaytdssa eika siella ole pol-
kua. Virkistysalue on tarvittu yksinomaan hulevesiojaa varten, joka voidaan putkittaa.

Kaavamuutos tukee autohuollon ja -korjaamon toiminnallisia tarpeita ja Petikon autokauppaa.
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YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Voimassa oleva asemakaava sallii huoltoasuntoja. Tontin k&ytto, sijainti virkistysalueen vieressa,
joukkoliikenne ja melutilanne sallivat, etta tontilla voi olla asunto. Petikossa on muitakin asuntoja.
Mahdollinen asunto lis&& alueen sosiaalista kontrollia.

Vihertehokkuusvaatimus 0,6 on talla tontilla mahdoton, koska tontti on tyteen rakennettu eikd
laajennusalueellakaan ole tilaa muulle kuin kaavamuutoksen tarkoituksena olevaan pyséakaointiin.
Padosalle tonttia jaa nykyinen rakennus ja sen piha. Kuitenkin maarataan, etté laajennettavalla
pysakadintialueella on kdytettava vetta lapaisevia pintoja.

Meluntorjunnasta ja hulevesien hallinnasta maaratéan Vantaan rakennusjarjestyksessé eiké niista
ei ole tarpeen antaa erityisia kaavamaarayksia.

ALUEVARAUKSET

Korttelialue laajenee. Nykyinen rakennusoikeus 741 k-m2 pyoristetdén 745 km2:iin. Suurin kerros-
luku 11l séilyy. Kaavamadaraykset ajantasaistetaan.

Nykyinen kunnallistekniikka. Hulevesioja putkitetaan. S&hko- ja telekaapit ja kaapeleita siirretaan.
Tontilla on mahdollista hyddynt&a aurinkoenergiaa, kaukoldmp6a ja maalampoa.

KAAVAN MERKITTAVAT VAIKUTUKSET

Tama lahivirkistysalueen osa kahden teollisuustontin valissé ei ole virkistyskaytdsséa. Siell& on hule-
vesioja, joka putkitetaan, seka nuoria koivuja ja haapoja. Viherkaistale liitetaan tonttiin ja muut-
tuu pysakointialueeksi. Tiilenpolttajankujalla tontit liittyvat suoraan virkistysalueeseen tai luon-
nonsuojelualueeseen. Tiililammenpuistoon sdilyy nykyinen polku Bélenraitilta.

Autohuolto ja korjaamo saa lisaa tarvittavia pysékointipaikkoja ja rakennuksen ympéri ajon, mika
parantaa yrityksen kapasiteettia, logistiikkaa ja toimintaa. Samalla kaavamuutos tukee Petikkoa
autokaupan keskuksena.

Ei merkittavaa vaikutusta Petikon liilkennemaariin.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Meluntorjunnasta ja hulevesien johtamisesta maarataan rakennusjarjestyksessa.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavaan ei liitty maankayttosopimusta. Kaavaan liittyy maakauppa, josta on saatu sitoumus.

Ostaja hoitaa kustannuksellaan ojan putkittamiseen tarvittavat sopimukset ja suunnittelun HSY:n
kanssa seké séahko- ja tietoliikennekaappien ja kaapeleiden siirrot Vantaan Energia Sahkoverkot ja
Elisa Oyj:n kanssa.

Rakennusluvista ilmoitetaan naapureille ja rakennuspaikalla (MRL 133 §).

Vantaan kaupunki
Asemakaavoitus aluearkkitehti Timo Kallaluoto
asemakaava-arkkitehti  Anna Hakamaki
asemakaava-arkkitehti Anders Hedman
kaavoitusinsindori  Mikko Jarvi

kaavatekninen koordinaattori Marko Hoffren
Kadut ja puistot suunnittelupaallikkd  Mikko Keindnen

suunnitteluinsinddri  Henri Hyttinen

liikenteen alueinsiné6ri  Teemu Vihervaara

Kiinteistot ja tilat tonttipaallikkd ~ Armi Vaha-Piikkio
maankayttoteknikko  Jorma Hopponen
Yleiskaavoitus maisema-arkkitehti  Elina Ekroos
Kiinteistod Oy Petikko Markus Mattson

Aloituskokous 8.10.2020, infra 9.10.2020, Lansi-Vantaan aluetiimi 14.10.2020.

Vantaa 15.12.2020

VANTAAN KAUPUNKI
Lansi-Vantaan asemakaavoitus

i R—2o

Timo Kallaluoto, aluearkkitehti
timo.kallaluoto@vantaa.fi

p. 050 3122 132

Kielotie 28, PL 1860, 01300 Vantaan kaupunki
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Asemakaavan muutosehdotus

Metria
0 25 50 100
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Kaava-alueen numero

Planomradets nummer

002466

Vantaan kaupunki

TIILENPOLTTAJANKUJA

3B

Kaupunginosa 26, Petikko

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 26108.

Tonttijako ja tonttijaon muutos

Osa korttelia 26108.

1:2000

Paivays
Datum

15.12.2020

Vanda stad

TEGELBRANNAR-
GRANDEN 3B

Stadsdel 26, Petikko

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 26108.

Tomtindelning och andring av
tomtindelningen

Del av kvarteret 26108.

1:2000

1/2

PETIK

26108

745

I

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Alueella saa olla huolto- ja korjaustiloja.

Alueella saa olla toimistotiloja enintaan 40 % tontin
rakennusoikeudesta.

Alueella saa olla yksi asunto.

Uudet pinnoitettavat piha-alueet tulee olla vetta
lapaisevia.

Rakennusluvan yhteydessé on esitettéava hulevesiselvitys.

Aaneneristavyyden lentomelua vastaan tulee olla
asunnoissa AL 32 dB ja toimistoissa AL 28 dB.

Autopaikkoja on varattava vahintaan:
- teollisuus, huolto- ja korjaustoiminta 1 ap / 100 k-m?

- varastot 1ap/ 150 k-m?
- toimistot 1ap /50 k-m?
- asunto 1ap

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kortteleiden valinen raja.
Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets grans.
Kvartersomrade fér industri- och lagerbyggnader.

Pa omradet far vara service- och reparationsutrymmen.

Det kan finnas kontor i omradet hogst 40 % av tomtens
byggnadsratt.

Pa omradet far vara en bostad.

Nya gardsomraden som ska belaggas maste vara
vattengenomslappliga.

| samband med byggnadstillstand ska
dagvattensbeddéming presenteras.

Ljudisolering mot flygbuller ska vara i bostader AL 32 dB
och i kontor AL 28 dB.

Bilplatser ska reserveras minst:
- industri, service- och

reparationsverksamhet 1 bp /100 m?-vy
- lager 1 bp /150 m?-vy
- kontor 1 bp /50 m?vy
- bostad 1bp

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans mellan kvarter.
Grans for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsriatt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.
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r— B Rakennusala.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole
toisin osoitettu.

Byggnadsyta.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

212

Kaupunkirakenne ja ymparistd
Asemakaavoitus

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto Vantaalla/Vanda __.__.

ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.
Kimmo Junttila

Stadsstruktur och miljé
Detaljplanering

Stadsmatning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa
den.

20 Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25,
hojdsystemet
N2000.

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _ /_20__

Godkand av stadsfullmaktige _ /20
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvin 17.11.2020
Kaavan nimi 002466 Petikko 26 kaupunginosa

Hyviksymispvim Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvim 09.10.2020
Hyviksymispykili Kunnan kaavatunnus 092002466
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,1493 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,1493

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

‘Aluevaraukset [ha] [%] [k-m?] fel [ha +/-] [k-m? +/-]

' Pinta-ala  Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus = Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

'Yhteensii 0,1493 | 100,0 745 0,50 0,0000 4

‘A yhteensi

’P yhteensi

’Y yhteensi

’C yhteensi

IK yhteensi

Tyhteensi | 0,1493

’R yhteensi

’L yhteensi

‘E yhteensa

IS yhteensi

IM yhteensi

| {
( ( I
| | |
| | |
| | |
| | |
| 1000 | 745 050 | 0,0258
'V yhteensi 0,0000 | | |
| | |
| | |
| | |
( ( |
| | |
| | |

IW yhteensi

Pinta-ala Pinta-ala = Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

‘Maanalaiset tilat [ha] [% ] [k_m1] [ha +/_] [k_mz +/_]

’Yhteensﬁ ’ ’

vSuojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Mkm]  [km?]  [km+] | [km*+/]
’Yhteensﬁ ’

’Rﬁkennussuojelu
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Alamerkinnéat

Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. .
[ha +/-] [k-m? +/-]
0,0000 4

Pinta-ala | Pinta-ala

[ha] [%]
'Yhteensi 0,1493 | 100,0
|A yhteensi

Kerrosala Tehokkuus
[k-m? [e]
745 0,50

Aluevaraukset

|P yhteensi
IY yhteensi
|C yhteensi

|

l

|

|
|Kyhteensii l
|T yhteensi 0,1493 ‘
T 01493 |
'V yhteensi | 0,0000 |
|

|

|

l

|

|

|

100,0
100,0

|
[
|
|
;
745 050 | 0,0258
745 050 | 0,0258
|
|
|
|
|
|
|

|
|
|
|
|
|
|
|
0 -0,0258
|
|
|
|
|
|
|

(=

VL © 10,0000
|R yhteensi

-0,0258

IL yhteensi

|E yhteensi

|S yhteensi

|M yhteensi

|W yhteensi
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88 Nimettomien paikkojen nimedminen ja nimiston tarkistaminen kaupunginosassa 18
Vantaanlaakso / TLA

VD/9945/10.02.07.00/2020
TLA/TKA/MKU

Paikannimi yksiloi paikan ja erottaa paikat toisistaan.
Nimistoryhma 3.11.2020 esittaa tehtavaksi Viherkummun Viikonloppumaja Osuuskunnan aloitteesta
seuraavat oikaisunluonteiset nimitarkistukset Viherkummun siirtolapuutarhan alueelle.

18 VANTAANLAAKSO
Keskikummuntie, Mellanbacksvéagen

Kummunsuora, Rakbacksvagen
Lippukenténtie, Flaggplansvagen
Majatie, Stugvagen

Pikkuportintie, Lillportsvagen
Vanhankaivontie, Gammelbrunnsvigen
Viheraukiontie, Gronglantsvagen
Viherkummunkuja, Gronkullagranden
Viherpirtintie, Viherpirttivigen

Nimet on esitetty kartalla ja perusteltu liitteessa.

MRL 55 §:n nojalla nimi voidaan muuttaa asemakaavaan kuntalain mukaisesti, jolloin asianosaiset on
kuultava. Kuuleminen ei ole tarpeen, jos osoite ei muutu tai korjataan kirjoitusvirhe. Muutokset eivat
vaikuta nykyisiin osoitteisiin kadanndsvirheen korjaamista lukuun ottamatta. Kdannosvirheen
korjaaminen ei ole mielipidekysymys, joten siita ei ole tarpeen jarjestaa kuulemista.

Vantaan kaupungin hallintosaannon 10 luvun § 2 kohdan 19 mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattda maankaytto- ja rakennuslain 55 § 4 momentissa sdaddetyistd kadun ja muun yleisen alueen
nimen seka kaupunginosan ja korttelien numeroiden muuttamisesta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 15.12.2020 § 8

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan tehda esittelyosassa mainitut oikaisunluonteiset nimenmuutokset ja antaa uudet nimet.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
- Selitysliite 15.12.2020

Taytantéonpano: kaupunkirakenne ja ymparisto

Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
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Lisatiedot:
aluearkkitehti Timo Kallaluoto, 050 032 2132
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Kaupunkisuunnittelulautakunta 15.12.2020
LITE

Nimettomien paikkojen nimedaminen ja nimiston tarkistaminen kaupunginosassa
18 Vantaanlaakso
VD/9945/10.02.07.00/2020

Viherkummun Viikonloppumaja Osuuskunta esittda Viherkummun siirtolapuutarhassa kaytdssa
olevien sisdisten tiennimen korvaamista uusilla nimilla:

Tie 1 => Pikkuportintie, Lillportsvagen, tien varrella on pienia portteja.

Tie 2 => Viheraukiontie, Gronglantsvagen, tien varrella on nurmikentta.

Tie 3 => Majatie, Stugvagen, johdettu osuuskunnan nimesta.

Tie 4 => Keskikummuntie, Mellanbacksvagen, Viherkummun keskimmainen tie.

Tie 5 => Lippukentantie, Flaggplansvagen, tien eteldpaassa on lipputanko ja lippukentta.

Tie 6 => Viherpirtintie, Viherpirttivagen, tien varrella on Viherpirtti.

Tie 7 => Vanhankaivontie, Gammelbrunnsvagen, tien varrella on kaivo.

Tie 8 => Kummunsuora, Rakbacksvagen, johdettu Viherkummun nimesta.

Lisdksi Viherkummunkuja, Grénkullagranden, alueen asfaltoitu paatie, erkanee Viherkummuntielta.
(Nr 3.11.2020)

Nimet ovat olleet kansanomaisessa kdytdssa eivatka ole ennestdan kaytdssa padkaupunkiseudulla.
Siirtolapuutarhojen sisaisia teitda on nimetty myos Helsingissa ja Espoossa.

Nimet merkitdaan ajantasa-asemakaavaan ja karttaan.

Sisdisten teiden kyltit laittaa maanomistaja Viherkummun Viikonloppumaja Osuuskunta.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 15.12.2020 / 8 §
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0§ Vantaan kaupungin rakennusvalvonnan tarkastus- ja valvontatehtavista sekd muista
viranomaistehtévista suoritettavista maksuista perittdvan taksan uudistaminen / TLA

VvD/8315/02.03.00.00/2020
HP/TLA/IR/RL/TH

Esitetdan rakennusvalvonnan tarkastus- ja valvontatehtavista sekd muista viranomaistehtavista
suoritettavan taksan uudistamista perusteiltaan seka taksan korottamista.

Maankaytt6- ja rakennuslain 145 §:n mukaan luvan hakija tai toimenpiteen suorittaja on velvollinen
suorittamaan tarkastus- ja valvontatehtavista sekda muista viranomaistehtavista kunnalle maksun, jonka
perusteet maarataan kunnan hyvaksymassa taksassa. Periaatteena on, ettd maksu maaritellaan
omakustannusperiaatteella eli rakennusvalvontamaksuilla katetaan kunnalle aiheutuvat kustannukset
taysimaaraisina.

Taksan uudistamisen tavoitteena on muun ohella taksan muokkaaminen yksinkertaisemmaksi ja
helpommin sovellettavaksi. Taksan kohtia on lyhennetty poistamalla suorat viittaukset maankaytto- ja
rakennuslakiin.

Taksasta on my0s poistettu useita taksan kohtia. Voimassa olevassa taksassa on kohtia, joita ei sovelleta
lainkaan tai vain satunnaisesti. Tallaisten kohtien sisallyttaminen taksaan ei ole perusteltua.

Toisaalta on poistettu myos sellaisia kohtia, joita sovelletaan kdaytannossa jokaisen rakennusluvan
kohdalla. Tallaisia taksan kohtia ovat mm. naapureiden kuulemisen maksut, tydnjohtajien vahvistamisen
maksut seka rakennusaikaisten muutosten hyvaksyminen. Esitetty muutos ei vaikuta negatiivisesti
taksasta kertyviin tuloihin, silla maksuja on muutoin korotettu. Ennen taksan uudistamistyon
aloittamista on selvitetty kuinka paljon kukin taksan kohta tuottaa, joten taksan korotustarve on pystytty
arvioimaan tasmallisesti.

Uudistus on talta osin perusteltua seka rakennusvalvonnan etta sen asiakkaiden lahtokohdista.
Rakennuslupamaksujen laskutus helpottuu huomattavasti sovellettavien taksakohtien vahentyessa.

Asiakas puolestaan pystyy ennakoimaan aiempaa paremmin hakemuksensa kasittelyn kustannukset.

Taksaa on uudistettu myds muuttamalla taksan kohtien jarjestysta uudelleen ja kirjoittamalla taksan
kohdat selkeammiksi muuttamatta niiden asiasisaltoa.

Taksan uudistamisen yhteydessa taksaa korotetaan. Esitetty korotuksen maara on
kustannusvaikutukseltaan noin 4,3 prosenttia. Korotuksessa on huomioitu kustannuskehitys vuodesta

2015, jolloin taksaa on edellisen kerran korotettu.

Taksaluonnos sisaltdaa merkittavia muutoksia kaupunginvaltuuston aikoinaan hyvaksymiin taksan yleisiin
perusteisiin. Ndin ollen kaupunginvaltuuston on hyvaksyttava uusi taksa.

Muutokset voimassa olevaan taksaan:

2 § Rakennuslupamaksut
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Rakennuskohtaista perusmaksua on korotettu uudisrakennuksen ja korjaus- sekda muutostoiden osalta
820,00 euroon. Rakennuksen kokonaisalan mukaan laskettavaa maksun osuutta on korotettu 0,50
eurolla per m%

Uudessa taksassa ei enaa peritd maksua katoksen pinta-alan mukaan.

Muiden toimenpiteiden, joihin sovelletaan rakennuslupaa koskevia maarayksia, osalta taksan mukaista
maksua on korotettu 12.000,00 euroon.

Ko. taksan kohdasta on poistettu maaraykset monivaiheisesta rakennusluvasta seka
energiatehokkuuteen kannustamisesta. Ndita taksan kohtia ei kdaytanndssa sovelleta.

3 § Toimenpidelupamaksut
Rakennuksen julkisivumuutosten osalta on maksu korotettu 820,00 euroon.

Lisdksi on pidetty perusteltuna maarata erikseen maksun suuruus, kun toimenpiteena on joko
ylipainehalli tai varastointi- tai pysakointialue. Muiden maankaytto- ja rakennuslain mukaisten
toimenpidelupien maksut maaraytyvat saman kohdan mukaan ja ovat siten suuruudeltaan 320,00—
7.000,00 euroa.

Taksan kohdassa on vapautettu maksusta energiakaivojen poraaminen.

4 § Rakennus- ja toimenpideluvan voimassaolon pidentamismaksut

Taksan kohtaa esitetdan muutettavaksi siten, ettd pidentamismaksu olisi aina sama 320,00 euroa
riippumatta siitd, onko kyseessa pidentaminen toiden aloittamiseksi ja loppuunsaattamiseksi vai
pelkastaan aloittamiseksi.

5 § Purkamislupamaksut

Purkamisluvasta perittavaa korkeinta maksua esiteta korotettavaksi 7.000,00 euroon. Lisdksi esitetaan,
ettd purkamisluvasta ei enaa perita erillista maksua, jos se mydénnetdan rakennusluvan yhteydessa.

Purkamisilmoituksen kasittelyn maksullisuudesta luovutaan kokonaan, silla purkamisilmoitusten
kasittelysta perityt tuotot ovat vahaisia.

6 § Vahaisen poikkeaman- ja erityisten edellytysten harkinnan lupamaksut

Uudessa taksassa tdahan kohtaan on lisatty sekd maksut poikkeamispaatoksesta etta
suunnittelutarveratkaisusta.

Poikkeamispaatoksissa, joissa poikkeama ei ole merkittdva maksua korotetaan 900,00 euroon.
Poikkeamispaatoksissa, joissa poikkeama on vahaista merkittavampi tai valmistelu on vaativaa, maksuksi
esitetdan 2750,00 euroa. Poikkeamispaatoksissd, joissa poikkeama on merkittava tai valmistelu on
erittain vaativaa, maksuksi esitetdan 5.500,00—-10.000,00 euroa. Aiemmassa taksassa maksun
suuruuteen on vaikuttanut myonnetty rakennusoikeuden ylitys, mutta uudessa taksassa maksun
suuruuteen vaikuttaa poikkeaman merkittavyys ja valmistelun vaativuus.

Kielteisen paatoksen maksu nostetaan 450,00 euroon.
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Suunnittelutarveratkaisusta perittda maksua esitetdan korotettavaksi 900,00 euroon mydnteisesta
paatoksesta ja 450,00 euroa kielteisesta paatdksesta.

Poikkeamisen ja suunnittelutarveratkaisun kasittelyn yhteydessa suoritettavan naapurien kuulemisen
maksuja ei esiteta korotettavaksi.

Vahadisen poikkeamisen myontamisesta perittavaa korkeinta maksua korotetaan 7.000,00 euroon.

7 § Maisematyolupamaksut

Maisematydlupaa koskeva taksan kohta ehdotetaan muutettavaksi siten, etta kaikkia maisematydlupia
koskevat maksut maarataan saman kohdan perusteella rippumatta mita toimenpiteita lupa koskee.
Ehdotuksen mukaan maksu maaraytyy kaytetyn tydmaaran mukaan ja se on 320,00-7.000,00 euroa.
Uudesta taksasta esitetdan poistettavaksi maksu, joka peritdan silloin kun kasittelyn aikana todetaan,
etta hakija ei tarvitse lupaa toimenpiteelle. Kyseistad taksan kohtaa ei kdytannossa sovelleta.

8 § Maksut rakennuslupahakemuksesta ilmoittamisesta ja kuulemisesta

Tama taksan kohta ehdotetaan poistettavaksi. Menetetyt tulot kompensoidaan nostamalla maksuja.

9 § Rakennustyon aloittamisoikeuden myéntamismaksut

Ehdotetaan, ettad aloittamisoikeuden mydntamista koskeva maksu peritaan vain silloin kun asiaa
ratkaistaan erillisena asiana. Maksua esitetdan alennettavaksi 320,00 euroon.

10 § Vastaavien tydnjohtajien maksut
Tama taksan kohta ehdotetaan poistettavaksi. Menetetyt tulot kompensoidaan nostamalla maksuja.
11 § Rakennuttajavalvonta- ja asiantuntijatarkastusmaksut

Uudessa taksassa on maardykset rakennuttajavalvontamaksuista. Maksua valvontasuunnitelman
hyvaksymisesta lasketaan. Lisaksi hyvitettdava osuus lupamaksusta alennetaan 20 %.

Asiantuntijatarkastusmaksua sovelletaan hyvin harvoin, joten se esitetdaan poistettavaksi tarpeettomana.
12 § Rasitepdatos- ja yhteisjarjestelypadatosmaksut

Ehdotuksen mukaan kaikille timan kohdan mukaisille toimenpiteille maarattaisiin maksu samoilla
perusteilla siten, ettd maksu on vahintdaan 820,00 euroa ja enintdan 7.000,00 euroa,

Yhteisjarjestely- ja rasiteasioiden kasittely ei eroa tydmaaran osalta, joten ei ole perusteltua, etta niiden
osalta maksut maaraytyisivat eri perusteilla. Yhdyskuntaa tai kiinteist6a palvelevan johdon sijoittamista
koskevat asiat voivat olla tydmaaraltaan ja kaytetyltad tyoajalta merkittavia, joten on perusteltua, ettd
niiden osalta maksua korotetaan huomattavasti.

13 § Kokoontumistilojen ja kokoontumisalueiden maksut

Uudessa taksassa esitetdan poistettavaksi kokoontumisalueita koskevat maksut tarpeettomana.
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Taksaa muutetaan talta osin siten, etta paatoksesta perittava maksu on 320,00 euroa riippumatta
rakennuksen pinta-alasta. Maksullisuus koskee vain erillista paatosta, joka annetaan, kun tilassa
oleskelevien henkildiden enimmaismaara ylittaa 60 henkil6a.

14 § Hakemuksen peruuttaminen, hylkddminen tai jattaminen tutkimatta

Taman kohdan sisaltamat maardykset on siirretty tarkistettuna uuden taksan kohtaan 14 § Tarkemmat
saannokset maksujen maardaytymisestd, johon on koottu aiemmassa taksassa useissa eri kohdissa olevia
taksan soveltamiseen liittyvida maaradyksia.

15 § Lausuntomaksut

Lausuntomaksuja koskeva kohta esitetaan poistettavaksi. Lausuntoja annetaan hyvin harvoin. Padasiassa
asiakkaiden neuvonta tapahtuu lupapiste-palvelussa eika tarvetta lausuntojen antamiselle kdytannossa
ole.

16 § Rakennustyonaikaisen valvonnan maksut

Rakennustyonaikaisen valvonnan maksuja koskeva taksan kohta ehdotetaan poistettavaksi lukuun
ottamatta luvan voimassaolon jalkeen pidettavan katselmuksen maksua, joka uudessa taksassa on
siirretty kohtaan 17 §.

Menetetyt tulot kompensoidaan nostamalla maksuja.

17 § Jatkuvan valvonnan maksut

Korotetaan kehotuksesta ja maarayksesta veloitettavaa maksua 320,00 euroon. Lisaksi korotetaan
valvontamaksua siten, ettd se voi olla enimmilldan 7.000,00 euroa

18 § Aravalain ja arava-asetuksen seka maaseutuelinkeinolain mukaisista viranomaistehtavista
perittavat maksut

Taksan kohtaan ei sovelleta, mistd syysta se esitetdadn poistettavaksi.

19 § Muissa kuin edella yksiloidyissa tapauksissa rakennusvalvonnan ja ymparistélautakunnan
rakennuslupajaoston suorittamista tehtavista perittavat maksut

Kyseinen taksan kohta koskee rakennuslupajaoston ja rakennusvalvonnan viranhaltijoiden kdynteja
rakennuspaikalla. Uudessa taksassa tama kohta esitetdan poistettavaksi, silla sitd sovelletaan harvoin ja
rakennuspaikoilla kiyminen on paivittdista virkatyota, josta ei tulisi maarata maksuja.

20 § Arkisto ja kopiointipalveluista seka toimitusasiakirjoista perittavat maksut

Sahkoisen asioinnin myota rakennusvalvonnan asiakirjatilaukset ovat siirtyneet lupapiste.fi-palveluun,
josta asiakirjoja voi ostaa sahkoisesti. Ndin ollen on perusteltua poistaa taksasta maksut kopioinnista ja
sahkoisten asiakirjojen toimittamisesta.

SelvitystyOsta perittdvad maksua ehdotetaan nostettavaksi 150,00 euroon tunnilta.

21 § Maksun alentaminen, 22 § Maksun korottaminen, 23 § Maksun suorittaminen
24 § Vapautuksen tai lykkdayksen myontaminen maksun suorittamisesta ja 25 § Maksun palauttaminen
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Nama taksan kohdat pysyvat sisalléltaan pitkalti muuttumattomina. Tekstia on muokattu luettavuuden
parantamiseksi.

Maksun palauttamiseen liittyen uuteen taksaan on otettu maarays siitd, etta palautusta on haettava
vuoden kuluessa luvan raukeamisesta tai sen peruuttamisesta.

26 § Rakennuskohtainen perusmaksu

Erillinen kohta on poistettu uudessa taksassa, mutta maardys perusmaksusta sisaltyy uudessa taksassa
kohtaan 14 §.

27 § Muistutukset ja oikaisunhaku maaratysta maksusta

Taksan kohta pysyy asiasisalloltaan muuttumattomana. Tekstid on muokattu luettavuuden
parantamiseksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 15.12.2020 § 9

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle, ettd se

a) hyvaksyy Vantaan kaupungin rakennusvalvonnan tarkastus- ja valvontatehtavista seka muista
viranomaistehtavista suoritettavista maksuista perittavan taksan yleiset perusteet,

b) kumoaa aiemmin voimassa olleen rakennusvalvonnan tarkastus- ja valvontatehtavista seka muista
viranomaistehtavista suoritettavista maksuista perittavan taksan 1.2.2021 alkaen ja

c) saattaa taksan voimaan 1.2.2021 alkaen mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- esitys uudeksi rakennusvalvontataksaksi

- voimassa oleva rakennusvalvontataksa

- vertailu voimassa olevan taksan ja esityksen mukaisen taksan maksuista

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

Rakennuslakimies Tommi Hietanen, puh. 043 8267329
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



voimassa oleva taksa

esitys

2 § Rakennuslupamaksut

Uudisrakennuksen
rakennuslupamaksut

a) kultakin rakennukselta
540,00 € ja lisdksi
rakennuksen tai sen osan
kokonaisalan mukaan 6,50
€/m2 seka rakennukseen
liittyvien vahaista
suurempien katosten
pinta-alan osalta 3,00
€/m2.

b) 250,00 € rakennukselta ja
rakennuksen tai sen osan
kokonaisalan mukaan 6,50
€/m2 seka rakennukseen
liittyvien vahaista
suurempien katosten
pinta-alan osalta 3,00
€/m2.

Korjausrakentamisen ja
muutostyon rakennuslupamaksut

c) rakennuslupamaksu on
korjausasteen osuus (%)
6,50€/m?:sta sek3
rakennukseen liittyvien
vahaista suurempien
katosten pinta-alan osalta
3,00€/ m?

d) rakennuslupamaksu on
250,00 - 10 000,00 €

Monivaiheinen rakennuslupa
e) rakennuslupamaksua
korotetaan 10-20 %
Energiatehokkuuteen
kannustaminen
f) rakennuslupamaksua
alennetaan 10 %

Uudisrakennuksen
rakennuslupamaksut

Rakennuslupamaksu kultakin rakennukselta on
820,00 € ja lisdksi rakennuksen tai sen osan
kokonaisalan mukaan 7,00 €/m?

Korjausrakentaminen

Rakennuslupamaksu kultakin rakennukselta on
820,00 € ja lisaksi rakennuksen tai sen osan
kokonaisalan mukaan vakiintuneiden
laskentamenetelmien mukaisen korjausasteen osuus
(%) 7,00 €/m?:sta tai muutosalan osalta 7,00 €/m?*

Rakennusaikainen korjaus- ja muutostyo seka
kayttotarkoituksen muutos

Rakennuslupamaksu on 250,00 € rakennukselta ja
lisaksi rakennuksen tai sen osan muutettavan
kokonaisalan mukaan 4,00 €/m”.

Muut toimenpiteet

Rakennuslupamaksu muiden toimenpiteiden, joihin
sovelletaan rakennuksen rakentamista koskevia
sdannoksia, on 320,00-12.000,00 euroa kaytetyn
tydmaaran mukaan.

3 § Toimenpidelupamaksut

a) julkisivun muuttaminen,

Toimenpidelupamaksu julkisivun muuttamisen,
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kattomuodon, katteen tai sen
varityksen muuttaminen,
ulkoverhouksen rakennusaineen
tai varityksen muuttaminen taikka
ikkunajaon muuttaminen 540,00 €.

b) Enintdan kaksi asuinhuoneistoa
kasittavan asuinrakennuksen tai
sen talousrakennuksen kohdassa a)
mainittu muutos 250,00 €.

c¢) Rakennettuun ymparistoon
liittyvan erottavan kiintedn aidan
tai kadun reunusmuurin
rakentaminen 250,00 €.

d) Muusta alueesta erotetun
suurehkon varastointi- tai
pysakointialueen taikka tallaiseen
alueeseen verrattavan alueen
jarjestaminen 250,00 € ja lisaksi
1,00 €/m2.

e) Kiinteistokohtaisen
jatevesijarjestelman rakentaminen
tai muuttaminen 120,00-610,00 €

f) Mainosten yleissuunnitelma ja
mallihyvaksynta 410,00-1550,00 €

g) Muun mainostoimenpiteen
lupamaksu on ensimmaiselta
mainoslaitteelta 250,00 € ja
kultakin seuraavalta
mainoslaitteelta 130,00 €.

h) maalampdokaivon poraaminen
250,00 € ensimmaiselta reidlta ja
130,00 € kultakin seuraavalta
reidlta.

i) Muut maankaytto- ja
rakennuslain 126 a §:n
tarkoittamat toimenpiteet 250,00-
5250,00 €

kattomuodon, katteen tai sen varityksen
muuttamisen, ulkoverhouksen rakennusaineen tai
varityksen muuttamisen taikka ikkunajaon
muuttamisen osalta on 820,00 € rakennusta kohden.

Muiden toimenpidelupaa edellyttavien
toimenpiteiden osalta lupamaksu on 320,00 € -
7.000,00 € kaytetyn tydmaaran mukaan.

Toimenpidelupamaksu muusta alueesta erotetun
suurehkon varastointi- tai pysakointialueen taikka
tallaiseen alueeseen verrattavan alueen
jarjestaminen sisdltden vahaiset toimisto- ja tekniset
tilat, on 320,00 € ja lisdksi 1,00 €/m”>.

Kevytrakenteisen ylipainehallin lupamaksu on 820,00
euroa.

Energiakaivojen poraaminen on vapautettu
toimenpidelupamaksusta.

4 § Rakennus- ja toimenpideluvan
voimassaolon pidentamismaksut

a) voimassaolon
pidentdminen toiden

Voimassaolon pidentdamisen maksu 320,00 €
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aloittamiseksi ja
loppuunsaattamiseksi
350,00 € jokaiselta
rakennukselta ja lisdksi 30
% kokonaisalan tai
toimenpiteen mukaan
maaraytyvasta maksusta.

b) voimassaoloajan
pidentdminen toiden
loppuunsaattamiseksi
540,00 €.

c) maaraajan tai muun
lupaehdon muuttaminen
540,00 €

5 § Purkamislupamaksut

a) erillisessa
purkamislupamenettelyssa
lupamaksu on 350,00 —
4000,00 €

b) purkaminen sisdltyy
rakennuslupahakemuksee
n lupamaksu on 250,00 —
1000,00 €

c) josrakennuksella saattaa
olla suojeluarvoa ja
suojeluarvo joudutaan
selvittdmaan luvan
myontamisedellytysten
harkitsemiseksi,
lisdlupamaksu 250,00 —
2500,00

d) rakennuksen
purkamisilmoitus 110,00 €

Lupamaksu erillisessd menettelyssa myonnetysta
purkamisluvasta on 320,00 € — 7.000,00 €

6 § Vahdisen poikkeaman- ja
erityisten edellytysten harkinnan
lupamaksut

Rakennuslupaviranomaisen
lupapaatoksen yhteydessa
myontaman vahaisen
poikkeamisen maksu on 250,00 —
5700,00 €.

Poikkeamispadatos, jossa ei lisata

Maksu vahaisen poikkeamisen myontamisesta on
320,00-7.000,00 .

Maksu poikkeamisen myontamisesta
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rakennusoikeutta 600,00 €.

Poikkeamispadatos, jossa
myonnetdan vahemman
merkittava rakennusoikeuden
ylitys 2500,00 €.

Poikkeamispaatos, jossa
myonnetdadan merkittava
rakennusoikeuden ylitys, maksu on
5000,00 €.

Kielteinen paatos 300,00 €.

Naapurien kuulemisen maksu
muodostuu perusmaksusta 75
euroa ja 75 euroa kuultavaa
naapuria kohden.

Suunnittelutarveratkaisuista
perittava maksut ovat 600,00 € ja
300,00 € kielteisesta paatoksesta

Naapurien kuulemisen maksu
muodostuu perusmaksusta 75
euroa ja 75 euroa kuultavaa
naapuria kohden.

- Maksuluokka 1 (poikkeama ei ole merkittava)
900,00 €

- Maksuluokka 2 (poikkeama on vahaista
merkittdvampi tai valmistelu on vaativaa)
2750,00 €

- Maksuluokka 3 (poikkeama on merkittava tai
valmistelu on erittdin vaativaa) 5.500,00—
10.000,00 €

- Maksu kielteisesta poikkeamispaatoksesta on
450,00 €

- naapurien kuulemisen maksu muodostuu
perusmaksusta 75 euroa ja 75 euroa
kuultavaa naapuria kohde

Suunnittelutarveratkaisun myontaminen

- Maksu suunnittelutarveratkaisun
mydntamisesta on 900,00 €.

- Maksu kielteisesta
suunnittelutarveratkaisusta on 450,00 €.

- Naapurien kuulemisen maksu muodostuu
perusmaksusta 75 euroa ja 75 euroa
kuultavaa naapuria kohden.

7 § Maisematyodlupamaksut

a) 540,00 € - 3600,00

b) 540,00 € - 1050,00 €
(paatos koskee vain
puunkaatoa)

c) 250,00 €-1300,00 €
(kasittelymaksu, kun lupaa
ei tarvita)

Maisematy6lupamaksu on 540,00 € - 7.000,00 €

8 § Maksut
rakennuslupahakemuksesta
ilmoittamisesta ja kuulemisesta

maksu poistettu taksaluonnoksesta

9 § Rakennustyon
aloittamisoikeuden
myontamismaksut

a) lupahakemuksen tai

Kun aloittamisoikeushakemus kasitellaan
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oikaisunhaun yhteydessa
250,00 €
b) erillinen asia 540,00 €

lupapaatoksen tekemisen jalkeen erillisend asiana, on
maksu 320,00 €.

10 § Vastaavien tyonjohtajien
maksut

maksu poistettu taksaluonnoksesta

11 § Rakennuttajavalvonta- ja
asiantuntijatarkastusmaksut

a) Valvontasuunnitelman
kasittelymaksu on 540,00 €.
Hyvitys tai palautus tdman taksan
mukaisesta lupamaksusta voi olla
enintaan 25 %

b) asiantuntijatarkastuksen
kasittelymaksu on 540,00 €.

c) laadunvarmistusselvityksen
kasittelymaksu 540,00 €.

Rakennusvalvontaviranomainen myodntaessa
oikeuden valvoa rakennusty6ta kokonaan tai osittain
itse valvontasuunnitelman mukaisesti, maksu
valvontasuunnitelman hyvaksymisesta on 320,00
euroa.

Taksan mukaisesta lupamaksusta hyvitetdadn enintdan
20 %.

Muut maksut poistettu.

12 § Rasitepaitos- ja
yhteisjarjestelypaatosmaksut

a ) 350,00 € (paatos sisaltaa yhden
rasitteen)

b) 540,00 — 10 000,00 € (paatos
sisdltaa useita rasitteita)

¢) 540,00 € (johdon sijoittaminen)
d) 800,00 — 10 000,00 €
(yhteisjarjestelypaatos)

Lupamaksu kdytetyn tydmaaran mukaan 820,00-
7.000,00 €.

13 § Kokoontumistilojen ja
kokoontumisalueiden maksut

a) Maksu on kokoontumistilaa
kohti 250,00 € ja lisaksi
kokoontumistilan kokonaisalan
mukaan 1,50 €/m2 .

b) Kun kyse on yksinkertaisesta,
hallimaisesta kokoontumistilasta ja
jos tilan kokonaisala ylittaa 1000
m2 , niin ylittavaltd osalta maksun
suuruus on 50 %.

c¢) Jos kokoontumistila
tarkastetaan ja hyvaksytaan
muussa kuin lupamenettelyssa,
niin kasittelymaksua korotetaan 20
prosentilla.

d) Suunnitelman tarkastus
vahintaan 250,00 € ja enintadan
2500,00 €, riippuen kasittelyyn
kuluneesta tyomaarasta. e) Maksu

Kun erillisella paatoksella vahvistetaan tilassa
samanaikaisesti sallittujen henkildiden
enimmaismaara, maksu on kokoontumistilaa kohti
320,00 €.
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paikalla kdynnista on 250,00 €.

15 § Lausuntomaksut

maksu poistettu taksaluonnoksesta

16 § Rakennustyonaikaisen
valvonnan maksut

Kohdan maksut poistettu taksaluonnoksesta lukuun
ottamatta luvan voimassaolon jalkeen pidettavan
katselmuksen maksu katselmuskdyntia kohti on
300,00 - 1500,00 €, joka on uudessa taksassa
kohdassa 17 §

17 § Jatkuvan valvonnan maksut
Kirjallinen kehotus ja maardys
170,00 €

Rakennuslupajaoston p&atos, jolla
tyo keskeytetty tai velvoite
asetettu 250,00 — 4.000,00 €

Lupamaksun korotus vah. 320,00
enintdan kaksinkertainen
normaaliin lupamaksuun.

Luvan voimassaolon jalkeen pidetty
katselmus 300,00 — 1,500,00 €

Kirjallinen kehotus ja maarays 320,00 €

Rakennuslupajaoston paatos, jolla tyo keskeytetty tai
velvoite asetettu 320,00 — 7.000,00 €

Lupamaksun korotu vah. 320,00 enintdan
kaksinkertainen normaaliin lupamaksuun.

Luvan voimassaolon jalkeen pidetty katselmus 300,00
—1,500,00 €

18 § Aravalain ja arava-asetuksen
seka maaseutuelinkeinolain
mukaisista viranomaistehtavista
perittavat maksut
rakennusvalvonnan ja
ympadristolautakunnan

maksu poistettu taksaluonnoksesta

19 § Muissa kuin edella
yksiloidyissa tapauksissa
rakennuslupajaoston
suorittamista tehtavista perittavat
maksut

maksu poistettu taksaluonnoksesta

20 § Arkisto ja kopiointipalveluista
seka toimitusasiakirjoista
perittavat maksut

A 4 kopiot: 1 sivu 2,55 €/kpl
seuraavat sivut 0,45 €/kpl A 3
kopiot: 1 sivu 3,60 €/kpl seuraavat
sivut 0,60 €/kpl

Sahkoisessd muodossa olevan
aineiston toimittaminen
asiakkaalle: 1-20 6,00 €/kpl, 21-50
5,00 €/kpl, 51-100 4,50 €/kpl ja
100- 4,00 €/kpl

Arkisto- ja kopiointipalveluista sekd muista
rakennusvalvonnan tietopalveluun liittyvista
selvitystoistd, mikali ne edellyttavat tavanmukaista
enemman tyota, kuten asiakirjojen seulontaa,
lajittelua tai muuta vastaavaa, peritdan maksu
kdyttden tuntiveloitusta 150,00 € /h, kuitenkin
vahintaan 150,00 €.

Ostettaessa arkistossa olevia piirustuksia Lupapiste
Kauppa — palvelusta kautta hinta on 6,00€/kpl (pdf,
tiff).
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Selvitystoista, mikali ne
edellyttavat tavanmukaista
enemman tyota, kuten asiakirjojen
seulontaa, lajittelua tai muuta
vastaavaa, peritddan maksu
kayttdaen tuntiveloitusta 120,00

€ /h, kuitenkin vahintdan 120,00 €.

Ostettaessa arkistossa olevia
piirustuksia ARSKA-palvelun kautta
hinta on 3,00€/kpl (pdf, tiff).
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LUONNOS

Vantaan kaupungin rakennusvalvonnan tarkastus- ja valvontatehtavista seka
muista viranomaistehtavista suoritettavat maksut Vantaan kaupungissa
1.2.2021 alkaen

1§ Yleista

2 § Rakennuslupamaksut

3 § Toimenpidelupamaksut

4 §Purkamislupamaksut

5 § Maisematyolupamaksut

6 § Rakennus- ja toimenpideluvan voimassaolon pidentamismaksut
7 § Rakennustyon aloittamisoikeuden myontamismaksut

8 § Maksu vahaisen poikkeamisen, poikkeamisen ja suunnittelutarveratkaisun
myontamisesta

9 § Rasite- ja yhteisjarjestelypaatosmaksut seka yhdyskuntaa tai kiinteistoa
palvelevan johdon sijoittamisen maksut

10 § Jatkuvan valvonnan maksut ja maksut katselmuksesta luvan raukeamisen
jalkeen

11 § Kokoontumistilojen maksut

12 § Rakennuttajavalvontamaksut

13 § Arkisto ja kopiointipalveluista seka toimitusasiakirjoista perittavat maksut
14 § Tarkemmat saannokset maksujen maaraytymisesta

15 § Maksun palauttaminen
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16 § Vapautuksen tai lykkdayksen myontaminen maksun suorittamisesta

17 § Muutoksenhaku maaratysta maksusta

18 § Taksan voimaantulo

1§ Yleista

Maankaytto- ja rakennuslain 145 §:n mukaan luvan hakija
tai toimenpiteen suorittaja on velvollinen suorittamaan
tarkastus- ja valvontatehtavista seka muista
viranomaistehtavista kunnalle maksun, jonka perusteet
maarataan kunnan hyvaksymassa taksassa.

Kaupunginvaltuusto on 17.12.2001 kuntalain 13 §:n 2
momentin 4 kohdan nojalla paattanyt
rakennusvalvontataksan yleisista perusteista.

Kaupunkisuunnittelulautakunnalla on oikeus paattaa
yleisista alennuksista.

Taman taksan perusteella maaratyt maksut eivat ole
arvonlisaverollisia.

2 § Rakennuslupamaksut

Uudisrakennukset

Iiakennuslupamaksu kultakin rakennukselta on 820,00 € ja
lisdksi rakennuksen tai sen osan kokonaisalan mukaan 7,00
€/m?

Korjausrakentaminen

Rakennuslupamaksu kultakin rakennukselta on 820,00 € ja
lisaksi rakennuksen tai sen osan kokonaisalan mukaan
vakiintuneiden laskentamenetelmien mukaisen
korjausasteen osuus (%) 7,00 €/m?:sta tai muutosalan osalta
7,00 €/m?*

Rakennusaikainen korjaus- ja muutostyd seka

kayttotarkoituksen muutos

Rakennuslupamaksu on 250,00 € rakennukselta ja lisaksi
rakennuksen tai sen osan muutettavan kokonaisalan
mukaan 4,00 €/m?.

Muut toimenpiteet
Rakennuslupamaksu muiden toimenpiteiden, joihin

sovelletaan rakennuksen rakentamista koskevia saannoksia,
on 320,00-12.000,00 euroa kaytetyn tyomaaran mukaan.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 15.12.2020 / 9 §



3 § Toimenpidelupamaksut

Toimenpidelupamaksu julkisivun muuttamisen,
kattomuodon, katteen tai sen varityksen muuttamisen,
ulkoverhouksen rakennusaineen tai varityksen muuttamisen
taikka ikkunajaon muuttamisen osalta on 820,00 €
rakennusta kohden.

Muiden toimenpidelupaa edellyttavien toimenpiteiden osalta
lupamaksu on 320,00 € - 7.000,00 € kaytetyn tydomaaran
mukaan.

Toimenpidelupamaksu muusta alueesta erotetun suurehkon
varastointi- tai pysakointialueen taikka tallaiseen alueeseen
verrattavan alueen jarjestaminen sisaltaen vahaiset
toimisto- ja tekniset tilat, on 320,00 € ja lisaksi 1,00 €/m>.

Kevytrakenteisen ylipainehallinlupamaksu on 820,00 euroa.

Energiakaivojen poraaminen on vapautettu
toimenpidelupamaksusta.

4 §Purkamislupamaksut

Lupamaksu erillisessa menettelyssa myonnetysta
purkamisluvasta on 320,00 € — 7.000,00 € rakennukselta
kaytetyn tydomaaran mukaan.

5 § Maisematyolupamaksut

Maisematyolupamaksu on vahintaan 540,00 € ja enintaan
7.000,00 € riippuen kasittelyyn kuluneesta tydomaarasta.

6 § Rakennus- ja toimenpideluvan voimassaolon pidentamismaksut

Lupamaksu rakennusluvan tai toimenpideluvan
voimassaolon pidentaminen téiden aloittamiseksi ja/tai
loppuunsaattamiseksi on 320,00 €.

7 § Rakennustyon aloittamisoikeuden myontamismaksut

Kun aloittamisoikeushakemus kasitellaan lupapaatdksen
tekemisen jalkeen erillisena asiana, on maksu 320,00 €.
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8 § Maksu vahaisen poikkeamisen, poikkeamisen ja suunnittelutarveratkaisun
myontamisesta

Vahainen poikkeaminen

Rakennuslupaviranomaisen lupapaatoksen yhteydessa myontaman
vahaisen poikkeamisen maksu on 320,00-7.000,00 € riippuen
poikkeaman merkittavyydesta ja kaytetysta tyomaarasta.

Poikkeaminen

Maksu MRL:n 171 §:n ja 172 §:n mukaisesta poikkeamisesta maaraytyy
seuraavasti:

o Maksuluokka 1 (poikkeama ei ole merkittava) 900,00 €

o Maksuluokka 2 (poikkeama on vahaista merkittavampi tai
valmistelu on vaativaa) 2750,00 €

o Maksuluokka 3 (poikkeama on merkittava tai valmistelu on
erittdin vaativaa) 5.500,00-10.000,00 €

o Maksu kielteisesta poikkeamispaatoksesta on 450,00 €

Poikkeamisen kasittelyn yhteydessa suoritetusta naapureiden
kuulemisesta perittavd maksu muodostuu perusmaksusta 75,00 € seka
75,00 €/naapuri.

Suunnittelutarveratkaisu

Maksu suunnittelutarveratkaisun myoéntamisesta on 900,00 €.
Maksu kielteisesta suunnittelutarveratkaisusta on 450,00 €.

Suunnittelutarveratkaisun kasittelyn yhteydessa suoritetusta
naapureiden kuulemisesta perittdva maksu muodostuu perusmaksusta
75,00 € seka 75,00 €/naapuri.

9 § Rasite- ja yhteisjarjestelypaatosmaksut seka yhdyskuntaa tai kiinteistoa
palvelevan johdon sijoittamisen maksut

Lupamaksu on kaytetyn tyomaaran mukaan 820,00—
7.000,00 €.
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10 § Jatkuvan valvonnan maksut ja maksut katselmuksesta luvan raukeamisen
jalkeen

Rakennusvalvonnan antamasta kirjallisesta kehotuksesta ja
maarayksesta voidaan maarata 320,00 € kasittelymaksu.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan rakennuslupajaoston
paatoksen, jolla on asetettu velvoite tai/ja tuomittu jo
asetetun velvoitteen uhka taytantdon pantavaksi seka
paatoksen, jolla tydt on maaratty keskeytettavaksi osalta
valvontamaksu on 320,00-7.000,00 € paatokselta riippuen
kaytetysta tyomaarasta.

Mikali asia saatetaan tarkastus- tai valvontatoimenpiteiden
jalkeen lupa-asiana rakennusvalvonnan kasiteltavaksi,
rakennuslupamaksua voidaan korottaa niin, etta se kattaa
suoritetuista toimista rakennusvalvonnalle aiheutuneet kulut.

Lisamaksu on vahintaan 320,00 € ja enintaan
kaksinkertainen normaaliin lupamaksuun verrattuna riippuen
kaytetysta tyomaarasta.

Maksu rakentajan pyynnosta pidettavasta luvan
voimassaolon paattymisen jalkeen pidettavasta
katselmuksen katselmuskayntia kohti on 300,00-1.500,00 €.

11 § Kokoontumistilojen maksut

Kun erillisella paatoksella vahvistetaan tilassa
samanaikaisesti sallittujen henkildiden enimmaismaara,
maksu on kokoontumistilaa kohti 320,00 €.

Kokoontumistilojen enimmaismaara vahvistetaan erillisella
paatoksella, kun tiloissa sallittujen henkildiden
enimmaismaara ylittaa 60 henkiloa.

12 § Rakennuttajavalvontamaksut
Rakennusvalvontaviranomainen myontaessa oikeuden
valvoa rakennustyota kokonaan tai osittain itse
valvontasuunnitelman mukaisesti, maksu
valvontasuunnitelman hyvaksymisesta on 320,00 euroa.

Taksan mukaisesta lupamaksusta hyvitetaan enintaan 20
%.
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13 § Arkisto ja kopiointipalveluista seka toimitusasiakirjoista perittavat maksut

Arkisto- ja kopiointipalveluista seka muista
rakennusvalvonnan tietopalveluun liittyvista selvitystoista,
mikali ne edellyttavat tavanmukaista enemman tyota, kuten
asiakirjojen seulontaa, lajittelua tai muuta vastaavaa,
peritadn maksu kayttaen tuntiveloitusta 150,00 € /h,
kuitenkin vahintaan 150,00 €.

Ostettaessa arkistossa olevia piirustuksia Lupapiste Kauppa
— palvelusta kautta hinta on 6,00€/kpl (pdf, tiff).

14 § Tarkemmat saannokset maksujen maaraytymisesta

Jos taman taksan mukaan maaraytyva maksu on
yksittaistapauksessa olennaisesti pienempi, kuin mita ovat
asian kasittelysta kaupungille aiheutuvat kulut, maksua
voidaan korottaa ottaen huomioon asian kasittelyyn kulunut
tyoaika, tydomaara ja muut asiaan vaikuttavat seikat. Korotus
voi olla enintdan 30 %.

Jos taman taksan mukaan maaraytyva maksu on
yksittaistapauksessa olennaisesti suurempi, kuin mita ovat
asian kasittelysta kaupungille aiheutuvat kulut, maksua
voidaan alentaa ottaen huomioon asian kasittelyyn kulunut
tyoaika, tydmaara ja muut asiaan vaikuttavat seikat.
Alennus voi olla enintdan 30 %.

Jos hakija peruuttaa hakemuksensa ennen paatoksen
tekemista, ja hakemuksen kasittely on jo aloitettu, maksu on
enintdan 50 % taksan mukaisesta maksusta kaytetyn
tydomaaran mukaan.

Jos hakemus hylataan, maksu on 50 % muutoin
maaraytyvasta maksusta.

Jos rakennuksessa suoritetaan samanaikaisesti useita
taman taksan eri kohtien mukaisia toimenpiteita,
rakennuskohtainen perusmaksu veloitetaan vain
kertaalleen.
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15 § Maksun palauttaminen

Rakennusvalvontamaksuja palautetaan hakemuksesta
seuraavasti:

e 50 % suoritetusta maksusta, kun voimassa olevasta
luvasta luovutaan ennen rakennustoiden aloittamista

¢ 50 % vanhasta lupamaksusta hyvitetdan uuden luvan
maksua maarattaessa, kun luvan voimassa ollessa
haetaan uutta lupaa

e rakennuslupamaksun rauetessa palautetaan
suoritetuista oimenpiteista riippuen enintaan 40 %.

e jos rakennuslupa koskee useita rakennuksia ja lupa
on toteutettu jonkin rakennuksen osalta, niin
palautettavan maksun suuruus maarataan siita
maksun osasta, joka vastaa luvan rauenneesta
osasta suoritettua maksua.

Milloin rakennuslupa, joka ei koske uuden rakennuksen
rakentamista, tai muu lupa kuin rakennuslupa, on rauennut
tai siita on luovuttu, noudatetaan maksua palautettaessa
soveltuvin osin taman pykalan maarayksia.

Maksun palauttamista on haettava vuoden kuluessa, siita
kun lupa on rauennut tai kun luvasta luovutaan.

16 § Vapautuksen tai lykkdyksen myontaminen maksun suorittamisesta

Rakennusvalvontajohtaja tai hanen maaraamansa voi
hakemuksesta myontaa vapautuksen taman taksan
mukaisen maksun suorittamisesta osittain tai kokonaan,
milloin maksun periminen on ilmeisen kohtuutonta tai
aiheetonta.

Rakennusvalvontajohtaja tai hanen maaraamansa voi
hakemuksesta erityisesta syysta myontaa lykkayksen taman
taksan mukaisen maksun suorittamiseen.

17 § Muutoksenhaku maaratysta maksusta

Taman taksan perusteella maarattya maksua koskevat
muistutukset on tehtava laskusta ilmenevassa ajassa
rakennusvalvontajohtajalle.

Jos muistutus on tehty maaraajassa, laskua ei tarvitse
maksaa, ennen kuin muistutus on kasitelty.

Muistutuksesta annettuun kielteisesta paatoksesta voi
hakea oikaisua kaupunkisuunnittelulautakunnalta.
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18 § Taksan voimaantulo
Tama taksa tulee voimaan 1.2.2021
Maksu maaraytyy sen rakennusvalvontataksan mukaan,
joka on voimassalupapaatoksen tekemispaivana tai

viranomaistehtavan suorittamishetkella.

Talla taksapaatoksella kumotaan ymparistolautakunnan
25.2.2015 § 6 hyvaksyma rakennusvalvontataksa
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1 § Yleista

Maankaytto- ja rakennuslain 145 8:n mukaan luvan hakija tai
toimenpiteen suorittaja on velvollinen suorittamaan tarkastus- ja val-
vontatehtavista seka muista viranomaistehtéavista kunnalle maksun,
jonka perusteet maarataan kunnan hyvaksymassa taksassa.

Kaupunginvaltuusto on 17.12.2001 kuntalain 13 §8:n 2 momentin 4 koh-
dan nojalla paattanyt rakennusvalvontataksan yleisista perusteista.

Taman taksan perusteella maaratyt maksut eivét ole arvonlisaverollisia.

2 8§ Rakennuslupamaksut

Maankaytto- ja rakennuslain 125 8:n mukaan rakennuslupa tarvitaan
rakennuksen rakentamiseen tai sellaiseen rakennuksen korjaus- ja
muutostydhon, joka on verrattavissa rakennuksen rakentamiseen, seka
rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan li-
saamiseen. Jaljempana uudisrakentamiseksi katsotaan rakennuslupa-
hakemus silloin, kun rakennusty6hon ei ole kaytettavissa olemassa
olevan rakennuksen osia tai ne ovat rakennuslupahakemuksen toteut-
tamisen osalta toisarvoisia. Jos olemassa oleva rakennus, johon uudis-
rakennus liittyy, sijaitsee eri kiinteist6lld, pidetadn rakennuslupahake-
musta uudisrakennuksen rakennuslupahakemuksena.

Rakennuksen kokonaisalaan lasketaan kerrosten, kellarikerroksen ja
kayttoullakon pinta-ala ulkoseinan ulkopinnan mukaan. Kokonaisalaan
ei kuitenkaan lasketa alle 1,6 metria matalampia tiloja. Mydskaan ra-
kennuksen parvekkeita ja vahaisia katoksia ei lasketa kokonaisalaan.

Rakennuksen tai rakennuksen osan korjaus- ja muutosalueiden pinta-
ala lasketaan soveltuvin osin kokonaisalan laskemista koskevien peri-
aatteiden mukaan.

Uudisrakennuksen rakennuslupamaksut

a) Rakennuslupamaksu kultakin rakennukselta on 540,00 € ja lisaksi
rakennuksen tai sen osan kokonaisalan mukaan 6,50 €/m? seka raken-
nukgeen liittyvien vahaistd suurempien katosten pinta-alan osalta 3,00
€/m-.

b) Kun kyse on omakotitalon tai paritalon erillisesté talousrakennukses-
ta tai rakenteiltaan yksinkertaisesta ja korkeintaan 200 nelibmetrin suu-
ruisesta rakennuksesta, tai niiden laajennuksesta, niin rakennuslupa-
maksu on 250,00 € rakennukselta ja rakennuksen tai sen osan koko-
naisalan mukaan 6,50 €/m? sek& rakennukseen liittyvien vahaista suu-
rempien katosten pinta-alan osalta 3,00 €/m?.

Korjausrakentamisen ja muutostyon rakennuslupamaksut
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Maankaytto- ja rakennuslain 125 8:n mukaan rakennuslupa tarvitaan
rakennuksen kayttgjien turvallisuuteen ja terveellisyyteen vaikuttavalle
korjaus- tai muutostyolle ja rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituk-
sen muuttamiseen.

¢) Rakennuslupamaksu kultakin rakennukselta on 540,00 € ja lisaksi

1. rakennuksen tai sen osan kokonaisalan mukaan vakiintuneiden
laskentamenetelmien mukaisen korjausasteen osuus (%)
6,50€/m2:sta seka rakennukseen liittyvien vahaista suurempien ka-
tosten pinta-alan osalta 3,00€/m?:sta tai

2. muutosalan osalta 6,50 €/m?.

Korjausrakentamisen ja muutostyon kohtaa ei sovelleta pientalojen
korjauksiin, pientalojen talousrakennuksiin eik& muihin vahaisiin koh-
teisiin, jos niissa ei ole tarvetta kustannuslaskelman laatimiseen. Ky-
seisten kohteiden korjausrakentamisen ja muutostytn rakennuslupa-
maksut maaraytyvat taman pykalan e-kohdan mukaan.

d) Muut toimenpiteet, joihin sovelletaan rakennuksen rakentamista
koskevia sdannoksia, kuten pientalojen ja niiden talousrakennusten
korjaukset ja muutosty6t, katettujen ja lasitettujen terassien rakentami-
nen, aukon tekeminen huoneistojen valiseen kantavaan tai osastoivaan
rakenteeseen, edell& mainitun aukon sulkeminen, savuhormin raken-
taminen tai muu luvanvarainen korjaus- tai muutosty6. Rakennuslupa-
maksu on 250,00 — 10 000,00 € toimenpiteelta.

e) Voimassa olevan rakennusluvan aikainen rakennuksen korjaus- tai
muutostyon tai kayttotarkoituksen muutoksen rakennuslupamaksu on
250,00 € rakennukselta ja liséksi rakennuksen tai sen osan muutetta-
van kokonaisalan mukaan 3,00 €/m?.

Monivaiheinen rakennuslupa

f) Jos rakennuslupa mydnnetddn maankaytto- ja rakennuslain 134.2
8:n tarkoittamana monivaiheisena lupana, niin rakennuslupamaksua
korotetaan 10 — 20 prosentilla, ottaen huomioon monivaiheisuudesta
aiheutuva lisatydaika, tydmaara ja muut asiaan vaikuttavat seikat.

Energiatehokkuuteen kannustaminen

g) Asuinrakennuksen 2 8§:n a)-kohdan mukaista lupamaksua alenne-
taan 10 %, jos rakennetaan asuntokohtainen energian seuranta-, kayt-
t0- ja helppokayttdinen saatojarjestelma seké huoneistokohtainen kyl-
man- ja lampiman kayttéveden mittaus- ja seurantajarjestelma.
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3 8§ Toimenpidelupamaksut

Maankaytto- ja rakennuslain 126 a 8:ss& on maaritelty, milloin toimen-
piteen suorittamiseen tarvitaan toimenpidelupa. Korjausrakentamisessa
ei ole erillistd toimenpidelupataksaa. Toimenpiteet on tassa taksassa
luokiteltu seuraavasti.

a) Rakennuksen julkisivun muuttaminen, kattomuodon, katteen tai sen
varityksen muuttaminen, ulkoverhouksen rakennusaineen tai vari-
tyksen muuttaminen taikka ikkunajaon muuttaminen

Lupamaksu on rakennusta kohti 540,00 €.

b) Enintd&n kaksi asuinhuoneistoa kasittdvan asuinrakennuksen tai
sen talousrakennuksen kohdassa a) mainittu muutos

Lupamaksu on 250,00 €.

c) Rakennettuun ymparistoon liittyvan erottavan kiinte&n aidan tai ka-
dun reunusmuurin rakentaminen

Lupamaksu on 250,00 €.

d) Muusta alueesta erotetun suurehkon varastointi- tai pysakdintialu-
een taikka tallaiseen alueeseen verrattavan alueen jarjestaminen

Lupamaksu on 250,00 € ja lisaksi 1,00 €/m?.

e) Kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelman rakentaminen tai muuttami-
nen

Lupamaksu on 120,00-610,00 € riippuen kasittelyyn kulu-
neesta tyomaarasta.
f) Mainosten yleissuunnitelma ja mallihyvaksynta

Lupamaksu on 410,00-1550,00 € riippuen kéasittelyyn kulu-
neesta tyoOmaarasta

g) Muu mainostoimenpide

Lupamaksu on ensimmaiselta mainoslaitteelta 250,00 € ja
kultakin seuraavalta mainoslaitteelta 130,00 €.

h) Toimenpidelupa maaldmpdkaivon poraamiseen
Lupamaksu on 250,00 € ensimmaiselta reiéltd ja 130,00 €
kultakin seuraavalta reialta.

i) Muut maankaytto- ja rakennuslain 126 a 8:n tarkoittamat toimenpiteet
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Lupamaksu on 250,00-5250,00 € rakennelmaa tai muuta
toimenpidetta kohti riippuen kasittelyyn kuluneesta tydmaa-
rasta.

4 § Rakennus- ja toimenpideluvan voimassaolon pidentamismaksut

Maankaytto- ja rakennuslain 143 8:n mukaan, jollei rakennustyota ole
aloitettu kolmessa vuodessa tai saatettu loppuun viiden vuoden kulu-
essa, lupa on rauennut. Muuta toimenpidetta koskeva lupa on rauen-
nut, jollei toimenpidetta ole suoritettu kolmen vuoden kuluessa. Lupavi-
ranomainen voi erdin edellytyksin pidentaa luvan voimassaoloa.

a) Rakennusluvan tai toimenpideluvan voimassaolon pidentaminen
toiden aloittamiseksi ja loppuunsaattamiseksi

Lupamaksu on 350,00 € jokaiselta rakennukselta ja li-
saksi 30 % tdman taksan 2 tai 3 8:n mukaisesta koko-
naisalan tai toimenpiteen mukaan maaraytyvasta mak-
susta.

b) Rakennusluvan tai toimenpideluvan voimassaoloajan pidentaminen
tdiden loppuunsaattamiseksi

Lupamaksu on 540,00 €.

Maankéaytto- ja rakennuslain 141 8:n mukaan lupapaéatdkseen voidaan
ottaa tarpeelliset maaraykset.

c) Lupapdaatoksessa asetetun muun maaraajan tai muun lupaehdon
muuttaminen

Lupamaksu on 540,00 €.

5 § Purkamislupamaksut

Maankéaytto- ja rakennuslain 127 8:n mukaan rakennusta tai sen osaa
ei saa purkaa ilman lupaa erain poikkeuksin mm. asemakaava-alueella.

a) Rakennuksen purkaminen erillisessa purkamislupamenettelyssa
Lupamaksu on 350,00 — 4000,00 € riippuen hakemuksen
kasittelyyn kuluneesta rakennusvalvontaviranomaisen

tyomaarasta (rakennukselta).

b) Rakennuksen purkaminen niin, etta se sisaltyy rakennuslupahake-
mukseen

Lupamaksu on 250,00 — 1000,00 € riippuen hakemuksen

kasittelyyn kuluneesta rakennusvalvontaviranomaisen
tyomaarasta (rakennukselta).
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c) Jos rakennuksella saattaa olla suojeluarvoa ja suojeluarvo joudu-
taan selvittamaan luvan myontamisedellytysten harkitsemiseksi

Lisalupamaksu on 250,00 — 2500,00 € rakennukselta
riippuen kasittelyyn kuluneesta tydmaarasta.

Maankéaytto- ja rakennuslain 127 8:n mukaan rakennuksen tai sen osan
purkamisesta on, jollei purkamiseen tarvita lupaa, ilmoitettava kirjalli-
sesti.

d) Rakennuksen purkamisilmoitus
Kasittelymaksu on 110,00 € purkamisilmoitukselta.

6 8 Vahaisen poikkeaman- ja erityisten edellytysten harkinnan lupamaksut

Maankéaytto- ja rakennuslain 175 8:n mukaan rakennuslupaviranomai-
nen voi erdin edellytyksin myontaa rakennusluvan, milloin kysymys on
vahaisesta poikkeamisesta rakentamista koskevista saannoksista,
maarayksista, kielloista tai muista rajoituksista (vahainen poikkeami-
nen).

a) Rakennuslupaviranomaisen lupapéaatoksen yhteydessa myoéntaman
vahaisen poikkeamisen maksu on 250,00 — 5700,00 € riippuen
poikkeaman merkittavyydesta ja kasittelyyn kuluneesta tyomaarasta
muutoin maaraytyvan lupamaksun lisaksi.

7 8 Maisematy6lupamaksut

Maankaytto- ja rakennuslain 128 §8:n mukaan maisemaa muuttavaa
maanrakennustyotd, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa
toimenpidetta ei erdin poikkeuksin saa suorittaa ilman lupaa mm. ase-
makaava-alueella.

a) Maisematy6lupamaksu on vahintaan 540,00 € ja enintdan 3600,00
€, riippuen kasittelyyn kuluneesta tydmaarasta.

b) Jos maisematyo6lupa koskee vain puiden kaatamista, lupamaksu on
vahintdan 540,00 € ja enintd&n 1050,00 €, riippuen kasittelyyn kulu-
neesta tyoOmaarasta.

Jos lupahakemusta kasiteltaessé todetaan, ettd hanke voidaan toteut-
taa ilman maisematydlupaa.

c) Kasittelymaksu on vahintaan 250,00 € ja enintdan 1300,00 £, riip-
puen kasittelyyn kuluneesta tytmaarasta.

8 8 Maksut rakennuslupahakemuksesta ilmoittamisesta ja kuulemisesta
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Maankaytto- ja rakennuslain 133 8:n mukaan rakennuslupahakemuk-
sen vireille tulosta on ilmoitettava naapurille eréin poikkeuksin. Jos lu-
van hakija ei hoida ilmoittamista, niin lupaviranomainen hoitaa ilmoit-
tamisen. Maankéaytto- ja rakennuslain 130 8:n mukaan em. sdannosta
sovelletaan myds toimenpidelupa-, purkamislupa- ja maisematyélupa-
menettelyssa. Jos naapuria ei ole ennen katselmusta kuultu erillisesséa
menettelyssa, niin katselmuskutsu rinnastetaan ilmoittamis-
/kuulemiskirjeeseen.

a) Perusmaksu naapureille ilmoittamisesta on 70,00 € ja liséksi 60,00
€ jokaiselta naapurilta, jolle ilmoitetaan rakennuslupahakemuksen
vireille tulosta.

Maankaytto- ja rakennuslain 173 8:n mukaan ennen poikkeamista kos-
kevan asian ratkaisemista on naapureille ja muille, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa,
varattava tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Jos poik-
keamispaatdksen hakija ei kuule naapureita, niin lupaviranomainen hoi-
taa naapureiden kuulemisen.

b) Perusmaksu naapureiden kuulemisesta on 70,00 € ja lisdksi 75,00
€ jokaiselta naapurilta, jota kuullaan poikkeamispaatoksesta.

Jos hakemuksen vireille tulosta joudutaan ilmoittamaan lehdissa, lu-
vanhakija on velvollinen maksamaan ilmoittamiskustannukset

9 § Rakennustydn aloittamisoikeuden mydntamismaksut

Maankéaytto- ja rakennuslain 144 8:n mukaan lupaviranomainen voi an-
taa luvan rakennustyon tai muun toimenpiteen suorittamiseen osaksi
tai kokonaan ennen kuin rakennus-, toimenpide- tai maisematydlupaa
koskeva paatés on saanut lainvoiman.

Kun aloittamisoikeushakemus kasitellaan lupahakemuksen tai oi-
kaisunhaun yhteydessa.

a) Maksu on 250,00 €.

Kun aloittamisoikeushakemus kasitellaan lupapaatoksen tekemisen jal-
keen erillisena asiana.

b) Maksu on 540,00 €.

10 § Vastaavien tyonjohtajien maksut

Maankaytto- ja rakennuslain 122 §8:n mukaan lupaa tai muuta viran-
omaishyvaksyntaa edellyttavassa rakennustyossa tulee olla tydn suori-
tuksesta ja sen laadusta vastaava, joka johtaa rakennusty6ta seka huo-
lehtii rakentamista koskevien sadnnoésten ja maaraysten sekd myonne-
tyn luvan ja hyvan rakennustavan mukaisesta tyon suorittamisesta
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(vastaava tyonjohtaja). Tarpeen mukaan rakennustyossa tulee olla
erityisalan tyonjohtajia sen mukaan kuin asetuksella sdadetaan.
Vastaavan tyonjohtajan ja erityisalan tyonjohtajan hyvaksyy kunnan ra-
kennusvalvontaviranomainen. Rakennustyota ei saa aloittaa tai jatkaa,
ellei tydssa ole hyvaksyttya vastaavaa tyonjohtajaa.

Tyo6njohtajan hyvaksyttamisen tarve ratkaistaan lupapaatoksen lupa-
ehdoissa. Tyonjohtajamaksu on lupakohtainen kertamaksu. Maksu on
sama riippumatta rakennusten lukumaarasta tai tyonjohtajien maaras-
ta. Tyonjohtajamaksu veloitetaan samalla laskulla kuin rakennusval-
vontamaksu.

a) Rakennuksen rakentamisen ja merkittavan laajennuksen tyonjohta-
jamaksu on 300,00 €.

b) Omakotitalon tai paritalon rakentamisen ja niiden merkittavan laa-
jennuksen tyénjohtajamaksu on 200,00 €.

c) Vahaisen rakennuksen, vahaisen korjaus- ja muutostyon, vahaisen
laajennuksen ja kerrosalaan laskettavan tilan lisayksen tyonjohta-
jamaksu on 100,00 €.

d) Korjaus- ja muutostyon seka kayttotarkoituksen muutoksen tydnjoh-
tajamaksu on 200,00 €.

e) Markatilalupien ja vastaavien vahaisten muutostdiden tydnjohtaja-
maksu on 100,00 €.

f) Toimenpideluvan, purkamisluvan ja maisematydluvan tyénjohtaja-
maksu on 100,00 €.

Rakentamisen merkittavyys ja vahaisyys arvioidaan rakentamisen ko-
konaispinta-alan perusteella ja sen perusteella, mik& on uudisrakenta-
misen suhteellinen osuus olemassa olevasta rakennuksesta.

11 8 Rakennuttajavalvonta- ja asiantuntijatarkastusmaksut

Maankéaytto- ja rakennuslain 151 8:n mukaan kunnan rakennusvalvon-
taviranomainen voi hakemuksesta sallia, etta muu kuin asuinrakennuk-
sen rakentaminen saadaan hyvaksytyn valvontasuunnitelman mukai-
sesti uskoa rakennuttajan valvottavaksi. Hyvaksyesséaan valvontasuun-
nitelman rakennusvalvontaviranomainen paattaa, milta osin viran-
omaisvalvontaa ei tarvita.

Kun rakennusvalvontaviranomainen hyvaksyy valvontasuunnitelman.

a) Kasittelymaksu on 540,00 €. Hyvitys tai palautus taman taksan mu-
kaisesta lupamaksusta voi olla enintdan 25 %.
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Jos rakennuttajavalvonta- tai asiantuntijatarkastusoikeus joudutaan
peruuttamaan, rakennuslupamaksu on suoritettava kokonaisuudes-
saan, ellei erityisista syista toisin paateta.

Maankaytto- ja rakennuslain 150 b 8:n mukaan rakennusvalvontaviran-
omainen voi hakemuksesta sallia, ettéa rakennushankkeeseen ryhtyva
tai hanen palveluksessaan oleva asiantuntija tarkastaa rakennustyon
suunnitelmanmukaisuuden.

Kun rakennusvalvontaviranomainen hyvaksyy asiantuntijatarkastuksen.
b) Kasittelymaksu on 540,00 €.

Maankaytto- ja rakennuslain 121a 8:n mukaan rakennushankkeeseen
ryhtyvaltad voidaan edellyttaa selvitys toimenpiteista rakentamisen laa-
dun varmistamiseksi.

Kun rakennusvalvontaviranomainen hyvaksyy laadunvarmistusselvityk-
sen.
c) Kasittelymaksu on 540,00 €.

12 § Rasitep&atos- ja yhteisjarjestelypaatdosmaksut

Maankéaytto- ja rakennuslain 158 §:n mukaan tonttia tai rakennuspaik-
kana olevaa kiinteistdad varten voidaan perustaa toista kiinteistoa rasit-
tava pysyva oikeus rakennuksen tai rakennelman kayttamiseen tai nii-
hin verrattavaan toimenpiteeseen.

Rakennusrasitteen perustaminen, muuttaminen ja poistaminen

a) Paatoskohtainen maksu, mika sisaltaa yhden rasitteen, on 350,00
€.

b) Jos paatds sisdltad useita rasitteita, on maksu tydmaaran mukaan
540,00 — 10 000,00 €.

c) Maankayttod- ja rakennuslain 161 §:n mukaan kiinteiston omistaja on
velvollinen sallimaan yhdyskuntaa tai kiinteistéa palvelevan johdon
sijoittamisen omistamalleen tai hallitsemalleen alueelle erain edelly-
tyksin. Paatoskohtainen maksu on 540,00 €.

d) Maankayttod- ja rakennuslain 164 §:n mukaan, jos asemakaavan to-
teuttaminen vaatii usean kiinteiston yhteisia jarjestelyja, kunnan ra-
kennusvalvontaviranomainen voi yhden kiinteiston omistajan aloit-
teesta ja muita kiinteiston omistajia tai haltijoita kuultuaan rakenta-
misen yhteydessa tai muutoin maarata korttelialueen tai sen osan
taikka kiinteistoon liittyvan tilan yhteisesta kaytosta. Yhteisjarjeste-
lypaéatoksen maksu on tyémaaran mukaan 800,00 — 10 000,00 €.

13 § Kokoontumistilojen ja kokoontumisalueiden maksut
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Maankaytto- ja rakennusasetuksen 54 8:n mukaan kokoontumistilaa
koskevassa rakennusluvassa tai toimenpideluvassa vahvistetaan ky-
seisessa tilassa samanaikaisesti sallittujen henkiliden enimmaismaa-
ra. Tarvittaessa tasta voidaan paattaa muutoinkin.

Kokoontumistilojen tarkastus ja hyvaksyminen

a) Maksu on kokoontumistilaa kohti 250,00 € ja lisaksi kokoontumisti-
lan kokonaisalan mukaan 1,50 €/m?.

b) Kun kyse on yksinkertaisesta, hallimaisesta kokoontumistilasta ja
jos tilan kokonaisala ylittda 1000 m?, niin ylittavalta osalta maksun
suuruus on 50 %.

c) Jos kokoontumistila tarkastetaan ja hyvaksytddn muussa kuin lu-
pamenettelyssa, niin kasittelymaksua korotetaan 20 prosentilla.

Lausunnon antaminen kokoontumisalueiden rakennelmien henkil6tur-
vallisuudesta

d) Suunnitelman tarkastus vahintaan 250,00 € ja enintdan 2500,00 €,
riippuen kasittelyyn kuluneesta tydmaarasta.

e) Maksu paikalla kaynnistéd on 250,00 €.

14 § Hakemuksen peruuttaminen, hylkaaminen tai jattaminen tutkimatta

15 § Lausuntomaksut

Jos hakija peruuttaa hakemuksensa ennen paatoksen tekemista, ja
hakemuksen kasittely on jo aloitettu

a) Kasittelymaksu on enintdan 50 % taksan mukaisesta maksusta,
riippuen kasittelyyn kuluneesta tydmaarasta.

Jos hakemus hylataan
b) Maksu on 50 % muutoin maaraytyvasta maksusta.

c) Jos hakemus jatetddn tutkimatta prosessin edellytyksen puuttumisen
johdosta. Maksu on vahintdan 150,00 € ja enintaan 300,00 €.

Vastaavan tyonjohtajan maksua ei edellda mainituissa tapauksissa maa-
rata.

Jos ymparistdlautakunnan rakennuslupajaosto oikaisunhaun johdosta

muuttaa viranhaltijan tekemaa paatosta, niin myds maarattyd maksua
oikaistaan rakennuslupajaoston tekeman paatoksen mukaiseksi.

Maankaytto- ja rakennuslain 125 8:n mukaan rakennuksen korjaus- ja
muutostyota varten tarvitaan rakennuslupa, jos tyolla voi ilmeisesti olla
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vaikutusta rakennuksen kayttajien turvallisuuteen tai terveydellisiin
oloihin.

Rakennushankkeeseen ryhtyva voi pyytda korjaus- ja muutosty6hon
littyvistd suunnitelmista rakennusvalvonnan lausunnon. Jos rakennus-
hankkeesta laaditut erityispiirustukset ovat asianmukaiset, niin raken-
nusvalvonta merkitsee piirustuksiin, etta rakennushanke voidaan to-
teuttaa ilman lupaa piirustuksiin mahdollisesti merkityin muutoksin ja
ehdoin.

a) Lausuntomaksu rakennussuunnitelmista on vahintdan 250,00 € ja
enintdan 2000,00 € riippuen kasittelyyn kuluneesta tyomaarasta.

b) Lausuntomaksu hankkeesta, johon liittyy ainoastaan erityissuunni-
telmia, on 250,00 € ja liséksi korjattavan ja muutettavan rakennuk-
sen tai sen osan kokonaisalan mukaan

1. rakennepiirustukset 1,20 €/m?
2. ilmanvaihtopiirustukset 1,00 €/ m? ja
3. kvv-piirustukset 1,00 €/ mz.

c) Lausuntomaksu mainoslaitteen toteuttamisesta ja luvanvaraisuu-
desta on 110,00 - 500,00 € riippuen ké&sittelyyn kuluneesta tydméaa-
rasta.

d) Rakennushankkeeseen ryhtyva, joka ei ole maankaytt6- ja raken-
nuslaissa sdadetyn luvan tarpeessa, voi pyytaa rakennusvalvonnal-
ta neuvontaa ja ohjausta. Rakennusvalvonnan antaessa hankkees-
ta lausunnon, lausuntomaksu on 120,00 € ja enintaan 1500,00 €.

16 8 Rakennustydnaikaisen valvonnan maksut

Maankéaytto- ja rakennusasetuksen 79 8:n mukaan rakennustarkastaja
voi rakennustyOn aikana antaa suostumuksen poiketa lupapaatoksessa
hyvaksytysta suunnitelmasta erain edellytyksin. Suostumus merkitaan
rakentajan laatimiin muutospiirustuksiin.

a) Kasittelymaksu on vahintaan 350,00 € ja enintaan 2500,00 € riippu-
en kasittelyyn kuluneesta tyomaarasta.

Luvassa méaaratyt katselmukset on pidettava luvan voimassaoloaikana.
Eraissa tapauksissa katselmus voidaan rakentajan pyynnosta pitaa lu-
van voimassaolon jalkeen.

b) Luvan voimassaolon jalkeen pidettavan katselmuksen maksu kat-
selmuskayntia kohti on 300,00 - 1500,00 €.
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c) Uuden rakennuksen tai uudestaan rakentamiseen verrattavan ra-
kentamisen rakennusluvasta luvan voimassaolon jalkeen pidettavan
katselmuksen maksu katselmuskayntia kohti on 300,00 - 1000,00 €.

Lain erdiden rakennustuotteiden hyvaksynnasta sadatamien rakennus-
paikkakohtaisten tuotteiden hyvaksynnasta peritaan hankekohtainen
maksu 500,00 -10 000,00 € per tuote tydomaaran mukaisesti.

17 § Jatkuvan valvonnan maksut

Maankaytto- ja rakennuslain 182 8:n mukaan jos joku ryhtyy toimiin
taman lain tai sen nojalla annettujen sdanndsten tai maaraysten vastai-
sesti taikka ly6 laimin naihin perustuvan velvollisuutensa, kunnan ra-
kennusvalvontaviranomainen voi paatoksell&dan velvoittaa niskoittelijan
madaraajassa oikaisemaan sen, mita on tehty tai lyoty laimin.

a) Rakennusvalvonnan antamasta kirjallisesta kehotuksesta ja maara-
yksesta voidaan maarata 170,00 € kasittelymaksu.

Ymparistolautakunnan rakennuslupajaoston péatds, jolla on asetettu
velvoite tai/ja tuomittu jo asetetun velvoitteen uhka taytantéon panta-
vaksi seké paatos, jolla tydt on maaratty keskeytettavaksi.

b) Valvontamaksu on 540,00 - 4000,00 € paatokselta riippuen kasitte-
lyyn kuluneesta tybmaarasta.

Jos luvattoman tai luvanvastaisen rakentamisen tai laiminlyénnin joh-
dosta on suoritettu tarkastus- tai valvontatoimenpiteitd, ja asia saate-
taan tdman jalkeen lupa-asiana rakennusvalvonnan kasiteltavaksi, ta-

man taksan mukaan maaraytyvaa maksua voidaan korottaa niin, etta
se kattaa suoritetuista toimista rakennusvalvonnalle aiheutuneet kulut.

c) Lisdmaksu on vahintddn 250,00 € ja enintddn kaksinkertainen nor-
maaliin lupamaksuun verrattuna riippuen kasittelyyn kuluneesta
tyomaarasta.

Jos késittelysta joudutaan kuuluttamaan virallisessa lehdessé, velvoi-
tettu maarataan maksamaan kuuluttamiskustannukset taysimaaraisina.

18 § Aravalain ja arava-asetuksen sekd maaseutuelinkeinolain mukaisista viranomaisteh-
tavista perittavat maksut

Valtion tukeman rakentamisen valvontaan liittyvista tehtavista

a) Lopputarkastusmuistiosta ja kaikista rakennusvaihetodistuksista
Maksu on 110,00 € muistiolta tai todistukselta.

b) Tarkastukset, jotka eivat sisally rakennusvalvontatehtéviin

Maksu on 110,00 € tarkastukselta.
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Arviointitehtavat rakennusta kohti

c) Asuinrakennukset 110,00 €.
d) Tuotantorakennukset 110,00 €.
e) Varasto- ja muut rakennukset 110,00 €.

19 § Muissa kuin edelld yksiloidyissa tapauksissa rakennusvalvonnan ja ymparistdlauta-
kunnan rakennuslupajaoston suorittamista tehtavista perittavat maksut

Jaoston suorittama paikalla kaynti 1100,00 €.

Jaoston nimeé&mien katselmusmiesten paikalla kaynti 400,00 €.
Jaoston nimeé&mien katselmusmiesten suorittama katselmus 400,00
€/alkava tunti.

Tarkastusinsindérin, Ivi-insind6rin, lupa-arkkitehdin, tarkastusraken-
nusmestarin, kvv-tarkastajan, valvontatarkastajan tai rakennuslakimie-
hen paikallakaynti

120,00 €/ tunti ja lausunnot 120,00 € /tunti.

20 8§ Arkisto ja kopiointipalveluista sek& toimitusasiakirjoista perittavat maksut

Asiakkaan pyynndsta tai tilauksesta piirustuksista tai muista asiakirjois-
ta valmistetut valokopiot, sahkdiset tiedostot (ei piirustukset) seka asia-
kirjat viranomais-tehtaviin liittyen

A 4 kopiot: 1 sivu 2,55 €/kpl
seuraavat sivut 0,45 €/kpl
A 3 kopiot: 1 sivu 3,60 €/kpl
seuraavat sivut 0,60 €/kpl

Sahkdisessa muodossa olevan aineiston toimittaminen asiakkaalle:

1-20 6,00 €/kpl
21-50 5,00 €/kpl
51-100 4,50 €/kpl
100- 4,00 €/kpl

Arkisto- ja kopiointipalveluista seka muista rakennusvalvonnan tieto-
palveluun liittyvista selvitystoistd, mikali ne edellyttavat tavanmukaista
enemman tyotd, kuten asiakirjojen seulontaa, lajittelua tai muuta vas-
taavaa, peritdan maksu kayttaen tuntiveloitusta 120,00 € /h, kuitenkin
vahintaan 120,00 €.

Kaytettdessa tuntiveloitusperustetta maksuun sisaltyvat asiakirjoista
perittavat A3/A4-kopiomaksut.

Ostettaessa arkistossa olevia piirustuksia ARSKA-palvelun kautta hinta
on 3,00€/kpl (pdf, tiff).
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21 § Maksun alentaminen

Rakennusvalvontataksan tarkoituksena on kattaa asian kasittelysta
kaupungille aiheutuvat kulut.

Jos toimenpide ei ole edellyttanyt rakennusvalvonnalta erityisia toi-
menpiteitd eikd aiheuttanut kustannuksia, maksu voidaan jattaa osit-
tain tai kokonaan perimatta.

Ympaéristolautakunnalla on oikeus ohjata pientalojen lupahakemusten
vireillepanoa 1.9. - 31.12. vélisena aikana tapahtuvaksi alentamalla lu-
pamaksua harkintansa mukaan enintaan 25 %.

22 § Maksun korottaminen

Rakennusvalvontataksan tarkoituksena on kattaa asian kasittelysta
kaupungille aiheutuvat kulut.

Jos tdman taksan mukaan maaraytyva maksu on yksittaistapauksessa
olennaisesti pienempi, kuin mitd ovat asian kasittelysta kaupungille ai-
heutuvat kulut, maksua voidaan korottaa ottaen huomioon asian kasit-
telyyn kulunut tyoaika, tyomaara ja muut asiaan vaikuttavat seikat. Ko-
rotus voi olla enintdan 30 %.

23 § Maksun suorittaminen

Kun lupapaéatos on tehty tai muu viranomaistehtdva on suoritettu, niin
taman taksan mukainen maksu on maksettava laskussa maaratyssa
ajassa.

Jos maksua ei makseta laskussa maaratyssa ajassa, eraantyneelle
maksulle on maksettava viivastyskorkoa siten, kuin korkolaissa on
maaratty. Korkolain mukainen viivastyskorkoprosentti merkitdan ku-
hunkin laskuun. Asiakirjojen lunastusmaksu sisaltyy maksuun.

Jos tdman taksan mukaisia laskuja ei makseta maaraajassa, laskun
periminen voidaan antaa perintatoimiston hoidettavaksi.

24 § Vapautuksen tai lykkdyksen mydntadminen maksun suorittamisesta

Rakennusvalvontajohtaja tai hAnen maaradmansa voi hakemuksesta
myontad vapautuksen tdman taksan mukaisen maksun suorittamisesta
osittain tai kokonaan, milloin maksun periminen on ilmeisen kohtuuton-
ta tai aiheetonta.

Rakennusvalvontajohtaja tai hAnen maaradmansa voi hakemuksesta
erityisesta syysta myontaa lykkayksen tdman taksan mukaisen maksun
suorittamiseen.
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25 § Maksun palauttaminen

Maankaytto- ja rakennuslain 145 8:n mukaan jos toimenpide jaa koko-
naan tai osittain suorittamatta, maksu on hakemuksesta perusteettomil-
ta osin palautettava.

Luopuminen voimassa olevasta rakennusluvasta

a) Kun luvanhaltija ilmoittaa luopuvansa voimassa olevasta luvasta,
ennen kuin mihinkdan luvan tarkoittamiin toimenpiteisiin on ryhdytty,
luvanhaltijalle palautetaan hakemuksesta 50 % suoritetusta mak-
susta.

b) Jos luvan voimassa ollessa haetaan lupaa rakennustyon tai toi-
menpiteen suorittamiseen uusien suunnitelmien mukaisesti, van-
hasta lupamaksusta hyvitetddn hakemuksesta 50 % uuden luvan
maksua maarattaessa.

Rakennusluvan raukeaminen

c) Jos rakennuksen rakentamista varten myodnnetyn rakennusluvan
voimassaolo raukeaa, luvanhaltijalle palautetaan hakemuksesta osa
suoritetusta lupamaksusta riippuen viranomaisen siihen mennessa
suorittamista tarkastustoimenpiteista, kuitenkin enintdan 40 %.

d) Jos rakennuslupa koskee useita rakennuksia ja lupa on toteutettu
jonkin rakennuksen osalta, niin palautettavan maksun suuruus maa-
ratdan siitd maksun osasta, joka vastaa luvan rauenneesta osasta
suoritettua maksua.

e) Jos lupapaatoksesta tehdyn valituksen johdosta Helsingin hallinto-
oikeus tai korkein hallinto-oikeus toteaa, etta hakija ei ole hakeman-
sa luvan tarpeessa, luvasta peritty maksu palautetaan hakemukses-
ta kokonaisuudessaan.

Milloin rakennuslupa, joka ei koske uuden rakennuksen rakentamista,
tai muu lupa kuin rakennuslupa, on rauennut tai siitd on luovuttu, nou-
datetaan maksua palautettaessa soveltuvin osin tdman pykalan maa-
rayksia.

26 § Rakennuskohtainen perusmaksu

Jos rakennuksessa suoritetaan samanaikaisesti useita taméan taksan
eri kohtien mukaisia toimenpiteitd, rakennuskohtainen perusmaksu ve-
loitetaan vain kertaalleen.

27 8 Muistutukset ja oikaisunhaku maaratystd maksusta

Taman taksan perusteella maarattya maksua koskevat muistutukset on
tehtava laskusta ilmenevasséa ajassa rakennusvalvonnalle.
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Jos muistutus on tehty maaraajassa, laskua ei tarvitse maksaa, en-
nen kuin muistutus on kasitelty. Aiheellisen muistutuksen johdosta vir-
heellinen lasku korvataan korjatulla laskulla.

Jos muistutus on tehty maardajassa, mutta maksua ei ole rakennusval-
vonnassa muutettu, niin muistutuksen tekija voi hakea maksuun oi-
kaisua ymparistolautakunnalta.

Jos hakija tai maksaja laskun saatuaan pyytaa lahettamaan laskun al-
kuperaisesta hakemuksesta poiketen uudelle maksajalle tai uuteen
osoitteeseen, niin uuden laskun lahettdmisesta peritdan 60,00 euron
suuruinen kasittelymaksu, joka lisataan lahetettdvadn uuteen laskuun.

28 § Taksan voimaantulo
Tama taksa tulee voimaan 02.03.2015.
Maksu maaraytyy sen rakennusvalvontataksan mukaan, joka on voi-
massa lupapaattksen tekemispaivana tai viranomaistehtavan suoritta-

mishetkella.

Talla taksapéatoksellda kumotaan ymparistélautakunnan 11.12.2013 § 6
hyvaksyma rakennusvalvontataksa.
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10§ Myyrmaien keskustan tonttien 15406/4, 5 ja 6 ja 15422/1 varausaikojen jatkaminen /
Hartela Eteld-Suomi Oy / AK

vD/8515/10.00.02.00/2014
AK/GK

Hartela Eteld-Suomi Oy on ldhettanyt kaupungille kirjeen, jossa yhtio pyytaa tonttivarauksilleen
jatkoaikaa vdlille 31.12.2021 - 31.12.2023. Kaupunkisuunnittelulautakunta on myontanyt
tonttivaraukset paatokselladn 13.3.2017 § 25 siten, ettd varaukset ovat voimassa 1,5 vuotta
asemakaavamuutoksen nro 001925 voimaantulosta lukien. Myyrmaen keskustan asemakaavan
muutos (001925) tuli voimaan 18.10.2017, jolloin tonttivaraukset ovat olleet voimassa 18.4.2019 asti.
Kaupunkisuunnittelulautakunta on paatokselldan 1.4.2019 § 17 jatkanut varausta 31.12.2020-
31.12.2022 asti.

Hartela Eteld-Suomi Oy pyytaa tonttivaraukselleen jatkoaikaa yhtidlle varatuille kolmelle AK-tonteille ja
yvhdelle AH-tontille. Tonttien nykyiset varaukset ovat voimassa seuraavasti:

AK-tontti 15422/1, nykyinen varaus on voimassa 31.12.2020 asti.

AH-tontti 15406/4, nykyinen varaus on voimassa 31.12.2021 asti.

AK-tontti 15406/5, nykyinen varaus on voimassa 31.12.2021 asti.

AK-tontti 15406/6, nykyinen varaus on voimassa 31.12.2022 asti.

Myyrmaen keskustan toteuttamisesta on allekirjoitettu 8.10.2020 toteutussopimus kaupungin ja kaava-
alueen kerrostalotonttien toteuttajien valilla. Sen mukaan Hartela Eteld-Suomi Oy on sitoutunut
aloittamaan tonttien 15405/3-6 ja tontin 15422/1 rakentaminen noin vuoden vilein.

Tontista 15406/3 kaupunkisuunnittelulautakunta on tehnyt 11.8.2020 § 19 tontinmyyntipaatoksen ja
lisaksi AH-tontin 15406/4 ensimmaisestd maaraosasta 4700/13700 kaupunkisuunnittelulautakunta on
tehnyt 29.9.2020 § 25 tontinluovutuspaatoksen. Tontti 15406/3 on myyty 16.10.2020. Ensimmainen
madraosa yhteispihatontista 15406/4 on tarkoitus luovuttaa vield vuoden 2020 aikana.

Hartela Eteld-Suomi Oy on pyytanyt kirjeellddn 12.11.2020 jatkamaan AK-tonttien varauksia vuodella ja
AH-tontin varausta kahdella vuodella. AH-tontin 15406/4 maariosat luovutetaan asuntotonttien
15406/5 ja 6 tonttikauppojen yhteydessa, ja viimeinen maardosa on tarkoitus luovuttaa samanaikaisesti
tontin 15406/6 kanssa.

Tonttivarauksia pyydetdan jatkettavaksi seuraavasti:
AK-tontti 15422/1, jatkoaikaa 31.12.2021 asti.
AH-tontti 15406/4, jatkoaikaa 31.12.2023 asti.
AK-tontti 15406/5, jatkoaikaa 31.12.2022 asti.
AK-tontti 15406/6, jatkoaikaa 31.12.2023 asti.

Perusteluna Hartela Eteld-Suomi Oy toteaa, ettd Myyrmaen kohde on laaja kokonaisuus, jonka
suunnittelu on vienyt paljon aikaa mm. lukuisten eri toimijoiden hankkeiden yhteensovittamisen seka
maanalaisen, osittain kaupungin katu- ja torialueiden alle sijoittuvan, pysakointilaitoksen vuoksi. Yhtio
on ilmoittanut tonttien varausaikana edistaneensa suunnittelua aktiivisesti.

Tontin 15422/1 alueella on vield ennen rakentamisen aloittamista suoritettava arkeologiset tutkimukset.
Paalukylanpuisto on ollut rakentamaton, jonka takia ei ole ollut tarvetta tehda tarvittavia arkeologisia
tutkimuksia. Arkeologiset koetutkimukset on tarkoitus tehda kevattalvella 2021, minka perusteella
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selvidisi varsinaisten arkeologisten kaivausten tarve. Mahdolliset kaivaukset tulisi tehda kesalla ja
alkusyksysta 2021. Ennen kuin tontin 15422/1 mahdolliset arkeologiset tutkimukset on tehty, tonttia ei
voida rakentaa. Tama vaikuttaa merkittavasti Hartelan tonttivarausten toteuttamisaikatauluun, ja siten
tonttivarausten jatkamiselle on esitetty asialliset perustelut.

Hartela Eteld-Suomi Oy:n asunnot on ollut tarkoitus toteuttaa vapaarahoitteisena
omistusasuntotuotantona, ja tdma edellytys on syyta todeta tonttivarauksia jatkettaessa. Kaupungin
tavoitteina on ollut myds ohjata huoneistojen kokoja niin, ettd huoneistojakauma olisi mahdollisimman
monipuolinen. Taman takia ehdotetaan, ettd kussakin rakennuksessa asunnoista yksioitad saa olla
korkeintaan 30 % ja etta vahintdaan 30 % on oltava kolmioita tai tatd suurempia asuntoja. Tonttivarauksia
jatkamalla kaupungilla on mahdollisuus lisdta ndma vaatimukset tonttivarausten jatkamisen ehdoiksi.

Hallintosdaannon 10 luvun 2 §:n 19. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa
tonttivarauksista silloin, kun kaupunkisuunnittelulautakunnalla on toimivalta paattaa alueen
luovutuksesta tai vuokrauksesta. Hallintosaannon 10 luvun 2 §:n 8. kohdan mukaan
kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa mm. asuntotonttien myymisesta silloin, kun kauppahinta on yli
300 000 euroa. Nain ollen kaupunkisuunnittelulautakunta pdattaa tonttivarausten jatkamisesta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 15.12.2020 § 10
Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) jatkaa Hartela Eteld-Suomi Oy:n korttelista 15422 tontin 1 varausaikaa 31.12.2021,

b) jatkaa Hartela Etela-Suomi Oy:n korttelista 15406 tontin 4 varausaikaa 31.12.2023,

c) jatkaa Hartela Eteld-Suomi Oy:n korttelista 15406 tontin 5 varausaikaa 31.12.2022,

d) jatkaa Hartela Eteld-Suomi Oy:n korttelista 15406 tontin 6 varausaikaa 31.12.2023,

e) todeta, ettd varausaikoja jatketaan silla ehdolla, ettd asunnot toteutetaan vapaarahoitteisena
omistusasuntotuotantona ja asuntojen kokonaismaarasta rakennuskohteittain korkeintaan 30 % saa
olla yksidita ja vahintaan 30 % pitaa olla kolmioita tai suurempia asuntoja, ja

f) todeta, ettd muilta osin noudatetaan kaupunkisuunnittelulautakunnan 13.3.2017 § 25 tekemaa
paatosta.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Hakemus tonttivarausten jatkamiseksi
- Kartta tonttivarauksista 13.3.2017

Taytantéonpano: Kiinteistot ja tilat
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

projektijohtaja Gilbert Koskela, puh. 050 312 1915
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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15406/5 05/2024
15406/6 04/2026
Varausten jatkaminen

Pyytaisimme jatkamaan tonttien varausta seuraavasti:

15422/1 31.12.2021
15406/5 31.12.2022
15406/6 31.12.2023
15406/4 31.12.2023

Varausten jatkamisen perustelut

Myyrmaen kohde on laaja kokonaisuus, jonka suunnittelu on vienyt paljon aikaa mm.
lukuisten eri toimijoiden hankkeiden yhteensovittamisen seka maanalaisen, osittain
kaupungin katu- ja torialueiden alle sijoittuvan, pysakéintilaitoksen vuoksi. Hartela on
tonttien varausaikana edistanyt suunnittelua aktiivisesti, ja ensimmaisena liikkkeelle
lahtevasta asuntotontista on tehty tonttikauppa 16.10.2020.

Ensimmainen maaraosa yhteispihatontista 15406/4 on tarkoitus ostaa viela vuoden 2020
aikana. Muut maaraosat ostetaan asuntotonttien 15406/5 ja 6 tonttikauppojen yhteydessa.

Tontin 15422/1 alueella tulee viela ennen rakentamisen aloittamista suoritettavaksi
arkeologiset tutkimukset, koska alueella ei ole aiemmin suoritettu rakentamistoita.

Kaupungin kanssa on solmittu toteutussopimus 8.10.2020, jossa Hartela on sitoutunut
kohteiden toteuttamiseen edella mainitussa aikataulussa. Sopimukseen kirjatut
valmistumisaikataulut tarkoittavat sita, ettd kaynnistdmme noin vuoden valein aina yhden
Myyrmaen kohteista. Sen vuoksi pyyddamme kaupunkia jatkamaan varausaikoja jokaisen
tontin osalta vuodella siten, ettd voimme ostaa tontit toteutussopimuksen edellyttamassa
aikataulussa ja jarjestyksessa.

Helsingissd 11.11.2020

//Matti Aho
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11 8§ Helsingin, Espoon ja Vantaan ARA-vuokra-asuntojen asukasvalintaa taydentavien
ohjeiden hyviaksyminen /AK

VD/277/10.04.01.00/2017
AK/VHU/WT

Esitetddan hyvaksyttavaksi Helsingin, Espoon ja Vantaan ARA-vuokra-asuntojen asukasvalintaa
tdydentdvat ohjeet.

ARA-vuokra- ja osaomistusasuntojen asukasvalinnan yleisesta ohjauksesta vastaa Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskus (ARA), joka antaa vuokratalojen omistajille ja kunnille ohjeita asukasvalinnan
menettelytavoista. Osa asukasvalintaperusteista on kunnan harkinnassa ja eri kuntien valvontatavat
voivat vaihdella.

Helsinki, Espoo ja Vantaa ovat sopineet yhteisistd asukasvalintojen menettelytavoista ja valvonnasta.
Kaupunkien yhteisen asukasvalintaohjeen tarkoituksena on antaa lisdohjeita asukasvalinnan
menettelytavoista kyseisten kaupunkien alueella sijaitsevien arava- ja korkotukivuokratalojen omistajille
ja asukasvalintoja hoitaville. Helsingin, Espoon ja Vantaan kaupunkien asukasvalintaohje toimii ARAn
Asukasvalintaopasta (Asukasvalintaopas arava- ja korkotukivuokra-asuntoihin) tadydentavana ohjeena.
Ohje hyvaksytdan erikseen Helsingissd, Espoossa ja Vantaalla kunkin kaupungin hallintosdannon
mukaisesti.

Esitettdava Helsingin, Espoon ja Vantaan ARA-vuokra-asuntojen asukasvalintaa tdydentdva ohje korvaa
aikaisemman 1.1.2020 alkaen voimaan tulleen asukasvalinnan ohjeen. Esitettavassa
asukasvalintaohjeistuksessa on selkeytetty ohjeistuksen rakennetta, paivitetty vuosittain tarkistettavat
kaupunkien asukasvalintaa koskevat varallisuusrajat ja poistettu paallekkaisyyksia suhteessa ARAn
asukasvalintaoppaaseen. Lisdksi asukasvalintaohjeen visuaalista ilmetta on paivitetty.

Voimassa olevan hallintosdannén luvun 10 § 2 kohdan 16 mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattaa valtion tukeman asuntotuotantoon liittyvaa asukasvalintaa koskevista ohjeista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 15.12.2020 § 11

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) hyvaksya liitteen mukainen Helsingin, Espoon ja Vantaan ARA-vuokra-asuntojen
asukasvalintaa tdydentava ohje, ja

b) ettd ohje tulee voimaan 1.1.2021 alkaen.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Helsingin, Espoon ja Vantaan ARA-vuokra-asuntojen asukasvalintaa taydentavat ohjeet

Taytantéonpano: Kiinteistot ja tilat
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Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus

Lisatiedot:

asumisen erityisasiantuntija vs. Hutchinson Virve, puh. 043 826 9419,
asumisen erityisasiantuntija Toljander Wilma, puh. 050 302 7542
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Helsingin, Espoon ja Vantaan
ARA-vuokra-asuntojen asukasvalintaa
taydentavat ohjeet

Voimassa 1.1.2021 alkaen
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JOHDANTO

ARA-vuokra- ja osaomistusasuntojen asukasvalinnan yleisesta ohjauksesta vastaa
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA), joka antaa vuokratalojen omistajille ja
kunnille ohjeita asukasvalinnan menettelytavoista. Viimeisin paivitetty versio ARA:n
asukasvalintaoppaasta on saatavilla internetsivulta www.ara.fi/asukasvalinta. Tassé
ohjeessa viitataan ARA:n asukasvalintaoppaaseen, joka on voimassa 7.5.2019 alkaen.

Helsinki, Espoo ja Vantaa ovat sopineet yhteisista asukasvalintojen menettelytavoista
ja valvonnasta. Tama ohje on laadittu taydentamaan asukasvalintoja, jotka poikkeavat
ARA:n asukasvalintaoppaasta. Menettelytapojen tarkennuksia on tuotu esiin sinisella
varilla korostetuin tekstikehyksin.

1. ASUKASVALINTA

Asukkaiden valinta perustuu sosiaaliseen tarkoituksenmukaisuuteen ja taloudelliseen
tarpeeseen, joita arvioidaan hakijaruokakunnan asunnontarpeen, varallisuuden ja
tulojen perusteella. Asukasvalintaa koskevat keskeiset sddddkset on esitetty ARA:n
asukasvalintaoppaassa kohdassa 1. Asukasvalinnan yleiset tavoitteet.

2. ASUNTOJEN HAKU

2.1 Asuntohakemukseen tarvittavat selvitykset

ARA:n asukasvalintaoppaassa (5.3 Hakemuksen liitteet) luetellaan mitka selvitykset
(esim. palkkatodistukset, yms) on annettava asuntohakemuksen liitteeksi ennen
vuokrasopimuksen tekemista.

2.2 Tarkennuksia varallisuuden arvon selvittamisessa

Mikali hakijalla on omistuksessaan osakehuoneisto, kiinteisto tai osakkeita, arvopa-
pereita tai suuria talletuksia, tulee hakijan tehda niiden arvosta erillinen selvitys.

2.2.1 Osakehuoneisto

Jos hakijan varallisuutena on osakehuoneisto, voidaan osakehuoneiston jalleenmyyn-
tihinta maarittaa Tilastokeskuksen julkaisemien vanhojen kerrostaloasuntojen
keskimaardisten nelidhintojen perusteella, ellei hakijalla ole kiinteistonvalittajalta
myyntitoimeksiantoa/valityssopimusta tai kauppakirjaa vuoden sisallda tehdysta
kaupasta.

Asuntojen hinnoista lisdtietoa:

e Vanhojen osakehuoneistojen velattomat nelidhinnat huoneisto- ja talotyypin
mukaan |6ytyvat Tilastokeskuksen verkkosivuilta:
http://tilastokeskus.fi/til/ashi/tau.html

e ARAnN ja YmparistOministerion nettisivuilta saa tietoa 12kk ajalta toteutuneista
asuntokaupoista: http://asuntojen.hintatiedot.fi/haku/

2.2.2 Kiinteisto

Mikali hakijan varallisuutena on kiinteistd, pyydetdaan hakijaa toimittamaan kyseisen
vuoden kiinteistoverolippu. Jos kiinteistoverolipussa veron perusteena oleva hakijan
omistusosuuden mukainen verotusarvo yhteensa alittaa 20 000 euroa, otetaan

Helsingin, Espoon ja Vantaan ARA-vuokra-asuntojen asukasvalintaa tdydentévét ohjeet
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kiinteiston arvona huomioon verotusarvo sellaisenaan. Tilanteissa, joissa kiinteiston
verotusarvo ylittada 20 000 euroa, tulee hakijan toimittaa esimerkiksi kiinteiston-
valittajan antama luotettava selvitys kiinteiston jalleenmyyntihinnasta hakemus-
ajankohtana.

2.2.3 Osakkeet, arvopaperit ja suuret talletukset
Mikali varallisuutena on muita osakkeita ja arvopapereita, hakijan tulee toimittaa
selvitys niiden arvosta hakuajankohtana.

2.2.4 Omistusasunto Idhtopaikkakunnalla

Hakijan omistama sijoitusasunto huomioidaan aina varallisuutta arvioitaessa.
Jos hakijan omistama asunto on vuokralla, niin kyseisen asunnon vuokra otetaan
huomioon hakijaruokakunnan tulona asukasvalinnassa.

Paakaupunkiseudulle tyon takia muualta Suomesta muutettaessa omistusasuntoa
ei huomioida varallisuutena, jos asunto sijaitsee yli 80 kilometrin paassa tydpaikan
sijaintikunnasta ja jos hakija asuu kyseisessa asunnossa.

Jos hakijalla on omistusasunto paakaupunkiseudulla tai se sijaitsee alle 80 kilomet-
rin pdassa tyopaikan sijaintikunnasta, omistusasunto huomioidaan varallisuutta
arvioitaessa. Rajaus perustuu julkisesta tyovoima- ja yrityspalvelusta annettuun
lakiin (916/2012), jonka asetuksen 9 §:n mukaan henkilon tyéssakayntialue ulottuu
80 kilometrin etaisyydelle hdanen tosiasiallisesta asuinpaikastaan. Helsingin, Espoon
ja Vantaan tydssakdyntialueet ovat:

Helsinki

Varallisuutta arvioitaessa omistusasunto huomioidaan seuraavissa kunnissa:
Askola, Espoo, Hausjarvi, Hyvinkaa, Inkoo, Jarvenpaa, Karkkila, Kauniainen, Kerava,
Kirkkonummi, Lohja, Loppi, Loviisa, Myrskyld, Mantsala, Nurmijarvi, Pornainen,
Porvoo, Pukkila, Riihimaki, Sipoo, Siuntio, Tuusula, Vantaa, Vihti

Espoo

Varallisuutta arvioitaessa omistusasunto huomioidaan seuraavissa kunnissa:
Espoo, Helsinki, Hyvinkdd, Inkoo, Jarvenpda, Karjaa, Kauniainen, Kerava,
Kirkkonummi, Lohja, Mantsala, Nurmijarvi, Pornainen, Porvoo, Riihimaki, Sipoo,
Siuntio, Tuusula, Vantaa, Vihti

Vantaa

Varallisuutta arvioitaessa omistusasunto huomioidaan seuraavissa kunnissa:
Askola, Espoo, Hausjarvi, Helsinki, Hyvinkaa, Inkoo, Jarvenpaa, Karjaa, Kauniainen,
Kerava, Kirkkonummi, Lohja, Mantsald, Nurmijarvi, Pornainen, Porvoo, Pukkila,
Riihimaki, Sipoo, Siuntio, Tuusula, Vantaa, Vihti

3. ASUKASVALINNAN PERUSTEET

3.1 Yleiset tavoitteet ja valintaperusteet

Tavoitteena on, ettd ARA-vuokra-asunnot tarjotaan vuokra-asuntoa eniten tarvitseville
ruokakunnille ja samalla pyritdan vuokratalon monipuoliseen asukasrakenteeseen ja
sosiaalisesti tasapainoiseen asuinalueeseen. Tarkoituksena on, ettd useita asuntomark-
kinoilla vaikeasti asutettavia hakijoita ei asutettaisi samaan taloon ja samalle alueelle.
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3.2 Tulot

Asukasvalinnan perusteina ovat hakijaruokakunnan asunnontarve, varallisuus ja tulot.
Asukasvalintapaatoksen tekeminen edellyttda aina hakijoiden asunnontarpeen
kiireellisyyden keskindista vertailua, josta tarkemmin taman ohjeen kohdassa 3.4
Etusija-jarjestys ja ARA:n asukasvalintaoppaassa kohdassa 3.5 Etusijajdrjestys.

Hakijaruokakunnan tulot kuuluvat asukasvalintaperusteisiin tasavertaisena tekijana
hakijaruokakunnan asunnontarpeen ja varallisuuden kanssa ja ne on otettava
huomioon hakijoita etusijajarjestykseen asetettaessa. Tarkemmat ohjeet tulojen
huomioimisesta, laskemisesta ja hakijaruokakuntien tulojen vertailusta I16ytyvat ARA:n
asukasvalintaoppaasta kohdasta 3.4 Tulot.

3.3 Varallisuus

Varallisuuden merkitystd arvioitaessa tulee ottaa huomioon my6s omaisuuden
realisointimahdollisuudet. Jos omaisuus on vaikeasti realisoitavissa, voidaan siita ottaa
tapauskohtaisesti huomioon vain osa. Samoin voidaan menetelld, jos hakijoilla on
erityisen pienet tulot. Varallisuudesta voidaan tietyissa tilanteissa vdhentdd oman
asunnon arvo (muutto tyon perdssa ja palvelutalot). Tarkennukset taman ohjeen
kohdassa 2.1 Asuntohakemuksen tarvittavat selvitykset. Varallisuuden selvittamisesta
ja varallisuusrajoista lisatietoa ARA:n asukasvalintaoppaasta kohdasta 3.3 Hakijan
varallisuus.

3.3.1 Varallisuusrajat Helsingissd, Espoossa ja Vantaalla

ARA:n suosituksen mukaisesti lasketut varallisuuden enimmaisrajat ovat:
Helsingissa 1.1.2021 alkaen
1 henkil6 2 henkiloa

100 000€ 123 000 €

3 henkiloa
188 000 €

4 henkiloa
193 000 €

5 henkiloa
198 000 €

Helsingissa noudatetaan asuntolautakunnan 18.6.2002 tekeman paatdoksen mukaan
sovellettavia varallisuuden enimmaisrajoja. Helsingin kaupunkiympariston paatdksen
mukaisesti varallisuuden enimmaisrajat tarkistetaan kaksi kertaa vuodessa 30.6. ja
31.12. Hakijatalouden koon kasvaessa varallisuusrajaa korotetaan 5000 eurolla
henkil6a kohden.

Espoossa 1.1.2021 alkaen
1 henkilo 2 henkiloa

70 000 € 87 000 €

3 henkiloa
116 000 €

4 henkiloa
126 000 €

5 henkiloa
136 000 €

Espoossa hakijatalouden koon kasvaessa varallisuusrajaa korotetaan 10 000 eurolla
henkilda kohden. Varallisuusrajat tarkistetaan kerran vuodessa ja rajoja muutetaan,
mikali asuntojen hintakehitys sita edellyttaa.
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Vantaalla 1.1.2021 alkaen

1 henkilo 2 henkiloa 3 henkiloa 4 henkiloa 5 henkiloa

53 000 € 66 000 € 88 000 € 98 000 € 108 000 €

Vantaalla hakijatalouden koon kasvaessa varallisuusrajaa korotetaan 10 000 eurolla
henkiloa kohden. Varallisuusrajat tarkistetaan kerran vuodessa ja rajoja muutetaan,
mikali asuntojen hintakehitys sita edellyttaa.

3.4 Etusijajarjestys

Asunnontarve, varallisuus ja tulot ovat lahtokohtaisesti tasavertaisia kriteereja
asetettaessa hakijoita etusijajarjestykseen. Asukasvalinnassa etusijalle on asetettava
asunnottomat ja muut kiireellisimmassa asunnon tarpeessa olevat, vahdvaraisimmat ja
pienituloisimmat hakijat. Lisatietoa ARA:n asukasvalintaoppaasta kohdassa 3.5 Etusija-
jdrjestys.

RYHMA 1: ERITTAIN KIIREELLISESSA ASUNNONTARPEESSA OLEVAT HAKIJAT

asuu ulkona

asuu asunnoksi kelpaamattomissa tiloissa

asuu yomajassa tai vastaavassa tilapaisluonteisessa majoituksessa

asuu laitoksessa asunnon puutteen vuoksi tai jonka laitoksesta pdasyn
esteena on asunnon puuttuminen

asuinolosuhteiltaan on rinnastettavissa edelld mainittuihin olosuhteisiin
viranomaisen paatoksellda on ilman omaa syytdan velvoitettu muuttamaan
asunnostaan

jaa asunnottomaksi asunnon purkamisen vuoksi

asunto on erittdin ahdas, yli kolme henkil6a huonetta kohden, keittiota
huoneeksi lukematta, tai enintdan 10 m2 henkea kohden

on muuttamassa paikkakunnalle, josta on saanut ty6- tai opiskelupaikan

Helsingin, Espoon ja Vantaan lisdykset ryhmaan 1:

vanhempien luona, alivuokralaisena tai yhteiskayttoisessa asunnossa asuvat
tilapaisesti sukulaisten ja tuttavien luona asunnon puutteen vuoksi asuvat
muu erittdin painava peruste tai valiton asunnottomuuden uhka (esimerkiksi
asunnottomuus tai sen uhka avio-/avoeron yhteydessa)

RYHMA 2: KIIREELLISESSA ASUNNONTARPEESSA OLEVAT HAKIJAT

on irtisanottu nykyisesta asunnostaan

perheenjasenen pysyva sairaus tai vamma edellyttaa laakarintodistuksen
mukaan terveellisempaa tai sopivampaa asuntoa

asunnon jarjestaminen vapauttaa sosiaalihuollon tukiasuntopaikan
perheellinen asuu alivuokralaisena, yhteisasuntolassa tai yhteistaloudessa
nykyinen asunto on lilan ahdas: yli 2 henkildd huonetta kohden, keittiota
huoneeksi lukematta, tai enintdan 15 m2 henkil6d kohden

tuomittu avioeroon tai tuomioistuimen paatoksella maaratty lopettamaan
yhteiselama ja erilleen muuttamisen esteena on asunnon puuttuminen
perheeton ja vailla itsendista asuntoa

muu naihin rinnastettava peruste asunnontarpeelle
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Helsingin, Espoon ja Vantaan lisdykset ryhmaan 2:

e ahtaasti asuvat (yli yksi henkil6, mutta alle kolme henkil6d/huone)

e puutteellisesti varustetussa asunnossa asuvat (puuttuu esim. lammin vesi tai
keskuslammitys)

¢ hakijalla on tuloihin nahden kohtuuttomat asumiskustannukset
(padkaupunkiseudun asumiskustannukset ovat korkeammat kuin muualla
Suomessa)

* muu vastaava peruste

RYHMA 3: ASUNNON TARPEESSA OLEVAT HAKIJAT

e asunto on varusteiltaan puutteellinen

e asunnontarve johtuu perhepiirissa olevista ristiriidoista

e nykyiset asumiskustannukset ovat selvasti lilan korkeat suhteessa
perheenjasenten tuloihin ja varallisuuteen (esimerkiksi vaikeasti tyollistyvat,
mikali paikkakunnalla on osoittaa vapaarahoitteista vuokra-asuntoa
edullisempi ARA-rahoitteinen asunto)

e tyomatka on pitka ja hankala

e henkil6t ovat perustamassa perhetta ja vailla yhteista asuntoa

e nykyinen asunto on ahdas: enemman kuin yksi henkil6 huonetta kohden
(keittiota huoneeksi lukematta)

e asunto on vuorotydn vuoksi sopimaton

e nykyinen asunto on muun syyn vuoksi epatyydyttava

Helsingin, Espoon ja Vantaan lisdykset ryhmaan 3:
e nykyisen asunnon varustasoa, sijaintia tms. muuttamaan pyrkivat hakijat
® muu peruste

4. ETUKATEEN KUNNALLA HYVAKSYTETTAVAT ASUKASVALINNAT

4.1 Poikkeus varallisuuden enimmaisrajoista

Hakija voidaan valita asukkaaksi arava- tai korkotukivuokra-asuntoon varallisuuden
maarasta riippumatta, jos kyse on sellaisen asumisen tukemisesta, joka on sosiaalisista
ja terveydellisistd syistd erityisen tarpeellista (valtioneuvoston asetus 166/2008).
Tama koskee ldhinnd palveluasumista. Asukkaaksi ei saa kuitenkaan valita hakija-
ruokakuntaa, jonka varallisuus tai kuukausitulot ovat riittavat tarvetta vastaavan

Helsingissa, Espoossa ja Vantaalla noudatetaan seuraavaa menettelya valittaessa
asukkaita valtion lainoittamiin tai korkotukemiin palvelutaloihin ja -asuntoihin:

e Palveluasuntojen asukkaiden valinnassa ei varallisuutena oteta huomioon
hakijan vakituisessa kdytossa olevaa omistusasuntoa.

e Muutoin noudatetaan taman ohjeen kohdassa 3.3 mainittuja yleisia ARA-
vuokra-asuntojen asukkaiden valinnan varallisuusrajoja.

e Hakemukset, joissa varallisuus ylittda kunnan asettamat varallisuusrajat,
tulee aina toimittaa etukdteen kunnan hyvaksyttaviksi.
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asunnon ja huolenpidon hankkimiseen. Valittaessa asukkaita sosiaalisella tai
terveydellisella perusteella, hakijoiden asunnontarve, tulot ja varallisuus selvitetaan ja
hakijat asetetaan etusijajarjestykseen asukasvalintaperusteiden mukaan. Hakemuksen
liitteena on muiden selvitysten lisdksi oltava aina lausunto palveluasumisen
tarpeellisuudesta. Lisatietoa ARA:n asukasvalintaoppaassa kohdassa 8. Palvelutalojen
asukasvalinta.

4.2 Edellytykset tayttavien hakijoiden puuttuminen

Jos asukasvalintaperusteiden mukaiset edellytykset tayttavia hakijoita ei ole, voidaan
asukkaaksi valita muitakin hakijoita (valtioneuvoston asetus 166/2008, 8 §). Asukkaaksi
on kuitenkin valittava hakija, jonka olot ovat [ahinna asukasvalintaperusteiden mukaisia
edellytyksia. Lisatietoa ARA:n asukasvalintaoppaassa kohdassa 3.11 Edellytykset
tdyttdvien hakijoiden puuttuminen.

Kunta paattaa asukasvalinnan hyvaksymisesta. Hakemukseen tulee liittaa selvitys
siitd, miten asuntoa on markkinoitu ja muut mahdolliset perustelut.

4.3 Tilapaiset poikkeusluvat asukasvalinnassa

Kunta voi antaa luvan kdyttaa ARA-vuokra-asuntoa muiden kuin em. edellytykset
tayttavien henkildiden asuntona tilapaisesti, kuitenkin enintdaan kahdeksi vuodeksi
kerrallaan, kun kyseessa on yhteiskunnan kannalta tarkoituksenmukaisten ja tarpeel-
listen tai muutoin kiireellisten toimenpiteiden suorittaminen (valtioneuvoston asetus
166/2008, 7 §). Lisatietoa ARA:n asukasvalintaoppaassa kohdassa 3.10 Tilapdiset
poikkeusluvat asukasvalinnassa.

Luvan saaminen edellyttaa kirjallista hakemusta kunnalle eika luvan antaminen
saa oleellisesti haitata edellytykset tayttavien hakijoiden asunnonsaantia.
Poikkeuslupa voi koskea vain vahaista maarda asuntoja.

4.4 Asuntojen kdyttaminen muuhun tarkoitukseen kuin asumiseen

Erityisista syistd voidaan myontada lupa kayttda ARA-vuokra-asuntoa muuhun kuin
asuintarkoitukseen, kun lupa koskee vahaista asuntomaaraa. Lupaa voi hakea tilapaista
tai pysyvaa kayttotarkoituksen muutosta varten. Hakemuksen perusteluista on kaytava
ilmi vapaana olevien asuntojen ja asuntoa hakevien henkildiden maarat seka tiedot
siitd, kuinka pitkadn asunnot ovat olleet tyhjillaan.

Aravarajoituslain  (1190/1993), uuden korkotukilain (604/2001) ja investointi-
avustuslain (1281/2004) kohteiden osalta lupa kayttotarkoituksen muutokseen
haetaan ARAlta.

Vanhan korkotukilain (291/2005) ja uuden lyhyen korkotukilain (574/2016) nojalla

lainoitetuissa asunnoissa lupa haetaan kunnalta. Kunnan on kuitenkin ennen kayttotar-
koituksen muutoksen toteuttamista ilmoitettava myontamastaan luvasta ARAlle.
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Lisatietoa ARA:n asukasvalintaoppaassa kohdassa 10 Asuntojen kéyttdminen muuhun
tarkoitukseen kuin asumiseen. Kayttotarkoituksien muutoksiin liittyvissa tilanteissa voi
kysya neuvontaa kunnan valvovalta viranomaiselta.

4.5 Uusien vuokrataloyhteis6jen ensimmaiset asukasvalinnat

ARA:n nimeamat uudet yhteisot toimittavat ensimmaisen kohteensa asukasvalinnat
ARA-vuokra-asuntoihin etukateen kunnan hyvaksyttavaksi. Muiltakin yhteisoilta uusien
vuokra-asuntojen ensimmaiset asukasvalinnat voidaan pyytdaa etukdteen kunnan
hyvaksyttavaksi.

5. ASUKASVALINNAN VALVONTA
5.1 Asukasvalintojen raportointi

Helsingissa, Espoossa ja Vantaalla asukasvalinnan valvonta tehdaan ns. jalkivalvontana
eli ARA-vuokra-asuntojen omistajat eivat padsaantodisesti ldhetd asukasvalintojaan
etukdteen kunnan hyvaksyttaviksi.

Asukasvalinnoista (my6s asunnonvaihtajista) tulee kerran kuukaudessa lahettaa
seuraavat tiedot valituista vuokralaisista kuntien asuntoviranomaisille:

- asunnon osoite

- huoneistotyyppi ja koko

- vuokrasopimuksen alkamispaiva

- hakijan, puolison ja muiden yli 18-vuotiaiden nimet ja syntymaajat

- ruokakunnan koko yli 18 v/ alle 18 v

- ruokakunnan bruttotulot/kk

- ruokakunnan nettovarallisuus yhteensa (varallisuudesta vahennetdan velat)
- asunnontarve (esim. asunnoton, irtisanottu)

Asukasvalinnat toimitetaan sahkodisesti kuntien asuntoviranomaisille
vapaamuotoisella raportilla tai liitteen 1 mukaisella lomakkeella.

Omistajien tulee varautua pyydettdessa esittamadn vuokra-asuntoihin valittujen ja
hakijoiden hakemusasiakirjat sekd antamaan muita laista ilmenevid selvityksia
asunnoista ja hakijoista.

Mikali kunta havaitsee, ettei vuokratalon omistaja noudata sdadnnoksia ja ohjeita tai
noudattaa niitd puutteellisesti, voidaan valvontaa tehostaa muuttamalla se maaraajaksi
tai toistaiseksi etukateisvalvonnaksi.

5.2 Pistokokein tehtava valvonta

Kunnat pyytdvat harkintansa mukaan nahtdavakseen vuokra-asuntoihin valittujen ja
muiden vuokra-asuntoa hakeneiden hakemukset liitteineen ARA-vuokratalojen
omistajilta.
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6. YHTEYSTIEDOT

HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto
Asuntopalvelut

Asumisen viranomaispalvelut
PL 58231

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
puh. 09 310 1691 (vaihde)
asuntoas@hel.fi

ESPOON KAUPUNKI
Tekninen ja ymparistotoimi
Asuntoyksikko

PL 49,

02070 ESPOON KAUPUNKI
puh.09 81621 (vaihde)
aravalvonta@espoo.fi

VANTAAN KAUPUNKI
Kaupunkiympariston toimiala
Asumisasioiden yksikko
Kielotie 28

01300 VANTAA

puh. 09 839 11 (vaihde)
etunimi.sukunimi@vantaa.fi

Asumisen erityisasiantuntija Wilma Toljander
p. 050 302 7542

Asumisen erityisasiantuntija vs. Virve Hutchinson
p. 043 826 9419

Jakelu ARA-vuokra-asuntojen omistajat
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12 § Hameenkyldstéd asuintontin 12319/3 varaaminen Kastelli-talot Oy:lle / AK

VD/2760/10.00.02.00/2017
AK/JL/MH

Esitetddn tontin 12319/3 varaamista Kastelli-talot Oy:lle 31.3.2022 saakka.

Kaupunki jarjesti vuonna 2017 yhtiomuotoisten pientalotonttien tontinluovutuskilpailun. Kilpailussa oli
yhteensa 21 pientalo- ja pienkerrostaloasumiseen tarkoitettua tonttia. Kilpailun voittivat toimijat, jotka
esittivat tonttikohtaisesti asuntojen edullisimman keskimaardisen velattoman myyntihinnan. Kilpailun
voittanut yhtioé on kuitenkin perunut tonttivarauksen. Tontin toteuttamisesta on sen jdlkeen neuvoteltu
Kastelli-talot Oy:n kanssa.

Tontti 12319/3 on asemakaavassa osoitettua rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialuetta ja sen rakennusoikeus on 2 800 k-m2. Alueen kaypa arvo on kaupungin teettaman
vyohykearvioinnin perusteella AR-tonttien osalta 661-710 €/k-m2. Kiinteistot ja tilat on neuvotellut
tontin myymisesta Kastelli-talot Oy:lle 683 €/k-m2 hinnalla omistusasuntotuotantoon. Mikéli tontin
asemakaavan mukainen rakennusoikeus ylitetdaan, niin kaupunki perii lisikauppahintaa ylittavalta
osuudelta.

Tontinluovutuksessa noudatetaan kaupungin yleisia tontinluovutusperiaatteita,
huoneistotyyppirajoituksia ja sen lisaksi vaaditaan seuraavia ehtoja: Asuntojen saa myyda vain
luonnollisille henkilGille 1 asunto/henkild. Asuintontin rakentamisen yhteydessa on rakennettava varaus
(vahintaan kaapeli ja putkitus) sdhkdauton lataamiseen kaikille autopaikoille. Asuinrakennusten tulee
olla vahintaan B-energialuokkaa.

Kastelli-talot Oy:n kanssa on sovittu 20.000 euron varausmaksusta, joka tulee maksaa 28.2.2021
mennessa. Jos varausmaksua ei ole maksettu maaraaikaan mennessa, purkautuu tonttivaraus.

Varausmaksu hyvitetdaan osana tontin kauppahintaa, mutta maksua ei palauteta, jos yhti¢ peruuttaa
varauksen.

Vantaan kaupungin hallintosdannon 10. luvun 2 §:n 8. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
padttaa asunto- ja erityispalvelutonttien tai niihin rinnastettavien rakennuspaikkojen myymisesta,
vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdaypa markkina-
arvo tai tarjouskilpailulla luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 300 000 euroa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 15.12.2020 § 12

Kiinteistéjohtajan esitys:

Paatetaan

a) varata Hameenkylan korttelin 12319 tontti 3 Kastelli-talot Oy:lle vapaarahoitteisena
omistusasuntotuotantona toteutettavaksi,

b) tonttivaraus on voimassa 31.3.2022 saakka,

c) tonttivaraus raukeaa, mikali tontin 20.000 euron varausmaksua ei makseta 28.2.2021
mennessa.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.



Poytakirja 12
an aa Kaupunkisuunnittelulautakunta

15.12.2020

Sivu 165

Liitteet:

- tonttikartta
Taytantdéonpano: Kiinteistot ja tilat
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

maankayttéinsindori Juho Lumme, puh. 043 826 9117,
maankayttéinsindori Marja Hannikainen, puh. 043 825 5177
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



VANTAAN KAUPUNKI

KOHTEEN SIJAINTI

= T =3
<o, & |9 - n 25
& s 3 o as e sl =Tl
£ =, S TR a0 pmmd \e »
A o S ) 1 W e €
s ®  Langbacka = B b SR LT
o \ = 27 Pahkinarinne
. Lammaslampi .. %, Hasselbacken
> y . T s Autioniifty
& Lammtrisk = »mm?®
& ¥ A0 32  ®
. g ¥ 321 . [
& § b Lammas\® ¢S @ "\(0‘"
€ 2 Minigolf Le = e R
o 8 Lammaspuisto %.% K3, &
e, g P A
o & 2ty alV. pahking- 3. gy Autio-
P I E . talo rgmn%mﬁaw T @ & maki
s A 2 o8 Nowoa 3790 D -
T %- G Taa o Kieso B wg  backen
SN WA oL telikj
laistenpuisto S, (:“ 1 ® - ‘.t -
naisparken ;7'-9 O\ ;- =) = b 9 £
P ‘%9 T ¢ g ’qdfolbsy S *
Ra/lar; 7 % & Ranskivido Pk§ Y@ _)ige
s¢ /Dantie @ e PR\
E S . = 171 Poldkalio s Vaif :\\&: 3

s "HAMEVAARA: /s * G

a7 % 8,
b © = S & Koiv
AR STAVASTBERGA. Ko
€ 3% Siahitna 23 £Ss 3 Vaakalie _# Bjork
s =y o T g M9 B TR A
i % e ;n(,w R ¥
e 2 ZVipup =
£ e z s =T % R
* Linnaistenmetsa = 35* I & g+
. Linnaisskogen If?%., & ] B =
. S, tie
: & 9o < e v,
% s e W e 38 Y%e \@».)’f
x ;\ = Kentia » A Vanne-& -a\ :\a\‘\l
o, g7 ¥ Viikate v B puisto bt VieY -
y Y puisto o PN iy
_— A3 oa R

1:20 000

TONTTIVARAUS

Kaupunginosa: HAMEENKYLA (12)
Kortteli: 12319

Tontti: 3
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13§ Maanvuokrasopimus maanpaallistad pysdkéintid varten / Lehto Tilat Oy / AK

VD/4698/10.00.02.00/2020
AK/GK

Kiviston palvelukeskittyman maanpaallista pysadkointialuetta varten esitetdan tehtavaksi
maanvuokrasopimus 3250 m”:n suuruiselle mairaalalle Kiviston kaupunginosassa sijaitsevalle tilalle
92-413-7-2-M602 Lehto Tilat Oy:n kanssa. Vuokra-aika on 30.6.2021-29.6.2031. Vuosivuokra on noin
26 000 euroa.

Kiviston palvelukeskittyman ilmoittautumismenettelyssa toteuttajalle oli annettu mahdollisuus vuokrata
alue maantasopysakointia varten kymmeneksi vuodeksi ennen kuin kaikki rakenteelliset
pysakdintipaikat on toteutettu. Lehto Tilat Oy on ilmoittanut haluavansa kadyttaa tata mahdollisuutta.

Kiviston palvelukeskittyman maanvuokrasopimus, kiinteistokaupan esisopimus ja toteutussopimus ovat
kaupunginhallituksen kasittelyssa 14.12.2020. Maanvuokrasopimus maanpaallista pysakointia varten
liittyy téhan kokonaisuuteen.

Maanpaillinen pysakointialue sijaitsee palvelukeskittyméan kaakkoispuolella rajautuen
palvelukeskittymaa varten vuokrattavaan alueeseen. Alue on voimassa olevassa Kiviston kaupunkikeskus
1 -asema-kaavassa keskustatoimintojen korttelialueella (C), johon saa sijoittaa yksityisia ja julkisia
palveluita, toimistotiloja seka liiketiloja kuten vahittdiskauppaa. Vuokrattava alue sijaitsee tilalla 92-413-
7-2-M602. Vuokra-alue on asemakaavassa padosin ohjeellisen tontin 23196/8 kaupungin omistamalla
puolella. Palvelukeskittymaan rajautuva osa on kaupungin omistamalla ohjeellisella tontilla 23196/7.

Vuokrattavan alueen pinta-ala on noin 3250 m?, josta ohjeellisella tontilla 7 on noin 150 m? ja
ohjeellisella tontilla 8 on noin 3100 m?. Pinta-ala tarkentuu, kun kaupunginhallitus on hyviaksynyt
varsinaisen palvelukeskittyman maanvuokrasopimuksen ja sen pohjalta laadittavat palvelukeskittyman
pohjapiirrokset kulkuyhteyksineen valmistuvat. Maanpaallisen pysdkdintialueen vuokrasopimus on
kuitenkin tarkoitus allekirjoittaa samassa yhteydessa kuin Kivistdon palvelukeskittymaan liittyvat muutkin
sopimukset tammikuun 2021 lopulla.

Vuokrasopimuksen padehdot

2+ Vuosivuokra on 8 euroa/m2/vuosi, mika on noin 26 000 euroa pinta-alan ollessa 3250 m?.
Vuosivuokra vastaa kaupungissa tilapaiskayttoon pysakdintialuetta varten vuokrattavien maa-
alueiden maanvuokraa, jonka lautakunta hyvaksyi 3.11.2020 § 17. Vuosivuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin (1951/10=100).

7+ Vuokra-aika on kymmenen vuotta alkaen 30.6.2021 ja paattyen 29.6.2031. Vuokralaisella on
kuitenkin oikeus irtisanoa maaraaikainen vuokrasopimus yhden vuoden irtisanomisajalla.

2+ Vuokralainen saa rakentaa vuokra-alueelle pysdkdintialueen tarvittavine rakennuksineen,
rakennelmineen, laitteineen ja laitoksineen maankayttoa seka rakentamista koskevien
sadnnosten mukaisesti. Vuokralainen hankkii itse kaikki vuokra-alueen rakentamiseen ja vuokra-
alueella tapahtuvassa toiminnassa tarvittavat luvat ja kustantaa lupien edellyttamat
toimenpiteet.

2+ Vuokrasopimus tehdaan Lehto Tilat Oy:n puolesta perustettavan yhtion tai perustettavien
yhteisvastuullisten yhtididen lukuun.
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Vantaan kaupungin hallintosaannon 10. luvun 2 §:n kohdan 9 nojalla kaupunkisuunnittelulautakunta
paattda maa- ja vesialueiden kuin tonttien tai niihin rinnastettavien rakennuspaikkojen vuokralle
antamisesta tai muutoin kaytettavaksi luovuttamisesta, kun vuokra-aika on yli 5 vuotta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 15.12.2020 § 13

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan, etta

a) Vantaan kaupunki tekee Lehto Tilat Oy:n puolesta perustettavan yhtion tai perustettavien
yhteisvastuullisten yhtididen kanssa maanvuokrasopimuksen noin 3250 m2:n suuruisesta
maaradalasta tilalla 92-413-7-2-M602 kymmeneksi vuodeksi alkaen 30.6.2021 ja paattyen 29.6.2031
yllaesitetyilla ja liitteena olevan sopimusluonnoksen mukaisin ehdoin.

b) vuosivuokra on vuokrasuhteen alkaessa 8 euroa/m?/vuosi, mikd sidotetaan elinkustannusindeksiin
(1951/10=100)

c) valtuutetaan kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan maanvuokrasopimus seka
tekemadan siihen teknisia korjauksia.

d) mikali taman paatoksen perusteella tehtdvda maanvuokrasopimusta ei ole allekirjoitettu 30.6.2021
mennessa, raukeaa tama paatos.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- kartta vuokra-alueesta
- maanvuokrasopimusluonnos

Taytantéonpano: Kiinteistot ja tilat
THP/laki- ja valmistelupalvelut

Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

projektijohtaja Gilbert Koskela, puh. 0503121915
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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A MAANVUOKRASOPIMUS
Vantaa

LUONNOS 5.12.2020

MAANVUOKRASOPIMUS

Sopimus perustuu Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan lainvoimaiseen paatdkseen [paatdsnu-
mero].

Vuokranantaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempana "Kaupunki”)

Vuokralainen Lehto Tilat Oy (Y-tunnus 2034041-6)
perustettavan yhtion tai perustettavien yhtididen lukuun
Voimatie 6 B
90440 Kempele
(jaliempéana ”"Vuokralainen”)

Vuokrauksen kohde a) Noin 3100 m? suuruinen alue Vantaan kaupungin Kivistdn kaupunginosan
korttelin 23196 ohjeellisesta tontista nro 8, kiinteistétunnus 92-413-7-2-M602.

b) Noin 150 m?suuruinen alue Vantaan kaupungin Kivistén kaupunginosan kort-
telin 23196 ohjeellisesta tontista nro 7, kiinteistétunnus 92-413-7-2-M602.

Kiinteistot ovat asemakaavassa keskustatoimintojen korttelialueella (C).
(kohdat a) ja b) jaljempana yhdessa “Vuokra-alue”).
Vuokra-alue on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite 1).
Vuokra-alueen kayttotarkoitus
Vuokra-alue vuokrataan pysakointialuetta ja kulkuyhteytta varten.
1. Vuokra-aika

1.1 Vuokra-aika on kymmenen (10) vuotta alkaen 30.6.2021 ja paattyen 29.6.2031. Maaraai-
kaisen vuokra-ajan paattymisen jalkeen vuokrasopimus jatkuu toistaiseksi voimassa ole-
vana kuuden (6) kuukauden irtisanomisaikaa noudattaen.

1.2 Vuokralaisella on kuitenkin vuokrasopimuksen maaraaikaisella jaksolla oikeus irtisanoa so-
pimus paattymaan yhden (1) vuoden irtisanomisaikaa noudattaen.

2. Vuokra
2.1 Vuokra on [8€/m? (pysékointialue) ja 4€/m? (tiepohja) kerrottuna pinta-aloilla] euroa vuo-

dessa.
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Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951/10=100) siten, etta perusindeksini on
sopimuksen alkamiskuukauden indeksin pisteluku ja tarkistusindeksind kunkin kalenteri-
vuoden joulukuun pisteluku. Tarkistettua vuokraa maksetaan seuraavan kalenterivuoden
alusta lukien. Jos jonkin vuoden joulukuun indeksiluku on suurempi kuin perusindeksi, ko-
rotetaan perusvuokraa vastaavasti. Mikali indeksiluku on pienempi, vuokraa ei alenneta.

3. Vuokran maksu

3.1

3.2

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa erdssa Kaupungin erikseen |dhettamia laskuja vas-
taan. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan kaupungille valittémasti, mikali sen osoite
tai laskutustiedot muuttuvat.

Jollei vuotuista vuokraa ja Kaupungille suoritettavia jaljempana mainittuja korvauksia, mak-
suja ja kustannuksia suoriteta maaraaikana, Vuokralainen on velvollinen maksamaan niille
eradantymispaivasta maksupdivaan asti korkolain (633/1982, muutoksineen) mukaisen vii-
vastyskoron. Lisdksi peritddn kaupunginhallituksen mahdollisesti kulloinkin yleiseen kayt-
to0n vahvistama huomautusmaksu.

4. Rakentaminen

4.1

Vuokralainen saa rakentaa Vuokra-alueelle pysdkointialueen tarvittavine rakennuksineen,
rakennelmineen, laitteineen ja laitoksineen maankaytt6a seka rakentamista koskevien
sdannosten mukaisesti. Vuokralainen hankkii itse kaikki Vuokra-alueen rakentamiseen ja
Vuokra-alueella tapahtuvassa toiminnassa tarvittavat luvat ja kustantaa lupien edellytta-
mat toimenpiteet.

5. Kunnallistekniikka

5.1

Kaupungilla on oikeus sijoittaa Vuokra-alueelle ja Vuokra-alueelle rakennettaviin rakennuk-
siin tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet seka ulottaa Vuokra-alueelle kadun katuluis-
kat. Vuokralaiselle korvataan edelld mainituista toimenpiteistda mahdollisesti aiheutuva
suoranainen vahinko. Johtojen, laitteiden, kiinnikkeiden ja katuluiskien sijoittamisesta ja
pitdmisesta Vuokra-alueella ja Vuokra-alueelle rakennettavissa rakennuksissa suoritetaan
korvaus vain siinad tapauksessa, ettad ne olennaisesti haittaavat Vuokra-alueen kayttoa.

6. Vuokra-alueen edelleen luovutus ja vuokraoikeuden siirtaminen

6.1

6.2

Vuokra-alueen tai sen osan luovuttaminen toisen hallintaan on kielletty. Selvyyden vuoksi
todetaan, ettd Vuokra-alueen hallinnan luovuttamiseksi ei kuitenkaan katsota Vuokra-alu-
een valittémaan laheisyyteen rakennettavan palvelukeskittyman toteuttajan oikeutta kayt-
taa rakennusaluetta palvelukeskittyman tydmaa-aikana.

Vuokraoikeuden siirtdminen on kielletty ilman kaupungin etukateista kirjallista suostu-
musta. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Vuokralaisen osakekannan myynti ei tarkoita
Vuokra-alueen vuokraoikeuden siirtamista.
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7. Vakuus

Vuokralainen luovuttaa yleispanttausehdoin [vuoden vuokra] euron suuruisen omavelkai-
sen pankkitakauksen/panttaussitoumuksen pankin kuittaamattomuustodistuksella vuok-
ranmaksun, Vuokra-alueen siistimisen, kuntoonpanon, puhdistamisen ja kohdassa 8.3 tar-
koitetun korvauksen ja muiden mahdollisten tdstd sopimuksesta aiheutuvien velvoit-
teidensa vakuudeksi. Vakuuden tulee olla voimassa vahintaan kuusi kuukautta vuokra-ajan
paattymisen jalkeen.

Kaupunki vapauttaa vakuuden, kun Vuokra-alue on jatetty Kaupungin vapaaseen hallintaan
sellaisena kuin kohdassa 8.1 on edellytetty ja mahdollinen vuokra-ajan jalkeiselta ajalta
edellytetty korvaus on suoritettu.

8. Vuokrasuhteen paittyminen

8.1

8.2

8.3

8.4

Vuokralainen on, ellei sopijapuolten valilla muuta sovita, velvollinen vuokrasuhteen paat-
tyessa viemaan kustannuksellaan pois omistamansa seka kolmannen tahon omistamat ra-
kennelmat, laitteet ja laitokset perustuksineen ja muun Vuokra-alueella olevan irtaimiston
seka luovuttamaan Kaupungille Vuokra-alueen siistind ja puhdistettuna rakenteista va-
paana seka asfaltti poistettuna.

Jollei rakennuksia, rakennelmia, laitteita ja laitoksia perustuksineen poisteta kolmen kuu-
kauden ajassa vuokrasuhteen paattymisesta lukien, on Kaupungilla oikeus Vuokralaisen lu-
kuun vieda pois, myyda tai havittaa Vuokra-alueella olevat rakennukset ja irtaimisto, ja ha-
lutessaan saattaa Vuokra-alue kohdassa 8.1 tarkoitettuun kuntoon. Kaupungilla on tall6in
oikeus myyda omaisuus julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huo-
mioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan viisinkertaista vuokraa vastaavaa korvausta
Vuokra-alueen kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta siihen saakka, kun-
nes Vuokra-alue on puhdistettu ja siivottu siihen kuntoon, kuin kohdassa 8.1 on edellytetty
ja Vuokra-alue jatetty Kaupungin vapaaseen hallintaan.

Vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta Vuokra-alueelle tekemistdaan parannuksista.

9. Vuokrasopimuksen muut ehdot

9.1

9.2

9.3

9.4

Tahan maanvuokrasopimukseen sovelletaan maanvuokralain (258/1966) 5 luvun sdannok-
sia.

Vuokra-alueella oleva puusto kuuluu Vuokralaiselle.
Vuokralainen on velvollinen pitdmaan Vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset, raken-
nelmat, laitteet ja laitokset sekad Vuokra-alueen muun osan hyvassad kunnossa ja noudatta-

maan siind kohden annettuja maarayksia.

Vuokra-aluetta, sen osaa seka sille rakennettavia rakennuksia, laitteita ja laitoksia ei saa
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9.6

9.7

9.8

Kaupungin suostumuksetta kayttdda muuhun kuin asemakaavan ja tdman vuokrasopimuk-
sen mukaiseen tarkoitukseen, eika silla saa harjoittaa sellaista toimintaa, joka savulla, ha-
julla, melulla tai muulla tavoin teollisen toiminnan laatuun ndahden kohtuuttomasti hairit-
see ymparistod. Vuokralainen vastaa Vuokra-alueella tapahtuvan toiminnan ulkopuolisille
tai ymparistolle mahdollisesti aiheuttamista vahingoista ja haitoista.

Vuokra-alueella ei sallita maa-ainesten vastaanotto- tai lajitystoimintaa, joiksi ei kuitenkaan
katsota Vuokralaisen ja Kaupungin allekirjoittaman Toteutussopimuksen mukaiseen raken-
tamiseen liittyvia maatoita.

Vuokralaisen velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana Vuokra-alueeseen rajoittuva katu- ja
yleinen alue maaraytyvat sen mukaan, kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kun-
nossa- ja puhtaanapidosta sdddetaan seka asianomaisessa kunnallisessa sddanndssa maara-
taan.

Kaupungilla tai sen maaraamalla henkilolla on oikeus toimittaa Vuokra-alueella katselmuk-
sia, joista kuitenkin, mikali se hankaluudetta voi tapahtua, on Vuokralaiselle hyvissa ajoin
ilmoitettava ja joissa Vuokralaisen tai hdanen edustajansa, mikali mahdollista, on oltava
lasna. Katselmuksessa tarkastetaan, ovatko Vuokra-alue ja silla olevat rakennukset hyvassa
kunnossa ja, onko vuokrasopimuksen maarayksia muutoin noudatettu. Jos tarkastus on ai-
heuttanut muistutuksia, on puutteellisuudet korjattava kaupungin maaraamassa ajassa.

Vuokralainen vastaa vuokrakauden aikana toiminnastaan johtuvasta tapahtuneesta maa-
peran tai pohjaveden pilaantumisesta seka aiheuttamastaan muusta ymparistovahingosta.
Mikali Vuokra-alueella on harjoitettu sellaista toimintaa tai sdilytetty jatteita tai aineita,
jotka ovat voineet aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista, on Kaupungille esi-
tettava riittava selvitys siitd, ettei ndin ole tapahtunut. Vuokralaisen on tarvittaessa tutkit-
tava alueen maapera. Mikali Vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta pilaantumista talléin
todetaan, on Vuokralainen velvollinen puhdistamaan alueen viranomaisten edellyttamaan
kuntoon ja esittamaan Kaupungille puhdistuksen loppuraportti.

10. Erimielisyyksien ratkaiseminen

10.1

Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten valisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan kardjaoikeuden ratkaistavaksi.

4(5)

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 15.12.2020 / 13 §



A MAANVUOKRASOPIMUS
Vantaa

LUONNOS 5.12.2020

Tata maanvuokrasopimusta on laadittu kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi molemmille osapuolille.

Vantaalla, [x]. pdivanad tammikuuta 2021

VANTAAN KAUPUNKI [VUOKRALAISEN NiMI]
[allekirjoittajan nimi] [allekirjoittajan nimi]
[allekirjoittajan titteli] [allekirjoittajan titteli]
Liitteet

Liite 1 Vuokra-alue
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14§ Paatoksen madrdajan jatkaminen, maaraala tilasta 92-405-8-51 Petikko / Tahti-Caravan
Oy / AK

VvD/5889/10.00.02.00/2020
AK/JSa

Esitetddn kaupanteon lykkaamista 30.4.2021 asti teollisuustontin 92-25-97-1 Myllymaki osalta.
Kaupunkisuunnittelulautakunta on paattanyt 8.9.2020 § 15 myyda Petikosta maaraalan tilasta 92—
405-8-51, josta paatoksen teon jialkeen on muodostunut tonttijaon mukainen tontti 92-26-121-2
Tahti-Caravan Oy:lle perustettavan kiinteistoyhtion lukuun. Alue on asemakaavassa osoitettu
liikerakennusten korttelialueeksi KL. Tontin rakennusoikeus on 500 k-m2 ja sen myyntihinta on 370
000 euroa.

Tahti-Caravan Oy ovat hakeneet Vantaalta liiketilatonttia, johon rakennettaisiin yritysten yhteiset
toimisto-, suunnittelu - ja liiketilat. Hankkeen toteuttamista varten perustetaan kiinteisto yhtio.

Tahti-Caravan Oy on vuonna 2000 perustettu yritys, jonka paatoimiala, moottoriajoneuvojen
vahittdiskauppa. Henkilokuntaa yrityksessa 10 henkea.

Vantaan kaupunki omistaa Petikon kaupunginosassa liikerakennusten (KL) korttelissa 26121 6607 m2:n
suuruinen maaraala tilasta 92—405—-8-51, josta muodostuu tonttijaon mukainen tontti 92-26-121-2.
Korttelin 22121 asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 500 k-m2. Petikon alueen tontit ovat olleet
vapaasti haettavissa.

Kiinteistot ja tilat on neuvotellut Tahti-Caravan Oy:n kanssa liikerakennustontin myymisesta
perustettavan kiinteistoyhtion lukuun Petikosta. Myytavaksi esitetdan noin 6607 m2:n suuruinen
maaraala tilasta 92—-405-8-51, josta muodostuu tonttijaon mukainen tontti 92-26-121-2. Alue on

asemakaavassa osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi KL ja sen rakennusoikeus on 500 k-m2.

Neuvotteluissa paadyttiin kauppahintaan 56 euroa/m2, mika vastaa alueen kaypaa hintaa toteutuneiden
kauppojen perusteella.

Kauppakirja laaditaan kaupungissa yleisesti kaytossa olevien luovutusehtojen mukaisena.

Myytdvan tontin padehdot ovat seuraavat:

J Tontin kauppahinta tulee maksaa kaupungin pankkitilille kaupan allekirjoitustilaisuuteen
mennessa.

. Tontin rakennusoikeudesta on kaytettava vahintaan 2/3 kahden vuoden sisalla kaupasta.

. Tontin ostajalla ei ole oikeutta myyda tai muutoin luovuttaa rakentamatonta tonttia ilman
kaupungin suostumusta.

. Rakentamisvelvollisuuden tayttamisen turvaamiseksi ja rakentamattoman tontin edelleen
luovuttamisen estdamiseksi otetaan kauppakirjaan sopimussakkolauseke.

o Tahti-Caravan Oy vastaa kauppakirjan ehdoista, kunnes rakentamisvelvoite on taytetty.

Kiinteistokauppa tilan 92-405-8-51 6607 m2 suuruisesta maardalasta, josta muodostuu tonttijaon
mukainen tontti 92-26-121-2 tulee tehda 15.12.2020 mennessa.

Vantaan kaupungin hallintosaannon 10. luvun 2 &:n 7. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattdaa asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tydpaikkatonttien myymisesta, vaihtamisesta, vuokralle
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ottamisesta ja vuokralle antamisesta silloin, kun tontin kauppahinta tai kaypa markkina-arvo on yli 300
000 euroa ja enintaan 2 000 000 euroa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 8.9.2020 § 15

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan etts,

a) Vantaan kaupunki myy Petikosta 6607 m2:n suuruinen maaraala tilasta 92—405-8-51, josta
muodostuu tonttijaon mukainen tontti 92—26—121-2 Tahti-Caravan Oy:lle perustettavan
kiinteistoyhtion lukuun

b) tontin myyntihinta on 370 000 euroa,

c) kauppakirja laaditaan esittelyosassa esitetyin ehdoin ja teollisuustonttien luovutusperiaatteiden
mukaisesti, ja

d) mikali taman paatoksen perusteella tehtavaa luovutuskirjaa ei ole allekirjoitettu 15.12.2020
mennessa, raukeaa tama paatos.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Toimitilahankkeen investoinnin rahoituspaatoksen saaminen on kestanyt suunniteltua pidempaan.
Rahoituslaitoksen ilmoituksen mukaan paatds hankkeen kokonaisrahoituksesta saadaan tammikuun
aikana. Rahoituspaatoksesta johtuen Tahti-Caravan Oy on toivonut tonttikaupan tekemiselle neljan
kuukauden jatkoaikaa. Kaupunkisuunnittelulautakunnan 8.9.2020 § 15 tekeman paatoksen mukaan
kiinteistékauppa tulisi tehda viimeistdaan 15.12.2020.

Kaupunki katsoo, ettd edellytykset maaraajan pidentamiselle tayttyvat. Tonttikaupan maaraaikaa
esitetdan pidennettavaksi neljalla kuukaudella 30.4.2021 saakka. Kaupan muut ehdot pysyvat ennallaan.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 15.12.2020 § 14

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan etta,

a) pidennetaan kaupunkisuunnittelulautakunnan 8.9.2020 § 15 paatetyn Tahti-Caravan Oy:lle
perustettavan kiinteistoyhtion lukuun tehtavan tonttikaupan maaraaikaa neljan (4) kuukaudella
30.4.2021 saakka,

b) aiemmin kaupunkisuunnittelulautakunnan 8.9.2020 § 15 paatoksella paatetyt muut kaupan
ehdot pysyvat ennallaan, ja

c) mikali taman paatoksen perusteella tehtavaa luovutuskirjaa ei ole allekirjoitettu 30.4.2021
mennessa, raukeaa tdma paatos.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Liitekartta
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Taytantéonpano: Kiinteistot ja tilat
Muutoksenhaku: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

Tonttiasiamies Jari Sainio, 0400 419676
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Muutoksenhakuohje 1. Oikaisuvaatimus

Jos olet tyytyméton tdhén padtoksen, voit vaatia sithen oikaisua Vantaan
kaupunkisuunnittelulautakunnalta, eli tehdi siitd oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimuksen voit tehdd

¢ lainmukaisuusperusteella, eli jos
o paatds on syntynyt virheellisessé jarjestyksessa

o péaatoksen tehnyt toimielin on ylittinyt toimivaltansa
o pditds on muuten lainvastainen
ja/tai
o tarkoituksenmukaisuusperusteella, eli pddtoksen sisdltoon liittyvilld perusteilla
Voit tehdi oikaisuvaatimuksen, jos olet kunnan jésen. Asianosaisena voit tehdd oikaisuvaatimuksen
kunnan jdsenyydesti riippumatta, jos pdétds kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa vilittdmaésti oikeuksiisi,
velvollisuksiisi tai etuihisi.
Oikaisuvaatimuksen toimittaminen
Toimita oikaisuvaatimus 14 piivin kuluessa paitoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivdi ei lueta
oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimus on tehtdvé viimeistidn médrdajan viimeisend pdivdni ennen

viraston aukioloajan pédattymistd. MyShéssi tullutta oikaisuvaatimusta ei tutkita.

Kunnan jdsenen katsotaan saaneen tiedon péaatoksestd seitsemén pdivén kuluttua siitd, kun poytikirja on
ndhtdvdnd Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon péatoksestd, jollei muuta ndyteti

e seitsemin pdivan kuluttua kirjeen ldhettdmisesta
e kolmen péivin kuluttua sdhkdisen viestin ldhettdmisesta tai

e saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyné aikana

Voit toimittaa oikaisuvaatimuksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkdisesti. Jos viimeinen
palautuspdivé osuu viikonlopulle tai pyhdpéiviksi, voit toimittaa oikaisuvaatimuksen vield seuraavana
arkipdivédnd virka-aikana.

Tee oikaisuvaatimus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatokseen ja milld perusteella. Liitd
oikaisuvaatimukseen mukaan vaatimusta tukevat asiakirjat. [lmoita oikaisuvaatimuksessa kotikuntasi ja
yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, oikaisuvaatimuksessa tulee olla sinun
nimen ja kotikunnan lisdksi my0s tdmén nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sdhkdistd asiakirjaa
ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi lahettijin tiedot.

Oikaisuvaatimus toimitetaan aina omalla vastuulla.
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Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan yhteystiedot:

Postiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki

Kéyntiosoite: Kirjaamon asiakaspalvelu/Tikkurilan Vantaa-Info, Dixi (2. krs.), Ratatie 11, 01300 Vantaa
Puhelin: (09) 8392 2184

Sdhkopostiosoite: kirjaamo@yvantaa.fi

Virka-aika: klo 8.15 - 16.00



Sivu 181

< Vantaa

Muutoksenhakuohje 2. Kunnallisvalitus oikaisuvaatimuksesta annettuun paatokseen

Jos olet tyytymaton tdhan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatods on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paatds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet tehnyt paatoksestd aiemmin oikaisuvaatimuksen. Kunnan jasenena voit tehda
valituksen, jos paatds on muuttunut oikaisuvaatimuksen takia.

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 pdivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan.
Valitus on tehtdva viimeistdaan maaraajan viimeisena padivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohdassa
tullutta valitusta ei tutkita.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on
nahtdvana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta, jollei muuta nayteta:
e seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta,
e kolmen péivan kuluttua sdahkdisen viestin lahettdmisesta tai
e saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkoisesti. Jos viimeinen palautuspdiva osuu
viikonlopulle tai pyhadpaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipdivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Liitd mukaan
valituksen kohteena oleva pdatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat (ellet ole niitd aiemmin toimittanut
oikaisuvaatimuksen yhteydessa). llmoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on
laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisaksi my6s taman nimi, kotilunta,
yvhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi lahettajan
tiedot.

Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Vahingonkorvausasiassa hallinto-oikeus voi tutkia ainoastaan, onko paatos tehty muodollisesti oikein.
Vahingonkorvauksen perustetta tai maaraa koskevan riita-asian kasittelee sen sijaan toimivaltainen yleinen
tuomioistuin (karajaoikeus).

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkdyntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatoksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079

Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

3.1. Tahan paatokseen, joka koskee vain valmistelua tai taytantoonpanoa, ei saa hakea muutosta.
(Kuntalaki 136 §)

3.2. Tahan paatokseen, joka koskee hankintaoikaisua, ei saa hakea muutosta.
(Hankintalaki 135 §)
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Muutoksenhakuohje 4. Hankintaoikaisuohje ja valitusosoitus

Julkista hankintaa koskevaan paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun voidaan
julkisista hankinnoista ja kayttooikeussopimuksista annetun lain (1397/2016, jaljempéana hankintalaki)
mukaan hakea muutosta vaatimalla hankintayksikolta oikaisua (jaljempana hankintaoikaisu). Asia
voidaan myos saattaa valituksella markkinaoikeuden kasiteltavaksi.

Hankintaa koskevasta asiasta voi tehda hankintayksikolle oikaisuvaatimuksen tai markkinaoikeudelle
toimitettavan valituksen se, jota asia koskee (jaljempana asianosainen). Asianosainen on se, jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa.

I Hankintaoikaisuohje
Hankintaoikaisuvaatimuksen kohde

Hankintayksikdn paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun tyytymaton voi
vaatia hankintalain 132—135 §:n mukaan hankintaoikaisua. Hankintaoikaisua voi vaatia hankintayksikolta
kirjallisesti tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu
taho, jota asia koskee.

Hankintaoikaisuvaatimuksen tekemiselle sdadetty aika

Asianosaisen on vaadittava hankintaoikaisua 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on saanut tiedon
hankintayksikdn paatoksesta valitusosoituksineen tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta
ratkaisusta. Vaatimus on esitettava maaraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista.

Tiedoksisaantipadivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos maardajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, voi oikaisuvaatimuksen tehda
ennen viraston aukioloajan paattymista ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Sdhkoinen tiedoksianto

Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi sahkdisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon
hankintapaatoksesta oheisasiakirjoineen sina paivana, jolloin sahkdinen viesti on vastaanottajan
kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitelld. Asianosainen on saanut
tiedon paatoksesta lahettamispaivana, jollei asianosainen esita luotettavaa selvitysta
tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkoinen
viesti on saapunut asianosaiselle myohemmin.

Tiedoksianto kirjeitse
Mikali hankintapaatds on annettu tiedoksi hallintolain (434/2003) 59 §:n mukaisesti postitse kirjeella,
katsotaan asianosaisen saaneen asiasta tiedon seitsemantend paivana sen ldhettamisestd, jollei

asianosainen nayta saaneen tiedon myohemmin.

Tiedoksianto saantitodistuksella
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Mikali hankintapaatos on annettu todisteellisesti tiedoksi hallintolain (434/2003) 60 §:n mukaisesti,
asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Hankintaoikaisua koskevan vaatimuksen sisalto

Hankintaoikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimukset perusteineen. Vaatimuksesta on kaytava ilmi
oikaisua vaativan nimi seka tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi.

Vaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin vaatimuksen tekija vetoaa, mikali ne eivat jo ole
hankintayksikon hallussa.

Toimitusosoite

Hankintaoikaisu toimitetaan osoitteeseen:

Vantaan kaupungin kirjaamo

Kaupunginhallitus

PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki

Séhkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Puhelin (kirjaamo): 09-839 22184, fax: 09-8392 4163

Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Hankintaoikaisun vireilletulo ja kasittely eivat vaikuta siihen maaraaikaan, jonka kuluessa asianosainen
voi hankin-talain nojalla hakea muutosta valittamalla markkinaoikeuteen.

Il Valitusosoitus markkinaoikeuteen
Muutoksenhaun kohde ja rajoitukset

Tarjoaja, osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota asia koskee, voi saattaa asian
markkinaoikeuden kasiteltavaksi tekemalla valituksen.

Valituksella markkinaoikeuden kasiteltdvaksi voidaan saattaa hankintayksikon paatos tai
hankintayksikdn muu hankintamenettelyssa tehty ratkaisu, jolla on vaikutusta ehdokkaan tai tarjoajan
asemaan.

Markkinaoikeuden kasiteltavaksi valituksella ei voida saattaa hankintayksikon sellaista paatosta tai
muuta ratkaisua, joka koskee:

1) yksinomaan hankintamenettelyn valmistelua;

2) sitd, ettd hankintasopimusta ei jaeta osiin 75 §:n nojalla; tai

3) sitd, ettd 93 §:ssa tarkoitetun kokonaistaloudellisen edullisuuden perusteena kdytetaan yksinomaan
halvinta hintaa tai kustannuksia.

Puitejarjestelyyn perustuva hankinta

Puitejarjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa hakea muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus
myonna asiassa kasittelylupaa hankintalain 146 §:n mukaisesti. Lupa on mydnnettava, jos asian kasittely
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on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa asioissa tarkeaa, tai siihen on painava,
hankintayksikon menettelyyn liittyva syy.

Dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskeva ratkaisu

Dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskevaan hankintayksikon ratkaisuun ei saa hakea
muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus myodnna asiassa kasittelylupaa hankintalain 146 §:n
mukaisesti. Lupa on myonnettava, jos asian kasittely on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa
asioissa tarkeaa tai sithen on painava, hankintayksikon menettelyyn liittyva syy.

Sdhkoinen tiedoksianto

Mikali hankintapdatds on annettu tiedoksi sdhkodisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon
hankintapaatoksesta oheisasiakirjoineen sina paivana, jolloin séhkdinen viesti on vastaanottajan
kdytettavissa tdman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitelld. Asianosainen on saanut
tiedon paatoksestd lahettamispaivana, jollei asianosainen esita luotettavaa selvitysta
tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkoinen
viesti on saapunut asianosaiselle myohemmin.

Tiedoksianto kirjeitse

Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi postitse kirjeelld, asianosaisen katsotaan saaneen asiasta
tiedon seitsemadntena padivana sen ldhettamisesta, jollei asianosainen nayta saaneen tiedon
myoéhemmin.

Tiedoksianto saantitodistuksella

Mikali hankintapdadtds on annettu todisteellisesti tiedoksi, asianosaisen katsotaan saaneen pdatoksesta
tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Muutoksenhakuaika

Valitus on tehtava kirjallisesti 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on saanut tiedon hankintaa
koskevasta paatoksesta valitusosoituksineen. Tiedoksisaantipdivaa ei lasketa mukaan valitusaikaan.

Valituksen tulee olla perilla valitusajan viimeisena pdivana ennen markkinaoikeuden virka-ajan
paattymista.

Muutoksenhakuaika suorahankinnassa

Mikali hankintayksikkd on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 131 §:ssa tarkoitetun suorahankintaa
koskevan ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdessa, valitus on tehtava 14 paivan kuluessa
ilmoituksen julkaisemisesta.

Mikali hankintayksikko on julkaissut suorahankinnasta jalki-ilmoituksen, mutta ei suorahankintaa
koskevaa ilmoitusta, suorahankintaa koskeva valitus on tehtava 30 paivan kuluessa siitd, kun
suorahankinnasta on julkaistu jalki-ilmoitus Euroopan unionin virallisessa lehdessa.
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Mikali hankintayksikko ei ole julkaissut suorahankinnasta ilmoitusta tai jalki-ilmoitusta, suorahankintaa
koskeva valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa siitd, kun hankintasopimus on tehty.

Sopimusmuutosta koskeva ilmoitus

Mikali hankintayksikkd on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 58 §:n 1 momentin 9 kohdassa
tarkoitetun sopimusmuutosta koskevan ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdessd, on valitus
tehtava 14 paivan kuluessa ilmoituksen julkaisemisesta.

Poikkeukset sidnnonmukaisesta valitusajasta

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista, jos hankintayksikké on tehnyt
hankintapaatoksen jalkeen hankinta- tai kayttooikeussopimuksen 130 &:n 1 tai 3 kohdan nojalla
noudattamatta odotusaikaa. Odotusaikaa ei tarvitse noudattaa, jos sopimus koskee puitejarjestelyn
perusteella tehtdavaa hankintaa tai sopimus koskee dynaamisen hankintajarjestelman sisalla tehtavaa
hankintaa.

Valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa hankintapadtoksen tekemisesta siind tapauksessa, etta
ehdokas tai tarjoaja on saanut tiedon hankintapaatoksesta valitusosoituksineen ja hankintapaatos tai
valitusosoitus on ollut olennaisesti puutteellinen.

Valituksen sisalto

Valituksessa on ilmoitettava hankinta-asia, jota valitus koskee, seka valittajan vaatimukset ja niiden
perusteet. Puitejarjestelyyn perustuvan hankinnan ja dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista
koskevan ratkaisun osalta valituskirjelmassa on esitettdava, minka vuoksi kasittelylupa tulisi myontaa.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa kdyttaa hanen laillinen
edusta-jansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatija on joku muu henkil6, valituksessa on ilmoitettava
myos taman nimi ja kotikunta. Lisaksi on ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa
koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on
allekirjoitettava valituskirjelma.

Valitukseen on liitettdva alkuperdisena tai jaljennoksena paatos, johon haetaan muutosta, seka todistus
siitd, mina paivana paatos on annettu tiedoksi tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta.
Valitukseen on liitettdva asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi. Asiamiehen on liitettava
valituskirjelmaan valtakirja, kuten hallintolainkayttélain 21 §:ssa saadetaan.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava markkinaoikeudelle. Valituksen voi toimittaa markkinaoikeuden kansliaan
henkilokohtaisesti, asiamiesta kayttdaen, lahetin valitykselld, postitse, telekopiona, asiointipalvelussa tai
sahkopostin avulla kuten sahkoisesta asioinnista viranomaistoiminnassa annetussa laissa (13/2003)
saadetaan. Jos vireillepanon viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, voi asiakirjat toi-mittaa markkinaoikeudelle ensimmaisena arkipdivana
sen jalkeen.

Valitusperusteeseen perustuva muutoksenhakukielto
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Hankintalain 163 §:n mukaan markkinaoikeuden toimivaltaan kuuluvaan asiaan ei saa hakea muutosta
kuntalain eika hallintolainkayttélain nojalla.

Muutoksenhausta ilmoittaminen hankintayksikolle

Hankintalain 148 §:n nojalla hankinta-asiaan muutosta hakevan on kirjallisesti ilmoitettava
hankintayksikoélle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi. Ilmoitus on toimitettava
hankintayksikolle viimeistdan silloin, kun hankintaa koskeva valitus toimitetaan markkinaoikeuteen.
IlImoitus on toimitettava hankintayksikén kohdassa | mainittuun osoitteeseen.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakijalta peritdaan kasittelysta markkinaoikeudessa oikeudenkayntimaksua 2050 euroa alle
miljoonan euron hankinnassa. Jos hankinnan arvo on vahintdan 1 miljoona euroa, kasittelymaksu on
4100 euroa. Mikali hankinnan arvo on vahintdaan 10 miljoonaa euroa, kasittelymaksu on 6140 euroa.

Yksityishenkilon oikeudenkdayntimaksu markkinaoikeudessa on 510 euroa.

Markkinaoikeuden osoite ja muut yhteystiedot

Markkinaoikeus

Radanrakentajantie 5

00520 Helsinki

puh. 029 56 43300

fax 029 56 43314

markkinaoikeus(at)oikeus.fi

asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Muutoksenhakuohje 5. Valitus asemakaavan muutosta koskevassa asiassa

Jos olet tyytymaton tdhan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatods on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paatds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet asianosainen, eli jos pdatos kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittomasti
oikeuksiisi, velvollisuksiisi tai etuihisi.

Voit tehda valituksen myds, jos olet kunnan jasen. Poikkeuksen tdhan muodostavat vaikutukseltaan vahaiset
muutokset muuhun asemakaavaan kuin ranta-asemakaavaan. Naihin vaikutukseltaan vahaisiin muutoksiin
kunnan jasenella ei ole valitusoikeutta. Vaikutukseltaan vahdisena ei ole pidettdvd asemakaavan muutosta, jossa

e muutetaan rakennuskorttelin tai muun alueen paaasiallista kayttétarkoitusta

e supistetaan puistoja tai muita lahivirkistykseen osoitettuja alueita

e nostetaan rakennusoikeutta tai rakennuksen sallittua korkeutta ymparistoon laajemmin vaikuttavalla

tavalla

e heikennetdan rakennetun ympariston tai luonnonympariston arvojen sailymista tai

e muutetaan kaavaa muulla ndihin rinnastettavalla tavalla.

Valituksen voi tehda myos
e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa
¢ maakunnan liitto ja kunta, joiden alueella kaavassa osoitetulla maankaytélla on vaikutuksia
e rekisteroity paikallinen tai alueellinen yhteis6 toimialaansa kuuluvissa asioissa toimialueellaan

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 pdivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan.
Valitus on tehtava viimeistddan maaraajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohassa
tullutta valitusta ei tutkita. Kunnan jasenen ja asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman
paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on ndhtavana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkoisesti. Jos viimeinen palautuspdiva osuu
viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipdivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Liitd mukaan
valituksen kohteena oleva pdatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat. llmoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi
ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisdksi myos
tdman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siita on
kaytava ilmi lahettdjan tiedot. Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkdyntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatdksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079, Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 6. Valitus poikkeamispaatokseen ja suunnittelutarveratkaisua koskevassa asiassa

Jos olet tyytymaton tahan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paatds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet
e asianosainen, eli jos paatos kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittomasti oikeuksiisi,
velvollisuuksiisi tai etuihisi
e viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija,
o sellaisen kiinteiston omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos
voi olennaisesti vaikuttaa
e se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa

Valituksen voi tehdad myos
e kunta ja naapurikunta, jonka maankadyton suunnitteluun paatos vaikuttaa
e toimialueellaan sellainen rekisterodity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ympadristonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinympariston laatuun
muutoin vaikuttaminen
e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 paivan kuluessa paatoksen antopaivasta. Paatds annetaan julkipanon jalkeen.
Paatoksen antopaivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus on tehtava viimeistdan maaraajan viimeisena
pdivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohassa tullutta valitusta ei tutkita.

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkdisesti. Jos viimeinen palautuspaiva
osuu viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mita muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Liita mukaan
valituksen kohteena oleva pdatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat. lImoita valituksessa kotikuntasi ja
yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja
kotikunnan lisdksi myds tdman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei
tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi lahettdjan tiedot. Valitus toimitetaan aina omalla
vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritaan oikeudenkayntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja
valituksen maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-
oikeus muuttaa valituksenalaisen paatoksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079
Séhkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
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Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
Virka-aika: klo 8.00 - 16.15

TAMA PAATOS ON ANNETTU JULKIPANON JALKEEN
KUUN PAIVANA 2018, JOLLOIN SEN KATSOTAAN TULLEEN ASIANOMAISTEN TIETOON.
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