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Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteistdn osoite

Hakija

LP-092-2020-03206

92-416-4-560
Immosmaentie 2

Toimenpide

Naapurien kuuleminen

Lahtokohtatiedot

Kahden 1,5-kerroksisen ja 150 k-m2:n suuruisen omakotitalon ja niihin liittyvien 25 k-m2
talousrakennuksen rakentaminen.

Hakija on kuullut naapurit. Kuulemisessa ei esitetty muistutuksia.

HAKEMUS JA SEN PERUSTELUT

Hakemuksessa on esitetty kahden 1,5-kerroksisen ja 150 k-m2:n suuruisen omakotitalon ja
niihin liittyvien 25 k-m2 talousrakennuksen rakentamista tilalla 416-4-560. Tilasta esitetdan
erotettavaksi noin 2500 m2 maaraala kummallekin omakotitalolle.

Hakemusta on perusteltu siten, etta tila on erinomainen rakentamiseen soveltuva seka
miljoon etta infran puolesta. Alue on vanhaa peltoa, jossa ei ole viljelty ainakaan 20 vuoteen.
Tilan alueella, hakemuksen kohteena olevien tulevien rakennusten vieresta kulkee
vesiosuukunnan vesi- ja viemarijohto, joka on kytketty HSY:n verkkoon. Sahkot on my6s
saatavissa tilalla sijaitsevasta muuntajasta. Alueelle tulee tina vuonna myds valokuituverkko.
Ajotiet ovat valmiina. Lisaksi julkinen liikenne kulkee alle kilometrin paadssa kohtuuhyvalla
vuorovalilla. Tila rajautuu AP-alueeseen ja on myds muilta osin asuinrakennusten ympar6ima.
Hakija on esittanyt toiveen uuteen yleiskaavaan, etta tila muutetaan AP-alueeksi eli siirretdan
nykyisen AP-alueen rajaa, tosin kaavaluonnoksessa tata ei oltu huomioitu, mutta lopulliseen
kaavaan hakija uskoo sen tulevan. Kaavamerkinnasta tama ei voi jaada kiinni, koska Vantaan
kaupungilla on kaikki mahdollisuudet se hyvaksya. Keskusteluissa on noussut esiin myos
ematilatarkastelu. Tamahan on luotu maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun tueksi. Jos
tassa tapauksessa sita kaytetaan epaamaan hakemuksemme, perutuslainmukainen
yhdenvertaisuus ei toteudu, koska ldhinaapureiden kohdalla on my6nnetty lupia tasta
huolimatta. Esim. viereiselle kiinteistolle on myonnetty lupa kahdelle asuinrakennukselle, jotka
on jo rakennettu. Hakija vetoaa perustuslain edellyttdmaan maanomistajien yhdenvertaiseen
kohteluun. Hanketta on esitetty naapureillemme. He pitavat suunnitelmaamme sopivana ja
kaikki puoltavat luvan myoéntamista.

Koska Maankaytto- ja rakennuslain 1368 ja 1378 edellytykset tayttyvat ndiden
rakennuspaikkojen osalta, ei ole lainmukaista estetta hyvaksya hakemustamme.

RAKENNUSPAIKKA JA YMPARISTO
Tilan 416-4-560 pinta-ala on 2,17 hehtaaria. Tilan lohkominen on rekisteroéity 15.12.1997.
Tilalla ei sijaitse rakennuksia.

Rakennuspaikaksi haettu tila rajautuu koillisessa voimassa olevan yleiskaavan pientaloalueen
A4 kahteen kiinteistoon, joista toisella sijaitsee vuosina 1990 ja 1991 valmistuneet kaksi
omakotitaloa ja toisella vuonna 1989 valmistunut kaksiasuntoinen paritalo. Rakentamisen
ajankohtana on ollut voimassa yleiskaava 1983, jossa kiinteistot ovat olleet pientalovaltaista
asuntoaluetta AP, joka oli tarkoitettu omakotirakennuksia ja kytkettyja pientaloja varten.
Muilta sivuiltaa rakennuspaikaksi haettu tila rajautuu voimassa olevan yleiskaavan MT-alueen
tiloihin. Lannen puoleiselle tilalle, joka myds on hakijan omistuksessa, on vuonna 2002
myonnetty suunnittelutarveratkaisu olemassa olevan vuonna 1986 valmistuneen
kaksiasuntoisen omakotitalon muuttamiselle yksiasuntoiseksi ja uuden yksiasuntoisen
omakotitalon rakentamiselle. Uusi omakotitalo on valmistunut vuonna 2003. Lisaksi toisella
vuonna 2002 mydnnetylld suunnittelutarveratkaisulla on myonnetty toisen omakotitalon
laajentaminen. Myonnetyt suunnittelutarveratkaisut ovat olleet silloin voimassa olleen
yleiskaavan 1992 mukaisia. Suunnittelutarveratkaisuilla ei ole lisatty tilalla sijainneiden
asuntojen maaraa.

Luoteen puoleisella tilalla sijaitsee kaksi vuosina 2009 ja 2016 valmistunutta omakotitaloa.
Rakennusluvat niille on myénnetty vuonna 2002 silloin voimassa olleen yleiskaavan 1992
maatalousaluetta MV koskevien maardysten ja 6.6.1983 mukaisille tiloille sallittujen asuntojen
lukumaaran mukaisina.

Etelan ja idan puoleisilla tiloilla sijaitsee kummallakin yksi vuonna 1983 valmistunut
asuinrakennus. Rakennusluvat niille on myénnetty ennen Vantaan yleiskaavoitusta. Niiden
etelapuolisella tilalla sijaitsee vield yksi vuonna 1938 valmistunut omakotitalo.



Vantaan kaupunki Kaupunkirakenne ja ymparisto SUUNNITTELUTARVERATKAISU

§1201

27.10.2020 Sivu 2

KAAVATILANNE

Alueella ei ole asemakaavaa eika sen laatiminen ole vireilld. Kaupungin rakennusjarjestyksen
mukaan alue maankaytt6- ja rakennuslain 16 §:n mukaista suunnittelutarvealuetta.
Suunnittelutarvealueella maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n mukaisten rakennusluvan
erityisten edellytysten olemassaolo ratkaistaan erilliselld suunnittelutarveratkaisulla.

Rakennuspaikaksi haettu tila sijaitsee oikeusvaikutteisen yleiskaavan 2007 maatalousalueella
MT.

Yleiskaavamaarayksen mukaan MT-alueiden rakentamista sdadelldan padsaantoisesti
yleiskaavalla. Yleiskaavan aluekohtaisissa maarayksissa MT-alue on varattu maatalouteen.
Alueella sallitaan tilalla harjoitettavaa maatilataloutta palvelevaa rakentamista 6.6.1983
mukaisilla tiloilla seuraavasti: kaksi asuntoa 2 - 5 hehtaarin suuruisilla tiloilla, kolmen asuntoa
5 - 20 hehtaarin suuruisilla tiloilla, lisdksi yksi asunto kutakin tilan pinta-alan taytta
kahtakymmenta hehtaaria kohti.

Rakentaminen on ensisijaisesti sijoitettava tilakeskuksen yhteyteen tai siirrettava AT- tai A4-
alueille ja toissijaisesti sijoitettava yleiskaavan tievarsivyohykkeille. Lisaksi sallitaan yleista
ulkoilua palveleva vahainen rakentaminen.

Yleiskaavassa on haetun rakennuspaikan kohdalle osoitettu ohjeellisena ulkoilureitin sijainti.

Vantaalle laaditaan parhaillaan uutta yleiskaavaa. Nahtavilld olleessa viimeisimmassa
ehdotuksessa ei ole esitetty muutoksia alueen maankayttd6n tai asuntojen rakentamista
koskevaan maaraykseen. Hakijan yleiskaavaehdotuksesta jattamaan muistutukseen annetussa
vastineessa (yleiskaavatoimikunta 22.10.2020) todetaan, ett3 yleiskaavaratkaisu ei perustu
maanomistajien toiveisiin, vaan maarittelee yhteisen tavoitetilan kaupunkirakenteen
kehittamisesta. Yleiskaava ohjaa kasvun nykyiseen rakenteeseen. Uusia
rakentamismahdollisuuksia ei nykyisille maatalousalueille osoiteta, koska nykyisessa
rakenteessa on viela tilaa.

Ehdotuksessa on maarays ulkoilureittien ja ekologisen verkoston jatkuvuuden turvaamisesta.
Rakennuspaikan kohdalle on edelleen osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti, joka voidaan
toteuttaa ulkoilutiena tai ulkoilupolkuna. Yleiskaavaehdotus on tarkoitus hyvaksya
joulukuussa 2020.

RAKENTAMISMAHDOLLISUUDET

Yleiskaavan maaraykselld on MT-alueilla sidottu asuntojen lukumaara vuoden 1983
yleiskaavan hyviksymisajankohdan (6.6.1983) tilojen pinta-alaan. Tall4 pyritaan rajoittamaan
suunnittelematonta rakentamista ja takaamaan maanomistajien tasapuolinen kohtelu
hajarakentamisessa. Laskennalliseen asuntojen rakentamismahdollisuuteen sisaltyy tilalla
ennestaan olevat asunnot. Kun vuoden 1983 mukaisella tilalla on monta palstaa, kunkin
palstan rakentamismahdollisuudet lasketaan erikseen kuin ne olisivat eri tiloja.

Vuoden 1983 mukainen tilan (416-4-500 Jokimaa, lakannut 13.11.1985) pinta-ala oli noin 31,6
hehtaaria. Se oli jakautunut palstoihin Lepsamanjoen pohjois- ja eteldpuolelle.
Rakennuspaikaksi haetun tilan rakentamismahdollisuuksia laskiessa huomioidaan
Lepsédmanjoen pohjoisen puoleinen palsta, jonka pinta-ala oli noin 18,8 hehtaaria. Voimassa
olevassa yleiskaavassa tama alue on kokonaisuudessaan maatalousaluetta MT.
Yleiskaavamaardyksen mukaisia laskennallisia mahdollisuuksia 6.6.1983 mukaisella 18,8
hehtaarin tilalla on kolmen asunnon rakentamiselle.

Vuoden 1983 mukainen tila on sittemmin lohkomisilla jakautunut tiloiksi 416-4-556, 416-4-
557, 416-4-558, 416-4-559, 416-4-560 ja 416-4-561. Rakennuspaikan eteldpuolisilla tiloilla 416-
4-556, 416-4-558 ja 416-4-559 sijaitsee kullakin yksi asunto, jolloin yleiskaavamaardyksessa
6.6.1983 mukaisella tilalla on jo sallitut kolme asuntoa eika asuntojen
rakentamismahdollisuuksia ole jaljella.

Lisaksi yleiskaavamaardyksen mukaan MT-alueelle rakentamisen tulee palvella tilalla
harjoitettavaa maatilataloutta. Hakijan mukaan tilan peltoa ei ole viljelty 20 vuoteen eika
haettujen kahden asunnon rakentamisen ole esitetty liittyvdn maatilatalouteen, jolloin
asuntojen rakentamiselle annettu vaatimus ei tayty.

Yleiskaavan 2020 viimeisimmassa ehdotuksessa ei ole esitetty muutoksia alueen
rakentamismahdollisuuksiin.
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Valmistelija Asemakaavainsindori Kai Zukale
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Paatos Evatty

Paatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet
Paatoksen antaminen
Paatoksen julkipanopaiva

Paatoksen antopaiva
Oikaisuvaatimus jatettava

Lunastus
Liitteet
Tiedoksi

Vantaan kaupunki ei myénna haettua lupaa.

Vantaan kaupunki ei mydnna haettua lupaa, koska haettujen omakotitalojen rakentamisen ei
katsota yleiskaavamaarayksen mukaisesti liittyvan maatilatalouteen eika
yleiskaavamaarayksen mukaisia asuntojen rakentamismahdollisuuksia 6.6.1983 mukaisella
tilalla ole jaljella. Asuntoja lisdava rakentaminen alueella on selvitettava
yksityiskohtaisemmalla kaavoituksella, jolloin voidaan laajemmin ratkaista rakentamisen
maara ja alueen muu maankaytt6 ottaen huomioon maanomistajien tasapuolisen kohtelun
vaatimukset. Edella lausutuilla perusteluilla haetun rakentamisen hyvaksyminen aiheuttaisi
maankaytto- ja rakennuslain 137 §: 1 momentin 1 kohdassa tarkoitettua haittaa
asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle ja alueiden kdaytén muulle jarjestamiselle seka
aiheuttaisi haitallista yhdyskuntakehitysta. Oikeudellisia edellytyksia myonteiselle
suunnittelutarveratkaisulle ei siten ole. Taman vuoksi ei my6skaan ole edellytyksia poiketa
maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n nojalla yleiskaavasta.

Maankaytto- ja rakennuslain 137 §.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisend arkityopaivana, jolloin sen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.

28.10.2020

29.10.2020

viimeistdaan 12.11.2020

300 euroa.
Asemapiirros 1 kpl

Uudenmaan ELY-keskus

SUUNNITTELUTARVERATKAISU
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Muutoksenhakuohje OIKAISUVAATIMUSOHIJEET

Paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimuksen saa tehda

e viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja tai haltija

o sellaisen kiinteiston omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen
paatos voi olennaisesti vaikuttaa

e se, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa

e se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa

¢ kunta ja naapurikunta, jonka maankaytén suunnitteluun paatos vaikuttaa

o toimialueellaan sellainen rekisterdity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ymparisténsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinympariston
laatuun muutoin vaikuttaminen

e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa

OIKAISUVAATIMUSVIRANOMAINEN
Paatokseen tyytymattomalla on oikeus saattaa asia Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan
kasiteltavaksi.

OIKAISUVAATIMUSAIKA

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa siitd kun paatos on julkipanon
jalkeen annettu. Julkipanopaivai ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on
pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jolloin virastossa ei tydskennelld, saa oikaisuvaatimuksen
toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

OIKAISUVAATIMUKSEN SISALTO
Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle, on
ilmoitettava

e paitds johon haetaan muutosta

o paatospykala ja paatospaiva

o miltd kohdin pdatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

¢ perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

o muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

o postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakaétisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa on
ilmoitettava taman nimi ja kotikunta. Asiamiehen on tarvittaessa liitettava valtakirja.

OIKAISUVAATIMUKSEN TOIMITTAMINEN
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa seuraavaan osoitteeseen:

Vantaan kaupunki

Kirjaamo

Kaupunkisuunnittelu

PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki
Kayntiosoite: Asematie 7, 01300 Vantaa
Avoinna ma-to 8.15-15, pe 8.15-14
kirjaamo@vantaa.fi

Omalla vastuulla oikaisuvaatimuksen voi Iahettaa postitse tai lahetin valityksella. Postiin
oikaisuvaatimus on jatettava niin ajoissa, etta se ehtii perille oikaisuvaatimusajan viimeisena
paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.
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