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Asemakaavan muutos 002410 seka tonttijako ja tonttijaon muutos, 94 Hakunila /
Saagatie / TLA

VD/646/10.02.04.00/2019
TLA/RKO/VKA/LLO/VIK

Saagatien paassa sijaitseva julkisille lahipalveluille kaavoitettu, rakentamaton tontti muutetaan
asuinkayttoon. Suunnittelualue sijaitsee 1990-luvulla rakennetun asuinalueen laidalla. Asuinalueen
katuverkko ja kunnallistekniikka on rakennettu suunnittelualueelle asti. Kaava-alueen laajuus on noin
1,7 hehtaaria, josta rakentamista osoitetaan noin 1,3 hehtaarin alueelle. Kerrosala on 6 700 k-m2,
kasittden seka rivi- ettad kerrostaloja. Tima mahdollistaa kodit noin 170 uudelle asukkaalle.

Asemakaavamuutos koskee kortteleita 94502 ja 94513 seka katu- ja virkistysalueita, kaupunginosassa
94 Hakunila.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa korttelia 94502 seka katu- ja virkistysalueita.

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee korttelia 94502.
Alueen sijainti Saagatie 13, Saagatie 14, Viikinkikuja 8 ja Saagapolku 5.

Hakija
Vantaan kaupunki.

Maanomistus
Vantaan kaupunki.

Valmistelu
Kaava on tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava
Alue on kaupunginvaltuuston (17.12.2007 hyvaksymadssa) oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tehokasta
asuinaluetta (A1). Nahtavilla olleessa yleiskaavaehdotuksessa (Kh 6.4.2020) alue on asuinaluetta (A).

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on julkisten ldhipalvelurakennusten korttelialuetta (YL),
katualuetta seka lahivirkistysaluetta (VL). Rakennusoikeus on 4 000 k-m2 ja suurin sallittu kerrosluku
kaksi. YL-tontti on jadnyt rakentamatta, eika sen rakentamiselle ole ilmennyt mydskaan tulevaa tarvetta.

Asemakaavamuutoksessa alueelle sijoitetaan asuinkerrostalojen korttelialue (AK), jossa on osoitettu
paikat kolmelle kerrostalolle, yht. 5 400 k-m2/noin 95 asuntoa. Osa korttelin autopaikoista sijoitetaan
autopaikkojen korttelialueelle (LPA). Kerrostalojen lansipuolelle, Nissaksenpuiston laidalle, on sijoitettu
rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi (AR), 1 300 k-m2/noin 18 asuntoa.
Ajo tonteille jarjestetdan eteldisemman AK-tontin kautta. Korttelialueiden laidat on osoitettu
lahivirkistysalueeksi (VL), jotka liittyvat Nissaksenpuiston alueeseen. Nailla alueilla sdilytetdaan olevaa
metsda ja ne kompensoivat LPA-alueen viemaa viheraluepinta-alaa. Kokonaisuudessaan kaava lisda VL-
alueiden pinta-alaa n. 2 000 m2 verran. Saagatien paan katualuetta pienennetdan hieman vastaamaan
todellista tilannetta. Saagapolun katualuetta levennetaan 10 m levyiseksi, mika mahdollistaa kadun
yllapidon ja tarvittaessa myos levennyksen.
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Nykytilanteessa kaava-alueella on vanhaa kuusimetsaa. Alueelta on l0ydetty lahokaviosammalta.
Asemakaavaa varten tehdyssa lahokaviosammalselvityksessa (Manninen, Makkonen & Nieminen 2020)
todetaan, ettd "Vaikka asemakaava-alue rakennetaan, ja kaikki tai Iahes kaikki lahokaviosammalen
kasvupaikat siella tuhoutuisivat, lahokaviosammal todennakoéisesti sdilyy selvitysalueilla
tulevaisuudessakin.” Luontoselvityksen (Savola 2019) mukaan kaava-alueen kangasmetsa on osa
arvokasta, yhtendista metsakokonaisuutta. Selvityksessa korostetaan erityisesti metsan ikaa ja alueen
lahokaviosammalpotentiaalia. Selvityksessa ei |0ydetty kaava-alueelta luonnonsuojelulain 29 §
perusteella sdilytettavia luontotyyppeja, vesilain 11 § mukaan suojeltuja luontotyyppeja, metsalain 10 §
mukaisia erityisen tarkeita elinymparistoja tai muita lain perusteella suojeltavia kasvi- tai elitlajeja.
Linnustoselvityksen (Lindblom 2019) perusteella alueelta ei I6ydetty uhanalaisia lintulajeja. Kaava-
alueelta on myds kartoitettu arvokas puusto. Merkityista 18 arvokkaasta puuyksilésta 14 kpl on
osoitettu sdilytettavaksi. Vaikka kaava-alueella on todennettu luontoarvoja, joita menetetdaan
rakentamisen myo6ta, niin luontoarvoja sailyy laajemmin Saagapuiston alueella.

Kaavamuutoksen mahdollistama rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntatekniikkaan ja on
vhdyskuntarakenteellisesti seka -taloudellisesti perusteltua. Rakentaminen on osoitettu irralleen
Saagapolusta ja Viikinkikujasta, minka lisdksi tonttien laidoille on osoitettu runsaasti istutettavia alueita.
Nain ollen kyseisten reittien ymparisto sailyy vehredn puistomaisena. Kerrostalokortteli muodostaa
Saagatielle kaupunkikuvallisen pdatepisteen. Tontit on kaavoitettu valjiksi ja edellytetty
vihertehokkuusluku on 0,9, minka ansiosta alueelle on mahdollista saada viihtyisid asuntoja miellyttavilla
nakymilla.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 20.2.2019

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua
mielipiteensa asiasta. Mielipiteitad saatiin 5 kappaletta ja ne olivat kaikki viranomaisilta. Mielipiteet
sisdlsivat enimmakseen lahtotietoja alueesta, eikad suunnittelun tavoitteista tai osallistumisen
jarjestamisesta ollut lausuttavaa.

Asukastilaisuus pidettiin 7.3.2019. Tilaisuuden yhteydessa saatiin kaksi mielipidettd, joissa molemmissa
toivottiin vanhan metsan sailyttamista. Kommentit metsan sailyttamisesta otettiin huomioon varaamalla
kaava-alueen laidoille puistoalueita ja osoittamalla tonttien laidat istutettaviksi. Lisdksi alueelle
merkittiin puustokartoituksen perusteella myos runsaasti sdilytettdvia puita (Iahinnd mantyja).

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Kaava kohdistuu kokonaan Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta asuntokerrosalaa
(6 700 k-m2, n. 113 asuntoa).

Sopimus
Asemakaavamuutokseen ei liity maankayttosopimusta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 8.9.2020 § 9

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan
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a) asettaa nahtaville 30 padivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 8.9.2020 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002410 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
94 Hakunila / Saagatie

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:
Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine selosti asiaa kokouksessa.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Paatoskasittelyssa aiemmin olleen, 8.9.2020 paivatyn asemakaavamuutoksen selostuksesta puuttui
kaavamaarayksia sisaltava sivu 33. Sivun maardykset liittyvat asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK)
seka rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeseen (AR). Puute on paatoksenteon
kannalta olennainen, joten asemakaavamuutoksen nadhtaville asettamisesta on tarpeen paattaa
uudelleen.

Tehdyt tarkistukset
Asemakaavamuutosehdotuksen sisdltda ei ole muutettu.

Kaavaselostuksen tarkistukset
Puuttunut sivu 33 on lisatty 29.9.2020 paivattyyn asemakaavamuutoksen selostukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 29.9.2020 § 15

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 29.9.2020 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002410 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
94 Hakunila / Saagatie

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo
Asemakaavamuutosehdotus ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 27 §:n
nojalla nahtavilla 4.11. — 3.12.2020. Tana aikana ei jatetty yhtdaan muistutusta.

Kaavalausunnot
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 29.9.2020 oikeuttaa asemakaavoituksen pyytamaan tarvittavat
lausunnot. Lausuntoja pyydettiin 10 ja saatiin 5 kappaletta.

Vantaan Energia Oy, Vantaan Energia sahkdverkot Oy: Taydentdvia tietoja. Ei tarkistuksia.
Findgrid Oyj: Ei huomautettavaa
HSY Helsingin seudun ymparistdpalvelut: Taydentavia tietoja. Ei tarkistuksia.
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Uudenmaan ELY-keskus: Tehdyn selvityksen mukaan asemakaava-alueella on runsaasti
lahokaviosammalen itujyvasryhmia. Kaavaselostuksessa on tarpeen arvioida, olisivatko lajin
sailyttamisen aiheuttamat lisdkustannukset merkittavia, ja onko luonnonsuojelulain 48§:n tarkoittama
yleispoikkeaminen tdssa tapauksessa mahdollista.

Suomen Luonnonsuojeluliitto: Luontoselvityksia on referoitu hieman yksipuolisesti kaavan esittelysivuilla
seka kaava-aineiston videoesittelyssa. Metsa- ja luontotyyppiarvojen kannalta keskeisen selvityksen
(Savola 2019) tarkeimmat aluekokonaisuuden kokonaisarvoa seka METSO-arvoja koskevat
johtopaatokset on jatetty mainitsematta. Linnustoselvityksen perusteella ei voi riittavan luotettavasti
arvioida, etteiko alueella voisi olla merkitysta alueellisesti uhanalaisten, silmallapidettavien tai
padkaupunkiseudulla taantuvien metsalintujen kannalta. Rakentamishanke tuhoaa osan paikallisesti
erittdin arvokkaasta luontoalueesta seka vaurioittaa kaava-alueen lansiosan luonnonsuojelullisesti
arvokkaan korven vesitaloutta. Nykyisen suositun virkistysalueen supistuminen lisada myos
virkistyskayton negatiivista vaikutusta sailyvissa metsissa.

Tehdyt tarkistukset

Lausuntojen perusteella ei tehty tarkistuksia asemakaavakarttaan tai kaavamaarayksiin. Asemakaavaan
lisattiin teknisista syista puuttunut maanalaisen johdon aluevaraus. Asemakaavoituksen kdytantéjen
yhdenmukaistamisen vuoksi muutettiin porrashuonetta koskevaa maaraysta siten, etta sallitaan
porrashuoneen 15 k-m? ylittdvan osan rakentaminen kussakin kerroksessa rakennusoikeuden lisaksi,
mikali ndin lisdtaan porrashuoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta. Maardysten ruotsinnosten
kieliasua ja ymmarrettavyytta parannettiin.

Lausuntojen perusteella tarkistettiin kaavaselostusta: 1) Kappaleeseen 4.4.2, ”Vaikutukset luontoon ja
luonnonymparistodn”, tdydennettiin Uudenmaan ELY-keskuksen edellyttdma arviointi yleispoikkeaman
perusteista. Lahokaviosammalselvityksen tulosten yhteyteen lisattiin yksi kuva. 2) Luonnonsuojeluliiton
lausunnon perusteella tdydennettiin kappaleen 4.4.2 lopussa olevaa osuutta "Yhteenveto vaikutuksista
luontoon ja luonnonymparistoon”. Lisaksi selostuksen tekstiin tehtiin pienimuotoisia tarkistuksia ja s.
11:lle paivitettiin Uusimaa-kaava 2050:n tiedot.

Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi nahtavillepano ei ole tarpeen.

Kaavan nettisivuilla olevat luontotyyppiselvitys (Savola 2019), lahokaviosammalselvitys (Manninen,
Makkonen, & Nieminen) ja linnustoselvityksen valikatsaus (Lindblom 2019) lisattiin paatosesityksen
liitteiksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.1.2021 § 10

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehdaan esitetyt tarkistukset,

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 12.1.2021 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002410 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
94 Hakunila / Saagatie

Kasittely:
Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Sveta Silvennoinen-Hiisku esitti asemakaavamuutoksen
hylkadmista. Jasenet Daniel Elkama ja Maija Vanhanen kannattivat hylkdysesitysta.
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Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasenet Tarja Eklund ja Mikko Merela kannattivat
kaupunkisuunnittelujohtajan esitysta.

Puheenjohtaja totesi, ettda on tehty kannatettu hylkaysesitys ja asiasta joudutaan aanestamaan.
Puheenjohtaja teki seuraavan danestysesityksen: Ne, jotka kannattavat kaupunkisuunnittelujohtajan
esitystd, danestdvat jaa, ja ne, jotka kannattavat Sveta Silvennoinen-Hiiskun hylkaysesitystd, danestavat
ei. Adnestysesitys hyviksyttiin.

Ainestyksessa annettiin 13 jaa-danta (Eklund, Forsberg, Josefsson, Kivimaki, Karki, Lehmuskallio, Lind,
Mereld, Romppainen, Pajula, Rasdnen, Astrand, Ala-Kapee-Hakulinen) ja 4 ei-danta (Elkama,
Silvennoinen-Hiisku, Valtanen, Vanhanen). Puheenjohtaja totesi hylkdysesityksen tulleen hylatyksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin kaupunkisuunnittelujohtajan esitys.

Liitteet:

- Asemakaavamuutoksen selostus 12.1.2021

- Lausunnot ja vastineet 12.1.2021

- Manninen, Makkonen & Nieminen (2020). Lahokaviosammalen esiintymisselvitys Vantaan
Nissaksen alueella.

- Savola (2019). Vantaan Saagapuiston luontoselvitys -loppuraportti.

- Lindblom (2019). Vantaan tarkeat linnustoalueet -selvitys. Valikatsaus.

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:

aluearkkitehti Vesa Karisalo, puh. 040 750 7339,
asemakaava-arkkitehti Linnea Loéytonen, puh. 040 487 1184
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



