SISALLYSLUETTELO

Kaupunkisuunnittelulautakunta péytakirja 12.01.2021

POYLAKIFAN KANSHENTE ...ttt e e e oo e oo ettt ettt e e e e e e e e e s e e nnnbbeteeeeeaaaeeeaeaannenbeeneeeas 1
1 8§ Kokouksen laillisuus ja pAatOSValtaiSUUS / HP .....ooiiiiiiiiiie ettt st e e e enes 4
2 § Poytakirjan tarkastajien Valinta / HP ... 5
3 § Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat / HP .........cc.cooiiiiiiiiiiiiie e 6
4 § Osallistumis- ja arviointiSUUNNITEIMAL / TLA ....eeiiiii et e e st e e e e s nnnneeeas 7
- Osallistumis- ja arvioiNtiSUUNNITEIMIGL .........iiiiiiiiiiei e e e e e e e s annneeeeas 8
5 § Kuntalain 92 8:n mukaista ottomenettelya varten saapuneet paatokset / HP ..........cccccoviiiiiiie e 9
6 8§ Virkasuhteisen viran nimikkeen ja kelpoisuusvaatimuksen muuttaminen, vakanssinumero:

L0005 T 1 SO 11
7 8 Viran kelpoisuusvaatimuksen muuttaminen, vakanssi 000521 / HP .........oiiiiiiiiiiieee e 12
8 8§ Kaavoitusohjelman 2021 hyVAKSYMINEN / TLA ...ooiiiiiiiie ettt et et bee e e s nnbae e e e e nnnees 13
- KaavoituSONJEIMA 2021 .......oeiiiiiiiiiiie ettt e sttt e e st e et e e s bbb et e e e s bb et e e s aabbe et e e sbbb e e e e s annnneeee s 16
9 § Asemakaavamuutos 002284 seka tonttijako ja tonttijaon muutos, 12 Hameenkyla /

PANKINANSEAIKIJA TTLA oottt ettt e e e oo oo oot bbbttt e e et e e e e e e s e s e ana bbb be et e e e eaeeeeeaaasnnbbebeeeeeeas 84
- 002284 asemakaavamuutoksen selostus 12.1.2021, PAhKINANSArKIjA .............coovcviviiiiiiiiee e 88
- 002284 muistutus ja vastine 12.1.2021, PEGNKINANSAIKIJA ........ccuvveeeiiiiiiiieeiiiieie e 133
10 § Asemakaavan muutos 002410 seka tonttijako ja tonttijaon muutos, 94 Hakunila / Saagatie /

I TSP 137
- 002410 Selostus asemakaavamuutos 12.01.2021 SAAQALIE ........cccueieeeiiiiiiieeeiiiee e 142
- 002410 Lausunnot ja vastineet 12.1.2021 SBAJALE .......uuuuieiiiiiaaaiiaiiiiiiiiiiee e e e e e e e e e e et ee e e e e e e e e e e annreeeeees 179
- Manninen ym. (2020). Lahokaviosammalen esiintymisselvitys Vantaan Nissaksen alueella. 2020.

..................................................................................................................................................................... 190
- Savola (2019). Vantaan Saagapuiston luontoselvitys -loppUraportti. ...........ceeovivrereeiniiiire e 213
- Lindblom (2019). Vantaan tarkeat linnustoalueet -selvitys. Valikatsaus 4.7.2019. .......ccccccoiiiiiiiiiiiiieeeneenenn. 235
11 § Oikaisuvaatimus suunnittelutarveratkaisuun 27.10.2020 § 1201 / Immosmaentie 2/ TLA ........ccccevvveenns 237
- Oikaisuvaatimus suunnittelutarveratkaisuun 11.11.2020_henkil6tiedot pOiStettu ...........ccovvviiireriiiiiieenniinee. 241
- Suunnittelutarveratkaisu 27.10.2020 81201 _henkilotiedot POISTELU ........ccoviveiiieiiiiiie e 245
- Suunnittelutarveratkaisuhakemus 16.5.2020_henkilotiedot POISTELU ..........covcveeiiieiiiiiiiei e 250
12 § Koivuhaan tontin 68053/5 varausajan jatkaminen / VAV Palvelukodit Oy / AK .......ccccoiiiiiiiiiieeenee, 254
- Kartta tontin 68053/5 varauksen JatKamMiNEN ..........c.c.uuuiiiiiiiieee e e e e e e e e e e e s e e annnenraeaeeees 260
13 § Neuvottelumenettelyn jarjestaminen kehitysvammaisten palveluasumisen yksikon

toteuttamisesta Hakunilan tontille 94207/4 | AK ......ooo it 261
- Kartta toNtiSta 942074 ...t e et e e e e e e e e 263
14 § Varaus Myyrméen urheilupuistosta Myyrméaen liikuntahallia varten / Tuksa Oy / AK ........ccccoviiiveennnnn. 264
- TontiNVaraushakemUS /TUKSE OV ...ttt et e e e e e e e e e e e b et e e e e e e e e e e e s e e e nennenneeeas 266
Muutoksenhakuohje 1. OIKAISUVAALIMUS ........ccieeeiiiiiiiiiiiiiiieieee e e e s e s e e e e e e e e e s e s se et a e e e eeaaeeesesannnnnrenneees 269
Muutoksenhakuohje 2. Kunnallisvalitus oikaisuvaatimuksesta annettuun paatokseen ...........cccccceeeviiiieeeennns 271
Muutoksenhakuohje 3. Oikaisuvaatimus- ja ValitUSKIEIO .............cooiiiiiiiiiiiiiie s 273
Muutoksenhakuohje 4. Hankintaoikaisuohje ja valitUSOSOItUS .........c..eeueiiiiiieeiiiiiiiiiiiieier e e e e e e e e e 274

Muutoksenhakuohje 5. Valitus asemakaavan muutosta koskevassa asiassa ..........ccovvvviieviiiiieiieeeeeeiieiiiiens 279



SISALLYSLUETTELO

Kaupunkisuunnittelulautakunta péytakirja 12.01.2021

Muutoksenhakuohje 6. Valitus poikkeamispaattkseen ja suunnittelutarveratkaisua koskevassa
2] F= LT TP PP PR PP PPPPPP



< Vantaa

Poytakirja Nro
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1/2021 Sivu 1

12.01.2021

Kaupunkisuunnittelulautakunnan kokous

Aika 12.1.2021 klo 17.00-19.45
Paikka Tikkurila, Kielotie 28, huone 447 / Teams
Osallistujat

Jasenet

Ala-Kapee-Hakulinen Pirjo,
puheenjohtaja

Eklund Tarja

Elkama Daniel

Josefsson Helen

Forsberg Magnus

Kivimaki Otso

Karki Niilo

Lehmuskallio Paula, varapuheenjohtaja
Lind Antti

Merela Mikko

Nguyen Chau

Pajula Vesa

Rasanen Minna
Silvennoinen-Hiisku Sveta
Valtanen Hanna

Vanhanen Maija
Astrand Stefan

Kaupunginhallituksen edustaja
Kaira Lauri

Nuorisovaltuuston edustaja
Linnakangas Jaakko

Muut osallistujat

Penttila Hannu, apulaiskaupunginjohtaja
Kari Antti, kiinteist6johtaja

Laine Tarja, kaupunkisuunnittelujohtaja
Hohti Jonna, talous- ja hallintojohtaja
Hamari Milla, viestintapaallikkd

Nummi Katariina, hallintoasiantuntija,

Paikalla

X (etdayhteys)

X (etayhteys)
x (etayhteys)
X (etdyhteys)
X (etayhteys)
X (etayhteys)
x (etayhteys)
X (etdyhteys)
X (etayhteys)
X (etayhteys)
X (etdyhteys)
X (etayhteys)
X (etayhteys)
x (etayhteys)
(§:t 1-11, 13-
14)
X (etayhteys)
x (etayhteys)

X (etayhteys)
(klo 17.20-
19.45, §:t 3-
14)

Varajasenet
Uskola Nina

Puurtinen Taru
Spets Jouni

Lindell Miia
Rahkala Ville

Lyyra Markus
Liinakoski Eija
Sipila Marianne
Heindnen Juha-Pekka
Koivisto Jari
Romppainen Leena
Koivuniemi Petri
Pokkinen Terhi
Laakso Sari
Miessmer Petra

Isberg Jeppe
Halonen Solveig

Kaupunginhallituksen varaedustaja
Kéahkdénen Osmo

Nuorisovaltuuston varaedustaja
Kyber Henri

X
X
X

X (etdyhteys)

X (etdyhteys)
X

X (etdyhteys)



< Vantaa

Poytakirja Nro 1/2021
Kaupunkisuunnittelulautakunta
12.01.2021

Sivu 2

poytakirjanpitaja

Laine llkka, asemakaavapaallikko
Siivola Mari, yleiskaavapaallikk®
Kallaluoto Timo, aluearkkitehti
Karisalo Vesa, aluearkkitehti
Kujala Anna-Riitta, aluearkkitehti

Niva Seppo, aluearkkitehti vs.

Rajala Johanna, aluearkkitehti

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todettiin.

Allekirjoitukset

Puheenjohtaja

Poytakirjanpitaja

Poytakirjan tarkastus

Pirjo Ala-Kapee-Hakulinen

Katariina Nummi

x (klo 17.00-19.05, §&:t 1-3)

X (etdyhteys) (klo 17.00-19.05,
§:t1-3)

X (etdyhteys) (klo 17.00-19.05,
§:t1-3)

X (etdyhteys) (klo 17.00-19.05,
§:t1-3)

X (etdyhteys) (klo 17.00-19.05,
§:t1-3)

X (etdyhteys) (klo 17.00-19.05,
§:t1-3)

X (etdyhteys) (klo 17.00-19.05,
§:t1-3)

Aika ja paikka 14.1.2021 klo 11.00 mennessa

Sveta Silvennoinen-Hiisku

Tarja Eklund

Pykala 11 tarkastettiin ja hyvaksyttiin kokouksessa.



Poytakirja Nro 1/2021 Sivu 3
Vanta a Kaupunkisuunnittelulautakunta

12.01.2021

Poytakirja on yleisesti ndhtavana

Aika ja paikka 15.1.2021 Vantaan kaupungin internetsivuilla, paatokset.vantaa.fi



Poytakirja 1
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

12.01.2021

Sivu 4

18 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.1.2021 § 1

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

P&aitos:
Todettiin.



Poytakirja 2 Sivu 5
an aa Kaupunkisuunnittelulautakunta

12.01.2021

28 Poytakirjan tarkastajien valinta / HP

Poytakirjan tarkastusvuorossa ovat Sveta Silvennoinen-Hiisku (varalla Paula Lehmuskallio ja Antti Lind) ja
Tarja Eklund (varalla Stefan Astrand ja Daniel Elkama).

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.1.2021 § 2

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
pPaatetaan

a) valita poytakirjan tarkastajat ja,
b) ettd poytakirja tarkastetaan torstaihin 14.1.2021 klo 11.00 mennessa.

Paatos:

Paatettiin
a) valita poytakirjan tarkastajiksi Sveta Silvennoinen-Hiisku ja Tarja Eklund
b) ettd poytédkirja tarkastetaan torstaihin 14.1.2021 klo 11.00 mennessa.



Poytakirja 3 Sivu 6
an aa Kaupunkisuunnittelulautakunta

12.01.2021

38 Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.1.2021 § 3

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi asiantuntijoiden / esittelijoiden selostukset seka tiedotusasiat.

Kasittely:
Kuultiin seuraava selostus:

Asia 8 / Kaavoitusohjelma vuodelle 2021 / asemakaavapaallikko Ilkka Laine ja yleiskaavapaallikké Mari
Siivola

P3atos:
Merkittiin tiedoksi.



Poytakirja 4 Sivu 7
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

12.01.2021

48 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat / TLA

Kaupunkisuunnittelun -tulosalueen julkaisemat kaavatoiden osallistumis- ja arviointisuunnitelmat.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.1.2021 § 4

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi.

Kasittely:
Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine selosti asiaa kokouksessa.

P3&tos:
Merkittiin tiedoksi.

Liite:
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia



4.1.2021

Uusimmat ja tulevat MRL 638 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat

Kaava Kaavan nimi OAS julkaisupaiva Linkki
002482 Korson paivakoti 13.1.2021
931500 |Hopeatie 13.1.2021

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.01.2021 / 4 §




Poytakirja 5 Sivu 9
an aa Kaupunkisuunnittelulautakunta

12.01.2021

58 Kuntalain 92 §:n mukaista ottomenettelya varten saapuneet paatokset / HP

21.12.2020 jdlkeen julkaistut ottokelpoiset padtokset
Apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttila

§90/2020 Opiskelijoiden ja koululaisten palkkaamiseen vuonna 2021 varatun maararahan jakaminen
kaupunkiympariston toimialalla
§91/2020 Lausunto Tukesille The Valspar (Finland) Corporation Oy:n toiminnan laajenemisesta

Kiinteist6johtaja Antti Kari

§92/2020 Hamevaarasta ja Ylastosta erillispientalotonttihaku vuonna 2021
§ 93/2020 Sopimussakon maksuohjelman muuttaminen (12/2020) / Aita ja Kaide Oy Pihlajamaa

Talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti
§1/2021 Kaytosta poistetun irtaimiston myyminen vuonna 2020
Tonttipdéllikké Armi Vaha-Piikkio

§9/2020 Maa-alueiden vaihto asemakaavan toteuttamiseksi Leppakorvessa, maaraalat kiinteistoista
92-401-20-104 ja 92-401-15-60 / Helvi Palviaisen kuolinpesa

Maankayttoteknikko Jorma Hopponen

§43/2020 Maaraalan (suojaviher- ja katualueen) ostaminen kiinteistosta 92-405-8-32 Hameenkylan
kaupunginosassa / Keskindinen Tydeldkevakuutusyhtié Varma

§ 44/2020 Rasitesopimuksen hyviksyminen koskien tonttien 92-15-806-2 ja 3 seka yleisen alueen
huolto- ja pelastustietd, kunnallistekniikkaa, sahkdjohtojen ja laitteiden sijoittamista seka
palomuurin rakentamatta jattamistda Myyrmaen urheilupuistossa (VU)

§ 45/2020 Maanomistajan lupa maakaapeleille, jakokaapille seka pj-harukselle Kiilassa / Vantaan
Energia Sahkoverkot Oy

§ 46/2020 Maanomistajan lupa kaapelikaivolle ja putkitukselle Varistossa / DNA Oy

§47/2020 Maanomistajan lupa K1-aluejakamokaapille Varistossa / Elisa Oyj

Maankayttoinsin6ori Taina Andersson

§34/2020 Maankayttolupa sahkaolinjojen johtokaturaivauspuun tilapaiseen varastointiin
Ruskeasannassa / Raivausryhma Kelloniemi & Kumpp.

§ 35/2020 Maanomistajan lupa Betorocin kayttamiseen tontilla 92-92-100-4 sijaitsevan
ratsastuskentan pohjarakenteisiin / Poni-Haka Oy

§ 36/2020 Viljelysmaan vuokraaminen Kirkonkylan kylasta

§37/2020 Viljelysmaan vuokraaminen Alikeravan kylasta

§38/2020 Viljelysmaan vuokraaminen Lapinkylan kylasta

Puuttuvat pykalat ovat paatoksia, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn.



Poytakirja 5 Sivu 10
an aa Kaupunkisuunnittelulautakunta
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.1.2021 § 5

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan olla ottamatta kasittelyyn lautakunnalle toimitettuja ottamiskelpoisia paatoksia.

Kasittely:
Merkittiin, etta apulaiskaupunginjohtaja taydensi esitystdan seuraavilla paatoksilla:

Maankayttdinsin6ori Jouni Kahila

§1/2021 Kaavamaarayksesta (yhteispiha) poikkeamista koskevan sopimuksen hyvaksyminen /
Hakunilan kaupunginosan korttelin 94207 tontit 2, 3 ja 4

Asumisen erityisasiantuntija vs. Virve Hutchinson
§1/2021 Asukasvalinnan hyvaksyminen/ Vantaan vanhuspalvelut

Paatos:
Hyvaksyttiin taydennetty esitys.

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto



Poytakirja 6 Sivu 11
an aa Kaupunkisuunnittelulautakunta
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68 Virkasuhteisen viran nimikkeen ja kelpoisuusvaatimuksen muuttaminen,
vakanssinumero: 600083 / HP

VD/10369/01.01.00.00/2020
HP/AK/HL/MR

Voimassa olevan hallintosdannoén 14 luvun 3 §:n mukaan kaupunginhallitus paattaa
kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen tayttavaksi kuuluvien seka kaupunkistrategian ja johdon
toimialan muiden virkojen virkanimikkeesta ja kelpoisuusvaatimuksista. Asianomainen lautakunta ja
liikelaitoksen johtokunta paattaa muiden tehtavaalueensa virkojen virkanimikkeista ja virkanimikkeiden
muuttamisesta seka virkojen kelpoisuusvaatimuksista ja kelpoisuusvaatimusten muuttamisesta.

Maanmittausteknikon virkasuhteisen vakanssin nimiketta esitetdadan muutettavaksi toimitusinsindoriksi.
Tehtdvanimike yhdenmukaistetaan vastaamaan nykypaivaa ja samanlaiseksi muiden vastaavaa tyota
tekevien kanssa. Samalla kelpoisuusvaatimus paivitetdan nykyaikaiselle tutkintotasolle.

Toimialan HR-palvelut puoltaa esitysta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.1.2021 § 6

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetdadan muuttaa 1.1.2021 alkaen maanmittausteknikon virkasuhteisen vakanssin, numero 600083,

nimikkeeksi toimitusinsinori ja kelpoisuusvaatimukseksi: soveltuva korkeakoulututkinto.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Taytantéonpano: Toimialojen HR-palvelut
Henkilostopalvelut
Kaupunkiympariston toimiala

Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

kiinteistdinsin6ori Minna Rainamo, puh. 043 824 7476
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Poytakirja 7 Sivu 12
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

12.01.2021

78 Viran kelpoisuusvaatimuksen muuttaminen, vakanssi 000521 / HP

VD/10580/01.01.00.00/2020
HP/HL/IL

Voimassa olevan hallintosdannoén 14 luvun 3 §:n mukaan kaupunginhallitus paattaa
kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen tayttavaksi kuuluvien seka kaupunkistrategian ja johdon
toimialan muiden virkojen kelpoisuusvaatimuksista.

Asianomainen lautakunta ja liikelaitoksen johtokunta paattaa muiden tehtavaalueensa virkojen
kelpoisuusvaatimuksista seka kelpoisuusvaatimusten muuttamisesta.

Aluearkkitehdin viran, vakanssi 000521, kelpoisuusvaatimusta esitetdan paivitettavaksi vastaamaan
asetuksen MRA 3 §:n mukaista kelpoisuusvaatimusta.

Toimialan HR-palvelut puoltaa esitysta.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.1.2021 § 7

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetdan muuttaa 1.2.2021 lukien aluearkkitehdin viran, vakanssi 000521, kelpoisuusvaatimukseksi:
tehtavaan soveltuva ylemman korkeakouluasteen tutkinto ja tehtavan vaativuuden edellyttama riittava
kokemus (MRA 3 §) sekd suomen kielen hyva suullinen ja kirjallinen taito ja ruotsin kielen tyydyttava
suullinen taito.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Taytantéonpano: - Toimialojen HR-palvelut
- Kaupunkirakenne ja ymparisto

Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

Asemakaavapaallikko llkka Laine, puh. 050 540 2254
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Poytakirja 8 Sivu 13
an aa Kaupunkisuunnittelulautakunta
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8§ Kaavoitusohjelman 2021 hyviksyminen / TLA

VD/10541/00.01.02.00/2020
TLA/MSI/ILA/TKA/VKA/JOR/A-RK/RKO/LMU/VIK

Vantaan kaavoitusohjelman 2021 painopisteita ovat Vantaan ratikan kaavoitus, keskustojen
kehittdminen seka monipuolinen asunto- ja tydpaikka-alueiden kaavoitus. Tavoitteena on mm.
kaupungin maaomaisuuden 50 % osuus uudiskaavoituksessa ja 240 000 k-m? uutta asuntokerrosalaa.
Resurssiviisaus ohjaa kattavana teemana kaavojen valmistelua.

Kaavoitusohjelma toteuttaa Vantaan kaupungin strategiaa ja kaupunkitasoisia ohjelmia, sitovia
tavoitteita, toimialan tavoitteita sekd kaupunkirakenne ja ymparisto -palvelualueen tuloskorttia.
Kaavoitusta koskevia sitovia tavoitteita ovat:

- kaupunkia rakennetaan ensisijaisesti kaupungin maalle

- Vantaa on hiilineutraali kaupunki v. 2030

- Kestavat liikkumismuodot kasvavat

- Vantaan ratikkakaupungin suunnittelu etenee

- Vanhojen keskustojen ja lahididen kehittaminen edistyy

- MAL-tavoitteet toteutuvat

- Valmistuvien pientalojen maara

Hyvaksyttavaksi esitettava kaavoitusohjelma 2021 sisaltaa yleiskaavoituksessa ja asemakaavoituksessa
2021 tyon alla olevat ja alkavat hankkeet. Kaavoitusohjelmaa on valmisteltu MATTI-maankayton

toimintamalli- ja tietojdrjestelmassa. Ajankohtaiset kaavoitushankkeet esitelldadn myos maankaytto- ja
rakennuslain § 7 edellyttamassa kaavoituskatsauksessa, joka julkaistaan asukaslehdessd maaliskuussa.

Yleiskaavoitus

Maankayton tulevaisuuskuva vuoteen 2050 on maaritelty vasta valmistuneeseen yleiskaavaan 2020,
joka on tarkoitus hyvaksya heti alkuvuodesta kaupunginvaltuustossa. Yleiskaava ohjaa tulevan kasvun
nykyiseen kaupunkirakenteeseen ja taydentaa joukkoliikennekaupunkia. Ratkaisu sdastaa
viherrakennetta ja luontoa. N&ita periaatteellisia linjauksia tdsmennetdan jatkosuunnittelussa.
Yleiskaava ohjaa kaavarunkojen laadintaa, asemakaavoitusta ja muita suunnitelmia.

Yksikon karkihankkeita 2021 ovat ratikan kasvukaytdavan kaavarungon laadinta ja viherrakenteen
kehityskuvatyon kdaynnistaminen. Asemakaavoitusta ja muuta tarkempaa suunnittelua tukevia
selvityksia kaynnistyy mm. kaupunkivihrean linjauksista, pientaloista, liito-oravista ja kaupasta.
Seudullisessa suunnittelussa ajankohtaisin hanke 2021 on uuden MAL-suunnitelmaluonnoksen
laatiminen.

Asemakaavoitus

Vantaan Ratikka leimaa vuoden 2021 asemakaavoitusta. Tyon alla on kaavarunkoja, joissa suunnitellaan
ratikkavyohykkeen tulevaa kehitystd, seka katualuetta koskevia asemakaavoja, joilla varmistetaan
riittavat tilavaraukset ratikkaa varten. Ratikan vaikutusalueella on kdynnissa myos useita keskustojen
kehittamisen ja tdydennysrakentamisen mahdollistavia asemakaavahankkeita. Ratikkavyohykkeen
kaavoitus tulee jatkumaan vilkkaana seuraavat vuodet.




Poytakirja 8 Sivu 14
an aa Kaupunkisuunnittelulautakunta
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Kaavarungot, yleissuunnitelmat ja laaja-alaiset kaavaluonnokset luovat yksittaisille
asemakaavahankkeille perustan, joka tukee tavoiteltua aluekokonaisuuden kehitysta. Nailla tarkeilla
suunnitelmilla ohjataan kaupunkirakenteen tiivistymista ja palveluiden sijoittumista hallitusti ja
tavoitteellisesti kokonaisuus edella. Tyon alla vuonna 2021 ovat mm. Tikkurilan kaavarungon paivitys,
Kiviston keskustan kaavarunko, Vantaan ratikkaan liittyvat Kuussillan ja Lansimden kaavarungot seka
Aviapolis Coren ja Hakunilan keskustan laajennuksen kaavaluonnokset.

Keskustojen kehittdminen nakyy asemakaavoituksessa vahvana teemana koko kaupungin

alueella. Keskustoja kehitetdan monipuolisina asumisen, palveluiden ja tyopaikkojen alueina.
Tavoitteena on tehokas maankaytto, kaupunkimainen korttelirakenne ja viihtyisa [ahiymparisto, jossa
jalankulku, pyo6raily ja joukkoliikenne ovat luontevin tapa liikkua. Tarkeitd hankkeita ovat mm.
Jokiniemen kampus, Myyrmaen asemakorttelit ja Kiviston asemakorttelit.

Asuntokaavoitus jakautuu melko tasaisesti kaupungin alueelle painottuen keskustoihin

ja joukkoliikennevydhykkeelle. Uutta asuntokerrosalaa on 2021 tulossa eniten Kivistdn keskustan
alueelle. Tavoitteena on edistdd monipuolista asuntotarjontaa ja alueiden tasapuolista

kehitysta. Asemakaavatuotanto painottuu urbaaniin kerrostaloasumiseen, mutta tyon alle on
tulossa myos uusia pientalokaavoja. Tarkeitd hankkeita ovat mm. Myyrmaen Kivikirveenkuja seka
Kiviston Kvartsikulma ja Lumikvartsi. Uusista pientalokaavoista mainittakoon Lammaslampi
Hameenkyldssa, Smedsinmetsa Ylastossa ja Paivakummun omakotitontit.

Uutta tyopaikkakerrosalaa on vuoden 2021 ennusteen mukaan valmistumassa yli 100 000 k-m2, josta
pddosa sijoittuu Aviapoliksen alueelle. Ohjelmassa on merkittavia tyopaikkahankkeita myds Tikkurilassa,
Myyrmaessa ja Vehkalassa. Asemakaavoituksen tavoitteena on vastata yritysten muuttuviin tarpeisiin ja
vahvistaa kaupungin ja keskustojen elinvoimaa. Tarkeita hankkeita ovat mm. Aviapoliksen Mondo ja
Tietotie 9 ja 11, Vehkalan kinkerit sekd Myyrmden innovaatiokaava. Kaupungin vetovoimaisuuden
kannalta tarkeita kaavahankkeita ovat lisdaksi mm. Backaksen tapahtuma- ja elamyspuisto ja
ilmailumuseo.

Resurssiviisaus ohjaa kattavana teemana asemakaavojen valmistelua. Ajankohtaisia asioita ovat mm.
energiaratkaisut, maa-ainesten kasittely seka puurakentaminen. Tarkeita hankkeita ovat mm.
ymparistokeskuksen vetama hiilineutraalit alueet -selvitys sekd asemakaava kaukoldammoén maanalaista
lampdvarastoa varten.

Monipuolisen asuntotuotannon edistéminen tontinluovutuksissa ja maankayttésopimuksissa

Vantaan kaupunki pyrkii kaavoituksen ohella maankayttdsopimusten seka tontinluovutusehtojen avulla
varmistamaan, etta asuntorakentamisessa noudatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksymia maa- ja
asuntopoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9). Linjausten mukaan asuntopolitiikassa on kiinnitettava
huomiota mm. asuntotuotannon monipuolisuuteen, sosiaaliseen kestavyyteen seka alueiden
elinvoimaisuuden vahvistamiseen. Kaupunki sddtelee asuntotuotannon rahoitus- ja
hallintamuotojakaumaa seka huoneistotyyppijakaumaa joko tontinluovutusehdoissa tai
maankayttésopimusten ehdoissa. Tontinluovutuksissa noudatetaan kaupunginhallituksen hyvaksymia
voimassa olevia tontinluovutusperiaatteita (KH 5.3.2018 § 19). Maankayttosopimuksissa kaupunki
edellyttaa asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotojakauman osalta, ettd merkittavissa
asemakaavoissa uudesta asumisen rakennusoikeudesta vahintdan 50 % on vapaarahoitteista
omistusasuntotuotantoa ja vahintaan 20 % valtion pitkdn korkotuen vuokra-asuntotuotantoa. Noin 10 %
uudesta asuinkerrosalasta on toteutettava asumisoikeus- tai osaomistusasuntoina, lyhyen korkotuen
vuokra-asuntoina seka mahdollisilla uusilla rahoitusmalleilla. Huoneistotyyppijakauman osalta
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monipuolista asuinrakentamista pyritdan varmistamaan siten, etta erityisryhmille kohdennettuja tai
muuten erikseen kaupungin hyvaksymia kohteita lukuun ottamatta kerrostaloasuntoasuntojen
kokonaismaarasta (kpl) korkeintaan 30 % saa olla yksidita asuntohanketta kohden ja vahintdaan 30 % on
oltava kolmioita tai suurempia asuntoja asuntohanketta kohden. Yksittdisten maankayttosopimusten
ehdot hyvaksyy voimassa olevan hallintosdannén mukaisesti kaupunginhallitus.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.1.2021 § 8

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) hyvaksya liitteen mukainen kaavoitusohjelma 2021, ja

b) esittda kaupunginhallitukselle kaavoitusohjelma 2021 merkittavaksi tiedoksi.
Kasittely:

Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Daniel Elkama teki seuraavan muutosesityksen: “Ehdotan, etta
2021 kaavoituksessa arkkitehdit ja kaupunkisuunnittelijat sailyttavat Tikkurin kauppakeskuksesta
suurimman osan. Kauppakeskus on kaunis ja viihtyisa ja yrittdjat ovat sijoittaneet siihen paljon
resursseja. Kauppakeskus on pala Tikkurilan historiaa. Kauppakeskuksessa toimii menestyksella esim. K-
market, Posti, Kulmakonditoria, Hesburger, pelikauppa, vaatekauppoja, designmyymalo6ita ja partureita.
Tiedusteltuani asiaa yrittdjilta ja yleisolta, suurin osa kannatti kauppakeskuksen sailyttamista.” Ehdotus
raukesi kannattamattomana.

Paatos:

Hyvaksyttiin kaupunkisuunnittelujohtajan esitys.

Liitteet:
- Kaavoitusohjelma 2021

Taytantéonpano: Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine, puh. 050 304 1921
yleiskaavapaallikké Mari Siivola, puh. 040 336 0159
asemakaavapaallikko llkka Laine, puh. 050 540 2254
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Vantaan kaupunki
Kaupunkiympdriston toimiala
Kaupunkirakenne ja ympdristo -palvelualue

Asemakaavoitus

PL 1860, 01030 Vantaan kaupunki
Kdyntiosoite:

Kielotie 28

Yleiskaavoitus

PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki

Kdyntiosoite:

Vantaan kaupungintalo, Asematie 7, 01300 Vantaa

sdhkd&posti: etunimi.sukunimi@vantaa.fi
maankaytto.asiakaspalvelu@vantaa.fi
www.vantaa.fi/ajankohtaiset_kaavat
www.vantaa.fi/asemakaavoitus
www.vantaa.fi/yleiskaavoitus
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Kaupunkirakenne ja ympdristo




Esipuhe

Kaupungin suunnittelu on valtava moniulotteinen palapeli - jolla on
konkreettiset vaikutukset ihmisten eldmadn ja yritysten menestykseen.
Monet kaavat vaativat lukuisten asiantuntijoiden osallistumista ja hei-
ddn edustamiensa ndkdkulmien yhteensovittamista. Tuloksen tulisi sit-
ten vield olla toimiva asukkaan, tydntekijdn tai yrityksen ndkskulmasta
ja saada hyvadksyntd poliittisessa pddtoksenteossa. Kaavoituksella
pyritddn myods ratkaisemaan monenlaisia muuttuvan yhteiskunnan
ongelmia - niin katoavien lajien suojelua, vanhusten likkkumista kuin
tarvetta tySpaikoille tai menestysbrdndeille sekd kaikkea ndiden asioi-
den valilta.

Kaupunkiympdristén uudet digitaaliset tydskentelytavat auttavat
meitd saavuttamaan paremmin tavoitteitamme ja antavat meille
mahdollisuuksia kdsitelld ennen ndkemdttémadn paljon erilaista tietoa.
Meilld on nyt ollut aktiivikdiytdssa ldhes kaksi vuotta suunnittelu ja -tie-
tojdrjestelmd MAankaytén Toimintamalli ja Tietojdrjestelma (MATTI).
Sen avulla selvisimme koronasta ja yritdmme selvitd myds kasvavasta
kaavoitukseen kohdistuvasta tietotarpeesta. Kevdadllg alamme seurata
tdman kaavoitusohjelman toteutumista sddnndllisesti myos kaupunki-
suunnittelulautakunnassa.

Digitaalisten tyotapojen kaytolld pyrimme myods sadstdmddn aikaa
niille suunnitteluvaiheille, jotka eniten vaikuttavat kaupungin laatuun
ja ihmisen kokemukseen omasta eldmdstddn. Se vaatii ihan toisenlaista
osaamista: kuuntelemista, tunnustelemista, ndkemyksellisyyden tuke-
mista, rohkeutta. Ja se vaatii nditd ominaisuuksia niin meiddn luotta-
mushenkilGiltdmme kuin suunnittelijoiltammekin. Olemme onnistuneet
hyvin vaalimaan luottamusta vdlilldmme ja Vantaalle syntyy tamdn
yhteistyon tuloksena parempaa kaupunkia kaava kerrallaan. Jatke-
taan tatd hyvdad yhteistystd kevadn vaalien jalkeenkin!

Lis6d MATIsta voi lukea linkistd: www.vantaa.fi/matti

Kuvassa sivulla 4t on MATTI-jdrjestelmdstd otettu koontindytts. Olemme
kehittdneet toimialan kdyttdon tdllaisia tiedolla johtamisen ndkymid
toimialan hankkeista dynaamisesti pdivittyviksi koontindytoiksi.

Tama kaavoitusohjelma sisdltad yleiskaavoituksessa ja asemakaavoi-
tuksessa vuonna 2021 tyon alla olevat ja alkavat hankkeet. Kaavoi-
tushankkeet esitellddn myds kaavoituskatsauksessa, joka julkaistaan
Vantaan kaupungin asukaslehdessd maaliskuussa.

Tarja Laine
Kaupunkisuunnittelujohtaja
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Turvaamme talouden
tasapainon

+  Kaupungin maamyyntivoitot ja
maankiyttésopimuskorvaukset 40 miljoonaa
Euroa

*  Kaupungin maaomaisuus S0 %
asemakaavoitetusta pinta-alasta

* MATTI-jarjestelman ja -toimintamallin kayttd on
vakiinnutettu

Edistamme asukkaiden

hyvinvointia

*  Vihertehokkuuskaavamadrdys ja pihojen laatu
ndkyy rakennetussa ympdristossa
(vaikuttavuuden seuranta)

*  Pyorailya ja jalankulkua edistetty
asemakaavoituksessa
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Tuloskortti 2021

Tiivistamme kaupunkia
lahiluontoa vaalien

* Hiilineutraali Vantaa —strategiateema
konkretisoituu

* Resurssiviisaat ja hiilineutraalit alueet - tyd
valmistuu

*  MAL-tavoitteet toteutuvat

* Vantaan pientaloalueiden kehittdmissuunnat ja
toimenpiteet

Olemme edelldkavijoita

palvelujen kehittdmisessa

* Digisuunnitelma paivitetty
* 5D kaupunkimalli pilotoitu
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ARVOT:
AVOIMULES
ROHKELS
VASTUULLISUUS
YHTEISOLLISYYS

Lissamme kaupungin

elinvoimaa ja vetovoimaa

Ratikan kaavarunko ehdotus valmisteilla
Kaupunkikeskusten kehittdmissuunnat ja

avainhankkeet maaritelty

Myyrméden innovaatiokaava vireilld
Rakennusjdrjestyksen luonnos valmis

Johdamme uudistuen ja

osallistuen

*  Monimuotoiset tyfiskentelytavat ja niiden
johtaminen tukevat tyGhyvinvointia

*  KuntalQ -kehittamistoimenpiteiden
toteuttaminen

+  Katon palvelualueiden poikkihallinnollisten
aluetiimien toiminta yhtendistd

*  Resurssiviisauden tiekartta laadittu
valtuustokaudelle 2021 -2024



Mari Siivola, yleiskaavapadllikkd
Jonna Kurittu, yleiskaavasuunnittelija
Eeva-Maria Niemi, yleiskaavasuunnittelija
Anna-Mari Kangas, suunnittelija

Eeva Juusela, kaavatekninen koodinaattori
KESTAVA KAUPUNKI

Laura Muukka, johtava maisema-arkkitehti
Eeva Eitsi, maisema-arkkitehti

Elina Ekroos, maisema-arkkitehti

Paula Kankkunen, suunnittelija

YLEISKAAVOITUS

https://www.vantaa.fi/yleiskaavoitus



Kaavoitusohjelma

Yleiskaavoitus ja kestdva kaupunki

Maankdytén tulevaisuuskuva vuoteen 2050 on mddritelty vasta val-
mistuneeseen yleiskaavaan 2020, joka on tarkoitus hyvdksyd heti
alkuvuodesta kaupunginvaltuustossa. Yleiskaava ohjaa tulevan kasvun
nykyiseen kaupunkirakenteeseen ja tdydentdd joukkoliikennekaupun-
kia. Ratkaisu sGdstdad viherrakennetta ja luontoa. N&itd periaatteellisia
linjauksia tdsmennetddn jatkosuunnittelussa. Yleiskaava ohjaa kaava-
runkojen laadintaa, asemakaavoitusta ja muita suunnitelmia.

Yksikdn karkihankkeita tulevina vuosina ovat yleiskaavaan madritel-
lyn ratikan kasvukdytdvan kaavarunko, viherrakenteen kehityskuva ja
maankdyton painopisteiden yhteenvedon laatiminen. Yleiskaavayk-
sikén asiantuntijat valmistelevat resurssiviisauden tiekarttaa yhteis-
tySssd ympdristckeskuksen kanssa ja jalkauttavat resurssiviisauden
tavoitteita kaavoitukseen. Asemakaavoitusta ja muuta tarkempaa
suunnittelua tukevia selvityksid kdynnistyy mm. seuraavista kaupun-
kivihredn linjauksista, pientaloista, liito-oravista ja kaupasta.

Ndiden lisdksi yleiskaavoitus osallistuu seudulliseen suunnitteluun,
missd ajankohtaisin hanke on uuden MAL-suunnitelman laatiminen.

8 Kaavoitusohjelma 2021

Maankdytts- ja rakennuslaki

35§
Yleiskaavan tarkoitus

Yleiskaavan tarkoituksena on kunnan tai sen osan yhdyskun-
tarakenteen ja maankdyton yleispiirteinen ohjaaminen sekd
toimintojen yhteen sovittaminen. Yleiskaava voidaan laatia
myos maankdyton ja rakentamisen ohjaamiseksi madratyllc
alueella.

Yleiskaavassa esitetddn tavoitellun kehityksen periaatteet ja
osoitetaan tarpeelliset alueet yksityiskohtaisen kaavoituksen
ja muun suunnittelun sekd rakentamisen ja muun maankdyton
perustaksi.

42 §
Yleiskaavan oikeusvaikutukset muuhun suunnitteluun ja
viranomaistoimintaan

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asema-
kaavaa sekd ryhdyttdessd muutoin toimenpiteisiin alueiden
kdyton jarjestdmiseksi...
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Ratikan kaavarunko YKOOL9

Vantaan ratikan varrelle laaditaan kaupunkikehi-
tystd ohjaava kaavarunko, jossa sovitetaan yhteen
maankdyttédn ratikan ympdristdssd kohdistuvia
tavoitteita sekd tarkennetaan yleiskaava 2020
maankdyttésuunnitelmaa. Kaavarungolla madri-
tellédn visio tulevasta ratikkakaupungista ja arvioi-
daan kaupunkikehittdmisen vaikutuksia. Kaavarun-
gossa tarkastellaan ratikan ympdristén asuinaluei-
den kehitysmahdollisuuksia, palveluverkon sijoitta-
mista, elinkeinoalueiden rakenteita sekd lilkkumisen
yhteyksid ja viheralueverkoston kokonaisuutta.

Kaavarunkotyd on jaettu kolmeen tydvaiheeseen.
Ensimmadisend kootaan ldhtokohdat ja tavoitteet
yleiskaavan, laadittavien selvitysten sekd osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmasta saadun palaut-
teen pohjalta. Ne viedadan 2021 kaupunkisuunnitte-
lulautakuntaan hyvdksyttdavdksi ja niiden pohjalta
kdynnistetadn kaavarunkoehdotuksen laadinta.
Ehdotuksen valmistelun tueksi jdrjestetddn osalli-
sille teematydpajoja syksylla 2021.

Lisdtietoja:

Mari Siivola, yleiskaavapddllikks
Jonna Kurittu, yleiskaavasuunnittelija
Anna-Mari Kangas, suunnittelija
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Viherrakenteen kehityskuva

Viherrakenteen kehityskuvassa jatketaan suunnittelua eteenpdin siitd,
mihin yleiskaavassa 2020 jaatiin, ja se on osa yleiskaavan toteuttami-
sen ohjaamista. Tyd ohjaa koko kaupungin viherrakenteen, viheralue-
verkoston ja ulkotilojen suunnittelua yleispiirteiselld tasolla. Viherra-
kenteeseen kuuluvat kaavoitettujen viheralueiden verkosto sekd muut
kasvulliset alueet pihoilla ja kaduilla. Tydssd selvennetddn ja konkreti-
soidaan yleiskaavan viherrakennetta ja ulkotilaa koskevia merkintsja
ja madrayksid. Yleiskaavan viherrakennetta koskevat selvitykset ja vai-
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kutusten arvioinnit ovat tyon |ghtdaineistoa. Kehityskuvassa otetaan
kantaa myds viheralueverkoston toteuttamisen prioriteetteihin.

Asukkaita osallistetaan kehityskuvan laadintaan ja samaan aikaan
laadittavaan viheralueiden palveluverkkosuunnitelmaan, jonka tekee
kadut ja puistot -palvelualueen viheraluesuunnittelu. Viherrakenteen
kehityskuvan laadintaWW kdynnistyy 2021.

Lisatietoja:

Laura Muukka, johtava maisema-arkkitehti
Eeva Eitsi, maisema-arkkitehti

Elina Ekroos, maisema-arkkitehti

Paula Kankkunen, suunnittelija
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Resurssiviisas kaupunkisuunnittelu

Vantaan pitkdn aikavdlin ympdristStavoitteita madrittdd resurssivii-
sauden tiekartta. Sen avulla tavoitellaan hiilineutraalia ja jatteetdntd
tulevaisuuden kaupunkia, jossa luonnonvaroja kdytetddn sddsteliGdsti
- samalla luoden edellytyksid kestavalle hyvinvoinnille. Kaupunkisuun-
nittelua koskevia tavoitteita siind on kaistalla yhdyskuntarakenne ja
liikkuminen: kaupunkirakenne on kestdvdsti tdydentyva ja sekoittuva,
liikkuminen on hiilineutraalia, kaupunki on varautunut ilmastonmuutok-
sen vaikutuksiin, luonnon monimuotoisuus sdilyy ja karttuu ja viherra-
kenne luo hyvinvointia.

Tiekartan toimenpiteeksi 2018-2021 oli asetettu “laaditaan kestdvdn
kehityksen periaatteiden mukainen yleiskaava”. Seuraavana tehtéva
on yleiskaavayksikdn voimin ohjata yleiskaavan tulkintaa ja toteutta-
mista periaatteiden mukaisesti. Yleiskaavan 2020 strategisuutta on se,
ettd madrdyksilla linjataan monin tavoin kaupunkikehityksen suuntia.
Ndiden madrdysten tulkintaa ja konkretisointia tehdddn mm. kaava-
runkotdissd ja viherrakenteen kehityskuvassa.

Resurssiviisauden tiekartta pdivitetddn uudelle valtuustokaudelle
2022-2026. Tyota vetad ympdristdkeskus. Yleiskaavayksikén asiantun-
tijat ovat aktiivisesti mukana pdivitystydssa.

Lisatietoja: Yleiskaavayksikks




Maankayton painopisteiden yhteenveto

Yleiskaavasta ei laadita erillistd toteutta-
misohjelmaa, vaan sen toteuttaminen on
osa maankdytén suunnittelun ja toteut-
tamisen ohjelmointia (MTO]J. Osana
ohjelmointia laaditaan maankdyton pai-
nopisteiden yhteenveto, jonka valmiste-
lusta yleiskaavoitus vastaa yhteistydssd
toimialan kanssa. Painopisteet mddritel-
ldan valtuustokausittain ja tarkistetaan
vuosittain. Painopisteet hyvdksytddn ja
toimivat mm. suunnittelu- ja investointioh-
jelmien sekd asuntorakentamisennusteen
taustana. Toimintamalli kdynnistyy tdy-
sipainoisesti vasta loppuvuodesta 2021
ennakoiden vuoden 2022 ohjelmointia.

Lisatietoja: Yleiskaavayksikkd

12 Kaavoitusohjelma 2021

Asumisen varanto yhdessd nykyisen rakentamisen kanssa vuonna
2050 yleiskaavan kaupunkikeskustan ja asumisen alueilla.

© variasn kevounkd/ VieskamotueE-MN 2912000
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Kaavoituskatsaus

Ratikan kaavarunko

Tasmentad Yleiskaava 2020 maankdyttdsuunnitelmaa, kokoaa yhteen
vychykkeen alueelliset kaavarungot ja ohjaa vychykkeen tulevia ase-
makaavoja.

Viherrakenteen kehityskuva
Ty ohjaa koko kaupungin viherrakenteen, viheralueverkoston ja ulko-
tilojen suunnittelua yleispiirteiselld tasolla.

Resurssiviisas kaupunkisuunnittelu
Tiekartan pdivitystd, jalkauttamista kaavoitukseen ja seurantaa teh-
dddn yhdessd ympdristckeskuksen kanssa.

Maankéyton painopisteiden yhteenveto

Maankdytén suunnittelun ja toteuttamisen ohjelmoinnin (MTO) osana
laaditaan yhteenveto. Painopisteet madritelladn valtuustokausittain ja
tarkistetaan vuosittain. Ne hyvdksytdadn ja toimivat mm. suunnittelu- ja
investointiohjelmien sekd asuntorakentamisennusteen taustana.

Seudullinen suunnittelu

Maakuntakaavoituksen osalta ei ole kdynnissd uusia suunnitelmia.
2016-2020 laadittu Uusimaa-kaava 2050-kokonaisuus koostuu Hel-
singin seudun, Itd-Uudenmaan ja Ldnsi-Uudenmaan vaihemaakunta-
kaavoista. Kaavakokonaisuus on hyvdksytty maakuntavaltuustossa
26.8.2020, mutta padtoksestd on valitettu Helsingin hallinto-oikeu-
teen. Uudenmaan maakuntahallitus maarasi 7.12.2020 Uusimaa-kaa-
van kokonaisuuden tulemaan voimaan. Uusimaa-kaavan kokonaisuus
korvaa aiemmin voimassa olleet maakuntakaavat, lukuun ottamatta

neljdnnen vaihemaakuntakaavan tuulivoimaratkaisua ja Ostersundo-
min alueen maakuntakaavaa.
Lisatietoa: https://www.uudenmaanliitto.fi/aluesuunnittelu

2021 on tydn alla uuden Helsingin seudun MAL-suunnitelman laa-
dinta, mitd maankdyton osalta laaditaan 14 kunnan omin voimin.
MAL on Helsingin seudun maankdyton, asumisen ja lilkkenteen stra-
teginen suunnitelma, jossa kuvataan, miten seutua kokonaisuu-
tena pitdisi kehittdd. Suunnitelma toimii MAL-sopimuksen pohjana.
Lisgtietoa: https://classic.hsl.fi/mal

Selvityksia:

Kaupan palveluverkkosuunnitelma

Paivitetddn vuoden 2015 suunitelma.

Pientaloprojekti

Selvitetddn pientaloasumisen uusia mahdollisuuksia Vantaalla ja kei-
noja sen edistdmiseen.

Kaupunkivihredn linjaukset

Muodostetaan periaatteita viheralueiden mitoitukselle ja saavutetta-
vuudelle.

Liito-oravaselvitys

Suojelusuunnitelma laaditaan koko Vantaan alueelle.

Hakunilan urheilupuiston, Kormuniitynojan laakson ja Ojangon
ulkoilualueet

Kehittddn alueen vahvuuksia urheilu-, kulttuuri- ja matkailualueena.
Vantaankosken suunnittelu

Aluetta kehitetddn monipuolisena virkistys- ja matkailupalvelujen paik-
kana.
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Asemakaavoitus 2021

Asemakaavoituksen painopisteitd vuonna 2021 ovat Vantaan ratikan
kaavoitus, keskustojen kehittdminen sekd monipuolinen asunto- ja tys-
paikka-alueiden kaavoitus. Resurssiviisaus ohjaa kattavana teemana
kaavojen valmistelua.

Kaavoitusohjelma luo edellytykset asemakaavoitukselle vuodelle 2021
asetettujen tavoitteiden toteuttamiselle. Ennusteen mukaan kaupun-
gin maaomaisuuden 50 % osuus uudiskaavoituksessa toteutuu. Myds
MAL-tavoitteen (240 000 k-m2 uutta asuntokerrosalaa) saavuttamiseen
on hyvat edellytykset.

Ratikan kaavoituksessa tyon alla ovat kaavarungot, joissa suunnitel-
laan ratikkavydhykkeen tulevaa kehitystd, sekd katualuetta koskevat
asemakaavat, joilla varmistetaan riittdvat tilavaraukset ratikkaa var-
ten. Ratikan vaikutusalueella on kdynnissd myds useita keskustojen
kehittdmisen ja tdydennysrakentamisen mahdollistavia asemakaava-
hankkeita. Ratikkavyshykkeen kaavoitus tulee jatkumaan vilkkaana
seuraavat vuodet.

Keskustojen kehittdminen ndkyy asemakaavoituksessa vahvana tee-
mana koko kaupungin alueella. Keskustoja kehitetddn monipuolisina
asumisen, palveluiden ja tyopaikkojen alueina. Tavoitteena on tehokas
maankdyttd, kaupunkimainen korttelirakenne ja viihtyisd Iahiympa-

ristd, jossa jalankulku, pycrdily ja joukkoliikenne ovat luontevin tapa
liikkua.

Asuntokaavoitus jakautuu melko tasaisesti kaupungin alueelle painot-
tuen keskustoihin ja joukkoliikennevyshykkeelle. Uutta asuntokerrosalaa
on vuonna 2021 tulossa eniten Kiviston keskustan alueelle. Tavoitteena
on edistdd monipuolista asuntotarjontaa ja alueiden tasapuolista kehi-
tystd. Asemakaavatuotanto painottuu urbaaniin kerrostaloasumiseen,
mutta tyon alle on tulossa myds uusia pientalokaavoja.

Uutta tydpaikkakerrosalaa on vuoden 2021 ennusteen mukaan valmis-
tumassa yli 100 000 k-m2, josta pddosa sijoittuu Aviapoliksen alueelle.
Ohjelmassa on merkittavia tydpaikkahankkeita myos Tikkurilassa,
Myyrmdessd ja Vehkalassa. Asemakaavoituksen tavoitteena on vastata
yritysten muuttuviin tarpeisiin ja vahvistaa kaupungin ja keskustojen
elinvoimaa.

Resurssiviisaus ohjaa kattavana teemana asemakaavojen valmistelua.
Ajankohtaisia asioita ovat mm. energiaratkaisut, maa-ainesten kdsit-
tely sekd puurakentaminen. Tarkeitd hankkeita ovat mm. ympdristokes-
kuksen vetdma hiilineutraalit alueet -selvitys sekd asemakaava kauko-
|dmmdn maanalaista [dmpdvarastoa varten.

Seuraavassa esitellddn alueittain asemakaavoituksen yleiskuva, viisi
alueen asemakaavoituksen kdrkihanketta ja kaavoituskatsaus, joka
sisdltad kaikki vuonna 2021 tyon alla olevat tai alkavat kaavahankkeet.
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Ratikan asemakaavoilla ja asemakaavamuutoksilla osoitetaan riittava Kaavamuutosalueet ja niiden mdadrd selvidvat ratikan katu- ja puis-
tila ratikan infrastruktuurille ja siihen liittyvdlle katuympdristélle. tosuunnittelun edetessd ja ratikan vaatimien tilavarausten selvitessa.

AIKATAULU
OAS 11/ 2020

Kala 1 vaiheittain 5/2021 - 2/2022
Kala 2 vaiheittain 9/2021 - 6/2022

Kv vaiheittain 12/2021 - 9/2022

MAANOMISTUS
Kaupunki / yksityinen / muut

Lisatietoja: Mari Jaakonaho
ratikka@vantaa.fi

LITE:

Kaavatydn etenemistd voi seurata Vantaan ratikan nettisivuilla
www.vantaa.fi/ratikka.

== = ==+ Ratikan linjass
-mimemee KEUPUNGIN raja
Ratikan asemakaavojen tarkastelualuerajaus (23.11,2020)
Taustakartta: Kaupunkikartta

I T 1
[1] 1 2 Kilormelrd
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Timo Kallaluoto, aluearkkitehti

Anna Hakamdki, asemakaava-arkkitehti
Anders Hedman, asemakaava-arkkitehti
Mikko Jarvi, kaavoitusinsindori

Marko Hoffrén, kaavatekninen koordinaattori
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Kaavoitusohjelma Painopisteet

Myyrmdessd tutkitaan asemakortteleiden toteutettavuutta, kivijalka-
tiloja ja pysdkasintia. Kivikirveenkujan Sporttikortteleista jarjestetdcin
kilpailu, samoin Patotien tontista. Varian tontille tutkitaan yhtendis-

Alueella suunnitellaan keskustojen tdydentdmistd Kehdradan asemille koulua ja asumista. Kaivokselaan ja Pdhkindrinteeseen tehdadn yleis-
Myyrmdkeen, Louhelaan ja Martinlaaksoon, sekd tulevien bussirunko- suunnitelmat. Vantaankosken myllylle tutkitaan tapahtumakeskusta
linjojen yhteyteen Pdhkindrinteeseen ja Hdmevaaraan. Tavoitteena on jarjestetyn haun perusteella.

rakentaa kaupunkimaisia keskustoja.

. TILAT,
STUDIGT

KIRIASTO!
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Myyrmden asemakorttelit
(nro 002400)

Alueelle suunnitellaan 8 - 16 -kerroksista
asuntorakentamista sekd kivijalkaliiketiloja,
toimitiloja ja uusia asukastiloja aivan Myyr-
mden aseman viereen. Samalla suunnitellaan
julkinen ulkotila. Rakentamisella tavoitellaan
Myyrmaelle elavad, toimivaa ja virikkeellista
keskustaa.
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Alueelta purettaisiin Isomyyri, Myyrinpuhos ja
parkkitalo.

i
I

j

KERROSALA
Asumista 60.000
Palveluja 14.000

N

/i

Yhteensa 74.000 k-m? L
AIKATAULU

2. OAS 9/2021

Kala 2022

Kv 2020

Lisatietoja: Anna Hakamdki
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Myyrmden innovaatiokaava

(Myyr York Business Avenue)

Suunnitelma ei ole juridinen kaava, vaan tavoitetila siitd, kuinka Myyr- Erityisend tavoitteena on kehittdd start-up toimintaa Rajatorpantielle.
madked voidaan kehittdd yritystoiminnan keskuksena nykyisiin toimin-

toihin kuten Metropoliaan, Virtataloon ja Myyrmanniin liittyen. Keskei- ~ AIKATAULU

send ajatuksena on kehittdd yrityskdytdva Vihdintieltd Rajatorpantietd Kala 2021

ja Jonsaksentietd pitkin Vaskivuorentielle ja edelleen Hdmeenlinnan-
vayldlle ja Silvolaan. Lisdtietoja: Anders Hedman

Innouaatiokaava ja erma’én keskustan
liikenteellisetiyhteydet —tarkaste]u 2021:-

,.-1-—- —

-

Pﬁt-kinﬁrinte'eﬁ*'"5' bl M

f suunnltelma iy D =
:;{%i & g er York Bu smess Aven ue,
MYBA ,
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Kivikirveenkuja (Sporttikorttelit)

(nro 002363)

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on purkava lisdrakentaminen,
jossa saataisiin enemmadn ja kysyntddn paremmin vastaavia asuntoja
IGhelle Myyrmden keskustaa, Myyrmden urheilupuiston viereen.

KERROSALA
Asuntoja 29.000
Pdivakoti 2.000 k-m?2

AIKATAULU
Kala 2022
Kv 2022

Lisatietoja; Anders Hedman

22 Kaavoitusohjelma 2021
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Louhela

Kaavoitus kdsittdd Myyrmden kirkon, Patotie 2:n ja Patotie 14:n
tontit, jolloin Louhelan aseman yhteyteen saataisiin asumista noin
22.000 k-m2 ja kivijalkaliiketilaa. Musiikkiopistolle etsitddn uudet
tilat.

KERROSALA

Kaavamuutokset, asumista
002368 Patotie 2 10.000
002438 Myyrmden kirkko ~ 8.000

AIKATAULU

Patotie 2:n

Kala 2022

Kv 2023

Myyrmden kirkon kaavoitus alkaa
OAS 2/2021

Kala 5/2021

Kh 12/2021

Lisdtietoja; Anders Hedman
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Lansitiimi 16.7 2020 / A.Hedman

23



Pahkinarinteen kaavarunko

Suunnitelman tavoitteena on ratkaista
uudessa yleiskaavassa esitetty asumisen/
tySpaikkojen alue Karhunkierroksella ja Koi-
vuvaarankujalla.

Samalla Pahkindrinteen rakentaminen ja pal-
velut tutkitaan yleispiirteisesti laajemmalta-
kin alueelta.

Esiin on nostettu uusi pdivdkoti Kiulukkapo-
lulle ja Lammaslammen pientaloalueen kaa-
voittaminen.

AIKATAULU
Osallistuminen  2/2021
Kala 8/2021

Lisatietoja; Anders Hedman

24 Kaavoitusohjelma 2021
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Kaavoituskatsaus

A1 110500 - Vieteririnne
Hdmevaarassa Vieteririnteen pddhdn neljd pientalotonttia. Pddtettd-
vaksi kevaalla.

A2 002398 - Vaakapuisto
Hdmevaarassa kahteen Vaakapuistoon townhouse-tyyppistd omakoti-
maista rivitalorakentamista. Nahtaville kevaalla.

A3 121400 - Lammaslampi
Hdmeenkyld, Lammaslammen pientaloalue Pitkdmdentien varrella.
Kaavoitus alkaa.

A4 00228 - Pahkindnsarkija
Pdhkindrinne, asuntorakentamista ja liiketilaa Pahkindnsarkijan Iansi-
puolelle. Paatettavdksi kevaalla.

A5 002363 - Kivikirveenkuja (Sporttikorttelit)
Myyrmadaki, Kivikirveenkujan sporttikorttelit. Kaavoitus jatkuu.

A6 002400 - Myyrmden asemakorttelit
(Myyr York Downtown) asumista, toimitiloja ja kivijalkaliiketiloja. Osal-
listuminen luonnoksesta syksylla.

A7002368 - Patotie 2
Myyrmadaki, Patotie 2:n tontille ja Patoaukion torialueelle asuntoraken-
tamista ja litketilaa. Kaavoitus jatkuu.

A8 002366 - Louhelantie 4 ja Ojahaantie 15
Myyrmaki, Varian tontille yhtendiskoulu ja asuinkerrostaloja. Kaavoitus
alkaa.

A9 002438 - Myyrmaden kirkko
Myyrmden kirkon tontille lisGrakentamista. Kaavoitus alkaa.

A10 002449 - Raappavuorenrinne 2
Martinlaakso, Raappavuorenrinne 2. Purkavaa saneerausta ja lisdra-
kentamista. Kaavoitus alkaa.

A11 002413 - Martinlaaksontie 2L
Martinlaaksontie 24:n kohdalle rautatien itdpuolelle kerrostaloja yleis-
kaavan keskustatoimintojen alueelle. Kaavoitus alkaa.

A12 002447 - Vihertie 44-4t6
Martinlaakso, Vihertie 44-46. Toimisto- ja asuintalon tilalle asuinkerros-
talo. Kaavoitus alkaa.

A13 002469 - Aisaparinkuja
Linnainen, Aisaparinkuja. Kadun siirto eteldmmaksi. Kaavoitus alkaa.

A4 002445 - Vieteritie 5 -7
Vieteritie 7 ja 9 tonttien rakennusoikeuden nostaminen. Pddtettdvaksi.

A15 00xxxx - Ainontie 5
Hameenkyld, Ainontie 5. Varastorakennusten tontille teollisuustiloja
noin 10.000 k-m2. Kaavoitus alkaa.

A16 002471 - Kiulukkapolun pdivdkoti
Hameenkyld, Kiulukkapolku. Uusi pdivdkoti Lammaspuistoon Kiulukka-
polun pdadhdn. Kaavoitus alkaa.

A17 00xxxx - Luhtimdki 1 ja 2
Hameenkyld, Luhtimdki 1 ja 2. Uudisrakentamista. Kaavoitus alkaa.
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A18 002443 - Variston sdhkdasema
Matkatie 2:n kohdalle uusi Vantaan Energian sdhkdasema. Nahtaville
kevaalla.

A19 002473~ Myyrmanni ja Iskostie
Myyrmdki, Myyrmanniin liiketilaa, Iskostielle keskustatoimintoja ja ker-
rostalotontti. Kaavoitus alkaa syksylla.

A20 161800 - Palotie
Kaivoksela, Palotien - Yhtionkujan alue ja yhdyskatu Hadmeenlinnan-
vayldlle. Kaavoitus alkaa.

A21 002297 - Raappavuorentien oikaisu
Martinlaakso, Raappavuorentien oikaisu ja katuyhteydet. Padtetta-
vaksi.

A22 002432 - Laajakorvenkorvenkuja 8 ja 10
Martinlaakso, kaksi viisikerroksista kerrostaloa Laajakorvenkuja 8 ja 10
tonteille. NGhtdville kevaalla.

A23 002414 - Martinlaaksontie 26
Martinlaaksontie 26:n kohdalle rautatien Idnsipuolelle pdivakoti. Kaa-
voitus alkaa.

A24 171300 - Sanomatien ldnsipuoli

Martinlaakso, Sanomatien ldnsipuoli. Yritystoimintaa Vantaankosken
aseman pohjoisen sisddnkdynnin yhteyteen ja Voimalantielle. Kaavoi-
tus alkaa.

A25 002478 - Lounaniityn paivakoti

Vantaanlaakso, Lounaniitty. Vantaanlaakson pdivdkodin korvaava
pdivdkoti Usvatien pddhdn ja kaksi omakotitonttia Auertien padhan.
Kaavoitus alkaa.

A26 002101 - Vantaankosken mylly
Vantaankosken myllyn alue. Tehdadn selvityksia, minka jclkeen ndh-
taville.

A27 002466 - Tiilenpolttajankuja 3b
Petikko, tontin laajennus. Ndhtaville.

A28 002448 - Tiilenly6jcnkuja 1
Petikko, autokaupan laajennus. Padtettavaksi.

A29 002483 - Koivurinteen muutos

Askisto ja Petikko, Eteld-Koivurinteen katumuutokset, joilla poistetaan
kalliit Askiston eritasoliittymdn ja Hieskoivuntien varaukset ja paranne-
taan alueen toteutettavuutta. Alkaa syksylla.

A30 015000- Myyrmden innovaatiokaava

Myyr York Business Avenue (MYBA) Vihdintieltd Rajatorpantietd Jon-
saksentielle ja edelleen Vaskivuorentietd Silvolaan. Laaditaan vuonna
2021.

A31 014900 - Pahkindrinteen kaavarunko
Laaditaan vuonna 2021.

A32 014800 - Kaivokselan kaavarunko
Laaditaan vuonna 2021.

A33 014600 - Vantaankosken kaavarunko
Laaditaan Vantaankosken yritysalueen kaavarunkoa.
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Anna-Riitta Kujala, aluearkkitehti
Hertta Ahvenainen, asemakaava-arkkitehti
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Eija Hasu, asemakaava-arkkitehti
Ville Leppd&nen, asemakaavasuunnittelija K IVI STO
Niina Rinne, asemakaava-arkkitehti
Veli-Pekka Ristimaki, asemakaava-arkkitehti

Kai Zukale, asemakaavainsindori www.vantaa.fi/asemakaavoitus
Riikka Mattila, kaavatekninen koordinaattori www.vantaa.fi/ajankohtaiset_kaavat




Kaavoitusohjelma

Painopisteet 2021

Kivistdn suuralueella asemakaavoituksen pddpaino on Kivistén keskus-
tassa Vehkalan tyépaikka-alueella. Viimeistelemme Kiviston keskustan
kaavarunkoa, toteutamme sen tavoitteita asemakaavoilla ja tutkimme
Lapinkyldan asemakortteleita mahdollisesti ideakilpailun avulla.

Vuonna 2021 mahdollistamme uusia keskustakortteleita Kivistén keskus-
taan Kvartsikulman, Lumikvartsin, Kvartsijuonen ja Onnenkiven asema-
kaavatsilld; tavoittelemme sujuvaa arkea edistavad, eldvad kaupunkia:
koteja, pdivdkoteja, kaupunkimetsid, leikki- ja koirapuistoja, kdvelyn ja
pydrdilyn priorisoivia lilkkkumisen ratkaisuja.

Kaavatdiden ohella etsimme uusia keinoja Kiviston keskustan kesken-
erdisyyden hallitsemiseksi. Tavoitteenamme on, ettd keskusta olisi mah-
dollisimman asuttava ja elettdvad jo nyt.

Kiviston keskusta kehittyy

Kiviston keskustassa suunnittelun tavoitteena on tiivis ja vehred kahden
aseman kaupunkikeskusta, joka tukeutuu tulevaisuudessa Kehdradan
Kivistdn ja Lapinkyldn asemiin. Sekoittunut, pienimittakaavainen, inhi-
millisen kokoinen kaupunkirakenne perustuu kdvelyyn ja kohtaamis-
paikkojen syntymiseen kaupunkiympdristdssd. Kiviston keskustassa
suunnittelun IGhtokohtana on ilmastonmuutoksen hillitseminen ja siihen
sopeutuminen. Tdrkein toimenpide ilmastonmuutoksen ndkdkulmasta
on kaupunkieldmdn perustana oleva kévelykaupunki, jossa luonnon
monimuotoisuus on maksimoitu.

Kavelykeskustassa limittyvat Kivistdn suuralueen identiteettimaisemat:
metsdinen Kivistd ja kulttuurimaiseman Kivistd. Identiteettimaisemat
luovat vahvaa paikan tuntua ja liittavat tiiviin keskustan viherverkoston
luontevasti osaksi laajoja keskusta-aluetta ympdrdivia viheralueita.

Kiviston keskustaa kehitetddn myds joukkoliikkennekaupunkina. Jouk-
koliikennekaupungin on oltava myds kdvelykaupunki, jotta se olisi
mahdollisimman toimiva. Kavelyn priorisointi luo miellyttavad kaupun-
kiympdristdd meille kaikille ja nopeuttaa sekd mielenkiintoistaa liikku-
mista suurimmalle osalle. Jo nyt matkat vahintdadn alkavat jo padttyvat
kavellen. Suurin osa keskustassa tehtdvistd matkoista on kdvelyd. Myés
autoilijat, joita Kiviston keskustan asukkaista on tulevaisuudessa vain
pieni osa, aloittavat jo padttavat matkansa kavellen. Tavoittelemmekin
Kivistostd kaikkien kaupunkia: kdvelykaupunkia!
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Kiviston keskustan kaavarunko
(nro 021600)

Kiviston keskustan kaavarungolla madritdmme maankdyton periaat-
teet Kehdradan Kivistdn ja Lapinkyldn asemien vaikutusalueille. Tavoit-
teenamme on mm. varmistaa Lapinkyldn aseman toteuttamisen ja
kayttoonoton edellytykset seka liito-oravien elinpiirin maankadytsllinen
ratkaisu osana viherrakennekokonaisuutta.

AIKATAULU

OAS 2,9/ 2017
Kala L 8/2018
Kala 3/2021
KH 3/2021
MAANOMISTUS

Kaupunki ja yksityinen

Lisatietoja: Kivistén asemakaavatiimi
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Kiviston asemakorttelit

Kiviston asemakortteleiden asemakaavamuutoksella mahdollistetaan
Kiviston asemakortteleiden kehittyminen keskustan keskeisiksi palvelu-
kortteleiksi, joissa julkiset ja kaupalliset palvelut limittyvat, toimitila- ja

asuntorakentamiseen luontevasti. B e W i [ — l_
< EA T |
AIKATAULU . PR T A e ————
OAS 4/ 2021 P, el S WS W1
Kala L 10/2022 SR Rl gk A
- ! s

KERROSALA
Asuminen 50 000
Toimitila 300 000
Muu 50 000

MAANOMISTUS
Kaupunki ja yksityinen

Lisatietoja: Kivistén asemakaavatiimi
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Kvartsikulma (nro 232800)

Kivistdn keskustarakentamisen laajeneminen koilliseen Kehdradan poh-
joispuolella, tulevan Lapinkyldn aseman vaikutusalueelle. Kaava mah-
dollistaa monipuolisia keskustakortteleita (liiketilaa ja asumista n. 1000
as.), pysdkadintilaitos hybridipalvelukokonaisuutena.

Suunnittelun 1ahtokohtana inhimilliset
ja vehredt kaupunkitilat.

AIKATAULU

OAS 3,11/ 2019
Kala 1 4/2021
Kala 2 9/2021
Kv 10/2021
KERROSALA
Asuminen 44 400
Toimitila 1700
Muu

MAANOMISTUS
Kaupunki

Lisatietoja: Veli-Pekka Ristimdki ja Eija Hasu
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Kiviston Lumikvartsi (nro 232700)

Kiviston keskustarakentaminen laajenee. Korttelit
sisdltavat mm. asumista (n. 1 200 as.), liiketilaa ja
muita keskustatoimintoja, kuten pdivdkoteja, pysa-
kéintilaitoksen ja koirapuiston. Lisdksi kaava mah-
dollistaa uuden sillan Kehdradan yli: Lumikvartsinka-
dulta avautuu uusi yhteys Tikkurilantielle. Suunnitte-
lun IGhtSkohtana inhimilliset kaupunkitilat.

AIKATAULU

OAS 1/2020

Kala 1 5/2021

Kala 2 10/2021
Kv 11/2021

KERROSALA

Asuminen 55 000
Toimitila 1000

Muu 3000
MAANOMISTUS
Kaupunki

Lisatietoja: Ville Leppdnen ja Eija Hasu
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Vehkalan Kinkerit (nro 251400)

Tyopaikkarakentamista Kehdradan Vehkalan aseman vdélittomadn
|Gheisyyteen mahdollistava asemakaava nykyisen Vantaankosken
koulun tontille ja Iahiympdristodn. Tarkoituksena lisGtd ja monipuolis-
taa alueen yritystoimintaa palvelevaa tonttivarantoa.

Tavoitteena kaupunkikuvallisesti korkeatasoisia tydpaikka- ja toimitila-
rakennuksia keskeisessd sijainnissa Hameenlinnanvdyldn ja Kehd lll:n
risteyksessa.

AIKATAULV
OAS 12/ 2020
Kala 112/2021
Kala 2 6/2022
Kv 8/2022

KERROSALA
Toimitila 24 000

MAANOMISTUS
Kaupunki

Lisatietoja: Kai Zukale ja Riikka Mattila
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Kaavoituskatsaus

B1232900 - Kiviston Turkoosikeha
Koteja noin 2000 asukkaalle, liiketilaa ja siihen liittyvid toimintoja kuten
pysdkdintilaitos. Kaava ndhtdville vuonna 2022.

B2 232600 - Kiviston Onnenkivi
Keskustakortteleita: koteja noin 1000 asukkaalle, kivijalkaliiketiloja ja
pysdksintilaitos. Kaavatyd alkaa alkuvuodesta 2021.

B3 232700 - Kiviston Lumikvartsi
Koteja noin 1 200 asukkaalle sekd pysdkdintilaitos, kivijalkaliiketiloja,
pdivakoti ja koirapuisto. Koavaehdotus ndhtdville kesalla 2021.

B4 232800 - Kvartsikulma
Koteja noin 1000 asukkaalle, kivijalkaliiketilaa ja pysdksintilaitos hybri-
dipalvelukokonaisuutena. Kaava ndhtdville kevaalla 2021.

B5 233000 - Kiviston Kvartsijuoni
Koteja noin 850 asukkaalle sekd julkisia ja kaupallisia palveluja kuten
pdivakoti jo pysdkaintilaitos. Kaava ndhtaville syksylla 2021.

B6 Kiviston asemakorttelit
Palvelukortteleita, joissa julkiset ja kaupalliset palvelut limittyvat toimi-
tila- ja asuntorakentamiseen. Kaavatys alkaa kevaalla 2021.

B7 251400 - Vehkalan kinkerit

Tydpaikkarakentamista Kehd lll:n ja Hdmeenlinnanvadyldn risteykseen
purettavan Vantaankosken koulun tontille ja Idhiympdristéon. Kaava
ndahtdville alkuvuodesta 2022.

B8 330400 - Katriinan kyla
Kestavdn pientaloasumisen alue Seutulaan, kaupungin maille. Kaava-
tydn aloitus syksylla 2021.

B9 002431 - Kiviston tapahtuma-areena
Urheilu- jo tapahtuma-areena (mm. katsomot, yleisétilat, kentdn moni-
kayttstilat ja aitiot] ja hotelli sekd niihin liittyva pysakasinti Kehdradan

Kiviston aseman valittdmadn Iaheisyyteen. Kaava ndhtaville syksylla
2021.

B10 330200 - Pirttiranta
Asemakaavalla tutkitaan loma-asumisen ja -rakentamisen edellytyk-

set Vantaanjoen tulvariskialueella. Asemakaavaehdotus ndhtaville syk-
sylla 2021.

B11 021600 - Kiviston keskustan kaavarunko

Kehdradan Kiviston ja Lapinkyldn asemien periaatteet resurssiviisaille
maankdyton ratkaisuille, mm. varmistaa Lapinkyldn aseman toteutta-
minen. Kaavarunko hyvadksymiskdsittelyyn alkuvuodesta 2021.
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Johanna Rajala, aluearkkitehti

Merja Hasdnen, asemakaava-arkkitehti
Jonna Juusola, asemakaavasuunnittelija
Carina Olander, asemakaava-arkkitehti
Charlotta Tanner, asemakaava-arkkitehti
Paivi Veijola, asemakaava-arkkitehti

Agon Shala, kaavoitusinsinddri

Vuokko Rova, kaavatekninen koordinaattori

AVIAPOLIS

www.vantaa.fi/asemakaavoitus
www.vantaa.fi/ajankohtaiset_kaavat




Kaavoitusohjelma

Aviapolis kehittyy

Aviapoliksen suuralueella on suunnitteilla erityisesti asuin- ja tyopaik-
karakentamista. Vuonna 2020 hyvdksytyt kaavamuutokset mahdol-
listavat asumista noin n. 2700 asukkaalle sekd tydpaikkoja tuhansille.
Ayritien varrelle on laadittu kokonaissuunnitelmia sekd kaavamuutok-
sia, jotka sisdltavat monipuolisia asuin- ja liikekortteleita, toiminnallisia
puistoalueita ja palveluita kuten monitoimirakennus Atomi, jonne sijoi-
tetaan myds koulu ja pdivdkoti. Lisdksi Auramon alueen rakennush-
istoriallisesti arvokkaat teollisuusrakennukset suojellaan. Backaksen
kartanoalueelle on laadittu suojelukaava.

Aviapoliksen asemanseutu muuntuu seuraavien vuosikymmenien
kuluessa logistiikka-alueesta vehredksi ja viihtyisdksi keskustaksi, jossa
asuu yli 3000 asukasta ja tydskentelee tuhansia tyontekijsitd. Lento-
asema, cityeldmd ja luonto yhdistyvat kiehtovaksi kokonaisuudeksi.
Virikkeellinen ja kdvely-ystdvallinen raitti kokoaa yhteen keskustan toi-
minnot, jotka suunnitellaan muuntuviksi tarpeen ja tilanteen mukaan.
Aviapoliksen asemanseutu rakentuu jo nyt vauhdilla. Lentoaseman
|Gheisyydessd on vireilld rakennuslupia ja tyomailla alkavia rakennus-
hankkeita.

Kaavoituksen painopisteet
Aviapoliksen asemakaavoitus keskittyy edelleen pddosin Veromiehen
alueelle. Tulevina vuosina kuitenkin myds Kehd lll:n etelGpuolisia Pakka-

lan alueita aletaan kaavoittaa. Kaavamuutostdiden pohjaksi laaditaan

38 Kaavoitusohjelma 2021

laajempia kokonaissuunnitelmia Aviapoliksen aseman seudulla ja Muu-
rassa. Veromiehen ja Pohjois-Pakkalan alueille laaditaan Lentokent-
tdkaupungin suunnitteluperiaatteet. Backaksen kartanon Idhialueita
kehitetddn matkailu- ja virkistyskayttéon.

Koko Aviapoliksen suunnittelun tavoitteena ovat omaleimaiset ja eld-
mykselliset korttelit ja ulkotilat, jotka vahvistavat Aviapoliksen identi-
teettid. Tulevaisuuden lentokenttdkaupunki on eldva ja yllatyksellinen.
Resurssiviisaus huomioidaan suunnittelun ohjauksessa ja kaavamda-
rdyksissd. Kaupunkivihredd kehitetddn ekologisuuden, viihtyisyyden
ja alueen imagon ndkdkulmista. Alueen vihertehokkuutta lisGitddn vas-
tapainona tehokkaalle rakentamiselle. Kaupunkitilasta tehdddn viih-
tyisa asukkaille, tyontekijdille ja vierailijoille. Vuoteen 2050 mennessd
Aviapoliksen suuralueelle on muuttanut jopa 28 000 uutta asukasta.
Alueen tyopaikkamadrd kaksinkertaistuu. Aviapolis on jo nyt Suomen
nopeimmin kasvava tydpaikka-alue.
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Aviapolis Core asemakaavaluonnos KERROSALA
Asumista 130 000 - 170 000 kem? = n. 3000 - 4000 asukasta

(nro 052"'00] Toimistoja 150 000 - 200 000 kem?, Sekoittunutta korttelirakennetta 50
000 - 90 000 kem?, julkiset palvelut 30 000 - 40 000 kem2,
Aviapolis Coresta muodostuu Aviapoliksen keskusta, jossa yhdistetddn liiketilaa 4000 - 5500 kem?

luonto, cityeldma ja lentokenttd kdvely-ystavalliseksi lentokenttdkau- yhteensd n. 380 000 - 555 000 kem?
pungiksi. Arkkitehtitoimisto C. F. Mdllerin viitesuunnitelman ja konseptin
pohjalta laaditaan kaavaluonnos. MAANOMISTUS

Kaupunki, yksityinen
AIKATAULU

Kala 1 08/ 2021 Lisatietoja: Merja Hasdnen

b
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Muura asemakaava-luonnos AIKATAULU
Valmistelu  06/20...04/ 2021

(nro 052600) Kala 1 08/ 2021

Muurasta kehittyy yhteisollinen kaupunkikylien kokonaisuus, jonka KERROSALA
elava keskusta palveluineen muodostuu ratikkapysdkin ympdirille. (viitesuunnitelman mukaan)
Aluetta halkova kyldpuisto, kdvelypainotteinen kaupunkiraitti sekd Asuntoja 250 000 kem2 n. 5000 asukkaalle
kylien kohtaamispaikat tdydentdvat viihtyisdd ja laadukasta asuina- TySpaikkarakentamista 50 000 kem?2
luetta. Suunnitelmissa on rakentaa liiketilaa ja asuntoja 5000 asuk- n. 4000-5000 tyontekijalle
kaalle sekd luoda 4000-5000 tySpaikkaa. Alueelle suunnitellaan myds yhteensd n. 250 000 kem?2
koulu, urheilukenttd ja paivdkoti sekd sujuvat jalankulku- ja pydraily-yh-
teydet asemalle ja joukkoliikenteen pysdkeille. MAANOMISTUS
kaupunki, yksityinen
$85E  Muurankeskusta oo gt
‘ Kaupunkikyla
“ lulkiset palvelut
i”: Tydtilat
“ Yleistimagneetti
] Viheralueet
& Muuran aukio
.. Kyldn kohtaamispaikka

Kaupunkiraitti— yhdistis
kaupunkikylit toisiinsa

Kylaraitti — kokoaa kylia
korttellt kokonalsuudeks|

Kiinnostavuudenkeha

=== HRatikka
’ Viheryhleys
Lisatietoja: = = I Nykyinen
Pdaivi Veijola, = = kayttotarkoitus voi
sailyd

Charlotta Tanner
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Backaksen tapahtuma- ja elamys KERROSALA
tapahtuma- ja eldmyspuisto 10 000 - 15 000 kem?,

[nro 51200] asumista 10 000 - 15 000 kem?

Backaksen kartanon Ighialueita kehitetddn matkailu- ja virkistyskayt- MAANOMISTUS
téon. Asemakaavassa alueelle tutkitaan tapahtuma- ja eldmyspuiston yksityinen
sijoittamista sekd sitd tukevaa muuta liiketoimintaa sekd asumista kult-

tuuriympdristéon sovittaen. Toiminta sijoittuu osin nykyisiin suojelta-

viksi esitettyihin rakennuksiin, osin uudisrakennuksiin. Lisgtietoja: Merja Hasdnen
AIKATAULU

OAS 04/ 2020

Kala 1 05/ 2021

Kala 2 + kv 11/2020...02/ 2021
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Mondo (nro 002371)

Lentoasemantien ja lImakehdn risteyk-
seen tutkitaan monipuolista toimitila-
ja hotellirakentamista. Viereistd kal-
lioaluetta sddstetddn ja rakentaminen
istutetaan ympdristéon sopivaksi.

AIKATAULU

Kala 1 1/ 2021
Kala 2+kh/kv Ok4...06/ 2021

KERROSALA
Toimitilaa 42 400 kem?2

MAANOMISTUS
Yksityinen

Lisatietoja: Agon Shala
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Tietotie 9 JA 11 (nro 002425)

Tietotien varteen suunnitellaan hotelli- ja toimistokokonaisuus, joka
yhdistyy lentoasemalta Aviapoliksen asemalle johtavalle virikkeelliselle

kavelyraitille.

AIKATAULU
Kala1 09/ 2021
Kala 2+kh/kv 11...12/ 2021

KERROSALA
hotelli-, liike- ja toimitilaa

30 000 - 35 000 k-m?

MAANOMISTUS
yksityinen

Lisatietoja: Pdivi Veijola
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C1403600 Smedsinmetsdin pientaloalue
Pientaloalue yleiskaavan tdydennysrakentamisalueelle. Kaavatyd
alkaa syksylla.

C2 512000 Backaksen eladmyskeskus

Alueelle tutkitaan tapahtuma- ja eldmyspuiston sijoittamista sekd sitd
tukevaa muuta litkketoimintaa kulttuuriympdristéon sovittaen. Toiminta
sijoittuu osin suojeltaviksi esitettyihin rakennuksiin, osin uudisrakennuk-
siin. Kaava ndhtaville kesalla.

C3 00xxxx limailumuseo
[Imailumuseolle kaavoitetaan uudet tilat Aviabulevardin varteen Tiiran-
puiston eteldpuolelle. Kaavatys alkaa kevaalla.

Cl4 002371 Mondo
Lentoasemantien ja limakehdn risteykseen tutkitaan monipuolista toi-
mitila- ja hotellirakentamista. Kaava ndhtaville kevaalla.

C5 002396 Markkatie 12-20

Toimitilaa, hotelli, palveluita ja asumista. Kaava ndhtaville kevaalla.

C6 002404 Aviapolis pohjoinen

Toimitilaa sekd pysdkaintilaitos. Knavamuutoksen yhteydessd tehdadn
myos Turbiinitien kaavamuutos nro 002270, joka mahdollistaa uuden
katuyhteyden limakehalta Tikkurilantielle. Kaava ndhtaville syksylla.

C7 002420 Grand Wing
Kehd lll:n varteen Flamingoa vastapddtd suunnitellaan hotelli, toimis-
toja, eldmyskeskus. Kaava padtoskasittelyyn alkuvuodesta.

C8 Aviapolis eteld@inen, 002417

Aviapoliksen aseman viereen rakennetaan liike-, toimisto- ja asuinkort-
teli noin 1000 asukkaalle. Palvelut keskitetddn Avia-aukion ympdrille.
Kaupunginvaltuustoon hyvdksyttavaksi alkuvuodesta.

C9 002425 Tietotie 9 ja 11
Toimitilaa, hotelli ja liiketilaa. Kaava ndhtaville syksylla.

C10 002423 Kalliosolantie 7
Teollisuus-, varasto ja toimistorakentamista. Kaava ndhtaville syksylla.

C11 002467 Varpukallionkuja 9
Pysdksdinnin alue muutetaan toimitilarakentamiselle. Kaava ndhtdville
syksylla.

C12 002054 Voudintie 1
Liikerakennuksia. Kaava nahtaville kesalla.

C13 002439 Veromden koulun laajennus
Hiekkakentdlle sijoitetaan koulun ns. paviljonkirakennus. Kaava ndhta-
ville kesalla.

C14 002375 Johdintie 2-6
Johdintielle esitetddn pienimittakaavaista kerrostaloasumista. Kaava-
tyd alkaa kevadalla.

C15 00xxxx Rahtiterminaali Tullimiehentielle
Asemakaavalla mahdollistetaan rahtiterminaali Tullimiehentielld Rus-
keasannan hautausmaan vieressd. Kaavatyd alkaa syksylla.

C16 002270 Turbiinitie

Katuyhteys lImakehdlta Tikkurilantielle. Kaava ndhtaville syksylla.
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C17 053100 Aviapoliksen teemat
Aviapoliksen teemat -tydlld mahdollistetaan lentokenttdkaupungin
kokonaisvaltainen suunnittelu, johon yksittdiset kaavamuutokset ja
muut suunnitelmat liittyvat. Tyos keskittyy Veromieheen ja osin Pakkalan
pohjoisosiin. Tyo ndhtaville kevaalla.

C18 052600 Muura

Asuntoja n. 5000 asukkaalle sekda 4000-5000 tySpaikkaa. Alueelle
suunnitellaan myds koulu, urheilukenttd ja pdivakoti sekd sujuvat jalan-
kulku- ja pyoraily-yhteydet. Kaava ndhtaville syksylla.

C19 052400 Aviapolis Core

Aviapolis Coresta muodostuu Aviapoliksen keskusta, jossa yhdistetdcin
luonto, cityeldmad ja lentokenttd kdvely-ystavdlliseksi lentokenttdkau-
pungiksi. Suunnitelmilla mahdollistetaan liiketilaa, palveluita ja tuhan-
sia tyopaikkoja sekd asuntoja 3000-4000 asukkaalle. Kaava ndhtdville
syksylla.

C20 062800 - Vantaan ratikka

Ratikan asemakaavoilla ja asemakaavamuutoksilla osoitetaan riittéva
tila ratikan infrastruktuurille ja siihen liittyvdlle katuympdristdlle. Ensim-
mdiset kaavat asetetaan ndhtaville kesdlla.
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Seppo Niva, aluearkkitehti (vs)

Ritva Kotilainen, asemakaava-arkkitehti
Tuuli Huhtala, asemakaava-arkkitehti
Terhi Kuusisto, asemakaava-arkkitehti
Charlotte Nyholm, asemakaava-arkkitehti

Tea Taponen, asemakaava-arkkitehti

Anna-Liisa Vanhala, kaavoitusteknikko

Kimmo Kangas, kaavatekninen koordinaattori
Leena Kaunismaki, kaavatekninen koordinaattori

TIKKURILA

www.vantaa.fi/asemakaavoitus
www.vantaa.fi/ajankohtaiset_kaavat



Kaavoitusohjelma

Tikkurilan monipuolinen kehitys jatkuu vuonna 2021. Tikkurilan keskus-
ta-alueelle tyypillinen toiminnoiltaan sekoittunut rakenne tiivistyy, ja
alueelle sijoittuu entistd enemmadn asumista, liiketilaa, palveluita ja toi-
mistotilaa. Vantaan ratikkaa kaavoitetaan ja alueen saavutettavuus
paranee entisestddn. Myos keskusta-alueen ulkopuolella tapahtuu.

Vuoden 2021 ohjelmassa on erityisen kiinnostavia hankkeita; Simonko-
din tontille lisdrakennetaan Tikkurilan vanhustenkeskusta, Kuusikkoon
suunnitellaan Vantaan Energian Ildmmdn kausivarastoa syvdille kalliope-
rddn, Jokiniemen kampusalueelle junaradan itdpuolelle sijoittuu tule-
vaisuudessa moni uusi koulutusvaihtoehto ja Tikkurilan keskusta-alue
tiivistyy asumisella, tyopaikoilla, liikepaikka- ja toimistorakentamisella.
Muuan muassa Tikkuri alueen syddmessd kehittyy. Tikkurilan kaava-
runko 2020 mahdollistaa alueen tdydentymistd jopa 10 000 asukkaalla
jo 4 000 tydpaikalla. Samalla kaupunginmuseon tyé alueen arvok-
kaiden rakennusten inventoinnissa ndkyy osana kaupunkikehitysta:
Alueen arvorakennukset erottuvat uudesta rakentamisesta ja luovat
pysyvyyttd muutoksessa olevaan kantakaupunkiin.
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Tikkurilan kaavarunko 2020 (nro 062700)

Kaavarunko mddrittelee reunaehtoja Tikkurilan kehitykselle noin vuo-
teen 2040. Aluetta tarkastellaan viiden teeman kautta: kaupunkikuva
ja —rakenne, asuminen, palvelut ja tyd, liikkkuminen sekd viheralueet ja
hulevedet. Tavoitteena on vired, laadukas ja toiminnallisesti sekoittunut
kantakaupunki, joka tiivistyy vaiheittain.

AIKATAULU

OAS 17.3.2020
Kala 1 16.2.2021
Kala 2 4.5.2021
Kh 24.65.2021

Varaudutaan 10 000 uuteen asukkaaseen ja 4 000 uuteen tySpaikkaan.

Lisatietoja:
Tuuli Huhtala ja Terhi Kuusisto

A KARTTA / KAUPUNKIKUVA JA -RAKENNE, ASUMINEN JA TYO
—— KARVARUMKOALUEEN RALALIS

PAACSIMLO-2E  SERDITTUNUT KAUPUNKIRAKENNE

PRACIEIN S-S SERDHTTUNUT KAUPUNKIRAKENNE / PAADSIN ASUMBEN
MAX 1.5 SERDHTTURUT KAUPUNKIHAKEMNE / PAADSIN ASUMBEN
MAY 12 PAACISIN ASUMINEN

MAX O35 PAKDSIN ASLWIMEN

i "I‘:'P*W"'-"HM*E
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FEONTTI
VARALIS PALVELUILLE
Cenee KORKEAN RAKENTAMISEH TARKASTELLIALLIE
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YHOWSHUMTATERNINEN HLOLTO

VANTAAN KALPURGINMUSEDN ARATTAMA KOHDE

VANTAAN KALFUNGINMUSEDN ARVOTTAMA A ASEMAKARVALLA SUDJELTU KOHDE

ASEMAKAMVOITUKSEN ARVOTTAMA KOHDE / ALUE
REY-KOHDE f RAKENNETTU KLLTTUURIY MPARISTED
T MAAKUNKALLESEST! ARVOKAS TIREURILAM KULTTULRIMARSEMA

I VHERALUE
e VIRKIST TS A VIHERTHTEVS
= = = KEHITETTAMA VIRKISTYS- JAVIHERYHTEYS
KAVELYKESKUSTA
. KAVELYHESEUSTAN LAAJENEMISALUE

e PRARATA f KEMARATA
= b USARADAN ALITEAVA TANVLITTAGA YHTEYS.

== VANTAAM RATIOIA
s VANTAAS RATIERA TURNELESA
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Jokiniemen kampus

Jokiniemeen rakentuu uusi kampusmalli, jonka tilaratkaisut edistévat
eri opetustasojen ja -alojen monimuoto-opetusta. Koulutilojen lisdksi
kortteleihin sijoittuu yritystiloja, palvelukortteleita ja asumista. Alue
muodostaa tiivistd ja toiminnallisesti sekoittunutta kaupunkirakennetta
junaradan itdpuolelle.

AIKATAULU (ensimmdinen vaihe)

OAS kevat 2021

Kala 1 syksy 2021

Kala 2 kevat 2022
Kv kevat 2022
KERROSALA

(suuntaa antava)
Yhteensd 95 000 k-m2

MAANOMISTUS
Kaupunki

Lisatietoja: Tikkurilan asemakaavatiimi
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Tikkuri

Tikkurin jo Raha-aseman tonteille suunnitellaan hybridikorttelia, johon
sijoittuu asumista, palveluita ja toimitilaa. Tavoitteena on kaupunki-
laisia ja Tikkurilassa asioivia monipuolisesti yhdistdva rakennus, joka
huomioi sijaintinsa ydinkeskustassa. Suunnittelussa yhteensovitetaan
kaupunginmuseon arvottama rakennuskokonaisuus ja lisGrakentami-
sen tapa.

AIKATAULU

OAS kevat 2021

Kala 1 talvi 2021/2022
Kala 2 talvi 2022

Kv kevat 2022

KERROSALA

Asumista, toimitilaa, palveluita

MAANOMISTUS
Yksityinen

Lisatietoja: Tikkurilan asemakaavatiimi
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Tikkurilan vanhustenkeskus (nro 002422)

Vanha osa Simonkodista puretaan ja tilalle rakennetaan uudisosa,
johon rakennetaan tiloja ikddntyneiden asumiselle ja asumiseen liitty-
ville palveluille. Lisdksi tarkastellaan elinkaariasumisen mahdollisuuk-
sia tontilla.

AIKATAULU

OAS kevat 2021
Kala 1syksy 2021
Kala 2 talvi 2022
Kv kevat 2022

KERROSALA

Laajennus n. 11 300 k-m2

Vanhan osan purku n. 4 300 k-m2
Elinkaariasumista

MAANOMISTUS
Kaupunki

Lisatietoja: Tikkurilan asemakaavatiimi
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Vantaan Energian Iadmpovarasto

Vantaan Energian ldmpd&energian kausivarastoa suunnitellaan Kuusik-
koon KEHA Ill:n ja Variskallion alueelle kallioper&dn noin 50-60 metrin
syvyyteen. Hankkeella tahddtadn energiatuotannon hiilineutraaliu-
teen. Maanpddlliseen maankdyttéén vaikuttavat varaston ajotunne-
leiden suut sekd ajoyhteydet tunneleiden suulle ja lisdksi rakentamisen
ajaksi tarvitaan tyémaa-alue. Asemakaava laaditaan aluekokonaisuu-
delle, joka selvigd jatkotyon yhteydessa.

AIKATAULU

OAS kevat 2021
Kala 1syksy 2021
Kala 2 talvi 2022
Kv talvi 2022

KERROSALA
Muu, tilavuus 200 000 m3

MAANOMISTUS
Kaupunki/valtio

Lisatietoja: Tikkurilan asemakaavatiimi
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Kaavoituskatsaus

D1002365 - Kielotie 13

Toimitila kaupungin tyontekijoille sekd liike- ja palvelutilaa ja asumista
purettavan virastotalon paikalle. Kaava pddtdskasittelyprosessissa
2020/2021 vuodenvaihteessa.

D2 002435 - Silkkitehtaantie
Kelan kortteliin purettavien toimisto- ja liikerakennusten tilalle asuinker-
rostaloja ja kivijalkaliiketilaa. Kaava ndhtaville kevaalla.

D3 Jokiniemen kampus

Jokiniemeen rakentuu uusi kampusmalli, jonka tilaratkaisut edistavat
eri opetustasojen ja -alojen monimuoto-opetusta. Koulutilojen lisdksi
kortteleihin sijoittuu yritystiloja, palvelukortteleita ja asumista. Alue
muodostaa tiivistd ja toiminnallisesti sekoittunutta kaupunkirakennetta
junaradan itdpuolelle. Kaavatys alkaa kevadalla.

D4 Hiekkaharjun vesitorni

Vanhan, purettavan vesitornin tontti muutetaan asuinkerrostaloille
soveltuvaksi. Kaavatyé odottaa muiden kaavatdiden priorisoinnin
vuoksi.

D5 002422 - Tikkurilan vanhustenkeskus

Vanha osa Simonkodista puretaan ja tilalle rakennetaan uudisosa,
johon sijoittuu tiloja ikddntyneiden asumiselle ja palveluille. Kaava
alkaa kevaalla.

D6 002436 - Suopursuntie

Kerrostalo, 1930-luvun pientalo suojellaan. Kaava ndhtdville kesalla.

D7 002372 - Neilikkatie 17
Asuinkerrostalojen rakentamisen pysdkointialueen paikalle. Kaavatyo
prosessissa, seuraava vaihe ndhtdvilldolo.

D8 002342 - Asematie 1-3
Korttelin tuleva kayttdtarkoitus, rakennussuojelu ja liittyminen Dixiin
tutkitaan. Kaavatyo prosessissa, seuraava vaihe ndghtdvilldolo.

D9 Tikkuri

Tikkurin ja Raha-aseman tonteille suunnitellaan hybridikorttelia, johon
sijoittuu asumista, palveluita ja toimitilaa. Suunnittelussa yhteensovi-
tetaan kaupunginmuseon arvottama rakennuskokonaisuus ja lisdra-
kentamisen tapa. Kaavatys alkaa kevadalla.

D10 002430 - Haxas
Arvokkaiksi madritellyt rakennukset suojellaan. Lisdksi tutkitaan pienta-
lojen rakentamismahdollisuutta. Kaavatys nahtaville syksylla.

D11 Jokiniemenkuja
Lisdrakennusoikeutta tyopaikkarakentamiselle. Kaavatys alkaa
kevadalla.

D12 002468 Satomdentie 1
Valkoisenldhteentien jatkaminen itddn mahdollistetaan. Samalla tutki-
taan asuinkerrostalojen rakentamista. Kaavatyd alkaa syksylla.

D13 Lauri Korpisen katu 9
Liike- ja toimistorakennusten korttelialueen kaava pdivitetddn. Kaava-
tyo alkaa syksylla 2021.

D14 002428 - Viertolankuja

Toimisto- ja teollisuusrakennuksen paikalle kaavaillaan asuinkerrosta-
loja. Kerrosluku on neljastd kahdeksaan. Kaavatyo prosessissa, seu-
raava vaihe ndhtdvilldolo.
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D15 002441 - Neilikkapolku 12

Nykyiset paritalot korvataan kahdella asuinkerrostalolla. Peltolantorin
puoleiseen rakennukseen edellytetadn liiketilaa. Kevyen liikenteen reit-
tid sujuvoitetaan. Kaavatyd alkaa alkuvuodesta.

D16 Vantaan Energian ldmpévarasto

Vantaan Energian ldmp&energian kausivarastoa suunnitellaan Kuusik-
koon KEHA lll:n ja Variskallion alueelle kallioperddn noin 50-60 metrin
syvyyteen. Hankkeella tdhdatadn energiatuotannon hiilineutraaliu-
teen. Maanpaadlliseen maankdyttédn vaikuttavat varaston ajotunne-
leiden suut sekd ajoyhteydet tunneleiden suulle ja lisdksi rakentamisen
ajaksi tarvitaan tyéomaa-alue. Kaavatyd alkaa kevaalla.

D17 002377 - Tikkurilantie 84 b
Asuinkerrostalon ja kivijalkaliiketilan rakentaminen. Kaavatys odottaa
muiden kaavatdiden priorisoinnin vuoksi.

D18 002408 - Knapas

Tutkitaan suojelua ja sopivaa kdyttstarkoitusta valtakunnallisesti mer-
kittdvdssd rakennetussa kulttuuriympdristdssa sijaitsevalle tyhjilleen
jadneelle rakennukselle. Kaavatyd ndhtaville kesalla.

D19 062700 - Tikkurilan kaavarunko 2020

Kaavarunkoa pdivitetddn. Tyossa tarkastellaan Tikkurilan keskustan
tiivistymisen periaatteita kaupunkitilan toiminnallisuus ja viihtyvyys
huomioiden. Kaavarunkotyd ndhtdville kevattalvella.

D20 062800 - Vantaan ratikka

Ratikan asemakaavoilla ja asemakaavamuutoksilla osoitetaan riittava
tila ratikan infrastruktuurille ja siihen liittyvdlle katuympdristdlle. Ensim-
mdiset kaavat astetaan ndhtaville kesalla.
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Vesa Karisalo, aluearkkitehti

Noora Koskivaara, asemakaava-arkkitehti
Anna Hellen, asemakaava-arkkitehti

Mari Jaakonaho, asemakaava-arkkitehti
Linnea Loyténen, asemakaava-arkkitehti
Mikel Aizpuru, asemakaava-arkkitehti
Merja Hokkanen, kaavoitusteknikko

Sari Simonen, kaavatekninen koordinaattori

ITA-VANTAA

www.vantaa.fi/asemakaavoitus
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Kaavoitusohjelma

[td- Vantaan kaavoitusohjelma ja -katsaus kasittdd kolme Vantaan
suuraluetta: Korso, Koivukyld ja Hakunila.

Korso

Korson keskustan uudistuksen kaavamuutos on keskeytynyt Keskus-
takilpailun voittajan vetdydyttyd hankkeesta. Korson kehittamistd
jatketaan kuitenkin kdynnistamalla Keskustan kaupunkikuvallinen ja
-rakenteellinen selvitys, jossa luodaan tulevaa korsolaisen rakentami-
sen mittakaavaa ja sijoittumista koko keskustan alueella. Selvityksessa
tarkastellaan tulevaa kaupunkirakennetta eri ndkdkulmista kuten esim.
palvelut.

Toinen keskustan kokonaisuutta tdydentdva hanke sijoittuu radan itd-
puolelle terveysaseman ja Kulomdentien valiin.  Asemakaavan muu-
toksella luodaan mahdollisuudet merkittévalle asuntorakentamisen
lisdykselle keskustassa. Tavoitteena on keskustamainen rakentamisen
mittakaava ympdristchdiriét huomioiden. Palveluiden ja tydpaikkatoi-
mintojen sijoittumisen mahdollisuudet tutkitaan.

Koivukyla

Koivukyldn kehittdmisen meneillddn oleva seuraava vaihe on Keskus-
ta-aluetta koskeva kaavarunkotarkastelu. Siind kasitelldan laajempaa
aluetta kuin 2017 keskustakilpailussa. Tavoitteena on tutkia tdydennys
ja parannusmahdollisuuksia myods muulla keskusta-alueella kokonai-
suutena ja saada sitd kautta kehittdmispotentiaali hyédynnettyad laa-
jemmalti kuin kilpailun kohteena olleessa asemakorttelissa.

Hakunila

Hakunilan keskustan kehittdmistyo kaavarungon pohjalta jatkuu. Téir-
kein kehityssuunta Vantaan ratikan siivittdmdnd on keskustan laaje-
neminen ldnteen varikoiden alueelle. Tyo on ollut kdynnissa jo jonkin
aikaa ja on tarkentunut ratikan suunnittelun mysta.

Keskustan kasvusuunalla itddn Kormuniityn alueella valmisteltu kaa-
vamuuutos on pysdhdyksissd hankkeen puutteen johdosta. Tayden-
nysrakentamisen kaavahankkeet Hakunilantien varrella jatkuvat. Vaa-
ralan alueella kdynnistetddn Vantaan ratikan hankekokonaisuudessa
Kuussillan kaavarunko, jossa tutkitaan mm. nykyisten yleiskaavan tys-
paikkarakentamisen alueiden muuttamista asuinalueiksi.

Lansimdessd on kaavarunkotys jo kdynnissd ja valmistellaan hyvak-
symiskdsittelyyn. Siind selvitetddn kasvusuunta pohjoiseen ja tiivis-
tymisen sisddnpdin sekd uuden keskustakorttelin asema palveluko-
konaisuudessa. Samalla kdynnistetddn keskuskorttelin asemakaava-
muutoksen suunnittelu. Ldnsiosan asuntokortteleiden tiivistdmiseen
ja tehostamiseen tdhtddva asemakaavamuutos kdynnistetddn myos.

Vantaan ratikan hanke vaikuttaa merkittgvasti Hakunilan keskustan,
Vaaralan, Lansimden ja koko Hakunilan suuralueen suunnitteluun.
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Korson keskustan itdapuoli

Radan itdpuolen kehittdminen keskustamaiseksi asunto- ja tydpaikka-/

kaupan alueeksi

AIKATAULU

OAS 5/ 2021
Kala1 2/2022
KV 10/2022

KERROSALA
Asuminen 25 000 kem?2
Toimitila 5 000 kem?2

MAANOMISTUS
Kaupunki / Valtio

Lisatietoja: Mikel Aizpuru
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Koivukyldan keskustan kaavarunko
Nro 072500

Koivukyldn keskustan kehittdmistd ja tdydennysrakentamista ohjaava
yleispiirteinen suunnitelma. Ratkaistaan mm. suojelukysymysten vai-
kutus tdydennysrakentamiseen.

AIKATAULU

OAS 6/ 2020
Kala 1 3/ 2021
MAANOMISTUS

Kaupunki / yksityinen

Lisatietoja: Noora Koskivaara
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Hakunilan keskustan laajennus 2

(nro 001873)

Hanke perustuu avoimen arkkitehtikilpailun Asuntoreformi 2018 voitta-
neeseen ehdotukseen "Ldhidsinfonia”. Kilpailussa tutkittiin tdydennys-
rakentamisen luonnetta Hakunilaan perustuen vuonna 2017 laadittuun
Hakunilan keskustan kaavarunkoon sekd tulevaisuuden asumista.

AIKATAULU

OAS 1/ 2020
Kala 1 5/ 2021
MAANOMISTUS
Kaupunki

Lisatietoja: Mari Jaakonaho, Anna Hellén
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Kuussillan kaavarunko
(nro 091800)

Kuussillan alueen kehittdmistd jo tdydennysrakentamista ohjaava
yleispiirteinen suunnitelma. Tutkitaan tarkemmat maankdyttoratkaisut
Fazerilan ja Vaaralan teollisuusalueen muuttamisesta asuntoalueiksi
yleiskaavaehdotuksen 2020 mukaisesti. Maakuntakaavan ja yleiskaa-
van ekologinen yhteys Ojangosta Vanhan kaupungin lahdelle. Van-
taan ratikan vaikutukset huomioidaan

AIKATAULU

OAS 4/ 2021
Kala 1 2/ 2022
MAANOMISTUS

Kaupunki / yksityinen

Lisdtietoja: Anna Hellén, Linnea Léytdnen
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Lansimaen kaavarunko
(nro 091700)

Lansimden keskustan kehittdmistd ja tdydennysrakentamista ohjaava
yleispiirteinen suunnitelma. Konkretisoidaan yleiskaavan 2020 ja Van-
taan ratikan vaikutukset Lansimden alueella. Keskustarakenteen tdy-
dentyminen ja iso laajenemissuunta Porvoonvdyldn suuntaan. Tutki-
taan Ldnsimdentien sdhkdlinjan putkituksen edellytykset.

AIKATAULU

OAS 5/2020
Kala 1 4/2021

MAANOMISTUS
Kaupunki / yksityinen

Lisatietoja: Anna Hellén, Linnea Loytonen

250 m 1:10 008 Kaupunkikarita, Ajantasa-asomakaava, Alantasa-asemakaavan viripinnat
e ; TVantasn kaupunki
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E1 002316 - Rekolan keskus

Uusi keskusta pientaloalueelle Rekolan aseman viereen. Asumista pien-
taloissa ja kerrostaloissa sekd palveluita. Uuden yleiskaavan mukai-
sesti. Kaavatyo alkaa alkuvuodesta. Kaava on ndhtavilla syksylla ja
padatdskdsittelyssd myshemmin syksylla.

E2 002290 - Mikkolan laajennusalue
Kerrostaloalueen laajennus. Kaava on nghtavillg alkuvuodesta ja pad-
toskasittelyssa kesalla.

E3 Korson keskustan itdpuoli

Radan itdpuolen kehittdminen keskustamaiseksi asumisen, tyon ja kau-
pan alueeksi. Kaavatys alkaa kevadlla. Kaava on nahtavilla syksylla
ja padtoskasittelyssd seuraavana kevadnd.

El Estepolku
Kerrostaloalueen tdydentdmistd ja tehostamista. Kaavatyd alkaa syk-
sylla. Kaava on ndhtavillé seuraavana kesdnd.

E5 Vaunukuja
Kerrostalokorttelin tdydentdminen asumisella. Kaavatys alkaa syk-
sylla. Kaava on ndhtavilld seuraavana kevadna.

E6 002410 - Saagatie

Hakunilan keskustan pohjoispuolella Nissaksessa olevan rakentamat-
toman Y-tontin kaavamuutos asumiselle. Kerrostaloja ja rivitaloja.
Kaava on nahtavilla kevadlla ja padtoskasittelyssa syksylla.

E7 00242 - Hiirakkokuja

Hakunilan kaavarungon mukaista asuntokortteleiden tdydennysta.
Uutta asumisen kerrosalaa 17600 k-m2, liiketilaa 100 k-m2. Kaava on
nahtavilla kevadlla ja padtéskasittelyssa syksylla.

E8 741600 - Rosenlund
Pienen omakotialueen tdydennys. Kaava on ndhtavilla kevadlla ja
padtéskdsittelyssd syksylla.

E9 Pdivikummun omakotitontit
Omakotialueen laajennus Pdivakummussa sekd joen rannan omakoti-
asemakaavojen uusiminen Rekolassa.

E10 002482 - Korson pdivakoti

Sisdilmaongelmien vuoksi pdivdkoti on poistettu kaytdstd ja puretaan.
Tilalle rakennetaan kaksi kerroksinen pdivdkoti, jossa voi hoitaa 192
lasta.

E11 931500 - Hopeatie

Kuussillan pientaloalueen laajennus. Vantaan ratikan linjan katualue
ja virkistysaluetta. Kaavatyd alkaa alkuvuodesta. Kaava on nahtavilla
kevadlla ja padtéskasittelyssa syksylla.

E12 001873 - Hakunilan keskustan laajennus 2

Hakunilan kaavarungon mukainen laaja kaavaluonnostarkastelu. Asu-
misen kerrosalaa noin 100 000 k-m?2. Kaksi pdivdkotia ja kivijalkaliiketi-
laa. Kaava on ndhtdvilla kevadlld jo paatdskdsittelyssd syksylla.
E13 091800 - Kuussillan kaavarunko

Kuussillan alueen kehittdmistd ja tdydennysrakentamista ohjaava
yleispiirteinen suunnitelma. Kaavatyo alkaa kevadlla. Kaava on ndh-
tavilla syksylld jo padtoskdsittelyssd seuraavana kevadna.
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E16 091700 - Lansimden kaavarunko

E14 062800 - Vantaan ratikka

Ratikan asemakaavoilla ja asemakaavamuutoksilla osoitetaan riittava Keskustan kehittdmistd ja tdydennysrakentamista ohjaava yleispiirtei-

tila ratikan infrastruktuurille ja siihen liittyvdlle katuympadristolle. Ensim- nen suunnitelma. Konkretisoidaan yleiskaavan 2020 ja Vantaan rati-

mdiset kaavat astetaan ndhtaville kesdalla. kan vaikutukset Lansimden alueella. Kaava on ndhtdvilla kevadlla ja
padtoskasittelyssa syksylla.

E15 072500 - Koivukylén kaavarunko
Koivukylan keskustan kehittdmistd ja tdydennysrakentamista ohjaava

yleispiirteinen suunnitelma. Kaava on ndhtavilla kevadllad ja padtdska-

sittelyssd syksylla.

Mikkolan laajennus Ij
A = i B | {a]
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98 Asemakaavamuutos 002284 seka tonttijako ja tonttijaon muutos, 12 Himeenkyla /
Pahkinansarkija /TLA

VD/8942/10.02.04.00/2015
TLA/TKA/VIK

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Lammaslammentien ja Pdhkindrinteentien risteyksessa
olevan liikerakennuksen purku ja korttelin rakentaminen tehokkaaksi kaupunkikortteliksi, johon
sijoittuu 6-8-kerroksisia asuinkerrostaloja (17 800 k-m?, noin 350 asuntoa), liiketilaa 700 k-m? sek3
viisikerroksinen pysakéintitalo.

Asemakaavamuutos koskee korttelia 12153 seka katualueita, kaupunginosassa 12 Hameenkyla.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa korttelia 12153 seka katualueita, kaupunginosassa 12
Hameenkyla.

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee korttelia 12153.

Alue sijaitsee padkatujen Lammaslammentien ja Pahkinarinteentien risteykseen vastapaata
Pahkindrinteen ostoskeskusta. Kortteli sijoittuu uuden runkolinjan 300 varrelle.

Hakija
Vantaan Energia Oy ja Veikko Laine Oy.

Maanomistus
Vantaan Energia Oy, Veikko Laine Oy sekd Vantaan kaupunki.

Valmistelu
Kaupungin asiantuntijoiden lisaksi kaavan valmisteluun on osallistunut L-arkkitehdit Oy, Vireo Oy seka
Promethor Oy konsulttina.

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
pientaloaluetta (AP) ja sille sijoittuu yhdyskuntateknisen huollon laitos (ET). Suunnittelualueen etela- ja
lansipuolella on tehokasta asuinaluetta (A1). Keskustatoimintojen alakeskus (c) sijaitsee risteyksen
toisella puolella Pahkinarinteen ostoskeskuksen kohdalla.

Yleiskaavaehdotuksessa 2020 (nahtavilla 22.4.-18.6.2020) alue on tiivistd asuntoaluetta (A), joka
varataan monipuoliseen asumiseen. Alueelle saa sijoittaa asuinymparistéon ja paikalliseen
alakeskukseen soveltuvia palveluita seka toimitilaa. Alueella on suosittava tehokkaita
pysakdintiratkaisuja. Suunnittelualue sijoittuu lentokoneiden laskeutumisvy6hykkeelle, jolla melu on
huomioitava rakentamisessa.

Asemakaavamuutos

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan nykyisen liikerakennuksen purku ja korttelin 12153
rakentaminen tehokkaaksi asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK), johon sijoittuu 6-8-kerroksisia
kerrostaloja yhteensa 17 800 k-m?, noin 350 asuntoa seki liiketilaa 700 k-m?* Lammaslammentien ja
Pahkinarinteentien risteykseen. Korttelin piha esitetdadn asumista palvelevaksi yhteiskayttoiseksi
korttelialueeksi (AH) ja korttelin pohjoisosaa autopaikkojen korttelialueeksi (LPA), johon sijoittuu
viisikerroksinen pysakointitalo noin 225 autolle.
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Nykyinen liikerakennus puretaan ja kaupungin omistamalla maalla sijaitsevat kuorma-autojen
pysakointipaikka ja taksitolppa poistuvat Pahkindsarkijan varrelta. Vantaan Energian lampdévoimala on jo
purettu korttelin pohjoisosista.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on huoltorakennusten korttelialuetta, jolle on saanut rakentaa
lampdkeskusrakennuksen seka eteldosastaan liike- ja teollisuusrakennusten korttelialuetta, johon on
voinut sijoittaa vahittdiskaupan myymalitilojen enintddn 500 m? ja pysidkéimisaluetta. Nyt
lilkerakennuksessa on mm. ravintola ja kirjapaino.

Kaavamuutos lisda asuntorakentamista palvelujen tuntumaan uuden linja-autojen runkolinjan varrelle
Pahkinarinteen kaupunkikuvallisesti arvokasta aluetta ja lahiluontoa vaalien. Kaavamuutos on
yleiskaavan taydennysrakentamistavoitteen, kaupungin maapoliittisten linjausten ja resurssiviisauden
tiekartan tavoitteiden mukainen. Uusi runkolinja 300 liikkenno6i Pahkinarinteen kautta valilla Myyrmaki-
Helsinki vuonna 2022 alkaen (HSL 24.3.2020).

Pahkindrinne edustaa 1970-luvun punatiiliarkkitehtuuria ja on kaupunkikuvallisesti arvokas. Kaavan
mukaiset uudet asuinrakennukset noudattavat ympardivan kerrostalokortteleiden mittakaavaa ja
suorakulmaista koordinaatistoa. Kaavassa edellytetaan, etta uudisrakennusten julkisivut ja arkkitehtuuri
sopeutuvat Pahkinarinteen kaupunkikuvallisesti arvokkaaseen alueeseen.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 27.2.2020.

Kaavoituksen vireille tulosta on tiedotettu Vantaan Sanomissa 8.2.2020, asukaslehdessa 7.3.2020 seka
kaupungin verkkosivuilla ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita
pyydettiin 7.4.2020 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 7 kappaletta. Mielipiteet ja vastine on esitetty
kaavaselostuksessa.

Asukastilaisuus, joka oli suunniteltu pidettavan 24.3.2020, peruttiin koronaepidemian vuoksi.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Kaava kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta asuntokerrosalaa
(17800 k-m?, n. 350 asuntoa).

Sopimus
Asemakaavamuutokseen liittyy kaksi maankayttosopimusta seka esisopimus maaraalojen kaupasta.

Muutoskustannukset maksavat hakijat Vantaan Energia Oy ja Veikko Laine Oy tonttiensa pinta-alan
suhteessa ja kaupunginhallitukselle tullaan esittdmaan vahvistettavaksi maksuluokka 4 (18 000 €),
lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla (2500 €), yhteensa 20 500 €. Tall6in Vantaan
Energia Oy maksaa 7 335,44 € ja Veikko Laine Oy 13 164,56 €.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 29.9.2020 § 11

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 29.9.2020 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002284 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus
12 Hameenkyla / Pahkinansarkija

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 4 ja todetaan, etta hakijat Vantaan Energia Oy ja Veikko Laine
Oy maksavat muutoskustannukset (18 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla
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lisamaksulla (2500 €), tonttiensa pinta-alan suhteessa yhteensa 20 500 €. Tall6in Vantaan
Energia Oy maksaa 7 335,44 € ja Veikko Laine Oy 13 164,56 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 19.10.2020 § 27

Kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 29.9.2020 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002284 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus
12 Hameenkyla / Pahkinansarkija

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistaa maksuluokka 4 ja todeta, ettd hakijat Vantaan Energia Oy ja Veikko Laine Oy
maksavat muutoskustannukset (18 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla
lisdmaksulla (2500 €), tonttiensa pinta-alan suhteessa yhteensa 20 500 €. Tall6in Vantaan
Energia Oy maksaa 7 335,44 € ja Veikko Laine Oy 13 164,56 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo
Asemakaavamuutosehdotus ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 27 §:n
nojalla ndhtavilla 4.11. — 3.12.2020. Talloin jatettiin yksi muistutus.

Lausunnot
Lausuntoja ei tarvittu.

Tarkistukset
Kaavaa on tarkistettu varasto-, vaestonsuoja- ja teknisten tilojen osalta. Tarkistukset eivat ole olennaisia
eivatka edellyta kaavan uutta nahtaville panoa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.1.2021 § 9

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukainen vastine muistutukseen ja tehdaan esitetyt tarkistukset,

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 12.1.2021 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002284 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
12 Hameenkyla / Pdhkinansarkija

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Asemakaavamuutoksen selostus 12.1.2021
- Muistutus ja vastine 12.1.2021
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Vantaa

002284 PAHKINANSARKIJA
HAMEENKYLA

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 12.1.2021 péivattya asemakaavakarttaa nro
002284
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Lammaslammentien ja P&hkinarinteentien risteyk-
sessa olevan litkerakennuksen purku ja korttelin rakentaminen tehokkaaksi kaupunkikortteliksi,
johon sijoittuu 6 — 8 -kerroksisia asuinkerrostaloja (17 800 k-m?, noin 350 asuntoa), liiketilaa 700 k-
m? seka viisikerroksinen pysakointitalo. Kaavaan liittyy kolme maankayttésopimusta.

Asemakaavan muutos:

kaupunginosa 12 Hameenkyla
kortteli 12153 sek& katualuetta

Tonttijako ja tonttijaon muutos:

kaupunginosa 12 Hameenkyla
kortteli 12153

Kaavan laatija:

Anne Olkkola, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Suunnittelualue sijoittuu paakatu-
jen Lammaslammentien ja Péah-
kinarinteentien risteykseen vasta-
paata Pahkinérinteen ostoskes-
kusta. Kortteli sijoittuu uuden run-
kolinjan 300 varrelle. Suunnittelu
aluetta rajaavat Lammaslammen-
tie, Pahkindrinteentie, Pahkinany-
din ja Pahkinansarkija.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Vantaan Energia Oy:n ja Veikko Laine Oy:n jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapu-
neeksi 15.10.2015. Ty6ohjelmaan kaavamuutoksen numeroksi tuli 002284.

- Kaavoitus tuli vireille 27.2.2020.

- Mielipiteet pyydettiin 7.4.2020 mennessa (MRL 62 8) ja niita saatiin 7 kappaletta.

- Asukastilaisuus, joka oli suunniteltu pidettavan 24.3.2020, peruttiin koronaepidemian vuoksi.
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

Vesihuollon yleissuunnitelma, Vantaan kaupunki, 15.6.2020

Pihasuunnitelma, Vireo Oy, 11.8.2020

Varjostustutkielma ja alueleikkauksia, L-arkkitehdit, 8.9.2020

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

Liikkennemeluselvitys, Promethor Oy, 17.6.2020
Pahkinarinne, alueinventointi 2009, Kati Salonen ja Mona Schalin, Arkkitehdit Oy / Arkkitehti-
toimisto Kristina Karlsson

Pahkinarinteen ilme ja alueen uudistavat korjaukset, A.D.L.C. Arkkitehtuuritoimisto Oy,

26.11.2000
Asukaspyséakainnin tarve ja pysékdintinormien maarittdminen, Mirva Kallio, Aalto yliopiston

yhdyskunta- ja ympéristotieteiden laitoksella tehty diplomity6, 24.5.2011.
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- Maaperan kunnostuksen loppuraportti: Vantaan Energia Oy, Lammasoja ja Pahkinarinteentie
45, Vantaa, Envimetria Oy, 12.12.2013
- Maaperan haitta-ainetutkimus, Pahkinanséarkija 6, Vantaa, Mitta Oy, 30.6.2020

TIIVISTELMA

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan nykyisen liikkerakennuksen purku ja korttelin 12153
rakentaminen tehokkaaksi asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK), johon sijoittuu 6 — 8 -kerroksi-
sia kerrostaloja yhteensa 17 800 k-m?, noin 350 asuntoa seka liiketilaa 700 k-m? Lammaslammen-
tien ja Pahkin&rinteentien risteykseen. Korttelin piha esitetaan asumista palvelevaksi yhteiskayt-
toiseksi korttelialueeksi (AH) ja korttelin pohjoisosaa autopaikkojen korttelialueeksi (LPA), johon
sijoittuu viisikerroksinen pysakointitalo noin 225 autolle.

Nykyinen liikerakennus puretaan ja kaupungin omistamalla maalla sijaitsevat kuorma-autojen py-
sékointipaikka ja taksitolppa poistuvat Pahkin&sarkijan varrelta. Vantaan Energian lampoévoimala
on jo purettu korttelin pohjoisosista. Korttelin maanomistajia ovat Vantaan Energia Oy, Veikko
Laine Oy sek& Vantaan kaupunki.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on huoltorakennusten korttelialuetta, jolle on saanut ra-
kentaa lampokeskusrakennuksen seka etelédosastaan liike- ja teollisuusrakennusten korttelialuetta,
johon on voinut sijoittaa vahittaiskaupan myymalatilojen enintaan 500 m? ja pysakoimisaluetta.
Nyt liilkerakennuksessa on mm. ravintola ja kirjapaino.

Kaavamuutos lisdd asuntorakentamista palvelujen tuntumaan uuden linja-autojen runkolinjan var-
relle Pahkin&rinteen kaupunkikuvallisesti arvokasta aluetta ja lahiluontoa vaalien, yleiskaavan tay-
dennysrakentamistavoiteen, asuntorakentamistavoite ja resurssiviisauden tiekartan tavoitteiden
mukaisesti. Uusi runkolinja 300 liikennéin Pahkinarinteen kautta valilla Myyrmaki-Helsinki vuonna
2022 alkaen (HSL:n hallitus 24.3.2020).

Pahkinarinne edustaa 1970-luvun punatiiliarkkitehtuuria ja on kaupunkikuvallisesti arvokas. Naa-
puritonteilla kerrosluvut vaihtelevat yhdesta seitsemé&én ja Pahkinarinteen ostoskeskuksen lansi-
puolella on kahdeksankerroksinen talo.

Yleiskaavassa 2007 alue on pientaloaluetta (AP) ja sille sijoittuu yhdyskuntateknisen huollon laitos
(ET). Suunnittelualueen etelé- ja lansipuolella on tehokasta asuinaluetta (Al). Keskustatoimintojen
alakeskus (c) sijaitsee risteyksen toisella puolella Pahkinarinteen ostoskeskuksen kohdalla.

Yleiskaavaehdotuksessa 2020 (nahté&villa 22.4.-18.6.2020) alue on tiivista asuntoaluetta (A), joka
varataan monipuoliseen asumiseen. Alueelle saa sijoittaa asuinymparistoon ja paikalliseen alakes-
kukseen soveltuvia palveluita sek& toimitilaa. Alueella on suosittava tehokkaita pysakointiratkai-
suja. Suunnittelualue sijoittuu lentokoneiden laskeutumisvyohykkeelle, jolla melu on huomioitava
rakentamisessa.

Pienoismalli tulevasta ra-
kentamisesta, taiteilijan
nakemys, L-arkkitehdit,
2020.
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

P&hkin&rinne sijaitsee Lounais-Vantaalla Keh& lll:n etelépuolella, Vihdintien lansipuolella. Myyr-
méen keskusta on noin 3,5 km pééssa. Alue on Helsingin metropolialueen keskella ja sen joukkolii-
kenneyhteydet paranevat uuden runkolinjan 300 my6ta. Myos yhteydet Louhelan juna-asemalle
paranevat Luhtitien rakentamisen myota.

Pahkinarinne

),

L S )

TN

lImakuva (2017) yhdistettyna Vantaan yleiskaavaehdotukseen 2020 (néhtavilla 22.4.-18.6.2020).
2.1.2 Luonnonymparist®

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu alun perin metsdiselle kallio-moreeniselénteelle, jota on vield 1950-luvulla ymparoi-
neet alavammat viljelysmaisemat. Pahkinarinteessé ja suunnittelualueen l&histolla on yha havait-
tavissa alkuperdistd luonnonmaisemaa: puustoisia ja metsdisia alueita kallioselénteill& ja lehto-
maista purolaaksoa alavilla kohdilla. Tdma kuvaa P&hkindrinteen monipuolista ja pienipiirteisté
maisemarakennetta. Suunnittelualue sijoittuu selénteen vaihettumisvyohykkeelle, jossa korttelin
pohjoisosassa on pieni avokallio, muutoin se on moreenia ja tayttomaalle rakennettua aluetta.
Suunnittelualueella ei ole inventoituja luontokohteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaava-alue kuuluu Lammasojan valuma-alueeseen. Lammasoja johtaa vedet itdén Varistonojaan,

josta vedet virtaavat pohjoisen suuntaan laskien Askistossa Pikkujarveen ja siitd edelleen Pitk&jar-
veen. Pitkdjarvesta vedet virtaavat edelleen Espoon halki lounaan suuntaan laskien vedet lopulta

Espoon Kurttilassa mereen.

Kaava-alue on nykytilassa l&hes kokonaan vetté lapaiseméatdnté katto- ja asfalttipintaa. Alueen
pohjoisosassa alue on nykyaan luonnontilaisena, kun sieltd on purettu vanhat voimalaitosraken-
nukset. Alue ei ole pohjavesialuetta.
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laakso

Pahkinarinteessa on monipuolinen ja pienipiirteinen maisemarakenne. Suunnittelualue sijoittuu
seléanteen vaihettumisvydhykkeelle (punainen rajaus), kuva Vantaan kaupunki.
Maapera

Maaperékartan mukaan kaava-alueen maaperé on tayttoa. Alueelta on hyvin véhan kairauksia.
Kaava-alueen eteldosassa (ts. nyk. lilkerakennuksen paikalta) tehtyjen kairausten mukaan 0,5...1,0
m paksun téyttokerroksen alla on 0,5...2,0 m paksu kerros savea ja siltti&. Saven ja siltin alla on
hiekkaa ja moreenia. Kairaukset ovat paattyneet tiiviiseen pohjamoreeniin, kiveen tai kallioon n.
0,5...5,0 m syvyydella.

Kaava-alueen pohjoisosa on maaperékartan mukaan merkitty pilaantuneeksi maa-alueeksi. Pilaan-
tuneet maat tulee kunnostaa/poistaa ennen rakennustdiden aloittamista.

Pohjavedenpinnan tasoa alueella ei ole mitattu.

Kaava-alueella tulee tehda rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus. Rakentamisratkaisut tulee
perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Topografia

Suunnittelualueella maaston korot vaihtelevat +39,1 ja +46,6 metrin valilla (N2000).
2.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Hameenkyléssa asui vuoden 2019 alussa 8137 henkea. Alueen vékiluku on kasvanut vuodesta
2012 lahtien noin 740 hengella. Uusia asuntoja on rakenteilla, joten kaupunginosan vékiluvun en-
nakoidaan nousevan myds l&hivuosina. Himeenkylan asukkaiden ikdjakauma on hyvin lahelld van-
taan keskiarvoa silla erotuksella, etté yli 65-vuotiaiden osuus on Vantaan keskiarvoa vahén suu-
rempi. Myyrmaen suuralueella asuu l&hes 57 000 henkil6&, joten se on vaestomaaraltaan Vantaan
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suurin suuralue. Suuralueen osuus Vantaan véestosta on noin nelj‘cisos,a.[I Hameenkylan kaupun-
ginosa vaeston sosiaalisen rakenne noudattaa suuralueen keskiarvoa, jonka piirteisiin kuuluu mm.
yksin eldminen ja lapsettomat perheet.

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja, mutta ympérdivat korttelit ovat asuinkortteleita. Himeenkylan
asuntokannasta vuonna 2017 omistusasuntoja (talo tai osakkeen omistukseen perustuvia) oli yh-
teensa 54 %, kun Vantaan keskiarvo on 52 %. Asuntokannasta yksioité oli 11 — 15 prosenttia ja
omakotitaloja 2 %.

Palvelut ja tyOpaikat

Hameenkylan kaupunginosa oli 1658 tydpaikkaa vuoden 2017 lopussa.! Kymmenessa vuodessa
tyopaikkojen maara on véahentynyt noin 40 % ja vuonna 2017 poistui noin 16 % tyOpaikkaa. Suurin
0sa, 42 %, alueen tyopaikoista on tukku- ja vahittaiskaupassa. Merkittava osa nykyisista ja poistu-
neista tyOpaikoista sijoittuu Vihdintien varteen. Pahkindrinteessa on ostoskeskus, koulu, kirjasto ja
paivékoteja. Rakennuksissa on kivijalkapalveluita. Myyrméen aluekeskukseen on 3,5 km ja Varisto-
Petikon kaupan alueelle on alle 2 km.

Yhdyskuntarakenne

Pahkinarinne on osa Vihdintiehen tukeutuvaa kaupunkirakennetta, alun perin yksi Helsingin maa-
laiskunnan "metsalahidista"”. Modernin kaupunkirakentamisen periaatteisiin kuului virtaava tila ja
avoin rakennustapa eika tontteja ei ole rajattu. Pahkinarinne on rakennettu ruutukaavaan, jonka
keskiossé on ostoskeskus. Pahkinarinteentien rinnakkaiskatuna on jalankulkuakseli Lammaspolku
— Pahkinépolku. Toinen paakatu johtaa Lammaslammelle. Katuja reunustavat puurivit. Tyypillisia
piirteita ovat erilliset rakennukset ja korttelin nurkkien jattaminen auki. Rakentamistapa on valja.

Kaupunkikuva

Pahkinarinne edustaa 1970-luvun onnistunutta asuntoarkkitehtuuria. Alue on kaupunkikuvallisesti
arvokas. Suurin osa rakennuksista on punatiilipintaisia, tehostevareina kirsikka ja juolukka. Seassa
on muutama betonijulkisivuinen rakennus, joissa on varitehosteita. Parvekkeet ovat yleensa beto-
nipilarirakenteisia. Rakenteiden yksityiskohdat ovat keveita ja huoliteltuja. Alueen ympéristéarvot
[0ytyvat luonnosta ja yhtendisesté rakennuskannasta. Selkea suﬂorakulmainen katuverkosto, piha-

piirit ja yhteys luontoon ovat alueen luonteenomaisia piirteita.

1 http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset

2 Arno de la Chapelle, Pahkinarinteen ilme ja alueen uudistavat korjaukset, alustava 26.3.2007, s. 7.
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Pahkinarinteen rakennuskanta on yhtendista ja sille on tunnusomaista tiilijulkisivut, betonirunkoi-
set parvekkeet ja tehostevarit kirsikka ja juolukka. Oikealla kuva suunnittelualueen naapuriraken-
nuksesta, joka valmistui 2019. Kuvat Vantaan kaupunki.

Rakennettu kulttuuriymparistod

Pahkinarinne sisaltyy modernin rakennuskannan inventointiin 2002 (Eskola). Lisaksi on tehty tar-
kemmat inventoinnit 2000 (de la Chapelle) ja 2009 (Schalin & al.). Alueen rakennusperintéluokitus
on keskenerdinen ja se tullaan tdydentdmé&én vuonna 2020. P&hkinarinteen asemakaava on tyypil-
linen 1960-luvun uusruutukaava. Rakennusliike Otto Wuorio Oy halusi tehda alueesta korkeatasoi-
sen ja palkkasi arkkitehdiksi Pentti Aholan, joka laati asemakaavan 1969. Tiilijulkisivut ja betoni-
runkoiset parvekkeet tekivat Pahkinérinteesta erilaisen muihin 1&hidihin verrattuna. Kellari- ja
maantasokerroksiin on kaavoitettu palvelutilaa, miké oli vastareaktio 1960-luvun taydelliseen tyo-
paikkojen ja asumisen erottamiseen toisistaan. Pahkinérinteen rakennusten suunnittelua jatkoi
Pentti Aholan kuoleman jalkeen Ar-suunnittelu Bjokstam-Heino-Kostiainen, joiden suunnittelemia
useimmat rakennukget ovat. Kerrostalot valmistuivat 1972-79. Ostoskeskuksen suunnitteli arkki-
tehti Erkki Karvinen.

Yhtendinen arkkitehtuuri esiintyy erityisesti kerrostaloissa ja niiden vérityksessa ja parvekkeissa,
joita on osin uusittu. Aravamadaraykset karsivat muutamasta rakennuksesta tiiliverhoilun. Ostos-
keskus toteutettiin vaatimattomampana kuin kaavaluonnoksissa. Lahiokeskuksen 12-kerroksinen
maamerkki-kerrostalo toteutettiin 10 vuotta mydhemmin matalampana ja paksumpana verrat-
tuna kaavaluonnoksen siroon torniin.

Virkistys

Lammaslampi, Lammasojan ja niitd ymparoivat lahivirkistysalueet seka ldhialueiden luonnonsuoje-
lualueet muodostavat vetovoimaisen Pahkinarinteen viheraluekokonaisuuden. Seudullinen viher-
ja virkistysyhteys latuyhteyksineen sijoittuu Lammasojan purolaaksoon lansi-itdsuuntaisesti. Suun-
nittelualueen pohjoispuolella on kallioseléanteinen l&hivirkistysalue. Myyrméen urheilupuistoon on
noin 1 km matka.

Liikenne

Kaava-alue sijoittuu P&hkinérinteentien, Lammaslammentien, Pahkinansarkijan ja Pahkindnytimen
rajaamalle alueelle. Pahkinarinteentie ja Lammaslammentie ovat paikallisia kokoojakatuja. Pah-
kinénsérkija on tonttikatu. P&dhkinanydin on jalankululle ja pyoréilylle varattu katu. Pahkinarinteen-
tien keskiarkiliikennemé&éra vuonna 2018 oli 3000 ajon/arkivuorokausi. Lammaslammentien kes-
kiarkiliikennemé&é&ra vuonna 2019 oli 6670 ajon/arkivuorokausi.

Kaava-alueella on pysdkointialue, jossa on tilaa kahdeksalle kuorma- tai linja-autolle. Alueella on
myaos taksitolppa.

Kevyt lilkkenne

Lammaslammentien molemmin puolin kulkee yhdistetty pyorétie ja jalkakaytava. Myos Pah-
kinérinteentien lansipuolelle on yhdistetty pydratie ja jalkakaytdava. Pahkinansarkijan l&nsireunassa
on jalkakaytava.

Pahkinarinteentien ja Lammaskujan risteyksessd, 150 metrin paéssa kaava-alueesta, sijaitsee kau-
punkipy6rdasema.

Kaava-alueen eteldpuolella Lammasojan varressa kulkee hiihtolatu.

3 Arno de la Chapelle, Pahkinérinteen ilme ja alueen uudistavat korjaukset, alustava 26.3.2007, s. 9

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.01.2021 /9 §



002284 Pahkinansarkija, 12.1.2021 9/45

Joukkoliikenne

Pahkinarinteentielld kaava-alueen ohitse kulkee 3 linjaa ja Lammaslammentielld 3 linjaa. Niilla
paasee Myyrmakeen, Vantaankoskelle, Petikkoon, Varistoon, Askistoon ja Helsinkiin.

Vesihuolto

Asemakaava-alue kuuluu Myyrméen painepiiriin. Painepiirin vesiséiliond on Myyrmaen ylavesisai-
li6, jonka tilavuus on 4500 m3. Painetaso vaihtelee arvioilta valilla +82.00 ... +95.00. Alueen jateve-
det johdetaan Vapaalan jatevedenpumpaamon kautta Hdmevaaraan ja sieltéd edelleen Espooseen
Suomenojan jatevedenpuhdistamolle. Hulevedet johtuvat alueelta Pahkinarinteentien ja Pah-
kinénsérkijan hulevesiviemareihin. Hulevesiviemareista vedet paatyvat Lammasojaan.

Kaukolampo

Kaukolampdverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Péhkinarinteentien, Pahkinénydin ja Pah-
kinénsérkijan pohjoisosan katualueilla. Vantaan Energian lampdvoimala on purettu huoltoraken-
nusten korttelialueelta.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia keskijannitemaakaapeleita on Lammaslammentien ja Pahkindrinteen-
tien katualueilla.

Vantaan Energian kaukolampo-, keskijannite- ja pienjanniteverkot.

Ymparistohdiriot

Suunnittelualue sijoittuu lentomeluvyohykkeelle yleiskaavan 3 (Lden 50-55 dB).
Suunnittelualueella ollut Pahkindrinteen lampdkeskus purettiin kesalla 2013 ja lampokeskuksen

alle 2011 jaé&neen pilaantuneen maaperan kunnostus suoritettiin loppuun Envimetria Oy:n toi-
mesta heind-elokuun 2013 aikana.

Kesédkuussa 2020 tehdyssé tutkimuksessa ei havaittu maaperan pilaantuneisuutta Pahkinésarkija
6:n (puretun lampokeskuksen) kiinteiston piha-alueen tutkituista néytepisteistd. Tutkimuksessa
selvitettiin 6ljyhiilivetyjen C10-C40, metallien ja PAH-yhdisteiden (polyaromaattiset hiilivedyt) pi-
toisuuksia. Nikkelin pitoisuus oli kohonnut ndytteessé 101-4 yli kynnysarvon. Havaituista kohon-
neesta pitoisuudesta ei ole tAméan tutkimuksen perusteella kuitenkaan riskid nykytilanteessa ym-

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.01.2021 /9 §



2.1.4

2.2

221

002284 Pahkinansarkija, 12.1.2021 10/45

paristolle tai terveydelle, silla kohonnut nikkelin pitoisuus sijaitsee talla hetkella yli 3 metrin syvyy-
dessa, jolloin ihokontaktin vaaraa ei ole. Nikkelid siséltdvd maakerros voidaan jéttéﬁ tulevan ra-
kennuksen alle, mutta tulevan pihan pintakerrokseen sité ei suositella jatettavaksi.

Maanomistus

Voimassa olevan asemakaavan mukaiset katualueet seké LP-alueen Pahkin&nsarkijén varressa
omistaa Vantaan kaupunki. Kiinteistdon nro 92-12-153-5 (purettu lampdvoimalan alue) omistaa Van-
taan Energia ja kiinteiston 92-12-153-6 (liilkerakennus) omistaa Veikko Laine Oy.

Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)

92-12-153-4|Vantaan kaupunki 0,0677
92-12-153-3|Vantaan kaupunki 0,0858
92-12-153-5|Vantaan Energia Oy 0,3589
92-12-153-6|Veikko Laine Oy 0,6441
Yhteensa 1,2

SUUNNITTELUTILANNE
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattadmien valtakunnallisten alueidenkaytttavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentda yhdyskuntien ja lilkenteen p&aéstojé, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on néiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Luodaan edellytykset riittdvélle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset véhahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu

ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne ovat

joukkoliikenteen, kévelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Varaudutaan saan &ari-ilmidihin ja tulviin seké ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentami-

nen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle.

4 Maaperén haitta-ainetutkimus, Péhkinansarkijé 6, Vantaa, Mitta Oy, 30.6.2020

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.01.2021 /9 §



002284 Pahkinéansarkijé, 12.1.2021

11745

Maakuntakaava
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B MAL ensisijainen vyéhyke

MAL uuteen joukkoliilkenneinvestointiin kytkeytyva
? ensisijainen vyshyke

Uusimaa 2050 -kaavan tavoitteena on
ohjata kasvua kestévasti. Maakunta-
valtuusto hyvéksyi maakuntakaavan
25.8.2020 ja se méaarattiin voimaan
7.12.2020.

Suunnittelualue on taajamatoiminto-
jen kehittdmisvyohyketté (vaalean rus-
kea pystyviivoitus). Aaltoviiva kuvaa
lentomelualue (Lden 55 - 60 dBA).

Kaavamuutos on Uusimaa 2050 -maa-
kuntakaavan mukainen.

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin
seudun maankayton, asumisen ja lii-
kenteen kehittdmiseksi vuosille
2019-2050 ja se valmistellaan neljan
vuoden valein yhteistydssé seudun
14 kunnan ja HSLn toimesta. MAL
2019 suunnitelma on hyvéksytty
Vantaan osalta HSLn hallituksessa
26.3.2019 (liikenteen osuus) ja kau-
punginvaltuustossa 20.5.2019. MAL
2019 -suunnitelman pohjalta valmis-
tellaan ja neuvotellaan MAL-sopimus
2020-2023 valtion, seudun kuntien
ja HSL:n kesken.

MAL-suunnitelmassa mééritelld&n ja priorisoidaan seudullisesti merkittdvdn maankayton ja erityi-
sesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat lilkkennejarjestelmén kehitta-
mistoimet. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoisté, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoi-
vaa seutua. Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa vuodelle 2030 on méaaritelty mm. etta lii-
kenteen kasvihuonekaasupaastot vahenevat 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 mennessé
(madraava tavoitetaso), asuntotuotannosta vahintéd&n 90 % kohdistuu ensisijaisesti kehitettaville
maankayton vyohykkeille (oheinen kartta) ja vaestdsta vahintaan 85 % sijoittuu kestavan liikkumi-

sen vyohykkeille.
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Yleiskaava, voimassa oleva

Voimassa olevassa oikeusvaikuttei-
sessa yleiskaavassa (Kv 17.12.2007)
suunnittelualue on pientaloaluetta
(A3), jolle on osoitettu yhdyskuntatek-
nisen huollon laitos (ET), joka on pu-
rettu. Suunnittelualueen etelé- ja lan-
sipuolella on tehokasta asuinaluetta
(A2).

Keskustatoimintojen alakeskus (c) si-
jaitsee risteyksen toisella puolella Péh-
kinarinteen ostoskeskuksen kohdalla.
Alue sijoittuu lentomeluvyohykkeelle
3 (Lden 50-55 dB), mika ei esté asun-
torakentamista, mutta tuottaa &ane-
neristavyysvaatimuksen

Yleiskaava 2020, Kh 16.11.2020, paatettavéksi Kv 25.1.2021

Poikkeaminen voimassa olevasta yleiskaavasta

Yleiskaavassa 2020 suunnittelualue on
asuinaluetta (A), joka varataan moni-
puoliseen asumiseen. Alueelle saa ra-
kentaa kaikkia talotyyppejé ja sijoittaa
asuinymparistoon ja paikalliseen ala-
keskukseen soveltuvia palveluita ja toi-
mitilaa. Alueella on suosittava tehok-
kaita pysakointiratkaisuja. Alueen ete-
l&puolella on likkenneyhteys (musta
viiva). Suunnittelualue sijoittuu lento-
koneiden laskeutumisvyohykkeelle,
jolla asumiseen ja muihin melulle herk-
kiin toimintoihin kdytettavien raken-
nusten ulkokuoren &éneneristavyyden
AL lento- ja tieliikennemelua vastaan
tulee olla vahint&én 35 dB.

Voimassa olevan yleiskaavan 2007 pientaloalueella A3 on kaavoitettavassa korttelissa nyt teolli-
suusrakennus ja on ollut [Ampokeskus, joka on purettu. Yleiskaavassa alueelle on merkitty yhdys-
kuntateknisen huollon laitos (ET), joka on siis purettu. Siten kortteli ei kdytdnndssa ole ollut pien-
taloaluetta. Kortteli liittyy l&heisiin kerrostalokortteleihin, joten kaavamuutos on voimassa olevan
yleiskaavan mukainen sen yleispiirteisyyden puitteissa. Yleiskaavassa 2020 kortteli on asuinaluetta
A, kuten Pahkindrinteen kerrostaloalue muutenkin, joten kaavamuutos on uuden yleiskaavan mu-

kainen.
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Asemakaava

PAHKINAPUIS TO
HASSELPARKEN

i Asemakaava-alue

Suunnittelualueella on voimassa seuraavat asemakaavat ja asemakaavamuutokset:

- AH-korttelissa nro 000008, Sisaasiainministerid 13.1.1972

- TKL -korttelissa ja LP-alueella nro 000043, Sisdasiainministerio 18.6.1975

- Pahkinanrinteentien katualueella nro 001515, Kaupunginvaltuusto 20.1.2014

- P&hkinénsérkijan katualueella nro 120200, Sisaasiainministeri¢ 20.4.1970

- P&hkinénydin katualueella nro 120500, Siséasiainministerio 31.8.1976
Voimassa olevissa asemakaavoissa alue on:

AH(AH1) Huoltorakennusten korttelialue, jolle saa rakentaa lampokeskusrakennuksen

TKL Liike- ja teollisuusrakennusten korttelialue, jonka asemakaavassa osoitetusta ra-
kennusoikeudesta saadaan vahittaiskaupan myymalatilojen rakentamiseen kayt-
taa enintaan 500 m?

LP Pysékdimisalue

5000 Suurin sallittu kerrosala neliémetreina

17211 Rakennuksen tai sen osan suurin sallittu kerrosluku. Murtoluku osoittaa kellariker-
roksen sallitun, kerrosalaan laskettavan rakennusoikeuden

a autopaikkojen ja -katosten rakennusala

istutettava korttelin osa

Alueen ensimmainen asemakaava, Pahkinarinteen pohjoisosan asemakaava 120200

Asuinkorttelit sijoittuvat paakokoojakadun (P&hkinarinteentien) lansipuolelle ja rajoittuvat viher-
alueisiin. Palvelut keskittyvat asutuksen halki kulkevan jalankulkuakselin (Lammaspolun) varteen.
PuistovyOhykkeen tuntumaan sijoittuu koulu urheilukenttineen. Rakentamisen ilmetta on keven-
netty kayttamallé vaihtelevia rakennusmassoja ja ottaen huomioon maaston suomat mahdollisuu-
det. Tavoitteena on ollut antaa Pahkinarinteelle mahdollisimman rehevé leima, jattamalla pah-
kindpensaita kasvavat metsikot puistoiksi, jotka tyontyvat asuinkortteleiden lomaan. Kerrostalot
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ovat 3 - 5 -kerroksisia lamellitaloja maanpééllisine kellareineen. Alueen reunoilla on myas rivita-
loja. Ostoskeskuksen viereen 12-kerroksiseksi dominantiksi suunniteltu pistetalo toteutui syvarun-
koisena ja matalampana, 8-kerroksisena talona.

- - N
. CRIEELUNEN RAKENTAMISTAPA

Ohjeellinen rakentamistapa, Arkki-

\ \ e
o . §mwﬁ -— 4 . . . . .
\}fi?’”@;@;;/ ﬁ tehtuuritoimisto Pentti Ahola ja

W )%}m/ = kumpp., 4.11.1969 liitteena Pah-
Qe = A \ kinarinteen pohjoisosan asemakaa-

e comsanamm OHJEELLINEN RA‘KEHQ;WSTAPA \§§

amees | N7 vaan 120200, Sisaasianministerio
20.4.1970.

Muut paatokset ja suunnitelmat

Pahkinarinteen alueen rakennushistoriallisia arvoja on selvitetty seuraavissa toissa: “Pahkinarinne,
alueinventointi 2009, Kati Salonen ja Mona Schalin, Arkkitehdit Oy / Arkkitehtitoimisto Kristina
Karlsson” sek& ”Pahkinarinteen ilme ja alueen uudistavat korjaukset, A.D.L.C. Arkkitehtuuritoimisto
Oy, 26.11.2000”. Pahkin&rinteen alueellinen rakennushistoriallinen inventointityd on kaynnistetty,
ja se liittyy kaynnitettavaan Pahkinarinteen yleissuunnitelmaan. Asukaspyséakoinnin tarvetta ja py-
sakointinormien méaarittamisté on tutkittu Mirva Kallion diplomitydssa, joka on tehty Aalto yliopis-
ton yhdyskunta- ja ymparistotieteiden laitoksella 24.5.2011.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Vantaan Energia Oy ja Veikko Laine Oy jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
15.10.2015. Ty6ohjelmaan kaavamuutoksen numeroksi tuli 002284. Kaavoitus tuli vireille

27.2.2020. Mielipiteet pyydettiin 7.4.2020 mennessa (MRL 62 8) ja niita saatiin 7 kappaletta.
Asukastilaisuus, joka oli suunniteltu pidettéavéan 24.3.2020, peruttiin koronaepidemian vuoksi.
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OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Osallisia ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.
- Kaavamuutoksen hakijat

- Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

- Viereisten ja vastapdisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)
- Kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat,

- Asukas- ym. yhdistykset

- Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- Kaupungin omat asiantuntijat

- Uudenmaan elinkeino-, liilkenne- ja ympéristokeskus (ELY)

- tietoliikenneverkkoja yllapitavéat yhtiot, energiayhtiot

- HSY,HSL

- Vantaan taksiautoilijat ry

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessé sekd Vantaan Sanomissa seké kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja vi-
ranomaisille. Mielipiteet pyydettiin 7.4.2020 mennessa (MRL 62 §) ja niitd saatiin 7 kappaletta.

Mielipide 1, As Oy Pahkindpensas:
As Oy Pahkindpensaan hallitus ei vastusta suunniteltua lisdrakentamista ja kaavamuutosta.

Esitamme huolemme ajoneuvojen pysékdintipaikkojen vahenemisesta asuinalueellamme. Uudis-
rakennukselle suunniteltu pysakaintilaitos ei tule mielestdmme riittdmaan asukkaiden ajoneu-
voille. TAma tulee lisédmé&én autojen ja muiden ajoneuvojen virheellisté pysakointia ja aiheuttaa
sitd kautta sekd vaaraa etté esteettisid ongelmia.

Alueella asuu paljon lapsia. Taloyhtiomme sijaitsee suhteessa uudisrakennukseen pussissa, mihin
sekd lasten ettd aikuisten tulee kulkea tydbmaan vieresta. Esitimme huolemme rakennusaikaisen
turvallisuuden puolesta. Pyyddmme selvittdmé&an ja toteuttamaan rakentamisen ajaksi tilapéisia ja
turvallisia kulkuteitd taloyhticémme.

Vastustamme rgjaytysten kaytt6d maanmuokkauksessa, koska télla tulee olemaan huomattavia
vaikutuksia taloyhtiomme perustuksiin.

Mielipide 2, As Oy Vantaan Pahkinankuori 1 — 3:

As Oy Vantaan Pahkinankuori 1-3 asukkaiden kirjalliset mielipiteet alueemme asemakaavamuutok-
sesta nro 002284

Lahestymme teita taloyhtiona alueellamme kaynnistetyn asemakaavamuutoksen nro 002284 joh-

dosta ja haluamme esittda mielipiteemme alueen tulevaan kaavamuutokseen ja sen suunnitel-
maan. Sijaintimme on hankkeeseen nahden “eturintamalla”.

Mielipiteiden kattavaa kokoamista tdssd vaiheessa hankaloittaa se, etta kaavatyohon liittyva, ti
24.3.2020, suunniteltu asukastilaisuus peruttiin vallitsevan Korona-virustilanteen vuoksi. Emme
siis ole vield saaneet tuota informatiivista tietoa tdman hetken suunnitelmista ja niiden vaikutuk-
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sista. Huolimatta tasta, [ahestymme teitd kuitenkin mielipitein, joita nyt on herénnyt asukkais-
samme tastd hankkeesta. Toki jAdmme odottelemaan uutta asukastilaisuutta, kunhan ajat sen sal-
livat ja sen myota vield tarkennamme mielipidettdmme.

ASUMIS- ja LIIKKUMISTURVALLISUUTEEN SEKA ASUMISMUKAVUUTEEN LIITTYVIA SEIKKOJA:

RAKENNUSAIKAINEN HAITTA: melu, pély, paastot, raskasliikenne, liikkkumisturvallisuuden heikke-
neminen.

Rakennusaikainen lilkkenne tulee keskittaa Péhkindrinteentien puolelta, jossa ei haitta niin merkit-
tévé alueen asukkaille. Liikkumisturvallisuus, etenkin vanhuksien ja lapsien, vaarantuu huomatta-
vasti purku- ja rakentamisvaiheessa.

Rakennusajaksi peittiva suoja-aita Pahkinansarkijan suuntaisesti suojaamaan taloyhtiétamme.
Huoli mahdollisista kiinteistdobmme, sen rakenteisiin, kohdistuvasta haitasta/vaurioista (réjaytyk-
set, isot maansiirtokoneet jne.) Miten korvaukset mahdollisista haitoista?

PYSAKOINTILAITOKSEN VAIKUTUS ALUEEN LIIKENTEEN LISAANTYMISEEN (225 autopaikkaa): melu,
poly, paastot, rauhattomuus, lilkkenneturvallisuuden heikkeneminen.

Kaikki autoliikenne tontille on keskitettdva ehdottomasti Pahkindrinteentien puolelle, koska suu-
rimmat lilkkennekuormat ja bussiliikenne kulkee valmiiksi siella. Parkkitaloon sisdan- ja ulostulo on
suunniteltava Padhkin&nrinteentien puolelta, kuten kuvassa tontille ajokin on suunniteltu. Uuden
parkkitalon liikennekuorma on tapahduttava taloyhtion oman tontin kautta. Parkkihalli on sijoitet-
tava maan sisélle ja taloyhtion ulkoparkkipaikat on sijoitettava sinne.

Pahkinansarkija on sdilytettavé pihakatuna, koska tontti rajautuu katuun eika katua ole suunni-
teltu suuremmille liikennemaérille. Lilkkennemaéran lisddntyminen aiheuttaa suuren turvallisuus-
ja terveysriskin alueen asukkaille. Autoliikenne ei saa lisaéntyéd Pahkinénséarkijakadun puolelta. Alu-
eella on paljon lapsiperheitd ja ikd&ntyneitd. Pahkindnsarkijan alkupaahan, taloyhtiomme sisaéntu-
loon asti, olisi hyva saada jalankulkuvayld Lammaslammentielle, jossa jo suojatie valmiiksi Pah-
kinénsérkijan ylittamista varten. Muutoin jalankulku keskitettéisiin kadun toiselle puolelle, jossa se
nyt sijaitsee.

MERKITTAVA ASUKASMAARAN LISAANTYMINEN (380 asuntoa): Huolenamme alueen lisadntyva

rauhattomuus, melu, myés ilkivallan lisddntymisen pelko asukasméaran huomattavan kasvun seu-
rauksena.

Vaeston ikdrakenne on muuttumassa ja ikdantyvan vaeston tarpeita tulisi huomioida alueella,
esim. rakentaa ikdantyneiden asumispalveluun, senioriasumiseen soveltuvia asuntoja alueelle.

ALUSTAVAN SUUNNITELMAN MUKAAN KERROSTALOKORTTELIN KORKEUS (6 - 8 -kerroksiset ta-
lot):
Taloyhtiémme A-talo, sen sijainti PAhkin&nsarkijdn suuntaisesti, on ensisijaisesti vastaanottamassa

kaavamuutoksen aiheuttamat muutokset. Ne vaikuttavat merkittéavasti asumisviihtyvyyteen ja
huoli my6s asuntojen arvon mahdollisesta alenemisesta on suuri.

Asuintalojen korkeus ja sijainti:

NAKYVYYS A-TALON SISATILOIHIN JA TAKAPIHOILLE: asukkaidemme asumisviihtyvyys ja yksityisyy-
den suoja on jatkossakin erittain tarkea sailyttaa. Talla seikalla vaikutusta myos turvallisuuden/tur-
vattomuuden tunteen kokemiseen kotona.

Uuden tontin rakennukset on rakennettava mahdollisimman mataliksi noudattaen alueella olevaa
linjausta (rivitaloalue vieressd). Maksimi 4 kerrosta.

Talojen parvekkeet on sijoitettava talojen lansipuolelle. Myds paésisdankaynnit on sijoitettava ta-
lojen lansipuolelle. Maksimissaan 2-4kerroksiset talot sijoitettava Pdhkinénrinteentien puolelle ja
matalammat talot tontin itdpuolelle. Talojen sijoitus tontille my®s siten, ettd luonnonvalo péase A-
talon takapihoille (viistosti, lomittain).
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Uusi tonttialue on ehdottomasti rajattava luonnon kasveilla, Pahkinansérkijan suuntaisesti esim.
leveampi viheralue, jossa hitaasti kasvavia ikivihreitd, esim. jalokuusia, sopivasti sijoitettuna. Ra-
jausta ei misséén tapauksessa lauta-aidoilla.

ASUINTALOJEN JATEHUOLTO JA HUOLTOLIIKENNE

Roskakatokset ja huoltoliikenne seka postilaatikot on sijoitettava Pahkinénrinteentien puolelle
kaupan jate- ja huoltoliikenteen yhteyteen. Jatekatoksia ei tule sijoittaa Pahkinansarkijakadun
puolelle.

Mielipide 3, Caruna Espoo Oy: Kaava-alueella ei sijaitse Caruna Oy:n sdhkdverkkoa.
Mielipide 4, Helsingin seudun litkenne -kuntayhtyma (HSL): ei ole lausuttavaa kyseiseen osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmaan.

Mielipide 5, Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY: Aluetta palvelevat yleiset
vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi.

Mielipide 6, Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:

Sahkoverkko: Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n keski- ja pienjannitemaakaapelit sijaitsevat kart-
taliitteiden 1 - 2 mukaisesti. Vantaan Energia Sahkdéverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutos-
ehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden sijainti.

Asemakaavan muutosalueelle tarvitaan tilavaraus puistomuuntamolle. Uutta muuntamopaikan
aluetta esitetaan liitteen 3 mukaiseen sijaintiin. Vahimmaisetaisyys rakennuksiin 8 m.

Mikéali maakaapeleita pitaa siirtdd, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja
Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Kaukolampdverkko: Asemakaavan muutosalueella sijaitsee Vantaan Energia Oy:n kaukoldmp6put-
kia liitteend olevan piirustuksen mukaisesti (Liite 4).

Vantaan Energia Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan kaukolampo-
putkien sijainti. Mikéli kaukolampOputkia pitaa siirtad, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan
Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Liitteet: 3. Muuntamon ehdotettu sijainti

Liitteet 1. Keskijanniteverkon kartta, 2.
Pienjanniteverkon kartta, 4. Kaukolampo-
verkon kartta ovat selostuksen kohdassa
2.1.3.

Mielipide 7, Vantaan kaupunginmuseo

Kaupunginmuseo lausuu asiasta rakennetun kulttuuriympariston, maiseman ja arkeologisen kult-
tuuriperinndn osalta.

Alueelta ei tunneta kaytettévissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rau-
hoitettuja muinaisjaannoksia.
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Kaavamuutosalueelta puretaan nykyinen likkerakennus vuodelta 1983. Pahkin&nsarkijan varrelta
poistuu my6s kuorma-autojen pyséakdintipaikka ja taksitolppa. Alueella ei sijaitse olemassa olevien
inventointitietojen mukaan merkittavia rakennusperintokohteita. Muutosalue sijaitsee P&hkinérin-
teen kulttuurihistoriallisesti merkittdvan kerrostaloalueen laheisyydessa. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa todetaan, ettd alueen tiivistdminen ja uudistaminen aiheuttaa vaikutuksia erityi-
sesti mm. kaupunkikuvaan. Vantaan kaupunkisuunnittelussa kéynnissé olevan P&hkinérinteen
yleissuunnitelmatydn yhteydessa on suunniteltu tehtavéksi alueellinen rakennushistoriallinen in-
ventointi. Selvitys tulee palvelemaan my6s kaavamuutosaluetta alueellisten kaupunkikuvallisten
arvojen madrittelyssa.

Vastine mielipiteisiin:

Pahkinansarkijan 002284 kaavamuutoksessa sovelletaan samaa pysakointipaikkamitoitusta kuin
muuallakin P&hkindrinteen alueella. Asukkaiden ja liiketilojen tydntekijoiden paikat tulee sijoittaa
autopaikkojen korttelialueen pysakdgintilaitokseen. Autopaikkojen korttelialueen likkenne tulee jar-
jestaa sekd Pahkinarinteentien ettd Pahkinansarkijan kautta. Kummankin katujen molemmille
puolille suunnitellaan kevyen liikkenteen vayla tai jalkakaytava, mika parantaa kevyen liikkenteen
reitteja ja turvallisuutta. Liséksi on varattava huolto-, kodinhoito- ja liikuntaesteisten seka liiketilo-
jen asiointipaikkoja sisédnkayntien viereen. Pahkinarinteentien ja Lammaslammentien varteen tut-
kitaan pysakdintipaikkoja lyhytaikaiseen yleiseen ja asiakaspysakadintiin. Alueen hyva joukkolii-
kenne paranee vuonna 2022, jolloin runkolinja 300 alkaa liikenngida Pahkinarinteen kautta Myyr-
maéki-Helsinki valill& (HSL hallitus 23.4.2020).

Asemakaavalla ei ratkaista rakennusaikaisia kysymyksia. Korttelin rakentaminen on tavanomaista
asuntorakentamista. Rakennusaikaisissa jarjestelyissé rakentaja vastaa turvallisista véliaikaisista
liikennejarjestelyisté ja minimoi rakennustyosta koituvan haitan. Kaikki asunnot rakennetaan es-
teettomiksi.

Kaavamuutoksessa Pahkinansarkijan varrella olevat kuusikerroksiset pistetalot ovat kauempana
katualueesta ja rakennusten ja katualueen valiin on esitetty istutettavan alueen osa. Korttelitehok-
kuus e= 1,6 on perusteltu korttelin keskeisen sijainnin takia. Kortteli sijoittuu Pédhkinérinteen ostos-
keskuksen lahelle padkatujen risteykseen tulevan runkolinjan varrelle.

Asukastilaisuus, joka oli suunniteltu pidettévéksi 24.3.2020, peruttiin koronaepidemian vuoksi.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetdan lahiluontoa vaalien. Nykyisté kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hyddynnetaan rohkeasti ja kaupunkiymparis-
toistd ja asunnoista tehdaén kansainvalisesti kilpailukykyisid. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa tur-
vataan talouden tasapainoa, lisaitdan kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetdén asukkaiden
hyvinvointia, ollaan edellék&vijoité palvelujen kehittdmisessé ja johdetaan uudistuen ja osallis-
tuen.

MAL 2019-tavoitteet:

- Seudun kasvu ohjataan nykyiseen rakenteeseen ja joukkoliikenteen kannalta kilpailukykyisille
alueille

- Uusia asuntoja rakennetaan riittavasti ja elinympariston laadusta huolehditaan
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- Raideliikenteeseen ja pyoréliikenteeseen vahvat panostukset, tieliikenne tavara- ja joukkolii-
kennelahtdisesti

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)

- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaavoitta-
minen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisataan niin, etta se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.

- Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetdan aktiivisesti asemanseuduilla ja kes-
kustoissa, joissa on hyvéat palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja l&heisen kaupunkikuvan.
Kannustamme hyvéan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)

- Resurssiviisauden tiekartta maarittéa Vantaan pitkéan aikavélin ymparistttavoitteita ja konkre-
tisoi valtuustokauden 2018 — 2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita
ovat:

- Kaupunkirakenne on kestavasti tdydentyvé ja sekoittuva.
- Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja k&ytetaan resurssitehokkaita, luonnonmukai-
sia ratkaisuja.

- Luonnon monimuotoisuus sailytetdan ja sitd kartutetaan myos rakennetuilla alueilla.
- Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.
- Ohjataan uusiutuvan energian kayttoon.

Muut tavoitteet
- Purkaa nykyinen liikekiinteisto ja muuttaa tyhjilldan oleva Vantaan Energian lampokeskuksen

tontti asuinkerrostalojen kortteliksi, jossa on asumista ja liiketilaa n. 19 000 k-m?.

- Pysékointi sijoittuu keskitettyyn pysakadintitaloon korttelin pohjoisosaan.

- Tiivis ja omaleimainen keskustakortteli, joka muodostaa yhdessé nykyisen ostarikorttelin
kanssa Pahkinarinteen kaupallisen ja toiminnallisen ytimen.

- P&akatujen varsille muodostaa toiminnallinen ja avoin kivijalkaliiketilakerros.

- P&hkinérinteentien ja lammaslammentien risteyksen korostaminen aukiolla ja paivittéistavara-
kaupalla.

- Vihertehokkuuden 0,9 saavuttaminen korttelissa.

- Korttelia tulee kiertéa joka sivulla jalkakaytéavét tai kevyen liilkenteen vaylat.

- Kadun varteen parkkipaikkoja asiontiliikenteelle.
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3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT JA KEHITYSPOLUT

Alustavissa kortteliluonnoksissa asuinra-
kentamista oli tutkittu vain liikeraken-
nuksen ja lampokeskuksen tonteille,
mika ei ollut tdydennysrakentamisen,
kaupungin maanomistuksen kehittami-
sen eiké kaupunkikuvan kannalta perus-
teltua. Kaavatyon lahtokohtana oli koko
korttelin uudistaminen keskeisell& sijain-
nilla tulevan bussien runkolinjan varrella.

Kaavatyon tavoitteiden maarittelyn ja
osallisten mielipiteiden jalkeen (vaihto-
ehdot 2020) tutkittiin kaupunkikuvalli-
sesti ja toiminnallisesti tarke&n risteyk-
sen korostamista, Lammaslammentieté
rajaavan lamellinauhan luonnetta, pysa-
kointilaitoksen sijoittumista ja tonttiliit-
tymia, Pahkinanséarkijan varrella olevien
talomassojen kokoa ja sijaintia.

==

=
.....
e

T r——
16 150 k-m?

Pysakéintitalo kaakkoiskulmassa, liketilaa
lounaiskulmassa

== e
VE3 18 500 k-m?
Kompaktit pistetalot, pysdkdintitalo
pohjoiskulmassa, liiketilaa lounaiskulmassa,
uusi kaupunkiaukio

VE3a 2020 18 500 k-m?
Pysakéintitalo pohjoiskulmassa, liiketilaa
eteldssad kadunvarrella

Lopullinen versio 18 500 k-m?
Kompaktit pistetalot, pysikéintitalo
pohjoiskulmassa, liiketilaa lounaiskulmassa,
uusi kaupunkiaukio

Talo E muutettu pistetaloksi suhteessa VE3

VE4 18 500 k-m?
L-muotoiset pistetalot, pysédksintitalo
pohjoiskulmassa, liiketilaa lounaiskulmassa,
uusi kaupunkiaukio

3
VE3b 2020 18 500 k-m2
Pysakéintitalo pohjoiskulmassa, liiketilaa
etelassa kadunvarrella, rivitaloasuntoja
Pahkinansarkijan varrella
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Yll& olevassa kaaviosta on kuvattu kaavatydssa tutkitut erilaiset korttelivaintoehdot ja niiden ke-
hittyminen kaavamuutoksen esittdmaan lopputulokseen, L-arkkitehdit, 8.9.2020.

VE2:ssa on tarkasteltu pysakoéintilaitoksen sijoittumista korttelin keskelle Pahkinansarkijan varrelle
ja yksikerroksisen liiketilan ja asuinrakennusten rajaaman aukion sijoittumista korttelin lounaiskul-
maan. VE3a:ssa ja VE3b:ssa on tutkittu Pédhkinénsarkijan rajausta pistetalolla ja parkkialueella seké
rivitaloilla. Vaihtoehto 3b, jossa osa rakennusoikeudesta sijoittui rivitaloihin, johti tukkoiseen kort-
teliin ja pieneen yhteispihaan ja taten p&adyttiin ratkaisuun, jossa rakennusoikeus sijoittuu valjem-
min kerrostaloihin. E3:ssa pysakointitalo sijoittuu korttelin pohjoisosaan, liiketila ja aukio lounais-
kulmaan, Lammaslammentieté rajaa toisiinsa liittyvat lamellitalot ja muut rakennukset ovat kom-
pakteja pistetaloja, jotka lomittuvat tarjoten parempia ndkymid. VE4:ss& on tutkittu L-muotoisia
pistetaloja.

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Korttelin merkitys kaupunkirakenteessa on ymmarretty hienosti suunnittelun ensimmaisisté vaih-
toehdoista lahtien: korttelin etelareunan lamellit liittyvat hienosti Pdhkinérinteen olemassa ole-
vien rakennusten suorakulmaiseen koordinaatistoon ja korttelin pohjoisosan pistetalot liittyvat
koillispuolella oleviin kortteleihin ja Pdhkindrinteentien itdpuolella olevien pistetalojen vyéhykkee-
seen. Pistetalot tuovat korttelin sisdosaan valoa ja hengittavyytta ja tdten noudattavat myoés nykyi-
sen rakenteen ideaa. Lopullisessa versiossa Lammaslammentien rajaaminen yhtendiselld, julkisi-
vustaan polveilevalla lamellimassalla, jonka avoin ja toiminnallinen kivijalkakerros kaantyy 1. ker-
roksen korkuisella liiketilalla pohjoiseen rajaten pienen lanteen avautuvan aukion risteykseen on
kaupunkikuvalliseste onnistunut ratkaisu ja taten korostaa keskeista risteysta. Pahkinansarkijan
varrella olevia pistetaloja siirrettiin osallisten mielipiteiden johdosta kauemmaksi katualueesta ja
rakennusten ja katualueen véliin merkittiin istutettava alue. Lopullinen ratkaisu hioutui kaavatyon
aikana, ja lopputulokseen vaikuttivat kaupunkikuvallisten seikkojen liséksi rakentamisen méaéar4,
johon vaikutti hankkeen kannattavuus ja jota puolsi korttelin sijainti kaupunkirakenteessa seké
korttelin vaikutukset ympéristoon, mika johti matalampien pistetalojen sijoittamiseen Pahkinasar-
kijan varrelle seka pysakaointitalon sijoittamiseen korttelin pohjoisosaan, jolloin korttelin liikenne
jakautui useammalle kadulle.

PARKINARINTEEN
0STOSKESKUS

Kaupunkirakenteellinen konsepti, L-arkkitehdit, 8.9.2020
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KAAVAN RAKENNE

Asemakaavamuutoksella muutetaan Vantaan Energian omistama huoltorakennusten korttelialue
AH(AH1), Veikko Laine Oy:n kayttssa ollut liike- ja teollisuusrakennusten korttelialue (TKL) sek&
Vantaan kaupungin pysakéimisalue (LP) asuinkayttéon. Nykyiset liike- ja pysékdimisalueen raken-
nukset puretaan. Vantaan Energian [ampdkeskus on purettu aikaisemmin. Kortteli muuttuu asuin-
kerrostalojen korttelialueeksi (AK), asuinkerrostalojen kerroslukujen vaihdellessa kuudesta kah-
deksaan sek& autopaikkojen korttelialueeksi (LPA), jonka suurin sallittu kerrosluku on viisi. Kortte-
lin keskell& oleva oleskelua, yhteyksid ja hulevesien késittelya palveleva alue merkitddn asumista
palvelevaksi yhteiskayttoiseksi korttelialueeksi AH.

Mitoitus

Asuinkerrostalojen korttelialue, AK 0,71 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on 18 500 k-m?, josta
asumista on 17 800 k-m?. Asuinkerrostalotonttien tonttitehokkuus et=2,6, korttelin 12153 kortteli-
tehokkuus ek=1,62. Asuntoja noin 350 ja asukkaita noin 390.

- autopaikkoja: 1 ap/90 asuntokerrosm?, kuitenkin véahintaan 0,8 ap/asunto

- lap/ 100 k-m? liiketilat

- Autopaikkojen méaraa voidaan vahentaa 15 %, kun pysékadinti keskitetddn nimedméattémin
paikoin pysakointilaitokseen.

- Vieras pysakointiin tulee toteuttaa vahintaan 1 ap/1500 k-m2. Lyhytaikaista huoltopysakointia
ja kotipalvelujen pysdkointié varten tulee varata tontille porraskaytavien l&aheisyyteen véhin-
taan 1 ap/5000 k-m?2.

- Polkupyoréapaikkoja: 1pp/30 asuntokerrosm?

1pp/50 k-m? liiketilat:

Asumista palveleva yhteiskayttoinen korttelialue, AH 0,18 hehtaarin alue.

Autopaikkojen korttelialue, LPA 0,25 hehtaarin alue.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset noudattavat ympardivan kerrostalokortteleiden mitta-
kaavaa ja suorakulmaista koordinaatistoa. Rakennusten arkkitehtuurista on annettu laatua ja julki-
sivumateriaaleja koskevia méaarayksia, joissa muun muassa edellytetdén, etta uudisrakennukset
sopeutuvat Pahkindrinteen kaupunkikuvallisesti arvokkaaseen alueeseen. Viherrakentamisesta ja
hulevesien kasittelysta on annettu méaréaykset. Kortteli ja asuntojen edellyttdmét autopaikat on
ratkaistu tehokkaasti ja pysakaointilaitoksen arkkitehtuurin edellytetdén sopeutuvan kaupunkiku-
vaan ja korttelin arkkitehtuuriin laadukkaasti.

Alueen rakentamiselle tunnusomaiset piirteet tulee ottaa huomioon uuden korttelin suunnitte-
lussa. Naité piirteitd ovat: yhtendinen julkisivujasentely, runsas punatiilen kayttd, tehostevérit juo-
lukka ja kirsikka, huolitellut maantasokerrokset ja toistuvat samanlainen rungosta ulkoneva parve-
keratkaisu (uudenkorttelin pistetalot).
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Pahkinérinteen ostoskeskus

PAHKINARINNET |/ ™=

Asemapiirros, L-arkkitehdit, 8.9.2020.

ALUEVARAUKSET

P&dosa suunnittelualueesta on asuinkerrostalojen korttelialuetta AK, asumista palvelevaa yhteis-
kayttoista korttelialuetta AH seké& korttelin pohjoisosasta autopaikkojen korttelialuetta LPA. Kaa-
vamuutokseen kuuluu myos korttelia ympar6ivid katualueita.

Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

Pahkinansarkijan korttelia kiertaa asuinkerrostalojen korttelialue, AK, ja sen keskell& on asumista
palveleva yhteiskayttoinen korttelialue, AH, ja pohjoispuolella autopaikkojen korttelialue, LPA
Kortteli liittyy Lammaslammentieté rajaavalla lamellitaloilla ja sen pohjoispuolisilla pistetaloilla
Pahkinarinteen rakennettuun kerrostalokokonaisuuteen ja se noudattaa samoja suunnitteluperi-
aatteita. Avoin ja toiminnallinen kivijalkakerros Lammaslammentien varrella kaantyy Pahkinarin-
teentien suuntaiseksi ja madaltuu yhdenkerroksen korkuiseksi muodostaen pohjoispuolisen piste-
talon kanssa pienen lanteen aukenevan kortteliin sijoittuvan aukion. Korttelin polveileva ja porras-
tuva etelareuna korostaa kaupunkimaista katutilan jasentelya. Kaupunkikuvallisesti ja toiminnalli-
sesti tarkeintd kulmaa ja p4akatuja on korostettu kahdeksankerroksisilla rakennusmassoilla ja yksi-
kerroksisella liiketilalla ja kuusikerroksiset pistetalot sijoittuvat lanteen vastapééata rivitalokorttelia.
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Korttelin pohjoisosan pistetalot tekevat korttelista hengittdvén ja mahdollistavat ndkymalinjoja
korttelin lapi.

Katujen julkisivut - punatiili

Kaduille suuntautuvilla julkisivuilla elavapintainen punertavan
sédvyinen tiili, jonka sauma on tiiltd tummempi harmaa tai
punertavan harmaa. Eri rakennusmassoissa eri sdvyista tiilta.

julkisivut - vaalea rapp

Sisapihoille suuntautuvilla julkisivuilla valkoinen tai vaalea
hennosti tillensavyinen rappaus. Rappauksen sivy sovitetaan
yhteen rakennusmassa tiilisen julkisivun kanssa.

h grit kirsikka ja juolukk
Tehostevareja veidaan kayttaa sisdankayntien yhteydessa,
maantasokerroksen julkisivuissa seki parvekkeiden ja
ikkunoiden yhteydessa.

Korttelin julkisivumateriaaleja, L-arkkitehdit Oy, 8.9.2020

Kahdeksan asuinkerrostalon rakennusoikeudet vaihtelevat 1650 kerrosneliometrista 2700 kerros-
neliometriin. Liiketilaa tulee olla 700 k-m? ja se voi sijoittua tontille 10 rakennusaloista riippu-
matta. Katualueen puolella julkisivun tulee olla p&d&osin punatiilté ja sen savyn tulee vaihdella ra-
kennusaloittain. Pihajulkisivut voivat olla vaaleaa rappausta. Julkisivujen tehostevéreina tulee olla
juolukka ja/ tai kirsikka. Julkisivujen tulee olla kestévista materiaaleista eikd mahdollisia elementti-
saumoja saa nakya.
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Fahkindrinteentie Tale H Tala F Talo G Talo H

Korttelin katujulkisivu etelastd Lammaslammentielta, L-arkkitehdit Oy, 8.9.2020

Asuinrakennusoikeus on 17 800 k-m?, joka tuottaa noin 225 autopaikkaa, riippuen asuntojen
koosta. Korttelin tarvitsemat pysakointipaikat sijoittuvat LPA-alueen pysakdintilaitokseen. Kaa-
vassa autopaikkanormi asunnoille on 1 ap/ 90 asuntokerrosm?, kuitenkin véahintaan 0,8 ap/asun-
toa kohti ja liiketiloille 1 ap/ 100 k-m?. Asuinkerrostalojen ja asumista palvelevalle yhteiskayttoi-
selle korttelialueelle sallitaan huolto- ja liilkuntaesteisten autopaikkoja seké 5 autopaikkaa asiakas-
pysakaintiin tontille 12153/10 liiketilan eteen yhtendiseksi kaupunkitilaksi rakennettavalle alu-
eelle.
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AH, asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue

Korttelin yhteinen piha koostuu asuinkerrostalojen korttelialueesta, asumista palvelevasta yhteis-
kayttoisesta korttelialueesta sekd autopaikkojen korttelialueesta. Piha-alue tulee rakentaa korkea-
tasoisesti, kdyttdd monimuotoista kasvillisuutta seka se tulee sovittaa viimeistellysti katualueisiin.
Vihertehokkuus tulee olla 0,9. Kuva piha-alueen suunnitteluperiaatteista on kaavaselostuksen lo-
pussa liitteena.

LPA, autopaikkojen korttelialue

P&dosa, noin 225 autopaikkaa asuinkerrostalojen pysakdinnista sijoittuu autopaikkojen korttelialu-
eelle, LPA. LPA-alueelle on kaksi ajoyhteyttd Pahkindrinteentien ja Pahkinansarkijan kautta. Pyséa-
kointitalonjulkisivut tulee rakentaa ympardivien asuinrakennusten arkkitehtuuria ja laatutasoa
vastaaviksi. Pysakointilaitos tulee toteuttaa siten, ettd pysakaointi ja liikenne eivét aiheuta hairiota
asuinrakennuksiin ja korttelipihaan. Pysakoéintilaitoksenylinkerros tulee kasitella visuaalisesti viih-
tyisaksi.

Autopaikat maalataan vihrean savyilla "lehdiksi"
Kulkuvéylat korostetaan ruskean savylla "oksiksi"

Maalauskonsepti "lehvastd™ ylimman pysakdintitason pintaan, L-arkkitehdit Oy, 8.9.2020
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Muut alueet

Pahkinansarkijan katualue levenee koko korttelin matkalla. Péhkin&rinteentien katualue levenee

korttelin pohjoisosasta ja osa katualueesta muuttuu korttelialueeksi risteyksen kohdalla liiketilan
edessé. Péhkindrinteentielle on varattu tila yhdistetylle pyorétie ja jalkakaytavalle ja P4hkinénsér-
kijalle jalkakaytavat kadun molemmin puolin. Pahkinanydin sdilyy yhdistettyna jalankulku- ja py6-
ratiend. Pahkinarinteentielle ja Lammaslammentielle on suunniteltu kadunvarsi pysakointia.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8§:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
mya0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se
sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitéé kestavan kaupunkira-
kentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.
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4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Véaeston rakenne ja kehitys
- Kaavamuutos tdydentdd Péhkindrinteen keskustaa, mikd toteuttaa valtakunnallisten alueiden-

kayttotavoitteiden henked tdydentdmalla olemassa olevaa rakennetta alueilla, jotka ovat joukko-
liikenteen, kdvelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa. Uusia asuntoja tulee noin 350
kappaletta arviolta noin 390 uudelle asukkaalle.

Yhdyskuntarakenne
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Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen tdydentaa ja eheyttdd alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna. Mitta-
kaava ja arkkitehtuuri on sovitettu kerrostalokortteleiden rakenteeseen niin, etté kortteli korostaa
sen keskeista sijaintia tehokkuudella ja kahdeksankerroksisilla rakennuksilla Lammaslammentien
ja Pahkinarinteentien varsilla. Julkisivuiltaa ja materiaaleiltaan kortteli on sovitettu P&hkin&rinteen
rakennettuihin arvoihin tuoden sithen uuden modernin kerrostuman. Materiaalivalinnat ja yksi-
tyiskohtaisempi suunnittelu tarkentuvat rakennuslupavaiheessa ja siind on myos tarkea vaalia alu-
een ominaispiirteita.

Asuminen

Kaava-alueelle tulee n. 350 kerrostaloasuntoa. Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan paakau-
punkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita lisddmalla
asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella.

Palvelut ja tyOpaikat

Alueelta poistuu liikerakennuksessa olleet tyOpaikat. Uusia tyopaikkoja tulee kivijalkamyymaloihin
ja mahdollisesti rakennusten yhteiskayttoisiin etatyoétiloihin. Asukkaiden lisdys vaikuttaa toisaalta
positiivisesti Péhkindrinteen palveluiden sailymiseen ja monipuolistumiseen. Asukasluvun kasvu
lis4a paivékotipaikkojen ja koulupaikkojen tarvetta. Vihdintien ja Kehd lll:n varren ja Myyrméen
tyopaikat ja palvelut ovat hyvien joukkoliikenneyhteyksien tai pyérdmatkan paassé, joten hanketta
voidaan pitad valtakunnallisten alueidenkéyttotavoitteiden (VAT) mukaisena.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutoksen myota tulee vesihuoltoa laajentaa Pahkinansarkijalla seka rakentaa kevyen lii-
kenteen vayld ja jalkakaytavia Pahkinarinteentien ja Pahkinansarkijan katualueille. Vesihuollon
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suunnittelu- ja rakentamiskustannukset ovat arviolta 57 000 € (alv 0 %). Tuloja kaupunki saa nykyi-
sen pysakodimisalueen (LP) kehittdmisesta sek& maankayttokorvauksia.

Sosiaalinen ymparisto

Kerrostaloasuntojen koko vaihtelee, ja alueelta 1oytyy koti moneen tarpeeseen ja elamanvaihee-
seen. Lahialueen pientalojen ikaéantyville asukkaille tarjoutuu mahdollisuus esteettémaan ja huo-
lettomaan kerrostaloasumiseen. Tavoitteena on ehja sosiaalinen aluekokonaisuus. Hanke on
VAT:n mukainen.

Virkistys
Hanke uusine asukkaineen lisaa virkistysalueiden kayttoa. Rakennukset sijoittuvat jo rakennetuille
kortteli- ja pysékdintialueille, joten hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskayttoa koskevia tavoitteita.

Liikenne

Alueen kevyenliikenteen reitistd paranee samoin julkisenliikenteen yhteydet runkolinjan 300
my0té vuonna 2022. Pysakdintialueen poistumisen johdosta alueelta poistuu kahdeksan kuorma-
tai linja-autoille tarkoitettua paikkaa.

Kevyt lilkkenne

Pahkinarinteentien itdpuolelle kaava-alueen kohdalle on suunniteltu rakennettavan kevyenliiken-
teen vayla, joka parantaa kevyen liikenteen reitistod. Pahkinénsarkijan varrella on varauttu tilaa
jalkakaytavalle kadun molemmin puolin.

Liikenteen yleis-
suunnitelma,

Vantaa kaupunki,
13.5.2020
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Joukkoliikenne

HSL on hyvaksynyt Hdmeenlinnanvaylén ja Vihdintien linjastosuunnitelman, joka toteutetaan syk-
sylla 2022. Suunnittelualue sijoittuu suunnitellun uuden runkolinjan 300 varrelle. Linjasto mahdol-
listaa sujuvat vaihtoyhteydet Keharadalle. Vuonna 2022 valmistuva Luhtitien jatke parantaa alu-
een yhteyksiéd Louhelan juna-asemalle.

VANTAA

583

‘ ‘ Aviapolis

Kalajarvi

Vantaankoski

Kaivoksela
311

Hameenkyla .
Myyrmaki

Leppavaara
ESPOO

Elielinaukio
HELSINK

HSL:n linjastosuunnitelma 2022 (HSL:n hallitus 24.3.2020), suunnittelualueella punainen ympyra.

Vesihuolto

Kaava-alueen uusista rakennuksista suurin osa voidaan liittd4 Pahkinarinteentien ja Lammaslam-
mentien nykyiseen vesihuoltoverkostoon. Péhkinansérkijalle rajautuvat rakennukset vaativat kui-
tenkin uuden vesijohdon ja jatevesiviemarin rakentamista. Kaavamuutoksen myota tarvitsee vesi-
huoltoa laajentaa Pahkinansarkijalla noin 95 m. Korkeimmat rakennukset saattavat tarvita kiinteis-
tokohtaista paineenkorotusta. Tarkat painetasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Tontilla muodostuvia hulevesia tulee viivyttdd ennen niiden johtamista yleiseen hulevesiverkos-
toon. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on
150 I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin sielté pois-
tuisi luonnontilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, etta tulvatilanteessa vesi voi kertyé
piha- ja pysakoéintialueille hetkellisesti. Tdma tulvamitoitus tehd&an 30 minuuttia kestavalle sa-
teelle, jonka rankkuus on 167 I/s/ha. Tata suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hal-
littu tulvareitti tontilta yleisille alueille.

Ymparistohdiriot

Suunnitellut rakennukset suojaavat tehokkaasti sisdpihojen ulko-oleskelualueita ja néin ollen seka
paivé- ettd ybajan ohjearvot niill4 saavutetaan ilman meluntorjuntatoimenpiteitd. Melulasken-
nassa kaava-alueen pohjoisosaan suunniteltua pysakointirakennusta ei ole huomioitu rakennuk-

sena eli melua estévéana rakenteena. Laskentojen mukaan pysékdintirakennus voidaan néin ol-
len melun n&kdkulmasta toteuttaa vapaasti. Kohteessa kaikkien asuinrakennusten ulkovaipan &a-
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nitasoerovaatimus on 35 dB(A), joka maaraytyy alueella yksinomaan lentoliikenteesta. Liiketi-
loille ei ole tarpeen esittad kaavassa ulkovaipan &éanitasoerovaatimuksia. Pienhiukkaset eivat ra-
joita kortteliin esitettya rakentamista. Parvekkeita voidaan sijoittaa vapaasti kaikkien rakennusten
kaikille julkisivuille ja kaavamé&éarayksissa edellytetddn parvekkeiden lasittamista.

Paiva (07-22) Yo (22-07)
45-50 B 5055 55-60 60-65

I 6570 B 70-754d8

Tieliikenteen melutaso suunnitellulla maankaytélla ja ennustevuoden 2030 liikenteelld, paivé ja yo,
keskidénitasot, Promethor Oy 17.6.2020.

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silla ole vaikutusta alueen luontoarvoi-
hin. Hanke hyddynt&é pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n
luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalueella on nykytilassaan jo hyvin paljon vetta lapéaisematonta pintaa. Kaavamuutok-
sen my0té vetta lapéisevan pinnan mééra todennakdgisesti tulee lisdédntyméén nykytilanteeseen
néhden. Liséksi nykyaikaiset hulevesien hallintaratkaisut tulee parantamaan alueen tilannetta hu-
levesien hallinnan nékdkulmasta.

4.4.3 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentaminen vaikuttaa ilmastonmuutokseen lisddmalla kasvihnuonekaasupaastojé rakennusai-
kana seké& niiden kayton mm. lammityksen ja liikenteen kautta. Koska Vantaalla on tarve uusille
asunnoille, asemakaavaehdotus tukee resurssiviisautta tehokkaalla korttelirakenteella ja sijoittu-
malla olemassa olevan yhdyskuntarakenteeseen joukkoliikenteen runkoyhteyden varrelle.

Lisaksi kaavamaarayksilla edellytetdan laadukkaita materiaaleja ja lopputulosta, mika pidentéa ra-
kennusten elinkaarta.
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Vihertehokkuus-menetelmén avulla luodaan viihtyiséé elinymparistod ja toteutetaan kestévén ke-
hityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita. Vantaan kaupun-
gin arkkitehtuuriohjelmassa 2015 yhtena tavoitteena on vihertehokkuuden kayttdénotto. Mene-
telmaa on testattu asemakaavoituksessa vuodesta 2016 l&htien lImastonkestéava kaupunki -hank-
keessa luodulla ja Vantaalle muokatulla laskurilla. Vihertehokkuudella tarkoitetaan vihreén ja l&-

paisevan pinnan painotettua méaaraa alueella (tontti tai kortteli).

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tielilkenteen melu ja saastuneet maat on késitelty kohdassa 5.4.1. Ympéristéhairididen véhenta-
minen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

Kaavamuutokseen liittyy maankayttésopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen vélittémasti,
kun kaavamuutos on tullut voimaan ja rakennuslupa on myodnnetty. Rakennusluvan hakemisesta

ilmoitetaan naapureille.

Vantaan kaupunki
- Asemakaavoitus

- Yleiskaavoitus
- Kadut ja puistot

- Rakennusvalvonta

- Kiinteist6t ja tilat
Ailecon Oy

Vicus OY
L-arkkitehdit Oy

Promethor Oy

Timo Kallaluoto
Anne Olkkola
Marko Hoffren
Elina Ekroos
Elina Kettunen
Antti Auvinen
Teemu Vihervaara
Pirjo Salo

Sirpa Paavilainen
Timo Tamminen
Matti Karki

Tomi Henriksson

Anna-Maija Grandy
Ville Siivonen

Jari Lonka

Janne Salo
Johanna Toivonen
Jani Kankare

Vantaan kaupunki / Lansi-Vantaan asemakaavoitus

Vantaalla 12.1.2021

Anne Olkkola

asemakaava-arkkitehti

aluearkkitehti
asemakaava-arkkitehti
kaavatekninen koordinaattori
maisema-arkkitehti
suunnitteluinsindori
suunnitteluinsindori
lilkenteen alueinsinori
lilkenneinsinGori
maisema-arkkitehti
lupa-arkkitehti
kaupunkikuva-arkkitehti
asumisasioiden paallikko

Timo Kallaluoto

aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 07.09.2020
Kaavan nimi 002284 Hameenkyld 12 kaupunginosa

Hyviksymispvin Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm 27.02.2020
Hyviksymispykala Kunnan kaavatunnus 092002284
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,8518 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,8518

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset = Ei-omarantaiset

'Pinta-ala Pinta-ala = Kerrosala Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

‘Al"e"““‘“kset  [ha] [%] [k-m?] e] [ha +/-] [k-m? +/-]
}Yhteensii 1,8518 100,0 ’ 18500 1,00 ’ 0,0000 13500
A yhteensi 0,8842 | 477 | 18500 200 | 05253 18500
IP yhteensi [ ‘ [
]Y yhteensi ‘ ’ ‘
IC yhteensi l ’ ]
IK yhteensi | ‘ ‘
T yhteensi 0,0000 | L0 | -0,6426 -5000
IV yhteensi I ’ ]
IR yhteensi [ ‘ |
L yhteensii 09676 | 523 | 0 L o173 0
IE yhteensi ‘ ’ ]
IS yhteensi [ ‘ [
IM yhteensi [ ’ |
IW yhteensi | ’ ‘
‘Maan alaiset tilat Pin[:::‘-]ala Pll::;'-]ala K:;:'::ls:]lla Pinta[-l:a_'l-ll -l]nuut. Ken[';s_»:llrﬁ /l-l]lllllt.
thteensﬁ ’ ’
‘ Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm]  [k-m’] Mkm+4] | [km®+]
thteensii |
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Alamerkinniit

Alsevaraukset Pinta-ala ’Pinta—ala Kerrosala Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?’] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 158518 | 1000 | 18500 1,00 | 0,0000 13500

Ayhteensi | 08842 | 477 | 18500 200 | 05253 18500

|AK | 07070 | 800 | 18500 262 | 07070 | 18500

\AH L0772 | 200 | o | | 01817 | 0

|P yhteensi ’ | | [

|Y yhteensi ’ | | [

IC yhteensi ’ | | ’

|K yhteensi ’ | | I ‘

‘Tyhteensi | 0,0000 | | | -0.6426 -5000

'TKL " 0.0000 | | | -0.6426 -5000

IV yhteensi ’ | | ’

|R yhteensi ’ | | [

Lyhteensi = 09676 | 523 | 0 0,1173 0

Kadut 06958 | 719 | 0 0.0159 0

Kevlilkkadut = 00182 | 19 | 0 | 00013 0

P © 10,0000 | 0 L 01535 0

LPA 02536 | 262 | 0 | 02536 0

E yhteensi ‘

S yhteensi ’

|M yhteensi ’ | | I

|W yhteensi ’ | | I
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002284 12.1.2021
Vantaan kaupunki Vanda stad

PAHKINANSARKIJA

Kaupunginosa 12, Hameenkyla

Asemakaavan muutos
Kortteli 12153 seka katualuetta.

Tonttijako ja tonttijaon muutos

Kortteli 12153.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Yleista

Jokaisella asunnolla on oltava oma parveke,
maantasopiha tai kattoterassi. Erityistapauksissa voidaan
kayttaa ranskalaista parveketta.

Arkkitehtuuri ja kaupunkikuva

Uudisrakennusten tulee sopeutua Pahkinarinteen
kaupunkikuvallisesti arvokkaaseen alueeseen.

Julkisivujen tulee noudattaa Pahkinarinteen olemassa
olevien rakennusten julkisivujen arkkitehtonisia
jasentelyperiaatteita modernin arkkitehtuurin keinoin.

Korttelin rakennukset ja niiden kadulle nakyvat julkisivut
tulee tehda kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan
kaupunkimaisina ja korkeatasoisina. Julkisivujen tulee olla
kestavista materiaaleista eika mahdollisia
elementtisaumoja saa nakya.

limanvaihtokonehuoneet ja muut talotekniset laitteet tulee
sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten arkkitehtuuria ja
materiaaleja.

Rakennusten on rajoituttava Lammaslammentien varrella
tontin rakennusalan rajaan, rakentamiseen on kaytettava
rakennusalan koko pituus ja rakennusten tulee liittya
toisiinsa yhtenaisella paatyseinalla.

Tontin rajalle sijoittuva palomuuri voidaan korvata
tarkoituksenmukaiseen paikkaan sijoitettavalla palo-
osastoinnilla.

Rakennusoikeus

Asukas-, yhteis-, varasto-, vaestonsuoja- ja teknisia tiloja
saa rakentaa kaavassa osoitetun rakennusoikeuden
lisaksi. Tilat tulee rakentaa paaosin kivijalkakerrokseen
jonka tulee antaa avonainen ja toiminnallinen vaikutelma.
Ullakko- tai ylimpaan kerrokseen sijoittuessaan saunan
yhteyteen tulee toteuttaa ulko-oleskelutila. Pihalle saa
rakentaa talousrakennuksia. Asumista palvelevien
yhteistilojen rakennusoikeudet ja sallitut muut
lisarakennusoikeudet eivat mitoita auto- tai
polkupyérapaikkoja tai vaestonsuojatiloja.

Tontilla 12153/10 rakennusaloista riippumatta tulee olla
700 k-m? liiketilaa. Tilat tulee sijoittaa rakennusten
kivijalkakerrokseen Lammaslammentien ja
Pahkinarinteentien varrelle ja niiden kerroskorkeuden
tulee olla vahintaan 5 m.

NOTKNAPPAREN
Stadsdel 12, Tavastby

Andring av detaljplanen
Kvarteret 12153 samt gatuomrade.

Tomtindelning och andring av
tomtindelningen

Kvarteret 12153.

1:2000

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for flervaningshus.
Allmant

Varje bostad ska ha en egen balkong, en gard pa
markplanet eller en takterrass. | specialfall kan en fransk
balkong anvandas.

Arkitektur och stadsbild

Nybyggnaderna ska passa in i det med tanke pa
stadsbilden vardefulla omradet Hasselbacken.

Fasaderna ska med moderna arkitektoniska medel félja
samma arkitektoniska artikuleringsprinciper som
fasaderna pa de befintliga byggnaderna i Hasselbacken.

Kvarterets byggnader och byggnadernas fasader som
syns mot gatan ska uppféras sa att de med avseende pa
stadsbilden och arkitekturen ar urbana och hogklassiga.
Fasaderna ska besta av hallbara material och eventuella
elementfogar far inte synas.

Ventilationsmaskinrum och &vriga hustekniska
anordningar ska integreras som en naturlig del av
byggnadernas arkitektur och material.

Byggnaderna ska gransa till tomtens byggnadsyta langs
Lammtraskvagen, hela byggnadsytans langd ska
anvandas for byggandet och byggnaderna ska
sammanbindas med en gemensam gavelvagg.

Den brandmur som placeras pa tomtgransen kan ersattas
med en brandsektionering som placeras pa en
andamalsenlig plats.

Byggratt

Invanar-, gemensamma, forrads-, skyddsrums- och
tekniska utrymmen far byggas utéver den byggratt som
anges i planen. Utrymmen ska huvudsakligen byggas i
stenfotsvaningen som ska ge ett 6ppet och funktionellt
intryck. Nar de forlaggs till vindsvaningen eller det 6versta
planet ska en uteplats byggas i anslutning till bastun. Pa
garden far ekonomibyggnader byggas. Byggratterna for
gemensamma utrymmen fér boende och de tillatna
ytterligare tillaggsbyggratterna réknas inte med i
dimensioneringen av bil- eller cykelplatser eller
skyddsrum.

Pa tomten 12153/10 ska det finnas 700 m?-vy
affarslokaler oberoende av byggnadsytorna. Lokalerna
ska placeras i byggnadernas stenfotsvaning vid
Lammtraskvagen och Hasselbacksvagen och de ska ha
en vaningshojd pa minst 5 m.
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Tontilla 12153/11 tulee sijoittaa asukas- ja yhteistila
molempien rakennusoikeuksien kivijalkakerrokseen
Lammaslammentien varrelle. Asukas- ja yhteistilan (ah)
saa kayttaa palvelu-, myymala-, toimisto- ja tyétiloja
varten.

Porrashuoneiden 15 k-m? ylittdvéan osan saa rakentaa
kussakin kerroksessa porrashuonetta kohti
rakennusoikeuden lisaksi edellyttaen, etta tama lisaa
porrashuoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta.

Julkisivut ja kivijalkakerros

Katualueen puolella julkisivun tulee olla paaosin punatiilta
ja sen savyn tulee vaihdella rakennusaloittain.
Pihajulkisivut voivat olla vaaleaa rappausta. Julkisivujen
tehostevareina tulee olla juolukka ja/ tai kirsikka.

Katualueen puolella kivijalkaan tulee muodostaa avoin ja
toiminnallinen kivijalkakerros. Tonteilla 12153/10-11
kivijalkakerroksen vaikutelman tulee olla kahden
kerroksen korkuinen ja siina kaytettavien
julkisivumateriaalien ja rakennusosien tulee olla kestavia
ja korkealuokkaisia.

Kulmahuoneistojen ja kulmaparvekkeiden tulee avautua
kahteen suuntaan.

Liike- ja yhteiskayttoisiin tiloihin tulee olla suora
kulkuyhteys ulkoa, ja ne tulee yhdistaa ulkotiloihin suurin
ikkunoin. Yhteiskayttoisiin tiloihin tulee olla kulkuyhteys
myos porrashuoneesta.

Rakennusten sisaankaynteja tulee korostaa katosten tai
sisaanvetojen seka valaistuksen avulla. Porrashuoneista
tulee olla yhteys lapi talon kadulle ja pihalle.

Lammaslammentien katualueen puoleisten parvekkeiden
tulee antaa sisaanvedetyn parvekkeen vaikutelma ja
muodostaa paaasiallisten julkisivumateriaalien kanssa
yhtenainen kokonaisuus. Kaiderakenteen ei tule olla
kokonaan kirkasta lasia.

Parvekkeet ja ulokkeet saavat ulottua rakennusalan
ulkopuolelle. Rakennusten katualueelle ulottuvien
rakenteiden, erkkereiden, ulokkeiden ja parvekkeiden alle
jaavan vapaan kulkukorkeuden tulee olla vahintaan 4,2
metria.

Asuntojen daneneristéavyyden AL lento- ja
tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.
Parvekkeiden on oltava lasitettuja.

Katot

Liikehuoneiston katon tulee olla viherkatto ja siella voi olla
oleskelutilaa.

Ulkoalueet

Korttelin yhteispihalle on laadittava yhtenainen
pihasuunnitelma, jossa tonttien leikki- ja oleskelualueet,
reitit, hulevesijarjestelmat ja istutukset tulee jarjestaa koko
korttelin 12153 yhteisina. Tonttien valisia rajoja ei saa
aidata.

Korttelipihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikaisten
kayttajien tarpeet. Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan
monilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen
vaihtelu huomioiden suureksi kasvavia lehti- ja havupuita,
pensaita, perennoja ja nurmikkoa seka monivuotisia
kukkivia ja polyttavia lajeja, mukaan lukien kukkivia puita.
Pihan osat, joita ei kayteta valttamattomina kulkuteina,
leikki- tai oleskelualueina tai hyédynneta
kaupunkiviljelyyn, on istutettava. Korttelissa tulee
saavuttaa vahintaan vihertehokkuus 0,9.

Rakennukset, pihat ja liiketilojen edustat tulee sovittaa
maastoon siten, etta ne liittyvat luontevasti ja
viimeistellysti viereisiin katualueisiin ilman, etta
katualueen puolella tarvitaan tukimuuria.

Yhtenaiseksi kaupunkitilaksi rakennettava alue tulee
suunnitella torimaiseksi vaihtelevin pintamateriaalein ja
istutuksin. Liike- ja yhteistilojen etuosa tulee suunnitella ja
rakentaa siten, etta toiminta voi laajentua ulkotilaan.

Pa tomten 12153/11 ska en invanar- och gemensam lokal
placeras i de bada byggratternas stenfotsvaning vid
Lammtraskvagen. Invanar- och den gemensamma
lokalen far anvandas for service-, butiks-, kontors- och
arbetsutrymmen.

En del som 6verskrider 15m?-vy i trapphusen far byggas
utdver byggratten i varje vaning per trapphus under
forutsattning att detta okar trivseln och dagsljuset i
trapphuset.

Fasader och stenfotsvaningen

Pa gatuomradets sida ska fasaden huvudsakligen besta
av rodtegel och dess fargnyans ska variera enligt
byggnadsytorna. Gardsfasaderna kan vara férsedda med
ljus puts. Fasadernas accentfarg ska vara odon och/ eller
korsbar.

Pa gatuomradets sida ska en 6ppen och funktionell
stenfotsvaning bildas i stenfoten. Pa tomterna
12153/10-11 ska stenfotsvaningen ge ett intryck av att
vara tva vaningar hég och de fasadmaterial och
byggnadsdelar som anvands ska vara hallbara och
hoégklassiga.

Hoérnlagenheter och hérnbalkonger ska éppnas upp i tva
riktningar.

Affarslokaler och utrymmen fér gemensamt bruk ska ha
en direkt forbindelse fran utsidan och de ska kunna
anslutas till uterummen med stora fonster. Utrymmen for
gemensamt bruk ska ha en forbindelse ocksa fran
trapphuset.

Byggnadernas entréer ska accentueras med hjélp av
takkonstruktioner eller indragningar och belysning. Fran
trapphusen ska det finnas en férbindelse genom huset till
gatan och garden.

Balkonger mot Lammtraskvagen gatuomradet ska ge ett
intryck av att vara indragna och tillsammans med de
huvudsakliga fasadmaterialen bilda en enhetlig helhet.
Rackeskonstruktionen ska inte helt besta av klart glas.

Balkonger och utskjutande partier far na utanfér
byggnadsytan. Den fria passagehdjden under
byggnadernas konstruktioner, bursprak, utsprang och
balkonger som stracker sig ut pa gatuomradet ska vara
minst 4,2 meter.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och vagtrafikbuller ska vara
minst 35 dB i bostéaderna. Balkongerna ska vara
inglasade.

Tak

Affarslokalen ska ha grontak pa vilket kan anlaggas en
utevistelseplats.

Utomhusomraden

For kvarterets gemensamma gardsplan ska en enhetlig
plan utarbetas, dar tomternas omraden fér lek och
vistelse, leder, dagvattensystem och planteringar ska
ordnas gemensamt for hela 12153 kvarteret. Granserna
mellan tomterna far inte inhagnas.

Vid planeringen av kvartersgarden ska behoven hos
anvandare i olika aldrar beaktas. Gardsplanen ska
forverkligas som ett omrade med mangsidig vaxtlighet,
dar det med beaktande av arstidernas vaxling planteras
|6v- och barrtrad som blir stora, buskar, perenner och gras
samt flerariga blommande och pollinerande arter,
blommande trad inkluderade. De delar av garden som
inte anvands som nédvandiga fardvagar, omraden for lek
eller vistelse eller utnyttjas for stadsodling, ska forses
med planteringar. | kvarteret ska minst 0,9 i
groneffektivitet uppnas.

Byggnader, gardar och affarslokalernas framsidor ska
anpassas till terrangen sa att de pa ett naturligt och
genomarbetat satt anknyter till de intilliggande
gatuomradena. Utan att stédmur kravs pa gatuomradet.

Byggnader, gardar och affarslokalernas framsidor ska
anpassas till terrangen sa att de pa ett naturligt och
genomarbetat satt anknyter till de intilliggande
gatuomradena. Utan att stodmur kravs pa gatuomradet.
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Katualueen luiskat voivat ulottua korttelin puolelle ennen
rakennusten ja pihan rakentamista.

Hulevedet tulee viivyttaa korttelialueella. Ymparistosta
tontille tulevat vedet on huomioitava tontin suunnittelussa
ja johdettava hallitusti eteenpain.

Rakennuslupaa varten on laadittava koko korttelin 12153
kohtainen hulevesisuunnitelma seka Vantaan iWater-
laskurin tuloskortti.

Kortteliin on varattava riittavat tilat jatteiden lajitteluun.
Jatehuolto tulee toteuttaa korttelikohtaisesti.

Johtoja ja kaapeleita saa sijoittaa tonttijaosta huolimatta
koko korttelissa 12153.

Liikenne ja pysakointi
Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot: 1 ap/90 k-m?, kuitenkin vahintaan 0,8
autopaikkaa yhté asuntoa kohti. Autopaikkojen maaraa
voidaan vahentaa 15%, kun pysakainti keskitetaan
nimeamattomin paikoin pysakaintilaitokseen.

Liiketilat 1 ap/ 100 k-m?

Vieraspysakaintiin tulee toteuttaa vahintaan 1 ap/1500 k-
m?. Lyhytaikaista huoltopysakaintia ja kotipalvelujen
pyséakaointia varten tulee varata tontille porraskaytavien
laheisyyteen vahintaan 1 ap/5000 k-m?.

Polkupyérapaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot: 1 pp/30 k-m?

Liiketilat: 1 pp/ 50 k-m?

80 % pyorapaikoista on oltava saalta suojattuja.

Korttelin asuin- ja liiketilojen autopaikat tulee sijoittaa
korttelin 12153:n LPA-alueelle pysakdintilaitokseen. Tama
ei koske asiointi- ja liikuntaesteisten pysakdintipaikkoja.
Autopaikat saa sijoittaa tonttijaosta riippumatta.

Asumista palveleva yhteiskayttoinen korttelialue.

Korttelin yhteispihalle on laadittava yhtenainen
pihasuunnitelma, jossa tonttien leikki- ja oleskelualueet,
reitit, hulevesijarjestelmat ja istutukset tulee jarjestaa koko
korttelin 12153 yhteisina. Tonttien valisia rajoja ei saa
aidata.

Korttelipihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikéisten
kayttajien tarpeet. Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan
monilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen
vaihtelu huomioiden suureksi kasvavia lehti- ja havupuita,
pensaita, perennoja ja nurmikkoa seka monivuotisia
kukkivia ja polyttavia lajeja, mukaan lukien kukkivia puita.
Pihan osat, joita ei kayteta valttamattomina kulkuteina,
leikki- tai oleskelualueina tai hyédynneta
kaupunkiviljelyyn, on istutettava. Korttelissa tulee
saavuttaa vahintaan vihertehokkuus 0,9.

Pihalle saa rakentaa talousrakennuksia.

Hulevedet tulee viivyttaa korttelialueella. Ymparistosta
tontille tulevat vedet on huomioitava tontin suunnittelussa
ja johdettava hallitusti eteenpain.

Rakennuslupaa varten on laadittava koko korttelin 12153
kohtainen hulevesisuunnitelma seké Vantaan iWater-
laskurin tuloskortti.

Kortteliin on varattava riittavat tilat jatteiden lajitteluun.
Jatehuolto tulee toteuttaa korttelikohtaisesti.

Johtoja ja kaapeleita saa sijoittaa tonttijaosta huolimatta
koko korttelissa 12153.

AH-kortteliin saa sijoittaa vieras- ja lyhytaikaista
huoltopysakaintia ja kotipalvelujen pysakaintia.

Ramper pa gatuomradet kan utstrackas till
kvartersomraden innan byggander och gardar byggs.

Dagvattnet ska fordréjas inom kvartersomradet. Vatten
som rinner in pa tomten fran omgivningen ska beaktas vid
planeringen av tomten och ledas vidare pa ett kontrollerat
satt.

For bygglovet ska en dagvattenplan utarbetas fér hela
kvarteret 12153 samt ett resultatkort for Vandas iWater-
réknare.

Tillrackliga utrymmen for avfallssortering ska reserveras i
kvarteret. Avfallshanteringen ska forverkligas kvartersvis.

Ledningar och kablar far placeras i hela kvarteret 12153
oberoende av tomtindelningen.

Trafik och parkering
Minimiantalet bilplatser:

Bostader: 1 bp/90 m?-vy, dock minst 0,8 bilplatser per
bostad. Antalet bilplatser kan minskas med 15 % om

parkeringen koncentreras till omarkerade platser i en
parkeringsanlaggning.

Affarslokaler 1 bp/ 100 m2-vy

Minst 1 bp/1500 m?-vy ska avsattas for gastparkering. Pa
tomten ska minst 1 bp/5000 k-m? reserveras i narheten av
trapphusen for kortvarig serviceparkering och hemservice.

Minimiantalet cykelplatser:

Bostader: 1 cp/30 m3-vy

Affarslokaler: 1 cp/50 m?-vy
80 % av cykelplatserna ska vara vaderskyddade.

Bilplatserna for kvarterets bostader och affarslokaler ska
placeras i en parkeringsanlaggning i LPA-omradet i
kvarteret 12153. Detta géller inte parkeringsplatser for
arendeparkering eller rérelsehindrade. Bilplatserna far
placeras oberoende av tomtindelningen.

Kvartersomrade i sambruk som betjanar boendet.

For kvarterets gemensamma gardsplan ska en enhetlig
plan utarbetas, dar tomternas omraden fér lek och
vistelse, leder, dagvattensystem och planteringar ska
ordnas gemensamt fér hela kvarteret 12153. Granserna
mellan tomterna far inte inhagnas.

Vid planeringen av kvartersgarden ska behoven hos
anvandare i olika aldrar beaktas. Gardsplanen ska
forverkligas som ett omrade med mangsidig vaxtlighet,
dar det med beaktande av arstidernas vaxling planteras
|6v- och barrtrad som blir stora, buskar, perenner och gras
samt flerariga blommande och pollinerande arter,
blommande trad inkluderade. De delar av garden som
inte anvands som nédvandiga fardvagar, omraden for lek
eller vistelse eller utnyttjas for stadsodling, ska férses
med planteringar. | kvarteret ska minst 0,9 i
groneffektivitet uppnas.

Pa garden far ekonomibyggnader byggas.

Dagvattnet ska fordréjas inom kvartersomradet. Vatten
som rinner in pa tomten fran omgivningen ska beaktas vid
planeringen av tomten och ledas vidare pa ett kontrollerat
satt.

For bygglovet ska en dagvattenplan utarbetas for hela
kvarteret 12153 samt ett resultatkort for Vandas iWater-
raknare.

Tillrackliga utrymmen for avfallssortering ska reserveras i
kvarteret. Avfallshanteringen ska forverkligas kvartersvis.

Ledningar och kablar far utplaceras i hela kvarteret 12153
oberoende av tomtindelningen.

| AH-kvarteret far gastparkering och kortvarig
serviceparkering och hemtjanstparkering placeras.
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Autopaikkojen korttelialue.

Alue varataan asuinkorttelin 12153 autopaikoille ja sille
voidaan sijoittaa yhteistiloja ja polkupyorapysakaintia.

Ajo Kkortteliin tulee jarjestaa seka Pahkinarinteentielta etta
Pahkinansarkijalta.

Roomalainen numero osoittaa pysakaintitasojen
suurimman sallitun lukumaaran ja laitoksen laajuus on
ilmaistu rakennusalana.

Pysakaintitalon julkisivut tulee rakentaa ymparoivien
asuinrakennusten arkkitehtuuria ja laatutasoa vastaaviksi.
Pysakaintilaitos tulee toteuttaa siten, etta pysakainti ja
likenne eivat aiheuta hairiéta asuinrakennuksiin ja
korttelipihaan.

Pysakointilaitoksen viihtyisyytta, turvallisuutta ja
kaytettavyytta tulee edistaa valaistuksella ja varien
kaytolla.

Pyséakointilaitoksen ylin kerros tulee kasitella visuaalisesti
viihtyisaksi.

Pysakaointilaitoksessa tulee varautua sahkodautojen
latauspisteisiin.

Autopaikkojen korttelialueelle on laadittava yhtenainen
pihasuunnitelma, jossa tonttien leikki- ja oleskelualueet,
reitit, hulevesijarjestelmat ja istutukset tulee jarjestaa koko
korttelin 12153 yhteisina. Korttelissa tulee saavuttaa
vahintaan vihertehokkuus 0,9. Tonttien valisia rajoja ei
saa aidata.

Tontin kulkualueet, hulevesijarjestelmat ja istutukset tulee
littya luontevasti viereisiin tontteihin viherrakentein,
istutuksin, muurein ja luiskin seka luontevasti ja
viimeistellysti katualueisiin ilman, etta katualueen puolella
tarvitaan tukimuuria.

Katualueen luiskat voivat ulottua korttelin puolelle ennen
rakennusten ja pihan rakentamista.

Hulevedet tulee viivyttaa korttelialueella. Rakennuslupaa
varten on laadittava koko korttelin 12153 kohtainen
hulevesisuunnitelma seka Vantaan iWater-laskurin
tuloskortti.

Kortteliin on varattava riittavat tilat jatteiden lajitteluun.
Jatehuolto tulee toteuttaa korttelikohtaisesti.

Johtoja ja kaapeleita saa sijoittaa tonttijaosta huolimatta
koko korttelissa 12153.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Kvartersomrade for bilplatser.

Omradet reserveras for bilplatser for bostadskvarteret
12153 och i omradet kan gemensamma utrymmen och
cykelparkering placeras.

Infart till kvarteret ska anordnas bade fran
Hasselbacksvagen och Noétknapparen.

Romersk siffra anger det hogsta tillatna antalet
parkeringsplan och anlaggningens omfattning har angetts
som byggnadsyta.

Parkeringshusets fasader ska byggas sa att de motsvarar
arkitekturen och kvalitetsnivan hos de omkringliggande
bostadshusen. Parkeringsanlaggningen ska forverkligas
sa att bostadshusen och kvartersgarden inte stérs av
buller fran parkeringen och trafiken.

Parkeringsanlaggningens trivsel, sakerhet och
anvandbarhet ska framjas med hjalp av belysningen och
anvandningen av farger.

Parkeringsanlaggningens oversta plan ska bearbetas sa
att det ar visuellt trivsamt.

| parkeringsanlaggningen ska beredskap finnas for
laddstolpar for elbilar.

For kvartersomradet for bilplatser ska en enhetlig plan for
garden utarbetas, dar tomternas omraden for lek och
vistelse, leder, dagvattensystem och planteringar ska
ordnas gemensamt for hela kvarteret 12153. | kvarteret
ska minst 0,9 i groneffektivitet uppnas. Granserna mellan
tomterna far inte inhagnas.

Tomtens passager, dagvattensystem och planteringar pa
ett naturligt och genomarbetat satt ska anknyta till
intilliggande tomter genom gréna konstruktioner,
planteringar, murar och slanter. Murar ska dock inte
anvandas mot gatuomraden.

Ramper pa gatuomradet kan utstrackas till
kvartersomraden innan byggander och gardar byggs.

Dagvattnen ska férdrojas inom kvarteromradet. For
bygglovet ska en dagvattenplan utarbetas for hela
kvarteret 12153 samt ett resultatkort fér Vandas iWater-
raknare.

Tillrackliga utrymmen fér avfallssortering ska reserveras i
kvarteret. Avfallshanteringen ska forverkligas kvartersvis.

Ledningar och kablar far placeras i hela kvarteret 12153
oberoende av tomtindelningen.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande

tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat
allmant
omrade.
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Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan
kaavamaarayksen.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
muuntamon.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa liiketiloja.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asumista palvelevia
yhteiskayttoisia tiloja.

Julkisivu jolle on sijoitettava arkadi.

Viherkatto.
Sailytettavalistutettava puurivi.
Ohjeellinen alueen osa, jolle on istutettava puita ja

pensaita.

Katu.

Yhtenaiseksi kaupunkitilaksi rakennettava alue.

Alueella sallitaan 5 autopaikkaa asiakaspysakaintiin.

Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu/tie.
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on

laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole
toisin osoitettu.

Kaupunkirakenne ja ymparisto

Asemakaavoitus

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Understreckningen anger planbestammelse som
ovillkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.
Riktgivande byggnadsyta dar transformator far
placeras.

Byggnadsyta dar affarslokaler far placeras.

Byggnadsyta, pa vilken det far placeras utrymme for
gemensamt bruk som tjanar boendet.

Fasad som skall forses med en arkad.

Grontak.

Tradrad som skall bevaras/planteras.

Riktgivande omradesdel som skall planteras med trad
och buskar.

Gata.

Omrade som byggs som ett enhetligt stadsrum.

| omradet tillats 5 bilplatser for kundparkering.

Riktgivande kérférbindelse inom omradet.

Gatalvig reserverad for gang- och cykeltrafik.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Stadsstruktur och miljo
Detaljplanering

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Stadsmatning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa

den.

Tasokoordinaatisto Vantaalla/ Vanda __.__.20__ Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.

Kimmo Junttila

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvéaksytty kaupunginvaltuustossa __.__ . 20__ Godkand av stadsfullmaktige __._ . 20__
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VESIHUOLLON ESISUUNNITELMA

o

Vantaan kaupunki Vesihuollon esisuunnitelma ETRS-GK25
KeRYPEhl 002284 Pshkindnsarkijs Koerstian
Elina Kettunen N2000
tulosteen laatija Korkeusjarj.

o 20 100
15.6.2020 ' L ; ‘ ; ;" 1:1000
péiviys Mittakaava
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PIHASUUNNITELMA

NNAT: PAHKINANSARKIJA 2-6, VANTAA
ISTUTETTAVA LEHTIHAVUPUL PIHASUUNNITELMA
P ISTUTUSALUE 1:500 A3 11.08.2020
YKSITTAINEN ISTUTETTAVA LEHTI. | HAVUPENSAS
ISTUTETTAVA KOYN
WEINA. | PERENNAISTUTUS VIREO OY
i VIHER: dA THPARISTE G HELLTEINTI

TURVA-ALUSTA

BETONIKIVEYS | LAPAISEVA BETONIKIVEYS

KIVITUHKA | ASFALTTI

E=
B
=

=+

SEULANPAAKIVEYS | LUONNONSINGELI

PUUTASOD
TULVAREITTINUOLI

AP | PP Al QITUS ! PYORA

HULEVESIEN HALLINTA KORTTELISSA

Mitcitussateslla (150 Vs/ha, kesto 10 min. ) fontita poistuva virtaama on
35,35 lis ja kortelin sisdisen hulevesivivytyksan tanve on 5?_rl|’. Tasta

7 viiwytetadn maanpaallisilld illa, esim. anteilla ja

esim. Meltax Twin hulevesikanaailla ennen kunnallisaen
sadevesiverkkoon johtamista.

Lahde; Vantaan Water-taulukon ulckset

‘ E‘?\(J. I.LIJ_ _LJ__L.I__LJ..
g £

Kuva hahmottaa piha-alueen suunnitteluperiaatteita, Vireo Oy 11.8.2020.
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AURINKOISUUSSELVITYS 21.3. & 21.9.
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Klo 15.00 Klo 18.00

L-arkkitehdit Oy 8.9.2020
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AURINKOISUUSSELVITYS 21.6.

—————
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Klo 15.00 Klo 18.00

L-arkkitehdit Oy 8.9.2020
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AURINKOISUUSSELVITYS 21.12.
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Klo 12.00

Klo 9.00

Klo 18.00

Klo 15.00

L-arkkitehdit Oy 8.9.2020
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Leikkaus B

Korttelileikkaukset A ja B, L-arkkitehdit Oy 8.9.2020.

Pahkinarinteentie

TaloE  Kauppa / huolto
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Asemakaavoitus / TKa

Liite

ASEMAKAAVAMUUTOS 002284 PAHKINANSARKIJA, HAMEENKYLA

Asemakaavan muutosehdotus 002284 Pahkinansarkija on ollut MRA 27 §&:n nojalla nahtavillad 4.11. —
3.12.2020. Talloin jatettiin yksi muistutus.

Muistuttaja Muistutuksen tiivistelma Tarkistukset
NRO 1 Mitka ovat vaikutukset liikennemaariin ja liilkenne- -

As Oy Vantaan meluun? Pysakadintilaitoksen liikenne ohjattava

Pahkindankuori 1 -3 Pahkindrinteentien kautta. Pysdkdintilaitoksen

mitoitus voisi olla suurempi. Minka tyyppisia asumis-
muotoja alueelle on suunniteltu?

AS OY VANTAAN PAHKINANKUORI 1 -3

Muistutus
Saate
Toivomme, ettd muistutuksessa esittamamme seikat/ehdotukset otetaan huomioon
mahdollisimman kattavasti kaavamuutoshankkeen toteutuksessa ja asuinalueemme saa
tarkoituksenmukaisen ja kaupunkikuvallisesti asuinalueemme arvokkuutta noudattavan
lisdalueen.

Kiitos saamastamme vastineesta esittdamaamme mielipiteeseen. Haluamme esittda
muistutuksen 29.9.2020 esitetystd asemakaavamuutoksesta, joka hyvaksyttiin Vantaan
kaupungin hallituksen kokouksessa 19.10.2020.

Odotimme kovasti, etta uusi asukastilaisuus jarjestetaan ja saamme mahdollisuuden kysella
lisda hankkeesta. Valitettavasti tallaista tilaisuutta ei jarjestetty. Tahan muistutukseen
koostamme 29.9.2020 julkaistun kaavahankkeen esityksen perusteella esille tulleet asiat ja
huolemme. Ja esitdmme muutamia kysymyksid, joihin toivomme vastauksia.
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LIIKENNE- JA ASUMISTURVALLISUUS SEKA ASUMISVIIHTYVYYTEEN LIITTYVIA SEIKKOJA:

Liite

Alueen kattava liikenneselvitys

Alueen liikenneselvitys ja sen tulokset perustuvat ymmarryksemme mukaan johonkin
kaupungin arviointilaskelmiin ja varsinaista lilkkennemelumittausta ei ole tehty(?) Mitka ovat
yhteisvaikutukset nykyisen ja tulevan liikenteen kasvun kanssa liikkennemaariin ja
liikennemeluun? Onko liikenneselvityksessa huomioitu myos Pahkindnkuori 4:n tulevat
kaavamuutokset, jotka lisdavat alueen liikkennetta entisestaan?

Liikenneturvallisuus

Lilkkennemaaran lisddntyminen aiheuttaa suuren turvallisuus- ja terveysriskin alueen
asukkaille.

Pahkinansarkija on sailytettava pihakatuna, koska tontti rajautuu katuun eika katua ole
suunniteltu suuremmille liikennemaarille. Pysakointilaitoksen autoliikenne olisi ohjattava
pdasaantoisesti Pahkindrinteentien kautta, jossa jo nyt suurimmat liikennekuormat ja
bussiliikenne kulkee.

Kevytliikenteen jalkakdytavaa emme missaan tapauksessa halua tonttimme puoleiselle

Pahkinansarkijan katuosuudelle, A-talon takapihojen valittémaan ldheisyyteen. Talla olisi
merkittava haitta asukasviihtyvyyteen ja -turvallisuuteen. Nykyinen koko kadun mittainen
kevytliikenteen vayla riittaa Pahkinansarkijan kadun toisella puolella, jos mielipiteessamme
ehdottamaamme osittaista jalankulkuvaylda ei ole mahdollista saada Pahkinansarkijan
alkupaahan, taloyhtiomme sisddntuloon asti, jossa jo suojatie valmiiksi Pahkindnsarkijan
ylittamista varten. Onko se taysin pois suljettu vaihtoehto?

Kevyenliikenteen turvallisuutta pitda kuitenkin parantaa huomattavasti lilkenteen
lisadntymisen vuoksi.

Vaihtoehtoisena turvallisuuden lisddmisena ehdotamme esimerkiksi suojatieta
taloyhtiomme sisdaantulon kohdalle Pahkinansarkijalle seka "toyssyja” hidastamaan

nopeuksia.

Samasta syysta toivomme pysakointikieltoa koko Pahkinansarkija kadulle, jotta nakyvyys
Pahkinansarkija kadulle sailyy esteettémana molempiin suuntiin.
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Vastine

Pysdkaointilaitoksen mitoitus

Pysakaintilaitoksen autopaikkamitoitus (225) voisi olla suurempi, silld alueen parkkipaikat
ovat jo nyt lilan vahaiset.

Kaavamuutoksen asukasluku suhteessa asuntojen méardén

Hankkeen asukasluku (390) suhteessa asuntojen maaraan (350) ihmetyttaa. Mista tallaiset
luvut kertovat? Minka tyyppisid asumismuotoja (omistus, vuokra, seniori, jne.) alueelle on
suunniteltu?

Saate
Muistutus on jatetty kirjaamoon 2.11.2020 ennen kaavan nahtaville tuloa, mutta se
kasitelldaan muistutuksena.

Mahdollista yleisotilaisuutta ei jarjestetty koronavirusepidemian vuoksi. Internetissa on
nahtavilla kaavaselostus ja diaesitys.

Alueen kattava liikenneselvitys

Kaavaan liittyy meluselvitys (Promethor 17.6.2020). Liikennemelua ei arvioida hetkellisista
mittaustuloksista, vaan ekvivalentista (keskimadaraisestd) melutasosta, erikseen paiva klo 7 —
22 ja yo klo 22 — 7. Melutasot arvioidaan laskentaohjelmalla yhteispohjoismaisen tieliikenne-
melumallin pohjalta. Meluselvityksessa on esitetty erikseen nykytilanne ja ennustetilanne ja
kuvattu Vihdintien, Lammaslammentien ja Pahkinadrinteentien melut yhdessa. Pahkinan-
sarkijan lilkkennemaara (ennuste noin 565 ajon/vrk) on muihin katuihin ndhden vahainen eika
tuota daneneristavyysvaatimusta. Pahkinankuori 4:n tontille ei ole haettu asemakaava-
muutosta vaan poikkeamislupaa. Sen liikennemd&arad on huomioitu edella.

Liikenneturvallisuus

Pahkindnsarkija ei ole tielilkennelain tuntema pihakatu, joka tulee osoittaa liikkennemerkilla,
vaan tavanomainen tonttikatu. Pysakaointilaitos sijoittuu rinteeseen, jolloin pysakdintitaloon
ajetaan luontevasti seka Pahkinansarkijalta alimmalle tasolle ettd Pahkinarinteentielta
ylimmalle tasolle. Pahkinansarkijan ajoradan leveys (7,0 metrid) soveltuu hyvin vilkkaallekin
lilkenteelle ja sallii kahden kuorma-auton kohtaamisen. Kadulla on jo nyt kuorma-autoliiken-
netta ja jalkakdytava.

Asemakaavassa on varattu riittava tila ajoradalle ja jalkakaytavalle. Jalkakadytavat, suojatiet,
toyssyt ja pysakointikiellot ratkaistaan mydhemmin erikseen katusuunnitelmassa.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.01.2021 /9 §
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Pysdkdintilaitoksen mitoitus

Pysakaintilaitokseen sijoittuvat vain rakennettavien tonttien omat autopaikat. Nykyiset
tontit jarjestavat autopaikat omilla tonteillaan, joilla asemakaava maaraa autopaikkojen
vahimmaismaaraksi 1 autopaikka / asunto. Autopaikan rakentaminen pysakdintitaloon

maksaa noin 20 000 € / kpl.

Kaavamuutoksen asukasluku suhteessa asuntojen maaraan

Asukasluku on arvioitu alueelle rakennettavasta kerrosalasta (45 k-m2/asukas). Asuntoja ei
ole viela suunniteltu, joten myo6s asuntojen maara on rakennusoikeuden pohjalta tehty arvio.
Kaavamuutokseen liittyy maankayttosopimus, jonka mukaan yksidita saa olla enintddn 30 %
ja perheasuntoja (3- h + k) tulee olla vahintdan 30 %. Lisaksi asumisen rakennusoikeudesta
vahintdaan 50 % on toteutettava vapaarahoitteisina omistusasuntoina ja vahintdaan 20 %
valtion pitkan korkotuen vuokra-asuntotuotantona.

Tarkistukset

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.01.2021 /9 §
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10 8 Asemakaavan muutos 002410 seka tonttijako ja tonttijaon muutos, 94 Hakunila /
Saagatie / TLA

VD/646/10.02.04.00/2019
TLA/RKO/VKA/LLO/VIK

Saagatien paassa sijaitseva julkisille lahipalveluille kaavoitettu, rakentamaton tontti muutetaan
asuinkayttoon. Suunnittelualue sijaitsee 1990-luvulla rakennetun asuinalueen laidalla. Asuinalueen
katuverkko ja kunnallistekniikka on rakennettu suunnittelualueelle asti. Kaava-alueen laajuus on noin
1,7 hehtaaria, josta rakentamista osoitetaan noin 1,3 hehtaarin alueelle. Kerrosala on 6 700 k-m2,
kasittden seka rivi- ettad kerrostaloja. Tima mahdollistaa kodit noin 170 uudelle asukkaalle.

Asemakaavamuutos koskee kortteleita 94502 ja 94513 seka katu- ja virkistysalueita, kaupunginosassa
94 Hakunila.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa korttelia 94502 seka katu- ja virkistysalueita.

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee korttelia 94502.
Alueen sijainti Saagatie 13, Saagatie 14, Viikinkikuja 8 ja Saagapolku 5.

Hakija
Vantaan kaupunki.

Maanomistus
Vantaan kaupunki.

Valmistelu
Kaava on tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava
Alue on kaupunginvaltuuston (17.12.2007 hyvaksymadssa) oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tehokasta
asuinaluetta (A1). Nahtavilla olleessa yleiskaavaehdotuksessa (Kh 6.4.2020) alue on asuinaluetta (A).

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on julkisten ldhipalvelurakennusten korttelialuetta (YL),
katualuetta seka lahivirkistysaluetta (VL). Rakennusoikeus on 4 000 k-m2 ja suurin sallittu kerrosluku
kaksi. YL-tontti on jadnyt rakentamatta, eika sen rakentamiselle ole ilmennyt mydskaan tulevaa tarvetta.

Asemakaavamuutoksessa alueelle sijoitetaan asuinkerrostalojen korttelialue (AK), jossa on osoitettu
paikat kolmelle kerrostalolle, yht. 5 400 k-m2/noin 95 asuntoa. Osa korttelin autopaikoista sijoitetaan
autopaikkojen korttelialueelle (LPA). Kerrostalojen lansipuolelle, Nissaksenpuiston laidalle, on sijoitettu
rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi (AR), 1 300 k-m2/noin 18 asuntoa.
Ajo tonteille jarjestetdan eteldisemman AK-tontin kautta. Korttelialueiden laidat on osoitettu
lahivirkistysalueeksi (VL), jotka liittyvat Nissaksenpuiston alueeseen. Nailla alueilla sdilytetdaan olevaa
metsda ja ne kompensoivat LPA-alueen viemaa viheraluepinta-alaa. Kokonaisuudessaan kaava lisda VL-
alueiden pinta-alaa n. 2 000 m2 verran. Saagatien paan katualuetta pienennetdan hieman vastaamaan
todellista tilannetta. Saagapolun katualuetta levennetaan 10 m levyiseksi, mika mahdollistaa kadun
yllapidon ja tarvittaessa myos levennyksen.
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Nykytilanteessa kaava-alueella on vanhaa kuusimetsaa. Alueelta on l0ydetty lahokaviosammalta.
Asemakaavaa varten tehdyssa lahokaviosammalselvityksessa (Manninen, Makkonen & Nieminen 2020)
todetaan, ettd "Vaikka asemakaava-alue rakennetaan, ja kaikki tai Iahes kaikki lahokaviosammalen
kasvupaikat siella tuhoutuisivat, lahokaviosammal todennakoéisesti sdilyy selvitysalueilla
tulevaisuudessakin.” Luontoselvityksen (Savola 2019) mukaan kaava-alueen kangasmetsa on osa
arvokasta, yhtendista metsakokonaisuutta. Selvityksessa korostetaan erityisesti metsan ikaa ja alueen
lahokaviosammalpotentiaalia. Selvityksessa ei |0ydetty kaava-alueelta luonnonsuojelulain 29 §
perusteella sdilytettavia luontotyyppeja, vesilain 11 § mukaan suojeltuja luontotyyppeja, metsalain 10 §
mukaisia erityisen tarkeita elinymparistoja tai muita lain perusteella suojeltavia kasvi- tai elitlajeja.
Linnustoselvityksen (Lindblom 2019) perusteella alueelta ei I6ydetty uhanalaisia lintulajeja. Kaava-
alueelta on myds kartoitettu arvokas puusto. Merkityista 18 arvokkaasta puuyksilésta 14 kpl on
osoitettu sdilytettavaksi. Vaikka kaava-alueella on todennettu luontoarvoja, joita menetetdaan
rakentamisen myo6ta, niin luontoarvoja sailyy laajemmin Saagapuiston alueella.

Kaavamuutoksen mahdollistama rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntatekniikkaan ja on
vhdyskuntarakenteellisesti seka -taloudellisesti perusteltua. Rakentaminen on osoitettu irralleen
Saagapolusta ja Viikinkikujasta, minka lisdksi tonttien laidoille on osoitettu runsaasti istutettavia alueita.
Nain ollen kyseisten reittien ymparisto sailyy vehredn puistomaisena. Kerrostalokortteli muodostaa
Saagatielle kaupunkikuvallisen pdatepisteen. Tontit on kaavoitettu valjiksi ja edellytetty
vihertehokkuusluku on 0,9, minka ansiosta alueelle on mahdollista saada viihtyisid asuntoja miellyttavilla
nakymilla.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 20.2.2019

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua
mielipiteensa asiasta. Mielipiteitad saatiin 5 kappaletta ja ne olivat kaikki viranomaisilta. Mielipiteet
sisdlsivat enimmakseen lahtotietoja alueesta, eikad suunnittelun tavoitteista tai osallistumisen
jarjestamisesta ollut lausuttavaa.

Asukastilaisuus pidettiin 7.3.2019. Tilaisuuden yhteydessa saatiin kaksi mielipidettd, joissa molemmissa
toivottiin vanhan metsan sailyttamista. Kommentit metsan sailyttamisesta otettiin huomioon varaamalla
kaava-alueen laidoille puistoalueita ja osoittamalla tonttien laidat istutettaviksi. Lisdksi alueelle
merkittiin puustokartoituksen perusteella myos runsaasti sdilytettdvia puita (Iahinnd mantyja).

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Kaava kohdistuu kokonaan Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta asuntokerrosalaa
(6 700 k-m2, n. 113 asuntoa).

Sopimus
Asemakaavamuutokseen ei liity maankayttosopimusta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 8.9.2020 § 9

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan
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a) asettaa nahtaville 30 padivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 8.9.2020 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002410 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
94 Hakunila / Saagatie

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:
Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine selosti asiaa kokouksessa.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Paatoskasittelyssa aiemmin olleen, 8.9.2020 paivatyn asemakaavamuutoksen selostuksesta puuttui
kaavamaarayksia sisaltava sivu 33. Sivun maardykset liittyvat asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK)
seka rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeseen (AR). Puute on paatoksenteon
kannalta olennainen, joten asemakaavamuutoksen nadhtaville asettamisesta on tarpeen paattaa
uudelleen.

Tehdyt tarkistukset
Asemakaavamuutosehdotuksen sisdltda ei ole muutettu.

Kaavaselostuksen tarkistukset
Puuttunut sivu 33 on lisatty 29.9.2020 paivattyyn asemakaavamuutoksen selostukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 29.9.2020 § 15

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 29.9.2020 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002410 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
94 Hakunila / Saagatie

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo
Asemakaavamuutosehdotus ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 27 §:n
nojalla nahtavilla 4.11. — 3.12.2020. Tana aikana ei jatetty yhtdaan muistutusta.

Kaavalausunnot
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 29.9.2020 oikeuttaa asemakaavoituksen pyytamaan tarvittavat
lausunnot. Lausuntoja pyydettiin 10 ja saatiin 5 kappaletta.

Vantaan Energia Oy, Vantaan Energia sahkdverkot Oy: Taydentdvia tietoja. Ei tarkistuksia.
Findgrid Oyj: Ei huomautettavaa
HSY Helsingin seudun ymparistdpalvelut: Taydentavia tietoja. Ei tarkistuksia.
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Uudenmaan ELY-keskus: Tehdyn selvityksen mukaan asemakaava-alueella on runsaasti
lahokaviosammalen itujyvasryhmia. Kaavaselostuksessa on tarpeen arvioida, olisivatko lajin
sailyttamisen aiheuttamat lisdkustannukset merkittavia, ja onko luonnonsuojelulain 48§:n tarkoittama
yleispoikkeaminen tdssa tapauksessa mahdollista.

Suomen Luonnonsuojeluliitto: Luontoselvityksia on referoitu hieman yksipuolisesti kaavan esittelysivuilla
seka kaava-aineiston videoesittelyssa. Metsa- ja luontotyyppiarvojen kannalta keskeisen selvityksen
(Savola 2019) tarkeimmat aluekokonaisuuden kokonaisarvoa seka METSO-arvoja koskevat
johtopaatokset on jatetty mainitsematta. Linnustoselvityksen perusteella ei voi riittavan luotettavasti
arvioida, etteiko alueella voisi olla merkitysta alueellisesti uhanalaisten, silmallapidettavien tai
padkaupunkiseudulla taantuvien metsalintujen kannalta. Rakentamishanke tuhoaa osan paikallisesti
erittdin arvokkaasta luontoalueesta seka vaurioittaa kaava-alueen lansiosan luonnonsuojelullisesti
arvokkaan korven vesitaloutta. Nykyisen suositun virkistysalueen supistuminen lisada myos
virkistyskayton negatiivista vaikutusta sailyvissa metsissa.

Tehdyt tarkistukset

Lausuntojen perusteella ei tehty tarkistuksia asemakaavakarttaan tai kaavamaarayksiin. Asemakaavaan
lisattiin teknisista syista puuttunut maanalaisen johdon aluevaraus. Asemakaavoituksen kdytantéjen
yhdenmukaistamisen vuoksi muutettiin porrashuonetta koskevaa maaraysta siten, etta sallitaan
porrashuoneen 15 k-m? ylittdvan osan rakentaminen kussakin kerroksessa rakennusoikeuden lisaksi,
mikali ndin lisdtaan porrashuoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta. Maardysten ruotsinnosten
kieliasua ja ymmarrettavyytta parannettiin.

Lausuntojen perusteella tarkistettiin kaavaselostusta: 1) Kappaleeseen 4.4.2, ”Vaikutukset luontoon ja
luonnonymparistodn”, tdydennettiin Uudenmaan ELY-keskuksen edellyttdma arviointi yleispoikkeaman
perusteista. Lahokaviosammalselvityksen tulosten yhteyteen lisattiin yksi kuva. 2) Luonnonsuojeluliiton
lausunnon perusteella tdydennettiin kappaleen 4.4.2 lopussa olevaa osuutta "Yhteenveto vaikutuksista
luontoon ja luonnonymparistoon”. Lisaksi selostuksen tekstiin tehtiin pienimuotoisia tarkistuksia ja s.
11:lle paivitettiin Uusimaa-kaava 2050:n tiedot.

Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi nahtavillepano ei ole tarpeen.

Kaavan nettisivuilla olevat luontotyyppiselvitys (Savola 2019), lahokaviosammalselvitys (Manninen,
Makkonen, & Nieminen) ja linnustoselvityksen valikatsaus (Lindblom 2019) lisattiin paatosesityksen
liitteiksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.1.2021 § 10

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehdaan esitetyt tarkistukset,

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 12.1.2021 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002410 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
94 Hakunila / Saagatie

Kasittely:
Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Sveta Silvennoinen-Hiisku esitti asemakaavamuutoksen
hylkadmista. Jasenet Daniel Elkama ja Maija Vanhanen kannattivat hylkdysesitysta.
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Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasenet Tarja Eklund ja Mikko Merela kannattivat
kaupunkisuunnittelujohtajan esitysta.

Puheenjohtaja totesi, ettda on tehty kannatettu hylkaysesitys ja asiasta joudutaan aanestamaan.
Puheenjohtaja teki seuraavan danestysesityksen: Ne, jotka kannattavat kaupunkisuunnittelujohtajan
esitystd, danestdvat jaa, ja ne, jotka kannattavat Sveta Silvennoinen-Hiiskun hylkaysesitystd, danestavat
ei. Adnestysesitys hyviksyttiin.

Ainestyksessa annettiin 13 jaa-danta (Eklund, Forsberg, Josefsson, Kivimaki, Karki, Lehmuskallio, Lind,
Mereld, Romppainen, Pajula, Rasdnen, Astrand, Ala-Kapee-Hakulinen) ja 4 ei-danta (Elkama,
Silvennoinen-Hiisku, Valtanen, Vanhanen). Puheenjohtaja totesi hylkdysesityksen tulleen hylatyksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin kaupunkisuunnittelujohtajan esitys.

Liitteet:

- Asemakaavamuutoksen selostus 12.1.2021

- Lausunnot ja vastineet 12.1.2021

- Manninen, Makkonen & Nieminen (2020). Lahokaviosammalen esiintymisselvitys Vantaan
Nissaksen alueella.

- Savola (2019). Vantaan Saagapuiston luontoselvitys -loppuraportti.

- Lindblom (2019). Vantaan tarkeat linnustoalueet -selvitys. Valikatsaus.

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:

aluearkkitehti Vesa Karisalo, puh. 040 750 7339,
asemakaava-arkkitehti Linnea Loéytonen, puh. 040 487 1184
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



A Vantaa

002410 SAAGATIE
HAKUNILA

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 12.1.2021 padivattya asemakaavakarttaa nro
002410. Kaavoitus on tullut vireille 20.2.2019.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.01.2021 / 10 §
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Korttelit 94502 ja 94513 seka katu- ja virkistysalueet.
Tonttijako ja tonttijaon muutos:

Kortteli 94502 kaupunginosassa 94 Hakunila.

Asemakaavan muutoksella muutetaan Saagatien pdassa sijaitseva julkisille Idhipalveluille kaavoi-
tettu, rakentamaton tontti asuinkayttoon. Asemakaavamuutoksen sallima kokonaisrakennusoi-
keus on 6 700 k-m2. Tdma mahdollistaa kodit noin 170 uudelle asukkaalle.

Kaavan laatija: Linnea Loytdnen, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki; linnea.loyto-
nen@vantaa.fi, puh. 040 487 1184.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Vantaan kaupungin jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 29.1.2019. Kaava-
muutoksen numeroksi tuli tyéohjelmassa numero 002410.

- Kaavoitus tuli vireille 20.2.2019.

- Mielipiteet pyydettiin 29.3.2019 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 5 kappaletta.

- Hankkeesta jarjestettiin asukastilaisuus 7. maaliskuuta 2019.

- Asemakaavamuutoksen ehdotus on kaupunkisuunnittelulautakunnassa 08.09.2020.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.01.2021 / 10 §



002410 / Saagatie, 12.1.2021 3/37

SISALLYSLUETTELO
Y 111V =] [ T N 4
N - 1 11 1o (o o - L P 5
2.1 Selvitys suunnittelualueen 0loista........cccceeeiiiiiii 5
2.2 SUUNNITEEIULIIANNE ...eeiiiiieie et e e e s st e e e e e s anreeees 11
3. Asemakaavan suunnittelun vaiheet.........ccccoeiiiiieiiiiiiieiiiiiiiiiiee s 13
3.1 Suunnittelun kdynnistaminen, sitd koskevat paatokset ja vireilletulo ......................l. 13
3.2 Osallistuminen ja yht@istyO.....ccoveiiiiiiiiiii 13
3.3. Asemakaavan taVoitteet ......ocuuiii i e 15
3.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ........cc.eeiiriiiiiiiiiii e 16
4. Asemakaavan KUVauS.........cieeeiiiinietiiinniiiiieciceciscsecsessse s essssssessssssssssssssssens 18
4.1 KQAVAN FAKENNE .ttt ettt e st e st e s e e s e e s 18
4.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuUminen ............evvvvvvvviviviiieveeiiiiieieeiieeaennn, 18
e I N [NV T = T =] SO OO PPPTPPPPPPN 19
4.4 KAavan VaiKULUKSEE.......uuiiieiiiiiiiiiiieiee ettt e e st e e e e e e s s sibbeaeeeeeesenanaes 20
4.5 Ympariston hAIrIOtEKijat .....eeeeiiiiiiiiiiiiieiiiiieeee e e e e re e raraaaararaae 27
O I N 1 4 1 o o H TSP PSPPI PPPPPPPPI 28
5. Asemakaavan toteULUS ......c.ceeiviiieiiiiiitiince et 28
6. Kaavatyohon 0SalliStuneet........ .o ciiiiiiiirirrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrr s s s ssss s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s 28
7. Asemakaavan seurantalomake ..........coeiiiiieiiiiiniinii s 29
8. Asemakaavakartta ja —maaraykset ... 31
9. Muu suunnitelmMa-ain@isto........ccovveeiiiiiieiiiiiiiiiiie s 37

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

- Hakunilan keskustan kaavarunko 091600. Vantaan kaupunki 2017. https://www.vantaa.fi/in-

stancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstruc-
ture/139265 kaupsu 091600 kaavarunkoselostus-11122017.pdf
- Hakunilan suuralueen metsasuunnitelma. Vantaan kaupunki, 2018.

- Lahokaviosammalen esiintymisselvitys Vantaan Nissaksen alueella. Manninen, E., Makkonen,
H. & Nieminen, M. Faunatican raportteja 23/2020.

- Manninen, O. & Nieminen, M. 2020: Lahokaviosammal Vantaalla: esiintymisselvitys ja suojelu-
suunnitelma. — Faunatican raportteja 1/2020. 59 s.

- Rakentaminen Vantaalla 2017, Vantaan kaupunki 2018. https://www.vantaa.fi/hallinto ja ta-

lous/tietoa vantaasta/tilastot ja tutkimukset/asuminen ja rakentaminen

- Tiainen, J., Mikkola-Roos, M., Below, A., Jukarainen, A., Lehikoinen, A., Lehtiniemi, T., Pessa, J.,
Rajasarkka, A., Rintala, J., Sirkia, P. & Valkama, J. 2016: Suomen lintujen uhanalaisuus 2015
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—The 2015 Red List of Finnish Bird Species. Ymparistoministerid & Suomen ymparistokeskus.
49 s. https://helda.helsinki.fi/bitstream/handle/10138/159435/Suomen _lintujen uhanalai-
suus 2015.pdf

- Tyodpaikat Vantaalla 2007-2016, Vantaan kaupunki 2018. https://www.vantaa.fi/hal-
linto ja talous/tietoa vantaasta/tilastot ja tutkimukset/tyopaikat ja tyossakaynti

- Vantaan Saagapuiston luontoselvitys -loppuraportti, Keijo Savola 7.6.2019.

- Vantaan tarkeat linnustoalueet -selvitys. Valikatsaus. Kari Lindblom 4.7.2019.

- Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930 — 1979, Amanda Eskola. Inventointi-raportti. Van-
taan kaupunki 2002, C15:2002, VMK 12, KSY 9/2002.

- Vantaan vdest6 2017/2018, Vantaan kaupunki 2019. https://www.vantaa.fi/hallinto_ja_ta-
lous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset/vaesto_ja_ennuste

THVISTELMA

Saagatien paassa sijaitseva, julkisille 1ahipalveluille kaavoitettu, rakentamaton tontti muutetaan
asuinkdyttéon. Suunnittelualue sijaitsee 1990-luvulla rakennetun asuinalueen laidalla, kadun
padssa. Asuinalueen katuverkko ja kunnallistekniikka on rakennettu suunnittelualueelle asti,
vaikkei tonttia ole rakennettu.

Kaava-alueen laajuus on noin 1,7 hehtaaria, josta rakentamista osoitetaan noin 1,3 hehtaarin alu-
eelle. Kerrosala on 6 700 k-m2. Tonttien lukumaara on kolme: kaksi kerrostalotonttia ja yksi rivita-
lotontti.

Vantaan kaupungin kasvu edellyttda tdydennysrakentamista ja uutta asuinrakentamista. Kaava-
muutoksen mahdollistama rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntatekniikkaan ja on
yhdyskuntarakenteellisesti seka -taloudellisesti perusteltua.

Suunnittelualueelta alkava Nissaksenpuisto on osa laajempaa viheraluetta, joka ulottuu etelassa
Hakunilan urheilupuistoon ja pohjoisessa lahes katkeamattomana aina Kuusijarvelle ja Sipoonkor-
peen asti.

Kaava-alue on Vantaan kaupungin omistuksessa ja kaavan hakija on Vantaan kaupunki. Asema-
kaava on osa Vantaan kaupunkisuunnittelun tydohjelmaa vuodelle 2020. Kaupungin tavoitteena
on tiivistda ja tdydentaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta, tarjota laadukkaita tontteja ja
kehittdaa nykyisia alueita kestavan kehityksen periaattein.

Asemakaavatyohon ei liity maankayttésopimusta. Asemakaavatyo tukee valtakunnallisten aluei-
den kayttotavoitteiden, Uudenmaan maakuntakaavan ja Vantaan yleiskaavan toteutumista.
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Uudet rakennusmassat suhteessa maastoon ja ymparoivaan rakentamiseen. Karkea massamalli.

2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Saagatien kaavamuutosalue sijaitsee Itd-Vantaan alueellisessa kaupallisten ja julkisten palveluiden
keskuksessa Hakunilassa kerros- ja pienkerrostaloihin painottuneella alueella. Hakunila keskustan
palveluihin on noin kilometrin matka ja lahipalveluita on saatavilla Iahikaupasta paivakoteihin Iahi-
kortteleissa. Erityinen Hakunilan vahvuus on kdytannossa keskustassa kiinni oleva "vihrea olo-
huone”, urheilupuisto ja Hakansbolen kartanonpuisto, josta on yhteydet Sipoonkorven kansallis-
puistoon (Hakunilan keskustan kaavarunko 2017).

S

urheilupuistoja
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Kaava-alueen sijainti ja lIéhiympdristén palvelut.
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Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Suunnittelualue sijaitsee pohjois-eteld -suuntaisella kallioselanteella. Alueella selanne laskee lan-
teen kohti purolaaksoa, jossa virtaa Ita-Hakkilan oja. Talla hetkelld suunnittelualue on maisemaku-
vallisesti suurilta osin sulkeutunut, silld se on padosin metsan peitossa. Saagatien kaantopaikalta
aukeavat nakymat Saagatieta ja Viikinkikujaa pitkin.

Vanhojen karttojen mukaan alue on sdilynyt pitkdan rakentamattomana metsana. Pitdjankartassa
vuodelta 1933 alueen eteldreunaan on merkitty on tie, joka kulkee Nissbackan kartanolta Ita-Hak-
kilan ojaa reunustavien peltojen reunaa pohjoiseen, noin nykyisen Saagapolun ulkoilureitin koh-
dalla.
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Kaava-alue (punaisella) kuninkaan kartastossa
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Kaava-alue (punaisella) pitajankartassa 1933. Kaava-alue (punaisella) peruskartassa 1958.
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Vesistot ja vesitalous

Kaava-alue kuuluu Itda-Hakkilanojan pienvesiston valuma-alueeseen. Kaava-alueelta muodostuu
nykyiseltaan vahan pintavaluntaa, johtuen lapadisevastd maanpinnasta. Alue ei kuulu pohjavesialu-
eeseen.

Maapera

Turve

Lieju

Savi

Siltti

Hiekka

Sora

Moreeni

Kallioinen alue

Kaksoismaalaji

& maanpinnasta.

Suunnittelualueella (suuntaa-antavana oranssilla katkoviivalla) noin metrin syvyydessd esiintyvit
maalajit.

Pintamaalajikartan mukaan tarkasteltavana oleva kaava-alue sijoittuu avokallion seka vaihtelevan
paksuisten maalajien alueelle.

Avokallioisten kumpujen vélissa pintamaa on pdaosin moreenia ja silttid seka alueen ita- ja lansi-
reunassa savea. Maakerrosten paksuus vaihtelee alueella noin 0-5 m, ollen suurin alueen ita- ja
lansiosalla.

Rakennukset voitaneen perustaa pdaosin alueella maanvaraisesti pintamaakerroksen alapuolisen
kantavan pohjamaan tai kallion varaan. Savimaa voi edellyttdad massanvaihtoa tai paaluperustusta.
Rakentamisratkaisujen tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitel-
miin.

Topografia

Alue on lanteen viettdvaa loivaa rinnettd. Maaston korot vaihtelevat +33,0 ja +42,0 metrin valilla.

Luonnon monimuotoisuus

Suunnittelualueelta alkava Nissaksenpuisto on osa laajempaa viheraluetta, joka ulottuu etelassa
Hakunilan urheilupuistoon ja pohjoisessa ldhes katkeamattomana aina Kuusijarvelle ja Sipoonkor-
peen asti. Vantaan ekologisten yhteyksien selvityksessa (Ojala 2018) puiston lapi on merkitty kul-
kemaan paikallinen, kehitettdva itd-lansisuuntainen ekologinen yhteys (Saagapuisto-Riimumaki-
Sipoonkorven kansallispuisto), joka lannessa liittyy paikallisesti tarkedan, eteldpohjoissuuntaiseen
Honkametsa-Ita-Hakkilanpuiston yhteyteen. Ndma yhteydet on osoitettu myos yleiskaava 2020:n
ehdotuksessa.
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Suunnittelualueen metsa on paaosin tihedpuustoista kuusikkoa, jossa kasvaa sekapuuna mantya ja
koivua. Alueella ja sen lahiymparistdssa on merkittdavia metsaluonnon arvoja, joita kasitelldan tar-
kemmin kappaleessa 4.4.2. Kaava-aluetta lahella sijaitsevia luontokohteita ovat Liinapellon per-
hosalue (n. 130 m etdisyydelld) ja Itd-Hakkilan puronvarsilehto (n. 320 m etdisyydella). Lisaksi Nis-
saksenpuistossa suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsee muutamia merkittavia siirtolohkareita
(Iahin n. 90 m etaisyydelld). Alueen pohjoispuolella sijaitsee arvokas geologinen kohde, Itd-Hakki-
lanpuiston moreenikumpu (n. 180 m paassa).

Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Hakunilan kaupunginosassa asui vuoden 2018 alussa 11 258 henkea. Alueen vakiluku on pysynyt
melko tasaisena vuodesta 2008, vaihdellen vuoden 2012 vakiluvun 11 105 ja vuoden 2017 vakilu-
vun 11 318 valilla. Alueen vaestosta liki puolet, 5138 henkea, asui yhden hengen asuntokunnassa
vuoden 2018 alussa, kun taas perheita oli yhteensa 2875 (lapsettomat tai lasten kanssa asuvat
avo- tai avioparit, rekisterdidyt mies- ja naisparit sekd yhden vanhemman perheet). Alle 18-vuoti-
aita lapsia oli perheistd 60 prosentilla. (Vantaan vdest6 2017/2018, 2018).

Asuminen

Hakunilan asunnoista kerrostaloasuntoja oli vuoden 2018 alussa 83 %, omakotitaloja 3 % ja rivi- ja
ketjutaloja 11,5 % sekd muita erillisia pientaloja 2 %. Huoneistotyypeista kaksioita on eniten.
Vuokra-asuntoja oli 41 % kaikista asunnoista. (Rakentaminen Vantaalla 2017, 2018).

Kaava-alueella ei ole asuntoja.

Palvelut ja tyopaikat

Lahialueen olemassa olevat palvelut ovat hyvin saavutettavissa alueelta kasin. Hakunilan keskus-
tan palveluihin on noin kilometrin kdvelymatka ja lahimmalle bussipysakille noin 180 m. Lahin pai-
vakoti on 350 m kavelyetaisyydella. Hakunilan urheilupuiston laidalla sijaitseville kouluille ja uima-
hallille on kavelymatkaa noin 500 m. Urheilupuiston virkistys- ja harrastusmahdollisuudet ovat
erinomaiset: uimahallin lisaksi siella on mm. urheilukentta, latuverkosto, ratsastuskoulu ja viljely-
palstoja.

Hakunilan kaupunginosassa oli tydpaikkoja vuonna 2016 yhteensa 1409. Ty6paikkojen maara on
vahentynyt vuodesta 2007 12,2 %. (Tyopaikat Vantaalla 2007-2016, 2018).

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on asuinalueen reunassa sijaitsevaa metsaa. Se sijoittuu Saagatien asuinkadun
lantiseen paatyyn. Saagatie liittyy suoraan Hakunilantiehen. Saagatien rakennukset ovat kadun
lansipdassa kerrostaloja ja itdpdassa rivitaloja ja kerrostaloja. Lisdksi kadulla on pysakointilaitoksia.
Suunnittelualueelta alkaa viheralueverkosto, joka ulottuu asuinkortteleiden valistd Hakunilan ur-
heilupuistoon asti.
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Suunnittelualueen (oranssi katkoviiva) Idhiympdiristén rakeisuus.

Kaupunkikuva

Saagatien lahialue on valjaa, melko matalasti rakennettua asuinaluetta. Sen rakennukset ovat val-
mistuneet 1990-luvulla. Julkisivumateriaaleina on kaytetty paljon kaakelia ja tiilta. Katot ovat paa-
asiassa punatiilen varisia harjakattoja. Monet korttelit ovat kaarevia ja muodostavat rakennusten
valiin isoja pihoja. Kortteleiden valissa risteilee vehreitd kevyenliikenteen reitteja. Yleisilme on
puistomainen ja alueen maastolle ominaisia avokallioita on sdastetty osana pihoja ja muuta viher-
rakennetta.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kuten sivun 6 vanhoista kartoista voi havaita, kaava-alue on ollut kauan metsaista. Kavelyetaisyy-
dellad ovat kuitenkin sijainneet seka Hakansbolen ettd Nissbackan kartanot.

Virkistys

Suunnittelualueelta alkaa viheralueverkosto, joka jatkuu asuinkortteleiden valissa Hakunilan urhei-
lupuistoon asti. Urheilupuiston virkistys- ja harrastusmahdollisuudet ovat erinomaiset: uimahallin
lisdksi sielld on mm. urheilukenttd, latuverkosto, ratsastuskoulu ja viljelypalstoja. Viheryhteyksia
ulottuu aina Sipoonkorven kansallispuistoon asti. Hakunilan keskeinen identiteettitekija, Hakans-
bélen kartano, sijaitsee reilun kilometrin padssa suunnittelualueelta. Historiallinen Nissbackan kar-
tanoalue sijaitsee noin 700 metrin etdisyydella.

Liikenne

Alue on hyvin saavutettavissa autoliikenteelld Hakunilantien kautta. Lahin linja-autopysakki sijait-
see Hakunilantien varressa n. 200 m etdisyydelld kaava-alueen nurkalta. Tulevaisuudessa raideyh-
teydeksi muutettava joukkoliikenteen runkoyhteys valilla Mellunmaki-Hakunila-Tikkurila-Aviapolis
kulkee n. 1 km etdisyydella alueesta ja palvelee siten alueen tulevia asukkaita.

Alueen ita- ja eteldlaidoilla kulkevat virkistysyhteydet toimivat paikallisina pyorateina, jotka liitty-
vat padpyorateihin mm. luoteessa Ita-Hakkilaan suunnalla ja kaakossa Hakunilantielld. Alueella on
my0s kattava kavelyreitisto, joka kasittda runsaasti miellyttavia kavelyvaylia. Hakunilan keskustan
palvelut ovat erinomaisesti saavutettavissa pyordillen ja melko hyvin kavellen.
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Vesihuolto

Vedenjakelu

Kaavamuutosalueen Idhimmit yleiset vesijohdot sijaitsevat Saagatiella (110M/225M 1993).

Asemakaavan muutosalueen itdpuolelle on rakennettu vesihuolto. Alueen vedensaanti hoidetaan
d110 jakeluvesijohdoilla, jotka liittyvat d225 runkojohtoon kaava-alueen kaakkoispuolella.

Alueen vesijohtoverkko kuuluu Hakunilan painepiiriin. Kayttovesi saadaan Pitkdkosken vedenpuh-
distuslaitokselta Ylaston paineenkorotus-pumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta. Haku-
nilassa sijaitsevan vesitornin tilavuus on 1000 m3, HW = +94,20 ja NW = +88,00. Lisaksi kaytossa
on alasailio, jonka tilavuus on 2700 m3. Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin +
85.30 ja ylin on noin + 95.30. Painetasot on ilmoitettu N2000- jarjestelmassa metreind merenpin-
nasta (mvp). Tarkat painetasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemaraginti

Kaavamuutosalueen lGhimmit yleiset jatevesiviemarit sijaitsevat Saagatielld (200/250M 1993).

Alueen itdapuolelle on rakennettu jatevesiviemarointi. Alueen jatevedet kootaan d200 keraily-
viemareilla alueen itdpuolelle rakennettuun d250 jatevesiviemariin.

Alueen jatevedet kulkeutuvat jatevesiviemarissa ja kalliotunnelissa eteldan Vaaralan jateveden-
pumppaamolle ja edelleen eteldan Rajakylaan. Sielta jatevedet johdetaan Mailatien jatevesien
mittausaseman kautta Helsingin viemariverkkoon. Lopulta jatevedet ohjataan Viikinmaen keskus-
puhdistamolle puhdistettaviksi.

Hulevesiviemarointi / hulevesijarjestelmi

Kaavamuutosalueen lahimmat yleiset hulevesiviemarit sijaitsevat Saagatielld ja kaava-alueen ete-
lapuolella (300 B 1993). Huleveden muodostumista vahennetaan katoksiin asennettavilla viherka-
toilla sekd pysakointialueiden vetta lapaisevilla pintamateriaaleilla, kuten nurmikiveyksilla. Lisaksi
kaavassa maarataan, ettad rakennuslupaa varten on laadittava korttelikohtainen hulevesisuunni-
telma ja hulevesien hallinnassa tulee noudattaa Vantaan hulevesientoimintamallin periaatteita ja
menetelmia.

Kaukoldmpo

Kaukolampoverkko ulottuu alueen reunamille.

Sahkoverkko

Kaava-aluetta ldhin Vantaan Energian pienjannitemaakaapeli kulkee Saagatieta pitkin, Saagatie
11:n kiinteistoon. Alueelle rakennetaan aikanaan tarvittava sahkon jakeluverkko.
Ymparistohdiriot

Alueelle ei ulotu merkittavasti liikenne- tai lentomelua eika alue ole tulvariskialuetta. Alueelta ei
tunneta pilaantuneita maita.

Maanomistus

Suunnittelualueen maanomistaja on Vantaan kaupunki. Suunniteltavaan alueeseen kuuluvat osit-
tain tai kokonaan seuraavat kiinteistot: 92-94-502-1, 92-94-9903-8 ja 92-94-9901-0. Alueen pinta-
alaon noin 1,7 ha.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.01.2021 / 10 §



2.2

2.2.1

002410 / Saagatie, 12.1.2021 11/37

Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)
92-94-502-1 |Vantaan kaupunki 1,52
92-94-9903-8 |Vantaan kaupunki 0,07
92-94-9901-0 |Vantaan kaupunki 0,16
Yhteensa 1,75
SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattdmien valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vdahentaa yhdyskuntien ja liikenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla myds so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmidihin. Hanke on nadiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Saagatien suunnittelualueen vahvistaa yhdyskuntarakenteen eheytta ja toteuttaa seuraavia tavoit-
teita:
Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle sekd vaestokehityksen edellyt-

tamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.
Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Maakuntakaava

. 2016-2020 laadittu Uusimaa-kaava 2050

'  koostuu Helsingin seudun, Itd-Uudenmaan ja
Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaavoista.
Se sisaltaa kaikkien maankdyttémuotojen
osalta alueidenkayton ja yhdyskuntaraken-
teen periaatteet pitkalle tulevaisuuteen. Kaa-
van kokonaisuus on hyvaksytty maakuntaval-
tuustossa 25.8.2020, mutta paatoksestd on
valitettu Helsingin hallinto-oikeuteen. Uuden-
maan maakuntahallitus maarasi 7.12.2020
Uusimaa-kaavan kokonaisuuden tulemaan
voimaan. Uusi-maa-kaavan kokonaisuus kor-
vaa aiemmin voimassa olleet maakuntakaa-
vat, lukuun ottamatta neljannen vaihemaa-
kuntakaavan tuulivoimaratkaisua ja Ostersun-
domin alueen maa-kuntakaavaa.

T._: Asemakaava-alue  mm——w—km
0O 05 1

Uusimaa-kaavassa (suunnittelualueen sijainti
merkitty punaisella pistekatko-viivalla) suun-
nittelualue on osoitettu taajamatoimintojen
kehittamisalueeksi (ruskeat pystyviivat). Ha-
kunila on merkitty keskukseksi (punainen ym-
pyrd). Kaavahanke on maakuntakaavan mu-
kainen.
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Yleiskaava

P : o
. = Asemakaava-alue

Yleiskaavaehdotus 2020

Co: Asemakaavaralue

km
0,5

Aluetta koskee yleiskaavassa mer-
kinta “tehokas asuntoalue” (A). Sen
mukaan alueelle saa rakentaa ensisi-
jaisesti asuinkerrostaloja ja alueella
voidaan sallia asuinymparistdéon so-
veltuvia tyotiloja. Suunnittelualueen
rajaus on osoitettu mustalla viivalla.
Suunnittelualue rajautuu merkintaan
“lahivirkistysalue” (VL).

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007
hyvaksyma yleiskaava on tullut voi-
maan 25.2.2009. Kaavahanke on
yleiskaavan mukainen.

Vantaalla on kdynnissa uuden yleis-
kaavan laatiminen ja yleiskaavaeh-
dotus oli nahtavilla 22.4. - 18.6.2020.
Yleiskaavaehdotuksessa suunnittelu-
alue on osoitettu kokonaisuudessaan
asuinalueeksi (A). Maarayksessa to-
detaan mm. seuraavaa: “Alueelle saa
rakentaa kaikkia talotyyp-

peja.”...” Alueen kehittamisessa ja
tdydennysrakentamisessa tulee pa-
rantaa kaupunkitilan viihtyisyytta
seka kavely ja pyorailyn mahdolli-
suuksia. Alue tulee toteuttaa viher-
tehokkaasti.”

Kaava-alueen vierestd on osoitettu
alkamaan lahivirkistysalue (VL), joka
jatkuu Nissaksenpuiston kautta koil-
liseen Saagapuistoon ja luoteeseen
Itd-Hakkilan suuntaan. Alueelle on
osoitettu ohjeellisia ulkoilureitteja
(perakkaiset ympyrat) ja ita-lanti-
suuntainen ekologinen runkoyhteys
(perakkaiset suorakulmiot).
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Voimassaolevissa asemakaavoissa
suunnittelualue on julkisten lahipal-
velurakennusten korttelialuetta (YL),
katualuetta seka lahivirkistysaluetta
(VL). Rakennusoikeutta on osoitettu
4000 k-m2 yhteensa kahdessa ker-
roksessa. Alueelle on osoitettu myos
ohjeellinen pallo- tai leikkikentta
(vp/vk) seké alue, jonka puustoa tu-
lee hoitaa elinvoimaisena ja tarvitta-
essa uudistaa siten, ettd sen maise-
mallinen merkitys sailyy.

Suurimmassa osassa kaava-aluetta
on voimassa Hakunilan asemakaava
000901, joka on hyvaksytty kaupun-
ginvaltuustossa 11.11.1991 ja vahvis-
tettu ymparistdministeridssa
12.2.1993. Osassa kaava-aluetta on
voimassa Nissaksen asemakaava
940900, joka on hyvaksytty
17.8.1981 ja vahvistettu 16.11.1981
sisdaasiainministeriossa.
Suunnittelualueen rajaus on osoi-
tettu punaisella pistekatkoviivalla.

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-

LETULO

Kaavaty6 oli vuoden 2019 kaavoituksen tydohjelmassa, joka on kaupunkisuunnittelulautakunnan
hyvaksyma. Kaavamuutos sai tyéohjelmassa numeron 002410 ja kaavoitus tuli vireille 20.2.2019.

Kaavaty6 on mukana myds vuoden 2020 ty6ohjelmassa.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)
- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (rakennusvalvonta, ymparistokeskus,

tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-

keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.
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Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla mielipiteiden esittamista varten 20.2.-29.3.2019
(MRL 628). Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voidaan tehda tyon kuluessa tarvittaessa muu-
toksia ja tdydennyksia. Mielipiteita saatiin 5 kappaletta ja ne olivat kaikki viranomaisilta. Mielipi-
teet sisalsivat enimmakseen lahtotietoja alueesta, eikd suunnittelun tavoitteista tai osallistumisen
jarjestamisesta ollut lausuttavaa. Kirjalliset mielipiteet, kursiivilla asian huomiointi kaavatyossa:

Vantaan Energia Sahkoéverkot Oy: Asemakaavan muutosalueella ei sijaitse entuudestaan Vantaan
Energia Sahkoverkot Oy:n keski- tai pienjannitekaapeleita. Alueelle rakennetaan aikanaan tarvit-
tava sahkon jakeluverkko.

Helsingin seudun liikenne HSL: ei lausuttavaa

Vantaan kaupunginmuseo: Kaava-alueella ei sijaitse rakennetun kulttuuriympariston kohteita, eika
sielld ole kulttuuriymparistoon liittyvia erityisia maisemallisia arvoja. Alueelta ei tunneta kaytetta-
vissd olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja muinaisjaannoksia.
Nain ollen Vantaan kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta. Kaupunginmuseota ei ole tarpeen kuulla kaavan jatkovaiheissa, mikali suunnitelmaan ei
tule kulttuuriymparistoon liittyvia merkittavia muutoksia.

Helsingin seudun ympaéristdpalvelut -kuntayhtyma HSY: Suunnittelualueen valittdmassa laheisyy-
dessa sijaitsee v. 1993 rakennettu vesijohto 225 M, jatevesiviemari 250 M ja hulevesiviemari 300
B, joihin uusi asuinalue on liitettavissa. Johtosiirtojen tekemiseen ei ole tarvetta.

=>» Huomioitu vesihuollon esisuunnitelmassa

Fingrid Oyj: Ei lausuttavaa

Asukastilaisuus

Suunnittelijaa oli mahdollista tavata yleiskaavaluonnoksen asukastilaisuuden yhteydessa 7.3.2019
Sotungin koululla. Tilaisuudessa jatettiin kaksi palautetta liittyen suunnittelualueen metsaan:

-Alue on aktiivisessa ulkoilukéytbssd ja sen puusto on vanhaa ja hienoa. Muualla alueella ei ole jél-
jellé yhtd vanhaa metsdd, jossa on oikean metsdn tuntu. Sen vuoksi alueelle ei tulisi rakentaa mi-
tadn.

-Jos alueella rakennetaan, voitaisi sédstéd vanha metsd ja osoittaa rakentaminen alemmas rintee-
seen, missd sijaitsee pajua kasvava kosteampi painanne.

Kaava-alue on kaavoitettu rakentamiselle ja kaavamuutoksella muutetaan ainoastaan alueelle
osoitettu kdyttdé. Kommentit metsan sailyttamisesta otettiin huomioon varaamalla kaava-alueen
laidoille puistoaluei-ta ja osoittamalla tonttien laidat istutettaviksi. Lisdksi alueelle merkittiin puus-
tokartoituksen perus-teella my0s runsaasti sailytettavia puita (lahinnd mantyja). Virkistysyhteydet
Saagapuistoon ja Nissaksenpuistoon kulkevat jatkossa kaava-alueen laidoilla sijaitsevia Viikinkiku-
jaa ja Saagapolkua pitkin. Istutettavien vyohykkeiden avulla néille reiteilld voidaan sailyttda vehrea
yleisilme. Pajua kasvavan painanteen tienoille osoitettiin pysdkointialue. Kyseinen alue ei ole tar-
peeksi laaja, jotta sinne voitaisiin sijoittaa kaikki kaavan tavoitteen mukainen rakentaminen.

Nahtavilldolo ja lausuntojen pyytaminen. Muistutusten ja lausuntojen huomioiminen.
Kaupunkisuunnittelulautakunta (29.9.2020) paatti asettaa asemakaavan nahtaville (MRA 27 §) ja

oikeutti kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot. Asemakaava oli ndhtavilla 4.11. —
3.12.2020. Tana aikana ei jatetty yhtdan muistutusta. Lausuntoja pyydettiin 10 ja saatiin 5 kappa-
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letta. Lausuntojen perusteella ei tehty tarkistuksia asemakaavakarttaan tai kaavamaarayksiin. Kaa-
vaselostusta tarkistettiin seuraavasti: 1) Kappaleeseen 4.4.2, ”Vaikutukset luontoon ja luonnonym-
paristoon”, tdydennettiin Uudenmaan ELY-keskuksen edellyttama arviointi yleispoikkeaman pe-
rusteista. Lahokaviosammalselvityksen tulosten yhteyteen lisattiin yksi kuva. 2) Kappaleen 4.4.2
lopussa olevaa osuutta “Yhteenveto vaikutuksista luontoon ja luonnonymparistéon” tarkennettiin-
Luonnonsuojeluliiton lausunnon perusteella.

Nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset kaavakarttaan ja -maarayksiin

Kaavamaarayksiin tehtiin ndhtavilldolon jalkeen seuraavia muutoksia: Asemakaavaan lisattiin tek-
nisista syista puuttunut maanalaisen johdon aluevaraus. Porrashuonetta koskevaa maaraysta
muutettiin siten, ett3 sallitaan porrashuoneen 15 k-m? ylittavan osan rakentaminen kussakin ker-
roksessa rakennusoikeuden lisdksi, mikali ndin lisatddn porrashuoneen viihtyisyytta ja luonnonva-
loisuutta. Lisaksi parannettiin maardysten ruotsinnosten kieliasua ja ymmarrettavyytta. Tarkistuk-
set eivat ole olennaisia, joten uusi nahtavillepano ei ole tarpeen.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetdaan lahiluontoa vaalien. Nykyista kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittamismahdollisuudet hyodynnetdan rohkeasti ja kaupunkiymparis-
toistd ja asunnoista tehddan kansainvalisesti kilpailukykyisid. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa tur-
vataan talouden tasapainoa, lisdtddn kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetdan asukkaiden
hyvinvointia, ollaan edelldkavij6ita palvelujen kehittdmisessa ja johdetaan uudistuen ja osallis-
tuen.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)
- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaavoitta-

minen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisataan niin, etta se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-

kenteen eheys.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja |dheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)
- Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkre-

tisoi valtuustokauden 2018 — 2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita
ovat:

- Kaupunkirakenne on kestavasti tdydentyva ja sekoittuva.

- Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.
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- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kdytetaan resurssitehokkaita, luonnonmukai-
sia ratkaisuja.

- Luonnon monimuotoisuus sailytetdan ja sita kartutetaan myos rakennetuilla alueilla.

- Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.

- Ohjataan uusiutuvan energian kayttoon.

Muut tavoitteet

Resurssiviisaus ja hulevesien hallinta huomioidaan kaavatydssa. Asemakaavassa alueelle maara-
taan vihertehokkuustaso vihertehokkuusmenetelmaa kayttaen.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavan laadinnan yhteydessa tutkittiin seka rivitalo- etta kerrostalorakentamisen vaihtoeh-
toja. ll-kerroksisten rivitalokohteet ovat toteutuneet Vantaalla heikosti, minka vuoksi rivitalot
suunniteltiin I-kerroksisiksi. Luonnossuunnittelun perusteella todettiin, etta tavoiteltua noin 6 000
kem? rakentamista ei saavuteta pelkilla rivitaloilla. Toisaalta rivitaloja haluttiin sijoittaa alueelle
asuntokannan monipuolistamiseksi. Tasta syysta kaavoituksen lahtokohdaksi valittiin seka rivitalo-
jen ettd kerrostalojen sijoittaminen alueelle.
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3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
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Asemakaavan viitesuunnitelma. Kuvan puut ovat sdilyvid puita.

Valitussa kaavaratkaisussa on sijoitettu kolme kerrostaloa Saagatien paahan ja rivitaloja niiden
taakse, Saagapuiston rajalle. Rakentaminen sijoitettiin verrattain valjasti, jolloin tonttien sisalld on
mahdollista sdilyttda suojeltavaa puustoa ja muuta kasvillisuutta. Tonttien laidoille, erityisesti Saa-
gapolun varrelle, sijoitettiin laajat istutettavat alueet, jolloin Saagapolun yleisilme voi edelleen sai-
lya puistomaisena/metsdisena.

Kerrostalokortteli Saagatien padssa lisda alueen kaupunkimaista ilmettd. Rakentaminen sijoitettiin
siten, ettd mahdollisimman moneen asuntoon on mahdollista saada miellyttava nakyma puistoon
tai pihalle. Uudet rakennukset eivdat myoskaan sijoitu alueelle aiemmin rakennettujen rakennusten
eteen. Kerrostalojen kerrosluku on kuusi (VI), minka ansiosta alueelle saadaan tavoiteltu maara
uusia asuntoja.

Koska rinne laskee uusia asuinkortteleita kohti, rakennusten harjat ovat arviolta samalla tasolla
kuin nykyisten, maen paalla sijaitsevien rakennusten katot. Maen rinteessa sijaitsevan tontin 2
kerrostalo noussee hieman nykyistad rakennuskantaa korkeammalle ja muodostaa Saagatielle paa-
tepisteen. Kyseinen rakennus on osoitettu yli 50 m etadisyydelle olevista rakennuksista, eika kor-
keusero korostu katukuvassa. Yksikerroksisen rivitalotontin ansiosta rakentaminen pehmenee

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.01.2021 / 10 §



4.1

4.1.1

4.2

002410 / Saagatie, 12.1.2021 18 /37

merkittavasti metsaa kohti. Kaava-alueen laidoille on osoitettu virkistysalueita, jotka voidaan sai-
lyttda nykyisessa asussaan.

Kaava-alueen lapi ei ohjata yleista kulkureittia, koska sita pidettiin virkistysyhteyksien kannalta tar-
peettomana. Lisaksi reitti olisi siirtanyt korttelialueita ithemmas Saagapolkua, jolloin polun ilme
olisi muodostunut nykyista selvasti rakennetummaksi. Valitussa kaavaratkaisussa kerrostalot jaa-
vat kauemmas polusta ja valiin jaavalla istutettavalla kaistaleella voidaan sailyttaa runsaasti ko-
meita mantyja.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan nykyinen julkisille 1ahipalveluille varattu tontti asuinkdytt66n. Saaga-
tien paassa sijaitsevan kdaantdpaikan ymparistoon osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialue, AK,
ja kerrosluku on kuusi. Lannessa, Nissaksenpuiston rajalla, rakentaminen madaltuu yksikerrok-
siseksi rivitalokortteliksi, AR. Osa kerrostalokorttelin pysdkoinnista sijoitetaan kaantdpaikan lai-
dalla olevalle pysakdintialueelle, LPA.

Mitoitus

Kaavan laatimisen yhteydess3 on arvioitu asuntojen keskikooksi runsas 55 m?2, miké tarkoittaa n.
70 kem? rakennusoikeutta/asunto. Asukkaita alueelle tulee n. 200.

Asuinkerrostalojen korttelialue, AK 0,61 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on 5 400 k-m2. Tehok-
kuusluku e=0,88.
- autopaikkoja: 1 ap/110 asuntokerrosm?, kuitenkin vahintdan 1 autopaikka kahta asuntoa koh-

den

- vieraspysakointiin tulee toteuttaa vahintdan 1 ap/1500 k-m?

- liikkumisesteisten paikkojen maara sisaltyy perusmitoitukseen. Paikkoja varataan 2 ap / alkava
2500 k-m?, jonka jalkeen 1 ap /alkava 2500-5000 k-m?. Paikat sijoitetaan esteettéoman kulku-
yhteyden paahan porraskaytavasta.

pyorapaikkoja tulee olla 2 kpl/ asunto.

Rivitalojen korttelialue, AR 0,60 hehtaarin alue, jonka rakennusoikeus on 1 300 k-m? ja tehokkuus-
luku e=0,22.
- autopaikkoja: 1 ap 90 asuntokerrosm?, kuitenkin vahintdan 1,2 ap / asunto.

- pyorapaikkoja tulee olla 2 kpl/ asunto.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset noudattavat ymparoivan kaupunkirakenteen mittakaa-
vaa. Rakennusten ja ympariston arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivun ulkoasua koskevia
maarayksia. Ekologisuus ja taloudellisuus on otettu huomioon. Viherrakentamisesta, vihertehok-
kuudesta ja hulevesien kasittelystd on maaratty kaavassa. Vihertehokkuuden tason maarittelylla
saavutettava vihrea ymparisto turvaa ekosysteemipalveluita ja luo kaavamuutosalueelle esteetti-
syytta, viihtyisyytta ja terveysvaikutuksia.
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ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialue

Suunnittelualueen rivitalokortteli koostuu kahdesta tontista. Pohjoisella tontilla on pistemainen,
kuusikerroksinen kerrostalo, josta avautuu hyvat nakymat puistoon ja ymparistéon. Rakennus toi-
mii samalla myo6s paatepisteend Saagatien katunakymalle. Leikki- ja oleskelualue esitetdan sijoitet-
tavaksi rakennuksen lansipuolelle.

Eteldisemman kerrostalotontin kautta rakennetaan ajoyhteys muille tonteille. Tontilla on kaksi
kuusikerroksista rakennusta, jotka rajaavat tilavan pihamaan sailytettdvine puineen. Pihamaan si-
joitus Viikinkikujan ja Saagapolun kulmaan yhdistettyna runsaisiin istutusalueisiin varmistavat ky-
seisten kavely- ja pyordilyreittien vehrean yleisilmeen. Pysakointi on sijoitettu rakennusten lansi-
puolelle. Pysakdintialue tulee erottaa muista pihan toiminnoista rakentein ja istutuksin.

Asemakaava sallii piharakennusten ja aputilojen vapaan sijoittelun, silla ne sijoittuvat korttelien
sisdlle, kaupunkikuvallisesti vdahemman merkittaviin kohtiin. Tama lisad myos toteutuksen jousta-
vuutta. Talousrakennuksiin ja katoksiin tulee rakentaa viherkatto, mika helpottaa hulevesien kasit-
telya ja parantaa asunnoista aukeavia nakymia. Korttelialueen kaavamaarayksissa edellytetdan
vihertehokkuutta 0,9.

AR, rivitalojen korttelialue

Rivitalojen korttelialue sijaitsee kerrostalokorttelin takana, jolloin rakentaminen valjenee metsai-
sia puistoalueita ldhestyttdessa. Korttelin keskelle on osoitettu kaksi sailytettavaa puuta, joiden
ympdrille on luontevaa rakentaa leikki- ja oleskelualue. Pysakdinti on viitesuunnitelmassa esitetty
sijoitettavaksi keskitetysti kerrostalokorttelin rajalle, jolloin piha-alueen ymparisto ja oleskelualu-
eet rauhoitettaisiin ajolta. Kaava sallii kuitenkin myds toimintojen sijoittamisen viitesuunnitel-
masta poikkeavalla tavalla. Kortteli rajautuu metsaan ja kavelytiehen, joten kaupunkikuvan ja ym-
pariston laadun kannalta olennaisiksi tekijoiksi on tulkittu kaavassa osoitetut riittavan laajat istu-
tusalueet seka sailytettavat puut. Lisdksi kaavassa on maaratty piha-alueen laadullisista tekijoista
ja korttelialueen kaavamaarayksissa edellytetdan vihertehokkuutta 0,9. Muilta osin kaava on jous-
tava.

Muut alueet

LPA, autopaikkojen korttelialue

Osa asuinkerrostalojen pysakoinnista sijoittuu autopaikkojen korttelialueille, LPA. Ne korttelialu-
een osat, joita ei kdytetd pysakointiin tai ajovayling, tulee istuttaa, minka lisdksi alue rajautuu
useimmilta sivuiltaan puistoon. N&in ollen alue ei korostu kaupunkikuvassa.

VL, lahivirkistysalue

Kaava-alueen pohjois- ja lansiosat sekd LPA-alueen viereinen osa varataan lahivirkistysalueiksi,
jotka jatkavat Nissaksenpuiston aluetta. Uudet VL-alueet kompensoivat LPA-alueen viemaa puisto-
pinta-alaa siten etta lahivirkistysalueiden pinta-ala kasvaa

Liikennealueet

Saagatien paa kdaantopaikkoineen sailyy katualueena. Alueelta otetaan ajoyhteys tonteille. Liiken-
nealuetta pienennetddn hieman vastaamaan kadun toteutunutta tilantarvetta. Saagapolun jalan-
kululle ja pyorailylle varattua katualuetta laajennetaan 4 m:ll3, jolloin kadun leveys on yhteensa 10
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m. Laajennus mahdollistaa kadun leventamisen, mikali tama on tulevaisuudessa tarpeen. Tois-
taiseksi kadun laajennusalue sailyy ennallaan ja sita voidaan hyddyntaa tarvittaessa esim. lumen
pinoamiseen.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja taydentava. Se
sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitda kestavan kaupunkira-
kentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ympariston

Vaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos tdydentaa Hakunilan kaupunginosaa sen keskustan pohjoispuolella, mika toteuttaa
valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden henkea. Uusia asuntoja tulee noin 95 kappaletta, ar-
violta noin 200 uudelle asukkaalle.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue sijoittuu Saagatien paahan,
Nissaksenpuiston rajalle. Se on alueen
= lantisin kortteli, jonne on mahdollista
¥ rakentaa asuntoja, silld Nissaksenpuisto
‘ | ’ o sdilyy viheralueena. Ratkaisu edistaa
- . . .
P asuinalueen tdaydennysrakentamista.
l ey & Saagatien pdan ilme muuttuu kaupunki-
-~ ' maisemmaksi, kun taas kavely- ja pyo-
railyreittien ymparisto sailyy ilmeeltdaan
e G \ ‘ vehrednd. Rakentamisen tehokkuus las-
\ I kee puistoa kohti. Alue sijaitsee n. 1 km
u ' ‘ \ etdisyydella Hakunilan keskustan kautta
' ¥  kulkevasta joukkoliikenteen runkoyh-
L | ; teydesta (Vantaan Ratikka). Bussi-
» \ e e s .
-‘ } L pysakitsijoittuvat kavelyetdisyydelle.
it =

e

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen jasentda Saagatien kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna ja luo kadulle paa-
tepisteen. Mittakaava on sovitettu ymparoivaan rakenteeseen. Rakentaminen on osoitettu kau-
emmas kavely- ja pyorailyreiteista eli Saagapolusta ja Viikinkikujasta, jolloin niiden ymparisto sai-
lyy vehredn puistomaisena. Materiaalivalinnat ja yksityiskohtaisempi suunnittelu ratkeavat raken-
nuslupavaiheessa.

Asuminen

Kaava-alueelle tulee n. 18 rivitaloasuntoa ja n. 95 kerrostaloasuntoa. Valmistuvat asunnot helpot-
tavat osaltaan paakaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkaytto-
tavoitteita lisddmalla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien liikenneyhteyk-
sien varrella.
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Palvelut ja tyépaikat

Alue sijaitsee nykyisen yhdyskuntarakenteen laidalla, eika sinne siksi ole perusteltua sijoittaa uusia
tyopaikka- tai palvelurakennuksia. Alue tukeutuu etenkin n. 1 km padassa sijaitsevan Hakunilan kes-
kustan palveluihin. Asukkaiden lisdys edistdaa Hakunilan palveluiden sailymistd ja monipuolistu-
mista. Asukasluvun kasvu lisda paivakotipaikkojen ja koulupaikkojen tarvetta vahaisesti. Tikkurilan
ja Hakunilan tyopaikat ja palvelut ovat hyvien joukkoliikenneyhteyksien tai pyoramatkan paassa,
joten hanketta voidaan pitda VAT:n mukaisena.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavan toteuttamiseen liittyvien kunnallisteknisen rakentamisen kustannukset ovat verrattain pie-
nia. Vesihuollon osalta uusien vesi- ja viemarilinjojen rakentamisen kustannukset ovat noin 30 000
€ (alv 0%). Alueen sisdinen ajoyhteys rivitalotontille toteutetaan rasitteena, jolloin se ei aiheuta
kustannuksia kaupungille.

Kaupungin omistamalle maalle osoitetaan 6 700 k-m? rakennusoikeutta, josta kaupunki saa mer-
kittavasti maanmyyntituloja. Maantasopaikat ovat maankaytollisesti tehottomia, mutta valttamat-
tomia kaavan toteutumisen kannalta. Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava.

Sosiaalinen ymparisto

Alueelle tulee uusia asukkaita, joista etenkin rivitaloasukkaat ovat hyvin toimeen tulevia, omistus-
asuntoon investoivia lapsiperheita. Kerrostaloasuntojen koko vaihtelee, ja alueelta |6ytyy koti mo-
neen tarpeeseen ja eldmanvaiheeseen. Tavoitteena on ehja sosiaalinen aluekokonaisuus. Hanke
on VAT:n mukainen.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisaa virkistysalueiden, kuten Saagapuiston, Nissaksenpuiston ja Haku-
nilan urheilupuiston kdyttoa. Uudet korttelialueet sijoittuvat ennestddn rakennettavaksi kaavoite-
tulle Y-tontille.

Asemakaava lisaa virkistysalueiden maaraa kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna: Kumoutuvan
asemakaavan YL-tontista muutetaan virkistysalueeksi noin 2 600 m?. Toisaalta kerrostalotonttia
palveleva LPA-alue pienentai olevaa virkistysaluetta n. 600 m2:1l4. N&in ollen uusi asemakaava li-
s3a virkistysalueen maaraa noin 2 000 m? verran. Lisdksi asemakaavan myotad Saagapolun katualue
levenee n. 4 metrilld, mika turvaa polun yllapito- ja kehittdamismahdollisuudet. Polun laidalle on
osoitettu runsaasti istutettavaa aluetta ja rakentamiselle osoitetun alueen koko pienenee polun
laidalla. Nain ollen kaavamuutos turvaa virkistysreittien vehrean yleisiimeen aiempaa asemakaa-
vaa paremmin.

Hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskayttoa koskevia tavoitteita.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee 1 km etdisyydella Hakunilan keskustasta, jonka kautta kulkee joukkoliikenteen
runkoyhteys (tulevaisuudessa ratikka). Kaavaratkaisu lisda alueen joukkoliikenteen matkustaja-
maaria ja parantaa joukkoliikennepalvelujen kannattavuutta. Kasvava asukasmaara lisaa osaltaan
ajoneuvoliikennettad Hakunilantielld. Yhteydet Kyytitien kautta Tikkurilaan ja Hakunilantien kautta
Keha lll:lle ovat sujuvat ja liikenneverkon kapasiteetti kestaa tehokkaan rakentamisen ja asukaslu-
vun lisdyksen.
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Vesihuolto

Kaava-alueen vesihuolto on suunniteltu liitettdavan Saagatien ajoliittyman alla kulkevilla tonttijoh-
doilla Saagatien kadntopaikalle rakennettaviin vesijohdon (Vj90) ja jatevesiviemadrin (jv 200) liitos-
putkiin. HSY:n vesihuoltolinjojen pituudet ovat noin 40m. Vesijohto ja jatevesiviemariputki tulevat
samaan kaivantoon.

Asuin kerrostalokortteli voi liittya yksityisilla viettoputkilla HSY:n linjoihin. Lansipuolen asuinrivita-
lot pumppaavat jatevedet Saagatien jatevesiviemarinlinjaan. Jatevedenpumppaamo on yksityinen.

Kaava-alueen hulevedet viivytetddn tonttikohtaisesti kaupungin hulevesiohjelman ja toimintamal-
lin mukaisesti. Hulevedet puretaan pintavaluntana tai Saagatien hulevesiviemarin kautta kaava-
alueen etela- ja lansipuolella avo-ojaan.

Ymparistohairiot

Alueella ei sijaitse lento- tai raideliikenteen melualueella. My&skaan tieliikenteesta johtuva melu
tai pienhiukkaset eivat aiheuta ongelmia.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaavatyon aikana on paivitetty arvokkaan elidlajiston esiintymista koskevia tietoja. Alueelle tee-
tettiin luontoselvitys (Savola 2019), lahokaviosammalselvitys (Manninen, Makkonen & Nieminen
2020) ja linnustoselvitys, josta kayttéon saatiin valikatsaus (Lindblom 2019).

Luontotyypit ja luontokohteet

Saagapuiston luontoselvityksessa (Savola 2019) pyrittiin tunnistamaan ja rajaamaan selvitysalu-
eella sijaitsevat arvokkaat luontokohteet. Selvitys tehtiin laajasti, n. 20 ha laajuisena kaava-alu-
eella ja sen ymparistossa. Selvitysalueella on luonnonsuojelullista merkitysta sekd yhtenaisena
metsdisena kokonaisuutena etta erityisid luontoarvoja omaavien osa-alueiden ja pienkohteiden
kautta tarkasteltuna.

Selvitysalueella on sdilynyt merkittdva maara
puustorakenteeltaan luonnontilaisen kaltaisia
metsikkoja. Lisdksi 10ytyy sellaisia metsia, joi-
den rakenne on kehittynyt sen verran eri-
ikaisrakenteiseksi, ettd niiden nykyrakennetta
voi pitdd luonnonmukaisena. Pinta-alaltaan
merkittavin tallaisten metsien keskittyma
(kohde 1 viereisessa kuvassa; 8 ha) sijoittuu

¢ selvitysalueen keskiosaan Nissaksenpuiston-
S\ al o Kirkkokasken alueelle. Savola arvioi sen ole-

\‘x\ ‘7}‘3{_ : van selvitysalueen luontoarvoiltaan merkitta-
lL‘(' [w)‘\;/” = vin osa. Muita erityisid luontoarvoja omaavat
( x‘ / }‘\‘?:w«l kohteet ovat Saagapuiston itdosan suo seka
- (.E\ ﬂr’L } p ), siihen liittyvat luontoarvoja sisaltdavat metsat
- (kohde 2) lansiosan maatalousmaalle kehitty-
Selvitysalueen erityisia luontoarvoja omaavat nyt sekametsalehto (kohde 3) ja metsdsuunni-
osa-alueet ja pienkohde (Savola 2019) telman kuvion 7138 korpi (kohde 4; kuvio-

kartta alempana).

Savolan (2019) mukaan Nissaksenpuiston-Kirkkokasken metsdalue (kohde 1) on itsessdan niin iso
ja yhtenainen, etta silld on syyta katsoa olevan selvdaa merkitysta paikallisena luonnon ydinalu-
eena. Alueen arvoa lisdadvat sailyneiden luonnontilaisen kaltaisten tai vahintdankin luonnonmu-
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kaisten metsien merkittava maara ja sen [pohjoisosan] halki kulkeva paikallinen, kehitettava ita-
lansisuuntainen ekologinen yhteys (Saagapuisto-Riimumaki-Sipoonkorven kansallispuisto). Kohde
sisaltaa merkittavia METSO-arvoja omaavia kangasmetsia ja turvekankaita seka jonkin verran ar-
vokkaita lehtoja, korpia ja kalliometsia. Lisaksi alueella on jonkin verran pienvesien suojeluarvoa.

Kohteesta 1 osuu kaava-alueelle n. 20 % (1,6
ha/8 ha kokonaisuus), sisdltden osittain
kaava-alueelle osuvan metsikkékuvion 7135
seka lahes koko kaava-alueen kattavan met-
sikkékuvion 7136. Savolan (2019) mukaan
metsdkuvio 7136 sisaltaa ruohoturvekan-
kaita ja lehtomaista kangasta, joiden valta-
puusto muodostuu noin 60-vuotiaista kuu-
sista sekd ndiden joukossa sekapuuna kasva-
vista samanikaisista koivuista ja mannyista.
Lisaksi kuviolla kasvaa harvakseltaan hyvin
vanhoja kuusia sekd vanhoja mantyja. Met-
sakuviolla 7136 on melko paljon vanhoja, eri
jareysasteen ldpilahoja kuusen kantoja, mika
tekee alueesta hyvin potentiaalisen lahoka-
viosammalbiotoopin.

Saagapuiston kuviokartta (Hakunilan suuralu-
een metsasuunnitelma 2018)

Johtopaatoksena Saagapuiston luontoselvityksessa todetaan, ettd Saagatien kadntopaikan lansi-
puolisen alueen ottaminen rakennuskayttoon heikentaisi olennaisesti kyseisen arvokkaan luonto-
alueen suojeluarvoja: Arvokkaan alueen kokonaispinta-ala pienenisi, lahopuustoisia turvekankaita
haviaisi ja alueen rakennuskaytto vaikuttaisi todennakoisesti haitallisesti myos Nissaksenpuiston
keskiosan sdilyneen metsakortekorven sailymiseen. Selvityksessa suositellaan myos lahokaviosam-
malen esiintymisen selvittamista alueelta. Lahokaviosammalta kasitelldan tarkemmin seuraavassa
kappaleessa.

Lahokaviosammal

Kaavatyon yhteydessa tehtiin lahokaviosammalen esiintymisselvitys Vantaan Nissaksen alueella
(Manninen, Makkonen & Nieminen 2020). Selvitys kasitti Vantaan lahokaviokaviosammalen suoje-
lusuunnitelmassa (Manninen & Nieminen 2020) lajin potentiaalisiksi esiintymisalueiksi esitetyt alu-
eet kaava-alueen laheisyydessa (alueet A ja B, viereinen kuva). Tyossa kartoitettiin paitsi lahoka-
viosammalen itiopesakkeiden esiintymat, myos lahokaviosammalen asuttamat lahopuut ilman
itiopesakehavaintoja itujyvasryhmien perusteella. Selvitysalueilla havaittiin yhteensa 609 lahoka-
viosammalesiintymaa, joista yhdeksassa oli itujyvasryhmien lisdksi myos itiopesakkeita. Havainto-
jen perusteella rajattiin kolme erillistd lahokaviosammalen ydinaluetta. Ydinalueet pisteytettiin
samalla periaatteella kuin Vantaan lahokaviokaviosammalen suojelusuunnitelmassa (Manninen &
Nieminen 2020).
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Selvitysalueiden ja asemakaava-alueen sijainnit Lahokaviosammalhavainnot ja- ydinalueet
(Manninen, Makkonen & Nieminen 2020) kaava-alueella ja sen ymparistéssd (Manni-

nen, Makkonen & Nieminen 2020)

Lahokaviosammalselvityksen (Manninen, Makkonen & Nieminen 2020) ylla olevan liitekartan pe-
rustella kaava-alueelle ei sijoitu lainkaan lahokaviosammaleen itiopesakkeita. Selvityksen tiivistel-
massa todetaan seuraavaa:

Selvitysalueiden ydinalueet saavat melko heikot pisteet Vantaan lahokaviosammalen ydin-
alueiden vertailussa johtuen mm. niiden pienestd pinta-alasta ja maaston kulumisesta.
Koska lahokaviosammal on Vantaalla yleinen ja runsas, kaikkein parhaimpia esiintymid
lukuun ottamatta mikddn yksittdinen esiintymd ei todenndkéisesti ole lain tarkoittamalla
tavalla tdrked lajin sdilymiselle Vantaalla.

Saagatien asemakaava-alueella sijaitsee vain n. 10 % kaikista selvitysalueiden [alueet A ja
B] lahokaviosammalhavainnoista. Asemakaava-alueella havaittiin vain itujyvdsryhmid, ei
itiopesdkkeellisid esiintymid. Asemakaava-alue on laajuudeltaan n. 15 % lahokaviosam-
malen ydinalueista selvitysalueilla.

Vaikka asemakaava-alue rakennetaan, ja kaikki tai Iéhes kaikki lahokaviosammalen kas-
vupaikat sielld tuhoutuisivat, lahokaviosammal todenndkéisesti sdilyy selvitysalueilla tule-
vaisuudessakin. Ydinaluepinta-alan pieneminen asemakaava-alueen rakentamisen myétd
saattaa kuitenkin olla riski lahokaviosammalen paikalliselle elinvoimaisuudelle. Kulumisen
ehkdisy, lahopuujatkumo ja pienilmaston sopivuus ovat merkittdvdssd roolissa lahoka-
viosammalen sdilymisessd ydinalueilla, varsinkin, jos asemakaava-alue rakennetaan.

Lahokaviosammal on uhanalainen, rauhoitettu ja erityisesti suojeltavaksi maaritelty laji. Lahoka-
viosammalselvityksen havainnot itujyvasryhmista sijoittuvat melko tasaisesti kaava-alueelle. Nain
ollen lajin suojelu kaava-alueella edellyttdisi alueen jattamista rakentamatta, mista seuraisi kau-
pungille huomattavia taloudellisia menetyksid saamatta jddmien tonttien myyntitulojen vuoksi.
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Lajin sailyttamisen aiheuttamat lisdkustannukset ovat ndin ollen merkittavia, mika mahdollistaa
luonnonsuojelulain 48§:n tarkoittaman yleispoikkeaman suojelusta. Lisdaksi on huomionarvoista,
etta Vantaan yleiskaava 2020 valmisteluaineistossa maankayttéon tehdyt muutokset oletettavasti
kompensoivat yleiskaavan rakennettaviksi osoitetuilla alueilla olevien lahokaviosammalesiinty-
mien heikennykset riittavalla tasolla, jotta lajin suojelutaso sailyy suotuisana Vantaalla. Asema-
kaava-alue sisadltyy yleiskaava 2020:n rakennettaviksi osoitettuihin alueisiin.

Linnusto

Linnustoselvityksen valikatsauksessa (Lindblom, 2019) Saagapuiston-Nissaksenpuiston parhaiksi
metsalajeiksi arvioidaan kaki, mustapaakerttu, kultarinta, sirittdja, joilla viisi reviiria, kuusitiainen
ja puukiipija. Metsan laadun perusteella alueella voisivat muuton yhteydessa levahtaa idanuu-
nilintu ja pikkusieppo, joiden reviiriksi kohde ei kuitenkaan sovellu erityisen hyvin. Suomen lintu-
jen uhanalaisuus 2015 -luettelon (Tiainen ym. 2016) mukaan kaikki linnustoselvityksen vélikat-
sauksessa mainitut lajit ovat uhanalaisuusluokitukseltaan elinvoimaisia.

Linnustoselvityksen valikatsauksessa huomautetaan, etta Saagatien kaava-alueen ja sen ymparis-
ton kuusikkokuvioiden aluskasvillisuus on kulunutta, mika nakyy myds linnustossa. Aluskasvuston
kuluminen ja laikuittain puute vdahentda alueen linnustoarvoja. Kuusikon keski-eteldosan rehe-
vampi kuvio on linnustomielessa pienialainen. Selvityksessa todetaan myds, ettd [kaava-alueen
ulkopuolella sijaitsevat] metsaalueen etela- ja lansilaidoilla kulkevat puronotkot ovat kuvioina
huomionarvoisia, myds avoimempaa nuorta lehtipuustoa tarjoava rehevampi lantisin-luoteisin

osa. (Lindblom 2019)

Vilikatsauksessa arvioidaan, etta Saagapuiston-Nissaksenpuiston virkistyskdaytén maara ja sen kat-
tavuus metsdalueella vahentda kohteen potentiaalia metsalinnustolle. Toisaalta kohde on jo nyt
hairidherkka petolinnuille. Mikali selvitysalueelle rakennetaan, voi potentiaalisten kana- ja var-
pushaukan, nuolihaukan ja lehtopollén mahdollisuus esiintya pesimalajistossa loppua. Lehtopoll
pesii irtohavaintojenkin mukaan ldhialueella. Havaitun perusmetsalajiston osalta kaavailtu raken-
taminen ldhinna vahentaa reviirimaaria. Kaki voi kadota, koska laji suosii laajempia yhtenaisia met-
sakuvioita. Mikali metsan pinta-ala supistuu, linnustoarvot vadjaamatta laskevat, ndin etenkin la-
jistollisesti huomioitavimman metsalinnuston osalta.

Puusto
\ Sy P \ L% Kaavatydn yhteydessi kartoitettiin
\\ \:.\\ VN - alueen arvokkaat puut. Oheisessa ku-
- \ kY A vassa on esitetty tunnistetut arvo-
o 1\, R\ puut, joista valtaosa on mantyja (kar-
[ '\';i‘i',f toitus: Elina Ekroos). Poistuvat puut

F DS N —i t on merkitty oranssilla ruksilla. Asema-
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Vesistot ja vesitalous

Kaava-alueen rakentaminen muuttaa vetta lapdisevan pinnan maaraa seka pintavaluntaa nykyi-
sella Ita-Hakkilanojan valuma-alueella. Naitd muutoksia ehkdistaan hulevesien tonttien hallintarat-
kaisuilla, siten etta pintavalunnan muutokset minimoidaan nykytilanteeseen verrattuna.

Yhteenveto vaikutuksista luontoon ja luonnonymparist6on

Hanke sijoittuu nykyisten korttelialueiden kylkeen ja hyodyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdys-
kuntatekniikkaa. Uudisrakentaminen sijoittuu ennestdan rakennettavaksi kaavoitetulle alueelle ja
puistoksi osoitettujen alueiden pinta-alat kasvavat kaavoituksen myota.

Luontoselvityksen (Savola 2019) mukaan kaava-alueen kangasmetsa on osa paikallisesti erittain
merkittavaa, yhtenadista Nissaksenpuiston-Kirkkokasken metsdakokonaisuutta. Selvityksen johto-
paatoksissa todetaan, etta kaava-alueen ottaminen rakennuskayttéon “heikentaisi olennaisesti
kyseisen arvokkaan luontoalueen suojeluarvoja” ja selvityksessa suositellaan rakennuskaavailuista
luopumista. Luontoselvityksessa korostetaan erityisesti metsan ikdaan ja alueen lahokaviosammal-
potentiaaliin liittyvia arvoja. Selvityksessa ei kuitenkaan 10ydetty kaava-alueelta luonnonsuojelu-
lain 29 § perusteella sailytettavia luontotyyppeja, vesilain 11 § mukaan suojeltuja luontotyyppeja,
metsélain 10 § mukaisia erityisen tarkeita elinymparistdja tai muita lain perusteella suojeltavia
kasvi- tai elidlajeja. Lahokaviosammalselvityksen (Manninen, Makkonen & Nieminen 2020) perus-
teella alueen rakentamisen ei todennakdisesti uhkaa lahokaviosammaleen sailymista alueella. Lin-
nustoselvityksen valikatsauksen (Lindblom 2019) perusteella alueelta ei I6ydetty uhanalaisia lintu-
lajeja.

Koska asemakaava-alue on sailynyt rakentamattomana, kaavan toteutuminen tarkoittaa vaista-
matta alueella olevien idkkdiden metsaalueiden vahenemista. Haittoja on pyritty vahentamaan
kaavamaarayksilld, osoittamalla kaava-alueen reuna-alueita puistoksi ja sijoittamalla rakentami-
nen siten, ettd mahdollisimman monia alueella olevista arvokkaista mannyista voidaan sailyttaa.
Asumakaavamuutoksen myo6ta kulku Nissaksenpuistoon ohjataan Saagapolun kautta, jolloin liikku-
minen suoraan Saagatien paastd metsaan vahenee. Tama saattaa vahentda maaston kulunei-
suutta kaava-alueen laitamilla. Luontoarvojen ja ekosysteemipalveluiden turvaamiseksi kaavassa
maarataan korttelialueiden vihertehokkuus 0,9.

Voimassa olevan asemakaavan mukaan asemakaava-alueelle voitaisiin toteuttaa julkisia |ahipalve-
luita, kuten paivakoti tai koulu. Tall6in kaava-alueen kasvillisuutta karsittaisiin laajalta alueelta,
minka lisdksi ympariston metsadn todennakoisesti kohdistuisi voimakasta kulutusta. N&din ollen
asemakaava turvaa alueen luontoarvot nykytilannetta paremmin.

Vaikka kaava-alueella on todennettu luontoarvoja, joita menetetdan rakentamisen myota, niin
luontoarvoja sdilyy laajemmin Saagapuiston alueella. N&ita arvoja tutkittiin tarkemmin asemakaa-
van luontoarvoselvityksen (Savola 2019) yhteydessa. Asemakaavan toteuttamisen seurauksena
paikallisesti erittdin merkittdava Nissaksenpuiston-Kirkkokasken metsdakokonaisuus pienenee n. 20
%:lla, mutta valtaosa alueesta sdilyy. Asemakaava lisaa kaavoitettujen viheralueiden maaraa ja
turvaa luontoarvot voimassa olevaa asemakaavaa paremmin. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnon-
varoja koskevia tavoitteita.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahaiset. Rakentaminen lisda aina kasvihuo-
nekaasupdast6ja, samoin rakennusten kaytté mm. lammityksen ja liikenteen kautta. Toisaalta nyt
rakennettavat korttelit tiivistdvat olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja tukeutuvat ja tukevat
alueen joukkoliikennepalveluja, mika tukee resurssiviisauden tavoitteita.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.01.2021 / 10 §



4.5

002410 / Saagatie, 12.1.2021 27/37

Vihertehokkuus
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Asemakaavan pihaluonnos, jossa toteutuu vihertehokkuus 0,9 (Eeva Eitsi)

Asemakaavamuutoksen AK- ja AR-korttelialueilla vaaditaan kaavan maarayksissa vihertehokkuus
0,9. Vihertehokkuuden - viherpintojen, puiden ja kasvillisuuspintaisten hulevesien viivytyspainan-
teiden - avulla hillitdan ilmastonmuutosta ja edistetdadn siihen sopeutumista vahentamalla tulvaris-
keja, luomalla hiilinieluja ja lieventamalla lamposaarekeilmiota.

Vihertehokkuus-menetelman avulla luodaan viihtyisda elinymparist6a ja toteutetaan kestavan ke-
hityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita. Vantaan kaupun-
gin arkkitehtuuriohjelmassa 2015 yhtena tavoitteena on vihertehokkuuden kayttéénotto. Viherte-
hokkuudella vastataan my6s Vantaan resurssiviisauden tiekartan asettamiin tavoitteisiin. Viherte-
hokkuusmenetelmaa on testattu asemakaavoituksessa vuodesta 2016 lahtien lImastonkestava
kaupunki -hankkeessa luodulla ja Vantaalle muokatulla laskurilla. Vihertehokkuudella tarkoitetaan
vihrean ja lapdisevan pinnan painotettua maaraa alueella (tontti tai kortteli). Asemakaavaluonnok-
sen pohjalta tehtyjen laskelman ja luonnosmaisen pihasuunnitelman (kuva yldapuolella) perusteella
vihertehokkuusvaatimuksen tavoitetaso 0,9 on saavutettavissa. Laskelman tekemisen jalkeen kort-
telialueita on kasvatettu, minka seurauksena vihertehokkuuden tavoitetason saavuttaminen on
helpottunut.

YMPARISTON HAIRIOTEKUAT

Tieliikenteen melu ja saastuneet maat on késitelty kohdassa 5.4.1. Ymparistohairididen vahenta-
minen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.
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NIMISTO

Alueen nimisto sailyy ennallaan.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Tavoitteena on aloittaa asemakaavamuutoksen toteuttaminen valittdmasti, kun kaupunginval-
tuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen ja alueelle tarvittava kunnallistekniikka on valmis.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupunkirakenne ja -ymparisto: Vesa Karisalo aluearkkitehti

Kuntatekniikan keskus :

Yrityspalvelut:

Linnea Loytdnen
Mirva Talusén

Outi Colliander

Merja Hokkanen
Noora Koskivaara
Jonna Kurittu

Elina Ekroos

Eeva Eitsi

Sinikka Rantalainen
Antti Auvinen
Marjut Viljanen
Petra Tammisto
Tomi Henriksson

asemakaavasuunnittelija
asemakaavasuunnittelija
(05/2019 asti)
suunnitteluavustaja
(05/2019 asti)
kaavoitusteknikko
asemakaavasuunnittelija
yleiskaavasuunnittelija
maisema-arkkitehti
maisema-arkkitehti
ymparistosuunnittelija
vesihuollon suunnittelu
lilkenneinsinGori
maisema-arkkitehti
asumisasioiden paallikko

Elisa Ranta asumisen erityisasiantuntija

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkirakenne ja ympéristé/Asemakaavoitus

Vantaalla, 12. pdivana tammikuuta 2021.

Vesa Karisalo
aluearkkitehti

Linnea Loytonen
asemakaava-arkkitehti
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Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Téayttimispvm 25.08.2020
Kaavan nimi 002410 Saagatie

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvim 20.02.2019
Hyviksymispykili Kunnan kaavatunnus 092002410
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,7481 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,7481

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset = Ei-omarantaiset

77 e Pinta-ala Pinta-ala || Kerrosala [k- | Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m’] [e] [ha +/-] m? +/-]

Yhteensi 1,7481 100,0 6700 0,38 0,0000 2700

A yhteensi 1,2059 69,0 6700 0,56 1,2059 6700

P yhteensi

Y yhteensii 0,0000 0 -1,5181 -4000

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi 0,3588 20,5 0,2012

R yhteensi

L yhteensi 0,1834 10,5 0,1110

E yhteensi

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset tilat | Pinta-ala [ha] | Pinta-ala [%] |Kerrosala [k-m?] | Pinta-alan muut. [ha +/-] | Kerrosalan muut. [k-m? +/-]

Yhteensi

Suojellut rakennukset | Suojeltujen rakennusten muutos
[lkm] [k-m?] [lIkm +/-] [k-m? +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensi
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Alamerkinniit

T Pinta-ala Pinta-ala || Kerrosala [k- | Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m? +/-]

Yhteensi 1,7481 100,0 6700 0,38 0,0000 2700

A yhteensi 1,2059 69,0 6700 0,56 1,2059 6700

AK 0,6103 50,6 5400 0.88 0,6103 5400

AR 0,5956 49.4 1300 0,22 0,5956 1300

P yhteensi

Y yhteensi 0,0000 0 -1,5181 -4000

YL 0,0000 -1,5181 -4000

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi 0,3588 20,5 0,2012

VL 0,3588 100,0 0,2012

R yhteensi

L yhteensii 0,1834 10,5 0.1110

Kadut 0,0697 38,0 -0,0027

Kev.liik.kadut 0,0513 28,0 0,0513

LPA 0,0624 34,0 0,0624

E yhteensi

S yhteensi

M yhteensi

‘W yhteensii
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Asemakaavakartta 1:2000
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Kumoutuvat asemakaavat (punaiset ristit) 1:2000
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Kaava-alueen numero Paivays

Planomradets nummer Datum

002410 12.1.2021
Vanda stad

SAAGATIE
Kaupunginosa 94, HAKUNILA

Vantaan kaupunki l\—Wl
lé§§'

Asemakaavan muutos

Korttelit 94502 ja 94513
seka katu- ja virkistysalueet.

Tonttijako ja tonttijaon muutos
Kortteli 94502.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

- Asuinkerrostalojen korttelialue.

Rakennusoikeus.

Porrashuoneiden 15 k-m? ylittavan osan saa rakentaa
kussakin kerroksessa porrashuonetta kohti
rakennusoikeuden lisaksi edellyttaen, etta tama lisaa
porrashuoneen viihtyisyytté ja luonnonvaloisuutta.

Asuinrakennusten kaikkiin kerroksiin sek&
talousrakennuksiin saa asemakaavassa osoitetun
rakennusoikeuden lisaksi rakentaa asumista palvelevia
asunnon ulkopuolisia varasto-, huolto-, askartelu-,
kerho-, pyykinpesu-, véestonsuoja- ja teknisia tiloja.

Kerrosluvun ja rakennusoikeuden estamatté saa ylimman
kerroksen ylépuolelle rakentaa asukkaiden yhteisia
saunatiloja.

Kerrosalan lisaksi rakennettavaksi sallitut tilat eivat

mitoita auto- tai polkupyérépaikkoja tai vaesténsuojatiloja.

Véaestonsuojat saa rakentaa tonttijaon estamatta.

Katot ja julkisivut

Mahdolliset elementtisaumat on haivytettava
arkkitehtuurin keinoin.

Piharakennukset ja katokset on tehtava viherkattoisina.

Autokatosten, muurien ja muiden pihan rakenteiden tulee
littyé asuinrakennusten arkkitehtuuriin ja
kaupunkikuvaan. Pihan rakenteet eivat saa heikentaa
viihtyisyytta ja turvallisuuden tuntua piha-alueilla.

Ulkoalueet

Hulevesien hallinnassa tulee noudattaa Vantaan
hulevesien toimintamallin periaatteita ja menetelmia.

Rakennuslupaa varten on laadittava korttelikohtainen
hulevesisuunnitelma. Tonttien hulevedet voidaan viivyttaa
yhteisesti korttelialueella. Pihojen ja ulko-oleskelutilojen
viherrakentamisessa on huomioitava hulevesien hallinta
teknisesti ja toiminnallisesti.

Korttelin vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku 0,9.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessé osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

SAGAVAGEN
Stadsdel 94, HAKANSBOLE

Andring av detaljplanen
Kvarteren 94502 och 94513
samt gatu- och rekreationsomraden.

Tomtindelning och andring av
tomtindelning

Kvarteret 94502.

1:2000

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Byggritt.

En del som 6verskrider 15 m*vy i trapphusen far byggas
utéver byggréatten i varje vaning per trapphus under
forutsattning att den okar trivseln och dagsljuset i
trapphuset.

| bostadshusens samtliga vaningar och i
ekonomibyggnaderna far man utéver den byggratt som
anvisas i detaljplanen bygga forrad, service-, hobby-,
klubb-, tvattutrymmen, skyddsrum och tekniska utrymmen
som betjanar boendet och som ligger utanfér bostaden.

Ovanfér den hogsta vaningen far gemensamma
bastuutrymmen fér invanarna byggas utan att
vaningstalet eller byggratt utgor ett hinder.

De utrymmen som far byggas utéver vaningsytan réaknas
inte med i dimensioneringen av bil- eller cykelplatser eller
skyddsrum.

Skyddsrummen far placeras oberoende av tomtindelningen.

Tak och fasader

Eventuella elementfogar ska doljas med hjalp av
arkitektoniska medel.

Gardsbyggnader och takkonstruktioner ska forses med grontak.

Téackta bilparkeringar, murar och évriga konstruktioner pa
gardsplanen ska ha en koppling till bostadshusens
arkitektur och stadsbilden. Gardens konstruktioner far inte
minska trivseln och trygghetskanslan i gardsomradena.

Utomhusomraden

| hanteringen av dagvatten ska principerna och
metoderna i Vandas verksamhetsmodell for dagvatten
foljas.

For bygglovet ska en kvartersvis dagvattenplan
utarbetas. Tomternas dagvatten kan fordréjas
gemensamt i kvartersomradet. Vid anlaggandet av
gardarnas och uteplatsernas gronomraden ska
hanteringen av dagvatten beaktas tekniskt och
funktionellt.

Kvarterets groneffektivitet ska uppfylla malsattningstalet
0,9. Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i
samband med bygglovet genom en plan éver garden och
en groneffektivitetskalkyl.
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Pihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikéisten
kayttajien tarpeet. Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan
monilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen
vaihtelu huomioiden suureksi kasvavia lehti- ja havupuita,
pensaita, perennoja ja nurmikkoa seka monivuotisia
kukkivia ja polyttavia lajeja, mukaan lukien kukkivia puita.
Pihan osat, joita ei kayteta valttamattomina kulkuteina,
leikki- tai oleskelualueina tai hyédynneta
kaupunkiviljelyyn, on istutettava.

Leikki- ja oleskelualueet, kulkuvaylat ja muut pihan
toiminnot tulee sijoittaa siten ettd maasto suojeltavien
puiden ympéristéssa kuluu mahdollisimman véahan.

Pysakointiin varatut alueet on erotettava muista piha-
alueista rakentein tai istutuksin.

Katoksettomat autopaikat lukuun ottamatta inva-paikkoja
tulee péaallystaa nurmikiveyksella tai muulla vetta
lapaisevalla materiaalilla.

Muuta
Auto- ja polkupydrapaikkojen vahimmaisméaarat:

Asunnot 1 ap/ 110 k-m?, kuitenkin vahintaan 1 ap kahta
asuntoa kohden.

Vieraspysakointiin tulee toteuttaa vahintaan 1 ap/1500 k-
m?.
Asunnot 2 pyoérapaikkaa/ asunto

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialue.

Rakennusoikeus

Asuinrakennuksiin ja talousrakennuksiin saa
asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden liséksi
rakentaa asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia
varasto-, huolto-, askartelu-, kerho-, pyykinpesu-,
vaestdnsuoja- ja teknisia tiloja.

Kerrosalan lisaksi rakennettavaksi sallitut tilat eivat mitoita
auto- tai polkupydréapaikkoja tai vaesténsuojatiloja.

Ulkoalueet

Hulevesien hallinnassa tulee noudattaa Vantaan
hulevesien toimintamallin periaatteita ja menetelmia.

Rakennuslupaa varten on laadittava korttelikohtainen
hulevesisuunnitelma. Tonttien hulevedet voidaan viivyttéa
yhteisesti korttelialueella. Pihojen ja ulko-oleskelutilojen
viherrakentamisessa on huomioitava hulevesien hallinta
teknisesti ja toiminnallisesti.

Korttelin vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku 0,9.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessé osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Pihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikaisten
kayttajien tarpeet. Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan
monilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen
vaihtelu huomioiden suureksi kasvavia lehti- ja havupuita,
pensaita, perennoja ja nurmikkoa sek& monivuotisia
kukkivia ja polyttavia lajeja, mukaan lukien kukkivia puita.
Pihan osat, joita ei kayteta valttamattomina kulkuteina,
leikki- tai oleskelualueina tai hyddynneta
kaupunkiviljelyyn, on istutettava.

Leikki- ja oleskelualueet, kulkuvaylat ja muut pihan
toiminnot tulee sijoittaa siten, ettéd maasto suojeltavien
puiden ymparistéssa kuluu mahdollisimman véahan.

Pysakaintiin varatut alueet on erotettava muista piha-
alueista rakentein tai istutuksin.

Katoksettomat autopaikat lukuun ottamatta inva-paikkoja
tulee paallystéda nurmikiveyksella tai muulla vetta
lapaisevalla materiaalilla.

Vid planeringen av garden ska behoven hos anvéandare i
olika aldrar beaktas. Gardsplanen ska forverkligas som
ett omrade med mangsidig vaxtlighet, dar det med
beaktande av arstidernas vaxling planteras 16v- och
barrtrad som blir stora, buskar, perenner och grés samt
flerariga blommande och pollinerande arter, blommande
trad inkluderade. De delar av garden som inte anvands
for nodvandiga fardvagar, lek- eller vistelseomraden eller
utnyttjas for stadsodling, ska férses med planteringar.

Lek- och vistelseomraden, géngleder och andra
gardsfunktioner ska placeras sa att terrangen runt de trad
som ska skyddas slits sa lite som maojligt.

De omraden som reserverats for parkering ska avskiljas
fran de 6vriga gardsomradena med hjalp av
konstruktioner eller planteringar.

Bilplatserna utan tak, med undantag fran inva-platserna,
ska beléaggas med grasarmering eller annat
vattengenomslappligt material.

Annat
Minimiantalet bil- och cykelplatser:

Bostader
bostader

1 bp/ 110 m?-vy, dock minst 1 bp for tva

Minst 1 bp/ 1500 m*-vy ska avséttas for gastparkering.

Bostader 2 cykelplatser /bostad

Kvartersomrade for radhus och andra kopplade
bostadshus.

Byggratt

| bostadshusen och i ekonomibyggnaderna far man
utéver den byggréatt som anvisas i detaljplanen bygga
forrad, service-, hobby-, klubb-, tvattutrymmen,
skyddsrum och tekniska utrymmen som betjanar boendet
och som ligger utanfor bostaden.

De utrymmen som far byggas utover vaningsytan raknas
inte med i dimensioneringen av bil- eller cykelplatser eller
skyddsrum.

Utomhusomraden

| hanteringen av dagvatten ska principerna och
metoderna i Vandas verksamhetsmodell fér dagvatten
foljas.

For bygglovet ska en kvartersvis dagvattenplan utarbetas.
Tomternas dagvatten kan fordréjas gemensamt i
kvartersomradet. Vid anlaggandet av gardarnas och
uteplatsernas grénomraden ska hanteringen av dagvatten
beaktas tekniskt och funktionellt.

Kvarterets groneffektivitet ska uppfylla malsattningstal
0.9. Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i
samband med bygglovet genom en plan 6éver garden och
en groneffektivitetskalkyl.

Vid planeringen av garden ska behoven hos anvandare i
olika aldrar beaktas. Gardsplanen ska forverkligas som ett
omrade med mangsidig véxtlighet, dar det med
beaktande av arstidernas vaxling planteras I6v- och
barrtrad som blir stora, buskar, perenner och grés samt
flerariga blommande och pollinerande arter, blommande
trad inkluderade. De delar av garden som inte anvands
for nédvandiga fardvagar, lek- eller vistelseomraden eller
utnyttjas for stadsodling, ska férses med planteringar.

Lek- och vistelseomraden, gangleder och andra
gardsfunktioner ska placeras sa att terrangen runt de trad
som ska skyddas slits sa lite som mgjligt.

De omraden som reserverats for parkering ska avskiljas
fran de 6vriga gardsomradena med hjalp av
konstruktioner eller planteringar.

Bilplatserna utan tak, med undantag fran inva-platserna,
ska belaggas med grasarmering eller annat
vattengenomslappligt material.
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LPA

94
HAKUNILA

94502

SAAGATIE

1800

VI

[ 5
L
(94502/2)

Muuta
Auto- ja polkupyérapaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot 1 ap/ 90 k-m?, kuitenkin vahintaan 1,2 ap/ asunto

Asunnot 2 pytrapaikkaa/ asunto

Lahivirkistysalue.

Autopaikkojen korttelialue

Katoksettomat autopaikat lukuun ottamatta inva-paikkoja
tulee paallystaa nurmikiveyksella tai muulla vetta
lapaisevalla materiaalilla.

Pysakointialue on rajattava istutuksin. Alueen osat, joita ei
kayteta pysakointiin tai kulkuvayliin, tulee istuttaa.
Istutuksiin tulee kayttaa puuvartisia kasveja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
osa.

Istutettava alueen osa.

Kalliopinnat suositellaan sailytettavan. Alueelle on
suositeltavaa istuttaa kunttaa tai keto-/niittykasveja.
Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.
Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.
Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Pysakoimispaikka.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit ja tontit,
joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Annat
Minimiantalet bil- och cykelplatser:
Bostader 1 bp/ 90 m*vy, dock minst 1,2 bp/bostad

Bostader 2 cykelplatser /bostad

Omrade for narrekreation.

Kvartersomrade for bilplatser

Bilplatserna utan tak, med undantag fran inva-platserna,
ska belaggas med grasarmering eller annat
vattengenomslappligt material.

Parkeringsomradet ska avgransas med planteringar. De
delar av omradet som inte anvands for parkering eller
passager ska forses med planteringar. Planteringarna ska
besta av véaxter med vedstam.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allméant
omrade.

Byggnadsriatt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del av den.

Byggnadsyta.

Riktgivande del av omrade som ska reserveras for
lek- och vistelseomrade.

Del av omrade som ska planteras.

Det rekommenderas att bergsytor bevaras. Det rekommenderas

att mar eller angs-/faltvaxlighet planteras i omradet.

Del av omrade dar trad och buskar skall planteras.

Riktgivande korforbindelse inom omradet.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Parkeringsplats.

Siffrorna inom parentesen anger de tomter och
kvarter vilkas bilplatser far forlaggas till omradet.
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® Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa Trad som ska skyddas. Tradet och dess rotsystem far
= vahingoittaa. inte skadas.
Katu. Gata.
Illm"ll Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu/tie. Gatalvag reserverad for gang- och cykeltrafik.

TONTTIJAKO TOMTINDELNING
Taméan asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on For kvarteren i detta detaljplaneomrade ska en separat
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole tomtindelning utarbetas om inte annat bestamts genom
toisin osoitettu. planbeteckningar.

Kaupunkirakenne ja ymparistd Stadsstruktur och miljé

Asemakaavoitus Detaljplaneringen

Vesa Karisalo
Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Kaupunkimittaus Stadsmatningen
Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset. Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa
den.
Tasokoordinaatisto Vantaalla/Vanda _ . .20 Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.

Kimmo Junttila
Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa  __._ .20__ Godkand av stadsfullmaktige __._ .20__
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Asemakaavoitus / VKA, LLO

LAUSUNNOT JA VASTINEET

YHTEENVETO

1/1

Liite

12.1.2021

Asemakaavamuutosehdotus nro 002410 / Saagatie on ollut MRA 27 §:n nojalla nahtavilla 4.11. — 3.12.2020.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 29.9.2020 oikeutti kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettiin 10 ja saatiin 5 kpl.

VANTAAN ENERGIA OY
VANTAAN ENERGIA
SAHKOVERKOT OY

jakeluverkkoa. Lahin sahkoistetty
kiinteistd on Saagatie 11.
Maakaapeliverkko rakennetaan
alueen rakentuessa Saagatien
suuntaisesti alueelle
liittymakokotarpeiden mukaan.
Kaukoldampoverkko: ei
huomautettavaa.

Lausunnonantaja Lausunto Tarkistukset
Sahkoverkko: Suunnittelualueella | -
NRO 1 ei ole entuudestaan sahkon

NRO 2
UUDENMAAN ELINKEINO-,
LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

Tehdyn selvityksen mukaan
asemakaava-alueella on
runsaasti lahokaviosammalen
itujyvasryhmia.
Kaavaselostuksessa on tarpeen
arvioida, olisivatko lajin
sailyttamisen aiheuttamat
lisakustannukset merkittavia, ja
onko luonnonsuojelulain 48§:n
tarkoittama yleispoikkeaminen
tassa tapauksessa mahdollista.

Asemakaavaselostuksen
kappaletta 4.4.2, ”Vaikutukset
luontoon ja
luonnonympaéristoon”,
taydennettiin esitetylla
arvioinnilla yleispoikkeaman
perusteista.

NRO 3
SUOMEN
LUONNONSUOIJELULIITTO

Kuluneisuutta eli virkistyskayton
ja ulkoilun vaajaamattomia jalkia
ei ole syyta lahokaviosammal- ja
linnustoselvityksen tapaan nahda
pelkdstaan alueen luontoarvoja
vahentavana tekijana, osaltaan
ilmi6 kertoo myds alueen
metsien tarkeydesta ihmisille.

Vaikka kaytto kertookin
virkistysarvoista, se vahentaa
alueen sopivuutta esim.
linnustoille. Kaavatyon
yhteydessa on otettu
virkistysarvot huomioon mm.
sailyttamalla kaava-alueen
rajoilla kulkevat ulkoilureitit
mahdollisimman vehreina.
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Luontoselvityksia on referoitu
hieman yksipuolisesti kaavan
esittelysivuilla seka kaava-
aineiston videoesittelyssa.

Linnustoselvityksessa kaytetty
metodi on sellainen, ettd sen
pohjalta ei voi riittdavan
luotettavasti arvioida etteikd
alueella voisi olla merkitysta
alueellisesti uhanalaisten,
silmallapidettavien tai
padkaupunkiseudulla taantuvien
(eli suojelutoimia vaativien)
metsalintujen kannalta.

Lahokaviosammalen
kasvupaikkahavaintojen
huomattavan kokonaismaaran
voi katsoa indikoivan niin kaava-
alueen kuin laajemmin
tarkastellen Nissaksenpuisto-
Saagapuiston potentiaalia
vanhempia lahopuita ja
lapilahoja kantoja hyodyntavan
lahottajalajiston kannalta.

Vantaan kaupungin teettamat,
aikanaan hyvin perustellut
lahokaviosammalselvitykset ovat
selkedsti osoittaneet sen, etta
tama yksi sammallaji on
Vantaalla melko yleinen ja
monilla alueilla my0s runsas. Sen
suojelutaso lienee suotuisa.
Esitimmekin, ettd Vantaa lakkaa
2021 tuhlaamasta

Kaavaselostuksen ja kaavan
esittelysivun tietoja paivitettiin.
Videoesitys tehtiin ndhtavillaoloa
varten, eika sitd enda paivitetty.

Linnustoselvityksen perusteella
on tunnistettu tekijoitd, jotka jo
nykyiselladn heikentdvat alueen
linnustoarvoja. Naiden tekijoiden
perusteella voidaan pitaa
epatodennakoisena, etta alueella
olisi merkitystda myoskaan
alueellisesti uhanalaisten,
silmallapidettavien tai
padkaupunkiseudulla taantuvien
metsalintujen kannalta. N&in
ollen selvitys on riittava. Ei
tarkistuksia.

Valtaosa Saagapuiston-
Nissaksenpuiston alueesta sailyy
viheralueina ja lahottajalajeille
sopivia lahopuustoisia alueita
sailyy riittavasti. Ei tarkistuksia.

Vantaan kaavoitustoissa
korostetaan
luontotyyppiselvityksia ja niiden
tekoa, eikd kaytantona ole
teettda kaavakohtaisia
lahokaviosammalselvityksia.
Taman kaavan osalta selvitys
teetettiin, koska Saagapuiston
alueella oli lajin potentiaalisia
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luontoselvityksiin liittyvia
rajallisia resursseja tdman yhden
lajin jatkoselvityksiin.

Melko vahaisen hyddyn tuottava
rakentamishanke tuhoaa osan
paikallisesti erittdin arvokkaasta
luontoalueesta seka vaurioittaa
vaajaamatta myos kaava-alueen
lansiosan luonnonsuojelullisesti
arvokkaan korven vesitaloutta.
Nykyisen suositun virkistysalueen
supistuminen lisda myos
virkistyskayton negatiivista
vaikutusta sdilyvissa metsissa.
Esitammekin
rakentamishankkeesta
luopumista.

alueita, joista ei ollut tarkempaa
tietoa. Ei tarkistuksia.

Asemakaavamuutoksen
haittavaikutusten
luonnonympdristélle ei ole
katsottu olevan niin suuria, etta
ne estaisivat rakentamisen
alueella. Kaavamuutos parantaa
suojelutilannetta voimassa
olevaan kaavaan verrattuna.
Rakentamisen negatiivisia
vaikutuksia luonnonymparistolle
on pyritty vahentamaan
kaavamaarayksilla ja osoittamalla
osia kaava-alueesta viheralueiksi.
Hulevesien hallinnassa tulee
noudattaa Vantaan hulevesien
toimintamallin periaatteita ja
menetelmid, minka ansiosta
rakentamisen vaikutukset
ymparoivien alueiden
vesitalouteen jaavat
mahdollisimman vahaisiksi. Ei
tarkistuksia.

NRO 4 Ei huomautettavaa. -
FINGRID QY]

Suunnittelualueen valittdmassa -
NRO 5 laheisyydessa Saagatiella
HSY HELSINGIN SEUDUN sijaitsee vesijohto 225 M,
YMPARISTOPALVELUT jatevesiviemari 250 M ja

hulevesiviemari 300 B, joihin osa
uudesta asuinalueesta on
liitettavissa. Uutta yleista
vesihuoltoverkostoa tarvitaan
noin 40 metrid, kauimmaksi
nykyisesta verkostosta
sijoittuvan rivitalotontin
liittymisen mahdollistamiseksi.
Suunnittelualueella ei ole
tarvetta johtosiirroille.
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NRO 1

Vantaan Energia Oy, Vantaan Energia sahkoverkot Oy, 2.12.2020

Lausunto:

Sahkoverkko
Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n pienjannitemaakaapelit sijaitsevat
karttaliitteen 1 mukaisesti.

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan
muutosehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden sijainti.

Suunnittelualueella ei ole entuudestaan sahkon jakeluverkkoa. Lahin
sahkoistetty kiinteistd on Saagatie 11. Maakaapeliverkko rakennetaan alueen
rakentuessa Saagatien suuntaisesti alueelle liittymakokotarpeiden mukaan.

Mikali maakaapeleita pitaa siirtaa, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan
Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun

yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Kaukolampoverkko
Ei huomautettavaa.

Mikali kaukolampoputkia pitaa siirtaa, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan
Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun

yhteisty6sopimuksen mukaisesti.

Vastine:

Tarkistukset:

NRO 2

Uudenmaan Elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus, 3.12.2020
Lausunto:
Yhdyskuntarakenne

Asemakaavamuutos tarkentaa oikeusvaikutteisen yleiskaavan ratkaisua. Voimassa olevassa
asemakaavassa alue on osoitettu julkisten ldhipalvelurakennusten korttelialueeksi.
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Luontoarvot

Lahokaviosammal on uhanalainen, rauhoitettu ja erityisesti suojeltavaksi maaritelty laji, ja
lisaksi se sisaltyy Luontodirektiivin liitteeseen Il. Luonnonsuojelulain 48§:n mukaan
rauhoitettu laji ei estd alueen kayttamistda maa- ja metsatalouteen tai rakennustoimintaan,
jolloin on kuitenkin valtettava vahingoittamasta rauhoitettuja lajeja, jos se on mahdollista
ilman merkittavia lisdkustannuksia. Tehdyn selvityksen mukaan asemakaava-alueella on
runsaasti lahokaviosammalen itujyvasryhmia. Kaavaselostuksessa on tarpeen

arvioida, olisivatko lajin sadilyttamisen aiheuttamat lisdkustannukset merkittavia, ja onko
luonnonsuojelulain 48§:n tarkoittama yleispoikkeaminen tdssa tapauksessa mahdollista.

Vastine:

Lahokaviosammalselvityksen havainnot itiujyvasryhmista sijoittuvat melko tasaisesti kaava-alueelle. Nain
ollen lajin suojelu kaava-alueella edellyttaisi alueen jattamista rakentamatta, mista seuraisi kaupungille
huomattavia taloudellisia menetyksid saamatta jaavien tonttien myyntitulojen vuoksi. Lajin sdilyttdmisen
aiheuttamat lisdkustannukset ovat ndin ollen merkittavia, mikd mahdollistaa luonnonsuojelulain 48§:n
tarkoittaman yleispoikkeaman suojelusta. On myos huomionarvoista, ettd Vantaan yleiskaava 2020:ssa
maankadyttoon tehdyt muutokset oletettavasti kompensoivat yleiskaavan rakennettaviksi osoitetuilla
alueilla olevien lahokaviosammalesiintymien heikennykset riittavalla tasolla, jotta lajin suojelutaso sailyy
suotuisana Vantaalla. Asemakaava-alue sisaltyy yleiskaava 2020:n rakennettaviksi osoitettuihin alueisiin.
Asemakaavamuutoksen voidaan myos katsoa parantavan suojelutilannetta voimassa olevaan
asemakaavaan verrattuna.

Tarkistukset:
Kaavaselostuksen vaikutusten arviointeihin tdydennettiin vastineen mukaiset perustelut.

NRO 3
Suomen Luonnonsuojeluliitto, 3.12.2020
Lausunto:

Hankealueen merkityksesta
Ita-Hakkilan, Nissaksen, Hakunilan ja Kaskelan valiin jaava Nissaksenpuisto-Saagapuiston
metsdalue on talla hetkelld metsien osalta huomattavan yhtenéinen ja laaja (noin 30 ha).
Alueen arvoa luonnon ja virkistyskdyton kannalta lisda se, etta se on kytkeytynyt
pohjoiskoillisessa Itd-Hakkilan puronvarren virkistysalueisiin ja luoteessa Liinapelto-
Ruukinpyoran viheralueisiin.

Nissaksenpuisto-Saagapuiston merkitys laajan alueen tarkeimpana metsdisena
luontoviheralueena nakyy ulkoilureiteilla ja metsapoluilla liikkuvien ihmisten lisdksi reittien
ulkopuolisten metsien osittaisena kuluneisuutena. Kuluneisuutta eli virkistyskayton ja
ulkoilun vaajaamattomia jalkia ei ole kuitenkaan syyta lahokaviosammal- ja
linnustoselvityksen tapaan nahda pelkdstdaan alueen luontoarvoja vahentavana tekijana,
osaltaan ilmi6 kertoo myds alueen metsien tarkeydesta ihmisille.
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Saagatien kaava-alue on elimellinen osa Nissaksenpuisto-Saagapuiston kokonaisuutta, joten
kaavan vaikutuksia on syyta tarkastella ja arvioida riittavan laaja-alaisesti.

Luontoarvojen selvittdmisesta ja johtopaatoksista
Vantaan kaupunki ansaitsee kiitoksen siita, ettd hankealueella on teetetty osana kaavoitusta
kaksi varsinaista luontoselvitysta (metsa- ja luontotyyppiarvot seka lahokaviosammal). Lisaksi
on teetetty hieman ylimalkainen linnustoselvitys.

Kiitoksen ansaitsee myos se, etta tehdyt selvitykset ovat osallisten nahtavilla osana kaava-
aineistoa eika niita tarvitse erikseen pyydellad virkamiehilta. Asemakaavakohtaiset
tasmaselvitykset seka aineistojen liittdminen osaksi nahtavilldoloaineistoa levida
toivottavasti peruskaytanndoksi.

Nuhteita kaupunki ansaitsee sen sijaan selvitysten hieman yksipuolisesta referoinnista
kaavan esittelysivuilla seka kaava-aineiston videoesittelyssa. Metsa- ja luontotyyppiarvojen
kannalta keskeisen selvityksen (Savola 2019) tarkeimmat aluekokonaisuuden kokonaisarvoa
sekd METSO-arvoja koskevat johtopaatokset on jatetty mainitsematta. Sen sijaan on
nostettu esille se, etta selvityksessa ei loydetty kaava-alueelta luonnonsuojelulain 29 §
perusteella sdilytettavia luontotyyppeja, vesilain 11 § mukaan suojeltuja luontotyyppeja,
metsalain 10 § mukaisia erityisen tarkeita elinymparistdja tai muita lain perusteella
suojeltavia kasvi- tai elidlajeja. Olennaista lienee se mita arvoja alueelta on havaittu, mita
vaikutuksia kaavaillulla maankayto6lla on kyseisiin arvoihin. Luontovaikutusten referoinnissa
on myos tarkeaa tunnistaa se mita on selvitetty ja mita ei ole selvitetty. Lajistoselvitysten
osalta kaava-alueelta on selvitetty kunnolla vain yhden sammallajin esiintyminen.
Linnustonkin osalta tiedot on koottu yhden keskikesdn aamun (tai aamupaivan)
kertakdynnilta.

On pakko siteerata metsa- ja luontotyyppiselvityksen (Savola 2019) johtopaatésosan
keskeisia havaintoja hankealueen olennaisimpien luontovaikutusten osalta (tummennus
lausunnon tekijan):

Aluekokonaisuutta on syytd pinta-alan, yhtendisyyden ja sijainnin takia pitéé paikallisesti
erittdin merkittdvdnd luonnon ydinalueena. Selvitysalue on liséiksi luontotyyppindkékulmasta
tarkasteltuna monipuolinen alue, jolla on merkitystd kangasmetsien, lehtojen, korpi- ja
réimesoiden, kallioiden seké noro- ja puroluonnon suojelulle. Selvitysalueella on myds
laajempia osa-alueita sekd pienkohteita (kartta 2, s. 11), joilla on yksilGitédvissd olevaa
merkitystd uhanalaistuneiden tai harvinaisten luontotyyppien ja elinympdristéjen kannalta.

Alueen merkittévin luontoarvokeskittymd on selvitysalueen Idnsi- ja keskiosaan sijoittuva
Nissaksenpuisto-Kirkkokasken osa-alue. Témd noin 8 ha laajuinen alue siséltdd merkittévid
METSO-arvoja omaavia kangasmetsid ja turvekankaita sekd jonkin verran arvokkaita lehtoja,
korpia ja kalliometsid. Lisédksi alueella on jonkin verran pienvesien suojeluarvoa. Osa-aluetta
voi pelkdn luontotyyppipohjaisen arvottamisen nédkékulmasta pitdd paikallisesti erittdin
merkittdvdnd. Lajistoperusteiset lisdselvitykset mm. lahokaviosammalen ja kéiéivikkéiden
osalta saattaisivat nostaa alueen merkityksen maakunnalliseksi (Uudenmaan liitto 2012).
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Saagatien kddintépaikan Iénsipuolisen alueen ottaminen rakennuskdéyttéon heikentdiisi
olennaisesti kyseisen arvokkaan luontoalueen suojeluarvoja. Rakentaminen pienentdiisi
arvokkaan alueen kokonaispinta-alaa, hévittdisi jo nyt lahopuustoisia turvekankaita sekd
vaikuttaisi todenndikdisesti haitallisesti my6s Nissaksenpuiston keskiosan sdilyneen
metsdikortekorven sdilymiseen. Rakentaminen véhentdisi olennaisesti myds
lahokaviosammalelle potentiaalisesti soveltuvien metsien mddirdié selvitysalueella.

Luontoselvityksen havaintojen perusteella on syytd suositella voimakkaasti Saagatien
ldénsipuolisesta rakentamiskaavailusta luopumista. Mikdli hanketta jatketaan, on
hankealueella sen korkean lahokaviosammalpotentiaalin takia syytd teettdd lajin
mahdollisten esiintymien ammattimainen selvitys

Linnustoselvityksesta
Alueella tehty linnustohavainnointi on tehty yhdelld kdaynnilla ja vieldapa niinkin myéhaan kuin
19.6. Lisaksi havainnointi on tehty paivan viimeisena kohteena useiden havaintoalueiden
jalkeen, jolloin epdselvaksi jdava havainnointiajankohta tuskin on ollut enaa optimaalinen
edes 19.6 havainnoinnin kannalta. Edellda mainittujen syiden perusteella sindnsa ansiokasta
tiedoksiantoa ei ole syyta kutsua linnustoselvitykseksi. Kaytetty metodi on joka tapauksessa
sellainen, ettd sen pohijalta ei voi riittavan luotettavasti arvioida etteiko alueella voisi olla
merkitysta alueellisesti uhanalaisten, silmallapidettavien tai padkaupunkiseudulla taantuvien
(eli suojelutoimia vaativien) metsalintujen kannalta.

Lahokaviosammalselvityksesta
Nissaksenpuisto-Saagapuiston laajalla viheralueella on tehty ilmeisen asiantunteva
lahokaviosammalselvitys. Selvityksesta voi tehdda mm. sen johtopadatdksen, etta
aluekokonaisuuden metsat tarjoavat ko. lajille runsaasti kasvupaikkoja ja merkittdva osa
niista osuu kaavan rakentamisvarauksille. Kasvupaikkahavaintojen huomattavan
kokonaismaaran voi katsoa osaltaan indikoivan niin kaava-alueen kuin laajemmin
tarkastellen Nissaksenpuisto-Saagapuiston potentiaalia vanhempia lahopuita ja ldpilahoja
kantoja hyédyntavan lahottajalajiston kannalta.

Lahokaviosammal-selvityksessa todetaan se, ettd Saagatien kaava-alueen esiintymien
havittaminen ei todennakdisesti vaaranna lajin sdilymista alueella. Taima hankemyoénteinen
johtopaatos plagioi saman konsulttifirman ns. lahokaviosammalen suojelunsuunnitelmassa
tekemia johtopaatoksia, joiden turvin Vantaan kaavoittajat katsovat kdytanndssa minka
tahansa lajin ydinalueen havittamisen lailliseksi, koska esiintymia sailyy joka tapauksessa niin
paljon. Ilmid nakyy erityisesti Kiviston alueella, mutta on levidamassad myos muualle.

Vantaan kaupungin teettamat, aikanaan hyvin perustellut lahokaviosammalselvitykset ovat
selkedsti osoittaneet sen, ettd tdma yksi sammallaji on Vantaalla melko yleinen ja monilla
alueilla myos runsas. Sen suojelutaso lienee suotuisa, joten lajin erityishuomiointiin kaavojen
luontoselvityksissa ei 2020-luvulla enaa ole sellaisia erityisperusteita kuin vielda 2017-2019
ajateltiin olevan.

Esitammekin, ettd Vantaa lakkaa 2021 tuhlaamasta luontoselvityksiin liittyvia rajallisia
resursseja taman yhden lajin jatkoselvityksiin, Resursseja on sen sijaan syyta suunnata
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varsinaisia suojelutoimia vaativien taantuvien ja uhanalaisten luontotyyppien ja lajien
parempaan selvittamiseen. Olennaista on tunnistaa ja turvata jatkossa aikaisempaa
kattavammin myds Vantaan 2020-luvun oloissa tarkeat paikallisesti arvokkaat, paikallisesti
erittdin arvokkaat ja maakunnallisesti arvokkaat luontokohteet.

Yhdistyksen suhtautuminen kaavaehdotuksen maankayttoon
Suomen luonnonsuojeluliiton Vantaan yhdistys pitda esitettyd rakentamista Saagatien
lansipuolelle Nissaksenpuisto-Saagapuiston metsaisen luonto- ja viheralueen kannalta
haitallisena ja valitettavana. Melko vahdisen hyédyn tuottava rakentamishanke tuhoaa osan
paikallisesti erittdin arvokkaasta luontoalueesta seka vaurioittaa vaajaamatta myos kaava-
alueen lansiosan luonnonsuojelullisesti arvokkaan korven vesitaloutta. Nykyisen suositun
virkistysalueen supistuminen lisdd my®os virkistyskayton negatiivista vaikutusta sailyvissa
metsissa. Esitimmekin rakentamishankkeesta luopumista.

Vastine:

Vaikka kaava-alueen kaytosta johtuva kuluneisuus kertookin virkistysarvoista, se vahentda alueen
luonnonsuoijelullisia arvoja ja esim. sopivuutta linnustoille. Kaavatyon yhteydessa otettu virkistysarvot
huomioon mm. sadilyttamalla kaava-alueen rajoilla kulkevat ulkoilureitit mahdollisimman vehreina.

Kaavan selvitykset teetettiin laajalta alueelta, jolloin voitiin saada kasitys kaava-alueen ja sita ymparoivan
alueen luontoarvoista. Savolan (2019) selvityksen paatarkoitus oli selvittda luontotyypit. Lahokaviosammal
selvitettiin, koska alueella oli tiedossa potentiaalisia kohteita ja tieto lajista antaa lisatietoa myos yleisesti
alueen luontoarvoista. Vastaavasti myos linnuston suppeallakin selvitykselld saatiin kasitysta kaava-alueen
ja sitd laajemman alueen merkityksesta linnustolle. Kun selvitettiin luontoarvoja kaava-aluetta laajemmin,
voidaan suhteuttaa rakentamiselle menetettavan alueen merkitysta koko alueen luontoarvoihin.

Kaavaselostuksessa on korostettu kaava-alueelta ja sen lahiymparistdsta tunnistettuja luontoarvoja, joihin
rakentaminen voi vaikuttaa. Osaa luontotyyppiselvityksen johtopdatoksista ei nostettu esiin, koska ne
koskivat selkedsti kaavan vaikutusalueen ulkopuolelle jaavia luontoarvoja. Esimerkiksi lausunnossakin
lainattu kohta ”"Aluekokonaisuutta on syyta pinta-alan, yhtenaisyyden ja sijainnin takia pitaa paikallisesti
erittdin merkittavana luonnon ydinalueena.” koskee koko selvitysaluetta, eli Saagapuiston,
Nissaksenpuiston ja Kirkkokasken muodostamaa aluekokonaisuutta. Kokonaisuuden luontoarvot olivat
my0s METSO-kriteereilld tarkasteltuina hyvia. Valtaosa aluekokonaisuuden luontoarvoista on turvattu
voimassa olevassa yleiskaavassa ja niiden asema korostuu entisestaan yleiskaava 2020:ssa.

Luontotyyppiselvityksen (Savola 2019) osalta rakentamisen vaikutusten on tulkittu koskevan aluetta 1, eli
Nissaksenpuiston-Kirkkokasken kokonaisuutta, joka on selvityksessa luokiteltu paikallisesti arvokkaaksi.
Selvityksen mukaan kaava-alue on olennainen osa tata kokonaisuutta. Kaavan vaikutukset painottuvat
erityisesti Nissaksenpuiston-Kirkkokasken alueen eteldosaan, eli kaava-alueelle ja sen ldheisyyteen.
Esimerkiksi luontotyyppiselvityksessa esiin nostetut luontoyhteydet ymparaiville alueille kulkevat
Nissaksenpuiston-Kirkkokasken alueen pohjoisosassa, selkeasti erillaan kaava-alueesta, eika kaava-alueen
rakentamisen ndin ollen voida katsoa uhkaavan niiden sdilymista. Kuten ylldolevassa lausunnossakin
todetaan, luontotyyppiselvityksen mukaan kaava-alueen rakentaminen pienentaisi Nissaksenpuiston-
Kirkkokasken alueen kokonaispinta-alaa ja havittaisi jo nyt lahopuustoisia turvekankaita. Rakentaminen
vaikuttaisi todenndkdisesti haitallisesti myds Nissaksenpuiston keskiosan sdilyneen metsakortekorven
sdilymiseen. Ndma huomiot on toistettu asemakaavaselostuksessa. Kaava-alueen osuus Nissaksenpuiston-
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Kirkkokasken kokonaispinta-alasta on kuitenkin noin 20 % ja osia kaava-alueen reunoista muutetaan
viheralueeksi. Vaikka osa arvokkaasta alueesta menetetaankin, niin valtaosa siita sailyy. Lisaksi
rakennettava alue sijaitsee Nissaksenpuiston-Kirkkokasken alueen laidalla, minka ansiosta sailytettava osa
kokonaisuudesta on edelleen yhtenainen.

Varsinaisen kaava-alueen luontoarvot liittyvat luontotyyppiselvityksen perusteella metsan vanhaan ikdan.
Valtaosa kaava-alueesta sijoittuu metsakuvion 7136 alueelle, jonka kuvataan sisaltdvan
"ruohoturvekankaita ja lehtomaista kangasta, joiden valtapuusto muodostuu noin 60-vuotiaista kuusista
sekd ndiden joukossa sekapuuna kasvavista samanikdisistd koivuista ja ménnyistd.” Kaavoituksen kannalta
on myds olennaista, etta luontotyyppikartoituksessa ei |I0ydetty lailla suojeltuja luontotyyppeja tai
elinymparistoja, joiden sdilyttamiseen tulisi kiinnittaa erityista huomiota. Siksi tata johtopaatosta on
korostettu.

Koska kyseessd on asemakaavamuutos, vaikutusten arviointia tulee tehda ensisijaisesti suhteessa
aiempaan, voimassa olevaan asemakaavaan. Siihen verrattuna viheralueiden maara kasvaa. Uudessa
asemakaavassa on lisdksi osoitettu sailytettavia puita, maaratty vihertehokkuus 0,9 ja osoitettu runsaasti
istutettavia alueita rakennettavien kortteleiden sisdlle. Voimassa olevan asemakaavan mukaan alueelle
voitaisiin toteuttaa julkisia [3hipalveluita, kuten padivakoti tai koulu. Talléin kaava-alueen kasvillisuutta
karsittaisiin laajalta alueelta, minka lisdksi ympariston metsaan todennakdisesti kohdistuisi voimakasta
kulutusta. Nain ollen asemakaava turvaa alueen luontoarvot nykytilannetta paremmin.

Kaavan esittelysivu ja videoesitys ovat tiivistelmia, eivat kaavan asiakirjoja. Virallisen, nahtavilla olleen
kaavaselostuksen ”Luontovaikutusten arviointi” - kappaleessa on kuvattu luontotyyppiselvityksen (Savola
2019) siséltoa laajemmin, sisdltden myos lausunnossa referoidun osuuden. Arvioinnissa ei siis ole jatetty
selvityksen tuloksia huomioimatta. Lausunnossa mainitut selvityksen johtopaatdkset olisi kuitenkin voitu
toistaa myos luontovaikutusten yhteenvedossa, esittelyvideossa ja kaavan esittelysivulla. Videoesitys
tehtiin kaavan nahtavilldoloa varten, joten sitd ei enaa ole tarkoituksenmukaista paivittaa. Esittelysivun
teksti ja kaavaselostus paivitettiin.

Kuten kaavaselostuksessa todetaan, Lindblomin (2019) tiedonanto on linnustoselvityksen valikatsaus.
Lopullista raporttia ei valitettavasti saatu kaavoituksen kayttoon. Kartoituskdynti on kestanyt nelja tuntia ja
valikatsauksessa arvioidaan monipuolisesti alueen linnustoarvoja seka lajihavaintojen ettd alueella olevien
elinymparistojen perusteella. Linnustoarvoja arvioidaan nykytilanteessa ja kaava-alueen rakentamisen
jalkeen. Tiettyjen alueiden todetaan nykytilassaan olevan linnustoltaan vihemman merkityksellisia kuin
toiset. Esimerkiksi Saagatien ldnsipuolella olevan aluskasvillisuudeltaan kuluneemman metsan alueen, eli
kaava-alueen, ei arvioida olevan linnuston kannalta niin merkittava kuin esimerkiksi rehevan
puronotkoalueen. Alueella todetaan jo nyt olevan paljon virkistyskayttoa, joka jo nykyisinkin vahentaa
alueen linnustollista merkitysta. Uusi rakentaminen lisaa virkistyskayttd6a, mutta sen ei katsota olennaisesti
muuttavan tilannetta. Kun otetaan huomioon tekijat, jotka jo nykyiselldadn heikentavat alueen
linnustoarvoja, voidaan pitaa epatodennakdisena, ettd alueella olisi merkitystd myoskaan alueellisesti
uhanalaisten, silmallapidettavien tai padkaupunkiseudulla taantuvien metsalintujen kannalta. Ndin ollen
selvitys on riittava.

Luontoselvitysten osalta kaupunki pyrkii lahtokohtaisesti kartoittamaan luontotyyppeja yksittaisten lajien

sijaan. Saagatien asemakaavan liittyen nahtiin aiheelliseksi tehda tarkempi lahokaviosammalselvitys, koska
vuoden 2019 lahokaviosammalinventoinnin perusteella oli tiedossa, etta Saagapuiston alueella oli lajin
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potentiaalisia alueita. Selvityksessa tarkastettiin ndiden alueiden tilanne ja todettiin niista valtaosa
lahokaviosammalen ydinalueiksi. Lahokaviosammalen itiopesakkeet eivat kuitenkaan sijoittuneet kaava-
alueelle tai sen tuntumaan ja kokonaissuojelutason alueella katsottiin olevan riittava. Kaytannoksi
asemakaavakohtaiset lahokaviosammalselvitykset eivat kuitenkaan ole muodostumassa.
Lahokaviosammalen ydinalueet kertovat monimuotoisesta metsaymparistosta. Selvityksen tulosten
perusteella tallaista, muillekin lahottajalajeille soveltuvaa metsaa sailyy kaava-alueen ymparistdssa
runsaasti, vaikka kaavahanke toteutettaisiinkin.

Asemakaavamuutoksen haittavaikutusten luonnonympdristolle ei ole katsottu olevan niin suuria, etta ne
estdisivat rakentamisen alueella. Kaavan negatiivisia vaikutuksia luonnonymparistolle on pyritty
vahentdmaan kaavamaarayksilld ja osoittamalla osia kaava-alueesta viheralueiksi. Kaavassa maarataan, etta
"Hulevesien hallinnassa tulee noudattaa Vantaan hulevesien toimintamallin periaatteita ja menetelmia”.
Maarayksella ohjataan hulevesien hallintaan tontilla sekd ohjataan hulevesien luonnonmukaiseen
kasittelyyn, jolloin vaikutukset ympardiville alueilla jadavat mahdollisimman vahaisiksi.

Tarkistukset:
Kaavan esittelysivulle tdydennettiin luontotyyppiselvityksen johtopaatdksia. Kaavaselostuksessa olevaan

luontovaikutusten yhteenvetoon tdaydennettiin alueen luontoarvoihin ja niitd koskeviin kaavan vaikutuksiin
liittyvia tarkennuksia.

NRO 4
Fingrid Oyj, 4.12.2020

Lausunto:
Asemakaavoitettavalla alueella ei ole Fingridin voimajohtoja, joten meilld ei ole kommentoitavaa.

Fingrid Oyj:n voimajohdot ovat maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 22 § tarkoittamia voimajohtoja.
Muiden kuin Fingrid Oyj:n omistamien voimajohtojen osalta teidan tulee pyytaa erillinen lausunto
voimajohtojen omistajalta.

Vastine:

Tarkistukset:

NRO 5
HSY Helsingin Seudun Ymparistopalvelut, 7.12.2020

Lausunto:

Suunnittelualueen valittomassa laheisyydessa Saagatiella sijaitsee v. 1993 rakennettu vesijohto 225 M,
jatevesiviemari 250 M ja hulevesiviemari 300 B, joihin osa uudesta asuinalueesta on liitettavissa. Uutta
yleista vesihuoltoverkostoa tarvitaan kaavaselostuksessa ja esisuunnitelmassa esitetyn mukaisesti noin 40
metrid, kauimmaksi nykyisesta verkostosta sijoittuvan rivitalotontin liittymisen mahdollistamiseksi. Uuden
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verkoston alustava kustannusarvio on kaavaselostuksen mukaan 30 000 € (alv %). Suunnittelualueella ei ole
tarvetta johtosiirroille.

Vastine:

Tarkistukset:
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Tiivistelma

Faunatica Oy teki kevailld 2020 lahokaviosammalen esiintymisselvityksen kahdella
alueella Vantaan Nissaksessa Saagatien asemaakaavaa varten. Tyon tarkoituksena oli
selvittdd lajin esiintyminen, rajata lajille tarkeédksi arvioitu ydinalue seké laatia
kokonaisarvio lajin suojelun riittdvyydestd selvitysalueella, mikili asemakaava-alue
rakennetaan. Tyon tilasi Vantaan kaupunki.

Lahokaviosammal (Buxbaumia viridis) on luokiteltu erittdin uhanalaiseksi (EN). Laji on
rauhoitettu, ja se on lisdksi erityisesti suojeltava ja listattu luontodirektiivin liitteessa II,
minka vuoksi lajin sdilymiselle tirkeén tai suotuisan suojelutason saavuttamisen tai
sdilyttdmisen kannalta merkittdvén esiintymispaikan hévittdiminen tai heikentdminen on
kielletty.

Tassé tydssa kartoitettiin paitsi lahokaviosammalen itiopesdkkeiden esiintymét, myos
lahokaviosammalen asuttamat lahopuut ilman itidpesdkehavaintoja itujyvésryhmien
perusteella. Selvitysalueilla havaittiin yhteensd 609 lahokaviosammalesiintymaia, joista
yhdeksiéssa oli itujyvédsryhmien lisdksi my0s itiopesdkkeitd. Havaintojen perusteella
rajattiin kolme erillistd lahokaviosammalen ydinaluetta. Ydinalueet pisteytettiin samalla
periaatteella kuin Vantaan lahokaviokaviosammalen suojelusuunnitelmassa (Manninen &
Nieminen 2020).

Selvitysalueiden ydinalueet saavat melko heikot pisteet Vantaan lahokaviosammalen
ydinalueiden vertailussa johtuen mm. niiden pienesta pinta-alasta ja maaston kulumisesta.
Koska lahokaviosammal on Vantaalla yleinen ja runsas, kaikkein parhaimpia esiintymia
lukuun ottamatta mikadn yksittdinen esiintymai ei todennédkdoisesti ole lain tarkoittamalla
tavalla tarked lajin sdilymiselle Vantaalla.

Saagatien asemakaava-alueella sijaitsee vain n. 10 % kaikista selvitysalueiden
lahokaviosammalhavainnoista. Asemakaava-alueella havaittiin vain itujyvédsryhmié, ei
itiopesikkeellisid esiintymid. Asemakaava-alue on laajuudeltaan n. 15 %
lahokaviosammalen ydinalueista selvitysalueilla.

Vaikka asemakaava-alue rakennetaan, ja kaikki tai 1dhes kaikki lahokaviosammalen
kasvupaikat sielld tuhoutuisivat, lahokaviosammal todennékdisesti séilyy selvitysalueilla
tulevaisuudessakin. Ydinaluepinta-alan pieneminen asemakaava-alueen rakentamisen
myoOté saattaa kuitenkin olla riski lahokaviosammalen paikalliselle elinvoimaisuudelle.
Kulumisen ehkéisy, lahopuujatkumo ja pienilmaston sopivuus ovat merkittdvissa roolissa
lahokaviosammalen sdilymisessé ydinalueilla, varsinkin, jos asemakaava-alue rakennetaan.

Faunatica
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1.1.

Johdanto

Faunatica Oy teki kevailld 2020 lahokaviosammalen esiintymisselvityksen kahdella
alueella Vantaan Nissaksessa Saagatien asemaakaavaa varten. Selvitysalueiden sijainti on
esitetty kuvassa 1. Tyon tilasi Vantaan kaupunki.

Selvitysalueen A pinta-ala on n. 9,5 ha ja alueen B n. 3,5 ha. Selvitysalueet rajattiin
potentiaalisesti lahokaviosammalelle sopivina vuona 2020 laaditun lahokaviosammalen
esiintymisselvityksen ja suojelusuunnitelman (Manninen & Nieminen 2020) yhteydessa.

Tyon tarkoituksena oli selvittdd lajin esiintyminen, rajata lajille tirkeéksi arvioitu ydinalue
sekd laatia kokonaisarvio lajin suojelun riittdvyydestd selvitysalueella, mikéli asemakaava-
alue (ks. kuva 1) rakennetaan.

Ty0ssé kartoitettiin paitsi lahokaviosammalen itiGpesidkkeiden esiintymit, myos
lahokaviosammalen asuttamat lahopuut ilman itidpesdkehavaintoja itujyvésryhmien
perusteella (ns. protoneemagemmat; Wolf 2015). Itujyvasryhmékasvupaikkojen avulla
lajin 14snéolo alueella voidaan havaita nopeammin ja luotettavammin kuin pelkéistdan
itiopesdkekasvupaikkoja etsittdessa.

Lahokaviosammal

Lahokaviosammal (Buxbaumia viridis) on Suomessa levinneisyydeltidin eteldinen laji
(Ulvinen ym. 2002, Sammaltyéryhmé 2018, Syrjédnen & Laaka-Lindberg 2009), mutta
aivan viime vuosina sen tunnettu levinneisyys on laajentunut hyvin huomattavasti. Laji
vaikuttaa olevan aiemmin arvioitua yleisempi, ja lajin esiintymisesté ja ekologiasta on
saatu paljon hyodyllisté tietoa viime vuosien aikana. Kuusivaltaiset lehtometsit,
puronvarret, korvet, niiden reunukset ja varsinkin pohjoisrinteiden kosteahkot
kangasmetsit ovat tyypillisid kasvupaikkoja lahokaviosammalelle. Laji kasvaa yleensa
sopivasti kostealla, jéredlld lahopuulla. Laji suosii runsaslahopuustoisia elinympéristdja,
joissa on pitkd metsdjatkumo. Esiintymisalueella tdytyy ilmeisesti olla myds jatkumo
sopivan lahopuun ja kostean pienilmaston suhteen.

Lahokaviosammal on viimeisimmaissd uhanalaisarvioinnissa (Juutinen ym. 2019) luokiteltu
erittdin uhanalaiseksi (EN). Maank&yton kannalta merkittdvampid seikkoja ovat kuitenkin
sen kuuluminen luonnonsuojelulain 42 ja 47 pykélien méaaritelmien mukaisiin lajeihin.
Lahokaviosammal on rauhoitettu (Lsl 42 §), joten "kasvin tai sen osan poimiminen,
kerddminen, irtileikkaaminen, juurineen ottaminen tai hdvittiminen on kielletty”. Toisaalta
Lsl 48 §:n perusteella lajin esiintyminen ’ei estd alueen kdyttdmistd maa- ja
metsdtalouteen tai rakennustoimintaan eikd rakennuksen tai laitteen tarkoituksenmukaista
kayttimistd.” > Tdllin on kuitenkin vdltettdvd vahingoittamasta tai hdiritsemdistd
rauhoitettuja ... kasveja, jos se on mahdollista ilman merkittavid lisdkustannuksia.”

Lahokaviosammal kuuluu myds molempiin Lsl 47 pykélédan sisédllytettyihin luokituksiin.
Se on ensinnékin erityisesti suojeltava laji, jonka “sdilymiselle tirkedn esiintymispaikan
hévittdminen tai heikentdminen on kielletty”, ja toiseksi luontodirektiivin liitteessa II
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listattu laji: "Edelld 5 a §:n 1 momentin 2 kohdassa tarkoitettujen lajien suotuisan
suojelutason saavuttamisen tai sdilyttimisen kannalta merkittdvien esiintymispaikkojen
hévittdminen tai heikentdminen on kielletty”. Em. hivittdmis- ja heikentdmiskielto on
voimassa vain siind tapauksessa, ettd ELY -keskus on rajannut esiintymén ja antanut
rajauksen tiedoksi maanomistajalle.

Péadkaupunkiseudulla on tehty havaintoja lahokaviosammalesta vuoden 2015 jialkeen melko
runsaasti (esim. Manninen 2017, 2018). Vuonna 2020 laadittiin huomattavan
kunnianhimoinen Vantaan lahokaviosammalen esiintymisselvitys ja suojelusuunnitelma
(Manninen & Nieminen 2020), jonka ansiosta Vantaan lahokaviosammaltilanne tunnetaan
nyt ehdottomasti parhaiten Suomen kaupungeista ja kunnista.
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Lahokaviosammalen esiintymisselvitys Vantaan Nissaksen alueella
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Kuva 1. Selvitysalueiden ja Saagatien asemakaava-alueen sijainnit.
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Lahokaviosammalen esiintymisselvitys Vantaan Nissaksen alueella

2. Tulokset

2.1. Havainnot ja ydinaluerajaukset

Selvitysalueilla havaittiin yhteensd 609 lahokaviosammalesiintymai, joista yhdekséssi oli
itujyvasryhmien liséksi my0s itiopesdkkeiti (kuva 2—4). Havaintojen perusteella rajattiin
kolme erillistd lahokaviosammalen ydinaluetta (kuvat 2—4). Selvityksessd ei havaittu muita
huomionarvoisia lajeja.
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¢ 11-30
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e 1
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Kuva 2. Lahokaviosammalhavainnot ja -ydinalueiden (numroitu, ks. taulukko 1) rajaus
selvitysalueen A koillisosassa. Itujyvasryhmien runsaus: ks. menetelmakuvaus liitteessa 1.
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Lahokaviosammalen esiintymisselvitys Vantaan Nissaksen alueella
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Kuva 3. Lahokaviosammalhavainnot ja -ydinalueiden (numeroitu, ks. taulukko 1) rajaus
selvitysalueen A lansi- ja eteldosissa. ltujyvasryhmien runsaus: ks. menetelmakuvaus liitteessa 1.
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Lahokaviosammalen esiintymisselvitys Vantaan Nissaksen alueella
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Kuva 4. Lahokaviosammalhavainnot ja -ydinalueen (numeroitu, ks. taulukko 1) rajaus
selvitysalueella B. ltujyvasryhmien runsaus: ks. menetelmakuvaus liitteessa 1.
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Lahokaviosammalen esiintymisselvitys Vantaan Nissaksen alueella 10

2.2. Ydinalueiden pisteytys

Ydinalueet pisteytettiin samalla periaatteella kuin Vantaan lahokaviokaviosammalen
suojelusuunnitelmassa (Manninen & Nieminen 2020, taulukko 1). Yksityiskohtainen
kuvaus pisteytyksestd on liitteessé 1.

Kaikilla rajatuilla ydinalueilla metsédnrakenne ja lahopuujatkumo ovat kohtalaisen hyvia
lahokaviosammalelle (kuvat 5 ja 6). Myos vuonna 2019 tehdyssd Saagapuiston
luontoselvityksessd (Savola 2019) kiinnitetddn huomiota selvitysalueen A
runsaslahopuustoisuuteen. Merkittidvi osa kasvupaikoista on tilld hetkelld vanhoilla
kannoilla, mutta on odotettavissa, ettd lahopuustoa syntyy lisdd merkittdvésti, jos metsien
annetaan kehittyd rauhassa.

Etenkin ydinalueella 2 maasto on kulunut virkistyskdyton vuoksi merkittdvan paljon
kaikkialla muualla paitsi soistumien kosteimmilla osilla seké ojan ja noron varsilla. Monin
paikoin aluskasvillisuus on kulunut ldhes kokonaan pois (kuva 5).

Alle kilometrin etdisyydelld timén selvityksen ydinalueista on Vantaan
lahokaviosammalen esiintymisselvityksessd (Manninen & Nieminen 2020) havaittu
itiopesikkeellisid kasvupaikkoja Rukinpyorinpuiston ydinalueella. Selvitysalueiden
laheisyydessa on lisdksi useampia lahokaviosammalelle potentiaalisia esiintymé&alueita
(Itd-Hakkilan metsét, Orrberget, Riimumaéki ja Nissbackan puisto), joista lajin esiintymisti
ei ole vield kartoitettu. Hieman alle 500 m etdisyydelld ydinalueista 1 ja 2 sijaitsee
Nissbackan luonnonsuojelualue (kuva 1).

Taulukko 1. Lahokaviosammalen ydinalueiden (kuvat 2—4) pisteytykset (ks. liite 1, jossa kuvaillaan
kaikki taulukossa olevat muuttujat). Maksimipistemaara on 20.

Pisteet 1 = Lammin & Vauhkosen (2019) mukainen pisteytys, josta poiketen pisteet on laskettu myds yhden
kasvupaikan esiintymille. Pisteet 2 = Laajennettu pisteytys, jossa on em. pisteiden lisdksi huomioitu
itujyvasryhmien kasvupaikkojen runsaus, kartoitustarkkuus seka elinymparistdn rakennepiirteitd ja kulumista.

1

’ 11
2 6,6 4 11 3 1 10 0 >50 1 2 11
3 2,9 1 2 3 0 6 0 >50 1 0 9
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3.1.

3.2

Johtopaitokset ja suositukset

Ydinalueiden merkittavyys

Lahokaviosammal on Vantaalla laajalle levinnyt, ja silld on sielld useita runsaita
esiintymid. Liséksi lajille potentiaalisia esiintymid on kdytdnnossd yhtd monta ja viela
suuremmalla pinta-alalla kuin tunnettuja esiintymid. (Manninen & Nieminen 2020)

Selvitysalueiden ydinalueet saavat melko heikot pisteet Vantaan lahokaviosammalen
ydinalueiden vertailussa (ks. Manninen & Nieminen 2020) johtuen mm. niiden pienesta
pinta-alasta ja maaston kulumisesta (taulukko 1, liite 1). Toisaalta lahokaviosammal on
ilmeisen elinvoimainen timén selvityksen ydinalueilla, ja esiintymien runsaasta marasta,
metsédn rakenteesta sekd lahopuun méérésté ja laadusta pditellen voidaan olettaa lajin
sdilyvén alueilla jatkossakin, jos metsien annetaan kehittyd rauhassa.

Koska lahokaviosammal on Vantaalla yleinen ja runsas, kaikkein parhaimpia esiintymid
lukuun ottamatta mikdan yksittdinen esiintyma ei todennikoisesti ole lain tarkoittamalla
tavalla tarked lajin sdilymiselle Vantaalla. Sen sijaan nykytietimykselld on mahdotonta
sanoa kuinka monta niisté esiintymistd voi heikentya tai tuhoutua ilman, ettd ylitetddn
tdma (tuntematon) tdrkeyden raja-arvo. (Manninen & Nieminen 2020)

Lajin suojelun riittivyys selvitysalueilla

Saagatien asemakaava-alueella sijaitsee vain n. 10 % kaikista selvitysalueiden
lahokaviosammalhavainnoista. Asemakaava-alueella havaittiin vain itujyvéasryhmié, ei
itiopesdkkeellisid esiintymid. Asemakaava-alue on laajuudeltaan n. 15 %
lahokaviosammalen ydinalueista selvitysalueilla. Ydinalueiden pinta-ala on tosin jo nyt
selvitysalueella suhteellisen pieni.

Vaikka asemakaava-alue rakennetaan, ja kaikki tai lahes kaikki lahokaviosammalen
kasvupaikat sielld tuhoutuisivat, lahokaviosammal todennékdisesti sdilyy selvitysalueilla
tulevaisuudessakin. Ydinaluepinta-alan pieneneminen asemakaava-alueen rakentamisen
myota saattaa kuitenkin olla riski lahokaviosammalen paikalliselle elinvoimaisuudelle. On

liséksi huomattava, ettd asemakaava-alueella on muitakin merkittdvia luontoarvoja (Savola

2019), mika on tavallista monissa lahokaviosammalen elinympéristdissd (Manninen &
Nieminen 2020).

Lahokaviosammalen tilanne vaikuttaa olevan Vantaalla poikkeuksellisen hyvd Suomen
mittapuulla arvioituna, ja lajin suojelutaso on todenndkdisesti tdlld hetkelld Vantaalla
suotuisa (ks. Manninen & Nieminen 2020).
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3.3. Suositukset

Suosittelemme lahokaviosammalen sdilymisen varmistamiseksi kiinnittimain huomiota
maaston kulumisen ehkdisyyn lahokaviosammalen ydinalueilla 1 ja 2. Kulumisen
aiheuttamia haittoja voidaan ehkiistd mm. maapuita ja tiheikkojé jattamalla sekd muuten
kulkua ohjaamalla niin, ettd aluskasvillisuus voi elpyé kuluneilla paikoilla. Lisédksi
suosittelemme huomioimaan lahokaviosammalen alueen metsanhoitotoimissa ja jattimain
ydinalueille riittdvisti lahopuuta. Kulumisen ehkéisy, lahopuujatkumo ja pienilmaston
sopivuus ovat merkittivéssd roolissa lahokaviosammalen sédilymisesséd ydinalueilla,
varsinkin, jos asemakaava-alue rakennetaan.

S

o

tg

= by
& "

Kuva 5. Maasto on kulunut laajoilla alueilla selvitysalueella A. Lahopuuta on kuitenkin melko
runsaasti myds kuluneilla alueilla.
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Lahokaviosammalen esiintymisselvitys Vantaan Nissaksen alueella

=

Kuva 6. Noron varren kosteapohjaista ja runsaslahopuustoista metsaa selvitysalueen A
eteldosassa.
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Liite 1. Menetelmakuvaus

1. Maastotyot

Lahokaviosammal kasvattaa uusia itiopesikkeitd yleensd myohdissyksylld loka—marraskuussa.
Néama pesédkkeet kasvavat tdyteen kokoonsa talven—alkukevddn aikana, ja kypsyvét
itidintivaiheeseen ja véhitellen hajoavat kesdan—alkusyksyn aikana. Paras havainnointiaika on
alkukevit, koska tuoreet itiopesékkeet erottuvat tuolloin parhaiten maastossa ja kaikki uudet
pesikkeet ovat tuolloin jo valmiita. Toisaalta lahokaviosammalen itidperien varret saattavat olla
tunnistettavissa lahopuulla useammankin vuoden.

Laholuokat L4 ja L5 ovat kdyttokelpoisimpia lahokaviosammalelle, mutta esiintymii voi olla jo
laholuokassa L3 (L1 = kova, aivan tuore lahopuu, ... , L5 = tiysin lahonnut lahopuu, jonka
puuaines on jo tdysin pehmeii ja puun syyt hajonneita). Isdntdpuu on yleisimmin kuusi, mutta
joitakin havaintoja on ldhes kaikilta padpuulajeiltamme. Suomesta havaintoja on ainakin haavalta,
koivuilta, tervalepéltd, harmaalepilti, raidalta ja minnyltd. Lahopuu ei saa olla kokonaan peittynyt
suurilla lehtisammalilla, vaan kosteaa puuainesta taytyy olla esill4, jotta lahokaviosammal
menestyy. Lahokaviosammalen itiopesédkkeellisid kasvupaikkoja on esitetty kuvissa 1.2—1.5.

Elina Manninen ja Henna Makkonen tekivét kartoitukset neljan pdivén aikana 29.4.-2.5.2020.
Kaikista havainnoista tallennettiin koordinaatit tarkkuus-GPS-laitteella (Trimble Geo XH/XT
6000). GPS-mittauksille tehtiin jilkikorjaus. Télloin péddstiin korkean peittdvin puuston alueella 1-6
metrin tarkkuuteen ja muilla alueilla alle kahden metrin tarkkuuteen.

Kaikista itiopesdkerungoista otettiin yleiskuva, joka auttaa 16ytiméén rungot myohemmin
mahdollista seurantaa varten. Itiopesdkerunkojen tiedot (puulaji, rungon tyyppi, lapimitta, lahoaste,
itiopesdkkeiden médri, uudet ja vanhat pesidkkeet) kirjattiin GPS-laitteen lomakkeelle.

Maastotyon aikana havainnoitiin kaikkien elioryhmien huomionarvoista lajistoa.
Itujyvasryhmiit

Puuaineksessa eldvén alkeisvarsikon puuaineksen pinnalle tuottamat itujyvasryhmét
(protoneemagemmat) ovat varsin luotettava tapa tunnistaa esiintymérunkoja ilman
itiopesdkkeitikin. Nditd voi tunnistaa luupilla tai jopa paljain silmin (kuva 1.1).

Itujyvasryhmien kasvupaikat on karkeasti jaettu kolmeen luokkaan itujyvésryhmékasvustojen
méérén ja sopivan lahopuuaineksen médrdn mukaan:

1 = Vain vihin kasvustoa havaittu (1 cm®~0,5 dm?). Joko pieni, tuore tai vain pienelti
osaltaan lajille soveltuva lahopuukappale. Ei ainakaan tdlld hetkelld todenndkdinen
itiopesdkerunko.

2 = Reilusti kasvustoa, mahdollinen itidpesidkerunko nyt tai tulevaisuudessa. Yleensé 0,5-5
dm” kasvustoa. Usein kyseessi jéred kuusen kanto.

3 = Hyvin runsaasti kasvustoa jéredlld maapuurungolla, ilmiselvadn potentiaalinen
esiintymérunko, jolta ei kuitenkaan tehty itiopesdkehavaintoja.

Pienid itujyvasryhmikasvustoja 10ytyi jo suhteellisen tuoreiltakin rungoilta. Maapuurungoilta
16ydettiin ensimmadisid itujyvasryhmékasvustoja usein jo laholuokan 2 rungoilta. Tilldin yleensd on
kyseessd rungon tyvelld tai sivulla oleva murtumapinta, joka on alkanut lahoamaan jo
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voimakkaammin kuin suurin osa muuta runkoa. Néyttdisi siltd, ettd alkeisvarsikon tulee yleensi
kehittyd useita vuosia rungolla, ennen kuin se muodostaa tyypillistd pehmedd lahoainesta, josta
itiopesdkkeitédkin sitten voi nousta.

Itujyvasryhmékasvustojen ja itiopesdkkeiden 16ytdmiseksi on ensisijaisen tarkedd tunnistaa ja
paikantaa lahokaviosammalelle soveliaat lahopuut ja niiden osat, ja osata etsid niiti oikeilta
paikoilta. Ensisijaisesti siis etsitddn pitkdlle lahonnutta pehmeda ja kosteaa lahopuuainesta.

Kuva 1.1. Lahokaviosammalen itujyvasryhmia lahopuulla.
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Kuvat 1.2. ja 1.3. Lahokaviosammalen itiopesakkeellinen kasvupaikka kannolla ydinalueella 2.

Kaikkein vasemmanpuoleisin itiopesake kuuluu kalliokaviosammalelle (Buxbaumia aphylla). On
poikkeuksellista, ettéd kaviosammallajit kasvavat yhdessa.
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Lahokaviosammalen esiintymisselvitys Vantaan Nissaksen alueella
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Kuva 1.4. ja 1.5. Lahokaviosammalen itidpesakkeellinen kasvupaikka juurakon paall
2.
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2. Ydinaluerajaukset

Periaatteena ydinaluerajaukselle on sisdllyttdd sithen maastossa havaittu esiintymérunkojen
lahiympariston selkedsti lajille soveltuva alue. Kohteella siis tulee olla sopivaa lahopuuta ja sopivat
kosteusolosuhteet. Lihiympéristona kasitetddn yleensd korkeintaan noin 500 metrin séteelld
esiintymarungoista sijaitsevat alueet. Varsinkin suojelemattomien alueiden suhteen todistustaakka
kohteen soveltuvuudesta on tiukka eli rajauksia ei laajenneta maastossa tutkimattomille alueille.

3. Esiintymien luokittelu

Alueet pisteytettiin samalla periaatteella kuin Vantaan lahokaviokaviosammalen
suojelusuunnitelmassa (Manninen & Nieminen 2020).

Havaittujen itiopesikkeellisten kasvupaikkojen (kasvupaikka = erillinen lahopuuyksikko,
joko maapuurunko, kanto tai muu lahopuukappale) méaéari:

e 1 piste: 1 kasvupaikka
e 2 pistettd: 2—4 kasvupaikkaa
e 3 pistettd: vahintddn 5 kasvupaikkaa

Esiintyméialueen pinta-ala:

e 1 piste:<6ha
e 2 pistettd: 6-12 ha
e 3 pistettd: > 12 ha

Havaittujen itiopesikkeiden maari:

e 1 piste: <10
e 2 pistettd: 11-30
e 3 pistettd: > 30

Muiden lahistolld (<1 km) sijaitsevien itiopesidkkeellisten esiintyméalueiden mééira
(Manninen & Nieminen 2020):

e [ piste: 1
e 2 pistettd: 2
e 3 pistettd: 3 tai 4
Suojelualueen ldheisyys (<500 m) (0—1 pistettd)

Kartoituksen tarkkuus:

e 0 pistettd: Kohde hyvin tutkittu. Suurin osa kaikista potentiaalisista kasvupaikoista
(kasvupaikka = erillinen lahopuuyksikkdo, joko maapuurunko, kanto tai muu
lahopuukappale) on tutkittu seké itiopesidkkeiden ettéd itujyvasryhmien osalta.

e [ piste: Tarkasti tutkittu kohde sekd itujyvésryhmien ettd itiopesdkkeiden osalta,
mutta silti arviolta alle puolet kaikista potentiaalisista kasvupaikoista tutkittu.
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e 2 pistettd: Hyvin tarkka itiopesidkkeiden etsinté tai osittainen itujyvéasryhmaét
huomioiva kartoitus. Alle 10 % potentiaalisista kasvupaikoista tutkittu.

e 3 pistettd: Melko tarkka itiopesidkkeiden etsinti tai yleispiirteinen nopea kartoitus,
jossa seka itiopesdkkeitd ettd itujyvasryhmid etsittiin.

e 4 pistettd: Suurpiirteinen itiopesdkerunkojen etsintd laajalla alueella tai vain
yksittdishavainto pienehkolld kohteella. Ei itujyvasryhmien tutkimusta.

e 5 pistettd: Satunnainen yksittdishavainto (yleensa itiopesdkerunko) suhteellisen
laajalla esiintyméalueella. Ei tarkempaa tutkintaa edes itiopesékkeiden osalta.

Itujyvasryhmén/ryhmien kasvupaikkojen havaittu méira kohteella:

e 0 pistettd: 0—5 kasvupaikkaa.
e | piste: 649 kasvupaikkaa.
e 2 pistettd: Yli 50 kasvupaikkaa.

Elinympéristdon rakennepiirteet (lahopuusto ja metsin rakenne):

e 0 pistettd: Kohteen lahopuuston laatu tulee heikkenemiin merkittavésti jatkossa.
Kéaytdnndssi sellainen kohde, jossa kasvupaikat ovat vanhoilla kannoilla eikd uutta
lahopuuta ole muodostumassa lahivuosikymmenina.

e | piste: Metsénrakenne ja lahopuujatkumo ovat kohtalaisen hyvii lajille. On
odotettavissa, ettd lahopuustoa syntyy lisdd merkittévisti, jos kohteen annetaan
kehittya rauhassa.

e 2 pistettd: Lahopuun miéré ja jatkumo erinomainen ja tilanne pysyy samana tai
paranee jatkossa. Usein kyseesséd on suojelualue tai muu erityisen laadukas ja vakaa
kohde.

Maaston kuluminen virkistyskdvyton takia:

e 0 pistettd: Maaston kuluminen ja lahopuiden vaurioituminen ei ole kohteella
ongelma tai se koskee vain yksittéisid runkoja laajalla alueella.

e -1 piste: Lievdd kulumista koko alueella tai raskasta kulumista pienelld osalla aluetta.

e -2 pistettd: Virkistyskdytto vaikuttaa oleellisesti kohteen laatuun ja lahopuustoon.
Mekaaniset vauriot potentiaalisille tai tunnistetuille kasvupaikoille ovat merkittava
uhka esiintymélle talld hetkelld tai ldhitulevaisuudessa.

4. Paikkatiedon Kisittely

GPS-laitteen lomakkeelta voitiin siirtdd suoraan paikkatieto-ohjelmaan itujyvasryhmien ja
itiopesdkkeellisten esiintymien tiedot. Paikkatiedon ja kartta-aineiston késittely tehtiin
ESRI ArcGis- ja QGIS Desktop 3.12.0 with GRASS 7.8.2 -ohjelmistoilla; rajauksien
tekemisessd ja tulkinnoissa apuna kéytettiin tarvittaessa myds ilmakuvatarkastelua
(pohjakartat ja ilmakuvat: © Maanmittauslaitos). Taustatietona oli lisédksi Vantaan
lahokaviosammalselvityksen ja suojelusuunnitelman (Manninen & Nieminen 2020)
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paikkatiedot mm. ldhialueiden lahokaviosammalen ydinalueista ja potentiaalisista
esiintymdalueista sekd Saagapuiston luontoselvitys vuodelta 2019 (Savola 2019).

@ Faunatica

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.01.2021 / 10 §



p —aunatica

[untosarvet aitoon luontoon

Kutojantie 11
02630 Espoo

http://www.faunatica.fi/

Marko Nieminen FT, toimitusjohtaja

p- 0400 — 628 328 marko.nieminen@faunatica.fi
Kari Nupponen FM, projektipaillikko

p- 0400 — 333 688 kari.nupponen@faunatica.fi
Elina Manninen FM, tutkimussuunnittelija

p- 050 — 538 4777 elina.manninen@faunatica.fi
Henna Makkonen FM, tutkimussuunnittelija

t. 044 — 288 2782 henna.makkonen@faunatica.fi

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.01.2021 / 10 §


http://www.faunatica.fi/
mailto:kari.nupponen@faunatica.fi

3 . § B T

Vantaan Saagapuiston luontoselvitys-
loppuraportti

Keijo Savola 7.6.2019
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Kannen kuva: Selvitysalueen keskiosan (metsitalouskuvion 7136 luoteisosa)
lahopuustoista vanhaa metsai. Kuva: Keijo Savola.

1. Selvityksen toteutus ja selvitetyt asiat

Vantaan Saagapuiston luontoselvityksen maastoselvitys toteutettiin 28.5.2019 raportin
laatijan toimesta. Maastoselvitys kesti noin seitsemin tuntia ja sen yhteydessi
lapikaytiin melko kattavasti koko selvitysalue.

Selvityksessé pyrittiin tunnistamaan ja rajamaan selvitysalueella sijaitsevat arvokkaat
luontokohteet. Huomioitavia luontokohteita edustivat:

- luonnonsuojelulain 29 § luontotyypit

- vesilain 11 § suojellut luontotyypit

- metsilain 10 § erityisen tirkeét elinymparistot

- METSO-ohjelman luonnontieteelliset valintaperusteet (Syrjanen ym. 2016) selvisti
tayttavit metsikkokuviot (luokat I, 11 ja II)

- uhanalaiset, puutteellisesti tunnetut ja silméllépidettiavit luontotyypit (Kokko &
Raunio 2018) muissa kuin kangasmetsissé (joissa ko. luokittelua ei voi kayttii)

- muut huomionarvoiset luontokohteet

Selvityksen yhteydessai ei tehty lajistoselvitystd minkédén lajiryhmén osalta, mutta
kirjattiin ylos indikaattorilajeihin liittyvdt satunnaishavainnot.

2. Muu hyodynnetty aineisto

Selvityksessé ja raportoinnissa on soveltuvin osin hyddynnetty melko tuoretta
Hakunilan suuralueen metsasuunnitelmaa (Vantaan kaupunki 2018). Kyseista
suunnitelmaa on hyodynnetty 14hinné valtapuuston ikidtietojen ja puulajivaltaisuuksien
hahmottamisessa. Lisdksi tdydentdvéna tietoldhteend Saagatien kidntopaikan
lansipuolisen alueen osalta on hyddynnetty edellistd Hakunilan alueen
metsdsuunnitelmaa (Vantaan kaupunki 2008).

3. Alueen yleiskuvaus

Selvitysalue on kooltaan noin 20 ha (Kartta 1). Alue rajautuu iddssa Hakunilantiehen,
eteldssd, pohjoisessa ja lounaassa asutukseen seka ldnsiluoteessa Itd-Hakkilan puron
ympaériston metsdisiin ja avoimiin viheralueisiin.

Selvitysalue sisdltdd Hakunilan suuralueen metsdsuunnitelmaan (Vantaan kaupunki
2018) sisdltyvit metsitalouskuviot 7110, 7111, 7121, 7122, 7123, 7134, 7135, 7136,
7137, 7138, 7139, 7141, 7142, 7424, 7425, 7426, 7354 ja 7355 seka
metsdtalouskuvion 7103 keski- ja itdosan ja metsidtalouskuvion 7112 pohjoisosan.
Kuviokartta on raportin lopussa liitteend ja siihen viitataan tdssé raportissa
tdsmentdvénd ja sijantien hahmottamista helpottavana lisdtietona.
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selvityksessi pyritty tunnistamaan, kuvaamaan ja rajaamaan.

Selvitysalue sisdltdd pienipiirteisesti vaihtelevaa, eri rehevyystason kangasmetsien
sekd pienialaisempien kalliomékien ja -laikkujen mosaiikkia, jota monipuolistavat iti-
ja keskiosan osin sdilyneet piensuot seké ndihin liittyvét laaja-alaisemmat,
suokasvillisuudeltaan muuttuneet turvekankaat. Alueen lounais- ja ldnsiosassa on
myd6s merkittdvd méérd lehtometsid, joista osa on ns. metsédlehtoja ja osa vanhoille
maatalousmaille kehittyneitd kulttuurilehtoja. Selvitysalueen lénsiosassa virtaa Iti-
Hakkilan puroon laskeva, ojamaiseksi kaivettu puro. Puroon laskee kaksi noroa.

Alueella kulkee useita ulkoilureitteja ja itdosan suolla on pitkospuut. Lisdksi
metsdalueilla kulkee useita pienempid metsapolkuja.
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3.1 Alueen metsistdi

Selvitysalueen kangasmetsien valtatyyppi on tuore kangas. Melko paljon 16ytyy my0s
lehtomaisia kankaita sekd 1dhinné kallioalueiden tuntumasta hieman myos kuivahkoja
kankaita. Itd- ja keskiosan vesitaloudeltaan osin sdilyneiden soiden ymparilld on
merkittdva madrd mustikka- ja ruohoturvekankaita seké itdosassa hieman
puolukkaturvekangasta.

Kohteen lehdot painottuvat selvitysalueen ldnsiosaan. Niihin sisdltyy entisille
maatalousmaille kehittyneitd kulttuurilehtoja (kuviot 7103, 7111 ja 7112), puron- ja
noronvarsilehtoja (osa kuviosta 7122) sekd vdhiisid méarid keskiravinteisia tuoreen
lehdon laikkuja (mm. kuvion 7134 ldnsireuna).

Alueella on useita pienialaisia kalliometsdalueita (metsitalouskuviot 7139, 7141 ja
7355 sekd kuvion 7135 kalliomaaosat), joista pddosa on kitumaan karuja kalliometsii.
Kalliomaiden niukkapuustoisin osa lihenee puuntuottokyvyltdin joutomaita.

Selvitysalueen metsit ovat kehitysluokaltaan pdédosin varttuneita tai vanhapuustoisia.
Monien kuvioiden valtapuuston keski-idksi on arvioitu metsdsuunnitelmassa (Vantaan
kaupunki 2018) 50-60 vuotta, mutta osalla kuvioista kasvaa sekapuuna myos selvisti
vanhempaa puustoa. Lénsiosan kulttuurilehdot ovat valtapuuston ién ja jireyden
perusteella nuoren ja varttuneen metsén rajoilla.

Selvitysalueen metsisté yli puolella on takanaan vanhempaa tai uutta (2016 )
harvennushakkuuhistoriaa, osassa metsistd toimenpide on ollut 1dhinnd aluspuuston
raivaamista. Lisdksi tonttien reunoja seké osaa reittienvarsista on poimintahakattu
historian eri vaiheissa. Osa vuosikymmenié sitten harvennushakatuista metsisti on
luontoarvojen nikdkulmasta toipunut kohtuullisen hyvin vanhoista hakkuista.

Harjoitetusta metsénkésittelystd huolimatta selvitysalueella on sdilynyt merkittiva
madrd puustorakenteeltaan luonnontilaisen kaltaisia metsikkoja. Lisdksi 10ytyy
sellaisia metsid, joiden rakenne on vanhoista aluspuuston raivauksista tai valtapuuston
aikanaan tehdyistd kevyistd harvennuksista huolimatta kehittynyt sen verran eri-
ikdisrakenteiseksi, ettd niiden nykyrakennetta voi pitdd luonnonmukaisena. Pinta-
alaltaan merkittivin tdllaisten metsien keskittyma sijoittuu selvitysalueen keskiosaan
Nissaksenpuiston-Kirkkokasken alueelle sisdltien metsikkokuviot 7121, 7123, 7134,
7135 ja padosan metsikkokuviosta 7136.

Liséksi vastaavia rakenteeltaan arvokkaita metsid on jonkin verran alueen itdosassa

(kuvio 7354, kuvion 7138 itdosa, kuvio 7425 péadosin, kuvion 7424 koillisosa) seké
selvitysalueen lounaisosassa (kuvion 7122 linsi-, eteld- ja itdosa).
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Kuvion 7134 runsaslahopuustoista, eri-ikiisrakenteista sekametsii. Kuva: Keijo Savola.

Vuonna 2016 (Vantaan kaupunki 2018) tehtyjen harvennushakkuiden takia
luontoarvoiltaan vihdmerkityksellisié tdlld hetkelld ovat pddosat metsdtalouskuviosta
7424 ja 7138 seka liansireunan voimakkaasti harvennettu lehtorinnekuvio 7103.
Lisdksi aikaisempien harvennus- ja poimintahakkuiden takia vdhdamerkityksellisind
luontotyyppeihin ja metsien luonnontilaan liittyvien arvojen nakdkulmasta on syyti
pitdd selvitysalueen eteldosassa sijaitsevia kuvioita 7137 ja 7142. Harvennettujen osa-
alueiden kokonaispinta-ala on noin 6 ha. Luontoarvojen kannalta merkittédvii on se,
ettd valtaosa ndistd vihdarvoisemmista metsikoisté sijaitsee selvitysalueen reuna-
alueilla.

Alueen luonnontilaisen kaltaisissa ja luonnonmukaisissa metsissad on yleensa
kohtalaisesti (yli 5 kuutiometrid/ha) lahopuuta, joskin 16ytyy myos
niukkalahopuustoisempia laikkuja sekd metsikoité, joissa lahopuuta on runsaammin
(yli 10 kuutiometrid/ha). Lahopuuston méérin ja laadun osalta edustavimpia ovat
selvitysalueen keskiosan kuviot 7121, 7134, 7135, kuvion 7122 puron- ja
norojenvarret sekd kuvion 7136 keski- ja pohjoisosa.

Pédosa lahopuusta on eriasteisesti lahonnutta ohutta ja keskijaredd 2010-luvulla
kuollutta kuusta maassa ja pystyssé, jonkin verran l0ytyy myds vanhempia tai
jéredmpid lahopuita. Monella kuviolla elédvén puuston tila (varsinkin kuuset) on
sellainen, ettd lahopuun muodostuminen on kithtymassé, mikali puuston luontainen
kehitys jatkuu.
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Kallioalueilta ja niiden liepeiltd 16ytyy my0s jonkin verran méntylahopuuta.
Koivulahopuuta 16ytyy koko alueelta harvakseltaan ja lansiosan puron varressa on
myos jonkin verran raitalahopuuta.

Selvitysalueelta loytyy myos tavanomaisempaa metséiluontoa. Aikanaan tehdysti
harvennuksesta vield huonosti toipunutta vanhempaa sekapuustoa vilittomisti

Saagatien kifintopaikan ldnsipuolella. Kuva: Keijo Savola.

3.2 Alueen soista

Selvitysalueen alkuperdisisté soista pddosa on raivattu maatalousmaiksi tai muuttunut
erilaisiksi lehto-, ruoho-, mustikka- tai puolukkaturvekankaiksi.

Alueen osin sdilynyttd suoluontoa edustavat itdosan melko iso rdme- ja

korpimuuttuma/vettymé, Nissaksenpuiston keskiosan korpi sekd ndiden kahden
vilissd sijaitseva pieni erillinen korpialue.
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Selvitysalueen keskiosan kartallakin nékyvi suo on siilyneeltd osaltaan luontotyyppiné
erittidin uhanalaiseksi méiriteltyi metsikortekorpea. Kuva: Keijo Savola.

Alueen sdilyneiden, luontoarvoja omaavien soiden luonne on kuvattu tarkemmin
luvussa 5, jossa on kuvattu alueen tirkeimmat luontoarvokeskittymét

3.3 Alueen pienvesisti

Selvitysalueen keskeisin pienvesi on Vaunukalliolta alkunsa saava ja
Nissaksenpuiston ldnsiosan poikki pohjoiseen virtaava Itd-Hakkilan puron sivu-uoma.
Puron uoma on selvitysalueen osalta kaivettu ja varsinkin pohjoisosan metsittyneelld
maatalousalueella hyvin ojamainen. Selvitysalueen lounaisosan lehtonotkossa
(metsatalouskuvion 7122 lénsiosa) uoma on kuitenkin paikoin palauttanut
mutkittelevuuttaan ja sen reunamille on muodostunut kapeita kostean lehdon laikkuja,
jolloin puroa voi siltd osin pitdd jossakin miédrin luonnonmukaisena (ei kuitenkaan
vield luonnontilaisen kaltaisena). Kuva puron uomasta sen parhaiten siilyneelld
osuudella on raportin sivulla 8.

Edelld kuvattuun puroon laskee kaksi noroa.

Koillisesta, ulkoilureitin eteldpuolisesta lehtokorvesta (metsétalouskuvion7123
eteldosa) laskeva noro on pohjoisosassaan ulkoilureitin 1dhelld hieman kaivettu, mutta
noron eteldosa virtaa kivikkoisessa, hiirenporrasta ja korpi-imarretta kasvavassa

uomassaan noin 80 metrin matkan luonnontilaisena. Kyseinen noro tayttaa vesilain 11
§ suojellun luontotyypin kriteerit. Kuva norosta on raportin sivulla 9.

7
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Selvitysalueen lounaisosassa aikanaan kaivettu puro on jo osalla matkalta palautunut
luonnonmukaiseksi. Kuva: Keijo Savola.

Toinen puroon laskeva noro laskee sithen sen lénsipuolelta Vaunukallion pohjoisosan
asuinalueen pohjoispuolelta. Noro virtaa noin 30-40 m matkan kapeassa ja melko
lahopuustoisessa lehtonotkossa samansuuntaisena lansipuolella kulkevan, lounaasta
koilliseen kulkevan ulkoilureitin kanssa. Noron uoma on ainakin keski- ja
pohjoisosaltaan luonnontilainen. Koska se on ndin lyhyt ja saa alkunsa lounaisosan
asuinalueen kupeesta, on tulkinnanvaraista arvioida sitd, onko kyseessé vesilain
mukainen noro.
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Nissaksenpuiston korvesta lounaaseen laskeva noro on uomaltaan ja reunapuustoltaan
luonnontilainen. Kuva: Keijo Savola.

4. Luontokohteiden arvottaminen

Luontokohteiden arvottamisessa on kéytetty kuusiportaista luokittelua. Arvottaminen
on tehty painottaen vahvasti luontotyyppipohjaisia arvoja, mutta jonkin verran on
huomioitu myds kohteiden ilmeistd potentiaalia vaateliaan ja uhanalaisen lajiston
kannalta.

Arvottamisessa kohdealueen luontoalueet on suhteutettu arvoluokkien 1-4 osalta
Vantaan ja etenkin Hakunilan suuralueen nykyiseen metséisten luontoalueiden
yleistilaan. Arvottaminen on tehty pddosaltaan kohteiden nykyisen tilan perusteella,
mutta jonkin verran on huomioitu myos kohteiden ilmeistd kehityspotentiaalia 10-20
vuoden ajanjaksolla.

Mahdolliset lajistoselvitykset saattavat korottaa kohteiden arvoluokkaa.

1. Ei erityisid luontoarvoja

Kohde edustaa tavanomaista ja useimmiten metsdnhoidollisesti kasiteltya
perusmetsédluontoa eika sillé ole erityisid METSO-arvoja eiké erityisempad merkitysti

uhanalaisten ja silmilldpidettivien luontotyyppien kannalta. Mahdolliset lajistoarvot
sekd sijainti ekologisen verkoston kannalta olennaisessa kohdassa voi nostaa arvoa.
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2. Avainbiotooppitason luontokohde tai muu alue, jolla on hieman luontoarvoja

Kohteella on selvésti yksiloitdvissd olevia luontoarvoja, mutta se on kooltaan
pienialainen, vield melko yleinen tai laadultaan muuten vihemmin edustava. Kohteen
arvoa ei voi vield pitdd paikallisesti merkittdvand suhteessa tarkastelualueeseen
(Hakunilan suuralue).

3. Paikallisesti arvokas luontokohde

Kohteella on sédilynyt paikallisesti merkittava keskittymé luonnontilaisen kaltaisia tai
muuten arvokkaita luontotyyppejé tai kohteella on potentiaalia toimia paikallisesti
merkittivina vaateliaiden ja uhanalaisten lajien elinymparistona.

4. Paikallisesti erittdin arvokas luontokohde

Kohteella on sdilynyt arvottamisalueen mitassa merkittava keskittyma luonnontilaisen
kaltaisia tai muuten arvokkaita luontotyyppejd. Kohteen edustavuus ja arvo ldhenee,
mutta ei vield aivan tidytd maakunnallisesti arvokkaan luontoalueen kriteereita
(Uudenmaan liitto 2012).

5. Maakunnallisesti arvokas luontokohde

Kohteella on sdilynyt pinta-alallisesti merkittdva keskittyma luonnontilaisen kaltaisia
tai muuten arvokkaita luontotyyppejé ja se tayttdd maakunnallisesti arvokkaan
luontoalueen kriteerit (Uudenmaan liitto 2012) joko luontotyyppikohtaisten tai
yhdistelmépohjaisten kriteerien perusteella.

6. Valtakunnallisesti arvokas luontokohde

Kohdetta voi pitdd luonnontilaisen kaltaisten tai muuten arvokkaiden luontotyyppien
huomattavan kokonaispinta-alan perusteella kansallisesti merkittdvana tai kyseessd on
muuten erityisen edustava harvinaistuneiden luontotyyppien edustaja. Niiden
luontotyyppien osalta (mm. vanhat metsit), joille on laadittu aikanaan valtakunnalliset
suojeluohjelmat, riittdd myos ko. ohjelmakriteerien tayttyminen.

5. Selvitysalueen keskeiset luontoarvot

Selvitysalueella on luonnonsuojelullista merkitystd sekd yhtendisend metsdisend

kokonaisuutena ettd erityisid luontoarvoja omaavien osa-alueiden ja pienkohteiden
kautta tarkasteltuna.
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5.1 Yhteniinen metsiinen luontokokonaisuus

Saagapuiston, Nissaksenpuiston ja Kirkkokasken muodostama metsédinen
viheraluekokonaisuus on itsessdin niin iso ja yhtendinen, ettd silld on syyté katsoa
olevan selvdd merkitystd paikallisena luonnon ydinalueena. Arvoa lisda sdilyneiden
luonnontilaisen kaltaisten tai véhintdankin luonnonmukaisten metsien merkittava
maiérd. Aluekokonaisuuden pienentdminen tai pirstominen muulla maankaytolla
laskee vadjaamatta kokonaisuuden arvoa seké vihentdd sen kykyé yllipitda jatkossa
luontoarvoja.

Metsdalueen merkitystd lisdd se, ettd sen halki kulkee Vantaan ekologisten yhteyksien
selvityksessi (Ojala 2018) tunnistettu paikallinen, kehitettédva itdlansisuuntainen
ekologinen yhteys (Saagapuisto-Riimumaéki-Sipoonkorven kansallispuisto), joka
lannessa liittyy paikallisesti tarkedén, eteldpohjoissuuntaiseen Honkametsa-Ité-
Hakkilanpuiston yhteyteen. Kyseiset yhteydet on osoitettu myos yleiskaava 2020:n
luonnoksessa.

Sl
L& TRy

Kartta 2. Selvitysalueen erityisiii luontoarvoja omaavat osa-alueet ja pienkohde: kohde
1. Nissaksenpuisto-Kirkkokasken metsialue, kohde 2. Saagapuiston itiiosan suo seki
siihen liittyviit luontoarvoja sisiltiviit metsiit, kohde 3. Linsiosan maatalousmaalle
kehittynyt sekametsiilehto ja kohde 4. Kuvion 7138 korpi.
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5.2 Selvitysalueen luontoarvojen kannalta erityiset osa-alueet seki pienkohteet

Selvitysalueelta on rajattavissa osa-alueita, joilla on eri merkittdvyystason
yksiloitdvissd olevia luontotyyppitason luontoarvoja. Téllaiset alueet on rajattu
kartalle 2 (s. 11).

5.2.1 Nissaksenpuisto-Kirkkokasken metsdalue (kartta 2, kohde 1)

Selvitysalueen luontoarvoiltaan merkittdvin osa-alue on noin 8 ha laajuinen
Nissaksenpuiston-Kirkkokasken metsi-, suo- ja pienvesikokonaisuus. Kohde sisiltda
merkittdvin keskittymén kohtalaisen lahopuustoisia kangas- ja kalliometsié, pddosin
vanhapuustoisia ja osaltaan melko lahopuustoisia ruohoturvekankaita, sdilyneen
metsdkortekorven, osin sdilyneen lehtokorven seka siitd ldhtevian luonnontilaisen
noron sekd lounaisosan noron- ja puronvarsiin kytkeytyneitd melko monipuolisia
lehtometsid. Noin 4/5 osaa alueesta edustaa METSO I ja II-luokan elinympéristdja ja
loppuosa luokan III turvekankaita tai kangasmetsia.

%

e P - = : '-‘.".,.\} AL G
Nissaksenpuisto-Kirkkokasken luoteisosan metsiin (metsiitalouskuvio 7121) vanhaa ja
lahopuustoista kangasmetsii. Kuva: Keijo Savola.
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Arvokkaaseen luontokohteeseen kuuluu olennaisena osana Saagatien kdéntdpaikan
lansipuolinen metsdalue (kuvio 7136), johon lisdrakentamista suunnitellaan. Kyseisen
alue siséltdd ruohoturvekankaita ja lehtomaista kangasta, joiden valtapuusto
muodostuu noin 60-vuotiaista kuusista sekd nididen joukossa sekapuuna kasvavista
samanikaisistd koivuista ja minnyistd. Liséksi kuviolla kasvaa harvakseltaan hyvin
vanhoja kuusia sekd vanhoja mintyjd. Kuvion vanhat ylispuukuuset on vuoden 2008
metsdsuunnitelmassa (Vantaan kaupunki 2008) arvioitu suunnitelman tekohetkelld
117-vuotiaiksi, joten nykyisellddn, 11 v myohemmin, ne ovat todella idkkaita.

Valtaosa rakentamiskaavailun alaisesta metsdalueesta on kuusivaltaista, mutta aivan
kddntopaikan pohjoispuolella on kuusen ja koivun muodostamaa sekametsdd. Kuvia
luonteeltaan hyvin vaihtelevalta hankealueelta 10ytyy raportin sivuilta 6, 13 ja 19.

Péddosaa Saagatien lansipuolisen hankealueen metsésti on aikanaan harvennettu,
osassa metsistd kyse on ollut alikasvoksen osittaisesta raivauksesta. Osa metsisti on
rakenteeltaan tasajaksoisempia, osassa puusto on selvemmin eri-ikdisrakenteisempaa.
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Saagatien kifdntopaikan lénsipuolisen metsialueen lahopuustoisin osa-alue sijoittuu
kaavaillulle rakentamisalueelle. Kuva Keijo Savola.

Rakentamiskaavailun alaisista metsistd neljdsosassa on vihén, pddosassa kohtalaisesti
(noin 5 kuutiota ha) ja noin neljdsosassa runsaasti (yli 10 kuutiometrid/ha) lahopuuta.
Pédosa lahopuusta on kuusta, mutta hieman 16ytyy myds koivu- ja médntylahopuuta.
Liséksi alueella on melko paljon vanhoja, eri jareysasteen ldpilahoja kuusen kantoja,
mika tekee alueesta hyvin potentiaalisen lahokaviosammalbiotoopin.
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5.2.2 Saagapuiston itdosan suo seki siihen liittyvit luontoarvoja sisiltiviat metsit
(kartta 2, kohde 2)

Luontokohteen ytimen muodostaa metsitalouskuviolle 7426 (0,8 ha) keskittyva,
suoluonnettaan séilyttanyt alue, jonka halki kulkevat pitkospuut. Vanhat ojat,
itdpuolen tie sekéd valuma-alueelle kohdistunut rakentaminen on kuivattanut
olennaisesti kartoilla 2,6 ha kokoisena suona ndkyvaa aluetta.

Maastokdynnin perusteella suoalueen keskiosa vaikuttaisi kuitenkin olevan suona
sdilyvad rdme- ja korpimuuttumaa. Osaltaan suon kasvillisuus vaikuttaisi olevan ns.
vettymaid, jossa suokasvillisuus on kuivahtamisvaiheen jilkeen uudestaan valtaamassa
sijjaa. Tdma 1lmid ndkyy selkeimmin suoalueen keski- ja ldnsiosassa.

Suoalueen keskiosan rimemuuttumaa ja -vettymii. Kuva: Keijo Savola.
Suoluonnettaan sdilyttdneen alueen itdosa on kasvillisuudeltaan 1dhinnd
tupasvillaraimemuuttumaa/vettyméaa, johon liittyy eteldreunassa kapealti

korpimuuttumaa. Suoalueen lénsiosassa on suokasvillisuudeltaan hieman paremmin
sdilynyttd korpirime- ja puolukkakorpivettymaa (kuva sivulla 15).
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Suoalueen lénsiosan suoluonnettaan sailyttinytta korpea. Kuva: Keijo Savola.

Suoluonteensa séilyttinee alueen pohjois- ja koillisreunassa on sdistetty parin vuoden
takaiselta harvennushakkuulta varttunutta puustoa kasvavia puolukka- ja
mustikkaturvekankaita (pddosa metsitalouskuviosta 7425 sekd metsétalouskuvion
7424:n koillisosa). Pddosaa kuvion 7425 metsistd luonnehtii tihedlld puustorakenteella
kasvava varttunut méntyvaltainen puusto, jossa ménnyn joukossa kasvaa sekapuuna
merkittdvd madrd koivua ja jonkin verran nuorta ja varttunutta kuusta. Luontaisen
itseharvenemisen seurauksena ohuenpuoleiseen painottuvaa méntylahopuuta on
melko runsaasti (arviolta noin 5 kuutiota/ha).

Vuoden 2016 harvennushakkuulta sddstynyt alueen pohjois- ja koillisosa
(metsétalouskuvion 7424 pohjois- ja koillisosa) on puolestaan mustikkaturvekangasta,
jossa kasvaa melko luonnonmukaisella ja vaihtelevalla tilarakenteella

eri-ikdisten kuusten, méntyjen ja koivujen luonnehtimaa sekametsdd. Metséssd lahoaa
jonkin verran ohuita ja keskijareitd ménty- ja kuusilahopuita, osa mantylahopuista on
patkitty sahaamalla metrin paloihin. Kuviolla on myds vanhoja ldpilahoja kantoja eli
sen lahokaviosammalpotentiaali on ilmeinen.

Suoalueen ldnsipuolella suohon rajautuu kallioméelta laskeva rinne, jossa kasvaa
kapeana kuviona luonnontilaisen kaltaista tuoreen kankaan vanhapuustoista
havusekametsdé (metsitalouskuvion 7138 itdosa).

Kohdetta tdydentéda edelld kuvatun pienehko kallioméki (metsatalouskuvio 7139, 0,2

ha), joka on vdhdisen puuston ja melko luonnonmukaisen karun kalliokasvillisuuden
luonnehtima jouto-kitumaan kallio.
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Kallioméen eteldkaakkoispuolelta arvokasta luontokohdetta tdydentda vielé tontteihin
rajautuva pieni metsikkd (metsédtalouskuvio 7354, 0,2 ha), joka on kasvillisuudeltaan
lahinni tuoretta kangasta. Kuviolla kasvaa luonnontilaisen kaltaisella tilarakenteella,
varttunutta (valtapuusto noin 50-60 v) kuusivaltaista puustoa, jossa on sekapuuna
vajaa kolmannes mintyi ja koivua. Metséé ei ole erityisemmin harvennettu ja sen
alueelle on muodostunut itseharvenemisen seurauksena nékyvésti ohuempaa
kuusilahopuuta. METSO-arvoilla kyseesséd on luokan II-IIT kangasmetsa.

Arvokas luontokohde on rajattu kartalle 2 (s. 11). Sitéd voi pitdé 1dhinna paikallisesti
merkittdvind luontokohteena, jolla on merkitystd seki sdilyneiden suoarvojen ettéd
kehittyvien METSO-arvojen kannalta. Sdilyneen suoluonnon vihdisyys Kaakkois-
Vantaalla nostaa jonkin verran alueen merkitysta.

5.2.3 Linsiosan maatalousmaalle kehittynyt sekametsilehto (kartta 2, kohde 3)

Selvitysalueen ldnsiosassa on noin 1,5 ha laajuinen entiselle maatalousmaalle
kehittynyt sekametsélehto, jonka ldnsireunaa virtaa ojamaiseksi saatettuna Ita-
Hakkilan puroon pohjoiskoillisessa laskeva puron sivu-uoma.

Aluetta rajaavat eteldssd, iddssi, ldnnessi ja luoteessa ulkoilureitit, pohjoisessa ja
koillisessa ulkoilureittien varteen tehdyt melko tuoreet harvennushakkuut.

Ulkoilureittien véliselld metsittyneelld maatalousmaalle on aikanaan istutettu jonkin
verran mintyd (metsdsuunnitelman mukaan 37-vuotiasta), mutta valtapuuston
muodostavat alueelle ilmeisen luontaisesti levittdytyneet nuoret ja varttuvat raudus- ja
hieskoivut, raidat, harmaalepit, pajut, tuomet, pihlajat seki alikasvoksena kasvat
kuuset. Pddosaa alueesta ei ole harvennettu, minka takia puustorakenne on melko
tihed ja puiden koko hyvin vaihteleva.

Alueen kasvillisuudessa nékyy vield vanha maataloushistoria, mutta selvésti
runsastumassa ovat jo monet tuoreiden ja kosteiden lehtojen lajit, kuten hiirenporras,
karhunputki ja jdndnsalaatti. Alueen lehtoluonnetta ja -rakennetta kehittdd myos
tuomen levittdytyminen alueelle. Kuviolle on paikoin jo muodostunut nékyvasti
ohutta lehtilahopuuta, mutta mééri on vield kuutiomairilld mitattuna melko vahéinen.

Kohdetta voi pitdd hyvina ja kehityskelpoisena METSO IlI-luokan lehtona ja lisdksi
sen suojaisa ja monipuolinen puustorakenne tekee siitd potentiaalisesti hyvin

lintumetsikon.

Kohteen voi arvioida luontokohteena paikallisesti arvokkaaksi, joskin se kuuluu
tdméan arvoluokan luontokohteiden vaatimattomampaan osaan.

Kohteen luonnonsuojelullista arvoa lisdd jonkin verran sen liittyminen eteldssé ja
iddssd muihin arvokkaiksi todettuihin luontokohteisiin (kohde 5.2.2 Nissaksenpuisto-
Kirkkokasken metsd). Kohteiden erilaisen luonteen takia ne on kummatkin katsottu
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tarkoituksenmukaiseksi rajata ja arvottaa omina kohteinaan eikd yhteni
kokonaisuutena, mikid myds olisi ollut mahdollista.

Kohteen rajaus on esitetty kartalla 2 (s. 11). Rajauksesta on rajattu ulos pohjois- ja
koillislaidan ulkoilureittien varsien laajimmat, melko tuoreet harvennushakkuut.

5.2.4 Kuvion 7138 korpi (kartta 2 kohde 4)

Selvitysalueen keskiosassa, Hékilédtien pdén ja Saagakujan vilissd sijaitsevan
metsdtalouskuvion 7138 keskiosassa on sdilynyt pieni suoalue. Eteldkaakosta
luodepohjoiseen suuntautuneen juotteen pituus on noin 70 m ja leveys keskiméérin
noin 15 m.

Suoalueen koko on reunasoistumineen noin 0,15 ha. Kyseessi on kasvillisuudeltaan
l1dhinnd karumman ruohokorven ja kangaskorven vilimuoto, jossa on molempien
suotyyppien piirteitd. Suon vesitalous on sdilynyt hyvani. Korven itdpuolella
harvennushakkuu on ulotettu kdytdnnodssd kiinni suopainanteen reunaan, mutta
lansipuolella hieman suota ylempéné ja ldnnempéané kulkeva ulkoilupolku on toiminut
myo0s harvennushakkuun rajana.

Korpi edustaa pienestd koostaan huolimatta paikallisiin suoyhdistymiin luettavia
boreaalisia piensoita, jotka on luokiteltu uusimmassa luontotyyppien
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uhanalaisarvioinnissa (Kontula & Raunio (toim.) 2018) erittdin uhanalaisiksi. Pienen
kokonsa takia kyseessd on kuitenkin 14hinné jonkin verran luontoarvoja omaava
avainbiotooppityypin luontokohde, joka ei aivan tiytd paikallisesti arvokkaan
luontokohteen kriteereitd. Kohteen rajaus on esitetty kartalla 2 (s. 11)

6. Havaitusta lajistosta ja alueen lajistopotentiaalista

Maastokéynti oli tydsopimuksen mukaisesti luontotyyppi- ja
elinympéristopainotteinen eli lajistoa ei erityisemmin havainnoitu sen ylitse miké oli
tarpeen kasvupaikkojen madrittelyn kannalta. Alueen yleiseen lajistopotentiaaliin
kiinnitettiin kuitenkin huomiota.

Selvityksen yhteydessd havaittiin maalahopuilta muutamia sellaisia kdépa- ja
orakaslajeja, joita pidetddn luonnonsuojelullisesti arvokkaiden vanhojen metsien
indikaattorilajeina (mm. Niemeld 2016).

Kuvion 2021 kuusimaapuilta havaittiin kaksi esiintymai ruostekéapaa (Phellinus
ferrugineofuscus), kuviolta 7135 esiintymé oravuotikkaa (Asterodon ferruginosus,
orakas) seké kalliometsdkuvion 7355 méntymaapuulta viinikdépa (Meruliopsis
taxicola).

Havaitut lajit eivit ole Vantaalla tai paddkaupunkiseudulla erityisen vaateliaita tai
harvalukuisia mutta yhdessi useiden kuvioiden melko runsaan ja monipuolisen
maalahopuun kanssa ne indikoivat varsinkin selvitysalueen keski- ja lounaisosan
metsien melko hyvai potentiaalia vaateliaan lahopuulajiston kannalta.

Selvitysalueelta paikallistettiin useita metsikkokuvioita, joiden luonne (=
kosteusolosuhteet, suojaisa pienilmasto, pitkille lahonneet kuusimaapuut tai kuusen
kannot) tekee niistd ilmeisen potentiaalisia elinympérist6jd lahokaviosammaleelle
(Buxbaumia viridis). Kyseessd on erittdin uhanalaiseksi (EN) luokiteltu,
luonnonsuojelulain 47 § erityisesti suojeltava laji, jolle padkaupunkiseudun
lahopuustoiset lehto-, korpi- ja kangasmetsit ovat osoittautuneet valtakunnallisesti
tarkedksi esiintymiskeskittymaksi.

Erityisen potentiaalisia kasvupaikkoja lahokaviosammalen kannalta ovat
maastokdynnin havaintojen perusteella metsédtalouskuviot 7121 (etela- ja keskiosa),

7122 (puron ldhivyohyke), 7123, 7136 (rakentamiskaavailujen aluetta), 7142, kuvion
7425 koillis- ja eteldosa sekd kuvion 7424 pohjois- ja koillisosa.
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Kohteella on merkittivisti lahokaviosammaleelle potentiaalisesti soveltuvia metsia.
Kuvassa Saagatien péién (metsitalouskuvion 7136 kaakkoisosa) lounaispuolista
ruohoturvekangasta, jossa on nékyviisti lajille soveliaita lipilahoja kuusen kantoja.
Kuva: Keijo Savola.

7. Johtopaitokset luontoarvoista ja suositukset maankayton suunnittelulle

Saagapuiston, Nissaksenpuiston ja Kirkkokasken muodostama alue on Kaakkois-
Vantaan oloissa laaja ja yhtendinen metsdinen viheraluekokonaisuus. Alue on linnessa
kytkeytynyt Vaunukallion alueeseen seké luoteispohjoisosassa Itd-Hakkilan puron
kautta Ita-Hakkilan puistoon ja sen pohjoispuolisiin viheralueisiin. Jonkinasteista
kytkeytyneisyyttd on myos itddn Riimupuiston-Riimukallion alueelle. Alueen halki
kulkee my6s Vantaan ekologisten yhteyksien selvityksessd (Ojala 2018) tunnistettu
paikallisesti merkittdva ekologinen yhteys.

Aluekokonaisuutta on syytd pinta-alan, yhtendisyyden ja sijainnin takia pitdd
paikallisesti erittdin merkittdvéni luonnon ydinalueena.

Selvitysalue on lisdksi luontotyyppindkdkulmasta tarkasteltuna monipuolinen alue,
jolla on merkitystd kangasmetsien, lehtojen, korpi- ja rimesoiden, kallioiden seka
noro- ja puroluonnon suojelulle. Selvitysalueella on my6s laajempia osa-alueita seké
pienkohteita (kartta 2, s. 11), joilla on yksiloitivissd olevaa merkitystd
uhanalaistuneiden tai harvinaisten luontotyyppien ja elinympéristdjen kannalta.
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Alueen merkittdvin luontoarvokeskittymai on selvitysalueen lédnsi- ja keskiosaan
sijoittuva Nissaksenpuisto-Kirkkokasken osa-alue. Timéa noin 8 ha laajuinen alue
siséltdd merkittdvid METSO-arvoja omaavia kangasmetsid ja turvekankaita seka
jonkin verran arvokkaita lehtoja, korpia ja kalliometsid. Lisdksi alueella on jonkin
verran pienvesien suojeluarvoa. Osa-aluetta voi pelkén luontotyyppipohjaisen
arvottamisen niakokulmasta pitdé paikallisesti erittdin merkittdvina. Lajistoperusteiset
lisdselvitykset mm. lahokaviosammalen ja kddvikkiiden osalta saattaisivat nostaa
alueen merkityksen maakunnalliseksi (Uudenmaan liitto 2012).

Saagatien kaddntopaikan ldnsipuolisen alueen ottaminen rakennuskéyttoon heikentdisi
olennaisesti kyseisen arvokkaan luontoalueen suojeluarvoja. Rakentaminen
pienentdisi arvokkaan alueen kokonaispinta-alaa, havittdisi jo nyt lahopuustoisia
turvekankaita sekd vaikuttaisi todennékoisesti haitallisesti myds Nissaksenpuiston
keskiosan sdilyneen metsékortekorven sdilymiseen. Rakentaminen vihentéisi
olennaisesti myds lahokaviosammalelle potentiaalisesti soveltuvien metsien maaraa
selvitysalueella.

Luontoselvityksen havaintojen perusteella on syyti suositella voimakkaasti Saagatien
lansipuolisesta rakentamiskaavailusta luopumista. Mikaili hanketta jatketaan, on
hankealueella sen korkean lahokaviosammalpotentiaalin takia syyta teettéd lajin
mahdollisten esiintymien ammattimainen selvitys.

Selvitysalueen ldnsiosaa (metsdtalouskuvio 7111) on harkittu uuden koirapuiston
paikaksi. Kohde ei liene koirapuiston paikaksi paras mahdollinen, koska alueen poikki
virtaa [td-Hakkilan puron sivu-uoma, jonka kautta koirapuiston tuottamat lisdravinteet
paatyisivét [td-Hakkilan puroon. Liséksi alueella sijaitsevaa, entiselle
maatalousmaalle kehittynyttd monipuulajista sekametsdd voi pitdd luontoarvojen
kannalta paikallisesti arvokkaana (METSO IlI-luokan lehto, linnustolle ja muulle
hiiricherkille lajistolle hyvé suojapaikka).

Luontoselvityksen havaintojen perusteella koirapuistolle on suositeltavaa hakea
toinen sijoituspaikka.

Selvitysalueen keskeiset luontoarvojen keskittyméit on syytd huomioida
asemakaavassa sdilyttavilla merkinndilla. Nissaksenpuisto-Kirkkokasken paikallisesti
erittdin arvokas osa-alue kannattaa ottaa tarkasteluun mietittdessé yleiskaavan luo-
alueita.

Muuta
Selvitysalueelta havaitut luontoarvot ovat jossakin médrin ristiriidassa vuonna 2018
hyviksytyn Hakunilan suuralueen metsdsuunnitelman erdiden hakkuu- ja

hoitoesitysten kanssa. Kaavailtuja hakkuita seki niiden toteutustapaa (mm. lahopuun
jattdminen) olisi hyva tarkistaa uuden luontotiedon perusteella.
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Liite. Saagapuiston kuviokartta (Hakunilan suuralueen metsésuunnitelma 2018)
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Rantalainen Sinikka

Lahettdja: Kari Lindblom

Lahetetty: 4. heindkuuta 2019

Vastaanottaja: Rantalainen Sinikka

Aihe: Vantaan tarkeat linnustoalueet selvitys
Hei

[poistettu tekstia, joka ei sisalla selvityksen tietoja]
Saagapuiston kaynti siirtyi 19.6. saakka.

Tein tuolloin laajemman kierroksen pydraillen Kylmaojalla ja Keravanjokea Jokiniemeen, laskin Hiekkaharjun golfkentan
lampien pesijat ja siirryin Saagapuistoon aamun lopuksi, kartoittaen metsan 20 ha alalta, laajensin selvitysaluetta
ympadristona hyvan oloiselle lansilaidalle. Kierroksella 16ytyi Kylmaojan ulkoilualueiltakin kaksi ruisraakkaa.
Golfkenttakaynnin priorisoin aikaisen aamun metsalinnustokartoitusten edelle ja hyva niin, silla ehdin myos haastatella
kentan hoitajaa kohteen linnuista.

Joutsenet eivat pesineet edellisvuosista poiketen, mutta nokikanojen parimaara jatkaa kasvua ja paikalla oli jo 11 paria
poikasineen, enempaa lammille ei enaa juuri sopine. Liejukanoja oli edelleen vahintaan viisi paria, parjaavat kilpailussa
reviiritietoisille nokikanoille yllattavan hyvin, koska lammilla on riittavasti laajuutta ja kasvillisuutta. Kentalla oli
muutama vantaalaisittain vahalukuinen tukkasotkakin, kuin my6s jo syysmuutolla levahtaneita kahlaajia, sorsapoikueita
oli kohtuullisesti.

Kahta pieninta lampea oli ruopattu, talla ei ollut edellisvuosiin nahden vaikutusta vesilintujen ja rantakanojen maariin ja
lampien umpeen kasvun estaminen on kohteella jatkossakin suositeltavaa. Toisella ruopatulla lammella oli veden laskun
myota pieni avoliete ja lampareen pienuudesta huolimatta sen olivat |I0ytaneet heti muutolla pysahtyneet kahlaajat.
Pienetkin kahlaajarannat ovat Vantaalla kortilla.

Keravanjoesta nousee lampiin vedenoton yhteydessa pienia maaria kaloja, joita kalansyojalinnutkin kdayvat lammilla
etsimdssa. Harmaahaikaran havaitsin nytkin ja edellisvuosina on kentalla havaittu useampaan kertaan jopa merelta
saapunut rayska. Lieko riskind, ettd hopearuutanoita nousee Vanhankaupunginlahdelta pitkalle Keravanjoelle?
Kosteikkolinnustolle haitallista ja vesilinnuille tarkeat vesihyonteiset havittavaa vieraslajia ei golflampiin tulisi paatya.
Vanhankaupunginlahdella hopearuutana on taannuttanut pesivat vesilinnut mm. Pornaistenniemen piilokojulammelta
ja esimerkiksi mustakurkku- ja pikku-uikut eivat asetu pesimaan.

Linnustomielessa olisi optimaalisinta, mikali golflammet olisivat kalattomia.

Saagapuistosta l0ysin neljan tunnin kartoituksella kaiketi pddosan metsan pesimalajeista ja suuntaa antavasti
oletettavasti myos reviirimaarista. Parhaita metsalajeja olivat ehka kaki, mustapaakerttu, kultarinta, sirittdja, joilla viisi
reviiria, kuusitiainen ja puukiipija. Aiemmin alkukesalla olisi paikalta voinut |6ytda metsan laatu huomioiden esimerkiksi
muutolla levahtavia idanuunilintuja ja pikkusieppoja, joille kohde ei kuitenkaan sovellu erityisen hyvin reviirille
asettumiseen, tai ainakaan onnistuneeseen pesintaan.

Saagapuistosta ymparistona huomioisin Saagatien lansipuolen kuusikkokuvioiden aluskasvillisuuden kuluneisuuden,
joka nakyy myos linnustossa, aluskasvuston kuluminen ja laikuittain puute vahentaa alueen linnustoarvoja. Kuusikon
keski-eteldosan rehevampi kuvio on linnustomielessa pienialainen. Metsaalueen etela- ja lansilaidoilla kulkevat
puronotkot ovat kuvioina huomionarvoisia, myds avoimempaa nuorta lehtipuustoa tarjoava rehevampi lantisin-luoteisin
osa.
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Kohteen lahopuusto tarjoaa ruokailupuita tikoille. Pesimaajan ulkopuolella alueella voi hyvin havaita kaikki Vantaalla
tavattavat tikkalajit, puuston varttuessa niiden elinolot kohteella paranevat. Kapy- ja pikkutikkaa lukuun ottamatta
metsdalueen laajuus on pesintamielessa suppea palokarjelle ja harmaapaatikalle, jotka lisdksi vaativat elinpiireiltaan
enemman edustavia pesapuita, kuten suuria varttuneita kolohaapoja. Harmaapaatikkoja pesii [ahialueilla Hakunilan
ymparistossa arvioni mukaan yhdesta kahteen paria.

Saagapuistossa virkistyskdayton maara ja sen kattavuus metsaalueella vahentaa kohteen potentiaalia metsalinnustolle,
polkuja on kohtuullisesti ja koiria ulkoilutetaan metsassa hyvia maaria. Petolinnuille kohde on jo nyt hairioherkka, mikali
selvitysalueelle rakennetaan, voi potentiaalisten kana- ja varpushaukan, nuolihaukan ja lehtopdllén mahdollisuus
esiintya pesimalajistossa loppua. Lehtopollo pesii irtohavaintojenkin mukaan lahialueella.

Havaitun perusmetsalajiston osalta kaavailtu rakentaminen lahinna vahentaa reviirimaaria, kaki voi kadota, koska suosii
laajempia yhtendisia metsakuvioita. Maapesijoista en l0ytanyt peukaloista, jolle on muutamia potentiaalisia laikkuja
Iahinna purojen tuntumassa, mutta saniaiskasvustoja ja maapuita olisi hyva olla enemman. Mikali metsan pinta-ala
supistuu, linnustoarvot vadjaamatta laskevat, ndin etenkin lajistollisesti huomioitavimman metsalinnuston osalta.

Haastattelin paikalla muutamia ulkoilijoita, joilla oli kertoa havaintoja pesimaajan ulkopuolelta mm. kanahaukasta ja
huuhkajasta. Tiirassa on kohteen kupeesta Vaunukalliolta havainto jopa laulavasta kevatmuutolla pysahtyneesta
lapinuunilinnusta ja pesimaajan ulkopuolelta odotetusti useampilajisia poll6havaintoja.

[poistettu tekstid, joka ei sisalla selvityksen tietojal

Kari
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118
Oikaisuvaatimus suunnittelutarveratkaisuun 27.10.2020 § 1201 / Immosmaéentie 2 / TLA

VD/9619/10.03.00.02/2020
TLA/MSI/KZU/VIK

Esitetdaan hylattavaksi oikaisuvaatimus yleiskaavapaallikon suunnittelutarveratkaisuun 27.10.2020 §
1201, jolla evittiin kahden omakotitalon ja niihin liittyvien talousrakennusten rakentaminen
kiinteist6lla 92-416-4-560 Vestran kaupunginosassa.

Vantaan kaupungin kaupunkiymparistdon toimialan yleiskaavapaallikon suunnittelutarveratkaisulla
27.10.2020 § 1201, lupatunnus LP-092-2020-03206, on evatty kiinteiston omistajan hakemus kahden
150 k-m*:n suuruisen omakotitalon ja niihin liittyvien 25 m® talousrakennusten rakentamiselle
kiinteistolla 92-416-4-560 osoitteessa Immosmaentie 2, 01750 Vantaa.

Haettua lupaa ei myonnetty, koska haettujen omakotitalojen rakentamisen ei katsota
yleiskaavamaarayksen mukaisesti liittyvan maatilatalouteen eika yleiskaavamaarayksen mukaisia
asuntojen rakentamismahdollisuuksia 6.6.1983 mukaisella tilalla ole jaljella. Asuntoja lisaava
rakentaminen alueella on selvitettava yksityiskohtaisemmalla kaavoituksella, jolloin voidaan laajemmin
ratkaista rakentamisen maara ja alueen muu maankaytto ottaen huomioon maanomistajien
tasapuolisen kohtelun vaatimukset. Edella lausutuilla perusteluilla haetun rakentamisen hyvaksyminen
aiheuttaisi maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n 1 momentin 1 kohdassa tarkoitettua haittaa
asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle ja alueiden kdayton muulle jarjestamiselle seka aiheuttaisi
haitallista yhdyskuntakehitysta. Oikeudellisia edellytyksia myonteiselle suunnittelutarveratkaisulle ei
siten ole. Tdman vuoksi ei myoskaan ole edellytyksia poiketa yleiskaavasta maankaytto- ja rakennuslain
171 §:n nojalla.

Hakija on jattanyt oikaisuvaatimuksen 11.11.2020, jossa vaaditaan, ettd yleiskaavapaallikon paatos
kumotaan ja kyseessa oleva suunnittelutarveratkaisu hyvaksytaan kuten se alkuperaisessa
hakemuksessa esitetaan. Toissijaisesti pyydetdan oikaisemaan paatosta siten, etta
suunnittelutarveratkaisu myénnetaan yhdelle paritalolle.

Hakija esittaa oikaisuvaatimuksessaan muun muassa, etta suunnittelutarveratkaisun perustelut ovat
puutteelliset ja osittain lainvastaiset. Hakijan mukaan maankaytt6- ja rakennuslain 137 §:n 1 momentin
1-3 kohdassa saadetyt myonteisen suunnittelutarveratkaisun edellytykset ovat olemassa, joten
rakennuslupa on myonnettava hakemuksen mukaisesti. Hakijan mukaan paatos on yhdenvertaisuuslain,
hallintolain hallinnon oikeusperiaatteiden ja maankaytt6- ja rakennuslain vastainen.

Yleiskaavoitus toteaa vastauksena oikaisuvaatimukseen, ett3 alueella ei ole asemakaavaa eika sen
laatiminen ole vireilld. Kaupungin rakennusjarjestyksen mukaan alue on maankaytt6- ja rakennuslain 16
§:n mukaista suunnittelutarvealuetta.

Rakennuspaikaksi haettu tila sijaitsee oikeusvaikutteisen yleiskaavan 2007 maatalousalueella MT.
Yleiskaavan aluekohtaisissa maarayksissa MT-alue on varattu maatalouteen. Alueella sallitaan tilalla
harjoitettavaa maatilataloutta palvelevaa rakentamista 6.6.1983 mukaisilla tiloilla seuraavasti: kaksi
asuntoa 2-5 hehtaarin suuruisilla tiloilla, kolme asuntoa 5-20 hehtaarin suuruisilla tiloilla, lisaksi yksi
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asunto kutakin tilan pinta-alan taytta kahtakymmenta hehtaaria kohti. Rakentaminen on ensisijaisesti
sijoitettava tilakeskuksen yhteyteen tai siirrettdava AT- tai Ad-alueille ja toissijaisesti sijoitettava
yleiskaavan tievarsivyohykkeille. Lisdksi sallitaan yleista ulkoilua palveleva vahainen rakentaminen.
Yleiskaavassa on haetun rakennuspaikan kohdalle osoitettu ohjeellisena ulkoilureitin sijainti.

Vantaalle laaditaan parhaillaan uutta yleiskaavaa. Nahtavilla olleessa viimeisimmassa ehdotuksessa ei
ole esitetty muutoksia alueen maankayttoon tai asuntojen rakentamista koskevaan maaraykseen.
Ehdotuksessa on maarays ulkoilureittien ja ekologisen verkoston jatkuvuuden turvaamisesta.
Rakennuspaikan kohdalle on edelleen osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti, joka voidaan toteuttaa
ulkoilutiena tai ulkoilupolkuna.

Lahialueille tai muille Vantaan yleiskaavan maatalousalueille annetuissa suunnittelutarveratkaisuissa ei
ole myonnetty poikkeamisia yleiskaavassa sallittujen asuntojen lukumaaraa koskevista maarayksista.

Yleiskaavoitus toteaa, ettd asiassa annettua suunnittelutarveratkaisua ei ole syyta muuttaa hyvaksymalla
hakemusta taikka oikaisemalla sita hakijan esittamalla tavalla. Hakemuksen hyvaksyminen aiheuttaisi
maankdytto- ja rakennuslain 137 §:n 1 momentin 1 kohdassa tarkoitettua haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle ja alueiden kayton muulle jarjestamiselle seka aiheuttaisi haitallista
yhdyskuntakehitysta.

Korkeimman hallinto-oikeuden oikeuskaytannossakin (KHO 2016:119) todetulla tavalla perustuslain 6
§:std ilmenevaa yhdenvertaisuusperiaatetta on sovellettava myos maankaytto- ja rakennuslain
mukaisessa kaavoituksessa ja harkittaessa edellytyksid poiketa tapauskohtaisesti
kaavoitusvelvollisuudesta. Periaate, jonka toteutumistapa viime kadessa riippuu kulloinkin kysymyksessa
olevasta kaavamuodosta, edellyttad muun ohella, ettei alueiden omistajia aseteta toisistaan
poikkeavaan asemaan ellei siihen ole maankaytéllisia perusteita.

Kuten suunnittelutarveratkaisua koskevassa paatoksessa on todettu, yleiskaavan maarayksellda on MT-
alueilla sidottu asuntojen lukumaara vuoden 1983 yleiskaavan hyvaksymisajankohdan (6.6.1983) tilojen
pinta-alaan pyrkimyksena rajoittaa suunnittelematonta rakentamista ja taata maanomistajien
tasapuolinen kohtelu hajarakentamisessa. Laskennalliseen asuntojen rakentamismahdollisuuteen
sisaltyvat tilalla ennestdan olevat asunnot. Kun vuoden 1983 mukaisella tilalla on monta palstaa, kunkin
palstan rakentamismahdollisuudet lasketaan erikseen kuin ne olisivat eri tiloja. Vuoden 1983 mukaisen
tilan (92-416-4-500 Jokimaa, lakannut 13.11.1985) pinta-ala oli noin 31,6 hehtaaria jakautuen palstoihin,
joista rakennuspaikaksi haetun tilan rakentamismahdollisuuksia laskiessa huomioidaan Lepsamaéanjoen
pohjoisen puoleinen pinta-alaltaan noin 18,8 hehtaarin palsta. Voimassa olevassa yleiskaavassa tama
alue on kokonaisuudessaan maatalousaluetta MT ja yleiskaavamaarayksen mukaisia laskennallisia
mahdollisuuksia talla 6.6.1983 mukaisella tilalla on kolmen asunnon rakentamiselle. Tila on sittemmin
lohkomisilla jakautunut tiloiksi 92-416-4-556, 92-416-4-557, 92-416-4-558, 92-416-4-559, 92-416-4-560
ja 92-416-4-561. Rakennuspaikan eteldpuolisilla tiloilla 92-416-4-556, 92-416-4-558 ja 92-416-4-559
sijaitsee kullakin yksi asunto, jolloin yleiskaavamadarayksen 6.6.1983 mukaisella tilalla on jo sallitut kolme
asuntoa eika asuntojen rakentamismahdollisuuksia ole jaljella.
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Oikeuskdytannossa (KHO 2016:119) on edelleen todettu, ettd kunnan tehtdavana on huolehtia alueiden
kdyton suunnittelusta alueellaan, ja ettd kunta voi tahan perustuen laatia aluekohtaisia
mitoitusperiaatteita, joita kdytetdaan apuvalineena arvioitaessa maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun
turvaamista yksittaista suunnittelutarveratkaisua koskevassa harkinnassa. Mitoitusperiaatteilla ei
kuitenkaan ole paatoksenteossa oikeudellista sitovuutta. Suunnittelutarveratkaisu perustuu
oikeusharkintaan eika kielteista tai myonteista suunnittelutarveratkaisua voida suoraan perustaa
mitoitusperusteisiin.

Yleiskaavoitus toteaa, ettei ematilatarkastelu voi toimia ainoana perusteena suunnittelutarveratkaisun
edellytyksia harkittaessa, mutta se voidaan huomioida osana tata harkintaa siten kuin nyt kyseessa
olevassa paatoksessa on tehty.

Korkeimman hallinto-oikeuden edelld mainitussa vuosikirjaratkaisussakin todetulla tavalla kunnalla on
maankaytt6- ja rakennuslain 20 §:n 1 momentti huomioon ottaen harkintavaltansa ja perustuslain 15 §:n
rajoissa oikeus paattaa kaavoitusperiaatteista ja siita, millainen suunnitteluvara kaavoitusta varten on
tarpeen. Perustuslain tarkoittamaa yhdenvertaisuusperiaatetta on sovellettava harkittaessa edellytyksia
poiketa tapauskohtaisesti kaavoitusvelvollisuudesta.

Yleiskaavoitus toteaa, ettei paatos ole hakijan esittdmalla tavalla maankaytto- ja rakennuslain taikka
muunkaan lainsdddannon vastainen. Haettua lupaa ei myonnetty, koska haettujen omakotitalojen
rakentamisen ei katsota yleiskaavamaarayksen mukaisesti liittyvan maatilatalouteen eika
yleiskaavamaarayksen mukaisia asuntojen rakentamismahdollisuuksia 6.6.1983 mukaisella tilalla ole
jaljelld. Asuntoja lisddvan rakentamisen edellytykset on yksittdisen suunnittelutarveratkaisun sijaan
tutkittava yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa, jossa voidaan ottaa yksittdista kiinteistoa laajemmin
huomioon my6s muiden maanomistajien rakentamistarpeet ja alueen muu maankaytto.

Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty mitaan sellaista, minka vuoksi paatoksen mukaista ratkaisua tulisi
muuttaa. Ndin ollen kaupunkisuunnittelujohtaja esittaa, etta oikaisuvaatimus tulisi edellda mainituilla
perusteilla hylata.

MRL 142 §:n mukaisesti paatds annetaan julkipanon jalkeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.1.2021 § 11

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) esittelyosassa mainituilla perusteilla hylata oikaisuvaatimus yleiskaavapaallikén
suunnittelutarveratkaisuun 27.10.2020 § 1201,

b) tarkastaa poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa, ja

c) antaa paatos julkipanon jalkeen.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.
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Vaadin, ettd yleiskaavapaallikkd Mari Siivolan paatds (suunnittelutarveratkaisu) 27.10.2020 n:o
§1201 (lupatunnus LP-092-2020-03206) kumotaan ja kyseessi oleva suunnittelutarveratkaisu
hyvaksytaan kuten se alkuperiisessa hakemuksessa esitetazn.

Toissijaisesti pyydan oikaisemaan paatdsta siten, etta suunnittelutarveratkaisu mydnnetdan
yhdelle paritalolle.

Suunnittelutarveratkaisun perustelut ovat puutteelliset ja osittain lainvastaiset. Maankaytto- ja
rakennuslain 137 §:n 1 momentin 1-3 kohdassa saddetyt mydnteisen suunnittelutarveratkaisun
edellytykset ovat olemassa, joten rakennuslupa on mydnnettivi hakemuksen mukaisesti. Paitos
on yhdenvertaisuuslain, hallintolain hallinnon oikeusperiaatteiden ja maankdytto- ja rakennuslain
vastainen.

Paatos rikkoo maanomistajan oikeusjarjestyksen perusteella oikeutettuja odotuksia.

Vantaan kaupungin elinvoima ja asukasviihtyvyys edellyttavit joustavampaa ja tehokkaampaa
rakentamista. Téllaiseen tavoitteeseen maankayttd- ja rakennuslakia ja yhdenvertaisuutta rikkovat
padtokset soveltuvat nahddkseni heikosti.

Kunnan paatds kaventaa suunnittelutarveratkaisun kdyttdalaa merkittévasti maankaytts- ja
rakennuslaissa seka sen esitoissa tarkoitettua kapeammaksi. Vahintdan tarvitaan tarkempaa
perusteiden |dpikdyntia.

Lainsdatdja on tarkoittanut sen yhdeksi keinoksi kunnalle kaavoitusviranomaisena toteuttaa
lakisadteistd tehtdvaansa alueiden kdytén suunnittelussa. Nyt se suljetaan epamaaraisesti pois ja
kdytdnnossa joudutaan odottamaan tarkempaa kaavoitusta. Mitd tima tarkempi kaavoitus voi
olla, on tdlld hetkelld epdselvaa alueella, jossa asemakaava tai kyldkaava eivit sovellu.

HE 251/2016 "Esityksen tavoitteena on selkeyttai ja joustavoittaa asemakaava-alueiden
ulkopuolisten alueiden maankayt6n suunnittelua ja rakentamisen ohjaamista erilaisten
alueiden luonteen ja suunnittelutarpeen huomioon ottavalla tavalla sek3 lisati yleiskaavan
kdyttod suoraan rakentamista ohjaavana kaavana. Tavoitteena on myds lisiti ja helpottaa
rakentamismahdollisuuksia.”

HE 251/2016:ssa todetaan, ettd “Luvan myéntamiselle riittivasti perusteita antava
suunnittelu tapahtuisi tiiviimmin ja tehokkaammin toteutettavilla alueilla
asemakaavoituksella ja muilla alueilla yleiskaavoituksella.”

Kunnan pdatds asettaisi kdytdanndssa jo yhdenvertaisuusperiaatteesta johtuen asemakaavan
ulkopuoliset alueet maaritteleméattémaksi ajaksi rakennuskieltoon. Tillaista oikeusvaikutusta ei
voida pitdd maankaytté- ja rakennuslain mukaisena.
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Kunnan pdatds jattaa useita avoimia kysymyksia: katsooko kunta mahdottomaksi
suunnittelutarveratkaisun kdyttdmisen tdssa yhteydessa vai oliko ratkaisussa jatetty
suunnitteluvara lainvastaisen pieni? Onko voimassaoleva yleiskaava sellainen, etti sen voimassa
ollessa ei suunnittelutarveratkaisuja alueella voida my&ntia? Onko suunnittelutarveratkaisu
sellainen menettely, jossa haitta kaavoitukselle ja muulle maankaytdlle voidaan joka tilanteessa
arvioida? Onko kyseessa sellainen alue, johon asemakaava on laadittava? Vai onko nyt kyseessa
olevassa tapauksessa suunnitteluvara jaanyt liian pieneksi? Erityisesti, jos pdatds on hakijan
kannalta kielteinen, kunnalta on perusteltua odottaa tasmallisempaa perustelua

Samoin kunnan padtoksesta puuttuu arviointi yleiskaavoituksen ja asemakaavoituksen sisallsllisiin
vaatimuksiin ndhden, suhteellisuusarviointi muun maankaytén ja aiotun, yleiskaavassa mainitun
rakentamistarkoituksen vilill3.

Kunta ei ole riittdvalla tarkkuudella eritellyt, miten myonteinen suunnittelutarveratkaisu haittaa
kaavoitusta ja alueiden kdytén muuta jarjestamista.

Kunnan suunnittelutarveratkaisussa tulisi olla riittdva selvitys siitd, ettd tulevaa yleiskaavaa,
asemakaavaa tai muuta maankdyttéa ei haitata. Maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n 1 momentin
edellytys siitd, ettd kaavoitukselle tai muulle maankaytélle ei saa aiheuttaa haittaa, ei voi merkit
sitd, ettd tulevan kaavoituksen voimaantuloon asti kaikki asemakaavan ulkopuoliset alueet
asetettaisiin rakennuskieltoon.

HE 101/1998 vp s. 115 Rakentaminen olisi kuitenkin mahdollista myads silloin, kun se on
todettu sopivaksi sellaisessa lupamenettelyssi, jossa sopivuutta on voitu arvioida
tavanomaista rakennuslupamenettelyd laajemmin myés yhdyskuntakehityksen,
ympadristoarvojen ja tulevan maankayton nakdkulmasta.

KHO 2016:119: Kunnalla on maankéaytté- ja rakennuslain 20 §:n 1 momentti huomioon
ottaen harkintavaltansa ja perustuslain 15 §:n rajoissa oikeus paattas
kaavoitusperiaatteista ja siitd, millainen suunnitteluvara kaavoitusta varten on tarpeen.

Voidaan todeta, ettd suunnittelutarveratkaisu ei varmuudella tule vaikuttamaan kiinteistdn alueen
kaavoitukseen tai muuhun alueidenkéytén suunnitteluun.

Alueella ei ole sellaista rakentamispainetta, joka antaisi aiheen epaill3 sitd, ettid
suunnittelutarveratkaisu ei soveltuisi tdssa tapauksessa. Mm. suunnittelutarveratkaisu-
hakemuksia ei viime vuosina ole tille alueelle jatetty.

Maankadytto- ja rakennuslain 137 §:n 1 momentin 1 kohdassa tarkoitettua haittaa kaavoitukselle
tai alueiden kayton muullekaan jarjestimiselle ei aiheudu.

Hakemuksen mukainen rakentaminen ei voi myéskaan aiheuttaa mainitun momentin 2 kohdassa
tarkoitettua haitallista yhdyskuntakehitysta.

Hanke ei myoskdan vaaranna virkistystarpeiden turvaamista mainitun momentin 3 kohdassa
tarkoitetulla tavalla.

Pdatoksen lahtotiedoissa mainitaan Yleiskaavassa olevan ohjeellisen ulkoilureitin rakennuspaikan
kohdalla. Tama on virheellinen maininta. Ulkoilureitti on tontin laidassa, johon asemapiirroksen
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mukaan tulisi tie tontille. Tama palvelisi my6s ulkoilureittid. Jos tima on ongelma, madradalan rajaa
voi siirtad niin paljon kuin tarvitsee. Toisekseen ulkoilureitti nayttaisi olevan vain kuollut kirjain
Yleiskaavassa. Se on ollut kaavassa jo kauan, eiki kaupunki ole tehnyt mit4an sen toteutuksen
eteen.

Maankaytté- ja rakennuslain 137 §:n 1 momentin 1-3 kohdassa saddetyt mydnteisen
suunnittelutarveratkaisun edellytykset ovat olemassa.

Rakennuspaikan ympériston kiinteistét, joilla on osoitettu rakennuspaikka, ovat jo lihes kaikki
rakennettuja ja rakennuspaikka sijoittuu rakennettujen kiinteistéjen vilittémaan laheisyyteen ja
olemassaolevan tieston valittomaan lheisyyteen. Rakentaminen ei hajauttaisi
yhdyskuntarakennetta, vaan sijoittuu jo rakennetun pientaloasutuksen yhteyteen rakennetta
tilvistaen. Kyseessd olevalla tilalla on vesi- ja viemériverkot valmiina, ajotiet, sahkd, julkinen
liikenne ym.

Lainmukaisesti toteutettuun suunnittelutarveratkaisuun pitéisi jo itsessdan sisdltya asemakaavan
sisaltdvaatimukset tayttava arviointi ja suunnittelu.

On tdysin suhteellisuusperiaatteen ja kiinteisténomistajan perustuslaissa turvatun
omaisuudensuojan vastaista, ettd asemakaavan ulkopuoliset alueet asetetaan kaytannossa
madrittelemattomaksi ajaksi rakennuskieltoon siksi, kunnes tarkempi kaavoitus saadaan alueelle.
Alueelle ei sovellu maankdyttd- ja rakennuslain esitdiden valossa asemakaava. Alue on
kdytanndssa jo valmiiksi rakennettu ja suunnittelutarveratkaisu on juuri oikea lain tarjoama
mahdollisuus tallaisia tilanteita varten.

Hankkeen toteuttamismahdollisuudet voidaan arvioida lain mukaan
suunnittelutarveratkaisuprosessissa eikd tarkempi kaavoitus ole tarpeen.

Tila soveltuu erinomaisesti rakentamiseen. Kuten ylld mainittiin, infra on valmiina kaikilta osin.
Esitetyt rakennuspaikat ovat myGs ekologisesti jarkevissa paikoissa. Esim. vesi- ja viemariverkot
saatavilla, aurinkoenergiaa voidaan hyodyntaa taysimaardisesti ym. Alue on myds jo rakennettua.
Uuden yleiskaavan tiedoissa mainitaan, ettd kaupungin tahtotila on ohjata kasvu nykyiseen
rakenteeseen. Tdssd tapauksessa tama toteutuisi taysin.

Vuoden 1983 mukaisiin tiloihin perustuva asuntojen maara on auttamattomasti vanhentunut. Se
on jo lahes 40 vuotta vanha. Tilat ja ymparistd ovat muuttuneet taydellisesti sen aikana. Esim.
maanviljelysta tai karjataloutta ei ole enda ollut talla kylalld, voi sanoa, vuosikymmeniin. Kun
aikanaan on laadittu ematilaperiaatetta, niin esim. nykyisesta vesi- ja viemariverkostosta ei ole
ollut tietoakaan. Jos halutaan tilaperiaatetta noudattaa, niin voidaan noudattaa nykyisia tilajakoja.
Talldin ei tulisi merkittavaa rakentamista, vaikka sallittaisiin nykyisten 2 — 5 ha tiloille kaksi
asuntoa. Kyseessa olevan tilan koko on 2,17 ha ja se on muodostettu 1997.

Toisekseen ematilaperiaate ei perustu lakiin, eikd sen tuli ohjata kuivan maan rakentamista, vaan
ainoastaan rantarakentamisessa. Tastd on oikeuden ratkaisuja olemassa, mm. KHO 2011:86

MT-alue on varattu maatalouteen ja alueella sallitaan maataloutta palvelevaa rakentamista. MT-
alue ei muodosta ehdotonta estettd muulle kuin maataloutta tukevalle rakentamiselle. Tiedossa
on useita rakennuksia, joille lupa on myénnetty MT-alueelle ilman, ettd ne tukisivat maataloutta.
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Tasta ja muidenkin alueiden sdadnndista kuitenkin poiketaan sdiannéllisesti. (Esim. ldhin
asuinrakennus (Auerlantie 3, valm. 2016) seka parin viimevuoden suunnittelutarveratkaisut esim.
LP-092-2018-01408, LP-092-2018-05902, LP-092-2019-06210, LP-092-2018-07418, LP-092-2020-
01353, LP-092-2020-01430). Pitdisi olla selkea peruste, miksi juuri tdssd tapauksessa siti ei sallita.
Lisaksi tama kaavamerkintd on auttamattomasti vanhentunut, niin kuin aiemmin on todettu,
maataloutta taalla ei olla harjoitettu pitkdan aikaan.

Vantaall/a 11.11.2020
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Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteistdn osoite

Hakija

LP-092-2020-03206

92-416-4-560
Immosmaentie 2

Toimenpide

Naapurien kuuleminen

Lahtokohtatiedot

Kahden 1,5-kerroksisen ja 150 k-m2:n suuruisen omakotitalon ja niihin liittyvien 25 k-m2
talousrakennuksen rakentaminen.

Hakija on kuullut naapurit. Kuulemisessa ei esitetty muistutuksia.

HAKEMUS JA SEN PERUSTELUT

Hakemuksessa on esitetty kahden 1,5-kerroksisen ja 150 k-m2:n suuruisen omakotitalon ja
niihin liittyvien 25 k-m2 talousrakennuksen rakentamista tilalla 416-4-560. Tilasta esitetdan
erotettavaksi noin 2500 m2 maaraala kummallekin omakotitalolle.

Hakemusta on perusteltu siten, etta tila on erinomainen rakentamiseen soveltuva seka
miljoon etta infran puolesta. Alue on vanhaa peltoa, jossa ei ole viljelty ainakaan 20 vuoteen.
Tilan alueella, hakemuksen kohteena olevien tulevien rakennusten vieresta kulkee
vesiosuukunnan vesi- ja viemarijohto, joka on kytketty HSY:n verkkoon. Sahkot on my6s
saatavissa tilalla sijaitsevasta muuntajasta. Alueelle tulee tina vuonna myds valokuituverkko.
Ajotiet ovat valmiina. Lisaksi julkinen liikenne kulkee alle kilometrin paadssa kohtuuhyvalla
vuorovalilla. Tila rajautuu AP-alueeseen ja on myds muilta osin asuinrakennusten ympar6ima.
Hakija on esittanyt toiveen uuteen yleiskaavaan, etta tila muutetaan AP-alueeksi eli siirretdan
nykyisen AP-alueen rajaa, tosin kaavaluonnoksessa tata ei oltu huomioitu, mutta lopulliseen
kaavaan hakija uskoo sen tulevan. Kaavamerkinnasta tama ei voi jaada kiinni, koska Vantaan
kaupungilla on kaikki mahdollisuudet se hyvaksya. Keskusteluissa on noussut esiin myos
ematilatarkastelu. Tamahan on luotu maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun tueksi. Jos
tassa tapauksessa sita kaytetaan epaamaan hakemuksemme, perutuslainmukainen
yhdenvertaisuus ei toteudu, koska ldhinaapureiden kohdalla on my6nnetty lupia tasta
huolimatta. Esim. viereiselle kiinteistolle on myonnetty lupa kahdelle asuinrakennukselle, jotka
on jo rakennettu. Hakija vetoaa perustuslain edellyttdmaan maanomistajien yhdenvertaiseen
kohteluun. Hanketta on esitetty naapureillemme. He pitavat suunnitelmaamme sopivana ja
kaikki puoltavat luvan myoéntamista.

Koska Maankaytto- ja rakennuslain 1368 ja 1378 edellytykset tayttyvat ndiden
rakennuspaikkojen osalta, ei ole lainmukaista estetta hyvaksya hakemustamme.

RAKENNUSPAIKKA JA YMPARISTO
Tilan 416-4-560 pinta-ala on 2,17 hehtaaria. Tilan lohkominen on rekisteroéity 15.12.1997.
Tilalla ei sijaitse rakennuksia.

Rakennuspaikaksi haettu tila rajautuu koillisessa voimassa olevan yleiskaavan pientaloalueen
A4 kahteen kiinteistoon, joista toisella sijaitsee vuosina 1990 ja 1991 valmistuneet kaksi
omakotitaloa ja toisella vuonna 1989 valmistunut kaksiasuntoinen paritalo. Rakentamisen
ajankohtana on ollut voimassa yleiskaava 1983, jossa kiinteistot ovat olleet pientalovaltaista
asuntoaluetta AP, joka oli tarkoitettu omakotirakennuksia ja kytkettyja pientaloja varten.
Muilta sivuiltaa rakennuspaikaksi haettu tila rajautuu voimassa olevan yleiskaavan MT-alueen
tiloihin. Lannen puoleiselle tilalle, joka myds on hakijan omistuksessa, on vuonna 2002
myonnetty suunnittelutarveratkaisu olemassa olevan vuonna 1986 valmistuneen
kaksiasuntoisen omakotitalon muuttamiselle yksiasuntoiseksi ja uuden yksiasuntoisen
omakotitalon rakentamiselle. Uusi omakotitalo on valmistunut vuonna 2003. Lisaksi toisella
vuonna 2002 mydnnetylld suunnittelutarveratkaisulla on myonnetty toisen omakotitalon
laajentaminen. Myonnetyt suunnittelutarveratkaisut ovat olleet silloin voimassa olleen
yleiskaavan 1992 mukaisia. Suunnittelutarveratkaisuilla ei ole lisatty tilalla sijainneiden
asuntojen maaraa.

Luoteen puoleisella tilalla sijaitsee kaksi vuosina 2009 ja 2016 valmistunutta omakotitaloa.
Rakennusluvat niille on myénnetty vuonna 2002 silloin voimassa olleen yleiskaavan 1992
maatalousaluetta MV koskevien maardysten ja 6.6.1983 mukaisille tiloille sallittujen asuntojen
lukumaaran mukaisina.

Etelan ja idan puoleisilla tiloilla sijaitsee kummallakin yksi vuonna 1983 valmistunut
asuinrakennus. Rakennusluvat niille on myénnetty ennen Vantaan yleiskaavoitusta. Niiden
etelapuolisella tilalla sijaitsee vield yksi vuonna 1938 valmistunut omakotitalo.
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KAAVATILANNE

Alueella ei ole asemakaavaa eika sen laatiminen ole vireilld. Kaupungin rakennusjarjestyksen
mukaan alue maankaytt6- ja rakennuslain 16 §:n mukaista suunnittelutarvealuetta.
Suunnittelutarvealueella maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n mukaisten rakennusluvan
erityisten edellytysten olemassaolo ratkaistaan erilliselld suunnittelutarveratkaisulla.

Rakennuspaikaksi haettu tila sijaitsee oikeusvaikutteisen yleiskaavan 2007 maatalousalueella
MT.

Yleiskaavamaarayksen mukaan MT-alueiden rakentamista sdadelldan padsaantoisesti
yleiskaavalla. Yleiskaavan aluekohtaisissa maarayksissa MT-alue on varattu maatalouteen.
Alueella sallitaan tilalla harjoitettavaa maatilataloutta palvelevaa rakentamista 6.6.1983
mukaisilla tiloilla seuraavasti: kaksi asuntoa 2 - 5 hehtaarin suuruisilla tiloilla, kolmen asuntoa
5 - 20 hehtaarin suuruisilla tiloilla, lisdksi yksi asunto kutakin tilan pinta-alan taytta
kahtakymmenta hehtaaria kohti.

Rakentaminen on ensisijaisesti sijoitettava tilakeskuksen yhteyteen tai siirrettava AT- tai A4-
alueille ja toissijaisesti sijoitettava yleiskaavan tievarsivyohykkeille. Lisaksi sallitaan yleista
ulkoilua palveleva vahainen rakentaminen.

Yleiskaavassa on haetun rakennuspaikan kohdalle osoitettu ohjeellisena ulkoilureitin sijainti.

Vantaalle laaditaan parhaillaan uutta yleiskaavaa. Nahtavilld olleessa viimeisimmassa
ehdotuksessa ei ole esitetty muutoksia alueen maankayttd6n tai asuntojen rakentamista
koskevaan maaraykseen. Hakijan yleiskaavaehdotuksesta jattamaan muistutukseen annetussa
vastineessa (yleiskaavatoimikunta 22.10.2020) todetaan, ett3 yleiskaavaratkaisu ei perustu
maanomistajien toiveisiin, vaan maarittelee yhteisen tavoitetilan kaupunkirakenteen
kehittamisesta. Yleiskaava ohjaa kasvun nykyiseen rakenteeseen. Uusia
rakentamismahdollisuuksia ei nykyisille maatalousalueille osoiteta, koska nykyisessa
rakenteessa on viela tilaa.

Ehdotuksessa on maarays ulkoilureittien ja ekologisen verkoston jatkuvuuden turvaamisesta.
Rakennuspaikan kohdalle on edelleen osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti, joka voidaan
toteuttaa ulkoilutiena tai ulkoilupolkuna. Yleiskaavaehdotus on tarkoitus hyvaksya
joulukuussa 2020.

RAKENTAMISMAHDOLLISUUDET

Yleiskaavan maaraykselld on MT-alueilla sidottu asuntojen lukumaara vuoden 1983
yleiskaavan hyviksymisajankohdan (6.6.1983) tilojen pinta-alaan. Tall4 pyritaan rajoittamaan
suunnittelematonta rakentamista ja takaamaan maanomistajien tasapuolinen kohtelu
hajarakentamisessa. Laskennalliseen asuntojen rakentamismahdollisuuteen sisaltyy tilalla
ennestaan olevat asunnot. Kun vuoden 1983 mukaisella tilalla on monta palstaa, kunkin
palstan rakentamismahdollisuudet lasketaan erikseen kuin ne olisivat eri tiloja.

Vuoden 1983 mukainen tilan (416-4-500 Jokimaa, lakannut 13.11.1985) pinta-ala oli noin 31,6
hehtaaria. Se oli jakautunut palstoihin Lepsamanjoen pohjois- ja eteldpuolelle.
Rakennuspaikaksi haetun tilan rakentamismahdollisuuksia laskiessa huomioidaan
Lepsédmanjoen pohjoisen puoleinen palsta, jonka pinta-ala oli noin 18,8 hehtaaria. Voimassa
olevassa yleiskaavassa tama alue on kokonaisuudessaan maatalousaluetta MT.
Yleiskaavamaardyksen mukaisia laskennallisia mahdollisuuksia 6.6.1983 mukaisella 18,8
hehtaarin tilalla on kolmen asunnon rakentamiselle.

Vuoden 1983 mukainen tila on sittemmin lohkomisilla jakautunut tiloiksi 416-4-556, 416-4-
557, 416-4-558, 416-4-559, 416-4-560 ja 416-4-561. Rakennuspaikan eteldpuolisilla tiloilla 416-
4-556, 416-4-558 ja 416-4-559 sijaitsee kullakin yksi asunto, jolloin yleiskaavamaardyksessa
6.6.1983 mukaisella tilalla on jo sallitut kolme asuntoa eika asuntojen
rakentamismahdollisuuksia ole jaljella.

Lisaksi yleiskaavamaardyksen mukaan MT-alueelle rakentamisen tulee palvella tilalla
harjoitettavaa maatilataloutta. Hakijan mukaan tilan peltoa ei ole viljelty 20 vuoteen eika
haettujen kahden asunnon rakentamisen ole esitetty liittyvdn maatilatalouteen, jolloin
asuntojen rakentamiselle annettu vaatimus ei tayty.

Yleiskaavan 2020 viimeisimmassa ehdotuksessa ei ole esitetty muutoksia alueen
rakentamismahdollisuuksiin.
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Valmistelija Asemakaavainsindori Kai Zukale

paattaja Yleiskaavapaallikkd Mari Siivola
Vantaan kaupunki Kaupunkirakenne ja ymparisto

Paatos Evatty

Paatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet
Paatoksen antaminen
Paatoksen julkipanopaiva

Paatoksen antopaiva
Oikaisuvaatimus jatettava

Lunastus
Liitteet
Tiedoksi

Vantaan kaupunki ei myénna haettua lupaa.

Vantaan kaupunki ei mydnna haettua lupaa, koska haettujen omakotitalojen rakentamisen ei
katsota yleiskaavamaarayksen mukaisesti liittyvan maatilatalouteen eika
yleiskaavamaarayksen mukaisia asuntojen rakentamismahdollisuuksia 6.6.1983 mukaisella
tilalla ole jaljella. Asuntoja lisdava rakentaminen alueella on selvitettava
yksityiskohtaisemmalla kaavoituksella, jolloin voidaan laajemmin ratkaista rakentamisen
maara ja alueen muu maankaytt6 ottaen huomioon maanomistajien tasapuolisen kohtelun
vaatimukset. Edella lausutuilla perusteluilla haetun rakentamisen hyvaksyminen aiheuttaisi
maankaytto- ja rakennuslain 137 §: 1 momentin 1 kohdassa tarkoitettua haittaa
asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle ja alueiden kdaytén muulle jarjestamiselle seka
aiheuttaisi haitallista yhdyskuntakehitysta. Oikeudellisia edellytyksia myonteiselle
suunnittelutarveratkaisulle ei siten ole. Taman vuoksi ei my6skaan ole edellytyksia poiketa
maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n nojalla yleiskaavasta.

Maankaytto- ja rakennuslain 137 §.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisend arkityopaivana, jolloin sen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.

28.10.2020

29.10.2020

viimeistdaan 12.11.2020

300 euroa.
Asemapiirros 1 kpl

Uudenmaan ELY-keskus
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Muutoksenhakuohje OIKAISUVAATIMUSOHIJEET

Paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimuksen saa tehda

e viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja tai haltija

o sellaisen kiinteiston omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen
paatos voi olennaisesti vaikuttaa

e se, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa

e se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa

¢ kunta ja naapurikunta, jonka maankaytén suunnitteluun paatos vaikuttaa

o toimialueellaan sellainen rekisterdity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ymparisténsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinympariston
laatuun muutoin vaikuttaminen

e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa

OIKAISUVAATIMUSVIRANOMAINEN
Paatokseen tyytymattomalla on oikeus saattaa asia Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan
kasiteltavaksi.

OIKAISUVAATIMUSAIKA

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa siitd kun paatos on julkipanon
jalkeen annettu. Julkipanopaivai ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on
pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jolloin virastossa ei tydskennelld, saa oikaisuvaatimuksen
toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

OIKAISUVAATIMUKSEN SISALTO
Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle, on
ilmoitettava

e paitds johon haetaan muutosta

o paatospykala ja paatospaiva

o miltd kohdin pdatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

¢ perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

o muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

o postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakaétisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa on
ilmoitettava taman nimi ja kotikunta. Asiamiehen on tarvittaessa liitettava valtakirja.

OIKAISUVAATIMUKSEN TOIMITTAMINEN
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa seuraavaan osoitteeseen:

Vantaan kaupunki

Kirjaamo

Kaupunkisuunnittelu

PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki
Kayntiosoite: Asematie 7, 01300 Vantaa
Avoinna ma-to 8.15-15, pe 8.15-14
kirjaamo@vantaa.fi

Omalla vastuulla oikaisuvaatimuksen voi Iahettaa postitse tai lahetin valityksella. Postiin

oikaisuvaatimus on jatettava niin ajoissa, etta se ehtii perille oikaisuvaatimusajan viimeisena
paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.
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LUPAPISTE

Suunnittelutarveratkaisu

Immosmaéaentie 2

Asiointikunta Hakemuksen vaihe
Vantaa Paatos annettu
Kiinteistétunnus Hakemus jatetty
92-416-4-560 16.05.2020
Asiointitunnus: Kasittelija
LP-092-2020-03206 Zukale Kai
Hankkeen osoite Hakija
Immosmaentie 2

Toimenpiteet

Poikkeamisen hakeminen

Hankkeen kuvaus

Hankkeen kuvaus

Selostus rakennushankkeesta tai toimenpiteesta

Talla hakemuksella haemme lupaa rakentaa kaksi (2) omakotitaloa omistamallemme tilalle jonka koko on n. 2,1 ha.
Omakotitalot olisi 1,5 kerroksinen, kerrosala 150m2 ja talousrakennus 25m2. Rakennusluvan myéntamisen jalkeen
tontti lohkotaan noin 2500m2/talo, asemapiirroksen mukaisesti. Rakentaminen aloitettaisiin mahdollisimman pian tai
viimeistaa ensi kevaan aikana. Talot tulevat olemaan maisemaan ja muihin ymparoiviin rakennuksiin sopivia.

Poikkeamiset sd&nnoksisté perusteluineen

Omistamamme tila on erinomainen rakentamiseen soveltuva seka miljoon ettd infran puolesta. Alue on vanhaa
peltoa, jossa ei ole viljelty ainakaan 20 vuoteen.

Tilan alueella, hakemuksen kohteenaolevien tulevien rakennusten vieresta kulkee vesiosuukunnan vesi- ja
viemarijohto, joka on kytketty HSY:n verkkoon. Sahkdt on myos saatavissa tilalla sijaitsevasta muuntajasta. Alueelle
tulee tdnd vuonna myaos valokuituverkko. Ajotiet ovat valmiina. Liséksi julkinen liikenne kulkee alle kilometrin paassa
kohtuuhyvalla vuorovalilla.

Tila rajautuu AP-alueeseen ja on myods muilta osin asuinrakennusten ympardima. Olemme esittdneet toiveen uuteen
yleiskaavaan, etta tila muutetaan AP-alueeksi eli siirretdén nykyisen AP-alueen rajaa, Tosin kaavaluonnoksessa tata
ei oltu huomioitu, mutta lopulliseen kaavaan uskomme sen tulevan. Kaavamerkinnasté tama ei voi jaada kiinni,
koska Vantaan kaupungilla on kaikki mahdollisuudet se hyvéksya.

Keskusteluissa on noussut esiin myds ematilatarkastelu. Tamahan on luotu maanomistajien yhdenvertaisen
kohtelun tueksi. Jos tdssa tapauksessa sita kaytetddn epaamaén hakemuksemme, perutuslainmukainen
yhdenvertaisuus ei toteudu, koska lahinaapureiden kohdalla on my6nnetty lupia tédsta huolimatta. Esim. viereiselle
kiinteistélle on mydnnetty lupa kahdelle asuinrakennukselle, jotka on jo rakennettu.

Vetoamme perustuslain edellyttdméaan maanomistajien yhdenvertaiseen kohteluun.

Hankkeemme on esitetty naapureillemme. He pitdvét sunnitelmaamme sopivana ja kaikki puoltavat luvan
myodntamista.

Koska Maankaytt6- ja rakennuslain 1368 ja 1378 edellytykset tayttyvat naiden rakennuspaikkojen osalta, ei ole
lainmukaista estettd hyvéksya hakemustamme.

Poikkeusasian rakennuspaikka

Kiinteist6
Tilan nimi Rekisterdintipaiva
LANSIPELTO 15.12.1997
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Maapinta-ala Vesipinta-ala
2.1676 (Tyhja)

Rakennuspaikka sijaitsee rannalla

Ei
Hallintaperuste Kaavatilanne
Oma Oikeusvaikutteinen yleiskaava
Hakija
Henkilé
Henkilétiedot
Etunimi Sukunimi
Henkiltunnus Henkil6lld on voimassa oleva turvakielto
Ei
Yhteysosoite
Katuosoite Postinumero
Postitoimipaikka Maa
Suomi
Yhteystiedot
Puhelin Sahképosti
Tietoja saa luovuttaa suoramarkkinointia sek& mielipide- ja Haluan asioida vain sahkdisesti. Hyvaksyn myds tiedoksiannot
markkinatutkimusta varten. pelkastdan sahkoisessa muodossa.
Ei Kylla
Luvan maksaja (Hakemusten ja ilmoitusten maksullisuus maaraytyy kunnan oman taksan
mukaan.)

Henkil6

Henkilétiedot

Etunimi Sukunimi

Henkilétunnus Henkil6lld on voimassa oleva turvakielto
Ei

Laskutusosoite

Katuosoite Postinumero

Postitoimipaikka Maa
Suomi
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Yhteystiedot

Puhelin

S&hkodposti

Tietoja saa luovuttaa suoramarkkinointia seké& mielipide- ja markkinatutkimusta varten.

Ei

Laskuviite
(Tyhja)

Poikkeamisen hakeminen

Olemassa olevat rakennukset

Kéytetty pinta-ala Péa&asiallinen kayttétarkoitus
(Tyhja) (Tyhja)

Suunnitellut toimenpiteet

Péa&asiallinen kayttotarkoitus Toimenpide

011 yhden asunnon talot

Uusi rakennus

Huoneistoja Kerroksia

2 (Tyhja)
Kerrosala Kokonaisala
(Tyhja) (Tyhja)
Tarkentavat tiedot

Kaavoituksen ja alueiden jarjestamisen tilanne

Rakennuspaikalla on asemakaavan luonnos
Ei

Rakennuspaikalla on yleiskaava
Kylla

Rakennuspaikka rajoittuu tiehen (yleinen, yksityinen)
Kylla

Rakennuspaikalle on tienkéyttdoikeus
Kylla

Rakennuspaikalle tai alueella on vesijohto
Kylla

Rakennuspaikalle tai alueella on viemérijohto
Kylla

Hankkeen ja rakennuspaikan vaikutuksia yhdyskuntakehitykselle

Rakennuspaikan etéisyys alakouluun
7

Rakennuspaikan etéisyys ylakouluun
7

Rakennuspaikan etéisyys lahimpaén kauppaan
6

Rakennuspaikan etéisyys lahimpaan paivakotiin
6

Rakennuspaikan etdisyys kuntakeskuksen palveluihin
(Tyhja)

Rakennuspaikalta on olemassa turvallinen polkupyératie

kouluun
Ei

Muita vaikutuksia
(Tyhja)

Maisema - rakennuspaikka sijaitsee
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Pellolla Metsdssa

Kylla Ei

Metsén reunassa Nykyisen rakennuspaikan vieresséa
Ei Kylla

Vanhalla rakennuspaikalla
Ei

Luonto ja kulttuuri

Rakennuspaikka on kulttuurihistoriallisesti merkittévélla alueella | Rakennuspaikan l&heisyydessé on suojelukohteita tai -alueita

tai arvokkaassa maisemassa Ei
Ei

Vaikutukset alueen virkistystarpeisiin

Rakennuspaikka sijaitsee maakuntakaavan tai yleiskaavan virkistysalueella
Ei

Vaikuttaa yleiskaavassa osoitetun ulkoilureitin toteuttamiseen
Ei

Emétilalta varattu virkistys- ja ulkoilutarpeisiin rakennuspaikan vierelta véhintd&n saman verran aluetta kuin rakennuspaikoiksi
Ei

Muut vaikutukset
Etdisyys nykyisesta viemériverkosta Liitytd&én rakennusaikana vieméariverkostoon
4 Kylla

Rakennuspaikka on pohjavesialueella
Ei

Merkittavyys

Rakentamisen vaikutusten merkittavyys

Naiden omakaotitalojen rakentamisen vaikutus ei johda merkittavaan rakentamiseen, eika tarvise rakentaa uutta
infraa.. Alue on jo muutenkin omakotialuetta, eika muuta tilannetta.
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12§ Koivuhaan tontin 68053/5 varausajan jatkaminen / VAV Palvelukodit Oy / AK

VD/7649/10.00.02.00/2014
AK/WT/MH

Esitetadn Koivuhaan tontti 68053/5 varausajan jatkamista 31.12.2021 saakka.

Vantaan kaupunki on sitoutunut pitkdaikaisasunnottomuuden vahentamisohjelmaan vuosille 2008-
2011. Asunnottomuuden vahentamisohjelma jatkuu pitkdaikaisasunnottomuuden poistamisohjelmalla
vuosille 2012-2015, jota koskevan aiesopimuksen ja toimeenpanosuunnitelman kaupunginvaltuusto on
hyvaksynyt 16.4.2012 § 11.

Toimeenpanosuunnitelman mukaiselle uudisrakennushankkeelle, jossa yhdistyy kumppanuustila ja
asuminen, on etsitty tonttia yhteistyossa yrityspalvelujen, tilakeskuksen seka sosiaali- ja terveystoimen
kanssa. Hankkeelle soveltuvaksi paikaksi valikoitui Koivuhaassa Koisotien varrella korttelissa 68053
sijaitseva kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue YY. Korttelin osalle on laadittu
asemakaavan muutosehdotus nro 002193, jossa osa YY-alueesta on osoitettu erityisasumisen
korttelialueeksi AE. Kaupunkisuunnittelulautakunta on kasitellyt asemakaavan muutosehdotusta
2.6.2014 ja ehdotuksen nahtavilla olo on paattynyt 4.9.2014. Nahtavilla olo aikana ei asemakaavan
muutosehdotuksesta jatetty muistutuksia.

Kaupunginhallitus on 18.11.2013 § 7 hyvaksynyt Koisoniitty-hankkeen 14.10.2013 paivatyn
tarveselvityksen ja hankesuunnitelman ja todennut, ettd hankkeen rahoittajana ja rakennuttajana toimii
VAV Asunnot Oy. Asunnoille ja palvelutiloille haetaan Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen (ARA)
tukivarausta ja avustuksia. Tonttien varaaminen VAV Asunnot Oy:lle on perusteltua, koska
erityisryhmien investointiavustusten ja korkotukilainojen haku vuodelle 2015 paattyy 7.10.2014.
Koisoniitty-hankkeen rakentaminen voi kdynnistya vuonna 2015, mikali sen rakentamisen mahdollistava
asemakaava tulee voimaan ja ARA mydntaa kohteen rahoitukseen investointiavustuksen ja
korkotukilainan.

Asemakaavan muutosehdotuksen mukainen AE korttelialue on mahdollista jakaa kahdeksi tontiksi, joista
toisen rakennusoikeus on 2500 k-m2 ja toisen 150 k-m2. Asumisen lisdksi alueelle saa sijoittaa
sosiaalipalveluja, kokoontumis- ja toimistotiloja, tuotantotiloja seka harraste- ja opetustiloja. Asuntoja
kohteeseen on suunniteltu 40 kappaletta, jonka lisdksi kumppanuustila tarjoaa myds muille kayttajille
kuntoutusta ja eldmadnhallintaa tukevia toimintoja.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 15.9.2014 § 26

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetdan varata VAV Asunnot Oy:lle valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona ja kumppanuustilana
toteutettavaksi Koivuhaan korttelin 68053 muodostettavat erityisasumisen tontit AE. Varausehdot ovat
seuraavat:

1. Tontit luovutetaan kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkelld voimassa olevin asuntotonttien
luovutusehdoin ja hinnoin.
2. Varaukset ovat voimassa 31.12.2015 saakka.

Merkittiin, ettd varapuheenjohtaja Timo Karén poistui tydsuhdejaaviyden perusteella kokoushuoneesta
asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.
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Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

VAV Asunnot Oy on pyytanyt tontin 92-68-53-5 varausaikaa jatkettavaksi vuoden 2016 loppuun saakka,
koska hanke ei ole edennyt siind aikataulussa kuin alun perin oli ajateltu. Kohteen suunnittelutyd on
kdynnissa. VAV Asunnot Oy kilpailuttaa kohteen urakan, kun suunnitelmat valmistuvat.

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA) on tehnyt ehdollisen avustusvarauksen tontille 92-68-53-5
rakennettavan erityisryhmien vuokra-asuntojen rakentamiseen, jolle on myos haettu jatkoaikaa ARA:Ita.

VAV Asunnot Oy:lla on tarkoitus aloittaa rakentaminen viela taman vuoden puolella.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 15.2.2016 § 21

Yrityspalvelujohtajan esitys:
Paatetaan jatkaa Koivuhaan tontin 92-68-53-5 varausaikaa 31.12.2016 saakka varusehtojen pysyessa
muuttumattomina.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

VAV Asunnot Oy on hakenut rakennuslupaa tontille 68053/5. Vantaan kaupunginmuseo on
rakennuslupalausunto vaiheessa ilmoittanut, etta tontilla 68053/5 on tehtdva ennen rakentamisen
aloittamista museoviraston maaraama arkeologinen tarkkuusinventointi, koska suunnittelualueella
sijaitsee muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama muinaisjaannoskohde.

Tarkkuusinventoinnin tavoitteena on selvittda, sijaitseeko suunnittelualueella edelleen sdilyneena
muinaismuistolain rauhoittamia rakenteita tai kerrostumia. Mikali tarkkuusinventoinnin aikana
6ydetdadn muinaisesta asutuksesta kertovia sailyneita rakenteita tai maakerroksia, tulee nama tutkia
arkeologisin kaivauksin ennen rakentamisen aloittamista. Arkeologinen tarkkuusinventointi voidaan
tehda sulan maan aikana. Yrityspalvelut teettaa arkeologinen tarkkuusinventoinnin tontilla 68053/5
ennen kuin se myy tontin VAV Asunnot Oy:lle. Tasta syysta yrityspalvelut esittaa tontin 68053/5
varausaikaa jatkettavaksi vuoden 2017 loppuun saakka.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.12.2016 § 20

Yrityspalvelujohtajan esitys:
Paatetdan jatkaa Koivuhaan tontin 68053/5 varausaikaa 31.12.2017 saakka varausehtojen pysyessa
muuttumattomina.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Vantaan kaupunginmuseo suoritti 5.-9.6.2017 arkeologisen tarkkuusinventoinnin Koivuhaan tontilla
68053/5. Tarkkuusinventoinnin tuloksena paikalta 16ytyi vanhaan kyldasutukseen viittaavia
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kulttuurikerroksia, jonka johdosta kaupunginmuseo suoritti tontilla arkeologiset kaivaukset 11.-
15.9.2017. Kaivausten perusteella kaupunginmuseo on todennut, ettd mahdolliset keskiaikaiset tai
1700-lukua vanhemmat kerrokset ovat tuhoutuneet jo aikaisemmin tontin useiden rakennusvaiheiden
aikana. Nain ollen arkeologisten kaivausten loppuraportin myota kaupunginmuseo on ilmoittanut, etta
tontti 68053/5 on vapaa rakentamiselle.

Koisoniitty-hankkeen tilaohjelmaa ja hankesuunnitelmaa tullaan tarkentamaan yhteistilojen osalta,
jonka jalkeen hankkeelle joudutaan hakemaan uusi rahoituspaatds Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskukselta. Lisdaksi VAV Asunnot Oy joutuu kilpailuttamaan urakan uudestaan suunnitelmien
tarkentumisen jalkeen. Edelld mainituista syista johtuen kiinteistot ja asuminen -tulosalue esittdaa tontin
68053/5 varausaikaa jatkettavaksi vuoden 2018 loppuun saakka.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.12.2017 § 34

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan jatkaa Koivuhaan tontin 68053/5 varausaikaa 31.12.2018 saakka varausehtojen pysyessa
muuttumattomina.

Kasittely:
Merkittiin, ettd jasen Hanna Valtanen poistui yhteis6jadviyden vuoksi kokoushuoneesta taman asian
kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

VAV Asunnot Oy on pyytanyt Koivuhaan tontin 68053/5 varausaikaa jatkettavaksi 31.12.2019 asti.
Rahoituksen myontamisen edellytyksena Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA) on vaatinut
merkitykselliseltd osin muutoksia aiempaan hankesuunnitelmaan. Suunnitelmat saatiin valmiiksi kesaan
2018 mennessa, ja hankkeelle on elokuussa 2018 haettu muutosrakennuslupaa.

Mikali hankkeelle myénnetdaan muutosrakennuslupa, saadaan urakkalaskenta kaynnistettya
todennadkdisesti vuoden 2019 alussa. Taman jdlkeen urakalle haetaan uusi rahoituspaatés Asumisen
rahoitus- ja kehittamiskeskukselta. Edelld mainituista syistad johtuen kiinteistot ja asuminen -tulosalue
esittad tontin 68053/5 varausaikaa jatkettavaksi vuoden 2019 loppuun saakka.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.11.2018 § 28

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan jatkaa Koivuhaan tontin 68053/5 varausaikaa 31.12.2019 saakka varausehtojen pysyessa
muuttumattomina.

Kasittely:
Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Hanna Valtanen poistui yhteis6jaaviyden vuoksi
kokoushuoneesta taman asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.
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VAV Asunnot Oy on pyytanyt Koivuhaan tontin 68053/5 varausaikaa jatkettavaksi 31.12.2020 asti. VAV
Asunnot Oy on kilpailuttanut urakan kesan 2019 aikana mutta kilpailuun ei jatetty yhtaan tarjousta. VAV
Asunnot Oy on sittemmin pyytanyt asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus ARAlta lupaa kaynnistaa
hanke neuvottelumenettelyin suora hankintana. Urakoitsijan puuttumisen vuoksi rakentamista ei voida
aloittaa vuoden 2019 aikana, minka vuoksi Kiinteistot ja asuminen -tulosalue esittda tontin 68053/5
varausaikaa jatkettavaksi vuoden 2020 loppuun saakka.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.9.2019 § 21

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetdan jatkaa Koivuhaan tontin 68053/5 varausaikaa 31.12.2020 saakka varausehtojen pysyessa
muuttumattomina.

Kasittely:
Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Hanna Valtanen poistui yhteis6jaaviyden vuoksi
kokoushuoneesta tdman asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Koisoniitty-hanke kuuluu pitkdaikaisasunnottomuuden poistamisohjelmiin PAAVO | (2008-2011) ja
PAAVO Il (2012-2015) seka Asunnottomuuden ennaltaehkdisyn toimenpideohjelmaan AUNE (2016-
2019). Kaupunginvaltuusto 16.4.2012 § 11 hyvaksyi valtion ja Vantaan kaupungin valisen aiesopimuksen
(2012—-2015) pitkaaikaisasunnottomuuden poistamiseksi seka Vantaan toimeenpanosuunnitelman
pitkdaikaisasunnottomuuden poistamiseksi 2012—2015. Edella mainittuihin aiesopimukseen ja
toimeenpanosuunnitelmaan perustuvan Koisoniitty-hankkeen 14.10.2013 paivatyn tarveselvityksen ja
hankesuunnitelman hyvaksyi kaupunginhallitus 18.11.2013 § 7.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 15.9.2014 § 26 paatti varata Koisoniitty-hankkeelle Koivuhaasta tontin
68053/5. Tontin varausaikaa on jatkettu kaupunkisuunnittelulautakunnassa 15.2.2016 § 21, 19.12.2016
§20,18.12.2017 § 34, 5.11.2018 § 28 ja 30.9.2019 § 21 johtuen muun muassa tontilla suoritetuista
arkeologisista kaivauksista, hankesuunnitelmaan edellytetyista tarkennuksista seka
urakkakilpailutuksista.

Koisoniitty-hankkeen 21.2.2018 paivitetty hankesuunnitelma on hyvaksytty sosiaali- ja
terveyslautakunnassa 12.3.2018 § 6 ja teknisessa lautakunnassa 20.3.2018 § 13. Hankesuunnitelman
mukaisesti toteutettavassa Koisoniityn palvelukeskuksessa yhdistyy tyo- ja paivatoiminta sekad asuminen.
Tontille sijoittuu yhteensa 41 asuntoa, jotka kohdennetaan siihen asunnottomien ryhmaan, joka
sosiaalisten ja terveydellisten ongelmien vuoksi tarvitsee erityista tukea asumiseensa. Asunnoista 26 kpl
on tuettua asumista, jossa tarvittavat palvelut vieddan asiakkaan kotiin. Asunnoista 10 kpl on
tehostettua palveluasumista, jossa on henkilokunta paikalla ympari vuorokauden. Lisdksi tontille
sijoitetaan viisi erillistd yhden henkilon pientaloa, jotka on tarkoitettu erittadin vaikeasti asutettaville.
Koisoniityn palvelukeskuksen palvelut tullaan tuottamaan kaupungin omana palvelutuotantona ja
kilpailutettuna ostopalveluna.

Hankkeen rahoittajana ja rakennuttajana toimii VAV Palvelukodit Oy, joka on hakenut Koisoniitty-
hankkeelle korkotukilainaa ja erityisryhmien investointiavustusta Asumisen rahoitus- ja
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kehittamiskeskukselta. Tontinluovutus tehdaan sen jalkeen, kun VAV Palvelukodit Oy on saanut
hankkeelle rahoituspaatoksen. Alustava rakennushankkeen aloitusajankohta on kesa-heinakuu 2020 ja
rakentamisen kesto on noin 15 kuukautta.

Tontti 68053/5 sijaitsee Koivuhaan kaupunginosassa erityisasumisen korttelialueella (AE) ja tontilla on
rakennusoikeutta yhteensd 2650 k-m2. Vuoden 2020 ARA-hinta kyseiselle tontille on 412 €/ k-m2 ja néin
ollen tontin kauppahinta on 1 091 800 euroa. Ostaja on tietoinen tontilla sijaitsevista johdoista ja
putkista.

Mikali tontille toteutetaan lainvoimaisen rakennusluvan mukaan asuntoja yhteensa enemman kuin
asemakaavassa on merkitty asuinrakennusoikeutta (2650 k-m2), kaupungilla on oikeus peria tontista
lisdkauppahintaa (myyty yksikkéhinta €/k-m2). Ostaja on mahdollisen lisdkauppahinnan maarittamista
varten velvollinen viipymatta rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittamaan kiinteistot ja tilat
-palvelualueelle selvityksen lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevista kaytetyista rakennusoikeuden
kerrosneliometrimaarista seka mahdollisesti maaraytyvasta tontin lisdkauppahinnasta. Kaupungin
oikeus lisdkauppahintaan on voimassa viisi (5) vuotta siita alkaen, kun rakennuslupa tontille on
myonnetty.

Vantaan kaupungin hallintosddnnon 10. luvun 2 §:n 8. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
pdattda asunto- ja erityispalvelutonttien myymisesta, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle
antamisesta silloin, kun kauppahinta tai kdypa markkina-arvo on yli 300 000 euroa. Nain ollen
kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.5.2020 § 41

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan

a) myyda Koivuhaan tontti 68053/5 VAV Palvelukodit Oy:lle 1 091 800 euron kauppahinnalla
Koisoniityn palvelukeskuksen toteuttamiseksi kaupunginhallituksen paattamin
luovutushetkellda voimassa olevin erityispalvelutonttien luovutusehdoin.

b) mikali taman paatoksen perusteella tehtavaa kauppakirjaa ei ole allekirjoitettu 31.12.2020
mennessa, raukeaa tama paatos.

Kasittely:
Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Hanna Valtanen poistui yhteiséjaaviyden vuoksi
kokoushuoneesta taman asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.5.2020 § 41 p3atti myyda Koivuhaan tontin 68053/5 VAV
Palvelukodit Oy:lle. Tontin myyntipaatds on voimassa 31.12.2020 asti. Paatoksen jalkeen VAV
Palvelukodit Oy on hakenut tontin varausajan jatkamista 31.12.2021 asti, koska Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskus ARA edellyttda muutoksia rakennushankkeen suunnitelmissa. ARA:n edellyttamia
muutoksia on tyostetty loppuvuoden 2020 aikana, mutta niille tulee saada viela kaupungin
rakennusvalvonnan sekd ARA:n hyvaksynta. Lisaksi muutosten myota hankkeen rakennuskustannuksista
on neuvoteltu uudestaan urakoitsijan kanssa, ja kustannuksille tulee saada vield hyvaksynta ARA:lta seka
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VAV Palvelukodit Oy:n hallitukselta. Edella mainituista syista johtuen tontinluovutus ja hankkeen
rakennustdiden aloittaminen siirtyvat vuodelle 2021. Kiinteistot ja tilat -palvelualue esittdaa tontin
68053/5 varausaikaa jatkettavaksi 31.12.2021 asti.

Vantaan kaupungin hallintosdannon 10. luvun 2 §:n 8. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattaa asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle
antamisesta silloin, kun kauppahinta tai kdypa markkina-arvo on yli 300 000 euroa. Nain ollen kaupunki-
suunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.1.2021 § 12

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan jatkaa Koivuhaan tontin 68053/5 varausaikaa 31.12.2021 asti varausehtojen pysyessa
muuttumattomina.

Kasittely:
Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Hanna Valtanen poistui yhteis6jaaviyden vuoksi
kokoushuoneesta taman asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- kartta tontista 68053/5

Taytantéonpano: Kiinteistot ja tilat
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

asumisen erityisasiantuntija Wilma Toljander, puh. 050 302 7542
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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13§ Neuvottelumenettelyn jarjestaminen kehitysvammaisten palveluasumisen yksikon
toteuttamisesta Hakunilan tontille 94207/4 / AK

VD/9959/10.00.02.02/2020
AK/WT/MH

Esitetdan neuvottelumenettelyn jarjestamistd vuosina 2021-2022 kahdesta tontista
kehitysvammaisten palveluasumisen yksikodille. Ensimmaisessa vaiheessa neuvottelumenettelyyn
esitetdan Hakunilan tonttia 94207/4. Neuvottelumenettelyyn ovat oikeutettuja osallistumaan sosiaali-
ja terveydenhuollon toimialan syksylla 2020 jarjestimassa vammaisten asumispalveluiden
kilpailutuksessa parhaiten menestyneet yritykset. Tontti vuokrataan parhaimman kokonaisratkaisun
esittaneelle toimijalle.

Vantaan kaupungin sosiaali- ja terveydenhuollon toimiala jarjesti Keravan kaupungin kanssa 12.10.—
18.11.2020 yhteisen kilpailutuksen vammaisten asumispalveluista. Vantaan kaupungin vanhus- ja
vammaispalvelujen johtaja 3.12.2020 (§ 51/2020) paatti vammaisten asumispalvelujen kilpailutuksen
perusteella valittavat sopimustoimittajat. Kilpailutuksen osakohteessa 9. "Tehostettu palveluasuminen
kehitysvammaisille asiakkaille” parhaiten menestyneille yrityksille tarjotaan mahdollisuus
etusijajarjestyksen mukaisesti osallistua neuvottelumenettelyyn kahdesta erityispalvelutontista. Jotta
palveluntuottaja on oikeutettu neuvottelumenettelyyn osallistumiseen, tulee palveluntuottajan tayttaa
vammaisten asumispalveluiden kilpailutuksen vahimmaisvaatimukset ja tulla hyvaksytyksi
puitejarjestelyyn.

Neuvottelumenettely

Kiinteistot ja tilat -palvelualue esittda neuvottelumenettelyyn kaksi erityispalvelutonttia Itd-Vantaalta,
jossa on sosiaali- ja terveydenhuollon toimialan toteama tarve kehitysvammaisten tehostetun
palveluasumisen yksikoille. Luovutettaville tonteille tulee rakentaa yksikot tehostettua tai vaativaa
tehostettua palveluasumista tarvitsevia asiakkaita varten. Asumisyksikdiden tulee asuttaa vahintaan
kaksikymmenta vammaisten asumispalvelujen asiakasta. Rakennettavien yksikoiden tulee olla pitkan
korkotuen hankkeita, tai vaihtoehtoisesti ne voidaan toteuttaa myo6s vapaarahoitteisina hankkeina.

Tonteista jarjestetdan erilliset neuvottelumenettelyt vuosien 2021-2022 aikana. Vuoden 2021 alussa
jarjestettavaan neuvottelumenettelyyn kutsutaan mukaan viisi vammaisten asumispalvelujen
kilpailutuksessa parhaiten menestynytta palveluntuottajaa. Etusijajarjestys maaraytyy kilpailutuksessa
syntyneen puitejarjestyksen mukaisesti. Vuoden 2022 alussa jarjestettavadan neuvottelumenettelyyn
kutsutaan mukaan viisi vammaisten asumispalvelujen kilpailutuksessa parhaiten menestynytta
palveluntuottajaa. Etusijajarjestys maaraytyy kilpailutuksessa syntyneen puitejarjestyksen sekd vuoden
2021 aikana todetun laadun yhteistuloksena. Vuoden 2021 vammaisten asumispalvelujen kilpailutuksen
dynaamisessa menettelyssd osakokonaisuuteen valittuja uusia palveluntarjoajia ei huomioida
etusijajarjestysta muodostettaessa.

Neuvottelumenettelyjen jarjestelyista vastaa kiinteistot ja tilat -palvelualue. Tontinsaajiksi esitetdan
parhaimman kokonaisratkaisun (mm. palvelujen hinta ja laatu, alustavat suunnitelmapiirrokset ja
toimijan referenssit vastaavista kohteista) tehneet toimijat. Kilpailuehdotusten arvioinnista vastaa
Vantaan kaupungin kaupunkiympariston ja sosiaali- ja terveydenhuollon toimialojen asiantuntijoista
koottu arviointiryhma.

Kilpailutontit
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Vuoden 2021 alussa jarjestetdaan neuvottelumenettely Hakunilassa sijaitsevasta tulevasta tontista
94207/4. Tontti on asemakaavassa merkitty erityisasumisen korttelialueeksi (AE). Tontilla on
asemakaavan mukaista rakennusoikeutta 1500 k-m2. Tontilla on vireilld lohkomistoimitus ja tulevan
tontin pinta-ala tulee olemaan noin 4470 m2.

Vuonna 2022 jarjestettavan neuvottelumenettelyn kilpailutontin vaihtoehdoista kdydaan viela
keskustelua sosiaali- ja terveydenhuollon toimialan kanssa ja tontille haetaan erikseen lupa
kilpailutukseen lahempana neuvottelumenettelyn ajankohtaa.

Tonttien luovutus
Kilpailutontit luovutetaan kaupunginhallituksen paattamien erityispalvelutonttien luovutusperiaatteiden
mukaisesti. Tontit tullaan luovuttamaan vuokraamalla.

Vantaan kaupungin hallintosadannon 10. luvun 2 §:n 8. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattda asunto- ja erityispalvelutonttien tai niihin rinnastettavien rakennuspaikkojen myymisests,
vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdaypa markkina-
arvo tai tarjouskilpailulla luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 300 000 euroa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.1.2021 § 13

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetdan jarjestaa esittelyosan mukainen neuvottelumenettely Hakunilan tontista 94207/4.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- kartta tontista 94207/4

Taytantéonpano: Kiinteistot ja tilat
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

asumisen erityisasiantuntija Wilma Toljander, puh. 050 302 7542
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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14 8 Varaus Myyrmaéen urheilupuistosta Myyrmaéen liikuntahallia varten / Tuksa Oy / AK

VD/183/10.00.02.02/2017
AK/GK

Tuksa Oy on lahettanyt kirjeen 4.11.2020 kaupungille ja pyytaa varausta liikuntahallihanketta varten
noin 6000 m”:n suuruiselle alueelle Myyrmien urheilupuistosta. Tuksa Oy toimii liikuntahallin
rakennuttajana. Kaupunki on neuvotellut hakijan kanssa varauksesta. Varauksen aikana kdaydaan lapi
alueen luovuttamiselle asetettavat ehdot.

Liikuntahalli sijaitsisi valittdmasti Vantaan Energia Areenan pohjoispuolella. Alue on kaupungin
omistuksessa, ja se on rakentamaton. Alue on voimassa olevassa Myyrmaen urheilupuiston
asemakaavassa osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU), jolle saa sijoittaa kolmikerroksisen
liikuntahallin (uh).

Lilkkuntahalli rakennettaisiin padasiassa voimistelua ja padelia varten. Lisaksi liikuntahalliin tulisi
hyvinvointipalveluja ja mahdollisesti jotain muita sisaliikuntatiloja.

Liikuntahallin suunniteltu koko olisi noin 75 m x 50 m. Se olisi kerrosalaltaan noin 5500 m? osan
toiminnoista ollessa kahdessa kerroksessa. Pysakdinti jarjestettdisiin vinoparkkipysakdintin
lilkuntahallin ymparille noin 80 autopaikalle.

Tavoitteena on, etta liikuntahalli valmistuisi joulukuun 2022 — tammikuun 2023 aikana, mikali
rakennuslupa on saatavissa syksylla 2021.

Hankkeen rahoittavat yksityiset sijoittajat. Rahoitusneuvottelut ovat parhaillaan kdynnissa. Vantaan
kaupunki ei osallistu liikuntahallin rakentamis- eika yllapitokustannuksiin. Kaupunki tukee lilkkunnan
jarjestamista myontamalla urheiluseuroille avustusta tilavuokriin.

Tarvittava alue on tarkoitus vuokrata Tuksa Oy:lle. Vuokra-aika olisi 50 vuotta, jotta olisi taloudelliset
edellytykset pysyvan rakennuksen rakentamiseksi. Vuokra-alueen arvon hinnoittelemiseksi kaupunki
tilaa arviokirjan tontin markkina-arvosta, johon vuosivuokra perustuisi. Vuosivuokratasosta neuvotellaan
varauksen aikana.

Myyrmaden urheilupuistoa hallinnoiva kaupunkikulttuurin toimialan liikuntapalveluiden palvelualue on
kannattanut hanketta.

Varaus ehdotetaan annettavaksi 31.12.2021 asti. Varauksen aikana kdydaan lapi alueen luovuttamiselle
asetettavat muut ehdot ja laaditaan maanvuokrasopimus.

Hallintosaannon 10 luvun 2 §:n 9 kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta paattada muiden maa-
ja vesialueiden kuin tonttien tai niihin rinnastettavien rakennuspaikkojen vuokralle antamisesta tai
muutoin kaytettavaksi luovuttamisesta, kun vuokra-aika on yli 5 vuotta ja 10 luvun 2 §:n 19 kohdan
mukaan kilpailutuksista, julkisista hauista ja tonttivarauksista silloin, kun
kaupunkisuunnittelulautakunnalla on toimivalta paattaa alueen luovutuksesta tai vuokrauksesta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.01.2021 § 14

Kiinteistojohtajan esitys:



Poytakirja 14 Sivu 265
an aa Kaupunkisuunnittelulautakunta

12.01.2021

pPaatetaan
a) antaa Tuksa Oy:lle varaus noin 6000 m2:n kokoiselle maa-alueelle kiinteist66n 92-15-9904-2
lilkuntahallin rakentamiseksi Myyrmaen urheilupuistoon.
b) ettd varaus on voimassa 30.12.2021 asti.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet: Varaushakemus

Taytantéonpano: Kiinteisto ja tilat
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

Gilbert Koskela, 050 312 1915
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



VANTAAN KAUPUNKI - Kirjaamo
Saapunut:  11.11.2020
Dn:o VvD/183/10.00.02.02/2017

TONTTIVARAUSHAKEMUS 4.11.2020

Tuksa Oy / nimedmansa taho
Vetokuja 1C, 2krs.
01610 Vantaa

Tonttivaraus hakemus kaupunkisuunnittelulautakunnalle

Haemme tonttivarausta liilkuntahallihanketta varten tontille noin 5 790 m?2:n suuruisen maa-alueen
Vantaan kaupungin omistamasta kiinteistdstd, kiinteistétunnus 92-414-2-106 liikuntakeskuksen
rakentamista ja yllapitoa varten 50 vuodeksi.

Liikuntahalli rakennuksen suunniteltu koko on noin 75m x 50m = 3750m?2.

Lilkuntahallin odotetaan valmistuvan joulukuu 2022 — tammikuu 2023. Rakennuslupa odotetaan
saatavaksi syksylla 2021.

Pysakaointialue kiinteistoon on alustavan suunnitelman mukaan toteutettavissa vinoparkkialueena
kiinteiston ympdrille. Parkkialue tulee arviolta sisdltdmaan noin 80 autopaikkaa.

Liitteena (sivut 2, 3) hahmotelma alustavista suunnitelmaluonnoksista seka kartta, josta ilmenee
tonttialueen muoto ja koko.

Vantaalla 5.11.2020

Sami Tukiainen
Toimitusjohtaja (Tuksa Oy)
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Suunnitelmaluonnos liikuntahallin pohjakuvista, 1. kerros

Suunnitelmaluonnos liikuntahallin pohjakuvista, 2. kerros
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Muutoksenhakuohje 1. Oikaisuvaatimus

Jos olet tyytyméton tdhén padtoksen, voit vaatia sithen oikaisua Vantaan
kaupunkisuunnittelulautakunnalta, eli tehdi siitd oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimuksen voit tehdd

¢ lainmukaisuusperusteella, eli jos
o paatds on syntynyt virheellisessé jarjestyksessa

o péaatoksen tehnyt toimielin on ylittinyt toimivaltansa
o pditds on muuten lainvastainen
ja/tai
o tarkoituksenmukaisuusperusteella, eli pddtoksen sisdltoon liittyvilld perusteilla
Voit tehdi oikaisuvaatimuksen, jos olet kunnan jésen. Asianosaisena voit tehdd oikaisuvaatimuksen
kunnan jdsenyydesti riippumatta, jos pdétds kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa vilittdmaésti oikeuksiisi,
velvollisuksiisi tai etuihisi.
Oikaisuvaatimuksen toimittaminen
Toimita oikaisuvaatimus 14 piivin kuluessa paitoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivdi ei lueta
oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimus on tehtdvé viimeistidn médrdajan viimeisend pdivdni ennen

viraston aukioloajan pédattymistd. MyShéssi tullutta oikaisuvaatimusta ei tutkita.

Kunnan jdsenen katsotaan saaneen tiedon péaatoksestd seitsemén pdivén kuluttua siitd, kun poytikirja on
ndhtdvdnd Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon péatoksestd, jollei muuta ndyteti

e seitsemin pdivan kuluttua kirjeen ldhettdmisesta
e kolmen péivin kuluttua sdhkdisen viestin ldhettdmisesta tai

e saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyné aikana

Voit toimittaa oikaisuvaatimuksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkdisesti. Jos viimeinen
palautuspdivé osuu viikonlopulle tai pyhdpéiviksi, voit toimittaa oikaisuvaatimuksen vield seuraavana
arkipdivédnd virka-aikana.

Tee oikaisuvaatimus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatokseen ja milld perusteella. Liitd
oikaisuvaatimukseen mukaan vaatimusta tukevat asiakirjat. [lmoita oikaisuvaatimuksessa kotikuntasi ja
yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, oikaisuvaatimuksessa tulee olla sinun
nimen ja kotikunnan lisdksi my0s tdmén nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sdhkdistd asiakirjaa
ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi lahettijin tiedot.

Oikaisuvaatimus toimitetaan aina omalla vastuulla.
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Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan yhteystiedot:

Postiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki

Kéyntiosoite: Kirjaamon asiakaspalvelu/Tikkurilan Vantaa-Info, Dixi (2. krs.), Ratatie 11, 01300 Vantaa
Puhelin: (09) 8392 2184

Sdhkopostiosoite: kirjaamo@yvantaa.fi

Virka-aika: klo 8.15 - 16.00
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< Vantaa

Muutoksenhakuohje 2. Kunnallisvalitus oikaisuvaatimuksesta annettuun paatokseen

Jos olet tyytymaton tdhan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatods on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paatds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet tehnyt paatoksestd aiemmin oikaisuvaatimuksen. Kunnan jasenena voit tehda
valituksen, jos paatds on muuttunut oikaisuvaatimuksen takia.

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 pdivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan.
Valitus on tehtdva viimeistdaan maaraajan viimeisena padivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohdassa
tullutta valitusta ei tutkita.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on
nahtdvana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta, jollei muuta nayteta:
e seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta,
e kolmen péivan kuluttua sdahkdisen viestin lahettdmisesta tai
e saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkoisesti. Jos viimeinen palautuspdiva osuu
viikonlopulle tai pyhadpaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipdivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Liitd mukaan
valituksen kohteena oleva pdatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat (ellet ole niitd aiemmin toimittanut
oikaisuvaatimuksen yhteydessa). llmoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on
laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisaksi my6s taman nimi, kotilunta,
yvhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi lahettajan
tiedot.

Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Vahingonkorvausasiassa hallinto-oikeus voi tutkia ainoastaan, onko paatos tehty muodollisesti oikein.
Vahingonkorvauksen perustetta tai maaraa koskevan riita-asian kasittelee sen sijaan toimivaltainen yleinen
tuomioistuin (karajaoikeus).

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkdyntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatoksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079

Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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< Vantaa

Muutoksenhakuohje 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

3.1. Tahan paatokseen, joka koskee vain valmistelua tai taytantoonpanoa, ei saa hakea muutosta.
(Kuntalaki 136 §)

3.2. Tahan paatokseen, joka koskee hankintaoikaisua, ei saa hakea muutosta.
(Hankintalaki 135 §)
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Muutoksenhakuohje 4. Hankintaoikaisuohje ja valitusosoitus

Julkista hankintaa koskevaan paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun voidaan
julkisista hankinnoista ja kayttooikeussopimuksista annetun lain (1397/2016, jaljempéana hankintalaki)
mukaan hakea muutosta vaatimalla hankintayksikolta oikaisua (jaljempana hankintaoikaisu). Asia
voidaan myos saattaa valituksella markkinaoikeuden kasiteltavaksi.

Hankintaa koskevasta asiasta voi tehda hankintayksikolle oikaisuvaatimuksen tai markkinaoikeudelle
toimitettavan valituksen se, jota asia koskee (jaljempana asianosainen). Asianosainen on se, jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa.

I Hankintaoikaisuohje
Hankintaoikaisuvaatimuksen kohde

Hankintayksikdn paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun tyytymaton voi
vaatia hankintalain 132—135 §:n mukaan hankintaoikaisua. Hankintaoikaisua voi vaatia hankintayksikolta
kirjallisesti tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu
taho, jota asia koskee.

Hankintaoikaisuvaatimuksen tekemiselle sdadetty aika

Asianosaisen on vaadittava hankintaoikaisua 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on saanut tiedon
hankintayksikdn paatoksesta valitusosoituksineen tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta
ratkaisusta. Vaatimus on esitettava maaraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista.

Tiedoksisaantipadivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos maardajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, voi oikaisuvaatimuksen tehda
ennen viraston aukioloajan paattymista ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Sdhkoinen tiedoksianto

Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi sahkdisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon
hankintapaatoksesta oheisasiakirjoineen sina paivana, jolloin sahkdinen viesti on vastaanottajan
kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitelld. Asianosainen on saanut
tiedon paatoksesta lahettamispaivana, jollei asianosainen esita luotettavaa selvitysta
tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkoinen
viesti on saapunut asianosaiselle myohemmin.

Tiedoksianto kirjeitse
Mikali hankintapaatds on annettu tiedoksi hallintolain (434/2003) 59 §:n mukaisesti postitse kirjeella,
katsotaan asianosaisen saaneen asiasta tiedon seitsemantend paivana sen ldhettamisestd, jollei

asianosainen nayta saaneen tiedon myohemmin.

Tiedoksianto saantitodistuksella
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Mikali hankintapaatos on annettu todisteellisesti tiedoksi hallintolain (434/2003) 60 §:n mukaisesti,
asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Hankintaoikaisua koskevan vaatimuksen sisalto

Hankintaoikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimukset perusteineen. Vaatimuksesta on kaytava ilmi
oikaisua vaativan nimi seka tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi.

Vaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin vaatimuksen tekija vetoaa, mikali ne eivat jo ole
hankintayksikon hallussa.

Toimitusosoite

Hankintaoikaisu toimitetaan osoitteeseen:

Vantaan kaupungin kirjaamo

Kaupunginhallitus

PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki

Séhkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Puhelin (kirjaamo): 09-839 22184, fax: 09-8392 4163

Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Hankintaoikaisun vireilletulo ja kasittely eivat vaikuta siihen maaraaikaan, jonka kuluessa asianosainen
voi hankin-talain nojalla hakea muutosta valittamalla markkinaoikeuteen.

Il Valitusosoitus markkinaoikeuteen
Muutoksenhaun kohde ja rajoitukset

Tarjoaja, osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota asia koskee, voi saattaa asian
markkinaoikeuden kasiteltavaksi tekemalla valituksen.

Valituksella markkinaoikeuden kasiteltdvaksi voidaan saattaa hankintayksikon paatos tai
hankintayksikdn muu hankintamenettelyssa tehty ratkaisu, jolla on vaikutusta ehdokkaan tai tarjoajan
asemaan.

Markkinaoikeuden kasiteltavaksi valituksella ei voida saattaa hankintayksikon sellaista paatosta tai
muuta ratkaisua, joka koskee:

1) yksinomaan hankintamenettelyn valmistelua;

2) sitd, ettd hankintasopimusta ei jaeta osiin 75 §:n nojalla; tai

3) sitd, ettd 93 §:ssa tarkoitetun kokonaistaloudellisen edullisuuden perusteena kdytetaan yksinomaan
halvinta hintaa tai kustannuksia.

Puitejarjestelyyn perustuva hankinta

Puitejarjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa hakea muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus
myonna asiassa kasittelylupaa hankintalain 146 §:n mukaisesti. Lupa on mydnnettava, jos asian kasittely
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on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa asioissa tarkeaa, tai siihen on painava,
hankintayksikon menettelyyn liittyva syy.

Dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskeva ratkaisu

Dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskevaan hankintayksikon ratkaisuun ei saa hakea
muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus myodnna asiassa kasittelylupaa hankintalain 146 §:n
mukaisesti. Lupa on myonnettava, jos asian kasittely on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa
asioissa tarkeaa tai sithen on painava, hankintayksikon menettelyyn liittyva syy.

Sdhkoinen tiedoksianto

Mikali hankintapdatds on annettu tiedoksi sdhkodisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon
hankintapaatoksesta oheisasiakirjoineen sina paivana, jolloin séhkdinen viesti on vastaanottajan
kdytettavissa tdman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitelld. Asianosainen on saanut
tiedon paatoksestd lahettamispaivana, jollei asianosainen esita luotettavaa selvitysta
tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkoinen
viesti on saapunut asianosaiselle myohemmin.

Tiedoksianto kirjeitse

Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi postitse kirjeelld, asianosaisen katsotaan saaneen asiasta
tiedon seitsemadntena padivana sen ldhettamisesta, jollei asianosainen nayta saaneen tiedon
myoéhemmin.

Tiedoksianto saantitodistuksella

Mikali hankintapdadtds on annettu todisteellisesti tiedoksi, asianosaisen katsotaan saaneen pdatoksesta
tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Muutoksenhakuaika

Valitus on tehtava kirjallisesti 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on saanut tiedon hankintaa
koskevasta paatoksesta valitusosoituksineen. Tiedoksisaantipdivaa ei lasketa mukaan valitusaikaan.

Valituksen tulee olla perilla valitusajan viimeisena pdivana ennen markkinaoikeuden virka-ajan
paattymista.

Muutoksenhakuaika suorahankinnassa

Mikali hankintayksikkd on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 131 §:ssa tarkoitetun suorahankintaa
koskevan ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdessa, valitus on tehtava 14 paivan kuluessa
ilmoituksen julkaisemisesta.

Mikali hankintayksikko on julkaissut suorahankinnasta jalki-ilmoituksen, mutta ei suorahankintaa
koskevaa ilmoitusta, suorahankintaa koskeva valitus on tehtava 30 paivan kuluessa siitd, kun
suorahankinnasta on julkaistu jalki-ilmoitus Euroopan unionin virallisessa lehdessa.
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Mikali hankintayksikko ei ole julkaissut suorahankinnasta ilmoitusta tai jalki-ilmoitusta, suorahankintaa
koskeva valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa siitd, kun hankintasopimus on tehty.

Sopimusmuutosta koskeva ilmoitus

Mikali hankintayksikkd on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 58 §:n 1 momentin 9 kohdassa
tarkoitetun sopimusmuutosta koskevan ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdessd, on valitus
tehtava 14 paivan kuluessa ilmoituksen julkaisemisesta.

Poikkeukset sidnnonmukaisesta valitusajasta

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista, jos hankintayksikké on tehnyt
hankintapaatoksen jalkeen hankinta- tai kayttooikeussopimuksen 130 &:n 1 tai 3 kohdan nojalla
noudattamatta odotusaikaa. Odotusaikaa ei tarvitse noudattaa, jos sopimus koskee puitejarjestelyn
perusteella tehtdavaa hankintaa tai sopimus koskee dynaamisen hankintajarjestelman sisalla tehtavaa
hankintaa.

Valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa hankintapadtoksen tekemisesta siind tapauksessa, etta
ehdokas tai tarjoaja on saanut tiedon hankintapaatoksesta valitusosoituksineen ja hankintapaatos tai
valitusosoitus on ollut olennaisesti puutteellinen.

Valituksen sisalto

Valituksessa on ilmoitettava hankinta-asia, jota valitus koskee, seka valittajan vaatimukset ja niiden
perusteet. Puitejarjestelyyn perustuvan hankinnan ja dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista
koskevan ratkaisun osalta valituskirjelmassa on esitettdava, minka vuoksi kasittelylupa tulisi myontaa.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa kdyttaa hanen laillinen
edusta-jansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatija on joku muu henkil6, valituksessa on ilmoitettava
myos taman nimi ja kotikunta. Lisaksi on ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa
koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on
allekirjoitettava valituskirjelma.

Valitukseen on liitettdva alkuperdisena tai jaljennoksena paatos, johon haetaan muutosta, seka todistus
siitd, mina paivana paatos on annettu tiedoksi tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta.
Valitukseen on liitettdva asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi. Asiamiehen on liitettava
valituskirjelmaan valtakirja, kuten hallintolainkayttélain 21 §:ssa saadetaan.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava markkinaoikeudelle. Valituksen voi toimittaa markkinaoikeuden kansliaan
henkilokohtaisesti, asiamiesta kayttdaen, lahetin valitykselld, postitse, telekopiona, asiointipalvelussa tai
sahkopostin avulla kuten sahkoisesta asioinnista viranomaistoiminnassa annetussa laissa (13/2003)
saadetaan. Jos vireillepanon viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, voi asiakirjat toi-mittaa markkinaoikeudelle ensimmaisena arkipdivana
sen jalkeen.

Valitusperusteeseen perustuva muutoksenhakukielto
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Hankintalain 163 §:n mukaan markkinaoikeuden toimivaltaan kuuluvaan asiaan ei saa hakea muutosta
kuntalain eika hallintolainkayttélain nojalla.

Muutoksenhausta ilmoittaminen hankintayksikolle

Hankintalain 148 §:n nojalla hankinta-asiaan muutosta hakevan on kirjallisesti ilmoitettava
hankintayksikoélle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi. Ilmoitus on toimitettava
hankintayksikolle viimeistdan silloin, kun hankintaa koskeva valitus toimitetaan markkinaoikeuteen.
IlImoitus on toimitettava hankintayksikén kohdassa | mainittuun osoitteeseen.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakijalta peritdaan kasittelysta markkinaoikeudessa oikeudenkayntimaksua 2050 euroa alle
miljoonan euron hankinnassa. Jos hankinnan arvo on vahintdan 1 miljoona euroa, kasittelymaksu on
4100 euroa. Mikali hankinnan arvo on vahintdaan 10 miljoonaa euroa, kasittelymaksu on 6140 euroa.

Yksityishenkilon oikeudenkdayntimaksu markkinaoikeudessa on 510 euroa.

Markkinaoikeuden osoite ja muut yhteystiedot

Markkinaoikeus

Radanrakentajantie 5

00520 Helsinki

puh. 029 56 43300

fax 029 56 43314

markkinaoikeus(at)oikeus.fi

asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Muutoksenhakuohje 5. Valitus asemakaavan muutosta koskevassa asiassa

Jos olet tyytymaton tdhan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatods on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paatds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet asianosainen, eli jos pdatos kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittomasti
oikeuksiisi, velvollisuksiisi tai etuihisi.

Voit tehda valituksen myds, jos olet kunnan jasen. Poikkeuksen tdhan muodostavat vaikutukseltaan vahaiset
muutokset muuhun asemakaavaan kuin ranta-asemakaavaan. Naihin vaikutukseltaan vahaisiin muutoksiin
kunnan jasenella ei ole valitusoikeutta. Vaikutukseltaan vahdisena ei ole pidettdvd asemakaavan muutosta, jossa

e muutetaan rakennuskorttelin tai muun alueen paaasiallista kayttétarkoitusta

e supistetaan puistoja tai muita lahivirkistykseen osoitettuja alueita

e nostetaan rakennusoikeutta tai rakennuksen sallittua korkeutta ymparistoon laajemmin vaikuttavalla

tavalla

e heikennetdan rakennetun ympariston tai luonnonympariston arvojen sailymista tai

e muutetaan kaavaa muulla ndihin rinnastettavalla tavalla.

Valituksen voi tehda myos
e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa
¢ maakunnan liitto ja kunta, joiden alueella kaavassa osoitetulla maankaytélla on vaikutuksia
e rekisteroity paikallinen tai alueellinen yhteis6 toimialaansa kuuluvissa asioissa toimialueellaan

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 pdivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan.
Valitus on tehtava viimeistddan maaraajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohassa
tullutta valitusta ei tutkita. Kunnan jasenen ja asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman
paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on ndhtavana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkoisesti. Jos viimeinen palautuspdiva osuu
viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipdivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Liitd mukaan
valituksen kohteena oleva pdatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat. llmoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi
ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisdksi myos
tdman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siita on
kaytava ilmi lahettdjan tiedot. Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkdyntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatdksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079, Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 6. Valitus poikkeamispaatokseen ja suunnittelutarveratkaisua koskevassa asiassa

Jos olet tyytymaton tahan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paatds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet
e asianosainen, eli jos paatos kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittomasti oikeuksiisi,
velvollisuuksiisi tai etuihisi
e viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija,
o sellaisen kiinteiston omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos
voi olennaisesti vaikuttaa
e se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa

Valituksen voi tehdad myos
e kunta ja naapurikunta, jonka maankadyton suunnitteluun paatos vaikuttaa
e toimialueellaan sellainen rekisterodity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ympadristonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinympariston laatuun
muutoin vaikuttaminen
e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 paivan kuluessa paatoksen antopaivasta. Paatds annetaan julkipanon jalkeen.
Paatoksen antopaivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus on tehtava viimeistdan maaraajan viimeisena
pdivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohassa tullutta valitusta ei tutkita.

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkdisesti. Jos viimeinen palautuspaiva
osuu viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mita muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Liita mukaan
valituksen kohteena oleva pdatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat. lImoita valituksessa kotikuntasi ja
yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja
kotikunnan lisdksi myds tdman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei
tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi lahettdjan tiedot. Valitus toimitetaan aina omalla
vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritaan oikeudenkayntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja
valituksen maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-
oikeus muuttaa valituksenalaisen paatoksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079
Séhkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
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Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
Virka-aika: klo 8.00 - 16.15

TAMA PAATOS ON ANNETTU JULKIPANON JALKEEN
KUUN PAIVANA 2018, JOLLOIN SEN KATSOTAAN TULLEEN ASIANOMAISTEN TIETOON.
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