< Vantaa

Asemakaava ja asemakaavamuutos 110500 ja tonttijako, 11 Himevaara / Vieteririnne /
TLA

VD/3473/10.02.04.00/2020
TLA/TKA/VIK

Vieteririnteelle asemakaavoitetaan nelja uutta pientalotonttia, rakennusoikeutta 1 100 k-m2 +
taloustiloja 160 k-m2. Naiden keskimaarainen tonttitehokkuus e = 0,27 vastaa alueen
tonttitehokkuutta. Kyseessa on yleiskaavan taydennysrakentamiskohde. Tonteille on valmiit kadut ja
kunnallistekniikka. Samalla kolmen tontin asemakaavaa ajantasaistetaan vastaamaan annettuja
poikkeamislupia. Ulkoiluyhteys Espoon metsdan sailyy.

Asemakaava koskee osaa kortteleita 11040 ja 11041 seka virkistys- ja katualueita, kaupunginosassa 11
Hamevaara.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelia 11040 seka katualuetta, kaupunginosassa 11 Hamevaara.
Tonttijako koskee osaa kortteleista 11040 ja 11041.

Sijainti
Vieteririnne 3, 5, 7, 9, 11, Vieteritie 12, Viittatie 24b.

Hakija
Vantaan kaupunki

Maanomistus
Vantaan kaupunki, nykyisten tonttien osalta yksityiset.

Valmistelu
Vantaan kaupunki.

Yleiskaava

Oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa (Kv 17.12.2007) pientaloaluetta A3. Kyseessa on yleiskaavan
tdydennysrakentamiskohde.

Yleiskaavaehdotuksessa (Kh 11.4.2020) pientalovaltaista asuinaluetta AP.

Asemakaava

Alue on hiekka- ja moreenipohjaista sekametsaa. Alue on jatetty asemakaavoittamatta suunnitellun
Keha Il:n vuoksi, joka esiintyy vield Espoon yleiskaavassa 2010, mutta ei enaa hyvaksytyssa Uusimaa
2050 -maakuntakaavassa 2020.

Alueelle kaavoitetaan erillispientalojen korttelialuetta AQ, jolle tulee kolme uutta omakotitonttia
(yhteensa 600 k-m2, tonttitehokkuus e = 0,29) ja asuinpientalojen korttelialuetta AP (500 k-m2, e =
0,25). Rakennusoikeutta tulee yhteensa 1 100 k-m2 (keskimaarin e = 0,27), lisaksi taloustiloja yhteensa
160 k-m2. Suurin kerrosluku on kaksi (Il). Tonttitehokkuus vastaa jo kaavoitetun alueen keskimaaraista
tonttitehokkuutta e = 0,27.
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Alueella sovelletaan naapuritonttien kaavamaarayksia ja rakentamistapaa harmaine peltikattoineen ja
vaaleine julkisivuineen.

Tonteille on valmiit kadut ja valmis kunnallistekniikka.
Ulkoiluyhteys Espoon metsadan sdilyy, mita varten kaavoitetaan lahivirkistysalue VL.

Asemakaavamuutos
Asemakaavamuutoksessa huomioidaan aiemmin poikkeamisluvalla toteutettu tonttien lohkominen.

Osallistuminen ja vuorovaikutus
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma tehtiin ja lahetettiin osallisille 14.5.2020.
Kaavan vireille tulo ilmoitettiin Vantaan Sanomissa.

Mielipiteita tuli 10 kpl, joista kaksi myohastyneenad.

Niissa toisaalta vastustettiin alueen rakentamista, toisaalta edellytettiin ainakin ulkoiluyhteyden
sailyttamista Espoon metsaan. — Ulkoiluyhteys Espooseen on sdilytetty.

Lisaksi oltiin huolissaan hulevesista, josta annetaan kaavamaarays.

Espoon kaupungilta ei saatu mielipidetta.

Mielipiteet vastineineen ovat kokonaisina kaavaselostuksessa.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset

Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Kaava kohdistuu kaupungin maalle ja tuottaa nelja pientalotonttia, joissa asuntokerrosalaa 1 100 k-m2,
7 asuntoa.

Sopimus
Asemakaavaan ei liity maankayttésopimusta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 3.11.2020 § 10

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 3.11.2020 paivatty
asemakaavaehdotus ja asemakaavan muutosehdotus 110500 seka tonttijakoehdotus, 11
Hamevaara / Vieteririnne

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.
Kaupunginhallitus 16.11.2020 § 30

Kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan
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a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 3.11.2020 paivatty
asemakaavaehdotus ja asemakaavan muutosehdotus 110500 seka tonttijakoehdotus, 11
Hamevaara / Vieteririnne

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavilla olo

Asemakaavaehdotus ja asemakaavan muutosehdotus seka tonttijakoehdotus on ollut MRA 27 §:n
nojalla ndhtavilla 2.12.2020 — 4.1.2021. Talloin jatettiin kaksi muistutusta, joissa toivottiin pitdytymista
naapurialueen rakentamisohjeen (2011) ratkaisuihin. Lisaksi yksi muistutus tuli mydhastyneena.

Lausunnot
Lausunto pyydettiin naapurina Espoon kaupungilta. Lausuntoa ei saatu.

Tarkistukset
Muistutusten johdosta kaavaan on tarkistettu

- AO-tonteille kerrosluku ¥klu¥ (sama kuin naapuritonteilla) ja tontin 18 katon vari.

- AP-tontille [ansirajalle lauta-aita, julkisivuvaritys, kattolyhtymaarays ja asfaltointikielto.
Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten kaavan uusi nahtaville pano ei ole tarpeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.2.2021 § 12

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet muistutuksiin ja tehdaan esitetyt tarkistukset,
b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 16.2.2021 paivatty asemakaavaehdotus
110500 seka tonttijakoehdotus, 11 Himevaara / Vieteririnne.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Asemakaavaselostus 16.2.2021
- Muistutukset ja vastineet 16.2.2021

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Timo Kallaluoto, p. 050 312 2132
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



