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< Vantaa

Poytakirja Nro 2/2021 Sivu 1
Kaupunkisuunnittelulautakunta
16.02.2021

Kaupunkisuunnittelulautakunnan kokous

Paikalla

Aika 16.2.2021 klo 17.00-18.25
Paikka Tikkurila, Kielotie 28, huone 447 / Teams
Osallistujat

Jasenet

Ala-Kapee-Hakulinen Pirjo,
puheenjohtaja

Eklund Tarja

Elkama Daniel

Josefsson Helen

Forsberg Magnus

Kivimaki Otso

Karki Niilo

Lehmuskallio Paula, varapuheenjohtaja
Lind Antti

Merela Mikko

Nguyen Chau

Pajula Vesa

Rasanen Minna
Silvennoinen-Hiisku Sveta
Valtanen Hanna
Vanhanen Maija

Astrand Stefan

Kaupunginhallituksen edustaja
Kaira Lauri

Nuorisovaltuuston edustaja
Linnakangas Jaakko

Muut osallistujat

Penttila Hannu, apulaiskaupunginjohtaja
Kari Antti, kiinteist6johtaja

Laine Tarja, kaupunkisuunnittelujohtaja
Hohti Jonna, talous- ja hallintojohtaja
Hamari Milla, viestintapaallikk®

Nummi Katariina, hallintoasiantuntija,
poytakirjanpitaja

Bayar Jasmin, suunnittelijaharjoittelija

X (etdayhteys)

X (etayhteys)
x (etayhteys)
X (etdyhteys)
X (etayhteys)
x (etayhteys)
X (etdyhteys)
X (etayhteys)
X (etayhteys)
X (etdyhteys)
X (etayhteys)
X (etayhteys)
x (etayhteys)
X (etdyhteys)
X (etayhteys)

X (etdyhteys)

Varajasenet
Uskola Nina

Puurtinen Taru
Spets Jouni
Lindell Miia
Rahkala Ville
Lyyra Markus X (etdyhteys)
Liinakoski Eija

Sipila Marianne
Heindnen Juha-Pekka
Koivisto Jari
Romppainen Leena X (etdyhteys)
Koivuniemi Petri

Pokkinen Terhi

Laakso Sari

Miessmer Petra

Isberg Jeppe

Halonen Solveig

Kaupunginhallituksen varaedustaja
Kahkénen Osmo
Nuorisovaltuuston varaedustaja
Kyber Henri

X
X

X (etayhteys)
X

X (etdyhteys)
X

X (etdyhteys) (§:t 1-3, klo 17.00-
17.45)



Poytakirja Nro 2/2021 Sivu 2
Vanta a Kaupunkisuunnittelulautakunta

16.02.2021

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todettiin.

Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Pirjo Ala-Kapee-Hakulinen

Poytakirjanpitaja Katariina Nummi

Poytakirjan tarkastus

Aika ja paikka 18.2.2021 klo 11.00 mennessa

Helen Josefsson Antti Lind

Pykala 20 tarkastettiin ja hyvaksyttiin kokouksessa.

Poytakirja on yleisesti ndhtavana

Aika ja paikka 19.2.2021 Vantaan kaupungin internetsivuilla, paatokset.vantaa.fi



Poytakirja 1
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

16.02.2021

Sivu 3

18 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.2.2021 § 1

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

P&aitos:
Todettiin.



Poytakirja 2 Sivu 4
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

16.02.2021

28 Poytakirjan tarkastajien valinta / HP

Poytakirjan tarkastusvuorossa ovat Helen Josefsson (varalla Magnus Forsberg ja Stefan Astrand) ja Antti
Lind (varalla Maija Vanhanen ja Mikko Merel3).

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.2.2021 § 2

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
pPaatetaan

a) valita poytakirjan tarkastajat ja,
b) ettd poytakirja tarkastetaan torstaihin 18.2.2021 klo 11.00 mennessa.

Paatos:
Paatettiin

a) valita poytakirjan tarkastajiksi Helen Josefsson ja Antti Lind, ja
b) ettd poytakirja tarkastetaan torstaihin 18.2.2021 klo 11.00 mennessa.



Poytakirja 3 Sivu 5
an aa Kaupunkisuunnittelulautakunta

16.02.2021

38 Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.2.2021 § 3

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi asiantuntijoiden / esittelijoiden selostukset seka tiedotusasiat.

Kasittely:
Merkittiin tiedoksi, ettd kaupunkisuunnittelulautakunnan paatosillallinen pidetdan ravintola Wanha
Backbyssa lautakunnan viimeisen kokouksen jalkeen 25.5.2021.

Kuultiin seuraava selostus:
Vantaan asukasbarometri 2020 / suunnittelijaharjoittelija Jasmin Bayar

Paatos:
Merkittiin tiedoksi.



Poytakirja 4 Sivu 6
an aa Kaupunkisuunnittelulautakunta

16.02.2021

48 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat / TLA

Kaupunkirakenteen ja ympariston palvelualueen julkaisemat kaavatdiden osallistumis- ja
arviointisuunnitelmat.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.2.2021 § 4

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Merkitdaan tiedoksi.

Kasittely:
Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine selosti asiaa kokouksessa.

P3atos:
Merkittiin tiedoksi.

Liite:
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia



8.2.2021

Uusimmat ja tulevat MRL 638 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat

Kaava

Kaavan nimi

OAS julkaisupaiva

Linkki

161800

Palotie ja Yhtiénkuja

27.1.2021

https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/155645_kaupsu_161800_oas_05022021.pdf

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.02.2021 / 4 §




Poytakirja 5 Sivu 8
an a a Kaupunkisuunnittelulautakunta

16.02.2021

58 Kuntalain 92 §:n mukaista ottomenettelya varten saapuneet paatokset / HP

26.1.2021 jdlkeen julkaistut ottokelpoiset paatokset
Apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttila

§ 11/2021 Yhteistydsopimus seudullisten maamassojen hallinnan tyokalusta ja tietokannasta
(SeutuMassa)

Talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti

§11/2021 Hylkaava paatos vuokranmaksuvapautuksesta ajalle 1.11.-31.12.2020 / Campo Sportcenter
Oy

§12/2021 Hylkaava paatés maanvuokran maksuvapautuksesta ajalle 1.11.-31.12.2020 / Peakfin Oy

Maankayttoinsinoori Jouni Kahila

§3/2021 Lupa-ajan lyhentaminen / Maankayttélupa tydmaatukikohdan pitamiselle Metsolassa
tontilla 92-83-110-2 / Consti Korjausrakentaminen Oy

§4/2021 Tilan 92-408-2-53 Sylviaberg IX ostaminen Kuninkaalassa

Maankayttoteknikko Jorma Hopponen

§1/2021 Sopimuksen hyvaksyminen koskien olemassa olevan 400 kV:n ilmajohtorakenteen
siirtamiseen Askistossa / Fingrid Oyj

Maankayttoinsin6ori Taina Andersson

§2/2021 Laidunmaan vuokraaminen Keimolan kylasta

§3/2021 Viljelysmaan vuokraaminen Keimolan kylasta

§4/2021 Viljelysmaan vuokraaminen Rekolan ja Lansisalmen kylasta
§ 5/2021 Viljelysmaan vuokraaminen Piispankylan kylasta

Asumisasioiden paallikké Tomi Henriksson

§1/2021 Lausunto hakemukseen aravarajoituksista vapauttamiseksi / VAV Palvelukodit Oy,
Suopursun palvelutalo

Paatokset, joita ei oikaisuvaatimusajan kuluessa ole otettu lautakunnan kasiteltavaksi:
Apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttild

§7/2021 Lausunto Keravan Viherkaavan luonnoksesta

Talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti

§6/2021 Vapautus vuokranmaksusta ajalle 1.4.-31.5.2020



Poytakirja 5 Sivu 9
an aa Kaupunkisuunnittelulautakunta

16.02.2021

Maankayttoinsinoori Jouni Kahila

§2/2021 Maankayttdlupa tydmaatukikohdan pitamiselle Metsolassa tontilla 92-83-110-2 / Consti
Korjausrakentaminen Oy

Maankayttoinsin6ori Taina Andersson

§ 1/2021 Muutos maankaytt6insinoorin 10.11.2020 § 33/2020 (VD/9381/10.00.03.00/2020)
tekemaan maanomistajan lupaan koskien luvan saajaa Auris Kaasunjakelu Oy:t3, jonka
pitda olla Auris Energiaratkaisut Oy

Puuttuvat pykalat ovat paatoksia, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.2.2021 § 5

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) olla ottamatta kasittelyyn lautakunnalle toimitettuja ottamiskelpoisia paatoksia ja
b) merkita tiedoksi ottoon toimitetut paatokset, joita ei ole otettu lautakunnan kasiteltavaksi

oikaisuvaatimusaikana.

Kasittely:
Merkittiin, ettad apulaiskaupunginjohtaja taydensi esitystaan seuraavalla paatoksella:

Maankayttoteknikko Jorma Hopponen
§2/2021 Maa-alueen uudelleen vuokraaminen ruokakioskia varten Myyrmaessa

Paatos:
Hyvaksyttiin taydennetty esitys.

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
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68 Viran kelpoisuusvaatimuksen ja nimikkeen muuttaminen, vakanssinumero 000508 / HP

VD/1441/01.01.00.00/2021
HP/AK/HL

Voimassa olevan hallintosdannoén 14 luvun 3 §:n mukaan kaupunginhallitus paattaa
kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen tayttavaksi kuuluvien seka kaupunkistrategian ja johdon
toimialan muiden virkojen kelpoisuusvaatimuksista.

Asianomainen lautakunta ja liikelaitoksen johtokunta paattaa muiden tehtavaalueensa virkojen
kelpoisuusvaatimuksista seka kelpoisuusvaatimusten muuttamisesta.

Kiinteistot ja tilat -palvelualueella on uudistettu rakenteita vastaamaan muuttunutta tarvetta ja Uusi
Vantaa -organisaation tavoitteita. Kiinteistokehityspaallikon tehtavana on johtaa palvelualueelle
1.1.2021 perustettua kiinteistohallinta ja asuminen -palveluyksikkoa, jonka tehtdvana on vastata
kaupungin maa- ja asuntopolitiikan hoitamisesta, asumisen viranomaistehtdvistd, maanhankinnasta ja
maanluovutuksesta, kiinteistokehityksesta, asuntovuokrauksesta ja toimitilojen hallinnasta ja
vuokrauksesta seka naihin liittyvista asiakkuuksista. Yrityspalvelujohtajan virkasuhteinen vakanssin
kelpoisuusvaatimus paivitetdadn vastaamaan tarvetta ja tehtavaa. Samoin vakanssin uusi nimike,
kiinteistokehityspaallikko, vastaa uutta tehtavaa paremmin.

Kaupunkiympariston toimialan yhteisissa palveluissa on entuudestaan kiinteistokehityspaallikon
tyosopimussuhteinen vakanssi, joka on talla hetkella avoimena. Kiinteistokehitykseen liittyvat tehtavat
on jarkevaa keskittaa kiinteistojen ja tilojen palvelualueelle. Tasta syysta yhteisissa palveluissa olevaa
kiinteistokehityspaallikén vakanssia ei ole tarkoitus tayttaa.

Toimialan HR-palvelut puoltaa esitysta.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.2.2021 § 6

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan, etta

a) muutetaan yrityspalvelujohtajan virkasuhteisen vakanssin numero 000508 virkanimikkeeksi
kiinteistokehityspaallikko,

b) muutetaan viran kelpoisuusvaatimukseksi "Soveltuva ylempi korkeakoulututkinto, tehtdvan
edellyttama riittava kdaytannon kokemus, hyva kokemus henkilostdéjohtamiseen liittyvissa
tehtavissa seka hyva suomen ja tyydyttava ruotsin kielen suullinen ja kirjallinen taito", ja

c) ettd tdma paatos tulee voimaan 19.2.2021.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Taytantoonpano: - Toimialojen HR-palvelut
- Kaupunkiymparistén toimiala

Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus



Poytakirja 6 Sivu 11
an aa Kaupunkisuunnittelulautakunta

16.02.2021

Lisatiedot:
Kiinteist6johtaja Antti Kari, puh. 040 568 6540
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

16.02.2021

78 Viran nimikkeen muuttaminen, vakanssinumero: 600098 / HP

VD/824/01.01.00.00/2021
HP/MR/HL

Voimassa olevan hallintosdannoén 14 luvun 3 §:n mukaan kaupunginhallitus paattaa
kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen tayttavaksi kuuluvien seka kaupunkistrategian ja johdon
toimialan muiden virkojen virkanimikkeesta. Asianomainen lautakunta ja liikelaitoksen johtokunta
paattaa muiden tehtavaalueensa virkojen virkanimikkeista ja virkanimikkeiden muuttamisesta.

Kiinteistoteknikon virkasuhteisen vakanssin 600098 virkanimikkeeksi esitetdan muutettavan
toimitusinsinoori, koska Kiinteistomuodostuslaki kayttaa nimiketta toimitusinsindori vastaavaa tehtavaa
hoitavista. Taman lisaksi kaupunkiympariston toimialalla luovutaan kiinteistoteknikon
tehtavanimikkeesta.

Toimialan HR-palvelut ovat yhtad mielta esityksesta. Virkanimikkeen muutos on kasitelty viranhaltijan
kanssa kuulemistilaisuudessa

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.2.2021 § 7

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan, etta virkasuhteisen vakanssin numero 600098 Kiinteistoteknikko virkanimikkeeksi muutetaan
toimitusinsindori 01.03.2021 lukien.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Taytantéonpano: Kaupunkiympariston toimiala
Henkilostopalvelut
Toimialojen HR-palvelut

Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

Kiinteist6insindori Minna Rainamo, puh. 043 824 7476
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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88§ Asemakaavan muutos 002371, 52 Veromies /Mondo/ TLA

VD/9722/10.02.04.00/2017
TLA/JRA/ASH/VIK

Asemakaavan muutoksella luodaan kaupunkimainen korttelikokonaisuus, joka koostuu vehreasta
sisdpihasta, kaupunkikeskustamaisista urbaaneista rakennuksista ja aukiomaisesta alueesta.
Rakennusoikeus pysyy voimassa olevaan asemakaavaan nahden samana. Rakentamisen maara on
kaiken kaikkiaan 42 400 k-m?.

Asemakaavamuutos koskee korttelia 52412, kaupunginosassa 52 Veromies.

Alue sijaitsee Veromiehen kaupunginosassa korttelissa 52412. Alue rajautuu pohjoisessa lImakehaan ja
Virinpolkuun, lannessa Karhumaentiehen ja Karhumaenkujaan, iddssa Lentoasemantiehen ja eteldssa
Karhumadenkallioon. Alueen pinta-ala on noin 2.14 ha.

Nykytilanne
Asemakaavanmuutosalue on nykyisellaan rakentamatonta toimistorakennusten korttelialuetta KT, jolla
on rakennusoikeutta 42 400 k-m2. Suunnittelualue sijoittuu kallioalueelle, Karhumaenkallion viereen.

Hakija
NCC Property Development Oy

Maanomistus

Nykyisen korttelialueen omistaa Kiinteisté Oy Mondo Europa / NCC Property Development Oy, Kiinteisto
Oy Mondo Asia / NCC Property Development Oy, Kiinteistd Oy Aviata C/ NCC Property Development Oy
ja Kiinteisté Oy Mondo America c/o NCC Property Development Oy.

Valmistelu
Kaupungin asiantuntijoiden lisaksi kaavan valmisteluun on osallistunut Arkkitehdit Soini & Horto Oy,
Optiplan Oy, Sitowise Oy, NCC Property Development Oy:n konsulttina.

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tydpaikka-
aluetta (TP) suuremmaksi osaksi ja aluetta sivuaa myos lahivirkistysalue seka ulkoilureitti. Alue kuuluu
osittain lentomeluvydhykkeeseen m2 (Lden 55-60 dB) ja osittain lentomeluvydhykkeeseen m3 (Lden 50-
55 dB). Alueen lahistélle on merkitty keskustatoimintojen alakeskus (c). Lisdksi Idhistolld on
joukkoliikenteen terminaali (LJ) sekd ohjeellinen joukkoliikenteen runkoyhteys.

Suunnittelualue sijaitsee yleiskaavaehdotuksen mukaisella kestavan kasvun vyohykkeelld, joka on
merkitty kartalle ruudukkomerkinnalla. Yleiskaavaehdotuksen mukaisesti tama vyohyke tukeutuu
joukkoliikenteen runkolinjastoon. Monipuolisen tyopaikka-alueen (TP) méaarays kertoo, etta alue on
suunnattu monipuolisille toimisto- seka palvelutoiminnoille ja tuotantotoiminnoille, jotka eivat aiheuta
ympadristohairiota.

Asemakaavamuutos

Aviapolis pohjoisaseman lahiymparistodn nousee toimitilarakennusten korttelialue, joka korostuu
urbaanina ja kestavasti suunniteltuna tyopaikka-alueena. Korttelin keskelle muodostuu vehrea sisapiha,
johon sijoittuu maantasopysakdéintia. Sisapihaa ymparoi sadstetty pala kalliota, vehrea pysakointilaitos,
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aukiomainen kivetty alue seka 7-13 kerroksiset rakennukset. Korttelin 52412
kokonaisrakennusoikeudeksi muodostuu 42 400 k-m?. Korttelin liiketilat sijoittuvat Karhumaentien
varrelle maantasokerrokseen. Muokkaamalla rakennusalojen muotoja muodostetaan korttelista
urbaanisempi kaupunkikeskustamaisempi korttelirakenne seka vehreampi kokonaisuus sisapihan avulla,
Aviapolis asemien |ahiymparistoon.

Resurssiviisailla, kestavilla ja hiilineutraalisuuteen tahtaavilla kaavamaarayksilla taistellaan
ilmastonmuutosta vastaan. Maarayksissa otetaan kantaa esimerkiksi energiatehokkuuteen ja
sahkodautojen latauspaikkoihin. Laadukkaalla arkkitehtuurilla muodostetaan mielenkiintoinen ja viihtyisa
miljoo. Siksi asemakaavamuutoksessa maarataan rakennukset arkkitehtuuriltaan, materiaaliltaan ja
kaupunkikuvaltaan korkealuokkaisiksi ja kaupunkimaisiksi. Rakennusten arkkitehtuurin lisaksi
julkisivujen yksityiskohtien, ikkunajaotusten seka varityksen ja/tai materiaalin tulee olla vaihtelevia eri
rakennuksissa. Korttelin luoteisosaan on maaratty sijoittuvan aukiomainen kivetty alue, joka
mahdollistaa viihtyisan ja kaupunkimaisen oleskelutilan ja kohtaamispaikan seka yhdistaa korttelin
katutilaan. Sailytetty osa kalliosta ja pysakointilaitos, jonka katolle sijoitetaan vehrea oleskelutila,
muodostaa kaupunkimaisen kestdvan urbaanin tilan korttelialueelle.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 4.3.2020.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua
mielipiteensa asiasta. Mielipiteitd pyydettiin 15.4.2020 mennessa (MRL 62§) ja niita saatiin seitseman
kappaletta.

- Vantaan Energialla ei ollut erityista huomautettavaa. Vantaan Energia Oy totesi, etta
suunnittelualueelle tarvitaan useampi muuntamon tilanvaraus ja muuntamotarpeita ja
kaapelireitityksid tarkennettaisiin kaavamuutostyon edetessd seka tontinjaon ja niihin kuuluvien
kerrosneliomaarien selvetessa.

- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL) totesi, etta heilla ei ole lausuttavaa kaavamuutok-
seen.

- Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY) tiedotti, ettad alueen yleinen vesihuolto
on rakennettu eika lisdrakentamista edellytetd. HSY myds mainitsi, ettd kaavamuutos ei edellyt-
taisi johtosiirtoja eikda myoskaan johtokujan merkitsemista.

- Fingrid Oyj:1la ei ollut kommentoitavaa asemakaavamuutoksen osalta.

- Caruna Oy:lla ei ollut kommentoitavaa asemakaavamuutoksen osalta.

- Vantaan kaupunginmuseolla ei ollut kommentoitavaa asemakaavamuutokseen.

- Suomen ilmailumuseo totesi, ettda kaavamuutoksessa on huomioitava Suomen ilmailumuseon
tarpeet mittaviin erikoiskuljetuksiin ja niihin vaikuttavat kulkuvaylien esteettémyys erittdin
leveille ja osin korkeille kuljetuksille. Reitti koskee kulkuvaylia Karhumadentie 12 —
Karhumadenport-ti-Aviabulevardi-Mekaanikontie-Turbiinitie-Aviabulevardi-limakeha seka
Karhumadentie 12 — Karhumaenportti-Aviabulevardi-Mekaanikontie-Turbiinitie-Tikkurilantie.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Sopimus
Asemakaavamuutokseen liittyy maankayttésopimus.

Muutoskustannukset maksaa hakija NCC Property Development Oy ja kaupunginhallitukselle tullaan
esittdmaan vahvistettavaksi maksuluokka 3 (10 000 €), yhteensa 10 000 €.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.2.2021 § 8

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a)

b)
c)

Paatos:

asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 16.2.2021 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002371, 52 Veromies / Mondo.

oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,

vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, etta hakija NCC Property Development Oy
maksaa muutoskustannukset (10 000 €) yhteensa 10 000 €.

Hyvaksyttiin esitys.

Liit

—“ ) Asemakaavamuutoksen selostus 16.2.2021
Taytantdéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Johanna Rajala, p. 050 3028975,
kaavoitusinsindori Agon Shala, p. 0400964247
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 16.2.2021 paivattyd asemakaavakarttaa nro
002371. Kaavoitus on tullut vireille 4.3.2020.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:
Kortteli 52412 kaupunginosassa 52, Veromies.

Asemakaavan muutoksella muokataan korttelin rakennusalojen sijaintia ja muotoa seka muute-
taan korttelin luonnetta ja mittakaavaa kaupunkikeskustaan yhteensopivaksi. Suunnittelussa kiin-
nitetaan erityistd huomiota hiilineutraalisuuteen. Rakennusoikeuden méara ei muutu.

Kaavaan liittyy kunnallistekninen sopimus.

Kaavan laatija: Agon Shala, Kaavoitusinsindori, Vantaan kaupunki; etunimi.sukunimi@vantaa.fi

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Suunniteltava alue on Aviapoliksen
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET
- NCC Property Management Oy:n jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
31.10.2017. Kaavamuutoksen numeroksi tuli tyéohjelmassa numero 002371.

- Kaavoitus tuli vireille 4.3.2020.
- Mielipiteet pyydettiin 15.4.2020 mennessa (MRL 62 8) ja niita saatiin 7 kappaletta.
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavakartta ja kaavamaaraykset
Korttelin vihertehokkuuslaskelma Sitowise Oy 2020.

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

Aviapoliksen kaavarunko, kaupunginvaltuusto 18.4.2016.

Aviapoliksen suuralue, Vantaa.fi, 10.9.2020.

Aviapolis, Veromiehen verkot, 052700, Vantaan kaupunki, Kaupunkisuunnittelu, 2018.
Veromiehen ulkovalaistuksen yleissuunnitelma, LiCon-AT Oy, MA-arkkitehdit Oy, WhiteNight
Lighting Oy, 12.10.2018, tekninen lautakunta 6.11.2018.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma, kaupunginvaltuusto 11.5.2015.

Resurssiviisauden tiekartta, kaupunginvaltuusto 18.6.2018.
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- Baanaverkko Vantaalla, WSP Finland Oy, 17.1.2019.

- Aviapoliksen liilkenneverkkosuunnitelma, Sitowise Oy 2020.

- Aviapolis Core -viitesuunnitelma, C. F. Mdller Architects, kaupunkisuunnittelulautakunta
1.4.2019.

- Mondo Aviapolis, asemakaavan muutoksen meluselvitys, Sitowise Oy 22.9.2020.

- Mondo Aviapolis, asemakaavan muutos Hulevesisuunnittelu, Sitowise Oy 10.11.2020.

- NCC Mondo Korttelin energiaratkaisut ja hiilijalanjalki, Optiplan Oy 26.5.2020.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, Mondo nro 002371, 4.3.2020.

- Poikkeamispaatos LP-092-2019-02814, 21.8.20109.
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TIVISTELMA

Aviapolis pohjoisaseman lahiympéristéon nousee toimitilarakennusten korttelialue, joka korostuu
urbaanina ja kestavasti suunniteltuna tyépaikka-alueena. Korttelin keskelle muodostuu vehrea si-
sapiha, johon sijoittuu maantasopysakointia. Sisdpihaa ympéardi osa sdilytettya kalliota, vehred py-
sakointilaitos, aukiomainen laatoitettu alue seké 7-13 kerroksiset rakennukset. Korttelin 52412
kokonaisrakennusoikeudeksi muodostuu 42 400 k-m2. Korttelin liiketilat sijoittuvat Karhumaen-
tien varrelle maantasokerrokseen. Muokkaamalla rakennusalojen muotoja muodostetaan kortte-
lista urbaanisempi kaupunkikeskustamaisempi korttelirakenne seké vehredmpi kokonaisuus sisépi-
han avulla, Aviapolis asemien I&hiympéaristoon.

Resurssiviisailla, kestavilla ja hiilineutraalisuuteen tahtaavilla kaavamaaréyksilla taistellaan ilmas-
tonmuutosta vastaan. Maarayksissa otetaan kantaa esimerkiksi energiatehokkuuteen ja séhkdau-
tojen latauspaikkoihin. Laadukkaalla arkkitehtuurilla muodostetaan mielenkiintoinen ja viihtyisa
miljoo. Siksi asemakaavamuutoksessa maadrataan rakennukset arkkitehtuuriltaan, materiaaliltaan
ja kaupunkikuvaltaan korkealuokkaisiksi ja kaupunkimaisiksi. Rakennusten arkkitehtuurin lisaksi
julkisivujen yksityiskohdat, ikkunajaotukset seké varitys ja/tai materiaalin tulee olla vaihtelevia eri
rakennuksissa. Korttelin luoteisosaan on maaratty sijoittuvan aukiomainen laatoitettu alue, joka
mahdollistaa viihtyisan ja kaupunkimaisen oleskelutilan ja kohtaamispaikan, ja yhdistaa korttelin
katutilaan. Séilytetty osa kalliosta ja pysékdintilaitos, jonka seinét ovat paéosin viherseinia ja jonka
katto varustetaan vehredné oleskelutilana muodostaa kaupunkimaisen kestéavan urbaanisen tilan
korttelialueelle.

'||I (Y

|
T

Arkkitehdit Soini & Horto Oy 2020,
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2. LAHTOKOHDAT
2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Veromiehen kaupunginosassa. Alue rajautuu pohjoisessa lima-
kehaén ja Virinpolkuun, lannessa Karhuméentiehen ja -kujaan, idassé Lentoasemantiehen ja ete-
l&ssé Karhumaenkallioon. Kaavamuutosalue sijoittuu osoitteeseen Karhuméentie 1, 3, 4 ja 6.

Alueen lahist6lla sijaitsee myos Aviapolis aseman pohjoissisaankaynti. Kaava-alueen l&dheisyydessé
sijaitsee myds Helsinki-Vantaan lentoasema, limailumuseo, Finnairin konttori seka Aviabulevardi
Il, jossa on majoitus- sekd muuta liiketoimintaa.

2.1.2 Luonnon ympéristo
Maisemakuva ja -rakenne

Suunnittelualue sijoittuu kallioalueelle, Karhuméenkallion viereen. Alue on osa laajaa reunamuo-
dostumiselédnnettd. Reunamuodostumisseldnteen pohja- ja pintavesista alkunsa saavat Aviapolik-
sesta virtaavat, Vantaan- ja Keravanjokeen laskevat ojat.

Veromieheen on 1950-luvulta lahtien rakennettu Vantaan laajinta, yhtendista tyopaikkoja varasto-
aluetta. Kaupunginosaa halkovat ja sivuavat tiet ovat ajan kuluessa laajentuneet ja muuttuneet
maisemaa hallitseviksi elementeiksi niin &dnimaailmaltaan kuin laajuudeltaan. Kaava-alueen kort-
telikoko seké katuverkko ovat suuria.

Suunnittelualue sijaitsee lentokentén laheisyydessé ja on suurelta osin lentomelun Lgen 50-55 dB ja
osittain myos Lgen 55-60 dB. Asemakaava-alueelle ei ole rakennuksia. Metséd ja kalliota on louhittu
suuremmaksi osin, mutta osa kalliosta on séilytetty, kuten poikkeamisluvassa on maaréatty 2019.
Alueella on ollut suuria korkeusvaihteluita katualueeseen ndhden, mutta kaivuuhommien ede-
tessa ndmaé ovat madaltuneet. Tasté huolimatta korkeuseroja I6ytyy korttelin sisdisesti sailytetta-
van kallioalueen ndhden. Maaston korot vaihtelevat +50 mpy - +59 mpy valilla.

Asemakaavamuutosalue (Google 2020).
NyKkyisin suurin osa kalliosta on louhittu.

= Vantaal

ydraulics, Oy;
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Vesistot ja vesitalous

Nykytilanteessa kaava-alueelle satavat vedet suuntautuvat Karhuméentien hulevesiviemariin seka
idan puolelta Lentoasemantien sivuojaan ja verkostoihin.

Kaava-alue ei sijaitse pohjavesialueella. Kohteessa ei ole kdyttdssa pohjaveden havaintoputkia, joi-
den avulla suoritettaisiin pohjaveden pinnan tarkkailua.

Maapera

Kaava-alue on pintamaalajikartan mukaan padosin kallioista aluetta. Kaava-alueella esiintyy myas
moreenia ja hiekkaa. Kallio tulee esiin paikoin kalliopaljastumina. Suuri osa kallioalueesta on jo
louhittu. Louhitun kallion takia maanpinnan taso vastaa suunnilleen katutasoa +50 mpy:ta. Sailyte-
tyn kallio-osan korkeustaso muuhun n&dhden on korkeampi ja vastaa noin +59 mpy:ta.

Rakennettavuus maaperan suhteen

Alueella ei ole pilaantuneita maita Vantaan karttapalvelun mukaan, jotka rajoittaisivat rakenta-
mista. Alueen l&heisyydessé kulkee keharadan tunneli, tietoliikennekaapeli seké kaukolampdjoh-
toja, joita tulee ottaa huomioon rakentamisen rajoittavina tekijoina.

Rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti kallion tai pohjanmaan varaan. Kunnallistekniset
rakenteet kuin liilkenngitavéat alueet voidaan perustaa maan- tai kallionvaraisesti. Rakentamisrat-
kaisut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.
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2.1.3

002371 / Mondo 16.2.2021 8/53

Rakennettu ymparisto

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Vuoden 2019 alussa Veromiehessa asui 630 ihmista. Tastéa asukaslukumaarasta 7-15 -vuotiaita 2,4
%:a ja yli 65-vuotiaita on vdhemman kuin muualla Vantaalla keskim&érin, mutta 0-6 -vuotiaita 2,4
%:a on lahes yhté paljon. Tyo6ikéisten eli 16-64 -vuotiaiden maara on 87 %:a ja selvasti suurempi
kuin muualla Vantaalla keskimaarin. Aviapoliksen asukasluku vuonna 2019 oli 19 382 ihmista.
Tama oli kasvanut viiden vuoden aikana 1000:lla ihmisella.

Veromiehessa asuvien keskivertotulot ovat muihin Vantaalaisin verrattuna keskimaaraista pie-
nemmat. Asuntotuotanto on jakautunut puoliksi, josta puolet ovat vuokra-asuntoja ja puolet
omistusasuntoja. Veromiehessa l16ytyy vahemman perheellisia kotitalouksia kuin muualla Van-
taalla keskimé&érin ja tdama nékyy pienasuntojen madaréassa. Merkittéva osa asukkaista on kansain-
vélisid, joka nékyy vieraskielisten asukkaiden maarassé, joka on kasvanut 35,6%:iin.

Aviapoliksen kaavarungossa (2016) on varauduttu noin 20 000 uuden asukkaan sijoittumiseen Ve-
romiehen kaupunginosaan. Arvio tullaan ylittdmaan. Kaava-alueella ei ole asuntoja.

Palvelut ja tyOpaikat

Aviapolis on Suomen toiseksi suurin tyopaikkakeskus, josta [8ytyy 37 000 tydpaikkaa. Lentokentan
laheisyyden takia Aviapoliksessa on paljon kansainvélisia yrityksia. Talla hetkella kansainvalisten
yritysten mé&ara on 600. Aviapoliksessa my0s asioi paljon kansainvalisié asiakkaita sek& muita yh-
teistybkumppaneita.

Toistaiseksi Veromiehessa toimii paéasiassa teollisuus-, liikke- ja varastorakennuksia. Tama tilanne
tulee muuttumaan tulevaisuudessa monipuolisemmaksi. Noin kolmannes Aviapoliksen tyopai-
koista on kuljetukseen ja varastointiin liittyva. Neljannes on kaupanalaan liittyvé ja joka kymmenes
on teollisuuden toimialaan liittyvid. Veromiehessa suurinta kasvua on kokenut kuljetuksen, varas-
toinnin seka hallinto- ja tukipalveluiden tydpaikat. Erityisen paljon kasvua on mygs rakentamisen
toimialalla, jolla tydpaikkamaara on yli kaksinkertaistunut vuodesta 2009 vuoteen 2014 nahden.

Téll& hetkella Veromiehen alueella sijaitsee Vantaan ammattiopisto Varian Rélssitien toimipiste,
Technopoliksen toimistokokonaisuus seké Finnairin paakonttori. Veromiehen alueella 16ytyy myos
paljon hotelleja seké liiketiloja ja tuotantolaitoksia. Veromiehessé sijaitsee Keharadan Aviapolik-
sen juna-asema.

Aviapoliksen kaavarungossa (2016) varaudutaan 40 000- 60 000 ty6paikan sijoittamiseen Veromie-
hen alueelle. Naisté tyopaikoista noin 10 000 sijoittuu Aviapolis asemien ymparistoon.

Yhdyskuntarakenne & kaupunkikuva

Aviapolis on erittéin saavutettavalla sijainnilla. Lentokentén laheisyys luo mahdollisuudet ulko-
maan matkustamiseen. Valtatie E 18 (Keha Ill pd&kaupunkiseudulla), joka kulkee Euroopan halki,
kulkee my6s Aviapoliksen alueen lapi. Tuusulanvayla sivuaa Aviapolista ja mahdollistaa hyvat yh-
teydet sisdmaahan. Alueella toimii lisdksi Kehérata, joka yhdist&d Aviapoliksen muuhun péaékau-
punkiseutuun. N&istd ominaisuuksista muodostuu hyvé saavutettavuus ja tdma on yksi tekija, joka
on saanut useita erilaisia yrityksia sijoittumaan Aviapoliksen alueelle.

Aviapoliksen alueen yhdyskuntarakenteessa nousee esiin autoilu. Korttelikoot ovat erittdin suuria,
rakennukset sijaitsevat paikoin harvassa ja pysakointi ndkyy kaupunkikuvassa vahvasti. Tyopaikka-
ja varastorakennukset ovat arkkitehtuuriltaan suurelta osin vaatimattomia. Kaupunkikuvan kiinne-
kohtia ovat muutamat luonteikkaat teollisuusrakennukset ja toimistorakennukset Keha Il varrella.
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Puistot seka ulko-oleskelun viihtyisyys ovat olleet toissijaisia. Veromiehen kaupunkikuva on muut-
tumassa kaupunkiasumisen suuntaan.

Virkistys

Aviapolis-aseman pohjoisen sisddnkayntirakennuksen edustalla on rakennettu Tiiranpuisto.
Aviapolis-aseman eteldisen sisaank&ynnin ymparistosta sijaitsee Lokinpuisto. Kaavamuutoshank-
keen eteldpuolella I16ytyy myos Karhuméaenkallio. Veromiehesta I0ytyy myds muita kallioita kuten
Pyttisberget sek& Plootukallio. Aviapoliksen alueella sijaitsee lisdksi viihdekeskus Flamingo seka
Jumbon kauppakeskus. Muutoin virkistysmahdollisuudet ovat harvat.

Liikenne
Autoliikenne

Katu- ja tieverkko on jo paljolti rakentunut muiden hankkeiden yhteydessa (mm. Kehérata ja ta-
lonrakennushankkeet) ja erityisesti lentoaseman tarpeiden takia. Raskaan liikenteen osuus alu-
eella on télla hetkelld suuri johtuen maankéyton luonteesta. Osana Aviapolis-kaavarunkoty6ta alu-
eelle on laadittu liilkenneselvitys (Ramboll, 2016), jossa tutkittiin tavoiteltavan asukas- ja tyopaik-
kamaaran lisdyksen vaikutusta liikennemaariin ja katuverkon kapasiteetin riittéavyytta lisaantyvaan
likennemé&é&raan. Selvitysta on péivitetty ja tarkastelualuetta laajennettu Aviapoliksen lilkenne-
verkkoselvityksessa (Sitowise 2020).

Kaavamuutosalue liittyy Karhuméentien kautta Aviabulevardiin ja sielté puolestaan Turbiinitielle,
Tikkurilantielle, Lentoasemantielle ja limakehélle. Alueelta on yhteydet seudulliseen ja valtakun-
nalliseen paatieverkkoon Tuusulanvéylalle ja Keha lll:lle (E18).

Kéavely ja pyoraily

Veromiehen nykyinen jalankulkuverkko on paikoitellen harva. Kdvelymatkat muodostuvat erittain
pitkiksi suhteessa linnuntie-etéisyyksiin. Tarve tihedlle kavelyverkolle on ollut pieni silla toiminnot
ovat olleet laadultaan ja sijainniltaan autoliikenteeseen tukeutuvia. Lentoasemantien parantami-
sen yhteydessa rakennettiin kaksi uutta jalankulkuyhteytta Lentoasemantien poikki; Karhuméen
silta ja Virkatie - Ayrikujan alikulku. Samalla rakennettiin Tikkurilantien alitse kolme turvallisuutta
ja sujuvuutta lisddvaa alikulkua Robert Huberintien ja Turbiinitien vélille. Pyoraily- ja kavely-yh-
teyksia kaupunkirakenteessa on noin 500 metrin vélein.

Lahiympariston katualueilla on yleensé vain tien toisella puolen yhdistetty jalankulku- ja pyorétie.

Toisen puolen varausta ei ole yleensa alkuvaiheessa rakennettu. Tasté esimerkkiné toimii Aviabu-

levardi. Tikkurilantiell& py6ra- ja jalankulkuyhteydet on jo osittain tien molemmin puolin. Tikkuri-

lantien etelélaidan yhdistettya jalankulku- ja pyoratietd parannetaan ja tdydennetadn laatukayta-

véksi (Tikkurila - Kivistd) ja myohemmin baanaksi. Karhumaentien varteen parannetaan paapyora-
reitti vélille Tikkurilantie-Tietotie.

Joukkoliikenne

Kehérata yhdistaa Lentoaseman ja Veromiehen kaupunginosan seudun ja valtakunnan raideliiken-
neverkkoon ja mahdollistaa tiheén ja vaihdottoman raideyhteyden alueelta 23 asemalle eri puo-
lille seutua ja yhdelld vaihdolla koko valtakunnan raideliikenneverkkoon. Kaupunginosaa palvele-
vat seké Aviapoliksen ettd Lentoaseman juna-asemat. Aviapolis-asema sijaitsee kaavamuutosalu-
eella. Junat liikenndivat seka Tikkurilan ettd Huopalahden suuntiin ruuhka-aikana 10 minuutin vé-
lein. Matka-aika lentoasemalle on lyhyt noin pari minuuttia, Tikkurilaan noin 10 minuuttia,
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Myyrmakeen noin 15 minuuttia ja Helsingin keskustaan noin 30 minuuttia. Alueella on myds hyvat
bussiyhteydet, jotka kulkevat Aviabulevardin kautta. Keh@radan eteléisen sisddnkaynnin yhtey-
dessa on myos bussiterminaali, jota kehitetdan suunnitteilla olevan Vantaan ratikan my6ta eri lii-
kennemuodot yhdistévaksi mobility hubiksi.

Vesihuolto

Kaava-alueen lahiymparistolla on rakennettua vesihuoltoverkostoa.

Vedenjakelu
Kaavamuutosalue on rakennetun vesijohtoverkoston piirissé. Karhuméentiella kaava-alueen lansi-

puolella, sijaitsee kaava-alueen Iahin yleinen vesijohto (VJ 160 M 2011), johon kaavoitettava tontti
voidaan liittaa.

Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka ylasailio (tilavuus 6700 m3, HW = +80.00 ja LW = +72.00)
sijaitsee Hiekkaharjussa. Kayttdvesi saadaan, Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta Ylaston pai-
neenkorotuspumppaamon kautta. Alueen painetasot vaihtelevat vélilla +66.00 ... +83.00 m. Tarkat
painetasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemardinti

Kaavamuutosalue on rakennetun jatevesiviemariverkon piirissa. Karhumaentiell, kaava-alueen
l&nsipuolella, sijaitsee kaava-alueen l&hin yleinen jatevesiviemari (JV 200 M 2011), johon kaavoi-
tettava tontti voidaan liittaa.

Jatevedet johdetaan Karhuméentien jatevesipumppaamon, jonka kautta jatevedet johdetaan lo-
pulta Tikkurilantien jatevesiviemariin ja lopulta Tuusulanvaylén alitse kdyhédmaen mittausase-
malle. Mittausasemalta vedet johdetaan Keski-Uudenmaan vesiensuojelun kuntayhtyman vieméri-
tunneliin ja lopulta Viikinméen keskuspuhdistamolle

Hulevesijarjestelmé

Kaavamuutosalue on rakennetun hulevesivieméardinnin piirissa. Kaavamuutosalueen I&hin yleinen
hulevesiviemari sijaitsee Karhuméentiella (HV 400 B 2011). Hulevedet johdetaan Turbiinitien hule-
vesiviemariin.

Lisaksi maanomistaja on selvittényt asiaa ELY-keskuksen kanssa ja osa hulevesista voidaan johtaa
Lentoasemantien puoleiseen kaava-alueen itdpuolella olevaan ojaan.

Kaukolamp6

Alue voidaan liittaa kaukolampoverkkoon. Johdot kulkevat kaava-alueen lansipuolella Karhuméen-
tiella.

Sahkoverkko

Keskijanniteverkon séhkokaapeleita 16ytyy kaava-alueen lansipuolella Karhumaentielld. Pienjanni-
tekaapeleita I0ytyy lImakehélld kaava-alueen luoteispuolella.

Ymparistohairiot

lImanlaatu/pienhiukkaset

Liikkennemaariltaan suurimpien vaylien laheisyydessa pienhiukkaset muodostavat potentiaalisen
terveyshaitan, minka vuoksi herkkien toimintojen ja asuinrakennusten tulee sijoittua niista
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riittdvan etéélle. Vuodelle 2030 liilkenneméarat Aviapoliksen alueen liikenneverkkoselvityksen
(KAVL) mukaan ovat Lentoasemantien rampin eteldpuolella 41200 ajon./vrk, Lentoasemantien
rampin pohjoispuolella 35200 ajon./vrk, limakehalla valilla Tietotie ja ramppi 5900 ajon./vrk, lima-
kehélla ramppien vélilla 5800 ajon./vrk, Ilmakehalla rampin itdpuolella 10600 ajon./vrk, Lentoase-
mantie-limakeha koilliskohdan rampilla 3800 ajon./vrk, Lentoasemantie-limakeha kaakkoiskohdan
rampilla 2000 ajon./vrk, Lentoasemantie-limakehé lounaiskohdan rampilla 3900 ajon./vrk ja Len-
toasemantie-limakehé luoteiskohdan rampilla 700 ajon./vrk.

Liikenne- ja lentomelu

Kaavamuutosalue sijaitsee osittain molemmilla lentomeluvydhykkeilla m3 ja m2. Vantaan kartta-
palvelun voimassa olevan lentoliikennemelun kartassa osoitetaan, etté kaava-alue on osittain
yleiskaavan lentomeluvy6hykkeelléd 3, Lden 50 - 55 dB seké lentomeluvydhykkeellda m2, Lden 55 —
60 dB. Rakennusjarjestyksen mukaan toimistorakennusten aédneneristavyyden lentomelua vastaan
on oltava t&lléin lentomeluvyohykkeelld m3 AL > 28 dB ja majoitushuoneissa AL > 32 dB ja lento-
meluvydhykkeella toimistorakennusten osalta m2 AL > 32 dB ja majoitushuoneissa AL > 35 dB.

Vantaan karttapalvelun tieliikenteen paivamelu 2016 -kartassa Lentoasemantielta kohdistuu kort-
teliin 65-70dB, joka vaimentuu edetessad kaava-aluetta lanteen péin, 60-65dB, 55-60dB, 50-55dB ja
lopulta on alle 50dB. Vantaan rakennusjérjestyksen mukaan ulko- ja sisamelutason erotus eli &ani-
tasoero tulee olla toimistotiloissa yleensa 25dB.

Aviapolis-kaavarunkotydn yhteydessa alueelle laadittiin koko kaavarunkoalueen kattava meluselvi-
tys vuosille 2040 ja 2055 (Ramboll, 2016). Meluselvityksessa tutkittiin tavoiteltavan asukasmaaran
ja ty6paikkaméaaran liséyksen vaikutusta alueen liikennemaéariin ja niiden aiheuttamiin melutasoi-
hin. Selvityksessa arvioitiin myds tulevien uudisrakennusten heijastusvaikutuksia melutasoihin
siind maarin kuin se on ollut mahdollista. Meluselvitys pohjautui kaavarungon liikenneselvityksen
liikenne-ennustemaariin.

B

70 = -
| 65« 70
f 60 < 65
D b5 < 60
50 = 55
45 < 50
45

2016.

Seveso-laitokset

Veromiehen kaupunginosassa ei sijaitse vaarallisia aineita kasittelevia laitoksia (nk. Seveso-laitok-
sia), jotka ovat Tukesin valvonnassa. Kaupunginosan laheisyydessa sijaitsee kuitenkin useampia
Tukesin valvonnassa olevia lupa- ja toimintaperiaateasiakirjalaitoksia. Suunnittelualuetta lahin lai-
tos on Vantaan Energia Oy:n lampolaitos Turbiinitien lansipuolella.
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Aviapolis-kaavarunkotydn yhteydessa tehdyn selvityksen (Gaia Consulting, 2015) perusteella lai-
tokset eivat vaikuta merkittavasti Veromiehen kaupunginosan eivatka nain myoskaan kaavamuu-
toksen maankayttomahdollisuuksiin.

2.1.4 Maanomistus

[ Asemakaava-alue

[ Maanomistus  9.12.2020 0 50 100 200

Kiinteistd Oy Mondo Europa / NCC Property Development Oy omistaa kiinteiston 92-423-4-44-
M518, Kiinteisté Oy Mondo Asia / NCC Property Development Oy omistaa kiinteiston 92-423-4-44-
M523, Kiinteistd Oy Aviata C / NCC Property Development Oy omistaa kiinteiston 92-423-4-44-
M527 ja Kiinteistd Oy Mondo America c/o NCC Property Development Oy omistaa kiinteiston 92-
423-4-44-M528. Pinta-ala yhteensa noin 2.14 ha. Kaupungin maanomistus on kartalla merkitty
harmaalla.
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SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattdmien valtakunnallisten alueidenkéyttétavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentaa yhdyskuntien ja liikenteen paéstoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympadriston arvoja seké parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niill& myos so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmiéihin. Hanke on ndiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto
- Varaudutaan uusiutuvan energian tuotantoon ja sen vaatimien logististen ratkaisuihin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympérist® seka luonnonvarat

- Edistetaéan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien sailymista.

- Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seké viheralueverkos-
ton jatkuvuudesta.

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta.

- Edistetaén luonnonvarojen kestavaa hyodyntamista.
Terveellinen ja turvallinen elinympéristo

- Ehkaistddn melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympaéristo- ja terveys-
haittoja.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

- Merkittévat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne
ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja py6réailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahviste-
taan yhdyskuntarakenteen eheytté.
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Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa
(8.11.2006) alue on osin taajatoimin-
tojen seka lilkkennealuetta. Maakun-
takaavaa tédydentdd Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaava. Alue on osa
lentomelualuetta 1 (Lden 55-60dB).
Ympéristoministerid on vahvistanut
2. vaihemaakuntakaavaan
30.10.2014. Kaavahanke on maakun-
takaavan mukainen.

MAL 2019 -suunnitelma

km

I:l Kzununginiaja
- WAL encisijanen wyohyke
77 wal wuicen joukkalikenneinvestoiniin kytkeytyed ensisijainen vyihyea

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja lilkkenteen kehitta-
miseksi vuosille 2019-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden vélein yhteistydssa
seudun 14 kunnan ja HSLn toimesta. Suunnitelmassa méaaritellaan ja priorisoidaan seudulli-
sesti merkittdvéan maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linja-
taan kasvua tukevat liikkennejarjestelman kehittdmistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun
yhteinen tahtotila, jonka pohjalta yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunni-
telmassa tavoitellaan véahédpaastoista, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.
Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa vuodelle 2030 on maaritelty mm. etta liiken-
teen kasvihuonekaasupéastot vahenevét 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 men-
nessa (maaraéva tavoitetaso), asuntotuotannosta vahintdan 90 % kohdistuu ensisijaisesti
kehitettaville maankayton vyohykkeille (oheinen kartta) ja vaestdsta vahintaan 85 % sijoit-
tuu kestavan liikkumisen vyohykkeille. MAL 2019 suunnitelma on hyvéksytty Vantaan
osalta HSLn hallituksessa 26.3.2019 (liikenteen osuus) ja kaupunginvaltuustossa 20.5.2019.
MAL 2019 -suunnitelman pohjalta valmistellaan ja neuvotellaan MAL-sopimus 2020-2023
valtion, seudun kuntien ja HSL:n kesken.
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Yleiskaava

Yleiskaavaehdotus 2020
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Yleiskaavan mukaan alue on tyopaikka-
aluetta (TP) suuremmaksi osaksi ja alu-
etta sivuaa myds lahivirkistysalue sek&
ulkoilureitti. Alue kuuluu osittain len-
tomeluvyhykeeseen m2 (Lgen 55-60
dB) ja osittain lentomeluvydhykeeseen
M3 (Lagen 50-55 dB). Alueen l&histolle
on merkitty keskustatoimintojen ala-
keskus (c). Lisaksi l&histolta on joukko-
likenteen terminaali (LJ) seka ohjeelli-
nen joukkoliikenteen runkoyhteys.

Suunnittelualue sijaitsee yleiskaavaeh-
dotuksen mukaisella kestéavén kasvun
vybhykkeelld, joka on merkitty kartalle
ruudukkomerkinnalla. Yleiskaavaehdo-
tuksen mukaisesti tdma vydhyke tu-
keutuu joukkoliikenteen runkolinjas-
toon. Monipuolisen tyépaikka-alueen
(TP) maarays kertoo, etta alue on
suunnattu monipuolisille toimisto-
seké palvelutoiminnoille ja tuotanto-
toiminnoille, jotka eivat aiheuta ympé-
ristohairiota. Alueen toteuttamisessa
tulee huomioida kaupunkitilan viihtyi-
syys ja kevyen liikenteen mahdollisuu-
det seka alue tulee toteuttaa viherte-
hokkaasti. Aluetta sivuaa myos laajoja
virkistysalueita yhdistava ulkoilureit-
tiyhteys. Kaupunginhallitus hyvaksyi
16.11.2020 yleiskaavan ja se léhete-
tédan kaupunginvaltuustoon hyvaksyt-
tavaksi.
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Asemakaava
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[Z7] Asemakaava-alue i

Asemakaavassa alue on osoitettu olevan toimistorakennusten korttelialuetta (KT). KT-alueen ko-
konaisrakennusoikeus on yhteensa 42400 k-m2. Asemakaava-alueen enimmaiskerrosluku on seit-
seman.

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa asemakaavan laatimiseksi.

Poikkeamispaatos

NCC Development Oy:lle on 12.09.2019 mydnnetty poikkeamislupa rakentamisttiden aloitta-
miseksi kiinteistolla 92-423-4-44 korttelissa 52412 poikkeamisluvassa olevan liitteen asemapiirrok-
sessa esitetyn 1. vaiheen osalta. Paatos koskee enintdan kahdeksankerroksisen toimitilarakennuk-
sen ja pysékdintilaitoksen rakentamisen. Poikkeamispd&attksen ehdot noudattelevat pitkalti ase-
makaavaehdotuksen méaarayksia kyseisten rakennuskohteiden osalta.
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Muut péaatokset ja suunnitelmat
Aviapoliksen kaavarunko 2016 (kv)

Alue on osa sekoittuneiden kaupunkitoimintojen aluetta seka intensiivista tyopaikka-aluetta. Alu-
een lahettyville sijoittuu korttelipuisto ja viheryhteys. Alueen lapi kulkee ja sité sivuaa liikkkumisen
yhteys. Lentomeluvyéhyke m2 kulkee alueen pohjoispuolen halki.

Veromiehen verkot

Veromiehen verkot -selvityksessé uusitaan ja tdydennetéén lilkkkumisen verkostoja eri kulkumuo-
doille, rakennetaan puistonauhojen ja vedenhallinnan sini-viherverkosto sek& méaritellé&n l&hipal-
veluiden paikat kaupunkirakennetta tukevaksi verkostoksi. Aluetta sivuaa laadukas pyorailyreitti
Karhumaentiellé ja Karhumaenkujalla ja Karhuméaenkallion halki kulkee viherreitti.

Py6raverkko Viherverkko
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Veromiehen ulkovalaistuksen yleissuunnitelma 2018

Suunnittelualue on merkitty Veromiehen ulkovalaistuksen yleissuunnitelmassa sekoittuneiden
kaupunkitoimintojen alueeksi sekd myds osaksi tydpaikka-alueeksi. Ulkovalaistuksen kaupunkiku-
vallisten periaatteiden mukaan tytpaikka-alueelle tulee laatia alueen toimintoja tukeva valaistus,
jossa péatavoitteena nousevat esiin liikenneturvallisuus sek& toimintojen valaiseminen.

ULKDVALAISTUKSEN UNKIKUVALLISET PERIAATTEET

by

Veromiehen julkisivuvalaistuskokonaisuuksien péélinjaukset
Baanaverkko Vantaalla 17.1.2019

Baanaverkkoselvityksen mukaan (WSP Finland Oy) Karhuméentielle sijoittuu laadukas pyoraily-
vayla.

Aviapolis Core -viitesuunnitelma, kaupunkisuunnittelulautakunta 2019

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.02.2021 / 8 §



3.1

3.2

3.21

002371 / Mondo 16.2.2021 19/53

Asemaakaavamuutosalue on osa
C.F. Mdlleri Architects laatimaa
Aviapolis Core -viitesuunnitelmaa.
Tamén pohjalta ollaan laatimassa
asemakaavaluonnosta alueelle. Vii-
tesuunnitelman paaajatuksina ovat
luonnon korostaminen lentokentta-
kaupungin kaupunkikuvassa, inhi-
millinen mittakaava, miellyttavat ja-
lankulun reitit Tikkurilantielté lento-
asemalle asti ja kohtaamisen paikat
kavelyreitin solmukohtina.

ASEMAKAAVAN
SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

NCC Property Development Oy:n jattdma asemakaavan muutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
31.10.2017. Kaavamuutos sai ty6ohjelmassa hnumeron 002371 ja kaavoitus tuli vireille 4.3.2020.
Asemakaavamuutos numero on 002371 on kaupunkirakenne ja ympériston vuoden 2020 tydohjel-
massa.

Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi kaavaehdotuksen valmisteluun ovat osallistuneet Arkki-
tehdit Soini & Horto, Optiplan Oy, Sitowise Oy, NCC Property Development Oy:n konsulttina sekd
NCC Property Development Oy.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistaja

- haapurit

- yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: kaupunkirakenne ja ymparisto, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan
Energia Oy, Vaylavirasto (rautatie- ja vesialueet)

3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessé/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Vantaan Energia Sédhkdéverkot Oy muistutti, ettéd mahdollisten maakaapeleiden siirtokustannusten
osalta toimitaan Vantaan Energia Oy:n ja Vantaan kaupungin yhteistytsopimuksen mukaisesti.
Vantaan Energia Oy totesi myos, ettd suunnittelualueelle tarvitaan useampi muuntamon tilanva-
raus ja muuntamotarpeita ja kaapelireitityksia tarkennettaisiin kaavamuutostyon edetessa seka
tontinjaon ja niihin kuuluvien kerrosneliomaarien selvetessa.
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Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL) totesi, ettd heilla ei ole lausuttavaa kaavamuutok-
seen.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY) tiedotti, ett& alueen yleinen vesihuolto
on rakennettu eika lisarakentamista edellytetd. HSY myds mainitsi, ettéd kaavamuutos ei edellyt-
tdisi johtosiirtoja eikd mydskaén johtokujan merkitsemisté.

Fingrid Oyj:lla ei sijaitse Fingrid Oyj:n voimajohtoja kaavamuutosalueella, joten heill& ei ollut kom-
mentoitavaa asemakaavamuutoksen osalta.

Caruna Oy:l14 ei sijaitse Caruna Oyj:n s&hkdverkkoa kaavamuutosalueella, joten heilld ei ollut kom-
mentoitavaa asemakaavamuutoksen osalta.

Vantaan kaupunginmuseolla ei ollut kommentoitavaa asemakaavamuutokseen.

Suomen ilmailumuseo totesi, ettd kaavamuutoksessa on huomioitava Suomen ilmailumuseon tar-
peet mittaviin erikoiskuljetuksiin ja niihin vaikuttavat kulkuvaylien esteettomyys erittéin leveille ja
osin korkeille kuljetuksille. Reitti koskee kulkuvéylid Karhuméentie 12 — Karhuméenportti-Aviabu-
levardi-Mekaanikontie-Turbiinitie-Aviabulevardi-limakeha sek& Karhuméentie 12 — Karhuméen-
portti-Aviabulevardi-Mekaanikontie-Turbiinitie-Tikkurilantie.

Asemakaavamuutoksella ei vaikuteta Suomen limailumuseon kannalta tarpeellisiin, mittavia eri-
koiskuljetuksia varten tarkoitettuihin reitteihin. Helsingin seudun ympéristopalvelun asia on otettu
huomioon asemakaavan suunnittelussa. Vantaan Energia Oy:n mielipide on otettu huomioon si-
ten, ettd muuntamoiden paikat ja kaapelireititykset madritelld&n rakennuslupavaiheessa tontin-
jaon yhteydessa.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtdkohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetédan l&hiluontoa vaalien. Nykyisté kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hyddynnetdan rohkeasti ja kaupunkiympéris-
toista ja asunnoista tehdéan kansainvalisesti kilpailukykyisid. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa tur-
vataan talouden tasapainoa, lisdtd&n kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetdén asukkaiden
hyvinvointia, ollaan edellékavij6ité palvelujen kehittdémisessa ja johdetaan uudistuen ja osallis-
tuen.

MAL-tavoitteet

MAL-sopimusten tavoitteena on yhdyskuntarakenteen ja liikennejérjestelmén yhteensovittaminen
siten, etta
- Luodaan edellytyksié liilkenteeseen kohdistettujen ja joukkoliikennettd tukevien investointien

téaysimaaraiselle hyodyntamiselle
- Edistetdan uusien liikennepalvelujen syntymista henkil6- ja tavaraliikenteessa.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)
- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-

kenteen eheys.
- Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetddn aktiivisesti asemanseuduilla ja
keskustoissa, joissa on hyvét palvelut.
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Sujuva kaupunkisuunnittelu luo mahdollisuudet viihtyisélle ja menestyksekkéaalle yritystoimin-
nalle.
Maankayttoé ja palveluverkkoa suunnitellaan kokonaisvaltaisesti.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

Luodaan Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

Kannustetaan hyvaén ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

Tehd&&n kaupungissa liilkkumisesta ja arjesta tehokasta ja helppoa.

Suunnitellaan ja toteutetaan niin, ett& tyo, koti ja kauppa lomittuvat kaupunkirakenteessa.
Tehd&an asemanseuduista toimivia ja satsataan julkisiin viihtymisen paikkoihin ja luomme ti-
loja kulttuurien kohtaamisille.

Otetaan monipuolisen liikkkumisen mahdollisuudet mukaan suunnitteluun.

Sailytetédén viherrakenteen vahvana osana kaupungin kehittdmisté.

Arvostetaan arkkitehtuuria ja rakennusperintoa.

Parannetaan kavelyn, pyo6railyn ja joukkoliikenteen edellytyksia ja edistetdan kaupunkipydran
mahdollisuuksia.

Otetaan maiseman antamat lahtékohdat huomioon ja séilytetdéan paikan henkea luovia ele-
mentteja kuten kallioita ja puita.

Arvostetaan luonnon monimuotoisuutta ja tuodaan sita kaupunkikeskustoihin.

Lis&tédan keskustoihin toimivia ja elamyksellisia siirtymisen ja kohtaamisen paikkoja.
Korostetaan keskeisten vaylien ja ratojen arkkitehtuuria ja vinerrakentamisen laatua.
Uudistamme keskustojen pysékaintijarjestelyt esteettisesti korkeatasoisiksi.

Tuomme valon, vérin ja taiteen osaksi hyvaa arjen arkkitehtuuria.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)

Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkre-
tisoi valtuustokauden 2018 — 2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita
ovat:

Kaupunkirakenne on kestéavésti tdydentyva ja sekoittuva.

Lilkkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kéytetaan resurssitehokkaita, luonnonmukai-
sia ratkaisuja.

Huomioidaan energian tuotantoa ja kulutusta, jossa tulee esiin maankayton ja rakentamisen
suunnittelun ja toteutuksessa huomioitavana tekijana resurssi- sekd energiatehokkuus
Luonnon monimuotoisuus sdilytetdan ja sitd kartutetaan myos rakennetuilla alueilla.
Yhdyskuntarakenne seké lilkkuminen, jossa kiinnitetddn huomiota hiilineutraalisuuteen liikku-
misessa, luonnonmukaisiin ratkaisuihin sek& luonnon monimuotoisuuteen ja saavutettavuu-
teen.

Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.

Ohjataan uusiutuvan energian kayttoon.

Kulutus ja materiaalit, jossa kiertotalous nousee vahvana tekijana esille hankkeissa.
Vastuullinen Vantaalainen, jossa seka yksityiset tahot kuten yritykset ja yksittéiset ihmiset etta
julkinen sektori eli kaupunki kantavat ymparistdvastuuta.
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Aviapoliksen kaavarungon tavoitteet

- Kaupunginvaltuuston 18.4.2016 hyvaksyman Aviapoliksen kaavarungon mukaan Aviapoliksen
suunnittelun tavoitteina on:

- Tehd& autokaupungista k&veltédvan kokoinen kaupunki, jossa voi viihtya ja viipyé,

- Tehda ekologisesti ja kulttuurisesti kestavaa kaupunkia,

- Edist&4 kestévia ja kilpailukykyisié kulkumuotoja ja innovatiivisia likkumisratkaisuja,

- Mahdollistaa 60 000 tytpaikkaa ja 20 000 asukasta,

- Tehda lentokenttédkaupunki, jonne tullaan l&helta ja kaukaa.

Muut tavoitteet

NCC property development Oy:n tavoitteet

Asemakaavamuutosta hakee NCC Property Development Oy. NCC Property Development Oy:n ta-
voitteena on muuttaa asemakaava-alueen kayttotarkoitusta toimistorakennusten korttelialueesta
(KT) toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY), mutta rakennusoikeus halutaan pitdd samana.
Kéyttotarkoituksen muutoksen my6ta rakennusmassat ja niiden sijainnit asemakaava-alueella
muutettaisiin niin, etté luotaisiin dynaamista kaupunkirakennetta seka séilytettaisiin alueelle tar-
kedd luontoa. Tamén muutoksen yhteydessa asemakaava-alueelle muodostuisi suuri sispiha,
jossa olisi maantasoista pysakointia seka kulkuyhteyksia. Korttelialueelle sijoittuisi alustavan suun-
nitelman mukaan hotelli, toimistotilaa sek& pysakdintilaitos.

Asemakaava-alueen konseptina on paikallista ymparistéd huomioiva urbaani luonnonl@heinen toi-
mitilarakennusten korttelialue. Alueen ymparistd koostuu kalliometsasta ja tarkoituksena on ottaa
kalliomets&sta ilmenevia elementtejd huomioon toteutuksessa. N&ité elementteja ovat muun mu-
assa avonaisuus, kallio ja metséisyys. Liséksi tavoitteena on toteuttaa korttelialue kaytéannoélliseksi
rakennusten sijainnin ja saavutettavuuden kannalta. Rakennetun ympariston toteutuksen kan-
nalta huomioidaan edelld mainittujen tekijoiden lisaksi viihtyisyys, kaupunkikuva, luonnon moni-
muotoisuus, ymparistoystavallisyys seka kestavéa kehitys.
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3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Alkuperainen suunnitelma

ASPHALT 450 m*

CONCRETE PAVING 1750 m*

LAWN STONE 1200 m*

Kuva Alkuperdisesté suunnitelmasta. NCC Property Development Oy, Arkkitehdit Soini & Horto Oy
3/2020.

'

llmakuva alkuperaisesté suunnitelmasta. NCC Property Development Oy, Arkkitehdit Soini & Horto
Oy 3/2020.
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Maanomistaja lahestyi kaupunkia esittamalla oheista suunnitelmaluonnosta, jossa tarkoituksena
on muodostaa toimintojen suhteen yhteensopiva korttelikokonaisuus. Tasséd suunnitelmassa on
esitetty muun muassa toimistotiloja, hotelli ja pysékdintilaitos sekd maantasopysakadintia korttelin
toimintoja varten. Hotelli sijaitsisi korttelin luoteisosassa, pysakointilaitos lounaisosassa ja toimis-
tot korttelin l&nsi-, pohjois- ja itdosassa. Alueelle sijoittuisi aukio hotellin edustalle, joka ylettyisi
my®6s korttelin sisépihalle. Osa alueen alkuperaisesta kalliosta on poikkeamisluvan yhteydessa
saatu sdilytettya ja se sijaitsee korttelin kaakkoisosassa. Tassa on otettu hyvin huomioon alueen
merkitys kaupunkirakenteessa. Ehdotuksessa korostuu vihreys, joka nousee esiin sisédpihassa seka
kalliossa. Esitettyd suunnitelmaa pidettiin hyvana luonnoksena kaupunkirakenteen ja kaupunkiku-
van seké kaupungin muiden tavoitteiden yhteensopivuuden takia. Tésta syysta ratkaisuluonnok-
seen pohjauduttiin jatkosuunnittelussa.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kehitetty suunnitelma

Alkuperaistd suunnitelmaa kehitettiin edelleen kevaan, kesan ja syksyn 2020 aikana:
- Kehitettiin sisapihaa muodostamalla konsepti, jossa kasiteltiin erilaisia elementteja

- Pysékaintilaitoksen katolle sijoittuu korttelitoiminnoille viihtyisé alue, johon paasee kallion
kautta, jalankulkureittia pitkin

- Louhitun kallioseinéman maisemoiminen

- Piha-alueelle istutetaan myds suuriksi kasvavia puulajeja

- Kehitettiin korttelialueen hiilineutraalisuutta hiilineutraalisuusselvityksen pohjalta

- Suunnittelua kehitettiin myds melu- ja hulevesiselvityksen avulla

- Tehtiin valaistuskaavio korttelille

- Rakennusten julkisivuelementtien tarkennus

- Kehitettiin suunnitelmaa niin, etta se mahdollistaa kolme erilaista ratkaisua

- Mahdollistetaan hotellin tilalle toimistorakennuksen sijoittuminen
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Tassa kehitetyssa vaihtoehdossa nakyy istutettavien isojen seka pienien puiden sijainti seké piha-
alueen elementit ja toiminnot. Piirroksessa kuvataan myos korttelialueen kulkureitit. T&ssé on
my®6s nostettu esiin hulevesiaiheiden paikkoja.

Kehitetty vaihtoehto. 9/2020. Arkkitehdit Soini & Horto Oy.

Sisépihan konseptissa on tuotu vahvasti esille korttelialueelle omainen luonto. Téssé on esitetty
neljaa eri elementtia sisépihalla, jossa ensimmaisessi nostetaan esiin kasvillisuuden ilmeneminen
muiden elementtien alta. Toisessa on tuotu esille alkuperéinen kallio ja sen muodostelma ja piir-
teet ja niiden yhteensovittaminen kallion ja louhitun kallion vélille. Kolmannessa on otettu esille
kulkureitit kalliolle luontoon ja tdméan kaytto viihtyiséna alueena. Viimeisena téssa konseptissa on
nostettu esille pysékointilaitoksen alue viihtyisana oleskelualueena seka sen vihreat julkisivut.
N@ma on otettu huomioon kaavamaarayksissa. Naiden ratkaisujen avulla tavoitellaan laatua, teh-
daan liikkkumisesta helppoa ja luodaan viintymiselle suunnattuja kohtaamispaikkoja. Naill& ratkai-
suilla my6s otetaan huomioon paikan henkeé luovia elementteja seka viherrakentamisen laatua.
Viherrakentamisella my6s varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin panostamalla hiilinielui-
hin.
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“CRACKED"

The concept is inspired by the

The main hard materials are grante
d. The vegetation palstis
ches, moss and

julkishun aukotusta
irtoiselld ;

Julkiswujactishissa hyddynnetain harkitust erilaisia
tiiltadontoja korostaen fi i givusta

P-laitoksen julkishvukasittefyyn tucdaan mukaan i Korttelin sisdankayntid korostetaan
liswutta ja se sulaufuu yhieen viersisen kalion kanssa selvipiiteseld detaljoinnilla

Julkisivujen konsepti. Arkkitehdit Soini & Horto 5/2020.
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Rakennusten julkisivuelementteja tarkennettiin ja suunniteltiin. Oheisessa kuvassa nékyy kuinka
korttelirakennusten elementit korostuvat kaupunkikuvassa. Maantasokerrokset korostuvat yksi-
tyiskohtaisesti. Julkisivuissa kiinnitettiin huomiota materiaaleihin seka yksityiskohtien kuten ikku-
noiden esiintymiseen. Ratkaisuissa on huomioitu yhteensopivuus kaupunkikuvan kanssa. Liséksi
ratkaisuissa on huomioitu arkkitehtuuri sek& maisemalliset arvot kaupunkikuvassa. Nama on huo-
mioitu kaavamaarayksissa.

Rakennusten sijainti ja kulkuyhteydet on méaaritelty niin, ettd korttelin kéyttajille on mahdollista
kulkea korttelin virkistysalueelle. Alhaalla olevassa kuvassa nékyy rakennusten sijainti ja kulku yh-
teiseen virkistysalueeseen kalliolle.

Yhteydet rakennuksista virkistysalueelle. Arkkitehdit Soini & Horto Oy 6/2020.
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Valaistuskaavio

Suunnittelussa toteutettiin valaistuskaavio, joka ohjaa korttelin valaistusperiaatetta. Téssé valais-
tus on toteutettu noudattaen Veromiehen valaistussuunnitelman periaatteita. Valaistus on ja-
oteltu ottaen huomioon valon luonne seka valaistuksen paikat. Valaistuskaaviolla tuodaan valo
osaksi korttelin arkkitehtuuria. Valaistuskaaviossa on huomioitu Veromiehen ulkovalaistuksen
yleissuunnitelma (2018).

Aukiolla altavalaistut tukimuurit ja mantyjen valaisu

Kattoterassien korosiusvalaistus

Istutusten valaisu pollareilla

Paareitli valaistaan korkeilla valaisinpylvailla

-Alakatiojen valaisu

Reitin valaisu matalilla pollareilia, ldmmin valo

Isoimpien mantyjen valaisu
stutuslaatikoinen altavalaisu

Korttelin valaistuskaavio. Arkkitehdit Soini & Horto Oy. 8/2020.

Vaihtoehtoiset ratkaisut

Maanomistajan toiveista lahdettiin jatkosuunnittelussa muokkaamaan suunnitelmaluonnosta niin,
etta se ottaisi huomioon kolme erilaista ratkaisua korttelin toimintoihin pohjautuen. Nama esite-
tyt suunnitelmat eroavat toisistaan ainoastaan rakennusalojen sijainnin ja pinta-alan sek& tontin
kulkuvaylien suhteen. Alla olevat kuvat ovat konsultin Arkkitehdit Soini & Horto Oy:n teettamia
luonnoksia ratkaisuista. Naité ratkaisuja huomioiden mahdollistetaan toimistorakennuksen sijoit-
taminen hotellin tilalle pinta-alamuutoksien avulla. Teettdmat luonnokset on otettu huomioon lo-
pullisessa kaavaratkaisussa yhteistyéssa NCC Property Management Oy:n (maanomistaja) seka
Arkkitehdit Soini & Horto Oy:n (konsultti) ja kaupungin asiantuntijoiden kanssa.
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Asemakaavan laadintaan liittyy selvityksia. Naiden avulla on muokattu suunnitelmaa ja kehitetty
kaavamaarayksia:

Hiilineutraaliusselvitys

Kaupungin ja maanomistajan NCC Development Oy:n seka konsultin Optiplan Oy:n kanssa on yh-
teisty0ssa laadittu Aviapoliksen alueella ensimmainen toteutettu hiilineutraaliusselvitys, joka nou-
dattaa Aviapoliksen teemat -ty6ta (053100). Tassa selvityksessa otettiin lahtokohdaksi energiarat-
kaisut ja -tehokkuus, ekologisuus, kestavien materiaalien kaytt6 seké kestavien kulkumuotojen po-
tentiaalin kasvattaminen seké alustava rakennusten hiilijalanjalkiarvio. Liséksi selvitykseen myds
liittyi muun muassa rakennusten rakentamisesta aiheutuvan hiilijalanjéljen laskennallisen arvion
tekeminen seké erilaisia muita toimintatapoja, miten hiilineutraalisuutta saataisiin edistettya ku-
ten sdhkoautojen latauspisteiden sekd muiden kestavien kulkumuotojen potentiaalin huomioimi-
sella. Taman selvityksen pohjalta saatuja tuloksia on otettu huomioon kaavamaarayksissa. Taman
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selvityksen ja sen pohjalta laadittujen kaavamaéraysten avulla on otettu huomioon muun muassa
resurssiviisauden tiekartassa esitettyja tavoitteita kuten esimerkiksi likkumisen hiilineutraalius
energian tuotannon huomioiminen sekd materiaalit. Alla on kuvia tehdyn hiilineutraalisuusselvi-
tyksen tuloksista.

Tunnistetut hiilijalanjalkeen vaikuttavat tekijat, joita on otettu huomioon kaavassa ovat:

- Energiaratkaisut, paikallisen energiantuotannon mahdollisuudet seka energiatehokkuus
- Kestavien kulkumuotojen potentiaali ja sen hyédyntdminen

- Kestavien materiaalien hyddyntaminen

- Luonnon arvojen edistdminen

Mondo-kortteli keskiméarin
Mondo-kortteli kgCOybrm?  ys. vertailutapaus
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Rakentamisesta johtuvan hiilijalanjéljen arviointi. 5/2020. Optiplan Oy.

Korttelin alustavat energiantarpeet

[Rakennus | Limmitys, kwh/m’ | sashdytys kWh/m | Limmitys Mwh/v | Jashdytys, MWh/v |
Hotell 82 19 790 180
Tolmisto 1 98 25 639 164
Tolmisto 2 98 25 590 151
Toimisto 3 98 2% 786 201
Tolmisto 4 98 25 663 170
Tolmisto S 98 25 639 164
YHTEENSA 4107 1030

Korttelin alustavat tehontarpeet

Rakennus Limmitys, W/m2 Jaahdytys, W/m2 Lammitys, kW Jadhdytys, kW
Hotelli 141 55 1360 530
Toimisto 1 108 83 702 540
Tolmisto 2 108 83 648 498

imisto 3 108 83 B854 664
Tolmisto 4 108 83 729 560
Tolmisto S 108 83 702 540
YHTEENSA 5005 33

Korttelin alustavat energiatarpeet. 5/2020. Optiplan Oy.
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Korttelin geoenergiapotentiaalin arviointi. 5/2020. Optiplan Oy.

Meluselvitys
Maanomistaja teetti meluselvityksen Sitowise Oy:lla. Melumallia varten on kaytetty Vantaan kau-

pungin ymparistomeludirektiivin vuoden 2017 melumallia. Muita huomioon otettuja meluléhteita
oli lentokentén koekayttdpaikan melu. Selvityksesté tulee esiin, etté toimistokorttelin sisépiha on
hyvin suojattu melulta (45-50dB).

Melutorjuntaa koskevat asemakaavamééraykset on laadittu selvitystd huomioiden. Kuvassa on
esitetty myos julkisivujen aénitasoerosuosituksia, joita on huomioitu asemakaavamaarayksia laa-
tiessa.

| Péiviiajan keskidinitaso
Lieg, 720

[ =454B
B - 50 6B
" = 55 dB ohjearvo ylittyy
>80 dB

=8548
. - 70 48
. - 75 dB

Mondon melutasot. Sitowise 9/2020.
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Hulevesiselvitys

Korttelista on laadittu hulevesienhallintasuunnitelma, Sitowise Oy 10.11.2020. Katso tarkemmin
kohta 4.4.2.

ASEMAKAAVAN KUVAUS
KAAVAN RAKENNE

Mondo (002371) on osa suurempaa keskustamaista aluetta, joka sijoittuu Aviapolis-asemien ym-
paristdon ja Tietotien varteen. Tatd aluetta kutsutaan toistaiseksi Aviapolis Core alueeksi, joka on
peraisin Aviapolis Core -viitesuunnitelmasta (2019).

Mondon perimmadisena ideana on kehittaa viihtyisa sekd kaupunkikeskustan kaupunkikuvaan ja -
rakenteeseen kuin toimintojen ja estetiikan kannalta sopivaa aluetta. Taman lisaksi Mondossa
huomioitiin ilmaston kehittyminen hiilineutraalisuutta ja resurssiviisautta edistavilla kaavaméaa-
rayksilla. Asemakaavamuutoksen myoté alueesta muodostuu moderni, urbaani ja vehred kaupun-
kikeskustamainen tytpaikka-alue.

Asemakaavalla muutetaan voimassa olevan kaavan mukainen korttelialue toimistorakennusten
korttelialueesta (KT) toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY). Rakennusten sijainti ja muoto
muuttuu muodostaen sisapihan seka aukiomaisen tilan ja séilyttden osan Karhuméenkalliosta. Alu-
een kerrosluvut vaihtelevat rakennuksissa seitsemasta kolmeentoista kerrokseen pysékdointiraken-
nusta lukuun ottamatta.

= VEROMIES

4.1.1 Mitoitus

Toimitilarakennusten korttelialue, KTY, noin 2.14 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on 42 400 k-m2.

Tehokkuusluku e noin 1,98.

- Pyoréapaikkoja: 1 pp/ 80 k-m? toimistoille, 1 pp/ 50 k-m? liiketiloille, muiden tilojen polkupyora-
paikat maéritelladn tapauskohtaisesti.
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- Autopaikkoja: 1 ap/ 100 k-m? toimistoille, 1 ap/ 380 k-m? majoitustiloille, 1 ap/ 180 k-m? liike-
tiloille
- Sisdpihalle saa sijoittaa enintéan 97 pysakointipaikkaa.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Ympériston laatua koskevat asemakaavan tavoitteet toteutuvat hyvin. Rakennusten arkkitehtuu-
rista ja kaupunkikuvasta on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja ja -véreja koskevia maarayksia.
Liiketilat ja aukiomainen kivetty alue luovat kohtaamisen paikan ja viihtyisan tilan seké terveysvai-
kutuksia. Pysékaointilaitoksen katto myds luo tunnelmallisen viihtyisan vehreén oleskelutilan.

Viherrakentamisesta, vihertehokkuudesta ja hulevesien kasittelysta on annettu mééraykset. Myos
hiilineutraalisuuteen edistavia méaarayksia on annettu. Vihertehokkuuden tason méaaritetylla saa-
daan aikaan esteettista seka viihtyiséd vehredd ymparistoa.

Korttelin sisélle muodostuu turvallisia jalankulkualueita. Auto- ja huoltoliikenne on sijoitettu kulke-
maan pé&asiassa kaavamuutosalueen reunoja pitkin. Pysakdinti on toteutettu osittain maataso-
pysakaintina ja osittain vehredaan pysakaointilaitokseen. Alueelle on myds kaavamaéarayksilla varau-
duttu py6rapysékaintiin. Korttelin sisdisesti on huolehdittu siit, etta jalankulkuyhteydet raken-
nuksista pysékointialueille ovat mahdollisimman lyhyité ja miellyttavia.

Kaavan mukaiset uudet rakennukset noudattavat ympéaroivan kaupunkirakenteen mittakaavaa.
Rakennusten arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia maarayksia. Eko-
logisuus ja taloudellisuus on otettu huomioon. Viherrakentamisesta ja hulevesien kasittelysta on
annettu maaraykset ja uusiutuvan energian kayttéon ohjataan.

ALUEVARAUKSET

Asemakaavamuutoksessa on esitetty aluevaraukset toimitilarakennusten korttelialueille. Alueella
kerrosluku on vaihteleva. Taméa myds tekee alueesta kaupunkimaisen. Rakennukset on sijoitettu
strategisesti Karhumaentien, llmakehén ja Lentoasemantien varrelle luoden nékyvyytté alueelle.
Mitk&&n rakenteet tai laitteet eivat saa ylittd4 korkeustasoa +100 m mpy, johtuen lentokentan I&-
heisyydesta. Alueelle muodostuu kaupunkimainen sisépiha, jossa yhdistyy vehredksi suunniteltu
maantasopysakointialue, osa sadilytetysta kalliosta, vehrea pysakointilaitoksen katto seka au-
kiomaisesti laatoitettu alue oleskelutiloina. Seuraavien otsikoiden alla kerrotaan tarkemmin kéyt-
totarkoituksittain kaavan sisalto.
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Asemapiirros. Arkkitehdit Soini & Horto Oy 9/2020.
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Nakymé Lentoasemantien suunnasta. Arkkitehdit Soini & Horto Oy 2020.
4.3.1 Korttelialueet

KTY, Toimistotilarakennusten korttelialue

Asemakaavamuutoksella muodostetaan korttelista 52412 toimistotilarakennusten korttelialu-
eeksi. Toimistotilarakennusten korttelialueelle saa sijoittaa toimistotiloja, koulutustiloja, ympéaris-
tohairioita aiheuttamattomia tuotantotiloja seka majoitus- ja liiketiloja yhteensé 42 400k-m?. Kort-
telin rakennusten korkeimmat kohdat sijoittuvat nakoalapaikoille ja ndkymien paatteeksi limake-
hén, Karhuméentien ja Lentoasemantien varteen.

Toimistot sijoittuvat Karhuméentien, limakehan ja Lentoasemantien varteen. Liiketilat sijoitetaan
Karhumaentien varteen ja aukeavat myds Karhuméentielle. Rakennusten kerroskorkeudet vaihte-
levat seitsemannen ja kolmentoista kerroksen valilla. Rakennukset tulee olla arkkitehtuuriltaan,
materiaaliltaan ja kaupunkikuvaltaan korkealuokkaisia ja kaupunkimaisia. Lisaksi rakennusten ark-
kitehtuurin, julkisivujen yksityiskohtien, ikkunajaotusten seka véarityksen ja/tai materiaalien tulee
kuitenkin olla vaihtelevia eri rakennuksissa. Rakennusten tulee myds muodostaa yhtenéinen koko-
naisuus. Talla tavoin muodostetaan korkealaatuinen kaupunkikuva seka jalankulkureitista mielen-
kiintoisempi.

Kortteliin muodostuu myds vehred sisdpiha, johon saa sijoittaa maantasoista pysakointia. Lisaksi
korttelissa on saatu sdilymaan osa louhitusta kalliosta, joka yhdistyy kaupunkikuvassa vehreén kat-
toiseen pysakointilaitokseen. Ndmé& muodostavat yhdessa viihtyisan tilan. Korttelin luoteiskul-
maan muodostetaan myds aukiomainen laatoitettu alue, joka ulottuu sisépihalle saakka muodos-
taen viihtyisén ja kaupunkimaisen oleskelutilan. Korttelista on laadittu vihertehokkuussuunni-
telma. Korttelin vihertehokkuusluvuksi muodostuu 0,8. Korttelissa hyodynnetéaédn myos hiilineut-
raalisuutta edistévia ratkaisuja.

Autopaikat sijoittuvat paddasiassa maantasopysakdintiin korttelin sisdpihalle seké pyséakointilaitok-
seen, mutta niité saa sijoittaa myos rakennusten alle. Liikenne kulkee pitk&lti korttelin reunoja
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pitkin. Paaliittyma alueelle on Karhuméaentieltd alueen eteldosasta. Pohjoispaan liittyma palvelisi
hotellin asiakasliikennetta.
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Nakymé& Karhumaentielté. Arkkitehdit Soini & Horto Oy 2020.
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Nakymaé sisépihalta. Arkkitehdit Soini & Horto Oy 2020.

4.4 KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kdyttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se
sijoittuu hyvien ja edelleen paranevien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaé
kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti to-
teutettavissa.
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Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Véaestodn rakenne ja kehitys

Veromiehen alue kokee muutoksen murretta. Kaavamuutoksella tdydennetaan juna-asemien ym-
pérille muodostuvaa keskustamaista aluetta tyopaikkatoimintoja mahdollistavalla korttelilla. Tall&
asemakaavamuutoksella edistetaan Aviapoliksen asemaa yhtené seudun voimakkaimmin kasva-
vana tyopaikka-alueena sekd monipuolisen tyépaikkarakentamiselle kilpailukykyisené valtakunnal-
lisena paékeskuksena, valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja Aviapolis kaavarungon
(2015) mukaisesti. Asemakaavamuutoksella tuetaan alueen houkuttelevuutta tydpaikkasijoittumi-
sen avulla mahdollisille tulevaisuuden asukkaille, jotka haluavat sijoittua tyopaikkojen laheisyy-
teen tai haluavat tydpaikan sijoittuvan hyvien liikenneyhteyksien laheisyyteen.

Yhdyskuntarakenne

Alue rajautuu pohjoisessa lImake-
haan ja Virinpolkuun, lAnnessé Kar-

huméentiehen ja Karhumaenkujaan,

} K /’ 'i j idéssé Lentoasemantiehen ja ete-
'\\ ' ‘,{‘ lassa Karhumaenkallioon. Alueen
4 \\3 \ Y korttelirakenne muuttuu voimassa
, : - \ . - olevasta kaavasta, jossa rakennukset
/ Y [ ' o~ - ' muodostavat kaksi suurempaa ra-
. ; 3;’ kennusmassaa keskelle korttelia,
¢ 2 y ol P kaupunkimaisemmaksi, jossa kortte-
- { R leiden rakennukset sijaitsevat kortte-
S lin raj(_)J(?n_Iahel_syy_dessa muodqs— _
-1 ~ oo M g taen S|sap|han jasiten kau_punklmz?l_l-
-- i . sen kokonaisuuden. Ratkaisu luo tii-
visté ja tehokasta kaupunkiraken-
"1 Asemakaava-alue EE TN EEm netta.
Il Nykyiset rakennukset 0 500

Rakentaminen sijoittuu joukkoliiken-
teen yhteyksien tuntumaan ja on
mahdollisimman hyvin saavutetta-
vissa kaikilla likennemuodoilla.

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen parantaa alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna. Voimassa olevan
asemakaavan suhteen alueesta muodostuu vehredmpi ja elavaisempi kortteli. Korkeilla rakennuk-
silla luodaan alueelle nakyvyytté ja korostetaan Aviapolis Core -viitesuunnitelman mukaista kau-
punkikeskustamaista kaupunkitilan paikkaa kaukomaisemassa. Mittakaava on sovitettu ympéroi-
vaan rakenteeseen luoden urbaanisen vaikutelman alueelle edukseen. Arkkitehtuurilla luodaan
monipuolista, mutta kuitenkin yhtendista kaupunkikeskustamaista kokonaisuutta. Vihertehokkuu-
den avulla saadaan alueesta aikaiseksi vehredmpi kokonaisuus.
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Nakymaé korttelin sisédnkaynnisté. Arkkitehdit Soini & Horto Oy 2020.

Palvelut ja tyOpaikat

Uusia ty6paikkoja alueelle tulee kaavan mahdollistavien toimisto-, koulutus-, ympéristohairioita
aiheuttamattomia tuotanto- sekd majoitus- ja liiketilojen myoté. Tydpaikkojen maaréan ei juuri
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tule muutosta voimassa olevaan asemakaavaan nahden. Aviapoliksen tydpaikat ja palvelut ovat
hyvien joukkoliikenneyhteyksien tai pydramatkan paassa, joten hanketta voidaan myos pitaa
VAT:n mukaisena. Aviapoliksessa asukaslukumaéarén kasvu kuitenkin edesauttaa koko Aviapoliksen
palveluiden séilymisté ja monipuolistumista.

Taloudelliset vaikutukset

Asemakaavan ratkaisuilla ei ole merkittavia kaavataloudellisia vaikutuksia. Asemakaavamuutosalu-
een taloudellisia vaikutuksia helpottaa alueen sijainti. Alue sijaitsee jo entisestaan hyvien liikken-
neyhteyksien kuten Kehdradan asemien, bussiliilkenneyhteyksien ja merkittavien seudullisten ja
valtakunnallisten kulkuvaylien seké tulevaisuudessa ratikkareitin laheisyydessa. Kaupunkikeskus-
taimainen korkeatasoinen seka viihtyisa ja vehred ymparistd parantavat kuin kaavamuutosalueen
etta Aviapoliksen mainetta ja vetovoimaisuutta seka tdten myds koko Vantaan ja laajemmin seu-
dun kilpailukyvykkyyttd. Maanomistaja osallistuu kunnallistekniikan rakentamisen sopimuksin.

Sosiaalinen ymparisto

Alueelle sijoittuu muun muassa toimisto- ja liiketiloja, jotka yhdesséa vehrean ympaéristén seka kau-
punkikeskustamaisen kaupunkikuvan kanssa mahdollistavat viihtyisan ja eloisan korttelitilan. Ta-
voitteena on ehjé sosiaalinen aluekokonaisuus. Hanke on VAT:n mukainen.

Virkistys

Hanke tyontekijoineen ja asiakkaineen liséé virkistysalueiden, kuten Lokinpuiston, Karhumaenkal-
lion tai Pyttisbergetin kéyttod. Hyvét liikkenneyhteydet kuten Kehérata sekd tuleva Vantaan ratikka
auttavat tyontekijoité sekd muita korttelissa asioivia muiden arjen toimintojen pariin kuin pagkau-
punkiseudulla ja ettd lentoaseman laheisyyden takia my6s kauemmaskin. Asemakaavamuutosalu-
eella on myds sdilytetty osa louhitusta kalliosta, johon korttelissa toimivat paasevét jalankulkuyh-
teyksin ja, jonka kautta paastéan myos pysakaintilaitoksen vehredlle oleskelutilalle virkistymaan.
Hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskayttoa koskevia tavoitteita.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee Kehdradan aseman, tulevan Vantaan ratikan pysakin ja joukkoliikennetermi-
naalin l&hiymparistossa. Asemakaavamuutos liséd alueella joukkoliikenteen kayttda ja parantaa
joukkoliikennepalvelujen kannattavuutta. Suunnitelman mukainen toteutus mahdollistaa myds
pyorailyn paapyoréareitin alueen halki lentoasemalle seké lisaa pyorailyn houkuttelevuutta myos
laadukkailla pyoréapaikoilla. Suunnitelma edesauttaa my0s kestavaé autoilua sdhkdauton latauspis-
teilla.

Vesihuolto

Asemakaavamuutosalueen yleinen vesihuolto on jo rakennettu valmiiksi ja tdman takia lisdraken-
tamista edellytetd. Asemakaavamuutos ei edellyta johtosiirtoja eikd johtokujan merkitsemista.

Rakennuslupaa varten tulee laatia hulevesisuunnitelma. Hulevesia on viivytettava korttelialueella
tonttijaosta rijppumatta. Myos pihojen ja ulko-oleskelutilojen viherrakentamien on liitettévéa hule-
vesien hallintaan teknisesti ja toiminnallisesti. Lisaksi sisapihan maantasoisen pysékodintialueen
pinnan tulee osittain olla vetta lapadisevaa materiaalia.
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Ymparistohairiot
Lilkkennemelu

Sitowise Oy on laatinut asemakaavamuutoksen ratkaisun tueksi meluselvityksen (22.9.2020), jossa
esitetyt aaneneristavyysvaatimukset on otettu huomioon asemakaavan maarayksia laatiessa yh-
dessa kaupungin asiantuntijoiden kanssa.

Asemakaavamuutoksen aanieristysvaatimuksia méaariteltdessa on otettu huomioon katuliikenteen,
lentoliikenteen ja lentokoneiden huoltokoekayttopaikan aiheuttamat melut. Melutilannetta myos
huomioiden asemakaavamuutosalueen kaupunkirakenne perustuu osittain umpikorttelimaiseen
korttelirakenteeseen. Nain varmistetaan hiljainen sisapiha.

Rakennusten ulkokuorten daneneristavyysvaatimus AL vaihtelee 28 dB — 40 dB valill& riippuen ra-
kennusten kayttotarkoituksista seka sijainnista korttelialueella. Toimisto- ja liiketilojen ulkovaippa
aaneneristavyyden AL tieliikenne- ja lentomelua vastaan on oltava véhintaan 28 dB. Majoitustilan
luoteiseen avautuvien julkisivujen ulkovaippa aéneneristavyyden AL tieliikenne- ja lentomelua vas-
taan on oltava vahintaan 40 dB. Lisaksi majoitustilan muiden julkisivujen ulkovaipan &&neneristé-
vyyden AL tielilkenne- ja lentomelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB. Puolestaan koulutustilo-
jen ulkovaipan &aneneristéavyyden AL tieliikenne- ja lentomelua vastaan on oltava vahintéan 35 dB.
Ympéristohairioité aiheuttamattomien tuotantotilojen ulkovaippa déneneristavyyden AL tielii-
kenne- ja lentomelua vastaan on oltava vahintaan 28 dB. Esitetyistd majoitustilan &&neneristavyys-
vaatimuksista voidaan poiketa vain, jos esitetdan siité tarkastelut rakennuslupavaiheessa.

lImanlaatu

Tieliikenteen, I&hinn& Lentoasemantien, limakehén ja Karhumaentien aiheuttamat pienhiukkaset
tai typpidioksidi eivat aiheuta ongelmia asemakaavamuutosalueen toiminnoille.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Suunnittelualueen kohdalla rakentaminen sijoittuu jo louhitulle kallioalueelle. Tésta huolimatta
osa kalliosta on saatu sailyméaan ja siina olevia puita sdastetaan. Asemakaavamuutosalueen etela-
puolella sijaitsee Karhuméenkallio ja yleiskaavaluonnoksen 2020 mukainen virkistysalueyhteys.
Hanke hyodyntaa pitkélti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n luon-
nonvaroja koskevia tavoitteita.

Luontoarvojen ja ekosysteemipalveluiden turvaamiseksi kaavassa maaratéén korttelialueen viher-
tehokkuus, jonka toivotaan tuottavan monipuolista ymparistoa.

Vesitalous

Kaavamuutoksen myota kaavamuutosalueen vetté lapaiseméattdman pinnan méara liséantyy. La-
paiseméttdmien pintojen lisddntyessa on odotettavissa, ettd hulevesivirtaamat kaava-alueelta kas-
vavat. Kaava-alueen hulevesien muodostumista korttelialueilla pyritdén ehkdisemaén vettéa lapai-
sevilld pintamateriaaleilla, ohjaamalla hulevetta kasvillisuuden k&yttoon ja soveltamalla huleve-
sien luonnonmukaisen hallinnan periaatteita. Hulevesié tulee viivyttéé tontinjaosta riippumatta.
Sitowise Oy on laatinut hulevesiselvityksen asemakaavamuutosalueelle.

Tontilla muodostuvia hulevesia tulee imeyttaa tai viivyttdd ennen vesien johtamista yleiseen ver-
kostoon. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus
on 150 I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin sielté
poistuisi luonnontilassa. Tontin tasaus tulee suunnitella siten, etta tulvatilanteessa vesi voi kertya
piha- ja pysakdintialueille hetkellisesti. Tdma tulvamitoitus tehddaan 30 minuuttia kestavalle
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sateelle, jonka rankkuus on 167 I/s/ha. Taté suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hal-
littu tulvareitti tontilta yleisille alueille. Tulvareitti on syyta mitoittaa 50 mm sadetilanteelle.

Rakennusluvan yhteydessa tontille tulee laatia hulevesisuunnitelma, joka hyvaksytetéd&n kaupun-
gilla.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahéiset. Rakentaminen lisad kasvihuone-
kaasupaastoja, samoin rakennusten kaytto esimerkiksi lammityksen ja liikenteen kautta. Toisaalta
nyt rakennettava keskustakortteli tiivistad olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se tukeutuu ja
tukee laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennetta.

Asemakaavamuutostyon ohella Optiplan Oy on laatinut asemakaavamuutosalueelle hiilineutraa-
liusselvityksen, jossa on kasitelty mahdollisia ilmastonmuutokseen vaikuttavia tekijoita kuten
paéstoja seka niihin liittyen ratkaisuja. Naita tuloksia on otettu huomioon ja niista on yhteistydssa
NCC Property Development Oy:n ja Optiplan Oy:n seka kaupungin asiantuntijoiden kanssa laadittu
méaérayksid. Ratkaisuissa on huomioitu muun muassa kestéavan lilkkumisen potentiaalin kasvatta-
minen sekd energiaratkaisut, vehreys ja materiaalit. Tyon ohella on my®s suoritettu massatasapai-
noa niin, etté osa louhitusta kalliosta on hyddynnetty Aviapoliksen alueella saastéen paastoja,
jotka olisivat aiheutuneet pitkissa kuljetuksissa. Asemakaava-alueella vaaditaan kaavamaarayk-
sissa vihertehokkuus 0,8. Vihertehokkuuden - viherpintojen ja puiden - avulla hillitdan ilmaston-
muutosta ja edistetéén siihen sopeutumista vahentamalla tulvariskeja, luomalla hiilinieluja ja lie-
ventdmalla lampdsaarekeilmiota.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu on kasitelty kohdassa 4.4.1. Ymparistohairididen vahentaminen on VAT:n mu-
kaisesti otettu huomioon.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy kunnallistekninen sopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valitto-
maésti, kun kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt asemakaavaehdotuksen.
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan Energia:

Arkkitehdit Soini & Horto Oy:

Sitowise Oy:

Vantaan kaupunki:

Vantaan kaupunkirakenne:

VANTAAN KAUPUNKI

Antti Hartikainen
Arno Stenback
Maija Gulin

Olli Kontkanen
Tiina Tuomola
Lauri Harilainen
Juha Jarvinen
Giovanni Chaurand

Johanna Rajala
Agon Shala
Merja Hasénen
Anna-Liisa Vanhala
Ari Pietila
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Mikko Vanhanen
llkka Laine

Paula Luomala
Marja Vuorinen
Jari Viinanen
Sirpa Makila
Hanna Tiira
Virpi Mamia
Tarja Laine
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Jarmo Pajunen
Mikko Kettunen

Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 16. pdivané helmikuuta 2021

Agon Shala
Kaavoitusinsinoori

alue-arkkitehti
Kaavoitusinsindori
Asemakaava-arkkitehti
kaavoitusteknikko
ymparistosuunnittelija
maisema-arkkitehti
projekti-insindori
asemakaavapaallikko
suunnitteluinsindori
ymparistosuunnittelija
ymparistokeskuksen péallikkod
maisema-arkkitehti

vastaava lupa-arkkitehti
yleiskaava-arkkitehti
kaupunkirakenne ja ympariston
paallikkod

projektinjohtaja

liikenteen alueinsindori
alueinsinoori

Johanna Rajala

Aluearkkitehti
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Téyttimispvm 10.12.2020
Kaavan nimi 002371 Veromies 52 kaupunginosa

Hyviiksymispvim Ehdotuspvm

Hyvilksyja Vireilletulosta ilm. pvim 04.03.2020
Hyviilksymispykiila Kunnan kaavatunnus 092002371

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 2,1425 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0.4360 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,1425

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha +/] [k-m? +/-]

Aluevaraukset [ha] [%] [k-m?] [e]

Pinta-ala Pinta-ala ‘Kermsala Tehokkuus

Yhteensi | 21425 | 1000 42400 1,98 0,0000 0

IA yvhteensi

Il’ yhteensi

IY yvhteensi

|C yvhteensi

K yhteensi 2,1425 1000

T yhteensii

‘R yhteensi

L yhteensi

|E yhteensii

'S yhteensi

M yhteensii

| | |
| | | |
| ( | |
| | | |
| | | |
| | 198 | 0,0000 I
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |

|
|
|
|
|
|
]V yhteensi |
|
|
|
|
|
|

'W yhteensii

Pinta-ala | Pinta-ala = Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] (%] [k-m?] [ha +/-] [k-m?* +/-]
Yhteensii | 0430 | 204 | 0 | -1,2681 | 0

Maanalaiset tilat ’

| Suojellut rakennukset ISuojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu| (Ikm] | [k-m?] [ [Ikm +/-] [ [k-m? +/-]
Yhteensi | | | ‘

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.02.2021 / 8 §



002371 / Mondo 16.2.2021

46 /53

Alamerkinnit

'Yhteensi

|A vhteensi

|

Aluevaraukset Pinta ala

2,1425

Pinta-ala
(%]

100,0

Kerrosala
[k-m?]
42400

Tehokkuus

[e]
1,98

Pinta-alan muut.

[ha +/]
0,0000

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]
0

|P yvhteensi

IY yhteensi

|C vhteensi

|K yhteensi

2,1425

100,0

0,0000

KT
KTY

0,0000

-2,1425

-42400

2,1425

100.0

2,1425

42400

|T yhteensi
|V vhteensi

|R yhteensi

|L yhteensi

IE yhteensi

|S vhteensi

|M yvhteensi

|W vhteensii

|
{
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

|
|
|
|
|
I
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

|
I
|
|
|
I
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

‘Maanalaiset tilat

Pinta ala

Pinta-ala

[%]

[k Ill’]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

'Yhteensi

| 0,4360

20,4

-1,2681

0

map

| 04360

100,0

| 0

-1,2681

0
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Kaava-alueen numero

Planomradets nummer

002371

Vantaan kaupunKi

MONDO

Kaupunginosa 52, Veromies

Asemakaavan muutos
Kortteli 52412.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Toimitilarakennusten korttelialue.

Yleista

Alueelle saa sijoittaa toimistotiloja, koulutustiloja,
ymparistdhairisitéd aiheuttamattomia tuotantotiloja
sekd majoitus- ja liiketiloja.

Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan, materiaalil-
taan ja kaupunkikuvaltaan korkealuokkaisia ja kaupun-
kimaisia. Korttelin rakennusten tulee muodostaa yhte-
nainen kokonaisuus.

Korttelista tulee esittaa valaistussuunnitelma raken-
nuslupavaiheen yhteydessa.

Mitkaan rakenteet tai laitteet eivat saa ylittaa korkeus-
tasoa + 100 m mpy.

limanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat seka
laitteet tulee sovittaa rakennuksen arkkitehtuuriin.

Rakennuksen katolle saa rakentaa ilmastointikone-
huoneen kerrosluvun estamatta osaksi julkisivua.

Tekniset tilat ja pysékdinnin tilat saa rakentaa raken-
nusoikeuden liséksi.

Korttelin kokonaiskerrosalasta tulee rakentaa raken-
nusten Kivijalassa vahintédan 400 k-m? liiketilaa.

Liiketilat tulee sijoittaa Karhumé&entien varrelle maan-
tasokerrokseen. VVahintaan yksi liiketila tulee varustaa
kahvila- / ravintolatoiminnan mahdollistavaksi.

Katualueen tai aukiomaisen kivetyn alueen puolella
sijaitseviin liiketiloihin tulee olla suora kulkuyhteys
kadulta/aukiomaiselta kivetetylté alueelta.

Karhumaentien puolella sijaitsevien liiketilojen tulee
avautua Karhumaentielle.

Jatetilat tulee sijoittaa rakennukseen ja/tai pysakainti-
taloon.

Huoltoliikenne tulee jarjestdd turvalliseksi, siten etta
se el merkittavasti hairitse sisépihan toimintoja.

Pitkien katundkymien paatteet Karhumaentien risteyk-
sessa ja llmakehan varrella tulee toteuttaa kaupunki-
kuvallisina kiinnekohtina.

Péaivays
Datum

16.2.2021

Vanda stad

MONDO
Stadsdel 52, Skattmans

Andring av detaljplanen
Kvarteret 52412.

1:2000

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grins.
Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader.
Allmént

| omradet &r det tillatet att placera kontorslokaler, utbildnings-
lokaler, produktionslokaler som inte stor miljon samt inkvarte-
rings- och affarslokaler.

Byggnaderna ska halla hoég standard och vara urbana till sin
arkitektur, sina material och med tanke pa stadsbilden.
Kvarterets byggnader ska bilda en enhetlig helhet.

En belysningsplan for kvarteret ska presenteras i anslutning
till bygglovsskedet.

Inga konstruktioner eller anordningar far éverskrida hojdnivan
+100 m &h.

Ventilationsmaskinrum och 6vriga tekniska utrymmen samt
anordningar ska anpassas till byggnadens arkitektur.

Pa byggnadens tak far ett ventilationsmaskinrum byggas som
en del av fasaden, utan att vaningstalet utgor ett hinder.

Tekniska utrymmen och utrymmen for parkering far byggas
utéver byggréatten.

| kvartersomradet ska minst 400 m?-vy byggas som affars-
utrymmen.

Affarslokalerna ska placeras langs Karhumakivagen i mark-
plansvaningen. Minst en affarslokal ska utrustas sa att den
mojliggdr café-/restaurangverksamhet.

Affarslokalerna mot gatuomradet eller det torgliknande sten-
lagda omradet ska ha en direkt forbindelse fran gatan/det
torgliknande stenlagda omradet.

Affarslokalerna pa Karhumékivagens sida ska Oppnas upp
mot Karhumakivagen.

Soprum ska placeras i byggnaden och/eller i parkeringshuset.
Servicetrafiken ska organiseras pa ett sakert satt sa att den
inte stor innegardens funktioner i nAmnvard utstrackning.

Sluten pa langa gatuvyer i Karhumakivagens korsning och vid
Luftleden ska forverkligas sa att det bildas stadsbildsméssiga
fixpunkter pa platserna.
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Rakentamisessa ja suunnittelussa on otettava huo-
mioon lahiympéristdssa sijaitseva Keharata seka sen
vaatimat louhinnan mahdolliset rajoitukset.

Rakentaminen ja esirakentaminen eivéat saa vaaran-
taa ja muuttaa Karhumaenkalliopuiston kasvillisuutta
tai maaperaa.

Korttelin ajoliittyman kohtaa tulee korostaa arkkiteh-
tuurin keinoin. Korttelilittyma ei saa vaarantaa liiken-
neturvallisuutta, heikentdd nakymia Karhumaentielta
korttelin sisépihalle tai littyman toimivuutta.

Alueelle tulevat muuntamot tulee pyrkia sijoittamaan
rakennusten yhteyteen tai integroida osaksi rakennet-
tavaa ymparistoa, myds varityksensa osalta.

Rakennuksen ja katualueen valinen tila tulee paaasi-
assa kiveta, istuttaa tai kasitelld muutoin osana laadu-
kasta kaupunkimaista katutilaa ja sen tulee liittya suju-
vasti katuun.

Korttelin luoteiskulmaan Karhuméaentien pohjoispaa-
héan tulee sijoittaa tontille vahintaan 500 m? kokoinen
aukiomainen kivetty alue, jonka tulee ulottua sisa-
pihalle saakka. Aukiomaisesti kivettya aluetta rajaa-
vien rakennusten valistd on avauduttava nakyma
kadulta korttelin sisépihalle. Talojen valiin tulee jaada
vahintdadn 6 m vapaata tilaa.

Mahdolliset saatto- ja huoltoliikenteen reitit aukiomai-
selle kivetetylle alueelle on suunniteltava siten, etta
maantason liiketilat voivat luontevasti avautua aukio-
maiselle kivetetylle alueelle.

Julkisivut

Rakennusten arkkitehtuurin, julkisivujen yksityiskoh-
tien, ikkunajaotusten sek& varityksen ja/tai materiaa-
lien tulee olla vaihtelevia eri rakennuksissa.

Rakennusten maantasokerrosten tulee antaa avonai-
nen ja toiminnallinen vaikutelma.

Rakennusten kattokerroksen tulee muodostaa mielen-
kiintoinen siluetti kaupunkimaisemassa.

Rakennusten maantasokerrosten julkisivun tulee olla
padosin lasia jalankulkijoiden suuntaan lukuun otta-
matta pysékointitaloa.

Katolle sijoitettavien laitteiden tulee olla pinnaltaan
erittain vahan heijastavia.

Pysakointitalon etel&-, pohjois- ja lansiseinat tulee
tehda pasosin viherseinina. Kasvien elinmahdolli-
suudet tulee varmistaa.

Piha ja hulevedet

Péaasisaankaynneilta tulee olla suora ja turvallinen yh-
teys kevyeen liikenteen reiteille Karhumaentien suun-
taan. Rakennuksista tulee jarjestaa sujuvat, turvalliset
ja miellyttavat jalankulkuyhteydet kallioalueelle ja pysa-
kéintipaikoille.

Korttelin vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla 0,8.
Rakennuslupavaiheessa on esitettavé pihasuunnitel-
ma ja vihertehokkuuslaskelma.

Kalliolla olevia puita tulee sailyttaa ja ne on suojeltava
rakentamisen aikana.

Louhittu kallioseindama tulee maisemoida korostaen
kalliota ja sen luontevaa kasvillisuutta.

Tontteja ei saa aidata lukuun ottamatta Lentcaseman-
tieta seka limakehaa vasten olevaa rajaa.

Piha-alueiden ajoreitit tulee erottaa jalankulkualueista
materiaaleilla, istutuksilla ja rakenteilla. Piha-alueiden
pinnoituksessa tulee kayttaa vaihtelevasti kiveysté ja
muita korkeatasoisia materiaaleja. Pintamateriaalien
ja istutusalueiden valisten rajojen tulee olla vaihtelevia.
Pitkien suorien linjojen muodostumista tulee valttaa.

Vid byggandet och planeringen ska den narliggande Ring-
banan tas i beaktande, samt eventuella begransningar som
banan staller for brytningsarbeten.

Byggande och grundberedning far inte Aventyra och férandra
véaxtligheten eller jordmanen i parken Karhumakiberget.

Platsen for kvarterets korforbindelse ska framhévas med arki-

tektoniska medel. Kvartersanslutningen far inte aventyra trafik-
sakerheten, forsdmra utsikten fran Karhumakivagen mot kvar-
terets innergard eller anslutningens funktion.

De transformatorstationer som kommer till omradet ska man
strava efter att placera i anslutning till byggnaderna eller inte-
greras som en del i den miljo som byggs, ocksa for fargernas
del.

Utrymmet mellan bygghaden och gatuomradet ska huvuds-
akligen stenlaggas, planteras eller annars behandlas som en
del av ett hogklassigt urbant gaturum och det ska ansluta till
gatan pa ett smidigt satt.

Ett minst 500 m? stort torgliknande stenlagt omrade ska place-
ras pa tomten i kvarterets nordvastra hérn inorra éndan av
Karhumakivagen, vilket ska stracka sig anda fram till inner-
garden. Mellan de byggnader som avgransar omradet som
stenlagts pa ett torgliknande satt ska en vy éppnas fran gatan
till kvarterets innergard. Mellan husen ska minst 6 m fritt ut-
rymme lamnas..

Eventuella vagar fér avldmnings- och hamtningstrafik och
servicetrafik till det torgliknande stenlagda omradet ska plane-
ras sa att affarslokaler pa markplanet pa ett naturligt satt kan
6ppnas upp mot det torgliknande stenlagda omradet.

Fasader

Byggnadernas arkitektur, fasadernas detaljer, fénstergruppe-
ringar samt fargséttning och/eller material ska variera i olika
byggnader.

Byggnadernas markplansvaningar ska ge ett 6ppet och funk-
tionellt intryck.

Byggnadernas takvaning ska bilda en intressevackande
silhuett i stadslandskapet.

Fasadeni byggnadernas markplansvaningar ska huvudsak-
ligen besta av glas i gangtrafikens riktning, med undantag av
parkeringshuset.

Anordningar som placeras pa taket ska till ytan vara minimalt
reflekterande.

Parkeringshusets vaggar mot soder, norr och vaster ska
huvudsakligen byggas som grénvaggar. Vaxternas livs-
betingelser ska tryggas.

Gardar och dagvatten

Fran huvudentréerna ska det finnas en direkt och trygg for-
bindelse till gang- och cykellederna i Karhumakivagens rikt-
ning. Fran byggnaderna ska smidiga, trygga och triveamma
gangférbindelser ordnas till bergsomradet och parkeringsplat-
serna.

Malsattningstalet for kvarterets groneffektivitet ska vara 0,8.
| bygglovsskedet ska en plan éver garden och en gréneffek-
tivitetskalky! presenteras.

Traden pa berget ska bevaras och de ska skyddas under
byggandet.

Den brutna bergvaggen ska anpassas till landskapet sa att
berget och dess naturliga vaxtlighet framhéavs.

Tomterna farinte inhdgnas med undantag av gréansen till
Flygstationsvagen och Luftleden.

Gardsomradenas kérvagar ska separeras fran omradena for
gangtrafik genom material, planteringar och konstruktioner.
Vid gardsomradenas ytbelaggning ska stenlaggning och
andra material av hog kvalitet anvandas pa ett varierande satt.
Ytmaterialens och planteringsomradenas granser ska vara
varierande. Man ska undvika att det bildas langa raka linjer.
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Pihat tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenaisena koko-
naisuutena tonttijaosta riippumatta.

Piha-alueelle tulee istuttaa my&s suuriksi kasvavia
puulajeja, joiden elinmahdollisuudet tulee varmistaa
riittéavilla kasvualustoilla ja lajivalinnoilla.

Hulevesien johtamisen ja viivyttdmisen rakenteilla
tulee luoda laadukas kaupunkimainen vesielementti
pihalle.

Pysakaointilaitoksen katto tulee toteuttaa paaosin viher-
kattona ja miellyttavana oleskelutilana. Kalliolta tulee
mahdollistaa kulku pysakéintilaitoksen katolle.

Piha-alueelle ja pysakéintilaitoksen katolle toteutetta-
vien kaiteiden tulee olla eleettomié ja yksinkertaisia.

Sisdpihan maantasoisen pysakdintialueen pinnan
tulee osittain olla vetta lapéisevad materiaalia.

Ympaéristorakentamisessa tulee kayttaa myods alueelta
louhittuja kalliolohkareita tai suuria kivia.

Rakennuslupaa varten tulee laatia hulevesisuunni-
telma. Hulevesia on viivytettava korttelialueella tontti-
jaosta riippumatta. Pihojen ja ulko-oleskelutilojen viher-
rakentamien on liitettava hulevesien hallintaan tekni-
sesti ja toiminnallisesti.

Pysakadinti

Polkupyorapaikkoja tulee varata vahintaan:
Toimistot 1 pp / 80 k-m?

Liiketilat 1 pp / 50 k-m?

Muiden tilojen polkupydrapaikat maaritelldan tapaus-
kohtaisesti rakennusluvan yhteydessa.

Pyorapaikat tulee sijoittaa joko valvottuun, sateelta
suojattuun ja/tai lukittuun tilaan. Piha-alueelle mahdol-
lisesti rakennettavien polkupyérien sailytystilojen tulee
noudattaa korttelialueen ymparistérakentamisen muo-
tokielta.

Autopaikkoja tulee varata vahintdan:
Toimistot 1 ap /100 k-m?
Liiketilat 1ap/ 180 k-m?
Majoitustilat 1 ap / 380 k-m?

Sisépihalle saa sijoittaa enintdan 97 pysakointipaik-
kaa.

Muiden tilojen autopaikat maaritellaan tapauskohtai-
sesti rakennusluvan yhteydessa.

Autopaikkoja saa sijoittaa myds rakennusten alle.

Pysakaintitalo tulee sijoittaa mahdollisimman lahelle
Karhumaentieta.

Melusuojaus

Toimisto- ja liiketilojen ulkovaippa aaneneristavyyden
AL tieliikenne- ja lentomelua vastaan on oltava
vahintdéan 28 dB.

Maijoitustilan sijoittuessa korttelin luoteiskulmaan luo-
teiseen avautuvien julkisivujen ulkovaippa &aneneris-
tavyyden AL tieliikenne- ja lentomelua vastaan on
oltava vahintadan 40 dB. Majoitustilan muiden julki-
sivujen ulkovaipan daneneristavyyden AL tieliikenne-
ja lentomelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.
Esitetyistd majoitustilan ddneneristavyysvaatimuksista
voidaan poiketa vain, jos esitetaan siita tarkastelut
rakennuslupavaiheessa.

Koulutustilojen ulkovaipan aaneneristavyyden AL
tieliikenne- ja lentomelua vastaan on oltava vahintaan
35dB.

Ymparistohairidita aiheuttamattomien tuotantotilojen
ulkovaippa aaneneristavyyden AL tieliikenne- ja lento-
melua vastaan on oltava vahintaan 28 dB.

Hiilineutraalisuus

Pys&kdintilaitoksessa tulee varata vahintaan 5 %
paikoista s&hkdauton latauspisteille. Pysakéintilaitok-
sessa tulee toteuttaa latauspistevalmius vahintaan
30 prosenttiin pysakdintipaikoista.

Gardarna ska planeras och anlaggas som en sammanhang-
ande helhet oberoende av tomtindelningen.

| gardsomradet ska ocksa hogvéxta tradslag planteras, vars
livsbetingelser ska sakerstallas med tillrackliga vaxtunderlag
och val av arter.

Med konstruktionerna fér avledning och foérdréjning av dag-
vatten ska ett hogklassigt urbant vattenelement skapas pa
garden.

Parkeringsanlaggningens tak ska byggas huvudsakligen som
ett gréntak och som en trivsam vistelseplats. Fran berget ska
det vara mojligt att ta sig till parkeringsanlaggningens tak.

De racken som byggs pa gardsomradet och parkeringsanlégg-
ningens tak ska vara okonstlade och enkla.

Innergardens parkeringsomrade pa markniva ska ha en yta
som delvis sl&pper igenom vatten.

| miljobyggandet ska ocksa klippblock som brutits i omradet
eller stora stenar anvéandas.

Fdér bygglovet ska en dagvattenplan utarbetas. Dagvattnet

ska fordréjas i kvartersomradet oberoende av tomtindelningen.
Gardarnas och utevistelseplatsernas gronbyggande ska tek-

niskt och funktionellt anknytas till dagvattenhanteringen.

Parkering

Cykelplatser ska reserveras till ett antal av minst:
Kontor 1 cp/ 80 m2-vy.

Affarslokaler 1 cp /50 m2-vy.

Cykelplatser fér dvriga utrymmen faststalls i varje enskilt fall i
anslutning till bygglovet.

Cykelplatserna ska placeras antingen i ett évervakat regns-
kyddat och/eller last utrymme. De utrymmen for cykelférvaring
som eventuellt byggs pa gardsomradet ska efterfolja miljo-
byggandets formsprak i kvartersomradet.

Bilplatser ska reserveras till ett antal av minst:
Kontor 1 bp /100 m?vy
Affarslokaler 1 bp /180 m?-vy
Inkvarteringslokaler 1 bp / 380 m2-vy

Pa innergarden far hogst 97 parkeringsplatser placeras.

Bilplatser for ovriga utrymmen faststélls ivarje enskilt fall i
anslutning till bygglovet.

Bilplatser far ocksa placeras under byggnaderna.

Parkeringshuset ska placeras sa nara Karhumakivagen som
mojligt.
Bullerskydd

Ljudisoleringen mot vagtrafik- och flygbuller AL i kontors- och
affarslokalernas ytterhdlje ska vara minst 28 dB.

Da inkvarteringsutrymmet placeras i kvarterets nordvastra
horn ska ljudisoleringen AL mot vagtrafik- och flygbuller vara
minst 40 dB i de fasaders ytterhdlje som déppnas upp mot
nordvast. Ljudisoleringen mot vagtrafik- och flygbuller AL ska
vara minst 35 dB i ytterhdljet i inkvarterings-utrymmets 6vriga
fasader. Undantag fran de féreslagna ljudisoleringskraven
fér inkvarteringsutrymmet far géras endast om utredningar
om det presenteras i bygglovsskedet.

Ljudisoleringen mot véagtrafik- och flygbuller AL ska vara
minst 35 dB i utbildningslokalernas ytterhdlje.

Ljudisoleringen mot véagtrafik- och flygbuller AL i ytterhdljet
hos produktionslokaler som inte stér miljon ska vara minst
28 dB.

Klimatneutralitet

| parkeringsanléaggningen ska minst 5 % av platserna reser-
veras for laddningsstolpar for elbilar. | parkeringsanlagg-

ningen ska beredskap skaffas for laddstolpar fér minst 30

procent av parkeringsplatserna.
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Rakennusten suunnittelussa ja rakentamisessa on
sovellettava energiatehokkaita ja hiilijalanjéljeltaén
vahaisia ratkaisuja. Tastd on esitettava perustelut
rakennusluvan yhteydessa.

Vid planeringen och byggandet av byggnaderna ska sadana
I6sningar tillampas som &r energieffektiva och har ett litet
koldioxidavtryck. Om detta ska en motivering laggas fram i
anslutning till bygglovet.

| byggandet ska man anvanda material som till sitt kol-
dioxidavtryck ger laga utslépp, som atervunnet material.
Fasadernas huvudsakliga material ska vara hallbara,
varaktiga och lattskotta samt atervinningsbara. Om detta
ska en motivering laggas fram i anslutning till bygglovet.

Rakentamisessa tulee kayttaa hiilijalanjéljeltdan vaha-
paasttisia materiaaleja kuten kierratettyja materiaa-
leja. Julkisivujen paamateriaalien tulee olla kestavia,
pitkaikéisia ja helposti huollettavia seka kierratettavia.
Tasta on esitettava perustelut rakennusluvan yhtey-

dessa.

Kontorshbyggnaderna ska férses med en energieffektivitet
som ar battre an genomsnittet fér minst energiprestanda-
klass B. Energiprestandavardet faststalls i samband med
bygglovet.

Toimistorakennuksissa tulee toteuttaa vahintaan B-
energiatehokkuusluokan keskiarvoa parempi energia-
tehokkuus. Energiatehokkuusluku varmistetaan raken-
nusluvan yhteydessa.

En del av byggnadernas driftenergi ska produceras lokalt i
kvartersomradet genom |dsningar som bygger pa férnybar
energi .Pa varje tomt ska energibrunnar byggas och/eller
minst en tredjedel av byggnadernas takyta utnyttjas for
lokal produktion av férnybar energi. | samband med detta
kan andelen tekniska utrymmen och konstruktioner dras
av fran takytan. Denna bestdmmelse géller inte parkerings-
anlaggningen.

Osa rakennusten kayttdenergiasta on toteutettava
paikallisesti korttelialueella uusiutuvan energian kei-
noin. Jokaiselle tontille on rakennettava energiakai-
voja ja/tai vahintdan kolmannes rakennusten katto-
pinta-alasta on hyodynnettava paikalliseen, uusiutu-
van energian tuotantoon. Kattopinta-alasta voidaan
tdssa yhteydessa vahentaa teknisten tilojen ja raken-
teiden osuus. Tama maarays ei koske pysakointi-
laitosta.

Katolle sijoitettavat energian tuotantoon tarkoitetut
tekniset laitteet ja varusteet on suunniteltava osaksi
rakennuksen kattomaisemaa ja arkkitehtuuria.

De tekniska anordningar och utrustning for energiproduk-
tion som placeras pataket ska planeras som en del av
byggnadens taklandskap och arkitektur.

Eventuella energibrunnar ska anpassas till omradets miljs-
ristérakentamiseen. Niiden tarkempi sijainti, maara byggande. Deras mer exakta positioner, antal och 6vriga
sekd muut ominaisuudet méaéaritelldan tapauskohtai- egenskaper faststélls fran fall till fall i samband med bygg-
sesti rakennusluvan yhteydessa. lovet.

Mahdolliset energiakaivot tulee sovittaa alueen ympé-

52
VERO

52412

42400

VII

Korttelin, Korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan péilld osoittaa merkinnin
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.
Korttelin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Pysékéintilaitoksen ylimmaén tason ylin sallittu
korkeusasema.

Rakennusala.
Ohjeellinen rakennusala.
Auton séilytyspaikan rakennusala

Maanalainen pysidkagintitila. Roomalainen numero
osoittaa pysakoéintitasojen suurimman sallitun
lukuméaran.

Ohjeellinen rakennukseen jatettdva kulkuaukko.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Grins for delomrade.

Riktgivande grins fér omrade eller del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.
Kvartersnummer.
Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Hogsta tillatna héjd for parkeringsanlidggningens
dversta plan.

Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil.

Underjordiskt parkeringsutrymme. Den romerska
siffran anger stérsta tillatna antal bilplan.

Riktgivande genomfartséppning i byggnad.
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0 s o | Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa
i_o Oj elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen
''''' maisemallinen merkitys séilyy.

__ij‘?__ Ajoyhteys.
h Alueen sisdiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa
h Ohjeellinen alueen sisdiselle huoltoliikenteelle varattu

e alueen osa.

L ol s

L8 Pysikoimispaikka.

— Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestida

ajoneuvoliittymaa
TONTTIJAKO
Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on

laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Del av omrade dir tridbestandet skall skétas sa att
det bibehalls livskraftigt och vid behov férnyas sa att
tradens landskapsmassiga betydelse bevaras.

Korforbindelse.

Fér omradets interna servicetrafik reserverad del av
omrade

Instruktivt f6r omradets interna servicetrafik
reserverad del av omrade.

Parkeringsplats.

Del av gatuomrades grins dar in- och utfart ar
forbjuden

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar

Kaupunkirakenne ja ymparisto
Asemakaavoitus

Stadsstruktur och miljé
Detaljplanering

Mittaus- ja geopalvelut

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _/_ 20

Vantaalla / Vanda __.

Matning och geoteknik

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa
den.

_ 20 Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25,
héjdsystemet
N2000.

Godkand av stadsfullmaktige {Hyvaksymispaiva}
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9. MUU SUUNNITELMA-AINEISTO

Tu' uSkorttl Osoite Karhumaentie, Veromies
Paivamasra 17.12.2020 Kaawan numers 2371 Mondo
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen sisdllytetyt elementit
Viher- ‘Elementizfa
o 1.0 Elementtityyppi SERE T TR
tehokkuus _ R kaytetty, kpl
Tavoitetaso 0.8 kit i byl btr i vty 1 7
Intutettevg kesvillisuus 5 B
Lucnnon monimustoisuws jo kasvilisuwskator 2 B
Finnaittaat 2 3
Fiu Rl 1 10
Yhieensd 11 36

i dao ek 43% Osuus painotetusta
Hulevesim3iard m kokonaispinta-alasta, %

08,8 = SEilytettivd kasvillisuws ja maaperd
m— W Istutettava kesvillisuws
[ —
- 0.7 | Lsonnon monimuotoisuss ja kasvill katot
[P T ST | Finnoitteet

B Hulewesien halfinta

Eri osa-alueiden painoarve
vihertehokkuudessa, %
M Ekologisuus

W Toiminnadisuus

B Mabsema-srvo
Kunnossapitormn3ara
W Hulevesizn hallimts
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08§ Maankayttosopimus / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus / Asemakaavan muutos
002371 / AK

VD/419/10.00.01.05/2021
AK/HW/IK/MV

Asemakaavamuutos 002371 on kdynnistynyt NCC Property Development Oy:n hakemuksesta
Veromiehen kaupunginosassa. Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on muuttaa nykyinen
toimistorakennusten korttelialue toimitilarakennusten korttelialueeksi. Korttelialueen
rakennusoikeus ei muutu asemakaavamuutoksessa. Sopimuksen osapuolina ovat Vantaan kaupunki,
Kiinteisto Oy Mondo Africa, Kiinteistdo Oy Mondo America, Kiinteisté6 Oy Mondo Asia, Kiinteist6é Oy
Mondo Europa sekd NCC Property Development Oy. Maanomistajat maksavat Vantaan kaupungille
maankaytt6- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena
yhteensa 6 416 euroa.

Asemakaavan muutoksella nro 002371 mahdollistetaan Veromiehen (52.) kaupunginosassa, osoitteessa
Karhumaenkuja 3, olevan nykyisen toimistorakennusten korttelialueen (KT) muuttaminen
toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY). Kortteliin on suunnitelmissa sijoitettu hotelli, toimistotilaa
seka pysakointilaitos. Korttelialueen rakennusoikeus ei muutu asemakaavamuutoksessa.

Sopimusalue koostuu NCC Property Development Oy:n omistamien kiinteistdosakeyhtididen, Kiinteisto
Oy Mondo Africa, Kiinteistdé Oy Mondo America, Kiinteistd Oy Mondo Asia seka Kiinteistd Oy Mondo
Europa, omistamista maaraaloista 92-423-4-44-M518, 92-423-4-44-M523, 92-423-4-44-M527 ja 92-423-
4-44-M528. Sopimisalue on merkitty karttaliitteeseen (liite Al).

Asemakaavan muutokseen nro 002371 liittyen Vantaan kaupunki ja maanomistajat sopimusalueen
omistajina sopivat maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan
rakentamisesta ja maanomistajien osallistumisesta sopimusaluetta palvelevan kunnallistekniikan
rakentamisen kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.

Kaupunki toteuttaa Karhumaenkujan pohjoispaadyn tonttiliittyman edustan asfaltoinnin ja viimeistelyn
18 kuukauden kuluessa siitd, kun asemakaavamuutos on tullut voimaan ja maanomistajat ovat
kirjallisesti pyytaneet kaupungilta toteutusta.

Maanomistajat maksavat kaupungille maankaytto- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 6 416 euroa.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erdantyy maksettavaksi asemakaavamuutoksen
voimaantullessa. Sopimuksen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi maanomistajat luovuttavat
kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksen suuruisen omavelkaisen
pankkitakauksen.

Vantaan kaupungin hallintosaannon 9. luvun 1 §:n kohdan 40 nojalla kaupunginhallitus paattaa
maankdyttosopimuksista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.2.2021 § 9

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta
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a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Kiinteisté Oy Mondo African, Kiinteisté6 Oy Mondo
American, Kiinteisté Oy Mondo Asian, Kiinteisté Oy Mondo Europan seka NCC Property
Development Oy:n kanssa liitteend olevan maankayttésopimuksen / A. Kunnallistekniikan
rakentamissopimus

b) valtuutetaan kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan maankadyttésopimus
seka tekemaan em. sopimukseen teknisluonteisia tarkennuksia.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- maankayttésopimus
- liite Al: sopimusalue

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus ja valituskielto
Lisatiedot:

projekti-insindori Mikko Vanhanen, puh 043 824 8831
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



VANTAAN KAUPUNKI KAPU/MVA LIITE Al

KOHTEEN SIJAINTI

SOPIMUSALUE
(punaisella rajattu alue)

Asemakaavan muutos nro 002371
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A VCI“t a a MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

[pdivamaara]
VD/461/10.00.01.05/2021

MAANKAYTTOSOPIMUS
[Pvm] paivatty asemakaavan muutos nro 002371 (jaljempéana ” Asemakaavamuutos”).
Sopimus perustuu Vantaan [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen paatokseen [paatésnumero].
Tahan sopimuskokonaisuuteen kuuluvat:

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Asemakaavamuutoksella Veromiehen kaupunginosassa korttelissa 52412 oleva nykyinen
toimistorakennusten korttelialue (KT) muutetaan toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY). Kortteli
rajautuu pohjoisessa limakehaan ja Virinpolkuun, ldnnessd Karhumaentiehen ja Karhumaenkujaan,
iddssa Lentoasemantiehen ja eteldassd Karhumadaenkallioon. Asemakaavamuutoksessa korttelialueen
rakennusoikeus pidetddan samana. Suunnitelmissa alueelle sijoittuisi hotelli, toimistotilaa seka
pysakadintilaitos. Korttelialueen keskelle muodostuisi suuri sisdpiha.
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A VCIHt aa MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

[pdivamaara]
VD/461/10.00.01.05/2021

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
1. Osapuolet

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7

01300 Vantaa

(jaljempana "Kaupunki”)

Kiinteistd6 Oy Mondo Europa (Y-tunnus: 2316521-1)
c/o NCC Property Development Oy (Y-tunnus: 1765519-3), PL 13, 00281 Helsinki
maaradalan 92-423-4-44-M518 omistajana

Kiinteistdo Oy Mondo Asia (Y-tunnus: 2418072-0)
c/o NCC Property Development Oy (Y-tunnus: 1765519-3), PL 13, 00281 Helsinki
maaraalan 92-423-4-44-M523 omistajana

Kiinteistd Oy Mondo Africa (Y-tunnus: 2418074-7)
c/o NCC Property Development Oy (Y-tunnus: 1765519-3), PL 13, 00281 Helsinki
maaraalan 92-423-4-44-M527 omistajana

Kiinteistd Oy Mondo America (Y-tunnus: 2466191-1)
c/o NCC Property Development Oy (Y-tunnus: 1765519-3), PL 13, 00281 Helsinki
maaraalan 92-423-4-44-M528 omistajana

(yhtiot jaljempana yhdessa “Maanomistajat”)

2. Sopimusalue ja tarkoitus

2.1 Sopimusalue koostuu Maanomistajien omistamista maaraaloista 92-423-4-44-M518, 92-
423-4-44-M523, 92-423-4-44-M527 ja 92-423-4-44-M528 jdljempand (”Sopimusalue”).
Sopimusalue on  merkitty  karttaliitteeseen  (liite  Al1). Kaupunki tekee

maankayttésopimuksen Maanomistajien kanssa.

2.2 Kaupunki ja Maanomistajat Sopimusalueen omistajana sopivat talla sopimuksella
maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan
rakentamisesta ja Maanomistajien osallistumisesta Sopimusaluetta palvelevan
kunnallistekniikan rakentamisen Kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.

3. Kunnallistekniikan rakentaminen
3.1 Sopimusalueen Asemakaavamuutoksen mukainen kaytté edellyttdda Karhumaenkujan
pohjoispaadyssa tonttiliittyman edustan rakentamista seka kaukolampodlinjaan muutoksen

Karhumdaenkujan ja Karhumaentien risteyksessa.

3.2 Kaupunki toteuttaa Karhumaenkujan pohjoispaadyn tonttiliittyman edustan asfaltoinnin

2(5)
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A VCIHt aa MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

[pdivamaara]
VD/461/10.00.01.05/2021

ja viimeistelyn katualueen osalta.

3.3 Maanomistajat toteuttavat kustannuksellaan ja yhteistydssa Vantaan Energia Oy:n kanssa
kaukoldampdlinjan muutosty6t Karhumaenkujan ja Karhumdaentien risteyksessa.

3.4 Asemakaavamuutosalueen rakentaminen tapahtuu seuraavassa tavoitteellisessa
aikataulussa, mikali rakentaminen ei esty Kaupungista riippumattomasta syysta:

- Asemakaavamuutoksen tultua lainvoimaiseksi, Maanomistajat ldhettavat kirjallisen
pyynnon Vantaan kaupungin kirjaamoon kohdassa 3.2 mainittujen rakentamisesta.
Kaupunki rakentaa edellda mainitut 18 kk kuluessa pyyntdajankohdasta.

- Alueen viimeistelytoiden toteutuksen periaatteena on niiden toteuttaminen ja
yhteensovittaminen samanaikaisesti rakennettavien kiinteistdjen viimeistelytdiden
kanssa.

4. Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin

4.1 Maanomistajat maksavat Kaupungille maankaytto- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena
yhdyskuntarakentamisen kustannusten sisdisen kunnallistekniikan korvauksena yhteensa
6 416 euroa.

4.2 Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus eraantyy maksettavaksi Kaupungin

l[ahettamaa erillista laskua vastaan yhdessa erdssa siten, ettd se maksetaan valittomasti,
kun Asemakaavamuutos on tullut lainvoimaiseksi.

4.3 Maksut suoritetaan Kaupungille Kaupungin |dhettdamaa erillistd laskua vastaan
(maksuehto 14 pv netto).

5. Vakuudet

5.1 Maanomistajat  luovuttavat Kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannusten
korvauksen suorittamisen vakuudeksi 6 416 euron suuruisen omavelkaisen
pankkitakauksen, joka vapautetaan, kun korvaus on suoritettu.

6. Vesihuoltoverkostoon liittyminen

6.1 Maanomistajat ovat velvollisia liittamaan Sopimusalueen ja sille toteutettavat
uudisrakennukset kustannuksellaan Helsingin seudun ympaéristépalvelut -kuntayhtyma
HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld voimassa olevin liittymisehdoin.

7. Erimielisyyksien ratkaiseminen

7.1 Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista osapuolet eivat paase
yhteisymmarrykseen, ratkaistaan Itd-Uudenmaan karajaoikeudessa.

8. Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle

8.1 Maanomistajat sitoutuvat ottamaan tdman sopimuksen sopimusehdot Sopimusaluetta

3(5)
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A VCIHt aa MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

[pdivamaara]
VD/461/10.00.01.05/2021

koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole
suoritettu luovutushetkelld. Maanomistajat sitoutuvat ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista
luovutuksista Kaupungille.

Maanomistajat vastaavat taman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kunnes Kaupunki on
hyvaksynyt sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat
tulleet taytetyiksi. Jos Maanomistajat eivat ole siirtaneet velvoitteita edelld sanotulla
tavalla, Maanomistajat vastaavat tdman sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myds
luovutetun alueen osalta.

9. Sopimuksen voimaantulo

9.1

9.2

9.3

9.4

Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla
osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttamista, kun Asemakaavamuutos on
tullut olennaisilta osiltaan muuttumattomana ja lainvoimaisena voimaan.

Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Vantaan kaupunginvaltuusto ole
hyvaksynyt Asemakaavamuutosta 31.12.2023 mennessa.

Mikadli ~ Vantaan  kaupunginvaltuusto on 31.12.2023 mennessa  hyvaksynyt
Asemakaavamuutoksen, mutta siitd on valitettu, pysyy tdama sopimus voimassa. Sen
jalkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut olennaisilta
osiltaan muuttumattomana ja lainvoimaisena voimaan, molemmilla osapuolilla on oikeus
vaatia tdaman sopimuksen sopimusehtojen tayttamista. Mikali valitusviranomainen on
lainvoimaisella paatoksella hyvaksynyt valituksen, tdma sopimus raukeaa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd tdman sopimuksen mahdollisen raukeamisen takia
minkdanlaisia korvausvaatimuksia.

4(5)
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A VCI“t a a MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

[pdivamaara]
VD/461/10.00.01.05/2021

Tata maankdyttosopimusta, sisdltden kunnallistekniikan rakentamissopimuksen, on laadittu kaksi
yhtapitavaa kappaletta, yksi kullekin osapuolelle.

Vantaalla, [x]. paivdana [x]kuuta 202[x]

VANTAAN KAUPUNKI KIINTEISTO OY MONDO AFRICA
[Nimi] [Nimi]

KIINTEISTO OY MONDO AMERICA KIINTEISTO OY MONDO ASIA
[Nimi] [Nimi]

KIINTEISTO OY MONDO EUROPA

[Nimi]

Liitteet

Liite Al Sopimusalue

5(5)

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.02.2021 / 9 §



Poytakirja 10 Sivu 77
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta
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108§ Asemakaavan muutos 002443 ja tonttijako, 14 Varisto / Variston sihkoasema/ TLA

VD/2617/10.02.04.00/2020
TLA/TKA/VIK

Vantaan kaupunki hakee uuden sihk6aseman kaavoittamista Varistoon Matkatielle nykyiselle
lahivirkistysalueelle hiilivaraston ja lampoékeskuksen lansipuolelle. Hanke on lisdantyvan
sahkonjakelutarpeen ehdottomasti vaatima ja uuden yleiskaavan mukainen. Rakennusoikeutta tulisi
1000 k-m2.

Asemakaavamuutos koskee osa korttelia 14213, kaupunginosassa 14 Varisto.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa virkistysaluetta.

Tonttijako koskee osa korttelia 14213.

Alueen sijainti
Matkatie 2.

Hakija
Vantaan kaupunki.

Maanomistus
Vantaan kaupunki.

Valmistelu
Kaupungin asiantuntijoiden lisaksi kaavan valmisteluun on osallistunut Vantaan Energia Sahkoverkot Oy
konsulttinaan Arkkitehtitoimisto Joel Kyyr6 Oy.

Yleiskaava

Voimassa olevassa yleiskaavassa (Kv 17.12.2007) lahivirkistysaluetta VL.

Hyvaksytyssa yleiskaavassa (Kv 25.1.2021) yhdyskuntateknisen huollon aluetta ET.
Asemakaavamuutos on myds voimassa olevan yleiskaavan mukainen sen yleispiirteisyyden puitteissa.
Uusi ET-tontti liittyy jo rakennettuun ET-tonttiin.

Asemakaavamuutos
Kaava-alue on nyt metsaa. Paikalla on ollut asuintalo vield 1960-luvulla.

Asemakaavan muutoksessa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialuetta ET laajennetaan lanteen lahivirkistysalueelle VL niin, etta alueelle voidaan sijoittaa uusi
sdhkdasema ja muuntaja. Tontin koko on 4 601 m2. Rakennusoikeutta osoitetaan 1 000 k-m2.

Uusi sahkoasema on sdhkodnjakelutarpeen ehdottomasti vaatima. Se sijoittuu Keha lll:n ja Matkatien
valiin, nykyisten sahkdlinjojen yhteyteen, nykyisten Vantaan Energia Oy:n Variston lampokeskuksen ja
hiilivaraston lansipuolelle. Sdhkdasema tulee toteuttaa vuosina 2022—-2023.

Eteldpuolella sijaitseva keskiaikaisperaisen Suuren Rantatien osuus (Matkatie) jaa nykyiselleen.

Osallistuminen ja vuorovaikutus
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 23.3.2020.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua
mielipiteensa asiasta.

Mielipiteita saatiin 8 kpl. Ne ovat vastineineen kaavaselostuksessa.

Suomen luonnonsuojeluliiton Vantaan yhdistys ja kolme yksityishenkil6d huomauttivat alueella olevasta
ekologisesta yhteydesta.
- Sdhkbdasema on sovitettu pienemmalle tontille ja siirretty pohjoiseen pain.

- Ekologinen yhteys sadilyy hyvaksytyn yleiskaavan esittamassa paikassa.

Sopimus
Vantaan Energia Sahkdverkot Oy:ltd on saatu sitoumus maan ostosta kaavan voimaantulon jalkeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.2.2021 § 10

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 16.2.2021 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002443 ja tonttijakoehdotus, 14 Varisto / Variston
sahkoasema,

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liit

-“ ) Asemakaavamuutoksen selostus 16.2.2021
Taytantéonpano: kaupunkirakenne ja ymparisto
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Timo Kallaluoto, p. 050 312 2132
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



A Vantaa

002443 VARISTON SAHKOASEMA
VARISTO

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus seka tonttijako, joka koskee 16.2.2021 paivattya
asemakaavakarttaa nro 002443
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Vantaan kaupunki hakee uuden sdhkdaseman kaavoittamista Varistoon Matkatielle nykyiselle
lahivirkistysalueelle hiilivaraston ja lampdkeskuksen lansipuolelle. Hanke on lisdantyvan
sahkonjakelutarpeen ehdottomasti vaatima ja hyvaksytyn yleiskaavan mukainen. Rakennus-
oikeutta tulisi 1000 k-m2.
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Kaava-alueen sijainti ja suhde kaupunkirakenteeseen.
Asemakaavamuutos
kaupunginosa 14 Varisto
osa korttelia 14213
(Kumoutuvan asemakaavan virkistysaluetta.)
Tonttijako
Osa korttelia 14213
Kaava-alueen sijainti
Matkatie 2
Kaavan laatija
Aluearkkitehti Timo Kallaluoto
Sisallys
1 Tiivistelma 3
2  L&htokohdat 4
3 Asemakaavan suunnittelun vaiheet 9
4 Asemakaavan kuvaus 20
5 Asemakaavan toteutus 25

Kansikuva: Arkkitehtitoimisto Joel Kyyrd Oy 5.10.2020, tehosteet Kallaluoto.
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1. THVISTELMA
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Kaava-alue ilmasta. Oikealla Martinlaakson voimalaitos. Google earth 2020

Vantaan kaupunki hakee uuden séhkdaseman kaavoittamista Varistoon.
Kaava-alue on nyt metsad. Paikalla on ollut asuintalo vield 1960-luvulla.

Yleiskaava

Voimassa olevassa yleiskaavassa (Kv 17.12.2007) alue on lahivirkistysaluetta VL.

Hyvéksytyssa yleiskaavassa (Kv 25.1.2021) alue on yhdyskuntateknisen huollon aluetta ET.
Asemakaavamuutos on myds voimassa olevan yleiskaavan mukainen sen yleispiirteisyyden puit-
teissa. Uusi ET-tontti liittyy jo rakennettuun ET-tonttiin.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on l&hivirkistysaluetta VL.

Asemakaavan muutoksessa yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialuetta ET laajennetaan lanteen lahivirkistysalueelle VL niin, ettd alueelle voidaan sijoittaa
uusi séhkbasema ja muuntaja. Tontin koko on 4601 m2. Rakennusoikeutta osoitetaan 1000 k-m2.

Uusi sdhkdasema on lisééntyvan séhkodnjakelutarpeen ehdottomasti vaatima. Se sijoittuu Kehé
lll:n ja Matkatien véliin, nykyisten s&hkélinjojen yhteyteen, nykyisten Vantaan Energia Oy:n Varis-
ton lampdkeskuksen ja hiilivaraston lansipuolelle.

Virkistysalueelle j&& uudessa yleiskaavassa esitetty ekologinen yhteys.
Etelapuolella sijaitseva keskiaikaisperdisen Suuren Rantatien osuus (Matkatie) ja& nykyiselleen.

Vantaan Energia S&hkdverkot Oy:Ité on saatu sitoumus maan ostosta kaavan voimaantulon jal-
keen. Sahkdasema tulee toteuttaa vuosina 2022 — 2023.
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LAHTOKOHDAT

Parispruunpuisto | /)
Bergsbroparken [/~

Ny

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus
Variston pohjoisosa on lentomelualuetta ja yritysaluetta.

Luonnonymparisto
Sahkoaseman paikka on nyt metséé ja maalajiltaan siltti&. Paikalla on ollut asuintalo, joka nakyy
vielé peruskartassa 1967. Alueella ei ole arvokkaita luontokohteita.

Rakennettu ymparisto
Itapuoleiselle erityisalueelle on rakennettu kaksi voimalaitosta (1990, 2014) ja teknisia laitteita.

Virkistys
Virkistysalue ei ole aktiivisessa virkistyskaytossa. Matkatie on osa Kuninkaantien matkailutieta.

Lilkenne
Matkatie liittyy Raappavuorentiehen, jonka liikennemé&éaréa on télla kohdalla 7 543 ajon/vrk (2017).
Matkatiell& on tonttiliittyméat Martinkylantie 39a:n sek& Matkatie 4:n ja 7 — 13:n tonteille.

Kulttuurihistorialliset kohteet

Matkatie on osa varhaiskeskiaikaista Suurta Rantatietd, entistd Turun — Viipurin maantietd, joka
on sailynyt taalla hiekkatiend, mutta osin tiell& ndkyy myds asfalttia. Vuonna 1906 osuus Hameen-
kylasta Vantaankoskelle muutettiin maantiesté kylatieksi ja Himeenkylasta Pitajanmaéelle mennyt
kylatie muutettiin maantieksi. Matkatiell& on Parispruun silta, jossa on terasbetonikansi. Sillan ra-
kennusajankohtaa ei tiedeta eika siitd 16ydy piirustuksia. Tien eteldpuolella on ollut Tavastkullan
torppa Bergsbro. Kartoissa esiintyy 1697 Beritz bro sten (rajakivi) ... 1824 Bergsbro Angen (niitty),
1824 Bergsbro Torp (torppa). Tien pohjoispuolella on ollut Bélen mékitupa, 1913 Rosqvistkans.
Tiemé&ked on sanottu 1963 ruuskvisstnabakkan, Rosqvistin mukaan, joka asui téalla.

(SLS 1913 ja 1963)
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P £

Ortoilmakuva 2019.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

- Lentomelu: Lentomelutaso Lden on 55 — 60 dB.

- Tiemelu: Kehé Ill:n tiemelu on alueella yli 50 dB.

Tiemelutilanne 2016 paivalla.
45-50 50-55 55-60 60-65
|| 6570 7075 | 75-dB

Vantaan ympéristokeskus 2016

2cardva = oy ' 4™ Melutilanteen vuoksi paikka ei sovellu hyvin virkis-
: Parispruunpuistd =~ . tykseen, mutta sopii hyvin sahkdasemalle.

;‘h Bergsbroparken

Tekninen huolto
Alueella on 110 kV séhkdlinja. Vanhalle asuintontille tulee vesijohto ja tietoliikennekaapeli.
Viemari on P&rispruunpuistossa.

Maanomistus
Vantaan kaupunki.
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2.2 SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet
Tavoitteina on mm., ettd suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.
(VN 14.12.2017) => Kaavamuutos on tavoitteiden mukainen.

Maakuntakaava, voimassa

Alue on taajamatoimintojen ja energiahuollon alu-
eita ja lentomelualuetta. (Uudenmaan liitto 2016)

=> Kaavamuutos on maakuntakaavojen mukainen.

\ W B Keskustatoimintojen alue.

Seudullinen vahittaiskaupan suuryksikkd
Taajamatoimintojen alue.

Tiivistettava alue.

. - .. .
Y . AR 1T P virkistysalue.

2

papann  Viheryhteystarve.
s Lentomelualue.
/ Energiahuollon alue.

B\

\\ |

1
o
L
m
Z

TTRERN s ‘Y Maakuntakaava, hyvaksytty
I {1 £ ) Y y  Uusimaa 2050-kaavan tavoitteena on ohjata kasvua
%, e L N kestavasti. Alue kuuluu taajamatoimintojen kehitta-
'” gl i ol ‘ misvy6hykkeeseen.
- By ( RN (Uudenmaan maakuntavaltuusto 25.8.2020)
W =>Kaavamuutos on maakuntakaavan mukainen.
17 Viheryhteys sdilyy.

-2 T i 1 | ST
B |\ % 4 HEEF Padkaupunkiseudun ydinvydhyke.

' iy 1 i Taajamatoimintojen kehittamisvyohyke.
Keskustatoimintojen alue, keskus.
#1144 g . Kaupan alue.

- I@ 4 ‘i s ﬁ <=p Viheryhteystarve.

i

Vantaan yleiskaava 2007, voimassa
Oikeusvaikutteisen yleiskaavan tavoitteita ovat tii-
vistdminen, tdydentdminen ja uudistaminen. Alue
on lahivirkistysaluetta VL ja liittyy yhdyskuntatek-
nisen huollon alueeseen ET. (Kv 17.12.2007)

=> Kaavamuutos on oikeusvaikutteisen yleiskaa-
van mukainen, koska eri alueiden yksityiskohtaiset
rajaukset ratkaistaan asemakaavassa.

ET Yhdyskuntateknisen huollon alue.
EV Suojaviheralue.

KM Kaupallisten palvelujen alue.

T Teollisuus- ja varastoalue.

VL Lahivirkistysalue.

O Kaavamuutosalueen sijainti.
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Vantaan yleiskaava 2020, hyvaksytty
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon
aluetta ET. (Kv 25.1.2021)

=> Kaavamuutos on hyvaksytyn yleiskaavan
mukainen.

ET Yhdyskuntateknisen huollon alue.
o Kaupallisten palvelujen alue.
Monipuolinen tytpaikka-alue.

VL Lahivirkistysalue.
papnn Ekologinen runkoyhteys.

000000  Ohjeellinen ulkoilureitti.
——— Laskeutumisvythyke.

s SUUTT Rantatie.
[———1 kaavamuutosalueen sijainti.

Yleiskaavaehdotus oli nahtavilla 22.4. — 18.6.2020, jolloin tdhén alueeseen ei kohdistunut muistu-
tuksia.

Voimassa oleva asemakaava
Alueella on voimassa asemakaava 002030 (Kv 3.3.2014), jossa alue on lahivirkistysaluetta VL.

LA 4
Hiilivarasto i
7”'1742137 B -~ [Vpimalaitos

b L

Lampdyoimala

PARISPRUUNPUISTO
BERGSBROPARKEN

1

i

ET Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien LT Maantien alue.

rakennusten ja laitosten korttelialue. VL L&hivirkistysalue.

KL Liikerakennusten korttelialue. 14213 Korttelin numero.

KTTV Liike- ja toimistorakennusten seka teollisuus- : Kaavamuutosalueen rajaus.
ja varastorakennusten korttelialue.

Ajantasa-asemakaava.

Vantaan karttoja, kaavoja ja paikkatietoja voi katsoa tarkemmin: kartta.vantaa.fi
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Gronkulla

Vantaankosken kaavarunko

Vehkala SC o Alueella on vireilla kaavarungon laatimi-
Veckal il

nen. Ideakilpailu jérjestettiin 1.11.2015 —
29.2.2016, osallistuminen 17.8. —
24.9.2017 ja asukastilaisuus 29.8.2017.

Vehkalanmaki R

Martnlaskson )
likuntapuisto ™ 39

]
o
o 3
oo
==
o
o

Kaavarunkoon on tehty liikenneselvitys, jossa tutkittiin myos Suuren Rantatien luonnetta ja sen
esiin nostamista ulkoilu-virkistysreittind. Matkatien kohdalla teemana oli vanhan esiin nostami-
nen. (WspP 2018)

Vantaan peltojen ja niittyjen hoidon kehit-
tamissuunnitelmassa Parispruunojan pel-

toalueen hoidon tavoitteena on avoimuu-
den sailyttaminen ja viljelyn jatkuminen.

Parispruunojan nykyinen linjaus on idea- A
suunnitelmassa sailytetty. koska se tukee

Vanhasilta, [ ).

avoimen maisematilan tavoitetta. £ 3 2;?;npi‘:ls:1nr;\::tra‘ infotaulu P

Uusi kevyen edustalle ’ &

z 4 - Y
Pestoniissnavolmens ¢ ! liikenteen niittykasvillisuutta Vs /./-
sauxttammen lisaa Alikulku, yhteys r
myds yleiskaavan vnrklstysyhteyden 4 — G
mukaisen Myyrmaki- jatkuminen: VL 1 AL 4
Egtlkko-yhtgydenh\gr] Yieiskaavan yhteys 2 oL e l‘\- ik o
I;tysar:(fola;a_ ma o_ Myyrmaki-Petikko s e Matkatle S TySpaikka-
': o;:t:yge%g(l\s/i';g:n e e SR VL Avoimena L. | rakentamista
- \ =2 -

ekologisten yhteyksien > i Aedlain {
selvitys, Anna Ojala V0 e Silytettava
2018). Lisaksi avoimuus nreuna

tukee Matkatien
(Kuninkaantien)
historiallista teemaa.

Peltoalueen italaidassa
metsanreunan sailytta-
minen alueen tilanra-
jaajana on tarkeaa. Uusi
tyopaikkatontti pelto-
alueen lounaiskulmas-
sa rajataan peltomaise-
masta istutuksin.
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Uusi
tyopaikkatontti K/ \ /
a% \ ag * Virkistysyhteyden
’ e jatkuminen:
Aortin kylantl [ Kg Yleiskaavan yhteys

Myyrmaki-Petikko
Riittava suojavyo-
hyke ojan varteen
seka pellon ja uusien
rakenteiden valiin

Teollisuusrakenteen
hyddyntaminen:
Kuninkaantie-
aiheinen valoteos

Raappavuorentielle
tyopaikka-alue voi
avautua kaupunki-
maisempana

nuanomeddeea

Alikulku: vnrk:stysyhteyden
jatkuminen Martinlaaksoon ja

Myyrmakeen

Vantaankosken kaavarunkotyon liikenneselvitys, Matkatie. WSP 14.12.2018

Suuri Rantatie on jaényt talta osin autenttiseen kuntoon. Padosa on hiekkatiet&, mutta osalla
tiesté on asfalttia. Matkatiell& on ajoyhteyksia itdpéédn omakotitonteille, Vantaan Energian tontille
ja Martinkyléntie 39a:n tontille. Tielld séilyy vahainen ajoneuvoliikenne, jota tielld on aina ollut.
Tielld on myos vahaisté pyorailya ja jalankulkua.

Sahkoasemaa ja muuntajaa ei tarvitse aidata, ellei alueelle kohdistu ilkivaltaa. Energialaitoksen
alueen aitaamiseen ei riitd perinteinen riukuaita.

Rakennusjarjestys: Vantaan rakennusjarjestys, Kv 15.11.2010.
Tonttijako- ja rekisteri: Vantaan kiinteistorekisteri.

Rakennuskiellot: Ei ole.
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3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Sahkoaseman paikka lampovoimalan lansipuolella on vanhaa peltoa ja tonttimaata.  TKa 17.3.2020

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA PAATOKSET

Vantaan kaupungin kiinteistot ja tilat haki alueelle sahkdaseman kaavoittamista 11.3.2020.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
Osallisia kaavoituksessa olivat kaavan hakija, alueen ja naapurikiinteistdjen omistajat, haltijat ja

asukkaat (naapurit), kaupunginosan ja lahialueen asukkaat yritykset ja tydntekijat, asukas- ym. yh-
distykset, Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Uudenmaan liitto, Keski-Uuden-
maan pelastuslaitos, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj, Helsingin seudun ympadristopalvelut HSY ja
kaupungin viranomaiset, kunnan jasenet ja ne, jotka katsoivat olevansa osallisia.

Osallistuminen ja vuorovaikutus
e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin, postitettiin ja julkaistiin internetissa

23.3.2020. Mielipiteet kaavoitukselle pyydettiin kirjaamoon 4.5.2020 mennessa.

¢ Vireille tulo ilmoitettiin Vantaan Sanomissa 18.4.2020.

o Aluearkkitehti oli tavattavissa séhkopostitse ja puhelimitse varmimmin keskiviikkona
22.4.2020 klo 12 - 13. Puheluja ei tullut. Kaavatilaisuutta ei jarjestetty perustuen valtakunnal-
lisiin suosituksiin koronaviruksen levidmisen estamiseksi.
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-

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
23.3.2020 esitetty kaava-alueen sijainti ja
rajaus. Osallistumisen jalkeen rajausta on
supistettu.

o

Saadut mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Caruna Oy, 24.3.2020:
Kaava-alueella ei sijaitse Caruna Oy:n sahkoverkkoa.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY, 21.4.2020:
Alueella sijaitsee kdytdssa olevia vesihuoltolinjoja, jotka tulee ottaa huomioon alueen suunnitte-
lussa ja kaavoituksessa. Alueella sijaitsee mm. paavesijonto DN 315, jatevesiviemari DN 250 ja
paapaineviemari DN 315, joita varten asemakaavaan tulee merkita johtokuja. Kaavamaarayksena
tulee lisaksi mainita, etta johtokuja-alueelle ei saa sijoittaa kiinteista eiké raskaita rakenteita eik&
istuttaa puita tai pensaita.

Kaavoituksen yhteydessa tulee selvittaa johtosiirtojen suunnittelun tarve ja kustannukset sek&
huomioida riittavat tilavaraukset vesihuollon putkille ja laitteille.

=> Kaavasta on rajattu pois nykyinen ET-tontti (Raappavuorentie 38), jolla HSY:n johdot kulkevat.
Kaavaan on laadittu vesihuollon esisuunnitelma (jaljempéana).
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Vantaan Energia Oy, 21.4.2020:

Sahkoverkko:

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n suurjannitejohdot, keski- ja pienjannitekaapelit sijaitsevat kart-
taliitteiden mukaisesti. Vantaan Energia Séhkodverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdo-
tuksessa huomioidaan maakaapeleiden sijainti.

Asemakaavan muutosalueelle on suunnitteilla uusi Variston saéhkdasema. Sahkdaseman tarkoi-
tus on tulla palvelemaan ja tehostamaan Vantaan lansiosan séhkdnjakelua. Séhkdasematontille on
tarkoitus sijoittaa sdhkdasematoimintojen komponentteja, kuten muuntajabunkkeri, sahkbasema-
rakennus ja voimajohdon pylvés sekd mahdollisesti muita komponentteja toimintoihin liittyen.

Vantaan Energia Séhkoverkot ehdottaa, ett tieliittyma sahkbasematontille voitaisiin rakentaa
suoraan Matkatien kautta uuden voimajohtopylvadn ja tontin itéisen rajan vélista. Tontin alustava
mitoitus koon ja muodon suhteen on tarvittaville toiminnoille riittéava.

Mikali maakaapeleita pitaa siirtdd, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin
ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistyésopimuksen mukaisesti.

Kaukolampdverkko:
Ei huomautettavaa.

Mikéali kaukolampOputkia pitad siirtéd, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kau-
pungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

=> Kaapelit ja kaukolamp0 sijaitsevat Matkatiellda. Voimajohtoa siirretéddn jonkin verran.

Helsingin seudun liikkenne -kuntayhtyma HSL / 28.4.2020:
Ei lausuttavaa.

Suomen luonnonsuojeluliiton Vantaan yhdistys, 2.5.2020:

Kaavassa selvitetéén erityisalueen eli sdhkfaseman ja muuntajan kaavoittamista voimassa ole-
valle yleiskaavan lghivirkistysalueelle. Myds tekeilld olevassa yleiskaava 2020:n kaavaehdotuk-
sessa hankealueen lansiosa on pa&osin l&hivirkistysaluetta. Liséksi alueen poikki on osoitettu oi-
keusvaikutteisella kaavakartalla eteldapohjoissuuntainen ekologinen runkoyhteys.

Raappavuoren ja Petikon merkittavien luontoalueiden valinen, kdytdnnossé ainoa mahdollinen
ekologinen yhteys kulkee hankealueen poikki. Kyseinen yhteys ja sen tarkeys on todettu myds
Vantaan kaupungin Ekologisten yhteyksien selvityksessé (Ojala 2018). Ekologisen yhteyden toimi-
vuuden parantaminen mm. luontaisen metsittymisen seké osin my6s nykyisten avomaiden osittai-
sen metsittdmisen keinoin on tulevaisuudessa hyvin perusteltua. Keskeisintd on kuitenkin pitaa
yhteyden Martinkylantien ja Petikontien vélisen osa-alueen vahat metséiset alueet rakentamisen
ulkopuolella.

Kaavahankkeen maankayttosuunnitelmat eli sahkfaseman ja muuntajan rakentaminen keskelle
ekologisen yhteyden pullonkaula-alueen ainoita séilyneitd metsid on huonosti harkittua maankay-
ton suunnittelua. Piddmme sitd myos voimassa olevan yleiskaavan vastaisena.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisallosta

Kaavahankkeen esittelysivulla ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa ei sanallakaan mainita
hankealueen sijoittumista keskelle kaupungin omissa selvityksissa todettua ekologista runkoyh-
teyttd. Sen sijaan molemmissa korostetaan erikseen sitd, ettd “alueella ei ole arvokkaita luonto-
kohteita”. Viimeistaan 2020-luvulla ekologisten yhteyksien alueelle sijoittuvat viheralueet on
syytd ymmartaa itsessédn arvokkaiksi luontokohteiksi, vaikka niilléa ei muita erityisen merkittavia
luontotyyppi- ja lajistoarvoja télla hetkelld olisikaan.
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Muuta

Suomen luonnonsuojeluliiton Vantaan yhdistyksell& ei ole mitaan sita vastaan, jos séhkdasema ja
muuntaja voidaan sijoittaa voimassa olevan asemakaavan ET-alueelle. Jos néin ei voida tehd4, niin
kaavasta on syyté luopua.

=> Luontotiedot perustuvat Vantaan ymparistokeskuksen arvokkaiden luontokohteiden karttaan.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa ekologinen runkoyhteys on esitetty yleiskaavaehdotuksen
(2020) kartalla ja selityksessa (s. 2). Hyvaksytyssa yleiskaavassa (Kv 25.1.2021) ET-aluetta on laa-
jennettu lanteen séhkdasemaa varten. Osallistumisen pohjalta sdhkbasemaa on siirretty pohjoi-
seen, jolloin uuden ET-tontin alue on pienentynyt ja uuden yleiskaavan mukainen ekologinen yh-
teys sailyy.

Sahkdasema on ehdottoman valttamaton eikd mahdu Vantaan Energia Oy:n nykyiselle ET-ton-
tille, jolla sijaitsee Variston lampokeskus ja Martinlaakson biokattilan edellyttamat biopolttoai-
neen varastosiilot ja jolla tullaan tulevaisuudessa toteuttamaan muitakin Vantaan Energia Oy:n
fossiilittoman energian tuotantoon liittyvid investointeja. Sdhkdéasema tarvitsee kytkennan sahko-
linjaan eika sille ole vaihtoehtoista paikkaa muualla.

EVantaan kaupunginmuseo, 4.5.2020:
Kaavamuutosalueella sijaitsee 2010-luvulla rakennettu lampdvoimala, hiilivarasto ja s&hkolinja.
Voimala-alueen lansipuolella sijaitsevalla lahivirkistysalueella, ei ole rakennuksia.

Kaava-alueen eteldreunassa kulkee Matkatie, joka on osa keskiaikaista Suurta Rantatiet eli Tu-
run — Viipurin maantietd. Suuri Rantatie tulee huomioida asemakaavassa nahtavilla olevan Van-
taan Yleiskaava 2020 ehdotuksen kehittdmislinjauksen mukaisesti. Linjauksen tavoitteena on, etta
Suurta Rantatieté pitkin voisi kulkea Vantaan paasté paéhan, kuten entisina aikoina. Linjaus on
esitetty omalla merkinnélla&n kaavakartalla ja siihen liittyy seuraava maarays:

"Suuren rantatien linjaus sailytetaan tai palautetaan kavellen, pyoraillen tai ratsain kuljettavaksi
aina kun mahdollista. Siella, missa linjaus on katkennut, suunnitellaan tieosuuksia yhdistéavia kul-
kuvaylia. Jatkosuunnittelussa on tutkittava tien linjauksen ja sita rajaavien historialliseen tiemil-
jooseen liittyvien rakennusten ja rakenteiden seka miljodssé merkittavéan kulttuurikasvillisuuden
séilyttaminen. Uusi rakentaminen tai ymparistérakentaminen liitetdan tieymparistoon sen kult-
tuurihistoriallisia ominaispiirteité korostaen. Tiesté I0ytyvat tierauniorakenteet ovat muinaismuis-
tolain suojaamia."

Matkatie kulkee Vantaan Energian [ampovoimalan ja hiilivaraston etelapuolella ja Parispruun-
puiston pohjoispuolella. Puisto on saanut nimensa Bergsbron sillasta, joka on Matkatien varrella.
Kyseinen siltapaikka mainitaan Hameenkylan ja Martinkylan rajapyykkina jo 1600-luvun lopulla.
Silta on yha olemassa, todennékdisesti samalla paikalla kuin ennen. Sen rakennusperintdarvot tu-
lee tutkia kaavatyon yhteydessa.

Tielinjauksen ja siihen liittyvien arvokkaiden rakenteiden sailyminen tulee taata asemakaavassa
tarkoituksenmukaisilla suojelumerkinnagillé ja niita tasmentavilla maarayksilla. Uudisrakennusten
seka tienvarren ympariston suunnittelun yhteydessa on esitettava milla tavoin suunnitelmissa
tuodaan esiin tien historiaan liittyvia teemoja.

Matkatie 2 kohdalla on lisaksi sijainnut Bolen tilan makitupa. Mékituvan historiallista taustaa ja
arkeologista tutkimuspotentiaalia tulee selvittaa tarkemmin kaavatyon yhteydessa.

=> Matkatiella on vanhastaan ajoyhteyksia tonteille. Sek& ajo- etta kevyt liikkenne on tiella va-
haista. Tien alle on rakennettu kaukolampdjohdot. Matkatie on jo asemakaavassa suojeltu tie (st).
Kaava-alue ei sisélla Matkatietd, joten Bergsbron siltaa ei ole tarpeen enempi tutkia. Kaupungin-
museon arkeologi Andreas Koivisto totesi 12.8.2020, etta Bolen méakitupa on tuhoutunut eika silla
ole arkeologisia arvoja.
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Kolme yksityishenkil4, 4.5.2020:

Vantaan kaupungin kiinteistot ja tilat hakee erityisalueen asemakaavoittamista, joka kéytannossa
tulee katkaisemaan ekologisen yhteyden, kaventaa lahivirkistysaluetta (VL) seké havittaa perinne-
biotoopin ja heikentdd maisema-aluetta.

Asemakaavamuutosesitys heikentaa ekologista verkostoa katkaisemalla Petikon-Raappavuo-
ren-Myyrméaenlehdon ekologisen yhteyden. Kaavasuunnitelma on siten luonnon monimuotoi-
suustavoitteiden vastainen. Tama tarkea sini-viheryhteys on Lansi-Vantaan merkittavien metséis-
ten luonnon ydinalueiden valinen runkoyhteys. Parisproonpuiston ja Parisproonojan alue ei kai-
paa heikentamisté vaan pikemminkin ennallistamistoimia. (Kuva 1.)

Petikon-Raappavuoren ekologinen verkosto, virkistys- ja viheryhteystarvemerkinndt on mer-
kitty maakuntakaavaan. Maakuntakaavan suunnittelumaaréysten mukaan tarkemmassa suunnit-
telussa tulee huolehtia siité, etta osoitettu viheryhteys sailyy tai toteutuu tavalla, joka turvaa vir-
kistys- ja ulkoilumahdollisuudet, alueen maisema-arvot, arvokkaiden luontokohteiden sailymisen
seka lajiston liikkkumismahdollisuudet. (Uudenmaanliitto 2017). (Kuva 2.)

Vantaan voimassa olevassa yleiskaavassa ko. ekologinen yhteys on merkitty ekologiseksi runko-
yhteydeksi ja Parisproonpuiston virkistysalue (VL) nakyy valmisteilla olevaa yleiskaavaehdotusta
laajempana alueena. Virealueiden heikentamispyrkimys tulee korjata Vantaan yleiskaava2020-
ehdotukseen.

Ekologinen yhteys ei ilmene vain digitaalisissa kuvissa ja suunnitelmissa, vaan paikalliset asuk-
kaat ovat havainneet ja todenneet eldinten kéayttavan viheryhteytta kulkureittina (Kuvat 4-8).

Hakamaa on puustoinen perinneymparisto ja luonnon lumoa menneilté ajoilta. LAmpdvoima-
lan l&nsipuolen kumpu on avoimen, valoisan hakamaan tyyppinen harvapuustoinen paahde-
kumpu. Aluskasvillisuudessa viihtyvat niityille luonteenomaiset kasvit ja hyonteiset. Perhosia,
hydnteisi&, lahopuulajistoa tavattu 2.5.2020. Lahopuuta on paljon. Puuryhmét ja kallioniittylaikut
vuorottelevat. Puusto lehtipuu tai mantyvaltainen. Valitettavasti joitain vuosia sitten arvokkaita
100 vuotta vanhoja koivuja on kaadettu, mika on haitallista sek& monimuotoisuus- etté perinne-
maisemanhoidon ndkokulmasta. Puut onneksi jaaneet lahoamaan kasoihin. (Kuvat 9-12).

Alue on sailytettavéa ekologisena yhteytend, virkistys- ja kulttuurivaikutteisena maisema-alu-
eena tuleville sukupolville. Luonnonhoitoa ja ennallistamista voisi lisata. Muistetaan myo6s "Hiili-
vapaa Vantaa” ja hiilialueen korvautuminen, johon nykyisen valtuuston jasenet ovat sitoutuneet.

Kuva 1. Vantaan viherrakenne-
selvityksess& (YK 0038 Anne
Makynen 2017) nékyy Lansi-
Vantaan viherrakenne ja puus-
toiset alueet. S&hkolaitos on si-
joitettu ainoan puustoiseen
kohtaan ekologisen yhteyden
paélle.

Kaupsw/ AMa 27.11.2015
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Kuva 2. Maakuntakaavassa Pe-
tikon-Raappavuoren ekologi-
nen yhteys osoitettu vihrealla
katkoviivalla. (Vantaan ekolo-
giset yhteydet (Anna Ojala
2018).

Kuva 3. Eldinten kulkureitti kulkee Kehé lll ja
Vantaan Energian aidatun hiilivaraston valissa.

v 3 N R

5. Eldinten kulkureitti Vantaan Energian hiili- 6. Eldinten kulkureitti Vantaan Energia verkko-
varaston takana Keha Ill reunassa. aidan taitse Keha Ill Raappavuorentien alikul-

kutunnelille ja l&pi Petikon alueen metsiin (alla
kuva sillan alituksesta).
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7. Eldinten reitti kiertdé lampovoimalan ai- 8. Tdama suunnitelmakuvissa oleva ekologinen
tauksen ja tulee ulos Matkatielle ja edelleen yhteys tunneli ei ole eldinten polkujen mu-

Parisproon pelto-metséalueelle. kaan suosiossa. Mika selvida hyvin kuvastakin.

9. VL-alue, puustoinen kumpu. Hakamaan 10. VL-alue hakamaan tyyppinen perinnemai-
tyyppinen perinnemaisema. sema. Perhosia, kuoriaisia, lahopuuta, lintuja.

7S < oA N TR TS &\‘

Kuva 11. Kummulle on jaényt vanhaa jare&a Kuva 12. Matkatie on perinneympadristoé ja
lehtilahopuuta pinoihin. Koivua ja haapaa. Hy-  osa ulkoilu ja virkistysreitti& "Suurta Ranta-
vaa pienelinymparistoa lahottajalajistolle. Li- tietd” ja sen puolesta alue on tarke&é sailyttaa
séa paikallista biodiversiteettia. ja ennallistaa luontoa ja perinteita kunnioit-
taen ja vaalien.

=> Sdhkdasema on ehdottoman valttamaton eika se mahdu Vantaan Energia Oy:n nykyiselle ET-
tontille, jolla sijaitsee Variston lampokeskus ja Martinlaakson biokattilan edellyttamat biopolttoai-
neen varastosiilot. Liséksi tontilla tullaan tulevaisuudessa toteuttamaan muitakin Vantaan Energia
Oy:n fossiilittoman energian tuotantoon liittyvia investointeja. Sdhkdasema tarvitsee kytkennan
sahkolinjaan eika sille ole vaihtoehtoista paikkaa muualla. Kumpu ja puupinot eivéat sijaitse tule-
valla tontilla. Mainittu eldinten polku ei jatku pohjoiseen, vaan alueella on merkkeja ihmistoimin-
nasta. Osallistumisen pohjalta sdhkfasemaa on siirretty pohjoisemmaksi niin, etta hyvaksytyn
yleiskaavan (Kv 25.1.2021) mukainen ekologinen yhteys séilyy.
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Tarkempi vastine mielipiteisiin 5ja 7

Kallioinen ja harvapuustoinen alue Vantaan
Energian tontin ja Keha Ill:n valissa on asema-
kaavassa maantien aluetta LT ja haviaa, kun
Keha lll:n parantamissuunnitelman 3. vaihe
toteutetaan. Hanke sisaltaa kolmannet kais-
tat, eteldpuoleisen rampin siirron ja kevyen
liikenteen raitin siirron.

Kehé lll:n tiesuunnitelma vélille Raappavuori —
Vantaankoski 2010.

Vantaan ekologisten yhteyksien ; .- A ey W e
selvityksessa (Anne Ojala 2018: 41)  Kuvassa valkoisella ympyralla on esitetty katkeava viheryh-
ekologinen yhteys on merkitty teys. Punaisella viivalla on esitetty runkoyhteys ja vihrealla
Péarispruunsaran kohdalle. viivalla paikallinen yhteys, joita vahvistetaan. (JHo 2020)

Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sahkdverkot Oy ovat antaneet seuraavat vastaukset:

1. Miksi sahk6asemaa ja muuntajaa ei voida sijoittaa nykyiselle ET-alueelle?
Sahkodasema ei mahdu Vantaan Energia Oy:n ET-tontille 92-14-213-1, jolla sijaitsee Variston
lAmpokeskus ja Martinlaakson biokattilan edellyttdmat biopolttoaineen varastosiilot.
Lisaksi tontilla tullaan tulevaisuudessa toteuttamaan muitakin Vantaan Energia Oy:n fossiilit
toman energian tuotantoon liittyvid investointeja.

2. Miksi séhkbasema ja muuntaja pitaa sijoittaa nyt kaavoitettavalle paikalle?
Kaavoitettu paikka on sijainniltaan hyva ottaen huomioon VES:n olemassa olevat 110kV voi-
majohdot ja Lansi- Vantaan muut sdhkdasemat. Uusia voimajohtoja ja maa-alueiden lunas-
tuksia ei tarvita silla tarvittavat voimajohdot sijaitsevat kaavoitettavan sdhkdasematontin alu-
eella. Paikka on luonteva sahkdasematoiminnoille nykyisen VE:n ET alueen naapurissa.

3. Miksi séhkdasemaa ja muuntajaa ei voida jattaa toteuttamatta? Tarve?
Peruste uuden sdhkdaseman esityksesté pohjautuu sen tarpeeseen. Martinlaakson ja Myyr-
maen sdhkdasemien kuormitus on kasvanut, joten Vantaan Energia nékee, etté Lansi-Vantaan
alueelle on tarvetta sijoittaa uusi sahkbasema. Variston séhkdasema tukee Martinlaakson
sdhkobaseman normaalikdyttoa sekéa tukee huolto- ja korjaustoimenpiteiden aikana Martin-
laakson, Myyrméen ja Keimolan séhkdasemia.
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FAKENNUKSET CVAT
VIEREISEN LAMPONE SOUKSEN
SUUNTASET

TONTINRAA

Supistettavien maa-alueiden tarkastelu.

Sahkodasema vaikuttaa laajasti yhdyskunnan toimintaan ja on ehdottoman valttaméaton kaupun-
gin kasvun ja kasvavan sdhkontarpeen vuoksi.

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy (VES) tarvitsee tontille rakennusoikeutta vahintéan 1 000 k-m2,
jotta tarpeelliset séhkdasematoiminnot saadaan sijoitettua tontille. Suunnitellun tontin kokoa voi-
daan pienent&a seuraavasti:

- Alue 1: VES ei née tarvetta talle alueelle. Alueen lapi tulee voida rakentaa maanalaisia johtoja
sahkdasemalta Kehan suuntaan.

- Alue 2: Alue voidaan jattaa sahkoasematontin ulkopuolelle. Télle alueelle ei ole tarve sijoittaa
maanpaallisia sdhkdasematoimintoja. Sahkdasemalle siséan tulevien voimajohtojen osalta on
huomioitava kasvuston rajaaminen. Kayttooikeuden rajoittaminen johdon molemmin puolin.
Alueen lapi tulee voida rakentaa maanalaisia johtoja séhkdasemalta etelédn suuntaan Matka-
tielle ja edelleen itdén/lanteen.

- Alue 3: Tieliittyma tarvitaan tontin kohdalle suunnitellusti (liittymarasite). Voimajohdon pylvas
tarvitsee oman rakennusalansa ja perustukset. Pylvaan ja perustusten koko maaraytyy tar-
kemmissa tutkimuksissa. Alueelle voidaan sijoittaa rajoitettuja viherkohteita tieliittyman ja
pylvéan ymparille.

Sahkodaseman ymparille ei [ahtokohtaisesti rakenneta aitaa. Tieliittyman kohdalle sijoitetaan
puomi rajoittamaan tarpeetonta liikennetta. Aita rakennetaan myéhemmin, jos siihen ilmaantuu
tarve esim. ilkivallan vuoksi. Nailté osin eléinten kulku alueen lapi ei juurikaan rajoitu.

Osallistumisen pohjalta sdhkéasemaa ja sahkopylvasta on siirretty pohjoisemmaksi niin, etta hy-
vaksytyssa yleiskaavassa (Kv 25.1.2021) esitetty ekologinen yhteys on leventynyt.
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B Fingrid 0yj, 4.5.2020:

Asemakaava-alueen rajalla on Fingrid Oyj:n 400 kV (kilovoltin) voimajohto Espoo — Tammisto

(Kuva 1).
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Kuva 1. Alueelle sijoittuvat voimajohdot. Fingrid Oyj:n 400 kV voimajohto on merkitty sinisell& vii-

valla.

400 kV
ESPOO-TAMMISTO
SUTU 1531: 61-70

el

A UM ——%  Rakennusraja

Rakennusraja

- T

Fingridin 400 kV voimajohtoa varten on lunas-
tettu kiinteiston kayttooikeuden supistus 52
metri& levedlle johtoalueelle (poikkileikkaus ku-
vassa 2). Johtoalue muodostuu 32 metrid leve-
astd johtoaukeasta ja johtoaukean molemmin
puolin olevista 10 metri& leveisté reunavychyk-
keisté. Rakennusrajoitusalue kattaa koko 52
metri& levedn voimajohtoalueen.

Kuva 2. Fingridin 400 kV voimajohdon poikkileik-
kaus.
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Voimajohtoalueella tai sen l&heisyydessa tapahtuva toiminta ei saa olla ristiriidassa ympariston
sahkoturvallisuuden kanssa eikd se saa aiheuttaa vaaraa voimajohdon kaytolle ja kunnossa pysy-
miselle. Alueen suunnittelussa on otettava huomioon mm. seuraavia asioita:

- Voimajohtoalueelle ei voida sijoittaa rakennuksia tai rakennelmia ilman erityisté lupaa. Em.
rakenteet tai laitteet eivat padséantoisesti saa olla yli kaksi metria korkeita. Rakennusrajoitus-
alue koskee maanpaallisia ja maanalaisia rakennuksia.

- Pysékointialueet on osoitettava ensisijaisesti johtoalueen ulkopuolelle mahdollisuuksien mu-
kaan. Pysakointialueen sijoittamiseen voimajohtoalueelle tulee pyytaa Fingridin lupa. Mikali
Fingrid toteaa alueen pysakoéintiin soveltuvaksi, toiminnan harjoittajan tulee tehdé pysékainti-
alueesta Fingridin kanssa yksityisoikeudellinen sopimus.

- Voimajohtoalue ei sovellu varastointiin eik lastaukseen.

- Polttonesteen jakelua suunniteltaessa on otettava huomioon riittava etéisyys ilmajohdoista.
Fingrid suosittelee, etté polttoaineen jakelua ei sijoiteta pylvdan korkeutta vastaavaa etéi-
syyttd lahemmaéksi. Polttonesteen jakelupaikka olisi hyva osoittaa sitovasti rakennusalalla.

- Voimajohtoalueelle voidaan istuttaa ainoastaan puita tai pensaita, joiden luontainen kasvu-
korkeus ei ylitd 4 metrid. My0ds reunavyohykkeilld puuston kasvua rajoitetaan.

- Johtoalueen maapohja ja puusto ovat maanomistajan omaisuutta. Johdon omistajalla on oi-
keus pitdd voimajohtonsa kyseisell& alueella ja oikeus yll&pitad ja huoltaa sita.

- Teiden ja katujen suunnittelussa tulee ottaa huomioon, mité Liikenneviraston ohjeessa
”Sahko- ja telejohdot ja maantiet” (2018) esitetaén.

Voimajohtoalueelle tai sen l&heisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee pyytaa Fingridista
erillinen ristedmalausunto. Ristedma voi olla myds esimerkiksi tie, katu, hulevesiallas, maanmuok-
kaustoimenpide, rakennelma tai rakennus, joka sijoittuu voimajohdon l&heisyyteen. Ristedmalau-
sunto tulee pyytaa, vaikka suunnitelma olisi osoitettu kaavassa. Ristedmalausunnossa esitetdan
annettua kaavalausuntoa yksityiskohtaisemmin ne seikat ja turvallisuusnakokohdat, jotka hank-
keen suunnittelijan ja toteuttajan on voimajohdon kannalta otettava huomioon. Lausuntopyyn-
non voi l&hettad osoitteeseen Fingrid Oyj, Ristedmalausunnot, PL 530, 00101 Helsinki tai sahko-
postilla risteamalausunto@fingrid.fi

Muiden kuin Fingrid Oyj:n omistamien voimajohtojen osalta teidan tulee pyytaa erillinen lau-
sunto voimajohtojen omistajilta.

Pyydéamme ldhettdmé&an meille tietoa kaavan etenemisesta. Tata kaavoitusasiaa Fingrid Oyj:ssé
hoitaa Mika Penttil& puh. 030 395 5230.

Yleis- ja asemakaavat, joissa on Fingrid Oyj:n voimajohtoja, pyyddmme [&hettdmaan lausunnolle
mieluiten sdhkdisena osoitteeseen kirjaamo@fingrid.fi tai kirjallisena osoitteella Fingrid Oyj,
Maankaytto ja ympéaristo, PL 530, 00101 HELSINKI

=> Fingridin voimajohto ei kulje nyt kaavoitettavalla supistetulla alueella.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Osallistumisen pohjalta suunnitelmaa on kehitetty niin, ettd sdhkfasemaa ja sahkdpylvasta on siir-
retty pohjoisemmaksi, jolloin hyvéksytyssé yleiskaavassa esitetty ekologinen yhteys séilyy.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

limakuvaupotus. Arkkitehtitoimisto Joel Kyyro Oy 5.10.2020

Kaavaratkaisu

Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialuetta ET laajennetaan
l&nteen lahivirkistysalueelle VL niin, etté laajennusalueelle voidaan sijoittaa uusi séhkdasema ja
uusi muuntaja uudelle tontille Vantaan Energia Sahkdverkot Oy:n tarpeisiin. Rakennusoikeutta
osoitetaan 1 000 k-m2. S&hkdasema ja muuntaja sijoittuvat nykyisten sdhkoélinjojen yhteyteen
l&ampdokeskuksen lansipuolelle. Séhkolinjaa siirretdén hieman pohjoiseen.

Etelapuolella sijaitseva keskiaikaisperdisen Suuren Rantatien osuus (Matkatie) ja& nykyiselleen.

Kaavaratkaisun perustelut

Uusi séhkdasema on ehdottoman valttdméton kaupungin kasvun ja sahkdnkulutuksen lisdyksen
vuoksi. Séhk6asema tarvitaan Variston kohdalle nykyisten sahkdlinjojen yhteyteen. Uusi ET-tontti
liittyy nykyiseen Vantaan Energian ET-tonttiin ja sijoittuu hyvéksytyn yleiskaavan ET-alueelle. Ase-
makaavamuutos on myds voimassa olevan yleiskaavan mukainen sen yleispiirteisyyden puitteissa.

Variston asemalla mahdollistetaan Vantaan lansipuolisen alueen tdydennys ja kasvu séhkonjake-
lun osalta. Variston asemaa tarvitaan myos viereisten sahkdasemien kuormien tasaamiseen
huolto- ja korjaustoiden aikana sek& mahdollisesti jonkin I&hialueen aseman vikaantuessa turvaa-
maan luotettava séhkdnjakelu. Sijainniltaan sahkdaseman paikka on hyva Myyrmaen séhkbase-
man ja Keimolan sahkdaseman vélilla Martinlaakson aseman vieressa. Martinlaakson sahkoase-
malle on tulossa vuosikymmenen puolivélin jalkeen suuri saneeraustarve, jolloin Variston sahko-
asemaa tarvitaan erityisesti.
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Variston sdhkéaseman luonnos. Arkkitehtitoimisto Joel Kyyro Oy 8.9.2020 + TKa
Martinlaakson nykyisen sahkdaseman suurjannitepuolen 110 kV kentté on taysi eiké laajennusva-
roja ole. N&in ollen uusia 110 kV I&ht6ja ei Martinlaaksosta saa, ei asiakasliityntoja eika Vantaan

Energia Sahkoverkot Oy:n omia muutostarpeita. Keskijannitepuolella 20 kV lahdot alkavat myds
kayda vahiin ja nykyiset lahdot tehojen puolesta tayttya.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

ET, Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue

Alueelle saa rakentaa energialaitoksen rakennuksia ja laitteita. Rakennusten tulee olla veistokselli-
sia, varikkaita (ei mustia, harmaita eik& valkoisia) ja valaistuja. Hulevedet on viivytettava. Alueella
tulee olla puistomainen reuna pohjoiseen ja lanteen, jossa alueella tulee olla varvikkoa, puita ja
pensaita. Tonttiliittyma on jarjestettava Matkatieltd. Autopaikkoja on varattava vahintéén 4 kpl

Kaavamuutoksen merkittavéat vaikutukset
- Vaikutukset rakennettuun ymparistoon: Alueelle rakennetaan sahkdasema ja muuntaja.
Eteldpuolella sijaitseva keskiaikaisperaisen Suuren Rantatien osuus (Matkatie) jaa nykyiselleen

- Vaikutukset luonnonymparistdon: Luonnonymparistod muuttuu rakennetuksi ymparistoksi

Alueen reunat istutetaan. Aluetta ei aidata, ellei se ole tarpeen ilkivallan vuoksi. Ekologinen yhteys
séilyy uuden yleiskaavan mukaisella paikalla.

- Vaikutukset virkistykseen: Muutosaluetta ei ole kéytetty aktiivisesti virkistykseen eik& sovi hyvin
virkistykseen tiemelun vuoksi. Maakuntakaavan ja yleiskaavan viheryhteydet sailyvét.
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Nakyma Keha lll:lle. Arkkitehtitoimisto Joel Kyyro Oy 5.10.2020

Nakyma Matkatielle. Arkkitehtitoimisto Joel Kyyro Oy 5.10.2020

- Liikkenteelliset vaikutukset: Hanke tuottaa vain hyvin véahan valttdmatonta huoltoliikennetta.

- Sosiaaliset ja yhteiskunnalliset vaikutukset: S&hkéasema vaikuttaa laajasti yhdyskunnan toimin-
taan ja on ehdottoman vélttaméaton kasvavan séhkéntarpeen vuoksi. Hanke mahdollistaa kaupun-
gin ja sen yritystoiminnan kasvun seka sahkdoisen tieto- ja muun liikkenteen kasvun. Jo suunnitteilla
oleva uusi datakeskus edellyttdé uutta séhkbasemaa.

- Taloudelliset vaikutukset: Kaupunki myy tulevan tontin Vantaan Energia Séhkoverkot Oy:lle.
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Vesihuollon esisuunnitelma. Henri Hyttinen 7.12.2020

Tekninen huolto

Olemassa oleva verkosto ja veden tarve
Séhkbdaseman vedentarve on véhaista, joitakin kuutioita vuodessa, mika ei aiheuta verkoston laa-
jennustarvetta kiinteiston mahdollisesti liittyessé olemassa olevaan verkostoon.

Alue ei kuulu vesihuollon toiminta-alueeseen tai huleveden viemardintialueeseen.

Tontille tulee aiemmin kaytdssa olleen puretun asuinrakennuksen talousveden tonttijohto
(40M/1998), joka saattaa olla kayttokelpoinen. Tonttijohto kulkee kiinteiston 92-14-212-5 lapi ja
liittyy runkoverkkoon sen etelapéaéssa, tonttijohdon kéytto saattaa vaatia rasitteen perustamisen.

Matkatien itdosassa on yleista verkostoa, johon mahdollinen liitoskohta on asemakaavamuutos-
alueelta noin 220 m péé&ssa.

Alueen itdpuolella olevan Ldimpovoimalan tonttijohdot ovat luultavasti lahimmét yksityiset putket,
joiden kautta vesihuollon voisi jarkevasti toteuttaa. Ne liittyvat yleiseen verkostoon Matkatien ita-
paassa.
Matkatien alkuun rakennettu verkosto

e Vesijohto 315M/1988

e Jatevesivieméari 250M/1988

Rakennettava verkosto
HSY:n verkoston laajentaminen vahaisté kayttoa varten ei ole kustannustehokasta, eiké verkostoa
siten tulla laajentamaan sdhkdaseman kiinteistolle.

Muut johtolaitokset

Alueen etelapuolella Matkatien varrella kulkee kaukolampdputkia. Tontin reunassa kulkee matka-
tien suuntaisesti sdhko- ja tietoliikennekaapelointia. Tontille tulee aiemmin puretun rakennuksen
puhelinkaapeli. Tontin ylla kulkee rasitteena voimansiirtolinjat.
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Vesistot ja vesitalous
Alue kuuluu Myllymé&enojan valuma-alueeseen, joka laskee Pikkujarveen, siitd Pitkdjarveen ja
edelleen Espoossa Suomenlahteen. Alue ei kuulu pohjavesialueeseen.

Kaavamuutosalue on nykytilassa hyvin vettd lapaisevad metsdmaata.

Kaava-alueen hulevedet hallitaan tontilla Vantaan hulevesiohjelman ja hulevesien toimintamallin
mukaisesti ennen johtamista vastaanottavaan vesistoon.

Vesihuolto

- Vedenjakelu

Itse kaavamuutosalue ei kuulu vesihuollon toiminta-alueeseen. Alueen ymparistd kuuluu Myyr-
maen painepiiriin. Painepiirin vesisailiona toimii Myyrmaen ylavesiséilio, jonka tilavuus on 4500
m3. Myyrmaen painepiiriin vesi johdetaan etelésté Helsingista, Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitok-
selta Kaivokselan ja Myyrméen paineenkorotuspumppaamoiden kautta. Vesijohtoverkon ylin pai-
netaso kaava-alueella on noin +95 m ja alin painetaso noin +82 m. Tarkat painetasot annetaan
HSY:n liitoskohtalausunnossa.

- Jatevesiviemardinti

Kaavamuutosalueella ei ole jatevesivieméardintié. Lahialueiden kiinteistdjen jatevedet johdetaan
Myllyméen jatevedenpumppaamolle, josta ne pumpataan Petikontien viemariin. Jatevedet kulke-
vat edelleen Petikontieta pitkin lanteen Vihdintien alitse paéatyen Askiston jatevedenpumppaa-
molle. Pumppaamolta jatevedet johdetaan lounaan suuntaan Espoon viemariverkostoon. Es-
poossa jatevedet paatyvat lopulta Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.

- Hulevesiviemarointi
Pintavedet johdetaan avo-ojia ja hulevesiviemareita pitkin Myllym&enojaan, joka laskee Pikkujar-
veen ja edelleen Espoon Pitkajarveen.

- Hulevedet

Muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa tonteilla ennen vesien johtamista yleiseen verkostoon. Hu-
levesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150
I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin sielta poistuisi
luonnontilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, ettd tulvatilanteessa vesi voi kertya piha- ja
pysakaintialueille hetkellisesti. Tam4 tulvamitoitus tehddan 30 minuuttia kestavalle sateelle, jonka
rankkuus on 167 I/s/ha. Tata suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti
tontilta yleisille alueille. Tontin hulevesisuunnitelma tulee esittaa rakennuslupaa haettaessa.

Hulevesien johtamista Keha Ill:n alueelle tulee valttaa.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavaan ei liity maankayttosopimusta. Kaavan pohjalta tehdddn maakauppa. Vantaan Energia
Séhkdverkot Oy:Ité on saatu sitoumus maan ostosta kaavan voimaantulon jélkeen. Sdhkdasema
on tavoitteena toteuttaa vuosina 2022 — 2023.

Kaavatyohon osallistuneet

Vantaan kaupunki
Asemakaavoitus

Kiinteisttt ja tilat
Kadut ja puistot

Kaupunginmuseo

Rakennusvalvonta
Yleiskaavoitus

Ymparistokeskus
Vantaan Energia Oy

aluearkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
kaavatekninen koordinaattori
tonttipaallikko
puistosuunnittelupaéllikké
suunnitteluinsingori
liikenteen alueinsindori
liikenneinsingori
siltainsindori
suunnitteluinsingori
arkeologi

rakennustutkija
projektiasiantuntija
kaupunkikuva-arkkitehti
johtava maisema-arkkitehti
maisema-arkkitehti
suunnittelija
ymparistosuunnittelija
yleissuunnitteluinsin6ori
yleissuunnittelija
liiketoiminnan kehityspaallikko
tuotantojohtaja
ymparistopaallikkod

Timo Kallaluoto
Anne Olkkola
Anna Hakamaki
Marko Hoffren
Armi Vaha-Piikkio
Heidi Burjam
Elina Kettunen
Teemu Vihervaara
Pirjo Salo

Ville Mikander
Henri Hyttinen
Andreas Koivisto
Susanna Paavola
Heli Haavisto
Matti Karki
Laura Muukka
Elina Ekroos
Paula Kankkunen
Jarmo Honkanen
Antti Hartikainen
Tomi Virtanen
Matias Siponen
Kalle Patomeri
Hannu Laine

Arkkitehtitoimisto Joel Kyyrd Oy* Joel Kyyrd
* Vantaan Energia Oy:n konsultti.

Kaavamuutoksen aloitus jérjestettiin sahkoposteilla 17. — 19.3.2020. Kaavamuutosta kasiteltiin
Lansi-Vantaan asemakaavatiimissé 26.5.2020, 14.10.2020, 8.1.2021, erillisissa kokouksissa
12.6.2012, 20.10.2020 ja L&nsitiimissa 13.1.2021.

Vantaa 16.2.2021
VANTAAN KAUPUNKI / Lansi-Vantaan asemakaavoitus

Timo Kallaluoto, aluearkkitehti
timo.kallaluoto@vantaa.fi, p. 050 3122 132
Kielotie 28, PL 1860, 01300 Vantaan kaupunki
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POISTETTAVAT MERKINNAT
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Metria
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ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002443 16.2.2021
Vantaan kaupunki Vanda stad

VARISTON
SAHKOASEMA

Kaupunginosa 14, Varisto

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 14213.

Tonttijako

Osa korttelia 14213.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa energialaitoksen rakennuksia ja
laitteita.

Rakennusten tulee olla veistoksellisia, varikkaita (ei
mustia, harmaita eika valkoisia) ja valaistuja.

Hulevedet on viivytettava.

Alueella tulee olla puistomainen reuna pohjoiseen ja
lanteen, jossa alueella tulee olla varvikkoa, puita ja
pensaita.

Tonttiliittyma on jarjestettava Matkatielta.

Autopaikkoja on varattava vahintaan 4 kpl.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Vaara-alue.

VARISTORNA
ELSTATION

Stadsdel 14, Varistorna

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 14213.

Tomtindelning
Del av kvarteret 14213.

1:2000

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for byggnader och anlaggningar for
samhallsteknisk forsorjning.

Pa omradet far byggas energiverkets byggnader och
anordningar.

Byggnaderna ska vara skulpturella, fargrika (inte vita,
graa eller svarta) och upplysta.

Dagvatten ska fordréjas.
Omradet ska ha en parkliknande kant i norr och vaster,
dar omradet ska ha skuggor, trad och buskar.

Tomtinfart ska ordnas fran Fardvagen.

Bilplatser ska reserveras minst 4 st.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.
Byggnadsyta.

Del av omrade som skall planteras.

Faroomrade.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.02.2021 / 10 §



Asemakaavamuutos 002443 Variston sdhkdasema / 16.2.2021 29/31

TONTTIJAKO TOMTINDELNING 2
Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
toisin osoitettu. annat bestamts.
Kaupunkirakenne ja ymparistd Stadsstruktur och miljé
Asemakaavoitus Detaljplanering
Mittaus- ja geopalvelut Matning och geoteknik
Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset. Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa
den.
Tasokoordinaatisto Vantaalla/Vanda __._ .20__ Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.

Kimmo Junttila
Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __ /_ 20__ Godkand av stadsfullmaktige _ /_20__
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi

Hyviksymispvm

Hyviksyji

Hyviksymispykili

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

092 Vantaa Téyttimispvm 16.12.2020
002443 Varisto 14 kaupunginosa
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm 23.03.2020
Kunnan kaavatunnus 092002443

0,4601 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,4601

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm]

Omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Alueyaraukset Pinta-ala Pinta-alah Kerrosala | Tehokkuus ] Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.i
[ha] [%o] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 0,4601 ‘ 100,0 ‘ 1000 0,22 0,0000 1000
A yhteensii | |
P yhteensii \ |
Y yhteensi ‘ ‘
C yhteensi \ \
K yhteensi \ \
T yhteensi ‘ ‘
V yhteensii 0,0000 | | 0 -0,4601 0
R yhteensii \ ‘
L yhteensi ‘ ‘
E yhteensi 0,4601 ‘ 100,0 ‘ 1000 0,22 0,4601 1000
S yhteensi \ ‘
M yhteensii | |
W yhteensii \ ‘
Maanalaiset ilat Pinta-ala = Pinta-ala | Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi ,
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi
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Alamerkinnit

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%0]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

’ Yhteensi

0,4601

100,0

1000

0,22

0,0000

1000

‘A yhteensi

‘P yhteensi

’Y yhteensi

‘C yhteensi

‘K yhteensi

‘T yhteensii

‘V yhteensi

0,0000

-0,4601

VL

0,0000

-0,4601

‘R yhteensi

‘L yhteensi

‘E yhteensi

0,4601

0,4601

1000

ET

0,4601

0,4601

1000

‘S yhteensi

‘M yhteensi

’W yhteensi

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
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118 Asemakaavan muutos 002445, 11 Hamevaara / Vieteritie 5-7/ TLA

VD/4296/10.02.04.00/2020
TLA/TKA/VIK

Esitetdan kaupunkisuunnittelulautakunnalle hyvaksyttaviaksi asemakaavanmuutosta, jolla kahden
omakotitontin rakennusoikeus korotetaan 160 k-m:sta 215 k-m2:iin kuten naapuritonteille samassa
korttelissa on kaavoitettu. Lisdksi saa rakentaa taloustiloja 30 k-m2 / tontti.

Kyseessa on yleiskaavan taydennysrakentamiskohde. Tonteille on valmis kunnallistekniikka.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelia 11022, kaupunginosassa 11 Hamevaara.

Sijainti
Vieteritie 57

Hakija
Vantaan kaupunki

Maanomistus
Vantaan kaupunki

Valmistelu
Vantaan kaupunki

Yleiskaava
Oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa (Kv 17.12.2007) pientaloaluetta A3. Kyseessa on yleiskaavan
taydennysrakentamiskohde.

Yleiskaavaehdotuksessa (Kh 6.4.2020) pientalovaltaista asuinaluetta AP.

Asemakaavamuutos
Kaavamuutosta haetaan kahdelle Vieteritien omakotitontille rakennusoikeuden lisaamiseksi.

Tontit on hakattu rakentamista varten ja niilla kasvaa nyt nuoria koivuja ja pihlajia. Tonteille on valmis
kunnallistekniikka.

Asemakaavassa alue on erillispientalojen korttelialuetta AO. Kummallakin tontilla on 160 k-m2
rakennusoikeus, jotka nostetaan 215 k-m2:iin. Samaa rakennusoikeutta on kaytetty saman korttelin
muillakin tonteilla. Lisaksi saa rakentaa taloustiloja 30 m2/tontti, kuten nyt.

Tonteilla sovelletaan nykyisia kaavamaarayksia. Alueelle saa rakentaa vaaleita harmaakattoisia
omakotitaloja. Rakennusalat tarkistetaan. Suurin kerrosluku on kaksi (I1).

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma tehtiin ja |ahetettiin osallisille 14.5.2020.
Kaavan vireille tulo ilmoitettiin Vantaan Sanomissa.

Mielipiteita saatiin HSY, Vantaan Energia ja HSL, joilla ei ollut huomautettavaa.
Asukkailta ja Espoon kaupungilta ei saatu mielipiteita.
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

16.02.2021

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).
Kaavalla korotetaan pientalotonttien rakennusoikeutta, yhteensa 110 k-m2.

Sopimus
Asemakaavamuutokseen ei liity maankayttosopimusta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 3.11.2020 § 11

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 14 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 3.11.2020 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002445, 11 Hamevaara / Vieteritie 5-7

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,

P&atos:

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavilla olo
Asemakaavan muutosehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla ndhtavilla 2. — 15.12.2020, jolloin ei jatetty
muistutuksia.

Lausunnot
Lausunto pyydettiin naapurina Espoon kaupungilta. Lausuntoa ei saatu.

Kaavamuutoksen hyvaksyja

MRL 52 §:n seka kaupungin hallintosaannoén 10. luvun 2 §:n 17 kohdan nojalla tamadn asemakaavan
muutosehdotuksen hyvaksyy kaupunkisuunnittelulautakunta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.2.2021 § 11

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan hyvaksya 16.2.2021 paivatty asemakaavan muutosehdotus 002445, 11 Hamevaara / Vieteritie
5-7.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Asemakaavamuutoksen selostus 16.2.2021

Taytantéonpano: kaupunkirakenne ja ymparisto

Muutoksenhakuohje: 5. Valitus asemakaavan muutosta koskevassa asiassa
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Lisatiedot:
aluearkkitehti Timo Kallaluoto, p. 050 312 2132
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



A Vantaa

002445 VIETERITIES -7

HAMEVAARA

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus,
joka koskee 16.2.2021 paivattya asemakaavakarttaa 002445
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Kahden omakotitontin rakennusoikeus korotetaan 160 k-m:sté 215 k-m2:iin kuten naapuriton-
teille samassa korttelissa on kaavoitettu. Rakennusoikeus kasvaa yhteensé 110 k-m2. Liséksi saa
rakentaa taloustiloja 30 k-m2 / tontti. Kyseesséa on yleiskaavan taydennysrakentamiskohde.

Tonteille on valmis kunnallistekniikka.
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Kaava- alueen sijainti ja suhde kaupunklrakenteeseen

Kaupunginosa 11 Hadmevaara
Osa korttelia 11022

Vieteritie 5ja7

Tiivistelméa

Lahtokohdat

Asemakaavan suunnittelun vaiheet
Asemakaavan kuvaus
Asemakaavan toteutus

g~ wWN
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TIVISTELMA

[Imakuva kaava-alueelta etelasta. Google earth 2020

Vantaan kaupungin kiinteistot ja tilat hakee kaavamuutosta kahdelle Vieteritien omakotitontille
rakennusoikeuden lisédmiseksi.

Tontit on hakattu rakentamista varten ja niilla kasvaa nyt nuoria koivuja ja pihlajia. Tonteille on
valmis kunnallistekniikka.

Yleiskaavassa alue on pientaloaluetta A3, kyseessa on yleiskaavan tédydennysrakentamiskohde.
Yleiskaavaehdotuksessa alue on pientalovaltaista asuinaluetta AP.

Asemakaavassa alue on erillispientalojen korttelialuetta AO. Kummallakin tontilla on 160 k-m2
rakennusoikeus, jotka nostetaan 215 k-m2:iin. Samaa rakennusoikeutta on kéytetty saman kortte-
lin muillakin tonteilla. Rakennusoikeus kasvaa yhteensa 110 k-m2. Liséksi saa rakentaa taloustiloja
30 m2/tontti, kuten nyt.

Tonteilla sovelletaan nykyisi& kaavaméaéarayksia. Alueelle saa rakentaa vaaleita harmaakattoisia

omakotitaloja. Rakennusalat tarkistetaan. Suurin kerrosluku kaksi (Il) vastaa naapuritonttien ra-
kentamista. Nykyinen kerrosluku on %klu%.
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2. LAHTOKOHDAT

SRR R
TKa 25.4.2020

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus
Hamevaara on padosin pientaloaluetta, mutta kaupunginosaan on rakennettu myos kerrostaloja.

Luonnonympaéristo
Tontit ovat hyvéa rakennusmaata: moreeni- ja kalliopohjaista kangasrinnetta, josta vanha kuu-
sikko on hakattu pois. Tilalle on kasvanut nuoria koivuja ja pihlajia. Alueella ei ole arvokkaita luon-

tokohteita.

Maaperé on padosin moreenia. Kallio on osin
l&hella maanpintaa, eteldosassa on kalliopal-
jastuma. Alue on normaalisti rakennettavissa.
Perustamisesta tulee tehda rakennuspaikka-
kohtainen maaperatutkimus.

Espoon puolella on metsa4, joka on asemakaa-
voitettu lahivirkistysalueeksi ja Kehé Il:n liikken-
netunnelia varten. Kehd Il on kuitenkin pois-
tettu hyvaksytysta maakuntakaavasta 2020.
Talla kohdalla Espoon puolella ei ole arvok-
kaita luontokohteita. Maalajit. Siltti. Moreeni. Kallio.
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%

Vieteritien tontit huhtikuussa. J 7 TKa 25.4.2020

Rakennettu ymparisto
Kaavamuutosalue on rakentamaton. Vieteritielle ja Vieterikujalle on kaavoitettu ja rakennettu jul-
kisivuiltaan vaaleita ja katoiltaan harmaita kaksikerroksisia omakotitaloja (2015-2020).

Kulttuurihistorialliset kohteet
Alueella ei ole rakennusperinttkohteita eika tunnettuja muinaisjadnnoksia.

Palvelut
Hamevaarassa on paivakoti Vaijeritielld ja paivakotitontit Viisaritielld ja Viikatekujalla. Koulu ja
kaupat ovat Pahkinarinteessé. Vapaalassa on Lidl. Myyrmanniin on 3,1 km.

Virkistys
Hamevaarassa on useita puistoja. Vieressa on Vieteripuisto, joka liittyy Espoon puolella Muuttolin-
nunmetsaan. Viikatepuistossa on pallokenttd. Pollokalliolla ja Valinkauhantielld on leikkikentét.

Liikenne
Vieteritie on tonttikatu, joilla on jalkakaytavé kaavoitettavien tonttien puolella.
Viisaritietd yhteydet Rajatorpantielle ja Espooseen.

Keha Il on poistettu maakuntakaavasta 2020.

Syksysté 2022 alkaen Hameenkylantielt& bussit 312 Linnainen — Hamevaara — Vapaala — Myyrmaki
— Martinlaakso — Varisto — Askisto (ma-pe) ja 555 Leppdvaara — Péhkinarinne — Vantaankoski.
Rajatorpantielle tulee lisaksi tihe&t runkobussilinjat 300 Elielinaukio — P&hkindrinne — Myyrméki ja
530 Matinkyl& — Espoon keskus — Jorvi — Myyrmaki seka tdydentéavét bussilinjat 311 Kaivoksela —
Myyrmaki — Hameenkylé ja 321 Elielinaukio — Vanhakartano (ma-pe).

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

e Lentomelu: Lentomelutaso Lden 50...55 dB ei esté asuntorakentamista, mutta edellyttaa
asunnoilta AL 32 dB &&neneristavyytta.

e Tiemelu: Alue ei ole tiemelualuetta.

Tekninen huolto
Tonteille on valmis kunnallistekniikka (hulevesi, vesi, jatevesi, s&hko).
Alueella voidaan hyddynt&dd maalampoa.

Maanomistus
Vantaan kaupunki.
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2.2 SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet
Tavoitteena on mm., ett& suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.
(VN 14.12.2017) => Asemakaava on tavoitteiden mukainen.
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Maakuntakaava, voimassa

Alue on taajamatoimintojen aluetta.

(Uudenmaan liitto, yhdistelm& 2016)

=> Kaavamuutos on maakuntakaavojen mukainen.

[ Keskustatoimintojen alue.
Seudullinen vahittéiskaupan suuryksikko.
Taajamatoimintojen alue.
-+ Tiivistettava alue.

[ virkistysalue.
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pupnnn  Viheryhteystarve.

srriin o Lentomelualue.

=r--  Moottorivayla. / Liilkennetunneli.
O Kaavamuutosalueen sijainti.

Maakuntakaava, hyvaksytty

Uusimaa 2050-kaavan tavoitteena on ohjata kasvua
kestavasti. Tama kaava-alue on taajamatoimintojen
kehittdmisvyohyketté. Keh& Il on poistettu.
(Uudenmaan maakuntavaltuusto 25.8.2020)

=> Asemakaavamuutos on hyvaksytyn maakunta-
kaavan mukainen.

FFEEF  Paakaupunkiseudun ydinvyohyke.
Taajamatoimintojen kehittamisvyohyke.

® Keskustatoimintojen alue, keskus.

Kaupan alue.
Kaupan alue, laaturajoittamaton.

Vantaan yleiskaava 2007, voimassa

Vantaan oikeusvaikutteisen yleiskaavan tavoitteita
ovat tiivistdminen, tdydentdminen ja uudistaminen.
Alue on pientaloaluetta A3. Kyseessa on yleiskaavan
taydennysrakentamiskohde. (Kv 17.12.2007)

=> Asemakaavamuutos on oikeusvaikutteisen yleis-
kaavan mukainen.

Al Tehokas asuntoalue.

A3 Pientaloalue.

c Keskustatoimintojen alakeskus.

TP TyOpaikka-alue.

Y Teollisuusalue, jolla ympérist® asettaa toimin-

nan laadulle erityisia vaatimuksia.
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Vantaan yleiskaava 2020, hyvaksytty

Kasvu ohjataan nykyiseen rakenteeseen tiivistéen
ja uudistaen. Alue on pientalovaltaista asuinaluet-
ta AP. (Kv 25.1.2021)

=> Asemakaavamuutos on hyvaksytyn yleiskaa-
van mukainen.

Asuinalue.

Pientalovaltainen asuinalue.
Monipuolinen tydpaikka-alue.
Lahivirkistysalue.

Katukuvan kehittamisvydhyke.
Ekologinen runkoyhteys.
Laskeutumisvyohyke.

O Kaavamuutosalueen sijainti.

Vantaan voimassa oleva asemakaava

Korttelissa 11022 on voimassa asemakaava 002040 (Kv 19.11.2011), jossa alue on erillispientalo-
jen korttelialuetta AO. Kummallakin tontilla on 160 + 30 k-m2 rakennusoikeus. Suurin kerrosluku
on Yxly¥2 (puoli kerrosta kellarissa + yksi kokonainen kerros + puoli kerrosta ullakolla).

: Kaavamuutosalueen rajaus.

A Asuntorakennusten korttelialue. 11040 Korttelin numero.

AO Erillispientalojen korttelialue. €=0,20 Tonttitehokkuus eli kerrosala / tontin ala.

VL Lahivirkistysalue. 160 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Asemakaavoittamaton alue. Yaklu¥s Suurin kerrosluku, k = kellari, u = ullakko.

Vantaan karttoja, kaavoja ja paikkatietoja voi katsoa tarkemmin: kartta.vantaa.fi
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RER - o > Espoon voimassa oleva asemakaava
« = % e P
A A L '2" 19 q Vantaan kaupungin rajalle on kaavoitettu télle
wd o = vagvisa % kohdalle lahivirkistysaluetta VL. Asemakaavassa
é N W X Viege, “ _+ onesitetty Keha Il:n ja sen tunnelin varaus. Ita-
? =D (ORI osa on asemakaavoittamatta.
o

AO Erillispientalojen korttelialue.
[EV. " Suojaviheralue.
LT Maantien alue.
VL Lahivirkistysalue.
ma-LT Liikennetunneli.
O Vantaan kaavoituskohde.

FLYTTFAGELSSKO G

an[e UoJewWeIoARR)RWASY +

) 4 A 1 (,\
| © c.onnunrei
JAQL I /N, —< 117116
| Al np &\v ] Ni L.~-
'4 Espoon eteldosien yleiskaava

Yleiskaavassa on esitetty virkistysaluetta, Keh&
Il:n linjaus ja liikkennetunneli. (KHO 29.1.2010)

- A2 Tiivis ja matala asuntoalue.
Z A3 Pientaloalue.
Q. PY Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.
A2 [P Tydpaikka-alue.
A \ < Vv Virkistysalue.
“‘-i g T Kaksiajoratainen paatie tai paakatu.
i % mmm Yksiajoratainen paatie, paakatu tai alueelli-
i nen kokoojakatu.
1 q m Liikennetunneli.
| wwmp JOUKkoliikenteen yhteystarve.
LHEES Virkistysyhteys.

Espoon puolella ei ole vireilla yleiskaavan, maankayton tarkastelun eikd asemakaavan laatimista.

Espoon karttoja, kaavoja ja paikkatietoja voi katsoa tarkemmin: kartat.espoo.fi

Helsingin seudun asumisen, maankayton ja liikenteen suunnitelma
(MAL 2019)

Maankéayton kehittdmisen ensisijaiset vyohykkeet, joille kohdistuu
vahintaan 90 % asuntotuotannosta. (HSL 26.3.2019; Kv 20.5.2019)

=> Kaava-alue kuuluu ensisijaisesti kehitettavaan vyohykkeeseen.

Vantaan kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Tahdatéan riittavaan, monipuoliseen ja kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon. Tavoitteena laatu,
kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkirakenteen eheys. (Kv 18.6.2018)
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Vieteritien loppupééan taloja. | o TKa 25.4.2020

3

Vieteritien tontit kesakuussa. TKa 26.6.2020
Vantaan kaupunkisuunnittelun tavoitteet 2021

Kaavoitetaan uutta asuntokerrosalaa 240 000 k-m2. Vahintaéan 35 % kaavoitettavasta maa-alasta
kohdentuu kaupungin maalle. Asemakaavat tuottavat kansainvalisesti kilpailukykyista kaupun-
kiymparistdd. Kaavoitetaan riittavasti eri kokoisia ja houkuttelevia pientalotontteja hyville sijain-
neille.

=> Kaava tuottaa kahdelle tontille isompia omakotitaloja, lisdkerrosalaa yhteensa 110 k-m2.

Rakennusjarjestys
Vantaan rakennusjarjestys, Kv 15.11.2010.

Tonttijako- ja rekisteri
Vantaan kiinteistorekisteri.

Rakennuskiellot
Ei ole.
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3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Vannepuisto

% N , - 3 ‘ » '_:._ g .

0 1 ’ > : % =3
N2 by TR WL,
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa 14.5.2020 esitetty alustava maankayttéluonnos.
Samalla ilmoitettiin, ettd suunnitelmaa ja rakennusoikeutta voidaan tarkistaa kaavaehdotuksessa.

Vantaan kaupungin kiinteistot ja tilat haki 5.5.2020 rakennusoikeuden korottamista kahdelle
omakotitontille.

Osallistuminen ja vuorovaikutus
e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laadittiin, lahetettiin osallisille ja julkaistiin inter-

netissé 14.5.2020. Mielipiteet pyydettiin kirjaamoon 15.6.2020 mennessé.

e Vireille tulo ilmoitettiin Vantaan Sanomissa 30.5.2020.

e Osallistuminen jérjestettiin koronavirusepidemian vuoksi séhkdpostitse ja puhelimitse. OAS
sisalsi kaavoituksen lahtokohtia ja alustavia luonnoksia.

e Kuulutukset julkaistaan kaupungin internet-sivuilla.

Osallisia kaavoituksessa olivat kaavan hakija, alueen ja naapurikiinteistdjen omistajat, haltijat ja
asukkaat (naapurit), kaupunginosan ja lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym.
yhdistykset, kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia; viranomaisina Espoon kau-
punki, Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympéristokeskus, Uudenmaan liitto, Keski-Uudenmaan
pelastuslaitos, Vantaan Energia Oy, Fingrid Oyj, Elisa Oyj, Helsingin seudun ymparistopalvelut HSY,
Helsingin seudun liikenne HSL, kaupungin viranomaiset.
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Saadut mielipiteet

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY, 20.5.2020:
Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi. Muutosehdotus ei edel-
lyta niiden siirtamistéa.

Vantaan Energia Oy, Vantaan Energia Sahkoverkot Oy, 29.5.2020:
Ei huomautettavaa.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma HSL, 1.6.2020:
Ei lausuttavaa.

Naapurien ja Espoon kaupungin mielipiteita ei saatu.

MRL 66 &:n mukainen viranomaisneuvottelu
Ei ollut tarpeen.

Asemakaavan tavoitteet
Tavoitteena on vastata isojen omakotitalojen tonttikysyntaan.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot
Jos kaavamuutosta ei tehdé, niin korttelin kahdella isoimmalla tontilla olisi kaksi pienintd omakoti-
taloa, mika tuhlaa kaupunkimaata.

Otteet voimassa olevan asemakaavan 002040 (Kv 19.9.2011) havainnekuvista. Johanna Rajala 2011

Kaavamuutoksen nahtavilla olo, lausunnot ja tarkistukset
Kaupunkisuunnittelulautakunta 3.11.2020 hyvaksyi kaavamuutosehdotuksen nahtaville. Kaava oli
MRA 27 8:n nojalla néhtdvilla 2.12. — 15.12.2020. Muistutuksia ei tullut.

Kaavaan pyydettiin naapurina Espoon kaupungin lausunto, jota ei saatu.

Kaavaselostusta on tarkistettu. Kaavakarttaa ei ole muutettu.
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

() % < I > Y : T <

Asemakaavamuutoksen havainnekuva. Luvut ilmaisevat rakennettua kerrosalaa

-m2). TKa 16.6.2020

—~
=

Kaavaratkaisu perusteluineen

Asemakaavamuutos vastaa isojen omakotitalojen tonttikysyntaan. Kyseessa on yleiskaavan tay-
dennysrakentamisalue.

Asemakaavamuutoksessa tontit sailyvét erillispientalojen korttelialueena AO. Kummallakin tontilla
on nyt 160 k-m2 rakennusoikeus, joka nostetaan 215 k-mz2:iin. Samassa korttelissa on jo 215 k-m2
rakennusoikeuksia pienemmill& tonteilla. Rakennusoikeus kasvaa yhteensa 110 k-m2. Liséksi salli-

taan taloustiloja 30 m2 / tontti, kuten nyt.

Alueella sovelletaan nykyisia asemakaavamaarayksia suhteutettuna jo rakennettuihin tontteihin.
Rakennusluvissa on mydnnetty lukuisia poikkeuksia seké asemakaavasta etta rakentamisohjeesta.
Asemakaavassa suurin kerrosluku naill& tonteilla on nyt %klu%2, mutta samassa korttelissa tonteilla
3 — 7 kerrosluku on kaksi (11). Siksi uusi kerrosluku asemakaavamuutoksessa on kaksi (I1).

Tontti Osoite Pinta-ala m2 Rakennusoikeus k-m2 Tonttitehokkuus e
11-022-2 Vieteritie 5 929 215+ 30 0,23
11-022-1 Vieteritie 7 720 215+ 30 0,30
Yhteensa 1649 430 + 60 0,26
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160+30 Nykyinen rakennusoikeus + taloustilat k-m2
215+30 Uusi rakennusoikeus + taloustilat k-m2
188 Rakennettu kerrosala k-m2

Tonttien rakennusoikeus ja rakennettu kerrosala.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Katoista, julkisivuista ja rakennuksen sovituksesta tontille annetaan kaavamaarayksia.
Meluntorjunnasta ja hulevesien hallinnasta maaratéaan rakennusjarjestyksessa.

Tekninen huolto
Nykyinen valmis kunnallistekniikka.
Kaavan merkittavat vaikutukset

e Vaikutukset luonnonympaéristoon: Ei merkittavia vaikutuksia, koska jo voimassa oleva asema-
kaava sallii rakentamista.

e Vaikutukset rakennettuun ymparistoon: Kaavamuutos mahdollistaa isompien omakotitalojen
rakentamisen, kuten etelépuoleisilla tonteilla, ja tehostaa jo kaavoitettuja tontteja. Rakennet-
tavien omakotitalojen maara ei kasva.

e Liikenteelliset vaikutukset: Ei vaikutuksia voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna.
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Nykyinen tonttitehokkuus e
0,30  Uusi tonttitehokkuus e

Tonttitehokkuus lasketaan
kaavakartan rakennusoikeudesta
kerrosala / tontin ala.

Tonttitehokkuudet.

Nimisto

Alue on ollut Tavstbyn (Hameenkylén) takamaata. Hamevaara (1954) / Tavastberga (1972) liittyy
Espoon 1950-luvun alueisiin Leppévaaraan ja Lintuvaaraan. Vaara-sana on itdsuomalainen. Hame-
vaaraa kaavoittaessa maanomistajaa edusti pankinjohtaja Lauri af Heurlin (1913-77), jonka &iti tai-
teilija Elli Tompuri oli kotoisin Vehkalahdelta. Maankohoumaa tarkoittava vaara-sana on saame-
laisperdinen ja vanhoja vaara-paikannimia esiintyykin vain Tayssinan rauhan rajan (1595) itdpuo-
lella. Helsingin pitajassa maankohoumista on kaytetty vanhastaan sanoja maki ja kallio. Ruotsin-
kielessé on luontonimissa -et ja asutusnimissa -a.

Vieteritie / Resarvagen (2009) on nimetty v-alkuisten tyokalujen aihepiirista. Fjader-alkuiset ruot-
sinkieliset nimet olivat jo k&ytossa.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavaan ei liity maankayttosopimusta eika rakentamisohjetta.
Tontit myydaan tai vuokrataan, kun kaava on tullut voimaan.

Rakennusluvista ilmoitetaan naapureille ja rakennuspaikalla.

Kaavatyohon osallistuneet

Vantaan kaupunki

Asemakaavoitus aluearkkitehti
kaavatekninen koordinaattori
Kiinteistot ja tilat tonttipaallikkd

maankayttoinsindori
maankayttoinsindori
Kadut ja puistot suunnitteluinsinéori

Timo Kallaluoto
Marko Hoffren
Armi Vaha-Piikkio
Juho Lumme
Marja Hannikainen
Elina Kettunen

Aloituskokous 14.5.2020, infra 15.5.2020, asemakaavatiimi 25.9.2020.

Vantaa 16.2.2021

VANTAAN KAUPUNKI
Lansi-Vantaan asemakaavoitus

Tio R—o

Timo Kallaluoto, aluearkkitehti
timo.kallaluoto@vantaa.fi

p. 050 3122 132

Kielotie 28, PL 1860, 01300 Vantaan kaupunki
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POISTUVAT MERKINNAT
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ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002445 16.2.2021
Vantaan kaupunki Vanda stad

VIETERITIE 5-7

Kaupunginosa 11, Hdmevaara

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 11022.

RESARVAGEN 5-7

Stadsdel 11, Tavastberga

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 11022.

1:2000 1:2000
ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA: DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
—mm— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Linje 3 m utanfér planomradets grans.
AO Erillispientalojen korttelialue. Kvartersomrade for fristaende smahus.

Yleista
Tontille saa rakentaa yhden yksiasuntoisen rakennuksen.

Rakennus on sijoitettava maaston korkeuskayrien
suuntaisesti.

Rakennukset tulee sovittaa maastoon ja
naapurirakennuksiin luontevasti. Suuria keinotekoisia
tayttoja tulee valttaa.

Rakennusoikeus

Asuntoa kohti saa rakentaa suurimman sallitun kerrosalan
lisaksi enintaan 30 k-m? auton sailytysta tai taloustiloja
varten.

Katto

Rakennuksissa tulee olla harmaa konesaumattu
peltiharjakatto, jonka kaltevuus on 1:1,5.

Katon harjan tulee olla maaston korkeuskayrien ja
rakennuksen pitkan sivun suuntainen.

Vieteritien puoleisille katonlappeille saa sijoittaa vain
lapeikkunoita.

Rakennuksissa tulee olla avoraystaat.
Julkisivut

Julkisivujen tulee olla moderneja, yksinkertaisia ja ilman
pieniruutuista ikkunajakoa.

Julkisivumateriaalin tulee olla muurattua tiilta, rappausta
tai puuverhousta.

Julkisivuvarin tulee olla vaalea ja lamminsavyinen ja
erilainen kuin viereisissa asuinrakennuksissa.

Tiilijulkisivujen saumojen tulee olla tiilen varisia.

Asuntojen aaneneristavyyden lentomelua vastaan tulee
olla vahintaan 32 dB.

Piha

Tontti tulee aidata toista tonttia, katua, virkistysaluetta ja
kaupungin rajaa vastaan pensasaidalla, ei kuitenkaan
avokallion paalla.

Asuinrakennusten sisaantulokaytavat tulee kiveta.

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta
likenteelle, on istutettava.

Tontin pohjoisosaan tulee istuttaa vahintaan kaksi
pienpuuta.

Allmant
Pa tomten far byggas en byggnad med en bostad.

Byggnaden ska placeras enligt terrangens héjdkurvor.

Byggnaderna ska pa ett naturligt satt anpassas till
terrangen och grannbyggnaderna. Stora konstgjorda
utfyliningar ska undvikas.

Byggnadsratt

Utover den hogsta tillatna byggratten far per bostad
byggas hogst 30 m2-vy for bilférvaring och
ekonomiutrymme.

Tak

Byggnaderna ska ha gra maskinfalsat sadeltak av plat
med en lutning pa 1:1,5.

Takasen ska vara parallellt med terrangens héjdkurvor
och parallell med byggnadens langsida.

Pa takfallen mot Resarvagen far endast placeras
takfallsfonster.

Byggnaderna ska ha 6ppen takfot.
Fasader

Fasaderna ska vara moderna, enkla och utan liten
fonsterdelning.

Fasadmaterial ska vara murat tegel, puts eller trapanel.

Fasadféargen ska ga i ljusa och varma toner och
fargsattningen ska avvika fran de intilliggande
bostadshusen.

Tegelfasadernas fogar ska ha samma farg som teglet.

Ljudisolering mot flygbuller ska vara i bostader minst 32
dB.

Gardsplan

Tomten ska gransas mot en annan tomt, gata,
rekreationsomradet och stadsgransen med hack, men
inte dock pa éppen klippan.

Entrégangar till bostadshusen ska stenlaggas.

De tomtdelar som férblir obebyggda eller inte anvands for
trafik ska planteras.

Pa tomtens norra del ska planteras minst tva dvargtrad.
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Hulevedet on viivytettava.

Vahintaan yksi autopaikka tulee sijoittaa autokatokseen
tai -talliin.

Autopaikkojen vahimmaismaara on 2 ap / asunto.
Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Istutettava alueen osa.
Maisemallisesti merkittava avokallio.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Kaupunkirakenne ja ymparistd

Asemakaavoitus

Dagvatten ska fordréjas.

Minst en bilplats ska placeras i ett bilskydd eller i ett
garage.

Minimiantalet bilplatser ar 2 bp / bostad.
Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins.
Grans for delomrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.
Byggnadsyta.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Del av omrade som skall planteras.
Berghall viktig ur landskapsmassig synpunkt.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Stadsstruktur och miljé
Detaljplanering

Mittaus- ja geopalvelut

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

Kimmo Junttila

Vantaalla/ Vanda __.__.

Matning och geoteknik

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa

den.

.20 Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25,
hojdsystemet
N2000.

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __ /_ 20__

Godkand av stadsfullmaktige _ /_ 20__
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Téyttimispvm 31.08.2020
Kaavan nimi 002445 Hamevaara 11 kaupunginosa

Hyviksymispvin Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvim 14.05.2020
Hyviksymispykila Kunnan kaavatunnus 092002445
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,1649 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,1649

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

’A.luevaraukset

Kerrosala Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

’Yhteensii 0,1649 100,0 430 0,26 0,0000 110

’A yhteensii 0,1649 100,0 430 0,26 0,0000 110

’P yhteensi

‘Y yhteensi

IC yhteensia

’K yhteensi ‘

’V yhteensi

’R yhteensi ‘

’L yhteensi

[E yhteensi

[S yhteensi

‘ M yhteensi ‘

|
|
|
|
|
lT yhteensi ;
|
F
|

[W yhteensi

‘ Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] ‘ [k-m? +/-]

Pinta-ala = Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

IYhteensﬁ I

“Suojellut rakennukset VSuojeltujen rakennusten muutos

Mkm]  [km?]  [km+] | [kem?+/]
’Yhteensﬁ ’

’ Rakennussuojelu
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Alamerkinnit

Pinta-ala

Pinta-ala | Kerrosala Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Aluevaraukset

[%] [k-m’] [e] [ha +/] [k-m?* +/-]
1000 | 430 026 | 0,0000 | 110
100,0 430 0.26 0.0000 110
100,0 430 0.26 0.0000 | 110

[ha]
'Yhteensii 0,1649
Ayhteensi | 0,1649
A0 | 0,1649
]P yhteensi \

IY yhteensi

|C yhteensi

|K yhteensi
IT yhteensi
]V yhteensi

IL yhteensi

IE yhteensi

IS yhteensi

IM yhteensi

| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |

|
|
|
|
|
IR yhteensi ’
|
|
|
|
|

}W yhteensi

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.02.2021 / 11 §



Poytakirja 12 Sivu 134
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

16.02.2021

128 Asemakaava ja asemakaavamuutos 110500 ja tonttijako, 11 Himevaara / Vieteririnne /
TLA

VD/3473/10.02.04.00/2020
TLA/TKA/VIK

Vieteririnteelle asemakaavoitetaan nelja uutta pientalotonttia, rakennusoikeutta 1 100 k-m2 +
taloustiloja 160 k-m2. Naiden keskimaarainen tonttitehokkuus e = 0,27 vastaa alueen
tonttitehokkuutta. Kyseessa on yleiskaavan taydennysrakentamiskohde. Tonteille on valmiit kadut ja
kunnallistekniikka. Samalla kolmen tontin asemakaavaa ajantasaistetaan vastaamaan annettuja
poikkeamislupia. Ulkoiluyhteys Espoon metsdan sailyy.

Asemakaava koskee osaa kortteleita 11040 ja 11041 seka virkistys- ja katualueita, kaupunginosassa 11
Hamevaara.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelia 11040 seka katualuetta, kaupunginosassa 11 Hamevaara.
Tonttijako koskee osaa kortteleista 11040 ja 11041.

Sijainti
Vieteririnne 3, 5, 7, 9, 11, Vieteritie 12, Viittatie 24b.

Hakija
Vantaan kaupunki

Maanomistus
Vantaan kaupunki, nykyisten tonttien osalta yksityiset.

Valmistelu
Vantaan kaupunki.

Yleiskaava

Oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa (Kv 17.12.2007) pientaloaluetta A3. Kyseessa on yleiskaavan
tdydennysrakentamiskohde.

Yleiskaavaehdotuksessa (Kh 11.4.2020) pientalovaltaista asuinaluetta AP.

Asemakaava

Alue on hiekka- ja moreenipohjaista sekametsaa. Alue on jatetty asemakaavoittamatta suunnitellun
Keha Il:n vuoksi, joka esiintyy vield Espoon yleiskaavassa 2010, mutta ei enaa hyvaksytyssa Uusimaa
2050 -maakuntakaavassa 2020.

Alueelle kaavoitetaan erillispientalojen korttelialuetta AQ, jolle tulee kolme uutta omakotitonttia
(yhteensa 600 k-m2, tonttitehokkuus e = 0,29) ja asuinpientalojen korttelialuetta AP (500 k-m2, e =
0,25). Rakennusoikeutta tulee yhteensa 1 100 k-m2 (keskimaarin e = 0,27), lisaksi taloustiloja yhteensa
160 k-m2. Suurin kerrosluku on kaksi (Il). Tonttitehokkuus vastaa jo kaavoitetun alueen keskimaaraista
tonttitehokkuutta e = 0,27.
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Alueella sovelletaan naapuritonttien kaavamaarayksia ja rakentamistapaa harmaine peltikattoineen ja
vaaleine julkisivuineen.

Tonteille on valmiit kadut ja valmis kunnallistekniikka.
Ulkoiluyhteys Espoon metsadan sdilyy, mita varten kaavoitetaan lahivirkistysalue VL.

Asemakaavamuutos
Asemakaavamuutoksessa huomioidaan aiemmin poikkeamisluvalla toteutettu tonttien lohkominen.

Osallistuminen ja vuorovaikutus
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma tehtiin ja lahetettiin osallisille 14.5.2020.
Kaavan vireille tulo ilmoitettiin Vantaan Sanomissa.

Mielipiteita tuli 10 kpl, joista kaksi myohastyneenad.

Niissa toisaalta vastustettiin alueen rakentamista, toisaalta edellytettiin ainakin ulkoiluyhteyden
sailyttamista Espoon metsaan. — Ulkoiluyhteys Espooseen on sdilytetty.

Lisaksi oltiin huolissaan hulevesista, josta annetaan kaavamaarays.

Espoon kaupungilta ei saatu mielipidetta.

Mielipiteet vastineineen ovat kokonaisina kaavaselostuksessa.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset

Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Kaava kohdistuu kaupungin maalle ja tuottaa nelja pientalotonttia, joissa asuntokerrosalaa 1 100 k-m2,
7 asuntoa.

Sopimus
Asemakaavaan ei liity maankayttésopimusta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 3.11.2020 § 10

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 3.11.2020 paivatty
asemakaavaehdotus ja asemakaavan muutosehdotus 110500 seka tonttijakoehdotus, 11
Hamevaara / Vieteririnne

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.
Kaupunginhallitus 16.11.2020 § 30

Kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan
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a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 3.11.2020 paivatty
asemakaavaehdotus ja asemakaavan muutosehdotus 110500 seka tonttijakoehdotus, 11
Hamevaara / Vieteririnne

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavilla olo

Asemakaavaehdotus ja asemakaavan muutosehdotus seka tonttijakoehdotus on ollut MRA 27 §:n
nojalla ndhtavilla 2.12.2020 — 4.1.2021. Talloin jatettiin kaksi muistutusta, joissa toivottiin pitdytymista
naapurialueen rakentamisohjeen (2011) ratkaisuihin. Lisaksi yksi muistutus tuli mydhastyneena.

Lausunnot
Lausunto pyydettiin naapurina Espoon kaupungilta. Lausuntoa ei saatu.

Tarkistukset
Muistutusten johdosta kaavaan on tarkistettu

- AO-tonteille kerrosluku ¥klu¥ (sama kuin naapuritonteilla) ja tontin 18 katon vari.

- AP-tontille [ansirajalle lauta-aita, julkisivuvaritys, kattolyhtymaarays ja asfaltointikielto.
Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten kaavan uusi nahtaville pano ei ole tarpeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.2.2021 § 12

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet muistutuksiin ja tehdaan esitetyt tarkistukset,
b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 16.2.2021 paivatty asemakaavaehdotus
110500 seka tonttijakoehdotus, 11 Himevaara / Vieteririnne.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Asemakaavaselostus 16.2.2021
- Muistutukset ja vastineet 16.2.2021

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Timo Kallaluoto, p. 050 312 2132
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Vantaa

110500 VIETERIRINNE

HAMEVAARA

Vieteripuisto

. _Resorparken

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavan selostus seka tonttijako,
joka koskee 16.2.2021 paivattya asemakaavakarttaa 110500
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Vieteririnteelle asemakaavoitetaan nelja uutta pientalotonttia, rakennusoikeutta 1 100 k-m2 +
taloustiloja 160 k-m2. Naiden keskimaarainen tonttitehokkuus e = 0,27 vastaa alueen tonttite-
hokkuutta. Kyseessa on yleiskaavan taydennysrakentamiskohde. Tonteille on valmiit kadut ja
kunnallistekniikka. Samalla kolmen tontin asemakaavaa ajantasaistetaan vastaamaan annettuja

poikkeamislupia. Ulkoiluyhteys Espoon metsaan séilyy.
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Kaava- alueen sijainti ja suhde kaupunklrakenteeseen

Kaupunginosa 11 Hadmevaara
Osa kortteleita 11040 ja 11041 seka virkistys- ja katualueita

Kaupunginosa 11 Hamevaara
Osa kortteleita 11040 seka katualuetta

Osa kortteleita 11040 ja 11041

Vieteririnne 3, 5, 7, 9, 11, Vieteritie 12, Viittatie 24b

1 Tiivistelma 3
2 Lahtokohdat 4
3  Asemakaavan suunnittelun vaiheet 10
4  Asemakaavan kuvaus 28
5 Asemakaavan toteutus 32
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TIVISTELMA

lImakuva kaava-alueelta etelasta. Google earth 2020

Vantaan kaupungin kiinteistot ja tilat hakee asemakaavaa pientalotonteille Vieteririnteen péa-
hé&n. Samalla tehd&&n kaavamuutos viereisille tonteille, jotka on toteutettu poikkeamisluvalla.

Alue on hiekka- ja moreenipohjaista sekametséé. Alue on jatetty asemakaavoittamatta suunnitel-
lun Kehé Il:n vuoksi, joka esiintyy vield Espoon yleiskaavassa 2010, mutta on poistettu hyvaksy-
tystd Uudenmaan maakuntakaavasta 2020.

VVoimassa olevassa yleiskaavassa 2007 alue on pientaloaluetta A3, kyseessa on yleiskaavan tay-
dennysrakentamiskohde. Hyvaksytyssé yleiskaavassa 2020 alue on pientalovaltaista asuinaluetta
AP.

Asemakaavassa kaavoitetaan erillispientalojen korttelialuetta AO, jolle tulee kolme uutta omako-
titonttia (yhteensé 600 k-m2, tonttitehokkuus e = 0,29) ja asuinpientalojen korttelialuetta AP (500
k-m2, e = 0,25). Rakennusoikeutta tulee yhteensa 1 100 k-m2, liséksi taloustiloja yhteensé 160 k-
m2. Suurin kerrosluku on AO-tonteilla %kIu%2, AP-tontilla Il (kaksi). Uusien tonttien keskimaarainen
tonttitehokkuus 0,27 vastaa jo kaavoitetun alueen keskimaardaista tonttitehokkuutta.

Alueella sovelletaan naapuritonttien kaavaméaaréyksia ja rakentamistapaa harmaine peltikattoi-
neen ja vaaleine julkisivuineen.

Tonteille on valmiit kadut ja valmis kunnallistekniikka.
Ulkoiluyhteys Espoon metsédan séilyy, mité varten kaavoitetaan lahivirkistysalue VL.

Asemakaavamuutoksessa huomioidaan aiemmin poikkeamisluvalla toteutettu kahden tontin loh-
kominen kolmeksi.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.02.2021 / 12 §
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LAHTOKOHDAT

R

Uusia talgja, nakyma Viisaritielta Viittatielle. TKa 25.4.2020

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus
Hamevaara on pééosin pientaloaluetta, mutta kaupunginosaan on rakennettu myos kerrostaloja.

Luonnonympaérist®
Asemakaavoitettava alue on kangasta, kypsaa sekametsad, padépuulajina kuusi. Pohjoisosassa on
l&pipaésematon ryteikko kaadettuine puineen. Alueella ei ole arvokkaita luontokohteita.

Espoon puolella on metséa, jota on osin asemakaavoitettu suojaviheralueeksi ja Kehé Il:ta varten.
Talla kohdalla mydskaan Espoon puolella ei ole arvokkaita luontokohteita.

Polku

e \
||
.

Espooseen & / L

7 e ol
Kasvillisuus. Mannikko. Haavikko. Maalajit. Kallio. Siltti.
Kuusikko. Ryteikkd. Moreeni. Hiekka.
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Vieteririnteen paa. TKa 25.4.2020

Maaperé on hyvaa rakennusmaata: pohjoisosassa hiekkaa, eteldosassa moreenia. Alueella on osin
kallio lahelld maanpintaa, alueella on myos kalliopaljastumia. Alue on normaalisti rakennettavissa.
Perustamisesta tulee tehda rakennuspaikkakohtainen maaperatutkimus.

Rakennettu ymparisto

Asemakaavoitettava alue on rakentamaton. Vieteripuiston molemmin puolin tontit rajoittuvat
kaupungin rajaan. Vieteririnteella on kaksikerroksisia omakotitaloja (179 — 205 k-m2) vuosilta
2017 - 2020. Koillispuolella on yksikerroksinen rivitalo (349 k-m2) vuodelta 1989.

Kulttuurihistorialliset kohteet
Alueella ei ole rakennusperintokohteita eiké tunnettuja muinaisjaannoksia.

Palvelut

Hamevaarassa on paivakoti Vaijeritielld ja kaavoitetut paivakotitontit Viisaritiell& ja Viikatekujalla.
Koulu ja kaupat ovat Pahkinarinteessa. Vapaalassa on Lidl. Kauppakeskus Myyrmanniin on kavel-
len tai pyoralla 2,6 km, autolla 3,0 km ja sinne kulkee my0s bussi.

Virkistys

Hamevaarassa on useita metsaisia puistoja. Viikatepuistossa on pallokentta. Pollokalliolla ja Valin-
kauhantiella on leikkikentat. Vieteripuisto liittyy Espoon Muuttolinnunmetsaan.

Liilkenne
Viittatie ja Vieteririnne ovat tonttikatuja. Viisaritietd yhteys Rajatorpantielle ja Espooseen.

Kehé Il on poistettu maakuntakaavasta 2020.

Syksysté 2022 alkaen Hameenkylantielté bussit 312 Linnainen — Hamevaara — Vapaala — Myyrmaki
— Martinlaakso — Varisto — Askisto (ma-pe) ja 555 Leppévaara — Pahkinarinne — Vantaankoski.
Rajatorpantielle tulee lisaksi tiheat runkobussilinjat 300 Elielinaukio — Pahkinarinne — Myyrmaki ja
530 Matinkyl& — Espoon keskus — Jorvi — Myyrmaki seka taydentévéat bussilinjat 311 Kaivoksela —
Myyrmaki — Hameenkyla ja 321 Elielinaukio — Vanhakartano (ma-pe).

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

- Lentomelu: Lentomelutaso Lden 50...55 dB ei esté asuntorakentamista, mutta edellyttaa
asunnoilta AL 32 dB aaneneristavyytta.

- Tiemelu: Alue ei ole tiemelualuetta.

Tekninen huolto
Alueella on valmis kunnallistekniikka seka Viittatiella ettd Vieteririnteen paassa (hulevesi, vesi, vie-
méri, sahko, tieto). Alueella voidaan hyddyntaa maalampoa.

Maanomistus
Vantaan kaupunki ja kolmen nykyisen tontin osalta yksityiset.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.02.2021 / 12 §
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2.2 SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Tavoitteena on mm., ett& suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.
(VN 14.12.2017) => Asemakaava on tavoitteiden mukainen.

ekl Maakuntakaava, voimassa

o Alue on taajamatoimintojen aluetta.
&GN (Uudenmaan liitto, yhdistelma 2016)

E 5., =>Kaavamuutos on maakuntakaavojen mukainen.
E -~ —'§i W ¥ 9 [ Keskustatoimintojen alue.
! 7 T Seudullinen vahittaiskaupan suuryksikko.
Z - Taajamatoimintojen alue.
g - +H Tiivistettava alue.
= Y LUt [ Virkistysalue.
b AL B gusann  Viheryhteystarve.
: \ T B s Lentomelualue.
o e ‘3;:1 NS s =) Moottorivdyla. / Liikennetunneli.
g P e — - O Kaavamuutosalueen sijainti.

Maakuntakaava, hyvaksytty

Uusimaa 2050-kaavan tavoitteena on ohjata kasvua
kestavasti. Tama kaava-alue on taajamatoimintojen
kehittdmisvyohyketté. Keh& Il on poistettu.
(Uudenmaan maakuntavaltuusto 25.8.2020)

=> Asemakaava on hyvaksytyn maakuntakaavan
mukainen.

FFEEF  Pagkaupunkiseudun ydinvychyke.
Taajamatoimintojen kehittamisvyohyke.
® Keskustatoimintojen alue, keskus.
Kaupan alue.
Kaupan alue, laaturajoittamaton.

Vantaan yleiskaava 2007, voimassa

Vantaan oikeusvaikutteisen yleiskaavan tavoitteita
ovat tiivistdminen, tdydentdminen ja uudistaminen.
Alue on pientaloaluetta A3. Kyseessa on yleiskaavan
taydennysrakentamiskohde. (Kv 17.12.2007)

A.1:5'L:"|_h_:|l:u.-=-_1r_. .
puaigta - '{E’-’}

m3

e _ . => Asemakaava on oikeusvaikutteisen yleiskaavan
T Koivuvagga® Vi mukainen.
Kaakalie ijb@ré: —-
S - - Al Tehokas asuntoalue.
% ME 2 a@ai"/‘,"'- : A3 Pientaloalue.
e Y 3 [ i H
W Viiipsgpm 05 c Keskustatoimintojen alakeskus.
i g TP Tydpaikka-alue.
e ST P TY Teollisuusalue, jolla ympérist® asettaa toimin-
A - was ST . .
. ; / nan laadulle erityisié vaatimuksia.
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Vantaan yleiskaava 2020, hyvaksytty

Kasvu ohjataan nykyiseen rakenteeseen tiivistéen
ja uudistaen. Alue on pientalovaltaista asuinaluet-
ta AP. (Kv 25.1.2021)

=> Asemakaava on hyvaksytyn yleiskaavan mu-
kainen.

PR Asuinalue.
AP Pientalovaltainen asuinalue.
TP Monipuolinen tytpaikka-alue.
VL Lahivirkistysalue.

Katukuvan kehittamisvydhyke.
papun Ekologinen runkoyhteys.
Laskeutumisvyohyke.

Asemakaava-alueen sijainti.

Vantaan voimassa oleva asemakaava

Kortteleissa 11040 ja 11041 on voimassa asemakaava 002040 (Kv 19.11.2011), jossa erillispienta-
lojen korttelialueita AO. Osa alueesta on jatetty asemakaavoittamatta suunnitellun Keha Il:n
vuoksi, mutta Kehd Il on poistettu hyvaksytystd maakuntakaavasta 2020.

& W

« S VIETERIPUISTO
RESARPARKEN
“Al

: Asemakaava-alueen rajaus.

A Asuntorakennusten korttelialue. 11040 Korttelin numero.

AO Erillispientalojen korttelialue. €=0,20 Tonttitehokkuus eli kerrosala / tontin ala.

VL Lahivirkistysalue. 190 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Asemakaavoittamaton alue. Yaklua Suurin kerrosluku, k = kellari, u = ullakko.

Vantaan karttoja, kaavoja ja paikkatietoja voi katsoa tarkemmin: kartta.vantaa.fi

Poikkeamislupa
Vieteririnne 3 - 5:n ja Vieteritie 12:n tontteja koskee poikkeamislupa 11-0045-14-POP, mydnnetty
18.6.2014 § 46, ollut voimassa 20.6.2018 asti, jolla kaksi tonttia on jaettu kolmeksi.
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Espoon voimassa oleva asemakaava
Vantaan kaupungin rajalle on kaavoitettu talle
kohdalle suojaviheraluetta EV. Asemakaavassa

« on esitetty Keha Il:n ja sen tunnelin varaus. Ita-
0sa on asemakaavoittamatta.

AO Erillispientalojen korttelialue.
[EV. " Suojaviheralue.

LT Maantien alue.

VL Lahivirkistysalue.

ma-LT Liikennetunneli.

[ vantaan kaavoituskohde.

FLYTTFAGELSSKO G

anje uojewenioAreexewssy
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'4 Espoon eteldosien yleiskaava

Yleiskaavassa on esitetty virkistysaluetta, Keh&
Il:n linjaus ja liikkennetunneli. (KHO 29.1.2010)

- A2 Tiivis ja matala asuntoalue.
= A3 Pientaloalue.
(,53_ PY Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.
2| > TP Tyopaikka-alue.
\% Vv | virkistysalue.
”‘-i C?— ——— KaKsigjoratginen P?éi-tie tal péiékat_u. -
1 — Yk5|ajorat§|nen paatie, paékatu tai alueelli-
i nen kokoojakatu.
A m m Liikennetunneli.
i

Joukkoliikenteen yhteystarve.
Virkistysyhteys.

(R cooooc

Espoon puolella ei ole vireilla yleiskaavan, maankayton tarkastelun eikd asemakaavan laatimista.

Espoon karttoja, kaavoja ja paikkatietoja voi katsoa tarkemmin: kartat.espoo.fi

Helsingin seudun asumisen, maankayton ja liikenteen suunnitelma
(MAL 2019)

Maankéayton kehittdmisen ensisijaiset vyohykkeet, joille kohdistuu
vahintaan 90 % asuntotuotannosta. (HSL 26.3.2019; Kv 20.5.2019)

=> Kaava-alue kuuluu ensisijaisesti kehitettavaan vyohykkeeseen.

Vantaan kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Tahdatéan riittavaan, monipuoliseen ja kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon. Tavoitteena laatu,
kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkirakenteen eheys. (Kv 18.6.2018)

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.02.2021 / 12 §



Asemakaava 110500 Vieteririnne / 16.2.2021 9/39

Vantaan kaupunkisuunnittelun tavoitteet 2021

Kaavoitetaan uutta asuntokerrosalaa 240 000 k-m2. Vahintaéan 35 % kaavoitettavasta maa-alasta
kohdentuu kaupungin maalle. Asemakaavat tuottavat kansainvalisesti kilpailukykyisté kaupun-
kiympaéristdd. Kaavoitetaan riittavasti eri kokoisia ja houkuttelevia pientalotontteja hyville sijain-
neille. (Kh 28.10.2019 § 6, Talousarvio 2020 ja taloussuunnitelma vuosille 2020 — 2030, kaupunkisuunnittelu, s. 177)

=> Kaava tuottaa nelja uutta pientalotonttia, kerrosalaa yhteensa 1 100 k-m2.

Hamevaaran historiaa

Hamevaaran vanhimmassa kaavassa 1957 alueelle toteutettiin vélja& omakotirakentamista kauas
Leppdvaaran asemasta. 1960-luvulla Otto Wuorio Oy rakensi Koivuvaaraan matalia omakotitaloja.
Talloin saatiin myos kauppa ja yhteys Vihdintielle. Puolet (53 %) kaupunginosan rakennuksista on
1950- ja 1960-luvuilta. Vasta 1970-luvulla avattiin Rajatorpantie Myyrmékeen ja palveluja tuli
my0s Pahkinérinteeseen. Asemakaavassa 1985 tonteille annettiin lisda rakennusoikeutta, mika
nékyy lisdrakentamisena ja uudistumisena. Rakennuskannassa nakyy myds 2000-luvun tédydennys-
rakentaminen. Uudet tontit ovat vanhoja pienempid, mutta myds vanhoja tontteja on lohkottu.

Hamevaaran tdydennysrakentamisen mahdollisuuksia

S

) Vieiskaavan selostuksessa s. 67 esitetty kohde. I Muu yleiskaavan mukainen kohde.

Hamevaaran tdydennysrakentamiskohteita.

Taydennysrakentaminen keskittyy paékatujen varsille, jolloin muun alueen ilme séilyy.

Rakennusjarjestys
Vantaan rakennusjarjestys, Kv 15.11.2010.

Tonttijako- ja rekisteri
Vantaan kiinteistorekisteri.

Rakennuskiellot
Ei ole.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.02.2021 / 12 §



Asemakaava 110500 Vieteririnne / 16.2.2021 10/ 39

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Tonttiliittymén paikka Viittatielle. TKa 25.4.2020

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA PAATOKSET

Asemakaava lisattiin kaavoitusohjelmaan 9.4.2020, aloituskokous 14.5.2020.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osallistuminen ja vuorovaikutus
e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laadittiin, lahetettiin osallisille ja julkaistiin inter-

netissa 14.5.2020. Tavoitteet ja mielipiteet pyydettiin kijaamoon 22.6.2020 mennessa.

e Vireille tulo ilmoitettiin Vantaan Sanomissa 30.5.2020.

e Osallistuminen jérjestettiin koronavirusepidemian vuoksi séhkdpostitse ja puhelimitse. OAS
sisalsi kaavoituksen lahtokohtia ja alustavia luonnoksia.

e Kuulutukset julkaistaan kaupungin internet-sivuilla.

Osallisia kaavoituksessa olivat kaavan hakija, alueen ja naapurikiinteistdjen omistajat, haltijat ja
asukkaat (naapurit), kaupunginosan ja lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym.
yhdistykset, kunnan jasenet ja ne, jotka katsoivat olevansa osallisia; viranomaisina Espoon kau-
punki, Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Uudenmaan liitto, Keski-Uudenmaan
pelastuslaitos, Vantaan Energia Oy, Fingrid Oyj, Elisa Oyj, Helsingin seudun ympéristopalvelut HSY,
Helsingin seudun liikenne HSL ja kaupungin viranomaiset.
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Vieteripuisto
Resorparken
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Vieteripuisto
, Resorparken - ¥ 4 > g
~L “ ¥ 9 pr B
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman 14.5.2020 havainnekuva, alustava luonnos B.
Uudet tontit sek& nykyiset ja uudet talot ja niiden kerrosalat. Molemmissa tonttitehokkuus e = 0,25.
Samalla ilmoitettiin, ettd suunnitelmaa ja rakennusoikeutta voidaan tarkistaa kaavaehdotuksessa.
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Caruna Oy, 14.5.2020:
Kaava-alueella ei sijaitse Caruna Oy:n sdhkdverkkoa.

Helsingin seudun ymparisttpalvelut -kuntayhtyma HSY, 20.5.2020:
Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi.

Vantaan Energia Oy, Vantaan Energia Sdhkoverkot Oy, 29.5.2020:
Sahkoverkko: ei huomauttamista.
Kaukolampdverkko: ei huomautettavaa.

Kymmenen naapuria, 1.6.2020:

Vantaan yleiskaavan mukaisesti kaupungin periaatteena on eheyttava rakentaminen eli tiivistami-
nen ja tdydennysrakentaminen seka palveluiden kehittdminen. Tama tulisi toteuttaa niin, etté
suunnittelussa otetaan huomioon asukkaiden kokemat asuinympdriston muutos- ja parannustar-
peet. Vantaan kaupunki 'myy’ Hamevaaraa luonnonlaheisenad kaupunginosana jota asukkaat ar-
vostavat.

Viimeisend neljand vuotena Hdmevaarassa on tehty valtavia tdydennysrakentamisprojekteja ja
tyonalla on jo hyvaksyttyja kaavoja joilla sallitaan kaiken viheralueiden ja metsien/puuston kaato.
Kaytdnnossa Hamevaaran status ja imago on vihrednd kaupunginosana on hyvin alasajettu.

Hamevaara on ollut rakennustytmaana jo neljé vuotta ja kdytanndssé asukkaat ovat asuneet
rakunnustyémaalla nelja vuotta. Trendille ei ndy loppua. Nayttaa silta, ettd Vantaa ja suunnitteli-
jat ovat tylysti sivuuttaneet tdydennysrakentamisen tavoitteet — ympariston, terveyden, viihtyvyy-
den — kuten myds Hdmevaaran imagon ja palveluidenkin kannalta. Ajetaanko tassa taloudellista
etua yhteisen edun, hyvinvoinnin ja terveyden sijasta. Palvelujen suhteen hdmevaaralaiset kaytta-
vat autoillen joko Myyrmé&en tai Espoon Leppévaaran palveluita. Talla hetkelld ainoa vapaa-ajan
palvelu Hdmevaarassa on timé metsan tuoma virkistysalue.

Kysymyksessé oleva asemakaava suunnitelma ei tule vaikuttamaan merkittévésti Vantaan kau-
pungin taloudelliseen tilaan. Vantaalla ole mydskaan kiinni investointeja téssa, joten ei ole mitaan
merkittavaa syyta vieda alueen inmisilté tarkeintéd luonto- ja virkistyskohdetta — jossa retkeillaan,
urheillaan, virkistytdén — ja myds tutustutaan luonnon monimuotoisuuteen seka luonnon etta
elaimiston rikkauteen. Vantaa lahinna hyotyy metsan saastamisesta silla sen avulla asukkaat ovat
terveempid ja voivat paremmin.

Vantaan tulee my6s huomioida, ettd Espoo saattaa tehd& omat asemakaavansa tuohon Kunin-
kaankolmion alueelle, jolloin kyseisen kaavan toteutuessa virkistysaluetta ei todellakaan jaisi jal-
jelle nimeksikaéan. Mikali Espoo suunnittelee alueelle katuosuuksia tai tieverkostoja, kuten he ovat
maininneet, niin puut suojaavat seka pienhiukkasilta ettd meluhaitoilta.

Tama talvi ja kevat ovat nayttaneet maailmalle koronan muodossa viela enemman niita asioita
joilla on merkitysta. Yksi niista on ehdottomasti luonto. Jatetaan tama alue ihmisten virkistyskéyt-
toon ja tukemaan ihmisten hyvinvointia ja parantamaan elaménlaatua. Jokainen tyytyvéinen asu-
kas tuottaa Vantaalle tuplasti enemman arvoa ja myonteista imagonékyvyytté kuin tama nyt
suunniteltu asemakaava.

=> Kasvavassa kaupungissa tarvitaan jatkuvasti asuintontteja. Tuleville tonteille on jo rakennettu
valmiit kadut ja kunnallistekniikka. Taydennysrakentaminen on yleiskaavan keskeinen periaate.
Kyseessa on yleiskaavan tdydennysrakentamisalue. Tonttitehokkuus on maltillinen e = 0,27.
Taydennyskaavoituksenkin jalkeen Hamevaaraan jaa runsaasti puistoja (28 % maa-alasta).
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Hamevaara-Seura ry, 12.6.2020:

Olemme tutustuneet Hadmevaaran Vieteririnteen 110500 kaava-alueen lisérakentamissuunnitel-
maan asukkaiden kanssa. Kadun kaantdpaikalta alkaa paljon asukkaiden k&yttdma polku ja polusto
Espoon puolelle ulkoilualueena kéytettyyn metsééan. Keha 2 rakentamaton metsaalue on laaja ja
taynna polkuja Espoon asuinalueille ja sdilyy vield viheralueena.

Emme vastusta asuintalokaavoitusta ja tonteista on kysyntaa. Mutta talojen valiin pitaa jattaa
metséén kavelyreitti, joka pitad aidata jo rakennusaikoina ja erottaa selvasti kulkuvayléksi jo ole-
ville metsan polustoille. L&hialueen jo olevat ulkoilualueet on todettu erityisen térkeiksi erityisesti
néin korona -aikana. Liitteend kaksi kuvaa alueesta.

=> Yhteys Espoon metsaan sailytetaan. Tydmaan erottamisesta ymparistostaan ja tarvittaessa ai-
taamisesta maarataan rakennusjarjestyksessa.

B Vieteririnteen metsaalueen kayttajat, 95 allekirjoitusta, 17.6.2020:
Vetoomus Vieteririnteen metsaalueen puolesta.

Vantaan kaupunki on suunnitellut lisé pientalotontteja Himevaaraan, Vieteririnteen paahéan.
Tonttien kayttéonotto rakennusalaksi aiheuttaisi merkittavia muutoksia nykyisille ja tuleville 1&hi-
seudulla asuville ihmisille. Alue on kaavoitettu niin, ett& koko Vantaan puolen vanha metsé kaa-
dettaisiin, eikd kulkuyhteyttd viereiseen metsaan enéa olisi Vieteririnteeltd. Metsépolku, joka l&h-
tee Vieteririnteen k&&ntopaikalta, on ollut samalla kohdalla jo vuosikymmenia ja ihmiset, jotka
asuvat Hdmevaarassa ovat tottuneet kayttamaan kévelyreittia useissa eri tarkoituksissa. Metséa-
polkua kulkevat koiran ulkoiluttajat, lenkkeilijat, lapsiperheet, tydmatkalaiset, maastopyorailijat,
marjastajat ja sienestéjat ym. Kulkuvaylé on todella suosittu ja paivittain sité kayttavat kymmenet
ihmiset.

Vieteririnteen [&himetsa on luonnontilassa oleva vanha havu- ja lehtimetsa. Siella kasvaa runsaasti
erilaisia hydtykasveja muun muassa sienid ja marjoja, joista paikalliset saavat nauttia. Metsén
puusto on monimuotoista. Metsdssa on sekd vanhaa puustoa etté nuorta taimikkoa seké runsaasti
pintajuurakkoa. Metsassa on myds lahopuuta, joka vahvistaa biodiversiteettid. Lahopuut ovat
elintarkeitéd monille luonnonvaraisille lajeille, kuten jakélille, sienille ja pienelidille. (5) Metsassa
asuu myos monia eléinlajeja mukaan lukien rauhoitetut k&pytikka ja satakieli. Jos metsé kaade-
taan, menetetdédn hienot vanhat puut sek& metsénraivauksessa todennakdisesti vaurioitetaan
myo0s jéljelle ja&dvan metsikon pintajuurakkoa seka arvokasta pintakasvustoa.
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Luonto on aina tuottanut ihmisille terveytta ja parantanut elamanlaatua (1,3). Luonto on olennai-
nen osa arkea ja vapaa-aikaa usealle Hamevaarassa asuvalle ihmiselle. Monet asukkaat ovat kul-
keneet samaa polkua pitkin metsaan jo 30 vuoden ajan. Metsa tarjoaa hiljaisen alueen taajama-
alueella asuville. Suomalaiset ulkoilevat lahiluonnossa keskimaarin 156 kertaa vuodessa (1).
Helppo paasy metsaan ja jokamiehenoikeudet ovat tarkeimmat edellytykset metsien hyvinvointi-
vaikutusten saavuttamiseksi (1). Tutkimuksissa on todettu kiistattomasti metsien terveyshyodyt.
Metsassa fyysinen aktiivisuus lisaantyy, mik& vaikuttaa suoraan terveyteen ja fyysiseen hyvinvoin-
tiin. Luonto elvytté4 ja auttaa palautumaan stressisté seka edistaa sosiaalista hyvinvointia ja yhtei-
sollisyytta (2,3). Ihmiset kokevat metsassa liikkuessa elpymista, hyvinvointia, virkistysta ja elamyk-
sid (1). Metsien hyddyntaminen ihmisten hyvinvoinnin parantamiseksi on myds yhteiskunnalle ta-
loudellisesti kannattavaa (1,4). Maa ja metsatalousministerion toteuttama Kansallinen metsaoh-
jelma 2015 suosittelee, ettd metsaan paasy tehtaisiin kaikille inmisille helpoksi. Tavoitteena on
huolehtia ulkoilureittien yllapidosta ja parantaa reittien laatua ja lisata lahireittien maaréa erityi-
sesti taajama-alueilla. (1) Jos vanha metsé kaadetaan, niin tasta ei karsi pelkastaan biodiversi-
teetti, vaan vaikutukset heijastuvat suoraan myos Hamevaarassa asuviin inmisiin. Kulkuyhteys
metséén katkaistaan ja luontoon lahtemista hankaloitetaan merkittavasti.

Vantaan kaupunki maarittelee Himevaaran erittain luonnonlaheisend kaupunginosana, mita sen
asukkaat kovasti arvostavat. Alueella metsat ja puistot ympérdivat asutusta (6). Asukkaat ovat os-
taneet ja rakentaneet kotinsa alueelle tata ajatusta vaalien. Himevaarassa yhdistyy taajama-asu-
minen ja luonnon ldheisyys. Vantaan kaupungin taytyy vaalia tata heidan omaa maaritelmaansa
Hamevaarasta, eikd metsaa saa kaataa vain muutaman tontin vuoksi ja samalla poistaa kayntia
metséén Vieteririnteen kohdasta. Metsa ja metsapolku ovat erittdin arvokkaita Himevaaran asuk-
kaille.

Allekirjoituksellani vetoan Hamevaaran Vieteririnteelta [&htevan metsan puolesta, etté alue saily-
tetaan nykyisellaan.
[95 allekirjoittanutta.]

L&ahdeluettelo

1. Maa. ja metsatalousministerion toteuttaman Kansallinen metséohjelma 2015: Metsat parantavat el&-
manlaatua; Tydryhman loppuraportti

2. HUS Mielenterveystalo; tietoa luonnon vaikutuksesta hyvinvointiin

3. Metsahallitus 2020; Luontoon.fi; Terveyttd ja hyvinvointia luonnosta

4. Luontoympériston terveys- ja hyvinvointivaikutusten taloudellinen arvottaminen; Vaing Véahasarja; Vai-
t6skirja; Metséhallitus 2014

5. Luonnon perintdsaétio; luonnonperintosaatio.fi

6. Vantaan kaupunki, Kaavoitus ja maankayttd; Himevaara ja Linnainen; https//www.vantaa.fi/asumi-
nen_ja_ymparisto/kaavoitus_ja_maankaytto/suuralueet_ja_kaupunginosat/myyrmaki/hame-
vaara_ja_linnainen

=> Vantaan hyvaksytyssa yleiskaavassa 2020 kaupungin pinta-alasta on osoitettu virkistysalueiksi
19 %, luonnonsuojelualueiksi 9 % seké& maa- ja metsatalousalueiksi 17 %; Linnaistenmetsaan on
lisdtty luonnonsuojelualue. Taydennyskaavoituksenkin jalkeen Hamevaaraan jaa runsaasti puis-
toja (28 % maa-alasta). Kasvavassa kaupungissa on jatkuva kysynta pientalotonteille. Tama alue
on yleiskaavassa pientaloaluetta ja yleiskaavan tdydennysrakentamisalue. Yhteys Espoon metsaan
sailytetaan ja sinne on yhteys myds lannempaa Vieteritieltd ja idempéaa Viittatielta. Suurin osa
Suomen lintulajeista on rauhoitettuja. Satakieli ja képytikka ovat lajeina elinvoimaisia, eikd kum-
mankaan lajin esiintyminen alueella ole este rakentamiselle tai muullekaan maankaytélle.
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Vantaan kaupunginmuseo, 17.6.2020:
Ei huomautettavaa.

E Naapurit Vieteririnteeltd, kuusi henkil6g, 21.6.2020:

Vaadimme, ettei Vieteririnteelle kaavoitettavan taydennysalueen suunnitelmia toteuteta sellai-
sina kuin ne on esitetty Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (paivatty
14.5.2020). Seuraavassa esitimme perustelut vaatimuksellemme ja esittelemme alueen ilmetta ja
nykyisia ulkoilureitteja tukevan ratkaisun, jossa on huomioitu arvioitavana olevan suunnitelman
puutteet.

Arvioitavana olevan suunnitelman puutteet
Nyt arvioitavanamme olevassa suunnitelmassa
ollaan kaavoittamassa Vieteririnteelle erittain
tiiviisti nelja (alustava luonnos A) tai viisi (alus-
tava luonnos B) tonttia vuoden 2011 suunnitel-
massa (Pientaloja Himevaaraan, Rakentamis- st o
ohje 18.10.2011) esitellyn kolmen tontin sijaan. : |
Taman 2011 tehdyn tonttijaon suunnitelmasta

on jo poikettu poikkeamisluvalla lisddmalla yksi

tontti Vieteritien peralle tiivistamalla nain

alempaa suunnitelmaa ja pienentamalla tont- : all =
teja (Vieteritie 12). Toimitetussa alustavassa -
suunnitelmassa tontit ja rakennukset on sijoi-

tettu mielestamme ilmakuvan perusteella mak-

simaalisesti Vantaan nykyistd metsaaluetta o
hyddyntéen paneutumatta rakennusten, maas- :
ton muotojen ja puistoisen yleisilmeen luomi-

seen. Viereisessa kuvassa 1 alustavan suunni-

telman tontit on numeroitu viittauksia varten.

Kuva 1. Alustavan luonnoksen tonttijako nu-
meroituna.

Yleisesti

Arvioitavana olevassa suunnitelmassa itéisimipien tonttien (kuva 1, tontit 104A/104B ja 105B)
suunnittelussa ei ole riittavasti huomioitu tontille kulkua, maaston muotoja, sijoittelua, tonttien
pohjoislaidalla olevaa ojaa eiké hulevesié.

Rakennusten sijainti

Nykyiset asunnot (Vieteririnne 2,4,5, Vieteritie 12) on suunniteltu siten kuin rakentamisohjeessa
(2011) on ohjeistettu. Rakennusten suunnittelu, ikkunoiden, terassien ja rakennusten sijoittelu on
pohjautunut tdhan tietoon. Muuttamalla tulevien rakennusten sijaintia poikkeamalla rakennusoh-
jeesta 2011 heikennetaan jo olemassa olevien rakennusten suunnittelun lopputulosta epareilulla
tavalla. Uudelleen sijoitellut rakennukset arvioitavanamme olevassa alustavassa suunnitelmassa
tulevat merkittavasti heikentdmaan Viittatie 24:n, Vieteritie 12 sek& Vieteririnne 4:n ja 5:n naky-
mia verrattuna rakentamisohjeen ratkaisuun. Jos asunnot toteutetaan alustavassa luonnoksessa B
(ks. edella kuva 1) esitetylla tavalla, tulee ndkyma Vieteririnteen olemassa olevien asuntojen ikku-
noista olemaan suoraan naapuritalojen seinaan tai ikkunaan.
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Vieteririnne 4:n paarakennuksen toteutunut sijainti poikkeaa rakentamisohjeessa esitetysté ra-
kentamispaikasta yhdell& metrilld itdan pain (ks. kuva 6). Talousrakennus on rakennettu kaavassa
méaaréatylla paikalle, yhden metrin etéisyydelle itarajasta. Johtuen talousrakennuksen lyhyesté
etdisyydesta tontin rajaan, talousrakennuksen ymparill& olevista routaeristeista ja rakennuksen
kohdalla sijaitsevasta ojasta, raja-aidan rakentaminen ei ole mahdollista talousrakennuksen koh-
dalle.

Aikaisemmin Vieteririnne 4:n halki kulkenut oja on tontille rakentamisen yhteydessa vuonna 2016
putkitettu ja yhdistetty Viittatien suuntaisen ojan kanssa.

N9 . & N

Kuva 2. Vieteririnne 4:n ja Viittatie 24:n valissa kulkevan ojan reitti nykyisin

Maaston muodot

Maaston muodot estévét rakennusten luontevan sijoittamisen metsén alarinteelle edelld kuvan 1
tonteilla 104A/104B ja 105B. lImakuvan korkeuskayrat nayttavéat tonttien 103 ja 104 rakennusten
vélisen pudotuksen olevan noin 4 metria. Taman lisaksi tontti 103 jatkaa nousuaan yli 2 metria
kohti metsén/puistoalueen huippua. Alustavan suunnitelman ehdotus on suoraan ristiriidassa
vuoden 2011 kaavaméaarédyksen kanssa: Rakennukset tulee sovittaa maastoon ja naapurirakennuk-
siin luontevasti. Suuria keinotekoisia tayttoja tulee valttaa. [3] Liséksi nykyinen Espoon puolelle
jaéva metsé varjostaa alustavan suunnitelman reunimmaisia tontteja merkittdvén osan paivasta.

Hulevedet

Kuntaliiton laatimassa hulevesioppaassa (2012) todetaan seuraavaa: Rakennetuilla alueilla hydro-
logia muuttuu aina luonnontilaisesta, silla rakentaminen lisda vaistamatta vetta lapaisemattomia
pintoja. Kaavoituksessa esitettavat maankayton ratkaisut vaikuttavat ratkaisevasti huleveden
méaé&réén ja laatuun. Koska rakentaminen muuttaa paikan vesiolosuhteita, suunnitellun rakentami-
sen vaikutus valuma-alueen hydrologiaan on selvitettavé. (Hulevesiopas 2012, s. 20, 45).

Alustavan suunnitelman kattava jyrkahkd metsdalue sitoo nykyisell&én loistavasti metséasté valuvia
hule-/sulamisvesia seka toimii luonnollisena hulevesikanavana kohti Viittatien laheista ojaa.

Kéynti& kuvan 1 tonteille 104A/104B ja 105B ei tulisi rakentaa Viittatieltd. Tonttien 104A/104B ja
105 pohjoislaidalla on oja, joka laskee Vieteririnne 4:n suuntaan ja paattyy tontin rajalle (ks. kuva
2). Oja on yhdistetty tésta paasta putkella Viittatien suuntaiseen ojaan. Yhdistettyjen ojien ko-
koeroista johtuen putken alkup&éta ei ole voitu asentaa ojan pohjalle, jotta putki kaataisi vedet
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oikeaan suuntaan (ks. kuva 3). Putken p&én korkeus Viittatien puoleisessa ojassa méaaraytyy ojan
pohjan mukaan. Viittatien laidalla kulkevaa ojaa ole mahdollista kaivaa syvemmaksi, sill& ojan
pohjalle on asennettu séhkdputkia, ilmeisesti katuvaloille (ks. kuva 4). Mikéli alueelle rakennettai-
siin tonttiliittym4, jouduttaisiin putkitusta jatkamaan itéén pain, jolloin putken alkup&aén korkeus
nousisi edelleen suhteessa ojan pohjaan.

Kuva 4. Putkitetun ojan loppupéa Viittatien puolella

Etenkin kuvan 1 tonttien 104A/104B ja 105B valumavedet kuormittavat olemassa olevia Vieteri-
rinne 4:n ja Viittatie 24:n tontteja. Nykyisen alueella olevan metsikdn kasvuston ja maaston muo-
tojen ansiosta hulevedet p&éosin sitoutuvat maaperaan, eivatka rasita alapuolisia tontteja, ei-
vétka hulevesiverkostoa. Tonttien 104A/104B ja 105B etelélaidalla on jyrkké rinne ja pohjoislaita
on nykyisessa tilassaan rivitalotonttia alempana oleva kostea risukko. Mikéli alueelle rakennetaan
asuintaloja, maastonmuodoista ja viereisista rakennuksista johtuen rakennukset on rakennettava
rinteeseen. Tonttien alalaidat jadvét koskeaan painanteeseen, ettei maata koroteta. Maan korot-
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taminen ja etenkin kasvuston ja maaperan muutokset paéstavat hulevedet tonttien Iapi pohjois-
laidalla sijaitsevaan ojaan. Ojien korkoerojen ja nykyisen putkituksen vuoksi oja ei kuitenkaan
poista vesié ellei veden pinta nouse merkittéavésti. Tallgin vesi voi nousta myds talojen pihoille ja
pahimmassa tapauksessa rakennusten perustuksiin.

Kuvan 1 tonttien 101 — 103 alue puolestaan auttaa nykyisell&an erityisesti talven jalkeisten sula-
misvesien hallinnassa. Sulamisvedet valuvat metsésté kevaisin Vieteririnnetta pitkin rasittaen Vie-
teririnne 2:sta ja 5:sta. Kaiken puisto-/metsaalueen kaataminen ja rakentaminen lisd4 puistoalu-
een hulevesien rasittavuutta merkittavasti. Hulevesien hallintaan on tastékin syyta kiinnitettava
erityistd huomiota.

Rakennusoikeuksien tarkastelu

Mielestdmme alustavan suunnitelman rakennusoikeudet ovat ylimitoitettuja jo rakennetun alu-
een kanssa. Rakennusoikeusnelidt on yhtendistettava Vieteririnteen muiden asuntojen kanssa si-
ten, ettd kd&ntodpaikan eteldpuolella rakennusoikeutta olisi 160 m2 ja itdpuolella 190 m2. [2]

Virkistysreitti ja sinne paasy

Vaadimme muutosta arvioitavanamme olevaan suunnitelmaan myos tarkasteluamme asiaa virkis-
tysreitin ja -alueen kannalta. Esitetyssd kaavamuutoksessa alue on kaavoitettu niin, etti koko kaa-
voittamaton metséalue kaadettaisiin, eikd kulkuyhteyttd viereiseen metsaan enéé olisi Vieteririn-
teeltd. Kulkuyhteyden katkeamisesta aiheutuu valiténta haittaa nykyisille ja tuleville 1ahiseudulla
asuville ihmisille. Metsépolku, joka alkaa Vieteririnteen k&&nttpaikalta, on ollut samalla kohdalla
jo vuosikymmenid ja l&hialueen ihmiset kayttavat reittid useissa eri tarkoituksissa (koiran ulkoilut-
tajat, lenkkeilijat, lapsiperheet, tydmatkalaiset, maastopydrdilijat, suunnistajat, marjastajat ja sie-
nestajat ym.). Kulkuvayla on todella suosittu ja paivittéin sitd kayttavat kymmenet ihmiset. Luonto
onkin olennainen osa arkea ja vapaa-aikaa Hdmevaarassa asuville ihmisille ja metsa tarjoaa hiljai-
sen alueen taajama-alueella asuville.

Myos alkuperéisesséd Hdmevaaran asemakaavamuutoksessa (2011) on erityismaininta, ettd met-
sdan paasy tulee sdastad, ulkoilureittien jatkuvuus Espoon puolelle tulee turvata ja l&hivirkistys-
alue jattada rakentamatta. (Hadmevaara — 002040, asemakaavamuutos 2011).

Vieteririnteen I&himetsa on luonnontilassa oleva vanha havu- ja lehtimetsd, jossa kasvaa runsaasti
erilaisia hydtykasveja (marjoja, sienid). Metsan puusto, kasvillisuus ja eléinlajisto ovat monimuo-
toisia. Jos koko metsa kaadetaan, menetetaén hienot vanhat puut sekd metsanraivauksessa to-
dennakoisesti vaurioitetaan myos jaljelle jadvan metsikon pintajuurikkoa seké arvokasta pintakas-
vustoa.

Tutkimuksissa on todettu kiistattomasti metsien terveyshyddyt. Luonto tuottaa ihmisille terveytté
ja parantaa eldméanlaatua. Helppo paasy metséaén ja jokamiehenoikeudet ovat tarkeimmat edelly-
tykset metsien hyvinvointivaikutusten saavuttamiseksi. Metsien hyddyntadminen ihmisten hyvin-
voinnin parantamiseksi on myds yhteiskunnalle taloudellisesti kannattavaa. Maa ja metsatalous-
ministerion toteuttama Kansallinen metsédohjelma 2015 suosittelee, ettd metséén paasy tehtaisiin
kaikille inmisille helpoksi. Tavoitteena on huolehtia ulkoilureittien yllapidosta ja parantaa reittien
laatua ja lisaté lahireittien maarad erityisesti taajama-alueilla. Jos kaavasuunnitelma toteutetaan
esitetyn mukaisesti ja kulkuyhteys Vieteririnteeltd metsaén katkaistaan kokonaan, hankaloittaa
tdéma luontoon péaadsya merkittévasti ja heikentéa siten alueen ihmisten hyvinvointia ja eldménlaa-
tua. (Kansallinen metsdohjelma 2015, Metséat parantavat elamanlaatua; Metsahallitus 2020,
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Luontoon.fi, Terveytta ja hyvinvointia luonnosta; Luontoympariston terveys- ja hyvinvointivaiku-
tusten taloudellinen arvottaminen, V. Vahasarha, Metsahallitus 2014).

Hamevaaran ominaispiirteet

Vantaan kaupungin internetsivuilla todetaan, ettd "Hamevaara ja erityisesti Linnainen ovat erit-
téin luonnonlaheisia kaupunginosia, mité niiden asukkaat kovasti arvostavat. - - Himevaarassa
metsat ja puistot ympéardivat asutusta.” Himevaaran asukkaat ovat ostaneet ja rakentaneet ko-
tinsa alueelle tat4 ajatusta vaalien. Himevaarassa yhdistyy taajama-asuminen ja luonnon ladhei-
syys. Hamevaaran puistoalueille on kuitenkin viime aikoina rakennettu ja kaavoitettu paljon uusia
rakennuskohteita: Viikatepuisto (nro 002358), Vipupuisto (nro 002359), Koivuvaaranpuisto (nro
002360) ja Vaakapuisto (nro 002398). [4] Nyt myos Vieteririnteelle aiotaan rakentaa arvioitava-
namme olevan suunnitelman mukaisesti uusia pientalotontteja. Nama kaikki tdydennysrakennus-
kohteet yhdessa véhentavat tuntuvasti Himevaaran puistikoita ja metsig, ja viheralueet ovat tule-
vaisuudessa vaikeammin saavutettavissa. Jos ndma suunnitelmat toteutetaan, ei Himevaaraa
voida ené luonnehtia erittdin luonnonl&heiseksi kaupunginosaksi, jossa metséat ja puistot ympa-
réivat asutusta. Vantaan kaupungin taytyy vaalia omaa madritelmaansa Hamevaarasta ja kaavoi-
tuksessa tulee taata kulku Vieteririnteeltd metsaan. (Vantaan kaupunki, Kaavoitus ja maankaytto;
Hamevaara ja Linnainen [5]

Vantaan kaupungin visio, arvot ja strategia

Vantaan kaupungin valtuustokauden strategiassa 2018-2021 (kv. 11.2.2017) todetaan, etta Van-
taan visio on "Rohkea ja rento Vantaa on edell&kavija ja vastuullinen kasvun keskus”. Samalla to-
detaan, ettd yksi Vantaan arvoista on vastuullisuus, jolla tarkoitetaan hyvan eldméan turvaamista
nykyisille ja tuleville sukupolville. Yksi strategisista painopistealueista ja tavoitteista on "Tiivis-
tdmme kaupunkia lahiluontoa vaalien”.

Vieteririnteelle suunnitellulla tdéydennysrakentamisella tuhotaan peruuttamattomasti metséa ja
poistetaan mahdollisuus péasté jaljelld oleviin metsiin. Toteuttamalla tdydennysrakennussuunni-
telmansa esittdmansa mukaisesti, toimisi Vantaa taysin visionsa, arvojensa ja strategiansa vastai-
sesti. Luonto kuuluu olennaisena osana nykyisten ja tulevien sukupolvien hyvaén elamaén. [6]

Kaavoitusehdotuksemme

Alueelle laaditussa rakentamisohjeessa (2011) on esitetty aiempi suunnitelma koskien koko tay-
dennysrakentamisaluetta. Rakentamisohjeessa on tarkasteltu huolellisesti asuntojen sijainteja
suhteessa toisiinsa, maastonmuotoihin, metsaan ja ilmansuuntiin (ks. alla kuva 5 ja liite 2). Lisaksi
Hamevaaraan on perehdytty kaupunginosana seikkaperaisesti yhtenéisen ilmeen luomiseksi,
maaston muotojen hyddyntamiseksi ja rakennusten sijoittelemiseksi luonnolliseksi kokonaisuu-
deksi, joka tukee puistomaisen Hdmevaaran ominaispiirteita.
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2.3
Kuva 5. Tdydennysrakentamisalueen alkuperdisen suunnitelman kuvitusta.

Olemme harmissamme menettéessamme palan loistavaa metséaaluetta asuinkayttoon, mutta
olemme kuitenkin valmiita hyvaksymé&én Vieteririnteen tdydennysrakentamisen rakentamisoh-
jeessa (2011) esitetyn mukaisesti pienin muutoksin.

Kuvassa 6 esitellyssé ehdotuksessamme on kéytetty rakentamisohjeen suunnitelmaa pohjana.
Lisaksi on huomioitu olemassa olevien rakennusten sijainnit, kaavoitettavan alueen pohjois-
laidassa kulkeva oja, sekd kéynti metséén. Metsaan kaynti suoraan Vieteririnteen paasta sijoittuisi
néin tonttien omien kulkuvaylien yhteyteen antaen terassille oleskelulle rauhan sisapihoilla suun-
nitelluilla tonteilla.

odelliset sijainnit 717 a Raja-oja ‘
e

L]
- Tontin raja

Kdaynti metsaan

W LT TN
Kuva 6. Ehdotus kaavaksi Vieteririnteelle

Esitimme Vieteririnne 4:n itdpuolelle kaavoitettavan tontin rajaamista ojan etelépuolelle, jotta
kyseisen tontin ja Viittatie 24:n vélille ja& luonnollinen nakoeste, eiké keinotekoista raja-aitaa ojan
kohdalle tarvita. Vieteririnne 4:n ja Viittatie 24:n vélinen puistokaistale séilyisi talléin nykyisellaan
nékdesteend, eiké raja-aitaa Vieteririnne 4:n talousrakennuksen kohdalle tarvita (kuva 7).
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Kuva 7. Vieteririnne 4:n ja Viittatie 24:n vélinen puistokaistale.

Ehdotuksessamme kdynti metséén jaa lahelle olemassa olevaa sijaintiaan ja jatkuu metsasséa luon-
tevasti maastonmuodot huomioiden. Kaupungin olisi kuitenkin huolehdittava polun raivaamisesta
ja kunnostamisesta kuljettavaan kuntoon seké yhdistamisesté metsan reittiverkostoon. Vieteririn-
teelle jo rakennettu kunnallistekniikka saataisiin hyodynnettya sellaisenaan, eiké maarakennus-
toitd tarvittaisi tonttien muutostoihin.

Pientaloja ei myosk&éan rakennettaisi niin luonnottoman ahtaasti ja kaupunginosaan sopimatto-
masti kuin arvioitavanamme olevassa suunnitelmassa on esitetty. Naapuritalot sijaitsisivat lomit-
tain, eivatkd ne varjostaisi toisiaan ja sijaitsisivat luonnon tarjoamia maaston muotoja hyddyn-
taen.

Lopullisessa kaavassa huomioitavaa

Rakennusten ja ajovaylien paikat on suunniteltava niin, ettd tavanomaiset etéisyydet olemassa
oleviin rakennuksiin toteutuvat. Vieteririnne 4:n ja 5:n seké Viittatie 24:n rakennukset on suunni-
teltu olevan puistoon rajautuvilla tonteilla. Vieteririnne 4:n asuinrakennus on rakennettu kolmen
metrin paéhan itérajasta. Vieteririnne 5:n asuinrakennuksessa kiinteésti oleva autokatos sijaitsee
kahden metrin paassa rajasta. Uusien tonttien kaavoituksessa ja rakennusten sijoittamisessa ton-
teille on jatettéva lanteen pain tavanomaista suurempi etaisyys, miké vaikuttaa kaikkien alueelle
kaavoitettavien asuntojen sijoittamiseen. Kiinteistdjen on sovittava sijoittelultaan ja kooltaan ole-
massa olevaan rakennuskantaan.

Rakentamista Vieteritie 4:n itdpuolelle olisi rajoitettava vahintdan ehdottamamme mukaisesti (ks.
kuva 6), jotta hulevesien hallinta saadaan toteutettua toimivalla ja luonnollisella tavalla ja uudet
rakennukset saadaan sopimaan luonnollisesti maaston muotoihin. Mikali kyseiselle alueelle kaa-
voitetaan tontteja, on rakentamisen vaikutus valuma-alueen hydrologiaan myds selvitettéva, ku-
ten Hulevesioppaassa on selvitetty. Vantaan kaupungin on vastattava rasitettaville kiinteistoille
rakentamisesta mahdollisesti aiheutuvista ongelmista.

Vieteririnne 5:ssé oleva lampdkaivo aiheuttaa etdisyysvaatimuksen suunnitteilla olevalle alueelle.
LAmpokaivo sijaitsee n. 3,5 metrin etdisyydelld itérajasta. Tontilla sijaitseva puuvaja on rakennettu
2 metrin paahén rajasta 8 m etéisyydelle padarakennuksesta etelaan péin rakennusohjeen mukai-
sesti (Vieteririnne 5).

Vieteririnteen kautta tulee jatkossakin paasta lahimetsaén ja uudessa kaavasuunnitelmassa tdmé
kulkureitti tulee taata.
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Liite 3. Metsapolku

=> Kaavassa 002040 tonttitehokkuus on keskimaarin e = 0,27 (AO-tonteilla 0,25, AP-tonteilla
0,34). Vieteririnteen nykyisilla omakotitonteilla tonttitehokkuus on e = 0,24 ... 0,35. Hamevaaraan
on myodnnetty poikkeamislupia tonttitehokkuudella e = 0,25.

Asemakaavan uusien tonttien tehokkuus on keskimaarin sama e = 0,27. Maastokin on saman-
laista. Kaavassa sovelletaan samoja kaavamaarayksia ja noudatetaan rakentamismaarayksia.

AP-tontille on Vieteririnteelta jyrkka rinne, joten tonttiliittyma on jarjestettava Viittatielta.

Vantaan kaupungilla on hulevesiohjelma (2009) ja hulevesien hallinnan toimintamalli (2014).
Hulevesien hallinnasta maarataan rakennusjarjestyksessa (2010). Rakennusluvan yhteydessa on
laadittava tonttikohtainen hulevesisuunnitelma, jossa on huomioitu ympardéivien tonttien nykyinen
hulevesien hallinnan toimivuus. Uusi rakentaminen tontilla tulee toteuttaa siten, etta hulevesia
viivytetdan ennen niiden johtamista Vieterinteen ja Viitatien hulevesiviemargintiin. Kaavassa maa-
rataan, etta naapurien hulevesijarjestelmat on kytkettava osaksi tontin hulevesijarjestelmaa.

Yhteys Espoon metsaan sailytetaan. Espoon puolelle on yhteys myds Vieteritielta ja Viittatielta.

Taydennyskaavoituksenkin jalkeen Hamevaaraan jaa runsaasti puistoja (28 % maa-alasta).
Kaupunginosan lansipuolella on myos laaja Linnaistenmetsa.

Tama kaava-alue on yleiskaavan tdydennysrakentamisalue. Kaupungin tavoitteena on kaavoit-
taa riittavasti eri kokoisia ja houkuttelevia pientalotontteja hyville sijainneille.

Vieteririnne 4:n ja Viittatie 24:n vélissa ei ole puistoa vaan asemakaavoittamaton alue, joka on
yleiskaavan pientaloaluetta. Myo6s rakentamisohjeessa 2011 alue on osoitettu tonttimaaksi.
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[E) Naapuri, 23.6.2020:

Vastustan kaavamuutoksessa esitettyéd uutta tdydennysrakentamiseen tehtya suunnitelmaa. Tama
koskee eritoten vanhaan v2011 suunnitelmaan tehtya kahden tontin pilkkomista ja uusien tont-
tien lisaamisté kaavaan. Ehdotettu rakentaminen sulkisi kokonaan kulkuyhteyden Vantaalta Es-
poon puolella sijaitsevaan luonnontilaiseen metsaan. Kasvillisuuden ja eléimiston puolesta nykyi-
nen vayla toimii henkireik&na lahialueen ihmisille. Metsaan rajautuvalla alueella harrastetaan lii-
kuntaa, mm suunnistusta, sekd myos marjastetaan ja sienestetédén ahkerasti. Koko metsén raken-
taminen tuhoaisi tamén luonnon monimuotoisuuden ja maisemallisuuden.

Uudessa tihean rakentamisen suunnitelmassa ei ole otettu kantaa asumisviihtyvyyteen, ja erito-
ten vaikutuksia kaytannon asioihin. Uusi kulkuvéyl& Viittatielle estéisi lumenkerayspaikat nykyis-
ten tonttien alueella. Talla hetkella tonttien véliin on jatetty tarkoituksella tilaa lumisia talvia var-
ten. Naapurisopimuksella on my6s annettu lupa talousrakennuksen rakentamiseen tonttien ra-
jalle, ajatellen lumen kolaamista tonttien rajalle. Uusi vayla tonttien rajalla kadottaisi taman tilan
ja tekisi lumisista talvista todella haasteellista. Toinen suuri huolenaihe liittyy hulevesiin ja luon-
nonvaraiseen ojaan heti Viittatie 24 tontin rajalla. Jos metsa kaadetaan, valuvatko hulevedet
ojaan tukkien sen — ja pahimmassa tapauksessa nostaen veden Viittatie 24 tontille.

Tama kritiikki kokonaisuudessaan ei kuitenkaan lahtokohtaisesti tarkoita sité, etteikd alueelle voisi
toteuttaa rakenteeltaan ja mittakaavaltaan sopivaa maltillista tdydennysrakentamista alkuperai-
sen suunnitelman mukaan. Mahdollisimman paljon puita ja pensaita tulisi kuitenkin sailyttaa. Vi-
heralueilla on merkitysta virkistyksen lisaksi maisemallisesta, ekologisesta, pienilmastollisesta ja
sosiaalisesta nakokulmasta.

Ymmartaakseni Vantaalla on tavoitteena taydennysrakentamisessa huolehtia my0s kattavasta ja
yhtenéisesta viheralueverkostosta, joka perustuu virkistysreitein toisiinsa kytkettyihin laaja-alai-
siin luonnonalueisiin ja virkistyspalveluihin. Laajojen luontoalueiden vélisten viherkaytéavien pitéisi
toimia paaasiallisina ekologisina yhteyksiné ihmisille, elaimille ja kasveille. Niin tassakin tapauk-
sessa.

=> Alue on yleiskaavassa pientaloaluetta. Kyseessa on yleiskaavan taydennysrakentamisalue.
Kaksi tonttia on lohkottu kolmeksi jo 13.8.2014. Keskimaaraista tonttitehokkuutta e = 0,27 on kay-
tetty myos kaavassa 002040 (keskimaarin e = 0,27, AO-tonteilla 0,25, AP-tonteilla 0,34). Hame-
vaaraan on myonnetty myds poikkeamislupia tonttitehokkuudella e = 0,25. Lumet tulee kasata
omalle tontille. Tonttien vélissa on kaupungin maata. AP-tontille on Vieteririnteelta jyrkka rinne,
joten tonttiliittyma on jarjestettava Viittatieltd. Hulevesien kasittelystd maarataan rakennusjarjes-
tyksessa ja hulevesistd annetaan kaavamaarays. Rakennuslupaan on liitettava hulevesisuunni-
telma. AP-tontille annetaan vihertehokkuusmaarays. Yhteys Espoon metsaan sailytetéaan Vieteri-
rinteen paasta.

Kymmenen naapuria, 24.6.2020:
Palaan viela tahan vastineeseen/palautteeseen. Vastustamme ehdottomasti kaavan touteutta-
mista liitteessé olevien perusteluiden mukaisesti.

Vantaan yleiskaavan mukaisesti kaupungin periaatteena on eheyttava rakentaminen eli tiivistami-
nen ja taydennysrakentaminen seka palveluiden kehittdminen. Tama tulisi toteuttaa niin, etté
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suunnittelussa otetaan huomioon asukkaiden kokemat asuinympariston muutos- ja parannustar-
peet. Vantaan kaupunki ‘'myy’ Hdimevaaraa luonnonlaheisen& kaupunginosana jota asukkaat ar-
vostavat.

Viimeisena neljan&d vuotena Hamevaarassa on tehty valtavia tdydennysrakentamisprojekteja ja
tyonalla on jo hyvéksyttyja kaavoja joilla sallitaan kaiken viheralueiden ja metsien/puuston kaato.
Kaytanndssa Hamevaaran status ja imago on vihreané kaupunginosana on hyvin alasajettu.

Hamevaara on ollut rakennustydmaana jo nelja vuotta ja kdytanndssé asukkaat ovat asuneet ra-
kunnustydOmaalla nelja vuotta. Trendille ei ndy loppua. Nayttaa silta, ettd Vantaa ja suunnittelijat
ovat tylysti sivuuttaneet tdydennysrakentamisen tavoitteet - ympériston, terveyden, viihtyvyyden
— kuten myds Hamevaaran imagon ja palveluidenkin kannalta. Ajetaanko tasséa taloudellista etua
yhteisen edun, hyvinvoinnin ja terveyden sijasta. Palvelujen suhteen hdmevaaralaiset kayttavat
autoillen joko Myyrmaéen tai Espoon Leppévaaran palveluita. Talla hetkell& ainoa vapaa-ajan pal-
velu Hamevaarassa on tamé metsan tuoma virkistysalue.

Kysymyksessa oleva asemakaava suunnitelma ei tule vaikuttamaan merkittavésti Vantaan kaupun-
gin taloudelliseen tilaan. Vantaalla ole mydskaan kiinni investointeja tassé, joten ei ole mitéén
merkittavaa syyta vieda alueen inmisilté tarkeinté luonto- ja virkistyskohdetta — jossa retkeillaan,
urheillaan, virkistytdén — ja myds tutustutaan luonnon monimuotoisuuteen seka luonnon etta
elaimiston rikkauteen. Vantaa lahinna hyotyy metsan saastamisesta silla sen avulla asukkaat ovat
terveempid ja voivat paremmin.

Vantaan tulee myds huomioida, etté Espoo saattaa tehdd omat asemakaavansa tuohon Kunin-
kaankolmion alueelle, jolloin kyseisen kaavan toteutuessa virkistysaluetta ei todellakaan jaisi jal-
jelle nimeksikaéan. Mikali Espoo suunnittelee alueelle katuosuuksia tai tieverkostoja, kuten he ovat
maininneet, niin puut suojaavat seka pienhiukkasilta ettd meluhaitoilta.

Tama talvi ja kevat ovat nayttaneet maailmalle koronan muodossa viela enemman niita asioita
joilla on merkitysta. Yksi niista on ehdottomasti luonto. Jatetaan tama alue ihmisten virkistyskéyt-
toon ja tukemaan ihmisten hyvinvointia ja parantamaan elaménlaatua. Jokainen tyytyvéinen asu-
kas tuottaa Vantaalle tuplasti enemman arvoa ja myonteista imagonékyvyytté kuin tama nyt
suunniteltu asemakaava.

=> Kasvavassa kaupungissa tarvitaan jatkuvasti uusia asuntotontteja. Kaavoitus on perustunut
yleiskaavaan. Tassa on kyseessa yleiskaavan taydennysrakentamisalue. Alueelle on jo rakennettu
valmiit kadut ja kunnallistekniikka. Taydennyskaavoitustenkin jalkeen Hamevaaraan jaa runsaasti
puistoja (28 % maa-alasta). Lisaksi lansipuolella on laaja Linnaistenmetsa. Kaava-alueen pohjois-
osassa on lapipaasematon ryteikko, joka ei toimi virkistysalueena eiké virkistysyhteytena. Yhteys
Espoon metsaan sailytetadn Vieteririnteen paasta.

Espoon kaupungilta ei saatu mielipidetta.

Kaupunginhallitus 16.11.2020 hyvaksyi asemakaavan nahtaville. Kaava oli nahtavilla MRA 27 §:n
mukaisesti 2.12.2020 — 4.1.2021, jolloin saatiin kaksi muistutusta. Yksi muistutus tuli my6hésty-
neend. Espoon kaupungilta pyydettiin lausunto, jota ei saatu. Muistutukset ovat erillisena liit-
teena.

Tehdyt tarkistukset: AO-tonttien kerrosluvuksi Y2ulk¥z ja tontin 18 katon véri. AP-tontille lauta-aita,
julkisivuvéritys, kattolyhdyt ja asfaltoimiskielto. Tarkistukset eivat ole olennaisia eivatka edellyté
kaavan uutta nahtaville panoa.
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3.3. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Tavoitteena on vastata kasvavan kaupungin haasteeseen kaavoittamalla pientalotontteja
kaupungin maaalle joukkoliikennevydhykkeelle. Ulkoiluyhteys Espoon metsaan sailytetaén.

3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavan selostuksessa 002040 (Kv 19.9.2011) Vieterikujan paahan tutkittiin kolmea tonttia, jotka
ilmoitettiin kaavoitettavaksi myohemmin. Tama Keha Il:n epdvarmuuden takia. Johanna Rajala 2011

Alueelle on kuitenkin kaavoitettavissa viisi tonttia, kun maa hyddynnetaan kaupungin rajaan asti, kuten
naapuritonteilla. Vasemmalla tontit ajorasittein, oikealla kirvesvarsitontit. TKa 2020

Pohjoisin tontti yhti(‘jmotoisesti toteutettuna. Ulkoiluyhteys Espooseen sdilyy. TKa 2020

Kaavoitusta on jatkettu vaihtoehdon E pohjalta, joka tuottaa monipuolista asumista ja rasitteetto-
mia tontteja, hyddyntédd maan hyvin ja paésy Espoon metséén séilyy Vieteririnteen paasta.
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS
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Asemakaaavan havainnepiirros. Rivitalo voidaan toteuttaa myds kahtena paritalona. TKa 3.11.2020

4.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaava vastaa kasvavan kaupungin haasteeseen [6ytaa jatkuvasti uusia asuintontteja jouk-
koliikennevyohykkeilté.

Asemakaavassa alueelle kaavoitetaan erillispientalojen korttelialuetta AO, jolle tulee kolme uutta
omakotitonttia (yhteensd 600 k-m2) ja asuinpientalojen korttelialuetta AP (500 k-m2). Rakennus-
oikeutta tulee yhteensa 1 100 k-m2, liséksi taloustiloja 160 k-m2. Uusien tonttien keskim&aréinen
tonttitehokkuus on e = 0,27. Suurin kerrosluku on AO-tonteilla Y2kluYz, AP-tontilla Il (kaksi).

Ulkoiluyhteys Espoon metsédan séilyy, mité varten kaavoitetaan lahivirkistysalue VL.

Asemakaavamuutoksessa huomioidaan poikkeamisluvalla toteutettu tonttijako.

Tontti Osoite Kaava Pinta-alam2 Rakennusoikeus k-m2 | Tonttitehokkuus e
11-040-17 | Vieteritie 12 AO 499 160+ 40 0,32
11-040-19 | Vieteririnne 3 AO 454 160+ 40 0,35
11-040-18 | Vieteririnne 5 AO 668 160 + 40 0,24
Vanhat tontit yhteensa 1621 480 + 120 0,30
11-041-20 | Vieteririnne 7 AO 617 190+ 40 0,31
11-041-21 | Vieteririnne 9 AO 621 190+ 40 0,31
11-041-22 | Vieteririnne 11 AO 827 220+ 40 0,27
11-041-6 Viittatie 24b AP 2027 500+ 40 0,25
Uudet tontit yhteensé 4092 1100 + 160 0,27
Kaikki tontit yhteensé 5713 1580 + 280 0,28
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246
186

500+40

190+40 Nykyinen rakennusoikeus + taloustilat k-m2
190+40 Uusi rakennusoikeus + taloustilat k-m2
188 Rakennettu kerrosala k-m2

200+40
200

Tonttien rakennusoikeus ja rakennettu kerrosala.

4.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Alueella sovelletaan naapuritonttien kaavamééarayksia ja rakentamistapaa harmaine peltikattoi-
neen ja lamminsévyisine julkisivuineen. AP-alueella julkisivu jaetaan asunnoittain eri varisiin osiin,
mika antaa vaikutelman townhouse-tyyppisistd omakotitaloista. Tontit on aidattava pensasaidoin,
paitsi AP-alue lanteen péin lauta-aidalla.

Vieteririnteen péasta jarjestetaan ulkoiluyhteys Espooseen. Talloin omakotitonttien koko ja talo-
jen kerrosala on pienentynyt. Tonttitehokkuus vastaa Vieteririnteen muiden tonttien rakentamis-
ta. Vieteririnteen etelapuolella talot sijoittuvat tonttien suuntaisesti, mik& korostaa k&éntopaikas-
ta muodostuvaa pienta aukiota.

Lentomelusta annetaan asunnoille 4aneneristavyysmaarays 32 dB.

Hulevesien hallinnasta méaérataan rakennusjarjestyksessa. Kaavassa maarataan, etta hulevedet on
viivytettava ja naapurien hulevesijarjestelmét on kytkettéva osaksi tontin hulevesijarjestelmaa.
Rakennuslupahakemuksen yhteydessé on esitettava hulevesisuunnitelma.

4.3 ALUEVARAUKSET

AQ, erillispientalojen korttelialue

Alueelle muodostuu kolme uutta omakotitonttia. Kullekin tontille saa rakentaa enintaan yhden
asunnon. Uusille tonteille talot sijoittuvat tonttien suuntaisesti, katuun nahden poikittain, mika
korostaa k&antopaikasta syntyvaa katuaukiota. Asemakaavassa sovelletaan kaavan 002040 kaava-
maéaéarayksia. Julkisivujen tulee olla lamminsavyisié ja kattojen harmaita peltikattoja. Suurin kerros-
luku on seké nykyisilla ettd uusilla tonteilla Y2klu%. Katoille saa sijoittaa kattolyhtyja. Uusille ton-
teille tulee sitova tonttijako, nykyisilla tonteilla tonttijako on tehty.
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Nykyinen tonttitehokkuus e
0,27  Uusi tonttitehokkuus e

Tonttitehokkuus lasketaan
kaavakartan rakennusoikeudesta
kerrosala / tontin ala.

Tonttitehokkuudet.

4.4

AP, asuinpientalojen korttelialue

Alueelle saa rakentaa rivitaloja, paritaloja ja ynden asunnon taloja, kuitenkin enint&én nelja asun-
toa. Julkisivujen tulee olla lamminsavyisia ja kullakin asunnolla tulee olla oma julkisivuvari. Katto-
jen tulee olla harmaita peltikattoja. Asunnoilla tulee olla terassin liséksi katettu parveke ja mah-
dollisimman laaja pihaosuus. Suurin kerrosluku on rinteen vuoksi Il (kaksi). Autopaikkoja on varat-
tava 1,5 ap / asunto (6 kpl). Ajoliittymaé osoitetaan Viittatielle, jonne on tasainen ja leved yhteys.
Maaston jyrkkyyden vuoksi ajoliittyma Vieteririnteelle ei ole mahdollinen.

VL, lahivirkistysalue
Alueen kautta kulkee ulkoiluyhteys Espooseen. Alue levenee kiilamaisesti Espoota kohti.

Katualue
Vieteririnteen katualue muotoillaan rakennetun tilanteen mukaiseksi. Laatoitusmerkinta poistuu.
Kadun paahan lisataan pieni katualue (3 m2), jotta Viitatie 24b:n tontille p&&see kavelemaan.

Tekninen huolto
Tontit liittyvat nykyiseen Viisaritien ja Vieteririnteen kunnallistekniikkaan.

KAAVAN MERKITTAVAT VAIKUTUKSET

Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéristoon

Kaavamuutoksessa menetetaan sekametsad, joka on yleiskaavassa pientaloaluetta. Luonnonym-
parist6d muuttuu rakennetuksi ymparistoksi, mutta alueella ei ole inventoituja arvokkaita luonto-
kohteita. Polku johtaa Espoon asemakaavoittamattomaan metsaan. Espoon yleiskaavassa on Van-
taan rajaa vastassa kapea viheralue. Yhteys Espooseen sailyy. Kaavamuutos ei heikenna huleve-
sien hallintaa verrattuna nykytilanteeseen, koska hulevedet on viivytettévé ja AP-tontilla naapu-
rien hulevesijarjestelmat on kytkettava osaksi tontin hulevesijarjestelmaa.
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Kaava tédydentéa Vihdintien suunnan kaupunkirakennetta joukkoliikennevydhykkeelld. Rakentami-
nen sijoittuu rakennettujen omakoti- ja rivitalotonttien naapuriin. Tiivistdminen ja tdydentdminen
ovat yleiskaavan keskeisia periaatteita. Kyseessa on yleiskaavan tdydennysrakentamisalue. Tay-
dennysrakentaminen on hajarakentamista ja uusien asuinalueiden perustamista edullisempaa.
Tontit liittyvat valmiisiin katuihin ja valmiiseen kunnallistekniikkaan.

Uusien asuntojen tuottama lilkkenne mahtuu hyvin katuverkolle. Likkenne kulkee Viisaritietd seka
pohjoiseen Rajatorpantielle ettd etelddn Espooseen. Kaava tukeutuu joukkoliikenteeseen ja tukee
joukkoliikennekaupungin kehittamista.

Kaavamuutos vastaa kaupungin vaestonkasvuun ja tuottaa pientalotontteja ja perheasuntoja,
joille on kysyntéa ja jotka tayttavat kaupungin tavoitetta asuntorakentamisesta ja pientalotonttien
vuosittaisesta luovuttamisesta. Talot sijoittuvat nykyisten talojen naapuriin alueelle, joka jatettiin
kaavoittamatta 2011, mutta esitettiin kaavaselostuksessa ja rakentamisohjeessa kaavoitettavaksi
myo&hemmin. Asemakaavassa menetetddn kaavoittamatonta metsag, joka on ulkoiluk&ytdssa,
mutta ulkoiluyhteys Espooseen séilyy. Isojen asuntojen rakentaminen tuottaa asunnonvaihtoket-
jun, miké parantaa ihmisten asuinoloja. Rakentaminen tarjoaa ty6ta.

Osa kaupungin tuloista saadaan tonttien myynnilla ja vuokraamisella. Liséksi saadaan verotuloja,
joilla kaupunki jarjestéé asukkaiden palvelut. Asemakaava hyddyntéa katuihin ja kunnallistekniik-
kaan jo tehtyja investointeja. Asuntorakentaminen lisda asukkaiden varallisuutta.

kaupunkirakenteeseen, liikenneverkkoon, palveluihin ja ilmastoon
ovat vahaisia. Aurinkoenergian ja maalammon hyddyntdminen on mahdollista.

Lentomelusta annetaan &éneneristavyysméaarays. Meluntorjunnasta ja hulevesien johtamisesta
madrataan rakennusjarjestyksessa.

Alue on ollut Tavstbyn (Hameenkylan) takamaata. Hamevaara (1954) / Tavastberga (1972) liittyy
l&heisiin Espoon 1950-luvun alueisiin Leppdvaaraan ja Lintuvaaraan. Vaara-sana on itdsuomalai-
nen. Hamevaaraa 1950-luvulla kaavoittaessa maanomistajaa edusti pankinjohtaja Lauri af Heurlin
(1913-77), jonka &iti taiteilija Elli Tompuri oli kotoisin Vehkalahdelta. Maankohoumaa tarkoittava
vaara-sana on saamelaisperéinen ja vanhoja vaara-paikannimi& esiintyykin vain Tayssindn rauhan
rajan (1595) itdpuolella. Helsingin pit4jassa maankohoumista on kéytetty vanhastaan sanoja méki
ja kallio. Ruotsin kielessé on luontonimissé -et ja asutusnimissa -a.

Vieteririnne / Resarbrinken ja Vieteritie / Resarvagen, 2009, v-alkuisten tyokalujen aihepiirista.
Fjader-alkuiset nimet olivat jo kaytdssa.

Viittatie / Vagvisarvagen, 1966 Viittatie, Stakvagen, 2017 oikea kdannos Vagvisarvagen.

Vakapuisto / Hullingparken, 2020, v-alkuisten tytkalujen aihepiirista.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavaan ei liity maankayttosopimusta eiké rakentamisohjetta.

Tontit myydaan tai vuokrataan, kun kaava on tullut voimaan.

Rakennusluvista ilmoitetaan naapureille ja rakennuspaikalla.

Kaavatyohon osallistuneet

Vantaan kaupunki
Asemakaavoitus

Kiinteistot ja tilat

Kadut ja puistot

Rakennusvalvonta
Ympaéristokeskus

aluearkkitehti
kaavatekninen koordinaattori
tonttipaallikkod
maankayttoinsingori
maankayttoinsindori
maankayttoteknikko
suunnitteluinsindori
suunnitteluinsindori
liikenteen alueinsindori
liilkenneinsindori
tarkastusrakennusmestari
ymparistosuunnittelija

Timo Kallaluoto
Marko Hoffren
Armi Vaha-Piikkio
Juho Lumme
Marja Hannikainen
Jorma Hopponen
Elina Kettunen
Antti Auvinen
Teemu Vihervaara
Pirjo Salo

Jorma Suokas
Jarmo Honkanen

Aloituskokous 14.5.2020, infra 15.5.2020, asemakaavatiimi 25.9.2020, Lansitiimi 13.1.2021.

Vantaa 16.2.2021

VANTAAN KAUPUNKI

Lansi-Vantaan asemakaavoitus

Timo Kallaluoto, aluearkkitehti

timo.kallaluoto@vantaa.fi
p. 0503122 132

Kielotie 28, PL 1860, 01300 Vantaan kaupunki
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Kaava-alueen numero

Planomradets nummer

110500

Vantaan kaupunki
VIETERIRINNE

Kaupunginosa 11, Hdmevaara

Asemakaava

Osat kortteleista 11040 ja 11041 seka katu-
ja virkistysaluetta.

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 11040 seka katualuetta.

Tonttijako

Osa korttelia 11040.

1:2000

Paivays
Datum

16.2.2021

Vanda stad
RESARBRINKEN

Stadsdel 11, Tavastberga

Detaljplan

Delar av kvarteren 11040 och 11041 samt
gatu- och rekreationsomrade.

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 11040 samt gatuomrade.

Tomtindelning
Del av kvarteret 11040.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Erillispientalojen korttelialue.
Yleista
Kullekin tontille saa rakentaa yhden asunnon.

Rakennukset tulee sovittaa maastoon ja
naapurirakennuksiin luontevasti. Suuria keinotekoisia
tayttoja tulee valttaa.

Rakennusoikeus

Kullekin tontille saa rakentaa suurimman sallitun
kerrosalan lisaksi enintaan 40 k-m? auton sailytysta tai
talousrakennusta varten.

Katto

Rakennuksissa tulee olla harmaa konesaumattu
peltiharjakatto, tontilla 18 (Vieteririnne 5) kuitenkin
harmaa tai ruskea, jonka kaltevuus on
asuinrakennuksissa 1:1,5 ja talousrakennuksissa,
autotalleissa ja autokatoksissa loivempi.

Katon harjan tulee olla rakennuksen pitkan sivun
suuntainen.

Tonteilla 17, 18 ja 19 Vieteririnteen puoleisille
katonlappeille saa sijoittaa vain lapeikkunoita.

Kattolyhdyissa tulee olla muuta harjakattoa loivempi,
samansuuntainen katto.

Rakennuksissa tulee olla avoraystaat.
Julkisivut

Julkisivujen tulee olla moderneja, yksinkertaisia ja ilman
pieniruutuista ikkunajakoa.

Julkisivumateriaalin tulee olla muurattua tiilta, rappausta
tai puuverhousta.

Julkisivuissa saa kayttaa paaosin vain yhta materiaalia.

Tiilijulkisivujen saumojen tulee olla tiilen varisia.

Julkisivuvarin tulee olla lamminsavyinen ja erilainen kuin
viereisissa asuinrakennuksissa.

Saman tontin rakennusten varin tulee olla sama.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for fristaende smahus.
Allmant
Pa varje tomt far byggas en hégst en bostad.

Byggnaderna ska pa ett naturligt satt anpassas till
terrangen och grannbyggnaderna. Stora konstgjorda
utfyllningar ska undvikas.

Byggnadsratt

Utover den hogsta tillatna byggratten far pa varje tomt
byggas hogst 40 m2-vy for bilférvaring och
ekonomiutrymme.

Tak

Byggnaderna ska ha gra, pa tomt 18 (Resarbrinken 5)
dock gra eller brun, maskinfalsat sadeltak av plat i
bostadsbyggnader med en lutning pa 1:1,5 och i
ekonomibyggnader och bilskyddar flackare.

Takasen ska vara parallell med byggnadens langsida.

Pa tomterna 17, 18 ja 19 pa takfallen mot Resarbrinken
far endast placeras takfallsfonster.

Takkuporna ska ha parallella takfall som &r flackare an det
ovriga sadeltaket.

Byggnaderna ska ha 6ppen takfot.
Fasader

Fasaderna ska vara moderna, enkla och utan liten
fonsterdelning.

Fasadmaterial ska vara murat tegel, puts eller trapanel.

| fasader far huvudsakligen anvandas endast ett material.

Tegelfasadernas fogar ska ha samma farg som teglet.

Fasadfargen ska ga i varma toner och fargsattningen ska
avvika fran de intilliggande bostadshusen.

Byggnader pa samma tomt ska ha samma fargsattning.
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Piha

Tontti tulee aidata toista tonttia, katua, virkistysaluetta ja
kaupungin rajaa vastaan pensasaidalla.

Kadun puolelle tulee istuttaa vahintaan yksi pienpuu.
Asfalttipaallystetta ei saa kayttaa.

Asuinrakennusten sisaankaynteihin johtavat kaytavat
tulee kiveta.

Hulevedet on viivytettava.

Asuntojen aaneneristavyyden lentomelua vastaan tulee
olla vahintaan 32 dB.

Vahintaan yksi autopaikka tulee sijoittaa autokatokseen
tai -talliin.

Autopaikkojen vahimmaismaara on 2 ap / asunto.

Asuinpientalojen korttelialue.
Yleista
Korttelialueelle saa rakentaa enintaan nelja asuntoa.

Asuntoa kohti tulee rakentaa suurimman sallitun
kerrosalan liséksi 5 - 10 k-m? varastotilaa.

Katto

Rakennuksissa tulee olla harmaa konesaumattu
peltiharjakatto, jonka kaltevuus on 1:2 - 1:1,5.

Kattolyhdyissa tulee olla muuta harjakattoa loivempi,
samansuuntainen katto.

Rakennuksissa tulee olla avoraystaat.
Julkisivut

Julkisivumateriaalin tulee olla muurattua tiilta, rappausta
tai puuta.

Tiilijulkisivujen saumojen tulee olla tiilen varisia.

Julkisivuvarin tulee olla lamminsavyinen ja erilainen kuin
viereisissa asuinrakennuksissa.

Kullakin asunnolla tulee olla oma julkisivuvari.
Piha

Alueen lansirajalle on rakennettava 1,0 metria korkea
lauta-aita, paitsi naapurin talon kohdalle 1,5 metria korkea
lauta-aita, ei kuitenkaan alle 5,0 metria Vieteririnteesta.
Muuten tontti tulee aidata toista tonttia, virkistysaluetta ja
kaupungin rajaa vastaan pensasaidalla, ei kuitenkaan
avokallion paalla.

Jokaiseen asuntoon tulee kuulua katettu parveke, terassi
ja mahdollisimman laaja pihaosuus, joka tulee rajata
pensasaidalla.

Asfalttipaallystetta ei saa kayttaa.

Asuinrakennusten sisaankaynteihin johtavat kaytavat
tulee kiveta.

Vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,9.
Hulevedet on viivytettava.

Naapurien hulevesijarjestelmat tulee kytkea osaksi tontin
hulevesijarjestelmaa.

Asuntojen aaneneristavyyden lentomelua vastaan tulee
olla vahintaan 32 dB.

Ajoliittyma tulee jarjestaa Viittatielta.

Autopaikkojen vahimmaismaara on 1,5 ap / asunto.

Lahivirkistysalue.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Gardsplan

Tomten ska gransas mot en annan tomt, gata,
rekreationsomradet och stadsgransen med hack.

Mot gatan ska planteras minst ett dvargtrad.
Asfaltbelaggning far inte anvandas.

Entrégangar till bostadshusen ska stenlaggas.

Dagvatten ska fordrojas.

Ljudisolering mot flygbuller ska vara i bostader minst 32
dB.

Minst en bilplats ska placeras i ett bilskydd eller i ett
garage.

Minimiantalet bilplatser ar 2 bp / bostad.

Kvartersomrade fér smahus.
Allmant
Pa kvartersomradet far byggas hogst fyra bostader.

Utoéver den hogsta tillatna byggratten ska per bostad
byggas 5 - 10 m?-vy for lagerutrymme.

Tak

Byggnaderna ska ha gra maskinfalsad sadeltak av plat
med en lutning pa 1:2 - 1:1,5.

Takkuporna ska ha parallella takfall som ar flackare an det
ovriga sadeltaket.

Byggnaderna ska ha 6ppen takfot.
Fasader

Fasadmaterial ska vara murat tegel, puts eller trapanel.

Tegelfasadernas fogar ska ha samma farg som teglet.

Fasadfargen ska ga i varma toner och fargsattningen ska
avvika fran de intilliggande bostadshusen.

Varje bostad ska ha sin egen fasadfarg.
Gardsplan

Ett 1,0 meter hogt bredstaket ska byggas vid omradets
vastra grans, forutom ett 1,5 meter hogt brodstaket vid
grannens hus, men inte mindre an 5,0 meter fran
Resarbrinken. Annars ska tomten vara inhagnad mot en
annan tomt, rekreationsomrade och stadsgransen med
hack, men dock inte pa éppen klippan.

Varje bostad ska ha en tackt balkong, terrass och sa stor
gardsdel som mgjligt och den ska avgransas med hack.

Asfaltbelaggning far inte anvéandas.

Entrégangar till bostadshusen ska stenlaggas.

Gronfaktorn ska vara minst 0,9.
Dagvatten ska fordréjas.

Grannarnas dagvattensanlaggningar ska integreras i
tomtens dagvattensanlaggningar.

Ljudisolering mot flygbuller ska vara i bostader minst 32
dB.

Tomtinfart ska ordnas fran Vagvisarvagen.

Minimiantalet bilplatser ar 1,5 bp / bostad.

Omrade fér narrekreation.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.
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Kortteleiden vélinen raja.
Osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.
Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman

kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Auton sailytyspaikan rakennusala
Katu.

Pysakoimispaikka.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole
toisin osoitettu.

Kaupunkirakenne ja ymparisto

Asemakaavoitus

Mittaus- ja geopalvelut

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Grans mellan kvarter.
Grans for delomrade.
Riktgivande tomtgrans.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.
Stadsdelens namn.
Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Ett braktal framfér en romersk siffra anger hur stor
del av arealen i byggnadens stérsta vaning man far
anvanda i kéllarvaningen for utrymme som inriknas i
vaningsytan.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del
av arealen i byggnadens stérsta vaning man far

anvanda i vindsplanet for utrymme som inraknas i
vaningsytan.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil
Gata.

Parkeringsplats.

TOMTINDELNING
For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en

separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Stadsstruktur och miljé
Detaljplanering

Matning och geoteknik

3

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa

den.
Tasokoordinaatisto Vantaalla/Vanda __.__.20__ Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.

Kimmo Junttila

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __ /_ 20__

Godkand av stadsfullmaktige _ /_ 20__
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Téiyttimispvm

Kaavan nimi 110500 Vieteririnne
Hyviikksymispvi Ehdotuspvm
Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvin
Hyviikksymispykali Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,6523
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Omarantaiset  Ei-omarantaiset

06.10.2020

14.05.2020
092110500

0,4508

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,2015

Pinta-ala Pinta-ala

‘ Aluevaraukset

Kerrosala Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/] [k-m? +/-]
'Yhteensi 06523 | 1000 | 1580 024 | 04508 1260
|Ayhteensi | 05712 | 87,6 | 1580 028 | 04091 1260
‘P yhteensa ’ ‘ ’
‘Y yhteensi [ l ’
‘C yhteensa ’ | [
‘K yhteensi [ ’ ’
’T yhteensi ’ [ ’
Vyhteensi | 00414 | 63 | 0 | 00414 0
‘R yhteensi ’ ‘ ’
Lyhteensi 00397 | 61 | 0 | 0,0003 0
[E yhteensi ’ } ’
’S yhteensi ’ ‘ ‘
‘M yhteensi ‘ ‘ ‘
‘W yhteensi [ [ ’
‘Maanala iset tilat Pil;lt::‘-]ala Pil;tz-]ala | K([ell:;s:]da Pinta[-l::a: _llnuut. Ken[‘;:f:nliu; /l-l]lllllt.
‘Yhteensii ’ ’
’ . Suojellut rakennukset fSuojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu :

Mkm]  [km?]  [km+] | [km*+]

’Yhteensii {
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Alamerkinnét
Aluevaraukset ‘ Pinta-ala ’ Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus A Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
'Yhteensi 06523 | 1000 | 1580 024 | 04508 1260
Ayhteensi 05712 | 876 | 1580 028 | 04091 1260
|AP 02027 | 355 | 500 025 | 02027 500
A0 03685 | 645 | 1080 020 | 02064 760
|P yhteensi ’ I I
|Y yhteensi ’ ] ]
|C yhteensi ’ l I
|K yhteensi ’ ] l
IT yhteensi ’ ] ]
Vyhteensi | 00414 | 63 | | 00414 0
VL 00414 | 1000 | | 00414 0
|R yhteensi ‘ ] I
L yhteensi 00397 | 61 | | 0,0003
Kadut 00397 | 1000 | | 0,0003
|E yhteensi ’ l I
|S yhteensi l ] l
|M yhteensi ’ I I
|W yhteensi | I ]

Taulukko ilmaisee kerrosalan muutokset voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna.
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A Vantaa

Asemakaavoitus / TKa

16.2.2021

MUISTUTUKSET JA VASTINEET 1/11

Liite

ASEMAKAAVA 110500 VIETERIRINNE, HAMEVAARA

Kaupunginhallitus 16.11.2020 paatti asettaa nahtaville asemakaavaehdotuksen 110500 Vieteririnne, joka
on ollut MRA 27 §:n nojalla ndhtavilld 2.12.2020 — 4.1.2021. T&ll6in jatettiin kaksi muistutusta. Lisdksi
myOhdssa saapui yksi muistutus.

Muistuttaja

NRO 1
Naapurit A

NRO 2
Naapurit B

NRO 3
Naapuri C

Muistutuksen tiivistelma

Rakennusten sijoittelu ja kaavan sisalto
rakentamisohjeen 2011 mukaiseksi.
AP-tontin sijaan kaksi AO-tonttia ja tontin
rajalle lauta-aita. Kahdelle AO-tontille 190
k-m2 sijaan 160 k-m2 rakennusoikeudet.

Rakennusten sijoittelu ja kaavan sisalto
rakentamisohjeen 2011 mukaiseksi.
Lampokaivomme on 3 m tontin rajasta.

Muistutus on my6hastynyt.

Tarkistukset

AO-tonteille kerrosluku %:kluls.
AP-tontin lansirajalle lauta-aita.
Tarkistetaan julkisivuvaritys ja
kattolyhtymaarays. Asfaltointi-
kielto.

AO-tonteille kerrosluku ¥%klus.
Tontille 18 katon variksi harmaa
tai ruskea. Tarkistetaan julki-
sivuvaritys. Asfaltointikielto.
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NRO 1

NAAPURIT A, KAKSI YKSITYISHENKILOA

Muistutus

1.

Emme hyviksy asemakaavan selostuksessa (Asemakaavan selostus seka tonttijako, joka
koskee 3.11.2020 paivattya asemakaavakarttaa 110500, jaljempana asemakaavan selostus
(11/2020)) esitettya suunnitelmaa, jonka mukaan aivan tonttimme --- viereen rakennettaisiin
neljan asunnon rivitalo (ks. kuva 1, alla).

rripuisto : Ay
Kuva 1. Vieteririnteen viimeisin kaavoitussuunnitelma marraskuulta 2020. Suunnitellun
rivitalon parkkipaikka raidoitettu violetilla.

2.

Liikennointi rivitalon pihalla ja erityisesti parkkialueella, joka on suunniteltu valittomasti
terassimme ja pihamme oleskelualueen viereen, aiheuttaisi meille kohtuutonta viihtyvyys-
haittaa. Alkuperaisessa vuoden 2011 suunnitelmassa (ks. kuva 2.), jonka perusteella teimme
tontistamme ostopaatoksen vuonna 2012, tonttimme ldnsipuolelle oli suunniteltu yksi
omakotitalo, joka sekin jai alun perin vain suunnitelmaksi.
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Kuva 2. Vieteririnteen kaavoitussuunnitelma vuodelta 2011.

3.

Neljan asunnon rivitalon piha-alueella liikennéi noin 4 — 8 autoa, kun taas yhden omakoti-
talon pihalla 1 — 2 autoa. Neljan asunnon rivitalon ja omakotitalon aiheuttama naapuruus-
haitta ovat toisiinsa verrattuna aivan eri suuruusluokkaa. Emme olisi ostaneet tata tonttia,
jolla nyt asumme, jos olisimme tienneet, ettd aivan kotimme viereen rakennetaan rivitalo ja
sen parkkipaikka aivan tontin rajalle. Suunnitellut radikaalit muutokset tonttimme ja
talomme ymparistdssa laskisivat toteutuessaan tonttimme ja talomme arvoa huomattavasti
nykyisestd, emmeka voi hyvaksya sita. Rivitalosuunnitelman sijaan olisimme valmiit
hyvaksymaan kuvan 3. mukaisen suunnitelman, jossa rivitalon tilalla olisi kaksi omakotitaloa
(asemakaavan selostuksen (11/2020) sivulta 27 suunnitelma B hieman muokattuna.
Nimesimme sen F-suunnitelmaksi). Neljan asunnon rivitalo ei tuo kaupungille merkittavaa
lisdarvoa suurempien verotulojen muodossa suhteessa kahteen omakotitaloon, mutta meille
--- ja --- rivitalon asukkaille ndiden vaihtoehtojen ero on merkittava.

Kuva 3. Kaavoitettava alue pelkdstdan omakotitaloina toteutettuna. Kaynti uusille tonteille
sekd metsaan Vieteririnteen kautta.
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Ostimme vuonna 2015 tonttimme Vieteririnteeltd, koska halusimme nimenomaan rakentaa
kotimme pientaloalueelle, metsan viereen. Nyt pientaloalueelle aivan viereemme
kaavoitetaankin rivitaloa, jota perustellaan silld, ettd Vantaan asukkaille halutaan tarjota
erilaisia asuntoja. Mutta eihan kaikkia erilaisia asuntoja tarvitse rakentaa samalle kadulle.
Hamevaaraan Rajatorpantien varteen ollaan jo kaavoittamassa noin 46 rivitalo- tai erillis-
pientaloasuntoa ns. meluvallitaloon. Eika siind ole riittavasti rivitaloasuntoja tarjolla ihan
kiven heiton padassa Vieteririnteesta? Vieteririnteelle ei tarvita uutta rivitaloa.

5.

Kuten aikaisemmassa muistutuksessamme totesimme, on talousrakennuksemme rakennettu
1 metrin pdahan tontin itarajasta (ks. kuva 3.) Routaeristettd on asennettu talousrakennuk-
sen seindstad 1 metrin etdisyydelle saakka, koska kyseessa on kylma varasto. Tontin itdrajalle
ei voi istuttaa pensasaitaa, koska sita ei voi istuttaa routaeristeen paalle. Lisaksi oli routa-
eriste tai ei, niin pensasaitaa ei voi istuttaa aivan varaston seindn viereen, koska pensasaitaa
ei mahtuisi leikkaamaan, minka seurauksena pensasaita kasvaisi aivan varaston seindan
kiinni ja varaston ulkoseinan pinta karsisi. Routaeristeen vuoksi mydskaan tonttiliittymaa ei
voi rakentaa alle 2 metrin paahan talousrakennuksesta. Lisaksi pdarakennuksemme, joka
sijaitsee 3 metrin etdisyydella itarajasta, itasivulla on tukimuuri, joka on vain n. 1,5 metrin
etadisyydella tonttimme rajasta. Tukimuuri on kylma rakenne, jonka routaeristeet ulottuvat
1,7 metrin etdisyydelle seinasta. Jos tonttimme itarajalle istutetaan pensasaita, tulee sen olla
riittdvan kaukana tonttimme rakennusten routaeristeista. Vaihtoehtoisesti rajalla voisi toimia
lauta-aita, joka olisi mahdollista rakentaa routaeristeen paalle. Lauta-aita tarjoaisi myos
paremman nakosuojan. Mikali aivan tonttimme itdpuolelle kaavoitetaan uusi tontti, ja
toteutetaan raja-aita milla tavalla hyvdnsa, vaadimme ettd mahdollinen raja-aita on tehtéva
uuden tontin puolelle, uuden tontin omistajan kustannuksella.

6.

Talomme ja talousrakennuksemme on rakennettu kaavassa maaratyille paikoille lahelle
tontin itdrajaa. Uudessa kaavassa on huomioitava tonttimme rakennusten tavanomaista
pienempi etdisyys itdrajaan nahden siten, ettd itdnaapurimme tontilla rakennusten etaisyys
rajastamme on tavanomaista suurempi, ja etdisyys talostamme on vahintdan sama kuin
lansinaapurimme asuintalon etdisyys talostamme.

7.

Vastustamme asemakaavan selostuksessa (11/2020) esitettya suunnitelmaa, jonka mukaan
kulku AP-tontille on jarjestettava Viittatien kautta, koska talloin AP-tontille ajo tapahtuisi
aivan pihavarastomme vieresta (ks. kuva 1.). Kulkua Viittatien kautta perustellaan asemakaa-
van selostuksessa (11/2020) silla, etta Vieteririnteen puolen rinne on jyrkka. Kuitenkin
vuoden 2011 suunnitelmassa kadynti oli suunniteltu Vieteririnteen kautta, ja se on toteutettu
niin myos olemassa oleville Vieteririnne 2:n ja 4:n tonteille. Kaynti olisi siis toteutettavissa
samalla tavalla Vieteririnne 4:n itdpuolelle suunnitelluille taloille, silla maaston muodoissa ei
ole merkittavaa eroa tonttien valilla (ks. kuva 3).

8.

Asemakaavan selostuksessa (11/2020) mainitaan, etta Vieteririnteen katualueen péddhan
ollaan lisddmassa pienta katualuetta, jotta Viittatie 24 B:n tontille paasee kavelemaan.
Ehdotamme, etta tata kautta jarjestetdan myos tonteille ajo, eika Viittatien puolelle siten
tarvita liittymaa (ks. kuva 3.). Samaa kadunpatkaa pitkin jarjestyy myos kulku metsaan. Tama
helpottaa myds mm. lumien auraamista Vieteririnteelta verrattuna ehdotettuun suunnitel-
maan, missa aurattavat lumet jadvat kaytannossa kaantopaikalle tonttiliittymien tielle, ellei
niita kuljeteta pois.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.02.2021 / 12 §



9.

Asemakaavan selostuksen (11/2020) mukaan metsaan, joka alkaa Vieteririnteen paasta,
paasee myos Viittatien puolelta. Tama ei pida paikkaansa. Viittatie 10 ja 12 valissa on kylla
rakentamaton maakaistale, mutta metsdan sita kautta on kdytannossa mahdoton paasta.
Kyseiselld paikalla on erittdin marka risukko, joka on niin hankala kulkea, ettd peuratkin
kulkevat mieluummin pihojen kautta. Vantaan kaupungin olisi raivattava risut pois ja
taytettdva kosteinta painannetta, jos se haluaa kutsua kyseistd maakaistaletta kulkureitiksi.

10.

Alueelle on tehty aikaisemman kaavan yhteydessa tarkka rakentamisohje (Pientaloja Hame-
vaaraan, Rakentamisohje 18.10.2011), jota on vaadittu noudatettavaksi kaikissa Vieteririn-
teen nykyisissa rakennuksissa. Vaadimme, ettd nyt kaavoitettavien tonttien asuntoihin on
sovellettava samaa rakentamisohjetta. Asemakaavan selostuksessa (11/2020) on poikkeuksia
alkuperadisen rakentamisohjeen kerroslukuihin ja julkisivuvareihin verrattuna. Vieteririnteelle
pitdisi kaavoittaa vain pientaloja, ja talojen tulisi vastata ulkomuodoltaan nykyisid, edelleen
rakenteilla olevia taloja. Tdma olisi hyvin helppo toteuttaa soveltamalla alueelle olemassa
olevaa rakentamisohjetta, ja siina esitettyja talotyyppeja. Vieteririnteen eteldpuolelle tulisi
rakentaa rakentamisohjeessa esitettyja taloja tyypiltdan joko TT6 ja TT7, ja pohjoisrinteeseen
--- talotyyppia 9 (ks. kuva 4.).

Kuva 4. Vieteririnteen talotyypit. (Pientaloja Himevaaraan — Rakentamisohje v. 2011, s. 18)

11.

Selostuksessa todetaan kaava-alueen 002040 tonttitehokkuuden olevan e=0,27. Tama pitaa
paikkansa. Tehokkuusluvun lisdksi pitaisi kuitenkin huomioida talojen sijoittaminen tonteille
siten, ettd ne sopivat luontevasti maastoon ja viereisiin naapurirakennuksiin. Suunnittelussa
olisi my6s huomioitava, ettad uusia tontteja ollaan kaavoittamassa edelleen rakenteilla
olevien rakennusten viereen, eika vuosikymmenia sitten rakennetulle kadulle. Lopputuloksen
pitdisi ndyttaad yhtenevalta, eika siltd, ettd kadun viimeiset talot on rakennettu vahingossa
vaaralle kadulle.

12.

Vieteririnne 7 ja 9 tonteille kaavaillut 190 m2 asunnot eivat enaa sovi tonteille samalla
tavalla kuin naapurirakennukset, vaan kaavaan lisatyn viherkaistaleen vietya tonteilta
leveyttd, taloja on taytynyt kdantada 90 astetta aiempaan suunnitelmaan verrattuna (ks. kuva
1.). Lisaksi kaikilla muilla Vieteririnteen etelapuoleisilla tonteilla on 160 m2 rakennusoikeus-
neli6ita. Lahimmainen Vieteririnne 5:n tontti on myo6s isompi kuin Vieteririnne 7 ja 9 tontit,
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Vastine

joten olemassa olevien ja uusien tonttien tehokkuusluvut ja siten yleisilme ovat raikeasti
erilaiset keskenaan.

13.

Vahentamalla Vieteririnne 7:n ja 9:n rakennusoikeutta 160 m2:iin, voidaan talot sijoittaa
tonteille samoin pain kuin alueen kaikki muutkin talot. Samalla kyseisten tonttien tehokkuus-
luku putoaa e=0,31:std e=0,26:een, joka on seka lahempana koko alueen tehokkuuslukua,
ettd Vieteririnne 5:n tehokkuuslukua e=0,24 (ks. taulukko 1.). Rakennusoikeusneli6ita jaa
tonteille tastakin huolimatta vahintaan riittavasti, silld rakennukset sijaitsevat rinteessa,
joten osakellarin ja jyrkan kattokulman ansiosta kerrosnelidita voidaan rakentaa helposti
enemman kuin tontilla on rakennusoikeutta. Samalla taloille jaa kunnollinen piha.

14.

Kaavoittamalla AP-tontin alueelle kaksi 800 m2 omakotitonttia esim. 220 m2 rakennus-
oikeudella kyseisille tonteille saadaan tehokkuusluvuksi e = 0,28, mika vastaa kaavailtua
keskiarvoa. Tama mahdollistaa myods kapean metsakaistaleen jattamisen nakdsuojaksi
Viittatie 24:n rivitalojen pihan suuntaan. Nyt suunnitteilla oleva pensasaita sen sijaan tarjoaa
vain vahan suojaa ottaen huomioon, etta kaavoitettavat rakennukset ovat ylarinteessa ja
monikerroksisia.

15.
Taulukko 1. Vaihtoehtoinen ehdotus kaavoitukseen.
Tontti Osoite Kaava Pinta-ala Rak. oik. Tonttitehokkuus
11-040-17 Vieteritie 12 AO 499 160 0,32
11-040-10 Vieteririnne 1 AO 618 160 0,26
11-040-19 Vieteririnne 3 AO 454 160 0,35
11-040-18 Vieteririnne 5 AO 668 160 0,24
11-040-20 Vieteririnne 7 AO 617 160 0,26
11-040-21 Vieteririnne 9 AO 621 160 0,26
11-040-22 Vieteririnne 11 AO 827 220 0,27
11-041-1 Vieteririnne 2 AO 538 190 0,35
11-041-2 Vieteririnne 4 AO 660 190 0,29
11-041-3 Vieteririnne 6 AO 800 220 0,28
11-041-4 Vieteririnne 8 AO 800 220 0,28
Yhteensa 7102 2000 0,28

1-2.

Muutosta naapurissa ei voi pitda asuinympariston kohtuuttomana heikkenemisend, varsinkin
kun haittaa vahennetdan aitaamisella. Omakotitalo olisi sijoittunut vain 5 metrin pdahan
tontin rajasta (8 metria nykyisen talon julkisivusta), kun rivitalo tai paritalot sijoittuvat

12 metrin pdahan tontin rajasta (15 metrid nykyisen talon julkisivusta). Pysakéinnin sijoittelu
AP-tontin pohjoisrajalle siirtaisi pysdkointipaikat nykyisen rivitalon (Viittatie 24) neljan
huomattavasti pienemman asuntopihan eteen. AP-tontille lisataan asfaltointikielto. Omalle
tontille voi istuttaa puita ja pensaita, jo voimassa oleva asemakaava edellyttaa pensasaitaa.

3.
Alue on asemakaavoittamaton ja yleiskaavassa pientaloaluetta. Kaavan tarkempi sisaltod
maaritelladn tdssa asemakaavassa. Kasvukaupungeissa kiinteistéjen arvot nousevat.

AP-tontti voidaan toteuttaa myos kahtena paritalona. Autopaikkojen maaran ero ei ole
olennainen (rivitalo tai kaksi paritaloa 1,5 ap/asunto eli 6 ap, kaksi omakotitaloa 2 ap/asunto
eli 4 ap). Pysakaintialue siirtaa rivitalon kauemmaksi kuin jos omakotitalo tulisi vain 8 metrin
paahan nykyisen talon ikkunasta.
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4,

Rivitalokin on pientalo, jossa on omat asuntopihat eika paallekkaisia asuntoja. Yleiskaavassa
alue on pientaloaluetta ja asemakaavamerkinta on asuinpientalojen korttelialue AP. Uuden
AP-tontin naapurina on jo nyt neljan asunnon rivitalo. Asemakaavassa on hyddynnetty oleva
kdantopaikka ja kunnallistekniikka. Jatketun kadun padhan tulisi rakentaa uusi kddntopaikka
huoltoliikennetta varten ja kunnallistekniikkaakin pitaisi rakentaa lisda. Kaupungin kasvu
tarvitsee kaikki kaavoitettavat tontit.

5.

Rakentamisen tulee tapahtua omalla tontilla rakentajan kustannuksella. AP-alueelle lisataan
kaavamaarays: "Alueen lansirajalle on rakennettava 1,0 metria korkea lauta-aita, paitsi
naapurin talon kohdalle 1,5 metria korkea lauta-aita, ei kuitenkaan alle 5,0 metria Vieteri-
rinteesta.”

6.

Talo on rakennettu poikkeuksena asemakaavasta vain 3 metrin etdisyydelle tontin rajasta,
kun asemakaava on maarannyt etdisyydeksi 4 metria. Kaupungeissa taloja rakennetaan
yleisesti myds tontin rajaan kiinni. Rakennusmaaraysten mukaan paaikkunan edessa on
oltava vahintaan 8 metria rakentamatonta tilaa. AP-alueella rakennus sijoittuu 12 metrin
pdahan mainitusta itdrajasta eli 15 metrin paahan talon ikkunasta.

7.

AP-tontilla on Viittatielle perati 7 metria levea tasainen alue, josta ajoyhteys tarvitsee vain
noin 4 metria. Sen sijaan Vieteririnteelle tasoero on 3,5 metria ja jyrkkyys 1:33, kun ajotien
vaatimus on enintdan 1:7. Vieteririnne 2:n ja 4:n tonteilla autotallit on jouduttu sijoittamaan
epatarkoituksenmukaisesti ja kalliisti asuinrakennuksen valikerrokseen.

8.

Uusi pieni katualue on vain 3 m2:n suuruinen eika edellyta ajoradan jatkamista. Kavely
tontilla edellyttda portaita, joita pitkin ei voi ajaa. Kulku metsdan on jarjestetty viheraluetta
pitkin. Kdantépaikan ymparilla on tavanomainen 1 metrin levyinen lumitila.

9.
Asemakaavassa osoitetaan virkistysyhteys Vieteririnteeltd Espooseen. My0s Viittatielld on
viheralue, jonka kautta on mahdollista rakentaa ulkoilureitti Espooseen.

10-11.

Rakentamisohje (2011) ei koske kaavoittamattomia tontteja. Vantaalla asemakaavoihin ei
enaa liiteta rakentamisohjeita, joista joudutaan usein poikkeamaan, vaan rakentamisesta
maarataan vain asemakaavamerkinnoin ja -maarayksin. Asemakaavassa on sovellettu
Vieteririnteen nykyisia asemakaavamaarayksia. Julkisivuvareista maarataan kuten kaavassa
002040: ”Julkisivuvarin tulee olla vaalea ja lamminsavyinen ja erilainen kuin viereisissa
asuinrakennuksissa.” Poikkeuksena asemakaavasta rakentamisohjeessa on esitetty tummia
julkisivuja. Poikkeuksena rakentamisohjeesta alueelle on toteutettu harmaita kattoja.
Julkisivumaarayksista poistetaan sanat “vaaleita ja”, jolloin julkisivuista tulee lamminsavyisia,
kuten rakentamisohjeessa on esitetty ja kuten naapuritalot ovat.

Rivitalo vastaa rakentamisohjeen talotyyppeja TT1a ja TT1b (s. 13 — 14, 18 — 19). AP-alueelle
lisdtaan rakentamisohjetta vastaava kaavamaarays: “Jokaisen asunnon julkisivun tulee olla
erivarinen”. Lisaksi lisatdan sama kattolyhtymaarays kuin AO-tonteilla. Kattolyhtyja saa
rakentaa ilman maaraystakin, mutta maarays maarittelee niiden muodon.
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AO-tonttien kerrosluvuksi tarkistetaan %klu’s, joka on sama kuin naapuritonteilla.
Seka AO- ettd AP-alueille lisdtdaan kaavamaardys: Asfalttipaallystettd ei saa kayttaa.

Kaava-alueen 002040 keskimaaradinen tonttitehokkuusone=0,27. Asemakaavan
uusien tonttien keskimaarainen tonttitehokkuus on sama e = 0,27.

12.

Tonttien muotoilu mahdollistaa kolme omakotitonttia ja osallistumisessa toivotun viher-
yhteyden Espooseen. Rakennukset on sijoitettu tonteille tonttien muodon mukaisesti. Uudet
talot eivat sijoitu samaan linjaan kadun muiden talojen kanssa. Talojen suunta vaihtuu
perustellusti pienen aukion muodostavan kdantopaikan kohdalla. Rakennusoikeus on toki

30 k-m2 isompi kuin viereisella tontilla, mutta 30 k-m2 pienempi kuin osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa ja sama kuin vastapaisilla naapuritonteilla (Vieteririnne 2 ja 4).

13.

Hamevaaraan Vieteririnteen paahan ja virkistysalueen viereen on perusteltua kaavoittaa
isoja omakotitaloja. Vieteririnteelld suurin tonttitehokkuus on jo nyt e = 0,35. Kellaria,
ullakkoa ja ylimman kerroksen alle 160 cm korkeita tiloja ei lasketa kerrosalaan eika raken-
nusoikeuteen. Esimerkiksi Vieteririnne 2:n ja 4:n rakennusoikeus on kummallakin tontilla
190 k-m2 (kerrosnelidmetrid) ja rakennetut kokonaisalat ovat 248 ja 236 m2.

14,

Rakennusoikeuksia ei ole syyta pienentaa. Esitetyt rakennusoikeudet vastaavat kysyntaan.
AP-tontin sijainti rivitalon naapurissa, vain yksi kdypa tonttiliittyma, pohjoisrinne ja riittava
tonttitehokkuus (e = 0,25) perustelevat rivitalon kaavoittamista. AP-tontin pinta-ala ei ole
1600 m2 vaan 2 027 m2, joten muistutuksen mukainen tehokkuus olisi vain e = 0,22.

15.
Taulukonkin mukaan Vieteririnteen AO-tonteilla on jo nyt e = 0,35 tonttitehokkuuksia, mika
ei ole kaupunkitonteilla erityisen paljon. Esimerkiksi Pispalassa tonttitehokkuus on e = 0,50.

Tarkistukset
AO-alueelle:
- Kaikille tonteille kerrosluku YkluYs.
- Julkisivuvarityksesta poistetaan sanat ”“vaaleita ja”.
- Asfalttipaallystettd ei saa kayttaa.

AP-alueelle:

- Alueen lansirajalle on rakennettava 1,0 metria korkea lauta-aita, paitsi naapurin talon
kohdalle 1,5 metria korkea lauta-aita, ei kuitenkaan alle 5,0 metria Vieteririnteesta.

- Kullakin asunnolla tulee olla oma julkisivuvari.

- Julkisivuvarityksesta poistetaan sanat “vaaleita ja”.

- Kattolyhdyissa tulee olla muuta harjakattoa loivempi, samansuuntainen katto.

- Asfalttipaallystettd ei saa kayttaa.
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NRO 2
NAAPURIT B, KAKSI YKSITYISHENKILOA

Muistutus

Vaadimme rakennusten sijoittelua alkuperaisella ja yhtenevalla tavalla koko vieteritien ja -
rinteen alueella (kuten rakennusohjeessa 2011, talot sijoitettu lappeen pitka sivu kohti
ajotietd) tai kaavasuunnitelmien tdaydentamista oleellisilla selvityksilld (havainnekuvat talojen
korkeusasemasta ja varjotarkastelut), jos rakennusohjeen 2011 rakennusten sijainnista ja/tai
maarasta poiketaan. Nama selvitykset on tehty 2011, jolloin on selvitetty korkeusasemat ja
varjotarkastelut. Riittavilla etdisyyksilla on varmistettu kaikille valoisat pihat, yhtenevainen
ilme ja luonnollinen asettelu rakennusten valilla. Uudet selvitykset tarvitaan, jotta
varmistutaan rakennusten luonnollisesta sijoittamisesta rinteiseen maastoon seka niiden
vaikutuksesta nykyisiin rakennuksiin ja pihoihin.

1) Nykyinen rakennuskanta on rakennettu ja suunniteltu vuoden 2011 rakennusohjeen
pohjalta. Nyt rakennukset on sijoiteltu uudessa ehdotuksessa eri pdin kuin alkuperaises-
sa rakennusohjeessa. Tama tuhoaa merkittavilta osin jo rakennettujen rakennusten
tekemat piha- ja nakymasuunnitelmat epareilulla tavalla. Alkuperdisessa rakennus-
ohjeessa rakennusten sijoittelu luo rauhaisan pihan kaikille tonteille (pdanakyma
metsaa/jaljelle jaavaa puistoaluetta kohti) toisin kuin uusimmassa suunnitelmassa
(talojen paajulkisivut katsovat toisiaan kohti).

2) Rakennukset eivat sovi poikittain sijoiteltuina jo olemassa olevaan rakennuskantaan.
Uudet rakennukset ovat ainoita poikittain sijoiteltuja rakennuksia uudella asuinalueella.
Havainnekuva ja varjokuva suunnitelmasta tarvitaan ehdottomasti ennen suunnitelman
eteenpdin viemista. Jos havainnekuvasta osoittautuu rakennusten olevan ristiriidassa
nykyisen rakennuskannan kanssa ja/tai luonnottomasti sijoitettuina rinteeseen, niin
rakennukset rikkovat kaavamaardysta: “rakennukset tulee sovittaa maastoon ja
naapurirakennuksiin luontevasti.” Jyrkka rinne yhdistettyna alueen ilmansuuntiin vaatii
myo0s uutta varjotarkastelua, jos rakentamisohjeen rakennusten paikoista poiketaan
oleellisesti. Vuoden 2011 rakentamisohje on ottanut huomioon rakennusten vaatiman
valimatkan toisistaan varjotarkasteluja tehdessaan. Uudet rakennukset eivit saa
varjostaa merkittavasti toisia tontteja.

3) Asemakaavan selostuksessa 3.11.2020 mainittiin, etta alueella voidaan hyddyntaa
lampdkaivoja. Vieteririnne 5:n lampdkaivo aiheuttaa merkittavat etaisyysvaatimukset
viereisen tontin (vieteririnne 7) mahdollisuuksiin hyodyntaa lampdkaivoa. Limpdkaivo
on sijoitettu 3m paahan vieteririnne 7:n puoleisesta rajasta suunnilleen puolivaliin
tonttia. Tarkka sijainti on toimitettu maanmittauslaitokselle.

4) Uudessa ohjeessa on “Rakennuksissa tulee olla harmaa konesaumattu peltikatto”.
Rakennusohjeessa 2011 harmaa ei kuulunut ollenkaan varivaihtoehtoihin jotka olivat:
tillenpunainen, puneinen, tumman ruskea ja suklaanruskea. Muut jo kdyt6ssa olevat
varit pitéisi sisallyttaa vaihtoehdoiksi suunnitelmaan/kaavaan.

Ehdotamme edelleen, ettd valmistelua jatketaan rakennusohjeen 2011 mukaisella
suunnitelmilla tdydentden niita kululla viheralueelle.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.02.2021 / 12 §



Vastine

Tarkistukset

10

Rakentamisohje 2011 ei koske kaavoittamattomia tontteja. Vantaalla asemakaavoihin ei
enaa liitetd rakentamisohjeita, joista joudutaan usein poikkeamaan, vaan rakentamisesta
maarataan vain asemakaavamerkinnoin ja -maarayksin. Alueella on sovellettu Vieteririnteen
nykyisid asemakaavamaarayksia. Rakentamisohje on poikennut asemakaavasta. Kaavaselos-
tuksen havainnepiirroksessa on esitetty asemakaavan mahdollistama rakentamisen sijoittelu.

1. Tonttien muotoilu mahdollistaa kolme omakotitonttia ja osallistumisessa toivotun viher-
yhteyden Espooseen. Rakennukset on sijoitettu tonteille tonttien muodon mukaisesti.
Uudet talot eivat sijoitu samaan linjaan kadun muiden talojen kanssa. Talojen suunta
vaihtuu perustellusti pienen aukion muodostavan kdantopaikan kohdalla.

2. Asemakaava on suunniteltu asemakaavan vaatimalla tarkkuudella (1:2000). Kaavassa
annetaan maarays rakennusten sovittamisesta tonteilleen. Tarkemmat suunnitelmat
esitetdan rakennusluvissa. AO-tonttien kerrosluvuksi tarkistetaan %klu’s, joka on sama
kuin naapuritonteilla. Kattokaltevuus 1:1,5 on sama.

Jo kaavakartasta voi paatella, etta uusi talo ei varjosta nykyista naapuritaloa lainkaan
talviaikaan klo 12.20 jalkeen eika kesdaikaan klo 13.20 jalkeen, kun aurinko on eteldssa,
varjon pituudesta riippumatta, joten varjostus ei ole merkittavaa. Kaupungeissa on
yleista, etta talot saattavat varjostaa toisiaan. Myos virkistysalueen korkea puusto
varjostaa tontteja. Rakennusmaaraysten mukaan asuntojen padikkunoiden etaisyys
toisistaan tulee olla vdahintdan 8 metrid, minka asemakaava tayttaa.

3. Lampokaivo olisi pitdnyt sijoittaa vahintdan 7,5 metrin etdisyydelle tontin rajasta.
Lampokaivo ei estd rakennuksen eikd lampdkaivon rakentamista naapuritontille.

4. Rakentamisohjeesta 2011 on myodnnetty lukuisia poikkeuksia. Niinpa valtaosa alueen
katoistakin on harmaita, kuten kaavaselostuksen kuvissa, eika rakentamisohjeen tekstin
mukaisesti ruskeita eika kuvien mukaisesti ruukunpunaisia. Rakennusluvassa tontin 18
talon katto on tumman ruskea. Muistutuksessa mainitut muut mainitut varit koskevat
julkisivuja, joiden tulisi olla asemakaavan mukaisesti vaaleita, mutta ovat rakentamis-
ohjeen kuvissa tummia. Julkisivumaarayksista poistetaan sanat “vaaleita ja”, jolloin julki-
sivuista tulee lamminsavyisid, kuten rakentamisohjeessa on esitetty ja kuten naapuritalot
ovat.

Tarkistetaan AO-tonttien kerrosluvuksi %kluls.
Tarkistetaan tontin 18 katon variksi harmaa tai ruskea.
Julkisivuvarityksistd poistetaan sanat "vaaleita ja”.
Asfalttipaallystetta ei saa kayttaa.
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11

NAAPURI C, YKSITYISHENKILO

Muistutus

Vastine

Tarkistukset

Kaavamuutoksessa esitetty suunnitelma uutta tdydennysrakentamista koskien ei ole
toteuttamiskelpoinen. Nykyisen As Oy Vantaan Viittatie 24 valittdmaan laheisyyteen ei ole
maisemallisesti eikd toiminnallisesti jarkevaa yrittaa vakisin mahduttaa ahdasta uutta
rakentamista. Talvi on nyt jdlleen kerran myds osoittanut ettd suunniteltua uutta ajovaylaa
Viittatielle on mahdoton jarkevasti toteuttaa. Vieteririnne olisi tdssa tapauksessa ainoa
toimiva vaihtoehto.

Niin ikdan maisemallisesti vanhan yhdessa tasossa olevan vanhan kiinteiston valittémaan
laheisyyteen ei millaan sovi kahdessa tasossa oleva uusi kiinteisto.

Tama arvo on tarked huomioida.

Padsy luontoon on varmistettava myos uudessa kaavassa. Liikuntakarttoihin merkitty paasy
luontopolulle on sailytettava. On myds Vantaan Kaupungin etu huolehtia alueen asukkaiden
monipuolisista liikuntatarpeista. Ahdas taydennysrakentaminen ei saa olla este télle. Alueen
ihmisten hyvinvointia pitaa pystya yllapitamaan myos nailta osin.

Uutta tdydennysrakentamiskaavaa jossa alkuperadisen suunnitelman vastaisesti pilkotaan
tontit ei siis tule toteuttaa. Alueen nykyisilld asukkailla on yhteinen mielipide tasta.
Asemakaavaehdotus 110500 Vieteririnne on ollut MRA 27 §:n nojalla nahtavilld 2.12.2020 -

4.1.2021. Muistutus on saapunut 7.1.2020, joten se on mydhastynyt eika sita tutkita.

Kuitenkin viitataan asemakaavan selostuksessa esitettyihin mielipiteiden vastineisiin.
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138§ Asemakaavamuutos 002420, 52 Veromies / Grand Wing / TLA

VD/3914/10.02.04.00/2019
TLA/JOR/CO/VIK

Grand Wing kaava-alueelle rakennetaan toimistoja, hotelli ja elamyskeskus seka naita palveleva
pysakdintitalo. Kaavamuutosehdotus on osa tekeilld olevaa koko korttelia koskevaa
kaavamuutosluonnosta, johon suunnitellaan myos asumista.

Kaavaan tulee yhteensa 24 195 kerrosneliometria rakennusoikeutta. Kaavassa annettu kerroskorkeus
on 8 kerrosta, osa rakennuksista rakentuu luultavasti tata matalammiksi. Kayttétarkoitus muuttuu
toimistorakennusten korttelialueesta KT, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi K ja
katualueeksi. Alue on nykyiselladn padosin matalaa pensaikkoa ja puustoa.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelista 52300 ja katualuetta, kaupunginosassa 52 Veromies.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa osaa korttelista 52300

Alue sijaitsee reilun puolentoista kilometrin paassa Aviapoliksen juna-asemasta, Veromiehen
kaupunginosassa. Aluetta rajaa eteldssi Kehi Ill, Iinnessa Rilssitie ja pohjoisessa Ayritie. Keh3 lll:sen
toisella puolella sijaistee Flamingo ja Jumbo.

Hakija
Julius Tallberg Kiinteistot Oyj

Maanomistus
Julius Tallberg Kiinteistot Oyj

Valmistelu
Kaupungin asiantuntijoiden lisaksi kaavan valmisteluun on osallistunut L-arkkitehdit konsulttina.
Kaava on tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tydpaikka-
aluetta (TP). Ralssitiella on ohjeellinen joukkoliikenteen runkoyhteys. Alue on lentomeluvyohykkeelld m3
(Lden 55-60 dB), mika ei rajoita toimintojen sijoittelua, mutta vaikuttaa rakenteiden
daneneristystarpeeseen.

Uudessa, tekeilld olevassa Vantaan yleiskaava 2020ssa kaava-alue on osittain tyopaikka-aluetta (TP) ja
osittain asuntovaltaista keskusta-aluetta (AC). Ralssitielld on raitiotieyhteys. Kaava-alueen lapi kulkee
virkistysalueyhteys. Koko kaava-alue on kestdavan kasvun vyohyketta.

Asemakaavamuutos
Kayttotarkoitus muuttuu toimistorakennusten korttelialueesta KT, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi K ja katualueeksi.

Grand Wing kaava-alueelle rakennetaan toimistoja, hotelli ja elamyskeskus seka nadita palveleva
pysakdintitalo. Kaavamuutosehdotus on osa tekeilld olevaa koko korttelia koskevaa
kaavamuutosluonnosta, josta suunnitellaan kaupunkimainen ja monipuolinen sekoittuneiden
toimintojen alue. Tama asemakaavaehdotus on korttelikokonaisuuden ensimmadinen kaavoitettava osa.
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Kaavaan tulee yhteensa 24 195 kerrosneliometria rakennusoikeutta. Kaavassa annettu kerroskorkeus on
8 kerrosta, osa rakennuksista rakentuu luultavasti tata matalammiksi. Alue on nykyiselladn padosin
matalaa pensaikkoa ja puustoa.

Kaava-alueen halki kulkee yleiskaavassa esitetty ulkoilureitti.
Kaava-alueen piha esitetdadan torialueena, joka tulee rakentaa kaupunkikuvallisesti laadukkaaksi
kokonaisuudeksi. Torille tulee my0s istutettavia alueita ja sailytettava manty.

Rélssitie on osa Veromiehen Kiinnostavuuden kehas, jonka varressa rakennusten arkkitehtuurilla tulee
edistaa viihtyisan jalankulkualueen syntymista.

Kaavassa esitetaan kaksi valiaikaisesti maisemoitavaa aluetta, joille tulevaisuudessa seuraavien kaavojen
yhteydessa kehitetdan asuinrakentamista. Nama alueet ovat mukana kaavassa kaavateknisista syista.

Kaavaehdotus noudattaa yleiskaavaa ja valmisteilla olevaa yleiskaava 2020:a.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 21.5.2019

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua
mielipiteensa asiasta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin mielipiteet 26.6.2019 mennessa (MRL 62 §) ja niita
saatiin 5 kappaletta.

-Vantaan energia kertoi, etta Vantaan Energia Sahkodverkot Oy:n keski- ja pienjannitemaakaapelit
sijaitsevat karttaliitteiden 1 -2 mukaisesti. Vantaan Energia Sahkoverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan
muutosehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden sijainti. Sdhkénjakeluverkkoon joudutaan alueella
tekem&an muutoksia kaavamuutoksen toteutuessa. Nykyistd verkkoa saneerataan ja uutta verkkoa ja
muuntamoita rakennetaan alueen tehokkuuden mukaan. Sahkéverkon tarpeita tarkennetaan kaavatyon
edetessa. Mikali maakaapeleita pitaa siirtaa, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan
kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteisty6sopimuksen mukaisesti. Asemakaavan
muutosalueella sijaitsee runsaasti Vantaan Energia Oy:n kaukolampdputkia liitteena olevan piirustuksen
mukaisesti (Liite 3). Vantaan Energia Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan
kaukolampoputkien sijainti. Mikali kaukolampdputkia pitaa siirtaa, niin siirtokustannuksien osalta
toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen
mukaisesti.

-HSY ilmoitti, ettd kaavamuutos edellyttia yleisen vesihuollon lisdrakentamista Ayritielle ja
kaavamuutosalueen uusille katualueille. Johtosiirtojen tekemiseen ei alustavasti ole tarvetta.
Aviapoliksen vesihuollon yleissuunnitelmaa (2016) on syyta paivittaa. Lisaksi tekeillda on HSY:n toimesta
alueellinen vesihuollon esisuunnitelma, johon suunnittelualue myos sisaltyy. Kaavoituksen
myO6hemmissa vaiheissa on laadittava kaupunkildhtéisesti kaavakohtainen vesihuollon esisuunnitelma,
joka esitetdan kaavaselostuksen liitteena.

-HSL ilmoitti, ettd Vantaan ratikan linjaus kulkee Ralssitien kautta, ja tdma tulee huomioida
suunnittelussa siten, ettd kaavoituksella mahdollistetaan laadukkaan ja tehokkaan raitiotien
toteuttaminen. Rélssitielld Vantaan ratikan linjaus kulkee poikkeuksellisesti osittain ajoneuvoliikenteen
kanssa jaetulla kaistalla. Tama asettaa vaatimuksen korkeatasoiselle liikkenteenohjaukselle Ralssitiella
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seka tiehen liittyvilla katuyhteyksilla. Pikaraitiotie tulee ottaa keskeiseksi lahtokohdaksi Ralssitieta
suunniteltaessa.

-Vantaan kaupunginmuseo ilmoitti, etta kaava-alueen vieressa sijaitsee Auramon teollisuusrakennusten
kokonaisuus, joka on mainittu Vantaan modernin teollisen rakennusperinnon inventoinnissa 2006 ja
saanut luokakseen Al. Kahden rakennuksen kulttuurihistoriallista merkitysta on tutkittu tarkemmin Kati
Salonen ja Mona Schalin arkkitehdit Oy:n laatimassa rakennushistoriaselvityksessa (10.5.2019).

- Muilla ei ollut huomautettavaa kaavasta.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Sopimus
Asemakaavamuutokseen liittyy maankayttésopimus.

Muutoskustannukset maksaa hakija Julius Tallberg Kiinteistot Oyj ja kaupunginhallitukselle tullaan
esittdmaan vahvistettavaksi maksuluokka 4 (18 000 €).

Kaupunkisuunnittelulautakunta 29.9.2020 § 9

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 29.9.2020 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002420, 52 Veromies / Grand Wing,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 4 ja todetaan, etta hakija Julius Tallberg Kiinteistot Oyj maksaa

muutoskustannukset (18 000 €).
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 19.10.2020 § 25

Kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 29.9.2020 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002420, 52 Veromies / Grand Wing,

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytdmaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistaa maksuluokka 4 ja todetaan, etta hakija Julius Tallberg Kiinteistot Oyj maksaa
muutoskustannukset (18 000 €).

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo
Asemakaavamuutosehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla nahtavilld 4.11.-3.12.2020. Tana aikana ei
jatetty yhtdan muistutusta.
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Kaavalausunnot

Kaupunginhallitus paatti 19.10.2020 oikeuttaa asemakaavoituksen pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettiin 4 ja saatiin 4 kappaletta. Lausunnot saatiin ELY-keskukselta, HSY:Ita, Vantaan
energialta ja Vantaan kaupunginmuseolta.

Tehdyt tarkistukset
Kaavamaarayksiin on tehty seuraavat muutokset (lisatyt sanat lihavoitu):

Korvausilma on otettava sisapihan puolelta, ja se tulee suodattaa.

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa paakayttotarkoitusta palvelevia
porrashuoneita, hissejd, valo- ja teknisia kuiluja, teknisia tiloja seka hotellirakennuksen aputiloja
rakennusten kaikkiin kerroksiin. Nama tilat eivat mitoita auto- ja polkupyorapaikkoja.

Kaavaselostukseen on lisatty seuraavat tekstit:

Alueelle rakennettavat muuntamot tulee sijoittaa rakennusten yhteyteen kiinteistomuuntamoiksi
tai integroida osaksi rakennettavaa ymparistda betonikoppimuuntamoiksi. Muuntamoiden tarkempi
sijoitus alueelle maaritelldaan rakennuslupavaiheessa tonttijaon ollessa selvilld. Vantaan

Energia Sahkoverkot Oy antaa kommentit muuntamoiden sijoittelusta. Alueelle ensin rakentuva
kohde maarittelee muuntamoiden sijainnin.

Rakennushistoriaselvityksen jalkeen Auramon rakennusten tiedot on paivitetty Kirsti-tietokantaan.
Tuotanto- ja toimistorakennus (pysyva numero 21334) on luokiteltu 1964 ja 1982 rakennettujen
osiensa puolesta erittain merkittavaksi (luokitustunnus R1). Vuonna 1970 (pysyva numero 3616)
valmistuneen hallirakennuksen rakennusperintdarvot todettiin taas tehtyjen muutostdiden vuoksi
vaatimattomiksi.

Lisaksi kaavakarttaan ja kaavaselostukseen on korjattu teknisluonteisia virheita.
Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi nahtavillepano ei ole tarpeen.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.2.2021 § 13

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehdaan esitetyt tarkistukset,
b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 16.2.2021 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002420, 52 Veromies / Grand Wing.

P3atos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Asemakaavamuutoksen selostus 16.2.2021

- Lausunnot ja vastineet 16.2.2021

Taytantoonpano: ote kaupunginhallitukselle
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002420, VEROMIES

GRAND WING

MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 16.2.2021 paivattya asemakaavakarttaa nro
002420. Kaavoitus on tullut vireille 21.5.2019.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.02.2021 / 13 §
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1.2

002420 Grand Wing asemakaavaehdotus 16.2.2021

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelista 52300 ja katualuetta kaupunginosassa 52 Veromies.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa osaa korttelista 52300.

Alueelle rakennetaan toimistoja, elamyskeskus ja hotelli seké naita palveleva pysakointitalo. Kaa-
vamuutosehdotus on osa tekeilla olevaa koko korttelia koskevaa kaavamuutosluonnosta, johon
suunnitellaan mygs asumista. Kaavaan tulee yhteensa 24 195 kerrosneliometrid rakennusoikeutta.

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatija: Carina Olander, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki; sukunimi.etu-
nimi@vantaa.fi, puh +358 438267039.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Julius Tallberg Kiinteistot Oyj:n kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 30.4.2019. Kaa-
vamuutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa 002420.

- Kaavoitus tuli vireille 21.5.2019.

- Mielipiteet pyydettiin 26.6.2019 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 5 kappaletta.

- Lausunnot ja muistutukset pyydettiin 3.12.2020 mennessé. Saatiin 4 lausuntoa.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.02.2021 / 13 §
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LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

- Meluselvitys, Promethor, 2020.

- Hulevesi- ja pihasuunnitelma, Destia, 2019.

- Vihertehokkuuslaskelma, Destia, 2019

- KOY Auramo Rakennushistoriaselvitys, 2019

- Vantaan Ratikka-selvitys, WSP Oy, 2019

- Veromiehen uusi nimistd, Mikko Sandstrom, Kaupunkisuunnittelu, 25.5.2018

- Liikenneselvitys, Ramboll 2018

- Aviapolis Urban Blocks Draft Masterplan, Mandaworks AB & MASSLab LDA, 2018
- Aviapolis, Veromiehen verkot, Vantaan kaupunkisuunnitteluvirasto, 2018.

- Aviapoliksen kaavarunko, KV. 18.4.2016

2. TIIVISTELMA

Grand Wing kaava-alueelle rakennetaan toimistoja, hotelli ja elamyskeskus seka néité palveleva
pysakaintitalo. Kaavamuutosehdotus on osa tekeilla olevaa koko korttelia koskevaa kaavamuutos-
luonnosta, johon suunnitellaan myds asumista.

Kaavaan tulee yhteensé 24 195 kerrosneliémetrid rakennusoikeutta. Kaavassa annettu kerroskor-
keus on 8 kerrosta, osa rakennuksista rakentuu luultavasti tdté& matalammiksi. Kayttotarkoitus
muuttuu toimistorakennusten korttelialueesta KT, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi K.

Kaava-alueen halki kulkee yleiskaavassa esitetty ulkoilureitti.

Kaava-alueen piha esitetddn tori-alueena, joka tulee rakentaa kaupunkikuvallisesti laadukkaaksi
kokonaisuudeksi. Torille tulee myds istutettavia alueita ja séilytettava puu.
Ralssitie on osa Veromiehen Kiinnostavuuden keh&é, jonka varressa rakennusten arkkitehtuurilla

tulee edistad viihtyiséan jalankulkualueen syntymista.

Kaavassa esitetaén kaksi véliaikaisesti maisemoitavaa aluetta, joille tulevaisuudessa seuraavien
kaavojen yhteydessa kehitetddn asuinrakentamista. Nama alueet ovat mukana kaavassa kaavatek-
nisista syista.

Alue on nykyisella&dn p&dosin matalaa pensaikkoa ja puustoa.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.02.2021 / 13 §
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GROUND MATERIALS

GRASS PERMEABLE PAVING
{NURMIKIVI)

GRAVEL
(KIVITUHKA)
GRASS WITH BUSHES AND PLANTS

GREEMNERY TO BE PRESERVED

AREAS NOT INCLUDED

LUCNNOS
VIHERKERROIN 25.02.2020 Lﬂl’kkﬁeﬁdk 3

Piha- ja hulevesisuunnitelma, Destia
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Veromiehen kaupunginosassa. Suunniteltava alue on osa korttelia
52300. Aluetta rajaa eteldssa Keha IlI, lannessé Rélssitie ja pohjoisessa Ayritie. Aviapoliksen rauta-
tieasemalle on matkaa n. 1,6 km ja lentoasemalle n. 2,5 km.

Itapuolella sijaitsee Auramon rakennukset.
Kehé lll:sen toisella puolella sijaistee Flamingo ja Jumbo.

Veromieheen on 1950-luvulta lahtien rakennettu Vantaan laajinta, yhtendisté tydpaikka- ja varas-
toaluetta. Kaupunginosaa halkovat ja sivuavat tiet ovat ajan kuluessa laajentuneet ja muuttuneet
maisemaa hallitseviksi elementeiksi niin 4animaailmaltaan kuin laajuudeltaan. Alue on tayttynyt
suurimittakaavaisista rakennuksista seka asvaltoiduista pinnoista. Katuverkko on harva ja kortteli-
koko valtaisa.

Kaava-alue on nykyiselldan padosin matalaa pensaikkoa ja puustoa.

3.1.2 Luonnonymparisto

Kaava-alue on nykyiselldan padosin matalaa pensaikkoa ja puustoa.

Alueen puusto on inventoitu Kaupunki-
suunnittelun toimesta vuonna 2019.
Alla olevassa kuvassa nakyy alueella
kasvavat esitetyt puut lajeittain.

Puuinventointi. punainen=manty,
lila=haapa, oranssi = lehmus.

Kaava-alueella esiintyy hiekkaa, moree-
| hia saviea ja tayttomaata.

POHJAMAALAN PINTAMAALA PINTAMALLAN

Hiella,Sav Turtematon

/ Hiekl a
ltallicinen alue
Ligju

" Moarzeni

Sawi

i

Sora

Turve
Téytemaa

Vesi
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Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue on nykytilanteessa padosin rakentamatonta pensaista ja puustoista aluetta eli
vetté lapéisevad pintaa. Lisaksi kaava-alueeseen kuuluu l&pdisematonta pintaa nykyisen pysékoin-
tialueen osalta.

Nykytilanteessa kaava-alueelle satavat vedet osin imeytyvat maaperadan ja osa vesisté ohjautuu
tontin l&nsipuolella sijaitsevaan avo-ojaan, josta vedet johtuvat Rélssitien hulevesiviemariin.

Kaavamuutosalue kuuluu Palo-ojan (ent. Kirkonkyl&noja) valuma-alueeseen. Kaava-alueen huleve-
det johtuvat ojien ja hulevesiviemareiden kautta Palo-ojaan, josta vedet laskevat edelleen Kera-
vanjokeen Helsingin pitdjan kirkonkyl&ssé.

Viistoilmakuva
3.1.3 Rakennettu ympaéristo
Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Veromiehen ainoa asuinalue on Aerola, missd asui vuoden 2015 alussa 562 henkeé. Koko Aviapo-
liksen suuralueen asukasluku oli 18 849 henked, missa on kasvua reilut 3 200 henkea viimeisen 5
vuoden aikana.

Perheellisi& asuntokuntia Veromiehessa on vahemmaén kuin Vantaalla keskimaarin, mika nékyy
pienasuntovaltaisuutena. Asuntotuotannosta puolet on omistusasuntoja, puolet vuokraasuntoja.
Lentokentén laheisyyden luoma kansainvalinen ilmapiiri nékyy myds véestdssa, sillé asukkaista
joka neljas on ulkomaan kansalainen. Vieraskielisten osuus onkin kasvanut jyrkasti viimeisen 10
vuoden aikana 4,5 %:sté 26,3 %:iin.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.02.2021 / 13 §
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Aviapoliksen kaavarungossa varaudutaan noin 20 000 uuden asukkaan sijoittumiseen Veromiehen
alueelle.

Kaava-alueella ei ole asuntoja.

Palvelut ja tyOpaikat

Kaava-aluetta l&hin palvelukeskittymé on Jumbo ja Flamingo, suoraan kaava-aluetta vastapaata.
Aviapoliksen keskustaan, reilun puolentoista kilometrin pa&éhan suunnitellaan myds palvelukeskit-
tymaa. Aviapoliksen kaavarungossa esitetty kiinnostavuuden keh4, jolle suunnitellaan kaupallisia
palveluita kadunvarteen, kulkee Rélssitietd pitkin.

Aviapoliksen alueella oli vuonna 2015 lahes 36 500 tyopaikkaa, mika on kolmasosa koko Vantaan
tyopaikoista. Merkittévin tyopaikkakeskittyma on lentokenttd, jonka toiminta laajenee koko ajan.
Lentoasema on houkutellut ympérilleen yrityksia, ja alueelle on vireilla suuri mééara toimitilahank-
keita.

Teollisuus- ja varastoalueen keskelld on Vantaan ammattiopisto Varian Rélssitien toimipiste, jossa
opiskelijat voivat suorittaa autoalan, lentokoneasennuksen tai logistiikan perustutkinnon. Liséksi
Finavian ammatillisessa erikoisoppilaitoksessa Avia Collegessa annetaan koulutusta eri ilmailuam-
matteihin. llmakehan varressa on helikopterikoulutuskeskus. Veromiehessd on myds ilmailun val-
takunnallinen erikoismuseo, Suomen Iimailumuseo.

Aviapoliksen kaavarungossa varaudutaan noin 40 000 — 60 000 ty6paikan sijoittumiseen Veromie-
hen alueelle.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Veromies sijaitsee liikenteellisesti keskeiselld paikalla. Lentokentén laheisyys mahdollistaa nopeat
yhteydet my6s ulkomaille, etenkin Kaukoidan ja Euroopan vélilla. Valtatie E 18, joka padakaupunki-
seudulla on Kehd I, yhdistaa Belfastin ja Pietarin sekd mm. Vuosaaren sataman. Tuusulanvaylé on
tehokas yhteys sisimaahan. Kehérata yhdistaa paakaupunkiseudun. Hyva saavutettavuus on ollut
yksi niista tekijoistd, jotka ovat tehneet Aviapoliksesta halutun tyépaikkojen sijoittumisen alueen.

Alueen yhdyskuntarakenteessa korostuu autoilu: korttelikoko on suuri, rakennukset sijaitsevat
paikoin harvassa ja pyséakdinti on kaupunkikuvassa nakyvasti. Tyopaikka- ja varastorakennukset
ovat arkkitehtuuriltaan péédosin vaatimattomia. Kokonaisuutena Veromiehen kaupunkikuva on mi-
té&dnsanomaton. Kaupunkikuvan kiinnekohtia ovat muutamat luonteikkaat teollisuusrakennukset
ja Keha lll:n toimistorakennusten rivi. Puistot ja ulko-oleskelun viihtyisyys ovat olleet toissijaisia.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaava-alueen itdpuolella, osoitteessa Tammiston Kauppatie 22 ja 24, sijaitsee Auramon rakennuk-
set, jotka ennen kaavoituksen aloittamista molemmat olivat suojellut Kirsti-tietokannassa. Raken-
nuksista on teetetty Rakennushistoriaselvitys jonka on laatinut Mona Schalin/ Kati Salonen ja
Mona Schalin arkkitehdit Oy.
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AaKenstE velmistuminen Hannu Auramon perusta-
B  Enneni19s50 )
1963 man yrityksen tuotanto—
1570 ja toimistorakennukset ra-
m oo kennettiin nykyiselle pai-
m = kalle Tammiston kauppa-
: tien varrelle kahdenkym-
% menen vuoden kuluessa,
vuodesta 1963 vuoteen
1983.

Eteldinen teollisuus- , varasto- ja toimistorakennus koostuu kolmesta erilaisesta osasta. Vanhim-
man osan nakyvin julkisivuaihe on tiilipintainen, tasakattoinen toimisto-osa, jonka ikkunat muo-
dostavat tasaisen, horisontaalisen nauhan kahdessa kerroksessa. Toimisto-osan takana kohoaa
kolme rinnakkaista, betonipilarirunkoista hallia, joiden loivaa satulakattoa kannattavat terdsbeto-
nipalkit. Toisin kuin toimisto-osassa, julkisivumateriaalit ovat paaosin betonielementteja , lisaksi
pohjoissivulla on tiilipintaa ja aaltopeltia. Vanhemman rakennuksen etelésivuun kiinnittyy 1983
valmistunut, kaksikerroksinen toimistosiipi, joka on varustettu maanpaallisella kellarilla. 1980-
luvullla rakennettu toimisto-osa edustaa aikansa uudenlaista combi-konttoriratkaisua.

Vanhan ja uuden toimisto-osan liitoskohdassa on viistokulmainen, matalampi sisdankayntiosa. Toi-
mistosiiven ulkoseind koostuu kantavista, tiilipintaisista betonielementeista. Pienehkdjen, erillis-
ten ikkuna-aukkojen sijoitus julkisivussa on maaraytynyt huonejaon mukaan. Etela- jaitasivulla,
osittain pohjoissivullakin kaytetty lampiméan savyinen punatiili luo kokonaisuuteen yhtenéisen lei-
man.

Pohjoinen, suorakaiteen muotoinen, mittasuhteiltaan leved ja matala hallirakennus vuodelta 1970
edustaa aikansa lahes ikkunatonta teollisuushallityyppi&, jonka suuret, sittemmin ummistetut nos-
toportit ovat samalla olleet julkisivuun harvakseen sijoitettuja valo-aukkoja. Julkisivun juoksulimi-
tetty punatiilimuuraus jatkuu yhtenaisena kolmella ulospain nakyvalla sivulla, miké& korostaa sel-
kead, kappalemaista rakennushahmoa.

Rakennushistoriaselvityksen perusteella, Vantaan kaupunginmuseon Kirsti-tietokannassa todetaan
etté tuotanto- ja toimistorakennus (pysyva numero 21334) on luokiteltu 1964 ja 1982 rakennettu-
jen osiensa puolesta erittain merkittavéksi (luokitustunnus R1). 1970 valmistuneen hallirakennuk-
sen (pysyva numero 3616) rakennusperintdarvot todetaan tehtyjen muutostdiden vuoksi vaati-
mattomiksi.

Inventointiraportissa Vantaan moderni teollinen rakennusperintd 1930-1979 Auramon alue on ar-
votettu luokkaan A 1.
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Auramon talot Kehalll:Ita péin katsottuna

Teollisuushalli on muutettu salibandytilaksi, kuvassa keskimmainen halli pilaririveineen.
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Julkisivu itddn Tammiston kauppatien suuntaan. Julkisivua hallitsee nayttava logo.
Virkistys
Alueella on Rélssipuisto ja Manttaalipuisto, joita ei ole rakennettu. Keh Ill:n etelédpuolella on viih-

dekeskus Flamingo kylpyl6ineen ja ravintoloineen. Muutoin virkistysmahdollisuudet ovat olematt
omat.

Veromiehen viherverkko

ik/pp

YK ulkoilureitti, leveys 20-30m ===
jalankulun yhteystarve —
puisto/viheralue

viherkatu —_—
kiinnostavuuden keha —
viherkansi |l S
vesisto =

o 100 200m t
——

Veromiehen '\)iher\}erkkd, Veromiehen verkot -raportista

Liikenne

Autoliikenne

Alueen padkatu- ja tieverkkoa on tédydennetty ja parannettu viimeksi v. 2015 ja verkko on liiken-
teen toimivuuden osalta talla hetkelld riittéava. Raskaan liikkenteen osuus on melko suuri; esim. Tik-
kurilantielld n. 8 % liilkennemé&é&rasté. Osana Aviapolis-kaavarunkotyota alueelle laadittiin liikenne-
selvitys, jossa tutkittiin tavoiteltavan asukas- ja tydpaikkaméaéran lisdyksen vaikutusta

10

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.02.2021 / 13 §



002420 Grand Wing asemakaavaehdotus 16.2.2021

liilkennema@ariin ja katuverkon kapasiteetin riittavyytta lisdantyvaan liikkennemé&érédan. Selvityksen
mukaan kaavarungon mukainen liikkenneverkko toimii vuoden 2040 ja 2055 arvioiduilla liikenne-
maadrilla (Ramboll, 2016).

Kavely ja pyOraily

Veromiehen nykyinen jalankulkuverkko on harva, minka johdosta todelliset kdvelymatkat muodos-
tuvat pitkiksi suhteessa linnuntie-etéisyyksiin. Valtaosa alueen nykyisten toimintojen sijoittumi-
sesta on perustunut autoliikenteeseen, jolloin tarve tiheélle k&velyverkolle on ollut pieni. Lento-
asemantien parantamisen yhteydessa on rakennettu kaksi uutta jalankulkuyhteytta Lentoaseman-
tien poikki; Technopoliksen kohdalle Karhuméen silta ja lahelle Keha Ill:a Virkatie - Ayrikujan ali-
kulku. Kavely- ja pyoréily-yhteyksid ympéardivéaan kaupunkirakenteeseen on silti edelleen vain noin
500 metrin vélein.

Ympéroivilla katualueilla on yleensa vain tien toisella puolen yhdistetty jalankulku- ja pyorétie. Tik-
kurilantiella se on paikoin tien molemmin puolin. Tikkurilantien eteldlaidalla on yhdistetty jalan-
kulku- ja pyorétie, joka on vuonna 2025 osa pyo6railyn laatukaytavaa (Tikkurila - Kivistd).

Joukkoliikenne

Keharata yhdistad Veromiehen kaupunginosan seudun raideliikenneverkkoon ja mahdollistaa ti-
heén ja vaihdottoman raideyhteyden alueelta 23 asemalle eri puolille seutua. Kaupunginosaa pal-
velevat sekd Aviapoliksen etté Lentoaseman rautatieasemat. Aviapolis-asema sijaitsee puolen-
toista kilometrin paéssa kaavamuutosalueesta. Junat liikkenndivat seké Tikkurilan ettd Huopalah-
den suuntiin ruuhka-aikana 10 minuutin valein. Matka-aika Tikkurilaan on alle 10 minuuttia, Myyr-
makeen noin 15 minuuttia ja Helsingin keskustaan noin 30 minuuttia.

Alueella on hyvat bussiyhteydet. Pysékkejé on nykyisin Tikkurilantiellg, Rélssitielld ja Tammiston
kauppatiella. Aviapolis-aseman eteléisen asemarakennuksen viereen Aviabulevardille tulee bussi-
liikenteen terminaali.

Suunnitteilla on myds Vantaan raitiotie, jonka linjaukseen varaudutaan Tikkurilantiell& ja Ralssi-

tielld ja pysakkiin Ralssitiell4. Ratikan runkomelua ja sen vaikutusta kaava-alueeseen selvitetdan
rakennuslupavaiheiden yhteydessa.
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Veromiehen autoliikenteen verkko

pazkatu 1 .
padkatu 2 =
kokoojakatu —
tonttikatu

viherkatu

kiinnostavuuden keha |
joukkoliikenteen runkolinja It
runkolinjapysakki =
juna-asema rnd
puisto/viheralue

viherkansi =

vesistd

o 100 200m 1
—

Y e s
3

Ajoneuvoliikenneverkko, Veromiehen verkot -raportista

Vesihuolto

Vedenjakelu
Kaavamuutosalue on rakennetun vesijohtoverkoston piirissé. Ralssitiell4 sijaitsee kaava-alueen |&-

hin yleinen vesijohto (VJ 300 V 1972), johon kaavoitettava tontti voidaan liitt4a.

Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka ylaséilio (tilavuus 6700 m3, HW = +80.00 ja LW = +72.00)
sijaitsee Hiekkaharjussa. K&yttovesi saadaan Pitkakosken vedenpuhdistuslaitokselta Ylaston pai-
neenkorotuspumppaamon kautta. Alueen painetasot vaihtelevat vélill +66.00 ... +83.00 m. Tarkat
painetasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemarginti
Kaavamuutosalue on rakennetun jatevesiviemariverkon piirissé. Rélssitiellé sijaitsee kaava-alueen
l&hin yleinen jatevesiviemari (JV 300 B 1972), johon kaavoitettava tontti voidaan liittaa.

Jatevedet johdetaan vuonna 1964 rakennetun 500 mm runkoviemarin kautta Tuusulanvaylén
alitse kdyhdmaen mittausasemalle. Mittausasemalta vedet johdetaan Keski-Uudenmaan vesien-
suojelun kuntayhtyman viemaritunneliin ja lopulta Viikinm&en keskuspuhdistamolle.

Hulevesiviemarointi / hulevesijarjestelma

Kaavamuutosalue on rakennetun hulevesiviemardinnin piirissa. Kaavamuutosalueen lahimmat
yleiset hulevesiviemarit sijaitsevat Ayritielld (HV 400 B 1987) seka Ralssitiella (HV 315 M 2005). Li-
séksi Ralssitien ja Keha Ill:n risteyksessa sijaitsee Ralssitien sadevedenpumppaamo, jonka kautta
Ralssitien kuivatusvedet johdetaan Palo-ojaan.
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Lisaksi kaavoitettavalla Ayritie 6:n tontilla kulkee nykytilanteessa naapurikiinteiston (Ayritie 4) yk-
sityiset tonttijohdot, jotka tulee huomioida suunnittelussa ja rakentamisessa.

Kaukolamp6

Kaukolampdverkko ulottuu alueelle.
Ymparistohairiot

Lentomelu

Suunnittelualue on yleiskaavan lentomeluvydhykkeelld 3, Lden 50 - 55 dB. Toimistotilojen ulko-
kuoren daneneristavyyden lentomelua vastaan on téll6in oltava AL >28 dB ja asuinhuoneiden AL
>32 dB.

Tieliikennemelu
Promethor Oy teki kaavatydn yhteydessa alueesta meluselvityksen.

Alla olevissa melukartoissa on esitetty liikenteen aiheuttama melutaso alueella suunnitellulla
maankaytolla ja ennusteliikenteelld. Suunniteltujen rakennusmassojen tuoman suojan vuoksi seka
péiva- etta ydajan ohjearvo alittuu kokonaan suunnitellun elamyskeskuspuiston alueella.

wa 11500 (A3}
Mitskaava 1:1500 (43)

= 45.dB(A)
> 45dB(A)

ja vuoden 2040 likenne.

> 5048(A)
> 55.0B(A)
> 60 dB(A)
> 65 48(3)
> 70 dBiA)
> 75 d8(A)

ihe 1
nisen siheutisma paivasian keskisaniiaso LAeq7-22.

AT

Raports neo: PRE216-Y01 2812020 % = 75cp(h) | Meoninastianecsind ETRS KI5
V| epemmoreeiom  wowos s om PRAMETHOR PROMETHOR o =

Kaava-alueen melutaso korttelipihoilla, paiva ja yo, Promethor Oy

Julkisivuun kohdistuva pdivaajan keskiaanitaso on suurimmillaan Kehé Ill:n myétaisilla lahimmilla
julkisivuilla 75 dB(A). Eri kerrosten valill& péivaajan keskidaanitasossa ei juuri ole eroa rakennusten
meluldhteiden puoleisilla julkisivuilla. Rakennusten ulkovaipan &anitasoerovaatimukset on laadittu
Vantaan kaupungin rakennusvalvonnan laatiman ohjeen mukaan.
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= > 45 aBiA)
> 5048(A)

— _ _ > 55.d8(A)

=1 i > s0cB(A)

| 3

=i

=

> 85 dB(A)
> TodBIA)
> T5cR(8)

Raport o PREZIBND1  LUOWNOS 1412020 PROMETHOR > s asia) Rapartivo: PRE210YO1  LUOWNOS 1412020 PROMETHOR

Kaava-alueen melutaso julkisivuilla, paiva ja yo, Promethor Oy

Alavasemmassa kuvassa on esitetty toimistotilojen aénitasoerovaatimukset tie-, raitiotie- ja lento-
liikenteen melua vastaan. Vaatimukset méaraytyvat yksinomaan tie- ja raitiotieliikenteen aiheutta-
masta paivaajan keskiddnitasosta. Toimistotiloille ei ole olemassa ohjearvoa hetkellisille maksimi-
aanitasoille. Kohteessa toimistotilojen ulkovaipan &&nitasoerovaatimus on suurimmillaan 32
dB(A). Vaatimus on korkeaa tasoa, joka tulee huomioida julkisivujen suunnittelussa. Vaikka toimis-
totiloille ei ole olemassa ohjearvoa hetkellisille maksimiaanitasoille, suositellaan etenkin Rélssitien
mydtéisille julkisivuille kohdistuvien verrattain korkeiden raitiotieliikenteen aiheuttamien maksi-
midanitasojen vuoksi, ettd ne huomioidaan jatkosuunnittelussa, jotta mm. tilojen viihtyisyys taa-
taan.

Alaoikeassa kuvassa on esitetty asuin-, potilas- ja majoitushuoneiden seké opetus- ja kokoontu-
mistilojen &anitasoerovaatimukset tie-, raitiotie- ja lentoliikenteen melua vastaan. Vaatimukset
maaraytyvat yksinomaan tie- ja raitiotieliikenteen aiheuttamasta péivéajan keskiaanitasosta. Koh-
teessa hotellin ulkovaipan &&nitasoerovaatimus on suurimmillaan 42 dB(A). Vaatimus on erittéin
korkeaa tasoa, joka tulee huomioida julkisivujen suunnittelussa.

\‘.\\ > =324B(A)

=35dB(A)
I =28dB(A) | > =38 dB(A)
I = 30 dB(A) R =40 dB(A)
[ =32dB(A) =42 dB(A)
I = 34 dB(A) =44 dB(A)
B - 36 dB(A) N\ =46 dB(A)

Aanieristavyysvaatimukset julkisivuille
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3.1.4 Maanomistus

Kaavoitettavan alueen maanomistaja on Julius Tallberg Kiinteistot Oyj.

SUUNNITTELUTILANNE
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkayttota-
voitteiden erityistavoitteena on, ettd asuin-, tyopaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta
irralleen olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja pyoréilyn verkostoja varten on varattava
riittavét alueet ja edistettava niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetdan kansainvélisesti kilpailukykyisena valtakunnallisena péakeskuksena
luomalla edellytykset riittavalle ja monipuoliselle asunto- ja tyopaikkarakentamiselle, toimivalle
liikennejarjestelmalle seka hyvalle elinymparistolle. Helsingin seudulla edistetédén joukkoliikentee-
seen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta. Hanke on néi-
den tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen koh-
dissa 4 ja 5.

Maakuntakaava

Suunnittelualue on taajamatoiminto-
jen aluetta ja kehdkaupungin kehit-
tamisvyohyketta.
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Yleiskaava

Suunnittelualue on tyépaikka-aluetta
P . (TP). Ralssitiella on ohjeellinen joukko-
b " liikenteen runkoyhteys. Alue on lento-
meluvydhykkeelld m3 (Lden 55-60 dB),
mika ei rajoita toimintojen sijoittelua,
mutta vaikuttaa rakenteiden &éne-
neristystarpeeseen.

Valmisteilla oleva yleiskaava 2020

Tekeilld olevassa yleiskaavassa
suunnittelualue on osittain tyo-
paikka-aluetta (TP) ja osittain
asuntovaltaista keskusta-aluetta
(AC). Rélssitiell& on raitiotieyh-
teys.

Kaava-alueen lapi kulkee virkis-
tysalueyhteys.

Koko kaava-alue on kestavan kas-
vun vyohyketta.
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Aviapoliksen kaavarunko

Veromiehen verkot

-

04-4?,4

Suunnittelualueen pohjoisosa on sekoit-
tuneiden kaupunkitoimintojen aluetta.
Eteldosa on intensiivisté tydpaikka-alu-
etta ja tydpaikka-aluetta. Ralssitieta kul-
kee kiinnostavuuden kehd ja Ralssi-
tien/Ayritien risteykseen on osoitettu
laadun paikka. Kaava-alueen lapi kulkee
viheryhteys.

Veromiehen verkot -ty6 (Kaupunki-
suunnittelulautakunta 20.8.2018) tar-
kentaa kaavarunkoa. Veromiehen ver-
kot tytssé kaava-alueen lapi on 0soi-
tettu jk/pp joka osittain voisi toteutua
viherkatuna. Rélssitieta kulkee kiinnos-
tavuuden kehé ja joukkoliikenteen run-
koyhteys.
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alue on Teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialuetta T3 (e=0,6)
seka Toimistorakennusten kortteli-
aluetta KT (e=0,9). Kaava-aluetta
ympardi istutettava puurivi ja/tai is-
tutettava alue.

Kaupunginraja

km
MAL ensisijainen vychyke () 5 10
MAL uuteen

joukkoliikenneinvestointiin
kytkeytyva ensisijainen vyohyke

—
N

<]

NN
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

4.2

43.1

4.3.2

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREILLETULO

Julius Tallberg Kiinteistot Oyj:n kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 30.4.2019. Kaava-
muutoksen numeroksi tuli tyohjelmassa 002420.

Kaavoitus tuli vireille 21.5.2019.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (KIAS, rakennusvalvonta, ymparistokes-
kus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: HSL, HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa
Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessé/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin mielipiteet 26.6.2019 mennessa (MRL 62 8) ja
niit4 saatiin 5 kappaletta.

-Vantaan energia kertoi, ettd Vantaan Energia Sdhkéverkot Oy:n keski- ja pienjannitemaakaapelit
sijaitsevat karttaliitteiden 1 -2 mukaisesti. Vantaan Energia Sahkoverkot Oy haluaa, ettd asema-
kaavan muutosehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden sijainti. Sdhkénjakeluverkkoon joudu-
taan alueella tekemé&én muutoksia kaavamuutoksen toteutuessa. Nykyistéd verkkoa saneerataan ja
uutta verkkoa ja muuntamoita rakennetaan alueen tehokkuuden mukaan. Sahkoverkon tarpeita
tarkennetaan kaavatytn edetessé. Mikéli maakaapeleita pitéé siirtaa, niin siirtokustannuksien
osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistysopi-
muksen mukaisesti. Asemakaavan muutosalueella sijaitsee runsaasti Vantaan Energia Oy:n kauko-
lAmpoputkia liitteend olevan piirustuksen mukaisesti (Liite 3). Vantaan Energia Oy haluaa, etta
asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan kaukolampéputkien sijainti. Mikali kaukolampd-
putkia pitaa siirtéd, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Ener-
gia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

-HSY ilmoitti, etta kaavamuutos edellytt4a yleisen vesihuollon lisarakentamista Ayritielle ja kaava-
muutosalueen uusille katualueille. Johtosiirtojen tekemiseen ei alustavasti ole tarvetta. Aviapolik-
sen vesihuollon yleissuunnitelmaa (2016) on syyta paivittaa. Lisaksi tekeilla on HSY:n toimesta alu-
eellinen vesihuollon esisuunnitelma, johon suunnittelualue myds siséltyy. Kaavoituksen
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myO&hemmissa vaiheissa on laadittava kaupunkildhtoisesti kaavakohtainen vesihuollon esisuunni-
telma, joka esitetddn kaavaselostuksen liitteend.

-HSL ilmoitti ettd Vantaan ratikan linjaus kulkee Rélssitien kautta, ja tdma tulee huomioida suun-
nittelussa siten, etté kaavoituksella mahdollistetaan laadukkaan ja tehokkaan raitiotien toteutta-
minen. Rélssitiellda Vantaan ratikan linjaus kulkee poikkeuksellisesti osittain ajoneuvoliikenteen
kanssa jaetulla kaistalla. Tama asettaa vaatimuksen korkeatasoiselle liikenteenohjaukselle Ralssi-
tielld seké tiehen liittyvilla katuyhteyksilla. Pikaraitiotie tulee ottaa keskeiseksi laht6kohdaksi Rals-
sitietd suunniteltaessa.

-Vantaan kaupunginmuseo ilmoitti ettd kaava-alueen vieressa sijaitsee Auramon teollisuusraken-
nusten kokonaisuus, joka on mainittu Vantaan modernin teollisen rakennusperinndn inventoin-
nissa 2006 ja saanut luokakseen Al. Kahden rakennuksen kulttuurihistoriallista merkitysta on tut-
kittu tarkemmin Kati Salonen ja Mona Schalin arkkitehdit Oy:n laatimassa rakennushistoriaselvi-
tyksessd (10.5.2019).

- Muilla ei ollut huomautettavaa kaavasta.

Né&htavillaolo ja lausuntojen pyytdminen seka lausuntojen ja muistutusten huomioiminen.

Asemakaavaehdotus on ollut kaupunginhallituksen 19.10.2020 paattksella MRA 27 §:n mukaisesti
nahtavilla 4.11.-3.12.2020 ja kaupunkisuunnittelu on pyytanyt siita lausunnot Uudenmaan ELY-
keskukselta, Helsingin seudun ympéristdpalveluilta (HSY), Vantaan energialta sekd Vantaan kau-
punginmuseolta.

Maéréaikana ei jatetty yhtakaan muistutusta.

Lausuntoja saatiin 4 kpl. Lausuntojen huomioiminen on esitetty kunkin lausunnon yhteydessa kur-
siivilla ja merkeilla (=).

Uudenmaan ELY-keskus:

udenmaan ELY-keskus viittaa meluntorjunnan osalta 29.10.2020 asemakaavaluonnoksesta 053000
antamaansa lausuntoon. Uudenmaan ELY-keskus nostaa erityisesti esille maisemoitavaksi osoitet-
tavan alueen varaamisen my6hemmin asumiselle. Kaavaselostuksessa olevien melukarttojen mu-
kaan Rélssitien melutasot yltéavéat paikoin yli 71 dB tasoon, jota on pidettdva asumisen kannalta
ongelmallisena.

(- Kaavaehdotuksessa esitetyt vma-alueet eivat ole rakennusaloja. Nama alueet on liitetty mu-
kaan kaavaan, jotta alueiden rakennusoikeus saadaan siirrettya uudelle rakennusalalle. Vma-alu-
eet ovat kuitenkin ajateltu seuraavien kaavojen potentiaalisina aluinalueina. Seuraavien kaavojen
yhteydessa tarkastetaan my6s naiden alueiden melutilanne meluselvityksella.

Téassa kaavassa melumaarayksen osalta paadyttiin sanalliseen maaraykseen koska meluselvityk-
sen mukaan melumaarays vaihtelee paljon eri julkisivujen osilla. T&man esittaminen kaavakar-
tassa osoittautui hankalaksi.

Lausunnoilla olevassa kaavaehdotuksessa kasitellaan liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta
(K), ja meluselvitys on tehty tata korttelialueen kayttda varten. Erillisené kaavana meilléa on ollut
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nahtavilla kaavaluonnos (053000), jossa on mukana myos asuinalueita. Sité kaavaa varten ei tehty
erillistéd meluselvitystd, vaan selvitimme meluasiat aina tulevissa kaavaehdotuksissa. Liike- ja toi-
mistorakennusten korttelialueen piha-alueelle ei olla annettu meluméaaraysta.

Korvausilma voidaan maarata suodatettavaksi. Lisdtaan kaavamaaraystekstiin: "Korvausilma on
otettava sisapihan puolelta, ja se tulee suodattaa.”)

Helsingin seudun ympéristopalvelut HSY

Ralssitielld suunnittelualueen valittémaéssa laheisyydessa on rakennettua vesihuoltoa, muovista
315 mm hulevesiviemaria (rv. 2005). Myo6s suunnittelualueen luoteisnurkan laheisyydessa Ayritien
ja Rélssitien risteysalueella on rakennettua vesihuoltoa; valurautaista 300 mm vesijohtoa, beto-
nista 300 mm jatevesiviemaria (rv. 1972) ja betonista 400 mm hulevesiviemarié (rv. 1987). Kaava-
muutoksen toteutuminen ei lahtokohtaisesti edellyta vesihuoltoverkoston uudisrakentamista.
Suunnittelualueella ei ole tarvetta johtosiirroille.

(=>Kiitos lausunnosta, jatketaan yhteistyotéa 053000 kaavaluonnoksen kanssa.)

Vantaan energia

Asemakaavan suunnittelualueelle tarvitaan useampia tilavarauksia muuntamoille. Muuntamoiden
sijoitteluun otetaan tarkemmin kantaa rakennuslupavaiheessa, kun kaavan tonttijako ja tonttite-
hokkuus on selvé.

Hotelli tarvitsee tilavarauksen omalle muuntamotilalle, mutta asemakaavan muutoksen mahdollis-
tamat muut toiminnot tulee arvioida rakennuslupavaiheessa tarkemmin ja tarkastella muuntamoi-
den (1-2kpl) sijoittelu asemakaavan alueelle huomioiden rakentamisen vaiheistus.

Kaavaselostuksessa tulee huomioida muuntamotarpeet kaava-alueella ja sallia muuntamotilan ra-
kentaminen rakennusten yhteyteen kiinteistomuuntamotilaksi sekd mahdollistaa muuntamoiden
integroiminen osaksi rakennettavaa ymparistd betonikoppimuuntamoksi.

(-Kaava-alueen muuntamoista on kayty palaveri yndessa Vantaan energian kanssa. Palaverissa
paatettiin lisaté kaavaselostukseen muuntamoista seuraava:

”Alueelle rakennettavat muuntamot tulee sijoittaa rakennusten yhteyteen kiinteistomuuntamoiksi
tai integroida osaksi rakennettavaa ymparistoa betonikoppimuuntamoiksi. Muuntamoiden tar-
kempi sijoitus alueelle méaritella&an rakennuslupavaiheessa tonttijaon ollessa selvilla. Vantaan
Energia Sahkoverkot Oy antaa kommentit muuntamoiden sijoittelusta. Alueelle ensin rakentuva
kohde maarittelee muuntamoiden sijainnin.”)

Vantaan kaupunginmuseo:

Kaavaselostuksessa (sivulla 8) on kuvattu Auramon rakennusten kokonaisuutta ja kerrottu

niiden kulttuurihistoriallisesta merkityksesta. Tiedot perustuvat rakennushistoriaselvitykseen, joka
on tehty koko korttelia koskevien kaavavaiheiden

yhteydessa (KOY AURAMO-TALO RAKENNUSHISTORIAN SELVITYS 2019. Kati

Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy). Selvityksen valmistuttua myds museon kulttuuriymparis-
tétietokannan (Kirsti-tietokanta) tiedot ovat péivitetty ja arvotus on muutettu
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vastaamaan rakennushistoriaselvityksessé esille tuotuja arvoja. Vantaan kaupunginmuseon Kirsti-
tietokannassa tuotanto- ja toimistorakennus (pysyva numero 21334) on luokiteltu 1964 ja 1982
rakennettujen osiensa puolesta erittédin merkittavaksi (luokitustunnus R1). Vuonna 1970 (pysyva
numero 3616) valmistuneen hallirakennuksen rakennusperintfarvot todettiin taas tehtyjen muu-
tostdiden vuoksi vaatimattomiksi. Vaikka Auramon rakennukset eivat kuulu suunnittelualueelle,
tulee niistd selostukseen mukaan otetut inventointitiedot paivittéaa.

(->Rakennushistoriaselvityksen jalkeen Auramon rakennusten tiedot on paivitetty Kirsti-tietokan-
taan. Tuotanto- ja toimistorakennus (pysyva numero 21334) on luokiteltu 1964 ja 1982 rakennet-
tujen osiensa puolesta erittéain merkittavaksi (luokitustunnus R1). Vuonna 1970 (pysyva numero
3616) valmistuneen hallirakennuksen rakennusperintdarvot todettin taas tehtyjen muutostoiden
vuoksi vaatimattomiksi. Paivitetdan kaavaselostuksen lahtotietoja Kirsti-tietokannasta.)

Né&htavilldolon jélkeen tehdyt tarkistukset
Kaavamadrayksiin on tehty seuraavat muutokset (lisatyt sanat boldilla):
Korvausilma on otettava sisépihan puolelta, ja se tulee suodattaa.

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa paakayttotarkoitusta palvelevia
porrashuoneita, hisseja, valo- ja teknisia kuiluja, teknisia tiloja sek& hotellirakennuksen aputiloja
rakennusten kaikkiin kerroksiin. Nama tilat eivat mitoita auto- ja polkupydrapaikkoja.

Kaavaselostukseen on lisatty seuraavat tekstit:

Alueelle rakennettavat muuntamot tulee sijoittaa rakennusten yhteyteen kiinteistbmuuntamoiksi
tai integroida osaksi rakennettavaa ymparistod betonikoppimuuntamoiksi. Muuntamoiden tar-
kempi sijoitus alueelle maaritelladn rakennuslupavaiheessa tonttijaon ollessa selvilld. Vantaan
Energia Sdhkdverkot Oy antaa kommentit muuntamoiden sijoittelusta. Alueelle ensin rakentuva
kohde méarittelee muuntamoiden sijainnin.

Rakennushistoriaselvityksen jalkeen Auramon rakennusten tiedot on péivitetty Kirsti-tietokantaan.
Tuotanto- ja toimistorakennus (pysyva numero 21334) on luokiteltu 1964 ja 1982 rakennettujen
osiensa puolesta erittdin merkittavaksi (luokitustunnus R1). Vuonna 1970 (pysyva numero 3616)
valmistuneen hallirakennuksen rakennusperintdarvot todettiin taas tehtyjen muutostéiden vuoksi
vaatimattomiksi.

Liséksi kaavakarttaan ja kaavaselostukseen on korjattu teknisluonteisia virheita.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaan valtuustokauden 2013-2017 strategia (Kv 17.6.2013/15.6.2015):
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Strateginen painopiste on kaupunkirakenteen eheyttadmisessa. Kestava kehitys on hyvien elinmah-
dollisuuksien turvaamista nykyisille ja tuleville sukupolville. Ratkaisuissa ja paattksenteossa huo-
mioidaan ekologiset ndktkulmat ja oikeudenmukaisuus seka pidetaén talous tasapainossa.

Maa- ja asuntopoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv

18.6.2018)

- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaavoitta-

minen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisitaan niin, etta se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.

- Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetaén aktiivisesti asemanseuduilla ja
keskustoissa, joissa on hyvat palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja l&heisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvéén ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

4.4.2 Muut tavoitteet

Kaupunkisuunnittelun laatutavoitteet:
- Kaava-alueen suunnittelu osana koko korttelia ja kokonaissuunnitelman laatiminen koko kort-

telin alueelle kaavaluonnoksena osana kaavamuutosta.
- Ralssitien jalankulkuympdristén huomioiminen osana kiinnostavuuden kehaa.
- Yleiskaavassa osoitetun ulkoilureitin tuominen kaava-alueen lapi
- Viihtyisa ja ihmisystévallinen piha-alue.
- Vantaan ratikan vaatiman tilavarauksen huomioiminen Rélssitiella.

4.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Kaavatyon alkuun laadittiin kaupunkirakennanalyysi, jossa huomioitiin viereisen kaavahankkeen,
AUB:n korttelikoko ja ulkoilureitin jatkuvuus.
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Suunnittelu aloitettiin laatimalla viitesuunnitelma Ayritie 4 ja 6-alueille. Suunnittelualueen etelé-
osassa on toimisto, hotelli ja elamyskeskus, sekéd ndita palveleva pysakointitalo. Alueen pohjois-
osassa on asuntoja umpikortteleina.
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Ensimainen viitesUunniteIma, L-arkkitehdit
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Vantaan ratikan suunnitelma Ralssitielle
toimi l&ht6tietona ja tilavarauksena, kun
kaava-alueen ja korttelialueen rajan paikat
paatettiin. Ralssitien suunnitelmassa on
rinnakkain paljon eri liikennemuotoja ja li-
séksi puuistutukset. Rélssitie on my6s osa
Aviapoliksen kiinnostavuuden kehaa, jonka
\ varrella tavoitteena on viihtyisa ja moni-

puolinen jalankulkuymparisto.

52-300-8

_100m

Vantaan Ratikka selvitys, Rélssitien suunnitelma

Kaava-muutoksen yhteydessa haluttiin tutkia kaavaluonnostasoisesti koko korttelia. Auramon
puolelle, osoitteisiin Tammiston kauppatie 22 ja 24, laadittiin ensin rakennushistoriallinen selvitys.
Selvityksesta lisaa kappaleessa 3.1.3. Korttelin itdpuolelle laadittiin viitesuunnitelma, jossa Keha
[11:n ja Tammiston kaupatien kulmassa sijaitsevasta Auramon alkuperaisesté toimistorakennuk-
sesta sailytetédén suurin osa. Liséksi alueen eteldosaan tulisi pysakointilaitoksen ja liikkuntahallin
hybridirakennus. Alueen pohjoisosaan esitetddn asumista. Kortteleita yhdistaé pihakadut ja kort-
telipihat ovat vehreité.
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Tammiston kauppatie 22 ja 24 viitesuunnihtelma, Arkkitehdit Soini & Horto Oy

Tammiston kauppatie 22 ja 24 viitesUunnite‘Ima‘,\Arkkitehdit Soini &
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Ayritie 4 ja 6:n viitesuunnitelmaa muokattiin siten ett4 Ayritien varressa olevista lehmuksista
voidaan sailyttaa suurin osa. Ulkoilureitin varrella, seka katujen laheisyydessé sijaitsevia lehmuksia
priorisoitiin. Lehmusten sailyttamista hankaloittaa se, etti osalla Ayritiet4 katu on eri korkotasossa
kuin lehmukset jotka kasvavat tontin puolella. Auramon puolella lehmukset ovat samassa
korkotasossa kadun kanssa ja siksi helpompi séilyttaa.
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Valmis Ayrite 4 ja 6-alueiden viitesuunnitelma, L-arkkitehdit

Koko korttelin alueelle laadittiin asemakaavaluonnos. Kaavaluonnoksessa Keha Ill:n varsi on liike-
ja toimistorakennusten korttelialuetta (K), ja Ayritien varsi asuinkerrostalojen aluetta (AK). Kortte-
lia yhdistaa taskupuisto ja sen halki kulkee ulkoilureitit.

e am gk ASEMAKAAVAN MUUTOSLUONNOSEHDOTUS
Koko korttelia koskeva asemakaavaluonnos
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Ensimmaisessa vaiheessa viedaan talld kaavalla kuitenkin eteenpain Aritie 6:n aluetta. T4t kaava-
ehdotusta varten tarkennettiin Ayritie 6-alueen suunnitelmaa. Rakennusmassojen muodot tarken-
tuivat ja pysakointioaikkoja jaettiin siten etté alueen itdosassa olevan laitoksen paikkojen maaraa

vahennettiin. Suunnitelman kerrosneliomaéaérat tarkentuivat.
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Suunnitelmissa on erityisen huolella
B - ' tutkittu Ralssitien varsi. Ralssitien

; etelaosassa on jalankulun ja tontin
valilla suuri korkeusero, johtuen siit
etté Ralssitie menee alikulkuun Keha
[11:n ali. Korttelin puolestavélista
pohkoiseen, jalankulku ja tontti saadaan
samalle tasolle. Silla alueella on

B0

Ll
o E mahdollista luoda aktiivista julkisivua
3 erilaisilla liiketiloilla ja kahviloila jotka
7 , W | B . = aukeavat suoraan Ralssitien kavely-
] | | [ ymparistoon.
= / i o) %‘?‘u 7
] g/' |g|:mIIIIIHLIIH}HIHH1 B hf

ME L

Ralssitien varsi, L-arkkitehdit

4.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Lopullinen viitesuunnitelma asemakaavamuutokselle, on L-arkkitehtien laatima suunnitelma Ayri-
tie 6-alueelle. Suunnitelma nivoutuu saumattomasti koko korttelin viitesuunnitelmaan ja toteuttaa
kaupunkisuunnittelun tavoitteita alueelle.

Kaavaehdotukseen otettiin mukaan koko tontti eli koko Rélssitien varsi Ayritielle asti, vaikka ra-
kentamista osoitetaan vain tontin eteldosalle. Tamé tehtiin kaavateknisista syista kun haluttiin siir-
taa tontin pohjoisosassa sijaitseva rakennusoikeus tontin eteldosaan. Ralssitien varrelle kehitettiin
kaavamerkinta valiaikaisesti maisemoitava alue (vma), korttelin osa varataan tulevaisuudessa
asuinrakentamiselle.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1

511

5.2

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan nykyinen toimistorakennusten korttelialue liike- ja toimistorakennus-
ten korttelialueeksi. Alueelle rakentuu toimistoja, hotelli ja elamyskeskus. Rakennusmassa on
muurimainen Kehd Ill:n suuntaan ja muodostaa suojaisan pihan. Lisdksi rakennetaan pysakointi-
talo.

Mitoitus

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue, K, 2,64 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on 24 195 k-
m2. Tehokkuusluku e=0,92.

Autopaikkojen vdhimmaismaarat:

Toimistot: 1 ap/ 60 k-m?
Hotelli: 1 ap/ 200 k-m?
Elamyskeskus: 1 ap/ 65 k-m?
Polkupydrapaikkojen vdhimmaismaarat:
Toimistot: 1 pp/80 k-m?
Hotelli: 1 pp/60 k-m?
Elamyskeskus: 1 pp/60 k-m?

Katualue, L, 0,05 hehtaarin alue.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Rakennusten arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivuja koskevia maarayksia. Korttelien siséi-
sin reitein on huolehdittu siitg, ettd yhteydet alueen Iapi ovat miellyttavia.

Kaavaratkaisu perustuu laajempaan suunnitelmaan, joka on laadittu koko korttelin alueelle, ja
josta tdman kaavan myo6té toteutuu ensimmainen osa.

Kaavamaarayksissa on edellytetty piha-alueille korkealaatuisia ja runsaita istutuksia, joissa kayte-
téén eri vuodenaikoina kukkivia kasveja ja istutusten yhteyteen istumapaikkoja. Ulkoilureitin tulee
liittyd luontevasti istutettavan alueeseen. Olemassa olevaa puustoa on suojeltu rakennuksen ete-
lapuolella, Keh& Ill:n varressa.
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ALUESUUNNITELMA

Konsultin ndkemys nakymasta Keha Ill:n varressa, L-arkkitehdit.

5.3 ALUEVARAUKSET
5.3.1 Korttelialueet

K, liike- ja toimistorakennustenkorttelialue

Kaavaratkaisu perustuu laajempaan suunnitelmaan, joka on laadittu koko korttelin alueelle, ja
josta tdman kaavan myo6té toteutuu ensimmainen osa.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue koostuu yhdesté rakennusalasta seka pysakointitalosta.
Rakennus suojaa piha-aluetta Keha Ill:n melulta.

Kaava-alueeseen on otettu mukaan véliaikaisesti maisemoitava alue (vma) -merkinnallla alueita,
jotka kuuluivat samalle maanomistajalle ja jotka tulevissa kaavoissa tullaan osoittamaan asuinker-
rostalojen korttelialueeksi. Liittdmalla alueet kaavaan, saadaan alueiden rakennusoikeus siirrettya
uudelle rakennusalalle.

Yleiskaavassa esitettu ulkoilureitti kulkee kaava-alueen lapi.

Pihalle on esitetty kaksi istutettavaa aluetta ja Keha Ill:n varren alueesta osalle on annettu méa-
réys jonka mukaan puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen
maisemallinen merkitys séilyy.

Rakennusoikeus on yhteensé 24 195 kerrosnelidmetrié.

Pysékdinti sijoittuu pyséakdintilaitokseen. Lisaksi pihalle saa sijoittaa jasennelty maantaso-
pysékointi enintaan 54:lle autolle.

Olemassa olevaa puustoa on suojeltu rakennuksen etelapuolella, Keha Ill:n varressa.
Pihalle on osoitettu kaksi istutettavaa aluetta ja yksi sailytettdva manty.
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Kaava-alueen julkisivuista on annettu seuraavat maaraykset:

Keha llI:n puoleisten julkisivujen tulee olla erityisen nayttavia ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoisia.
Ne tulee suunnitella vaihteleviksi muuntelemalla julkisivun ilmetta rakennusmassakohtaisesti.

Ralssitien varrella olevat maantasojulkisivut eivat saa olla umpinaisia. Niiden tulee antaa avonai-
nen ja toiminnallinen vaikutelma. Rélssitien pohjoisin rakennus on avauduttava kulman yli ikku-
noin.

Pysakaintilaitoksen julkisivujen varsinkin itéén ja pohjoiseen on luotava korkealaatuista kaupunki-
kuvaa, joka luontevasti liittyy osaksi asuinkortteleita ja puistoaluetta.

Kaikkien maantasojulkisivujen tulee olla runsaasti aukoitettuja.

Alueelle rakennettavat muuntamot tulee sijoittaa rakennusten yhteyteen kiinteistbmuuntamoiksi
tai integroida osaksi rakennettavaa ymparistod betonikoppimuuntamoiksi. Muuntamoiden tar-
kempi sijoitus alueelle maaritelladn rakennuslupavaiheessa tonttijaon ollessa selvillad. Vantaan
Energia Sdhkdverkot Oy antaa kommentit muuntamoiden sijoittelusta. Alueelle ensin rakentuva
kohde méarittelee muuntamoiden sijainnin.

Melumé&aréays:
Toimistotilojen ulkovaipan &&neneristavyyden tie-, raitiotie- ja lentoliikkennemelua vastaan on ol-

tava vahintdan 30 dB(A). Julkisivulla Keh& Ill:n suuntaan toimistotilojen ulkovaipan aéneneristavyy-
den tie-, raitiotie- ja lentoliikennemelua vastaan on oltava véhintaén 32 dB(A).

Hotellin majoitushuoneiden ulkovaipan a&neneristavyyden tie-, raitiotie- ja lentoliikennemelua
vastaan on oltava vahintaan 32 dB(A). Julkisivuilla Keha 11l:n suuntaan ja Ralssitielle hotellin ulko-
vaipan &aneneristavyyden tie-, raitiotie- ja lentoliikennemelua vastaan on oltava véhintaéan 42
dB(A). Hotellin itdén pain avautuvilla julkisivuilla ulkovaipan &&neneristavyyden tie-, raitiotie- ja
lentolilkkennemelua vastaan on oltava véhintaén 40 dB(A). Hotellissa, muiden kun majoitushuonei-
den osalta, voidaan noudattaa toimistotilojen &anieristavyysvaatimuksia.

Korvausilma on otettava sisépihan puolelta ja se tulee suodattaa.

Katualue

Ralssitien katualuetta laajennettiin kaavan yhteydessa siten ettd kadun toiminnoille jaa riittavasti
tilaa Vantaan ratikka -suunnitelmassa tehdyn katusuunnitelman mukaisesti. Laajennetulle alueelle
sijjoittuu kevyen liikenteen reitti.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8§:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kéyttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se
sijoittuu tulevien hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitéé kestavan kau-
punkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.
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5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Asuminen ja vaesto

Kaavamuutosalueelle ei tule uusia asuntoja.

Yhdyskuntarakenne
" b; =il - Rakentaminen sijoittuu Keha lll:n
- l .p varteen ja tulevan joukkoliikenteen
L . runkoyhteyden lahistélle. Palvelut,
< i o} a! kuten Jumbo ja Flamingo ovat kéve-
\ . 3 ~ lyetaisyydella.

- %
Py -—¥ " |
Ay
L4 [ = ; [
SEEEN A -
A (\\ 3(\ 1 e N
N TN M .1 Asemakaava-alue
0 500 Bl Nykyiset rakennukset

Kaupunkikuva

Alueella on paljon teollisia halleja ja varastoja, jotka mittakaavaltaan ovat huomattavasti asuinra-
kennuksia suurempia. Uudella rakentamisella halutaan luoda Rélssitien varteen ihmiselle sopivaa,
kaveltavaa mittakaavaa. Naista julkisivuista on seuraava maarays: Ralssitien varrella olevat maan-
tasojulkisivut eivat saa olla umpinaisia. Niiden tulee antaa avonainen ja toiminnallinen vaikutelma.
Ralssitien pohjoisin rakennus on avauduttava kulman yli ikkunoin. Kuitenkin tasoero jalankulkijan
ja rakennuksen valilla on asemakaavamuutoksen kohdalla suuri, johtuen Keha I11:n alikulusta. Ai-
dosti kaupunkimaista ympérist6d on mahdollista toteuttaa Rélssitiella tésté kaava-alueesta pohjoi-
seen. Yksityiskohtaisempi suunnittelu jaa rakennuslupavaiheeseen, jolloin ndhd&an kuinka hyvin
arkkitehtoniset tavoitteet saavutetaan.
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Arkkitehdin nakemys julkisivuista Rélssitielle. Ralssitiella tulee kulkemaan myds Vantaan ratikka.

Palvelut ja tydpaikat

Kaavamuutos mahdollistaa erilaisten uusien tydpaikkojen muodostumisen alueelle. Kaava-alueella
on tarkoitus toimia hotelli, elamyskeskus ja toimistoja. Kaavamuutos mahdollistaa alueelle melko
monipuolisesti erilaisia uusia tyopaikkoja.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutosalue liittyy kokonaisuuteen, joka on tarked tulevaisuuden kannalta. Ensimmaisen vai-
heen toteuttaminen muodostaa kilpailevan kohteen Keha IlI:n toisella puolella sijaitsevalle Flamin-
gon eldamyskeskukselle.

On erittdin hyva, etta toteutumaton tontti saataisiin rakennettua, vaikka rakennustehokkuus ei
nousekaan ja kéyttdtarkoitus muuttuu arvokkaammaksi noin kolmasosaltaan. Kaavamuutos antaa
kuitenkin valmiuden ympérdivien tonttien uudistamiseen siten, etté tehokkuus lisdéntyy ja asuin-
rakentaminen mahdollistuu.

Kaavamuutosalue sijaitsee kaavatalouden kannalta jarkevasti valmiin kunnallistekniikan I&heisyy-

teen ja tulevan ratikan varrelle. Joukkoliikenneyhteys on jo nykyisellaan hyva, koska tihedn vuoro-
vélin linja 562 kulkee viereista Rélssitieta pitkin. Tontin maaperd on monipuolista, mutta suurelta

osin rakentamisen kannalta edullista moreenimaata. Tayttdmaan osalta sen koostumus tulee sel-

vittaa ja varautua siihen, etté sita joudutaan vaihtamaan.

Maanomistaja osallistuu yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin maankéayttésopimuksella.

Vesihuolto

Uudet asuinrakennukset voidaan liittéé jo rakennettuun vesihuoltoverkostoon. Yleista vesihuolto-
verkostoa ei tarvitse kaavamuutosta varten laajentaa, joten muutoksesta ei aiheudu vesihuollolle
lisékustannuksia.
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Sosiaalinen ymparisto

Kaavalla halutaan parantaa jalankulkuympéristoa Ralssitiell&, joka on Aviapoliksen kiinnostavuu-
den keh&a ja jolla tulevaisuudessa uskotaan olevan runsaasti jalankulkijoita. Kaava-alueen siséphia
pyritdan suunnittelemaan vihtyisaksi alueeksi, jossa voi viettaa aikaa. Pihalle on kaavassa esitetty
istutettavia alueita, hulevesialueita ja yleiskaavan ulkoilureitti kulkee oihan lapi.

Virkistys

Kaava-alueella ei ole virkistysalueita.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee noin puolentoista kilometrin p&éassa Aviapolis-asemasta. Lahimmaélle pikarai-
tiotiepysakille on vain muutama sata metrid. Alueen tyontekijat voivat tulevaisuudessa hyvin kéyt-
téé julkista liilkennetté tydmatkoihin. Ratkaisu liséé alueen joukkoliikenteen matkustajaméaria ja
parantaa joukkoliikennepalvelujen kannattavuutta. Autolla alue on helposti saavutetavissa Keh&
[ll:Ita ja Tuusulanvaylalta.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaava-alue on ldhes kokonaan matalan puuston ja penasikon peittama. Valtaosa tasté joudutaan
kaatamaan kaavan toteutuessa. Kaavakartalla on esitetty suojaltaviksi sellaisia puita jotka olete-
taan voivan sailya rakentamisen yhteydessé ja jotka ovat arvokkaita puuyksiloita. Hanke hyddyn-
taa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koske-
via tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavoitettavan tontin poikki kulkee nykytilanteessa avo-oja, johon mahdollisesti johtuvat vedet
tulee huomioida suunnittelussa ja rakentamisessa.

Kaavamuutoksen myota kaavamuutosalueen vetta lapaiseméattéman pinnan maara lisdantyy. La-
paisemattomien pintojen lisdantyessa on odotettavissa, etté hulevesivirtaamat kaava-alueelta kas-
vavat.

Tontilla muodostuvia hulevesia tulee imeyttaa tai viivyttdd ennen vesien johtamista yleiseen ver-
kostoon. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus
on 150 I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin sielta
poistuisi luonnontilassa. Tontin tasaus tulee suunnitella siten, etta tulvatilanteessa vesi voi kertya
piha- ja pysakoéintialueille hetkellisesti. Tdma tulvamitoitus tehd&an 30 minuuttia kestavalle sa-
teelle, jonka rankkuus on 167 I/s/ha. Taté suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hal-
littu tulvareitti tontilta yleisille alueille. Tulvareitti on syyté mitoittaa 50 mm sadetilanteelle.

Rakennusluvan yhteydessa tontille tulee laatia hulevesisuunnitelma, joka hyvaksytetaan kaupun-
gilla.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentaminen lisaé aina kasvihuonekaasupadsttja, samoin rakennusten kayttd mm. [Ammityksen
jaliikenteen kautta. Toisaalta nyt rakennettavat korttelit tiivistavat olemassa olevaa yhdyskuntara-
kennetta. Ne tukeutuvat ja tukevat joukkoliikennepalveluja ja raideliikennetta.

Vantaan kaupungin arkkitehtuuripoliittisessa ohjelmassa 2015 yhtena tavoitteena on vihertehok-
kuuden kayttéonotto. Menetelm&a on testattu asemakaavoituksessa vuodesta 2016 l&htien limas-
tonkestava kaupunki -hankkeessa luodulla ja Vantaalle muokatulla laskurilla. Vihertehokkuudella
tarkoitetaan vihredn ja lapéisevan pinnan painotettua mé&aréd alueella (tontti tai kortteli).
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Vihertehokkuus -menetelmén avulla luodaan viihtyisaé elinymparistdd, ja toteutetaan kestavan ke-
hityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita. Uusilla toimisto-
alueilla vihertehokkuuden on oltava véhintaan 0,7. Vihertehokkuuslaskelmassa on todettu, etta
kaava-alueella saavutetaan 0,8 vihertehokkuus.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Alueelle laadittu meluselvitys on esitelty luvussa 3.1.3. Meluselvityksen perusteella, kaavamaéra-
yksissa on annettu tarvittavat rajat julkisivujen &énieristavyydelle.

Kaava-alue rakentuu muurimaisena Keha lll:n suuntaan, jotta piha-alue olisi mahdollisimman hy-
vin melulta suojassa.

NIMISTO

Kaava-alueelle ei tule uutta nimistoa.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen vélittémasti,
kun kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt asemakaavaehdotuksen.
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7. KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

L-arkkitehdit: Jari Lonka

Kristin Ekkerhaugen
Destia: Malin Térnroos-Penttila
Tallberg: Anne Tiainen

Timo Valtonen

Jouni Nylund
Finesco: Jukka Pitkdnen

Kari Jarvenpaa
Lujatalo: Niila Aunio

Vantaan kaupunki:

Johanna Rajala aluearkkitehti

Carina Olander asemakaava-arkkitehti

Elina Ekroos maisema-arkkitehti

Vuokko Rova kaavatekninen koordinaattori
Anna-Liisa Vanhala kaavoitusteknikko

Paula Luomala vesihuollon suunn.

Jarmo Pajunen liikennesuunnittelu

Juuso Kauppinen liilkennesuunnittelu

Ari Pietila ymparistosuunnittelu

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla 16. pdivénéa helmikuuta 2021.

Carina Olander Johanna Rajala
asemakaava-arkkitehti aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 15.05.2020
Kaavan nimi 002420 Veromies 52 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyvilksyja Vireilletulosta ilm. pvm 21.05.2019
Hyviksymispykali Kunnan kaavatunnus 09002420
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 2,6883 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,6883

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Al ankset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
HVatEe hay (%] (k-] [e] [ha +] (k- +/-]
Yhteensi | 2,6883 1000 | 24195 09 | 0,0000 0
[Aybteenst | | | | | |
IP yhteensi | | | | | |
Y yhteensi | | | | | |
[Crbteenst | | | | | |
Kyhteensi | 26400 | 982 | 24195 | 092 | -0,0483 | 0
T yhteensi | i | | | |
[V yhteens | | | | | |
Rybteensh | | | | |
Lyhteensi | 00483 | 18 | 0 | I 0,0483 [ 0
£ yitecnss | | | | | |
S yhteensi | [ [ [ I [
M yhteensii |
W yhteensi |
. : Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala A Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat [ha] [%] ‘ [k-m?] [ha +/-] e +1]
'Yhteensii L1332 | 495 | 0 1,3312 | 0
‘ ) |Suojellut rakennukset ISuojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
CMkm] | k] | kmtd] | [kem? 4]
thteensﬁ [ | | |
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Alamerkinniit

Aluevaraukset Pinta-ala = Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m’] [e] [ha +/-] [k-m?* +/-]

Yhteensi 2,6883 100,0 24195 0,90 0,0000 0

A yhteensi

P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi 2,6400 98,2 24195 0,92 -0,0483 0

K 2,6400 100,0 24195 0,92 2,6400 24195

KT 0,0000 0 -2,6883 -24195

T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

L yhteensi 0,0483 1.8 0 0,0483 0

Kadut 0,0483 100,0 0 0,0483 0

E yhteensi

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset tilat Pin[]t:a—]ala Pil;tz-]ala Kma;la Pinta[—ha:a: _l]!lllllt. Ken[zfﬁill_l]mut.

Yhteensi 1,3312 49,5 0 1,3312 |

map 1,3312 100,0 0 1,3312 |
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002420 16.2.2021
Vantaan kaupunki Vanda stad

GRAND WING
Kaupunginosa 52, Veromies

Asemakaavan muutos
Osa Korttelia 52300 ja katualuetta.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Yleista

Korttelialueesta tulee rakentaa ilmeeltdan urbaani ja

kaupunkikuvallisesti monimuotoinen ja laadukas koko-
naisuus. Rakennusten ja rakenteiden tulee clla arkki-
tehtuuriltaan ja materiaaleiltaan korkealuokkaisia.

Rakennusoikeus

Alueelle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja, majoitus-
tiloja, tapahtuma-, esiintymis-, kokoontumis-, liikunta-,
pienvarastointi-, yleiso- ja nayttelytiloja, ymparistohai-
riéité aiheuttamattomia tuotantotiloja, paakayttotarkoi-
tukseen liittyvia varastotiloja seké pysakointitiloja.

Majoitustiloja saa olla enintaéan 16 000 k-m2.
Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkda.

Asemakaavaan merkityn rakennusocikeuden lisaksi
saa rakentaa paakayttétarkoitusta palvelevia porras-
huoneita, hissejé, valo- ja teknisid kuiluja, teknisig
tiloja seké hotellirakennuksen aputiloja rakennusten
kaikkiin kerroksiin. Nama tilat eivat mitoita auto- ja
polkupydrapaikkoja.

Kortteliin tulee sijoittaa tarvittavat kiinteistomuuntamot.

Rakennukset

Raélssitien varressa rakennusten arkkitehtuurilla tulee
edistaa viihtyisan jalankulkualueen syntymista.

Rakennusten sisaankayntien on erotuttava selkeasti
katosten, sisdanvetojen ja valaistuksen avulla, varsin-
kin pihan puolella.

Kattomaiseman tulee muodostaa arkkitehtoninen
kokonaisuus, viides julkisivu.

limastointikonehuoneet ja muut tekniset tilat ja laitteet
tulee integroida rakennuksen arkkitehtuuriin

Jatehuollon tilat tulee sijoittaa rakennuksiin tai maan
alle.

Pysékaintitalon tulee arkkitehtuuriltaan liittya korttelin
arkkitehtuuriin.

GRAND WING
Stadsdel 52, Skattmans

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 52300 och gatuomrade.

1:2000

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader.

Allmant

Kvartersomradet ska byggas sa att det ger ett urbant intryck
och med avseende pa stadsbilden bildar en mangsidig och

hégklassig helhet. Byggnaderna och konstruktionerna ska
vara hogklassiga till sin arkitektur och till sina material.

Byggratt

| omradet ar det tillatet att placera affars- och kontorslokaler,
inkvarteringslokaler, evenemangslokaler, utrymmen fér upp-
tradanden, samlingar, motion, smaférrad, publikutrymmen
och utstaliningslokaler, produktionslokaler som inte orsakar
miljéstérningar, lagerutrymmen som hér samman med det
huvudsakliga anvéndningsdndamalet samt parkeringsut-
rymmen.

Inkvarteringsutrymmena far uppga till hégst 16 000 m2-vy.

Ingen stor detaljhandelsenhet far placeras i omradet.

Utéver den byggratt som angetts i detaljplanen far man i
byggnadernas alla vaningsplan bygga sadana trapphus,
hissar, ljus- och teknikschakt, tekniska utrymmen samt
biutrymmen till hotellbyggnaden som betjénar det huvuds-
akliga anvandningséandamalet. Dessa utrymmen raknas
inte med i dimensioneringen av bil- eller cykelplatser.

| kvarteret ska nodvandiga fastighetstransformatorer place-
ras.

Byggnader

Utmed Frélsevagen ska man med byggnadernas arkitektur
bidra till att skapa ett trivsamt omrade fér gangtrafik.

Byggnadernas entréer ska tydligt ga att urskilia med hjalp
av takkonstruktioner, indragningar och belysning, sarskilt
pa gardssidan.

Taklandskapet ska utgéra en arkitektonisk helhet, en femte
fasad.

Ventilationsmaskinrum och 6évriga tekniska utrymmen och
anldggningar ska integreras i byggnadens arkitektur.

Utrymmena fér sophantering ska placeras i bygghaderna
eller under jord.

Parkeringshuset ska till sin arkitektur anknyta till kvarterets
arkitektur.
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Julkisivut

Keha lll:n puoleisten julkisivujen tulee olla erityisen
nayttavia ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoisia. Ne tulee
suunnitella vaihteleviksi muuntelemalla julkisivun
ilmettd rakennusmassakohtaisesti.

Ralssitien varrella olevat maantasojulkisivut eivat saa
olla umpinaisia. Niiden tulee antaa avonainen ja toi-
minnallinen vaikutelma. Rélssitien pohjoisin raken-
nus on avauduttava kulman yli ikkunoin

Kaikkien maantasojulkisivujen tulee olla runsaasti
aukoitettuja.

Pysakaintilaitoksen julkisivujen varsinkin itaan ja poh-
joiseen on luotava korkealaatuista kaupunkikuvaa,

joka luontevasti liittyy osaksi asuinkortteleita ja puisto-
aluetta.

Julkisivujen ja pihan valaistuksesta tulee esittaa erilli-
nen suunnitelma rakennusluvan yhteydessa.

Elementtisaumat tulee haivyttaa arkkitehtonisin keinoin.

Pihat

Ensimmaisen hankkeen yhteydessd on korttelialu-
eelle laadittava yhtendinen Kkorttelisuunnitelma, jota
tarvittaessa paivitetaan toteuttamisen jokaisessa vai-
heessa.

Kortteliin tulee laatia pihasuunnitelma, jossa viher-
tehokkuuden vahimmaisluvun tulee olla 0,8.

Pihalle sijoitettavien rakenteiden tulee noudattaa
rakennusten arkkitehtuuria.

Pihojen istutettavien alueiden tulee olla korkeatasoisia
jarunsaasti istutettuja. Istutuksissa tulee kayttaa eri
vuodenaikoina kukkivia kasveja. Istutettujen alueiden
yhteyteen tule rakentaa istumapaikkoja.

Ulkoilureitin tulee liittyd luontevasti istutettavan alu-
eeseen.

Asfalttia saa kayttaa ainoastaan ajoreiteilla

Hulevedet

Alueella tulee jarjestad hulevesien viivytys ennen
niiden johtamista yleiseen hulevesijérjestelmaan

Auto- ja pyorapaikat
Polkupyérapaikkojen vahimmaismaarat:

Toimistot: 1 pp/80 k-m?
Hotelli: 1 pp/60 k-m?
Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Toimistot: 1 ap/ 60 k-m?
Hotelli: 1 ap/ 200 k-m?*

Pysakaintipaikkoja saa sijoittaa tonttijaosta riippu-
matta.

Vahintaan 5 % pysakointipaikoista tulee varustaa
sahkoautojen latauspisteilla.

Maantasopysaksinnin on oltava nurmikivea tai vastaa-
vaa puolildpéisevaa materiaalia.

Melu

Toimistotilojen ulkovaipan &aneneristavyyden tie-,
raitiotie- ja lentoliikennemelua vastaan on oltava
vahintaan 30 dB(A). Julkisivulla Keha lll:n suuntaan
toimistotilojen ulkovaipan aaneneristavyyden tie-,
ratiotie- ja lentoliikennemelua vastaan on oltava
vahintaan 32 dB(A).

Fasader st
Fasaderna mot Ring Ill ska vara sarskilt effektfulla och
halla en arkitektoniskt hég niva. De ska gestaltas sa att de
skilier sig at genom att skapa variation i fasadens fram-
toning enligt respektive byggnadsmassa.

Markplansfasaderna utmed Fralsevagen far inte vara slut-
na. De ska ge ett 6ppet och funktionellt intryck. Fralse-
vagens nordligaste byggnad ska 6ppnas upp med fonster
over hela hornet.

Alla markplansfasader ska ha ett stort antal dppningar.

Parkeringsanlaggningens fasader, sarskilt dsterut och norr-
ut, ska skapa en hogklassig stadsbild som pa ett naturligt
satt bildar en del av bostadskvarteren och parkomradet.

En separat plan ska presenteras ¢ver fasadernas och
gardens belysning i anslutning till bygglovet.

Elementfogarna ska déljas med arkitektoniska medel.

Gardar

| samband med det férsta projektet ska en enhetlig kvarters-
plan goéras upp for kvartersomradet som uppdateras vid
behov vid varje byggnadsskede.

For kvarteret ska en plan 6ver garden utarbetas dér grén-
effektiviteten ska ha minimivardet 0,8.

Konstruktioner som placeras pa gardsplanen ska félja
byggnadernas arkitektur.

De delar av gardarna som forses med planteringar ska
halla en hég niva och innehalla ett stort antal planteringar.
Vaxter som blommar under olika arstider ska anvandas i
planteringarna. | anslutning till de planterade omradena
ska sittplatser byggas.

Friluftsleden ska pa ett naturligt satt anknyta till det plante-
rade omradet

Asfalt far anvandas endast pa korvagar.
Dagvatten

Fordrojning av dagvattnet ska ordnas i omradet innan det
leds ut i det allm&nna dagvattensystemet.

Bil- och cykelplatser
Minimiantalet cykelplatser:

Kontor: 1 cp/80 m2-vy.
Hotell: 1 ¢cp/B0 m2-vy.
Minimiantalet bilplatser:

Kontor: 1 bp/60 m2-vy
Hotell: 1 bp/200 m*-vy

Parkeringsplatser far placeras oberoende av tomtindelnin-
gen.

Minst 5 % av parkeringsplatserna ska forses med laddnings-
stationer for elbilar.

Markparkeringen ska besta av grasarmering eller ett mots-
varande halvgenomslappligt material.

Buller

Ljudisoleringen mot vag- sparvags- och flygtrafikbuller i
kontorslokalernas ytterhdlje ska vara minst 30 dB(A).

| fasaden mot Ring Il ska ljudisoleringen mot vagspar-
vags- och flygtrafikbuller i kontorslokalernas ytterhélje
vara minst 32 dB(A).
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Hotellin majoitushuoneiden ulkovaipan danenerista-
vyyden tie-, raitiotie- ja lentoliikennemelua vastaan on
oltava vahintdén 32 dB(A). Julkisivuilla Keha lll:n
suuntaan ja Rélssitielle hotellin ulkovaipan daneneris-
tavyyden tie-, raitiotie- ja lentoliikennemelua vastaan
on oltava vahintdan 42 dB(A). Hotellin itdén pain avau-
tuvilla julkisivuilla ulkovaipan &&neneristavyyden tie-,
raitiotie- ja lentoliikennemelua vastaan on oltava
vahintdan 40 dB(A). Hotellissa, muiden kun majoitus-
huoneiden osalta, voidaan noudattaa toimistotilojen
aanieristavyysvaatimuksia.

Korvausilma on otettava sisépihan puolelta, ja se
tulee suodattaa.

Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan p&illa osoittaa merkinndn
poistamista.

Kaupunginosan humero.

Kaupunginosan nimi.
Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.
Auton sdilytyspaikan rakennusla, jossa roemalai-

nen numero osoittaa autotasojen suurimman sal-
litun maaran.

Maanalainen pysakaintitila

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus
on rakennettava Kiinni.

Ohjeellinen laatoitettava tai kivettava alueen osa.

Alue on suunniteltava terimaisena alueena, joka yhdis-
taa sita ympardivia toimintoja. Alue tulee rakentaa kau-
punkikuvallisesti laadukkaaksi kokonaisuudeksi loppu-
tilanteessa.

Alueella sallitaan jasennelty maantasopysakéinti enin-
taan 54:lle vierasautopaikalle seka huolto- ja saatto-
likenne.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Ohijeellinen hulevesialue.

Ljudisoleringen mot vag- sparvags- och flygtrafikbuller i
ytterholjet hos hotellets inkvarteringsrum ska vara minst
32 dB(A). | fasaderna mot Ring lll och Fralsevagen ska
ljudisoleringen mot vag- sparvégs- och flygtrafikbuller i
hotellets ytterhélje vara minst 42 dB(A). | hotellets fasader
som Oppnar upp Osterut ska ytterhéljets ljudisolering mot
vag- sparvéags- och flygtrafikbuller vara minst 40 dB(A).

| hotellet kan ljudisoleringskravet for kontorslokaler iakttas
nér det galler andra rum an inkvarteringsrum.

Ersattningsluften ska tas fran innergardens sida, och den
ska filtreras.

Stadsdelsgréins.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Gréns fér delomrade.
Riktgivande grans for omrade eller del av

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.
Kvartersnummer.

Namn pa gata, vdg, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmint omrade.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil dar den
romerska siffran anger stérsta tillatna antal bitplan.

Underjordiskt parkeringsutrymme

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden
skall tangera.

Riktgivande omradesdel som ska belidggas med plattor
eller sten.

Omréadet ska planeras som ett omrade med torgpragel som
forenar de omkringliggande funktionerna. Omradet ska i
slutdndan byggas som en helhet som haller hdg kvalitet
med tanke pa stadsbilden.

| omradet tillats strukturerad markparkering fér hogst 54
gastplatser samt service-, avidmnings- och hdmtningstrafik.

Riktgivande friluftsled.

Riktgivande dagvattenomrade.
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Viliaikaisesti maisemoitava alue.

Lt Korttelin osa varataan tulevaisuudessa asuinrakenta-
miselle
lo s ol Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa elinvoi-
L2 _9 maisena ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen
maisemallinen merkitys sailyy.
Io 6 0] Al joll istutett ita it
o 0 g ueen o0sa, jolle on istutettava puita ja pensaita.
lo © ol Ohjeellinen alueen osa, jolle on istutettava puita
LS 2 O ja pensaita.
2 Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa.
Katu,
~ao Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.
E—g—h Yleiselle jalankululle varattu piha-alue, jolla
__Et___ huoltoajo ja tontille ajo sallittu.
Alue on suunniteltava pihamaisena alueena.
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
S 2 -

jarjestda ajoneuvoliittyméaa

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin Kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinngin

ole toisin osoitettu.

Kaupunkirakenne ja ymparisto
Asemakaavoitus

4/4
Omrade som temporart ska anpassas till landskapet.

En del av kvarteret reserveras i framtiden for bostadsbygg-
ande.

Del av omrade dar tradbestandet skall skotas sa att
det bibehalls livskraftigt och vid behov fornyas sa att
tradens landskapsmadssiga betydelse bevaras.

Del av omrade dar trad och buskar skall

Riktgivande omradesdel som skall planteras med trad
och buskar.

Triad som ska skyddas. Triddet och dess rotsystem far
ej skadas.

Gata.

Riktgivande korforbindelse inom omradet.

Gardsomrade reserverat fér allmin gangtrafik dar
servicekoérning och infart till tomten ar tillaten.

Omradet ska planeras som omrade med

Del av gatuomrades grins dér in- och utfart ar
forbjuden

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en separat
tomtindelning gdras, om inte via planbeteckningar annat
bestamts.

Stadsstruktur och miljé
Detaljplanering

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _ /20

Stadsmatning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa
den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hojdsystemet

N2000.

Godkand av stadsfullmaktige _ / 20__
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hig“!g!g“gy MCAP'TAL jlmirm@'unmmﬁr GRAND WING ALUESUUNNITELM

ALUSTAVAT PINTA-ALAT

HOTELLI N. 11 218 K-M2
ELAMYSKESKUKSET M. 3100 K-M2
TOIMISTO N. 8894 K-M2
YHTEENSA N. 23 212 K-M2
ALUETEHOKKUUS E,=09

AUTOPAIKKANORMIT:

HOTELLI 1AP / 200K-M2

ELAMYSKESKUS 1AP / S0K-M2

TOIMISTO 1AP / 50K-M2

YLEINEN PYSAKGINTI ALUEELLA 1AP / 1500K-M2
HUOLTO 14P / S000K-M2

TARVE
HOTELLI N. 57 AP
ELAMYSKESKUS M. 42 AP
TOIMISTO N. 178 AP
YLEINEN FYSAKOINTI N. 1&6AF
HUDLTO N. 5AP

YHTEENSA N. 318 AP

AUTOPAIKAT SUUNNITELMASSA

PARKKITALO N. 412 AP
KADUM VARSILLA N. 52 AP
YHTEENSA M. d64AP
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GROUND MATERIALS

GRASS PERMEABLE PAVING
(NURMIKIVI)

GRAVEL
(KIVITUHICA)
GRASS WITH BUSHES AND PLANTS

GREENERY TO BE PRESERVED

AREAS NOT INCLUDED

LUONNOS
VIHERKERROIN 25.02.2020 larklme!ldlt .
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Tuloskortti

Kohteen osoite: Ayritie 4 ja 6
Paivamaara: 20.5.2020
Lomakkeen tayttéja ja yritys: 0
Vihertehokkuuteen sisillytetyt elementit
Elementtityypin
Saavutettu vihertehokkuus Elementtityyppi E.I-ementtela kokonaislukumaara,
kaytetty, kpl
kpl
0,8 Sailytettavat puut ja maapera 1 5
Tavoitetaso Istutettava kasvillisuus 5 13
0,7 Lapdisevét tai 1/2 lap.pinnoitteet 2 2
Minimitaso Hulevesien hallintarakenteet 1 5
0,4 Bonuselementit 0 ei kaytossa Vantaalla
Yhteensa 9 25
GROUND MATERIALS

GRASS PERMEABLE PAVING
INURMIXVT)

GRAVEL
EMITUMKA)

GRASS WITH BUSHES AND PLANTS

GREENERY TO BE PRESERVED

VORUD

AREAS NOT INCLUDED

_f%[
) .C

°

Osuus painotetusta kokonaispinta-alasta, Kdytetyt elementit ( % elementtien
6,7 % . PRI
> 36% % kokonaislukumaarastd)
M Sdilytettava kasvillisuus 100.0,%
90,0% -
4 W Istutettava kasvillisuus 80,0%
31.5,;&' ® Pinnoitteet 70,0% -
\ 60,0%
A Hulevesien 500
582% hallintarakenteet 0% 1
m Bonuselementit 40,0% -
30,0%
X X . 20,0%
Eri osa-alueiden painoarvo
" . 10,0 %
viherkertoimessa, % ’
0,0% e R B e
17,2:% el 5 s g S‘ 25 % =
1,4% ™ Ekologisuus =1 832 = 3 c 5 o
L i =] b — © = v <=
¥ Toiminnallisuus o @ U = =] = a £
i 5% =0 o X @
— 5 ; o &
Maisema-arvo g g b © 3 E 35 3
i FLl ] na = 2 =
Kunnossapito =] 2 o = c
o £ W o T = o
& 7 g -
Hy
wn
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[ = 28 dB(A) e N\
B = 30 GB(A) \\\ L RN
[ =32dB(A) [\ \\ X
[ =34dB(A) |\ AN
B - 36dB(A) |\ N\

N = 32 dB(A)

I - 35 dB(A) \

[ =38dBA) | .o X

[ = 40 dB(A) N\

B - 42dBA) | O

N - 44 dB(A) E\ = y
I - 46 dB(A) N \ 2
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VANTAAN KAUPUNKI ASEMAKAAVAMUUTOSEHDOTUS
002420 Grand Wing
LAUSUNNOT JA VASTINEET
Asemakaavoitus JR CO kala 16.2.2021

Kaupunginhallitus 19.10.2020 oikeutti asemakaavoituksen pyytamaan tarvittavat lausunnot
asemakaavamuutosmuutosehdotuksesta 002420 /Grand Wing. Lausuntoja pyydettiin 4 kpl ja saatiin 4 kpl.

Lausunnonantaja Lausunto Tarkistukset

Rélssitielld suunnittelualueen valittomassa -
NRO 1, 3.11.2020 |aheisyydessa on rakennettua vesihuoltoa,

HSY muovista 315 mm hulevesiviemaria (rv. 2005). Myds
suunnittelualueen luoteisnurkan

ldheisyydessa Ayritien ja Rélssitien risteysalueella on
rakennettua vesihuoltoa;

valurautaista 300 mm vesijohtoa, betonista 300 mm
jatevesiviemaria (rv. 1972) ja

betonista 400 mm hulevesiviemaria (rv. 1987).
Kaavamuutoksen toteutuminen ei

lahtokohtaisesti edellyta vesihuoltoverkoston
uudisrakentamista. Suunnittelualueella

ei ole tarvetta johtosiirroille.

Uudenmaan ELY-keskus viittaa meluntorjunnan Korvausilma voidaan
NRO 2, 29.10.2020 osalta 29.10.2020 asemakaavaluonnoksesta 053000 | maardtad suodatettavaksi.
ELY antamaansa lausuntoon. Uudenmaan ELY-keskus Lisataan

nostaa erityisesti esille maisemoitavaksi kaavamaaraystekstiin:

osoitettavan alueen varaamisen myéhemmin ”Korvausilma on otettava

asumiselle. Kaavaselostuksessa olevien sisdpihan puolelta, ja se

melukarttojen mukaan tulee suodattaa.”

Ralssitien melutasot yltavat paikoin yli 71 dB tasoon,
jota on pidettava
asumisen kannalta ongelmallisena.

ELYn lausunto 29.10.2020 asemakaavaluonnoksesta
053000:

Meluntorjunta ja ilmanlaatu

Kaava-alue sijoittuu erittdin meluisaan ymparistoon,
jossa tie-, raitiotie- ja katuliikenteen aiheuttamat
keskidgdnitasot ylittavat valtioneuvoston

paatoksen 993/1992 mukaisen asuinalueille
annetun melun ohjearvotason (LAeq) 55 dB:n
paivalla ja 50 dB yolla. Lisaksi raitiotieliikenteen voi
aiheuttaa ymparistoon hetkellisia voimakkaita
melutapahtumia, jotka yoaikaan voivat hairita unta.
Meluselvityksen perusteella julkisivun
daneneristavyydelle on annettu
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keskidgdnitasojen osalta riittavat
daneneristavyysmaaraykset sisatilojen
suojaamiseksi ohjearvot ylittavalta melulta.
Raitiovaunuliikenteen aiheuttaman enimmaistason
suhteen maardyksen riittavyys jaa epdavarmaksi,
mutta todennakadisesti ne ovat riittdvat, jos
suunniteltu

hotelli sijoittuu esitetyn suunnitelman mukaisesti.
Sanallisen maarayksen lisdksi daneneristavyytta
koskevat maaraykset olisi syyta esittdd myos
kaavakartassa (rakennusmassoille).

Kaava-alueen pihojen osalta kaavassa ei ole melua
koskevaa melumaardysta. Alueen kdyton kannalta
piha-alueiden laadulla ja viihtyisyydelld on kuitenkin
merkitysta. Tasta syysta piha-alueille olisi
kannatettavaa antaa maardys ohjearvojen 55 dB
(LAeq) paivalla ja 50 dB (LAeq) yolla alittamisesta.
Piha-alueita koskeva maarays nayttaisi
meluselvityksen mukaan olevan saavutettavissa
kohtuullisen hyvin. Raitiotieliikenteen mahdollisesti
aiheuttamaa tarinaa ja runkomelua ei kasitella
kaava-aineistossa juurikaan. Talta osin mahdollisten
haittavaikutusten hallinta ja lieventdamistoimet
ndyttaisivat jadvan raidelinjalla tehtaviksi.
IImanlaadun osalta on kaavassa annettu yksi
maardys “Korvausilma on otettava
sisdpihanpuolelta.” Alue on ja tulee olemaan
vilkkaasti liikennoityjen vaylien ymparéima ja
ilmanlaatu alueella on todennakdisesti heikko.
Hyvan ilmanlaadun takaamiseksi korvausilma

on syyta maarata suodatettavaksi. Talta osin
annettua kaavamaardysta tulee tarkentaa.

NRO 3, 26.10.2020
Vantaan energia

Asemakaavan suunnittelualueelle tarvitaan
useampia tilavarauksia muuntamoille.
Muuntamoiden sijoitteluun otetaan tarkemmin
kantaa rakennuslupavaiheessa, kun kaavan
tonttijako ja tonttitehokkuus on selva.

Hotelli tarvitsee tilavarauksen omalle
muuntamotilalle, mutta asemakaavan
muutoksen mahdollistamat muut toiminnot tulee
arvioida rakennuslupavaiheessa tarkemmin ja
tarkastella muuntamoiden (1-2kpl)

sijoittelu asemakaavan alueelle huomioiden
rakentamisen vaiheistus.

Kaavaselostuksessa tulee huomioida
muuntamotarpeet kaava-alueella ja sallia
muuntamotilan rakentaminen rakennusten
yhteyteen kiinteistomuuntamotilaksi seka
mahdollistaa muuntamoiden integroiminen

Lisataan
kaavaselostukseen
seuraava teksti:

Alueelle rakennettavat
muuntamot tulee sijoittaa
rakennusten yhteyteen
kiinteistdomuuntamoiksi tai
integroida osaksi
rakennettavaa ymparistoa
betonikoppimuuntamoiksi.
Muuntamoiden tarkempi
sijoitus alueelle
madritelldan
rakennuslupavaiheessa
tonttijaon ollessa selvilla.
Vantaan Energia
Sahkoverkot Oy antaa
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osaksi rakennettavaa ymparistoa
betonikoppimuuntamoksi.

kommentit
muuntamoiden
sijoittelusta. Alueelle ensin
rakentuva kohde
maarittelee
muuntamoiden sijainnin.

NRO 4, 2.10.2020
Vantaan
kaupunginmuseo

Kaavaselostuksessa (sivulla 8) on kuvattu Auramon
rakennusten kokonaisuutta ja kerrottu

niiden kulttuurihistoriallisesta merkityksesta. Tiedot
perustuvat rakennushistoriaselvitykseen, joka on
tehty koko korttelia koskevien kaavavaiheiden
yhteydessd (KOY AURAMO-TALO
RAKENNUSHISTORIAN SELVITYS 2019. Kati

Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy). Selvityksen
valmistuttua myods museon
kulttuuriympaéristotietokannan (Kirsti-tietokanta)
tiedot ovat paivitetty ja arvotus on muutettu
vastaamaan rakennushistoriaselvityksessa esille
tuotuja arvoja. Vantaan kaupunginmuseon Kirsti-
tietokannassa tuotanto- ja toimistorakennus (pysyva
numero 21334) on luokiteltu 1964 ja 1982
rakennettujen osiensa puolesta erittdin
merkittavaksi (luokitustunnus R1). Vuonna 1970
(pysyva numero 3616) valmistuneen
hallirakennuksen rakennusperintdéarvot todettiin
taas tehtyjen muutostéiden vuoksi vaatimattomiksi.
Vaikka Auramon rakennukset eivat kuulu
suunnittelualueelle, tulee niista selostukseen
mukaan otetut inventointitiedot paivittaa.

Paivitetaan
kaavaselostuksen
lahtotietoja Kirsti-
tietokannasta.
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NRO 1
HSY, 27.11.2020

Lausunto:

Kaavamuutosalue sijaitsee Veromiehen kaupunginosassa. Aluetta rajaa eteldssa
Keha 11, linnessa Rélssitie ja pohjoisessa Ayritie. Keha lll:sen toisella puolella
sijaistee Flamingo ja Jumbo. Aviapoliksen rautatieasemalle on matkaa n. 1,6 km ja
lentoasemalle n. 2,5 km.

Grand Wing -nimiselle kaava-alueelle rakennetaan toimistoja, hotelli ja eldamyskeskus
seka naita palveleva pysakointitalo. Kaavamuutosehdotus on osa tekeilld olevaa

koko korttelia koskevaa kaavamuutosluonnosta 053000, johon suunnitellaan myos
asumista. Kaavaan tulee yhteensa 24 195 k-m2 rakennusoikeutta. Kaavassa annettu
kerroskorkeus on kahdeksan kerrosta, mutta osa rakennuksista rakentuu luultavasti
tatd matalammiksi. Kayttotarkoitus muuttuu toimistorakennusten korttelialueesta KT
liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi K.

Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma esittaa lausuntonaan

seuraavaa:

Ralssitiella suunnittelualueen valittomassa laheisyydessa on rakennettua vesihuoltoa,
muovista 315 mm hulevesiviemaria (rv. 2005). My6s suunnittelualueen luoteisnurkan
laheisyydessa Ayritien ja Rélssitien risteysalueella on rakennettua vesihuoltoa;
valurautaista 300 mm vesijohtoa, betonista 300 mm jatevesiviemaria (rv. 1972) ja
betonista 400 mm hulevesiviemaria (rv. 1987). Kaavamuutoksen toteutuminen ei
lahtokohtaisesti edellyta vesihuoltoverkoston uudisrakentamista. Suunnittelualueella
ei ole tarvetta johtosiirroille.

Vastine:
Kiitos lausunnosta, jatketaan yhteistyotda 053000 kaavaluonnoksen kanssa.

Tarkistukset:
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NRO 2
ELY, 3.12.2020

Lausunto:

Vantaan kaupunki on pyytdanyt Uudenmaan ELY-keskuksen lausuntoa korttelin 52300 (Grand Wing)
asemakaavan muutosehdotuksesta (nro 002420). Grand Wing -alue kuuluu laajempaan
asemakaavarajaukseen 053000 Grand Wing Auramo, jonka luonnosaineistosta Uudenmaan ELY-keskus
antoi lausuntonsa 29.10.2020.

Kaavaluonnoksesta 053000 annettua lausuntoa ei ole voitu ottaa huomioon kaavaehdotuksen laadinnassa,
mitd Uudenmaan ELY-keskus pitda valitettavana. Uudenmaan ELY-keskus viittaa meluntorjunnan osalta
29.10.2020 asemakaavaluonnoksesta 053000 antamaansa lausuntoon. Uudenmaan ELY-keskus nostaa
erityisesti esille maisemoitavaksi osoitettavan alueen varaamisen myéhemmin asumiselle.
Kaavaselostuksessa olevien melukarttojen mukaan Ralssitien melutasot yltavat paikoin yli 71 dB tasoon,
jota on pidettava asumisen kannalta ongelmallisena.

ELYn lausunto 29.10 kaavaluonnoksesta 053000:

Vantaan kaupunki on pyytdanyt Uudenmaan ELY-keskuksen lausuntoa Grand Wing Auramo -asemakaavan
muutosehdotuksesta (nro 053000). Yhdyskuntarakenne Kaavaluonnos tiivistda Aviapoliksen
yhdyskuntarakennetta hyvien joukkoliikenneyhteyksien darellda. Asemakaavaan on tulossa yhteensa

95 700 k-m2 rakennusoikeutta, josta asumisen osuus on 62 400 k-m2. Alueelle on tulossa asumista n. 1 200
asukkaalle. K-merkinnan maarays on valja. Havainnekuvien perusteella ajatuksena on liiketilat
kadunvarressa. Taman tavoitteen varmistamiseksi Uudenmaan ELY-keskus tuo esiin, ettda myymalatilojen
osoittamista omalla m-maaradyksella tulee harkita.

Pilaantuneet maat
Kaavan ehdotusvaiheeseen pitaa selvittda kaavamuutosalueen maaperaa mahdollisesti pilaavat toiminnot
seka kaava-alueelta etta sen ulkopuolelta ja huomioida ne.

Meluntorjunta ja ilmanlaatu

Kaava-alue sijoittuu erittdin meluisaan ymparistdoon, jossa tie-, raitiotie- ja katuliikenteen aiheuttamat
keskiddnitasot ylittdvat valtioneuvoston paatdoksen 993/1992 mukaisen asuinalueille annetun melun
ohjearvotason (LAeq) 55 dB:n paivalla ja 50 dB yolla. Lisdksi raitiotieliikenteen voi aiheuttaa ymparistoon
hetkellisia voimakkaita melutapahtumia, jotka yoaikaan voivat hairitd unta. Meluselvityksen perusteella
julkisivun daneneristavyydelle on annettu keskidanitasojen osalta riittdvat daneneristavyysmaaraykset
sisatilojen suojaamiseksi ohjearvot ylittavalta melulta. Raitiovaunuliikenteen aiheuttaman enimmaistason
suhteen maarayksen riittavyys jaa epavarmaksi, mutta todennakdisesti ne ovat riittavat, jos suunniteltu
hotelli sijoittuu esitetyn suunnitelman mukaisesti. Sanallisen maarayksen lisdksi daneneristavyytta koskevat
maaraykset olisi syyta esittdd myos kaavakartassa (rakennusmassoille).Kaava-alueen pihojen osalta
kaavassa ei ole melua koskevaa melumaaraysta. Alueen kdyton kannalta piha-alueiden laadulla ja
viihtyisyydella on kuitenkin merkitysta. Tasta syysta piha-alueille olisi kannatettavaa antaa maarays
ohjearvojen 55 dB (LAeq) paivalla ja 50 B (LAeq) yolla alittamisesta. Piha-alueita koskeva maarays nayttaisi
meluselvityksen mukaan olevan saavutettavissa kohtuullisen hyvin. Raitiotieliikkenteen mahdollisesti
aiheuttamaa tarinaa ja runkomelua ei kasitelld kaava-aineistossa juurikaan. Talta osin mahdollisten
haittavaikutusten hallinta ja lieventdmistoimet nayttaisivat jadvan raidelinjalla tehtaviksi. llmanlaadun
osalta on kaavassa annettu yksi maardys “Korvausilma on otettava sisdapihanpuolelta.” Alue on ja tulee
olemaan vilkkaasti liilkennoityjen vaylien ympar6éima ja ilmanlaatu alueella on todennakdisesti heikko.
Hyvan ilmanlaadun takaamiseksi korvausilma n syytd maarata suodatettavaksi. Talta osin annettua
kaavamaaraysta tulee tarkentaa.
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Rakennettu kulttuuriymparist6
Rakennussuojelu on ratkaistu asemakaavaluonnoksessa maankaytto- ja rakennuslain sisaltévaatimusten
tarkoittamalla tavalla.

Vastine:
Kaavaehdotuksessa esitetyt vma-alueet eivat ole rakennusaloja. Nama alueet on liitetty mukaan kaavaan,

jotta alueiden rakennusoikeus saadaan siirrettya uudelle rakennusalalle. Vma-alueet ovat kuitenkin ajateltu
seuraavien kaavaehdotuksien potentiaalisina asuinalueina. Seuraavien kaavojen yhteydessa tarkastetaan
my0s ndiden alueiden melutilanne meluselvityksella.

Tassa kaavassa melumaardyksen osalta paadyttiin sanalliseen maardaykseen koska meluselvityksen mukaan
melumaarays vaihtelee paljon eri julkisivujen osilla. Taman esittaminen kaavakartassa osoittautui
hankalaksi.

Lausunnoilla olevassa kaavaehdotuksessa kasitelldan liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (K), ja
meluselvitys on tehty tata korttelialueen kayttda varten. Erillisena kaavana meilla on ollut ndhtavilla
kaavaluonnos (053000), jossa on mukana my6s asuinalueita. Sitd kaavaa varten ei tehty erillista
meluselvitysta, vaan selvitimme meluasiat aina tulevissa kaavaehdotuksissa. Liike- ja toimistorakennusten
korttelialueen piha-alueelle ei olla annettu melumaaraysta.

Korvausilma voidaan maarata suodatettavaksi. Lisatdan kaavamaaraystekstiin: “Korvausilma on otettava
sisdpihan puolelta, ja se tulee suodattaa.”

Tarkistukset:
Lisataan kaavamaaraystekstiin: “Korvausilma on otettava sisapihan puolelta, ja se tulee suodattaa.”
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NRO 3
Vantaan energia, 3.12.2020

Lausunto:

Sahkoverkko

Vantaan Energia Sdhkoverkot Oy:n keski- ja pienjannitemaakaapelit sijaitsevat karttaliitteiden 1 - 2
mukaisesti.Vantaan Energia Sahkoverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan
maakaapeleiden sijainti. Asemakaavan suunnittelualueelle tarvitaan useampia tilavarauksia

muuntamoille. Muuntamoiden sijoitteluun otetaan tarkemmin kantaa rakennuslupavaiheessa kun kaavan
tonttijako ja tonttitehokkuus on selva. Hotelli tarvitsee tilavarauksen omalle muuntamotilalle, mutta
asemakaavan muutoksen mahdollistamat muut toiminnot tulee arvioida rakennuslupavaiheessa tarkemmin
ja tarkastella muuntamoiden (1-2kpl) sijoittelu asemakaavan alueelle huomioiden rakentamisen vaiheistus.
Kaavaselostuksessa tulee huomioida muuntamotarpeet kaava-alueella ja sallia muuntamotilan
rakentaminen rakennusten yhteyteen kiinteistémuuntamotilaksi sekd mahdollistaa muuntamoiden
integroiminen osaksi rakennettavaa ymparistda betonikoppimuuntamoksi. Mikali maakaapeleita pitaa
siirtaa, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993
laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Kaukolampoverkko

Asemakaavan muutosalueella sijaitsee Vantaan Energia Oy:n kaukolampdputkia liitteena olevan
piirustuksen mukaisesti (Liite 3). Vantaan Energia Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa
huomioidaan kaukolampd&putkien sijainti. Mikali kaukolampdéputkia pitaa siirtaa, niin siirtokustannuksien
osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteisty6sopimuksen
mukaisesti.

Vastine:
Kaava-alueen muuntamoista on kayty palaveri yhdessa Vantaan energian kanssa. Palaverissa paatettiin

lisata kaavaselostukseen muuntamoista seuraava:

”Alueelle rakennettavat muuntamot tulee sijoittaa rakennusten yhteyteen kiinteistomuuntamoiksi tai
integroida osaksi rakennettavaa ymparistoa betonikoppimuuntamoiksi. Muuntamoiden tarkempi sijoitus
alueelle maaritellaan rakennuslupavaiheessa tonttijaon ollessa selvilla. Vantaan Energia Sahkoverkot Oy
antaa kommentit muuntamoiden sijoittelusta. Alueelle ensin rakentuva kohde maarittelee muuntamoiden
sijainnin.”

Tarkistukset:
Lisataan selostukseen:

"Alueelle rakennettavat muuntamot tulee sijoittaa rakennusten yhteyteen kiinteistémuuntamoiksi tai
integroida osaksi rakennettavaa ymparistod betonikoppimuuntamoiksi. Muuntamoiden tarkempi sijoitus
alueelle maaritelldan rakennuslupavaiheessa tonttijaon ollessa selvilla. Vantaan Energia Sahkoéverkot Oy
antaa kommentit muuntamoiden sijoittelusta. Alueelle ensin rakentuva kohde maarittelee muuntamoiden
sijainnin.”
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NRO 4
2.10.2020, Vantaan kaupunginmuseo

Lausunto:

Vantaan kaupunkisuunnittelu on pyytanyt Vantaan kaupunginmuseolta lausuntoa asemakaavasta ja
asemakaavan muutoksesta nro 0027420, Grand Wing. Kaavan tavoitteena on mahdollistaa alueelle
kaupunkimaisen monipuolisten toimintojen alueen rakentuminen, johon kuuluu muun muassa toimistoja,
elamyskeskus, hotelli ja pysdkointitalo. Kaupunginmuseo lausuu asiasta rakennetun kulttuuriympariston,
arkeologian ja maiseman osalta.

Alueelta ei tunneta kdytettévissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja
muinaisjaannoksia, eika sielld ole todettuja maisemallisia arvoja.

Vantaan kaupunginmuseo on osallistunut alueen kaavoitukseen antamalla mielipiteensa kaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheessa (Dnro 089/2019) sek& lausunnon asemakaavan luonnoksesta
(Dnro 149/2020). N&issa lausunnoissa on suunnittelualue ollut laajempi. Nyt lausuttavana oleva ehdotus
koskee ainoastaan ldansiosaa korttelista 52300. Suunnittelualueella ei sijaitse rakennetun
kulttuuriympadriston kohteita, mutta sen itdapuolella sijaitsevat Auramon suojeltavaksi esitetyt rakennukset,
joista on kerrottu myos kaavaselostuksessa.

Kaavaselostuksessa (sivulla 8) on kuvattu Auramon rakennusten kokonaisuutta ja kerrottu niiden
kulttuurihistoriallisesta merkityksesta. Tiedot perustuvat rakennushistoriaselvitykseen, joka on tehty koko
korttelia koskevien kaavavaiheiden yhteydessa (KOY AURAMO-TALO RAKENNUSHISTORIAN SELVITYS 2019.
Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy). Selvityksen valmistuttua myos museon
kulttuuriymparistétietokannan (Kirsti-tietokanta) tiedot ovat paivitetty ja arvotus on muutettu vastaamaan
rakennushistoriaselvityksessa esille tuotuja arvoja. Vantaan kaupunginmuseon Kirsti-tietokannassa
tuotanto- ja toimistorakennus (pysyva numero 21334) on luokiteltu 1964 ja 1982 rakennettujen osiensa
puolesta erittain merkittavaksi (luokitustunnus R1). Vuonna 1970 (pysyva numero 3616) valmistuneen
hallirakennuksen rakennusperintdarvot todettiin taas tehtyjen muutostdiden vuoksi vaatimattomiksi.
Vaikka Auramon rakennukset eivat kuulu suunnittelualueelle, tulee niista selostukseen mukaan otetut
inventointitiedot paivittaa.

Vantaan kaupunginmuseolla ei ole muuta huomautettavaa asemakaavan muutosehdotuksesta.

Vastine:
Rakennushistoriaselvityksen jalkeen Auramon rakennusten tiedot on pdivitetty Kirsti-tietokantaan.

Tuotanto- ja toimistorakennus (pysyva numero 21334) on luokiteltu 1964 ja 1982 rakennettujen osiensa
puolesta erittain merkittavaksi (luokitustunnus R1). Vuonna 1970 (pysyva numero 3616) valmistuneen
hallirakennuksen rakennusperintdarvot todettin taas tehtyjen muutostoiden vuoksi vaatimattomiksi.
Paivitetaan kaavaselostuksen ldhtoétietoja Kirsti-tietokannasta.

Tarkistukset:
Paivitetaan kaavaselostuksen ldhtétietoja.
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14 § Kahden tilan osto Seutulasta / Asunto- ja kiinteistéhuolto Hakkinen Oy / AK

VD/1096/10.00.01.00/2021
AK/AV-P/TMA

Esitetddn ostettavaksi 608 560 euron kauppahinnalla Vantaan kaupungin Seutulan (418) kylassa
sijaitsevat yhteensa 30,428 hehtaarin suuruiset tilat 92-418-3-22 ja 92-418-6-33 Asunto- ja
kiinteist6huolto Hakkinen Oy:lta.

Vantaan kaupungin kiinteistot ja tilat palvelualue sekd Asunto- ja kiinteistohuolto Hakkinen Oy ovat
neuvotelleet Seutulan kylassa sijaitsevien liitekartalla osoitettujen Asunto- ja kiinteistohuolto Hakkinen
Oy:n omistamien yhteensa 30,428 hehtaarin suuruisten Vandaskog | -nimisen tilan RN:o 3:22 ja
Vandaskog -nimisen tilan RN:o 6:33 kiinteistokaupasta.

Kummatkin tilat ovat Vantaan yleiskaavassa 2007 osoitettu kokonaisuudessaan maa- ja
metsdtalousvaltaiseksi alueeksi (M). Yleiskaavassa tilojen lansireunassa kulkee varaus
tienvarsivyohykkeelle.

Vantaan kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa yleiskaava 2020:ssa tilat ovat osoitettu samaan
kayttotarkoitukseen kuin Vantaan 2007 yleiskaavassa eli maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M).
Yleiskaavassa tilojen alueella kulkee liikennealue (L) (valtakunnallista tai seudullista liikennetta palveleva
vayla), ohjeellinen ulkoilureitti sekd kahdessa kohtaa ekologinen runkoyhteys. Lisdksi tilojen alueilla on
luontoarvoiltaan merkittavaa liito-oravametsaa, liito-oravan elinymparistoksi kehittyvaa metsaa ja
jokivarsimetsaa.

Vantaan ymparistdkeskus puoltaa alueiden hankintaa Vantaan kaupungin omistukseen.
Ymparistokeskus perustelee hankinnan tarkeytta seuraavasti: "Kyseisten palstojen itdosat kuuluvat
uuden yleiskaavan oikeusvaikutteisessa liitekartassa (2) rajattuun luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkedan Rajakosken luo-alueeseen. Luo-alueella on edustavaa joenvarsilehtoa ja alue on
muutenkin laajalti rehevaa lehtoa. Lehdon lajeja ovat mm. metsdlehmus, lehtokuusama ja Vantaalla
harvinaisen lehtoleinikin runsaimmat kasvustot sijaitsevat Rajakosken luo-alueen joenvarsilehdoissa.
Kiinteistoilla on myo6s todettu olevan laaja uhanalaisen ja erityisesti suojellun lahokaviosammalen
ydinalue, mika osaltaan kertoo metsaalueen monipuolisista luontoarvoista. Kokonaisuutena kyseiset
palstat ovat osa tarkeaa Luoteis-Vantaan ekologista metsaista yhteytta, joka tarjoaa myos liito-oravalle
soveltuvia elinymparistoja.”

Tilojen alueella kasvaa taysi metsa. Viimeinen metsanhoitotyd on tehty 1991, jolloin metsaa on
harvennettu. Harvennuksen jalkeen myyja on vain tehnyt polttopuita omaan tarpeeseen.

Tilojen alueilla ei ole asemakaavoja, eika sellaisten laatiminen ldhiaikoina ole tiedossa.
Neuvotteluissa edella esitettyjen kahden tilan osalta on paadytty yhteensa 608 560 euron

kauppahintaan. Tdma3 vastaa yksikkdhintaa 2,00 €/m?, jota voidaan toteutuneiden vertailukelpoisten
kauppojen seka toimitus- ja oikeuskaytantdjen perusteella pitda alueen kdaypana hintana.



Poytakirja 14 Sivu 253
an aa Kaupunkisuunnittelulautakunta

16.02.2021

Vantaan kaupungin hallintosdaannon 10. luvun 2 §:n kohdan 10 nojalla kaupunkisuunnittelulautakunta
paattaa kiintedn omaisuuden ostamisesta, kun kauppahinta on yli 300 000 euroa ja enintaan 1 500 000
euroa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.2.2021 § 14

Kiinteistojohtajan esitys:
pPaatetaan
a) ostaa Asunto- ja kiinteistohuolto Hakkinen Oy:ltd 608 560 euron kauppahinnalla Vantaan
kaupungin Seutulan kylassa sijaitsevat karttaliitteen osoittamat yhteensa noin30,428 ha:n
suuruiset Vandaskog | -niminen tila, kiinteistotunnus 92-418-3-22 ja Vandaskog -niminen tila,
kiinteistotunnus 92-418-6-33,
b) ettd mikali taman paatoksen perusteella tehtdvaa luovutuskirjaa ei ole allekirjoitettu 31.5.2021
mennessa raukeaa tama paatos.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite: Kohdekartta ostettavista tiloista

Taytantéonpano: Kiinteistot ja tilat, talous- ja hallintopalvelut / lakimies
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus

Lisatiedot:

maankayttéinsindori Taina Andersson, puh. 040 708 5329
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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15§ Leineldn kerrostalotontin 70110/ 9 myyminen ja LPA-tontin 70110/6 m&ardosan
luovuttaminen Asunto Oy Vantaan Seela 1:lle / Bonava Suomi Oy /AK

VD/5052/10.00.02.00/2018
AK/MH

Esitetadn Leineldsta tontin 70110/9 myymistd Asunto Oy Vantaan Seela 1:lle vapaarahoitteiseen
omistusasuntotuotantoon 1 626 900 euron kauppahinnalla ja LPA-tontista 70110/6 maardaosan 29/43
luovuttamista Asunto Oy Vantaan Seela 1:lle.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 11.6.2018 § 22 jarjestda Leinelan alueelta kolmen
kerrostalotontin tontinluovutuskilpailun. Kiinteistot ja asumisen -tulosyksikon jarjestaman kilpailun
kilpailuaika oli 29.11.2018 — 28.2.2019.

Kilpailun tarkoituksena oli I6ytaa tonteille 70110/8, 9 ja 70111/10 toimijat, jotka rakentavat tonteille
kohtuuhintaisia omistusasuntoja. Kilpailussa pyydettiin toimijoita ilmoittamaan asuntojen
keskimaaradinen velaton myyntihinta. Kohtuuhintainen asumisen tonttikilpailun tarkoituksena oli pyrkia
antamaan rakennusalan eri toimijoille mahdollisuus todellisten hankkeiden kautta osoittaa ne ratkaisut,
joilla asunnot on mahdollista toteuttaa kohtuuhintaisina. Asuntojen hinnoittelussa piti pyrkia tasoon,
jossa kohteen velaton myyntihinta on alle vastaavien uusien asuntojen keskimaaraisen velattoman
myyntihinnan lahialueella.

Kilpailuun saatiin viisi ehdotusta seuraavilta toimijoilta: SRV, Bonava, Rakennusliike Lapti, Lujatalo ja
Peab. Asuntojen keskimaaraiset velattomat myyntihinnat (€/h-m2) olivat 3900 - 4800 euroa. Kaksi
tarjousta sisalsi tontinluovutukseen ja myyntihintoihin liittyvia ehtoja, joten niita ei olisi voinut
kilpailuehtojen mukaisesti hyvaksya.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 1.4.2019 § 15 hylkasi Leineldan kolmen kerrostalotonttikilpailuun
annetut viisi tarjousta ja oikeutti Kiinteistot ja asuminen jatkamaan neuvotteluja kolmen
kerrostalotontin 70110/8, 9 ja 70111/10 osalta tarjouksen tehneiden toimijoiden kanssa.

Tonttikilpailun ja sen jatkona kaytyjen neuvottelujen perusteella Kiinteistdt ja asuminen esittaa, etta
jatketaan kohtuuhintaisen asumisen kehittamista Bonavan kanssa, koska heidan tarjoama asuntojen
velaton myyntihinta oli selkedsti alhaisempi kuin muiden toimijoiden. Bonavan esityksessa kaupunki ja
Bonava lahtisi yhdessa kehittdmaan asuinaluetta, jossa tavoitteena on paasta 3900 euron
keskimaardiseen velattomaan myyntihintaan per as-m2. Tama vaatii seka kaupungilta etta Bonavalta
yhteistyota. Yhteistyon takaamiseksi perustetaan ohjausryhma, joka ohjaa projektiryhmaa paasemaan
vhdessa asetettuihin tavoitteisiin. Hintatavoitteeseen padseminen edellyttaa useita
kustannustehokkaita ratkaisuja.

Kiinteistot ja asuminen esittda, ettd Bonavalle annetaan tonttiin 70110/9 suunnitteluvaraus ja tontteihin
70110/8 ja 70111/10 osto-optio, jos tontille 70110/9 suunniteltavan kohteen asuntojen velattomassa
myyntihinnassa padstaan 3900 euron keskimaaraiseen velattomaan myyntihintaan. Tonteista 70110/8 ja
70111/10 tehdaan tarvittaessa tonttivaraukset myéhemmin.
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Vantaan kaupungin hallintosdgannon 10. luvun 2 §:n 11. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattda asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.
Kaupunginhallitus 5.3.2018 § 18 hyvaksyi asuntonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja
luovutusehdot. N&din ollen kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.9.2019 § 22

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan esittaa, etta

a) annetaan Bonava Suomi Oy:lle suunnitteluvaraus tontille 70110/9 vuoden 2020 loppuun
asti

b) perustetaan ohjausryhmd, joka ohjaa projektiryhmaa paasemaan yhdessa asetettuihin
tavoitteisiin

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 16.9.2019 § 22 paatdksen jalkeen kaupunki ja Bonava yhdessa
perustivat seka projekti- ettd ohjausryhman. Ohjausryhmassa projektiryhman tuella kehitettiin yhdessa
tontille 70110/9 rakennettavan asuinrakennukseen kaytettavia ratkaisuja, jotta paastaisiin 3900 euron
keskimaaraiseen velattomaan myyntihintaan per asm2. Kokouksia pidettiin useita. Kokouksissa kaytiin
lapi erilaisten ratkaisujen kustannusvaikutuksia.

Kesalld 2020 Bonava esitti ratkaisua, jolla paastaisiin 3900 €/asm2 velattomaan keskihintaan. Ko. hintaan
padsemiseksi kdytettiin useita erilaisia ratkaisuja muun muassa irtaimistovarastot asuntojen yhteydessa,
ranskalaiset parvekkeet, yksi porrashuone, yhteistilat erillisessa piharakennuksessa, piharakennuksen
yhteistilat ja vaestonsuoja yhteiskdytdssa naapuritontin 8 kanssa.

Hintatavoitteeseen padseminen on edellyttanyt useita kustannustehokkaita ratkaisuja. Bonavan
esittdmaan ehdotukseen kaupunki halusi viela lisdyksena kaupunkikuvallisia asioita, kuten muun muassa
julkisivuun muutoksia (uritus, lisdtaite Leinelankaaren puolelle), tukimuurin, erilaisen
ulkoporrasratkaisun, puupergolan ja maantasokerroksen korotetut terassipihat seka erilaisen
sisddankaynnin. Lisaksi kaupungin pyynnosta tutkittiin useita vaihtoehtoja rakennusmassan
pidentamisesta.

Ohjausryhman kokouksessa 21.9.2020 Bonava arvioi, etta nailla kaupungin haluamilla muutoksilla
toteutettaessa asuntojen keskihinta olisi noin 3900 €/asm2 + 130 €/asm2 = 4030 €/asm2 (sis ALV 24).
Koska muutosten hintavaikutus oli arvioitu ilman yksityiskohtaisia suunnitelmia, sovittiin ohjausryhman
kokouksessa 21.9.2020, etta Bonava suunnittelee kohteen valmiiksi ja tekee sen pohjalta
maaradlaskennan ja sen pohjalta kustannusarvion, jotta voi varmistaa mihin hintatasoon Bonava voi
sitoutua.

Tarkemman laskennan ja kustannusarvion perusteella asuntojen keskimaaraiseksi neliohinnaksi saatiin
4071 €/m2 sisaltden myos erilliselle LPA- tontille rakennettavien autopaikkojen kustannukset. Vaikka
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asuntojen keskihinta nousee noin 4 % tavoitellusta kaupungin vaatimien muutosten takia, ratkaisu on
kaupunkikuvallisesti parempi kuin alkuperdinen suunnitelma.

Huoneistotyyppijakauma

Tontin kilpailuohjelmassa edellytettiin, ettd asuntojen kokonaismaadrasta korkeintaan 30 % saa olla
yksidita, vahintdaan 30 % pitaa olla kolmioita ja vahintaan 10 % pitaa olla suurempia perheasuntoja
(vahintaan 4h + k/kk). Bonava on suunnitellut tontille 70110/ 9 viisikerroksisen asuinkerrostalon, johon
tulee 50 vapaarahoitteista omistusasuntoa, joista kaksioita on 20 asuntoa (40 %), kolmioita on 14
asuntoa (28 %) ja nelidita ja viisiditd on yhteensa 16 asuntoa (32 %). Yhtdan yksiota ei asuintaloon ole
tulossa. Koska kolmioita ja sitd suurempia perheasuntoja on tulossa yhteensa 60 %, voidaan
kilpailuohjelmasta poiketa. Kaupungin kannalta on positiivista, ettd alueelle tulee perheasuntoja.

Autopaikat

Kilpailuohjelmassa edellytettiin, ettd autopaikat tulee olla yhtion omistuksessa eika niitd saa myyda
osakkeina. Bonava on esittanyt, etta jos autopaikat myytaisiin tuleville asuntojen omistajille
kayttooikeuksina siten, ettd autopaikat jaisivat asunto-osakeyhtion omistukseen, pystyttdisiin asuntojen
keskimaaraista nelidhintaa laskemaan 41 €/m2 eli asuntojen keskimaaraiseksi neliohinnaksi saataisiin
4030 €/m2. Talla ratkaisulla niiden asunnon ostajien, jotka eivat tarvitse autopaikkaa, ei tarvitse
osallistua pysakodintipaikkojen rakentamisen kustannuksiin. Asukkaiden kannalta parempi ratkaisu on,
etta erilliselld LPA- tontilla olevien pysakointipaikkojen kustannuksiin osallistuvat vain ne, jotka kayttavat
sita pysakdintiin. Bonava on esittanyt, etta autopaikan kayttéoikeuden hinta on 4600 € ja
sdhkoautopaikan latauslaitteella varustetun pysakoéintipaikan hinta on 5100 €. Pysédkointipaikat jaavat
asunto-osakeyhtion omistukseen ja yhtidjarjestyksessa maarataan, ettei naita pysakointipaikan
kayttoé-/hallintaoikeuksia voi myyda muille kuin asunto-osakeyhtién asunto-osakkeiden omistajille.

Kiinteistohallinta ja asuminen esittda, ettd kaupunki myy asuintontin 70110/9 Asunto Oy Vantaan Seela
1 -nimiselle yhtidlle edellyttdaen, ettd asuntojen velaton keskimaardainen myyntihinta on maksimissaan
4030 €/asm2. Samalla esitetaan, ettad kaupunki suostuu Bonavan ehdotukseen myyda autopaikat niin
sanottuna kayttooikeutena. Asukkaita ajatellen kayttéoikeus on parempi ratkaisu, koska tallgin
pysakdintipaikkojen kustannuksiin osallistuvat vain ne, jotka kayttavat pysakointipaikkaa.

Tontti 70110/9 on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK ja sen asemakaavan
mukainen rakennusoikeus on 3 190 k-m2. Kilpailuohjelmassa todettiin, etta tontti myydaan kaypaan
hintaa (510 €/k-m2). Néin ollen tontin 70110/9 kauppahinnaksi tulee 3190 k-m2 x 510 €/k-m2 =1 626
900 euroa.

Kaupungilla on oikeus peria tontista lisdkauppahintaa (510 e/k-m2), mikali tontille toteutettava
rakennusoikeus (asuinrakennusoikeuteen laskettava ala) ylittaa kauppahinnan perusteena kaytetyn
asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden maaran. Ostaja on mahdollisen lisdkauppahinnan
maarittamista varten velvollinen viipymatta rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittdmaan
kiinteistohallinta ja asuminen -yksikolle selvityksen lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevista
kaytetyista rakennusoikeuden kerrosneliometrimaarista sekd mahdollisesti maaraytyvasta tontin
lisdkauppahinnasta. Kaupungin oikeus lisakauppahintaan on voimassa viisi (5) vuotta siita alkaen, kun
rakennuslupa tontille on myodnnetty.

Asemakaavan mukaiset autopaikat 29 kpl on sovittu sijoitettavaksi LPA-tontille 70110/6. Asunto Oy
Vantaan Seela 1 -nimiselle yhtiolle luovutetaan maardosa 29/43. Maardosan hinta sisaltyy AK-tontin
70110/9 hintaan.
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Tontin kilpailuohjelmassa edellytettiin, ettd LPA-tontille on rakennettava 26 autopaikalle varaus
sahkodauton lataamiseen ja tdaman 26 autopaikan lisdksi kolmeen tulee olla valmiiksi séhkéautopaikka
(latauspiste asennettuna).

Tontin kilpailuohjelmassa oli asuntojen myyntia koskeva rajoite. Asuntoja ei ole tarkoitettu sijoittajille.
Bonava voi myyda samalle ostajalle vain yhden asunnon. Ostajan tulee olla luonnollinen henkild.
Kilpailuohjelman asuntojen myyntia koskeva rajoite tullaan kirjaamaan kauppakirjaan ehdoksi. Ehdon
rikkomisesta seuraa sopimussakko.

Mikali taman paatoksen perusteella tehtavaa kauppakirjaa ei ole allekirjoitettu 31.8.2021 mennessa,
raukeaa tama paatos.

Vantaan kaupungin hallintosdannon 10. luvun 2 §:n 8. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattda asunto- ja erityispalvelutonttien tai niihin rinnastettavien rakennuspaikkojen myymisests,
vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-
arvo tai tarjouskilpailulla luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 300 000 euroa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.2.2021 § 15

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan, etta

a) myyddan Asunto Oy Vantaan Seela 1 (y-tunnus 3143930-7) -nimiselle yhti6lle Koivukylan
korttelin 70110 tontti 9 vapaarahoitteisen omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 1 626
900 euron kauppahinnalla kaupunginhallituksen paattamin luovutushetkelld voimassa
olevin asuntotonttien luovutusehdoin ja edellyttden, etta tontille rakennettavien myytavien
asuntojen velaton keskinelio-hinta saa olla maksimissaan 4030 €/asm?2

b) Bonava voi myyda pysakointipaikat erillishintaan kaytto-/hallintaoikeuksina siten, ettd
autopaikan kaytto-/hallintaoikeuden hinta on 4600 € ja séhkoautopaikan latauslaitteella
varustetun pysakoéintipaikan hinta on 5100 €.

c) luovutetaan Asunto Oy Vantaan Seela 1 -nimiselle yhtidlle maaraosa 29/43 Koivukylan
korttelin 70110 tontista 6
d) paatos raukeaa, mikali taman paatoksen perusteella tehtdavaa kauppakirjaa ei ole

allekirjoitettu 31.8.2021 mennessa

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- kartta tontista 70110/9 ja LPA-tontista 70110/6
- johtokartta tontista 70110/9 ja LPA-tontista 70110/6

Taytantéonpano: Kiinteistohallinta ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

maankayttéinsindori Marja Hannikainen, puh. 043 825 5177
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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16 § Martinlaakson tontin 17568/7 myyminen Pohjola Rakennus Oy Suomi perustettavan
yhtion lukuun / AK

KA/3117/10.00.01.05/2013
AK/MH

Esitetadn Martinlaaksosta tontin 17568/7 myymista Pohjola Rakennus Oy Suomelle perustettavan
yhtion lukuun vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon 1 754 937 euron kauppahinnalla.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 28.10.2013 § 30 ja 10.11.2014 § 22 on myOntanyt
suunnitteluvarauksen korttelista 17568 Martinlaakson Liikekeskus Oy:lle suunnittelukilpailun
jarjestamiseksi. Martinlaakson liikekeskus Oy:n jarjestama toteutus- ja suunnittelukilpailu kaytiin
kevaalla 2014 Vantaan kaupungin tavoitteiden ja ldhtokohtien pohjalta. Kilpailun tarkoitus oli loytaa
ostaja ja toteuttaja hankkeelle, jolla luodaan vanhan liikekeskuksen tilalle uusi laadukas
korttelikokonaisuus. Kilpailun tavoitteet perustuivat pitkalti Martinlaakson kehityskuvan lahtdkohtiin,
jossa keskusta-aluetta on suunniteltu kokonaisuutena. Kokonaisidealtaan parhaaksi valittiin Pohjola
Rakennus Oy Uusimaan tekeman ehdotus. Pohjola Rakennuksen tarjous asuinrakennusoikeudesta oli
485 €/kem?2.

Kilpailun pohjalta Kaupunginhallitus 16.11.2015 § 32 varasi noin 2 369 m2:n suuruisen madardalan
kiinteistdsta 92-411-5-97 asuntotuotantoon kokonaiskilpailun voittajalle Pohjola Rakennus Oy
Uusimaalle. Varaus on voimassa nelja vuotta asemakaavamuutoksen nro 002178 voimaantulosta
(17.08.2016) lukien eli 17.8.2020 saakka. Varauspaatoksessa todettiin, ettd maardala luovutetaan
kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkelld voimassa olevin asuntotonttien luovutusehdoin.

Pohjola Rakennus on nyt kdynnistamassa vapaarahoitteisia omistusasumiskohteita Martinlaaksossa
tonteille 17568/6 ja 7. Tontit 17568/6 ja 7 ovat asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen
korttelialueeksi AK. Pohjola Rakennus haluaa ostaa tontit perustettavien asunto-osakeyhtididen lukuun.
Perustettavat asunto-osakeyhtiot ovat Pohjola Rakennus Oy Suomen 100 %:sti omistamia yhtigita.

Pohjola Rakennus on tietoinen, ettad tontteihin kohdistuu maankayttolupa tilapaiselle
tyomaatukikohdalle Pohjola Rakennus Oy Uusimaalle. Lupa-aika on 1.7.2018 - 30.4.2020.

Ostaja on myos tietoinen tonteilla sijaitsevista johdoista ja putkista.

Tonttien varauspaatoksessa todettiin, ettd tonttivaraus kasittaa asuinrakennusoikeutta 5 000 kem?2,
jolloin sen arvo olisi 2 425 000 € (5 000 kem2 x 485 €/kem?2). Tonttien 17568/6 ja 7 rakennusoikeudet
ovat kuitenkin tarkentuneet asemakaavoituksen ja tonttijaon myota. Tontilla 17568/6 on asemakaavan
mukaan rakennusoikeutta 2621 k-m2 ja tontilla 17568/7 on 2515 k-m2 eli yhteensa 5136 k-m2.
Varauspaatoksessa todettiin, ettd yksikkohinta on 485 €/k-m2, jota korotetaan elinkustannusindeksin
muutoksella asemakaavamuutoksen nro 002178 voimaantulosta (17.8.2016) lukien maksupaivaan
saakka. llman elinkustannusindeksin korotusta tontin 17568/6 kauppahinnaksi muodostuu (2621 k-m2 x
485 €/k-m2) =1 271 185 euroa ja tontin 17568/7 kauppahinnaksi muodostuu (2515 k-m2 x 485 €/k-m2)
=1 219 775 euroa. Yhteensa tonttien kauppahinta ilman elinkustannusindeksin korotusta on siis

2 490 960 euroa.

Elokuun 2016 elinkustannusindeksi on 1913. Viimeksi julkaistun indeksiluvun 1976 (joulukuu/2019)
perusteella tonttien yksikkéhinnaksi saadaan ((1976+1913)x485€/k-m2)= 501 €/k-m2. Tontin
yksikkohinta tarkentuu, kun tiedetaan kauppakirjan allekirjoituspadiva. Talloin voidaan laskea viimeksi
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julkaistun indeksiluvun perusteella tontin kokonaishinta. Talla hetkella tontin kokonaishinnaksi
muodostuu 5 136 kem2 x 501 €/kem?2 = 2 573 136 euroa.

Mikali tonteille toteutetaan lainvoimaisen rakennusluvan mukaan asuntoja yhteensa enemman kuin
asemakaavassa on merkitty asuinrakennusoikeutta (2621 k-m2 ja 2515 k-m2), kaupungilla on oikeus
peria tontista lisakauppahintaa (myyty yksikkéhinta €/k-m2). Ostaja on mahdollisen lisakauppahinnan
maarittamista varten velvollinen viipymatta rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittamaan kiinteistot
ja tilat -palvelualueelle selvityksen lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevista kaytetyista
rakennusoikeuden kerrosneliometrimaarista seka mahdollisesti maardytyvasta tontin
lisdkauppahinnasta. Kaupungin oikeus lisdkauppahintaan on voimassa viisi vuotta siita alkaen, kun
rakennuslupa tontille on myonnetty.

Kaupunki edellyttaa, ettd tonteille rakennettavissa asuinrakennuksissa asuntojen kokonaismaarasta (kpl)
korkeintaan 30 % saa olla yksioita asuinrakennusta kohden ja vahintdaan 30 % on oltava kolmioita tai
suurempia asuntoja asuinrakennusta kohden. Asuntojen kokonaismaara pyoristetdaan ldhimpaan
kokonaislukuun. Huoneeksi luetaan tila, jossa on ikkuna. Mikali ostaja ei tayta edelld mainittua
asuntotuotannon huoneistotyyppijakaumaa, se on velvollinen maksamaan kaupungille poikkeamasta
sopimussakkoa 50 000 euroa/asunto sallittujen yksididen maaran (kpl) ylittavien ja sallittujen kolmioiden
tai suurempien asuntojen maaran (kpl) alittavien asuntojen osalta. Kyseinen ehto ja siihen liittyva
sopimussakko otetaan mukaan kauppakirjaan. Kyseinen ehto on kaupungin maapoliittisten linjausten
mukainen.

Vantaan kaupungin hallintosdannon 10. luvun 2 §:n 8. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattaa asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle
antamisesta silloin, kun kauppahinta tai kdypa markkina-arvo on yli 300 000 euroa. Nain ollen
kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.2.2020 § 12

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) myyda Pohjola Rakennus Oy Suomelle perustettavan yhtion lukuun Martinlaakson korttelin
17568 tontti 6 vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 1 271 185
euron kauppahinnalla, jota korotetaan elinkustannusindeksin muutoksella
asemakaavamuutoksen nro 002178 voimaantulosta lukien maksupdivaan saakka.

b) myyda Pohjola Rakennus Oy Suomelle perustettavan yhtion lukuun Martinlaakson korttelin
17568 tontti 7 vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 1 219 775
euron kauppahinnalla, jota korotetaan elinkustannusindeksin muutoksella
asemakaavamuutoksen nro 002178 voimaantulosta lukien maksupaivaan saakka.

c) etta tontit luovutetaan kaupunginhallituksen paattamin luovutushetkelld voimassa olevin
asuntotonttien luovutusehdoin.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 11.2.2020 § 12 paatoksen jalkeen Pohjola pyysi huhtikuussa 2020,
ettd tonteille 17568/6 ja 7 toteutettavien kohteiden rahoitus- ja hallintamuoto muutettaisiin
vapaarahoitteisiksi vuokrakohteiksi, koska covid-19 pandemia oli iskenyt maailmanlaajuisesti
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maaliskuussa 2020. Pandemia oli pakottanut Pohjola Rakennuksen miettimaan taloudellisia vaikutuksia
lilketoimintaan. Kaupunki ei kuitenkaan ollut valmis muuttamaan kyseisten tonttien rahoitus- ja
hallintamuotoa. Kiinteistohallinta ja asuminen yksikko totesi, etta kortteliin 17568 on tarkea saada
vapaarahoitteiset omistusasuntokohteet. Mydskaan kaupunkisuunnittelulautakunnan paatos ei pakota
Pohjolaan ostamaan tontteja vaan antaa enemminkin mahdollisuuden ostaa tontit.

Pohjola oli vield toukokuussa yhteydessa kaupunkiin ja kertoi, etta ei saa kohteita kaynnistettya
omistusasuntotuotantona, koska kuluttajien varaus- ja ostopaatokset ovat pysahtyneet lahes taysin ja
kysynnan palautumista on erittdin vaikeaa ennustaa. Pohjola pyysi kaupunkia vield harkitsemaan
rahoitus- ja hallintamuodon muutosta. Tahan ei kuitenkaan suostuttu.

Kiinteistohallinta ja asuminen yksikk6 hyvaksyi, etta tontin 17568/6 kaupat voidaan tehda vielad syyskuun
puolella kilpailuehdoilla, vaikka suunnitteluvaraus oli voimassa nelja vuotta asemakaavamuutoksen nro
002178 voimaantulosta (17.08.2016) lukien eli 17.8.2020 saakka. Pohjolalle ilmoitettiin samassa
yhteydessd, ettd tontin 17568/7 varausta voidaan jatkaa, mutta myyntipdaatoksen ehdot uusitaan, koska
varausehdot ovat kaikilta osin rauenneet. Kiinteistokauppa tontista 17568/6 tehtiin 17.9.2020.

Pohjola Rakennus Oy on nyt kdynnistamassa vapaarahoitteista omistusasuntokohdetta tontille 17568/7.
Pohjola on suunnitellut tontille 17568/7 kuusikerroksisen asuinkerrostalon. Ostaja on myés tietoinen
tontilla sijaitsevista johdoista ja putkista.

Tontti 17568/7 on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK ja sen asemakaavan
mukainen rakennusoikeus on 2515 k-m2. Rakennusluvassa tontille on mydnnetty rakennusoikeuden
ylitystd 62 k-m2 (2515 k-m2 + 62 k-m2 = 2577 k-m2).

Kaupunginhallituksen 5.3.2018 § 18 hyvaksymien asuntonttien luovutushintojen perusteella tontit
myydaan kaypaan hintaan. Tontin 17568/7 kaypa yksikkéhinta on 681 €/k-m2 perustuen kaupungin
tilaamaan ulkopuoliseen arvioon. Kuntalaki 130 §:n mukaan kunnan luovuttaessa omistamansa
kiinteistd ilman tarjouskilpailua, puolueettoman arvioijan on arvioitava kiinteistén markkina-arvo.

Hinnan esitetddn olevan voimassa 31.8.2021 saakka ja tontin 17568/7 kauppahinnaksi tulee 2577 k-m2 x
681 €/k-m2 =1 754 937 euroa.

Kaupungilla on oikeus peria tontista lisdkauppahintaa (681 e/k-m2), mikali tontille toteutettava
rakennusoikeus (asuinrakennusoikeuteen laskettava ala) ylittda kauppahinnan perusteena kaytetyn
asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden maaran. Ostaja on mahdollisen lisdkauppahinnan
maarittamista varten velvollinen viipymatta rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittamaan
kiinteistohallinta ja asuminen -tulosyksikélle selvityksen lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevista
kaytetyista rakennusoikeuden kerrosneliometrimdarista sekd mahdollisesti maaraytyvasta tontin
lisdkauppahinnasta. Kaupungin oikeus lisdakauppahintaan on voimassa viisi (5) vuotta siita alkaen, kun
rakennuslupa tontille on myodnnetty.

Kaupunki edellyttaa, etta tonteille rakennettavissa asuinrakennuksissa asuntojen kokonaismaarasta (kpl)
korkeintaan 30 % saa olla yksioita asuinrakennusta kohden ja vahintdaan 30 % on oltava kolmioita tai
suurempia asuntoja asuinrakennusta kohden. Asuntojen kokonaismaara pyoristetaan lahimpaan
kokonaislukuun. Huoneeksi luetaan tila, jossa on ikkuna.

Huoneistojakauman tarkastelussa on huomioitu tonttien 17568/6 ja 7 hankkeet yhtena kokonaisuutena.
Tama asia on sovittu kiinteistohallinta ja asumisen kanssa. Tontille 17568/7 on suunniteltu asuntoja
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yhteensa 59 kpl, joista yksioitda on 16 kpl (27 %), kaksioita 28 kpl (48 %) ja kolmiota 15 kpl (25 %).
Tontille 17568/6 on rakenteilla 54 asuntoa, joista yksi6ita on 14 kpl (26%), kaksioita 18 kpl (33 %),
kolmioita 14 kpl (26%) ja nelioita 8 kpl (15%). Ndiden kahden hankkeen yhteenlaskettu asuntojen maara
on 113 kpl, joista yksioita on 30 kpl (27 %), kaksioita 46 kpl (41 %), kolmioita 29 kpl (26 %) ja nelioita 8
kpl (7 %). Tama tayttaa kaupungin vaatiman huoneistotyyppijakauman. Mikali ostaja ei tayta edella
mainittua asuntotuotannon huoneistotyyppijakaumaa, se on velvollinen maksamaan kaupungille
poikkeamasta sopimussakkoa 50 000 euroa/asunto sallittujen yksididen maaran (kpl) ylittavien ja
sallittujen kolmioiden tai suurempien asuntojen maaran (kpl) alittavien asuntojen osalta. Kyseinen ehto
ja siihen liittyva sopimussakko otetaan mukaan kauppakirjaan. Kyseinen ehto on kaupungin
maapoliittisten linjausten mukainen.

Vantaan kaupungin hallintosadannon 10. luvun 2 §:n 8. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattda asunto- ja erityispalvelutonttien tai niihin rinnastettavien rakennuspaikkojen myymisests,
vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdaypa markkina-
arvo tai tarjouskilpailulla luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 300 000 euroa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.2.2021 § 16

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan, etta

a) myydaan Pohjola Rakennus Oy Suomelle perustettavan yhtion lukuun Martinlaakson
korttelin 17568 tontti 7 vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 1
754 937 euron kauppahinnalla kaupunginhallituksen paattamin luovutushetkelld voimassa
olevin asuntotonttien luovutusehdoin,

b) tontin 17568/7 yksikkohinta (681 €/k-m2) on voimassa 31.8.2021 saakka.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- kartta 17568/ 7 myynti
- johtokartta 17568/7

Taytantéonpano: Kiinteistohallinta ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

maankdyttéinsindori Marja Hannikainen puh. 043 825 5177
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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TONTIN MYYMINEN /

Pohjola Rakennus Oy Suomi
perustettavan yhtion lukuun
Kaupunginosa: MARTINLAAKSO (17)
Kortteli: 17568

Tontti: 7

Pinta-ala 1193 m?
Rakennusoikeus 2515 k-m?

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.02.2021 / 16 §
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17 § Keimolanmd&en kerrostalotonttien 22011/2, 4 ja 5 kynnysrahakilpailun paattaminen / AK

VvD/7301/10.00.02.02/2020
AK/MH/JL

Esitetadn Keimolanmaden asuinkerrostalotonttien 22011/2, 4 ja 5 kynnysrahakilpailun paattamista
tuloksettomana seka oikeutetaan Kiinteistohallinta ja asuminen -palvelualue laittamaan tontit ns.
jatkuvaan myyntiin tai vuokraukseen.

Vantaan kaupunki jarjesti yhtiomuotoisesta asuinkerrostalotonteista 22011/2,4 ja 5
kynnysrahakilpailun 5.11.2020 - 15.1.2021. Kilpailun tarkoituksena oli [6ytaa tonteille toteuttaja, joka
rakentaa tonteille vapaarahoitteisia omistusasuntoja huomioiden myo6s kaupungin ymparisto- ja
ilmastotavoitteet. Kilpailun ratkaisuperusteena oli kertasuorituksena maksettava maanvuokran
lisdosuus. Tarjouksia saatiin yksi maardaikaan mennessa. Tarjous koski pelkastdan tonttia 22011/4.
Tarjousta ei voida hyvaksya, koska tontti 22011/2 tulee rakentaa ensiksi melusuojauksen takia. Kilpailu
paatetdan tuloksettomana.

Kiinteistohallinta ja asuminen esittaa, etta tontit voidaan laittaa ns. jatkuvaan myyntiin siten, etta tontit
on mahdollista myyda tai vuokrata. Tontti 22011/2 laitetaan ensimmadisend ja taman jalkeen tontit 4 ja
5. Tontin yksikkéhinta on 380 €/k-m2 myytdessa. Vuokrattaessa tontin vuosivuokra on 4,5 % tontin
myyntihinnasta.

Tontit ovat edelleen tarkoituksenmukaista osoittaa vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon, jossa
tontin omistaa asunto-osakeyhtio tai asunto-osakeyhtié vuokraa tontin kaupungilta.

Asemakaavassa tontit ovat merkinnalld AK (asuinkerrostalojen korttelialue). Tontilla 2 on
asemakaavanmukaista asuinrakennusoikeutta 5 000 k-m2. Tontilla 4 on asemakaavanmukaista
asuinrakennusoikeutta 2 000 k-m2. Tontilla 5 on asemakaavanmukaista asuinrakennusoikeutta 4 000 k-
m2.

Autopaikat
Asuintonttien autopaikat sijoittuvat omille tonteilleen. Asuintontin rakentamisen yhteydessa on
rakennettava varaus (kaapeli) sdhkdéauton lataamiseen kaikille autopaikoille

Asuntojen myyntia koskeva velvoite
Tontin vuokrasopimukseen sisallytetdaan ehto, jossa asuntojen myyntia rajoitetaan seuraavasti: asuntoja
saa myyda ainoastaan kaksi asuntoa yhta ostajaa kohden. Ostajan tulee olla luonnollinen henkil6.

Asuinrakennusten energialuokka
Asuinrakennusten tulee olla A-energialuokkaa.

Asuntojen huoneistotyyppijakauma rakennuksittain
Asuntojen kokonaismaarasta
a) korkeintaan 30 % saa olla yksigita,
b) vahintadn 40 % tulee olla kolmioita tai sitd suurempia asuntoja

Vantaan kaupungin hallintosdannon 10. luvun 2 §:n 8. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattaa asunto- ja erityispalvelutonttien tai niihin rinnastettavien rakennuspaikkojen myymisests,
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vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdaypa markkina-
arvo tai tarjouskilpailulla luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 300 000 euroa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.2.2021 § 17

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) asuinkerrostalotonttien 22011/2, 4 ja 5 kynnysrahakilpailu tuloksettomana,

b) laittaa asuinkerrostalotontit 22011/2, 4 ja 5 ns. jatkuvaan myyntiin siten, etta tontti on
mahdollista myyda tai vuokrata.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
- kartta tonteista 22011/2,4 ja 5

Taytantéonpano: Kiinteistohallinta ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

maankayttéinsindori Marja Hannikainen, puh. 043 825 5177
maankayttéinsinoori Juho Lumme, puh. 043 826 9117
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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18§ Esisopimus maardalakaupasta kiinteistéstd 92—-17-9906-1 Martinlaakso / Equinix (HE-A)
Oy / AK

VD/5931/10.00.02.00/2020
AK/JSa

Esitetdan maaradalan kaupanteon lykkdamista 30.10.2021 asti kiinteistosta 92-17-9906-1
Martinlaaksossa. Kaupunkisuunnittelulautakunta on paattianyt 11.8.2020 § 15 myyda Martinlaaksosta
3 468 m2 suuruisen maaraalan tilasta 92-17-9906-1, Equinix (Finland) Oy:lle. Myytavaksi esitettavan
madradala on asemakaavassa osoitettu toimitilarakennusten korttelialueeksi KTTY. Maaraalan pinta-
ala on 3 468 m2 ja sen rakennusoikeus on 4 161 k-m2 ja sen myyntihinta 836 481 euroa. Maaraala on
osa Sanoma Oyj:n omistamaa korttelia 92-17-105. Maaraajan pidentamisen yhteydessa
kiinteistokaupan ehtoja esitetadn paivitettavaksi.

Equinix (Finland) Oy on toteuttamassa toimitilahankkeen, johon tulee sijoittumaan data center
toimintayksikkd. Sanoma Oyj omistaa valtaosan korttelin 17105 KTTY tonteista ja hankkeen
kokonaistoteutus edellyttda kaupungin maaraalan sekda Sanoma Oyj:n tontinosien myyntia Equinix
(Finland) Oy:lle.

Vantaan kaupunki omistaa Martinlaakson kaupunginosassa toimitilarakennusten (KTTY) korttelista
17105 noin 3468 m2:n suuruisen madraalan. Korttelin 17105 asemakaavan mukainen tehokkuusluku on
1.2.

Kiinteistot ja tilat on neuvotellut Equinix (Finland) Oy:n kanssa kiinteistokaupan esisopimuksen
maadrdalakaupasta kiinteistostda 92—17-9906—1 Martinlaakso. Myytavaksi esitettdavan maaraala on
asemakaavassa osoitettu toimitilarakennusten korttelialueeksi KTTY. Maaraalan pinta-ala on 3 468 m2 ja
sen rakennusoikeus on 4 161 k-m2.

Neuvotteluissa paadyttiin kauppahintaan 201 €/k-m2, mika vastaa alueen kdypaa hintaa toteutuneiden
kauppojen perusteella. Sanoma Oyj on sitoutunut myymaan omat maaraalansa Equinix (Finland) Oy:lle
samalla rakennusoikeushinnalla kuin Vantaan kaupunki.

Kauppakirja laaditaan kaupungissa yleisesti kaytossa olevien luovutusehtojen mukaisena.

Kiinteistokaupan esisopimuksella Vantaan kaupunki ja Equinix (Finland) Oy yhteisesti sopivat mm.
seuraavaa:

U Tontin kauppahinta tulee maksaa kaupungin pankkitilille kaupan allekirjoitustilaisuuteen
mennessa.
U Maaraalakauppa tehdaan ehdolla, ettd kauppa Sanoma Oyj:n ja Equinix (Finland) Oy:n

valilla on toteutunut
Maaraalakauppa kiinteistosta 92—17-9906—1 Martinlaakso tulee tehda 31.3.2021 mennessa.

Vantaan kaupungin hallintosaannon 10. luvun 2 §:n 7. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattda asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tydpaikkatonttien myymisesta, vaihtamisesta, vuokralle
ottamisesta ja vuokralle antamisesta silloin, kun tontin kauppahinta tai kdypa markkina-arvo on yli 300
000 euroa ja enintaan 2 000 000 euroa.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.8.2020 § 15

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan etts,

a) Vantaan kaupunki tekee kiinteistokaupan esisopimuksen maaraalakaupasta kiinteistdé 92—-17-
9906—1 Martinlaakso

b) tontin myyntihinta on 836 481 euroa,

c) kauppakirja laaditaan esittelyosassa esitetyin ehdoin ja teollisuustonttien luovutusperiaatteiden
mukaisesti, ja

d) mikali taman paatoksen perusteella tehtavaa luovutuskirjaa ei ole allekirjoitettu 31.3.2021
mennessa, raukeaa tdma paatos.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Toimitilahankkeen investoinnin suunnittelun yhteydessa, kaupunkisuunnittelulautakunnan 11.8.2020
§15 paatoksen jalkeen, asiakas on toivonut maardalakaupan tekemiselle seitseman kuukauden
jatkoaikaa. Kaupunkisuunnittelulautakunnan 11.8.2020 § 15 tekeméan paatdksen mukaan
kiinteistokauppa tulisi tehda viimeistaan 31.3.2021.

Jatkoneuvotteluissa on paadytty ratkaisuun, jonka mukaan kaupunki ei aseta myytavan maaraalan osalta
rakentamisvelvoitetta. Lisdksi yleisista tontinluovutusehdoista poiketen kaupunki ei rajoita ostajan
oikeutta luovuttaa rakentamatonta kiinteistoa edelleen. Kauppakirjaan ei myoskaan kirjata
sopimussakkoehtoa. Muilta keskeisilta osin kauppakirja laaditaan kaupungissa yleisesti kaytossa olevien
luovutusehtojen mukaisena.

Kaupunki katsoo, etta edellytykset maardajan pidentamiselle tayttyvat. Maardalakaupan maardaikaa
esitetdaan pidennettavaksi seitsemalld kuukaudella 31.10.2021 saakka. Maaraalan osalta luovutaan
rakentamisvelvoitteesta ja kauppakirjaan ei kirjata sopimussakkoehtoa.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 11.8.2020 § 15 paatoksen jalkeen yhtion nimi on vaihtunut Equinix
(HE-A) Oy:ksi

Lopullinen maaraalakauppa tehddan ehdolla etta Equinix (HE-A) Oy on ostanut Sanoma QOyj:lta
maaradalasta 92-17-105-2-M1 sen 10 162 m2 suuruisen madraalan, joka yhdessa kaupungilta alla
olevalla kauppakirjalla ostettavan maardalan kanssa muodostaa tontit 92—17-105-9, 92-17-105-10 ja
92-17-105-11.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikali lopullista kauppaa maaraaloista ei ole tehty 31.10.2021
mennessa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.2.2021 § 18

Kiinteistéjohtajan esitys:
Paatetaan etts,
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a)

b)
c)

d)

f)

Paatos:

pidennetdan kaupunkisuunnittelulautakunnan 11.8.2020 § 15 paatetyn Equinix (Finland) Oy:n
kanssa tehtdavan maardalankaupan maaraaikaa seitsemalla (7) kuukaudella 31.10.2021 saakka,
kauppa tehdaan Equinix (HE-A) Oy:n lukuun,

kaupunki ei aseta maaraalan osalta rakentamisvelvoitteita, ei rajoita tontin luovuttamista
rakentamattomana edelleen eikd kauppakirjaan kirjata sopimussakkoehtoa,

lopullinen maaradalakauppa tehdadan ehdolla, ettd Equinix (HE-A) Oy on ostanut Sanoma Oyj:lta
maardalasta 92-17-105-2-M1 sen 10 162 m2 suuruisen madaraalan, joka yhdessa kaupungilta
alla olevalla kauppakirjalla ostettavan maaraalan kanssa muodostaa tontit 92—-17-105-9, 92-17-
105-10ja 92-17-105-11.

aiemmin kaupunkisuunnittelulautakunnan 11.8.2020 § 15 paatoksella paatetyt muut kaupan
ehdot pysyvat ennallaan, ja

mikali taman paatoksen perusteella tehtavaa luovutuskirjaa ei ole allekirjoitettu 31.10.2021
mennessa, raukeaa tdma paatos.

Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

- Kartta ostettavasta maaraalasta 92—17-9906—-1
Taytantoonpano: Kiinteistot ja tilat
Muutoksenhaku: 1. oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

Tonttiasiamies Jari Sainio, 0400 419676
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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198§ Teollisuustontin myynti 92-68-105-11 Koivuhaka/ Helaform / AK

VD/6105/10.00.02.00/2018
AK/JSa

Esitetddan myytavaksi Helaform Oy:lle Koivuhaka tontti 68105/11, joka on asemakaavassa osoitettu
toimitilarakennusten korttelialueeksi KTY. Tontin rakennusoikeus on 1879 k-m2 ja sen myyntihinta on
394 590 euroa.

Helaform Oy on hakenut Vantaalta toimitilatonttia, johon rakennettaisiin Helaform Oy:n toimisto-,
suunnittelu - ja verhoomotilat.

Helaform Oy on vuonna 1983 perustettu suomalainen perheyritys, joka valmistaa, myy ja markkinoi
manuaalisia liuku- ja taitto-ovijarjestelmia. Tuotevalikoimaan kuuluvat myds verhonripustus- ja
kaapelinkannatusjarjestelmat seka hitsattavat- ja pianosaranat. Helaform liukuovilaitteille on myonnetty
Avainlippu-merkki seka Design from Finland -merkki. Vuonna 2020 yhtion liikevaihto oli runsaat 3
miljoonaa euroa, josta puolet tuli vientitoiminnasta. Yhtio tyollistaa 13 henkiloa.

Vantaan kaupunki omistaa Koivuhaan kaupunginosassa osan toimitilarakennusten (KTY) korttelin 68105
tonteista. Korttelin 68105 asemakaavan mukainen tehokkuusluku on 0,5. Koivuhaan alueen tontit ovat
olleet vapaasti haettavissa.

Kiinteistot ja tilat on neuvotellut Helaform Oy:n kanssa teollisuustontin myymisestd Koivuhaasta
yrityksen toimitiloja varten. Myytavaksi esitettava tontti 68105/11 on asemakaavassa osoitettu
toimitilarakennusten korttelialueeksi KTY. Tontin pinta-ala on 3758 m2 ja sen rakennusoikeus on 1879 k-

m2.

Alueen vesihuolto ja katutyot valmistuvat 1.6.2021 mennessa.
Ostajan on mahdollista aloittaa rakennustydt myytavalla tontilla aikaisintaan kesdakuussa 2021.

Neuvotteluissa paadyttiin kauppahintaan 210 €/k-m2, mika vastaa alueen kdypaa hintaa toteutuneiden
kauppojen perusteella.

Kauppakirjaan tulee maininta toimintavelvoitteesta, jonka mukaan yhtio sitoutuu toimimaan
rakennetussa kiinteistossa kolme (3) vuoden ajan rakennuksen kdyttéonotosta.

Myytadvan tontin rakentamisvelvoite tulee tayttda 31.12.2023 mennessa.
Kauppakirja laaditaan kaupungissa yleisesti kdytossa olevien luovutusehtojen mukaisena.

Myytdvan tontin pddehdot ovat seuraavat:

. Tontin kauppahinta tulee maksaa kaupungin pankkitilille kaupan allekirjoitustilaisuuteen
mennessa.
. Ostaja on velvollinen maksamaan tontista lisdkauppahintaa, mikali tontille rakennettavien

rakennusten rakennusoikeus ylittda asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden.
Lisakauppahinnan maara on 1879 kerrosalaneliometria ylittavan rakennusoikeuden maara
kerrottuna rakennusoikeuden yksikkohinnalla, joka on 210 €/k-m2.

U Tontin rakennusoikeudesta on kaytettava vahintdan 2/3 osa 31.12.2023 mennessa
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U Tontin ostajalla ei ole oikeutta myyda tai muutoin luovuttaa rakentamatonta tonttia ilman
kaupungin suostumusta.

J Rakentamisvelvollisuuden tayttamisen turvaamiseksi ja rakentamattoman tontin edelleen
luovuttamisen estamiseksi otetaan kauppakirjaan sopimussakkolauseke.

o Kauppakirjaan tulee maininta toimintavelvoitteesta, jonka mukaan yhtio sitoutuu
toimimaan rakennetussa kiinteistossa kolme (3) vuoden ajan rakennuksen kayttéonotosta.

o Helaform Oy vastaa kauppakirjan ehdoista, kunnes rakentamisvelvoite on taytetty.

Korttelin 68105 tontin 11 kiinteistokauppa tulee tehda 31.8.2021 mennessa.

Vantaan kaupungin hallintosaannén 10. luvun 2 §:n 8. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattda asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tyopaikkatonttien myymisesta ja vaihtamisesta silloin,
kun kauppahinta on yli 300 000 euroa ja enintdan 2 000 000 euroa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.2.2021 § 19

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan, etta

a) Vantaan kaupunki myy Koivuhaasta korttelin 68105 tontin nro 11 Helaform Oy:lle toimisto,
suunnittelu- ja varastokayttoon,

b) tontin myyntihinta on 394 590 euroa,

c) kauppakirja laaditaan esittelyosassa esitetyin ehdoin ja teollisuustonttien yleisten
luovutusperiaatteiden mukaisesti, ja

d) mikali taman paatoksen perusteella tehtavaa luovutuskirjaa ei ole allekirjoitettu 31.8.2021

mennessa, raukeaa tama paatos.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
Kartta myytavasta tontista 92—-68-105-11
Johtokartta tontista 92-68-105-11

Taytantéonpano: Kiinteistot ja tilat
Tiedoksi

Muutoksenhakuohje: 1. oikaisuvatimus
Lisatiedot:

Tonttiasiamies Jari Sainio, 0400 419676
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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208§ Lausunto hallinto-oikeudelle tonttijaon muutosehdotuksen hyviksymisesta tehdysta
valituksesta/ korttelin 94202 tonttien 11 ja 12 uudet tontit 23, 24 ja 25 / AK

VD/7247/10.01.00.00/2020
AK/KJ/MR

Kaupungingeodeetti hyviksyi tonttijaon muutosehdotuksen 16.11.2020, josta on valitettu Helsingin
hallinto-oikeudelle. Osa alueen maanomistajista oli hakenut tonttijakoon muutosta, minka toivottiin
mahdollistavan alueen yhteisomistuksen purkamisen halkomistoimituksessa.
Kiinteistonmuodostusinsin6ori laati 30.9.2020 tonttijaon muutosehdotuksen nro 10474. Ehdotus oli
nahtavilld 13.-26.10.2020. Valituksen tekijat jattivat muistutuksen 23.10.2020 ja tonttijaon muutoksen
hakijat jattivat muistutuksensa tonttijakoon 19.10.2020. Helsingin hallinto-oikeus on pyytanyt asiasta
kaupungin lausuntoa.

Osa kiinteiston 92-420-12-9 omistajista on hakenut omistamalleen kiinteistélleen tonttijaon muutosta
seka halkomistoimitusta omistussuhteiden purkamiseksi. Kiinteiston 92-420-12-9 omistajat eivat ole
saaneet sovittua jaosta sopimuksella (jakosopimus).

Tonttijaon muutoksen hakijat vaativat muistutuksessaan, ettd nahtaville asetetun tonttijaon mukaisten
tonttijakotonttien nrot 24 ja 26 ajoyhteydet tulisi jarjestad vain yhden tonttijakotontin kautta, ei
molempien tonttijakotonttien nrot 23 ja 25 kautta. Lisaksi he kyseenalaistivat muistutuksessaan
kiinteiston 92-420-3-97 ottamisen mukaan tonttijaon muutokseen.

Valituksen tekijat vaativat muistutuksessaan tonttijakotonttien nrot 23 ja 25 pinta-aloja muutettavaksi
lainhuudon mukaisiksi osuuksiksi koko kiinteistosta. He vaativat, etta tonttijakotontin nro 23 pinta-ala
olisi 802,46 m? ja tonttijakotontin nro 25 pinta-ala olisi 1436,54 m®. Lisdksi he vaativat muistutuksessaan,
ettd tonttijakotontin nro 25 kautta osoitettu ajoyhteys tonttijakotontille nro 26 tulisi poistaa
tarpeettomana seka kiinteistolle 92-420-3-97 tehty tonttijaon muutos tulisi myo6s ottaa pois tonttijako-
ehdotuksesta.

Kaupungingeodeetti katsoi, ettd muistutusten perusteella oli tarkoituksenmukaista muuttaa tonttijako-
ehdotusta niin, etta tonttijakotontit nrot 24 ja 26 yhdistettaisiin yhdeksi tonttijakotontiksi. Ndin ollen
muistutuksissa mainittu ajoyhteys tonttijakotontille nro 26 poistettiin tonttijakotontin nro 25 alueelta.
Ajoyhteys tonttijakotontin nro 24 alueelle (kiinteisto 92-420-3-97) osoitettiin tonttijakotontin nro 23
lansirajaa pitkin.

Kaupungingeodeetti katsoi lisdksi, ettd muistutusten perusteella nahtavilla ollutta tonttijakoehdotusta ei
ollut tarpeen muuttaa muilta osin. Tonttijaon muutosehdotus on laadittu voimassa olevan asemakaavan
mukaisesti, se on tarkoituksenmukainen ja siind on mahdollisuuksien mukaan otettu huomioon maan-
omistusolot.

Kaupungingeodeetti paatti 16.11.2020 § 47 hyvaksya tonttijaon muutosehdotuksen nro 10474.

Kiinteiston 92-420-3-97 omistajat ja kiinteiston 92-420-12-9 osaomistajat ovat valittaneet
kaupungingeodeetin paatoksesta hallinto-oikeuteen.

Helsingin hallinto-oikeus on pyytanyt kaupunkia antamaan lausunnon valituksen vuoksi 12.2.2021
mennessa. Lausunnon antamiselle on myonnetty lisdaikaa 19.2.2021 asti.
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Kaupungingeodeetti ehdottaa, etta hallinto-oikeudelle annetaan liitteena olevan esityksen mukainen
lausunto.

Voimassa olevan hallintosaannén luvun 10 § 1 kohdan 2 mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa
kaupungin puhevallan kdyttamisestda muutoksenhakuasioissa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.2.2021 § 20

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetdaan antaa Helsingin hallinto-oikeudelle liitteen mukainen kaupunkisuunnittelulautakunnan
lausunto valituksesta, joka on tehty korttelin 94202 tonttien 11 ja 12 uusien tonttien 23, 24 ja 25
tonttijaon muutoksen nro 10474 hyvaksymispaatoksesta.

Tarkastetaan tama pykala heti kokouksessa.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Tarkastettiin poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Liitteet:

- Lausunto Helsingin hallinto-oikeudelle

- Valitus Helsingin hallinto-oikeudelle

- Tonttijaon muutos nro 10474, hyvaksymispaatos ja tonttijakokartta
- Muistutus A nahtavilla olleesta tonttijaon muutoksesta

- Muistutus B ndhtavilla olleesta tonttijaon muutoksesta

- Nahtavilla ollut tonttijakokartta

- Ote ajantasa-asemakaavasta ja pohjakartasta

- Asemakaavan nro 940500 kaavamaaraykset

Taytantéonpano: Helsingin hallinto-oikeus/sihteeri, mittaus- ja geopalvelut
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

kaupungingeodeetti Kimmo Junttila, puh. 0400 850237
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



HELSINGIN HALLINTO-OIKEUDELLE

VIITE Lausuntopyyntonne 23357/03.04.04.04.16/2020

ASIA Lausunto tonttijaon muutosehdotuksen hyvaksymisesta tehdysta
valituksesta / korttelin 94202 tonttien 11 ja 12 uudet tontit 23, 24 ja 25,
Vantaan kaupungin Hakunilan kaupunginosa

LAUSUNNON ANTAJA

Vantaan kaupungin kaupunkisuunnittelulautakunta
Kielotie 28, 01300 Vantaa

VALITUKSENALAINEN PAATOS

Vantaan kaupungingeodeetin paatos 16.10.2020 § 47
(VD/7247/10.01.00.00/2020) / Tonttijaon muutosehdotuksen nro 10474
hyvaksyminen korttelin 94202 tonteille 23, 24 ja 25

VANTAAN KAUPUNGIN VAATIMUKSET
Valitus kokonaisuudessaan tulee hylata.
PERUSTELUT

Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunta uudistaa kaiken asiassa aikaisemmin
esitetyn.

Alueen asemakaava nro 940500 on tullut voimaan 23.8.1985. Kortteliin 94202
on hyvaksytty tonttijako nro 2092 7.4.1986 ja se on tullut voimaan 20.5.1986.
Tassa tonttijaossa muutosalue oli osoitettu kahdeksi tontiksi nrot 11 ja 12.

Osa alueen maanomistajista on hakenut olemassa olevaan tonttijakoon
muutosta. Maanomistajat ovat samalla hakeneet halkomistoimitusta, koska
tavoitteena on purkaa yhteisomistajuus. Tonttijaon muutos on laadittu niin,
ettd sen pohjalta tontit voidaan muodostaa omiksi rakennuspaikoikseen, mutta
edellytykset halkomiselle tutkitaan vasta itse halkomistoimituksessa.
Kiinteistonmuodostusinsinddri on 30.9.2020 laatinut tonttijakoehdotuksen nro
10474. Kaupungingeodeetti on hyvaksynyt tonttijakoehdotuksen 16.11.2020.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.02.2021 / 20 §



Tonttijakoehdotus on laadittu olemassa olevan asemakaavan seka maan-
omistusolojen perusteella huomioiden se seikka, ettd suunnitellut
rakennuspaikat pitdd myos pystyda muodostamaan tonteiksi.

Valituksessa esitettyihin vaatimuksiin kaupungingeodeetti toteaa seuraavaa:

1. Tonttijaon muutos 10474 on laadittu maankaytto- ja rakennuslain
saanndkset huomioiden, koska siind on otettu maanomistusolot
mahdollisuuksien mukaan huomioon (78.4 §), se on asemakaavaan nro
940500 perustuva (79.1 §) ja siinad osoitetut uudet tonttijaon mukaiset
tontit ovat tarkoituksenmukaisia rakennuspaikkoja (78.4 §).

2. Pelkdstaan lainhuudon mukainen omistussuhde ei ole perusteena maa-
alueen jakamiseen. Tonttijaon on sopeuduttava asemakaavaan, jolloin
tonttijaon laatimisessa on otettu huomioon my6s asemakaavaan merkityt
rakennusalojen rajat. Maankaytt6- ja rakennusasetuksen 37 §:n mukaan
tonttijaossa osoitettu tontti on oltava muodoltaan ja kooltaan sellainen,
ettd se on rakennettava, kdytettdva ja siihen tulee pystya jarjestamaan
tekninen huolto.

Lainhuudon mukaisesti jaettava omistus tulee arvioitavaksi vasta
kiinteistbnmuodostamislain mukaisessa halkomistoimituksessa ja siina
jakoperusteena on osakkaan omistama osuus. Myds halkomisen
jakoperusteista voidaan poiketa kiinteistonmuodostamislain 51 §:n nojalla
ja kysymykseen saattaa tulla mahdolliset tilikorvaukset, mutta arviointi
tapahtuu vasta halkomistoimituksessa. Tonttijaossa ei oteta kantaa
halkomistoimitukseen ja siina suoritettavaan arviointiin.

Kiinteistonmuodostamislain 53 §:n mukaisesti sitovan tonttijaon alueella

tontti voidaan jakaa halkomalla ainoastaan tonttijaon mukaisesti. Nykyinen

tonttijako ei mahdollista yhteisomistussuhteen purkamiseen tahtaavaa
halkomistoimitusta, joten tonttijaon muutos on suoritettava ennen
halkomistoimitusta.

3. Tonttijaon muutoksessa on kiinnitetty mahdollisuuksien mukaan huomiota

maanomistusoloihin ja tonttijako on tehty asemakaavaa noudattaen.
Tonttijakotonttien nrot 23 ja 25 valinen raja (rajapisteet 82 ja 88) on siksi
jatetty asemakaavassa osoitettujen rakennusalojen valiin.

4. Tonttijaon muutoksessa on kiinnitetty mahdollisuuksien mukaan huomiota

maanomitusoloihin ja se on laadittu asemakaavaa noudattaen. Rakennus-
oikeuden jakaminen lainhuudon mukaisissa suhteissa ei toteuta
asemakaavaa, koska asemakaavassa rakennusoikeus on jaettu
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kokonaisrakennusoikeutena rakennusalaa kohden. Rakennusalojen
rakennusoikeuksia ei voida tonttijaossa jakaa eri rakennusaloille.
Rakennusoikeus tulee pysya saman rakennusalan alueella.

5. Kiinteiston 92-420-3-97 osalta tonttijaon muutosta ei ole maanomistajien
toimesta haettu. Maankaytto- ja rakennuslain 80 § maaraa muun muassa,
ettd sitovan tonttijaon muuttamiseen voidaan ryhtya, jos nykyinen
tonttijako ei sopeudu asemakaavaan tai vallitseviin maanomistusoloihin.
Edelld esitettyyn nojaten tonttijakoalue laajennettiin koskemaan koko
edellista tonttijakoa nro 2092.

Valituksessa ei ole tuotu esille mitdan sellaista, mika antaisi aihetta
kaupungingeodeetin paatoksen muuttamiseen. Tonttijako on laadittu voimassa

olevan asemakaavan mukaisesti, se on tarkoituksenmukainen ja siind on
mahdollisuuksien mukaan otettu huomioon maanomistusolot.

VANTAAN KAUPUNGIN KAUPUNKISUUNNITTELULAUTAKUNTA
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Helsingin hallinto-oikeus
Radanrakentajantie 5
00520 Helsinki

helsinki_hao@oikeus.fi Vantaa 15.12.2020

VALITUS TONTTINJAON MUUTOSEHDOTUKSESTA NRO 10474

Valittajat

Vastapuoli

Tontinjakoehdotus

Kaskelankuja 8:ssa sijaitsee yhteisomistettu kiinteistd 420-12-9. Kaksi yhteisomistajista eli

vastapuoli ovat hakeneet lohkomista ja halkomista kiinteistolle 92-420-12-9
yhteisomistuksen purkamiseksi. Kiinteiston omistusosuudet ovat lainhuudon mukaan
seuraavat:

omistavat 64,16 % (1436,54 m?)
omistavat 35,84 % (802,46 m?).

Uudistamme kaiken aiemmin tonttijakoa koskevassa asiassa lausumamme (liitteet 1 - 2).

Vantaan kiinteistdnmuodostusinsinéori Minna Rainamo on laatinut tonttijakoehdotuksen,
jonka kaupungingeodeetti Kimmo Junttila on hyviksynyt viranhaltijapaatoksellaan
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16.11.2020 (liite 3) ja joka on toimitettu meille tiedoksi 17.11.2020. Tonttijaon muutos ei ota
huomioon meidin kiinteistostd 92-420-12-9 omistamaa 64,16 % osuutta, joka on
kiinteiston 29.9.2020 tarkistetun pinta-alan 2239 m? mukaan 1436,54 m2. Paatoksesti on
poistettu ehdotettu tontin 25 kautta kulkeva ajotie kiinteistolle 92-420-3-97. Itse
varsinaisessa asiassa eli tonttijaon laatimisessa lainhuudon mukaiseksi ei ole tapahtunut
muutoksia, tonttijako on lainhuudon vastainen, perusteeton ja epitarkoituksenmukainen.
Liitamme oheen DI lausunnon tonttijaon muutoksesta (lite 4).

Kiinteiston 92-420-12-9 omistavat 64,16 % ja 35,84 %. Tonttijaossa
Rainamo ei kuitenkaan ottanut tits seikkaa huomioon, vaan hian on jakanut tontit siten, etti
toisen tontin osuus pinta-alasta on 45,38 % ja toisen 54,62 %. Kuitenkin laissa ja
maanmittauslaitoksen halkomisohjeissa selkedsti todetaan, etté kiinteistd jaetaan osakkaiden
kesken heidan omistamiensa osuuksien mukaisesti.

Tonttijako on tehty taysin ristiriidassa lainhuudon kanssa, joka kuitenkin lain mukaan on
Jjakoperuste. Tonttijaon tekemiselle omistusosuuksien mukaisessa suhteessa ei ole esteiti.

kuuluva osuus eli 802,45 m? suuruinen tontti ei ole liian pieni erotettavaksi.
Vantaalla ei ole vahvistettu tontille vihimmaispinta-alaa eiki sitd vaadi alueen
asemakaavakaan, sen on Rainamo itse ilmoittanut meille 21.2.2019. Vantaan kaupunki myy
rakennustontteja, joiden pinta-ala on huomattavasti alle 800 m? (liite 5). Kaiketi niidenkin
tonttien kohdalla tulee ottaa huomioon Junttilan paatoksessain mainitsemat MRA 37 §:n ja
muunkin lainsd4dddnnon mukaiset edellytykset.

Vantaan Hakunilan alueen aluearkkitehti Vesa Karisalo on 2015 ilmoittanut meille, etté
kiinteiston 92-420-12-9 pienemmasti tonttijakotontista (ns. kasvihuonetontti) voidaan tehdi
juuri sen kokoinen kuin osuus on. Kevailld 2019 itse esittivat
haluavansa ns. kasvihuonetontin, tosin he vaativat osuuttaan suurempaa tonttia (912 m?2),
mink4 lisaksi meidan olisi pitdnyt viela maksaa heille 70.000 eur. Emme luonnollisestikaan
hyviaksyneet heidén kohtuutonta ehdotustaan. on syksylla 2019 esittanyt paidmiestensi

puolesta jakoa, jossa heille lohkottaisiin 912 m? ns. kasvihuonetontista,
minka lisaksi heille olisi pitanyt maksaa vield 20.000 eur. Perustetta talle rahavaatimukselle

el osannut kertoa (liite 6).

Vasta halkomishakemuksensa ja siihen liittyvan lausuman myoti ovat
vaatineet heille lainhuudon perusteella kuuluvaa tonttia. Rainamo on laatinut tonttijaon
tdysin poiketen osapuolten esittdmistd vaatimuksista, vaikka hinella on ollut tiedossaan
molempien osapuolten vaatimukset lainhuudon mukaisista tonteista. ovat
vaatineet itselleen vihintdan 801 m? suuruista tonttia, jossa olisi vihintaan 131 k-m?
asuinrakennusoikeutta. Taman Rainamo on heille tontinjaossa varmistanut. Tonttijaossa ja
halkomisessa ei ole perustetta soveltaa kiinteistonmuodostamislain 51 §, koska
jakoperusteesta poikkeaminen aiheuttaa tdssi tapauksessa kohtuutonta haittaa ja tuntuvaa
taloudellista menetysti meille eika se ole tarkoituksenmukaisen tuloksen
saamiseksikaan valttamatonta. Sita paitsi ei ole perusteltua eik laillista suosia jaon toista
osapuolta ja jattaa lainvoimaiseen perinnonjakoon perustuva lainhuuto huomiotta.

Rainamo antoi selitykseksi erikoisesta ja suorastaan epioikeudenmukaisesta
tonttijakoehdotuksestaan, ettd nain on tehtivé, koska osapuolet ovat erimielisia tonttijaosta.
Osapuolet eivit ole olleet erimielisii tonttiajosta, ovat kevidsta 2019 alkaen
ilmoittaneet haluavansa ns. kasvihuonetontin itselleen. Tosin he ovat jakoehdotuksissaan
esittineet osuutensa olevan enemmin kuin heille kuuluva 802 m2
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Junttila on paatoksessian todennut, ettd keviilla 2019 tehty ennakkolaskenta on

ja tilaama. Hanen mukaansa se ei olisi relevantti, koska se on laadittu ainoastaan
toisen osapuolen pyynnosti ja nikemyksid noudattaen. Ennakkolaskennan ovat kuitenkin
pyytdneet ennen ~ jo 14.4.2019 ja laskenta koski samaa kiinteiston

osaa eli ns. kasvihuonetonttia. Rainamo jopa ilmoitti meille omaa pyyntdd tehdessimme,
ettd héin ei halua tehd4 samaa laskentaa kahteen kertaan. Rainamolla oli siis tiedossaan, etti
molemmat osapuolet olivat pyytineet ennakkolaskennan. Meille hin teki laskennan vasta,
kun olivat oman pyyntonsa peruneet. Junttilan viite ei ndin ollen pida
paikkaansa. Ennakkolaskenta on tissi tapauksessa katsottava kaupungin selkeiksi
suostumukseksi siihen, ettd tontit voidaan muodostaa omistusolosuhteiden mukaisesti. Tati
tukee myo6s kaupungin aluearkkitehdin Vesa Karisalon antama tieto.

asiamies vaittad lausumassaan 31.8.2020 Rainamolle osapuolten
vilien olevan erittdin riitaisat eika asioiden sovinnollinen ratkaiseminen ole vuosikausiin
onnistunut. Tastd huolimatta osapuolilla on ollut yhtenevi kisitys siitd, ettd ns.
kasvihuonetontti pienennetaian vastaamaan omistusosuutta. Itse asiassa

itse ehdottivat osuuttaan lohkottavaksi ns. kasvihuonetontista. Me

emme kuitenkaan ole suostuneet asiassa harrastamaan perusteettomaan
rahastamiseen. Mikili olisivat esittaneet realistisen, lainhuudon mukaisen
lohkomisehdotuksen, olisimme todenniikéisesti sithen suostuneet.

ovat toistuvasti jattaneet vastaamatta sdhkoposteihimme pesén asioissa, he
ovat myos estineet meiltd tulevien sdhkopostien vastaanottamisen samoin kuin puhelujen ja
tekstiviestien vastaanottamisen. Niin ollen on ollut haasteellista hoitaa yhteisomistuksessa
olevan kiinteistdn asioita heidin kanssaan, saati sitten riidelld. Liséksi on toistuvasti
itse ilmoittanut meille, ettei hinelld ole toimeksiantoa, joten tatdkain kautta
el asioita ole voinut hoitaa.

Molemmat tonttijakoehdotuksen tontit pienentédvit huomattavasti meidan
lainvoimaiseen perinnénjakoon perustuvaa lainhuudon mukaista omistusosuutta (64,16 %),
joka on 1436,54 m2. Tallaiselle tonttiajaolle ei ole asiallista perustetta. Tonttijakoehdotus on
my6s miljoo6ta raunioittava. Olemme selkeisti ilmoittaneet haluavamme sailyttia
kotitalomme ulkorakennuksineen ja sen vuoksi jaettavaksi ns. asuinrakennustontin
itsellemme. Tonttijaossa tulee ottaa huomioon asuin- ja saunarakennuksen siilyttiminen ja
niiden muodostama kokonaisuus ja sen edellyttdmai tilan tarve. eivit tarvitse
kuin rakennustontin, jonka voivat myydd. He eivit kertomansa mukaan halua osallistua
“mihink44n museoimiseen”. Myoskidn tonttien rakennettavuus tai rakennusten sijoittelu
rakennusalojen sisélld ei edellyta lainhuudosta poikkeavia tonttikokoja. Tonttijaossa ei ole
kiinnitetty lainkaan huomiota maanomistusoloihin MRL 78 4 § mukaisesti (lainhuudon
mukaan 64,16% ja 35,84%), jostakin syysta tonttien pinta-alat
eroavat tdysin lainhuudon mukaisista pinta-aloista.

Puhelinkeskustelussa Kimmo Junttilan kanssa 9.12.2020 vaikutti silt4, ettei hin ollut aivan
tietoinen siitd, mitd hanen tonttijakoa koskeva viranhaltijapaatoksensi sisalsi. Han ei
mydoskian osannut sanoa, onko nyt tehty tonttijako perustana tulevalle halkomiselle ja
hoitaako halkomisen kaupunki vai maanmittauslaitos. Meille on kuitenkin oman
oikeusturvan ja oikeudenmukaisuuden kannalta tirkeds, ettd tonttijako tehdaan lainhuudon
pohjalta. Sen takia on todellakin erikoista, ettd Junttila paatoksessiin edelleen piti tonttijaon
lainhuutoon perustumattomat pinta-alat ennallaan. Epéselviksi Junttilan padtoksesti jai
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maininta kulkurasiteteiden perustamisesta kiinteistotoimituksessa. Tiedossamme on, ettei
Vantaa halua rasiteteitd perustettavan. Paitoksessi todetaan, ettd maanmittauslaitoksen
toimitusmies madrittelee halkomistoimituksessa mahdolliset rasitteet seki sen, mitka ja
minkd suuruiset tontit osapuolille jactaan. Rainamo olisi voinut laatia tonttiajakoehdotuksen
vastaamaan omistusolosuhteita molempien osapuolten toiveiden mukaisesti.

ei voi jakaa ns. asuinrakennustonttia rikkomatta
rintamamiestalokokonaisuutta, jollaisia Kaskelan aluelle on vain muutama jaljella. Heidin
omistusosuutensa ei edes riita sellaiseen jakoon, joten on loogista jakaa ko. kiintiston osa

Péitoksessddn Junttila toteaa moneen kertaan, ettd nyt kyseessa oleva tonttijako on tehty
maanomistusolot huomioon ottaen. Viite ei pida paikkaansa. Tonttijakoa ei ole laadittu lakia
ja maanomistusoloja noudattaen, ainoana jakoperusteena voidaan kayttia lainhuutoa.

Vaatimukset

1. Vaadimme tonttijaon muutosta 10474 kiinteistélle 92-420-12-9 kumottavaksi.
Tonttijaon muutos on perusteeton, epioikeudenmukainen ja
epatarkoituksenmukainen eiki se perustu kiinteiston maanomistusoloihin.

2. Vaadimme uuden tonttijaon muutoksen laatimista siten, ettd se noudattaa
lainvoimaiseen perinnonjakoon perustuvaa lainhuutoa, jonka mukaan osapuolille
jaetaan heiddn omistusosuutensa mukaiset tontit kiinteistosta 92-420-12-9 (
64,16% ja 35,84%). Nyt kyseessé oleva tonttijaon muutos ei perustu
kiinteiston maanomistusoloihin eikd siini liioin ole otettu huomioon kummankaan
osapuolen Rainamolle asiassa esittamia toiveita.

3. Koska tonttijako ja halkominen eivit voi olla raunioittavia eivitka tuhota
olemassaolevaa kokonaisuutta, vaadimme laadittavan uuden tonttijaon muutoksessa
tonttia 25 lohkottavaksi meille siten, ettd sen pinta-alaksi tulee 1436,54
m? miki vastaa omistusosuuttamme 64,16% kiinteiston 92-420-12-9 pinta-alasta.
Talla tonttijaolla valtetadn riski raunioittaa tontilla 25 olevien asuin- ja
ulkorakennuksen muodostama rintamamiestalokokonaisuus. Tonttien vilinen,
Kaskelankuja 8:n ajoportin keskelle merkitty vanha tonttiraja (rajalinja 82-88), tulee
tasta syysta siirtda useita metrejd tontin 23 eli ns. kasvihuonetontin puolelle, jotta
muodostettava tontti vastaisi omistusosuuttamme.

4. Edella esitetyn mukaisesti vaadimme jaettavanksi ns.
kasvihuonetontin, joka muutetaan uudessa tonttijaon muutoksessa vastaamaan
heididn omistusosuuttaan 34 85 % kiinteistosta 92-420-12-9. Niin lohkotulle 802,46
m? tontille mahtuu hyvin osuuden mukaisen asuinrakennusoikeuden
86,37 k-m? kokoinen rakennus. Tontti voidaan muodostaa edelld esitetylli tavalla
vaarantamatta paatoksessd mainittujen MRL 78 § ja 79 § sekd MRA 37 §:n
mukaisten edellytysten tiyttymistd. Tontille on tarkoituksenmukaista tehdi oma
ajoliittyma suoraan Kaskelankujalta. Tontti on tasamaata, joten liittyma on helppo
rakentaa.

5. Vaadimme Vantaan kaupungin oma-aloitteisesti kiinteistolle 92-420-3-97 laatimaa
tonttijaon muutosta kumottavaksi. Me , Jotka omistamme kyseisen
kiinteiston, emme ole sille tonttijakoa hakeneet ja ihmettelemme kovin, ettd
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kaupunki on sellaisen tehnyt. Koska asiallisia perusteluja toimenpiteelle ei ole eiki
se ole tarkoituksenmukainen, kyseinen kiinteisto tulee pitda itsenéisena tilana.

Edella esitetyn mukaisesti korjattavan tonttijaon muutoksen tontit kiinteistolld 420-92-12-9
ovat tarkoituksenmukaiset ja lisdksi sen muotoisia ja suuruisia kuin rakentaminen, tonttien
kaytt6 ja niiden tekninen huolto edellyttavit. Huomattavasti pienemmiitkin tontit tayttavit
nami edellytykset. Lisaksi tontit perustuvat kiinteiston maanomistusoloihin. Kaupungin
tonttijaon tulee perustua maanomistusoloihin varsinkin tilanteessa, jossa on kyse lainvoiman
saavuttanesta perinndénjaosta.

Kunnioittavasti
Liitteet:
1. Kommentit lausumaan 4.9.2020
2. Muistutus tonttijaon muutosehdotuksesta 23.10.2020
3. Vantaan kaupungingeodeetin viranhaltijapéitos 16.11.2020 tiedoksisaantiviesteineen
4. DI lausunto 13.12.2020
5. Vantaan myynnissa olevat pientalotontit
6. Sahkopostikirjeenvaihto kanssa.
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Viranhaltijapaatos §47/2020 sivu 1 (4)
=) Vantaa

16.11.2020 VD/7247/10.01.00.00/2020
Kaupunkiympariston toimiala/
Kiinteistot ja tilat/Kaupunkimittaus
Kaupungingeodeetti Junttila Kimmo

Tonttijaon muutosehdotuksen nro 10474 hyvaksyminen korttelin 94202 tonteille 23, 24 ja 25

Hakunilan kaupunginosan korttelin 94202 (nahtéavilla olleen ehdotuksen uudet tontit 23,
24, 25 ja 26, paatoksen mukaiset uudet tontit 23, 24 ja 25) tonttijakoehdotus nro 10474 on
ollut 13.10.-26.10.2020 julkisesti nahtavilla maank&ytto- ja rakennusasetuksen 39 8:n
mukaisesti.

Alueen asemakaava nro 940500 on tullut voimaan 23.8.1985. Tonttijakoalue kuuluu
omakoti- ja kasvitarharakennusten (AOV1) -korttelialueeseen 94202. Tonttijakoalueella on
asemakaavassa osoitettu kiinted rakennusoikeus rakennusaloittain. Korttelialueella saa
kayttaa kullekin rakennusalalle sallitusta suurimmasta kerrosalasta enintaan 360
neliometria omakoti- ja muiden enintaan kaksiasuntoisten rakennusten rakentamiseen.

Tonttijakoalueen kiinteiston 92-420-12-9 yhteisomistajat ovat tehneet tonttijako-
ehdotuksesta kaksi muistutusta. Kiinteiston yhteisomistajista ja ovat
tehneet yhteisen muistutuksen ja toisen muistutuksen ovat jattaneet kiinteistén muut
yhteisomistajat ja . ja ovat hakeneet kiinteistélle
92-420-12-9 tonttijakoa ja halkomista. Kiinteiston yhteisomistajat eivat ole paasseet yhteis-
ymmarrykseen kiinteiston jakamisesta, joten nyt suoritettava tonttijako edeltaa kiinteiston
mahdollisen jakamisen kasittelya halkomistoimituksessa.

ja ovat tuoneet muistutuksessaan esiin, ettd molempien katuun
rajoittuvien tonttien 23 ja 25 lapi ei pitéisi olla kulkuyhteyttd takatonteille 24 ja 26. He
esittavat myos, ettd kulkuyhteys olisi vain tontin 25 kautta ja ett tila 92-420-3-97
osoitettaisiin tonttijaossa yhdeksi tontiksi. Muistutuksessa kysytaan myaos, miksi tila
92-420-3-97 on otettu mukaan tonttijakoon, vaikka alkuperainen tonttijakohakemus
koskee vain kiinteistoa 92-420-12-9. Edelleen muistutuksessa huomautetaan tdmaén tilan
92-420-3-97 tonttijaon kustannusten kohdentamisesta vain kyseisen tilan omistajille.

ja ovat tuoneet muistutuksessaan esille, etta kiinteiston 92-420-12-9
tonttijaon tulisi noudattaa lainhuudon mukaisia omistusosuuksia. He viittaavat myos
ailemmin hakemaansa ennakkotulkintaan, ja etta tonttijako tulisi suorittaa sen mukaisesti.
Muistutuksessa mainitaan, etta tontti 25 ei olisi voimassa olevan asemakaavan mukainen,
koska se on osa timanhetkista kaavatonttia 12. Muistutuksessa esitetdan myos jo
vaatimuksia siitd, kenelle pitdisi jakaa mikakin osa kiinteistosta 92-420-12-9. Muistutuksen
mukaan tontin 25 kautta ei tule osoittaa kulkua takatontille, koska se ndhd&an
tarpeettomana ja korkeuserojen kannalta hankalana toteuttaa. Muistutuksen tekijat
haluaisivat séilyttaa omistamansa kiinteiston 92-420-3-97 ja omistamansa osuuden
kiinteistosta 92-420-12-9 yhtena kokonaisuutena. Muistutuksessa mainitaan, etta
kiinteistolle 92-420-3-97 suunniteltu tonttijaon muutos tulisi poistaa.

Muistutusten perusteella tonttijako muutettiin niin, etté tonttien 23, 24, 25 ja 26 sijaan nyt

tonttijako kasittaa uudet tontit nro:t 23, 24 ja 25. Muutoksessa kiinteiston 92-420-3-97
alueelle tulevat kaksi rakennuspaikkaa muutettiin yhdeksi tontiksi nro 24. Taman vuoksi
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nahtavilla olleen tonttijaon muutoksen mukaisen tontin nro 25 kautta osoitettu kulku
tontille nro 26 poistettiin ja tAman paatoksen mukaiselle tontille nro 24 tapahtuva kulku on
osoitettu tontin nro 23 kautta. Muutoksen jalkeen tonttia nro 23 ei enda ymparoi ajotiet
molemmin puolin itd-lansisuunnassa. Viralliset kulkurasitteet perustetaan myohemmin
kiinteistotoimituksessa, jossa tontit muodostetaan.

Tonttijakoa on haettu vain kiinteiston 92-420-12-9 alueelle, mutta 20.5.1986 voimaan
tullut tonttijako kasittad myos kiinteiston 92-420-3-97 alueen. Nyt paatettava tonttijako
kumoaa 20.5.1986 voimaan tulleen tonttijaon, joten MRL 80 §:n nojalla tonttijako tuli
laajentaa haetun kiinteiston lisaksi ulottumaan koko aiemmin laaditun tonttijaon alueelle.
Tonttijakoalueen laajentaminen viran puolesta ei tuo hakijoille haetun tonttijaon
laatimiskuluihin lisakustannuksia.

Tonttijako on tarkoituksenmukainen ja siind on kiinnitetty huomiota maanomistusoloihin
MRL 78.4 8:n mukaisesti. Tarkoituksenmukaisuutta tarkasteltaessa on otettu huomioon
tonttien muodot, rakennusalueen ulottuvuudet sekéa tulevien tonttien muodostaminen
halkomalla. Tonttijako on asemakaavan mukainen ja tonttien 23 ja 25 rajat noudattelevat
asemakaavan mukaisia rakennusaloja. Tontti 24 kasittéa kahden eri rakennusalan alueet.

Huomion arvoista on myd@s, etté tontin pinta-ala ei vaikuta rakennusoikeuteen, koska
rakennusoikeus on annettu rakennusalakohtaisesti ja rakennusoikeus on edelleen jaettu
rakennusalan pinta-alan suhteessa. Nama suhteelliset pinta-alat eivat kuitenkaan muutu,
koska rakennusalat sijoittuvat kahden eri kiinteiston 92-420-12-9 ja 92-420-3-97 alueille.
Tonttien muodostamisen edellytyksena nykyiset maanomistussuhteet huomioiden on, etté
tulevat tontit rajoittuvat nykyisiin kiinteistorajoihin rajamerkkien nro:t 38, 88 ja 37
kohdille. Tonttien pinta-alat vaikuttavat kuitenkin tonttien rakennettavuuteen ja
rakennusten sijoitteluun rakennusalojen sisélla. Nyt paatettavalla tonttijaolla voidaan
toteuttaa rakennusalojen tarkoituksenmukainen hyédyntaminen tonteilla 23 ja 25 ottaen
huomioon rakennusten vahimmaisetéisyysvaatimukset naapurikiinteiston rajoista.

Tonttijako ei ota kantaa siihen, miten halkomisessa alue tullaan jakamaan osaomistajien
kesken eika siihen, kuinka suuret mahdolliset korvaukset tulevat olemaan. Tonttijaossa on
huomioitu maanomistusolot niin, etta tontit voidaan kiinteistonmuodostamislain mukaan
muodostaa tonttijaon mukaisiksi tonteiksi. Kiinteistdja 92-420-12-9 ja 92-420-3-97 ei voi
nykyisten lainhuutojen vuoksi KML 32 8§:n ja 53 §:ien nojalla yhdistaa, joten niiden alueita
ei voi yhdistaa tonttijaossa samoihin tontteihin. Taman tonttijaon kumoava tontti nro 12
on myos sellainen, jota ei voitaisi 20.5.1986 voimaan tulleen tonttijaon nro 2097 ja
nykyisten maanomistusolojen vuoksi muodostaa tontiksi ilman omistusjarjestelyja.

Kiinteistoista 92-420-3-97 ja 92-420-12-9 on tehty ennakkolaskenta vuonna 2019, jonka
tilasivat ja . Nyt paatettava tonttijako ei voi nojata pelkastaan kyseiseen
ennakkolaskentaan, koska se on laadittu ainoastaan toisen osapuolen pyynndosta ja
nakemyksiad noudattaen. Osapuolet ovat esittaneet nyt laadittavalle viralliselle tonttijaolle
osin ristiriitaisia vaatimuksia, joita kaikkia ei voida noudattaa. Nyt paatettava tonttijako on
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MRL 78 §:n mukaisesti tarkoituksenmukainen ja siin& on kiinnitetty huomiota maan-
omistusoloihin. MRL 79 §:n mukaisesti tonttijako noudattaa alueen voimassa olevaa
asemakaavaa. Lisaksi MRA 37 8:n mukaisesti tontit on tonttijaossa muodostettu sen
muotoisiksi ja suuruisiksi kuin rakentamisen, tonttien kayton ja n<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>