SOPIMUS HAKUNILAN VARIKON PURKAMISEN JA MAANPUHDISTAMISEN KUSTANNUSVASTUUSTA
1. OSAPUOLET

Vantaan kaupunki (jaljempana “Kaupunki”)
Kaupunkiympdriston toimiala

Asematie 7, 01300 Vantaa

Yhteyshenkilo: kiinteistojohtaja Antti Kari

Kiinteistd Oy Kehdsuora (jéljempana ”Yhtio”)
Y-tunnus: 0490129-5

Elannontie 3, 01510 Vantaa

Yhteyshenkilo: Jukka Antila

Kaupunki ja Yhtio jéljempéana yhdessa ”Osapuolet”
2. TAUSTA JA TARKOITUS

Kaupunki on ostanut Kiinteisto Oy Itdkehalta 4.7.2007 allekirjoitetulla kauppakirjalla tilasta
92-420-22-0 kaikkiaan 3,1 hehtaaria 700 000 euron kauppahinnalla. Kiinteistd Oy Itikeha on
sulautunut Yhtioon 1.1.2015 rekisterdidyssa jarjestelyssa. Kaupan kohteena olleella maa-alu-
eella on Hakunilan linja-autovarikko.

Kaupunki on tehnyt vuonna 2016 maankaytollisia linjauksia, joiden mukaisesti Hakunilan
linja-autovarikon toiminta lakkautetaan elokuun 2019 loppuun mennessa. Yhtié omistaa Ha-
kunilan linja-autovarikon ja Osapuolten valilla on 27.4.2015 allekirjoitettu maanvuokrasopi-
mus Hakunilan varikon maa-alueesta (em. kaupan kohteena ollut maa-alue tilasta
92-420-22-0). Vuokra-aika on alkanut 1.1.2015 ja kestdid sopimuksen mukaisesti kuusi
vuotta. Sopimus on lisdksi mahdollista irtisanoa puolin ja toisin kuuden kuukauden irtisano-
misajalla. Maanvuokrasopimuksen mukaan Kaupunki ja Yhtié sopivat varikon rakennuksen
purkamisesta ja mahdollisesti pilaantuneen maaperin puhdistamisesta erikseen ennen
vuokrasopimuksen paattymista.

Suunnitelmien mukaan purettavan Hakunilan varikon toimintoja varten rakennutetaan kor-
vaava varikko Ojangon kaupunginosan (92) kortteliin 92203. Tontin omistaa Kaupunki. Linja-
autovarikon mahdollistava kaava (asemakaava ja asemakaavamuutos 920300 seka tonttijako
92 Ojanko / Ojangon erityisalueet) on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 13.11.2017 (§ 13).
Asemakaavassa osa Ojangon ldhivirkistysalueesta on muutettu noin 200 linja-autolle mitoi-
tetuksi Itd-Vantaan linja-autovarikoksi.

Kaupungin toimialojen ja Yhtion valilld on neuvoteltu Ojangon varikon rakennuttamisesta
Yhtion taseeseen siten, ettd Yhtio vuokraa tontin Kaupungilta pitkaaikaisella maanvuokraso-
pimuksella ja omistajana vuokraa toteutettavat varikkotilat Helsingin seudun liikenne -kun-
tayhtymédn (HSL) osoittamien kilpailutuksen perusteella valittujen liikenteenharjoittajien
kayttéon.

Yleisjaosto on 15.1.2018 (§ 12) paattanyt antaa Yhtiélle ennakkosuostumuksen enintidan 200
linja-autolle mitoitetun varikon rakennuttamiseksi Ojankoon ehdolla, ett3 Yhtio ja Kaupunki
paasevat sopimukseen siitd, ettd Kaupunki korvaa Yhtiélle mahdolliset syntyneet kulut tilan-
teessa, jossa kaupunginvaltuuston paatoés 13.11.2017 (§ 13) hallintotuomioistuimessa ku-
mottaisiin tai varikon toteutus muutoin estyisi. Lisdksi pd&toksessd on todettu rakennuspro-
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jektin kdynnistamisen edellytykseksi Hakunilan varikon purkamista ja mahdollisesti pilaantu-
neen maaperan puhdistamista koskevasta kustannusvastuusta sopiminen Kaupungin ja Yh-
tion kesken. Ensin mainittu Yhtion ja Kaupungin vilinen sopimus on allekirjoitettu 11.6.2018.

Talla sopimuksella on tarkoitus sopia Hakunilan linja-autovarikon purkamisesta ja Yhtiélle
varikkotoimintaan vuokratun maa-alueen puhdistamisen kustannusvastusta.

3. SOPIMUKSEN KOHTEET
3.1.VARIKON PURKAMINEN

Yhtio vastaa omistamiensa varikkorakennuksen ja rakenteiden purkamisen kustannuksista.
Varikkorakennuksen koko on rakennusrekisterin mukaan 4 741 m?. Rakennukset puretaan
perustuksineen ja muine rakenteineen sekd purkaminen dokumentoidaan Kaupungille yh-
dessd ennen purku-urakan kilpailuttamista sovittavalla tavalla.

Yhti6 kilpailuttaa purku-urakan arviolta vuonna 2021 ja téiden arvioitu aloittaminen on sa-
mana vuonna.

3.2.MAA-ALUEEN PUHDISTAMISEN KUSTANNUSVASTUU

Osapuolet toteavat, ettd Hakunilan varikon maa-alue (vuokrasopimuksen kohteena oleva
3,1 ha tilasta 92-420-22-0) on ollut linja-autovarikon seka sita tukevien toimintojen kaytdssa
jo useita kymmenid vuosia ja tdna aikana alueella on ollut monia toimijoita. Toiminnan luon-
teen (mm. polttoainejakelu) seka pitkdn toiminta-ajan, joka ulottuu Yhtién perustamista
edeltdvalle ajalle, perusteella voidaan pitdd todennikdisena, etta maa-alue on ainakin osit-
tain pilaantunutta ja puhdistamista tarvitaan ennen alueen ottamista muuhun kiyttotarkoi-
tukseen. Lisdksi ei voida todeta milloin mahdollinen pilaantuminen on tapahtunut.

Kaupunki on suunnitellut varikon maa-alueen kaavoittamista mm. asuinrakentamisen kayt-
toon. Kaupunki tulee maa-alueen omistajana hyotymaan maa-alueen kaavoitukseen liitty-
vasta arvonnoususta.

Kaupunki vastaa maan puhdistamisesta. Golder Associates Oy on tehnyt kohteesta Vantaan
Hakunilan linja-autovarikon maaperdn pilaantuneisuuden ja kunnostustarpeen arvioinnin
(26.04.2018 Raportti numero: 1896380/A0 liitteen).

Edelld kerrotuilla perusteilla Kaupunki on sitoutunut vastaamaan Hakunilan varikon maa-alu-
een puhdistamiseen liittyvistd kustannuksista.

4. VOIMASSAOLO

Sopimus on voimassa siithen asti, kunnes sopimuksen kohteena olevat tyot on yhdessa to-
dettu toteutetuksi.

5. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Sopimusta voidaan muuttaa molempien Osapuolten yhteiselld paatokselld kuitenkin siten,
ettd kaupunginhallituksen yleisjaoston Ojangon varikon rakennushanketta koskevan ennak-

kosuostumuksen edellytykset toteutetaan.



6. ALLEKIRJOITUKSET

Tata sopimusta on allekirjoitettu kaksi samasanaista kappaletta, yksi molemmille
osapuolille.
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VANTAAN KAUPUNKI KIINTEISTO OY KEHASUORA

Antti Kari (____—" Jukka Antila
kiinteistojohtaja toimitusjohtaja





