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1. TARVETIETOKORTTI

Kohteen nimi:
Martensdals bildningsrum.
Martensdals skola perusparannus ja paivékotilaajennus / -lisdirakennus Daghemmet Timotej

Tarpeen kuvaus:

Koulun tilat muutetaan vastaamaan uuden opetussuunnitelman mukaisiin opetuksen jarjestami-
sen vaatimuksiin. Samalla koulurakennuksessa suoritetaan korjauksia, kuten esim. vesikatto ja
lattioiden kosteusvaurioita.

Martensdals skolan rakennusta laajennetaan 140 tilapaikan paivakotilaajennuksella, joka korvaa
kayttdikansa lopussa olevan Daghemmet Timotejn tilat.

Liittyminen muihin hankkeisiin ja selvityksiin:
e Kaupunkitasoinen palveluverkkosuunnitelma 2018-2027
o Paivakotiverkkoselvitys, paivakotikiinteistdjen investointitarpeiden ja aikataulun tarkas-
telu, toimitilajohtaminen 2020
e Martensdals skola: perustiedot ja rakennettavuus (Toimitilajohtaminen, 2013)
e Kohteessa tehdyt tutkimukset

Tarpeen perustelut:

Ruotsinkielinen varhaiskasvatus ja perusopetus jarjestetdén keskitetysti Ita- ja Lansi-Vantaalla.
Palveluverkkosuunnitelman 2018—-2027 mukaisesti ruotsinkielistd kouluverkkoa on myds tarkas-
teltu siten, ettd on selvitetty mahdollisuuksia rakentaa yhteisia kampuksia, joissa on seka var-
haiskasvatuksen etta koulun palveluja samalla tontilla.

Koulun tiloissa huomioidaan my6s nuoriso- ja kirjastotoiminnan, musiikkiopiston, Folkhalsanin
sekd aamu- ja iltapaivakerhon tarpeita. toimivampia oppimisymparist6ja.

Kayttajahallintokunta:
Kasvatus ja oppiminen.

Kaupunginosa: Kiinteistotunnus: Tontin pinta-ala:
Martinlaakso, 01620 | 092—017-556-1 16319 m?

Vantaa

Osoite ja tontti: Laaja- | Kaavatiedot: Kaavamuutos, lainvoimainen, 000133-Martin- | Rakennusoikeus:
vuorenpolku 4 / Rai- | laakso-17550 YM e=0,6=> 9791
viosuonpolku 1 m?

Tilatarve, suuruus ja Investointikustannus

kustannukset (ALV 0 %) brm? htm? hym? N ) )
KL 100,5 (02/21) milj.€ €/brm €/ hym
Uudisosa; lisarakennus

laajennus (paivakoti) 1741 1472 1209 7,476 4294 6183
'(\I"(gﬂfg)s’ peruskorjaus 2635 2360 2113 | 5,400 2049 2555
(L(')"rjt‘i’g‘)tasa"” lagjennus 58,5 56 56 0,25 4464 4464
Hankkeen tilapaikka- Koulu 240 oppilaspaikkaa, Daghemmet Timotej 140 tilapaikkaa (sis. esi-
maara opetuksen tilapaikat)

Investointikustannus tilapaikkaa kohden 53 400 € / tilapaikka péaivakoti (alv 0 %)

Investointikustannus oppilaspaikkaa kohden | 27 900 € / oppilaspaikka koulu (alv 0 %)

Vdistotilan tarve:

Daghemmet Timotej jatkaa toimintaansa olemassa olevissa tiloissaan paivakotilaajennuksen
valmistumiseen saakka, eika nain ollen tarvitse toiminnalleen vaistétiloja rakentamisen aikana.
Martensdals skolanin tiloissa toimiva esiopetusryhma tarvitsee toiminnalleen vaistotilat koulun
tilojen peruskorjauksen ajaksi. Sanomalan tilat toimivat vaistoétiloina esiopetukselle.




Martensdals skolan oppilaat tarvitsevat vaistotilat. Sanomalan opetuskayttoon muutetut tilat toi-
mivat vaistotiloina koululle.

Madrarahavaraus investointiohjelmassa:
Paivakoti lisdrakennukselle / laajennukselle, siséltden koulun kanssa yhteisen keittion ja ruoka-
salilaajennuksen, maararahavaraus on 7,1 M€. Koululle on varattu 3 M€ korjaus- ja muutostdille.

Hankkeen toteutusaikataulu:
2021-2023

Ylldpitokustannukset € / v (pois lukien toimintakustannuksiin sisiltyvit siivouskustannukset):
Paivakoti 572 208 € / v. Koulu 522 240 € / v

Toimintakustannukset hallintokunnalla € / v:

Daghemmet Timotejn toiminnan vuosittaiset kulut sisdltden henkildstt- ateria- ja toimintakulut
pysyvat ennallaan. Kuluissa on huomioitu korvattavan Daghemmet Timotejn ja hallinnollisesti
siihen kuuluvan Martensdals skolanissa toimivan esiopetusryhman toimintakulut.

Koulun, Martensdals skola, toimintakustannukset sailyvéat ennallaan.

Ensikertainen kalustaminen ja varustaminen:
Paivakotilaajennus 95 000 €, Koulu 80 000 €,

Vuokra-arvio kdyttajakunnalle

Tuleva vuokra paivakoti (alv 0 %) 572 208 €/v 32,39 €/m?/ kk
Vuokravaikutus paivékoti 47 684 €/ kk 572208 €/v
Vuokravaikutus / tilapaikka paivéa- 4087,2 €/ tilapaikka / v 340,6 €/ tilapaikka / kk
koti

Tuleva vuokra koulu (alv 0 %) €/m?/ kk
Vuokravaikutus koulu 43 520 €/kk 522240 €/v
Vuokravaikutus / oppilaspaikka 2 176 €/ oppilaspaikka / v 181,33 €/ oppilaspaikka / kk
Laatija(t): Lars Ollonqvist, Janne Myllyla, Hannu Haarala, An- Paivamaara:

ders Vikstrom, Olga Jefemkina, Petri Kokkonen 2021-04-06
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2.

3.

YHTEENVETO

Tarveselvitys koskee Martensdals skolan (vuosiluokat 1-6) koulurakennusta
sekd sen yhteyteen rakennettavaa paivakotilaajennusta. Koulun tiloissa teh-
ddan muutoksia, jotta ne paremmin soveltuisivat uuden opetussuunnitelman
opetuksen jarjestamista koskeviin vaatimuksiin. Rakennukseen tehddan myds
tarvittavia perusparannuksia ja korjauksia mm. lattiapinnat ja vesikatto uusi-
taan. Koulun tiloissa huomioidaan myds nuoriso- ja kirjastotoiminnan, musiik-
kiopiston, Folkhalsanin sekd aamu- ja iltapaivakerhon tarpeet.

Martensdals skolanin rakennusta laajennetaan 140 tilapaikan paivakotilaajen-
nuksella, joka korvaa kayttdikdnsa lopussa olevan Daghemmet Timotejn tilat.
Huomioidaan sukupuolindakékulma suunnittelussa ja kaytetddn sukupuolitie-
toista budjetointia mahdollisuuksien mukaan.

Koulu ja paivakoti muodostavat yhdessa iltapaivakerhon, kirjaston-, nuoriso- ja
ruotsinkielisen musiikkiopiston toimintojen kanssa Martensdals bildningsrum.

PERUSTELUT TARPEELLE

MARTENSDALS BILDNINGSRUM

Vantaa on nopeasti kasvava kunta ja Lansi-Vantaalle muuttaa paljon lapsiper-
heitd ja nuoria. Vantaalaisista 2,4 % on ruotsinkielisia ja he asuvat eri puolilla
Vantaata. Ruotsinkielistéa keskustaa ei ole. Tasta syysta ruotsinkieliset erilaiset
palvelumuodot ovat hajanaiset ja usein riittAméattomat. Perheiden etaisyydet
paivakoteihin ja kouluihin ovat keskimaarin pidempia kuin suomenkielisia pal-
veluja kayttavilla Vantaalla. Jotta Vantaa olisi houkutteleva vaihtoehto ruotsin-
kielisille, tulisi heille tarjota heidan tarpeisiinsa vastaavia palveluita. Yksi tapa
tehda Lansi-Vantaasta houkuttelevampi on luoda ruotsinkielisista palveluista
helposti saatava looginen kokonaisuus.

Lansi-Vantaan nykytilanne on se, etta ruotsinkielisiin palveluihin kaytetyt tilat
ovat riittdméattdmat: koulu on lilan ahdas ruotsinkielisille palvelulle (nuorisotoi-
minta on osa kasvatuksen ja oppimisen ruotsinkielisten palveluiden toimintaa),
paivakotirakennus lilan vanha eika arkkitehtuuri tue taméan paivan varhaiskas-
vatusta ja perusopetusta. Lasten ja nuorten toiminnan julkiset tilat purettiin
vuonna 2019 ja Vantaan musiikkiopisto on muutaman vuoden kuluttua ilman
tiloja. Lasten, nuorten, aikuisten seka senioreiden toimintamahdollisuudet ovat
riittAmattomat. Lansi-Vantaalla ei ole ruotsinkielisille varsinaista kokoontumis-
paikkaa, joka voisi osaltaan lisatéa yhteenkuuluvuutta ja siten lisata lansi-Van-
taan ruotsinkielisten hyvinvointia.

Toiminta Martensdals bildningsrumissa ei rajoitu varhaiskasvatukseen ja perus-
opetukseen. Tilat ovat suunniteltuja ottaen huomioon kaikki hankkeessa mu-
kana olevat toimijat, jotka tarvitsevat tilaa toiminnalleen. Martensdals bildnings-
rumin toimijoiden kesken voidaan jakaa tiloja. Tilojen on oltava avoinna vuok-
raukseen naille toimijoille varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen toiminnan au-
kioloajan ulkopuolella sek&d osittain koulupaivan aikana erillisessa tilassa.
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Kulttuuri ja kasvatus saa keskuksen, joka huokuu luovuutta ja jossa jarjestetdan
erilaisia tapahtumia. Keskitetty ruotsinkielinen palvelu paitsi hyodyttaa yksiloa
myds vahvistaa infrastruktuuria ja Lansi-Vantaan vetovoimaa. Meisté tulee kau-
punki, joka valittéaa ruotsin kielesta.

Vantaan varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen tavoitteena on varmistaa kaik-
kien lasten ja oppilaiden oppimista, kehittamista, turvallisuutta ja hyvinvointia
kaikissa oppimistilanteissa. Nama tavoitteet saavutetaan luomalla tehokkaita
oppimisympaéristdja, tarjoamalla oppilaille riittava tuki varhaisessa vaiheessa ja
varmistamalla henkildstén osaaminen kehitystyon, koulutuksen ja vastuullisen
rekrytoinnin avulla. Martensdals bildningsrumissa henkilokunnalla on yhteiset
tilat ja he voivat kehittéda toimintaa yhdessa.

Martensdals bildningsrumissa tarjotaan ainakin seuraavia palveluja;
e Varhaiskasvatus

Esiopetus

Perusopetus Ik. 1-6

Folkhalsanin palvelut ja iltapaivatoiminta

Vantaan musiikkiopisto - musiikin perusopetus

Kirjaston palvelut

Tilat terveys- ja hyvinvointipalveluille

Kerhot ja muu vapaa-ajan toiminta

3.1. Palvelustrategiset linjaukset / liittyminen palveluverkkosuunni-
telmaan

Palveluverkkosuunnitelman mukaan toimialan yhteishankkeet ovat osa palve-
luverkon kehittdmista.

Keskeisten palveluverkkolinjausten (Vantaan kaupunkitasoinen palveluverkko-
suunnitelma 2018-2027) mukaan ruotsikielinen varhaiskasvatus ja perusope-
tus jarjestetadn keskitetysti Itd- ja Lansi-Vantaalle. Varhaiskasvatuksen kunnal-
lista palveluverkkoa tukevat yksityiset paivakodit. Varhaiskasvatuksen strate-
giana on lisata yksityisen varhaiskasvatuksen osuutta maltillisesti.

Varhaiskasvatuksen palveluverkkoa kehitetaéan uudishankkeilla, joiden optimi-
koko on noin 160-192 tilapaikkaa. Tilat ovat uuden oppimisymparistoén mukai-
set ja joustavat erilaisiin toiminnallisiin tarpeisiin. Osassa tiloista huomioidaan
mahdollisuus tarjota niitd organisaation ulkopuolisille kayttajille varhaiskasva-
tuksen aktiivisen toiminta-ajan ulkopuolella. Kohteen suunnittelussa noudate-
taan toimitilajohtamisen yhdessa varhaiskasvatuksen kanssa kehittamaan Van-
taan paivakotikonseptia.

Ruotsinkieliseen kouluverkkoon kuuluu nelja alakoulua, joissa kolmessa opete-
taan myos esiopetusta talla hetkell&a. Aviapoliksen suuralueella sijaitseva Kyrko-
byn koulu kuuluu hallinnollisesti Myyrmaen suuralueella olevaan Martensdals
skolaan. Oppilaat tulevat kouluun laajalta alueelta, joten paikalliset muutokset
eivat juuri vaikuta oppilasmaariin. Ruotsinkielisissa kouluissa on koulukuljetus-
ten piirissé noin 40 % vuosiluokkien 1-6 oppilaista.

Sivu 10/ 33
Vantaa / Kaupunkiymparistd, kiinteistot ja tilat, toimitilajohtaminen / hankevalmistelu



Koulurakentamisessa siirrytadn kotiluokka-ajattelusta ryhmaétila-ajatteluun,
jossa tilakokonaisuutta ajatellaan moduulina. Moduulissa tiloja voidaan jakaa
paivan mittaan joustavasti tukemaan erilaisia opetus- ja oppimistuokioita. Ole-
massa olevissa kouluissa muokataan tilaratkaisuja mahdollisuuksien mukaan
kohti ryhmatila-ajattelua, joka tukee pari- ja tiimiopettajuutta.

3.2. Vaestoennuste / suhde kokonaistarpeeseen

Ruotsinkielinen varhaiskasvatus ja perusopetus jarjestetaan keskitetysti Ita- ja
Lansi-Vantaalla. Martensdals Bildningsrum Daghemmet Timotej tulee palvele-
maan paaosin lantisen Vantaan ruotsinkieliseen varhaiskasvatukseen ja esi-
opetukseen hakeutuvia lapsia ja Martensdals skola palvelee vastaavasti paa-
osin lantisen Vantaan ruotsinkieliseen perusopetukseen hakeutuvia lapsia.
Ruotsinkielisen varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen hakijoista ainakin vii-
desosa ovat vaestorekisterin mukaan suomenkielisia.

Lansi-Vantaan alueeksi vaestéennusteen nakokulmasta on tassa asiakirjassa
maaritelty Aviapoliksen, Kiviston ja Myyrmaen suuralueet. Aviapoliksen, Kivis-
ton ja Myyrméaen suuralueiden varhaiskasvatusikdisten méaaran ennustetaan
Vantaan virallisen véaestoennusteen 2020-2030 mukaan kasvavan ennuste-
kaudella 2482 lapsella ja alakouluikdisten maaran 744 lapsella. Vantaalaisista
noin 2,4 % on ruotsinkielisia.

Taulukkol. Aviapoliksen, Kiviston ja Myyrmaen suuralueiden yhteenlaskettu varhaiskasvatus- ja alakouluikaisten las-

ten méaéran kehitys Vantaan virallisen véestéennusteen 2020—-2030 mukaan.

2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | Muu-

tos

2020-

2030

Aviapoliksen, Kivis- | 10 kk - | 6722 | 6717 | 6759 | 6949 | 7226 | 7488 | 7859 | 8254 | 8570 | 8894 | 9206 | +2484
ton ja Myyrmaden suur- | 6v

alueet

Aviapoliksen, Kiviston | 6 v-
ja Myyrmden suualu- | 11v

eet 6686 | 6770 | 6685 | 6677 | 6744 | 6773 | 6778 | 6842 | 7001 | 7209 | 7430 +744

3.3. Esiselvitykset / vaihtoehtoiset tilanhankintatavat / muiden pal-

velutarpeiden yhdistaminen(toimitilaverkkoselvitykset)

Myyrméen suuralueen paivakotikiinteistdjen tarpeita on selvitetty vuonna 2020
valmistuneessa alueellisessa paivakotiverkkoselvityksessa (toimitilajohtami-
nen). Myyrméaen alueilla ei ole kiinteist6ja, joita voisi hyddyntaa riittaviksi paiva-
kotitiloiksi.

3.4. Kuntoarvio, sisdilma-, kosteus-, haitta-aineselvitykset

Martensdals skolan

Martensdals skolan, kuntotutkimus Ramboll Oy, valmistuu kevéat 2021
Martensdals skolan kosteusmittausraportti, Trio 19.10.2018

Martensdals skolan muistio kosteusmittauksista, Ramboll 15.5.2015
Martensdals skolan, sisailmatutkimus ISS 15.5.2015

Martensdals skolan, pohjaviemarien sisapuolinen tv-kuvaus, Tekmanni sercive
30.7.2004
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Martensdals skolan, asbestikartoitus TutkimusKortes 28.5.2004
Martensdals skolan, kosteusvauriokartoitus TutkimusKortes 28.5.2004

Timotejn paivakoti

Paivakoti Timotejn, Sisdilmasto- ja kosteustekninen kuntotutkimus Sweco Oy
2.6.2015

Timotejn paivakoti, Lampokuvausraportti ThermoSunEco Oy 29.11.2013
Timotejn paivakoti, lImanvaihtotekninen kuntotutkimus Vahanen Oy 20.1.2012
Timotejn paivakoti, Alustatilan tiiviys- ja kuntokartoitus ASB-yhtiot 4.1.2012
Timotejn paivakoti, Asbesti- ja haitta-ainekartoitus ASB-yhti6t 30.12.2011
Timotejn paivakoti, Kosteusvauriokartoitus 30.12.2011

Timotejn paivakoti, Pintakallistusselvitys ABS-yhtiot 12.12.2011

Timotejn paivakoti, Kuntoarvio Start, Raksystems Oy 8.6.2011

3.5. Aiemmat paatdkset ja selvitykset

Hankkeesta on tehty esiselvitys 2013 jonka osina oli rakennettavuus- ja tontin-
kayttoselvitys paivakotilaajennuksen viitesuunnitelmineen.

Selvityksessa todettiin, etta tontin pohjoisosa on saattoliikenteen (ja huoltolii-
kenteen) takia kayttokelpoisempi => rinneratkaisu 1-2 kerrosta.

4.  RAKENNUSTEN KUNTO

MARTENSDALS SKOLAN RAKENNUS
Rakennuksen alkuperéiset rakennesuunnitelmat ovat vuodelta 1975.

Rakennus on peruskorjattu vuonna 2008.

Rakennus on yksikerroksinen. Pienessa osassa rakennusta on kellari, jossa si-
jaitsee lAmmadnjakohuone.

Rakennus on perustettu vanhojen suunnitelmien mukaan p&aéosin kallionvarai-
sesti terdsbetonianturoiden varaan, pieni osa rakennuksesta on perustettu
maanvaraisesti. Perustuksissa ei ole kunnostustarpeita.

Alkuperaisissa perustusleikkauksissa on esitetty salaojitusta.

Rakennuksen alapohja on maanvarainen. Alkuperaisen alapohjan rakenteet yl-
haalta alaspain: pintamateriaali, maanvarainen terasbetonilaatta, muovikalvo,
lammoneriste, tiivistetty sora ja perusmaa tai kallio. Tutkimuksien mukaan be-
tonilaatassa on paikallisia kohtia, joissa rakenteen kosteus on korkea. Kosteat
lattianosat vaativat korjaustoimenpiteitéa. Liséksi tutkimusten mukaan pilareiden
lapimenokohdissa alapohjista on epatiiveyskohtia. Pilareiden juuret alapoh-
jassa vaativat tiivistystoimenpiteita.

Vuonna 2008 peruskorjauksessa uusittin osa maanvaraisesta alapohjasta
(keitti6, lilkuntasalin viereiset pesu-, pukuhuone ja sosiaalitilat ja ulkoseinan vie-
rustat rakennuksen ympari). Uusitun alapohjan rakenteet ylhaaltd pain:
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pintamateriaali, maanvarainen terasbetonilaatta, lammoneriste, pesty sepeli,
suodatinkangas ja perusmaa tai kallio.

Markatiloissa terasbetonilaatan ylapuolella on tasoite, vedeneristys ja laatoitus
ja keittidtiloissa akryylimassa. Liikuntasalissa terasbetonilaatan ylapuolelle on
muovikalvo, joustinmatto, ympéaripontattu koivuvaneri ja pintarakenne. Keittio
siirtyy tdssad hankkeessa uudisosaan. Nykyisen keittion lattian pintarakenteet
puretaan.

Rakennuksessa on kantava liimapuukehikko. Rakennuksen kantavia pystyra-
kenteita ovat limapuupilarit ja kantavia vaakarakenteita limapuupalkit. Vuoden
2008 remontissa IV-konehuoneiden kohdalla olevia liimapuupalkkeja ja -pila-
reita on vahvistettu uusilla limapuupilareilla ja -palkeilla. Liimapuupilareiden
alapdat menevét alapohjalaatan alapuolelle. Liimapuupilareiden alapéiden
kunto tulee tarkistaa. Muutoin kantaviin rakenteisiin ei kunnostustoimenpiteita.

Ulkoseinarakenne on puurankainen ulkoseind. Rakenne ulkoa sisélle pain: rou-
hepintainen julkisivulevy, pystylaudoitus ja tuuletusrako, tuulensuojalevy (Luja-
levy), vaakarunko puu ja lammoneriste, pystyrunko puu ja, hdyrynsulku ja kip-
silevy. Valesokkelirakenne, hoyrynsulku ja sisalevytys on uusittu v.2008 kor-
jauksissa. Ulkoseinan alaosan kuntotutkimus on tarveselvitysvaiheessa kes-
ken. Ulkosein&n alaosa tullee vaatimaan korjaustoimenpiteita.

IV-konehuoneiden ulkoseinarakenne ulkoa sisélle pain: Peltiverhous, orret
+tuuletusrako, villasandwich-elementti, &aneneristysmineraalivilla. Rakenteisiin
ei kunnostustoimenpiteita.

Rakennuksen valiseinat ovat joko tiilirakenteisia tai peltirankaisia levyseinia.
Musiikkiluokan valiseinarakenne on Kabhi-tiili, aaneneristysvilla, ilmarako ja
Kahi-tiili. Valiseinarakenteita puretaan tilamuutosvaatimusten laajuudessa.

Rakennuksen ylapohjan kantavat rakenteet ovat liimapuupalkisto ja liimapuu-
palkiston paalla oleva kantava profiilipelti. Rakennuksen ylapohjan rakenteet si-
salta pain: Limapuupalkisto +alakatto, kantava profiilipelti, lammdoneriste, vede-
neristyskermit, kallistuskerros kevytsora, kattolevy ja vedeneristyskermit. Vesi-
kattorakenteet puretaan kantavaan rakenteeseen saakka ja uudet rakenteet
(hoyrynsulku, lammoneristeet ja vedeneristeet) rakennetaan. Raystasrakenteet
uusitaan/korjataan vesikattotdiden yhteydessa.

DAGHEMMET TIMOTEJN NYKYINEN RAKENNUS

Puurakenteinen péaivakoti on valmistunut 1990. rakennukseen on tehty alapoh-
jan kunnostustoita ja keittioremontti. Piha on uusittu 2010 ja hiljattain leikkivali-
neet ja -telineet. Rakennus kuitenkin kaipaa kunnostusta niin vesikaton, julkisi-
vujen kuin taydentavien rakennusosiensakin ja teletekniikkansa osalta.
Paivakoti kuuluu ns. "kymppipaivakoteihin”, jotka suunniteltiin 1980- ja 1990-
lukujen taitteessa vastaamaan akillista paivahoitotarpeen kasvua. Rakennus on
suunniteltu viidelle lapsiryhmalle, mutta tilamitoitus on pienempi kuin nykyisten
nelirynmdisten paivakotien mitoitusohje. Kaiken kaikkiaan péaivakoti on ahdas
eika vastaa nykyisia tarpeita ja tilatavoitteita.
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5.1.

5.2.

5.2.1.

2013 tehdyn selvityksen mukaan paivakodin peruskorjaamisella ei saavutettaisi
toiminnallista, teknista ja energiataloudellista tavoitetasoa. Silloisen arvion mu-
kaan pienten korjausten avulla voidaan rakennuksen kayttoikaa pidentdd 5-10
vuotta. Nyt 8 vuotta myéhemmin voidaan todeta, ettéa rakennus on laajan pe-
ruskorjauksen tarpeessa ja kaytdnnossa elinkaarensa lopussa.

Paivakotirakennus esitetddn purettavaksi, jolloin tontti vapautuu muuhun kayt-
toon. Daghemmet Timotej toimintoineen siirretddan Martensdals skolaniin jota
laajennetaan lisasiivella paivéakotia varten.

TOIMINNALLISET, TILALLISET JA TEKNISET TA-
VOITTEET SEKA MITOITUSPERUSTEET

Toiminnalliset tavoitteet, lasten ja nuorten osallistaminen

Osallisuuden suunnittelussa ja menetelmien valinnassa lasten lisdksi huomioi-
daan paivakodin ja koulun henkilostd, lasten huoltajat ja lahialueen asukkaat
seka muut Martensdals bildningsrumin toimijat. Martensdals bildningsrumin
hankkeeseen on laadittu osallisuussuunnitelma, jossa on méaaritelty tarkemmin
osallisuuden toteuttamisen tavoitteet ja toteutustavat hankkeen aikana. Osalli-
suussuunnitelma (Delaktighetsplan) on tarveselvityksen liitteena.

Paivakodin mitoitusperusteet ja tavoitteet

Paivakodin mitoitus

Martensdals Bildningsrum, Daghemmet Timotej uudisrakennuksena toteutetta-
vaan paivakotilaajennukseen tulee viisi kotialuetta, yhteensa 140 tilapaikkaa.
Paivakodin tavoitevalmistumisaika on kesékuussa 2023.

Paivakodissa on hoito- ja kasvatushenkilékuntaa 20 henkil6a. Lisaksi paivako-
dissa tyoskentelevat paivakodin johtajat sek& puhtaus- ja ateriapalveluiden
henkil6kuntaa seka vuosittain vaihtuvia opiskelijoita ja tilapaista avustavaa hen-
kilokuntaa, yhteensa noin 6 henkil6d. Henkilokunnan maara yhteensa on 26
henkil6a.

5.2.2. Paivakodin pedagogisen toiminnan ja toiminnallisuuden tavoitteet

Varhaiskasvatuksella tarkoitetaan lapsen suunnitelmallista ja tavoitteellista kas-
vatuksen, opetuksen ja hoidon muodostamaa kokonaisuutta, jossa painottuu
erityisesti pedagogiikka. Varhaiskasvatuslain mukaan paivakodin oppimisym-
paristd on kehittava, oppimista edistava seka terveellinen ja turvallinen lapsen
ika ja kehitys huomioon ottava. Oppimisymparisto tukee lasten luontaista ute-
liaisuutta ja oppimisen halua. Se ohjaa leikkiin, fyysiseen aktiivisuuteen, tutki-
miseen, taiteelliseen ilmaisuun ja kokemiseen. Esteettinen ja viihtyisd oppimis-
ymparistod vaikuttaa myonteisesti oppimiseen ja henkiseen hyvinvointiin.

Paivakodin tilasuunnittelun tehtavana on tukea Vantaan varhaiskasvatuksen
toimintaperiaatteita. Suunnittelulla mahdollistetaan paivakodin oppimisymparis-
ton muokkaaminen lapsirynman tarpeiden mukaiseksi. Joustavat ja
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muunneltavat oppimisymparistot tarjoavat lapsille haasteita seka antavat tilai-
suuksia lasten omaehtoiseen pohdintaan, tutkimiseen, ongelmien ratkaisemi-
seen ja kokeiluun. Varhaiskasvatuksen toiminnassa oppimisympaéristoja raken-
netaan yhdessa lasten kanssa. Esilla olevat lasten tyot, rakennelmat ja leikit
ovat osa oppimisymparistod ja yksi pedagogisen dokumentoinnin valine.

Lapsiryhma koostuu kahden kasvattajan muodostamasta ryhmasta, jossa tila-
mitoituksellinen tilapaikkamaéara on lasten iasta riippuen minimissaan seitse-
man ja maksimissaan neljatoista (14). Ryhmissa voi olla lapsia, jotka tarvitsevat
kasvun ja kehityksen tukea. Kaksi lapsiryhm&a muodostaa kotialueen, jossa he
tekevéat toiminnallista yhteisty6ta ja kayttavat yhteisesti osaa tiloista. Pienimpien
lasten kotialueet pyritdén sijoittamaan maan tasolle.

Paivakodin syddmen muodostavat ruokailutila, kotikeittio ja sali. Tavoitteena
on, ettd ne ovat yhdistettavissa. Paivakodissa jarjestetddn myos koko paivako-
din yhteisia tapahtumia lapsille ja perheille. Paivakodissa on rauhallisia tiloja
keskusteluihin perheiden ja yhteiskumppaneiden kanssa seka henkilokunnan
kirjalliseen tydskentelyyn.

Sydanalue ja yksi kotialue ovat myds asukkaiden monipuolisessa kaytossa pai-
vakodin kayttoajan ulkopuolella. Tilat tulee olla rajattavissa paivakodin muista
tiloista ja lltakayton sisaankaynti nimetaan suunnitteluvaiheessa.

Pihaan liittyvat tavoitteet on esitetty kohdassa 3.7 Piha
5.2.3. Paivakodin tunnusluvut ja tilaohjelma

Paivakoti toteutetaan osana tilakeskuksen ja varhaiskasvatuksen kehittamaa
paivakotikonseptia. Tilamitoitus perustuu Vantaan kaupungin pdaivakotien ti-
lasuunnittelun kehityshankkeen myoté kehitettyyn tilaohjelmamalliin ja paivako-
tien yleisiin suunnitteluohjeisiin seka paivakotien RT-ohjekorttiin.

Paivakodin huonetilaohjelma on liitteessa X

5.2.4. Mitoitusperusteet, tilaohjelma ja huonekortit

Paivakodin toiminnallinen henkilémitoitus

Varhaiskasvatuslain asetuksen (2020) mukaan yhté hoito- ja kasvatushenkil6a
kohden saa olla lapsia:

e alle 3-vuotiaita enintédan 4 lasta / 1 hoito- ja kasvatustehtavassa
oleva henkild

e ja 3 vuotta tayttaneita enintaan 7 lasta / 1 hoito- ja kasvatusteh-
tavassa oleva henkild.

Martensdals Bildningsrum, Daghemmet Timotejhin tulee 140 tilapaikkaa. Las-
ten maara vaihtelee sen mukaan, ovatko he alle vai yli 3-vuotiaita. Paivakodissa
toimintaa jarjestetaan 1-vuotiaista 6-vuotiaisiin saakka.

Tilapaikkoja yhteensé 140, jotka jakautuvat viiteen kotialueeseen:
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e Yhden kotialueen (kaksi rynméaa) 28 tilapaikkaa
e yhteensa 5 x 28 = 140 tilapaikkaa.

Paivakodissa on hoito- ja kasvatushenkildkuntaa 20 henkil6a. Lisaksi paivako-
dissa tydskentelevat paivakodin johtaja seka puhtaus- ja ateriapalveluiden hen-
kilbkuntaa seka vuosittain vaihtuvia opiskelijoita ja tilapaista avustavaa henkil6-
kuntaa yhteensa noin 6 henkil6&. Henkilokunnan maaré yhteensa on 26 henki-
16&.

Paivakoti toteutetaan osana toimitilajohtamisen ja varhaiskasvatuksen kehitta-
maa paivakotikonseptia. Tilamitoitus perustuu Vantaan kaupungin paivakoti-
konseptin myo6ta kehitettyyn tilaohjelmamalliin ja paivakotien yleisiin suunnitte-
luohjeisiin seka paivitettavana olevaan paivakotien RT-ohjekorttiin.

Tilaohjelma ja tehokkuustavoitteet

Paivakodin tilat perustuvat paivakotikonseptin mukaiseen 140 tilapaikkaisen
paivakodin tilamitoitukseen.

Laajennuksen paivakodille osoitettujen tilojen tavoitepinta-alat

e Laajennuksen paivakodin tilojen huoneistoalatavoite on huone-
tilaohjelman mukaisesti 8,96 htm?/tilapaikka = 1254,4 htm?.

e Koko laajennuksen, mukaan lukien keittio ja koulun ruokasa-
lilaajennus bruttoalatavoite 1741 brm?2.

Paivakodin huonetilaohjelma on liitteessa 3.

5.3. KOULUN MITOITUSPERUSTEET JA TAVOITTEET
5.3.1. Koulun mitoitus ja nykytila

Martensdals skolassa on 167 alakouluikaista oppilasta. Koulussa toimii talla
hetkella myds kaksi esiopetuksen ryhmaa, jotka siirtyvat tulevaan paivakotilaa-
jennukseen sen valmistuttua. Koulun tilamuutosten ja perusparannuksen tavoi-
tevalmistumisaika on marraskuussa 2023.

Koulussa on opetushenkildkuntaa 14, esikoulun henkil6kuntaa 4, oppilashuol-
lon henkilokuntaa 3, keittio- ja huoltohenkilokuntaa 4, iltapaivakerhon ohjaajia
3 seka sihteeri ja rehtori. Esikoulun siirtyessa laajennukseen koulussa tulee ole-
maan henkilokuntaa yhteensé noin 25 henkil6a. Koulussa on musiikkiluokka
vuosiluokilla 3—-6 seka kasitydatilat.

Koulu toimii liséaksi useiden ruotsinkielisten yhdistysten ja urheiluseurojen ko-
koontumispaikkana. Koulun tiloissa huomioidaan myds nuoriso- ja kirjastotoi-
minnan, musiikkiopiston, Folkhélsanin sekd aamu- ja iltapaivakerhon tarpeet.
Tilat toteutetaan joustaviksi, monikayttdisiksi ja monen toimijan tarpeisiin sopi-
Viksi.
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5.3.2. Toiminnan kuvaus ja toiminnalliset tavoitteet

Koulutilojen suunnittelua ohjaa syksylla 2016 kayttdonotettu uusi opetussuun-
nitelma, joka asettaa opetustiloille uudenlaisia vaatimuksia. Opetussuunnitel-
massa nahdaan oppija aktiivisena toimijana, kun opettajan rooli muuttuu oppi-
misen ohjaajaksi ja valmentajaksi. lImiépohjainen oppiminen tai pari- ja tii-
miopettajuus vaativat koulutiloilta joustavuutta ja suurempia tilakokonaisuuksia.

Vantaan kaupungin opetustilojen suunnitteluun on laadittu yhteistydssa kasva-
tuksen ja oppimisen toimialan ja toimitilajohtamisen kanssa koulusuunnitte-
luohje, joka on valmistunut alkuvuodesta 2019. Opettajien ja oppilasryhmien
yhteisty6 edellyttaa tiloja, joissa mahdollistuvat vuorovaikutus, oppilaan aktiivi-
nen rooli opiskelussa, TVT:n kaytto ja tarvittaessa mahdollisuus hairiéttomaan
opiskeluun opettajan valitttmassa ohjauksessa. Koulutilojen kalusteiden tulisi
olla helposti jarjestettavissd uudelleen ryhman ja tehtavan vaatimusten mu-
kaan. Tilojen tulee olla turvalliset, terveelliset ja muunneltavat. Toimintaa ja
muunneltavuutta tukee kenkien ja paallysvaatteiden keskitetty sailytys. Myos
oppimistilojen ja muiden toimintaa tukevien tilojen valinen saavutettavuus kou-
lurakennuksen sisalla tulee olla toimiva.

Uusi oppimisymparistd rakentuu moduuleista, joissa on yhteiskaytdssa olevia
tiloja eri ikaisia oppilaita varten. Solutilat on suunniteltu laskennallisesti noin 100
oppilaan kayttéon. Ne muodostavat omat aani- ja toimintamaailmansa, jossa
aikuiset ja lapset tydoskentelevat opetuksellisina ja kasvatuksellisena tiimina.
Solun tilat muokkautuvat tarpeen mukaan joustavasti pien- ja suurryhmaope-
tukseen seka yksilotyohon. Tiloja jaetaan esim. akustisilla kevyilla jakoseinilla
tai kalusteilla pienemmiksi ja/tai rauhallisemmiksi tyoskentelytiloiksi. Koulutilat
voidaan jakaa eri oppimisen tiloiksi seuraavan jaottelun perusteella: kognitiivi-
sen oppimisen, sosiaalisen oppimisen, tekemalla oppimisen ja vetaytymisen ti-
lat. Olemassa oleviin tiloihin tehtavissa tilamuutoksissa edelld mainitut tavoit-
teet otetaan huomioon mahdollisuuksien mukaan. Teknologian hyddyntami-
sella oppimisessa tuetaan vapautta valita oppimisen tiloja.

Tavoitteena on, ettd digitaaliset oppimateriaalit, mobiilipalvelut ja pelillisyys op-
pimisessa ja opetuksessa tulevat luontevaksi osaksi koulupaivaa. Langaton
verkko toimii kaikissa koulun tiloissa ja koulun lahiymparistossa. Lisaksi sahko-
pistokkeita muun muassa tvt-laitteiden kayttéa varten on riittavasti ja eri puolilla
oppimistilaa.

Koulutilojen tulee olla hyvin valaistuja ja akustoituja. Sisatiloissa lahtokohtana
paivanvalon mahdollisimman suuri hyodyntaminen. Oleskelu- ja tyotiloissa ik-
kunoiden valoaukkojen yhteenlaskettu pinta-ala min 10 % huonealasta. Isojen
perusopetustilojen osalta valaistuksen suunnitteluun kiinnitettava erityista huo-
miota. Tilojen &&niolosuhteet suunnitellaan toimiviksi akustikon toimesta.
Lattiamateriaalien valinnassa huomioidaan akustiikan lisaksi kengattomyys ja
materiaaleille asetetut tekniset vaatimukset

Martensdals skolalle on laadittu liitteena oleva pedagoginen suunnitelma. Pe-
dagogista suunnitelmaa toteutetaan taloudellisten ja rakennusteknisten seka
arkkitehtisuunnittelun reunaehtojen puitteissa.
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Martensdals skolan osalta on havaittu lukuisia toiminnallisia puutteita, jotka ei-
vat tue koulun toimintaa. Koulun toiminnan kannalta on oleellista, etta tilat ovat
terveelliset, turvalliset ja toiminnallisesti kunnossa.

Yleisopetuksen oppimistilat

Uuden oppimisen myota on tullut tarve joustaville tiloille, jotka tukevat yhteis-
opettajuutta. Martensdals skolassa tilat ovat joustamattomat. Nykyiset tilat pal-
velevat huonosti alakoulun tarpeita, eivatka mahdollista yhteiséllisen toiminta-
kulttuurin toteuttamista. Koulun pedagogisen suunnitelman ja prioriteettilistauk-
sen mukaisesti opetusryhmille jarjestetdan kotitilat. Kotitilojen vélille rakenne-
taan yhteydet pari- tai paljeovilla ovilla ja siirtoseinilla, jolloin tilat yhdistyvat ha-
luttaessa yhteisopettajuuden mahdollistaviksi pariluokiksi tai soluiksi. Liséksi
koululle on suunniteltu erityisryhmaétila ja pienryhmétiloja.

Kasityo- ja kuvataide ja musiikkiluokat

Uuden opetussuunnitelman, ilmiépohjaisen oppimisen, oppiainerajat ylittavan
opetuksen ja yhteisopettajuuden myota seka Vantaan koulusuunnitteluohjeen
(2019) mukaan kasityétilojen ja kuvataidetilan tulisi sijaita lahella toisiaan. Ny-
kytilanteessa tdhan ei paasta koska teknisen- ja tekstiilitybn opetustilojen va-
lissd on musiikki- ja kuvaamataidon opetustila. Tila on 2013 muutossuunnitel-
mien mukaan aanieristetty ja musiikkiluokan siirto muualle ei ole mahdollista
nykybudjetin mukaan.

Avotila/ nykyinen 2. ruokala

Ruokala-/avotilaan (talon oikealla puolella) tehd&an kaksi eriyttamistilaa, toinen
kattoikkunan alle ja toinen kattoikkunoiden valiin. Isompi, kattoikkunallinen aa-
nieristetddn musiikin harjoittelutilaksi.

Henkilokunnan tila ja sosiaalitilat

Nykyinen henkilokunnan tyétila ja opettajien huone muutetaan yleisopetuksen
tiloiksi (2 x ~57 m?). Kaksi opetustilaa muutetaan opettajan henkilokunnan ti-
loiksi, opettajan huoneeksi ja tyotiloiksi. Koulun ja paivakodin henkilokunta ja-
kavat yhteiset taukotilat. Henkildkunnan puku- ja pesutilat sijoitetaan nykyisiin
ryhmatyo- ja toimistotiloihin kirjasto/nuorisotilan viereen.

Ruokailusali ja keitti6.

Nykyinen ruokailusali laajenee opetustilaan ja nykyisen keittion tilalle seka edel-
leen laajennuksen puolelle (60 m?, yhteensa n. 160 m?). Ruokasalista 40 m? on
varattu paivakodille. Uusi isompi, koulun ja paivakodin kanssa yhteinen keittié
sijoitetaan laajennuksen puolelle (n. 100 m?).

Oppilashuolto

Oppilashuollon tilat siirretaan liikuntasalia kauempana olevan sisaankaynnin l&-
heisyyteen iltapaivakerhon viereen. Oppilashuolto saa myds oman sisaankayn-
nin ulkokautta.
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Aamu- jailtapéivakerho, Folkhdalsan, kirjasto ja nuorisotoiminta

Aamu- ja iltapéaivakerhotilat sijoitetaan oppilashuollon tilojen viereen rakennuk-
sen etelaisimpaan kulmaan. Tiloja hyddyntavat myods Folkhélsan ja nuoristoi-
minta. Koulun keskella on myods suuri aulatila, joka otetaan kayttoon kirjasto- ja
nuorisotilana. Aulatilassa voi myods opiskella ja rentoutua koulupaivan aikana.
lltakayttéd varten tehdaan uusia rajapintoja (lasiseinind) lukittavine ovineen
avotiloihin.

Liikuntasali (optio)

Liikuntasalin laajennus arvioidaan erillisena kustannuslaskelmana. Optio liikun-
tasalin toteutukseen kaytetadn, jos perusparannukseen/tilamuutoksiin varattu
budijetti sen sallii. Option toteutuessa liikuntasalia laajennetaan noin 59 brm?
suuremmaksi.

5.3.3. Koulun mitoitusperusteet

Koulun tilatehokkuusluvut Vantaalla ovat:

e alakoulussa 7,5 hum?/oppilas (hum?=huoneala)
e ylakoulussa 8,5 hum?/oppilas
e yhtenaiskoulussa 8,0 hum?/oppilas (n. 6,0 hym?/oppilas).

Martensdals skolassa oppilaspaikkamaara (mitoittava) on noin 240 oppilasta ja
henkilékuntaa 30 tydntekijad. Mitoitus perustuu kymmenen kotitilan laskennal-
liseen oppilasmaaramaksimiin. Koulussa on kotitilojen lisaksi iltapaivakerhotilat,
jotka toimivat myds Folkhélsanin ja nuorisotoiminnan tiloina. Keskella koulua on
kirjastotila, joka toimii myds nuorisotoiminnan keskuksena koululla. Kovien k&-
sitdiden luokkatila palvelee alakouluikaisten kasitybopetuksen tarpeita. Liséksi
musiikkiluokkaa kaytetdan Vantaan musiikkiopiston iltatoimintaan ja lilkkuntasa-
lila on monenlaista iltakayttoa.

5.3.4. Tilojen vaatimukset ja tilalliset tavoitteet

Yleista

Uudisrakennuksen/laajennuksen tulee olla tilaratkaisuiltaan toiminnallinen, te-
hokas, tarkoituksenmukainen ja muunneltavissa

Nykyisen koulurakennuksen tilamuutoksissa pyritdan toteuttamaan samat toi-
minnalliset tavoitteet huomioiden kuitenkin olevan rakennuksen rajoitukset ja
reunaehdot, kuten esim. kantavat rakenteet ja hiljattain toteutetut korjaukset
yms.

Koulu kokonaisuudessa palvelee liséksi alueen asukkaita, yhteis6ja seka yh-
distyksid. Sama oppimisen tila voi paivan eri aikoina toimia neuvottelutilana,
henkilékunnan tydétilana tai esim. Folkhalsanin toiminnan tilana.

Ruokailutila suunnitellaan siten, ettd etaisyydet ruokaa hakiessa ja asioita pa-
lauttaessa ovat mahdollisimman lyhyita (erityisesti pienimmille), eika risteavia
reittejd synny. Ruokailutilassa on miellyttdvad, sosiaalista kanssakaymista
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edistava tunnelma. Ruokailutilaa kaytetd&dn myds muuhun toimintaan, esim. pe-
laamiseen ja muuhun poytatydskentelyyn.

Vapaa-ajan kayton sisddnkaynti on liikuntasalia lahinna oleva sisdankaynti. Si-
saankayntien yhteydessa on vaate- ja kenkasailytys.

Koulun ja paivakodin tilat tulee olla esteettémat. Uudisosa varustetaan hissilla.
Le-wc toteutetaan myos paivakotilaajennuksen puolelle.

Koulu

Yleisopetuksen tilat ovat monitoimitiloja, joissa kiinteat seinat rajaavat laajem-
paa oppimistilaa. Olemassa olevan rakennuksen luokkatiloja pyritddn avaa-
maan toistensa suuntaan rakenteiden ja talotekniikan toimivuuden asettamissa
rajoissa. Kotitilat yhdistettyna muodostavat laajemman oppimistilan. Pari- ja
paljeovet seka siirtoseinat suljettuina kotitilat muodostavat yhdelle ryhmaélle so-
pivan kokoiset oppimistilat.

Uuden oppimisympariston suunnittelussa tulee erityisesti huomioida riittava
akustiikka ja tilakohtaiset maaraykset.

Olevan rakennuksen sisaankayntien yhteyteen varataan tilaa kenka- ja vaa-
tesailytykselle.

Kalustus ja varustus

Tilat suunnitellaan Vantaan kaupungin Ohjeita suunnittelijoille (oheisasiakirja)
ja Vantaan kaupungin konseptipaivakodin kasikirjan ja sen tilakorttien mukaan
(oheisasiakirja). Keittidtilat suunnitellaan Keittidtilojen suunnitteluohjeistuksen
mukaan (oheisasiakirja).

5.4. Ateriapalvelun tavoitteet

Koulun ja paivakodin ateriapalveluiden tavoitteet.

Koulu ja paivakodin yhteinen keittio on kuumennuskeittio (Cook and Chill vas-
taanottava keitti0), Ateriat keittioon tuodaan kylmana ulkopuoliselta toimijalta.
Keittiossa ateriat kuumennetaan/kypsennetadén. Yhteiskeittiossa valmistetaan
energialisukkeet ja dieetti annokset, seka paivakodin aamupalat ja valipalat.
Koulupuolen ruokasali yhdistetdan ja laajennetaan uudisosaan, koulun lapsille
ja paivakodille tulevat omat aterialinjastot, lisdtdan myos dieettilinjasto. Koulu
astioiden palautus rakennetaan uudisosaan paivakodin puolelle.

Huomioitavat ateriahuollon tilatarpeita suunnitellessa:
e Keittibn sijainti on oltava hyvéan huoltoyhteyden péaassa.
o Kaeittiolla tulee olla oma sisdan kulku ja tuulikaappi
e Jatehuolto ja rullakko/laatikko varaston oltava riittavan suuret ja
kohtuullisen matkan paé&ssa keittiosta.
¢ Ruokasalin ja keittion on sijaittava vierekkain
e Varattava hygieeninen tila kuljetuslaatikoille/vaunuille.
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e Paaruokasalinpuolella keittion l&heisyydessa tulee olla ate-
riabuffet (ei avaudu keittiotiloihin). Paivakodilla ja koulun oppi-
lailla on omat ruokalinjastot

e Paivéakodilla on astianpalautusvaunut, koulun astiat palautetaan
suoraan keittioon automaattisen palautuslinjaston kautta (va-
rustetaan sahkorulolla)

o Paivakarryja kaytetaan pienten lasten aterioiden kuljetukseen
kerroksissa ja alakerran tiloissa. Ryhmien maara ja sijainti sel-
viavat myéhemmin.

e Seka ruokasaliin ettéa kerroksien aulatiloihin asennetaan kasi-
pesualtaat. Varustetaan elektronisella hanalla

e Ruokasalin kotikeittion yhteyteen varataan kotitalouskylméa-
kaappi véalipalojen sailytysta varten.

5.5. Puhtauspalvelutavoitteet
5.5.1. Tilatavoitteet

Puhtaat tilat luovat puitteet terveelliselle ja turvalliselle oppimiselle.
Rakennuksen puhtauspalvelujen tavoitteena on aikaan saada puhtaita ja siséil-
maongelmattomia tiloja, joiden pinnat on helppo pitdd puhtaana, esim. ylapoly-
jen kerdantymistad on suunnitteluratkaisuissa véltettava. Tavoitteena on yhte-
naistaa materiaalivalintoja. Kaikki kaytettavat materiaalit ja tilaratkaisu toteute-
taan mahdollisimman kestavista, tehokkaista ja edullisesti yllapidettavista tuot-
teista.

Rakennuksen tulee olla kaikilta osin helposti puhtaana pidettava ja julkisen tilan
kulutusta kestavia.

Rakennuksen puhtausluokka P1

Puhtauspalvelujen siivoustilat suunnitellaan huonetilaohjelman/tilakaavioiden
mukaan. Siivouskeskuksen lisdksi, jos kiinteistoon tulee useampi kerros, niin
siivoustilat tulee olla, joka kerroksella.

Voimistelusalin lahella oleva siivoustilaa pitéisi hiukan laajentaa, jotta tilaan
saadaan yhdistelmakone.

Puhtauspalvelut. Puhtauspalvelut muodostuvat siivouskeskuksesta (15 m?) ja
siivoustilasta (5 m?). Tarkennuksia tilojen osalta tilaohjelmassa.

Puhtauspalvelujen esteettomyyden toteutuminen tilojen siivouksessa tarkeéaa.

5.5.2.Jatehuolto

Tavaraliikenne hoidetaan lastauslaiturin kautta huoltopihalla eriyttden muun
kuljetuksen keittiosta.

Koulun huoltopihan yhteydessa oleva jatetila puretaan laajennuksen tielta. Uusi
jatepiste tulee koulun ja rakennettavan paivakodin yhteiskayttoon. Jatepiste to-
teutetaan syvakerayssailioin; seuraaville kierratettaville jatejakeille; seka-, bio-,
muovi-, kartonki-, pienmetalli ja perijatteelle. Jatepiste sijoitetaan tulevan

Sivu 21 /33
Vantaa / Kaupunkiymparistd, kiinteistot ja tilat, toimitilajohtaminen / hankevalmistelu



5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.9.1.

huoltopihan yhteyteen niin, ettd kulku jatepisteelle on lyhyt ja talvi aikaan ko-
neellinen lumepoisto on mahdollista.

Vaestonsuoja

Nykyisessa koulurakennuksessa ei ole vaestonsuojaa. Vaestbnsuojan tarve
selvitetddn hankesuunnittelu- ja / tai luonnosvaiheessa neuvotellen viranomais-
ten kanssa. Paivakodin uudisosaan on tarvittaessa mahdollista sijoittaa vaes-
tonsuoja.

Arkkitehtoniset ja rakennushistorialliset tavoitteet

e Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 Apoli
e Kaupunginmuseon lausunto

Elinkaaritavoite (perusparannuksen tavoite, kayttajan aikata-
voite)

e vertailussa rakentamiskustannukset, 50 vuoden yllapitokustan-
nukset ja 50 vuoden kayttokustannukset

Tekniset tavoitteet (Rak, LVIS)

Rakennetekniikka

Paivakoti

Nykyisen Timotein paivakodin toiminnot siirretdan Martensdalen skolan yhtey-
teen rakennettavaan uuteen paivakotirakennukseen.

Uusi paivakotirakennus perustetaan rinteeseen maanvaraisesti. Perustukset
routasuojataan, rakennus salaojitetaan ja varustetaan radonin poistolla.

Rakennuksen alapohja tehdaan kantavana alustatilallisena koneellisella ilman-
vaihdolla varustettuna.

Rakennuksen runkojarjestelméa valitaan niin, etta se sallii joustavan kaytoén ja
my6hempié tilamuutoksia. Kantavina runkorakenteina toimivat liimapuupilarit ja
-palkit. Rakenteet suunnitellaan rakennusfysikaalisesti toimiviksi ja toteutuskel-
poisiksi. Erityista huomiota on kiinnitettava rakenteiden ja rakennusmateriaalien
pysymiseen kuivina koko rakennustyon ajan. Hankkeessa edellytetdan saésuo-
jan alla rakentamista ja Kuivaketju 10 -jarjestelman tai Kosteusjumppa-jarjes-
telman noudattamista. Rakennus on yksi-kaksikerroksinen ja varustettu hissilla.

Rakenneratkaisuissa noudatetaan YM:n, RakMk:n ja RIL ry:n maarayksia ja oh-
jeita seka Vantaan kaupungin suunnitteluohjeita.

Rakennuksen paloluokka on P1 tai P2, paloluokka tarkentuu suunnitteluvai-
heessa.

Rakennustdiden puhtausluokka on P1 (Sisdilmastoluokitus 2018).
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Koulurakennus

Rakennuksen vesikatto uusitaan. Vanhat rakenteet puretaan kantavaan raken-
teeseen asti. Uudet vesikattorakenteet rakennetaan. Uusi vesikatto loivasti kal-
listettu bitumikermipintainen vesikatto sisapuolisella vedenpoistolla. Raystaat
uusitaan/korjataan vesikattotdiden yhteydessa.

Olemassa olevia ei-kantavia véliseinia puretaan muutostydalueilla. Ei-kantavat
valiseinat ovat tiilivaliseinia tai rankarakenteisia levyseinid. Muutostytalueella
rakennetaan uusia ei-kantavia valiseinia.

Koulurakennuksen maanvaraista alapohjaa korjataan kosteusvaurioituneilta
kohdilta. Koulun keittion lattian pintarakenteet puretaan ja uudet rakennetaan.

Liimapuupilareiden ja alapohjan liittyma tiivistetaan.

Optiona on koulun liikuntatilan laajennus. Laajennuksen runkorakenne ole-
massa olevan runkorakenteen mukaisesti liimapuupilarit ja -palkit. Lattia maan-
varainen terasbetonilaatta, pintarakenne nykyisen mukainen joutolattia. Ulko-
seind nykyisen mukaan puurankainen ulkosein, jonka julkisivurakenne on rou-
hepintainen julkisivulevy.

Laajennuksen vesikatto nykyisen mukaan bitumikermipintainen loivasti kallis-
tettu vesikatto sisdpuolisella vedenpoistolla.

5.9.2. LVIA-TEKNIIKKA

Yleista

LVIA-tekniikan toimet mukautetaan vastaamaan teknisen kunnon ja suunnitel-
tujen muutosten tarvetta. Suunnittelu ja toteutus tehddan Vantaan kaupungin
suunnitteluohjeita noudattaen.

Paivakoti (nykytilanne ja jatkosuunnitelma)

Eri kiinteistdlla sijaitsevan Timotein paivakodin toiminnot siirretdéan hankkeen
osana koulukiinteiston laajennukseen, jonne sijoitetaan myds koulun ja paiva-
kodin uusi yhteinen keittio.

Nykyinen Timotein paivakotirakennus on suunniteltu alkujaan tilapaiskayttoon,
ja mm. ilmanvaihdon taso on nykymittapuun mukaan vaatimaton +2 dm3/s, mz.
Uusi paivakotirakennus suunnitellaan ’konseptipaivakotimallin’ mukaan Van-
taan kaupungin suunnitteluohjeen mukaan. Rakennuksen [amméntuotto toteu-
tetaan kaukolammolla. Uusi kaukolampdliittyma on yhteinen paivékoti- ja kou-
luosalle. Paasaantdinen lammadnjakotapa on lattialammitysjarjestelma.
Rakennettava ilmanvaihto/toteutus; koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojérjes-
telma, jossa 'tarpeen mukainen kayttd’, joka toteutetaan olosuhdeohjauksin.

Koulurakennus

Rakennuksen 1975 alkuperaista tekniikkaa on uusittu vuoden 2008 saneerauk-
sessa. Rakennuksen ilmanvaihto on uusittu, rakennuksen katolle on tehty il-
manvaihdon konetilat. Osa viemareista on uusittu.
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Tonttivesiviemari ja -vesijohto ovat alkuperaisia.

Koulurakennuksen opetustilojen raitisilmavirtamitoitus on + 3 dm?3/s, m2, mika
on parempi, kuin vanhempien ja peruskorjaamattomien Vantaan koulujen mi-
toitusilmamaara.

Kiinteiston ja alueen kaukolamp6-, vesi- ja hulevesitonttijohdot on esitetty ku-
vassa 1.

Kuva 1; nykyiset kaukolamp6-, vesi-, viematri- ja hulevesitonttijohdot

Toimenpiteet
Kaukolampdétonttiiohdon uusiminen;

Kaukolammon tonttijohto ja kaukolammon sopimus uusitaan. Uusi kaukolam-
poliittyma palvelee rakennettavaa paivakotia, seka koulurakennusta. Hanke-
suunnitteluvaiheessa tutkitaan myds vaihtoehtoinen mahdollisuus varustaa pai-
vakoti maalampadjarjestelmalla.

Lammonjakokeskuksen rakentaminen ja KL-liittyman sijoitus rakennettavaan
laajennusosaan;

Uusi kaukolampdliittyma mittauksineen sijoitetaan rakennettavan paivakotira-
kennukseen. Koulurakennuksen lammitysjarjestelma litetdan uuden liittyman
piiriin kaukolammon alamittauksella, tai vaihtoehtoisesti toisiopuolen kytken-
nalla. Suunnittelun osana tarkastellaan myds vaihtoehtoehtoa, sijoittaa uusit-
tava liittyma ja lammonjakokeskus koulurakennuksen lammdnjakohuoneeseen,
jolloin uudisosa toteutettaisiin alamittauksella. Maalampojarjestelman tullessa
kyseeseen sen laitteistot sijoitetaan uudisosan tekniseen tilaan. Automaatiojar-
jestelman ohjelmaan luodaan kulutusseuranta kummallekin rakennusosalle.

Uudisosan LVIA-tekniikan rakentaminen (paivakoti ja keittid):

Koulun yhteyteen rakennettavan paivakodin LVIA-tekniikan rakentaminen Van-
taan kaupungin suunnitteluohjeiden mukaisesti. Uudisosan yhteyteen rakenne-
taan koulu- ja paivakotiosia palveleva keittio.
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Rakennusosan kiinteistotekniikan automaatiojarjestelma liitetaan etavalvonta ja
ohjausjarjestelman piiriin Vantaan kaupungin mallin mukaisesti.

Kiinteiston tonttivesijohdon uusiminen:

Tonttivesijohto uusitaan. Uuden tonttivesijohdon piiriin liittyvat nykyinen koulu-
rakennus, seka paivakoti uudisrakennus. Liittymé&sopimus uusitaan. Paavesi-
mittaus sijoitetaan tulevaan uudisosaan. Kouluosan vesijohto liitetdan uudis-
osan piiriin; kulutusseuranta toteutetaan ’alamittauksella’.

Kiinteiston jatevesitonttijohdon uusiminen

Nykyinen tonttijateviemari uusitaan. Rakennettavaan uuteen viemariin liitetaan
koulun ja paivakodin jatevesiviemarit. Koulun nykyisen keittién rasvanerotin pu-
retaan.

Kiinteiston hulevesitonttijohdon uusiminen ja hulevesien viivytysjarjestelmén
rakentaminen;

Nykyinen hulevesien tonttijohto uusitaan. Reitti tarkennetaan paivéakoti uudis-
osan sijoittumisen mukaan.

Hulevesia viivytetaan kiinteiston alueella rakennettavalla hulevesien viivytysjar-
jestelmalla.

Pohjaviemareiden kuntotutkimus ja pinnoittaminen, piha-alueen sadevesijar-
jestelmé&n uusiminen (koulurakennus);

Lattian alaiset alkuperdiset jate- ja sadevesiviemarit uusitaan tai pinnoitetaan;
toteutustavasta riippuen, kunto tarkastetaan kuntotutkimuksella.
Rakennusten ulkopuoliset sadevesijarjestelmét kaivoineen uusitaan.

Kattosadevesijarjestelmien uusiminen:;

Mikali kattorakenteet uusitaan, uusitaan samalla myos kattosadevesiputkisto.
Putkisto eristetadn ja pinnoitetaan muovilla. Putkistoon ja kaivoihin asennetaan
sahkotoiminen sulanapito.

Muut toimia hankkeessa:

Nykyisen keittio- ja ruokasalitilan muutoksista johtuvat Ivi-tekniset ty6t, mm.
keittibalueen jarjestelmien purkuty6t ja kayttdtarkoituksen muutoksesta johtuvat
muutostydt, ruokasalin laajentamisesta johtuvat muutokset; rakennetaan linjas-
toille vesi ja viemarointi, tulo- ja poistoilmamaarien kasvattaminen uusimalla
aluetta palveleva ilmanvaihtokone, seka kanavistot ja paatelaitteet.

LVI-tekniset tyot.

Koko rakennuksen ilmanvaihtojarjestelmat (koneet, kanavistot, paatelaitteet)
puhdistetaan, ilmavirrat mitataan ja saadetaan.

Kanavistoon tehdaan tarvittavat ilmanjaon muutosty6t ja / tai laajennukset huo-
netilamuutosten mukaan. Nykyisten laitteiden ilmamaaraa kasvatetaan mahdol-
lisuuksien rajoissa.

Liikkuntasalin mahdollinen laajentaminen (optio) aiheuttaa muutostarpeita ilman-
vaihtojarjestelmiin.

Vesi-, jatevesi- ja hulevesijohdot

Koulun vesijohto liitetddn paivakotiosaan tulevan kiinteiston tonttivesijohdon pii-
riin  alamittauksin. Jate- ja hulevesijohdot liitetdan kiinteiston uusiin
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5.9.3.

tonttijohtoihin. Kiinteiston hulevesia viivytetaan kiinteiston alueella rakentamalla
hulevesien viivytysjarjestelma.

SAHKOTEKNIIKKA

Yleista

Sahkoteknisten laitteiden valinta- ja hankintaperusteissa tulee tavoitella ener-
giatehokkuutta, kestavyytta, helppokayttoisyytta ja laadukkuutta.
Laitevalinnoissa tulee pyrkia valitsemaan yleisesti saatavilla olevia laitteita ja
kayttamaan tunnettuja laitetoimittajia.

Piha-alueiden valaistus rakennusten lahialueella on suositeltavaa toteuttaa sei-
niin ja katoksiin asennettavilla valaisimilla.

Rakennusten valaistustasojen mitoituksissa tulee noudattaa paasaantoisesti
standardin SFS-EN 12464-1 suosituksia. Valaisimet tulee pyrkia sijoittaman si-
ten, etta valoa saadaan sinne missa sita tarvitaan ja tarpeenmukaisella valais-
tusvoimakkuudella.

Paivakoti
Liittymat:
Rakennus liitetddn séhkdlaitoksen pienjannitejakeluverkkoon. Sama liittyma tu-

lee palvelemaan koulurakennusta. Tietoliikenne- videovalvontaliittyma asenne-
taan koulun liittyman kautta.

Keskukset:

Rakennus varustetaan paa- ja ryhmékeskuksilla, jotka palvelevat valaistusta,
pistorasioita, LVIA-laitteita, kiinteiston laitteita seka tele- ja turvajarjestelmia.

Piha-alueet:

Pihalle asennetaan valaistuksen lisaksi kaksi autolammityspistorasiaa seka
sahkoautojen latausasemat seka niiden varaukset. Latausasemien méaara seka
varaustarpeet maaraytyy autopaikkojen lukumaarédn mukaisesti huomioiden
laki “733/2020 rakennusten varustamisesta sahkdautojen latauspisteilla ja la-
tauspistevalmiuksilla”.

Tele- ja turvajarjestelmaét:

Rakennus varustetaan seuraavilla tele- ja turvajarjestelmilla:

- Yleiskaapelointijarjestelma (tietoliikenne ja videovalvonta)

- Keskuskellojarjestelma (yhteinen koulun kanssa)

- Aanentoisto- ja kuulutusjarjestelméa (yhteinen koulun kanssa)

- Merkinantojarjestelma (ovikellot, kuvallinen ovipuhelin, sisaanpyynto, LE-
WC avunpyynto)

- Murtoilmaisujarjestelma (yhteinen koulun kanssa)

- Videovalvontajarjestelma (yhteinen koulun kanssa)

- Automaattinen paloilmoitinjarjestelma (yhteinen koulun kanssa)

- Virve-verkon jarjestelma (yhteinen koulun kanssa)

- Merkki- ja turvavalaistusjarjestelma

- Sprinkleri- ja savunpoistojarjestelma, jos on rakennusluvan ehtona

- Sahkdinen kulunvalvontajarjestelma (yhteinen koulun kanssa)
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- Salin paikallinen AV-jarjestelma
Muut jarjestelmaét:

Rakennus varustetaan aurinkosahkojarjestelmalla (maksimiteholtaan n. 30
kWp). Jarjestelma pyritddn mitoittamaan siten, etta osa sen tuottamasta sahko-
energiasta voidaan hyodyntad myos koulun kayttdon. Koulurakennuksen ra-
kenteet eivat salli jarjestelméan laajentamista sen katto-osuudelle.

Aurinkosahkdjarjestelméa varustetaan infonaytolld, joka sijoitetaan siten, etta
molempien rakennusten kayttajat padsevat seuraamaan sitad (esim. ruokasalin
seinélle).

Aurinkosahkojarjestelma liitetdédn myos automaatiojarjestelméan etdseurantaan.

Koulurakennus
Yleista:

Koulun sahkoétekniset jarjestelmat ovat uusittu vuonna 2008. Liikuntasalin, pi-
han ja osin kaytavien valaisimia ja/tai lamppuja on vaihdettu LED-tekniikaksi
ESCO-hankkeen yhteydessa muutama vuotta sitten. Nykyinen sdhkodtekniikka
on kunnoltaan hyvaa eika uusimistarpeita sinallaan jarjestelmille ole.

Rakennuksessa toteutetaan laajoja tila- ja kayttotarkoitusmuutoksia, jonka takia
sahkotekniikkaan uusiminen on perusteltua, vaikka nykyisen tekniikan kunto-
taso sita ei edellyta.

Liittymat:
Rakennus liitetaan sahkolaitoksen pienjannitejakeluverkkoon uuden paivakodin

padkeskuksen kautta. Nykyiset tietoliikenne-, videovalvonta- ja rakennusauto-
maatioliittymat hyédynnetaan.

Piha-alueet:
Nykyinen sahko6tekniikka kuten valaisimet huolletaan.
Johtotiet:

Nykyiset kaapelihyllyt, valaisinripustuskiskot ja johtokanavat hyddynnetaan so-
veltuvin osin.

Keskukset:

Nykyinen paékeskus muutetaan nousukeskukseksi. Ryhma- ja ohjauskeskuk-
set hyddynnetaan paaosin ja uusia keskuksia lisdtdan tarpeen mukaan. Keittion
keskus korvataan uudella paivakotiin sijoitettavalla keskuksella.

Nousujohdot:
Nykyiset nousujohdot hyddynnetaan paaosin.
Ryhmaé- ja telejohdot:

Ryhma- ja telejohdot uusitaan lahtokohtaisesti padosin. Niilla alueilla missa ra-
kennustekniset muutokset ovat vahaisia, pyritd&n johdot hydédyntamaan.
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Valaistusjarijestelma:

Nykyiset valaisimet uusitaan paddosin. ESCO-hankkeessa asennetut LED-valai-
simet hyddynnetaan soveltuvin osin.

Valaistusohjaukset modernisoidaan energiansaastotavoitteet huomioiden.
Sahkokeskusten releistys hyddynnetaan soveltuvin osin.

Tele- ja turvajarjestelmat:

- Yleiskaapelointijarjestelma (tietolilkenne, Info-TV, opetus-AV ja video-
valvonta); telineet, kaapelointi ja rasiointi hyddynnetaan soveltuvin
osin

- Virve-viranomaisverkko; uusi jarjestelma

- Yhteisantennijarjestelma; puretaan

- Info-TV-jarjestelma; uusitaan

- Aanentoisto- ja kuulutusjarjestelméa; uusitaan

- Opetus-AV-jarjestelm@; uusi jarjestelma

- Keskuskellojarjestelma; uusitaan

- LE-WC-jarjestelm&; hyddynnetaan soveltuvin osin

- Soittokellojarjestelma, mahd. kuvapuhelimet; uusitaan

- Kiinteistbautomaatiojarjestelma; hyédynnetdén soveltuvin osin

- Murtoilmaisujarjestelma; uusitaan

- Videovalvontajarjestelmé; uusitaan

- Hatalukitusjarjestelma; uusi jarjestelma

- Sahkdiset ovilukitukset ja kulunvalvonta paakulkureiteille ja iltak&aytto-
oville; uusi jarjestelma. Osa nykyisista ovista on varustettu sahkolu-
koilla sek&a oviohjauksien runkokaapeloinnilla. Nykyiset sahkoélukot ja
ohjauskaapelit hyédynnetaan soveltuvin osin

- Automaattinen paloilmoitinjarjestelma; uusitaan

- Merkki- ja turvavalaistusjarjestelma; uusitaan

- Sprinkleri- ja savunpoistojarjestelma, jos on rakennusluvan ehtona

- Salin paikallinen AV-jarjestelma

Muut jarjestelmat:

Liikkuntasalin nayttamotekniikka péaivitetdan. Nykyiset valoansaat, kaapeloinnit
ja ehjat laitteet hyédynnetddn soveltuvin osin. Uutta kaapelointia ja laitteistoa
asennetaan vastaamaan nykypdaivan tarpeita.

5.10. Elinkaaritavoitteet, energiatehokkuustavoitteet

Uudisosan tavoitteet suunnittelu, ja rakentaminen Vantaan kaupungin suunnit-
teluohjeiden mukaan.

5.11. Sisailmatavoitteet

Uudisosan tavoitteet suunnittelu, ja rakentaminen Vantaan kaupungin suunnit-
teluohjeiden mukaan.
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6.

TONTTI JA RAKENNUSPAIKKA

6.1. Sijainti ja hallinta

6.2.

Martensdals skola sijaitsee Martinlaakson kaupunginosassa asuinkerrostalo-
alueen keskella pohjoiseen viettavalla rinnetontilla, osoitteessa Laajavuoren-
kuja 4. Koulutontin pohjoispuolella on paivittaistavarakaupan liikerakennus ja
eteldpuolella Laajavuoren puistoalue. Tontin eteldinen yldosa on verrattain ta-
sainen loivasti pohjoiseen laskeva alue, kun taas pohjoisosa on selvasti jyr-
kempi. Suurin korkeusero tontin aaripaiden, eteld- ja luoteiskulmien valilla on n.
15 m. Rinteen pohjoisosassa on kuitenkin toinen pienempi loivemmin laskeva
tasanne.

Tontilla on runsaasti kayttamatonta rakennusoikeutta. Nykyinen koulurakennus
sijaitsee keskella tonttia keskella kaavaan merkittyd rakennusalaa. Rakennuk-
sen luoteispuolella on kallioinen metsikké ja ajoneuvoille varattuja alueita sekéa
huoltoajoyhteys koululle. Rakennuksen kaakkoispuolella on koulun valitunti-
piha, joka liittyy puistoalueeseen ja luoteispuolella huoltopiha ja pysakaointipaik-
koja. Yksikerroksinen koulurakennus on rakennettu vuonna 1977 ja se on pe-
ruskorjattu vuonna 2008. Tonttiliittyma ja paaasialliset talotekniset liittyméat ovat
tontin pohjoispuolelta.

Koulutontti on kaupungin omistuksessa.

Kaava- ja kiinteistotiedot, rasitteet

Tontilla on runsaasti kayttAméatonta rakennusoikeutta.

Tontin tiedot

Kaupunginosa: 17 Martinlaakso

Osoite: Laajavuorenkuja 4, 01620 Vantaa
Kortteli / tontti: 17556 /1

Kiinteisto: 92-17-556-1

Omistaja: Vantaan kaupunki

Kaavamerkinta: 17556 / Y lll, yleisten rakennusten korttelialue, e = 0,6
Kaavatunnus / vuosi: 133 /1979

Tontin pinta-ala: 1639 m?

Kokonaisrakennusoikeus: 9791 kem?
Rakennusoikeus kaytetty: 2399 kem?
Rakennusoikeus jaljella: 7392 kem?

Kortteli / tontti sijaitsee lentomelualueella, Lden 50 dB

Autopaikkojen vahimmaismaarat ovat 1 ap / 5 toimihenkil6& kohden seké 1 ap
/ jokaista viittd 18 vuotta tayttanytté opiskelijaa kohden. Autopaikkoja ei saa si-
joittaa muualle kuin asemakaavassa osoitetuille paikoille.
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Asemakaavaote

Nykyinen koulurakennus sijaitsee keskella tonttia keskella kaavaan merkittya
rakennusalaa. Rakennuksen luoteispuolella on kallioinen metsikko ja pysakoin-
nille varattuja alueita seké saattoliikenne ja huoltoajoyhteys koululle.

Rakennuksen kaakkoispuolella on koulun valituntipiha, joka liittyy puistoaluee-
seen ja luoteispuolella huoltopiha ja pysakointipaikkoja. Yksikerroksinen koulu-
rakennus on rakennettu vuonna 1977 ja se on peruskorjattu vuonna 2008. Tont-
tiliittyma ja p&éaasialliset talotekniset liittymat ovat tontin pohjoispuolelta.

6.3. Tontin rakennettavuus, alustava rakennettavuusselvitys

Rakennuspaikka sijaitsee pintamaalajikartan mukaan pohjoiseen laskevalla
moreeniméelld. Tulevan laajennuksen kohdalla on my6s kallioaluetta, arvioitu
kalliopinta 0—1 metrin syvyydelld maanpinnasta. Laajennusosan kohdalla kallio
saattaa olla myds moreenialueella paikoitellen "pinnassa”. Osittain rinteessa
saattaa olla pinnassa myos tayttbmaata.

Rinne on maaston kaltevuuden vuoksi vaikea rakennuskohde.

Mahdolliset vanhat tayttokerrokset tulee poistaa perustuslinjoilta. Tayttéjen pak-
suudesta ja laadusta ei ole tietoa.
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6.4.

6.5.

8.1.

Laajennusosa voidaan perustaa maanvaraisesti tasaiseksi louhitun kallion
paalle rakennettavan murskekerroksen tai moreenikerroksen varaan.

Alimmat lattiat suositellaan perustettaviksi kantavina korkeuseroista johtuen.
Radon on otettava suunnittelussa huomioon.

Rakennuksen perustusrakenteet salaojitetaan ja routasuojataan. Rinnealueella
ylarinteen puolelle seka rinteen suuntaisille sivuille asennetaan tuplasalaojitus.

Lisatutkimukset:

Pohjavedenpinnan korkeusselvitys

Rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus, edellyttaa lisdkairauksia alueella.
Tayttdmaan laajuuden ja laadun tutkimukset.

Louhintasuunnitelman laatiminen.

Liikenne, pysakaointi, kadut ja kunnallistekniikka, meluselvitys

Tonttiliikenteen littyméa Laajavuorenkujalle on tontin luoteispuolella.

Pysakointi tontilla vain asemakaavan mukaisilla paikoilla, katso kappale 6.2.
Kaava ja kiinteistotiedot.

Kunnallistekniikka

Tontin kuivatus ja hulevesien kasittely
Pihat pyritdan salyttdm&an mahdollisimman luonnonmukaisina (kuten nykyinen

koulun piha).
Katso kappale 5.9.2. LVIA-tekniikka.

VAISTOTILATARVE

Daghemmet Timotej jatkaa toimintaansa olemassa olevissa tiloissaan paivako-
tilaajennuksen valmistumiseen saakka, eika nain ollen tarvitse toiminnalleen
vaistotiloja rakentamisen aikana. Martensdals skolanin tiloissa toimiva esiope-
tusryhma tarvitsee toiminnalleen vaistétilat koulun tilojen peruskorjauksen ai-
kana. Koulu siirtyy Sanomalaan vaistoon 1/23-11/23.

KUSTANNUSENNUSTE

Investointikustannusennuste (tontista aiheutuvat kustannukset)

Paivakotilaajennuksen kustannusennuste on 7 476 000 € (alv 0 %).
Koulun korjaus- ja muutostoiden kustannusennuste on 5 400 000 € (alv 0 %)

Koulun liikuntasalin laajennus kustannusennuste optio on 250 000 € (alv = %)

Koulu; tontin vuokra 61 454 € / v (alv 0 %).
Paivéakoti; tontin vuokra 38 331 €/ v (alv 0 %).
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8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

10.

€ltilapaikka

Vaistotilakustannukset

Oppilaat siirtyvat Sanomalan vaistétiloihin.
Purkukustannukset

Suoritettavat purkuty6t vahaisia
Elinkaarikustannukset

XX

RAHOITUS JA AIKATAULU

Kaupunginvaltuuston hyvaksymassa investointiohjelmassa 2021-2030 on pai-
vakoti lisdrakennukselle / laajennukselle, siséltaen koulun kanssa yhteisen keit-
tion ja ruokasalilaajennuksen on maararahavaraus 7,1 M€ vuosille 2020-2025.
Koululle on varattu 3 M€ korjaus- ja muutostéille (alv 0 %).

HANKKEEN KAYTTOTALOUSVAIKUTUKSET JA
TOIMINTAKUSTANNUKSET

10.1. Ensikertaisen kalustamisen ja varustamisen kustannukset

Perustamisvuodelle kohdentuvat irtaimiston hankintakulut ovat paivéakotilaajen-
nuksen osalta noin 95 000 €.

Koulun peruskorjauksen ja tilamuutosten valmistumisvuodelle kohdentuvat ir-
taimiston hankintakulut ovat koulun osalta noin 80.000 €.

10.2. Toimintakustannukset hallintokunnalle

11.

Martensdals Bildningsrum Daghemmet Timotejn toiminnan vuosittaiset kulut si-
saltden henkildsto- ateria- ja toimintakulut pysyvat ennallaan. Kuluissa on huo-
mioitu korvattavan Daghemmet Timotejn ja hallinnollisesti siihen kuuluvan Mar-
tensdals skolanissa toimivan esiopetusryhman toimintakulut.

Koulun toimintakustannukset hallintokunnalle sailyvéat ennallaan, koska oppilas-
maara ei vaestdennusteen mukaan kasva merkittavasti. Henkilokunnan méaara
ei nain ollen tule todennéakdisesti kasvamaan.

RISKIT

Havat riskikartta.
Toteutusaikataulu, Vaistotila, 1-11/2023
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12.

TYORYHMAN JASENET

Kortman Andrea

Wiander Per

Mattsson Nicole

Eskelinen Sirpa
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