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Asemakaava ja asemakaavamuutos 232800 seka tonttijako, 23 Kivisto / Kvartsikulma /
TLA

VD/1851/10.02.04.00/2019
TLA/A-RK/EHA/VIK

Kvartsikulman asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella mahdollistetaan tiivista, resurssiviisasta
asuntorakentamista, joka jatkaa Kiviston keskustan kaupunkirakennetta, elavoittda kaupunkikuvaa ja
tdydentaa keskusta-alueen palvelu- seka viherrakennetta. Asemakaavan sallima
kokonaisrakennusoikeus on 46 200 k-m2, josta asumisen osuus on 44 500 k-m2.

Asemakaava koskee kortteleita 23143, 23144, 23145, 23146, 23147, 23148 ja 23149 seka katu- ja
virkistysalueita, kaupunginosassa 23, Kivisto.

Asemakaavan muutos koskee osaa katualuetta asemakaavassa Marja-Vantaan asuntomessualue (nro
231000) ja Kiviston jateasema (nro 231700) seka osaa rautatiealuetta asemakaavassa Keharata (nro
701100) kaupunginosassa 23, Kivisto.

Tonttijako koskee kortteleita 23143, 23144, 23145, 23146, 23147, 23148 ja 23149 kaupunginosassa 23,
Kivisto.

Alue sijaitsee Kiviston keskustassa Keharadan pohjoispuolella. Etdisyys Keharadan Kiviston asemalle on
noin 800 metria ja Lapinkylan tulevalle asemalle 500 metrid. Suunnittelualue rajautuu lounaassa
Lumikvartsinkatuun, eteldssa Keharataan. Luoteessa ja pohjoisessa alue rajautuu asemakaavoitettuun
Kvartsijuonen puistoon. Koillisessa ja idassa aluetta rajaavat asemakaavan ulkopuoliset
rakentamattomat alueet. Alueen pinta-ala on noin 3,5 ha.

Hakija
Vantaan kaupunki

Maanomistus
Kaava-alueen paaasiallisena maanomistajana on Vantaan kaupunki. Keharadan rautatiealueen omistaa
Suomen valtio.

Valmistelu
Kaava on tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava

Marja-Vantaan osayleiskaavassa (kv 19.6.2006, lainvoimainen 9.7.2008) suunnittelualue on merkitty
tehokkaaksi asuntoalueeksi (A1), jolle saa rakentaa ensisijaisesti asuinkerrostaloja. Lisdksi alueella
voidaan sallia asuinymparisto6n soveltuvia tyotiloja. Alue sijaitsee lentomeluvydhykkeelld 3 eli Lden 50—
55 dB:n alueella, joka ei aseta rajoituksia asumisen suhteen. Finavian ymparistoluvassa esittdmien
uusien lentomeluennusteiden toteutuessakaan kaava-alueen melutaso ei muutu nykyisesta.

Asemakaava

Asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella laajennetaan Kiviston keskustaa kohti Lapinkylan
asemavarausta ja mahdollistetaan koteja noin 1000 asukkaalle. Suunnitelma edistda kavelijaystavallisen,
elavan ja urbaanin, laadukkaan keskusta-alueen toteutumista. Alueen ratkaisuissa vehreys, ekologisuus
ja resurssiviisaus ovat keskeisia tekijoita.
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Suunnittelualue on asemakaavoittamatonta aluetta lukuun ottamatta Keharadan rautatiealuetta (LR)
seka Sinikvartsinkadun ja Lumikvartsinkadun katualueita. Kaava koostuu kuudesta tehokkaaseen
asuntorakentamiseen osoitetusta korttelista (A, AR) ja yhdesta keskustatoiminnoille (C) osoitetusta
hybridikorttelista. Korttelialueiden lisaksi kaavaan sisaltyy luonnontilaisena sailytettavaa puistoalueita
(VL) ja katualueita.

Rakennusoikeutta kaavassa osoitetaan yhteensa 46 200 k-m?, josta valtaosa (44 500 k-m?) on
asuntorakentamista ja loput (1 700 k-m?) liiketiloja. Asuinrakennusten kerrosluvut vaihtelevat kahdesta
kahdeksaan. Alueelle on mahdollista toteuttaa monipuolista asuntorakentamista, perinteisten piste- ja
lamellikerrostalojen lisaksi alueelle voidaan toteuttaa rivitalo- ja/tai kaupunkipientalo tyyppista
rakentamista. Talotyypista riippumatta osaan maantasokerrokseen sijoittuviin asuntoihin on mahdollista
toteuttaa huoneistokohtaisia pihoja ja etupuutarhoja. Liiketiloille osoitettu rakennusoikeus sijoittuu
asuinrakennusten maantasokerrokseen Lumikvartsinkadun ja Sinikvartsinkadun varteen seka
keskustatoimintojen kortteliin, johon sijoittuu myos koko kaava-aluetta palveleva viisikerroksinen
pysakaointilaitos.

Alueelle tulee useita luonteeltaan erilaisia katualueita. Kaava-alue liittyy jo rakennettuun Kiviston
keskustaan Lumikvartsinkatuun liittyvan Sinikvartsinkadun ja Kvartsiraitin kevyenliikenteen vaylan
kautta. Alueen lounas-koillinen suunnassa halkaiseva Sinikvartsinkatu toimii kokoojakatuna ja se on
mitoitettu myos bussiliikenteelle. Sinikvartsinkadusta erkanevat kaksi katua ovat kokooja- ja pihakatuja.
Kaava-alueen eteldosalla Keharadan suuntaisesti kulkevat maanalaiset putkilinjat ja niiden sailyttdminen
nykyiselld paikallaan on ollut yksi kaavan ldht6kohta. Maanalaisten putkien vaikutus kaavaratkaisuun
nakyyn kaavan katuverkossa ja kortteleiden mitoituksessa. Maanalaisen putkilinjan paalle on kaavassa
osoitettu matalajuurisia pensasistutuksia ja Kissankullanpolku-niminen jalankululle ja pyorailylle varattu
katualue, jolla huoltoajo tonteille on sallittu. Kissankullanpolkua lukuun ottamatta jokaiselle uudelle
rakentamattomalle katualueelle on osoitettu puuistutuksia ja kadunvarsipysakointia. Kaava-alueen
etelapuolella sijaitsevasta Keharadan rautatiealueesta osa muutetaan jo rakennetun Kvartsiraitin
katualueeksi.

Kaava-alue rajautuu lounaassa vireilla olevaan Lumikvartsin (232700) kaava-alueeseen, jonka
tavoitteena on mm. mahdollistaa Kehdradan ylittavan Lumikvartsinkadun sillan toteuttaminen. Sillan
yleissuunnitelma on laadittu yhteisty6ssa vireilld olevien kaavatéiden kanssa. Toteutuessaan silta
yhdistda Kiviston keskustan etela- ja pohjoisosat ja luo alueellisen solmukohdan.

Pohjoisessa alue rajautuu Kvartsijuonenpuiston metsdalueeseen. Kaavassa luo-merkinnalla osoitettu
[ahivirkistysalue laajentaa nykyista Kvartsijuonenpuistoa ja vahvistaa osaltaan liito-oravan seka laho-
kaviosammalen elinaluetta. Kaavakartan luo-merkinta edellyttda olemassa olevan puuston sailyttamista
ja tarvittaessa uuden puuston istuttamista liito-oravien tarvitseman latvusyhteyden turvaamiseksi.
Taman lisaksi merkinta pyrkii takaamaan lahokaviosammalen sailymisen alueella. Asemakaavaa on
laadittu rinnan alueen koillispuolelle sijoittuvan Kvartsijuonen (nro 233000) asemakaavan kanssa, joka
jatkaa Kiviston keskustan metséisia yhteyksid pohjoiseen ja itaan.

Osallistuminen ja vuorovaikutus
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 5.3.2019.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin 29.3.2019 mennessa 8 kappaletta.
Mielipiteissa edellytettiin monipuolista asuntotuotantoa, toimivia yhteyksid joukkoliikenteen pysakeille
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seka lentoliikenteen huomioon ottamista. Kaava-alueen rajauksen muututtua osallistumis- ja
arviointisuunnitelma paivitettiin 11.11.2019. Mielipiteita saatiin 13.12.2019 mennessa 6 kappaletta.
Mielipiteissa tuotiin esiin alueella sijaitsevien vesihuoltolinjojen seka lahokaviosammalen huomioon
ottaminen. Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa ja vastineet niihin on selostettu
asemakaavaselostuksen liitteena olevissa Osallisten mielipiteet -asiakirjoissa, saatavilla kaavan
verkkosivulla https://www.vantaa.fi/uutisia/ajankohtaiset_kaavat/kiviston_kaavat/
kiviston_kaavat_arkisto/101/0/143918.

Kvartsikulman alueella on jarjestetty kaavakavely 6.3.2019, kaava-aineistoa on esitelty
asukastilaisuudessa 18.6.2019 ja Kiviston kyldjuhlissa 7.9.2019. Yleisotilaisuuksia on jarjestetty Kiviston
kaupunkisuunnittelun avointen ovien tilaisuutena asukastila Rubiinissa Kivistossa 28.11.2019 ja
30.1.2020. Koronarajoitteiden my6ta on vuorovaikutus painottunut verkkoon: osallistuvavantaa.fi >
Suunnitellaan Kivisto.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Kaavatyo kohdistuu ldhes kokonaan Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta
asuntokerrosalaa 44 500 k-m2 eli asuntoja noin 1 000 uudelle asukkaalle.

Sopimus
Asemakaavaan ei liity maankayttésopimusta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.4.2021 § 14

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 13.4.2021 paivatty asemakaava- ja
asemakaavamuutosehdotus 232800 seka tonttijakoehdotus, 23 Kivistd / Kvartsikulma,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

- Asemakaavan selostus 13.4.2021
Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Anna-Riitta Kujala, p. 050 302 8799,
asemakaava-arkkitehti Veli-Pekka Ristimaki, p. 043 825 0515
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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