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Nro     4 / 2021

Kaupunkisuunnittelulautakunnan kokous 

Aika 13.4.2021 klo 17.00–18.53
Paikka Tikkurila, Kielotie 28, huone 447 / Teams

Osallistujat Paikalla

Jäsenet Varajäsenet
Ala-Kapee Pirjo, puheenjohtaja x (etäyhteys) Uskola Nina
Eklund Tarja x (etäyhteys) 

(klo 17.00-
17.53, §:t 1-2)

Puurtinen Taru

Elkama Daniel - Spets Jouni -
Josefsson Helen x (etäyhteys) Lindell Miia
Forsberg Magnus x (etäyhteys) Rahkala Ville
Kivimäki Otso x (etäyhteys) Lyyra Markus
Kärki Niilo x (etäyhteys) Liinakoski Eija
Lehmuskallio Paula, varapuheenjohtaja x (etäyhteys) Sipilä Marianne
Lind Antti x (etäyhteys) Heinänen Juha-Pekka
Merelä Mikko x (etäyhteys) 

(klo 17.23-
18.53, §:t 3-

20)

Koivisto Jari

Nguyen Chau - Romppainen Leena x (etäyhteys)
Pajula Vesa x (etäyhteys) Koivuniemi Petri 
Räsänen Minna - Pokkinen Terhi x (etäyhteys)
Silvennoinen-Hiisku Sveta - Laakso Sari x (etäyhteys)
Valtanen Hanna x (etäyhteys) Miessmer Petra
Vanhanen Maija x (etäyhteys) Isberg Jeppe
Åstrand Stefan x (etäyhteys) Halonen Solveig

Kaupunginhallituksen edustaja Kaupunginhallituksen varaedustaja
Kaira Lauri x (etäyhteys) Kähkönen Osmo
Nuorisovaltuuston edustaja Nuorisovaltuuston varaedustaja
Linnakangas Jaakko - Kyber Henri x (etäyhteys)

Muut osallistujat
Penttilä Hannu, apulaiskaupunginjohtaja x (etäyhteys)
Kari Antti, kiinteistöjohtaja x (etäyhteys)
Laine Tarja, kaupunkisuunnittelujohtaja x (etäyhteys)
Hohti Jonna, talous- ja hallintojohtaja x (§:t 1-16, 18-20)
Hamari Milla, viestintäpäällikkö x (etäyhteys)
Nummi Katariina, hallintoasiantuntija, 
pöytäkirjanpitäjä

x
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Nro     4 / 2021

Janne Juntunen, projektijohtaja x (etäyhteys) (klo 17.00-17.43)
Anna-Riitta Kujala, aluearkkitehti x (etäyhteys) (klo 17.00-18.05)

Kokouksen laillisuus ja päätösvaltaisuus

Todettiin.

Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Pirjo Ala-Kapee-Hakulinen

Pöytäkirjanpitäjä Katariina Nummi

Pöytäkirjan tarkastus  

Aika ja paikka 15.4.2021 klo 11.00 mennessä

Stefan Åstrand Maija Vanhanen

Pykälä 16 tarkastettiin ja hyväksyttiin kokouksessa. 

   

Pöytäkirja on yleisesti nähtävänä

Aika ja paikka 16.4.2021 Vantaan kaupungin internetsivuilla, paatokset.vantaa.fi
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Kokouksen laillisuus ja päätösvaltaisuus / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.4.2021 § 1

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja päätösvaltaiseksi.

Päätös:
Todettiin. 

1 §
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Pöytäkirjan tarkastajien valinta / HP 

Pöytäkirjan tarkastusvuorossa ovat Stefan Åstrand (varalla Magnus Forsberg ja Niilo Kärki) ja Mikko 
Merelä (varalla Maija Vanhanen ja Vesa Pajula)

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.4.2021 § 2

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Päätetään

a) valita pöytäkirjan tarkastajat ja,
b) että pöytäkirja tarkastetaan torstaihin 15.4.2021 klo 11.00 mennessä.

Päätös:
Päätettiin

a) valita pöytäkirjan tarkastajiksi Stefan Åstrand ja Maija Vanhanen, ja 
b) että pöytäkirja tarkastetaan torstaihin 15.4.2021 klo 11.00 mennessä. 

2 §
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Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat / HP 

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.4.2021 § 3

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitään tiedoksi asiantuntijoiden / esittelijöiden selostukset sekä tiedotusasiat.

Käsittely:
Kuultiin seuraavat selostukset: 

Tikkurilan keskustan toimitilahanke / Projektijohtaja Janne Juntunen

Asia 14 / Asemakaava ja asemakaavamuutos Kvartsikulma / aluearkkitehti Anna-Riitta Kujala

Päätös:
Merkittiin tiedoksi. 

3 §
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat / TLA 

Kaupunkirakenteen ja ympäristön palvelualueen julkaisemat kaavatöiden osallistumis- ja 
arviointisuunnitelmat.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.4.2021 § 4

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Merkitään tiedoksi.

Käsittely:
Merkittiin, että kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine selosti asiaa kokouksessa.

Päätös:
Merkittiin tiedoksi. 

Liite:
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia

4 §
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6.4.2021
Uusimmat ja tulevat MRL 63§ Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat

Kaava Kaavan nimi OAS julkaisupäivä Linkki

002484 Ainontie 5 ja 10 18.3.2021 https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/156446_kaupsu_002484_oas18032021.pdf

931200 Vantaan ratikka: Varikko 6.4.2021 https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/156768_931200_OAS_ratikan_varikko.pdf

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.04.2021 / 4 §



Kuntalain 92 §:n mukaista ottomenettelyä varten saapuneet päätökset / HP 

23.3.2021 jälkeen julkaistut ottokelpoiset päätökset

Apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttilä

§ 25/2021 Lausunto Helsingin hallinto-oikeudelle / Oikaisuvaatimus suunnittelutarveratkaisuun 
27.10.2020 § 1201 Immosmäentie 2

§ 27/2021 Kaupunkisuunnittelujohtajan sijaisuudet 29.3.2021 alkaen 

Kiinteistöjohtaja Antti Kari

§ 21/2021 Maa-alueen uudelleen vuokraaminen lennonvarmistustutkaa varten Kiilassa / Fintraffic 
Lennonvarmistus Oy

§ 22/2021 Askiston pientalotontin 92-20-8-5 myyminen 
§ 23/2021 Kaupunkiympäristön kiinteistöt ja tilat- palvelualueen kiinteistöjohtajan päätösvallan (luku 

2, § 8) delegoinnit 23.3.2020 alkaen 
§ 24/2021 Kokonaisvastuurakentamisurakkasopimus Koivukylän korttelin 70111 tontin 11 

pysäköintialueen rakentamisesta ja rahoituksesta 

Kaupungingeodeetti Kimmo Junttila

§ 18/2021 Satelliittimittauslaitteiden sijaintitarkkuutta parantavan korjausviestipalvelun hankinta 

Maankäyttöinsinööri Jouni Kahila

§ 8/2021 Maa-alueen vuokraaminen kiinteistöistä 92-84-9903-4 ja 92-84-9906-1 ruokakioskin pitoa 
varten Leppäkorvessa 

§ 9/2021 Tilan 92-401-6-573 (AO-korttelialueen osa ja katualuetta) ostaminen Nikinmäessä 

Maankäyttöteknikko Jorma Hopponen

§ 4/2021 Määräalan (asuinpientalojen kortteli- ja katualueen) ostaminen kiinteistöstä 92-405-4-428 
Variston kaupunginosassa / Asunto Oy Vantaan Pellaskulma

Päätökset, joita ei oikaisuvaatimusajan kuluessa ole otettu lautakunnan käsiteltäväksi:

Kiinteistökehityspäällikkö vs. Tomi Henriksson

§ 1/2021 Kiinteistöt ja tilat palvelualueen kiinteistöhallinta ja asuminen -palveluyksikön päälliköiden 
sijaisten määrääminen

Maankäyttöinsinööri Jouni Kahila

§ 7/2021 Rasitesopimuksen ja rasitekorvaussopimuksen hyväksyminen Koivukylän Leinelässä / 
Tontit 92-70-111-11 ja 92-70-111-13

5 §
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Maankäyttöteknikko Jorma Hopponen

§ 3/2021 Maanomistajan lupa 20 kV:n maakaapeleille Kiilassa / Vantaan Energia Sähköverkot Oy 

Puuttuvat pykälät ovat päätöksiä, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn.

Kaupungin verkkosivuilla julkaistut viranhaltijapäätökset ovat luettavissa osoitteessa: 
https://paatokset.vantaa.fi/ktwebbin/dbisa.dll/ktwebscr/vparhaku_tweb.htm

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.4.2021 § 5

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Päätetään 

a) olla ottamatta käsittelyyn lautakunnalle toimitettuja ottamiskelpoisia päätöksiä ja
b) merkitä tiedoksi ottoon toimitetut päätökset, joita ei ole otettu lautakunnan käsiteltäväksi 
oikaisuvaatimusaikana.

Käsittely:
Merkittiin, että apulaiskaupunginjohtaja täydensi esitystään seuraavilla päätöksillä: 

Apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttilä
§ 31/2021 Hankinta / Jokiniemen kampusalueen suunnittelu 
§ 32/2021 Kiinteistöjohtajan sijaisuudet 9.4.2021 alkaen
§ 33/2021 Lausunto Sipoon kunnan rakennusjärjestyksen täydentämisestä

Maankäyttöinsinööri Teemu Jääskeläinen
§ 1/2021 Määräalan (K-tontin osan) myynti Tikkurilassa / Kiinteistö Oy Tikkurilan Raha-asema

Maankäyttöinsinööri Jouni Kahila
§ 10/2021 LPA-tonttia 92-70-110-6 koskevan hallinnanjakosopimuksen hyväksyminen Koivukylän 
Leinelässä / Asunto Oy Vantaan Seela 1 

Asumisen erityisasiantuntija Wilma Toljander
§ 2/2021 Poikkeuslupa asukasvalintaperusteista / Raappavuorenrinne 2, Kiinteistö Oy M2-Kodit

Päätös:
Hyväksyttiin täydennetty esitys. 

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

13.04.2021
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Asemakaavamuutos 002290 sekä tonttijako ja tonttijaon muutos, 82 Mikkola / Mikkolan 
laajennusalue / TLA

VD/9442/10.02.04.00/2015
TLA/VKA/VIK

Asemakaavan muutos mahdollistaa kahdeksan uuden kerrostalon sijoittamisen Pihkalantien varrella, 
Kaakkoisväylän eteläpuolella sijaitsevaan kortteliin 82009. Alueelle on mahdollista sijoittaa 20 450 
kerrosneliömetrin (kem²) verran uutta asuinrakentamista. Rakentaminen painottuu Pihkalantien 
varrelle, rajaten katutilaa. Rakennusten korkeudeksi sallitaan 5–8 kerrosta ja korkeimmat kaksi 
rakennusta sijoittuvat Pihkalantien ja Kaakkoisväylän risteyksen nurkalle sekä Saturnuksenrinteen 
varrelle. Kaakkoisväylänpuiston laidalla rakentaminen muodostuu pistetaloista, jotka rajoittavat 
näkymiä mahdollisimman vähän. Asuinkorttelin sisäistä viihtyisyyttä lisää laaja oleskelupihojen 
kokonaisuus, johon liittyy tonttien yhteinen hulevesipiha

Asemakaavamuutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa korttelia 82009 sekä katu- ja virkistysalueita 
kaupunginosassa 82 Mikkola.

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee korttelia 82009 kaupunginosassa 82 Mikkola.

Alue sijaitsee Mikkolan kaupunginosassa, Kaakkoisväylän ja Pihkalantien risteyksessä. Korson 
aluekeskukseen on noin 2,5 km matka. Aluetta rajaa pohjoisessa Kaakkoisväylä, idässä Pihkalantie, 
etelässä Matarin omakotitalokorttelit 80107 ja 80109 ja lännessä Saturnuksenrinne. Suunnittelualueen 
pinta-ala on noin 7,8 ha.

Hakija
Vantaan kaupunki, Sato-asunnot Oy (002440)

Maanomistus
Vantaan kaupunki, Sato-asunnot Oy

Valmistelu 
Kaupungin asiantuntijoiden lisäksi kaavan valmisteluun on osallistunut Arkkitehtitoimisto Mika 
Päivärinne Oy Sato-Asunnot Oy:n konsulttina.
Kaava on tehty kaupungin työnä.

Kaavaan liitetyt hakemukset
Sato-Asunnot Oy:n kaavamuutoshakemus 002440 käsitellään tämän työn yhteydessä.

Yleiskaava
Alue on kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyväksymässä oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tehokasta 
asuntoaluetta (A1) ja lähivirkistysaluetta (VL).
Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyväksymässä yleiskaavassa (ei lainvoimainen) alue on asuinaluetta (A) 
ja lähivirkistysaluetta (VL).

Asemakaavamuutos
Asemakaavamuutos mahdollistaa kahdeksan uuden kerrostalon sijoittamisen Pihkalantien varrella, 
Kaakkoisväylän eteläpuolella sijaitsevaan kortteliin 82009. Alueelle on mahdollista sijoittaa 20 450 
kerrosneliömetrin (kem²) verran uutta asuinrakentamista. Rakentaminen painottuu Pihkalantien 
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varrelle, rajaten katutilaa. Rakennusten korkeudeksi sallitaan 5–8 kerrosta ja korkeimmat kaksi 
rakennusta sijoittuvat Pihkalantien ja Kaakkoisväylän risteyksen nurkalle sekä Saturnuksenrinteen 
varrelle. Kaakkoisväylänpuiston laidalla rakentaminen muodostuu pistetaloista, jotka rajoittavat näkymiä 
mahdollisimman vähän. Asuinkorttelin sisäistä viihtyisyyttä lisää laaja oleskelupihojen kokonaisuus, 
johon liittyy tonttien yhteinen hulevesipiha.
Asemakaavamuutoksen myötä kortteli 82009 laajenee voimassa olevan yleiskaavan (2007) mukaiselle 
kerrostaloalueelle, joka on nykyisessä asemakaavassa osoitettu lähivirkistys- ja katualueiksi. Kaupungin 
omistaman, rakentamatta jääneen tontin 2 rajoja muutetaan, tehokkuutta nostetaan ja se liitetään 
osaksi uutta rakentamisen kokonaisuutta. Pihkalantien katualueiden rajat muutetaan vastaamaan 
vuonna 2015 tehtyä ja kaavatyön yhteydessä päivitettyä Pihkalantien yleissuunnitelmaa. Kaava 
mahdollistaa myös alikulun sijoittamisen päivitetyssä Pihkalantien yleissuunnitelmassa osoitetulle 
paikalle.
Kaavamuutoksen yhteydessä on pyritty säilyttämään Kaakkoisväylänpuiston alue mahdollisimman 
leveänä. Kaavamuutosalueen läpi, Pihkalantien suuntaisesti kulkeva ulkoilureitti korvataan 
Pihkalantiehen liittyvällä pyöräily- ja kävelyreitillä. Korttelialue on mäkinen ja laskee kaakkoon 
Pihkalantietä kohti. Noin puolet asukaspysäköinnistä sijoitetaan maantasoon ja puolet rinnekohtiin 
osoitetuille pysäköintikansille.  Alueelle tulee arviolta 350 asuntoa ja 700 asukasta (1 asukas/35 kem²).

Osallistuminen ja vuorovaikutus
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 8.4.2020
Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua 
mielipiteensä asiasta. Mielipiteitä saatiin 11 kappaletta. Niistä 6 oli viranomaisilta, 1 yhdistykseltä ja 4 
yksityishenkilöiltä.

Kaavatilaisuutta ei ole pidetty. Kaavamuutosta esittelevä videoesitys on ollut katsottavissa kaupungin 
sivuilla. Sitä on katsottu nähtävilläoloaikana 915 kertaa.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset 
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Kaava kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta asuntokerrosalaa (20 
450 k-m2, n. 350 asuntoa).

Sopimus 
Asemakaavan muutokseen liittyy maankäyttösopimus. 

Muutoskustannukset maksaa hakija Sato Oy ja kaupunginhallitukselle tullaan esittämään 
vahvistettavaksi maksuluokka 4 (20 000 €), lisättynä tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisämaksulla (1 
100 €), koskien kaavamuutoksen 002290 mukana käsiteltävää hakemusta 002440, yhteensä 21 000 €.
 
Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.4.2021 § 6

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Päätetään esittää kaupunginhallitukselle, että 

a) asetetaan nähtäville 30 päiväksi MRA 27 §:n mukaisesti 13.4.2021 päivätty asemakaavan 
muutosehdotus 002290 sekä tonttijako ja tonttijaon muutosehdotus, 82 Mikkola / 
Mikkolan laajennusalue,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytämään tarvittavat lausunnot,
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Kaupunkisuunnittelulautakunta
Pöytäkirja 6 Sivu 11



c) vahvistetaan maksuluokka 4 ja todetaan, että hakija Sato Oy maksaa muutoskustannukset 
(20 000 €), lisättynä tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisämaksulla (1100 €), koskien 
kaavamuutoksen 002290 mukana käsiteltävää hakemusta 002440, yhteensä 21 100 €.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys. 

Liite
- Asemakaavamuutoksen selostus 13.4.2021

Täytäntöönpano: ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisätiedot:
aluearkkitehti Vesa Karisalo, p. 040 750 7339,
asemakaavasuunnittelija Jukka-Veli Heikka, p. 040 487 1184
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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KAUPUNKIRAKENNE JA YMPÄRISTÖ / ASEMAKAAVOITUS 

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 13.4.2021 päivättyä asemakaavakarttaa nro 
002290. Kaavoitus on tullut vireille 8.4.2020. 
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT 
Asemakaavan muutos:  

kortteli 82009 sekä katu-, virkistys- ja erityisalueet kaupunginosassa 82 Mikkola.  

Tonttijako ja tonttijaon muutos: 

kortteli 82009 kaupunginosassa 82 Mikkola.  

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan 20 450 kerrosneliömetrin (kem²) laajuinen uusi asuin-
rakentaminen. 4 120 kem² olemassa olevat rakennukset mukaan lukien kaava mahdollistaa yh-
teensä 24 570 kem² rakentamisen. Uudisrakentaminen on 5-8 -kerroksista. Kaavatyö on kaupunki-
suunnittelun vuoden 2021 työohjelmassa. Kaavaan liittyy toteuttamissopimus. 
 
Kaavan laatija: 15.1.2021 asti: Linnea Löytönen, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki 
18.1.2021 alkaen: Jukka-Veli Heikka, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki, jukka-
veli.heikka@vantaa.fi, puh. 040 487 1184. 

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI 

 

Kaavamuutosalue sijaitsee Mikko-
lan kaupunginosassa, Kaakkois-
väylän ja Pihkalantien risteyksessä. 
Korson aluekeskukseen on noin 2,5 
km matka. Aluetta rajaa pohjoi-
sessa Kaakkoisväylä, idässä Pihka-
lantie, etelässä Matarin omakotita-
lokorttelit 80107 ja 80109 ja län-
nessä Saturnuksenrinne. Suunnit-
telualueen pinta-ala on noin 7,8 
ha. 

KAAVAPROSESSIN VAIHEET  

- Vantaan kaupungin jättämä kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 3.11.2015. Kaava-
muutoksen numeroksi tuli työohjelmassa numero 002290. 

- Kaavan yhteydessä toteutetaan myös Sato-Asunnot Oy:n korttelin 82009 tontille 3 hakema 
kaavamuutos 002440, johon liittyvä kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 20.1.2020.  

- Kaavoitus tuli vireille 8.4.2020. 
- Mielipiteet pyydettiin 22.5.2020 mennessä (MRL 62 §) ja niitä saatiin 11 kappaletta. 
- Hanketta kuvaava videoesitys oli katsottavissa YouTubessa 8.4.2020 alkaen. Nähtävilläolon 

päättyessä 22.5. videota oli katsottu 915 uniikkia kertaa, yhteensä 63,3 tuntia. Hankkeesta ei 
järjestetty asukastilaisuutta. 
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- Kaupunginhallitus päättää kaavan asettamisesta julkisesti nähtäville. Kaavasta voi jättää muis-
tutuksen 30 päivän kuluessa. Lausunnot pyydetään jättämään nähtävilläoloajan loppuun men-
nessä. 

- Kaavan hyväksyy kaupunginvaltuusto.  
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LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTÄ JA LÄHDEMATERIAALISTA 

- Manninen, O. & Nieminen, M. 2020: Lahokaviosammal Vantaalla: esiintymisselvitys ja suojelu-
suunnitelma. – Faunatican raportteja 1/2020. 59 s. 

- Pihkalantien yleissuunnitelma. 28.9.2015, Ramboll. 
- Työpaikat Vantaalla 2007-2016, Vantaan kaupunki 2018. https://www.vantaa.fi/hal-

linto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset/tyopaikat_ja_tyossakaynti 
- Vantaan väestö 2017/2018, Vantaan kaupunki 2019. https://www.vantaa.fi/hallinto_ja_ta-

lous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset/vaesto_ja_ennuste 

1. TIIVISTELMÄ 
Asemakaavamuutos mahdollistaa kahdeksan uuden kerrostalon sijoittamisen Pihkalantien var-
rella, Kaakkoisväylän eteläpuolella sijaitsevaan kortteliin 82009. Alueelle on mahdollista sijoittaa 
20 450 kerrosneliömetrin (kem²) verran uutta asuinrakentamista. Rakentaminen painottuu Pihka-
lantien varrelle, rajaten katutilaa. Rakennusten korkeudeksi sallitaan 5-8 kerrosta ja korkeimmat 
kaksi rakennusta sijoittuvat Pihkalantien ja Kaakkoisväylän risteyksen nurkalle sekä Saturnuksen-
rinteen varrelle. Kaakkoisväylänpuiston laidalla rakentaminen muodostuu pistetaloista, jotka ra-
joittavat näkymiä mahdollisimman vähän. Asuinkorttelin sisäistä viihtyisyyttä lisää laaja oleskelupi-
hojen kokonaisuus, johon liittyy tonttien yhteinen hulevesipiha. 

Asemakaavamuutoksen myötä kortteli 82009 laajenee voimassa olevan yleiskaavan (2007) mukai-
selle kerrostaloalueelle, joka on nykyisessä asemakaavassa osoitettu lähivirkistys- ja katualueiksi. 
Kaupungin omistaman, rakentamatta jääneen tontin 2 rajoja muutetaan, tehokkuutta nostetaan ja 
se liitetään osaksi uutta rakentamisen kokonaisuutta. Pihkalantien katualueiden rajat muutetaan 
vastaamaan vuonna 2015 tehtyä ja kaavatyön yhteydessä päivitettyä Pihkalantien yleissuunnitel-
maa. Kaava mahdollistaa myös alikulun sijoittamisen päivitetyssä Pihkalantien yleissuunnitelmassa 
osoitetulle paikalle. 

Kaavamuutoksen yhteydessä on pyritty säilyttämään Kaakkoisväylänpuiston alue mahdollisimman 
leveänä. Kaavamuutosalueen läpi, Pihkalantien suuntaisesti kulkeva ulkoilureitti korvataan Pihka-
lantiehen liittyvällä pyöräily- ja kävelyreitillä. Korttelialue on mäkinen ja laskee kaakkoon, Pihka-
lantietä kohti. Noin puolet asukaspysäköinnistä sijoitetaan maantasoon ja puolet rinnekohtiin 
osoitetuille pysäköintikansille. 
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2. LÄHTÖKOHDAT 

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA 

2.1.1 Alueen yleiskuvaus 

Mikkola on Korson kaakkoispuolella, Lahdenväylän läheisyydessä sijaitseva kerrostalovaltainen 
asuinalue, jonka rakennuskannasta valtaosa on peräisin 1970-luvulta. Se on tyypillinen metsälähiö, 
jossa rakennusten väleissä on runsaasti puustoa ja vapaata maastoa. Kolmikerroksiset pitkät la-
mellitalot muodostavat hieman rajatumpia pihapiirejä kuin noin kuusikerroksiset noppamaiset pis-
tetalot, jotka on sijoitettu maisemaan vapaasti. Laajat pysäköintikentät ovat osa katukuvaa. Arkki-
tehtuuri on 70-luvulle tyypillisesti vähäeleistä ja yksinkertaista. Pääkatu Venuksentien varressa si-
jaitsee Ilmo Valjakan suunnittelema punatiili- ja teräsrakenteinen ostoskeskus. 

2.1.2  Luonnon ympäristö 

Maisemakuva ja -rakenne 

Maisemallisesti Mikkola sijoittuu Jokivarren ja Rekolan murrosjokilaaksojen väliin jäävälle ns. Met-
solan selänneryhmän alueelle. Loivapiirteisten mäkien laet ovat paljastunutta kalliota, rinteet mo-
reenia ja painanteiden pohjat savea. Vaihettumisvyöhykkeellä esiintyy hiekkaa ja silttiä. Lähiö on 
rakentunut kolmen metsäisen kukkulan rinteille ja selänteiden välissä oleviin alaviin painanteisiin. 

Luonnon monimuotoisuus 

Suunnittelualueen Kaakkoisväylänpuisto liittyy Keravanjoen ympäristön laajempaan viheralueko-
konaisuuteen ja alueelta on myös yhteys Matarin viheralueille. Vantaan ekologisten yhteyksien 
selvityksessä (Ojala 2018) Keravanjoen varrelle on merkitty kulkemaan tärkeä, koko kaupungin läpi 
kulkeva pohjois-etelä suuntainen ekologinen yhteys, jonka ympäristössä on luonnon monimuotoi-
suuden kannalta tärkeitä arvoja. Yleiskaava 2020:n ehdotuksessa kaava-alueen läpi on merkitty 
kulkemaan ohjeellinen ulkoiluyhteys, joka kytkee Kaakkoisväylänpuiston Keravanjoen varren vi-
heraluekokonaisuuteen. 

 

Metsäkoneen jälkiä, kertynyttä vettä ja komeita kiviä maastokäynnillä syyskuussa 2020. 
 

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.04.2021 / 6 §



002290 / Mikkolan laajennusalue, 13.4.2021                    6 / 49 
 

 
 
 

Suunnittelualueen metsä on luontotyypeiltään melko nuorta ja yksipuolista. Alueen pohjoisosan 
metsässä tehty hakkuuta. Eteläosan metsäisellä mäellä tuoreita hakkuujälkiä ei ole ja metsäluonto 
vaikuttaa tavanomaiselta ja virkistyskäyttöön hyvin soveltuvalta. Rakennettavaksi suunnitellulta 
alueelta ei ole syytä olettaa löytyvän luonnonsuojelulain 29 § perusteella säilytettäviä luontotyyp-
pejä, vesilain 11 § mukaan suojeltuja luontotyyppejä, metsälain 10 § mukaisia erityisen tärkeitä 
elinympäristöjä tai muita lain perusteella suojeltavia kasvi- tai eliölajeja, kuten liito orava tai laho-
kaviosammal. Suunnittelualueen pohjoisosassa, Pihkalantien, asuinkorttelin ja ulkoilureittien ra-
jaamalla alueella sijaitsee oja, jonka läheisyydessä havaittiin syksyn 2019 maastokäynnin yhtey-
dessä metsäkoneen syviä renkaanjälkiä, johon oli kertynyt runsaasti vettä. Tilanne oli vastaava 
myös alkusyksyn 2020 käynnin yhteydessä. Luontoarvoja koskevia tietoja täydennettiin kaavatyön 
aikana, ks. kappale 4.4.2. 

Vesistöt ja vesitalous  

Valtaosa kaavoitettavasta alueesta on vetistä metsää ja alueen halki kulkee oja. Alue ei ole pohja-
vesialuetta. 

Maaperä 

 

Alue on pintamaalajikartan 
mukaan kalliota, moree-
nia, täytemaa-aluetta sekä 
AK-korttelin eteläosalla, 
ojapainanteen alueella sa-
vea.  

Kaava-alueella ei sijaitse 
kaupungin tekemiä pohja-
tutkimuspisteitä.  

Pihkalantien alueelle teh-
tyjen pohjatutkimusten 
mukaan on pintakerrostu-
man alapuolella maape-
rässä pääosin hiekka- tai 
moreenikerrostumia sekä 
paikallisesti savea. Maa-
näytteitä ei pohjakerrostu-
mista ole otettu. 

 
Rakennettavuus maaperän suhteen 
 
Kitkamaa-alueilla (moreeni, kallio) rakennukset voidaan pääsääntöisesti perustaa pinta- ja täyttö-
kerroksen alapuolisen kantavan pohjamaan varaan tai tasaiseksi louhitun kallion varaan. Kunnallis-
tekniset rakenteet sekä liikennöitävät alueet voidaan perustaa maan varaan tai tasauskerroksen 
välityksellä louhitun kallion varaan. Savipohjalla rakennukset ja painumaherkät rakenteet 
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perustetaan paaluilla tai massanvaihdolla saven alapuolisen kantavan pohjamaan varaan. Perusta-
misratkaisujen tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja -suunnitelmiin. 

Topografia 

 Maanpinta vaihtelee kaava-alu-
eella noin tasovälillä +39 … +46. 
Maanpinta viettää etelään ja 
itään. Kaava-alueen pohjois- ja 
eteläpäissä on mäet. 

 

2.1.3 Rakennettu ympäristö 

Väestön rakenne ja kehitys kaupunginosassa 

Mikkolassa asui vuoden 2020 alussa 3 076 henkeä. Alueen väkiluku on laskenut runsaalla 200 hen-
kilöllä vuoteen 2010 verrattuna. Lasku johtuu todennäköisesti 70-luvun alueille tyypillisestä kehi-
tyksestä, jossa alkuperäinen väestö ikääntyy ja ruokakunnat näin ollen pienenevät. Alueella on 
hieman enemmän ikääntyneitä (yli 65 vuotta) kuin Vantaalla keskimäärin (Mikkola 17,8 %, koko 
Vantaa 15,3 %). Koko Korson suuralueen asukasluku oli 30 039 henkeä ja se on säilynyt arviolta 
samana viimeisten 5 vuoden ajan.1 

Asuminen 

Kaava-alueella on kaksi Sato-Asunnot Oy:n omistamaa vuokrataloa, joissa on yhteensä 55 asuntoa. 

Palvelut ja työpaikat 

Mikkola on asuntovaltainen alue, jonka lähipalveluihin kuuluu kolme päiväkotia, koulu, nuorisotila, 
asukastila, lähikauppa sekä yritysalue ja isoja liikenneasemia. Lahdenväylän liittymässä on myös 
isompi supermarket Metsolan puolella. Mikkolassa oli vuoden 2019 alussa 538 työpaikkaa, mikä 
oli joitakin kymmeniä enemmän kuin vuonna 2010. Valtaosa alueen työllisistä käy töissä alueen 
ulkopuolella. 

 
1 http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset 
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Yhdyskuntarakenne 

 Suunnittelualue sijaitsee Mikkolan keskustan 
itäpuolella, Kaakkoisväylänpuiston laidalla. Alu-
een länsi- ja pohjoispuolilla sijaitsee 70-luvun 
rakennuskantaa, erityisesti 6-kerroksisa pisteta-
loja. Alueen koillisnurkalla on pinta-alaltaan 
suurista, mutta matalista rakennuksista koos-
tuva työpaikka-alue. Suunnittelualueen itäpuo-
lella, Pihkalantien varrella, sijaitsee 2000-luvun 
ensimmäisellä vuosikymmenellä rakennettu 
Maarukankujan ympäristön kerrostalokoko-
naisuus. Suunnittelualueen eteläpuolella sijait-
see pienirakeisempi Matarin omakotialue. 

 

Kaupunkikuva 

Suunnittelualue ympäristöineen on väljästi rakentunutta. Rakennukset sijaitsevat keskenään sa-
massa koordinaatistossa, ovat arkkitehtuuriltaan yksinkertaisia ja väritykseltään vaaleita, kirkkain 
tehostevärein. Maarukankujan ympäristön uudemmalla alueella rakennusten sijoittelu on hieman 
vapaampaa ja tehosteina on käytetty tehosteina tiiliaiheita. Katutilat ovat leveitä. Etenkin Pihka-
lantien varren pysäköintialueet Maarukankujan liittymän läheisyydessä erottuvat voimakkaasti 
kaupunkikuvassa. Suunnittelualueen koillisnurkalla sijaitseva työpaikka-alue yksikerroksisine, har-
jakattoisine rakennuksineen luon piristävän poikkeuksen alueen kaupunkikuvaan. 

Virkistys 

Kaava-alueesta noin puolet on Kaakkoisväylän lähivirkistysaluetta ja alueelta pääsee ulkoilureittejä 
pitkin monen suuntaan, mm. Keravanjoen varren laajoille virkistysmaastoille viljelypalstoineen. 
Kaava-alueen laidalla, Pihkalantien suuntaisesti, kulkee ulkoilureitti. 

Liikenne 

Kaava-alue sijaitsee lähellä Lahdenväylän liittymää, minkä ansiosta alue on erinomaisesti saavutet-
tavissa henkilöautolla. Alueelta kulkee myös suora linja-autoyhteys Lahdenväylää pitkin Helsingin 
keskustaan arkiaamuisin n. 20 min vuorovälein. Linja-autot Korson keskustaan kulkevat arkiaamui-
sin alle 10 min vuorovälein. Pihkalantietä on suunniteltu kehitettävän paikallista liikennettä palve-
levana väylänä ja tulevaisuudessa tietä pitkin on tarkoitus kulkea bussiyhteys etelään, Matarin vie-
restä Rekolan suuntaan. Alueella on myös runsaasti verrattain leveitä kävely- ja pyöräilyreittejä. 
Koulu, päiväkodit ja Mikkolan keskustassa sijaitseva lähikauppa ovat erinomaisesti saavutettavissa 
jalan. 

Vesihuolto  

Kaava-aluetta palvelevat vesihuoltoverkosto on osin rakennettu. Vesijohdot (VJ300) ja jäteve-
siviemärit (JV250) sijaitsee Kaakkoisväylällä.  

Nykyiset vesijohto (VJ200) ja jätevesiviemäri (JV250) on johdettu alueelle tontin 92-82-5-4 (Kaak-
koisväylä 4) ja 92-82-5-5 (Saturnuksenrinne 1) kautta. Lisäksi alueella on tontin sisäisiä vesihuolto-
johtoja. 
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Vedenjakelu 

Kaava-alue kuuluu Korson painepiiriin ja alueen vesisäiliönä on Korson vesitorni. Korsossa sijaitse-
van vesitornin tilavuus on 4000 m³, HW = +94,05 ja NW = +87,20. Vesijohtoverkon alin painetaso 
kaava-alueella on noin +86.00 ja ylin noin +101.00. 

 

Jätevesiviemäröinti 
Jätevedet johdetaan Venuksentien jätevesiviemäristä Mikkola-Matari-Rekola siirtoviemäriin, josta 
jätevedet kulkeutuvat edelleen Korso-Koivukylä siirtoviemärilinjaan. Kaikki alueen jätevedet joh-
detaan Haapatien jätevedenmittauspisteen kautta meriviemäritunneliin. Kaikki jätevedet käsitel-
lään Viikinmäen keskuspuhdistamolla ja puhdistettu jätevesi pumpataan Suomenlahteen. 
 

Hulevesien hallinta 

Kaavamuutosalueen lähimmät yleiset hulevesiviemärit sijaitsevat Kaakkoisväylällä d300 ja Pihka-
lantien risteysalueella d400. Niiden lisäksi Maarukankujalla on d400 hulevesiviemäri. 

Alueella tulee järjestää hulevesien viivytys ennen johtamista yleiseen hulevesijärjestelmään. Hule-
vesirakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla 1 m3 hulevettä jokaista 100 m2 vettä läpäisemä-
töntä pintaa kohden. 

Hulevesien hallinnassa tulee noudattaa Vantaan hulevesiohjelmaa (2009) ja Vantaan hulevesien 
toimintamallia (2014). Hulevedet tulee viivyttää määrällisesti ja käsitellä laadullisesti ennen johta-
mista vastaanottavaan pienvesistöön ja edelleen Keravanjokeen. Vastaanottavien vesistöjen ve-
denlaatu ei saa heikentyä. 

Huleveden muodostumista vähennetään mm. istutusalueiden, pysäköintiruutujen puoliläpäisevien 
nurmikiveyksien, kivituhkakäytävien sekä leikkialueiden läpäisevien pinnoitteiden avulla. 

Hulevesiä viivytetään piha-alueilla painanteissa ja sadepuutarhoissa sekä olevan ojan yhteyteen 
toteutettavilla hulevesien viivytysaltailla tai -painanteilla, joiden virtaamaa voidaan viivyttää esim. 
pohjapadoin tai kynnyksin. Olevaa ojaa voidaan muokata mutkittelevammaksi. Rakennuslupaa 
varten korttelialueelle laaditaan tonttikohtainen tai useamman tontin yhteinen pihasuunnitelma 
ja hulevesisuunnitelma.  

Kaukolämpö 

Kaukolämpöverkko ulottuu alueen laidoille. Johdot kulkevat Kaakkoisväylä 4:n tontin Saturnuksen-
rinne-kadun kautta kaava-alueelle, Saturnuksenrinne 2:n tontille (92-82-9-3) sekä Pihkalantien ka-
tualueella. 
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Sähköverkko 

Vantaan Energialle 
kuuluvat keski- ja 
pienjännitemaakaape-
lit sijaitsevat alueella 
oheisen kuvan mukai-
sesti. Saturnuksen-
väylällä kaapelit kulke-
vat tien suuntaisesti, 
haarautuen Kaakkois-
väylänpuistossa. Ete-
läinen haara jatkaa 
puiston läpi Matarin 
pientaloalueelle ja 
kaakkoinen haara, 
ojan viertä Maarukan-
metsän suuntaan. 

 

 

 

 

Ympäristöhäiriöt 

Kaava-alueella ei ole saastunutta maaperää, eikä se ole lentomelu- tai ratamelualueella. Tieliiken-
teen melua kantautuu nykytilanteessa Lahdenväylältä (vasemmanpuoleinen kuva) ja tulevaisuu-
dessa myös Pihkalantieltä (oikeanpuoleinen kuva). Kaavatyön yhteydessä tehtiin meluselvitys. 

Kaava-alueen tiemelu päivällä (2016). 
Keltainen=55-60 dB. 

 
Pihalantien yleissuunnitelman (2015) päivämelu-
tasot kaava-alueen kohdalla. Keltainen=55-60 dB. 

2.1.4 Maanomistus 

Voimassa olevan asemakaavan mukaiset katu- ja virkistysalueet sekä tontin 92-82-9-2 omistaa 
Vantaan kaupunki. Tontin nro 92-82-9-3 omistaa Sato-Asunnot Oy. Suunnittelualueen pinta-ala on 
noin 7,8 ha. 
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Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)
92-82-9-2 Vantaan kaupunki 0,7
92-82-9-3 Sato-Asunnot Oy 1,0
92-401-1-319 Vantaan kaupunki (osa kiinteistöstä) 0,1
92-401-9-15 Vantaan kaupunki (osa kiinteistöstä) 5,4
92-82-9901-0 Vantaan kaupunki (osa kiinteistöstä) 0,6
Yhteensä 7,8  

2.2 SUUNNITTELUTILANNE 

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset 

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet 

Valtioneuvoston 14.12.2017 päättämien valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden (VAT) pyrki-
myksenä on vähentää yhdyskuntien ja liikenteen päästöjä, turvata luonnon monimuotoisuutta ja 
kulttuuriympäristön arvoja sekä parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niillä myös so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sään ääri-ilmiöihin. Hanke on näiden tavoitteiden 
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5. 

Maakuntakaava 

 

 

2016–2020 laadittu Uusimaa 2050 kaavako-
konaisuus koostuu Helsingin seudun, Itä-Uu-
denmaan ja Länsi-Uudenmaan vaihemaakun-
takaavoista. Se sisältää kaikkien maankäyttö-
muotojen osalta alueidenkäytön ja yhdyskun-
tarakenteen periaatteet pitkälle tulevaisuu-
teen. Kaavan kokonaisuus on hyväksytty maa-
kuntavaltuustossa 25.8.2020, mutta päätök-
sestä on valitettu Helsingin hallinto-oikeu-
teen. Hallinto-oikeus on määrännyt kaavan 
toimeenpanolkieltoon oikeusprosessin ajaksi. 
Uusimaa-kaavan kokonaisuus korvaa aiemmin 
voimassa olleet maakuntakaavat, lukuun otta-
matta neljännen vaihemaakuntakaavan tuuli-
voimaratkaisua ja Östersundomin alueen 
maakuntakaavaa.  

Uusimaa 2050 kaavan Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu taa-
jamatoimintojen kehittämisalueeksi (ruskeat pystyviivat). Korso ja Asola on merkitty keskuksiksi 
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(punainen ympyrä). Kaavahanke on maakuntakaavan mukainen. 

MAL 2019 -suunnitelma 

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankäytön, asumisen ja liikenteen kehittämiseksi 
vuosille 2019–2050. Suunnitelma valmistellaan neljän vuoden välein yhteistyössä seudun 14 kun-
nan ja HSLn toimesta. Suunnitelmassa määritellään ja priorisoidaan seudullisesti merkittävän 
maankäytön ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista sekä linjataan kasvua tukevat liikenne-

järjestelmän kehittämistoimet. Tavoitteena on ku-
vata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta yh-
dessä toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. 
Suunnitelmassa tavoitellaan vähäpäästöistä, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua. 
Suunnitelman päämittarien tavoitetasoissa vuo-
delle 2030 on määritelty mm. että liikenteen kas-
vihuonekaasupäästöt vähenevät 50 % vuoden 
2005 tasosta vuoteen 2030 mennessä (määräävä 
tavoitetaso), asuntotuotannosta vähintään 90 % 
kohdistuu ensisijaisesti kehitettäville maankäytön 
vyöhykkeille (oheinen kartta) ja väestöstä vähin-
tään 85 % sijoittuu kestävän liikkumisen vyöhyk-
keille. MAL 2019 suunnitelma on hyväksytty Van-
taan osalta HSLn hallituksessa 26.3.2019 (liiken-
teen osuus) ja kaupunginvaltuustossa 20.5.2019. 
MAL 2019 -suunnitelman pohjalta valmistellaan ja 
neuvotellaan MAL-sopimus 2020–2023 valtion, 
seudun kuntien ja HSL:n kesken. 

Kaava-alue (punainen piste) sijaitsee MAL-suunnitelman mukaisella ensisijaisen kasvun vyöhyk-
keellä. 

Yleiskaava (kv 2007) 

 Suunnittelualueen pohjoisosa on te-
hokasta asuntoaluetta (A1). Alueelle 
saa rakentaa ensisijaisesti asuinker-
rostaloja. Alueella voidaan sallia 
asuinympäristöön soveltuvia työti-
loja. Suunnittelualueen eteläosa on 
varattu yleiseen virkistystoimintaan 
ja lähiulkoiluun (VL). Alueella salli-
taan ulkoilua tai muuta yleistä virkis-
tystoimintaa palveleva rakentami-
nen. VL-alueen läpi kulkemaan on 
merkitty ohjeellinen ulkoilureitti. 

Pihkalantien on osoitettu jatkuvan 
kaava-alueelta lounaaseen. 

 

 
Yleiskaava 2020 
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Vantaalla on käynnissä uuden yleiskaa-
van 2020 laatiminen. Se on hyväksytty 
kaupunginhallituksessa 16.11.2020, 
minkä jälkeen kaupunginhallituksen 
päätöksellä 30.11.2020 muutettiin hy-
väksyttävän yleiskaavan aluerajausta 
ns. Länsisalmen osalta. Yleiskaavan hy-
väksyy valtuusto ja se tulee voimaan 
myöhemmin keväällä. 
 
 

Hyväksyttävässä yleiskaavassa suunnittelualueen pohjoisosa on asuinaluetta (A). Määräyksessä 
todetaan mm. seuraavaa: ”Alueen kehittämisessä ja täydennysrakentamisessa tulee parantaa kau-
punkitilan viihtyisyyttä sekä kävely ja pyöräilyn mahdollisuuksia. Alue tulee toteuttaa vihertehok-
kaasti.” Kaava-alueen eteläosa on lähivirkistysaluetta (VL). Palloviiva tarkoittaa virkistysalueyh-
teyttä, joka tulee toteuttaa vähintään 30 m leveänä, jos mahdollista. Pihkalantie on kaavaluonnok-
sessa tärkeä paikallista liikennettä palveleva väylä, jolle on tehtävä riittävä tilavaraus. 
 

Asemakaava  
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Kaavamuutosalueella ovat voimassa asemakaava 820100 (kunnanvaltuusto 26.1.1970, SM 
11.6.1970) sekä asemakaavan muutokset 000054 (kaupunginvaltuusto 26.4.1976) ja 000888 (kau-
punginvaltuusto 3.11.1992, Ympäristöministeriö 29.1.1993). 

Asemakaavassa osoitettu Sato-Asunnot Oy:n tontille (kortteli 82009 tontti 3) kaksi III-kerroksista 
kerrostaloa, jotka ovat molemmat toteutuneet. Aiempien rakennussäännösten vuoksi rakennuk-
set ovat toteutuneet osittain 4-kerroksisina, siten että alimmassa kerroksessa on aputiloja ja yh-
teistiloja. Vantaan kaupungin tontille 2 on kaavoitettu kaksi II-kerroksista kerrostaloa, jotka eivät 
ole toteutuneet, todennäköisesti heikon kannattavuuden vuoksi. Pihkalantie on kaavoitettu jatku-
maan alueen läpi.  

Muut päätökset ja suunnitelmat 

Vuonna 2015 on tehty yleissuunnitelma Pihkalantien jatkamiseksi kaava-alueen läpi etelään, Reko-
lan suuntaan. Yleissuunnitelman mukaan kaava-alueen eteläosaan tulisi alikulku ja muut kadun 
ylityskohdat olisivat maantasoisia risteyksiä. Kaava-alueelle on myös osoitettu kaksi bussipysäkkiä. 
Pihkalantien linjaus on otettu huomioon voimassa olevassa asemakaavassa, eikä asemakaavamuu-
tos muuta tilannetta. 

 
Pihkalantien yleissuunnitelman asemapiirros kaava-alueen kohdalla (Ramboll, 2015). 

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 

3.1 SUUNNITTELUN KÄYNNISTÄMINEN, SITÄ KOSKEVAT PÄÄTÖKSET JA VIREIL-
LETULO 
Vantaan kaupungin jättämä kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 3.11.2015. Kaavamuu-
tos sai vuoden 2020 työohjelmassa numeron 002290 ja kaavoitus tuli vireille 8.4.2020. Kaavan yh-
teydessä toteutetaan myös Sato-Asunnot Oy:n korttelin 82009 tontille 3 hakema kaavamuutos 
002440, johon liittyvä kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 20.1.2020. Kaavatyö on mu-
kana myös vuoden 2021 työohjelmassa. 

Asemakaavan OAS on päivitetty kahdesti: 1.12.2020 ja 18.1.2021. Molemmat päivitykset ovat ol-
leet pienentäneet kaava-aluetta, eikä niihin ole liittynyt uusia osallisia. Näin ollen uusi kuuleminen 
ei ole ollut välttämätöntä. 

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYÖ 

3.2.1 Osalliset 
- alueen maanomistajat  
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- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset) 
- asukkaat, yritykset ja työntekijät, asukas- ym. yhdistykset  
- ne, jotka katsovat olevansa osallisia 
- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankäyttötoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-

päristökeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo 
- Muut viranomaiset ja yhteisöt: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-

keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL. 

3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus  

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan Sa-
nomissa sekä kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille. Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmaan voidaan tehdä työn kuluessa tarvittaessa muutoksia ja täydennyksiä. 

Koronaviruksen leviämisen estämiseksi asemakaavaan liittyen ei järjestetty yleisötilaisuutta. Kaa-
van lähtökohdista tehty esittelyvideo oli katsottavissa YouTubessa 8.4.2020 alkaen. Nähtävilläolon 
päättyessä 22.5. videota oli katsottu 915 uniikkia kertaa, yhteensä 63,3 tuntia. 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan mielipiteitä saatiin 11 kappaletta. Niistä 6 oli viranomai-
silta, 1 yhdistykseltä ja 4 yksityishenkilöiltä. Kirjalliset mielipiteet, kursiivilla asian huomiointi kaa-
vatyössä: 

Caruna Oy: Kaava-alueella ei sijaitse Caruna Oy:n sähköverkkoa. 

Helsingin seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymä HSY: Kaavamuutosalueella ja sen läheisyydessä 
sijaitsee pääosin vuonna 1978 rakennettua vesihuoltoa. Alue on lähtökohtaisesti liitettävissä Kaak-
koisväylän rakennettuun vesihuoltoon. Mahdollinen vesihuollon lisärakentamistarve ja laajuus 
riippuvat kaavatyön yhteydessä tehtävästä tonttijaosta. Asemakaavamuutos saattaa rakennusten 
sijoittelusta riippuen edellyttää joko johtosiirtojen tai johtokujavarausten tekemistä. 

 Huomioitu vesihuollon esisuunnitelmassa 

HSL Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymä: Ei lausuttavaa 

Fingrid Oyj: Ei kommentoitavaa. Fingridin 110 kV voimajohto sijoittuu yli 250 metrin etäisyydelle 
asemakaava-alueesta. 

Vantaan kaupunginmuseo: Alueella ei sijaitse rakennetun kulttuuriympäristön kohteita, eikä siellä 
ole kulttuuriympäristöön liittyviä erityisiä maisemallisia arvoja. Alueelta ei tunneta käytettävissä 
olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja muinaisjäännöksiä. Kau-
punginmuseota ei ole tarpeen kuulla kaavan jatkovaiheissa, mikäli suunnitelmaan ei tule kulttuu-
riympäristöön liittyviä merkittäviä muutoksia. 

Vantaan Energia Oy, Vantaan Energia Sähköverkot Oy: Vantaan Energia Sähköverkot Oy haluaa, 
että asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden sijainti (liitteenä kartat 
kaapeleiden sijainnista). Suunnittelualueen uudet rakennusmassat voidaan liittää nykyisten muun-
tamoiden jakeluverkkojen osaksi. 

Vantaan Energia Oy haluaa, että asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan kaukolämpö-
putkien sijainti (liitteenä kartta putkien sijainnista). 

 Pihkalantien varren tontille 7 jäävä muuntamo osoitettu sitovalla et-merkinnällä. Tontin 7 toi-
sen, 2 100 kem² kokoisen rakennusalan nurkka osuu hieman alueen läpi kulkevien pien- ja kes-
kijännitekaapeleiden päälle. Kaapeleiden siirtämiselle on tilaa hulevesireitin ja rakennuksen 
välissä. 

 Suunnitelma ei edellytä kaukolämpöputkien siirtämistä. 

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.04.2021 / 6 §



002290 / Mikkolan laajennusalue, 13.4.2021                    16 / 49 
 

 
 
 

Rekola-Asolan Omakotiyhdistys ry: On tärkeää ottaa huomioon Kaakkoisväylänpuiston säilyminen 
riittävän laajana ja laadukkaana lähivirkistysalueena ulkoilureitteineen. Alue on tärkeä sekä Mikko-
lan alueen että sen viereisen Matarin omakotitalokortteleiden asukkaille. Esitetty uusi rakennusoi-
keus 19 000 kem² on liikaa. Uudet korttelit supistaisivat lähivirkistysalueen kapeaksi kaistaleeksi 
Matarin omakotitonttien ja uudisrakennusten väliin. Omakotiyhdistys esittää uudisrakennusten 
kerrosneliömetrimäärän rajoittamista enintään 10 000 kem²:iin. Rakennukset tulee sijoittaa Kaak-
koisväylän ja Pihkalantien läheisyyteen siten, että lähiviheraluetta tuhoutuu mahdollisimman vä-
hän. Korkeimmat rakennukset tulisi sijoittaa kadun varteen ja puiston puolella kerroslukua tulisi 
madaltaa. Ulkoilureitit on pidettävä käyttökunnossa myös talojen rakentamisen aikana. 

 Nykyiset ulkoilureitit voidaan säilyttää, lukuun ottamatta Pihkalantien suuntaista, tien länsi-
puolista reittiä, joka korvataan kevyen liikenteen väylällä.  

 Kerrostalokortteli on pyritty pitämään mahdollisimman tiiviinä, ja puiston leveys uusien tont-
tien kohdalla säilyy vähintään 130 m suuruisena. Asuinkorttelin ja säilyvän luode-kaakkois-
suuntaisen ulkoilureitin välissä säilytettävä puistoalue on kapeimmillaankin 12 m levyinen. 
Matarin omakotialueen viereinen metsäinen mäki säilyy virkistysalueena. 

 Tarkemmassa suunnittelussa havaittiin, että kaava-alueelle on mahdollista sijoittaa hieman 
alkuperäistä tavoitetta enemmän, yhteensä 20 450 kem² uutta rakentamista ja silti säilyttää 
viheralueita.Alueella on sijoitettava riittävä määrä rakentamista, jotta rakennukset muodosta-
vat niin kaupunkikuvan kuin toteutettavuudenkin näkökulmasta toimivan kokonaisuuden. Ra-
kentamista on pyritty painottamaan Kaakkoisväylän ja Pihkalantien laidoille. Kaakkoisväylän-
puiston laidan rakennukset ovat pistemäisiä, jolloin ne eivät näyttäydy muurimaisina puiston 
suuntaan. 

Yksityishenkilöt 

Yksityishenkilö: OAS:n esittelyvideolla olleen havainnollistuksen perusteella vaikuttaa, että kerros-
talokortteli tulee koko puiston halkovaan ulkoilureittiin (hiekkatie/pururata) asti. Tämä muuttaa 
metsän keskellä kulkevan ulkoilureitin metsän laitaan. Toivoisi, että kerrostalorakentaminen pai-
nottuisi Kaakkoisväylän puolelle. 
   Korkea kerrostalo tulee näkymään Matarinreunan pientalojen pihoilta selvästi ja näkyvyys ker-
rostaloista - ikkunoista ja parvekkeilta - tulee olemaan pientalojen pihoille. Niistä näkyy myös aito-
jen yli! 
   Toivoo sosioekonomisen kehityksen vuoksi, että uuden kerrostalojen asunnot tulevat olemaan 
voimakkaasti painotettuja asunto-osakkeiksi eli omistusasunnoiksi, ei vuokra-asunnoiksi. Vähin-
tään ASO-asunnoiksi. 
   Keitä Pihkalantien on tarkoitus palvella? Koulumatkalaisia on vähän, palvelisi lähinnä Rekolasta 
Lahden moottoritielle ajavia. Tahtoo tietää perusteet, miksi tie on tarpeen rakentaa. 

 Ulkoilureitin vieressä on pyritty säilyttämään mahdollisimman paljon puistoa ja etäisyys Mata-
rinreunan kerrostalolle on huomattava, ks. edellinen vastine. Omakotialueen vieressä, Kaak-
koisväylänpuistossa on myös näkymiä rajaava mäki. Kuvatunlaisia häiritseviä näkyviä pihoille 
ei voida olettaa muodostuvan, kun väliin jää lisäksi puustoa. Asemakaavalla ei määritellä 
asuntojen hallintamuotoa, mutta kaavalla on pyritty mahdollistamaan kohtuuhintainen, 
asunto-osakeyhtiömuotoinen rakentaminen. 

 Pihkalantien linjaus on osoitettu jo Yleiskaava 2007:ssä sekä voimassa olevissa asemakaa-
voissa. Se on myös Yleiskaava 2020 pääkatuverkoston osa ja palvelee toteutuessaan pohjois – 
etelä suuntaisena pääkatuna .  

Yksityishenkilö: Eikö tulevaisuudetta ajatellen pitäisi rakentaa tehokkaammin ja vielä lähemmäksi 
juna-asemia? Kaavan myötä alueella tulee tehokkaammaksi ainoastaan autoliikenne lähialueille. 
Toivoo, ettei Pihkalantietä jatkettaisi Rekolaan. Kirjoittaa tien pilaavan Keravanjoen, Matarin ja 
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Päiväkummun viihtyisyyden. Korson keskustan alueen kaavan vireille saaminen ennen tämän kaa-
van toimeenpanoa olisi paljon tarkoituksenmukaisempaa. 

 Kaavoituksella pyritään sijoittamaan asumista tasapainoisesti monenlaisille alueille. Valtaosa 
uudesta rakentamisesta sijoittuu esitetysti lähelle asemia (mm. Tikkurila, Kivistö, Leinelä, Koi-
vukylä). Asemakaavoitusta tehdään monella alueella samanaikaisesti, eikä tämä asemakaava 
vaikuta Korson keskustan suunnittelun etenemiseen. Asukasmäärän lisääminen Mikkolassa 
edistää alueen julkisten liikenneyhteyksien ja lähipalveluiden säilymistä ja kehittymistä. Pihka-
lantien osalta ks. edellinen vastine. 

Yksityishenkilö: Rakentaminen leikkaa suuren osan ulkoilualueesta ja puiden väheneminen lisää 
tieliikenteen melun kantautumista alueelle. Ihmettelee, miksi pitää rakentaa ”sumppuun” Toivoo, 
että rakentaminen sijoitettaisiin muualle ja että olemassa oleva viheralue säästetään. Asunnot 
olisi pitänyt sijoittaa Maarukan viereen rakennettujen teollisuushallien paikalle. 

 Asumiselle osoitettu osa kaava-alueesta on vetistä, eikä vaikuta palvelevan virkistyskäyttöä 
erityisen hyvin. Rakentaminen on sijoitettu mahdollisimman tiiviisti, jossa polkujen ympäris-
töön jäisi puustoa. Korttelin rajan ja alueen länsi-itäsuuntaisen polun väliin on jätetty kapeim-
millaankin 12 m leveä puistoalue ja Kaakkoisväylänpuisto säilytetään uuden rakentamisen alu-
een kohdalla yli 130 m levyisenä.  

Yksityishenkilö: Saturnuksenrinne 1:n kiinteistön vieressä, Kaakkoisväylän puiston kohdalla on hy-
vin vetinen paikka, jossa vesi lainehtii alkusyksystä kevääseen asti. Vetistä on myös aivan Matarin 
omakotialueen reunan vieressä. Rakentaminen vaatisi näihin kohtiin riittävät ja kunnolliset pohja-
työt, jos riittääkään. 
   Osallistumis- ja arviointisuunnitelman esittelyvideossa videossa näytetyt ehdotukset rakennus-
ten sijoittelulle ovat muuten hyvät: Pihkalantien/Kaakkoisväylän kulmaan ja Pihkalantien varteen 
sekä Sato Oy:n tontille (tai sen alapuolelle) Saturnuksenrinne-tien varteen. Yksi talo joka tulisi Sa-
turnuksenrinne-tien loppupäässä olevalle metsäalueelle on syytä tarkoin tutkia, koska siinä viessä 
on se vetinen suoperäinen lampimainen vesialue. 
   Kun Pihkalan tietä jatketaan kaavaehdotuksenne mukaan hiukan tässä vaiheessa, niin mihinkä 
tulee bussilinja 735:n päätepysäkki? 

 Esittelyvideon rakentamispaikat olivat havainnollistavia. Asemakaavan viitesuunnitelmaa teh-
täessä todettiinkin, että Saturnuksenrinne-tien päässä olevaan vetiseen paikkaan ei ole tarkoi-
tuksenmukaista sijoittaa rakennusta – osittain vetisyyden takia, osittain paikan ahtauden ta-
kia. Rakentaminen jää kauas, yli 130 metrin päähän Matarin omakotialueesta. 

 Kaavaratkaisu on suunnittelun edetessä tarkentunut siten, ettei asemakaavan toteuttaminen 
edellytä Pihkalantien jatkamista. Todennäköisesti kääntöpaikka päätepysäkkeineen säilytetään 
toistaiseksi ennallaan. Asemakaavan viitesuunnitelman osana esitetyn, päivitetyn Pihkalantien 
liikennesuunnitelman (ks. kappale 3.4.1) perusteella bussipysäkki sijaitsisi Maarukankujan ja 
Kaakkoisväylän välillä. 

3.3. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET 

3.3.1 Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet 

Kunnan asettamat tavoitteet  

Vantaan valtuustokauden 2018 – 2021 strategia (Kv 11.12.2017): 

Kaupunkia tiivistetään lähiluontoa vaalien. Nykyistä kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittämismahdollisuudet hyödynnetään rohkeasti ja kaupunkiympäris-
töistä ja asunnoista tehdään kansainvälisesti kilpailukykyisiä. Ratkaisuissa ja päätöksenteossa 
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turvataan talouden tasapainoa, lisätään kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetään asukkai-
den hyvinvointia, ollaan edelläkävijöitä palvelujen kehittämisessä ja johdetaan uudistuen ja osallis-
tuen. 

MAL-tavoitteet:  
- Helsingin seudun kasvu ohjataan nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen ja joukkoliikenteen kan-

nalta kilpailukykyisille alueille. 
- Seudulle rakennetaan vuosittain n. 16 500 uutta asuntoa ja asuntokannan sekä elinympäristön 

laadusta huolehditaan. 

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018): 
- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen täydennysrakentamisalueiden kaavoitta-

minen on etusijalla.  
- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisätään niin, että se vastaa viiden vuoden ra-

kentamisen tarvetta. 
- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-

kenteen eheys.  
- Korkeaa rakentamista ja täydennysrakentamista edistetään aktiivisesti asemanseuduilla ja kes-

kustoissa, joissa on hyvät palvelut. 

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015): 
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja läheisen kaupunkikuvan.  
- Kannustamme hyvään ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestävään rakentamiseen sekä uu-

sien energiamuotojen käyttöön. 
 

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)  
- Resurssiviisauden tiekartta määrittää Vantaan pitkän aikavälin ympäristötavoitteita ja konkre-

tisoi valtuustokauden 2018 – 2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisiä tavoitteita 
ovat:  

- Kaupunkirakenne on kestävästi täydentyvä ja sekoittuva.  
- Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.  
- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja käytetään resurssitehokkaita, luonnonmukai-

sia ratkaisuja.  
- Luonnon monimuotoisuus säilytetään ja sitä kartutetaan myös rakennetuilla alueilla.  
- Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.  
- Ohjataan uusiutuvan energian käyttöön. 

3.3.2 Muut tavoitteet 

 Kaupungin omistamalle alueelle sijoitetaan kohtuuhintaista asumista ja pyritään mahdollistamaan 
myös asunto-osakeyhtiömuotoinen rakentaminen. Sato-Asunnot Oy:n omistamalle tontille pyri-
tään sijoittamaan yksi uusi, n. 3 000 kem² kokoinen kerrostalo. Kaakkoisväylänpuiston ulkoilureitit 
säilytetään mahdollisimman hyvinä. Resurssiviisaus ja hulevesien hallinta huomioidaan 
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kaavatyössä. Asemakaavassa alueelle määrätään vihertehokkuustaso vihertehokkuusmenetelmää 
käyttäen. 

3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT  
Vantaan kaupungin maa-alue 

Kaavatyön yhteydessä tutkittiin erilaisia ratkaisuja rakennusten sijoittamiseksi kaupungin omista-
malle osalle kaava-aluetta. Kolmea ratkaisua (A, B ja C) tutkittiin tarkemmin ajoyhteyksien, raken-
nusmassojen ja pysäköinnin sijoittamisen osalta. Vaihtoehdoista keskusteltiin ja niitä kehitettiin 
eteenpäin asemakaavatyöhön osallistuneiden kaupungin työntekijöiden kanssa. 

Kaikissa vaihtoehdoissa on sijoitettu Kaakkoisväylän ja Pihkalantien risteykseen korkeampi piste-
talo, jonka tarkoituksena on toimia paikallisena maamerkkinä. Pysäköinti on sijoitettu kokonaisuu-
dessaan maantasoon. Suunnittelualueen matalimmassa kohdassa sijaitseva oja ympäristöineen on 
valjastettu asuintalojen yhteiseksi hulevesipuistoksi, jonka avulla hallitaan alueen hulevesiä paikal-
lisesti ja lisätään korttelin viihtyisyyttä. Hulevesipuiston eteläpuolelle on sijoitettu kaksi pistetaloa 
pysäköinteineen. Sato-Asunnot Oy:n tontille kaava-alueen länsilaidalle on sijoitettu kaavan tavoit-
teiden mukainen, 8-kerroksinen kokoinen pistetalo. Vaihtoehdoissa onkin tarkasteltu lähinnä hule-
vesipuiston pohjoispuolen rakentamista. 

Suunnitelmavaihtoehdot esitetään karkeana asemapiirroksena sekä kaakosta, Pihkalantien suun-
nalta esitettynä 3D-kuvana, jossa näkyvät rakennusmassat suhteessa maastoon ja oleviin raken-
nuksiin.  

Vaihtoehto A: Lamellitalot, ajo Kaakkoisväylältä. 
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Ratkaisussa A pohjoisosan ajoyhteydet on otettu ajoyhteys Kaakkoisväylältä ja rakentaminen 
koostuu pääosin lamellitaloista. Pysäköinti on sijoitettu alueen sisäisen ajoreitin varrelle ja raken-
taminen alemmas rinteeseen, hulevesipuiston laidalle ja Pihkalantien varrelle. Näin pysäköinti si-
jaitsee erillään asumisesta, mutta kuitenkin saavutettavasti. Lisäksi on luotu Pihkalantien varrelle 
jäsentynyttä katutilaa. Näkymät Pihkalantien varren asunnoista jäävät kuitenkin paikoitellen 
melko vaatimattomiksi ja oleskelupihojen järjestäminen on osittain haastavaa. Alueen sisäinen 
ajoyhteys rajoittaa myös tonttijakoa huomattavasti. 

 
Vaihtoehto B: Pistetalot, keskitetty pysäköintiratkaisu 
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Vaihtoehdossa B ajoyhteys on otettu Maarukankujan risteyksen kohdalta ja kaikki siihen liittyvä 
pysäköinti sijoitettu mahdollisimman lähelle liittymää. Näin kaikkien rakennusten viereen saadaan 
luotua selkeästi autoilulta rauhoitettuja piha-alueita ja näkymät asunnoista ovat vaihtoehtoa A 
miellyttävämpiä. Lisäksi kokonaisuus jakaantuu selkeisiin osiin, jotka helpottavat asemakaavan to-
teutuksen vaiheistusta. Pääosin neliömäisistä tai suorakaiteen muotoisista pistetaloista koostuva 
rakentaminen on ilmavaa etenkin hulevesipuiston läheisyydessä. Suunnitelman heikkoutena on 
kuitenkin suuri pysäköintialue, joka on mahdollisesti turvaton ja lisäksi jäsentymätön Pihkalantien 
ympäristössä. Lisäksi tonttiliittymä heikentää Pihkalantien liikenteen sujuvuutta merkittävästi. Ra-
kennusten väljä sijoittelu voi myös aiheuttaa meluntorjunnan haasteita etenkin pohjoisella yhteis-
pihalla (vihreä ympyrä). 
 
Vaihtoehto C: Pistetalot, ajo usealta suunnalta. 
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Vaihtoehdossa C ajo pohjoisille tonteille on järjestetty kahden liittymän kautta: toinen Kaakkois-
väylältä ja toinen Saturnuksenrinteen päästä. Näin on mahdollistettu korttelin keskellä olevalle 
mäelle jäävä rauhallisempi piha-alue, joka voidaan yhdistää viereiseen Sato-Asunnot Oy:n pihaan. 
Rakentaminen koostuu yksinomaan neliömäisistä pistetaloista, joiden välistä aukeaa runsaasti nä-
kymiä. Kaikkien rakennusten viereen on mahdollista järjestää rauhallinen oleskelupiha ja verrat-
tain monet asunnoista voidaan avata pihojen suuntaan. Haasteena suunnitelmassa ovat kahdesta 
liittymästä huolimatta pitkät alueen sisäiset ajoyhteydet. Lisäksi Pihkalantien varteen on sijoitettu 
paljon pysäköintipaikkoja, mikä heikentää alueen kaupunkikuvaa ja voi aiheuttaa haasteita myös 
meluntorjunnalle. 

 
Sato-Asunnot Oy:n tontti 
Kaupungin maa-aluetta koskevien vaihtoehtojen lisäksi tehtiin vaihtoehtoja Sato-Asunnot Oy:n 
tontin rakentamiselle. Tontille tutkittiin kolmea erilaista uuden, n. 3 000 kem² kokoisen rakennuk-
sen sijoittamistapaa: 6-kerroksinen lamellitalo Saturnuksenrinteen suuntaisesti, 6-kerroksinen la-
mellitalo nykyisten rakennusten suuntaisesti ja 8-kerroksinen pistetalo Saturnuksenrinteen pää-
hän. 

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet  

Asemakaavavaihtoehtojen vertailun seurauksena päätettiin tehdä vielä yksi suunnitelmaversio, 
jossa pyrittiin yhdistämään vaihtoehtojen A-C parhaat puolet: Vaihtoehdon A mukainen lamellita-
lojen muodostama tiivis kaupunkikuva Pihkalantien ympäristössä. Vaihtoehdon B rauhalliset piha-
alueet, alueen sisäisen ajon minimointi ja mahdollisuus selkeään vaiheistukseen. Vaihtoehdon C 
mukainen kahden liittymän ratkaisu, jolla voidaan vähentää alueen sisäistä ajoa, sekä Sato-Asun-
not Oy:n tonttiin ilmavasti liittyvät pistetalot. Jotta hankekoko olisi riittävä kohtuuhintaisen toteu-
tuksen varmistamiseksi, päätettiin kasvattaa yksittäisten rakennusten rakennusoikeutta ja toi-
saalta vähentää rakennusten lukumäärää. Väljiä pysäköintialueita päädyttiin tiivistämään mahdol-
listamalla pysäköintikansien sijoittaminen rinnekohtiin, liittymien läheisyyteen. Koska kansi-
pysäköinti on maantasopysäköintiä kalliimpaa toteuttaa, kansille sijoitettiin hieman alle puolet py-
säköintipaikoista. 
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Asemapiirros valitusta ratkaisusta, sis. päivitetyn Pihkalantien yleissuunnitelman. 

 
Havainnekuva valitusta ratkaisusta, esitetty Pihkalantien suunnalta. 

Lopullisessa viitesuunnitelmassa sijoitettiin valtaosa rakentamisesta Pihkalantien varrelle, jolloin 
alueelle muodostuu selkeä katujulkisivu. Korttelin sisälle sijoitettiin pistetaloja, jolloin rakennusten 
väliin muodostuu jatkuva piha-aluekokonaisuus. Näin ollen kaava-alueelle oli tarpeen sijoittamaan 
yhteensä kahdeksan uutta rakennusta, joista seitsemän on kaupungin alueella. Tätä pienempi ra-
kennusten kokonaismäärä ei olisi mahdollistanut kaupunkikuvallisesti eheän ja toteutuskelpoisen 
korttelikokonaisuuden luomista. Koska rakennusten kerrosaloja nostettiin riittävän hankekoon 
mahdollistamiseksi, uudisrakennusten rakennusoikeudeksi muodostui yhteensä 20 450 kem², eli 1 
450 kem² enemmän kuin suunniteltiin kaavan vireille tulon yhteydessä. Suuremmalla rakennusoi-
keudella parannetaan edellytyksiä toteuttaa viitesuunnitelmassa esitetyt pysäköintikannet (2 kpl). 

Viitesuunnitelman tarkentamisen yhteydessä tutkittiin myös pelastustiet ja suuntaa-antavat kor-
keusasemat, teetettiin meluselvitys sekä tarkennettiin hulevesipuiston mitoitusta. Näiden 
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lisätietojen perusteella tarkennettiin rakennusten sijoittelua etenkin suunnittelualueen etelä-
osassa. Lisäksi todettiin, että ajo eteläisimmälle tontille on mahdollista myös Saturnuksenrinteen 
kautta, jolloin kaavan toteuttaminen ei edellytä Pihkalantien jatkamista. Pihkalantien varren la-
mellitaloja pidennettiin meluntorjunnan ja kaupunkikuvan selkiyttämisen vuoksi. Korttelialuetta 
Kaakkoisväylänpuiston rajalla pienennettiin, jotta kevyen liikenteen reitin ja rakentamisen välillä 
säilyisi mahdollisimman leveä puistoalue. Lisäksi täydennettiin viitesuunnitelmaa merkitsemällä 
mahdollisia autokatosten paikkoja. 

Pelastuspaikat viitesuunni-
telman mukaisella kaavan 
toteutuksella (nostosäde 
r=16 m). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Viitesuunnitelman tarkentamisen yhteydessä muokattiin myös Sato-Asunnot Oy:n ja kaupungin 
välistä tontin rajaa, mikä paransi molempien tahojen tonttien toteutettavuutta. 

 
Sato-Asunnot Oy:n tontit 

Sato-Asunnot Oy:n alueella todettiin, että 8-kerroksinen pistetalo on tutkituista vaihtoehdoista 
toimivin sekä kaupunkikuvallisesti että piha-alueen toiminnallisuuden kannalta. Valittu rakennus-
massa on esitetty myös kaupungin viitesuunnitelmassa. Uudisrakennukselle osoitettiin oma tont-
tinsa. Valtaosa uuden rakennuksen tarvitsemista pysäköintipaikoista on osoitettu uudisrakennuk-
sen pohjoispuolen piha-alueelle. Nykyisten rakennusten pysäköintipaikat on vuorostaan siirretty 
Kaakkoisväylän rajalle sijoitettuihin autokatoksiin. Olevien asuntojen säilyttämiseksi valtaosa Kaak-
koisväylän varren pysäköintipaikoista tulee painaa katutason alapuolelle, mikä vähentää autopaik-
kojen näkymistä kadulle. 
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Viitesuunnitelma Sato-Asunnot Oy:n tonteille, asemapiirros. Arkkitehtitoimisto Mika Päivärinne 
Oy. 

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS 

4.1 KAAVAN RAKENNE 
Asemakaavalla sijoitetaan uutta rakentamista nykyisille asuinkerrostalo-, lähivirkistys- ja katualu-
eille. Katujen linjaukset säilyvät pääpiirteissään ennallaan, mutta katualueiden rajoja tarkennetaan 
Pihkalantien alueella ja Kaakkoisväylän itäpäässä, Pihkalantien risteyksen nurkalla. Pihkalantien 
eteläpuolelle osoitetaan suojaviheralue, EV. Osa asumista palvelevasta pysäköinnistä on sijoitettu 
kahdelle autopaikkojen korttelialueelle, LPA. Valtaosa Kaakkoisväylänpuistosta säilyy lähivirkistys-
alueena, VL. 

4.1.1  Mitoitus 

Asuinkerrostalojen korttelialue, AK: 2,42 hehtaarin alue.  Rakennusoikeus on 24 570 k-m2, josta 
olemassa olevien rakennusten osuus on 4 120 kem² ja uusien rakennusten osuus 20 450 kem². Te-
hokkuusluku e=1,02. Rakentaminen on 4-8 -kerroksista.  
-  autopaikkoja: 1 ap/90 asuntokerrosm2, kuitenkin vähintään 1 ap/asunto 
-  pyöräpaikkoja tulee olla 1 kpl/ asuinhuone 
- Asuntojen keskikoko on harvoin niin yli 90 kem², minkä vuoksi korttelin rajoittavaksi normiksi 

muodostuu 1 ap/asunto. 
- Toteutusvaiheen ongelmien välttämiseksi asemakaavassa esitetyt autopaikka-alueet on mitoi-

tettu 1 ap/70 asuntokerrosm²-mukaan. Näin ollen kaava mahdollistaa keskiarvoltaan 70 kem² 
kokoisten asuntojen rakentamisen, mikä tarkoittaa keskimäärin 56 m² kokoisia huoneistoja. 

- Myös tämä asuntojen keskikoko on verrattain suuri ja mahdollistaa Vantaan kaavoitusta, 
maanhankintaa ja maanluovutusta koskevien maapoliittisten linjausten (Kv 18.6.2018) mukai-
sen asuntojakauman, eli enintään 30 % on yksiöitä ja vähintään 30 % kolmioita. 

- Alueelle tulee arviolta 350 asuntoa ja 700 asukasta (1 asukas/35 kem²). 
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Lähivirkistysalue VL: 3,03 hehtaarin alue. Kaakkoisväylänpuiston ulkoilureitit on pääpiirteissään 
osoitettu nykyisille paikoille ja niiden etäisyys uusiin asuinkortteleihin on vähintään 12 m kaikkialla 
paitsi Saturnuksenrinteen päässä. 

Suojaviheralue EV: 0,14 hehtaarin alue. 

Autopaikkojen korttelialueet LPA: kaksi aluetta, yhteensä 0,56 hehtaaria. Kummallekin alueelle on 
osoitettu 2-kerroksinen maanalainen pysäköintitila (pysäköintikansi). Pysäköintikansien pinta-alat 
ovat yhteensä 0,17 ha. 

Katualueet (Pihkalantie, Kaakkoisväylä, Saturnuksenrinne, Neptunuksentie): yhteensä 1,65 heh-
taarin alueet. Pihkalantien mitoituksessa on otettu huomioon Pihkalantien yleissuunnitelma, jota 
on päivitetty kaavatien yhteydessä. Katualueelle on merkitty kooltaan 6x10 m kokoinen ohjeelli-
nen yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue, jolle voidaan sijoittaa 
asuinkorttelin vesihuoltoa palveleva pumppaamo. 

4.2 YMPÄRISTÖN LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN 
Kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset noudattavat ympäröivän kaupunkirakenteen mittakaa-
vaa. Rakennusten ja ympäristön arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivun ulkoasua koskevia 
määräyksiä. Viherrakentamisesta, vihertehokkuudesta ja hulevesien käsittelystä on määrätty kaa-
vassa. Vihertehokkuuden tason määrittelyllä saavutettava vihreä ympäristö turvaa ekosysteemi-
palveluita ja luo kaavamuutosalueelle esteettisyyttä, viihtyisyyttä ja terveysvaikutuksia. Korttelin 
sisäisin reitein on huolehdittu siitä, että yhteydet bussipysäkeille ovat mahdollisimman lyhyitä ja 
miellyttäviä. 

4.3 ALUEVARAUKSET 

4.3.1 Korttelialueet 

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet 

Kaavan keskeisimmän sisällön muodostaa suuri kerrostalokortteli, joka koostuu 5-8 -kerroksisista 
lamellitaloista ja pistetaloista. Kortteli jakautuu kahteen kokonaisuuteen: Saturnuksenrinteen var-
relle, mäen päälle sijoittuva oleva kerrostalotontti jaetaan kahtia ja sen eteläosaan sijoitetaan 
uusi, 8-kerroksinen pistetalo. Tontin nykyiset, 4-kerroksiset lamellitalot säilytetään. Alemmas, 
mäen rinteeseen sijoitetaan kokonaan uusi, seitsemästä rakennuksesta muodostuva kerrostaloko-
konaisuus, jonka sydämen muodostaa oleskelupihojen sarja hulevesipihoineen. Pihkalantietä ra-
jaamaan on sijoitettu 5-6 kerroksisia lamellitaloja. Kaakkoisväylän ja Pihkalantien risteyksen nur-
kalle on sijoitettu maamerkkimäinen, 8-kerroksinen pistetalo. Muu alueen rakentaminen koostuu 
pistetaloista, joiden välistä avautuvat ilmavat näkymät. Rakennusten suuntaukset ovat olevien 
koordinaatistojen mukaisia: Pihkalantien laidan rakennukset noudattelevat kadun linjausta ja kort-
telin sisällä olevat rakennukset ovat Saturnuksen rinteen ympäristön olevien rakennusten suuntai-
sia. 

Rakennusten väritykset on määrätty samankaltaisiksi kuin ympäristössäkin: Julkisivujen tulee olla 
värisävyltään vaaleita. Pihkalantietä rajaavissa julkisivuissa tehosteina tulee käyttää tiilen vä-
risävyjä, mikä kytkee rakentamisen kadun kaakkoispuolen rakennuskantaa. Muissa julkisivuissa 
tehosteina tulee käyttää kirkkaita värejä, mikä luo viitteitä ympäröivään 70-luvun rakennuskan-
taan. Tontin 6 maamerkkimäisen, 8-kerroksisen pistetalon julkisivut tulee toteuttaa kaupunkiku-
vallisesti laadukkaina ja omaleimaisina. Kaupunkikuvan laadukkuuden vuoksi mahdolliset julkisi-
vuelementtien elementtisaumat tulee häivyttää sauman sijoituksen tai julkisivun pintarakenteen 
avulla, minkä lisäksi piharakennukset ja katokset on tehtävä viherkattoisina. 
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Pysäköinnin näkyvyyttä alueella on pyritty vähentämään jakamalla se useaan pienempään koko-
naisuuteen sekä määräämällä autokatoksia. Kaakkoisväylän ja Pihkalantien viereisten autokatos-
ten ja meluseinien kadunpuoleiset julkisivut tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti miellyttävinä ja 
ne on suositeltavaa varustaa taideaiheilla, viherseinillä tai muilla arkkitehtonisilla yksityiskohdilla. 

Eteläisen korttelialueen vehreällä piha-alueella viivytetään hulevesiä kasvillisuuspintaisissa viivy-
tysaltaissa tai -painanteissa, joiden paikat on osoitettu ohjeellisina. Myös pohjoisosan piha-alueilla 
viivytetään hulevesiä esim. viihtyisyyttä ja esteettisyyttä tukevissa sadepuutarhoissa. Korttelin si-
säinen reitti yhdistää oleskelu- ja leikkialueet, joissa voi olla erilaisia teemoja ja välineitä sekä 
esim. kukkivia pikkupuita ja hedelmäpuita. Kaupunkiviljelyllekin riittää piha-alueilla tilaa. Piha-alu-
een yhtenäisyyttä edellytetään kaavamääräyksellä, eikä niiden välisiä rajoja ei saa aidata. Koska 
olevaa puustoa (kuusi kestää huonosti kaivuita ja täyttöjä) on hankala alueella säilyttää, tulee 
piha-alueille istuttaa kompensaationa myös isoja puita, kuten mäntyjä, koivuja ja jaloja lehtipuita 
sekä kuusia. Alueen isoja luonnonkiviä tulee hyödyntää piha-alueilla tai hulevesiaiheiden rakenta-
misessa. Luonnonmonimuotoisuutta voidaan tukea pihan tasoeroissa kukkivin kivimuurein/luiskin 
sekä reuna-alueiden kuntta- ja niittyistutuksin. Paikoituskannet suositellaan maisemoitaviksi köyn-
nösistutuksin ja rakentein. 

Korttelialueen kaavamääräyksissä edellytetään vihertehokkuutta 0,9. 

4.3.2 Muut alueet 

LPA, autopaikkojen korttelialue 

Osa asuinkerrostalojen pysäköinnistä sijoittuu kahdelle autopaikkojen korttelialueelle, LPA. LPA-
alueiden kautta on myös ajoyhteydet taakse jääville tonteille. Eteläisimmälle tontille on vaihtoeh-
toisesti mahdollista järjestää ajoyhteys Pihkalantien kautta. Kummallekin autopaikkojen kortteli-
alueista on sallittua rakentaa 2-kerroksinen maanalainen pysäköintitila (käytännössä pysäköinti-
kansi). Pysäköintikannet on sijoitettu rinteisiin, jolloin ne on edullista toteuttaa, eivätkä ne erotu 
kohtuuttomasti ympäristöstään. Myös LPA-alueilta edellytetään vihertehokkuutta 0,9. Hulevesien 
hallitsemista ohjataan ohjeellisilla hulevesipainanteilla. 

VL, lähivirkistysalue 

Valtaosa Kaakkoisväylänpuistosta säilytetään virkistysalueena. Alueelle on osoitettu ohjeelliset ul-
koilureitit, jotka mukailevat nykyistä reitistöä. Kaavassa on myös esitetty ulkoilureittien liittyminen 
Pihkalantien alikululle. 

EV, suojaviheralue 

Osa nykyisestä Kaakkoisväylän katualueesta on osoitettu suojaviheralueeksi (EV), joka kytkeytyy 
Maarukanpuiston alueeseen. 

Liikennealueet 

Kaakkoisväylä, Saturnuksenrinne ja Pihkalantie säilyvät katualueina. Kaakkoisväylän ja Pihkalantien 
risteyksen sekä Pihkalantien katualueita tarkennetaan vastaamaan viitesuunnittelun myötä tar-
kentunutta tilantarvetta. Ajoyhteydet tonteille otetaan Saturnuksenrinteen ja Kaakkoisväylän 
kautta. Eteläisimmälle tontille on mahdollista järjestää ajoyhteys myös Pihkalantien kautta, mutta 
koska ajoyhteys voidaan ottaa myös Saturnuksenrinteen kautta, tämä ei ole välttämätöntä tontin 
toteuttamisen kannalta. 
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4.4 KAAVAN VAIKUTUKSET 
Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa.  Arvioinnissa on 
myös tarkasteltu valtakunnallisten alueiden käyttötavoitteiden (VAT) toteutumista.  

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistävä ja täydentävä.  Se 
sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitää kestävän kaupunkira-
kentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.  

4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympäristöön 

Väestön rakenne ja kehitys  

Kaavamuutos täydentää Mikkolan kaupunginosaa, mikä toteuttaa valtakunnallisten alueidenkäyt-
tötavoitteiden henkeä. Uusia asuntoja tulee noin 350 kappaletta, arviolta 700 uudelle asukkaalle. 

Yhdyskuntarakenne  

Suunnittelualue sijoittuu rakenta-
matta jääneelle korttelialueelle, ka-
tualueelle ja puistoalueelle olevien 
kerrostalokortteleiden ja katujen vä-
limaastoon. Uudisrakentaminen 
muodostaa Pihkalantien varteen 
kaupunkimaista tilaa, rajaa kortteli-
pihaa ja sulkee sen yhtenäiseksi, lii-
kennemelulta ja liikenteenpienhiuk-
kasilta suojatuksi alueeksi. Ratkaisu 
luo alueen mittakaavaan sopivaa, 
verrattain tiivistä mutta myös veh-
reää ympäristöä. 

 

Bussipysäkit sijoittuvat kävelyetäisyydelle ja rakentaminen edistää hyvien joukkoliikenteen yhteyk-
sien säilymistä ja kehittymistä alueella. Kaava toteuttaa VAT:n tavoitetta luoda edellytykset vähä-
hiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa ole-
vaan rakenteeseen. 

Kaupunkikuva 

Uusi rakentaminen täydentää alueen hajanaista kaupunkikuvaa. Erityisesti Pihkalantien varren ra-
kentaminen luo katutilalle selkeän rajan. Mittakaava on sovitettu ympäröivään rakenteeseen. 
Maamerkkimäinen, 8-kerroksinen rakennus Pihkalantien ja Kaakkoisväylän risteyksessä lisäävät 
alueen tunnistettavuutta. Viheralueiden laidoilla pääasiallisena talotyyppinä on käytetty pisteta-
loja, joiden väleistä on pitkät näkymät. Näin rakentaminen häiritsee alueelle tyypillistä vehreää ja 
ilmavaa yleisilmettä mahdollisimman vähän. 

Asuminen 

Kaava-alueelle tulee 8 uutta kerrostaloa, joihin mahtuu yhteensä noin 350 asuntoa. Valmistuvat 
asunnot helpottavat osaltaan pääkaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valtakunnallisia 
alueidenkäyttötavoitteita lisäämällä asuntotuotantoa ja tarjoamalla asumismahdollisuuksia hyvien 
liikenneyhteyksien varrella. 
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Palvelut ja työpaikat 

Alue sijaitsee nykyisen yhdyskuntarakenteen laidalla, eikä sinne siksi ole perusteltua sijoittaa uusia 
työpaikka- tai palvelurakennuksia. Alue tukeutuu n. 300 metrin etäisyydellä sijaitsevan Mikkolan 
paikalliskeskuksen palveluihin sekä n. 2,5 km päässä sijaitsevan Korson keskustan palveluihin. 
Asukkaiden lisäys edistää sekä Mikkolan että Korson palveluiden säilymistä ja monipuolistumista. 
Asukasluvun kasvu lisää päiväkotipaikkojen ja koulupaikkojen tarvetta jonkin verran. Korson työ-
paikat ja palvelut ovat hyvien joukkoliikenneyhteyksien tai pyörämatkan päässä, minkä lisäksi alu-
eelta on erinomaiset yhteydet Helsingin keskustaan. Hanketta voidaan pitää VAT:n mukaisena. 

Taloudelliset vaikutukset 

Kaavassa osoitetun rakentamisen toteuttaminen ei edellytä uusien ajoyhteyksien järjestämistä 
Pihkalantien kautta, minkä vuoksi kaavan toteuttaminen ei edellytä Pihkalantien jatkon rakenta-
mista. Tämä vähentää kaavan aiheuttamia kustannuksia kaupungille. Koska nykyinen Pihkalantien 
suuntainen ulkoilureitti jää uusien korttelialueiden alle, Pihkalantien luoteispuolen kevyen liiken-
teen väylä on kuitenkin todennäköisesti tarpeen toteuttaa asfalttipintaisena ainakin katualueella 
sijaitsevalle, ohjeellisella et-merkinnällä osoitetulle pumppaamolle asti ja ulkoilureittimäisenä 
tästä eteenpäin. 

Kaavan toteuttamiseen liittyvien kunnallisteknisen rakentamisen kustannuksien osalta voidaan 
arvioida, että uusien vesi- ja viemärilinjojen rakentamisen kustannuksia muodostuu Pihkalantien 
vesihuoltolinjojen rakentamisesta, sillä uudet asuintalot tarvitsema kunnallistekniikka tulee liitty-
mään pääosin Pihkalantien vesijohto- ja viemärilinjoihin puolelle. 

Kaupungin omistamalle maalle osoitetaan 17 600 k-m² rakennusoikeutta, josta kaupunki saa mer-
kittävästi maanmyyntituloja. Maantasopaikat ovat maankäytöllisesti tehottomia, mutta välttämät-
tömiä kaavan toteutumisen kannalta. Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava. 

Sosiaalinen ympäristö 

Kaavan toteuttamisen myötä alueelle tulee uusia asukkaita. Kaava mahdollistaa kohtuuhintaisen, 
asunto-osakeyhtiömuotoisen rakentamisen, minkä ansiosta alueelle on mahdollista houkutella 
omistusasuntoon investoivia lapsiperheitä. Kerrostaloasuntojen koko vaihtelee, ja alueelta löytyy 
koti moneen tarpeeseen ja elämänvaiheeseen. Läheisten pientaloalueiden iäkkäimmille asukkaille 
tarjoutuu mahdollisuus nykyaikaiseen, esteettömään ja huolettomaan kerrostaloasumiseen. Ta-
voitteena on ehjä sosiaalinen aluekokonaisuus. Hanke on VAT:n mukainen. 

Virkistys 

Hanke uusine asukkaineen lisää virkistysalueiden, kuten Kaakkoisväylänpuiston, Mikkolankentän, 
Keravanjoen varren ja Matarin uimarannan käyttöä. Rakennukset sijoittuvat virkistysarvoiltaan 
vähäiselle osalle Kaakkoisväylänpuistoa ja korttelialueen alle jäävä Pihkalantien suuntainen ulkoi-
lureitti korvataan uudella kävely- ja pyöräilyreitillä. Rakentaminen on myös pyritty sijoittamaan 
mahdollisimman tiiviisti, jolloin viheralueita voidaan säästää. Hanke ei vaaranna VAT:n virkistys-
käyttöä koskevia tavoitteita. 

Liikenne 

Kaava-alue sijaitsee Pihkalantien varrella, aivan nykyisten ja suunniteltujen bussipysäkkien tuntu-
massa. Ratkaisu lisää alueen joukkoliikenteen matkustajamääriä ja parantaa joukkoliikennepalve-
lujen kannattavuutta. Kasvava asukasmäärä lisää osaltaan ajoneuvoliikennettä alueella. Yhteydet 
Korson keskustaan sekä Pihkalantien ja Kulomäentien kautta Lahdenväylälle ja ovat sujuvat ja lii-
kenneverkon kapasiteetti kestää rakentamisen ja asukasluvun lisäyksen. 
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Pihkalantie on osoitettu sekä voimassa olevissa asemakaavoissa että yleiskaavassa (2007), eikä 
asemakaava muuta suunnittelutilannetta merkittävästi. Pihkalantien yleissuunnitelma (Ramboll, 
2015) on kaavatyön yhteydessä päivitetty Maarukankujan ja Kaakkoisväylän välisen osuuden koh-
dalta tarkentamalla bussipysäkki- ja suojatiejärjestelyjä. Kaavamuutoksen yhteydessä kadun 
paikka säilytetään ennallaan, mutta katualueen rajoja tarkennetaan. Kaavamuutos mahdollistaa 
myös yleissuunnitelman mukaisen alikulun sijoittamisen kaava-alueen eteläosaan. 

Kaavan toteuttaminen edellyttää tällä hetkellä Sato-Asunnot Oy:n tontilla sijaitsevan bussipysäkin 
katoksen siirtämistä katualueelle. Tämä on mahdollista ja tarkoitusta varten tehdään erillinen 
suunnitelma. 

Vesihuolto 

Asemakaava-alueen vesihuoltoa palveleva verkosto on rakennettu pohjoisosassa, jossa verkosto ei 
edellytä nykyisen verkoston täydentämistä. Asemakaava-alueen länsi- ja eteläosaan on rakennet-
tava Pihkalantien d110M vesijohtolinja ja d200M jätevesiviemäri sekä jätevedenpumppaamo. 

 

Hulevesiviemäröinti ja hulevesien hallinta tonteilla 

Pihkalantielle rakennetaan hulevesiviemäri d400M, joka toimii kadunkuivatuksessa sekä johtaa 
alueen hulevedet Neptuksentien hulevesiviemärin kautta Maarukanojaan. 

Hulevesiä viivytetään piha-alueilla painanteissa ja sadepuutarhoissa sekä olevan ojan yhteyteen 
toteutettavilla hulevesien viivytysaltailla tai -painanteilla, joiden virtaamaa voidaan viivyttää esim. 
pohjapadoin tai kynnyksin. 

Tontilta lähtevät virtaamat on rajoitettava siten, että se vastaa alueelta luontaisesti poistuvaa hu-
levesivirtaamaa. Muodostuvia hulevesiä tulee viivyttää tontilla ennen vesien johtamista yleiseen 
verkostoon. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rank-
kuus on 150 l/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin 
sieltä poistuisi luonnontilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, että tulvatilanteessa vesi voi 
kertyä piha- ja pysäköintialueille hetkellisesti. 

Hulevesien hallinnan avulla varaudutaan sään ääri-ilmiöihin ja tulviin sekä ilmastonmuutoksen vai-
kutuksiin ja toteutetaan näin ollen valtakunnallisia alueidenkäyttötavoitteita.  
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Ympäristöhäiriöt 

Liikennemelu 

Ote asemakaavaa varten tehdystä meluselvityksestä: päivämelutasot (Sitowise 2020) 

Alue on Lahdenväylän melualueella ja Pihkalantien rakentaminen tulee lisäämään tieliikenneme-
lua alueella. Asemakaavaa varten tehdyssä meluselvityksessä mallinnettiin melutilannetta kaavan 
toteutumisen jälkeen. Toimenpiteitä edellyttäviä meluhaittoja kohdistuu lähinnä Pihkalantien var-
ren rakennusten julkisivuihin. Valtaosa meluun liittyvistä haitoista onnistuttiin ratkaisemaan ra-
kennusten ja katosten sijoittelulla. Tontin 6 nurkan lähioleskelualuetta siirrettiin rakennuksen lou-
naispuolelle, melulta suojaisampaa paikkaa. Kaavamääräyksissä melu on otettu huomioon mm. 
kahta julkisivua koskevana asuinhuoneiden ulkokuoren ääneneristysvaatimuksena 31 dBA, parvek-
keiden lasittamista ja rakentamista koskevina määräyksinä sekä leikki- ja oleskelualueiden sijoitta-
mista koskevina määräyksinä. 

Asemakaavassa on meluntorjunnasta annettu selvitykseen perustuvat määräykset. Melun vähen-
täminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon. 

Pienhiukkaset 

Vantaan kaupungin liikenne-ennusteen mukaan Pihkalantien liikennemäärä vuonna 2030 tulee 
olemaan Joukontien pohjoispuolella noin 4 600 ajoneuvoa vuorokaudessa ja eteläpuolella noin 5 
000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Kaakkoisväylällä liikennemäärä on tätä pienempi. Helsingin seudun 
ympäristöpalveluiden (HSY) sekä Terveyden ja hyvinvoinnin laitoksen (THL) määrittelemissä ilman-
laatuvyöhykkeissä ei esitetä ajoväylän ja asuinrakennusten välistä minimietäisyyttä, kun liikenne-
määrä on alle 5 000 ajoneuvoa arkivuorokaudessa. Suositeltu etäisyys tällä ajoneuvomäärällä on 
10 metriä. Pihkalantietä lähimpien asuinkerrostalojen julkisivut ovat asemakaavan mukaan noin 
12 metrin etäisyydellä ajoradan reunasta, joten suositusetäisyys toteutuu. 
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4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympäristöön 

Kaavatyön aikana on päivitetty alueen luonnonarvoja 
koskevia tietoja. Alueelle teetettiin luontoselvitys 
(Ramboll 2020), jonka mukaan selvitysalue on luonto-
tyypeiltään melko yksipuolinen. Suurin osa selvitys-
alueesta on tuoretta mustikkatyypin kangasta (vierei-
sessä kuvassa kohde 1), jolla kasvaa järeää, harven-
nettua koivikkoa. Kuusta, mäntyä ja haapaa on vaihte-
levasti sekapuuna. Lahopuuta ei juuri ole. Keskellä 
aluetta on rehevähkö, saniaisvaltainen ojanvarsi (2) ja 
alueen koillisnurkassa pieni heinikkoinen joutomaa-
alue (3). Alue on virkistyskäytössä ja siellä risteilee 
hiekoitettuja kevyenliikenteenväyliä ja pienempiä pol-
kuja. 

Kuva: Luontoselvityksen (Ramboll 2020) kohteet. 

Luontoselvityksen mukaan alueelta ei havaittu metsälain 10 §, vesilain 2 luvun 11 §, luonnonsuoje-
lulain 29 § tai METSO-kriteerien mukaisia, uhanalaisia tai muuten arvokkaita luontotyyppejä. Alu-
een luontotyypit eivät myöskään ole erityisen edustavia. Huomionarvoinen on neljän varttuneen 
rungon muodostama metsälehmusryhmä alueen itäosassa (vihreä piste kuvassa yllä). Metsäleh-
mus on luokiteltu elinvoimaiseksi (LC), mutta se on melko vaatelias kasvupaikkansa suhteen. Selvi-
tyksen johtopäätöksissä suositellaan säästämään metsälehmukset. Järeää puustoa suositellaan 
jätettäväksi alueelle mahdollisimman paljon suunnittelun yhteydessä. Säästettävillä alueilla myös 
lahopuuston määrää suositellaan vähitellen kasvattamaan lajiston monimuotoisuuden ylläpitä-
miseksi. Selvitysalueella sijaitseva jättipalsamikasvusto suositellaan hävittämään kitkemällä. 

Pihkalantien ja korttelialueen rakentamisen yhteydessä ei ole mahdollista säilyttää luontoselvityk-
sessä mainittua metsälehmusten ryhmää. Sen sijaan voidaan säilyttää luontoselvitysalueen 1 ete-
läosassa sijaitseva mäkinen alue, jolla sijaitsee hieman iäkkäämpää mustikkatyypin metsää, jossa 
on hyvä metsänpohja ja jossa ei ole tuoreita hakkuun jälkiä. Aluetta ei eritelty luontokartoituk-
sessa, mutta tätä metsäaluetta on mahdollista kehittää luontoarvoiltaan monimuotoisemmaksi 
mm. lahopuuta lisäämällä. 

Kaavatyön yhteydessä kartoitet-
tiin alueen arvokas puusto (lehti-
puut ja havupuut, eli käytän-
nössä männyt). Kaavaratkaisulla 
säilytetään kaikki kartoitetut 
kaava-alueen arvopuut lukuun 
ottamatta korttelin sisälle jääviä 
kahta vierekkäistä haapaa ja 
yhtä mäntyä (ks. viereinen kuva) 
sekä luontoselvityksessä mainit-
tua metsälehmusten ryhmää. 

Viereinen kuva: kaavatyön yh-
teydessä kartoitettu puusto 

 

Rakentaminen sijoittuu alueen osalle, jolla on tehty paljon hakkuita sekä rehevöityneen puron ym-
päristöön, joilla ei ole merkittäviä luontoarvoja. Näin ollen kaavan toteuttaminen ei merkittävästi 
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heikennä alueen luontoarvoja. Alueen läpi virtaavan oja on merkitty pienvesialueeksi ja sen ympä-
ristöön on merkitty ohjeellisia hulevesialueita (hulevesialtaita). Kaavan toteuttamisen yhteydessä 
on mahdollista kehittää ojan ja sen ympäristön luontoarvoja, eli hyödyntää potentiaalia, jota alu-
eella on valmiiksi. Rakentaminen tulee myös johtamaan alueella olevan jättipalsamin kasvuston 
hävittämiseen. 

Hanke hyödyntää pitkälti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Luontoarvojen ja ekosysteemi-
palveluiden turvaamiseksi kaavassa määrätään korttelialueiden vihertehokkuus 0,9. Hanke ei vaa-
ranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita. 

Vesistöt ja vesitalous 

Kaava-alueen muutoksella tai lisärakentamisella ei lisätä pintavaluntaa, jolla olisi vaikutusta Maa-
rukanojan valuma-alueen virtaamiin ja vedenlaatuun. 

4.4.3 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta 

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vähäiset. Rakentaminen lisää aina kasvihuo-
nekaasupäästöjä, samoin rakennusten käyttö mm. lämmityksen ja liikenteen kautta. Toisaalta nyt 
rakennettavat korttelit tiivistävät olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja tukeutuvat ja tukevat 
alueen joukkoliikennepalveluja, mikä tukee resurssiviisauden tavoitteita. 

Vihertehokkuus 

 
Asemakaavan kaupungin puoleisten tonttien pihaluonnos, jossa toteutuu vihertehokkuus 0,9 (Eeva 
Eitsi/Vantaan kaupunki) 

Asemakaavamuutoksen AK- ja LPA-korttelialueilla vaaditaan kaavan määräyksissä vihertehokkuus 
0,9. Vihertehokkuuden - viherpintojen, puiden, läpäisevien pintojen ja kasvillisuuspintaisten viivy-
tyspainanteiden - avulla hillitään ilmastonmuutosta ja edistetään siihen sopeutumista vähentä-
mällä tulvariskejä, luomalla hiilinieluja ja lieventämällä lämpösaarekeilmiötä. 
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Vihertehokkuus-menetelmän avulla luodaan viihtyisää elinympäristöä ja toteutetaan kestävän ke-
hityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita. Vantaan kaupun-
gin arkkitehtuuriohjelmassa 2015 yhtenä tavoitteena on vihertehokkuuden käyttöönotto. Viherte-
hokkuudella vastataan myös Vantaan resurssiviisauden tiekartan asettamiin tavoitteisiin. Viherte-
hokkuusmenetelmää on testattu asemakaavoituksessa vuodesta 2016 lähtien Ilmastonkestävä 
kaupunki -hankkeessa luodulla ja Vantaalle muokatulla laskurilla. Vihertehokkuudella tarkoitetaan 
vihreän ja läpäisevän pinnan painotettua määrää alueella (tontti tai kortteli). Asemakaavaluonnok-
sen pohjalta tehtyjen laskelman ja luonnosmaisen pihasuunnitelman (kuva yläpuolella) perusteella 
vihertehokkuusvaatimuksen tavoitetaso 0,9 on saavutettavissa.  

4.5  YMPÄRISTÖN HÄIRIÖTEKIJÄT 
Tieliikenteen melu ja saastuneet maat on käsitelty kohdassa 4.4.1. Ympäristöhäiriöiden vähentä-
minen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon. 

4.6  NIMISTÖ 
Alueelle ei tule uutta nimistöä. 

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS 
Kaavamuutokseen liittyy maankäyttösopimus. Tavoitteena on aloittaa asemakaavamuutoksen to-
teuttaminen välittömästi, kun kaupunginvaltuusto on hyväksynyt asemakaavaehdotuksen ja alu-
eelle tarvittava kunnallistekniikka on valmis. 

6. KAAVATYÖHÖN OSALLISTUNEET    
Sato-Asunnot Oy:  Antti Laine  
Arkkitehtitsto Mika Päivärinne Oy: Jonas Löfroos 
VSU Maisema-arkkitehdit Oy: Minna Raassina 
   Elina Lindholm 
Ramboll Oy:  Satu Laitinen 
   Jussi Mäkinen    
Sitowise Oy:  Siru Parviainen  

Jarno Kokkonen 
    

Vantaan kaupunki: 
Asemakaavoitus:   Vesa Karisalo  aluearkkitehti  

 Linnea Löytönen asemakaava-arkkitehti 
    (15.1.2021 asti) 

 Jukka-Veli Heikka asemakaava-arkkitehti 
    (18.1.2021 alkaen) 
   Noora Koskivaara asemakaava-arkkitehti 

Merja Hokkanen kaavoitusteknikko 
   Sari Simonen  kaavatekninen koordinaattori 
Yleiskaavayksikkö:  Jonna Kurittu  yleiskaavasuunnittelija 
   Eeva Eitsi  maisema-arkkitehti 
Kuntatekniikan keskus : Antti Auvinen  vesihuollon yleissuunnittelu 
   Susanna Koponen liikennesuunnittelupäällikkö 
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   Heikki Väänänen liikenteen alueinsinööri 
   Marjut Viljanen liikenneinsinööri 
   Petra Tammisto maisema-arkkitehti 
   Katarina Rikkonen viheraluesuunnittelija 
Rakennusvalvonta:  Matti Kärki  kaupunkikuva-arkkitehti 
Ympäristökeskus:  Sinikka Rantalainen ympäristösuunnittelija 
Kiinteistöt ja asuminen: Tomi Henriksson asumisasiain päällikkö 

 

VANTAAN KAUPUNKI     Kaupunkiympäristö/Asemakaavoitus 

Vantaalla, 13. päivänä huhtikuuta 2021 

 
                    
Jukka-Veli Heikka   Vesa Karisalo 
asemakaava-arkkitehti   aluearkkitehti 
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.04.2021 / 6 §



002290 / Mikkolan laajennusalue, 13.4.2021                    37 / 49 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.04.2021 / 6 §



002290 / Mikkolan laajennusalue, 13.4.2021                    38 / 49 
 

 
 
 

 

8. ASEMAKAAVAKARTTA JA –MÄÄRÄYKSET 
-OTSIKKO JÄTETÄÄN KAAVAKARTAN ALLE (Kuva siis tekstin päälle) Tarkoitus on, että kohta nä-
kyy sisällysluettelossa. 

KAAVAKARTTA ALKUPERÄISESSÄ MITTAKAAVASSAAN (yleensä 1:2000)! 
 
 
 
 

 
 

ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS 
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POISTUVAT MERKINNÄT 
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9. MUU SUUNNITELMA-AINEISTO 
OTSIKKO JÄTETÄÄN KAAVAKARTAN ALLE (Kuva siis tekstin päälle) Tarkoitus on, että kohta nä-
kyy sisällysluettelossa. 

Tähän muut suunnitelmat; vesihuollon tai liikenteen yleissuunnitelmat. 

 

NÄILLE SIVUILLE SEURAAVAT MATERIAALIT: 

Vesihuollon esisuunnitelma 

Sato:n viitesuunnitelma (kaikki sivut) 

Saturnuksenrinne 2 pihasuunnitelma + viherkerroin (2 erillistä tiedostoa) 

 - 
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Alustava normaalikerrospohja 
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Maankäyttösopimus / Sato-Asunnot Oy / Asemakaavan muutos  nro 002290 / AK

VD/2847/10.00.01.05/2021
AK/HW/AVP /MV

Asemakaavan muutoksella  nro 002290 mahdollistetaan Mikkolan kaupunginosassa korttelin 82009 
rakentaminen tehokkaaksi asuinkerrostalojen korttelialueeksi, jolle sijoittuu kerrostaloja n. 24 570 k-
m².  Korttelin  82009  tontti  1:n  maanomistajana  on  Sato-Asunnot  Oy  ja  muilta  osin 
asemakaavamuutosalue on Vantaan kaupungin omistuksessa.
Asemakaavamuutoksessa Sato-Asunnot Oy:n omistaman korttelin 82009 tontille 1 on sijoitettu yksi 
kahdeksankerroksinen  asuinkerrostalo  2850  k-m2,  minkä  lisäksi  tontilla  nykyisin  olevat  kaksi 
asuinkerrostaloa säilytetään. Sato-Asunnot Oy maksaa Kaupungille maankäyttö- ja rakennuslain 91 a 
§:n  mukaisena  yhdyskuntarakentamisen  kustannusten  korvauksena  yhteensä  513  000  euroa. 
Esisopimuksella  määräalojen  vaihdosta  varmistetaan  asemakaavamuutoksen  mukaisten 
maankäyttöratkaisujen toteutuminen.

Asemakaavamuutosta  nro  002290  ovat  hakeneet  kaavamuutosalueen  kiinteistöjen  omistajat  Sato-
asunnot  Oy  ja  Vantaan  kaupunki.  Asemakaavan  muutoksella  mahdollistetaan  Mikkolan 
kaupunginosassa, Kaakkoisväylän ja Pihkalantien risteyksessä korttelin 82009 rakentaminen tehokkaaksi  
asuinkerrostalojen  korttelialueeksi,  johon  sijoittuu  6–8  kerroksisia  kerrostaloja.   Asemakaavan 
muutoksella  mahdollistetaan  4  120  k-m²:n  suuruiset  olemassa  olevat  rakennukset  mukaan  lukien 
yhteensä 24 570 k-m² rakentaminen. 
Asemakaavamuutoksessa Sato-Asunnot  Oy:n omistamalle korttelin 82009 tontille  1 on sijoitettu yksi  
kahdeksankerroksinen  asuinkerrostalo  2850  k-m2.  Tontilla  nykyisin  olevat  kaksi  asuinkerrostaloa 
säilytetään. 
Maankäyttösopimuksella  varmistetaan  asemakaavamuutoksen  mukaisten  maankäyttöratkaisujen 
toteutuminen.

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
Sopimusalue koostuu Yhtiön omistamasta kiinteistöstä 92-82-9-3 jäljempänä (”Sopimusalue”). 
Sopimusalue on merkitty karttaliitteeseen (liite A1).

Asemakaavan muutokseen nro 002290 liittyen kaupunki ja Sato-Asunnot Oy sopivat maankäyttö- ja 
rakennuslain (132/1999) 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta ja yhtiön 
osallistumisesta sopimusaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakentamisen kaupungille aiheuttamiin 
kustannuksiin.

Kunnallistekniikan rakentaminen
Sopimusalueen kunnallistekniikka on rakennettu. Sopimusalueelle rakennetavan rakennuksen 
pelastuspaikka sijoittuu kaupungin omistamalle maa-alueelle. Yhtiö rakentaa kustannuksellaan 
pelastuspaikan ja huolehtii tarvittavien lupien hankkimisesta Vantaan kaupungin rakennusvalvonnalta. 
Kaupunki siirtää Kaakkoisväylällä asemakaavamuutosalueen pohjoisosassa nykyisin osittain tontilla 
sijaitsevan bussipysäkin katoksen kokonaan katualueelle vuoden 2022 aikana. 

Sato-Asunnot Oy 6 maksaa kaupungille maankäyttö- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena 
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensä 513 000 euroa. 
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Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus maksetaan kaupungille yhdessä erässä välittömästi 
asemakaavamuutoksen voimaan tultua. Sopimuksen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi yhtiö 
luovuttaa kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksen suorittamisen vakuudeksi 
513 000 euron suuruisen omavelkaisen pankkitakauksen, joka vapautetaan, kun korvaus on suoritettu.

Asuntojen huoneistotyyppijakauma
Kaikissa sopimusalueelle rakennettavissa asuinrakennuksissa, jotka eivät ole erityisryhmille 
kohdennettuja tai erikseen kaupungin hyväksymiä erityiskohteita, asuntojen kokonaismäärästä (kpl) 
korkeintaan 30 % saa olla yksiöitä asuinrakennusta kohden ja vähintään 30 % on oltava kolmioita tai 
suurempia asuntoja asuinrakennusta kohden. Asuntojen kokonaismäärä pyöristetään lähimpään 
kokonaislukuun.

Mikäli yhtiö ei täytä edellä mainittua asuntotuotannon huoneistotyyppijakaumaa, se on velvollinen 
maksamaan kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 50 000 euroa/asunto sallittujen yksiöiden määrän 
(kpl) ylittävien ja sallittujen kolmioiden tai suurempien asuntojen määrän (kpl) alittavien asuntojen 
osalta asuntojen osalta.

B. Esisopimus määräalojen vaihdosta
Esisopimuksella määräalan vaihdosta varmistetaan kaavamuutoksen mukaisten maankäyttöratkaisujen 
toteutuminen eli puisto- ja katualueiden luovutus kaupungille.

Kaupunki luovuttaa Yhtiölle noin 108 m2 suuruisen määräalan Vantaan kaupungin Mikkolan 
kaupunginosassa sijaitsevasta kiinteistöstä 92-82-9-2. Luovutettava alue on osoitettu asemakaavan 
muutoksessa nro 002290 asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).

Yhtiö luovuttaa Kaupungille noin 108 m2 suuruisen määräalan Vantaan kaupungin Mikkolan 
kaupunginosassa sijaitsevasta kiinteistöstä 92-82-9-3. Luovutettava alue on osoitettu asemakaavan 
muutoksessa nro 002290 autopaikkojen korttelialueeksi (LPA).

Vaihdosta ei makseta välirahaa. Vaihdon kohteet on merkitty karttaliitteeseen B1.
Lopullisen vaihtokirjan tekemisen edellytyksenä on, että asemakaavan muutos nro 002290, on tullut 
voimaan.

Toimivalta maankäyttösopimuksista päätettäessä
Vantaan kaupungin hallintosäännön 9. luvun 1 §:n kohdan 38 nojalla kaupunginhallitus päättää 
maankäyttösopimuksista. 

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.04.2021 § 7

Kiinteistöjohtajan esitys:
Päätetään esittää kaupunginhallitukselle, että

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Sato-Asunnot Oy:n kanssa liitteenä olevan 
Maankäyttösopimuksen/ A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus 
määräalojen vaihdosta, kun kaavamuutosehdotus nro 002290 on ollut julkisesti nähtävillä 
edellyttäen, että kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu kaavaehdotuksen nähtävillä 
olon johdosta 
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b) valtuutetaan kaupunkiympäristön toimialan lakimies allekirjoittamaan maankäyttö-
sopimuksen ja lopullisen vaihtokirjan sekä tekemään em. sopimuksiin teknisluonteisia 
tarkennuksia.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys. 

Liitteet:
- maankäyttösopimus
- liite A1: sopimusalue
- liite B1: vaihdettavat määräalat

Täytäntöönpano: ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisätiedot:
tonttipäällikkö Armi Vähä-Piikkiö, puh 040 7337447, 
projekti-insinööri Mikko Vanhanen, puh 043 8248831
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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MAANKÄYTTÖSOPIMUS:
A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

B. ESISOPIMUS MÄÄRÄALOJEN VAIHDOSTA

 [päivämäärä]
[VD-numero]

MAANKÄYTTÖSOPIMUS

[Pvm] päivätty asemakaavan muutos nro 002290 (jäljempänä ”Asemakaavamuutos”).

Sopimus perustuu Vantaan [päätöksentekoelin] lainvoimaiseen päätökseen [päätösnumero].

Tähän sopimuskokonaisuuteen kuuluvat:

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

B. Esisopimus määräalojen vaihdosta

SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Mikkolan kaupunginosassa, Kaakkoisväylän ja Pihkalantien 
risteyksessä  korttelin  82009  rakentaminen  tehokkaaksi  asuinkerrostalojen  korttelialueeksi,  johon 
sijoittuu 6–8 kerroksisia kerrostaloja.  Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan 4 120 kem² olemassa 
olevat rakennukset mukaan lukien yhteensä 24 570 kem² rakentaminen. 

Asemakaavamuutoksessa  korttelin  82009  tontille  1  on  sijoitettu  yksi  kahdeksan  kerroksinen 
asuinkerrostalo 2850 k-m2. Tontilla nykyisin olevat kaksi asuinkerrostaloa säilytetään. 

Maankäyttösopimuksella varmistetaan asemakaavamuutoksen mukaisten 
maankäyttöratkaisujen toteutuminen.
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MAANKÄYTTÖSOPIMUS:
A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

B. ESISOPIMUS MÄÄRÄALOJEN VAIHDOSTA

 [päivämäärä]
[VD-numero]

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. Osapuolet

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jäljempänä ”Kaupunki”)

Sato-Asunnot Oy (Y-tunnus: 1471718-4)
c/o SATO Oyj
PL 401
00601 Helsinki
(jäljempänä ”Yhtiö”)

2. Sopimusalue ja tarkoitus

2.1 Sopimusalue  koostuu  Yhtiön  omistamasta  kiinteistöstä  92-82-9-3  jäljempänä 
(”Sopimusalue”).  Sopimusalue  on  merkitty  karttaliitteeseen  (liite  A1).  Kaupunki  tekee 
maankäyttösopimuksen Yhtiön kanssa.

2.2 Kaupunki ja Yhtiö Sopimusalueen omistajana sopivat tällä sopimuksella maankäyttö- ja 
rakennuslain  (132/1999)  12  a  luvun  mukaisesti  kunnallistekniikan  rakentamisesta  ja 
Yhtiön  osallistumisesta  Sopimusaluetta  palvelevan  kunnallistekniikan  rakentamisen 
Kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.

3. Kunnallistekniikan rakentaminen

3.1 Osapuolet  toteavat,  että  sopimusalueen  kunnallistekniikka  on  rakennettu. 
Asemakaavamuutosalueelle rakennetavan rakennus 3:n vesihuollon liittymispisteet ovat 
rakennus  3:n  pohjoispuolella  sijaitsevissa  vesihuoltolinjoissa  Vj200  ja  Jv250.  Tarkempi 
liitoskohta  määritellään  Helsingin  seudun  ympäristöpalvelut  -kuntayhtymä  HSY:n 
liitoskohtalausunnossa.

3.2 Asemakaavamuutosalueelle  rakennetavan  rakennus  3:n  pelastuspaikka  sijoittuu 
Kaupungin omistamalle maa-alueelle. Yhtiö rakentaa kustannuksellaan pelastuspaikan ja 
huolehtii tarvittavien lupien hankkimisesta Vantaan kaupungin rakennusvalvonnalta.

3.3 Kaupunki  siirtää  Kaakkoisväylällä  Asemakaavamuutosalueen  pohjoisosassa  nykyisin 
osittain  tontilla  sijaitsevan  bussipysäkin  katoksen  kokonaan  katualueelle  vuoden  2022 
aikana. 

4. Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin

4.1 Yhtiö  maksaa  Kaupungille  maankäyttö-  ja  rakennuslain  91  a  §:n  mukaisena 
yhdyskuntarakentamisen ulkoisen kunnallistekniikan kustannusten korvauksena yhteensä 
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MAANKÄYTTÖSOPIMUS:
A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

B. ESISOPIMUS MÄÄRÄALOJEN VAIHDOSTA

 [päivämäärä]
[VD-numero]

513 000 euroa.

4.2 Yhdyskuntarakentamisen  ulkoisen  kunnallistekniikan  kustannusten  korvaus  erääntyy 
maksettavaksi Kaupungin lähettämää erillistä laskua vastaan yhdessä erässä siten, että se 
maksetaan välittömästi, kun Asemakaavamuutos kuulutetaan voimaan.

4.3 Maksu suoritetaan Kaupungille Kaupungin lähettämää erillistä laskua vastaan (maksuehto 
14 pv netto).

5. Asuntojen huoneistotyyppijakauma

5.1 Kaikissa  Sopimusalueelle  rakennettavissa  asuinrakennuksissa,  jotka  eivät  ole 
erityisryhmille  kohdennettuja  tai  erikseen  kaupungin  hyväksymiä  erityiskohteita, 
asuntojen  kokonaismäärästä  (kpl)  korkeintaan  30  %  saa  olla  yksiöitä  asuinrakennusta 
kohden ja vähintään 30 % on oltava kolmioita tai suurempia asuntoja asuinrakennusta 
kohden. Asuntojen kokonaismäärä pyöristetään lähimpään kokonaislukuun.

5.2 Mikäli Yhtiö ei täytä edellä mainittua asuntotuotannon huoneistotyyppijakaumaa, se on 
velvollinen  maksamaan Kaupungille  poikkeamasta  sopimussakkoa  50 000 euroa/asunto 
sallittujen  yksiöiden  määrän  (kpl)  ylittävien  ja  sallittujen  kolmioiden  tai  suurempien 
asuntojen määrän (kpl) alittavien asuntojen osalta asuntojen osalta.

6. Vakuudet

6.1 Yhtiö  luovuttaa  Kaupungille  yhdyskuntarakentamisen  kustannusten  korvauksen 
suorittamisen vakuudeksi  513 000  euron suuruisen omavelkaisen pankkitakauksen, joka 
vapautetaan, kun korvaus on suoritettu.

7. Vesihuoltoverkostoon liittyminen

7.1 Yhtiö  on  velvollinen  liittämään  Sopimusalueen  ja  sille  toteutettavat  uudisrakennukset 
kustannuksellaan Helsingin seudun ympäristöpalvelut  -kuntayhtymä HSY:n omistamaan 
vesihuoltoverkostoon liittymishetkellä voimassa olevin liittymisehdoin.

8. Erimielisyyksien ratkaiseminen

8.1 Tämän  sopimuksen  tulkinnasta  syntyvät  erimielisyydet,  joista  osapuolet  eivät  pääse 
yhteisymmärrykseen, ratkaistaan Itä-Uudenmaan käräjäoikeudessa.

9. Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle

9.1 Yhtiö  sitoutuu  ottamaan  tämän  sopimuksen  sopimusehdot  Sopimusaluetta  koskeviin 
vastaisiin luovutuskirjoihin,  kaikilta  niiltä osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu 
luovutushetkellä.  Yhtiö  sitoutuu  ilmoittamaan  kirjallisesti  vastaisista  luovutuksista 
Kaupungille.

9.2 Yhtiö  vastaa  tämän  sopimuksen  velvoitteista  siihen  asti,  kun  Kaupunki  on  hyväksynyt 
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sopimusvelvoitteiden  siirron  luovutuksensaajalle  tai  sopimusvelvoitteet  ovat  tulleet 
täytetyiksi.  Jos  Yhtiö  ei  ole  siirtänyt  velvoitteita  edellä  sanotulla  tavalla,  Yhtiö  vastaa 
tämän sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myös luovutetun alueen osalta.

10. Sopimuksen voimaantulo 

10.1 Tämä sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla 
osapuolilla  on  oikeus  vaatia  sopimusehtojen  täyttämistä,  kun  Asemakaavamuutos  on 
tullut olennaisilta osiltaan muuttumattomana ja lainvoimaisena voimaan.

10.2 Tämä  sopimus  lakkaa  olemasta  voimassa,  ellei  Vantaan  kaupunginvaltuusto  ole 
hyväksynyt Asemakaavamuutosta 31.12.2023 mennessä.

10.3 Mikäli  Vantaan  kaupunginvaltuusto  on  31.12.2023  mennessä  hyväksynyt 
Asemakaavamuutoksen,  mutta  siitä  on  valitettu,  pysyy  tämä  sopimus  voimassa.  Sen 
jälkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut olennaisilta 
osiltaan muuttumattomana ja lainvoimaisena voimaan, molemmilla osapuolilla on oikeus 
vaatia  tämän  sopimuksen  sopimusehtojen  täyttämistä.  Mikäli  valitusviranomainen  on 
lainvoimaisella päätöksellä hyväksynyt valituksen, tämä sopimus raukeaa.

10.4 Kumpikaan  osapuoli  ei  esitä  tämän  sopimuksen  mahdollisen  raukeamisen  takia 
minkäänlaisia korvausvaatimuksia.
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B. ESISOPIMUS MÄÄRÄALOJEN VAIHDOSTA

I LOPULLISEN VAIHDON TOTEUTUMISEN EDELLYTYKSET

Osapuolet sitoutuvat tekemään kohdan II mukaisen vaihtokirjan kolmen kuukauden kuluessa siitä, kun 
asemakaavan muutosta nro 002290 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston päätös on saanut lainvoiman 
ja Vantaan kaupunginhallitus on kuuluttanut kaavan voimaan.

Tämä esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikäli:

- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyväksynyt asemakaavan muutosta nro 002290 31.12.2023 
mennessä, tai

- asemakaavan muutosta  nro 002290 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston päätös kumotaan 
muutoksenhaussa.

Kumpikaan osapuoli ei esitä tämän esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkäänlaisia 
korvausvaatimuksia.

II VAIHTOKIRJA

Sopimus perustuu Vantaan [päätöksentekoelin] lainvoimaiseen päätökseen [päätösnumero].

Vaihdon osapuolet

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa 
(jäljempänä ”Kaupunki”)

ja

Sato-Asunnot Oy (Y-tunnus: 1471718-4)
c/o SATO Oyj
PL 401
00601 Helsinki
(jäljempänä ”Yhtiö”)

Vaihdon kohde/kohteet

Kaupunki luovuttaa Yhtiölle noin 108 m2 suuruisen määräalan Vantaan kaupungin 
Mikkolan kaupunginosassa sijaitsevasta kiinteistöstä 92-82-9-2 (jäljempänä ”Määräala”). 
Kaupungin luovuttaman määräalan arvo on 6489 euroa.

Luovutettava alue on osoitettu asemakaavan muutoksessa nro 002290 asuinkerrostalojen 
korttelialueeksi (AK).

Yhtiö luovuttaa Kaupungille noin 108 m2 suuruisen määräalan Vantaan kaupungin 
Mikkolan kaupunginosassa sijaitsevasta kiinteistöstä 92-82-9-3 (jäljempänä ”Määräala”). 
Yhtiön luovuttaman määräalan arvo on 6489 euroa.
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Luovutettava alue on osoitettu asemakaavan muutoksessa nro 002290 autopaikkojen 
korttelialueeksi (LPA).

Vaihdon kohteet on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite B1).

Vaihdon ehdot

Tämän vaihdon kaikki ehdot on esitetty tässä vaihtokirjassa.

1. Väliraha

1.1 Vaihdosta ei makseta välirahaa.

2. Omistus- ja hallintaoikeus

2.1 Vaihdon  kohteiden  omistus-  ja  hallintaoikeus  siirtyy  luovutuksensaajalle  tämän 
vaihtokirjan allekirjoituksin.

3. Verot ja maksut

3.1 Osapuolet vastaavat veroista ja maksuista, joiden peruste on syntynyt kunkin osapuolen 
hallinta-aikana.

4. Kiinnitykset ja rasitukset

4.1 Vaihdon  kohteet  luovutetaan  rasitustodistuksen  mukaisesti  kiinnityksistä  ja  muista 
rasituksista vapaana.

5. Rasitteet, käyttöoikeudet ja käyttörajoitukset

5.1 Vaihdon kohteisiin  kohdistuvat  rasitteet,  käyttöoikeudet  ja  käyttörajoitukset  ilmenevät 
kiinteistörekisteriotteista.

6. Kohteeseen tutustuminen

6.1 Osapuolet  ovat  tarkastaneet  saamansa  alueet  ja  niiden  rajat  sekä  tutustuneet  alueen 
maasto-olosuhteisiin.  Osapuolet  ovat  verranneet  näitä  seikkoja  vaihdon  kohteista 
esitetyistä  asiakirjoista  saataviin  tietoihin.  Osapuolilla  ei  ole  huomauttamista  näiden 
seikkojen osalta.

6.2 Osapuolet  vastaavat  omalta  osaltaan  mahdollisen  rakennushankkeen  suunnitteluun 
liittyvien maaperätutkimusten  suorittamisesta  sekä maaperän edellyttämistä  hankkeen 
toteuttamiseen liittyvistä rakenteellisista ratkaisuista.

7. Asiakirjoihin tutustuminen

7.1 Osapuolet  ovat  tutustuneet  vaihdon  kohteita  koskeviin  asiakirjoihin,  joita  ovat 
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lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistörekisteriote, kaavakartat ja -määräykset sekä 
johtokartat.

7.2 Osapuolet ovat tutustuneet itsenäisesti myös naapurikiinteistöjä koskeviin asiakirjoihin, 
joita ovat kaavakartat ja -määräykset sekä johtokartat.

8. Irtaimisto

8.1 Tätä  vaihtoa  ei  seuraa  mitään  irtaimistoa,  eikä  irtaimen  omaisuuden  myymisestä  ole  
tämän vaihdon yhteydessä tehty eri sopimusta.

9. Maaperä ja jätteet

9.1 Kumpikin  osapuoli  vakuuttaa,  että osapuolen tietojen mukaan vaihdon kohteilla  ei  ole 
aiemmin  harjoitettu  toimintaa,  joka  saattaisi  aiheuttaa  maaperän  tai  pohjaveden 
pilaantumista ja niillä ei ole jätettä.

9.2 Mikäli myöhemmin kuitenkin ilmenee tarvetta maaperän tai pohjaveden puhdistamiseen 
tai jätteiden poistamiseen, vaihdon osapuoli on velvollinen välittömästi ottamaan yhteyttä 
toiseen  osapuoleen,  jotta  tarvittavasta  menettelystä  voidaan  sopia.  Tällöin  luovuttaja 
vastaa  pilaantuneiden  maa-ainesten  ja  pohjaveden  puhdistamisesta  sekä  jätteiden 
poistamisesta  aiheutuvista  tavanomaisiin  maanrakennuskustannuksiin  nähden 
ylimääräisistä  kustannuksista  toimivaltaisen  viranomaisen  edellyttämään  tasoon.  Työn 
tekemisestä sovitaan erikseen.

10. Erimielisyyksien ratkaiseminen

10.1 Tästä sopimuksesta mahdollisesti syntyvät riitaisuudet, joita ei voida osapuolten välisin 
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itä-Uudenmaan käräjäoikeuden ratkaistavaksi. 

Tätä vaihtokirjaa on laadittu kolme yhtäpitävää kappaletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi 
kaupanvahvistajalle.

Vantaalla, [x]. päivänä [x]kuuta 202[x]

VANTAAN KAUPUNKI SATO-ASUNNOT OY

______________________ ______________________

[allekirjoittajan nimi] [allekirjoittajan nimi]
lakimies [allekirjoittajan titteli]

Liitteet

Liite A1 Sopimusalue
Liite B1 Kiinteistön kartta / Vaihdettavat määräalat
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KAUPANVAHVISTUS

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, että lakimies [Etunimi Sukunimi] Vantaan kaupungin puolesta 
valtakirjalla toiselta puolen ja [Etunimi Sukunimi] toiselta puolen ovat allekirjoittaneet tämän 
vaihtokirjan ja että he ovat olleet yhtä aikaa läsnä vaihtokirjaa vahvistettaessa. Olen tarkistanut 
allekirjoittajien henkilöllisyyden ja todennut, että vaihtokirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssä 
säädetyllä tavalla.

Vantaalla, [x]. päivänä [x]kuuta 202[x]

______________________
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VANTAAN KAUPUNKI                                            KIAS/AVP           LIITE A1

KOHTEEN SIJAINTI

Asemakaavan muutos nro 002290

SOPIMUSALUE
(punaisella rajattu alue)

Kaupunginosa: MIKKOLA (82)

Kiinteistö: 92-82-9-3
Sato-Asunnot Oy

VL
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VANTAAN KAUPUNKI                                            KIAS/AVP        LIITE B1

KOHTEEN SIJAINTI

92-82-9-3
n. 64 m2

92-82-9-2
n. 108 m2

Asemakaavan muutos nro 002290

MAANVAIHTO /
Vantaan kaupunki ja
Sato-Asunnot Oy

Kaupunginosa: MIKKOLA (82)

Vantaan kaupunki luovuttaa
n. 108 m2:n suuruinen määräala
kiinteistöstä: 92-82-9-2
(sininen rajaus)

Sato-Asunnot Oy luovuttaa
n. 108 m2:n suuruinen määräala
kiinteistöstä: 92-82-9-3
(punainen rajaus)

92-82-9-3
n. 44 m2

VL
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Asemakaava 741600 sekä tonttijako, 74 Havukoski / Rosenlund / TLA

VD/7294/10.02.04.00/2019
TLA/VKA/MAI/VIK

Rosenlundin asemakaava mahdollistaa nykyisten asukkaiden pääsyn vesihuollon piiriin. 
Kaupunginvaltuuston vuonna 2007 hyväksymän yleiskaavan tavoitteet toteutuisivat alueen 
täydennysrakentamisesta pientaloalueeksi maisemallisesti arvokas Hanabölen peltoalue huomioiden. 
Alueella on tällä hetkellä muutamia asuinrakennuksia, sekä luoteisosassa metsää, muutoinkin 
rakentaminen rajautuu puiden suojaan. Asemakaava mahdollistaa yhteensä 24 erillispientalotonttia 
ja näihin liittyviä talousrakennuksia erillistonteille sekä yhden maatilan talouskeskusten 
korttelialueen.

Asemakaava koskee kortteleita 74610, 74611 ja 74612 sekä katu- ja virkistysalueita, kaupunginosassa 74 
Havukoski. 

Tonttijako koskee kortteleita 74610, 74611 ja 74612.

Alue sijaitsee Hanabölen peltoalueen länsiosassa ja muodostaa peltosaarekkeen Hiekkaharjun 
golfkeskuksen ja Koivukylän kierrätyskeskuksen välissä pääradan itäpuolella.

Hakija
Asemakaavan tekemisestä on saatu aloitteita useilta alueen maanomistajilta.

Maanomistus
Alue on suurimmaksi osaksi yksityisten omistuksessa. Kaupunki omistaa pienen osan kaava-alueen 
luoteisosassa.

Valmistelu
Kaava on tehty kaupungin työnä.

Yleiskaava
Alue on kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyväksymässä oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa 
pientaloaluetta A4, urheilu- ja virkistyspalveluiden aluetta VU, lähivirkistysaluetta VL ja maatalousaluetta 
MT. Lisäksi kaava-alue on osa maisemallisesti arvokasta aluetta. Aluetta sivuaa ohjeellinen ulkoilureitti ja 
ohjeellinen ratsastusreitti.
Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyväksymässä yleiskaavassa (ei lainvoimainen) alue on pientalovaltaista 
asuinaluetta AP, urheilu- ja virkistyspalveluiden aluetta VU, lähivirkistysaluetta VL ja maatalousaluetta 
MT. Lisäksi kaava-alue on osa maisemallisesti arvokasta aluetta. Aluetta sivuaa ohjeellinen ulkoilureitti ja 
ohjeellinen ratsastusreitti sekä ekologinen runkoyhteys.

Asemakaava
Alueelle jo nyt johtavaa Rosenlundintietä on hyödynnetty pääkatuna, jota on jatkettu lyhyellä 
sivukadulla, Kormuntaantie. 
Yleiskaavan rajauksen mukaisesti katujen varsille on sijoitettu olevaa täydentäen erillispientalojen 
korttelialueita AO tehokkuudella e=0.2 korkeintaan kahteen kerrokseen. 
Itäreunassa nykyistä asutusta tulotien varrella on vanha tilakeskus, joka on asukkaan toivomuksesta 
merkitty maatilan talouskeskusten korttelialueeksi AM, jonka etelä- itäosa sisältää avoimena pidettävän 
alueenosan laidunta varten. 
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Rosenlundintien päästä on kevyenliikenteen yhteys radanvarren pääulkoilureitille. Kormuntaantien 
päästä on VL alueelle johtava kevyenliikenteen yhteys, jossa tontille ajo on sallittu. Lähivirkistysalueella 
Kormuntaankujan päässä varataan tilaa pumppaamon rakentamiseen vain, jos on tarvetta.

Golfkentän alue saa urheilu- ja virkistyspalveluiden käyttötarkoitusmerkinnän VU. 

Metsikkö on merkitty lyijyä sisältävien pintamaiden takia lähivirkistysalueeksi VL, jossa maanpintaa ei 
saa muokata eikä sitä rakenneta käyttöpuistoksi. Suljetuksi alueeksi sitä ei kuitenkaan ole tarpeen 
merkitä. Metsikkö saa myös yleiskaavan luonnonmuotoisuuden kannalta tärkeän alueen 
käyttötarkoitusmerkinnän. Rekolanojan ranta-alue suojellaan ja maisemallista syistä avoimena 
säilytettävät alueet määritellään.
Rakentaminen rajautuu jo nyt pohjoisosastaan kauniisti peltomaisemaan puuistutuksin. Samaa jatketaan 
myös uusilla osilla aluetta lähinnä etelän suuntaan, jossa korttelialueille on merkitty suojavihervyöhyke 
rajaamaan arvokasta peltomaisemaa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 7.2.2020
Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua 
mielipiteensä asiasta. Mielipiteitä saatiin 7 kpl.

Asukas vastustaa asemakaava. Porakaivon vesi on tutkittu Säteilyturvakeskuksessa useaan kertaan 
vuosien aikana. Radon- ja uraanipitoisuudet pysyvät hyvinä yksinkertaisella 
aktiivihiilisuodattimella, joten vesihuolto ei ole ehdoton syy pilata arvokasta 
maaseutukokonaisuutta. Uudet talot ja katuverkon laajennus rikkoisi räikeästi alueen rauhaisan 
vuosikymmententakaisien tunnelman.

Fingrid Oyj: ei huomautettavaa.

Helsingin seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymä HSY on huomioitava riittävät tilavaraukset 
vesihuollon putkille ja laitteille.

Helsingin seudun liikenne HSL: ei huomautettavaa.

Vantaan Energia ja Vantaan Energia sähköverkot Oy: Asemakaavan muutosalueella sähkönjakelu 
kuluttajille on toteutettu ilmajohtoverkolla. Uuden asemakaavan myötä alueen sähkönjakelu 
uusille liittymille toteutetaan kaapelointina ja olemassa oleva jakeluverkko saneerataan 
mahdollisuuksien mukaan maakaapeleiksi. Vantaan energia haluaa, että asemakaavan 
ehdotuksessa huomioidaan kaukolämpöputkien sijainti.

Väylävirasto edellyttää, että kaavoitettaessa alueita radan läheisyydessä on otettava huomioon 
mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu- ja tärinähaitat.

Vantaan kaupunginmuseo: ei huomautettavaa. Rakennusten rakennusperintöarvot todettiin 
vaatimattomiksi Vantaan vanhojen rakennusten inventoinnin yhteydessä 2018. Alueella arvokasta 
on avoimet peltomaisemat ja kyläkeskuksen vanhimmat rakennukset. Uudet rakennukset tulee 
suunnitella alueelle siten, että alueen maisemalliset arvot huomioidaan

Kaavatilaisuus on pidetty suunnittelualueella 15.6.2020

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset 
Kaavassa sovelletaan kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).
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Kaava kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa pientalojen 
rakennuspaikkoja (24 kpl).

Sopimus 
Asemakaavaan liittyy viisi maankäyttösopimusta. 

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.4.2021 § 8

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Päätetään esittää kaupunginhallitukselle, että 

a) asetetaan nähtäville 30 päiväksi MRA 27 §:n mukaisesti 13.4.2021 päivätty 
asemakaavaehdotus 741600 sekä tonttijakoehdotus, 74 Havukoski / Rosenlund

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytämään tarvittavat lausunnot.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys. 

Liite 
- Asemakaavan selostus 13.4.2021

Täytäntöönpano: ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisätiedot:
aluearkkitehti Vesa Karisalo, p. +358 40 750 7339,
asemakaava-arkkitehti Mikel Aizpuru, p. +358 50 302 9410
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Ilmakuvassa kaavoitettava alueen rajaus punaisella. Uusi asuinalue keltaisella. 

 

 

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPÄRISTÖ / ASEMAKAAVOITUS 

Asemakaavan selostus, joka koskee 13.4.2021 päivättyä asemakaavakarttaa nro 741600.  
Kaavoitus on tullut vireille 7.2.2020.  
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT 

Asemakaava: 

Korttelit 74610, 74611 ja 74612 sekä katu- ja virkistysalueet. 

Tonttijako: 

Korttelit 74610, 74611 ja 74612. 

 

Asemakaavalla mahdollistetaan kunnallistekniikan rakentaminen, jotta alueen asukkaat voisivat 
päästä vesihuollon piiriin. Yleiskaavan (kv 2007) tavoitteet toteutuisivat alueen täydennysrakenta-
misesta pientaloalueeksi maisemallisesti arvokas peltoalue huomioiden. Tavoitteena on kaavoit-
taa alueelle kaksikymmentäneljä erillispientalotonttia pinta-alaltaan noin 1000 m². 

Asemakaavaan liittyy maankäyttösopimuksia. 

Asemakaavaan liittyy kunnallistekniikan rakentamissopimuksia. 

Asemakaavan yhteydessä laaditaan tonttijako. 

Asemakaavan laatija:  

Mikel Aizpuru, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki; etunimi.sukunimi@vantaa.fi,  
puh. 050 302 9410. 

  

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.04.2021 / 8 §



741600 / Rosenlund, 13.4.2021                     3 / 33 

 

 

 

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI 

 

 

Kaavoitettava alue sijaitsee Vantaan 
74. Havukosken kaupunginosassa 
peltosaarekkeessa keskellä Hanabö-
len maisemallisesti arvokasta pelto-
aluetta. Se rajautuu etelässä Reko-
lanojaan, lännessä päärataan, poh-
joisessa Hanabölen peltoaukioon ja 
idässä Hiekkaharjun golfkenttään. 

 

 

 

 

KAAVAPROSESSIN VAIHEET  

- Alueen asukkaat jättivät lukuisia kaavoituspyyntöjä ja hakemuksia. 2011 vuoden työohjel-

massa asemakaavan numeroksi tuli 741600. 

- Vuonna 2011 alkoi alueen ensimmäinen kaavoitusprosessi, joka jäi kesken sopimusneuvotte-

luissa. 

- Uusi prosessi alkoi vuonna 2020. Kaavoitus tuli vireille 7.2.2020. 

- Mielipiteet pyydettiin 8.3.2020 mennessä (MRL 62 §) ja niitä saatiin 7 kappaletta. 

- Hankkeesta järjestettiin 15.6.2020 asukastilaisuus. 
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1. TIIVISTELMÄ 

Rosenlundin asemakaava tarvitaan, jotta alueen asukkaat voisivat päästä vesihuollon piiriin ja 

yleiskaavan (kv 2007) tavoitteet toteutuisivat alueen täydennysrakentamisesta pientaloalueeksi 

maisemallisesti arvokas peltoalue huomioiden. Alueella on tällä hetkellä muutamia asuinraken-

nuksia, sekä luoteisosassa metsää, muutoinkin rakentaminen rajautuu puiden suojaan. Alueella 

sijaitsee myös pieni navetta. Asemakaava mahdollistaa yhteensä 24 erillispientalotonttia ja näihin 

liittyviä talousrakennuksia erillistonteille sekä yhden maatilan talouskeskusten korttelialueen. 

 

 
Viistoilmakuva: punaisella kaavoitettava alue. 
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2. LÄHTÖKOHDAT 

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA 

2.1.1 Alueen yleiskuvaus 

Rosenlundin asemakaava-alue on nykyisellään rakennettu hyvin väljästi ja alueella sijaitsee kolme 
vanhahko asuinrakennusta 1900-luvun alkupuolelta sekä tiilijulkisivuinen paritalo 1970-luvulta, 
muutama talousrakennusta ja pieni navetta. Aluetta reunustaa länsiosassa metsikkö ja alueen läpi 
kulkee hiekkapintainen tie, Rosenlundintie, Hanabölen rantatieltä. 

Kaavoitettava alueella ei ole asemakaava. Kaavoitettava ala on 14,8 ha. 

2.1.2 Luonnon ympäristö 

Maisemakuva ja -rakenne 

Rosenlund on Hanabölen avoimessa viljelymaisemassa erottuva osin metsäinen ja osin rakennettu 
saareke. Saarekkeen sisällä on entistä peltoa, joka on vielä avoin alue. Alueen koillisreunalla on 
pari vanhaa kuusiaitaa, jotka nyt ovat kasvaneet isoiksi kuusiksi. Vanhempien päärakennusten tun-
tumassa ovat kauniit mäntymetsiköt, joiden latvukset näkyvät kaukomaisemassa.  

Pellot suunnittelualueen itä- ja eteläpuolella ovat muuttuneet golfkentiksi vehreine nurmikkoi-
neen ja muotoiltuine kumpareineen. Suunnittelualueella olevalle pellolle on tuotu maakasoja. Osa 
pelloista on aidattu laitumiksi.  

Rosenlundin pääosin moreenipeitteiset kalliokumpareet kohoavat Hanabölen savitasangosta. Savi-
tasangolla kiemurtelee Rekolanoja kaakkoon kohti Keravanjokea. Asemakaava-alue on melko ta-
saista aluetta, jonka pintamaalajeina on moreenia, silttiä, kalliota ja savea. Sen luoteisosassa oleva 
metsikkö on pinnanmuodoiltaan hieman vaihtelevampaa. 

Alavimmat vyöhykkeet kaakkoisnurkassa ovat alle + 29 metriä merenpinnan yläpuolella. Pohjois-
reunan korkein kohta on + 40 mpy. 

Kasvillisuus 

Pienestä koostaan huolimatta Rosenlundin metsikkö on luonteeltaan monimuotoinen. Metsä on 
pääosaltaan lehtomaista kangasta ja sen kasvillisuus on rehevintä metsän ja pellon reunavyöhyk-
keellä. Avokallioilta ja rinteiltä tavataan karumpiin oloihin sopeutunutta lajistoa  

Tutkimusalueella ei ole tehty suurempia metsänhoitotoimia kolmekymmeneen vuoteen. Alueella 
on järeää ylispuustoa: esimerkiksi mäntyä, kuusta, rauduskoivua ja haapaa. Etenkin alueen etelä-
osissa kasvaa vanhoja kuusia. 

Lahopuuta löytyy tutkimusalueelta runsaasti. Eri-ikäistä ja kokoista havu- ja lehtipuuta esiintyy 
pökkelöinä ja maapuina. Äskettäin kuolleiden puiden lisäksi alueella on myös pitkälle lahonneita 
runkoja. Lahopuujatkumon ylläpidon mahdollisuudet ovatkin Rosenlundin metsikössä hyvät. 

Tutkimusalueelta ei löytynyt uhanalaisia kasvilajeja tässä kartoituksessa. Rosenlundin puuston mo-
nimuotoisuus on metsikön luonnonsuojelullisesti arvokkaimpia piirteitä. Kaupunkimetsissä esiin-
tyy yleensä hyvin vähän lahopuustoa ja lahovikaiset puut poistetaan tavallisesti metsänhoitotoi-
mien yhteydessä. 
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Vesistöt ja vesitalous  

Kaava-alue kuuluu Frasanojan ja Rekolanojan valuma-alueisiin. Kaava-alueen maaperä on osin 
hiekkaa ja kalliota sekä osin savea ja silttiä. Nykyisin kaava-alue on peltoa ja metsämaata, jonka 
kuivatus perustuu avo-ojiin. 

Savikkoon uomansa uurtanut Rekolanoja, kuten useimmat muutkin Vantaan purot, voidaan luoki-
tella luontotyyppinsä perusteella savimaiden puroksi, joka on Suomen luontotyyppien uhanalai-
suus -tarkastelussa määritelty luokkaan CR, äärimmäisen uhanalainen.  Savimaiden purojen yleisiä 
uhanalaistumisen syitä ovat vesistöjen rakentaminen, metsätaloustoimet, vesistöjen rehevöitymi-
nen ja likaantuminen. Puron luonnontilaisuutta arvioitaessa kriteerejä ovat mm. uoman luonnonti-
laisuus, rantojen puusto, jonka tulisi olla erirakenteista ja ikäistä, myös lahopuuta, ja kasvillisuu-
den tulisi suojata vettä. Luonnontilaisuudesta kertoo myös purotaimenen esiintyminen. 

Rekolanoja on monin paikoin Vantaalla säilyttänyt luonnontilaisen kaltaisia osuuksia. Esimerkiksi 
alajuoksullaan puron uoma on mutkitteleva ja luonnonmukainen. Puroon alajuoksulle virtaa ilmei-
sesti myös pohjavettä putkitetusta lähteestä radan itäpuolelta. Rekolanojaan on palautettu istu-
tuksin luontaisesti lisääntyvä taimenkanta.  

Purokäytävän kasvillisuus sen sijaan ei monin paikoin suojaa vesistöä riittävästi esim. lämpenemi-
seltä tai eroosiolta. Sen vuoksi alajuoksulla kasvillisuutta olisi kehitettävä kapealta rantavyöhyk-
keeltä (virtavesiselvityksen rajauksen osoittamalla laajuudella) monikerroksisemmaksi ja yhtenäi-
semmäksi. Maisemassa puro näkyisi esim. pensaikkoisena vyöhykkeenä, jossa voisi olla harvaksel-
taan isompia puita.   

Rekolanoja muodostaa pitkän varsin yhtenäisen vihersormen keskellä tiiviisti asuttua Koillis-Van-
taata. Idässä Rekolanojan varsien viherkäytävä yhdistyy Keravanjoen jokikäytävään muodostaen 
ainakin teoreettisen mahdollisuuden viheryhteyksille aina Tuusulan puolen viheralueille ja toi-
saalta idässä Sipoonkorpeen saakka. 

Pohjavedet 

Alue sijaitsee pohjavesialueella. 

Eläimistö 

Kanahaukka on joskus pesinyt kaava-alueella sijaitsevassa metsikössä. Kaava-alueella sijoittuvassa 
navetassa voi olla lepakoiden lisääntymis-, levähdys- tai talvehtimispaikkoja tai niihin viittavia jäl-
kiä. Tämän takia on syytä tehdä lepakkoselvitys. 

Maaperä ja rakennettavuus maaperän suhteen 

Suurin osa kaava-alueen rakennettavista alueista sijaitsee moreenikohoumien tuntumassa. Pohja-
maa koostuu siellä lähinnä siltti- ja moreenikerroksista. Pienipiirteisesti vaihteleva kalliopinta ulot-
tuu paikoin lähelle maanpintaa. Rakennukset voidaan tällä alueella perustaa pääsääntöisesti mo-
reenin tai kallion varaan. Piha-alueet ja putkirakenteet voidaan tehdä maanvaraisina. 

Kaava-alueen etelä- ja itäosa sijaitsee pehmeikköalueella. Pohjamaa koostuu 1–2 metrinpaksui-
sesta kuivakuorikerroksesta ja noin 1–5 metrin paksuista pehmeän saven kerroksesta. Savikerros-
ten alapuolella on paksuudeltaan vaihteleva moreenikerros. Rakennukset perustetaan tällä alu-
eella pääsääntöisesti paaluilla kovaan pohjaan. Paalupituudet ovat yleisesti 5–10 metriä. Piha-alu-
eet ja putkirakenteet voitaneen pääosin tehdä maanvaraisina. 

Paksujen täyttöjen tekeminen voi varsinkin kaava-alueen itäosassa edellyttää sekä pihojen että 
putkien osalta pohjanvahvistustoimenpiteitä. Kellareiden rakentaminen on mahdollista kaava-alu-
een pohjoisosassa, vaikkakin se voi paikoin edellyttää louhintaa. Pehmeikköalueella maanpinnan 
alapuolelle rakentamista tulisi välttää. 
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Hulevesien imeyttämiselle on kaava-alueen pohjoisosassa kohtalaiset mahdollisuudet. Alavalla 
pehmeikköalueella maapohja koostuu heikosti vettä läpäisevistä maakerroksista ja imeytysmah-
dollisuudet ovat huonot. 

Lyijyä sisältävien pintamaiden käsittelystä on tehtävä selvitys rakennusluvan yhteydessä. 

 

2.1.3 Rakennettu ympäristö 

Väestön rakenne ja kehitys kaupunginosassa 

http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset 

Koivukylän suuralueella asui vuoden 2019 lopussa 30 208 asukasta ja Havukosken kaupungin-
osassa 8 352 asukasta. Koivukylän suuralueen väkiluku on kasvanut kuluneen vuosikymmenen ai-
kana n. 21 %. Samana aikana, Havukosken kaupunginosan väkiluku on kasvanut n. 7 %. Seuraavan 
kymmenvuotiskauden aikana Koivukylän suuralueen ennustetaan kasvavan n. 4 159 asukkaalla ja 
Havukosken kaupunginosan n. 1 189 asukkaalla. Asemakaava-alueella on 2020 tietojen mukaan 10 
asukasta. 

Asuminen 

Havukosken kaupunginosassa asuminen on keskittynyt kerrostaloihin, joissa alueen asuntokan-
nasta yli 90 % sijaitsee. Omakotitaloissa sijaitsee kaupunginosassa muutama % asunnoista, rivita-
loissa hieman alle 10 %. 
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Palvelut ja työpaikat 
http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset 

Työpaikkojen määrä Koivukylän suuralueella vuoden 2017 tilastojen mukana on 5 277. Vuoden 
2017 lopussa Havukosken kaupunginosassa työpaikkoja oli yhteensä 1 191. Asemakaava-alueella 
ei ole palveluja. Lähimmät kaupalliset palvelut sekä koulut ja päiväkodit sijaitsevat alueelta pohjoi-
seen n. 1.2 km:n päässä Havukoskella tai etelään saman verran Hiekkaharjussa. 

Yhdyskuntarakenne 

Suunnittelualue on Havukosken kaupunginosan etelä osassa pelto maiseman keskellä. Muutama 
omakotitalo ja talousrakennus jää piiloon niitty- ja metsikköalueen keskellä. Työpaikat ja palvelut 
sijoittuvat muualle, Havukosken koulu (perusopetusta 6.–9. luokat) on kilometrin päässä. Keskusta 
painottuu kerrostaloalueeseen Koivukylän rautatien kupeessa. Suunnittelualueen vierestä kulkee 
kehärata sekä päärata ja etäisyydet Koivukylän sekä Hiekkaharjun asemille kävelleen ovat saman-
laiset.  

Kaupunkikuva 

Rosenlund on Hanabölen peltoalueen metsäsaarekkeeseen syntynyt pienoinen omakotitalorypäs. 
Talot ovat pääosin alueelle johtavan Rosenlundintien varressa. On vaikea hahmotta Rosenlundin 
taloja lähiympäristöstä. 
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Rakennettu kulttuuriympäristö ja muinaismuistot 

 
Asemakaavoitettava alue kuuluu Hanabölen maisemallisesti arvokkaaseen alueeseen. 
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Yleiskaavaan on rajattu maaseudun kulttuurimaisemaa edustavia arvokkaita alueita maisemaku-

vallisten ja kulttuurihistoriallisten arvojen perusteella. Kartassa on esitetty Hanabölen kulttuuri-

maiseman kokonaisuus ja sen kulttuurimaisemaselvityksessä 2005 eritellyt arvot. Suunnittelualue 

on osa Hanabölen kylämaisemaa, joka on maakunnallisesti arvokkaaksi arvioitua kulttuuriympäris-

töä. Hanabölen kylämaisema avoimine peltoineen on syntynyt Keravanjoen varteen. Jo 1500-lu-

vulla tunnetussa kylässä on säilynyt paljon rakennuskantaa 1700-luvulta. Yhdessä vanhan tiestön, 

joen ja ympäröivän peltomaiseman kanssa se muodostaa yhä melko yhtenäisen ja hyvin säilyneen 

kulttuurimaiseman. Keravanjoki ja ympäröivät pellot muodostavat edelleen yhtenäisen ja hyvin 

säilyneen kulttuurimaiseman. 

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.04.2021 / 8 §



741600 / Rosenlund, 13.4.2021                     12 / 33 

 

 

 

Virkistys 

Kaava-alue on suurelta osin yleiskaavan mukaista virkistysaluetta. Golfkenttä on toteutettu kaava-
alueen länsi puolella yleiskaavan virkistysalueelle. Alueen länsipuolella on asfalttipintainen ulkoilu-
reitti. Talvisin kaava-aluetta ympäröiville pelloille ja golfkentille tehdään latuja. 

Liikenne 

Rosenlundin alue liittyy ympäristöönsä Rosenlundintien yksityistien kautta Hanabölen rantatiehen, 
joka on valtion ylläpitämä maantie (Mt 11568). Alueella ei ole sisäisiä kevyen liikenteen yhteyksiä, 
mutta siltä pääsee alueen rajalla kulkevalle Jokiniemen ja Havukosken väliselle radanvarsiraitille. 
Hanabölen rantatietä liikennöi kaksi bussilinjaa, joilla pääsee mm. Tikkurilaan ja Koivukylään sekä 
Helsinkiin. Lähin juna-asema on Hiekkaharju, josta pääsee Helsingin sekä Keravan suunnan paikal-
lisjuniin ja kehäradalla lentoasemalle. Bussipysäkeille etäisyyttä tulee n. puoli kilometriä ja juna-
asemalle vähän yli kilometri. 

Vesihuolto 

Vedenjakelu 

Asemakaavan muutosalueen itäpuolelle on rakennettu vesihuolto. Alueen vedensaanti hoidetaan 
Rosenlundintien Vj75..110m jakelujohdosta. 

Alueen vesijohtoverkko kuuluu Korson painepiiriin. Käyttövesi saadaan Pitkäkosken vedenpuhdis-
tuslaitokselta Ylästön paineenkorotusaseman, Tikkurilan painepiirin ja Koivukylän paineenkorotus-
aseman kautta. Korsossa sijaitsevan vesitornin tilavuus on 4000 m3, HW = +94,40 ja NW = +87,50. 
Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin + 86.30 ja ylin on noin + 101.30. Painetasot 
on ilmoitettu N2000- järjestelmässä metreinä merenpinnasta (mvp).  

Jätevesiviemäröinti 

Alueen itäpuolelle on rakennettu jätevesiviemäröinti vuonna 1973. Alueen jätevedet kootaan Ro-
senlundintien d800 jätevesiviemäreillä Koivukylänväylän d300 jätevesiviemäriin. 

Alueen jätevedet kulkeutuvat Keravanjoen suuntaista d800…d1200 runkoviemäriä pitkin Suutari-
lan jätevedenpumppaamon kautta Helsingin viemäriverkostoon. Lopulta jätevedet ohjataan Viikin-
mäen keskuspuhdistamolle puhdistettaviksi.  

Hulevesiviemäröinti / hulevesijärjestelmä 

Alueen hulevedet kulkeutuvat pintavaluntana Rosenlundin avo-ojia pitkin Frasanojaan ja Reko-
lanojaan ja edelleen Keravanjokeen. Hulevedet johdetaan Keravanjoen ja Vantaanjoen kautta me-
reen Vanhankaupunginlahdessa.  

Kaukolämpö 

Kaukolämpöputki kulkee radan vieressä asemakaava-alueen länsi reunalla. Asemakaavoitettavan 
alueen nykyiset asunnot eivät kuulu kaukolämpöpiiriin. 

Sähköverkko 

Vantaan Energia Sähköverkot Oy:n pienjänniteilmajohdot ja -maakaapelit sijaitsevat Rosenlundin-
tien varressa sekä pääradalle johtavassa polulla. Asemakaavan muutosalueella sähkönjakelu kulut-
tajille on toteutettu ilmajohtoverkolla. Uuden asemakaavan myötä alueen sähkönjakelu uusille 
liittymille toteutetaan kaapelointina ja olemassa oleva jakeluverkko saneerataan mahdollisuuksien 
mukaan maakaapeleiksi. 
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Ympäristöhäiriöt 

Melu 

Asemakaava-alueen länsireunassa kulkee päärata pohjoiseen. Sen melualueet eivät ulotu asunto-
rakentamiseen varatuille korttelialueille. 

Radon 

Alueella on tehty radonmittauksia, joiden mukaan radonia esiintyy maaperässä ja pohjavedessä. 

Pilaantuneet maat 

Tikkurilassa sijainnut Grönbergin teollisuuslaitos on aiheuttanut ilmateitse laajalle alueelle lyijyjää-
miä. Myös Rosenlundin kaava-alueella on mitattu pintamaasta melko korkeita pitoisuuksia varsin-
kin metsikön alueella, jossa puusto on pysäyttänyt tuulen mukana kulkeutuvaa pölyä. Myös nykyi-
sin asuinkäytössä olevilla kiinteistöillä on havaittu nousseita pitoisuuksia. 

2.1.4 Maanomistus 

Suurin osa kaavoitettavasta alueesta on yksityisessä omistuksessa. Vantaan kaupunki omistaa tilan 
kaava-alueen pohjoisosassa. 

Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)

92-415-4-795 Vantaan kaupunki 1,3

92-415-4-893 Yksityinen maanomistaja 6,0

92-415-3-1039 Yksityinen maanomistaja 1,2

92-415-4-7 Yksityinen maanomistaja 0,3

92-415-2-5 Yksityinen maanomistaja 0,3

92-415-3-1000 Yksityinen maanomistaja 1,3

92-415-2-23 muut yksityiset/yhteisöt 0,1

92-415-3-1040 muut yksityiset/yhteisöt 4,4

Yhteensä 14,9  

2.2 SUUNNITTELUTILANNE 

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset 

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet 

Valtioneuvoston 14.12.2017 päättämien valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden (VAT) pyrki-
myksenä on vähentää yhdyskuntien ja liikenteen päästöjä, turvata luonnon monimuotoisuutta ja 
kulttuuriympäristön arvoja sekä parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niillä myös so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sään ääri-ilmiöihin. Hanke on näiden tavoitteiden 
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5. 
 

- Luodaan edellytykset väestökehityksen edellyttämälle riittävälle ja monipuoliselle asuntotuotan-

nolle. 

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympäristöjen ja luonnonperinnön arvojen 

turvaamisesta. 

- Edistetään luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien 

säilymistä. 

- Huolehditaan virkistyskäyttöön soveltuvien alueiden riittävyydestä sekä viheralueverkoston jat-

kuvuudesta. 

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.04.2021 / 8 §



741600 / Rosenlund, 13.4.2021                     14 / 33 

 

 

 

Maakuntakaava 

 

Vantaan alueella on voimassa useita maa-
kuntakaavoja: Uudenmaan maakuntakaava, 
Uudenmaan 1., 2., 3. ja 4. vaihemaakunta-
kaavat sekä Uudenmaan 2. vaihemaakunta-
kaava - Östersundomin alue. Oheisessa kar-
tassa on ote maakuntakaavayhdistelmästä.  

Uusimaa-kaava 2050 kokonaisuus on val-
mistunut ja sen on tarkoitus korvata kaikki 
muut voimassa olevat maakuntakaavat 
paitsi Östersundomin alueen kaavaa. Maa-
kuntavaltuusto hyväksyi kaavan 25.8.2020 
ja maakuntahallitus päätti voimaantulosta 
7.12.2020. Kaavakokonaisuuden oli määrä 
tulla voimaan tammikuun 2021 lopulla, 
mutta Helsingin hallinto-oikeus on välipää-
töksellään 22.1.2021 kieltänyt valtuuston 
päätöksen täytäntöönpanon.  

Uusimaa-kaava 2050:ssa asemakaava-alue 
on maakunnallisesti merkittävässä kulttuu-
riympäristössä (turkoosi vaakaraitarasteri), 
virkistysalueella (vihreä) ja pohjavesialueella 
(sininen katkoviiva). Vieressä kulkee pää-
rata. 

Yleiskaava (kv 2007) 

 

Alueelle on merkitty pientaloaluetta (A4), 
jolle saa rakentaa ensisijaisesti pientaloja, 
maatalousaluetta (MT), urheilu- ja virkis-
tyspalvelujen aluetta (VU) ja lähivirkistys-
aluetta (VL). Mustat pisteet osoittavat oh-
jeellinen ratsastusreitti ja vinoviivarasteri 
maisemallisesti arvokas alue. 

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyväk-
symä yleiskaava on tullut voimaan 
25.2.2009, 3.6.2009 ja 13.1.2010. Kaava-
hanke on voimassa olevan yleiskaavan mu-
kainen. 
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Yleiskaava 2020 

 

Asemakaava-alue sijoittuu pientalovaltai-
sen asuntoalueelle (AP), jossa alue varataan 
asumiseen, maatalousvaltainen aluetta 
(MT), urheilu- ja virkistuspalvelujen aluetta 
(VU) ja lähivirkistysaluetta (VL). Musta kat-
koviiva osoittaa ohjeellinen ratsastusreitti, 
vihreä katkoviiva luonnon monimuotoisuu-
den kannalta erityisen tärkeä alue, pienet 
kuutiot ekologinen runkoyhteys ja vinovii-
varasteri arvokas kulttuuriympäristö. 

Uusi yleiskaava 2020 on hyväksytty valtuus-
tossa 25.1.2021, mutta ei ole vielä voi-
massa. Kaavahanke on yleiskaava 2020 mu-
kainen. 

 

Asemakaava 

 

Suunnittelualue on asemakaavoittamaton. 

 

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 

3.1 SUUNNITTELUN KÄYNNISTÄMINEN, SITÄ KOSKEVAT PÄÄTÖKSET JA  
VIREILLETULO 

Alueen asukkaiden kaavoituspyynnöistä ja hakemuksista asemakaava sai numeron 741600 ja kaa-
voitus tuli vireille 17.10.2011. Vuonna 2011 aloitettu asemakaava pysähtyi maankäyttösopimus-
neuvotteluihin. Asemakaavaprosessi käynnistyi uudelleen vuonna 2020. Kaavatyö on vuoden 2020 
kaavoituksen työohjelmassa, joka on kaupunkisuunnittelulautakunnan hyväksymä. Kaavoituksen 
uusi prosessi tuli vireille 7.2.2020. 
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3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYÖ 

3.2.1 Osalliset 
- alueen maanomistajat  

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset) 

- asukkaat, yritykset ja työntekijät, asukas- ym. yhdistykset  

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia 

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankäyttötoimi (rakennusvalvonta, ympäristökeskus, 

tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo 

- Muut viranomaiset ja yhteisöt: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-

keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL. 

3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus  

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan Sa-
nomissa sekä kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.  

Mielipiteet 7.2.2020 päivätystä osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 8.3.2020 men-
nessä (MRL 62§) ja niitä saatiin 7 kappaletta. 

Asukas vastustaa asemakaava. Porakaivon vesi on tutkittu säteilyturvakeskuksessa useaan kertaan 
vuosien aikana. Radon ja uraanipitoisuudet pysyvät hyvinä yksinkertaisella aktiivihiilisuodattimella, 
joten vesihuolto ei ole ehdoton syy pilata arvokasta maaseutukokonaisuutta. Uudet talot ja katu-
verkon laajennus rikkoisi räikeästi alueen rauhaisan vuosikymmententakaisien tunnelman. 

Fingrid Oyj: ei huomautettavaa. 

Helsingin seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymä HSY on huomioitava riittävät tilavaraukset vesi-
huollon putkille ja laitteille. 

Helsingin seudun liikenne HSL: ei huomautettavaa. 

Vantaan energia ja Vantaan energia sähköverkot Oy: Asemakaavan muutosalueella sähkönjakelu 
kuluttajille on toteutettu ilmajohtoverkolla. Uuden asemakaavan myötä alueen sähkönjakelu uu-
sille liittymille toteutetaan kaapelointina ja olemassa oleva jakeluverkko saneerataan mahdolli-
suuksien mukaan maakaapeleiksi. Vantaan energia haluaa, että asemakaavan ehdotuksessa huo-
mioidaan kaukolämpöputkien sijainti. 

Väylävirasto edellyttää, että kaavoitettaessa alueita radan läheisyydessä on otettava huomioon 
mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu- ja tärinähaitat. 

Vantaan kaupunginmuseo: ei huomautettavaa. Rakennusten rakennusperintöarvot todettiin vaati-
mattomiksi Vantaan vanhojen rakennusten inventoinnin yhteydessä 2018. Alueella arvokasta on 
avoimet peltomaisemat ja kyläkeskuksen vanhimmat rakennukset. Uudet rakennukset tulee suun-
nitella alueelle siten, että alueen maisemalliset arvot huomioidaan. 

15.6.2020 järjestettiin asukastilaisuus paikan päällä Rosenlundissa. 
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3.3. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET 

3.3.1 Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet 

Kunnan asettamat tavoitteet  

Vantaan valtuustokauden 2018 – 2021 strategia (Kv 11.12.2017): 

Kaupunkia tiivistetään lähiluontoa vaalien. Nykyistä kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittämismahdollisuudet hyödynnetään rohkeasti ja kaupunkiympäris-
töistä ja asunnoista tehdään kansainvälisesti kilpailukykyisiä. Ratkaisuissa ja päätöksenteossa tur-
vataan talouden tasapainoa, lisätään kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetään asukkaiden 
hyvinvointia, ollaan edelläkävijöitä palvelujen kehittämisessä ja johdetaan uudistuen ja osallis-
tuen. 

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018) 

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisätään niin, että se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta. 

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.  

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015) 

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja läheisen kaupunkikuvan.  
- Kannustamme hyvään ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestävään rakentamiseen sekä uu-

sien energiamuotojen käyttöön.  

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018) 

Resurssiviisauden tiekartta määrittää Vantaan pitkän aikavälin ympäristötavoitteita ja konkretisoi 
valtuustokauden 2018 – 2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisiä tavoitteita ovat:  

- Kaupunkirakenne on kestävästi täydentyvä ja sekoittuva. 
- Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista. 

- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja käytetään resurssitehokkaita, luonnonmukai-

sia ratkaisuja. 

- Luonnon monimuotoisuus säilytetään ja sitä kartutetaan myös rakennetuilla alueilla.  

- Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.  

3.3.2 Muut tavoitteet  

Maanomistajat 

Alueen enemmistö maanomistajista haluaisi liittyä vesi ja viemäri verkostoon. 

Kaupunki 

Yleiskaavan mahdollistamaa täydennysrakentamista arvokas maisema-alue huomioiden. 
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS 

4.1 KAAVAN RAKENNE 

Alueelle jo nyt johtavaa Rosenlundintietä on hyödynnetty pääkatuna, jota on jatkettu lyhyellä si-
vukadulla, Kormuntaantie. Yleiskaavan rajauksen mukaisesti katujen varsille on sijoitettu olevaa 
täydentäen erillispientalojen korttelialueita AO tehokkuudella e=0.2 korkeintaan kahteen kerrok-
seen.  

Itäreunassa nykyistä asutusta tulotien varrella on vanha tilakeskus, joka on asukkaan toivomuk-
sesta merkitty maatilan talouskeskusten korttelialueeksi AM, jonka etelä- itäosa sisältää avoimena 
pidettävän alueenosan laidunta varten. Rosenlundintien päästä on kevyenliikenteen yhteys radan-
varren pääulkoilureitille. Kormuntaantien päästä on VL alueelle johtava kevyenliikenteen yhteys, 
jossa tontille ajo on sallittu. Lähivirkistysalueella Kormuntaankujan päässä varaudutaan tilaa 
pumppaamon rakentamiseen vain, jos on tarvetta. 

Golf kentän alue saa urheilu ja virkistyspalveluiden käyttötarkoitusmerkinnän VU . Metsikkö on 
merkitty lyijyä sisältävien pintamaiden takia Lähivirkistysalueeksi VL, jossa maanpintaa ei saa muo-
kata eikä sitä rakenneta käyttöpuistoksi. Suljetuksi alueeksi sitä ei kuitenkaan ole tarpeen merkitä. 
Metsikkö saa myös yleiskaavan luonnonmuotoisuuden kannalta tärkeän alueen käyttötarkoitus-
merkinnän. Rekolanojan ranta-alue suojellaan ja maisemallista syistä avoimena säilytettävät alu-
eet määritellään. 

Rakentaminen rajautuu jo nyt pohjoisosastaan kauniisti peltomaisemaan puuistutuksin. Samaa 
jatketaan myös uusilla osilla aluetta lähinnä etelän suuntaan, jossa korttelialueille on merkitty suo-
javihervyöhyke rajaamaan arvokasta peltomaisemaa.  
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4.1.1  Mitoitus 

Erillispientalojen korttelialue, AO 2,45 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on 4890 k-m2. Tehokkuus-
luku e=0,2. Kaava-alueella osoitettaan 24 erillispientalotonttia. 
-  autopaikkoja: 2 ap/asunto. 

Maatilojen talouskeskusten korttelialue, AM 3,33 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on 300 k-m2. 

Alueen asukasmäärän voidaan arvioida olevan 130 henkilöä (1/40k-m2). 

4.2 YMPÄRISTÖN LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN 

Alueelle tulee järjestää hulevesien viivytys ennen vesien johtamista pois kaava-alueelta. Uudet 
asuinrakennukset noudattavat ympäröivän kaupunkirakenteen mittakaavaa. Rakennusten arkki-
tehtuurista on annettu määräyksiä. Tontit ovat suuret ja tehokkuus matala niin alue ei tiivistyy 
liika ja syntyy perinteinen kylämaiseman rakennetta. Yleiskaavan mukaiset luonnon monimuotoi-
suuden kannalta erityisen tärkeät alueet määritellään ja maisemallisista syistä avoimena säilytet-
tävät alueet pysyvät avoimena.  

4.3 ALUEVARAUKSET 

Asemakaava-alue muodostuu erillispientalojen korttelialueesta (AO), maatilojen talouskeskusten 
korttelialueesta (AM) ja lähivirkistysalueesta (VL) sekä urheilu ja virkistyspalveluiden alueesta 
(VU). 

4.3.1 Korttelialueet  

AO, erillispientalojen korttelialueet 

Korttelialueille voidaan rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia pientaloja. Yhdelle tontille saa rakentaa 
enintään kaksi asuinrakennusta. Tonttien lohkomista ei suositella. Uusien erillispientalojen raken-
nusoikeudet on esitetty korttelikohtaisesti tehokkuus luvulla ja kerrosten lukumäärä on esitetty 
rakennuspaikkakohtaisesti. Rakennusoikeuden lisäksi saa rakentaa 40 m2 talousrakennus erilli-
seen piharakennukseen. Rakennuksia ei saa sijoittaa kortteleittain suoriin riveihin. Alueelle raken-
nettaessa on huolehdittava siitä, että rakennus sijainniltaan, mittakaavaltaan, tyyliltään ja materi-
aaleiltaan sopeutuu kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ympäristöön. Julkisivumateriaalina tulee 
olla peittomaalattu puu. Värisävyjen tulee olla lämpimiä keltaisen, punaisen ja ruskean sävyjä. 
Asuinrakennuksessa tulee olla harjakatto ja ulkonevat räystäät. Lyijyä sisältävien pintamaiden kä-
sittelystä on tehtävä selvitys rakennusluvan yhteydessä. Hulevesien imeytyksestä tontilla on teh-
tävä suunnitelma rakennusluvan yhteydessä. Kormuntaanmäen rajoittuville tonteille tulee aitaa-
mismääräys. 

AM, maatilojen talouskeskusten korttelialue 

Alueelle rakennettaessa on huolehdittava siitä, että rakennus sijainniltaan, mittakaavaltaan, tyylil-
tään ja materiaaleiltaan sopeutuu kyläkuvaan. Lyijyä sisältävien pintamaiden käsittelystä on teh-
tävä selvitys rakennusluvan yhteydessä. Suuria, kaunismuotoisia puita säilytetään. Maisemallisista 
syistä avoimena säilytettävää alueen osaa rajaavaa metsää on säilytettävä tai hoidettava siten, 
että se muodostaa maisematilalle eheän reunan. Hulevesien imeytyksestä tontilla on tehtävä 
suunnitelma rakennusluvan yhteydessä. Autopaikkojen vähimmäismäärä on 2 ap/asunto. 
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4.3.2 Muut alueet 

Viher- ja virkistysalueet 

Viheralueiden osalta alueet merkitään pääkäyttötarkoituksen mukaan lähivirkistysalueeksi ja ur-
heilualueeksi sekä maatilojen talouskeskusten korttelialueeksi. sma määräyksellä avoimena olevat 
alueet pystytään säilymään avoimena maisemallisista syistä. Rekolanojan vartta on suojeltava ja 
hoidettava kasvillisuudeltaan monikerroksisena purokäytävänä. 

VL, Metsäinen lähivirkistysalue Kormuntaanmäki 

Metsän lyijypitoisen maaperän takia sinne ei voida perustaa ulkoilureittejä. Metsässä on havaittu 
kanahaukan reviiri ja on luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tärkeä alue. Metsään vie-
reen oleville tonteille tulee aidan rakentamisen määräys. 

VU, Golfkenttä 

Golfkenttä pohjoisessa ulottaa metsään (Kormuntaanmäki) kiinni. Rekolanoja tulee osittain kuulu-
maan golfkenttään. Golfkentällä määrätään säilyttämään nykyistä peltoa ja rantaniittyä avoimena. 
Puu- ja pensasryhmiä tai yksittäispuita saa kuitenkin istuttaa. Rekolanojan vartta on suojeltava ja 
hoidettava kasvillisuudeltaan monikerroksisena purokäytävänä myös golfkentällä. 

Ulkoilureitit 

Rekolanojan varteen jätetään vyöhyke, johon mahtuu kasvillisuudeltaan arvokas alue ja tilaa ulkoi-
lureitille. Yleistasolla on suunniteltu Jokiniemi-Havukoski alueen ulkoiluretit, jotka voisivat kulkea 
golfkentän läpi. Virkistysalueelle osoitettaan ohjeellinen yli 2 metriä leveä ulkoilureitti, joka mah-
dollistaisi sen perustaminen. 

Asemakaavan pohjoisosassa osoitettaan Hiekkaharjun golf kentältä pohjoiseen Koivukylään suun-
taan menevä ulkoilureitti. 

Ratsastusreitti 

Yleiskaavan ohjeellinen ratsastusreitti kulkee Rosenlundintietä sekä Rosenlundinpolkua pitkin 
kohti radan alitusta. Tällä hetkellä alueella ei ole suurta tarvetta ratsastusreitin toteuttamiselle, 
koska koko Hanabölen kulttuurimaiseman alueella on vain joitain hevosia. Tulevaisuudessa jonne-
kin lähistölle saattaa kuitenkin tulla enemmänkin hevosia, koska suojeltu maaseudun kulttuurimai-
sema on sellaista aluetta, jolla kaupungissa on mahdollista pitää hevosia. 

Lähtökohtana ratsastusreittien yleis- ja toteutussuunnittelulle on, että ratsastusreitit pyritään pe-
rustamaan kiinteille ja läpäiseville maapohjille. Se ei kuitenkaan usein ole mahdollista, jolloin rat-
sastusreittien perustamisesta tulee kalliimpaa. 

Asemakaavatyön yhteydessä ratsastusreitin linjausvaihtoehtoja tutkittiin yleiskaavaa tarkemmalla 
tasolla. On vaikea, ellei mahdotonta, saada ratsastusreittiä golfkentän läpi. Silti tilaan osoitettaan 
ohjeellinen ratsastusreitti, joka mahdollistaisi sen perustamiseen. Paras vaihtoehto täällä hetkellä 
ratsastusreitille olisi asemakaava-alueen pohjoispuolta pitkin pellon reunassa, joka on asemakaa-
voitettava-alueen ulkopuolella. Ja koska se on asemakaava-alueen ulkopuolella emme merkitse 
sitä. 

Katualueet  

Hanabölen rantatieltä alueelle rakennetaan asfaltti pintainen Rosenlundintie, jossa jalkakäytävä-
kin on suunniteltu. Rosenlundintie jatku polkupyörä-kävelytienä Rosenlundinpolkuna ja se yhdis-
tää alueetta Harakkasaaren polun kanssa, joka kulkee ulkoilureittinä Hiekkaharjun golfkentältä Ha-
vukosken jalkapallokenttien asti. Rosenlundintielle haarautu Kormuntaantie, josta on mahdollista 
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saada katu yhteys uusille tonteille. Kormuntaantien päässä on VL alueelle johtava Kormuntaan-
kuja. 

4.4 KAAVAN VAIKUTUKSET 

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa.  Arvioinnissa on 
myös tarkasteltu valtakunnallisten alueiden käyttötavoitteiden (VAT) toteutumista.  

Rosenlundin alueen rajautuminen maisemallisesti arvokkaaseen Hanabölen peltoalueeseen pyri-
tään säilyttämään ennallaan ja metsänreunoja vahvistamaan rakentamiskäyttöön tulevien kortte-
leiden kohdalla. Yleiskaavan mukainen lisärakentaminen ei vaikuta maisemakuvaan. Alueelle tul-
laan rakentamaan uutta katuverkkoa ja infra, jotta alueen asukkaat voisivat päästä vesihuollon pii-
riin. 

4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympäristöön 

Väestön rakenne ja kehitys  

Asemakaava täydentää Rosenlundia omakodeilla tai paritaloilla, mikä toteuttaa valtakunnallisten 
alueidenkäyttötavoitteiden henkeä. Uusia asuntoja tulee vähintään 21 kappaletta arvioilta noin 
105 uudelle asukkaalle (40 m2 kerrosala/asukas). 

Yhdyskuntarakenne  

 

 

 

 

 

 

 

Uuden asuinrakentamisen (harmaa) suhde ole-

massa olevaan rakentamiseen. 

Alue sijoittuu Havukosken kaupunginosaan, 
Hiekkaharjun rautatieaseman ja Koivukylän 
rautatieaseman väliin. Uusi asuinalue ei tule 
juuri erottumaan ulkopuolisille, lukuun otta-
matta aivan lähipiirin asukkaita. Uudet 
asuinrakennukset jatkavat olemassa olevaa 
kylämaiseman rakennetta. Ratkaisu edistää 
yleiskaavan täydennysrakentamista pienta-
loalueeksi maisemallisesti arvokas peltoalue 
huomioiden. 

 

Kaupunkikuva 

Uusi rakentaminen tiivistä Rosenlundia. Mittakaava on sovitettu alueen rakenteeseen ja vanha 
kylämaiseman tyyli on ollut tavoitteena. On vaikea hahmotta Rosenlundin talot täällä hetkellä lä-
hiympäristöltä ja tulevaisuudessakin halutaan jatkua samalla tavalla. Pohjoisosassa peltomaisema 
ja rakennukset rajautuvat kaunisti puuistutuksin. Samalla tavalla halutaan rajautua eteläosa, jossa 
korttelialueille on merkitty suojavihervyöhyke rajaamaan arvokasta peltomaisemaa. 

Asuminen 

Asemakaava-alueelle kaavoitetaan 24 erillispientalotonttia ja 1 maatilojen talouskeskusten kortte-
lialue. Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan Vantaan pientalotonttien kysyntä. Hanke noudat-
taa valtakunnallisia alueidenkäyttötavoitteita lisäämällä asuntotuotantoa ja monipuolistamalla 
asuntokantaa. 
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Palvelut ja työpaikat 

Kaupalliset palvelut sijoittuvat lähimpänä Hiekkaharjuun ja Koivukylään. Asemakaavassa ei ole va-
rauksia kaupalle tai muille palveluille  

Taloudelliset vaikutukset 

Asemakaava tuottaa pientalotontteja harvinaiselle paikalle; alueella ei ole ollut uusia rakennus-
paikkoja pitkään aikaan. Kaavoitettava alue on hyvin maaseutumaista, vaikka Hiekkaharjun juna-
asemalle matkaa on vain kilometrin verran. Tontit ovat nykymittapuulla suuria. 

Kävellen tai polkupyörällä matkaa juna-asemalle ja palveluiden läheisyyteen on noin 1200–1500 
metriä, mitä voi pitää kohtuullisena tällaisella alueella. Autolla lähin keskus on Hiekkaharjun sijaan 
Koivukylä, jonne on matkaa noin 2,5 kilometriä. Tällä hetkellä Hanabölen rantatietä pitkin kulkee 
kaksi bussilinjaa, joista toinen menee Helsingin keskustaan asti. Pysäkille on matkaa noin puoli ki-
lometriä. 

Kaavoitettavalla alueella ei ole vesihuoltoa eikä muutakaan kunnallistekniikkaa, ja tieyhteys on so-
rapäällysteinen yksityistie.  

Kunnallistekniikan rakentamisen – lähinnä siis vesihuollon ja katujen – kustannus on noin kahden 
miljoonan euron luokkaa, mikä on melko paljon suhteutettuna lisääntyvään kerrosalaan. Vesihuol-
lon toteuttamisesta on tutkittu eri vaihtoehtoja ja päädytty lyhyempään, mutta yksikköhinnaltaan 
kalliimpaan ratkaisuun, jolloin johtorasitetta ei tarvita korttelissa 74610. Katu rakennetaan Ha-
nabölen rantatielle asti ja myös kevyen liikenteen väylä lännestä yhdistetään tulevaan Rosenlun-
dintiehen. Matkaa ilman tonttiliittymiä uudella kadulla kertyy yli 400 metriä, mikä ei ole toivotta-
vaa. Tonteille voi rakentaa paritaloja, mikä alentaisi kustannuksia asuntoa kohden, mutta voi myös 
olla, että suuri osa rakennuspaikoista toteutetaan omakotitaloina. 

Kaavoitettavan alueen maaperä on vaihtelevaa, mikä ei helpota rakentamista. Katujen ja vesihuol-
lon kohdalle osuu louhittavaa kalliota ja toisaalta pehmeää savea, samoin kuin monille rakennus-
paikoille. Tonteista noin seitsemän sijoittuu hyvälle moreenimaalle, loput enimmäkseen savi-
maalle, mikä nostaa rakentamiskustannuksia, mutta on toisaalta normaalia nykyaikana. 

Osa alueen maanomistajista saa asemakaavoituksen myötä uusia rakennuspaikkoja, jos uuden 
kerrosalan määrä jää alle 500 kerrosneliömetrin, sitten arvonnousua ei katsota merkittäväksi eikä 
heiltä siten vaadita maankäyttösopimusta. Enemmän kerrosalaa saavat maanomistajat osallistuvat 
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin maankäyttösopimuksella.  

Laadittava asemakaava ei kaavataloudellisesti ole kovin tehokas, mutta sillä saadaan monipuolis-
tettua asuntokantaa ja olemassa olevat rakennukset vihdoin kunnallistekniikan piiriin. Kaupunki 
saa myös tärkeitä virkistysalueita haltuunsa, mikä edesauttaa alueen kehittämistä tulevaisuu-
dessa. 

Sosiaalinen ympäristö 

Alueelle tulee uusia asukkaita, omistusasuntoon investoivia lapsiperheitä, joka ei ole tapahtunut 
moneen vuoteen. Isot tontit mahdollistavat esimerkiksi useamman sukupolven asumisen lähek-
käin. 

Virkistys 

Hanke uusine asukkaineen lisää lähistön virkistysalueiden käyttöä. Rakennukset sijoittuvat yleis-
kaavan mukaan rakennettavalle alueelle, joten hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskäyttöä koskevia 
tavoitteita. 
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Liikenne 

Asuinalue sijaitsee vähän yli kilometrin etäisyydellä kävellen Hiekkaharjun sekä Koivukylän keskus-
toista, joiden kautta kulkevat hyvät joukkoliikenteen yhteydet. Kasvava asukasmäärä lisää osaltaan 
ajoneuvoliikennettä Hanabölen rantatiellä. Yhteydet Hanabölen rantatien kautta Tikkurilaan suun-
taan ja Koivukylänväylän kautta Lahdenväylälle ovat sujuvat ja liikenneverkon kapasiteetti kestää 
rakentamisen ja asukasluvun lisäyksen. 

Vesihuolto 

Asemakaava-alueelle rakennetaan d110 jakeluvesijohtolinja. Vesijohto sijoitetaan pääosin katualu-
eelle, ja se muodostaa johtolenkin (Rosenlundintie-Kormuntaantie-Kormuntaankuja). Tonttijohdot 
ovat kooltaan d40...d63. 

Alueen jätevedet kerätään kahdella, pohjoisella ja eteläisellä, d250 jätevesiviemärillä. Viemärit liit-
tyvät d800 runkoviemäriin Rosenlundin itäpuolella. Kormuntaankujan päässä on aluevaraus jäte-
vedenpumppaamolle ja johtorasitealue viettoviemärille välillä Kormuntaankuja – runkoviemäri. 

Alueen hulevedet hallitaan tonttikohtaisesti viivyttäen. Viivytysvaatimukset ovat Vantaan kaupun-
gin hulevesien hallinnan toimintamallin mukaiset. Hulevedet johdetaan alueen itä- ja eteläpuoli-
siin avo-ojiin. 

Ympäristöhäiriöt 

Melu, tärinä ja runkomelu 

Asutus alue sijaitsee metsikön itäpuolella, pääradalta lähimmillään 280 metrin päästä. ELY:n täri-
nän turvaetäisyyden ohjearvo 200 metriä täytyy alueella. 

Myös runkomelun turvaetäisyydet täytyvät 40 metriä. 

Kaavoituksessa ja rakentamisessa melun takia huomioon otettavat ohjearvot on annettu Valtio-
neuvoston päätöksessä 993/1992: Uusilla asumiseen tarkoitettavilla alueilla melutaso ei saa ylittää 
ulkona päivällä 55dB keskiäänitasoa eikä yöllä 50dB keskiäänitasoa. Rautatiemelun ohjearvot eivät 
ylity uuden asuinalueella. 

Radon 

Rakennuslupa haettaessa on selvitettävä, ettei radonista aiheudu terveydellistä haittaa. 

Pilaantuneet maat 

Rosenlundin kaava-alueella on mitattu pintamaasta melko korkeita pitoisuuksia, varsinkin metsi-
kön alueella. Myös nykyisin asuinkäytössä olevilla kiinteistöillä on havaittu nousseita pitoisuuksia. 
Tämän takia lyijyä sisältävien pintamaiden käsittelystä on tehtävä selvitys rakennusluvan yhtey-
dessä. 

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympäristöön 

Näkymä Hanabölen peltoalueelta pyritään säilyttämään ennallaan ja metsänreunoja vahvistamaan 
rakentamiskäyttöön tulevien kortteleiden kohdalla. Yleiskaavan mukainen lisärakentaminen ei vai-
kuta maisemakuvaan. 

Kulttuurimaiseman suojelu 

Asemakaavan merkinnöillä ja määräyksillä tuetaan Hanabölen maisemallisesti arvokkaan alueen 
säilymistä asemakaavoitettavalla alueella. Maisemakuvallista arvoa säilytetään määräämällä ar-
vokkaaksi todettu viljelymaisema avoimena hoidettavaksi merkinnällä sma, maisemallisista syistä 
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avoimena säilytettävä alueen osa. Avointa maisemaa rajaavaa metsää on säilytettävä tai hoidet-
tava siten, että se muodostaa maisematilalle eheän reunan. 

Luonnonsuojelu 

Asemakaavalla määrätään Rekolanojan purokäytävä suojeltavaksi. Suojeltavaa aluetta tulee hoitaa 
kasvillisuudeltaan monikerroksisena purokäytävänä, jossa on ruohovartisen rantakasvillisuuden 
lisäksi puronvarsipensaikkoa ja puustoa suojaamassa rantoja eroosiolta ja varjostamassa vesistöä. 
Tällä alueella puuston käsittelyn on oltava varovaista. 

Kasvi- ja eläinlajit, luonnon monimuotoisuus ja luonnonvarat 

Kanahaukan pesimispaikka on Kormuntaanmäen metsikössä. Rakentamisesta ja lisääntyvästä asu-
tuksesta aiheutuvan häiriön vaikutusta on kuitenkin vaikeaa arvioida. Kanahaukka on viime aikoina 
sopeutunut elämään pääkaupunkiseudun pienialaisissakin metsiköissä, joten toiveita elämän jat-
kumisesta häiriöistä huolimatta on. 

Rosenlundin alueen navetan ja lähiympäristön on tehty lepakkoselvitys. Rosenlundin vanhassa na-
vetassa ei selvityksen perusteella ole lepakoiden lisääntymis- ja levähdyspaikkoja eikä navetan vä-
litön lähiympäristö todennäköisesti ole lepakoille erityisen tärkeää ruokailualuetta. Ei esteitä nave-
tan purkamiselle tämän perusteella.  

Alueelle sijoittuvan vanhan omakotitalon (Rosenlundintie 2b) aitassa havaittiin pohjanlepakon päi-
väpiilo. Omakotitalo arvioitiin myös potentiaaliseksi korvayökköjen päiväpiiloksi tai lisääntymis- ja 
levähdyspaikaksi. Mikäli omakotirakennuksiin kohdistuu purkupaineita, suositellaan myös ne tar-
kistettaviksi sisältäpäin. 

Kormuntaanmäen metsikön puuston ja kasvillisuuden monimuotoisuus säilytetään. Asuinalueen 
reunoille määrätyt istutettava alueet tekevät Rosenlundista peltosaarekkeen. 

Vesistöt ja vesitalous 

Pientalojen kattopinnat ja pihojen mahdolliset asfalttipinnat lisäävät vettä läpäisemätöntä pintaa 
kaava-alueella. Tonteilta edellytetään hulevesien hallintaa, jotta hulevesimäärät eivät lisäänny ny-
kytilanteesta merkittävästi. Alueella lisääntyvien hulevesien hallintaan on kiinnitetty huomiota 
asemakaavatyön aikana. 

4.4.3 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta 

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vähäiset. 

4.5  YMPÄRISTÖN HÄIRIÖTEKIJÄT 

Raideliikenteen melu ja saastuneet maat on käsitelty kohdassa 4.4.1. Ympäristöhäiriöiden vähen-
täminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon. 

4.6  NIMISTÖ 

Nimistöryhmä on käsitellyt alueen nimistöä. Alueen kadunnimet ovat Rosenlundintie ja Kormun-
taantie. Niihin liittyvät kevyen liikenteen kadut ovat Rosenlundinpolku ja Kormuntaankuja sekä 
radan varressa Harakkasaarenpolku, joka on pääulkoilureitti. Alueen metsikkö on Kormuntaan-
mäki ja Rekolanojan varren lähivirkistysalue Kormuntaka. Kormu on perinteinen nimi tervanpoltto-
haudalle, jollainen on tiedon mukaan sijainnut alueella. 
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5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS 

Asemakaavan liittyy maankäyttösopimus. Alueen toteuttamisesta laaditaan maanomistajien ja 
kaupungin välillä kunnallistekniikan rakentamissopimus. Tavoitteena on aloittaa kunnallistekniikan 
rakentaminen kahden vuoden kuluessa siitä, kun asemakaava on saanut lainvoimaan. 

6. KAAVATYÖHÖN OSALLISTUNEET 

Kaupunkirakenne ja -ympäristö: Vesa Karisalo  alue-arkkitehti 

   Mikel Aizpuru  asemakaava-arkkitehti 

   Merja Hokkanen kaavoitusteknikko 

   Sinikka Rantalainen Ympäristösuunnittelija 

   Jarmo Honkanen Ympäristösuunnittelija  

   Laura Muukka  Johtava maisema-arkkitehti 

   Eeva Eitsi  maisema-arkkitehti 

   Petra Tammisto maisema-arkkitehti 

   Annina Stadius asemakaava-harjoittelija 

Kadut ja puistot:  Antti Auvinen  Suunnitteluinsinööri/Vesihuolto

   Susanna Koponen Liikennesuunnittelupäällikkö 

   Santtu Bussian liikennesuunnittelija 

   Katarina Rikkonen Viheraluesuunnittelija 

Kiinteistöt ja tilat:  Armi Vähä-Piikkiö Tonttipäällikkö 

   Jouni Kahila  Maankäyttöinsinööri 

 

Rosenlundin täydennysrakentamista on tutkittu Marjaana Yläjääsken diplomityössä: "Hanabölen 

kylä ja muuttuva kaupunkimaaseutu" 7.5.2008. Vantaan kaupunkisuunnittelun julkaisu C5:2008  

ISSN 1236-2182 

 

VANTAAN KAUPUNKI     Kaupunkirakenne ja ympäristö/Asemakaavoitus 

Vantaalla, 13. päivänä huhtikuuta 2021  
 

 

 

 

 

Mikel Aizpuru   Vesa Karisalo 

asemakaava-arkkitehti   aluearkkitehti 
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE 
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8. ASEMAKAAVAKARTTA JA –MÄÄRÄYKSET 
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9. MUU SUUNNITELMA-AINEISTO 

OTSIKKO JÄTETÄÄN KAAVAKARTAN ALLE (Kuva siis tekstin päälle) Tarkoitus on, että kohta nä-
kyy sisällysluettelossa. 

Tähän muut suunnitelmat; vesihuollon tai liikenteen yleissuunnitelmat. 
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Maankäyttösopimus / Yksityishenkilö / Kiinteistö 92-415-3-1000 Aurinkorinne / 
Asemakaava 741600 Rosenlund / AK

VD/9484/10.00.01.05/2020
AK/MV/AVP/JK

Rosenlundin asemakaavassa 741600 yksityisen maanomistajan omistamalle kiinteistölle 92-415-3-
1000 Aurinkorinne osoitetaan uutta rakennusoikeutta erillispientalojen korttelialueelle (AO) 2227 
kerrosneliömetriä. Maanomistaja maksaa kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannusten 
korvauksena 418 475 euroa, joka suoritetaan osittain kiinteistöomaisuuden luovutuksena ja osittain 
rahana. Esisopimuksella määräalan luovutuksesta varmistetaan katualueiden luovutus kaupungille ja 
esisopimuksella kiinteistön kaupasta tonttien luovutus osana yhdyskuntarakentamisen kustannusten 
korvausta. 

Rosenlundin alueelle Hiekkaharjun golfkentän pohjoispuolelle asemakaavoitetaan pientalotontteja. 
Kyseessä on alueen ensimmäinen asemakaava. Alueen asukkaat ovat jättäneet useita kaavoituspyyntöjä. 
Rosenlundin asemakaava tarvitaan, jotta alueen asukkaat voisivat päästä vesihuollon piiriin sekä 
yleiskaavan tavoitteet toteutuisivat alueen täydennysrakentamisesta pientaloalueeksi maisemallisesti 
arvokas peltoalue huomioiden. Maat ovat yksityisten maanomistajien omistuksessa. 

Kiinteistöllä 92-415-3-1000 ei ole asemakaavaa. Yleiskaavassa kiinteistö on pientaloaluetta (A4). 
Kiinteistöllä on purettavia rakennuksia. Asemakaavan 741600 kaavaehdotuksessa kiinteistö 92-415-3-
1000 on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO, tehokkuus 0.20, rakennusoikeus yhteensä 2227 
k-m2) ja kaduksi. Maanomistaja luovuttaa asemakaavan 741600 mukaiset katualueet kaupungille 
vastikkeetta. Maanomistaja luovuttaa osana yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvausta neljä 
asemakaavan 741600 mukaista AO-tonttia. Maankäyttösopimusalue on osoitettu liitteessä A1, 
luovutettava katualue liitteessä B1 ja luovutettavat AO-tontit liitteessä C1.

Vantaan maa- ja asuntopoliittisten linjausten mukaisesti pientaloja kaavoitettaessa 
maankäyttösopimuksessa peritään sopimuskorvausta uuden asuntorakennusoikeuden 500 k-m2 
ylittävältä osalta.

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
Asemakaavaan 741600 liittyen Vantaan kaupunki ja kiinteistön 92-415-3-1000 omistaja ovat 
maankäyttö- ja rakennuslain 12 a luvun nojalla neuvotelleet ja sopineet alueen kunnallistekniikan 
rakentamisesta ja maanomistajan osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin. Osapuolet ovat 
sopineet mm. seuraavaa:

- Sopimusalueen asemakaavan mukainen käyttö edellyttää vesihuollon ja Rosenlundintien, 
Rosenlundinpolun, Kormutien ja Kormukujan katualueiden rakentamista.  Kaupunki toteuttaa 
Rosenlundintien, Rosenlundinpolun, Kormutien ja Kormukujan katualueiden rakentamisen 
liikennöitävään kuntoon sekä yhteistyössä Helsingin seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymä 
HSY:n kanssa asemakaavan vesihuollon rakentamisen. Asemakaavan tultua voimaan, kaupunki 
rakentaa edellä mainitut rakenteet 20 kk kuluessa Asemakaavan voimaantuloa seuraavasta 
huhtikuun lopusta (30.4.) laskien. 

- Maanomistaja toteuttaa kustannuksellaan katualueiden alle jäävien rakennusten purkamisen 
ennen katualueiden rakentamisen alkamista. 

- Kiinteistön 92-415-3-1000 omistaja maksaa kaupungille maankäyttö- ja rakennuslain 91 a §:n 
mukaisena yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensä 418 475 euroa, joka 
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muodostuu luovutettavasta määräalasta (ks. C. Esisopimus kiinteistön kaupasta) arvoltaan 
352 500 euroa, sekä 65 975 euron rahallisesta korvauksesta.

- Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erääntyy maksettavaksi kaupungille yhdessä 
erässä kaupungin lähettämää erillistä laskua vastaan (maksuehto 14 pv netto).

- Sopimuksen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi kiinteistön 92-415-3-1000 omistaja 
luovuttaa kaupungille 418 475 euron suuruisen kaupungin hyväksymän pankkitakauksen.

- Tämä sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Vantaan kaupunginvaltuusto ole hyväksynyt 
Asemakaavaa 31.12.2023 mennessä.

B. Esisopimus määräalan luovutuksesta ja C. Esisopimus kiinteistön kaupasta
Esisopimuksella määräalan luovutuksesta ja esisopimuksella kiinteistön kaupasta varmistetaan 
asemakaavan 741600 mukaisten maankäyttöratkaisujen toteutuminen. Esisopimuksilla osapuolet 
sopivat mm. seuraavaa:

- Maanomistaja luovuttaa kaupungille kiinteistöstä 92-415-3-1000 noin 1846 m2 suuruisen 
määräalan, joka on asemakaavassa osoitettu katualueeksi. Luovutus on vastikkeeton. 
Luovutuksen kohde on osoitettu liitteessä B1.

- Maanomistaja luovuttaa kaupungille kiinteistöstä 92-415-3-1000 noin 3528 m2 suuruisen 
määräalan, joka vastaa asemakaavan 741600 mukaisia tontteja 92-74-611-4, 92-74-611-5, 92-74-
611-6 ja 92-74-611-7 (tonttien rakennusoikeus yhteensä 705 k-m2). Em. määräala muodostaa 
kiinteistövarallisuudella suoritettavan osan (352 500 euroa) yhdyskuntarakentamisen 
kustannusten korvauksesta ja Kaupunki kuittaa kauppakirjan allekirjoituksin sen saaduksi. 
Luovutuksen kohde on osoitettu liitteessä C1.

- Lopullisten luovutuskirjojen tekemisen edellytyksenä on, että asemakaava 741600 on tullut 
voimaan.

Toimivalta maankäyttösopimuksista päätettäessä
Vantaan kaupungin hallintosäännön 9. luvun 1 §:n kohdan 40 nojalla kaupunginhallitus päättää 
maankäyttösopimuksista.
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Kiinteistöjohtajan esitys:
Päätetään esittää kaupunginhallitukselle, että

a) Kaupunki tekee ja allekirjoittaa kiinteistön 92-415-3-1000 omistajan (yksityishenkilö) kanssa 
liitteenä olevan Maankäyttösopimuksen / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B. 
Esisopimus määräalan luovutuksesta ja C. Esisopimus kiinteistön kaupasta, kun kaavaehdotus nro 
741600 on ollut julkisesti nähtävillä edellyttäen, että kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu 
kaavaehdotuksen nähtävillä olon johdosta.

b) Kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopulliset luovutuskirjat, kun asemakaava nro 741600 on tullut 
voimaan.

c) Valtuutetaan kaupunkiympäristön toimialan lakimies allekirjoittamaan maankäyttösopimuksen ja 
lopulliset luovutuskirjat sekä tekemään em. sopimuksiin teknisluonteisia tarkennuksia.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys. 

Liitteet: - Maankäyttösopimus / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B. 
Esisopimus määräalan luovutuksesta ja C. Esisopimus kiinteistön kaupasta
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MAANKÄYTTÖSOPIMUS:
A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

B. ESISOPIMUS MÄÄRÄALAN LUOVUTUKSESTA
C. ESISOPIMUS KIINTEISTÖN KAUPASTA

LUONNOS 23.3.2021
[VD-numero]

MAANKÄYTTÖSOPIMUS

[Pvm] päivätty asemakaava nro 741600 (jäljempänä ”Asemakaava”).

Sopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen lainvoimaiseen päätökseen [päätösnumero].

Tähän sopimuskokonaisuuteen kuuluvat:

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

B. Esisopimus määräalan luovutuksesta

C. Esisopimus kiinteistön kaupasta

SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Rosenlundin alueelle Hiekkaharjun golfkentän pohjoispuolelle asemakaavoitetaan pientalotontteja. Ky-
seessä on ensimmäinen asemakaava. Yleiskaavassa alue on pientaloaluetta (A4). Rosenlundin asema-
kaava tarvitaan, jotta alueen asukkaat voisivat päästä vesihuollon piiriin sekä yleiskaavan tavoitteet to-
teutuisivat alueen täydennysrakentamisesta pientaloalueeksi maisemallisesti arvokas peltoalue huomioi-
den.

Asemakaavan 741600 kaavaehdotuksessa kiinteistö 92-415-3-1000 on osoitettu erillispientalojen kortte-
lialueeksi (AO, tehokkuus 0.20, rakennusoikeus yhteensä 2227 k-m2) ja kaduksi. Kiinteistöllä on purettavia
rakennuksia.
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A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. Osapuolet

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jäljempänä ”Kaupunki”)

Maanomistajien nimet

(jäljempänä yhdessä ”Maanomistaja”)

2. Sopimusalue ja tarkoitus

2.1 Sopimusalue koostuu Maanomistajan omistamasta kiinteistöstä 92-415-3-1000, jäljem-
pänä (”Sopimusalue”). Sopimusalue on merkitty karttaliitteeseen (liite A1). Kaupunki tekee
maankäyttösopimuksen Maanomistajan kanssa.

2.2 Kaupunki ja Maanomistaja Sopimusalueen omistajana sopivat tällä sopimuksella maan-
käyttö- ja rakennuslain (132/1999) 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta
ja Maanomistajan osallistumisesta Sopimusaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakenta-
misen Kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.

3. Kunnallistekniikan rakentaminen

3.1 Sopimusalueen Asemakaavan mukainen käyttö edellyttää vesihuollon ja Rosenlundintien,
Rosenlundinpolun, Kormutien ja Kormukujan katualueiden rakentamista.

3.2 Kaupunki toteuttaa Rosenlundintien, Rosenlundinpolun, Kormutien ja Kormukujan katualu-
eiden rakentamisen liikennöitävään kuntoon sekä yhteistyössä Helsingin seudun ympäris-
töpalvelut -kuntayhtymä HSY:n kanssa Asemakaava-alueen vesihuollon rakentamisen.

3.3 Maanomistaja toteuttaa kustannuksellaan katualueiden alle jäävien rakennusten purkami-
sen ennen katualueiden rakentamisen alkamista.

3.4 Asemakaava-alueen rakentaminen tapahtuu seuraavassa tavoitteellisessa aikataulussa, mi-
käli rakentaminen ei esty Kaupungista riippumattomasta syystä:

- Asemakaavan tultua voimaan, kaupunki rakentaa kohdassa 3.2 mainitut rakenteet 20
kk kuluessa Asemakaavan voimaantuloa seuraavasta huhtikuun lopusta (30.4.) las-
kien.

- Alueen viimeistelytöiden toteutuksen periaatteena on niiden toteuttaminen ja yh-
teensovittaminen samanaikaisesti rakennettavien kiinteistöjen viimeistelytöiden
kanssa.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.04.2021 / 9 §



MAANKÄYTTÖSOPIMUS
LUONNOS 23.3.2021

[VD-numero]

3 (11)

4. Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin

4.1 Maanomistaja maksaa Kaupungille maankäyttö- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena yhdys-
kuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensä 418 475 euroa. Kunnallistekniikan
korvauksesta suoritetaan rahana 65 975 euroa ja maana 352 500 euroa.

4.2 Maanomistaja suorittaa osan kunnallistekniikan korvauksesta luovuttamalla kaupungille
AO-korttelialueen 74611 tontit 4, 5, 6 ja 7 (yht. 3 528 m2 / 705 k-m2), joiden arvo on
352 500 euroa (705 k-m2 x 500 € / k-m2), kohdan C. esisopimuksen mukaisesti.

4.3 Loppu yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus 65 975 euroa erääntyy maksetta-
vaksi Kaupungille yhdessä erässä Kaupungin lähettämää erillistä laskua vastaan (maksuehto
14 pv netto) välittömästi Asemakaavan voimaantulosta.

5. Vakuudet

5.1 Maanomistaja luovuttaa Kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksen
suorittamisen vakuudeksi 418 475 euron suuruisen omavelkaisen pankkitakauksen, joka
vapautetaan, kun korvaus on suoritettu.

6. Vesihuoltoverkostoon liittyminen

6.1 Maanomistaja on velvollinen liittämään Sopimusalueen ja sille toteutettavat uudisraken-
nukset kustannuksellaan Helsingin seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymä HSY:n omista-
maan vesihuoltoverkostoon liittymishetkellä voimassa olevin liittymisehdoin.

7. Erimielisyyksien ratkaiseminen

7.1 Tämän sopimuksen tulkinnasta syntyvät erimielisyydet, joista osapuolet eivät pääse yhteis-
ymmärrykseen, ratkaistaan Itä-Uudenmaan käräjäoikeudessa.

8. Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle

8.1 Maanomistaja sitoutuu ottamaan tämän sopimuksen sopimusehdot Sopimusaluetta kos-
keviin vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltä osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suori-
tettu luovutushetkellä. Maanomistaja sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovu-
tuksista Kaupungille.

8.2 Maanomistaja vastaa tämän sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun Kaupunki on hyväk-
synyt sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet
täytetyiksi. Jos Maanomistaja ei ole siirtänyt velvoitteita edellä sanotulla tavalla, Maan-
omistaja vastaa tämän sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myös luovutetun alueen
osalta.

9. Sopimuksen voimaantulo

9.1 Tämä sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla
osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen täyttämistä, kun Asemakaava on tullut olen-
naisilta osiltaan muuttumattomana ja lainvoimaisena voimaan.

9.2 Tämä sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Vantaan kaupunginvaltuusto ole hyväksynyt
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Asemakaavaa 31.12.2023 mennessä.

9.3 Mikäli Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2023 mennessä hyväksynyt Asemakaavan,
mutta siitä on valitettu, pysyy tämä sopimus voimassa. Sen jälkeen, kun mainittu valitus on
lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut olennaisilta osiltaan muuttumattomana ja lain-
voimaisena voimaan, molemmilla osapuolilla on oikeus vaatia tämän sopimuksen sopimus-
ehtojen täyttämistä. Mikäli valitusviranomainen on lainvoimaisella päätöksellä hyväksynyt
valituksen, tämä sopimus raukeaa.

9.4 Kumpikaan osapuoli ei esitä tämän sopimuksen mahdollisen raukeamisen takia minkään-
laisia korvausvaatimuksia.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.04.2021 / 9 §



MAANKÄYTTÖSOPIMUS
LUONNOS 23.3.2021

[VD-numero]

5 (11)

B. ESISOPIMUS MÄÄRÄALAN LUOVUTUKSESTA

B. I  LOPULLISEN LUOVUTUKSEN TOTEUTUMISEN EHDOT

Osapuolet sitoutuvat tekemään kohdan B.II mukaisen luovutuskirjan kolmen kuukauden kuluessa siitä,
kun asemakaavaa nro 741600 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston päätös on saanut lainvoiman ja Van-
taan kaupunginhallitus on kuuluttanut kaavan voimaan.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikäli:

- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyväksynyt asemakaavaa nro 741600 31.12.2023 mennessä,
tai

- asemakaavaa nro 741600 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston päätös kumotaan muutoksen-
haussa.

Kumpikaan osapuoli ei esitä tämän esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkäänlaisia kor-
vausvaatimuksia.

B. II  MÄÄRÄALAN LUOVUTUSKIRJA

Luovuttaja Maanomistajien nimet

(jäljempänä yhdessä (”Luovuttaja”)

Luovutuksensaaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jäljempänä ”Kaupunki”)

Luovutuksen kohde Noin 1846 m2:n suuruinen määräala Vantaan kaupungin Havukosken kau-
punginosassa sijaitsevasta kiinteistöstä 92-415-3-1000 (jäljempänä ”Määrä-
ala”).

Määräala on asemakaavassa katualuetta.

Määräala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite 1).

Luovutuskirjan ehdot

Tämän luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tässä luovutuskirjassa.

1. Luovutushinta

1.1 Luovutus on vastikkeeton.

2. Omistus- ja hallintaoikeus

2.1 Määräalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille tämän luovutuskirjan allekirjoituk-
sin.

3. Verot ja maksut
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3.1 Luovuttaja vastaa niistä Määräalaan kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joiden mak-
suunpanon perustana on hallintaoikeuden siirtymistä edeltävä aika. Hallintaoikeuden siirty-
misen jälkeen maksuista vastaa Kaupunki.

4. Kiinnitykset ja rasitukset

4.1 Määräala luovutetaan kiinnityksistä ja niihin rinnastettavista erityisistä oikeuksista vapaana.

5. Rasitteet, käyttöoikeudet ja käyttörajoitukset

5.1 Määräalaan kohdistuvat muut rasitteet, käyttöoikeudet ja käyttörajoitukset ilmenevät kiin-
teistörekisteriotteesta.

6. Kohteeseen tutustuminen

6.1 Kaupunki on tarkastanut Määräalan ja sen rajat sekä tutustunut alueen maasto-olosuhteisiin.
Kaupunki on verrannut näitä seikkoja Määräalasta esitetyistä asiakirjoista saataviin tietoihin.
Kaupungilla ei ole huomauttamista näiden seikkojen osalta.

7. Asiakirjoihin tutustuminen

7.1 Kaupunki on tutustunut Määräalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus, rasi-
tustodistus, kiinteistörekisterinote sekä kaavakartat ja -määräykset sekä johtokartta.

7.2 Kaupunki on tutustunut myös naapurikiinteistöä koskeviin asiakirjoihin, joita ovat kaavakar-
tat ja -määräykset.

8. Irtaimisto

8.1 Tätä luovutusta ei seuraa mitään irtaimistoa, eikä irtaimen omaisuuden luovuttamisesta ole
tämän luovutuksen yhteydessä tehty eri sopimusta.

9. Maaperä ja jätteet

9.1 Osapuolet ovat tietoisia, että alueen maaperä on osin pilaantunut lähistöllä aiemmin toimi-
neen Grönbergin lyijysulattamon ja akkutehtaan ilmateitse aiheuttamista päästöistä. Luovut-
taja ei vastaa mainittujen toimijoiden mahdollisesti aiheuttaman maaperän tai pohjaveden
pilaantuneisuuden puhdistamisesta, vaan Kaupunki huolehtii puhdistamisesta ja sen kadun-
rakentamiselle aiheuttamista lisäkustannuksista. Luovuttajan tietojen mukaan Määräalalla ei
ole aiemmin harjoitettu muuta toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperän tai pohjaveden
pilaantumista ja Määräalalla ei ole jätettä.

9.2 Mikäli myöhemmin ilmenee muuta kuin lyijysulattamon tai akkutehtaan toiminnasta aiheu-
tunutta tarvetta maaperän tai pohjaveden puhdistamiseen tai jätteiden poistamiseen, Kau-
punki on velvollinen välittömästi ottamaan yhteyttä Luovuttajaan, jotta tarvittavasta menet-
telystä voidaan sopia. Tällöin Luovuttaja vastaa pilaantuneiden maa-ainesten ja pohjaveden
puhdistamisesta sekä jätteiden poistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin maanrakennuskus-
tannuksiin nähden ylimääräisistä kustannuksista toimivaltaisen viranomaisen edellyttämään
tasoon. Työn tekemisestä sovitaan erikseen.

Tätä luovutuskirjaa on laadittu kolme yhtäpitävää kappaletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi kaupanvah-
vistajalle.
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[lopullisen luovutuskirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]
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C. ESISOPIMUS KIINTEISTÖN KAUPASTA

C. I  LOPULLISEN KAUPAN TOTEUTUMISEN EHDOT

Osapuolet sitoutuvat tekemään kohdan C.II mukaisen kauppakirjan kolmen kuukauden kuluessa siitä, kun
asemakaavaa nro 741600 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston päätös on saanut lainvoiman ja Vantaan
kaupunginhallitus on kuuluttanut kaavan voimaan.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikäli:

- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyväksynyt asemakaavaa nro 741600 31.12.2023 mennessä,
tai

- asemakaavaa nro 741600 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston päätös kumotaan muutoksen-
haussa.

Kumpikaan osapuoli ei esitä tämän esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkäänlaisia kor-
vausvaatimuksia.

C. II  KIINTEISTÖN KAUPPAKIRJA

Myyjä Maanomistajien nimet

(jäljempänä yhdessä (”Myyjä”)

Ostaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jäljempänä ”Kaupunki”)

Kaupan kohde Vantaan kaupungin Havukosken kaupunginosassa sijaitsevat kiinteistöt
92-74-611-4, 92-74-611-5, 92-74-611-6 ja 92-74-611-7, pinta-alaltaan yh-
teensä 3 528 m2 (jäljempänä yhdessä ”Kiinteistöt”).

Kiinteistöt ovat asemakaavassa erillispientalojen korttelialuetta (AO). Kiin-
teistöille on asemakaavassa osoitettu rakennusoikeutta yhtensä 705 k-m2.

Kiinteistöt on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite 1).

Mikäli Kiinteistöt eivät ole vielä lopullisen kaupanteon hetkellä muodostu-
neet, myydään vastaava alue määräalana tilasta 92-415-3-1000.

Kauppakirjan ehdot

Tämän kaupan kaikki ehdot on esitetty tässä kauppakirjassa.

1. Kauppahinta
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1.1 Kauppahinta on 352 500 euroa. Kauppahinta kuitataan Myyjän maankäyttösopimuksen pe-
rusteella Kaupungille suorittaman kunnallistekniikan rakentamisen korvauksen osana.

2. Omistus- ja hallintaoikeus

2.1 Kiinteistöjen omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille tämän kauppakirjan allekirjoitta-
mishetkellä.

3. Verot ja maksut

3.1 Kiinteistöihin kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joiden maksuunpanon perusteena
on hallintaoikeuden siirtymisen jälkeinen aika, vastaa Kaupunki, kun taas ne verot ja mak-
sut, joiden perusteena on hallintaoikeuden siirtymistä edeltävä aika, kuuluvat Myyjälle.

4. Kiinnitykset ja rasitukset

4.1 Kiinteistöt luovutetaan kiinnityksistä ja niihin rinnastettavista erityisistä oikeuksista va-
paana.

5. Rasitteet, käyttöoikeudet ja käyttörajoitukset

5.1 Kiinteistöihin kohdistuvat rasitteet, käyttöoikeudet ja käyttörajoitukset ilmenevät kiinteis-
törekisteriotteesta.

6. Kohteeseen tutustuminen

6.1 Kaupunki on tarkastanut Kiinteistöt, niiden alueen ja rajat sekä tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut näitä seikkoja Kiinteistöstä esitetyistä asiakirjoista
saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole huomauttamista näiden seikkojen osalta.

7. Asiakirjoihin tutustuminen

7.1 Kaupunki on tutustunut Kiinteistöjä koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistukset,
rasitustodistukset, kiinteistörekisteriotteet sekä kaavakartat ja -määräykset.

8. Irtaimisto

8.1 Tätä kauppaa ei seuraa mitään irtaimistoa, eikä irtaimen omaisuuden myymisestä ole tä-
män kaupan yhteydessä tehty eri sopimusta.

9.  Maaperä ja jätteet

9.1 Osapuolet ovat tietoisia, että alueen maaperä on osin pilaantunut lähistöllä aiemmin toi-
mineen Grönbergin lyijysulattamon ja akkutehtaan ilmateitse aiheuttamista päästöistä.
Myyjä ei vastaa mainittujen toimijoiden mahdollisesti aiheuttaman maaperän tai pohjave-
den pilaantuneisuuden puhdistamisesta, vaan Kaupunki huolehtii puhdistamisesta ja sen
kadunrakentamiselle aiheuttamista lisäkustannuksista. Myyjän tietojen mukaan Kiinteis-
töillä ei ole aiemmin harjoitettu muuta toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperän tai
pohjaveden pilaantumista ja Kiinteistöillä ei ole jätettä.

9.2 Mikäli myöhemmin ilmenee muuta kuin lyijysulattamon tai akkutehtaan toiminnasta aiheu-
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tunutta tarvetta maaperän tai pohjaveden puhdistamiseen tai jätteiden poistamiseen, Kau-
punki on velvollinen välittömästi ottamaan yhteyttä Myyjään, jotta tarvittavasta menette-
lystä voidaan sopia. Tällöin Myyjä vastaa pilaantuneiden maa-ainesten ja pohjaveden puh-
distamisesta sekä jätteiden poistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin maanrakennuskus-
tannuksiin nähden ylimääräisistä kustannuksista toimivaltaisen viranomaisen edellyttä-
mään tasoon. Työn tekemisestä sovitaan erikseen.

Tätä kauppakirjaa on laadittu kolme yhtäpitävää kappaletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi kaupanvah-
vistajalle.

[lopullisen luovutuskirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]
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MAANKÄYTTÖSOPIMUKSEN JA ESISOPIMUSTEN ALLEKIRJOITUKSET

Tätä maankäyttösopimusta ja esisopimusta määräalan luovutuksesta sekä esisopimusta kiinteistön kau-
pasta on laadittu kolme yhtäpitävää kappaletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Vantaalla, [x]. päivänä [x]kuuta 2021

VANTAAN KAUPUNKI MAANOMISTAJIEN NIMET

______________________ ______________________

[allekirjoittajan nimi] [allekirjoittajan nimi]
lakimies, [valtakirjalla] [allekirjoittajan titteli]

Liitteet

Liite A1  Sopimusalueen kartta
Liite B1  Määräalan kartta
Liite C1  Määräalan kartta

KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, että lakimies [nimi] [valtakirjalla] Vantaan kaupungin puolesta luovutuksen
vastaanottajana, sekä [allekirjoittajan nimi] [valtakirjalla] X puolesta luovuttajana ovat allekirjoittaneet
tämän maankäyttösopimuksen esisopimuksineen ja että he ovat olleet yhtä aikaa läsnä sopimusta vahvis-
tettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkilöllisyyden ja todennut, että esisopimus on tehty maa-
kaaren 2 luvun 1 §:ssä säädetyllä tavalla.

Vantaalla, [x]. päivänä [x]kuuta 2020

______________________
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VANTAAN KAUPUNKI                                                   KIPA/JK      LIITE A1

KOHTEEN SIJAINTI

Asemakaava nro 741600

SOPIMUSALUE
(punaisella rajattu alue)

Kaupunginosa: HAVUKOSKI (74)

Kylä: REKOLA (415)

Tila 92-415-3-1000
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VANTAAN KAUPUNKI                                                  KIPA/JK       LIITE B1

KOHTEEN SIJAINTI
Asemakaava nro 741600

MÄÄRÄALAN LUOVUTUS
(katua) /

Kaupunginosa: HAVUKOSKI (74)

Kylä: REKOLA (415)

n. 1846 m2:n suuruinen
määräala tilasta 92-415-3-1000
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VANTAAN KAUPUNKI                                                  KIPA/JK       LIITE C1

KOHTEEN SIJAINTI
Asemakaava nro 741600

MÄÄRÄALAN LUOVUTUS
OSANA SOPIMUSKORVAUSTA

Kaupunginosa: HAVUKOSKI (74)

Kylä: REKOLA (415)

n. 3528 m2:n suuruinen
määräala tilasta 92-415-3-1000
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Maankäyttösopimus / Yksityishenkilö / Kiinteistö 92-415-2-5 Häggbacka / Asemakaava 
741600 Rosenlund / AK

VD/2943/10.00.01.05/2021
AK/MV/AVP/JK

Rosenlundin asemakaavassa 741600 yksityisen maanomistajan omistamalle kiinteistölle 92-415-2-5 
Häggbacka osoitetaan uutta rakennusoikeutta erillispientalojen korttelialueelle (AO) 729 
kerrosneliömetriä. Maanomistaja maksaa kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannusten 
korvauksena 12 250 euroa. Esisopimuksella määräalan luovutuksesta varmistetaan katualueiden 
luovutus kaupungille. 

Rosenlundin alueelle Hiekkaharjun golfkentän pohjoispuolelle asemakaavoitetaan pientalotontteja. 
Kyseessä on ensimmäinen asemakaava. Alueen asukkaat ovat jättäneet useita kaavoituspyyntöjä. 
Rosenlundin asemakaava tarvitaan, jotta alueen asukkaat voisivat päästä vesihuollon piiriin sekä 
yleiskaavan tavoitteet toteutuisivat alueen täydennysrakentamisesta pientaloalueeksi maisemallisesti 
arvokas peltoalue huomioiden. Maat ovat yksityisten maanomistajien omistuksessa. 

Kiinteistöllä 92-415-2-5 ei ole asemakaavaa. Yleiskaavassa kiinteistö on pientaloaluetta (A4). Kiinteistöllä 
on 180 k-m2 suuruinen asuinrakennus. Asemakaavan 741600 kaavaehdotuksessa kiinteistö 92-415-2-5 
on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO, tehokkuus 0.20, rakennusoikeus yhteensä 729 k-m2) 
ja kaduksi. Maanomistaja luovuttaa asemakaavan 741600 mukaiset katualueet kaupungille vastikkeetta. 
Maankäyttösopimusalue on osoitettu liitteessä A1 ja luovutettava katualue liitteessä B1.

Vantaan maa- ja asuntopoliittisten linjausten mukaisesti pientaloja kaavoitettaessa 
maankäyttösopimuksessa peritään sopimuskorvausta uuden asuntorakennusoikeuden 500 k-m2 
ylittävältä osalta.

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
Asemakaavaan 741600 liittyen Vantaan kaupunki ja kiinteistön 92-415-2-5 omistaja ovat maankäyttö- ja 
rakennuslain 12 a luvun nojalla neuvotelleet ja sopineet alueen kunnallistekniikan rakentamisesta ja 
maanomistajan osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin. Osapuolet ovat sopineet mm. seuraavaa:

- Sopimusalueen asemakaavan mukainen käyttö edellyttää vesihuollon ja Rosenlundintien, 
Rosenlundinpolun, Kormutien ja Kormukujan katualueiden rakentamista.  Kaupunki toteuttaa 
Rosenlundintien, Rosenlundinpolun, Kormutien ja Kormukujan katualueiden rakentamisen 
liikennöitävään kuntoon sekä yhteistyössä Helsingin seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymä 
HSY:n kanssa asemakaavan vesihuollon rakentamisen. Asemakaavan tultua voimaan, kaupunki 
rakentaa edellä mainitut rakenteet 20 kk kuluessa Asemakaavan voimaantuloa seuraavasta 
huhtikuun lopusta (30.4.) laskien. 

- Kiinteistön 92-415-2-5 omistaja maksaa kaupungille maankäyttö- ja rakennuslain 91 a §:n 
mukaisena yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensä 12 250 euroa.

- Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erääntyy maksettavaksi kaupungille yhdessä 
erässä kaupungin lähettämää erillistä laskua vastaan (maksuehto 14 pv netto).

- Sopimuksen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi kiinteistön 92-415-2-5 omistaja luovuttaa 
kaupungille 12 250 euron suuruisen kaupungin hyväksymän pankkitakauksen.

- Tämä sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Vantaan kaupunginvaltuusto ole hyväksynyt 
Asemakaavaa 31.12.2023 mennessä.

10 §

13.04.2021
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Pöytäkirja 10 Sivu 128



B. Esisopimus määräalan luovutuksesta
Esisopimuksella määräalan luovutuksesta varmistetaan asemakaavan 741600 mukaisten 
maankäyttöratkaisujen toteutuminen eli katualueiden luovutus kaupungille. Esisopimuksilla osapuolet 
sopivat mm. seuraavaa:

- Maanomistaja luovuttaa kaupungille kiinteistöstä 92-415-2-5 noin 382 m2 suuruisen määräalan, 
joka on asemakaavassa osoitettu katualueeksi. Luovutus on vastikkeeton. Luovutuksen kohde on 
osoitettu liitteessä B1.

- Lopullisen luovutuskirjan tekemisen edellytyksenä on, että asemakaava 741600 on tullut 
voimaan.

Toimivalta maankäyttösopimuksista päätettäessä
Vantaan kaupungin hallintosäännön 9. luvun 1 §:n kohdan 40 nojalla kaupunginhallitus päättää 
maankäyttösopimuksista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.4.2021 § 10

Kiinteistöjohtajan esitys:
Päätetään esittää kaupunginhallitukselle, että

a) Kaupunki tekee ja allekirjoittaa kiinteistön 92-415-2-5 omistajan (yksityishenkilö) kanssa liitteenä 
olevan Maankäyttösopimuksen / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus 
määräalan luovutuksesta, kun kaavaehdotus nro 741600 on ollut julkisesti nähtävillä edellyttäen, 
että kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu kaavaehdotuksen nähtävillä olon johdosta.

b) Kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopulliset luovutuskirjat, kun asemakaava nro 741600 on tullut 
voimaan.

c) Valtuutetaan kaupunkiympäristön toimialan lakimies allekirjoittamaan maankäyttösopimuksen ja 
lopulliset luovutuskirjat sekä tekemään em. sopimuksiin teknisluonteisia tarkennuksia.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys. 

Liitteet: - Maankäyttösopimus / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. 
Esisopimus määräalan luovutuksesta
- Liite A1: kartta sopimusalueesta
- Liite B1: kartta luovutettavasta määräalasta
- Henkilötiedot

Täytäntöönpano: ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisätiedot:
maankäyttöinsinööri Jouni Kahila, puh. 043 826 6116
projekti-insinööri Mikko Vanhanen, puh. 043 824 8831
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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MAANKÄYTTÖSOPIMUS:
A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

B. ESISOPIMUS MÄÄRÄALAN LUOVUTUKSESTA

LUONNOS 23.3.2021
[VD-numero]

1 (9)

MAANKÄYTTÖSOPIMUS

[Pvm] päivätty asemakaava nro 741600 (jäljempänä ”Asemakaava”).

Sopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen lainvoimaiseen päätökseen [päätösnumero].

Tähän sopimuskokonaisuuteen kuuluvat:

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

B. Esisopimus määräalan luovutuksesta

SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Rosenlundin alueelle Hiekkaharjun golfkentän pohjoispuolelle asemakaavoitetaan pientalotontteja. Ky-
seessä on ensimmäinen asemakaava. Yleiskaavassa alue on pientaloaluetta (A4). Rosenlundin asema-
kaava tarvitaan, jotta alueen asukkaat voisivat päästä vesihuollon piiriin sekä yleiskaavan tavoitteet to-
teutuisivat alueen täydennysrakentamisesta pientaloalueeksi maisemallisesti arvokas peltoalue huomioi-
den.

Asemakaavan 741600 kaavaehdotuksessa kiinteistö 92-415-2-5 on osoitettu erillispientalojen korttelialu-
eeksi (AO, tehokkuus 0.20, rakennusoikeus yhteensä 729 k-m2) ja kaduksi.
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MAANKÄYTTÖSOPIMUS:
A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

B. ESISOPIMUS MÄÄRÄALAN LUOVUTUKSESTA

LUONNOS 23.3.2021
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A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. Osapuolet

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jäljempänä ”Kaupunki”)

Maanomistajan nimi (henkilötunnus), omistusosuus 35/100

Maanomistajan nimi (henkilötunnus), omistusosuus 15/100

osoite

Maanomistajan nimi (henkilötunnus), omistusosuus 25/100

Maanomistajan nimi (henkilötunnus), omistusosuus 25/100

osoite

(jäljempänä yhdessä ”Maanomistaja”)

2. Sopimusalue ja tarkoitus

2.1 Sopimusalue koostuu Maanomistajan omistamasta kiinteistöstä 92-415-2-5, jäljempänä
(”Sopimusalue”). Sopimusalue on merkitty karttaliitteeseen (liite A1). Kaupunki tekee
maankäyttösopimuksen Maanomistajan kanssa.

2.2 Kaupunki ja Maanomistaja Sopimusalueen omistajana sopivat tällä sopimuksella maan-
käyttö- ja rakennuslain (132/1999) 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta
ja Maanomistajan osallistumisesta Sopimusaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakenta-
misen Kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.

3. Kunnallistekniikan rakentaminen

3.1 Sopimusalueen Asemakaavan mukainen käyttö edellyttää vesihuollon ja Rosenlundintien,
Rosenlundinpolun, Kormutien ja Kormukujan katualueiden rakentamista.

3.2 Kaupunki toteuttaa Rosenlundintien, Rosenlundinpolun, Kormutien ja Kormukujan katualu-
eiden rakentamisen liikennöitävään kuntoon sekä yhteistyössä Helsingin seudun ympäris-
töpalvelut -kuntayhtymä HSY:n kanssa Asemakaava-alueen vesihuollon rakentamisen.

3.3 Asemakaava-alueen rakentaminen tapahtuu seuraavassa tavoitteellisessa aikataulussa, mi-
käli rakentaminen ei esty Kaupungista riippumattomasta syystä:

- Asemakaavan tultua voimaan, kaupunki rakentaa kohdassa 3.2 mainitut rakenteet 20
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kk kuluessa Asemakaavan voimaantuloa seuraavasta huhtikuun lopusta (30.4.) las-
kien.

- Alueen viimeistelytöiden toteutuksen periaatteena on niiden toteuttaminen ja yh-
teensovittaminen samanaikaisesti rakennettavien kiinteistöjen viimeistelytöiden
kanssa.

4. Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin

4.1 Maanomistaja maksaa Kaupungille maankäyttö- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena yhdys-
kuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensä 12 250 euroa. Maanomistajat
maksavat korvauksen omistustensa mukaisessa suhteessa.

4.2 Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erääntyy maksettavaksi Kaupungille yh-
dessä erässä Kaupungin lähettämiä erillisiä laskuja vastaan (maksuehto 14 pv netto) välit-
tömästi Asemakaavan voimaantulosta.

5. Vakuudet

5.1 Maanomistajat luovuttavat Kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauk-
sen suorittamisen vakuudeksi yhteensä 12 250 euron suuruisen omavelkaisen pankkita-
kauksen, joka vapautetaan, kun korvaus on suoritettu. Maanomistajat luovuttavat vakuu-
det omistustensa mukaisessa suhteessa.

6. Vesihuoltoverkostoon liittyminen

6.1 Maanomistaja on velvollinen liittämään Sopimusalueen ja sille toteutettavat uudisraken-
nukset kustannuksellaan Helsingin seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymä HSY:n omista-
maan vesihuoltoverkostoon liittymishetkellä voimassa olevin liittymisehdoin.

7. Erimielisyyksien ratkaiseminen

7.1 Tämän sopimuksen tulkinnasta syntyvät erimielisyydet, joista osapuolet eivät pääse yhteis-
ymmärrykseen, ratkaistaan Itä-Uudenmaan käräjäoikeudessa.

8. Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle

8.1 Maanomistaja sitoutuu ottamaan tämän sopimuksen sopimusehdot Sopimusaluetta kos-
keviin vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltä osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suori-
tettu luovutushetkellä. Maanomistaja sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovu-
tuksista Kaupungille.

8.2 Maanomistaja vastaa tämän sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun Kaupunki on hyväk-
synyt sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet
täytetyiksi. Jos Maanomistaja ei ole siirtänyt velvoitteita edellä sanotulla tavalla, Maan-
omistaja vastaa tämän sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myös luovutetun alueen
osalta. Maanomistajat vastaavat sopimuksen velvoitteista omistuksensa mukaisessa suh-
teessa.
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9. Sopimuksen voimaantulo

9.1 Tämä sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla
osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen täyttämistä, kun Asemakaava on tullut olen-
naisilta osiltaan muuttumattomana ja lainvoimaisena voimaan.

9.2 Tämä sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Vantaan kaupunginvaltuusto ole hyväksynyt
Asemakaavaa 31.12.2023 mennessä.

9.3 Mikäli Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2023 mennessä hyväksynyt Asemakaavan,
mutta siitä on valitettu, pysyy tämä sopimus voimassa. Sen jälkeen, kun mainittu valitus on
lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut olennaisilta osiltaan muuttumattomana ja lain-
voimaisena voimaan, molemmilla osapuolilla on oikeus vaatia tämän sopimuksen sopimus-
ehtojen täyttämistä. Mikäli valitusviranomainen on lainvoimaisella päätöksellä hyväksynyt
valituksen, tämä sopimus raukeaa.

9.4 Kumpikaan osapuoli ei esitä tämän sopimuksen mahdollisen raukeamisen takia minkään-
laisia korvausvaatimuksia.
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B. ESISOPIMUS MÄÄRÄALAN LUOVUTUKSESTA

B. I  LOPULLISEN LUOVUTUKSEN TOTEUTUMISEN EHDOT

Osapuolet sitoutuvat tekemään kohdan B.II mukaisen luovutuskirjan kolmen kuukauden kuluessa siitä,
kun asemakaavaa nro 741600 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston päätös on saanut lainvoiman ja Van-
taan kaupunginhallitus on kuuluttanut kaavan voimaan.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikäli:

- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyväksynyt asemakaavaa nro 741600 31.12.2023 mennessä,
tai

- asemakaavaa nro 741600 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston päätös kumotaan muutoksen-
haussa.

Kumpikaan osapuoli ei esitä tämän esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkäänlaisia kor-
vausvaatimuksia.

B. II  MÄÄRÄALAN LUOVUTUSKIRJA

Luovuttaja

Maanomistajan nimi (xxxxxx-xxxx), omistusosuus 35/100

Maanomistajan nimi (xxxxxx-xxxx), omistusosuus 15/100

osoite

Maanomistajan nimi (xxxxxx-xxxx), omistusosuus 25/100

Maanomistajan nimi (xxxxxx-xxxx), omistusosuus 25/100

osoite

(jäljempänä yhdessä (”Luovuttaja”)

Luovutuksensaaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jäljempänä ”Kaupunki”)

Luovutuksen kohde Noin 382 m2:n suuruinen määräala Vantaan kaupungin Havukosken kaupun-
ginosassa sijaitsevasta kiinteistöstä 92-415-2-5 (jäljempänä ”Määräala”).

Määräala on asemakaavassa katualuetta.

Määräala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite 1).
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Luovutuskirjan ehdot

Tämän luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tässä luovutuskirjassa.

1. Luovutushinta

1.1 Luovutus on vastikkeeton.

2. Omistus- ja hallintaoikeus

2.1 Määräalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille tämän luovutuskirjan allekirjoituk-
sin.

3. Verot ja maksut

3.1 Luovuttajat vastaavat niistä Määräalaan kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joiden
maksuunpanon perustana on hallintaoikeuden siirtymistä edeltävä aika. Luovuttajat vas-
taavat veroista ja maksuista omistusosuuksiensa mukaisessa suhteessa. Hallintaoikeuden
siirtymisen jälkeen maksuista vastaa Kaupunki.

4. Kiinnitykset ja rasitukset

4.1 Määräala luovutetaan kiinnityksistä ja niihin rinnastettavista erityisistä oikeuksista va-
paana.

5. Rasitteet, käyttöoikeudet ja käyttörajoitukset

5.1 Määräalaan kohdistuvat muut rasitteet, käyttöoikeudet ja käyttörajoitukset ilmenevät kiin-
teistörekisteriotteesta.

6. Kohteeseen tutustuminen

6.1 Kaupunki on tarkastanut Määräalan ja sen rajat sekä tutustunut alueen maasto-olosuhtei-
siin. Kaupunki on verrannut näitä seikkoja Määräalasta esitetyistä asiakirjoista saataviin tie-
toihin. Kaupungilla ei ole huomauttamista näiden seikkojen osalta.

7. Asiakirjoihin tutustuminen

7.1 Kaupunki on tutustunut Määräalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus, ra-
situstodistus, kiinteistörekisterinote sekä kaavakartat ja -määräykset sekä johtokartta.

7.2 Kaupunki on tutustunut myös naapurikiinteistöä koskeviin asiakirjoihin, joita ovat kaava-
kartat ja -määräykset.

8. Irtaimisto

8.1 Tätä luovutusta ei seuraa mitään irtaimistoa, eikä irtaimen omaisuuden luovuttamisesta
ole tämän luovutuksen yhteydessä tehty eri sopimusta.
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9. Maaperä ja jätteet

9.1 Osapuolet ovat tietoisia, että alueen maaperä on osin pilaantunut lähistöllä aiemmin toi-
mineen Grönbergin lyijysulattamon ja akkutehtaan ilmateitse aiheuttamista päästöistä.
Luovuttaja ei vastaa mainittujen toimijoiden mahdollisesti aiheuttaman maaperän tai poh-
javeden pilaantuneisuuden puhdistamisesta, vaan Kaupunki huolehtii puhdistamisesta ja
sen kadunrakentamiselle aiheuttamista lisäkustannuksista. Luovuttajan tietojen mukaan
Määräalalla ei ole aiemmin harjoitettu muuta toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperän
tai pohjaveden pilaantumista ja Määräalalla ei ole jätettä.

9.2 Mikäli myöhemmin ilmenee muuta kuin lyijysulattamon tai akkutehtaan toiminnasta aiheu-
tunutta tarvetta maaperän tai pohjaveden puhdistamiseen tai jätteiden poistamiseen, Kau-
punki on velvollinen välittömästi ottamaan yhteyttä Luovuttajaan, jotta tarvittavasta me-
nettelystä voidaan sopia. Tällöin Luovuttaja vastaa pilaantuneiden maa-ainesten ja pohja-
veden puhdistamisesta sekä jätteiden poistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin maanra-
kennuskustannuksiin nähden ylimääräisistä kustannuksista toimivaltaisen viranomaisen
edellyttämään tasoon. Työn tekemisestä sovitaan erikseen.

Tätä luovutuskirjaa on laadittu kolme yhtäpitävää kappaletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi kaupanvah-
vistajalle.

[lopullisen luovutuskirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]
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MAANKÄYTTÖSOPIMUKSEN JA ESISOPIMUKSEN ALLEKIRJOITUKSET

Tätä maankäyttösopimusta ja esisopimusta määräalan luovutuksesta on laadittu kolme yhtäpitävää kap-
paletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Vantaalla, [x]. päivänä [x]kuuta 2021

VANTAAN KAUPUNKI

______________________

[allekirjoittajan nimi]
lakimies, [valtakirjalla]

MAANOMISTAJAT

______________________
Maanomistajan nimi (xxxxxx-xxxx), omistusosuus 35/100

______________________
Maanomistajan nimi (xxxxxx-xxxx), omistusosuus 15/100

______________________
Maanomistajan nimi (xxxxxx-xxxx), omistusosuus 25/100

______________________
Maanomistajan nimi (xxxxxx-xxxx), omistusosuus 25/100

Liitteet

Liite A1  Sopimusalueen kartta
Liite B1  Määräalan kartta
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KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, että lakimies [nimi] [valtakirjalla] Vantaan kaupungin puolesta luovutuksen
vastaanottajana, sekä [allekirjoittajan nimi] [valtakirjalla] Maaomistajien puolesta luovuttajana ovat alle-
kirjoittaneet tämän maankäyttösopimuksen esisopimuksineen ja että he ovat olleet yhtä aikaa läsnä so-
pimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkilöllisyyden ja todennut, että esisopimus
on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssä säädetyllä tavalla.

Vantaalla, [x]. päivänä [x]kuuta 2020

______________________
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VANTAAN KAUPUNKI                                                   KIPA/JK      LIITE A1                    
 

KOHTEEN SIJAINTI 

 

 

 

 

Asemakaava nro 741600 

 

 

SOPIMUSALUE 

(punaisella rajattu alue) 

 

 

 

Kaupunginosa: HAVUKOSKI (74) 

 

Kylä: REKOLA (415) 

 

Tila 92-415-2-5 
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VANTAAN KAUPUNKI                                                   KIPA/JK       LIITE B1                                                          
 

KOHTEEN SIJAINTI 

 

 
 

                                                                                                                                          

 

Asemakaava nro 741600 

 

MÄÄRÄALAN LUOVUTUS 

(katua) / 

 

 

Kaupunginosa: HAVUKOSKI (74) 

 

Kylä: REKOLA (415) 

 

n. 382 m2:n suuruinen  

määräala tilasta 92-415-2-5 
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Maankäyttösopimus / Yksityishenkilö / Kiinteistö 92-415-3-1039 Rönnbacka / 
Asemakaava 741600 Rosenlund / AK

VD/2944/10.00.01.05/2021
AK/MV/AVP/JK

Rosenlundin asemakaavassa 741600 yksityisen maanomistajan omistamalle kiinteistölle 92-415-3-
1039 Rönnbacka osoitetaan uutta rakennusoikeutta erillispientalojen korttelialueelle (AO) 761 
kerrosneliömetriä. Maanomistaja maksaa kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannusten 
korvauksena 41 085 euroa, joka suoritetaan osittain rahallisena korvauksena ja osittain 
kiinteistöomaisuuden luovutuksena. Esisopimuksilla määräalan kaupasta ja määräalan luovutuksesta 
varmistetaan viheralueiden ja katualueiden luovutus kaupungille. 

Rosenlundin alueelle Hiekkaharjun golfkentän pohjoispuolelle asemakaavoitetaan pientalotontteja. 
Kyseessä on ensimmäinen asemakaava. Alueen asukkaat ovat jättäneet useita kaavoituspyyntöjä. 
Rosenlundin asemakaava tarvitaan, jotta alueen asukkaat voisivat päästä vesihuollon piiriin sekä 
yleiskaavan tavoitteet toteutuisivat alueen täydennysrakentamisesta pientaloalueeksi maisemallisesti 
arvokas peltoalue huomioiden. Maat ovat yksityisten maanomistajien omistuksessa. 

Kiinteistöllä 92-415-3-1039 ei ole asemakaavaa. Yleiskaavassa kiinteistö on pientaloaluetta (A4) ja 
urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU). Kiinteistöllä on 90 k-m2 suuruinen asuinrakennus ja purettava 
varastorakennus. Asemakaavan 741600 kaavaehdotuksessa kiinteistö 92-415-3-1039 on osoitettu 
erillispientalojen korttelialueeksi (AO, tehokkuus 0.20, rakennusoikeus yhteensä 761 k-m2), 
lähivirkistysalueeksi (VL) ja kaduksi. Maanomistaja luovuttaa asemakaavassa lähivirkistysalueeksi (VL) 
osoitetut maat osana yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvausta. Maanomistaja luovuttaa 
asemakaavan 741600 mukaiset katualueet kaupungille vastikkeetta. Maankäyttösopimusalue on 
osoitettu liitteessä A1, luovutettava lähivirkistysalue liitteessä B1 ja luovutettava katualue liitteessä C1.

Vantaan maa- ja asuntopoliittisten linjausten mukaisesti pientaloja kaavoitettaessa 
maankäyttösopimuksessa peritään sopimuskorvausta uuden asuntorakennusoikeuden 500 k-m2 
ylittävältä osalta.

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
Asemakaavaan 741600 liittyen Vantaan kaupunki ja kiinteistön 92-415-3-1039 omistaja ovat 
maankäyttö- ja rakennuslain 12 a luvun nojalla neuvotelleet ja sopineet alueen kunnallistekniikan 
rakentamisesta ja maanomistajan osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin. Osapuolet ovat 
sopineet mm. seuraavaa:

- Sopimusalueen asemakaavan mukainen käyttö edellyttää vesihuollon ja Rosenlundintien, 
Rosenlundinpolun, Kormutien ja Kormukujan katualueiden rakentamista.  Kaupunki toteuttaa 
Rosenlundintien, Rosenlundinpolun, Kormutien ja Kormukujan katualueiden rakentamisen 
liikennöitävään kuntoon sekä yhteistyössä Helsingin seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymä 
HSY:n kanssa asemakaavan vesihuollon rakentamisen. Asemakaavan tultua voimaan, kaupunki 
rakentaa edellä mainitut rakenteet 20 kk kuluessa Asemakaavan voimaantuloa seuraavasta 
huhtikuun lopusta (30.4.) laskien. 

- Kiinteistön 92-415-3-1039 omistaja maksaa kaupungille maankäyttö- ja rakennuslain 91 a §:n 
mukaisena yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensä 41 085 euroa, joka 
muodostuu 23 601 euron rahallisesta korvauksesta sekä luovutettavasta VL-alueesta arvoltaan 
17 484 euroa.

11 §
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- Yhdyskuntarakentamisen kustannusten rahallinen korvaus (23 601 €) erääntyy maksettavaksi 
kaupungille yhdessä erässä kaupungin lähettämää erillistä laskua vastaan (maksuehto 14 pv 
netto). Kiinteistövarallisuudella suoritettava osa yhdyskuntarakentamisen kustannusten 
korvauksesta (17 484 €) kuitataan maankäyttösopimuksessa olevan B. esisopimuksen mukaisessa 
määräalan kaupassa.

- Sopimuksen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi kiinteistön 92-415-3-1039 omistaja 
luovuttaa kaupungille 41 085 euron suuruisen kaupungin hyväksymän pankkitakauksen.

- Tämä sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Vantaan kaupunginvaltuusto ole hyväksynyt 
Asemakaavaa 31.12.2023 mennessä.

B. Esisopimus määräalan kaupasta ja C. Esisopimus määräalan luovutuksesta
Esisopimuksella määräalan kaupasta ja esisopimuksella määräalan luovutuksesta varmistetaan 
asemakaavan 741600 mukaisten maankäyttöratkaisujen toteutuminen eli lähivirkistysalueiden (VL) ja 
katualueiden luovutus kaupungille. Esisopimuksilla osapuolet sopivat mm. seuraavaa:

- Kiinteistön 92-415-3-1039 omistaja luovuttaa kaupungille kiinteistöstä noin 8742 m2 suuruisen 
määräalan, joka on asemakaavassa 741600 osoitettu lähivirkistysalueeksi (VL). 8742 m2 
suuruinen VL-alue muodostaa maankäyttösopimuksen mukaisen kiinteistövarallisuudella 
suoritettavan osan (17 484 euroa) yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta ja 
Kaupunki kuittaa kauppakirjan allekirjoituksin sen saaduksi. Luovutuksen kohde on osoitettu 
liitteessä B1.

- Kiinteistön 92-415-3-1039 omistaja luovuttaa kaupungille kiinteistöstä noin 175 m2 suuruisen 
määräalan, joka on asemakaavassa osoitettu katualueeksi. Luovutus on vastikkeeton. 
Luovutuksen kohde on osoitettu liitteessä C1.

- Lopullisten luovutuskirjojen tekemisen edellytyksenä on, että asemakaava 741600 on tullut 
voimaan.

Toimivalta maankäyttösopimuksista päätettäessä
Vantaan kaupungin hallintosäännön 9. luvun 1 §:n kohdan 40 nojalla kaupunginhallitus päättää 
maankäyttösopimuksista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.4.2021 § 11

Kiinteistöjohtajan esitys:
Päätetään esittää kaupunginhallitukselle, että

a) Kaupunki tekee ja allekirjoittaa kiinteistön 92-415-3-1039 omistajan (yksityishenkilö) kanssa 
liitteenä olevan Maankäyttösopimuksen / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. 
Esisopimus määräalan kaupasta ja C. Esisopimus määräalan luovutuksesta, kun kaavaehdotus 
nro 741600 on ollut julkisesti nähtävillä edellyttäen, että kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan 
muutu kaavaehdotuksen nähtävillä olon johdosta.

b) Kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopulliset luovutuskirjat, kun asemakaava nro 741600 on tullut 
voimaan.

c) Valtuutetaan kaupunkiympäristön toimialan lakimies allekirjoittamaan maankäyttösopimuksen ja 
lopulliset luovutuskirjat sekä tekemään em. sopimuksiin teknisluonteisia tarkennuksia.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys. 
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Liitteet: - Maankäyttösopimus / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B. 
Esisopimus määräalan kaupasta ja C. Esisopimus määräalan luovutuksesta
- Liite A1: kartta sopimusalueesta
- Liite B1: kartta ostettavasta määräalasta
- Liite C1: kartta luovutettavasta määräalasta
- Henkilötiedot

Täytäntöönpano: ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisätiedot:
maankäyttöinsinööri Jouni Kahila, puh. 043 826 6116
projekti-insinööri Mikko Vanhanen, puh. 043 824 8831
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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MAANKÄYTTÖSOPIMUS

[Pvm] päivätty asemakaava nro 741600 (jäljempänä ”Asemakaava”).

Sopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen lainvoimaiseen päätökseen [päätösnumero].

Tähän sopimuskokonaisuuteen kuuluvat:

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

B. Esisopimus määräalan kaupasta

C. Esisopimus määräalan luovutuksesta

SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Rosenlundin alueelle Hiekkaharjun golfkentän pohjoispuolelle asemakaavoitetaan pientalotontteja. Ky-
seessä on ensimmäinen asemakaava. Yleiskaavassa alue on pientaloaluetta (A4). Rosenlundin asema-
kaava tarvitaan, jotta alueen asukkaat voisivat päästä vesihuollon piiriin sekä yleiskaavan tavoitteet to-
teutuisivat alueen täydennysrakentamisesta pientaloalueeksi maisemallisesti arvokas peltoalue huomioi-
den.

Asemakaavan 741600 kaavaehdotuksessa kiinteistö 92-415-3-1039 on osoitettu erillispientalojen kortte-
lialueeksi (AO, tehokkuus 0.20, rakennusoikeus yhteensä 761 k-m2), lähivirkistysalueeksi ja kaduksi.
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A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. Osapuolet

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jäljempänä ”Kaupunki”)

Maanomistajan nimi (xxxxxx-xxxx)
osoite
(jäljempänä ”Maanomistaja”)

2. Sopimusalue ja tarkoitus

2.1 Sopimusalue koostuu Maanomistajan omistamasta kiinteistöstä 92-415-3-1039, jäljem-
pänä (”Sopimusalue”). Sopimusalue on merkitty karttaliitteeseen (liite A1). Kaupunki tekee
maankäyttösopimuksen Maanomistajan kanssa.

2.2 Kaupunki ja Maanomistaja Sopimusalueen omistajana sopivat tällä sopimuksella maan-
käyttö- ja rakennuslain (132/1999) 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta
ja Maanomistajan osallistumisesta Sopimusaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakenta-
misen Kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.

3. Kunnallistekniikan rakentaminen

3.1 Sopimusalueen Asemakaavan mukainen käyttö edellyttää vesihuollon ja Rosenlundintien,
Rosenlundinpolun, Kormutien ja Kormukujan katualueiden rakentamista.

3.2 Kaupunki toteuttaa Rosenlundintien, Rosenlundinpolun, Kormutien ja Kormukujan katualu-
eiden rakentamisen liikennöitävään kuntoon sekä yhteistyössä Helsingin seudun ympäris-
töpalvelut -kuntayhtymä HSY:n kanssa Asemakaava-alueen vesihuollon rakentamisen.

3.3 Asemakaava-alueen rakentaminen tapahtuu seuraavassa tavoitteellisessa aikataulussa, mi-
käli rakentaminen ei esty Kaupungista riippumattomasta syystä:

- Asemakaavan tultua voimaan, kaupunki rakentaa kohdassa 3.2 mainitut rakenteet 20
kk kuluessa Asemakaavan voimaantuloa seuraavasta huhtikuun lopusta (30.4.) las-
kien.

- Alueen viimeistelytöiden toteutuksen periaatteena on niiden toteuttaminen ja yh-
teensovittaminen samanaikaisesti rakennettavien kiinteistöjen viimeistelytöiden
kanssa.

4. Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin
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4.1 Maanomistaja maksaa Kaupungille maankäyttö- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena yhdys-
kuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensä 41 085 euroa.

4.2 Maanomistaja kuittaa kustannusten korvauksesta 17 484 euroa luovuttamalla Kaupungille
määräalan omistamastaan kiinteistöstä tämän sopimuksen kohdan B. mukaisesti.

4.3 Loppuosa yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta 23 601 euroa erääntyy
maksettavaksi Kaupungille yhdessä erässä Kaupungin lähettämää erillistä laskua vastaan
(maksuehto 14 pv netto) välittömästi Asemakaavan voimaantulosta.

5. Vakuudet

5.1 Maanomistaja luovuttaa Kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksen
suorittamisen vakuudeksi 41 085 euron suuruisen omavelkaisen pankkitakauksen, joka va-
pautetaan, kun korvaus on suoritettu.

6. Vesihuoltoverkostoon liittyminen

6.1 Maanomistaja on velvollinen liittämään Sopimusalueen ja sille toteutettavat uudisraken-
nukset kustannuksellaan Helsingin seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymä HSY:n omista-
maan vesihuoltoverkostoon liittymishetkellä voimassa olevin liittymisehdoin.

7. Erimielisyyksien ratkaiseminen

7.1 Tämän sopimuksen tulkinnasta syntyvät erimielisyydet, joista osapuolet eivät pääse yhteis-
ymmärrykseen, ratkaistaan Itä-Uudenmaan käräjäoikeudessa.

8. Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle

8.1 Maanomistaja sitoutuu ottamaan tämän sopimuksen sopimusehdot Sopimusaluetta kos-
keviin vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltä osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suori-
tettu luovutushetkellä. Maanomistaja sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovu-
tuksista Kaupungille.

8.2 Maanomistaja vastaa tämän sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun Kaupunki on hyväk-
synyt sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet
täytetyiksi. Jos Maanomistaja ei ole siirtänyt velvoitteita edellä sanotulla tavalla, Maan-
omistaja vastaa tämän sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myös luovutetun alueen
osalta.

9. Sopimuksen voimaantulo

9.1 Tämä sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla
osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen täyttämistä, kun Asemakaava on tullut olen-
naisilta osiltaan muuttumattomana ja lainvoimaisena voimaan.

9.2 Tämä sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Vantaan kaupunginvaltuusto ole hyväksynyt
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Asemakaavaa 31.12.2023 mennessä.

9.3 Mikäli Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2023 mennessä hyväksynyt Asemakaavan,
mutta siitä on valitettu, pysyy tämä sopimus voimassa. Sen jälkeen, kun mainittu valitus on
lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut olennaisilta osiltaan muuttumattomana ja lain-
voimaisena voimaan, molemmilla osapuolilla on oikeus vaatia tämän sopimuksen sopimus-
ehtojen täyttämistä. Mikäli valitusviranomainen on lainvoimaisella päätöksellä hyväksynyt
valituksen, tämä sopimus raukeaa.

9.4 Kumpikaan osapuoli ei esitä tämän sopimuksen mahdollisen raukeamisen takia minkään-
laisia korvausvaatimuksia.
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B. ESISOPIMUS MÄÄRÄALAN KAUPASTA

B. I  LOPULLISEN KAUPAN TOTEUTUMISEN EHDOT

Osapuolet sitoutuvat tekemään kohdan B.II mukaisen kauppakirjan kolmen kuukauden kuluessa siitä, kun
asemakaavaa nro 741600 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston päätös on saanut lainvoiman ja Vantaan
kaupunginhallitus on kuuluttanut kaavan voimaan.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikäli:

- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyväksynyt asemakaavaa nro 741600 31.12.2023 mennessä,
tai

- asemakaavaa nro 741600 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston päätös kumotaan muutoksen-
haussa.

Kumpikaan osapuoli ei esitä tämän esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkäänlaisia kor-
vausvaatimuksia.

B.II  MÄÄRÄALAN KAUPPAKIRJA

Sopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen lainvoimaiseen päätökseen [päiväys ja päätösnumero].

Myyjä Maanomistajan nimi (xxxxxx-xxxx)
[osoite]
(jäljempänä ”Myyjä”)

Ostaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jäljempänä ”Kaupunki”)

Kaupan kohde Noin 8 742 m2:n suuruinen määräala Vantaan kaupungin Rekolan kylässä si-
jaitsevasta kiinteistöstä 92-415-3-1039 (jäljempänä ”Määräala”).

Määräala kuuluu asemakaavassa 741600 lähivirkistysalueeseen (VL).

Määräala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite 1).

Kauppakirjan ehdot

Tämän kaupan kaikki ehdot on esitetty tässä kauppakirjassa.

1. Kauppahinta

1.1 Kauppahinta on 17 484 euroa. Kauppahinta kuitataan Kaupungin Myyjältä saatavana ole-
vasta yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta.
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2. Omistus- ja hallintaoikeus

2.1 Määräalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille tämän kauppakirjan allekirjoitta-
mishetkellä.

3. Verot ja maksut

3.1 Määräalaan kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joiden maksuunpanon perusteena
on hallintaoikeuden siirtymisen jälkeinen aika, vastaa Kaupunki. Ne verot ja maksut, joiden
perusteena on hallintaoikeuden siirtymistä edeltävä aika, kuuluvat Myyjälle.

4. Kiinnitykset ja rasitukset

4.1 Määräala luovutetaan kiinnityksistä ja niihin rinnastettavista erityisistä oikeuksista va-
paana.

5. Rasitteet, käyttöoikeudet ja käyttörajoitukset

5.1 Määräalaan kohdistuvat rasitteet, käyttöoikeudet ja käyttörajoitukset ilmenevät kiinteistö-
rekisteriotteesta.

6. Kohteeseen tutustuminen

6.1 Kaupunki on tarkastanut Määräalan, sen alueen ja rajat sekä tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut näitä seikkoja Määräalasta esitetyistä asiakirjoista
saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole huomauttamista näiden seikkojen osalta.

7. Asiakirjoihin tutustuminen

7.1 Kaupunki on tutustunut Määräalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus, ra-
situstodistus, kiinteistörekisteriote sekä kaavakartat ja -määräykset.

8. Irtaimisto

8.1 Tätä kauppaa ei seuraa mitään irtaimistoa, eikä irtaimen omaisuuden myymisestä ole tä-
män kaupan yhteydessä tehty eri sopimusta.

9.  Maaperä ja jätteet

9.1 Osapuolet ovat tietoisia, että alueen maaperä on osin pilaantunut lähistöllä aiemmin toi-
mineen Grönbergin lyijysulattamon ja akkutehtaan ilmateitse aiheuttamista päästöistä.
Myyjä ei vastaa mainittujen toimijoiden mahdollisesti aiheuttaman maaperän tai pohjave-
den pilaantuneisuuden puhdistamisesta, vaan Kaupunki huolehtii puhdistamisesta ja sen
kadunrakentamiselle aiheuttamista lisäkustannuksista. Myyjän tietojen mukaan Määrä-
alalla ei ole aiemmin harjoitettu muuta toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperän tai
pohjaveden pilaantumista ja Määräalalla ei ole jätettä.
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9.2 Mikäli myöhemmin ilmenee muuta kuin lyijysulattamon tai akkutehtaan toiminnasta aiheu-
tunutta tarvetta maaperän tai pohjaveden puhdistamiseen tai jätteiden poistamiseen, Kau-
punki on velvollinen välittömästi ottamaan yhteyttä Myyjään, jotta tarvittavasta menette-
lystä voidaan sopia. Tällöin Myyjä vastaa pilaantuneiden maa-ainesten ja pohjaveden puh-
distamisesta sekä jätteiden poistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin maanrakennuskus-
tannuksiin nähden ylimääräisistä kustannuksista toimivaltaisen viranomaisen edellyttä-
mään tasoon. Työn tekemisestä sovitaan erikseen.

Tätä kauppakirjaa on laadittu kolme yhtäpitävää kappaletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi kaupanvah-
vistajalle.

[lopullisen luovutuskirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]
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C. ESISOPIMUS MÄÄRÄALAN LUOVUTUKSESTA

C. I  LOPULLISEN LUOVUTUKSEN TOTEUTUMISEN EHDOT

Osapuolet sitoutuvat tekemään kohdan C.II mukaisen luovutuskirjan kolmen kuukauden kuluessa siitä,
kun asemakaavaa nro 741600 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston päätös on saanut lainvoiman ja Van-
taan kaupunginhallitus on kuuluttanut kaavan voimaan.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikäli:

- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyväksynyt asemakaavaa nro 741600 31.12.2023 mennessä,
tai

- asemakaavaa nro 741600 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston päätös kumotaan muutoksen-
haussa.

Kumpikaan osapuoli ei esitä tämän esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkäänlaisia kor-
vausvaatimuksia.

C. II  MÄÄRÄALAN LUOVUTUSKIRJA

Sopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen lainvoimaiseen päätökseen [päiväys ja päätösnumero].

Luovuttaja Maanomistajan nimi (xxxxxx-xxxx)
osoite
(jäljempänä ”Luovuttaja”)

Luovutuksensaaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jäljempänä ”Kaupunki”)

Luovutuksen kohde Noin 175 m2:n suuruinen määräala Vantaan kaupungin Rekolan kylässä sijait-
sevasta kiinteistöstä 92-415-3-1039 (jäljempänä ”Määräala”).

Määräala on asemakaavassa katualuetta.

Määräala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite 1).

Luovutuskirjan ehdot

Tämän luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tässä luovutuskirjassa.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.04.2021 / 11 §



MAANKÄYTTÖSOPIMUS:
A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

B. ESISOPIMUS MÄÄRÄALAN KAUPASTA
C. ESISOPIMUS MÄÄRÄALAN LUOVUTUKSESTA

LUONNOS 23.3.2020
[VD-numero]

9 (11)

1. Luovutushinta

1.1 Luovutus on vastikkeeton.

2. Omistus- ja hallintaoikeus

2.1 Määräalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille tämän luovutuskirjan allekirjoituk-
sin.

3. Verot ja maksut

3.1 Luovuttaja vastaa niistä Määräalaan kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joiden mak-
suunpanon perustana on hallintaoikeuden siirtymistä edeltävä aika. Hallintaoikeuden siirty-
misen jälkeen maksuista vastaa Kaupunki.

4. Kiinnitykset ja rasitukset

4.1 Määräala luovutetaan kiinnityksistä ja niihin rinnastettavista erityisistä oikeuksista vapaana.

5. Rasitteet, käyttöoikeudet ja käyttörajoitukset

5.1 Määräalaan kohdistuvat muut rasitteet, käyttöoikeudet ja käyttörajoitukset ilmenevät kiin-
teistörekisteriotteesta.

6. Kohteeseen tutustuminen

6.1 Kaupunki on tarkastanut Määräalan ja sen rajat sekä tutustunut alueen maasto-olosuhteisiin.
Kaupunki on verrannut näitä seikkoja Määräalasta esitetyistä asiakirjoista saataviin tietoihin.
Kaupungilla ei ole huomauttamista näiden seikkojen osalta.

7. Asiakirjoihin tutustuminen

7.1 Kaupunki on tutustunut Määräalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus, rasi-
tustodistus, kiinteistörekisterinote sekä kaavakartat ja -määräykset sekä johtokartta.

7.2 Kaupunki on tutustunut myös naapurikiinteistöä koskeviin asiakirjoihin, joita ovat kaavakar-
tat ja -määräykset.

8. Irtaimisto

8.1 Tätä luovutusta ei seuraa mitään irtaimistoa, eikä irtaimen omaisuuden luovuttamisesta ole
tämän luovutuksen yhteydessä tehty eri sopimusta.

9. Maaperä ja jätteet

9.1 Osapuolet ovat tietoisia, että alueen maaperä on osin pilaantunut lähistöllä aiemmin toimi-
neen Grönbergin lyijysulattamon ja akkutehtaan ilmateitse aiheuttamista päästöistä. Myyjä
ei vastaa mainittujen toimijoiden mahdollisesti aiheuttaman maaperän tai pohjaveden pi-
laantuneisuuden puhdistamisesta, vaan Kaupunki huolehtii puhdistamisesta ja sen kadunra-
kentamiselle aiheuttamista lisäkustannuksista. Myyjän tietojen mukaan Kiinteistöillä ei ole
aiemmin harjoitettu muuta toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pi-
laantumista ja Kiinteistöillä ei ole jätettä.

9.2 Mikäli myöhemmin ilmenee muuta kuin lyijysulattamon tai akkutehtaan toiminnasta aiheu-
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tunutta tarvetta maaperän tai pohjaveden puhdistamiseen tai jätteiden poistamiseen, Kau-
punki on velvollinen välittömästi ottamaan yhteyttä Myyjään, jotta tarvittavasta menette-
lystä voidaan sopia. Tällöin Myyjä vastaa pilaantuneiden maa-ainesten ja pohjaveden puh-
distamisesta sekä jätteiden poistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin maanrakennuskustan-
nuksiin nähden ylimääräisistä kustannuksista toimivaltaisen viranomaisen edellyttämään ta-
soon. Työn tekemisestä sovitaan erikseen.

Tätä luovutuskirjaa on laadittu kolme yhtäpitävää kappaletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi kaupanvah-
vistajalle.

[lopullisen luovutuskirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]
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MAANKÄYTTÖSOPIMUKSEN JA ESISOPIMUSTEN ALLEKIRJOITUKSET

Tätä maankäyttösopimusta ja esisopimusta määräalan kaupasta ja luovutuksesta on laadittu kolme yhtä-
pitävää kappaletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Vantaalla, [x]. päivänä [x]kuuta 2021

VANTAAN KAUPUNKI  MAANOMISTAJA

______________________ ______________________

[allekirjoittajan nimi] Maanomistajan nimi
lakimies, [valtakirjalla] [allekirjoittajan titteli]

Liitteet

Liite A1  Sopimusalueen kartta
Liite B1  Määräalan kartta
Liite C1  Määräalan kartta

KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, että lakimies [nimi] [valtakirjalla] Vantaan kaupungin puolesta ostajana ja
luovutuksen vastaanottajana, sekä Maanomistajan nimi myyjänä ja luovuttajana ovat allekirjoittaneet tä-
män maankäyttösopimuksen esisopimuksineen ja että he ovat olleet yhtä aikaa läsnä sopimusta vahvis-
tettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkilöllisyyden ja todennut, että esisopimukset on tehty maa-
kaaren 2 luvun 1 §:ssä säädetyllä tavalla.

Vantaalla, [x]. päivänä [x]kuuta 2020

______________________
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VANTAAN KAUPUNKI                                                   KIPA/JK      LIITE A1

KOHTEEN SIJAINTI

Asemakaava nro 741600

SOPIMUSALUE
(punaisella rajattu alue)

Kaupunginosa: HAVUKOSKI (74)

Kylä: REKOLA (415)

Tila 92-415-3-1039
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VANTAAN KAUPUNKI                                                  KIPA/JK        LIITE C1

KOHTEEN SIJAINTI

Asemakaava nro 741600

MÄÄRÄALAN OSTO
(puistoa) /

Kaupunginosa: HAVUKOSKI (74)

Kylä: REKOLA (415)

n. 8742 m2:n suuruinen
määräala tilasta 92-415-3-1039

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.04.2021 / 11 §



VANTAAN KAUPUNKI                                                  KIPA/JK         LIITE B1

KOHTEEN SIJAINTI

Asemakaava nro 741600

MÄÄRÄALAN LUOVUTUS
(katua) /

Kaupunginosa: HAVUKOSKI (74)

Kylä: REKOLA (415)

n. 175 m2:n suuruinen
määräala tilasta 92-415-3-1039
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Maankäyttösopimus / Yksityishenkilö / Kiinteistö 92-415-4-7 Löflunda / Asemakaava 
741600 Rosenlund / AK

VD/2945/10.00.01.05/2021
AK/MV/AVP/JK

Rosenlundin asemakaavassa 741600 yksityisen maanomistajan omistamalle kiinteistölle 92-415-4-7 
Löflunda osoitetaan uutta rakennusoikeutta erillispientalojen korttelialueelle (AO) 608 
kerrosneliömetriä. Huomioiden olemassa olevat rakennukset ja 500 kerrosneliömetrin hyvitys 
pientalojen korttelialuetta kaavoittaessa, maanomistaja ei maksa kaupungille 
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvausta. Esisopimuksella määräalan luovutuksesta 
varmistetaan katualueiden luovutus kaupungille. 

Rosenlundin alueelle Hiekkaharjun golfkentän pohjoispuolelle asemakaavoitetaan pientalotontteja. 
Kyseessä on ensimmäinen asemakaava. Alueen asukkaat ovat jättäneet useita kaavoituspyyntöjä. 
Rosenlundin asemakaava tarvitaan, jotta alueen asukkaat voisivat päästä vesihuollon piiriin sekä 
yleiskaavan tavoitteet toteutuisivat alueen täydennysrakentamisesta pientaloalueeksi maisemallisesti 
arvokas peltoalue huomioiden. Maat ovat yksityisten maanomistajien omistuksessa. 

Kiinteistöllä 92-415-4-7 ei ole asemakaavaa. Yleiskaavassa kiinteistö on pientaloaluetta (A4). Kiinteistöllä 
on 101 k-m2 suuruinen asuinrakennus sekä purettavia rakennuksia. Asemakaavan 741600 
kaavaehdotuksessa kiinteistö 92-415-3-1000 on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO, 
tehokkuus 0.20, rakennusoikeus yhteensä 608 k-m2) ja kaduksi. Maanomistaja luovuttaa asemakaavan 
741600 mukaiset katualueet kaupungille vastikkeetta. Maankäyttösopimusalue on osoitettu liitteessä A1 
ja luovutettava määräala liitteessä B1.

Vantaan maa- ja asuntopoliittisten linjausten mukaisesti pientaloja kaavoitettaessa 
maankäyttösopimuksessa peritään sopimuskorvausta uuden asuntorakennusoikeuden 500 k-m2 
ylittävältä osalta. Edellä mainitun ja olemassa olevat rakennukset huomioiden sopimuskorvauskynnys ei 
ylity.

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
Asemakaavaan 741600 liittyen Vantaan kaupunki ja kiinteistön 92-415-4-7 omistaja ovat maankäyttö- ja 
rakennuslain 12 a luvun nojalla neuvotelleet ja sopineet alueen kunnallistekniikan rakentamisesta ja 
maanomistajan osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin. Osapuolet ovat sopineet mm. seuraavaa: 

- Sopimusalueen asemakaavan mukainen käyttö edellyttää vesihuollon ja Rosenlundintien, 
Rosenlundinpolun, Kormutien ja Kormukujan katualueiden rakentamista.  Kaupunki toteuttaa 
Rosenlundintien, Rosenlundinpolun, Kormutien ja Kormukujan katualueiden rakentamisen 
liikennöitävään kuntoon sekä yhteistyössä Helsingin seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymä 
HSY:n kanssa asemakaavan vesihuollon rakentamisen. Asemakaavan tultua voimaan, kaupunki 
rakentaa edellä mainitut rakenteet 20 kk kuluessa Asemakaavan voimaantuloa seuraavasta 
huhtikuun lopusta (30.4.) laskien. 

- Maanomistaja toteuttaa kustannuksellaan katualueiden alle jäävien rakennusten purkamisen 
ennen katualueiden rakentamisen alkamista. 

- Huomioiden asemakaavan tuomasta hyödystä vähennettävä 500 k-m2 rakennusoikeus, 
Sopimusalueella oleva asuinrakennus sekä varastorakennusten purkukustannukset, 
sopimuskorvauskynnys ei ylity. Tämän vuoksi Maanomistajalta ei peritä yhdyskuntarakentamisen 
kustannuksia.

12 §
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- Tämä sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Vantaan kaupunginvaltuusto ole hyväksynyt 
Asemakaavaa 31.12.2023 mennessä.

B. Esisopimus määräalan luovutuksesta
Esisopimuksella määräalan luovutuksesta varmistetaan asemakaavan 741600 mukaisten 
maankäyttöratkaisujen toteutuminen eli katualueiden luovutus kaupungille. Esisopimuksilla osapuolet 
sopivat mm. seuraavaa:

- Maanomistaja luovuttaa kaupungille kiinteistöstä 92-415-4-7 noin 136 m2 suuruisen määräalan, 
joka on asemakaavassa osoitettu katualueeksi. Luovutus on vastikkeeton. Luovutuksen kohde on 
osoitettu liitteessä B1.

- Lopullisen luovutuskirjan tekemisen edellytyksenä on, että asemakaava 741600 on tullut 
voimaan.

Toimivalta maankäyttösopimuksista päätettäessä
Vantaan kaupungin hallintosäännön 9. luvun 1 §:n kohdan 40 nojalla kaupunginhallitus päättää 
maankäyttösopimuksista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.4.2021 § 12

Kiinteistöjohtajan esitys:
Päätetään esittää kaupunginhallitukselle, että

a) Kaupunki tekee ja allekirjoittaa kiinteistön 92-415-4-7 omistajan (yksityishenkilö) kanssa liitteenä 
olevan Maankäyttösopimuksen / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus 
määräalan luovutuksesta, kun kaavaehdotus nro 741600 on ollut julkisesti nähtävillä edellyttäen, 
että kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu kaavaehdotuksen nähtävillä olon johdosta.

b) Kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopulliset luovutuskirjat, kun asemakaava nro 741600 on tullut 
voimaan.

c) Valtuutetaan kaupunkiympäristön toimialan lakimies allekirjoittamaan maankäyttösopimuksen ja 
lopulliset luovutuskirjat sekä tekemään em. sopimuksiin teknisluonteisia tarkennuksia.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys. 

Liitteet: - Maankäyttösopimus / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. 
Esisopimus määräalan luovutuksesta
- Liite A1: kartta sopimusalueesta
- Liite B1: kartta luovutettavasta määräalasta
- Henkilötiedot

Täytäntöönpano: ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisätiedot:
maankäyttöinsinööri Jouni Kahila, puh. 043 826 6116
projekti-insinööri Mikko Vanhanen, puh. 043 824 8831
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi

13.04.2021
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Pöytäkirja 12 Sivu 159



MAANKÄYTTÖSOPIMUS
A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

B. ESISOPIMUS MÄÄRÄALAN LUOVUTUKSESTA

 LUONNOS 23.3.2021
[VD-numero]

MAANKÄYTTÖSOPIMUS

[Pvm] päivätty asemakaava nro 741600 (jäljempänä ”Asemakaava”).

Sopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen lainvoimaiseen päätökseen [päätösnumero].

Tähän sopimuskokonaisuuteen kuuluvat:

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

B. Esisopimus määräalan luovutuksesta

SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Rosenlundin alueelle Hiekkaharjun golfkentän pohjoispuolelle asemakaavoitetaan pientalotontteja. Ky-
seessä on ensimmäinen asemakaava. Yleiskaavassa alue on pientaloaluetta (A4). Rosenlundin asema-
kaava tarvitaan, jotta alueen asukkaat voisivat päästä vesihuollon piiriin sekä yleiskaavan tavoitteet to-
teutuisivat alueen täydennysrakentamisesta pientaloalueeksi maisemallisesti arvokas peltoalue huomioi-
den.

Asemakaavan 741600 kaavaehdotuksessa kiinteistö 92-415-4-7 on osoitettu erillispientalojen korttelialu-
eeksi (AO, tehokkuus 0.20, rakennusoikeus yhteensä 608 k-m2) ja kaduksi. Kiinteistöllä on asuinrakennus
ja purettava varastorakennus.
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MAANKÄYTTÖSOPIMUS
LUONNOS 23.3.2021

[VD-numero]
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A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. Osapuolet

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jäljempänä ”Kaupunki”)

Maanomistajan nimi

osoite
(jäljempänä ”Maanomistaja”)

2. Sopimusalue ja tarkoitus

2.1 Sopimusalue koostuu Maanomistajan omistamasta kiinteistöstä 92-415-4-7, jäljempänä
(”Sopimusalue”). Sopimusalue on merkitty karttaliitteeseen (liite A1). Kaupunki tekee
maankäyttösopimuksen Maanomistajan kanssa.

2.2 Kaupunki ja Maanomistaja Sopimusalueen omistajana sopivat tällä sopimuksella maan-
käyttö- ja rakennuslain (132/1999) 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta
ja Maanomistajan osallistumisesta Sopimusaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakenta-
misen Kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.

3. Kunnallistekniikan rakentaminen

3.1 Sopimusalueen Asemakaavan mukainen käyttö edellyttää vesihuollon ja Rosenlundintien,
Rosenlundinpolun, Kormutien ja Kormukujan katualueiden rakentamista.

3.2 Kaupunki toteuttaa Rosenlundintien, Rosenlundinpolun, Kormutien ja Kormukujan katualu-
eiden rakentamisen liikennöitävään kuntoon sekä yhteistyössä Helsingin seudun ympäris-
töpalvelut -kuntayhtymä HSY:n kanssa Asemakaava-alueen vesihuollon rakentamisen.

3.3 Maanomistaja toteuttaa kustannuksellaan katualueiden alle jäävien rakennusten purkami-
sen ennen katualueiden rakentamisen alkamista.

3.4 Asemakaava-alueen rakentaminen tapahtuu seuraavassa tavoitteellisessa aikataulussa, mi-
käli rakentaminen ei esty Kaupungista riippumattomasta syystä:

- Asemakaavan tultua voimaan, kaupunki rakentaa kohdassa 3.2 mainitut rakenteet 20
kk kuluessa Asemakaavan voimaantuloa seuraavasta huhtikuun lopusta (30.4.) las-
kien.

- Alueen viimeistelytöiden toteutuksen periaatteena on niiden toteuttaminen ja yh-
teensovittaminen samanaikaisesti rakennettavien kiinteistöjen viimeistelytöiden
kanssa.

4. Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin

4.1 Huomioiden asemakaavan tuomasta hyödystä vähennettävä 500 k-m2 rakennusoikeus, So-
pimusalueella oleva asuinrakennus sekä varastorakennusten purkukustannukset, sopimus-
korvauskynnys ei ylity. Tämän vuoksi Maanomistajalta ei peritä yhdyskuntarakentamisen
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kustannuksia.

5. Vesihuoltoverkostoon liittyminen

5.1 Maanomistaja on velvollinen liittämään Sopimusalueen ja sille toteutettavat uudisraken-
nukset kustannuksellaan Helsingin seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymä HSY:n omista-
maan vesihuoltoverkostoon liittymishetkellä voimassa olevin liittymisehdoin.

6. Erimielisyyksien ratkaiseminen

6.1 Tämän sopimuksen tulkinnasta syntyvät erimielisyydet, joista osapuolet eivät pääse yhteis-
ymmärrykseen, ratkaistaan Itä-Uudenmaan käräjäoikeudessa.

7. Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle

7.1 Maanomistaja sitoutuu ottamaan tämän sopimuksen sopimusehdot Sopimusaluetta kos-
keviin vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltä osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suori-
tettu luovutushetkellä. Maanomistaja sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovu-
tuksista Kaupungille.

7.2 Maanomistaja vastaa tämän sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun Kaupunki on hyväk-
synyt sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet
täytetyiksi. Jos Maanomistaja ei ole siirtänyt velvoitteita edellä sanotulla tavalla, Maan-
omistaja vastaa tämän sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myös luovutetun alueen
osalta.

8. Sopimuksen voimaantulo

8.1 Tämä sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla
osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen täyttämistä, kun Asemakaava on tullut olen-
naisilta osiltaan muuttumattomana ja lainvoimaisena voimaan.

8.2 Tämä sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Vantaan kaupunginvaltuusto ole hyväksynyt
Asemakaavaa 31.12.2023 mennessä.

8.3 Mikäli Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2023 mennessä hyväksynyt Asemakaavan,
mutta siitä on valitettu, pysyy tämä sopimus voimassa. Sen jälkeen, kun mainittu valitus on
lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut olennaisilta osiltaan muuttumattomana ja lain-
voimaisena voimaan, molemmilla osapuolilla on oikeus vaatia tämän sopimuksen sopimus-
ehtojen täyttämistä. Mikäli valitusviranomainen on lainvoimaisella päätöksellä hyväksynyt
valituksen, tämä sopimus raukeaa.

8.4 Kumpikaan osapuoli ei esitä tämän sopimuksen mahdollisen raukeamisen takia minkään-
laisia korvausvaatimuksia.
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B.  ESISOPIMUS MÄÄRÄALAN LUOVUTUKSESTA

B.I  LOPULLISEN LUOVUTUKSEN TOTEUTUMISEN EHDOT

Osapuolet sitoutuvat tekemään kohdan B.II mukaisen luovutuskirjan kolmen kuukauden kuluessa siitä,
kun asemakaavaa nro 741600 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston päätös on saanut lainvoiman ja Van-
taan kaupunginhallitus on kuuluttanut kaavan voimaan.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikäli:

- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyväksynyt asemakaavaa nro 741600 31.12.2023 mennessä,
tai

- asemakaavaa nro 741600 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston päätös kumotaan muutoksen-
haussa.

Kumpikaan osapuoli ei esitä tämän esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkäänlaisia kor-
vausvaatimuksia.

B.II  MÄÄRÄALAN LUOVUTUSKIRJA

Luovuttaja Maanomistajan nimi

osoite

(jäljempänä ”Luovuttaja”)

Luovutuksensaaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jäljempänä ”Kaupunki”)

Luovutuksen kohde Noin 136 m2:n suuruinen määräala Vantaan kaupungin Havukosken kaupun-
ginosassa sijaitsevasta kiinteistöstä 92-415-4-7 (jäljempänä ”Määräala”).

Määräala on asemakaavassa katualuetta.

Määräala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite 1).

Luovutuskirjan ehdot

Tämän luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tässä luovutuskirjassa.

1. Luovutushinta

1.1 Luovutus on vastikkeeton.

2. Omistus- ja hallintaoikeus

2.1 Määräalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille tämän luovutuskirjan allekirjoituk-
sin.
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3. Verot ja maksut

3.1 Luovuttaja vastaa niistä Määräalaan kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joiden mak-
suunpanon perustana on hallintaoikeuden siirtymistä edeltävä aika. Hallintaoikeuden siirty-
misen jälkeen maksuista vastaa Kaupunki.

4. Kiinnitykset ja rasitukset

4.1 Määräala luovutetaan kiinnityksistä ja niihin rinnastettavista erityisistä oikeuksista vapaana.

5. Rasitteet, käyttöoikeudet ja käyttörajoitukset

5.1 Määräalaan kohdistuvat muut rasitteet, käyttöoikeudet ja käyttörajoitukset ilmenevät kiin-
teistörekisteriotteesta.

6. Kohteeseen tutustuminen

6.1 Kaupunki on tarkastanut Määräalan ja sen rajat sekä tutustunut alueen maasto-olosuhteisiin.
Kaupunki on verrannut näitä seikkoja Määräalasta esitetyistä asiakirjoista saataviin tietoihin.
Kaupungilla ei ole huomauttamista näiden seikkojen osalta.

7. Asiakirjoihin tutustuminen

7.1 Kaupunki on tutustunut Määräalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus, rasi-
tustodistus, kiinteistörekisterinote sekä kaavakartat ja -määräykset sekä johtokartta.

7.2 Kaupunki on tutustunut myös naapurikiinteistöä koskeviin asiakirjoihin, joita ovat kaavakar-
tat ja -määräykset.

8. Irtaimisto

8.1 Tätä luovutusta ei seuraa mitään irtaimistoa, eikä irtaimen omaisuuden luovuttamisesta ole
tämän luovutuksen yhteydessä tehty eri sopimusta.

9. Maaperä ja jätteet

9.1 Osapuolet ovat tietoisia, että alueen maaperä on osin pilaantunut lähistöllä aiemmin toimi-
neen Grönbergin lyijysulattamon ja akkutehtaan ilmateitse aiheuttamista päästöistä. Luovut-
taja ei vastaa mainittujen toimijoiden mahdollisesti aiheuttaman maaperän tai pohjaveden
pilaantuneisuuden puhdistamisesta, vaan Kaupunki huolehtii puhdistamisesta ja sen kadun-
rakentamiselle aiheuttamista lisäkustannuksista. Luovuttajan tietojen mukaan Määräalalla ei
ole aiemmin harjoitettu muuta toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperän tai pohjaveden
pilaantumista ja Määräalalla ei ole jätettä.

9.2 Mikäli myöhemmin ilmenee muuta kuin lyijysulattamon tai akkutehtaan toiminnasta aiheu-
tunutta tarvetta maaperän tai pohjaveden puhdistamiseen tai jätteiden poistamiseen, Kau-
punki on velvollinen välittömästi ottamaan yhteyttä Luovuttajaan, jotta tarvittavasta menet-
telystä voidaan sopia. Tällöin Luovuttaja vastaa pilaantuneiden maa-ainesten ja pohjaveden
puhdistamisesta sekä jätteiden poistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin maanrakennuskus-
tannuksiin nähden ylimääräisistä kustannuksista toimivaltaisen viranomaisen edellyttämään
tasoon. Työn tekemisestä sovitaan erikseen.

Tätä luovutuskirjaa on laadittu kolme yhtäpitävää kappaletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi kaupanvah-
vistajalle.
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[lopullisen luovutuskirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]
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MAANKÄYTTÖSOPIMUKSEN JA ESISOPIMUKSEN ALLEKIRJOITUKSET

Tätä maankäyttösopimusta ja esisopimusta määräalan luovutuksesta on laadittu kolme yhtäpitävää kap-
paletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Vantaalla, [x]. päivänä [x]kuuta 2021

VANTAAN KAUPUNKI MAANOMISTAJAN NIMI

______________________ ______________________

[allekirjoittajan nimi] [allekirjoittajan nimi]
lakimies, [valtakirjalla] [allekirjoittajan titteli]

Liitteet

Liite A1  Sopimusalueen kartta
Liite B1  Määräalan kartta

KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, että lakimies [nimi] [valtakirjalla] Vantaan kaupungin puolesta luovutuksen
vastaanottajana, sekä [allekirjoittajan nimi] [valtakirjalla] kuolinpesän puolesta luovuttajana ovat allekir-
joittaneet tämän esisopimuksen ja että he ovat olleet yhtä aikaa läsnä sopimusta vahvistettaessa. Olen
tarkistanut allekirjoittajien henkilöllisyyden ja todennut, että esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1
§:ssä säädetyllä tavalla.

Vantaalla, [x]. päivänä [x]kuuta 2020

______________________
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VANTAAN KAUPUNKI                                                   KIPA/JK      LIITE A1

KOHTEEN SIJAINTI

Asemakaava nro 741600

SOPIMUSALUE
(punaisella rajattu alue)

Kaupunginosa: HAVUKOSKI (74)

Kylä: REKOLA (415)

Tila 92-415-4-7

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.04.2021 / 12 §



VANTAAN KAUPUNKI                                                   KIPA/JK        LIITE B1

KOHTEEN SIJAINTI

Asemakaava nro 741600

MÄÄRÄALAN LUOVUTUS
(katua) /

Kaupunginosa: HAVUKOSKI (74)

Kylä: REKOLA (415)

n. 136 m2:n suuruinen
määräala tilasta 92-415-4-7
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Maankäyttösopimus / Yksityishenkilö / Kiinteistö 92-415-4-893 Kormtrakt / Asemakaava 
741600 Rosenlund / AK

VD/2946/10.00.01.05/2021
AK/MV/AVP/JK

Rosenlundin asemakaavassa 741600 yksityisen maanomistajan omistamalle kiinteistölle 92-415-4-893 
Kormtrakt osoitetaan uutta rakennusoikeutta erillispientalojen korttelialueelle (AO) 527 
kerrosneliömetriä. Maanomistaja maksaa kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannusten 
korvauksena 6750 euroa, joka suoritetaan kokonaan kiinteistöomaisuuden luovutuksena. 
Esisopimuksilla määräalan kaupasta ja määräalojen vaihdosta varmistetaan viheralueiden ja 
katualueiden luovutus kaupungille sekä AO-korttelialueen osan luovutus maanomistajalle. 

Rosenlundin alueelle Hiekkaharjun golfkentän pohjoispuolelle asemakaavoitetaan pientalotontteja. 
Kyseessä on ensimmäinen asemakaava. Alueen asukkaat ovat jättäneet useita kaavoituspyyntöjä. 
Rosenlundin asemakaava tarvitaan, jotta alueen asukkaat voisivat päästä vesihuollon piiriin sekä 
yleiskaavan tavoitteet toteutuisivat alueen täydennysrakentamisesta pientaloalueeksi maisemallisesti 
arvokas peltoalue huomioiden. Maat ovat yksityisten maanomistajien omistuksessa. 

Kiinteistöllä 92-415-4-893 ei ole asemakaavaa. Yleiskaavassa kiinteistö on maatalousaluetta (MT), 
lähivirkistysaluetta (VL) ja urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU). Kiinteistöllä ei ole rakennuksia. 
Asemakaavan 741600 kaavaehdotuksessa kiinteistö 92-415-4-893 on osoitettu erillispientalojen 
korttelialueeksi (AO, tehokkuus 0.20, rakennusoikeus yhteensä 527 k-m2), lähivirkistysalueeksi (VL), 
urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU) ja kaduksi. Maanomistaja luovuttaa asemakaavassa 
lähivirkistysalueeksi (VL) osoitetut maat osana yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvausta. 
Maanomistaja luovuttaa asemakaavan 741600 mukaiset katualueet kaupungille vastikkeetta. Kaupunki 
luovuttaa noin 212 m2 suuruisen määräalan asemakaavan mukaista AO-korttelialuetta kiinteistöstä 92-
415-4-795. Maankäyttösopimusalue on osoitettu liitteessä A1, luovutettava katualue liitteessä B1 ja 
vaihdettavat VL-alue ja AO-korttelialueen osa liitteessä C1.

Vantaan maa- ja asuntopoliittisten linjausten mukaisesti pientaloja kaavoitettaessa 
maankäyttösopimuksessa peritään sopimuskorvausta uuden asuntorakennusoikeuden 500 k-m2 
ylittävältä osalta.

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
Asemakaavaan 741600 liittyen Vantaan kaupunki ja kiinteistön 92-415-4-893 omistaja ovat maankäyttö- 
ja rakennuslain 12 a luvun nojalla neuvotelleet ja sopineet alueen kunnallistekniikan rakentamisesta ja 
maanomistajan osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin. Osapuolet ovat sopineet mm. seuraavaa:

- Sopimusalueen asemakaavan mukainen käyttö edellyttää vesihuollon ja Rosenlundintien, 
Rosenlundinpolun, Kormutien ja Kormukujan katualueiden rakentamista.  Kaupunki toteuttaa 
Rosenlundintien, Rosenlundinpolun, Kormutien ja Kormukujan katualueiden rakentamisen 
liikennöitävään kuntoon sekä yhteistyössä Helsingin seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymä 
HSY:n kanssa asemakaavan vesihuollon rakentamisen. Asemakaavan tultua voimaan, kaupunki 
rakentaa edellä mainitut rakenteet 20 kk kuluessa Asemakaavan voimaantuloa seuraavasta 
huhtikuun lopusta (30.4.) laskien. 

- Kiinteistön 92-415-4-893 omistaja maksaa kaupungille maankäyttö- ja rakennuslain 91 a §:n 
mukaisena yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensä 6750 euroa, joka 
suoritetaan kiinteistöomaisuuden luovutuksena (luovutettava VL-alue arvoltaan 33 758 euroa).

13 §

13.04.2021
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Pöytäkirja 13 Sivu 169



- Kiinteistövarallisuudella suoritettava yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus kuitataan 
maankäyttösopimuksessa olevan C. esisopimuksen mukaisessa määräalojen vaihdossa.

- Sopimuksen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi kiinteistön 92-415-4-893 omistaja luovuttaa 
kaupungille 6750 euron suuruisen kaupungin hyväksymän pankkitakauksen.

- Tämä sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Vantaan kaupunginvaltuusto ole hyväksynyt 
Asemakaavaa 31.12.2023 mennessä.

B. Esisopimus määräalan luovutuksesta ja C. Esisopimus määräalojen vaihdosta
Esisopimuksella määräalan luovutuksesta ja esisopimuksella määräalojen vaihdosta varmistetaan 
asemakaavan 741600 mukaisten maankäyttöratkaisujen toteutuminen eli katualueiden ja 
lähivirkistysalueiden (VL) luovutus kaupungille ja AO-korttelialueen osan luovutus maanomistajalle. 
Esisopimuksilla osapuolet sopivat mm. seuraavaa:

- Kiinteistön 92-415-4-893 omistaja luovuttaa kaupungille kiinteistöstä noin 1055 m2 suuruisen 
määräalan, joka on asemakaavassa osoitettu katualueeksi. Luovutus on vastikkeeton. 
Luovutuksen kohde on osoitettu liitteessä B1.

- Maanomistaja luovuttaa Kaupungille noin 16 879 m2 suuruisen määräalan kiinteistöstä 92-415-4-
893. Määräala on asemakaavassa 741600 lähivirkistysaluetta (VL). Määräalan luovutushinta on 
33 758 euroa (2 €/m2).

- Kaupunki luovuttaa Maanomistajalle noin 212 m2 suuruisen määräalan kiinteistöstä 92-415-4-
795. Määräala on asemakaavassa 741600 erillispientalojen korttelialuetta (AO). Kaupungin 
luovuttaman määräalan hinta on 21 000 euroa (42 k-m2 x 500 €/k-m2).

- Vaihdon kohteet on merkitty oheiseen karttaliitteeseen C1.
- Kaupunki maksaa Maanomistajalle välirahaa 12 758 euroa. Tästä välirahasta 6 750 euroa 

kuitataan kunnallistekniikan rakentamisen kustannuksista, jotka Maanomistaja on osapuolten 
välillä allekirjoitettavan maankäyttösopimuksen mukaisesti velvollinen maksamaan kaupungille. 
Lopun 6 008 euroa Kaupunki maksaa Maanomistajalle rahana. Tämä 6 008 euron väliraha 
maksetaan vaihtokirjan allekirjoittamisen jälkeen Maanomistajan ilmoittamalle tilille.

Toimivalta maankäyttösopimuksista päätettäessä
Vantaan kaupungin hallintosäännön 9. luvun 1 §:n kohdan 40 nojalla kaupunginhallitus päättää 
maankäyttösopimuksista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.4.2021 § 13

Kiinteistöjohtajan esitys:
Päätetään esittää kaupunginhallitukselle, että

a) Kaupunki tekee ja allekirjoittaa kiinteistön 92-415-4-893 omistajan (yksityishenkilö) kanssa 
liitteenä olevan Maankäyttösopimuksen / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B. 
Esisopimus määräalan luovutuksesta ja C. Esisopimus määräalojen vaihdosta, kun kaavaehdotus 
nro 741600 on ollut julkisesti nähtävillä edellyttäen, että kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan 
muutu kaavaehdotuksen nähtävillä olon johdosta.

b) Kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopulliset luovutuskirjat, kun asemakaava nro 741600 on tullut 
voimaan.

c) Valtuutetaan kaupunkiympäristön toimialan lakimies allekirjoittamaan maankäyttösopimuksen ja 
lopulliset luovutuskirjat sekä tekemään em. sopimuksiin teknisluonteisia tarkennuksia.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys. 
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Liitteet: - Maankäyttösopimus / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B. 
Esisopimus määräalan luovutuksesta ja C. Esisopimus määräalojen vaihdosta
- Liite A1: kartta sopimusalueesta
- Liite B1: kartta luovutettavasta määräalasta
- Liite C1: kartta vaihdettavista määräaloista
- Henkilötiedot

Täytäntöönpano: ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisätiedot:
maankäyttöinsinööri Jouni Kahila, puh. 043 826 6116
projekti-insinööri Mikko Vanhanen, puh. 043 824 8831
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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MAANKÄYTTÖSOPIMUS:
A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

B. ESISOPIMUS MÄÄRÄALAN LUOVUTUKSESTA
C. ESISOPIMUS MÄÄRÄALOJEN VAIHDOSTA

LUONNOS 23.3.2021
[VD-numero]

MAANKÄYTTÖSOPIMUS

[Pvm] päivätty asemakaava nro 741600 (jäljempänä ”Asemakaava”).

Sopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen lainvoimaiseen päätökseen [päätösnumero].

Tähän sopimuskokonaisuuteen kuuluvat:

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

B. Esisopimus määräalan luovutuksesta

C. Esisopimus määräalojen vaihdosta

SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Rosenlundin alueelle Hiekkaharjun golfkentän pohjoispuolelle asemakaavoitetaan pientalotontteja. Ky-
seessä on ensimmäinen asemakaava. Yleiskaavassa alue on pientaloaluetta (A4). Rosenlundin asema-
kaava tarvitaan, jotta alueen asukkaat voisivat päästä vesihuollon piiriin sekä yleiskaavan tavoitteet to-
teutuisivat alueen täydennysrakentamisesta pientaloalueeksi maisemallisesti arvokas peltoalue huomioi-
den.

Asemakaavan 741600 kaavaehdotuksessa kiinteistö 92-415-4-893 on osoitettu erillispientalojen kortteli-
alueeksi (AO, tehokkuus 0.20, rakennusoikeus yhteensä 527 k-m2), lähivirkistysalueeksi, urheilu- ja virkis-
tyspalveluiden alueeksi sekä kaduksi.
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A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. Osapuolet

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jäljempänä ”Kaupunki”)

Maanomistajan nimi (xxxxxx-xxxx)
osoite
(jäljempänä ”Maanomistaja”)

2. Sopimusalue ja tarkoitus

2.1 Sopimusalue koostuu Maanomistajan omistamasta kiinteistöstä 92-415-4-893, jäljempänä
(”Sopimusalue”). Sopimusalue on merkitty karttaliitteeseen (liite A1). Kaupunki tekee maan-
käyttösopimuksen Maanomistajan kanssa.

2.2 Kaupunki ja Maanomistaja Sopimusalueen omistajana sopivat tällä sopimuksella maan-
käyttö- ja rakennuslain (132/1999) 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta
ja Maanomistajan osallistumisesta Sopimusaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakentami-
sen Kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.

3. Kunnallistekniikan rakentaminen

3.1 Sopimusalueen Asemakaavan mukainen käyttö edellyttää vesihuollon ja Rosenlundintien,
Rosenlundinpolun, Kormutien ja Kormukujan katualueiden rakentamista.

3.2 Kaupunki toteuttaa Rosenlundintien, Rosenlundinpolun, Kormutien ja Kormukujan katualu-
eiden rakentamisen liikennöitävään kuntoon sekä yhteistyössä Helsingin seudun ympäristö-
palvelut -kuntayhtymä HSY:n kanssa Asemakaava-alueen vesihuollon rakentamisen.

3.3 Asemakaava-alueen rakentaminen tapahtuu seuraavassa tavoitteellisessa aikataulussa, mi-
käli rakentaminen ei esty Kaupungista riippumattomasta syystä:

- Asemakaavan tultua voimaan, kaupunki rakentaa kohdassa 3.2 mainitut rakenteet 20
kk kuluessa Asemakaavan voimaantuloa seuraavasta huhtikuun lopusta (30.4.) las-
kien.

- Alueen viimeistelytöiden toteutuksen periaatteena on niiden toteuttaminen ja yh-
teensovittaminen samanaikaisesti rakennettavien kiinteistöjen viimeistelytöiden
kanssa.

4. Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin

4.1 Maanomistaja maksaa Kaupungille maankäyttö- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena yhdys-
kuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensä 6 750 euroa.

4.2 Maanomistaja kuittaa koko kustannusten korvauksen luovuttamalla Kaupungille määräalan
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omistamastaan kiinteistöstä kohdan C. Esisopimuksen mukaisesti.

5. Vakuudet

5.1 Maanomistaja luovuttaa Kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksen
suorittamisen vakuudeksi 6 750 euron suuruisen omavelkaisen pankkitakauksen, joka vapau-
tetaan, kun korvaus on suoritettu.

6. Vesihuoltoverkostoon liittyminen

6.1 Maanomistaja on velvollinen liittämään Sopimusalueen ja sille toteutettavat uudisrakennuk-
set kustannuksellaan Helsingin seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymä HSY:n omistamaan
vesihuoltoverkostoon liittymishetkellä voimassa olevin liittymisehdoin.

7. Erimielisyyksien ratkaiseminen

7.1 Tämän sopimuksen tulkinnasta syntyvät erimielisyydet, joista osapuolet eivät pääse yhteis-
ymmärrykseen, ratkaistaan Itä-Uudenmaan käräjäoikeudessa.

8. Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle

8.1 Maanomistaja sitoutuu ottamaan tämän sopimuksen sopimusehdot Sopimusaluetta koske-
viin vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltä osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu
luovutushetkellä. Maanomistaja sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista
Kaupungille.

8.2 Maanomistaja vastaa tämän sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun Kaupunki on hyväksy-
nyt sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet täy-
tetyiksi. Jos Maanomistaja ei ole siirtänyt velvoitteita edellä sanotulla tavalla, Maanomistaja
vastaa tämän sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myös luovutetun alueen osalta.

9. Sopimuksen voimaantulo

9.1 Tämä sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla
osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen täyttämistä, kun Asemakaava on tullut olennai-
silta osiltaan muuttumattomana ja lainvoimaisena voimaan.

9.2 Tämä sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Vantaan kaupunginvaltuusto ole hyväksynyt
Asemakaavaa 31.12.2023 mennessä.

9.3 Mikäli Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2023 mennessä hyväksynyt Asemakaavan,
mutta siitä on valitettu, pysyy tämä sopimus voimassa. Sen jälkeen, kun mainittu valitus on
lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut olennaisilta osiltaan muuttumattomana ja lainvoi-
maisena voimaan, molemmilla osapuolilla on oikeus vaatia tämän sopimuksen sopimusehto-
jen täyttämistä. Mikäli valitusviranomainen on lainvoimaisella päätöksellä hyväksynyt vali-
tuksen, tämä sopimus raukeaa.

9.4 Kumpikaan osapuoli ei esitä tämän sopimuksen mahdollisen raukeamisen takia minkäänlai-
sia korvausvaatimuksia.
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B. ESISOPIMUS MÄÄRÄALAN LUOVUTUKSESTA

B. I  LOPULLISEN LUOVUTUKSEN TOTEUTUMISEN EHDOT

Osapuolet sitoutuvat tekemään kohdan B.II mukaisen luovutuskirjan kolmen kuukauden kuluessa siitä,
kun asemakaavaa nro 741600 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston päätös on saanut lainvoiman ja Van-
taan kaupunginhallitus on kuuluttanut kaavan voimaan.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikäli:

- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyväksynyt asemakaavaa nro 741600 31.12.2023 mennessä,
tai

- asemakaavaa nro 741600 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston päätös kumotaan muutoksen-
haussa.

Kumpikaan osapuoli ei esitä tämän esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkäänlaisia kor-
vausvaatimuksia.

B. II  MÄÄRÄALAN LUOVUTUSKIRJA

Sopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen lainvoimaiseen päätökseen [päiväys ja päätösnumero].

Luovuttaja Maanomistajan nimi (xxxxxx-xxxx)
osoite
(jäljempänä ”Maanomistaja”)

Luovutuksensaaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jäljempänä ”Kaupunki”)

Luovutuksen kohde Noin 1 055 m2:n suuruinen määräala Vantaan kaupungin Rekolan kylässä si-
jaitsevasta kiinteistöstä 92-415-4-893 (jäljempänä ”Määräala”).

Määräala on asemakaavassa katualuetta.

Määräala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite 1).

Luovutuskirjan ehdot

Tämän luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tässä luovutuskirjassa.

1. Luovutushinta

1.1 Luovutus on vastikkeeton.

2. Omistus- ja hallintaoikeus

2.1 Määräalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille tämän luovutuskirjan allekirjoituk-
sin.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.04.2021 / 13 §



MAANKÄYTTÖSOPIMUS
LUONNOS 23.3.2021

[VD-numero]

5 (10)

3. Verot ja maksut

3.1 Luovuttaja vastaa niistä Määräalaan kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joiden mak-
suunpanon perustana on hallintaoikeuden siirtymistä edeltävä aika. Hallintaoikeuden siirty-
misen jälkeen maksuista vastaa Kaupunki.

4. Kiinnitykset ja rasitukset

4.1 Määräala luovutetaan kiinnityksistä ja niihin rinnastettavista erityisistä oikeuksista vapaana.

5. Rasitteet, käyttöoikeudet ja käyttörajoitukset

5.1 Määräalaan kohdistuvat rasitteet, käyttöoikeudet ja käyttörajoitukset ilmenevät kiinteistö-
rekisteriotteesta.

6. Kohteeseen tutustuminen

6.1 Kaupunki on tarkastanut Määräalan ja sen rajat sekä tutustunut alueen maasto-olosuhteisiin.
Kaupunki on verrannut näitä seikkoja Määräalasta esitetyistä asiakirjoista saataviin tietoihin.
Kaupungilla ei ole huomauttamista näiden seikkojen osalta.

7. Asiakirjoihin tutustuminen

7.1 Kaupunki on tutustunut Määräalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus, rasi-
tustodistus, kiinteistörekisteriote sekä kaavakartat ja -määräykset sekä johtokartta.

7.2 Kaupunki on tutustunut myös naapurikiinteistöä koskeviin asiakirjoihin, joita ovat kaavakar-
tat ja -määräykset.

8. Irtaimisto

8.1 Tätä luovutusta ei seuraa mitään irtaimistoa, eikä irtaimen omaisuuden luovuttamisesta ole
tämän luovutuksen yhteydessä tehty eri sopimusta.

9. Maaperä ja jätteet

9.1 Osapuolet ovat tietoisia, että alueen maaperä on osin pilaantunut lähistöllä aiemmin toimi-
neen Grönbergin lyijysulattamon ja akkutehtaan ilmateitse aiheuttamista päästöistä. Luovut-
taja ei vastaa mainittujen toimijoiden mahdollisesti aiheuttaman maaperän tai pohjaveden
pilaantuneisuuden puhdistamisesta, vaan Kaupunki huolehtii puhdistamisesta ja sen kadun-
rakentamiselle aiheuttamista lisäkustannuksista. Luovuttajan tietojen mukaan Määräalalla ei
ole aiemmin harjoitettu muuta toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperän tai pohjaveden
pilaantumista ja Määräalalla ei ole jätettä.

9.2 Mikäli myöhemmin ilmenee muuta kuin lyijysulattamon tai akkutehtaan toiminnasta aiheu-
tunutta tarvetta maaperän tai pohjaveden puhdistamiseen tai jätteiden poistamiseen, Kau-
punki on velvollinen välittömästi ottamaan yhteyttä Luovuttajaan, jotta tarvittavasta menet-
telystä voidaan sopia. Tällöin Luovuttaja vastaa pilaantuneiden maa-ainesten ja pohjaveden
puhdistamisesta sekä jätteiden poistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin maanrakennuskus-
tannuksiin nähden ylimääräisistä kustannuksista toimivaltaisen viranomaisen edellyttämään
tasoon. Työn tekemisestä sovitaan erikseen.

Tätä luovutuskirjaa on laadittu kolme yhtäpitävää kappaletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi kaupanvah-
vistajalle.
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[lopullisen luovutuskirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]
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C.  ESISOPIMUS MÄÄRÄALOJEN VAIHDOSTA

C. I  LOPULLISEN VAIHDON TOTEUTUMISEN EHDOT

Osapuolet sitoutuvat tekemään kohdan C.II mukaisen vaihtokirjan kolmen kuukauden kuluessa siitä, kun
asemakaavaa nro 741600 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston päätös on saanut lainvoiman ja Vantaan
kaupunginhallitus on kuuluttanut kaavan voimaan.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikäli:

- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyväksynyt asemakaavaa nro 741600 31.12.2023 mennessä,
tai

- asemakaavaa nro 741600 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston päätös kumotaan muutoksen-
haussa.

Kumpikaan osapuoli ei esitä tämän esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkäänlaisia kor-
vausvaatimuksia.

C. II VAIHTOKIRJA

Sopimus perustuu Vantaan [päätöksentekoelin] lainvoimaiseen päätökseen [päätösnumero].

Vaihdon osapuolet Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jäljempänä ”Kaupunki”)

ja

Maanomistajan nimi (xxxxxx-xxxx)
osoite
(jäljempänä ”Maanomistaja”)

Vaihdon kohteet Maanomistaja luovuttaa Kaupungille Vantaan kaupungin Rekolan kylässä
sijaitsevan noin 16 879 m2 suuruisen määräalan kiinteistöstä 92-415-4-893.
Määräala on asemakaavassa 741600 lähivirkistysaluetta (VL). Määräalan
luovutushinta on 33 758 euroa (2 €/m2).

Kaupunki luovuttaa Maanomistajalle noin 212 m2 suuruisen määräalan Van-
taan kaupungin Rekolan kylässä sijaitsevasta kiinteistöstä 92-415-4-795.
Määräala on asemakaavassa 741600 erillispientalojen korttelialuetta (AO).
Kaupungin luovuttaman määräalan hinta on 21 000 euroa (42 k-m2 x 500
€/k-m2).

Vaihdon kohteet on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite C1).

Vaihdon ehdot

Tämän vaihdon kaikki ehdot on esitetty tässä vaihtokirjassa.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.04.2021 / 13 §



MAANKÄYTTÖSOPIMUS
LUONNOS 23.3.2021

[VD-numero]

8 (10)

1. Väliraha

1.1 Kaupunki maksaa Maanomistajalle välirahaa 12 758 euroa. Tästä välirahasta 6 750 euroa kui-
tataan kunnallistekniikan rakentamisen kustannuksista, jotka Maanomistaja on osapuolten
välillä allekirjoitetun maankäyttösopimuksen mukaisesti velvollinen maksamaan kaupungille.
Lopun 6 008 euroa Kaupunki maksaa Maanomistajalle rahana. Tämä 6 008 euron väliraha
maksetaan tämän vaihtokirjan allekirjoittamisen jälkeen 14 vuorokauden kuluessa Maan-
omistajan ilmoittamalle tilille.

2. Omistus- ja hallintaoikeus

2.1 Vaihdon kohteiden omistus- ja hallintaoikeudet siirtyvät luovutuksensaajille tämän vaihtokir-
jan allekirjoituksin.

3. Verot ja maksut

3.1 Osapuolet vastaavat veroista ja maksuista, joiden peruste on syntynyt kunkin osapuolen hal-
linta-aikana.

4. Kiinnitykset ja rasitukset

4.1 Vaihdon kohteet luovutetaan rasitustodistuksen mukaisesti kiinnityksistä ja muista rasituk-
sista vapaana.

5. Rasitteet, käyttöoikeudet ja käyttörajoitukset

5.1 Vaihdon kohteilla sijaitsevat johdot ja putket on merkitty liitteenä olevaan johtokarttaan
(liite 2).

5.2 Vaihdon kohteisiin kohdistuvat muut rasitteet, käyttöoikeudet ja käyttörajoitukset ilmenevät
kiinteistörekisteriotteista.

6. Kohteeseen tutustuminen

6.1 Osapuolet ovat tarkastaneet saamansa alueet ja niiden rajat sekä tutustuneet alueen
maasto-olosuhteisiin. Osapuolet ovat verranneet näitä seikkoja vaihdon kohteista esitetyistä
asiakirjoista saataviin tietoihin. Osapuolilla ei ole huomauttamista näiden seikkojen osalta.

6.2 Osapuolet vastaavat omalta osaltaan mahdollisen rakennushankkeen suunnitteluun liitty-
vien maaperätutkimusten suorittamisesta sekä maaperän edellyttämistä hankkeen toteutta-
miseen liittyvistä rakenteellisista ratkaisuista.

7. Asiakirjoihin tutustuminen

7.1 Osapuolet ovat tutustuneet vaihdon kohteita koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutoto-
distus, rasitustodistus, kiinteistörekisteriote, kaavakartat ja -määräykset sekä johtokartat.

7.2 Osapuolet ovat tutustuneet itsenäisesti myös naapurikiinteistöjä koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat kaavakartat ja -määräykset sekä johtokartat.

8. Irtaimisto
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8.1 Tätä vaihtoa ei seuraa mitään irtaimistoa, eikä irtaimen omaisuuden myymisestä ole tämän
vaihdon yhteydessä tehty eri sopimusta.

9. Maaperä ja jätteet

9.1 Osapuolet ovat tietoisia, että alueen maaperä on osin pilaantunut lähistöllä aiemmin toimi-
neen Grönbergin lyijysulattamon ja akkutehtaan ilmateitse aiheuttamista päästöistä. Maan-
omistaja ei vastaa mainittujen toimijoiden mahdollisesti aiheuttaman maaperän tai pohjave-
den pilaantuneisuuden puhdistamisesta Kaupungille luovutettavan vaihdon kohteen osalta
eikä Kaupunki vastaavasti Maanomistajalle luovutettavan vaihdon kohteen osalta. Kumpikin
osapuoli huolehtii siten vaihdossa saamansa vaihdon kohteen osalta edellä mainittujen toi-
mijoiden aiheuttaman pilaantuneisuuden puhdistamisesta käyttötarkoituksen edellyttä-
mään tasoon sekä tämän puhdistamisen kustannuksista. Kumpikin osapuoli vakuuttaa, että
osapuolen tietojen mukaan vaihdon kohteilla ei ole aiemmin harjoitettu muuta toimintaa,
joka saattaisi aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista ja niillä ei ole jätettä.

9.2 Mikäli myöhemmin kuitenkin ilmenee muuta kuin lyijysulattamon tai akkutehtaan toimin-
nasta aiheutunutta tarvetta maaperän tai pohjaveden puhdistamiseen tai jätteiden poista-
miseen, vaihdon osapuoli on velvollinen välittömästi ottamaan yhteyttä toiseen osapuoleen,
jotta tarvittavasta menettelystä voidaan sopia. Tällöin luovuttaja vastaa pilaantuneiden maa-
ainesten ja pohjaveden puhdistamisesta sekä jätteiden poistamisesta aiheutuvista tavan-
omaisiin maanrakennuskustannuksiin nähden ylimääräisistä kustannuksista toimivaltaisen
viranomaisen edellyttämään tasoon. Työn tekemisestä sovitaan erikseen.

10. Erimielisyyksien ratkaiseminen

10.1 Tästä sopimuksesta mahdollisesti syntyvät riitaisuudet, joita ei voida osapuolten välisin neu-
votteluin ratkaista, annetaan Itä-Uudenmaan käräjäoikeuden ratkaistavaksi.

Tätä vaihtokirjaa on laadittu kolme yhtäpitävää kappaletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi kaupanvah-
vistajalle.

[lopullisen luovutuskirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]
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MAANKÄYTTÖSOPIMUKSEN JA ESISOPIMUSTEN ALLEKIRJOITUKSET

Tätä maankäyttösopimusta ja esisopimusta määräalan luovutuksesta ja esisopimusta määräalojen vaih-
dosta on laadittu kolme yhtäpitävää kappaletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Vantaalla, [x]. päivänä [x]kuuta 2021

VANTAAN KAUPUNKI MAANOMISTAJAN NIMI

______________________ ______________________

[allekirjoittajan nimi] [allekirjoittajan nimi]
lakimies, [valtakirjalla] [allekirjoittajan titteli]

Liitteet

Liite A1  Sopimusalueen kartta
Liite B1  Määräalan kartta
Liite C1  Määräalojen kartta

KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, että lakimies [nimi] [valtakirjalla] Vantaan kaupungin puolesta sekä [allekir-
joittajan nimi] [valtakirjalla] X puolesta maanomistajana ovat allekirjoittaneet tämän maankäyttösopi-
muksen esisopimuksineen ja että he ovat olleet yhtä aikaa läsnä sopimusta vahvistettaessa. Olen tarkis-
tanut allekirjoittajien henkilöllisyyden ja todennut, että esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssä
säädetyllä tavalla.

Vantaalla, [x]. päivänä [x]kuuta 2021

______________________
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VANTAAN KAUPUNKI                                                   KIPA/JK      LIITE A1

KOHTEEN SIJAINTI

Asemakaava nro 741600

SOPIMUSALUE
(punaisella rajattu alue)

Kaupunginosa: HAVUKOSKI (74)

Kylä: REKOLA (415)

Tila 92-415-4-893
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VANTAAN KAUPUNKI                                                KIPA/JK          LIITE B1

KOHTEEN SIJAINTI

Asemakaava nro 741600

MÄÄRÄALAN LUOVUTUS
(katua) /

Kaupunginosa: HAVUKOSKI (74)

Kylä: REKOLA (415)

n. 1055 m2:n suuruinen
määräala tilasta 92-415-4-893
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VANTAAN KAUPUNKI                                                                        KIPA/JK                                                       
 

KOHTEEN SIJAINTI 

 

 

 

Asemakaava nro 741600 

 

MAA-ALUEIDEN VAIHTO 

 

 

Kaupunginosa: HAVUKOSKI (74) 

 

Kylä: REKOLA (415) 

 

Vantaan kaupunki luovuttaa  

n. 212 m2:n suuruinen  

määräala tilasta 92-415-4-795 

Allan Karlsson luovuttaa  

n. 16879 m2:n suuruinen  

määräala tilasta 92-415-4-893 

 

 

  

          

          

         

92-415-4-893 

92-415-4-795 

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.04.2021 / 13 §



Asemakaava ja asemakaavamuutos 232800 sekä tonttijako, 23 Kivistö / Kvartsikulma / 
TLA 

VD/1851/10.02.04.00/2019
TLA/A-RK/EHA/VIK

Kvartsikulman asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella mahdollistetaan tiivistä, resurssiviisasta 
asuntorakentamista, joka jatkaa Kivistön keskustan kaupunkirakennetta, elävöittää kaupunkikuvaa ja 
täydentää keskusta-alueen palvelu- sekä viherrakennetta. Asemakaavan sallima 
kokonaisrakennusoikeus on 46 200 k-m2, josta asumisen osuus on 44 500 k-m2.

Asemakaava koskee kortteleita 23143, 23144, 23145, 23146, 23147, 23148 ja 23149 sekä katu‐ ja 
virkistysalueita, kaupunginosassa 23, Kivistö. 

Asemakaavan muutos koskee osaa katualuetta asemakaavassa Marja-Vantaan asuntomessualue (nro 
231000) ja Kivistön jäteasema (nro 231700) sekä osaa rautatiealuetta asemakaavassa Kehärata (nro 
701100) kaupunginosassa 23, Kivistö.

Tonttijako koskee kortteleita 23143, 23144, 23145, 23146, 23147, 23148 ja 23149 kaupunginosassa 23, 
Kivistö.

Alue sijaitsee Kivistön keskustassa Kehäradan pohjoispuolella. Etäisyys Kehäradan Kivistön asemalle on 
noin 800 metriä ja Lapinkylän tulevalle asemalle 500 metriä. Suunnittelualue rajautuu lounaassa 
Lumikvartsinkatuun, etelässä Kehärataan. Luoteessa ja pohjoisessa alue rajautuu asemakaavoitettuun 
Kvartsijuonen puistoon. Koillisessa ja idässä aluetta rajaavat asemakaavan ulkopuoliset 
rakentamattomat alueet. Alueen pinta-ala on noin 3,5 ha.

Hakija
Vantaan kaupunki

Maanomistus
Kaava-alueen pääasiallisena maanomistajana on Vantaan kaupunki. Kehäradan rautatiealueen omistaa
Suomen valtio.

Valmistelu
Kaava on tehty kaupungin työnä.

Yleiskaava
Marja-Vantaan osayleiskaavassa (kv 19.6.2006, lainvoimainen 9.7.2008) suunnittelualue on merkitty 
tehokkaaksi asuntoalueeksi (A1), jolle saa rakentaa ensisijaisesti asuinkerrostaloja. Lisäksi alueella 
voidaan sallia asuinympäristöön soveltuvia työtiloja. Alue sijaitsee lentomeluvyöhykkeellä 3 eli Lden 50–
55 dB:n alueella, joka ei aseta rajoituksia asumisen suhteen. Finavian ympäristöluvassa esittämien 
uusien lentomeluennusteiden toteutuessakaan kaava-alueen melutaso ei muutu nykyisestä. 

Asemakaava
Asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella laajennetaan Kivistön keskustaa kohti Lapinkylän 
asemavarausta ja mahdollistetaan koteja noin 1000 asukkaalle. Suunnitelma edistää kävelijäystävällisen, 
elävän ja urbaanin, laadukkaan keskusta-alueen toteutumista. Alueen ratkaisuissa vehreys, ekologisuus 
ja resurssiviisaus ovat keskeisiä tekijöitä.
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Suunnittelualue on asemakaavoittamatonta aluetta lukuun ottamatta Kehäradan rautatiealuetta (LR) 
sekä Sinikvartsinkadun ja Lumikvartsinkadun katualueita. Kaava koostuu kuudesta tehokkaaseen 
asuntorakentamiseen osoitetusta korttelista (A, AR) ja yhdestä keskustatoiminnoille (C) osoitetusta 
hybridikorttelista. Korttelialueiden lisäksi kaavaan sisältyy luonnontilaisena säilytettävää puistoalueita 
(VL) ja katualueita.

Rakennusoikeutta kaavassa osoitetaan yhteensä 46 200 k‐m², josta valtaosa (44 500 k‐m²) on 
asuntorakentamista ja loput (1 700 k‐m²) liiketiloja. Asuinrakennusten kerrosluvut vaihtelevat kahdesta 
kahdeksaan. Alueelle on mahdollista toteuttaa monipuolista asuntorakentamista, perinteisten piste- ja 
lamellikerrostalojen lisäksi alueelle voidaan toteuttaa rivitalo- ja/tai kaupunkipientalo tyyppistä 
rakentamista. Talotyypistä riippumatta osaan maantasokerrokseen sijoittuviin asuntoihin on mahdollista 
toteuttaa huoneistokohtaisia pihoja ja etupuutarhoja. Liiketiloille osoitettu rakennusoikeus sijoittuu 
asuinrakennusten maantasokerrokseen Lumikvartsinkadun ja Sinikvartsinkadun varteen sekä 
keskustatoimintojen kortteliin, johon sijoittuu myös koko kaava-aluetta palveleva viisikerroksinen 
pysäköintilaitos.

Alueelle tulee useita luonteeltaan erilaisia katualueita. Kaava-alue liittyy jo rakennettuun Kivistön 
keskustaan Lumikvartsinkatuun liittyvän Sinikvartsinkadun ja Kvartsiraitin kevyenliikenteen väylän 
kautta. Alueen lounas-koillinen suunnassa halkaiseva Sinikvartsinkatu toimii kokoojakatuna ja se on 
mitoitettu myös bussiliikenteelle.  Sinikvartsinkadusta erkanevat kaksi katua ovat kokooja- ja pihakatuja. 
Kaava-alueen eteläosalla Kehäradan suuntaisesti kulkevat maanalaiset putkilinjat ja niiden säilyttäminen 
nykyisellä paikallaan on ollut yksi kaavan lähtökohta. Maanalaisten putkien vaikutus kaavaratkaisuun 
näkyyn kaavan katuverkossa ja kortteleiden mitoituksessa. Maanalaisen putkilinjan päälle on kaavassa 
osoitettu matalajuurisia pensasistutuksia ja Kissankullanpolku-niminen jalankululle ja pyöräilylle varattu 
katualue, jolla huoltoajo tonteille on sallittu. Kissankullanpolkua lukuun ottamatta jokaiselle uudelle 
rakentamattomalle katualueelle on osoitettu puuistutuksia ja kadunvarsipysäköintiä. Kaava-alueen 
eteläpuolella sijaitsevasta Kehäradan rautatiealueesta osa muutetaan jo rakennetun Kvartsiraitin 
katualueeksi.   

Kaava-alue rajautuu lounaassa vireillä olevaan Lumikvartsin (232700) kaava-alueeseen, jonka 
tavoitteena on mm. mahdollistaa Kehäradan ylittävän Lumikvartsinkadun sillan toteuttaminen. Sillan 
yleissuunnitelma on laadittu yhteistyössä vireillä olevien kaavatöiden kanssa. Toteutuessaan silta 
yhdistää Kivistön keskustan etelä- ja pohjoisosat ja luo alueellisen solmukohdan.

Pohjoisessa alue rajautuu Kvartsijuonenpuiston metsäalueeseen. Kaavassa luo-merkinnällä osoitettu 
lähivirkistysalue laajentaa nykyistä Kvartsijuonenpuistoa ja vahvistaa osaltaan liito-oravan sekä laho-
kaviosammalen elinaluetta. Kaavakartan luo-merkintä edellyttää olemassa olevan puuston säilyttämistä 
ja tarvittaessa uuden puuston istuttamista liito‐oravien tarvitseman latvusyhteyden turvaamiseksi. 
Tämän lisäksi merkintä pyrkii takaamaan lahokaviosammalen säilymisen alueella. Asemakaavaa on 
laadittu rinnan alueen koillispuolelle sijoittuvan Kvartsijuonen (nro 233000) asemakaavan kanssa, joka 
jatkaa Kivistön keskustan metsäisiä yhteyksiä pohjoiseen ja itään.

Osallistuminen ja vuorovaikutus
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 5.3.2019.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu 
mahdollisuus lausua mielipiteensä asiasta. Mielipiteitä saatiin 29.3.2019 mennessä 8 kappaletta. 
Mielipiteissä edellytettiin monipuolista asuntotuotantoa, toimivia yhteyksiä joukkoliikenteen pysäkeille 
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sekä lentoliikenteen huomioon ottamista. Kaava-alueen rajauksen muututtua osallistumis- ja 
arviointisuunnitelma päivitettiin 11.11.2019. Mielipiteitä saatiin 13.12.2019 mennessä 6 kappaletta. 
Mielipiteissä tuotiin esiin alueella sijaitsevien vesihuoltolinjojen sekä lahokaviosammalen huomioon 
ottaminen. Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustyössä ja vastineet niihin on selostettu 
asemakaavaselostuksen liitteenä olevissa Osallisten mielipiteet -asiakirjoissa, saatavilla kaavan 
verkkosivulla https://www.vantaa.fi/uutisia/ajankohtaiset_kaavat/kiviston_kaavat/
kiviston_kaavat_arkisto/101/0/143918.

Kvartsikulman alueella on järjestetty kaavakävely 6.3.2019, kaava-aineistoa on esitelty 
asukastilaisuudessa 18.6.2019 ja Kivistön kyläjuhlissa 7.9.2019. Yleisötilaisuuksia on järjestetty Kivistön 
kaupunkisuunnittelun avointen ovien tilaisuutena asukastila Rubiinissa Kivistössä 28.11.2019 ja 
30.1.2020. Koronarajoitteiden myötä on vuorovaikutus painottunut verkkoon: osallistuvavantaa.fi > 
Suunnitellaan Kivistö.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset 
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Kaavatyö kohdistuu lähes kokonaan Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta 
asuntokerrosalaa 44 500 k-m2 eli asuntoja noin 1 000 uudelle asukkaalle.

Sopimus 
Asemakaavaan ei liity maankäyttösopimusta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.4.2021 § 14

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Päätetään esittää kaupunginhallitukselle, että 

a) asetetaan nähtäville 30 päiväksi MRA 27 §:n mukaisesti 13.4.2021 päivätty asemakaava- ja 
asemakaavamuutosehdotus 232800 sekä tonttijakoehdotus, 23 Kivistö / Kvartsikulma,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytämään tarvittavat lausunnot.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys. 

Liite: 
- Asemakaavan selostus 13.4.2021

Täytäntöönpano: ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisätiedot:
aluearkkitehti Anna-Riitta Kujala, p. 050 302 8799,
asemakaava-arkkitehti Veli-Pekka Ristimäki, p. 043 825 0515
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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KAUPUNKIRAKENNE JA YMPÄRISTÖ / ASEMAKAAVOITUS 

Asemakaavan selostus, joka koskee 13.4.2021 päivättyä asemakaavakarttaa nro 232800.  Kaa-
voitus on tullut vireille 5.3.2019. 
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT 

Asemakaava koskee kortteleita 23143, 23144, 23145, 23146, 23147, 23148 ja 23149 sekä katu‐ ja 
virkistysalueita kaupunginosassa 23, Kivistö. 

Asemakaavan muutos koskee osaa katualuetta muutettavassa asemakaavassa Marja-Vantaan 
asuntomessualue (nro 231000) ja Kivistön jäteasema (nro 231700) sekä osaa rautatiealuetta muu-
tettavassa asemakaavassa Kehärata (nro 701100) kaupunginosassa 23, Kivistö.  

Tonttijako koskee kortteleita 23143, 23144, 23145, 23146, 23147, 23148 ja 23149 kaupunginosas-
sa 23, Kivistö 

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella mahdollistetaan tiivistä, resurssiviisasta keskustara-
kentamista, joka jatkaa Kivistön keskustan kaupunkirakennetta, elävöittää kaupunkikuvaa ja täy-
dentää keskusta-alueen palvelurakennetta. Asemakaavan sallima kokonaisrakennusoikeus on 
46 200 k-m2, josta asumisen osuus on 44 500 k-m2. 

Kaavoitustyöhön on ryhdytty maanomistajan eli kaupungin toimesta. Kaavaan ei liity maankäyttö-
sopimuksia. 

 
Kaavan laatija: Veli-Pekka Ristimäki, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki;  

etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh. 043 825 0515. 

 

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI 

 

Suunnittelualue sijaitsee Kivistön 
keskustassa Kehäradan pohjoispuo-
lella. Etäisyys Kehäradan Kivistön 
asemalle on noin 800 metriä ja La-
pinkylän tulevalle asemalle 500 
metriä. Suunnittelualue rajautuu 
lounaassa Lumikvartsinkatuun, ete-
lässä Kehärataan. Luoteessa ja poh-
joisessa alue rajautuu asemakaavoi-
tettuun Kvartsijuonen puistoon. 
Koillisessa ja idässä aluetta rajaavat 
asemakaavan ulkopuoliset raken-
tamattomat alueet. Alueen pinta-ala 
on noin 3,5 ha. 

KAAVAPROSESSIN VAIHEET  

- Asemakaavoituksen 10-vuotissuunnitelmassa (Kaavoitusohjelma 2018, s.49) on mainittu Kivis-

tön sinikvartsi. Kvartsikulma on osa tuolloin rajattua Sinikvartsin aluetta. 

- Kaavatyö on tullut vireille 5.3.2019 kaupungin omana kaavatyönä. Kaavatyö on otettu kaavoi-

tusohjelmaan 2020.  
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- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS) pyydettiin mielipiteet 29.3.2019 mennessä 

(MRL 62 §) ja niitä saatiin 8 kpl. 

- OAS päivitettiin 11.11.2019. Mielipiteet pyydettiin 13.12.2019 mennessä ja niitä saatiin 6 kpl. 
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA (KAAVAN VERKKOSIVULLA) 

- OAS-vaiheen mielipiteet 5.3.2019 ja vastineet, koonti (13.4.2021) 

- OAS-vaiheen mielipiteet 11.11.2019 ja vastineet, koonti (13.4.2021) 

- Kvartsikulman meluselvitys (Sitowise 21.3.2021) 

- Tärinä- ja runkomeluselvitys (WSP, 2.9.2020) 

- Kvartsikulman alustava katusuunnitelma 2021 (esikopio 19.2.2021) 

- KEKO Kvartsikulma (18.3.2021)  

- Kivistön keskusta-alueen hulevesisuunnitelma (Sitowise Oy, 16.6.2020)  

- Vantaan Kivistön lahokaviosammal‐ ja luontotyyppiselvitys (FCG Oy, 2020a)  

- Vantaan Kivistön ja Vantaanpuiston liito‐oravaselvitys (FCG Oy, 2020b)  

- Vantaan Kivistön seuranta-alueen liito-oravaselvitys (FCG Oy, 2020c) 

- Kivistön keskustan liito‐oravaseurannat (Ramboll Finland Oy, 2017, 2018, 2019)    

- Myyrmäen, Kivistön ja Ylästön liito‐oravaselvitys (Ramboll Finland Oy, 2016)  

- Lahokaviosammal Vantaalla: esiintymisselvitys ja suojelusuunnitelma. Faunatican raportteja 

1/2020 (Manninen, O. & Nieminen, M., 2020)  

- Uudenmaan lahokaviosammalien luokittelu ja priorisointi (Uudenmaan ELY‐keskus, 30.4.2019)  

- Marja‐Vantaan alueen matelija‐ ja sammakkoeläinselvitys (Faunatica Oy, 2011)    

- Marja‐Vantaan lepakkokartoitus (Faunatica Oy, 2009)    

- Vantaan Marjaradan rakentamisen luontoselvitys (Ympäristötutkimus Oy Metsätähti, 2003) 

 

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTÄ JA LÄHDEMATERI-

AALISTA  

- Kivistön keskustan kaavarunko (Vantaan kaupunki, kh 22.3.2021) ladattavissa 
https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/156234_kaupsu_021600_Kivi

ston_keskustan_kaavarunko_09032021.pdf 

- Kivistön keskustan kaavarungon viher- ja virkistyssuunnitelma, päivitys 2020-2021 (Maisema‐

arkkitehtitoimisto Näkymä Oy ja Vantaan kaupunki, 9.3.2021), ladattavissa  
https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/156250_kaupsu_021600_Kivi

ston_kaavarunkoalueen_viher-_ja_virkistysalueet.PDF 

- Vantaan hulevesiohjelma 2019, ladattavissa 
https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/124676_Hulevesiohjelma_ne

ttiin.pdf 

- Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toimintamalli 2014, ladattavissa 
https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/120411_Hulevesien_hallinna

n_toimintamalli.pdf 
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1. TIIVISTELMÄ 

Kvartsikulman asemakaavalla laajennetaan Kivistön keskustaa kohti Lapinkylän asemaa ja mahdol-
listetaan koteja noin 1000 asukkaalle. Suunnitelma edistää kävelijäystävällisen, elävän ja urbaanin, 
laadukkaan keskusta-alueen toteutumista, jonka ratkaisuissa vehreys, ekologisuus ja resurssivii-
saus ovat keskeisiä tekijöitä. 

 

 
 

Näkymä kaava-alueelle Kehäradan eteläpuolelta. Kuvassa vasemmalla suunnitteilla oleva Lumi-

kvartsinkadun silta. 

Suunnittelualue on asemakaavoittamatonta aluetta lukuun ottamatta Kehäradan rautatiealuetta 
(LR) sekä Sinikvartsinkadun ja Lumikvartsinkadun katualueita. Kaava koostuu kuudesta tehokkaa-
seen asuntorakentamiseen osoitetusta korttelista (A, AR) ja yhdestä keskustatoiminnoille (C) osoi-
tetusta hybridikorttelista. Korttelialueiden lisäksi kaavaan sisältyy luonnontilaisena säilytettävää 
puistoalueista (VL) ja katualueita. 

Rakennusoikeutta kaavassa osoitetaan yhteensä 46 200 k‐m², josta valtaosa (44 500 k‐m²) on 
asuntorakentamista ja loput (1 700 k‐m²) liiketiloja. Asuinrakennusten kerrosluvut vaihtelevat 
kahdesta kahdeksaan. Alueelle on mahdollista toteuttaa monipuolista asuntorakentamista, perin-
teisten piste- ja lamellikerrostalojen lisäksi alueelle voidaan toteuttaa rivitalo- ja kaupunkipientalo 
tyyppistä rakentamista. Talotyypistä riippumatta, osaan maantasokerrokseen sijoittuviin asuntoi-
hin on mahdollista toteuttaa huoneistokohtaisia pihoja ja etupuutarhoja. Liiketiloille osoitettu ra-
kennusoikeus sijoittuu asuinrakennusten maantasokerrokseen Lumikvartsinkadun ja Sinikvartsin-
kadun varteen sekä keskustatoimintojen kortteliin, johon sijoittuu myös koko kaava-aluetta palve-
leva viisikerroksinen pysäköintilaitos. 

Alueelle tulee useita luonteeltaan erilaisia katualueita. Kaava-alue liittyy jo rakennettuun Kivistön 
keskustaan Lumikvartsinkatuun liittyvän Sinikvartsinkadun ja Kvartsiraitin kevyenliikenteen väylän 
kautta. Alueen lounas-koillinen suunnassa halkaiseva Sinikvartsinkatu toimii kokoojakatuna ja se 
on mitoitettu myös bussiliikenteelle.  Sinikvartsinkadusta erkanevat kaksi katua ovat kokooja- ja 
pihakatuja.  

Kaava-alueen eteläosalla Kehäradan suuntaisesti kulkevat maanalaiset putkilinjat ja niiden säilyt-
täminen nykyisellä paikallaan on ollut yksi kaavan lähtökohta. Maanalaisten putkien vaikutus kaa-
varatkaisuun näkyy kaavan katuverkossa ja kortteleiden mitoituksessa. Maanalaisen putkilinjan 
päälle on kaavassa osoitettu matalajuurisia pensasistutuksia ja Kissankullanpolku niminen jalanku-
lulle ja pyöräilylle varattu katualue, jolla huoltoajo tonteille on sallittu. Kissankullanpolkua lukuun 
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ottamatta, jokaiselle uudelle rakentamattomalle katualueelle on osoitettu puuistutuksia ja ka-
dunavarsipysäköintiä. Kaava-alueen eteläpuolella sijaitsevasta Kehäradan rautatiealueesta osa 
muutetaan jo rakennetun mukaiseksi Kvartsiraitin katualueeksi.   

Kaava-alue rajautuu lounaassa vireillä olevaan Lumikvartsin (232700) kaava-alueeseen, jonka ta-
voitteena on mm. mahdollistaa Kehäradan ylittävän Lumikvartsinkadun sillan toteuttaminen. Sil-
lan yleissuunnitelma on laadittu yhteistyössä vireillä olevien kaavatöiden kanssa. Toteutuessaan 
silta yhdistää Kivistön keskustan Kehäradan etelä- ja pohjoispuolet ja luo alueellisen solmukohdan. 

 

 

Kaava-alueen rajaus ja rakenne havainnollistettuna. 

 

Pohjoisessa alue rajautuu Kvartsijuonenpuiston metsäalueeseen. Kaavassa luo-merkinnällä osoi-
tettu lähivirkistysalue (VL) laajentaa nykyistä Kvartsijuonenpuistoa ja vahvistaa osaltaan liito-
oravan sekä lahokaviosammalen elinaluetta. Kaavakartan luo-merkintä edellyttää olemassa olevan 
puuston säilyttämistä ja tarvittaessa uuden puuston istuttamista liito‐oravien tarvitseman lat‐
vusyhteyden turvaamiseksi. Tämän lisäksi merkintä pyrkii takaamaan lahokaviosammalen säilymi-
sen alueella. Asemakaavaa on laadittu rinnan alueen koillispuolelle sijoittuvan Kvartsijuonen (nro 
233000) asemakaavan kanssa, joka jatkaa Kivistön keskustan metsäisiä yhteyksiä pohjoiseen ja 
itään. 

 
 

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.04.2021 / 14 §



232800 / Kvartsikulma, 13.4.2021                     7 / 61 
 

 

 

 

2. LÄHTÖKOHDAT 

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA 

2.1.1 Alueen yleiskuvaus 

Suunnittelualue sijaitsee Kivistön keskustassa Kehäradan pohjoispuolella. Suunnittelualue rajautuu 
etelässä Kehärataan, lännessä Lumikvartsinkatuun ja pohjoisessa Kvartsijuonen puiston metsäalu-
eeseen. Koillisessa ja idässä aluetta rajaavat asemakaavan ulkopuoliset rakentamattomat alueet. 
Suunnittelualue sijaitsee noin 800 metrin etäisyydellä Kivistön juna-asemasta ja noin 500 metrin 
etäisyydellä tulevasta Lapinkylän asemasta. Alueen pinta-ala on noin 3,5 hehtaaria. Suunnittelu-
alue on rakentamatonta sekametsää, katualuetta ja väliaikaisen pysäköinnin aluetta.  

2.1.2   Luonnonympäristö 

Maisemakuva ja -rakenne 

Suunnittelualue on osin rakentamatonta havupuuvaltaista metsää, osin aukeaa, jopa kasvipeittee-
töntä aluetta. Suunnittelualueen alkuperäisestä metsästä lähes puolet on kaadettu arviolta vuon-
na 2012, tulevan Sinikvartsinakadun linjauksen mukaan. Hakkuualueen lopullinen laajuus ja sijainti 
ilmenevät vuoden 2017 ilmakuvasta. Puustoa on kaatunut paikoin myös myrskyjen seurauksena. 
Metsäinen maisema jatkuu suunnittelualueen pohjoispuolella asemakaavoitettuna Kvartsijuonen 
puistona. Kvartsiraitin ja sen suuntaisen Sinikvartsinkadun väliin rajautuva suunnittelualueen ete-
läinen osa on avointa, kasvipeitteeltään kulunutta ja vailla puustoa. 

Luontoarvot 

Alueen ajantasaisin luontoarvoja kartoittanut selvitys, Kivistön kaavarunkoalueen luontotyyppi- ja 
lahokaviosammalkartoitus (FCG 2020a), on selvittänyt luontotyyppiarvoja seuraavasti: rauhoite-
tut, silmälläpidettävät, uhanalaiset tai alueellisesti uhanalaiset kasvilajit sekä muu huomionarvoi-
nen lajisto. Luontotyypeistä selvitettiin uhanalaiset ja silmälläpidettävät luontotyypit sekä metsä-
lain (10§), vesilain (2. luku 11§) ja luonnonsuojelulain (29§) mukaiset suojeltavat luontotyypit. 
Suunnittelualueelta ei tunnistettu erityisiä luontoarvoja. 

Eläinlajistosta lepakkokartoitus on vuodelta 2009 (Faunatica Oy, 2009). Maankäytön suunnittelus-
sa keskeisenä tavoitteena on riittävän leveiden ekologisten käytävien turvaaminen, jotta ne hyö-
dyttävät niin liito-oravia kuin esimerkiksi lepakoita. 

 
Liito-orava (Pteromys volans)   
Liito-orava on luontodirektiivilaji ja se on luokiteltu vaarantuneeksi. Liito-oravan tyypillinen 
elinympäristö on varttunut kuusivaltainen sekametsä, jossa on järeää puustoa, kolopuita pesä- ja 
piilopaikoiksi ja lehtipuita ravinnoksi. Liito-oravien tulee pystyä liikkumaan lisääntymis- ja leväh-
dyspaikkojen sekä mahdollisten erillisten ruokailualueiden välillä. Kulkuyhteyksinä voi olla paitsi 
varttuneita metsiä, myös nuoria, puustoltaan yli 10 m korkeita metsiä sekä riittävästi puita kasva-
via siemenpuukuvioita, puutarhoja ja puistoalueita. (FCG 2020b). 

Kivistön keskustan alueella tehdyissä vuosittaisissa liito-oravaseurannoissa (2016–2020) alueella 
on tehty liito-oravahavaintoja. Kaava-alueen pohjois-koillisosa on liito-oravan elinympäristöä. 
Vuoden 2018 suorannassa tunnistettiin elinympäristössä uusi pieni ydinalue, Kvartsijuonenpuisto. 
Ydinalueen rajaus muuttui idemmäs vuoden 2019 seurannassa. (Ramboll 27.6.2019)  
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Kuvassa liito-oravaseuranta 2019 (Ramboll 2019). Suunnittelualueen sijainti ja rajaus on merkitty 
karttaan punaisella. 

 

 

Kuvassa liito-oravan elinympäristöt 2020 (FCG 2020b). Suunnittelualueen sijainti ja rajaus on mer-
kitty karttaan punaisella. 
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Vantaan Kivistön ja Vantaanpuiston liito-oravaselvityksessä (FCG 2020b) suunnittelualueen poh-
jois-koillisosassa on tunnistettu kolopuita ja alue on määritelty liito-oravan elinympäristöksi. Kaa-
va-alueen elinympäristörajaus on pysynyt jokseenkin yhdenmukaisena aiempien vuosien liito-
oravahavaintojen elinympäristörajaukseen (FCG 2020b, 2020c).  

Edellisellä sivulla on uusimman liito-oravaselvityksen tulokset esittävä kartta, jonka mukaan suun-
nittelualueella on liito-oravan elinympäristöä ja kolopuita. Suunnittelualueella ei ole liito-oravan 
ydinaluetta (FCG Oy, 2020b, 2020c).  

 
Lahokaviosammal (Buxbaumia viridis)  
Lahokaviosammal on luonnonsuojeluasetuksella erityisesti suojeltava laji, jonka uusia esiintymiä 
on löydetty viime vuosina runsaasti eri puolilta Uuttamaata (Enviro 2019). Kvartsikulman suunnit-
telualueella on lahokaviosammalelle soveltuvaa maapuuta ja lahopuuta. Vantaan kaupungin ti-
laamassa koko kaupungin kattavassa lahokaviosammalen esiintymäselvityksessä osa suunnittelu-
alueesta on määritelty lahokaviosammalen ydinalueeksi.   

 

 

Kuvakaappaus Uudenmaan ELY:n 
tilaamasta, Enviro Oy:n toteutta-
masta Uudenmaan lahoka-
viosammalesiintymisen luokittelu 
ja priorisointi -selvityksestä. Selvi-
tyksen julkaisun jälkeen on laho-
kaviosammalesiintymiä löydetty 
merkittäviä määriä.  

Suunnittelualue (merkitty kart-
taan punaisella) sijaistee osittain 
lahokaviosammalesiintymän nu-
mero 4 alueella. (Enviro 2019) 

 

 

Manninen & Nieminen 2020: Kivistön keskusta-alueen lahokaviosammalen ydinalueet ja niiden 
pisteytykset. Kaava-alueen sijainti on merkitty karttaan punaisena alueena. 
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Vantaan kaupungin tilaama lahokaviosammalen esiintymäselvitys ja suojelusuunnitelma lahoka-
viosammalen huomioimiseksi kaavoituksessa ja lajin suotuisan suojelutason säilymisen arvioi-
miseksi (Manninen, O. & Nieminen, M. 2020) on koko kaupungin tasoinen. Selvityksen tavoitteena 
on turvata lajin suotuisan suojelutason säilyminen Vantaalla.  

Selvityksessä otetaan huomioon se, että osaan tunnetuista esiintymistä kohdentuu maankäytön 
muutospaineita. Selvityksessä todetaan, että yleiskaava 2020:een osoitetut maankäytön muutok-
set kompensoivat pinta-alan ja kasvupaikkojen (havaittu itiöpesäke tai itujyväsryhmä) osalta ra-
kennettaviksi osoitetuilla alueilla olevien lahokaviosammalesiintymien heikennykset riittävällä ta-
solla, jotta lajin suojelutaso säilyy Vantaalla suotuisana seuraavin varauksin:    

• Yleiskaavaehdotuksessa esitetyt lahokaviosammalen ydinalueita turvaavat merkinnät py-
syvät kaavassa ja suojelualueet toteutetaan     

• Yleiskaavaehdotuksen metsätalousalueilla, virkistysalueilla ja muilla viheralueilla olevien 
lahokaviosammalen ydinalueiden turvaamiseen panostetaan, jotta kasvupaikat säilyvät 
niillä mahdollisimman kattavasti.     

• Lahokaviosammalen ydinalueisiin ja kasvupaikkoihin jatkossa mahdollisesti kohdistuvat 
heikennykset kompensoidaan niiltä osin kuin se on mahdollista.     

• Populaatioiden muutosta seurataan erikseen valittavilla kohdealueilla ja mahdolliseen ne-
gatiiviseen kehitykseen puututaan.  

• Yleiskaavaehdotuksessa rakennettaviksi osoitetuilla alueilla olevat lahokaviosammalen 
kasvupaikat säästetään niiltä osin kuin se yksityiskohtaisen maankäyttösuunnittelun avulla 
on mahdollista. 

Topografia 

Maaston muodoiltaan suunnittelualue on loivasti kaakkoon viettävää rinnettä. Korkeuseroa on 
alueen korkeimman ja matalimman pisteen välillä on vain noin 4 metriä ja alue hahmottuu mai-
semassa tasaisena. Maanpinnan korot vaihtelevat noin +39.3 metristä +43.0 metriin merenpinnan 
yläpuolella.  

Maaperä ja rakennettavuus 

Maalajikartan mukaan kaava-alueen maaperä on pääosin savea. Alueen kaakkoisnurkassa maape-
rä on hiekkaa ja silttiä. Alueen luoteisnurkassa maaperä on hiekkaa. 

Kaava-alueella on tehty pohjatutkimuksena painokairauksia, otettu maanäytteet kolmesta pistees-
tä ja asennettu kolme pohjaveden mittausputkea. Pohjatutkimusten mukaan pintamaakerros on 
n. 0,1-2,8 m syvyydelle humusta, silttiä ja/tai savea. Pintamaan alla on n. 1,8-14,5 m kerros silttistä 
hiekkaa, hiekkaa ja/tai soraa. Hiekan ja soran alla on kallion pintaa päällystävä moreeni. Kairaukset 
ovat päättyneet tiiviiseen maakerrokseen, kiveen tai kallioon n. 4,9-17,5 m syvyydellä maanpin-
nasta. 

Rakennusten suositeltu perustamistapa on paalutus. Liikennöitävät alueet ja kunnallistekniset ra-
kenteet voidaan pääsääntöisesti rakentaa maanvaraisina. Junaliikenteestä aiheutuva tärinä ja run-
komelu tulee huomioida suunniteltaessa rakentamista lähelle junarataa. Rakentamisratkaisut tu-
lee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin. 

Vesistöt ja vesitalous  

Kaava-alue kuuluu Koivupäänojan valuma-alueeseen. Alue on nykytilanteessä vettäläpäisevää 
metsäistä aluetta, joskin väliaikaisessa pysäköintikäytössä oleva osa suunnittelualueesta on asfalt-
tipäällysteinen. 
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Ennen junaradan rakentamista alueen länsipuolella virtasi Koivupäänoja pohjoisesta etelään. Ke-
häradan rakentamisen seurauksena vesien luonnollinen reitti kuitenkin katkesi ja pohjoisesta vir-
taavat vedet johdetaan nykyään hulevesiviemäreissä Murronpuiston viivytysaltaaseen. Murron-
puistosta vedet jatkavat matkaa hulevesiviemärissä idän suuntaan, päätyen Ruusumäentien poh-
joispuolella Koivupäänojaan. Koivupäänoja virtaa siitä edelleen kohti itää laskien vedet Vantaanjo-
keen.  

Kehäradan rakentaminen on alentanut alueen pohjavedenpinnan tasoa. Alueen keskellä sijaitse-
vassa pohjaveden havaintoputkessa pohjavesi on vaihdellut vuosien 2012-2020 välillä noin tasovä-
lillä +35,43…+38,47 eli noin 3,8 - 6,9 metrin syvyydellä maanpinnasta. Aluetta ei ole luokiteltu poh-
javesialueeksi. 

2.1.3 Rakennettu ympäristö 

Väestön rakenne ja kehitys kaupunginosassa 

Kivistön kaupunginosassa asuu yli 9 600 asukasta ja kilometrin säteellä Kivistön asemasta asukkai-
ta on yli 7 300. Kivistön asemasta korkeintaan 1 000 metrin etäisyydellä asuvista 51 % on 19-34-
vuotiaita (yli 3700 asukasta), 35-64-vuotiaita reilu neljäsosa (yli 2000 asukasta) ja yli 65-vuotiaita 
vain 4 % eli runsaat 300 asukasta. Alle kouluikäisä on 8 % (600 lasta), 7-12-vuotiaita 4 % (326 lasta) 
kuten on myös 13-18-vuotiaita (323 lasta). (seuturuutu.hsy.fi, 22.2.2021)  

Kivistön keskusta-alue on Vantaan nopeimmin kasvavia alueita.  

Asuminen 

Kaava-alueella ei ole asuntoja. 

Yhdyskuntarakenne, palvelut ja työpaikat 

Suunnittelualueelta on lyhimmillään noin 800 metriä Kivistön asemalle, jonne tullaan toteutta-
maan kaupallisia palveluita ja tiloja julkisille palveluille sekä noin 450 metriä suunnitellulle Lapin-
kylän asemalle.  

Ruusukvartsinkadulla sijaitsee päivittäistavarakauppa ja Aurinkokiven palvelukeskus, jossa on päi-
väkoti, yhtenäiskoulu ja neuvola sekä erilaisia harrastetoimintoja. Lähialueilla sijaitsee myös muita 
päiväkoteja ja kaupallisia palveluja kivijalkaliiketiloissa. Kivistön aseman kupeeseen rakennettavas-
ta palvelukeskittymästä on tehty päätös (kh 14.12.2020). Kivistön asukkaista valtaosa käy töissä 
alueen ulkopuolella. Kivistön kaupunginosassa keskeisimmät työllistävät alat ovat rakentaminen 
sekä terveys- ja sosiaalipalvelut.  

Kaupunkikuva 

Kivistön keskusta on uusi kaupunkikeskus, joka jatkaa rakentumistaan tulevina vuosina ja vuosi-
kymmeninä. Kivistön keskustan jo toteutuneille osille luonteenomaista ovat 5 – 7 -kerroksiset ker-
rostalot ja näiden väliin jäävät matalammat talot ja erilaiset piharakennukset. Katupuut sekä katu-
alueiden muut istutukset tuovat vehreyttä ajoin kiviseksi koettuun kaupunkikeskustaan. 

Virkistys 

Kivistön keskusta liittyy laajempiin virkistysalueisiin. Keskeistä keskustan kehittämisessä on viher-
yhteyksien vahvistaminen ja kehittäminen. Tunnistettujen luontoarvojen vaalimisen lisäksi tavoit-
teena on, että asumisessa on 300 metrin maksimietäisyys viheryhteyteen, joka johtaa laajemmalle 
viheralueelle. Kaava-alueen läheisyydessä sijaitsevat jo rakennetut Kvartsijuonenpuiston, Lipun-
kantajankentän ja Lipunkantajanpuiston lähivirkistys- ja puistoalueet. Kvartsijuonenpuistossa kau-
punkiviljely ja leikkipaikat mahdollistavat tekemistä kaiken ikäisille. Lipunkantajankenttä tarjoaa 
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lähiliikuntapalveluita. Laajemmat viheralueet löytyvät Kvartsijuonenpuiston pohjoispuolelta, Ken-
raalinpuistosta. Kivistön keskustasta, aseman kupeesta, avautuu lumitalvina yhtenäinen latuyhteys 
Petikkoon, Hämeenlinnan väylän länsipuolelle. 

Liikenne 

Kaava-alue sijaitsee lähimmillään noin 800 metrin etäisyydellä Kivistön juna-asemasta. Suunnitte-
lualueen eteläpuolella, Kehäradan pohjoisreunassa, kulkee Vantaan ensimmäinen toteutettu pyö-
räilyn laatukäytävän osa, Kvartsiraitti. Kivistön keskustaa kehitetään tavoin, joilla tuetaan jalankul-
kua ja pyöräilyä sekä joukkoliikenteen käyttöä. Autopysäköinti on Kivistön keskustan alueella jär-
jestetty ensisijaisesti rakenteellisena, keskitettynä pysäköintinä. Kadunvarsipysäköinti Kivistön 
keskustassa on muuttunut maksulliseksi 2018. 

Vesihuolto  

Vedenjakelu 

Kaava-alue tullaan liittämään HSY:n vesihuollon toiminta-alueeseen. Kaava-alue liitetään Lumi-
kvartsinkadun DN500 runkovesijohtoon. Kivistön keskusta kuuluu Keimolan painepiiriin. Painepii-
rin vesisäiliönä toimii Myyrmäen yläsäiliö, jonka tilavuus on 4500 m3, ylävesipinta +95,35 ja alave-
sipinta +85.86. Vedensyöttö Myyrmäen painepiiriin tapahtuu Helsingistä, Pitkäkosken vedenpuh-
distuslaitokselta Kaivokselan ja Myyrmäen paineenkorotuspumppaamoiden kautta. Myyrmäen 
painepiiristä vesi johdetaan Keimolan painepiiriin Myllymäen paineenkorottamon kautta. Mylly-
mäen paineenkorottamolta vesi johdetaan DN 500 - 400 vesijohdolla Kivistöön. Vesijohtoverkon 
alin painetaso kaava-alueella on noin +89 ja ylin painetaso noin +100. 

Jätevesiviemäröinti 

Kaava-alueen jätevedet johdetaan Lumikvartsinkadun DN560 runkojätevesiviemäriin, joka johtaa 
jätevedet kaakkoon Piispankylän jätevedenpumppaamolle. Jätevedet pumpataan kohti lounasta, 
Hämeenlinnanväylän ja Kehä III:n ali kohti Espoon viemäriverkostoa ja edelleen puhdistettavaksi 
Suomenojan jätevedenpuhdistamolle. 

Hulevesijärjestelmä 

Kaava-alueen hulevedet tullaan liittämään Sinikvartsinkadun DN1200 hulevesiviemäriin, josta 
edelleen hulevedet johdetaan avo-ojan kautta Murronpuiston hulevesialtaaseen. Murronpuiston 
altaalta vedet ohjataan hulevesiviemäriä pitkin kaakkoon, missä ne johtuvat Lapinkylässä Koivu-
päänojaan. 

Kaukolämpö 

Suunnittelualueen eteläosalla Kehäradan suuntai-
sesti sijaitsee osa Vantaan energia Oy kaukoläm-
pöverkkoa.  

Suunnittelualueen rajaus merkitty kuvaan punai-
sella pistekatkoviivalla.  
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Sähköverkko 

Suunnittelualueen eteläosalla Kehäradan suuntai-
sesti sijaitsee Vantaan energia Oy keskijännite 
maakaapeleita. Suunnittelualueella ei sijaitse säh-
kön jakeluverkkoa. 

Suunnittelualueen rajaus merkitty kuvaan punai-
sella pistekatkoviivalla. 

 

 

 

 

 

Ympäristöhäiriöt 

Tie- ja rautatieliikenteen melu  

Tällä hetkellä kaava-alueen tieliikennemelutaso on päiväaikaan enimmillään tasolla 50 – 55 dB ja 
yöaikaan alle 45 dB (2016 tiedot). Rautatiemelua on päiväaikaan pääosin alle 50 dB ja yöaikaan al-
le 45 dB (2016 tilanne). 

Lentomelu  

Tiedot alueen lentomelusta ja sen kehityksestä perustuvat Finavian julkaisemiin lentomelun ver-
hokäyriin, jotka ovat vahvistuneet Uudenmaan maakuntakaavassa ja edelleen Marja-Vantaan 
osayleiskaavassa. Asemakaava perustuu Marja-Vantaan osayleiskaavaan ja sen mukaisesti lento-
melu ei estä asuinrakentamista. Lentomelua on kuultavissa koko kaava-alueella. Asemakaava-alue 
sijaitsee lentomeluvyöhykkeellä 3 (Lden 50 – 55 dB), joka ei estä uusien asuinalueiden rakentamis-
ta. Lentomeluvyöhykkeen 2 (Lden 55 – 60 dB) raja kulkee lyhimmillään 440 m etäisyydellä alueen 
eteläpuolella.  

Lentomelutilanne kaava-alueella ei muutu Finavian ympäristöluvassaan esittämien uusienkaan 
verhokäyrien myötä. Yleiskaavan 2020 mukaisen lentomelualuetarkastelun mukaan suunnittelu-
alue sijaitsee lentomeluvyöhykkeellä 3 (Lden 50-55 dB), jolla asumiseen ja muihin melulle herkkiin 
toimintoihin käytettävien rakennusten ulkokuoren ääneneristävyyden ΔL lento- ja tieliikenneme-
lua vastaan tulee olla vähintään 32 dB.  lentomeluvyöhykkeen 2 raja kulkee lähimmillään 240 met-
rin etäisyydellä alueen eteläpuolella.  

Lentomelun osalta koko Kivistön keskusta-alueella on erikseen sovittu käytettäväksi 35 dB ääne-
neristävyysvaatimusta kaikissa asuinrakennuksissa.  

Ilmanlaatu  

HSY:n ilmanlaatukartan mukaan kaava-alue on Hämeenlinnanväylän hiukkaspäästöjen ulkopuolel-
la, ja alueella on keskimäärin parempi ilmanlaatu kuin alueilla lähempänä Helsingin keskustaa.  

Maaperän haitta-aineet  

Alueella ei ole pilaantuneita yms. maita.  
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2.1.4 Maanomistus 

Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)

092-413-2-8 Vantaan kaupunki 3,2

092-409-1-34 Vantaan kaupunki 0,2

092-871-1-1 Suomen valtio / Väylävirasto 0,1

Yhteensä 3,5  

 

2.2 SUUNNITTELUTILANNE 

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset 

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet 

Valtioneuvoston 14.12.2017 päättämien valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden (VAT) pyr-
kimyksenä on vähentää yhdyskuntien ja liikenteen päästöjä, turvata luonnon monimuotoisuutta ja 
kulttuuriympäristön arvoja sekä parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niillä myös so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sään ääri-ilmiöihin. Hanke on näiden tavoitteiden 
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5. 

Kaava-alue toteuttaa resurssitehokkaan ja vähähiilisen yhdyskuntakehityksen tavoitetta. Alue on 
joukkoliikenteen, kävelyn ja pyöräilyn kannalta hyvin saavutettavissa. Alueen suunnittelussa on 
varauduttu ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Samalla huolehditaan virkistyskäyttöön soveltuvien 
alueiden riittävyydestä sekä viheralueverkoston jatkuvuudesta sekä edistetään ekologisten yh-
teyksien säilymistä.  

Asemakaava vastaa VAT-tavoitteisiin muun muassa seuraavien tavoitteiden osalta:  

• Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittämiselle sekä väestökehityksen 
edellyttämälle riittävälle ja monipuoliselle asuntotuotannolle. 

• Luodaan edellytykset vähähiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen.  

• Edistetään palvelujen, työpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvää saavutettavuutta eri vä-
estöryhmien kannalta. Edistetään kävelyä, pyöräilyä ja joukkoliikennettä.  

• Sijoitetaan merkittävät uudet asuin-, työpaikka- ja palvelutoimintojen alueet siten, että ne 
ovat joukkoliikenteen, kävelyn ja pyöräilyn kannalta hyvin saavutettavissa.  

• Huolehditaan virkistyskäyttöön soveltuvien alueiden riittävyydestä sekä viheralueverkos-
ton jatkuvuudesta. 
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Maakuntakaava 

 

Vantaan alueella on voimassa useita maakun-
takaavoja: Uudenmaan maakuntakaava, Uu-
denmaan 1., 2., 3. ja 4. vaihemaakuntakaavat 
sekä Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava - 
Östersundomin alue. Oheisessa kartassa on 
ote maakuntakaavayhdistelmästä.  

Voimassa olevien maakuntakaavojen yhdis-
telmässä suunnittelualue on osoitettu tiivis-
tettäväksi taajamatoimintojen alueeksi (rus-
keat pysty- ja vaakaviivat). 

Kaavahanke on maakuntakaavan mukainen. 

Suunnittelualueen sijainti on merkitty keltai-
sella ympyrällä. 

 

 

 

 

 Uusimaa-kaava 2050 kokonaisuus on valmistu-
nut ja sen on tarkoitus korvata kaikki muut voi-
massa olevat maakuntakaavat paitsi Östersun-
domin alueen kaavaa. Maakuntavaltuusto hy-
väksyi kaavan 25.8.2020 ja maakuntahallitus 
päätti voimaantulosta 7.12.2020. Kaavakokonai-
suuden oli määrä tulla voimaan tammikuun 
2021 lopulla, mutta Helsingin hallinto-oikeus on 
välipäätöksellään 22.1.2021 kieltänyt valtuuston 
päätöksen täytäntöönpanon.  

Uusimaa-kaava 2050 kaavassa Kivistö on merkit-
ty keskustatoimintojen alueeksi ja keskukseksi 
(punainen ympyrä) sekä pääkaupunkiseudun 
ydinvyöhykkeeksi (ruskea pysty- ja vaakaviivat).  

Suunnittelualueen sijainti on merkitty keltaisella 
ympyrällä.   
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MAL 2019 -suunnitelma  

 

Ote MAL 2019 -suunnitelman ensisi-
jaisesti kehitettävistä vyöhykkeistä. 
Kaava-alueen sijainti on esitetty nuo-
len osoittamalla mustalla ympyrällä. 

 

  

 

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankäytön, asumisen ja liikenteen kehittämiseksi 
vuosille 2019–2050. Suunnitelma valmistellaan neljän vuoden välein yhteistyössä seudun 14 kun-
nan ja HSL:n toimesta. Suunnitelmassa määritellään ja priorisoidaan seudullisesti merkittävän 
maankäytön ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista sekä linjataan kasvua tukevat liikenne-
järjestelmän kehittämistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta 
yhdessä toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vähäpäästöistä, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua. Suunnitelman päämittarien tavoitetasoissa vuo-
delle 2030 on määritelty mm., että liikenteen kasvihuonekaasupäästöt vähenevät 50 % vuoden 
2005 tasosta vuoteen 2030 mennessä (määräävä tavoitetaso), asuntotuotannosta vähintään 90 % 
kohdistuu ensisijaisesti kehitettäville maankäytön vyöhykkeille (oheinen kartta) ja väestöstä vähin-
tään 85 % sijoittuu kestävän liikkumisen vyöhykkeille. MAL 2019 suunnitelma on hyväksytty Van-
taan osalta HSL:n hallituksessa 26.3.2019 (liikenteen osuus) ja kaupunginvaltuustossa 20.5.2019. 
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Yleiskaava 

 

Ote Marja-Vantaan osayleiskaavasta (kv 
19.6.2006, voimaan 9.7.2008).  

Suunnittelualueen sijainti on merkitty pu-
naisella viivalla. Suunnittelualue on merkit-
ty tehokkaaksi asuntoalueeksi (A1), jolle 
saa rakentaa ensisijaisesti asuinkerrostalo-
ja. Lisäksi alueella voidaan sallia asuinym-
päristöön soveltuvia työtiloja. Alue sijait-
see lentomeluvyöhykkeellä 3 eli Lden 50 – 
55 dB:n alueella, joka ei aseta rajoituksia 
asumisen suhteen. Finavian ympäristölu-
vassa esittämien uusien lentomeluennus-
teiden toteutuessakaan kaava-alueen me-
lutaso ei muutu nykyisestä. Kaavahanke on 
voimassa olevan osayleiskaavan mukainen.  

Kaavahanke on lainvoimaisen yleiskaavan 
mukainen. 

 

Yleiskaava 2020 

 

 

Koko Vantaan kattava uusi yleiskaava 2020 
on hyväksytty kaupunginvaltuustossa 
25.1.2021, mutta ei ole vielä voimassa. Van-
taan yleiskaava 2020 tulee korvaamaan 
muun muassa Marja-Vantaan osayleiskaa-
van. Yleiskaava 2020 mukaan suunnittelu-
alue on Kaupunkikeskustan asuinaluetta 
(AC) ja eteläosassa lisäksi lentomelualueen 
laajenemisvyöhykettä (/LM2), jolloin alueen 
kehittämisessä huomioidaan lentomeluun 
varautuminen. Alue on lisäksi osoitettu 
merkinnällä Kestävän kasvun vyöhyke: jouk-
koliikenteen runkolinjastoon tukeutuva vyö-
hyke, jolle kaupunginosan maankäyttöä te-
hostava rakentaminen ensisijaisesti ohja-
taan. Kaavahanke on yleiskaavan 2020 mu-
kainen. 

Suunnittelualueen sijainti on merkitty pu-
naisella viivalla. 
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Asemakaava 

  

Suunnittelualue on pääosin 
asemakaavoittamaton. Alue 
rajautuu Marja-Vantaan 
asuntomessualue 231000 -
nimiseen asemakaavaan (kv 
21.5.2012). Lounaassa 
suunnittelualue rajautuu 
asemakaavaan Kivistön jä-
teasema nro 231700 (kv 
16.12.2013) sekä etelässä 
asemakaavaan Kehärata nro 
701100 (kv 15.12.2008)  

 

 

Muut päätökset ja suunnitelmat 

Kivistön suuralueen visio 2042  

Suunnittelulla toteutetaan Kivistön vision 2042 mukaisia tavoitteita (kaupunkisuunnittelulauta-
kunta 21.8.2017). Visioksi on määritelty Onnellinen Kivistö – vehreä ja aktiivinen kotikaupunki. Vi-
siotyössä Kivistön suuralue on määritelty muodostuvan viidestä eri aluetyypistä: Kivistön keskusta, 
Tiivistyvä Kivistö, Kulttuurimaiseman Kivistö, Metsäinen Kivistö ja Elinkeinojen Kivistö. Kaava-alue 
sijoittuu Kivistön keskustan alueelle. Kivistön keskustan aluetyypin tavoitetilaksi on määritelty: Ki-
vistön keskusta on kahden asemanseudun muodostama monipuolinen ja värikäs kaupunki.  

Kivistön keskustan kaavarunko  

Kivistön keskustan kaavarunko on hyväksytty noudatettavaksi ohjeena alueen asemakaavoitukses-
sa (kh 22.3.2021).  Kivistön keskustan kaavarunko esittää vision kestävästä, kahden aseman kau-
punkikeskustasta tavoitevuodelle 2050. Kaavarungolla osoitetaan Lapinkylän aseman toteuttami-
sen ja käyttöönoton edellyttämä asukasmäärä mahdolliseksi. Kivistön tiivis ja vehreä kaupunkikes-
kusta mahdollistaa tulevaisuudessa asumista 45 000 asukkaalle ja merkittävän määrän työpaikkoja 
ja palveluja. Sekoittunut, pienimittakaavainen kaupunkirakenne perustuu kävelyyn ja kohtaamis-
paikkojen syntymiseen kaupunkiympäristössä sekä luontoarvot ja biodiversiteetin huomioivaan 
viherrakenteeseen. Kaavarunkoaineisto on luettavissa kokonaisuudessaan osoitteessa 
http://www.vantaa.fi/kiviston_visio_ja_kaavarunko. kaavarungot 

 

Vesihuoltoon vaikuttavia kaava-aluetta koskevia suunnitelmia, päätöksiä ja selvityksiä: 

• Vantaan hulevesiohjelma (Vantaan kaupunki, 2009) 
o Hulevesiohjelman tavoitteena on vähentää kaupunkirakenteen tiivistymisen hai-

tallisia vaikutuksia tulvariskien hallintaan ja ympäristönsuojeluun. 
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• Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toimintamalli (Vantaan kaupunki, 2014) 
o Vantaan hulevesiohjelmaa tukeva toimintamalli ohjaa suunnittelua hulevesien ha-

jautettuun ja luonnonmukaiseen käsittelyyn. 

• Kivistön keskustan hulevesiselvitys (Sitowise, 2020) 
o Kivistön keskustan alueelle laaditussa selvityksessä on tutkittu alueen hulevesien 

virtausreittejä, tarvittavia viivytystilavuuksia, valuma-aluerajauksia. 

 

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 

3.1 SUUNNITTELUN KÄYNNISTÄMINEN, SITÄ KOSKEVAT PÄÄTÖKSET JA VIREIL-
LETULO 

Kaavatyöstä ei ole mainintaa nimellä Kvartsikulma vuoden 2019 kaavoitusohjelmassa. Asemakaa-
voituksen 10-vuotissuunnitelmassa työhön viitataan nimellä Kivistön sinikvartsi, jonka vireille tulo 
oli aikataulutettu vuodelle 2020. 

Kvartsikulman asemakaava tuli vireille 5.3.2019 aluearkkitehdin päätöksellä. Kaavatyö laaditaan 
kaupungin omana työnä. Kaava-alueen rajausta on tarkistettu 11.11.2019 päivitetyn osallistumis- 
ja arviointisuunnitelman mukaan: suunnittelualueeseen on lisätty niin sanottu väliaikainen mes-
supysäköintialue, ja sen eteläpuoleinen alue aina Kehärataan ulottuen. 

 

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYÖ 

3.2.1 Osalliset 
- alueen maanomistajat  

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset) 

- asukkaat, yritykset ja työntekijät, asukas- ym. yhdistykset  

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia 

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankäyttötoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-

päristökeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo 

- Muut viranomaiset, yhteisöt ja yritykset: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uuden-

maan ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL. 

3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus  

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan 
asukaslehdessä/ Vantaan Sanomissa sekä kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.  

Kvartsikulman alueella on järjestetty kaavakävely 6.3.2019, kaava-aineistoa on esitelty asukastilai-
suudessa 18.6.2019 ja Kivistön kyläjuhlissa 7.9.2019. Yleisötilaisuuksia on järjestetty Kivistön kau-
punkisuunnittelun avointen ovien tilaisuutena asukastila Rubiinissa Kivistössä 28.11.2019 ja 
30.1.2020. Koronarajoitteiden astuttua voimaan on vuorovaikutus siirtynyt verkkoon: osallistuva-
vantaa.fi -sivustolle perustettiin Kivistön keskustan kehityksen osio, jossa esitellään Kvartsikulman 
kaavahanketta ja on mahdollistettu kaavahankkeen kommentointi eri tavoin.  

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, joka julkaistiin 5.3.2019, saatiin 29.3.2019 mennessä 8 
mielipidettä. Kaava-aluerajauksen muutoksen vuoksi osallistumis- ja arviointisuunnitelma päivitet-
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tiin 11.11.2019, ja siitä jätettiin 6 mielipidettä 13.12.2019 mennessä. Koonnit mielipiteistä ja nii-
den huomioon ottamisesta suunnittelussa ovat kaavaselostuksen liiteasiakirjoina, jotka ovat saa-
tavissa kaavan verkkosivulla.  

29.3.2019 mennessä jätetyissä mielipiteissä edellytettiin monipuolista asuntotuotantoa, toimivia 
yhteyksiä joukkoliikenteen pysäkeille sekä lentoliikenteen huomioon ottamista. 13.12.2019 men-
nessä jätetyissä mielipiteissä tuotiin esiin alueella sijaitsevien vesihuoltolinjojen sekä lahoka-
viosammalen huomioon ottaminen. 

3.3. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET 

3.3.1 Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet 

Kunnan asettamat tavoitteet  

Asemakaavaratkaisun erityisiä lähtökohtia ovat asemaan tukeutuvan yhdyskuntarakenteen täy-
dentäminen, unohtamatta Vehreän Vantaan tavoitetta. Vehreyden ja hiilineutraaliuden sekä eri 
ohjelmalinjausten ja sopimusten kattotavoitteet on kaavatyössä pilkottu tavoitteiksi sekä keinoik-
si, joilla tavoitteisiin voidaan päästä. Keskeisenä tavoitteena oleva Hiilineutraali Vantaa 2030 pai-
nottaa joukkoliikenteeseen tukeutuvan yhdyskuntarakenteen toteuttamista. 

Vantaan valtuustokauden 2018 – 2021 strategia (Kv 11.12.2017): 

Kaupunkia tiivistetään lähiluontoa vaalien. Nykyistä kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittämismahdollisuudet hyödynnetään rohkeasti ja kaupunkiympäris-
töistä ja asunnoista tehdään kansainvälisesti kilpailukykyisiä. Ratkaisuissa ja päätöksenteossa tur-
vataan talouden tasapainoa, lisätään kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetään asukkaiden 
hyvinvointia, ollaan edelläkävijöitä palvelujen kehittämisessä ja johdetaan uudistuen ja osallistu-
en. 

MAL-sopimus (Kv 21.9.2020):   
Helsingin seudun kuntien ja valtion välinen MAL sopimus 2020-31 sisältää sovitun toimenpiteen 

asumisen asemakaavoituksesta: Helsingin seudun kunnat sitoutuvat siihen, että koko sopimus-

kaudella (2020-2023) valmistuu asuntotonttien asemakaavoja (asumiseen tarkoitettua rakennus-

oikeutta) yhteensä 6 miljoonaa kerrosneliömetriä. Vantaan kuntakohtainen osuus on 960 200 ker-

rosneliömetriä neljässä vuodessa. Kivistön keskusta-alue vastaa merkittävästä osasta Vantaan 

asuntotuotantotavoitteista. 

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018) 

- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen täydennysrakentamisalueiden kaavoit-
taminen on etusijalla.  

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisätään niin, että se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta. 

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.  

- Korkeaa rakentamista ja täydennysrakentamista edistetään aktiivisesti asemanseuduilla ja 
keskustoissa, joissa on hyvät palvelut. 
 

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015): 
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja läheisen kaupunkikuvan.  

- Kannustamme hyvään ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestävään rakentamiseen sekä uu-

sien energiamuotojen käyttöön.  
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Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)  

Resurssiviisauden tiekartta määrittää Vantaan pitkän aikavälin ympäristötavoitteita ja konkretisoi 

valtuustokauden 2018 – 2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisiä tavoitteita ovat:  

- Kaupunkirakenne on kestävästi täydentyvä ja sekoittuva.  

- Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.  

- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja käytetään resurssitehokkaita, luonnonmukai-

sia ratkaisuja.  

- Luonnon monimuotoisuus säilytetään ja sitä kartutetaan myös rakennetuilla alueilla.  

- Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.  

- Ohjataan uusiutuvan energian käyttöön. 

Resurssiviisaus, vehreä ympäristö ja hulevesien hallinta huomioidaan kaavatyössä. Asemakaavassa 

alueelle määrätään vihertehokkuustaso vihertehokkuusmenetelmää käyttäen. 

3.3.2 Tavoitteiden jäsentyminen Kvartsikulman asemakaavassa: 
- Asumisen rakennusoikeutta arviolta 15 000 – 25 000 k-m², kaava-alueen laajentamisen myötä 

35 000 k-m² 
- Tiivistä kaupunkirakentamista, korttelitehokkuus e = 2,0 – 4,0 
- Kaupunkirakenteen pienimittakaavaisuus  
- Korttelialueen sisäiset reitistöt sekä niiden liittyminen ympäröiviin alueisiin ja tilahierarkia 
- Liittyminen metsäiseen liito-oravavyöhykkeeseen, liito-orava yhteyden varmistaminen sekä 

lahokaviosammalen suojelu metsäisillä alueilla 
- Vihertehokkuus ja sen tavoitetasot  
- Keskitetty pysäköinti  
- Tunnistettava teema: teemanaapurusto, alueidentiteetti tai muu kaava-alueen teema 
- Resurssiviisaus läpileikkaavana periaatteena 
- Taiteen konsepti 

3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT  

Kaavatyö vireille tulon yhteydessä laadittiin vaihtoehtoisia kaavioita alueen rakenteesta. Vaihtoeh-
toja arvioitiin lähiympäristön asukkaiden kanssa kaavan ensimmäisen osallistumis- ja arviosuunni-
telman (oas) nähtävillä oloaikana pidetyssä kaavakävely- ja yleisötilaisuudessa 6.3.2019. 

 

Vaihtoehto 1:ssa alue koostuu kahdes-
ta kerrostalokorttelista. VI kerroksises-
ta umpikorttelista ja pienemmästä yh-
den tontin korttelista, jolle on sijoitet-
tu VII kerroksinen pistetalo. Alueen lä-
pi on jalankulkuyhteys. Sinikvartsinka-
dusta erkaneva tonttikatu on päättyvä. 
Rakentamista sijoittuu liito-oravan 
elinpiirialueelle alueen asumiseen 
osoitettujen kortteleiden koillisosassa. 
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Vaihtoehto 2:ssa alue koostuu kolmes-
ta kerrostalokorttelista, kahdesta um-
pikorttelista ja yhdestä avonaisemmas-
ta korttelista, jossa korttelin kaakon-
puoleinen sivu on rajattu talousraken-
nuksella. Rakennukset ovat V ja VI ker-
roksisia. Korttelit ovat pieniä ja niiden 
sisäpihat pieniä ja varjoisia. Sinikvart-
sinkadusta erkaneva tonttikatu on 
päättyvä. Jalankulku ja pyöräily on 
mahdollista alueen läpi. Rakentamista 
sijoittuu liito-oravan elinpiirialueelle 
asumiseen osoitettujen kortteleiden 
pohjois- ja koillisosassa. 

 

 

Vaihtoehto 3:ssa alue koostuu kahdes-
ta korttelista. Rakennusten kerrosluvut 
vaihtelevat III ja VI välillä. Alueen läpi 
voi ajaa autolla Sinikvartsinkadulta 
Lumikvartsiinkadulle. Kortteleiden pi-
hat avautuvat alueen läpikulkevalle 
tonttikadulle. Rakentamista sijoittuu 
liito-oravan elinpiirialueelle alueen 
asumiseen osoitettujen kortteleiden 
pohjois- ja koillisosassa. 

 

 

 

 

Kaavaehdotuksen suunnittelu käynnistettiin keväällä 2019 osallistumis- ja arviointisuunnitelman 
(OAS) mielipiteiden pyytämisen jälkeen. Luontoarvojen säilyttämisen osalta alustavat vaihtoehdot 
eivät merkittävästi poikenneet toisistaan. Samoin katsottiin, että monipuolista asuntotarjontaa ja 

vaihtelevaa kaupunkiympäristöä pystyttiin 
toteuttamaan kaikissa vaihtoehdossa. Vaih-
toehtojen isoimmat eroavaisuudet olivat ra-
kentamisen tehokkuudessa ja katuverkossa. 
Kaavan tehokkuustavoitteeseen vastasivat 
vaihtoehtoa 3 paremmin vaihtoehdot 1 ja 2. 
Hieman tehokkaamman katuverkon takia, 
vaihtoehdosta 1 ja 2 valittiin jatkotyöstöön 
vaihtoehto 1. Vaihtoehdon pohjalta laadittiin 
ensimmäinen hahmotelma kaavakartasta 
24.5.2019.  

 

Kaavakarttaluonnos 24.5.2019 
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Kaavan asukaspysäköinnistä todettiin kaavan aloituskokouksessa 20.2.2019 että se tulee ratkaista 
asemakaavan ulkopuolella. Alueen pysäköinnistä ja sen sijoittumisesta käytiin kaupungin sisällä 
keskusteluja kevään ja kesän aikana. Keskustelujen ja alustavien tarkastelujen pohjalta päädyttiin 
laajentamaan kaava-aluetta siten, että pysäköinti voidaan ratkaista kaava-alueen sisällä. Suunnit-
telualueen pinta-alaa kasvatettiin (1,5 ha -> 3,5 ha) syksyllä 2019. Alueen rajauksen merkittävän 
muutoksen takia, kaavan tavoitteet ja oas päivitettiin ja siitä pyydettiin uudelleen mielipiteet.  

Kaavakarttaluonnos 7.1.2020 

Uuden kaavarajauksen sekä päivitettyjen tavoitteiden ja lähtökohtien pohjalta laadittiin alustava 
kaavakartta. 7.1.2020 päivätyssä versiossa Sinikvartsinkadun pohjoispuolisen alueen lähtökohdak-
si on otettu em. 6.3.2019 päivätty kaavio vaihtoehto 2. kävelyä liikkumismuotona enemmän tuke-
van ratkaisun saavuttamiseksi. Karttaluonnoksesta on poistettu Sinikvartsinpihan koillispuolella 
oleva kortteli viereisen liito-oravan ydinalueen säilymisen turvaamiseksi. Kvartsiraittiin rajautuvan 
korttelin toteutusta tutkittiin II kerroksisena rivitalo ja/tai kaupunkipientalo korttelina. Vaihtoeh-
dossa korttelin kerrosala jäi kuitenkin tavoiteltua matalammaksi, lisäksi etelään avautuvat asunto-
kohtaiset pihat altistuivat voimakkaasti raideliikenteen aiheuttamille melulle.  

Suunnittelutyön edetessä kevään 2020 aikana mm. alueen keskeisestä sijainnista johtuen, raken-
tamisen määrää lisätiin ja piha-alueiden melusuojausta parannettiin korttelin etelä sivulle sijoite-
tuilla talousrakennuksilla ja kasvihuoneilla. Monipuolisen asuntotuotannon turvaamiseksi rivitalo- 
/kaupunkipientalotyyppinen asuminen haluttiin kuitenkin säilyttää kaavassa, joten pihakadun var-
teen Sinikvartsinkadun pohjoispuolelle osoitettiin yksi tontti III-kerroksiselle rivi- ja/tai kaupunki-
pientalorakentamiselle. Aluetta palveleva LPA-kortteli muutettiin Kivistön kaavarunkotyön tavoit-
teiden mukaisesti keskustatoimintojen kortteliksi (C).  Lisäksi kaava-alueen jokaisen katualueen ti-
lavarauksia tutkittiin ja tarkistettiin. 3.6.2020 päivätyssä kaavakartta luonnoksessa on esitetty Sini-
kvartsinkadun kaventaminen alueen koillisosassa. 
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Kaavakarttaluonnos 3.6.2020 

Kesällä 2020 käynnistettiin kaava-alueen lounaispuolelle sijoittuvan Lumikvartsinkadunsillan ja 
kaava-alueen katujen yleissuunnittelu. Em. yleissuunnitelmien valmistuttua syksyn ja talven aikana 
katujen ja korttelialueiden rajoja sekä rakennusoikeuksia tarkistettiin. Kaavaprosessin aikana val-
mistuneen uusimman aluetta koskevan liito-oravaselvityksen (Vantaan Kivistön ja Vantaanpuiston 
liito-oravaselvityksessä (FCG 2020b)) pohjalta Sinikvartsinkadun ja Sinikvartsinpihan pohjoispuolel-
le palautettiin 24.5.2019 päivätyssä kaavakarttaluonnoksessa esitetty asuinkortteli (asemakaava-
ehdotuksessa kortteli 23145). Lisäksi Kortteliin 23144 sijoittuvan rivitalo/kaupunkipientalo-
tyyppiselle rakentamiselle osoitetun tontin käyttötarkoitusta muutettiin rivitalojen ja muiden kyt-
kettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi (AR) kaava tavoitteiden mukaisen toteutuksen varmis-
tamiseksi. 

 

Asemakaava ja asemakaavan muutosehdotus 13.4.2021 
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS 

4.1 KAAVAN RAKENNE 

Asemakaavalla mahdollistetaan kuusi asuinkorttelia (A ja AR) sekä hybridikortteli (C). Kaavaratkai-
su tuottaa tiivistä, resurssiviisasta asuntorakentamista, joka jatkaa Kivistön keskustan kaupunkira-
kennetta, elävöittää kaupunkikuvaa ja täydentää keskusta-alueen palvelurakennetta.  

Kaupunkivihreän ja luonnon monimuotoisuutta alueella vahvistavat katupuut, katualueiden erityi-
set vihervyöhykkeet (flexzonet), kasvikatot, metsäiset korttelipihat ja puistoalueet. Kohtaamis- ja 
oleskelualueet niin katu- kuin pihatiloissa tukevat yhteisöllisyyttä ja sosiaalista kestävyyttä, joita 
tukevat myös kaavaratkaisun mahdollistamat erilaiset asumis- ja asuntotyypit. 

 

4.1.1  Mitoitus 

A, asunrakennusten korttelialueet 

- Pinta-ala yhteensä 1,82 ha  

- Rakennusoikeus on 45 200 k-m2, josta liiketilaa 1 300 k-m2  

- Asukkaiden arvioitu määrä 1 000 

- A-alueiden tehokkuus e=2,48. A-kortteleiden tehokkuusluvut vaihtelevat välillä 
e=1,95…2,87. 

- Kerrosluku vaihtelee välillä 2-8 

- Autopaikkamitoitus: 1 ap / 130 asunto k‐m2 tai vähintään 1 ap / kolme asuntoa, 1 ap / 
60 k‐m2 palvelu‐ ja liiketilat. Pysäköinnin toteutuessa nimeämättömänä pysäköintilaitok‐
sessa sallitaan 15 % poikkeama vähimmäismäärästä. Myös vuorottaispysäköinnin toteut-
taminen mahdollistaa poikkeaman erillisen selvityksen perusteella. 

- Autopaikkatarve yhteensä noin 360 ap (asuminen 337 ap, liiketilat 22 ap) 

- Pyöräpaikkamitoitus: 2 pp / asunto ja 1 pp / 40 k‐m2 palvelu‐ ja liiketilat 

AR, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue 

- Pinta-ala yhteensä 0,05 ha  

- Rakennusoikeus on 600 k-m2  

- Asukkaiden arvioitu määrä 15 

- AR-alueiden tehokkuus e=1,14 

- Kerrosluku 2½ 

- Autopaikkamitoitus: 1 ap / 130 k‐m2 tai vähintään 1 ap / kolme asuntoa, 1 ap / 60 k‐m2. 
Pysäköinnin toteutuessa nimeämättömänä pysäköintilaitoksessa sallitaan 15 % poikkeama 
vähimmäismäärästä. Myös vuorottaispysäköinnin toteuttaminen mahdollistaa poik-
keaman erillisen selvityksen perusteella. 

- Autopaikkatarve yhteensä 5ap 

- Pyöräpaikkamitoitus: 2 pp / asunto 

C, keskustatoimintojen korttelialue  

- Pinta-ala yhteensä 0,34 ha  
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- Rakennusoikeus 400 k-m2 (liiketilaa) 

- Kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisäksi korttelialueelle saa rakentaa kaavassa osoi-
tetun rakennusalan ja kerrosluvun puitteissa pysäköintilaitoksen ja siihen liittyviä määrä-
yksissä mainittuja tiloja sekä erillisen saunarakennuksen, jolle on kaavassa myös osoitettu 
oma rakennusala. 

- Pysäköintilaitoksen arvioitu autopaikka määrä 405 ap 

- Kerrosluku vaihtelee välillä 1-5 lisäksi 1 maanalainen kerros 

VL, lähivirkistysalue  

- Pinta-ala yhteensä 0,46 ha  

Katualueet 

- Pinta-ala yhteensä 0,83 ha  

 

4.2 KAUPUNKIYMPÄRISTÖN LAATUTAVOITTEET JA NIIDEN TOTEUTUMINEN  

Kaavan laadulliset päätavoitteet ovat: (1) kaupunkirakenne ja liikkumisympäristö, (2) viherraken-
ne, (3) asumisen monimuotoisuus sekä (4) resurssiviisaus.  

1) Kaupunkirakenne ja liikkumisympäristö 

• Kaava tiivistää ja täydentää Kivistön keskusta‐aluetta, luo pienipiirteistä korttelirakennetta 
ja kiinnostavaa julkista kaupunkitilaa ja ‐ympäristöä.  

• Kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset sopivat mittakaavaltaan ympäröivään rakentee-
seen ja ovat kerrosluvuiltaan ja muodoiltaan vaihtelevia. Rakennusten arkkitehtuurista on 
annettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia määräyksiä. 

• Kaavassa osoitetut monimuotoiset kaupunkikorttelit noudattavat tavoiteltua keskustara-
kenteen mittakaavaa. Kortteleista on tehty riittävän pieniä, jotta ne eivät rajoittaisi alueen 
sisällä liikkumista.  

• Katualueelle on suunniteltu leveitä erotuskaistoja, joille on mahdollista toteuttaa katuvih-
reää puu- ja pensasistutuksilla myös minimimitoitusta väljemmin.  

• Tiheällä katuverkolla ja pienellä korttelikoolla aikaansaadaan kaupunkiympäristöä, jossa 
yhteydet joka suuntaan ovat mahdollisimman lyhyitä ja miellyttäviä ja että reitit ovat hou-
kuttelevia ja monipuolisia. Alueelta on suora yhteys Kvartsiraitti nimisen kevyenliikenteen 
väylän kautta Kivistön keskustaan ja asemalle sekä tulevalle Lapinkylän asemalle. Suunnit-
teilla olevan Lumikvartsinkadun sillan kautta alueelta on myös suora yhteys Kehäradan 
eteläpuolisille alueleille.  

• Alueen pysäköinti on keskitetty pysäköintilaitokseen, johon on ajo Kissankullankujalta. 

2) Viherrakenne 

• Kaava‐alue liittyy Kvartsijuonenpuiston kautta Kivistön keskustan puistojen ja virkistysalu-
eiden muodostamaan laajempaan viherverkostoon. Tunnistettujen luontoarvojen vaalimi-
sen lisäksi tavoitteena on asumisessa 300 metrin maksimietäisyys sellaiseen viheryhtey-
teen, joka johtaa laajemmalle viheralueelle. Viherrakentamisesta ja hulevesien käsittelystä 
on kaavamääräyksissä omat määräykset. 
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• Suunnittelualueelle sijoittuva liito‐oravien kulkuyhteys säilytetään VL-aluevarauksella. Lu-
mikvartsinkadun ja Sinikvartsinkadun liito-oravien ylityspaikkojen osalta kaavassa määrä-
tään, että erityisesti näille alueilla tulee säilyttää korkeita puita ja istuttaa korkeaksi kasva-
via puita. Kaavamääräyksellä (luo) kielletään VL-alueella toimenpiteet, jotka voivat heiken-
tää lahokaviosammaleen kasvuolosuhteita alueella.  

• Vihertehokkuusmenetelmän avulla varmistetaan tonteilla riittävä vihreä ja läpäisevä pin-
ta‐ala. Vihertehokkuudella tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta‐alan suhdetta koko‐
naispinta‐alaan. Kaikkien yhteispihojen suunnittelussa tulee hyödyntää vihertehokkuus‐
laskuria ja osoittaa, että kortteleissa saavutetaan vihertehokkuudessa kaavassa edellytetty 
0,9. Vihertehokkuuslaskuri on ladattavissa sivustolta www.vantaa.fi/vihertehokkuus. 

• Viherrakenteen monimuotoisuutta tukevat osaan asuinrakennuksista sekä pysäköintilai-
tokseen määrätyt viherkatot. Lisäksi viihtymistä ja vehreyttä edistetään edellyttämällä 
tonteilta erilaisia viherrakenteita. Myös sisäpihat on istutettava vehreiksi puu- ja pensasis-
tutuksilla. 

• Kaavatyön yhteydessä laaditussa alueen katuja koskevassa yleissuunnitelmassa katualueil-
le on osoitettu runsaasti puu- ja pensasistutuksia. Alueen kevyenliikenteenväyliä lukuun 
ottamatta istutuksia on osoitettu kaikille katualueille. 

3) Asumisen monimuotoisuus ja teemanaapurustot 

• Alueelle on mahdollista rakentaa monenlaisia asuntotyyppejä, jotka mahdollistavat moni-
puolisen väestöpohjan syntymistä alueelle. 

• Kaavan tavoitteena on mahdollistaa yhteisöllisen asuinkortteleiden kokonaisuuden raken-
taminen. Alueen pihakatu on kaikkien alueen ja lähiympäristön asukkaiden yhteistä aluet-
ta. Kortteleihin tulee rakentaa yhteisten oleskelu‐ ja harrastetilojen lisäksi muita yhteisiä 
tiloja kuten pesuloita ja saunatiloja.  

• Asuinrakennuksiin liittyvät pienet etupihat tukevat alueen julkisen tilan elävyyttä. Näitä 
etupihapuutarhoja on määrätty yhtä lukuun ottamatta kaikkiin asuinkortteleihin. Asunto-
kohtaiset etupuutarhat ja sisäpihat edesauttavat sosiaalisia kohtaamisia. Omaan asuntoon 
liittyvä ulkotila on aidattu, mikä edistää oman tilan hallintaa. 

• Pysäköinnin keskittäminen C-korttelin hybridipysäköintilaitokseen lisää osaltaan alueen 
asukkaiden kohtaamisia alueen sisällä.  

• Kaava‐alueelle on laadittu taiteen konsepti, joka ohjaa taiteen teemoja ja sijainteja sekä 
alueen värityssuunnittelua. Taide vahvistaa alueen alueidentiteettiä ja asuinrakennusten 
tunnistettavuutta sekä tekee alueesta asukkailleen erityisen kotinaapuruston. 

4) Resurssiviisaus 

• uusiutuvan energian tuotantoa edellytetään määräyksillä.  

• Kaavaratkaisussa annetaan vaihtoehtoja, joiden tavoitteena on edistää resurssiviisauden, 
luonnon monimuotoisuuden sekä hiilineutraaliuden tavoitteita, kuitenkaan sitomatta 
suunnittelijoita ja toteutusta liikaa. Parhaimmillaan vaihtoehdot toimivat syötteinä uusille 
ratkaisuille, esimerkkinä: 

• yhteispihalle tai kattoterassille asukkaiden yhteinen kasvihuone, jonka koko on vä-

hintään 10 m2  

• yhteiskäyttöinen kattopuutarha oleskelutiloineen  

• monimuotoinen sadepuutarha   
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• puurakentaminen tai muiden hiiltä sitovien rakennusmateriaalien tai -tekniikoiden 

käyttö  

• uusiutuvan energian tuotanto ja hyödyntäminen  

• muu perusteltu innovatiivinen, hiilineutraaliuutta kehittävä ratkaisu  

• Kaavaratkaisun vihertehokkuuden tason määrittelyllä saavutettava vehreä ympäristö tur-
vaa ekosysteemipalveluita ja luo kaava-alueelle esteettisyyttä, viihtyisyyttä ja terveysvaiku-
tuksia.  

 

4.3 ALUEVARAUKSET 

Kaavaehdotuksessa on osoitettu korttelialueita asuntorakentamiseen ja keskustaan sijoittuvien 
palvelujen rakentamiseen (A, AR, C). Kaavamääräyksissä on kaikkia korttelialueita koskevia raken-
nuspaikkojen pohjatutkimuksiin, uusiutuvan energian käyttöön, teknistenlaitteiden sijoitteluun ja 
taiteeseen liittyviä määräyksiä. Kaava-alueen pinta-alasta (3,5 ha) korttelialueita on 63 % (2,2 ha), 
katualueita 24 % (0,8 ha) ja virkistysalueita 13 % (0,5 ha). 

Kaavamääräykset ovat esitetty kappaleessa 8. Keskeisiä kaavassa tehtyjä ratkaisuja, kaavamää-
räyksiä, -merkintöjä ja niihin liittyviä tavoitteita käyttötarkoitusalueittain selostetaan seuraavaksi. 

4.3.1 Korttelialueet 

A, asuinrakennusten korttelialueet 
 
Kaavamerkintä mahdollistaa monipuolisen asuntorakentamisen alueelle. Tontin koosta, raken-
nusoikeudesta ja kerrosluvusta riippuen alueelle voidaan rakentaa erityyppisiä asuinkerrostaloja, 
piste- ja lamellitaloja kattoterasseineen. Korttelissa 23146 on mahdollista toteuttaa myös II ker-
roksista rivitalo- tai kaupunkipientalotyyppistä rakentamista. Kaavamääräyksen mukaan kortteli-
alueen arkkitehtuurin on oltava korkeatasoista, värikästä ja kaupunkikuvaa rikastuttavaa.  Kau‐
punkitilan tulee olla pienimittakaavaista kävelymiljöötä. 
 

 
Näkymä korttelin 23146 sisäpihalta. Korttelin II-kerroksiset rakennusalat mahdollistavat rivitalo-
/kaupunkipientalotyyppisten asuntojen rakentamisen. Asemakaava edellyttää II kerroksisten kort-
telin osien kattojen toiminnallisuutta. 
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Rakennusoikeudet on osoitettu kaavakartassa rakennusaloittain tonttikohtaisesti numeerisesti. 
Tonttien rakennusoikeuden määrä vaihtelee välillä 1 400 – 7 100 k-m2 ja kerrosluvut II – VIII välillä. 
Kortteleita 23143 ja 23145 lukuun ottamatta rakennukset on sijoiteltu, siten että syntyy suojaisia 
yksityisiä piha-alueita kortteleiden sisälle. Vaihtelevat kerroskorkeudet ja kattomuodot tukevat ja-
lankulkuun liittyvää dynamiikkaa; luovat rytmiä, vaihtelevia näkymiä ja tiloja pihoille ja kaduille. 
Tavoitetta vaihtelevasta ja mielenkiintoa ylläpitävästä kaupunkitilasta tuetaan useilla kaavamää-
räyksillä. Kaavan mukaan mm. julkisivut tulee jäsentää enintään 25 metrin mittaisiin osiin, jotka 
poikkeavat toisistaan värin tai materiaalin ja aukotuksen sommittelun suhteen. Osaltaan jalankul-
kua liikkumismuotona tukevat myös rakennusten maantasokerrokseen sijoittuvat tilat ja toimin-
not. Lumikvartsinkadun ja Sinikvartsinkadun varsille katutasoon tulee toteuttaa liike-, palvelu- ja 
yhteistiloja. Tilat tulee toteuttaa erikokoisina ja omasisäänkäyntisinä (suora kulkuyhteys kadulta) 
ja ne tulee yhdistää ulkotiloihin suurin ikkunoin ja ovin. 
 
Maatasokerroksen aktiivisuutta lisää myös kaavan edellyttämät maantasoon sijoitetut asunnot 
etupuutarhoineen omilla sisäänkäynneillä. Kaavan mukaan Kortteleissa 23143, 23144, 23146, 
23147 ja 23149 rakennusalaan rajautuvat istutettavat alueet tulee toteuttaa huoneistokohtaisina 
pihoina, yhteiskäyttöisinä etupuutarhoina tai liiketiloihin liittyvinä ulkotiloina. Etupuutarhojen ja 
asuntopihojen on liityttävä ensimmäisen kerroksen huoneistoihin omilla pääsisäänkäynneillä. 
Asuntokohtaiset pihat saa aidata rakennuksen arkkitehtuuriin sopivalla tavalla.  
   
Korttelin 23147 pistetalot rajaavat Kissankullanpulun ja Kvartsiraitin kevyenliikenteen väyliä. Ra-
kennusten väliin sekä itä- että länsipuolelle sijoittuvat asukkaiden yhteiskäytössä olevat piha-
alueet on suojattu raideliikenteen melulta yksikerroksisilla talousrakennuksilla, jotka voivat olla 
esim. polkupyörä- ja ulkovälinevarastoja tai vaikka kasvihuoneita. 
 
 

 
Näkymä Kissankullanpolulta, korttelin 23147 pistetalot vasemmalla, C-korttelin sauna ja pysäköin-
tilaitos oikealla.  
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AR, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue 

Pihakadun varteen kortteliin 23144 on varattu yksi tontti rivitalolle tai vastaavalle kaupunkipienta-
lotyyppiselle asumismuodolle. Aluetta koskevat kaavamääräykset ovat tavoitteiltaan saman suun-
taisia kuin kaava-alueen A-kortteleita koskevat määräykset. Rakennusoikeutta tontilla on 600 
k-m2 ja rakennusten kerrosluku on II½. Asunnot tulee toteuttaa omalla sisäänkäynnillä sekä kadun 
että pihan puolelta. Rakennuksessa tulee olla harja- tai satula katto ja ylimmän asuinkerroksen lat-
tiapinnan tulee olla räystäslinjan tasolla tai sen yläpuolella. 

C, keskustatoimintojen korttelialue 

Koko kaava-aluetta palveleva C- kortteli 23148 sijoittuu Sinikvartsinkadun kaakkoispuolelle Kissan-
kallankatu nimisen kokoojakadun varteen. Kerrosluvut ovat 1 ja 5, lisäksi kaava mahdollistaa osalle 
korttelista yhden maanalaisen kerroksen. C- kortteli on tarkoitus toteuttaa ns. hybridikorttelina, 
johon sijoittuu kaava-aluetta palveleva pysäköintilaitos (noin 405 autopaikkaa) sekä omilla sisään-
käynneillä varustettuja, isoilla ikkunoilla kadulle avautuvia liiketiloja. Pysäköintilaitokseen ajo ta-
pahtuu Kissankullankadulta erkanevan Kissankullankuja nimisen tonttikadun kautta, korttelin län-
nen puoleiselta sivulta. Jalkaisin tai pyöräilen pysäköintilaitokseen saapuville, on varattu kolme si-
säänkäyntiä ja niiden yhteyteen runsaasti paikkoja pyörä pysäköintiin.  

Korttelin liiketiloille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensä 400 k-m2. Pysäköintilaitoksen saa ra-
kentaa sille osoitetun rakennusalan ja kerrosluvun puitteissa. Lisäksi korttelin kaakkoiskulmaan 
Kissakullanpolun varteen on osoitettu rakennusala erilliselle saunarakennukselle. Saunalle ei ole 
osoitettu erikseen rakennusoikeutta ja sen saa rakentaa rakennusalan puitteissa. Kaavamääräyk-
sen mukaan saunarakennuksen tulee arkkitehtuuriltaan selkeästi erottua korttelin muista raken-
nuksista ja rikastuttaa kaupunkikuvaa. 

Kaavan mukaan pysäköintilaitos on katettava ja sen katolle on toteutettava hulevesien viivyttä-
miseksi luonnon monimuotoisuutta tukeva kasvikatto tai sitä tulee käyttää yhteisoleskelutilana ja -
liikuntatilana. Kaavamääräyksissä on myös pysäköintilaitoksen julkisivuja koskevia määräyksi. 
Määräysten mukaan julkisivut tulee käsitellä taiteen keinoin ja/tai julkisivut tulee toteuttaa viher-
seininä. 

Pysäköintilaitoksen sijainti ja koko osana alueen korttelirakennetta mahdollistaa tulevaisuudessa 
pysäköintitarpeen mahdollisesti vähentyessä muuttamaan tilat muuhun käyttöön tai pysäköintilai-
tos voidaan korvata muulla rakentamisella katu- ja kunnallisteknisiä verkostoja muuttamatta.  

4.3.2 Muut alueet 

VL, Lähivirkistysalueet 

Kaava-alueella on kaksi luonnontilassa säilytettävää lähivirkistysaluetta (VL). 

Alueen pohjoisosassa sijaitseva VL-alue (pinta-ala 4350 m2) laajentaa kaava-alueen pohjoispuolel-
la sijaitsevaa nykyistä Kvartsijuonenpuistoa ja vahvistaa osaltaan liito-oravan ja lahokaviosamma-
leen elinympäristöjen säilymistä lähitulevaisuudessa kovan rakentamispaineen alla olevalla tiivis-
tyvällä alueella. Kaava-alueeseen kuuluvalle Kvartsijuonen puiston osalle on osoitettu kaavakar-
tassa luo-merkitä. Kaavamääräys edellyttää olemassa olevan puuston säilyttämistä ja tarvittaessa 
uuden puuston istuttamista liito‐oravien tarvitseman latvusyhteyden turvaamiseksi. Alueelle tulee 
istuttaa uusia puita, erityisesti Lumikvartsinkatuun ja Sinikvartsinkatuun rajautuvalla alueen osalla 
tulee säilyttää korkeita puita ja istuttaa korkeaksi kasvavia puita. Merkintä pyrkii myös takaamaan 
lahokaviosammaleen kasvuolosuhteiden säilymisen alueella. Kaavamääräyksen mukaan alueella ei 
saa suorittaa sellaisia toimenpiteitä, että lahokaviosammalen kasvupaikka heikentyy tai häviää. Si-
nikvartsinkatuun rajautuvalle alueelle, puiston itäosassa on ohjeellinen rakennusala alueelle sijoi-
tettavaa puistomuuntamoa varten.   
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Kaava-alueen itäosassa Kissankullankadun pohjoispuolella sijaitsee pieni (pinta-ala 213 m2) Tur-
koosipuisto niminen puistosirpale. Puiston on tarkoitus olla osa alueelle tulevaisuudessa kaavoi-
tettavaa laajempaa saman nimistä lähivirkistysaluetta. Tässä asemakaavassa em. osa Turkoo-
sipuistoa on alueelle sijoittavaa puistomuuntamoa varten. 

Katualueet 

Alueelle tulee useita uusia katualueita. Alue liittyy jo rakennettuun Kivistön keskustaan Lumikvart-
sinkadun ja Kvartsiraitin kautta. Kaavaehdotuksen laatimisen yhteydessä teetettiin konsulttityönä 
kaava-alueen katujen yleissuunnitelmat, joissa tutkittiin katujen liikenne ja erotuskaistojen tilava-
raukset ja kunnallistekniikan tilatarpeet ja tehtiin myös vesihuollon yleissuunnitelmat. Suunnitel-
mat laati WSP Finland Oy. 

Kaava-alueen halkaisee lounas koillinen suunnassa Sinikvartsinkatu, joka on osa Kivistön laajem-
paa kokoojakatuverkostoa. Kadun luoteispuolen erotuskaistalle sijoittuvat katupuut, hulevesien 
biosuodatuspainanteet, kadunvarsipysäköintiä (yhteensä 10 ap) sekä valaisimet. Erotuskaista le-
venee kaavan koillisosassa, jossa puustoa on mahdollista sijoittaa enemmän katualueelle. Näin 
kadun kanssa risteävä viheryhteys ja liito-orava reitti saadaan toimivammaksi. Ajoradan kaakkois-
puolelle sijoittuvat toisistaan puurivillä erotetut kaksisuuntainen pyörätie ja jalkakäytävä. 

Sinikvartsikadusta kaakkoon erkaneva Kissankullankatu niminen katu on paikallinen kokoojakatu, 
joka välittää liikennettä mm. kaava-alueen C-kortteliin. Kissankullankujan risteyksen itäpuolelle on 
suunniteltu 6 m leveä puilla ja pensailla istutettava erotuskaita. Leveälle erotuskaistalle on varattu 
kuusi kadunvarsipysäköintipaikkaa palvelemaan mm. C-korttelin liiketiloja. Kadun molemmilla 
puolilla on jalkakäytävät. Polkupyöräily on suunniteltu tapahtuvan ajoradalla. 

Em. Kissankullankuja on Kissankullankadusta etelään erkaneva tonttikatu, jonka kautta ajetaan 
alueen pysäköintilaitokseen sekä A-korttelin 23146 tonteille pienen katuaukion kautta. Aukiolta 
etelään jatkuu jalankulun ja pyöräilyn väylä, jota voidaan ajaa huoltoajotyyppisesti Kissankullanpo-
lulle C-korttelin 23148 eteläpuolelle. Kissankullankujalla on 7,5 m leveä erotuskaista, jolle on sijoi-
tettu kolme kadunvarsipysäköintipaikkaa sekä 4,5 m leveä yhtenäinen puilla ja pensailla istutetta-
va viherkaista. 

Sinikvartsinkadusta luoteeseen erkaneva Sinikvartsinpiha on kaava-alueen sisäistä liikennettä pal-
veleva pihakatu. Pihakadulle on suunniteltu puuistutuksia, joiden sijoittelulla pyritään rytmittä-
mään katutilaa ja hidastamaan ajonopeuksia. Kadun varressa on kolme kadunvarsipysäköintipaik-
kaa lyhytaikaiseen pysäköintiin sekä kääntöpaikka/kiertolenkki, jonka keskellä on mahdollista käsi-
tellä hulevesiä ja /tai toteuttaa puistomaista, istutuksilla rajattua oleskelu- ja/tai leikkialuetta. 

Länsi- itä suuntaisesti kaava-alueen eteläosalla sijaitseva Kissankullanpolku on jalankulun ja pyö-
räilyn raitti, jonka kautta mahdollistetaan C-korttelin eteläpuolisen A-korttelin pelastus- ja huolto-
liikenne. Kissankullanpolun sijainnin ja linjauksen määrittelee sen alla oleva jo rakennettu kunnal-
listekniikka. Katualueelle ei ole osoitettu istutuksia. 

Kvartsiraitin osalta asemakaavassa todetaan nykyinen tilanne. Voimassa olevassa asemakaavassa 
LR-alueella sijaitseva reitti muutetaan kevyenliikenteen väyläksi. Kaava ei aiheuta muutoksia jo ra-
kennettuun reittiin. 
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4.4  YMPÄRISTÖHÄIRIÖT, YHDYSKUNTATEKNISET RATKAISUT JA KAAVATALOUS 

4.4.1 Melu ja tärinä 

Melu 

Suunnittelun aikana on kaava-alueelle laadittu erillinen meluselvitys, jossa on tutkittu raideliiken-
teen ja tieliikenteen meluvaikutuksia suunnitelmaan (liiteasiakirja, Sitowise Oy 2021). 

Suurimmat julkisivuihin kohdistuvat melutasot ovat Lumikvartsinkatua ja Kehärataa sijaitsevien 
rakennusten em. liikenneväylien puoleisilla julkisivuilla. Suurin julkisivuihin kohdistuva melutaso 
päivällä on 62 dB ja yöllä 55 dB. Julkisivuihin kohdistuva raideliikenteen hetkellinen enimmäisääni-
taso (junan ohiajon aikaiset, oletuksena juna kummallakin raiteella) on 79 dB. Taso laskee nopeasti 
kauemmas radasta siirryttäessä. 

 

Julkisivuihin kohdistuvat enimmäisäänitasot Kehäradan suunnasta. (Sitowise 2021) 

Kun julkisivuihin kohdistuvat enimmäisäänitasot ovat enintään 79 dB ja ulkovaipalla saavutetaan 
yleiskaavaluonnosmääräyksen mukainen 32 dB äänitasoero, on laskennallinen sisätiloissa vallitse-
va hetkellinen enimmäisäänitaso 47 dB. Ääniympäristöohjeen mukaan nukkumiseen käytettävissä 
tiloissa äänen hetkellinen enimmäistaso LAFmax ei saisi toistuvasti ylittää 45 dB. Mikäli tämä halu-
taan varmistaa, tulisi korttelin 23147 kehäradan suuntaan avautuville julkisivuille asettaa äänita-
soerovaatimus (ΔL) 34 dB.  

Tarkemmassa suunnittelussa on suositeltavaa pyrkiä sijoittamaan mahdollisimman suuri osa par-
vekkeista avautumaan poispäin alueen päämelulähteistä. Näin ääniolosuhteet ovat asukkaille 
miellyttävämmät, vaikka ohjearvot voidaan saavuttaa myös meluisammilla seinustoilla parvekela-
situksen avulla. Viitesuunnitelmassa esitetyillä kortteleiden ulko-oleskelualueilla ohjearvot to-
teutuvat ilman erillistä meluntorjuntaa. Mikäli oleskelupihoja sijoitetaan ohjearvot ylittävän melun 
vyöhykkeelle, tulee niiden suojaksi suunnitella riittävä meluntorjunta. (Sitowise Oy, 2021) 

Tärinä 

Tärinäselvityksen värähtelymittausten perusteella rakentamisen kannalta huomioitava tärinäalue 
ulottuu radan varressa noin 70 … 100 metrin etäisyydelle lähimmästä raiteesta. Näillä alueilla jat-
kosuunnittelussa tulee varmistaa, ettei rakennusten runko- ja välipohjarakenteiden resonanssitaa-
juuksia mitoiteta maaperässä esiintyvien värähtelyhuippujen kohdalle. Tärinäselvityksen (WSP 
2020) johtopäätökset toteavat, että kohteessa esiintyvät tärinän vasteet ylittävät asumisviihtyi-
syydelle asetetut suositukset, kiihtyvyysvasteita lukuun ottamatta). Vaurioitumisherkkyyden suh-
teen viitearvot eivät ylity. Pystysuuntainen värähtely voidaan pääsääntöisesti vaimentaa perustus-
ratkaisujen avulla ja vaakasuuntainen värähtely rakenteellisten ratkaisujen avulla. 
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Kohteen rakennesuunnittelussa tulee ottaa huomioon jännemitoiltaan pitkiin joustaviin lattiara-
kenteisiin liittyvä tärinäriski. Jatkosuunnittelussa tulee tarkastella rakenteellisia keinoja tärinän 
vaimentamiseksi asuinkohteissa. Vaimennusten tavoitteena on saada asuinhuoneistoihin kohdis-
tuvat tärinätasot suositusten mukaiselle tasolle (0,3 mm/s). Jatkosuunnittelussa tulee suunnitella 
tärinän vaimentamista tarkemmin, jotta tärinä ei aiheuttaisi häiriöitä teknisille laitteille (kuten 
palvelimet). 

Suunnittelualueen eteläreunalle kohdistuva runkomelutaso ylittää asuinkohteille esitetyn runko-
melun ohjearvotason (35 dB) noin 30 metrin etäisyydelle Kehäradan pohjoisemmasta raiteesta. 
Alueen jatkosuunnittelussa on syytä ottaa huomioon 35 dB runkomelutason ylittyminen radan lä-
heisyydessä. 

4.4.2 Vesihuolto 

Uutta vesihuoltoverkostoa tullaan rakentamaan Sinikvartsinpihalle, Sinikvartsinkadulle, Kissankul-
lankadulle, Kissankullankujalle ja Kissankullanpolulle. Uutta vesijohtoa tullaan rakentamaan noin 
328 metriä, jätevesiviemäriä tullaan rakentamaan noin 420 metriä ja hulvesiviemäriä noin 437 
metriä. 

Vesihuollon yleissuunnitelma on tämän selostuksen liitteenä. 

Vesihuollon osalta uusien vesi- ja viemärilinjojen suunnittelu ja rakentamiskustannukset ovat noin 
424 000 € (alv 0%).  

4.4.3 Hulevesien hallinta 

Hulevesien hallinnan ensisijainen tavoite koko Kivistön alueella on estää rakentamisesta aiheutuva 
haitallinen hulevesivirtaamien kasvu. Hulevesiä viivytetään paikallisesti ja alueellisesti niin, että 
alueelta purkautuva virtaama säilyy nykytilanteen tasossa myös suunnitellun maankäytön toteu-
duttua. 

Kaava-alueen hulevesien muodostumista pyritään ehkäisemään vettä läpäisevillä pintamateriaa-
leilla, ohjaamalla hulevettä kasvillisuuden käyttöön ja soveltamalla hulevesien luonnonmukaisen 
hallinnan periaatteita. Huleveden käsittely on suunniteltava tontti- tai korttelikohtaisesti. Huleve-
sien hallintarakenteet mitoitetaan sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 l/s/ha ja kesto 10 mi-
nuuttia. Varsinaisten hulevesirakenteiden lisäksi tonteilla tulee varautua harvinaisempiin sadeti-
lanteisiin. Tontin tasauksessa tulee huomioida sadetilanne, jonka rankkuus on 167 l/s/ha ja kesto 
on 30 minuuttia. Tällöin vesien tulee mahtua lammikoitumaan piha-alueille, joilla ei normaalitilan-
teessa viivytetä vesiä. Näillä sadetapahtumilla tontilta saa poistua samansuuruinen virtaama kuin 
sieltä laskennallisesti poistuisi luonnontilassa. Näitä sadetilanteita harvinaisemmat sateet saa oh-
jata tulvareittejä pitkin yleisille alueille. 

Ohutrakenteiset viherkatot, kuten maksaruohokatot tulkitaan puoliläpäiseviksi pinnoiksi, joten ne 
eivät kokonaan poista katon viivytystarvetta. Mikäli viherkatto toteutetaan paksummalla kasvu-
alustalla, voidaan tulkita kattorakenne itsessään vettä viivyttäväksi rakenteeksi, jolloin erillistä vii-
vytystä näille kattovesille ei tarvita. 

Hulevesisuunnitelman laatimisessa tulee ottaa huomioon Vantaan kaupungin hulevesiohjelma. 
Suunnitelma hyväksytetään rakennusluvan hakemisen yhteydessä. 

 
4.4.4 Kaavan ekotehokkuusarviointi  

 
Kaavaratkaisusta on tehty KEKO-laskenta. KEKO-työkalu on Suomen ympäristökeskuksen laatima 
kaavoituksen ekolaskuri, joka perustuu tieteellisistä tutkimuksista koottuihin kriteereihin ja arvi-
ointimenetelmiin. KEKO laskee kaavan vaikutuksia sekä rakennus- että käyttövaiheessa.  
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KEKO-laskenta tehtiin kahdesta eri vaihtoehdosta. Perusvaihtoehtona (ve 1) on täysin betonira-
kenteisina rakennuksina kaukolämpöratkaisuin toteutettava alue, jonka rakennukset ovat energia-
tehokkuudeltaan matalaenergiatasoa. Vertailuvaihtoehtona (ve 2) on puurakenteisina rakennuksi-
na toteutettava alue, jonka rakennukset ovat energiatehokkuudeltaan passiivitasoa ja jossa läm-
mitysenergia jakautuu kaukolämpö 50 % ja maalämpö 50 %.  
 
Vertailun tavoitteena oli erityisesti tutkia puurakentamisen ja energiatehokkuuden vaikutusta alu-
een ekotehokkuuteen. Kaavassa ei ole edellytetty, että rakennukset olisivat puurakenteisia tai että 
niiden pitäisi saavuttaa tietty energiatehokkuus, vaan näihin liittyvät vaatimukset määritellään 
tonttien kilpailutusten yhteydessä. 
 
Kokonaisekotehokkuus  
KEKO-laskennan kokonaisekotehokkuus huomioi kasvihuonepäästöt, kulutetut luonnonvarat 
ja luonnon monimuotoisuuden. KEKO:ssa on toistaiseksi kaikilla osa-alueilla sama painoarvo, eli tu-
los on niiden keskiarvo. Kokonaisekotehokkuus on sitä parempi, mitä pienempi luku on.  
KEKO-laskennan tulosten perusteella kokonaisekotehokkain vaihtoehto olisi täysin puurakenteisis-
ta rakennuksista vaihtoehto (ve 2). Ero muodostuu kasvihuonepäästöjen määrästä sekä luonnon-
varojen käytöstä (Taulukko 1). Näitä eroja on avattu enemmän seuraavissa kappaleissa.  
 

Taulukko: Kaava-alueen kokonaisekotehokkuus  

  
ve 1  
100 % betonirakenteinen,   
matalaenergiatehokkuus  

ve 2  
100 % puurakenteinen,  
passiivienergiatehokkuus  

Kasvihuonepäästöt  88 73 

Luonnonvarojen käyttö  57 38 

Luontovaikutukset  21  21  

Kokonaisekotehokkuus  55 44 

Taulukko 1. 

 

 
Kasvihuonepäästöt  
Kasvihuonepäästöjen määrää arvioitiin suhteessa asukasmäärään. Vaihtoehdossa 1 kasvihuone-
päästöjen määrä per asukas on noin 89 CO2 tonnia ja vaihtoehdossa 2 runsaat 74 CO2 tonnia. Ero 
muodostuu pääosin rakennusten energiankulutuksesta sekä jonkin verran rakennusten rakentami-
sesta ja kunnossapidosta syntyvistä kasvihuonepäästöistä, joita vaihtoehto 1 tuottaa noin kolman-
neksen enemmän kuin puurakentamiseen perustuva vaihtoehto 2. (Taulukko 2)  
 
 
 

Taulukko: Kasvihuonepäästöt asukasta kohti  

  ve 1  
100 % betonirakenteinen,  
matalaenergiatehokkuus  

ve 2  
100 % puurakenteinen,  
passiivienergiatehokkuus  

Kasvihuonepäästöt 
asukasta kohti yhteen-
sä, CO2 t/as. (1 000 
asukasta)  

88,99  74,35  
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Kasvihuonepäästöt eri päästölähteistä asukasta kohti, CO2 t/as (1 000 asukasta)  

Maankäyttö  0,95  0,95  

Infrastruktuurin raken-
taminen ja kunnossapi-
to  

0,56  0,42  

Rakennusten rakenta-
minen ja kunnossapito  

30,73  25,08  

Rakennusten energian-
kulutus  

36,35  27,50  

Henkilöliikenne  20,40  20,40  

Taulukko 2.  
 
Luonnonvarojen käyttö  
Luonnonvarojen käytön osalta merkittävin ero on rakennusten materiaalien kulutuksessa. Vaihto-
ehto 1 kuluttaa yhteensä noin 112 tuhatta tonnia materiaaleja rakennuksiin, kun taas vaihtoehto 2 
kuluttaa yhteensä noin 76 tuhatta tonnia materiaaleja rakennuksiin. Rakennusten lisäksi luonnon-
varoja kuluu infrastruktuuriin (ve1: 2,08 tuhatta t/as. / ve2: 1,17 tuhatta t/as). Puurakentamisen 
vaihtoehdossa (ve 2) materiaalien kulutus infrastruktuuriin on hiukan pienempi kuin betoniraken-
tamisen vaihtoehdossa. 
 

Vaihtoehto 2 kuluttaa rakennuksiin uusiutumattomia luonnonvaroja vain noin 38 % siitä, mitä 
vaihtoehto 1 kuluttaa. Sen sijaan vaihtoehto 2 kuluttaa noin 6,8 tuhatta tonnia uusiutuvia luon-
nonvaroja, kun taas vaihtoehto 1 ei käytä niitä juuri lainkaan. (Taulukko 3)  
 
 

Taulukko: Luonnonvarojen käyttö rakennuksiin  

  ve 1  
100 % betonirakenteinen,  
matalaenergiatehokkuus  

ve 2  
100 % puurakenteinen,  
passiivienergiatehokkuus  

Rakennusten materiaa-
lin kulutus yhteensä, 
tuhatta tonnia  

112,45  75,86  

Rakennusten materiaalien kulutus materiaalityypeittäin, tuhatta tonnia  

Maamassat  43,60  43,60 

Uusiutumattomat  68,79  25,49  

Uusiutuvat  0,06  6,77  

Taulukko 3 
 
Luontovaikutukset  
Luontovaikutuksia arvioidaan KEKO-laskennassa vain kaava-alueella. Näin ollen luontovaikutuk-
set ovat samat kummassakin vaihtoehdossa. Kaavan vaikutuksia luontoon ja luonnonympäristöön 
on arvioitu tarkemmin kohdassa 4.5.2.  
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4.4.5 Kaavataloudellinen tarkastelu 

Kvartsikulma sijaitsee kaupunkirakenteen jatkeena enimmäkseen rakentamattomalla alueella ja 

jatkaa aiemmin asemakaavoitettuja alueita. Maa on kaupungin omistuksessa, joten kaavoittami-

nen toteuttaa kaupungin tavoitteita ja strategiaa ja tuottaa maanmyynti- ja/tai -vuokratuottoja. 

 

Sinikvartsinkatu on asemakaavoitettu ja se tulee jatkumaan pohjoisen suuntaan. Asuntomessuja ja 

sittemmin alueen asukkaita palveleva väliaikainen pysäköintikenttä on rakennettu 2014 ja se tul-

laan poistamaan, mutta pohjarakenteita on mahdollista käyttää tulevien katujen pohjissa. Nykyi-

nen asfaltti käytetään uuden kadun pinnoitteessa. 

 

Kaava-alueen maaperä on vantaalaisittain tavanomaista, enimmäkseen savea. Tämä lisää raken-

tamiskustannuksia kantavampiin maalajeihin verrattuna, mutta toisaalta paremman maaperän 

alueet on jo hyödynnetty tai ne sijaitsevat kauempana nykyisestä kaupunkirakenteesta. Mikäli sa-

vea joudutaan poistamaan huomattavia määriä, niille olisi hyvä etsiä sijoituspaikkaa läheltä. Maan 

kuljetus lisää sekä kustannuksia että päästöjä ja lisäksi maanläjitysalueista on pulaa. 

 

Katujen suunnittelu, vehreys ja mitoitus ovat olleet oleellisia tässä kaavatyössä, jotta kokonaisuu-

desta on saatu tehokas viihtyisä ja toimiva. Katualueelle suunnitelmissa esitetyt istutukset ja tiuk-

ka mitoitus maanpäällä kuin myös maan alla aiheuttaa haasteita johtojen suunnittelulle ja raken-

tamiselle, mikä lisää niiden kustannuksia, mutta toisaalta tiukka mitoitus ja pienempi katualueen 

pinta-ala myös vähentää kadun rakentamis- ja ylläpitokustannuksia. Lisäksi lisääntynyt kerrosala 

tuottaa huomattavasti enemmän kuin kunnallistekniikan jonkin verran tavanomaista kalliimpi to-

teuttaminen maksaa. 

 

Kaava vahvistaa pyrkimyksiä toteuttaa Lapinkylän asema Kehäradalle. Myös ympäröivät alueet tul-

laan kaavoittamaan osana keskustaa junarataan tukeutuen. Nyt kaavoitetut kadut palvelevat tä-

män kaava-alueen kortteleiden lisäksi tulevia Turkoosikehän kaava-alueiden kortteleita, joten ra-

kentamiskustannukset eivät kohdistu pelkästään tämän kaavan kortteleille. 

 

Vuonna 2014 rakennettu vesihuolto on sijoitettu asemakaavoituksen kannalta hankalasti; johdot 

kulkevat noin 30 metrin päässä liikennealueesta, jossa junarata ja Kvartsiraitin kevyen liikenteen 

väylä kulkevat. Tämä on aiheuttanut ongelmia maankäytön suunnittelulle, mutta kyseiseen väliin 

on saatu muodostettua korttelialue, jolla on 5900 k-m² rakennusoikeutta. Johtojen rakentaminen 

on suunniteltu noin vuonna 2013, jolloin maankäytöstä on ollut olemassa yleissuunnitelma, mutta 

ei asemakaavoja. Johdot tulisi sijoittaa mahdollisimman lähelle katualueita ja katualueille, jotta 

maankäytön hyödyntäminen ei vaarannu. Uusien johtojen siirtäminen tulee kalliiksi, joskin sitäkin 

on jouduttu tekemään. Johdot tulevat hankaloittamaan myös tulevan Turkoosikehän alueen 

suunnittelua.  

 

Sinikvartsinpihan koillisenpuoleinen kortteli 23145 oli suunnittelun alkuvaiheessa liito-oravan 

ydinaluetta (Ramboll 2018, 2019), mutta uusimmassa selvityksessä ei ydinaluetta enää tunnistettu 

(FCG 2020). Kaavakartassa täille alueelle on nyt pystytty osoittamaan 3100 k-m² rakentamista. 

 

Alustavan katusuunnitelman mukaan (esikopio 19.2.2021) alueen infrastruktuurin rakentamisen 
kustannusarvio on 2,75 milj.euroa (alv 0).  
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Taulukko. Kustannusarvio, MAKU-indeksi 101,14 (2015=100) 

4.5   KAAVAN VAIKUTUKSET 

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Hanke sijoittuu hy-
vien joukkoliikenneyhteyksien varteen ja vastaa kaupunkistrategiaan. Hanke hyödyntää kaupungin 
maaomaisuutta ja sitä voidaan pitää kestävän kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Ko-
konaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa ja vastaa valtakunnallisten alueiden käyttötavoit-
teiden (VAT) toteutumiseen.   

4.5.1 Vaikutukset rakennettuun ympäristöön 

Yhdyskuntarakenne  

Asemakaava jatkaa Kivistön keskustan rakentumista itäsuuntaan, kohti Lapinkylän asemavarausta. 
Ratkaisu edistää Kivistön keskusta-alueen kehittymistä ja luo tiivistä ja tehokasta, kaupunkiraken-
netta. Rakentaminen sijoittuu kävelymatkan päähän Kivistön asemasta. Bussipysäkit sijoittuvat lä-
hikävelyetäisyydelle. Hanke edistää kestävää yhdyskuntarakennetta. 

Kaupunkikuva 

Pienimittakaavainen ja harkitun värikäs arkkitehtuuri sekä kasvillisuus luovat tunnistettavaa, kivis-
töläistä kaupunkirakennetta. Mittakaava on pienipiirteistä ja kaupunkirakenne yllätyksellistä – kä-
velijälle avautuu uusia näkymiä jokaisen kulman takaa, mikä vaikuttaa kokemuksellisuuteen ja jo-
pa liikkumisen nopeuteen ja turvallisuuteen.  

Asuminen 

Kaava-alueen mahdollistamat asunnot vastaavat osaltaan pääkaupunkiseudun asuntotarpeeseen 
sekä Vantaan kaupungin MAL-sitoumuksiin.  Hanke lisää asuntotuotantoa ja monipuolistaa asun-
tokantaa hyvien raideliikenneyhteyksien varrella.  

Väestön rakenne ja kehitys  

Uusia asuntoja mahdollistuu noin 1000 uudelle asukkaalle. Asunto- ja rakennustyyppien monipuo-
lisuus mahdollistaa elinkaariasumisen. Kivistön keskusta-alue on ollut erityisesti nuorten suosios-
sa. Tällä kaava-alueella vastataan myös ikääntyvien tarpeisiin. Erityyppiset asunnot aina oma pi-
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haisista maantasoasunnoista kattohuoneistoihin sekä pientaloihin laajentaa Kivistön keskustan 
asuntotarjontaa ja edistää tasapainoisen ikärakenteen kehittymistä.  

Palvelut ja työpaikat 

Asukkaiden lisäys vaikuttaa positiivisesti koko Kivistön keskustan jatkuvasti lisääntyvään palvelui-
den tarjontaan, myös suunnittelualueella.  Asukasluvun kasvu lisää päiväkotipaikkojen ja koulu-
paikkojen tarvetta. Myös Myyrmäen ja Aviapoliksen työpaikat ja palvelut ovat hyvien joukkolii-
kenneyhteyksien ja/tai pyörämatkan päässä. Hanketta voidaan pitää VAT:n mukaisena. 

Taloudelliset vaikutukset 

Alueen kehitys hyödyntää kaupungin maaomaisuutta. Tiiviin yhdyskuntarakenteen rakentuminen 
laskee yksikkökohtaisia kustannuksia infrastruktuurin toteuttamisessa ja ylläpidossa. Houkuttele-
vien, uusien asunto- ja rakennustyyppien toteuttaminen vaikuttaa alueen imagoon ja haluttavuu-
teen.  

Sosiaalinen ympäristö 

Alueelle mahdollistettavien asuntojen tyypit ja koko vaihtelee, ja mahdollistaa siten kodin moneen 
tarpeeseen ja elämänvaiheeseen, osassa ratkaisuja myös omalla asuntokohtaisella pihalla. Katu-
alueeseen rajautuvat pihat lisäävät kohtaamisia. Asuminen alueella toteuttaa esteettömyyttä ja 
mahdollistaa kestäviä valintoja. Kaavaratkaisu mahdollistaa sosiaalisesti ehjän aluekokonaisuuden 
kun toteutuksessa noudatetaan Vantaan asuntopoliittisia linjauksia.   

Liikenne 

Kaava-alue sijaitsee kävelyetäisyydellä Kivistön asemasta. Kvartsiraitti on nopean pyöräilyn baana, 
ja saattaa lisätä pyöräilyn suosiota ennestään. Tämä on huomioitu myös pysäköintiratkaisuissa. 
Bussipysäkit ovat jokaisesta asunnosta lyhyen kävelymatkan päässä, ja tukee joukkoliikenteen 
käyttöä. Keskitetty pysäköintiratkaisu vähentää alueen sisäistä autoliikennettä, ja pihakadut rau-
hoittuvat kävelyyn, oleskeluun ja esimerkiksi pyöräilyyn. 

Ympäristöhäiriöt 

Lentomelu 

Lentomelu on huomioitu kaavamääräyksin. Ulko-oleskelutiloja on katettu (mm. kasvihuoneet).  

Raidemelu 

Raidemelu on huomioitu kaavamääräyksin. Ulko-oleskelutiloja on katettu (mm. kasvihuoneet).  

Virkistys 

Hanke uusine asukkaineen lisää virkistysalueiden käyttöä. Vehreä katuverkosto lisää kävelyn ja 
pyöräilyn houkuttelevuutta. Vehreä, kaavarunkotyön viitoittama, vähitellen rakentuva katuverkos-
to johdattaa laajemmille virkistysalueille, muun muassa Vantaanjoen rantaan. 

4.5.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympäristöön 

Rakentamisella on aina vaikutuksia luontoon ja luonnonympäristöön. Kvartsikulman kaava-
alueella rakentaminen edellyttää metsäpuuston kaatoa, mutta toisaalta suuri osa nykyisestä puus-
tosta pystytään säästämään VL-aluevarauksella, jolla on otettu huomioon liito-oravien yhteystar-
peet ja elinympäristön rajaukset. Myös lahokaviosammalen esiintymiä suojellaan suunnittelualu-
eella luo-merkinnällä ja määräyksellä VL-aluevarauksella. Tämä määräys suojelee sekä liito-oravan, 
lahokaviosammalen että muiden luontoarvojen säilymistä. Siten hanke ei oleellisesti vaarana pai-
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kallisia luontoarvoja. Kattokasvillisuudella tuetaan luonnon monimuotoisuutta. Vantaan valmisteil-
la olevan kasvikattolinjauksen suosituksia hyödyntämällä voidaan tarkemmassa suunnittelussa 
suosia paikallista kasvillisuutta ja hyödyntää olevaa maapohjaa kasvikattojen sekä korttelipihojen 
toteutuksessa. Luontoarvojen ja ekosysteemipalveluiden turvaamiseksi kaavassa määrätään kort-
telialueiden vihertehokkuus vähintään 0,9.  

Vesistöt ja vesitalous 

Asemakaavan myötä metsäinen alue muuttuu tiiviiksi, rakennetuksi keskusta-alueeksi ja sitä kaut-
ta vettä läpäisemättömän pinnan määrä kasvaa alueella merkittävästi. Tämä tulee lisäämään kaa-
va-alueelta muodostuvan huleveden määrää. 

Hulevesien hallinnan tavoitteena on, että alueelta poistuvan virtaamahuipun suuruus ei kasva ra-
kentamisen myötä. Hulevesimäärän kasvun vaikutuksia pyritään minimoimaan viivyttämällä syn-
tyviä hulevesiä tontilla ennen niiden johtamista yleiseen hulevesiviemäriin. Hulevesiviemärissä 
vedet ohjataan Murronpuiston alueelliseen viivytysaltaaseen, jossa hallitaan harvinaisempien sa-
detilanteiden virtaamia. 

Kaavan edellyttämä vihertehokkuus on toteutettavissa eri keinoin eri kortteleissa (vrt. liitteet 3-4). 
Kasvikatot tukevat osaltaan luonnon monimuotoisuutta ja viivyttävät sadevesiä.   

 

4.5.3 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta 

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat rakentamisen aikana negatiiviset.  Rakenta-
minen lisää aina kasvihuonekaasupäästöjä, ja metsän kaataminen rakennettavilta alueilta sekä 
maaperän muutokset kutistavat alueen hiilinieluja. Rakennusten käyttö ja liikenne lisäävät kasvi-
huonepäästöjä, joskin päästötasoon voidaan vaikuttaa sitä alentavasti eri keinoin. Rakentamisen 
CO2-päästöjä on arvioitu KEKO-laskelmalla kohdassa 4.4.4. Puurakentamisella sekä lämmitys- ja 
käyttöenergiassa uusiutuvien energialähteiden suosimisella voidaan vaikuttaa CO2-päästöihin nii-
tä pienentävästi.   

Rakentamisen keskittäminen Kivistön aseman vaikutusalueelle laajentaa olemassa olevaa yhdys-
kuntarakennetta, joka hyödyntää laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennettä. Henkilö-
autokannan sähköistyminen voi vaikuttaa päästöihin niitä pienentävästi. 

Asemakaavassa vaaditaan kaavamääräyksissä vihertehokkuus 0,9 asuinkortteleissa. Vihertehok-
kuuden – viherpintojen, puiden ja hulevesielementtien – avulla hillitään ilmastonmuutosta ja edis-
tetään siihen sopeutumista vähentämällä tulvariskejä, luomalla hiilinieluja ja lieventämällä läm-
pösaarekeilmiötä rakennetussa ympäristössä. Kasvillisuus vähentää tulvariskiä, sitoo hiilidioksidia, 
viilentää rakennetun ympäristön lämpösaarekkeita ja lisää kaupunkitilan viihtyisyyttä ja terveys-
vaikutuksia. Samalla toteutetaan kestävän kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mu-
kaisia suunnitteluperiaatteita.    

 

4.6  NIMISTÖ 

Kaava-alueen nimistö on päätetty nimistöryhmän kokouksessa 8.9.2020 

Käytössä olevat nimet: 
Kvartsijuonenpuisto, Kvartsådersparken 
Puisto laajenee, nykyinen nimi (2011). 
Turkoosipuisto, Turkosparken 
Osa laajempaa puistoa, nimetty 2010. 
 

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.04.2021 / 14 §



232800 / Kvartsikulma, 13.4.2021                     40 / 61 
 

 

 

 

 

Alkuperäiset nimistösuunnitelmat ja lopulliset nimistöpäätökset. 

 

Uudet nimet: 
Sinikvartsinpiha, Blåkvartsgården 
Perustelu Pihakatu, lähtee Sinikvartsinkadulta (2012). 
Kissankullanpolku, Kattguldsstigen  
Kissankullankatu, Kattguldsgatan 
Kissankullankuja, Kattguldsgränden 
Ryhmänimi (mineraaleja). Riikkikiisua eli pyriittiä kutsutaan katinkullaksi ja kissankullaksi, rikkikiisu 
on ruotsiksi svavelkis.  

 

 

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS 

Kaavamuutokseen ei liittyy maankäyttösopimusta. Tavoitteena on aloittaa tarkempi suunnittelu ja 
rakentaminen välittömästi, kun kaupunginvaltuusto on hyväksynyt asemakaavaehdotuksen. 

Hulevesisuunnitelman laatimisessa tulee ottaa huomioon Vantaan kaupungin hulevesiohjelma. 
Suunnitelma hyväksytetään rakennusluvan hakemisen yhteydessä. 

Rakentamisenaikaiset hulevedet tulee hallita haittavaikutukset minimoiden. Etenkin kiintoaineen 
kulkeutuminen minimoitava. 
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6. KAAVATYÖHÖN OSALLISTUNEET    

Vantaan kaupunki: 
Asemakaavoitus:   Anna-Riitta Kujala alue-arkkitehti 

   Veli-Pekka Ristimäki asemakaava-arkkitehti 

Eija Hasu  asemakaava-arkkitehti 

Hertta Ahvenainen asemakaava-arkkitehti 

Ville Leppänen asemakaavasuunnittelija 

Riikka Mattila  kaavatekninen koordinaattori 

Yleiskaavoitus:  Elina Ekroos  maisema-arkkitehti 

Kadut ja Puistot:  Henri Hyttinen vesihuollon suunnittelu 

   Elina Kettunen vesihuollon suunnittelu 

Paula Luomala  vesihuollon suunnittelu 

Teemu Vihervaara  liikenteen alueinsinööri 

Pirjo Salo  liikenneinsinööri 

Sirpa Paavilainen maisema-arkkitehti, katualueet 

Sirpa Mäkilä  maisema-arkkitehti, viheralueet 

Mikko Kettunen alueinsinööri, kadunsuunnittelu 

Rakennusvalvonta:  Matti Kärki  kaupunkikuva-arkkitehti 

Ympäristökeskus:  Jarmo Honkanen ympäristösuunnittelija  

Kiinteistöhallinta ja asuminen: Tomi Henriksson asumisasioiden päällikkö 

 

Konsultit: 

HSY:   Teemu Keitaanpää  

Vantaan Energia:  Antti Hartikainen 

Väylävirasto:   Ville Vuokko 

WSP:   Olli Haveri, Sauli Sarjamo, Ollipekka Pakkanen,  

Sami Franssila, Juuso Haapamäki 

 

 

VANTAAN KAUPUNKI     Asemakaavoitus 

Vantaalla, 13. päivänä huhtikuuta 2021  

 
                    

Veli-Pekka Ristimäki   Anna-Riitta Kujala     

asemakaava-arkkitehti  aluearkkitehti      
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE 
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8. ASEMAKAAVAKARTTA JA –MÄÄRÄYKSET 
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9. MUU SUUNNITELMA-AINEISTO 

LIITE 1 
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LIITE 4 Vihertehokkuus kortteleittain / tuloskortit korttelit 23143 – 23148  
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Rakennuskiellon määrääminen / 90104R Veromies, Pakkala ja Vaarala / TLA

VD/2561/10.02.06/2021
TLA/VKA/JRA/MJA/VIK

Suunnitellun Vantaan ratikan reitin varrella määrätään yhteensä 12 kiinteistöä 
asemakaavamuutosten laatimista varten rakennuskieltoon Veromiehessä, Pakkalassa ja Vaaralassa.

Maankäyttö- ja rakennuslain (132/1999) 53 § 1 momentin 1 kohdan nojalla kunta voi määrätä 
rakennuskiellon alueelle, jolla asemakaavan laatiminen tai muuttaminen on vireillä. MRL 53 § 2 
momentin nojalla rakennuskielto on voimassa enintään kaksi vuotta. Kunta voi kaavoituksen 
keskeneräisyyden vuoksi pidentää kieltoaikaa kaksi vuotta kerrallaan. Kunnan määräämä rakennuskielto 
kaava-alueen laajentamiseksi voi kuitenkin kestää enintään kahdeksan vuotta, mutta muutoin 
rakennuskiellolla ei ole aikarajaa. Rakennuskiellosta voi hakea poikkeamista. Kunta voi määrätä 
asemakaavan laatimisen tai muuttamisen ajaksi rakennuskiellon turvaamaan, ettei kaavoituksen aikana 
ryhdytä toimenpiteisiin, jotka estäisivät tai vaikeuttaisivat tulevan kaavan laatimista ja toteuttamista.

Kaksitoista kiinteistöä suunnitellun Vantaan ratikan reitin varrella määrätään MRL (132/99) 53 § 1 
momentin mukaiseen rakennuskieltoon korkeintaan kahdeksi vuodeksi alkaen MRA:n 93 §:n mukaisesti 
päätöksen voimaantulokuulutuksesta. Rakennuskiellon avulla pyritään varmistamaan Vantaan ratikan 
infrastruktuurin ja siihen liittyvän katutilan tilatarpeen vaatimien ns. teknisten asemakaavamuutosten 
laatiminen. 

Rakennuskieltoon määrättävistä kiinteistöistä kaksi sijaitsee kaupunginosassa 52 Veromies, yksi 
kaupunginosassa 51 Pakkala ja yhdeksän kiinteistöä kaupunginosassa 93 Vaarala. Kyseisillä kiinteistöillä 
voimassa olevan asemakaavan mukainen rakentaminen saattaisi vaikeuttaa tulevien 
asemakaavamuutosten laatimista ja toteuttamista. 

Vantaan ratikan vaatimien katutilatarpeiden asemakaavoittaminen on vuoden 2021 työohjelmassa. 
Asemakaavatyö on tullut vireille kaavanumerolla 062800. Rakennuskieltoaluetta koskevat 
asemakaavamuutokset on tarkoitus viedä päätöskäsittelyyn viimeistään kevään 2022 aikana.  

Alue, jolle rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi (MRL132/99, 53 § 1.mom) määrätään, esitetään 
liitekartalla. 

Voimassa olevan hallintosäännön luvun 9 § 1 kohdan 42 mukaan kaupunginhallitus päättää 
rakennuskiellon antamisesta alueelle, jolla asemakaavan laatiminen taikka asemakaavan tai tonttijaon 
muuttaminen on vireillä.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.4.2021 § 15

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Päätetään esittää kaupunginhallitukselle, että

a) määrätään maankäyttö- ja rakennuslain (132/99) 53 §:n 1 momentin mukainen 
rakennuskielto kahdeksi vuodeksi alkaen MRA:n 93 §:n mukaisesti päätöksen 
voimaantulokuulutuksesta liitekarttaan rajatulle alueelle 90104R,

b) päätöstä on noudatettava maankäyttö- ja rakennuslain 202 §:n nojalla ennen kuin se on 
saanut lainvoiman,

15 §
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c) tarkastetaan ja hyväksytään pöytäkirja tämän pykälän osalta heti kokouksessa.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys. 

Liite:
- Uusi rakennuskieltoaluekartta: 90104R Veromies, Pakkala ja Vaarala

Täytäntöönpano: ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisätiedot:
Asemakaava-arkkitehti Mari Jaakonaho, puh. 050 302 9411 
Aluearkkitehti Vesa Karisalo, puh. 040 750 7339 
Aluearkkitehti Johanna Rajala, puh. 050 302 8975
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Liitekartta

Rakennuskielto asemakaavan laatimista varten

90104R Rakennuskielto Veromies, Pakkala ja Vaarala

13.4.2021

Kaupunkirakenne ja ympäristö
Vantaan kaupunki

Esri, HERE, Garmin, (c) OpenStreetMap contributors, and
the GIS user community
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Lausunto Petikonhuipun maankaatopaikan maa-ainesluvasta sekä maaläjitysalueen ja 
sen laajentamisen sekä kallion louhinnan ympäristöluvasta ja toiminnan 
aloittamisluvasta / TLA

VD/2682/11.01.01.09/2021
HP/TLA/MSI/AMK/KNU

Etelä-Suomen aluehallintovirasto pyytää Vantaan kaupungin lausuntoa Petikonhuipun 
maankaatopaikan maa-ainesluvasta sekä maaläjitysalueen ja sen laajentamisen sekä kallion 
louhinnan ympäristöluvasta ja toiminnan aloittamisluvasta ESAVI/37268/2020. Lausunto pyydetään 
19.4.2021 mennessä. Hakemus liitteineen löytyy osoitteesta https://ylupa.avi.fi/fi-FI/asia/1921116.  

Vantaan kaupunki hakee maa-aineslupaa maa-ainesten ottoon sekä ympäristölupaa toiminnassa olevalle 
maanläjitysalueen laajentamiselle ja kallion louhinnalle Petikonhuipun maankaatopaikalle Vantaalla. 
Samalla haetaan lupaa toiminnan aloittamiselle mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta. Toiminta 
tapahtuu Vantaan kaupungin omistamilla kiinteistöillä. Petikonhuipun maankaatopaikka on tällä hetkellä 
Vantaan kaupungin ainoa yleinen pilaantumattomien ylijäämämaiden vastaanottopaikka. Nykyiselle 
toiminnalle on toistaiseksi voimassa oleva ympäristölupa. 

Petikonhuipun täyttömäki sijoittuu keskeiseen paikkaan Vantaan kaupungin Petikon 
luontovirkistysalueella, jolla on tärkeä merkitys paikallisena ja seudullisena ulkoilu- ja retkeilyalueena. 
Täyttömäen itä- ja pohjoispuolelle sijoittuu ulkoilureitti, ja eteläpuolelle valaistu kuntopolku. 
Täyttömäen ympäristössä on myös Pyymosanmetsän luonnosuojelualue ja pohjoispuolella Vantaan 
yleiskaavassa 2020 osoitettu luonnonsuojelun aluevaraus (SL) Alkärrin metsäalue. Täyttömäen 
lounaispuolella sijaitsee Pyymosan lehto, joka on osa laajempaa Natura-aluekokonaisuutta Vestran suot, 
lehdot ja vanhat metsät. 

Petikonhuipun maankaatopaikan laajennukselle ja kierrätystoiminnoille laadittiin ympäristövaikutusten 
arviointi (YVA), joka valmistui keväällä 2020. YVA-menettelyssä selvitettiin hankkeen vaikutuksia 
ympäristöön eri vaihtoehdoissa (VE0+, VE1, VE2). Lupahakemus pohjautuu hankeen vaihtoehtoon VE1. 
Kaupunki ei antanut lausuntoa YVA-selostuksesta. 

Toiminta jatkuu arviolta vuoteen 2040 asti. Ylijäämämaita on tarkoitus ottaa vastaan noin 1,4–2 milj. 
tonnia vuodessa ja lupaa haetaan kokonaistäyttötilavuudelle 19,7 miljoonaa m3.  Laajennettavan 
maanläjitysalueen kokonaispinta-ala on noin 70 ha (nykyisin n. 65 ha).  

Suunnitelman mukainen ottoalue on nykyisin läjitystoiminnan piirissä. Ottolupaa haetaan 20 vuodeksi. 
Alueella jatketaan kallion louhintaa täyttömäen rakenteiden tarpeisiin. Louhittavan alueen pinta-ala on 
1,7 ha ja ottomäärä 370 000 m3ktr (noin 1 milj. tonnia). Louhinnan arvioidaan päättyvän ennen 
läjitystoiminnan loppumista. Louhittava maa-aines käytetään maankaatopaikan tukirakenteisiin. 
Louhinnan yhteydessä ei tulla tekemään murskausta. Lupahakemuksen täydennyksen mukaan louhinta 
kestää vuosittain noin 2–3 viikkoa kerrallaan ja sitä tehdään korkeintaan kerran vuodessa. Alin 
louhintataso on +40, eli sama kuin jo aiemmin louhitulla alueella. Ottotoiminnan jälkeen ja osittain sen 
aikana tullaan ottoaluetta täyttämään puhtailla maa-aineksilla täyttösuunnitelman mukaisesti. 

Voimassa olevan hallintosäännön luvun 10 § 1 kohdan 1 mukaan lautakunta tehtäväalueellaan päättää 
kaupungin puhevallan käyttämisestä sekä esitysten ja lausuntojen antamisesta ulkopuolisille. 

16 §
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.4.2021 § 16

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Päätetään antaa liitteen mukainen lausunto Etelä-Suomen aluehallintovirastolle Petikonhuipun 
maankaatopaikan maa-ainesluvasta sekä maaläjitysalueen ja sen laajentamisen sekä kallion louhinnan 
ympäristöluvasta ja toiminnan aloittamisluvasta.

Tarkastetaan ja hyväksytään pöytäkirja tämän pykälän osalta heti kokouksessa. 

Päätös:
Hyväksyttiin esitys. 

Tarkastettiin ja hyväksyttiin pöytäkirja tämän pykälän osalta heti kokouksessa. 

Liitteet:
- Lausunto Petikonhuipun maankaatopaikan maa-ainesluvasta sekä maaläjitysalueen ja sen 
laajentamisen sekä kallion louhinnan ympäristöluvasta ja toiminnan aloittamisluvasta 
- Lausuntopyyntö Vantaan kaupungille hakemukseen Petikonhuipun maankaatopaikan maa-aineslupa 
sekä maaläjitysalueen ja sen laajentamisen sekä kallion louhinnan ympäristölupa ja toiminnan 
aloittamislupa

Täytäntöönpano: Kaupunkirakenne ja ympäristö

Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisätiedot:
Yleiskaavapäällikkö Mari Siivola, puh 040 336 0159 
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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LAUSUNTO

25.3.2021
VD/2682/11.01.01.09/2021

Lausunto Etelä-Suomen aluehallintovirastolle: Vantaan kaupungin Petikonhuipun 
maankaatopaikan maa-aineslupa sekä maaläjitysalueen ja sen laajentamisen sekä 
kallion louhinnan ympäristölupa ja toiminnan aloittamislupa

Voimassa olevassa yleiskaavassa (Vantaan yleiskaava 2007) alue on urheilu-, virkistys- ja 
vapaanajan toiminnoille varatulla alueella (VU) ja sillä on et-merkintä (määräaikainen 
yhdyskuntateknisen huollon alue) mikä tarkoittaa, että alue on varattu määräaikaiseen 
maanläjitykseen. Maakuntakaavojen yhdistelmässä alue on osoitettu ylijäämämaiden 
loppusijoitukseen varatuksi alueeksi, joka käytön jälkeen varataan virkistykseen ja ulkoiluun 
(EJ3/v). 

Alueelle on laadittu sekä uusi yleiskaava että maakuntakaava, mutta kumpikaan ei ole vielä 
lainvoimainen.  Uudessa yleiskaavassa (Vantaan yleiskaava 2020, KV 25.1.2021) alue on osoitettu 
urheilu- ja virkistyspalveluiden alueeksi (VU). Kaavamääräyksen mukaan alueella on voimassa 
maankäyttö- ja rakennuslain (MRL) 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus, joka koskee kaivamis-, 
louhimis-, tasoittamis- ja täyttämistöitä, mikäli alueelle tuodaan maamassoja. Uudessa 
maakuntakaavakokonaisuudessa Uusimaa-kaavassa 2050, jonka maakuntavaltuusto hyväksyi 
25.8.2020 maakuntahallitus päätti maakuntakaavojen voimaantulosta 7.12.2020. Helsingin 
hallinto-oikeus on kuitenkin välipäätöksellään 22.1.2021 kieltänyt valtuuston päätöksen 
täytäntöönpanon, alue on virkistysaluetta ilman EJ3/v-merkintää. Hankealueen pohjoispuolelle on 
osoitettu luonnonsuojelualue.

Vantaan kaupunki toteaa, että suunnitelma on voimassa olevan yleiskaavan mukainen. Uudessa 
yleiskaavassa 2020 (KV 25.1.2021) merkintää väliaikaiselle teknisen huollon aluevaraukselle ei ole. 
Yleiskaavan 2020 tavoitevuosi on 2050, jolloin Petikonhuipun maankaatopaikkatoiminta on 
suunnitelman mukaan päättynyt ja alue maisemoitu ja se toimisi uuden yleiskaavan mukaisesti 
urheilu- ja virkistystoimintojen alueena. Kaupunkisuunnittelulautakunta katsoo, että hanke 
soveltuu alueelle ja sen ympäristöhaitat ovat hallittavissa haittojen vähentämistoimilla.

KAUPUNKISUUNNITTELULAUTAKUNTA

Vantaan kaupunki Osoite Puhelin 09 1234 1234
Toimiala Postinumero Matkapuhelin 040 123 1234

Etunimi.sukunimi@vantaa.fi
www.vantaa.fi

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.04.2021 / 16 §



LAUSUNTOPYYNTÖ 1 (1)
ESAVI/37268/2020

Ympäristöluvat 12.3.2021

ETELÄ-SUOMEN ALUEHALLINTOVIRASTO, YMPÄRISTÖLUPAVASTUUALUE │ ymparistoluvat.etela@avi.fi
Postiosoite: PL 1, 13035 AVI

puh. 029 501 6000 Hämeenlinnan päätoimipaikka Helsingin toimipaikka Kouvolan toimipaikka
kirjaamo.etela@avi.fi Wähäjärvenkatu 6 Ratapihantie 9 Kauppamiehenkatu 4
www.avi.fi/etela

Hakija Vantaan kaupunki

Asia Petikonhuipun maankaatopaikan maa-aineslupa sekä maaläjitysalueen ja sen
laajentamisen sekä kallion louhinnan ympäristölupa ja toiminnan aloittamislupa,
Vantaa

Aluehallintovirasto pyytää lausuntoanne asiakohdassa mainitusta hakemuksesta
19.4.2021 mennessä.

Lausunto pyydetään toimittamaan aluehallintovirastoon sähköisen asiointipalvelun
kautta (avi.fi/sahkoiset-lomakkeet). Lausunnossa on ilmoitettava asian dnro
ESAVI/37268/2020.

Kuulutus ja hakemusasiakirjat ovat sähköisesti osoitteessa ylupa.avi.fi.

Mikäli ette pidä lausunnon antamista tarpeellisena, pyydämme ilmoittamaan siitä
kirjaamoomme.

Lisätietoja antavat

Ympäristöylitarkastaja Arja Johansson, puh. 0295 016 407
Ympäristöneuvos Päivi Vilenius, puh. 0295 016 308
sähköposti: etunimi.sukunimi@avi.fi

JAKELU

Vantaan kaupunki: kaupunginhallitus, kaavoitusviranomainen,
terveydensuojeluviranomainen, ympäristönsuojeluviranomainen
Espoon kaupunki: ympäristönsuojeluviranomainen
Uudenmaan ELY-keskus: ympäristö ja luonnonvarat -vastuualue
Varsinais-Suomen ELY-keskus: kalatalousviranomainen
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Kivistön tontin 23153/1 tarjouskilpailun ratkaiseminen ja tontin varaaminen /AK

VD/5370/10.00.02.00/2017
AK/MH

Kiinteistöhallinta ja asuminen on järjestänyt tarjouskilpailun Kivistössä sijaitsevan 
asuinkerrostalotontin 23153/1 (Asunto Oy Vantaan Keltasafiirin osakekannan) myymiseksi. 
Määräaikaan mennessä saapui kaksi hakemusta, joista korkeimman tarjouksen (627 €/k-m2) jätti 
Lujatalo Oy. Esitetään asuinkerrostalotontin 23153/1 varaamista Lujatalo Oy:lle 31.12.2022 saakka. 

Kaupunginhallitus 19.10.2020 § 18 päätti, että Kiinteistöhallinta ja asuminen saa kilpailuttaa 
kerrostaloasumiseen tarkoitetun tontin 23153/1 (Asunto Oy Vantaan Keltasafiirin osakekannan). 

Tontti 23153/1 sijaitsee Kivistössä. Asemakaavassa tontti on merkinnällä AK (asuinkerrostalojen 
korttelialue). Tontilla on asemakaavan mukaista asuinrakennusoikeutta 4 820 k-m2. 

Tarjouskilpailu pidettiin 15.12.2020 - 28.2.2021. Tarjouskilpailun pohjahinnaksi päätettiin 550 €/k-m2. 
Määräaikaan mennessä saapui kaksi hakemusta. Korkeimman tarjouksen (627 €/k-m2) jätti Lujatalo Oy. 

Kilpailun tarkoituksena on löytää tontille toteuttaja, joka rakentaa tontille vapaarahoitteisia 
omistusasuntoja. Asunto Oy Vantaan Keltasafiirin osakekanta myydään erikseen kyseisestä tontista 
korkeimman ostotarjouksen (€/k-m2) tehneelle kilpailuosallistujalle. Kiinteistöhallinta ja asuminen 
esittää, että tontti 23153/1 (Asunto Oy Vantaan Keltasafiirin osakekanta) varataan Lujatalolle. 

Lujatalo on maksanut 50 000 euron suuruisen varausmaksun 12.3.2021 Varausmaksu hyvitetään 
kauppahinnassa. Mikäli kilpailun voittaja ei osta Vantaan kaupungilta osakekantaa varausmaksun 
suorittamisen jälkeen, jää varausmaksu kaupungille.

Kilpailuohjelmassa edellytettiin, että kilpailun voittaja sitoutuu noudattamaan tonttikilpailun ohjelmaa 
sekä kaupungin päättämiä asuntotonttien luovutushetkellä voimassa olevia luovutusehtoja.

Kilpailun vaatimukset ja velvoitteet
Tontin myyntihinta:
Kaupungilla on oikeus periä tontista lisäkauppahintaa, mikäli tontille toteutettava rakennusoikeus ylittää 
kauppahinnan perusteena käytetyn asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden määrän.

Asuntojen rahoitus- ja hallintamuoto:
Kilpailutontille on rakennettava vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa siten, että tontti jää asunto 
oy:n omistukseen.

Asuntojen myyntiä koskeva velvoite:
Tontin kauppakirjaan sisällytetään ehto, jossa asuntojen myyntiä rajoitetaan seuraavasti: asuntoja saa 
myydä ainoastaan kaksi asuntoa yhtä ostajaa kohden. Ostajan tulee olla luonnollinen henkilö.

Asuinrakennusten energialuokka: 
Asuinrakennusten tulee olla A-energialuokkaa.

Asuntojen huoneistotyyppijakauma rakennuksittain:
Asuntojen kokonaismäärästä 

17 §
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a) korkeintaan 30 % saa olla yksiöitä,
b) vähintään 20 % tulee olla kolmioita (nämä asunnot voi myös toteuttaa suurempina asuntoina) ja
c) vähintään 10 % tulee olla perheasuntoja (vähintään 4h + k/kk).

Huoneeksi luetaan vain tilat, joissa on ikkuna suoraan ulos.

Autopaikat: 
Kilpailutontin sekä korttelien 23150–23153 autopaikat sijoittuvat erilliseen valmistuneeseen 
maanpäälliseen pysäköintilaitokseen LPA-tontille 23152/2. Autopaikat (38 kpl) on valmiiksi rakennettu. 
LPA-tontista 23152/2 ja valmistuneesta pysäköintilaitoksesta myydään määräosa 4820/45515. 
Määräosan kauppahinta muodostuu 38 autopaikan rakentamiskustannuksista. Yhden autopaikan hinta 
on noin 24.000 euroa.

Pysäköintilaitosta varten on perustettu hallinnointiyhtiö, Safiiriparkin Huolto Oy, jonka 38 osaketta 
myydään Asunto Oy Vantaan Keltasafiirille. 

Tarkemmin autopaikkojen rakentamisesta ja muista kiinteistöjen välisistä käyttöoikeuksista, rasitteista ja 
muista järjestelyistä on sovittu korttelin yhteisjärjestelysopimuksissa, johon kilpailijan tulee myös 
sitoutua. 

Kilpailutontti luovutetaan kaupunginhallituksen 5.3.2018 § 18 päättämien tuottajamuotoisten 
asuntotonttien luovutusperiaatteiden mukaisesti.

Vantaan kaupungin hallintosäännön 9. luvun 1 §:n 19. kohdan mukaan kaupunginhallitus
päättää osakkeiden ja osuuksien myymisestä. Kaupunginhallitus 19.10.2020 § 18 päätti oikeuttaa 
kaupunkisuunnittelulautakunnan valitsemaan kilpailun voittaja (varauspäätös) ja päättämään tontin 
23153/1 myymisestä kilpailun voittajalle. Näin ollen kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen 
päättämään asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.4.2021 § 17

Kiinteistöjohtajan esitys:
Päätetään varata Kivistön korttelin 23153 tontti 1 (Asunto Oy Vantaan Keltasafiirin osakekanta) Lujatalo 
Oy:lle vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 31.12.2022 saakka.

Käsittely:
Merkittiin, että talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti poistui yhteisöjääviyden vuoksi kokouksesta asian 
käsittelyn ja päätöksenteon ajaksi.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys. 

Liite:
- kartta tontista 23153/1 varaus

Täytäntöönpano: Kiinteistöhallinta ja asuminen

Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus

Lisätiedot:
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maankäyttöinsinööri Marja Hannikainen, puh. 043 825 5177,
maankäyttöinsinööri Juho Lumme, puh. 043 826 9117
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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VANTAAN KAUPUNKI                                                                        KIHA

KOHTEEN SIJAINTI

Tarjouskilpailun ratkaiseminen ja
tontin varaaminen

Kaupunginosa: KIVISTÖ (23)

Kortteli: 23153

Tontti: 1
Pinta-ala 2253 m2

Rakennusoikeus 4820 k-m2
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Ylästön tontin 40444/1 tarjouskilpailun ratkaiseminen ja tontin varaaminen / AK

VD/2760/10.00.02.00/2017
AK/JL/MH

Kiinteistöhallinta ja asuminen on järjestänyt tarjouskilpailun Ylästössä sijaitsevan 
asuinkerrostalotontin 40444/1. Määräaikaan mennessä saapui seitsemän tarjousta, joista 
korkeimman (1152 €/k-m2) jätti Sajucon Oy. Esitetään asuinrakennustontin 40444/1 varaamista 
Sajucon Oy:lle 31.12.2022 saakka.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 29.9.2020 § 28 päätti järjestää tarjouskilpailun Ylästössä sijaitsevasta 
asuinrakennustontista 40444/1. Asemakaavassa tontti on merkinnällä A (asuinkerrostalojen 
korttelialue). Tontilla on asemakaavan mukaista asuinrakennusoikeutta 3.380 k-m2. 

Tarjouskilpailun pohjahinnaksi päätettiin 900 €/k-m2 eli tontin myyntihinta olisi vähintään 3.042.000 
euroa. Kilpailun tarkoituksena oli löytää tontille toteuttaja, joka rakentaa tontille vapaarahoitteisia 
omistusasuntoja. Tontti myydään perustettavalle asunto-osakeyhtiölle. 

Tarjouskilpailu pidettiin 15.12.2020 - 28.2.2021. Määräaikaan mennessä saapui seitsemän tarjousta. 
Korkeimman tarjouksen (1152 €/k-m2) jätti Sajucon Oy. Sajucon Oy on maksanut 50.000 euron 
suuruisen varausmaksun 4.3.2021. Varausmaksu hyvitetään kauppahinnassa. Mikäli kilpailun voittaja ei 
osta Vantaan kaupungilta tonttia varausmaksun suorittamisen jälkeen, jää varausmaksu kaupungille.

Kilpailuohjelmassa edellytettiin, että kilpailun voittaja sitoutuu noudattamaan voittamansa tontin 
asemakaavamääräyksiä, kilpailuohjelmaa sekä kaupungin päättämiä asuntotonttien luovutushetkellä 
voimassa olevia luovutusehtoja. Ehdot kirjataan myös kauppakirjaan, joiden rikkomisesta seuraa 
sopimussakko. 

Kilpailun vaatimukset ja velvoitteet
Kaupunkikuva:
Sijaintinsa takia tontti tulee toteuttaa siten, että rakennukset ovat arkkitehtonisesti ja 
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisia. Rakennukset (erillispientalot tai paritalot) sekä pihasuunnitelma 
tulee myös sovittaa ympäröivään maisemaan. Alueelle tulee toteuttaa erillispientaloja tai paritaloja.

Tontin myyntihinta:
Kaupungilla on oikeus periä tontista lisäkauppahintaa, mikäli tontille toteutettava rakennusoikeus ylittää
kauppahinnan perusteena käytetyn asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden määrän.

Asuntojen rahoitus- ja hallintamuoto:
Kilpailutonteille on rakennettava vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa siten, että tontti myydään
asunto-osakeyhtiölle.

Asuinrakennusten energialuokka:
Asuinrakennusten tulee olla A-energialuokkaa.

Asuntojen huoneistotyyppijakauma rakennuksittain:
Kaikkien asuntojen tulee olla kolmioita tai suurempia perheasuntoja. Huoneeksi luetaan vain tilat, joissa 
on ikkuna suoraan ulos.
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Autopaikat:
Tontille tulee rakentaa autopaikkoja vähintään 2 kpl/asunto ja kaikille autopaikoille tulee rakentaa 
varaus sähköauton lataamiseen (vähintään lataukseen sopiva kaapeli ja putkitus).

Asuntojen myyntiä koskeva velvoite:
Omistus- ja osaomistusasumisen tontin kauppakirjaan sisällytetään ehto, jossa asuntojen myyntiä
rajoitetaan seuraavasti: asuntoja saa myydä ainoastaan yhden asunnon yhtä ostajaa kohden. Ostajan 
tulee olla luonnollinen henkilö.

Rakentamisvelvoite:
Tontinsaaja sitoutuu aloittamaan rakennustyöt vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta ja
toteuttamaan tontin rakennuksineen valmiiksi kahden ja puolen vuoden kuluessa tontin kauppakirjan
allekirjoituksesta. Tontin rakennusoikeudesta on käytettävä vähintään 80 prosenttia. Tontinsaajan 
sitoutuu olemaan luovuttamatta tonttia ennen rakentamisvelvoitteen täyttämistä muulle kuin sille, 
jonka kaupunki hyväksyy.

Johdot ja maaperä:
Tontinsaajan on selvitettävä ja huomioitava kilpailualueella olevat johdot. Mikäli johtoja on siirrettävä, 
niin tontinsaaja sitoutuu kustannuksellaan siirtämään ne. Kaupunki ei korvaa tästä mahdollisesti 
aiheutuvia kuluja. Tonttialue on ollut maatalousmaakäytössä. Mikäli tontilta löytyy roskaantunutta tai 
pilaantunutta maata tai muu salainen virhe, niin tontinsaajalla on oikeus hinnanalennukseen, mikäli 
kiinteistö salaisen virheen vuoksi poikkeaa laadultaan merkittävästi siitä, mitä myydyn kaltaiselta 
kiinteistöltä voidaan kauppahinta ja muut olosuhteet huomioon ottaen perustellusti edellyttää.

Kilpailutontti luovutetaan kaupunginhallituksen 5.3.2018 § 18 päättämien tuottajamuotoisten 
asuntotonttien luovutusperiaatteiden mukaisesti.

Vantaan kaupungin hallintosäännön 10. luvun 2 §:n 8. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta 
päättää asunto- ja erityispalvelutonttien tai niihin rinnastettavien rakennuspaikkojen myymisestä, 
vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, käypä markkina-
arvo tai tarjouskilpailulla luovutettaessa alin hyväksyttävä luovutushinta on yli 300 000 euroa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.4.2021 § 18

Kiinteistöjohtajan esitys:
Päätetään varata Ylästön korttelin 40444 tontti 1 Sajucon Oy:lle vapaarahoitteisena 
omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 31.12.2022 saakka.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys.

Liite:
- kartta tontista 40444/1 varaus

Täytäntöönpano: Kiinteistöhallinta ja asuminen

Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus

Lisätiedot:
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maankäyttöinsinööri Marja Hannikainen, puh. 043 825 5177,
maankäyttöinsinööri Juho Lumme, puh. 043 826 9117
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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VANTAAN KAUPUNKI                                                                        KIHA

KOHTEEN SIJAINTI

Tarjouskilpailun ratkaiseminen ja
tontin varaaminen

Kaupunginosa: YLÄSTÖ (40)

Kortteli: 40444

Tontti: 1
Pinta-ala 11265 m2

Rakennusoikeus 3380 k-m2

VL
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Maa-alueen (92-420-22-0) vuokrauksen jatkaminen Hakunilan linja-autovarikon ja sitä 
tukevien toimintojen pitämistä varten Hakunilassa/Kiinteistö Oy Kehäsuora/AK

VD/3057/10.00.02.02/2021
AK/AV-P/TMA

Esitetään vuokrattavaksi Kiinteistö Oy Kehäsuoralle takautuvasti 1.1.2021 alkaen enintään 31.12.2022 
asti Hakunilasta noin 3,1 ha:n suuruinen maa-alue 36 476 euron vuosivuokralla Hakunilan linja-
autovarikkoa ja sitä tukevien toimintojen pitämistä varten Vantaan kaupungin omistamista 
kiinteistöistä 92-420-22-0.

Yleistä:
Vantaan kaupunki on ostanut Kiinteistö Oy Itäkehältä 4.7.2007 allekirjoitetulla kauppakirjalla tilasta 92-
420-22-0 kaikkiaan 3,1 hehtaaria 700 000 euron kauppahinnalla. Kiinteistö Oy Itäkehä on sulautunut 
Kiinteistö Oy Kehäsuoraan 1.1.2015 rekisteröidyssä järjestelyssä. Kiinteistö Oy Kehäsuora on Vantaan 
kaupungin 100 prosenttisesti omistama yhtiö. Kaupan kohteena olleella maa-alueella on Hakunilan linja-
autovarikko.

Vantaan kaupunki on 27.4.2015 allekirjoitetulla maanvuokrasopimuksella vuokrannut Kiinteistö Oy 
Kehäsuoralle 1.1.2015 alkaen kuudeksi (6) vuodeksi 31.12.2020 asti Sotungin (420) kylässä sijaitsevasta 
tilasta, kiinteistötunnus 92-420-22-0 noin 3,1 ha:n suuruisen maa-alueen Hakunilan linja-autovarikon ja 
sitä tukevien toimintojen pitämistä varten.

Kaupunki teki vuonna 2016 maankäytöllisiä linjauksia, joiden mukaan Hakunilan linja-autovarikon 
toiminta lakkautetaan elokuun 2019 loppuun mennessä. Suunnitelmien mukaan purettavan Hakunilan 
varikon toimintoja varten rakennutetaan korvaava varikko Ojangon kaupunginosan (92) kortteliin 92203. 
Korvaavan varikon toteuttamisen mahdollistavasta Ojangon asemakaavaa ja asemakaavamuutosta 
koskevasta hyväksymispäätöksestä valitettiin hallintotuomioistuimeen, minkä vuoksi uuden korvaavan 
varikon toteuttaminen on viivästynyt.

Hakunilan varikon maanvuokrauksen päättämiseen liittyi, että ennen Ojangon hankkeen käynnistämistä 
tulee kaupungin ja yhtiön sopia keskenään rakennuksen purkamista ja mahdollisesti pilaantuneen maan 
puhdistamista koskevasta kustannusvastuusta. Vastuista on sovittu kiinteistöjohtajan 25.2.2020 § 28 
tekemään viranhaltijapäätökseen perustuvalla 20.3.2020 allekirjoitetulla erillisellä sopimuksella 
”Sopimus Hakunilan varikon purkamisen ja maanpuhdistamisen kustannusvastuusta”.

Ojangon linja-autovarikon rakennustyöt ovat käynnissä ja varikko on suunnitelmien mukaan käyttöön 
otettavissa elokuussa 2021, minkä jälkeen Hakunilan linja-autovarikon toiminta voidaan lakkauttaa.

Vuokrasopimus on päättynyt 31.12.2020. Kiinteistö Oy Kehäsuora ja Vantaan kaupungin kiinteistöt ja 
tilat palvelualue ovat neuvotelleet maanvuokrasopimuksen jatkamisesta.

Solmittavan sopimuksen pääehdoiksi on neuvoteltu seuraavaa:
Vuokrauksen kohde on karttaliitteen osoittama n. 3,1 ha:n suuruinen maa-alue Sotungin kylässä 
sijaitsevasta tilasta, kiinteistötunnus 92-420-22-0.

Vuokra-aluetta ei saa ilman Kaupungin lupaa käyttää muuhun kuin vuokrasopimuksen mukaiseen 
tarkoitukseen.
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Vuokra-aika on enintään kaksi (2) vuotta, 1.1.2021 alkaen.

Elinkustannusindeksiin (1951:10=100) sidottu vuosivuokra on 1.1.2021 lähtien 36 476 euroa.

Vuokrasopimuksen liitteenä on kiinteistöjohtajan 25.2.2020 § 28 tekemään viranhaltijapäätökseen 
perustuva 20.3.2020 allekirjoitettu erillinen sopimus ”Sopimus Hakunilan varikon purkamisen ja 
maanpuhdistamisen kustannusvastuusta”.

Vuokrasopimukseen sovelletaan maanvuokralain (258/1966) 5. luvun säännöksiä ja se laaditaan muuta 
maanvuokraa koskevan sopimusmallin mukaisesti.

Vantaan kaupungin hallintosäännön 10. luvun 2 §:n kohdan 7 nojalla kaupunkisuunnittelulautakunta 
päättää työpaikkatonttien ja niihin rinnastettavien rakennuspaikkojen myymisestä, vaihtamisesta, 
vuokralle ottamisesta ja vuokralle antamisesta silloin, kun yksittäisen tontin kauppahinta, käypä 
markkina-arvo tai tarjouskilpailulla luovutettaessa alin hyväksyttävä luovutushinta on yli 300 000 euroa 
ja enintään 2 000 000 euroa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.4.2021 § 19

Kiinteistöjohtajan esitys:
Päätetään että,
a) Vantaan kaupunki vuokraa maanvuokralain (258/1966) 5. luvun mukaisena muuna 

maanvuokrana Kiinteistö Oy Kehäsuoralle edellä esitetyn mukaisesti Sotungin kylästä 
liitekartassa esitetyn noin 3,1 ha:n suuruisen maa-alueen kiinteistöistä 92-420-22-0. Alue 
vuokrataan Hakunilan linja-autovarikon ja sitä tukevien toimintojen pitämistä varten 
enintään kahdeksi vuodeksi. Indeksiin sidottu vuosivuokra on 36 476 euroa. 
Vuokrasopimus solmitaan liitteenä olevan sopimusluonnoksen mukaisesti.

b) Todetaan, että mikäli tämän päätöksen perusteella solmittavaa vuokrasopimusta ei ole 
allekirjoitettu 30.6.2021 mennessä, raukeaa tämä päätös.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys.

Liitteet: Maanvuokrasopimusluonnos
Kohdekartta vuokrattavasta maa-alueesta
Sopimus Hakunilan varikon purkamisen ja maanpuhdistamisen kustannusvastuusta

Täytäntöönpano: Talous- ja hallintopalvelut / lakimies

Muutoksenhakuohje: 1. oikaisuvaatimus

Lisätiedot:
maankäyttöinsinööri Taina Andersson, puh. 040 708 5329,
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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MAANVUOKRASOPIMUS

[päivämäärä]
[VD/3057/10.00.02.02/2021]

MAANVUOKRASOPIMUS LUONNOS

Sopimus perustuu Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan lainvoimaiseen päätökseen 13.4.2021 § xx.

Vuokranantaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa 
(jäljempänä ”Kaupunki”)

Vuokralainen Kiinteistö Oy Kehäsuora (Y-tunnus: 0490129-5)
Yhteyshenkilö:
Jukka Antila
toimitusjohtaja
VTK Kiinteistöt Oy
Elannontie 3, 01510 Vantaa
+358503311223
(jäljempänä ”Vuokralainen”)

Vuokrauksen kohde Vantaan kaupungin Sotungin (420) kylästä noin 3,1 ha:n suuruinen maa-alue 
tilasta 92-420-22-0 (jäljempänä ”Vuokra-alue”).

Vuokra-alue on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite 1).

Vuokra-alueen käyttötarkoitus

Alue  vuokrataan  linja-autovarikon  ja  sitä  tukevien  toimintojen  pitämistä 
varten.

1. Vuokra-aika

1.1 00000000Vuokra-aika alkaa takautuvasti 1.1.2021 ja päättyy 31.12.2021.

1.2 Vuokrakausi  voi  tarvittaessa  jatkua  yhden  kalenterivuoden  31.12.2022  asti.  Tarpeesta 
vuokrakauden jatkamiselle tulee ilmoittaa kaupungille viimeistään 30.9.2021.

2. Vuokra

2.1 Vuokra on 36 476 euroa vuodessa.

2.2 Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951/10=100) siten, että perusindeksinä on 
sopimuksen  alkamiskuukauden  indeksin  pisteluku  ja  tarkistusindeksinä  kunkin 
kalenterivuoden  marraskuun  pisteluku.  Tarkistettua  vuokraa  maksetaan  seuraavan 
kalenterivuoden alusta lukien.  Jos jonkin vuoden marraskuun indeksiluku on suurempi 
kuin  perusindeksi,  korotetaan  perusvuokramaksua  vastaavasti.  Mikäli  indeksiluku  on 
pienempi, vuokraa ei alenneta.
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MAANVUOKRASOPIMUS

[päivämäärä]
[VD/3057/10.00.02.02/2021]

3. Vuokran maksu

3.1 Vuokra  maksetaan  vuosittain  kahdessa  erässä  Kaupungin  erikseen  lähettämiä  laskuja 
vastaan.  Vuokralainen on velvollinen  ilmoittamaan kaupungille  välittömästi,  mikäli  sen 
osoite tai laskutustiedot muuttuvat.

3.2 Jollei  vuotuista  vuokraa  ja  Kaupungille  suoritettavia  jäljempänä  mainittuja  korvauksia, 
maksuja ja kustannuksia suoriteta määräaikana, Vuokralainen on velvollinen maksamaan 
niille  erääntymispäivästä  maksupäivään  asti  korkolain  (633/1982)  mukaisen 
viivästyskoron.

4. Rakentaminen

4.1 Vuokra-aluetta  ei  saa  ilman  kaupungin  lupaa  käyttää  muuhun  kuin  tämän 
vuokrasopimuksen mukaiseen tarkoitukseen.

4.2 Osapuolet toteavat, että alueelle on rakennettu rakennusrekisterin mukaan 4741 k-m2:n 
suuruinen varikkorakennus. Rakennuksen omistaa Vuokralainen.

5. Kunnallistekniikka

5.1 Kaupungilla  on  oikeus  sijoittaa  Vuokra-alueelle  ja  Vuokra-alueelle  rakennettaviin 
rakennuksiin tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet sekä ulottaa Vuokra-alueelle kadun 
katuluiskat.  Vuokralaiselle  korvataan  edellä  mainituista  toimenpiteistä  mahdollisesti 
aiheutuva  suoranainen  vahinko.  Johtojen,  laitteiden,  kiinnikkeiden  ja  katuluiskien 
sijoittamisesta  ja  pitämisestä  Vuokra-alueella  ja  Vuokra-alueelle  rakennettavissa 
rakennuksissa suoritetaan korvaus vain siinä tapauksessa, että ne olennaisesti haittaavat 
Vuokra-alueen käyttöä.

6. Vuokraoikeuden siirtäminen 

6.1 Vuokra-alueen tai sen osan luovuttaminen toisen hallintaan on kielletty.

6.2 Vuokraoikeuden siirtäminen on kielletty.

7. Vuokrasuhteen päättyminen

7.1 Kaupunki  ja  Vuokralainen  ovat  sopineet  Hakunilan  varikon  purkamisen  ja 
maanpuhdistamisen  kustannusvastuusta  kiinteistöjohtajan  25.2.2020  §  28  tekemään 
viranhaltijapäätökseen  perustuvalla  20.3.2020  allekirjoitetulla  erillisellä  sopimuksella. 
Sopimus  Hakunilan  varikon  purkamisen  ja  maanpuhdistamisen  kustannusvastuusta  on 
tämän maanvuokrasopimuksen liitteenä.

7.2 Vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta Vuokra-alueelle tekemistään parannuksista.

8. Sopimussakko
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MAANVUOKRASOPIMUS

[päivämäärä]
[VD/3057/10.00.02.02/2021]

8.1 Mikäli  Vuokralainen  rikkoo  tämän  sopimuksen  ehtoja  tai  sen  nojalla  annettuja 
määräyksiä, on hän velvollinen maksamaan Kaupungille, paitsi vahingonkorvausta, myös 
sopimussakkoa enintään vuokrasuhteen alkaessa perittävän suuruisen vuotuisen vuokran 
määrän kymmenkertaisena.

8.2 Kaupunki voi hyvin perustellusta syystä alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen 
perimisestä.

9. Vuokrasopimuksen muut ehdot

9.1 Tähän  maanvuokrasopimukseen  sovelletaan  maanvuokralain  (258/1966)  5  luvun 
säännöksiä. 

9.2 Vuokra-alueella  oleva  puusto  ja  maa-ainekset  ovat  Kaupungin  omaisuutta  ja  niiden 
poistamisesta  on  sovittava  Kaupungin  viranomaisten  kanssa.  Vuokra-alueella  kasvavia 
puita ei saa vahingoittaa eikä luvatta kaataa. Rakennustyön ajaksi on puusto tarpeellisin 
osin  suojattava.  Puista ja  niiden hoidosta sekä mahdollisesti aiheuttamista vahingoista 
vastaa vuokra-aikana Vuokralainen. Mikäli puita joudutaan lahoamisen vuoksi tai muusta 
syystä  kaatamaan,  voi  Vuokralainen  korvausta  vastaan  saada  apua  kaupungin 
asianomaiselta viranomaiselta.

9.3 Vuokralainen  on  velvollinen  pitämään  Vuokra-alueelle  rakennettavat  rakennukset, 
rakennelmat,  laitteet  ja  laitokset  sekä  Vuokra-alueen muun osan  hyvässä  kunnossa  ja 
noudattamaan siinä kohden annettuja määräyksiä.

9.4 Vuokra-aluetta, sen osaa sekä sille rakennettavia rakennuksia, laitteita ja laitoksia ei saa 
Kaupungin  suostumuksetta  käyttää  muuhun  kuin  asemakaavan  ja  tämän 
vuokrasopimuksen mukaiseen tarkoitukseen, eikä sillä saa harjoittaa sellaista toimintaa, 
joka  savulla,  hajulla,  melulla  tai  muulla  tavoin  teollisen  toiminnan  laatuun  nähden 
kohtuuttomasti häiritsee ympäristöä.

9.5 Vuokralainen vastaa Vuokra-alueella tapahtuvan toiminnan ulkopuolisille tai ympäristölle 
mahdollisesti aiheuttamista vahingoista ja haitoista. 

9.6 Vuokra-alueella ei sallita maa-ainesten vastaanotto- tai läjitystoimintaa.

9.7 Vuokralaisen velvollisuus pitää kunnossa ja puhtaana Vuokra-alueeseen rajoittuva katu- ja 
yleinen  alue  määräytyvät  sen  mukaan,  kuin  laissa  kadun  ja  eräiden  yleisten  alueiden 
kunnossa-  ja  puhtaanapidosta  säädetään sekä  asianomaisessa  kunnallisessa  säännössä 
määrätään.

9.8 Kaupungilla  tai  sen  määräämällä  henkilöllä  on  oikeus  toimittaa  Vuokra-alueella 
katselmuksia,  joista  kuitenkin,  mikäli  se  hankaluudetta voi  tapahtua,  on Vuokralaiselle 
hyvissä ajoin ilmoitettava ja joissa Vuokralaisen tai hänen edustajansa, mikäli mahdollista, 
on  oltava  läsnä.  Katselmuksessa  tarkastetaan,  ovatko  Vuokra-alue  ja  sillä  olevat 
rakennukset  hyvässä  kunnossa  ja,  onko  vuokrasopimuksen  määräyksiä  muutoin 
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MAANVUOKRASOPIMUS

[päivämäärä]
[VD/3057/10.00.02.02/2021]

noudatettu.  Jos  tarkastus  on  aiheuttanut  muistutuksia,  on  puutteellisuudet  korjattava 
kaupungin määräämässä ajassa.

9.9 Kaupungilla tai sen määräämällä on oikeus suorittaa Vuokra-alueella maaperätutkimuksia 
maaperän  mahdollisen  pilaantumisen  selvittämiseksi.  Kaupunki  ilmoittaa  tutkimuksista 
Vuokramiehelle etukäteen.

10. Erimielisyyksien ratkaiseminen

10.1 Tästä sopimuksesta mahdollisesti syntyvät riitaisuudet, joita ei voida osapuolten välisin 
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itä-Uudenmaan käräjäoikeuden ratkaistavaksi.

Tätä maanvuokrasopimusta on laadittu kaksi yhtäpitävää kappaletta, yksi molemmille osapuolille.

Vantaalla, _____. päivänä _____________kuuta 2021

VANTAAN KAUPUNKI KIINTEISTÖ OY KEHÄSUORA

______________________ ______________________

[allekirjoittajan nimi] Jukka Antila
lakimies toimitusjohtaja

Liitteet

Liite 1 Kohdekartta Vuokra-alueesta
Liite 2 Sopimus Hakunilan varikon purkamisen ja maanpuhdistamisen kustannusvastuusta
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VANTAAN KAUPUNKI                                                                KIHA/TMA

KOHTEEN SIJAINTI

Maa-alueen vuokraaminen /
Kiinteistö Oy Kehäsuora

Kaupunginosa: HAKUNILA (94)

Kylä: SOTUNKI (420)

n. 3,1 ha suuruinen
maa-alue tilasta: 92–420–22–0
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Hämevaarassa sijaitsevan tontin 11043/1 kilpailuttaminen yksityisen päiväkodin 
toteuttamista varten / AK

VD/3010/10.00.02.02/2021
AK/JL/MH

Esitetään Hämevaarassa sijaitsevan tontin 11043/1 kilpailuttamista yksityisen päiväkodin 
toteuttamista varten. Kilpailun ratkaisuperusteena on kertasuorituksena maksettava maanvuokran 
lisäosuus. Tontti vuokrataan korkeimman kynnysrahan tarjonneelle.
 
Kasvatuksen ja oppimisen toimiala on esittänyt, että kaupunkiympäristön toimiala etsii yksityistä 
varhaiskasvatuspalveluiden investoria ja palveluiden tuottajaa Hämevaaran tontille 11043/1. Tontti on 
rakentamiskelpoinen ja sille rakennettavan uuden yksityisen päiväkodin tulisi olla käytössä mieluiten 
mahdollisimman pian. 

Tontti 11043/1 sijaitsee voimassa olevan asemakaavan mukaisella yleisten rakennusten korttelialueella 
(Y). Tontin pinta-ala on 4 120 m2 ja sen kaavan mukainen rakennusoikeus on 1 600 k-m2.

Tontin luovutustavaksi on katsottu parhaiten sopivan kilpailu, jossa kilpailun ratkaisuperusteena on 
kertasuorituksena maksettava maanvuokran lisäosuus. Tontti vuokrataan korkeimman kynnysrahan 
tarjonneelle investorille. Menettelyllä pyritään nopeasti vastaamaan Hämevaaran päiväkotitarpeeseen. 
Kasvatuksen ja oppimisen toimiala sopii kilpailun voittajaksi valitun investorin kanssa päiväkodin 
palveluntuottajan valinnasta sekä palveluntuottajan kanssa päiväkodin konseptisisällöstä.

Tontin saaja sitoutuu rakentamaan uuden päiväkodin ja tuottamaan siinä varhaiskasvatuksen palveluita 
vantaalaisille lapsiperheille. Tontin rakennusoikeus ja potentiaali tulee käyttää kokonaan, jotta sille 
rakennettava päiväkoti tuottaa kustannustehokkaasti varhaiskasvatuksen tilapaikkoja.

Kaupunginhallitus 5.3.2018 § 19 on hyväksynyt asuntonttien ja erityispalvelutonttien 
luovutusperiaatteet. Tontit luovutetaan käyvällä hinnalla. Tontin käyväksi yksikköhinnaksi on arvioitu 
661 €/k-m2. Tontin vuosivuokrana käytetään 4,5 % tontin käyvästä arvosta. Vuosivuokra sidotaan 
elinkustannusindeksiin indeksilain sallimalla tavalla. Vuokraa ei alenneta, jos indeksin pisteluku laskee. 
Tontin vuokramaksu tarkistetaan puolessa välissä sopimuskautta ja vuokramaksu korotetaan käyvän 
vuokrahinnan suuruiseksi, mikäli vuokrataso on jäänyt jälkeen käyvästä vuokratasosta. Kaupungilla on 
oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen käyttötarkoituksessa, kaavamääräyksissä, rakennusoikeudessa 
tai muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta. Tontista peritään lisäkauppahintaa tai 
lisävuokraa, mikäli tontille toteutetaan lainvoimaisen rakennusluvan mukaan asuinrakennusoikeutta 
yhteensä enemmän kuin asemakaavassa on määrätty.

Erityispalvelutonttien vuokra-aika on pääsääntöisesti 30 vuotta. Kilpailun järjestelystä vastaa Vantaan 
kaupungin Kiinteistöhallinta ja asuminen -palveluyksikkö. Kilpailu järjestetään keväällä 2021.

Vantaan kaupungin hallintosäännön 10. luvun 2 §:n 8. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta 
päättää asunto- ja erityispalvelutonttien tai niihin rinnastettavien rakennuspaikkojen myymisestä, 
vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, käypä markkina-
arvo tai tarjouskilpailulla luovutettaessa alin hyväksyttävä luovutushinta on yli 300 000 euroa.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.4.2021 § 20

Kiinteistöjohtajan esitys:
Päätetään
a) järjestää edellä esitetty tonttikilpailu tontista 11043/1 päiväkotitoimintaa varten,
b) luovuttaa tontti 11043/1 vuokraamalla kaupungin hyväksymälle korkeimman kynnysrahan 

tarjonneelle investorille, joka sopii yhdessä Vantaan kaupungin kasvatuksen ja oppimisen 
toimialan kanssa päiväkodin palveluntuottajan valinnasta,

c) oikeutetaan Kiinteistöhallinta ja asuminen neuvottelemaan tontin vuokraamisesta, mikäli 
kilpailussa ei saada yhtään hyväksyttävää tarjousta. Kaupungilla on tällöin oikeus vuokrata 
tontti, mikäli neuvotteluissa päästään yhteisymmärrykseen.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys.

Liitteet:
- kartta tontista 11043/1

Täytäntöönpano: Kiinteistöhallinta ja asuminen

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisätiedot:
maankäyttöinsinööri Juho Lumme, puh. 043 8269117, 
maankäyttöinsinööri Marja Hannikainen puh. 043 825 5177
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Pöytäkirja 20 Sivu 275



VANTAAN KAUPUNKI                                                                      KIHA / MH

KOHTEEN SIJAINTI

TONTIN KILPAILU

Kaupunginosa: HÄMEVAARA (11)

Kortteli: 11043

Tontti 1
Pinta-ala 4120 m2

Rakennusoikeus 1600 k-m2

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.04.2021 / 20 §



Muutoksenhakuohje 1. Oikaisuvaatimus

Jos olet tyytymätön tähän päätöksen, voit vaatia siihen oikaisua Vantaan 
kaupunkisuunnittelulautakunnalta, eli tehdä siitä oikaisuvaatimuksen.  

Oikaisuvaatimuksen voit tehdä  

 lainmukaisuusperusteella, eli jos 
o päätös on syntynyt virheellisessä järjestyksessä 

o päätöksen tehnyt toimielin on ylittänyt toimivaltansa 

o päätös on muuten lainvastainen  

ja/tai 

 tarkoituksenmukaisuusperusteella, eli päätöksen sisältöön liittyvillä perusteilla 

Voit tehdä oikaisuvaatimuksen, jos olet kunnan jäsen. Asianosaisena voit tehdä oikaisuvaatimuksen 
kunnan jäsenyydestä riippumatta, jos päätös kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa välittömästi oikeuksiisi, 
velvollisuksiisi tai etuihisi.   

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen 

Toimita oikaisuvaatimus 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipäivää ei lueta 
oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimus on tehtävä viimeistään määräajan viimeisenä päivänä ennen 
viraston aukioloajan päättymistä. Myöhässä tullutta oikaisuvaatimusta ei tutkita. 

Kunnan jäsenen katsotaan saaneen tiedon päätöksestä seitsemän päivän kuluttua siitä, kun pöytäkirja on 
nähtävänä Vantaan kaupungin internet-sivulla. 

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon päätöksestä, jollei muuta näytetä 

 seitsemän päivän kuluttua kirjeen lähettämisestä 
 kolmen päivän kuluttua sähköisen viestin lähettämisestä tai 

 saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittynä aikana 

Voit toimittaa oikaisuvaatimuksen henkilökohtaisesti, postittamalla tai sähköisesti. Jos viimeinen 
palautuspäivä osuu viikonlopulle tai pyhäpäiväksi, voit toimittaa oikaisuvaatimuksen vielä seuraavana 
arkipäivänä virka-aikana.  

Tee oikaisuvaatimus kirjallisena ja kerro siinä mitä muutoksia haluat päätökseen ja millä perusteella. Liitä 
oikaisuvaatimukseen mukaan vaatimusta tukevat asiakirjat. Ilmoita oikaisuvaatimuksessa kotikuntasi ja 
yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, oikaisuvaatimuksessa tulee olla sinun 
nimen ja kotikunnan lisäksi myös tämän nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sähköistä asiakirjaa 
ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitä on käytävä ilmi lähettäjän tiedot. 

Oikaisuvaatimus toimitetaan aina omalla vastuulla. 
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Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan yhteystiedot: 

Postiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki  
Käyntiosoite: Kirjaamon asiakaspalvelu/Tikkurilan Vantaa-Info, Dixi (2. krs.), Ratatie 11, 01300 Vantaa 
Puhelin: (09) 8392 2184
Sähköpostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi 
Virka-aika: klo 8.15 - 16.00
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Muutoksenhakuohje 2. Kunnallisvalitus oikaisuvaatimuksesta annettuun päätökseen

Jos olet tyytymätön tähän päätöksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.  
 
Valituksen voit tehdä lainmukaisuusperusteella, eli jos 

 päätös on syntynyt virheellisessä järjestyksessä 
 päätöksen tehnyt toimielin on ylittänyt toimivaltansa ja/tai 
 päätös on muuten lainvastainen.  

 
Voit tehdä valituksen, jos olet tehnyt päätöksestä aiemmin oikaisuvaatimuksen. Kunnan jäsenenä voit tehdä 
valituksen, jos päätös on muuttunut oikaisuvaatimuksen takia. 
 
Valituksen toimittaminen 
 
Toimita valitus 30 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipäivää ei lueta valitusaikaan. 
Valitus on tehtävä viimeistään määräajan viimeisenä päivänä ennen viraston aukioloajan päättymistä. Myöhässä 
tullutta valitusta ei tutkita. 
 
Kunnan jäsenen katsotaan saaneen tiedon päätöksestä seitsemän päivän kuluttua siitä, kun pöytäkirja on 
nähtävänä Vantaan kaupungin internet-sivulla. 
 
Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon päätöksestä, jollei muuta näytetä: 

 seitsemän päivän kuluttua kirjeen lähettämisestä,  
 kolmen päivän kuluttua sähköisen viestin lähettämisestä tai 
 saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittynä aikana 

 
Voit toimittaa valituksen henkilökohtaisesti, postittamalla tai sähköisesti. Jos viimeinen palautuspäivä osuu 
viikonlopulle tai pyhäpäiväksi, voit toimittaa valituksen vielä seuraavana arkipäivänä virka-aikana.  
 
Tee valitus kirjallisena ja kerro siinä mitä muutoksia haluat päätökseen ja millä perusteella. Liitä mukaan 
valituksen kohteena oleva päätös ja vaatimusta tukevat asiakirjat (ellet ole niitä aiemmin toimittanut 
oikaisuvaatimuksen yhteydessä). Ilmoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on 
laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisäksi myös tämän nimi, kotilunta, 
yhteystiedot ja allekirjoitus. Sähköistä asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitä on käytävä ilmi lähettäjän 
tiedot. 
 
Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla. 
 
Vahingonkorvausasiassa hallinto-oikeus voi tutkia ainoastaan, onko päätös tehty muodollisesti oikein.  
Vahingonkorvauksen perustetta tai määrää koskevan riita-asian käsittelee sen sijaan toimivaltainen yleinen 
tuomioistuin (käräjäoikeus). 
 
Muutoksenhakijalta peritään oikeudenkäyntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisätietoja valituksen 
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei peritä silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa 
valituksenalaisen päätöksen valittajan eduksi. 
 
 
Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot: 
Käynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki  
Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079 
Sähköpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi 
Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet 
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Virka-aika: klo 8.00 - 16.15  
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Muutoksenhakuohje 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

3.1. Tähän päätökseen, joka koskee vain valmistelua tai täytäntöönpanoa, ei saa hakea muutosta.  
(Kuntalaki 136 §) 
 
3.2. Tähän päätökseen, joka koskee hankintaoikaisua, ei saa hakea muutosta.  
(Hankintalaki 135 §) 
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Muutoksenhakuohje 4. Hankintaoikaisuohje ja valitusosoitus

Julkista hankintaa koskevaan päätökseen tai muuhun hankintamenettelyssä tehtyyn ratkaisuun voidaan 
julkisista hankinnoista ja käyttöoikeussopimuksista annetun lain (1397/2016, jäljempänä hankintalaki) 
mukaan hakea muutosta vaatimalla hankintayksiköltä oikaisua (jäljempänä hankintaoikaisu). Asia 
voidaan myös saattaa valituksella markkinaoikeuden käsiteltäväksi. 

Hankintaa koskevasta asiasta voi tehdä hankintayksikölle oikaisuvaatimuksen tai markkinaoikeudelle 
toimitettavan valituksen se, jota asia koskee (jäljempänä asianosainen). Asianosainen on se, jonka 
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa. 

I Hankintaoikaisuohje 

Hankintaoikaisuvaatimuksen kohde 

Hankintayksikön päätökseen tai muuhun hankintamenettelyssä tehtyyn ratkaisuun tyytymätön voi 
vaatia hankintalain 132–135 §:n mukaan hankintaoikaisua. Hankintaoikaisua voi vaatia hankintayksiköltä 
kirjallisesti tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu 
taho, jota asia koskee. 

Hankintaoikaisuvaatimuksen tekemiselle säädetty aika 

Asianosaisen on vaadittava hankintaoikaisua 14 päivän kuluessa siitä, kun asianosainen on saanut tiedon 
hankintayksikön päätöksestä valitusosoituksineen tai muusta hankintamenettelyssä tehdystä 
ratkaisusta. Vaatimus on esitettävä määräajan viimeisenä päivänä ennen virka-ajan päättymistä.  

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos määräajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, 
itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, voi oikaisuvaatimuksen tehdä 
ennen viraston aukioloajan päättymistä ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen. 

Sähköinen tiedoksianto  

Mikäli hankintapäätös on annettu tiedoksi sähköisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon 
hankintapäätöksestä oheisasiakirjoineen sinä päivänä, jolloin sähköinen viesti on vastaanottajan 
käytettävissä tämän vastaanottolaitteessa siten, että viestiä voidaan käsitellä. Asianosainen on saanut 
tiedon päätöksestä lähettämispäivänä, jollei asianosainen esitä luotettavaa selvitystä 
tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sähköinen 
viesti on saapunut asianosaiselle myöhemmin. 

Tiedoksianto kirjeitse 

Mikäli hankintapäätös on annettu tiedoksi hallintolain (434/2003) 59 §:n mukaisesti postitse kirjeellä, 
katsotaan asianosaisen saaneen asiasta tiedon seitsemäntenä päivänä sen lähettämisestä, jollei 
asianosainen näytä saaneen tiedon myöhemmin. 

Tiedoksianto saantitodistuksella 
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Mikäli hankintapäätös on annettu todisteellisesti tiedoksi hallintolain (434/2003) 60 §:n mukaisesti, 
asianosaisen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen 
tiedoksisaantitodistukseen merkittynä aikana. 

Hankintaoikaisua koskevan vaatimuksen sisältö 

Hankintaoikaisuvaatimuksesta on käytävä ilmi vaatimukset perusteineen. Vaatimuksesta on käytävä ilmi 
oikaisua vaativan nimi sekä tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi. 

Vaatimukseen on liitettävä asiakirjat, joihin vaatimuksen tekijä vetoaa, mikäli ne eivät jo ole 
hankintayksikön hallussa. 

Toimitusosoite 

Hankintaoikaisu toimitetaan osoitteeseen:  
Vantaan kaupungin kirjaamo 
Kaupunginhallitus 
PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki 
Sähköpostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi  
Puhelin (kirjaamo): 09-839 22184, fax: 09-8392 4163 

Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00 

Hankintaoikaisun vireilletulo ja käsittely eivät vaikuta siihen määräaikaan, jonka kuluessa asianosainen 
voi hankin-talain nojalla hakea muutosta valittamalla markkinaoikeuteen. 

II Valitusosoitus markkinaoikeuteen 

Muutoksenhaun kohde ja rajoitukset 

Tarjoaja, osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota asia koskee, voi saattaa asian 
markkinaoikeuden käsiteltäväksi tekemällä valituksen. 

Valituksella markkinaoikeuden käsiteltäväksi voidaan saattaa hankintayksikön päätös tai 
hankintayksikön muu hankintamenettelyssä tehty ratkaisu, jolla on vaikutusta ehdokkaan tai tarjoajan 
asemaan. 

Markkinaoikeuden käsiteltäväksi valituksella ei voida saattaa hankintayksikön sellaista päätöstä tai 
muuta ratkaisua, joka koskee: 
1) yksinomaan hankintamenettelyn valmistelua; 
2) sitä, että hankintasopimusta ei jaeta osiin 75 §:n nojalla; tai 
3) sitä, että 93 §:ssä tarkoitetun kokonaistaloudellisen edullisuuden perusteena käytetään yksinomaan 
halvinta hintaa tai kustannuksia. 

Puitejärjestelyyn perustuva hankinta 

Puitejärjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa hakea muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus 
myönnä asiassa käsittelylupaa hankintalain 146 §:n mukaisesti. Lupa on myönnettävä, jos asian käsittely 
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on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa asioissa tärkeää, tai siihen on painava, 
hankintayksikön menettelyyn liittyvä syy. 

Dynaamiseen hankintajärjestelmään hyväksymistä koskeva ratkaisu 

Dynaamiseen hankintajärjestelmään hyväksymistä koskevaan hankintayksikön ratkaisuun ei saa hakea 
muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus myönnä asiassa käsittelylupaa hankintalain 146 §:n 
mukaisesti. Lupa on myönnettävä, jos asian käsittely on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa 
asioissa tärkeää tai siihen on painava, hankintayksikön menettelyyn liittyvä syy. 

Sähköinen tiedoksianto  

Mikäli hankintapäätös on annettu tiedoksi sähköisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon 
hankintapäätöksestä oheisasiakirjoineen sinä päivänä, jolloin sähköinen viesti on vastaanottajan 
käytettävissä tämän vastaanottolaitteessa siten, että viestiä voidaan käsitellä. Asianosainen on saanut 
tiedon päätöksestä lähettämispäivänä, jollei asianosainen esitä luotettavaa selvitystä 
tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sähköinen 
viesti on saapunut asianosaiselle myöhemmin. 

Tiedoksianto kirjeitse 

Mikäli hankintapäätös on annettu tiedoksi postitse kirjeellä, asianosaisen katsotaan saaneen asiasta 
tiedon seitsemäntenä päivänä sen lähettämisestä, jollei asianosainen näytä saaneen tiedon 
myöhemmin. 

Tiedoksianto saantitodistuksella 

Mikäli hankintapäätös on annettu todisteellisesti tiedoksi, asianosaisen katsotaan saaneen päätöksestä 
tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittynä aikana. 

Muutoksenhakuaika 

Valitus on tehtävä kirjallisesti 14 päivän kuluessa siitä, kun asianosainen on saanut tiedon hankintaa 
koskevasta päätöksestä valitusosoituksineen. Tiedoksisaantipäivää ei lasketa mukaan valitusaikaan. 

Valituksen tulee olla perillä valitusajan viimeisenä päivänä ennen markkinaoikeuden virka-ajan 
päättymistä. 

Muutoksenhakuaika suorahankinnassa  

Mikäli hankintayksikkö on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 131 §:ssä tarkoitetun suorahankintaa 
koskevan ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdessä, valitus on tehtävä 14 päivän kuluessa 
ilmoituksen julkaisemisesta. 

Mikäli hankintayksikkö on julkaissut suorahankinnasta jälki-ilmoituksen, mutta ei suorahankintaa 
koskevaa ilmoitusta, suorahankintaa koskeva valitus on tehtävä 30 päivän kuluessa siitä, kun 
suorahankinnasta on julkaistu jälki-ilmoitus Euroopan unionin virallisessa lehdessä. 
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Mikäli hankintayksikkö ei ole julkaissut suorahankinnasta ilmoitusta tai jälki-ilmoitusta, suorahankintaa 
koskeva valitus on tehtävä kuuden kuukauden kuluessa siitä, kun hankintasopimus on tehty. 

Sopimusmuutosta koskeva ilmoitus  

Mikäli hankintayksikkö on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 58 §:n 1 momentin 9 kohdassa 
tarkoitetun sopimusmuutosta koskevan ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdessä, on valitus 
tehtävä 14 päivän kuluessa ilmoituksen julkaisemisesta. 

Poikkeukset säännönmukaisesta valitusajasta 

Valitus on tehtävä 30 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista, jos hankintayksikkö on tehnyt 
hankintapäätöksen jälkeen hankinta- tai käyttöoikeussopimuksen 130 §:n 1 tai 3 kohdan nojalla 
noudattamatta odotusaikaa. Odotusaikaa ei tarvitse noudattaa, jos sopimus koskee puitejärjestelyn 
perusteella tehtävää hankintaa tai sopimus koskee dynaamisen hankintajärjestelmän sisällä tehtävää 
hankintaa. 

Valitus on tehtävä kuuden kuukauden kuluessa hankintapäätöksen tekemisestä siinä tapauksessa, että 
ehdokas tai tarjoaja on saanut tiedon hankintapäätöksestä valitusosoituksineen ja hankintapäätös tai 
valitusosoitus on ollut olennaisesti puutteellinen. 

Valituksen sisältö 

Valituksessa on ilmoitettava hankinta-asia, jota valitus koskee, sekä valittajan vaatimukset ja niiden 
perusteet. Puitejärjestelyyn perustuvan hankinnan ja dynaamiseen hankintajärjestelmään hyväksymistä 
koskevan ratkaisun osalta valituskirjelmässä on esitettävä, minkä vuoksi käsittelylupa tulisi myöntää. 

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa käyttää hänen laillinen 
edusta-jansa tai asiamiehensä tai jos valituksen laatija on joku muu henkilö, valituksessa on ilmoitettava 
myös tämän nimi ja kotikunta. Lisäksi on ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa 
koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on 
allekirjoitettava valituskirjelmä. 

Valitukseen on liitettävä alkuperäisenä tai jäljennöksenä päätös, johon haetaan muutosta, sekä todistus 
siitä, minä päivänä päätös on annettu tiedoksi tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta. 
Valitukseen on liitettävä asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi. Asiamiehen on liitettävä 
valituskirjelmään valtakirja, kuten hallintolainkäyttölain 21 §:ssä säädetään. 

Valituksen toimittaminen 

Valitus on toimitettava markkinaoikeudelle. Valituksen voi toimittaa markkinaoikeuden kansliaan 
henkilökohtaisesti, asiamiestä käyttäen, lähetin välityksellä, postitse, telekopiona, asiointipalvelussa tai 
sähköpostin avulla kuten sähköisestä asioinnista viranomaistoiminnassa annetussa laissa (13/2003) 
säädetään. Jos vireillepanon viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, joulu- tai 
juhannusaatto tai arkilauantai, voi asiakirjat toi-mittaa markkinaoikeudelle ensimmäisenä arkipäivänä 
sen jälkeen. 

Valitusperusteeseen perustuva muutoksenhakukielto 
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Hankintalain 163 §:n mukaan markkinaoikeuden toimivaltaan kuuluvaan asiaan ei saa hakea muutosta 
kuntalain eikä hallintolainkäyttölain nojalla. 

Muutoksenhausta ilmoittaminen hankintayksikölle 

Hankintalain 148 §:n nojalla hankinta-asiaan muutosta hakevan on kirjallisesti ilmoitettava 
hankintayksikölle asian saattamisesta markkinaoikeuden käsiteltäväksi. Ilmoitus on toimitettava 
hankintayksikölle viimeistään silloin, kun hankintaa koskeva valitus toimitetaan markkinaoikeuteen. 
Ilmoitus on toimitettava hankintayksikön kohdassa I mainittuun osoitteeseen. 

Oikeudenkäyntimaksu 

Muutoksenhakijalta peritään käsittelystä markkinaoikeudessa oikeudenkäyntimaksua 2050 euroa alle 
miljoonan euron hankinnassa. Jos hankinnan arvo on vähintään 1 miljoona euroa, käsittelymaksu on 
4100 euroa. Mikäli hankinnan arvo on vähintään 10 miljoonaa euroa, käsittelymaksu on 6140 euroa.  

Yksityishenkilön oikeudenkäyntimaksu markkinaoikeudessa on 510 euroa. 

Markkinaoikeuden osoite ja muut yhteystiedot 

Markkinaoikeus 
Radanrakentajantie 5 
00520 Helsinki 
puh. 029 56 43300 
fax 029 56 43314 
markkinaoikeus(at)oikeus.fi 
asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet 
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Muutoksenhakuohje 5. Valitus asemakaavan muutosta koskevassa asiassa

Jos olet tyytymätön tähän päätöksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.  
 
Valituksen voit tehdä lainmukaisuusperusteella, eli jos 

 päätös on syntynyt virheellisessä järjestyksessä 
 päätöksen tehnyt toimielin on ylittänyt toimivaltansa ja/tai 
 päätös on muuten lainvastainen.  

 
Voit tehdä valituksen, jos olet asianosainen, eli jos päätös kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa välittömästi 
oikeuksiisi, velvollisuksiisi tai etuihisi.  
 
Voit tehdä valituksen myös, jos olet kunnan jäsen. Poikkeuksen tähän muodostavat vaikutukseltaan vähäiset 
muutokset muuhun asemakaavaan kuin ranta-asemakaavaan. Näihin vaikutukseltaan vähäisiin muutoksiin 
kunnan jäsenellä ei ole valitusoikeutta. Vaikutukseltaan vähäisenä ei ole pidettävä asemakaavan muutosta, jossa 

 muutetaan rakennuskorttelin tai muun alueen pääasiallista käyttötarkoitusta 
 supistetaan puistoja tai muita lähivirkistykseen osoitettuja alueita 
 nostetaan rakennusoikeutta tai rakennuksen sallittua korkeutta ympäristöön laajemmin vaikuttavalla 
tavalla 
 heikennetään rakennetun ympäristön tai luonnonympäristön arvojen säilymistä tai  
 muutetaan kaavaa muulla näihin rinnastettavalla tavalla.     

 
Valituksen voi tehdä myös 

  viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa 
 maakunnan liitto ja kunta, joiden alueella kaavassa osoitetulla maankäytöllä on vaikutuksia 
 rekisteröity paikallinen tai alueellinen yhteisö toimialaansa kuuluvissa asioissa toimialueellaan 

 
Valituksen toimittaminen  
 
Toimita valitus 30 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipäivää ei lueta valitusaikaan. 
Valitus on tehtävä viimeistään määräajan viimeisenä päivänä ennen viraston aukioloajan päättymistä. Myöhässä 
tullutta valitusta ei tutkita. Kunnan jäsenen ja asianosaisen katsotaan saaneen tiedon päätöksestä seitsemän 
päivän kuluttua siitä, kun pöytäkirja on nähtävänä Vantaan kaupungin internet-sivulla.  
 
Voit toimittaa valituksen henkilökohtaisesti, postittamalla tai sähköisesti. Jos viimeinen palautuspäivä osuu 
viikonlopulle tai pyhäpäiväksi, voit toimittaa valituksen vielä seuraavana arkipäivänä virka-aikana.  
 
Tee valitus kirjallisena ja kerro siinä mitä muutoksia haluat päätökseen ja millä perusteella. Liitä mukaan 
valituksen kohteena oleva päätös ja vaatimusta tukevat asiakirjat. Ilmoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi 
ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisäksi myös 
tämän nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sähköistä asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitä on 
käytävä ilmi lähettäjän tiedot. Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla. 
 
Muutoksenhakijalta peritään oikeudenkäyntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisätietoja valituksen 
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei peritä silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa 
valituksenalaisen päätöksen valittajan eduksi. 
 
Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot: 
Käynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki  
Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079, Sähköpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi 
Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet 
Virka-aika: klo 8.00 - 16.15  
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Muutoksenhakuohje 6. Valitus poikkeamispäätökseen ja suunnittelutarveratkaisua koskevassa asiassa

Jos olet tyytymätön tähän päätöksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.  
 
Valituksen voit tehdä lainmukaisuusperusteella, eli jos 

 päätös on syntynyt virheellisessä järjestyksessä 
 päätöksen tehnyt toimielin on ylittänyt toimivaltansa ja/tai 
 päätös on muuten lainvastainen.  

 
Voit tehdä valituksen, jos olet   

 asianosainen, eli jos päätös kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa välittömästi oikeuksiisi, 
velvollisuuksiisi tai etuihisi 
 viereisen tai vastapäätä olevan alueen omistaja ja haltija,  
 sellaisen kiinteistön omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun käyttämiseen päätös 
voi olennaisesti vaikuttaa                                                                       
 se, jonka asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa 
 

Valituksen voi tehdä myös 
 kunta ja naapurikunta, jonka maankäytön suunnitteluun päätös vaikuttaa 
 toimialueellaan sellainen rekisteröity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon- tai 
ympäristönsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistäminen taikka elinympäristön laatuun 
muutoin vaikuttaminen  
 viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa 

 
Valituksen toimittaminen  
 
Toimita valitus 30 päivän kuluessa päätöksen antopäivästä. Päätös annetaan julkipanon jälkeen.  
Päätöksen antopäivää ei lueta valitusaikaan. Valitus on tehtävä viimeistään määräajan viimeisenä 
päivänä ennen viraston aukioloajan päättymistä. Myöhässä tullutta valitusta ei tutkita. 
 
Voit toimittaa valituksen henkilökohtaisesti, postittamalla tai sähköisesti. Jos viimeinen palautuspäivä 
osuu viikonlopulle tai pyhäpäiväksi, voit toimittaa valituksen vielä seuraavana arkipäivänä virka-aikana.  
 
Tee valitus kirjallisena ja kerro siinä mitä muutoksia haluat päätökseen ja millä perusteella. Liitä mukaan 
valituksen kohteena oleva päätös ja vaatimusta tukevat asiakirjat. Ilmoita valituksessa kotikuntasi ja 
yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja 
kotikunnan lisäksi myös tämän nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sähköistä asiakirjaa ei 
tarvitse allekirjoittaa, mutta siitä on käytävä ilmi lähettäjän tiedot. Valitus toimitetaan aina omalla 
vastuulla. 
 
Muutoksenhakijalta peritään oikeudenkäyntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisätietoja 
valituksen maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei peritä silloin, kun hallinto-
oikeus muuttaa valituksenalaisen päätöksen valittajan eduksi. 
 
Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot: 
Käynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki  
Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079 
Sähköpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi 
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Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet 
Virka-aika: klo 8.00 - 16.15  
 
TÄMÄ PÄÄTÖS ON ANNETTU JULKIPANON JÄLKEEN 
__________ KUUN _______ PÄIVÄNÄ 2018, JOLLOIN SEN KATSOTAAN TULLEEN ASIANOMAISTEN TIETOON.  
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