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Poytakirja Nro 4/2021 Sivu 1
Vanta a Kaupunkisuunnittelulautakunta
13.04.2021

Kaupunkisuunnittelulautakunnan kokous

Aika 13.4.2021 klo 17.00-18.53

Paikka Tikkurila, Kielotie 28, huone 447 / Teams

Osallistujat Paikalla
Jasenet Varajasenet
Ala-Kapee Pirjo, puheenjohtaja X (etdyhteys)  Uskola Nina

Eklund Tarja

Elkama Daniel

Josefsson Helen

Forsberg Magnus

Kivimaki Otso

Karki Niilo

Lehmuskallio Paula, varapuheenjohtaja
Lind Antti

Mereld Mikko

Nguyen Chau

Pajula Vesa

Rasanen Minna
Silvennoinen-Hiisku Sveta
Valtanen Hanna
Vanhanen Maija

Astrand Stefan

Kaupunginhallituksen edustaja
Kaira Lauri

Nuorisovaltuuston edustaja
Linnakangas Jaakko

Muut osallistujat

Penttila Hannu, apulaiskaupunginjohtaja
Kari Antti, kiinteist6johtaja

Laine Tarja, kaupunkisuunnittelujohtaja
Hohti Jonna, talous- ja hallintojohtaja
Hamari Milla, viestintapaallikko

Nummi Katariina, hallintoasiantuntija,
poytdkirjanpitdja

x (etayhteys)
(klo 17.00-
17.53, §:t 1-2)
X (etayhteys)
x (etayhteys)
X (etdyhteys)
X (etayhteys)
X (etayhteys)
x (etayhteys)
X (etdyhteys)
(klo 17.23-
18.53, §:t 3-
20)

X (etdyhteys)
x (etayhteys)
X (etdyhteys)
X (etayhteys)

X (etdyhteys)

Puurtinen Taru

Spets Jouni -
Lindell Miia

Rahkala Ville

Lyyra Markus

Liinakoski Eija

Sipila Marianne

Heindanen Juha-Pekka

Koivisto Jari

Romppainen Leena X (etdyhteys)
Koivuniemi Petri
Pokkinen Terhi

Laakso Sari

X (etdayhteys)
X (etayhteys)
Miessmer Petra

Isberg Jeppe

Halonen Solveig

Kaupunginhallituksen varaedustaja
Kahkénen Osmo
Nuorisovaltuuston varaedustaja
Kyber Henri

X (etdyhteys)
X (etdyhteys)
X (etdayhteys)
x (§:t 1-16, 18-20)
X (etdyhteys)
X

X (etayhteys)



Poytakirja Nro 4/2021 Sivu 2
Vanta a Kaupunkisuunnittelulautakunta

13.04.2021

Janne Juntunen, projektijohtaja x (etayhteys) (klo 17.00-17.43)
Anna-Riitta Kujala, aluearkkitehti X (etdyhteys) (klo 17.00-18.05)

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todettiin.

Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Pirjo Ala-Kapee-Hakulinen

Poytakirjanpitaja Katariina Nummi

Poytakirjan tarkastus

Aika ja paikka 15.4.2021 klo 11.00 mennessa

Stefan Astrand Maija Vanhanen

Pykala 16 tarkastettiin ja hyvaksyttiin kokouksessa.

Poytdkirja on yleisesti ndhtavana

Aika ja paikka 16.4.2021 Vantaan kaupungin internetsivuilla, paatokset.vantaa.fi
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Sivu 3

18 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.4.2021 § 1

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

P3atos:
Todettiin.
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

13.04.2021

28 Poytakirjan tarkastajien valinta / HP

Poytakirjan tarkastusvuorossa ovat Stefan Astrand (varalla Magnus Forsberg ja Niilo Karki) ja Mikko
Merela (varalla Maija Vanhanen ja Vesa Pajula)

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.4.2021 § 2

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
pPaatetaan

a) valita poytakirjan tarkastajat ja,
b) ettd poytakirja tarkastetaan torstaihin 15.4.2021 klo 11.00 mennessa.

Paatos:
Paatettiin

a) valita poytakirjan tarkastajiksi Stefan Astrand ja Maija Vanhanen, ja
b) ettd poytakirja tarkastetaan torstaihin 15.4.2021 klo 11.00 mennessa.



Poytakirja 3
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

13.04.2021

Sivu 5

38 Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.4.2021 § 3

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi asiantuntijoiden / esittelijoiden selostukset seka tiedotusasiat.

Kasittely:
Kuultiin seuraavat selostukset:

Tikkurilan keskustan toimitilahanke / Projektijohtaja Janne Juntunen

Asia 14 / Asemakaava ja asemakaavamuutos Kvartsikulma / aluearkkitehti Anna-Riitta Kujala

P3&tos:
Merkittiin tiedoksi.
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48 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat / TLA

Kaupunkirakenteen ja ympariston palvelualueen julkaisemat kaavatdiden osallistumis- ja
arviointisuunnitelmat.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.4.2021 § 4

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Merkitdaan tiedoksi.

Kasittely:
Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine selosti asiaa kokouksessa.

P3atos:
Merkittiin tiedoksi.

Liite:
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia



6.4.2021

Uusimmat ja tulevat MRL 638 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat

Kaava Kaavan nimi OAS julkaisupéaiva Linkki
002484 |Ainontie 5 ja 10 18.3.2021 https://www.vantaa.fi/instancedata/prime _product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/156446 kaupsu 002484 0as18032021.pdf
031200 |Vantaan ratikka: Varikko 6.4.2021 https://www.vantaa.fi/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/156768 931200 OAS ratikan varikko.pdf

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.04.2021 / 4 §
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58 Kuntalain 92 §:n mukaista ottomenettelya varten saapuneet paatokset / HP

23.3.2021 jdlkeen julkaistut ottokelpoiset paatokset

Apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttila

§ 25/2021 Lausunto Helsingin hallinto-oikeudelle / Oikaisuvaatimus suunnittelutarveratkaisuun
27.10.2020 § 1201 Immosmaentie 2

§ 27/2021  Kaupunkisuunnittelujohtajan sijaisuudet 29.3.2021 alkaen

Kiinteist6johtaja Antti Kari

§21/2021 Maa-alueen uudelleen vuokraaminen lennonvarmistustutkaa varten Kiilassa / Fintraffic
Lennonvarmistus Oy

§22/2021 Askiston pientalotontin 92-20-8-5 myyminen

§ 23/2021 Kaupunkiympariston kiinteistot ja tilat- palvelualueen kiinteistéjohtajan paatosvallan (luku
2, § 8) delegoinnit 23.3.2020 alkaen

§ 24/2021 Kokonaisvastuurakentamisurakkasopimus Koivukylan korttelin 70111 tontin 11
pysakdintialueen rakentamisesta ja rahoituksesta

Kaupungingeodeetti Kimmo Junttila

§ 18/2021 Satelliittimittauslaitteiden sijaintitarkkuutta parantavan korjausviestipalvelun hankinta

Maankayttoinsin6éori Jouni Kahila

§ 8/2021 Maa-alueen vuokraaminen kiinteistoista 92-84-9903-4 ja 92-84-9906-1 ruokakioskin pitoa
varten Leppakorvessa

§9/2021 Tilan 92-401-6-573 (AO-korttelialueen osa ja katualuetta) ostaminen Nikinmé&essa

Maankayttoteknikko Jorma Hopponen

§4/2021 Maéraalan (asuinpientalojen kortteli- ja katualueen) ostaminen kiinteistosta 92-405-4-428
Variston kaupunginosassa / Asunto Oy Vantaan Pellaskulma

Paatokset, joita ei oikaisuvaatimusajan kuluessa ole otettu lautakunnan kasiteltavaksi:

Kiinteistokehityspadallikké vs. Tomi Henriksson

§1/2021 Kiinteistot ja tilat palvelualueen kiinteistohallinta ja asuminen -palveluyksikon paallikbiden
sijaisten maaraaminen

Maankayttoinsin6ori Jouni Kahila

§7/2021 Rasitesopimuksen ja rasitekorvaussopimuksen hyvaksyminen Koivukylan Leineldssa /
Tontit 92-70-111-11 ja 92-70-111-13
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Maankayttoteknikko Jorma Hopponen

§3/2021 Maanomistajan lupa 20 kV:n maakaapeleille Kiilassa / Vantaan Energia Sahkoverkot Oy

Puuttuvat pykalat ovat paatoksia, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn.

Kaupungin verkkosivuilla julkaistut viranhaltijapaatokset ovat luettavissa osoitteessa:
https://paatokset.vantaa.fi/ktwebbin/dbisa.dll/ktwebscr/vparhaku tweb.htm

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.4.2021 § 5

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) olla ottamatta kasittelyyn lautakunnalle toimitettuja ottamiskelpoisia paatoksia ja
b) merkita tiedoksi ottoon toimitetut paatokset, joita ei ole otettu lautakunnan kasiteltavaksi
oikaisuvaatimusaikana.

Kasittely:
Merkittiin, etta apulaiskaupunginjohtaja taydensi esitystdan seuraavilla paatoksilla:

Apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttilad

§31/2021 Hankinta / Jokiniemen kampusalueen suunnittelu

§32/2021 Kiinteistdjohtajan sijaisuudet 9.4.2021 alkaen

§33/2021 Lausunto Sipoon kunnan rakennusjarjestyksen tdydentamisesta

Maankayttoinsin6ori Teemu Jaaskeldinen
§1/2021 Maaraalan (K-tontin osan) myynti Tikkurilassa / Kiinteisté Oy Tikkurilan Raha-asema

Maankayttoinsin6éori Jouni Kahila
§ 10/2021 LPA-tonttia 92-70-110-6 koskevan hallinnanjakosopimuksen hyvdaksyminen Koivukylan

Leineldssa / Asunto Oy Vantaan Seela 1

Asumisen erityisasiantuntija Wilma Toljander
§2/2021 Poikkeuslupa asukasvalintaperusteista / Raappavuorenrinne 2, Kiinteist6 Oy M2-Kodit

Paatos:
Hyvaksyttiin tdydennetty esitys.

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto


https://paatokset.vantaa.fi/ktwebbin/dbisa.dll/ktwebscr/vparhaku_tweb.htm
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68 Asemakaavamuutos 002290 seka tonttijako ja tonttijaon muutos, 82 Mikkola / Mikkolan
laajennusalue / TLA

VD/9442/10.02.04.00/2015
TLA/VKA/VIK

Asemakaavan muutos mahdollistaa kahdeksan uuden kerrostalon sijoittamisen Pihkalantien varrella,
Kaakkoisvdyldn eteldpuolella sijaitsevaan kortteliin 82009. Alueelle on mahdollista sijoittaa 20 450
kerrosneliometrin (kem?) verran uutta asuinrakentamista. Rakentaminen painottuu Pihkalantien
varrelle, rajaten katutilaa. Rakennusten korkeudeksi sallitaan 5-8 kerrosta ja korkeimmat kaksi
rakennusta sijoittuvat Pihkalantien ja Kaakkoisvaylan risteyksen nurkalle seka Saturnuksenrinteen
varrelle. Kaakkoisvaylanpuiston laidalla rakentaminen muodostuu pistetaloista, jotka rajoittavat
nakymia mahdollisimman vahan. Asuinkorttelin sisdista viihtyisyytta lisaa laaja oleskelupihojen
kokonaisuus, johon liittyy tonttien yhteinen hulevesipiha

Asemakaavamuutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa korttelia 82009 seka katu- ja virkistysalueita
kaupunginosassa 82 Mikkola.

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee korttelia 82009 kaupunginosassa 82 Mikkola.

Alue sijaitsee Mikkolan kaupunginosassa, Kaakkoisvaylan ja Pihkalantien risteyksessa. Korson
aluekeskukseen on noin 2,5 km matka. Aluetta rajaa pohjoisessa Kaakkoisvayld, iddssa Pihkalantie,
eteldassa Matarin omakotitalokorttelit 80107 ja 80109 ja lannessa Saturnuksenrinne. Suunnittelualueen
pinta-ala on noin 7,8 ha.

Hakija
Vantaan kaupunki, Sato-asunnot Oy (002440)

Maanomistus
Vantaan kaupunki, Sato-asunnot Oy

Valmistelu

Kaupungin asiantuntijoiden lisaksi kaavan valmisteluun on osallistunut Arkkitehtitoimisto Mika
Pdivarinne Oy Sato-Asunnot Oy:n konsulttina.

Kaava on tehty kaupungin tyona.

Kaavaan liitetyt hakemukset
Sato-Asunnot Oy:n kaavamuutoshakemus 002440 kasitellddn taman tyon yhteydessa.

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tehokasta
asuntoaluetta (A1) ja lahivirkistysaluetta (VL).

Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa yleiskaavassa (ei lainvoimainen) alue on asuinaluetta (A)
ja lahivirkistysaluetta (VL).

Asemakaavamuutos

Asemakaavamuutos mahdollistaa kahdeksan uuden kerrostalon sijoittamisen Pihkalantien varrella,
Kaakkoisvaylan eteldapuolella sijaitsevaan kortteliin 82009. Alueelle on mahdollista sijoittaa 20 450
kerrosneliometrin (kem?) verran uutta asuinrakentamista. Rakentaminen painottuu Pihkalantien
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varrelle, rajaten katutilaa. Rakennusten korkeudeksi sallitaan 5—8 kerrosta ja korkeimmat kaksi
rakennusta sijoittuvat Pihkalantien ja Kaakkoisvaylan risteyksen nurkalle seka Saturnuksenrinteen
varrelle. Kaakkoisvaylanpuiston laidalla rakentaminen muodostuu pistetaloista, jotka rajoittavat nakymia
mahdollisimman vahan. Asuinkorttelin sisdista viihtyisyytta lisdaa laaja oleskelupihojen kokonaisuus,
johon liittyy tonttien yhteinen hulevesipiha.

Asemakaavamuutoksen myota kortteli 82009 laajenee voimassa olevan yleiskaavan (2007) mukaiselle
kerrostaloalueelle, joka on nykyisessa asemakaavassa osoitettu lahivirkistys- ja katualueiksi. Kaupungin
omistaman, rakentamatta jaaneen tontin 2 rajoja muutetaan, tehokkuutta nostetaan ja se liitetdaan
osaksi uutta rakentamisen kokonaisuutta. Pihkalantien katualueiden rajat muutetaan vastaamaan
vuonna 2015 tehtya ja kaavatydn yhteydessa paivitettya Pihkalantien yleissuunnitelmaa. Kaava
mahdollistaa myds alikulun sijoittamisen paivitetyssa Pihkalantien yleissuunnitelmassa osoitetulle
paikalle.

Kaavamuutoksen yhteydessa on pyritty sdilyttamaan Kaakkoisvaylanpuiston alue mahdollisimman
levedna. Kaavamuutosalueen lapi, Pihkalantien suuntaisesti kulkeva ulkoilureitti korvataan
Pihkalantiehen liittyvalla pyoraily- ja kdvelyreitilla. Korttelialue on makinen ja laskee kaakkoon
Pihkalantieta kohti. Noin puolet asukaspysakoinnista sijoitetaan maantasoon ja puolet rinnekohtiin
osoitetuille pysdkointikansille. Alueelle tulee arviolta 350 asuntoa ja 700 asukasta (1 asukas/35 kem?).

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 8.4.2020

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua
mielipiteensa asiasta. Mielipiteitad saatiin 11 kappaletta. Niista 6 oli viranomaisilta, 1 yhdistykselta ja 4
yksityishenkildilta.

Kaavatilaisuutta ei ole pidetty. Kaavamuutosta esitteleva videoesitys on ollut katsottavissa kaupungin
sivuilla. Sitd on katsottu nahtavilldoloaikana 915 kertaa.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Kaava kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta asuntokerrosalaa (20
450 k-m2, n. 350 asuntoa).

Sopimus
Asemakaavan muutokseen liittyy maankayttésopimus.

Muutoskustannukset maksaa hakija Sato Oy ja kaupunginhallitukselle tullaan esittdamaan
vahvistettavaksi maksuluokka 4 (20 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla (1
100 €), koskien kaavamuutoksen 002290 mukana kasiteltavaa hakemusta 002440, yhteensa 21 000 €.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.4.2021 § 6

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittad kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 13.4.2021 paivatty asemakaavan
muutosehdotus 002290 seka tonttijako ja tonttijaon muutosehdotus, 82 Mikkola /
Mikkolan laajennusalue,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,
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c) vahvistetaan maksuluokka 4 ja todetaan, etta hakija Sato Oy maksaa muutoskustannukset
(20 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla (1100 €), koskien
kaavamuutoksen 002290 mukana kasiteltavaa hakemusta 002440, yhteensa 21 100 €.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liit

—“ ) Asemakaavamuutoksen selostus 13.4.2021
Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Vesa Karisalo, p. 040 750 7339,
asemakaavasuunnittelija Jukka-Veli Heikka, p. 040 487 1184
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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002290 MIKKOLAN LAAJENNUS-

ALUE
MIKKOLA

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 13.4.2021 paivattya asemakaavakarttaa nro
002290. Kaavoitus on tullut vireille 8.4.2020.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

kortteli 82009 seka katu-, virkistys- ja erityisalueet kaupunginosassa 82 Mikkola.
Tonttijako ja tonttijaon muutos:

kortteli 82009 kaupunginosassa 82 Mikkola.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan 20 450 kerrosneliémetrin (kem?) laajuinen uusi asuin-
rakentaminen. 4 120 kem? olemassa olevat rakennukset mukaan lukien kaava mahdollistaa yh-
teensd 24 570 kem? rakentamisen. Uudisrakentaminen on 5-8 -kerroksista. Kaavaty6 on kaupunki-
suunnittelun vuoden 2021 tyoohjelmassa. Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatija: 15.1.2021 asti: Linnea Loytonen, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki
18.1.2021 alkaen: Jukka-Veli Heikka, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki, jukka-
veli.heikka@vantaa.fi, puh. 040 487 1184.

KAAVA-ALUEEN SUAINTI

el Kaavamuutosalue sijaitsee Mikko-
lan kaupunginosassa, Kaakkois-
vaylan ja Pihkalantien risteyksessa.
Korson aluekeskukseen on noin 2,5
km matka. Aluetta rajaa pohjoi-
sessa Kaakkoisvayla, idassa Pihka-
lantie, eteldssa Matarin omakotita-
lokorttelit 80107 ja 80109 ja lan-
nessa Saturnuksenrinne. Suunnit-
telualueen pinta-ala on noin 7,8
ha.
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o
¥
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Sysipuistc 2
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10 0,5 1 s "

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Vantaan kaupungin jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 3.11.2015. Kaava-
muutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002290.

- Kaavan yhteydessa toteutetaan myods Sato-Asunnot Oy:n korttelin 82009 tontille 3 hakema
kaavamuutos 002440, johon liittyva kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 20.1.2020.

- Kaavoitus tuli vireille 8.4.2020.

- Mielipiteet pyydettiin 22.5.2020 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 11 kappaletta.

- Hanketta kuvaava videoesitys oli katsottavissa YouTubessa 8.4.2020 alkaen. Nahtavillaolon
padttyessa 22.5. videota oli katsottu 915 uniikkia kertaa, yhteensa 63,3 tuntia. Hankkeesta ei

jarjestetty asukastilaisuutta.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.04.2021 / 6 §
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- Kaupunginhallitus paattaa kaavan asettamisesta julkisesti nahtaville. Kaavasta voi jattda muis-
tutuksen 30 paivan kuluessa. Lausunnot pyydetdan jattdmaan ndhtavilldoloajan loppuun men-
nessa.

- Kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

SISALLYSLUETTELO
O 11T =1 ' - 4
7R - 1 11 o 1o Y T - | S 5
2.1 Selvitys suunnittelualueen 0loiSta.........cceeeiicciiiie e e 5
2.2 SUUNNITEEIULIANNE ..ottt e sre s e st e 11
3. Asemakaavan suunnittelun vaiheet.........cccccccviiiiiiiiiiiiiiiii 14
3.1 Suunnittelun kdynnistdaminen, sitd koskevat paatokset ja vireilletulo.........cccccvveericveerennneen. 14
3.2 Osallistuminen ja YHTEISTYO ...uuveeeicieie ettt e e e e e r e e e et rae e e s sraae e e e ennes 14
3.3. AsemMakaavan taVoitteet.......couiiiiiie e e e e 17
3.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot...........coooiiiiiii e 19
4. Asemakaavan KUVaUS...........ccoiiiiiimriiiiiiiiiiiiiiiri s ss s s s s s e ssaasasssssesnes 25
4.1 KAAVAN FAKENNE .etiiiiiiiee ettt ettt e ettt e st ae e s s sbaae e s st b ee e e s b beees s saabeeeseaateaeeensbeaeansnsaeeesnsseaanens 25
4.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen ........cccceeeivciiiiiciciie e 26
4.3 AlUBVATAUKSEL ...ttt ettt sttt e et b e et sh et et b san b nes 26
4.4 KQavan VaiKULUKSEE.....cc.ueiiiie et sttt et s s e 28
4.5 YmpAristOn hAiriOteKijat....c.uvuei it ae e aae e aare e 34
.6 INIMISTD .ottt ettt et et st et she e et e e bt et ea e e s st enbe e seeesabesh b e e bt emneeneeneee 34
5. Asemakaavan toteutus .......c.cccciviiiiiiiiiiiiii 34
6. Kaavatyohon 0SalliStUNEet ........ccciiiueiiiieeiiiiienieiiencerennesesenneeteenneerensssessnnssssssnnsnseenns 34
7. Asemakaavan seurantalomake.........cccccceiiiiiiiiiiiiiiiii 36
8. Asemakaavakartta ja —maarayKset ........ccceiiiimruiiiiiiiiiiii s 38

LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA
- 002290 Mikkolan laajennuksen meluselvitys. 11.1.2021, Sitowise.

- Mikkolan asemakaava-alueen luontoselvitys. 2.7.2020, Ramboll.

- Pihkalantien yleissuunnitelma. 28.9.2015, Ramboll.

- Vesihuollon esisuunnitelma, Antti Auvinen, Vantaan kaupunki 14.8.2019

- Saturnuksenrinne 2, pihasuunnitelma ja vihertehokkuuslaskelma. 4.1.2021, VSU Maisema-ark-
kitehdit Oy.

- Saturnuksenrinne 2, viitesuunnitelma. 1.2.2021, Arkkitehtitoimisto Mika P&ivarinne Oy.
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LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERIAALISTA

- Manninen, O. & Nieminen, M. 2020: Lahokaviosammal Vantaalla: esiintymisselvitys ja suojelu-
suunnitelma. — Faunatican raportteja 1/2020. 59 s.

- Pihkalantien yleissuunnitelma. 28.9.2015, Ramboll.

- Tyopaikat Vantaalla 2007-2016, Vantaan kaupunki 2018. https://www.vantaa.fi/hal-
linto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset/tyopaikat_ja_tyossakaynti

- Vantaan véestd 2017/2018, Vantaan kaupunki 2019. https://www.vantaa.fi/hallinto_ja_ta-
lous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset/vaesto_ja_ennuste

THVISTELMA

Asemakaavamuutos mahdollistaa kahdeksan uuden kerrostalon sijoittamisen Pihkalantien var-
rella, Kaakkoisvaylan eteldapuolella sijaitsevaan kortteliin 82009. Alueelle on mahdollista sijoittaa
20 450 kerrosnelimetrin (kem?) verran uutta asuinrakentamista. Rakentaminen painottuu Pihka-
lantien varrelle, rajaten katutilaa. Rakennusten korkeudeksi sallitaan 5-8 kerrosta ja korkeimmat
kaksi rakennusta sijoittuvat Pihkalantien ja Kaakkoisvaylan risteyksen nurkalle seka Saturnuksen-
rinteen varrelle. Kaakkoisvdylanpuiston laidalla rakentaminen muodostuu pistetaloista, jotka ra-
joittavat ndkymia mahdollisimman vahan. Asuinkorttelin sisdista viihtyisyytta lisaa laaja oleskelupi-
hojen kokonaisuus, johon liittyy tonttien yhteinen hulevesipiha.

Asemakaavamuutoksen myota kortteli 82009 laajenee voimassa olevan yleiskaavan (2007) mukai-
selle kerrostaloalueelle, joka on nykyisessa asemakaavassa osoitettu ldhivirkistys- ja katualueiksi.
Kaupungin omistaman, rakentamatta jddneen tontin 2 rajoja muutetaan, tehokkuutta nostetaan ja
se liitetaan osaksi uutta rakentamisen kokonaisuutta. Pihkalantien katualueiden rajat muutetaan
vastaamaan vuonna 2015 tehtya ja kaavatyon yhteydessa paivitettya Pihkalantien yleissuunnitel-
maa. Kaava mahdollistaa myds alikulun sijoittamisen paivitetyssa Pihkalantien yleissuunnitelmassa
osoitetulle paikalle.

Kaavamuutoksen yhteydessa on pyritty sdilyttamaan Kaakkoisvaylanpuiston alue mahdollisimman
levedna. Kaavamuutosalueen lapi, Pihkalantien suuntaisesti kulkeva ulkoilureitti korvataan Pihka-
lantiehen liittyvalla pyoraily- ja kdvelyreitilld. Korttelialue on makinen ja laskee kaakkoon, Pihka-
lantietd kohti. Noin puolet asukaspysadkdinnista sijoitetaan maantasoon ja puolet rinnekohtiin
osoitetuille pysdkointikansille.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.04.2021 / 6 §
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Mikkola on Korson kaakkoispuolella, Lahdenvaylan Idheisyydessa sijaitseva kerrostalovaltainen
asuinalue, jonka rakennuskannasta valtaosa on peraisin 1970-luvulta. Se on tyypillinen metsalahio,
jossa rakennusten valeissa on runsaasti puustoa ja vapaata maastoa. Kolmikerroksiset pitkat la-
mellitalot muodostavat hieman rajatumpia pihapiireja kuin noin kuusikerroksiset noppamaiset pis-
tetalot, jotka on sijoitettu maisemaan vapaasti. Laajat pysakointikentdt ovat osa katukuvaa. Arkki-
tehtuuri on 70-luvulle tyypillisesti vdhaeleista ja yksinkertaista. Paddkatu Venuksentien varressa si-
jaitsee lImo Valjakan suunnittelema punatiili- ja terasrakenteinen ostoskeskus.

2.1.2 Luonnon ymparisto
Maisemakuva ja -rakenne
Maisemallisesti Mikkola sijoittuu Jokivarren ja Rekolan murrosjokilaaksojen valiin jaavalle ns. Met-
solan selanneryhman alueelle. Loivapiirteisten méakien laet ovat paljastunutta kalliota, rinteet mo-

reenia ja painanteiden pohjat savea. Vaihettumisvyohykkeella esiintyy hiekkaa ja silttid. Ldhio on
rakentunut kolmen metsaisen kukkulan rinteille ja seldnteiden valissa oleviin alaviin painanteisiin.

Luonnon monimuotoisuus

Suunnittelualueen Kaakkoisvaylanpuisto liittyy Keravanjoen ymparistdn laajempaan viheralueko-
konaisuuteen ja alueelta on myds yhteys Matarin viheralueille. Vantaan ekologisten yhteyksien
selvityksessa (Ojala 2018) Keravanjoen varrelle on merkitty kulkemaan térked, koko kaupungin lapi
kulkeva pohjois-eteld suuntainen ekologinen yhteys, jonka ymparistéssa on luonnon monimuotoi-
suuden kannalta tarkeita arvoja. Yleiskaava 2020:n ehdotuksessa kaava-alueen lapi on merkitty
kulkemaan ohjeellinen ulkoiluyhteys, joka kytkee Kaakkoisvaylanpuiston Keravanjoen varren vi-
heraluekokonaisuuteen.

Metsdkoneen jdlkid, kertynyttd vettd ja komeita kivid maastokdynnilld syyskuussa 2020.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.04.2021 / 6 §
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Suunnittelualueen metsa on luontotyypeiltdan melko nuorta ja yksipuolista. Alueen pohjoisosan
metsdssa tehty hakkuuta. Eteldosan metsdisellda maelld tuoreita hakkuujalkia ei ole ja metsdluonto
vaikuttaa tavanomaiselta ja virkistyskayttoon hyvin soveltuvalta. Rakennettavaksi suunnitellulta
alueelta ei ole syytd olettaa I6ytyvan luonnonsuojelulain 29 § perusteella sdilytettdvia luontotyyp-
peja, vesilain 11 § mukaan suojeltuja luontotyyppejd, metsalain 10 § mukaisia erityisen tarkeita
elinymparist6ja tai muita lain perusteella suojeltavia kasvi- tai elidlajeja, kuten liito orava tai laho-
kaviosammal. Suunnittelualueen pohjoisosassa, Pihkalantien, asuinkorttelin ja ulkoilureittien ra-
jaamalla alueella sijaitsee oja, jonka ldheisyydessa havaittiin syksyn 2019 maastokaynnin yhtey-
dessd metsdkoneen syvia renkaanjalkia, johon oli kertynyt runsaasti vetta. Tilanne oli vastaava
myos alkusyksyn 2020 kdynnin yhteydessa. Luontoarvoja koskevia tietoja tdaydennettiin kaavatyon
aikana, ks. kappale 4.4.2.

Vesistot ja vesitalous

Valtaosa kaavoitettavasta alueesta on vetistd metsaa ja alueen halki kulkee oja. Alue ei ole pohja-
vesialuetta.

Maapera

Alue on pintamaalajikartan
mukaan kalliota, moree-
nia, tdytemaa-aluetta seka
AK-korttelin eteldosalla,
ojapainanteen alueella sa-
vea.

Kaava-alueella ei sijaitse
kaupungin tekemia pohja-
tutkimuspisteita.

Pihkalantien alueelle teh-
tyjen pohjatutkimusten
mukaan on pintakerrostu-
man alapuolella maape-
rassa padosin hiekka- tai
moreenikerrostumia seka
paikallisesti savea. Maa-
naytteita ei pohjakerrostu-
mista ole otettu.

PINTAMALLA

Tuntematon il
Hiekka Sora
Fallioinen alue Turve
Ligju Taytemaa
Moreeni \/esi

Savi

Rakennettavuus maaperan suhteen

Kitkamaa-alueilla (moreeni, kallio) rakennukset voidaan paasaantoisesti perustaa pinta- ja taytto-
kerroksen alapuolisen kantavan pohjamaan varaan tai tasaiseksi louhitun kallion varaan. Kunnallis-
tekniset rakenteet seka liikennoitavat alueet voidaan perustaa maan varaan tai tasauskerroksen
valityksella louhitun kallion varaan. Savipohjalla rakennukset ja painumaherkat rakenteet
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perustetaan paaluilla tai massanvaihdolla saven alapuolisen kantavan pohjamaan varaan. Perusta-
misratkaisujen tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja -suunnitelmiin.

Topografia

Maanpinta vaihtelee kaava-alu-
eella noin tasovalilla +39 ... +46.
Maanpinta viettda eteldan ja
itddn. Kaava-alueen pohjois- ja
eteldpaissd on maet.

2.1.3 Rakennettu ymparist6

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Mikkolassa asui vuoden 2020 alussa 3 076 henkea. Alueen vakiluku on laskenut runsaalla 200 hen-
kilolla vuoteen 2010 verrattuna. Lasku johtuu todenndkéisesti 70-luvun alueille tyypillisesta kehi-
tyksesta, jossa alkuperdinen vaesto ikdantyy ja ruokakunnat nain ollen pienenevit. Alueella on
hieman enemman ikdantyneita (yli 65 vuotta) kuin Vantaalla keskimaarin (Mikkola 17,8 %, koko
Vantaa 15,3 %). Koko Korson suuralueen asukasluku oli 30 039 henkea ja se on sdilynyt arviolta
samana viimeisten 5 vuoden ajan.!

Asuminen

Kaava-alueella on kaksi Sato-Asunnot Oy:n omistamaa vuokrataloa, joissa on yhteensa 55 asuntoa.

Palvelut ja tydpaikat

Mikkola on asuntovaltainen alue, jonka ldhipalveluihin kuuluu kolme péivakotia, koulu, nuorisotila,
asukastila, lIahikauppa seka yritysalue ja isoja liikkenneasemia. Lahdenvaylan liittymassa on myos
isompi supermarket Metsolan puolella. Mikkolassa oli vuoden 2019 alussa 538 ty6paikkaa, mika
oli joitakin kymmenia enemman kuin vuonna 2010. Valtaosa alueen tyollisista kdy toissa alueen
ulkopuolella.

L http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
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Kaupunkikuva

Suunnittelualue ymparistdineen on valjasti rakentunutta. Rakennukset sijaitsevat keskenaan sa-
massa koordinaatistossa, ovat arkkitehtuuriltaan yksinkertaisia ja varitykseltaan vaaleita, kirkkain
tehostevarein. Maarukankujan ympariston uudemmalla alueella rakennusten sijoittelu on hieman
vapaampaa ja tehosteina on kadytetty tehosteina tiiliaiheita. Katutilat ovat leveita. Etenkin Pihka-
lantien varren pysakointialueet Maarukankujan liittyman laheisyydessa erottuvat voimakkaasti
kaupunkikuvassa. Suunnittelualueen koillisnurkalla sijaitseva tydpaikka-alue yksikerroksisine, har-
jakattoisine rakennuksineen luon piristdavan poikkeuksen alueen kaupunkikuvaan.

Virkistys

Kaava-alueesta noin puolet on Kaakkoisvaylan lahivirkistysaluetta ja alueelta paasee ulkoilureitteja
pitkin monen suuntaan, mm. Keravanjoen varren laajoille virkistysmaastoille viljelypalstoineen.
Kaava-alueen laidalla, Pihkalantien suuntaisesti, kulkee ulkoilureitti.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee ldhelld Lahdenvaylan liittymaa, minka ansiosta alue on erinomaisesti saavutet-
tavissa henkildautolla. Alueelta kulkee myds suora linja-autoyhteys Lahdenvaylaa pitkin Helsingin
keskustaan arkiaamuisin n. 20 min vuorovalein. Linja-autot Korson keskustaan kulkevat arkiaamui-
sin alle 10 min vuorovalein. Pihkalantietd on suunniteltu kehitettavan paikallista liikennetta palve-
levana vdylana ja tulevaisuudessa tieta pitkin on tarkoitus kulkea bussiyhteys eteldaan, Matarin vie-
restd Rekolan suuntaan. Alueella on myds runsaasti verrattain leveita kadvely- ja pyorailyreitteja.
Koulu, paivakodit ja Mikkolan keskustassa sijaitseva Idhikauppa ovat erinomaisesti saavutettavissa
jalan.

Vesihuolto

Kaava-aluetta palvelevat vesihuoltoverkosto on osin rakennettu. Vesijohdot (VJ300) ja jateve-
siviemarit (JV250) sijaitsee Kaakkoisvaylalla.

Nykyiset vesijohto (VJ200) ja jatevesiviemari (JV250) on johdettu alueelle tontin 92-82-5-4 (Kaak-
koisvayla 4) ja 92-82-5-5 (Saturnuksenrinne 1) kautta. Lisaksi alueella on tontin sisdisia vesihuolto-
johtoja.
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Vedenjakelu

Kaava-alue kuuluu Korson painepiiriin ja alueen vesisdiliona on Korson vesitorni. Korsossa sijaitse-
van vesitornin tilavuus on 4000 m3, HW = +94,05 ja NW = +87,20. Vesijohtoverkon alin painetaso
kaava-alueella on noin +86.00 ja ylin noin +101.00.

Jatevesiviemardinti
Jatevedet johdetaan Venuksentien jatevesiviemaristd Mikkola-Matari-Rekola siirtoviemariin, josta

jatevedet kulkeutuvat edelleen Korso-Koivukyla siirtoviemarilinjaan. Kaikki alueen jatevedet joh-
detaan Haapatien jatevedenmittauspisteen kautta meriviemaritunneliin. Kaikki jatevedet kasitel-
[aan Viikinmaen keskuspuhdistamolla ja puhdistettu jatevesi pumpataan Suomenlahteen.

Hulevesien hallinta

Kaavamuutosalueen lahimmat yleiset hulevesiviemarit sijaitsevat Kaakkoisvaylalla d300 ja Pihka-
lantien risteysalueella d400. Niiden lisdksi Maarukankujalla on d400 hulevesiviemari.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan. Hule-
vesirakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla 1 m3 hulevetta jokaista 100 m2 vetta ldpaisema-
tonta pintaa kohden.

Hulevesien hallinnassa tulee noudattaa Vantaan hulevesiohjelmaa (2009) ja Vantaan hulevesien
toimintamallia (2014). Hulevedet tulee viivyttdd maarallisesti ja kasitelld laadullisesti ennen johta-
mista vastaanottavaan pienvesistoon ja edelleen Keravanjokeen. Vastaanottavien vesistjen ve-
denlaatu ei saa heikentya.

Huleveden muodostumista vahennetdaan mm. istutusalueiden, pysdkdintiruutujen puolilapdisevien
nurmikiveyksien, kivituhkakaytavien seka leikkialueiden lapaisevien pinnoitteiden avulla.

Hulevesia viivytetdan piha-alueilla painanteissa ja sadepuutarhoissa seka olevan ojan yhteyteen
toteutettavilla hulevesien viivytysaltailla tai -painanteilla, joiden virtaamaa voidaan viivyttaa esim.
pohjapadoin tai kynnyksin. Olevaa ojaa voidaan muokata mutkittelevammaksi. Rakennuslupaa
varten korttelialueelle laaditaan tonttikohtainen tai useamman tontin yhteinen pihasuunnitelma
ja hulevesisuunnitelma.

Kaukolampo

Kaukolampoverkko ulottuu alueen laidoille. Johdot kulkevat Kaakkoisvayla 4:n tontin Saturnuksen-
rinne-kadun kautta kaava-alueelle, Saturnuksenrinne 2:n tontille (92-82-9-3) seka Pihkalantien ka-
tualueella.
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Sadhkoverkko

L S L e S R q Vantaan Energialle

kuuluvat keski- ja
pienjdnnitemaakaape-
lit sijaitsevat alueella
oheisen kuvan mukai-
sesti. Saturnuksen-
vaylalla kaapelit kulke-
vat tien suuntaisesti,
haarautuen Kaakkois-
vaylanpuistossa. Ete-
ldinen haara jatkaa
puiston lapi Matarin
pientaloalueelle ja
kaakkoinen haara,
ojan vierta Maarukan-
metsan suuntaan.

Metria

E ] -] Asemakaava-alue
- 0 100 200

Ympdristohairiot
Kaava-alueella ei ole saastunutta maaperaa, eika se ole lentomelu- tai ratamelualueella. Tieliiken-

teen melua kantautuu nykytilanteessa Lahdenvaylaltd (vasemmanpuoleinen kuva) ja tulevaisuu-
dessa myos Pihkalantieltd (oikeanpuoleinen kuva). Kaavatydn yhteydessa tehtiin meluselvitys.

Fal s ST &/

- ; —

R ) 2 2 ) ._ == e - ms Tn
Kaava-alueen tiemelu paivalla (2016).

Pihalantien yleissuunnitelman (2015) padivamelu-
Keltainen=55-60 dB.

tasot kaava-alueen kohdalla. Keltainen=55-60 dB.

2.1.4 Maanomistus

Voimassa olevan asemakaavan mukaiset katu- ja virkistysalueet sekd tontin 92-82-9-2 omistaa
Vantaan kaupunki. Tontin nro 92-82-9-3 omistaa Sato-Asunnot Oy. Suunnittelualueen pinta-ala on
noin 7,8 ha.
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Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)

92-82-9-2 Vantaan kaupunki 0,7
92-82-9-3 Sato-Asunnot Oy 1,0
92-401-1-319 |Vantaan kaupunki (osa kiinteistosta) 0,1
92-401-9-15 [Vantaan kaupunki (osa kiinteistosta) 5,4
92-82-9901-0 [Vantaan kaupunki (osa kiinteistdsta) 0,6
Yhteensa 7,8

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkadyttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentda yhdyskuntien ja liikenteen pdastdja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niillda my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdadn dari-ilmidihin. Hanke on ndiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Maakuntakaava

2016-2020 laadittu Uusimaa 2050 kaavako-
konaisuus koostuu Helsingin seudun, Itd-Uu-
denmaan ja Lansi-Uudenmaan vaihemaakun-
takaavoista. Se sisdltaa kaikkien maankaytto-
muotojen osalta alueidenkdyton ja yhdyskun-
tarakenteen periaatteet pitkalle tulevaisuu-
teen. Kaavan kokonaisuus on hyvaksytty maa-
kuntavaltuustossa 25.8.2020, mutta paatok-
sestd on valitettu Helsingin hallinto-oikeu-
teen. Hallinto-oikeus on maarannyt kaavan
toimeenpanolkieltoon oikeusprosessin ajaksi.
Uusimaa-kaavan kokonaisuus korvaa aiemmin
voimassa olleet maakuntakaavat, lukuun otta-
matta neljannen vaihemaakuntakaavan tuuli-
voimaratkaisua ja Ostersundomin alueen
maakuntakaavaa.

Uusimaa 2050 kaavan Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu taa-
jamatoimintojen kehittdmisalueeksi (ruskeat pystyviivat). Korso ja Asola on merkitty keskuksiksi
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(punainen ympyra). Kaavahanke on maakuntakaavan mukainen.
MAL 2019 -suunnitelma

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi
vuosille 2019-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden valein yhteistydssa seudun 14 kun-
nan ja HSLn toimesta. Suunnitelmassa maaritelldan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat likkenne-
jarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on ku-
vata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta yh-
dessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi.
Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.
Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa vuo-
delle 2030 on méaaritelty mm. etta liikenteen kas-
vihuonekaasupaastot vaheneviat 50 % vuoden
2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa (maaraava
tavoitetaso), asuntotuotannosta vahintdan 90 %
kohdistuu ensisijaisesti kehitettaville maankayton
vyohykkeille (oheinen kartta) ja vaestosta vahin-
tdan 85 % sijoittuu kestdvan liikkkumisen vyohyk-

K inraj ) . .
= “::fu"g_mfa_'a o keille. MAL 2019 suunnitelma on hyvaksytty Van-

e MALE”?S”B'_“EZ:"I‘_’,I(V < - taan osalta HSLn hallituksessa 26.3.2019 (liiken-

s uuteen joukkoliikenneinvestointin o .

o kytkeytyvé ensisijainen vyihyke teen osuus) ja kaupunginvaltuustossa 20.5.2019.
o e—— MAL 2019 -suunnitelman pohjalta valmistellaan ja
0 5 10 neuvotellaan MAL-sopimus 2020-2023 valtion,

seudun kuntien ja HSL:n kesken.

Kaava-alue (punainen piste) sijaitsee MAL-suunnitelman mukaisella ensisijaisen kasvun vyéhyk-
keella.

Yleiskaava (kv 2007)

Suunnittelualueen pohjoisosa on te-
hokasta asuntoaluetta (A1). Alueelle
saa rakentaa ensisijaisesti asuinker-
rostaloja. Alueella voidaan sallia
asuinymparistéon soveltuvia tyoti-
loja. Suunnittelualueen eteldosa on
varattu yleiseen virkistystoimintaan
ja lahiulkoiluun (VL). Alueella salli-
taan ulkoilua tai muuta yleista virkis-
tystoimintaa palveleva rakentami-
nen. VL-alueen lapi kulkemaan on
merkitty ohjeellinen ulkoilureitti.

Pihkalantien on osoitettu jatkuvan
kaava-alueelta lounaaseen.

Yleiskaava 2020
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Vantaalla on kdynnissd uuden yleiskaa-
van 2020 laatiminen. Se on hyvaksytty
kaupunginhallituksessa 16.11.2020,
minka jalkeen kaupunginhallituksen
paatokselld 30.11.2020 muutettiin hy-
vaksyttdvan yleiskaavan aluerajausta
ns. Lansisalmen osalta. Yleiskaavan hy-
vaksyy valtuusto ja se tulee voimaan
mydhemmin kevaalla.

km

% Asemakaava-alue

0 0,5 1
Hyvaksyttavassa yleiskaavassa suunnittelualueen pohjoisosa on asuinaluetta (A). Maarayksessa
todetaan mm. seuraavaa: “Alueen kehittdmisessa ja tdydennysrakentamisessa tulee parantaa kau-
punkitilan viihtyisyyttd seka kavely ja pyorailyn mahdollisuuksia. Alue tulee toteuttaa vihertehok-
kaasti.” Kaava-alueen eteldosa on ldhivirkistysaluetta (VL). Palloviiva tarkoittaa virkistysalueyh-
teyttd, joka tulee toteuttaa vahintddn 30 m levednd, jos mahdollista. Pihkalantie on kaavaluonnok-
sessa tarked paikallista liikennettd palveleva vayl3, jolle on tehtava riittdva tilavaraus.

Asemakaava
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Kaavamuutosalueella ovat voimassa asemakaava 820100 (kunnanvaltuusto 26.1.1970, SM
11.6.1970) seka asemakaavan muutokset 000054 (kaupunginvaltuusto 26.4.1976) ja 000888 (kau-
punginvaltuusto 3.11.1992, Ymparistéministerio 29.1.1993).

Asemakaavassa osoitettu Sato-Asunnot Oy:n tontille (kortteli 82009 tontti 3) kaksi IlI-kerroksista
kerrostaloa, jotka ovat molemmat toteutuneet. Aiempien rakennussaannésten vuoksi rakennuk-
set ovat toteutuneet osittain 4-kerroksisina, siten etta alimmassa kerroksessa on aputiloja ja yh-
teistiloja. Vantaan kaupungin tontille 2 on kaavoitettu kaksi ll-kerroksista kerrostaloa, jotka eivat
ole toteutuneet, todennakdisesti heikon kannattavuuden vuoksi. Pihkalantie on kaavoitettu jatku-
maan alueen lapi.

Muut paatokset ja suunnitelmat

Vuonna 2015 on tehty yleissuunnitelma Pihkalantien jatkamiseksi kaava-alueen lapi eteldan, Reko-
lan suuntaan. Yleissuunnitelman mukaan kaava-alueen eteldosaan tulisi alikulku ja muut kadun
ylityskohdat olisivat maantasoisia risteyksia. Kaava-alueelle on myos osoitettu kaksi bussipysakkia.
Pihkalantien linjaus on otettu huomioon voimassa olevassa asemakaavassa, eikda asemakaavamuu-
tos muuta tilannetta.

Pihkalantien yleissuunnitelman asemapiirros kaava-alueen kohdalla (Ramboll, 2015).

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO
Vantaan kaupungin jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 3.11.2015. Kaavamuu-
tos sai vuoden 2020 tyéohjelmassa numeron 002290 ja kaavoitus tuli vireille 8.4.2020. Kaavan yh-
teydessa toteutetaan myds Sato-Asunnot Oy:n korttelin 82009 tontille 3 hakema kaavamuutos
002440, johon liittyva kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 20.1.2020. Kaavatyd on mu-
kana myos vuoden 2021 tydohjelmassa.
Asemakaavan OAS on paivitetty kahdesti: 1.12.2020 ja 18.1.2021. Molemmat péivitykset ovat ol-
leet pienentdneet kaava-aluetta, eika niihin ole liittynyt uusia osallisia. Ndin ollen uusi kuuleminen
ei ole ollut valttamatonta.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset

- alueen maanomistajat
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- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttétoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteis6t: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-

keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan Sa-
nomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille. Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmaan voidaan tehda tyon kuluessa tarvittaessa muutoksia ja tdydennyksia.

Koronaviruksen levidamisen estamiseksi asemakaavaan liittyen ei jarjestetty yleisétilaisuutta. Kaa-
van lahtokohdista tehty esittelyvideo oli katsottavissa YouTubessa 8.4.2020 alkaen. Nahtavillaolon
padttyessa 22.5. videota oli katsottu 915 uniikkia kertaa, yhteensa 63,3 tuntia.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan mielipiteita saatiin 11 kappaletta. Niista 6 oli viranomai-
silta, 1 yhdistykselta ja 4 yksityishenkil6ilta. Kirjalliset mielipiteet, kursiivilla asian huomiointi kaa-
vatyodssa:

Caruna Oy: Kaava-alueella ei sijaitse Caruna Oy:n sahkoverkkoa.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY: Kaavamuutosalueella ja sen laheisyydessa
sijaitsee padosin vuonna 1978 rakennettua vesihuoltoa. Alue on ldhtokohtaisesti liitettdvissa Kaak-
koisvaylan rakennettuun vesihuoltoon. Mahdollinen vesihuollon lisdrakentamistarve ja laajuus
riippuvat kaavatyon yhteydessa tehtdvasta tonttijaosta. Asemakaavamuutos saattaa rakennusten
sijoittelusta riippuen edellyttda joko johtosiirtojen tai johtokujavarausten tekemista.

=» Huomioitu vesihuollon esisuunnitelmassa

HSL Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma: Ei lausuttavaa

Fingrid Oyj: Ei kommentoitavaa. Fingridin 110 kV voimajohto sijoittuu yli 250 metrin etdisyydelle
asemakaava-alueesta.

Vantaan kaupunginmuseo: Alueella ei sijaitse rakennetun kulttuuriympariston kohteita, eika siella
ole kulttuuriymparistdon liittyvia erityisida maisemallisia arvoja. Alueelta ei tunneta kadytettavissa
olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja muinaisjaannoksia. Kau-
punginmuseota ei ole tarpeen kuulla kaavan jatkovaiheissa, mikali suunnitelmaan ei tule kulttuu-
riymparistoon liittyvia merkittavia muutoksia.

Vantaan Energia Oy, Vantaan Energia Sahkéverkot Oy: Vantaan Energia Sahkoverkot Oy haluaa,
ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden sijainti (liitteena kartat
kaapeleiden sijainnista). Suunnittelualueen uudet rakennusmassat voidaan liittda nykyisten muun-
tamoiden jakeluverkkojen osaksi.

Vantaan Energia Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan kaukolampo-
putkien sijainti (liitteena kartta putkien sijainnista).

=>» Pihkalantien varren tontille 7 jdévd muuntamo osoitettu sitovalla et-merkinndlld. Tontin 7 toi-
sen, 2 100 kem? kokoisen rakennusalan nurkka osuu hieman alueen Idpi kulkevien pien- ja kes-
kijdnnitekaapeleiden pddille. Kaapeleiden siirtdmiselle on tilaa hulevesireitin ja rakennuksen
vdlissé.

=>» Suunnitelma ei edellytd kaukoldmpéputkien siirtdmistd.
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Rekola-Asolan Omakotiyhdistys ry: On tarkeda ottaa huomioon Kaakkoisvdylanpuiston sdilyminen
riittavan laajana ja laadukkaana Idhivirkistysalueena ulkoilureitteineen. Alue on tarkea seka Mikko-
lan alueen etta sen viereisen Matarin omakotitalokortteleiden asukkaille. Esitetty uusi rakennusoi-
keus 19 000 kem? on liikaa. Uudet korttelit supistaisivat ldhivirkistysalueen kapeaksi kaistaleeksi
Matarin omakotitonttien ja uudisrakennusten valiin. Omakotiyhdistys esittda uudisrakennusten
kerrosnelibmetrimaaran rajoittamista enintdan 10 000 kemZ:iin. Rakennukset tulee sijoittaa Kaak-
koisvaylan ja Pihkalantien laheisyyteen siten, ettd lahiviheraluetta tuhoutuu mahdollisimman va-
han. Korkeimmat rakennukset tulisi sijoittaa kadun varteen ja puiston puolella kerroslukua tulisi
madaltaa. Ulkoilureitit on pidettava kayttokunnossa myds talojen rakentamisen aikana.

=> Nykyiset ulkoilureitit voidaan sdilyttéd, lukuun ottamatta Pihkalantien suuntaista, tien Iénsi-
puolista reittid, joka korvataan kevyen liikenteen véyldlld.

=>» Kerrostalokortteli on pyritty pitémdcdn mahdollisimman tiiviind, ja puiston leveys uusien tont-
tien kohdalla sdilyy vdhintddn 130 m suuruisena. Asuinkorttelin ja sdilyvdn luode-kaakkois-
suuntaisen ulkoilureitin vilissé sdilytettdvd puistoalue on kapeimmillaankin 12 m levyinen.
Matarin omakotialueen viereinen metséinen mdki sdilyy virkistysalueena.

=>» Tarkemmassa suunnittelussa havaittiin, ettd kaava-alueelle on mahdollista sijoittaa hieman
alkuperdistd tavoitetta enemmdn, yhteensd 20 450 kem? uutta rakentamista ja silti séilyttéd
viheralueita.Alueella on sijoitettava riittévéd mddrd rakentamista, jotta rakennukset muodosta-
vat niin kaupunkikuvan kuin toteutettavuudenkin ndkékulmasta toimivan kokonaisuuden. Ra-
kentamista on pyritty painottamaan Kaakkoisvéyldn ja Pihkalantien laidoille. Kaakkoisvéyldn-
puiston laidan rakennukset ovat pistemdisid, jolloin ne eivit néyttdydy muurimaisina puiston
suuntaan.

Yksityishenkilot

Yksityishenkild: OAS:n esittelyvideolla olleen havainnollistuksen perusteella vaikuttaa, etta kerros-
talokortteli tulee koko puiston halkovaan ulkoilureittiin (hiekkatie/pururata) asti. Tama muuttaa
metsdn keskelld kulkevan ulkoilureitin metsan laitaan. Toivoisi, etta kerrostalorakentaminen pai-
nottuisi Kaakkoisvaylan puolelle.

Korkea kerrostalo tulee nakymaan Matarinreunan pientalojen pihoilta selvasti ja nakyvyys ker-
rostaloista - ikkunoista ja parvekkeilta - tulee olemaan pientalojen pihoille. Niistd ndkyy myds aito-
jen yli!

Toivoo sosioekonomisen kehityksen vuoksi, ettd uuden kerrostalojen asunnot tulevat olemaan
voimakkaasti painotettuja asunto-osakkeiksi eli omistusasunnoiksi, ei vuokra-asunnoiksi. Vahin-
tdan ASO-asunnoiksi.

Keita Pihkalantien on tarkoitus palvella? Koulumatkalaisia on vahan, palvelisi Iahinnd Rekolasta
Lahden moottoritielle ajavia. Tahtoo tietda perusteet, miksi tie on tarpeen rakentaa.

=>» Ulkoilureitin vieressd on pyritty sdilyttdmddn mahdollisimman paljon puistoa ja etdisyys Mata-
rinreunan kerrostalolle on huomattava, ks. edellinen vastine. Omakotialueen vieressd, Kaak-
koisvdyldnpuistossa on myds ndkymid rajaava méki. Kuvatunlaisia hdiritsevid ndkyvid pihoille
ei voida olettaa muodostuvan, kun vdliin jad liséksi puustoa. Asemakaavalla ei mddritellé
asuntojen hallintamuotoa, mutta kaavalla on pyritty mahdollistamaan kohtuuhintainen,
asunto-osakeyhtiémuotoinen rakentaminen.

=>» Pihkalantien linjaus on osoitettu jo Yleiskaava 2007:ssd sekd voimassa olevissa asemakaa-
voissa. Se on myds Yleiskaava 2020 pddkatuverkoston osa ja palvelee toteutuessaan pohjois —
eteld suuntaisena pddkatuna .

Yksityishenkild: Eiko tulevaisuudetta ajatellen pitdisi rakentaa tehokkaammin ja vield ldhemmaksi
juna-asemia? Kaavan myota alueella tulee tehokkaammaksi ainoastaan autoliikenne lahialueille.
Toivoo, ettei Pihkalantieta jatkettaisi Rekolaan. Kirjoittaa tien pilaavan Keravanjoen, Matarin ja
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Paivakummun viihtyisyyden. Korson keskustan alueen kaavan vireille saaminen ennen taman kaa-
van toimeenpanoa olisi paljon tarkoituksenmukaisempaa.

=>» Kaavoituksella pyritddn sijoittamaan asumista tasapainoisesti monenlaisille alueille. Valtaosa
uudesta rakentamisesta sijoittuu esitetysti Iéihelle asemia (mm. Tikkurila, Kivistd, Leineld, Koi-
vukyld). Asemakaavoitusta tehddédn monella alueella samanaikaisesti, eikd tdmdé asemakaava
vaikuta Korson keskustan suunnittelun etenemiseen. Asukasmdadrdn lisédminen Mikkolassa
edistdd alueen julkisten liikenneyhteyksien ja ldhipalveluiden sdilymisté ja kehittymistd. Pihka-
lantien osalta ks. edellinen vastine.

Yksityishenkild: Rakentaminen leikkaa suuren osan ulkoilualueesta ja puiden vdaheneminen lisda
tieliikenteen melun kantautumista alueelle. Ihmettelee, miksi pitda rakentaa “sumppuun” Toivoo,
ettd rakentaminen sijoitettaisiin muualle ja ettd olemassa oleva viheralue sdastetdaan. Asunnot
olisi pitanyt sijoittaa Maarukan viereen rakennettujen teollisuushallien paikalle.

=>» Asumiselle osoitettu osa kaava-alueesta on vetistd, eikd vaikuta palvelevan virkistyskayttéd
erityisen hyvin. Rakentaminen on sijoitettu mahdollisimman tiiviisti, jossa polkujen ympdiris-
toon jdisi puustoa. Korttelin rajan ja alueen Iénsi-itdsuuntaisen polun vdliin on jétetty kapeim-
millaankin 12 m leved puistoalue ja Kaakkoisvéylénpuisto sdilytetédn uuden rakentamisen alu-
een kohdalla yli 130 m levyisend.

Yksityishenkild: Saturnuksenrinne 1:n kiinteiston vieressa, Kaakkoisvadylan puiston kohdalla on hy-
vin vetinen paikka, jossa vesi lainehtii alkusyksysta kevadseen asti. Vetistd on myo6s aivan Matarin
omakotialueen reunan vieressd. Rakentaminen vaatisi ndihin kohtiin riittavat ja kunnolliset pohja-
tyot, jos riittaakaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman esittelyvideossa videossa naytetyt ehdotukset rakennus-
ten sijoittelulle ovat muuten hyvat: Pihkalantien/Kaakkoisvayldn kulmaan ja Pihkalantien varteen
seka Sato Oy:n tontille (tai sen alapuolelle) Saturnuksenrinne-tien varteen. Yksi talo joka tulisi Sa-
turnuksenrinne-tien loppupéadssa olevalle metsaalueelle on syyta tarkoin tutkia, koska siind viessa
on se vetinen suoperdinen lampimainen vesialue.

Kun Pihkalan tieta jatketaan kaavaehdotuksenne mukaan hiukan tassa vaiheessa, niin mihinka
tulee bussilinja 735:n paatepysakki?

=>» Esittelyvideon rakentamispaikat olivat havainnollistavia. Asemakaavan viitesuunnitelmaa teh-
tadessa todettiinkin, ettd Saturnuksenrinne-tien pdassa olevaan vetiseen paikkaan ei ole tarkoi-
tuksenmukaista sijoittaa rakennusta — osittain vetisyyden takia, osittain paikan ahtauden ta-
kia. Rakentaminen jaa kauas, yli 130 metrin paahan Matarin omakotialueesta.

=>» Kaavaratkaisu on suunnittelun edetessa tarkentunut siten, ettei asemakaavan toteuttaminen
edellyta Pihkalantien jatkamista. Todennakoisesti kadantopaikka padtepysakkeineen sdilytetaan
toistaiseksi ennallaan. Asemakaavan viitesuunnitelman osana esitetyn, paivitetyn Pihkalantien
liikennesuunnitelman (ks. kappale 3.4.1) perusteella bussipysakki sijaitsisi Maarukankujan ja
Kaakkoisvaylan valilla.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetdan lahiluontoa vaalien. Nykyistd kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hyddynnetdan rohkeasti ja kaupunkiymparis-
toista ja asunnoista tehddan kansainvalisesti kilpailukykyisia. Ratkaisuissa ja paatdksenteossa
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turvataan talouden tasapainoa, lisataan kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetdaan asukkai-
den hyvinvointia, ollaan edelldkavijoita palvelujen kehittamisessa ja johdetaan uudistuen ja osallis-
tuen.

MAL-tavoitteet:

- Helsingin seudun kasvu ohjataan nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen ja joukkoliikenteen kan-
nalta kilpailukykyisille alueille.

- Seudulle rakennetaan vuosittain n. 16 500 uutta asuntoa ja asuntokannan seka elinympariston
laadusta huolehditaan.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018):
- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaavoitta-

minen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisdtdan niin, etta se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.

- Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetdan aktiivisesti asemanseuduilla ja kes-
kustoissa, joissa on hyvat palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-

sien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)
- Resurssiviisauden tiekartta maarittda Vantaan pitkdn aikavalin ymparistétavoitteita ja konkre-

tisoi valtuustokauden 2018 — 2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita
ovat:

- Kaupunkirakenne on kestavasti taydentyva ja sekoittuva.

- Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kdytetdaan resurssitehokkaita, luonnonmukai-
sia ratkaisuja.

- Luonnon monimuotoisuus sadilytetdan ja sita kartutetaan myoés rakennetuilla alueilla.

- Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.

- Ohjataan uusiutuvan energian kayttoon.

Muut tavoitteet

Kaupungin omistamalle alueelle sijoitetaan kohtuuhintaista asumista ja pyritadan mahdollistamaan
myos asunto-osakeyhtiomuotoinen rakentaminen. Sato-Asunnot Oy:n omistamalle tontille pyri-
tdan sijoittamaan yksi uusi, n. 3 000 kem? kokoinen kerrostalo. Kaakkoisvaylanpuiston ulkoilureitit
sailytetdan mahdollisimman hyvina. Resurssiviisaus ja hulevesien hallinta huomioidaan
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kaavatyOssa. Asemakaavassa alueelle maarataan vihertehokkuustaso vihertehokkuusmenetelmaa
kayttaen.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Vantaan kaupungin maa-alue

Kaavatyon yhteydessa tutkittiin erilaisia ratkaisuja rakennusten sijoittamiseksi kaupungin omista-
malle osalle kaava-aluetta. Kolmea ratkaisua (A, B ja C) tutkittiin tarkemmin ajoyhteyksien, raken-
nusmassojen ja pysakoinnin sijoittamisen osalta. Vaihtoehdoista keskusteltiin ja niita kehitettiin
eteenpdin asemakaavatyohon osallistuneiden kaupungin tyontekijéiden kanssa.

Kaikissa vaihtoehdoissa on sijoitettu Kaakkoisvaylan ja Pihkalantien risteykseen korkeampi piste-
talo, jonka tarkoituksena on toimia paikallisena maamerkkina. Pysdkdinti on sijoitettu kokonaisuu-
dessaan maantasoon. Suunnittelualueen matalimmassa kohdassa sijaitseva oja ymparistdineen on
valjastettu asuintalojen yhteiseksi hulevesipuistoksi, jonka avulla hallitaan alueen hulevesia paikal-
lisesti ja lisdtdaan korttelin viihtyisyytta. Hulevesipuiston eteldpuolelle on sijoitettu kaksi pistetaloa
pysakointeineen. Sato-Asunnot Oy:n tontille kaava-alueen ldnsilaidalle on sijoitettu kaavan tavoit-
teiden mukainen, 8-kerroksinen kokoinen pistetalo. Vaihtoehdoissa onkin tarkasteltu Iahinna hule-
vesipuiston pohjoispuolen rakentamista.

Suunnitelmavaihtoehdot esitetdan karkeana asemapiirroksena seka kaakosta, Pihkalantien suun-
nalta esitettyna 3D-kuvana, jossa ndkyvat rakennusmassat suhteessa maastoon ja oleviin raken-
nuksiin.

Vaihtoehto A: Lamellitalot, ajo Kaakkoisvdyldltd.
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Ratkaisussa A pohjoisosan ajoyhteydet on otettu ajoyhteys Kaakkoisvaylalta ja rakentaminen
koostuu paaosin lamellitaloista. Pysakointi on sijoitettu alueen sisdisen ajoreitin varrelle ja raken-
taminen alemmas rinteeseen, hulevesipuiston laidalle ja Pihkalantien varrelle. Ndin pysakdinti si-
jaitsee erilldadn asumisesta, mutta kuitenkin saavutettavasti. Lisaksi on luotu Pihkalantien varrelle
jasentynytta katutilaa. Nakymat Pihkalantien varren asunnoista jaavat kuitenkin paikoitellen
melko vaatimattomiksi ja oleskelupihojen jarjestdiminen on osittain haastavaa. Alueen sisdinen
ajoyhteys rajoittaa myos tonttijakoa huomattavasti.

Vaihtoehto B: Pistetalot, keskitetty pysékédintiratkaisu
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Vaihtoehdossa B ajoyhteys on otettu Maarukankujan risteyksen kohdalta ja kaikki siihen liittyva
pysakointi sijoitettu mahdollisimman lahelle liittymaa. Nain kaikkien rakennusten viereen saadaan
luotua selkedsti autoilulta rauhoitettuja piha-alueita ja ndkymat asunnoista ovat vaihtoehtoa A
miellyttavampia. Lisaksi kokonaisuus jakaantuu selkeisiin osiin, jotka helpottavat asemakaavan to-
teutuksen vaiheistusta. Pddosin neliomaisista tai suorakaiteen muotoisista pistetaloista koostuva
rakentaminen on ilmavaa etenkin hulevesipuiston laheisyydessa. Suunnitelman heikkoutena on
kuitenkin suuri pysdkdintialue, joka on mahdollisesti turvaton ja lisdksi jasentymaton Pihkalantien
ympadristdssa. Lisaksi tonttiliittyma heikentda Pihkalantien liikenteen sujuvuutta merkittavasti. Ra-
kennusten valja sijoittelu voi my6s aiheuttaa meluntorjunnan haasteita etenkin pohjoisella yhteis-
pihalla (vihred ympyra).

Vaihtoehto C: Pistetalot, ajo usealta suunnalta.
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Vaihtoehdossa C ajo pohjoisille tonteille on jarjestetty kahden liittyman kautta: toinen Kaakkois-
vaylalta ja toinen Saturnuksenrinteen paastd. Nain on mahdollistettu korttelin keskelld olevalle
maelle jadva rauhallisempi piha-alue, joka voidaan yhdistaa viereiseen Sato-Asunnot Oy:n pihaan.
Rakentaminen koostuu yksinomaan neliomaisista pistetaloista, joiden valistd aukeaa runsaasti na-
kymia. Kaikkien rakennusten viereen on mahdollista jarjestaa rauhallinen oleskelupiha ja verrat-
tain monet asunnoista voidaan avata pihojen suuntaan. Haasteena suunnitelmassa ovat kahdesta
liittymasta huolimatta pitkdt alueen sisdiset ajoyhteydet. Lisdksi Pihkalantien varteen on sijoitettu
paljon pysakointipaikkoja, mika heikentda alueen kaupunkikuvaa ja voi aiheuttaa haasteita myos
meluntorjunnalle.

Sato-Asunnot Oy:n tontti

Kaupungin maa-aluetta koskevien vaihtoehtojen lisdksi tehtiin vaihtoehtoja Sato-Asunnot Oy:n
tontin rakentamiselle. Tontille tutkittiin kolmea erilaista uuden, n. 3 000 kem? kokoisen rakennuk-
sen sijoittamistapaa: 6-kerroksinen lamellitalo Saturnuksenrinteen suuntaisesti, 6-kerroksinen la-
mellitalo nykyisten rakennusten suuntaisesti ja 8-kerroksinen pistetalo Saturnuksenrinteen paa-
han.

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavavaihtoehtojen vertailun seurauksena paatettiin tehda viela yksi suunnitelmaversio,
jossa pyrittiin yhdistdamaan vaihtoehtojen A-C parhaat puolet: Vaihtoehdon A mukainen lamellita-
lojen muodostama tiivis kaupunkikuva Pihkalantien ymparistéssa. Vaihtoehdon B rauhalliset piha-
alueet, alueen sisdisen ajon minimointi ja mahdollisuus selkedan vaiheistukseen. Vaihtoehdon C
mukainen kahden liittyman ratkaisu, jolla voidaan vahentda alueen sisdista ajoa, seka Sato-Asun-
not Oy:n tonttiin ilmavasti liittyvat pistetalot. Jotta hankekoko olisi riittdva kohtuuhintaisen toteu-
tuksen varmistamiseksi, paatettiin kasvattaa yksittdisten rakennusten rakennusoikeutta ja toi-
saalta vahentaa rakennusten lukumadaraa. Valjia pysakointialueita paadyttiin tiivistamaan mahdol-
listamalla pysakointikansien sijoittaminen rinnekohtiin, liittymien laheisyyteen. Koska kansi-
pysakoéinti on maantasopysakointia kalliimpaa toteuttaa, kansille sijoitettiin hieman alle puolet py-
sakointipaikoista.
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Havainnekuva valitusta ratkaisusta, esitetty Pihkalantien suunnalta.

Lopullisessa viitesuunnitelmassa sijoitettiin valtaosa rakentamisesta Pihkalantien varrelle, jolloin
alueelle muodostuu selked katujulkisivu. Korttelin sisdlle sijoitettiin pistetaloja, jolloin rakennusten
valiin muodostuu jatkuva piha-aluekokonaisuus. N&in ollen kaava-alueelle oli tarpeen sijoittamaan
yhteenséa kahdeksan uutta rakennusta, joista seitseman on kaupungin alueella. Tatd pienempi ra-
kennusten kokonaismaara ei olisi mahdollistanut kaupunkikuvallisesti ehean ja toteutuskelpoisen
korttelikokonaisuuden luomista. Koska rakennusten kerrosaloja nostettiin riittdvan hankekoon
mahdollistamiseksi, uudisrakennusten rakennusoikeudeksi muodostui yhteensa 20 450 kem?, eli 1
450 kem? enemman kuin suunniteltiin kaavan vireille tulon yhteydessa. Suuremmalla rakennusoi-
keudella parannetaan edellytyksia toteuttaa viitesuunnitelmassa esitetyt pysakointikannet (2 kpl).

Viitesuunnitelman tarkentamisen yhteydessa tutkittiin myos pelastustiet ja suuntaa-antavat kor-
keusasemat, teetettiin meluselvitys seka tarkennettiin hulevesipuiston mitoitusta. Ndiden
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lisdtietojen perusteella tarkennettiin rakennusten sijoittelua etenkin suunnittelualueen etela-
osassa. Lisdksi todettiin, ettd ajo eteldisimmalle tontille on mahdollista myds Saturnuksenrinteen
kautta, jolloin kaavan toteuttaminen ei edellyta Pihkalantien jatkamista. Pihkalantien varren la-
mellitaloja pidennettiin meluntorjunnan ja kaupunkikuvan selkiyttamisen vuoksi. Korttelialuetta
Kaakkoisvayldanpuiston rajalla pienennettiin, jotta kevyen liikenteen reitin ja rakentamisen valilla
sailyisi mahdollisimman levea puistoalue. Lisdksi tdydennettiin viitesuunnitelmaa merkitsemalla

mahdollisia autokatosten paikkoja.
. KAAKKOISVAYLA»

Pelastuspaikat viitesuunni-
telman mukaisella kaavan
toteutuksella (nostosédide
r=16 m).

Viitesuunnitelman tarkentamisen yhteydessda muokattiin myds Sato-Asunnot Oy:n ja kaupungin
valista tontin rajaa, mika paransi molempien tahojen tonttien toteutettavuutta.

Sato-Asunnot Oy:n tontit

Sato-Asunnot Oy:n alueella todettiin, ettd 8-kerroksinen pistetalo on tutkituista vaihtoehdoista
toimivin seka kaupunkikuvallisesti etta piha-alueen toiminnallisuuden kannalta. Valittu rakennus-
massa on esitetty myos kaupungin viitesuunnitelmassa. Uudisrakennukselle osoitettiin oma tont-
tinsa. Valtaosa uuden rakennuksen tarvitsemista pysakoéintipaikoista on osoitettu uudisrakennuk-
sen pohjoispuolen piha-alueelle. Nykyisten rakennusten pysakoéintipaikat on vuorostaan siirretty
Kaakkoisvaylan rajalle sijoitettuihin autokatoksiin. Olevien asuntojen sailyttdmiseksi valtaosa Kaak-
koisvaylan varren pysakointipaikoista tulee painaa katutason alapuolelle, mikd vahentaa autopaik-
kojen nakymista kadulle.
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Viitesuunnitelma Sato-Asunnot Oy:n tonteille, asemapiirros. Arkkitehtitoimisto Mika Péivdrinne
Oy.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla sijoitetaan uutta rakentamista nykyisille asuinkerrostalo-, ldhivirkistys- ja katualu-
eille. Katujen linjaukset sailyvat padpiirteissaan ennallaan, mutta katualueiden rajoja tarkennetaan
Pihkalantien alueella ja Kaakkoisvaylan itdpaassa, Pihkalantien risteyksen nurkalla. Pihkalantien
eteldpuolelle osoitetaan suojaviheralue, EV. Osa asumista palvelevasta pysakoinnista on sijoitettu
kahdelle autopaikkojen korttelialueelle, LPA. Valtaosa Kaakkoisvaylanpuistosta sdilyy lahivirkistys-
alueena, VL.

4.1.1 Mitoitus

Asuinkerrostalojen korttelialue, AK: 2,42 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on 24 570 k-m2, josta
olemassa olevien rakennusten osuus on 4 120 kem? ja uusien rakennusten osuus 20 450 kem?. Te-
hokkuusluku e=1,02. Rakentaminen on 4-8 -kerroksista.

- autopaikkoja: 1 ap/90 asuntokerrosm?, kuitenkin vahintian 1 ap/asunto

- pyorapaikkoja tulee olla 1 kpl/ asuinhuone

- Asuntojen keskikoko on harvoin niin yli 90 kem?, minka vuoksi korttelin rajoittavaksi normiksi
muodostuu 1 ap/asunto.

- Toteutusvaiheen ongelmien valttamiseksi asemakaavassa esitetyt autopaikka-alueet on mitoi-
tettu 1 ap/70 asuntokerrosm?-mukaan. N&in ollen kaava mahdollistaa keskiarvoltaan 70 kem?
kokoisten asuntojen rakentamisen, mika tarkoittaa keskimaarin 56 m? kokoisia huoneistoja.

- Myds tama asuntojen keskikoko on verrattain suuri ja mahdollistaa Vantaan kaavoitusta,
maanhankintaa ja maanluovutusta koskevien maapoliittisten linjausten (Kv 18.6.2018) mukai-
sen asuntojakauman, eli enintdaan 30 % on yksidita ja vahintdaan 30 % kolmioita.

- Alueelle tulee arviolta 350 asuntoa ja 700 asukasta (1 asukas/35 kem?).
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Lahivirkistysalue VL: 3,03 hehtaarin alue. Kaakkoisvdylanpuiston ulkoilureitit on padpiirteissaan
osoitettu nykyisille paikoille ja niiden etdisyys uusiin asuinkortteleihin on vahintaan 12 m kaikkialla
paitsi Saturnuksenrinteen paassa.

Suojaviheralue EV: 0,14 hehtaarin alue.

Autopaikkojen korttelialueet LPA: kaksi aluetta, yhteensa 0,56 hehtaaria. Kummallekin alueelle on
osoitettu 2-kerroksinen maanalainen pysakaintitila (pysakointikansi). Pysdkointikansien pinta-alat
ovat yhteensa 0,17 ha.

Katualueet (Pihkalantie, Kaakkoisvaylad, Saturnuksenrinne, Neptunuksentie): yhteensa 1,65 heh-
taarin alueet. Pihkalantien mitoituksessa on otettu huomioon Pihkalantien yleissuunnitelma, jota
on pdivitetty kaavatien yhteydessa. Katualueelle on merkitty kooltaan 6x10 m kokoinen ohjeelli-
nen yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue, jolle voidaan sijoittaa
asuinkorttelin vesihuoltoa palveleva pumppaamo.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset noudattavat ymparoivan kaupunkirakenteen mittakaa-
vaa. Rakennusten ja ympariston arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivun ulkoasua koskevia
maarayksia. Viherrakentamisesta, vihertehokkuudesta ja hulevesien kasittelystd on maaratty kaa-
vassa. Vihertehokkuuden tason maarittelylla saavutettava vihrea ymparisto turvaa ekosysteemi-
palveluita ja luo kaavamuutosalueelle esteettisyytta, viihtyisyytta ja terveysvaikutuksia. Korttelin
sisdisin reitein on huolehdittu siita, ettd yhteydet bussipysdkeille ovat mahdollisimman lyhyita ja
miellyttavia.

ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

Kaavan keskeisimman sisallon muodostaa suuri kerrostalokortteli, joka koostuu 5-8 -kerroksisista
lamellitaloista ja pistetaloista. Kortteli jakautuu kahteen kokonaisuuteen: Saturnuksenrinteen var-
relle, mden paalle sijoittuva oleva kerrostalotontti jaetaan kahtia ja sen eteldosaan sijoitetaan
uusi, 8-kerroksinen pistetalo. Tontin nykyiset, 4-kerroksiset lamellitalot sdilytetaan. Alemmas,
maden rinteeseen sijoitetaan kokonaan uusi, seitsemasta rakennuksesta muodostuva kerrostaloko-
konaisuus, jonka syddmen muodostaa oleskelupihojen sarja hulevesipihoineen. Pihkalantieta ra-
jaamaan on sijoitettu 5-6 kerroksisia lamellitaloja. Kaakkoisvadyldn ja Pihkalantien risteyksen nur-
kalle on sijoitettu maamerkkimainen, 8-kerroksinen pistetalo. Muu alueen rakentaminen koostuu
pistetaloista, joiden valista avautuvat ilmavat nakymat. Rakennusten suuntaukset ovat olevien
koordinaatistojen mukaisia: Pihkalantien laidan rakennukset noudattelevat kadun linjausta ja kort-
telin sisdlla olevat rakennukset ovat Saturnuksen rinteen ympariston olevien rakennusten suuntai-
sia.

Rakennusten varitykset on maaratty samankaltaisiksi kuin ymparistdssakin: Julkisivujen tulee olla
varisavyltdaan vaaleita. Pihkalantietd rajaavissa julkisivuissa tehosteina tulee kayttaa tiilen va-
risavyja, mika kytkee rakentamisen kadun kaakkoispuolen rakennuskantaa. Muissa julkisivuissa
tehosteina tulee kayttaa kirkkaita vareja, mika luo viitteita ympardivaan 70-luvun rakennuskan-
taan. Tontin 6 maamerkkimaisen, 8-kerroksisen pistetalon julkisivut tulee toteuttaa kaupunkiku-
vallisesti laadukkaina ja omaleimaisina. Kaupunkikuvan laadukkuuden vuoksi mahdolliset julkisi-
vuelementtien elementtisaumat tulee haivyttad sauman sijoituksen tai julkisivun pintarakenteen
avulla, minka lisaksi piharakennukset ja katokset on tehtdva viherkattoisina.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.04.2021 / 6 §



4.3.2

002290 / Mikkolan laajennusalue, 13.4.2021 27 /49

Pysakoinnin nakyvyytta alueella on pyritty vahentamaan jakamalla se useaan pienempaan koko-
naisuuteen sekda maaraamalla autokatoksia. Kaakkoisvdylan ja Pihkalantien viereisten autokatos-
ten ja meluseinien kadunpuoleiset julkisivut tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti miellyttavina ja
ne on suositeltavaa varustaa taideaiheilla, viherseinilla tai muilla arkkitehtonisilla yksityiskohdilla.

Eteldisen korttelialueen vehrealld piha-alueella viivytetdan hulevesia kasvillisuuspintaisissa viivy-
tysaltaissa tai -painanteissa, joiden paikat on osoitettu ohjeellisina. My&s pohjoisosan piha-alueilla
viivytetdaan hulevesia esim. viihtyisyytta ja esteettisyytta tukevissa sadepuutarhoissa. Korttelin si-
sainen reitti yhdistaa oleskelu- ja leikkialueet, joissa voi olla erilaisia teemoja ja vadlineita seka
esim. kukkivia pikkupuita ja hedelmapuita. Kaupunkiviljelyllekin riittda piha-alueilla tilaa. Piha-alu-
een yhtendisyyttd edellytetddan kaavamaaraykselld, eikd niiden vélisia rajoja ei saa aidata. Koska
olevaa puustoa (kuusi kestda huonosti kaivuita ja taytt6ja) on hankala alueella sdilyttaa, tulee
piha-alueille istuttaa kompensaationa myds isoja puita, kuten mantyja, koivuja ja jaloja lehtipuita
seka kuusia. Alueen isoja luonnonkivia tulee hyddyntada piha-alueilla tai hulevesiaiheiden rakenta-
misessa. Luonnonmonimuotoisuutta voidaan tukea pihan tasoeroissa kukkivin kivimuurein/luiskin
seka reuna-alueiden kuntta- ja niittyistutuksin. Paikoituskannet suositellaan maisemoitaviksi koyn-
ndsistutuksin ja rakentein.

Korttelialueen kaavamaarayksissa edellytetdan vihertehokkuutta 0,9.
Muut alueet

LPA, autopaikkojen korttelialue

Osa asuinkerrostalojen pysdkoinnista sijoittuu kahdelle autopaikkojen korttelialueelle, LPA. LPA-
alueiden kautta on myds ajoyhteydet taakse jaaville tonteille. Eteldisimmalle tontille on vaihtoeh-
toisesti mahdollista jarjestda ajoyhteys Pihkalantien kautta. Kummallekin autopaikkojen kortteli-
alueista on sallittua rakentaa 2-kerroksinen maanalainen pysakointitila (kaytanndssa pysakointi-
kansi). Pysakointikannet on sijoitettu rinteisiin, jolloin ne on edullista toteuttaa, eivdtka ne erotu
kohtuuttomasti ymparistostdaan. Myos LPA-alueilta edellytetdan vihertehokkuutta 0,9. Hulevesien
hallitsemista ohjataan ohjeellisilla hulevesipainanteilla.

VL, lahivirkistysalue

Valtaosa Kaakkoisvadylanpuistosta sdilytetdan virkistysalueena. Alueelle on osoitettu ohjeelliset ul-
koilureitit, jotka mukailevat nykyista reitist6a. Kaavassa on myds esitetty ulkoilureittien liittyminen
Pihkalantien alikululle.

EV, suojaviheralue

Osa nykyisesta Kaakkoisvaylan katualueesta on osoitettu suojaviheralueeksi (EV), joka kytkeytyy
Maarukanpuiston alueeseen.

Liikennealueet

Kaakkoisvayld, Saturnuksenrinne ja Pihkalantie sdilyvat katualueina. Kaakkoisvayldn ja Pihkalantien
risteyksen seka Pihkalantien katualueita tarkennetaan vastaamaan viitesuunnittelun myoéta tar-
kentunutta tilantarvetta. Ajoyhteydet tonteille otetaan Saturnuksenrinteen ja Kaakkoisvaylan
kautta. Eteldisimmalle tontille on mahdollista jarjestdd ajoyhteys myos Pihkalantien kautta, mutta
koska ajoyhteys voidaan ottaa myos Saturnuksenrinteen kautta, tdma ei ole valttamatonta tontin
toteuttamisen kannalta.
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KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
myo0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se
sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitda kestavan kaupunkira-
kentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vdeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos tdydentda Mikkolan kaupunginosaa, mika toteuttaa valtakunnallisten alueidenkayt-
totavoitteiden henkea. Uusia asuntoja tulee noin 350 kappaletta, arviolta 700 uudelle asukkaalle.
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Bussipysakit sijoittuvat kdvelyetaisyydelle ja rakentaminen edistda hyvien joukkoliikenteen yhteyk-
sien sdilymista ja kehittymista alueella. Kaava toteuttaa VAT:n tavoitetta luoda edellytykset vaha-
hiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa ole-
vaan rakenteeseen.

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen tdydentda alueen hajanaista kaupunkikuvaa. Erityisesti Pihkalantien varren ra-
kentaminen luo katutilalle selkedn rajan. Mittakaava on sovitettu ympardivaan rakenteeseen.
Maamerkkimadinen, 8-kerroksinen rakennus Pihkalantien ja Kaakkoisvaylan risteyksessa lisdavat
alueen tunnistettavuutta. Viheralueiden laidoilla pdaasiallisena talotyyppina on kaytetty pisteta-
loja, joiden valeistd on pitkat nakymat. Nain rakentaminen hairitsee alueelle tyypillista vehreaa ja
ilmavaa yleisilmettd mahdollisimman vahan.

Asuminen

Kaava-alueelle tulee 8 uutta kerrostaloa, joihin mahtuu yhteensa noin 350 asuntoa. Valmistuvat
asunnot helpottavat osaltaan paakaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valtakunnallisia
alueidenkayttotavoitteita lisddamalla asuntotuotantoa ja tarjoamalla asumismahdollisuuksia hyvien
liikenneyhteyksien varrella.
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Palvelut ja ty6paikat

Alue sijaitsee nykyisen yhdyskuntarakenteen laidalla, eika sinne siksi ole perusteltua sijoittaa uusia
tyopaikka- tai palvelurakennuksia. Alue tukeutuu n. 300 metrin etdisyydella sijaitsevan Mikkolan
paikalliskeskuksen palveluihin seka n. 2,5 km padssa sijaitsevan Korson keskustan palveluihin.
Asukkaiden lisdys edistda seka Mikkolan etta Korson palveluiden sdilymista ja monipuolistumista.
Asukasluvun kasvu lisaa paivakotipaikkojen ja koulupaikkojen tarvetta jonkin verran. Korson tyo-
paikat ja palvelut ovat hyvien joukkoliikenneyhteyksien tai pyéramatkan padssa, minka lisaksi alu-
eelta on erinomaiset yhteydet Helsingin keskustaan. Hanketta voidaan pitda VAT:n mukaisena.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavassa osoitetun rakentamisen toteuttaminen ei edellytd uusien ajoyhteyksien jarjestamista
Pihkalantien kautta, minka vuoksi kaavan toteuttaminen ei edellytad Pihkalantien jatkon rakenta-
mista. Tama vahentaa kaavan aiheuttamia kustannuksia kaupungille. Koska nykyinen Pihkalantien
suuntainen ulkoilureitti jaa uusien korttelialueiden alle, Pihkalantien luoteispuolen kevyen liiken-
teen vayla on kuitenkin todennakaoisesti tarpeen toteuttaa asfalttipintaisena ainakin katualueella
sijaitsevalle, ohjeellisella et-merkinnalla osoitetulle pumppaamolle asti ja ulkoilureittimaisena
tasta eteenpain.

Kaavan toteuttamiseen liittyvien kunnallisteknisen rakentamisen kustannuksien osalta voidaan
arvioida, ettd uusien vesi- ja viemarilinjojen rakentamisen kustannuksia muodostuu Pihkalantien
vesihuoltolinjojen rakentamisesta, silld uudet asuintalot tarvitsema kunnallistekniikka tulee liitty-
maan padosin Pihkalantien vesijohto- ja viemarilinjoihin puolelle.

Kaupungin omistamalle maalle osoitetaan 17 600 k-m? rakennusoikeutta, josta kaupunki saa mer-
kittavasti maanmyyntituloja. Maantasopaikat ovat maankaytollisesti tehottomia, mutta valttamat-
tomia kaavan toteutumisen kannalta. Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava.

Sosiaalinen ymparisto

Kaavan toteuttamisen myota alueelle tulee uusia asukkaita. Kaava mahdollistaa kohtuuhintaisen,
asunto-osakeyhtiémuotoisen rakentamisen, minka ansiosta alueelle on mahdollista houkutella
omistusasuntoon investoivia lapsiperheita. Kerrostaloasuntojen koko vaihtelee, ja alueelta 16ytyy
koti moneen tarpeeseen ja eldmanvaiheeseen. Liheisten pientaloalueiden idkkdimmille asukkaille
tarjoutuu mahdollisuus nykyaikaiseen, esteettémaan ja huolettomaan kerrostaloasumiseen. Ta-
voitteena on ehja sosiaalinen aluekokonaisuus. Hanke on VAT:n mukainen.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisaa virkistysalueiden, kuten Kaakkoisvadylanpuiston, Mikkolankentan,
Keravanjoen varren ja Matarin uimarannan kdytt6a. Rakennukset sijoittuvat virkistysarvoiltaan
vahdiselle osalle Kaakkoisvaylanpuistoa ja korttelialueen alle jaava Pihkalantien suuntainen ulkoi-
lureitti korvataan uudella kavely- ja pyorailyreitilla. Rakentaminen on myds pyritty sijoittamaan
mahdollisimman tiiviisti, jolloin viheralueita voidaan sadstaa. Hanke ei vaaranna VAT:n virkistys-
kayttoa koskevia tavoitteita.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee Pihkalantien varrella, aivan nykyisten ja suunniteltujen bussipysdkkien tuntu-
massa. Ratkaisu lisda alueen joukkoliikenteen matkustajamaaria ja parantaa joukkoliikennepalve-
lujen kannattavuutta. Kasvava asukasmaara lisda osaltaan ajoneuvoliikennetta alueella. Yhteydet
Korson keskustaan sekd Pihkalantien ja Kulomaentien kautta Lahdenvdylalle ja ovat sujuvat ja lii-
kenneverkon kapasiteetti kestda rakentamisen ja asukasluvun lisdyksen.
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Pihkalantie on osoitettu seka voimassa olevissa asemakaavoissa etta yleiskaavassa (2007), eika
asemakaava muuta suunnittelutilannetta merkittavasti. Pihkalantien yleissuunnitelma (Ramboll,
2015) on kaavatyon yhteydessa paivitetty Maarukankujan ja Kaakkoisvaylan valisen osuuden koh-
dalta tarkentamalla bussipysakki- ja suojatiejdrjestelyja. Kaavamuutoksen yhteydessa kadun
paikka sdilytetdan ennallaan, mutta katualueen rajoja tarkennetaan. Kaavamuutos mahdollistaa
myos yleissuunnitelman mukaisen alikulun sijoittamisen kaava-alueen eteldosaan.

Kaavan toteuttaminen edellyttda talla hetkelld Sato-Asunnot Oy:n tontilla sijaitsevan bussipysakin
katoksen siirtamista katualueelle. Tdma on mahdollista ja tarkoitusta varten tehdaan erillinen
suunnitelma.

Vesihuolto

Asemakaava-alueen vesihuoltoa palveleva verkosto on rakennettu pohjoisosassa, jossa verkosto ei
edellyta nykyisen verkoston tdydentamistd. Asemakaava-alueen lansi- ja eteldosaan on rakennet-
tava Pihkalantien d110M vesijohtolinja ja d200M jatevesiviemari seka jatevedenpumppaamo.

Hulevesiviemardinti ja hulevesien hallinta tonteilla

Pihkalantielle rakennetaan hulevesiviemari d400M, joka toimii kadunkuivatuksessa seka johtaa
alueen hulevedet Neptuksentien hulevesiviemarin kautta Maarukanojaan.

Hulevesia viivytetdan piha-alueilla painanteissa ja sadepuutarhoissa seka olevan ojan yhteyteen
toteutettavilla hulevesien viivytysaltailla tai -painanteilla, joiden virtaamaa voidaan viivyttda esim.
pohjapadoin tai kynnyksin.

Tontilta |ahtevat virtaamat on rajoitettava siten, etta se vastaa alueelta luontaisesti poistuvaa hu-
levesivirtaamaa. Muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa tontilla ennen vesien johtamista yleiseen
verkostoon. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rank-
kuus on 150 I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin
sielta poistuisi luonnontilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, etta tulvatilanteessa vesi voi
kertya piha- ja pysdkointialueille hetkellisesti.

Hulevesien hallinnan avulla varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vai-
kutuksiin ja toteutetaan ndin ollen valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita.
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Ympdristohairiot

Liikennemelu

Liite 3.1
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Ote asemakaavaa varten tehdystd meluselvityksestd: pdivimelutasot (Sitowise 2020)

Alue on Lahdenvaylan melualueella ja Pihkalantien rakentaminen tulee lisdéamaan tielilkkenneme-
lua alueella. Asemakaavaa varten tehdyssa meluselvityksessa mallinnettiin melutilannetta kaavan
toteutumisen jalkeen. Toimenpiteita edellyttavia meluhaittoja kohdistuu lahinna Pihkalantien var-
ren rakennusten julkisivuihin. Valtaosa meluun liittyvista haitoista onnistuttiin ratkaisemaan ra-
kennusten ja katosten sijoittelulla. Tontin 6 nurkan lahioleskelualuetta siirrettiin rakennuksen lou-
naispuolelle, melulta suojaisampaa paikkaa. Kaavamaarayksissa melu on otettu huomioon mm.
kahta julkisivua koskevana asuinhuoneiden ulkokuoren d@aneneristysvaatimuksena 31 dBA, parvek-
keiden lasittamista ja rakentamista koskevina maardyksina seka leikki- ja oleskelualueiden sijoitta-
mista koskevina maarayksina.

Asemakaavassa on meluntorjunnasta annettu selvitykseen perustuvat maaraykset. Melun vahen-
tdminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

Pienhiukkaset

Vantaan kaupungin liikenne-ennusteen mukaan Pihkalantien liikennemd&ara vuonna 2030 tulee
olemaan Joukontien pohjoispuolella noin 4 600 ajoneuvoa vuorokaudessa ja eteldpuolella noin 5
000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Kaakkoisvaylalla liikennemaara on tata pienempi. Helsingin seudun
ympdristdpalveluiden (HSY) seka Terveyden ja hyvinvoinnin laitoksen (THL) maarittelemissa ilman-
laatuvydhykkeissa ei esitetd ajovaylan ja asuinrakennusten vélistd minimietdisyytta, kun likkenne-
maara on alle 5 000 ajoneuvoa arkivuorokaudessa. Suositeltu etdisyys talla ajoneuvomaaralla on
10 metria. Pihkalantieta lahimpien asuinkerrostalojen julkisivut ovat asemakaavan mukaan noin
12 metrin etdisyydellad ajoradan reunasta, joten suositusetdisyys toteutuu.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.04.2021 / 6 §



002290 / Mikkolan laajennusalue, 13.4.2021 32/49

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist66n

Kaavatyon aikana on padivitetty alueen luonnonarvoja
koskevia tietoja. Alueelle teetettiin luontoselvitys
(Ramboll 2020), jonka mukaan selvitysalue on luonto-
tyypeiltaan melko yksipuolinen. Suurin osa selvitys-
alueesta on tuoretta mustikkatyypin kangasta (vierei-
sessa kuvassa kohde 1), jolla kasvaa jareda, harven-
nettua koivikkoa. Kuusta, mantya ja haapaa on vaihte-
levasti sekapuuna. Lahopuuta ei juuri ole. Keskelld
aluetta on rehevahko, saniaisvaltainen ojanvarsi (2) ja
alueen koillisnurkassa pieni heinikkoinen joutomaa-
alue (3). Alue on virkistyskaytossa ja siella risteilee
hiekoitettuja kevyenliikenteenvaylia ja pienempia pol-
kuja.

® Metsalehmus 0

] seviysaiue

Kuva: Luontoselvityksen (Ramboll 2020) kohteet.

Luontoselvityksen mukaan alueelta ei havaittu metsélain 10 §, vesilain 2 luvun 11 §, luonnonsuoje-
lulain 29 § tai METSO-kriteerien mukaisia, uhanalaisia tai muuten arvokkaita luontotyyppeja. Alu-
een luontotyypit eivat myoskaan ole erityisen edustavia. Huomionarvoinen on neljan varttuneen
rungon muodostama metsdlehmusryhma alueen itdosassa (vihrea piste kuvassa ylld). Metsaleh-
mus on luokiteltu elinvoimaiseksi (LC), mutta se on melko vaatelias kasvupaikkansa suhteen. Selvi-
tyksen johtopadatoksissa suositellaan sddastdamaan metsdlehmukset. Jareda puustoa suositellaan
jatettavaksi alueelle mahdollisimman paljon suunnittelun yhteydessa. Sadstettavilla alueilla myos
lahopuuston maaraa suositellaan vahitellen kasvattamaan lajiston monimuotoisuuden yllapita-
miseksi. Selvitysalueella sijaitseva jattipalsamikasvusto suositellaan havittamaan kitkemalla.

Pihkalantien ja korttelialueen rakentamisen yhteydessa ei ole mahdollista sailyttda luontoselvityk-
sessa mainittua metsalehmusten ryhmaa. Sen sijaan voidaan sdilyttaa luontoselvitysalueen 1 ete-
ldosassa sijaitseva makinen alue, jolla sijaitsee hieman idkkdaampaad mustikkatyypin metsaa, jossa
on hyvd metsdnpohja ja jossa ei ole tuoreita hakkuun jalkia. Aluetta ei eritelty luontokartoituk-
sessa, mutta tata metsdaluetta on mahdollista kehittda luontoarvoiltaan monimuotoisemmaksi
mm. lahopuuta lisaamalla.

Kaavatyon yhteydessa kartoitet-
~ tiin alueen arvokas puusto (lehti-
puut ja havupuut, eli kdytan-
nodssa mannyt). Kaavaratkaisulla
sailytetdaan kaikki kartoitetut

% kaava-alueen arvopuut lukuun
| ottamatta korttelin sisdlle jaavia
~ kahta vierekkaista haapaa ja

y yhtd mantya (ks. viereinen kuva)
seka luontoselvityksessd mainit-
tua metsdlehmusten ryhmaa.

N

[ e metriz Viereinen kuva: kaavatyén yh-
©  Lehtipuu ' Puu poistuu 0 150 teydessd kartoitettu puusto

Rakentaminen sijoittuu alueen osalle, jolla on tehty paljon hakkuita seka rehevéityneen puron ym-
paristoon, joilla ei ole merkittavia luontoarvoja. Ndin ollen kaavan toteuttaminen ei merkittavasti
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heikennd alueen luontoarvoja. Alueen lapi virtaavan oja on merkitty pienvesialueeksi ja sen ympa-
ristéon on merkitty ohjeellisia hulevesialueita (hulevesialtaita). Kaavan toteuttamisen yhteydessa
on mahdollista kehittda ojan ja sen ymparistdon luontoarvoja, eli hyodyntda potentiaalia, jota alu-
eella on valmiiksi. Rakentaminen tulee myds johtamaan alueella olevan jattipalsamin kasvuston
havittamiseen.

Hanke hyddyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Luontoarvojen ja ekosysteemi-
palveluiden turvaamiseksi kaavassa maaratdan korttelialueiden vihertehokkuus 0,9. Hanke ei vaa-
ranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous
Kaava-alueen muutoksella tai lisdrakentamisella ei lisdta pintavaluntaa, jolla olisi vaikutusta Maa-
rukanojan valuma-alueen virtaamiin ja vedenlaatuun.

4.4.3 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahadiset. Rakentaminen lisaa aina kasvihuo-
nekaasupaastdja, samoin rakennusten kayttd mm. lammityksen ja liikenteen kautta. Toisaalta nyt
rakennettavat korttelit tiivistavat olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja tukeutuvat ja tukevat
alueen joukkoliikennepalveluja, mika tukee resurssiviisauden tavoitteita.

Vihertehokkuus

Kaava-alue

Asemakaavan kaupungin puoleisten tonttien pihaluonnos, jossa toteutuu vihertehokkuus 0,9 (Eeva
Eitsi/Vantaan kaupunki)

Asemakaavamuutoksen AK- ja LPA-korttelialueilla vaaditaan kaavan maarayksissa vihertehokkuus
0,9. Vihertehokkuuden - viherpintojen, puiden, lapdisevien pintojen ja kasvillisuuspintaisten viivy-
tyspainanteiden - avulla hillitaan ilmastonmuutosta ja edistetdan siihen sopeutumista vahenta-
malla tulvariskeja, luomalla hiilinieluja ja lieventamalla lampdsaarekeilmiota.
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Vihertehokkuus-menetelman avulla luodaan viihtyisaa elinymparistoa ja toteutetaan kestavan ke-
hityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita. Vantaan kaupun-
gin arkkitehtuuriohjelmassa 2015 yhtena tavoitteena on vihertehokkuuden kdyttéénotto. Viherte-
hokkuudella vastataan myds Vantaan resurssiviisauden tiekartan asettamiin tavoitteisiin. Viherte-
hokkuusmenetelmaa on testattu asemakaavoituksessa vuodesta 2016 lahtien limastonkestava
kaupunki -hankkeessa luodulla ja Vantaalle muokatulla laskurilla. Vihertehokkuudella tarkoitetaan
vihredn ja lapaisevan pinnan painotettua maaraa alueella (tontti tai kortteli). Asemakaavaluonnok-
sen pohjalta tehtyjen laskelman ja luonnosmaisen pihasuunnitelman (kuva ylapuolella) perusteella
vihertehokkuusvaatimuksen tavoitetaso 0,9 on saavutettavissa.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu ja saastuneet maat on kasitelty kohdassa 4.4.1. Ymparistohairididen vahenta-
minen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Alueelle ei tule uutta nimistoa.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankayttdsopimus. Tavoitteena on aloittaa asemakaavamuutoksen to-
teuttaminen valittémasti, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen ja alu-
eelle tarvittava kunnallistekniikka on valmis.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Antti Laine
Jonas Lofroos

Sato-Asunnot Oy:
Arkkitehtitsto Mika Paivarinne Oy:
VSU Maisema-arkkitehdit Oy: Minna Raassina

Elina Lindholm

Ramboll Oy: Satu Laitinen
Jussi Makinen
Sitowise Oy: Siru Parviainen

Jarno Kokkonen

Vantaan kaupunki:

Asemakaavoitus:

Yleiskaavayksikko:

Kuntatekniikan keskus :

Vesa Karisalo
Linnea Loéytonen

Jukka-Veli Heikka

Noora Koskivaara
Merja Hokkanen
Sari Simonen
Jonna Kurittu
Eeva Eitsi

Antti Auvinen
Susanna Koponen

aluearkkitehti
asemakaava-arkkitehti
(15.1.2021 asti)
asemakaava-arkkitehti
(18.1.2021 alkaen)
asemakaava-arkkitehti
kaavoitusteknikko
kaavatekninen koordinaattori
yleiskaavasuunnittelija
maisema-arkkitehti
vesihuollon yleissuunnittelu
liikennesuunnittelupaallikko
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Heikki Vaananen liikenteen alueinsindori

Marjut Viljanen liilkenneinsin6ori

Petra Tammisto maisema-arkkitehti

Katarina Rikkonen viheraluesuunnittelija
Rakennusvalvonta: Matti Karki kaupunkikuva-arkkitehti
Ymparistokeskus: Sinikka Rantalainen ympadristdésuunnittelija
Kiinteistot ja asuminen: Tomi Henriksson asumisasiain paallikko

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkiympdristo/Asemakaavoitus

Vantaalla, 13. paivdna huhtikuuta 2021

Jukka-Veli Heikka Vesa Karisalo
asemakaava-arkkitehti aluearkkitehti
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Kunta 092 Vantaa Tayttimispvim 20.01.2021
Kaavan nimi 002290 Mikkola 82 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviiksyja Vireilletulosta ilm. pvm 08.04.2020
Hyvilksymispykila Kunnan kaavatunnus 092002290
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 7,7930 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,1719 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 7.7930

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset = Ei-omarantaiset

Altievaratkset Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] (%] [k-m’] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensd | 77930 | 1000 | 24570 | 032 | 00000 | 18250

Ayhteensd | 24156 | 310 | 24570 | 102 | 07648 | 18250

Pybteensi | | | | |

Y yhteensi | | | | |

Cyhteensi | | | | |

Kyhteensi | | | | |

T | | |

\Vyhteensi | 30278 | 389 | o | | -13708 | 0

Ryhteensi | | | | |

Lyhteensi | 22047 | 283 | 0 | | o461l | 0

Eyhteensi | 01449 | 19 | 0 | | 0149 | 0

oy [ || | |

Myhteensii | | | | |

W yhteensi | | | | | |

‘Maan alalset tIat Pin[;::]ala Pil;‘t;—]ala Ke[ll::::]lh Pinta[—ha:a-'l_ll_llnuut. Kenuf:?l:-/l-l]mut

'Yhteensii 01719 | 22 | o0 | 01719 | 0
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AlamerKinniit

Alucvaraukset Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?’] [e] [ha +/] [k-m?* +/-]

Yhteensi | 7,7930 | 1000 | 24570 | 032 | 00000 | 18250

|Ayhteensi | 24156 | 310 | 24570 | 102 | 07648 | 18250

|AK | 24156 | 1000 | 24570 | 102 | 07648 | 18250

P yhteensi

Y yhteensi

Comternss | | ] | |

T I | |

T yhteensi

V yhteensi 30278 | 389 0 -1,3708 0

VL 30278 | 1000 0 -1,3708 0

|Ryhteens=’i | | | | | I

Lyhteensi | 22047 | 283 | o | | o461l | 0

Kadut 16470 [ 747 0 -0,0966 0

LPA 05577 | 253 0 0,5577 0

Eyhteensi | 01449 | 19 | o0 | L 01449 | 0

EV | 01449 | 1000 | o | | o01449 | 0

'S yhteensii | | | | | l

Myhteensii | | | | | l

W yhteensi | | | I | l

|Ma analaiset tilat Pln[t:a-;la Pln[t;.-;la Ke{:;s:\]la Plnta[;laala;_llnunt. Ke"[‘l:s;m Il_llmut.

'Yhteensii 01719 | 22 | o | 0179 | 0

\map lo1719 [ 1000 [ 0 | oa79 | 0

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.04.2021 / 6 §



13.4.2021

%%@Sﬁm

ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.04.2021 / 6 §




002290 / Mikkolan laajennusalue, 13.4.2021 39/49

8207k
LPA

KAAKKOISVAYLANPUISTO
SYDOSTPASSAGEPERKEN

MAARUKANPUISTO
MAARUKKAPARKEN

¢ — ‘ ; 0 12525 50 100 125 - 150
R q v 5
- R e el 115

POISTUVAT MERKINNAT

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.04.2021 / 6 §




002290 / Mikkolan laajennusalue, 13.4.2021

40/49

Kaava-alueen nhumero Paivays
Planomradets nummer Datum
002290 13.4.2021
Vantaan kaupunki Vanda stad

MIKKOLAN

LAAJENNUSALUE
Kaupunginosa 82, Mikkola

Asemakaavan muutos

Kortteli 82009 seka katu-, virkistys- ja
erityisalueet.

Tonttijako ja tonttijaon muutos
Kortteli 82009.

1:2000

MIKKOLA

UTVIDGNINSOMRADE

Stadsdel 82, Mikkola

Andring av detaljplanen

Kvarteret 82009 samt gatu-, rekreations- och

specialomraden.

Tomtindelning och andring av
tomtindelningen

Kvarteret 82009.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

- Asuinkerrostalojen korttelialue.
Rakennusoikeus ja rakennusala
Porrashuoneiden 15 k-m? ylittdvan osan saa rakentaa
kussakin kerroksessa porrashuonetta kohti

rakennusoikeuden liséksi edellyttaen, etta tama lisaa
porrashuoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta.

Parvekkeet ja terassit saa rakentaa asemakaavassa
osoitetun kerrosalan liséksi ja rakennusalan rajan yli.

Asuinrakennusten kaikkiin kerroksiin seka
piharakennuksiin saa asemakaavassa osoitetun
rakennusoikeuden liséksi rakentaa asumista palvelevia
asunnon ulkopuolisia varasto-, huolto-, askartelu-, kerho-,
sauna-, pyykinpesu-, vaestonsuoja- ja teknisia tiloja.

Piharakennukset ja katokset saa rakentaa
rakennusoikeuden liséksi ja rakennusalan ulkopuolelle.

Kerrosluvun estamatta saa ylimman kerroksen ylapuolelle
rakentaa asukkaiden yhteisia saunatiloja seka rakennusta
palvelevia teknisia tiloja.

Tonttien 4 ja 5 asukkaiden yhteiseen kayttoon tulee
osoittaa vahintaan 20 m? kokoinen kerhotila.

Kerrosalan liséksi rakennettavaksi sallitut tilat eivat mitoita
auto- tai polkupyérapaikkoja tai vaesténsuojatiloja.

Vaestdnsuojat saa sijoittaa tonttijaon estamatta.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets gréns.

Kvartersomrade for flervaningshus.
Byggratt och byggnadsyta

En del som &verskrider 15 m?-vy i trapphusen far byggas

utéver byggratten i varje vaning per trapphus under
forutsattning att den okar trivseln och dagsljuset i
trapphuset.

Balkonger och terrasser far byggas utéver den vaningsyta

som anges i detaljplanen och dver byggnadsytans
granser.

| bostadshusens samtliga vaningar och i
gardsbyggnaderna far man utéver den byggratt som
anvisas i detaljplanen byaga férrad, service-, hobby-,
klubb-, bastu-, tvattutrymmen, skyddsrum och tekniska
utrymmen som betjanar boendet och som ar belagna
utanfér bostaden.

Gardsbyggnader och takkonstruktioner far byggas utéver

byggratten och utanfér byggnadsytan.

Ovanfér den hégsta vaningen far gemensamma
bastuutrymmen for invanarna samt tekniska utrymmen
som betjanar byggnaden byggas utan att vaningstalet
utgor ett hinder.

Ett minst 20 m? stort klubbutrymme ska reserveras for
tomternas 4 och 5 invanares gemensamma bruk.

De utrymmen som far byggas utéver vaningsytan raknas
inte med i dimensioneringen av bil- eller cykelplatser eller

skyddsrum.

Skyddsrummen far placeras oberoende av
tomtindelningen.
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Julkisivut ja kaupunkikuva

Julkisivujen tulee olla varisavyltaan vaaleita. Pihkalantieta
rajaavissa julkisivuissa tehosteina tulee kayttaa tiilta tai
tillen varisavyja. Muissa julkisivuissa tehosteina tulee
kayttaa kirkkaita vareja.

Tontin 6 kahdeksankerroksinen rakennus on
kaupunkikuvallisesti erottuva. Sen julkisivut tulee toteuttaa
kaupunkikuvallisesti laadukkaina ja omaleimaisina.

Kéaytettaessa julkisivuelementteja elementtisaumat tulee
haivyttaa sauman sijoituksen tai julkisivun pintarakenteen
avulla.

Piharakennusten, autokatosten, muurien ja muiden pihan
rakenteiden tulee sopia kaupunkikuvaan. Pihan rakenteet
eivat saa heikentaa viihtyisyytta ja turvallisuuden tuntua
piha-alueilla.

Piharakennukset ja katokset on tehtava viherkattoisina.

Tontin 5 autokatokset on sallittua jakaa pienempiin osiin.
Kuhunkin katosten vaéliin saa sijoittaa enintaan 2
autopaikkaa.

Kaakkoisvaylan ja Pihkalantien viereisten autokatosten ja
meluseinien kadunpuoleiset julkisivut tulee toteuttaa
kaupunkikuvallisesti miellyttavina. Kyseiset julkisivut on
suositeltavaa varustaa taideaiheilla, viherseinilla tai muilla
arkkitehtonisilla yksityiskohdilla.

Asuinrakennusten viereiset autokatokset eivat saa estaa
nakymia asunnoista.

Ulkoalueet

Hulevesien hallinnassa tulee noudattaa Vantaan
hulevesien toimintamallin periaatteita ja menetelmia.

Rakennuslupaa varten on laadittava tonttikohtainen tai
useamman tontin yhteinen hulevesisuunnitelma. Tonttien
hulevedet voidaan viivyttaa yhteisesti korttelialueella.
Pihojen ja ulko-oleskelutilojen viherrakentamisessa on
huomioitava hulevesien hallinta teknisesti ja
toiminnallisesti.

Pihkalantien ja tonttien rajalle tulee toteuttaa
hulevesipainanteet.

Korttelin vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku 0,9.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Pihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikaisten
kayttajien tarpeet. Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan
monilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen
vaihtelu huomioiden suureksi kasvavia lehti- ja havupuita,
pensaita, perennoja ja nurmikkoa seka monivuotisia
kukkivia ja polyttavia lajeja, mukaan lukien kukkivia puita.
Pihan osat, joita ei kayteta valttamattémina kulkuteina,
leikki- tai oleskelualueina tai hyédynneta
kaupunkiviljelyyn, on istutettava.

Tonttien 6, 7 ja 8 vierekkaiset piha-alueet tulee toteuttaa
jatkuvana kokonaisuutena, eika niiden valisia rajoja saa
aidata.

Leikki- ja oleskelualueet saa toteuttaa tonttijaosta
riippumatta.

Tonttien 7 ja 8 suuret, yli 1 m* kokoiset kivet tulee sailyttaa
kokonaisina ja hyddyntaa piha-alueiden tai
hulevesiaiheiden maisemoinnissa.

Pysakaintiin varatut alueet on erotettava muista piha-
alueista rakentein tai istutuksin.

Katoksettomat autopaikat lukuun ottamatta inva-paikkoja
tulee paallystaa nurmikiveyksella tai muulla vetta
lapaisevalla materiaalilla.

Auto- ja polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 1 ap/ 90 k-m?, kuitenkin vahintaan 1 ap/
asunto

1 pyorapaikka / 30 k-m?

Autopaikkojen maaraa voidaan vahentaa 15%, jos
pysakointi keskitetadn nimeamattémin paikoin
pysakointialueelle tai pysakaintilaitokseen.

Vieraspysakaintiin tulee toteuttaa vahintaan 1 ap/1500 k-
m?. Lyhytaikaista huoltopysakaintia ja kotipalvelujen
pysakaintia varten tulee varata tontille porraskaytavien
laheisyyteen vahintaan 1 ap/5000 k-m?.

Fasader och stadsbild

Fasaderna ska vara ljusa till sin nyans. Pa fasader som
avgransar Pihkalavagen ska tegelsten eller tegelstenens
nyanser anvandas till att skapa effekt. Pa andra fasader
ska effekt skapas med granna farger.

Tomtens 6 atta vaningar hoga byggnad star ut fran
stadsbilden. Dess fasader ska forverkligas pa ett
stadsbildsmassigt hogklassigt och distinkt satt.

Vid anvandning av fasadelement skall elementfogarna
doljas genom fogens placering eller med hjalp av
fasadens ytstruktur.

Gardsbyggnader, tackta bilparkeringar, murar och 6vriga
konstruktioner pa gardsplanen ska passa till stadsbilden.
Gardens konstruktioner far inte minska trivseln och
trygghetskéanslan i gardsomradena.

Gardsbyggnader och takkonstruktioner ska forses med
grontak.

Det &r tillatet att fordela tomtens 5 bilskydd i mindre delar.
| varje utrymme mellan bilskydden far hogst 2 bilplatser
placeras.

Gatufasaderna av bilskydd och bullerskydd som ligger
bredvid Sydostpassagen och Pihkalavagen ska
forverkligas pa ett stadsbildsméassigt angenamt satt. Det
rekommenderas att forse dessa fasader med konstmotiv,
groénvagg eller andra arkitektoniska detaljer.

Bilskydd bredvid bostadshus far inte hindra vyerna fran
lagenheterna.

Utomhusomraden

| hanteringen av dagvatten ska principerna och
metoderna i Vandas verksamhetsmodell fér dagvatten
foljas.

For bygglovet ska en dagvattenplan for varje tomt eller
gemensamt for flera tomter utarbetas. Tomternas
dagvatten kan foérdrojas gemensamt i kvartersomradet.
Vid anlaggandet av gardarnas och uteplatsernas
gronomraden ska hanteringen av dagvatten beaktas
tekniskt och funktionellt.

Fordrojningssvackor for dagvatten ska forverkligas vid
gransen mellan Pihkalavagen och tomterna.

Kvarterets groneffektivitet ska uppfylla malsattningstalet
0,9. Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i
samband med bygglovet genom en plan 6ver garden och
en groneffektivitetskalkyl.

Vid planeringen av garden ska behoven hos anvandare i
olika aldrar beaktas. Gardsplanen ska forverkligas som ett
omrade med mangsidig vaxtlighet, dar det med
beaktande av arstidernas vaxling planteras l6v- och
barrtrad som blir stora, buskar, perenner och gras samt
flerariga blommande och pollinerande arter, blommande
trad inkluderade. De delar av garden som inte anvands
for nédvandiga fardvagar, lek- eller vistelseomraden eller
utnyttjas for stadsodling, ska férses med planteringar.

Bredvidliggande gardsomraden pa tomterna 6, 7 och 8
ska forverkligas som en kontinuerlig helhet och granserna
mellan dem far inte inhagnas.

Lek- och vistelseomraden far placeras oberoende av
tomtindelningen.

Tomternas 7 och 8 stora stenar med volym éver 1 m® ska
forvaras som hela och utnyttjas i landskapsbyggande pa
gardsomradena eller for dagvattenmotiv.

De omraden som reserverats for parkering ska avskiljas
fran de 6vriga gardsomradena med hjalp av
konstruktioner eller planteringar.

Bilplatserna utan tak, med undantag fran inva-platserna,
ska belaggas med grasarmering eller annat
vattengenomslappligt material.

Minimiantalet bil- och cykelplatser:

Bostader 1 bp/ 90 m*-vy, dock minst 1 bp/bostad
1 cykelplats / 30 m*-vy

Antalet bilplatser kan minskas med 15 % om parkeringen
koncentreras till omarkerade platser i ett parkeringomrade
eller i en parkeringsanlaggning.

Minst 1 bp/1500 m2-vy ska avsattas for gastparkering. Pa
tomten ska minst 1 bp/5000 k-m? reserveras i narheten av
trapphusen for kortvarig serviceparkering och hemservice.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.04.2021 / 6 §
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Meluntorjunta

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden AL lento-
ja tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 30 dB,
jollei kaavakartan merkinndin ole toisin osoitettu.

Parvekkeita ei saa sijoittaa julkisivun osille, joille
kohdistuvan melun taso ylittaa 65 dB paivaajan
keskidanitasona laskettuna.

Julkisivun osille, joille kohdistuvan melun taso ylittaa 65
dB paivaajan keskidanitasona laskettuna saa rakentaa
puolildampimia viherhuoneita. Viherhuoneet saa rakentaa
kerrosalan lisaksi.

Pihkalantielle avautuvat tai 31dB-merkinnalla osoitetuilla
julkisivuilla sijaitsevat asuntojen parvekkeet on lasitettava.

Meluesteina toimivat autokatokset, muurit ja muut pihan
rakenteet on rakennettava meluselvityksella osoitettuun,
meluntorjunnan kannalta riittdvaan korkeuteen.

Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa siten, ettd melutaso
55 dB ei ylity.

Autopaikkojen korttelialue

Korttelin vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku 0,9.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Alueelle saa rakentaa autokatoksia ja jatekatoksia.

Katosten, pysakadintikansien ja pysakaintilaitosten tulee
sopia kaupunkikuvaan.

Maanalaisiin pysakaintitiloihin ei tarvitse rakentaa
palomuuria tonttien valiselle rajalle. Maanalaisen
pyséakaintihallin saa rakentaa osoitetun rakennusoikeuden
lisaksi.

Maanalaisten pysakaintitilojen viereen tulee toteuttaa
hulevesipainanteet.

Lahivirkistysalue.

Suojaviheralue.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kdytettavan
kaavamaéardyksen.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit ja tontit,
joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota me['?ﬁéE@R%?ﬁpunkisu

Bullerbekampning

Ljudisoleringen AL mot flyg- och trafikbuller i
bostadsrummens yttre skikt skall vara minst 30 dB, om
inte nagot annat har angetts med beteckningar i
plankartan.

Balkonger far inte placeras pa de delar av fasaden, dar
bullernivan éverskrider 65 dB beraknat enligt den
genomsnittliga ljudnivan dagtid.

| fasaddelar dar bullernivan 6verskrider 65 dB beraknat
enligt den genomsnittliga ljudnivan dagtid far halvvarma
grénrum byggas. Gronrummen far byggas utéver
vaningsytan.

Balkonger placerade pa byggnaders sidor som vetter mot
Pihkalavagen eller som ar markerade med 31dB-
beteckningen ska inglasas.

Det ska byggas bilskydd, murar och andra
gardskonstuktioner som bullerskydd pa en i
bullerutredningen anvisad tillracklig héjd med avseende
pa bullerbek&ampning.

Lekplatser och vistelseomraden ska placeras sa att
bullernivan inte éverskrider 55 dB.

Kvartersomrade for bilplatser

Kvarterets groneffektivitet ska uppfylla malsattningstalet
0,9. Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i
samband med bygglovet genom en plan éver garden och
en groneffektivitetskalkyl.

Pa omradet far byggas bilskydd och sopskijul.

Takkonstruktioner, parkeringsdack och
parkeringsanlaggningar ska passa till stadsbilden.

Det behdver inte byggas nagon brandmur pa tomtgransen
i underjordiska parkeringsutrymmen. Utéver den angivna
byggratten far en underjordisk parkeringshall byggas.

Férdréjningssvackor fér dagvatten ska forverkligas

bredvid de underjordiska parkeringsutrymmena.

Omrade for narrekreation.
Skyddsgronomrade.

Stadsdelsgréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Stadsdelsnummer.
Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vég, 6ppen plats, torg, park eller annat
allméant omrade.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Understreckningen anger planbestammelse som
ovillkorligen skall tillimpas.

Siffrorna inom parentesen anger de tomter och
kvarter vilkas bilplatser far férlaggas till omradet.

iRpsiomtRinR bR oo
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Rakennusala.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka

Byggnadsyta.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar

ulkokuoren daneneristavyyden AL liik
vastaan on oltava véhint4ddn 31 dB.

Yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten alue.

ljud ingen AL mot véagtrafikbuller i ytterskiktet
ska vara minst 31 dB.

Omrade for byggnader och anldggningar for
samhallsteknisk service.

Ohjeellinen yhdyskur ista palvelevien
rakennusten ja laitosten alue.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
osa.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen puro tai pienvesialue.

Ohjeellinen hulevesialue.

Katu.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Ohjeellinen alueen siséiselle jalankululle varattu
alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.
Merkinta on sitova, mutta paikka ohjeellinen.

Onhjeellinen alueen siséiselle jalankululle varattu
alueen osa.

Merkinta on sitova, mutta paikka ohjeellinen.
Pysédkoimispaikka.
Auton séilytyspaikan rakennusala

Maanalainen pyséakdointitila

Ohjeellinen eritasoristeys.

rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

o g e ) Katual
ajoneuvoliittymaa
O O

TONTTIJAKO

Téaman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole
toisin osoitettu.

Riktgivande omrade foér byggnader och anldggningar
for samhilisteknisk service.

Riktgivande del av omrade som ska reserveras for lek
och utevistelse.

Del av omrade som skall planteras.

Riktgivande béck eller smavattenomrade.

Riktgivande dag

Gata.

Riktgivande friluftsled.

Riktgivande korférbindelse inom omradet.

Riktgivande, for omradets interna gangtrafik
reserverad del av omrade, dir servicetrafik &r tillaten.
Markeringen ar bindande men platsen riktgivande.

Riktgivande del av omrade reserverad for omradets
interna gangtrafik.

Markeringen ar bindande men platsen riktgivande.
Parkeringsplats.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil
Underjordiskt parkeringsutrymme
Riktgivande planskild korsning.

Del av gatuomrades gréns dér in- och utfart ar
forbjuden

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparisto

Asemakaavoitus

Stadsstruktur och miljé
Detaljplanering

Vesa Karisalo

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Mittaus- ja geopalvelut

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Matning och geoteknik

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa

den.

Tasokoordinaatisto Vantaalla/Vanda __._ .20__ Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.

Kimmo Junttila

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvéaksytty kaupunginvaltuustossa __.__.20__ Godkénd av stadsfullméktige __._ .20__
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metsanpohjakasvilisuus

MERKINNAT

Kasvillisuus

sailyva havupuu
() séilyva lehtipuu

‘ istutettava havupuu

. istutettava lehtipuu

[T ] miity

[Cou ] nurmi

viherkatto

- maanpeitekasvit, pensaat ja koynnokset

m kuntta

| sailyva metsanpohjakasvillisuus

Pinnoitteet

[ ast | asfalti

nurmikiveys, betonikivi
betonikivi

| s | soramurskerkivituhka
[4a | turva-alusta, turvahake
| HL | hiekkalaatikko

< viivytys- imeytyspainanne
~=  hulevesien valumasuunta

+120 suunniteltu likimaérainen korkeusasema

o luonnonkivet

Rakenteet

——
a_ AK j autokatos
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Tuloskortti

4.1.2021

Osoite Saturnuksenrinne 2, Mikkola

Paivamaara Kaavan numero 000054 Mikkola HUOM! Vanha, vireilla kaavamuutos

Vihertehokkuusiaskeima

Vihertehokkuuteen sisaiiytetyt eilementit

Elementteja Elementtityypin
tehokkuus 2'4 Elementt'wpi kaytetty, kpl kokonaislukumaara, kpl
Tavoitetaso 0,9 Sailytettdva kasvillisuus ja maaperéd 3 7

Istutettava kasvillisuus 6 8
Luonnon monimuotoisuus ja kasvillisuuskatot 2 8
Pinnoitteet 3 3
Hulevesien hallintarakenteet 1 10
Yhteensd 15 36

Hulevesimaara m

Osuus painotetusta
kokonaispinta-alasta, %

28,2 m Sdilytettava kasvillisuus ja maapera
m Istutettava kasvillisuus
Vllumlot(;nolnc Luonnon monimuotoisuus ja kasvill.katot
Viivytystilavuustarve = Pinnoitteet
28,2 ® Hulevesien hallinta
SR Esitettyjen hulevesirathaisujen : . :
viivytystilavuus m Eri osa-alueiden painoarvo
00 283 vihertehokkuudessa, %
Lapdisemattdoman pinnan osuus m Ekologisuus
5% ® Toiminnallisuus

® Maisema-arvo
Kunnossapitomaara
® Hulevesien hallinta

Pihasuunnitelma, kaavavaihe

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.04.2021 / 6 §
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78§ Maankayttosopimus / Sato-Asunnot Oy / Asemakaavan muutos nro 002290 / AK

VD/2847/10.00.01.05/2021
AK/HW/AVP /MV

Asemakaavan muutoksella nro 002290 mahdollistetaan Mikkolan kaupunginosassa korttelin 82009
rakentaminen tehokkaaksi asuinkerrostalojen korttelialueeksi, jolle sijoittuu kerrostaloja n. 24 570 k-
m2.  Korttelin 82009 tontti 1:n maanomistajana on Sato-Asunnot Oy ja muilta osin
asemakaavamuutosalue on Vantaan kaupungin omistuksessa.

Asemakaavamuutoksessa Sato-Asunnot Oy:n omistaman korttelin 82009 tontille 1 on sijoitettu yksi
kahdeksankerroksinen asuinkerrostalo 2850 k-m? minki lisiksi tontilla nykyisin olevat kaksi
asuinkerrostaloa sdilytetdan. Sato-Asunnot Oy maksaa Kaupungille maankdytto- ja rakennuslain 91 a
§:n mukaisena yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensd 513 000 euroa.
Esisopimuksella maaraalojen vaihdosta varmistetaan asemakaavamuutoksen mukaisten
maankayttoratkaisujen toteutuminen.

Asemakaavamuutosta nro 002290 ovat hakeneet kaavamuutosalueen kiinteistéjen omistajat Sato-
asunnot Oy ja Vantaan kaupunki. Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Mikkolan
kaupunginosassa, Kaakkoisvaylan ja Pihkalantien risteyksessa korttelin 82009 rakentaminen tehokkaaksi
asuinkerrostalojen korttelialueeksi, johon sijoittuu 6—8 kerroksisia kerrostaloja. = Asemakaavan
muutoksella mahdollistetaan 4 120 k-m?%:n suuruiset olemassa olevat rakennukset mukaan lukien
yhteensa 24 570 k-m? rakentaminen.

Asemakaavamuutoksessa Sato-Asunnot Oy:n omistamalle korttelin 82009 tontille 1 on sijoitettu yksi
kahdeksankerroksinen asuinkerrostalo 2850 k-m?. Tontilla nykyisin olevat kaksi asuinkerrostaloa
sailytetaan.

Maankayttésopimuksella varmistetaan asemakaavamuutoksen mukaisten maankayttoratkaisujen
toteutuminen.

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
Sopimusalue koostuu Yhtion omistamasta kiinteistdsta 92-82-9-3 jaljempana (”Sopimusalue”).
Sopimusalue on merkitty karttaliitteeseen (liite Al).

Asemakaavan muutokseen nro 002290 liittyen kaupunki ja Sato-Asunnot Oy sopivat maankaytto- ja
rakennuslain (132/1999) 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta ja yhtion
osallistumisesta sopimusaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakentamisen kaupungille aiheuttamiin
kustannuksiin.

Kunnallistekniikan rakentaminen

Sopimusalueen kunnallistekniikka on rakennettu. Sopimusalueelle rakennetavan rakennuksen
pelastuspaikka sijoittuu kaupungin omistamalle maa-alueelle. Yhti6 rakentaa kustannuksellaan
pelastuspaikan ja huolehtii tarvittavien lupien hankkimisesta Vantaan kaupungin rakennusvalvonnalta.
Kaupunki siirtda Kaakkoisvaylalla asemakaavamuutosalueen pohjoisosassa nykyisin osittain tontilla
sijaitsevan bussipysdkin katoksen kokonaan katualueelle vuoden 2022 aikana.

Sato-Asunnot Oy 6 maksaa kaupungille maankaytto- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 513 000 euroa.
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Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus maksetaan kaupungille yhdessa erassa valittomasti
asemakaavamuutoksen voimaan tultua. Sopimuksen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi yhti
luovuttaa kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksen suorittamisen vakuudeksi
513 000 euron suuruisen omavelkaisen pankkitakauksen, joka vapautetaan, kun korvaus on suoritettu.

Asuntojen huoneistotyyppijakauma

Kaikissa sopimusalueelle rakennettavissa asuinrakennuksissa, jotka eivat ole erityisryhmille
kohdennettuja tai erikseen kaupungin hyvaksymia erityiskohteita, asuntojen kokonaismaarasta (kpl)
korkeintaan 30 % saa olla yksioita asuinrakennusta kohden ja vahintdaan 30 % on oltava kolmioita tai
suurempia asuntoja asuinrakennusta kohden. Asuntojen kokonaismaara pyoristetadn lahimpaan
kokonaislukuun.

Mikali yhtio ei tayta edelld mainittua asuntotuotannon huoneistotyyppijakaumaa, se on velvollinen
maksamaan kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 50 000 euroa/asunto sallittujen yksididen maaran
(kpl) ylittavien ja sallittujen kolmioiden tai suurempien asuntojen maaran (kpl) alittavien asuntojen
osalta asuntojen osalta.

B. Esisopimus maardalojen vaihdosta
Esisopimuksella maardalan vaihdosta varmistetaan kaavamuutoksen mukaisten maankayttoratkaisujen
toteutuminen eli puisto- ja katualueiden luovutus kaupungille.

Kaupunki luovuttaa Yhtiolle noin 108 m2 suuruisen maéaraalan Vantaan kaupungin Mikkolan
kaupunginosassa sijaitsevasta kiinteistosta 92-82-9-2. Luovutettava alue on osoitettu asemakaavan
muutoksessa nro 002290 asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).

Yhtié luovuttaa Kaupungille noin 108 m2 suuruisen maaraalan Vantaan kaupungin Mikkolan
kaupunginosassa sijaitsevasta kiinteistosta 92-82-9-3. Luovutettava alue on osoitettu asemakaavan
muutoksessa nro 002290 autopaikkojen korttelialueeksi (LPA).

Vaihdosta ei makseta valirahaa. Vaihdon kohteet on merkitty karttaliitteeseen B1.
Lopullisen vaihtokirjan tekemisen edellytyksena on, ettd asemakaavan muutos nro 002290, on tullut
voimaan.

Toimivalta maankayttésopimuksista paatettidessa
Vantaan kaupungin hallintosaannon 9. luvun 1 §:n kohdan 38 nojalla kaupunginhallitus paattaa
maankayttésopimuksista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.04.2021 § 7

Kiinteist6johtajan esitys:
Paatetdan esittad kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Sato-Asunnot Oy:n kanssa liitteena olevan
Maankayttosopimuksen/ A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus
maaraalojen vaihdosta, kun kaavamuutosehdotus nro 002290 on ollut julkisesti nahtavilla
edellyttden, ettd kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu kaavaehdotuksen nahtavilla
olon johdosta
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b) valtuutetaan kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan maankaytto-
sopimuksen ja lopullisen vaihtokirjan seka tekemaan em. sopimuksiin teknisluonteisia
tarkennuksia.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- maankayttésopimus

- liite Al: sopimusalue

- liite B1: vaihdettavat maaraalat

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

tonttipaallikké Armi Vaha-Piikkio, puh 040 7337447,

projekti-insindori Mikko Vanhanen, puh 043 8248831
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A VCI“t a a MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALOIJEN VAIHDOSTA

[pdivamaara)
[VD-numero]

MAANKAYTTOSOPIMUS
[Pvm] paivatty asemakaavan muutos nro 002290 (jdljempana ” Asemakaavamuutos”).
Sopimus perustuu Vantaan [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen paatokseen [paatésnumero].
Tahan sopimuskokonaisuuteen kuuluvat:
A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
B. Esisopimus maadraalojen vaihdosta
SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS
Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Mikkolan kaupunginosassa, Kaakkoisvaylan ja Pihkalantien
risteyksessa korttelin 82009 rakentaminen tehokkaaksi asuinkerrostalojen korttelialueeksi, johon
sijoittuu 6-8 kerroksisia kerrostaloja. Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan 4 120 kem? olemassa

olevat rakennukset mukaan lukien yhteens3 24 570 kem? rakentaminen.

Asemakaavamuutoksessa korttelin 82009 tontille 1 on sijoitettu yksi kahdeksan kerroksinen
asuinkerrostalo 2850 k-m?. Tontilla nykyisin olevat kaksi asuinkerrostaloa siilytetdan.

Maankayttosopimuksella varmistetaan asemakaavamuutoksen mukaisten
maankayttoratkaisujen toteutuminen.
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A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
1. Osapuolet

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7

01300 Vantaa

(jaljempana "Kaupunki”)

Sato-Asunnot Oy (Y-tunnus: 1471718-4)
c/o SATO Oyj

PL 401

00601 Helsinki

(jaljempéana "Yhtio”)

2. Sopimusalue ja tarkoitus

2.1 Sopimusalue koostuu Yhtion omistamasta kiinteistostd 92-82-9-3  jaljempana
("Sopimusalue”). Sopimusalue on merkitty karttaliitteeseen (liite A1l). Kaupunki tekee
maankayttosopimuksen Yhtion kanssa.

2.2 Kaupunki ja Yhtid Sopimusalueen omistajana sopivat talla sopimuksella maankaytto- ja
rakennuslain (132/1999) 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta ja
Yhtion osallistumisesta Sopimusaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakentamisen
Kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.

3. Kunnallistekniikan rakentaminen

3.1 Osapuolet toteavat, ettd sopimusalueen kunnallistekniikka on  rakennettu.
Asemakaavamuutosalueelle rakennetavan rakennus 3:n vesihuollon liittymispisteet ovat
rakennus 3:n pohjoispuolella sijaitsevissa vesihuoltolinjoissa Vj200 ja Jv250. Tarkempi
liitoskohta maaritellddn Helsingin seudun ympadristopalvelut -kuntayhtyma HSY:n
liitoskohtalausunnossa.

3.2 Asemakaavamuutosalueelle rakennetavan rakennus 3:n pelastuspaikka sijoittuu
Kaupungin omistamalle maa-alueelle. Yhtioé rakentaa kustannuksellaan pelastuspaikan ja
huolehtii tarvittavien lupien hankkimisesta Vantaan kaupungin rakennusvalvonnalta.

3.3 Kaupunki siirtdd Kaakkoisvaylalla Asemakaavamuutosalueen pohjoisosassa nykyisin
osittain tontilla sijaitsevan bussipysdkin katoksen kokonaan katualueelle vuoden 2022
aikana.

4. Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin

4.1 Yhtio maksaa Kaupungille maankaytto- ja rakennuslain 91 a §&:n  mukaisena
yhdyskuntarakentamisen ulkoisen kunnallistekniikan kustannusten korvauksena yhteensa
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513 000 euroa.

4.2 Yhdyskuntarakentamisen ulkoisen kunnallistekniikan kustannusten korvaus erdantyy
maksettavaksi Kaupungin lahettamaa erillistd laskua vastaan yhdessa erdssa siten, etta se
maksetaan valittomasti, kun Asemakaavamuutos kuulutetaan voimaan.

4.3 Maksu suoritetaan Kaupungille Kaupungin Iahettdamaa erillistad laskua vastaan (maksuehto
14 pv netto).

5. Asuntojen huoneistotyyppijakauma

5.1 Kaikissa Sopimusalueelle rakennettavissa asuinrakennuksissa, jotka eivdt ole
erityisryhmille kohdennettuja tai erikseen kaupungin hyvaksymia erityiskohteita,
asuntojen kokonaismaarasta (kpl) korkeintaan 30 % saa olla yksiditd asuinrakennusta
kohden ja vahintddan 30 % on oltava kolmioita tai suurempia asuntoja asuinrakennusta
kohden. Asuntojen kokonaismaara pyoristetaan lahimpaan kokonaislukuun.

5.2 Mikali Yhtio ei tayta edelld mainittua asuntotuotannon huoneistotyyppijakaumaa, se on
velvollinen maksamaan Kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 50 000 euroa/asunto
sallittujen yksididen maaran (kpl) ylittavien ja sallittujen kolmioiden tai suurempien
asuntojen maaran (kpl) alittavien asuntojen osalta asuntojen osalta.

6. Vakuudet

6.1 Yhti6 luovuttaa Kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksen
suorittamisen vakuudeksi 513 000 euron suuruisen omavelkaisen pankkitakauksen, joka
vapautetaan, kun korvaus on suoritettu.

7. Vesihuoltoverkostoon liittyminen

7.1 Yhtié on velvollinen liittdm&aan Sopimusalueen ja sille toteutettavat uudisrakennukset
kustannuksellaan Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY:n omistamaan
vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld voimassa olevin liittymisehdoin.

8. Erimielisyyksien ratkaiseminen

8.1 Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista osapuolet eivat paase
yhteisymmarrykseen, ratkaistaan Itd-Uudenmaan karajaoikeudessa.

9. Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle
9.1 Yhtié sitoutuu ottamaan taman sopimuksen sopimusehdot Sopimusaluetta koskeviin
vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltda osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu

luovutushetkelld. Yhtio sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista
Kaupungille.

9.2 Yhtio vastaa taman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun Kaupunki on hyvaksynyt
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sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet
taytetyiksi. Jos Yhtio ei ole siirtdnyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Yhtio vastaa
taman sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myos luovutetun alueen osalta.

10. Sopimuksen voimaantulo

10.1 Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla
osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttdamista, kun Asemakaavamuutos on
tullut olennaisilta osiltaan muuttumattomana ja lainvoimaisena voimaan.

10.2 Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Vantaan kaupunginvaltuusto ole
hyvaksynyt Asemakaavamuutosta 31.12.2023 mennessa.

10.3 Mikadli ~ Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2023 mennessa  hyvaksynyt
Asemakaavamuutoksen, mutta siitd on valitettu, pysyy tdma sopimus voimassa. Sen
jalkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut olennaisilta
osiltaan muuttumattomana ja lainvoimaisena voimaan, molemmilla osapuolilla on oikeus
vaatia taman sopimuksen sopimusehtojen tayttamista. Mikali valitusviranomainen on
lainvoimaisella paatoksella hyvaksynyt valituksen, tdma sopimus raukeaa.

10.4 Kumpikaan osapuoli ei esitd tdman sopimuksen mahdollisen raukeamisen takia
minkdanlaisia korvausvaatimuksia.
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B. ESISOPIMUS MAARAALOJEN VAIHDOSTA
I LOPULLISEN VAIHDON TOTEUTUMISEN EDELLYTYKSET

Osapuolet sitoutuvat tekemaan kohdan Il mukaisen vaihtokirjan kolmen kuukauden kuluessa siitd, kun
asemakaavan muutosta nro 002290 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paatos on saanut lainvoiman
ja Vantaan kaupunginhallitus on kuuluttanut kaavan voimaan.

Tama esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikali:

- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt asemakaavan muutosta nro 002290 31.12.2023
mennessa, tai

- asemakaavan muutosta nro 002290 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paatés kumotaan
muutoksenhaussa.

Kumpikaan osapuoli ei esita taman esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkaanlaisia
korvausvaatimuksia.

I VAIHTOKIRIJA
Sopimus perustuu Vantaan [pdatoksentekoelin] lainvoimaiseen paatokseen [paatésnumero].

Vaihdon osapuolet

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7

01300 Vantaa

(jaljempana ”Kaupunki”)

ja

Sato-Asunnot Oy (Y-tunnus: 1471718-4)
c/o SATO Oyj

PL 401

00601 Helsinki
(jaljempana "Yhtio”)

Vaihdon kohde/kohteet

Kaupunki luovuttaa Yhtiélle noin 108 m?* suuruisen méaaraalan Vantaan kaupungin
Mikkolan kaupunginosassa sijaitsevasta kiinteistosta 92-82-9-2 (jaljempana ” Maaraala”).
Kaupungin luovuttaman maaraalan arvo on 6489 euroa.

Luovutettava alue on osoitettu asemakaavan muutoksessa nro 002290 asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK).

Yhti6 luovuttaa Kaupungille noin 108 m? suuruisen mairaalan Vantaan kaupungin
Mikkolan kaupunginosassa sijaitsevasta kiinteistosta 92-82-9-3 (jaljempana ” Madraala”).
Yhtion luovuttaman maaraalan arvo on 6489 euroa.
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Luovutettava alue on osoitettu asemakaavan muutoksessa nro 002290 autopaikkojen
korttelialueeksi (LPA).

Vaihdon kohteet on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite B1).
Vaihdon ehdot

Taman vaihdon kaikki ehdot on esitetty tassa vaihtokirjassa.
1. Viliraha
1.1 Vaihdosta ei makseta vilirahaa.
2. Omistus- ja hallintaoikeus

2.1 Vaihdon kohteiden omistus- ja hallintaocikeus siirtyy luovutuksensaajalle taman
vaihtokirjan allekirjoituksin.

3. Verot ja maksut

3.1 Osapuolet vastaavat veroista ja maksuista, joiden peruste on syntynyt kunkin osapuolen
hallinta-aikana.

4. Kiinnitykset ja rasitukset

4.1 Vaihdon kohteet luovutetaan rasitustodistuksen mukaisesti kiinnityksista ja muista
rasituksista vapaana.

5. Rasitteet, kdytt6oikeudet ja kdyttérajoitukset

5.1 Vaihdon kohteisiin kohdistuvat rasitteet, kdyttdoikeudet ja kdyttorajoitukset ilmenevat
kiinteistorekisteriotteista.

6. Kohteeseen tutustuminen

6.1 Osapuolet ovat tarkastaneet saamansa alueet ja niiden rajat sekd tutustuneet alueen
maasto-olosuhteisiin. Osapuolet ovat verranneet naitd seikkoja vaihdon kohteista
esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin. Osapuolilla ei ole huomauttamista naiden
seikkojen osalta.

6.2 Osapuolet vastaavat omalta osaltaan mahdollisen rakennushankkeen suunnitteluun

liittyvien maaperatutkimusten suorittamisesta sekd maaperan edellyttamistd hankkeen
toteuttamiseen liittyvista rakenteellisista ratkaisuista.

7. Asiakirjoihin tutustuminen

7.1 Osapuolet ovat tutustuneet vaihdon kohteita koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
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lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maaraykset seka
johtokartat.

7.2 Osapuolet ovat tutustuneet itsendisesti myos naapurikiinteist6ja koskeviin asiakirjoihin,
joita ovat kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartat.

8. Irtaimisto

8.1 Tata vaihtoa ei seuraa mitdan irtaimistoa, eikd irtaimen omaisuuden myymisesta ole
tdman vaihdon yhteydessa tehty eri sopimusta.

9. Maapera ja jatteet

9.1 Kumpikin osapuoli vakuuttaa, ettd osapuolen tietojen mukaan vaihdon kohteilla ei ole
aiemmin harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperdn tai pohjaveden
pilaantumista ja niilld ei ole jatetta.

9.2 Mikali myéhemmin kuitenkin ilmenee tarvetta maaperan tai pohjaveden puhdistamiseen
tai jatteiden poistamiseen, vaihdon osapuoli on velvollinen valittdmasti ottamaan yhteytta
toiseen osapuoleen, jotta tarvittavasta menettelystd voidaan sopia. Talléin luovuttaja
vastaa pilaantuneiden maa-ainesten ja pohjaveden puhdistamisesta sekd jatteiden
poistamisesta  aiheutuvista  tavanomaisiin  maanrakennuskustannuksiin  ndahden
ylimaaraisista kustannuksista toimivaltaisen viranomaisen edellyttdmaan tasoon. Tyon
tekemisesta sovitaan erikseen.

10. Erimielisyyksien ratkaiseminen

10.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vilisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan kardjdoikeuden ratkaistavaksi.

Tata vaihtokirjaa on laadittu kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi
kaupanvahvistajalle.

Vantaalla, [x]. paivana [x]kuuta 202[x]

VANTAAN KAUPUNKI SATO-ASUNNOT OY
[allekirjoittajan nimi] [allekirjoittajan nimi]
lakimies [allekirjoittajan titteli]
Liitteet

Liite Al Sopimusalue

Liite B1 Kiinteiston kartta / Vaihdettavat maaraalat
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KAUPANVAHVISTUS

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, etta lakimies [Etunimi Sukunimi] Vantaan kaupungin puolesta
valtakirjalla toiselta puolen ja [Etunimi Sukunimi] toiselta puolen ovat allekirjoittaneet tdméan
vaihtokirjan ja ettd he ovat olleet yhta aikaa ldasna vaihtokirjaa vahvistettaessa. Olen tarkistanut
allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, etta vaihtokirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa
saadetylla tavalla.

Vantaalla, [x]. pdivana [x]kuuta 202[x]
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88§ Asemakaava 741600 seka tonttijako, 74 Havukoski / Rosenlund / TLA

VD/7294/10.02.04.00/2019
TLA/VKA/MAI/VIK

Rosenlundin asemakaava mahdollistaa nykyisten asukkaiden paasyn vesihuollon piiriin.
Kaupunginvaltuuston vuonna 2007 hyvaksyman yleiskaavan tavoitteet toteutuisivat alueen
tdaydennysrakentamisesta pientaloalueeksi maisemallisesti arvokas Hanabdélen peltoalue huomioiden.
Alueella on tillad hetkellda muutamia asuinrakennuksia, seka luoteisosassa metsaa, muutoinkin
rakentaminen rajautuu puiden suojaan. Asemakaava mahdollistaa yhteensa 24 erillispientalotonttia
ja ndihin liittyvia talousrakennuksia erillistonteille seka yhden maatilan talouskeskusten
korttelialueen.

Asemakaava koskee kortteleita 74610, 74611 ja 74612 seka katu- ja virkistysalueita, kaupunginosassa 74
Havukoski.

Tonttijako koskee kortteleita 74610, 74611 ja 74612.

Alue sijaitsee Hanabolen peltoalueen lansiosassa ja muodostaa peltosaarekkeen Hiekkaharjun
golfkeskuksen ja Koivukylan kierratyskeskuksen valissa paaradan itdpuolella.

Hakija
Asemakaavan tekemisestd on saatu aloitteita useilta alueen maanomistajilta.

Maanomistus
Alue on suurimmaksi osaksi yksityisten omistuksessa. Kaupunki omistaa pienen osan kaava-alueen
luoteisosassa.

Valmistelu
Kaava on tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
pientaloaluetta A4, urheilu- ja virkistyspalveluiden aluetta VU, lahivirkistysaluetta VL ja maatalousaluetta
MT. Lisdksi kaava-alue on osa maisemallisesti arvokasta aluetta. Aluetta sivuaa ohjeellinen ulkoilureitti ja
ohjeellinen ratsastusreitti.

Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa yleiskaavassa (ei lainvoimainen) alue on pientalovaltaista
asuinaluetta AP, urheilu- ja virkistyspalveluiden aluetta VU, lahivirkistysaluetta VL ja maatalousaluetta
MT. Lisaksi kaava-alue on osa maisemallisesti arvokasta aluetta. Aluetta sivuaa ohjeellinen ulkoilureitti ja
ohjeellinen ratsastusreitti seka ekologinen runkoyhteys.

Asemakaava

Alueelle jo nyt johtavaa Rosenlundintietd on hyddynnetty padkatuna, jota on jatkettu lyhyella
sivukadulla, Kormuntaantie.

Yleiskaavan rajauksen mukaisesti katujen varsille on sijoitettu olevaa tdaydentéden erillispientalojen
korttelialueita AO tehokkuudella e=0.2 korkeintaan kahteen kerrokseen.

[tdreunassa nykyistd asutusta tulotien varrella on vanha tilakeskus, joka on asukkaan toivomuksesta
merkitty maatilan talouskeskusten korttelialueeksi AM, jonka eteld- itdosa sisdltdd avoimena pidettdvan
alueenosan laidunta varten.
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Rosenlundintien paasta on kevyenliikenteen yhteys radanvarren paaulkoilureitille. Kormuntaantien
paadsta on VL alueelle johtava kevyenliikenteen yhteys, jossa tontille ajo on sallittu. Lahivirkistysalueella
Kormuntaankujan pdassa varataan tilaa pumppaamon rakentamiseen vain, jos on tarvetta.

Golfkentan alue saa urheilu- ja virkistyspalveluiden kayttotarkoitusmerkinnan VU.

Metsikkd on merkitty lyijya sisaltavien pintamaiden takia lahivirkistysalueeksi VL, jossa maanpintaa ei
saa muokata eika sita rakenneta kayttdpuistoksi. Suljetuksi alueeksi sita ei kuitenkaan ole tarpeen
merkitd. Metsikko saa myos yleiskaavan luonnonmuotoisuuden kannalta tarkean alueen
kayttotarkoitusmerkinnan. Rekolanojan ranta-alue suojellaan ja maisemallista syista avoimena
sailytettavat alueet maaritellaan.

Rakentaminen rajautuu jo nyt pohjoisosastaan kauniisti peltomaisemaan puuistutuksin. Samaa jatketaan
myos uusilla osilla aluetta |ahinna eteldn suuntaan, jossa korttelialueille on merkitty suojavihervyohyke
rajaamaan arvokasta peltomaisemaa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 7.2.2020

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua
mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin 7 kpl.

Asukas vastustaa asemakaava. Porakaivon vesi on tutkittu Sateilyturvakeskuksessa useaan kertaan
vuosien aikana. Radon- ja uraanipitoisuudet pysyvat hyvina yksinkertaisella
aktiivihiilisuodattimella, joten vesihuolto ei ole ehdoton syy pilata arvokasta
maaseutukokonaisuutta. Uudet talot ja katuverkon laajennus rikkoisi raikeasti alueen rauhaisan
vuosikymmententakaisien tunnelman.

Fingrid Oyj: ei huomautettavaa.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY on huomioitava riittavat tilavaraukset
vesihuollon putkille ja laitteille.

Helsingin seudun liikenne HSL: ei huomautettavaa.

Vantaan Energia ja Vantaan Energia sahkdverkot Oy: Asemakaavan muutosalueella sahkénjakelu
kuluttajille on toteutettu ilmajohtoverkolla. Uuden asemakaavan myo6ta alueen sahkdnjakelu
uusille liittymille toteutetaan kaapelointina ja olemassa oleva jakeluverkko saneerataan
mahdollisuuksien mukaan maakaapeleiksi. Vantaan energia haluaa, ettd asemakaavan
ehdotuksessa huomioidaan kaukolampdéputkien sijainti.

Vavlavirasto edellyttada, ettd kaavoitettaessa alueita radan ldheisyydessa on otettava huomioon
mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu- ja tarindhaitat.

Vantaan kaupunginmuseo: ei huomautettavaa. Rakennusten rakennusperintdarvot todettiin
vaatimattomiksi Vantaan vanhojen rakennusten inventoinnin yhteydessa 2018. Alueella arvokasta
on avoimet peltomaisemat ja kylakeskuksen vanhimmat rakennukset. Uudet rakennukset tulee
suunnitella alueelle siten, ettd alueen maisemalliset arvot huomioidaan

Kaavatilaisuus on pidetty suunnittelualueella 15.6.2020

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaavassa sovelletaan kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).
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Kaava kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa pientalojen
rakennuspaikkoja (24 kpl).

Sopimus
Asemakaavaan liittyy viisi maankayttésopimusta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.4.2021 § 8

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 13.4.2021 paivatty
asemakaavaehdotus 741600 seka tonttijakoehdotus, 74 Havukoski / Rosenlund

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liit

-“ ) Asemakaavan selostus 13.4.2021
Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Vesa Karisalo, p. +358 40 750 7339,
asemakaava-arkkitehti Mikel Aizpuru, p. +358 50 302 9410
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Vantaa

741600 ROSENLUND
HAVUKOSKI

Roesenlundintie-

Hanabolen rantatie

lImakuvassa kaavoitettava alueen rajaus punaisella. Uusi asuinalue keltaisella.

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavan selostus, joka koskee 13.4.2021 pdivattyd asemakaavakarttaa nro 741600.
Kaavoitus on tullut vireille 7.2.2020.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.04.2021 / 8 §
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava:

Korttelit 74610, 74611 ja 74612 seka katu- ja virkistysalueet.
Tonttijako:

Korttelit 74610, 74611 ja 74612.

Asemakaavalla mahdollistetaan kunnallistekniikan rakentaminen, jotta alueen asukkaat voisivat
paasta vesihuollon piiriin. Yleiskaavan (kv 2007) tavoitteet toteutuisivat alueen tdydennysrakenta-
misesta pientaloalueeksi maisemallisesti arvokas peltoalue huomioiden. Tavoitteena on kaavoit-
taa alueelle kaksikymmenténelja erillispientalotonttia pinta-alaltaan noin 1000 m?2,

Asemakaavaan liittyy maankayttdsopimuksia.

Asemakaavaan liittyy kunnallistekniikan rakentamissopimuksia.
Asemakaavan yhteydessa laaditaan tonttijako.

Asemakaavan laatija:

Mikel Aizpuru, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki; etunimi.sukunimi@vantaa.fi,
puh. 050 302 9410.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.04.2021 / 8 §
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KAAVA-ALUEEN SUAINTI
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET
Alueen asukkaat jattivat lukuisia kaavoituspyynt6ja ja hakemuksia. 2011 vuoden tyéohjel-

massa asemakaavan numeroksi tuli 741600.
Vuonna 2011 alkoi alueen ensimmainen kaavoitusprosessi, joka jdi kesken sopimusneuvotte-

luissa.
- Uusi prosessi alkoi vuonna 2020. Kaavoitus tuli vireille 7.2.2020.

Mielipiteet pyydettiin 8.3.2020 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 7 kappaletta.
- Hankkeesta jarjestettiin 15.6.2020 asukastilaisuus.
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LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

- Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930 — 1979, Amanda Eskola. Inventointi-raportti. Van-
taan kaupunki 2002, C15:2002, VMK 12, KSY 9/2002.

- Vantaan luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeat alueet. Vantaan kaupunki,
Ymparistokeskus 2005.

- Vantaan pienvesiselvitys 2009. Vantaan ymparistokeskus ja FCG Planeko Oy.

- Kulttuurimaisemaselvitys, Laura Muukka ja Anne Makynen. Vantaan kaupunkisuunnittelu
2005.

- Keravanjoen luontoymparistdind monimuotoiset viheralueet — Linnusto, elinymparistot ja vir-
kistyskaytto, Kari Lindblom. Vantaan Kaupunki.

- Melun- ja tarindntorjunta maankayton suunnittelussa. Hannu Airola 2013. Elinkeino-, liikenne-
ja ymparistokeskus.

Rosenlundin alueen navetan ja ldhiympariston lepakkoselvitys. 4.11.2020, FCG. Tiina Makela.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.04.2021 / 8 §
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THVISTELMA

Rosenlundin asemakaava tarvitaan, jotta alueen asukkaat voisivat paasta vesihuollon piiriin ja
yleiskaavan (kv 2007) tavoitteet toteutuisivat alueen tdydennysrakentamisesta pientaloalueeksi
maisemallisesti arvokas peltoalue huomioiden. Alueella on tdlla hetkella muutamia asuinraken-
nuksia, seka luoteisosassa metsaa, muutoinkin rakentaminen rajautuu puiden suojaan. Alueella
sijaitsee my0s pieni navetta. Asemakaava mahdollistaa yhteensa 24 erillispientalotonttia ja ndihin
liittyvia talousrakennuksia erillistonteille sekd yhden maatilan talouskeskusten korttelialueen.

Viistoilmakuva: punaisella kaavoitettava alue.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.04.2021 / 8 §
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Rosenlundin asemakaava-alue on nykyiselldan rakennettu hyvin valjasti ja alueella sijaitsee kolme
vanhahko asuinrakennusta 1900-luvun alkupuolelta seka tiilijulkisivuinen paritalo 1970-luvulta,
muutama talousrakennusta ja pieni navetta. Aluetta reunustaa lansiosassa metsikko ja alueen lapi
kulkee hiekkapintainen tie, Rosenlundintie, Hanabolen rantatielta.

Kaavoitettava alueella ei ole asemakaava. Kaavoitettava ala on 14,8 ha.

2.1.2 Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Rosenlund on Hanabdlen avoimessa viljelymaisemassa erottuva osin metsainen ja osin rakennettu
saareke. Saarekkeen sisdlla on entista peltoa, joka on vield avoin alue. Alueen koillisreunalla on
pari vanhaa kuusiaitaa, jotka nyt ovat kasvaneet isoiksi kuusiksi. Vanhempien paarakennusten tun-
tumassa ovat kauniit mantymetsikot, joiden latvukset ndakyvat kaukomaisemassa.

Pellot suunnittelualueen ita- ja eteldpuolella ovat muuttuneet golfkentiksi vehreine nurmikkoi-
neen ja muotoiltuine kumpareineen. Suunnittelualueella olevalle pellolle on tuotu maakasoja. Osa
pelloista on aidattu laitumiksi.

Rosenlundin pdaosin moreenipeitteiset kalliokumpareet kohoavat Hanabdlen savitasangosta. Savi-
tasangolla kiemurtelee Rekolanoja kaakkoon kohti Keravanjokea. Asemakaava-alue on melko ta-
saista aluetta, jonka pintamaalajeina on moreenia, silttid, kalliota ja savea. Sen luoteisosassa oleva
metsikkd on pinnanmuodoiltaan hieman vaihtelevampaa.

Alavimmat vybhykkeet kaakkoisnurkassa ovat alle + 29 metrid merenpinnan yldpuolella. Pohjois-
reunan korkein kohta on + 40 mpy.

Kasvillisuus

Pienesta koostaan huolimatta Rosenlundin metsikko on luonteeltaan monimuotoinen. Metsa on
padosaltaan lehtomaista kangasta ja sen kasvillisuus on rehevinta metsan ja pellon reunavydhyk-
keelld. Avokallioilta ja rinteilta tavataan karumpiin oloihin sopeutunutta lajistoa

Tutkimusalueella ei ole tehty suurempia metsanhoitotoimia kolmekymmeneen vuoteen. Alueella
on jareda ylispuustoa: esimerkiksi mantya, kuusta, rauduskoivua ja haapaa. Etenkin alueen etela-
osissa kasvaa vanhoja kuusia.

Lahopuuta I6ytyy tutkimusalueelta runsaasti. Eri-ikdista ja kokoista havu- ja lehtipuuta esiintyy
pokkeldina ja maapuina. Askettdin kuolleiden puiden lisiksi alueella on myés pitkalle lahonneita
runkoja. Lahopuujatkumon ylldpidon mahdollisuudet ovatkin Rosenlundin metsikéssa hyvat.

Tutkimusalueelta ei |I60ytynyt uhanalaisia kasvilajeja tdssa kartoituksessa. Rosenlundin puuston mo-
nimuotoisuus on metsikén luonnonsuojelullisesti arvokkaimpia piirteita. Kaupunkimetsissa esiin-
tyy yleensa hyvin vdahan lahopuustoa ja lahovikaiset puut poistetaan tavallisesti metsanhoitotoi-
mien yhteydessa.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.04.2021 / 8 §



741600 / Rosenlund, 13.4.2021 7/33

Vesistot ja vesitalous

Kaava-alue kuuluu Frasanojan ja Rekolanojan valuma-alueisiin. Kaava-alueen maapera on osin
hiekkaa ja kalliota seka osin savea ja silttia. Nykyisin kaava-alue on peltoa ja metsdamaata, jonka
kuivatus perustuu avo-ojiin.

Savikkoon uomansa uurtanut Rekolanoja, kuten useimmat muutkin Vantaan purot, voidaan luoki-
tella luontotyyppinsa perusteella savimaiden puroksi, joka on Suomen luontotyyppien uhanalai-
suus -tarkastelussa maaritelty luokkaan CR, ddarimmaisen uhanalainen. Savimaiden purojen yleisia
uhanalaistumisen syita ovat vesistdjen rakentaminen, metsataloustoimet, vesistdjen rehevoitymi-
nen ja likaantuminen. Puron luonnontilaisuutta arvioitaessa kriteereja ovat mm. uoman luonnonti-
laisuus, rantojen puusto, jonka tulisi olla erirakenteista ja ikdistd, myos lahopuuta, ja kasvillisuu-
den tulisi suojata vetta. Luonnontilaisuudesta kertoo myds purotaimenen esiintyminen.

Rekolanoja on monin paikoin Vantaalla sailyttanyt luonnontilaisen kaltaisia osuuksia. Esimerkiksi
alajuoksullaan puron uoma on mutkitteleva ja luonnonmukainen. Puroon alajuoksulle virtaa ilmei-
sesti my06s pohjavetta putkitetusta lahteestd radan itdpuolelta. Rekolanojaan on palautettu istu-
tuksin luontaisesti lisdantyva taimenkanta.

Purokaytavan kasvillisuus sen sijaan ei monin paikoin suojaa vesistoa riittavasti esim. lampenemi-
selta tai eroosiolta. Sen vuoksi alajuoksulla kasvillisuutta olisi kehitettdava kapealta rantavyohyk-
keelta (virtavesiselvityksen rajauksen osoittamalla laajuudella) monikerroksisemmaksi ja yhtenai-
semmaksi. Maisemassa puro nakyisi esim. pensaikkoisena vyohykkeend, jossa voisi olla harvaksel-
taan isompia puita.

Rekolanoja muodostaa pitkan varsin yhtendisen vihersormen keskella tiiviisti asuttua Koillis-Van-
taata. Idassa Rekolanojan varsien viherkaytdva yhdistyy Keravanjoen jokikdytdvaan muodostaen
ainakin teoreettisen mahdollisuuden viheryhteyksille aina Tuusulan puolen viheralueille ja toi-
saalta idassa Sipoonkorpeen saakka.

Pohjavedet

Alue sijaitsee pohjavesialueella.

Eldimisto

Kanahaukka on joskus pesinyt kaava-alueella sijaitsevassa metsikdssa. Kaava-alueella sijoittuvassa
navetassa voi olla lepakoiden lisdantymis-, levahdys- tai talvehtimispaikkoja tai niihin viittavia jal-
kid. Taman takia on syyta tehda lepakkoselvitys.

Maapera ja rakennettavuus maaperan suhteen

Suurin osa kaava-alueen rakennettavista alueista sijaitsee moreenikohoumien tuntumassa. Pohja-
maa koostuu siellad 1dhinna siltti- ja moreenikerroksista. Pienipiirteisesti vaihteleva kalliopinta ulot-
tuu paikoin ldhelle maanpintaa. Rakennukset voidaan talla alueella perustaa paasaantoisesti mo-
reenin tai kallion varaan. Piha-alueet ja putkirakenteet voidaan tehda maanvaraisina.

Kaava-alueen eteld- ja itdosa sijaitsee pehmeikkdalueella. Pohjamaa koostuu 1-2 metrinpaksui-
sesta kuivakuorikerroksesta ja noin 1-5 metrin paksuista pehmean saven kerroksesta. Savikerros-
ten alapuolella on paksuudeltaan vaihteleva moreenikerros. Rakennukset perustetaan talla alu-
eella padsaantoisesti paaluilla kovaan pohjaan. Paalupituudet ovat yleisesti 5-10 metria. Piha-alu-
eet ja putkirakenteet voitaneen padosin tehda maanvaraisina.

Paksujen tayttojen tekeminen voi varsinkin kaava-alueen itdosassa edellyttdad seka pihojen etta
putkien osalta pohjanvahvistustoimenpiteitd. Kellareiden rakentaminen on mahdollista kaava-alu-
een pohjoisosassa, vaikkakin se voi paikoin edellyttda louhintaa. Pehmeikkdalueella maanpinnan
alapuolelle rakentamista tulisi valttaa.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.04.2021 / 8 §
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Hulevesien imeyttdmiselle on kaava-alueen pohjoisosassa kohtalaiset mahdollisuudet. Alavalla
pehmeikkdalueella maapohja koostuu heikosti vetta lapdisevistd maakerroksista ja imeytysmah-
dollisuudet ovat huonot.

Lyijya sisadltavien pintamaiden kasittelysta on tehtava selvitys rakennusluvan yhteydessa.

&
3

Moreeni

Taytemaa, rakennettu alue
Kallioinen alue

Vesistd ja rakennuksia

Kaksoismaalaji
Kgrmsra{:_ in:ypyhmm metrin

2.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

http://www.vantaa.fi/hallinto ja talous/tietoa vantaasta/tilastot ja tutkimukset

Koivukylan suuralueella asui vuoden 2019 lopussa 30 208 asukasta ja Havukosken kaupungin-
osassa 8 352 asukasta. Koivukylan suuralueen vakiluku on kasvanut kuluneen vuosikymmenen ai-
kana n. 21 %. Samana aikana, Havukosken kaupunginosan vakiluku on kasvanut n. 7 %. Seuraavan
kymmenvuotiskauden aikana Koivukylan suuralueen ennustetaan kasvavan n. 4 159 asukkaalla ja
Havukosken kaupunginosan n. 1 189 asukkaalla. Asemakaava-alueella on 2020 tietojen mukaan 10
asukasta.

Asuminen

Havukosken kaupunginosassa asuminen on keskittynyt kerrostaloihin, joissa alueen asuntokan-
nasta yli 90 % sijaitsee. Omakotitaloissa sijaitsee kaupunginosassa muutama % asunnoista, rivita-
loissa hieman alle 10 %.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.04.2021 / 8 §
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Palvelut ja tyépaikat
http://www.vantaa.fi/hallinto ja talous/tietoa vantaasta/tilastot ja tutkimukset

Tyopaikkojen maara Koivukylan suuralueella vuoden 2017 tilastojen mukana on 5 277. Vuoden
2017 lopussa Havukosken kaupunginosassa tyopaikkoja oli yhteensa 1 191. Asemakaava-alueella
ei ole palveluja. Lihimmat kaupalliset palvelut seka koulut ja padivakodit sijaitsevat alueelta pohjoi-
seen n. 1.2 km:n padssa Havukoskella tai eteldan saman verran Hiekkaharjussa.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on Havukosken kaupunginosan eteld osassa pelto maiseman keskelld. Muutama
omakotitalo ja talousrakennus jaa piiloon niitty- ja metsikkoalueen keskella. Tydpaikat ja palvelut
sijoittuvat muualle, Havukosken koulu (perusopetusta 6.—9. luokat) on kilometrin paassa. Keskusta
painottuu kerrostaloalueeseen Koivukylan rautatien kupeessa. Suunnittelualueen vieresta kulkee
kehdrata seka paarata ja etdisyydet Koivukylan seka Hiekkaharjun asemille kavelleen ovat saman-
laiset.

Kaupunkikuva

Rosenlund on Hanabdlen peltoalueen metsdsaarekkeeseen syntynyt pienoinen omakotitalorypas.
Talot ovat padosin alueelle johtavan Rosenlundintien varressa. On vaikea hahmotta Rosenlundin
taloja lahiymparistosta.
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Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot
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Asemakaavoitettava alue kuuluu Hanabdlen maisemallisesti arvokkaaseen alueeseen.
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Rajauksia
|:] Kylékuvallisesti arvokkaan alueen rajaus yleiskaavassa 2007
D Maisemallisesti arvokkaan alueen rajaus yleiskaavassa 2007

Maiseman kulttuurihistoriaa

Esihistoriallisen ajan muinaisjdénne

Historiallisen ajan muinaisjaanteita

Historiallinen tie (rakenteet jaljelld)
Vanha kylatontti

Vanha rakennusperintd (ennen 1930-lukua)

= Rakennus
Tie (tien rakenteita muokattu)

Viljelymaiseman maisemakuvan arviointi 2004
Maisemakuvan arvoja
@ Yksittdinen maisemaelementti

Maisemakuvallisesti merkittdva rakennusryhmé puutarhoineen

Ehed metsanreuna tai metsésaareke pellolla

Maisemakuvan vaurioita
MWWV Maiseman halkaiseva tie

Rakennettu maisemavaurio.
m Muodoiltaan vareiltdan tai kooltaan héairitsevasti muusta
ymparistdsta poikkeava alue tai rakennus.

Kasvullinen maisemavaurio.
Umpeenkasvu sellaisella paikalla, jolla jokin tarked nakyma
sulkeutuu tai avoimen maisemakuvan jatkuvuus katkeaa.

Peltojen ikda vuonna 2004
1600-lukuun mennessé peltoa tai niittya

1700-lukuun mennessa peltoa tai niittya
1800-lukuun mennessa peltoa tai niittya

Taustalla
Korkeuskayrat 2,5 metrin valein

Yleiskaavaan on rajattu maaseudun kulttuurimaisemaa edustavia arvokkaita alueita maisemaku-
vallisten ja kulttuurihistoriallisten arvojen perusteella. Kartassa on esitetty Hanabdlen kulttuuri-
maiseman kokonaisuus ja sen kulttuurimaisemaselvityksessa 2005 eritellyt arvot. Suunnittelualue
on osa Hanabélen kyldmaisemaa, joka on maakunnallisesti arvokkaaksi arvioitua kulttuuriymparis-
téa. Hanabolen kyldmaisema avoimine peltoineen on syntynyt Keravanjoen varteen. Jo 1500-lu-
vulla tunnetussa kylassa on sailynyt paljon rakennuskantaa 1700-luvulta. Yhdessa vanhan tieston,
joen ja ymparoivan peltomaiseman kanssa se muodostaa yha melko yhtenaisen ja hyvin sdilyneen
kulttuurimaiseman. Keravanjoki ja ymparoivat pellot muodostavat edelleen yhtenaisen ja hyvin
sailyneen kulttuurimaiseman.
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Virkistys

Kaava-alue on suurelta osin yleiskaavan mukaista virkistysaluetta. Golfkentta on toteutettu kaava-
alueen lansi puolella yleiskaavan virkistysalueelle. Alueen lansipuolella on asfalttipintainen ulkoilu-
reitti. Talvisin kaava-aluetta ympardiville pelloille ja golfkentille tehdaan latuja.

Liikenne

Rosenlundin alue liittyy ymparistoonsa Rosenlundintien yksityistien kautta Hanabolen rantatiehen,
joka on valtion yllapitdma maantie (Mt 11568). Alueella ei ole sisdisia kevyen liikenteen yhteyksig,
mutta siltd padsee alueen rajalla kulkevalle Jokiniemen ja Havukosken viliselle radanvarsiraitille.
Hanabolen rantatieta liikennoi kaksi bussilinjaa, joilla padsee mm. Tikkurilaan ja Koivukylaan seka
Helsinkiin. Lahin juna-asema on Hiekkaharju, josta padsee Helsingin seka Keravan suunnan paikal-
lisjuniin ja kehdradalla lentoasemalle. Bussipysakeille etdisyytta tulee n. puoli kilometria ja juna-
asemalle vahan yli kilometri.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Asemakaavan muutosalueen itdpuolelle on rakennettu vesihuolto. Alueen vedensaanti hoidetaan
Rosenlundintien Vj75..110m jakelujohdosta.

Alueen vesijohtoverkko kuuluu Korson painepiiriin. Kayttovesi saadaan Pitkakosken vedenpuhdis-
tuslaitokselta Ylaston paineenkorotusaseman, Tikkurilan painepiirin ja Koivukylan paineenkorotus-
aseman kautta. Korsossa sijaitsevan vesitornin tilavuus on 4000 m3, HW = +94,40 ja NW = +87,50.
Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin + 86.30 ja ylin on noin + 101.30. Painetasot
on ilmoitettu N2000- jarjestelmdssa metreind merenpinnasta (mvp).

Jatevesiviemarointi

Alueen itdpuolelle on rakennettu jatevesiviemardinti vuonna 1973. Alueen jatevedet kootaan Ro-
senlundintien d800 jatevesiviemareilld Koivukylanvaylan d300 jatevesiviemariin.

Alueen jatevedet kulkeutuvat Keravanjoen suuntaista d800...d1200 runkoviemaria pitkin Suutari-
lan jatevedenpumppaamon kautta Helsingin viemariverkostoon. Lopulta jatevedet ohjataan Viikin-
maen keskuspuhdistamolle puhdistettaviksi.

Hulevesivieméardinti / hulevesijarjestelma

Alueen hulevedet kulkeutuvat pintavaluntana Rosenlundin avo-ojia pitkin Frasanojaan ja Reko-
lanojaan ja edelleen Keravanjokeen. Hulevedet johdetaan Keravanjoen ja Vantaanjoen kautta me-
reen Vanhankaupunginlahdessa.

Kaukoldmpo

Kaukolampoputki kulkee radan vieressa asemakaava-alueen lansi reunalla. Asemakaavoitettavan
alueen nykyiset asunnot eivat kuulu kaukolampdpiiriin.

Sahkoverkko

Vantaan Energia Sdhkéverkot Oy:n pienjanniteilmajohdot ja -maakaapelit sijaitsevat Rosenlundin-
tien varressa sekd paaradalle johtavassa polulla. Asemakaavan muutosalueella sahkdnjakelu kulut-
tajille on toteutettu ilmajohtoverkolla. Uuden asemakaavan my6ta alueen sdahkonjakelu uusille
liittymille toteutetaan kaapelointina ja olemassa oleva jakeluverkko saneerataan mahdollisuuksien
mukaan maakaapeleiksi.
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Ymparistohairiot
Melu

Asemakaava-alueen lansireunassa kulkee paarata pohjoiseen. Sen melualueet eivat ulotu asunto-
rakentamiseen varatuille korttelialueille.

Radon
Alueella on tehty radonmittauksia, joiden mukaan radonia esiintyy maaperassa ja pohjavedessa.

Pilaantuneet maat

Tikkurilassa sijainnut Gronbergin teollisuuslaitos on aiheuttanut ilmateitse laajalle alueelle lyijyjaa-
mid. My06s Rosenlundin kaava-alueella on mitattu pintamaasta melko korkeita pitoisuuksia varsin-
kin metsikon alueella, jossa puusto on pysadyttanyt tuulen mukana kulkeutuvaa poélya. Myos nykyi-
sin asuinkaytdssa olevilla kiinteistoilla on havaittu nousseita pitoisuuksia.

Maanomistus

Suurin osa kaavoitettavasta alueesta on yksityisessa omistuksessa. Vantaan kaupunki omistaa tilan
kaava-alueen pohjoisosassa.

Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)
92-415-4-795 |Vantaan kaupunki 1,3
92-415-4-893 |Yksityinen maanomistaja 6,0
92-415-3-1039 |Yksityinen maanomistaja 1,2
92-415-4-7 Yksityinen maanomistaja 0,3
92-415-2-5 Yksityinen maanomistaja 0,3
92-415-3-1000 |Yksityinen maanomistaja 1,3
92-415-2-23 |muut yksityiset/yhteisot 0,1
92-415-3-1040 |muut yksityiset/yhteisot 4,4
Yhteensa 14,9
SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paitokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentaa yhdyskuntien ja lilkenteen paast6ja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Luodaan edellytykset vdaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotan-
nolle.

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén arvojen
turvaamisesta.

Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sdilymista.

Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston jat-
kuvuudesta.
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Maakuntakaava

Yleiskaava (kv 2007)

Vantaan alueella on voimassa useita maa-
kuntakaavoja: Uudenmaan maakuntakaava,
Uudenmaan 1., 2., 3. ja 4. vaihemaakunta-
kaavat seka Uudenmaan 2. vaihemaakunta-
kaava - Ostersundomin alue. Oheisessa kar-
tassa on ote maakuntakaavayhdistelmasta.

Uusimaa-kaava 2050 kokonaisuus on val-
mistunut ja sen on tarkoitus korvata kaikki
muut voimassa olevat maakuntakaavat
paitsi Ostersundomin alueen kaavaa. Maa-
kuntavaltuusto hyvaksyi kaavan 25.8.2020
ja maakuntahallitus paatti voimaantulosta
7.12.2020. Kaavakokonaisuuden oli maara
tulla voimaan tammikuun 2021 lopulla,
mutta Helsingin hallinto-oikeus on valipaa-
tokselldan 22.1.2021 kieltanyt valtuuston
paatoksen taytantdoonpanon.

Uusimaa-kaava 2050:ssa asemakaava-alue
on maakunnallisesti merkittavassa kulttuu-
riymparistossa (turkoosi vaakaraitarasteri),
virkistysalueella (vihred) ja pohjavesialueella
(sininen katkoviiva). Vieressa kulkee paa-
rata.

Alueelle on merkitty pientaloaluetta (A4),
jolle saa rakentaa ensisijaisesti pientaloja,
maatalousaluetta (MT), urheilu- ja virkis-

tyspalvelujen aluetta (VU) ja lahivirkistys-
aluetta (VL). Mustat pisteet osoittavat oh-
jeellinen ratsastusreitti ja vinoviivarasteri

maisemallisesti arvokas alue.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvak-
syma yleiskaava on tullut voimaan
25.2.2009, 3.6.2009 ja 13.1.2010. Kaava-
hanke on voimassa olevan yleiskaavan mu-
kainen.
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Yleiskaava 2020

Asemakaava-alue sijoittuu pientalovaltai-
sen asuntoalueelle (AP), jossa alue varataan
asumiseen, maatalousvaltainen aluetta
(MT), urheilu- ja virkistuspalvelujen aluetta
(VU) ja lahivirkistysaluetta (VL). Musta kat-
koviiva osoittaa ohjeellinen ratsastusreitti,
vihread katkoviiva luonnon monimuotoisuu-
den kannalta erityisen tarkea alue, pienet
kuutiot ekologinen runkoyhteys ja vinovii-
varasteri arvokas kulttuuriymparisto.

Uusi yleiskaava 2020 on hyvaksytty valtuus-
tossa 25.1.2021, mutta ei ole viela voi-
massa. Kaavahanke on yleiskaava 2020 mu-
kainen.

Asemakaava

Suunnittelualue on asemakaavoittamaton.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA
VIREILLETULO

Alueen asukkaiden kaavoituspyynnoista ja hakemuksista asemakaava sai numeron 741600 ja kaa-
voitus tuli vireille 17.10.2011. Vuonna 2011 aloitettu asemakaava pysahtyi maankayttésopimus-
neuvotteluihin. Asemakaavaprosessi kdynnistyi uudelleen vuonna 2020. Kaavaty6 on vuoden 2020
kaavoituksen tyoohjelmassa, joka on kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksyma. Kaavoituksen
uusi prosessi tuli vireille 7.2.2020.
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OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (rakennusvalvonta, ymparistokeskus,
tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-
keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan Sa-
nomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.

Mielipiteet 7.2.2020 paivatysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 8.3.2020 men-
nessa (MRL 62§) ja niita saatiin 7 kappaletta.

Asukas vastustaa asemakaava. Porakaivon vesi on tutkittu sateilyturvakeskuksessa useaan kertaan
vuosien aikana. Radon ja uraanipitoisuudet pysyvat hyvina yksinkertaisella aktiivihiilisuodattimella,
joten vesihuolto ei ole ehdoton syy pilata arvokasta maaseutukokonaisuutta. Uudet talot ja katu-
verkon laajennus rikkoisi raikeasti alueen rauhaisan vuosikymmententakaisien tunnelman.

Fingrid Oyj: ei huomautettavaa.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY on huomioitava riittavat tilavaraukset vesi-
huollon putkille ja laitteille.

Helsingin seudun liikenne HSL: ei huomautettavaa.

Vantaan energia ja Vantaan energia sahkoverkot Oy: Asemakaavan muutosalueella sahkonjakelu
kuluttajille on toteutettu ilmajohtoverkolla. Uuden asemakaavan my6ta alueen sahkdnjakelu uu-
sille liittymille toteutetaan kaapelointina ja olemassa oleva jakeluverkko saneerataan mahdolli-
suuksien mukaan maakaapeleiksi. Vantaan energia haluaa, ettd asemakaavan ehdotuksessa huo-
mioidaan kaukolampdputkien sijainti.

Vaylavirasto edellyttads, etta kaavoitettaessa alueita radan laheisyydessa on otettava huomioon
mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu- ja tarindhaitat.

Vantaan kaupunginmuseo: ei huomautettavaa. Rakennusten rakennusperintéarvot todettiin vaati-
mattomiksi Vantaan vanhojen rakennusten inventoinnin yhteydessa 2018. Alueella arvokasta on
avoimet peltomaisemat ja kyldakeskuksen vanhimmat rakennukset. Uudet rakennukset tulee suun-
nitella alueelle siten, ettd alueen maisemalliset arvot huomioidaan.

15.6.2020 jarjestettiin asukastilaisuus paikan paalla Rosenlundissa.
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ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetdaan lahiluontoa vaalien. Nykyista kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hyddynnetdan rohkeasti ja kaupunkiymparis-
toista ja asunnoista tehdaan kansainvalisesti kilpailukykyisid. Ratkaisuissa ja padtoksenteossa tur-
vataan talouden tasapainoa, lisatadan kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetdan asukkaiden
hyvinvointia, ollaan edelldkavijoita palvelujen kehittamisessa ja johdetaan uudistuen ja osallis-
tuen.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisdtaan niin, etta se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015)

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja |aheisen kaupunkikuvan.
- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-

sien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)

Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkdn aikavalin ymparistétavoitteita ja konkretisoi
valtuustokauden 2018 — 2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita ovat:

- Kaupunkirakenne on kestavasti tdydentyva ja sekoittuva.
- Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kdytetdan resurssitehokkaita, luonnonmukai-
sia ratkaisuja.

- Luonnon monimuotoisuus sailytetdan ja sita kartutetaan myos rakennetuilla alueilla.

- Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.

Muut tavoitteet

Maanomistajat

Alueen enemmisté maanomistajista haluaisi liittya vesi ja viemari verkostoon.

Kaupunki

Yleiskaavan mahdollistamaa tdydennysrakentamista arvokas maisema-alue huomioiden.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Alueelle jo nyt johtavaa Rosenlundintieta on hyddynnetty padkatuna, jota on jatkettu lyhyella si-
vukadulla, Kormuntaantie. Yleiskaavan rajauksen mukaisesti katujen varsille on sijoitettu olevaa
taydentaen erillispientalojen korttelialueita AO tehokkuudella e=0.2 korkeintaan kahteen kerrok-
seen.

Itareunassa nykyista asutusta tulotien varrella on vanha tilakeskus, joka on asukkaan toivomuk-
sesta merkitty maatilan talouskeskusten korttelialueeksi AM, jonka etela- itdosa sisdltaa avoimena
pidettdavan alueenosan laidunta varten. Rosenlundintien padsta on kevyenliikenteen yhteys radan-
varren paaulkoilureitille. Kormuntaantien paasta on VL alueelle johtava kevyenliikenteen yhteys,
jossa tontille ajo on sallittu. Lahivirkistysalueella Kormuntaankujan padssa varaudutaan tilaa
pumppaamon rakentamiseen vain, jos on tarvetta.

Golf kentdn alue saa urheilu ja virkistyspalveluiden kdyttotarkoitusmerkinnan VU . Metsikko on
merkitty lyijya sisaltavien pintamaiden takia Lahivirkistysalueeksi VL, jossa maanpintaa ei saa muo-
kata eika sitd rakenneta kayttopuistoksi. Suljetuksi alueeksi sita ei kuitenkaan ole tarpeen merkita.
Metsikkd saa myos yleiskaavan luonnonmuotoisuuden kannalta tarkean alueen kayttotarkoitus-
merkinnan. Rekolanojan ranta-alue suojellaan ja maisemallista syista avoimena sdilytettdvat alu-
eet madritelldan.

Rakentaminen rajautuu jo nyt pohjoisosastaan kauniisti peltomaisemaan puuistutuksin. Samaa
jatketaan myos uusilla osilla aluetta Idhinna eteldn suuntaan, jossa korttelialueille on merkitty suo-
javihervyohyke rajaamaan arvokasta peltomaisemaa.
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Mitoitus

Erillispientalojen korttelialue, AO 2,45 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on 4890 k-m2. Tehokkuus-
luku e=0,2. Kaava-alueella osoitettaan 24 erillispientalotonttia.
- autopaikkoja: 2 ap/asunto.

Maatilojen talouskeskusten korttelialue, AM 3,33 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on 300 k-m2.

Alueen asukasmé&aran voidaan arvioida olevan 130 henkil6a (1/40k-m2).

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Alueelle tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen vesien johtamista pois kaava-alueelta. Uudet
asuinrakennukset noudattavat ympardivan kaupunkirakenteen mittakaavaa. Rakennusten arkki-
tehtuurista on annettu maarayksia. Tontit ovat suuret ja tehokkuus matala niin alue ei tiivistyy
liika ja syntyy perinteinen kylamaiseman rakennetta. Yleiskaavan mukaiset luonnon monimuotoi-
suuden kannalta erityisen tarkeat alueet maaritelladn ja maisemallisista syista avoimena sailytet-
tavat alueet pysyvat avoimena.

ALUEVARAUKSET

Asemakaava-alue muodostuu erillispientalojen korttelialueesta (AO), maatilojen talouskeskusten
korttelialueesta (AM) ja lahivirkistysalueesta (VL) seka urheilu ja virkistyspalveluiden alueesta
(Vu).

Korttelialueet

AOQ, erillispientalojen korttelialueet

Korttelialueille voidaan rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia pientaloja. Yhdelle tontille saa rakentaa
enintaan kaksi asuinrakennusta. Tonttien lohkomista ei suositella. Uusien erillispientalojen raken-
nusoikeudet on esitetty korttelikohtaisesti tehokkuus luvulla ja kerrosten lukumaara on esitetty
rakennuspaikkakohtaisesti. Rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa 40 m2 talousrakennus erilli-
seen piharakennukseen. Rakennuksia ei saa sijoittaa kortteleittain suoriin riveihin. Alueelle raken-
nettaessa on huolehdittava siitd, ettd rakennus sijainniltaan, mittakaavaltaan, tyyliltdan ja materi-
aaleiltaan sopeutuu kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistoon. Julkisivumateriaalina tulee
olla peittomaalattu puu. Varisavyjen tulee olla lampimia keltaisen, punaisen ja ruskean savyja.
Asuinrakennuksessa tulee olla harjakatto ja ulkonevat raystaat. Lyijya sisaltavien pintamaiden ka-
sittelystd on tehtava selvitys rakennusluvan yhteydessa. Hulevesien imeytyksesta tontilla on teh-
tava suunnitelma rakennusluvan yhteydessa. Kormuntaanmaden rajoittuville tonteille tulee aitaa-
mismaarays.

AM, maatilojen talouskeskusten korttelialue

Alueelle rakennettaessa on huolehdittava siita, etta rakennus sijainniltaan, mittakaavaltaan, tyylil-
tdan ja materiaaleiltaan sopeutuu kyldkuvaan. Lyijya sisaltavien pintamaiden kasittelysta on teh-
tava selvitys rakennusluvan yhteydessa. Suuria, kaunismuotoisia puita sdilytetdadan. Maisemallisista
syistd avoimena sailytettdvaa alueen osaa rajaavaa metsaa on sailytettava tai hoidettava siten,
etta se muodostaa maisematilalle ehean reunan. Hulevesien imeytyksesta tontilla on tehtava
suunnitelma rakennusluvan yhteydessa. Autopaikkojen vahimmaismaéara on 2 ap/asunto.
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Muut alueet

Viher- ja virkistysalueet

Viheralueiden osalta alueet merkitdan paakayttotarkoituksen mukaan lahivirkistysalueeksi ja ur-
heilualueeksi sekd maatilojen talouskeskusten korttelialueeksi. sma maaraykselld avoimena olevat
alueet pystytaan sailymaan avoimena maisemallisista syistd. Rekolanojan vartta on suojeltava ja
hoidettava kasvillisuudeltaan monikerroksisena purokaytavana.

VL, Metsdinen ldhivirkistysalue Kormuntaanmaki

Metsan lyijypitoisen maaperadn takia sinne ei voida perustaa ulkoilureitteja. Metsassa on havaittu
kanahaukan reviiri ja on luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue. Metsdan vie-
reen oleville tonteille tulee aidan rakentamisen maarays.

VU, Golfkentta

Golfkentta pohjoisessa ulottaa metsaan (Kormuntaanmaki) kiinni. Rekolanoja tulee osittain kuulu-
maan golfkenttaan. Golfkentallda maarataan sailyttamaan nykyista peltoa ja rantaniittya avoimena.
Puu- ja pensasryhmia tai yksittdispuita saa kuitenkin istuttaa. Rekolanojan vartta on suojeltava ja
hoidettava kasvillisuudeltaan monikerroksisena purokadytdavana myos golfkentalla.

Ulkoilureitit

Rekolanojan varteen jatetaan vyohyke, johon mahtuu kasvillisuudeltaan arvokas alue ja tilaa ulkoi-
lureitille. Yleistasolla on suunniteltu Jokiniemi-Havukoski alueen ulkoiluretit, jotka voisivat kulkea
golfkentan lapi. Virkistysalueelle osoitettaan ohjeellinen yli 2 metria levea ulkoilureitti, joka mah-
dollistaisi sen perustaminen.

Asemakaavan pohjoisosassa osoitettaan Hiekkaharjun golf kentalta pohjoiseen Koivukyldadn suun-
taan meneva ulkoilureitti.

Ratsastusreitti

Yleiskaavan ohjeellinen ratsastusreitti kulkee Rosenlundintieta sekd Rosenlundinpolkua pitkin
kohti radan alitusta. Talla hetkella alueella ei ole suurta tarvetta ratsastusreitin toteuttamiselle,
koska koko Hanabdlen kulttuurimaiseman alueella on vain joitain hevosia. Tulevaisuudessa jonne-
kin lahistolle saattaa kuitenkin tulla enemmankin hevosia, koska suojeltu maaseudun kulttuurimai-
sema on sellaista aluetta, jolla kaupungissa on mahdollista pitda hevosia.

Lahtokohtana ratsastusreittien yleis- ja toteutussuunnittelulle on, etta ratsastusreitit pyritdan pe-
rustamaan kiinteille ja Iapaiseville maapohjille. Se ei kuitenkaan usein ole mahdollista, jolloin rat-
sastusreittien perustamisesta tulee kalliimpaa.

Asemakaavatyon yhteydessa ratsastusreitin linjausvaihtoehtoja tutkittiin yleiskaavaa tarkemmalla
tasolla. On vaikea, ellei mahdotonta, saada ratsastusreittia golfkentan lapi. Silti tilaan osoitettaan
ohjeellinen ratsastusreitti, joka mahdollistaisi sen perustamiseen. Paras vaihtoehto taalla hetkella
ratsastusreitille olisi asemakaava-alueen pohjoispuolta pitkin pellon reunassa, joka on asemakaa-
voitettava-alueen ulkopuolella. Ja koska se on asemakaava-alueen ulkopuolella emme merkitse
sita.

Katualueet

Hanabdlen rantatielta alueelle rakennetaan asfaltti pintainen Rosenlundintie, jossa jalkakaytava-
kin on suunniteltu. Rosenlundintie jatku polkupyodra-kavelytiend Rosenlundinpolkuna ja se yhdis-
taa alueetta Harakkasaaren polun kanssa, joka kulkee ulkoilureittind Hiekkaharjun golfkentalta Ha-
vukosken jalkapallokenttien asti. Rosenlundintielle haarautu Kormuntaantie, josta on mahdollista
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saada katu yhteys uusille tonteille. Kormuntaantien paassa on VL alueelle johtava Kormuntaan-
kuja.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden (VAT) toteutumista.

Rosenlundin alueen rajautuminen maisemallisesti arvokkaaseen Hanabolen peltoalueeseen pyri-
taan sailyttdamaan ennallaan ja metsdanreunoja vahvistamaan rakentamiskayttoéon tulevien kortte-
leiden kohdalla. Yleiskaavan mukainen lisdrakentaminen ei vaikuta maisemakuvaan. Alueelle tul-
laan rakentamaan uutta katuverkkoa ja infra, jotta alueen asukkaat voisivat padsta vesihuollon pii-
riin.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Vaeston rakenne ja kehitys

Asemakaava taydentaa Rosenlundia omakodeilla tai paritaloilla, mika toteuttaa valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden henked. Uusia asuntoja tulee vahintdan 21 kappaletta arvioilta noin
105 uudelle asukkaalle (40 m2 kerrosala/asukas).

Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Havukosken kaupunginosaan,
? Hiekkaharjun rautatieaseman ja Koivukylan
e rautatieaseman valiin. Uusi asuinalue ei tule
juuri erottumaan ulkopuolisille, lukuun otta-
matta aivan lahipiirin asukkaita. Uudet
asuinrakennukset jatkavat olemassa olevaa
kylamaiseman rakennetta. Ratkaisu edistaa
S yleiskaavan taydennysrakentamista pienta-

' loalueeksi maisemallisesti arvokas peltoalue
huomioiden.

Uuden asuinrakentamisen (harmaa) suhde ole-
massa olevaan rakentamiseen.

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen tiivistd Rosenlundia. Mittakaava on sovitettu alueen rakenteeseen ja vanha
kylamaiseman tyyli on ollut tavoitteena. On vaikea hahmotta Rosenlundin talot tdalla hetkella Ia-
hiymparistolta ja tulevaisuudessakin halutaan jatkua samalla tavalla. Pohjoisosassa peltomaisema
ja rakennukset rajautuvat kaunisti puuistutuksin. Samalla tavalla halutaan rajautua eteldosa, jossa
korttelialueille on merkitty suojavihervyohyke rajaamaan arvokasta peltomaisemaa.

Asuminen

Asemakaava-alueelle kaavoitetaan 24 erillispientalotonttia ja 1 maatilojen talouskeskusten kortte-
lialue. Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan Vantaan pientalotonttien kysynta. Hanke noudat-
taa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita lisddmalla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla
asuntokantaa.
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Palvelut ja tyépaikat

Kaupalliset palvelut sijoittuvat Iahimpana Hiekkaharjuun ja Koivukylaan. Asemakaavassa ei ole va-
rauksia kaupalle tai muille palveluille

Taloudelliset vaikutukset

Asemakaava tuottaa pientalotontteja harvinaiselle paikalle; alueella ei ole ollut uusia rakennus-
paikkoja pitkdan aikaan. Kaavoitettava alue on hyvin maaseutumaista, vaikka Hiekkaharjun juna-
asemalle matkaa on vain kilometrin verran. Tontit ovat nykymittapuulla suuria.

Kavellen tai polkupyoralla matkaa juna-asemalle ja palveluiden Idheisyyteen on noin 1200-1500
metrid, mita voi pitda kohtuullisena tallaisella alueella. Autolla lahin keskus on Hiekkaharjun sijaan
Koivukyld, jonne on matkaa noin 2,5 kilometria. Talla hetkella Hanabdlen rantatieta pitkin kulkee
kaksi bussilinjaa, joista toinen menee Helsingin keskustaan asti. Pysakille on matkaa noin puoli ki-
lometria.

Kaavoitettavalla alueella ei ole vesihuoltoa eikd muutakaan kunnallistekniikkaa, ja tieyhteys on so-
rapaallysteinen yksityistie.

Kunnallistekniikan rakentamisen — [ahinna siis vesihuollon ja katujen — kustannus on noin kahden
miljoonan euron luokkaa, mikd on melko paljon suhteutettuna lisddantyvaan kerrosalaan. Vesihuol-
lon toteuttamisesta on tutkittu eri vaihtoehtoja ja paadytty lyhyempaan, mutta yksikkéhinnaltaan
kalliimpaan ratkaisuun, jolloin johtorasitetta ei tarvita korttelissa 74610. Katu rakennetaan Ha-
nabolen rantatielle asti ja my0s kevyen liikenteen vayla lannesta yhdistetdaan tulevaan Rosenlun-
dintiehen. Matkaa ilman tonttiliittymia uudella kadulla kertyy yli 400 metria, mika ei ole toivotta-
vaa. Tonteille voi rakentaa paritaloja, mika alentaisi kustannuksia asuntoa kohden, mutta voi myos
olla, ettd suuri osa rakennuspaikoista toteutetaan omakotitaloina.

Kaavoitettavan alueen maapera on vaihtelevaa, mika ei helpota rakentamista. Katujen ja vesihuol-
lon kohdalle osuu louhittavaa kalliota ja toisaalta pehmeéaa savea, samoin kuin monille rakennus-
paikoille. Tonteista noin seitseman sijoittuu hyvalle moreenimaalle, loput enimmakseen savi-
maalle, mika nostaa rakentamiskustannuksia, mutta on toisaalta normaalia nykyaikana.

Osa alueen maanomistajista saa asemakaavoituksen my6ta uusia rakennuspaikkoja, jos uuden
kerrosalan maara jaa alle 500 kerrosneliémetrin, sitten arvonnousua ei katsota merkittavaksi eika
heilta siten vaadita maankdyttésopimusta. Enemman kerrosalaa saavat maanomistajat osallistuvat
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin maankayttésopimuksella.

Laadittava asemakaava ei kaavataloudellisesti ole kovin tehokas, mutta silla saadaan monipuolis-
tettua asuntokantaa ja olemassa olevat rakennukset vihdoin kunnallistekniikan piiriin. Kaupunki
saa myos tarkeita virkistysalueita haltuunsa, mikad edesauttaa alueen kehittamista tulevaisuu-
dessa.

Sosiaalinen ymparisto

Alueelle tulee uusia asukkaita, omistusasuntoon investoivia lapsiperheita, joka ei ole tapahtunut
moneen vuoteen. Isot tontit mahdollistavat esimerkiksi useamman sukupolven asumisen ldhek-
kain.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisaa lahiston virkistysalueiden kaytt6a. Rakennukset sijoittuvat yleis-
kaavan mukaan rakennettavalle alueelle, joten hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskayttoa koskevia
tavoitteita.
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Liikenne

Asuinalue sijaitsee vahan yli kilometrin etdisyydella kdvellen Hiekkaharjun seka Koivukylan keskus-
toista, joiden kautta kulkevat hyvat joukkoliikenteen yhteydet. Kasvava asukasmaara lisaa osaltaan
ajoneuvoliikennettd Hanabdlen rantatiella. Yhteydet Hanabdlen rantatien kautta Tikkurilaan suun-
taan ja Koivukylanvaylan kautta Lahdenvaylalle ovat sujuvat ja liikenneverkon kapasiteetti kestda
rakentamisen ja asukasluvun lisdyksen.

Vesihuolto

Asemakaava-alueelle rakennetaan d110 jakeluvesijohtolinja. Vesijohto sijoitetaan padosin katualu-
eelle, ja se muodostaa johtolenkin (Rosenlundintie-Kormuntaantie-Kormuntaankuja). Tonttijohdot
ovat kooltaan d40...d63.

Alueen jatevedet keratdaan kahdella, pohjoisella ja eteldiselld, d250 jatevesiviemarilla. Viemarit liit-
tyvat d800 runkoviemariin Rosenlundin itdpuolella. Kormuntaankujan pdassa on aluevaraus jate-
vedenpumppaamolle ja johtorasitealue viettoviemarille valilla Kormuntaankuja — runkoviemari.

Alueen hulevedet hallitaan tonttikohtaisesti viivyttaen. Viivytysvaatimukset ovat Vantaan kaupun-
gin hulevesien hallinnan toimintamallin mukaiset. Hulevedet johdetaan alueen ita- ja eteldpuoli-
siin avo-ojiin.

Ymparistohairiot

Melu, térind ja runkomelu

Asutus alue sijaitsee metsikon itdpuolella, padradalta Iahimmillddn 280 metrin paasta. ELY:n tari-
nan turvaetaisyyden ohjearvo 200 metria taytyy alueella.

Myds runkomelun turvaetdisyydet taytyvat 40 metria.

Kaavoituksessa ja rakentamisessa melun takia huomioon otettavat ohjearvot on annettu Valtio-
neuvoston pdatoksessa 993/1992: Uusilla asumiseen tarkoitettavilla alueilla melutaso ei saa ylittda
ulkona paivalla 55dB keskidanitasoa eika yolla 50dB keskiddnitasoa. Rautatiemelun ohjearvot eivat
ylity uuden asuinalueella.

Radon
Rakennuslupa haettaessa on selvitettdva, ettei radonista aiheudu terveydellista haittaa.

Pilaantuneet maat

Rosenlundin kaava-alueella on mitattu pintamaasta melko korkeita pitoisuuksia, varsinkin metsi-
kon alueella. My6s nykyisin asuinkaytdssa olevilla kiinteistilla on havaittu nousseita pitoisuuksia.
Taman takia lyijya sisaltavien pintamaiden kasittelysta on tehtava selvitys rakennusluvan yhtey-
dessa.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist6on

Nakyma Hanabodlen peltoalueelta pyritadn sailyttdamaan ennallaan ja metsanreunoja vahvistamaan
rakentamiskdyttoon tulevien kortteleiden kohdalla. Yleiskaavan mukainen lisdrakentaminen ei vai-
kuta maisemakuvaan.

Kulttuurimaiseman suojelu

Asemakaavan merkinndgilld ja maarayksilla tuetaan Hanaboélen maisemallisesti arvokkaan alueen
sailymistd asemakaavoitettavalla alueella. Maisemakuvallista arvoa sailytetdan maaraamalla ar-
vokkaaksi todettu viljelymaisema avoimena hoidettavaksi merkinnalld sma, maisemallisista syista
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avoimena sailytettdava alueen osa. Avointa maisemaa rajaavaa metsaa on sadilytettava tai hoidet-
tava siten, ettd se muodostaa maisematilalle ehedn reunan.

Luonnonsuojelu

Asemakaavalla maarataan Rekolanojan purokdytava suojeltavaksi. Suojeltavaa aluetta tulee hoitaa
kasvillisuudeltaan monikerroksisena purokaytavana, jossa on ruohovartisen rantakasvillisuuden
lisdksi puronvarsipensaikkoa ja puustoa suojaamassa rantoja eroosiolta ja varjostamassa vesistoa.
Talla alueella puuston kasittelyn on oltava varovaista.

Kasvi- ja eldinlajit, luonnon monimuotoisuus ja luonnonvarat

Kanahaukan pesimispaikka on Kormuntaanmaen metsikdssa. Rakentamisesta ja lisddntyvasta asu-
tuksesta aiheutuvan hairion vaikutusta on kuitenkin vaikeaa arvioida. Kanahaukka on viime aikoina
sopeutunut elamaan padkaupunkiseudun pienialaisissakin metsikoissa, joten toiveita elaman jat-
kumisesta hairidista huolimatta on.

Rosenlundin alueen navetan ja lahiympariston on tehty lepakkoselvitys. Rosenlundin vanhassa na-
vetassa ei selvityksen perusteella ole lepakoiden lisaantymis- ja levahdyspaikkoja eikd navetan va-

liton lahiymparisto todenndkdisesti ole lepakoille erityisen tarkeda ruokailualuetta. Ei esteitad nave-
tan purkamiselle tdman perusteella.

Alueelle sijoittuvan vanhan omakotitalon (Rosenlundintie 2b) aitassa havaittiin pohjanlepakon pai-
vapiilo. Omakotitalo arvioitiin myos potentiaaliseksi korvayokkojen paivapiiloksi tai lisddntymis- ja
levahdyspaikaksi. Mikali omakotirakennuksiin kohdistuu purkupaineita, suositellaan myoés ne tar-
kistettaviksi sisaltapain.

Kormuntaanmaen metsikdn puuston ja kasvillisuuden monimuotoisuus sailytetdan. Asuinalueen
reunoille maaratyt istutettava alueet tekevat Rosenlundista peltosaarekkeen.
Vesistot ja vesitalous

Pientalojen kattopinnat ja pihojen mahdolliset asfalttipinnat lisdavat vetta lapdisematonta pintaa
kaava-alueella. Tonteilta edellytetdaan hulevesien hallintaa, jotta hulevesimaarat eivat lisddnny ny-
kytilanteesta merkittavasti. Alueella lisddntyvien hulevesien hallintaan on kiinnitetty huomiota
asemakaavatyon aikana.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahaiset.

YMPARISTON HAIRIOTEKUAT

Raideliikenteen melu ja saastuneet maat on késitelty kohdassa 4.4.1. Ympaéristohairididen vahen-
tdminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Nimistoryhma on kasitellyt alueen nimistoa. Alueen kadunnimet ovat Rosenlundintie ja Kormun-
taantie. Niihin liittyvat kevyen liikenteen kadut ovat Rosenlundinpolku ja Kormuntaankuja seka
radan varressa Harakkasaarenpolku, joka on paaulkoilureitti. Alueen metsikké on Kormuntaan-
maki ja Rekolanojan varren lahivirkistysalue Kormuntaka. Kormu on perinteinen nimi tervanpoltto-
haudalle, jollainen on tiedon mukaan sijainnut alueella.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.04.2021 / 8 §



741600 / Rosenlund, 13.4.2021

25/33

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan liittyy maankayttosopimus. Alueen toteuttamisesta laaditaan maanomistajien ja
kaupungin valilla kunnallistekniikan rakentamissopimus. Tavoitteena on aloittaa kunnallistekniikan
rakentaminen kahden vuoden kuluessa siitd, kun asemakaava on saanut lainvoimaan.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupunkirakenne ja -ymparisto:

Kadut ja puistot:

Kiinteistot ja tilat:

Vesa Karisalo
Mikel Aizpuru
Merja Hokkanen
Sinikka Rantalainen
Jarmo Honkanen
Laura Muukka
Eeva Eitsi

Petra Tammisto
Annina Stadius
Antti Auvinen
Susanna Koponen
Santtu Bussian
Katarina Rikkonen
Armi Vaha-Piikkio
Jouni Kahila

alue-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
kaavoitusteknikko
Ympdristdsuunnittelija
Ympdristdsuunnittelija
Johtava maisema-arkkitehti
maisema-arkkitehti
maisema-arkkitehti
asemakaava-harjoittelija
Suunnitteluinsiné6ri/Vesihuolto
Liikkennesuunnittelupaallikko
lilkennesuunnittelija
Viheraluesuunnittelija
Tonttipaallikko
Maankayttdinsindori

Rosenlundin taydennysrakentamista on tutkittu Marjaana Yldjaasken diplomitydssa: "Hanabdlen
kylad ja muuttuva kaupunkimaaseutu" 7.5.2008. Vantaan kaupunkisuunnittelun julkaisu C5:2008

ISSN 1236-2182

VANTAAN KAUPUNKI

Kaupunkirakenne ja ympiristd/Asemakaavoitus

Vantaalla, 13. paivana huhtikuuta 2021

Mikel Aizpuru
asemakaava-arkkitehti

Vesa Karisalo
aluearkkitehti
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Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyviksymispvin
Hyviksyji

Hyviksymispykild
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0000

092 Vantaa Tayttimispvm
741600 Rosenlund 74. kaupunginosa

153284

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

11.12.2020

07.02.2020
092741600

15.3284

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm]

LomaraKkennuspaikat [Ikm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset | Pinta-ala [ha]

Pinta-ala [%)]

Kerrosala [k-m?] | Tehokkuus [e]

Pinta-alan muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m? +/-]

Yhteensi

15,3284

100,0

5190

0,03

15,3284

5190

A yhteensi

5.7789

397

5190

0.09

5.7789

5190

P yhteensi

Y yhteensi

C vhteensi

K vhteensi

T yhteensi

V vhteensid

9.0211

58.9

9,0211

R yhteensi

L vhteensi

0,5284

0.5284

E vhteensi

S yhteensi

M yhteensid

W yhteensi

Maanalaiset tilat

Pinta-ala [ha]

Pinta-ala [%]

Kerrosala [k-m?]

Pinta-alan muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m? +/-]

Yhteensi

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[lkm]

[k-m’]

[lkm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensi
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Alamerkinniit

Aluevaraukset | Pinta-ala [ha] | Pinta-ala [%] | Kerrosala [k-m?] | Tehokkuus [e] |Pinta-alan muut. [ha +/-] | Kerrosalan muut. [k-m? +/-]

Yhteensi 15,3284 100,0 5190 0,03 15,3284 5190

A yhteensi 5,7789 37,7 5190 0,09 5,7789 5190

AO 2,4479 424 4890 0,20 2.4479 4890

AM 33310 57.6 300 0,01 3.3310 300

P yhteensi

Y yhteensi

C vhteensi

K yhteensi

T yhteensi

V vhteensi 9,0211 58,9 9.0211

VL 5,0446 559 5.0446

VU 39765 441 3.9765

R vhteensi

L yhteensi 0,5284 34 0.5284

Kadut 0,4337 82,1 0.4337

Kev.lik kadut 0,0947 17,9 0.0947

E yhteensi

S vhteensi

M vhteensi

W yhteensi
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Kaava-alueen numero

Planomradets nummer

741600

Paivays
Datum

13.4.2021

Vantaan kaupunki

Rosenlund

Kaupunginosa 74, Havukoski

Asemakaava

Korttelit 74610, 74611 ja 74612 seka katu- ja
virkistysalueet.

Tonttijako

Korttelit 74610, 74611 ja 74612.

1:2000

Vanda stad

Rosenlund
Stadsdel 74, Havukoski

Detaljplan

Kvarteren 74610, 74611 och 74612 samt
gatu- och rekreationsomraden.

Tomtindelning
Kvarteren 74610, 74611 och 74612.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Erillispientalojen korttelialue.

Korttelialueille voidaan rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia
pientaloja. Yhdelle tontille saa rakentaa enintaan kaksi
asuinrakennusta. Tonttien lohkomista ei suositella.
Rakennuksia ei saa sijoittaa kortteleittain suoriin riveihin.
Alueelle rakennettaessa on huolehdittava siita, etta
rakennus sijainniltaan, mittakaavaltaan, tyyliltéan ja

materiaaleiltaan sopeutuu kylakuvaan.

Rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa 40m? taloustilaa
erilliseen piharakennukseen.

Talousrakennuksen saa rakentaa kiinni tontin rajaan.

Rakennuksessa tulee olla harjakatto ja ulkonevat
raystaat.

Tontteja voidaan rajata toisiaan vasten lauta-aidoilla.
Suuria, kaunismuotoisia puita sailytetdan.

Lyijya sisaltavien pintamaiden kasittelysta on tehtava
selvitys rakennusluvan yhteydessa.

Hulevesien imeytyksesta tontilla on tehtdva suunnitelma
rakennusluvan yhteydessa.

Autopaikkojen vahimmaismaara on 2 ap/asunto.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for fristaende smahus.

Pa omradet far man bygga smahus med en eller tva
bostaéder. Det ar tillatet att bygga hogst tva
bostadsbyggnader per tomt. Det rekommenderas att inte
fordela tomter.

Byggnaderna far inte placeras kvartersvis i raka rader.
Da man bygger i omradet ska man sorja for att
byggnaden till sin placering, skala och stil och till sina
material passar in i bybilden.

Utover byggratten far byggas 40 m? ekonomiutrymmen i
en separat gardsbyggnad.

Ekonomibyggnaden far byggas fast i tomtgransen.

Byggnaden ska ha astak och utskjutande takfot.

Tomterna kan avgransas mot varandra med bradstaket.
Stora, vackert formade trad bevaras.

En utredning 6ver hanteringen av ytjordsskikt som
innehaller bly ska géras i samband med bygglovet.

En plan Gver absorberingen av dagvatten pa tomten ska
goras i samband med bygglovet.

Minimiantalet bilplatser ar 2 bp/bostad.
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Maatilojen talouskeskusten korttelialue.

Alueelle rakennettaessa on huolehdittava siita, etta
rakennus sijainniltaan, mittakaavaltaan, tyyliltaan ja
materiaaleiltaan sopeutuu kylédkuvaan.

Suuria, kaunismuotoisia puita sailytetaan.

Maisemallisista syistd avoimena sailytettavaa alueen
osaa rajaavaa metsaa on sailytettava tai hoidettava
siten, ettd se muodostaa maisematilalle eheén reunan.

Lyijya sisaltavien pintamaiden kasittelysta on tehtava
selvitys rakennusluvan yhtydessa.

Hulevesien imeytyksesta tontilla on tehtava suunnitelma
rakennusluvan yhteydessa.

Autopaikkojen vahimmaismaéra on 2 ap/asunto.

Urheilu ja virkistyspalvelujen alue.

Maisemallisista syista avoimena sailytettavaa alueen
osaa rajaavaa metsaa on sailytettdva tai hoidettava siten,
ettd se muodostaa maisematilalle eheén reunan.

Lahivirkistysalue.

Maisemallisista syistd avoimena sailytettavaa alueen
osaa rajaavaa metsaa on sailytettava tai hoidettava siten,
ettéd se muodostaa maisematilalle ehean reunan.

Kormuntaanmaki nimista VL-aluetta koskevia maarayksia:

Alue, jolla ei saa tehda tayttdja tai maan kaivu- tai kallion
louhintatéitéd. Alueen kasvillisuutta on kehitettava siten,
ettda sen suojavaikutus sailyy.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarked alue.

Suojeltava alueen osa.

Suojeltavaa aluetta tulee hoitaa kasvillisuudeltaan
monikerroksisena purokaytavana, jossa on ruohovartisen
rantakasvillisuuden liséksi puronvarsipensaikkoa ja
-puustoa suojaamassa rantoja eroosiolta ja
varjostamassa vesistoa.

Puuston kasittelyn on oltava varovaista.

Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa
elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen
maisemallinen merkitys sailyy.

Aluetta tulee hoitaa avoimen maiseman ja rakennetun
ympariston tai metsan valisena reunavychykkeena, jolla
kasvaa puita ja pensaita. Reunavydhykkeen lapi voidaan
avata nakymia.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Maisemallisista syistd avoimena siilytettdva alueen
osa.

Maisemallisista syisté avoimena sailytettavalla alueen
osalla voi olla yksittdispuita tai puu- ja pensasryhmia.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kvartersomrade for lantbrukslédgenheters
driftscentrum.

Da man bygger i omradet ska man sérja for att
byggnaden till sin placering, skala och stil och till sina
material passar in i bybilden.

Stora, vackert formade trad bevaras.

Den skog som gransar till den omradesdel som ska
bevaras 6ppen pa grund av landskapet ska bevaras eller
skotas, sa att den bildar en obruten granszon intill lands-
kapsomradet.

En utredning éver hanteringen av ytjordsskikt som
innehaller bly ska géras i samband med bygglovet.

En plan 6ver absorberingen av dagvatten pa tomten ska
goras i samband med bygglovet.

Minimiantalet bilplatser &r 2 bp/bostad.

Omrade foér idrotts- och rekreationsanlaggningar.

Den skog som gransar till den omradesdel som ska
bevaras ppen pa grund av landskapet ska bevaras eller
skotas, s& att den bildar en obruten granszon intill
landskapsomradet.

Omrade for narrekreation.

Den skog som gransar till den omradesdel som ska be-
varas Oppen pa grund av landskapet ska bevaras eller
skotas, sa att den bildar en obruten grénszon intill lands-
kapsomradet.

Bestammelser som géller VL-omradet Kormtaksbacken:

Omrade dér man inte far utféra markutfylinad,
markgravning eller bergsprangning. Omradets vegetation
ska utvecklas pa ett sadant satt att dess skyddande
verkan bestar.

Omrade som &r sarskilt viktigt med tanke pa naturens
mangfald.

Del av omrade som skall skyddas.

Det skyddade omradet ska sk&tas som en backkorridor
med en skiktad vegetation, dar det forutom Srtartad
strandvegetation ocksa vaxer buskage och trad utmed
backen som bade skyddar stranderna fran erosion och
skuggar vattendragen.

Tradbestandet ska behandlas varsamt.

Del av omrade dér traddbestandet skall skétas s att
det bibehalls livskraftigt och vid behov férnyas sa att
tradens landskapsmassiga betydelse bevaras.

Omradet ska skétas som en randzon, dar det vaxer bus-
kar och trdd, mellan det 6ppna landskapet och den bygg-
da miljon eller skogen. Utsikter kan 6ppnas upp genom
randzonen.

Del av omrade dar trad och buskar skall planteras.

Del av omrade som av landskapsméssiga orsaker
skall bevaras 6ppen.

Pa den omradesdel som ska bevaras éppen pa grund av
landskapet kan man lata enskilda trad eller grupper av
trad och buskar vaxa.

Stadsdelsgrans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Gréns for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Tomtgrdns och -nummer enligt bindande
tomtindelning.
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Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/
rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennettava puuaita. Aidan tulee olla metrin
korkuinen.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
pumppaamorakennuksen.

Katu.

Jalankululle ja polkupyérdilylle varattu katu/tie.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu/tie, jolla
tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu.

Ajoyhteys.

Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Alueen osa, jolle ei saa sijoittaa melusta héiriintyvia
toimintoja.

Ohjeellinen vesialue.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Ohjeellinen ratsastusreitti.

Hulevesireitti.

Hulevesialue.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vdg, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént
omrade.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan
vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens yta.

Ett staket som ska byggas.

Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta dir pumpverk far placeras.

Gata.

Gatalvig reserverad for gang- och cykeltrafik.

Gata/vég reserverad for gang- och cykeltrafik dar
infart till tomt/byggnadsplats ar tillaten.

Koérforbindelse.

Riktgivande del av omrade reserverad for
underjordisk ledning.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Omradesdel, pa vilken det inte far placeras sadana
funktioner som stérs av buller.

Riktgivande vattenomrade.

Riktgivande friluftsled.

Riktgivande ridrutt.

Dagvattenled.

Dagvattenomrade.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.
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Kaupunkirakenne ja ymparisto Stadsstruktur och miljé
Asemakaavoitus Detaljplanering

Vesa Karisalo
Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Mittaus- ja geopalvelut Matning och geoteknik
Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset. Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa
den.
Tasokoordinaatisto Vantaalla/Vanda __._ .20 Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma héjdsystemet
N2000. N2000.

Kimmo Junttila
Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20 Godkénd av stadsfullmaktige . .20
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N2000

Korkeusjarj.
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9§ Maankayttosopimus / Yksityishenkilo / Kiinteisté 92-415-3-1000 Aurinkorinne /
Asemakaava 741600 Rosenlund / AK

VD/9484/10.00.01.05/2020
AK/MV/AVP/JK

Rosenlundin asemakaavassa 741600 yksityisen maanomistajan omistamalle kiinteistolle 92-415-3-
1000 Aurinkorinne osoitetaan uutta rakennusoikeutta erillispientalojen korttelialueelle (AO) 2227
kerrosneliometrid. Maanomistaja maksaa kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannusten
korvauksena 418 475 euroa, joka suoritetaan osittain kiinteistoomaisuuden luovutuksena ja osittain
rahana. Esisopimuksella maaraalan luovutuksesta varmistetaan katualueiden luovutus kaupungille ja
esisopimuksella kiinteiston kaupasta tonttien luovutus osana yhdyskuntarakentamisen kustannusten
korvausta.

Rosenlundin alueelle Hiekkaharjun golfkentdn pohjoispuolelle asemakaavoitetaan pientalotontteja.
Kyseessa on alueen ensimmadinen asemakaava. Alueen asukkaat ovat jattaneet useita kaavoituspyyntoja.
Rosenlundin asemakaava tarvitaan, jotta alueen asukkaat voisivat paasta vesihuollon piiriin seka
yleiskaavan tavoitteet toteutuisivat alueen tdydennysrakentamisesta pientaloalueeksi maisemallisesti
arvokas peltoalue huomioiden. Maat ovat yksityisten maanomistajien omistuksessa.

Kiinteistolla 92-415-3-1000 ei ole asemakaavaa. Yleiskaavassa kiinteistd on pientaloaluetta (A4).
Kiinteist6lla on purettavia rakennuksia. Asemakaavan 741600 kaavaehdotuksessa kiinteistd 92-415-3-
1000 on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO, tehokkuus 0.20, rakennusoikeus yhteensa 2227
k-m?) ja kaduksi. Maanomistaja luovuttaa asemakaavan 741600 mukaiset katualueet kaupungille
vastikkeetta. Maanomistaja luovuttaa osana yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvausta nelja
asemakaavan 741600 mukaista AO-tonttia. Maankayttosopimusalue on osoitettu liitteessa Al,
luovutettava katualue liitteessa B1 ja luovutettavat AO-tontit liitteessa C1.

Vantaan maa- ja asuntopoliittisten linjausten mukaisesti pientaloja kaavoitettaessa
maankayttésopimuksessa peritdan sopimuskorvausta uuden asuntorakennusoikeuden 500 k-m?
ylittavalta osalta.

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

Asemakaavaan 741600 liittyen Vantaan kaupunki ja kiinteiston 92-415-3-1000 omistaja ovat
maankaytto- ja rakennuslain 12 a luvun nojalla neuvotelleet ja sopineet alueen kunnallistekniikan
rakentamisesta ja maanomistajan osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin. Osapuolet ovat
sopineet mm. seuraavaa:

- Sopimusalueen asemakaavan mukainen kaytto edellyttda vesihuollon ja Rosenlundintien,
Rosenlundinpolun, Kormutien ja Kormukujan katualueiden rakentamista. Kaupunki toteuttaa
Rosenlundintien, Rosenlundinpolun, Kormutien ja Kormukujan katualueiden rakentamisen
lilkennoitavaan kuntoon seka yhteistyossa Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma
HSY:n kanssa asemakaavan vesihuollon rakentamisen. Asemakaavan tultua voimaan, kaupunki
rakentaa edellda mainitut rakenteet 20 kk kuluessa Asemakaavan voimaantuloa seuraavasta
huhtikuun lopusta (30.4.) laskien.

- Maanomistaja toteuttaa kustannuksellaan katualueiden alle jadvien rakennusten purkamisen
ennen katualueiden rakentamisen alkamista.

- Kiinteistén 92-415-3-1000 omistaja maksaa kaupungille maankaytto- ja rakennuslain 91 a §:n
mukaisena yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 418 475 euroa, joka
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muodostuu luovutettavasta maardalasta (ks. C. Esisopimus kiinteiston kaupasta) arvoltaan
352 500 euroa, seka 65 975 euron rahallisesta korvauksesta.

- Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erdaantyy maksettavaksi kaupungille yhdessa
erassa kaupungin lahettamaa erillista laskua vastaan (maksuehto 14 pv netto).

- Sopimuksen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi kiinteistén 92-415-3-1000 omistaja
luovuttaa kaupungille 418 475 euron suuruisen kaupungin hyvaksyman pankkitakauksen.

- Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Vantaan kaupunginvaltuusto ole hyvaksynyt
Asemakaavaa 31.12.2023 mennessa.

B. Esisopimus maaraalan luovutuksesta ja C. Esisopimus kiinteiston kaupasta

Esisopimuksella maardalan luovutuksesta ja esisopimuksella kiinteiston kaupasta varmistetaan
asemakaavan 741600 mukaisten maankayttératkaisujen toteutuminen. Esisopimuksilla osapuolet
sopivat mm. seuraavaa:

- Maanomistaja luovuttaa kaupungille kiinteistéstd 92-415-3-1000 noin 1846 m? suuruisen
maaradalan, joka on asemakaavassa osoitettu katualueeksi. Luovutus on vastikkeeton.
Luovutuksen kohde on osoitettu liitteessa B1.

- Maanomistaja luovuttaa kaupungille kiinteistéstd 92-415-3-1000 noin 3528 m? suuruisen
maaradalan, joka vastaa asemakaavan 741600 mukaisia tontteja 92-74-611-4, 92-74-611-5, 92-74-
611-6 ja 92-74-611-7 (tonttien rakennusoikeus yhteensa 705 k-m?). Em. maaraala muodostaa
kiinteistovarallisuudella suoritettavan osan (352 500 euroa) yhdyskuntarakentamisen
kustannusten korvauksesta ja Kaupunki kuittaa kauppakirjan allekirjoituksin sen saaduksi.
Luovutuksen kohde on osoitettu liitteessa C1.

- Lopullisten luovutuskirjojen tekemisen edellytyksena on, etta asemakaava 741600 on tullut
voimaan.

Toimivalta maankayttosopimuksista paatettidessa
Vantaan kaupungin hallintosaannon 9. luvun 1 §:n kohdan 40 nojalla kaupunginhallitus paattaa
maankadyttésopimuksista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.4.2021 § 9

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta
a) Kaupunki tekee ja allekirjoittaa kiinteiston 92-415-3-1000 omistajan (yksityishenkild) kanssa
litteend olevan Maankayttosopimuksen / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B.
Esisopimus maaraalan luovutuksesta ja C. Esisopimus kiinteiston kaupasta, kun kaavaehdotus nro
741600 on ollut julkisesti nahtavilla edellyttden, ettd kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu
kaavaehdotuksen nahtavilla olon johdosta.
b) Kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopulliset luovutuskirjat, kun asemakaava nro 741600 on tullut
voimaan.
c) Valtuutetaan kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan maankayttésopimuksen ja
lopulliset luovutuskirjat seka tekemaan em. sopimuksiin teknisluonteisia tarkennuksia.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet: - Maankayttésopimus / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B.
Esisopimus madraalan luovutuksesta ja C. Esisopimus kiinteiston kaupasta
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A MAANKAYTTOSOPIMUS:
Vantaa

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA
C. ESISOPIMUS KIINTEISTON KAUPASTA

LUONNOS 23.3.2021
[VD-numero]

MAANKAYTTOSOPIMUS
[Pvm] paivatty asemakaava nro 741600 (jdljempana “Asemakaava”).
Sopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen lainvoimaiseen paatokseen [paatdosnumero].
Tahan sopimuskokonaisuuteen kuuluvat:

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

B. Esisopimus maaraalan luovutuksesta

C. Esisopimus kiinteiston kaupasta
SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS
Rosenlundin alueelle Hiekkaharjun golfkentan pohjoispuolelle asemakaavoitetaan pientalotontteja. Ky-
seessd on ensimmadinen asemakaava. Yleiskaavassa alue on pientaloaluetta (A4). Rosenlundin asema-
kaava tarvitaan, jotta alueen asukkaat voisivat paasta vesihuollon piiriin seka yleiskaavan tavoitteet to-
teutuisivat alueen tadydennysrakentamisesta pientaloalueeksi maisemallisesti arvokas peltoalue huomioi-
den.
Asemakaavan 741600 kaavaehdotuksessa kiinteistd 92-415-3-1000 on osoitettu erillispientalojen kortte-

lialueeksi (AO, tehokkuus 0.20, rakennusoikeus yhteensi 2227 k-m?2) ja kaduksi. Kiinteistéll3 on purettavia
rakennuksia.
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A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. Osapuolet

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7

01300 Vantaa

(jaljempana ”“Kaupunki”)

Maanomistajien nimet

(jaljempana yhdessa “Maanomistaja”)

2. Sopimusalue ja tarkoitus

2.1

2.2

Sopimusalue koostuu Maanomistajan omistamasta kiinteistosta 92-415-3-1000, jaljem-
pana ("Sopimusalue”). Sopimusalue on merkitty karttaliitteeseen (liite A1). Kaupunki tekee
maankayttosopimuksen Maanomistajan kanssa.

Kaupunki ja Maanomistaja Sopimusalueen omistajana sopivat talla sopimuksella maan-
kaytto- ja rakennuslain (132/1999) 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta
ja Maanomistajan osallistumisesta Sopimusaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakenta-
misen Kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.

3. Kunnallistekniikan rakentaminen

3.1

3.2

3.3

3.4

Sopimusalueen Asemakaavan mukainen kaytt6 edellyttaa vesihuollon ja Rosenlundintien,
Rosenlundinpolun, Kormutien ja Kormukujan katualueiden rakentamista.

Kaupunki toteuttaa Rosenlundintien, Rosenlundinpolun, Kormutien ja Kormukujan katualu-
eiden rakentamisen liikennoditavaan kuntoon seka yhteistydssa Helsingin seudun ymparis-
topalvelut -kuntayhtyma HSY:n kanssa Asemakaava-alueen vesihuollon rakentamisen.

Maanomistaja toteuttaa kustannuksellaan katualueiden alle jadvien rakennusten purkami-
sen ennen katualueiden rakentamisen alkamista.

Asemakaava-alueen rakentaminen tapahtuu seuraavassa tavoitteellisessa aikataulussa, mi-
kali rakentaminen ei esty Kaupungista riippumattomasta syysta:

- Asemakaavan tultua voimaan, kaupunki rakentaa kohdassa 3.2 mainitut rakenteet 20
kk kuluessa Asemakaavan voimaantuloa seuraavasta huhtikuun lopusta (30.4.) las-
kien.

- Alueen viimeistelytoiden toteutuksen periaatteena on niiden toteuttaminen ja yh-
teensovittaminen samanaikaisesti rakennettavien kiinteistéjen viimeistelytdiden
kanssa.
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4. Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin

4.1 Maanomistaja maksaa Kaupungille maankaytt6- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena yhdys-
kuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 418 475 euroa. Kunnallistekniikan
korvauksesta suoritetaan rahana 65 975 euroa ja maana 352 500 euroa.

4.2 Maanomistaja suorittaa osan kunnallistekniikan korvauksesta luovuttamalla kaupungille
AO-korttelialueen 74611 tontit 4, 5, 6 ja 7 (yht. 3528 m? / 705 k-m?2), joiden arvo on
352 500 euroa (705 k-m2 x 500 € / k-m2), kohdan C. esisopimuksen mukaisesti.

4.3 Loppu yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus 65 975 euroa eradntyy maksetta-
vaksi Kaupungille yhdessé erdssa Kaupungin lahettamaa erillista laskua vastaan (maksuehto
14 pv netto) valittomasti Asemakaavan voimaantulosta.

5. Vakuudet

5.1 Maanomistaja luovuttaa Kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksen
suorittamisen vakuudeksi 418 475 euron suuruisen omavelkaisen pankkitakauksen, joka
vapautetaan, kun korvaus on suoritettu.

6. Vesihuoltoverkostoon liittyminen

6.1 Maanomistaja on velvollinen liittdmaan Sopimusalueen ja sille toteutettavat uudisraken-
nukset kustannuksellaan Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY:n omista-
maan vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld voimassa olevin liittymisehdoin.

7. Erimielisyyksien ratkaiseminen

7.1 Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista osapuolet eivat padse yhteis-
ymmarrykseen, ratkaistaan Itd-Uudenmaan karajaoikeudessa.

8. Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle

8.1 Maanomistaja sitoutuu ottamaan taman sopimuksen sopimusehdot Sopimusaluetta kos-
keviin vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suori-
tettu luovutushetkelld. Maanomistaja sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovu-
tuksista Kaupungille.

8.2 Maanomistaja vastaa tdman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun Kaupunki on hyvak-
synyt sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet
taytetyiksi. Jos Maanomistaja ei ole siirtdanyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Maan-
omistaja vastaa tdman sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myds luovutetun alueen
osalta.

9. Sopimuksen voimaantulo
9.1 Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla
osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttamista, kun Asemakaava on tullut olen-

naisilta osiltaan muuttumattomana ja lainvoimaisena voimaan.

9.2 Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Vantaan kaupunginvaltuusto ole hyvaksynyt
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9.3

9.4

Asemakaavaa 31.12.2023 mennessa.

Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2023 mennessa hyvaksynyt Asemakaavan,
mutta siitd on valitettu, pysyy tdma sopimus voimassa. Sen jalkeen, kun mainittu valitus on
lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut olennaisilta osiltaan muuttumattomana ja lain-
voimaisena voimaan, molemmilla osapuolilla on oikeus vaatia taman sopimuksen sopimus-
ehtojen tayttamista. Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksella hyvaksynyt
valituksen, tdma sopimus raukeaa.

Kumpikaan osapuoli ei esitda taman sopimuksen mahdollisen raukeamisen takia minkaan-
laisia korvausvaatimuksia.
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B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA
B. 1 LOPULLISEN LUOVUTUKSEN TOTEUTUMISEN EHDOT

Osapuolet sitoutuvat tekemaan kohdan B.II mukaisen luovutuskirjan kolmen kuukauden kuluessa siita,
kun asemakaavaa nro 741600 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paatos on saanut lainvoiman ja Van-
taan kaupunginhallitus on kuuluttanut kaavan voimaan.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikali:
- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt asemakaavaa nro 741600 31.12.2023 mennessad,
tai
- asemakaavaa nro 741600 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paatés kumotaan muutoksen-

haussa.

Kumpikaan osapuoli ei esitda taman esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkaanlaisia kor-
vausvaatimuksia.

B.IIL  MAARAALAN LUOVUTUSKIRJA

Luovuttaja Maanomistajien nimet
(jaljempana yhdessa (”Luovuttaja”)

Luovutuksensaaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempana ”"Kaupunki”)

Luovutuksen kohde Noin 1846 m?%:n suuruinen mairdala Vantaan kaupungin Havukosken kau-
punginosassa sijaitsevasta kiinteistdsta 92-415-3-1000 (jaljempana "Maara-
ala”).

Maaraala on asemakaavassa katualuetta.

Maéaraala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite 1).
Luovutuskirjan ehdot

Taman luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tassa luovutuskirjassa.

1. Luovutushinta

1.1 Luovutus on vastikkeeton.
2. Omistus- ja hallintaoikeus

2.1 Maaraalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille tdman luovutuskirjan allekirjoituk-
sin.

3. Verot ja maksut
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3.1 Luovuttaja vastaa niistda Maaraalaan kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joiden mak-
suunpanon perustana on hallintaoikeuden siirtymista edeltdva aika. Hallintaoikeuden siirty-
misen jalkeen maksuista vastaa Kaupunki.

4. Kiinnitykset ja rasitukset
4.1 Maaraala luovutetaan kiinnityksista ja niihin rinnastettavista erityisista oikeuksista vapaana.
5. Rasitteet, kdyttéoikeudet ja kdyttorajoitukset

5.1 Maaraalaan kohdistuvat muut rasitteet, kayttooikeudet ja kdyttorajoitukset ilmenevat kiin-
teistorekisteriotteesta.

6. Kohteeseen tutustuminen

6.1 Kaupunki on tarkastanut Maaraalan ja sen rajat seka tutustunut alueen maasto-olosuhteisiin.
Kaupunki on verrannut naita seikkoja Maaraalasta esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin.
Kaupungilla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

7. Asiakirjoihin tutustuminen

7.1 Kaupunki on tutustunut Maaraalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus, rasi-
tustodistus, kiinteistorekisterinote seka kaavakartat ja -maaradykset seka johtokartta.

7.2 Kaupunki on tutustunut myos naapurikiinteistdoa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat kaavakar-
tat ja -maaraykset.

8. Irtaimisto

8.1 Tata luovutusta ei seuraa mitdan irtaimistoa, eika irtaimen omaisuuden luovuttamisesta ole
taman luovutuksen yhteydessa tehty eri sopimusta.

9. Maapera ja jatteet

9.1 Osapuolet ovat tietoisia, ettd alueen maapera on osin pilaantunut lahistolla aiemmin toimi-
neen Gronbergin lyijysulattamon ja akkutehtaan ilmateitse aiheuttamista paastoista. Luovut-
taja ei vastaa mainittujen toimijoiden mahdollisesti aiheuttaman maaperan tai pohjaveden
pilaantuneisuuden puhdistamisesta, vaan Kaupunki huolehtii puhdistamisesta ja sen kadun-
rakentamiselle aiheuttamista lisdkustannuksista. Luovuttajan tietojen mukaan Maaraalalla ei
ole aiemmin harjoitettu muuta toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista ja Maaraalalla ei ole jatetta.

9.2 Mikali myohemmin ilmenee muuta kuin lyijysulattamon tai akkutehtaan toiminnasta aiheu-
tunutta tarvetta maaperan tai pohjaveden puhdistamiseen tai jatteiden poistamiseen, Kau-
punki on velvollinen valittomasti ottamaan yhteytta Luovuttajaan, jotta tarvittavasta menet-
telysta voidaan sopia. Talloin Luovuttaja vastaa pilaantuneiden maa-ainesten ja pohjaveden
puhdistamisesta seka jatteiden poistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin maanrakennuskus-
tannuksiin nahden ylimaaraisista kustannuksista toimivaltaisen viranomaisen edellyttamaan
tasoon. Tyon tekemisesta sovitaan erikseen.

Tata luovutuskirjaa on laadittu kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi kaupanvah-
vistajalle.
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[lopullisen luovutuskirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]
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C. ESISOPIMUS KIINTEISTON KAUPASTA

Cl LOPULLISEN KAUPAN TOTEUTUMISEN EHDOT

Osapuolet sitoutuvat tekemdaan kohdan C.1l mukaisen kauppakirjan kolmen kuukauden kuluessa siita, kun
asemakaavaa nro 741600 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paatds on saanut lainvoiman ja Vantaan
kaupunginhallitus on kuuluttanut kaavan voimaan.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikali:

- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt asemakaavaa nro 741600 31.12.2023 mennessad,

tai

- asemakaavaa nro 741600 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paatés kumotaan muutoksen-

haussa.

Kumpikaan osapuoli ei esitda taman esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkaanlaisia kor-

vausvaatimuksia.

C.1Il  KINTEISTON KAUPPAKIRJA

Myyja

Ostaja

Kaupan kohde

Kauppakirjan ehdot

1. Kauppahinta

Maanomistajien nimet
(jaliempana yhdessa ("Myyja”)

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7

01300 Vantaa

(jaljempana ”"Kaupunki”)

Vantaan kaupungin Havukosken kaupunginosassa sijaitsevat kiinteistot
92-74-611-4, 92-74-611-5, 92-74-611-6 ja 92-74-611-7, pinta-alaltaan yh-

teensd 3 528 m? (jaljempana yhdessa “Kiinteistét”).

Kiinteistot ovat asemakaavassa erillispientalojen korttelialuetta (AO). Kiin-
teistdille on asemakaavassa osoitettu rakennusoikeutta yhtensa 705 k-m?2.

Kiinteistot on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite 1).

Mikali Kiinteistot eivat ole viela lopullisen kaupanteon hetkella muodostu-
neet, myydaan vastaava alue maardalana tilasta 92-415-3-1000.

Taman kaupan kaikki ehdot on esitetty tassa kauppakirjassa.
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11 Kauppahinta on 352 500 euroa. Kauppahinta kuitataan Myyjan maankadyttésopimuksen pe-
rusteella Kaupungille suorittaman kunnallistekniikan rakentamisen korvauksen osana.

2. Omistus- ja hallintaoikeus

2.1 Kiinteistdjen omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille taman kauppakirjan allekirjoitta-
mishetkella.

3. Verot ja maksut

3.1 Kiinteistoihin kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joiden maksuunpanon perusteena
on hallintaoikeuden siirtymisen jalkeinen aika, vastaa Kaupunki, kun taas ne verot ja mak-
sut, joiden perusteena on hallintaoikeuden siirtymista edeltava aika, kuuluvat Myyjalle.

4. Kiinnitykset ja rasitukset

4.1 Kiinteistot luovutetaan kiinnityksista ja niihin rinnastettavista erityisista oikeuksista va-
paana.

5. Rasitteet, kdyttéoikeudet ja kdyttorajoitukset

5.1 Kiinteistoihin kohdistuvat rasitteet, kayttooikeudet ja kayttorajoitukset ilmenevat kiinteis-
torekisteriotteesta.

6. Kohteeseen tutustuminen

6.1 Kaupunki on tarkastanut Kiinteistot, niiden alueen ja rajat seka tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut naita seikkoja Kiinteistosta esitetyista asiakirjoista
saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole huomauttamista ndiden seikkojen osalta.

7. Asiakirjoihin tutustuminen

7.1 Kaupunki on tutustunut Kiinteist6ja koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistukset,
rasitustodistukset, kiinteistorekisteriotteet seka kaavakartat ja -maaraykset.

8. Irtaimisto

8.1 Tata kauppaa ei seuraa mitdan irtaimistoa, eika irtaimen omaisuuden myymisesta ole ta-
man kaupan yhteydessa tehty eri sopimusta.

9. Maaperi ja jatteet

9.1 Osapuolet ovat tietoisia, ettd alueen maapera on osin pilaantunut [ahistolla aiemmin toi-
mineen Gronbergin lyijysulattamon ja akkutehtaan ilmateitse aiheuttamista paastoista.
Myyija ei vastaa mainittujen toimijoiden mahdollisesti aiheuttaman maaperan tai pohjave-
den pilaantuneisuuden puhdistamisesta, vaan Kaupunki huolehtii puhdistamisesta ja sen
kadunrakentamiselle aiheuttamista lisdakustannuksista. Myyjan tietojen mukaan Kiinteis-
toilla ei ole aiemmin harjoitettu muuta toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai
pohjaveden pilaantumista ja Kiinteistoilla ei ole jatetta.

9.2 Mikali myohemmin ilmenee muuta kuin lyijysulattamon tai akkutehtaan toiminnasta aiheu-
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tunutta tarvetta maaperan tai pohjaveden puhdistamiseen tai jatteiden poistamiseen, Kau-
punki on velvollinen valittdmasti ottamaan yhteytta Myyjaan, jotta tarvittavasta menette-
lysta voidaan sopia. Tall6in Myyja vastaa pilaantuneiden maa-ainesten ja pohjaveden puh-
distamisesta seka jatteiden poistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin maanrakennuskus-
tannuksiin ndhden ylimaaraisista kustannuksista toimivaltaisen viranomaisen edellytta-
maan tasoon. Tyon tekemisesta sovitaan erikseen.

Tata kauppakirjaa on laadittu kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi kaupanvah-
vistajalle.

[lopullisen luovutuskirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]
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MAANKAYTTOSOPIMUKSEN JA ESISOPIMUSTEN ALLEKIRJOITUKSET

Tata maankayttosopimusta ja esisopimusta maaraalan luovutuksesta seka esisopimusta kiinteiston kau-
pasta on laadittu kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Vantaalla, [x]. paivana [x]kuuta 2021

VANTAAN KAUPUNKI MAANOMISTAJIEN NIMET
[allekirjoittajan nimi] [allekirjoittajan nimi]
lakimies, [valtakirjalla] [allekirjoittajan titteli]
Liitteet

Liite A1 Sopimusalueen kartta

Liite B1 Maaraalan kartta

Liite C1 Maaraalan kartta

KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, etta lakimies [nimi] [valtakirjalla] Vantaan kaupungin puolesta luovutuksen
vastaanottajana, seka [allekirjoittajan nimi] [valtakirjalla] X puolesta luovuttajana ovat allekirjoittaneet
tdman maankayttésopimuksen esisopimuksineen ja ettd he ovat olleet yhta aikaa |asna sopimusta vahvis-
tettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, ettd esisopimus on tehty maa-
kaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Vantaalla, [x]. paivana [x]kuuta 2020
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VANTAAN KAUPUNKI

KIPA/JK  LITE Al

KOHTEEN SIJAINTI
Fr pas T :

Asemakaava nro 741600

SOPIMUSALUE

(punaisella rajattu alue)
Kaupunginosa: HAVUKOSKI (74)
Kylid: REKOLA (415)

Tila 92-415-3-1000

»

LITE:

1:20 000
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VANTAAN KAUPUNKI KIPA/JK  LITE Bl

KOHTEEN SIJAINTI
Fr pas T :

Asemakaava nro 741600

MAARAALAN LUOVUTUS
(katua) /

Kaupunginosa: HAVUKOSKI (74)

Kyli: REKOLA (415)

n. 1846 m2:n suuruinen
méiraiala tilasta 92-415-3-1000

»

0 0.5 lkm 1:20 000
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VANTAAN KAUPUNKI KIPA/JK  LITE C1

KOHTEEN SIJAINT

Asemakaava nro 741600

MAARAALAN LUOVUTUS
OSANA SOPIMUSKORVAUSTA

Kaupunginosa: HAVUKOSKI (74)

Kyli: REKOLA (415)

n. 3528 m2:n suuruinen
méiraiala tilasta 92-415-3-1000
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10§ Maankayttosopimus / Yksityishenkild / Kiinteisto 92-415-2-5 Haggbacka / Asemakaava
741600 Rosenlund / AK

VD/2943/10.00.01.05/2021
AK/MV/AVP/JK

Rosenlundin asemakaavassa 741600 yksityisen maanomistajan omistamalle kiinteistolle 92-415-2-5
Haggbacka osoitetaan uutta rakennusoikeutta erillispientalojen korttelialueelle (AO) 729
kerrosneliometrid. Maanomistaja maksaa kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannusten
korvauksena 12 250 euroa. Esisopimuksella maaraalan luovutuksesta varmistetaan katualueiden
luovutus kaupungille.

Rosenlundin alueelle Hiekkaharjun golfkentan pohjoispuolelle asemakaavoitetaan pientalotontteja.
Kyseessa on ensimmadinen asemakaava. Alueen asukkaat ovat jattaneet useita kaavoituspyyntgja.
Rosenlundin asemakaava tarvitaan, jotta alueen asukkaat voisivat paasta vesihuollon piiriin seka
yleiskaavan tavoitteet toteutuisivat alueen tdydennysrakentamisesta pientaloalueeksi maisemallisesti
arvokas peltoalue huomioiden. Maat ovat yksityisten maanomistajien omistuksessa.

Kiinteistolla 92-415-2-5 ei ole asemakaavaa. Yleiskaavassa kiinteisté on pientaloaluetta (A4). Kiinteistolla
on 180 k-m? suuruinen asuinrakennus. Asemakaavan 741600 kaavaehdotuksessa kiinteistd 92-415-2-5
on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO, tehokkuus 0.20, rakennusoikeus yhteensd 729 k-m?)
ja kaduksi. Maanomistaja luovuttaa asemakaavan 741600 mukaiset katualueet kaupungille vastikkeetta.
Maankayttosopimusalue on osoitettu liitteessa Al ja luovutettava katualue liitteessa B1.

Vantaan maa- ja asuntopoliittisten linjausten mukaisesti pientaloja kaavoitettaessa
maankayttésopimuksessa peritdan sopimuskorvausta uuden asuntorakennusoikeuden 500 k-m?
ylittavalta osalta.

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

Asemakaavaan 741600 liittyen Vantaan kaupunki ja kiinteiston 92-415-2-5 omistaja ovat maankaytto- ja
rakennuslain 12 a luvun nojalla neuvotelleet ja sopineet alueen kunnallistekniikan rakentamisesta ja
maanomistajan osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin. Osapuolet ovat sopineet mm. seuraavaa:

- Sopimusalueen asemakaavan mukainen kdyttoé edellyttaa vesihuollon ja Rosenlundintien,
Rosenlundinpolun, Kormutien ja Kormukujan katualueiden rakentamista. Kaupunki toteuttaa
Rosenlundintien, Rosenlundinpolun, Kormutien ja Kormukujan katualueiden rakentamisen
lilkennoitavaan kuntoon seka yhteistyossa Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma
HSY:n kanssa asemakaavan vesihuollon rakentamisen. Asemakaavan tultua voimaan, kaupunki
rakentaa edellda mainitut rakenteet 20 kk kuluessa Asemakaavan voimaantuloa seuraavasta
huhtikuun lopusta (30.4.) laskien.

- Kiinteistdn 92-415-2-5 omistaja maksaa kaupungille maankaytto- ja rakennuslain 91 a §:n
mukaisena yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 12 250 euroa.

- Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erdaantyy maksettavaksi kaupungille yhdessa
erdssa kaupungin ldhettamaa erillistd laskua vastaan (maksuehto 14 pv netto).

- Sopimuksen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi kiinteiston 92-415-2-5 omistaja luovuttaa
kaupungille 12 250 euron suuruisen kaupungin hyvaksyman pankkitakauksen.

- Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Vantaan kaupunginvaltuusto ole hyvaksynyt
Asemakaavaa 31.12.2023 mennessa.
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B. Esisopimus maaraalan luovutuksesta

Esisopimuksella maaraalan luovutuksesta varmistetaan asemakaavan 741600 mukaisten
maankayttoératkaisujen toteutuminen eli katualueiden luovutus kaupungille. Esisopimuksilla osapuolet
sopivat mm. seuraavaa:

- Maanomistaja luovuttaa kaupungille kiinteistéstd 92-415-2-5 noin 382 m? suuruisen maaraalan,
joka on asemakaavassa osoitettu katualueeksi. Luovutus on vastikkeeton. Luovutuksen kohde on
osoitettu liitteessa B1.

- Lopullisen luovutuskirjan tekemisen edellytyksena on, ettd asemakaava 741600 on tullut
voimaan.

Toimivalta maankayttésopimuksista paatettidessa
Vantaan kaupungin hallintosadannon 9. luvun 1 §:n kohdan 40 nojalla kaupunginhallitus paattaa
maankayttésopimuksista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.4.2021 § 10

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta
a) Kaupunki tekee ja allekirjoittaa kiinteiston 92-415-2-5 omistajan (yksityishenkild) kanssa liitteend
olevan Maankayttésopimuksen / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus
maaraalan luovutuksesta, kun kaavaehdotus nro 741600 on ollut julkisesti ndhtavilla edellyttden,
etta kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu kaavaehdotuksen nahtavilla olon johdosta.
b) Kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopulliset luovutuskirjat, kun asemakaava nro 741600 on tullut
voimaan.
c) Valtuutetaan kaupunkiymparistdon toimialan lakimies allekirjoittamaan maankayttésopimuksen ja
lopulliset luovutuskirjat seka tekemaan em. sopimuksiin teknisluonteisia tarkennuksia.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet: - Maankayttésopimus / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B.
Esisopimus maardalan luovutuksesta
- Liite Al: kartta sopimusalueesta
- Liite B1: kartta luovutettavasta maaraalasta
- Henkilotiedot

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

maankayttéinsinoori Jouni Kahila, puh. 043 826 6116
projekti-insindori Mikko Vanhanen, puh. 043 824 8831
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



A MAANKAYTTOSOPIMUS:
Vantaa

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA

LUONNOS 23.3.2021
[VD-numero]

MAANKAYTTOSOPIMUS
[Pvm] paivatty asemakaava nro 741600 (jdljempana “Asemakaava”).
Sopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen lainvoimaiseen paatokseen [paatdosnumero].
Tahan sopimuskokonaisuuteen kuuluvat:
A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
B. Esisopimus maaraalan luovutuksesta
SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Rosenlundin alueelle Hiekkaharjun golfkentan pohjoispuolelle asemakaavoitetaan pientalotontteja. Ky-
seessd on ensimmadinen asemakaava. Yleiskaavassa alue on pientaloaluetta (A4). Rosenlundin asema-
kaava tarvitaan, jotta alueen asukkaat voisivat paasta vesihuollon piiriin seka yleiskaavan tavoitteet to-
teutuisivat alueen tadydennysrakentamisesta pientaloalueeksi maisemallisesti arvokas peltoalue huomioi-
den.

Asemakaavan 741600 kaavaehdotuksessa kiinteistd 92-415-2-5 on osoitettu erillispientalojen korttelialu-
eeksi (AO, tehokkuus 0.20, rakennusoikeus yhteensa 729 k-m?) ja kaduksi.
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A VCInt q q MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA

LUONNOS 23.3.2021
[VD-numero]

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. Osapuolet

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7

01300 Vantaa

(jaljempana ”"Kaupunki”)

Maanomistajan nimi (henkildtunnus), omistusosuus 35/100
Maanomistajan nimi (henkildtunnus), omistusosuus 15/100

osoite

Maanomistajan nimi (henkildtunnus), omistusosuus 25/100
Maanomistajan nimi (henkildtunnus), omistusosuus 25/100

osoite

(jaliempana yhdessa “Maanomistaja”)

2. Sopimusalue ja tarkoitus

2.1

2.2

Sopimusalue koostuu Maanomistajan omistamasta kiinteistosta 92-415-2-5, jaljempana
("Sopimusalue”). Sopimusalue on merkitty karttaliitteeseen (liite A1l). Kaupunki tekee
maankayttosopimuksen Maanomistajan kanssa.

Kaupunki ja Maanomistaja Sopimusalueen omistajana sopivat talla sopimuksella maan-
kaytto- ja rakennuslain (132/1999) 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta
ja Maanomistajan osallistumisesta Sopimusaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakenta-
misen Kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.

3. Kunnallistekniikan rakentaminen

3.1

3.2

3.3

Sopimusalueen Asemakaavan mukainen kaytt6 edellyttaa vesihuollon ja Rosenlundintien,
Rosenlundinpolun, Kormutien ja Kormukujan katualueiden rakentamista.

Kaupunki toteuttaa Rosenlundintien, Rosenlundinpolun, Kormutien ja Kormukujan katualu-
eiden rakentamisen liikennoitavaan kuntoon seka yhteistydssa Helsingin seudun ymparis-
topalvelut -kuntayhtyma HSY:n kanssa Asemakaava-alueen vesihuollon rakentamisen.

Asemakaava-alueen rakentaminen tapahtuu seuraavassa tavoitteellisessa aikataulussa, mi-
kali rakentaminen ei esty Kaupungista riippumattomasta syysta:

- Asemakaavan tultua voimaan, kaupunki rakentaa kohdassa 3.2 mainitut rakenteet 20
2(9)
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A MAANKAYTTOSOPIMUS:
Vantaa

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA

LUONNOS 23.3.2021
[VD-numero]

kk kuluessa Asemakaavan voimaantuloa seuraavasta huhtikuun lopusta (30.4.) las-
kien.

- Alueen viimeistelytoiden toteutuksen periaatteena on niiden toteuttaminen ja yh-
teensovittaminen samanaikaisesti rakennettavien kiinteistéjen viimeistelytdiden
kanssa.

4. Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin

4.1 Maanomistaja maksaa Kaupungille maankaytt6- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena yhdys-
kuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensda 12 250 euroa. Maanomistajat
maksavat korvauksen omistustensa mukaisessa suhteessa.

4.2 Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erdantyy maksettavaksi Kaupungille yh-
desséa erdssa Kaupungin lahettamia erillisia laskuja vastaan (maksuehto 14 pv netto) valit-
tomasti Asemakaavan voimaantulosta.

5. Vakuudet

5.1 Maanomistajat luovuttavat Kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauk-
sen suorittamisen vakuudeksi yhteensa 12 250 euron suuruisen omavelkaisen pankkita-
kauksen, joka vapautetaan, kun korvaus on suoritettu. Maanomistajat luovuttavat vakuu-
det omistustensa mukaisessa suhteessa.

6. Vesihuoltoverkostoon liittyminen

6.1 Maanomistaja on velvollinen liittdmaan Sopimusalueen ja sille toteutettavat uudisraken-
nukset kustannuksellaan Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY:n omista-
maan vesihuoltoverkostoon liittymishetkella voimassa olevin liittymisehdoin.

7. Erimielisyyksien ratkaiseminen

7.1 Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista osapuolet eivat padse yhteis-
ymmarrykseen, ratkaistaan Itd-Uudenmaan karajaoikeudessa.

8. Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle

8.1 Maanomistaja sitoutuu ottamaan tdman sopimuksen sopimusehdot Sopimusaluetta kos-
keviin vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suori-
tettu luovutushetkelld. Maanomistaja sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovu-
tuksista Kaupungille.

8.2 Maanomistaja vastaa tdman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun Kaupunki on hyvak-
synyt sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet
taytetyiksi. Jos Maanomistaja ei ole siirtdanyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Maan-
omistaja vastaa tdman sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myds luovutetun alueen
osalta. Maanomistajat vastaavat sopimuksen velvoitteista omistuksensa mukaisessa suh-
teessa.
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A MAANKAYTTOSOPIMUS:
Vantaa

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA

LUONNOS 23.3.2021
[VD-numero]

9. Sopimuksen voimaantulo

9.1

9.2

9.3

9.4

Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla
osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttamista, kun Asemakaava on tullut olen-
naisilta osiltaan muuttumattomana ja lainvoimaisena voimaan.

Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Vantaan kaupunginvaltuusto ole hyvaksynyt
Asemakaavaa 31.12.2023 mennessa.

Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2023 mennessa hyvaksynyt Asemakaavan,
mutta siitd on valitettu, pysyy tdma sopimus voimassa. Sen jalkeen, kun mainittu valitus on
lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut olennaisilta osiltaan muuttumattomana ja lain-
voimaisena voimaan, molemmilla osapuolilla on oikeus vaatia taman sopimuksen sopimus-
ehtojen tayttamista. Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksella hyvaksynyt
valituksen, tdma sopimus raukeaa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd taman sopimuksen mahdollisen raukeamisen takia minkaan-
laisia korvausvaatimuksia.
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A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA

LUONNOS 23.3.2021
[VD-numero]

B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA
B. 1 LOPULLISEN LUOVUTUKSEN TOTEUTUMISEN EHDOT

Osapuolet sitoutuvat tekemaan kohdan B.II mukaisen luovutuskirjan kolmen kuukauden kuluessa siita,
kun asemakaavaa nro 741600 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paatos on saanut lainvoiman ja Van-
taan kaupunginhallitus on kuuluttanut kaavan voimaan.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikali:

- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt asemakaavaa nro 741600 31.12.2023 mennessad,
tai

- asemakaavaa nro 741600 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paatés kumotaan muutoksen-
haussa.

Kumpikaan osapuoli ei esitda taman esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkaanlaisia kor-
vausvaatimuksia.

B.IIL  MAARAALAN LUOVUTUSKIRJA

Luovuttaja
Maanomistajan nimi (xxxxxx-xxxx), omistusosuus 35/100
Maanomistajan nimi (xxxxxx-xxxx), omistusosuus 15/100

osoite

Maanomistajan nimi (xxxxxx-xxxx), omistusosuus 25/100
Maanomistajan nimi (xxxxxx-xxxx), omistusosuus 25/100

osoite

(jaljempana yhdessa (”Luovuttaja”)

Luovutuksensaaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempana ”"Kaupunki”)

Luovutuksen kohde Noin 382 m%:n suuruinen maaraala Vantaan kaupungin Havukosken kaupun-
ginosassa sijaitsevasta kiinteistosta 92-415-2-5 (jdljempana "Maaraala”).

Maaraala on asemakaavassa katualuetta.
Maéaraala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite 1).
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Luovutuskirjan ehdot

Taman luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tassa luovutuskirjassa.
1. Luovutushinta
11 Luovutus on vastikkeeton.
2. Omistus- ja hallintaoikeus

2.1 Maaraalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille timan luovutuskirjan allekirjoituk-
sin.

3. Verot ja maksut

3.1 Luovuttajat vastaavat niista Maaraalaan kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joiden
maksuunpanon perustana on hallintaocikeuden siirtymista edeltava aika. Luovuttajat vas-
taavat veroista ja maksuista omistusosuuksiensa mukaisessa suhteessa. Hallintaoikeuden
siirtymisen jalkeen maksuista vastaa Kaupunki.

4. Kiinnitykset ja rasitukset

4.1 Madraala luovutetaan kiinnityksista ja niihin rinnastettavista erityisista oikeuksista va-
paana.

5. Rasitteet, kdayttéoikeudet ja kdyttorajoitukset

5.1 Maaraalaan kohdistuvat muut rasitteet, kdayttdéoikeudet ja kdyttorajoitukset ilmenevat kiin-
teistorekisteriotteesta.

6. Kohteeseen tutustuminen

6.1 Kaupunki on tarkastanut Maaraalan ja sen rajat seka tutustunut alueen maasto-olosuhtei-
siin. Kaupunki on verrannut naita seikkoja Maaraalasta esitetyista asiakirjoista saataviin tie-
toihin. Kaupungilla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

7. Asiakirjoihin tutustuminen

7.1 Kaupunki on tutustunut Maaraalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus, ra-
situstodistus, kiinteistorekisterinote seka kaavakartat ja -maardykset seka johtokartta.

7.2 Kaupunki on tutustunut myos naapurikiinteistoa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat kaava-
kartat ja -maaraykset.

8. Irtaimisto

8.1 Tata luovutusta ei seuraa mitdan irtaimistoa, eikd irtaimen omaisuuden luovuttamisesta
ole tdman luovutuksen yhteydessa tehty eri sopimusta.
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9. Maapera ja jatteet

9.1

9.2

Osapuolet ovat tietoisia, ettd alueen maapera on osin pilaantunut [ahistolla aiemmin toi-
mineen Gronbergin lyijysulattamon ja akkutehtaan ilmateitse aiheuttamista paastoista.
Luovuttaja ei vastaa mainittujen toimijoiden mahdollisesti aiheuttaman maaperan tai poh-
javeden pilaantuneisuuden puhdistamisesta, vaan Kaupunki huolehtii puhdistamisesta ja
sen kadunrakentamiselle aiheuttamista lisdkustannuksista. Luovuttajan tietojen mukaan
Maaraalalla ei ole aiemmin harjoitettu muuta toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan
tai pohjaveden pilaantumista ja Maaraalalla ei ole jatetta.

Mikali myohemmin ilmenee muuta kuin lyijysulattamon tai akkutehtaan toiminnasta aiheu-
tunutta tarvetta maaperan tai pohjaveden puhdistamiseen tai jatteiden poistamiseen, Kau-
punki on velvollinen valittdmasti ottamaan yhteytta Luovuttajaan, jotta tarvittavasta me-
nettelysta voidaan sopia. Talléin Luovuttaja vastaa pilaantuneiden maa-ainesten ja pohja-
veden puhdistamisesta seka jatteiden poistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin maanra-
kennuskustannuksiin nahden ylimaaraisista kustannuksista toimivaltaisen viranomaisen
edellyttdamaan tasoon. Tyon tekemisesta sovitaan erikseen.

Tata luovutuskirjaa on laadittu kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi kaupanvah-

vistajalle.

[lopullisen luovutuskirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]
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A VCInt q q MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA

LUONNOS 23.3.2021
[VD-numero]

MAANKAYTTOSOPIMUKSEN JA ESISOPIMUKSEN ALLEKIRJOITUKSET

Tata maankayttosopimusta ja esisopimusta maaraalan luovutuksesta on laadittu kolme yhtapitavaa kap-
paletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Vantaalla, [x]. paivana [x]kuuta 2021

VANTAAN KAUPUNKI

[allekirjoittajan nimi]
lakimies, [valtakirjalla]

MAANOMISTAJAT

Maanomistajan nimi (xxxxxx-xxxx), omistusosuus 35/100

Maanomistajan nimi (xxxxxx-xxxx), omistusosuus 15/100

Maanomistajan nimi (xxxxxx-xxxx), omistusosuus 25/100

Maanomistajan nimi (xxxxxx-xxxx), omistusosuus 25/100

Liitteet
Liite A1 Sopimusalueen kartta
Liite B1 Maaraalan kartta
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A MAANKAYTTOSOPIMUS:
Vantaa

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA

LUONNOS 23.3.2021
[VD-numero]

KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, etta lakimies [nimi] [valtakirjalla] Vantaan kaupungin puolesta luovutuksen
vastaanottajana, seka [allekirjoittajan nimi] [valtakirjalla] Maaomistajien puolesta luovuttajana ovat alle-
kirjoittaneet taman maankayttdésopimuksen esisopimuksineen ja ettad he ovat olleet yhta aikaa lasna so-
pimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, ettd esisopimus
on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Vantaalla, [x]. paivana [x]kuuta 2020
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VANTAAN KAUPUNKI

KIPA/JK  LITE Al

Asemakaava nro 741600

SOPIMUSALUE
(punaisella rajattu alue)

Kaupunginosa: HAVUKOSKI (74)
Kylid: REKOLA (415)

Tila 92-415-2-5
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118 Maankayttosopimus / Yksityishenkild / Kiinteisté 92-415-3-1039 Rénnbacka /
Asemakaava 741600 Rosenlund / AK

VD/2944/10.00.01.05/2021
AK/MV/AVP/JK

Rosenlundin asemakaavassa 741600 yksityisen maanomistajan omistamalle kiinteistolle 92-415-3-
1039 Ronnbacka osoitetaan uutta rakennusoikeutta erillispientalojen korttelialueelle (AO) 761
kerrosneliometrid. Maanomistaja maksaa kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannusten
korvauksena 41 085 euroa, joka suoritetaan osittain rahallisena korvauksena ja osittain
kiinteist6omaisuuden luovutuksena. Esisopimuksilla maaradalan kaupasta ja maaraalan luovutuksesta
varmistetaan viheralueiden ja katualueiden luovutus kaupungille.

Rosenlundin alueelle Hiekkaharjun golfkentan pohjoispuolelle asemakaavoitetaan pientalotontteja.
Kyseessa on ensimmadinen asemakaava. Alueen asukkaat ovat jattdneet useita kaavoituspyyntoja.
Rosenlundin asemakaava tarvitaan, jotta alueen asukkaat voisivat paasta vesihuollon piiriin seka
yleiskaavan tavoitteet toteutuisivat alueen tdydennysrakentamisesta pientaloalueeksi maisemallisesti
arvokas peltoalue huomioiden. Maat ovat yksityisten maanomistajien omistuksessa.

Kiinteistolla 92-415-3-1039 ei ole asemakaavaa. Yleiskaavassa kiinteisto on pientaloaluetta (A4) ja
urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU). Kiinteistélld on 90 k-m?suuruinen asuinrakennus ja purettava
varastorakennus. Asemakaavan 741600 kaavaehdotuksessa kiinteistd 92-415-3-1039 on osoitettu
erillispientalojen korttelialueeksi (AO, tehokkuus 0.20, rakennusoikeus yhteensa 761 k-m?),
[ahivirkistysalueeksi (VL) ja kaduksi. Maanomistaja luovuttaa asemakaavassa lahivirkistysalueeksi (VL)
osoitetut maat osana yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvausta. Maanomistaja luovuttaa
asemakaavan 741600 mukaiset katualueet kaupungille vastikkeetta. Maankayttdsopimusalue on
osoitettu liitteessa Al, luovutettava lahivirkistysalue liitteessa B1 ja luovutettava katualue liitteessa C1.

Vantaan maa- ja asuntopoliittisten linjausten mukaisesti pientaloja kaavoitettaessa
maankayttésopimuksessa peritdan sopimuskorvausta uuden asuntorakennusoikeuden 500 k-m?
ylittavalta osalta.

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

Asemakaavaan 741600 liittyen Vantaan kaupunki ja kiinteiston 92-415-3-1039 omistaja ovat
maankaytto- ja rakennuslain 12 a luvun nojalla neuvotelleet ja sopineet alueen kunnallistekniikan
rakentamisesta ja maanomistajan osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin. Osapuolet ovat
sopineet mm. seuraavaa:

- Sopimusalueen asemakaavan mukainen kaytto edellyttda vesihuollon ja Rosenlundintien,
Rosenlundinpolun, Kormutien ja Kormukujan katualueiden rakentamista. Kaupunki toteuttaa
Rosenlundintien, Rosenlundinpolun, Kormutien ja Kormukujan katualueiden rakentamisen
lilkennoitavaan kuntoon seka yhteistyossa Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma
HSY:n kanssa asemakaavan vesihuollon rakentamisen. Asemakaavan tultua voimaan, kaupunki
rakentaa edellda mainitut rakenteet 20 kk kuluessa Asemakaavan voimaantuloa seuraavasta
huhtikuun lopusta (30.4.) laskien.

- Kiinteiston 92-415-3-1039 omistaja maksaa kaupungille maankaytto- ja rakennuslain 91 a §:n
mukaisena yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 41 085 euroa, joka
muodostuu 23 601 euron rahallisesta korvauksesta seka luovutettavasta VL-alueesta arvoltaan
17 484 euroa.
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- Yhdyskuntarakentamisen kustannusten rahallinen korvaus (23 601 €) erdantyy maksettavaksi
kaupungille yhdessa erdssa kaupungin lahettamaa erillista laskua vastaan (maksuehto 14 pv
netto). Kiinteistovarallisuudella suoritettava osa yhdyskuntarakentamisen kustannusten

korvauksesta (17 484 €) kuitataan maankayttosopimuksessa olevan B. esisopimuksen mukaisessa

maardalan kaupassa.

- Sopimuksen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi kiinteiston 92-415-3-1039 omistaja
luovuttaa kaupungille 41 085 euron suuruisen kaupungin hyvaksyman pankkitakauksen.

- Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Vantaan kaupunginvaltuusto ole hyvaksynyt
Asemakaavaa 31.12.2023 mennessa.

B. Esisopimus maardalan kaupasta ja C. Esisopimus maardalan luovutuksesta

Esisopimuksella maaraalan kaupasta ja esisopimuksella maardalan luovutuksesta varmistetaan
asemakaavan 741600 mukaisten maankayttoratkaisujen toteutuminen eli [ahivirkistysalueiden (VL) ja
katualueiden luovutus kaupungille. Esisopimuksilla osapuolet sopivat mm. seuraavaa:

- Kiinteistén 92-415-3-1039 omistaja luovuttaa kaupungille kiinteistéstd noin 8742 m? suuruisen
maaraalan, joka on asemakaavassa 741600 osoitettu ldhivirkistysalueeksi (VL). 8742 m?
suuruinen V0L-alue muodostaa maankayttosopimuksen mukaisen kiinteistovarallisuudella
suoritettavan osan (17 484 euroa) yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta ja
Kaupunki kuittaa kauppakirjan allekirjoituksin sen saaduksi. Luovutuksen kohde on osoitettu
liitteessa B1.

- Kiinteistén 92-415-3-1039 omistaja luovuttaa kaupungille kiinteistéstd noin 175 m? suuruisen
maaradalan, joka on asemakaavassa osoitettu katualueeksi. Luovutus on vastikkeeton.
Luovutuksen kohde on osoitettu liitteessa C1.

- Lopullisten luovutuskirjojen tekemisen edellytyksena on, ettd asemakaava 741600 on tullut
voimaan.

Toimivalta maankayttosopimuksista paatettaessa
Vantaan kaupungin hallintosaannén 9. luvun 1 §:n kohdan 40 nojalla kaupunginhallitus paattaa
maankayttésopimuksista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.4.2021 § 11

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta
a) Kaupunki tekee ja allekirjoittaa kiinteiston 92-415-3-1039 omistajan (yksityishenkil®) kanssa
liitteena olevan Maankayttésopimuksen / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B.
Esisopimus maadrdalan kaupasta ja C. Esisopimus maardalan luovutuksesta, kun kaavaehdotus
nro 741600 on ollut julkisesti ndhtavilla edellyttden, ettd kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan
muutu kaavaehdotuksen nahtavilld olon johdosta.
b) Kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopulliset luovutuskirjat, kun asemakaava nro 741600 on tullut
voimaan.

c) Valtuutetaan kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan maankayttésopimuksen ja

lopulliset luovutuskirjat seka tekemaan em. sopimuksiin teknisluonteisia tarkennuksia.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.



Poytakirja 11 Sivu 143
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

13.04.2021

Liitteet: - Maankayttésopimus / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B.
Esisopimus maaraalan kaupasta ja C. Esisopimus maaradalan luovutuksesta
- Liite Al: kartta sopimusalueesta
- Liite B1: kartta ostettavasta madrdalasta
- Liite C1: kartta luovutettavasta maardalasta
- Henkilotiedot

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

maankayttéinsindori Jouni Kahila, puh. 043 826 6116
projekti-insindori Mikko Vanhanen, puh. 043 824 8831
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



A MAANKAYTTOSOPIMUS:
v A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
ClntGCI B. ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA

C. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA

LUONNOS 23.3.2020
[VD-numero]

MAANKAYTTOSOPIMUS
[Pvm] paivatty asemakaava nro 741600 (jdljempana “Asemakaava”).
Sopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen lainvoimaiseen paatokseen [paatdosnumero].
Tahan sopimuskokonaisuuteen kuuluvat:
A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
B. Esisopimus maardalan kaupasta
C. Esisopimus maaraalan luovutuksesta
SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Rosenlundin alueelle Hiekkaharjun golfkentan pohjoispuolelle asemakaavoitetaan pientalotontteja. Ky-
seessd on ensimmadinen asemakaava. Yleiskaavassa alue on pientaloaluetta (A4). Rosenlundin asema-
kaava tarvitaan, jotta alueen asukkaat voisivat paasta vesihuollon piiriin seka yleiskaavan tavoitteet to-
teutuisivat alueen tadydennysrakentamisesta pientaloalueeksi maisemallisesti arvokas peltoalue huomioi-
den.

Asemakaavan 741600 kaavaehdotuksessa kiinteisté 92-415-3-1039 on osoitettu erillispientalojen kortte-
lialueeksi (AO, tehokkuus 0.20, rakennusoikeus yhteensi 761 k-m?), lahivirkistysalueeksi ja kaduksi.
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MAANKAYTTOSOPIMUS:

A vantqa A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

B. ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA
C. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA

LUONNOS 23.3.2020
[VD-numero]

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. Osapuolet

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7

01300 Vantaa

(jaljempana ”"Kaupunki”)

Maanomistajan nimi (XXXXXX-XXXX)
osoite
(jaljempana “Maanomistaja”)

2. Sopimusalue ja tarkoitus

2.1

2.2

Sopimusalue koostuu Maanomistajan omistamasta kiinteistosta 92-415-3-1039, jaljem-
pana ("Sopimusalue”). Sopimusalue on merkitty karttaliitteeseen (liite A1). Kaupunki tekee
maankayttosopimuksen Maanomistajan kanssa.

Kaupunki ja Maanomistaja Sopimusalueen omistajana sopivat talla sopimuksella maan-
kaytto- ja rakennuslain (132/1999) 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta
ja Maanomistajan osallistumisesta Sopimusaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakenta-
misen Kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.

3. Kunnallistekniikan rakentaminen

3.1

3.2

3.3

4,

Sopimusalueen Asemakaavan mukainen kaytt6 edellyttaa vesihuollon ja Rosenlundintien,
Rosenlundinpolun, Kormutien ja Kormukujan katualueiden rakentamista.

Kaupunki toteuttaa Rosenlundintien, Rosenlundinpolun, Kormutien ja Kormukujan katualu-
eiden rakentamisen liikennoditavaan kuntoon seka yhteistydssa Helsingin seudun ymparis-
topalvelut -kuntayhtyma HSY:n kanssa Asemakaava-alueen vesihuollon rakentamisen.

Asemakaava-alueen rakentaminen tapahtuu seuraavassa tavoitteellisessa aikataulussa, mi-
kali rakentaminen ei esty Kaupungista riippumattomasta syysta:

- Asemakaavan tultua voimaan, kaupunki rakentaa kohdassa 3.2 mainitut rakenteet 20
kk kuluessa Asemakaavan voimaantuloa seuraavasta huhtikuun lopusta (30.4.) las-
kien.

- Alueen viimeistelytoiden toteutuksen periaatteena on niiden toteuttaminen ja yh-
teensovittaminen samanaikaisesti rakennettavien kiinteistéjen viimeistelytdiden
kanssa.

Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin
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A MAANKAYTTOSOPIMUS:
v A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
ClntGCI B. ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA

C. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA

LUONNOS 23.3.2020
[VD-numero]

4.1 Maanomistaja maksaa Kaupungille maankaytt6- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena yhdys-
kuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 41 085 euroa.

4.2 Maanomistaja kuittaa kustannusten korvauksesta 17 484 euroa luovuttamalla Kaupungille
madraalan omistamastaan kiinteistdsta taman sopimuksen kohdan B. mukaisesti.

4.3 Loppuosa yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta 23 601 euroa erdantyy
maksettavaksi Kaupungille yhdessa erdssa Kaupungin lahettamaa erillista laskua vastaan
(maksuehto 14 pv netto) valittomasti Asemakaavan voimaantulosta.

5. Vakuudet

5.1 Maanomistaja luovuttaa Kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksen
suorittamisen vakuudeksi 41 085 euron suuruisen omavelkaisen pankkitakauksen, joka va-
pautetaan, kun korvaus on suoritettu.

6. Vesihuoltoverkostoon liittyminen

6.1 Maanomistaja on velvollinen liittdmaan Sopimusalueen ja sille toteutettavat uudisraken-
nukset kustannuksellaan Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY:n omista-
maan vesihuoltoverkostoon liittymishetkella voimassa olevin liittymisehdoin.

7. Erimielisyyksien ratkaiseminen

7.1 Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista osapuolet eivat padse yhteis-
ymmarrykseen, ratkaistaan Itd-Uudenmaan karajaoikeudessa.

8. Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle

8.1 Maanomistaja sitoutuu ottamaan tdman sopimuksen sopimusehdot Sopimusaluetta kos-
keviin vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suori-
tettu luovutushetkelld. Maanomistaja sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovu-
tuksista Kaupungille.

8.2 Maanomistaja vastaa tdman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun Kaupunki on hyvak-
synyt sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet
taytetyiksi. Jos Maanomistaja ei ole siirtdanyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Maan-
omistaja vastaa tdman sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myds luovutetun alueen
osalta.

9. Sopimuksen voimaantulo
9.1 Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla
osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttamista, kun Asemakaava on tullut olen-

naisilta osiltaan muuttumattomana ja lainvoimaisena voimaan.

9.2 Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Vantaan kaupunginvaltuusto ole hyvaksynyt
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9.3

9.4

Asemakaavaa 31.12.2023 mennessa.

Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2023 mennessa hyvaksynyt Asemakaavan,
mutta siitd on valitettu, pysyy tdma sopimus voimassa. Sen jalkeen, kun mainittu valitus on
lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut olennaisilta osiltaan muuttumattomana ja lain-
voimaisena voimaan, molemmilla osapuolilla on oikeus vaatia taman sopimuksen sopimus-
ehtojen tayttamista. Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksella hyvaksynyt
valituksen, tdma sopimus raukeaa.

Kumpikaan osapuoli ei esitda taman sopimuksen mahdollisen raukeamisen takia minkaan-
laisia korvausvaatimuksia.
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A MAANKAYTTOSOPIMUS:
v A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
ClntGCI B. ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA

C. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA

LUONNOS 23.3.2020
[VD-numero]

B. ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA
B. 1 LOPULLISEN KAUPAN TOTEUTUMISEN EHDOT

Osapuolet sitoutuvat tekemaan kohdan B.Il mukaisen kauppakirjan kolmen kuukauden kuluessa siita, kun
asemakaavaa nro 741600 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paatds on saanut lainvoiman ja Vantaan
kaupunginhallitus on kuuluttanut kaavan voimaan.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikali:
- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt asemakaavaa nro 741600 31.12.2023 mennessad,
tai
- asemakaavaa nro 741600 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paatés kumotaan muutoksen-

haussa.

Kumpikaan osapuoli ei esitda taman esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkaanlaisia kor-
vausvaatimuksia.

B.II MAARAALAN KAUPPAKIRJA
Sopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen lainvoimaiseen paatdkseen [paivays ja paatdsnumero].
Myyja Maanomistajan nimi (XXXXXX-XXXX)
[osoite]
(jaljempana ”"Myyja”)
Ostaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7

01300 Vantaa
(jaljempana ”“Kaupunki”)

Kaupan kohde Noin 8 742 m?%:n suuruinen maaradala Vantaan kaupungin Rekolan kyl&dss3 si-
jaitsevasta kiinteistostd 92-415-3-1039 (jaljempana “Maaraala”).

Maéraala kuuluu asemakaavassa 741600 lahivirkistysalueeseen (VL).

Maéraala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite 1).
Kauppakirjan ehdot

Taman kaupan kaikki ehdot on esitetty tassa kauppakirjassa.
1. Kauppahinta

1.1 Kauppahinta on 17 484 euroa. Kauppahinta kuitataan Kaupungin Myyijalta saatavana ole-
vasta yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta.
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2. Omistus- ja hallintaoikeus

2.1 Maaraalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille taman kauppakirjan allekirjoitta-
mishetkella.

3. Verot ja maksut

3.1 Maaraalaan kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joiden maksuunpanon perusteena
on hallintaoikeuden siirtymisen jalkeinen aika, vastaa Kaupunki. Ne verot ja maksut, joiden
perusteena on hallintaocikeuden siirtymista edeltava aika, kuuluvat Myyjalle.

4. Kiinnitykset ja rasitukset

4.1 Madraala luovutetaan kiinnityksista ja niihin rinnastettavista erityisista oikeuksista va-
paana.

5. Rasitteet, kdyttéoikeudet ja kdyttorajoitukset

5.1 Maaraalaan kohdistuvat rasitteet, kdayttdoikeudet ja kdyttorajoitukset ilmenevat kiinteisto-
rekisteriotteesta.

6. Kohteeseen tutustuminen

6.1 Kaupunki on tarkastanut Maaraalan, sen alueen ja rajat seka tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut naita seikkoja Maaradalasta esitetyista asiakirjoista
saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole huomauttamista ndiden seikkojen osalta.

7. Asiakirjoihin tutustuminen

7.1 Kaupunki on tutustunut Maaraalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus, ra-
situstodistus, kiinteistorekisteriote seka kaavakartat ja -maaraykset.

8. Irtaimisto

8.1 Tata kauppaa ei seuraa mitdan irtaimistoa, eika irtaimen omaisuuden myymisesta ole ta-
man kaupan yhteydessa tehty eri sopimusta.

9. Maaperi ja jatteet

9.1 Osapuolet ovat tietoisia, ettd alueen maapera on osin pilaantunut [ahistolla aiemmin toi-
mineen Gronbergin lyijysulattamon ja akkutehtaan ilmateitse aiheuttamista paastoista.
Myyija ei vastaa mainittujen toimijoiden mahdollisesti aiheuttaman maaperan tai pohjave-
den pilaantuneisuuden puhdistamisesta, vaan Kaupunki huolehtii puhdistamisesta ja sen
kadunrakentamiselle aiheuttamista lisakustannuksista. Myyjan tietojen mukaan Maara-
alalla ei ole aiemmin harjoitettu muuta toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai
pohjaveden pilaantumista ja Maaraalalla ei ole jatetta.
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9.2 Mikali myohemmin ilmenee muuta kuin lyijysulattamon tai akkutehtaan toiminnasta aiheu-
tunutta tarvetta maaperan tai pohjaveden puhdistamiseen tai jatteiden poistamiseen, Kau-
punki on velvollinen valittdmasti ottamaan yhteytta Myyjaan, jotta tarvittavasta menette-
lysta voidaan sopia. Tall6in Myyja vastaa pilaantuneiden maa-ainesten ja pohjaveden puh-
distamisesta seka jatteiden poistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin maanrakennuskus-
tannuksiin ndhden ylimaaraisista kustannuksista toimivaltaisen viranomaisen edellytta-
maan tasoon. Tyon tekemisesta sovitaan erikseen.

Tata kauppakirjaa on laadittu kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi kaupanvah-
vistajalle.

[lopullisen luovutuskirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]
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C. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA
Cl1 LOPULLISEN LUOVUTUKSEN TOTEUTUMISEN EHDOT

Osapuolet sitoutuvat tekemaan kohdan C.II mukaisen luovutuskirjan kolmen kuukauden kuluessa siit3,
kun asemakaavaa nro 741600 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paatos on saanut lainvoiman ja Van-
taan kaupunginhallitus on kuuluttanut kaavan voimaan.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikali:

- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt asemakaavaa nro 741600 31.12.2023 mennessad,
tai

- asemakaavaa nro 741600 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paatés kumotaan muutoksen-
haussa.

Kumpikaan osapuoli ei esitda taman esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkaanlaisia kor-
vausvaatimuksia.

C.Il.  MAARAALAN LUOVUTUSKIRJA

Sopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen lainvoimaiseen paatdkseen [paivays ja paatdsnumero].

Luovuttaja Maanomistajan nimi (XXXXXX-XXXX)
osoite
(jljempana “Luovuttaja”)

Luovutuksensaaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempana ”“Kaupunki”)

Luovutuksen kohde Noin 175 m%:n suuruinen maaraala Vantaan kaupungin Rekolan kyldssa sijait-
sevasta kiinteistosta 92-415-3-1039 (jaljempana "Maaraala”).

Maaraala on asemakaavassa katualuetta.

Maéraala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite 1).
Luovutuskirjan ehdot

Taman luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tassa luovutuskirjassa.
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1. Luovutushinta

1.1 Luovutus on vastikkeeton.
2. Omistus- ja hallintaoikeus

2.1 Maaraalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille tdman luovutuskirjan allekirjoituk-
sin.

3. Verot ja maksut

3.1 Luovuttaja vastaa niistda Maaraalaan kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joiden mak-
suunpanon perustana on hallintaoikeuden siirtymista edeltdva aika. Hallintaoikeuden siirty-
misen jalkeen maksuista vastaa Kaupunki.

4. Kiinnitykset ja rasitukset
4.1 Maaraala luovutetaan kiinnityksista ja niihin rinnastettavista erityisista oikeuksista vapaana.
5. Rasitteet, kdyttéoikeudet ja kdyttorajoitukset

5.1 Maaraalaan kohdistuvat muut rasitteet, kayttooikeudet ja kdyttorajoitukset ilmenevat kiin-
teistorekisteriotteesta.

6. Kohteeseen tutustuminen

6.1 Kaupunki on tarkastanut Maaraalan ja sen rajat seka tutustunut alueen maasto-olosuhteisiin.
Kaupunki on verrannut naita seikkoja Maaraalasta esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin.
Kaupungilla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

7. Asiakirjoihin tutustuminen

7.1 Kaupunki on tutustunut Maaraalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus, rasi-
tustodistus, kiinteistorekisterinote seka kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.

7.2 Kaupunki on tutustunut myos naapurikiinteistda koskeviin asiakirjoihin, joita ovat kaavakar-
tat ja -maaraykset.

8. Irtaimisto

8.1 Tata luovutusta ei seuraa mitdan irtaimistoa, eika irtaimen omaisuuden luovuttamisesta ole
taman luovutuksen yhteydessa tehty eri sopimusta.

9. Maapera ja jatteet

9.1 Osapuolet ovat tietoisia, ettd alueen maapera on osin pilaantunut ldhistolla aiemmin toimi-
neen Gronbergin lyijysulattamon ja akkutehtaan ilmateitse aiheuttamista paastoista. Myyja
ei vastaa mainittujen toimijoiden mahdollisesti aiheuttaman maaperan tai pohjaveden pi-
laantuneisuuden puhdistamisesta, vaan Kaupunki huolehtii puhdistamisesta ja sen kadunra-
kentamiselle aiheuttamista lisdkustannuksista. Myyjan tietojen mukaan Kiinteistoilla ei ole
aiemmin harjoitettu muuta toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pi-
laantumista ja Kiinteistoilla ei ole jatetta.

9.2 Mikali myohemmin ilmenee muuta kuin lyijysulattamon tai akkutehtaan toiminnasta aiheu-
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tunutta tarvetta maaperan tai pohjaveden puhdistamiseen tai jatteiden poistamiseen, Kau-
punki on velvollinen valittomasti ottamaan yhteyttda Myyjaan, jotta tarvittavasta menette-
lysta voidaan sopia. Talléin Myyja vastaa pilaantuneiden maa-ainesten ja pohjaveden puh-
distamisesta seka jatteiden poistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin maanrakennuskustan-
nuksiin nahden ylimaaraisista kustannuksista toimivaltaisen viranomaisen edellyttamaan ta-
soon. Tyon tekemisesta sovitaan erikseen.

Tata luovutuskirjaa on laadittu kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi kaupanvah-
vistajalle.

[lopullisen luovutuskirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]
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MAANKAYTTOSOPIMUKSEN JA ESISOPIMUSTEN ALLEKIRJOITUKSET

Tata maankayttosopimusta ja esisopimusta maaraalan kaupasta ja luovutuksesta on laadittu kolme yhta-
pitavaa kappaletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Vantaalla, [x]. paivana [x]kuuta 2021

VANTAAN KAUPUNKI MAANOMISTAJA
[allekirjoittajan nimi] Maanomistajan nimi
lakimies, [valtakirjalla] [allekirjoittajan titteli]
Liitteet

Liite A1 Sopimusalueen kartta

Liite B1 Maaraalan kartta

Liite C1 Maaraalan kartta

KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettd lakimies [nimi] [valtakirjalla] Vantaan kaupungin puolesta ostajana ja
luovutuksen vastaanottajana, sekda Maanomistajan nimi myyjana ja luovuttajana ovat allekirjoittaneet ta-
man maankayttosopimuksen esisopimuksineen ja ettd he ovat olleet yhta aikaa lasna sopimusta vahvis-
tettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, etta esisopimukset on tehty maa-
kaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Vantaalla, [x]. paivana [x]kuuta 2020

11 (11)

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.04.2021 / 11 §



VANTAAN KAUPUNKI KIPA/JK  LITE Al

KOHTEEN SIJAINTI

Varia \ 1aios paig. 7

- S Lt

P ,é? " Asemakaava nro 741600
EKKg(I)-|AF{JU$ it
ANDKULLA SOPIMUSALUE
<Taguge- Maimipeto (punaisella rajattu alue)
‘;f; * , Tarhurinpuigfo

T[é:lggardsmé

- e,
! ﬁ"f‘ ) Kaupunginosa: HAVUKOSKI (74)
g z,e:;%

Kyli: REKOLA (415)

Tila 92-415-3-1039

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.04.2021 / 11 §



VANTAAN KAUPUNKI

KIPA/JK LIITE C1

KOHTEEN SIJAINT

Asemakaava nro 741600

MAARAALAN OSTO

(puistoa) /

Kaupunginosa: HAVUKOSKI (74)
Kylid: REKOLA (415)

n. 8742 m2:n suuruinen
méiraiala tilasta 92-415-3-1039
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VANTAAN KAUPUNKI

KIPA/JK LIITE Bl

KOHTEEN SIJAINT

Asemakaava nro 741600

MAARAALAN LUOVUTUS
(katua) /

Kaupunginosa: HAVUKOSKI (74)
Kylid: REKOLA (415)

n. 175 m?:n suuruinen
méiraiala tilasta 92-415-3-1039
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12§ Maankayttosopimus / Yksityishenkild / Kiinteisté 92-415-4-7 Loflunda / Asemakaava
741600 Rosenlund / AK

VD/2945/10.00.01.05/2021
AK/MV/AVP/JK

Rosenlundin asemakaavassa 741600 yksityisen maanomistajan omistamalle kiinteistélle 92-415-4-7
Loflunda osoitetaan uutta rakennusoikeutta erillispientalojen korttelialueelle (AO) 608
kerrosneliometria. Huomioiden olemassa olevat rakennukset ja 500 kerrosneliometrin hyvitys
pientalojen korttelialuetta kaavoittaessa, maanomistaja ei maksa kaupungille
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvausta. Esisopimuksella mdardalan luovutuksesta
varmistetaan katualueiden luovutus kaupungille.

Rosenlundin alueelle Hiekkaharjun golfkentan pohjoispuolelle asemakaavoitetaan pientalotontteja.
Kyseessa on ensimmadinen asemakaava. Alueen asukkaat ovat jattdneet useita kaavoituspyyntoja.
Rosenlundin asemakaava tarvitaan, jotta alueen asukkaat voisivat paasta vesihuollon piiriin seka
yleiskaavan tavoitteet toteutuisivat alueen tdydennysrakentamisesta pientaloalueeksi maisemallisesti
arvokas peltoalue huomioiden. Maat ovat yksityisten maanomistajien omistuksessa.

Kiinteistolla 92-415-4-7 ei ole asemakaavaa. Yleiskaavassa kiinteistd on pientaloaluetta (A4). Kiinteistolla
on 101 k-m? suuruinen asuinrakennus seka purettavia rakennuksia. Asemakaavan 741600
kaavaehdotuksessa kiinteistd 92-415-3-1000 on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO,
tehokkuus 0.20, rakennusoikeus yhteensd 608 k-m?) ja kaduksi. Maanomistaja luovuttaa asemakaavan
741600 mukaiset katualueet kaupungille vastikkeetta. Maankayttésopimusalue on osoitettu liitteessa Al
ja luovutettava maaraala liitteessa B1.

Vantaan maa- ja asuntopoliittisten linjausten mukaisesti pientaloja kaavoitettaessa
maankayttésopimuksessa peritdan sopimuskorvausta uuden asuntorakennusoikeuden 500 k-m?
ylittavalta osalta. Edelld mainitun ja olemassa olevat rakennukset huomioiden sopimuskorvauskynnys ei

ylity.

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

Asemakaavaan 741600 liittyen Vantaan kaupunki ja kiinteiston 92-415-4-7 omistaja ovat maankaytto- ja
rakennuslain 12 a luvun nojalla neuvotelleet ja sopineet alueen kunnallistekniikan rakentamisesta ja
maanomistajan osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin. Osapuolet ovat sopineet mm. seuraavaa:

- Sopimusalueen asemakaavan mukainen kaytto edellyttda vesihuollon ja Rosenlundintien,
Rosenlundinpolun, Kormutien ja Kormukujan katualueiden rakentamista. Kaupunki toteuttaa
Rosenlundintien, Rosenlundinpolun, Kormutien ja Kormukujan katualueiden rakentamisen
lilkennoitavaan kuntoon seka yhteistyossa Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma
HSY:n kanssa asemakaavan vesihuollon rakentamisen. Asemakaavan tultua voimaan, kaupunki
rakentaa edellda mainitut rakenteet 20 kk kuluessa Asemakaavan voimaantuloa seuraavasta
huhtikuun lopusta (30.4.) laskien.

- Maanomistaja toteuttaa kustannuksellaan katualueiden alle jddvien rakennusten purkamisen
ennen katualueiden rakentamisen alkamista.

- Huomioiden asemakaavan tuomasta hyodysta vahennettdva 500 k-m2 rakennusoikeus,
Sopimusalueella oleva asuinrakennus seka varastorakennusten purkukustannukset,
sopimuskorvauskynnys ei ylity. Taman vuoksi Maanomistajalta ei perita yhdyskuntarakentamisen
kustannuksia.
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- Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Vantaan kaupunginvaltuusto ole hyvaksynyt
Asemakaavaa 31.12.2023 mennessa.

B. Esisopimus maaraalan luovutuksesta

Esisopimuksella maaraalan luovutuksesta varmistetaan asemakaavan 741600 mukaisten
maankayttératkaisujen toteutuminen eli katualueiden luovutus kaupungille. Esisopimuksilla osapuolet
sopivat mm. seuraavaa:

- Maanomistaja luovuttaa kaupungille kiinteistdstd 92-415-4-7 noin 136 m? suuruisen maaraalan,
joka on asemakaavassa osoitettu katualueeksi. Luovutus on vastikkeeton. Luovutuksen kohde on
osoitettu liitteessa B1.

- Lopullisen luovutuskirjan tekemisen edellytyksena on, ettd asemakaava 741600 on tullut
voimaan.

Toimivalta maankayttésopimuksista paatettdessa
Vantaan kaupungin hallintosaannon 9. luvun 1 §:n kohdan 40 nojalla kaupunginhallitus paattaa
maankdyttosopimuksista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.4.2021 § 12

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetdan esittad kaupunginhallitukselle, etta
a) Kaupunki tekee ja allekirjoittaa kiinteiston 92-415-4-7 omistajan (yksityishenkil6) kanssa liitteena
olevan Maankayttésopimuksen / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus
maardalan luovutuksesta, kun kaavaehdotus nro 741600 on ollut julkisesti nahtavilla edellyttaen,
etta kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu kaavaehdotuksen nahtavilla olon johdosta.
b) Kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopulliset luovutuskirjat, kun asemakaava nro 741600 on tullut
voimaan.
c) Valtuutetaan kaupunkiympadriston toimialan lakimies allekirjoittamaan maankayttdsopimuksen ja
lopulliset luovutuskirjat seka tekemaan em. sopimuksiin teknisluonteisia tarkennuksia.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet: - Maankayttésopimus / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B.
Esisopimus madardalan luovutuksesta
- Liite A1: kartta sopimusalueesta
- Liite B1: kartta luovutettavasta maaraalasta
- Henkilotiedot

Taytantoonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

maankayttéinsindori Jouni Kahila, puh. 043 826 6116
projekti-insindori Mikko Vanhanen, puh. 043 824 8831
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



MAANKAYTTOSOPIMUS

A vantqa A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA

LUONNOS 23.3.2021
[VD-numero]

MAANKAYTTOSOPIMUS
[Pvm] paivatty asemakaava nro 741600 (jdljempana “Asemakaava”).
Sopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen lainvoimaiseen paatokseen [paatdosnumero].
Tahan sopimuskokonaisuuteen kuuluvat:
A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
B. Esisopimus maaraalan luovutuksesta
SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Rosenlundin alueelle Hiekkaharjun golfkentan pohjoispuolelle asemakaavoitetaan pientalotontteja. Ky-
seessd on ensimmadinen asemakaava. Yleiskaavassa alue on pientaloaluetta (A4). Rosenlundin asema-
kaava tarvitaan, jotta alueen asukkaat voisivat paasta vesihuollon piiriin seka yleiskaavan tavoitteet to-
teutuisivat alueen tadydennysrakentamisesta pientaloalueeksi maisemallisesti arvokas peltoalue huomioi-
den.

Asemakaavan 741600 kaavaehdotuksessa kiinteistd 92-415-4-7 on osoitettu erillispientalojen korttelialu-
eeksi (AO, tehokkuus 0.20, rakennusoikeus yhteens3 608 k-m?) ja kaduksi. Kiinteistdlld on asuinrakennus
ja purettava varastorakennus.
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MAANKAYTTOSOPIMUS
LUONNOS 23.3.2021
[VD-numero]

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. Osapuolet

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7

01300 Vantaa

(jaljempana ”“Kaupunki”)

Maanomistajan nimi

osoite
(jaliempana "Maanomistaja”)

2. Sopimusalue ja tarkoitus

2.1

2.2

Sopimusalue koostuu Maanomistajan omistamasta kiinteistosta 92-415-4-7, jaljempana
("Sopimusalue”). Sopimusalue on merkitty karttaliitteeseen (liite Al). Kaupunki tekee
maankayttosopimuksen Maanomistajan kanssa.

Kaupunki ja Maanomistaja Sopimusalueen omistajana sopivat talla sopimuksella maan-
kaytto- ja rakennuslain (132/1999) 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta
ja Maanomistajan osallistumisesta Sopimusaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakenta-
misen Kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.

3. Kunnallistekniikan rakentaminen

3.1

3.2

3.3

3.4

4,

4.1

Sopimusalueen Asemakaavan mukainen kaytt6 edellyttaa vesihuollon ja Rosenlundintien,
Rosenlundinpolun, Kormutien ja Kormukujan katualueiden rakentamista.

Kaupunki toteuttaa Rosenlundintien, Rosenlundinpolun, Kormutien ja Kormukujan katualu-
eiden rakentamisen liikennoitavaan kuntoon seka yhteistydssa Helsingin seudun ymparis-
topalvelut -kuntayhtyma HSY:n kanssa Asemakaava-alueen vesihuollon rakentamisen.

Maanomistaja toteuttaa kustannuksellaan katualueiden alle jadvien rakennusten purkami-
sen ennen katualueiden rakentamisen alkamista.

Asemakaava-alueen rakentaminen tapahtuu seuraavassa tavoitteellisessa aikataulussa, mi-
kali rakentaminen ei esty Kaupungista riippumattomasta syysta:

- Asemakaavan tultua voimaan, kaupunki rakentaa kohdassa 3.2 mainitut rakenteet 20
kk kuluessa Asemakaavan voimaantuloa seuraavasta huhtikuun lopusta (30.4.) las-
kien.

- Alueen viimeistelytoiden toteutuksen periaatteena on niiden toteuttaminen ja yh-
teensovittaminen samanaikaisesti rakennettavien kiinteistéjen viimeistelytdiden
kanssa.

Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin

Huomioiden asemakaavan tuomasta hyédysta vihennettiva 500 k-m? rakennusoikeus, So-
pimusalueella oleva asuinrakennus seka varastorakennusten purkukustannukset, sopimus-
korvauskynnys ei ylity. Taman vuoksi Maanomistajalta ei peritda yhdyskuntarakentamisen
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kustannuksia.
5. Vesihuoltoverkostoon liittyminen

5.1 Maanomistaja on velvollinen liittdmaan Sopimusalueen ja sille toteutettavat uudisraken-
nukset kustannuksellaan Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY:n omista-
maan vesihuoltoverkostoon liittymishetkella voimassa olevin liittymisehdoin.

6. Erimielisyyksien ratkaiseminen

6.1 Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista osapuolet eivat padse yhteis-
ymmarrykseen, ratkaistaan Itd-Uudenmaan karajaoikeudessa.

7. Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle

7.1 Maanomistaja sitoutuu ottamaan tdman sopimuksen sopimusehdot Sopimusaluetta kos-
keviin vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suori-
tettu luovutushetkelld. Maanomistaja sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovu-
tuksista Kaupungille.

7.2 Maanomistaja vastaa tdman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun Kaupunki on hyvak-
synyt sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet
taytetyiksi. Jos Maanomistaja ei ole siirtdanyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Maan-
omistaja vastaa tdman sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myds luovutetun alueen
osalta.

8. Sopimuksen voimaantulo

8.1 Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla
osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttamista, kun Asemakaava on tullut olen-
naisilta osiltaan muuttumattomana ja lainvoimaisena voimaan.

8.2 Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Vantaan kaupunginvaltuusto ole hyvaksynyt
Asemakaavaa 31.12.2023 mennessa.

8.3 Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2023 mennessa hyvaksynyt Asemakaavan,
mutta siitd on valitettu, pysyy tdma sopimus voimassa. Sen jalkeen, kun mainittu valitus on
lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut olennaisilta osiltaan muuttumattomana ja lain-
voimaisena voimaan, molemmilla osapuolilla on oikeus vaatia taman sopimuksen sopimus-
ehtojen tayttamista. Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksella hyvaksynyt
valituksen, tdma sopimus raukeaa.

8.4 Kumpikaan osapuoli ei esitd taman sopimuksen mahdollisen raukeamisen takia minkaan-
laisia korvausvaatimuksia.
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B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA
B.l LOPULLISEN LUOVUTUKSEN TOTEUTUMISEN EHDOT

Osapuolet sitoutuvat tekemaan kohdan B.II mukaisen luovutuskirjan kolmen kuukauden kuluessa siita,
kun asemakaavaa nro 741600 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paatos on saanut lainvoiman ja Van-
taan kaupunginhallitus on kuuluttanut kaavan voimaan.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikali:

- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt asemakaavaa nro 741600 31.12.2023 mennessad,
tai

- asemakaavaa nro 741600 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paatés kumotaan muutoksen-
haussa.

Kumpikaan osapuoli ei esitda taman esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkaanlaisia kor-
vausvaatimuksia.

B.II MAARAALAN LUOVUTUSKIRJA

Luovuttaja Maanomistajan nimi
osoite
(jaljempana "Luovuttaja”)

Luovutuksensaaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempana ”“Kaupunki”)

Luovutuksen kohde Noin 136 m%:n suuruinen maaraala Vantaan kaupungin Havukosken kaupun-
ginosassa sijaitsevasta kiinteistosta 92-415-4-7 (jaljempana "Maaraala”).

Maaraala on asemakaavassa katualuetta.

Maéaraala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite 1).
Luovutuskirjan ehdot

Taman luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tassa luovutuskirjassa.

1. Luovutushinta

1.1 Luovutus on vastikkeeton.
2. Omistus- ja hallintaoikeus

2.1 Maaraalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille tdman luovutuskirjan allekirjoituk-
sin.
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3. Verot ja maksut

3.1 Luovuttaja vastaa niistda Maaraalaan kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joiden mak-
suunpanon perustana on hallintaoikeuden siirtymista edeltdva aika. Hallintaoikeuden siirty-
misen jalkeen maksuista vastaa Kaupunki.

4. Kiinnitykset ja rasitukset
4.1 Maaraala luovutetaan kiinnityksista ja niihin rinnastettavista erityisista oikeuksista vapaana.
5. Rasitteet, kdyttéoikeudet ja kdyttorajoitukset

5.1 Maaraalaan kohdistuvat muut rasitteet, kayttooikeudet ja kdyttorajoitukset ilmenevat kiin-
teistorekisteriotteesta.

6. Kohteeseen tutustuminen

6.1 Kaupunki on tarkastanut Maaraalan ja sen rajat seka tutustunut alueen maasto-olosuhteisiin.
Kaupunki on verrannut naita seikkoja Maaraalasta esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin.
Kaupungilla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

7. Asiakirjoihin tutustuminen

7.1 Kaupunki on tutustunut Maaraalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus, rasi-
tustodistus, kiinteistorekisterinote seka kaavakartat ja -maaradykset seka johtokartta.

7.2 Kaupunki on tutustunut myos naapurikiinteistda koskeviin asiakirjoihin, joita ovat kaavakar-
tat ja -maaraykset.

8. Irtaimisto

8.1 Tata luovutusta ei seuraa mitdan irtaimistoa, eika irtaimen omaisuuden luovuttamisesta ole
tdman luovutuksen yhteydessa tehty eri sopimusta.

9. Maapera ja jatteet

9.1 Osapuolet ovat tietoisia, ettd alueen maapera on osin pilaantunut ldhistolla aiemmin toimi-
neen Gronbergin lyijysulattamon ja akkutehtaan ilmateitse aiheuttamista paastoista. Luovut-
taja ei vastaa mainittujen toimijoiden mahdollisesti aiheuttaman maaperan tai pohjaveden
pilaantuneisuuden puhdistamisesta, vaan Kaupunki huolehtii puhdistamisesta ja sen kadun-
rakentamiselle aiheuttamista lisdkustannuksista. Luovuttajan tietojen mukaan Maaraalalla ei
ole aiemmin harjoitettu muuta toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista ja Maaraalalla ei ole jatetta.

9.2 Mikali myohemmin ilmenee muuta kuin lyijysulattamon tai akkutehtaan toiminnasta aiheu-
tunutta tarvetta maaperan tai pohjaveden puhdistamiseen tai jatteiden poistamiseen, Kau-
punki on velvollinen valittomasti ottamaan yhteytta Luovuttajaan, jotta tarvittavasta menet-
telysta voidaan sopia. Talloin Luovuttaja vastaa pilaantuneiden maa-ainesten ja pohjaveden
puhdistamisesta seka jatteiden poistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin maanrakennuskus-
tannuksiin nahden ylimaaraisista kustannuksista toimivaltaisen viranomaisen edellyttamaan
tasoon. Tyon tekemisesta sovitaan erikseen.

Tata luovutuskirjaa on laadittu kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi kaupanvah-
vistajalle.
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[lopullisen luovutuskirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]
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MAANKAYTTOSOPIMUKSEN JA ESISOPIMUKSEN ALLEKIRJOITUKSET

Tata maankayttosopimusta ja esisopimusta maaraalan luovutuksesta on laadittu kolme yhtapitavaa kap-
paletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Vantaalla, [x]. paivana [x]kuuta 2021

VANTAAN KAUPUNKI MAANOMISTAJAN NIMI
[allekirjoittajan nimi] [allekirjoittajan nimi]
lakimies, [valtakirjalla] [allekirjoittajan titteli]
Liitteet

Liite A1 Sopimusalueen kartta

Liite B1 Maaraalan kartta

KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, etta lakimies [nimi] [valtakirjalla] Vantaan kaupungin puolesta luovutuksen
vastaanottajana, seka [allekirjoittajan nimi] [valtakirjalla] kuolinpesan puolesta luovuttajana ovat allekir-
joittaneet taman esisopimuksen ja ettda he ovat olleet yhta aikaa lasna sopimusta vahvistettaessa. Olen
tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, ettd esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1
§:ssa saadetylla tavalla.

Vantaalla, [x]. paivana [x]kuuta 2020
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13§ Maankayttosopimus / Yksityishenkilo / Kiinteisté 92-415-4-893 Kormtrakt / Asemakaava
741600 Rosenlund / AK

VD/2946/10.00.01.05/2021
AK/MV/AVP/JK

Rosenlundin asemakaavassa 741600 yksityisen maanomistajan omistamalle kiinteistolle 92-415-4-893
Kormtrakt osoitetaan uutta rakennusoikeutta erillispientalojen korttelialueelle (AO) 527
kerrosneliometrid. Maanomistaja maksaa kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannusten
korvauksena 6750 euroa, joka suoritetaan kokonaan kiinteistomaisuuden luovutuksena.
Esisopimuksilla mdaraalan kaupasta ja maaraalojen vaihdosta varmistetaan viheralueiden ja
katualueiden luovutus kaupungille sekd AO-korttelialueen osan luovutus maanomistajalle.

Rosenlundin alueelle Hiekkaharjun golfkentan pohjoispuolelle asemakaavoitetaan pientalotontteja.
Kyseessa on ensimmadinen asemakaava. Alueen asukkaat ovat jattdneet useita kaavoituspyyntoja.
Rosenlundin asemakaava tarvitaan, jotta alueen asukkaat voisivat paasta vesihuollon piiriin seka
yleiskaavan tavoitteet toteutuisivat alueen tdydennysrakentamisesta pientaloalueeksi maisemallisesti
arvokas peltoalue huomioiden. Maat ovat yksityisten maanomistajien omistuksessa.

Kiinteistolla 92-415-4-893 ei ole asemakaavaa. Yleiskaavassa kiinteistd on maatalousaluetta (MT),
[ahivirkistysaluetta (VL) ja urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU). Kiinteist6lla ei ole rakennuksia.
Asemakaavan 741600 kaavaehdotuksessa kiinteistd 92-415-4-893 on osoitettu erillispientalojen
korttelialueeksi (AO, tehokkuus 0.20, rakennusoikeus yhteensd 527 k-m?), lahivirkistysalueeksi (VL),
urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU) ja kaduksi. Maanomistaja luovuttaa asemakaavassa
lahivirkistysalueeksi (VL) osoitetut maat osana yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvausta.
Maanomistaja luovuttaa asemakaavan 741600 mukaiset katualueet kaupungille vastikkeetta. Kaupunki
luovuttaa noin 212 m? suuruisen maaraalan asemakaavan mukaista AO-korttelialuetta kiinteistdstd 92-
415-4-795. Maankayttosopimusalue on osoitettu liitteessa Al, luovutettava katualue liitteessa B1 ja
vaihdettavat VL-alue ja AO-korttelialueen osa liitteessa C1.

Vantaan maa- ja asuntopoliittisten linjausten mukaisesti pientaloja kaavoitettaessa
maankayttésopimuksessa peritdan sopimuskorvausta uuden asuntorakennusoikeuden 500 k-m?
ylittavalta osalta.

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

Asemakaavaan 741600 liittyen Vantaan kaupunki ja kiinteiston 92-415-4-893 omistaja ovat maankaytto-
ja rakennuslain 12 a luvun nojalla neuvotelleet ja sopineet alueen kunnallistekniikan rakentamisesta ja
maanomistajan osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin. Osapuolet ovat sopineet mm. seuraavaa:

- Sopimusalueen asemakaavan mukainen kaytto edellyttda vesihuollon ja Rosenlundintien,
Rosenlundinpolun, Kormutien ja Kormukujan katualueiden rakentamista. Kaupunki toteuttaa
Rosenlundintien, Rosenlundinpolun, Kormutien ja Kormukujan katualueiden rakentamisen
lilkennoitavaan kuntoon seka yhteistydssa Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma
HSY:n kanssa asemakaavan vesihuollon rakentamisen. Asemakaavan tultua voimaan, kaupunki
rakentaa edella mainitut rakenteet 20 kk kuluessa Asemakaavan voimaantuloa seuraavasta
huhtikuun lopusta (30.4.) laskien.

- Kiinteistén 92-415-4-893 omistaja maksaa kaupungille maankaytt6- ja rakennuslain 91 a §:n
mukaisena yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 6750 euroa, joka
suoritetaan kiinteistbomaisuuden luovutuksena (luovutettava VL-alue arvoltaan 33 758 euroa).
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- Kiinteistévarallisuudella suoritettava yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus kuitataan
maankayttésopimuksessa olevan C. esisopimuksen mukaisessa maaraalojen vaihdossa.

- Sopimuksen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi kiinteiston 92-415-4-893 omistaja luovuttaa
kaupungille 6750 euron suuruisen kaupungin hyvaksyman pankkitakauksen.

- Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Vantaan kaupunginvaltuusto ole hyvaksynyt
Asemakaavaa 31.12.2023 mennessa.

B. Esisopimus maaraalan luovutuksesta ja C. Esisopimus maaraalojen vaihdosta

Esisopimuksella maardalan luovutuksesta ja esisopimuksella maaraalojen vaihdosta varmistetaan
asemakaavan 741600 mukaisten maankayttoratkaisujen toteutuminen eli katualueiden ja
[ahivirkistysalueiden (VL) luovutus kaupungille ja AO-korttelialueen osan luovutus maanomistajalle.
Esisopimuksilla osapuolet sopivat mm. seuraavaa:

- Kiinteistén 92-415-4-893 omistaja luovuttaa kaupungille kiinteistéstd noin 1055 m? suuruisen
maaraalan, joka on asemakaavassa osoitettu katualueeksi. Luovutus on vastikkeeton.
Luovutuksen kohde on osoitettu liitteessa B1.

- Maanomistaja luovuttaa Kaupungille noin 16 879 m? suuruisen maaraalan kiinteistéstd 92-415-4-
893. Maaraala on asemakaavassa 741600 lahivirkistysaluetta (VL). Maaraalan luovutushinta on
33 758 euroa (2 €/m?).

- Kaupunki luovuttaa Maanomistajalle noin 212 m? suuruisen méaaraalan kiinteistdsta 92-415-4-
795. Maaraala on asemakaavassa 741600 erillispientalojen korttelialuetta (AO). Kaupungin
luovuttaman maaraalan hinta on 21 000 euroa (42 k-m2 x 500 €/k-m2).

- Vaihdon kohteet on merkitty oheiseen karttaliitteeseen C1.

- Kaupunki maksaa Maanomistajalle vdlirahaa 12 758 euroa. Tasta valirahasta 6 750 euroa
kuitataan kunnallistekniikan rakentamisen kustannuksista, jotka Maanomistaja on osapuolten
valilla allekirjoitettavan maankayttésopimuksen mukaisesti velvollinen maksamaan kaupungille.
Lopun 6 008 euroa Kaupunki maksaa Maanomistajalle rahana. Tama 6 008 euron viliraha
maksetaan vaihtokirjan allekirjoittamisen jalkeen Maanomistajan ilmoittamalle tilille.

Toimivalta maankayttosopimuksista paatettidessa
Vantaan kaupungin hallintosdannon 9. luvun 1 §:n kohdan 40 nojalla kaupunginhallitus paattaa
maankayttésopimuksista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.4.2021 § 13

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta
a) Kaupunki tekee ja allekirjoittaa kiinteiston 92-415-4-893 omistajan (yksityishenkild) kanssa
liitteena olevan Maankayttésopimuksen / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B.
Esisopimus maaraalan luovutuksesta ja C. Esisopimus maaraalojen vaihdosta, kun kaavaehdotus
nro 741600 on ollut julkisesti ndhtavilla edellyttden, etta kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan
muutu kaavaehdotuksen nahtavilld olon johdosta.
b) Kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopulliset luovutuskirjat, kun asemakaava nro 741600 on tullut
voimaan.
c) Valtuutetaan kaupunkiymparistdon toimialan lakimies allekirjoittamaan maankayttésopimuksen ja
lopulliset luovutuskirjat seka tekemaan em. sopimuksiin teknisluonteisia tarkennuksia.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.
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Liitteet: - Maankayttésopimus / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B.
Esisopimus madraalan luovutuksesta ja C. Esisopimus maardalojen vaihdosta
- Liite Al: kartta sopimusalueesta
- Liite B1: kartta luovutettavasta maardalasta
- Liite C1: kartta vaihdettavista maaraaloista
- Henkilotiedot

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

maankadyttoéinsinoori Jouni Kahila, puh. 043 826 6116
projekti-insindori Mikko Vanhanen, puh. 043 824 8831
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



A MAANKAYTTOSOPIMUS:
v A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
ClntGCI B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA

C. ESISOPIMUS MAARAALOJEN VAIHDOSTA

LUONNOS 23.3.2021
[VD-numero]

MAANKAYTTOSOPIMUS
[Pvm] paivatty asemakaava nro 741600 (jdljempana “Asemakaava”).
Sopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen lainvoimaiseen paatokseen [paatdosnumero].
Tahan sopimuskokonaisuuteen kuuluvat:
A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
B. Esisopimus maaraalan luovutuksesta
C. Esisopimus maaraalojen vaihdosta
SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Rosenlundin alueelle Hiekkaharjun golfkentan pohjoispuolelle asemakaavoitetaan pientalotontteja. Ky-
seessd on ensimmadinen asemakaava. Yleiskaavassa alue on pientaloaluetta (A4). Rosenlundin asema-
kaava tarvitaan, jotta alueen asukkaat voisivat paasta vesihuollon piiriin seka yleiskaavan tavoitteet to-
teutuisivat alueen tadydennysrakentamisesta pientaloalueeksi maisemallisesti arvokas peltoalue huomioi-
den.

Asemakaavan 741600 kaavaehdotuksessa kiinteistd 92-415-4-893 on osoitettu erillispientalojen kortteli-
alueeksi (AO, tehokkuus 0.20, rakennusoikeus yhteensa 527 k-m?), lahivirkistysalueeksi, urheilu- ja virkis-
tyspalveluiden alueeksi seka kaduksi.
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A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
1. Osapuolet

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7

01300 Vantaa

(jaljempana ”“Kaupunki”)

Maanomistajan nimi (XXXXXX-XXXX)
osoite
(jaljempana “Maanomistaja”)

2. Sopimusalue ja tarkoitus

2.1 Sopimusalue koostuu Maanomistajan omistamasta kiinteistosta 92-415-4-893, jaljempana
("Sopimusalue”). Sopimusalue on merkitty karttaliitteeseen (liite A1). Kaupunki tekee maan-
kayttosopimuksen Maanomistajan kanssa.

2.2 Kaupunki ja Maanomistaja Sopimusalueen omistajana sopivat talla sopimuksella maan-
kaytto- ja rakennuslain (132/1999) 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta
ja Maanomistajan osallistumisesta Sopimusaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakentami-
sen Kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.

3. Kunnallistekniikan rakentaminen

3.1 Sopimusalueen Asemakaavan mukainen kayttd edellyttdaa vesihuollon ja Rosenlundintien,
Rosenlundinpolun, Kormutien ja Kormukujan katualueiden rakentamista.

3.2 Kaupunki toteuttaa Rosenlundintien, Rosenlundinpolun, Kormutien ja Kormukujan katualu-
eiden rakentamisen liikennoitavaan kuntoon seka yhteistydssa Helsingin seudun ymparisto-
palvelut -kuntayhtyma HSY:n kanssa Asemakaava-alueen vesihuollon rakentamisen.

3.3 Asemakaava-alueen rakentaminen tapahtuu seuraavassa tavoitteellisessa aikataulussa, mi-
kali rakentaminen ei esty Kaupungista riippumattomasta syysta:

- Asemakaavan tultua voimaan, kaupunki rakentaa kohdassa 3.2 mainitut rakenteet 20
kk kuluessa Asemakaavan voimaantuloa seuraavasta huhtikuun lopusta (30.4.) las-
kien.

- Alueen viimeistelytoiden toteutuksen periaatteena on niiden toteuttaminen ja yh-
teensovittaminen samanaikaisesti rakennettavien kiinteistéjen viimeistelytdiden
kanssa.

4. Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin

4.1 Maanomistaja maksaa Kaupungille maankaytto- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena yhdys-
kuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 6 750 euroa.

4.2 Maanomistaja kuittaa koko kustannusten korvauksen luovuttamalla Kaupungille maaraalan
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omistamastaan kiinteistdsta kohdan C. Esisopimuksen mukaisesti.
5. Vakuudet

5.1 Maanomistaja luovuttaa Kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksen
suorittamisen vakuudeksi 6 750 euron suuruisen omavelkaisen pankkitakauksen, joka vapau-
tetaan, kun korvaus on suoritettu.

6. Vesihuoltoverkostoon liittyminen

6.1 Maanomistaja on velvollinen liittamaan Sopimusalueen ja sille toteutettavat uudisrakennuk-
set kustannuksellaan Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY:n omistamaan
vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld voimassa olevin liittymisehdoin.

7. Erimielisyyksien ratkaiseminen

7.1 Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista osapuolet eivat paase yhteis-
ymmarrykseen, ratkaistaan Itd-Uudenmaan karajaoikeudessa.

8. Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle

8.1 Maanomistaja sitoutuu ottamaan taman sopimuksen sopimusehdot Sopimusaluetta koske-
viin vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu
luovutushetkelld. Maanomistaja sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista
Kaupungille.

8.2 Maanomistaja vastaa taman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun Kaupunki on hyvaksy-
nyt sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet tay-
tetyiksi. Jos Maanomistaja ei ole siirtanyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Maanomistaja
vastaa tdman sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myo6s luovutetun alueen osalta.

9. Sopimuksen voimaantulo

9.1 Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla
osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttamista, kun Asemakaava on tullut olennai-
silta osiltaan muuttumattomana ja lainvoimaisena voimaan.

9.2 Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Vantaan kaupunginvaltuusto ole hyvaksynyt
Asemakaavaa 31.12.2023 mennessa.

9.3 Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2023 mennessa hyvaksynyt Asemakaavan,
mutta siita on valitettu, pysyy tdma sopimus voimassa. Sen jalkeen, kun mainittu valitus on
lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut olennaisilta osiltaan muuttumattomana ja lainvoi-
maisena voimaan, molemmilla osapuolilla on oikeus vaatia timan sopimuksen sopimusehto-
jen tayttamista. Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksella hyvaksynyt vali-
tuksen, tama sopimus raukeaa.

9.4 Kumpikaan osapuoli ei esitd taman sopimuksen mahdollisen raukeamisen takia minkaanlai-
sia korvausvaatimuksia.
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B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA
B. 1 LOPULLISEN LUOVUTUKSEN TOTEUTUMISEN EHDOT

Osapuolet sitoutuvat tekemaan kohdan B.II mukaisen luovutuskirjan kolmen kuukauden kuluessa siita,
kun asemakaavaa nro 741600 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paatos on saanut lainvoiman ja Van-
taan kaupunginhallitus on kuuluttanut kaavan voimaan.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikali:

- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt asemakaavaa nro 741600 31.12.2023 mennessad,
tai

- asemakaavaa nro 741600 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paatés kumotaan muutoksen-
haussa.

Kumpikaan osapuoli ei esitda taman esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkaanlaisia kor-
vausvaatimuksia.

B.IIL  MAARAALAN LUOVUTUSKIRJA

Sopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen lainvoimaiseen paatdkseen [paivays ja paatdsnumero].

Luovuttaja Maanomistajan nimi (XXXXXX-XXXX)
osoite
(jaljempana "Maanomistaja”)

Luovutuksensaaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempana ”“Kaupunki”)

Luovutuksen kohde Noin 1 055 m?%:n suuruinen maaraala Vantaan kaupungin Rekolan kyldss3 si-
jaitsevasta kiinteistostd 92-415-4-893 (jaljempana "Maaraala”).

Madaraala on asemakaavassa katualuetta.
Maéaraala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite 1).

Luovutuskirjan ehdot

Taman luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tassa luovutuskirjassa.

1. Luovutushinta

1.1 Luovutus on vastikkeeton.
2. Omistus- ja hallintaoikeus

2.1 Maaraalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille tdman luovutuskirjan allekirjoituk-
sin.
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3. Verot ja maksut

3.1 Luovuttaja vastaa niistd Maaraalaan kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joiden mak-
suunpanon perustana on hallintaoikeuden siirtymista edeltdva aika. Hallintaoikeuden siirty-
misen jalkeen maksuista vastaa Kaupunki.

4. Kiinnitykset ja rasitukset
4.1 Maaraala luovutetaan kiinnityksista ja niihin rinnastettavista erityisista oikeuksista vapaana.
5. Rasitteet, kdyttéoikeudet ja kdyttorajoitukset

5.1 Maaraalaan kohdistuvat rasitteet, kdayttooikeudet ja kayttorajoitukset ilmenevat kiinteisto-
rekisteriotteesta.

6. Kohteeseen tutustuminen

6.1 Kaupunki on tarkastanut Maaraalan ja sen rajat seka tutustunut alueen maasto-olosuhteisiin.
Kaupunki on verrannut naita seikkoja Maaraalasta esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin.
Kaupungilla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

7. Asiakirjoihin tutustuminen

7.1 Kaupunki on tutustunut Maaraalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus, rasi-
tustodistus, kiinteistorekisteriote seka kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.

7.2 Kaupunki on tutustunut myos naapurikiinteistdoa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat kaavakar-
tat ja -maaraykset.

8. Irtaimisto

8.1 Tata luovutusta ei seuraa mitdan irtaimistoa, eika irtaimen omaisuuden luovuttamisesta ole
taman luovutuksen yhteydessa tehty eri sopimusta.

9. Maapera ja jatteet

9.1 Osapuolet ovat tietoisia, ettd alueen maapera on osin pilaantunut ldhistolla aiemmin toimi-
neen Gronbergin lyijysulattamon ja akkutehtaan ilmateitse aiheuttamista paastoista. Luovut-
taja ei vastaa mainittujen toimijoiden mahdollisesti aiheuttaman maaperan tai pohjaveden
pilaantuneisuuden puhdistamisesta, vaan Kaupunki huolehtii puhdistamisesta ja sen kadun-
rakentamiselle aiheuttamista lisdkustannuksista. Luovuttajan tietojen mukaan Maaraalalla ei
ole aiemmin harjoitettu muuta toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista ja Maaraalalla ei ole jatetta.

9.2 Mikali myohemmin ilmenee muuta kuin lyijysulattamon tai akkutehtaan toiminnasta aiheu-
tunutta tarvetta maaperan tai pohjaveden puhdistamiseen tai jatteiden poistamiseen, Kau-
punki on velvollinen valittomasti ottamaan yhteytta Luovuttajaan, jotta tarvittavasta menet-
telysta voidaan sopia. Talloin Luovuttaja vastaa pilaantuneiden maa-ainesten ja pohjaveden
puhdistamisesta seka jatteiden poistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin maanrakennuskus-
tannuksiin nahden ylimaaraisista kustannuksista toimivaltaisen viranomaisen edellyttamaan
tasoon. Tyon tekemisesta sovitaan erikseen.

Tata luovutuskirjaa on laadittu kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi kaupanvah-
vistajalle.
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[lopullisen luovutuskirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]
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C. ESISOPIMUS MAARAALOJEN VAIHDOSTA
Cl LOPULLISEN VAIHDON TOTEUTUMISEN EHDOT

Osapuolet sitoutuvat tekemadan kohdan C.Il mukaisen vaihtokirjan kolmen kuukauden kuluessa siita, kun
asemakaavaa nro 741600 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paatds on saanut lainvoiman ja Vantaan
kaupunginhallitus on kuuluttanut kaavan voimaan.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikali:

- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt asemakaavaa nro 741600 31.12.2023 mennessad,
tai

- asemakaavaa nro 741600 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paatés kumotaan muutoksen-
haussa.

Kumpikaan osapuoli ei esitda taman esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkaanlaisia kor-
vausvaatimuksia.

C.Il  VAIHTOKIRIA
Sopimus perustuu Vantaan [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen paatokseen [paatésnumero].

Vaihdon osapuolet Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempana ”"Kaupunki”)

ja
Maanomistajan nimi (XXXXXX-XXXX)

osoite
(jaljempana "Maanomistaja”)

Vaihdon kohteet Maanomistaja luovuttaa Kaupungille Vantaan kaupungin Rekolan kyldssa
sijaitsevan noin 16 879 m? suuruisen maaraalan kiinteistdstd 92-415-4-893.
Maéaraala on asemakaavassa 741600 lahivirkistysaluetta (VL). Maaraalan
luovutushinta on 33 758 euroa (2 €/m?).

Kaupunki luovuttaa Maanomistajalle noin 212 m? suuruisen maaraalan Van-
taan kaupungin Rekolan kyldssa sijaitsevasta kiinteistosta 92-415-4-795.
Maéraala on asemakaavassa 741600 erillispientalojen korttelialuetta (AO).
Kaupungin luovuttaman maaraalan hinta on 21 000 euroa (42 k-m? x 500
€/k-m?).

Vaihdon kohteet on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite C1).
Vaihdon ehdot

Taman vaihdon kaikki ehdot on esitetty tassa vaihtokirjassa.
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1. Viliraha

11 Kaupunki maksaa Maanomistajalle vdlirahaa 12 758 euroa. Tasta vdlirahasta 6 750 euroa kui-
tataan kunnallistekniikan rakentamisen kustannuksista, jotka Maanomistaja on osapuolten
valilla allekirjoitetun maankayttésopimuksen mukaisesti velvollinen maksamaan kaupungille.
Lopun 6 008 euroa Kaupunki maksaa Maanomistajalle rahana. Tdma 6 008 euron valiraha
maksetaan taman vaihtokirjan allekirjoittamisen jalkeen 14 vuorokauden kuluessa Maan-
omistajan ilmoittamalle tilille.

2. Omistus- ja hallintaoikeus

2.1 Vaihdon kohteiden omistus- ja hallintaoikeudet siirtyvat luovutuksensaajille taman vaihtokir-
jan allekirjoituksin.

3. Verot ja maksut

3.1 Osapuolet vastaavat veroista ja maksuista, joiden peruste on syntynyt kunkin osapuolen hal-
linta-aikana.

4. Kiinnitykset ja rasitukset

4.1 Vaihdon kohteet luovutetaan rasitustodistuksen mukaisesti kiinnityksista ja muista rasituk-
sista vapaana.

5. Rasitteet, kdyttéoikeudet ja kdyttorajoitukset

5.1 Vaihdon kohteilla sijaitsevat johdot ja putket on merkitty liitteena olevaan johtokarttaan
(liite 2).
5.2 Vaihdon kohteisiin kohdistuvat muut rasitteet, kayttdoikeudet ja kdyttorajoitukset ilmenevat

kiinteistorekisteriotteista.
6. Kohteeseen tutustuminen

6.1 Osapuolet ovat tarkastaneet saamansa alueet ja niiden rajat seka tutustuneet alueen
maasto-olosuhteisiin. Osapuolet ovat verranneet naita seikkoja vaihdon kohteista esitetyista
asiakirjoista saataviin tietoihin. Osapuolilla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

6.2 Osapuolet vastaavat omalta osaltaan mahdollisen rakennushankkeen suunnitteluun liitty-
vien maaperatutkimusten suorittamisesta sekda maaperan edellyttamista hankkeen toteutta-
miseen liittyvista rakenteellisista ratkaisuista.

7. Asiakirjoihin tutustuminen

7.1 Osapuolet ovat tutustuneet vaihdon kohteita koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutoto-
distus, rasitustodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartat.

7.2 Osapuolet ovat tutustuneet itsendisesti myos naapurikiinteistdja koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartat.

8. Irtaimisto
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8.1 Tata vaihtoa ei seuraa mitdan irtaimistoa, eika irtaimen omaisuuden myymisesta ole taman
vaihdon yhteydessa tehty eri sopimusta.

9. Maapera ja jatteet

9.1 Osapuolet ovat tietoisia, ettd alueen maapera on osin pilaantunut ldhistolla aiemmin toimi-
neen Gronbergin lyijysulattamon ja akkutehtaan ilmateitse aiheuttamista paastoéista. Maan-
omistaja ei vastaa mainittujen toimijoiden mahdollisesti aiheuttaman maaperan tai pohjave-
den pilaantuneisuuden puhdistamisesta Kaupungille luovutettavan vaihdon kohteen osalta
eika Kaupunki vastaavasti Maanomistajalle luovutettavan vaihdon kohteen osalta. Kumpikin
osapuoli huolehtii siten vaihdossa saamansa vaihdon kohteen osalta edelld mainittujen toi-
mijoiden aiheuttaman pilaantuneisuuden puhdistamisesta kayttotarkoituksen edellytta-
maadn tasoon sekd taman puhdistamisen kustannuksista. Kumpikin osapuoli vakuuttaa, etta
osapuolen tietojen mukaan vaihdon kohteilla ei ole aiemmin harjoitettu muuta toimintaa,
joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista ja niilla ei ole jatetta.

9.2 Mikali myéhemmin kuitenkin ilmenee muuta kuin lyijysulattamon tai akkutehtaan toimin-
nasta aiheutunutta tarvetta maaperan tai pohjaveden puhdistamiseen tai jatteiden poista-
miseen, vaihdon osapuoli on velvollinen valittémasti ottamaan yhteytta toiseen osapuoleen,
jotta tarvittavasta menettelysta voidaan sopia. Talloin luovuttaja vastaa pilaantuneiden maa-
ainesten ja pohjaveden puhdistamisesta seka jatteiden poistamisesta aiheutuvista tavan-
omaisiin maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraisista kustannuksista toimivaltaisen
viranomaisen edellyttdmaan tasoon. Tyon tekemisesta sovitaan erikseen.

10. Erimielisyyksien ratkaiseminen

10.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vilisin neu-
votteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan karajaoikeuden ratkaistavaksi.

Tata vaihtokirjaa on laadittu kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi kaupanvah-
vistajalle.

[lopullisen luovutuskirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]
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MAANKAYTTOSOPIMUKSEN JA ESISOPIMUSTEN ALLEKIRJOITUKSET

Tata maankayttosopimusta ja esisopimusta maardalan luovutuksesta ja esisopimusta maaraalojen vaih-
dosta on laadittu kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Vantaalla, [x]. paivana [x]kuuta 2021

VANTAAN KAUPUNKI MAANOMISTAJAN NIMI
[allekirjoittajan nimi] [allekirjoittajan nimi]
lakimies, [valtakirjalla] [allekirjoittajan titteli]
Liitteet

Liite A1 Sopimusalueen kartta

Liite B1 Maaraalan kartta

Liite C1 Maaraalojen kartta

KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettd lakimies [nimi] [valtakirjalla] Vantaan kaupungin puolesta seka [allekir-
joittajan nimi] [valtakirjalla] X puolesta maanomistajana ovat allekirjoittaneet timan maankayttosopi-
muksen esisopimuksineen ja etta he ovat olleet yhta aikaa lasna sopimusta vahvistettaessa. Olen tarkis-
tanut allekirjoittajien henkilollisyyden ja todennut, ettd esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa
saadetylla tavalla.

Vantaalla, [x]. paivana [x]kuuta 2021
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Asemakaava nro 741600

MAA-ALUEIDEN VAIHTO

Kaupunginosa: HAVUKOSKI (74)
Kylid: REKOLA (415)

Vantaan kaupunki luovuttaa
n. 212 m?:n suuruinen
maaraala tilasta 92-415-4-795
Allan Karlsson luovuttaa

n. 16879 m2:n suuruinen
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14 8§ Asemakaava ja asemakaavamuutos 232800 seka tonttijako, 23 Kivisto / Kvartsikulma /
TLA

VD/1851/10.02.04.00/2019
TLA/A-RK/EHA/VIK

Kvartsikulman asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella mahdollistetaan tiivista, resurssiviisasta
asuntorakentamista, joka jatkaa Kiviston keskustan kaupunkirakennetta, elavoittda kaupunkikuvaa ja
tdydentaa keskusta-alueen palvelu- seka viherrakennetta. Asemakaavan sallima
kokonaisrakennusoikeus on 46 200 k-m2, josta asumisen osuus on 44 500 k-m2.

Asemakaava koskee kortteleita 23143, 23144, 23145, 23146, 23147, 23148 ja 23149 seka katu- ja
virkistysalueita, kaupunginosassa 23, Kivisto.

Asemakaavan muutos koskee osaa katualuetta asemakaavassa Marja-Vantaan asuntomessualue (nro
231000) ja Kiviston jateasema (nro 231700) seka osaa rautatiealuetta asemakaavassa Keharata (nro
701100) kaupunginosassa 23, Kivisto.

Tonttijako koskee kortteleita 23143, 23144, 23145, 23146, 23147, 23148 ja 23149 kaupunginosassa 23,
Kivisto.

Alue sijaitsee Kiviston keskustassa Keharadan pohjoispuolella. Etdisyys Keharadan Kiviston asemalle on
noin 800 metria ja Lapinkylan tulevalle asemalle 500 metrid. Suunnittelualue rajautuu lounaassa
Lumikvartsinkatuun, eteldssa Keharataan. Luoteessa ja pohjoisessa alue rajautuu asemakaavoitettuun
Kvartsijuonen puistoon. Koillisessa ja idassa aluetta rajaavat asemakaavan ulkopuoliset
rakentamattomat alueet. Alueen pinta-ala on noin 3,5 ha.

Hakija
Vantaan kaupunki

Maanomistus
Kaava-alueen paaasiallisena maanomistajana on Vantaan kaupunki. Keharadan rautatiealueen omistaa
Suomen valtio.

Valmistelu
Kaava on tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava

Marja-Vantaan osayleiskaavassa (kv 19.6.2006, lainvoimainen 9.7.2008) suunnittelualue on merkitty
tehokkaaksi asuntoalueeksi (A1), jolle saa rakentaa ensisijaisesti asuinkerrostaloja. Lisdksi alueella
voidaan sallia asuinymparisto6n soveltuvia tyotiloja. Alue sijaitsee lentomeluvydhykkeelld 3 eli Lden 50—
55 dB:n alueella, joka ei aseta rajoituksia asumisen suhteen. Finavian ymparistoluvassa esittdmien
uusien lentomeluennusteiden toteutuessakaan kaava-alueen melutaso ei muutu nykyisesta.

Asemakaava

Asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella laajennetaan Kiviston keskustaa kohti Lapinkylan
asemavarausta ja mahdollistetaan koteja noin 1000 asukkaalle. Suunnitelma edistda kavelijaystavallisen,
elavan ja urbaanin, laadukkaan keskusta-alueen toteutumista. Alueen ratkaisuissa vehreys, ekologisuus
ja resurssiviisaus ovat keskeisia tekijoita.
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Suunnittelualue on asemakaavoittamatonta aluetta lukuun ottamatta Keharadan rautatiealuetta (LR)
seka Sinikvartsinkadun ja Lumikvartsinkadun katualueita. Kaava koostuu kuudesta tehokkaaseen
asuntorakentamiseen osoitetusta korttelista (A, AR) ja yhdesta keskustatoiminnoille (C) osoitetusta
hybridikorttelista. Korttelialueiden lisaksi kaavaan sisaltyy luonnontilaisena sailytettavaa puistoalueita
(VL) ja katualueita.

Rakennusoikeutta kaavassa osoitetaan yhteensa 46 200 k-m?, josta valtaosa (44 500 k-m?) on
asuntorakentamista ja loput (1 700 k-m?) liiketiloja. Asuinrakennusten kerrosluvut vaihtelevat kahdesta
kahdeksaan. Alueelle on mahdollista toteuttaa monipuolista asuntorakentamista, perinteisten piste- ja
lamellikerrostalojen lisaksi alueelle voidaan toteuttaa rivitalo- ja/tai kaupunkipientalo tyyppista
rakentamista. Talotyypista riippumatta osaan maantasokerrokseen sijoittuviin asuntoihin on mahdollista
toteuttaa huoneistokohtaisia pihoja ja etupuutarhoja. Liiketiloille osoitettu rakennusoikeus sijoittuu
asuinrakennusten maantasokerrokseen Lumikvartsinkadun ja Sinikvartsinkadun varteen seka
keskustatoimintojen kortteliin, johon sijoittuu myos koko kaava-aluetta palveleva viisikerroksinen
pysakaointilaitos.

Alueelle tulee useita luonteeltaan erilaisia katualueita. Kaava-alue liittyy jo rakennettuun Kiviston
keskustaan Lumikvartsinkatuun liittyvan Sinikvartsinkadun ja Kvartsiraitin kevyenliikenteen vaylan
kautta. Alueen lounas-koillinen suunnassa halkaiseva Sinikvartsinkatu toimii kokoojakatuna ja se on
mitoitettu myos bussiliikenteelle. Sinikvartsinkadusta erkanevat kaksi katua ovat kokooja- ja pihakatuja.
Kaava-alueen eteldosalla Keharadan suuntaisesti kulkevat maanalaiset putkilinjat ja niiden sailyttdminen
nykyiselld paikallaan on ollut yksi kaavan ldht6kohta. Maanalaisten putkien vaikutus kaavaratkaisuun
nakyyn kaavan katuverkossa ja kortteleiden mitoituksessa. Maanalaisen putkilinjan paalle on kaavassa
osoitettu matalajuurisia pensasistutuksia ja Kissankullanpolku-niminen jalankululle ja pyorailylle varattu
katualue, jolla huoltoajo tonteille on sallittu. Kissankullanpolkua lukuun ottamatta jokaiselle uudelle
rakentamattomalle katualueelle on osoitettu puuistutuksia ja kadunvarsipysakointia. Kaava-alueen
etelapuolella sijaitsevasta Keharadan rautatiealueesta osa muutetaan jo rakennetun Kvartsiraitin
katualueeksi.

Kaava-alue rajautuu lounaassa vireilla olevaan Lumikvartsin (232700) kaava-alueeseen, jonka
tavoitteena on mm. mahdollistaa Kehdradan ylittavan Lumikvartsinkadun sillan toteuttaminen. Sillan
yleissuunnitelma on laadittu yhteisty6ssa vireilld olevien kaavatéiden kanssa. Toteutuessaan silta
yhdistda Kiviston keskustan etela- ja pohjoisosat ja luo alueellisen solmukohdan.

Pohjoisessa alue rajautuu Kvartsijuonenpuiston metsdalueeseen. Kaavassa luo-merkinnalla osoitettu
[ahivirkistysalue laajentaa nykyista Kvartsijuonenpuistoa ja vahvistaa osaltaan liito-oravan seka laho-
kaviosammalen elinaluetta. Kaavakartan luo-merkinta edellyttda olemassa olevan puuston sailyttamista
ja tarvittaessa uuden puuston istuttamista liito-oravien tarvitseman latvusyhteyden turvaamiseksi.
Taman lisaksi merkinta pyrkii takaamaan lahokaviosammalen sailymisen alueella. Asemakaavaa on
laadittu rinnan alueen koillispuolelle sijoittuvan Kvartsijuonen (nro 233000) asemakaavan kanssa, joka
jatkaa Kiviston keskustan metséisia yhteyksid pohjoiseen ja itaan.

Osallistuminen ja vuorovaikutus
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 5.3.2019.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin 29.3.2019 mennessa 8 kappaletta.
Mielipiteissa edellytettiin monipuolista asuntotuotantoa, toimivia yhteyksid joukkoliikenteen pysakeille
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seka lentoliikenteen huomioon ottamista. Kaava-alueen rajauksen muututtua osallistumis- ja
arviointisuunnitelma paivitettiin 11.11.2019. Mielipiteita saatiin 13.12.2019 mennessa 6 kappaletta.
Mielipiteissa tuotiin esiin alueella sijaitsevien vesihuoltolinjojen seka lahokaviosammalen huomioon
ottaminen. Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa ja vastineet niihin on selostettu
asemakaavaselostuksen liitteena olevissa Osallisten mielipiteet -asiakirjoissa, saatavilla kaavan
verkkosivulla https://www.vantaa.fi/uutisia/ajankohtaiset_kaavat/kiviston_kaavat/
kiviston_kaavat_arkisto/101/0/143918.

Kvartsikulman alueella on jarjestetty kaavakavely 6.3.2019, kaava-aineistoa on esitelty
asukastilaisuudessa 18.6.2019 ja Kiviston kyldjuhlissa 7.9.2019. Yleisotilaisuuksia on jarjestetty Kiviston
kaupunkisuunnittelun avointen ovien tilaisuutena asukastila Rubiinissa Kivistossa 28.11.2019 ja
30.1.2020. Koronarajoitteiden my6ta on vuorovaikutus painottunut verkkoon: osallistuvavantaa.fi >
Suunnitellaan Kivisto.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Kaavatyo kohdistuu ldhes kokonaan Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta
asuntokerrosalaa 44 500 k-m2 eli asuntoja noin 1 000 uudelle asukkaalle.

Sopimus
Asemakaavaan ei liity maankayttésopimusta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.4.2021 § 14

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 13.4.2021 paivatty asemakaava- ja
asemakaavamuutosehdotus 232800 seka tonttijakoehdotus, 23 Kivistd / Kvartsikulma,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

- Asemakaavan selostus 13.4.2021
Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Anna-Riitta Kujala, p. 050 302 8799,
asemakaava-arkkitehti Veli-Pekka Ristimaki, p. 043 825 0515
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi


https://www.vantaa.fi/uutisia/ajankohtaiset_kaavat/kiviston_kaavat/kiviston_kaavat_arkisto/101/0/143918
https://www.vantaa.fi/uutisia/ajankohtaiset_kaavat/kiviston_kaavat/kiviston_kaavat_arkisto/101/0/143918

Vantaa

232800 KVARTSIKULMA
KIVISTO

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavan selostus, joka koskee 13.4.2021 paivattya asemakaavakarttaa nro 232800. Kaa-
voitus on tullut vireille 5.3.2019.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava koskee kortteleita 23143, 23144, 23145, 23146, 23147, 23148 ja 23149 seka katu- ja
virkistysalueita kaupunginosassa 23, Kivisto.

Asemakaavan muutos koskee osaa katualuetta muutettavassa asemakaavassa Marja-Vantaan
asuntomessualue (nro 231000) ja Kiviston jateasema (nro 231700) seka osaa rautatiealuetta muu-
tettavassa asemakaavassa Kehérata (nro 701100) kaupunginosassa 23, Kivisto.

Tonttijako koskee kortteleita 23143, 23144, 23145, 23146, 23147, 23148 ja 23149 kaupunginosas-

sa 23, Kivisto

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella mahdollistetaan tiivistd, resurssiviisasta keskustara-
kentamista, joka jatkaa Kiviston keskustan kaupunkirakennetta, elavoittaa kaupunkikuvaa ja tay-
dentaa keskusta-alueen palvelurakennetta. Asemakaavan sallima kokonaisrakennusoikeus on

46 200 k-m?, josta asumisen osuus on 44 500 k-m?2.

Kaavoitustyohon on ryhdytty maanomistajan eli kaupungin toimesta. Kaavaan ei liity maankaytto-

sopimuksia.

Kaavan laatija: Veli-Pekka Ristiméaki, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki;
etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh. 043 825 0515.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Suunnittelualue sijaitsee Kiviston
keskustassa Kehdradan pohjoispuo-
lella. Etdisyys Keharadan Kivistén
asemalle on noin 800 metrid ja La-
pinkylan tulevalle asemalle 500
metrid. Suunnittelualue rajautuu
lounaassa Lumikvartsinkatuun, ete-
lassa Keharataan. Luoteessa ja poh-
joisessa alue rajautuu asemakaavoi-
tettuun Kvartsijuonen puistoon.
Koillisessa ja idassa aluetta rajaavat
asemakaavan ulkopuoliset raken-
tamattomat alueet. Alueen pinta-ala
on noin 3,5 ha.

- Asemakaavoituksen 10-vuotissuunnitelmassa (Kaavoitusohjelma 2018, s.49) on mainittu Kivis-

ton sinikvartsi. Kvartsikulma on osa tuolloin rajattua Sinikvartsin aluetta.

- Kaavatyo on tullut vireille 5.3.2019 kaupungin omana kaavatydna. Kaavatyo on otettu kaavoi-

tusohjelmaan 2020.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS) pyydettiin mielipiteet 29.3.2019 mennessa
(MRL 62 §) ja niita saatiin 8 kpl.
OAS paivitettiin 11.11.2019. Mielipiteet pyydettiin 13.12.2019 mennessa ja niita saatiin 6 kpl.
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LUETTELO SELOSTUKSEN LITEASIAKIRJOISTA (KAAVAN VERKKOSIVULLA)

OAS-vaiheen mielipiteet 5.3.2019 ja vastineet, koonti (13.4.2021)

OAS-vaiheen mielipiteet 11.11.2019 ja vastineet, koonti (13.4.2021)

Kvartsikulman meluselvitys (Sitowise 21.3.2021)

Tarina- ja runkomeluselvitys (WSP, 2.9.2020)

Kvartsikulman alustava katusuunnitelma 2021 (esikopio 19.2.2021)

KEKO Kvartsikulma (18.3.2021)

Kiviston keskusta-alueen hulevesisuunnitelma (Sitowise Oy, 16.6.2020)

Vantaan Kivistdon lahokaviosammal- ja luontotyyppiselvitys (FCG Oy, 2020a)

Vantaan Kivistdn ja Vantaanpuiston liito-oravaselvitys (FCG Oy, 2020b)

Vantaan Kivistdn seuranta-alueen liito-oravaselvitys (FCG Oy, 2020c)

Kiviston keskustan liito-oravaseurannat (Ramboll Finland Oy, 2017, 2018, 2019)

Myyrmaéen, Kiviston ja Ylaston liito-oravaselvitys (Ramboll Finland Oy, 2016)
Lahokaviosammal Vantaalla: esiintymisselvitys ja suojelusuunnitelma. Faunatican raportteja
1/2020 (Manninen, O. & Nieminen, M., 2020)

Uudenmaan lahokaviosammalien luokittelu ja priorisointi (Uudenmaan ELY-keskus, 30.4.2019)
Marja-Vantaan alueen matelija- ja sammakkoeldinselvitys (Faunatica Oy, 2011)
Marja-Vantaan lepakkokartoitus (Faunatica Oy, 2009)

Vantaan Marjaradan rakentamisen luontoselvitys (Ymparistotutkimus Oy Metsatahti, 2003)

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

Kiviston keskustan kaavarunko (Vantaan kaupunki, kh 22.3.2021) ladattavissa
https://www.vantaa.fi/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/156234 kaupsu 021600 Kivi
ston keskustan kaavarunko 09032021.pdf

Kiviston keskustan kaavarungon viher- ja virkistyssuunnitelma, paivitys 2020-2021 (Maisema-

arkkitehtitoimisto Nakyma Oy ja Vantaan kaupunki, 9.3.2021), ladattavissa
https://www.vantaa.fi/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/156250 kaupsu 021600 Kivi

ston_kaavarunkoalueen viher- ja virkistysalueet.PDF

Vantaan hulevesiohjelma 2019, ladattavissa

https://www.vantaa.fi/instancedata/prime _product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/124676 Hulevesiohjelma ne
Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toimintamalli 2014, ladattavissa

https://www.vantaa.fi/instancedata/prime _product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/120411 Hulevesien hallinna
n_toimintamalli.pdf
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THVISTELMA

Kvartsikulman asemakaavalla laajennetaan Kiviston keskustaa kohti Lapinkylan asemaa ja mahdol-
listetaan koteja noin 1000 asukkaalle. Suunnitelma edistaa kavelijaystavallisen, eldavan ja urbaanin,
laadukkaan keskusta-alueen toteutumista, jonka ratkaisuissa vehreys, ekologisuus ja resurssivii-
saus ovat keskeisia tekijoita.

1
n
i

Nédkymd kaava-alueelle Kehdradan eteldpuolelta. Kuvassa vasemmalla suunnitteilla oleva Lumi-
kvartsinkadun silta.

Suunnittelualue on asemakaavoittamatonta aluetta lukuun ottamatta Keharadan rautatiealuetta
(LR) seka Sinikvartsinkadun ja Lumikvartsinkadun katualueita. Kaava koostuu kuudesta tehokkaa-
seen asuntorakentamiseen osoitetusta korttelista (A, AR) ja yhdesta keskustatoiminnoille (C) osoi-
tetusta hybridikorttelista. Korttelialueiden lisaksi kaavaan siséltyy luonnontilaisena sailytettavaa
puistoalueista (VL) ja katualueita.

Rakennusoikeutta kaavassa osoitetaan yhteensd 46 200 k-m?, josta valtaosa (44 500 k-m?2) on
asuntorakentamista ja loput (1 700 k-m?) liiketiloja. Asuinrakennusten kerrosluvut vaihtelevat
kahdesta kahdeksaan. Alueelle on mahdollista toteuttaa monipuolista asuntorakentamista, perin-
teisten piste- ja lamellikerrostalojen lisdksi alueelle voidaan toteuttaa rivitalo- ja kaupunkipientalo
tyyppista rakentamista. Talotyypista riippumatta, osaan maantasokerrokseen sijoittuviin asuntoi-
hin on mahdollista toteuttaa huoneistokohtaisia pihoja ja etupuutarhoja. Liiketiloille osoitettu ra-
kennusoikeus sijoittuu asuinrakennusten maantasokerrokseen Lumikvartsinkadun ja Sinikvartsin-
kadun varteen seka keskustatoimintojen kortteliin, johon sijoittuu myos koko kaava-aluetta palve-
leva viisikerroksinen pysakointilaitos.

Alueelle tulee useita luonteeltaan erilaisia katualueita. Kaava-alue liittyy jo rakennettuun Kiviston
keskustaan Lumikvartsinkatuun liittyvan Sinikvartsinkadun ja Kvartsiraitin kevyenliikenteen vaylan
kautta. Alueen lounas-koillinen suunnassa halkaiseva Sinikvartsinkatu toimii kokoojakatuna ja se
on mitoitettu myos bussiliikenteelle. Sinikvartsinkadusta erkanevat kaksi katua ovat kokooja- ja
pihakatuja.

Kaava-alueen eteldosalla Keharadan suuntaisesti kulkevat maanalaiset putkilinjat ja niiden sailyt-
tdminen nykyiselld paikallaan on ollut yksi kaavan ldhtokohta. Maanalaisten putkien vaikutus kaa-
varatkaisuun nakyy kaavan katuverkossa ja kortteleiden mitoituksessa. Maanalaisen putkilinjan
paalle on kaavassa osoitettu matalajuurisia pensasistutuksia ja Kissankullanpolku niminen jalanku-
lulle ja pyorailylle varattu katualue, jolla huoltoajo tonteille on sallittu. Kissankullanpolkua lukuun

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.04.2021 / 14 §



232800 / Kvartsikulma, 13.4.2021 6/61

ottamatta, jokaiselle uudelle rakentamattomalle katualueelle on osoitettu puuistutuksia ja ka-
dunavarsipysakdintid. Kaava-alueen eteldpuolella sijaitsevasta Kehdradan rautatiealueesta osa
muutetaan jo rakennetun mukaiseksi Kvartsiraitin katualueeksi.

Kaava-alue rajautuu lounaassa vireilld olevaan Lumikvartsin (232700) kaava-alueeseen, jonka ta-
voitteena on mm. mahdollistaa Keharadan ylittavan Lumikvartsinkadun sillan toteuttaminen. Sil-
lan yleissuunnitelma on laadittu yhteistydssa vireilla olevien kaavatdiden kanssa. Toteutuessaan
silta yhdistaa Kiviston keskustan Keharadan etela- ja pohjoispuolet ja luo alueellisen solmukohdan.

KEHARATA St . |

Kaava-alueen rajaus ja rakenne havainnollistettuna.

Pohjoisessa alue rajautuu Kvartsijuonenpuiston metsdalueeseen. Kaavassa luo-merkinnalla osoi-
tettu lahivirkistysalue (VL) laajentaa nykyista Kvartsijuonenpuistoa ja vahvistaa osaltaan liito-
oravan seka lahokaviosammalen elinaluetta. Kaavakartan luo-merkinta edellyttda olemassa olevan
puuston sailyttamista ja tarvittaessa uuden puuston istuttamista liito-oravien tarvitseman lat-
vusyhteyden turvaamiseksi. Taman lisaksi merkinta pyrkii takaamaan lahokaviosammalen sailymi-
sen alueella. Asemakaavaa on laadittu rinnan alueen koillispuolelle sijoittuvan Kvartsijuonen (nro
233000) asemakaavan kanssa, joka jatkaa Kiviston keskustan metsaisia yhteyksia pohjoiseen ja
itaan.
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kiviston keskustassa Keharadan pohjoispuolella. Suunnittelualue rajautuu
eteldssa Keharataan, lannessa Lumikvartsinkatuun ja pohjoisessa Kvartsijuonen puiston metsaalu-
eeseen. Koillisessa ja idassa aluetta rajaavat asemakaavan ulkopuoliset rakentamattomat alueet.
Suunnittelualue sijaitsee noin 800 metrin etdisyydella Kiviston juna-asemasta ja noin 500 metrin
etdisyydella tulevasta Lapinkyldn asemasta. Alueen pinta-ala on noin 3,5 hehtaaria. Suunnittelu-
alue on rakentamatonta sekametsad, katualuetta ja véaliaikaisen pysakéinnin aluetta.

Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Suunnittelualue on osin rakentamatonta havupuuvaltaista metsaa, osin aukeaa, jopa kasvipeittee-
tonta aluetta. Suunnittelualueen alkuperaisestd metsasta lahes puolet on kaadettu arviolta vuon-
na 2012, tulevan Sinikvartsinakadun linjauksen mukaan. Hakkuualueen lopullinen laajuus ja sijainti
ilmenevat vuoden 2017 ilmakuvasta. Puustoa on kaatunut paikoin myds myrskyjen seurauksena.
Metsdinen maisema jatkuu suunnittelualueen pohjoispuolella asemakaavoitettuna Kvartsijuonen
puistona. Kvartsiraitin ja sen suuntaisen Sinikvartsinkadun valiin rajautuva suunnittelualueen ete-
ldinen osa on avointa, kasvipeitteeltaan kulunutta ja vailla puustoa.

Luontoarvot

Alueen ajantasaisin luontoarvoja kartoittanut selvitys, Kiviston kaavarunkoalueen luontotyyppi- ja
lahokaviosammalkartoitus (FCG 2020a), on selvittanyt luontotyyppiarvoja seuraavasti: rauhoite-
tut, silmallapidettavat, uhanalaiset tai alueellisesti uhanalaiset kasvilajit sekd muu huomionarvoi-
nen lajisto. Luontotyypeista selvitettiin uhanalaiset ja silmallapidettavat luontotyypit seka metsa-
lain (108), vesilain (2. luku 118) ja luonnonsuojelulain (29§) mukaiset suojeltavat luontotyypit.
Suunnittelualueelta ei tunnistettu erityisia luontoarvoja.

Eldinlajistosta lepakkokartoitus on vuodelta 2009 (Faunatica Oy, 2009). Maankaytdn suunnittelus-
sa keskeisena tavoitteena on riittavan leveiden ekologisten kaytavien turvaaminen, jotta ne hyo-
dyttavat niin liito-oravia kuin esimerkiksi lepakoita.

Liito-orava (Pteromys volans)

Liito-orava on luontodirektiivilaji ja se on luokiteltu vaarantuneeksi. Liito-oravan tyypillinen
elinymparisto on varttunut kuusivaltainen sekametsa, jossa on jareaa puustoa, kolopuita pesa- ja
piilopaikoiksi ja lehtipuita ravinnoksi. Liito-oravien tulee pystya liikkumaan lisdantymis- ja levah-
dyspaikkojen seka mahdollisten erillisten ruokailualueiden valilla. Kulkuyhteyksina voi olla paitsi
varttuneita metsia, myos nuoria, puustoltaan yli 10 m korkeita metsia seka riittavasti puita kasva-
via siemenpuukuvioita, puutarhoja ja puistoalueita. (FCG 2020b).

Kiviston keskustan alueella tehdyissa vuosittaisissa liito-oravaseurannoissa (2016—2020) alueella
on tehty liito-oravahavaintoja. Kaava-alueen pohjois-koillisosa on liito-oravan elinymparistoa.
Vuoden 2018 suorannassa tunnistettiin elinymparistdssa uusi pieni ydinalue, Kvartsijuonenpuisto.
Ydinalueen rajaus muuttui idemmads vuoden 2019 seurannassa. (Ramboll 27.6.2019)
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. e /5
KIVISTON LIITO-ORAVASEURANTA 2019

[Jydinalueet . Sailytettava, tarkea yhteys /\ Toimiva yiitysalue paavaylallia, mahdollisesti poistuva
{__1Elinymparisto - Tarkea yhteys, mahdollisesti poistuva /\ Alustavasti suunniteltu, rakennettava ylitysalue
%% Hyvin soveltuva elinymparisto ~\~ Rakennettava yhteys [ Ortoilmakuva_2017

. Alustavasti suunniteltu, rakennettava yhteys

Kuvassa liito-oravaseuranta 2019 (Ramboll 2019). Suunnittelualueen sijainti ja rajaus on merkitty
karttaan punaisella.

Liito-oravan elinympiristdt 2020

- fdinalue
- Elinympdristarajaus
4 O Kolopuu
©  Pesapuu
el O Pananaauu

© 7 saveltuva elinympsrists

D Selvitysalue

Kuvassa liito-oravan elinympdristot 2020 (FCG 2020b). Suunnittelualueen sijainti ja rajaus on mer-
kitty karttaan punaisella.
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Vantaan Kivistdn ja Vantaanpuiston liito-oravaselvityksessa (FCG 2020b) suunnittelualueen poh-
jois-koillisosassa on tunnistettu kolopuita ja alue on maaritelty liito-oravan elinymparistoksi. Kaa-
va-alueen elinympadristérajaus on pysynyt jokseenkin yhdenmukaisena aiempien vuosien liito-
oravahavaintojen elinymparistérajaukseen (FCG 2020b, 2020c).

Edelliselld sivulla on uusimman liito-oravaselvityksen tulokset esittava kartta, jonka mukaan suun-
nittelualueella on liito-oravan elinymparistoa ja kolopuita. Suunnittelualueella ei ole liito-oravan
ydinaluetta (FCG Qy, 2020b, 2020c).

Lahokaviosammal (Buxbaumia viridis)

Lahokaviosammal on luonnonsuojeluasetuksella erityisesti suojeltava laji, jonka uusia esiintymia
on l6ydetty viime vuosina runsaasti eri puolilta Uuttamaata (Enviro 2019). Kvartsikulman suunnit-
telualueella on lahokaviosammalelle soveltuvaa maapuuta ja lahopuuta. Vantaan kaupungin ti-
laamassa koko kaupungin kattavassa lahokaviosammalen esiintymaselvityksessa osa suunnittelu-
alueesta on maaritelty lahokaviosammalen ydinalueeksi.

Kuvakaappaus Uudenmaan ELY:n
tilaamasta, Enviro Oy:n toteutta-
masta Uudenmaan lahoka-
viosammalesiintymisen luokittelu
ja priorisointi -selvityksestd. Selvi-
tyksen julkaisun jélkeen on laho-
kaviosammalesiintymid I6ydetty
merkittévid mdadrid.
Suunnittelualue (merkitty kart-
taan punaisella) sijaistee osittain
lahokaviosammalesiintymén nu-

b~ Piispankyla | |57 ¢ &L .
Biskopshole 5\ RO L mero 4 alueella. (Enviro 2019)

Kuva 48. Kivistan alueella on tehty ene mmin lahokaviosammalhavaintoja kuin missi3n muualla Uudellamaalla.

Alueelta on rajattavissa kaksi erittdin merkittdvaad esiintymad (1 Koivupddoja, 2 Timanttikujan metsd) sekd kaksi

merkittavaa esiintymda (3 Lippupuisto, 4 Murronpuisto). Etelampana Piispankylan alueella on lisdksi tehty yk-

sittaisia havaintoja lahokaviosammalelle hyvin sopivitta metsakuvioitta { harmaat rajaukset).

Ydinalueet: pisteytys
4-8
I 7 -0
 l10-12
13-15
B s-18
B 19-20

‘ Potentiaaliset aluset

\ Ydinalueiden tukialueet

f*" Faunatica

Manninen & Nieminen 2020: Kivistén keskusta-alueen lahokaviosammalen ydinalueet ja niiden
pisteytykset. Kaava-alueen sijainti on merkitty karttaan punaisena alueena.
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Vantaan kaupungin tilaama lahokaviosammalen esiintymaselvitys ja suojelusuunnitelma lahoka-
viosammalen huomioimiseksi kaavoituksessa ja lajin suotuisan suojelutason sdilymisen arvioi-
miseksi (Manninen, O. & Nieminen, M. 2020) on koko kaupungin tasoinen. Selvityksen tavoitteena
on turvata lajin suotuisan suojelutason sailyminen Vantaalla.

Selvityksessa otetaan huomioon se, ettd osaan tunnetuista esiintymista kohdentuu maankaytén
muutospaineita. Selvityksessa todetaan, etta yleiskaava 2020:een osoitetut maankaytén muutok-
set kompensoivat pinta-alan ja kasvupaikkojen (havaittu itiopesdke tai itujyvdasryhma) osalta ra-
kennettaviksi osoitetuilla alueilla olevien lahokaviosammalesiintymien heikennykset riittavalla ta-
solla, jotta lajin suojelutaso sdilyy Vantaalla suotuisana seuraavin varauksin:
e Yleiskaavaehdotuksessa esitetyt lahokaviosammalen ydinalueita turvaavat merkinnat py-
syvat kaavassa ja suojelualueet toteutetaan
e Yleiskaavaehdotuksen metsatalousalueilla, virkistysalueilla ja muilla viheralueilla olevien
lahokaviosammalen ydinalueiden turvaamiseen panostetaan, jotta kasvupaikat sailyvat
niilla mahdollisimman kattavasti.
e Lahokaviosammalen ydinalueisiin ja kasvupaikkoihin jatkossa mahdollisesti kohdistuvat
heikennykset kompensoidaan niiltd osin kuin se on mahdollista.
e Populaatioiden muutosta seurataan erikseen valittavilla kohdealueilla ja mahdolliseen ne-
gatiiviseen kehitykseen puututaan.
e Yleiskaavaehdotuksessa rakennettaviksi osoitetuilla alueilla olevat lahokaviosammalen
kasvupaikat sdastetdan niilta osin kuin se yksityiskohtaisen maankayttdésuunnittelun avulla
on mahdollista.

Topografia

Maaston muodoiltaan suunnittelualue on loivasti kaakkoon viettavaa rinnetta. Korkeuseroa on
alueen korkeimman ja matalimman pisteen valilla on vain noin 4 metria ja alue hahmottuu mai-
semassa tasaisena. Maanpinnan korot vaihtelevat noin +39.3 metrista +43.0 metriin merenpinnan
ylapuolella.

Maapera ja rakennettavuus

Maalajikartan mukaan kaava-alueen maapera on paadosin savea. Alueen kaakkoisnurkassa maape-
ra on hiekkaa ja silttia. Alueen luoteisnurkassa maapera on hiekkaa.

Kaava-alueella on tehty pohjatutkimuksena painokairauksia, otettu maandytteet kolmesta pistees-
ta ja asennettu kolme pohjaveden mittausputkea. Pohjatutkimusten mukaan pintamaakerros on
n. 0,1-2,8 m syvyydelle humusta, silttid ja/tai savea. Pintamaan alla on n. 1,8-14,5 m kerros silttistd
hiekkaa, hiekkaa ja/tai soraa. Hiekan ja soran alla on kallion pintaa paallystdva moreeni. Kairaukset
ovat paattyneet tiiviiseen maakerrokseen, kiveen tai kallioon n. 4,9-17,5 m syvyydellda maanpin-
nasta.

Rakennusten suositeltu perustamistapa on paalutus. Liikennditavat alueet ja kunnallistekniset ra-
kenteet voidaan paasaantodisesti rakentaa maanvaraisina. Junaliikenteesta aiheutuva tarina ja run-
komelu tulee huomioida suunniteltaessa rakentamista lahelle junarataa. Rakentamisratkaisut tu-
lee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Vesistot ja vesitalous

Kaava-alue kuuluu Koivupaanojan valuma-alueeseen. Alue on nykytilanteessa vettalapaisevaa
metsdista aluetta, joskin véliaikaisessa pysdkointikdytdssa oleva osa suunnittelualueesta on asfalt-
tipaallysteinen.
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Ennen junaradan rakentamista alueen lansipuolella virtasi Koivupdanoja pohjoisesta eteldaan. Ke-
haradan rakentamisen seurauksena vesien luonnollinen reitti kuitenkin katkesi ja pohjoisesta vir-
taavat vedet johdetaan nykydan hulevesiviemareissa Murronpuiston viivytysaltaaseen. Murron-
puistosta vedet jatkavat matkaa hulevesiviemarissa idan suuntaan, paatyen Ruusumdaentien poh-
joispuolella Koivupaanojaan. Koivupadanoja virtaa siita edelleen kohti itaa laskien vedet Vantaanjo-
keen.

Keharadan rakentaminen on alentanut alueen pohjavedenpinnan tasoa. Alueen keskella sijaitse-
vassa pohjaveden havaintoputkessa pohjavesi on vaihdellut vuosien 2012-2020 valilla noin tasova-
lillda +35,43...+38,47 eli noin 3,8 - 6,9 metrin syvyydelld maanpinnasta. Aluetta ei ole luokiteltu poh-
javesialueeksi.

Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Kivistdon kaupunginosassa asuu yli 9 600 asukasta ja kilometrin sateellad Kiviston asemasta asukkai-
ta on yli 7 300. Kivistdon asemasta korkeintaan 1 000 metrin etdisyydelld asuvista 51 % on 19-34-
vuotiaita (yli 3700 asukasta), 35-64-vuotiaita reilu neljasosa (yli 2000 asukasta) ja yli 65-vuotiaita
vain 4 % eli runsaat 300 asukasta. Alle kouluikdisd on 8 % (600 lasta), 7-12-vuotiaita 4 % (326 lasta)
kuten on myds 13-18-vuotiaita (323 lasta). (seuturuutu.hsy.fi, 22.2.2021)

Kiviston keskusta-alue on Vantaan nopeimmin kasvavia alueita.

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja.

Yhdyskuntarakenne, palvelut ja tyopaikat

Suunnittelualueelta on lyhimmilldan noin 800 metria Kiviston asemalle, jonne tullaan toteutta-
maan kaupallisia palveluita ja tiloja julkisille palveluille sekd noin 450 metria suunnitellulle Lapin-
kyldn asemalle.

Ruusukvartsinkadulla sijaitsee paivittdistavarakauppa ja Aurinkokiven palvelukeskus, jossa on pai-
vakoti, yhtendiskoulu ja neuvola seka erilaisia harrastetoimintoja. Lahialueilla sijaitsee myds muita
paivakoteja ja kaupallisia palveluja kivijalkaliiketiloissa. Kivistén aseman kupeeseen rakennettavas-
ta palvelukeskittymasta on tehty paatos (kh 14.12.2020). Kivistén asukkaista valtaosa kay tdissa
alueen ulkopuolella. Kiviston kaupunginosassa keskeisimmat tyollistavat alat ovat rakentaminen
seka terveys- ja sosiaalipalvelut.

Kaupunkikuva

Kiviston keskusta on uusi kaupunkikeskus, joka jatkaa rakentumistaan tulevina vuosina ja vuosi-
kymmenina. Kiviston keskustan jo toteutuneille osille luonteenomaista ovat 5 — 7 -kerroksiset ker-
rostalot ja naiden valiin jadavat matalammat talot ja erilaiset piharakennukset. Katupuut seka katu-
alueiden muut istutukset tuovat vehreytta ajoin kiviseksi koettuun kaupunkikeskustaan.

Virkistys

Kiviston keskusta liittyy laajempiin virkistysalueisiin. Keskeista keskustan kehittamisessa on viher-
yhteyksien vahvistaminen ja kehittaminen. Tunnistettujen luontoarvojen vaalimisen lisdksi tavoit-
teena on, ettd asumisessa on 300 metrin maksimietdisyys viheryhteyteen, joka johtaa laajemmalle
viheralueelle. Kaava-alueen laheisyydessa sijaitsevat jo rakennetut Kvartsijuonenpuiston, Lipun-
kantajankentan ja Lipunkantajanpuiston lahivirkistys- ja puistoalueet. Kvartsijuonenpuistossa kau-
punkiviljely ja leikkipaikat mahdollistavat tekemista kaiken ikaisille. Lipunkantajankenttd tarjoaa
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Iahililkuntapalveluita. Laajemmat viheralueet I6ytyvat Kvartsijuonenpuiston pohjoispuolelta, Ken-
raalinpuistosta. Kiviston keskustasta, aseman kupeesta, avautuu lumitalvina yhtendinen latuyhteys
Petikkoon, Hdmeenlinnan vaylan lansipuolelle.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee [ahimmilldan noin 800 metrin etdisyydelld Kivistdn juna-asemasta. Suunnitte-
lualueen eteldpuolella, Kehdradan pohjoisreunassa, kulkee Vantaan ensimmainen toteutettu pyo-
railyn laatukdytavan osa, Kvartsiraitti. Kiviston keskustaa kehitetaan tavoin, joilla tuetaan jalankul-
kua ja pyorailya seka joukkoliikenteen kayttoa. Autopysakointi on Kiviston keskustan alueella jar-
jestetty ensisijaisesti rakenteellisena, keskitettyna pysakointind. Kadunvarsipysakdinti Kiviston
keskustassa on muuttunut maksulliseksi 2018.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Kaava-alue tullaan liittdmaan HSY:n vesihuollon toiminta-alueeseen. Kaava-alue liitetddan Lumi-
kvartsinkadun DN500 runkovesijohtoon. Kiviston keskusta kuuluu Keimolan painepiiriin. Painepii-
rin vesisailiona toimii Myyrmaen ylasailio, jonka tilavuus on 4500 m3, ylavesipinta +95,35 ja alave-
sipinta +85.86. Vedensyottd Myyrmaen painepiiriin tapahtuu Helsingista, Pitkdkosken vedenpuh-
distuslaitokselta Kaivokselan ja Myyrmaen paineenkorotuspumppaamoiden kautta. Myyrmaen
painepiiristad vesi johdetaan Keimolan painepiiriin Myllymaen paineenkorottamon kautta. Mylly-
maden paineenkorottamolta vesi johdetaan DN 500 - 400 vesijohdolla Kivistoon. Vesijohtoverkon
alin painetaso kaava-alueella on noin +89 ja ylin painetaso noin +100.

Jatevesiviemaraginti

Kaava-alueen jatevedet johdetaan Lumikvartsinkadun DN560 runkojatevesiviemariin, joka johtaa
jatevedet kaakkoon Piispankylan jatevedenpumppaamolle. Jatevedet pumpataan kohti lounasta,
Hameenlinnanvaylan ja Keha lll:n ali kohti Espoon viemariverkostoa ja edelleen puhdistettavaksi
Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesijarjestelma

Kaava-alueen hulevedet tullaan liittdmaan Sinikvartsinkadun DN1200 hulevesiviemariin, josta
edelleen hulevedet johdetaan avo-ojan kautta Murronpuiston hulevesialtaaseen. Murronpuiston
altaalta vedet ohjataan hulevesiviemaria pitkin kaakkoon, missa ne johtuvat Lapinkyldssa Koivu-
paanojaan.

Kaukoldampo
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Sahkoverkko

Suunnittelualueen eteldosalla Keharadan suuntai-
sesti sijaitsee Vantaan energia Oy keskijannite
maakaapeleita. Suunnittelualueella ei sijaitse sdh-
kon jakeluverkkoa.

Suunnittelualueen rajaus merkitty kuvaan punai-
sella pistekatkoviivalla.

Ymparistohairiot

Tie- ja rautatieliikenteen melu

Talla hetkelld kaava-alueen tieliikennemelutaso on paivdaaikaan enimmillaan tasolla 50 — 55 dB ja
yOaikaan alle 45 dB (2016 tiedot). Rautatiemelua on paivaaikaan paaosin alle 50 dB ja yoaikaan al-
le 45 dB (2016 tilanne).

Lentomelu

Tiedot alueen lentomelusta ja sen kehityksesta perustuvat Finavian julkaisemiin lentomelun ver-
hokayriin, jotka ovat vahvistuneet Uudenmaan maakuntakaavassa ja edelleen Marja-Vantaan
osayleiskaavassa. Asemakaava perustuu Marja-Vantaan osayleiskaavaan ja sen mukaisesti lento-
melu ei esta asuinrakentamista. Lentomelua on kuultavissa koko kaava-alueella. Asemakaava-alue
sijaitsee lentomeluvydhykkeelld 3 (Lden 50 — 55 dB), joka ei estd uusien asuinalueiden rakentamis-
ta. Lentomeluvydhykkeen 2 (Lden 55 — 60 dB) raja kulkee lyhimmilldan 440 m etdisyydelld alueen
eteldpuolella.

Lentomelutilanne kaava-alueella ei muutu Finavian ymparistéluvassaan esittdmien uusienkaan
verhokdyrien myo6ta. Yleiskaavan 2020 mukaisen lentomelualuetarkastelun mukaan suunnittelu-
alue sijaitsee lentomeluvychykkeelld 3 (Lden 50-55 dB), jolla asumiseen ja muihin melulle herkkiin
toimintoihin kaytettavien rakennusten ulkokuoren daneneristavyyden AL lento- ja tielilkkenneme-
lua vastaan tulee olla vahintdaan 32 dB. lentomeluvydhykkeen 2 raja kulkee lahimmilldaan 240 met-
rin etdisyydelld alueen etelapuolella.

Lentomelun osalta koko Kiviston keskusta-alueella on erikseen sovittu kaytettavaksi 35 dB aane-
neristavyysvaatimusta kaikissa asuinrakennuksissa.

llmanlaatu

HSY:n ilmanlaatukartan mukaan kaava-alue on Hameenlinnanvaylan hiukkaspaastdjen ulkopuolel-
la, ja alueella on keskimaarin parempi ilmanlaatu kuin alueilla lahempana Helsingin keskustaa.

Maaperan haitta-aineet

Alueella ei ole pilaantuneita yms. maita.
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2.1.4 Maanomistus

Tunnus |Maanomistaja Pinta-ala (ha)

092-413-2-8 |Vantaan kaupunki 3,2
092-409-1-34 Vantaan kaupunki 0,2
092-871-1-1 |Suomen valtio / Vaylavirasto 0,1
Yhteensa 3,5

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyr-
kimyksena on vahentaa yhdyskuntien ja lilkenteen paastdja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Kaava-alue toteuttaa resurssitehokkaan ja vahahiilisen yhdyskuntakehityksen tavoitetta. Alue on
joukkoliikenteen, kadvelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa. Alueen suunnittelussa on
varauduttu ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Samalla huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien
alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta sekéa edistetdan ekologisten yh-
teyksien sailymista.

Asemakaava vastaa VAT-tavoitteisiin muun muassa seuraavien tavoitteiden osalta:

e Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestdkehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

e Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen.

e Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri va-
estoryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta.

e Sijoitetaan merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet siten, etta ne
ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

e Huolehditaan virkistyskaytt6on soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viheralueverkos-
ton jatkuvuudesta.
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Maakuntakaava
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Tulostettu Uudenmaan liiton karttapalvelusta 2.3.2021
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Tulostettu Uudenmaan liiton karttapalvelusta 2.3.2021
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Vantaan alueella on voimassa useita maakun-
takaavoja: Uudenmaan maakuntakaava, Uu-
denmaan 1., 2., 3. ja 4. vaihemaakuntakaavat
sekd Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava -
Ostersundomin alue. Oheisessa kartassa on
ote maakuntakaavayhdistelmasta.

Voimassa olevien maakuntakaavojen yhdis-
telmadssa suunnittelualue on osoitettu tiivis-
tettdvaksi taajamatoimintojen alueeksi (rus-
keat pysty- ja vaakaviivat).

Kaavahanke on maakuntakaavan mukainen.

Suunnittelualueen sijainti on merkitty keltai-
sella ympyralla.

Uusimaa-kaava 2050 kokonaisuus on valmistu-
nut ja sen on tarkoitus korvata kaikki muut voi-
massa olevat maakuntakaavat paitsi Ostersun-
domin alueen kaavaa. Maakuntavaltuusto hy-
vaksyi kaavan 25.8.2020 ja maakuntahallitus
paatti voimaantulosta 7.12.2020. Kaavakokonai-
suuden oli maara tulla voimaan tammikuun
2021 lopulla, mutta Helsingin hallinto-oikeus on
valipaatokselldan 22.1.2021 kieltanyt valtuuston
paatoksen taytantdédnpanon.

Uusimaa-kaava 2050 kaavassa Kivistd on merkit-
ty keskustatoimintojen alueeksi ja keskukseksi
(punainen ympyra) sekd padkaupunkiseudun
ydinvyohykkeeksi (ruskea pysty- ja vaakaviivat).

Suunnittelualueen sijainti on merkitty keltaisella
ympyralla.
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MAL 2019 -suunnitelma

Ote MAL 2019 -suunnitelman ensisi-
jaisesti kehitettavista vyohykkeista.
Kaava-alueen sijainti on esitetty nuo-
len osoittamalla mustalla ympyralla.

E5i S :

B MAL ensisijainen vyshyke

MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva
" ensisijainen vyohyke

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi
vuosille 2019-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden valein yhteistyossa seudun 14 kun-
nan ja HSL:n toimesta. Suunnitelmassa maaritelldan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikkenne-
jarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta
yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua. Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa vuo-
delle 2030 on maaritelty mm., etta liilkenteen kasvihuonekaasupadstot vahenevat 50 % vuoden
2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa (maaraava tavoitetaso), asuntotuotannosta vahintdan 90 %
kohdistuu ensisijaisesti kehitettaville maankayton vyohykkeille (oheinen kartta) ja vaestosta vahin-
taan 85 % sijoittuu kestavan liikkumisen vyohykkeille. MAL 2019 suunnitelma on hyvaksytty Van-
taan osalta HSL:n hallituksessa 26.3.2019 (liikenteen osuus) ja kaupunginvaltuustossa 20.5.2019.
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Yleiskaava

Ote Marja-Vantaan osayleiskaavasta (kv
19.6.2006, voimaan 9.7.2008).

Suunnittelualueen sijainti on merkitty pu-
naisella viivalla. Suunnittelualue on merkit-
ty tehokkaaksi asuntoalueeksi (A1), jolle
saa rakentaa ensisijaisesti asuinkerrostalo-
ja. Lisdksi alueella voidaan sallia asuinym-
paristoon soveltuvia tyotiloja. Alue sijait-
see lentomeluvydhykkeelld 3 eli Lden 50 —
55 dB:n alueella, joka ei aseta rajoituksia
asumisen suhteen. Finavian ymparistolu-
vassa esittdmien uusien lentomeluennus-
teiden toteutuessakaan kaava-alueen me-
lutaso ei muutu nykyisestd. Kaavahanke on
voimassa olevan osayleiskaavan mukainen.

Kaavahanke on lainvoimaisen yleiskaavan
mukainen.

Yleiskaava 2020

Koko Vantaan kattava uusi yleiskaava 2020
on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
25.1.2021, mutta ei ole vield voimassa. Van-
taan yleiskaava 2020 tulee korvaamaan
muun muassa Marja-Vantaan osayleiskaa-
van. Yleiskaava 2020 mukaan suunnittelu-
alue on Kaupunkikeskustan asuinaluetta
(AC) ja eteldosassa lisaksi lentomelualueen
laajenemisvyohyketta (/LM2), jolloin alueen
kehittdmisessa huomioidaan lentomeluun
varautuminen. Alue on lisdksi osoitettu

s s merkinnalld Kestavan kasvun vyohyke: jouk-
e i koliikenteen runkolinjastoon tukeutuva vy6-
'5;: 2N hyke, jolle kaupunginosan maankayttoa te-
£ hostava rakentaminen ensisijaisesti ohja-
taan. Kaavahanke on yleiskaavan 2020 mu-
kainen.

®
L
[}

Suunnittelualueen sijainti on merkitty pu-
naisella viivalla.
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Asemakaava

Suunnittelualue on paaosin
asemakaavoittamaton. Alue
rajautuu Marja-Vantaan
asuntomessualue 231000 -
nimiseen asemakaavaan (kv
21.5.2012). Lounaassa
suunnittelualue rajautuu
asemakaavaan Kiviston ja-
teasema nro 231700 (kv
16.12.2013) seka eteldssa
asemakaavaan Kehéarata nro
701100 (kv 15.12.2008)

Muut paatokset ja suunnitelmat

Kiviston suuralueen visio 2042

Suunnittelulla toteutetaan Kivistdn vision 2042 mukaisia tavoitteita (kaupunkisuunnittelulauta-
kunta 21.8.2017). Visioksi on maaritelty Onnellinen Kivisto — vehread ja aktiivinen kotikaupunki. Vi-
siotydssa Kiviston suuralue on maaritelty muodostuvan viidesta eri aluetyypista: Kiviston keskusta,
Tiivistyva Kivisto, Kulttuurimaiseman Kivistd, Metsdinen Kivisto ja Elinkeinojen Kivistd. Kaava-alue
sijoittuu Kiviston keskustan alueelle. Kiviston keskustan aluetyypin tavoitetilaksi on maaritelty: Ki-
viston keskusta on kahden asemanseudun muodostama monipuolinen ja varikas kaupunki.

Kiviston keskustan kaavarunko

Kiviston keskustan kaavarunko on hyvaksytty noudatettavaksi ohjeena alueen asemakaavoitukses-
sa (kh 22.3.2021). Kiviston keskustan kaavarunko esittda vision kestavastd, kahden aseman kau-
punkikeskustasta tavoitevuodelle 2050. Kaavarungolla osoitetaan Lapinkylan aseman toteuttami-
sen ja kdyttéonoton edellyttdma asukasmaara mahdolliseksi. Kiviston tiivis ja vehred kaupunkikes-
kusta mahdollistaa tulevaisuudessa asumista 45 000 asukkaalle ja merkittavan maaran tyopaikkoja
ja palveluja. Sekoittunut, pienimittakaavainen kaupunkirakenne perustuu kavelyyn ja kohtaamis-
paikkojen syntymiseen kaupunkiymparistossa seka luontoarvot ja biodiversiteetin huomioivaan
viherrakenteeseen. Kaavarunkoaineisto on luettavissa kokonaisuudessaan osoitteessa
http://www.vantaa.fi/kiviston_visio_ja_kaavarunko. kaavarungot

Vesihuoltoon vaikuttavia kaava-aluetta koskevia suunnitelmia, paatoksia ja selvityksia:

e Vantaan hulevesiohjelma (Vantaan kaupunki, 2009)
o Hulevesiohjelman tavoitteena on vahentaa kaupunkirakenteen tiivistymisen hai-
tallisia vaikutuksia tulvariskien hallintaan ja ymparistonsuojeluun.
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e Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toimintamalli (Vantaan kaupunki, 2014)
o Vantaan hulevesiohjelmaa tukeva toimintamalli ohjaa suunnittelua hulevesien ha-
jautettuun ja luonnonmukaiseen kasittelyyn.

e Kiviston keskustan hulevesiselvitys (Sitowise, 2020)
o Kiviston keskustan alueelle laaditussa selvityksessa on tutkittu alueen hulevesien
virtausreitteja, tarvittavia viivytystilavuuksia, valuma-aluerajauksia.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Kaavatyo6sta ei ole mainintaa nimelld Kvartsikulma vuoden 2019 kaavoitusohjelmassa. Asemakaa-
voituksen 10-vuotissuunnitelmassa tyéhon viitataan nimella Kiviston sinikvartsi, jonka vireille tulo
oli aikataulutettu vuodelle 2020.

Kvartsikulman asemakaava tuli vireille 5.3.2019 aluearkkitehdin paatdksella. Kaavatyo laaditaan
kaupungin omana tyona. Kaava-alueen rajausta on tarkistettu 11.11.2019 paivitetyn osallistumis-
ja arviointisuunnitelman mukaan: suunnittelualueeseen on lisatty niin sanottu valiaikainen mes-
supysakadintialue, ja sen eteldpuoleinen alue aina Keharataan ulottuen.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset, yhteisot ja yritykset: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uuden-
maan ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessd/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Kvartsikulman alueella on jarjestetty kaavakavely 6.3.2019, kaava-aineistoa on esitelty asukastilai-
suudessa 18.6.2019 ja Kiviston kylajuhlissa 7.9.2019. Yleisotilaisuuksia on jarjestetty Kiviston kau-
punkisuunnittelun avointen ovien tilaisuutena asukastila Rubiinissa Kivistossa 28.11.2019 ja
30.1.2020. Koronarajoitteiden astuttua voimaan on vuorovaikutus siirtynyt verkkoon: osallistuva-
vantaa.fi -sivustolle perustettiin Kiviston keskustan kehityksen osio, jossa esitelladn Kvartsikulman
kaavahanketta ja on mahdollistettu kaavahankkeen kommentointi eri tavoin.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, joka julkaistiin 5.3.2019, saatiin 29.3.2019 mennessa 8
mielipidettd. Kaava-aluerajauksen muutoksen vuoksi osallistumis- ja arviointisuunnitelma paivitet-
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tiin 11.11.2019, ja siita jatettiin 6 mielipidettd 13.12.2019 mennessa. Koonnit mielipiteista ja nii-
den huomioon ottamisesta suunnittelussa ovat kaavaselostuksen liiteasiakirjoina, jotka ovat saa-
tavissa kaavan verkkosivulla.

29.3.2019 mennessa jatetyissa mielipiteissa edellytettiin monipuolista asuntotuotantoa, toimivia
yhteyksia joukkoliikenteen pysakeille seka lentoliikenteen huomioon ottamista. 13.12.2019 men-
nessa jatetyissa mielipiteissa tuotiin esiin alueella sijaitsevien vesihuoltolinjojen seka lahoka-
viosammalen huomioon ottaminen.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Asemakaavaratkaisun erityisia lahtokohtia ovat asemaan tukeutuvan yhdyskuntarakenteen tay-
dentdaminen, unohtamatta Vehredn Vantaan tavoitetta. Vehreyden ja hiilineutraaliuden seka eri
ohjelmalinjausten ja sopimusten kattotavoitteet on kaavatyossa pilkottu tavoitteiksi seka keinoik-
si, joilla tavoitteisiin voidaan paasta. Keskeisena tavoitteena oleva Hiilineutraali Vantaa 2030 pai-
nottaa joukkoliikenteeseen tukeutuvan yhdyskuntarakenteen toteuttamista.

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetdan lahiluontoa vaalien. Nykyista kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hydodynnetdan rohkeasti ja kaupunkiymparis-
toista ja asunnoista tehddan kansainvalisesti kilpailukykyisia. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa tur-
vataan talouden tasapainoa, lisdtdan kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetdan asukkaiden
hyvinvointia, ollaan edelldkavijoitd palvelujen kehittdmisessa ja johdetaan uudistuen ja osallistu-
en.

MAL-sopimus (Kv 21.9.2020):

Helsingin seudun kuntien ja valtion valinen MAL sopimus 2020-31 sisaltaa sovitun toimenpiteen
asumisen asemakaavoituksesta: Helsingin seudun kunnat sitoutuvat siihen, etta koko sopimus-
kaudella (2020-2023) valmistuu asuntotonttien asemakaavoja (asumiseen tarkoitettua rakennus-
oikeutta) yhteensa 6 miljoonaa kerrosnelidmetrid. Vantaan kuntakohtainen osuus on 960 200 ker-
rosneliometria neljdassa vuodessa. Kiviston keskusta-alue vastaa merkittavasta osasta Vantaan
asuntotuotantotavoitteista.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)

- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaavoit-
taminen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisatdan niin, etta se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.

- Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetdan aktiivisesti asemanseuduilla ja
keskustoissa, joissa on hyvat palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestdavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.
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Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)
Resurssiviisauden tiekartta maarittda Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkretisoi

valtuustokauden 2018 — 2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita ovat:

- Kaupunkirakenne on kestavasti taydentyva ja sekoittuva.

- Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kdytetaan resurssitehokkaita, luonnonmukai-
sia ratkaisuja.

- Luonnon monimuotoisuus sdilytetaan ja sitd kartutetaan myos rakennetuilla alueilla.

- Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.

- Ohjataan uusiutuvan energian kayttoon.

Resurssiviisaus, vehrea ymparisto ja hulevesien hallinta huomioidaan kaavatydssa. Asemakaavassa

alueelle maarataan vihertehokkuustaso vihertehokkuusmenetelmaa kayttaen.

3.3.2 Tavoitteiden jasentyminen Kvartsikulman asemakaavassa:

- Asumisen rakennusoikeutta arviolta 15 000 — 25 000 k-m?, kaava-alueen laajentamisen myota
35 000 k-m?

- Tiivista kaupunkirakentamista, korttelitehokkuus e =2,0-4,0

- Kaupunkirakenteen pienimittakaavaisuus

- Korttelialueen sisdiset reitistot seka niiden liittyminen ymparoiviin alueisiin ja tilahierarkia

- Liittyminen metsdiseen liito-oravavydhykkeeseen, liito-orava yhteyden varmistaminen seka
lahokaviosammalen suojelu metsaisilla alueilla

- Vihertehokkuus ja sen tavoitetasot

- Keskitetty pysakointi

- Tunnistettava teema: teemanaapurusto, alueidentiteetti tai muu kaava-alueen teema

- Resurssiviisaus lapileikkaavana periaatteena

- Taiteen konsepti

3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Kaavatyo vireille tulon yhteydessa laadittiin vaihtoehtoisia kaavioita alueen rakenteesta. Vaihtoeh-
toja arvioitiin Iahiympariston asukkaiden kanssa kaavan ensimmaisen osallistumis- ja arviosuunni-
telman (oas) nahtavilla oloaikana pidetyssa kaavakavely- ja yleis6tilaisuudessa 6.3.2019.

Vaihtoehto 1:ssa alue koostuu kahdes-
ta kerrostalokorttelista. VI kerroksises-
ta umpikorttelista ja pienemmasta yh-
den tontin korttelista, jolle on sijoitet-
tu VII kerroksinen pistetalo. Alueen la-
pi on jalankulkuyhteys. Sinikvartsinka-
dusta erkaneva tonttikatu on paattyva.
Rakentamista sijoittuu liito-oravan

elinpiirialueelle alueen asumiseen

osoitettujen kortteleiden koillisosassa.

0 50 100 200
VE1 632019 -:-:-m:m—: "
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Vaihtoehto 2:ssa alue koostuu kolmes-
ta kerrostalokorttelista, kahdesta um-
pikorttelista ja yhdesta avonaisemmas-
ta korttelista, jossa korttelin kaakon-
puoleinen sivu on rajattu talousraken-
nuksella. Rakennukset ovat V ja VI ker-
roksisia. Korttelit ovat pienia ja niiden
sisdpihat pienia ja varjoisia. Sinikvart-
sinkadusta erkaneva tonttikatu on
paattyva. Jalankulku ja pyoraily on
mahdollista alueen lapi. Rakentamista
sijoittuu liito-oravan elinpiirialueelle
asumiseen osoitettujen kortteleiden
pohjois- ja koillisosassa.

Vaihtoehto 3:ssa alue koostuu kahdes-
ta korttelista. Rakennusten kerrosluvut
vaihtelevat lll ja VI vélilla. Alueen lapi
voi ajaa autolla Sinikvartsinkadulta
Lumikvartsiinkadulle. Kortteleiden pi-
hat avautuvat alueen lapikulkevalle
tonttikadulle. Rakentamista sijoittuu
liito-oravan elinpiirialueelle alueen
asumiseen osoitettujen kortteleiden
pohjois- ja koillisosassa.

Kaavaehdotuksen suunnittelu kdynnistettiin kevaalla 2019 osallistumis- ja arviointisuunnitelman
(OAS) mielipiteiden pyytamisen jdlkeen. Luontoarvojen sdilyttdmisen osalta alustavat vaihtoehdot
eivat merkittdvasti poikenneet toisistaan. Samoin katsottiin, ettd monipuolista asuntotarjontaa ja
vaihtelevaa kaupunkiymparistod pystyttiin
toteuttamaan kaikissa vaihtoehdossa. Vaih-
toehtojen isoimmat eroavaisuudet olivat ra-
kentamisen tehokkuudessa ja katuverkossa.
Kaavan tehokkuustavoitteeseen vastasivat
vaihtoehtoa 3 paremmin vaihtoehdot 1 ja 2.
Hieman tehokkaamman katuverkon takia,
vaihtoehdosta 1 ja 2 valittiin jatkotydstoon
vaihtoehto 1. Vaihtoehdon pohjalta laadittiin
ensimmadinen hahmotelma kaavakartasta
24.5.2019.

Kaavakarttaluonnos 24.5.2019
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Kaavan asukaspysakoinnistd todettiin kaavan aloituskokouksessa 20.2.2019 etta se tulee ratkaista
asemakaavan ulkopuolella. Alueen pysakoinnista ja sen sijoittumisesta kaytiin kaupungin sisalla
keskusteluja kevaan ja kesdn aikana. Keskustelujen ja alustavien tarkastelujen pohjalta paadyttiin
laajentamaan kaava-aluetta siten, ettd pysakointi voidaan ratkaista kaava-alueen sisalla. Suunnit-
telualueen pinta-alaa kasvatettiin (1,5 ha -> 3,5 ha) syksylld 2019. Alueen rajauksen merkittavan
muutoksen takia, kaavan tavoitteet ja oas paivitettiin ja siitd pyydettiin uudelleen mielipiteet.

100m ||

Kvartsikulma KESKEN 7.1.2020 i

Kaavakarttaluonnos 7.1.2020

Uuden kaavarajauksen seka paivitettyjen tavoitteiden ja lahtokohtien pohjalta laadittiin alustava
kaavakartta. 7.1.2020 paivatyssa versiossa Sinikvartsinkadun pohjoispuolisen alueen ldhtékohdak-
si on otettu em. 6.3.2019 paivatty kaavio vaihtoehto 2. kavelya liikkkumismuotona enemman tuke-
van ratkaisun saavuttamiseksi. Karttaluonnoksesta on poistettu Sinikvartsinpihan koillispuolella
oleva kortteli viereisen liito-oravan ydinalueen sadilymisen turvaamiseksi. Kvartsiraittiin rajautuvan
korttelin toteutusta tutkittiin Il kerroksisena rivitalo ja/tai kaupunkipientalo korttelina. Vaihtoeh-
dossa korttelin kerrosala jai kuitenkin tavoiteltua matalammaksi, lisaksi etelddn avautuvat asunto-
kohtaiset pihat altistuivat voimakkaasti raideliikenteen aiheuttamille melulle.

Suunnittelutyén edetessa kevdan 2020 aikana mm. alueen keskeisesta sijainnista johtuen, raken-
tamisen maaraa lisatiin ja piha-alueiden melusuojausta parannettiin korttelin etela sivulle sijoite-
tuilla talousrakennuksilla ja kasvihuoneilla. Monipuolisen asuntotuotannon turvaamiseksi rivitalo-
/kaupunkipientalotyyppinen asuminen haluttiin kuitenkin sailyttaa kaavassa, joten pihakadun var-
teen Sinikvartsinkadun pohjoispuolelle osoitettiin yksi tontti lll-kerroksiselle rivi- ja/tai kaupunki-
pientalorakentamiselle. Aluetta palveleva LPA-kortteli muutettiin Kiviston kaavarunkotyon tavoit-
teiden mukaisesti keskustatoimintojen kortteliksi (C). Lisdksi kaava-alueen jokaisen katualueen ti-
lavarauksia tutkittiin ja tarkistettiin. 3.6.2020 paivatyssa kaavakartta luonnoksessa on esitetty Sini-
kvartsinkadun kaventaminen alueen koillisosassa.
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)
Kvartsikuima 332800 o\ 3.8.2020 ki

Kaavakarttaluonnos 3.6.2020

Kesalla 2020 kdynnistettiin kaava-alueen lounaispuolelle sijoittuvan Lumikvartsinkadunsillan ja
kaava-alueen katujen yleissuunnittelu. Em. yleissuunnitelmien valmistuttua syksyn ja talven aikana
katujen ja korttelialueiden rajoja seka rakennusoikeuksia tarkistettiin. Kaavaprosessin aikana val-
mistuneen uusimman aluetta koskevan liito-oravaselvityksen (Vantaan Kiviston ja Vantaanpuiston
liito-oravaselvityksessa (FCG 2020b)) pohjalta Sinikvartsinkadun ja Sinikvartsinpihan pohjoispuolel-
le palautettiin 24.5.2019 paivatyssa kaavakarttaluonnoksessa esitetty asuinkortteli (asemakaava-
ehdotuksessa kortteli 23145). Lisaksi Kortteliin 23144 sijoittuvan rivitalo/kaupunkipientalo-
tyyppiselle rakentamiselle osoitetun tontin kayttotarkoitusta muutettiin rivitalojen ja muiden kyt-
kettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi (AR) kaava tavoitteiden mukaisen toteutuksen varmis-
tamiseksi.
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Asemakaava ja asemakaavan muutosehdotus 13.4.2021
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla mahdollistetaan kuusi asuinkorttelia (A ja AR) seka hybridikortteli (C). Kaavaratkai-
su tuottaa tiivistd, resurssiviisasta asuntorakentamista, joka jatkaa Kiviston keskustan kaupunkira-
kennetta, elavoittaa kaupunkikuvaa ja tdydentaa keskusta-alueen palvelurakennetta.

Kaupunkivihreadn ja luonnon monimuotoisuutta alueella vahvistavat katupuut, katualueiden erityi-
set vihervybhykkeet (flexzonet), kasvikatot, metsaiset korttelipihat ja puistoalueet. Kohtaamis- ja
oleskelualueet niin katu- kuin pihatiloissa tukevat yhteisollisyytta ja sosiaalista kestdvyytta, joita
tukevat myos kaavaratkaisun mahdollistamat erilaiset asumis- ja asuntotyypit.

Mitoitus

A, asunrakennusten korttelialueet
- Pinta-ala yhteensa 1,82 ha
- Rakennusoikeus on 45 200 k-m?, josta liiketilaa 1 300 k-m?
- Asukkaiden arvioitu maara 1 000

- A-alueiden tehokkuus e=2,48. A-kortteleiden tehokkuusluvut vaihtelevat vililla
e=1,95...2,87.

- Kerrosluku vaihtelee vilillad 2-8

- Autopaikkamitoitus: 1 ap / 130 asunto k-m? tai vahintddn 1 ap / kolme asuntoa, 1 ap /
60 k-m? palvelu- ja liiketilat. Pysakoinnin toteutuessa nimedmattédmana pysakéintilaitok-
sessa sallitaan 15 % poikkeama vahimmaismaarasta. Myos vuorottaispysdkoinnin toteut-
taminen mahdollistaa poikkeaman erillisen selvityksen perusteella.

- Autopaikkatarve yhteensa noin 360 ap (asuminen 337 ap, liiketilat 22 ap)

- Pyorapaikkamitoitus: 2 pp / asunto ja 1 pp / 40 k-m? palvelu- ja liiketilat
AR, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue

- Pinta-ala yhteensa 0,05 ha

- Rakennusoikeus on 600 k-m?

- Asukkaiden arvioitu maara 15

- AR-alueiden tehokkuus e=1,14

- Kerrosluku 2%

- Autopaikkamitoitus: 1 ap / 130 k-m? tai vihintaan 1 ap / kolme asuntoa, 1 ap / 60 k-m?.
Pysakdinnin toteutuessa nimedamattémana pysakointilaitoksessa sallitaan 15 % poikkeama
vahimmaismaarasta. Myos vuorottaispysakoinnin toteuttaminen mahdollistaa poik-
keaman erillisen selvityksen perusteella.

- Autopaikkatarve yhteensa 5ap
- Pyorapaikkamitoitus: 2 pp / asunto
C, keskustatoimintojen korttelialue

- Pinta-ala yhteensa 0,34 ha
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Rakennusoikeus 400 k-m? (liiketilaa)

Kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisdksi korttelialueelle saa rakentaa kaavassa 0soi-
tetun rakennusalan ja kerrosluvun puitteissa pysakointilaitoksen ja siihen liittyvia maara-
yksissa mainittuja tiloja seka erillisen saunarakennuksen, jolle on kaavassa myds osoitettu
oma rakennusala.

Pysakdintilaitoksen arvioitu autopaikka maara 405 ap

Kerrosluku vaihtelee valilla 1-5 lisdksi 1 maanalainen kerros

VL, lahivirkistysalue

Pinta-ala yhteensa 0,46 ha

Katualueet

Pinta-ala yhteensa 0,83 ha

KAUPUNKIYMPARISTON LAATUTAVOITTEET JA NIIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan laadulliset paatavoitteet ovat: (1) kaupunkirakenne ja liikkumisymparisto, (2) viherraken-
ne, (3) asumisen monimuotoisuus seka (4) resurssiviisaus.

1) Kaupunkirakenne ja lilkkkumisymparisto

2)

Kaava tiivistda ja taydentaa Kiviston keskusta-aluetta, luo pienipiirteista korttelirakennetta
ja kiinnostavaa julkista kaupunkitilaa ja -ymparistoa.

Kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset sopivat mittakaavaltaan ymparoivdaan rakentee-
seen ja ovat kerrosluvuiltaan ja muodoiltaan vaihtelevia. Rakennusten arkkitehtuurista on
annettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia maarayksia.

Kaavassa osoitetut monimuotoiset kaupunkikorttelit noudattavat tavoiteltua keskustara-
kenteen mittakaavaa. Kortteleista on tehty riittdvan pieni, jotta ne eivat rajoittaisi alueen
sisalla liilkkumista.

Katualueelle on suunniteltu leveita erotuskaistoja, joille on mahdollista toteuttaa katuvih-
redd puu- ja pensasistutuksilla myds minimimitoitusta valjemmin.

Tihealla katuverkolla ja pienella korttelikoolla aikaansaadaan kaupunkiymparistda, jossa
yhteydet joka suuntaan ovat mahdollisimman lyhyita ja miellyttavia ja etta reitit ovat hou-
kuttelevia ja monipuolisia. Alueelta on suora yhteys Kvartsiraitti nimisen kevyenliikenteen
vaylan kautta Kiviston keskustaan ja asemalle seka tulevalle Lapinkyldn asemalle. Suunnit-
teilla olevan Lumikvartsinkadun sillan kautta alueelta on myos suora yhteys Keharadan
eteldpuolisille alueleille.

Alueen pysakointi on keskitetty pysakointilaitokseen, johon on ajo Kissankullankujalta.

Viherrakenne

Kaava-alue liittyy Kvartsijuonenpuiston kautta Kiviston keskustan puistojen ja virkistysalu-
eiden muodostamaan laajempaan viherverkostoon. Tunnistettujen luontoarvojen vaalimi-
sen lisdksi tavoitteena on asumisessa 300 metrin maksimietaisyys sellaiseen viheryhtey-
teen, joka johtaa laajemmalle viheralueelle. Viherrakentamisesta ja hulevesien kasittelysta
on kaavamaaradyksissa omat maaraykset.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.04.2021 / 14 §



232800 / Kvartsikulma, 13.4.2021 27/61

3)

4)

Suunnittelualueelle sijoittuva liito-oravien kulkuyhteys sailytetdan VL-aluevarauksella. Lu-
mikvartsinkadun ja Sinikvartsinkadun liito-oravien ylityspaikkojen osalta kaavassa maara-
taan, etta erityisesti ndille alueilla tulee sailyttaa korkeita puita ja istuttaa korkeaksi kasva-
via puita. Kaavamaarayksella (luo) kielletdan VL-alueella toimenpiteet, jotka voivat heiken-
taa lahokaviosammaleen kasvuolosuhteita alueella.

Vihertehokkuusmenetelman avulla varmistetaan tonteilla riittava vihrea ja lapaiseva pin-
ta-ala. Vihertehokkuudella tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta koko-
naispinta-alaan. Kaikkien yhteispihojen suunnittelussa tulee hyddyntaa vihertehokkuus-
laskuria ja osoittaa, etta kortteleissa saavutetaan vihertehokkuudessa kaavassa edellytetty
0,9. Vihertehokkuuslaskuri on ladattavissa sivustolta www.vantaa.fi/vihertehokkuus.

Viherrakenteen monimuotoisuutta tukevat osaan asuinrakennuksista seka pysakaointilai-
tokseen maaratyt viherkatot. Lisdksi viihtymista ja vehreytta edistetdan edellyttamalla
tonteilta erilaisia viherrakenteita. My0s sisdpihat on istutettava vehreiksi puu- ja pensasis-
tutuksilla.

Kaavatyon yhteydessa laaditussa alueen katuja koskevassa yleissuunnitelmassa katualueil-
le on osoitettu runsaasti puu- ja pensasistutuksia. Alueen kevyenliikenteenvaylid lukuun
ottamatta istutuksia on osoitettu kaikille katualueille.

Asumisen monimuotoisuus ja teemanaapurustot

Alueelle on mahdollista rakentaa monenlaisia asuntotyyppeja, jotka mahdollistavat moni-
puolisen vdestdpohjan syntymista alueelle.

Kaavan tavoitteena on mahdollistaa yhteisollisen asuinkortteleiden kokonaisuuden raken-
taminen. Alueen pihakatu on kaikkien alueen ja lahiympariston asukkaiden yhteista aluet-
ta. Kortteleihin tulee rakentaa yhteisten oleskelu- ja harrastetilojen lisdksi muita yhteisia
tiloja kuten pesuloita ja saunatiloja.

Asuinrakennuksiin liittyvat pienet etupihat tukevat alueen julkisen tilan eldvyytta. Naita
etupihapuutarhoja on maaratty yhta lukuun ottamatta kaikkiin asuinkortteleihin. Asunto-
kohtaiset etupuutarhat ja sisdpihat edesauttavat sosiaalisia kohtaamisia. Omaan asuntoon
liittyva ulkotila on aidattu, mika edistdda oman tilan hallintaa.

Pysakoinnin keskittaminen C-korttelin hybridipysadkointilaitokseen lisda osaltaan alueen
asukkaiden kohtaamisia alueen sisalla.

Kaava-alueelle on laadittu taiteen konsepti, joka ohjaa taiteen teemoja ja sijainteja seka
alueen varityssuunnittelua. Taide vahvistaa alueen alueidentiteettia ja asuinrakennusten
tunnistettavuutta seka tekee alueesta asukkailleen erityisen kotinaapuruston.

Resurssiviisaus

uusiutuvan energian tuotantoa edellytetdan maarayksilla.

Kaavaratkaisussa annetaan vaihtoehtoja, joiden tavoitteena on edistda resurssiviisauden,
luonnon monimuotoisuuden seka hiilineutraaliuden tavoitteita, kuitenkaan sitomatta
suunnittelijoita ja toteutusta liikaa. Parhaimmillaan vaihtoehdot toimivat sy6tteina uusille
ratkaisuille, esimerkkina:

e yhteispihalle tai kattoterassille asukkaiden yhteinen kasvihuone, jonka koko on va-

hintddn 10 m2
e yhteiskadyttdinen kattopuutarha oleskelutiloineen
e monimuotoinen sadepuutarha
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¢ puurakentaminen tai muiden hiilta sitovien rakennusmateriaalien tai -tekniikoiden
kaytto

e uusiutuvan energian tuotanto ja hyddyntaminen

¢ muu perusteltu innovatiivinen, hiilineutraaliuutta kehittava ratkaisu

e Kaavaratkaisun vihertehokkuuden tason maarittelylld saavutettava vehrea ymparisto tur-
vaa ekosysteemipalveluita ja luo kaava-alueelle esteettisyyttd, viihtyisyytta ja terveysvaiku-
tuksia.

4.3 ALUEVARAUKSET

Kaavaehdotuksessa on osoitettu korttelialueita asuntorakentamiseen ja keskustaan sijoittuvien
palvelujen rakentamiseen (A, AR, C). Kaavamaarayksissa on kaikkia korttelialueita koskevia raken-
nuspaikkojen pohjatutkimuksiin, uusiutuvan energian kayttoon, teknistenlaitteiden sijoitteluun ja
taiteeseen liittyvid maarayksid. Kaava-alueen pinta-alasta (3,5 ha) korttelialueita on 63 % (2,2 ha),
katualueita 24 % (0,8 ha) ja virkistysalueita 13 % (0,5 ha).

Kaavamaaraykset ovat esitetty kappaleessa 8. Keskeisia kaavassa tehtyja ratkaisuja, kaavamaa-
rayksia, -merkintdja ja niihin liittyvia tavoitteita kdyttotarkoitusalueittain selostetaan seuraavaksi.

4.3.1 Korttelialueet

A, asuinrakennusten korttelialueet

Kaavamerkintd mahdollistaa monipuolisen asuntorakentamisen alueelle. Tontin koosta, raken-
nusoikeudesta ja kerrosluvusta riippuen alueelle voidaan rakentaa erityyppisid asuinkerrostaloja,
piste- ja lamellitaloja kattoterasseineen. Korttelissa 23146 on mahdollista toteuttaa myos Il ker-
roksista rivitalo- tai kaupunkipientalotyyppista rakentamista. Kaavamaarayksen mukaan kortteli-
alueen arkkitehtuurin on oltava korkeatasoista, varikasta ja kaupunkikuvaa rikastuttavaa. Kau-
punkitilan tulee olla pienimittakaavaista kdvelymiljoota.

Ni‘ikyma brttelin 3146 sisc’jpihala. ttelm Il—kerokSISet raknsaat mahdlllstava rivitalo-
/kaupunkipientalotyyppisten asuntojen rakentamisen. Asemakaava edellyttdd Il kerroksisten kort-
telin osien kattojen toiminnallisuutta.
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Rakennusoikeudet on osoitettu kaavakartassa rakennusaloittain tonttikohtaisesti numeerisesti.
Tonttien rakennusoikeuden maira vaihtelee vililla 1 400 — 7 100 k-m? ja kerrosluvut 1l — VIII valill4.
Kortteleita 23143 ja 23145 lukuun ottamatta rakennukset on sijoiteltu, siten etta syntyy suojaisia
yksityisia piha-alueita kortteleiden sisadlle. Vaihtelevat kerroskorkeudet ja kattomuodot tukevat ja-
lankulkuun liittyvaa dynamiikkaa; luovat rytmia, vaihtelevia ndakymia ja tiloja pihoille ja kaduille.
Tavoitetta vaihtelevasta ja mielenkiintoa yllapitavasta kaupunkitilasta tuetaan useilla kaavamaa-
rayksilla. Kaavan mukaan mm. julkisivut tulee jasentda enintdan 25 metrin mittaisiin osiin, jotka
poikkeavat toisistaan varin tai materiaalin ja aukotuksen sommittelun suhteen. Osaltaan jalankul-
kua liikkkumismuotona tukevat myo6s rakennusten maantasokerrokseen sijoittuvat tilat ja toimin-
not. Lumikvartsinkadun ja Sinikvartsinkadun varsille katutasoon tulee toteuttaa liike-, palvelu- ja
yhteistiloja. Tilat tulee toteuttaa erikokoisina ja omasisdankayntisina (suora kulkuyhteys kadulta)
ja ne tulee yhdistaa ulkotiloihin suurin ikkunoin ja ovin.

Maatasokerroksen aktiivisuutta lisdd myos kaavan edellyttamat maantasoon sijoitetut asunnot
etupuutarhoineen omilla sisdankaynneillad. Kaavan mukaan Kortteleissa 23143, 23144, 23146,
23147 ja 23149 rakennusalaan rajautuvat istutettavat alueet tulee toteuttaa huoneistokohtaisina
pihoina, yhteiskadyttoisina etupuutarhoina tai liiketiloihin liittyvina ulkotiloina. Etupuutarhojen ja
asuntopihojen on liityttdva ensimmaisen kerroksen huoneistoihin omilla paasisdankaynneilla.
Asuntokohtaiset pihat saa aidata rakennuksen arkkitehtuuriin sopivalla tavalla.

Korttelin 23147 pistetalot rajaavat Kissankullanpulun ja Kvartsiraitin kevyenliikenteen vaylia. Ra-
kennusten valiin seka ita- etta lansipuolelle sijoittuvat asukkaiden yhteiskdytdssa olevat piha-
alueet on suojattu raideliikenteen melulta yksikerroksisilla talousrakennuksilla, jotka voivat olla
esim. polkupyora- ja ulkovalinevarastoja tai vaikka kasvihuoneita.

—

Nékymd Kigsnkulfahpo/ulta, korttelin 23147 pist'etalot'\-/asen:all C-korttelin sauna ja pysékdin-
tilaitos oikealla.
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AR, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue

Pihakadun varteen kortteliin 23144 on varattu yksi tontti rivitalolle tai vastaavalle kaupunkipienta-
lotyyppiselle asumismuodolle. Aluetta koskevat kaavamaadraykset ovat tavoitteiltaan saman suun-
taisia kuin kaava-alueen A-kortteleita koskevat maaraykset. Rakennusoikeutta tontilla on 600
k-m2 ja rakennusten kerrosluku on II%:. Asunnot tulee toteuttaa omalla sisaankaynnilla seka kadun
ettd pihan puolelta. Rakennuksessa tulee olla harja- tai satula katto ja ylimman asuinkerroksen lat-
tiapinnan tulee olla rdystaslinjan tasolla tai sen yldpuolella.

C, keskustatoimintojen korttelialue

Koko kaava-aluetta palveleva C- kortteli 23148 sijoittuu Sinikvartsinkadun kaakkoispuolelle Kissan-
kallankatu nimisen kokoojakadun varteen. Kerrosluvut ovat 1 ja 5, lisdksi kaava mahdollistaa osalle
korttelista yhden maanalaisen kerroksen. C- kortteli on tarkoitus toteuttaa ns. hybridikorttelina,
johon sijoittuu kaava-aluetta palveleva pysakaointilaitos (noin 405 autopaikkaa) seka omilla sisdan-
kdynneilla varustettuja, isoilla ikkunoilla kadulle avautuvia liiketiloja. Pysakaointilaitokseen ajo ta-
pahtuu Kissankullankadulta erkanevan Kissankullankuja nimisen tonttikadun kautta, korttelin lan-
nen puoleiselta sivulta. Jalkaisin tai pyorailen pysakointilaitokseen saapuville, on varattu kolme si-
saankayntia ja niiden yhteyteen runsaasti paikkoja pyora pysakointiin.

Korttelin liiketiloille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 400 k-m2. Pysakdintilaitoksen saa ra-
kentaa sille osoitetun rakennusalan ja kerrosluvun puitteissa. Lisaksi korttelin kaakkoiskulmaan
Kissakullanpolun varteen on osoitettu rakennusala erilliselle saunarakennukselle. Saunalle ei ole
osoitettu erikseen rakennusoikeutta ja sen saa rakentaa rakennusalan puitteissa. Kaavamaarayk-
sen mukaan saunarakennuksen tulee arkkitehtuuriltaan selkedsti erottua korttelin muista raken-
nuksista ja rikastuttaa kaupunkikuvaa.

Kaavan mukaan pysakointilaitos on katettava ja sen katolle on toteutettava hulevesien viivytta-
miseksi luonnon monimuotoisuutta tukeva kasvikatto tai sita tulee kayttaa yhteisoleskelutilana ja -
liilkuntatilana. Kaavamaarayksissa on myds pysakointilaitoksen julkisivuja koskevia maarayksi.
Madaraysten mukaan julkisivut tulee kasitella taiteen keinoin ja/tai julkisivut tulee toteuttaa viher-
seinina.

Pysakointilaitoksen sijainti ja koko osana alueen korttelirakennetta mahdollistaa tulevaisuudessa
pysakointitarpeen mahdollisesti vahentyessa muuttamaan tilat muuhun kayttdon tai pysakointilai-
tos voidaan korvata muulla rakentamisella katu- ja kunnallisteknisia verkostoja muuttamatta.

Muut alueet

VL, Lahivirkistysalueet
Kaava-alueella on kaksi luonnontilassa sdilytettavaa lahivirkistysaluetta (VL).

Alueen pohjoisosassa sijaitseva VL-alue (pinta-ala 4350 m2) laajentaa kaava-alueen pohjoispuolel-
la sijaitsevaa nykyista Kvartsijuonenpuistoa ja vahvistaa osaltaan liito-oravan ja lahokaviosamma-
leen elinymparistojen sadilymista lahitulevaisuudessa kovan rakentamispaineen alla olevalla tiivis-
tyvalla alueella. Kaava-alueeseen kuuluvalle Kvartsijuonen puiston osalle on osoitettu kaavakar-
tassa luo-merkita. Kaavamaarays edellyttaa olemassa olevan puuston sadilyttamista ja tarvittaessa
uuden puuston istuttamista liito-oravien tarvitseman latvusyhteyden turvaamiseksi. Alueelle tulee
istuttaa uusia puita, erityisesti Lumikvartsinkatuun ja Sinikvartsinkatuun rajautuvalla alueen osalla
tulee sailyttaa korkeita puita ja istuttaa korkeaksi kasvavia puita. Merkinta pyrkii myds takaamaan
lahokaviosammaleen kasvuolosuhteiden sailymisen alueella. Kaavamaarayksen mukaan alueella ei
saa suorittaa sellaisia toimenpiteita, ettd lahokaviosammalen kasvupaikka heikentyy tai haviaa. Si-
nikvartsinkatuun rajautuvalle alueelle, puiston itdosassa on ohjeellinen rakennusala alueelle sijoi-
tettavaa puistomuuntamoa varten.
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Kaava-alueen itdosassa Kissankullankadun pohjoispuolella sijaitsee pieni (pinta-ala 213 m2) Tur-
koosipuisto niminen puistosirpale. Puiston on tarkoitus olla osa alueelle tulevaisuudessa kaavoi-
tettavaa laajempaa saman nimista lahivirkistysaluetta. Tassa asemakaavassa em. osa Turkoo-
sipuistoa on alueelle sijoittavaa puistomuuntamoa varten.

Katualueet

Alueelle tulee useita uusia katualueita. Alue liittyy jo rakennettuun Kiviston keskustaan Lumikvart-
sinkadun ja Kvartsiraitin kautta. Kaavaehdotuksen laatimisen yhteydessa teetettiin konsulttityona
kaava-alueen katujen yleissuunnitelmat, joissa tutkittiin katujen liikenne ja erotuskaistojen tilava-
raukset ja kunnallistekniikan tilatarpeet ja tehtiin my&s vesihuollon yleissuunnitelmat. Suunnitel-
mat laati WSP Finland Oy.

Kaava-alueen halkaisee lounas koillinen suunnassa Sinikvartsinkatu, joka on osa Kiviston laajem-
paa kokoojakatuverkostoa. Kadun luoteispuolen erotuskaistalle sijoittuvat katupuut, hulevesien
biosuodatuspainanteet, kadunvarsipysakointia (yhteensa 10 ap) seka valaisimet. Erotuskaista le-
venee kaavan koillisosassa, jossa puustoa on mahdollista sijoittaa enemman katualueelle. Nain
kadun kanssa ristedva viheryhteys ja liito-orava reitti saadaan toimivammaksi. Ajoradan kaakkois-
puolelle sijoittuvat toisistaan puurivilla erotetut kaksisuuntainen pyorétie ja jalkakaytava.

Sinikvartsikadusta kaakkoon erkaneva Kissankullankatu niminen katu on paikallinen kokoojakatu,
joka valittaa lilkkennettd mm. kaava-alueen C-kortteliin. Kissankullankujan risteyksen itdpuolelle on
suunniteltu 6 m levea puilla ja pensailla istutettava erotuskaita. Levealle erotuskaistalle on varattu
kuusi kadunvarsipysadkdintipaikkaa palvelemaan mm. C-korttelin liiketiloja. Kadun molemmilla
puolilla on jalkakaytavat. Polkupyoraily on suunniteltu tapahtuvan ajoradalla.

Em. Kissankullankuja on Kissankullankadusta eteldaan erkaneva tonttikatu, jonka kautta ajetaan
alueen pysakaointilaitokseen seka A-korttelin 23146 tonteille pienen katuaukion kautta. Aukiolta
eteldan jatkuu jalankulun ja pyo6railyn vayla, jota voidaan ajaa huoltoajotyyppisesti Kissankullanpo-
lulle C-korttelin 23148 eteldpuolelle. Kissankullankujalla on 7,5 m levead erotuskaista, jolle on sijoi-
tettu kolme kadunvarsipysakointipaikkaa seka 4,5 m levea yhtendinen puilla ja pensailla istutetta-
va viherkaista.

Sinikvartsinkadusta luoteeseen erkaneva Sinikvartsinpiha on kaava-alueen sisaista liikennetta pal-
veleva pihakatu. Pihakadulle on suunniteltu puuistutuksia, joiden sijoittelulla pyritdan rytmitta-
maan katutilaa ja hidastamaan ajonopeuksia. Kadun varressa on kolme kadunvarsipysakointipaik-
kaa lyhytaikaiseen pysakointiin seka kaantopaikka/kiertolenkki, jonka keskella on mahdollista kési-
telld hulevesia ja /tai toteuttaa puistomaista, istutuksilla rajattua oleskelu- ja/tai leikkialuetta.

Lansi- itd suuntaisesti kaava-alueen eteldosalla sijaitseva Kissankullanpolku on jalankulun ja pyo6-
railyn raitti, jonka kautta mahdollistetaan C-korttelin eteldpuolisen A-korttelin pelastus- ja huolto-
liilkenne. Kissankullanpolun sijainnin ja linjauksen maarittelee sen alla oleva jo rakennettu kunnal-
listekniikka. Katualueelle ei ole osoitettu istutuksia.

Kvartsiraitin osalta asemakaavassa todetaan nykyinen tilanne. Voimassa olevassa asemakaavassa
LR-alueella sijaitseva reitti muutetaan kevyenliikenteen vayldksi. Kaava ei aiheuta muutoksia jo ra-
kennettuun reittiin.
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YMPARISTOHAIRIOT, YHDYSKUNTATEKNISET RATKAISUT JA KAAVATALOUS

Melu ja térina

Melu

Suunnittelun aikana on kaava-alueelle laadittu erillinen meluselvitys, jossa on tutkittu raideliiken-
teen ja tieliikenteen meluvaikutuksia suunnitelmaan (liiteasiakirja, Sitowise Oy 2021).

Suurimmat julkisivuihin kohdistuvat melutasot ovat Lumikvartsinkatua ja Kehdrataa sijaitsevien
rakennusten em. liikkennevaylien puoleisilla julkisivuilla. Suurin julkisivuihin kohdistuva melutaso
paivalla on 62 dB ja yolla 55 dB. Julkisivuihin kohdistuva raideliikenteen hetkellinen enimmaisaani-
taso (junan ohiajon aikaiset, oletuksena juna kummallakin raiteella) on 79 dB. Taso laskee nopeasti
kauemmas radasta siirryttdaessa.

Julkisivuihin kohdistuvat enimmdisddnitasot Kehdradan suunnasta. (Sitowise 2021)

Kun julkisivuihin kohdistuvat enimmaisaanitasot ovat enintdan 79 dB ja ulkovaipalla saavutetaan
yleiskaavaluonnosmaarayksen mukainen 32 dB danitasoero, on laskennallinen sisatiloissa vallitse-
va hetkellinen enimmaisaanitaso 47 dB. Adniympéristéohjeen mukaan nukkumiseen kaytettavissa
tiloissa adnen hetkellinen enimmaistaso LAFmax ei saisi toistuvasti ylittaa 45 dB. Mikali tama halu-
taan varmistaa, tulisi korttelin 23147 keh&dradan suuntaan avautuville julkisivuille asettaa danita-
soerovaatimus (AL) 34 dB.

Tarkemmassa suunnittelussa on suositeltavaa pyrkia sijoittamaan mahdollisimman suuri osa par-
vekkeista avautumaan poispain alueen paameluldhteistd. Ndin aaniolosuhteet ovat asukkaille
miellyttdvammat, vaikka ohjearvot voidaan saavuttaa myds meluisammilla seinustoilla parvekela-
situksen avulla. Viitesuunnitelmassa esitetyilla kortteleiden ulko-oleskelualueilla ohjearvot to-
teutuvat ilman erillistd meluntorjuntaa. Mikali oleskelupihoja sijoitetaan ohjearvot ylittavan melun
vyohykkeelle, tulee niiden suojaksi suunnitella riittavd meluntorjunta. (Sitowise Oy, 2021)

Tarind

Tarindselvityksen varahtelymittausten perusteella rakentamisen kannalta huomioitava tarinaalue
ulottuu radan varressa noin 70 ... 100 metrin etdisyydelle ldhimmasta raiteesta. N&illa alueilla jat-
kosuunnittelussa tulee varmistaa, ettei rakennusten runko- ja vélipohjarakenteiden resonanssitaa-
juuksia mitoiteta maaperassa esiintyvien varahtelyhuippujen kohdalle. Tarindselvityksen (WSP
2020) johtopaatokset toteavat, ettd kohteessa esiintyvat tarindn vasteet ylittavat asumisviihtyi-
syydelle asetetut suositukset, kiihtyvyysvasteita lukuun ottamatta). Vaurioitumisherkkyyden suh-
teen viitearvot eivat ylity. Pystysuuntainen varahtely voidaan padsaantoisesti vaimentaa perustus-
ratkaisujen avulla ja vaakasuuntainen varahtely rakenteellisten ratkaisujen avulla.
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Kohteen rakennesuunnittelussa tulee ottaa huomioon jannemitoiltaan pitkiin joustaviin lattiara-
kenteisiin liittyva tarindriski. Jatkosuunnittelussa tulee tarkastella rakenteellisia keinoja tarinan
vaimentamiseksi asuinkohteissa. Vaimennusten tavoitteena on saada asuinhuoneistoihin kohdis-
tuvat tarinatasot suositusten mukaiselle tasolle (0,3 mm/s). Jatkosuunnittelussa tulee suunnitella
tarindn vaimentamista tarkemmin, jotta tarina ei aiheuttaisi hairioita teknisille laitteille (kuten
palvelimet).

Suunnittelualueen eteldareunalle kohdistuva runkomelutaso ylittda asuinkohteille esitetyn runko-
melun ohjearvotason (35 dB) noin 30 metrin etdisyydelle Keharadan pohjoisemmasta raiteesta.
Alueen jatkosuunnittelussa on syytd ottaa huomioon 35 dB runkomelutason ylittyminen radan 13-
heisyydessa.

Vesihuolto

Uutta vesihuoltoverkostoa tullaan rakentamaan Sinikvartsinpihalle, Sinikvartsinkadulle, Kissankul-
lankadulle, Kissankullankujalle ja Kissankullanpolulle. Uutta vesijohtoa tullaan rakentamaan noin
328 metria, jatevesiviemaria tullaan rakentamaan noin 420 metria ja hulvesiviemaria noin 437
metria.

Vesihuollon yleissuunnitelma on tdman selostuksen liitteena.

Vesihuollon osalta uusien vesi- ja viemarilinjojen suunnittelu ja rakentamiskustannukset ovat noin
424 000 € (alv 0%).

Hulevesien hallinta

Hulevesien hallinnan ensisijainen tavoite koko Kiviston alueella on estda rakentamisesta aiheutuva
haitallinen hulevesivirtaamien kasvu. Hulevesia viivytetaan paikallisesti ja alueellisesti niin, etta
alueelta purkautuva virtaama sailyy nykytilanteen tasossa myos suunnitellun maankayton toteu-
duttua.

Kaava-alueen hulevesien muodostumista pyritdan ehkaisemaan vetta lapaisevilla pintamateriaa-
leilla, ohjaamalla hulevetta kasvillisuuden kayttoon ja soveltamalla hulevesien luonnonmukaisen
hallinnan periaatteita. Huleveden kasittely on suunniteltava tontti- tai korttelikohtaisesti. Huleve-
sien hallintarakenteet mitoitetaan sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha ja kesto 10 mi-
nuuttia. Varsinaisten hulevesirakenteiden lisdksi tonteilla tulee varautua harvinaisempiin sadeti-
lanteisiin. Tontin tasauksessa tulee huomioida sadetilanne, jonka rankkuus on 167 I/s/ha ja kesto
on 30 minuuttia. Talléin vesien tulee mahtua lammikoitumaan piha-alueille, joilla ei normaalitilan-
teessa viivytetd vesid. Nailld sadetapahtumilla tontilta saa poistua samansuuruinen virtaama kuin
sieltd laskennallisesti poistuisi luonnontilassa. Naita sadetilanteita harvinaisemmat sateet saa oh-
jata tulvareitteja pitkin yleisille alueille.

Ohutrakenteiset viherkatot, kuten maksaruohokatot tulkitaan puolilapaiseviksi pinnoiksi, joten ne
eivat kokonaan poista katon viivytystarvetta. Mikali viherkatto toteutetaan paksummalla kasvu-
alustalla, voidaan tulkita kattorakenne itsessaan vetta viivyttavaksi rakenteeksi, jolloin erillista vii-
vytysta naille kattovesille ei tarvita.

Hulevesisuunnitelman laatimisessa tulee ottaa huomioon Vantaan kaupungin hulevesiohjelma.
Suunnitelma hyvaksytetaan rakennusluvan hakemisen yhteydessa.

4.4.4 Kaavan ekotehokkuusarviointi

Kaavaratkaisusta on tehty KEKO-laskenta. KEKO-tyokalu on Suomen ymparistokeskuksen laatima
kaavoituksen ekolaskuri, joka perustuu tieteellisista tutkimuksista koottuihin kriteereihin ja arvi-
ointimenetelmiin. KEKO laskee kaavan vaikutuksia seka rakennus- etta kdyttévaiheessa.
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KEKO-laskenta tehtiin kahdesta eri vaihtoehdosta. Perusvaihtoehtona (ve 1) on taysin betonira-
kenteisina rakennuksina kaukolampdratkaisuin toteutettava alue, jonka rakennukset ovat energia-
tehokkuudeltaan matalaenergiatasoa. Vertailuvaihtoehtona (ve 2) on puurakenteisina rakennuksi-
na toteutettava alue, jonka rakennukset ovat energiatehokkuudeltaan passiivitasoa ja jossa lam-
mitysenergia jakautuu kaukolamp6 50 % ja maalampo 50 %.

Vertailun tavoitteena oli erityisesti tutkia puurakentamisen ja energiatehokkuuden vaikutusta alu-
een ekotehokkuuteen. Kaavassa ei ole edellytetty, ettd rakennukset olisivat puurakenteisia tai etta
niiden pitdisi saavuttaa tietty energiatehokkuus, vaan naihin liittyvat vaatimukset maaritellaan
tonttien kilpailutusten yhteydessa.

Kokonaisekotehokkuus

KEKO-laskennan kokonaisekotehokkuus huomioi kasvihuonepaastoét, kulutetut luonnonvarat

ja luonnon monimuotoisuuden. KEKO:ssa on toistaiseksi kaikilla osa-alueilla sama painoarvo, eli tu-
los on niiden keskiarvo. Kokonaisekotehokkuus on sitd parempi, mitd pienempi luku on.
KEKO-laskennan tulosten perusteella kokonaisekotehokkain vaihtoehto olisi taysin puurakenteisis-
ta rakennuksista vaihtoehto (ve 2). Ero muodostuu kasvihuonepaastojen maarasta seka luonnon-
varojen kaytosta (Taulukko 1). N&itd eroja on avattu enemman seuraavissa kappaleissa.

Taulukko: Kaava-alueen kokonaisekotehokkuus

vel ve 2
100 % betonirakenteinen, 100 % puurakenteinen,
matalaenergiatehokkuus passiivienergiatehokkuus

Kasvihuonepaastot 88 73

Luonnonvarojen kaytto 57 38

Luontovaikutukset 21 21

Kokonaisekotehokkuus 55 44
Taulukko 1.

Kasvihuonepdaastot

Kasvihuonepadstdjen madraa arvioitiin suhteessa asukasmaardan. Vaihtoehdossa 1 kasvihuone-
padstojen maara per asukas on noin 89 CO2 tonnia ja vaihtoehdossa 2 runsaat 74 CO2 tonnia. Ero
muodostuu padosin rakennusten energiankulutuksesta seka jonkin verran rakennusten rakentami-
sesta ja kunnossapidosta syntyvista kasvihuonepaastoista, joita vaihtoehto 1 tuottaa noin kolman-
neksen enemman kuin puurakentamiseen perustuva vaihtoehto 2. (Taulukko 2)

Taulukko: Kasvihuonepdastot asukasta kohti

vel
100 % betonirakenteinen,
matalaenergiatehokkuus

ve 2
100 % puurakenteinen,
passiivienergiatehokkuus

Kasvihuonepaastot
asukasta kohti yhteen-
sd, CO2 t/as. (1 000
asukasta)

88,99

74,35
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Kasvihuonepaistot eri paastolihteistd asukasta kohti, CO2 t/as (1 000 asukasta)

Maankaytto 0,95 0,95

Infrastruktuurin raken-

taminen ja kunnossapi- 0,56 0,42

to

Ra'kenn.usten rakent?- 30,73 25,08

minen ja kunnossapito

Rakennusten energian- 36,35 27,50

kulutus

Henkiloliikenne 20,40 20,40
Taulukko 2.

Luonnonvarojen kaytto

Luonnonvarojen kayton osalta merkittavin ero on rakennusten materiaalien kulutuksessa. Vaihto-
ehto 1 kuluttaa yhteensa noin 112 tuhatta tonnia materiaaleja rakennuksiin, kun taas vaihtoehto 2
kuluttaa yhteensa noin 76 tuhatta tonnia materiaaleja rakennuksiin. Rakennusten lisdksi luonnon-
varoja kuluu infrastruktuuriin (vel: 2,08 tuhatta t/as. / ve2: 1,17 tuhatta t/as). Puurakentamisen
vaihtoehdossa (ve 2) materiaalien kulutus infrastruktuuriin on hiukan pienempi kuin betoniraken-
tamisen vaihtoehdossa.

Vaihtoehto 2 kuluttaa rakennuksiin uusiutumattomia luonnonvaroja vain noin 38 % siita, mita
vaihtoehto 1 kuluttaa. Sen sijaan vaihtoehto 2 kuluttaa noin 6,8 tuhatta tonnia uusiutuvia luon-
nonvaroja, kun taas vaihtoehto 1 ei kdyta niita juuri lainkaan. (Taulukko 3)

Taulukko: Luonnonvarojen kaytté rakennuksiin

vel ve 2
100 % betonirakenteinen, 100 % puurakenteinen,
matalaenergiatehokkuus passiivienergiatehokkuus

Rakennusten materiaa-
lin kulutus yhteenss, 112,45 75,86
tuhatta tonnia

Rakennusten materiaalien kulutus materiaalityypeittdin, tuhatta tonnia

Maamassat 43,60 43,60

Uusiutumattomat 68,79 25,49

Uusiutuvat 0,06 6,77
Taulukko 3

Luontovaikutukset

Luontovaikutuksia arvioidaan KEKO-laskennassa vain kaava-alueella. Ndin ollen luontovaikutuk-
set ovat samat kummassakin vaihtoehdossa. Kaavan vaikutuksia luontoon ja luonnonymparist66n
on arvioitu tarkemmin kohdassa 4.5.2.
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4.4.5 Kaavataloudellinen tarkastelu

Kvartsikulma sijaitsee kaupunkirakenteen jatkeena enimmakseen rakentamattomalla alueella ja
jatkaa aiemmin asemakaavoitettuja alueita. Maa on kaupungin omistuksessa, joten kaavoittami-
nen toteuttaa kaupungin tavoitteita ja strategiaa ja tuottaa maanmyynti- ja/tai -vuokratuottoja.

Sinikvartsinkatu on asemakaavoitettu ja se tulee jatkumaan pohjoisen suuntaan. Asuntomessuja ja
sittemmin alueen asukkaita palveleva valiaikainen pysdkdintikentta on rakennettu 2014 ja se tul-
laan poistamaan, mutta pohjarakenteita on mahdollista kdyttaa tulevien katujen pohjissa. Nykyi-
nen asfaltti kdytetaan uuden kadun pinnoitteessa.

Kaava-alueen maapera on vantaalaisittain tavanomaista, enimmakseen savea. Tama lisaa raken-
tamiskustannuksia kantavampiin maalajeihin verrattuna, mutta toisaalta paremman maaperan
alueet on jo hyddynnetty tai ne sijaitsevat kauempana nykyisestad kaupunkirakenteesta. Mikali sa-
vea joudutaan poistamaan huomattavia maaria, niille olisi hyva etsia sijoituspaikkaa laheltda. Maan
kuljetus lisda seka kustannuksia ettad paastoja ja lisdaksi maanlajitysalueista on pulaa.

Katujen suunnittelu, vehreys ja mitoitus ovat olleet oleellisia tdssa kaavatyossa, jotta kokonaisuu-
desta on saatu tehokas viihtyisa ja toimiva. Katualueelle suunnitelmissa esitetyt istutukset ja tiuk-
ka mitoitus maanpaalld kuin myds maan alla aiheuttaa haasteita johtojen suunnittelulle ja raken-
tamiselle, mika lisda niiden kustannuksia, mutta toisaalta tiukka mitoitus ja pienempi katualueen
pinta-ala myos vahentda kadun rakentamis- ja yllapitokustannuksia. Lisdksi lisddntynyt kerrosala
tuottaa huomattavasti enemman kuin kunnallistekniikan jonkin verran tavanomaista kalliimpi to-
teuttaminen maksaa.

Kaava vahvistaa pyrkimyksia toteuttaa Lapinkylan asema Keharadalle. My6s ymparoivat alueet tul-
laan kaavoittamaan osana keskustaa junarataan tukeutuen. Nyt kaavoitetut kadut palvelevat ta-
man kaava-alueen kortteleiden lisdksi tulevia Turkoosikehan kaava-alueiden kortteleita, joten ra-
kentamiskustannukset eivat kohdistu pelkdstdan taman kaavan kortteleille.

Vuonna 2014 rakennettu vesihuolto on sijoitettu asemakaavoituksen kannalta hankalasti; johdot
kulkevat noin 30 metrin pdassa liikennealueesta, jossa junarata ja Kvartsiraitin kevyen liikenteen
vayla kulkevat. Tama on aiheuttanut ongelmia maankayton suunnittelulle, mutta kyseiseen viliin
on saatu muodostettua korttelialue, jolla on 5900 k-m? rakennusoikeutta. Johtojen rakentaminen
on suunniteltu noin vuonna 2013, jolloin maankaytdsta on ollut olemassa yleissuunnitelma, mutta
ei asemakaavoja. Johdot tulisi sijoittaa mahdollisimman ldhelle katualueita ja katualueille, jotta
maankaytén hyédyntaminen ei vaarannu. Uusien johtojen siirtaminen tulee kalliiksi, joskin sitakin
on jouduttu tekemaan. Johdot tulevat hankaloittamaan myds tulevan Turkoosikehan alueen
suunnittelua.

Sinikvartsinpihan koillisenpuoleinen kortteli 23145 oli suunnittelun alkuvaiheessa liito-oravan

ydinaluetta (Ramboll 2018, 2019), mutta uusimmassa selvityksessa ei ydinaluetta enda tunnistettu
(FCG 2020). Kaavakartassa tiille alueelle on nyt pystytty osoittamaan 3100 k-m? rakentamista.

Alustavan katusuunnitelman mukaan (esikopio 19.2.2021) alueen infrastruktuurin rakentamisen
kustannusarvio on 2,75 milj.euroa (alv 0).
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Sinikvartsin- | Kissankullan- Kissankullan-
piha Katu polku

Kadut seké jalankulun ja

pyériilynvaylat 479000 152 000 219 000 89000 55000 16 000 146 000 1156 000
Kunnallistekniikka 442 000 204 000 141 000 73000 46 000 36000 942000
Vesihuolto 124 000 74000 56 000 44 000 14000

Imujate 103 000 55000 22000 16 000 20000

Kaukolampé 73 000 33000 20 000 9 000

Sahkg, tele 59 000 42000 43000 4000 12000 36 000

Hulevesien hallinta 10 000 6000

Vaylavalaistus 23000 12000 13500 6500 7500 7000 10000 79500

Pohjanvahvistukset

Hankeosl!]n

Kustannukset yhteensa

varaukset yht. I'|7%) -------m

Taulukko. Kustannusarvio, MAKU-indeksi 101,14 (2015=100)

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Hanke sijoittuu hy-
vien joukkoliikenneyhteyksien varteen ja vastaa kaupunkistrategiaan. Hanke hyddyntaa kaupungin
maaomaisuutta ja sita voidaan pitaa kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Ko-
konaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa ja vastaa valtakunnallisten alueiden kayttotavoit-
teiden (VAT) toteutumiseen.

Vaikutukset rakennettuun ymparist6on

Yhdyskuntarakenne

Asemakaava jatkaa Kiviston keskustan rakentumista itdsuuntaan, kohti Lapinkylan asemavarausta.
Ratkaisu edistaa Kiviston keskusta-alueen kehittymista ja luo tiivista ja tehokasta, kaupunkiraken-
netta. Rakentaminen sijoittuu kdvelymatkan padhan Kiviston asemasta. Bussipysakit sijoittuvat |a-
hikdvelyetdisyydelle. Hanke edistaa kestavaa yhdyskuntarakennetta.

Kaupunkikuva

Pienimittakaavainen ja harkitun varikas arkkitehtuuri seka kasvillisuus luovat tunnistettavaa, kivis-
t6laista kaupunkirakennetta. Mittakaava on pienipiirteista ja kaupunkirakenne yllatyksellista — ka-
velijalle avautuu uusia nakymia jokaisen kulman takaa, mika vaikuttaa kokemuksellisuuteen ja jo-
pa lilkkkumisen nopeuteen ja turvallisuuteen.

Asuminen

Kaava-alueen mahdollistamat asunnot vastaavat osaltaan padkaupunkiseudun asuntotarpeeseen
seka Vantaan kaupungin MAL-sitoumuksiin. Hanke lisdd asuntotuotantoa ja monipuolistaa asun-
tokantaa hyvien raideliikenneyhteyksien varrella.

Vdeston rakenne ja kehitys

Uusia asuntoja mahdollistuu noin 1000 uudelle asukkaalle. Asunto- ja rakennustyyppien monipuo-
lisuus mahdollistaa elinkaariasumisen. Kiviston keskusta-alue on ollut erityisesti nuorten suosios-
sa. Talla kaava-alueella vastataan myos ikaantyvien tarpeisiin. Erityyppiset asunnot aina oma pi-
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haisista maantasoasunnoista kattohuoneistoihin seka pientaloihin laajentaa Kiviston keskustan
asuntotarjontaa ja edistda tasapainoisen ikarakenteen kehittymista.

Palvelut ja ty6paikat

Asukkaiden lisdys vaikuttaa positiivisesti koko Kiviston keskustan jatkuvasti lisdantyvaan palvelui-
den tarjontaan, myds suunnittelualueella. Asukasluvun kasvu lisaa paivakotipaikkojen ja koulu-
paikkojen tarvetta. Myos Myyrmaen ja Aviapoliksen tyopaikat ja palvelut ovat hyvien joukkolii-
kenneyhteyksien ja/tai pyoramatkan pdassa. Hanketta voidaan pitdd VAT:n mukaisena.

Taloudelliset vaikutukset

Alueen kehitys hyodyntda kaupungin maaomaisuutta. Tiiviin yhdyskuntarakenteen rakentuminen
laskee yksikkdkohtaisia kustannuksia infrastruktuurin toteuttamisessa ja yllapidossa. Houkuttele-
vien, uusien asunto- ja rakennustyyppien toteuttaminen vaikuttaa alueen imagoon ja haluttavuu-
teen.

Sosiaalinen ymparisto

Alueelle mahdollistettavien asuntojen tyypit ja koko vaihtelee, ja mahdollistaa siten kodin moneen
tarpeeseen ja elamanvaiheeseen, osassa ratkaisuja myos omalla asuntokohtaisella pihalla. Katu-
alueeseen rajautuvat pihat lisddvat kohtaamisia. Asuminen alueella toteuttaa esteettomyytta ja
mahdollistaa kestavia valintoja. Kaavaratkaisu mahdollistaa sosiaalisesti ehjan aluekokonaisuuden
kun toteutuksessa noudatetaan Vantaan asuntopoliittisia linjauksia.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee kdvelyetaisyydella Kiviston asemasta. Kvartsiraitti on nopean pyorailyn baana,
ja saattaa lisata pyorailyn suosiota ennestdaan. Tama on huomioitu myos pysakdintiratkaisuissa.
Bussipysakit ovat jokaisesta asunnosta lyhyen kdvelymatkan paassa, ja tukee joukkoliikenteen
kayttoa. Keskitetty pysakointiratkaisu vahentda alueen sisdista autoliikennettd, ja pihakadut rau-
hoittuvat kavelyyn, oleskeluun ja esimerkiksi pyorailyyn.

Ymparistéhairiot

Lentomelu

Lentomelu on huomioitu kaavamaarayksin. Ulko-oleskelutiloja on katettu (mm. kasvihuoneet).
Raidemelu

Raidemelu on huomioitu kaavamaarayksin. Ulko-oleskelutiloja on katettu (mm. kasvihuoneet).

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisda virkistysalueiden kayttda. Vehrea katuverkosto lisda kavelyn ja
pyorailyn houkuttelevuutta. Vehred, kaavarunkotyon viitoittama, vahitellen rakentuva katuverkos-
to johdattaa laajemmille virkistysalueille, muun muassa Vantaanjoen rantaan.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Rakentamisella on aina vaikutuksia luontoon ja luonnonymparistoon. Kvartsikulman kaava-
alueella rakentaminen edellyttdaa metsdapuuston kaatoa, mutta toisaalta suuri osa nykyisesta puus-
tosta pystytaan saastamaan V0L-aluevarauksella, jolla on otettu huomioon liito-oravien yhteystar-
peet ja elinympariston rajaukset. Myds lahokaviosammalen esiintymia suojellaan suunnittelualu-
eella luo-merkinnalld ja maaraykselld VL-aluevarauksella. Tama maarays suojelee seka liito-oravan,
lahokaviosammalen ettd muiden luontoarvojen sdilymista. Siten hanke ei oleellisesti vaarana pai-
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kallisia luontoarvoja. Kattokasvillisuudella tuetaan luonnon monimuotoisuutta. Vantaan valmisteil-
la olevan kasvikattolinjauksen suosituksia hyddyntamalla voidaan tarkemmassa suunnittelussa
suosia paikallista kasvillisuutta ja hyddyntaa olevaa maapohjaa kasvikattojen seka korttelipihojen
toteutuksessa. Luontoarvojen ja ekosysteemipalveluiden turvaamiseksi kaavassa maarataan kort-
telialueiden vihertehokkuus vahintaan 0,9.

Vesistot ja vesitalous

Asemakaavan myo6ta metsainen alue muuttuu tiiviiksi, rakennetuksi keskusta-alueeksi ja sita kaut-
ta vettad lapdisemattdman pinnan maara kasvaa alueella merkittavasti. Tama tulee lisddamaan kaa-
va-alueelta muodostuvan huleveden maaraa.

Hulevesien hallinnan tavoitteena on, etta alueelta poistuvan virtaamahuipun suuruus ei kasva ra-
kentamisen myota. Hulevesimadran kasvun vaikutuksia pyritddan minimoimaan viivyttamalla syn-
tyvia hulevesia tontilla ennen niiden johtamista yleiseen hulevesiviemariin. Hulevesiviemarissa
vedet ohjataan Murronpuiston alueelliseen viivytysaltaaseen, jossa hallitaan harvinaisempien sa-
detilanteiden virtaamia.

Kaavan edellyttama vihertehokkuus on toteutettavissa eri keinoin eri kortteleissa (vrt. liitteet 3-4).
Kasvikatot tukevat osaltaan luonnon monimuotoisuutta ja viivyttavat sadevesia.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat rakentamisen aikana negatiiviset. Rakenta-
minen lisda aina kasvihuonekaasupdastoja, ja metsan kaataminen rakennettavilta alueilta seka
maaperan muutokset kutistavat alueen hiilinieluja. Rakennusten kaytto ja liikenne lisdavat kasvi-
huonepaastdja, joskin padstdtasoon voidaan vaikuttaa sita alentavasti eri keinoin. Rakentamisen
CO2-paastoja on arvioitu KEKO-laskelmalla kohdassa 4.4.4. Puurakentamisella sekd lammitys- ja
kayttoenergiassa uusiutuvien energialdhteiden suosimisella voidaan vaikuttaa CO2-paastdéihin nii-
ta pienentdvasti.

Rakentamisen keskittaminen Kivistén aseman vaikutusalueelle laajentaa olemassa olevaa yhdys-
kuntarakennetta, joka hyodyntaa laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennetta. Henkil-
autokannan sahkdistyminen voi vaikuttaa padstoihin niita pienentavasti.

Asemakaavassa vaaditaan kaavamaarayksissa vihertehokkuus 0,9 asuinkortteleissa. Vihertehok-
kuuden — viherpintojen, puiden ja hulevesielementtien — avulla hillitdan ilmastonmuutosta ja edis-
tetdan siihen sopeutumista vahentamalla tulvariskeja, luomalla hiilinieluja ja lieventamalla lam-
posaarekeilmiota rakennetussa ymparistossa. Kasvillisuus vahentaa tulvariskia, sitoo hiilidioksidia,
viilentaa rakennetun ympariston lampdodsaarekkeita ja lisda kaupunkitilan viihtyisyytta ja terveys-
vaikutuksia. Samalla toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mu-
kaisia suunnitteluperiaatteita.

NIMISTO

Kaava-alueen nimistd on paatetty nimistoryhman kokouksessa 8.9.2020

Kaytdssa olevat nimet:
Kvartsijuonenpuisto, Kvartsadersparken
Puisto laajenee, nykyinen nimi (2011).
Turkoosipuisto, Turkosparken

Osa laajempaa puistoa, nimetty 2010.
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Kvartsadersparken

8.9.2020
\‘x%myf;, A Y/ DTN ) L Ry IST o
S5l
Kvartsijuonenpuisto. 3 /

Kissankullankatu.
Kattguldsgatan

Turkoosipuisto.
/ Turkosparken
Sinikvartsinpiha, Niso'
Blakvartsgarden s Kissankullanpolku.
Kattguldsstigen

KissankullanKuja.
Kattguldsgrinden

Alkuperdiset nimistésuunnitelmat ja lopulliset nimistépddtdkset.

Uudet nimet:

Sinikvartsinpiha, Blakvartsgarden

Perustelu Pihakatu, Idhtee Sinikvartsinkadulta (2012).

Kissankullanpolku, Kattguldsstigen

Kissankullankatu, Kattguldsgatan

Kissankullankuja, Kattguldsgranden

Ryhmanimi (mineraaleja). Riikkikiisua eli pyriittia kutsutaan katinkullaksi ja kissankullaksi, rikkikiisu
on ruotsiksi svavelkis.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen ei liittyy maankayttésopimusta. Tavoitteena on aloittaa tarkempi suunnittelu ja
rakentaminen valittémasti, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen.

Hulevesisuunnitelman laatimisessa tulee ottaa huomioon Vantaan kaupungin hulevesiohjelma.
Suunnitelma hyvaksytetdaan rakennusluvan hakemisen yhteydessa.

Rakentamisenaikaiset hulevedet tulee hallita haittavaikutukset minimoiden. Etenkin kiintoaineen
kulkeutuminen minimoitava.
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:
Asemakaavoitus:

Yleiskaavoitus:
Kadut ja Puistot:

Rakennusvalvonta:
Ymparistokeskus:

Kiinteistdhallinta ja asuminen:

Konsultit:

HSY:

Vantaan Energia:
Véaylavirasto:
WSP:

Anna-Riitta Kujala
Veli-Pekka Ristimaki
Eija Hasu

Hertta Ahvenainen
Ville Leppdnen
Riikka Mattila
Elina Ekroos

Henri Hyttinen
Elina Kettunen
Paula Luomala
Teemu Vihervaara
Pirjo Salo

Sirpa Paavilainen
Sirpa Makila
Mikko Kettunen
Matti Karki

Jarmo Honkanen
Tomi Henriksson

Teemu Keitaanpaa
Antti Hartikainen
Ville Vuokko

alue-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaavasuunnittelija
kaavatekninen koordinaattori
maisema-arkkitehti

vesihuollon suunnittelu
vesihuollon suunnittelu
vesihuollon suunnittelu
liilkenteen alueinsindori
liilkenneinsin6ori
maisema-arkkitehti, katualueet
maisema-arkkitehti, viheralueet
alueinsindori, kadunsuunnittelu
kaupunkikuva-arkkitehti
ympdristosuunnittelija
asumisasioiden paallikko

Olli Haveri, Sauli Sarjamo, Ollipekka Pakkanen,
Sami Franssila, Juuso Haapamaki

VANTAAN KAUPUNKI Asemakaavoitus

Vantaalla, 13. paivdana huhtikuuta 2021

Veli-Pekka Ristimaki
asemakaava-arkkitehti

Anna-Riitta Kujala
aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvéksyja

Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

092 Vantaa Tayttamispvm
232800 Kvartsikulma
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

3,5088

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

23.03.2021

05.03.2019
092232800

3,1766

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,3322

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

PR Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/] m? +/-]
Yhteensa 3,5088 100,0 46200 1,32 3,1766 46200
A yhteensa 1,8768 53,5 45800 2,44 1,8768 45800
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa 0,3430 9.8 400 0,12 0,3430 400
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,4563 13,0 0 0,4563 0
[R yhteensa
[L yhteensé 0,8327 23,7 0 0,5005 0
[E yhteensa
S yhteensé
[M yhteensé
W yhteensa
M“'“'::Im P"[lht:ra Pln;iala - r::’ % lpinta-alan muut. [ha +/- salan muut. [k-m? +I-i
Yhteensa
|H . uojellut rakennukset{Suojeltujen rakennusten muutos|
[1km] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa
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Alamerkinnat

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
| [%] m?] el [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 3,5088 100,0 46200 1,32 3,1766 46200
A yhteensa 1,8768 53,5 45800 2,44 1,8768 45800
A 1,8243 97,2 45200 2,48 1,8243 45200
AR 0,0525 2,8 600 1,14 0,0525 600
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa 0,3430 9,8 400 0,12 0,3430 400
C 0,3430 100,0 400 0,12 0,3430 400
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,4563 13,0 0 0,4563 0
VL 0,4563 100,0 0 0,4563 0
R yhteensa
L yhteensa 0,8327 23,7 0 0,5005 0
Kadut 0,5358 64,3 0 0,2036 0
Pihakadut 0,1402 16,8 0 0,1402 0
Kev.liik.kadut | 0,1567 18,8 0 0,1567 0
E yhteensa
S yhteensa
[M yhteensa
|W yhteensé
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

232800

Vantaan kaupunki

KVARTSIKULMA

Kaupunginosa 23, Kivistd

Asemakaava

Korttelit 23143-23149 sekd katu- ja
virkistysalueet.

Asemakaavan muutos
Osat kortteleista 23146 ja 23147 seka
katualuetta.

Tonttijako
Korttelit 23143-23149.

Paivays
Datum

13.4.2021

Vanda stad

KVARTSHORNAN

Stadsdel 23, Kivistd

Detaljplan
Kvarteren 23143—-23149 samt gatu- och
rekreationsomraden.

Andring av detaljplanen
Delar av kvarteren 23146 och 23147 samt
gatuomraden.

Tomtindelning
Kvarteren 23143-23149.

1:2000 1:2000
ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA: DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
—_—— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Linje 3 m utanfér planomradets grins.
A Asuinrakennusten korttelialue. Kvartersomrade for bostadshus.
Arkkitehtuurin on oltava korkeatasoista, varikasta ja Arkitekturen ska vara av hég kvalitet, farggrann och den

kaupunkikuvaa rikastuttavaa.

Kaupunkitilan tulee olla pienimittakaavaista
kavelymiljoota.

Rakennusten ja kortteleiden tulee muodostaa inhimillista

ja monimuotoista kaupunkia.

Toisiinsa kiinni sijoitetuilla rakennusaloilla rakennukset

tulee rakentaa toisiinsa kiinni.

Rakennuksiin saa kerrosluvun estamatta rakentaa
kellareita, joihin saa sijoittaa vain irtaimistovarastoja ja
vaestonsuojatiloja. Irtaimistovarastoja ei saa sijoittaa
maantasokerrokseen.

Polkupybra-, ulkovaline- ja lastenvaunuvarastot tulee
sijoittaa maantasoon tai asuntojen valittémaan
laheisyyteen.

Kortteleissa 23146 - 23148 rakentaminen maanalaisten

johtojen l&heisyydessa ei saa aiheuttaa haittaa tai
vahinkoa maanalaisille verkostoille,

Rakennusoikeus

Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia ja viihtyisia.
Porrashuoneiden kokonaisalasta ei lasketa 20 k-m?:n alaa

kussakin kerroksessa rakennusoikeuteen.

Asukkaiden yhteistilat kuten talopesulat, kuivaustilat,
talosaunat, harrastetilat, sailytystilat, varastot,
viherhuoneet, kierratyshuoneet, kasvihuoneet ja
talousrakennukset saa rakentaa kaavassa osoitetun
rakennusoikeuden liséksi.

Kaavamaarayksissd maarétyt asumista palvelevien

yhteistilojen rakennusocikeudet ja sallitut muut asumisen

lisdrakennusoikeudet eivat mitoita auto- tai
polkupyorapaikkoja.

ska berika stadsbilden.

Stadsrummet ska bilda en smaskalig gangmiljé.

Byggnaderna och kvarteren ska bilda en manniskovanlig
och mangsidig stad.

Pa byggnadsytor som placerats fast i varandra ska
byggnaderna byggas fast i varandra.

Utan att vaningstalet utgor ett hinder far man i
byggnaderna bygga kallare dar endast férrad for lés
egendom och skyddsrum far placeras. Forrad for l6s
egendom far inte placeras i markplansvaningen.

Cykelférrad, férrad fér friluftsutrustning och barnvagnar
ska placeras i markplanet eller i omedelbar anslutning till
bostaderna.

| kvarteren 23146 - 23148 far inte byggande i narheten av
underjordiska ledningar &ventyra eller skada de
underjordiska natverken.

Byggratt

Trapphusen ska ha dagsljusinslapp och vara trivsamma.
Av trapphusens totala yta réknas 20 m2-vy pa varje
vaningsplan inte med i byggrétten.

Gemensamma utrymmen for de boende som tvéattstugor,
torkrum, gemensamma bastur, hobbyrum,
férvaringsutrymmen, férrad, grénrum, atervinningsrum,
vaxthus och ekonomibyggnader far byggas utover den
byggratt som anvisats i planen.

Den byggratt for gemensamma utrymmen fér boende som
anges i planbestammelserna och den tillatna ytterligare
tilldggsbyggréatten fér boende rdknas inte med i
dimensioneringen av bil- eller cykelplatser.
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Asukkaiden kayttdon on rakennettava vahintaan
seuraavat yhteistilat:

Talosauna, jossa on parveke tai vilvoitteluterassi. Ei koske
korttelin 23149 tonttia nro 1.

Jokaisessa korttelissa on rakennettava kaikkia korttelin
asukkaita palvelevaa yhteista oleskelutilaa vahintaan 1 %
korttelin asumisen rakennuscikeudesta. Yhteisen
oleskelutilan saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.
Oleskelutilaan on liityttava ulko-oleskelutila ja/tai
viherhuone. Maantasokerroksen oleskelutilaan on oltava
kulku kadulta, puistosta tai pihalta.

Lisaksi on toteutettava kortteleissa 23144 ja 23146
vahintdan kolme (3) ja kortteleissa 23143, 23145 ja 23147
vahintaan kaksi (2) seuraavista ratkaisuista:

- yhteispihalle tai kattoterassille asukkaiden yhteinen
kasvihuone, jonka koko on vahintdan 10 m2

- yhteiskayttéinen kattopuutarha oleskelutiloineen

- monimuotoinen sadepuutarha

- puurakentaminen tai muiden hiilta sitovien
rakennusmateriaalien tai -tekniikoiden kayttd

- muu perusteltu innovatiivinen, hiilineutraaliuutta
kehittéva ratkaisu

- uusiutuvan energian tuotanto ja/tai hyédyntaminen

Julkisivut

Rakennusten julkisivuissa tulee olla vaihtelua eri
kerrosten valilla; alimmaisen ja ylimmén kerroksen on
poikettava muista kerroksista.

Tonteilla 23144-1 ja 23146-1 sijaitsevien rakennusten
kadunpuoleisella julkisivulla kahden alimmaisen
kerroksen ja ylimmaisen kerroksen on poikettava muista
kerroksista.

Julkisivut tulee jAsentada enintdan 25 metrin mittaisiin
osiin, jotka poikkeavat toisistaan véarin tai materiaalin ja
aukotuksen sommittelun suhteen. Kaavaselostuksen
viitteellisen varityssuunnitelman periaatteita tulee
noudattaa.

Julkisivuissa ei sallita nakyvia vaakasuuntaisia
elementtisaumoja. Mahdollisten pystysuuntaisten
elementtisaumojen on oltava oleellinen osa rakennuksen
arkkitehtuuria.

Parvekkeet ja erkkerit saa rakentaa rakennusalan rajan
yli.
Parvekkeita ei saa kannattaa maasta.

Ulokeparvekkeiden alapinnan tulee olla vahintaan 6 m
etdisyydelld katutasosta.

Ulokeparvekkeet tulee sijoittaa vapaasti siten, etta
julkisivusta syntyy eloisa kokonaisuus.

Rakennuksissa tulee olla harja- tai satulakatto tai niiden
muunnoksia, lukuun ottamatta tontin 23146-1 1I-
kerroksisia rakennusaloja.

Korttelin 23146 viherkattojen pinta-alasta 70 % tulee
toteuttaa toiminnallisena ulko-oleskelutilana.

Harja- tai satulakaton alle muodostuvaan tilaan tulee
sijoittaa paakayttétarkoituksen mukaisia tiloja ja
kattopintoja tulee jasenta3 ja rytmittaé siroilla
kattoikkunoilla ja -lyhdyilla.

Katoille saa kattomuodosta huolimatta rakentaa
kattoterasseja ja kattopuutarhoja.

Kortteleissa 23143 - 23147 ja Korttelin 23149 tonteilla 2 ja
3 raystaslinja tulee olla rakennuksen ylimman
asuinkerroksen lattiapinnan tasolla tai sen alapuolella,
ellei ylimman kerroksen tasolla julkisivussa ole
kattoterassia.

Kivijalkakerrokset ja pihat

Katualueen puolella sijaitseviin liike- ja yhteiskayttoisiin
tiloihin tulee olla suora kulkuyhteys kadulta ja ne tulee
yhdistaa ulkotiloihin suurin ikkunoin ja ovin.

Dessutom ska minst féljande gemensamma utrymmen
byggas fér de boendes bruk:

En gemensam bastu som har en balkong eller en
avsvalkningsterrass. Galler inte tomt nr 1 i kvarteret 23149.

I varje kvarter ska minst 1 % av kvarterets byggratt fér boende
anvéandas for byggande av ett gemensamt vistelseutrymme for

alla boende i kvarteret. Det gemensamma vistelseutrymmet

far byggas uttver byggratten. | anslutning till vistelseutrymmet

ska det finnas en uteplats och/eller ett grénrum.
Markplansvaningens vistelseutrymme ska ha en ingang fran
gatan, parken eller garden.

Utdver detta ska minst tre (3) av féljande I6sningar
férverkligas i kvarteren 23144 och 23146 och minst tva (2)
i kvarteren 23143, 23145 ja 23147:

- pa den gemensamma garden eller takterrassen ett gemensamt

vaxthus med en storlek av minst 10 m? fér de boende
- en taktradgard med vistelseutrymmen fér gemensamt bruk

- en mangsidig regntradgard

- byggande i tra eller utnyttjande av andra
byggnadsmaterial eller -tekniker som binder kol

- en annan grundad, innovativ 1&sning som utvecklar
kolneutralitet

- produktion och/eller utnyttjande av férnybar energi

Fasader

Byggnadernas fasader ska ha variation mellan olika
vaningar; den nedersta och 6versta vaningen ska skilja
sig fran de dvriga vaningarna.

| fasaderna mot gatan i byggnaderna pa tomterna
23144-1 och 23146-1 ska de tva nedersta vaningarna och
den dversta vaningen skilja sig fran de évriga vaningarna.

Fasaderna ska struktureras in i hdgst 25 meter langa
delar som skiljer sig fran varandra med avseende pa farg
eller material och utformningen av éppningar. Principerna
i planbeskrivningens riktgivande fargsattningsplan ska
iakttas.

| fasaderna tillats inga synliga vagréta elementfogar.
Eventuella lodréta elementfogar ska utgéra en vasentlig
del av byggnadens arkitektur.

Balkonger och bursprak far byggas sa att de skjuter ut
over gransen for byggnadsytan.

Balkongerna far inte stéttas upp fran marken.

De utskjutande balkongernas undersida ska vara pa minst
6 m avstand fran gatunivan.

De utskjutande balkongerna skall placeras fritt, sa att
fasaden blir en levande helhet.

Byggnaderna ska ha as- eller sadeltak eller variationer av
dem. Bortsett fran byggnadsytor med Il vaningar pa tomt
23146-1.

Av grontaken i kvarteret 23146 ska 70 % anlaggas som
funktionellt omrade for utevistelse.

| det utrymme som bildas under as- eller sadeltaket ska
utrymmen i enlighet med det huvudsakliga
anvandningsdndamalet placeras och takytorna ska
struktureras och varieras med sirliga takfonster och
taklanterniner.

Takterrasser och taktradgardar far byggas pa taken
oberoende av takformen,

| kvarteren 23143 — 23147 och pa tomterna 2 och 3 i
kvarteret 23149 ska takfotslinjen ligga pa samma niva
som golvnivan | byggnadens éversta bostadsvaning, eller
nedanfér den om det inte finns en takterrass i fasaden i
niva med den Gversta vaningen.

Stenfotsvaningar och gardar
Affarslokaler och utrymmen for gemensamt bruk pa

gatuomradets sida ska ha en direkt férbindelse fran gatan och

de ska anslutas till uterummen med stora fénster och dorrar.
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Porrashucneisiin tulee olla kulku seka pihalta etta kadulta.

Kortteleissa 23143, 23144, 23146, 23147 ja 23149
rakennusalaan rajautuvat istutettavat alueet tulee
toteuttaa huoneistokohtaisina pihoina, yhteiskayttéisina
etupuutarhoina tai liiketiloihin liittyvina ulkotiloina.

Etupuutarhojen ja asuntopihojen on liityttava
ensimmaisen kerroksen huoneistoihin omilla
sisdankaynneilla.

Sisaankaynteja ja niiden ymparistdja tulee korostaa.

Sisapihan osat, joita ei kayteta valttamattomina
kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina tai hyddynnetd
kaupunkiviljelyyn, on istutettava.

Kortteleiden 23144, 23146, 23147 ja 23149 sisdpihan on
muodostettava vehrea, suojaisa ja viihtyisa yhteispiha,
jossa on yhteinen leikki- ja oleskelualue. Yhteispihalle on
laadittava yhtendinen pihasuunnitelma. Pihasuunnitelma
on liitettava rakennuslupa-asiakirjoihin.

Pihoille ei saa sijoittaa pelastautumiseen tarkoitettuja
nostopaikkoja.

Tonttien vélisia rajoja ei saa aidata.

Asuntokohtaiset pihat saa aidata rakennuksen
arkkitehtuuriin sopivalla tavalla.

Tukimuurien ja aitojen tulee materiaaleineen olla samaa
laatutasoa rakennusten kanssa.

Porrashuoneiden edustat on kivettava.

Tonteilta saa taloyhtion hoitovastuulla rakentaa yhteyden
puistoon.

Korttelin vinertenokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku
vahintaan 0,9. Vihertehokkuuden toteutuminen on
rakennusluvan yhteydessé osoitettava pihasuunnitelmalla
ja vihertehokkuuslaskelmalla.

Liikenne ja pysakéinti

Autopyséakointipaikat on sijoitettava korttelissa 23148
sijaitsevaan pysakointilaitokseen lukuun ottamatta
kortteleiden 23143, 23144, 23146 ja 23149
liikuntaesteisten pysakéintipaikkoja.

Liikuntaesteisten pysékaointipaikkoja varataan

2 ap / alkava 2 500 k-m?, jonka jalkeen 1 ap / alkava
2 500 - 5 000 k-m?, A -korttelialueilla paikat sijoitetaan
esteettoman kulkuyhteyden paahan porraskéytavasta.

Autopaikat saa sijoittaa kortteli- ja tonttijaosta riippumatta.

Rakennettavien autopaikkojen vahimmaismaarat:
asuminen vahintaan 1 ap / 130 k-m2, kuitenkin véhintaan
1 ap kolmea asuntoa kohden,

vieraspysakaointi 1 ap / 1 500 k-m2,

palvelu- ja liiketilat 1 ap / 60 k-m2 palvelu- ja liiketilat

1 ap /60 k-m?

kuitenkin siten, ettd pysakéinnin toteutuessa
nimeamattdmana pysakaintilaitoksessa sallitaan 15 %
poikkeama vahimmaismaarasta. Myos
vuorottaispysakdinnin toteuttaminen mahdollistaa
poikkeaman erillisen selvityksen perusteella.

Lyhytaikaista huoltopysakdintia ja kotipalvelujen
pysakointié ei saa sijoittaa kortteleiden sisapihoille.

Rakennettavien polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat:
asuminen 2 pp / asunto,
palvelu- ja liiketilat 1 pp / 40 k-m?

Asumisen polkupyodratiloista vahintaan 50 % on oltava
lukittavia ja saalta suojattuja tiloja, 30 % saa olla katoksia
ja 20 % avopaikkoja.

Till trapphusen ska det finnas ingangar fran bade garden
och gatan.

| kvarteren 23143, 23144, 23146, 23147 och 23149 ska
omraden som gransar till byggnadsytan och som ska
planteras anlaggas som lagenhetsvisa gardar,
entrétradgardar fér gemensamt bruk eller uterum i
anslutning till affarslokalerna.

Entrétradgardar och bostadsgardar ska vara kopplade till
lagenheterna pa forsta vaningen med egna entréer.

Entréerna och deras omgivning ska framhavas.

De delar av innergarden som inte anvands for noédvandiga
gangvéagar, omraden for lek eller utevistelse eller utnyttjas
for stadsodling, ska forses med planteringar.

Innergarden fér kvarteren 23144, 23146, 23147 ja 23149
ska bilda en lummig, skyddad och trivsam gemensam gard
som har ett gemensamt omrade for lek och vistelse. For den
gemensamma garden ska en enhetlig plan dver garden
utarbetas. Planen for garden ska bifogas till
bygglovshandlingarna.

Pa gardarna ar det inte tillatet att placera lyftplatser som
ar avsedda for raddning.

Granserna mellan tomterna far inte inhagnas.

Gardarna for respektive bostad far inhagnas pa ett sétt
som passar ihop med byggnadens arkitektur.

Stédmurar och staket ska till sina material halla samma
kvalitetsniva som byggnaderna.

Omradena framfor trapphusen ska stenlaggas.

Fran tomterna far pa husbolagets skétselansvar byggas
en forbindelse till parken.

Kvarterets groneffektivitet ska uppfylla ett malsattningstal
pa minst 0,9. Groneffektivitetens forverkligande ska
pavisas i samband med bygglovet genom en plan 6ver
garden och en gréneffektivitetskalkyl.

Trafik och parkering

Bilparkeringsplatserna ska placeras i
parkeringsanlaggningen i kvarteret 23148 med undantag
av parkeringsplatserna for rorelsehindrade i kvarteren
23143, 23144, 23146 och 23149.

Parkeringsplatser for rérelsehindrade reserveras 2 bp /
varje pabdrjad 2 500 m?-vy, efter vilket 1 bp / varje
pabdérjad 2 500 - 5 000 m?-vy. | kvartersomradena A
placeras platserna pa ett sadant avstand till trapphuset att
forbindelsen ar hinderfri.

Bilplatser far placeras oberoende av kvarters- och
tomtindelningen.

Minimiantalet bilplatser som ska byggas:

boende minst 1 bp / 130 m?-vy, dock minst 1 bp per tre
bostader,

gastparkering 1 bp / 1 500 m2-vy,

service- och affarslokaler 1 bp / 60 m?-vy service- och
affarslokaler 1 bp / 60 m?-vy

dock sa att nar parkeringen férverkligas som omarkerade
platser i en parkeringsanléggning tillats en avvikelse pa
15 % fran minimiantalet. Ocksa forverkligande av vaxelvis
parkering méjliggér en avvikelse pa grundval av en
separat utredning.

Kortvarig serviceparkering och parkering fér hemvard far
inte placeras pa kvarterens innergardar.

Minimiantalet cykelplatser som ska byggas:
boende 2 cp / bostad,
service- och affarslokaler 1 cp / 40 m?-vy

Minst 50 % av cykelplatserna for boende ska vara lasbara
och vaderskyddade utrymmen, 30 % far férses med tak
och 20 % utan tak.
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Hulevedet

Rakennuslupaa varten on laadittava korttelikohtainen
hulevesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien
kasittelyvaatimusten mukaan. Hulevedet tulee viivyttaa
korttelialueella. Hulevedet on hallittava tonttijaosta
riippumatta. Pihojen ja ulko-oleskelutilojen
viherrakentaminen on liitettdva hulevesien hallintaan
teknisesti ja toiminnallisesti.

Ympdaristohairiot ja energiahuolto

Asuinhuoneiden ulkokucren aaneneristavyyden AL lento-,
raide- ja tielikennemelua vastaan on oltava vahintaén
35 dB.

Kortteleiden 23146 ja 23147 rakennusten suunnittelussa
on otettava huomioon runkomelun ja -tarinan
torjuntatarve.

Kattomateriaalien valinnoin ei saa edistdd melun
heijastusvaikutuksia.

Asemakaava-alueen asuinkortteleiden kiinteistojen on
liityttéava Kivistdn keskustan keskitettyyn alueelliseen
jatteiden putkikeraysjarjestelmaan.

Putkikeraysjérjestelmaan soveltumattomien
kierratysjakeiden (esim. suurikokoisen pahvin ja
sekajatteen seka pienmetallin ja kerayslasin)
keraamiseksi kortteleihin 23143, 23144, 23147 ja 23149
on sijoitettava naapurikortteleiden kanssa
yhteiskayttdinen ja riittavan kokoinen kierratyshuone,
kuitenkin vahintaan 20 m?. Kierratyshuoneiden on oltava
helposti huollettavissa.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialue.

Arkkitehtuurin on oltava korkeatasoista, varikasta ja
kaupunkikuvaa rikastuttavaa.

Rakennusten ja kortteleiden tulee muodostaa inhimillista
ja monimuotoista kaupunkia.

Rakennusoikeus

Asukkaiden yhteistilat kuten talopesulat, kuivaustilat,
talosaunat, harrastetilat, sailytystilat, varastot,
viherhuoneet, kierrdtyshuoneet, kasvihuoneet ja
talousrakennukset saa rakentaa kaavassa osoitetun
rakennusoikeuden lisdksi.

Asumista palvelevien yhteistilojen rakennusoikeudet ja
sallitut muut asumisen lisdrakennusoikeudet eivat mitoita
auto- tai polkupytrapaikkoja.

Rakennusvaiheessa on toteutettava vahintaan yksi (1)
seuraavista ratkaisuista:

- puurakentaminen tai muiden hiiltd sitovien
rakennusmateriaalien tai -tekniikoiden kayttd

- uusiutuvan energian tuotanto ja/tai hyédyntéminen

- muu perusteltu innovatiivinen, hiilineutraaliuutta
kehittava ratkaisu

Julkisivut

Rakennusten julkisivuissa tulee olla vaihtelua eri
kerrosten valilld; alimmaisen ja ylimman kerroksen on
poikettava muista kerroksista.

Julkisivut tulee jasentaa enintdan 10 metrin mittaisiin
osiin, jotka poikkeavat toisistaan varin tai materiaalin ja
aukotuksen sommittelun suhteen. Kaavaselostuksen
viitteellisen varityssuunnitelman periaatteita tulee
noudattaa.

Julkisivuissa ei sallita ndkyvia vaakasuuntaisia
elementtisaumoja. Mahdollisten pystysuuntaisten
elementtisaumojen on oltava oleellinen osa rakennuksen
arkkitehtuuria.

Parvekkeet ja erkkerit saa rakentaa rakennusalan
rajan yli.

Parvekkeita ei saa kannattaa maasta.

Rakennuksissa tulee olla harja- tai satulakatto tai niiden
muunnoksia.

Dagvatten

For bygglovet ska en kvartersvis dagvattenplan utarbetas
i enlighet med de gallande kraven for hantering av
dagvatten. Dagvattnen ska fordréjas inom
kvartersomradet. Dagvattnen ska hanteras oberoende av
tomtindelningen. Anldggandet av gardarnas och
uteplatsernas grénomraden ska tekniskt och funktionellt
anknytas till dagvattenhanteringen.

Miljéstdrningar och energiférsérjning

Ljudisoleringen AL mot flyg-, spar- och vagtrafikbuller i
bostadsrummens ytterhdlje ska vara minst 35 dB.

Vid planeringen av byggnaderna i kvarteren 23146 och
23147 ska behovet av att bekdmpa stombuller och
-vibrationer tas i beaktande.

Bullrets ekoeffekt far inte forstarkas genom valet av
takmaterial.

Fastigheterna i detaljplaneomradets bostadskvarter ska
anslutas till det centraliserade regionala rérsystemet for
insamling av avfall i Kivist® centrum,

Ett atervinningsrum som anvands gemensamt med
grannkvarteren och som ar tillrackligt stort, dock minst 20
m? ska placeras for kvarteren 23143, 23144, 23147 och
23149 for insamling av atervinningsfraktioner som inte
lampar sig for avfallsinsamling via rorsystem (t.ex. storre
storlekar av kartong och blandavfall samt mindre
metallskrot och insamlingsglas). Atervinningsrummen ska
vara latta att utféra service i.

Kvartersomrade for radhus och andra kopplade
bostadshus.

Arkitekturen ska vara av hég kvalitet, farggrann och den
ska berika stadsbilden.

Byggnaderna och kvarteren ska bilda en manniskovanlig
och mangsidig stad.

Byggratt

Gemensamma utrymmen for de boende som tvattstugor,
torkrum, gemensamma bastur, hobbyrum,
férvaringsutrymmen, forrad, grénrum, atervinningsrum,
vaxthus och ekonomibyggnader far byggas utéver den
byggratt som anvisats i planen.

Byggratterna for gemensamma utrymmen som betjanar
boendet och tillatna dvriga tillaggsbyggratter fér boende
réknas inte med i dimensioneringen av bil- eller cykelplatser.

| byggnadsskedet ska minst en (1) av fdljande I&sningar
genomféras:

- byggande i tra eller utnyttjande av andra
byggnadsmaterial eller -tekniker som binder kol

- produktion och/eller utnyttjande av fornybar energi

- en annan grundad, innovativ l16sning som utvecklar
kolneutralitet

Fasader

Byggnadernas fasader ska ha variation mellan olika
vaningar; den nedersta och éversta vaningen ska skilja
sig fran de Gvriga vaningarna.

Fasaderna ska struktureras in i hogst 10 meter langa
delar som skiljer sig fran varandra genom farger eller
material och utformningen av 6ppningar. Principerna i
planbeskrivningens vagledande fargsattningsplan ska
iakttas.

| fasaderna tillats inga synliga vagréata elementfogar.
Eventuella lodréta elementfogar ska utgéra en vasentlig
del av byggnadens arkitektur.

Balkonger och bursprak far byggas sa att de skjuter ut
over gransen for byggnadsytan.

Balkongerna far inte stéttas upp fran marken.

Byggnaderna ska ha as- eller sadeltak eller variationer av dem.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.04.2021 / 14 §




232800 / Kvartsikulma, 13.4.2021

50/61

Harja- tai satulakaton alle muodostuvaan tilaan tulee
sijoittaa paakayttétarkoituksen mukaisia tiloja ja
kattopintoja tulee jasentaa ja rytmittaa siroilla
kattoikkunoilla ja -lyhdyilla.

Katoille saa kattomuodosta huolimatta rakentaa
kattoterasseja ja kattopuutarhoja.

Réystaslinja tulee olla rakennuksen ylimman
asuinkerroksen lattiapinnan tasolla tai sen alapuolella,
ellei ylimman kerroksen tasolla julkisivussa ole
kattoterassia.

Kivijalkakerrokset ja pihat
Asuntoihin tulee olla kulku seka pihalta ettd kadulta.
Sisaankaynteja ja niiden ympaéristdja tulee korostaa.

Katualueen puolella sijaitseviin yhteiskayttaisiin tiloihin
tulee olla suora kulkuyhteys kadulta ja ne tulee yhdistaa
ulkotiloihin suurin ikkunoin ja ovin.

Sisapihan osat, joita ei kayteta valttamattomina
kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina tai hyédynneta
kaupunkiviljelyyn, on istutettava.

Korttelin 23144 sisapihan on muodostettava vehreé,
suojaisa ja viihtyisé yhteispiha, jossa on yhteinen leikki- ja
oleskelualue. Yhteispihalle on laadittava yhtenainen
pihasuunnitelma. Pihasuunnitelma on liitettava
rakennuslupa-asiakirjoihin.

Pihoille ei saa sijoittaa pelastautumiseen tarvittavia
nostopaikkoja.

Tonttien valisia rajoja ei saa aidata.

Asuntokohtaiset pihat saa aidata rakennuksen
arkkitehtuuriin sopivalla tavalla.

Tukimuurien ja aitojen tulee materiaaleineen olla samaa
laatutasoa rakennusten kanssa.

Korttelin vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku
vahintaan 0,9. Vihertehokkuuden toteutuminen on
rakennusluvan yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla
ja vihertehokkuuslaskelmalla.

Liikenne ja pysakointi

Autopysakaintipaikat on sijoitettava korttelissa 23148
sijaitsevaan pyséakdintilaitokseen.

Rakennettavien autopaikkojen vdhimmaismaarat:

asuminen vahintdan 1 ap / 130 k-m?, kuitenkin vahintadan
1 ap kolmea asuntoa kohden,

vieraspysakainti 1 ap / 1 500 k-m?2,

kuitenkin siten, etta pysakoinnin toteutuessa
nimeamattomana pysakointilaitoksessa sallitaan 15 %
poikkeama vahimmaismaarasta. Myds
vuorottaispysakdinnin toteuttaminen mahdollistaa
poikkeaman erillisen selvityksen perusteella.

Lyhytaikaista huoltopys&kointia ja kotipalvelujen
pysakadintid ei saa sijoittaa kortteleiden sisapihoille.

Rakennettavien polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat:
asuminen 2 pp / asunto

Asumisen polkupydératiloista vahintdan 50 % on oltava
lukittavia ja saalta suojattuja tiloja, 30 % saa olla katoksia
ja 20 % avopaikkoja.

Hulevedet

Rakennuslupaa varten on laadittava korttelikohtainen
hulevesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien
kasittelyvaatimusten mukaan. Hulevedet tulee viivyttda
korttelialueella. Hulevedet on hallittava tonttijaosta
riippumatta. Pihojen ja ulko-cleskelutilojen
viherrakentaminen on liitettdva hulevesien hallintaan
teknisesti ja toiminnallisesti.

Ymparistohdiriot ja energiahuolto

Asuinhuoneiden ulkokuoren &aneneristavyyden AL lento-,
raide- ja tieliikennemelua vastaan on oltava vahintaan
35dB.

Kattomateriaalien valinnoin ei saa edistag melun
heijastusvaikutuksia.

| det utrymme som bildas under as- eller sadeltaket ska
utrymmen i enlighet med det huvudsakliga

anvandningsandamalet placeras och takytorna ska struktureras

och varieras med sirliga takfonster och taklanterniner.

Takterrasser och taktradgardar far byggas pa taken
oberoende av takformen.

Takfotslinjen ska ligga pa samma niva som golvnivan i
byggnadens dversta bostadsvaning, eller nedanfor den
om det inte finns en takterrass i fasaden i niva med den
oversta vaningen.

Stenfotsvaningar och gardar
Bostaderna ska ha entréer bade fran garden och gatan.
Entréerna och deras omgivning ska framhavas.

Utrymmena fér gemensamt bruk pa gatuomradets sida
ska ha en direkt férbindelse fran gatan och de ska
anslutas till uterummen med stora fénster och dérrar.

De delar av innergarden som inte anvands for nédvandiga
gangvagar, omraden for lek eller utevistelse eller utnyttjas
for stadsodling, ska forses med planteringar.

Innergarden i kvarteret 23144 ska bilda en lummig, skyddad
och trivsam gemensam géard dar det finns ett gemensamt
omrade for lek och vistelse. Fér den gemensamma garden
ska en enhetlig plan &ver garden utarbetas. Planen for
garden ska bifogas till bygglovshandlingarna.

Pa gardarna &r det inte tillatet att placera lyftplatser som
behdvs for raddning.

Granserna mellan tomterna far inte inhagnas.

Bostadsvisa gardar far inhdgnas pa ett satt som passar
ihop med byggnadens arkitektur.

Stédmurar och staket ska till sina material halla samma
kvalitetsniva som byggnaderna.

Kvarterets groneffektivitet ska uppfylla ett malsattningstal
pa minst 0,9. Gréneffektivitetens forverkligande ska
pavisas i samband med bygglovet genom en plan éver
garden och en gréneffektivitetskalkyl.

Trafik och parkering

Bilparkeringsplatserna ska placeras i
parkeringsanlaggningen i kvarteret 23148.

Minimiantalet bilplatser som ska byggas:

boende minst 1 bp / 130 m2-vy, dock minst 1 bp per tre
bostader,

gastparkering 1 bp / 1 500 m2-vy,

dock sa att nar parkeringen forverkligas som omarkerade
platser i en parkeringsanlaggning tillats en avvikelse pa
15 % fran minimiantalet. Ocksa forverkligande av vaxelvis
parkering mojliggér en avvikelse pa grundval av en
separat utredning.

Kortvarig serviceparkering och parkering fér hemvard far
inte placeras pa kvarterens innergardar.

Minimiantalet cykelplatser som ska byggas:
boende 2 cp / bostad

Minst 50 % av cykelplatserna fér boende ska vara lasbara
och vaderskyddade utrymmen, 30 % far ha tak och 20 %
ska vara 6ppna.

Dagvatten

Fér bygglovet ska en kvartersvis dagvattenplan utarbetas
i enlighet med de gallande kraven fér hantering av
dagvatten. Dagvattnen ska fordréjas inom
kvartersomradet. Dagvattnen ska hanteras oberoende av
tomtindelningen. Anldggandet av gardarnas och
uteplatsernas gronomraden ska tekniskt och funktionellt
anknytas till dagvattenhanteringen.

Miljéstérningar och energiférsdrjning

Ljudisoleringen AL mot flyg-, spar- och vagtrafikbuller i
bostadsrummens ytterholje ska vara minst 35 dB.

Bullrets ekoeffekt far inte forstarkas genom valet av
takmaterial.
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Asemakaava-alueen asuinkortteleiden kiinteistéjen on
lityttava Kivistdon keskustan keskitettyyn alueelliseen
jatteiden putkikeraysjarjestelmaan.

Keskustatoimintojen Korttelialue.

Liiketiloihin tulee olla suora kulkuyhteys kadulta ja ne
tulee yhdistaa ulkotiloihin suurin ikkunoin ja ovin.

Rakennusocikeuden estamatta a-merkitylle rakennusalalle
saa sijoittaa pysakaintilaitoksen.

Pysakaintiin osoitettujen tilojen seinat tulee rakentaa
tiiviisrakenteisina vahintaan 3 metrin korkeuteen saakka.

Rakentaminen maanalaisten johtojen laheisyydessa ei
saa aiheuttaa haittaa tai vahinkoa maanalaisille
verkostoille.

Ajovalojen suuntautumiseen tulee kiinnittda huomiota
siten, ettd valo ei hairitse asuinhuoneistoja.

Julkisivut tulee kasitella taiteen keinoin ja/tai julkisivut
tulee toteuttaa viherseinina.

Pysakaintilaitoksen tilojen turvallisuutta ja kaytettavyytta
tulee edistaa valaistuksella ja varien kaytolla.

Pysakointilaitoksessa tulee olla esteettn kulku.

Pysakaintilaitokseen sijoittuvista pysakoéintipaikoista
vahintaan 50 % tulee varustaa sdhkdauton
latausmahdollisuudella.

Sahkoauton latausmahdollisuutta vailla olevat autopaikat
tulee olla helposti muutettavissa lataukseen soveltuviksi.

Pysékdintilaitoksen maantasokerrokseen saa sijoittaa
helposti huollettavissa olevan muuntamon.

Pysakaintilaitokseen saa sijoittaa vaestonsuojan.

Pysakaintilaitos on katettava. Pysakdintilaitoksen katolle
on toteutettava hulevesien viivyttamiseksi luonnon
monimuotoisuutta tukeva kasvikatto tai sita tulee kayttaa
vhteisoleskelutilana ja -liikuntatilana.

Oleskelualueella tulee alittaa melun ohjearvot ja maarittaa
tarvittava meluntorjunta rakennuslupavaiheessa.

I-kerroksiset rakennuksen osat tulee toteuttaa
kasvikatteisina.

Korttelin vihertehokkuuden tulee tayttaa viherkertoimelle
asetettu tavoiteluku vahintaan 0,9. Vihertehokkuuden
toteutuminen on rakennusluvan yhteydessa osoitettava
pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla.

Erillisen saunarakennuksen tulee arkkitehtuuriltaan
selkeédsti erottua korttelin muista rakennuksista ja
rikastuttaa kaupunkikuvaa.

Rakennuslupaa varten on laadittava korttelikohtainen
hulevesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien
kasittelyvaatimusten mukaan.

Lahivirkistysalue

Puistoreitteja suunniteltaessa tulee ottaa huomioon
olemassa oleva puusto ja pyrkia mahdollisimman
vahaisiin puiden kaatoihin.

Koko kaava-aluetta koskevat méaraykset

Rakennuspaikalla tulee rakennusluvan yhteydessa tehda
rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus.
Rakentamisratkaisujen tulee perustua
rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja
suunnitelmiin.

limanvaihtokonehuoneet ja muut talotekniset laitteet tulee
sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten arkkitehtuuria ja
materiaaleja.

Fastigheterna i detaljplaneomradets bostadskvarter ska
anslutas till det centraliserade regionala rérsystemet for
insamling av avfall i Kivistd centrum.

Kvartersomrade for centrumfunktioner.

Affarslokalerna ska ha en direkt forbindelse fran gatan och de
ska anslutas till uterummen med stora fonster och doérrar.

Utan hinder av byggratten far en parkeringsanlaggning
placeras pa den byggnadsyta som betecknats med a.

Vaggarna i utrymmen som anvisats for parkering ska
byggas sa att de ar kompakta upp till minst 3 meters hdjd.

Byggande i narheten av underjordiska ledningar far inte
aventyra eller skada de underjordiska natverken.

Stralkastarnas riktning ska beaktas sa att ljuset inte stor
bostadsrummen.

Fasaderna ska behandlas med konstnarliga metoder och/
eller byggas som grénvaggar.

Sakerheten i och anvandbarheten av
parkeringsanlaggningens utrymmen ska framjas med
hjélp av belysningen och anvandningen av farger.

Parkeringsanlaggningen ska ha fri passage.

Minst 50 % av de parkeringsplatser som placeras i
parkeringsanlaggningen ska utrustas med méjlighet att
ladda elbilar.

Bilplatser som saknar méjlighet att ladda elbilar ska enkelt
kunna andras sa att de lampar sig for laddning.

En transformator som &ar Iatt att underhalla far placeras i
parkeringsanlaggningens markplansvaning.

Ett skyddsrum far placeras i parkeringsanlaggningen.

Parkeringsanlaggningen ska 6vertackas. Pa
parkeringsanlaggningens tak ska ett gront tak som stodjer
naturens mangfald anlaggas for férdrojning av dagvatten eller
sa ska det anvandas som utrymme for samvaro och motion,

| vistelseomradet ska riktvardena for buller underskridas och
nédvandig bullerbekdmpning ska faststallas i bygglovsskedet.

Bygghadsdelar med en vaning ska forses med grona tak.

Kvarterets groneffektivitet ska uppfylla det malsattningstal
pa minst 0,9 som faststéllts fér grénytefaktorn.
Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i samband
med bygglovet genom en plan éver garden och en
groneffektivitetskalkyl.

Den separata bastubyggnaden ska till arkitekturen tydligt
skilja sig fran kvarterets évriga byggnader och berika
stadsbilden.

Fér bygglovet ska en kvartersvis dagvattenplan utarbetas
i enlighet med de géllande kraven fér hanteringen av
dagvatten.

Omréade for néarrekreation

Vid planeringen av parkleder ska man beakta det
befintliga tradbestandet och strava efter att falla sa fa trad
som mgjligt.

Bestiammelser som géller hela planomradet

Pa byggplatsen ska en byggplatsspecifik
grundundersékning genemféras i samband med
bygglovet. Byggldsningarna ska baseras pa
byggplatsspecifika grundundersokningar och planer.

Ventilationsmaskinrum och évriga hustekniska
anordningar ska integreras sa att de bildar en naturlig del
av byggnadernas arkitektur och material.
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Taide:

Asemakaavan alueella tulee noudattaa taiteen konseptia,
joka on asemakaavan liitteena. Taide tulee liittéda jo
alkuvaiheessa kaikkeen arkkitehtuuri- ja
ympéristosuunnitteluun. Julkisten ulkotilojen suunnittelun
yhteydessa tulee laatia puisto- ja katusuunnitelma, jossa
noudatetaan taiteen konseptia. Asuinkortteleiden
suunnittelussa tulee olla mukana arkkitehti-taiteilija-
tyopari, joka kehittda ja toteuttaa taiteen konseptia
rakennushankkeissa.

Uusiutuva energia:

Asemakaavan alueella tulee tuottaa ja hyddyntad
uusiutuvaa energiaa.

Kattopintoja on hyddynnettava aurinkoenergian
keraamiseen, ellei kattoa kdytetda muuhun toimintaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero

Risti merkinnan pailla osoittaa merkinnén
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa
asuntokerrosalan neliometrimaéran ja toinen luku
liikkehuoneistojen kerrosalan neliometrimaaran.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarked alue.

Alueella sijaitsee liito-oravan kulkuyhteystarve
elinymparistojen valilla. Alueella tulee turvata liito-oravalle
likkumisen kannalta tarkean ja riittdvan puuston
sailyttaminen ja puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten,
ettd puustoinen latvusyhteys sailyy. Alueelle tulee istuttaa
uusia puita, erityisesti Lumikvartsinkatuun ja
Sinikvartsinkatuun rajautuvalla alueen osalla tulee
sailyttda korkeita puita ja istuttaa korkeaksi kasvavia
puita. Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteit, ettd
lito-oravan kulkuyhteys heikentyy tai haviaa.

Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteita, etta
lahokaviosammalen kasvupaikka heikentyy tai haviaa.

Kattokaltevuus.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen

Auton sdilytyspaikan rakennusala

Konst:

| detaljplaneomradet ska det till detaljplanen bifogade
konstkonceptet iakitas. Konst ska redan i
inledningsskedet tas med i all arkitektonisk planering och
miljdplanering. | samband med planeringen av det
offentliga uterummet ska en park- och gatuplan utarbetas,
dar konstkonceptet iakttas. | planeringen av
bostadskvarteren ska ett arbetspar bestaende av en
arkitekt och en konstnar delta och de ska utveckla och
forverkliga ett konstkoncept i byggprojekten.

Férnybar energi:

| detaljplanenomradet ska férnybar energi produceras och
utnyttjas,

Takytorna ska utnyttjas for insamling av solenergi om inte
taket anvands for annan verksamhet.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.
Riktgivande grins fér omrade eller del av omrade.

Tomtgrins och -nummer enligt bindande
tomtindelning

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, éppen plats, torg, park eller annat
allmint omréade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del dérav.

Talserie vars forsta tal anger bostadsvaningsytan i
kvadratmeter och andra tal vaningsytan i
kvadratmeter for affarslokaler.

Omrade som &r sarskilt viktigt med tanke pa naturens
mangfald.

| omradet finns ett férbindelsebehov mellan flygekorrarnas
olika livsmiljoer. | omradet ska man sakerstalla att ett for
flygekorrens rérlighet betydelsefullt och tillrackligt stort
tradbestand bevaras och att tradbestandet skots och
férnyas sa att forbindelserna mellan tradkronorna
bevaras. Man ska plantera nya tréd i omradet, séarskilt i
den omradesdel som gransar till Snékvartsgatan och
Blakvartsgatan ska man bevara héga tréd och plantera
trad som blir hégvéxta. | omradet far inga sadana
atgarder vidtas som gér att flygekorrarnas
forflyttningsleder férsémras eller férsvinner.

| omradet far inga sadana atgarder vidtas som gor att den
grona skéldmossans véxtplats forsamras eller férsvinner.

Taklutning.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta didr ekonomibyggnad far placeras

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil
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Rakennusala, jolle saa sijoittaa saunarakennuksen.

Uloke

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Rakennukseen jétettava kulkuaukko

Kulkuaukot tulee toteuttaa vahintadan kahden kerroksen
korkuisina ja niiden paélle tulee sijoittaa kerroksia tai
vastaavia rakenteita.

Ohjeellinen rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennuksen sivun, jolla tulee olla
suora uloskaynti porrashuoneista.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Istutettavalla alueella tulee olla puita ja pensaita.

Istutettava alueen osa.
Istutettavalla alueella tulee olla puita ja pensaita.

Kissankullanpolkua reunustavat istutettavat alueet tulee
erottaa katualueesta matalla reunakivella ja vahintaan 3 m
levealta alueelta, kulkuvaylia ja saunan ulko-
oleskelualuetta lukuun ottamatta, istuttaa kukkivilla
matalajuurisilla pensailla.

Maanalaista johtoa varten varatulle alueelle sijoittuvissa
pensasistutuksissa tulee kayttda juurimattoa. Alueelle ei
saa istuttaa puita.

Siilytettavi/istutettava puurivi

Ajoyhteys.

Katu.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu/tie.

Jalankululle ja polkupydriilylle varattu katu/tie, jolla
tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu.

Pihakatu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymda

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Alueelle ei saa sijoittaa raskaita rakenteita.

Alueelle kaavassa maarattyjen istutusten juuristot eivat
saa vaurioittaa maanalaisia johtoverkostoja.

Maanalainen pysakointitila

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
muuntamon.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa liiketiloja.

Byggnadsyta dar bastubyggnad far placeras.

Utsprang

Linje som anger takasens riktning.

Genomfartséppning i byggnad

Passager ska férverkligas sa att de &r minst tva vaningar
héga och ovanpa dem ska vaningar eller motsvarande
konstruktioner placeras.

Riktgivande genomfartsdéppning i byggnad.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Beteckningen anger att denna sida av byggnaden
skall ha direkt utgang fran trapphusen.

Riktgivande del av omrade som skall planteras.

Planteringsomradet skall besta av trédd och buskar.

Del av omrade som skall planteras.
Planteringsomradet skall besta av trad och buskar.

Omraden som ska planteras och gransar till
Kattguldsgatan ska avskiljas fran gatuomradet med laga
kantstenar och planteras med blommande buskar med
korta rotter i ett minst 3 m brett omrade, bortsett fran
passager och bastuns utevistelseomrade.

Vid plantering av buskar i omradet som reserverats fér en
underjordisk ledning ska rotmatta anvéndas. Trad far inte
planteras i omradet.

Tradrad som skall bevaras/planteras

Korférbindelse.

Gata.

Gatalvig reserverad for gang- och cykeltrafik.

Gatalvag reserverad for gang- och cykeltrafik dar
infart till tomt/byggnadsplats ar tillaten.

Gardsgata.

Del av gatuomrédes grans dar in- och utfart ar
férbjuden

Del av omrade reserverad fér underjordisk ledning.
Tunga konstruktioner far inte placeras i omradet.

Rotsystemen hos planteringarna som faststallts for
omradet far inte skada de underjordiska
ledningsnatverken.

Underjordiskt parkeringsutrymme

Riktgivande byggnadsyta dar transformator far
placeras.

Byggnadsyta dir ett skirmtak.

Byggnadsyta dar affarslokaler far placeras.
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Alueen osa, jolla sijaitsee arvokkaita, suojeltavia
puita. Ainoastaan maisemanhoidolliset toimenpiteet
ovat alueella sallittuja.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.

Alueen osa, jolle on istutettava puita.

Viherkatto.

Alueelle on rakennettava viherkatto. Viherkaton
kasvualustan on oltava vahintdan 20 cm paksu.
Viherkaton on oltava tyypilta&n niitty-/ketokatto tai
kattopuutarha.

Ohijeellinen ulkoilureitti.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kdytettdvan
kaavamairdyksen.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole
toisin osoitettu.

Mik&an rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus ei
saa lapaista Helsinki-Vantaan
lentoaseman esterajoituspintoja.

Omradesdel dar det finns vardefulla trad som ska
skyddas. Endast landskapsvardande atgarder tillats i
omradet.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen
galler.

Del av omrade dér trdd skall planteras.

Grontak.

| omradet ska ett grontak anlaggas. Grontakets
vaxtunderlag ska ha en tjocklek av minst 20 cm.
Grontaket ska till typen vara ett angs-/falttak eller en
taktradgard.

Riktgivande friluftsled.

Understreckningen anger planbestimmelse som
ovillkorligen skall tillimpas.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Ingen byggnadsdel, konstruktion, anlaggning eller
vaxtlighet far dverstiga Helsingfors—Vanda flygplats
hinderbegransande ytor.

Kaupunkirakenne ja ymparisté

Asemakaavoitus

Anna-Riitta Kujala

Stadsstruktur och miljé
Detaljplanering

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Mittaus- ja geopalvelut

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Hyvéksytty kaupunginvaltuustossa .

Matning och geoteknik

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa

den.
Tasokoordinaatisto Vantaalla /Vanda __._ .20__ Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma héjdsystemet
N2000. N2000.

Kimmo Junttila

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

_ .20

Godkand av stadsfullmaktige . .20

13.4.2021 KALA

V-PR/RMA
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LITE 3 Vihertehokkuus kortteleittain / viitteelliset pihasuunnitelmat

23145, vihertehokkuus = 1,1

kortteli: 1115m2

rakennusala: 675 m2

ei- lap pinnat (rakennusten ulkoreunalla): 161 m2
vihreét pinnat: 279 m2

niitty-ketokatto: 80m2

sadepuutarha: 28 m2

KVARTSIJUONENPUISTO
KVARTSADERSPARKEN

23149, vihertehokkuus =1,3
kortteli: 3589m2
rakennusala: 2110 m2
ei-ldp. pinnat: 384 m2

% ldp. pinnat: 287m2

suuret puut: 12 kpl

vihredt pinnat:727 m2
kasvikatto: 358m2

23143, vihertehokkuus: 1,4

kortteli: 2510m2

rakennusala: 1163 + 123 m2=1286m2
metsdnpohja: 589m2, maariyksiin "istutettava
uutta puustoa”

muu vihrea talon takana: 340m2
etupuolen vihre&: 214m?2

ei- ldp. pinnat : 0

% lap.pinnat(rakennusten ulkoreunalla) :79m2
niitty-ketokatto: 70m2
sadepuutarha: 45 m2

23144, vihertehokkuus: 0,9
kortteli: 3766 m2
rakennusala: 2013 m2

niitty-ketokatto: 287 m2 - N
vihreét pinnat: 748 m2 )@(ﬁﬂ.GULD.S.GATf-" nnnnnn
}lap.pinnat: 931m2 ( 311+620 m2) :E‘J{ 23148, vihertehokkuus = 1,0
pienet puut: 8 kpl ey kasvi.  Kortteli: 3430m2
niitty-ketokatto: 287 m2 '27% k:::; rakennusala: 2553 m2
sadepuutarha: 74 m2 ;6[(‘._: %Iép. pinnat: 130 m2
%‘; pienet puut: 17 kpl
732% vihreét pinnat:727 m2
%E kéynnokset: 20 kpl
M kasvikatto: 432 m2

23146, vihertehokkuus: 1,2
kortteli: 4777 m2
rakennusala: 2642 m2 o

vih.pinnat: 346 + 893 m2(kadun puolella) o P

ei- lap pinnat : 393 m2 U eaneanas A | o TR L )l e o e

1lap.pinnat: 405 m2 - ) s — 2314?,.viherteh0kkuus =12
pienet puut: 4 kpl P ettt ) )| kortteli: 3008m2
niitty-ketokatto: 265 + 325 + 84 m2= 674 m2 rakennusala: 1706 m2
sadepuutarha: 93 m2 1 14p. pinnat: 333 m2

pieni puu: 20 kpl

vihreat pinnat: 904 m2
sadepuutarha: 65 m2

maan.al hv viivytys: 16 m3

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.04.2021 / 14 §



232800 / Kvartsikulma, 13.4.2021

58 /61

LIITE 4 Vihertehokkuus kortteleittain / tuloskortit korttelit 23143 — 23148

Tuloskortti

Osoite Sinikvartsingiha
23143 Kaavan numero Kvartsikulma/kortieli 23143
sisllytetyt

Viher
tehokkuus

Tuloskortti

Osoite Sinikcvartsinpiha
23144 Kamvan numero Kvartsikulma/korttel 23184
Viher Vi sisillytetyt

Viherteh, <
tavoitetaso!

Tuloskortti
23145

Viher-
tehokkuus

Ossite Sinikvartsinpiha
232800 Kvartsikulma/ 23145

Kaavan numaro

el elementtial 7 Ll 2 7
4 8 2 8
3 8 2 B
1 3 1 k]
1 10 1 w0
2 36 & 36
- 27%_39% Osuus painotetusta e Osuus painotetusta ar il Osuus painotetusta
Hulevesimaara m’ Kokonaispinta-slasts, % Hulevesiméari m® Kokonalspinta-alasta, % Hulevesim&ird m Kokonaispina-alasta, %
“ T — - Siliytettiva kanwdlliuus ja masperd = Siytertiv kasvilisuus ja maaperd
- o tutettave kaselibuus W Istutettavs kasvillduus = istutettava kvl
I T T MRS SN o S o8 1 L roniemamisocm - Aot e
F = s » Pinnaittest e  Pnnoitteet = Pinnoiicet
__ m Hulevesien hallinta & Hulevesien hallints WHulevesen haflinta
T . i = Eri osa-alueiden m«:m Exfoch shuekde %
vihertehokkuudessa, % vihertehokkuudessa, vihertehokkuudessa,
& Enologisuus ® Ekologhuus W Ekolaghut
® Tominnafiss o Toiminnallisuus W Tosmennalbmuus
B Manema-arvo & Manema-arva W Manema-arve
B unnossapiomadrs ® Kunnossapizomadi o N UNASLEINIMMaTE
B Hulevesen hailinta W Hulewesien hailinta W Hulevesien hallinta
Pihasuunnitelma Pihasuunnitelma
Tuloskortti i
Osoite Senikvartsmkatu/Kissankullakatu s -kujs TUIOSkom' Osaite Kissankullanpolku TUIOSROMI Osoite KissakuBlankatu/ -kuja /-polku
23146 Ksaven numere Kvarsikuima/kortiell 23146 23147 Kasvan numero 232800 Kvartsikulma / 23147 23148 Kaavan numero 232800 Kvartslkulma)/ 23148
Vihertehokkuuslaskeima

N——
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‘Osuus painotetusta
kokonaispinta-alasta, %

= Silytertiv asvilliun ja maspers
 itutettava kanvilituus

# Luonnon manimuotalsus ja kasl katot

@ Hulevesien hallinta

Eri osa-alueiden painocarvo
vihertehokkuudessa, %
 Ehologuus
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& Manema-arve

B Kunnossapitomasrk

® Hulevesien hallinta
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W Ekologiu
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W Husevesien hallinta

Viher-
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Viher sisillytetyt
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W Luannon monimustatsuus ja kasvil katot
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LIITE 5 Taiteen konsepti 1/2

Kvartsikulman asemakaava 232800 | Taiteen konsepti
Hankesidonnainen taide asuinkortteleissa

SISAANKAYNNIT KVARTSIKULMA

I:‘ Kuninkaiden sisd@nkaynnit
Taide luo sisdankaynneista kuninkaiden kotiovia.
Asuinrakennusten paasisaankaynteihin tulee sijoittaa
taidetta ja sisdankanteja voi korostaa varilla, mate-
riaalilla, sisennyksella, istutuksilla tai valolla. Ajattele,

miltd tuntuu tulla kotiin prameasta sis&ankaynnista ja \\' "‘. / \"
suunnittele sellainen yhdessa arkkitehti-taiteili- l\/llhvh\\\ /A\\//,A A
fa\ fa ) A

Asuinkortteleiden taide vahvistaa asukkaiden paikallisidentiteettia.
Kvartsikulman jokaisessa asuinkorttelissa tulee toteuttaa
hankesidonnaista taidetta. Kvartsikulman taiteen teemana on
kotiin saapuminen kotikulmilta aina kotiovelle saakka. Taide
sijaitsee asuinrakennusten kulmissa, porttikongeissa,
sisdankaynneissé, porraskéytévissa ja kotiovissa. Tavoitteena
on, ettd taide ilahduttaa asukkaita, joka kerta kotiin tullessa ja
ldhtiessé. Néin taiteesta muodostuu mieleenpainuvaa ja
henkilokohtaista alueen asukkaille. Jokaiseen rakennettavaan
asuinrakennukseen tulee toteuttaa taidetta véhintdan yhteen
kohtaan kotiin saapumisen reittia.

A NNL

Hankesidonnaista taidetta tulee
+° toteuttaa kaikissa punaisella
merkityissé asuinrakennuksissa

'
'
v
[}

PORRASHUONEET

Viria ja iloa porrashuoneisiin!

Valoisa, yllattava ja varikas porrashuone, jotta koko
matka kotiovelle on yhté juhlaa! Tee porrashuoneesta
erityinen vérilld, tekstuuripinnalla tai vaikka koko
seindn kokoisella taideteoksella.

HISSIT

[] Taidetta hissiin! Tee
hissista erityinen
taideteoksella. Se voi
olla vaikka &ani- tai
valoteos ja asukkaiden
yhteistteos.

KULMAT

|:| Kvartsikulman komeat kotikulmat!
Jo nimens& mukaisesti Kvartsikulma on taynna
komeita kulmia, kotikulmia, jotka asukkaat muistavat
kotiin saapuessaan. Kulmia voi korostetaa entis-
estaan nayttavalla taideteoksella. Taide voi olla vaikka
nayttava veistos, valotaidetta tai ylldttava danitaide-
teos. Mita vaan, mika ilahduttaa ohikulkijaa!

PORTTIKONGIT

[] Nayttavit porttikongit!
Anna taiteen nékya porttikongeissa: ndyttdva takorau-
taportti, kotikorttelin nimi nakyvasti portissa tai varikas
porttikongi.

KUARTSSTRAKET

KUARTSIAALTTL

KOTIOVET

|:| Oma kotiovi kullan kallis!
Anna asukkaille mahdolli-
AVAY, suus luoda jotain omaa. Oma =2 B8 S E

v kotiovi on asukkaan oman \/ | | = | |
& taiteen paikka, joka luo
tunteen omasta kodista heti ‘A | ‘
kotiin saapuessa. B

Taiteen konsepti | Kvartsikulma- asemal ‘I" ro 232800 | Kiviston asemakaavatiimi .l, Asema!zaav{t')i-tus I'%.!'y"punkirakejtit ﬁlja ympariston palvelualue | Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.4.2021
& & - &
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LIITE 6 Taiteen konsepti 1/2

KATUGALLERIA JA TAIDEMUUNTAMOT

JULKINEN TAIDE: KATUGALLERIA

Kiviston keskustassa toteutetaan katugallena sahkon-
Jakeluverkon jakokaappeihin ja Vantaan Energian ja
kaupungin yhteistyéna. Alueen jakokaappeihin sijoiteta-
an taideteoksia tai kuvia taideteoksista, paikallisesta
historiasta ja luonnosta. Jakokaapit ovat teemoitettu
sijaintinsa perusteella siten, etta osassa kaappeja
teemana on alueen nimistd, osassa alueen historia ja
uusi toiminta. Lisaksi alueen sahkomuuntajat tullaan
kasittelemaan taiteen keinoin teeman mukaisesti.

’
r

SINIKVARTSINPIHAN -
KOTIKULMAT

JULKINEN ULKOTILA: SINIKVARTSINPIHA
Sinikvartsinpihan kaupunkitila on sinisavyinen ja
tunnelmaltaan rauhallinen. Teema nakyy kadulla ja
aukiolla esimerkiksi taidevaloissa ja taidekivissa seka
kiveyksen, kasvillisuuden ja katukalustuksen
varisavyina. Osa sinisyydesta voi tulla esille vasta
valaistuksena Taideaihest ja véantys suunnitellaan
katusuunnittelun yhteydessa.

Pl ..

"KISSANKULLAN
KOTIKULMAT

JULKINEN ULKOTILA: KISSANKULTA
Kissankullankadun, Kissankullankujan ja Kissankul-
lanpolun kaupunkitiloissa loistaa kissankullan
kimallus ja oranssin ja keltaisen eri sdvyt Katujen
tunnelma on aurinkoinen. Teema nékyy esimerkiksi
taidevaloissa ja taidekivissa seka kiveyksen,
kasvillisuuden ja katukalustuksen varisavyina.
Lisaksi teemaan voi liittaa aurinkoon liittyvia
osioita, kuten aurinkoenergialla toimivan katuvalais-
tuksen. Taideaiheet ja varitys suunnitellaan
katusuunnittelun yhteydessa Kaupunkitilojen
rakennusten julkisivuvaritys toistaa osin samaa
varimaailmaa.

Taiteen konsepti | Kvartsikulma- asemakaavanumero 232800 | Kiviston asemakaavatiimi | Asemakaavoitus | Kaupunkirakenteen ja ympariston palvelualue | Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.4.2021
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LIITE 7 Taiteen konsepti: varityssuunnitelma

Kvartsikulman asemakaava 232800 | Taiteen konsepti

Varityssuunnitelma - KVARTSIJUDNENPUISTON REUNA

. Vihreén savyiset julkisivut
Kvartsijuonenpuiston suuntaan

VARIEN KAYTTO KVARTSIKULMASSA
Kvartsikulman alueella tavoitellaan
varikyllaista, leikkisaa, pienimittakaavaista ja
monimuotoista kaupunkia. Julkisivujen tulee
olla véarikkaita ja vierekkaisten rakennusten
tulee olla erivansia. Katujulkisivussa vérin
tulee vaihdella usein. Kaava-alueella tulee
noudattaa taman varityssuunnitelman
periaatteita.

Talousrakennukset
*  ovat oranssin ja ruskean savyisié.

.-~ SINIKVARTSINKADUN VARRET

Sinisdvyiset julkisivut saavat innoituksensa alueen
kadun nimesté Sinikvartsinkatu, mutta mukaan
mahtuu toki muitakin vareja.

S I EEEEENEEEEEEEEENEEEEEDR

NI EEEEEEEEEEEE NN NN EEENEEENEEEEEEEEE
TN EEEIEEEEEE NS EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE,

RAKENNUKSEN VARITYKSEN
PERIAATTEET

Rakennuksen varityksen periaatteena on,
etta jokaisella rakennuksella tai rakennuk-
sen osalla on oma tunnusomainen
paavarinsa, joka nakyy rakennuksen
julkisivussa seka kadun etta sisapihan
puolella. Asukas voi siis sanoa, ettd hanen
kotinsa on esim. korttelin punaisessa osassa
tai rakennuksessa. Rakennuksen maan-
tasokerroksen julkisivun osan tulee erota
varitykseltaan rakennuksen paavarista,
kuitenkin siten, etta rakennuksen kaikki
variséavyt sopivat yhteen_ Julkisivun yksityis-
kohtien, kuten ikkunoiden puitteiden tai
parvekkeiden tulee olla varitykseltaan
tummia. Rakennuksen katon tulee olla
tumma, varissavy voi vaihdella.

"""" TURKODSIPLISTON RELINA

Turkoosin ja vihredn sévyiset
julkisivut Turkoosipuiston
suuntaan

KISSANKULLAN KULMAT

mwmsa'mm.m
WENMNYTIMANYSSDE

Keltaiset ja oranssin savyiset
julkisivut saavat innoituksensa
kissankullasta, mutta muitakin
vireja toki kdytetdan.

l-

H
00

LTSI NI EI NN NN NN NN NN EEE NI NN NEEEEEENEEENEEENENEN) AUEESEENENEEEEEEEEEEEEEE

KISSANKULLANPOLKU

RULSUKVARTSINKADUN

PRATY KVARTSIRAITIN REUNA sy KVARTSIPARKKI

R_E:;tstukv_a_nrisinkadl:m Kva_qrtsi__raitin reuna muo_t_i_pstut!_ KVARTSIRAITTE Pysékdintilaitoksen julkisivut
paatteend on punaisen neljasté rakennuksen paédysta, 4 késitellaén taiteen keinoin tai viher-
sévyisid julkisivuja. joiden kaikkien tulee olla erivérisia. Lt seinina.

Taiteen konsepti | Kvartsikulma- asemakaavanumero 232800 | Kiviston asemakaavatiimi | Asemakaavoitus | Kaupunkirakenteen ja ympariston palvelualue | Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.4.2021
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158 Rakennuskiellon mairdaminen / 90104R Veromies, Pakkala ja Vaarala / TLA

VD/2561/10.02.06/2021
TLA/VKA/JRA/MIA/VIK

Suunnitellun Vantaan ratikan reitin varrella maarataan yhteensa 12 kiinteistoa
asemakaavamuutosten laatimista varten rakennuskieltoon Veromiehessa, Pakkalassa ja Vaaralassa.

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 53 § 1 momentin 1 kohdan nojalla kunta voi maarata
rakennuskiellon alueelle, jolla asemakaavan laatiminen tai muuttaminen on vireilla. MRL 53 § 2
momentin nojalla rakennuskielto on voimassa enintadn kaksi vuotta. Kunta voi kaavoituksen
keskenerdisyyden vuoksi pidentaa kieltoaikaa kaksi vuotta kerrallaan. Kunnan maaraama rakennuskielto
kaava-alueen laajentamiseksi voi kuitenkin kestaa enintdaan kahdeksan vuotta, mutta muutoin
rakennuskiellolla ei ole aikarajaa. Rakennuskiellosta voi hakea poikkeamista. Kunta voi maarata
asemakaavan laatimisen tai muuttamisen ajaksi rakennuskiellon turvaamaan, ettei kaavoituksen aikana
ryhdyta toimenpiteisiin, jotka estdisivat tai vaikeuttaisivat tulevan kaavan laatimista ja toteuttamista.

Kaksitoista kiinteistda suunnitellun Vantaan ratikan reitin varrella maarataan MRL (132/99) 53 § 1
momentin mukaiseen rakennuskieltoon korkeintaan kahdeksi vuodeksi alkaen MRA:n 93 §:n mukaisesti
paatoksen voimaantulokuulutuksesta. Rakennuskiellon avulla pyritdan varmistamaan Vantaan ratikan
infrastruktuurin ja siihen liittyvan katutilan tilatarpeen vaatimien ns. teknisten asemakaavamuutosten
laatiminen.

Rakennuskieltoon maarattavista kiinteistoista kaksi sijaitsee kaupunginosassa 52 Veromies, yksi
kaupunginosassa 51 Pakkala ja yhdeksan kiinteist6a kaupunginosassa 93 Vaarala. Kyseisilla kiinteistoilla
voimassa olevan asemakaavan mukainen rakentaminen saattaisi vaikeuttaa tulevien
asemakaavamuutosten laatimista ja toteuttamista.

Vantaan ratikan vaatimien katutilatarpeiden asemakaavoittaminen on vuoden 2021 tyéohjelmassa.
Asemakaavatyo on tullut vireille kaavanumerolla 062800. Rakennuskieltoaluetta koskevat
asemakaavamuutokset on tarkoitus vieda paatodskasittelyyn viimeistaan kevaan 2022 aikana.

Alue, jolle rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi (MRL132/99, 53 § 1.mom) maarataan, esitetdaan
liitekartalla.

Voimassa olevan hallintosdannén luvun 9 § 1 kohdan 42 mukaan kaupunginhallitus paattaa
rakennuskiellon antamisesta alueelle, jolla asemakaavan laatiminen taikka asemakaavan tai tonttijaon
muuttaminen on vireilla.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.4.2021 § 15

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittad kaupunginhallitukselle, etta

a) maarataan maankaytto- ja rakennuslain (132/99) 53 §:n 1 momentin mukainen
rakennuskielto kahdeksi vuodeksi alkaen MRA:n 93 §:n mukaisesti paatoksen
voimaantulokuulutuksesta liitekarttaan rajatulle alueelle 90104R,

b) pdatosta on noudatettava maankaytto- ja rakennuslain 202 §:n nojalla ennen kuin se on
saanut lainvoiman,
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c) tarkastetaan ja hyvaksytaan poytdkirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

- Uusi rakennuskieltoaluekartta: 90104R Veromies, Pakkala ja Vaarala
Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:

Asemakaava-arkkitehti Mari Jaakonaho, puh. 050 302 9411
Aluearkkitehti Vesa Karisalo, puh. 040 750 7339
Aluearkkitehti Johanna Rajala, puh. 050 302 8975
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Liitekartta

Rakennuskielto asemakaavan laatimista varten
90104R Rakennuskielto Veromies, Pakkala ja Vaarala
13.4.2021

Kaupunkirakenne ja ymparisto
Vantaan kaupunki
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16 § Lausunto Petikonhuipun maankaatopaikan maa-ainesluvasta sekd maaldjitysalueen ja
sen laajentamisen seka kallion louhinnan ympdristéluvasta ja toiminnan
aloittamisluvasta / TLA

VD/2682/11.01.01.09/2021
HP/TLA/MSI/AMK/KNU

Eteld-Suomen aluehallintovirasto pyytda Vantaan kaupungin lausuntoa Petikonhuipun
maankaatopaikan maa-ainesluvasta sekda maaldjitysalueen ja sen laajentamisen seka kallion
louhinnan ympaéristéluvasta ja toiminnan aloittamisluvasta ESAVI/37268/2020. Lausunto pyydetdin
19.4.2021 mennessa. Hakemus liitteineen 16ytyy osoitteesta https://ylupa.avi.fi/fi-FI/asia/1921116.

Vantaan kaupunki hakee maa-aineslupaa maa-ainesten ottoon sekd ymparistélupaa toiminnassa olevalle
maanlajitysalueen laajentamiselle ja kallion louhinnalle Petikonhuipun maankaatopaikalle Vantaalla.
Samalla haetaan lupaa toiminnan aloittamiselle mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta. Toiminta
tapahtuu Vantaan kaupungin omistamilla kiinteistoilla. Petikonhuipun maankaatopaikka on talla hetkella
Vantaan kaupungin ainoa yleinen pilaantumattomien ylijadmamaiden vastaanottopaikka. Nykyiselle
toiminnalle on toistaiseksi voimassa oleva ymparistélupa.

Petikonhuipun tayttémaki sijoittuu keskeiseen paikkaan Vantaan kaupungin Petikon
luontovirkistysalueella, jolla on tarkea merkitys paikallisena ja seudullisena ulkoilu- ja retkeilyalueena.
Tayttémaen ita- ja pohjoispuolelle sijoittuu ulkoilureitti, ja eteldpuolelle valaistu kuntopolku.
Tayttdmaen ymparistdssa on myos Pyymosanmetsan luonnosuojelualue ja pohjoispuolella Vantaan
yleiskaavassa 2020 osoitettu luonnonsuojelun aluevaraus (SL) Alkadrrin metsaalue. Tayttomaen
lounaispuolella sijaitsee Pyymosan lehto, joka on osa laajempaa Natura-aluekokonaisuutta Vestran suot,
lehdot ja vanhat metsat.

Petikonhuipun maankaatopaikan laajennukselle ja kierratystoiminnoille laadittiin ymparistévaikutusten
arviointi (YVA), joka valmistui kevaalla 2020. YVA-menettelyssa selvitettiin hankkeen vaikutuksia
ymparistoon eri vaihtoehdoissa (VEO+, VE1, VE2). Lupahakemus pohjautuu hankeen vaihtoehtoon VE1.
Kaupunki ei antanut lausuntoa YVA-selostuksesta.

Toiminta jatkuu arviolta vuoteen 2040 asti. Ylijadamamaita on tarkoitus ottaa vastaan noin 1,4—2 milj.
tonnia vuodessa ja lupaa haetaan kokonaistdyttotilavuudelle 19,7 miljoonaa m3. Laajennettavan
maanldjitysalueen kokonaispinta-ala on noin 70 ha (nykyisin n. 65 ha).

Suunnitelman mukainen ottoalue on nykyisin ldjitystoiminnan piirissa. Ottolupaa haetaan 20 vuodeksi.
Alueella jatketaan kallion louhintaa tdyttomaen rakenteiden tarpeisiin. Louhittavan alueen pinta-ala on
1,7 ha ja ottomaara 370 000 m3ktr (noin 1 milj. tonnia). Louhinnan arvioidaan paattyvan ennen
I3jitystoiminnan loppumista. Louhittava maa-aines kaytetdaan maankaatopaikan tukirakenteisiin.
Louhinnan yhteydessa ei tulla tekemadan murskausta. Lupahakemuksen tdydennyksen mukaan louhinta
kestaa vuosittain noin 2-3 viikkoa kerrallaan ja sita tehdaan korkeintaan kerran vuodessa. Alin
louhintataso on +40, eli sama kuin jo aiemmin louhitulla alueella. Ottotoiminnan jalkeen ja osittain sen
aikana tullaan ottoaluetta tayttamaan puhtailla maa-aineksilla tayttésuunnitelman mukaisesti.

Voimassa olevan hallintosdannén luvun 10 § 1 kohdan 1 mukaan lautakunta tehtavaalueellaan paattaa
kaupungin puhevallan kdyttamisesta seka esitysten ja lausuntojen antamisesta ulkopuolisille.


https://ylupa.avi.fi/fi-FI/asia/1921116
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.4.2021 § 16

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetdan antaa liitteen mukainen lausunto Eteld-Suomen aluehallintovirastolle Petikonhuipun
maankaatopaikan maa-ainesluvasta seka maaldjitysalueen ja sen laajentamisen seka kallion louhinnan
ympdristoluvasta ja toiminnan aloittamisluvasta.

Tarkastetaan ja hyvaksytaan poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Tarkastettiin ja hyvaksyttiin poytakirja tdman pykalan osalta heti kokouksessa.

Liitteet:

- Lausunto Petikonhuipun maankaatopaikan maa-ainesluvasta seka maaldjitysalueen ja sen
laajentamisen seka kallion louhinnan ymparistéluvasta ja toiminnan aloittamisluvasta

- Lausuntopyynto Vantaan kaupungille hakemukseen Petikonhuipun maankaatopaikan maa-aineslupa
sekd maalajitysalueen ja sen laajentamisen seka kallion louhinnan ymparistélupa ja toiminnan
aloittamislupa

Taytantdéonpano: Kaupunkirakenne ja ymparisto
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

Yleiskaavapaallikkd Mari Siivola, puh 040 336 0159
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



LAUSUNTO

25.3.2021
VD/2682/11.01.01.09/2021

Lausunto Etelda-Suomen aluehallintovirastolle: Vantaan kaupungin Petikonhuipun
maankaatopaikan maa-aineslupa seka maaldjitysalueen ja sen laajentamisen seka
kallion louhinnan ymparistolupa ja toiminnan aloittamislupa

Voimassa olevassa yleiskaavassa (Vantaan yleiskaava 2007) alue on urheilu-, virkistys- ja
vapaanajan toiminnoille varatulla alueella (VU) ja silld on et-merkintd (maaraaikainen
yhdyskuntateknisen huollon alue) mika tarkoittaa, ettd alue on varattu maaraaikaiseen
maanlajitykseen. Maakuntakaavojen yhdistelmassa alue on osoitettu ylijdgadmamaiden
loppusijoitukseen varatuksi alueeksi, joka kayton jalkeen varataan virkistykseen ja ulkoiluun
(EJ3/V).

Alueelle on laadittu seka uusi yleiskaava etta maakuntakaava, mutta kumpikaan ei ole viela
lainvoimainen. Uudessa yleiskaavassa (Vantaan yleiskaava 2020, KV 25.1.2021) alue on osoitettu
urheilu- ja virkistyspalveluiden alueeksi (VU). Kaavamaarayksen mukaan alueella on voimassa
maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus, joka koskee kaivamis-,
louhimis-, tasoittamis- ja tayttamistoita, mikali alueelle tuodaan maamassoja. Uudessa
maakuntakaavakokonaisuudessa Uusimaa-kaavassa 2050, jonka maakuntavaltuusto hyvaksyi
25.8.2020 maakuntahallitus paatti maakuntakaavojen voimaantulosta 7.12.2020. Helsingin
hallinto-oikeus on kuitenkin valipaatokselldaan 22.1.2021 kieltanyt valtuuston paatéksen
taytantoonpanon, alue on virkistysaluetta ilman EJ3/v-merkintda. Hankealueen pohjoispuolelle on
osoitettu luonnonsuojelualue.

Vantaan kaupunki toteaa, ettad suunnitelma on voimassa olevan yleiskaavan mukainen. Uudessa
yleiskaavassa 2020 (KV 25.1.2021) merkintaa véliaikaiselle teknisen huollon aluevaraukselle ei ole.
Yleiskaavan 2020 tavoitevuosi on 2050, jolloin Petikonhuipun maankaatopaikkatoiminta on
suunnitelman mukaan paattynyt ja alue maisemoitu ja se toimisi uuden yleiskaavan mukaisesti
urheilu- ja virkistystoimintojen alueena. Kaupunkisuunnittelulautakunta katsoo, ettd hanke
soveltuu alueelle ja sen ymparistohaitat ovat hallittavissa haittojen vahentamistoimilla.

KAUPUNKISUUNNITTELULAUTAKUNTA

Vantaan kaupunki Osoite Puhelin 09 1234 1234
Toimiala Postinumero Matkapuhelin 040 123 1234
Etunimi.sukunimi@vantaa.fi
www.vantaa.fi

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.04.2021 / 16 §



VANTAAN KAUPUNKI - Kirjaamo
Saapunut: 12 3 2021
ono  VD/2682/11.01.01.09/2021

) Aluehallintovirasto LAUSUNTOPYYNTO 1(1)
ESAVI/37268/2020
Ympéristoluvat 12.3.2021
Hakija Vantaan kaupunki
Asia Petikonhuipun maankaatopaikan maa-aineslupa seka maalajitysalueen ja sen
laajentamisen seka kallion louhinnan ymparistolupa ja toiminnan aloittamislupa,
Vantaa

Aluehallintovirasto pyytaa lausuntoanne asiakohdassa mainitusta hakemuksesta
19.4.2021 mennessa.

Lausunto pyydetaan toimittamaan aluehallintovirastoon sdhkéisen asiointipalvelun
kautta (gvi.fi/sahkoiset-lomakkeef). Lausunnossa on ilmoitettava asian dnro
ESAVI/37268/2020.

Kuulutus ja hakemusasiakirjat ovat sahkoisesti osoitteessa lylupa.avi.f|.

Mikali ette pida lausunnon antamista tarpeellisena, pyydamme ilmoittamaan siita
kirmaamoomme.

Lisatietoja antavat

Ymparistoylitarkastaja Arja Johansson, puh. 0295 016 407
Ymparistoneuvos Paivi Vilenius, puh. 0295 016 308
sahkodposti: etunimi.sukunimi@avi.fi

JAKELU

Vantaan kaupunki: kaupunginhallitus, kaavoitusviranomainen,
terveydensuojeluviranomainen, ymparistonsuojeluviranomainen
Espoon kaupunki: ymparistonsuojeluviranomainen

Uudenmaan ELY-keskus: ymparisto ja luonnonvarat -vastuualue
Varsinais-Suomen ELY-keskus: kalatalousviranomainen

ETELA-SUOMEN ALUEHALLINTOVIRASTO, YMPARISTOLUPAVASTUUALUE | ymparistoluvat.etela@auvi.fi
Postiosoite: PL 1, 13035 AVI

puh. 029 501 6000 Hameenlinnan paatoimipaikka Helsingin toimipaikka Kouvolan toimipaikka
kirjaamo.etela@auvi.fi Wahégjarvenkatu 6 Ratapihantie 9 Kauppamiehenkatu 4
www.avi.fi/etela

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.04.2021 / 16 §
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17§ Kivistdn tontin 23153/1 tarjouskilpailun ratkaiseminen ja tontin varaaminen /AK

VD/5370/10.00.02.00/2017
AK/MH

Kiinteistohallinta ja asuminen on jarjestanyt tarjouskilpailun Kivistdssa sijaitsevan
asuinkerrostalotontin 23153/1 (Asunto Oy Vantaan Keltasafiirin osakekannan) myymiseksi.
Maaraaikaan mennessa saapui kaksi hakemusta, joista korkeimman tarjouksen (627 €/k-m2) jatti
Lujatalo Oy. Esitetddn asuinkerrostalotontin 23153/1 varaamista Lujatalo Oy:lle 31.12.2022 saakka.

Kaupunginhallitus 19.10.2020 § 18 paatti, etta Kiinteistdhallinta ja asuminen saa kilpailuttaa
kerrostaloasumiseen tarkoitetun tontin 23153/1 (Asunto Oy Vantaan Keltasafiirin osakekannan).

Tontti 23153/1 sijaitsee Kivistossa. Asemakaavassa tontti on merkinnalla AK (asuinkerrostalojen
korttelialue). Tontilla on asemakaavan mukaista asuinrakennusoikeutta 4 820 k-m2.

Tarjouskilpailu pidettiin 15.12.2020 - 28.2.2021. Tarjouskilpailun pohjahinnaksi paatettiin 550 €/k-m2.
Maéaraaikaan mennessa saapui kaksi hakemusta. Korkeimman tarjouksen (627 €/k-m2) jatti Lujatalo Oy.

Kilpailun tarkoituksena on |6ytaa tontille toteuttaja, joka rakentaa tontille vapaarahoitteisia
omistusasuntoja. Asunto Oy Vantaan Keltasafiirin osakekanta myydaan erikseen kyseisesta tontista
korkeimman ostotarjouksen (€/k-m2) tehneelle kilpailuosallistujalle. Kiinteistéhallinta ja asuminen
esittas, ettd tontti 23153/1 (Asunto Oy Vantaan Keltasafiirin osakekanta) varataan Lujatalolle.

Lujatalo on maksanut 50 000 euron suuruisen varausmaksun 12.3.2021 Varausmaksu hyvitetaan
kauppahinnassa. Mikali kilpailun voittaja ei osta Vantaan kaupungilta osakekantaa varausmaksun
suorittamisen jalkeen, jaa varausmaksu kaupungille.

Kilpailuohjelmassa edellytettiin, etta kilpailun voittaja sitoutuu noudattamaan tonttikilpailun ohjelmaa
seka kaupungin paattamia asuntotonttien luovutushetkelld voimassa olevia luovutusehtoja.

Kilpailun vaatimukset ja velvoitteet

Tontin myyntihinta:

Kaupungilla on oikeus peria tontista lisdakauppahintaa, mikali tontille toteutettava rakennusoikeus ylittaa
kauppahinnan perusteena kdytetyn asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden maaran.

Asuntojen rahoitus- ja hallintamuoto:
Kilpailutontille on rakennettava vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa siten, ettd tontti jaa asunto
oy:n omistukseen.

Asuntojen myyntia koskeva velvoite:
Tontin kauppakirjaan sisallytetdan ehto, jossa asuntojen myyntia rajoitetaan seuraavasti: asuntoja saa
myyda ainoastaan kaksi asuntoa yhta ostajaa kohden. Ostajan tulee olla luonnollinen henkild.

Asuinrakennusten energialuokka:
Asuinrakennusten tulee olla A-energialuokkaa.

Asuntojen huoneistotyyppijakauma rakennuksittain:
Asuntojen kokonaismaarasta
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a) korkeintaan 30 % saa olla yksigita,
b) vahintaan 20 % tulee olla kolmioita (ndma asunnot voi myds toteuttaa suurempina asuntoina) ja
c) vahintdan 10 % tulee olla perheasuntoja (véhintaan 4h + k/kk).

Huoneeksi luetaan vain tilat, joissa on ikkuna suoraan ulos.

Autopaikat:

Kilpailutontin seka korttelien 23150-23153 autopaikat sijoittuvat erilliseen valmistuneeseen
maanpaalliseen pysakointilaitokseen LPA-tontille 23152/2. Autopaikat (38 kpl) on valmiiksi rakennettu.
LPA-tontista 23152/2 ja valmistuneesta pysakointilaitoksesta myydaan maaraosa 4820/45515.
Madrdaosan kauppahinta muodostuu 38 autopaikan rakentamiskustannuksista. Yhden autopaikan hinta
on noin 24.000 euroa.

Pysakointilaitosta varten on perustettu hallinnointiyhtio, Safiiriparkin Huolto Oy, jonka 38 osaketta
myydaan Asunto Oy Vantaan Keltasafiirille.

Tarkemmin autopaikkojen rakentamisesta ja muista kiinteistojen valisista kayttooikeuksista, rasitteista ja
muista jarjestelyistad on sovittu korttelin yhteisjarjestelysopimuksissa, johon kilpailijan tulee myos
sitoutua.

Kilpailutontti luovutetaan kaupunginhallituksen 5.3.2018 § 18 paittamien tuottajamuotoisten
asuntotonttien luovutusperiaatteiden mukaisesti.

Vantaan kaupungin hallintosdannon 9. luvun 1 §:n 19. kohdan mukaan kaupunginhallitus

paattdaa osakkeiden ja osuuksien myymisesta. Kaupunginhallitus 19.10.2020 § 18 paatti oikeuttaa
kaupunkisuunnittelulautakunnan valitsemaan kilpailun voittaja (varauspdatos) ja paattamaan tontin
23153/1 myymisesta kilpailun voittajalle. Nain ollen kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen
paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.4.2021 § 17

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetdan varata Kiviston korttelin 23153 tontti 1 (Asunto Oy Vantaan Keltasafiirin osakekanta) Lujatalo
Oy:lle vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 31.12.2022 saakka.

Kasittely:

Merkittiin, ettd talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti poistui yhteisdjaaviyden vuoksi kokouksesta asian

kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
- kartta tontista 23153/1 varaus

Taytantdéonpano: Kiinteistohallinta ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus

Lisatiedot:
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maankayttéinsindori Marja Hannikainen, puh. 043 825 5177,
maankayttéinsindori Juho Lumme, puh. 043 826 9117
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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18§ Yldston tontin 40444/1 tarjouskilpailun ratkaiseminen ja tontin varaaminen / AK

VD/2760/10.00.02.00/2017
AK/JL/MH

Kiinteistohallinta ja asuminen on jarjestanyt tarjouskilpailun Ylastossa sijaitsevan
asuinkerrostalotontin 40444/1. Madirdaaikaan mennessa saapui seitsemain tarjousta, joista
korkeimman (1152 €/k-m2) jatti Sajucon Oy. Esitetddn asuinrakennustontin 40444/1 varaamista
Sajucon Oy:lle 31.12.2022 saakka.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 29.9.2020 § 28 padatti jarjestaa tarjouskilpailun Ylastossa sijaitsevasta
asuinrakennustontista 40444/1. Asemakaavassa tontti on merkinnalla A (asuinkerrostalojen
korttelialue). Tontilla on asemakaavan mukaista asuinrakennusoikeutta 3.380 k-m2.

Tarjouskilpailun pohjahinnaksi paatettiin 900 €/k-m2 eli tontin myyntihinta olisi vahintaan 3.042.000
euroa. Kilpailun tarkoituksena oli 16ytaa tontille toteuttaja, joka rakentaa tontille vapaarahoitteisia
omistusasuntoja. Tontti myydaan perustettavalle asunto-osakeyhtiolle.

Tarjouskilpailu pidettiin 15.12.2020 - 28.2.2021. Maaraaikaan mennessa saapui seitseman tarjousta.
Korkeimman tarjouksen (1152 €/k-m2) jatti Sajucon Oy. Sajucon Oy on maksanut 50.000 euron
suuruisen varausmaksun 4.3.2021. Varausmaksu hyvitetdaan kauppahinnassa. Mikali kilpailun voittaja ei
osta Vantaan kaupungilta tonttia varausmaksun suorittamisen jalkeen, jaa varausmaksu kaupungille.

Kilpailuohjelmassa edellytettiin, etta kilpailun voittaja sitoutuu noudattamaan voittamansa tontin
asemakaavamaarayksia, kilpailuohjelmaa seka kaupungin paattamia asuntotonttien luovutushetkelld
voimassa olevia luovutusehtoja. Ehdot kirjataan myds kauppakirjaan, joiden rikkomisesta seuraa
sopimussakko.

Kilpailun vaatimukset ja velvoitteet

Kaupunkikuva:

Sijaintinsa takia tontti tulee toteuttaa siten, etta rakennukset ovat arkkitehtonisesti ja
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisia. Rakennukset (erillispientalot tai paritalot) seka pihasuunnitelma
tulee myos sovittaa ymparoivaan maisemaan. Alueelle tulee toteuttaa erillispientaloja tai paritaloja.

Tontin myyntihinta:
Kaupungilla on oikeus peria tontista lisdkauppahintaa, mikali tontille toteutettava rakennusoikeus ylittaa
kauppahinnan perusteena kdytetyn asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden maaran.

Asuntojen rahoitus- ja hallintamuoto:
Kilpailutonteille on rakennettava vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa siten, ettd tontti myydaan
asunto-osakeyhtiolle.

Asuinrakennusten energialuokka:
Asuinrakennusten tulee olla A-energialuokkaa.

Asuntojen huoneistotyyppijakauma rakennuksittain:
Kaikkien asuntojen tulee olla kolmioita tai suurempia perheasuntoja. Huoneeksi luetaan vain tilat, joissa
on ikkuna suoraan ulos.
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Autopaikat:
Tontille tulee rakentaa autopaikkoja vahintaan 2 kpl/asunto ja kaikille autopaikoille tulee rakentaa
varaus sdhkoauton lataamiseen (vahintaan lataukseen sopiva kaapeli ja putkitus).

Asuntojen myyntia koskeva velvoite:

Omistus- ja osaomistusasumisen tontin kauppakirjaan sisallytetaan ehto, jossa asuntojen myyntia
rajoitetaan seuraavasti: asuntoja saa myyda ainoastaan yhden asunnon yhta ostajaa kohden. Ostajan
tulee olla luonnollinen henkilod.

Rakentamisvelvoite:

Tontinsaaja sitoutuu aloittamaan rakennustyot vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta ja
toteuttamaan tontin rakennuksineen valmiiksi kahden ja puolen vuoden kuluessa tontin kauppakirjan
allekirjoituksesta. Tontin rakennusoikeudesta on kaytettava vahintdan 80 prosenttia. Tontinsaajan
sitoutuu olemaan luovuttamatta tonttia ennen rakentamisvelvoitteen tayttamista muulle kuin sille,
jonka kaupunki hyvaksyy.

Johdot ja maapera:

Tontinsaajan on selvitettdva ja huomioitava kilpailualueella olevat johdot. Mikali johtoja on siirrettava,
niin tontinsaaja sitoutuu kustannuksellaan siirtdmaan ne. Kaupunki ei korvaa tasta mahdollisesti
aiheutuvia kuluja. Tonttialue on ollut maatalousmaakaytdssa. Mikali tontilta 16ytyy roskaantunutta tai
pilaantunutta maata tai muu salainen virhe, niin tontinsaajalla on oikeus hinnanalennukseen, mikali
kiinteisto salaisen virheen vuoksi poikkeaa laadultaan merkittavasti siita, mitda myydyn kaltaiselta
kiinteistolta voidaan kauppahinta ja muut olosuhteet huomioon ottaen perustellusti edellyttaa.

Kilpailutontti luovutetaan kaupunginhallituksen 5.3.2018 § 18 paattamien tuottajamuotoisten
asuntotonttien luovutusperiaatteiden mukaisesti.

Vantaan kaupungin hallintosdannon 10. luvun 2 §:n 8. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
padttaa asunto- ja erityispalvelutonttien tai niihin rinnastettavien rakennuspaikkojen myymisesta,
vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdaypa markkina-
arvo tai tarjouskilpailulla luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 300 000 euroa.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.4.2021 § 18

Kiinteist6johtajan esitys:

Paatetdan varata Ylaston korttelin 40444 tontti 1 Sajucon Oy:lle vapaarahoitteisena

omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 31.12.2022 saakka.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
- kartta tontista 40444/1 varaus

Taytantdéonpano: Kiinteistohallinta ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus

Lisatiedot:
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maankayttéinsindori Marja Hannikainen, puh. 043 825 5177,
maankayttéinsindori Juho Lumme, puh. 043 826 9117
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Tarjouskilpailun ratkaiseminen ja
tontin varaaminen

Kaupunginosa: YLASTO (40)

Kortteli: 40444

Tontti: 1
Pinta-ala 11265 m?
Rakennusoikeus 3380 k-m?

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.04.2021 / 18 §
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19§ Maa-alueen (92-420-22-0) vuokrauksen jatkaminen Hakunilan linja-autovarikon ja sita
tukevien toimintojen pitdmista varten Hakunilassa/Kiinteisté6 Oy Kehdsuora/AK

VD/3057/10.00.02.02/2021
AK/AV-P/TMA

Esitetdan vuokrattavaksi Kiinteisto Oy Kehasuoralle takautuvasti 1.1.2021 alkaen enintdan 31.12.2022
asti Hakunilasta noin 3,1 ha:n suuruinen maa-alue 36 476 euron vuosivuokralla Hakunilan linja-
autovarikkoa ja sita tukevien toimintojen pitamista varten Vantaan kaupungin omistamista
kiinteist6ista 92-420-22-0.

Yleista:

Vantaan kaupunki on ostanut Kiinteistd Oy Itakehalta 4.7.2007 allekirjoitetulla kauppakirjalla tilasta 92-
420-22-0 kaikkiaan 3,1 hehtaaria 700 000 euron kauppahinnalla. Kiinteistd Oy Itdkeha on sulautunut
Kiinteistdé Oy Kehdsuoraan 1.1.2015 rekisteroidyssa jarjestelyssa. Kiinteistd Oy Kehasuora on Vantaan
kaupungin 100 prosenttisesti omistama yhtid. Kaupan kohteena olleella maa-alueella on Hakunilan linja-
autovarikko.

Vantaan kaupunki on 27.4.2015 allekirjoitetulla maanvuokrasopimuksella vuokrannut Kiinteistd Oy
Kehasuoralle 1.1.2015 alkaen kuudeksi (6) vuodeksi 31.12.2020 asti Sotungin (420) kylassa sijaitsevasta
tilasta, kiinteistotunnus 92-420-22-0 noin 3,1 ha:n suuruisen maa-alueen Hakunilan linja-autovarikon ja
sita tukevien toimintojen pitamista varten.

Kaupunki teki vuonna 2016 maankaytollisia linjauksia, joiden mukaan Hakunilan linja-autovarikon
toiminta lakkautetaan elokuun 2019 loppuun mennessa. Suunnitelmien mukaan purettavan Hakunilan
varikon toimintoja varten rakennutetaan korvaava varikko Ojangon kaupunginosan (92) kortteliin 92203.
Korvaavan varikon toteuttamisen mahdollistavasta Ojangon asemakaavaa ja asemakaavamuutosta
koskevasta hyvaksymispaatoksesta valitettiin hallintotuomioistuimeen, minka vuoksi uuden korvaavan
varikon toteuttaminen on viivastynyt.

Hakunilan varikon maanvuokrauksen paattamiseen liittyi, ettd ennen Ojangon hankkeen kaynnistamista
tulee kaupungin ja yhtion sopia keskenaan rakennuksen purkamista ja mahdollisesti pilaantuneen maan
puhdistamista koskevasta kustannusvastuusta. Vastuista on sovittu kiinteistdjohtajan 25.2.2020 § 28
tekemadan viranhaltijapaatokseen perustuvalla 20.3.2020 allekirjoitetulla erilliselld sopimuksella
”Sopimus Hakunilan varikon purkamisen ja maanpuhdistamisen kustannusvastuusta”.

Ojangon linja-autovarikon rakennustyot ovat kdynnissa ja varikko on suunnitelmien mukaan kaytt6on
otettavissa elokuussa 2021, minka jalkeen Hakunilan linja-autovarikon toiminta voidaan lakkauttaa.

Vuokrasopimus on paattynyt 31.12.2020. Kiinteistdo Oy Kehasuora ja Vantaan kaupungin kiinteisto6t ja
tilat palvelualue ovat neuvotelleet maanvuokrasopimuksen jatkamisesta.

Solmittavan sopimuksen padehdoiksi on neuvoteltu seuraavaa:
Vuokrauksen kohde on karttaliitteen osoittama n. 3,1 ha:n suuruinen maa-alue Sotungin kylassa
sijaitsevasta tilasta, kiinteistotunnus 92-420-22-0.

Vuokra-aluetta ei saa ilman Kaupungin lupaa kdyttdaa muuhun kuin vuokrasopimuksen mukaiseen
tarkoitukseen.
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Vuokra-aika on enintdan kaksi (2) vuotta, 1.1.2021 alkaen.
Elinkustannusindeksiin (1951:10=100) sidottu vuosivuokra on 1.1.2021 Idhtien 36 476 euroa.

Vuokrasopimuksen liitteena on kiinteistéjohtajan 25.2.2020 § 28 tekemadan viranhaltijapdatokseen
perustuva 20.3.2020 allekirjoitettu erillinen sopimus "Sopimus Hakunilan varikon purkamisen ja
maanpuhdistamisen kustannusvastuusta”.

Vuokrasopimukseen sovelletaan maanvuokralain (258/1966) 5. luvun saannoksia ja se laaditaan muuta
maanvuokraa koskevan sopimusmallin mukaisesti.

Vantaan kaupungin hallintosaannén 10. luvun 2 §:n kohdan 7 nojalla kaupunkisuunnittelulautakunta
paattaa tyopaikkatonttien ja niihin rinnastettavien rakennuspaikkojen myymisesta, vaihtamisesta,
vuokralle ottamisesta ja vuokralle antamisesta silloin, kun yksittdisen tontin kauppahinta, kdypa
markkina-arvo tai tarjouskilpailulla luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 300 000 euroa
ja enintaan 2 000 000 euroa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.4.2021 § 19

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan etts,

a) Vantaan kaupunki vuokraa maanvuokralain (258/1966) 5. luvun mukaisena muuna
maanvuokrana Kiinteistdé Oy Kehdsuoralle edella esitetyn mukaisesti Sotungin kylasta
liitekartassa esitetyn noin 3,1 ha:n suuruisen maa-alueen kiinteistoista 92-420-22-0. Alue
vuokrataan Hakunilan linja-autovarikon ja sita tukevien toimintojen pitamista varten
enintaan kahdeksi vuodeksi. Indeksiin sidottu vuosivuokra on 36 476 euroa.
Vuokrasopimus solmitaan liitteena olevan sopimusluonnoksen mukaisesti.

b) Todetaan, etta mikali taman paatdksen perusteella solmittavaa vuokrasopimusta ei ole
allekirjoitettu 30.6.2021 mennessa, raukeaa tama paatos.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet: Maanvuokrasopimusluonnos
Kohdekartta vuokrattavasta maa-alueesta
Sopimus Hakunilan varikon purkamisen ja maanpuhdistamisen kustannusvastuusta

Taytantéonpano: Talous- ja hallintopalvelut / lakimies
Muutoksenhakuohje: 1. oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

maankdyttéinsindori Taina Andersson, puh. 040 708 5329,
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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MAANVUOKRASOPIMUS LUONNOS
Sopimus perustuu Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan lainvoimaiseen paatokseen 13.4.2021 § xx.

Vuokranantaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempéana "Kaupunki”)

Vuokralainen Kiinteistd Oy Kehasuora (Y-tunnus: 0490129-5)
Yhteyshenkil6:
Jukka Antila
toimitusjohtaja
VTK Kiinteistot Oy
Elannontie 3, 01510 Vantaa
+358503311223
(jaliempéana "Vuokralainen”)

Vuokrauksen kohde Vantaan kaupungin Sotungin (420) kyldstd noin 3,1 ha:n suuruinen maa-alue
tilasta 92-420-22-0 (jaljempana ”"Vuokra-alue”).

Vuokra-alue on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite 1).

Vuokra-alueen kayttotarkoitus

Alue vuokrataan linja-autovarikon ja sitd tukevien toimintojen pitamista

varten.
1. Vuokra-aika
1.1 00000000Vuokra-aika alkaa takautuvasti 1.1.2021 ja paattyy 31.12.2021.
1.2 Vuokrakausi voi tarvittaessa jatkua yhden kalenterivuoden 31.12.2022 asti. Tarpeesta

vuokrakauden jatkamiselle tulee ilmoittaa kaupungille viimeistdaan 30.9.2021.

2. Vuokra
2.1 Vuokra on 36 476 euroa vuodessa.
2.2 Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951/10=100) siten, etta perusindeksind on

sopimuksen alkamiskuukauden indeksin pisteluku ja tarkistusindeksind kunkin
kalenterivuoden marraskuun pisteluku. Tarkistettua vuokraa maksetaan seuraavan
kalenterivuoden alusta lukien. Jos jonkin vuoden marraskuun indeksiluku on suurempi
kuin perusindeksi, korotetaan perusvuokramaksua vastaavasti. Mikali indeksiluku on
pienempi, vuokraa ei alenneta.

1(4)
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3. Vuokran maksu

3.1 Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa erdassa Kaupungin erikseen lahettamia laskuja
vastaan. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan kaupungille valittdmasti, mikali sen
osoite tai laskutustiedot muuttuvat.

3.2 Jollei vuotuista vuokraa ja Kaupungille suoritettavia jaljempand mainittuja korvauksia,
maksuja ja kustannuksia suoriteta maaraaikana, Vuokralainen on velvollinen maksamaan
niille  erdantymispaivasta maksupdivdaan asti  korkolain  (633/1982) mukaisen
viivastyskoron.

4. Rakentaminen

4.1 Vuokra-aluetta ei saa ilman kaupungin lupaa kayttdd muuhun kuin taman
vuokrasopimuksen mukaiseen tarkoitukseen.

4.2 Osapuolet toteavat, ettd alueelle on rakennettu rakennusrekisterin mukaan 4741 k-m?:n
suuruinen varikkorakennus. Rakennuksen omistaa Vuokralainen.

5. Kunnallistekniikka

5.1 Kaupungilla on oikeus sijoittaa Vuokra-alueelle ja Vuokra-alueelle rakennettaviin
rakennuksiin tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet sekd ulottaa Vuokra-alueelle kadun
katuluiskat. Vuokralaiselle korvataan edelld mainituista toimenpiteistd mahdollisesti
aiheutuva suoranainen vahinko. Johtojen, laitteiden, kiinnikkeiden ja katuluiskien
sijoittamisesta ja pitdamisestda Vuokra-alueella ja Vuokra-alueelle rakennettavissa

rakennuksissa suoritetaan korvaus vain siind tapauksessa, ettd ne olennaisesti haittaavat
Vuokra-alueen kayttoa.

6. Vuokraoikeuden siirtaminen

6.1 Vuokra-alueen tai sen osan luovuttaminen toisen hallintaan on kielletty.
6.2 Vuokraoikeuden siirtdminen on kielletty.

7. Vuokrasuhteen paattyminen

7.1 Kaupunki ja Vuokralainen ovat sopineet Hakunilan varikon purkamisen ja
maanpuhdistamisen kustannusvastuusta kiinteistdjohtajan 25.2.2020 § 28 tekemadan
viranhaltijapaatokseen perustuvalla 20.3.2020 allekirjoitetulla erillisellda sopimuksella.
Sopimus Hakunilan varikon purkamisen ja maanpuhdistamisen kustannusvastuusta on
tdman maanvuokrasopimuksen liitteena.

7.2 Vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta Vuokra-alueelle tekemistdaan parannuksista.

8. Sopimussakko

2 (4)
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Mikali Vuokralainen rikkoo tdman sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja
maarayksia, on han velvollinen maksamaan Kaupungille, paitsi vahingonkorvausta, myos
sopimussakkoa enintdan vuokrasuhteen alkaessa perittdvan suuruisen vuotuisen vuokran
maaran kymmenkertaisena.

Kaupunki voi hyvin perustellusta syysta alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen
perimisesta.

9. Vuokrasopimuksen muut ehdot

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

Tdhdn maanvuokrasopimukseen sovelletaan maanvuokralain  (258/1966) 5 luvun
saannoksia.

Vuokra-alueella oleva puusto ja maa-ainekset ovat Kaupungin omaisuutta ja niiden
poistamisesta on sovittava Kaupungin viranomaisten kanssa. Vuokra-alueella kasvavia
puita ei saa vahingoittaa eikd luvatta kaataa. Rakennustydn ajaksi on puusto tarpeellisin
osin suojattava. Puista ja niiden hoidosta sekd mahdollisesti aiheuttamista vahingoista
vastaa vuokra-aikana Vuokralainen. Mikéli puita joudutaan lahoamisen vuoksi tai muusta
syysta kaatamaan, voi Vuokralainen korvausta vastaan saada apua kaupungin
asianomaiselta viranomaiselta.

Vuokralainen on velvollinen pitdmaan Vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset,
rakennelmat, laitteet ja laitokset sekd Vuokra-alueen muun osan hyvadssd kunnossa ja
noudattamaan siina kohden annettuja maarayksia.

Vuokra-aluetta, sen osaa seka sille rakennettavia rakennuksia, laitteita ja laitoksia ei saa
Kaupungin  suostumuksetta kayttdd muuhun kuin asemakaavan ja tdman
vuokrasopimuksen mukaiseen tarkoitukseen, eika silld saa harjoittaa sellaista toimintaa,
joka savulla, hajulla, melulla tai muulla tavoin teollisen toiminnan laatuun nahden
kohtuuttomasti hairitsee ymparistoa.

Vuokralainen vastaa Vuokra-alueella tapahtuvan toiminnan ulkopuolisille tai ymparistolle
mahdollisesti aiheuttamista vahingoista ja haitoista.

Vuokra-alueella ei sallita maa-ainesten vastaanotto- tai ldjitystoimintaa.

Vuokralaisen velvollisuus pitdaa kunnossa ja puhtaana Vuokra-alueeseen rajoittuva katu- ja
yleinen alue maaraytyvat sen mukaan, kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden
kunnossa- ja puhtaanapidosta saddetdaan sekd asianomaisessa kunnallisessa sdaannossa
maarataan.

Kaupungilla tai sen maaraamalla henkilolla on oikeus toimittaa Vuokra-alueella
katselmuksia, joista kuitenkin, mikali se hankaluudetta voi tapahtua, on Vuokralaiselle
hyvissa ajoin ilmoitettava ja joissa Vuokralaisen tai hanen edustajansa, mikali mahdollista,
on oltava lasna. Katselmuksessa tarkastetaan, ovatko Vuokra-alue ja silla olevat
rakennukset hyvassda kunnossa ja, onko vuokrasopimuksen maadrdyksia muutoin

3(4)
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noudatettu. Jos tarkastus on aiheuttanut muistutuksia, on puutteellisuudet korjattava
kaupungin maaraamassa ajassa.

9.9 Kaupungilla tai sen maaraamalld on oikeus suorittaa Vuokra-alueella maaperatutkimuksia
maaperan mahdollisen pilaantumisen selvittamiseksi. Kaupunki ilmoittaa tutkimuksista
Vuokramiehelle etukateen.

10. Erimielisyyksien ratkaiseminen

10.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten valisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Ita-Uudenmaan karadjaoikeuden ratkaistavaksi.

Tata maanvuokrasopimusta on laadittu kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi molemmille osapuolille.

Vantaalla, . paivana kuuta 2021

VANTAAN KAUPUNKI KIINTEISTO OY KEHASUORA

[allekirjoittajan nimi] Jukka Antila

lakimies toimitusjohtaja

Liitteet

Liite 1 Kohdekartta Vuokra-alueesta

Liite 2 Sopimus Hakunilan varikon purkamisen ja maanpuhdistamisen kustannusvastuusta
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Kaupunginosa: HAKUNILA (94)
Kyla: SOTUNKI (420)
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maa-alue tilasta: 92-420-22-0
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SOPIMUS HAKUNILAN VARIKON PURKAMISEN JA MAANPUHDISTAMISEN KUSTANNUSVASTUUSTA
1. OSAPUOLET

Vantaan kaupunki (jaljempana “Kaupunki”)
Kaupunkiympdriston toimiala

Asematie 7, 01300 Vantaa

Yhteyshenkilo: kiinteistojohtaja Antti Kari

Kiinteistd Oy Kehdsuora (jéljempana ”Yhtio”)
Y-tunnus: 0490129-5

Elannontie 3, 01510 Vantaa

Yhteyshenkilo: Jukka Antila

Kaupunki ja Yhtio jéljempéana yhdessa ”Osapuolet”
2. TAUSTA JA TARKOITUS

Kaupunki on ostanut Kiinteisto Oy Itdkehalta 4.7.2007 allekirjoitetulla kauppakirjalla tilasta
92-420-22-0 kaikkiaan 3,1 hehtaaria 700 000 euron kauppahinnalla. Kiinteistd Oy Itikeha on
sulautunut Yhtioon 1.1.2015 rekisterdidyssa jarjestelyssa. Kaupan kohteena olleella maa-alu-
eella on Hakunilan linja-autovarikko.

Kaupunki on tehnyt vuonna 2016 maankaytollisia linjauksia, joiden mukaisesti Hakunilan
linja-autovarikon toiminta lakkautetaan elokuun 2019 loppuun mennessa. Yhtié omistaa Ha-
kunilan linja-autovarikon ja Osapuolten valilla on 27.4.2015 allekirjoitettu maanvuokrasopi-
mus Hakunilan varikon maa-alueesta (em. kaupan kohteena ollut maa-alue tilasta
92-420-22-0). Vuokra-aika on alkanut 1.1.2015 ja kestad sopimuksen mukaisesti kuusi
vuotta. Sopimus on lisdksi mahdollista irtisanoa puolin ja toisin kuuden kuukauden irtisano-
misajalla. Maanvuokrasopimuksen mukaan Kaupunki ja Yhtié sopivat varikon rakennuksen
purkamisesta ja mahdollisesti pilaantuneen maaperin puhdistamisesta erikseen ennen
vuokrasopimuksen paattymista.

Suunnitelmien mukaan purettavan Hakunilan varikon toimintoja varten rakennutetaan kor-
vaava varikko Ojangon kaupunginosan (92) kortteliin 92203. Tontin omistaa Kaupunki. Linja-
autovarikon mahdollistava kaava (asemakaava ja asemakaavamuutos 920300 seka tonttijako
92 Ojanko / Ojangon erityisalueet) on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 13.11.2017 (§ 13).
Asemakaavassa osa Ojangon ldhivirkistysalueesta on muutettu noin 200 linja-autolle mitoi-
tetuksi Itd-Vantaan linja-autovarikoksi.

Kaupungin toimialojen ja Yhtion valilld on neuvoteltu Ojangon varikon rakennuttamisesta
Yhtion taseeseen siten, ettd Yhtio vuokraa tontin Kaupungilta pitkaaikaisella maanvuokraso-
pimuksella ja omistajana vuokraa toteutettavat varikkotilat Helsingin seudun liikenne -kun-
tayhtymédn (HSL) osoittamien kilpailutuksen perusteella valittujen liikenteenharjoittajien
kayttéon.

Yleisjaosto on 15.1.2018 (§ 12) paattanyt antaa Yhtiélle ennakkosuostumuksen enintidan 200
linja-autolle mitoitetun varikon rakennuttamiseksi Ojankoon ehdolla, ett3 Yhtio ja Kaupunki
paasevat sopimukseen siitd, ettd Kaupunki korvaa Yhtiélle mahdolliset syntyneet kulut tilan-
teessa, jossa kaupunginvaltuuston paatoés 13.11.2017 (§ 13) hallintotuomioistuimessa ku-
mottaisiin tai varikon toteutus muutoin estyisi. Lisdksi pd&toksessd on todettu rakennuspro-

e
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jektin kdynnistamisen edellytykseksi Hakunilan varikon purkamista ja mahdollisesti pilaantu-
neen maaperan puhdistamista koskevasta kustannusvastuusta sopiminen Kaupungin ja Yh-
tion kesken. Ensin mainittu Yhtion ja Kaupungin vilinen sopimus on allekirjoitettu 11.6.2018.

Talla sopimuksella on tarkoitus sopia Hakunilan linja-autovarikon purkamisesta ja Yhtiélle
varikkotoimintaan vuokratun maa-alueen puhdistamisen kustannusvastusta.

3. SOPIMUKSEN KOHTEET
3.1.VARIKON PURKAMINEN

Yhtio vastaa omistamiensa varikkorakennuksen ja rakenteiden purkamisen kustannuksista.
Varikkorakennuksen koko on rakennusrekisterin mukaan 4 741 m?. Rakennukset puretaan
perustuksineen ja muine rakenteineen sekd purkaminen dokumentoidaan Kaupungille yh-
dessd ennen purku-urakan kilpailuttamista sovittavalla tavalla.

Yhti6 kilpailuttaa purku-urakan arviolta vuonna 2021 ja téiden arvioitu aloittaminen on sa-
mana vuonna.

3.2.MAA-ALUEEN PUHDISTAMISEN KUSTANNUSVASTUU

Osapuolet toteavat, ettd Hakunilan varikon maa-alue (vuokrasopimuksen kohteena oleva
3,1 ha tilasta 92-420-22-0) on ollut linja-autovarikon seka sita tukevien toimintojen kaytdssa
jo useita kymmenid vuosia ja tdna aikana alueella on ollut monia toimijoita. Toiminnan luon-
teen (mm. polttoainejakelu) seka pitkdn toiminta-ajan, joka ulottuu Yhtién perustamista
edeltdvalle ajalle, perusteella voidaan pitdd todennikdisena, etta maa-alue on ainakin osit-
tain pilaantunutta ja puhdistamista tarvitaan ennen alueen ottamista muuhun kiyttotarkoi-
tukseen. Lisdksi ei voida todeta milloin mahdollinen pilaantuminen on tapahtunut.

Kaupunki on suunnitellut varikon maa-alueen kaavoittamista mm. asuinrakentamisen kayt-
toon. Kaupunki tulee maa-alueen omistajana hyotymaan maa-alueen kaavoitukseen liitty-
vasta arvonnoususta.

Kaupunki vastaa maan puhdistamisesta. Golder Associates Oy on tehnyt kohteesta Vantaan
Hakunilan linja-autovarikon maaperdn pilaantuneisuuden ja kunnostustarpeen arvioinnin
(26.04.2018 Raportti numero: 1896380/A0 liitteen).

Edelld kerrotuilla perusteilla Kaupunki on sitoutunut vastaamaan Hakunilan varikon maa-alu-
een puhdistamiseen liittyvistd kustannuksista.

4. VOIMASSAOLO

Sopimus on voimassa siithen asti, kunnes sopimuksen kohteena olevat tyot on yhdessa to-
dettu toteutetuksi.

5. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Sopimusta voidaan muuttaa molempien Osapuolten yhteiselld paatokselld kuitenkin siten,
ettd kaupunginhallituksen yleisjaoston Ojangon varikon rakennushanketta koskevan ennak-

kosuostumuksen edellytykset toteutetaan.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.04.2021 / 19 §



6. ALLEKIRJOITUKSET

Tata sopimusta on allekirjoitettu kaksi samasanaista kappaletta, yksi molemmille
osapuolille.

"'7[’3 1 . )
Vantaalla=<VY. ) .2020 Vantaalla<U. > 2020

VANTAAN KAUPUNKI KIINTEISTO OY KEHASUORA

Antti Kari (____—" Jukka Antila
kiinteistojohtaja toimitusjohtaja
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20 § Hamevaarassa sijaitsevan tontin 11043/1 kilpailuttaminen yksityisen pédiviakodin
toteuttamista varten / AK

VD/3010/10.00.02.02/2021
AK/JIL/MH

Esitetddan Hamevaarassa sijaitsevan tontin 11043/1 kilpailuttamista yksityisen paivakodin
toteuttamista varten. Kilpailun ratkaisuperusteena on kertasuorituksena maksettava maanvuokran
lisdosuus. Tontti vuokrataan korkeimman kynnysrahan tarjonneelle.

Kasvatuksen ja oppimisen toimiala on esittanyt, ettd kaupunkiympariston toimiala etsii yksityista
varhaiskasvatuspalveluiden investoria ja palveluiden tuottajaa Himevaaran tontille 11043/1. Tontti on
rakentamiskelpoinen ja sille rakennettavan uuden yksityisen paivakodin tulisi olla kdytossa mieluiten
mahdollisimman pian.

Tontti 11043/1 sijaitsee voimassa olevan asemakaavan mukaisella yleisten rakennusten korttelialueella
(Y). Tontin pinta-ala on 4 120 m2 ja sen kaavan mukainen rakennusoikeus on 1 600 k-m?2.

Tontin luovutustavaksi on katsottu parhaiten sopivan kilpailu, jossa kilpailun ratkaisuperusteena on
kertasuorituksena maksettava maanvuokran lisdosuus. Tontti vuokrataan korkeimman kynnysrahan
tarjonneelle investorille. Menettelylla pyritddn nopeasti vastaamaan Hamevaaran paivakotitarpeeseen.
Kasvatuksen ja oppimisen toimiala sopii kilpailun voittajaksi valitun investorin kanssa paivakodin
palveluntuottajan valinnasta seka palveluntuottajan kanssa paivakodin konseptisisallosta.

Tontin saaja sitoutuu rakentamaan uuden paivakodin ja tuottamaan siina varhaiskasvatuksen palveluita
vantaalaisille lapsiperheille. Tontin rakennusoikeus ja potentiaali tulee kayttaa kokonaan, jotta sille
rakennettava paivakoti tuottaa kustannustehokkaasti varhaiskasvatuksen tilapaikkoja.

Kaupunginhallitus 5.3.2018 § 19 on hyvaksynyt asuntonttien ja erityispalvelutonttien
luovutusperiaatteet. Tontit luovutetaan kayvalla hinnalla. Tontin kdyvaksi yksikkéhinnaksi on arvioitu
661 €/k-m2. Tontin vuosivuokrana kaytetaan 4,5 % tontin kdyvasta arvosta. Vuosivuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin indeksilain sallimalla tavalla. Vuokraa ei alenneta, jos indeksin pisteluku laskee.
Tontin vuokramaksu tarkistetaan puolessa valissa sopimuskautta ja vuokramaksu korotetaan kayvan
vuokrahinnan suuruiseksi, mikali vuokrataso on jaanyt jalkeen kdyvasta vuokratasosta. Kaupungilla on
oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa
tai muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta. Tontista peritdaan lisdkauppahintaa tai
lisdvuokraa, mikali tontille toteutetaan lainvoimaisen rakennusluvan mukaan asuinrakennusoikeutta
yhteensa enemman kuin asemakaavassa on maaratty.

Erityispalvelutonttien vuokra-aika on paasaantoisesti 30 vuotta. Kilpailun jarjestelysta vastaa Vantaan
kaupungin Kiinteistohallinta ja asuminen -palveluyksikko. Kilpailu jarjestetdaan kevaalla 2021.

Vantaan kaupungin hallintosdannon 10. luvun 2 §:n 8. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattda asunto- ja erityispalvelutonttien tai niihin rinnastettavien rakennuspaikkojen myymisests,
vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kaypa markkina-
arvo tai tarjouskilpailulla luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 300 000 euroa.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.4.2021 § 20

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan
a) jarjestaa edelld esitetty tonttikilpailu tontista 11043/1 paivakotitoimintaa varten,
b) luovuttaa tontti 11043/1 vuokraamalla kaupungin hyvaksymalle korkeimman kynnysrahan

tarjonneelle investorille, joka sopii yhdessa Vantaan kaupungin kasvatuksen ja oppimisen
toimialan kanssa paivakodin palveluntuottajan valinnasta,

c) oikeutetaan Kiinteistohallinta ja asuminen neuvottelemaan tontin vuokraamisesta, mikali
kilpailussa ei saada yhtaan hyvaksyttavaa tarjousta. Kaupungilla on talléin oikeus vuokrata
tontti, mikali neuvotteluissa paastaan yhteisymmarrykseen.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- kartta tontista 11043/1

Taytantéonpano: Kiinteistohallinta ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

maankayttéinsinoori Juho Lumme, puh. 043 8269117,
maankayttéinsindori Marja Hannikainen puh. 043 825 5177
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Muutoksenhakuohje 1. Oikaisuvaatimus

Jos olet tyytyméton tdhén padtoksen, voit vaatia sithen oikaisua Vantaan
kaupunkisuunnittelulautakunnalta, eli tehdi siitd oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimuksen voit tehdd

¢ lainmukaisuusperusteella, eli jos
o paatds on syntynyt virheellisessé jarjestyksessa

o péaatoksen tehnyt toimielin on ylittinyt toimivaltansa
o pditds on muuten lainvastainen
ja/tai
o tarkoituksenmukaisuusperusteella, eli pddtoksen sisdltoon liittyvilld perusteilla
Voit tehdi oikaisuvaatimuksen, jos olet kunnan jésen. Asianosaisena voit tehdd oikaisuvaatimuksen
kunnan jdsenyydesti riippumatta, jos pdétds kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa vilittdmaésti oikeuksiisi,
velvollisuksiisi tai etuihisi.
Oikaisuvaatimuksen toimittaminen
Toimita oikaisuvaatimus 14 piivin kuluessa paitoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivdi ei lueta
oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimus on tehtdvé viimeistidn médrdajan viimeisend pdivdni ennen

viraston aukioloajan pédattymistd. MyShéssi tullutta oikaisuvaatimusta ei tutkita.

Kunnan jdsenen katsotaan saaneen tiedon péaatoksestd seitsemén pdivén kuluttua siitd, kun poytikirja on
ndhtdvdnd Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon péatoksestd, jollei muuta ndyteti

e seitsemin pdivan kuluttua kirjeen ldhettdmisesta
e kolmen péivin kuluttua sdhkdisen viestin ldhettdmisesta tai

e saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyné aikana

Voit toimittaa oikaisuvaatimuksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkdisesti. Jos viimeinen
palautuspdivé osuu viikonlopulle tai pyhdpéiviksi, voit toimittaa oikaisuvaatimuksen vield seuraavana
arkipdivédnd virka-aikana.

Tee oikaisuvaatimus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatokseen ja milld perusteella. Liitd
oikaisuvaatimukseen mukaan vaatimusta tukevat asiakirjat. [lmoita oikaisuvaatimuksessa kotikuntasi ja
yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, oikaisuvaatimuksessa tulee olla sinun
nimen ja kotikunnan lisdksi my0s tdmén nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sdhkdistd asiakirjaa
ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi lahettijin tiedot.

Oikaisuvaatimus toimitetaan aina omalla vastuulla.
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Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan yhteystiedot:

Postiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki

Kéyntiosoite: Kirjaamon asiakaspalvelu/Tikkurilan Vantaa-Info, Dixi (2. krs.), Ratatie 11, 01300 Vantaa
Puhelin: (09) 8392 2184

Sdhkopostiosoite: kirjaamo@yvantaa.fi

Virka-aika: klo 8.15 - 16.00
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Muutoksenhakuohje 2. Kunnallisvalitus oikaisuvaatimuksesta annettuun paatokseen

Jos olet tyytymaton tdhan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatods on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paatds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet tehnyt paatoksestd aiemmin oikaisuvaatimuksen. Kunnan jasenena voit tehda
valituksen, jos paatds on muuttunut oikaisuvaatimuksen takia.

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 pdivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan.
Valitus on tehtdva viimeistdaan maaraajan viimeisena padivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohdassa
tullutta valitusta ei tutkita.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on
nahtdvana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta, jollei muuta nayteta:
e seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta,
e kolmen péivan kuluttua sdahkdisen viestin lahettdmisesta tai
e saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkoisesti. Jos viimeinen palautuspdiva osuu
viikonlopulle tai pyhadpaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipdivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Liitd mukaan
valituksen kohteena oleva pdatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat (ellet ole niitd aiemmin toimittanut
oikaisuvaatimuksen yhteydessa). llmoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on
laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisaksi my6s taman nimi, kotilunta,
yvhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi lahettajan
tiedot.

Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Vahingonkorvausasiassa hallinto-oikeus voi tutkia ainoastaan, onko paatos tehty muodollisesti oikein.
Vahingonkorvauksen perustetta tai maaraa koskevan riita-asian kasittelee sen sijaan toimivaltainen yleinen
tuomioistuin (karajaoikeus).

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkdyntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatoksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079

Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

3.1. Tahan paatokseen, joka koskee vain valmistelua tai taytantoonpanoa, ei saa hakea muutosta.
(Kuntalaki 136 §)

3.2. Tahan paatokseen, joka koskee hankintaoikaisua, ei saa hakea muutosta.
(Hankintalaki 135 §)



Sivu 282

< Vantaa

Muutoksenhakuohje 4. Hankintaoikaisuohje ja valitusosoitus

Julkista hankintaa koskevaan paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun voidaan
julkisista hankinnoista ja kayttooikeussopimuksista annetun lain (1397/2016, jaljempéana hankintalaki)
mukaan hakea muutosta vaatimalla hankintayksikolta oikaisua (jaljempana hankintaoikaisu). Asia
voidaan myos saattaa valituksella markkinaoikeuden kasiteltavaksi.

Hankintaa koskevasta asiasta voi tehda hankintayksikolle oikaisuvaatimuksen tai markkinaoikeudelle
toimitettavan valituksen se, jota asia koskee (jaljempana asianosainen). Asianosainen on se, jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa.

I Hankintaoikaisuohje
Hankintaoikaisuvaatimuksen kohde

Hankintayksikdn paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun tyytymaton voi
vaatia hankintalain 132—135 §:n mukaan hankintaoikaisua. Hankintaoikaisua voi vaatia hankintayksikolta
kirjallisesti tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu
taho, jota asia koskee.

Hankintaoikaisuvaatimuksen tekemiselle sdadetty aika

Asianosaisen on vaadittava hankintaoikaisua 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on saanut tiedon
hankintayksikdn paatoksesta valitusosoituksineen tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta
ratkaisusta. Vaatimus on esitettava maaraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista.

Tiedoksisaantipadivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos maardajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, voi oikaisuvaatimuksen tehda
ennen viraston aukioloajan paattymista ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Sdhkoinen tiedoksianto

Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi sahkdisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon
hankintapaatoksesta oheisasiakirjoineen sina paivana, jolloin sahkdinen viesti on vastaanottajan
kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitelld. Asianosainen on saanut
tiedon paatoksesta lahettamispaivana, jollei asianosainen esita luotettavaa selvitysta
tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkoinen
viesti on saapunut asianosaiselle myohemmin.

Tiedoksianto kirjeitse
Mikali hankintapaatds on annettu tiedoksi hallintolain (434/2003) 59 §:n mukaisesti postitse kirjeella,
katsotaan asianosaisen saaneen asiasta tiedon seitsemantend paivana sen ldhettamisestd, jollei

asianosainen nayta saaneen tiedon myohemmin.

Tiedoksianto saantitodistuksella
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Mikali hankintapaatos on annettu todisteellisesti tiedoksi hallintolain (434/2003) 60 §:n mukaisesti,
asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Hankintaoikaisua koskevan vaatimuksen sisalto

Hankintaoikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimukset perusteineen. Vaatimuksesta on kaytava ilmi
oikaisua vaativan nimi seka tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi.

Vaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin vaatimuksen tekija vetoaa, mikali ne eivat jo ole
hankintayksikon hallussa.

Toimitusosoite

Hankintaoikaisu toimitetaan osoitteeseen:

Vantaan kaupungin kirjaamo

Kaupunginhallitus

PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki

Séhkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Puhelin (kirjaamo): 09-839 22184, fax: 09-8392 4163

Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Hankintaoikaisun vireilletulo ja kasittely eivat vaikuta siihen maaraaikaan, jonka kuluessa asianosainen
voi hankin-talain nojalla hakea muutosta valittamalla markkinaoikeuteen.

Il Valitusosoitus markkinaoikeuteen
Muutoksenhaun kohde ja rajoitukset

Tarjoaja, osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota asia koskee, voi saattaa asian
markkinaoikeuden kasiteltavaksi tekemalla valituksen.

Valituksella markkinaoikeuden kasiteltdvaksi voidaan saattaa hankintayksikon paatos tai
hankintayksikdn muu hankintamenettelyssa tehty ratkaisu, jolla on vaikutusta ehdokkaan tai tarjoajan
asemaan.

Markkinaoikeuden kasiteltavaksi valituksella ei voida saattaa hankintayksikon sellaista paatosta tai
muuta ratkaisua, joka koskee:

1) yksinomaan hankintamenettelyn valmistelua;

2) sitd, ettd hankintasopimusta ei jaeta osiin 75 §:n nojalla; tai

3) sitd, ettd 93 §:ssa tarkoitetun kokonaistaloudellisen edullisuuden perusteena kdytetaan yksinomaan
halvinta hintaa tai kustannuksia.

Puitejarjestelyyn perustuva hankinta

Puitejarjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa hakea muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus
myonna asiassa kasittelylupaa hankintalain 146 §:n mukaisesti. Lupa on mydnnettava, jos asian kasittely
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on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa asioissa tarkeaa, tai siihen on painava,
hankintayksikon menettelyyn liittyva syy.

Dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskeva ratkaisu

Dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskevaan hankintayksikon ratkaisuun ei saa hakea
muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus myodnna asiassa kasittelylupaa hankintalain 146 §:n
mukaisesti. Lupa on myonnettava, jos asian kasittely on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa
asioissa tarkeaa tai sithen on painava, hankintayksikon menettelyyn liittyva syy.

Sdhkoinen tiedoksianto

Mikali hankintapdatds on annettu tiedoksi sdhkodisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon
hankintapaatoksesta oheisasiakirjoineen sina paivana, jolloin séhkdinen viesti on vastaanottajan
kdytettavissa tdman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitelld. Asianosainen on saanut
tiedon paatoksestd lahettamispaivana, jollei asianosainen esita luotettavaa selvitysta
tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkoinen
viesti on saapunut asianosaiselle myohemmin.

Tiedoksianto kirjeitse

Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi postitse kirjeelld, asianosaisen katsotaan saaneen asiasta
tiedon seitsemadntena padivana sen ldhettamisesta, jollei asianosainen nayta saaneen tiedon
myoéhemmin.

Tiedoksianto saantitodistuksella

Mikali hankintapdadtds on annettu todisteellisesti tiedoksi, asianosaisen katsotaan saaneen pdatoksesta
tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Muutoksenhakuaika

Valitus on tehtava kirjallisesti 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on saanut tiedon hankintaa
koskevasta paatoksesta valitusosoituksineen. Tiedoksisaantipdivaa ei lasketa mukaan valitusaikaan.

Valituksen tulee olla perilla valitusajan viimeisena pdivana ennen markkinaoikeuden virka-ajan
paattymista.

Muutoksenhakuaika suorahankinnassa

Mikali hankintayksikkd on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 131 §:ssa tarkoitetun suorahankintaa
koskevan ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdessa, valitus on tehtava 14 paivan kuluessa
ilmoituksen julkaisemisesta.

Mikali hankintayksikko on julkaissut suorahankinnasta jalki-ilmoituksen, mutta ei suorahankintaa
koskevaa ilmoitusta, suorahankintaa koskeva valitus on tehtava 30 paivan kuluessa siitd, kun
suorahankinnasta on julkaistu jalki-ilmoitus Euroopan unionin virallisessa lehdessa.



Sivu 285

< Vantaa

Mikali hankintayksikko ei ole julkaissut suorahankinnasta ilmoitusta tai jalki-ilmoitusta, suorahankintaa
koskeva valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa siitd, kun hankintasopimus on tehty.

Sopimusmuutosta koskeva ilmoitus

Mikali hankintayksikkd on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 58 §:n 1 momentin 9 kohdassa
tarkoitetun sopimusmuutosta koskevan ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdessd, on valitus
tehtava 14 paivan kuluessa ilmoituksen julkaisemisesta.

Poikkeukset sidnnonmukaisesta valitusajasta

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista, jos hankintayksikké on tehnyt
hankintapaatoksen jalkeen hankinta- tai kayttooikeussopimuksen 130 &:n 1 tai 3 kohdan nojalla
noudattamatta odotusaikaa. Odotusaikaa ei tarvitse noudattaa, jos sopimus koskee puitejarjestelyn
perusteella tehtdavaa hankintaa tai sopimus koskee dynaamisen hankintajarjestelman sisalla tehtavaa
hankintaa.

Valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa hankintapadtoksen tekemisesta siind tapauksessa, etta
ehdokas tai tarjoaja on saanut tiedon hankintapaatoksesta valitusosoituksineen ja hankintapaatos tai
valitusosoitus on ollut olennaisesti puutteellinen.

Valituksen sisalto

Valituksessa on ilmoitettava hankinta-asia, jota valitus koskee, seka valittajan vaatimukset ja niiden
perusteet. Puitejarjestelyyn perustuvan hankinnan ja dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista
koskevan ratkaisun osalta valituskirjelmassa on esitettdava, minka vuoksi kasittelylupa tulisi myontaa.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa kdyttaa hanen laillinen
edusta-jansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatija on joku muu henkil6, valituksessa on ilmoitettava
myos taman nimi ja kotikunta. Lisaksi on ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa
koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on
allekirjoitettava valituskirjelma.

Valitukseen on liitettdva alkuperdisena tai jaljennoksena paatos, johon haetaan muutosta, seka todistus
siitd, mina paivana paatos on annettu tiedoksi tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta.
Valitukseen on liitettdva asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi. Asiamiehen on liitettava
valituskirjelmaan valtakirja, kuten hallintolainkayttélain 21 §:ssa saadetaan.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava markkinaoikeudelle. Valituksen voi toimittaa markkinaoikeuden kansliaan
henkilokohtaisesti, asiamiesta kayttdaen, lahetin valitykselld, postitse, telekopiona, asiointipalvelussa tai
sahkopostin avulla kuten sahkoisesta asioinnista viranomaistoiminnassa annetussa laissa (13/2003)
saadetaan. Jos vireillepanon viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, voi asiakirjat toi-mittaa markkinaoikeudelle ensimmaisena arkipdivana
sen jalkeen.

Valitusperusteeseen perustuva muutoksenhakukielto



Sivu 286

< Vantaa

Hankintalain 163 §:n mukaan markkinaoikeuden toimivaltaan kuuluvaan asiaan ei saa hakea muutosta
kuntalain eika hallintolainkayttélain nojalla.

Muutoksenhausta ilmoittaminen hankintayksikolle

Hankintalain 148 §:n nojalla hankinta-asiaan muutosta hakevan on kirjallisesti ilmoitettava
hankintayksikoélle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi. Ilmoitus on toimitettava
hankintayksikolle viimeistdan silloin, kun hankintaa koskeva valitus toimitetaan markkinaoikeuteen.
IlImoitus on toimitettava hankintayksikén kohdassa | mainittuun osoitteeseen.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakijalta peritdaan kasittelysta markkinaoikeudessa oikeudenkayntimaksua 2050 euroa alle
miljoonan euron hankinnassa. Jos hankinnan arvo on vahintdan 1 miljoona euroa, kasittelymaksu on
4100 euroa. Mikali hankinnan arvo on vahintdaan 10 miljoonaa euroa, kasittelymaksu on 6140 euroa.

Yksityishenkilon oikeudenkdayntimaksu markkinaoikeudessa on 510 euroa.

Markkinaoikeuden osoite ja muut yhteystiedot

Markkinaoikeus

Radanrakentajantie 5

00520 Helsinki

puh. 029 56 43300

fax 029 56 43314

markkinaoikeus(at)oikeus.fi

asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Muutoksenhakuohje 5. Valitus asemakaavan muutosta koskevassa asiassa

Jos olet tyytymaton tdhan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatods on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paatds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet asianosainen, eli jos pdatos kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittomasti
oikeuksiisi, velvollisuksiisi tai etuihisi.

Voit tehda valituksen myds, jos olet kunnan jasen. Poikkeuksen tdhan muodostavat vaikutukseltaan vahaiset
muutokset muuhun asemakaavaan kuin ranta-asemakaavaan. Naihin vaikutukseltaan vahaisiin muutoksiin
kunnan jasenella ei ole valitusoikeutta. Vaikutukseltaan vahdisena ei ole pidettdvd asemakaavan muutosta, jossa

e muutetaan rakennuskorttelin tai muun alueen paaasiallista kayttétarkoitusta

e supistetaan puistoja tai muita lahivirkistykseen osoitettuja alueita

e nostetaan rakennusoikeutta tai rakennuksen sallittua korkeutta ymparistoon laajemmin vaikuttavalla

tavalla

e heikennetdan rakennetun ympariston tai luonnonympariston arvojen sailymista tai

e muutetaan kaavaa muulla ndihin rinnastettavalla tavalla.

Valituksen voi tehda myos
e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa
¢ maakunnan liitto ja kunta, joiden alueella kaavassa osoitetulla maankaytélla on vaikutuksia
e rekisteroity paikallinen tai alueellinen yhteis6 toimialaansa kuuluvissa asioissa toimialueellaan

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 pdivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan.
Valitus on tehtava viimeistddan maaraajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohassa
tullutta valitusta ei tutkita. Kunnan jasenen ja asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman
paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on ndhtavana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkoisesti. Jos viimeinen palautuspdiva osuu
viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipdivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Liitd mukaan
valituksen kohteena oleva pdatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat. llmoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi
ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisdksi myos
tdman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siita on
kaytava ilmi lahettdjan tiedot. Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkdyntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatdksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079, Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 6. Valitus poikkeamispaatokseen ja suunnittelutarveratkaisua koskevassa asiassa

Jos olet tyytymaton tahan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paatds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet
e asianosainen, eli jos paatos kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittomasti oikeuksiisi,
velvollisuuksiisi tai etuihisi
e viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija,
o sellaisen kiinteiston omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos
voi olennaisesti vaikuttaa
e se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa

Valituksen voi tehdad myos
e kunta ja naapurikunta, jonka maankadyton suunnitteluun paatos vaikuttaa
e toimialueellaan sellainen rekisterodity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ympadristonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinympariston laatuun
muutoin vaikuttaminen
e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 paivan kuluessa paatoksen antopaivasta. Paatds annetaan julkipanon jalkeen.
Paatoksen antopaivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus on tehtava viimeistdan maaraajan viimeisena
pdivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohassa tullutta valitusta ei tutkita.

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkdisesti. Jos viimeinen palautuspaiva
osuu viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mita muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Liita mukaan
valituksen kohteena oleva pdatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat. lImoita valituksessa kotikuntasi ja
yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja
kotikunnan lisdksi myds tdman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei
tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi lahettdjan tiedot. Valitus toimitetaan aina omalla
vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritaan oikeudenkayntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja
valituksen maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-
oikeus muuttaa valituksenalaisen paatoksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079
Séhkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
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Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
Virka-aika: klo 8.00 - 16.15

TAMA PAATOS ON ANNETTU JULKIPANON JALKEEN
KUUN PAIVANA 2018, JOLLOIN SEN KATSOTAAN TULLEEN ASIANOMAISTEN TIETOON.
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