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Korttelin 25098 tontin 1 myyntipaatdksen jatkaminen Myllymaen
kaupunginosassa/ Kiinteistdo Oy Harkdhaankuja /AK

VD/10961/10.00.02.03/2015
HP/AK/AVP

Esitetdan jatkettavaksi myyntipaatosta Vantaan kaupungin Myllymaen kaupunginosaan
toimitilarakennusten korttelin 25098 tontista 1 Kiinteisté Oy Harkdhaankujalle
muotitukkukeskushankkeen vaiheen Il suunnittelua ja rakentamista varten. Korttelin 25098 tontin 1
(n.3998 k-m?) kauppahinta on alustavien suunnitelmien pohjalta 1 039 480 euroa.

Vantaan kaupunki omistaa Vantaan kaupungin Myllymaen kaupunginosassa toimitilarakennusten (KTY)
korttelin 25098 tontit 1 ja 3. Korttelin 25098 asemakaavan mukainen tehokkuusluku on 0,5, ja korttelissa
on tonttijako. Tontin 1 koko on 7996 m?. Kortteli rajautuu eteldssi Hiarkdhaantiehen ja muilta osin sité
kiertaa Harkahaankuja.

Vantaan kaupunki on myynyt 25.5.2016 Kiinteistdé Oy Harkahaantielle em. korttelista 25098 noin 10606
m?:n suuruisen tontin 25098-2 muotialan tukkukaupan myyntitoimistorakennushankkeen ensimmaista
vaihetta varten. Fashion Centerin ensimmainen rakennusvaihe on valmistunut kesalla 2017.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on kokouksessaan 21.4.2020 paattanyt myyda Kiinteistd Oy
Harkdhaankujalle toimitilarakennusten korttelin 25098 tontin 1 muotitukkukeskushankkeen vaiheen I
suunnittelua ja rakentamista varten. Myyntipaatos raukeaa 30.6.2021. Kaupunkisuunnittelulautakunta
on antanut Kiinteistd Oy Harkahaankujalle ensimmaisen tonttivarauksen em. tontille 12.2.2018.

Kiinteistdé Oy Harkdhaankuja / Lasessor Oy yhtion hallituksen puheenjohtaja on toimittanut 31.3.2021
jatkohakemuksen Vantaan kaupungin kaupunkiympariston toimialalle. Hakemuksessa todetaan mm.
seuraavaa:

“Kiinteisté Oy Hdrkdhaankuja pyytdd, etté Vantaan kaupunki jatkaisi 30.6.2021 pddttyvdd
tonttivarausaikaa sekd tontin myyntipddtoksen voimassaoloaikaa yhdelld vuodella eli 30.6.2022 saakka.
Varaus ja myyntipddtds koskee Fashion Center -nimisen, muotitukkukaupan keskuksen toiselle
rakennusvaiheelle tarkoitettua tonttia Vehkalan yritysalueella.

Hankkeen vuosina 2016-2017 toteutettua ensimmdisté vaihetta Fashion Center 1 on kehitetty jo
useamman vuoden ajan ja se tarjoaa nykyisellddn kodin reilulle 60 yritykselle ja 200 muodin alan
bréndille. Fashion Center on runsaalla 20 vuotuisella myyntitapahtumallaan ollut viime vuosina johtava
muodin alan tukkukeskus-toimija Suomessa hyddyntden Vehkalan keskeisté sijaintia ja erinomaisia
liikenneyhteyksid. Fashion Centerin yhteistykumppanit ja asiakkaat ympdri Suomen ja maamme rajojen
yli ovat kiitelleet erinomaista palvelua ja sijaintia Vantaalla, joka yhdesséd Fashion Centerin tehokkaan ja
laajalle verkostoituneen toiminnan kanssa on merkittdvdsti tehostanut muotialan kauppaa ja lisinnyt
alan yritysten toimintaedellytyksid.

Hankkeen jatkovaiheen on tarkoitus tdydentdd keskuksen toimintaa ja tuoda liséd tapahtumia, yrityksid
ja tyépaikkoja mm. muotikaupan kanssa synergiaa tuovilta tuotealueilta, kodin sisustamisesta ja vapaa-
ajan puolelta.

Fashion Centerin laajennushanke on téihédn mennessd jouduttu keskeyttdmdiéin jo kahdesti. Edellisen
kerran vuosi sitten maaliskuussa 2020 Fashion Centerin laajennushanke estyi. Tilanne néytti jo viime
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kesdn jélkeen hetken paremmalta, mutta tdmdn vuoden alusta koronan kolmas aalto on kdytdnnoéssé
pysdyttdanyt Fashion Centerin toiminnan. Alkuvuoden konkurssiaalto on harventanut erityisesti muotialaa
saaden runsaat 200 Fashion Centerin toimijoiden asiakasta lopettamaan toimintansa. Tilanteesta
johtuen haemme laajennushankkeellemme vielé kerran vuoden jatkoaikaa. Témdé pidennys
mahdollistaisi konseptin pdivittdmisen ja uusien yritysten houkuttelemisen Vantaalle.”

Kiinteistojohtaja esittad myytavaksi Kiinteistdé Oy Harkahaankujalle Myllymé&en kaupunginosassa
korttelin 25098 tontin 1 muotitukkukeskushankkeen vaiheiden Il ja rakentamista varten. Il -vaiheen
konseptin tulee kiintedsti liittya toiminnaltaan nyt toiminnassa olevaan I-vaiheeseen. Rakennettavien
toimitilojen tulee tayttaa asemakaavan ja laadukkaan kaupunkikuvan vaatimukset ja kaupungin tulee
hyvaksya tonttien toteuttamissuunnitelmat ennen tonttien myyntia.

Tontin kauppahinta on rakennusoikeuden osalta 260 €/k-m?. 260 €/k-m* on kohteen kdyp4 hinta, joka
perustuu Vantaalla viime vuosina toteutuneisiin toimitilarakennusten tonttien kauppoihin, sekd Newsec
Valuation Oy:n laatimaan selvitykseen paakaupunkiseudun yritystonttien rakennusoikeuksien
yksikkohinnoista. Korttelin 25098 tontin 1 (n.3998 k-m?) kauppahinta on siis alustavien suunnitelmien
pohjalta 1 039 480 euroa. Kauppakirja laaditaan kaupungissa yleisesti kdaytossa olevien luovutusehtojen
mukaisena.

Korttelin 25098 tontin 1 kiinteistokauppa tulee tehda 30.6.2022 mennessa.

Hallintosdaannon 10 luvun 2 §:n 7. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa
tyopaikkatonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle antamisesta silloin, kun
tontin kauppahinta tai kaypa markkina-arvo on yli 300 000 euroa ja enintdaan 2 000 000 euroa

Kaupunkisuunnittelulautakunta 4.5.2021 § 15

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) myyda Kiinteisto Oy Harkahaankujalle Myllymaen kaupunginosassa toimitilarakennusten
korttelin 25098 tontti 1 muotitukkukeskushankkeen vaiheen Il suunnittelua ja rakentamista
varten. Tontin 92-25-98-1 rakennusoikeus on noin 3998 k-m2 ja kauppahinta on 1 039 480
euroa.

b) kauppakirja laaditaan esittelyosassa esitetyin ehdoin ja pienteollisuustonttien
luovutusperiaatteiden mukaisesti.

c) todetaan, ettd mikali taman paatoksen perusteella solmittavaa kauppakirjaa ei ole
allekirjoitettu 30.6.2022 menness3, raukeaa tama paatos.

d) valtuutetaan kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan lopullisen
kauppakirjan ja tekemaan kauppakirjaan teknisluontoisia tarkennuksia.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Kartta myytavasta tontista 92-25-98-1

Taytantéonpano: Kiinteistohallinta ja asuminen
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Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus

Lisatiedot:
Tonttipaallikké Armi Vaha-Piikkio, puh 040 7337447
etunimi.sukunimi[at]vantaa.f)



