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Poytakirja Nro  5/2021 Sivu 1
@ Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta
04.05.2021

Kaupunkisuunnittelulautakunnan kokous

Aika 4,5.2021 klo 17.00-19.15

Paikka Tikkurila, Kielotie 28, huone 447 / Teams

Osallistujat Paikalla
Jasenet Varajasenet
Ala-Kapee Pirjo, puheenjohtaja X (etdyhteys)  Uskola Nina
Eklund Tarja X (etdyhteys)  Puurtinen Taru
Elkama Daniel - Spets Jouni -
Josefsson Helen X (etdyhteys) Lindell Miia
Forsberg Magnus X (etdyhteys)  Rahkala Ville
Kivimaki Otso x (etdyhteys)  Lyyra Markus
Karki Niilo X (etdyhteys)  Liinakoski Eija
Lehmuskallio Paula, varapuheenjohtaja X (etdyhteys)  Sipilda Marianne

(§:t 1-8, 10-21)

Lind Antti X (etdyhteys)  Heindnen Juha-Pekka
Merelda Mikko - Koivisto Jari -
Nguyen Chau - Romppainen Leena X (etayhteys)

Pajula Vesa

Rasanen Minna
Silvennoinen-Hiisku Sveta
Valtanen Hanna
Vanhanen Maija

Astrand Stefan

Kaupunginhallituksen edustaja
Kaira Lauri

Nuorisovaltuuston edustaja
Linnakangas Jaakko

Muut osallistujat

Penttila Hannu, apulaiskaupunginjohtaja
Kari Antti, kiinteistdjohtaja

Laine Tarja, kaupunkisuunnittelujohtaja
Hohti Jonna, talous- ja hallintojohtaja
Hamari Milla, viestintapaallikko

Nummi Katariina, hallintoasiantuntija,
poytdkirjanpitdja

Huhtala Tuuli, asemakaava-arkkitehti

Kuusisto Terhi, asemakaava-arkkitehti

x (etayhteys)

X (etdayhteys)

x (etayhteys)
X (etdyhteys)

X (etayhteys)

X (etdyhteys)

Koivuniemi Petri
Pokkinen Terhi
Laakso Sari
Miessmer Petra
Isberg Jeppe
Halonen Solveig

X (etdyhteys)

X (etayhteys)

Kaupunginhallituksen varaedustaja

Kahkonen Osmo

Nuorisovaltuuston varaedustaja

Kyber Henri

X
X
X (etdyhteys)
x (§:t 1-11, 14-21)
X (etayhteys)
X

X (etdyhteys) (§:t 1-3, klo 17.00-

18.00)

X (etdyhteys) (§:t 1-3, klo 17.00-

18.00)



Poytakirja Nro 5/2021 Sivu 2
Vanta a Kaupunkisuunnittelulautakunta

04.05.2021

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todettiin.

Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Pirjo Ala-Kapee-Hakulinen

Poytakirjanpitaja Katariina Nummi

Poytakirjan tarkastus

Aika ja paikka 6.5.2021 klo 11.00 mennessa

Otso Kivimaki Magnus Forsberg

Poytakirja on yleisesti ndhtavana

Aika ja paikka 7.5.2021 Vantaan kaupungin internetsivuilla, paatokset.vantaa.fi



Poytakirja 1
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

04.05.2021

Sivu 3

18 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 4.5.2021 § 1

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

P3atos:
Todettiin.
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04.05.2021

28 Poytakirjan tarkastajien valinta / HP

Poytakirjan tarkastusvuorossa ovat Otso Kivimaki (varalla Niilo Karki ja Minna Rasdnen) ja Magnus
Forsberg (varalla Vesa Pajula ja Sveta Silvennoinen-Hiisku).

Kaupunkisuunnittelulautakunta 4.5.2021 § 2

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
pPaatetaan

a) valita poytakirjan tarkastajat ja,
b) ettd poytakirja tarkastetaan torstaihin 6.5.2021 klo 11.00 mennessa.

Paatos:
Paatettiin

a) valita poytakirjan tarkastajiksi Otso Kivimaki ja Magnus Forsberg, ja
b) ettd poytakirja tarkastetaan torstaihin 6.5.2021 klo 11.00 mennessa.



Poytakirja 3 Sivu 5
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38 Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 4.5.2021 § 3

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi asiantuntijoiden / esittelijoiden selostukset seka tiedotusasiat.

Kasittely:
Kuultiin seuraava selostus:

Asia 8 / Tikkurilan kaavarunko / asemakaava-arkkitehdit Terhi Kuusisto ja Tuuli Huhtala

Merkittiin tiedoksi, ettd koronatilanteen salliessa kaupunkisuunnittelulautakunnan paatosillallinen
pidetdan ravintola Wanha Backbyssa lautakunnan kevatkauden viimeisen kokouksen jdlkeen 14.6.2021.

P3atos:
Merkittiin tiedoksi.
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48 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat / TLA

Kaupunkirakenteen ja ympariston palvelualueen julkaisemat kaavatdiden osallistumis- ja
arviointisuunnitelmat.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 4.5.2021 § 4

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Merkitdaan tiedoksi.

Kasittely:
Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine selosti asiaa kokouksessa.

P3atos:
Merkittiin tiedoksi.

Liite:
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia



26.4.2021

Uusimmat ja tulevat MRL 638 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat

Kaava Kaavan nimi OAS julkaisupdiva Linkki
002486 ja Vantaan Energian 14.4.2021 https://www.vantaa.fi/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/156892 002486 OAS VE lampovarasto.pdf
002486ma |lampodvarasto
002400 Myyr York Downtown - 27.4.2021 https://www.vantaa.fi/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/157080 OAS 002400 paivitetty 27.4.pdf
Myyrméaen asemakorttelit

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 04.05.2021 / 4 §
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58 Kuntalain 92 §:n mukaista ottomenettelya varten saapuneet paatokset / HP

13.4.2021 jailkeen julkaistut ottokelpoiset paatokset
Apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttila

§40/2021 Vantaan kaupungin yhteistyo LUIN (Living Urban Infrastructures — co-creating connected
urban spaces for the well-being of humans and non-humans) -tutkimusprojektin kanssa
§41/2021 Rakennusvalvonnan toiminnan edelleen kehittaminen

Kiinteist6johtaja Antti Kari

§ 25/2021  Kaupunkiympariston kiinteistot ja tilat- palvelualueen kiinteistdjohtajan paatosvallan
delegoinnit (luku 2, § 8)

§ 26/2021 Hameenkylan pientalotontin 92-12-10-11 myyminen

§ 27/2021  Askiston pientalotontin 92-20-46-1 myyminen

§28/2021 Maa-alueen vuokraaminen katualueesta 92-21-9901-0 kaasutankkausasemaa varten /
Gasum Oy

Maankayttoinsin6ori Teemu Jadskeldinen

§2/2021 Maankayttolupa siirtolavojen ja tyomaatarvikkeiden sdilyttamiseen Koivuhaassa

Maankayttoinsindori Jouni Kahila

§11/2021 AK-tontteja 92-70-110-8 ja 92-70-110-9 koskevan yhteisjarjestelysopimuksen
hyvaksyminen Koivukyldn Leineldssa / Asunto Oy Vantaan Seela 1

§ 12/2021 Korttelin 70110 tontteja 1, 2, 3, 6 ja 9 koskevan rasitesopimuksen hyvdaksyminen
Koivukyldn Leineldssa / Asunto Oy Vantaan Seela 1

Maankayttoteknikko Jorma Hopponen

§ 5/2021 Noin 117 m2:n suuruisen maaraalan (katualueen) vastikkeeton luovutus kiinteistosta 92-
14-210-3 Varistossa / Kiinteisté Oy Martinkruunu

§6/2021 Noin 104 m2:n suuruisen maaraalan (katualueen) vastikkeeton luovutus kiinteistosta 92-
14-210-4 Varistossa / TWP Trading Oy

Maankayttoinsin6ori Taina Andersson

§ 8/2021 Maankayttolupa kioskivaunun, infopisteen ja jatehuoltoastioiden pitdmiseen Porkkalan
ulkoilualueen pysakaointialueella / Porkkalan Marina Oy

Puuttuvat pykalat ovat paatoksia, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn.

Kaupungin verkkosivuilla julkaistut viranhaltijapdatokset ovat luettavissa osoitteessa:
https://paatokset.vantaa.fi/ktwebbin/dbisa.dll/ktwebscr/vparhaku_tweb.htm
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 4.5.2021 § 5

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetdan olla ottamatta kasittelyyn lautakunnalle toimitettuja ottamiskelpoisia paatoksia.

Kasittely:
Merkittiin, ettad apulaiskaupunginjohtaja taydensi esitystdan seuraavilla paatoksilla:

Apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttila

§42/2021  Osallistuminen VM:n rahoittamaan kuntien digitalisaation edistdmiseen vuonna 2021 /
Kaavan tietomallin tuottaminen

§43/2021 Kaupunkirakenne ja ymparisto -palvelualueen seka Aalto-yliopiston yhteistyohanke
Myyrmaki - Urban Trajectory

§44/2021 Paikkatietokoordinaatin tarkistus, korjaus ja talletus IFC-malliin - hankkeen
rahoitushakuun ja kehityshankkeeseen osallistuminen

Kiinteistojohtaja Antti Kari
§29/2021  Askiston pientalotontin 92-20-8-6 myyminen
§30/2021 Kiinteiston 433-412-3-239 myyminen Lopen kunnasta

Maankayttoinsin6ori Teemu Jaaskeldinen

§ 3/2021 Maankayttélupa vaihtolavojen sailyttamiseen Viinikkalassa kiinteistolla 92-425-4-45 /
Uudenmaan Jatelava Oy

§4/2021 Maanomistajan lupa valiaikaisen frisbeegolfradan toteuttamiseen Veromiehessa tontille
92-52-303-5 / YIT Suomi Oy

Maankayttoteknikko Jorma Hopponen
§7/2021 Puistomuuntamon kayttooikeussopimus nro 5971 Kiilassa / Vantaan Energia
Sdhkoverkot Oy

Maankayttdinsindori Taina Andersson
§9/2021 Maankayttolupa tilapaiseen tydmaapysakaointiin Kivistossa / T2H Rakennus Oy

Paatos:
Hyvaksyttiin taydennetty esitys.

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
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68 Kaupunkisuunnittelulautakunnan alaisen toiminnan osavuosikatsaus 1/2021 / HP

VD/2733/02.01.02.00/2021
HP/JH

Osavuosiraporteissa, jotka laaditaan vuosikolmanneksittain, padpaino on tiivistetysti kuvata toimialan
toimintaa ja taloutta. Toimiala arvioi talousarvionsa toteutumista seka kayttétalouden ettd investointien
tulojen ja menojen osalta perusteluineen. Lisaksi toimialat raportoivat sitovien tavoitteidensa
toteutumisesta.

Kayttotalouden osalta osavuosikatsauksessa kaytetdaan seuraavaa otsikointia:

1. Talousarvion toteutuminen 2021
2. Toiminnan kehittdminen ja keskeiset muutokset

Investointien osalta raportoidaan hankeryhmittdin ennuste koko vuoden toteumasta, tydohjelmien
eteneminen seka olennaisimmat ennusteen ja talousarvion valisten poikkeamien syyt.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 4.5.2021 § 6

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan merkita tiedoksi vuoden 2021 ensimmainen osavuosikatsaus.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
- Osavuosikatsaus 1/2021, kaupunkisuunnittelulautakunta

Taytantéonpano: Kaupunkiymparisto / talouspalvelut
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti, puh. 043 8268687
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Liitteet:

Liite 1: Kaupunkisuunnittelulautakunnan alaisen kayttotalouden ja investointien
toteuma
Liite 2: Sitovat tavoitteet, Kaupunkisuunnittelulautakunta

Julkaisija

Vantaan kaupunki

04/2021

Kaupunkiymparisto

Kansikuva: Kielotie 13 Tikkurila hybridirakennus "Koralli",
Lehto Goup, Pesark ja Sweco.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 04.05.2021 / 6 §



KAYTTOTALOUS

14 20 Yhteiset palvelut

Talousarvion toteutuminen 2021

Yhteisten palveluiden toimintaa on toteutettu talousarvion puitteissa. Hallinnollisten
rutiinien seka talouden vuosikellon mukaisten asioiden lisaksi yhteisia palveluja on
alkuvuonna tyoéllistanyt edelleen koronaepidemia.

Alkuvuonna 2021 yhteisten palveluiden laki- ja valmistelupalvelutiimi on edustanut
Vantaan kaupunkia useissa eri vireilla olevissa oikeudenkaynneissa
karajaoikeudessa, markkinaoikeudessa ja kuluttajariitalautakunnassa.
Markkinaoikeus on paattanyt kahdesta yksikdon hoitamasta hankintavalituksesta
Vantaan kaupungin eduksi. Tiimi on lisaksi edistanyt ulkopuolisten asiamiesten
kanssa vireilla olevia oikeudenkaynteja mm. Vantaan Golfpuisto Oy:n
maanvuokrasopimuksen purkua ja Kivistdn asuntomessualueen kiinteistdjen
kauppoja koskevissa riita-asioissa. Lakimiehilla on ollut erityisesti tyon alla Kiviston
palvelukeskittyman maanvuokra- ja toteuttamissopimusten valmistelu ja
yleiskaavavalituksista annettavien vastineiden laatiminen.

Viestinta on aktiivisesti mukana kaupungin verkkosivu-uudistuksessa, joka jatkuu
koko vuoden. Vuorovaikutuksen saralla on jatkettu kokoontumisrajoituksista johtuen
verkkotilaisuuksien jarjestamista ja valmisteltu toimialan osallisuussuunnitelmaa,
joka liittyy osallisuuden strategiateeman tavoitteisiin.

Yhteiset palvelut -yksikdssa toimii toimintamallitydsta ja osaamisen kehittamisesta
vastaava resurssi, joka toimii vahvassa yhteistydssa toimialan johdon ja MATTI-
vastaavien, seka tietohallinnon ja ohjelmistotoimittajien kanssa. Yhteisten
palveluiden henkildstélle on jarjestetty MATTI-opastuksia ja infoja tiedon [6ytamisen
sujuvoittamiseksi. Matin kayttdonotto ja kehittaminen yhteisissa palveluissa on
alkuvuodesta nakynyt siina, etta tiedolla johtamisen tilannekuvat on otettu kayttoon
lautakuntatydskentelyn valmistelussa. Maankayttosopimuksiin liittyvat tiedot ja
valmistelu ovat MATTl-alustalla, ja niihin yhteisista palveluista osallistuvat
maankayton lakimiehet.
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Toiminnan kehittaminen ja keskeiset muutokset

Koronatilanteen vuoksi eduskunta paatti alkuvuodesta 2021 siirtaa kuntavaalit
huhtikuulta kesakuulle. Siirron vuoksi kaupunkiympariston toimialan uusi
lautakuntarakenne astuu kesakuun sijaan voimaan vasta elokuussa. Siirto on
vaikuttanut seka nykyisten lautakuntien loppukauden aikataulutukseen ja
paatosvalmisteluun etta uusien lautakuntien tyon aloitukseen liittyviin kaytannon
jarjestelyihin. Alkuvuoden aikana on jatkettu luottamushenkildiden koulutusten
suunnittelua seka paatosvalmistelun prosessien kehittamista uutta
toimielinrakennetta vastaaviksi.

Yhteisten palveluiden henkildkunnasta suurin osa on tyoskennellyt etdna vuoden.
Etatydajan kohtaamisia on kehitetty ja uudenlaisia tapoja tavoittaa ja osallistaa
henkilokuntaa on toteutettu. Yhteisilla palveluilla on ollut vahva rooli toimialan
henkilokunnan ja esimiesten kouluttamisessa. Erityiseen suosioon nousseita
verkossa jarjestettavia koulutuksia ovat olleet koulutus uudistuneesta
hankintaohjeesta, Rondo-koulutus, Asta-koulutukset, MAT TI-koulutukset seka
Kunta10-tilaisuudet esimiehille.

14 30 Kiinteistot ja tilat (pl. Tilakeskus)

Talousarvion toteutuminen 2021

Kiinteistot ja tilat —palvelualueen talousarvion ennustetaan toteutuvan paaosin
talousarvion mukaisesti. Maanmyyntivoittojen osalta koko vuoden tavoitteena on
budjetoidun mukainen 34 miljoonaa euroa, josta on toteutunut 22.4.2021 mennessa
noin 2,9 miljoonaa euroa (8,5 %). Koronapandemian johdosta seka asunto- etta
yritystonttien kysynnassa on tavallista enemman epavarmuustekijoita, jotka johtuvat
yritysten epavarmoista tulevaisuudennakymista. Lisaksi kaupungin asuntotonttien
tarjonta painottuu talla hetkella vahvasti Kiviston keskustaan, jossa
asuntomarkkinoilla on ennestaan paljon tarjontaa seka omistus- etta vuokra-
asunnoista. Alueen palveluiden parantuminen, erityisesti Kiviston keskustan
palvelukeskittyman toteutuminen, luovat paremmat edellytykset myos
asuntotonttien kysynnalle tulevaisuudessa. Jotta tontinluovutuksen tuloksiin
paastaan on tarkeata pitaa huolta myods asemakaavoituksen resursseista seka
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asemakaava-alueiden kunnallistekniikan toteuttamiseen tarvittavista
investoinneista, jotka luovat pohjan tontinluovutuksesta saataville tuloille.

Korona-epidemian johdosta suurin osa toimistotyontekijoista tydskentelee edelleen
etatdissa ja toimintakyky on poikkeustilanteessa saatu pidettya talta osin edelleen
hyvalla tasolla. MATTI-jarjestelman kehittaminen ja erityisesti toimintaan liittyvien
tilannekuvien luominen on edistynyt hyvin.

Toiminnan kehittaminen ja keskeiset muutokset

Kiinteistot ja tilat -palvelualueella on ollut kdynnissa organisaatiorakenteen
tarkastelu. Palvelualue muodostettiin vuoden 2020 alussa, kun tilakeskus- ja
kiinteistot ja asuminen -tulosalueet sulautettiin uudeksi kiinteistot ja tilat -
palvelualueeksi. Vuoden 2021 alusta kiinteistot ja tilat —palvelualue jaettiin kolmeen
yksikkoon, jotka ovat kiinteistdhallinta ja asuminen, mittaus- ja geopalvelut seka
toimitilajohtaminen. Vuoden 2021 alusta projektijohtajat siirtyivat palvelualueelle
yhteisista palveluista. Vuoden 2021 aikana vakiinnutetaan uusi rakenne, kehitetaan
yhteisia prosesseja ja paivitetaan henkildston tehtavakuvauksia tarpeen mukaan.

Projekteista esimerkiksi Kiviston palvelukeskuksen viimeisimmat sopimukset on
saatu alkuvuodesta allekirjoitettua ja rakentaminen on lahtenyt liikkeelle. Kielotie
13:n toimistotalon kilpailutus saatiin paatdkseen ja VTK Kiinteistot Oy:n hallitus teki
kilpailun lopputuloksen mukaisen hankintapaatoksen. Lisaksi mm. limailumuseon
hanketta ja Myyrmaen keskustan projekteja on edistetty seka Aviapolis X esittelytila
on laitettu liikkkeelle.

Toinen laatuaan oleva asukasbarometri 2020 saatiin valmiiksi alkuvuoden 2021
aikana ja sita esiteltiin seka kaupunkisuunnittelulautakunnalle etta
kaupunginvaltuustolle. Pientaloalueiden lisaamiseen tahtaava selvitys on aloitettu
toimialan yhteistyona.
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14 40 Kaupunkirakenne ja ymparisto
(pl. Ymparistokeskus)

Talousarvion toteutuminen 2021

Toimintaympariston vaikuttavin tekija on tarkastelujaksolla ollut pandemian
aiheuttama yhteiskunnallinen ja taloudellinen epavarmuus, joka nayttaa edelleen
jatkuvan. Toiminta palvelualueella on kuitenkin jatkunut edelleen tehokkaana ja
tuloksellisena. Kaavoituksen aikatauluissa ja rakentamisen volyymissa on paljon
epavarmuutta ja vuoden tuloksellisuutta on viela tadssa vaiheessa vaikea ennustaa.

Uudet poikkihallinnolliset kokouskaytannot seka lautakuntatyon ettd suunnittelun ja
toteutuksen koordinoinniksi ovat tukeneet tehokasta tyoskentelya.
Rakennusvalvonnassa on aloittanut uusi rakennusvalvontapaallikko.

Toiminnan kehittaminen ja keskeiset muutokset

Tydskentely seka MAL-sopimuksen tavoitteiden toteuttamiseksi etta MAL-
suunnitelman laatimiseksi on edennyt suunnitellusti. Kaavoitustavoite on jaljessa
teoreettisesta aikataulusta ja ennustettavissa on, etta vuositavoitetta ei saavuteta.
Asuntojen lukumaara kuitenkin saavutettaneen — kayttoon on hyvaksytty 459
asuntoa.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi yleiskaavan 25.1.2021. Yleiskaavasta jatettiin 16
valitusta. Vastineet valituksiin valmistellaan 24.5.2021 kaupunginhallitukseen, joka
paattaa niiden antamisesta Helsingin hallinto-oikeudelle. Kevaan aikana on alettu
valmistautua uuden yleiskaavan pohjalta tehtaviin jatkosuunnitelmiin ja Vantaan
ratikan kaavarunkotyohon. Nama alkavat, kun valitukset on saatu valmiiksi.

Vantaan ratikan tarvitsemien ja mahdollistamien kaavojen valmistelu on sujunut
suunnitellusti. Keskustojen kehittamista tehostetaan avainhankkeiden avulla.
Kaupunkisuunnittelulautakunnassa on lausuntokierrokselle Iahetetty mm. Kiviston
kaavarunko ja Kvartsikulman asemakaava seka Aviapoliksessa Mondon
asemakaava. Valtuustossa on hyvaksytty yhdeksan kaava, joista suurimpia ovat
Aviapolikseen sijoittuva Grand Wingin tydpaikkakaava ja Aviapolis Etelainen.
Hyvaksytyissa asemakaavoissa on yhteensa asumista noin 70 000 krs-m2.
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Kaupungin kannalta merkittavaa on Kielotie 13:n kaava, joka sisaltada kaupungin
tulevien toimitilojen lisaksi asumista ja liiketilaa. Myyrmaen alueen kaavoista
merkittavin on Pahkinansarkijan kaava Martinlaaksoon. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmia on julkaistu 11 kpl.

Rakentamisen maaran muutoksia 2021 on toistaiseksi vaikea arvioida.
Hyvaksytyissa rakennusluvissa on ollut 951 asuntoa.

Puurakentamisen osuuden lisaamiseksi on kaupunkiympariston toimialan toimesta
valmisteilla Vantaan puurakentamisen linjaukset ja toimenpiteet. Puurakentaminen

on keskeinen keino pyrittaessa kohti vahahiilistd rakentamista.

Maankayttod- ja rakennuslain uudistaminen on etenemassa lausuntovaiheeseen.

INVESTOINNIT

94 Irtain omaisuus

Kaupunkisuunnittelulautakunnan alaiselle toiminnalle on budjetoitu 89 000 euroa
mittalaitteiden hankintoihin. Mittaus- ja geopalvelujen hankinnat painottuvat
loppuvuoteen, ja irtaimen omaisuuden ennustetaan toteutuvan talousarvion
mukaisesti.

95 Kiintea omaisuus

Kiinteda omaisuutta on hankittu noin 1,5 M€:lla noin 55 ha alueilta, jotka tukevat
kaupungin pitkan aikavalin strategioiden toteuttamista ja yhdyskuntarakenteen
eheyttamista. Alueet ovat yleiskaavan mukaisia asuin- viher-, maatalous- ja
katualueita. Hankinnat ovat toteutuneet vapaaehtoisin kaupoin.
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Liite 1

KAUPUNKISUUNNITTELULAUTAKUNNAN ALAISEN KAYTTOTALOUDEN TOTEUMA 1.1.-30.4.2021

1.000 EUR Tilinpaatés Talousarvio * Kum. Tot. Kum. Ennuste
) 2020 yht. 2021 1-04 / 2021 Tot. %
KALA yhteensa TOIMINTATUOTOT 45 247 47 420 10 357 22 47 420
TOIMINTAKULUT -15 815 -16 807 -4 467 27 -16 807
TOIMINTAKATE 29432 30613 5891 19 30613
Kaupunkisuunnittelulautakunta TOIMINTAKULUT -105 -122 -23 19 -122
TOIMINTAKATE -105 -122 -23 19 -122
Yhteiset palvelut TOIMINTATUOTOT 2
TOIMINTAKULUT -2 115 2173 -543 25 -2173
TOIMINTAKATE -2112 -2173 -543 25 -2173
Kiinteistot ja tilat TOIMINTATUOTOT 39 890 42 596 8 505 20 42 596
pl. Tilakeskus TOIMINTAKULUT -6 294 -6 846 -1796 26 -6 846
TOIMINTAKATE 33596 35750 6 709 19 35750
Kaupunkirakenne ja ymparisto6 TOIMINTATUOTOT 5355 4 824 1852 38 4 824
pl. Ymparistokeskus TOIMINTAKULUT -7 302 -7 666 -2 105 27 -7 666
TOIMINTAKATE -1946 -2 842 -253 9 -2 842
KAUPUNKISUUNNITTELULAUTAKUNNAN ALAISTEN INVESTOINTIEN TOTEUMA 1.1.-30.4.2021
1.000 EUR Tilinpadtos Talousarvio * Kum. Tot. Kum. Ennuste
) 2020 yht. 2021 1-04 / 2021 Tot. %
Mittaus- ja geopalvelut INVESTOINTIMENOT -64 -89 -89
1000 EUR Tilinpadtos Talousarvio * Kum. Tot. Kum. R
) 2020 vht. 2021 1-04 / 2021 Tot. %
Kiintea omaisuus yhteensa INVESTOINTIMENOT -14 500 -10 000 -2478 25 -10 000
Kiintedn omaisuuden osto INVESTOINTIMENOT -12 247 -7 000 -1501 21 -7 000
Maa-alueiden kunnostus INVESTOINTIMENOT -2 253 -3 000 -977 33 -3 000
Kiintedn omaisuuden myynti TULOT a777 3500 266 8 3500

* Toteumat 22.4.2021. Kirjauskausi on vielad kesken ja luvut eivat ole lopulliset.
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Kaupunkiymparist6 - Kaupunkisuunnittelulautakunta

Sitovat tavoitteet 2021

Liite 2

20.04.2021

Sitovat tavoitteet
| | k
. . S Keskeiset L .
Sitova tavoite Mittari LS BT Tavoitetaso 2021 Vastuuhenkil6(t) | toimenpiteet 1.1. - Mittarien tilanne Tav0|ttee.n .| Tila
vuodelle 2021 loppu 1.1.-30.4.2021 toteutumisarvio
30.4.2021
Strateginen tavoite 1. Turvaamme talouden tasapainon
1.3 Kaupunki saa Maanmyyntivoitot | Maanmyyntivoitot: 16,3 | 44 milj. euroa Hannu Penttila Yritystontteja on Noin 7,5 milj. Tavoite Toteutuu
maanmyyntivoittoja | ja milj. euroa myyty yksi, josta euroa (tilanne toteutunee osittain
ja sopimuskorvauksia | sopimuskorvaukset maanmyyntivoittoa 19.4.2021) osittain.
yhteensd 44 Sopimuskorvausten noin 370 000 €. 0
miljoonaa euroa maara: Kyseisend Asuntotontteja tai
seurantavuonna niiden maaraaloja on
tuloutettujen myyty viisi ja niista
sopimusten summa. on saatu o
Vuonna 2019 summa oli maanmyyntivoittoja
27,4 milj. euroa. noin 250 000 €.
Sopimuskorvauksia
on saatu noin 4,6
ME. Tonttien
myyntiin liittyy useita
epdvarmuustekijoita
kysynnan osalta.
1.4 Kaupunkia Kaupungin 72 % 50 % Hannu Penttila Valtuusto on 38% Tavoite Toteutuu
rakennetaan maaomaisuus hyvaksynyt mm. toteutunee taysin
ensisijaisesti uudiskaavoituksessa Pahkindnsarkijan, taysin.
kaupungin maalle (vahvistuneet Saagatien, Aviapolis [}
kaavat) eteldisen ja Kielotie
13 asemakaavan
muutokset.
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Tiivistamme kaupunkia ldhiluontoa vaalien

Sitovat tavoitteet 2021

20.04.2021

Strateginen tavoite 4. Vahvistamme resurssiviisaasti nykyista kaupunkirakennetta

Strateginen tavoite 5. Hyddynnamme rohkeasti kaupunkikeskusten kehittamismahdollisuudet

2021 aikana
toimintasuunnitelman
pientalotuotannon
lisdamiseksi.

pientalorakentamisen
madran saaminen
nousuun.

5.2 Vanhojen Kaupunkiympariston Ei kokonaisvaltaista Suuralueiden Hannu | Suuralueiden Suuralueiden Tavoite Toteutuu
keskustojen ja | toimiala maarittelee suunnitelmaa kehittamistavoitteet ja | Penttild | avainhankkeet on avainhankkeet on toteutunee | osittain
|ahididen kaikille suuralueille avainhankkeet on madritelty. madritelty. osittain.
kehittdminen | omat maaritelty. (1]
edistyy kehittamistavoitteet
ja avainhankkeet.
Strateginen tavoite 6. Vantaan kaupunkiymparistot ja asunnot ovat kansainvalisesti kilpailukykyisia
6.1 MAL- Asuntotuotanto Uusia asuntoja Asuntotuotanto 2 640 Hannu | Valtuusto on hyvaksynyt | 69 810 k-m2 uutta Tavoite Toteutuu
tavoitteet asuntoa/vuosi seka asuinrakennuksiin 5 014 kpl ja asuntoa vuodessa ja Penttila | mm. Pahkinansarkijan, asumisen kerrosalaa | toteutunee | osittain
toteutuvat asemakaavatuotanto | asuinrakennusten kerrosalaa asemakaavatuotanto Saagatien, Aviapolis osittain.
asunto-k-m2/vuosi 331220 k-m? 240 000 k-m? uutta eteldisen ja Kielotie 13 Uusia asuntoja on D
asuntokerrosalaa asemakaavan muutokset. | \aimistunut 696
Uutta asuntokerrosalaa vuodessa 19.4.2021 mennessa.
asemakaavoitettu 196 841 k-m?
vuodessa
6.2 Valmistuvien 364 (1:nja 2:n asunnon Pientaloasuntoja 400 Hannu | Pientaloprojektia Pientaloasuntojaon | Tavoite Toteutuu
Valmistuvien pientalojen maara pientaloja) kpl /vuosi Penttila | valmisteleva tyéryhma on | valmistunut toteutunee | osittain
pientalojen aloittanut. Tyon alkuvuonna 93, osittain.
maara Kaupunki tekee vuoden keskeisena tavoitteen on | 19.4.2021 mennessa. D

Johdamme uudistuen ja osallistuen

Strateginen tavoite 19. Johtaminen uudistuu muutoksissa

19.1 Tikkurilan
toimitilahanke
etenee

Toimitalo on valmis
vuonna 2024.

Monitilatoimistorakennuksen
toteutuskilpailun alustava
hankekuvaus ja kilpailuohjelma
on hyvaksytty. Kielotie 13

Uuden toimitalon
urakoitsija on valittu ja
toimitalon
rakennussuunnittelu on

Hannu
Penttila

Uuden toimitalon
urakoitsijaksi on valittu
Lehto Tilat Oy.
Asemakaavamuutos on

Urakoitsija on valittu.

Tavoite
toteutunee
taysin.

Toteutuu
tdysin

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 04.05.2021 / 6 §

2/3



Sitovat tavoitteet 2021

20.04.2021

asemakaavamuutosehdotus on
hyvaksytty
kaupunginhallituksessa
26.8.2019 asetettavaksi
nahtaville.

kdynnissa.
Asemakaavamuutos on
hyvaksytty.

hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa
25.1.2021 ja se on tullut
voimaan 31.3.2021.
Hankkeen sopimusten

viimeistely on kdynnissa.

Asemakaavamuutos
on hyvaksytty.

Rakennussuunnittelu
on kdynnistymassa.
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Vantaa
Vanda
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78 Kaupunkisuunnittelulautakunnan vuoden 2021 kokousaikataulun muuttaminen
kuntavaalien siirron takia / HP

VD/3095/00.02.02.00/2021
HP/JH/KN/JR

Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyviaksynyt vuoden 2021 kokousaikataulun 29.9.2020 § 7.
Kuntavaalien siirron takia aiemmin hyvaksyttya kokousaikataulua on kuitenkin tarpeen muuttaa.
Kokousaikataulua esitetaan muutettavaksi ajalla 1.6.2021 - 31.8.2021.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt 29.9.2020 § 7 kokousaikataulun vuodelle 2021.
Laadittaessa kokousaikatauluja vuodelle 2021 otettiin huomioon kevadn 2021 kuntavaalit seka
kaupunkiympariston toimialan lautakuntarakenteen muutos 1.6.2021 alkaen. Valtuustokaudella 2021
2025 kaupunkiympariston toimialan toimielimet ovat kaupunkiymparistolautakunta ja
kaupunkitilalautakunta seka kaupunkiymparistolautakunnan alainen lupajaosto.
Kaupunkisuunnittelulautakunnan kokouspaikalla jatkaa tulevalla valtuustokaudella
kaupunkiymparistélautakunta, joka vastaa kaupunkirakenteen ja ympariston palvelualueen seka
toimialan yhteisten palveluiden asioista.

Vallitsevasta koronaepidemiatilanteesta johtuen paaministeri Sanna Marinin hallitus antoi eduskunnalle
16.3.2021 hallituksen esityksen (HE 33/2021 vp) laiksi vuoden 2021 kuntavaalien siirtdmisesta.
Eduskunta hyvaksyi 26.3.2021 hallituksen esityksen mukaisen lakimuutoksen, jolla vuoden 2021
kuntavaalit siirrettiin pidettavaksi 13.6.2021 ja vaaleissa valitun valtuuston toimikausi saadettiin
alkavaksi 1.8.2021. Koska kuntavaalien ajankohdan ja uuden valtuuston toimikauden alkamisajankohdan
siirtoa ei ole aiemmin huomioitu kaupunkisuunnittelulautakunnan vuoden 2021 kokousaikataulusta
paatettaessa, on vuoden 2021 kokousaikataulua tarpeen muuttaa ajalla 1.6.2021 — 31.8.2021.

Kuntavaalien siirron takia myds kaupunkiympariston toimialan lautakuntarakenteen muutoksen
kayttoonotto siirtyy. Kaupunkisuunnittelulautakunta voi kokoontua siihen saakka, kunnes uusi valtuusto
on asettanut uuden lautakuntarakenteen mukaiset toimielimet. Kaupunginhallitus on 26.4.2021
kokouksessaan esittanyt kaupunginvaltuustolle, ettd uuden valtuuston ensimmainen kokous
jarjestettaisiin 23.8.2021. Nain ollen kaupunkiymparistélautakunnan elokuulle 2021 suunnitellut
kokoukset 10.8. ja 24.8. on syyta perua. Nykyiselle kaupunkisuunnittelulautakunnalle esitetdan
ylimaaraisia kokouksia kesdakuulle seka elokuulle.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan uusiksi kokousajankohdiksi ajalla 1.6.2021 - 31.8.2021 esitetdan
seuraavaa:

- maanantai 14.6.2021

- tistai 17.8.2021

Uuden lautakuntarakenteen mukaisen kaupunkiymparistélautakunnan ensimmainen kokous pidetaan
tiistaina 21.9.2021. Ajankohta on kaupunkisuunnittelulautakunnan 29.9.2020 § 7 tekemén paatoksen
mukainen.

Vantaan kaupungin hallintosdaannon luvun 24 § 3 mukaan toimielimet paattavat kokoustensa ajan ja
paikan. Kokous pidetaan myds, kun puheenjohtaja tai taman estyneena ollessa varapuheenjohtaja
katsoo kokouksen tarpeelliseksi tai enemmist6 toimielimen jasenista tekee puheenjohtajalle esityksen
kokouksen pitamisesta ilmoittamansa asian kasittelya varten. Talloin puheenjohtaja maaraa kokousajan.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 4.5.2021 § 7

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
pPaatetaan
a) perua uuden lautakuntarakenteen mukaisen kaupunkiymparistélautakunnan 10.8.2021 seka
24.8.2021 kokoukset, ja

b) hyviaksya esittelytekstin mukainen kaupunkisuunnittelulautakunnan uusi kokousaikataulu ajalle
1.6.2021 - 31.8.2021.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Taytantéonpano: Laki- ja valmistelupalvelut
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

hallintoasiantuntija Katariina Nummi, puh. 040 571 0688
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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88 Tikkurilan kaavarunko 2020 062700 / 60 Hiekkaharju, 61 Tikkurila 62 Jokiniemi, 63
Viertola, 64 Kuninkaala / TLA

VD/9641/10.02.04.00/2019
TLA/TKO/THU/VIK

Tikkurilan kaavarunko 2020 -luonnos tarkastelee Tikkurilan keskustan kehitysta vuoteen 2040 saakka.
Se mahdollistaa 10 000 asukkaan ja 4 000 tyopaikan lisdyksen alueelle. Aluetehokkuus kasvaa 0,5:sta
0,85:een, asukasluku 21 000:een ja tyopaikkamaara 13 500:aan. Tikkurila tiivistyy kestavasti
raideliikenteen darelle. Tikkurilassa on kaikki: asumista, tyépaikkoja, tilaa liikkumiselle, vihreaa ja
virkistysta. Monipuolisen ja kerroksellisen alueen historia ndakyy kaupunkikuvassa.

Tikkurilan kaavarunko 2020 koskee Tikkurilan suuralueen kaupunginosaa Tikkurila (61) ja osia
kaupunginosista Hiekkaharju (60), Jokiniemi (62), Viertola (63) ja Kuninkaala (64).

Kaavarungon suunnittelualue on kooltaan 1,9 neliokilometrid. Se kattaa koko Tikkurilan kaupunginosan
ja osan Hiekkaharjusta, Jokiniemesta, Kuninkaalasta ja Viertolasta. Suunnittelualue ulottuu etelasta
kaupungin rajalta pohjoiseen Hiekkaharjuntiehen ja Valkoisenldhteentiehen. Iddssa rajana on
Jokiniemenkatu, Keravanjoki ja Kuninkaalantie ja lannessa Keltamotie ja Kultarikontie.

Kaavarungon valmisteluun osallistuneet

Kaavarunkotyo on tehty kaupungin omana tyona. Kaupungin omien asiantuntijoiden lisdksi tyon sisaltoa
on tuottanut arkkitehtitoimisto Inaro Oy kaupungin konsulttina ja laatinut Tikkurilan kdvelykeskustan
konsulttityon.

Tavoitteet tydlle

Kaavarungon tavoitteena on Tikkurilan kehittyminen ja kasvaminen monipuolisena, kerroksellisena
kaupunkikeskustana osana paakaupunkiseudun kasvua. Alue tiivistyy sisddanpdin Vantaan uuden
yleiskaavan tavoitteita seuraten. Kaavarunko mahdollistaa asukasmaaran kasvun 10 000 uudella
asukkaalla ja 4000 uudella tyopaikalla. Keinoina ovat rakennusten huolto, korjaus- ja lisarakentaminen
seka perustelluissa kohteissa purkava uudistaminen ja aikaisempaa tehokkaampi maankaytto.

Kaavarunkotyon tulevaisuuskuvan tavoitteena on Tikkurila, josta |0ytyvat kaikki kaupunkirakenteen ja
elaman osa-alueet: asumista, tydpaikkoja, tilaa liikkumiselle seka paikkoja virkistykselle ja vihrealle.
Tikkurilaa kehitetdaan kaupunkirakenteeltaan ja kaupunkikuvaltaan elavana, monipuolisena ja
kerroksellisena jokivarren kantakaupunkina. Asumisessa korostuvat monipuolisuus ja kaupunkiasumisen
mahdollisuudet. Tyon nakékulmasta Tikkurila on ja vahvistuu padakaupunkiseudun merkittavana
tyopaikka- ja palvelukeskittymana, josta on myos hyvat yhteydet lentokentalle. Saavutettavuus on jo nyt
Tikkurilan valtti, ja Vantaan ratikka lisda mahdollisuuksia kulkea kestavalla kulkumuodolla. Koska
viheralueita on kaavarunkoalueella vahan, korostuvat yhteydet lahiympariston laajoille viheralueille:
jokirantaan, Tikkurilan keskuspuistoon ja Winterinmaelle. Tikkurilassa on kattava vehreiden
virkistysreittien verkosto.

Tikkurilan kaavarunko ei ole juridinen asiakirja, mutta se ohjaa asemakaavoitustyota ja antaa suuntaa
alueen kehitykselle. Koska pdaaosa Tikkurilan maanomistuksesta on yksityistd, muuttuu alue usein tontti
tai kortteli kerrallaan. Kaavarunko auttaa kokonaisuuden hahmottamisessa. Muutos on kiinni yksityisten
kiinteiston- ja maanomistajien muutoshalukkuudesta. Kaupunki suhtautuu myonteisesti Tikkurilan
kehittamiseen nykyista tiivimmaksi kaupunkikeskustaksi, ja kaavarunko toimii yhtena lahtémateriaalina
kaupunkikehityksessa.
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Kestava kehitys on kaavarunkotyon lapileikkaava teema. limastokriisi ja biodiversiteettikato ovat
haasteita, joihin kaupunkisuunnittelulla voidaan osaltaan vaikuttaa. Tikkurilan alueella merkittavia
keinoja ovat mm. jo rakennetun alueen tiivistaminen, rakentaminen hyvien joukkoliikenneyhteyksien
aareen ja valmiin infrastruktuurin yhteyteen seka toiminnoiltaan sekoittuneen alueen turvaaminen.
Rakennusten huolto, korjaaminen ja lisdrakentaminen seka uuden rakentamisen elinkaarikestavyys ovat
edistettdvia sisaltdja alueen kehittdmisessa. Viheralueiden monipuolisuus ja runsas kasvilajisto vastaavat
luonnon monimuotoisuuden edistamiseen ja hyvat yhteydet laajoille virkistysalueille mahdollistavat
luonnon hyvinvointivaikutusten hyodyntamisen.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Tikkurilan kaavarungon 2020 osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 17.3.-7.5.2020.
Mielipiteita saatiin 20 kappaletta. Alueen kehityksesta jarjestettiin verkkokysely 17.3.-7.5.2020. Kyselyyn
vastanneita oli 512 ja vastauksia tai merkintdja yhteensa 6508. Kyselyssa esiin tulleita toiveita on kirjattu
ja kommentoitu teemoittain kaavarungon suunnitelmaosassa.

Asukastilaisuus peruttiin koronatilanteen vuoksi ja aineisto julkaistiin kaavarungon internet-sivulla.
Kaavarunkotyota esiteltiin 16.12.2020 Vantaan ratikan yleisotilaisuudessa, joka jarjestettiin Teams live -
tapahtumana.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Tikkurilan kaavarungon 2020 sisalt6

Tikkurilan kaavarunko 2020 -luonnoksen aineisto koostuu viidesta osasta: karttapaketista,
suunnitelmaosasta, lahtotieto-osasta, kaavarunkokyselyn raportista ja kaupunginmuseon
inventointiraportista. Karttapaketti sisaltaa Tikkurilan tulevaisuuskuvan, suunnitteluperiaatteet ja
kaavarunkokartat. Suunnitelmaosassa on suunnitelma avattuna teemoittain seka osiot kaavarungon
vuorovaikutuksesta, vaikutusten arvioinnista ja toteutuksesta. Lahtotieto-osaan on koottu suunnittelun
lahtokohdat teemoittain seka alueen suunnittelutilanne. Kaavarunkokyselyn raportti on yhteenveto
OAS-vaiheen verkkokyselyn tuloksista. Kaupunginmuseon raportti sisaltda kaavarunkotyon yhteydessa
inventoidut modernin rakennuskannan arvokohteet.

Tikkurilan edellinen kaavarunkoty6 on vuodelta 2015, ja uusi kaavarunko jatkaa edellisen periaatteita.
Uuden yleiskaavan mukaisesti Tikkurilan keskusta-aluetta on laajennettu merkittavasti. Vantaan
resurssiviisauden tiekartta (2018) seka Hiilineutraalius 2030 -tavoite nakyvat kaavarungon sisallossa.
Jokaista teemaa on tarkasteltu kestavan kehityksen nakékulmasta, ja sisaltdé on mukana vaikutusten
arvioinnissa.

Kaavarunkoty0Ossa tarkastellaan Tikkurilan kehitysta vuoteen 2040 asti. Seka |ahtotietoja,
tulevaisuuskuvaa etta suunnitelmaa on tutkittu viiden teeman kautta. Teemat ovat kaupunkikuva ja
kaupunkirakenne, asuminen, tyo, liikkenne seka viheralueet ja hulevedet. Kaavarunko kiteytyy teemoista
johdettuihin tavoitetilalauseisiin: Tikkurila on eldva ja kerroksellinen jokivarren kantakaupunki. Tikkurila
tarjoaa monipuoliset kaupunkiasumisen mahdollisuudet. Tikkurila on padkaupunkiseudun merkittava
tyopaikka- ja palvelukeskittyma. Saavutettavuus on Tikkurilan valtti. Tikkurilassa on kattava vehreiden
virkistysreittien verkosto.

Suunnitteluperiaatteet on laadittu asemakaavoituksen pohjaksi. Tavoitteena on ohjata alueen
rakentumista siten, ettd tulevaisuuden Tikkurila on toiminnallisesti monipuolinen, viihtyisa, turvallinen ja
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esteeton kaupunkiymparistd. Mitoituksen tavoitteena on mahdollistaa 10 000 uutta asukasta ja
tavoitella 4 000 uutta ty6paikkaa vuoteen 2040 mennessa. Nykytilanteeseen verrattuna tama merkitsee
asukasmaaran kaksinkertaistumista ja tydpaikkamaaran kasvua noin 40 prosentilla.

Asukasmaara kasvaisi siten 21 000:een ja tyopaikkamaara 13 500:een. Kaavarunkoalueen aluetehokkuus
kasvaa nykyisesta 0,5:sta tulevaisuuden 0,85:een. Suunnitteluperiaatteet ohjaavat kestavaan kasvuun
joukkoliikenteen aarelle ja toiminnallisesti sekoittuneen kantakaupungin merkittavaan laajenemiseen
junaradan molemmin puolin. Tavoitteena on, etta kaupunkikuvassa nakyy kaikkien vuosikymmenten
historia. Aluetta kehitetdan siten, etta tiivistyminen vahvistaa katutilojen ja korttelirakenteen vaihtelua,
ja virkistysreitteja kehitetdan palvelemaan kasvavaa kayttajakuntaa.

Kaavarunkokarttoja on kaksi. Kartan A teemoja ovat kaupunkikuva ja kaupunkirakenne, asuminen ja tyo.
Kartan B teemoja ovat lilkenne seka viheralueet ja hulevedet. Kartta A ohjaa kaupungin fyysista ja
toiminnallista rakennetta. Sekoittuneen kaupunkirakenteen vyohyketta kehitetdan monipuolisten
toimintojen alueena, jolle sijoittuu seka liike- ja toimitilaa, yksityisid ja julkisia palveluita ettd asumista.
Asuntovaltaiset vyohykkeet sijaitsevat kaavarunkoalueen reunamilla ja keskustan valikatujen varsilla.
Niihin voi sijoittua asumisen yhteyteen sopeutuvaa liike-, palvelu- ja tyotilaa. Molemmille vyohykkeille
on madritelty suuntaa antava tehokkuushaarukka, jonka pohjalta rakennusoikeus tdsmentyy
asemakaavavaiheessa. Korkean rakentamisen tarkastelualue sijoittuu asemanseudulle sekd Jokiniemeen
pdaradan varteen. Kartalla ovat myos Tikkurilan historialliset rakennuskohteet: eri vuosikymmenten
helmet seka rakennusten ja aluekokonaisuuksien tunnistetut arvot. Tavoitteena on, etta ajallinen
kerroksellisuus sdilyy.

Kartalla B on esitetty kaupunkirakenteen kannalta merkittava ajatus kavelykeskustan laajenemisesta.
Ohikulkuliikennetta ohjataan keskustan kehalle, ja kehan rajaamaa aluetta kehitetaan kestavan
lilkkumisen alueena. Matkakeskuksen merkitys korostuu entisestdan, kun aseman yhteyteen
suunnitellaan Vantaan ratikan vaihtopysakkia. Tiivistyvalla alueella pysakointi vaatii keskittamista.
Rautatien alittavia ja ylittavia yhteyksia on tarpeen kehittaa Jokiniemen rakentuessa. Tikkurilassa
viheralueiden maara on vahainen, joten virkistysyhteydet kaavarunkoalueen ulkopuolisille viheralueille
korostuvat. Myos alueen sisdisten, pienten taskupuistojen merkitys kasvaa. Virkistysreittien vehreys
muodostuu puistojen, katualueiden ja niihin rajautuvien tonttien kasvillisuudesta. Hulevesia tulee hallita
tontilla, mutta myds julkisessa kaupunkitilassa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 4.5.2021 § 8

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 padivaksi MRA 30 §:n mukaisesti 4.5.2021 paivatty kaavarunko
062700, 61 Tikkurila, 60 Hiekkaharju, 62 Jokiniemi, 63 Viertola, 64 Kuninkaala / Tikkurilan
kaavarunko 2020,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:
Kaupunkisuunnittelulautakunnan varapuheenjohtaja Paula Lehmuskallio esitti, etta asia jatetdan

poydalle. Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Tarja Eklund kannatti esitysta.

Paatos:
Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle kaupunkisuunnittelulautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Liitteet:
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- Tikkurilan kaavarunko 2020 -karttapaketti 4.5.2021
- Tikkurilan kaavarunko 2020 -suunnitelmaosa 4.5.2021

Kaikki kaavarungon oheismateriaali I16ytyy Tikkurilan kaavarungon nettisivuilta:
https://www.vantaa.fi/uutisia/ajankohtaiset_kaavat/tikkurilan_kaavat/tikkurilan_kaavat_arkisto/
101/0/149941

- Tikkurilan kaavarunko 2020 -ldht6tiedot 4.5.2021

- Tikkurilan kaavarunkoalueen modernin rakennuskannan inventointi 2020 /
Kaupunginmuseo

- Tikkurilan kaavarunko 2020 -kyselyn tulokset

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

Aluearkkitehti vs. Seppo Niva, puh. 050 302 9298
Asemakaava-arkkitehti Tuuli Huhtala, puh. 040 197 7963
Asemakaava-arkkitehti Terhi Kuusisto, puh. 050 302 9691
etunimi.sukunimi(at)vantaa.fi


https://www.vantaa.fi/uutisia/ajankohtaiset_kaavat/tikkurilan_kaavat/tikkurilan_kaavat_arkisto/101/0/149941
https://www.vantaa.fi/uutisia/ajankohtaiset_kaavat/tikkurilan_kaavat/tikkurilan_kaavat_arkisto/101/0/149941
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Tulevaisuuskuva ja suunnitteluperiaatteet
seka kartat selitteineen
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TIKKURILAN TULEVAISUUSKUVA

Tikkurilassa on kaikki!

Tikkurila on elévé ja kerroksellinen jokivarren kantakaupunki.

Tikkurila tarjoaa monipuoliset kaupunkiasumisen mahdollisuudet.
Tikkurila on pdékaupunkiseudun merkittdvéa tybpaikka- ja palvelukeskittyma.
Saavutettavuus on Tikkurilan valtti.

Tikkurilassa on kattava vehreiden virkistysreittien verkosto.

SUUNNITTELUPERIAATTEET

Monipuolinen ja kerroksellinen Tikkurila

1. Varaudutaan 10 000 uuteen asukkaaseen ja 4 000 uuteen tyOpaikkaan.

N

. Kaupunki tiivistyy kestavasti raidelikenteen aarelle.

3. Kantakaupunki laajenee radan molemmin puolin.

N

. Kaikkien vuosikymmenten historia nakyy.

(93]

. Tiivistaminen tukee katutilojen hierarkiaa.

(o2}

. Korttelirakenne muodostuu vaihtelevista rakennustyypeista.

7. Keskusta-alueella on tarjolla kaupunkiasumisen kirjo.

8. Monipuoliset tyon, kaupan ja palveluiden tilat vahvistavat elinvoimaa.

9. Rakennetaan kavelypainotteista kaikkien likkumismuotojen aluetta.

10. Suositaan maanvaraisia piha-alueita ja keskitettya pysakaintia.

11. Virkistysyhteyksia tuetaan seka katualueiden etta tonttien kasvillisuudella.
12. Rakennetaan varikasta ja rouheaa kaupunkia aidoista materiaaleista.

13. Osallistumisen mahdollisuudet ovat monipuolisia.

> Kaupunkisuunnittelulautakunta 04.05.2021 / 8 §
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Tiivistelma

Tikkurilan kaavarungon 2020 aineisto koostuu kartta-
paketista, suunnitelmaosasta, |Ghtstieto-osasta, kaa-
varunkokyselyn raportista ja kaupunginmuseon in-
ventointiraportista. Tadma raportti on suunnitelmaosa,
joka sisdltdd kaavarunkokartat ja suunnitelman tee-
moittain sekd osiot vuorovaikutuksesta, vaikutusten
arvioinnista ja toteutuksesta. Sekd teemoja ettd vai-
kutusten arviointia on tarkasteltu kestdvan kehityksen
ndkdkulmasta.

Tikkurilan kehitystd tarkastellaan 2040 asti viiden
teeman kautta: kaupunkikuva ja -rakenne, asuminen,
tyo, liilkenne sekd viheralueet ja hulevedet. Kaavarun-
gon tavoitteet kiteytyvat teemoista johdettuihin ta-
voitetilalauseisiin: Tikkurila on eldvd ja kerroksellinen
jokivarren kantakaupunki. Alue tarjoaa monipuoliset
kaupunkiasumisen mahdollisuudet. Tikkurila on pd&a-
kaupunkiseudun merkittava tydpaikka- ja palvelukes-
kittyma. Alueen valttina on saavutettavuus. Vehreiden
virkistysreittien verkosto on kattava.

Kaavarungon suunnitteluperiaatteet ohjaavat ase-
makaavoitusta. Tavoitteena on alueen rakentuminen
siten, ettd tulevaisuuden Tikkurila on toiminnallisesti
monipuolinen, viihtyisd, turvallinen ja esteetdn kau-
punkiympdristd. Kestdvad kasvu ohjataan joukkoliiken-
teen ddrelle, ja toiminnallisesti sekoittunut kantakau-
punkimainen keskustarakenne laajenee junaradan
molemmin puolin. Tavoitteena on kaupunkikuva, jossa
ndkyy kaikkien vuosikymmenten historia. Katutilojen
ja korttelirakenteen vaihtelua vahvistetaan, ja virkis-
tysreittejd kehitetddn palvelemaan kasvavaa kéyttd-
jakuntaa. Mitoitus mahdollistaa 10 000 uutta asukas-
ta ja tavoitella 4 000 uutta tydpaikkaa vuoteen 2040
mennessd. Nykytilanteeseen verrattuna tdma merkit-
see asukasmddrdn kaksinkertaistumista ja tydpaikka-
maddrdn kasvua noin 40 prosentilla. Asukasmadrd kas-
vaisi siten 21 000:een ja tydpaikkamadrd 13 500:een,
ja aluetehokkuus nykyisestd 0,b:std tulevaisuuden
0,8:aan.

Kaupunkikuvan ja kaupunkirakenteen, asumisen
ja tydn kartta A ohjaa kaupungin fyysistd ja toimin-
nallista rakennetta. Sekoittuneen kaupunkirakenteen
vyShykettd kehitetddn monipuolisten toimintojen alu-
eena, jolle sijoittuu seka litke- ja toimitilaa, palveluita
ettd asumista. Asuntovaltaiset vyshykkeet sijaitsevat
kaavarunkoalueen reunamilla ja keskustan vdlikatu-
jen varsilla. Molemmille vydhykkeille on madritelty
suuntaa antavat tehokkuushaarukat. Korkean raken-
tamisen tarkastelualue sijoittuu asemanseudulle sekd
Jokiniemeen pddradan varteen. Kartalla ovat myds
Tikkurilan arvotetut rakennuskohteet ja -alueet. Osa-
na kaavarunkotystd on tehty alueinventointi Tikkurilan
vuosina 1960-2000 valmistuneesta rakennuskannas-
ta. Tavoitteena on, ettd ajallinen kerroksellisuus sdi-
lyy. Tadydennys- ja lisdrakentamisen mahdollisuuksia
tutkitaan purkavan uudistamisen rinnalla.

Kartan B teemoja ovat liikenne sekd viheralueet ja
hulevedet. Kavelykeskusta laajenee padradan itdpuo-
lelle, ja matkakeskuksen merkitys korostuu entisestddn
Vantaan ratikan mystd. Ohikulkuliikennettd ohjataan
keskustan kehdlle, jonka rajaamaa aluetta kehitetddn
kestdivan liikkumisen alueena. Keskitetyn pysdkdinnin
osuutta kasvatetaan. Tikkurilassa viheralueita on vd-
hadn, ja virkistysyhteyksien sekd taskupuistojen mer-
kitys korostuu. Hulevedet hallitaan sekd tontilla ettd
julkisessa kaupunkitilassa
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1 Johdanto

Tikkurilan tilannetta kuvaa hyvin sana "muutos”.
Alue uudistuu nopeassa tahdissa. Kun Vantaan va-
estonkasvu vuonna 2018 oli Suomen suurinta, kasvoi
Tikkurila madardallisesti eniten. Rakentaminen Tikkuri-
lassa on vilkasta ja kiinnostus tonttien kehittdmiseen
runsasta. Korkean rakentamisen selvityksen mysta
alue on tunnistettu yhdeksi niistd, jossa korkean ra-
kentamisen tarkastelu on mahdollista.

Tikkurilan edellinen kaavarunkotyd on vuodel-
ta 2015. Alueen kehitys on niin nopeaa, ettd uusi
kaavarunkotyd tarvitaan jo viiden vuoden kuluttua
edellisestd. Tamd uusi kaavarunko jatkaa edellisen
kaavarungon periaatteita. Tavoitteita on tarkistettu
ja kasvua arvioitu uudelleen. Tarkoituksena on muo-
dostaa kokonaiskuva, jonka avulla kehittdd aluetta.
Kaavarunko katsoo vuoteen 2040 ja toimii ohjeena
asemakaavoitustydlle. Merkittdvind uusina kehityk-
sen suuntaajina ovat Vantaan resurssiviisauden tie-
kartta (2018) sekd Hiilineutraalius 2030 -tavoite.

Kaavarunkotyshon sisdltyy tiivis kaavakartta-
paketti ja tdmd suunnitelmaosa. Ndiden lisdksi on
koottu |GhtStieto-osa, johon on kerdtty alueen pe-
rustietoja. Tyon yhteydessd Vantaan kaupunginmu-
seo on inventoinut alueen arvorakennukset ja myds
tdma raportti on kaavarunkotydn liitemateriaalia.
Tarkoituksena on huolehtia siitd, ettd alueen juu-
ret sdilyvat samalla kun se uusiutuu voimakkaasti.
Lisdksi on koottu internet-kyselyn tulokset omaksi
julkaisukseen, joka myds I6ytyy kaavarungon liite-
materiaaleista.

Tikkurilan valtteina ovat saavutettavuus sekd si-
jainti hyvien liikenneyhteyksien ja Keravanjoen darel-
|G. Alueen historia on rikas aina sen jokiyhteyksistd,
Suuresta Rantatiestd ja Tikkurilan kyldasutuksesta

sen rautatiehistoriaan ja teolliseen kehittymiseen,
kaupallisen rakentamisen aikakauteen ja asumisen
kehittymiseen. Vahva perintd tuo hyvdn pohjan ke-
hitykselle. Kaavarunkotyd mahdollistaa alueen kas-
vun jopa 10 000 mahdollisella asukkaalla ja 4000
tavoitteellisella tydpaikalla. Alueen kehitys riippuu
myos yksityisten maanomistajien tahdosta. Kaupun-
ki toimijona tukee alueen tiivistymispyrkimyksia ja
kaavarunko luo sen ohjaamiselle rungon.

Tama Tikkurilan kaavarungon suunnitelmaosa
sisdltdd johdannon lisdksi suunnitelmaosan, jossa
kayddaan IGpi Tikkurilan tulevaisuuskuva sekd kaava-
runkosuunnitelma viiden suunnitteluteeman kautta.
Teemat ovat Kaupunkikuva ja -rakenne, Asuminen,
Tyo, Liikenne sekd Viheralueet ja hulevedet, lisdksi
18ytyy kappale *"Muut”™ mm. ympdristchdiricistd.
Lisdksi raportti sisdltdd vuorovaikutusosion, vaiku-
tusten arvioinnin sekd lyhyen arvion alueen raken-
tumisen toteutumisesta. Suunnitelmaosioita ja vai-
kutusten arviointia on tarkasteltu erikseen kestdvadn
kehityksen ndkskulmasta.

Tikkurilan kaavarunkotys on tehty yhteistydssa
kaupungin omien asiantuntijoiden kanssa ja vuo-
rovaikutuksessa alueen asukkaiden ja toimijoiden
kanssa. Koronatilanne on varittdnyt tydstovaihetta
ja vuorovaikutusta on tehty pddosin internetyhteyk-
sin. Merkittava sisdlto kerattiin Tikkurilan kaavarunko
-kyselylld, joka jarjestettiin verkossa 17.3.-7.5.2020. Ky-
selyn tulokset on koottu raportiksi ja ne ovat kaava-
rungon liitemateriaalia. Kyselyn tuloksia on tarkas-
teltu yhdessd kaavarungon kehitysajatusten kanssa.
Tarkoituksena on ollut muodostaa asemakaavoituk-
sen ja asukkaiden yhteinen tulevaisuuskuva, jota
kohti kulkea eri suunnitteluratkaisujen kautta.
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1.1 Kaavarunkoalueen rajaus, sijainti ja yhteydet

Kaavarunkoalue sijaitsee Vantaalla Tikkurilan kes-
kustassa ja sisdltad koko Tikkurilan kaupunginosan.
Taman lisdksi alueeseen kuuluu osia Jokiniemestd,
Hiekkaharjusta, Viertolasta ja Kuninkaalasta.

Suunnittelualuetta rajaavat pohjoisessa Valkoi-
senldhteentie, Hiekkaharjuntie, pddrata, taas Val-
koisenldhteentie, iddssd Jokiniemenkatu, Keravan-
joki, Kuninkaalantie ja Takojantie, Heurekan takana
Vantaan ja Helsingin raja Kielotielle asti, jonka jdil-
keen Kaislaranta, Kaislatie, Ruokotie ja Ruokokuja,
Keltamotie, Peltolantie, Kultarikontie, Lummetie ja
Talvikkitie, jossa se yhtyy ensimmdisend mainittuun
Valkoisenldhteentiehen.

Tikkurilan kaavarunkoalue on erityisen hyvien lii-
kenneyhteyksien adrelld. Padradan asemana Tikku-
rila on perinteikas, ja 2015 valmistui Kehdrata, joka on
vilkastuttanut asemaa entisestd. Tikkurilan asemalla
on lisdksi bussiterminaali ja taksiyhteydet. Vantaan
ratikkaa suunnitellaan ja se kulkee tulevaisuudessa

aseman ratapihan alitse. Kavelyn ja pyordilyn ver-
kosto on tihed.

Tikkurilan suuralue on vaylien rajaama. Ldnnessa
sitd rajaa Tuusulanvayld, iddssd Lahdenvayla. Ete-
|Giselle rajalla IGhelld Tikkurilan ydinkeskustaa kulkee
Keha lll. Alueelta on lyhyt yhteys lentokentdile, joka
sijaitsee Aviapoliksen alueella Tikkurilan Iénsipuolel-
la.

Kuva: Tikkurilan kaavarungon tarkastelualue osa-
na seutua, joka kehittyy kestdvdsti raideliikenteen
ddrelle. Mukana raiteista olemassa olevat junara-
dat, metro sekd Helsingin toteutusvaiheessa olevat
Raide-Jokeri sekd Kruunusillat-raitiotie sekd suun-
nitteluvaiheessa oleva Vantaan ratikka. Esitettyjen
yhteyksien lisdksi verkostoa téydent&dd Helsingin
kantakaupungin raitiotieverkosto ja tulevaisuudes-
sa nyt suunnittelupdydilld olevat seudun raidelii-
kenneverkostoa tdydentdvat yhteydet.

== Rautatie
w-w  Metro

m=m  \fantaan ratikka, Raide-Jokeri ja Kruunusillat-raitiotie
[ Tikkurilan kaavarunko 2020 -rajaus

— Tiet ja kadut
Taajama-alue
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2 Suunniteima

Kaavarungon tavoitteena on muodostaa kokonais-
valtainen ndkemys Tikkurilan tulevaisuudesta ohjaa-
maan alueen asemakaavoitusta. Se on jatkoa vuo-
den 2015 kaavarunkotydlle ja katsoo vuoteen 2040.

Vantaan uudessa yleiskaavassa Tikkurilan ndh-
dadn yhtend kaupungin pddkeskuksista, jotka tiivis-
tyvat. Tatd ajatusta on edistetty kaavarunkotydssa.
Suurin muutos on Tikkurilan keskusta-alueen laajene-
minen ja sekoittuneen kaupunkirakenteen mahdollis-
taminen nykyistd suuremmalle alueelle. Mikdli alue
kehittyy kaavarungon mukaisesti, mahdollistaa se
uutta asumista jopa 10 000 asukkaalle ja toisi tavoit-
teenaan 4 000 uutta tydpaikkaa kaavarunkoalueel-
le. Tama& tarkoittaisi kaavarunkoalueen nykyisen
asukasmadrdn kaksinkertaistumista vuoteen 2040
mennessd ja tydpaikkojen lisddntymistd noin 40
prosentilla. Koska kaavarunkoalueen maanomistus
on pddosin yksityistd, muutos riippuu pitkalti yksi-
tyisten toimijoiden kiinnostuksesta ja kaupunki toimii
muutoksessa ohjaavana mahdollistajana.

Kaavarunkotydn alussa koottiin tulevaisuuskuva
asukkaiden kyselyvastauksista ja asemakaavoituk-
sen omana tyond. Sen tuloksena laadittiin Tikkurilan
tulevaisuuskuva ja viisi teemoittaista tavoitetilalau-
setta. Taman jdlkeen kaavarunkoa on tydstetty viiden
teeman kautta. NGma teemat ovat Kaupunkikuva ja
-rakenne, Asuminen, Tyg, Litkenne sekd Viheralueet ja
hulevedet. Asemakaavoituksen tueksi kerdttiin myos
lista suunnitteluperiaatteita. Alta I6ydat tulevaisuus-
kuvan tavoitetilalauseineen ja sen jdlkeen suunnit-
teluperiaatteet asemakaavoituksen tueksi. Ndiden
jalkeen l8ytyvat kaavarunkokartat A ja B. A-kartalle
on koottu teemat Kaupunkikuva ja -rakenne, Asumi-
nen ja Tyd. B-kartalta 16ytyvat teemat Likkenne seka
Viheralueet ja hulevedet. Jokaisesta teemasta on
karttojen jalkeen oma kappaleensa, jossa teemojen
sisdltéja kuvataan tarkemmin.

7 Tikkurilan kaavarunko 2020

Tikkurilan tulevaisuuskuva - Tikkurilassa on
kaikki!

Tikkurilan tulevaisuuskuva on visio Tikkurilan keskus-
ta-alueen kehityksesta: Tikkurilassa on kaikki! Tavoi-
tetila on ylGtason tavoite, joka nayttdd suuntaa Tik-
kurilan kehityksessd tehtaville ratkaisulle. Jokaiselle
kaavarungon viidelle teemalle on koottu sitd kuvaava
tavoitetilalause, tulevaisuuskuva, jota kohti kulkea.
Teemojen tavoitetilalauseet ndet alta. Tulevaisuus-
kuvatyostd on kirjoitettu erikseen tarkemmin omassa
kappaleessaan 2.2.

TIKKURILAN TAVOITETILALAUSEET

Tikkurila on elavd ja kerroksellinen jokivarren
kantakaupunki.

Tikkurila tarjoaa monipuoliset kaupunkiasumi-
sen mahdollisuudet.

Tikkurila on pddkaupunkiseudun merkittéava
tyopaikka- ja palvelukeskittyma.

Saavutettavuus on Tikkurilan valtti.

Tikkurilassa on kattava vehreiden virkistysreit-
tien verkosto.
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2.1 Suunnitteluperiaatteet ja

suunnitelmakartat

Suunnitelman sisdltd kiteytyy kahteen kaavarunko-
karttaan. Kaavarungon kartat ja karttojen merkints-
ja tukevat suunnitteluperiaatteet toimivat ohjeena
asemakaavoitustydssd. Léydat kartat ja suunnitte-
luperiaatelistan seuraavilta sivuilta. Tavoitteena on
monipuolinen ja kerroksellinen Tikkurila.

SUUNNITTELUPERIAATTEET “Monipuolinen ja kerroksellinen Tikkurila”

1.

2.

10.

1.

12.

13.

Varaudutaan 10 000 uuteen asukkaaseen ja 4 000 uuteen tyépaikkaan.

Kaavarunkoalueen tiivistyminen mahdollistaa uutta asuin- ja tydpaikkarakentamista.

Kaupunki tiivistyy kestdvasti raideliikenteen adrelle.

Vantaan ratikka pysdkkiympdristéineen muodostaa kestdvdn kasvun vyshykkeen. Myés junaradan
varsien tiivistyminen lisdd seudullista liikkumista ja kasvattaa Tikkurilan matkakeskuksen merkitystd
joukkoliikenteen solmukohtana.

Kantakaupunki laajenee radan molemmin puolin.

Sekad Tikkurila ettd Jokiniemen radanvarsi kehittyvat toiminnoiltaan sekoittuneena kantakaupunkina.
Vahvistetaan nykyisia radan ylittdvia ja alittavia yhteyksid ja tutkitaan uusia reittimahdollisuuksia.
Kaikkien vuosikymmenten historia nékyy.

Tehostamisen keinoja punnitaan sekd rakennetun kulttuuriympdriston ettd resurssiviisauden ndko-
kulmasta. Tarkastellaan rakennusten kokonaan tai osin sdilyttdmistd ja lisdrakentamista purkavan
uudistamisen rinnalla tai sijaan. Edistetddn uuden rakentamisen elinkaarikestdvyytta.
Tiivistdminen tukee katutilojen hierarkiaa.

Vilkkaiden katujen kivijalkaliiketilat sisddnkdyntisyvennyksineen rakennetaan tiiviisti kadun varteen.
Taskupuistoilla, pienilla aukioilla ja katuvihredlld elavditetadn tiivistyvad kaupunkitilaa.

Vehreitd vdlikatuja rajaavat istutuskaistat ja asuntopihat.

Korttelirakenne muodostuu vaihtelevista rakennustyypeistd.

Isot kadut rajataan kiinni toisiinsa rakennetuin, kerrosluvultaan vaihtelevin ja toiminnaltaan moni-
puolisin rakennuksin. Korttelien sisdosissa ja vdlikatujen varsilla suositaan pienimittakaavaista ja
avointa rakennetta.

Keskusta-alueella on tarjolla kaupunkiasumisen kirjo.

Talotyyppien vaihtelu mahdollistaa asumisen variaatiot: tornitalot, hybridirakennukset, monen mitta-
kaavan kerrostaloasumisen sekd urbaanin pientaloasumisen. Asuntokoot ja hallintamuodot ovat
monipuolisia.

Monipuoliset tyon, kaupan ja palveluiden tilat vahvistavat elinvoimaa.

Litke/toimisto/tystilan rakentamista tutkitaan kaikissa uudishankkeissa. Kivijalkakaduilla edellytetdan
avointa katutason liiketilakerrosta, josta pddosa on liiketilaa. TySpaikkavyshykkeelld edellytetddn
toimintojen sekoittumista ja monipuolisia tyodn, kaupan ja palveluiden tiloja. Julkisten palveluiden
verkostoa vahvistetaan alueen tiivistyessa.

Rakennetaan kdavelypainotteista kaikkien liikkumismuotojen aluetta.

Asemanseudulle muodostuu kestdvadn lilkkkumisen alue, jossa kdvely on etusijalla.

Ohikulkevaa autoliikennettd ohjataan keskustan kehdlle.

Suositaan maanvaraisia piha-alueita ja keskitettya pysckasintia.

Suuret puut ja monimuotoinen kasvillisuus sekd hulevesien viivytys tai imeytys tonteilla mahdolliste
taan valttamalla laajoja kansirakenteita. Tavoitteena on vahentdd tonttikohtaisesti ratkaistavien auto-
paikkojen madrdad keskitettyjen pysdkaintitalojen verkostolla.

Virkistysyhteyksia tuetaan sekdé katualueiden ettd tonttien kasvillisuudella.

Tiiviilla keskusta-alueella korostuu Tikkurilan viherkehdn ja lagjoille virkistysalueille johtavien virkistys-
yhteyksien merkitys. Reittien vehreys muodostuu puistojen, katualueiden ja niihin rajautuvien tonttien
kasvillisuudesta. Hulevesid ohjataan viivytykseen kasvillisuusvyshykkeille.

Rakennetaan vdrikdsta ja rouheaa kaupunkia aidoista materiaaleista.

Murretut ja varikylldiset sdvyt yhdistyvat tiileen. Laajat korttelikokonaisuudet jaetaan visuaalisesti
erilaisiin osiin.

Osallistumisen mahdollisuudet ovat monipuolisia.

Tarjoamme erilaisia osallistumisen mahdollisuuksia ja haemme uusia toimintatapoja erilaisten

kaupunkilaisten tavoittamiseksi. ) _
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2.2 Tikkurilan tulevaisuuskuva

Tikkurilan kaavarunko katsoo vuoteen 2040. Asema-  Tikkurilan tulevaisuuskuva. Se on yksi mahdollinen

kaavoitus laati tulevaisuustaulukon ja kaksi skenaa-  tulevaisuus, jota kohti kulkea tulevaisuuden suunnit-

riota alueen mahdollisista tulevaisuuksista. Niiden li-  teluratkaisujen kautta. Alta 16ydat yhdistellyn tule-

sdksi asukkaiden kaavarungon internet-kyselyvasta-  vaisuuskuvan ja sitd kuvaavan kaavion. Kappaleen

uksista koottiin asukkaiden tulevaisuuskuva. Ndiden  lopusta 16ydat kaikki kolme skenaariota ja tulevai-

kolmen skenaarion pohjalta yhdisteltiin yksi toivottu ~ suustaulukon, joiden avulla Tikkurilan tulevaisuusku-
va koottiin.

Tikkurilassa on kaikki!

' ' Y4 Y Y
Asumisen A Erikoiskauppa | Keskitetyt Laadukkaat Kiertotalous,
saavutetta- palaaTikku- | pysakainnit, | taskupuistot | elinkaari-
vuus, kohtuu- | rilaan, alueella | kaupungin lihipuistoina. | suunnittelu,
intai on eldmyksia. ~whtid. i
}hlntalsuus, J> <>P y _<> <>Joustavuus, Y,
Monipaikkai- N Etatyota Passtoton Jokivarsi ja Uusituvat
nen asuminen, | tehdaan liikkkuminen, Kirjastopuis- energiat,
keikkatyd, kotona ja sen energia- | to, tapahtu- energiate-
vuoroviikot. etatydtiloissa. | jakelu. mat. hokkuus.
> < 5 < <> <
Monipuolista Y Palvelut Uudet Viherkeha ja | Rakennukset
asumista, eri | 16ytavat uudet | liikkumisen poikittaisyh- | kestavis,
raken- tilansa tiiviista | tavat, tilaa teydet materiaalit
nust iz | keskustasta. | niille. virkistykseen. | kierrdtettavia.
JEYPREE- A N A A
4 N hYd Ve N )
Tiivis, varikas | Tikkurila Lentorata, Kaupunkitila | Purkava uudis-
ja kansain- houkuttelee | seudullinen imeyttis ja taminen, osin ja
vilinen. tydpaikkoja merkitys viivyttaa kokonaan
sijainnillaan. kasvaa. hulevesia. sailyttaminen.
) B — 9 <> X
Tikkurilassa Tikkurila on Vantaan 'fm hertehok- Hiilineutraali
TIKKURILA voi asua koko | merkittava ratikka lisaa kuus. 2030, resurs-
elaman- tyopaikkakes- | saavutet- siviisauden
kaaren. kittyma. tavuutta. tiekartta.

T AN T T AN T AN T vy
Perinteiset Yksilolliset Liikkumisen Monimuotoi-  Kestdvan
huoneistotyypit tydajat, tydta-  tavat ja liikku-  nen vihrea. kehityksen arvot
eivat riita, vat ja minen osana arkea,

LOKAALI asuminen tyoehdot. lisaantyy.
monipuolistuu,

Kuva:

VIHREA JA KESTAVA Tikkurilan
VIRKISTYS KEHITYS tulevaisuus-

kuvakaavio.
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Tikkurilan tulevaisuuskuva -
Tikkurilassa on kaikki!

Tikkurilan tavoitetila vuodelle 2040 kuvaa
alueen monipuolisuutta: Tikkurilassa on kaikki!

Tikkurila on ajallisesti kerroksellinen ja toiminnallises-
ti rikas keskusta-alue seudun ytimessd. Se on tiivis
ja kansainvdlinen. Alueella on rikas historia ja kas-
vupotentiaalia. Tikkurila on merkittava seudun tyo-
paikkakeskittyma, erityisesti toimistot |6ytavat sieltd
paikkansa - valttina on sijainti ja hyvat yhteydet.
Vantaan ratikka lisGsi saavutettavuutta ja lentora-
dan toteutuminen teki Tikkurilasta erityisesti seudul-
lisesti saavutettavan. Vihertehokkuusvaatimukset
lisdavat uudenlaista vihredd keskustassa ja hule-
vedet hallitaan. Vehredt virkistysyhteydet laajoille
viheralueille kulkevat keskustan Idpi. Jokiranta ja
Kirjastopuisto ovat alueen helmid. Rakenne uusiutuu
tdydentdmalla sekd vanhan rakenteen lomaan ettd
purkavan uudistamisen ja rakenteen tehostamisen
kautta. Uusi rakentaminen on kestdivad ja materiaa-
lit kierratettdavia. Kansainvdlinen kehitys kaupungis-
tumisesta jatkuu ja sen rinnalla ndkyvat paikalliset
arvot. Kulutustottumukset muuttuvat ja palveluiden
kysyntd kasvaa. Joukkolilkenne on pddstdtontd ja
liikkumisen tavat monipuolistuvat. Luonnon hyvin-
vointivaikutukset tunnustetaan ja luontoa hyddyn-
netddn kestdvasti. llmastokriisin mysta elinkaarikes-
tdvyys ja kiertotalous ovat pysyvid arvoja ja ndkyvat
kaupunkikuvassa.

KAUPUNKIKUVA JA -RAKENNE *Tikkurila on eléva
ja kerroksellinen jokivarren kantakaupunki.”

Vantaa kehittyy maan kolmanneksi vdestdrikkaim-
maksi kaupungiksi. Tikkurila kasvaa ja kehittyy
asumisen, tydpaikkojen, virkistyksen ja lilkkkumisen
kaupunkikeskustana. Alueen asukkaat, tydntekijat ja
harrastajat 16ytavat tilansa sekoittuneesta kaupun-
kirakenteesta. Katukuvassa ndkyy alueen teollisen
historia sen tiilipinnoissa ja Tikkurilan varitehtaan
tuoma pikantti varikkyys uusien rakennusten julki-
sivuissa. Alueen rakennustaiteelliset helmet on sdily-
tetty. Uusiutuvat energiamuodot, elinkaarikestdvyys
ja kierratettavat materiaalit ndkyvat kaupunkikuvas-
sa.

ASUMINEN Tikkurila tarjoaa monipuoliset kau-
punkiasumisen mahdollisuudet.”

Tikkurilaoan muutetaan. Rakennustyypit, asuntojen
koot ja hallintamuodot ovat monipuolistuneet. Asu-
misen kirjo monipuolistuu, nyt asutaan useassa
osoitteessa, vuoroviikoin ja tehdddn tsitd valilla ko-
tona. Asuminen on kohtuuhintaista ja isojakin asun-
toja I6ytyy alueen ytimestd. Asunnot ovat viihtyisid,
ikkunasta on avarat ndkymdat puistoihin, julkiseen
kaupunkitilaan ja kaduille.

TYO *Tikkurila on paékaupunkiseudun merkitté-
va tyopaikka- ja palvelukeskittyma.”

Tikkurila on merkittéva tyopaikkojen alue seudulla.
Toimistoille on kysyntdd ja alueen profiili hallinnolli-
sena keskustana ndkyy palveluiden runsaassa maad-
rdssd. Erikoiskauppa on vahitellen palannut alueelle
asukasmddrdn kasvettua. Etatystd tehdadn kotona,
co-working tiloissa ja keskustan kahviloissa. Tydajat
ja -tavat ovat yksildllisid. Terveys, hyvinvointi ja kult-
tuuri kiinnostavat.

LIIKENNE “Saavutettavuus on Tikkurilan valtti.”

Tikkurila on Ggarimmaisen hyvin saavutettavissa julki-
silla ja autolla. Vantaan ratikka on lisannyt kulkumuo-
toja ja yhdistad nyt Vantaan itaa Keski-Vantaaseen.
Lentoradan toteuttaminen siirsi kaukoliikenteen Tik-
kurilasta, mutta seudullisen junaliikenteen vuoroja on
lisGtty. Autot lilkkuvat uusiutuvilla. Alueen tiivistyessa
pysdkasinnille on etsitty uusia ratkaisuja, keskitetyt
pysdkointilaitokset |6ytyvat lyhyen kdvelymatkan
pddstd kotoa. Nyt autoja lainataan ja kdytetddn
yhteisesti. Uusille liikkumisen vdlineille I6ytyy tilaa
pyordilyn ja kdvelyn reiteiltd. Tikkurilan keskusta on
hitaan lilkkkumisen aluetta ja ohiajoliikenne ohjataan
keskustaa kiertdvdlle kehdlle.

VIHERALUEET JA HULEDEVET *Tikkurilassa on
kattava vehreiden virkistysreittien verkosto.”

Tikkurilan tiivis keskusta-alue vihertyy vihertehok-
kuusvaatimusten myotd. Kaupunkitilaan ilmestyy
uusia elementtejd, imeytys-, viivytys- ja hulevesi-
pintoja. Keskustan kdvelyraitit johtavat jokirantaan,
Winterinmdelle sekd Viertolan Idpi Tikkurilan kes-
kuspuistoon. Kirjastopuisto, Tikkuraitti ja tori ovat
tapahtumien ndyttdmoitd. Rakenteen sisdlla sijait-
sevat pienet taskupuistot toimivat |Ghipuistoina. Ur-
heilu- ja ulkoilu vehredssd ympdristdssa houkuttavat
liikkumaan.
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GLOBAALI POLIITTINEN TALOUDELLINEN SOSIAALINEN/KULTTUURINEN TEKNOLOGINEN EKOLOGINEN
ASUMINEN, VAESTO Patoksenteon kriisiytyminen. i Kiihtyy. iike / invalistyminen - |Laaketi knol uur uminen
Taman kehitys, hyvinvoinnin
arvot edistaminen.
u i ih h [ de heikk Lansimai vaestd h ja elaa|Teknols kéytto ja sen Koronavirus, vaikutukset
yleistyminen vdeston vanhetessa entistd pidempéaan. haasteet.

yhdyskuntiin, vdestoon ja

Uudet liikkeet, uudet toimijat,
esimerkiksi neljds sektori.

ktiiviset seniorit

u pysahtyy,
siihen vaikuttaa koulutus.

Terveyttd voi edistdd monin
keinoin, teknologian ja
liikunnan avulla. Terveys myés
erottaa ihmisia toisi:

LIKKUMINEN

ja

ja sdhko ovat

Kannustetaan uusien
teknologioiden kehittdmiseen,
tuetaan sita.

vaihtoehtoja.

Vuokraus ja

autot k

yha
arvostetumpaa.

Liikkuminen palveluna,

Uusiutuvat energiat ja liikkuminen.

TY8, KULUTUS

Politiikan viihteellistyminen.
Jokaiselle on &ini, jonka saa
kuuluville.

Kulutustottumukset muuttuvat

Elinikdinen oppiminen

kohti pal

tyéuran elinkaarta.
" .

ja ver

hyddyntamista. Mita tapahtuu
perinteisille kaupoille ja
kauppakeskuksille?

on vaativaa.

Meité palvelevat robotit ja
oppivat koneet.

Kulutustottumusten muutos,
a ja harvemmin. Myos
toinen daripaa.

ja kuriiripalvelut
lisdantyvat edelleen.

Tyon merkityksellisyys on tarkeda.

Tietoa on kaikkien saatavilla,
sen lukutaito korostuu.
Toisaalta tarkedksi nousevat
taidot ja kasilla tek

Avaruusromu ja avaruuden
roskaantuminen.

Tiedon jélkeinen aika. Hy lut | yvat.| Tyon pir E-palvelut ovat arkipaivaa.
Tari i
VIHREA (LUONTO/VIRKISTYS) Luonnon hyvi ikutus ja |Arkiset il hévikin Jatteiden kehitys. iisi, saan aar
laadulliset arvot / vihentdminen.
mittaaminen.
Maata pitkin matkailu. Luontosuhteen merkitys 16ytyy Luonto resurssina, Luonnon monimuotoisuus
Tallinnan tunneli yms. uudelleen. I kaytto.

KESTAVA KEHITYS

YK:n Agenda 2030. Pariisin ilmast

sopimus ja EU:n
hiilineutraalius 2050.

Kestéva kehitys ja
kehitys.

arkiset valinnat. Populismin nousu.

Uusiutuvien

kehitys ja kaytts.

on
Etsitaan ja toteutetaan keinoja
ratkaista kestamaton tilanne.

Kiertotalouden edistaminen.

Etétyo. on puhtain vesi Kiertotalous on perusasenne.
Resurssiviisaus. (Unesco 2003). hiilineutraalius, Tavoite muuttaa ymparistod
elinkaarikestévyys. kestavasti.
LOKAALI/Suomi, Vantaa, Tikkurila POLIITTINEN TALOUDELLINEN SOSIAALINEN/KULTTUURINEN [ TEKNOLOGINEN EKOLOGINEN
ASUMINEN, VAESTO Ryhmérakennuttaminen Tikkurilan keskimaardinen Perinteiset huoneistotyypit eivat Kiinnostusta kahteen suuntaan: |Ympéristéasioiden merkitys
helpottuu ja yleistyy. edelleen, [riitd, kun ratkaistaan toisia h kauko- i kasvaa. Pieni
perh a pulaa. i o ista ja lasten ohjattava &lykoti, toisia energiankulutus on iso laatutekija.

vuoroviikkoasumista. Asutaan
yhdessa, kumppaneiden ja lasten,
i kanssa.

perinteisiin ratkaisuihin
perustuva rakentaminen

painovoimainen ilmanvaihto
jne.).

Uusia omistus- ja vuokra-

Yksinasujia on jo yli puolet.

Asutaan i, aikuiset

tehostaa

etsitadn. |Alueen tasapainoinen tai lapset vaihtavat asuntoa smart cities. Jarj 04 sielld, missa sille on
kehittyminen on tavoite. saannollisesti. Tydn vuoksi asutaan [haavoittuvuus. tarvetta. Toisaalla sadstetadn
viikot eri paikassa. luontoa ja edistetddn sen
monimuotoisuutta.
Kohtuuhintaisuus. Uudistuotanto kallistuu Ympariston turvallisuus, lasten koulu{lka ja aly. Kahtiajako Etétyo ja liikkumisen vdhentaminen
edelleen Tikkurilassa. ja harrastusmatkat edelleen teknologian kaytdssé, osaajat ja |mahdollista.
hd haastuneet.
Raha, kortit, uudet tavat

jatkuu ja

Kaikki yksin asujat eivat etsi

Kaupunkikulttuuri monipuolistuu, on

koulutustaso nousee.

hyvén

4, uusia kauppoja, uusia

malleja 1-2

uusia tapoja.

hallinnoida rahaa.

hengen

Segregaatiohaasteet ja
alueiden erityminen.

Yhteistyota tehdaan tiiviisti yli
sektorirajojen. Yksityinen ja
julkinen lahentyvat toisiaan.

uurisuus ja

vaatimukset asumiselle.

Osallistuminen on entista
sujuvampaa. Neljas sektori
paasee mukaan sisaltsjen
suunnitteluun uusien
teknologioiden ja

imi avulla.

LIKKUMINEN, PYSAKOINTI

Autopaikkatarve vahenee
merkittavasti ja jakautuu
vyShykkeisiin: osa paikoista voi
sijaita kauempana asunnoista.

Pysakointiratkaisujen osuus
rakentamisen hinnasta

Nyt liikutaan erilaisilla vehkeilla.

Joukkoliikenne on paastétonta.

Autot liikkuvat sahkélld ja
biopolttoaineilla.

Tietullit.

Tikkurilan kasvu jatkuu
joukkoliikenteen keskittymisen
myo6ta. Alue on ainutlaatuinen

Autoa tarvitaan harvemmin ja se on
vuokrattu tai taloyhtion

dyttdauto. Liikenne
on i

Autot ajavat itse.

Toisaalta on mahdollista vahentad
liikkumista etatyén seurauksena.

vuudeltaan.

Suomi-rata, Vantaan ratikka.

Julkista liik

Liikkumisen tavat ja liikk

subventoidaan,
yksityisliikennetta verotetaan.

lisdantyy.

Yha harvempi omistaa auton ja sen
voi vuokrata tarpeeseen, autoja
tarvitaan maaréllisesti vihemman.

TYO, KULUTTAMINEN

Yksilolliset tybajat, tydtavat ja
ty6ehdot.

Tyo pirstaloituu, osa-aikaistuu
tai lisddntyy ja on osa vapaa-
aikaa.

Etaty6ta tehdaan kotona ja sopivissa
tiloissa kodin laheisyydessa.

yksi

Tyon

Kuluttamisen ohjaus, ruoka,
energia.

Tikkurila houkuttelee edelleen
ty6paikkoja hyvan sijaintinsa
vuoksi.

Tyoperdinen maahanmuutto
lisaantyy.

Tyonteon tavat muuttuvat,
resurssiniukkuus aiheuttaa
uusia tapoja tehda tyota.

Uudistettavat materiaalit, esim.
keittio.

Tyon automatisoitumisen

Uudet materiaalit,

Uudet
ammatit. Osa tekee ty6ta koko ajan.
Jako.

iaalit.

Laboratorioruoka.

Mielenkiinnon paikat, missa?

Kiihtyva muutos, tuntematon

VIHREA, LUONTO/VIRKISTYS

Vihertehokkuus.

Ymparistd on niin viihtyisa,
ettei tarvitse lahted muualle.

Rakennetut puistot ovat Tikkurilan
ydinalueen vihreaa. Niiden laatua
nostetaan ja ne jatkavat julkisen
katutilan kanssa alueen
virkistysverkostoa.

Viherrakentaminen, viherkatot,
julkisivut

Tikkurilan ydinalueen vihred ja
kivinen kaupunkitila imeyttavat ja
viivyttavat hulevesid. Tama nakyy
kaupunkirakenteessa. Viherraken-
taminen ja hiilinielut.

Mustat joutsenet; Koronavirus

Rikas ja lahella sijaitseva
kulttuurielama.

Kantakaupungin vihred on

Virtuaalimatkailu.

Léhimatkailu

uuri, paikat
T

Tyon abstraktiuden vastapainoksi

kotiviljely.

Uudet tavat ottaa kaupunki haltuun.

Luonnon monimuotoisuus!

KESTAVA KEHITYS

Resurssiviisauden tiekartta ohjaa

Kestéva kehitys tuottaa uusia
i ioita markkinoille.

Saan aarei: muuttaa

Kulutus painottuu palveluihin ja
harrastuksiil

nékyvit tyén ja arjen

Vantaa hiilineutraali 2030,
tavoitteet melkein saavutetaan.

hillintaratkaisut
markkinointikeinona?

arvot osana

Kulutuksen tasapainon

arjen

Matkat tehdaan julkisilla.

Tyossa kiinni pysyminen samalla
kun se muuttuu.

Kiertotalous kaikilla osa-alueill

Kiertotalous, elinkaaril avyys,
uusiutuvat energiat,
hiilineutraalius, energiatehokkuus.

Kuva: Asemakaavoituksessa koottu tulevaisuustaulukko, jonka pohjalta skenaariot I ja Il koottiin.
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Kappaleen alussa esitetty Tikkurilan tulevaisuusku-
va koottiin yhdistelemdlld se kolmesta skenaariosta,
joista kaksi tehtiin Vantaan kaupungin asemakaavoi-
tusyksikossd ja yksi koottiin asukkaiden kyselyvasta-
uksista. Asemakaavoituksen tekemien skenaarioiden
eli mahdollisten kehityskulkujen tukena kaytettiin tu-
levaisuustaulukkoa, jonka ndet ylla. Asukkaiden vas-
tauksista koottiin asukkaiden toivoma kehityskulku,
jonka 16ydat skenaariotarinoista viimeisend.

| Skenaario *Kestavdsti kasvaen”

lImastokriisiin reagoidaan yhd ja ilmaston |Gmpe-
neminen on hidastunut. [Imastokriisi ja 2020-luvun
alussa koettu globaali pandemia vaikuttavat yksi-
I6ihin siten, ettd koti ja paikallisuus korostuvat tar-
keind arvoina. Vastapainona on maailmalaajuinen
muuttoliike. Kaupungistuminen jatkuu, mutta nyt
entistd hallitummin. Kauppasotien ja protektionis-
min aika on ohi mutta niiden vaikutukset tuntuvat
yhd. Lahella tuotettu koetaan oikeaksi valinnaksi ja
kotimainen tuotanto on arvossaan. Kuluttajat ovat
tietoisia valinnoissaan. Ldnsimaiden asukkaat ovat
suurissa mddrin aktiivisia senioreita. Keskiluokka on
pienentynyt ja sen resurssit ovat véhentyneet.

Paatoksenteko viihteellistyy edelleen ja on saa-
nut vastapainokseen ruohonjuuritason asiantunte-
vat vaikuttajat, jotka organisoituvat. Heitd kuunnel-
laan yhd enemmdan ja lisddntyvd osa pddtdksista
tehd@dn yhteistydssd ja vuorovaikutuksessa taman
neljdnnen sektorin kanssa. Tyshon liittyy elinikdinen
oppiminen. Koronaviruksen kaltaisten tautien torjun-
taan on nyt varauduttu. Etdtyo on tavallista. Tieto on
kaikkien saavutettavissa kaikkialla ja tiedon lukutaito
korostuu. Palvelutoiminta korvaa kulutustavaroiden
myyntitoimintaa. Terveys on tdrked arvo. Terveyteen
ja hyvinvointiin liittyva tyo lisddntyy ja suuri osa har-
rastuksistakin tdhtdd hyvdn olon lisddmiseen. Kui-
tenkin vain osalla on mahdollisuus edistdd terveyt-
tadn, osattomat jadvat tdstd kehityksestd sivuun.
Sosiaalinen eriarvoistuminen on haaste.

Liikkuminen julkisilla on entistd helpompaa suu-
rissa kaupungeissa ja liilkkuminen palveluna on arki-
pdivad. Nyt autoja ei endd omisteta, ne lainataan tai
vuokrataan. Autoja tarvitaan vdhemmdan ja yksi auto
on aikaisempaa useammin ja useamman kdytossa.
Autojen lisdksi Iyhyitd matkoja kuljetaan erilaisilla
vdlineilld. Uusiutuva energia on korvannut fossiiliset
polttoaineet ja liikkkuminen on tdltd osalta pddsts-
tonta.

Luonnon monimuotoisuuden vdhenemiseen on
vihdoin herdtty. Eldinten ja kasvien suojeleminen on
konkreettisella tasolla ja luonnonvaroja kdytetddn
sddsteliddmmin. Uusiutuvat energiamuodot, kierto-
talous ja elinkaarisuunnittelu ovat osa jokapdivaistd
tyota.

Vantaa kasvaa osana pddkaupunkiseutua taantu-
massa ja nousukautena. Se on Suomen kolmanneksi
vakirikkain kaupunki. Paatss lentoradan rakentami-
sesta on tehty ja tulevaisuudessa Tikkurilan aseman
rooli seutu- ja |ghililkenteen asemana on vahva. Ke-
hdrata lentokentdlle on yhd Tikkurilan vahvuus, sa-
moin nopeat yhteydet Helsinkiin. Vantaan ratikan
myctd Tikkurilasta on tullut vilkas Idhiseutuliikenteen
vaihtoasema, josta on yhteydet eri suuntiin. Joukko-
liikenne kulkee uusiutuvilla.

Koronapandemiakokemuksen mydtd etdtydsken-
tely jai rutiiniksi. Kotona keskeytykseton tys tekee
siitd tuotteliasta. Tyohon kaytetty aika monipaikkais-
tuu. Paikallinen sopiminen antaa mahdollisuuksia
rakentaa tydstd omanndkdistd. Teknologia siivittad
monipuolistuvia tapoja tehdd tystd ja kaupunkiti-
laan syntyy uusia tydn alustoja. Tikkurilassa asuu
yha aktiivisia tyoikdisid. Alueen asunnot ovat pienid,
mutta suurempiakin I6ytyy jo. Suurten asuntojen ky-
syntd saa rakentajat toteuttamaan niitd. Alueella voi
nyt helpommin asua koko eldmdnkaaren. Ympdris-
téasiat korostuvat asunnon valinnassa ja esimerkiksi
energiamuoto on tdrked ostopddtskseen vaikuttava
tekija. Asuntojen koot ja hallintamuodot ovat moni-
puolistuneet.

Vantaan vihertehokkuuslaskuri on saanut aikaan
muutoksen tiiviissd osissa Vantaata. Se ndkyy hyvin
Tikkurilassa, jossa keskusta-alueen uusiutuessa pal-
jastuu entistd enemmadn kasvullista maata. Vihredd
kasvaa myos seinilld ja katoilla. Hulevesi ndkyy julki-
sessa kaupunkitilassa. Tikkurilan pienet taskupuistot
ovat entistd suuremmalla kaytsdlla ja niiden laatuta-
soa on nostettu. Keskustaa kiertdd viherkehd, jolta
on yhteydet Idhelld sijaiseville laajoille viheralueille.
Vantaan kaupungin resurssiviisauden tiekartta siivitti
kohti tulevaisuutta. Rakennukset rakennetaan kestd-
viksi ja materiaalit ovat korjattavia ja kierrGtettdvid.
Ostopddtokset tehdddn tietoisena niiden ympdris-
tévaikutuksista. Kuluttaminen keskittyy palveluihin,
kulttuuriin ja viihteeseen. Tdma vaikuttaa kaupun-
kikuvaan ja siihen, mita 16ytyy Tikkurilan keskustan
kivijaloista.
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Il Skenaario ”Kotina koko kaupunginosa”

Koronakriisistd muodostuu vedenjakaja, jonka jdl-
keen paluuta entiseen ei ole. 2020-luvun ensim-
mdiset vuodet maailma toipuu pandemiasta. Tauti
vdistyy, mutta se on ehtinyt vauhdittaa isoja muu-
toksia ihmisten arjessa. Etdityostd on tullut valtavir-
taa, eikd tyopaikan sijainti endd valttdmattd ohjaa
asuinpaikan valintaa. Tyoétd tehdddn kotona - tai
co-working-tiloissa itse valitussa porukassa, ei valt-
tadmattd tydkaverien kesken. Periaatteessa valinnan
mahdollisuudet lisadntyvat, kdytdnndssd myds se-
gregaatio. Valtiot, seudut ja kaupungit kilpailevat
eliitin suosiosta.

Yha useampi eldd pitkdn ja monivaiheisen eld-
man, kouluttautuu useampaan ammattiin ja vaihtaa
asuinpaikkaansa eldmantilanteen mukaan. Kauko-
matkailun merkitys véhenee, monipuolisen Idhiym-
pdristdn kasvaa. Tyd on entistd vdhemmadn sidoksis-
sa tiettyyn aikaan ja paikkaan. Kulttuuri, liikunta- ja
terveyspalvelut, hyva ruoka ja ihmisten tapaaminen
vetdvat puoleensa. Kauppaan Idhdetadn erityisestd
syystd, valtaosa arjen tarpeista tilataan kotiin. Las-
ten maailma on pitkdlti ennallaan: kaverit, ulkoleikit,
koulut ja pdivakodit eivat muuta verkkoon.

lImastonmuutos ei pandemian jdlkeen ole kyseen-
alaistettavissa, kun ihmisten toiminnan dkillisen
muutoksen vaikutukset ovat selkedsti mitattavissa.
lImastoasioita edistetddn voimakkaasti lainsadadadn-
ndn ja kansainvdlisten sopimusten kautta. Kiertota-
loudesta tulee arkipdivaad.

Kansalaisaktivismilla on uusia mm. globaaliin ta-
sa-arvoon liittyvid tavoitteita. Kuluttamisen valinnois-
ta tulee keskeinen vaikuttamisen muoto, kun tuotan-
toketjut muuttuvat |Gpindkyvammiksi. Kasvisl&hiruo-
kaa kasvatetaan myds tiiviissd kaupungeissa alueil-
la, joilla yhdistyvat viljely ja virkistys. Litkkkumiseen on
tarjolla laaja kirjo laitteita ja palveluja, ja ainoastaan
ikadntyneimmillé on kokemuksia aikaisemmin yksi-
tyisautoiluun perustuneista kaupungeista.

Tikkurila menestyy mukavien ja monipuolisten |G-
hiymparistdjen kisassa. Siitd on muodostunut tiivis,
varikds ja kansainvdlinen kaupunki, jolla on rikas his-
toria sekd kasvupotentiaalia. Kuntarajojen merkitys
vdhenee, kaupunginosan ja seudun kasvaa.

Suomi ja erityisesti pddkaupunkiseutu lilkenneyh-
teyksineen houkuttelevat osaajia myds ulkomailta:
pohjoismainen palveluiden ja hyvinvoinnin tasainen
jakautuminen luo turvallisuutta ja sopii kaikenikdi-
sille. Muita pohjoisen valtteja ovat puhdas vesi, hel-
posti saavutettavat viheralueet, muuta Eurooppaa
viledmmat kesdt sekd kattava ja laadukas palvelu-
verkko. Naitd kaikkia on tarjolla Tikkurilassa, jossa on
erityisesti panostettu koulujen uudisrakentamiseen
ja korjaukseen sekd kokeiltu opetustilojen integroi-
mista kaupungin muihin toimintoihin. Isona haas-
teena on edelleen tarjota alueella myds keskiasteen
opintoja ja korkeakoulupaikkoja.

Asumisen kirjo monipuolistuu: syntyy uusia asun-
to- ja talotyyppejd ja omistamisen malleja. Monipaik-
kainen asuminen, vuoroviikkoasuminen ja asumis-
ja/tai tydyhteisdt yleistyvat. Kotia ja asumismuotoa
vaihdetaan yhd useammin, kotipaikka tai kotiseutu
verkostoineen voi sdilyd. Kiinnostusta herattdvat
uusinta teknologiaa hyddyntavat dlykodit ja perin-
teiset ratkaisut. Suomessa asumisen aikaista dataa
keratddn kattavasti, ja sitd hyddynnetddn aktiivisesti
rakennusten huollon ja korjauksen pddtSksenteossa
erityisesti Vantaalla.

Yksityisautoilun ja sen mystd pysdksintipaikkojen
vdheneminen on vapauttanut kantakaupunkimaisilla
alueilla sekd tilaa ettd rahaa muuhun kdyttdén, mi-
ké mahdollistaa nykyistd tiiviimmadn, mutta samalla
vihredmman Tikkurilan.

Kéva: Kukkeketo
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Il ”Tulevaisuuden Tikkurila asukkaiden silmin”

Tulevaisuuden Tikkurila on monipuolinen, vehred ja
omaleimainen kaupunki, jossa tiivis ja urbaani ka-
velykeskusta yhdistyy historialliseen ja luonnonld-
heiseen ympdristéon. Kahvilat, ravintolat, puistot ja
erilaiset kaupunkitapahtumat tekevat Tikkurilasta
eloisan kaupunkikeskustan. Kesdisin ulkotapahtu-
mat, torikahvilat ja terassit eldvoittavat kaupunkiku-
vaa. Monipuoliset palvelut ja harrastukset sijaitsevat
IGhelld kotia. Arki on sujuvaa ja liikkuminen vaivaton-
ta. Kaupunkiympdristé on monimuotoista, ja alueelta
18ytyy kaiken ikdisille erilaisia paikkoja, joissa viettdd
aikaa ja kohdata muita.

Tikkurilan syddn on vilkas kavelykeskusta Tikkurai-
tin, kaupungintalon edustan, torin ja aseman ympa-
ristdssd. Alue on erilaisten palveluiden, tapahtumien
sekd sosiaalisen eldmdn rikastama. Autottomassa
ytimessd palvelut sekd julkinen liikenne ovat IGhelld
ja helposti saavutettavissa, ja lastenkin liikkkuminen
on turvallista. Silkki, Vernissa, Heureka, kaupungin-
museo ja Veininmylly muodostavat jokivarren puis-
toalueelle historian, nGhtdvyyksien ja omaleimaisten
paikkojen helminauhan. Vehred ja urbaani jokiranta
on olennainen osa Tikkurilan identiteettid, ja houkut-
telee asukkaiden lisciksi turisteja. Jokivarsi ulkoilureit-
teineen ja Kirjastopuisto ovat keskustan merkittGvim-
mat virkistysalueet.

Alueen palvelut ovat monipuolisia, ja niitd on tar-
jolla sekd keskitetysti kauppakeskuksessa ettd ra-
kennusten katutasossa. Pdivittdistavarakauppojen
ja elintarvikemyymaldiden liscksi Tikkurilasta 16ytyy
kattavasti erikoisliikkeitd sekd terveys-, hyvinvointi- ja
kulttuuripalveluita. Kaiken ikdisille on tarjolla vaih-
televia urheilu- ja harrastusmahdollisuuksia, myds
edullista tai maksutonta toimintaa. Ulkokuntosali,
ulkoilureitit, lasten leikkipaikat sekd muut aktivitee-
tit miellyttdvassa puistoympdristéssd houkuttelevat
alueen asukkaita lilkkkumaan.

Tikkurilassa lilkkkuminen on sujuvaa, ja vaihtoeh-
toisia lilkkumisen muotoja on runsaasti. Julkinen
liikenne on vaivatonta, turvallista ja nopeasti saavu-
tettavissa. Yhteydet eri suuntiin ovat hyvat ja palvelu
kattavaa. Keskusta-alueella etusijalla ovat kavelijat
ja pyorailijat. Asemanseudulla on huomioitu jalan-
kulkijan turvallisuus sekd viihtyisyys: asemalla on
miellyttava odotella bussia, ja vaihto junan, bussin
tai ratikan valilla on katevad. Liityntdpysdakdinnilld tu-
etaan kestdvad lilkkumista ja mahdollistetaan myds
kauempana asuville raideliikenteen kdytts. Myos au-
toilijat on huomioitu, ja etenkin asukkaille on tarjolla
monipuolisia pysdkdintiratkaisuja. Autot eivat hallit-
se katukuvaa, vaan pysdkdinti on pddosin integroitu
rakennuksiin tai keskitetty pysdkdintihalleihin, jolloin
kaupunkiympdristddn jad enemmdn tilaa pihoille ja
vihreydelle. Pysdkaintiratkaisuissa painottuvat vuo-
rottaispysdkdinti sekd liityntd- ja asiakaspysdksinti.

Asuminen on monimuotoista ja kohtuuhintaista,
mutta laadukasta. Sopivia asumismuotoja 16ytyy
monenlaisille ihmisille, ja rakentamisessa ndkyy
ajallista kerrostumaa. Kaupunkiympdristdssd on niin
korkeaa kuin matalaakin rakentamista, ja hallinta-
muodoissa ja talotyypeissd on vaihtelua. Korkea
rakentaminen painottuu aseman ympdristéén sekd
radan itdpuolelle, ja erilaiset kivijalkojen liiketilat eld-
voittdvat katutasoa. Asunnoista on viihtyisid ja ava-
ria ndkymid puistoihin, aukioille sekd kdvelykeskus-
tan kaduille. Tikkurilan ja Viertolan reuna-alue seka
Valkoisenldhteentien pohjoispuoli sdilyvdt pientalo-
valtaisina alueina. Jokivarsi on jatkossakin luonteel-
taan pienimittakaavainen ja luonnonldheinen. Myés
Tikkurilan ydin on vehred ja viihtyisd paikka asua ja
elaa.
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2.3 Suunnitelma teemoittain

Tahan kappaleeseen on koottu kaavarungon sisélto
teemoittain. Kasitellyt teemat ovat Kaupunkikuva ja
-rakenne, Asuminen, Tyo, Liikenne sekd Viheralueet
ja hulevedet. Kussakin teemassa on yleisteksti sekd
kaavarunkokartoilta 16ytyvd sisdlté avattuna teksti-
muotoon. Kunkin teemakappaleen lopussa aihetta
on tarkasteltu laadittujen suunnitteluperiaatteiden
ja kestavan kehityksen ndkskulmista.

Kestava kehitys

lImastonmuutos ja biodiversiteettikato muodostavat
vakavan kaksoiskriisin. Rakennetulla ympdristélla on
keskeinen rooli sekd kriisin hillitsemisessa ettd siihen
sopeutumisessa.

Kaavarungolla vaikutetaan pddstsjen syntymi-
seen vdlillisesti erityisesti sekoittuneen kaupunkira-
kenteen ja kestdvien liikkumismuotojen edistdmisen
kautta. Oman haasteensa tuo varautuminen Tikku-
rilan alueen voimakkaan tiivistymisen jatkumiseen:
pddstsjd on leikattava samalla kun voimakas raken-
taminen jatkuu uusien asuntojen, tydpaikkojen ja
palvelujen tarjoamiseksi. Tikkurilan nyt laadittavan
kaavarungon tavoitevuosi on 2040, jolloin Vantaal-
la pitdisi olla takanaan jo 10 hiilineutraalia vuotta.
Kaavarungon toteutumisvuosien aikana on siis odo-
tettavissa suuria muutoksia niin yhteiskunnassa kuin
rakentamisessakin. Kestdvadn kehityksen periaatteita
on kdsitelty osana kaavarungon teemoja sekd vaiku-
tusten arviointi -osassa.

2.3.1 Kaupunkikuva ja kaupunki-
rakenne

Tikkurila on omaleimainen ja kerroksellinen jokivar-
ren kantakaupunki.
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Yleisesti

Tikkurilan pitkd historia liikenteen ja kaupan solmu-
kohtana ulottuu Ruotsin vallan ajalle. Nykyinen Tik-
kurilantie noudattaa keskiaikaisen Suuren Rantatien
itd-ldnsisuuntaista linjausta Keravanjoen pohjois-
puolella. Rautatie ja -asema rakennettiin 1862, mika
loi edellytykset alueen teollistumiselle. Jokirannassa
on sdilynyt Vernissatehdas 1910-luvulta ja Tikkurilan
silkin kortteli, jota on rakennettu vaiheittain 1930-lu-
vulta alkaen. Alueliitoksessa vuonna 1946 Malmi
siirtyi osaksi Helsinkid, ja Tikkurilasta tuli Helsingin
maalaiskunnan uusi keskus. 1950-luvulla rakennettu
kaupungintalo ympdristéineen muodostaa edelleen
pienimittakaavaisen ja arvokkaan hallinnon keskuk-
sen Tikkurilan ytimeen.

1960-luvulla valmistui keha lll, joka sivuaa Tikkuri-
laa eteldstd. 2015 kayttdon otettu kehdrata sujuvoitti
yhteyksid mm. lentokentdlle, ja parhaillaan suunni-
tellaan Vantaan ratikkaa. Tikkurilaa on rakennettu
vilkkaasti kaikilla vuosikymmenilld, ja kaupunkiraken-
teen tiivistyessd vanhaa rakennuskantaa on usein
korvattu uudella. 1950-70-luvuilla painottui asuin-
kerrostalojen, 1980-luvulla puolestaan toimisto- ja
liikerakennusten rakentaminen. Viime vuosina alue
on taas kiinnostanut erityisesti asuntorakentajia.
Pirstoutuneen maanomistuksen takia kiinteistsja on
pddosin kehitetty tontti kerrallaan, mikd on tuottanut
vaihtelevaa ja osin hajanaistakin kaupunkirakennet-
ta.

Tikkurilalle ominaista on ajallinen kerrostuneisuus
ja toimintojen sekoittuminen. Kaavarunkoalueel-
la rakennusalasta noin 60 % on asumista, noin 40
% liike-, palvelu- ja toimistotilaa. Alueella on vahva
identiteetti, joka muodostuu pitkdstd historiasta, en-
siluokkaisista lilkenneyhteyksistd, vaihtelevasta kau-
punkiympdristdstd sekd monipuolisista julkisista ja
kaupallisista palveluista. Jokirannan viheralueet ja
kulttuurikohteet muodostavat vehredn vyshykkeen
urbaanin keskustan tuntumaan.
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Tiivistamisen ohjaus

Kaavarungon tavoitteena on mahdollistaa Tikkurilan
kasvu ja kehitys siten, ettd alueen ominaispiirteet sai-
lyvat ja vahvistuvat. Ajalliset kerrostumat ja toimin-
tojen monipuolisuus tekevat Tikkurilasta Tikkurilan
- sekd nyt ettd tulevaisuudessa.

Kaavarunkokartta A - Kaupunkikuva ja -raken-
ne, asuminen ja tyoé

Kartta A ohjaa kaupungin fyysistd ja toiminnallis-
ta rakennetta. Sekoittunutta kantakaupunkia kehi-
tetddn monipuolisten toimintojen alueena, jolle si-
joittuu sekd liike- ja toimitilaa, yksityisia ja julkisia
palveluita ettd asumista. Tdmd vydhyke laajenee
voimakkaasti radan molemmin puolin. Tavoitteena
on varmistaa, ettd Tikkurilan tiivistyessd vilkas asun-
torakentaminen ei syrjdytd vaan tukee myds uutta
tyopaikka- ja palvelurakentamista. Sekoittuneessa
kaupunkirakenteessa maantasokerrosten tulee olla
avoimia ja aktiivisia. Erikseen karttaan merkityilla
kivijalkaliiketilan osuuksilla edellytetadn katuvarren
alakertoihin pddosin liiketilaa. Tydpaikkavyshykkeen
rasterilla merkityilld alueilla tavoitellaan aitoa hybri-
dirakentamista, eli my&s asuinkohteisiin laajempaa
sekoittuneisuutta kuin ainoastaan 1. kerroksen liike-
tilat.

Asuntovaltaiset alueet sijaitsevat kaavarun-
koalueen reunamilla ja keskustan pienimittakaavais-
ten vdlikatujen varsilla. Vyohykettd kehitetddn pdad-
osin asuntorakentamisella, mutta uudishankkeissa
tarkastellaan mahdollisuuksia rakentaa myds liike-
tai tyctiloja.

Lahipalveluille pyritadn 16ytdmadn sopivia sijain-
teja sekd asuntovaltaisilta ettd sekoittuneen kaupun-
kirakenteen vyodhykkeiltd. Julkisten palveluiden riit-
tava vahvistaminen suhteessa alueen tiivistymiseen
on erityinen haaste Tikkurilassa, jonka maanomis-
tus on valtaosin yksityistd. Kartalle on merkitty seka
nykyiset Y-tontit ettd varauksina uusia mahdollisia
kaupungin palveluiden sijainteja.

Rakentamisen volyymid ohjaamaan on madritelty
suuntaa antavia tehokkuushaarukoita, joiden poh-
jalta rakennusoikeuden madrd tdsmentyy tapaus-
kohtaisesti asemakaavavaiheessa. LdhtSkohtaisesti
tehokkuushaarukan ylimpia lukuja voi tavoitella kehi-
tettdessd laajoja korttelikokonaisuuksia. Yksittdisen
tontin kehittdmisessd ratkaisuvaihtoehtoja on va-
hemmadn, ja reunaehdot usein rajoittavat luontevan
ratkaisun tehokkuutta Idhemmds haarukan alimpia
arvoja.

Kartta ei suoraan ota kantaa rakennusten ker-
roslukuun. Tehokkaimmilla alueilla keskimddrdiset
kerrosluvutkin muodostuvat suurimmiksi, mutta to-
voitteena eivdt ole rdystdskorkeudeltaan yhtendiset
korttelit vaan kerroslukujen vaihtelu. Korkean raken-
tamisen tarkastelualue on merkitty kartalle ja sijoit-

tuu rautatieaseman ympdristéon sekd Jokiniemen
rakentamattomalle alueelle padradan itdpuolelle.
Vantaan korkean rakentamisen selvityksessa korkea
rakentaminen on madritelty yli 56 metrid korkeaksi,
mikd vastaa noin 17 kerrosta tai enemman.

Olennaisena osana karttaa ovat Tikkurilan his-
torialliset rakennuskohteet: eri vuosikymmenten
helmet sekd rakennusten ja aluekokonaisuuksien
tunnistetut arvot. Kartalle on merkitty erikseen mu-
seon arvottamat kohteet ja kohteet, jotka lisdksi on
suojeltu asemakaavalla. Lisdksi asemakaavoitus on
arvottanut yhtendisid aluekokonaisuuksia, joiden
ominaispiirteitd halutaan sailyttad. Kartalla ndkyy
myds Jokivarren arvokas kulttuuriympdristd ja kaa-
varunkoalueen |Gvistdva Suuren Rantatien linjaus.
Kaavarungon tavoitteena on Tikkurilan kehittdminen
siten, ettd alueen identiteetti, arvokohteet sekd ajalli-
nen kerrostuneisuus tunnistetaan ja sdilytetdan.

Osa karttamerkinndistd on mukana molemmis-
sa kaavarunkokartoissa. Kehitettdvan risteysalueen
merkintd kohdistuu risteysalueen tonttien kehittami-
seen, eikd siksi liity lilkenteen karttaan B.

Kaavarunkokartta B - Liikenne, viheralueet ja
hulevedet

Kartalla B ndkyvdat liikenteeseen sekd viheralueisiin
ja huleveteen liittyvat merkinnat. Kaupunkiraken-
teen kannalta merkittdva on ajatus kdvelykeskustan
laajenemisesta sekd radan itdpuolelle Jokiniemeen
ettd Tikkuraitin jatkeeksi Peltolantien alkupddhdn
asti. Laajenemista tukee katuvarsien kivijalkaliiketi-
lan merkintd kartalla A. Ohikulkuliikennettd ohjataan
keskustan kehdlle, ja kehdn rajaamaa aluetta kehite-
taan kestavan liilkkumisen alueena. Matkakeskuksen
merkitys korostuu entisestddn, kun aseman yhtey-
teen suunnitellaan Vantaan ratikan vaihtopysdkkid.
Rautatien alittavia ja ylittavid yhteyksia on tarpeen
kehittdd ja tdydentdd Jokiniemen rakentuessa. Tii-
vistyvalla alueella keskitetyn pysdksinnin osuutta on
tarkoitus kasvattaa. Kartalla on sekd olemassa olevia
ettd uusia keskitetyn pysdaksinnin mahdollisuuksia.
Jokiniemen rakentuessa myds asemanseudun liityn-
tdpysdkdinti on jatkossa ratkaistava rakenteellisena.

Kaavarunkoalueen keskeiset puistot ovat jokiran-
nan alue ja Kirjastopuisto. Kartalta on ndhtdvissa
Tikkurilan viheralueiden vahdinen maard, mika ko-
rostaa kaavarunkoalueen ulkopuolisille viheralueille
johtavien virkistys- ja viheryhteyksien merkitysta.
Tikkurilalle on ominaista, ettd kulttuurihistoriallisesti
arvokkaat rakennukset sijoittuvat puistojen ja vihe-
ryhteyksien ddreen. Kaavarungon tavoitteena on
vahvistaa nditd reittejd myds niihin rajautuville ton-
teille sijoittuvalla kasvillisuudella.
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Kaavarungon suunnitteluperiaatteet muodostavat
kaupunkikuvaa ja -rakennetta ohjaavan kokonaisuu-
den.

SUUNNITTELUPERIAATTEET
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Varaudutaan 10 000 uuteen asukkaaseen ja 4 000 uuteen tyopaikkaan.
Kaupunki tiivistyy kestdvdsti raideliikenteen adrelle.

Kantakaupunki laajenee radan molemmin puolin.

Kaikkien vuosikymmenten historia nékyy.

Tiivistadminen tukee katutilojen hierarkiaa.

Korttelirakenne muodostuu vaihtelevista rakennustyypeistd.
Keskusta-alueella on tarjolla kaupunkiasumisen kirjo.

Monipuoliset tyon, kaupan ja palveluiden tilat vahvistavat elinvoimaa.

9. Rakennetaan kdvelypainotteista kaikkien liikkumismuotojen aluetta.

10. Suositaan maanvaraisia piha-alueita ja keskitettyd pysckaointia.

11. Virkistysyhteyksia tuetaan sekd katualueiden ettd tonttien kasvillisuudella.
12. Rakennetaan varikdsta ja rouheaa kaupunkia aidoista materiaaleista.

13. Osallistumisen mahdollisuudet ovat monipuolisia.

Suunnitteluperiaatteet on laadittu asekaavoituk-
sen pohjaksi. Tavoitteena on ohjata alueen raken-
tumista siten, ettd tulevaisuuden Tikkurila on toi-
minnallisesti monipuolinen, viihtyisd, turvallinen ja
esteetdn kaupunkiympdristd. Sekoittuneen kaupun-
kirakenteen ja kdvelykeskustan alueet laajenevat, ja
samalla kivijalkaliiketilan madrd kasvaa. TySpaikka-
vyohykkeella edistetddn liike- ja toimistotilojen ra-
kentamista sekd hybridiratkaisuja, joissa asuminen
yhdistyy muihin toimintoihin. Asuntovaltaiset alueet
muodostavat rauhallisempia ja mittakaavaltaan
maltillisempia kaupunkirakenteen suvantokohtia
kaavarunkoalueen laitamille sekd keskustan kortte-
lien sisdosiin.

Keskusta-alueen julkiset kaupunkitilat - kavelypai-
notteinen katuverkko, puistot ja aukiot - tarjoavat
laadukkaat puitteet sujuvaan arkeen, oleskeluun ja
virkistdytymiseen sekd kaupunkitapahtumien jdrjes-
tdmiseen. Paljon kdytettyja reittejd ja kohtaamisen
paikkoja tunnistettiin kaavarunkokyselyn avulla, sa-
moin erilaisille tapahtumille sopivia alueita.

Tikkurilan katuverkko on monipuolinen. Tavoit-
teena on, ettd alueen tiivistyminen vahvistaa katu-
tilojen ja korttelirakenteen vaihtelua. Vilkkaat kadut
rajataan kiinni toisiinsa rakennetuin, kerrosluvultaan
vaihtelevin ja toiminnaltaan monipuolisin rakennuk-
sin. Kivijalkaliiketilat sisddnkdyntisyvennyksineen
rakennetaan tiiviisti kadun varteen. Taskupuistoilla,
pienilld aukioilla ja katuvihredlla elavaéitetadn tiivis-
tyvad kaupunkitilaa. Vehreitd valikatuja rajaavat is-
tutuskaistat ja asuntopihat. Korttelien sisGosissa ja
vdlikatujen varsilla suositaan pienimittakaavaista ja
avointa rakennetta. Tikkurilaa kiertdvan viherkehdn
ja kaavarunkoalueen virkistys- ja viherreittien veh-
reys muodostuu sekd puistojen ja katualueiden ettd
reitteihin rajautuvien tonttien kasvillisuudesta.

Maanomistus on hajautunutta, joten aluetta muo-
kataan pala kerrallaan, eivatkd toteutusaikataulut
ole kokonaisuutena ennakoitavissa. Vaihteleva kort-
telirakenne sopii hyvin jatkuvan muutoksen alueelle.
Tikkurila ei ole kokonaisuutena “kesken”, eikd sitd
suunnitella “valmiiksi”, vaan kaupunki kehittyy kai-
ken aikaa. Tavoitteena on, ettd tdydennys- ja lisd-
rakentamisen kaikki mahdollisuudet ovat kdytossd,
ja rakennusten laajennuksia, korotuksia, kdyttstar-
koituksen muutoksia ja ullakon tai maantasokerrok-
sen kayttédnottoa tutkitaan purkavan uudistamisen
rinnalla.

Kaavarunkoalue on vari- ja materiaalimaailmal-
taan runsas, ja voi jatkossakin kehittyd varikkadnd ja
rouheana. Punatiilelld on Tikkurilassa erityinen rooli:
vanha asema vuodelta 1862 ja jokivarren historialli-
set teollisuuskiinteistSt ovat tiilipintaisia, samoin Kuk-
kakedon asuinkorttelit 1960- ja 70-lukujen vaihtees-
ta. Nykyisen vuosituhannen kohteille tyypillisia ovat
mm. vadrikylldiset rappauspinnat. Materiaalipalettia
sopivat tdydentdmddn lasi, puu ja corten-terds, jota
on kdytetty mm. Kirjastopuiston ympdristossd. Ta-
voitteena on kaupunkikuva, jossa murrettu ja varikyl-
|Ginen yhdistyy tiilleen. Myds kattomuotojen variointi
kuuluu Tikkurilaan: keskustassa on sekd voimakkai-
ta viistettyjd muotoja ettd neutraaleja tasakattoja.
Alueen tiivistyessd kattopintojen hyoty- ja virkistys-
kaytto lisddntyy, ja kasvikattojen merkitys viherte-
hokkuustavoitteiden saavuttamisessa korostuu.

Jokiniemen rakentamattomalle alueelle radan vie-
reen syntyy vanhemman Tikkurilan jatkeeksi 2020-Iu-
vun kaupunkia, jonka identiteettid tutkitaan asema-
kaavoituksen pohjaksi laadittavassa konsulttityossa.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 04.05.2021 / 8 §



Tikkurilan suojellut rakennukset ja rakennus-
perinndn arvokohteet

Osana kaavarunkotydtd on tehty alueinventointi Tik-
kurilan vuosina 1960-2000 aikana valmistuneesta ra-
kennuskannasta, ja selvityksen tulosten pohjalta on
arvotettu Tikkurilan kaavarunkoalueen uudemman
rakennuskannan arvokohteet. Alla olevaan tauluk-
koon on kerdtty kaavarunkoalueen kulttuurihistori-
allisesti arvokkaat (R1 ja R2 arvotetut] rakennetun
ympdriston kohteet. Aikaisemmissa inventoinneissa
luokitellut kohteet sekd ndmd uudet kohteet ovat
mukana listauksessa, samoin alueinventoinnin yh-
teydessd tehdyt luokituksen muutokset. Esimerkiksi
1980-luvun helmen Heurekan arvotus nousi luokkaan
R1. Kohteiden mahdollinen suojelu tullaan ratkaise-
maan asemakaavamuutosten yhteydessa.

Sekd Iahtstilanne ettd tuoreen alueinventoinnin
tulokset on esitelty tarkemmin Vantaan kaupungin-
museon raportissa “Tikkurilan kaavarunkoalueen
modernin rakennuskannan inventointi 2020”, joka
on kaavarungon liitteemateriaalia.

kohde osoite

1 Vantaan kaupunginmuseo,

ent. Tikkurilon asema Hertaksentie 1

2 Tikkurilan vanha rautatiesilta

3 Orvokkitien pdivakoti, Orvokkitie 16
ent. Fagerstromin huvila
4 Tikkurilankosken pato Tikkurilankoski
5 Vernissatehdas Tikkurilantie 36
6 Kulttuurikeskus Orvokki, Orvokkitie 15
ent. Oksanmden koulu
7 Séderlingin mylly Tikkurilantie 42
8 Villa Gronberg Jokiniemenkatu 9
9 Vernissatehtaan palokunnan Tikkurilantie 36

palokalustovaja

10 Villa Séderbo Tikkurilantie 42

11 Kulttuurikeskus Orvokki, Orvokkitie 15
ent. Oksanmden koulu

12 Saarelan talo, Virnakuja 5
Villa Girsen

rakennus-
vuosi

1862

1860-luku

1908

1912-13

1912-13

1926

1935

1936

1936

1939

1939

1939

arvotus

R1

R2

R1

R1

R1

R1

R1

R1

R2

R2

R2

R2

suojelutilanne

suojeltu asemakaavalla

suojeltu asemakaavalla

suojeltu asemakaavalla

suojeltu asemakaavalla

suojeltu asemakaavalla
suojeltu asemakaavalla

suojeltu asemakaavalla

suojeltu asemakaavalla

suojeltu asemakaavalla

suojeltu asemakaavalla
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13

4

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

34

35

kohde

Entinen paloasema
A-talo, Silkkitehdas

Nuorisotalo Tonttula,
ent. Tikkurilan apteekki

B-talo, Kutomo, Silkkitehdas
Ladmpdkeskus, Silkkitehdas
Aravatalo

Tikkurilan neuvola

Vernissatehtaan polttouunin piippu

Asematie 1, asuinkerrostalo
Kassantalo

As Oy Lohenpyrstd, rak. 18436
As Oy Lohenpyrstd, rak. 37060
As Oy Kultapyrstd, rak. 37061
As Oy Kultapyrstd, rak. 37062
Kaupungintalo

Galleria K, ent. Pessi

As Oy SddstSpyrsto
Orvokkitie 3 asuinkerrostalo

Tikkurilan opistotalo,
ent. Keskuspuiston yldaste

Tikkurilan opistotalo,
sivurakennus

Terveysasema
Raha-asema

Kielotie 28, toimistorakennus

36-40 Lummetie 3,

H

5 kpl asuinkerrostaloja

Tikkurilan kirjasto

osoite

Palokunnanmaki

Silkkitehtaantie 5

Ratatie 2

Tikkurilantie 44

Tikkurilantie 44

Kielotie 42

Kielotie 40

Tikkurilantie 36

Asematie 1

Asematie 1

Orvokkitie 13

Orvokkitie 13

Kielotie 38

Kielotie 38

Asematie 7

Asematie 7

Kielotie 44

Orvokkitie 3

Lummetie 5

Lummetie 5

Kielotie 11

Asematie 2

Kielotie 28

Lummetie 3

Lummetie 4

rakennus-
vuosi

11939

1934-1964

1950

1951-1964

1952

1952

1952

19556

1956

1956

1956

1956

1957

1957

1957

1957

1959

1962

1964-65

1960-61

1979

1983

1983

1984

arvotus

R2

R1

R2

R1

R1

R1

R2

R1

R1

R1

R1

R1

R1

R1

R1

R1

R2

V-R2

R2

R2

R2

R2

R2->R1

suojelutilanne

suojeltu asemakaavalla

suojeltu asemakaavalla

suojeltu asemakaavalla
suojeltu asemakaavalla
suojeltu asemakaavalla
suojeltu asemakaavalla

suojeltu asemakaavalla

suojeltu asemakaavalla
suojeltu asemakaavalla
suojeltu asemakaavalla
suojeltu asemakaavalla
suojeltu asemakaavalla
suojeltu asemakaavalla
suojeltu asemakaavalla

uusi kohde

arvotus muuttunut
inventoinnissa 2020

uusi kohde

uusi kohde

uusi kohde (5 kpl)

arvotus muuttunut
inventoinnissa 2020
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42

43

Lyl

45

46

47/

48

49

50

51

52

53

kohde

Vantaan oikeus- ja poliisitalo
Tiedekeskus Heureka
Heurekansilta

Neilikkatie 14, asuinkerrostalo
“Neilikkatalo”

Virnatie 3, ent. Autotalo Salomaa

Virnatie b, kolmiorakennus

Nuorisotalo Liito,

osoite

Kielotie 21

Tiedepuisto 1

Tiedepuisto 1

Neilikkatie 14

Virnatie 3
Virnatie b

Lummetie 2 b

ent. Vantaanaukion kauppiastavaratalo

Kauppakeskus Tikkuri
Metsdhallitus

Destia, ent. Shellin
pddkonttori

Asematie 4
Vernissakatu 4

Neilikkatie 17,
Talvikkitie 25

Varitehtaankatu 2, asuinkerrostalo VaritehtaankatU 2

Tikkurilantie 41, asuinkerrostalo

Tikkurilantie 41

rakennus-
vuos

1988

1988

1988

1988

1990

1990

1990

1991

1991

1991

1993

1997

arvotus

R2—-R1

R2-R1

R2—R1

R2

R2

R2

R2

suojelutilanne
arvotus muuttunut
inventoinnissa 2020

arvotus muuttunut
inventoinnissa 2020

arvotus muuttunut
inventoinnissa 2020

uusi kohde

uusi kohde
uusi kohde

uusi kohde

uusi kohde
uusi kohde

uusi kohde

uusi kohde

uusi kohde

Kuva: Heurekan silta ja Metséhallitus 3

© S Niva




Tdydennysrakentaminen ja kestava kehitys

Tikkurilan keskustan vanhin sailynyt rakennus, Tikku-
rilan vanha asema, on perdisin 1800-luvun puoliva-
listd jo alue on sen jdlkeen kehittynyt sykdyksittdin.
Suurin osa nykyisestd rakennuskannasta on valmis-
tunut 1970-90-luvuilla. Tallé hetkelld kdynnissd ole-
va kiivas rakentaminen muodostaa alueelle uutta
kerrostumaa, joka on jo korvannut osan aiemmasta
rakennuskannasta. Alueen tdydentyminen on luon-
tevaa, silla Tikkurilan juna-asema on Suomen kol-
manneksi vilkkain, palvelut hyvat ja olemassa oleva
rakentaminen siihen ndhden vdljaa.

Alueen tiivistyessd ja tdydentyessd olemassa ole-
via rakennuksia on purettu tehokkaamman rakenta-
misen tieltd. Ndin keskustaan on voitu sijoittaa lisad
asuntoja, palveluita ja tydpaikkoja hyvien litken-
neyhteyksien ja valmiin infran Garelle, mika on sekd
taloudellisesti ettd ekologisesti kestdvad ja kaupun-
gin resurssiviisauden tiekartan mukaista. Maan- ja
kiinteistonomistajien ndkdkulmasta motivaationa on
ollut myds suurempi tuotto myytdvdn tai vuokratta-
van kerrosalan lisddntyessad.

Nyt alueen kehitys on edennyt pisteeseen, jossa
purkamista on tarkasteltava monipuolisemmin eri
ndkskulmista. Nykyisen kaupunkirakenteen tiivis-
tdminen on tarkoituksenmukaista kaupunkikeskus-
tan kehittdmistd, mutta toisaalta on myods tdrkedd
huomioida, ettd paikan luonne ja merkityksellisyys
syntyy ajallisista kerrostumista. Se, ettd paikalla on
ndkyva historia, edesauttaa ihmisten kiintymistd
alueeseen. Erilaisten aikakausien rakentamisen ar-
vostus myos kehittyy ajan myasta. Erityisesti uudem-
man, 1970-90-luvun rakennuskannan arvoa on tdstd
hetkesta kdsin vield vaikeaa tunnistaa. Taman tiedos-
tamalla voimme vdlttyd samoilta virheiltd, jotka teh-
tiin jugend-rakennusten laajamittaisen purkamisen
kohdalla niiden tullessa peruskorjausikadn 1960- ja
-70-luvuilla.

Myds ilmastotavoitteet puoltavat huolellista har-
kintaa rakennuskannan mahdollisen purkamisen
yhteydessd. Rakennukset tuottavat hallitustenvali-
sen ilmastopaneelin IPCC:n vuonna 2018 julkistetun
raportin mukaan noin 30 % kaikista hiilipddstdistd.
Rakennusmateriaalien osuus rakennuksen elinkaa-
ren aikaisista pddstdistd on noin kolmasosa. Kun
vanha rakennus puretaan ja tilalle rakennetaan uu-
si, syntyy siis merkittava hiilipiikki. Padstévahennys-
ten kiireellinen aikajdnne puoltaa tdhdn hiilipiikkiin
puuttumista: kun Vantaan kaupungin tavoitteena on
olla hiilineutraali vuoteen 2030 mennessd, on tdssd
hetkessd aiheutetuilla p&dstsilla erityistd merkitystad.
Tadma ndkdkulma korostuu siitékin huolimatta, ettd
pddstStarkasteluissa on jatkossakin huomioitava
my0ds rakennuksen koko elinkaari ja kdytdnaikainen
energiankulutus.
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Seka peruskorjauksissa ettd uudisrakentamisessa
tulee tavoitteena olla pitkd tavoitekdyttsikd - jatkos-
sa ei haluta purkaa rakennuksia 30 vuoden vdlein.
Uudisrakennusten tulee olla edeltgjicdn helpommin
muunneltavissa, huollettavissa ja korjattavissa. Ai-
kaa kestdvid suunnitteluratkaisuja ovat esim. selked
rakennusrunko, suuri ikkunapinta-ala, normaalia
suurempi kerroskorkeus etenkin maantasokerroksis-
sa, kestdvat ja huollettavat materiaalivalinnat sekd
mahdollisuus uusia talotekniikkaa ilman raskaita
hormien ym. rakenteiden purkutgitd.

Kuva: Tikkurilan ajallisia kerroksia: etualalla Silkin
kortteli ja taustalla Valon torni.
© T Huhtala
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Korkea rakentaminen Tikkurilan kaupunkiku-
vassa

Jotta korkea rakennus tukisi kaupungin kestdvaa
kehittdmistd, ja valtytadn likkenne- ja pysdkdintion-
gelmilta, sen tulee selvityksen mukaan sijaita hyvien
palveluiden ja virikkeellisen ympdriston alueella,
joukkoliikenteen solmukohdassa. Vuoden 2020 ai-
kana valmistuvassa Vantaan korkean rakentamisen
selvityksessd Tikkurilan aseman seudun on katsottu
soveltuvan myds yli 56 metrid korkeaan rakenta-
miseen. Vantaalla rakentamisen maksimikorkeutta
rajoittavat paloturvallisuus- ja kaavamdadrdysten li-
sdksi Helsinki-Vantaan lentokentdn myotd myds len-
toestekorkeudet, mika Tikkurilan keskustan alueella
rajoittaa rakentamisen korkeuden noin 80 metriin
maanpinnasta (100 metri& merenpinnasta).

Korkea rakennus on maamerkki, joka huolellises-
ti sijoitettuna edistdd orientoitumista ja merkitsee
keskeisen paikan sekd alueellisesti ettd suurmaise-
massa. Vantaan korkean rakentamisen selvityksessd
kaupunkikuvallisen soveltuvuuden sekd korkeiden ra-
kennusten tarkemman sijoittumisen mddrittdminen
on jdtetty kaavarunkotasolle. Tdmdn kaavarungon
kartassa on osoitettu muuta rakennuskantaa kor-
keampien rakennusten potentiaalisia paikkoja. On
myds muistettava, ettd korkeus ei ole ainoa tapa

E T—— T
Kuva: Zoom Tikkurilan kéivelgkesk
ja Tikkuraitin risteyksen aukio.
© Inaro Oy

muodostaa maamerkkid. Tikkurilassa maamerkkejd
ovat talla hetkelld korkeutensa vuoksi Dixi, Kielotorni
ja Valon korttelin torni, mutta myds esimerkiksi ma-
tala kaupungintalo kdyttstarkoituksensa ja kaupun-
kikuvallisen asemansa vuoksi.

Korkealla rakennuksella on symbolinen merkitys
kaupungin ja kaupunginosan identiteetin muodos-
tamisessa. Tamadn vuoksi korkeiden rakennusten
laatuun ja sosiaaliseen kestdvyyteen on erityisen
tarkedd kiinnittdd huomiota. Tikkurilan alueella kau-
punkirakennetta kehitetddn kantakaupunkimaiseksi,
jolloin on tdrkedd, ettd korkeat rakennukset liittyvat
osaksi ympdristdddn esimerkiksi jalustaosalla, joka
ottaa kiinni ympardivien rakennusten korkomaail-
masta ja huomioi jalankulkijan mittakaavan.

Zoomit

Kaavarunkotydn yhteydessd on muutamia osa-aluei-
ta tutkittu muuta kaavarunkoaluetta tarkemmin. N&-

kokulmana on ollut tdydennysrakentaminen sekd
monipuolisen ja kerroksellisen Tikkurilan kehittami-
nen. Ndistd zoom-tarkasteluista kolme esitellGdn Iy-
hyesti seuraavissa kappaleissa: Tikkurilan kavelykes-
kusta, Kielotien varsi seka Jokiniemen rakentamaton
alue radan itépuolella.




Zoom! Tikkurilan k&velykeskustan visio

Kaavarunkotydn ohessa kaupunki tilasi konsulttitys-
nd tehdyn ideasuunnitelman Tikkuraitin ympdaristdn
mahdollisesta kehityksestd nykyistd tiiviimmin ra-
kennetuksi. Tuloksena syntyi arkkitehtitoimisto Inaro
Oy:n suunnittelema Tikkurilan kavelykeskustan visio,
jossa on tarkasteltu Tikkurilan kdvelykeskustan kiin-
teistéjen mahdollista uusiutumista.

Suunnitelmassa asemanseudun ja Dixin korkea ra-
kennusmassa saa vastapainokseen 12-16 kerroksis-
ten tornien keskittyman Tikkuraitin akselin ldntiseen
pddhdn. Kavelykeskustan aktiivinen ydin virittyy
ndiden kahden kaupunkirakenteellisen maamerkin
ja toiminnallisen noodin vdlille. "Bulevardien” - Kielo-
tien ja Talvikkitien - varteen on ehdotettu 8-kerrok-
sista rakentamista. ”Raitille”, korttelin sisGosaan,
on suunniteltu matalampaa, vaihtelevan korkuista
kaupunkirakennetta. Rakennukset ovat hybrideitd -
tySpaikkojen lisdksi niihin sijoittuu asumista. Raken-
nusten ensimmdinen kerros on suunniteltu aktiivisek-

“Sukupolvien puiste®™

Sinirikonpuistosta kehitetihin

Lasgten ja ikkihmisten
kohtaamispaikka,

Vihertaskut

Pignit sisdfinvedol tuoat
vaihtelua padkatujen

waralile.
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si liike- ja palvelutilojen kerrokseksi. Tilat avautuvat
kavelykadulle, ja katutilaa voi hyddyntdd terassien,
myyjdisten tai joulutorien paikkana. Pysdkasinti on
ratkaistu keskitettyna.

Rakentamisen lisdksi suunnitelmassa on ideoitu
julkista kaupunkitilaa. Uusia tapahtumien paikkoja
ovat aukio Peltolantien pddtteend ja Orvokkitien ja
Tikkuraitin risteyksessd. Ndiden aukioiden kanssa
Lauri Lairalan aukio ja Tikkurilan uusi tori muodos-
tavat kaupunkitapahtumatilojen nauhan. Rakennus-
massoissa on sisddnvetoja, mikd mahdollistaa pien-
ten vihertaskujen rakentamisen ja vihredn tuomisen
katutilaan. Tonttien pihat muodostavat oman osan-
sa keskustan vehreyteen. Kaupunkikuvaa on ideoitu
myds vdri- ja materiamaailman avulla, ajatuksena
on ettd "murrettu ja varikylldinen yhdistyy tiileen”.
Suunnittelualueelle on osoitettu 87 000 k-m2 asu-
mista, #0 000 k-m2 liiketilaa ja 40 000 k-m2 toimis-
totilaa. Asumisen m&drd kasvaa nykyisestd noin
60 000 k-m2:lld ja muu kerrosala véhenee 10 000
k-m2.

Kuva: Nakyma Asematieltd Tikkuraitin suuntaan.
Kaavio: Aukiot ja vihred.
© Inaro OY

Uudet pulstoaukiot

Kivalyakselin laajennuksat
aktivoivat kaupunkitilaa,

Kufille avautuvat sisiipihat

Kapeat kujat lilttyvit pihatilginin,
joliain kujien iime on vahood ja
valjE.

Laajenava
Kirjastopuisto

Eurkistus pihoilla

Pihajen vehreys saadaan osaksi /
kaupunkitiaa porttikengien ja
aukotusien kautta.
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Zoom! Kielotie

Kielotie on tulevaisuuden ratikkabulevardi. Vantaan
ratikka kulkee Ratakujan kohdalta Kielotietd koko
Tikkurilan ydinkeskustan |Gpi ja kdadntyy ldnteen
Tikkurilantielle. Lapiajavaa autoliikennettd ohjataan
keskustaa kiertdvdalle kehdlle ja Kielotie rauhoitetaan
ratikalle sekd asukkaiden ja alueella asioijien liiken-
teelle.

Suuri osa Kielotien varren tonteista on kaavoitet-
tu nykyistd tehokkaammalle rakentamiselle, mutta
osassa on vield tilaa tiivistdd. Mahdollisuuksia on
erityisesti nykyisin pysdkdintialueena toimivilla kort-
telinosilla sekd tonteilla, joiden korjausvelka on kas-
vanut niin suureksi, ettd on kannattavampaa purkaa
rakennus ja tehostaa tontin maankdyttéd uudella
rakentamisella. Myds tonttikohtainen lisGrakentami-
nen ja sen rinnalla vanhan kunnostaminen on hyva
vaihtoehto.

Asemakaavoituksessa skissattiin nopeita ehdotuk-
sia Kielotien varren kehittdmiselle. Tehokkuuden on
mahdollista kasvaa noin 1,5-kertaiseksi maankdyttod
tehostamalla.

Kuvissa Kielotien skissit.

AT 20 YN B TR AW T
KIELOTIEN ZOOM -viikot \ ¢

KIELOTIEN TARKASTELU

[[_] OLEMASSA OLEVA RAKENNE

I KESKUSTAKORTTELIT

[[] TYO- JA ASUINRAKENTAMISTA

[ ASUINRAKENTAMISTA, KIVUALKALIKETILAA
[ PYSAKOINTILAITOS TAI KANSI, MAAN PAALLA

- KOROTUS

[ TARKASTELLUTTONTIT

TARKASTELLUT TONTIT

UUDISTUS, KERROSALAT

58900 k-m2 ASUMINEN

40450 k-m2  LIIKE- tai TSTOTILA
28800 k-m2 JAAVA KERROSALA
128 150 k-m2 YHTEENSA

KERROSALAT KAAVASSA NYT
14700 k-m2 ASUMINEN
78900 k-m2  TYO-km2:t
93 600 k-m2  YHTEENSA

1,4 * NYKYINEN

26 Tikkurilan kaavarunko 2020
LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 04.05.2021 / 8 §



Zoom! Jokiniemi

Kantakaupunki laajenee pddradan itdpuolelle Jo-
kiniemeen, kun aseman tuntumaan suunnitellaan
uutta tiivistd ja monipuolista aluetta. Toiminnallisena
ytimend on eri opetustasojen ja -alojen monimuo-
to-opetusta edistdvd kampus. Koulutustilojen lisdk-
si alueelle sijoittuu yritystiloja, palvelukortteleita ja
asumista. Suuntaa antava uudisrakentamisen laa-
juus on 95 000 k-m2. Alueen identiteettid ja luonte-
vaa liittymistd ympdrsivadn kaupunkirakenteeseen
tutkitaan 2021 alkavassa konsulttityssda.
Kaavarunko ohjaa kehittdmddn aluetta toiminnal-
taan sekoittuneena kantakaupunkina. Uusia junara-
dan ylittavia tai alittavia yhteyksid on mahdollista
tutkia. Kavelykeskusta laajenee Jokiniemeen, ja
pohjoiseteldsuuntaan suunnitellaan uusi vehred ja
monikdyttSinen virkistysreitti Hiekkaharjusta kampu-
salueen |Gpi jokirantaan. Kompusalueen osuus rei-
tistd muodostaa samalla vilkasta kdvelykeskustaa
vaihtelevine toimintoineen ja istutuksineen.

Kuvat:

© asema-
kaavoitus/
Tikkurila

Kuvat:
© Aihio arkkitehdit Oy
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KESTAVA KEHITYS TIKKURILAN KAUPUNKI-
RAKENTEESSA

Ekologinen kestdvyys:
* Edistetadn elinkaarikestdvad rakentamista.
* Mahdollistetaan paikalliset massatasapaino
ratkaisut.
* Edistetddn ja kehitetddn kiertotalousratkaisuja
* Vantaan kaupungin Kiertotalouden tiekartan
mukaisesti.

Sosiaalinen ja kulttuurinen kestéivyys:

* Palvelut sijoittuvat hyvien yhteyksien dadrelle.

* Tiivistyvdn alueen kaupunkitilat ovat laadukkai-
ta ja viihtyisid, ja niissa priorisoidaan jalankulkua.

* Elingmpdristéd kehitetadn virikkeiseksi ja moni-
puoliseksi. Muodostetaan erilaisia paikkoja, joita
voi kdyttdd monenlaisiin tarkoituksiin yksin ja
yhdessa.

* Vahvistetaan virkistysyhteyksid laajoille viher-
alueille ja edistetddn siten luonnon hyvinvointi-
vaikutuksia.

* Sdilytetadn rakennetun kulttuuriympdriston
arvokohteet ja vahvistetaan rakennetun ym-
pdriston ajallista kerrostuneisuutta.

Taloudellinen kestévyys:

* Kaikki Iahelld - vahvistetaan sekoittuneen
kaupunkirakenteen kehittymistd.

* Litke-/toimisto- tai tyétilan rakentamista
tutkitaan kaikissa uudishankkeissa.

* Monipuoliset tyon, kaupan ja palveluiden tilat
sdilyvat alueella myods jatkossa.

* Tadydennysrakentaminen ja tiivistdminen nos-
tavat tehokkuutta, miké synnyttad taloudellisen
kehityksen kannalta suotuisia keskittymisetuja.’

Kaavarunkokyselyn tuloksia - Kaupunki-
ympdristo

Tikkurilan helmet, jotka tekevat alueesta erityisen,
painottuvat jokirantaan: Silkki, Vernissa, Heureka,
kaupunginmuseo ja jokirannan puistoalueet. Toinen
tihentyma on Kirjastopuiston, torin ja kaupunginta-
lon ympdristo.

Kommentti: Jokirannan puistoaluetta kehitetddn
palvelemaan lisGdntyvad kayttdjakuntaa. Vanhem-
mat arvorakennukset Silkki, Vernissa, kaupunginmu-
seo ja kaupungintalo on suojeltu asemakaavalla.
Kaavarunkotyshén liittyvéssd inventoinnissa tiede-
keskus Heurekan ja Heurekansillan arvotukset nou-
sivat luokkaan R1 eli kulttuurihistoriallisesti erittdin
merkittava.

Vilkkaat kdvelypainotteiset alueet Tikkuraitti ja ase-
man seutu ovat sekd tarkeitd/miellyttévid ettd ke-
hittdmistd vaativia paikkoja. Kehittdmisen tarpees-
sa on myods Jokiniemen rakentamaton alue radan
itdpuolella.

Kommentti: Tikkuraitin uudistuksen suunnitelmat
ovat valmiit, ja toteutus alkaa ndillé nGkymin vuonna
2023. Aseman ympdristéssd on tulossa vireille usei-
ta asemakaavamuutoksia, ja meneillddn on lisdksi
Vantaan ratikan suunnittelu. Aluetta kehitetédn mo-
nipuolisena sekoittuneen kaupunkirakenteen vyo-
hykkeend. Kantakaupunkia laajennetaan radan
itdpuolelle, ja Jokiniemen rakentamattoman alueen
kaavatys kdaynnistyy 2021.

Kyselyn vastaajista 51 % kannattaa ja 47 % vastus-
taa korkea rakentamisen sijoittamista Tikkurilaan.
Sopivia paikkoja ehdotetaan laajasti koko kaavarun-
koalueelle poissulkien jokiranta, Viertolan reuna seka
Valkoisenldhteentien pohjoispuoli. Painopiste on ase-
man ympdristdssd ja Jokiniemen rakentamattomalla
alueella.

Kommentti: Kaavarunkotyén aikana valmistunees-
sa Vantaan korkean rakentamisen selvityksessd Tik-
kurila on madritelty yhdeksi alueista, joilla korkean
rakentamisen mahdollisuuksia voi tutkia. Kaavarun-
ko osoittaa tutkittavan alueen aseman seudulle sekd
Jokiniemen rakentamattomalle radan itépuoliselle
osalle.

Kuva: Tiedekeskus Heureka
© T Taponen

"Vantaan kaupunki ja FCG, Vantaan yleiskaava 2020 taloudel-

listen vaikutusten arviointi, 2019,
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2.3.2 Asuminen

Tikkurila tarjoaa monipuoliset kaupunkiasumisen
mahdollisuudet.

Yleisesti

Tikkurilan toiminnallisesti monipuolisen kaupunkira-
kenteen rakennusalasta runsas puolet on asumista.
Perinteisesti asunnot ja muu toiminta on sijoitettu eri
rakennuksiin, ja rakennuskohtainen sekoittuminen on
rajoittunut kivijalkakerrosten liiketiloihin vilkkaimpien
katujen varsille. Tyopaikat ja palvelut painottuvat
asemanseudulle sekd Kielotien ja Tikkuraitin varteen,
ja kaavarunkoalueen laitamilla on |Ghinnd asumista.

Tikkurilan kaupunginosan asunnoista 97 % on ker-
rostaloissa, ja myds kaavarunkoalueeseen osittain
kuuluvat kaupunginosat ovat Kuninkaalaa lukuun
ottamatta kerrostalovaltaisia. Pientaloja on tarkas-
telualueen lansireunalla Viertolassa, Valkoisenldh-
teen pohjoispuolella Hiekkaharjussa sekd jokivarren
rantavyshykkeelld.

Tikkurila on ajallisesti kerroksellinen ja jatkuvasti
muuttuva alue, joka viime vuosina on kiinnostanut
erityisesti asuntorakentajia. Tarkastelualueella on
yksittdisia asuinrakennuksia 1900-luvun alkupuo-
lelta, ja 1950-luvulta alkaen I6ytyy sekd kerrostalo-
ja ettd pientaloja kaikilta vuosikymmeniltd. Alueen
maanomistus on hajautunut, joten rakentamista ja
uudistamista on pddosin toteutettu tontti kerrallaan.
Yhtendising kokonaisuuksina erottuvat 1950-luvun
asuntokorttelit Kielotien lansipuolella ja Hiekkahar-
juntien ympdristdssd, 1970-luvulla toteutettu Kuk-
kakedon alue sekd 1990-luvun asuntorakentaminen
Jokiniemessd, Tikkurilantien pohjoispuolella.

Kerrostalorakentamisen kerrosluku ja tehokkuus on
sidoksissa rakennusten ikadn: 1960-luvulla tai aikai-
semmin toteutettu rakennuskanta on pddosin melko
matalaa ja koostuu erillisistd lamelli- tai pistetalois-
ta. Rakennukset sijoittuvat tonteille valjasti, eivatka
muodosta tiukasti rajattua katutilaa. Autopaikat on
ratkaistu maantasoon pihalle tai pohjakerroksen au-
totalleihin. Seuraavilla vuosikymmenilla on siirrytty
kohti tiiviimpid ja tehokkaampia asuinkortteleita, mi-
ka on usein edellyttanyt rakenteellista pysdksintia.
Tikkurilan korkeimmat rakennukset ovat 16-kerroksisia
asuintaloja Kielotien eteldosassa. Kielotorni on val-
mistunut 2005 ja Valon torni 2018.

Tyypillinen uusi asuntokohde on kaupunkimainen
umpikortteli, jossa autopaikat ovat kansipihan alla,
ja maantasokerrokseen sijoittuu liiketilaa. Tikkurilan
ytimeen on syntymdissé myds aitoja hybridikorttelei-
ta, joissa asuminen on yhtend osana monipuolista
toiminnallista kokonaisuutta: esimerkkeind parhail-
laan rakentuva kirkon kortteli ja suunnitteluvaiheessa
oleva toimitilahanke Kielotie 13. Muita omaleimaisia
asumisen ratkaisuja ovat mm. historialliseen Silkin
kortteliin sovitettu uusi asunto-osa ja Kukkakedon
kortteleihin linjasaneerauksen yhteydessd toteutetut
kattokerroksen asunnot.

Tikkurilan kaupunginosassa painottuvat vuok-
ra-asuminen ja pienet asuntokunnat. Ldhes 60 %
alueen vdestdstd asuu vuokralla. Asuntokunnista
yli puolet on yhden henkilon talouksia. Kolmen tai
useamman henkildn asuntokuntia on vain 13 %.
Huoneistojakaumassa puolestaan korostuu kaksioi-
den maadra, niitd on asunnoista Idhes puolet. Suuria
asuntoja on alueella vahan.

Kuvat: Asumista Kirjastopuiston ddrelld ja Dixin
naapurissa. Uutta asuntorakentamista osana arvo-
kasta Silkin korttelikokonaisuutta. © T Taponen
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LisGd asumisen vaihtoehtoja

Kaavarunkoalueen tiivistyminen mahdollistaa uu-
sien asuntojen rakentamisen noin 10 000 uudelle
asukkaalle. Tavoitteena on ohjata tarkastelualueen
voimakasta kasvua siten, ettd kehittyvdn kaupungin
rakennuskannan ja asuntokannan kerroksellisuus ja
monimuotoisuus sdilyvdt ja vahvistuvat. Uudisraken-
tamisella halutaan tdydentdd ja monipuolistaa asu-
misen typologiaa.

Kartalla A kaavarunkoalue on jaettu asuntoval-
taisiin vyohykkeisiin ja toiminnaltaan sekoittuneen
kaupunkirakenteen vydhykkeisiin. Molempiin on
maddritelty suuntaa antavia tehokkuushaarukoita.
Sekoittunut kantakaupunki laajenee voimakkaasti
radan molemmin puolin. Alue mahdollistaa monipuo-
liset toiminnot: liike- ja toimitilat, yksityiset ja julkiset
palvelut sekd asumisen. Sekoittuneella vyshykkeelld
maantasokerrokset ovat avoimia ja aktiivisia, ja asu-
minen lomittuu muihin toimintoihin. Vilkkaimmissa
sijainneissa on erillinen kivijalkaliiketilan merkintd,
mikd edellyttda katutason kerroksesta pddosan lii-
ketilaksi. Asuntovaltaisia ja tehokkuudeltaan maltil-
lisia vyshykkeitd on kaavarungon reunamilla, mutta
my0s keskustassa Tikkurilalle tyypillisten pienimitta-
kaavaisten vdlikatujen varsilla. Asuntovaltaisillakin
alueilla tavoitteena on liike- ja tydtilojen mahdollis-
taminen asuinrakennusten maantasokerroksiin.

Rakennetussa kaupunkiympdristéssd jokainen
|ahtStilanne on erilainen, ja sopiva rakennusoikeu-
den madrd tarkentuu vasta asemakaavavaiheessa.
Suuntaa antava ajatus on, ettd kaavarungon tehok-
kuushaarukan alimmat arvot soveltuvat yksittdisen
tontin kehittéimiseen, ja isompien korttelikokonai-
suuksien kehittdmisessd voidaan tavoitella ylimpid
arvoja.

Tehokkuuden ja sekoittuneisuuden varioinnilla ta-
voitellaan vaihtelua korttelirakenteeseen, rakennus-
tyyppeihin ja sitd kautta myds asuntotyyppeihin.
Kavelykeskustaan ja pddkatujen varsille rakentuu
kerrosluvultaan vaihtelevia ja toiminnaltaan moni-
puolisia rakennuksia, joissa ainakin maantasoker-
rokset ovat avointa litke- ja palvelutilaa. Erikseen
rajatulla alueella tarkastellaan myds korkean raken-
tamisen mahdollisuuksia. Kauempana asemanseu-
dusta, korttelien sisdosissa sekd vdlikatujen varsil-
la suositaan pienimittakaavaista jo avointa raken-
netta. NGissd sijainneissa mahdollistetaan monen
mittakaavan kerrostaloasuminen (myéds pistetalot
jo pienkerrostalot) sekd urbaani pientaloasuminen
asuntopihoineen. Maltillisen tehokkuuden alueilla
on myds paremmat mahdollisuudet sailyttad ja kor-
jata olemassa olevaa rakennuskantaa kuin eniten
tehostuvissa kortteleissa, mika osaltaan tukee sekd
kaupungin kerroksellisuutta ettd kestavad kehitysta.

Sekd aiemmin inventoituihin ettd kaavarunkotyon
yhteydessd arvotettuihin kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaisiin rakennetun ympdristdn kohteisiin sisdltyy

asuntorakentamista. Tarkempi listaus kaupunginmu-
seon arvottamista kohteista on kohdassa 2.3.1. N&i-
den kohteiden lisdksi kaavarunkokarttaan on mer-
kitty asemakaavoituksen tunnistamia aluekokonai-
suuksia, joiden ominaispiiteitd halutaan sadilyttaa.
Kaikki aluekokonaisuudet [Okscmmc':'uki, Kukkaketo,
Hiekkaharjuntien ympdristd, jokivarren rantavyo-
hyke) ovat asuntovaltaisia. Eri ikdisten asuinympa-
ristjen sdilyminen osana kehittyvad Tikkurilaa on
tdrkedd sekd kulttuurihistorian ettd monipuolisten
asuntoratkaisujen ndkdkulmasta. Sdilyminen tukee
my0s sosiaalisesti kestdvan keskustan rakentumista:
se mahdollistaa juurtumisen alueelle, jossa aikaisem-
mat aikakaudet ndkyvdat.

Paine tonttien merkittGvadn tiivistdmiseen pur-
kavan saneerauksen kautta kohdistuu ennen kaik-
kea asuntorakentamiseen: korjausta vaativia mata-
lan tehokkuuden asuntokohteita halutaan korvata
uudisrakentamisella, ja suuri kysyntd houkuttelee
myos tySpaikkarakentamisen tonttien muuttamiseen
asunnoiksi. Kaavarungon suunnitteluperiaatteissa
peruskorjauksen ja lisGrakentamisen mahdollisuudet
Tikkurilan kehittdmisessd nostetaan purkavan uudis-
tamisen rinnalle. Alueelle toivotaan myods kayttstar-
koituksen muutoksella toteutettuja asuntokohteita.
Esimerkiksi vanhan toimistotalon runko voi mukautua
asumiskdyttddn, ja muutoksen tuloksena syntyy kai-
vattua vaihtelua alueen asuntokantaan.

Vantaan ja pddkaupunkiseudun kasvu luovat poh-
jaa taloudelliselle kestavyydelle, silld kaupungin tai
alueen koko, tiheys ja monipuolisuus edistdvat tuot-
tavuutta. Kasvun kddntdpuolena on asuntojen nou-
seva hinta- ja vuokrataso. Rakennus- ja asuntotyyp-
pien kirjoa edistdmalld pyritddn tarjoamaan erilaisia
perhekokoja ja -kdsityksia palvelevia ratkaisuja. En-
nusteiden mukaan vuoteen 2035 mennessd Tikkuri-
lan véestSstd noin kolmasosa puhuu didinkielenddn
muuta kuin suomea, ruotsia tai saamea. Kestdva
suunnittelu huomioi tdmdn monimuotoisuuden ja
monikulttuurisuuden alueen voimavarana. Tayden-
nysrakentamisessa pyritddn talo- ja asuntotyyppien
sekd hallintamuotojen vaihtelevuuteen sosiaalisen
rakenteen tasapainottamiseksi.

Kaupungilla on mahdollisuus ohjata asuntokoh-
teiden hallintamuoto- ja huoneistojakaumaa ase-
makaavavaiheessa. Ohjaus kuuluu asumisen asian-
tuntijoille, ja linjaukset sisdllytetadn padsdadntdisesti
maankdyttdsopimuksiin. Asemakaavoituksella on
kuitenkin iso rooli monipuolisen ja laadukkaan asu-
misen mahdollistajana: tarvitaan vaihtelevaa ja to-
teutuskelpoista kaupunkirakennetta sekd luontevasti
mitoitettuja rakennustyyppejd. Vuokravaltaiseen Tik-
kurilaan tulisi jatkossa rakentaa etenkin omistus- ja
asumisoikeusasuntoja. Huoneistotyyppien osalta on
tarve perheasunnoille.
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Alla olevassa taulukossa on vdritettynd ne kaava-
rungon suunnitteluperiaatteet, jotka ohjaavat asun-
torakentamista.

SUUNNITTELUPERIAATTEET
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Kuvat: Kukkakedon alueen asuntorakentamista
1970-luvulta. Etualalla 2020 valmistunut pd&iva-

koti.
© T Huhtala

© Aineistopankki, S Manninen

Varaudutaan 10 000 uuteen asukkaaseen ja 4 000 uuteen tyopaikkaan.
Kaupunki tiivistyy kestdvdsti raideliikenteen Gdrelle.

Kantakaupunki laajenee radan molemmin puolin.

Kaikkien vuosikymmenten historia nékyy.

Tiivistdminen tukee katutilojen hierarkiaa.

Korttelirakenne muodostuu vaihtelevista rakennustyypeista.
Keskusta-alueella on tarjolla kaupunkiasumisen kirjo.

Monipuoliset tyon, kaupan ja palveluiden tilat vahvistavat elinvoimaa.
Rakennetaan kdvelypainotteista kaikkien liilkkumismuotojen aluetta.
Suositaan maanvaraisia piha-alueita ja keskitettya pysdkasintia.
Virkistysyhteyksia tuetaan sekd katualueiden ettd tonttien kasvillisuudella.
Rakennetaan vdrikdsta ja rouheaa kaupunkia aidoista materiaaleista.
Osallistumisen mahdollisuudet ovat monipuolisia.




Asumisen laatu

Tikkurilassa asuntorakentaminen on erityisen vil-
kasta. Olemassa olevaa kaupunkirakennetta kehi-
tettdessd laatuun ei ole yhtd vakioreseptid, vaan
jokainen suunnittelutehtdva on yksildllinen. Jatku-
van muutoksen alueella on yksittdisissé hankkeissa
tdrkedtd tunnistaa sekd kaupunginosan kehittdmi-
sen periaatteet ettd kunkin sijainnin erityispiirteet ja
mahdollisuudet. Laatu syntyy huolellisen suunnitte-
lun kautta. Asunnot suunnitellaan aina paikkaansa
ja suunnataan mahdollisuuksien mukaan parhaisiin
ndkymiin ja ilmansuuntiin. Hankkeet suhteutetaan
naapurustoonsa ja sen kehitysndkymiin. Tiivistyvas-
sd kaupunkiympdristéssa tulee kiinnittdd erityistd
huomiota maantasokerrosten avoimuuteen, sisGdn-
kdyntien ilmeeseen ja luonteviin arjen reitteihin sekd
rakennuksissa, piha-alueilla ettd ympdrsivassad kau-
punkirakenteessa.

Potentiaalisten asumisen huippupaikkojen tunnis-
taminen ja hyédyntdminen on tdrkedd. Tikkurilassa
nditd ovat esim. jokindkymiin avautuvat sijainnit.
Alueen arvokas vanha rakennuskanta tarjoaa omalei-
maisia asumisen vaihtoehtoja sekd historiallisissa
rakennuksissa ettd niiden Iahiympdristdssa. Poikke-
uksellisia ovat myds muihin toimintoihin integroidut
hybridikohteiden asunnot, samoin talotyyppien ja
mittakaavan vaihtelu, joka mahdollistaa mailtillisen-
kin mittakaavan asumisen keskustan tuntumassa.

Jokiniemessd on hieno mahdollisuus rakentaa
uutta sekoittunutta kaupunkirakennetta vilkkaan
aseman viereen ja olemassa olevan kantakaupungin
yhteyteen. Kampusalueelle olisi luontevaa integroi-
da opiskelija-asumista. Alue soveltuu myds laajoja
kokonaisuuksia edellyttévien konseptien toteuttami-
seen, esimerkkeind korkea rakentaminen, hybridira-
kentaminen ja keskitetyt pysdkaintiratkaisut.
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Korkea asuinrakentaminen

Asuinrakennuksena korkea rakennus voi tarjota eri-
tyisesti ylimmistd kerroksista avautuvien ndkymien
ansiosta lisdarvoa suhteessa tavanomaiseen asun-
totuotantoon. Toisaalta tiukempien palomddrdysten
ja teknisten vaatimusten vuoksi korkea rakentaminen
on myds huomattavasti kallimpaa kuin tavanomai-
nen rakentaminen, mikd heijastuu asuntojen hintoi-
hin ja rajaa potentiaalista asukaskuntaa. Asumisen
lisdksi korkeaan rakennukseen on suotavaa sijoittaa
muitakin toimintoja siten, ettd sen ympdristé muo-
dostuu aktiiviseksi eri vuorokaudenaikoina. Kun liike-
tiloja tai muita ulkopuolisille kayttdjille avoimia pal-
veluita sijoitetaan rakennuksen ylimpiin kerroksiin,
tarjoutuu laajemmalle ryhmalle mahdollisuus naut-
tia rakennuksesta avautuvista ndkymistd.

Vantaan tuoreessa selvityksessd korkea rakenta-
minen tarkoittaa yli 56 metrin korkuista rakennusta,
mikd vastaa kerroskorkeudesta riippuen noin 17 ker-
rosta. Kaavarunkokartalle merkitty korkean rakenta-
misen tarkastelualue perustuu samaan raja-arvoon.
Hieman matalammalle, mutta ympdristéstadn erot-
tuvalle rakentamiselle (9-16 kerrosta) soveltuvia si-
jainteja on kaavarungon tehokkaimmilla alueilla
laajemminkin. Ndmd mahdollisuudet tutkitaan ta-
pauskohtaisesti asemakaavamuutosten yhteydessd.

Kuva: Kielotorni ja Valon torni Kielotien etelGosassa.
© T Taponen



Asumiseen liittyva pysdkasinti

Pysdkaintiratkaisuilla on merkittdva rooli tiivisty-
vassd kaupunkirakenteessa. Kantakaupungissa se-
kd katu- ettd pihatilat ovat mitoiltaan rajallisia, ja
ne varataan ensisijaisesti lilkkkumiseen, oleskeluun
ja istutusalueiksi. Tikkurilan kaavarunkoalueella on
voimassa Vantaan kaupungin asuntoalueiden pysd-
kdinnin mitoitusohje vuodelta 2018, jossa autopaik-
kamdadrd on sidottu sekd rakennusoikeuteen ettd
asuntojen madrddn. Pddosa kaavarukoalueesta on
aluekeskukseksi luokitellulla alueella, jossa pysdksin-
tipaikkaohje on kevein: kerrostaloasutuksen perus-
paikkojen mitoitus on 1 autopaikka per 130 k-m2. 600
metrin ja 1000 metrin etdisyydelld Tikkurilan asemas-
ta autopaikkamdadrat ovat 1/120 ja 1/110 k-m2. Perus-
paikkojen lisdksi tulee huomioida huollon ja vieraiden
pysakainti, lisdksi paikkamddrdvaateen keventdmi-
sestd on erilaisia ohjeita. Pientalojen pysdkdinnistd
madratadn erikseen.

Maantasopysdakasinti

Kaavarunkoalueen reunamilla Viertolassa, Hiekka-
harjussa seka Tikkurilan kaupunginosan etelGosassa
on alueita, joiden kehittdminen tukeutuu maantaso-
pysdkaintiin. Tonttien maankdyttod kehitettdessd on
rakennusoikeus ja siitd seuraava pysdkdintipaikkojen
madrd mitoitettava kohtuullisiksi siten, ettd pihalle
jaa tilaa oleskelulle ja leikille, ja alueen vihertehok-
kuusvaatimus tdyttyy. Maantasopysdkdinti tuhlaa
maata, mutta on toteuttamiskustannuksiltaan edul-
linen. Raklin tekemdn selvityksen mukaan maantaso-
paikan hinta vaihteli 1000 ja 6000 euron valilla per
paikka, hintatiedot olivat vuosilta 2009-2015.

Kellaripysakainti

Tikkurilan alueella pohjavesi on korkealla, mikd han-
kaloittaa pysdkdinnin sijoittamista rakennusten al-

le kellariin. Ratkaisuksi sopii paremmin pihakansi,
jonka alainen pysdkainti voi olla osittain maan alla.
Kellaripysdkdinnin kustannuksia nostavat erityisesti
vedenpaineseindt, joilla ehkdistddn kosteuden pdd-
sy rakenteisiin. Osoitteessa Kielotie 13 sijaitsevan
kaupungin uuden toimitilan pysdksinnin hinnaksi
arvioitiin hankkeen taloudellisuus- ja toteuttamissel-
vityksessd noin 60 000-70 000 euroa/autopaikka.
Arvio on vuodelta 2019. Arvioidut autopaikat ovat
rakennuksen alla kellarissa, ja rakenne on vesitiivis.

Pysd&kointi pihakannen alla

Tyypillinen Tikkurilan kaavarunkoalueelle 2000-luvul-
la toteutunut asumisen kohde on kansipihan ympda-
rille rakentunut umpikortteli, jonka tieltd puretaan
vanhaa rakennuskantaa. Autopaikat ovat yleensa
kannen alla maantasossa. Joissain tapauksissa
pohjaveden taso mahdollistaa kannen laskemisen
puoli kerrosta maantasoa alemmaksi. Kannen raken-
taminen koko tontin laajuudelle tuottaa usein run-
saasti autopaikkoja ja mahdollistaa rakentamisen
merkittdvan tehostamisen. Pysdkaintiin on mahdol-
lista jarjestdd porrashuonekohtainen yhteys, joka
sujuvoittaa asukkaiden arkea. Hyvin suunnitellulle
kansipihalle voi sijoittaa sekd toimivia ettd vehreitd
oleskelu- ja leikkialueita. Etuna on myos kohtuullinen
vaiheistamisen mahdollisuus: mikdli autopaikat rat-
kaistaan tonttikohtaisin kansiratkaisuin, voi korttelei-
ta uudistaa pala kerrallaan.

Kestdvan kehityksen ndkdkulmasta kansipihat
ovat kuitenkin ongelmallisia. Kannet ramppeineen
toteutetaan raskaina betonirakenteina, jotka usein
on mitoitettava huolto- ja pelastusliikenteen kestd-
viksi. Tikkurilan korkea pohjaveden pinta aiheuttaa
vesitiiviitd rakenteita, mikali rakennetaan sen alle.
Pysdkdintiratkaisu on kallis ja tarpeiden muuttuessa
joustamaton: tiloille ei I16ydy vaihtoehtoista kayttoad,
eikd taloyhtiédn integroitua pysdkaintia ole helppoa
avata laajemmalle kéyttdjakunnalle. Myoskadn paik-
kojen lisa@minen myohemmin ei yleensd ole mahdol-
lista. Vihertehokkuuden tavoitteiden toteuttaminen
on haastavaa. Koko tontin kattavalla kansipihalla
hulevesien imeytys tai viivytys onnistuu ainoas-
taan kenno- tai sdilidratkaisuin, eikd istutussyvyys
riitd esim. isoille puille. Vesieristetyn kansirakenteen
huoltovdli on noin 30 vuotta, mikd tarkoittaa paitsi
kustannuksia myds “valmiiksi” kasvaneen pihakas-
villisuuden korvaamista uudella. Raklin selvityksen
mukaan kannen hinta vaihtelee valillad 7000-15 000
euroa per paikka. Tiedot ovat vuosilta 2009-2014.2

2 https://www.rakli.fi/wpcontent/uploads/2019/06/kaavamaa-
raysten_kustannusvaikutukset_raportti_nettires.pdf

8 https://www.rakli.fi/wp-tuysdkdinnin keskittdminecontent/
uploads/2019/06/kaavamaaraysten_kustannusvaikutukset_ra-

portti_nettires.pdf
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Pysakadintitalo

Tikkurilan kaavarungon tavoitteena on kasvattaa
keskitettyjen pysdkdintilaitosten osuutta alueen
autopaikoituksen ratkaisuissa. Kortteli- tai aluekoh-
taisten pysdkdintitalojen verkoston rakentaminen
olisi kustannustehokasta ja helpottaisi paikkojen
joustavaa kdyttéd. Maanpddllisten laitosten raken-
teet ovat kevyempid kuin kansiratkaisujen, ja runko-
sekd julkisivumateriaalivaihtoehtoja on useita. Mitd
useampaan kerrokseen pysdkasintia sijoitetaan, sitd
enemmdn sddstyy maanvaraisia tontin osia, jotka
mahdollistavat isoksi kasvavat puut ja hulevesien
viivytyksen tai imeytyksen. Suuri kerrosluku voi toi-
saalta hankaloittaa pysdkdinnin arkikdyttéd, joten
sopivaa mitoitusta tulee tutkia tapauskohtaisesti.
Keskitetyssd mallissa vuorottaispysdakdinnin ja paik-
kojen nimedmattdmyyden mahdollisuuksia on help-
po hyddyntad. Pysdkdintilaitos on muokattavissa tai
toisaalta kokonaan korvattavissa muulla rakentami-
sella, mikdli autopaikkojen tarve muuttuu.

Kantakaupungissa pysdksintilaitosten julkisivu-
jen tulee olla laadukkaita ja julkisivuiltaan riittdvdn
umpinaisia, jotta ne muodostuvat luontevaksi osaksi
kaupunkirakennetta. Mikali pysdkdintilaitos rajaa ka-
tutilaa, tulisi maantasoon sijoittaa muita toimintoja,
esim. liike- tai harrastetilaa. Suurimpana haasteena
Tikkurilan kaltaisessa rakennetussa ympdristossd on
hankkeiden yhteensovitus ja aikataulutus: keskitetty
ratkaisu on |IGhtdkohtaisesti mahdollinen kaavamuu-
toksissa, joissa vahintddn korttelin laajuinen koko-
naisuus suunnitellaan kerralla, ja tonttien omistajat
onnistuvat sopimaan pysdkdinnin toteutuksen ja
rahoituksen yhteisistd pelisddnndistd. Kokonaisuu-
teen voi kuitenkin sisdltyd sekd sdilytettavia, pe-
ruskorjattavia, laajennettavia, tdydennettdvid ettd
uudisrakentamisella korvattavia kohteita. Raklin sel-
vityksessd pysdkdintitalon paikat vaihtelivat valilla
15 000-28 000 euroa per paikka. Hintatiedot ovat
vuosilta 2009-2015.*

Pysdkdinnin kehitysmahdollisuuksia

Tiivistyvassa Tikkurilassa pysdkdinnin tilatarpeet,
toimivuus ja kustannukset muodostuvat usein kehit-
tdmishankkeiden kynnyskysymyksiksi. Vantaan ra-
tikan suunnittelun yhteydessd tarkastellaan pysa-
kéintinormin lievennysmahdollisuudet ratikan reitin
varrella. Tyén alla on myds selvitys kaupungin pysa-
kdintiyhtidstd tydkaluna, joka voisi ohjata hallittuun
pysakasinnin keskittdmiseen ja vaiheistukseen sekd
kohtuuhintaisuuteen.

Markkinaehtoista pysdksinnin mallissa, jota esim.
Helsinki on padttanyt kokeilla joillain alueilla, tavoit-
teena on vdhentdd autopaikkamddrdn sadntelyd
sekd erottaa asunnon ja pysdkdintipaikan hinta
toisistaan. Autopaikan voi halutessaan vuokrata tai
ostaa joko omasta yhtidstd tai tonttien ulkopuolella

3% Tikkurilan kaavarunko 2020

Kuva: Jokiniemi, © Aineistopankki

toimivista pysdkaintilaitoksista. Malli mahdollistaa
myds kokonaan autopaikattomat asuntokohteet,
mutta toimii ainoastaan alueilla, joilla ei ole maksut-
tomia pysdkasintipaikkoja.

Automatisoitu pysdkaintilaitos eli robottiparkki
puolestaan minimoi pysdkdinnin tilatarpeen. Ratkai-
su perustuu hisseihin, joilla autot pinotaan tiiviisti
useampaan tasoon. Haasteena ovat korkeat raken-
nus- ja kdyttdkustannukset sekd ruuhka-aikojen jo-
not, joita hissien kaytts aiheuttaa.
Korttelitarkastelu: pysdakéinti Tikkurilan kau-
punkirakenteessa

Tarkastelussa on teoreettinen esimerkkialue, jonka
korttelit ja katuverkko mitoiltaan vastaavat Tikkuri-
lan keskustan Kielotien ja Talvikkitien valistd aluetta.
Tarkastelualueelle on tehty kaksi kaaviomaista mal-
lia VE1ja VE2, joiden |Ghtdoletukset ja rakenne ovat
samat. Kortteleiden keskimddrdinen tehokkuus on 2.
Kerrosalasta 75 % on asuntoja, 25 % liike- ja toimis-
totilaa. Korttelirakenne noudattaa kaavarungon pe-
riaatteita: isojen katujen varret on tiiviisti rajattu ra-
kentamisella, jonka kerrosluku vaihtelee. Vdlikatujen
varsilla on talotyyppien vaihtelua ja pienempi mitta-
kaava. Autopaikkamddrd on nykyisten pysdkdinnin
mitoitusohjeiden mukainen, asuntojen osuudella on
hyddynnetty 15 % vdhennys nimedmattémistd pai-
koista.

* https://www.rakli.fi/wpcontent/uploads/2019/06/kaavamaa-

raysten_kustannusvaikutukset_raportti_nettires.pdf
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Mallissa VE1 autopaikat on sijoitettu tonttikohtaisesti
kansipihan alle joko maantasoon tai sen alapuolelle.
Osa pysdkadinnistd ulottuu parkkiruudun mitan (5 m)
verran myds rakennusten alle.

Kuvassa keltaisella on esitetty asumista, turkoosil-
la lilke- ja toimistotilaa, lilalla maanpdadllisia kansi-
rakenteita ja punaisella maanalaisia kansirakenteita.

Rakennettu osuus tonttimaasta 70 %.

Mallissa VE2 pysdkainti on keskitetty kolmeen laitok-
seen, joista kaksi palvelee yhtd isoa korttelia ja yksi
kahta pienempdd korttelia. Laitokset on sijoitettu si-
vukdytavatalojen tai toimistotilojen kylkeen, eivatkd
ne muodosta katujulkisivua. Pysdkdintikerroksia on
kolme, ja ratkaisu perustuu kalteviin tasoihin ilman
erillisia ramppeja.

Kuvassa keltaisella on esitetty asumista, turkoo-
silla liike- ja toimistotilaa ja violetilla pysdkdintilai-
toksia.

Rakennettu osuus tonttimaasta 51 %.

Tonttikohtaisen pysdksinnin mallissa VE1 rakennet-
tu osuus tonttimaasta (rakennukset, pihakannet,
rampit) on 70 %. Korttelikohtaisen pysdkadinnin mal-
lissa VE2 rakennettu osuus tonttimaasta on (raken-
nukset, pysdkdintilaitokset) on 51 %. Tarkastelu on
kaaviomainen ja ainoastaan suuntaa antava, mutta
ero maanvaraisen pihan osuudessa on merkittava.
Keskitetty pysdkdinti tarjoaa tonttikohtaista ratkai-
sua paremmat Idhtdkohdat vehredlle, joustavalle ja
ekologisesti kestdvalle kaupunkiympdristdlle.

Kuva: Tikkuparkki, © Aineistopankki
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KESTAVA KEHITYS TIKKURILAN ASUINRAKENTA-
MISEN KEHITTAMISESSA

Ekologinen kestdvyys:
* Valtetddn jareitd perustamisrakenteita sekd

laajoja kansipihoja ja kellaritiloja. Saviselle

maaperdlle rakennettaessa suositaan maan-

padllisia ratkaisuja.

Vahennetddn energiankulutusta

(sekd lammitys- ettd viilennystarvetta)

rakennusten harkitulla suuntaamisella ja

sijoittamisella.

Kaikessa suunnittelussa otetaan huomioon

huollettavuuden ja uudelleenkdytén naks-

kulma.

Korjaus- ja uudisrakentamisen tilaratkaisuilla ja

materiaalivalinnoilla pyritddn pitkddn tavoite-

kayttoikaan.

Tarkastellaan rakennusten osin tai kokonaan

sdilyttdmistd ja lisdrakentamista purkavan

uudistamisen rinnalla tai sijaan.

Huolehditaan siitd, ettd uusi rakentaminen on

elinkaarikestavaa.

Mikali rakennus tai sen osia puretaan, kdyt

tékelpoinen materiaali pyritddn ottamaan kier

totalousperiaatteen mukaisesti hyotykayttoon.

Uudis- ja korjausrakentamisessa tutkitaan

mahdollisuudet kierrdtettyjen materiaalien

hyddyntamiseen.

Sosiaalinen ja kulttuurinen kestévyys:

* Rakennus- ja asuntotyypit sekd hallintamuodot
ovat monipuolisia.

Taloudellinen kestdvyys:

* Asuntorakentamisen monenlaiset rakennus- ja
asuntotyypit sekd hallintamuodot mahdollista-
vat laajan asukaspohjan ja asuntojen kysyn-
nan.

Kaavarunkokyselyn tuloksia - Asuminen:

Vastanneista 85 % piti mahdollisena asumispaikka-
vaihtoehtona Tikkurilan suuraluetta.

Kyselyssd sai valita tdrkeitd asunnonvalintape-
rusteita luettelosta, jossa oli kaupunkisuunnitteluun
liittyvié asunnon/asuinrakennuksen ominaisuuksia.
Eniten mainintoja saivat kattavat julkisen lilkenteen
yhteydet, Idhella sijaitsevat julkiset ja kaupalliset
palvelut sekd hyvat kevyen lilkenteen yhteydet ja
ulkoilureitit.

Kommentti: Kaupunki tiivistyy raideliikenteen &&-
relle, ja toiminnaltaan sekoittunut kdvelypainotteinen
alue laajenee. Asukasmadrdn kasvu luo edellytykset
monipuolisille palveluille. Tiiviillé keskusta-alueella
korostuu Tikkurilan viherkehdn ja laagjoille virkistys-
alueille johtavien virkistysyhteyksien merkitys.
Rakennustyypit kiinnostivat vastaajia monipuolisesti.
Esitetyistd vaihtoehdoista suosituimmat olivat rivi-
tai kaupunkipientalo ja 6-8-kerroksinen rakennus,
jonka katutasossa on liiketilaa. Myds muut vaihto-
ehdot (4+-5-kerroksiset asuintalot, tornitalot ja sekoit-
tuneiden toimintojen asuintalot) herattivat tasaisesti
kiinnostusta.

Kommentti: Kaavarunko ohjaa Tikkurilan kasvua
siten, ettd rakennus- ja asuntokannan kerroksellisuus
ja monimuotoisuus sdilyvat ja vahvistuvat. Uudisra-
kentamisella halutaan tdydentdd ja monipuolistaa
asumisen typologiaa.

Pysdksdinnin kehittdmisen malleista eniten ddnid
sai keskitetty korttelikohtainen pysdkdintiratkaisu.
Seuraavana oli keskitetty pysdkdinti, joka palvelisi
korttelia laajempaa aluetta. Kolmanneksi suosituin
oli ratkaisu, jossa asunto myyddadn tai vuokrataan
ilman pysadksintipaikkaa ja sen kustannuksia ja mikd-
li paikkaa tarvitaan, se ostetaan tai vuokrataan va-
pailta markkinoilta. Vahiten, mutta silti mainittavasti
kiinnostivat nimedmdttémat ja vuorottaispysdkasin-
tipaikat sekd vaihtoehto “ei tarvetta autopaikalle™.
Kommentti: Kaavarungon tavoitteena on kasvat-
taa keskitettyjen pysdkdintilaitosten osuutta alueen
autopaikoituksen ratkaisuissa, jotta tiivistyvdn kau-
pungin katu- ja pihatilat voidaan varata ensisijaisesti
liikkumiseen, oleskeluun ja istutusalueiksi.

Kuva: As Oy Silkinkaari jokirannassa.
© T Taponen
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2.3.3 Tyd

Tikkurila on pddkaupunkiseudun merkittava tyo-
paikkakeskittyma.

Yleisesti

Tikkurila on yksi Vantaan elinvoimaisista pdd-
keskuksista, jossa on monipuolisesti erilaisia tyo-
paikkoja: palveluita, yrityksid sekd harrastus- ja
jarjestStoimintaa. Se on kaupungin toiseksi suu-
rin tydpaikka-alue Aviapoliksen jdlkeen. Tikkurila
on tydpaikkaomavarainen ja eri toimialat ovat
runsaasti edustettuja. Tikkurilan kaupunginosan
tySpaikkarakentamisesta puolet on toimistoissa
ja yleisin tyopaikka on julkisessa hallinnossa tai
sosiaali- ja terveysalalla: tySpaikkoja molemmissa
on yli 1300. My&s muut alat ovat monipuolisesti
edustettuna. Merkittdvimpid muita toimialoja ovat
ammatillinen, tieteellinen ja tekninen toiminta,
tukku- ja vahittdiskauppa, koulutus, muu palvelutoi-
minta ja rakentaminen. Paikkoja on kullakin toimi-
alalla satoja.

SUUNNITTELUPERIAATTEET

VN O F 0N

Vuonna 2017 tydpaikkoja Tikkurilan kaupungi-
nosassa oli yhteensd 7098. Kaavarungon alue on hie-
man Tikkurilan kaupunginosaa suurempi. Kaavarun-
gon tavoitteena on mahdollistaa tydpaikkamddrdn
kehitys. Tavoitteena on Tikkurilan kaavarunkoalueen
kasvu 4000 uudella tyspaikalla vuoteen 2040 men-
nessd. Tikkurilan kaavarungon tavoitetilalause "Tik-
kurilassa on kaikki” kuvastaa tahtotilaa kehittaa
aluetta sekoittuneena ja monipuolisena asumisen,
tyon ja virkistyksen sekd liikkkumisen alueena. Kiin-
nostavimmat tgén alueet ovat asemanseutu, radan-
varsi, kdvelykeskusta, Kielotien, Talvikkitien ja Tikku-
rilantien varret sekd kaavarunkoalueen ulkopuolinen
Tikkurilan varitehtaan alue.

Varaudutaan 10 000 uuteen asukkaaseen ja 4 000 uuteen tyépaikkaan.
Kaupunki tiivistyy kestdvdasti raideliikenteen adrelle.

Kantakaupunki laajenee radan molemmin puolin.

Kaikkien vuosikymmenten historia ndkyy.

Tiivistdminen tukee katutilojen hierarkiaa.

Korttelirakenne muodostuu vaihtelevista rakennustyypeista.
Keskusta-alueella on tarjolla kaupunkiasumisen kirjo.

Monipuoliset tyon, kaupan ja palveluiden tilat vahvistavat elinvoimaa.
Rakennetaan kdvelypainotteista kaikkien liikkumismuotojen aluetta.

10. Suositaan maanvaraisia piha-alueita ja keskitettyd pysdkdintia.

1. Virkistysyhteyksia tuetaan sekd katualueiden ettd tonttien kasvillisuudella.
12. Rakennetaan vdrikdstd ja rouheaa kaupunkia aidoista materiaaleista.

13. Osallistumisen mahdollisuudet ovat monipuolisia.

‘N
Kuva: Dixissd sijaitsee moni Tikkurilan .iJ oi
Kivijalkaliiketilat elavéittavat katukuvaa.
© T Taponen




Tulevaisuuden tyo Tikkurilassa

Vantaan yleiskaavaa 2020 varten teetetyssd elin-
keinopoliittisten vaikutusten arviointi -selvityksessa
Tikkurilalla naghdddn olevan potentiaalia toimisto-
tySpaikkojen klusterille. Selvityksen mukaan alue on
vaihtoehto Pasilalle ja jopa Helsingin keskustalle,
koska vuokrat ovat halvemmat ja lentokenttd IGhelld.
Erityisen kiinnostava toimitilarakentamiselle on selvi-
tyksen mukaan Tikkurilan asemanseutu. Tulevaisuu-
dessa myds Vantaan ratikka luo pysyvid, houkutte-
levia liiketoimintapaikka-mahdollisuuksia.

Tikkurilan tydpaikkamddrd on kasvanut viimeisen
kymmenen vuoden aikana. Toimistorakentaminen
on lisddntynyt, samoin lilkkenteen rakennusten ker-
rosala. Liikerakentaminen on sen sijaan vdhentynyt.
Tietointensiivisten tydpaikkojen odotetaan kasva-
van ja lentokentdn lGheisyyden olevan merkittava
tekija tySpaikkojen sijoittumispddtoksessd. Lahimat-
kailun ndhdddn kasvavan. Matkailu-, majoitus- ja
ravitsemustoiminta ovat tulevaisuuden Tikkurilan
mahdollisuus. Vantaan kaupungin Elinvoima- ja ve-
tovoimaohjelman yksi karkiteemoista on "Tapahtu-
mien ja tarinoiden Vantaa”, jonka tavoitteista yksi
on Tikkurilan jokirannan eldvoittdminen taiteella ja
kaupunkikulttuurilla, sekd jokirannan parempi virkis-
tyskdyttd. Heureka jokirannassa on jo nyt suosittu
vierailukohde.

Julkiset ja kaupalliset palvelut hydtyvat muiden
toimijoiden ja markkinoiden |dheisyydestd. Toimiti-
lakehityksessd esimerkiksi etdtyd tuo uusia tarpeita.
Uutta yrittdjyyttd jo uudenlaisia tiloja tuottavat esi-
merkiksi start upit, coworking-tilat ja toimistohotellit.
Verkkokauppa ja showroomit muuttavat ostokdyttdy-
tymistd. Digitalisaation mahdollistaa uusia toiminta-
tapoja. Tikkurilan alueelle tahdotaan monipuolista
yrittdjyytta erilaisine tilatarpeineen. Sekoittuneessa
kaupunkirakenteessa kiinnostavana mahdollisuute-
na ovat hybridikorttelit ja -rakennukset. Haasteena
on kohtuuhintaisen yritystilan tarjonta alueen kehit-
tyessd. °

Alueellinen erikoistuminen

Vantaa kasvaa kestdvdsti monikeskuksisena kaupun-
kina. Keskuksien elinvoimaisuuden ja kilpailukyvyn
kannalta alueellinen erikoistuminen ja keskustojen
verkostoituminen ovat tdrkeitd. Tikkurila on Vantaan
hallinnollinen keskus, mikd ndkyy sen runsaissa jul-
kisissa palveluissa. Toinen alueen vahvuustekijd on
sen sijainti ja erityisen hyvd saavutettavuus kan-
sainvdlisesti, muualta Suomesta ja seudulta. Tikku-
rilan sijainti IGhelld lentokenttdd on alueen erityinen
etu. Viime vuosien lisddntynyt toimistorakentaminen
osoittaa paikan kiinnostavuuden tydpaikkandkdkul-
masta.

Tikkurilan runsas tydpaikkamddra mahdollis-
taa alueen kukoistavan lounastarjonnan, mikd on

alueen kuriositeetti. Moni paikoista on auki myds
iltaisin. Alueen kehittyessd vapaa-ajan palveluiden
kysyntd kasvaa ja kulttuuritoiminnan kehittdminen
on mahdollisuus. Esimerkiksi Tikkurilan ja Hiekkahar-
jun urheilupuistot mahdollistavat vapaa-ajan toimin-
nan kehittdmisen urheilun parissa. Keskustassa taas
mahdolliset yksityiset kulttuuritoimijat |6ytavat asi-
akkaansa. Monikulttuurisen Tikkurilan erityisyys on
etniset ruokakaupat, joita alueelta 16ytyy muutamia.

Sekoittunut kaupunkirakenne

Vantaan uusi yleiskaava ja Tikkurilan kaavarunko
mahdollistavat Tikkurilan sekoittuneen keskustara-
kenteen laajenemisen nykyistd laajemmalle alueel-
le. Kaavarunkokarttaan on merkitty sekoittuneiden
toimintojen alue, joka laajenee nykyisestd. Tamad
tarkoittaa mahdollisuuksia kaavoittaa tydpaikkoja,
liike- jo palvelu- sekd toimistotilaa entistd isommal-
le keskusta-alueelle. Ensisijaisia vydhykkeitd ovat
kavelykeskustan ympadristd, Kielotien ja Talvikkitien
varret, asemanseutu ja radanvarsi sekd Tikkurilan-
tien varsi. Erityinen mahdollisuus keskusta-alueella
on hybridirakentaminen, jossa samaan kortteliin tai
samalle tontille sijoitetaan usea eri toiminto samaan
rakennukseen tai samaan kortteliin. Pientd liiketilaa
on mahdollista sijoittaa sekoittuneeseen kaupunki-
rakenteeseen kivijalkakerrokseen, kooltaan suurempi
kauppa 16ytad paikkansa Tikkuraitin ja Asematien
kavelykatuakselilta sekd asemanseudulta.
Asemanseutu on houkutteleva sijainti tydpaikka-
ndkdkulmasta. Asema ja sen kautta kulkeva matkus-
tajamadrd mahdollistavat asemanseudun runsaan
lilke- ja palvelutarjonnan. Toimitilaklusterin kehittd-
minen edelleen on alueen mahdollisuus. Radanvar-
si, Tikkuraitti seka Kielotie ovat mahdollisia paikkoja
toimistorakentamiselle. Myos Talvikkitien ja Tikkuri-
lantien varret vat mahdollisia pidemmdn aikavdlin
tarkastelun tydpaikkavyshykkeitd. Suunnitteluvai-
heessa oleva kehitysajatus radanvarren itdpuolen
Jokiniemen oppimiskampuksen kehittdmiseksi sisdl-
tadd koulutusta, tydpaikkoja ja asumista. Kaavarun-
koalueen ulkopuolella mahdollisuuksia tuo Tikkurilan
vdritehtaan alueen kehitys. Tulevaisuudessa Van-
taan ratikan pysdkit ovat kiinnostavia yrityspaikkoja.
Kun asukasmdadrd kasvaa, mahdollistaa se myds
nykyistd kaupan tarjontaa erikoistuneemman vali-
koiman. Kaupan sijoittamiselle kiinnostava vydhyke
on alueen kdvelykeskustan varsi; Tikkuraitti, Asematie
ja Mdnnistonpolku sekd kantakaupungin laajentues-
sa radan itdpuoli. Kavelykeskustan ympdrists sekd
DIxin kauppakeskus ovat jo nyt vahvoja liike-, palvelu

® Vantaan yleiskaava 2020: Elinkeinopoliittisten vaikutusten
arviointi, 18.22020
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Tyopaikkarasterin alueet ja kivijalkaliiketila

Kaavarunko kehittdd tydpaikkojen sijoittumismah-
dollisuuksia. Kaavarunkokarttaan merkitty tydpaik-
karasteri edellyttad tydpaikkojen sijoittamisen tar-
kastelut asemakaavahankkeiden yhteydessd. Se
muodostaa tydpaikkojen akselin, joka jatkuu Tikku-
raitilta ja Kielotieltd Jokiniemeen radan itdpuolelle.
Isommassa kokonaisuudessa tydpaikka-alue kattaa
myds pohjoiseteldsuuntaisen akselin Hiekkaharjun
koulualueelta Tikkurilan vdritehtaan alueelle.

Tikkurilan tyopaikat voivat olla niin toimistoja kuin
kauppaa ja palveluita. Suurin mahdollisuus tyspaik-
karakentamisen kasvuun on Oppimiskampuksen alue
junaradan itdpuolella Jokiniemessd, joka toistaiseksi
on rakentumaton, mutta myds Tikkuraitin, Asematien
ja Kielotien varsien kehittyminen mahdollistaa uu-
sien tyopaikkojen sijoittumisen alueelle. Kaavarun-
koalueen |Gheisyydessd mahdollisuuksien alue on
myos Tikkurilan vdritehtaan alue. Kaavarungon ta-
voitteena on edellyttdd tySpaikkarakentamista niiltd
tonteilta, joilla sitd on jo nyt ja lisciksi laajentaa tys-
paikkojen aluetta Tikkurilan keskustassa.

TySpaikkarasterin lisdksi kaavarunkokartassa on
kivijalkaliiketila-merkintd. Silla merkittyjen korttelisi-
vujen katutaso tulee kdsitelld avoimeksi ja toiminnal-
liseksi liike- ja palvelutilojen vyshykkeeksi. Kivijalkalii-
ketilaa on merkitty Tikkuraitin, Kielotie, Talvikkitien ja
Tikkurilantien varsille sekd Jokiniemeen. Kivijalkaliike-
tiloihin tulee sijoittaa esimerkiksi kauppaa, palveluita
tai toimistotiloja.

Julkiset palvelut

Tikkurilan palvelutarjonta kehittyy edelleen asukas-
luvun kasvaessa. Tikkurilan keskusta-alueen kasvaes-
sa suurin tarve on uusille pdivakodeille sekd kouluti-
loille. Hyvinvointikeskus ja kaupungin uudet toimitilat
Kielotie 13:een ovat suuria tulevaisuuden hankkeita.
Kaavarunkoalueen ulkopuolella kehitetadn Tikkurilan
vanhustenkeskusta Simonkodin tontille sekd suunni-
tellaan Tikkurilan urheilupuiston alueen ja toiminto-
jen kehittdmistd. Jokiniemen oppimiskampus kehit-
tdd radan itdpuolelle merkittdvan ammatillisen ja
toisen asteen koulutuskeskittyman. MerkittGvimpien
muutosten lisdksi kaupungin eri toimialoilla on ke-
hitystarpeita, jotka tarvitsevat uutta tai muuntuvaa
tilaa. Osa tastd kehityksestd sijoittuu Tikkurilan kes-
kusta-alueelle, osalle etsitddn tilan keskustan |G-
hiymparistdstd. Yksi Tikkurilan alueen vahvuuksista
on kirjasto, jolla on rooli kaupunkilaisten yhteisend
palveluna, mutta myds eriytymiskehityksen ehkdisi-
jand. Aikuisopisto vastaa kasvavan aikuiskoulutuk-
sen kysyntdadn. Julkisista palveluista ja IGhitulevai-
suuden palvelurakentamishankkeista on kirjoitettu
tarkemmin tdmadn luvun lopussa.

Osallistuminen, vuorovaikutus ja yrittajct

Vantaan kaupungin Elinkeinopalveluiden kanssa on
keskusteltu yrittgjien pariin jalkautumisesta ja toimi-
joiden kuulemisesta. Elinkeinopalvelut tapaavat yrit-
tdjia kaksi kertaa vuodessa. Tarkoitus on yhdistdd
voimat ja ottaa kaavoitus mukaan toimintaan.

"""—KQ\AG kivijalkdliiketiloja Asematielld
taustalla Dixi. © T Taponen

—




KESTAVA KEHITYS TIKKURILAN TYOPAIKKARA-
KENTAMISEN KEHITYKSESSA

Taloudellinen kestdvyys:

* Mahdollistetaan monipuolisten tyon, kaupan ja
palveluiden tilojen uudistaminen, sdilyttdminen
ja lisdaminen alueella.

* Liike-/toimisto- ja tystilarakentamista mahdol-
listetaan ja/tai edellytetadn uudishankkeissa.

* LisGdntyva asukasmddrd ja tydpaikkojen
sijainti asuntojen Idhelld edistdvat tyovoiman
saavutettavuutta.

Sosiaalinen ja kulttuurinen kestévyys:

* Palvelut ja tySpaikat sijoittuvat hyvien
yhteyksien Garelle.
* Alueella on monipuoliset palvelut.

Ekologinen kestdvyys:
* Korjaus- ja uudisrakentamisen tilaratkaisuilla ja
materiaalivalinnoilla pyritddn pitkddn tavoite-
kayttoikaan.
Kaikessa suunnittelussa otetaan huomioon
huollettavuuden ja uudelleenkdytén naks-
kulma.
Valtetddn jareitd perustamisrakenteita seka
laajoja kansipihoja ja kellaritiloja. Saviselle
maaperdlle rakennettaessa suositaan maan-
paadllisia ratkaisuja.
Vahennet&ddn energiankulutusta (sek& lammi-
tys- ettd viilennystarvetta) rakennusten harki-
tulla suuntaamisella ja sijoittamisella.
Tarkastellaan rakennusten osin tai kokonaan
sdilyttadmistd ja lisdrakentamista purkavan
uudistamisen rinnalla tai sijaan.
Mikali rakennus tai sen osia puretaan, kdytto-
kelpoinen materiaali pyritédn ottamaan kierto
talousperiaatteen mukaisesti hydtykayttéon.
Uudis- ja korjausrakentamisessa tutkitaan
mahdollisuudet kierrdtettyjen materiaalien
hyddyntdmiseen

Kaavarunkokyselyn tuloksia - Tyé

Kaavarunkokyselyn vastausten mukaan Tikkurilassa
asioidaan vaihdellen. Kyselyyn vastagjista suurin
osa asioi 25-, 50- tai 75-prosenttisesti Tikkurilassa.
Vetovoimaisimpia palveluita ovat suuret pdivittdista-
varaliikkeet, Tikkuraitin liikkeet ja ravintolat sekd Dixin
palvelut. Mainintoja saavat myds keskustan kahvilat,
Tikkurin palvelut ja Kielotien varren liiketilat.
Kommentti: Tikkurilasta pyritddn kehittdmdadn kan-
takaupunkimaista keskustaa, jossa kauppa, palvelut
ja toimistot eldvaittavat ympdristod. Kivijalkaliiketilo-
ja edellytetddn keskustassa ja tyépaikkarakentamis-

ta tarkastellaan Tikkuraitin, Asematien, Tikkurilantien
ja Jokiniemenkadun ympdristdissd. Runsas tydpaik-
kamddrd tukee palveluita ja mahdollistaa esimerkiksi
Tikkurilan oivan lounaspaikkatarjonnan. Viihtyminen
Tikkurilan keskusta-alueella ja monipuoliset kaupan
palvelut edellyttdvdt kasvavaa kuluttajamd&drdd.
Asukasluvun kasvu tukee t&td tavoitetta.

Valtaosassa kyselyvastauksista toivotaan lisdd eri-
koisliikkeitd, sekd ketjuliikkeitd ja niille vaihtoehtoja.
Tarvitaan myds isoja liiketiloja, jotka mahdollistavat
monenlaisia lifkkeitd ja palveluita. Suuri osa vastaa-
jista toivoo, ettd ravintoloiden ja kahviloiden madrad
edelleen lisatddn ja niiden tarjontaa monipuoliste-
taan. Myds kulttuuripalveluja toivotaan.
Kommentti: Asukasmd@drdn kasvu lisGa kuluttajien
mdadrad alueella, mikd taas puolestaan mahdollistaa
erikoistuneemman kaupan sijoittumista alueelle. Tal-
I& hetkelld erikoisliikkeet ovat siirtyneet Jumboon ja
Triplan valmistuttua osa asioi tadlld. Erikoisliikkeiden
tulo takaisin on toivottua, sitd tukee alueen kehitys
ja lisddntyva asiakaskunta. Kaavarunko mahdollis-
taa kaupan tilojen sijoittumisen Tikkurilan keskus-
ta-alueelle. My&s vdhittdiskaupan suuyksikst voivat
sijoittua yleiskaavan keskusta-alueille, esimerkki sel-
laisesta on Tikkurilan Prisma. Kulttuuripalveluiden
kehittdmisen mahdollisuudet ja tarve on tiedostettu
kaupungilla. Kaupungin tarjoamia palveluita tdy-
dentdvat yksityisten jdrjestdmad kulttuuritoiminta.

Tarkein alueella asioinnin syy on sijainti. Tikkurilan
keskusta on Idhelld kotia, tydpaikkaa, harrastuksia
tai pdivittdisen reitin varrella. Kompalktilla ja kotoisal-
la alueella asiointi on helppoa ja nopeaa, valimatkat
ovat lyhyitd. Moni tulee kdvelymatkan pddstd. Myos
pyoralla tai autolla asiointi onnistuu. Joukkoliiken-
teen yhteydet ovat hyvat.

Kommentti: Tikkurila on kompakti keskusta-alue,
jossa on mahdollista asua palveluiden &drelld. Tatd
ominaisuutta vaalitaan ja kehitetddn edelleen. Li-
sddntyvd asukasmdadrd Tikkurilan keskusta-elueella
turvaa palveluiden sdilymisen ja uusien syntymisen.
Julkisen liikenteen palvelutaso kasvaa edelleen Van-
taan ratikan myétd. Junaradan varren liikkkujamdadré
kasvaa ja Tikkurila saa siitd osansa. Autolla, pyoralla
ja kavellen p&dsee asioille myds tulevaisuudessa.

Alueen vetovoimaa tulisi lisdtd laadukkaampaa, siis-
timpdd ja kaupunkimaisempaa kdvely-ympdristod
kehittamalla. Elava tori, tapaamispaikat, kaupunki-
tapahtumat ja uniikit palvelut houkuttelisivat palve-
luiden kayttdjia. Keskusta-alueen tiivistymisen mys-
td saadaan uusia asukkaita ja asiakkaita alueelle.
Tikkurilan omaleimaisuutta tulisi korostaa ja keskus-
tan vehreys sdilyttaa.

Kommentti: Kavelykeskustaa eli Tikkurilan aukioi-
ta, Asematien ja Tikkuraitin ympdristéja kehitet&an.
Kévelykeskustaa laajennetaan junaradan itdpuolelle
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sen rakentuessa. Kaavarunkoalueella ja sen IGhiym-
pdristéssd on monipuolisia toimintapuistoja, kuten
Kirjastopuisto ja Sinirikonpuisto. Viherkehddn ja jo-
kirantaan liittyvid viheralueita kehitetddn eri-ikdi-
sille, mm. toimintoja monipuolistamalla ja reittien
houkuttelevuutta lisGdmdalld. Jokirannan kunnostus
on kdynnissd parhaillaan. Katuympdristéd, aukioi-
ta ja kdvelykatuja kehitetddn vehredmmiksi mm.
katupuuistutuksin ja ohjaamalla hulevesien kulkua.
Laadukas julkinen tila houkuttaa tapahtumien jdr-
jestdmiseen ja mahdollistaa eldvdn kaupunkikeskus-
tan kehittymisen. Tikkurilan omaleimaisuus on sen
kerroksellisuus, niin aikakausien, rakennustyyppien,
kerroslukujen kuin monipuolisten toimintojen ja tilo-
jen Tikkurila.

Tikkurilan kaavarunkoalueen palvelukehityk-
sestd tarkemmin

Tahan lukuun on koottu Tikkurilan keskusta-alueen
palvelukehitystd yleistasoa tarkemmin. Se on tukena
tulevalle asemakaavoitustydlle ja auttaa hahmotta-
maan |dhitulevaisuuden tarpeita.

Kun Vantaalle ja Tikkurilaan muuttaa uusia asuk-
kaita, tarvitaan myds lisdd palveluita. Vantaan kau-
pungin kymmenen vuoden kaupunkitasoisessa pal-
veluverkkosuunnitelmassa (2018-2027) on mainittu
suunnitteluprosessissa etsittévdn uusia keinoja vas-
tata lisddntyvadn palvelutilatarpeeseen ja ratkaisuk-
si ehdotetaan tilojen yhteiskdyttdd, tilojen keskittd-
mistd ja monikdyttokiinteistdratkaisuja. Tavoitteena
ovat mm. tilatehokkuuden kasvatus ja tilojen moni-
kayttdisyyden lisadminen. Kaupunkisuunnitteluun
liittyvia periaatteita ovat mm. sijainnit joukkoliiken-
teen Aadrelld helposti saavutettavissa, tdydennys-
rakentamisen mahdollistama keskittdminen, tilojen
yhteiskdytto ja tilatehokkuus sekd monikdyttokiin-
teistot. Ratkaisut ovat mahdollisia ja todenndkaisid
Tikkurilan tiivistyvalla alueella.

Palveluverkkosuunnitelman mukaan merkittdvid
muutostekijoitd palveluihin liittyen ovat sosiaali- ja
terveydenhuollon uudistus (sote-uudistus), palve-
luiden digitalisaatio ja kaupungin oma resurssivii-
sauden tiekartta. Sote-uudistus koskee kokonaisval-
taisesti sosiaali- ja terveydenhuollon palveluja ja
rakenteita. Sosiaali- ja terveydenhuollon toimialal-
la valmistaudutaan mahdolliseen sote-uudistuksen
etenemiseen Uudenmaan erillisratkaisun pohjalta
yhteistydssa Keravan kaupungin kanssa. Resurssivii-
saus taas edellyttad kestdvasti kehittyvan kaupungin
rakentamista. Kaupungin kasvaessa korostuu kasva-
tuksen ja oppimisen toimialan palvelutarpeen kasvu.
Myds sosiaali- ja terveydenhuollon palveluverkossa
tulee huomioida lisGdntyva vdestémadrd. lkdadnty-
minen lisGd vanhuspalvelujen tarvetta. Digitaaliset
palvelut koskettavat kaikkia toimialoja ja niiden tar-
joamia palveluita, jotka kehitetddn mahdollisimman
saavutettaviksi.

Palveluverkkosuunnitelman mukaan olemassa
olevien palveluille tarkoitettujen Y-tonttien tehosta-
minen sekd uudenlaiset hybridiratkaisut voivat olla
ratkaisuja kasvavaan palvelutarpeeseen vastaami-
selle. Palveluiden ja tilojen uudelleenjdrjestely, tila-
tehokkuuden kehitys ja yhteiskdyttd sekd yksityiset
palvelut ovat mahdollisia ratkaisuja kasvavaan tar-
peeseen. Kaupungin palveluverkkoasiantuntijoiden
mukaan mainittujen periaatteiden toteuttamisessa
tulee huomioida nykyisten tilojen kdyttdaste ja nii-
den toiminta-ajat sekd hybridiratkaisujen haasteet
esimerkiksi ajoitusten suhteen. Yksityisille palveluille
tarvitsee 16ytya sopiva sijainti ja niiden osuus palve-
luista on rajallinen. Y-tonttien kdytdn tehostamista ja
laajennusmahdollisuuksia tarkastellaan alueellisis-
sa palveluverkkoselvityksissd. Vantaan palveluverk-
kosuunnitelman 2018-2027 periaatteet ovat sovellet-
tavissa Tikkurilan kaavarungon pidemman aikavdlin
jaksolle 2040 asti.

Tikkurilan keskusta-alue on rakenteeltaan se-
koittunut ja tydpaikat sijaitsevat asutuksen kanssa
lomittain. Joukkoliikenteen palvelutaso on hyva ja
kaupunkirakenne tiivistyy. Uuden yleiskaavan tdy-
dennysrakentaminen sijoittuu olemassa olevaan
rakenteeseen ja palvelutilatarve kasvaa jo rakenne-
tussa ympdristéssd. Palveluille etsitddn monikdyt-
toisia ratkaisuja sekd laajenemismahdollisuuksia jo
olemassa olevilla Y-tonteilla. Ratkaisuja voivat olla
hybridiratkaisut, tehokkaampi maankdyttd ja lisdra-
kentaminen sekd palveluiden yksityistdminen. Kysee-
seen voi myos tulla tonttien ostaminen palvelutilojen
kayttdon. Kaavarunkoalueelta ja sen ulkopuolelta on
etsittdvad uusia sijainteja palvelurakentamiselle.

Merkittdvimpid uudishankkeita Tikkurilan suura-
lueella ovat pdivakodit ja koulurakennukset, hyvin-
vointikeskus ja kaupungin uusi toimitila Kielotielld.
Lisaksi Tikkurilan vanhustenkeskuksen tontille suun-
nitellaan lisGrakentamista. Myos kulttuuripalveluita
kehitetddn, esimerkiksi Tikkurilan urheilupuiston ke-
hittdminen on suunnitteluvaiheessa. Julkisen tilan
hankkeilla lisatadn Tikkurilan keskusta-alueen viihtyi-
syyttd. Jokiniemen oppimiskampusta suunnitellaan
Tikkurilan aseman itdpuoleiselle alueelle.

Kaavarunkokartalle on merkitty nykyiset Y-tontit
sekd palvelurakentamisen tarkastelumerkintd Joki-
niemen radanvarteen, Kuninkaalaan ja Viertolaan
Tikkurilan vanhan torin paikalle. Alla olevissa kap-
paleissa on kerrottu tarkemmin IGhitulevaisuuden
merkittdvimmistd palveluhankkeista Tikkurilan kaa-
varungon ja sen |ghiympdriston alueella.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 04.05.2021 / 8 §



Lahitulevaisuuden merkittavimmat palveluver-
kon kehityskohteet Tikkurilan alueella

Varhaiskasvatus ja perusopetus

Tikkurilan asukasmadrd kasvaa, ja Idhitulevaisuu-
dessa alueella on tarvetta uusille pdivakodeille sekd
koulujen laajennuksille. Jokiniemen koululle rakenne-
taan lisGd koulu- ja pdivdkoetitilaa, ja lisdksi yldkoulua
laajennetaan joko Peltolan tai Jokivarren koululla.
Vaistotilat rakennusvaiheen ajaksi etsitadin Tikkurilan
alueelta, ehdolla on Peltolan koulun viereinen tontti.

Tikkurilan kaavarunko mahdollistaa Tikkurilan kes-
kusta-alueen kasvun noin 10 000 uudella asukkaalla
vuoteen 2040 mennessd. Tama tarkoittaa noin 4-5
uutta pdivdkotia sekd tiloja uudelle yhtendiskoululle.
Tontit naille palveluille etsitddn kaavarunkoalueelta
ja sen lahiympdristostd Tikkurilan suuralueelta. Kaa-
varunkoalueen ulkopuolinen Tikkurila kasvaa myds
ja tdma kasvu on otettava huomioon, kun etsitddn
tontteja suuralueelta. Pdivakotitonttien tulee olla riit-
tavan kokoisia, silla paivakodit ovat 160-250 tilapai-
kan yksiksitd. Samoin yhtendiskoulun 900 oppilaan
tila vaatii riittdvasti tilaa.

Kaavarunkoalueella on mahdollista tarkastella
uusia sijainteja ja nykyisen neuvolan kayttotar-
koituksen muuttamista pdivakotikdyttédn, mutta
todenndkdisempdd on, ettd uudet tontit [6ytyvat
kaavarunkoalueen lgheisyydestd sen ulkopuolelta.
Kaavarunkokartalle on merkitty palvelurakentamisen
tarkastelutarve Jokiniemen ja Kuninkaalan radanvar-
teen sekd Viertolaan vanhan Tikkurilan torin paikal-
le. Kuninkaalan ja Viertolan paikat ovat mahdollisia
pdivakodeille, mutta niiden kehitysajankohta on pi-
demman aikavdlin mahdollisuus. Kaavarunkoalueen
|Ghiympdaristdssd uusia mahdollisia pdivdkotipaik-
koja voi tarjota Winterinmdki. Poistuvan Tikkurilan
neuvolan kayttda pdivdkotitarkoitukseen selvitetaan,
hanke olisi kokoluokaltaan pieni ja vastaisi vain pie-
neltd osin tarvittavien uusien paikkojen tarpeisiin.
Yhtendiskoulutilaa on mahdollista etsic Kuninkaa-
lasta kaavarunkoalueen valittdmasta IGheisyydesta.

Toisen asteen koulutusta, Jokiniemen kampus-
alue

Jokiniemen kampusalueelle radanvarteen suunnitel-
laan toiminnoiltaan sekoittunutta kantakaupunkia,
johon sisdltyy Oppimiskampus. Kampuksen raken-
nusten lisdksi alueelle sijoittuu liike-, palvelu-, toimis-
to- ja asuinrakentamista.

Oppimiskampus on Vantaan kaupungin merkittd-
va kaupunkistrategian tavoitteita toteuttava hanke,
joka luo Vantaalle Jokiniemen alueelle uudenlai-
nen oppimiskeskittymdn. Hanke tulee sisdltdmadn
runsaasti uudisrakentamista, joka valmistuessaan
tarjoaa nykyaikaiset ja monipuoliset puitteet oppi-
miseen sekd siihen liittyvdlle kehitystydlle. Oppimis-

kampukseen sijoittuu mm. 300 lukiopaikkaa ja am-
mattiopisto Varian tiloja.

Sosiaali- ja terveydenhuolto, hyvinvointikeskus

Vantaan kaupungin kaupunkitasoisen palveluverk-
kosuunnitelman 2018-2027 (kv 24.9.2018, § 5) mu-
kaan sosiaali- ja terveydenhuollon toimialan pal-
veluja kootaan alueellisiin hyvinvointikeskuksiin ja
niihin kuuluviin perhe- ja vanhustenkeskuksiin tilojen
monikdyttSisyys huomioiden. Terveysasemapalvelut
tarjotaan jatkossa neljdssd alueellisessa hyvinvoin-
tikeskuksessa [L'dnsi-, Keski-, Pohjois- ja [td-Vantaan
hyvinvointikeskus) peruspalveluna hoitajo- ja laaka-
rivastaanottona. Sosiaali- ja terveyspalvelut tullaan
toteuttamaan integroidusti monialaisina palveluina,
mikd edellyttad yhteisia sosiaali- ja terveydenhuol-
lon tiloja. Myds osa suun terveydenhuollosta sijoittuu
hyvinvointikeskuksiin.

Tikkurilan suuralueen sosiaali- ja terveysasema-
palveluiden tarve kasvaa jatkuvasti véestémadadrdn
kasvun myétd. Samalla myds sosiaali- ja terveys-
asemapalveluiden tilatarpeet kasvavat. Tikkurila on
Keski-Vantaan palvelualuetta ja yksi monipuolisesti
erilaisia sosiaali- ja terveydenhuollon palveluja tar-
joavista hyvinvointikeskuksista sijoittuu Tikkurilaan.
Paikka etsitadn Tikkurilan kaavarunkoalueelta. Yksi
ehdolla olevista sijainneista on itdpuolinen ratavarsi
Jokiniemessd. Tikkurilan hyvinvointikeskuksen osalta
valmistelu on tarveselvityksen pdaivitysvaiheessa.

Tikkurilan hyvinvointikeskukseen on suunniteltu tu-
levan laajan palvelun perhekeskus. Laajan palvelun
perhekeskuksissa toimii useita eri lapsiperhetoimijoi-
ta. Keskiselld perhekeskusalueella (Tikkurila, Aviapo-
lis) lapsiperheiden palveluita sijaitsee nykyiselladn
useissa toimipisteissd: Tikkurilan jo Kartanonkosken
neuvoloissa, Tikkurilan terveysasemalla, Vernissaka-
dulla, Peltolantiella sekd Pakkalassa. Tikkurilan per-
hekeskuksen toimijat ja valmistumisaikataulu madri-
tellddn tarkemmin hankkeen tarveselvityksessd. Kar-
tanonkosken neuvola sdilyy Aviapoliksen alueella ja
toimii perhekeskuksen toimipisteend.

Ennen hyvinvointikeskuksen rakentamista saattaa
osa sosiaali- ja terveydenhuollon tyotekijoitd sijoit-
tua uuteen monitilatoimistoon Kielotie 13:een. ¢/

&7 Vantaan palveluverkkosuunnitelma 2018-2027, Vantaan
kaupunki

® https://www.vantaa.fi/terveys-_ja_sosiaalipalvelut/
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Kaupungin monitilatoimisto, Kielotie 13

Merkittdva osa kaupungin palveluista sijoittuu tu-
levaisuudessa uuteen monitilatoimistoon Kielotie
13:een puretun virastotalon paikalle. Tilat mitoitetaan
800 tyontekijalle. Tyontekijoitd kaupunkistrategian
ja johdon -, kaupunkiympdristdn -, kaupunkikulttuu-
rin ja kasvatuksen ja oppimisen toimialoilta sijoittuu
tdhdn rakennukseen. On myds mahdollista, ettd osa
sosiaali- ja terveydenhuollon henkilskunnasta sijoit-
tuu tdnne ennen uuden hyvinvointikeskuksen raken-
tamista. Uusi rakennus muodostaa kokonaisuuden
vanhan kaupungintalon kanssa. Osa vanhan kau-
pungintalon tyontekijdista siirtyy Kielotie 13:een ja
tiloja vapautuu siten kokous- ja kansalaiskdyttoon
sekd kaupunginvaltuusto, -hallitus ja lautakunta- se-
k& toimikuntakdyttdon.

Julkinen kaupunkitila

Merkittdvimmat Tikkurilan keskusta-alueen julkisen
tilan uudistukset tulevaisuudessa ovat jokirannan jo
aloitettu kunnostaminen vaiheittain sekd Tikkuraitin
perusparannus, Asematien kdvelykatuhanke ja Carl
Albert Edelfeltin aukion kehittdminen.
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Palvelukehityksestéd kaavarunkoalueen ulko-
puolella Tikkurilan suuralueella

Tikkurilan urheilupuisto

Tikkurilan urheilupuiston tydvaiheessa olevassa
yleissuunnitelmatyodssd selvitetddn mahdollisuuk-
sia liikkuntatoimintojen uudelleenjdrjestamiselle ja
urheilupuiston tilankdyton tehostamiselle uusia ra-
kennuksia, uusia kenttid, oleskelualueita ja reitte-
ja kehittamalla. Tyén yhteydessd on ideoitu myds
alueen pdivdkoti- ja koulutilojen uudelleenjdrjestd-
mistd, palveluasiantuntijoiden mukaan suunnitellut
hankkeet vastaisivat pddosin nykytilojen korvaami-
seen. Suunnitelma tarkastelee mahdollisuuksia pi-
demmalla aikavalilla.

Tikkurilan vanhustenkeskus

Tikkurilan vanhustenkeskuksen tontille suunnitellaan
lisdrakentamista niin vanhustenkeskukselle kuin elin-
kaariasumiselle, lisdksi tarkastellaan mahdollisuutta
pdivakodille.

Kuva: Kielotie 13
© Lehto Tilat Oy , PES-Arkkitehdit
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2.3.k Liikenne

Saavutettavuus on Tikkurilan valtti.
Yleisesti

Tikkurila on liikenteellisesti hyvin palveltu. Liikku-
minen kestavilla liikennemuodoilla on mahdollis-
ta ja yhteydet esimerkiksi seudun merkittdvimpiin
tyopaikkakeskuksiin onnistuvat nopeasti raiteilla.
Suurimpia muutoksia tulevina vuosina ovat suunnit-
teluvaiheessa olevat Vantaan ratikka ja Valkoisen-
|Ghteentien jatke itGdn sekd selvitysvaiheessa oleva
Lentorata, joka vaikuttaa Tikkurilan rooliin seudulla.
Tarkeitd tulevaisuudessa kehittyvia yhteyksia ovat
myds alueen |Gpi eteld-pohjois- ja itd-ldnsisuunnas-
sa kulkevat pyordliikenteen baanat sekd kehittyvd
Tikkurilan kavelykeskusta, joka laajenee nykyisestd
ja jatkuu junaradan itdpuolelle Jokiniemen alueen
rakentuessa. Tikkurilaan pddsee sujuvasti autolla Ke-
ha lll:lta ja Tuusulanvayldltd. Keskustan ohiajavaa
ajoneuvoliikennettd ohjataan Tikkurilan keskustaa
kiertavadlle kehdlle, jonka sisdpuoli on ensisijaisesti
kestdvan liikkkumisen vyohykettd sekd asukkaiden ja
alueella asioivien ajoa varten. Pysdkdinnin kehittami-
nen on alueen mahdollisuus. Tikkurilan tavoitekuvas-
sa saavutettavuus on tulevaisuudessakin Tikkurilan
valtti ja se on osattu hyddyntad.

SUUNNITTELUPERIAATTEET
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Vantaan yleiskaavaan 2020 on ruuturasterilla
merkitty kestdvdn kasvun vydhyke, joka seuraa niin
ratikkaa kuin juna-asemia Vantaalla ja ohjaa kasvua
joukkoliikenteen Gdrelle. Merkittdva osa kaupungin
kehityksestd sijoittuu ndille kestdvdn kasvun alueil-
le, joilla tarkastellaan liikkkumisen osalta erityisesti
kavelyd, pycrdliikennettd ja joukkoliikennettd. Tikku-
rilan keskustassa kestdvan kasvun vychyke kattaa
|ahes koko kaavarunkoalueen, silla alueella sijaitsee
ratikan lisdksi Tikkurilan juna-asema ja kaavarun-
koalueen pohjoispuolella Hiekkaharjun asema. Kaa-
varunko mahdollistaa Tikkurilan ytimen tiivistymisen
10 000 uudella asukkaalla ja tavoitteellisella 4 000
uudella tydpaikalla vuoteen 2040 mennessd. Tama
tarkoittaa isoa madrad uusia liikkujia alueella.

Alla olevaan taulukkoon on vdritetty Tikkurilan
kaavarungon suunnitteluperiaatteiden ne kohdat,
jotka kasittelevat liikkumista ja lilkennettd.

Varaudutaan 10 000 uuteen asukkaaseen ja 4 000 uuteen tyépaikkaan.
Kaupunki tiivistyy kestédvasti raideliikenteen aarelle.

Kantakaupunki laajenee radan molemmin puolin.

Kaikkien vuosikymmenten historia ndkyy.

Tiivistadminen tukee katutilojen hierarkiaa.

Korttelirakenne muodostuu vaihtelevista rakennustyypeista.
Keskusta-alueella on tarjolla kaupunkiasumisen kirjo.

Monipuoliset tyon, kaupan ja palveluiden tilat vahvistavat elinvoimaa.

9. Rakennetaan kdvelypainotteista kaikkien liikkumismuotojen aluetta.

10. Suositaan maanvaraisia piha-alueita ja keskitettya pysdkaointia.

11. Virkistysyhteyksia tuetaan sekd katualueiden ettd tonttien kasvillisuudella.
12. Rakennetaan vdrikdstd jo rouheaa kaupunkia aidoista materiaaleista.

13. Osallistumisen mahdollisuudet ovat monipuolisia.
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Junaliikenne ja Tikkurilan kehitys

Tikkurilan valttina on yksi maan vilkkaimmista ju-
na-asemista ja sen mukaiset yhteydet. Maankdytdn
kehitys niin pddradan, oikoradan kuin Kehdradan
varressa tuo lisad liikkujia raiteille ja junaliikenteen
kehitys vaikuttaa Tikkurilan kehitykseen. Junaliiken-
teen kapasiteetin lisGdmistd tutkitaan ja eri vaihto-
ehtoja tarkastellaan kaupunkien ja kuntien, maa-
kuntaliittojen sekd valtion yhteisend tyénd. Samaan
aikaan Tikkurilan maankayttd tehostuu.

Suomirata

Suomirata on visio maan pddradan tulevaisuudes-
ta. Yhteys mahdollistaa tunnin junan Helsingistd
Tampereelle, kaukojunayhteyden pohjoissuunnasta
Lentoasemalle ja nopean yhteyden Helsingistd Len-
toasemalle. Yhteys lisdd raidekapasiteettia ja no-
peuttaa matka-aikoja. Vaikutukset ovat merkittavat,
kansainvdlisistd valtakunnallisiin ja alueellisiin. Yksi
merkittdva sisdltd on ilmastovaikutukseltaan edullis-
ten raideyhteyksien lisdkapasiteetin rakentaminen.
Suomirata-yhteyden sisdltdmadt vaihtoehdot ovat
pddradan lisdraiteet tai Lentorata. Paatskselld jom-
mankumman mahdollisesta toteuttamisesta on vai-
kutuksia Tikkurilan kehitykselle.® Vantaan kaupunki
on osakas Suomi-Rata -hankeyhtidssd ja sitoutunut
hankkeen suunnitteluun.

Uudenmaanliiton “Lentoradan vaikutusten arvi-
ointi” -selvityksessd on mukana kolme raideliikenne-
kapasiteettid kasvattavaa vaihtoehtoa; vaihtoehto
0, pddradan lisdraiteet ve 1 ja Lentorata ve 2. Nol-

lavaihtoehdon hankkeet ovat edellytyksia muiden
vaihtoehtojen toteuttamiselle. Erityisesti Lentorata-
ratkaisulla (ve 2) on merkittavia vaikutuksia Tikku-
rilan kehitykselle. Se muuttaa Tikkurilan merkitystd
aluerakenteessa. Kaukojunat siirtyisivat pois Tikku-
rilasta ja alueen houkuttelevuus valtakunnallista
saavutettavuutta edellyttdvien tySpaikkojen ndikd-
kulmasta saattaa vahetd. Hyvid vaikutuksia tuovat
taas tihenevd |ahi- ja taajamaliikenne, joiden kapa-
siteettia voidaan lisétd.” Yhteys Kehdradan ja Van-
taan ratikan myctd lentoasemalle sdilyy ja vahvis-
tuu. Lentorata toimii vaihtoehtona lisgraiteiden (ve 1)
mahdollistamalle pddradan kapasiteetin lisdykselle.
Padradalla on yleiskaava 2020:ssa lisdraidevaraus
Tikkurilan alueella Valkoisenldhteentielle asti ja se
on vuonna 2008 hyvdksytyn lisdraidesuunnitelman
mukainen. Tikkurilan asema on rakennettu ja alueen
asemakaavat laadittu kyseisen suunnitelman mukai-
sesti.

Vantaan yleiskaava 2020:ssa on varauduttu rai-
deliikenteen kehitykseen kaupungin tahtotilan mu-
kaisesti. Yleiskaavan raskaan raideliikenteen alue on
toistettu Tikkurilan kaavarunkokartalla.

Santarata

Santarataa ei ole merkitty kaavarunkokarttaan, silld
Vantaan kaupungin tahtotilana on yhteyden poistu-
minen. Radan poisto mahdollistaa Tikkurilan aseman
itdpuolen kehityksen tehokkaasti. Helsingin seudun
kuntien ja valtion valinen maankdytén, asumisen ja
liikenteen sopimus 2020-31(8.10.2020) kirjaa yhtena
toimenpiteenddn Santaradan siirtdmisestd laaditta-
van selvityksen. Sen mukaan aluevarauksista luopu-
minen mahdollistaa pikaraitiotien rakentamisen ja
maankdyton kehittdmisen alueella. Kuntien tulee 16y-
tdd vaihtoehtoinen sijainti junaliikenteen kunnossa-
pidon toteuttamiselle nykyist& vastaavalla tavalla.

Kuva: Tikkurilon asema on Suomen
kolmanneksi vilkkain,
© Aineistopankki

8 Suomirata.fi
? Uudenmaanliitto, Lentoradan vaikutusten arviointi
0 Helsingin seudun kuntien ja valtion vdlinen maank&ytén,

asumisen ja liikkenteen sopimus 2020-31 (8.10.2020)
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~ Paakaupunkiseudun pilg:;iraitiotiet ja
yhteystarpeet Vantaalle '

\

=== \/antaan ratikka \

----------- Yleiskaavan joukkoliikenteen rur\\koyhteys

—~—= Yhteystarve

= Toteutuksessa olevat raitiotiet

____ MAL 2019 -suunnitelmassa olleet
Helsingin ja Espoon pikaraitiotiet™*

----------- Helsingin yleiskaavan pikaraitiot’lyet

= Rautatie

= Metro %
Ostersundomin yhteisen yleiskaavan metro

s Ostersundomin yhteisen yleiskaavan pikaraitiotie
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Liityntdapysdkdintialue radan itdpuolella

Tikkurilan asemalaitureiden yhteydessd radan itd-
puolella sijaitsee liityntdliikenteen maantasopysad-
kdintialue, jonka jarjesteleminen pysdkaintilaitokseen
on Vantaan kaupungin ndkdkulmasta kiinnostava
ratkaisu. Ndin aluetta voisi tarkastella tdydennysra-
kentamisen ndkdkulmasta. Mikdli tdllaiseen ratkai-
suun pdddytadn, tulee selvittaad riittava liityntdpysa-
kdintipaikkamddrd ja rakentamisen kustannusjako,
silla paikkojen hyddyntdjat tulevat Vantaan lisdksi
seudulta. Tdmd alue on merkitty kaavarunkokartalle
maankdyton tehostamisen tarkastelualueena.
Pdadkaupunkiseudun raideliikenteen verkosto
ja Vantaan ratikka

Kuvaan on merkitty pddkaupunkiseudun olemassa
olevat junaradat, metro Idnnen ja iddn jatkeineen, to-
teutusvaiheen raitiotiet Raide-Jokeri ja Kruunusillat,
MAL 2019 -suunnitelman pikaraitiotiet sekd Helsingin
yleiskaavaan merkityt pikaraitiotiet ja Ostersundo-
min yhteisen yleiskaavan pikaraitiotie. Verkosto on
pidemmdn aikavdlin ja usean hankkeen kokonai-
suus ja toteutuessaan se kattaa Helsingin, Espoota
ja Vantaata sekd luo suhteellisen tihedn kestdvadn
liikkumisen raideverkoston pddkaupunkiseudulle. Si-
niselld merkitty Vantaan ratikka yhdistyy muuhun
raideverkostoon Mellunmdessd sekd Tikkurilassa ja

46  Tikkurilon kaavarunko 2020
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*Helsingin seudun MAL-sopimuksessa (2020) mukana Vantaan ratikka sekd Vihdintien ja Viikin-Malmin pikaraitiotiet.

Kuva: Padkaupunkiseudun pikaraitiotiet ja yhteys-
tarpeet Vantaalle. © Vantaan yleiskaava

Aviapoliksessa. Nuolet merkitsevat yhteystarvetta,
joten tulevaisuuden suunnittelulle on yha tilaa. Kart-
taan ei ole merkitty junaratojen kehittdmishankkeita
eikd Helsingin kantakaupungin raitioteitd.

Vantaan ratikka

Suunnitelmissa Vantaan ratikka kulkee Tikkurilan kes-
kustan ja kaavarunkoalueen ytimen Idpi. Kaavarun-
koalueella sijaitsee kolme ratikkapysdkkid, Tikkurilan
asema, Tikkuraitti ja Silkkitehdas. Ratikan linjaus ja
pysdkit on merkitty kaavarunkokarttaan.

Tikkurilan suuralueella ratikan reitti kulkee Idnnestd
Tikkurilantietd, kadntyy Kielotielle ja laskee tunne-
liin Kielotien ja Lummekujan risteyskohdassa. Kir-
jastopuiston ja aseman alitettuaan linjaus nousee
pintaan Vdritehtaankadun kohdalla Jokiniemessa.
Linjaus jatkaa jokirantaa pitkin Heidehofintien riste-
ykseen ja kadntyy siind Kyytitielle, jota jatkaa Haku-
nilaan Hakunilantielle asti. "

" www.vantaa.fi/ratikka
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Kielotie muuttuu ratikan rakentamisen seurauksena.
Lapikulkuliikennettd rauhoitetaan ja osalla matkaa
kadusta sallitaan vain huolto-, joukko- sekd tonteille
ajo -liikenne. Kielotien liittymia jdarjestellddn uudel-
leen niin turvallisuuden vuoksi kuin liikenteen suju-
voittamiseksi ratikan tultua.

Ratikan rakennustdiden aloitus on mahdollista vuon-
na 2024, kdyttédnotto aikaisintaan vuonna 2028.

Bussit

Tikkurilan alueen bussilinjastoon on tulossa useita
muutoksia IGhivuosina. Vantaan ensimmdinen runko-
linja 570 aloittaa liilkenndinnin vuoden 2021 elokuus-
sa, kun Lahdenvayldn linjastosuunnitelman mukai-
nen likkenne aloittaa. Runkolinja 570 kulkee pitkdlti
samalla reitilld kuin Vantaan ratikka, joka toteudut-
tuaan korvaa kyseisen linjan. Lahdenvdyldn linjaston
myotd myds monet muut Tikkurilassa kulkevat bus-
silinjat uudistuvat, mutta niiden reittikadut pysyvat
pddosin samoina.

Kaavarungon karttaan on merkitty HSL:n laati-
mien linjastosuunnitelmien (Tuusula ja Kerava, Lah-
denvdyld sekd Tuusulanvayld) mukaiset bussireitit ja
ndma on esitetty myds alla olevassa kuvassa. Kuvas-
sa ei ole mukana |Ghibusseja. Suunnitellut linjastot
ovat kdytossd noin vuoteen 2030 asti. Ennen uusia
tarkasteluja linjastoon saattaa tulla joitakin pienem-
pid muutoksia mm. Vantaan ratikan vaikutuksesta.

Tikkurilan asema ja matkakeskus

Tikkurilan aseman ja matkakeskuksen palvelutaso
kehittyy Vantaan ratikan mahdollisen rakentamisen
mydtd. Kulkumuodot lisGdntyvdt ja aseman rooli
seudullisten yhteyksien solmuna korostuu. Ratikka
tuo myds junalle vaihtoehtoisen lentokenttdyhtey-
den sekd parantaa yhteyksid erityisesti Aviapoliksen
ja Hakunilan suuntiin.

Autoliityntdpaikkoja on kolmella eri alueella radan
|Gheisyydessd. Autoliityntdliikenteen alue radan itd-
puolella, asemasillan pohjoisella puolella, on kaa-
varungossa merkitty muuttuvaksi alueeksi. Vantaan
kaupungin tahtotila on kehittdd sen maankdayttéd ja
jarjestella pysdkainti laitokseen.

Kaavarunkoalueen kdvelyn ja pydrdilyn sujuvia
ja turvallisia yhteyksid asemalle edistetddn. Tulevai-
suuden pydrdliikenteen baana kulkee pohjoiseteld-
suunnassa asema-alueen |Gpi. Pyordliityntdpaikko-
jen tulee 16ytyd aseman yhteydestd sen maankdy-
ton kehittyessd. Kaavarunkokarttaan on merkitty
500 metrin ja yhden kilometrin sdteet asemasillan
ympdrille. Jokiniemen radanvarren kehittyessd on
mahdollista tarkastella uutta yhteyttd radan alitse.

Kuva: Rautatiet, Vantaan ratikka ja HSL:n linjas-
tosuunnitelmien mukainen bussilinjasto,

© J Stenroth
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K&vely ja pyéraliikenne
Kavely

Kaavarunkokartalle merkityn keskustan kehdn ra-
jaamalla alueella kdvelijan olosuhteet ovat tarkedt.
Alueella asioidaan, vietetddn aikaa, asutaan, teh-
dddn tystd ja vieraillaan. Tatd kaikkea tukeva nykyi-
nen Tikkuraitin, Asematien ja Mdnnistdnpolun kdve-
lykeskusta-alue palveluineen laajenee asemasillan ja
aseman alikulkujen kautta Jokiniemen puolelle nyt
vield rakentamattomalle alueelle. Laajeneva kavely-
keskusta on merkitty kaavarunkokartalle. Sekd Tik-
kuraitille ettd Asematielle on jo laadittu perusparan-
nussuunnitelmat. Junaradan alitse ja ylitse kulkevat
yhteydet on merkitty kaavarunkokarttaan ja lisdksi
on ehdotettu uutta tarkasteltavaa junaradan alitta-
vaa reittid juna-aseman pohjoispuolelle. Jalkakdytd-
vat Tikkurilassa ovat suurimmaksi osaksi yhdistettyja
kavely- ja pyorateitd. Kuten Tikkurilan kaavarunko
2015:ssa, on ajatuksena edelleen reittien sujuvuu-
den, viihtyisyyden ja turvallisuuden kehittdminen.
Kaavarunkokartan vihredlld merkityt yhteydet
ovat keskustaa kiertdvd viherkehd ja sithen yhtyvat
pitkittdiset ja poikittaiset yhteydet. Tikkurila on Van-
taan vahiten vihred keskus ja siksi yhteydet ymparsi-
ville, laajemmille viheralueille ovat tarkeitd. Tallaisia
alueita ovat jokiranta, Winterinmdki Jokiniemessd
sekd Tikkurilan keskuspuisto Viertolan ldnsipuolel-
la. Kaavarunkokarttaan merkityt virkistysyhteydet
johtavat ndille alueille ja muodostavat lisdksi urbaa-
nimpia, toisiaan ristedvid virkistysreittejd, joista voi
kiertdd vain osan. Ndiden reittien varsien kehittyessa
kiinnitetddn huomiota tonttien reunakasvillisuuteen.
Mahdollisuutena on myds katujen materiaalien, ka-
lustuksen ja istutusten kehittdminen tulevaisuudessa.
Virkistysyhteyksien varteen sijoittuu moni Tikkurilan
keskusta-alueen pienestd puistosta.

Pydordliikenne

Pyorailya systemaattisesti kehittamalld sen suosio
ja varteenotettavuus likkkumismuotona voivat kas-
vaa. Kédpenhamina on hyva esimerkki pydrailyn
kehittdmisestd; pyordilijdiden ja pydrdilyn maara
on kasvanut kaupungin kehitystyén seurauksena,
ja pyodrdily ympdrivuotisena liikkkumismuotona on
lisddntynyt merkittavasti. Vantaan kaupungin ta-
voitteena on nostaa pydrdilyn kulkumuoto-osuus 15
prosenttiin. &1

Tikkurilan alueella on kattava pydrdliikenteen
verkko ja nopean pyordilyn yhteyksia muualle edes-
auttavat tulevaisuuden seudulliset baanat sekd
muu verkoston kehittédminen. Kaavarunkokarttaan
on merkitty pydrdliikenteen baanat, jotka kulkevat
Tikkurilan kaavarunkoalueen Idpi pohjoiseteld- sekd
itdldnsisuunnassa. Baanat palvelevat erityisesti pit-
kdmatkaista, keskuksien valistd pydrdilyd. Pohjois-

Kuva: Tikkurilan aseman alikulun yhteydessa sijait-
sevasta pydrdpysdkdintitilasta, © Aineistopankki

baana kulkee pddradan varrella Helsingistd Vantaan
|Gpi ja yhteydelle tehdddn talla hetkelld parannuksia
pyorailyn edistdmiseksi, mm. siltaa Keravanjoen ylit-
se. Itdlansisuuntainen baana kulkee Hakunila-Tikkuri-
la-Kivistd valilla. NGita yhteyksid sujuvoitetaan baa-
naverkon ja asemanseudun kehitystyon yhteydessa.
Ennen pyordliikenteen baanojen toteuttamista toimi-
vat pydrdilyn laatukdytdvat niiden esiasteena.

Pydrapysdkasintid on jarjestetty Tikkurilan aseman
yhteyteen ja alueen yha kehittyessd on riittava tila
varattava pydrille. Pyoraliityntdpysaksinti on merkit-
ty kaavarunkokartalle. Asuinkortteleiden pydrdpysd-
kdinnistd madratadn kaupungin omassa pysdkasinti-
paikkaohjeessa.

Pyodrailyn sujuvuutta ja turvallisuutta voidaan
edistdd erottamalla pydrdilijat autoliikenteestd sekd
kavelijoista. Vantaalla pydratiet ovat pddsddntdises-
ti joko yhdistettyja tai eroteltuja jalankulku- ja pyora-
teitd, jotka on erotettu autoliikenteestd reunakivilla.
Baanoilla jalankulkijat ja pyordailijat IdhtSkohtaises-
ti erotellaan toisistaan ja risteyksissa pyordilijcille
pyritadn mahdollisuuksien mukaan jdrjestamaan/
osoittamaan etuajo-oikeus.

Kaupunkipydrdt ovat osa kaupungin “resurssivii-
sauden tiekartta” -ympdristdohjelmaa ja Vantaan
hiilineutraalius 2030 -tavoitetta vahentdd yksityi-
sautoilun tarvetta. Kaupunkipydrdasemat ovat sijoi-
tettu keskusta- ja tyopaikka-alueille, milla edistetadn
joustavaa likkkumista sekd monimuotoisia kestdvdn
matkustamisen tapoja. Vantaan kaupunkipydra-
jarjestelmd ei ole toistaiseksi yhteensopiva Helsin-
gin ja Espoon jdrjestelmdn kanssa. Pydristd tehdyn
sopimuksen joustovaran ansiosta Vantaa voi tehdd
seuraavan kilpailutuksen yhtdaikaisesti Helsingin ja
Espoon kanssa, jolloin voitaisiin suunnitella yhteisen
jarjestelmdn kayttéonottoa.™

2 Jan Gehl, 2018. Ihmisten kaupunki

'8 https://www.vantaa.fi/asuminen_ja_ymparisto/kadut_ja_vi-
heralueet/liikenne/kavely_ja_pyoraily

" https://www.vantaansanomat.fi/paikalliset/1500974
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Tie- ja katuyhteydet
Katuverkko

Merkittavimpia muutoksia katuverkkoon Tikkurilan
suuralueella on Valkoisenldhteentien rakentaminen
Jokiniemestd Hakkilan 1Gpi jo Lahdenvayldn yli Lah-
dentielle mahdollisesti vuosina 2023-2027. Tama vai-
kuttaa Tikkurilan keskusta-alueen saavutettavuuteen
erityisesti iddn suunnasta. Lisdksi Vantaan ratikan
rakentamisen seurauksena erityisesti Kielotien ja
siihen liittyvien katujen lilkennejdrjestelyt muuttu-
vat. Osa Kielotien katuliittymistd suljetaan tai nii-
den kddantymismahdollisuuksia rajoitetaan ja osa
Kielotiestd rauhoitetaan padosin julkisen likkenteen
ja asukasliikenteen kdyttéon. Katuverkko on merkitty
likenteen kaavarunkokarttaan viivoin.

Erikoiskuljetusreitit

Erikoiskuljetusreitteihin on suunnitteilla muutos Tik-
kurilon muuntajareitin osalta. Muuntajareitti vie
Tammiston muuntoasemalle ja Vantaa on selvittd-
nyt yhdessa Fingridin ja ELY-keskuksen kanssa siirto-
kuormauspaikan muuttamista Tikkurilasta Tuusulan
Jokelaan. Muutos on mahdollinen, mutta edellyttad
pienehkdjd parannuksia ELY:n tieverkolle. Suunnitte-
lussa uusi reitti voidaan jo ottaa huomioon, mutta
ennen vanhasta reitistd luopumista on tarvittavat
parannukset tehtdvd. Toinen muutos reitteihin tu-
lee mahdolliseksi Valkoisenldhteentien (Vanha Lah-
dentie - Hakintie) toteuttamisen mystd. Nykyisin
Kyytitielld sijaitseva erikoiskuljetusreitin osuus (Hei-
dehofintie - Vanha Lahdentie) voidaan siirt&d Val-
koisenldhteentielle ja Hakintielle/Santaradantielle,
mikd helpottaa Vantaan ratikan toteuttamista ja
liikenndintid. Nykyiset reitit 16ytyvat kaavarungon
|GhtStieto-osasta.

Kuva: Liikennettd Kieloteilld, © Aineistopankki

Keskustan keha

Tikkurilan keskustaa kiertdd kaavarunkokartalla
“keskustan kehd” pitkin Tikkurilantietd, Talvikkitietd,
Valkoisenldhteentietd ja Jokiniemenkatua. Se on ke-
ha, jolle keskustan ohittava autoliikenne ohjataan.
Merkintd noudattaa uuden yleiskaavan merkintgja.
Tadmadn alueen sisalld korostuu keskustamainen litkku-
minen: kavelija on etusijalla, samoin pydrailyn suju-
vuus on tarkedd. Asukkaiden ja alueella asioivien au-
toliikenne korostuu, samoin niihin liittyva pysdkasinti.

Pyscdikdinti julkisessa tilassa
Asiointipysakainti

Tikkurilan keskustassa asiointia varten olevat pysa-
kdintipaikat [6ytyvat padosin yksityisistd laitoksista
sekd julkisesta katutilasta aukioilta tai kadunvarsilta.
Laitoksissa on yhteensd yli tuhat paikkaa, kadunvar-
sien ja pysdkdintialueiden paikat ovat muutamasta
muutamaan kymmeneen. Haasteellisinta on saadun
palautteen mukaan lyhyen asioinnin paikkojen 18y-
tdminen esimerkiksi illan ravintolakdyntia varten.
Paikkoja keskusta-alueella on, mutta niiden opas-
tusta tulisi kehittad. Yleinen lyhytaikainen pysakainti
on maksutonta ja pidempiaikainen maksullista pysad-
kdintikierron nopeuttamiseksi. Maksualuetta ollaan
juuri laajentamassa ja maksuja osittain tarkistamas-
sa.

Kun radanvarren maankdyttd Jokiniemessa kehit-
tyy, on kaupungin tahtotilana jdrjestelld nykyinen
liityntdpysdakainti, joka sijaitsee maantasossa lisd-
raidevarauksen alueella radan itdpuolella, laitok-
seen. Hankkeen yhteydessd tulee selvittdd hankkeen
kustannusjako, silld pysdksintia kdytetddn monen
kunnan alueelta. Lisdksi tulee varmistaa riittava py-
sdkdintipaikkamadrd. Liityntdpysdkdintialueet, joita
on Tikkurilan asema-alueen Idheisyydessa kolme, on
merkitty kaavarunkokarttaan.

Asumiseen liittyva pysdkdinti on kdsitelty asumis-
kappaleessa.




KESTAVA KEHITYS TIKKURILAN LIKKUMISEN
KEHITTAMISESSA

Ekologinen kestdvyys:
* Kestdvien liikkkumismuotojen edistdminen
* Olemassa olevan infrastruktuurin ja
likenneverkostojen hyddyntdminen
Sosiaalinen ja kulttuurinen kestévyys:

* Ratikan ja muiden julkisen lilkenteen yhteyksien
hyva saavutettavuus alueen sisdltd ja sen
ulkopuolelta
Ympdristohaittojen, kuten melun ja ilman-
saasteiden, vdhentdminen kehittdmalla keskus-
tan kehdn sisdpuolista aluetta erityisesti jalan
kulun houkuttelevuutta ja turvallisuutta
edistden.

Taloudellinen kestévyys:

* Olemassa olevan infrastruktuurin ja

liikenneverkostojen hyddyntdminen

* Uuden litkenneinfrastruktuurin rakentaminen

ja sen tuoman maankdyton kehittdmispotenti-
aalin hyddyntaminen (Vantaan ratikka).

*

Kaavarunkokyselyn tuloksia - Liikkuminen

Kaavarunkokyselyn liikkkumista kdsittelevien vastaus-
ten mukaan Tikkurilassa liikkutaan monipuolisesti eri
kulkumuotoja kayttden. Yleisin merkitty lilkkumistapa
on kavely. Pyordily, autoilu ja junailu ovat samassa
madrdluokassa kdvelyn jdalkeen. Kyselyyn vastaajat
ovat aktiivisia joukkoliikenteen kdayttdjid. Suurin osa
vastaajista kulkee joukkoliikenteelld vahintddan kuu-
kausittain.

Kommentti: Vastaukset tukevat Tikkurilan profii-
lia usean kulkumuodon alueena ja sen kehittdmistd
edelleen.

Vastaajat saivat merkitd karttaan kdvelypainot-
teisena kehitettdvid alueita. Eniten merkintsjd on
Tikkuraitin, Mdnnisténpolun, ja Asematien muodos-
tamassa ytimessd. Myos kdvelyakselin jatkamista
Peltolantorille toivotaan. Lisdksi erottuu Lummetien,
Ratatien ja Unikkotien rajaama alue, joka lGnnen
suuntaan rajoittuu joko suppeampana Kielotiehen
tai laajempana Talvikkitielle asti. Kommentti: Kaava-
runkokarttaan merkitty laajeneva kdvelykeskustan
alue tukee nditd ajatuksia.

Kyselyssa kysyttiin vastaajien mielipidettd pysa-
kdinnin kehittdmiselle tiivistyvdssd kaupunkiraken-
teessa. Vastaukset jakautuivat useaan toivottuun rat-
kaisuun. Eniten adnid sai keskitetty korttelikohtainen
pysdkdintiratkaisu. Sen jdlkeen halutuin oli keskitetty
pysdkdinti, joka palvelisi korttelia laajempaa aluet-
ta. Kolmanneksi suosituin oli ratkaisu, jossa asunto
myydddn tai vuokrataan ilman pysdkdintipaikkaa
ja sen kustannuksia ja mikdli paikkaa tarvitaan, se
ostetaan tai vuokrataan vapailta markkinoilta. Vahi-
ten, mutta silti mainittavasti kiinnostivat vaihtoehdot
nimedmadttomistd ja vuorottaispysdkdintipaikoista ja

“ei tarvetta autopaikalle™.

Kommentti: Vastausten perusteella Tikkurilan ke-
hittyessd on mahdollista tarkastella useita eri pysd-
ksintiratkaisuja.

Liikkumisympdristéd haluttiin kehittdd turvallisem-
maksi lapsille ja muille kun liikenne kasvaa. Joitakin
alueita halutaan rauhoittaa autoliikenteeltd. Katujen
varsille toivottiin penkkejd ja istutuksia, silla tiiviissd
Tikkurilassa on niin véhan vihredad.

Kommentti: Kaavarungon ajatus keskustan kehds-
ta tukee Tikkurilan ytimen rauhoittamista ohiajavalta
autoliikenteeltd. Keskusta-alueen l&pdisevien kévely-
raittien kehittdmisessd tulee huomioida ympdristén
laadun kehittéiminen ja tonttien reunusten istutukset.
Julkiseen kaupunkitilaan istutetaan puita ja vanhoja,
suurikokoisia puita sddstetddn.

Liikkumisen ja liikenteen tulevaisuuden-
nakymid

Lilkkumisen muutos kohti nykyistd voimakkaampaa
digitalisaatiota, palvelupohjaisuutta, uusia liikku-
misvdlineitd ja uusiutuvia energiamuotoja mahdol-
listaa ja edellyttad kaupunkitilan ja sen toiminnan ja
kdyton sekd energian jakeluverkostojen kehittymistd.
Asumiseen liittyva autojen pysdkasintipaikkatarve voi
vahetd, samalla uusien kulkumuotojen tilatarvetta
julkisessa kaupunkitilassa tulee tarkastella. Muutok-
sista osa pysyy ja kehittyy edelleen, osa on ohime-
nevaa.

MaaS (Mobility as a Service] tuo saataville uusia
toimintamalleja, jossa eri kulkumuodoista rakenne-
taan liikkkumisketjuja ja mahdollistetaan liikkuminen
ilman omaa autoa. Yhteiskdyttdautot tarjoavat
kulkupelin usealle ja yhden auton kdytto tehostuu.
Sdhksavusteiset lilkkumisvdlineet tarjoavat liikku-
misketjun viimeiselle kilometrille julkista liikkennettd
tdydentdvdan tavan pddstd perille. Sahkdpydrat
mahdollistavat esimerkiksi pidempien tyématkojen
kulkemisen pyoralld tai tavaran ja lasten kuljettami-
sen vaivattomasti. Autonomiset ajoneuvot ovat arkea
pidemmalld aikavalilla.

Samaan aikaan kun liikkumiseen kehitetddn uu-
sia tapoja ja vdlineitd, kehittyy autoliikenne ja sen
kdyttdma energia. Suomessa sdhkdautojen madrd
on kasvanut nopeasti viimeisen viiden vuoden aikana
ja hybridiautoja on sitdkin enemman. Latauspisteet
asuinrakennusten yhteydessd sekd osana liikkumis-
ketjua esimerkiksi pysdkdintitaloissa edistdvdt sdh-
kdautojen kayttdd. Myds vaihtoehtoisia biopolttoai-
neita kehitetddn. Niiden jakelu on liikennepolttoainei-
den jakelijoiden vastuulla ja osuuden tulee kasvaa
2020-luvulla. Biopolttoaineisiin liittyvadn lakiin on
tulossa uudistuksia 2020-luvulla.

% qut.fi, Autoalan Tiedotuskeskus, tilastot (Traficom)
16 finlex.fi, vaihtoehtoiset polttoaineet 478/2017 ja jakeluvelvoi-
telaki +47/2007
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2.3.5 Viheralueet ja hulevedet

Tikkurilassa on kattava vehreiden virkistysreittien
verkosto.

Yleista

Tikkurilan keskusta-alueen kaavoitettujen viheraluei-
den, kuten IGhipuistojen m@drd ja laajuus on muun
Vantaan madria vahdisempi. Tikkurilan ja Hiekka-
harjun alue on Vantaan lagjin tihedsti asuttu alue,
josta vahintadn 1,5 hehtaarin virkistysalueelle on yli
300 metria. Tama 300 metrin raja on tutkimuksissa
todettu kriittiseksi rajaksi, jonka jdlkeen kulkumuo-
doksi muuttuu auto, tai alueen k&yttd vdhenee.”
Tasta syystd kaavarunkoalueen yhteyksid laheisille
laajoille viheralueille tulee vahvistaa. Ndma ovat osa
seudun ja Vantaan kaupungin viherverkostoa, joilta
on yhteys yhd laajemmille alueille. Tata viherverkos-
toa kayttaa virkistykseen yhd kasvava joukko.

Kaavarungon karttaan B on merkitty viheralueet
ja hulevedet teeman merkinnat. Oleellisena kehitys-
sisdltond ovat alueen nykyiset puistot, aukiot ja torit
ja niiden kehittdminen sekd uusi ajatus keskustan
aluetta kiertdvastd virkistys- ja viherkehdstd, joka
yhtyy muutamaan poikittais- ja pitkittdisreittiin, jot-
ka kulkevat keskusta-alueen |Gpi. NGma reitit johtavat
laajemmille viheralueille kuten jokirantaan, Winterin
mdelle ja Tikkurilan keskuspuistoon Viertolan lapi.
Reitteja voi yhdistelld ja kulkea vain osan lenkeistd.
Na&itd viher- ja virkistysreittejd on tarkoitus nostaa
esiin keskustan kaupunkirakenteessa mm. tonttien
reuna-alueiden istutuksia kehittamalla.

Tahdn kappaleeseen on kerditty tarkemmin Tikku-
rilan viheralueiden ja hulevesien kehittdmiseen liitty-
vid mahdollisuuksia ja tarpeita. Alla olevaan tauluk-
koon on vdritetty Tikkurilan kaavarungon suunnitte-
luperiaatteiden ne kohdat, jotka kdsittelevat viher- ja
virkistysalueita sekd hulevesia tai vaikuttavat niihin. Kuva: Kirjastopuisto, © Aineistopankki

SUUNNITTELUPERIAATTEET

Varaudutaan 10 000 uuteen asukkaaseen ja 4 000 uuteen tyépaikkaan.
Kaupunki tiivistyy kestavasti raideliikenteen Gdrelle.

Kantakaupunki laajenee radan molemmin puolin.

Kaikkien vuosikymmenten historia ndkyy.

Tiivistadminen tukee katutilojen hierarkiaa.

Korttelirakenne muodostuu vaihtelevista rakennustyypeista.
Keskusta-alueella on tarjolla kaupunkiasumisen kirjo.

Monipuoliset tyon, kaupan ja palveluiden tilat vahvistavat elinvoimaa.
Rakennetaan kdvelypainotteista kaikkien liikkumismuotojen aluetta.
10. Suositaan maanvaraisia piha-alueita ja keskitettya pysdkaointia.

11. Virkistysyhteyksia tuetaan sekd katualueiden ettd tonttien kasvillisuudella.
12. Rakennetaan varikdstd ja rouheaa kaupunkia aidoista materiaaleista.
13. Osallistumisen mahdollisuudet ovat monipuolisia.

VPN F DA

7 Vantaan viherrakenneselvitys 16.8.2017, Anne Makynen
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Viherrakenteen ja yhteyksien kehittéminen

Viherkehat
Tikkurilan kaavarunkoalueen ja siihen liittyvan Vier-
tolan puistot ja viheralueet ovat pienid, jolloin on
tarkedd, ettd yhteydet laajemmille viher- ja virkistys-
alueille ovat toimivat ja viihtyisdt. Myos asukaskyse-
lyissd korostuivat hyvat kevyenliikenteen yhteydet.
Tikkurilan suuraluetta kiertdd kehdmdisesti mo-
nipuoliset viheralueet. Sisempdd kehdd korostetaan
ja kehitetddan alueen sisdisend viherkehdnd ja vir-
kistysyhteytend. Viherkehdltd varmistetaan hyvat
yhteydet ulommalle kehdlle. Yhteydet jokirantaan,
Tikkurilan keskuspuistoon ja urheilupuistoon sekd
Winterinmdelle ja Hiekkaharjun liikuntapuistoon ja
Jokiniemen sekd Hanabdlen kulttuurimaisemaan
ovat keskeisid. Laajempien puistojen vydhyke ta-
soittaa keskustan pienten puistojen kdyttSpainetta.
Keravanjoen rannan merkitys tulee korostumaan Tik-
kurilassa.

o
Biseky
-

Qe P G
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Kuva: Tikkurilan ulomman viherkehdn muodostavat
Keravanjokivarsi, Tikkurilan keskuspuisto, Kylma-
ojanlaakso, Hanabdlen kulttuurimaisema ja Jo-
kiniemi. Sisempi viherkehd yhdistad IGhipuistoja,
urheilupuistoja ja jokivarren.

=
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Viherrakenteen kehittdminen viherverkoksi

Kaavarunkokartalla B, Liikenne, viheralueet ja huleve-
det, on esitetty Tikkurilan keskusta-alueen padasial-
liset viheryhteydet, kuten viherkehd ja poikittaisyh-
teydet. Viherrakennetta ja viherverkkoa kehitetddn
viherkehien lisdksi kunnostamalla puistoja, kdvelyka-
tualueita ja aukioita sekd raitteja alueen poikittais- ja
pitkittdisyhteyksind. Katujen ja raittien vihred sekd
vehredt piha-alueet kytkevat viherrakenteen verkok-
si. Viherverkko edistdd luontohydtyja tiivistyvdssa
kaupunkirakenteessa ja tarjoaa viihtyisdt ja vehredt
ulkotilat asukkaille liikkumiseen ja oleskeluun seka
parantaa kaupunkikuvaa.

Tikkurilassa ja Viertolassa asema- ja yleiskaavas-
sa kaavoitettujen viheralueiden osuus kaupungino-
sien pinta-alasta on pieni. Alueella on tihedsti pie-
nid puistoja. Pienid puistoja yhdistava raittiverkosto
parantaa puistoverkoston toimivuutta ja kompensoi
vahaistd puistopinta-alaa. Puistojen kdyttSpaine tu-
lee lisGdntymddn, joten niiden kehittdminen kestd-
vammiksi ja monipuolisemmiksi on tarpeen. Pienet
puistot ovat IGhipuistoina merkittdvia etenkin lapsille
ja vanhuksille.

¥
Se——
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Tikkurilan viherrakenteen kehittdminen edellyttad
olevien viheralueiden pddasiallista sdilyttdmistd tai
kehittdmistd. Keskusta-aluetta kiertévd viherkeha
kytkee puistoja, urheilupuistoja, palveluja, kuten
kouluja ja pdivakoteja, Winterinmden |Ghimetsdn ja
jokialueen kulttuuriympdristdineen houkuttelevaksi
lenkiksi. Jokivarsi puustoineen ja reitteineen sdily-
tetddn mahdollisimman levednd viherkdytdvand ja
ekologisena yhteytend. Keskeisid viherraitteja kehi-
tetddn vehreind kevyenliikenteen yhteyksind. Puisto-
jen lisaksi kavelykadut ja aukiot toimivat tiivistyvdssd
kaupungissa kaupunkilaisten olohuoneina. Radan
itdpuolen varren Jokiniemed kehitetddn kavelypai-
noitteiseksi ja sinne varataan eteld-pohjoissuuntai-
nen raittiyhteys sekd vehredksi suunniteltava virkis-
tysyhteysvaraus.

Ratikkabulevardeja Kielotietd ja Tikkurilantietd ke-
hitetddn mahdollisimman vehreind. Talvikkitielld ja
Jokiniemenkadulla tutkitaan hulevesien ohjaamista
istutuskaistoille sekd Peltolantielld huletaskupuis-
toihin. Olevien katupuiden sdilyttdminen ja uusien
istuttaminen on erityisen térkedd viherverkon kytkey-
tyneisyyden ja katujen reunoilla kulkevien pydordaili-
joiden ja kdvelijdiden kannalta. Jos tilaa on vahan,
voidaan istuttaa kapeakasvuisia puita tai hyédyn-
tadd kéynnospilareita. Hulevesien viivyttdmistd on
esitetty hule-/viherkaduille sek& puistoalueille.

Kuvat: Tikkurilan viherrakenteen kehittédmiskonsepti.
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Jokimaiseman ja puistojen kehittdminen
Kun puistoja on vdhdan, korostuu niiden laatu. Joki-
rantaa ja Tikkurilan alueiden puistoja kehitetddn vas-

taamaan kasvavan asukasmddrdn tarpeita.

Jokiranta

Jokimaisemaa ja viheralueita kehitetddn Tikkurilan
jokirannan maisema-arkkitehtikilpailun pohjalta
eteenpdin. Kunnostustyot ovat parhaillaan kdynnis-
sd kaavarunkotydn laatimisen aikaan.

Kuva: Avikin leikkipaikka on Tikkurilan
jokirannan uusi ja suosittu kohde.
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LIITE: KaupunkKis

Kuva: Ote Vernissanrannan ja Vdritehtaanrannan
viheralueiden yleissuunnitelmasta (2019, LOCI mai-
sema-arkkitehdit). Suunnitelma perustuu Tikkurilan
jokirannan maisema-arkkitehtuurikilpailun voitta-
neeseen ehdotukseen "Keidas™. Keravanjoen rannan
ulkoilureitti on keskeinen virkistysreitin osa, joka saa
tdydennystd uudesta rakenteilla olevasta kevyen-
liikenteensillasta. Maisemalammessa viivytetddn
hulevesid.
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Keskustan puistokokonaisuuden kehittdminen

Kirjastopuiston jatkeeksi kehitetddn Tikkurilan edelli-
sen kaavarungon 2015 keskuspuistoajatusta. Kirjas-
ton paikoitusalueen tilalle, sen ldnsiosaan suunnitel-
laan oleskelupuistoa sekd uuden suunnitteilla olevan
korttelin pdivdkodin pihaa. Hiekkakenttad kehitetadan
urbaanina monitoimikenttdnd, jossa voisi talvella ol-
la yleisSluistelua. Kirjaston paikoitusalueen kehittd-
minen puistoalueena edellyttad pysdksintipaikkojen
uudelleenjdrjestelya.

Kuva: Ote Tikkurilan kaavarunko 2015, Virasto- Kuva: Kirjastopuisto on suosittu oleskelu- ja toi-
korttelit ja Kirjastopuisto. Eteldosassa Tikkurilan mintapuisto laajoine nurmialueineen ja skeitti- ja
keskustan katu- ja viheralueiden yleissuunnitelma leikkipaikkoineen. Istutukset ovat rehevid ja kerrok-

2009, maisemasuunnittelu Hemgard, jonka pohjalta  sellisia. Nurmialueella viivytetddn hulevesid.
on laadittu tarkemmat suunnitelmat ja toteutettu
Kirjastopuisto sekd Tikkurilantori.
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Taskupuistot

Tikkurilan ja Viertolan pienet puistot ovat osittain toi-
minnallisia leikki- tai oleskelupaikkoja ja hiekkakent-
tid tai nurmialueita ja osaksi luonnonmukaisempaa
niittyd tai puustoisempaa aluetta. NGitd puistoja ke-
hitetddn monipuolisiksi taskupuistoiksi toimintojen,
kerroksellisen kasvillisuuden ja kestdvien pintojen ja
rakenteiden avulla. Taskupuistoissa voi olla erilaisia
teemapuistoja eri-ikaisille kayttdijille, kuten asukasky-
selyssdkin on toivottu. Teemoina voisi olla esim. he-
delmdpuutarha, kaupunkiviljely, katukoris, ulkokun-
toilu tai kasvillisuudella luonnonmonimuotoisuutta
tukevia kukkaniittyja, perhospuutarhoja ja huletas-
kupuistoja. Orvokkipuiston kunnostetun leikkipaikan
pohjoispuolelle kehitetddn hedelmdpuutarhaa ja
perinneperennapuistoa oleskelupaikkoineen. Krassi-
puistossa voisi olla esimerkiksi pieni perhospuutarha.
Puistojen dynaamiset istutukset ovat kerroksellisia ja
helppohoitoisia. Taskupuistot voivat olla myds pienid
syvennyksid katutilassa, jossa yksikin puu voi luoda
vehredn oleskelupaikan.

Winterinmaki - ladhimetsa

Kaavarunkoalueen ulkopuolisen, mutta Idhelld sijait-
sevan Winterinmden luonne sdilytetddn metsdisend
ja ldhimetsd viherkehdn keskeisend elementtind. Se
on Tikkurilan keskusta-alueen ainoa laajempi met-
sdalue ja luontohydtyjen tarjoajana moniarvokoh-
de. Mdelld kasvaa komeita mdntyjad ja kulkee useita
ulkoilureittejd ja -polkuja. Pddreittejd kehitetdan,
maisemaa avarretaan reittien varrelta pienpuustoa
poistamalla ja valaistusta parannetaan.

Ulkotilojen kehittédminen osana viherverkkoa
Aukiot ja kdvelykadut

Tiivistyvassa Tikkurilassa, jossa puistot ovat pddosin
pienid, rakennettujen ulkotilojen, kuten kdvelykatu-
jen ja aukioiden rooli on merkittdvd viherverkon ja
virkistysalueiden osana. Lisdksi katutilan erilaisilla
pienilld istutetuilla syvennyksilld, taskupuistoilla, voi-
daan saada kaivattuja hengdhdyspaikkoja ja vaih-
televuutta kaupunkirakenteeseen.

Kuvat: Taskupuistot, esim. rehevid kukkivia keitaita,
joissa on kerroksellista kasvillisuutta ja oleskelu-
paikkoja. Peltolantorin kulmaan sopisi hulevesi-
taskupuisto, johon ohjataan kadun ja kdytévien
hulevesid.

Kuvat: Kaupungintalo altaineen ja Tikkurilantori
muodostavat keskeisen toiminnallisen ja kaupunki-
kuvallisen solmukohdan sekd luontevan tapaamis-
ja tapahtumapaikan.

[




Kavelykadut ja aukiot ovat osa kaupunkiraittien
verkostoa. Tikkurilan torin jatkeeksi on suunniteltu
Asematien ja Tikkuraitin kunnostamista. Painuneet
kiveykset, kalusteet, varusteet ja valaistus uusitaan
ja katupuita istutetaan. Tikkuraitin ja sen aukioiden
kehittdmisessd on tdrkedd tutkia tdydennysraken-
tamisen korkeuksia. Oleskeluaukioiden eteldpuolella
tulisi olla matalampaa rakentamista, jotta aukioista
ja terasseista tulee aurinkoisia ja valoisia. Kavelykes-
kusta-aluetta jatketaan radan ali Jokiniemen puolel- Kuvat: Ote Tikkuraitin ja Orvokkitien katu-
le ja uudelle kehitettavdlle alueelle radan itdpuolelle. suunnitelmasta (Ramboll 2019)

YIh&dlla ote Asematien katusuunnitel-
masta - “rdsymattomaisesta” luon-
nonkiveyskuvioinnista kaupungintalon
ja kirkon valilta (2019, Maisemasuun-
nittelu Hemgard ja Ramboll). Asematie
toteutetaan kdvelykatupainoitteisena
(shared space) ja uusia katupuita
istutetaan.

Oikealla ote C.A.Edelfeltin aukion katu-
ja puistosuunnitelmasta (2020, Ram-
boll). Kaupunginmuseoon liittyva aukio
tullaan kivedmdadn luonnonkivin ja sille
on osoitettu taideteoksia sekd uusia
istutettavia lehtipuita sdilytettdvien
lisGiksi.
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Katuvihred ja raitit

Padteiden ja kaupunki- ja viherraittien katupuut ovat
erityisen tarkeitd viihtyisyyden ja pienilmaston sekd
muiden luontohydtyjen kannalta katujen kayttdijille.
Pienilmaston kannalta puusto ja kasvillisuus tarjo-
avat suojaa auringolta ja tuulelta sekd tasoittavat
kaupungin ldmpdsaarekeilmiotd. Kasvillisuus sitoo
myods polyd ja epdpuhtauksia ja tasaa juuriston ja
kasvullisen maan myoétd runsaiden sadetapahtu-
mien aiheuttamia kaupunkitulvia.

Kaupunkiraitit ovat parhaimmillaan monikdyttsi-
sid shared space -tiloja, jollaisiksi mm. Asematietd ja
C.A.Edelfeltin aukiota ollaan kehittdmdssa. Viherrai-
tit tuovat alueelle kyladmdisyyttd ja niiden osalta on
keskeistd sdilyttad katujen ja tonttien reunapuustoa.
Viherkehdn ylityskohtien tulisi olla katualueella mah-
dollisesti korotettuja ja ratikkabulevardilla nurmetet-
tuja.

Viherraittien peruskorjauksen yhteydessa sdilyte-
tddn reunapuustoa ja tutkitaan hulevesien johtamis-
mahdollisuus sdilytettdviin avo-ojiin ja viheralueille.
Raiteista kehitetddn shared space -tyyppisid piha-
katuja tai hidaskatuja, joissa kevytliikenne korostuu.

Kuva: Orvokkitieltd kesdkuussa 2020.

Vehredt raitit toimivat viherverkon osina ja kéytdvi-
nd sekd keskeisind kevyenliikenteenyhteyksing. Osa
puustosta sijoittuu tonteille ja osa katualueelle.

.J-ijr*::E._u“ u“h:._' Al
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Kuvat: Esimerkki Nizzan torimaisesta tilasta, jossa

kévely, autoliikenne ja ratikka on toteutettu esteet-
tomasti.

Asematien kdvelypainotteisen kdvelykadun ylitys-
kohta Kielotiell& pyritddn toteuttamaan aukiomai-
sena ylityksend liittyen tuleviin ratikkapysdkkeihin
ja Tikkuraittiin.




Raittien vdariteemat

Pohjois-eteldsuuntaisten viherraittien ja sisdisten
viherreittien vdriteemojen avulla voidaan parantaa
orientoitavuutta Tikkurilan keskustan alueella. Vari-
teemoiksi soveltuvat Tikkurilan ja Viertolan alueelle
tiillen eri varisdvyt. Tikkurilan keskustan kirjastopuis-
tossa ja siihen liittyvissa reiteissd voisi teemavaring
on ruskea, kuten Kirjastopuiston corten terdsreunat
sekd Avikin leikkipaikan rakenteet. Orvokkitien teema-
vari punaruskea voisi toteutua esim. pinnoitteissa,
kalusteissa, varusteissa tai istutuksissa, myds puis-
tojen puolella. Seuraavan poikittaisyhteyden teema-
varing olisi oranssinpunainen ja viherkehdn osuuden
|dmmin okrankeltainen. Viertolanrannan teemavdari-
na uusissa puistoissa on sininen.

Kuva: Raittien vdriteemat - konsepti-idea. Raittien
vdriteemat luovat identiteettid ja helpottavat orien-
toitumista.
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Piha-alueet ovat vihertehokkaita ja niissa vii-
vytetdadn hulevesia

Tikkurilan viheralueiden osuus kaavoitetuista alueis-
ta on pieni. N&in ollen pihojen ja tonttien sekd katu-
jen kasvillisuuden merkitys kasvaa kaupunkia tiivis-
tdessd. Asemakaavoituksen yhteydessd tarkistetaan
kaavoitettavan alueen vihertehokkuus. Vihertehok-
kuudella tarkoitetaan kasvillisuuden peittdmdn ja
muun sadevettd IGpdisevdn pinnan madrdd suhtees-
sa tarkasteltavan alueen pinta-alaan. Vihertehok-
kuuden merkitys ilmastonmuutokseen sopeutumi-
sessa korostuu kaupunkien tiivistyessd. Kasvillisuus
ja lapdisevat pinnat vahentdvdt tulvariskid, sitovat
hiilidioksidia, viilentavat rakennetun ympdriston ldm-
posaarekkeita ja lisddvat kaupunkitilan viihtyisyytta
ja terveysvaikutuksia.

Asemakaavoituksessa on linjattu 1.9.2020, ettd
kaikissa asemakaavoissa tarkistetaan vihertehok-
kuuden toteutuminen. Kaavamddrdykselld tuetaan
maankdytts- ja rakennuslain (MRL) tavoitteiden mu-
kaista ekologisesti kestdvad kehitystd, ympdristdar-
voja ja Vantaan resurssiviisauden strategiaa. Van-
taan kayttdmdssa iWater-vihertehokkuuslaskurissa
on mukana myds hulevesilaskuri, jonka avulla ndh-
dadn tarvittava viivytystilavuus ja esitettyjen ele-
menttien ja ratkaisujen saavuttama viivytystilavuus.

Kuva: Avikin puistossa Tikkurilan jokirannassa on
kéytetty maatiiltd ja kalusteissa ja varusteissa
ruskeaa teemavdrid. Myds kasvien vdreilld voidaan
korostaa tiettyd reittid.

Kuva: Lipstikankujan suodattavasta hulevesien
viivytyspainanteesta,

© S. Tulonen

Keskeistd on sdilyttdd olevia puita ja kasvullista
maata, istuttaa uusia isoja puita, kerroksellista kas-
villisuutta sekd toteuttaa maanpddllisid, mieluiten
kasvillisuuspintaisia hulevesien viivytysrakenteita ja
kayttdd mahdollisimman paljon lGpdisevid ja puoli-
|Gpdisevid pinnoitteita.

Tikkurilan vanhimmilla omakoti-, rivitalo- ja ker-
rostaloalueilla on paikoin rehevdd ja monipuolista
pihakasvillisuutta ja isoja pihapuita. Samoin 70- ja
80-luvun kerrostalopihojen puusto on ehtinyt kasvaa
jo melko isoksi. Peruskorjausten ja tiivistdmisen yh-
teydessd on keskeistd sdilyttdd olevaa puustoa sekd
istuttaa uutta erilajista puustoa kaadettavien tilalle.

Tonttien arvopuut on pddosin kartoitettu Tikkuri-
lassa. Ne on hyva merkitd sdilytettavind puina ase-
makaavoihin, jos mahdollista.
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Kasvullinen maa liittyy moniin ekosysteemipal-
veluihin, kuten pohjaveden kertymddn, haitallisten
aineiden biopuhdistukseen ja sidontaan, melun vai-
mentamiseen, eroosiontorjuntaan, vedenkierron ja
pienilmaston sddtelyyn ja veden laatuun. Lisdksi ne
tarjoavat virkistysmahdollisuuksia ja luonnoneld-
myksid. Ekosysteemipalveluiden turvaamiseksi tulee
kaupungin kehittdmisessd ja tdydennysrakentami-
sessa pitdd huolta kasvullisen maan sdilymisestd
viheralueiden sailyttdmisen lisdksi. Ndin ollen tulisi
mahdollisuuksien mukaan valttad kansiratkaisuja ja
toteuttaa paikoitus esim. keskitettyihin paikoitusra-
kenteisiin, kuten pysdkdntitaloihin.
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Kuva: Yksikin tdydennysrakentamisen yhteydessd
sdilytetty suurikokoinen pihapuu on merkittdva
pihan elementti.

Kuvat: Viherrakenteen kompensointikeinoja tiivis-
tyvdssd kaupunkirakenteessa; kynndksilld muo-
dostettu viherseind Viertolassa, sadepuutarha
Jatkdsaaressa, kattopuutarha Vihreistd Virhein
korttelissa ja maksaruohokattoa.
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Hulevesien viivyttdminen viher- ja katualueilla

Hulevesijarjestelmdn toiminnallisen selvitysten mu-
kaan maanlaiset tilat kuten junaradan alikulut ja
rakennusten kellaritilat ovat tulvariskikohteita Tikku-
rilassa. Radan alikulkuja ovat Tikkurilantie ja Ldnti-
nen Valkoisenldhteentie. Muita tulvamallinnuksella
|6ydettyja tulvaherkkid alueita ovat Lummetien ja
Talvikkitien risteysalue, Orvokkitien ympdristd ja Tik-
kurilanpuiston kohta, Peltolantien ja Peltolantorin
maanalaiset pysdkdintitilat sekd Neilikkatie ja Unik-
kotie.

Hulevesid ohjataan hallitusti viivytykseen ka-
tualueilla, raiteilla ja viheralueilla ennen johtamista
hulevesiviemdriverkostoon. Tikkurilan tulvaherkillg
kohdilla on mahdollisuus viivyttdd hulevesia mm.
katualueiden hulevesia keradvilld istutuskaistoilla,
kiertoliittymissd, raittien avo-ojista kehitettdvissa
vehreissd viivytyspainanteissa sekd puistoalueilla ja
aukioiden ja katujen hulevesiaiheissa. Liitekartalla B,
Likkenne, viheralueet ja hulevedet, on osoitettu sekd
nykyisid hulevesien viivytyskohtia sekd ehdotettuja
hulevesien viivytysaiheita.

Kuvat: Peltolantorin luoteiskulmaan voidaan ke-

hittdd hulevesitaskupuisto ja Talvikkitien hulevesid
voidaan ohjata tulevaisuudessa istutuskaistoille,
joiden teemana voi olla esim heindkasvit. Katupuita
tulee sdilyttdd ja uusia istuttaa. Uudet hulevesien
viivytysaiheisiin istutettavat katupuulajit tulee olla
vaihtelevia kosteusoloja kestdvid. Kuvat Tukholman
Norra Djurgdrdstadenista,

© T. Tuominen

Kuvat: Puistoalueiden hulevesiaiheet ja viherraittien
avo-ojiin kehitettdvdt hulevesipainanteet voivat olla
pienid keitaita kukkivine kasveineen. Loivapiirteinen
hulevesipainanne voi olla my&s leikattavaa nurmea
tai tulvaniittyd. Kivistén sadepuutarha (kuva E. Eit-
si] ja Lipstikankujan suodattava viivytyspainanne,
© S. Tulonen.
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Ekosysteemipalvelut ja niiden edistd-
minen

Winterinmdki, Keravanjoki sekd Kylma-
oja ovat Tikkurilan ekosysteemipalvelu-
jen eli luontohydtyjen moniarvokohteita.
Keskusta-alueella sini-viherrakenteelle ei
ole jadnyt paljoa tilaa ja ekosysteemis-
palveluiden tarjonta on niukkaa. Katu- ja
raittiympdristéjen sekd pihojen merkitys
virkistyksen kannalta korostuu. Kaupunki-
vihredn lisddminen lisdisi turvallisuus- ja
terveyshydtyjen lisdksi myds asumisviih-
tyvyyttd ja alueen vetovoimaisuutta.

Ekosysteemipalvelujen tarjonnan osal-
ta paras ja kustannustehokkain vaihtoeh-
to on olemassa olevien biologisten raken-
teiden ja prosessien vaaliminen. Jos se ei
ole mahdollista, voidaan pohtia erilaisia
kompensaatiotoimenpiteitd. Ennallista-
mistoimenpiteet ovat ensisijaisia. Ekolo-
gisia verkostoja voidaan myds rakentaa
myos tiiviille keskusta-alueille. Esimerkiksi
polyttdjille riittad varsin pienet kohteet eli-
nympdristdiksi ja ravinnonhankintaan, jos
ne sijaitsevat riittavan 1&helld toisiaan.®

Tikkurilassa ekologisia verkostoja voi-
daan vahvistaa kerroksellisilla ja dynaa-
misilla istutuksilla puistoalueilla sekd
taskupuistoissa, monipuolisella katto-
kasvillisuudella viherkatoilla, kdynndk-
silla vihreilla julkisivuilla, katuvihredlld,
kukkivin perennaistutuksin sekd heind- ja
kukkaniityin, joita voidaan istuttaa hyvin
kapeinakin kaistaleina viherraittien pien-
tareille, avo-ojiin ja hulevesien viivytyspai-
nanteisiin.

N

Kuva: Tikkurilan moniarvokohteet. Winterinmdaki, Ke-
ravanjoki sekd Kylmdoja ovat Tikkurilan ekosystee-
mipalvelujen eli luontohydtyjen moniarvokohteita.
Kuva Vantaan ekosysteemipalveluselvitys 2018.

Kuvat: Ekosysteemipalvelujen kannalta on Tikkuri-
lassa suotavaa sdilyttdd moniarvokohteet, toteut-
taa hulekatuja ja -puistoja, kukkivia pientareita ja
monimuotoisia taskupuistoja sekd viherkattoja ja
vihreitd julkisivuja.




KESTAVA KEHITYS TIKKURILAN VIHERALUEIDEN
KEHITTAMISESSA

Ekologinen kestdvyys:

* Vehreyttd sdilytetadn ja lisatdan alueella
mahdollisimman laajalti
Viherrakennetta kehitetddn kytkeytyneeksi
viherverkoksi
Hulevesid hallitaan myds luonnonmukaisin
ratkaisuin
Lampd&saarekeilmiotd hillitddn kaupunkivihredn
keinoin (mm. katupuut, taskupuistot ja kasvi-
katot)
Lisddntyvaan tuulisuuteen varaudutaan
hyddyntamalla kasvillisuutta
Kaupunkiluonnon monimuotoisuutta edistetddn
kerroksellisella ja monilajisella sekd kukkivalla
kasvillisuudella

Sosiaalinen ja kulttuurinen kestévyys:

* Varmistetaan ja kehitetddn hyvat yhteydet
laajemmille viheralueille

* Viheralueita sailytetddn ja kehitetddn historia
ja ominaispiirteet huomioon ottaen

* Eri-ikGisia kaupunkilaisia houkuttelevat vehredt
puistot ja esteetn ympdristd lisadvat
viihtyisyytta

* Viheralueilla tuetaan kaupunkiviljelyd ja
syotdvid puutarhoja

Taloudellinen kestdvyys:
* Viihtyisd ja laadukas kaupunkiympdaristd
vaikuttaa asumispaikan valintaan
* Toimivat ja vehredt viheralueet tukevat
hyvinvointia ja terveyttd
* Hulevesien luonnonmukaiset viivytysratkaisut
ehkaisevat kaupunkitulvia

Kaavarunkokyselyn tuloksia - Puistot, kadut ja
aukiot

Kaavarunkokyselyn vastauksissa suosituimpia virkis-
tysalueita ovat jokiranta, erityisesti Heurekan poh-
joispuolen alue ja Kirjastopuiston ympdristd.

Kommentti: Jokirannan kunnostus on meneillGddn
parhaillaan ja siitd on tulossa laadukas, kaupunki-
laisten yhteinen puistoalue. Alueelle on jo toteutettu
uusi leikkipuisto ja rantarakenteita. Reittejd tullaan
myds kehittdmadn. Kirjastopuistoa laajennetaan
pohjoiseen ja kehitet&dn kaupunkipuistokokonaisuu-
tena yhdessd Esikkopuiston kanssa.

Vastauksissa toivotaan eniten seniorien ottamista
huomioon virkistysalueiden suunnittelussa. Ympdris-
tén tulisi olla aidosti esteetdntd ja levdhdyspaikkoja
saisi olla enemmadn. Monessa vastauksessa maini-
taan ikdihmisten lisaksi myos liikkuntaesteiset. Toisek-
si eniten esiin nousevat nuorten ja nuorten aikuisten
tarpeet.

Kommentti: Kavelykeskustaa eli Tikkurilan aukioi-
ta, Asematien ja Tikkuraitin ympdrist&ja kehitetddn
esteettdmind. Kyseisten alueiden peruskorjaussuun-
nitelmissa on mm. osoitettu penkkej& sédnndllisin va-
lein. Kaavarunkoalueella ja sen IGhiympdristéssa on
monipuolisia toimintapuistoja, kuten Kirjastopuisto
ja Sinirikonpuisto. Viherkeh&dn ja jokirantaan liitty-
vid viheralueita kehitetadn eri-ikaisille, mm. toimin-
toja monipuolistamalla ja reittien houkuttelevuutta
lisaamalla.

Kiinnostavina ratkaisuina virkistysympdristéjen ke-
hittdmisessd kyselyvastauksissa ndhtiin laadukkaat
puistot puineen ja nurmialueineen sekd aukiot istu-
tuksineen. Myos rehevat hukkapalat mainittiin vasta-
uksissa. Puita toivottiin lisGd, silld ne varjostavat ja
parantavat ilmanlaatua. Lisdksi toivottiin puistomai-
sen kaupunkikuvan palauttamista. Jotta piha olisi
mahdollisimman vihred, ndhtiin hyvand ratkaisuna
kellaripysakainti.

Kommentti: Puistot sdilytetddn ja kehitetddn kes-
tdvdmmiksi ja monipuolisemmiksi. Arvopuita pyri-
tddn myds sdilyttdmddn tiivistdmisen yhteydessd.
Sdilytettavat ja kehitettdvat taskupuistot voivat olla
myds luonnonmukaisia keitaita, esim. luonnonmoni-
muotoisuutta tukevia perhosniittyjd. Katuympdris-
téd, aukioita ja kdvelykatuja kehitetddn vehredm-
miksi mm. katupuuistutuksin ja ohjaamalla hulevesia
kasvillisuudelle. Vihertehokkuuslinjauksen periaat-
teet ohjaavat tonttien piha-alueita vehreiksi erilaisin
ratkaisuin. Tavoitteena on sdilyttdd piha-alueet osin
maavaraisina, jolloin isoja puita pystytddn istutta-
maan ja hulevesid viivyttdmdadn luonnonmukaisesti.
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2.3.6 Muut
Yhdyskuntatekninen huolto

Kaavarunkoalue on jo rakennetun yhdyskuntatekni-
sen huollon aluetta. Asemakaavahankkeiden yhtey-
dessd tulee huomioida tarvittavat suojaetdisyydet.
Mikali putkia tulee siirtdd, tulee ajoissa olla yhtey-
dessd putkien omistajaan ja sopia siirrosta. Siirrot
maksaa yleensd hankkeeseen ryhtyvd. Yhdyskun-
tateknisestd huollosta on kerrottu tarkemmin kaava-
rungon ldhtStieto-osassa.

Vesihuolto ja hulevedet

Kaavarungon alue on kokonaisuudessaan vesihuol-
lon toiminta-aluetta ja alueen rakennushankkeet voi-
daan littdd jo rakennettuun vesihuoltoverkkoon. Suo-
jaetdisyydet jakelu-, kerdily- ja runkojohtoverkostoon
tulee turvata jatkosuunnittelussa ja rakentamisessa.
Vedenjakelu

Kaavarunkoalueen kattava vesihuoltoverkosto palve-
lee alueen nykyisid toimintoja. Alue kuuluu Tikkurilan
painepiiriin, jonka ylasailis (tilavuus 6700 m?3, HW =
+81.00 ja LW = +66.00] sijaitsee Hiekkaharjussa. Uusi
vesitorni otetaan kayttédn 2020. Kayttévesi saadaan
Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta Yldston pai-
neenkorotuspumppaamon kautta.
Jatevesiviemarsinti

Tikkurilan jatevedet johdetaan Kielotien kautta ete-
|G&n, Suutarilaan johtavaan runkoviemdriin ja Suu-
tarilan jatevedenpumppaamolle. Sieltd jatevedet
pumpataan Helsingin verkkoon ja edelleen Viikin-
mden keskuspuhdistamolle.

Hulevesiviem@rdinti

Tikkurilan kaavarunkoalueen hulevesijdarjestelma
koostuu avouomaosuuksista sekd putkitetuista
osuuksista. Hulevedet johdetaan hulevesiviemdrei-
hin, jotka laskevat edelleen Keravanjokeen. Ennen
Keravanjokeen purkamista hulevesia johdetaan mm.
Tikkurilanrantaan toteutettujen laadullisten hallin-
taratkaisujen kautta. Keravanjoki yhtyy Vantaanjo-
keen, joka purkaa vedet Helsingin Vanhankaupun-
ginlahteen.

Tikkurilan alueen hulevesiverkoston kapasiteetit
ovat pddsddntdisesti riittdvid keskimddrin kerran vii-
dessd vuodessa toistuvissa rankkasadetilanteissa.
Keskim&drin kerran 50 vuodessa toistuvassa rank-
kasadetilanteessa hulevedet tulvivat kaduille sekd
paikoitusalueelle useissa kohdissa: Lummetielld Tal-
vikkitien risteyksen tuntumassa ja Kirjastopuiston
kohdalla, Peltolantorin paikkeilla, Neilikkatien ja Unik-
kotien Talvikkitien puoleisissa pdissd. Keravanjoki voi
tulvia ainakin hulevesiverkoston kautta Tikkurilantiel-
le radan alikulkuun sekd Teatteripolun katualueelle
kerran sadassa vuodessa. Kaavarunkokarttaan on
merkitty paikat, joiden jatkosuunnittelussa tulee eri-
tyisesti huomioida hulevesien jdrjestely.

Kaukolampd

Kaavarungon alue on kokonaisuudessaan kauko-
|admpd&verkon piirissd. Putket kulkevat katualueilla.
Kaavarungon alueen rakennushankkeet voidaan
liittad kaukoldmpdverkkoon. Asemakaavoituksessa
tulee huomioida kaukoldmpdputkien sijainti. Mikali
kaukoldmpd&putkia pitdd siirtdd, toimitaan siirtokus-
tannusten osalta Vantaan kaupungin ja Vantaan
Energia Oy:n 20.71993 laaditun yhteistydsopimuk-

sen mukaisesti.
Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia keskijannitemaakaape-
leita kulkee kaavarungon alueella kattavasti. Maan-
kdytén tehostuessa sdhkdnjakelulta vaaditaan
kuitenkin suurempaa kapasiteettia pienemmalla
alueella. Muuntamotiheys myos kantakaupunki-
alueella tihenee ja muuntamoiden valistd keskijan-
niteverkkoa tarvitaan enemmdn alueelle. Uusissa
asemakaavoissa tulee huomioida entistd tarkemmin
muuntamoiden tilatarpeiden varaukset hyvissd ajoin
jo kaavalaadinnan alkuvaiheessa. Mikdli maakaa-
peleita pitdd siirtdd, toimitaan siirtokustannuksien
osalta Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n
yhteistystoimintasopimuksen mukaan (20.7.1993).

Tietoliikenne

Alueella kulkee kattavasti tietoliikennekaapeleita.
Asemakaavoituksessa tulee huomioida olevat tieto-
liikennettd palvelevat rakennelmat ja kaapeloinnit
rakennusalan madrittelyssd. Maankdytdn muuttues-
sa on arvioitava ja huomioitava mahdolliset lisGtar-
peet tietolilkenteelle ja osoitettava sille tilaa. Erityista
huomiota tietoliikennekaapeleiden suojaamiseksi ja
palvelun jatkuvuuden turvaamiseksi tulee kiinnittad
rakennusvaiheessa. Mikdli kaapeleita on siirrettdva,
tulee asiasta olla ajoissa yhteydessa tietoliikenneyh-
tidihin ja tilata maksullinen siirto.

Maaperd ja rakennettavuus
Maapera

Kaavarunkoalueen pintamaa on nykyisten katu-, pi-
ha- ja paikoitusalueiden tdyttsja. Alueen luonnon-
maa on pddosin savea ja silttid. Alueella tehtyjen
kairausten perusteella savi-/silttikerrosten paksuus
vaihtelee 0-21 m valilla. Saven ja siltin alla maaker-
rokset vaihtuvat hiekan ja soran kautta kalliopintaa
pddllystdmadn pohjamoreeniin. Kairaukset ovat
pddttyneet madrdsyvyyteen, tiiviseen maakerrok-
seen, kiveen tai kallioon noin 1-23 metrin syvyydelld
maanpinnasta. Syvimmat kairaukset on tehty alueen
eteldpuolella. Alueella on useita pohjaveden mittaus-
pisteitd. Pohjaveden pinta on vaihdellut noin 0-5 m
syvyydelld maanpinnasta.
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Rakennettavuus maaperdn suhteen

Uudet rakennukset on perustettava paaluttamalla.
Kunnallistekniset rakenteet ja lilkennditdvat alueet on
pohjanvahvistettava, esim. stabiloimalla. Rakenta-
misella ei saa alentaa pohjavedenpintaa pysyvdsti.
Junaliikenteen sekd Tikkurilantien ajoneuvoliikenteen
aiheuttama tdrind suositellaan huomioimaan raken-
nusten suunnittelussa.

Ympd@ristohairiot

Tikkurilan kaavarunkoalueen haasteena ovat ympad-
ristéhairiot, jotka huomioidaan asemakaavoituksen
yhteydessa.

Lentomelu, tiemelu ja raidemelu

Lentomelu, tiemelu ja raidemelu huomioidaan riip-
puen hankkeen sijainnista. Kaavatydn yhteydessd
tehdadn tarvittavat selvitykset, yleisin niistd melusel-
vitys. Riittdva Gdnitasoero tulee madratd kaavassa.
Rakennusten sijoittelulla vaikutetaan melun suojaa-
miseen ulkotiloista. Koko Vantaan alueella on melun-
torjuntatarve lentomelua vastaan, mikd edellyttad
vahintddn 28 dB:n ddnitasoeroa asuin-, potilas-,
majoitus, opetus- ja kokoontumistiloissa. Katumelua
torjutaan rakennusten sijoittamisella ja selvittamalla
kohteen melu ja sen vaatimat toimenpiteet meluselvi-
tykselld. Eniten melua kaavarunkoalueella tuottavat
Kielotie, Talvikkitie, Tikkurilantie, Valkoisenlghteentie,
Jokiniemenkatu, Lummetie ja Hiekkaharjuntie. Rau-
tatiemelu huomioidaan sen vaikutusalueella ja lyhy-
taikainen, voimakas melu otetaan myds huomioon.
Vantaan ratikan melu huomioidaan niin hankkeen
yhteydessd kuin asemakaavahankkeiden yhteydes-
sd tehtdvissd meluselvityksissd. Ratkaisuihin vai-
kuttaa likkenteen ennustetilanteen mukainen melu.
Tikkurilan kaavarunkoalueen nykymelutilanteesta on
kirjoitettu kaavarungon |ght&tieto-osaan.

Lentoesterajoitukset Vantaalla

Helsinki-Vantaan lentokentdn vuoksi Vantaan kau-
pungin alue on rajattu lentoesterajoitusvyshykkei-
siin. Lentoesterajoituskartan vydhykkeet ilmaisevat
korkeudet merenpinnasta, jota rakennukset eivat saa
ylittaa. Tikkurilan kaavarunkoalue sijaitsee kokonaan
lentoesterajoitusalueella, jossa rakennus ei saa ylit-
tad korkeutta 100 mpy.

Runkomelu

Runkomelun riski kasvaa Pddradan ympdristossd,
jossa on hiekkamaata. Runkomelun riski kasvaa alle
130 metrin etdisyydelld junaradasta. Asemakaava-
tyon yhteydessd madratddn runkomelun huomioo-

nottamisesta. Kaavarunkoalueella tallainen mahdol-
linen alue on Hiekkaharjun eteldosassa.

Tarina

Vilkasliikenteisten vaylien ja junaradan ympdristdssa
olevien savimaiden rakennushankkeissa tulee huomi-
oida liikenteen aiheuttama mahdollinen taring. Alle
200 metrin etdisyydelld pddradasta ja alle 50 metrin
etdisyydelld raskaasta katuliikenteestd savimaalla
tulee asemakaavassa maardtd tarindstd. Rakennet-
tavan kohteen tdrindolosuhteet tulee suunnitella riit-
tavan hyviksi madradmalld tarindn heilahdusnopeu-
den raja-arvosta. Pddradan aiheuttama tdring on
vdhentynyt Vuosaaren satamaradan valmistumisen
seurauksena, kun tavarajunaliikenne siirtyi kdyttd-
madn satamarataa.

limanlaatu

lImanlaatu huomioidaan asemakaavoituksen yhtey-
dessd. HSY:n ilmanlaatuvydhykkeitd tulee soveltaa
jo olemassa olevaa kaupunkirakennetta tdydennet-
tdessd, mikd tarkoittaa ilmanoton sijoittamista ra-
kennuksen puhdasilmaisemmille puolille. Rakennus-
massan sijoittamisella voi suojata pihapuolta katuti-
lan huonommalta ilmanlaadulta. Alueen haasteena
ovat liikenteen aiheuttamat hengitettdvat hiukkaset
alueen vilkkaimpien katujen yhteydessd. Tikkurilan
ilmanlaadusta on kerrottu kaavarungon lahtotie-
to-osassa.

Pilaantuneet maat

Teollisuushistorian perintdnd kaavarunkoalueella on
pilaantuneita maa-alueita. Tikkurilassa on toiminut
kaksi lyijypddstsja aiheuttanutta teollisuuslaitosta:
pddradan varrella sijainnut lyijysulatto ja nykyisen
padkirjaston paikalla toiminut akkutehdas. Pilaantu-
mista ovat aiheuttaneet myds &ljyvahingot ja huol-
toasematoiminta. Alueet on kartoitettu ja suurelta
osin kunnostettu. Asemakaavoituksen yhteydessd
arvioidaan tonttikohtaisesti tarvittavat tutkimukset
ja toimenpiteet.

Onnettomuusvaaralliset kohteet

Kaavarunkoalue sijaitsee Seveso lll-direktiivin mukai-
sella turvallisuusselvityslaitos Tikkurila Oyj:n yhden
kilometrin konsultointivydhykkeelld, mikd tulee huo-
mioida asemakaavoituksen yhteydessd ja pyytdd
tarvittavat lausunnot Tukesilta ja pelastusviranomai-
selta. Asemakaavoitus huomioi laitoksen sijainnin ja
sen mahdolliset vaikutukset uuteen rakentamiseen
ja maadrad tarvittavat suojatoimenpiteet asemakaa-
vassa.
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3 Vuorovaikutus

Kaavarunkotydn vuorovaikutuksen seurauksena sen
suunnitteluperiaatteisiin lisGttiin tavoite osallistumi-
sen mahdollisuuksien monipuolistamisesta. Erityises-
ti kiinnostava mahdollisuus on internet ja erilaiset
sovellukset sielld. Tarkoituksena on myos lisGitd vuo-
rovaikutusta yrittdjien kanssa yhdessd kaupungin
elinkeinopalveluiden kanssa. Perinteiset ja lakisGd-
teiset tavat vuorovaikuttaa sdilyvat uusien tapojen
rinnalla.

SUUNNITTELUPERIAATTEET

©NO g F WD

Varaudutaan 10 000 uuteen asukkaaseen ja 4 000 uuteen tydpaikkaan.
Kaupunki tiivistyy kestdvdsti raideliikenteen Gdarelle.

Kantakaupunki laajenee radan molemmin puolin.

Kaikkien vuosikymmenten historia ndkyy.

Tiivistdminen tukee katutilojen hierarkiaa.

Korttelirakenne muodostuu vaihtelevista rakennustyypeista.
Keskusta-alueella on tarjolla kaupunkiasumisen kirjo.

Monipuoliset tydn, kaupan ja palveluiden tilat vahvistavat elinvoimaa.

9. Rakennetaan kdvelypainotteista kaikkien lilkkkumismuotojen aluetta.

10. Suositaan maanvaraisia piha-alueita ja keskitettyd pysdkaintid.

11. Virkistysyhteyksid tuetaan sekd katualueiden ettd tonttien kasvillisuudella.
12. Rakennetaan vdrikdstd ja rouheaa kaupunkia aidoista materiaaleista.

13. Osallistumisen mahdollisuudet ovat monipuolisia.

Tikkurilan kaavarunko 2020 -kysely

Tikkurilan kaavarunkotydstd jdrjestettiin internetky-
sely kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman
vireilldoloaikana 17.3. -7.5.2020. Vastanneita oli 512
ja karttamerkintgja kysymyksiin 6508. Viimeisend
kysymyksend tiedusteltiin osallistujan mieluisinta
tapaa osallistua. Tahdn kysymykseen vastasi 298
osallistujaa. Selkein suosikki oli asukaskysely, sen jal-
keen yli 10 % vastauksista saaneet vaihtoehdot j&r-
jestyksessd olivat ndhtdvilla olevien kaavojen kom-
mentointi, kaupungin verkkosivujen seuraaminen,
media ja asukastilaisuudet. Kyselyn tulosraportti on
liitetty kaavarungon liitemateriaaliin ja siitd saatua
tietoa on hyddynnetty kaavarunkotydssd. Raportti
I8ytyy myds kaavarungon internetsivuilta. Raportis-
ta I6ytyy kyselyyn vastanneiden karttavastauksia,
monivalintavastauksia ja avovastauksia Tikkurilan
tulevaisuuden kehitykseen liittyen.

Asukastilaisuudet

Tikkurilan kaavarunkotydstd on tehty samaan aikaan,
kun maailmaa ja Suomea koettelee Koronavirus. Ke-
vadn Tikkurilan asemakaavoituksen asukastilaisuus
31.2.2020 peruttiin senhetkisen tautitilanteen seu-
rauksena, joten tilaisuuteen ajateltu kaavarunko-
materiaali julkaistiin kaavarungon internet-sivulla.
Tikkurilan kaavarunkotystd esiteltiin myos joulukuun
Vantaan ratikka -yleisdtilaisuudessa, jossa kdsiteltiin
ratikkaa erityisesti Tikkurilan suuralueella. Tama ta-
pahtuma jdrjestettiin 16.12.2020 Teams live -tapahtu-
mana verkossa. Tilaisuutta seurasi 64 osanottajaa.
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Mielipiteet OASiin

Tikkurilan kaavarungon 2020 osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelma oli ndhtavilla 17.3.-7.6. 2020. Mielipitei-
td saatiin 19 kpl. Lisdksi madrdajan jalkeen saapui
kirje, joka lisattiin mielipidekoontiin.

Poimintoja yksityishenkildiden mielipiteistd: Toi-
votaan, ettei kaavarungon vireilldolo vaikuta poik-
keuslupien kdasittelyyn. Asematien kirjakaupan tulisi
jatkaa toimintaansa, ja rakennus pitdisi kunnostaa.
Tikkurilaa ei pidd tiivistdd ainoastaan talouden eh-
doilla, kerroksellisuus tulee sdilyttdd. Mahdollinen
korkea rakentaminen tulisi sijoittaa radan |Gheisyy-
teen Jokiniemen puolelle. Tikkurilaan esitetddn val-
jad ja viihtyisdd asumista, joka houkuttelisi hyvid
veronmaksajia. Toivotaan, ettd musiikki- ja teatte-
ritalolle osoitetaan paikka. Pydrdilyn suosimisen ei
katsota ratkaisevan vanhenevan véeston liikkumista.
Kivijalkakaupat ja palveluyritykset tarvitsevat koh-
tuullisen maadrdn lyhytaikaisia pysdksintipaikkoja.
Dixin edustan liikkennejdrjestelyja pitdisi kehittaa.
Ratikan linjausta ehdotetaan siirrettdvdksi Rataku-
jalta Lummetielle.

Poimintoja taloyhtididen mielipiteistd: On hyva,
ettd aluetta tutkitaan kokonaisuutena. Tavoitteina ra-
dan lansipuolisen asemanseudun suunnittelussa tu-
lisi olla alueellinen pysdksinti, hybridirakentaminen
ja luontevat reitit Dixin matkakeskukseen. Maanomis-
tajia on kohdeltava tasapuolisesti ja mahdollistetta-
va kiinteistdjen kehittdminen. Tikkurilan kaupalliset
palvelut tarvitsevat toimiakseen sujuvat lilkenneyh-
teydet ja pysdkointijarjestelyt. Eteldn suunnasta
saapumista/poistumista tulisi sujuvoittaa. Alueen
vetovoiman turvaamiseksi pddrautatieverkoston
laajenemismahdollisuus tulee sdilyttad. Ratakujan
kautta kulkevaa ratikan tunnelilinjausta pidetddn
toteutuskelvottamana ja kalliina, sekd sen aiheutta-
maa rakentamisen aikaista haittaa kohtuuttomana.

F/‘,,QJVG: Ratikka Kielotiella.

Citycon Oyj toivoo, ettd tonttien asemakaavoitus
voi edetd samaan aikaan kaavarunkotydn kanssa.

Heureka haluaa radan itdpuolisten pysdkasin-
tipaikkojensa sdilyvan. Rakennuksen eteldpuolelle
toivotaan laajennusmahdollisuutta tai lisdd paikoi-
tusta. Pohjoispuolen puisto voisi olla saumaton osa
Jokivarren viheraluetta. Ajatus rantapuiston saunas-
ta on hyva.

Elisa Oyj edellyttad alueella sijaitsevien tietolii-
kennettd palvelevien rakennelmien ja kaapelointien
ottamista huomioon. Muuttuvassa tilanteessa on
arvioitava mahdolliset lisdtarpeet tietoliikenteelle ja
tarvittaessa osoitettava naille tilaa.

Vaylaviraston mukaan tulee varautua kahteen
pddradan lisdraiteeseen ja mahdollistaa Santara-
dan toiminta jatkossakin. Aseman ympdristdssd tu-
lee turvata esteettdmyys, sujuvat liityntd- ja saat-
toyhteydet sekd riittavat pydrien ja autojen liityn-
tdpysdkointipaikat. Kaavoitusvaiheessa on otettava
huomioon mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat
melu-, runkomelu- ja tdrindhaitat.

Suunnittelualueella sijaitsee historiallisia tieosuuk-
sia siltoineen ja Suomen ensimmdiseen rautatiehen
liittyviad rakenteita. Vantaan kaupunginmuseo
edellyttdd, ettd Suuren Rantatien linjauksen ja his-
torialliseen tiemiljodseen liittyvien rakennusten, ra-
kenteiden sekd kulttuurikasvillisuuden sailyttdminen
tutkitaan jatkosuunnittelussa. Kaavarungon alueelle
sijoittuu valtakunnallisesti, maakunnallisesti ja pai-
kallisesti merkittdvid rakennetun kulttuuriympdristén
kohteita. Vanhimmat rakennusperintokohteet on in-
ventoitu ja suurelta osin jo suojeltu asemakaavoilla,
mutta nuoremmasta rakennuskannasta puuttuvat
riittavat inventointitiedot. Kaavarunkotydn yhtey-
dessd ne tulisi selvittad.

HSL:n mukaan nykyiset bussililkenteen reitit kat-
tavat kaavarunkoalueen hyvin. Jatkossa bussiliiken-
teeseen tulee varautua myas Talvikkitielld. Raitiotien
toteutuessa tulee tarve siirtaa Tikkurilasta Idnnen
suuntaan kulkevaa bussiliikennettd ajamaan Pelto-
lantietd, reitin sujuvoittamista tulee selvittdd. Ehdo-
tetaan Kielotien muuttamista joukkoliikennekaduksi
Tikkurilantien ja Lummetien vdlisella osuudella. Juna-
radan lisGraidevaraukset tulee sailyttad ja lisdraitei-
den suunnittelussa on otettava huomioon raitiotien
linjous sekd raitiotien ja junan vdliset vaihtoyhtey-
det. Raitiolilkenteen kdytdvassd maankdytdn ja kau-
punkiympdristdn kehittdminen on kannatettavaa.

Vantaan Energia Sahkdverkot Oy toteaa, et-
td alueen tehostuessa myds muuntamotiheys ja
keskijanniteverkon tarve kasvavat, ja tilatarpeiden
vaatimukset tulee huomioida jo kaavoituksen alku-
vaiheessa. Myds maakaapelien sijainti tulee ottaa
huomioon, samoin Vantaan Energia Oy:n kaukoldm-
poputkien sijainti.
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Elinvoimainen Tikkurila raideyhteyksineen tukee
myds pohjoisen ja koillisen Helsingin kaupungino-
sien kehitystd. Helsingin maankéytto ja kaupun-
kirakenne -palvelukokonaisuuden ndkdkulmasta
erityisesti Tikkurilantien varren kaupunkikehitys on
myodnteistd. Joen ranta-alueiden suunnittelussa tu-
lee vahvistaa ekologisia yhteyksia sekd mahdollistaa
virkistyskdytté monipuolisesti joen molemmilla ran-
noilla. Ala-Tikkurilan pientalovaltaiset alueet tulevat
sdilymadn, eikd niiden kautta tule suunnitella ajo-
neuvoliikennettd Vantaan puolelle Heurekan olevaa
huoltoyhteyttd lukuun ottamatta. Kavelyn ja pyorai-
lyn reitistén suunnittelu on hyva tehdd yhteistyossa
Helsingin kaupungin kanssa.

Kaavarunkoalue sivuaa Tikkurila Oyj:n kdytéssd
olevaa ja omistamaa tehdasaluetta, jossa on vireilld
pitkdn tdhtdyksen maankdytdn muutostyd. Kulttuu-
riympdriston suunnittelun tulee kasittad joen molem-
mat ranta-alueet ja niihin rajautuva maankdytts. Ns.
pddkonttorikortteli saattaa tulevaisuudessa muo-
dostaa toiminnallisesti yhtendisen kokonaisuuden
Heurekan pysdkdsintialueen kanssa, mikd tulisi ottaa
kaavarunkotydssd ja mahdollisesti kaavarungon ra-
jauksessa huomioon. Teollisen toiminnan vaikutus se-
k& viranomaisten toiminnalle osoittamat vaatimukset
tulee ottaa huomioon niin kauan, kun toiminta jatkuu.

Mikali maankdytdn muutokset aiheuttavat oleel-
lista muutostarvetta vesihuoltojdrjestelmille, tulee

ratkaisuista padttdd yhdessd HSY:n kanssa. Tuo-
reita vesihuollon esisuunnitelmia voi hyddyntdd
jatkosuunnittelussa. Kaupunkialueelle tulisi jadda
tarpeeksi isoja alueita, esim. pysdkdintialueita ja
aukioita, jotka soveltuvat kiertdvdn jatekerdyksen
pysdhdyspaikoiksi.

Senaatti-Kiinteistot toivoo, ettd kaavarunko
mahdollistaa ja ohjaa keskusta-alueen ja maankdy-
ton tiivistymistd myds heiddn hallinnoimillaan kiin-
teistdilla. Kaavarungon tulisi olla joustava, ja kortteli-
ja tonttikohtaiset kdyttotarkoitusmerkinndit olisi hyva
jattad pddosin asemakaavatasolla ratkaistavaksi.

Maaliskuulle 2020 suunniteltu Tikkurilan alueen
asukastilaisuus jouduttiin perumaan koronatilanteen
vuoksi. Sisdltéd, jota oli tarkoitus esitelld asukasti-
laisuudessa, koottiin diaesitykseksi hankkeen netti-
sivulle.

Asukkaiden ja muiden alueella toimivien ndkemyk-
sid Tikkurilan keskusta-alueen kehittdmisestd selvitet-
tiin myods kaavarunkokyselylla, joka oli auki 17.3.
- 7.6.2020. Vastagjia oli yhteensd 512 ja vastauksia
tai merkintgja yhteensd 6508. Selostuksen suunnit-
elmaosassa on kunkin teeman kohdalla lyhyt koonti
kyselyn tuloksista. Vastauksista koottu raportti on
kokonaisuudessaan hankkeen nettisivulla ja kaava-
rungon lautakuntamateriaalin liitteend.

s KU\;OI Talkoot Kero.vonjoello,
©Aineistopankki




Lk Vaikutusten arviointi

4.1 Vaikutukset alue- ja yhdys-
kuntarakenteeseen

Tikkurilan sijainti osana pddkaupunkiseutua se-
kd sen yhteydet lentokentdlle tekevat Tikkurilasta
merkittdvan keskuksen. Tikkurilan asema on maan
kolmanneksi vilkkain ja sen merkitys erityisesti seu-
dullisena ja kansainvdlisend joukkoliikenteen vaihto-
asemana vahvistuu, jos suunnitellut ratahankkeet,
kuten Vantaan ratikka ja lentorata toteutuvat. Mikdli
lentoradan sijaan rakennetaan pddradan lisdraiteet,
sdilyy alueen sijainti myds kotimaisten yhteyksien
asemana. Alue rakennettuna, sekoittuneena kaupun-
kikeskusta-alueena sdilyy ja vahvistuu.

Tikkurila on Vantaan hallinnollinen keskus, jossa
on pddosin rakennettua kaupunkiympdristod, mutta
myds rakentamatonta maata. Kaavarunko vahvistaa
ylempien suunnitelmatasojen, seudullisten suunni-
telmien sekd kaupungin omien ohjelmien tavoitetta
tiivistad Tikkurilan keskusta-aluetta yhtend kaupun-
gin pddkeskuksista. Tikkurilan tiivistyessd sen rooli
pddkaupunkiseudun merkittdvana keskusta-alueena
korostuu.

Kaavarunkoalue kehittyy pddosin toiminnoiltaan
sekoittuneena keskustarakenteena. Suunnitelma
mahdollistaa 10 000 uuden asukkaan sijoittumisen
alueelle 2040 mennessd. Rakentamista ohjataan ole-
massa olevaan kaupunkirakenteeseen sitd kestdvdsti
tiivistden. Tiivistamdlld tydpaikkojen ja palveluiden
saavutettavuus paranee, kdyttdjat lisddntyvat, pal-
velut monipuolistuvat sekd elinkeinoeldma voi hyvin
ja taloudellinen kasvu mahdollistuu. Asumisen mah-
dollisuudet lisadntyvat ja asumisen ratkaisuissa
pyritddn monipuolisuuteen. Purkavan uudistamisen
rinnalla tarkastellaan korjaamista ja tonttikohtaista
lisdrakentamista. Rakennustaiteellisesti arvokkaat
kohteet on kaavarunkotydn yhteydessd selvitetty ja
arvokas rakennetun ympdriston perinne sdilyy osa-
na muutosta. Tyopaikkakehitykselle varataan mah-
dollisuuksia, tavoitteena on 4000 uutta tydpaikkaa
2040 mennessa.

Asukkaat sijoittuvat palveluiden Idhelle hyvien
joukkoliikenneyhteyksien varteen. Vantaan ratikka
lisda yhteyksia pddkaupunkiseudun raideverkostoon
ja lentokentdlle. Padradan ja kehdradan varren asu-
kaskehitys lisdd raiteiden kdyttdjia ja lisdd asioijia
Tikkurilan asemanseudulla. Alueen kunnallistekninen
infrastruktuuri on pddosin rakennettu, mutta sitd tu-
lee jatkossa uudistaa osana hankkeita.
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4.2 Vaikutukset kaupunkiku-
vaan ja kulttuuriympéristéon

Kaavarungon pddmdadrdnd on ohjata kasvun suunta
niin, ettd Tikkurila kasvaa kestdvasti paikallisia vah-
vuuksia hyddyntden. Alueen erityinen arvo on sen
monipuolinen kerroksellisuus, josta pidetddn kiinni.
Rakennettu keskusta-alue uudistuu osin sitd tiivistd-
malla jo arvokkaat kohteet sdilyvat osana muutosta.
Tulevaisuudessa Tikkurila on entistd houkuttelevampi
niin asukkaiden, tydntekijciden, yritysten kuin alueel-
la vierailevien ndkskulmasta.

Kaupunkikuva ja -rakenne

Tikkurilan maanomistus on hajautunutta, ja raken-
nuskanta vaihtelevaa sekd ialtadn, rakennustyypeil-
tddn ettd materiaaleiltaan. Kaavarunko tunnistaa
kerroksellisuuden ja kirjavuuden osaksi alueen iden-
titeettid. Tiivistdmisen tavoitteena ei ole yhdenmu-
kainen uusi Tikkurila, vaan jatkuva, mutta hallittu
muutos. Alue uusiutuu pala kerrallaan kiinteiston-
omistajien ja kaupungin yhteistydssd, ja kaavarun-
gon periaatteet ohjaavat kehitysta.

Tikkurilasta rakentuu aitoa kantakaupunkia, jossa
kaupalliset toiminnot, toimistot ja asuminen voivat
sijaita samassa korttelissa tai rakennuksessa. Alue
tulee olemaan entistd urbaanimpi, monimuotoisempi
sekd joustavampi muutoksille. Kaavarungon kavely-
keskusta ja Kielotien joukkoliikennepainotteinen katu
muodostavat eloisan ytimen, jossa arki on sujuvaa
ja liikkuminen helppoa ja turvallista. Kévelypainottei-
nen kestdvan liikkkumisen alue monipuolisine palvelui-




neen on Vantaan ratikan mydstd nykyistdkin parem-
min joukkoliikenteelld saavutettavissa.

Tiivistdmiselld tuetaan Tikkurilan katuverkolle tyy-
pillistd vaihtelua: vilkkaat pddkadut rajautuvat tehok-
kaaseen ja toiminnallisesti sekoittuneeseen kortteli-
rakenteeseen, jonka kivijalkakerrokset muodostuvat
liike- ja palvelutiloista. Aseman ympdristddn syntyy
korkeaa rakentamista nykyisten arvorakennusten lo-
maan. Vehreilla valikaduilla mittakaava on pienempi
ja korttelirakenne avoimempi. Tikkurilan vari- ja ma-
teriaalimaailma on rikas ja rouhea, siind painottu-
vat varikkddt rappauspinnat ja tiili sekd muut aidot
materiaalit.

Nykyisen keskusta-alueen laajentuessa radan
itdpuolelle syntyy uutta kaupunkirakennetta, jonka
vahvuudet lisddvat entisestddn kaavarunkoalueen
moni-ilmeisyyttd. Jokiniemen kampusalue on ainut-
laatuinen mahdollisuus suunnitella ja rakentaa uu-
si kaupunginosa joukkoliikenteen solmukohtaan ja
kiintedksi osaksi vilkasta kantakaupunkia. Kampus-
alueelle sijoittuu koulutustilojen ohella sitd tukevia
toimintoja ja ulkotiloja sekd liike-, palvelu-, toimisto-
ja asuinrakentamista. Keskeising teemoina ovat mo-
nikdyttdisyys, yhteiskdyttdisyys ja muunneltavuus
sekd sisd- ja ulkotilojen lomittuminen saumattomasti
toisiinsa. PGdosa alueesta sijoittuu korkean rakenta-
misen tarkastelualueelle. Konsulttityon kautta Joki-
niemen kampukselle haetaan laadukasta ja raikasta
kokonaisratkaisua ja vahvaa identiteettia. Alue tu-
keutuu uuteen pohjoiseteldsuuntaiseen viheryhtey-
teen, joka johtaa Hiekkaharjusta kampusalueen |G pi
jokirantaan.

Kulttuuriympdristd

Kaavarunkoalue on parhaillaan voimakkaassa muu-
toksessa, jossa mm. 1970-luvulla rakennetut virasto-
korttelit ja 1956 rakennettu kirkko korvautuvat uudel-
la hybridirakentamisella. Kaavarunko tukee muutok-
sen jatkumoa, ja mahdollistaa alueen merkittavan
tehostamisen. Tiivistyvdssd kaupungissa on kuiten-
kin pddmadrand myods sdilyttdd alueen kulttuurihis-
toriallisesti merkittdvid rakennuksia ja ympdristdja.
Monimuotoisuus ja ajallinen kerrostuminen ovat tar-
keitd niin alueen identiteetin, asukasviihtyvyyden
kuin kulttuuriympdristén vahvuuksia hyddyntdvan
elinkeinoeldmdnkin kannalta.

Tikkurilanranta on kulttuurihistoriallisesti merkittd-
v3a ympdristéd vanhoine teollisuusrakennuksineen
ja puistoineen. Silkin tehtaan rakennukset ovat jo 16y-
tdneet uusia kdyttstarkoituksia, ja jatkossakin kortte-
lissa pyritddn yhdistdmdadn uutta ja vanhaa sopui-
sasti sekd lisddmadn toiminnallisuutta. Keravanjoen
varsi on merkittdvad kulttuuriympdristéd Heurekalta
Hanabdlen pelloille asti. Jokivarren kdyttdjamdadrdn
kasvaessa kasvaa alueen saavutettavuutta ja virkis-
tyskayttdd pyritddn parantamaan maankdyton rat-
kaisuilla. Keskusta-alueen tiivistéimisella sddstetadn
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rakentamisen paineilta kaavarungon tuntumassa si-
jaitsevia kulttuurimaisemaltaan merkittdvid alueita,
esim. Hanabdlen peltoalueita.

Tikkurilan 1950-luvulla ja sitd aikaisemmin valmis-
tunut rakennuskanta on inventoitu ja osin suojeltu jo
aiemmin. Yksittdisistd rakennuksista muun muassa
vanha asema sekd vanhat tehdasrakennukset ovat
suojeltuja. Kaavarunkotydn tueksi kaupunginmuseo
on inventoinut 1960-1990-lukujen rakennuskantaa,
jotta kaikkien vuosikymmenten parhaat esimerkit
voivat sdilyd osana kerroksellista kaupunkia. Kaa-
varungossa on tunnistettu myds alueellisia arvoja:
Kukkaketoa, Oksanmdked, Jokirannan pientalovys-
hykettd ja Hiekkaharjuntien ympdristod kehitettdes-
sd sdilytetddn kunkin alueen ominaispiirteitd kuten
mittakaava- ja materiaalimaailmaa.

Vanhojen rakennusten rakennushistoriallista merki-
tystd sekad suojeluvaatimuksia arvioidaan tarkemmin
asemakaavojen uusiutumisen yhteydessa. Tikkurilaa
halutaan kehittdd uuden ja vanhan tasapainoa ha-
kien. Kohdekohtaisesti punnitaan peruskorjauksen,
lisGrakentamisen, kayttétarkoituksen muutoksen ja/
tai purkavan uudistamisen mahdollisuudet.

Purkava uudistaminen

Viime vuosina purkavasta uudistamisesta on tullut
kaytetyin keino Tikkurilan keskustan uudistamisessa.
Kaavarungon tavoitteena on monipuolinen kehitys
ja kerroksellinen kaupunki, jossa rakennusten pur-
kaminen edellyttdd tapauskohtaista tiivistdmisen
vaihtoehtojen kartoitusta. Ndkdkulmana tulee olla
koko kaupunginosan tulevaisuus, vaikka ratkaisuja
tehdddn tonttikohtaisesti.




Purkaminen on teknistaloudellisesta ndkskulmasta
kiinnostavaa Tikkurilan kaltaisella suhteellisen vdljds-
ti rakennetulla alueella, jossa asuntojen hinnat ovat
nousussa, ja tonttien tehokkuutta on usein mahdol-
lista nostaa merkittavasti. Rakennusten korvaaminen
uusilla mahdollistaa esteettdmdit ja energiatehok-
kaat asunnot sekd tdmdn pdivdn tarpeisiin vastaa-
vat toimistotilat. Kasvun voimakas keskittdminen jo
rakennetulle alueelle valmiin infran Gdreen sddstad
sekd kaupungin kustannuksia ettd IGhiseudun raken-
tamattomia luonnonalueita. Parhaimmillaan raken-
nusten korvaaminen uusilla myds palvelee toiminto-
jen sekoittumista ja katutilan avoimuutta sekd tuo
mukanaan uusia kaupunkivihredn mahdollisuuksia.
Kun padtetddn purkaa, on kuitenkin huolehdittava
purkamisen tavasta ja mahdollisuuksien mukaan
kierrGttdd purettavaa materiaalia. Kiertotalousajat-
telu ja siihen liittyva tuleva lainsdadantd tulee vai-
kuttamaan purkamiseen liittyviin ratkaisuihin. Uuden
rakentamisen valinnat vaikuttavat kohteen hiilineut-
raaliuteen ja energiatehokkuuteen, joiden tulee olla
purettua rakennusta huomattavasti paremmat.

Kestdvan kehityksen kannalta purkava saneeraus
ei ole edullinen ratkaisu: sekd purkaminen ettd uu-
disrakentaminen aiheuttavat runsaasti hiilidioksidi-
pddstdja rakennuksen elinkaareen ndhden. Risking
on myods kaupungin kerroksellisuuden mureneminen
tontti tontilta jo alueen vapaa-alueiden, viheraluei-
den sekad sitd kautta resilienssin vdheneminen. Hal-
litsematon rakennuskannan korvaaminen uudisra-
kentamisella saattaa tuottaa suuren madrdn yhden
ajan tehokasta ja samankaltaista rakentamista, joka
ei kestd aikaa yhtadn edellisia ratkaisuja paremmin.
Mikdali purkamisesta tehdddn sddnndénmukainen
vaihtoehto rakennuksen kunnossapidolle, vaarana
on myds rakennusten huollon laiminlydminen ja nii-
den elinign lyheneminen. Jatkuvat purkamisspeku-
laatiot saattavat huolestuttaa asukkaita, aiheuttaa
vanhojen asuntojen hinnan laskua ja jopa kielteistd
sosiaalista kehitystd.

Kaavarunko ohjaa nykyisen rakennuskannan
sdilyttdmiseen ja peruskorjaamiseen mm. suuntaa
antavien tonttitehokkuuksien vaihtelulla. Vilkkaiden
pddkatujen varsilla purkava uudistaminen on toden-
ndkdisempdd, mutta kaavarunkoalueen laitamille ja
keskustakorttelien sisdosiin esitetddn maltilliseen
tonttien ja kortteleiden lisGrakentamiseen soveltuvia
tehokkuuksia. Toisena kerroksellisuutta suojaavana
keinona on ollut kaupunginmuseon toteuttama ny-
kyisen rakennuskannan inventointi ja arvotus, joka
jatkossa otetaan huomioon asemakaavamuutos-
tyossa.
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4.3 Vaikutukset asukkaisiin

Kaavarunko mahdollistaa asunnot 10 000 uudelle
asukkaalle Tikkurilan keskusta-alueella. Lisdys to-
teutuu uudisrakentamisella, joka lomittuu nykyiseen
rakennuskantaan ja osin korvaa sitd. Myds tyopaikat
ja palvelut kehittyvat, jo alueesta kehittyy toiminnoil-
taan sekoittunutta kantakaupunkia. Kaupunkiraken-
teen tiivistdmiselld ja uudistamisella parannetaan
joukkoliikenteen saavutettavuutta sekd tyopaikkojen
ja palveluiden ldheisyyttd ja monipuolisuutta. Sekd
nykyisten ettd uusien asukkaiden arki on entistd
sujuvampaa, ja pdivittdiset asiat hoituvat helposti
myos kavellen. Samalla tuetaan liikkkumisen tasa-ar-
voa ja esteettomyyttd lasten, vanhusten sekd vam-
maisten kannalta. Nykyistd urbaanimpi ympdristo
tukee asukkaiden ja alueen muiden kdyttdjien kestd-
vad eldmdntapaa sekd vahentdd kasvihuonepddsts-
ja. Liikkumisen monet vaihtoehdot myds vahentdvat
riskid siitd, ettd autoliikenne ja pysdkainti ruuhkau-
tuu alueen kayttgjamadrdan kasvaessa.

Tiivistdminen tdydentdd ja lisdd asumisen kirjoa
alueella. Jatkossa Tikkurilan asuntokantaan sisdl-
tyy eri ikdisia rakennuksia, vaihtelevia rakennus- ja
asuntotyyppejd sekd monipuolisia hallintamuotoja.
Uudisrakentaminen tuo mukanaan mm. asumisen
tornitaloissa ja hybridikorttelit, joissa asuminen ja
muut toiminnot sijaitsevat lomittain tai pddllekkdin.
Pienempdd mittakaavaa puolestaan voivat muodos-
taa kortteleiden sisdosiin tai kattopihoille sijoittuvat
rivi- tai kaupunkipientalot asuntopihoineen. Kau-
pungin ohjauksella turvataan myds kohtuuhintaisen
asuntotuotannon edellytykset voimakkaasti kehitty-
valla alueella.

Talla hetkella kaupunkiympdristd ja sinne raken-
tuva asuntokanta houkuttelee etenkin yksin ja kak-
sin asuvia nuoria aikuisia. Tulevaisuudessa Tikkurila
on vdestoltadn entistd monipuolisempaa, ja aluetta
suunnitellaan myds lapsiperheiden, ikddntyneiden
ja erityisryhmien ndkdkulmasta. Tarkoituksena on
eriytymiskehityksen ehkdisemisen lisdksi mahdollis-
taa elinkaariasuminen alueella, eli tarjota asukkaille
mahdollisuuksia muuttaa eldmdntilanteen muuttu-

essa ldhelle edellista kotiaan.




L.kt Vaikutukset elingmpéiristoon
Ympdristohairiot

Tikkurilan alueen erityisend haasteena ovat ympdris-
tohdiridt, joilta suojautuminen ratkaistaan jokaisen
kaavahankkeen yhteydessd. Alla on kuvattu kaava-
rungon haasteita ja mahdollisia vaikutuksia IGht&ti-
lanteeseen.

Melu

Tikkurilan kaavarunkoaluetta kehittdessd tulee huo-
mioida lentomelu, tiemelu ja rautatiemelu. Tikkuri-
lan keskusta-aluetta tiivistdessa tarkastellaan me-
lua osana asemakaavoitusta. Riittdva ddnitasoero
tulee madaratd asemakaavassa, jotta sisdtilojen ja
ulkotilojen kulloinkin tarvittava melusuojaus ratkais-
taan. Kaavarunko mahdollistaa jo rakennetun kes-
kusta-alueen melutilanteen kehittymisen nykyista
paremmaksi tiivistdmdlla rakennetta ja rajaamalla
suurimpia tiemelunldhteitd rakennuksilla.

Rakennushankkeiden yhteydessd huolehditaan
lentomelun torjuntaa koskevista Gdnitasoeron oh-
jearvoista. Koko Vantaan alueella on meluntorjunta-
tarve lentomelua vastaan, mikd edellyttdd vahintddn
ddnitasoeroa 28 dB asuin-, potilas ja majoitus sekd
opetus- ja kokoontumistiloissa.

Asemakaavoituksen yhteydessd tarkastellaan
mahdollinen melu ja selvitetddn tarvittava rakennuk-
sen ddnitasoero. Rakennuksen sijoittelulla voidaan
suojata ulkotiloja melunldhteiltd, sisatiloja suojaa
rakenteiden melusuojaus. Kaavarunko mahdollistaa
alueen rakenteen tiivistymisen ja merkittdvimpien ka-
tuvarsien rakentumisen tiiviisti. Tdmd suojaa korttelei-
den pihapuolta melulta. Rakenteiden ja parvekkeiden
melusuojaus tulee madritelld erikseen. Useimmiten
hankkeista teetetddn meluselvitys. Merkittavimmat
tiemelunlahteet Tikkurilan kaavarunkoalueella ovat
Kielotie, Talvikkitie, Tikkurilantie, Valkoisenldhteentie,
Jokiniemenkatu, Lummetie ja Hiekkaharjuntie.

Rautatiemelu rasittaa radanvartta. Ratavarren ra-
kentuessa tulee huolehtia siitd, ettd melun ohjearvot
tayttyvat. Uusi rakentaminen tulee sijoittaa siten, et-
ta ulkotilojen pdiva- ja ydohjearvot tayttyvat. Sisati-
lojen melusta huolehditaan rakennuksen ja sen osien
ddnitasoerovaatimuksella. Lyhytaikainen, voimakas
melu otetaan huomioon.

Vantaan ratikasta on teetetty meluselvitys, jonka
seurauksena ratikan reitille suunnitellaan melusuo-
jauksia, esimerkiksi meluaitoja. Ratikan melu otetaan
huomioon myds asemakaavahankkeissa, joiden yh-
teydessd teetetddn meluselvitykset. NGin melu huo-
mioidaan ratikan hankkeen lisdksi osana asemakaa-
voitustyota.

Runkomelu

Kaavarunkoalueen pohjoisosassa on Padradan ym-
pdristdssd hiekkamaata, jonka riskind on runkome-
lun syntyminen alle 130 metrin etdisyydelld radasta.
Talla alueella asemakaavatydn yhteydessd madrd-
tddn runkomelun huomioonottamisesta rakentami-
sen yhteydessd. Kaavarunkoalueen tiivistyessd run-
komelun aiheuttamat riskit huomioidaan asemakaa-
voituksessa ja huolehditaan runkomelun ehkdisystd
uusissa rakennushankkeissa.

Tarina

Vilkasliikenteisten véylien ja junaradan ympdristdssa
olevien savimaiden rakentamisessa tulee huomioi-
da vaylien liikenteen aiheuttama mahdollinen tari-
nd. Alle 200 metrin etdisyydelld pddradasta ja alle
50 metrin etdisyydelld raskaasta katuliikenteestd
savimaalla tulee asemakaavassa madratd tarinds-
td. Rakennettavan kohteen tdrindolosuhteet tulee
suunnitella riittdvan hyviksi maaradmalld tarindn
heilahdusnopeuden raja-arvosta. Kaavarunkoalueen
kehittyessd asemakaavoitus huomioi mahdollisen td-
rindn ja huolehtii kaavamddrdyksin tarindn suhteen
turvallisen rakentamisen toteutumisesta.

limanlaatu

Tikkurilan kaavarunkoalueella haasteena ovat liken-
teen aiheuttamat hengitettdvat hiukkaset (PM10)
vilkkaimpien katujen |dheisyydessd. Vaikka vuosi-
raja-arvot eivat ole ylittyneet Tikkurilan kahdessa
ilmanlaadun mittausasemalla, on niissd mitattu
muutamia vuorokausiraja-arvon ylityksia WHO:n ja
kuukausittaisia ylityksia Valtioneuvoston ohjeisiin
verrattuna. Kaavoja laadittaessa sovelletaan Uu-
denmaan elinkeino-. liikenne- ja ympdristokeskuksen
ilmanlaatuohijeistusta. Tiiviissd tdydennysrakennus-
ympdristossd tdma tarkoittaa ilmanoton sijoittami-
sen ohjeistusta rakennusten puhdasilmaisemmille
puolille, mikd tulee madratd kaavoissa. Kaupunki-
rakenteen tiivistyminen mahdollistaa ulko-oleskelu-
tilojen rajaamisen huonon ilmanlaadun yhteydesta,
mutta saattaa lisGtd kadunvarsia tiivistettdessd syn-
tyvien katukuilujen huonoa ilmanlaatua.
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Liikenteen padastot

Lilkenteestd aiheutuvat pddstét ovat merkittdva
osa Vantaan kaupungin pddstdistd ja vuoden 2019
kasvihuonepddstdlaskennan mukaan ne muodosti-
vat reilun kolmanneksen koko kaupungin pddstsis-
td. Liikenteen kasvihuonepddstdjd voidaan vdhen-
t68a vaikuttamalla lilkennesuoritteeseen, kulkumuo-
tojakaumaan tai yksikkdpddstsihin.” Ndistd kahteen
ensimmdiseen voidaan vaikuttaa mm. kaavoituksen
ratkaisuilla.

Onnettomuusvaaralliset kohteet

Kaavarunkoalue sijaitsee Seveso lll-direktiivin mukai-
sella turvallisuusselvityslaitos Tikkurila Oyj:n yhden
kilometrin konsultointivyohykkeelld, mikd tulee huo-
mioida asemakaavoituksen yhteydessd ja pyytdad
tarvittavat lausunnot Tukesilta ja pelastusviranomai-
selta. Asemakaavoitus huomioi laitoksen sijainnin ja
sen mahdolliset vaikutukset uuteen rakentamiseen
ja madrad tarvittavat suojatoimenpiteet asemakaa-
vassa.

Pilaantuneet maat

Teollisuushistorian perinténd kaavarunkoalueella on
pilaantuneita maa-alueita. Tallaisten maa-alueiden
tila ja tontin maaperdn puhdistaminen tulee oh-
jeistaa asemakaavoituksen yhteydessd. Kaavarun-
koalueen kehittyessd mahdolliset epdpuhtaat maat
puhdistetaan hanke kerrallaan.

7 Alueelliset hiilineutraalisuuselvitykset -tys, tekeilld
Vantaan kaupungilla

T —

4.5 Vaikutukset tyohon ja
palveluihin

Yleisesti

Yleiskaavan 2020 ja Tikkurilan kaavarungon mys-
ta Tikkurilan sekoittuneen rakenteen keskusta-alue
laajenee. Suunnitelmat mahdollistavat tydpaikkojen
lisadntymisen Tikkurilan keskusta-alueella. Nykyti-
lassa kaavarunkoalueen rakennetusta kerrosalasta
noin puolet on muuta kuin asumista. Kun alueen kas-
vu jatkuu ja kehittyy, véhenee tySpaikkojen suhteelli-
nen osuus rakennetusta kerrosalasta, mutta tydpaik-
kojen mdadrd kasvaa. Kaavarungon tavoitteellinen
tyopaikkamadradn lisdys Tikkurilan keskusta-alueella
on 4000 uutta tySpaikkaa vuoteen 2040 mennessad.

Kaavarunko ohjaa sekoittunutta kaupunkiraken-
netta sekd kivijalkaliiketilojen ja tydpaikkojen sijoit-
tumista alueelle. Kaavarungon kivijalkaliiketila- ja
tyopaikkarasterimerkinndt edistdvat niin toimisto-
tilojen, yksityisten palveluiden kuin kaupan tilojen
rakentumista alueelle. Myos julkisille palveluille 16y-
tyy tilaa keskustasta. Kaavarunkoon on merkitty ny-
kyiset Y-tontit julkisten palveluiden kdyttoon, sekd
merkitty kolme uutta aluetta, jossa palvelurakenta-
mista tulee tarkastella alueiden kehittyessa. Julkisen
sektorin tydpaikkoja 16ytyy myss yksityisen sektorin
omistamista tiloista.

Lisddntyva tydpaikkamddrd on seuraus alueen
profiilista seudullisena, hyvin saavutettavana, tys-
paikkakeskittymdnd ja alueen kehittdmisestd se-
koittuneena keskusta-alueena sekd vdestomdadrdn
kasvusta, jolloin yksityisten ja julkisten palveluiden
kayttdjid on enemman. Tiivis ja sekoittunut kaupunki-
rakenne hyvadlld saavutettavuudella houkuttelee niin
asukkaita, yrityksid, tyontekijoitd kuin alueella vie-
raileviakin. Vdestonkasvu parantaa myds yrityksille
tdrkedd tydvoimasaavutettavuutta.

Alueen erityisyyden rakentaminen on mahdolli-
suus: toimitilarakentaminen, lentokentdn Idheisyy-
destd hyotyva tydpaikkarakentaminen, sujuvat yh-
teydet seudulle ja lentokentdille, julkisen sektorin tys-
paikat ja vapaa-ajan toimintojen kehittdminen seka
kehittyva kaupan tarjonta. Alueella on erityinen rooli
kaupungin hallinnollisena keskuksena. Kaavarunko
mahdollistaa sen, ettd Tikkurila sdilyy merkittévana
tydpaikkakeskittymdnd seudulla ja sen tydpaikka-
madra lisadntyy vahitellen.

Yksityiset palvelut, toimitila ja kauppa

Yleiskaavan keskusta-alueiden, joista yksi on Tikku-
rila, tavoitteena on liike- ja toimitilan kehittyminen.
Tikkurilan kaavarunko tukee yleiskaavan tavoitetta.
Tikkurilan sekoittunut keskustarakenne laajenee ja
mahdollistaa monipuolisen tydpaikkakehityksen.
Joukkoliikenteeseen tukeutuvalla tiivistévalla kasvul-



la mahdollistetaan nykyistd vahvemmat yksityiset
palvelut ja erikoistuneempi kauppa sekd niiden hyva
saavutettavuus.

Kaavarungon kivijalkaliiketilamerkintd mahdol-
listaa pienimittakaavaisen kaupan, kahvilat ja ra-
vintolat. Kivijalkoihin voi sijoittua myds toimistotys-
paikkoja. Kaavarunkoon merkitty tydpaikkarasteri
edellyttdda tydpaikkojen sijoittumisen tarkasteluja
hankkeiden osana. Rasterin alueelle on tarkoitus
mahdollistaa toimitilaa, kaupan tiloja ja pienempid
toimi- ja liiketiloja. Laajentuneella sekoittuneen kau-
punkirakenteen alueella on mahdollisuus kehittaa
tonttien kayttda eri tarkoituksiin, asumisen rinnalla
tySpaikkatarkoituksiin tai hybridikortteleiksi tai -ra-
kennuksiksi.

Tikkurilassa keskusta-alueelle voi sijoittaa merki-
tykseltddn seudullisen vahittdiskaupan suuryksi-
koitd. Alueella toimii Prisma. Suuryksikdt saattavat
tuoda asiakkaita myds Idhialueen muille palveluille,
kuten erikoisliikkeille, mutta ne saattavat myds hei-
kentdd muiden kaupallisten palveluiden mahdol-
lisuuksia. Tikkurilan kauppa kilpailee mm. Jumbon
ja Triplan kanssa. Kasvava asukasmddrd ja uudet
tyopaikat tukevat Tikkurilan pysymistd kilpailussa
mukana. Uusille kaupoille on mahdollisuuksia.

Julkiset palvelut

Kaavarunkoon on merkitty alueen nykyiset Y-ton-
tit julkisten palveluiden kayttédn sekd kolme uutta
palveluiden tarkastelu -merkintdd. Kun vdestomaa-
rd kasvaa, tarvitaan lisdd julkisia palveluita. Muu-
tos kohdistuu merkittdvimmin varhaiskasvatuksen
ja peruskoulutuksen tarpeisiin. Myés ammatillisen
ja toisen asteen koulutuksen hankkeita on tulossa
alueelle. Paivdkoti- ja peruskoulupalveluita tarkastel-
laan suuralueittain ja osa kehityksestd sijoittuu kaa-
varunkoalueen ulkopuolelle Tikkurilan suuralueelle.
Kaavarunkoalueella ndhdddn mahdollisuuksia var-
haiskasvatuksen sijoittumiselle sekd toisen asteen
koulutuksen sijoittumiselle alueella. Jokiniemen Op-
pimiskampusaluetta suunnitellaan ammatillisen ja
toisen asteen koulutuskeskittymdksi junaradan itd-
puolelle. Muita merkittavid julkisen sektorin hankkei-
ta kaavarunkoalueella ovat tulevaisuuden hyvinvoin-
tikeskus, kaupungin uusi toimitila Kielotie 13:een sekd
kaavarunkoalueen IGheiselld ulkopuolella sijaitsevan
Tikkurilan urheilupuiston kehitys sekd |Ghikoulujen
lisdrakennushankkeet. Kulttuurin kehittdmiselle on
kysyntdd ja se on alueen mahdollisuus. Palveluiden
lisddntyminen vahvistaa alueen palvelurakennetta
ja tuo palvelut entistd saavutettavammiksi tikkurila-
laisille.

4.6 Vaikutukset liikenteeseen ja
liikkumiseen

Kaavarungossa mainitaan, ettd saavutettavuus on
Tikkurilan valtti. Tikkurilassa onkin jo nykyisin vahvat
joukkoliikenneyhteydet ja alue sijaitsee melko Idhel-
|G suuria ajoneuvoliikenteen vaylid. Kaavarungossa
kasvua kohdistetaan olemassa olevaan rakenteeseen
ja pddosin olemassa olevien yhteyksien varteen. Uu-
siakin yhteyksid kaavarungossa on osoitettu: mm.
Vantaan ratikka ja pydrdliikenteen baanoja. Kasvu
aiheuttaa kuitenkin myds haasteita, kun alueella on
enemman liikkujia, mikd tarkoittaa enemman matko-
ja ja toisaalta maankdytdn eri toiminnot kilpailevat
samasta tilasta sekd resursseista. Esimerkiksi litken-
nesuunnittelun kannalta tdma tarkoittaa priorisoin-
tia kaupungin ja sen asukkaiden ndkdkulmasta. Van-
taan lilkkennepoliittisessa ohjelmassa tdmad ndkyy eri
kulkumuotojen priorisoimisena erilaisilla alueilla. Liik-
kumisen ohjaus on tarkedd myos likenteen ympdris-
tovaikutusten sekd liikenneturvallisuuden kannalta.

Vaikutukset liikenteen maaradan

Vantaan liikennepoliittisen ohjelmaan verrattaessa
kaavarungon alue kuuluu keskuksien ja kestdvadn
liikkumisen liikkumisalueisiin. Molemmilla alueilla
suositaan erityisesti kestdvid kulkumuotoja: kdve-
lya, pydrdlikennettd ja joukkoliikennettd. Yhtend
kaavarungon suunnitteluperiaatteena onkin raken-
taa kdvelypainotteista kaikkien litkkkumismuotojen
aluetta. Kaavarunko tiivistdd maankayttda Tikkurilan
keskustassa ja sen tarkoituksena on tuoda palvelut,
tySpaikat ja asutus |Ghelle toisiaan. Kaupungin kas-
vua kohdistetaan olemassa olevaan rakenteeseen
ja kaavarunko mahdollistaakin alueelle merkittdvan
mddrdn uusia asukkaita sekd tyopaikkoja. Tama tar-
koittaa huomattavaa madrad uusia liikkujia, mika
vaikuttaa suoraan alueen lilkkennesuoritteeseen. Toi-
saalta keskusta-alueen tiiviys ja sekoittunut maan-
kayttd vahentdvat ihmisten lilkkumistarvetta sekd
lyhentdavdt monia liikuttavia matkoja. Useat ndistd
matkoista onkin hoidettavissa kdvellen ja pyordillen.
Kavelya ja pydraliikkennettd tukee myds keskustan
ohittavan ajoneuvoliikenteen ohjaaminen keskus-
ta-aluetta kiertavalle kehalle (Tikkurilantie, Talvikkitie,
Valkoisenldhteentie ja Jokiniemenkatu). N&iltd osin
kaavarungon ratkaisut tukevat kaupungin tavoitteita
ja linjauksia.

Vantaan ratikan suunnittelun yhteydessd on tar-
kasteltu liikenteen toimivuutta Tikkurilassa. Toimi-
vuustarkastelujen ja uusimpien (2/2021) suunnitel-
mien perusteella suurimmat likkennevirrat kulkevat
Talvikkitiella ja Tikkurilantielld. Liikennelaskentatie-
toihin verrattuna vuoden 2030 ennusteen liikenne-
mdadrd kasvaa pohjoiseteld-suunnassa Talvikkitielld
ja vahenee Kielotielld, Tikkurilantielld jo Ratatielld.
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Suurin liikennema@drdn kasvu on Talvikkitielld eteldstd
pohjoiseen, jossa kasvua on 22 % nykytilanteesta.
Keskim&drin vuoden 2030 ennusteenliikennemadrd
on Tikkurilantien liittymissd 12 % vuoden 2018 ja 2019
liikennelaskentatietoja pienempi.

Vaikutukset liikkumismuotoihin

Kaavarunko laajentaa keskusta-aluetta erityisesti
junaradan itdpuolelle. Rata aiheuttaa merkittdvan
estevaikutuksen lilkkkumiselle alueen sisdlld ja t&td on
pyritty helpottamaan merkitsemalld kaavaan uusia
yhteyksia radan yli tai ali. Kaikkiaan kaavarungossa
on esitetty seitsemdn rautatien alittavaa tai ylittdvaa
yhteyttd ja tdma tukee sekd alueen sisdistd kavelyd
ja pyordilya ettd alueen lapi kulkevaa liikennettd.
Kavelykeskusta laajenee myds radan Idnsipuolella.
Kavelypainotteinen ydinalue parantaa kavelijiden
sekd pydrdilijsiden likkenneturvallisuutta ja tukee es-
teetdntd liikkumista.

Alueen sisdistd ja Vantaan keskuksien vdlistd lii-
kennettd parantaa myds Vantaan ratikka. Ratikka
parantaa erityisesti Itd- ja Keski-Vantaan poikittaisia
joukkoliikenneyhteyksid ja yhdessa Tikkurilan kautta
kulkevien junien sekd bussiliikenteen kanssa se tar-
joaa Tikkurilasta erinomaiset joukkolilkenneyhteydet
seudulle. Vantaan ratikan yleissuunnitelman yhtey-
dessd tehdyn matkustajamddrdennusteen mukaan
valtaosa ratikan kyytiin nousseista matkustajista
kulkee Tikkurilan matkakeskuksen kautta.

Kavelyn ja pydrdlilkenteen olosuhteet sekd jouk-
koliikenteen palvelutaso vaikuttavat olennaisesti
kulkumuotojakaumaan. Laadukas kdvelyn ja pyo-
ralitkenteen infrastruktuuri: miellyttava ympdaristd,
sujuvat ja turvalliset yhteydet sekd joukkoliikenteen
osalta mm. kdvelyetdisyys pysdkeille ja ympdristdn
miellyttdvyys ovat keskeisia asioita kyseisten kulku-
muotojen houkuttelevuuden lisddmiseksi. Reittien
ympdristodn ja laadukkuuteen voidaan vaikuttaa
maddrayksilld asemakaavoituksen yhteydessd. Ndin
voidaan luoda edellytyksia sekd mahdollisuuksia au-
tottomalle eldmdntavalle. Tarkoituksena ei ole kielt&d
yksityisautoilua vaan tarjota sille kilpailukykyinen
vaihtoehto. Erityisen merkittdva vaikutus kulkumuo-
tojakaumaan on liikkenteen hinnoittelulla, mutta ta-
hdn ei voi vaikuttaa kaavarungon ratkaisuilla.

Lilkkumiseen kaavarungon alueella vaikuttaa li-
sdksi pysdakadinnin ratkaisut. Liityntdpysdakadintipaikat
sekd ajoneuvo- ettd pydrdliikenteelle tukevat jouk-
koliikenteen kayttéd ja mahdollistavat matkaketjuja,
joissa matka Tikkurilasta muualle jatkuu joukkoliiken-
teelld. Pysdakdsinnin ratkaisut tulevat olemaan yha
enemmadn keskitettyjd ja pysdkdintipaikkojen kdyttd
tehostuu, kun pysdkaintipaikkoja rakennetaan va-
hemmdan kuin ennen. Tavoiteltava tehokkuus saavu-
tetaan muun muassa vuorottaiskdytdlla. Rajoitettu-
ja, tietylle kayttajaryhmalle tarkoitettuja pysdakasinti-
paikkoja on yhd vdhemmdan ja asiointiin tarkoitetuilla
kadunvarsipaikoilla kierto nopeutuu.

76 Tikkurilan kaavarunko 2020
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4.7 Vaikutukset luontoon ja
virkistykseen

Tiivistdmisen ja asukasmddrdn lisGdntymisen vaiku-
tuksia luontoon ja virkistykseen kompensoidaan sdi-
lyttdmalla keskeiset viheralueet, kehittdmdalla puis-
toja ja yhteyksia sekd tonteilla kdytettdvien viherte-
hokkuusperiaatteiden avulla. Luontoarvoja tuetaan
kytkeytyneen viherrakenteen avulla, joka lisdd mm.
luonnonmonimuotoisuutta ja ilmastonmuutoksen so-
peutumista.

Kaavarunkoalueella sdilytetadn luonto- ja virkis-
tysarvoiltaan sekd ekosysteemipalvelutarjonnaltaan
keskeinen Keravanjokilaakso, jota kehitetddn moni-
puolisena kaupunginosapuistona ja virkistysyhtey-
tend luontoarvot sailyttden. Kun Keravanjokilaakson
ekologisena runkoyhteytend toimiva jokikdytdava
puustoineen sdilyy ja kdyttdd ja kulkua ohjataan,
lisddntyvan kayton vaikutuksia luontoon voidaan
vdhentdd. Hulevesien viivyttdminen ja laadullinen
hallinta ennen Keravanjokeen purkua vahentdd tiivis-
tdmisen ja rakentamisen vaikutuksia veden laatuun
ja sitd kautta joen elidstédn (mm. saukko, lohikalat,
vuollejokisimpukka].

Virkistyskayton kannalta keskeinen kaupunkipuis-
to, Kirjastopuisto, sdilyy ja sitd kehitetddn pohjoisen
suuntaan Tikkurilanpuistoksi. Tikkurilan alueella on
vahdn ja pienehkdja puistoalueita. Tiivistyvdn kau-
punkirakenteen myotd puistojen kdyttd lisddntyy,
joten puistoja kehitetddn kestdvimmiksi, toiminnal-
lisimmiksi ja samalla luonnonmonimuotoisuutta tu-
keviksi. Ngin tiivistdmisen luontovaikutuksia voidaan
pienentdd, luonnonmonimuotoisuutta lisatd ja vir-
kistyskayttod parantaa. Lisdksi Tikkurilan kaavarun-
koalueen keskeinen Idhimetsd Winterinmaki pddosin
sdilytetadn. Maki on ekosysteemipalvelujen tarjoaja-
na moniarvokohde ja tuo monipuolisuutta viheralue-
tarjontaan.
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Virkistyskayton kannalta keskeistd on saavuttaa
hyvat yhteydet kaavarunkoalueen sisdlld ja alueelta
laajemmille virkistysalueille. Kaavarungon viherkehd
yhdistad jokilaakson, puistoja, kouluja, pdivakoteja
ja liikunta-alueita sdilytettdvien ja kehitettdvien vi-
herraittien avulla. Laajennettava kdvelykeskusta se-
ka poikittaisyhteydet yhdistdvat kaavarunkoalueen
ulommalle viherkehdlle. Vehredt yhteydet houkut-
televat asukkaita IGhipuistoihin, toiminta-alueille ja
laajemmille virkistysalueille. Virkistysalueiden saavu-
tettavuus paranee ja vaikutuksia luontoon véihenne-
tddn ohjaamalla kulkua.

Kytkeytyneen viherrakenteen tueksi sdilytetddn
arvopuita, kehitetddn taskupuistoja, kdvelykatu- ja
katuvihredd sekd ohjataan hulevesien hallintaa kas-
villisuuden kdyttéon. Viherverkon avulla vdahenne-
taan tiivistdmisen ja ilmastonmuutoksen vaikutuksia
luontoon, lisdtddn luonnonmonimuotoisuutta ja pa-
rannetaan virkistyskayttéd. Piha-alueita toteutetaan
vihertehokkuusperiaattein, joissa tavoitteena on veh-
redt ja hulevesid viivyttavat pihat. Vihertehokkuus-
ratkaisut véhentdvat tiivistdmisen vaikutuksia luon-
toon ja luovat viihtyisyyttd sekda lisGdvat luonnonmo-
nimuotoisuutta. Vanhat puut pyritddn sdilyttamadn
ja uusia puita on tarkoitus istuttaa lisGd. Puurivit,
pihat, viherkatot ja taskupuistot auttavat kytkemadn
pirstaloitunutta, mutta lajien leviadmisen kannalta tar-
kedd viherverkostoa. Kaavarungon pysdkdintiratkai-
suissa suositaan maanpddllisid pysdkdintilaitoksia
ja maanvaraisia pihoja, mikd mahdollistaa huleve-
sien luonnonmukaisen viivytyksen ja suurempienkin
puiden istuttamisen ulko-oleskelualueille.

Radan itdpuolelle kehittyvalle Jokiniemen uudelle
rakentamisalueelle ideoidaan monikdyttdinen ja ka-
velypainotteinen pohjoiseteldsuuntainen viherakseli.
Rakentamista kompensoidaan vihertehokkuusperi-
aattein, kuten esimerkiksi kasvikatoin, kdynnéssei-
nin ja hulevesitaskupuistoin. Uudella rakentamisella
saavutetaan parhaimmillaan kaupunkikuvaa, viihtyi-
syyttd ja virkistyskayttdd lisaava vaikutus.
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4.8 Vaikutukset kestavén kehi-
tyksen nakokulmasta

Kaupunkisuunnittelua ja -kaavoitusta ohjaavat mo-
net valtakunnalliset, seudulliset sekd globaalit yh-
teiset tavoitteet, jotka perustuvat kestavaan kehityk-
seen. Lisdksi kaupungilla on omat tavoitteet ja ohjel-
mat, jotka ohjaavat yhteisten kestdvien tavoitteiden
toteutumista. Kestdva kehitys jakautuu ekologiseen,
taloudelliseen ja sosiaalisen kestdvyyteen. Alle on ar-
vioitu kaavarungon vaikutuksia ndistd ndkdkulmista.

Ekologinen kestédvyys Tikkurilan kaavarun-
koalueella

Ekologinen kestdvyys on ennen kaikkea ilmaston-
muutoksen ehkdisyd sekd siihen sopeutumista.

Viherrakenne on tdrked ilmastonmuutokseen so-
peutumisen, sen hillitsemisen sekd luonnon moni-
muotoisuuden ja ekosysteemipalveluiden kannalta.
Kaavarungon on tarkoitus tiivistéd etenkin Tikkurilan
keskusta-alueen kaupunkirakennetta. Kasvun koh-
distaminen olemassa olevaan rakenteeseen sdds-
taa ympdroivad luontoa, mikd takaa laajemmat ja
yhtendisemmat ja sdilyvat viheralueet sekd niiden
suuremman hiilinielun.

Ekologista kestdvyyttd lisdtadn kaavarunkoalueen
viheralueilla sailyttamalla ja lisaamalld vehreyttd,
kytkemalla virkistys- ja viherrakenne verkoksi, hallit-
semalla hulevesid luonnonmukaisin ratkaisuin sekd
hillitsemalla ladmpd&saarekeilmiotd ja tuulisuutta kau-
punkivihredn keinoin. Kaupunkiluonnon monimuotoi-
suutta ja ekosysteemipalveluja tuetaan sailyttdmalla
jokirantaa ja IGhimetsdd sekd edistamdlla luonnon-
monimuotoisuutta kerroksellisella ja monimuotoisella
kasvillisuudella. Vihertehokkuuden laskeminen osa-
na jokaista asemakaavahanketta edistdd vihredn
ympdriston kehittymistd sekd hulevesien hallintaa.
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limastonmuutokseen sopeutuminen

Kuumuuden, myrskyjen ja tulvien aiheuttamiin vahin-
koihin on varauduttava entistd paremmin.

[Imaston adri-ilmioita, kuten kuumuutta, tuulisuut-
ta ja sateisuutta tasataan ja vaikutuksia véhenne-
tadn kytkeytyneen viherverkon, kerroksellisen kasvilli-
suuden, katupuiden ja -vihredn sekd luonnonmukais-
ten hulevesien viivytysratkaisujen avulla. Hulevesien
hallinnan paikkoja on osoitettu tulvaherkille alueille.
Vihertehokkuusperiaatteita noudattamalla pyritadn
lisadmadn vehreyttd ja [dpdisevad maaperdd.

Jotta rakennetussakin ympdristssa olisi ilmaston-
muutokseen sopeutumisen kannalta riittavadsti vihre-
ad, ohjataan suunnittelua vihertehokkuuden avulla.
Vihertehokkuus tarkistetaan jokaisesta hankkeesta.
Vihertehokkuutta ohjataan kasvillisuuden madrdn
lisdksi vettd |Gpdisevdn pinnan madrdlld, joka edes-
auttaa hulevesien imeytymistd maaperddn. Myds
hulevesien kasittelyd ohjataan madrdyksilla.

Herkkien toimintojen sijoittaminen siten, ettd esi-
merkiksi liian kuuman pienilmaston syntyminen eh-
kaistadn joko rakennusten sijoittelulla tai istutuksilla.
Tama on tdarkedd esimerkiksi Tikkurilan uusien pdiva-
kotien suunnittelussa.

limastonmuutoksen hillint&

Vantaan kaupungin pddmadrdnd on olla hiilineut-
raali vuoteen 2030 mennessd. Tavoitteena on va-
hentdd pddstsjd noin 80 % vuoden 1990 tasosta
ja kompensoida niistd loput. Kaupungin kasvaessa
vdesto- ja tydpaikkamddrd kasvavat, mikd aiheut-
taa haasteita pddstsjen vahentdmiselle. Tikkurilan
tavoitteet hiilineutraaliudesta ndkyvat ennen kaikkea
kaupunkirakenteen tiivistdmisend ja kestdvien liikku-
misen tapojen edistdmisend. Tikkurilan kaupunkira-
kenteen tiivistdminen sddstdd ympdrsivad luontoa,
mikd on tdrkedd sekd hiilinielujen ettd luonnon mo-
nimuotoisuuden kannalta.

Tikkurilan luontoarvojen kannalta tdrked ja ekolo-
gisena yhteytend toimii ja sdilyy Keravanjoki. Ekolo-
giset yhteydet ovat merkittavia lajien ilmastonmuu-
tokseen sopeutumisen kannalta, sillé ilmaston 1adm-
metessd ne sallivat siirtymisen uusille alueille. P&a-
osin sdilytettavdksi esitetty metsdinen Winterinmdiki
kaavarunkoalueen ulkopuolella keskusta-alueen
itdpuolella on ekosysteemipalvelujen moniarvokoh-
teita, mm. tdrked hiilinielu. Yhteyksia Keravanjoelle
ja Winterinmdelle sekd ympdrdiville laajemmille vi-
heralueille kehitetadn, jolloin viherverkko ja eldinlajit
kestdvdt paremmin ilmastonmuutoksen ddreytyvat
olosuhteet ja muutokset. Kytkeytynyt viherverkko tu-
kee ja edistdd myds kestavid likkkumismuotoja.

Kasvihuonekaasupadcdistot ja Tikkurilan kehitys

Vantaan on sitoutunut olemaan hiilineutraali vuonna
2030, mika edellyttad kasvihuonepddstdjen vahentd-
mistd 80 % verrattuna vuoteen 1990 ja kompensoida
jaljelle jadavat padstot. Maankdytén suunnittelussa
ratkaisevassa osassa ovat liikkkuminen ja rakentami-
nen sekd energiankulutus.

Tikkurilan kaavarunkoalue sijoittuu hyvin palve-
levan joukkoliikenteen ddreen, ja lilkkkumismuodot
monipuolistuvat Vantaan ratikan mystd. Suunnitte-
lualue sijoittuu 1dhes kokonaan kilometrin sdteelle
Tikkurilan asemasta, mikd mahdollistaa alueen kehit-
tdmisen raideliikenteeseen, kdvelyyn ja pydrdilyyn
tukeutuvana keskusta-alueena. Tiivis ja sekoittunut
kaupunkirakenne véhentdd liikkkumisen tarvetta. Va-
litsemalla kestava lilkkumistapa vaikutetaan liikku-
misesta syntyviin pddstoihin ja tdstd ndkdkulmasta
Tikkurilan sijainti on hyvd ja paranee edelleen Van-
taan ratikan rakentamisen myata.

Rakentaminen aiheuttaa hiilidioksidipddstdja ja
Tikkurilassa rakentaminen on vilkasta. Kaavarunko
mahdollistaa alueen uusiutumista purkavan uudis-
tamisen ja rakenteen tdydentdmisen keinoin. Purka-
minen aiheuttaa hiilipiikin ja siksi purkaminen, silloin
kun sille on perusteltu syy, tulee suunnitella mah-
dollisimman kestdvdksi. Kiertotalousperiaatteiden
mukaan materiaalia tulee pyrkid hyédyntdmadn
uusiokdytossd. Tuleva lainsddddntd ja maddrdykset
helpottanevat materiaalin kierratystd nykyistd mo-
nipuolisemmin. Uuden rakentamisen hiilipddstst ovat
suuret. Rakennusmateriaaleilla sekd kaivuumaan ja
purkujdtteen kierrdttdmiselld voidaan vaikuttaa jon-
kin verran rakentamisen aiheuttamiin pddstsihin.
Lisdksi uuden rakentamisen pyrkimykset energiate-
hokkuuteen ja hiilineutraaliuteen vahentavat raken-
tamisen aiheuttamia padstoja.

Merkittdvd osa kasvihuonepddstdistd syntyy ra-
kennusten ldmmittdmisestd. Tikkurilassa rakenta-
mista on mahdollista ohjata kaukoldmman piiriin ja
hyddyntad jo rakennettua infrastruktuuria. Vantaan
Energia pyrkii hiilineutraaliksi ja kivihiilen energian-
kdytostd ollaan luopumassa 2022, mikd véhentdd
kaukoldmmon pdadstsjd huomattavasti. Uusiutuvien
energiamuotojen osuutta lisGtddn parhaillaan ja
|ldmmityksen ja sdhkdn voi ostaa kestdvalla tavalla
tuotettuna. Kaupunki voi edellyttdd maankayttésopi-
muksissaan rakennuksilta tiettya energiatehokkuut-
ta, mikd véhentdd uusien rakennusten energianku-
lutusta. Vanhojen rakennusten energiaremonteilla
on mahdollista parantaa vanhan rakennuskannan
energiatehokkuutta.
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Taloudellinen kestdavyys

Kaavarungon alueella kaupunkirakenne uudistuu ja
kaavarunko mahdollistaa uudistumisen jatkumisen.
Kaupunkia on tiivistetty merkittévaltd osin purkavan
uudistamisen kautta. Rakentamisen ja purkamisen
aiheuttamat pddstdt ovat rakennuksen elinkaaran
ndkskulmasta suuret. Uudistamisella tehostetaan
kuitenkin kaupunkirakennetta ja tiivistdmiselld hys-
dynnetddn jo olemassa olevaa infrastruktuuria, mi-
ka on uuden alueen rakentamista kannattavampaa.
Purkamiseen liittyy myods sosiaalisen kestdvyyden
ulottuvuus, jos rakennuksia korvataan niiden korja-
usvelan kasvettua kestdmattdmadksi.

Osassa Tikkurilan rakennuskohteita tulee punnita
ekologisen, sosiaalisen ja taloudellisen kestdvyyden
suhdetta. Tikkurilan rakennuskanta on merkittdavdaltd
osaltaan korjausidssd. Osa rakennuksista on jdtet-
ty korjaamatta ja niiden korjausvelka on kasvanut
suureksi. Kun korjausvelka |dhenee rakennuksen
myyntiarvoa ja tontilla olisi mahdollista tiivistad
maankdyttdd jopa nelinkertaiseksi, voi tuloksena ol-
la, ettd taloudellinen ja sosiaalinen kestdvyys paina-
vat ekologista kestdvyyttd enemmdin ja rakennuksille
annetaan purkulupa. Tdllaisissa tapauksissa tulee
kuitenkin huomioida myds ekologisuus; korostaa pur-
kamisen kestdvyyttd ja uuden rakentamisen vahai-
sid padstojd ja energiatehokkuutta.

Tikkurilan kaavarunkoaluetta halutaan kehittad
toiminnallisesti monipuolisena keskusta-alueena.
Tiivistdmiselld ja maankdyttdratkaisuilla on suora
vaikutus kaupungin ja yksityisen sektorin talouteen
muun muassa ostovoiman ja verokertymien kautta.
Tutkimusten mukaan tiiveys ja monipuolisuus edistd-
vat myos yritysten tuottavuutta.

Kaupungin kestdva kasvu tarvitsee suuria infrain-
vestointeja etenkin lilkenteen osalta. Liikenteen inf-
rainvestoinneilla parannetaan ihmisten litkkuvuutta,
vaikutetaan liikennekustannuksiin ja vdhennetddn
kaupungin pddstsja. Lisdksi ne vaikuttavat alueen
houkuttelevuuteen ja nostavat kiinteistjen arvoa.
Kun kotitalouksien liikkumiseen kohdistuvat kustan-
nukset vdhenevdt, vapautuu kdytettdvissd olevia
tuloja muuhun kayttéon. Tikkurilassa erityisesti Van-
taan ratikka on tdllainen kehityshanke. Myos Paa-
radan varren liikkenteen kapasiteetin kasvattaminen
sekd asutuksen lisGidmisen sen varteen saattaa lisa-
td asiointia Tikkurilassa.

Kaupungin tavoitteena on tarjota asukkaille mak-
sukykyd vastaavat puitteet sekd asumisen, palve-
luiden ettd lilkkumisenkin osalta. Yritystoiminnan
ja palvelutarjonnan monipuolisuus on Tikkurilan ve-
tovoimatekijd, mutta kysyntd ja kasvu aiheuttavat
my0ds asuntojen ja muiden kiinteistdjen korkeamman
hinta- ja vuokratason. Kiinteistjen omistaijille arvon-
nousu on positiivinen asia, mutta kohtuuhintaisuus
on myds vetovoimatekijd ja kaupungin tavoite. Tay-
dennys-rakentamisen ja purkavan uudistamisen

aiheuttama uhka on liiketilojen koon ja vuokra- tai
hintatason sekd toimintojen yksipuolistuminen. Kaa-
varungon suunnitelmassa Tikkurilan keskusta-alue
laajenee radan itdpuolelle, minkd vuoksi aseman 13-
hiympdristéén on odotettavissa voimakasta yritys-
ten sekd palveluiden kasvua.

Myds viheralueiden ja viherverkoston kehittdmi-
selld tuetaan taloudellista kestdvyyttd. Viihtyisd ja
laadukas kaupunkiympdristd vaikuttaa asumispai-
kan valintaan ja toimivat, vehredt viheralueet tuke-
vat hyvinvointia ja terveyttd sekd vahentavat ilmas-
tonmuutoksen aiheuttamia ddri-ilmiditd. Hulevesien
luonnonmukaisilla hallintaratkaisuilla ehkdistddn
kaupunkitulvia ja niiden aiheuttamia taloudellisia
vahinkoja.

Sosiaalinen ja kulttuurinen kestévyys

Kaavarungon tavoitteena on kehittdd Tikkurilan
keskusta-alueen vetovoimaisuutta ja toiminnallista
monipuolisuutta hyvdn joukkoliikennesaavutetta-
vuuden ddrelld. Kaupunkialueen vetovoimaisuuden
ja viihtyisyyden kannalta monipuoliset palvelut,
tyopaikat sekd asumisen ja virkistyksen mahdollisuu-
det ovat tarkeitd. Myos turvallisuuden kokeminen on
viihtyisyyden ja sosiaalisen kestdvyyden kannalta
tarkedd. Toiminnoiltaan sekoittuneessa kaupungissa
ympdristéd on eldvdmpdd ja siten turvallisempaa
ympdri vuorokauden. Lisdksi monipuolisuudella ja
tiiveydelld halutaan palvella asukkaiden arjen toi-
mivuutta.

Sosiaalisesti kestdvdssd ympdristéssd palveluita
on tarjolla erilaisille vaestdryhmille. Tikkurilan rooli
hallinnollisena keskuksena on vaikuttanut sithen, et-
td palvelutarjontaa on hyvin monipuolisesti jo nyt.
Kaavarunko mahdollistaa rakentamista jopa 10 000
uudelle asukkaalle. Voimakas vdestonkasvu asettaa
haasteita riittdvan palvelumadrdn toteuttamiselle
olemassa olevien palveluiden kapasiteetin ollessa jo
hyvin taynnd. Tilaa esimerkiksi uusille koulu- ja pdi-
vakotirakennuksille tulee 16ytyd kaavarunkoalueelta
ja sen ulkopuolelta keskustan valittdmdsta Iaheisyy-
destd. Palveluverkkoa voidaan tdydentdd yksityisil-
|G hankkeilla sekd nykyisten Y-tonttien maankdytdn
tehostamisella.

Tikkurilan kaavarunkoalue on aikuisten tydssdkay-
vien aluetta. Asuntokanta on kaksiovaltaista ja usei-
ten asutaan yksin. Haasteena on monipuolisempi
asuntokanta ja koko elinkaaren asumisen mahdollis-
taminen Tikkurilassa. Purkavalla uudistamisella ja li-
sdrakentamisella voidaan monipuolistaa asuntokan-
taa sekd parantaa ympdristdn laatua. Sillé on vai-
kutuksia myds muihin Idhiston kiinteistdjen arvostuk-
seen ja arvonnousuun. Muun muassa kaavoittamalla
erilaisia talotyyppejd sekd maa- ja asuntopoliittisilla
linjauksilla varmistetaan asuntokannan monipuolis-
tamisen toteutus. Uudistamisessa on tdrked huo-
mioida asuntotyyppien lisdksi erilaiset talotyypit,
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jotta elinkaariasumisen tarpeisiin pystyttdisiin vas-
taamaan parhaalla mahdollisella tavalla. Purkavan
uudistamisen riskind on, ettei asuntorakentamisen
ja ympdriston laatu kohene taloudellisista seikkojen
korostumisen vuoksi ja asuntotyypit sekd palvelut
yksipuolistuvat entisestddn. Riskind on myds asun-
tojen keskimddrdisen koon ja asumisvdljyyden pie-
neneminen. Tahdn yhtend kdytdssd olevana keinona
on maankdyttdsopimusten asuntotyyppijakaumaa
sddteleva kohta.

Purkavan uudistamisen avulla Tikkurilan alueen
tiiveyttd ja asuntojen madrdd voidaan kasvattaa,
mutta samalla tulee huomioida erilaisten toiminto-
jen ja toimitilojen riittdvyys. Tikkurilassa risking on
edullisten ja suurikokoisten tilojen vdheneminen ja
vuokratason nousu rakenteen uusiutumisen mydstd,
mikd voi yksipuolistaa yritystoiminnan mahdollisuuk-
sia. Muun muassa harraste- ja liiketilojen hintataso
voivat nousta ja niiden toimintaedellytykset heiketd.
Muutoksessa on huolehdittava siitd, ettd tySpaikka-
rakentamiselle on tulevaisuudessakin tilaa.

Alueidentiteetti ja yhteisdllisyys

Ihmisten alueidentiteetti muodostuu sosiaalisen
prosessin tuloksena sekd tietyn alueen yhteis66n
kuulumisen tunteesta. Niihin vaikuttaa muun muas-
sa alueella asuttu aika, osallistuminen yhteison toi-
mintoihin sekd alueen fyysiset piirteet ja sosiaaliset
rakenteet. Kaupunkikeskustoissa yhteiséllisyyden
kokeminen on usein heikompaa kuin esimerkiksi
pientaloalueilla. Muuttoliike on vilkkaampaa, eivat-

ka ihmiset sitoudu yhta tiukasti paikkaan. Tukemalla
Tikkurilan elinkaariasumisen tavoitteita mahdolliste-
taan asukkaiden pidempiaikainen asuminen alueel-
la, jolloin yhteisdllisyyden ja alueellisen identiteetin
vahvistumisen todenndkdisyydet kasvavat.

Olemassa olevien alueiden voimakkaan tdyden-
nysrakentamisen ja purkavan uudistamisen risking
on, ettd uudistaminen rikkoo alueen yhteisdllisyytta
ja alueen identiteetille ominaisen historian erityis-
piirteitd. Toisaalta tiivistamalld voidaan myds sdds-
tad kulttuuriperinndn kohteita ja mahdollistaa siihen
tukeutuva elinkeinoeldma. Tikkurilan kaupunkikuvan
kerroksellisuus ja erityispiirteet ovat merkittavid
identiteetti- ja vetovoimatekijoitd, joita vahvistetaan
kaavarunkotydssd. Tyén yhteydessd Vantaan kau-
punginmuseo on inventoinut uusia kulttuurihistorial-
lisesti merkittdvia kohteita 1990-luvulle asti ja ndiden
kohteiden avulla alueen juuret voivat sdilyd. Kohteet
on merkitty kaavarunkokartalle. Kohteiden suojelemi-
nen ratkaistaan asemakaavassa.

Tikkurilan sosiaalista ja kulttuurista kestdvyytta
tuetaan myods kehittdmdlld viheralueita monipuoli-
semmiksi sekd varmistamalla hyvat jo esteettomat
yhteydet laagjemmille viheralueille. Viherkehdd ja
poikittaisyhteyksid sekd niihin liittyvid viheralueita
kehitetddn vehreind ja viihtyising reitteing, jotka tu-
kevat eri-ikdisten kdayttdjien tarpeita. Kehittdmisen
|GhtSkohtana on alueen historia ja ominaispiirteet.
Tukemalla kaupunkiviljelyd ja systdvid puutarhoja
luodaan uusia kohtaamisen paikkoja, mika lisad yh-
teisollisyyden kehittymisen mahdollisuuksia.

Tikkurildranta
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5 Toteutus

Kaavarunkoalue on voimakkaassa muu-
toksessa, joka jatkuu vilkkaana seuraavil-
le vuosikymmenille. Useita suuria kaupun-
kivetoisia infra- ja rakennushankkeita on
toteutumassa 2020-luvulla. Ratikan ra-
kentaminen alkaa, ja Tikkurilassa tyohon
sisdltyy tunneliosuus sekd yhdistyminen
asemakeskukseen. Ratikan toteuttami-
seen liittyva Itdisen ValkoisenlGhteentien
rakentaminen sijoittuu kaavarunkoalueen
ulkopuolelle, mutta vaikuttaa Tikkurilan
likennekokonaisuuden toimintaan.

Kaupunkiympdristdn toimitila rakenne-
taan Kielotielle kaupungintalon naapu-
riin. Tikkuraitin, Asematien, Vehkapolun
ja Carl Albert Edelfeltin aukion perus-
parannus etenee toteutusvaiheeseen, ja
Asematieltd rakennetaan kdvely-yhteys
Ratatien yli asemakeskus Dixiin. Jokiran-
nan puistoalueiden rakentaminen jatkuu,
ja Tikkurilantien tasausta muokataan Sil-
kin korttelin kohdalla. Jokiniemeen Tikku-
rilan aseman itdpuolelle suunnitellaan
toiminnoiltaan sekoittunutta aluetta,
jossa sijaitsee uusi oppimiskampus, jo-
hon sijoittuisi mm. ammattioppilaitos- ja
lukiotiloja.

Tikkurilassa maa on valtaosin yksityi-
sessd omistuksessa, ja kiinnostusta kiin-
teistjen kehittdmiseen on paljon. Alueel-
la on runsaasti sekd tuoretta uudisra-
kentamista ja kdynnissd olevia tydmaita
ettd vireilld olevia ja vasta vahvistuneita
asemakaavamuutoksia. Kaavamuutokset
kdynnistyvat maanomistajan aloittees-
ta, joten hankkeiden liikkeelle 1ahtda ja
etenemisen aikataulua on vaikea ennus-
taa. Nopeasti muuttuvan alueen onnistu-
misen edellytyksid ovat kokonaisuuden
hallinta, jatkuva tiedonvaihto ja riittdvdn
aikainen yhteensovitus. Mahdollisuuksien
mukaan muutoksia tulee suunnitella ja
toteuttaa usean tontin kokonaisuuksina,
jotka tarjoavat enemmdn vaihtoehtoisia
ratkaisumalleja kuin tonttien kehittami-
nen yksitellen.

81 Tikkurilan kaavarunko 2020
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98 Asemakaavan muutos ja tonttijako 002443, 14 Varisto / Variston sahkoasema / TLA
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Vantaan kaupunki hakee uuden sahkdaseman kaavoittamista Varistoon Matkatielle nykyiselle
lahivirkistysalueelle hiilivaraston ja lampoékeskuksen lansipuolelle. Hanke on lisdantyvan
sahkonjakelutarpeen ehdottomasti vaatima ja kiireellinen. Rakennusoikeutta tulisi 1 000 k-m2.

Asemakaavamuutos koskee osa korttelia 14213, kaupunginosassa 14 Varisto.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa virkistysaluetta.

Tonttijako koskee osa korttelia 14213.

Alueen sijainti
Matkatie 2.

Hakija
Vantaan kaupunki.

Maanomistus
Vantaan kaupunki.

Valmistelu
Kaupungin asiantuntijoiden lisaksi kaavan valmisteluun on osallistunut Vantaan Energia Sahkoverkot Oy
konsulttinaan Arkkitehtitoimisto Joel Kyyro Oy.

Yleiskaava

Voimassa olevassa yleiskaavassa (Kv 17.12.2007) lahivirkistysaluetta VL.

Hyvaksytyssa yleiskaavassa (Kv 25.1.2021) yhdyskuntateknisen huollon aluetta ET.
Asemakaavamuutos on myds voimassa olevan yleiskaavan mukainen sen yleispiirteisyyden puitteissa.
Uusi ET-tontti liittyy jo rakennettuun ET-tonttiin.

Asemakaavamuutos
Kaava-alue on nyt metsaa. Paikalla on ollut asuintalo vielda 1960-luvulla.

Asemakaavan muutoksessa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialuetta ET laajennetaan lanteen lahivirkistysalueelle VL niin, etta alueelle voidaan sijoittaa uusi
sahkdasema ja muuntaja. Tontin koko on 4 601 m2. Rakennusoikeutta osoitetaan 1 000 k-m2.

Uusi sahkéasema on sahkonjakelutarpeen ehdottomasti vaatima. Se sijoittuu Keha Ill:n ja Matkatien
valiin, nykyisten sahkdlinjojen yhteyteen, nykyisten Vantaan Energia Oy:n Variston lampdkeskuksen ja
hiilivaraston lansipuolelle. Sdhkdasema tulee toteuttaa vuosina 2022—-2023.

Eteldpuolella sijaitseva keskiaikaisperdisen Suuren Rantatien osuus (Matkatie) jaa nykyiselleen.

Osallistuminen ja vuorovaikutus
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 23.3.2020.
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Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua
mielipiteensa asiasta.
Mielipiteita saatiin 8 kpl. Ne ovat vastineineen kaavaselostuksessa.

Suomen luonnonsuojeluliiton Vantaan yhdistys ja kolme yksityishenkil6d huomauttivat alueella olevasta
ekologisesta yhteydesta.
- Sahkodasema on sovitettu pienemmalle tontille ja siirretty pohjoiseen pain.

- Ekologinen yhteys sailyy hyvaksytyn yleiskaavan esittamassa paikassa.

Sopimus
Vantaan Energia Sahkdverkot Oy:lta on saatu sitoumus maan ostosta kaavan voimaantulon jalkeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.2.2021 § 10

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 padivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 16.2.2021 padivatty
asemakaavamuutosehdotus 002443 ja tonttijakoehdotus, 14 Varisto / Variston
sahkoasema,

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo ja muistutus
Asemakaavamuutosehdotus sekd tonttijakoehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla ndhtavilld 24.3. —
22.4.2021.
Tall6in saatiin Suomen luonnonsuojeluliiton Vantaan yhdistyksen muistutus.
- Ekologinen runkoyhteys sailyy seka Parispruunsaran kohdalla, etta hyvaksytyssa yleiskaavassa
esitetylla paikalla. Kaavaselostusta on tarkistettu.

Lausunto

Lausuntoja pyydettiin ja saatiin yksi.

Uudenmaan ELY-keskus huomautti ekologisesta runkoyhteydesta, joka on huomioitu kaavassa ja kuvattu
kaavaselostuksessa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 4.5.2021 § 9

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetadan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet muistutukseen ja lausuntoon ja tehdaan esitetyt
tarkistukset,
b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 4.5.2021 paivatty

asemakaavamuutosehdotus 002443 seka tonttijakoehdotus, 14 Varisto / Variston
sahkodasema.
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

04.05.2021

Kasittely:
Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelulautakunnan varapuheenjohtaja Paula Lehmuskallio poistui
yhteisojaaviyden vuoksi kokouksesta taman asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Sveta Silvennoinen-Hiisku esitti asian palauttamista
valmisteluun. Varajasen Petra Miessmer kannatti palautusehdotusta.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Maija Vanhanen kannatti asian kasittelyn jatkamista.

Puheenjohtaja totesi, ettd on tehty kannatettu palautusesitys, josta joudutaan danestamaan, ja teki
seuraavaan aanestysesityksen: Ne, jotka kannattavat asian kasittelyn jatkamista, danestavat jaa, ja ne,
jotka kannattavat asian palauttamista valmisteluun, d3nestavat ei. Adnestysesitys hyviksyttiin.

Ainestyksessa annettiin 12 jaa-adanta (Eklund, Forsberg, Josefsson, Kivimaki, Karki, Lind, Romppainen,
Pajula, Pokkinen, Vanhanen, Astrand, Ala-Kapee) ja 2 ei-d4nt3 (Silvennoinen-Hiisku, Miessmer).
Puheenjohtaja totesi palautusesityksen tulleen hylatyksi, ja asian kasittelya jatkettiin.

Paatos:
Hyvaksyttiin kaupunkisuunnittelujohtajan esitys.

Kaupunkisuunnittelulautakunta jatti asiaan yhteisen poytakirjalausuman: “Esitetdaan, etta kehitetaan
keinoja vahvistaa ja parantaa ekologista runkoyhteyttd ymparaivilla alueilla.”

Liitteet:

- Asemakaavamuutoksen selostus 4.5.2021
- Muistutus ja vastine 4.5.2021

- Lausunto ja vastine 4.5.2021

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Timo Kallaluoto, p. 050 312 2132
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



A Vantaa

002443 VARISTON SAHKOASEMA
VARISTO

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus seka tonttijako, joka koskee 4.5.2021 paivattya
asemakaavakarttaa nro 002443
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Vantaan kaupunki hakee uuden sdhkdaseman kaavoittamista Varistoon Matkatielle nykyiselle
lahivirkistysalueelle hiilivaraston ja lampdkeskuksen lansipuolelle. Hanke on lisdantyvan
sahkonjakelutarpeen ehdottomasti vaatima ja kiireellinen ja hyvéaksytyn yleiskaavan mukainen.
Rakennusoikeutta tulisi 1 000 k-m2.
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Kaava-alueen sijainti ja suhde kaupunkirakenteeseen.
Asemakaavamuutos
kaupunginosa 14 Varisto
osa korttelia 14213
(Kumoutuvan asemakaavan virkistysaluetta.)
Tonttijako
Osa korttelia 14213
Kaava-alueen sijainti
Matkatie 2
Kaavan laatija
Aluearkkitehti Timo Kallaluoto
Sisallys
1 Tiivistelma 3
2  L&htokohdat 4
3 Asemakaavan suunnittelun vaiheet 9
4  Asemakaavan kuvaus 20
5 Asemakaavan toteutus 25

Kansikuva: Arkkitehtitoimisto Joel Kyyrd Oy 5.10.2020, tehosteet Kallaluoto.
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1. THVISTELMA
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Kaava-alue ilmasta. Oikealla Martinlaakson voimalaitos. Google earth 2020

Vantaan kaupunki hakee uuden séhkdaseman kaavoittamista Varistoon.
Kaava-alue on nyt metsad. Paikalla on ollut asuintalo vield 1960-luvulla.

Yleiskaava

Voimassa olevassa yleiskaavassa (Kv 17.12.2007) alue on lahivirkistysaluetta VL.

Hyvéksytyssa yleiskaavassa (Kv 25.1.2021) alue on yhdyskuntateknisen huollon aluetta ET.
Asemakaavamuutos on myds voimassa olevan yleiskaavan mukainen sen yleispiirteisyyden puit-
teissa, koska uusi ET-tontti liittyy jo rakennettuun ET-tonttiin.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on l&hivirkistysaluetta VL.

Asemakaavan muutoksessa yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialuetta ET laajennetaan lanteen lahivirkistysalueelle VL niin, ettd alueelle voidaan sijoittaa
uusi séhkbasema ja muuntaja. Tontin koko on 4601 m2. Rakennusoikeutta osoitetaan 1000 k-m2.

Uusi sdhkdasema on lisééntyvan sdhkdnjakelutarpeen ehdottomasti vaatima ja kiireellinen.
Se sijoittuu Keha Il1:n ja Matkatien valiin, nykyisten sdhkoélinjojen yhteyteen, nykyisten Vantaan
Energia Oy:n Variston lampokeskuksen ja hiilivaraston lansipuolelle.

Ekologinen runkoyhteys séilyy sekd Parispruunsaran kohdalla etta virkistysalueella uudessa yleis-
kaavassa esitetylla paikalla.

Etelapuolella sijaitseva keskiaikaisperdisen Suuren Rantatien osuus (Matkatie) ja& nykyiselleen.

Vantaan Energia S&hkdverkot Oy:Ité on saatu sitoumus maan ostosta kaavan voimaantulon jal-
keen. Sahkdaseman rakennustyd tulee aloittaa jo vuonna 2021, jotta se olisi valmis 2023.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 04.05.2021 / 9 §
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LAHTOKOHDAT

Parispruunpuisto /)
Bergsbroparken /)~
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‘Nykytilann/e.

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus
Variston pohjoisosa on lentomelualuetta ja yritysaluetta.

Luonnonymparisto

Sahkoaseman paikka on nyt metséé ja maalajiltaan siltti&. Paikalla on ollut asuintalo, joka nakyy
viel& peruskartassa 1967. Alueella ei ole arvokkaita luontokohteita. Hyvaksytyssé yleiskaavassa on
esitetty ekologinen runkoyhteys luoteen eli Petikon suuntaan, tarkemmin sivuilla 7 ja 16.

Rakennettu ymparisto
Itapuoleiselle erityisalueelle on rakennettu kaksi voimalaitosta (1990, 2014) ja teknisia laitteita.

Virkistys
Virkistysalue ei ole aktiivisessa virkistyskaytossd. Matkatie on osa Kuninkaantien matkailutieta.

Lilkenne
Matkatie liittyy Raappavuorentiehen, jonka liikennemé&éaréa on télla kohdalla 7 543 ajon/vrk (2017).
Matkatiell& on tonttiliittyméat Martinkylantie 39a:n sek& Matkatie 4:n ja 7 — 13:n tonteille.

Kulttuurihistorialliset kohteet

Matkatie on osa varhaiskeskiaikaista Suurta Rantatietd, entistd Turun — Viipurin maantietd, joka
on sailynyt taalla hiekkatiend, mutta osin tiell& ndkyy myds asfalttia. Vuonna 1906 osuus Hameen-
kylasta Vantaankoskelle muutettiin maantiesté kylatieksi ja Himeenkylasta Pitajanmaéelle mennyt
kylatie muutettiin maantieksi. Matkatiell& on Parispruun silta, jossa on terasbetonikansi. Sillan ra-
kennusajankohtaa ei tiedeta eika siitd 16ydy piirustuksia. Tien eteldpuolella on ollut Tavastkullan
torppa Bergsbro. Kartoissa esiintyy 1697 Beritz bro sten (rajakivi) ... 1824 Bergsbro Angen (niitty),
1824 Bergsbro Torp (torppa). Tien pohjoispuolella on ollut Bélen mékitupa, 1913 Rosqvistkans.
Tiemé&ked on sanottu 1963 ruuskvisstnabakkan, Rosqvistin mukaan, joka asui téalla. (s.s1913 ja 1963)

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 04.05.2021 / 9 §
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P £

Ortoilmakuva 2019.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

- Lentomelu: Lentomelutaso Lden on 55 — 60 dB.

- Tiemelu: Kehé Ill:n tiemelu on alueella yli 50 dB.

Tiemelutilanne 2016 paivalla.
45-50 50-55 55-60 60-65
|| 6570 7075 | 75-dB

Vantaan ympéristokeskus 2016

2cardva = oy ' 4™ Melutilanteen vuoksi paikka ei sovellu hyvin virkis-
: Parispruunpuistd =~ . tykseen, mutta sopii hyvin sahkdasemalle.

;‘h Bergsbroparken

Tekninen huolto
Alueella on 110 kV séhkdlinja. Vanhalle asuintontille tulee vesijohto ja tietoliikennekaapeli.
Viemari on P&rispruunpuistossa.

Maanomistus
Vantaan kaupunki.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 04.05.2021 / 9 §
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2.2 SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet
Tavoitteina on mm., ettd suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.
(VN 14.12.2017) => Kaavamuutos on tavoitteiden mukainen.

Maakuntakaava, voimassa

Alue on taajamatoimintojen ja energiahuollon alu-
eita ja lentomelualuetta. (Uudenmaan liitto 2016)

=> Kaavamuutos on maakuntakaavojen mukainen.

\ W B Keskustatoimintojen alue.

Seudullinen vahittaiskaupan suuryksikkd
Taajamatoimintojen alue.

Tiivistettava alue.

. - .. .
Y . AR 1T P virkistysalue.

2

papann  Viheryhteystarve.
s Lentomelualue.
/ Energiahuollon alue.

B\

\\ |

1
o
L
m
Z

TTRERN s ‘Y Maakuntakaava, hyvaksytty
I {1 £ ) Y y  Uusimaa 2050-kaavan tavoitteena on ohjata kasvua
e L N kestavasti. Alue kuuluu taajamatoimintojen kehitta-
I'ﬁ g St ‘ misvy6hykkeeseen. (Uudenmaan maakuntavaltuusto
- Jrega - ' 25.8.2020, valituksenalainen)
W =>Kaavamuutos on maakuntakaavan mukainen.
17 Viheryhteys sdilyy.

-2 T i 1 | ST
B |\ % 4 HEEF Padkaupunkiseudun ydinvydhyke.

' iy 1 i Taajamatoimintojen kehittamisvyohyke.
Keskustatoimintojen alue, keskus.
#1144 g . Kaupan alue.

- I@ 4 ‘i s ﬁ <=p Viheryhteystarve.

i

Vantaan yleiskaava 2007, voimassa
Oikeusvaikutteisen yleiskaavan tavoitteita ovat tii-
vistdminen, tdydentdminen ja uudistaminen. Alue
on lahivirkistysaluetta VL ja liittyy yhdyskuntatek-
nisen huollon alueeseen ET. (Kv 17.12.2007)

=> Kaavamuutos on oikeusvaikutteisen yleiskaa-
van mukainen, koska eri alueiden yksityiskohtaiset
rajaukset ratkaistaan asemakaavassa.

ET Yhdyskuntateknisen huollon alue.
EV Suojaviheralue.

KM Kaupallisten palvelujen alue.

T Teollisuus- ja varastoalue.

VL Lahivirkistysalue.

O Kaavamuutosalueen sijainti.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 04.05.2021 / 9 §



Asemakaavamuutos 002443 Variston sahkdasema / 4.5.2021 7/31

Vantaan yleiskaava 2020, hyvaksytty
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon
aluetta ET (Kv 25.1.2021, valituksenalainen).
=> Kaavamuutos on hyvaksytyn yleiskaavan
mukainen.

ET Yhdyskuntateknisen huollon alue.
o Kaupallisten palvelujen alue.
Monipuolinen tytpaikka-alue.

VL Lahivirkistysalue.
gpng Ekologinen runkoyhteys.

000000  Ohjeellinen ulkoilureitti.
——— Laskeutumisvythyke.

s SUUTT Rantatie.
[———1 kaavamuutosalueen sijainti.

Yleiskaavaehdotus oli nahtavilla 22.4. — 18.6.2020, jolloin tdhén alueeseen ei kohdistunut muistu-
tuksia. Hyvéksytysta yleiskaavasta kohdistuu téhan alueeseen valitus, joka on jatetty Helsingin hal-
linto-oikeuteen 12.3.2021.

Voimassa oleva asemakaava
Alueella on voimassa asemakaava 002030 (Kv 3.3.2014), jossa alue on lahivirkistysaluetta VL.

i
Hiilivarasto

14213 i - i

Lampdyoimala

PARISPRUUNPUISTO
BERGSBROPARKEN

1

Maantien alue.

rakennusten ja laitosten korttelialue. VL L&hivirkistysalue.
KL Liikerakennusten korttelialue. 14213 Korttelin numero.
KTTV Liike- ja toimistorakennusten seka teollisuus- : Kaavamuutosalueen rajaus.

ja varastorakennusten korttelialue.

Ajantasa-asemakaava.

Vantaan karttoja, kaavoja ja paikkatietoja voi katsoa tarkemmin: kartta.vantaa.fi
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Gronkulla

Vantaankosken kaavarunko

Vehkala SC o Alueella on vireilla kaavarungon laatimi-
Veckal il

nen. Ideakilpailu jérjestettiin 1.11.2015 —
29.2.2016, osallistuminen 17.8. —
24.9.2017 ja asukastilaisuus 29.8.2017.

Vehkalanmaki R

Martnlaskson )
likuntapuisto ™ 39

]
o
o 3
oo
==
o
o

Kaavarunkoon on tehty liikenneselvitys, jossa tutkittiin myos Suuren Rantatien luonnetta ja sen
esiin nostamista ulkoilu-virkistysreittind. Matkatien kohdalla teemana oli vanhan esiin nostami-
nen. (WspP 2018)

Vantaan peltojen ja niittyjen hoidon kehit-
tamissuunnitelmassa Parispruunojan pel-

toalueen hoidon tavoitteena on avoimuu-
den sailyttaminen ja viljelyn jatkuminen.

Parispruunojan nykyinen linjaus on idea- A
suunnitelmassa sailytetty. koska se tukee

Vanhasilta, [ ).

avoimen maisematilan tavoitetta. £ 3 2;?;npi‘:ls:1nr;\::tra‘ infotaulu P

Uusi kevyen edustalle ’ &

z 4 - Y
Pestoniissnavolmens ¢ ! liikenteen niittykasvillisuutta Vs /./-
sauxttammen lisaa Alikulku, yhteys r
myds yleiskaavan vnrklstysyhteyden 4 — G
mukaisen Myyrmaki- jatkuminen: VL 1 AL 4
Egtlkko-yhtgydenh\gr] Yieiskaavan yhteys 2 oL e l‘\- ik o
I;tysar:(fola;a_ ma o_ Myyrmaki-Petikko s e Matkatle S TySpaikka-
': o;:t:yge%g(l\s/i';g:n e e SR VL Avoimena L. | rakentamista
- \ =2 -

ekologisten yhteyksien > i Aedlain {
selvitys, Anna Ojala V0 e Silytettava
2018). Lisaksi avoimuus nreuna

tukee Matkatien
(Kuninkaantien)
historiallista teemaa.

Peltoalueen italaidassa
metsanreunan sailytta-
minen alueen tilanra-
jaajana on tarkeaa. Uusi
tyopaikkatontti pelto-
alueen lounaiskulmas-
sa rajataan peltomaise-
masta istutuksin.

,\

Tark
Qf me
H9%0 000 090_0000 'Q:‘% VL
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Uusi
tyopaikkatontti K/ \ /
a% \ ag * Virkistysyhteyden
’ e jatkuminen:
Aortin kylantl [ Kg Yleiskaavan yhteys

Myyrmaki-Petikko
Riittava suojavyo-
hyke ojan varteen
seka pellon ja uusien
rakenteiden valiin

Teollisuusrakenteen
hyddyntaminen:
Kuninkaantie-
aiheinen valoteos

Raappavuorentielle
tyopaikka-alue voi
avautua kaupunki-
maisempana

nuanomeddeea

Alikulku: vnrk:stysyhteyden
jatkuminen Martinlaaksoon ja

Myyrmakeen

Vantaankosken kaavarunkotyon liikenneselvitys, Matkatie. WSP 14.12.2018

Suuri Rantatie on jaényt talta osin autenttiseen kuntoon. Padosa on hiekkatiet&, mutta osalla
tiesté on asfalttia. Matkatiell& on ajoyhteyksia itdpéédn omakotitonteille, Vantaan Energian tontille
ja Martinkyléntie 39a:n tontille. Tielld séilyy vahainen ajoneuvoliikenne, jota tielld on aina ollut.
Tielld on myos vahaisté pyorailya ja jalankulkua.

Sahkoasemaa ja muuntajaa ei tarvitse aidata, ellei alueelle kohdistu ilkivaltaa. Energialaitoksen
alueen aitaamiseen ei riitd perinteinen riukuaita.

Rakennusjarjestys: Vantaan rakennusjarjestys, Kv 15.11.2010.
Tonttijako- ja rekisteri: Vantaan kiinteistorekisteri.

Rakennuskiellot: Ei ole.
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3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Sahkoaseman paikka lampovoimalan lansipuolella on vanhaa peltoa ja tonttimaata.  TKa 17.3.2020

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA PAATOKSET

Vantaan kaupungin kiinteistot ja tilat haki alueelle sahkdaseman kaavoittamista 11.3.2020.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
Osallisia kaavoituksessa olivat kaavan hakija, alueen ja naapurikiinteistdjen omistajat, haltijat ja

asukkaat (naapurit), kaupunginosan ja lahialueen asukkaat yritykset ja tydntekijat, asukas- ym. yh-
distykset, Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Uudenmaan liitto, Keski-Uuden-
maan pelastuslaitos, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj, Helsingin seudun ympadristopalvelut HSY ja
kaupungin viranomaiset, kunnan jasenet ja ne, jotka katsoivat olevansa osallisia.

Osallistuminen ja vuorovaikutus
e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin, postitettiin ja julkaistiin internetissa

23.3.2020. Mielipiteet kaavoitukselle pyydettiin kirjaamoon 4.5.2020 mennessa.

¢ Vireille tulo ilmoitettiin Vantaan Sanomissa 18.4.2020.

o Aluearkkitehti oli tavattavissa séhkopostitse ja puhelimitse varmimmin keskiviikkona
22.4.2020 klo 12 - 13. Puheluja ei tullut. Kaavatilaisuutta ei jarjestetty perustuen valtakunnal-
lisiin suosituksiin koronaviruksen levidmisen estamiseksi.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
23.3.2020 esitetty kaava-alueen sijainti ja
rajaus. Osallistumisen jalkeen rajausta on
supistettu.

o

Saadut mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Caruna Oy, 24.3.2020:
Kaava-alueella ei sijaitse Caruna Oy:n sahkoverkkoa.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY, 21.4.2020:
Alueella sijaitsee kdytdssa olevia vesihuoltolinjoja, jotka tulee ottaa huomioon alueen suunnitte-
lussa ja kaavoituksessa. Alueella sijaitsee mm. paavesijonto DN 315, jatevesiviemari DN 250 ja
paapaineviemari DN 315, joita varten asemakaavaan tulee merkita johtokuja. Kaavamaarayksena
tulee lisaksi mainita, etta johtokuja-alueelle ei saa sijoittaa kiinteista eiké raskaita rakenteita eik&
istuttaa puita tai pensaita.

Kaavoituksen yhteydessa tulee selvittaa johtosiirtojen suunnittelun tarve ja kustannukset sek&
huomioida riittavat tilavaraukset vesihuollon putkille ja laitteille.

=> Kaavasta on rajattu pois nykyinen ET-tontti (Raappavuorentie 38), jolla HSY:n johdot kulkevat.
Kaavaan on laadittu vesihuollon esisuunnitelma (jaljempéana).
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Vantaan Energia Oy, 21.4.2020:

Sahkoverkko:

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n suurjannitejohdot, keski- ja pienjannitekaapelit sijaitsevat kart-
taliitteiden mukaisesti. Vantaan Energia Séhkodverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdo-
tuksessa huomioidaan maakaapeleiden sijainti.

Asemakaavan muutosalueelle on suunnitteilla uusi Variston saéhkdasema. Sahkdaseman tarkoi-
tus on tulla palvelemaan ja tehostamaan Vantaan lansiosan séhkdnjakelua. Séhkdasematontille on
tarkoitus sijoittaa sdhkdasematoimintojen komponentteja, kuten muuntajabunkkeri, sahkbasema-
rakennus ja voimajohdon pylvés sekd mahdollisesti muita komponentteja toimintoihin liittyen.

Vantaan Energia Séhkoverkot ehdottaa, ett tieliittyma sahkbasematontille voitaisiin rakentaa
suoraan Matkatien kautta uuden voimajohtopylvadn ja tontin itéisen rajan vélista. Tontin alustava
mitoitus koon ja muodon suhteen on tarvittaville toiminnoille riittéava.

Mikali maakaapeleita pitaa siirtdd, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin
ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistyésopimuksen mukaisesti.

Kaukolampdverkko:
Ei huomautettavaa.

Mikéali kaukolampOputkia pitad siirtéd, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kau-
pungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

=> Kaapelit ja kaukolamp0 sijaitsevat Matkatiellda. Voimajohtoa siirretéddn jonkin verran.

Helsingin seudun liikkenne -kuntayhtyma HSL / 28.4.2020:
Ei lausuttavaa.

Suomen luonnonsuojeluliiton Vantaan yhdistys, 2.5.2020:

Kaavassa selvitetéén erityisalueen eli sdhkfaseman ja muuntajan kaavoittamista voimassa ole-
valle yleiskaavan lghivirkistysalueelle. Myds tekeilld olevassa yleiskaava 2020:n kaavaehdotuk-
sessa hankealueen lansiosa on pa&osin l&hivirkistysaluetta. Liséksi alueen poikki on osoitettu oi-
keusvaikutteisella kaavakartalla eteldapohjoissuuntainen ekologinen runkoyhteys.

Raappavuoren ja Petikon merkittavien luontoalueiden valinen, kdytdnnossé ainoa mahdollinen
ekologinen yhteys kulkee hankealueen poikki. Kyseinen yhteys ja sen tarkeys on todettu myds
Vantaan kaupungin Ekologisten yhteyksien selvityksessé (Ojala 2018). Ekologisen yhteyden toimi-
vuuden parantaminen mm. luontaisen metsittymisen seké osin my6s nykyisten avomaiden osittai-
sen metsittdmisen keinoin on tulevaisuudessa hyvin perusteltua. Keskeisintd on kuitenkin pitaa
yhteyden Martinkylantien ja Petikontien vélisen osa-alueen vahat metséiset alueet rakentamisen
ulkopuolella.

Kaavahankkeen maankayttosuunnitelmat eli sahkfaseman ja muuntajan rakentaminen keskelle
ekologisen yhteyden pullonkaula-alueen ainoita séilyneitd metsid on huonosti harkittua maankay-
ton suunnittelua. Piddmme sitd myos voimassa olevan yleiskaavan vastaisena.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisallosta

Kaavahankkeen esittelysivulla ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa ei sanallakaan mainita
hankealueen sijoittumista keskelle kaupungin omissa selvityksissa todettua ekologista runkoyh-
teyttd. Sen sijaan molemmissa korostetaan erikseen sitd, ettd “alueella ei ole arvokkaita luonto-
kohteita”. Viimeistaan 2020-luvulla ekologisten yhteyksien alueelle sijoittuvat viheralueet on
syytd ymmartaa itsessédn arvokkaiksi luontokohteiksi, vaikka niilléa ei muita erityisen merkittavia
luontotyyppi- ja lajistoarvoja télla hetkelld olisikaan.
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Muuta

Suomen luonnonsuojeluliiton Vantaan yhdistyksell& ei ole mitaan sita vastaan, jos séhkdasema ja
muuntaja voidaan sijoittaa voimassa olevan asemakaavan ET-alueelle. Jos néin ei voida tehd4, niin
kaavasta on syytéd luopua.

=> Luontotiedot perustuvat Vantaan ymparistokeskuksen arvokkaiden luontokohteiden karttaan.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa ekologinen runkoyhteys on esitetty yleiskaavaehdotuksen
(2020) kartalla ja selityksessa (s. 2). Hyvaksytyssa yleiskaavassa (Kv 25.1.2021) ET-aluetta on laa-
jennettu lanteen séhkdasemaa varten. Osallistumisen pohjalta sdhkbasemaa on siirretty pohjoi-
seen, jolloin uuden ET-tontin alue on pienentynyt ja uuden yleiskaavan mukainen ekologinen yh-
teys sailyy. Ekologisen yhteyden tarkastelu s. 16. Supistettujen alueiden tarkastelu s. 17.

Sahkdasema on ehdottoman valttamaton kasvavan sahkdntarpeen suoksi eikd mahdu Vantaan
Energia Oy:n nykyiselle ET-tontille, jolla sijaitsee Variston [ampdkeskus ja Martinlaakson biokatti-
lan edellyttdmat biopolttoaineen varastosiilot ja jolla tullaan tulevaisuudessa toteuttamaan mui-
takin Vantaan Energia Oy:n fossiilittoman energian tuotantoon liittyvid investointeja. Shkbasema
tarvitsee kytkennan sahkolinjaan eiké sille ole vaihtoehtoista paikkaa muualla.

EVantaan kaupunginmuseo, 4.5.2020:
Kaavamuutosalueella sijaitsee 2010-luvulla rakennettu lampdvoimala, hiilivarasto ja s&hkolinja.
Voimala-alueen lansipuolella sijaitsevalla lahivirkistysalueella, ei ole rakennuksia.

Kaava-alueen etelareunassa kulkee Matkatie, joka on osa keskiaikaista Suurta Rantatieta eli Tu-
run — Viipurin maantietd. Suuri Rantatie tulee huomioida asemakaavassa nahtavilla olevan Van-
taan Yleiskaava 2020 ehdotuksen kehittdmislinjauksen mukaisesti. Linjauksen tavoitteena on, etta
Suurta Rantatieté pitkin voisi kulkea Vantaan paasté paéhan, kuten entisina aikoina. Linjaus on
esitetty omalla merkinnélldan kaavakartalla ja siihen liittyy seuraava maarays:

"Suuren rantatien linjaus sailytetaan tai palautetaan kavellen, pyoraillen tai ratsain kuljettavaksi
aina kun mahdollista. Siella, missa linjaus on katkennut, suunnitellaan tieosuuksia yhdistéavia kul-
kuvaylia. Jatkosuunnittelussa on tutkittava tien linjauksen ja sita rajaavien historialliseen tiemil-
jooseen liittyvien rakennusten ja rakenteiden seké miljodssé merkittdvéan kulttuurikasvillisuuden
séilyttaminen. Uusi rakentaminen tai ymparistérakentaminen liitetdan tieymparistoon sen kult-
tuurihistoriallisia ominaispiirteité korostaen. Tiesté I0ytyvat tierauniorakenteet ovat muinaismuis-
tolain suojaamia."

Matkatie kulkee Vantaan Energian [ampovoimalan ja hiilivaraston etelapuolella ja Parispruun-
puiston pohjoispuolella. Puisto on saanut nimensa Bergsbron sillasta, joka on Matkatien varrella.
Kyseinen siltapaikka mainitaan Hameenkylan ja Martinkylan rajapyykkina jo 1600-luvun lopulla.
Silta on yha olemassa, todennékdisesti samalla paikalla kuin ennen. Sen rakennusperintdarvot tu-
lee tutkia kaavatyon yhteydessa.

Tielinjauksen ja siihen liittyvien arvokkaiden rakenteiden sailyminen tulee taata asemakaavassa
tarkoituksenmukaisilla suojelumerkinnagillé ja niita tasmentavilla maarayksilla. Uudisrakennusten
seka tienvarren ympariston suunnittelun yhteydessa on esitettava milla tavoin suunnitelmissa
tuodaan esiin tien historiaan liittyvia teemoja.

Matkatie 2 kohdalla on lisaksi sijainnut Bolen tilan makitupa. Mékituvan historiallista taustaa ja
arkeologista tutkimuspotentiaalia tulee selvittaa tarkemmin kaavatyon yhteydessa.

=> Matkatiella on vanhastaan ajoyhteyksia tonteille. Sek& ajo- etta kevyt liikkenne on tiella va-
haista. Tien alle on rakennettu kaukolampdjohdot. Matkatie on jo asemakaavassa suojeltu tie (st).
Kaava-alue ei sisélla Matkatietd, joten Bergsbron siltaa ei ole tarpeen enempi tutkia. Kaupungin-
museon arkeologi Andreas Koivisto totesi 12.8.2020, etta Bolen méakitupa on tuhoutunut eika silla
ole arkeologisia arvoja.
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Kolme yksityishenkil4, 4.5.2020:

Vantaan kaupungin kiinteistot ja tilat hakee erityisalueen asemakaavoittamista, joka kéytannossa
tulee katkaisemaan ekologisen yhteyden, kaventaa lahivirkistysaluetta (VL) seké havittaa perinne-
biotoopin ja heikentdd maisema-aluetta.

Asemakaavamuutosesitys heikentaa ekologista verkostoa katkaisemalla Petikon-Raappavuo-
ren-Myyrméaenlehdon ekologisen yhteyden. Kaavasuunnitelma on siten luonnon monimuotoi-
suustavoitteiden vastainen. Tama tarkea sini-viheryhteys on Lansi-Vantaan merkittavien metséis-
ten luonnon ydinalueiden valinen runkoyhteys. Parisproonpuiston ja Parisproonojan alue ei kai-
paa heikentamisté vaan pikemminkin ennallistamistoimia. (Kuva 1.)

Petikon-Raappavuoren ekologinen verkosto, virkistys- ja viheryhteystarvemerkinndt on mer-
kitty maakuntakaavaan. Maakuntakaavan suunnittelumaaréysten mukaan tarkemmassa suunnit-
telussa tulee huolehtia siité, etta osoitettu viheryhteys sailyy tai toteutuu tavalla, joka turvaa vir-
kistys- ja ulkoilumahdollisuudet, alueen maisema-arvot, arvokkaiden luontokohteiden sailymisen
seka lajiston liikkkumismahdollisuudet. (Uudenmaanliitto 2017). (Kuva 2.)

Vantaan voimassa olevassa yleiskaavassa ko. ekologinen yhteys on merkitty ekologiseksi runko-
yhteydeksi ja Parisproonpuiston virkistysalue (VL) nakyy valmisteilla olevaa yleiskaavaehdotusta
laajempana alueena. Virealueiden heikentamispyrkimys tulee korjata Vantaan yleiskaava2020-
ehdotukseen.

Ekologinen yhteys ei ilmene vain digitaalisissa kuvissa ja suunnitelmissa, vaan paikalliset asuk-
kaat ovat havainneet ja todenneet eldinten kéayttavan viheryhteytta kulkureittina (Kuvat 4-8).

Hakamaa on puustoinen perinneymparisto ja luonnon lumoa menneilté ajoilta. LAmpdvoima-
lan l&nsipuolen kumpu on avoimen, valoisan hakamaan tyyppinen harvapuustoinen paahde-
kumpu. Aluskasvillisuudessa viihtyvat niityille luonteenomaiset kasvit ja hyonteiset. Perhosia,
hydnteisi&, lahopuulajistoa tavattu 2.5.2020. Lahopuuta on paljon. Puuryhmét ja kallioniittylaikut
vuorottelevat. Puusto lehtipuu tai mantyvaltainen. Valitettavasti joitain vuosia sitten arvokkaita
100 vuotta vanhoja koivuja on kaadettu, mika on haitallista sek& monimuotoisuus- etté perinne-
maisemanhoidon ndkokulmasta. Puut onneksi jaaneet lahoamaan kasoihin. (Kuvat 9-12).

Alue on sailytettavéa ekologisena yhteytend, virkistys- ja kulttuurivaikutteisena maisema-alu-
eena tuleville sukupolville. Luonnonhoitoa ja ennallistamista voisi lisata. Muistetaan myo6s "Hiili-
vapaa Vantaa” ja hiilialueen korvautuminen, johon nykyisen valtuuston jasenet ovat sitoutuneet.

Kuva 1. Vantaan viherrakenne-
selvityksess& (YK 0038 Anne
Makynen 2017) nékyy Lansi-
Vantaan viherrakenne ja puus-
toiset alueet. S&hkolaitos on si-
joitettu ainoan puustoiseen
kohtaan ekologisen yhteyden
paélle.

Kaupsw/ AMa 27.11.2015
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Kuva 2. Maakuntakaavassa Pe-
tikon-Raappavuoren ekologi-
nen yhteys osoitettu vihrealla
katkoviivalla. (Vantaan ekolo-
giset yhteydet (Anna Ojala
2018).

Kuva 3. Eldinten kulkureitti kulkee Kehé lll ja
Vantaan Energian aidatun hiilivaraston valissa.

v 3 N R

5. Eldinten kulkureitti Vantaan Energian hiili- 6. Eldinten kulkureitti Vantaan Energia verkko-
varaston takana Keha Ill reunassa. aidan taitse Keha Ill Raappavuorentien alikul-

kutunnelille ja l&pi Petikon alueen metsiin (alla
kuva sillan alituksesta).
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7. Eldinten reitti kiertdé lampovoimalan ai- 8. Tdama suunnitelmakuvissa oleva ekologinen
tauksen ja tulee ulos Matkatielle ja edelleen yhteys tunneli ei ole eldinten polkujen mu-

Parisproon pelto-metséalueelle. kaan suosiossa. Mika selvida hyvin kuvastakin.

9. VL-alue, puustoinen kumpu. Hakamaan 10. VL-alue hakamaan tyyppinen perinnemai-
tyyppinen perinnemaisema. sema. Perhosia, kuoriaisia, lahopuuta, lintuja.

7S < oA N TR TS &\‘

Kuva 11. Kummulle on jaényt vanhaa jare&a Kuva 12. Matkatie on perinneympadristoé ja
lehtilahopuuta pinoihin. Koivua ja haapaa. Hy-  osa ulkoilu ja virkistysreitti& "Suurta Ranta-
vaa pienelinymparistoa lahottajalajistolle. Li- tietd” ja sen puolesta alue on tarke&é sailyttaa
séa paikallista biodiversiteettia. ja ennallistaa luontoa ja perinteita kunnioit-
taen ja vaalien.

=> Sdhkdasema on ehdottoman valttamaton eika se mahdu Vantaan Energia Oy:n nykyiselle ET-
tontille, jolla sijaitsee Variston lampokeskus ja Martinlaakson biokattilan edellyttamat biopolttoai-
neen varastosiilot. Liséksi tontilla tullaan tulevaisuudessa toteuttamaan muitakin Vantaan Energia
Oy:n fossiilittoman energian tuotantoon liittyvia investointeja. Sdhkdasema tarvitsee kytkennan
sahkolinjaan eika sille ole vaihtoehtoista paikkaa muualla. Kumpu ja puupinot eivéat sijaitse tule-
valla tontilla. Mainittu eldinten polku ei jatku pohjoiseen, vaan alueella on merkkeja ihmistoimin-
nasta. Osallistumisen pohjalta sdhkfasemaa on siirretty pohjoisemmaksi niin, etta hyvaksytyn
yleiskaavan (Kv 25.1.2021) mukainen ekologinen yhteys séilyy.
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Tarkempi vastine mielipiteisiin 5ja 7

Keha lll:n tiesuunnitelma valille Raappavuori —
Vantaankoski 2010. Kallioinen ja harvapuus-
toinen alue Vantaan Energian tontin ja Keha
[1:n valissa on asemakaavassa maantien alu-
etta LT ja haviaa, kun Keha Ill:n parantamis-
suunnitelman 3. vaihe toteutetaan. Hanke si-
saltaa kolmannet kaistat, etelapuoleisen ram-
pin siirron ja kevyen liikenteen raitin siirron.
Elaimié ei voida johtaa tiealueelle.

Vantaan ekologisten yhteyksien ; .- A ey W e
selvityksessa (Anne Ojala 2018: 41)  Kuvassa valkoisella ympyralla on esitetty katkeava viheryh-
ekologinen yhteys on merkitty teys. Punaisella viivalla on esitetty runkoyhteys ja vihrealla
Péarispruunsaran kohdalle. viivalla paikallinen yhteys, joita vahvistetaan. (JHo 2020)

Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sahkdverkot Oy ovat antaneet seuraavat vastaukset:

1. Miksi sahk6asemaa ja muuntajaa ei voida sijoittaa nykyiselle ET-alueelle?
Sahkodasema ei mahdu Vantaan Energia Oy:n ET-tontille 92-14-213-1, jolla sijaitsee Variston
lAmpokeskus ja Martinlaakson biokattilan edellyttdmat biopolttoaineen varastosiilot.
Lisaksi tontilla tullaan tulevaisuudessa toteuttamaan muitakin Vantaan Energia Oy:n fossiilit
toman energian tuotantoon liittyvid investointeja.

2. Miksi séhkbasema ja muuntaja pitaa sijoittaa nyt kaavoitettavalle paikalle?
Kaavoitettu paikka on sijainniltaan hyva ottaen huomioon VES:n olemassa olevat 110kV voi-
majohdot ja Lansi- Vantaan muut sdhkdasemat. Uusia voimajohtoja ja maa-alueiden lunas-
tuksia ei tarvita silla tarvittavat voimajohdot sijaitsevat kaavoitettavan sdhkdasematontin alu-
eella. Paikka on luonteva sahkdasematoiminnoille nykyisen VE:n ET alueen naapurissa.

3. Miksi séhkdasemaa ja muuntajaa ei voida jattaa toteuttamatta? Tarve?
Peruste uuden sdhkdaseman esityksesté pohjautuu sen tarpeeseen. Martinlaakson ja Myyr-
maen sdhkdasemien kuormitus on kasvanut, joten Vantaan Energia nékee, etté Lansi-Vantaan
alueelle on tarvetta sijoittaa uusi sahkbasema. Variston séhkdasema tukee Martinlaakson
sahkobaseman normaalikdyttoa sekéa tukee huolto- ja korjaustoimenpiteiden aikana Martin-
laakson, Myyrméen ja Keimolan séhkdasemia.
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FAKENNUKSET CVAT
VIEREISEN LAMPONE SOUKSEN
SUUNTASET

TONTINRAA

Supistettujen maa-alueiden tarkastelu.

Sahkodasema vaikuttaa laajasti yhdyskunnan toimintaan ja on ehdottoman valttaméaton kaupun-
gin kasvun ja kasvavan sdhkontarpeen vuoksi.

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy (VES) tarvitsee tontille rakennusoikeutta vahintéan 1 000 k-m2,
jotta tarpeelliset séhkdasematoiminnot saadaan sijoitettua tontille. Suunnitellun tontin kokoa voi-
daan pienent&a seuraavasti:

- Alue 1: VES ei née tarvetta talle alueelle. Alueen lapi tulee voida rakentaa maanalaisia johtoja
sahkdasemalta Kehan suuntaan.

- Alue 2: Alue voidaan jattaa sahkoasematontin ulkopuolelle. Télle alueelle ei ole tarve sijoittaa
maanpaallisia sdhkdasematoimintoja. Sahkdasemalle siséan tulevien voimajohtojen osalta on
huomioitava kasvuston rajaaminen. Kayttooikeuden rajoittaminen johdon molemmin puolin.
Alueen lapi tulee voida rakentaa maanalaisia johtoja séhkdasemalta etelédn suuntaan Matka-
tielle ja edelleen itdén/lanteen.

- Alue 3: Tieliittyma tarvitaan tontin kohdalle suunnitellusti (liittymarasite). Voimajohdon pylvas
tarvitsee oman rakennusalansa ja perustukset. Pylvaan ja perustusten koko maaraytyy tar-
kemmissa tutkimuksissa. Alueelle voidaan sijoittaa rajoitettuja viherkohteita tieliittyman ja
pylvéan ymparille.

Sahkodaseman ymparille ei [ahtokohtaisesti rakenneta aitaa. Tieliittyman kohdalle sijoitetaan
puomi rajoittamaan tarpeetonta liikennetta. Aita rakennetaan myéhemmin, jos siihen ilmaantuu
tarve esim. ilkivallan vuoksi. Nailté osin eléinten kulku alueen lapi ei juurikaan rajoitu.

Osallistumisen pohjalta sdhkéasemaa ja sahkopylvasta on siirretty pohjoisemmaksi niin, etta hy-
vaksytyssa yleiskaavassa (Kv 25.1.2021) esitetty ekologinen yhteys on leventynyt.
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B Fingrid 0yj, 4.5.2020:

Asemakaava-alueen rajalla on Fingrid Oyj:n 400 kV (kilovoltin) voimajohto Espoo — Tammisto

(Kuva 1).
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Kuva 1. Alueelle sijoittuvat voimajohdot. Fingrid Oyj:n 400 kV voimajohto on merkitty sinisell& vii-

valla.
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Fingridin 400 kV voimajohtoa varten on lunas-
tettu kiinteiston kayttooikeuden supistus 52
metri& levedlle johtoalueelle (poikkileikkaus ku-
vassa 2). Johtoalue muodostuu 32 metrid leve-
astd johtoaukeasta ja johtoaukean molemmin
puolin olevista 10 metri& leveisté reunavychyk-
keisté. Rakennusrajoitusalue kattaa koko 52
metri& levedn voimajohtoalueen.

Kuva 2. Fingridin 400 kV voimajohdon poikkileik-
kaus.
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Voimajohtoalueella tai sen l&heisyydessa tapahtuva toiminta ei saa olla ristiriidassa ympariston
sahkoturvallisuuden kanssa eikd se saa aiheuttaa vaaraa voimajohdon kaytolle ja kunnossa pysy-
miselle. Alueen suunnittelussa on otettava huomioon mm. seuraavia asioita:

- Voimajohtoalueelle ei voida sijoittaa rakennuksia tai rakennelmia ilman erityisté lupaa. Em.
rakenteet tai laitteet eivat padséantoisesti saa olla yli kaksi metria korkeita. Rakennusrajoitus-
alue koskee maanpaallisia ja maanalaisia rakennuksia.

- Pysékointialueet on osoitettava ensisijaisesti johtoalueen ulkopuolelle mahdollisuuksien mu-
kaan. Pysakointialueen sijoittamiseen voimajohtoalueelle tulee pyytaa Fingridin lupa. Mikali
Fingrid toteaa alueen pysakoéintiin soveltuvaksi, toiminnan harjoittajan tulee tehdé pysékainti-
alueesta Fingridin kanssa yksityisoikeudellinen sopimus.

- Voimajohtoalue ei sovellu varastointiin eik lastaukseen.

- Polttonesteen jakelua suunniteltaessa on otettava huomioon riittava etéisyys ilmajohdoista.
Fingrid suosittelee, etté polttoaineen jakelua ei sijoiteta pylvdan korkeutta vastaavaa etéi-
syyttd lahemmaéksi. Polttonesteen jakelupaikka olisi hyva osoittaa sitovasti rakennusalalla.

- Voimajohtoalueelle voidaan istuttaa ainoastaan puita tai pensaita, joiden luontainen kasvu-
korkeus ei ylitd 4 metrid. My0ds reunavyohykkeilld puuston kasvua rajoitetaan.

- Johtoalueen maapohja ja puusto ovat maanomistajan omaisuutta. Johdon omistajalla on oi-
keus pitdd voimajohtonsa kyseisell& alueella ja oikeus yll&pitad ja huoltaa sita.

- Teiden ja katujen suunnittelussa tulee ottaa huomioon, mité Liikenneviraston ohjeessa
”Sahko- ja telejohdot ja maantiet” (2018) esitetaén.

Voimajohtoalueelle tai sen l&heisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee pyytaa Fingridista
erillinen ristedmalausunto. Ristedma voi olla myds esimerkiksi tie, katu, hulevesiallas, maanmuok-
kaustoimenpide, rakennelma tai rakennus, joka sijoittuu voimajohdon l&heisyyteen. Ristedmalau-
sunto tulee pyytaa, vaikka suunnitelma olisi osoitettu kaavassa. Ristedmalausunnossa esitetdan
annettua kaavalausuntoa yksityiskohtaisemmin ne seikat ja turvallisuusnakokohdat, jotka hank-
keen suunnittelijan ja toteuttajan on voimajohdon kannalta otettava huomioon. Lausuntopyyn-
non voi l&hettad osoitteeseen Fingrid Oyj, Ristedmalausunnot, PL 530, 00101 Helsinki tai sahko-
postilla risteamalausunto@fingrid.fi

Muiden kuin Fingrid Oyj:n omistamien voimajohtojen osalta teidan tulee pyytaa erillinen lau-
sunto voimajohtojen omistajilta.

Pyydéamme ldhettdmé&an meille tietoa kaavan etenemisesta. Tata kaavoitusasiaa Fingrid Oyj:ssé
hoitaa Mika Penttil& puh. 030 395 5230.

Yleis- ja asemakaavat, joissa on Fingrid Oyj:n voimajohtoja, pyyddmme [&hettdmaan lausunnolle
mieluiten sdhkdisena osoitteeseen kirjaamo@fingrid.fi tai kirjallisena osoitteella Fingrid Oyj,
Maankaytto ja ympéaristo, PL 530, 00101 HELSINKI

=> Fingridin voimajohto ei kulje nyt kaavoitettavalla (supistetulla) alueella.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Osallistumisen pohjalta suunnitelmaa on kehitetty niin, ettd sdhkfasemaa ja sahkdpylvasta on siir-
retty pohjoisemmaksi, jolloin hyvéksytyssa yleiskaavassa esitetty ekologinen yhteys séilyy seké
Parispruunsaran kohdalla ett4 kaava-alueen kohdalla luoteeseen Petikon suuntaan.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

limakuvaupotus. Arkkitehtitoimisto Joel Kyyro Oy 5.10.2020

Kaavaratkaisu

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialuetta ET laajennetaan
l&nteen lahivirkistysalueelle VL niin, etté laajennusalueelle voidaan sijoittaa uusi séhkdasema ja
uusi muuntaja uudelle tontille Vantaan Energia Sahkdverkot Oy:n tarpeisiin. Rakennusoikeutta
osoitetaan 1 000 k-m2. S&hkdasema ja muuntaja sijoittuvat nykyisten sdhkélinjojen yhteyteen
l&ampdokeskuksen lansipuolelle. Séhkolinjaa siirretdén hieman pohjoiseen.

Etelapuolella sijaitseva keskiaikaisperdisen Suuren Rantatien osuus (Matkatie) ja& nykyiselleen.

Kaavaratkaisun perustelut

Uusi séhkdasema on ehdottoman valttdméton kaupungin kasvun ja sahkonkulutuksen lisdyksen
vuoksi ja kiireellinen. Sahkdasema tarvitaan Variston kohdalle nykyisten séhkélinjojen yhteyteen.
Uusi ET-tontti liittyy nykyiseen Vantaan Energian ET-tonttiin ja sijoittuu hyvéksytyn yleiskaavan ET-
alueelle. Asemakaavamuutos on myds voimassa olevan yleiskaavan mukainen sen yleispiirteisyy-
den puitteissa.

Variston asemalla mahdollistetaan Vantaan lansipuolisen alueen tédydennys ja kasvu séhkonjake-
lun osalta. Variston asemaa tarvitaan myos viereisten sahkdasemien kuormien tasaamiseen
huolto- ja korjaustdiden aikana sek& mahdollisesti jonkin I&hialueen aseman vikaantuessa turvaa-
maan luotettava séhkdnjakelu. Sijainniltaan sahkdaseman paikka on hyva Myyrmaen séhkbase-
man ja Keimolan sahkdaseman vélilla Martinlaakson aseman vieressa. Martinlaakson sahkoase-
malle on tulossa vuosikymmenen puolivélin jalkeen suuri saneeraustarve, jolloin Variston sahko-
asemaa tarvitaan erityisesti.
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Variston sdhkéaseman luonnos. Arkkitehtitoimisto Joel Kyyro Oy 8.9.2020 + TKa
Martinlaakson nykyisen sahkdaseman suurjannitepuolen 110 kV kentté on taysi eiké laajennusva-
roja ole. N&in ollen uusia 110 kV I&ht6ja ei Martinlaaksosta saa, ei asiakasliityntoja eika Vantaan

Energia Sahkoverkot Oy:n omia muutostarpeita. Keskijannitepuolella 20 kV lahdot alkavat myds
kayda vahiin ja nykyiset lahdot tehojen puolesta tayttya.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

ET, Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue

Alueelle saa rakentaa energialaitoksen rakennuksia ja laitteita. Rakennusten tulee olla veistokselli-
sia, varikkaita (ei mustia, harmaita eik& valkoisia) ja valaistuja. Hulevedet on viivytettava. Alueella
tulee olla puistomainen reuna pohjoiseen ja lanteen, jossa alueella tulee olla varvikkoa, puita ja
pensaita. Tonttiliittyma on jarjestettava Matkatieltd. Autopaikkoja on varattava vahintéén 4 kpl

Kaavamuutoksen merkittavat vaikutukset

- Vaikutukset rakennettuun ymparistoon: Alueelle rakennetaan sahkdasema ja muuntaja.
Eteldpuolella sijaitseva keskiaikaisperaisen Suuren Rantatien osuus (Matkatie) jaa nykyiselleen

- Vaikutukset luonnonymparistdon: Luonnonymparistod muuttuu rakennetuksi ymparistoksi
Alueen reunat istutetaan. Aluetta ei aidata, ellei se ole tarpeen ilkivallan vuoksi. Ekologinen runko-
yhteys séilyy sek& Parispruunsaran kohdalla ettd uuden yleiskaavan mukaisella paikalla

- Vaikutukset virkistykseen: Muutosaluetta ei ole kéytetty aktiivisesti virkistykseen eik& sovi hyvin
virkistykseen tiemelun vuoksi. Maakuntakaavan ja yleiskaavan viheryhteydet sailyvét.
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Nakyma Keha lll:lle. Arkkitehtitoimisto Joel Kyyro Oy 5.10.2020

Nakyma Matkatielle. Arkkitehtitoimisto Joel Kyyro Oy 5.10.2020

- Liikkenteelliset vaikutukset: Hanke tuottaa vain hyvin véahan valttdmatonta huoltoliikennetta.

- Sosiaaliset ja yhteiskunnalliset vaikutukset: S&hkéasema vaikuttaa laajasti yhdyskunnan toimin-
taan ja on ehdottoman vélttaméaton kasvavan séhkéntarpeen vuoksi. Hanke mahdollistaa kaupun-
gin ja sen yritystoiminnan kasvun seka sahkdoisen tieto- ja muun liikkenteen kasvun. Jo suunnitteilla
oleva uusi datakeskus edellyttdé uutta séhkbasemaa.

- Taloudelliset vaikutukset: Kaupunki myy tulevan tontin Vantaan Energia Séhkoverkot Oy:lle.
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Vesihuollon esisuunnitelma. Henri Hyttinen 7.12.2020

Tekninen huolto

Olemassa oleva verkosto ja veden tarve
Séhkbdaseman vedentarve on véhaista, joitakin kuutioita vuodessa, mika ei aiheuta verkoston laa-
jennustarvetta kiinteiston mahdollisesti liittyessé olemassa olevaan verkostoon.

Alue ei kuulu vesihuollon toiminta-alueeseen tai huleveden viemardintialueeseen.

Tontille tulee aiemmin kaytdssa olleen puretun asuinrakennuksen talousveden tonttijohto
(40M/1998), joka saattaa olla kayttokelpoinen. Tonttijohto kulkee kiinteiston 92-14-212-5 lapi ja
liittyy runkoverkkoon sen etelapéaéssa, tonttijohdon kéytto saattaa vaatia rasitteen perustamisen.

Matkatien itdosassa on yleista verkostoa, johon mahdollinen liitoskohta on asemakaavamuutos-
alueelta noin 220 m péé&ssa.

Alueen itdpuolella olevan Ldimpovoimalan tonttijohdot ovat luultavasti lahimmét yksityiset putket,
joiden kautta vesihuollon voisi jarkevasti toteuttaa. Ne liittyvat yleiseen verkostoon Matkatien ita-
paassa.
Matkatien alkuun rakennettu verkosto

e Vesijohto 315M/1988

e Jatevesivieméari 250M/1988

Rakennettava verkosto
HSY:n verkoston laajentaminen vahaisté kayttoa varten ei ole kustannustehokasta, eiké verkostoa
siten tulla laajentamaan sdhkdaseman kiinteistolle.
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Muut johtolaitokset

Alueen eteldpuolella Matkatien varrella kulkee kaukolampdoputkia. Tontin reunassa kulkee matka-
tien suuntaisesti séhko- ja tietoliikennekaapelointia. Tontille tulee aiemmin puretun rakennuksen
puhelinkaapeli. Tontin yll& kulkee rasitteena voimansiirtolinjat.

Vesistot ja vesitalous
Alue kuuluu Myllymé&enojan valuma-alueeseen, joka laskee Pikkujarveen, siitd Pitkgjarveen ja
edelleen Espoossa Suomenlahteen. Alue ei kuulu pohjavesialueeseen.

Kaavamuutosalue on nykytilassa hyvin vettd lapaisevad metsdmaata.

Kaava-alueen hulevedet hallitaan tontilla Vantaan hulevesiohjelman ja hulevesien toimintamallin
mukaisesti ennen johtamista vastaanottavaan vesistoon.

Vesihuolto

- Vedenjakelu

Itse kaavamuutosalue ei kuulu vesihuollon toiminta-alueeseen. Alueen ymparistd kuuluu Myyr-
maen painepiiriin. Painepiirin vesisailiona toimii Myyrmaen ylavesiséilio, jonka tilavuus on 4500
m3. Myyrmaen painepiiriin vesi johdetaan etelésté Helsingista, Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitok-
selta Kaivokselan ja Myyrméen paineenkorotuspumppaamoiden kautta. Vesijohtoverkon ylin pai-
netaso kaava-alueella on noin +95 m ja alin painetaso noin +82 m. Tarkat painetasot annetaan
HSY:n liitoskohtalausunnossa.

- Jatevesiviemardinti

Kaavamuutosalueella ei ole jatevesiviemardintié. Lahialueiden kiinteistdjen jatevedet johdetaan
Myllyméen jatevedenpumppaamolle, josta ne pumpataan Petikontien viemariin. Jatevedet kulke-
vat edelleen Petikontieta pitkin lanteen Vihdintien alitse paéatyen Askiston jatevedenpumppaa-
molle. Pumppaamolta jatevedet johdetaan lounaan suuntaan Espoon viemariverkostoon. Es-
poossa jatevedet paatyvéat lopulta Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.

- Hulevesiviemarointi
Pintavedet johdetaan avo-ojia ja hulevesiviemareita pitkin Myllym&enojaan, joka laskee Pikkujar-
veen ja edelleen Espoon Pitkajarveen.

- Hulevedet

Muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa tonteilla ennen vesien johtamista yleiseen verkostoon. Hu-
levesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150
I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin sielta poistuisi
luonnontilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, ettd tulvatilanteessa vesi voi kertya piha- ja
pysakaintialueille hetkellisesti. Tam4 tulvamitoitus tehddan 30 minuuttia kestavalle sateelle, jonka
rankkuus on 167 I/s/ha. Tata suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti
tontilta yleisille alueille. Tontin hulevesisuunnitelma tulee esittaa rakennuslupaa haettaessa.

Hulevesien johtamista Keha Ill:n alueelle tulee valttaa.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavaan ei liity maankayttosopimusta. Kaavan pohjalta tehdddn maakauppa. Vantaan Energia
Séhkoverkot Oy:Itéa on saatu sitoumus maan ostosta kaavan voimaantulon jalkeen. Sdhkdaseman
rakentamisen tulee alkaa vuonna 2021, jotta se olisi valmis 2023.

Kaavatyohon osallistuneet

Vantaan kaupunki
Asemakaavoitus

Kiinteisttt ja tilat
Kadut ja puistot

Kaupunginmuseo

Rakennusvalvonta
Yleiskaavoitus

Ymparistokeskus
Vantaan Energia Oy

Arkkitehtitoimisto Joel Kyyrd Oy*

* Vantaan Energia Oy:n konsultti.

aluearkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
kaavatekninen koordinaattori
tonttipaallikko
puistosuunnittelupaéllikké
suunnitteluinsingori
liikenteen alueinsindori
liikenneinsingori
siltainsindori
suunnitteluinsingori
arkeologi

rakennustutkija
projektiasiantuntija
kaupunkikuva-arkkitehti
johtava maisema-arkkitehti
maisema-arkkitehti
suunnittelija
ymparistosuunnittelija
yleissuunnitteluinsin6ori
yleissuunnittelija
liiketoiminnan kehityspaallikko
tuotantojohtaja
ymparistopaallikkod

Timo Kallaluoto
Anne Olkkola
Anna Hakamaki
Marko Hoffren
Armi Vaha-Piikkio
Heidi Burjam
Elina Kettunen
Teemu Vihervaara
Pirjo Salo

Ville Mikander
Henri Hyttinen
Andreas Koivisto
Susanna Paavola
Heli Haavisto
Matti Karki
Laura Muukka
Elina Ekroos
Paula Kankkunen
Jarmo Honkanen
Antti Hartikainen
Tomi Virtanen
Matias Siponen
Kalle Patomeri
Hannu Laine

Joel Kyyrd

Kaavamuutoksen aloitus jérjestettiin sahkoposteilla 17. — 19.3.2020. Kaavamuutosta kasiteltiin
Lansi-Vantaan asemakaavatiimissé 26.5.2020, 14.10.2020, 8.1.2021, erillisissa kokouksissa
12.6.2012, 20.10.2020 ja L&nsitiimissa 13.1.2021.

Vantaa 4.5.2021

VANTAAN KAUPUNKI / Lansi-Vantaan asemakaavoitus

Timo Kallaluoto, aluearkkitehti

timo.kallaluoto@vantaa.fi, p. 050 312 2132
Kielotie 28, PL 1860, 01300 Vantaan kaupunki
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POISTETTAVAT MERKINNAT
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ARISTC

Metria
0 25 50 100

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 04.05.2021 / 9 §



Asemakaavamuutos 002443 Variston sahkdasema / 4.5.2021 27/31

ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002443 4.5.2021
Vantaan kaupunki Vanda stad

VARISTON
SAHKOASEMA

Kaupunginosa 14, Varisto

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 14213.

Tonttijako

Osa korttelia 14213.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa energialaitoksen rakennuksia ja
laitteita.

Rakennusten tulee olla veistoksellisia, varikkaita (ei
mustia, harmaita eika valkoisia) ja valaistuja.

Hulevedet on viivytettava.

Alueella tulee olla puistomainen reuna pohjoiseen ja
lanteen, jossa alueella tulee olla varvikkoa, puita ja
pensaita.

Tonttiliittyma on jarjestettava Matkatielta.

Autopaikkoja on varattava vahintaan 4 kpl.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Vaara-alue.

VARISTORNA
ELSTATION

Stadsdel 14, Varistorna

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 14213.

Tomtindelning
Del av kvarteret 14213.

1:2000

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for byggnader och anlaggningar for
samhallsteknisk forsorjning.

Pa omradet far byggas energiverkets byggnader och
anordningar.

Byggnaderna ska vara skulpturella, fargrika (inte vita,
graa eller svarta) och upplysta.

Dagvatten ska fordréjas.
Omradet ska ha en parkliknande kant i norr och vaster,
dar omradet ska ha skuggor, trad och buskar.

Tomtinfart ska ordnas fran Fardvagen.

Bilplatser ska reserveras minst 4 st.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.
Byggnadsyta.

Del av omrade som skall planteras.

Faroomrade.
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TONTTIJAKO TOMTINDELNING 2
Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
toisin osoitettu. annat bestamts.
Kaupunkirakenne ja ymparistd Stadsstruktur och miljé
Asemakaavoitus Detaljplanering
Mittaus- ja geopalvelut Matning och geoteknik
Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset. Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa
den.
Tasokoordinaatisto Vantaalla/Vanda __._ .20__ Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.

Kimmo Junttila
Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __ /_ 20__ Godkand av stadsfullmaktige _ /_20__
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi

Hyviksymispvm

Hyviksyji

Hyviksymispykiili

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

092 Vantaa Téyttimispvm

002443 Varisto 14 kaupunginosa

0,4601

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]

Omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

16.12.2020

23.03.2020
092002443

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,4601

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Alueyaraukset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala  Tehokkuus @ Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%o] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 0,4601 ‘ 100,0 ‘ 1000 0,22 0,0000 1000
A yhteensii | |
P yhteensii \ |
Y yhteensi ‘ ‘
C yhteensi \ \
K yhteensi | \
T yhteensi ‘ ‘
V yhteensii 0,0000 | | 0 -0,4601 0
R yhteensii \ ‘
L yhteensi ‘ ‘
E yhteensi 0,4601 ‘ 100,0 ‘ 1000 0,22 0,4601 1000
S yhteensi \ ‘
M yhteensii | |
W yhteensii \ ‘
Maanalaiset ilat Pinta-ala = Pinta-ala | Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu ‘
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 04.05.2021 / 9 §




Asemakaavamuutos 002443 Variston sahkdasema / 4.5.2021

31/31

Alamerkinnit

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%0]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

’ Yhteensi

0,4601

100,0

1000

0,22

0,0000

1000

‘A yhteensi

‘P yhteensi

’Y yhteensi

‘C yhteensi

‘K yhteensi

‘T yhteensii

‘V yhteensi

0,0000

-0,4601

VL

0,0000

-0,4601

‘R yhteensi

‘L yhteensi

‘E yhteensi

0,4601

0,4601

1000

ET

0,4601

0,4601

1000

‘S yhteensi

‘M yhteensi

’W yhteensi

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 04.05.2021 / 9 §



A

Asemakaavoitus / TKa

Muistutus ja vastine 1/3

4.5.2021 Liite

Vantaa

Asemakaavamuutos 002443 Variston sahkoasema, Varisto

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.2.2021 paatti asettaa nahtaville asemakaavan muutosehdotuksen
0024430 Variston sahkdasema, joka on ollut MRA 27 §&:n nojalla nahtavilla 24.3. — 22.4.2021. Talléin
jatettiin yksi muistutus.

Muistuttaja Muistutus Tarkistukset
Suomen Muistutus alueen kaavallisesta tilanteesta, Kaavaselostusta
luonnonsuojeluliiton kaavaselostuksen asiasisallosta ja etta laitos taydennetdan.
Vantaan yhdistys tulee sijoittaa nykyiselle ET-tontille.

Suomen luonnonsuojeluliiton Vantaan yhdistys

Muistutus

Muistutus Variston sahkoaseman asemakaavaehdotuksesta (002443)

Suomen luonnonsuojeluliiton Vantaan yhdistys on 2.5.2020 kommentoinut hankkeen
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa. Mielipiteessa esitetyt huomiot ja nakékannat eivat ole
vaikuttaneet kaavaprosessiin, joten joudumme valitettavasti uusimaan kaavamielipiteemme
asiasisallon muutamilla lisayksilla.

Alueen kaavallisesta tilanteesta

Kaavassa ositetaan sdhkdasema ja muuntaja voimassa olevalle yleiskaavan lahivirkistys-
alueelle. Helsingin hallinto-oikeuden ruodinnassa parhaillaan olevassa yleiskaava 2020:ssa
hankealueen lansiosa on osin lahivirkistysaluetta. Lisaksi alueen poikki on osoitettu
oikeusvaikutteisella kaavakartalla eteldpohjoissuuntainen ekologinen runkoyhteys.
Raappavuoren ja Petikon merkittavien luontoalueiden valinen, kdytdnnossa ainoa
mahdollinen ekologinen yhteys kulkee hankealueen poikki. Kyseinen yhteys ja sen tarkeys on
todettu myo6s Vantaan kaupungin omassa Ekologisten yhteyksien selvityksessa (Ojala 2018).
Alue on osoitettu maakunnallisena viheryhteystarpeena myds Uudenmaan voimassa
olevassa maakuntakaavassa seka viela vailla lainvoimaa olevassa Helsingin seudun
vaihemaakuntakaavassa.

Ekologisen yhteyden toimivuuden parantaminen mm. luontaisen metsittymisen seka osin
myos nykyisten avomaiden osittaisen metsittamisen keinoin olisi keskeisen tarkeaa.
Tarkeinta on kuitenkin pitaa yhteyden Martinkylantien ja Petikontien valisen osa-alueen
vahat metsaiset alueet rakentamisen ulkopuolella.Kaavahankkeen maankaytto eli
sahkdaseman ja muuntajan rakentaminen keskelle ekologisen yhteyden pullonkaula-alueen
ainoita sdilyneita metsia on huonosti harkittua maankayton suunnittelua. Piddmme
kaavaratkaisua voimassa olevien maakunta- ja yleiskaavojen vastaisena.
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Vastine

Kaavaselostuksen asiasisdillostd

Kaavaselostuksessa ei asiallisella tavalla kerrota alueen tosiasiallisesta asemasta voimassa
olevissa maakunta- ja yleiskaavoissa. Olennainen, epailematta myods asemakaavoittajan
tiedossa oleva tieto myos muille osallisille olisi epadilematta ollut se, etta luontojarjestot ovat
valittaneet Vantaan yleiskaavasta 2020 muun muassa taman asemakaavahankkeen
mahdollistamiseksi tehdyn yleiskaavamuutoksen osalta.

Kaavaselostuksessa ei myoskaan riittdvassa maarin arvioida hankkeen vaikutuksia kaupungin
omissakin selvityksissa arvokkaaksi todetulle maakunnalliselle ekologiselle runkoyhteydelle.
Sen sijaan kaavaselostuksessa korostetaan edelleen sitd, ettad "alueella ei ole arvokkaita
luontokohteita” ja vaitetdan (s. 6), ettd maakuntakaavan “viheryhteys sailyy”. Viimeistaan
2020-luvulla ekologisten yhteyksien alueelle sijoittuvat viheralueet on syytda ymmartaa
itsessaan arvokkaiksi luontokohteiksi, vaikka niilld ei muita erityisen merkittavia
luontotyyppi-tai lajistoarvoja talla hetkelld olisikaan. Viheryhteyden toimintakyky on osaltaan
kiinni myds sen leveyden sailymisestd, mitda tdma hanke selkeasti heikentaa,

Muuta

Suomen luonnonsuojeluliiton Vantaan yhdistyksella ei edelleenkaan ole mitaan sita vastaan,
jos sahkdasema ja muuntaja voidaan sijoittaa voimassa olevan asemakaavan ET-alueelle. Jos
ndin ei voida tehda, niin hankkeesta on syyta luopua.

Mielipiteen johdosta sdhkdasemaa on siirretty pohjoiseen pienemmalle alueelle, jolloin eko-
loginen yhteys on leventynyt. Supistettujen alueiden tarkastelu on kaavaselostuksessa s. 17.

Yleiskaava on yleispiirteinen maankadytdn suunnitelma. Yleiskaavan tarkoituksena on
yhdyskuntarakenteen ja maankdyton yleispiirteinen ohjaaminen seka toimintojen yhteen
sovittaminen (MRL 35 §).

Kaava-alue sijaitsee oikeusvaikutteisen yleiskaavan (Kv 17.12.2007) lahivirkistysalueen VL ja
yhdyskuntateknisen huollon alueen ET rajalla. Oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa ei ole
esitetty ekologista runkoyhteyttd, vaan ohjeellinen ulkoilureitti, historiallinen tie (Suuri
Rantatie) ja maakaasun runkojohto.

Vantaan ekologisten yhteyksien selvityksessa (Ojala 2018) ekologinen yhteys on osoitettu
kaava-aluetta selvasti lannemmaksi.

Vantaan ekologisten yhteyksien selvityksessd (Anne Ojala 2018: 41) ekologinen yhteys on
merkitty Pdrispruunsaran kohdalle. (Kaavaselostus s. 16)

Hyvaksytyssa maakuntakaavassa on esitetty hyvin yleispiirteisesti viheryhteystarve Petikon
suuntaan, jonka sijainti on tutkittu ja tarkennettu Vantaan hyvaksytyssa yleiskaavassa.
Ekologista runkoyhteytta ei voi johtaa pohjoiseen tiealueelle, joten asemakaavamuutoksessa
yhteys on varattu hyvaksytyn yleiskaavan mukaisesti luoteen eli Petikon suuntaan.
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Tarkistukset

Nain ekologinen runkoyhteys sailyy seka Parispruunsaran kohdalla ettd uuden yleiskaavan
mukaisella paikalla.

Muuntaja ja sdhkdasema eivat kavenna ekologista runkoyhteyttad sen enempaa kuin on aivan
valttdmatonta, ettd nama voidaan rakentaa. Tulevaa tonttia ei mydskaan aidata.

Kaavamuutos on maakuntakaavojen ja oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen, koska eri
alueiden yksityiskohtaiset rajaukset ratkaistaan asemakaavassa.

Hyvaksytyssa yleiskaavassa (Kv 25.1.2021) yhdyskuntateknisen huollon aluetta on tutkittu
voitavan laajentaa lanteen ja ekologinen yhteys on tutkittu suuntautuvan luoteeseen
Matkatien alikululle Petikon suuntaan.

Yleiskaavaehdotus oli ndhtavilld 22.4. — 18.6.2020, jolloin tdhan alueeseen ei kohdistunut
muistutuksia. Asemakaavamuutos on hyvaksytty nahtaville 16.2.2021. Suomen luonnon-
suojeluliiton Vantaan yhdistyksen valitus hyvaksyttyyn yleiskaavaan on jatetty Helsingin
hallinto-oikeuteen 12.3.2021, joten valitus ei ole ollut tiedossa.

Sahkdasema on yhdyskunnalle ehdottoman valttamaton ja kiireellinen kasvavan sahkon-
tarpeen vuoksi. Sahkdasema ei mahdu Vantaan Energia Oy:n ET-tontille 92-14-213-1, jolla
sijaitsee Variston [ampokeskus ja Martinlaakson biokattilan edellyttamat biopolttoaineen
varastosiilot; lisaksi tontilla tullaan tulevaisuudessa toteuttamaan muitakin Vantaan Energia
Oy:n fossiilittoman energian tuotantoon liittyvia investointeja. Sdhkéasema tarvitsee
kytkenndn sahkélinjaan eika sille ole vaihtoehtoista paikkaa muualla.

Kaavaselostusta tdydennetdan

- Lahtokohtien luonnonymparistokohtaan sivulle 4 lisdtaan maininta ekologisesta
runkoyhteydesta.

- Maakuntakaava hyvaksytty -kohtaan sivulle 6 lisdtddn maininta, ettd maakuntakaava
on valituksenalainen.

- Yleiskaava 2020 hyvaksytty -kohtaan sivulle 7 lisatdan maininta, etta yleiskaava on
valituksenalainen ja ettd tdman kaava-alueen kohtaan kohdistuu valitus.

- SLL Vantaan mielipiteen vastineeseen sivulle 12 lisdtaan viittaus ekologisen yhteyden
tarkasteluun s. 16 ja supistettujen alueiden tarkasteluuns. 17.
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Lausunto ja vastine 1/1

A Vﬂﬂtﬂﬂ 4.5.2021 Liite

Asemakaavoitus / TKa

Asemakaavamuutos 002443 Variston sahkoasema, Varisto

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.2.2021 paatti pyytaa tarvittavat lausunnot asemakaavan muutos-
ehdotuksesta 002443 Variston sahkdasema. Lausuntoja pyydettiin ja saatiin yksi.

Uudenmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskus

Lausunto
Sahkdasemaa suunnitellaan yleiskaavan ja voimassa olevan asemakaavan lahivirkistys-
alueelle. Alueella ei ole erityistda merkitysta virkistysalueena sen sijaitessa Keha Ill:n
melualueella. Se on kuitenkin osa tarkeaa ekologista runkoyhteytta Petikon ja Raappavuoren
metsdalueiden valilla. Nain ollen tulee varmistaa, etta yhteys sailyy sellaisena, etta se
edelleen toimii ekologisena yhteytena. Muutoin ELY-keskuksella ei ole lausuttavaa.

Vastine

Yleiskaava on yleispiirteinen.

Sdahkbdasema on aivan valttdmaton ja kiireellinen.

Kaavassa on ekologinen yhteys luoteeseen.

Sahkodaseman tarve, sijainti ja ekologinen yhteys on perusteltu kaavaselostuksessa.

Tarkistukset
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10§ Rakennuskiellon mdiardaminen / Kiviston asemakortteleiden rakennuskieltoalue
90103R / TLA

VD/2089/10.02.06/2021
TLA/IL/A-RK/NRI/RMA/VIK

Kiviston asemakortteleiden alueelle mairatdaan maankaytto- ja rakennuslain (132/99) 53 §:n 1
momentin mukainen uusi rakennuskielto asemakaavan laatimista varten. Rakennuskiellolla ja
asemakaavamuutoksella pyritddn varmistamaan Kiviston keskustan kaavarungon tavoitteiden
mukainen toteutuminen.

Rakennuskielto on yksi maankdytto- ja rakennuslain antamista valineistd, jota kunnat voivat kayttaa
esimerkiksi silloin, kun tarkoituksena on, ettd kaava-alue pysyy muuttumattomana suunnittelun ajan
eikd kaavan toteuttamiselle aiheudu haittaa. Rakennuskielto voidaan maarata seka yleis- etta
asemakaavan laatimisen ajaksi. Talla menettelylld kunta voi varmistaa, etta suunnitellaan ajanmukaista
ja kilpailukykyista ymparistoa.

Maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n mukaan kunta voi maarata rakennuskiellon alueelle, jolle
asemakaavan laatiminen tai muuttaminen on vireilla. Rakennuskielto on voimassa enintdan kaksi vuotta.
Kunta voi kaavoituksen keskeneraisyyden vuoksi pidentaa kieltoaikaa kaksi vuotta kerrallaan.

Kiviston asemakortteleiden rakennuskieltoalue nro 90103R

Vantaan kaupungin tavoite on kehittaa Kiviston asemakortteleiden aluetta keskeisiksi palvelukortteleiksi,
joissa julkiset ja kaupalliset palvelut limittyvat toimitila- ja asuntorakentamiseen luontevasti.
Asemakortteleiden alue rajautuu kehadradan eteldpuolelle; Himeenlinnanvaylan, Tikkurilantien ja
Keimolantien valiin. Kiviston keskustan kaavarunko ja sen suunnitteluperiaatteet, seka Vantaan
kaupungin tavoite olla hiilineutraali vuoteen 2030 mennessa ovat Kiviston asemakortteleiden
suunnittelun Iahtokohtana. Alueen asemakaavaluonnoksen arvioidaan valmistuvan vuoteen 2023
mennessa.

Vantaan kaupungin hallintosdadannon luvun 9 § 1 kohdan 42 mukaan kaupunginhallitus paattaa
rakennuskiellon antamisesta alueelle, jolla asemakaavan laatiminen taikka asemakaavan tai tonttijaon
muuttaminen on vireilla.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 4.5.2021 § 10

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) madratadan maankaytto- ja rakennuslain (132/99) 53 §:n mukaisesti rakennuskielto
asemakaavan muuttamiseksi 24.05.2023 saakka liitekarttaan rajatuilla alueilla,
b) paatosta on noudatettava maankaytto- ja rakennuslain 202 §:n nojalla ennen kuin se on

saanut lainvoiman.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
- Uusi rakennuskieltoaluekartta: 90103R Kiviston asemakorttelit
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Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

Asemakaava-arkkitehti Niina Rinne, puh. 040 167 8305
Aluearkkitehti Anna-Riitta Kujala, puh. 050 302 8799
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Rakennuskielto asemakaavan laatimista varten:

90103R Kiviston asemakorttelit
4.5.2021

Kaupunkirakenne ja ymparistd

pysskéintinalf] 21

/ «/,

/ £ Kilometria 5
, /

Piispankyls
Biskopsbéle

" Lapinniitty
Lappingen
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11 8§ Asuntorakentamista palvelevien pysadkéintitonttien ja maanalaisten alueiden yleisten
luovutusperiaatteiden, luovutushintojen ja luovutusehtojen hyviksyminen / AK

VD/7653/10.00.02.02/2020
AK/THe/MH/JL

Asuntorakentamista palveleville maanalaisille alueille ja pysdkoéintitonteille (mm. LPA- ja AH-tontit)
on laadittu erilliset luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja luovutusehdot, jotka olisivat toistaiseksi
voimassa. Esitetdan, ettd asuntorakentamista palvelevat pysakoéintitontit (mm. LPA- ja AH-tontit) ja
maanalaiset alueet luovutetaan paaasiallisesti vuokraamalla, jolloin pysdkdinnin hallinta seka
pysakointialueiden pitkan tahtdaimen kehittaminen pysakoéintitarpeiden muuttuessa pysyy kaupungin
ohjauksessa nykyista paremmin. Lisdksi tonteista saadaan kaupungille tasaista ja hyvin
ennustettavissa olevaa lisdtuloa.

Asuintonttien pysakoinnin velvoiteautopaikat voivat sijaita yhtion hallitsemalla tontilla tai
pysakointilaitoksessa maan paalla tai maan alla. Vantaalla on tullut tarve maarittaa pysakointitonttien
luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja luovutusehdot liittyen uusiin asemakaavoihin erityisesti keskusta-
alueilla, koska Vantaalla uudisrakentamisessa kohteiden pysakoéinti on keskittynyt ja tulee keskittymaan
entistd enemman yhteisille pysakdintitonteille tai kortteleiden yhteisiin maanalaisiin tai maanpaallisiin
pysakaointilaitoksiin.

Tekninen lautakunnassa 4.11.2020 § 5 on kasitelty pysakdinnin kehittamisesta Vantaalla vuosina 2020-
2025. Esityksessa oli kasitelty yleiselld tasolla autojen pysdakoinnin mitoitusohjetta, yleisen pysakdinnin
periaatteita, maksullista pysakointia, pysakoinnin valvontaa, yhteiskayttdautojen ja sahkdautojen
pysakointid, autojen liityntapysakointia, huolto- ja jakeluliikenteen seka raskaan liikenteen pysakointia,
kaupungin omistamaa pysakointiyhtiota, pyorapysakointia ja pysakoinnin tulevaisuudesta Vantaalla.
Esitys paatettiin yksimielisesti palauttaa uudelleen valmisteltavaksi. Edella mainittu esitys ei liity nyt
esitettavaan esitykseen. Tassa esityksessa kasitelladn asuintonttien pysakoinnin velvoiteautopaikkojen
pysakdintitontteja.

Aiemmin asuintonttien pysakoinnin velvoiteautopaikat sijoittuivat monesti yhtion hallitsemalle tontille,
mutta kaupungin tiivistyessa ja tonttitehokkuuksien kasvaessa tonttikohtaista pysakdintiratkaisua ei ole
usein mahdollista asemakaavassa suunnitella. Suunnitteluun on taytynyt lahtead hakemaan ratkaisua
korttelin tai kortteleiden yhteisiltd pysakointitonteilta (LPA-alueet), kadunvarsilta, muilta tonteilta tai
korttelin yhteisista pysakointilaitoksista.

Vantaan kaupunki on viime vuosina luovuttanut asuntotontteihin liittyvat pysdkointitontit
padsaantoisesti korvauksetta rakennuttajille asuntotonttien luovutuksen yhteydessa. Pysakdintitontin
arvon on ajateltu sisaltyvan asuintonttien hintaan. Menettelya on syyta selkeyttas ja jatkossa
pysakointitontit on tarkoituksena vuokrata kdaypaan hintaan. Taman tueksi Kiinteistohallinta ja asuminen
-palveluyksikko teetti pysakointitonttien hinnoittelukaytannoista kyselyn Espoon, Helsingin, Jyvaskylan,
Tampereen ja Turun kaupungeille. Kyselyn tarkoituksena oli saada selville eri kaupunkien kaytannot.
Kyselysta kavi selkeasti ilmi, etta pysakointiin liittyvat maa-alueet luovutetaan vuokraamalla ja vuokra-
aika on paasaantoisesti sama kuin asuntotonteilla. Maanvuokran suuruus oli kaikissa kaupungeissa
maaritelty vuokrattavilla alueilla euroina neliometria kohden. Jossain kaupungeissa oli jo mietitty myds
rakennusoikeuden maaraan (kerrosneliémetri) pohjautuvaa hinnoittelua, jos asemakaavassa on
maaritelty pysakdintilaitoksen rakennusoikeus. Padsaantoisesti vuokran suuruuteen vaikutti
vuokrattavan alueen pinta-ala. Joissain kaupungeissa oli jo otettu hinnoittelussa huomioon my®os sijainti
yhdyskuntarakenteessa (vyohykehinnoittelu). Lisdksi Kiinteistohallinta ja asuminen on tilannut
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ulkopuolisen arvioinnin erityyppisten pysakointialueiden kdyvasta arvosta Vantaan asemakaavoitetuilla
alueilla. Kuntalain 130 §:n mukaan kaupunki voi luovuttaa kiinteistoja yrityksille ainoastaan
tarjouskilpailulla tai puolueettoman arvioijan on arvioitava kiinteiston markkina-arvo tai
markkinaperusteinen vuokrataso.

Kiinteistohallinta ja asuminen esittda, ettd asuntorakentamista palveleville pysdkdintitonteille (mm.
LPA- ja AH-tontit) sekd maanalaisille alueille tehd&an liitteena olevat luovutusperiaatteet,
luovutushinnat ja luovutusehdot, jotka olisivat toistaiseksi voimassa. Samalla esitetaan, etta
asuntorakentamista palvelevat pysdkointitontit (mm. LPA- ja AH-tontit) ja maanalaiset alueet
luovutetaan padasiallisesti vuokraamalla. Erityistapauksissa voidaan maanpaallinen alue my6s myyda.
Tontinluovutustavaksi valitaan tapauskohtaisesti kaupungin kannalta paras vaihtoehto.

Pysdkointitonteista saatavat vuokra- tai myyntitulot ovat korvausta siitd, ettd maapohja on poissa
muusta maankaytosta. Vuokraamalla pysakointitonteista saadaan kaupungille tasaista ja hyvin
ennustettavissa olevaa tuloa ja rakentajien ei tarvitse sitoa pddomaa tontteihin. Johdonmukaisella
vuokraamisella vuosittaisista vuokratuotoista on saatavissa tasaisesti kasvava tuloldhde, joka ohittaa
maanmyyntitulojen maaran. Vuokraamalla kaupunki myds varmistaa, ettd tontin kaytto vastaa
vuokrasopimuksen mukaista kayttotarkoitusta ja kaupunki maanomistajana pystyy vaikuttamaan ja
hy6tymaan tontin mahdollisesta kehittamisesta pidemmankin ajan paasta. Yksityisautoilu,
pysakaointitarve ja pysakoinnin suunnitteluratkaisut voivat vuosikymmenten aikana muuttua paljon,
jolloin pysdkaointitontteja voi olla mahdollista ottaa myds muuhun kayttoon.

Asuntorakentamista palvelevat pysakointitontit ja maanalaiset alueet t (mm. LPA- ja AH-tontit) esitetdan
luovutettavan vuokraamalla kdypaan hintaan ja vuokra-ajaksi esitetdaan paasaantdisesti 40 vuotta.
Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin ja vuokraa tarkistetaan kayvan hinnan mukaiseksi puolessa
valissa vuokrakautta. Sdanneltyyn tuotantoon tarkoitetut pysakoéintitontit vuokrataan Asumisen
rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA) hyvaksymien periaatteiden mukaisesti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 4.5.2021 § 11

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetdan esittdaa kaupunginhallitukselle, ettd luovutettaessa asuntorakentamista palvelevia
pysakointitontteja ja maanalaisia alueita (mm. LPA- ja AH-tontit), noudatetaan liitteessd 1 mainittuja
yleisia luovutusperiaatteita, luovutusehtoja ja luovutushintoja.

Kasittely:
Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Vesa Pajula esitti, ettd asia jatetdan poydalle. Jasen Stefan
Astrand ja varapuheenjohtaja Paula Lehmuskallio kannattivat esitysté.

P&aatos:
Paatettiin jattaa asia yksimielisesti poydalle kaupunkisuunnittelulautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Liite:

- Asuntorakentamista palvelevien pysakointitonttien ja maanalaisten alueiden
luovutusperiaatteet, luovutusehdot ja luovutushinnat

Taytantéonpano: Ote kaupunginhallitukselle
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Asuntorakentamista palvelevien pysakointitonttien ja maanalaisten
alueiden yleiset luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja luovutusehdot
- toistaiseksi voimassa

Pysakointitonteilla tarkoitetaan tassa liitteessé asuntorakentamista palvelevia maanalaisia alueita (mukaan
lukien ajoyhteydet, ajotunnelit, rampit, yms.) ja maanpaallisia autopaikoitusalueita (mm. LPA- ja AH-tontit).
Asuntorakentamiseen voi sisdltya myos liike- ja toimistorakentamista, joiden autopaikat ovat myos nailla
pysakointitonteilla. Maanalaiset alueet voivat myds ulottua kaupungin yleisten alueiden alle.

1. LUOVUTUSPERIAATTEET

Pysakointitontit luovutetaan vuokraamalla. Erityistapauksissa pysdkdintitontti voidaan myds myyda.
Pysdkointitontit luovutetaan padsaantdisesti asuintonttien luovuttamisen yhteydessa maaraosin
autopaikkatarpeen suhteessa.

2. LUOVUTUSEHDOT VUOKRATTAESSA

Vuokramaksu
Pysakointitontit vuokrataan kayvalla hinnalla.

Vuokramaksu sidotaan elinkustannusindeksiin indeksilain sallimalla tavalla. Vuokraa ei alenneta, jos indeksin
pisteluku laskee. Tontin vuokramaksu tarkistetaan puolessa valissa sopimuskautta ja vuokramaksu
korotetaan kayvan vuokrahinnan suuruiseksi, mikali vuokrataso on jaanyt jalkeen kdyvasta vuokratasosta.

Kaupungilla on oikeus tarkistaa vuokra vastaamaan kdaypda vuokratasoa vuokra-alueen kdyttotarkoituksessa,
kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Vuokra-aika
Vuokrattavien tonttien vuokra-aika on 40 vuotta.

Kiinnitykset
Kaupunki hakee vuokralaisen kustannuksella parhaalle etusijalle vahvistettavan riittavdan suuruisen
kiinnityksen vuokraoikeuteen ja vuokralaiselle kuuluviin rakennuksiin.

Vuokralainen luovuttaa kiinnitysta koskevan panttikirjan kaupungille vuokrasopimuksen velvoitteiden
tayttdmisen vakuudeksi.

Jos vuokralainen ei noudata vuokrasopimukseen perustuvia velvoitteitaan, kaupungilla on oikeus vuokralaista
enempda kuulematta voimassa olevan lain mukaisesti hakea pantin nojalla saatavansa parhaaksi
katsomallaan tavalla.

Vuokralaisen antamat panttaussitoumukset kattavat myds pantin tuoton.

Lohkominen
Tontit pyritadn luovuttamaan kiinteistérekisteriin merkittyina itsendisina kiinteistdina.

Sopimussakko
Sopimusvelvoitteiden turvaamiseksi kirjataan vuokrasopimukseen sopimussakkolauseke. Mikali tontinsaaja
rikkoo vuokrasopimuksen mukaisia velvoitteitaan, sopimussakko on tontin vuosivuokran 20-kertainen maara.

Siirto-oikeus ja alivuokraus

Vantaan kaupunki
Kaupunkiymparisto

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 04.05.2021 / 11 §



/ \ Vantqa LITE 2(3)

KALA xx.xx.2021, KH xx.xx.2021

Vuokralaisella on oikeus kaupunkia enempaa kuulematta siirtdd vuokraoikeus kolmannelle.

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa vuokraoikeudesta erillaan eika vuokra-
aluetta tai sen osaa saa luovuttaa toisen kaytettavaksi.

Hoitovelvollisuus
Vuokralainen on velvollinen pitamaan vuokra-alueen ja sen rakennukset ja muut rakenteet hyvdssa
kunnossa seka noudattamaan niiden hoidosta annettuja maarayksia.

Vuokralainen on vastuussa vuokra-alueella olevista puista ja kaataa huonokuntoiset ja vaaralliset puut
omalla kustannuksellaan.

Katselmukset
Kaupungilla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittamiseksi, ovatko vuokra-alue ja silla
sijaitsevat rakennukset sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko vuokrasopimuksen maarayksia
myds muutoin.

Kunnallistekniikan korvaaminen

Vuokralainen tekee sahko6-, vesi- ja viemari- seka muut tarvittavat liittymasopimukset sekd vastaa liittymis-
ja kayttémaksuista. Mikali kaupunki ei ole rakennuttanut vesihuollon tonttiliittymia tontille, tulee vuokralaisen
omalla kustannuksellaan rakentaa tarvittavat johdot liittymiskohtaan asti. Mikali kaupunki on rakentanut
kunnallisteknisia johtoja tontille, vuokralainen sitoutuu suorittamaan korvauksena johtojen rakentamisesta ja
tarveaineista HSY:n palveluhinnaston mukaisen korvauksen.

Yhdyskuntatekniset laitteet

Kaupungilla on oikeus sijoittaa vuokra-alueelle ja sille rakennettaviin rakennuksiin tarpeelliset johdot, laitteet,
laitteistot ja kiinnikkeet seka ulottaa vuokra-alueelle kadun katuluiskat. Kaupunki pidattda oikeuden perustaa
tarvittaessa vuokra-alueelle rasitteita yhdyskuntateknisid laitteita ja johtoja varten.

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-alueesta katu- tai liikennealueeksi tai
muuta yleista tarvetta varten, vuokralaisen on luovutettava sitd varten tarvittava ala. Tama ei kuitenkaan
koske alaa, jolla vuokralaisen omistama rakennus sijaitsee.

Vuokralaiselle korvataan edelld mainituista toimenpiteista aiheutuva vahinko.

Maanalaiset hankkeet

Kaupungilla on oikeus korvauksetta toteuttaa vuokra-alueelle maanalaisia hankkeita seka kayttaa ja yllapitaa
niitd edellyttaen, etteivdt ndma esta eivatka rajoita vuokra-alueen asemakaavan eivatka vuokrasopimuksen
mukaista toteuttamista ja kayttoa.

Vantaan kaupunki
Kaupunkiymparisto

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 04.05.2021 / 11 §
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Uudelleen vuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan paattyesséd saada vuokra-alue uudelleen vuokralle edellyttden, etta
vuokralainen on tayttanyt vuokrasopimuksen mukaiset velvoitteet ja alue on tarkoitus vuokrata vastaavaan
kayttotarkoitukseen.

Jos vuokralainen haluaa kayttda mainittua etuoikeutta, taman on Kkirjallisesti ilmoitettava siita kaupungille
viimeistadn yhta (1) vuotta ennen vuokra-ajan paattymistd mainitun oikeuden menettamisen uhalla.

Vuokra-ajan paattyminen
Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen siivoamaan vuokra-alueen. Mikali vuokra-alue on vuokra-
aikana pilaantunut, vuokralainen on velvollinen kunnostamaan vuokra-alueen maaperan.

Vuokrasuhteen paatyttya kaupunki ei ole velvollinen suorittamaan vuokra-alueella olevien rakennusten tai
laitteiden lunastusta. Talléin vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemdan pois omistamansa
rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksineen sekd muun vuokra-alueella olevan omaisuuden ja
siivoamaan vuokra-alueen alkuperdiseen kuntoon.

Mikali vuokralainen ei kolmen kuukauden kuluessa vuokra-ajan paattymisesta ole poistanut vuokra-alueelle
jaavaa omaisuutta seka siivonnut, puhdistanut ja tasoittanut vuokra-aluetta, kaupungilla on oikeus tehda tai
teettda velvollisuuksien tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteista
aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta. Talléin kaupungilla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
omaisuus ja menetelld sen suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittaa sen
myymisestd aiheutuvat kulut, kaupungilla on talléin oikeus myyda se vuokralaisen lukuun julkisella
huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla.
Kaupungilla on oikeus kayttad omaisuuden myynnistd kertyvdt varat edellda mainituista toimenpiteista
aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen perustuvien saataviensa kattamiseen.

3. LUOVUTUSEHDOT MYYTAESSA

Luovutushinta
Tontit luovutetaan kdypaan hintaan.

Lohkominen
Tontit pyritdan luovuttamaan kiinteistorekisteriin merkittyind itsendisind kiinteistdina. Ostajalta
peritdan tontin lohkomiskustannukset.

Sopimussakko
Sopimusvelvoitteiden turvaamiseksi kirjataan kauppakirjaan sopimussakkolauseke. Mikali ostaja rikkoo
kauppakirjan velvoitteitaan, sopimussakko on tontin kauppahinnan kolminkertainen maara.

Kunnallistekniikan korvaaminen

Ostaja tekee sahko-, vesi- ja viemari- sekd muut tarvittavat liittymasopimukset seka vastaa liittymis- ja
kayttdmaksuista. Mikali kaupunki ei ole rakennuttanut vesihuollon tonttiliittymi& tontille, tulee ostajan omalla
kustannuksellaan rakentaa tarvittavat johdot liittymiskohtaan asti. Mikadli kaupunki on rakentanut
kunnallisteknisia johtoja tontille, ostaja sitoutuu suorittamaan korvauksena johtojen rakentamisesta ja
tarveaineista HSY:n palveluhinnaston mukaisen korvauksen.

Yhdyskuntatekniset laitteet

Kaupungilla on oikeus sijoittaa tontille ja sille rakennettaviin rakennuksiin tarpeelliset johdot, laitteet,
laitteistot ja kiinnikkeet seka ulottaa tontille kadun katuluiskat. Kaupunki pidattda oikeuden perustaa
tarvittaessa tontille rasitteita yhdyskuntateknisia laitteita ja johtoja varten.

Ostajalle korvataan edelld mainituista toimenpiteista aiheutuva suoranainen vahinko.

Vantaan kaupunki
Kaupunkiymparisto

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 04.05.2021 / 11 §
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12§ Suunnitteluvarauksen laajennus Kiviston kaupunginosaan kortteleista 23192 ja 23913
seka Beryllikadusta eteldin / Arena 3.3 Oy / AK

VD/4521/10.00.02.02/2019
HP/AK/AVP/GK

Esitetddn laajennettavaksi suunnitteluvarausta Vantaan kaupungin Kiviston kaupunginosaan Arena
3.3 Oy:lle tapahtuma-areenaa ja hotellia varten. Suunnitteluvarausta jatketaan 31.8.2023 saakka.

Vantaan kaupunginhallitus on antanut 17.6.2019 § 28 suunnitteluvarauksen Vantaan kaupungin Kiviston
kaupunginosaan Arena 3.3 Oy:n tapahtuma-areenan, hotellin ja tarvittavien pysakdintijarjestelyjen
suunnittelua ja tulevan rakentamisen valmistelua varten 31.8.2021 asti. Alue sijaitsee
Hameenlinnanvaylan ja Vantaankoskentien vilissd, ja se rajautuu pohjoisessa keharataan ja eteldssa
asemakaavoittamattomaan metsaalueeseen. Alue on asemakaavoitettua rakentamatonta metsamaata,
ja sen omistaa Vantaan kaupunki. Alueen koko on noin 2,36 hehtaaria.

Arena 3.3 Oy:llad on ollut tarkoitus rakentaa yksityisesti rahoitettu elamyksellinen uuden ajan
tapahtuma-, viihde- ja urheiluareena. Areenassa paikalliset ja paivittdiset palvelut yhdistyvat
kansalliseen ja kansainvaliseen elamyksien tuottamiseen.

Arena 3.3 Oy on lahettanyt kaupungille kirjeen 3.11.2020 suunnitteluvarausalueen laajentamiseksi
eteladn Vantaankoskentien eteldisemmalta kiertoliittymaltd 1ahtevélle kadulle asti. Vantaan kaupunki
omistaa laajennusalueen. Hakijan mukaan nykyinen suunnitteluvaraus sellaisenaan ei pysty tayttamaan
toiminnallisia palveluja, jotta hakija pystyisi suunnittelemaan toimivan tapahtuma-areenan. Hakija
haluaa mahdollistaa yleisén luontevan kulkemisen alueella ja myds toteuttaa selkedmmin tapahtumien
raskaan liikenteen logistiikan Vantaankoskentien eteldisen kiertoliittyman kautta. Silloin lavarakenteet
olisivat kentan tasossa, ja tdma helpottaisi rekkojen purkamista lavalle.

Arena 3.3 Oy on ilmoittanut edelleen, ettd Euroopan jalkapalloliitto UEFA maaraa katsomoiden olevan
neljalla eri suunnalla kenttdan nahden kansainvalisissa UEFA:n alaisissa peleissa. Nykyinen varausalue ei
mahdollista rakentaa katsomoita neljalle sivulle tontin kapeudesta johtuen. Laajennusalueen turvin
hakija pystyisi toteuttamaan kaikki tarpeelliset muutokset ja rakentamaan toimivan kokonaisuuden.

Arena 3.3 Oy ilmoittaa hakemuksessaan, etta yhtion laaja (13 kpl) omistuspohja koostuu liiketoiminnan
johdon ammattilaisista, joilla on kattava rakentamisen ja kiinteistokehityksen kokemus. Hakijalla on
edellytykset toteuttaa hanke nopealla aikataululla. Hankkeen tavoite on kehittda Kivistoa yhteisollisena
ja vireana asuinalueena, luomalla puitteet laadukkaille palveluille. Hakemuksensa mukaan hakija omaa
edellytykset toteuttaa hankkeen rahoitus kokonaisuudessaan. Tavoitteena on pdasta rakentamaan
vuonna 2022, jolloin hanke valmistuisi vuonna 2024.

Arena 3.3 Oy:n tapahtuma-areenan hanke on kehittynyt kahden vuoden aikana, kun toimijat ovat
neuvotelleet mm. rahoittajien ja tapahtumajarjestdjien kanssa tapahtuma-areenan mm. luonteesta,
kokoluokasta ja logistiikan jarjestamisesta.

Raskas liikenne ja asiakkaiden henkildautoliikenne on selkeintd ohjata Vantaankoskentien etelaisen
liitttyman kautta. Talldin on mahdollista ohjata varsinkin tapahtumien paatyttya ajoneuvoliikenne
Vantaankoskentieta eteldan ja edelleen Kiviston liittyman kautta Hameenlinnanvaylalle niin, etta
joukkoliikenteella kulkevat katsojat paasevat helposti Vantaankoskentien yli Kiviston juna-asemalle ja
linja-autoterminaalille. My6s konsertteja varten kalustoa toimittavan raskaan liikenteen on toimittava
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sujuvasti niin tilaisuuksia rakennettaessa kuin purettaessa. Nyt esitetylla jarjestelylla, kun varausta
laajennetaan eteldan, tarvittavat rakenteet voidaan ajaa samassa tasossa tapahtuma-areenalle, mika luo
yhden kilpailuedun tapahtumapaikkojen kilpaillessa keskenaan vahista suurista tapahtumista.

Tapahtuma-areenassa oli alun perin katsomorakenteet vain kolmella sivustalla. Tama johtui
aluevarauksen kapeudesta. Kun varsinaista tapahtuma-areenaa siirretdaan hieman etelammaksi, voidaan
katsomorakenteet sijoittaa kaikille neljalle sivustalle. Tapahtuma-areenan ja keharadan vilille tulisivat
hotelli, ravintola ja tapahtuma-areenan aulapalvelut. Luonteva sisdankaynti keharadan aseman
suunnalta on varausalueen koilliskulmasta.

Arena 3.3. Oy:n nykyisen varauksen ja Tikkurilantien valilla ei ole tallad hetkelld varauksia eikd mitaan
hankkeita vireillda. Arena 3.3 Oy:n hanke laajennusalueineen on yleiskaavan 2020 mukainen.

Alue on asemakaavoittamatonta metsamaata. Laajennusalue ulottuu eteldssd metsaan, josta on |6ytynyt
yksi liito-oravan papanapuu. Laajennusalueen eteldpuolelle suunnitellulta katualueelta on l6ytynyt 5-6
liito-oravan papanapuuta. Taman vuoksi kaupunki hakee ELY-keskukselta luonnonsuojelulain (1096 /
1996) 49 §:n 3 momentin mukaista lupaa saada poiketa 49 § 1 momentissa tarkoitetusta heikentamis- ja
havittamiskiellosta, joka koskee luontodirektiivin IV (a) tarkoittamien eldinlajien lisdantymis- ja
levahdyspaikkoja.

Hanke edellyttda asemakaavaa ja asemakaavan muuttamista. Asemakaavassa voidaan maaritelld, ettd
tapahtuma-areenan ja rakennettavien toimitilojen tulee tayttaa laadukkaan kaupunkikuvan vaatimukset.
Hakija vastaa asemakaavamuutoksen vaatimista selvityksista ja suunnitelmista. Kaupunki saa
varausaikana luovuttaa varausaluetta myds muuhun valiaikaiseen toimintaan siihen asti, kunnes
asemakaavan muutos on tullut voimaan. Asemakaavan muutoksen tultua voimaan Arena 3.3 Oy:lta
peritadn varausmaksu, jonka vuotuinen korko on 2,5 % markkina-arvosta. Rakentamista ei kuitenkaan
saa aloittaa ennen vuokrasopimuksen allekirjoitusta.

Arena 3.3 Oy:lle tontti on tarkoitus vuokrata. Tontin arvon hinnoittelemiseksi kaupunki tilaa arviokirjan
tontin markkina-arvosta asemakaavan muutostyon aikana siina vaiheessa, kun tilajakauma alkaa olla
selvilla. Vuotuinen vuokra on 5 % markkina-arvosta. Kaupunki vaatii vakuudeksi yhden vuoden vuokran.
Kaupunki edellyttaa, ettd kaupunki maanomistajana hyvaksyy hankkeen toteuttamissuunnitelmat ennen
tontin vuokrausta.

Asemakaavoituksen ja sen jalkeen maanvuokrasopimuksen laadinnan takia suunnitteluvarausta
esitetdan jatkettavaksi kahdella vuodella.

Lopullisen paatdksen maan vuokraamisesta tekee kaupunginhallitus. Hallintosaannon 9 luvun 1 §:n 35
kohdan mukaan kaupunginhallitus paattdaa asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tyopaikkatonttien
myymisestd, kun kauppahinta ylittda kaksi miljoonaa euroa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 4.5.2021 § 12

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki jatkaa ja laajentaa Arena 3.3 Oy:n suunnitteluvarausta Arena 3.3 Oy:n esityksen
mukaisesti Vantaan kaupungin Kiviston kaupunginosaan Arena 3.3 Oy:n tapahtuma-
areenan, hotellin ja tarvittavien pysakointijarjestelyjen suunnittelua ja tulevan
rakentamisen valmistelua varten 31.8.2023 asti.
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b) kaupunki saa varausaikana luovuttaa varausaluetta myds muuhun vialiaikaiseen toimintaan
siihen asti, kunnes asemakaavan muutos on tullut voimaan.
c) asemakaavan muutoksen tultua voimaan Arena 3.3 Oy:Ita peritdan varausmaksu, jonka

vuotuinen korko on 2,5 % markkina-arvosta.

Kasittely:
Merkittiin, etta talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti poistui yhteis6jadviyden vuoksi kokouksesta taman
asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Vihrea ryhma jatti asiaan seuraavan poytakirjalausuman: ”"Vihrea ryhma esittda, etta tapahtuma-
areenan suunnittelutyossa etsitdan keinoja varmistamaan liito-oravien suojelua.”

Liitteet:

- Hakemus 3.11.2020

- Hakemuksen liitekartta

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

projektijohtaja Gilbert Koskela, puh 050 312 1915
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



VANTAAN KAUPUNKI

Arena 3.3 Oy Vardan-inio 3.11.2020
c/o AAtsto Ratiolex Oy 12 -11- 2020
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Vantaan kaupunki
Maankayttd, rakentaminen ja ymparisto
Kiinteistot ja asuminen

HAKEMUS
Suunnitteluvarauksen tarkennusta varten karttaliitteen mukaisesti rajatulle alueelle.

Haemme suunnitteluvarauksen tarkennusta jo olemassa olevalle suunnitteluvaraukselle (

kaupunginhallituksen paatos 17.6.2019 §28 ), kaupungin omistamalle maalle joka koskee korttelia
23192 tonttia 1.

Tontille on ollut tarkoitus rakentaa yksityisesti rahoitettu elamyksellinen uuden ajan tapahtuma-,
viihde- ja urheiluarena. Arenassa yhdistyy paikalliset ja paivittdiset palvelut kansalliseen ja
kansainvdliseen elamyksien tuottamiseen.

Nykyinen suunnitteluvaraus sellaisenaan ei pysty tdyttdmaan toiminnallisia palveluja jotta
pystyisimme suunnittelemaan toimivan tapahtuma-arenan.

Haluaisimme mahdollistaa yleison luentavan kulkemisen alueella. Haluaisimme myés toteuttaa
selkedmmin tapahtumien raskaan likenteen logistiikan eteldisen kiertoliittyman kautta. Silloin
lavarekenteet olisivat kentdn tasossa, ja tima helpottaisi rekkojen purkamista lavalle. Stadionin ja
Hotellin siirtyessd eteldn suuntaan pystyisimme sijoittamaan luentavammin tavara ja
asiakasliikennettd stadionin pohjoispaassa.

UEFA maaraa katsomoiden olevan neljalld eri suunnalla kenttddn ndhden kansainvilisissi UEFA n
alaisissa peleissd. Nykyinen tontti ei mahdollista rakentaa katsomoita neljélle sivulle, tontin
kapeudesta johtuen.

Tontin Suunnitteluvarauksen tarkistaminen karttaliitteen mukaisesti laajentumalla etelin,
pystyisimme toteuttamaan namd kaikki tarpeelliset muutokset ja rakentamaan toimiva kokonaisuus.
Arena 3.3 Oy:n laajassa (13 kpl) omistuspohja koostuu liketoiminnan johdon ammattilaisista, joilla
on kattava rakentamisen ja kiinteistdkehityksen kokemus. Arena 3.3 Oy:lld on edellytykset toteuttaa
hanke nopealla aikataululla. Hankkeen tavoite on kehittda Kivistoa yhteiséllisena ja vireana
asuinalueena, luomalla puitteet laadukkaille palveluille.

Arena 3.3 Oy omaa edellytykset toteuttaa hankkeen rahoitus kokonaisuudessaan.
Tavoitteena on péddsta rakentamaan vuonna 2022, jolloin hanke valmistuisi vuonna 2024.

Vantaalla 03.11.2020
ARENA 3.3 Oy

Pasi Raty

Hallituksen puheenjohtaja

LITTEET Suunnitteluvarausalue, liite 1.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 04.05.2021 / 12 §
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13§ Asunto Oy Vantaan Elviiran osakekannan myyminen Asunto Oy Vantaan Pegasus -
nimiselle yhtidlle ja tontin 23132/12 myyminen Kiviston keskusta-asuminen 2-alueelta
As. Oy Vantaan Vega -nimiselle yhtiélle / Skanska Talonrakennus Oy / AK

VD/404/10.00.02.00/2019
AK/MH

Esitetadn kaupunginhallitukselle Asunto Oy Vantaan Elviiran osakekannan (tontin 23132/10)
myymista Asunto Oy Vantaan Pegasus- nimiselle yhtidlle vapaarahoitteisena vuokra-
asuntotuotantona toteutettavaksi 1 292 500 euron kauppahinnalla ja Kivistdsta tontin 23132/12
myymista As. Oy Vantaan Vega -nimiselle yhtidlle vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona
toteutettavaksi 1 177 350 euron kauppahinnalla.

Kiviston keskusta-asuminen 2 asemakaava nro 231300 on kuulutettu voimaan 19.11.2014.
Asemakaava-alueen (kortteleiden 23131 ja 23132) toteuttamisen takaamiseksi kaupunki, Skanska ja YIT
allekirjoittivat 31.3.2014 yhteistoimintasopimuksen. Yhteistoimintasopimus on paattynyt 31.12.2019.

Skanska on vuodesta 2014 alkaen ostanut tontteja ja toteuttanut kohteita korttelissa 23132. Kaikki
korttelin autopaikat on myos rakennettu Skanskan toimesta ja kustannuksella LPA-tontille toteutettuun
pysakadintilaitokseen.

Korttelista 23132 on vield toteuttamatta tontit 10 ja 12, johon Skanska on suunnitellut ja luvittanut
vuoden 2018 aikana Asunto Oy Vantaan Vega niminen omistusasuntokohteen. Skanska toi kohteen
ennakkomarkkinointiin alkuvuodesta 2019. Tuohon ajankohtaan ajoittui Kiviston alueella
uudistuotannon huomattava ylitarjonta, mika johti siihen, etta hankkeelle ei ollut kysyntaa eika siten
aloitusedellytyksia. Skanska on 21.4.2020 kirjallisesti hakenut ja pyytanyt, etta tontit 10 ja 12 varataan
sen ostettaviksi 31.3.2014 paivatyn yhteistoimintasopimuksen mukaisin periaattein 31.12.2020 asti.
Skanska on samalla lupautunut, etta tonteille 10 ja 12 rakennettava hanke toteutetaan kohtuuhintaisena
ja sen huoneistojen velaton keskimyyntihinta on enintdan 4450 €/m2.

Sopimuksen paattymiskohta on kuitenkin ristiriidassa sopimuksen tarkoituksen ja korttelin toteutusta
koskevan kohdan 6.4 kanssa. Ao. kohdassa todetaan, ettd kaikkien korttelin kohteiden tulee olla
rakenteilla 6 vuoden kuluttua kaavan lainvoimaistumisesta eli elokuuhun 2020 mennessa. Edelleen
sopimuksessa todetaan, ettd mikali rakentaminen viivastyy rakentajasta rijppumattomasta syysts,
pidennetdan tuota kuuden vuoden maaraaikaa viivastyksen vaatimalla ajalla. Osapuolten yksiselitteinen
tarkoitus on ollut, etta Skanska toteuttaa korttelin 23132 sopimuksessa kuvatuin periaattein.

Kaupungin kannalta on tarkoituksenmukaista jatkaa tonttivarausta Skanskalle (As. Oy Vantaan Vegalle)
31.12.2020 asti. Kaupunki ei kuitenkaan uusi vanhaa toteuttamissopimusta. Kuitenkin kaupunki voi
sitoutua yhteistoimintasopimuksen mukaiseen tontin (501 €/k-m2) hinnoitteluun 31.12.2020 asti, jos
Skanska sitoutuu hankkeessa hakemuksen mukaiseen huoneistojen velattomaan
enimmaismyyntihintaan.

Enimmaismyyntihinta tullaan kirjaamaan myds kauppakirjaan ehdoksi. Ehdon rikkomisesta seuraa
sopimussakko. Jos asuntojen myyntihinta ylittda sovitun hinnan, sopimussakkoa peritdan
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enimmaismyyntihinnan ylittavan osuuden verran. Asuntojen tulee olla julkisesti myynnissa.
Toteuttajayhtion tyontekijéiden on mahdollista ostaa naita asuntoja vain omaan asumiskayttoon tai
siind tapauksessa, etta julkisella myynnilla ei kaikkia asuntoja ole varattu.

Tonteilla 23132/10 ja 12 saa asuntojen kokonaismaarasta (kpl) yksi6ita olla enintdaan 30 % ja vahintdan
30 % kokonaismaarasta (kpl) pitaa olla kolmioita tai suurempia perheasuntoja siten, etta vahintdan 10%
asuntojen kokonaismaarasta (kpl) on 4h+k/kk tai suurempia.

Jotta Skanskan ei tarvitse hakea uutta rakennuslupaa tonteille, kaupunki voi tdssa tapauksessa katsoa
tontit 10 ja 12 yhtena kokonaisuutena. Tama kuitenkin edellyttda, ettd se kohde, jossa on suurempia
asuntoja (tontti 23132/12) tulee ostaa ensin, jos rakentaminen ldhtee vaiheittain liikkeelle.

Skanska sitoutuu suorittamaan tontin 23132/12 osalta Kiviston aluemarkkinointikorvauksen. Korvaus
maaraytyy rakennusluvassa tontille osoitetun rakennusoikeuden mukaan siten, etta korvauksena
suoritetaan 2 €/k-m2+alv. Tama markkinointimaksu ei sisally tontin myyntihintaan. Korvaus tulee
maksaa yhden kuukauden aikana kauppakirjan allekirjoittamisesta kaupungin erikseen lahettamaa
laskua vastaan.

Skanska sitoutuu liittymaan alueelliseen jatteiden putkikeraysjarjestelmaan. Kaupunki on perustanut
voittoa tavoittelemattoman erillisen putkijateyhtion, Kiviston Putkijate Oy:n, joka vastaa
jatehuoltoverkon suunnittelusta ja rakennuttamisesta.

Koska kaupunki on varaamassa Asunto Oy Vantaan Elviiran osakekantaa, viedaan asia
kaupunginhallituksen paatettavaksi.

Vantaan kaupungin hallintosdgannon 9.luvun 1 §:n 19. kohdan mukaan saation perustamisesta ja
jasenyydestd, yksityisoikeudellisen yhteison perustamisesta ja purkamisesta seka osakkeiden ja
osuuksien ostamisesta, myymisestd, vaihtamisesta ja merkitsemisesta paattaa kaupunginhallitus. Nain
ollen kaupunginhallitus on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.5.2020 § 17

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetdan esittad kaupunginhallitukselle, ettd varataan As. Oy Vantaan Vega -nimiselle yhtiolle (Y:
2589309-5) Kivistosta tontti 23132/12 ja Asunto Oy Vantaan Elviiran (Y: 2753270-1) koko osakekanta
omistusasuntotuotantoon.

Kasittely:
Merkittiin, ettd talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti poistui yhteis6jaaviyden vuoksi kokoushuoneesta
tdman asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.
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Kaupunginhallitus 1.6.2020 § 25

Kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetdan varata As. Oy Vantaan Vega -nimiselle yhtiolle (Y: 2589309-5) Kivistosta tontti 23132/12 ja
Asunto Oy Vantaan Elviiran (Y: 2753270-1) koko osakekanta omistusasuntotuotantoon.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallituksen paatoksen jalkeen Skanska ennakkomarkkinoi As. Oy Vantaan Vega -nimista
kohdetta tuloksetta. Skanska ei saavuttanut kohteeseen tarpeeksi ennakkovaraajia 4 450 e/m?2
velattomalla keskimaaraisella myyntihinnalla. Skanskan nakemyksen mukaan edullisen hintatason
pitdminen on edellytys sille, ettd kohde saadaan myytya Kiviston nykyisessa markkinassa ja
kysyntatilanteessa. Nain ollen asuntojen myyntihintarajoitteen poistaminen (ja siitd seuraava tontin
hinnan korotus) ei tuota ratkaisua tilanteeseen. Skanska on pyytanyt, ettd kaupunki sallisi toisen
kohteen toteuttaa vuokratalokohteena. Talloin Skanska pystyisi toteuttamaan toisen tontin kohteen
omistusasuntokohteena 4 450 €/m2 keskimaaraisella velattomalla myyntihinnalla. Muutoin Skanska
joutuisi luopumaan tonttivarauksista. Talloin jo rakennetut autopaikat jaisivat Skanskan taseeseen.

Jos Skanska luopuisi tonteista, tulisi kaupungin hakea uusi toteuttaja tonteille. Uuden toteuttajan
|6ytamiseen saattaisi pahimmassa tapauksessa kulua vuosia. Tahan vaikuttaa muun muassa se, ettd
asemakaavaratkaisu on haasteellinen. Kaupungin kannalta on tarkoituksenmukaista saada korttelin
viimeiset tontit rakenteille.

Tontti 23132/12

Skanska on pyytanyt, etta tontti 23132/12 myytaisiin As. Oy Vantaan Vegalle (y-tunnus 2589309-5)
vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon. Kohde toteutetaan kohtuuhintaisena. Huoneistojen
velaton keskimyyntihinta on enintdan 4450 €/m2. Enimmaismyyntihinta tullaan kirjaamaan myds
kauppakirjaan ehdoksi. Ehdon rikkomisesta seuraa sopimussakko. Jos asuntojen myyntihinta ylittaa
sovitun hinnan, sopimussakkoa peritadan enimmaismyyntihinnan ylittdvan osuuden verran. Asuntojen
tulee olla julkisesti myynnissa. Toteuttajayhtion tyontekijoiden on mahdollista ostaa naitd asuntoja vain
omaan asumiskadyttoon tai siind tapauksessa, etta julkisella myynnilla ei kaikkia asuntoja ole varattu.
Kohteeseen tulee 29 asuntoa. Rakentaminen on tarkoitus alkaa kesalla 2021.

Tontti 23132/12 on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK ja sen asemakaavan
mukainen rakennusoikeus on 2 350 k-m2. Tontti myydaan aiemmin sovitulla yksikkéhinnalla 501 €/k-m2.
N&in ollen tontin 23132/12 kauppahinnaksi tulee 2350 k-m2 x 501 €/k-m2 =1 177 350 euroa.

Kaupungilla on oikeus peria tontista lisdkauppahintaa (501 e/k-m2), mikali tontille toteutettava
rakennusoikeus (asuinrakennusoikeuteen laskettava ala) ylittaa kauppahinnan perusteena kaytetyn
asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden maaran. Ostaja on mahdollisen lisdkauppahinnan
maarittamista varten velvollinen viipymatta rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittdmaan
kiinteistohallinta ja asuminen -yksikolle selvityksen lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevista
kaytetyista rakennusoikeuden kerrosneliometrimaarista sekd mahdollisesti maaraytyvasta tontin
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lisdkauppahinnasta. Kaupungin oikeus lisakauppahintaan on voimassa viisi (5) vuotta siita alkaen, kun
rakennuslupa tontille on mydnnetty.

Tontti 23132/10 / Asunto Oy Vantaan Elviiran osakekanta

Skanska on pyytanyt, ettd Asunto Oy Vantaan Elviiran osakekanta (yhtié omistaa tontin 23132/10)
myytdisiin As. Oy Vantaan Pegasus -nimiselle yhtiolle (y-tunnus 2795730-4) vapaarahoitteiseen vuokra-
asuntotuotantoon. Asunto Oy Vantaan Pegasus (y-tunnus 2795730-4) nimenmuutoksesta on tehty
kaupparekisteriin muutosilmoitus 19.4.2021 (ent. As Oy Vantaan Tikkurilantie 137). Asuntoja
kohteeseen tulee 47 ja rakentaminen alkaa kesalld 2021.

Tontti 23132/10 on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK ja sen asemakaavan
mukainen rakennusoikeus on 2 350 k-m2. Tontti myydaan aiemmin sovitulla yksikkéhinnalla 550 €/k-m2.
N&in ollen tontin 23132/10 kauppahinnaksi tulee 2350 k-m2 x 550 €/k-m2 = 1 292 500 euroa.
Kauppahintaan lisatdan myos yhtion rahavarat.

Kaupungilla on oikeus peria tontista lisdkauppahintaa (550 e/k-m2), mikali tontille toteutettava
rakennusoikeus (asuinrakennusoikeuteen laskettava ala) ylittaa kauppahinnan perusteena kaytetyn
asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden maaran. Ostaja on mahdollisen lisdkauppahinnan
maarittamista varten velvollinen viipymatta rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittdmaan
kiinteistohallinta ja asuminen -yksikolle selvityksen lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevista
kaytetyista rakennusoikeuden kerrosneliometrimaarista sekd mahdollisesti maaraytyvasta tontin
lisdkauppahinnasta. Kaupungin oikeus lisdkauppahintaan on voimassa viisi (5) vuotta siita alkaen, kun
rakennuslupa tontille on mydnnetty.

Huoneistotyyppijakauma

Tonteilla 23132/10 ja 12 saa asuntojen kokonaismaarasta (kpl) yksioita olla enintddn 30 % ja vahintaan
30 % kokonaismaarasta (kpl) pitaa olla kolmioita tai suurempia perheasuntoja siten, etta vahintaan 10 %
asuntojen kokonaismaarasta (kpl) on 4h+k/kk tai suurempia.

Jotta Skanskan ei tarvitse hakea uutta rakennuslupaa tonteille, kaupunki voi tassa tapauksessa katsoa
tontit 10 ja 12 yhtena kokonaisuutena. Tama kuitenkin edellyttds, ettd se kohde, jossa on suurempia
asuntoja (tontti 23132/12) tulee ostaa ensin, jos rakentaminen ldhtee vaiheittain lilkkeelle.

Aluemarkkinointikorvaus

Toteuttaja sitoutuu suorittamaan tonttien osalta Kiviston aluemarkkinointikorvauksen. Korvaus
maaraytyy rakennusluvassa tontille osoitetun rakennusoikeuden mukaan siten, etta korvauksena
suoritetaan 2 €/k-m2+alv. Tama markkinointimaksu ei sisally tontin myyntihintaan. Korvaus tulee
maksaa yhden kuukauden aikana kauppakirjan allekirjoittamisesta kaupungin erikseen lahettamaa
laskua vastaan.

Putkikeraysjarjestelma

Skanska sitoutuu liittymdaan alueelliseen jatteiden putkikerdysjarjestelmaan. Kaupunki on perustanut
voittoa tavoittelemattoman erillisen putkijateyhtion, Kiviston Putkijate Oy:n, joka vastaa
jatehuoltoverkon suunnittelusta ja rakennuttamisesta.
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Mikali taman paatoksen perusteella tehtdavaa kauppakirjoja ei ole allekirjoitettu 31.8.2021 mennessa,
raukeaa tama paatos.

Koska kaupunki on myymassa Asunto Oy Vantaan Elviiran osakekantaa, vieddan asia
kaupunginhallituksen paatettavaksi.

Vantaan kaupungin hallintosdannon 9.luvun 1 §:n 19. kohdan mukaan saation perustamisesta ja
jasenyydestd, yksityisoikeudellisen yhteison perustamisesta ja purkamisesta seka osakkeiden ja
osuuksien ostamisesta, myymisestd, vaihtamisesta ja merkitsemisestd paattaa kaupunginhallitus. N&in
ollen kaupunginhallitus on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 4.5.2021 § 13

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) myydaan Asunto Oy Vantaan Elviiran (Y: 2753270-1) osakekanta Asunto Oy Vantaan Pegasus -
nimiselle yhtidlle (y-tunnus 2795730-4) vapaarahoitteisena vuokra-asuntotuotantona
toteutettavaksi 1 292 500 euron kauppahinnalla ja kaupunginhallituksen paattamin
luovutushetkelld voimassa olevin asuntotonttien luovutusehdoin ja kauppahintaan lisataan yhtién
rahavarat.

b) myydaan As. Oy Vantaan Vega (y-tunnus 2589309-5) -nimiselle yhti6lle Kiviston korttelin 23132
tontti 12 vapaarahoitteisen omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 1 177 350 euron
kauppahinnalla kaupunginhallituksen paattamin luovutushetkelld voimassa olevin asuntotonttien
luovutusehdoin ja edellyttaen, etta tontille rakennettavien myytavien asuntojen velaton
keskinelidhinta saa olla maksimissaan 4450 €/asm?2

c) paatos raukeaa, mikali taman paatdksen perusteella tehtavid kauppakirjoja ei ole allekirjoitettu
31.8.2021 mennessa

Kasittely:
Merkittiin, etta talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti poistui yhteis6jaaviyden vuoksi kokoushuoneesta
taman asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Kartta tontista 23132/10 myynti

- Kartta tontista 23132/12 myynti

- johtokartta tontista 23132/10 myynti

- johtokartta tontista 23132/12 myynti
Taytantéonpano: Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

maankayttéinsindori Marja Hannikainen, puh. 043 825 5177
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



VANTAAN KAUPUNKI

KIHA / MH

KOHTEEN SIJAINTI

L]
"!o ‘. u\. ‘\

PIISPANKYLA
E‘BISKOPSBOLE

TONTIN MYYNTI/
Asunto Oy Vantaan Pegasus

Kaupunginosa: Kivistd (23)
Kortteli: 23132

Tontti: 10
Pinta-ala 2385 m?
Rakennusoikeus 2350 k-m?

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 04.05.2021 / 13 §



VANTAAN KAUPUNKI

KIHA / MH

KOHTEEN SIJAINTI

s = ™ e L

PIISPANKYLA
RP!SKOPSBGLE

TONTIN MYYNTI/
Asunto Oy Vantaan Vega

Kaupunginosa: Kivistd (23)
Kortteli: 23132
Tontti: 12

Pinta-ala 3240 m?
Rakennusoikeus 2350 k-m?

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 04.05.2021 / 13 §



©
S]
2
=
.c
He)
X
o}
SO
2

'LITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 04.05.2021 / 13 §

o
£
[
2
2
2
n = i
= £
- [
o) g
5 85 ot
wnis 9OF ©
e O3 n ¢
3 Ng£ g
ws Z228 €
n
~
©
8
4 o
]
T o
<3
S ®
i
tm
L9
Q2 c
T D
s E
E
o=
£
c@
v =
23
]
=8
=1
ca
28
@0
> 4
c9 £
T 9=
235
Se2
=
m..m.m
S o0 .®©
c2%
.eoa
5=
25
~5 >
c >©
@ @8
Zoxg
Zag
o3 n
C 237 —
e Hul
- ==
- >© >
M S c=
x o>
£igg
O 559
- x.29
£ 223
O ££&
6 ®
- 3l o
-
[
>
Q
3
©
a4 —
©
c s Ao
© 5 O
Sz s O
[
cz Mm NS
Tz =38 N2
>898 X2 NE§




25=152-10

\\5& O .\

’ ) f ?., o)

! 2 ) ) AS%

L Y

e A

t
Vantaan kaupunki Johtokartta ETRS-GK25
copyright Johtokarttaa yllapidetaan katujen ja muiden yleisten alueiden maanalaisista johdoista. tasokoordinaattijarjestelma
Kiinteistojen alueella olevista johdoista tiedot ovat puutteellisia. Toimenpidealueen

KIHA rajauksen ylitys edellyttdd uutta sijaintiselvitysta. N2000
tulosteen laatija korkeusjarjestelma
22.4.2021 1:750
paivays 0 15 75m mittakaava

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 04.05.2021 / 13 §



Poytakirja 14 Sivu 176
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

04.05.2021

14§ Tonttivarauksien jatko Kiviston kaupunginosan korttelin 23184 tontteihin 1 ja 2 / SRV
Rakennus Oy / AK

VD/7705/10.00.02.00/2016
HP/AK/GK

Kaupunginhallitus paatti varata 10.10.2017 § 20 korttelin 23184 tontin 1 ja 2 vapaarahoitteisena
omistusasuntotuotantona toteutettavaksi yksityisomistukseen SRV Rakennus Oy:lle Kiviston koulun
alueen kilpailuehdotuksen toteuttamista varten. SRV Rakennus Oy on kolme kertaa jarjestanyt
korttelin 23184 tontin 2 ennakkomarkkinoinnin, mutta varauksia on tehty toistaiseksi lilan vahan.
Yhtio anoo tonttien 1 ja 2 tonttivarauksien jatkamista yhdelld vuodella 30.6.2022 asti.

Kaupunki jarjesti Kiviston koulun asemakaava-alueella (231 600) suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun
talvella 2016-kevaalla 2017. Kilpailu kasitti kahden korttelin asuntotonttien suunnittelua ja rakentamista.
Kilpailualue oli jaettu kolmeen osaan.

Kilpailun teemana oli edullista laatua asumiseen. Kilpailuehdotuksia arvioitiin ensin laadullisin perustein
(kaupunkikuva, rakennuskonsepti ja asunnot) ja ehdotuksista kahdesta laadullisesti parhaimmasta
valittiin asuntojen myyntihinnaltaan edullisin tarjous. Laadullisin perustein jatkoon valittiin kohteesta 1
(korttelin 23184 tontit 1 ja 2) kaksi ehdotusta.

Jatkoon valittujen kahden ehdotuksen vertailuhinnat vaihtelivat huomattavasti. Vapaarahoitteisen
omistusasuntotuotannon kohteessa 1 korttelissa 23184 tonteilla 1 ja 2 oli Koralli-ehdotus (4550 €/asm?)
keskimaarin 225 €/asm? edullisempi kuin Uniikki-ehdotus (4750-4800 €/asm?).

Kilpailun tulokset julkaistiin syksylla 2017. SRV Rakennus Oy voitti Koralli-ehdotuksellaan korttelin 23184
tontit 1 ja 2. Kaupunginhallitus paatti varata nama tontit 10.10.2017 § 6 vapaarahoitteisena
omistusasuntotuotantona toteutettavaksi yksityisomistukseen SRV Rakennus Oy:lle. Tonttivaraukset
ovat voimassa 30.6.2019 asti. Naiden tonttien hinnat ovat kilpailuohjelman mukaisesti 530 €/k-m?.

Kilpailua jatkettiin asuinrakennusten kilpailujen voittajien kesken pysakoéintitalon suunnittelulla kortteliin
23185. Se pidettiin joulukuussa 2017 — huhtikuussa 2018. Kaupunki oli paattanyt, etta vaestonsuojat
sijoitetaan pysakointitaloon, ei siis asuinrakennuksiin. Talldin kilpailijat eivat olleet tehneet tarpeetonta
ty6ta asuinrakennusten suunnittelussa. Tavoitteena oli alun perin ollut, etta vaestonsuojista olisi saatu
helpotus sisdasiainministeriolta. Kaupunki joutui maarittelemaan tarkennetut tilatarpeet
pysakointitalolle niin, ettd alueellinen vaestonsuojavelvoite tayttyy.

Kilpailutuomaristo valitsi 21.6.2018 kahdesta ehdotuksesta Caravelle 1 -ehdotuksen, koska se oli ainoa,
joka taytti kilpailuohjelman vaatimukset. Ehdotuksiin sisaltyi optiovaihtoehto, joka mahdollistaisi
lisakerroksen rakentamisen kaupungin kayttoon. Caravelle 1:n perusratkaisun hinta (245 autopaikkaa)
oli 7 498 000 €, 30 604 €/autopaikka (alv 0 %) ja optioratkaisun hinta (331 autopaikkaa) oli 8 391 000 €,
25 350 €/autopaikka (alv 0 %). Kilpailutuomariston kokouksessa todettiin, ettd kaupungilla ei ole tilla
hetkella mahdollisuuksia option kayttamiseen.

Pysakadintipaikan hinta oli kilpailuehdotuksessa jaettu asuntojen m2-hintaan ja pysakoéintipaikan hintaan
kohdistuviin osuuksiin. Caravelle 1 perusratkaisun asuntojen m2-hintaan kohdistuva osuus oli 10 722 €
(alv 0 %) ja pysakdintipaikan hintaan kohdistuva osuus 19 882 € (alv 0 %). Asuntojen hintaan
kohdistuivat pysakointitalossa olevat asumista palvelevat tilat kuten vaesténsuoja ja eraat aputilat.
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SRV Rakennus Oy on lahettanyt 2.11.2018 kaupungille kirjeen, jossa yhtié pyytaa tarkistamaan
kilpailussa voittamien asuntojen alkuperaisia keskimaaraisia myyntihintojaan kilpailuohjelma 6.3.2
kohdan mukaisesti tontin 2 osalta ja jatkamaan tonttivarauksiaan 30.6.2019 asti. Yhti6 on taydentanyt
kirjettaan 7.1.2019 indeksitarkistuksen osalta. SRV Rakennus Oy on jattanyt korttelin 23184 tontista 2
rakennuslupahakemuksen 28.12.2018, ja yhtio tarvitsee tietoa keskimaaraisista myyntihinnoista
kohteen ennakkomarkkinointia varten.

SRV Rakennus Oy tutki kilpailun aikana yhden kerroksen (6. kerroksen ratkaisu) korotuksen vaikutukset
asuntojen hintaan, ja kerroksen korotuksen alentava vaikutus hintaan on -125,00 €/htm?2.

Pysakdintitalon asuntojen hintoja nostava vaikutus on +216,47 €/htm?. Nostava vaikutus syntyy
pysakointiratkaisusta, pysdkdintitalon vaestdnsuojatiloista ja aputiloista, jotka tavallisesti ovat
asuinkerrostaloissa.

Kilpailussa hintatarjous piti tehda heindkuun 2016 asuinkerrostalojen rakennuskustannusindeksitasoon
(2015=100) sidottuna. Heindakuun 2016 asuinkerrostalojen rakennuskustannusindeksi on ollut 100,48.
Marraskuun 2018 indeksi on 105,7. Hintaindeksin nousun vaikutus hintaan on siten 104,57 % eli +212,03
€/htm?2. Joulukuun 2018 hintaindeksia ei ole viela julkaistu, joten SRV Rakennus Oy:n esittdama peruste
on asiallinen.

Naiden hinnan tarkistusten jalkeen tontin 2 lopulliseksi keskimaaraiseksi myyntihinnaksi muodostuu
4853,50 €/htm?.

Kaupunginhallitus on tehnyt 10.10.2017 § 20 Kiviston koulun alueen suunnittelu- ja
tontinluovutuskilpailun tulosten pohjalta paatoksen tonttivarauksista, joiden erdana osana oli korttelin
23184 tonttien 1 ja 2 varaaminen SRV Rakennus Oy:lle kilpailuehdotuksen toteuttamista varten. Paatos
koski niin tonttivarauksia kuin kilpailuehdotuksen mukaisia asuntojen keskimaaraisia myyntihintoja.
Kaupunginhallitus ratkaisee talloin myos tonttivarausten jatkamisen ja kilpailuehdotuksen mukaisen
asuntojen keskimaaraisen myyntihinnan tarkistuksen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.1.2019 § 18

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki hyvaksyy korttelin 23184 tontin 2 keskimaaraiseksi myyntihinnaksi
4853,50 €/htm?,
b) kaupunki jatkaa korttelin 23184 tontin 1 tonttivarausta 30.6.2020 asti,
c) kaupunki voi yksipuolisesti keskeyttaa tonttivarauksen, mikali se katsoo, ettad suunnittelu ei

johda kaupunki tyydyttavaan tulokseen niin laadussa kuin myynti- ja
pdadomavuokrahinnassa, ja

d) kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka SRV Rakennus
Oy:lle saattaa aiheutua siita, ettd kaupunki on yksipuolisesti keskeyttanyt tonttivarauksen.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 28.1.2019 § 21

Maankaytén, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
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Paatetaan, etta

a) kaupunki hyvaksyy korttelin 23184 tontin 2 keskimaaraiseksi myyntihinnaksi
4853,50 €/htm?,
b) kaupunki jatkaa korttelin 23184 tontin 1 tonttivarausta 30.6.2020 asti,
c) kaupunki voi yksipuolisesti keskeyttaa tonttivarauksen, mikali se katsoo, ettad suunnittelu ei

johda kaupunki tyydyttavaan tulokseen niin laadussa kuin myynti- ja
padomavuokrahinnassa, ja

d) kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka SRV Rakennus
Oy:lle saattaa aiheutua siita, ettd kaupunki on yksipuolisesti keskeyttanyt tonttivarauksen.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

SRV Rakennus Oy:lla on tonttivaraus kortteliin 23184 tonttiin 2. Tonttivaraus on voimassa 30.6.2019 asti.
Tontille myonnettiin rakennuslupa 7.3.2019. SRV Rakennus on lahettanyt 27.5.2019 kaupungille kirjeen,
jossa yhti6 toteaa, ettd kohteen ennakkomarkkinointi aloitettiin kilpailun ja sitd seuranneiden paatdsten
mukaisella keskineliohinnalla helmikuussa 2019, ennakkomarkkinointi lopetettiin toukokuussa alussa
2019 vaimean kysyntatilanteen vuoksi. Kohteen 99 asunnosta seitseman varattiin
ennakkomarkkinoinnin aikana. SRV Rakennus Oy hakee tontin 2 tonttivarauksen jatkamista
markkinatilanteen rauhoittamisen ja hankkeen aloittamisen mahdollistamien keinojen I6ytamiseksi
yhdella vuodella 30.6.2020 saakka. Talloin korttelin 23184 tonttien 1 ja 2 varausajat paattyisivat samaan
aikaan.

Kiviston keskustassa on tdna vuonna valmistunut tai valmistumassa yli 700 asuntoa, ensi vuonna
odotetaan valmistuvan noin 1400 asuntoa. Tarjontaa Kivistdssa on juuri nyt erittdin paljon, mika
varmasti on heikentanyt uusien asuntojen kysyntaa. Tilanne rauhoittunee, kun Kiviston keskustan
Topaasiaukion ympariston asuntorakennushankkeet valmistuvat ja kun saadaan kauppakeskuksen
toimijoilta virallinen tieto kauppakeskuksen ensimmaisen vaiheen rakentamisen alkamisesta. Taman
takia korttelin 23184 tontin 2 varausajan jatkamiselle on perusteet.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.6.2019 § 12

Kiinteistojohtajan vs. esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta
a) kaupunki jatkaa korttelin 23184 tontin 2 tonttivarausta 30.6.2020 asti,
b) kaupunki voi yksipuolisesti keskeyttaa tonttivarauksen, mikali se katsoo, ettad suunnittelu ei
johda kaupunki tyydyttavaan tulokseen niin laadussa kuin myynti- ja
pdadomavuokrahinnassa, ja

c) kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka SRV Rakennus
Oy:lle saattaa aiheutua siita, ettd kaupunki on yksipuolisesti keskeyttanyt tonttivarauksen.
d) kaupunki saa varausaikana luovuttaa tontin muuhun viéliaikaiseen toimintaan siihen asti,

kunnes SRV Rakennus Oy ostaa tontin.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 17.6.2019 § 29
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Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan, etta
a) kaupunki jatkaa korttelin 23184 tontin 2 tonttivarausta 30.6.2020 asti,
b) kaupunki voi yksipuolisesti keskeyttaa tonttivarauksen, mikali se katsoo, etta suunnittelu ei
johda kaupunki tyydyttavaan tulokseen niin laadussa kuin myynti- ja
padomavuokrahinnassa, ja

c) kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka SRV Rakennus
Oy:lle saattaa aiheutua siita, etta kaupunki on yksipuolisesti keskeyttanyt tonttivarauksen.
d) kaupunki saa varausaikana luovuttaa tontin muuhun valiaikaiseen toimintaan siihen asti,

kunnes SRV Rakennus Oy ostaa tontin.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

SRV Rakennus Oy on lahettanyt kaupungille kirjeen 28.4.2020, jossa selostetaan tonttien
suunnittelutilannetta ja ennakkomarkkinoinnin tulosta, jonka johdosta yritys hakee jatkoa
tonttivaraukselleen. Tonttivaraukset ovat nyt voimassa 30.6.2020 asti.

SRV Rakennus Oy:lla on 7.3.2019 myonnetty rakennuslupa As Oy Vantaan Meritdhdelle, joka koskee
korttelin 23184 tonttia 2. Kohteen ennakkomarkkinointi aloitettiin helmikuussa 2019 ja lopetettiin
toukokuun 2019 alussa vaimean kysynnan vuoksi. Kohteen 99 asunnosta varattiin vain seitseman
asuntoa ennakkomarkkinoinnin aikana. Kohteen ennakkomarkkinointi aloitettiin uudelleen 13.1.2020 ja
28.4.2020 mennessa kohteesta oli varattu 13 asuntoa. Ennakkomarkkinointi on paatetty lopettaa jalleen
vaimean kysynnan vuoksi. Yhtio toteaa, ettd koronaepidemialla on ollut negatiivisia vaikutuksia
kysyntaan ja etta koronan yhteiskunnalliset ja kansantaloudelliset pitkan aikavalin vaikutukset ovat viela
kaikille epaselvia.

SRV Rakennus Oy hakee korttelin 23184 tonteille 1 ja 2 tonttivarauksen jatkamista 31.12.2021. Yhtio
hakee tonttivarauksille jatkoa markkinatilanteen rauhoittamisen ja hankkeen aloittamisen
mahdollistamien keinojen I6ytamiseksi.

Kiviston entisen koulun alueella jarjestettiin suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun talvella 2016-kevaalla
2017. Kilpailu kasitti kahden korttelin asuntotonttien suunnittelua ja rakentamista. SRV Rakennus voitti
yhden kolmesta kohteesta. Toisen kohteen (kortteli 23184 tontti 3 ja kortteli 23186 tontti 3) voitti Fira
Oy. Nédiden tonttien varaukset paattyvat 30.6.2021. Kolmannen kohteen (kortteli 23186 tontit 1, 2 ja 4)
voitti OP Asuntorahasto | Ky, joka kuitenkin luopui varauksistaan. Varaukset siirrettiin kilpailussa
kohteessa toiseksi tulleelle Fira Oy:lle. Naiden tonttien varaukset paattyvat 30.9.2020.

Kilpailun jalkeen on toistaiseksi ainoastaan SRV Rakennus Oy hakenut rakennuslupaa ja tehnyt jo
kahdesti ennakkomarkkinointia. Talla perusteella yhti6lla on asialliset perusteet tonttivarausten
jatkamiselle. Erdadna syyna huonoon markkinointitulokseen on varmasti ollut kaupallisten palvelujen
puute Kivistossa, ja Kiviston kauppakeskuksen tarve on tullut esille useissa keskusteluissa toimijoiden
kanssa.

Kiviston entisellad koulun alueella on kuitenkin syyta pohtia kokonaisuudessaan alueen varausten
jatkamista ja niiden perusteita, kun Fira Oy:n tonttivaraukset toisessa kohteessa paattyvat 30.6.2021.
Taman jalkeen on mahdollista arvioida kilpailualueen tonttivarausten ehtoja uudelleen tai laittaa tontit
kokonaan uuteen kilpailutukseen. Taman takia SRV Rakennus Oy:lle on perusteita jatkaa tonttivarauksia
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30.6.2021 asti ja toivoa, ettd markkinatilanne muuttuu tulevana talvena ja yhti6é onnistuisi
ennakkomarkkinoissa.

Vuoden 2020 alussa voimaan tulleen hallintosaannon 10 luvun 2 §:n 20 kohdan mukaan
kaupunkisuunnittelulautakunta paattda mm. tonttivarauksista silloin, kun
kaupunkisuunnittelulautakunnalla on toimivalta paattaa alueen luovutuksesta tai vuokrausta. Kohdan 8
mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta paattda mm. asuntotonttien myymisesta silloin, kun tontin
kauppahinta tai kdypa markkina-arvo on yli 300 000 euroa. Nain ollen tonttivarauksen jatkamisesta
paattaa kaupunkisuunnittelulautakunta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 2.6.2020 § 19

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan
a) jatkaa korttelin 23184 tonttien 1 ja 2 tonttivarauksia 30.6.2021 asti.
b) kaupunki voi yksipuolisesti keskeyttada tonttivarauksen, mikali se katsoo, ettd suunnittelu ei johda
kaupunki tyydyttavaan tulokseen niin laadussa kuin myynti- ja pddomavuokrahinnassa, ja
c) kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka SRV Rakennus Oy:lle
saattaa aiheutua siita, ettd kaupunki on yksipuolisesti keskeyttanyt tonttivarauksen.
d) kaupunki saa varausaikana luovuttaa tontit muuhun valiaikaiseen toimintaan siihen asti, kunnes
SRV Rakennus Oy ostaa tontit.

Kasittely:
Merkittiin, etta talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti poistui yhteiséjaaviyden vuoksi kokoushuoneesta
taman asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

SRV Rakennus Oy on lahettanyt kaupungille kirjeen 9.4.2021. Kirjeessa selostetaan tonttien
suunnittelutilannetta ja ennakkomarkkinoinnin tulosta, jonka johdosta yritys hakee jatkoa
tonttivarauksilleen. Tonttivaraukset ovat nyt voimassa 30.6.2021 asti.

Korttelin 23184 tontista 2 on aloitettu kolmannen kerran ennakkomarkkinointi 5.2.2021. Kohteen 99
asunnosta on varattu 22 asuntoa 9.4.2021 mennessa. Ennakkomarkkinointi paattyy huhtikuun 2021
lopussa, koska hiukan nousseesta mutta riittamattomasta kysynnasta johtuen asuntokohdetta ei
kannata aloittaa. Varausasteen tulisi olla noin 50 %, ennen kuin kohdetta on mahdollista toteuttaa.

Kohteessa on merkittdva maara perheasuntoja ja lisaksi asuntojen yhdistamismahdollisuuksia.
Varaustilanne oli 9.4.2021 asuntotyypeittdin seuraava: 1h 10 kpl, 2h 6 kpl, 3h 1 kpl ja 4h 5 kpl.

Alkuvuodesta 2021 Vantaan kaupunki ja Lehtotilat Oy ovat sopineet palvelukeskittyman rakentamisesta.
Palvelukeskittyman rakentamisen myota asuntojen kysynta ja markkina ennakoidaan piristyvan
odotettujen palvelujen saavuttua alueelle. Kun vuotta 2021 verrataan edellisiin vuosiin, varausaste on
vuosittain noussut muttei kuitenkaan riittavasti kohteen aloittamiseksi. Yhti6 arvioi, ettd asuntojen
kysynta alueella kiihtyy tulevina vuosina palvelujen ja infran kehittymisen myota.
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Rakentamisen aloittamiseen riittamattéman varaustilanteen vuoksi SRV Rakennus Oy hakee
tonttivarauksilleen jatkoa edella esitettyjen perusteluiden mukaisesti niin, etta korttelin 23184 tonttien 1
ja 2 tonttivarauksia jatkettaisiin 30.6.2022 saakka.

Kiviston palvelukeskittyman toteuttaminen ei ole vield heijastunut asuntojen kysyntdan Kivistdssa.
Maarakennustyot eivat ole vield alkaneet. Palvelukeskittyman rakennuslupa on myonnetty 20.4.2021.
Palvelukeskittyma vaikutus asuntojen kysyntadan odottaa konkreettisia toimia kuten rakentamisen
kdynnistymisen maastossa ennen kuin asunnon hakijoiden luottamus keskustan kehittymiseen syntyy.
Ensi talvena palvelukeskittyman rakentamisen pitaisi olla pitkalla kdynnissa ja Vantaankoskentie pitaisi
olla avattu liikenteelle uuden katulinjauksen mukaisesti. Taman jalkeen toivottavasti asukkaiden usko
Kiviston keskuksen kehittymiseen on lisdantynyt niin paljon, ettd myds omistusasuntojen kysynta kasvaa.

Fira Oy on ilmoittanut, ettad se on aloittamassa Kiviston koulun alueella vuokra- ja asumisoikeusasuntojen
tana syksyna, kunhan tarvittavat ARA:n rahoituspaatokset saadaan, joten tamankin osalta usko Kiviston
koulun alueen kehittymiseen lisadntyy.

SRV Rakennus Oy on esittdnyt riittavat perusteet tonttivarauksiensa jatkamiselle, ja yhtié on tehnyt
tyota ennakkomarkkinoinnin eteen, joten rakentamisen viivdastyminen voidaan katsoa johtuvan Kiviston
keskuksen kehittymattomyydesta. Tilanteen pitaisi olla taltd osin muuttunut vuoden kuluttua, joten
tonttivarauksia on syyta jatkaa.

Vuoden 2021 alussa voimaan tulleen hallintosaannon 10 luvun 2 §:n 19 kohdan mukaan
kaupunkisuunnittelulautakunta paattda mm. tonttivarauksista silloin, kun
kaupunkisuunnittelulautakunnalla on toimivalta pdattda alueen luovutuksesta tai vuokrausta. Kohdan 8
mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta paattda mm. asuntotonttien myymisesta silloin, kun tontin
kauppahinta tai kdaypa markkina-arvo on yli 300 000 euroa. Nain ollen tonttivarauksen jatkamisesta
paattaa kaupunkisuunnittelulautakunta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 4.5.2021 § 14

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan
a) jatkaa korttelin 23184 tonttien 1 ja 2 tonttivarauksia 30.6.2022 asti.
b) kaupunki voi yksipuolisesti keskeyttda tonttivarauksen, mikali se katsoo, ettd suunnittelu ei johda
kaupunki tyydyttavaan tulokseen niin laadussa kuin myynti- ja pddomavuokrahinnassa,
c) kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka SRV Rakennus Oy:lle
saattaa aiheutua siita, ettd kaupunki on yksipuolisesti keskeyttanyt tonttivarauksen, ja
d) kaupunki saa varausaikana luovuttaa tontit muuhun véliaikaiseen toimintaan siihen asti, kunnes
SRV Rakennus Oy ostaa tontit.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.
Liitteet:

- SRV Rakennus Oy:n kirje 9.4.2021 / henkilotiedot peitetty

Taytantoonpano: Kiinteistot ja tilat
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SRV

Vantaan maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialalle

Tonttivarauksen tausta

Viitaten Vantaan kaupungin jarjestamaan Kiviston koulun alueen suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailuun,
SRV Rakennus Oy esittdad kunnioittavasti tonttivarauksien jatkamista yhdella vuodella.

SRV Rakennuksen ehdotus “Koralli” valittiin korttelin kohteen 1 (92-23-184 tontit 1 ja 2) voittajaksi ja sille
on myonnetty 2.6.2020 tonttivarauksen jatkoaika tontille 2 30.6.2021 ja tontille 1 30.6.2021 saakka.

Aikataulutilanne
Ensimmaiselle hankkeelle ("As Oy Vantaan Meritdhti” — tontti 2) my6nnettiin rakennuslupa 7.3.2019.

2019 tilanne
Kohteen ennakkomarkkinointi aloitettiin kilpailun ja sitd seuranneiden paatdsten mukaisella
keskineliohinnalla helmikuussa 2019 ja lopetettiin toukokuun alussa 2019 vaimean kysynta
tilanteen vuoksi. Kohteen 99 asunnosta seitseman varattiin ennakkomarkkinoinnin aikana.

2020 tilanne:
Kohteen ennakkomarkkinointi aloitettiin uudelleen 13.1.2020 ja 28.4.2020 mennessa kohteen 99
asunnosta on varattu 13 asuntoa. Ennakkomarkkinointi lopetettiin huhtikuun 2020 lopussa, johtuen
vaimeasta kysynnasta. Korona-epidemia aiheutti merkittavaa epavarmuutta asuntojen kysynnalle
kevaalla 2020. 2.6.2020 kaupunkisuunnittelulautakunta paatti jatkaa varausta vuodella.

2021 tilanne:

Kohteen ennakkomarkkinointi aloitettiin uudelleen 5.2.2021 ja 9.4.2021 mennessa kohteen 99
asunnosta on varattu 22 asuntoa. Ennakkomarkkinointi lopetetaan huhtikuun 2021 lopussa,
johtuen hiukan nousseesta mutta riittamattomasta kysynnasta asuntokohteen aloittamiseksi.

Kohteessa on merkittava maara perheasuntoja ja lisdksi asuntojen yhdistamismahdollisuuksia.
Varaustilanne asuntotyypeittain:

- 1h 10kpl

- 2h6kpl

- 3h1lkpl

- 4h 5kpl

Alkuvuodesta 2021 Vantaan kaupunki ja Lehtotilat Oy ovat sopineet palvelukeskittyman
rakentamisesta. Palvelukeskittyman rakentamisen myota asuntojen kysynta ja markkina
ennakoidaan piristyvan odotettujen palvelujen saavuttua alueelle.

Kun vuotta 2021 verrataan edellisiin vuosiin, varausaste on vuosittain noussut muttei kuitenkaan
riittavasti kohteen aloittamiseksi.

Arviomme mukaan asuntojen kysynta alueella kiihtyy tulevina vuosina palvelujen ja infran
kehittymisen myota.
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SRV -

Tonttivarauksen jatko
Esitimme tontin 1 tonttivarauksen jatkamista 30.6.2022 saakka.
Esitamme tontin 2 tonttivarauksen jatkamista 30.6.2022 saakka.

Rakentamisen aloittamiseen riittdmattdoman varaustilanteen vuoksi haemme tonttivaraukselle jatkoa edella
esitettyjen perusteluiden mukaisesti.

Espoossa 9.4.2021
Kunnioittaen,
SRV Rakennus Oy:n puolesta

Tama dokumentti allekirjoitetaan sahkdoisesti.

Kim Jolkkonen Tuukka Laitila

Asuntoliiketoiminnan johtaja Hankekehitysjohtaja
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Timi asiakirja on allekirjoitettu sihkdisesti Signom -allekirjoituspalvelulla.

Piiviys: 09. huhtikuuta 2021, 12:25:13

Piiviys: 09. huhtikuuta 2021, 12:54:20

SRV Rakennus Oy SRV Rakennus Oy

Kin Folklonen Tuwtla Laitila
Kim Jolkkonen Tuukka Laitila
Oikeutettu Oikeutettu

Oikeutettu edustamaan yhtiéti nimenkirjoituslausekkeen mukaisesti:

‘Oikeutetut kirjoittavat toiminimen/edustavat yhtioti kukin erikseen yhdessi hallituksen
Jésenen tai toimitusjohtajan kanssa.'
Vahva tunnistus:

09. huhtikuuta 2021, 12:24:15
Pankkitunnistus
Yritystiedot:

09. huhtikuuta 2021, 12:25:12

Patentti- ja rekisterihallitus

Oikeutettu edustamaan yhtioti nimenkirjoituslausekkeen mukaisesti:

g

'Oikeutetut kirjoittavat toimini

yhtioti kukin erikseen yhdessi hallituksen
Jjésenen tai toimitusjohtajan kanssa.’
Tunnistus:

09. huhtikuuta 2021, 12:52:00
Pankkitunnistus

Yritystiedot:

09. huhtikuuta 2021, 12:54:19

Patentti- ja rekisterihallitus
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15§ Korttelin 25098 tontin 1 myyntipaatdksen jatkaminen Myllymaen
kaupunginosassa/ Kiinteistdo Oy Harkdhaankuja /AK

VD/10961/10.00.02.03/2015
HP/AK/AVP

Esitetdan jatkettavaksi myyntipaatosta Vantaan kaupungin Myllymaen kaupunginosaan
toimitilarakennusten korttelin 25098 tontista 1 Kiinteisté Oy Harkdhaankujalle
muotitukkukeskushankkeen vaiheen Il suunnittelua ja rakentamista varten. Korttelin 25098 tontin 1
(n.3998 k-m?) kauppahinta on alustavien suunnitelmien pohjalta 1 039 480 euroa.

Vantaan kaupunki omistaa Vantaan kaupungin Myllymaen kaupunginosassa toimitilarakennusten (KTY)
korttelin 25098 tontit 1 ja 3. Korttelin 25098 asemakaavan mukainen tehokkuusluku on 0,5, ja korttelissa
on tonttijako. Tontin 1 koko on 7996 m?. Kortteli rajautuu eteldssi Hiarkdhaantiehen ja muilta osin sité
kiertaa Harkahaankuja.

Vantaan kaupunki on myynyt 25.5.2016 Kiinteistdé Oy Harkahaantielle em. korttelista 25098 noin 10606
m?:n suuruisen tontin 25098-2 muotialan tukkukaupan myyntitoimistorakennushankkeen ensimmaista
vaihetta varten. Fashion Centerin ensimmainen rakennusvaihe on valmistunut kesalla 2017.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on kokouksessaan 21.4.2020 paattanyt myyda Kiinteistd Oy
Harkdhaankujalle toimitilarakennusten korttelin 25098 tontin 1 muotitukkukeskushankkeen vaiheen I
suunnittelua ja rakentamista varten. Myyntipaatos raukeaa 30.6.2021. Kaupunkisuunnittelulautakunta
on antanut Kiinteistd Oy Harkahaankujalle ensimmaisen tonttivarauksen em. tontille 12.2.2018.

Kiinteistdé Oy Harkdhaankuja / Lasessor Oy yhtion hallituksen puheenjohtaja on toimittanut 31.3.2021
jatkohakemuksen Vantaan kaupungin kaupunkiympariston toimialalle. Hakemuksessa todetaan mm.
seuraavaa:

“Kiinteisté Oy Hdrkdhaankuja pyytdd, etté Vantaan kaupunki jatkaisi 30.6.2021 pddttyvdd
tonttivarausaikaa sekd tontin myyntipddtoksen voimassaoloaikaa yhdelld vuodella eli 30.6.2022 saakka.
Varaus ja myyntipddtds koskee Fashion Center -nimisen, muotitukkukaupan keskuksen toiselle
rakennusvaiheelle tarkoitettua tonttia Vehkalan yritysalueella.

Hankkeen vuosina 2016-2017 toteutettua ensimmdisté vaihetta Fashion Center 1 on kehitetty jo
useamman vuoden ajan ja se tarjoaa nykyisellddn kodin reilulle 60 yritykselle ja 200 muodin alan
bréndille. Fashion Center on runsaalla 20 vuotuisella myyntitapahtumallaan ollut viime vuosina johtava
muodin alan tukkukeskus-toimija Suomessa hyddyntden Vehkalan keskeisté sijaintia ja erinomaisia
liikenneyhteyksid. Fashion Centerin yhteistykumppanit ja asiakkaat ympdri Suomen ja maamme rajojen
yli ovat kiitelleet erinomaista palvelua ja sijaintia Vantaalla, joka yhdesséd Fashion Centerin tehokkaan ja
laajalle verkostoituneen toiminnan kanssa on merkittdvdsti tehostanut muotialan kauppaa ja lisinnyt
alan yritysten toimintaedellytyksid.

Hankkeen jatkovaiheen on tarkoitus tdydentdd keskuksen toimintaa ja tuoda liséd tapahtumia, yrityksid
ja tyépaikkoja mm. muotikaupan kanssa synergiaa tuovilta tuotealueilta, kodin sisustamisesta ja vapaa-
ajan puolelta.

Fashion Centerin laajennushanke on téihédn mennessd jouduttu keskeyttdmdiéin jo kahdesti. Edellisen
kerran vuosi sitten maaliskuussa 2020 Fashion Centerin laajennushanke estyi. Tilanne néytti jo viime
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kesdn jélkeen hetken paremmalta, mutta tdmdn vuoden alusta koronan kolmas aalto on kdytdnnoéssé
pysdyttdanyt Fashion Centerin toiminnan. Alkuvuoden konkurssiaalto on harventanut erityisesti muotialaa
saaden runsaat 200 Fashion Centerin toimijoiden asiakasta lopettamaan toimintansa. Tilanteesta
johtuen haemme laajennushankkeellemme vielé kerran vuoden jatkoaikaa. Témdé pidennys
mahdollistaisi konseptin pdivittdmisen ja uusien yritysten houkuttelemisen Vantaalle.”

Kiinteistojohtaja esittad myytavaksi Kiinteistdé Oy Harkahaankujalle Myllymé&en kaupunginosassa
korttelin 25098 tontin 1 muotitukkukeskushankkeen vaiheiden Il ja rakentamista varten. Il -vaiheen
konseptin tulee kiintedsti liittya toiminnaltaan nyt toiminnassa olevaan I-vaiheeseen. Rakennettavien
toimitilojen tulee tayttaa asemakaavan ja laadukkaan kaupunkikuvan vaatimukset ja kaupungin tulee
hyvaksya tonttien toteuttamissuunnitelmat ennen tonttien myyntia.

Tontin kauppahinta on rakennusoikeuden osalta 260 €/k-m?. 260 €/k-m* on kohteen kdyp4 hinta, joka
perustuu Vantaalla viime vuosina toteutuneisiin toimitilarakennusten tonttien kauppoihin, sekd Newsec
Valuation Oy:n laatimaan selvitykseen paakaupunkiseudun yritystonttien rakennusoikeuksien
yksikkohinnoista. Korttelin 25098 tontin 1 (n.3998 k-m?) kauppahinta on siis alustavien suunnitelmien
pohjalta 1 039 480 euroa. Kauppakirja laaditaan kaupungissa yleisesti kdaytossa olevien luovutusehtojen
mukaisena.

Korttelin 25098 tontin 1 kiinteistokauppa tulee tehda 30.6.2022 mennessa.

Hallintosdaannon 10 luvun 2 §:n 7. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa
tyopaikkatonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle antamisesta silloin, kun
tontin kauppahinta tai kaypa markkina-arvo on yli 300 000 euroa ja enintdaan 2 000 000 euroa

Kaupunkisuunnittelulautakunta 4.5.2021 § 15

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) myyda Kiinteisto Oy Harkahaankujalle Myllymaen kaupunginosassa toimitilarakennusten
korttelin 25098 tontti 1 muotitukkukeskushankkeen vaiheen Il suunnittelua ja rakentamista
varten. Tontin 92-25-98-1 rakennusoikeus on noin 3998 k-m2 ja kauppahinta on 1 039 480
euroa.

b) kauppakirja laaditaan esittelyosassa esitetyin ehdoin ja pienteollisuustonttien
luovutusperiaatteiden mukaisesti.

c) todetaan, ettd mikali taman paatoksen perusteella solmittavaa kauppakirjaa ei ole
allekirjoitettu 30.6.2022 menness3, raukeaa tama paatos.

d) valtuutetaan kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan lopullisen
kauppakirjan ja tekemaan kauppakirjaan teknisluontoisia tarkennuksia.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Kartta myytavasta tontista 92-25-98-1

Taytantéonpano: Kiinteistohallinta ja asuminen
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Tonttipaallikké Armi Vaha-Piikkio, puh 040 7337447
etunimi.sukunimi[at]vantaa.f)
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16 § Maa-alueen vuokraaminen liikuntahallia varten Myyrméen urheilupuistosta / Vantaa
Areena Oy /AK

VD/183/10.00.02.02/2017
AK/GK

Esitetddn Myyrmaden urheilupuistosta noin 5950 m2:n suuruisen alueen vuokraamista Vantaa Areena
Oy:lle viideksikymmeneksi vuodeksi liikuntahallin rakentamista, kdytt6a ja yllapitoa varten.
Liikuntahalli suunnitellaan padelin pelaamista ja voimistelua varten, mutta se on oltava
muunneltavissa myos muihin sisdurheilumuotoihin. Vuosivuokra on 29 017,50 euroa sidottuna
elinkustannusindeksiin.

Padelmailapelin harrastajien maara on lisddntynyt voimakkaasti padakaupunkiseudulla, ja toimijat etsivat
padelin harrastamista varten niin ulko- kuin sisdurheilutiloja. Lisdksi Vantaan Voimisteluseura ry
tarvitsee lisaa tilaa harrastukselleen. Vantaa Areena Oy on neuvotellut kaupungin liikuntapalveluiden
kanssa sopivan alueen I6ytamiseksi liikuntahallia varten. Liikuntapalvelut ovat valmiita luovuttamaan
alueen liikuntahallia varten Myyrmaen urheilupuistosta Vantaan Energia Areenan pohjoispuolelta.

Kiinteistot ja tilat -palvelualue on neuvotellut yhdessa liikuntapalveluiden kanssa, ettd Vantaa Areena
Oy:lle vuokrattaisiin noin 5950 m2:n maardala Myyrmaen urheilupuistosta kiinteistosta 92-15-9904-2.
Alue on kaupungin omistuksessa. Alue on rakentamaton, ja se on voimassa olevassa Myyrmaen
urheilupuiston asemakaavassa osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU), jolle saa sijoittaa
kolmikerroksisen liikuntahallin (uh). Liikuntahalli rakennetaan paaasiassa voimistelua ja padelia varten.
Lisaksi liikuntahalliin tulee hyvinvointipalveluja ja mahdollisesti jotain muita sisaliikuntatiloja.
Liikuntahallin suunniteltu koko on 85,4 m x 45,3 m. Hallin pohjanpinta-ala on noin 3869 m2. Osa hallista
on kahdessa kerroksessa. Pysakointi jarjestettaisiin lilkuntahallin eteldapuolella, jonne mahtuu noin 65
autopaikkaa, ja itapuolelle, jonne mahtuu kahdeksan autopaikkaa. Tavoitteena on, etta liikuntahalli
valmistuisi joulukuun 2022 — tammikuun 2023 aikana, mikali rakennuslupa on saatavissa syksylla 2021.

Vuosivuokra on 29 017,50 euroa, ja se sidotetaan elinkustannusindeksiin. Maanvuokra perustuu
ulkopuolisen arvioitsijan laatimaan kiinteistoarvioon 150 €/k-m2. Kaupunki perii kdyvan maanvuokran.
Lahtokohtana on ollut hallin pohjan pinta-ala 3869 m2, mika on maanvuokran maarityksen perusteena.
Toisesta kerroksesta ei ole erikseen lisdvuokraa, koska sen katsotaan tulevan muuntojoustavuuden
ansiosta ja tilanne elda vuosien saatossa. Kaupunki haluaa edistaa sita, etta rakennus on
muuntojoustava, koska liikuntalajit muuttuvat vuokra-ajan kuluessa.

Hankkeen rahoittavat yksityiset sijoittajat. Rahoitusneuvottelut ulkopuolisesta rahoituksesta ovat
parhaillaan kdynnissa. Hankkeen toimijat ovat toteuttaneet vastaavia halleja padkaupunkiseudulla
muuallakin. Vantaan kaupunki ei osallistu liikuntahallin rakentamis- eika yllapitokustannuksiin.

Vuokrasopimus laaditaan muuta maanvuokraa koskevan sopimusmallin mukaisesti.
Maanvuokrasopimuksella Vantaan kaupunki (vuokranantaja) ja Vantaa Areena Oy (Vuokralainen)
yhteisesti sopivat mm. seuraavaa:
- Vantaan kaupunki vuokraa Vantaa Areena Oy:lle noin 5950 m2:n suuruisen maaraalan
Myyrmaen urheilupuistosta kiinteistdsta 92-15-9904-2.
- Vuokralainen suunnittelee ja toteuttaa maaraalalle yhdessa toteuttajan kanssa liikuntahallin,
jonka pohjan pinta-ala on noin 3869 m2.
- Liikuntahalli on muuntojoustava, jolloin liikuntahallissa harjoitettavat lilkkuntamuodot voivat
vaihtua vuosien saatossa.
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- Liikuntahalli rakennetaan ensivaiheessa voimistelun ja padelin pelaamista varten.

- Vuokra-aika on viisikymmenta (50) vuotta 1.9.2021 — 31.8.2071.

- Vuosivuokra on 29 017,50 euroa 1.1.2023 lahtien. Vuosivuokra on ajalla 1.9.2021-31.12.2022 50
% alennettuna yhteensa 14 508,75 euroa.

- Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951/10=100).

- Kaupungilla on oikeus tarkistaa alueen vuokraa, mikali alueen arvossa alueen kayttétarkoituksen,
rakennusoikeuden, lisdrakentamisen tai muun vastaavan seikan johdosta tapahtuu muutoksia.

- Vuosivuokraa tarkistetaan sopimuskauden puolessa valissa ja vuosivuokra korotetaan kdyvan
vuokran suuruiseksi, mikali vuokrataso on jaanyt jalkeen kdyvasta vuokrasta.

- Vuokralainen rakentaa alueelle kahden vuoden kuluessa vuokrasopimuksen allekirjoituksesta
hankkeelle myonnettavan rakennusluvan mukaisen liikuntahallin.

- Vuokralainen valtuuttaa Kaupungin hakemaan Vuokralaisen lukuun ja kustannuksella parhaalle
etusijalle vahvistettavan kiinnityksen vuokra-alueen vuokraoikeuteen ja Vuokralaiselle kuuluviin
Vuokra-alueella oleviin rakennuksiin, rakennelmiin ja laitteisiin suuruudeltaan yhteensa enintaan
29 017,50 euroa.

- Vuokralaisella ei ole oikeutta lunastaa maaraalaa.

- Vuokralainen on, ellei sopijapuolten valillda muuta sovita, velvollinen vuokrasuhteen paattyessa
viemaan kustannuksellaan pois omistamansa seka kolmannen tahon omistamat rakennelmat,
laitteet ja laitokset perustuksineen ja muun Vuokra-alueella olevan irtaimiston seka
luovuttamaan Kaupungille Vuokra-alueen siistind ja puhdistettuna rakenteista vapaana,
vahintdaan vuokrasuhteen alkamista vastaavassa kunnossa.

Hallintosdaannon 10 luvun 2 §:n 7 kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa
tyopaikkatonttien ja niihin rinnastettavien rakennuspaikkojen myymisesta, vaihtamisesta, vuokralle
ottamisesta ja vuokralle antamisesta silloin, kun yksittdisen tontin kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai
tarjouskilpailulla luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 300 000 euroa ja enintdan 2 000
000 euroa

Kaupunkisuunnittelulautakunta 4.5.2021 § 16

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan, etta
a) Vantaan kaupunki vuokraa liikuntahallia varten Vantaa Areena Oy:lle oheisen karttaliitteen
osoittaman noin 5950 m2:n suuruisen maa-alueen kiinteistdistd 92-15-9904-2 ajalle 1.9.2021 —
31.8.2071.
b) vuosivuokra on 29 017,50 euroa sidottuna elinkustannusindeksiin 1.1.2023 ldhtien.
c) vuosivuokra on 14 508,75 euroa ajalla 1.7.2021-31.12.2022.
d) maanvuokrasopimus laaditaan kaupungin vakiintunein vuokrausehdoin ja esittelyosassa esitetyin
ehdoin.
e) valtuutetaan kaupunkiymparistdn toimialan lakimies allekirjoittamaan maanvuokrasopimus ja
tekemaan siihen teknisluonteisia tarkennuksia ja vahaisia muutoksia,
f) tama paatos raukeaa, mikali maanvuokrasopimusta ei ole allekirjoitettu 31.12.2021 mennessa.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Liitekartta - Myyrmaen liikuntahalli - vuokrattava alue kiinteistolla 92-15-9904-2
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vuokra-alue

Maa-alueen vuokraaminen /

Vantaa Areena Oy

Kaupunginosa: MYYRMAKI (15)

n. 5950 m?:n suuruinen maa-alue
kiinteistosta: 92—15-9904-2

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 04.05.2021 / 16 §
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17 § Hameenkyldn tontin 12320/3 myyminen vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon / Asunto
Oy Vantaan Karitsanrinne / Tricon Oy / AK

VD/2760/10.00.02.00/2017
AK/JL/MH

Esitetadn Hameenkyldn tontin 12320/3 myymista 1 282 500 euron kauppahinnalla Asunto Oy Vantaan
Karitsanrinne -nimiselle yhtidlle vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon toteutettavaksi. Kohteen
toteuttaa Tricon Oy.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.4.2017 § 19 paatti jarjestaa yhtiomuotoisten pientalotonttikilpailun
25.4.-14.6.2017. Kilpailun tavoitteena oli I0ytaa toteuttajat rakentamaan kohtuuhintaista
asuntotuotantoa Vantaalle. Kilpailussa pyydettiin toimijoita ilmoittamaan asuntojen keskimaaradinen
velaton myyntihinta. Kilpailun voittivat toimijat, jotka esittivat tonttikohtaisesti asuntojen edullisimman
keskimaaraisen velattoman myyntihinnan. Tricon Oy voitti kilpailussa tontin 12320/3 ja on
kilpailuohjelman mukaisesti sitoutunut toteuttamaan kohteen siten, ettd myytadvien asuntojen
keskimaarainen velaton myyntihinta on enintdan 4 490 (€/h-m2).

Tontti 12320/3 on asemakaavassa osoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialueeksi AR ja sen asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 2.250 k-m2. Tontin myyntihinta on
2.250 k-m2 * 570 €/k-m2 = 1.282.500 euroa. Tricon Oy on maksanut 64.125 euron suuruisen
varausmaksun, joka huomioidaan kauppahinnan osasuorituksena tonttikaupan yhteydessa.

Kaupunki perii kaupanteon jalkeen kauppahinnan lisaksi lisikauppahintaa, mikali paakayttétarkoituksen
mukainen kaytetty rakennusoikeus (rakennusoikeuteen laskettava ala) ylittaa kauppahinnan perusteena
kaytetyn rakennusoikeuden maaran. Lisakauppahintaa peritdan talloin ylityksen osalta 570 €/k-m2.

Hankkeen rakennuslupa on hyvaksytty rakennuslupajaostossa 20.4.2021. Tontin kauppakirja voidaan
allekirjoittaa, kun rakennuslupapaatds on lainvoimainen.

Tontin 12320/3 varausaikaa on jatkettu kolme kertaa (Kaupunkisuunnittelulautakunnat 20.8.2018 § 22,
10.6.2019 § 31, 29.9.2020 § 27). Viimeisella paatoksellad tonttivarausta jatkettiin 31.3.2021 saakka.

Tontin 12320/3 ostajan tulee sopia viereisen tontin rakentajan kanssa yhteisten (mm. leikkipaikka,
pelastustie, jatekatos) toteuttamisesta, kaytosta sekd rakentamis- ja yllapitokustannuksista seka
perustaa tarvittavat rasitteet niita varten.

Alueen hulevesien osalta on tehty yhteisjarjestelysopimus, jota tontin ostajan tulee noudattaa.

Korttelin 12320 tontilla 2 sijaitsevan hulevesialueen rakentamisesta ja yllapidosta vastaa korttelin 12320
tontti 2. Kyseisen hulevesialueen rakennus- ja yllapitokustannuksista vastaavat korttelin 12320 tontit 1—
4 yhdessa rakennusoikeuden kerrosalojensa suhteessa.

Korttelin 12318 tonttien 3 ja 4, korttelin 12319 tontin 3 seka korttelin 12320 tonttien 3 ja 4 alueella
kulkeva hulevesireitti on sovitettava yhteen tonttien kesken. Kukin tontti vastaa omaa aluettaan
koskevan hulevesipainanteen rakentamisesta ja yllapidosta seka niistd aiheutuvista kustannuksista.

Tontin 12320/3 itdreunaan tulee toteuttaa hulevesipainanne, johon voidaan johtaa vesia tontilta
12320/4. Tontin 12320/3 rakentajan tulee rakentaa rumpu Kolmikallionrinteen paatyyn (asemakaavan
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pp-alue). Tontin 12320/3 lansiosan vedet johdetaan yhdessa tontin 12320/4 lansiosan hulevesien kanssa
tontilla 12320/2 olevaan hulevesipainanteeseen.

Myytdvien asuntojen keskimaarainen velaton myyntihinta on enintdan 4 490 (€/h-m2). Kilpailuehtojen
mukaan samalle ostajataholle saa myyda tai muutoin luovuttaa vain yhden Tontille rakennettavan
asunnon. Ostajatahon tulee olla luonnollinen henkilé.

Tontin luovutuksessa noudatetaan kilpailuohjelman seka kaupunginhallituksen paattamia
luovutushetkelld voimassa olevia asuntotonttien tontinluovutusehtoja. Tontin kauppakirjaan otetaan
sopimussakkolausekkeet, jolla turvataan kilpailuehtojen seka kaupunginhallituksen paattamien
luovutusperiaatteiden toteutuminen.

Vantaan kaupungin hallintosdannon 10. luvun 2 §:n 8. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattaa asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle
antamisesta silloin, kun kauppahinta tai kdypa markkina-arvo on yli 300 000 euroa. Na&in ollen
kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 4.5.2021 § 17

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) myydd Asunto Oy Vantaan Karitsanrinne (y-tunnus 3172327-9) -nimiselle yhtidlle
Hameenkylan kaupunginosan korttelin 12320 tontti nro 3 vapaarahoitteisen
omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 1.282.500 euron kauppahinnalla ja
kaupunginhallituksen paattamin luovutushetkelld voimassa olevin asuntotonttien
luovutusehdoin,

b) ennen kauppakirjan allekirjoittamista Tricon Oy:n on annettava kaupungille selvitys
tulevista asuntojen velattomista myyntihinnoista, josta selvida, etta ne ovat
kilpailuohjelman mukaiset,

c) mikali taman paatoksen perusteella tehtdvaa tontin 12320/3 kauppakirjaa ei ole
allekirjoitettu 30.9.2021 menness3, raukeaa tama paatos.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- kartta tontista 12320/3

Taytantéonpano: Kiinteistohallinta ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

maankayttéinsindori Marja Hannikainen, puh. 043 825 5177,
maankayttéinsindori Juho Lumme, puh. 043 826 9117
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



VANTAAN KAUPUNKI KIHA /JL

< R W, 2ot » panK1a% 2 T panina 2 pui
Ao RS g N
SRR AL 8 | L S5 TONTIN MYYNTIY
R Nl 5 anes™ Y Asunto Oy Vantaan Karitsanrinne
Dlngesa Tz T BLM Pahkinarinne\ \ e
©&= " Lammaslampi . Y Hasselbacken :
s *'e Lammtrisk "t;rﬁy‘?su' ‘e

& 32,1

‘E S e e-g-. © . . .
il e, W Kaupunginosa: HAMEENKYLA (12)
\) = Lammaspuisto ?‘k K:";p?m. o 0&‘,
AN o e B |
= ey o o gl eSS OFS 0 ®| Kortteli: 12320
N SR ¢ [y telikj
’1‘0 g?;f _%' 193%_ :g 3 . » 3 @b
% Y N -
_ A S ear%y%:o;g:,‘@@@c Tontti 3 ,
Rejatopange " ». ™ P B8 inta-
et " 21 oot ey o Pinta-ala 8592m ,
“HAMEVAARA: i *  Yogi, Rakennusoikeus 2250 k-m
. S-%TAVAS'LBEBG'/_-}.- Koivuvaar
: ) o e Do
s Bl e i@ % IR 3P0 R
%;-') ﬁé‘ e "E"‘:é. »a: zsm A0

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 04.05.2021 / 17 §



Poytakirja 18 Sivu 197
an aa Kaupunkisuunnittelulautakunta

04.05.2021

18 § Hiameenkyldn tontin 12319/3 myyminen vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon / Asunto
Oy Vantaan Ruoholaukka / Kastelli-talot Oy / AK

VD/2760/10.00.02.00/2017
AK/JL/MH

Esitetddan Hameenkylidn tontin 12319/3 myymista 1 912 400 euron kauppahinnalla Asunto Oy Vantaan
Ruoholaukka -nimiselle yhtidlle vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon toteutettavaksi. Kohteen
toteuttaa Kastelli-talot Oy.

Kaupunki jarjesti vuonna 2017 yhtiomuotoisten pientalotonttien tontinluovutuskilpailun. Kilpailussa oli
yhteensa 21 pientalo- ja pienkerrostaloasumiseen tarkoitettua tonttia. Kilpailun voittivat toimijat, jotka
esittivat tonttikohtaisesti asuntojen edullisimman keskimaardisen velattoman myyntihinnan. Kilpailun
voittanut yhtioé on kuitenkin perunut tonttivarauksen. Tontin toteuttamisesta on sen jalkeen neuvoteltu
Kastelli-talot Oy:n kanssa.

Tontti 12319/3 on asemakaavassa osoitettua rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialuetta ja sen rakennusoikeus on 2 800 k-m2. Alueen kdypa arvo on kaupungin teettaman
vyohykearvioinnin perusteella AR-tonttien osalta 661-710 €/k-m2. Kiinteistot ja tilat on neuvotellut
tontin myymisesta Kastelli-talot Oy:lle 683 €/k-m2 hinnalla omistusasuntotuotantoon. Mikéli tontin
asemakaavan mukainen rakennusoikeus ylitetdan, niin kaupunki perii lisikauppahintaa ylittavalta
osuudelta.

Tontinluovutuksessa noudatetaan kaupungin yleisia tontinluovutusperiaatteita,
huoneistotyyppirajoituksia ja sen lisaksi vaaditaan seuraavia ehtoja. Asuntojen saa myyda vain
luonnollisille henkilGille 1 asunto/henkild. Asuintontin rakentamisen yhteydessa on rakennettava varaus
(vahintaan kaapeli ja putkitus) sdhkdauton lataamiseen kaikille autopaikoille. Asuinrakennusten tulee
olla vahintaan B-energialuokkaa.

Kastelli-talot Oy:n kanssa on sovittu 20.000 euron varausmaksusta, joka tulee maksaa 28.2.2021
mennessa. Jos varausmaksua ei ole maksettu maardaikaan mennessa, purkautuu tonttivaraus.

Varausmaksu hyvitetdan osana tontin kauppahintaa, mutta maksua ei palauteta, jos yhti¢ peruuttaa
varauksen.

Vantaan kaupungin hallintosadannon 10. luvun 2 §:n 8. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattda asunto- ja erityispalvelutonttien tai niihin rinnastettavien rakennuspaikkojen myymisests,
vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdaypa markkina-
arvo tai tarjouskilpailulla luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 300 000 euroa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 15.12.2020

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) varata Hameenkylan korttelin 12319 tontti 3 Kastelli-talot Oy:lle vapaarahoitteisena
omistusasuntotuotantona toteutettavaksi,

b) tonttivaraus on voimassa 31.3.2022 saakka,

c) tonttivaraus raukeaa, mikali tontin 20.000 euron varausmaksua ei makseta 28.2.2021

mennessa.
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Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kastelli-talot Oy on maksanut 20.000 euron varausmaksun, joka huomioidaan kauppahinnan
osasuorituksena tonttikaupan yhteydessa. Hankkeen rakennuslupa on rakennuttajan ilmoituksen
mukaan menossa hyvaksyttavaksi 11.5.2021 pidettavaan rakennuslupajaostoon. Hanke on edennyt
ripedsti ja rakennuttajalla on tarve saada hanke pian rakenteille, jotta rakennukset saadaan saalta
suojaan ennen syksyn sateita. Taman takia esitetdan, etta myyntipdaatds annettaisiin ennen
rakennusluvan kasittelya. Tontin kauppakirja voidaan allekirjoittaa, kun rakennuslupapaatos on
lainvoimainen.

Tontti 12319/3 on asemakaavassa osoitettua rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialuetta ja sen rakennusoikeus on 2 800 k-m2. Tontin myyntihinta on 683 €/k-m2 * 2 800 k-m2 =
1912 400 euroa. Mikali tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus ylitetadn, niin kaupunki perii
lisakauppahintaa ylittavaltd osuudelta.

Tontinluovutuksessa noudatetaan kaupungin yleisia tontinluovutusperiaatteita,
huoneistotyyppirajoituksia ja sen lisaksi vaaditaan seuraavia ehtoja. Asuntojen saa myyda vain
luonnollisille henkilGille 1 asunto/henkild. Asuintontin rakentamisen yhteydessa on rakennettava varaus
(vahintaan kaapeli ja putkitus) sahkoauton lataamiseen kaikille autopaikoille. Asuinrakennusten tulee
olla vahintaan B-energialuokkaa.

Tontin ostajan tulee sopia viereisen tontin rakentajan kanssa yhteisten (mm. leikkipaikka, pelastustie,
jatekatos) toteuttamisesta, kdytosta seka rakentamis- ja yllapitokustannuksista seka perustaa tarvittavat
rasitteet niita varten.

Alueen hulevesien osalta on tehty yhteisjarjestelysopimus, jota tontin ostajan tulee noudattaa.

Korttelin 12318 tonttien 3 ja 4, korttelin 12319 tontin 3 seka korttelin 12320 tonttien 3 ja 4 alueella
kulkeva hulevesireitti on sovitettava yhteen tonttien kesken. Kukin tontti vastaa omaa aluettaan
koskevan hulevesipainanteen rakentamisesta ja yllapidosta seka niistad aiheutuvista kustannuksista.

Tontilla 12319/3 on johtaa hulevetensa alueellaan ja korttelin 12318 tonteilla 3 ja 4 sijaitsevaa
asemakaavan mukaista ohjeellista hulevesireittia (wr) pitkin korttelin 12318 tontilla 3 olevaan
ohjeelliseen hulevesialueeseen (wh).

Vantaan kaupungin hallintosdannon 10. luvun 2 §:n 8. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattaa asunto- ja erityispalvelutonttien myymisesta, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle
antamisesta silloin, kun kauppahinta tai kdypa markkina-arvo on yli 300 000 euroa. Na&in ollen
kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 4.5.2021 § 18

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) myyda Asunto Oy Vantaan Ruoholaukka (y-tunnus 3201728-8) -nimiselle yhtiélle Himeen-
kylan kaupunginosan korttelin 12319 tontti nro 3 vapaarahoitteisena
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omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 1 912 400 euron kauppahinnalla ja
kaupunginhallituksen paattamin luovutushetkelld voimassa olevin asuntotonttien
luovutusehdoin silla ehdolla, ettd hankkeen rakennuslupa saa lainvoiman,

b) mikali tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus ylitetdaan, niin kaupunki perii
lisdkauppahintaa ylittavalta osuudelta,
c) mikali taman paatoksen perusteella tehtdvaa tontin 12319/3 kauppakirjaa ei ole

allekirjoitettu 30.11.2021 mennessa, raukeaa tdma paatos.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- kartta tontista 12319/3

Taytantéonpano: Kiinteistohallinta ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

maankayttéinsindori Juho Lumme, puh. 043 826 9117,
maankdyttéinsindori Marja Hannikainen, puh. 043 825 5177
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



VANTAAN KAUPUNKI

KIHA /JL

KOHTEEN SIJAINTI

= [T s pan é : )
& ,."‘m.qu. & "P“Pu:u 3%, pi W
o5 P2 ? g 9D, S, Tenvien B o
B O § [Dn B Pahking- 85 - \ A T o
5,V Soltorp & puisto T e, 3% 2
Ry 2 & . e mme Pk 23 ng
‘9:' 5 - :\; =) ml\"as‘a o) masr" -%a,&wy.\ "»!
%= o Q6 T RS \:'l Lam XA
2. = feloOy / £
Langbacka = 2% Pahkinarinne
8 Lammaglampi ” Hasselbacken
» B o 9 1 sti  Autionii
s & Lammtrisk  <5ame® o
L 4
¢ 3 8 321 ! —TZg
¢ * i usb‘\e\b Lammaso\® o
T 3 Minigot e O
M g Lammaspuisto ‘ K‘mg‘. N
g A Palv. pangi =Y
o \ IO ) R
R 2 AN S a9 Newvola” @8 5
TS, 8, =-0 7 Kirjasto LTS
D o O W 7 g telikj
(ORI <
fto 6%{ 1 i) 2 g ] N . o
r % AL 3 y Lo &y
%, [Py R “ Hdto% Q//éff'. \4\)(&\
x > * o Vgey,  Ow O°
Ra/é"”pam;g < 5 Rantakivido o, %&p“r n
- 7=s -
5 % = > : 1 1“ Polibkallio @K y:m@. ,!'“;\,‘ 3 e Vaal
(" A8 23
HAMEVAARA i # Gusstn
. 2
% STAVASTBERGA:  Koivuvaar,
Fo "3 5 o Gagis | Bjorkberg
A\ b S 2B <s *< K
= SR N S

TONTIN MYYNTI /
Asunto Oy Vantaan Ruoholaukka

Kaupunginosa: HAMEENKYLA (12)
Kortteli: 12319
Tontti 3

Pinta-ala 5387 m?
Rakennusoikeus 2800 k-m?

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 04.05.2021 / 18 §
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19§ Maanvuokrasopimus ja kiinteistokaupan esisopimus / 92-25-100-5 / Solar Foods Oy / AK

VD/4223/10.00.02.00/2021
HP/AK/AVP

Esitetddn tehtdvaksi maanvuokrasopimus ja kiinteistokaupan esisopimus Vantaan kaupungin
Myllymden kaupunginosaan toimitilarakennusten korttelin 250100 tontista 5 Solar Foods Oy:n kanssa
noin 60 hengen paakonttorirakennuksen, demonstraatiokokoluokan ekologisen proteiinintuotannon
tuotantoyksikon seka tahan toimintaan liittyvan elamyskeskuksen toteuttamista varten. Korttelin
250100 tontin 5 (n.3744 k-m?) vuosivuokra on 46 800 euroa. Solar Foods Oy:ll3 on oikeus lunastaa
kiinteistd, kun kiinteistolle rakennettava rakennus on valmis ja hyvaksytty kdayttéonotettavaksi.

Vantaan kaupunki omistaa Vantaan kaupungin Myllymaen kaupunginosassa toimitilarakennusten (KTY)
korttelin 25100 tonttijaon mukaisen tontin 5. Korttelin 25100 asemakaavan mukainen tehokkuusluku on
0,5, tontin 5 pinta-ala on 7488 m? ja rakennusoikeus 3744 k-m?. Tontti sijoittuu Harkalenkin varrelle
Vehkalan yritysalueella.

Solar Foods Oy on suomalainen yritys, joka kehittda taysin uudenlaista ratkaisua globaaliin
ruuantuotantoon. Yhtié on tuomassa markkinoille radikaalisti uudenlaisen puhtaan proteiinin nimeltdan
Solein®, jonka pdaraaka-aineina ovat hiilidioksidi ja sahko. Nama paaraaka-aineet mahdollistavat
elintarviketuotannon riippumatta ymparistollisista rajoitteista, kuten ilmastosta, sdasta ja
viljelyskelpoisesta maaperasta. Aurinkoenergiaan kytketty tuotanto tuottaa proteiinia tehokkaammin
auringonvalosta kuin fotosynteesi, mikd mahdollistaa yli kymmenkertaisen tuotannon hehtaaria kohden
verrattuna esimerkiksi soijan tuotantoon. Tavoitteena on tuottaa proteiinia ihmisravinnoksi ja kasvaa
johtavaksi vaihtoehtoisen proteiinin tuottajaksi ja alan brandiksi kansainvalisesti.

Solar Foods Oy on perustettu vuonna 2017 ja alkuperadinen idea perustuu VTT:n ja LUT-yliopiston
yhteiseen tutkimukseen. Yhtiolla on talla hetkelld 16 tyontekijaa ja seuraavan kahden vuoden aikana
suunnitelmissa on vahintaan kaksinkertaistaa tama luku. Yhtion tdhan mennessa kerdama rahoitus on
yhteensa 35 miljoonaa euroa, joista viimeisimpana limastorahasto Oy:n mydntama 10 miljoonan euron
pdadomalaina uuden tuotantolaitoksen rakentamiseksi

Nykyinen yhtion pilottilaitos tuottaa proteiinia noin 300 grammaa paivassa. Pidemman aikavalin
tavoitteena on pddsta luomaan useita tehdasmittakaavaluokan laitoksia, joista yhtiolla on jo
esisuunnittelu tehtynd. Tata ennen yhtié on investoimassa noin 100 kertaa nykyista pilottilaitosta
suurempaan, demonstraatiokokoluokan tehtaaseen skaalautuvuuden ja tehokkuuden todentamiseksi
seka ensimmaisten ruokatuotteiden lanseeraamiseksi markkinoille.

Solar Foods Oy:n CEO on toimittanut 5.1.2021 kirjeen Vantaan kaupungin kaupunkiympariston

toimialalle. Kirjeelld yhtio on ilmaissut toiveensa rakennuttaa Vantaan Vehkalassa Harkalenkilla

sijaitsevalle korttelin 25100 tontille 5 seuraavat toiminnot:

- Yhtion paakonttori toimitiloineen noin 60 hengelle sisdltden myods mahdollisuuden laajentumiselle
my6hempina vuosina

- Elamyskeskus kertomaan ja havainnollistamaan kaupunkilaisille, kuluttajille, kansainvalisille vieraille
ja sidosryhmille, ketd olemme, mitd ja miten teemme ja miksi sekd mita Solein® on

- Demonstraatiokokoluokan tuotantoyksikké mahdollistamaan markkinalanseeraukseen vaadittavan
proteiinin valmistaminen



Poytakirja 19 Sivu 202
an aa Kaupunkisuunnittelulautakunta

04.05.2021

- Demonstraatiotuotannon kaynnistymisen jalkeen yhtiolla on valmius vuonna 2023 investoida
tdydenmitan tehtaaseen, jonka jalkeen demonstraatiokohde toimii yhtion padkonttorina,
vierailukohteena ja teknologiakeskuksena.

Kiinteistdjohtaja esittaa tehtdvaksi maanvuokrasopimuksen ja kiinteistokaupan esisopimuksen Solar
Foods Oy:n kanssa paakonttorirakennuksen, demonstraatiokokoluokan proteiinintuotannon
tuotantoyksikon seka tahan toimintaan liittyvan elamyskeskuksen suunnittelua ja rakentamista varten
koskien Myllymaen kaupunginosan korttelin 25100 tonttia 5. Rakennettavien toimitilojen tulee tayttaa
asemakaavan ja laadukkaan kaupunkikuvan vaatimukset.

Vantaan kaupungin Myllymaen kaupunginosassa sijaitseva tonttijaon mukaisen tontin 92-25-100-5
vuosivuokra on 46 800 €. Vuokra-aika on 20 vuotta (1.7.2021-30.6.2041).

Solar Foods Oy:lla tai tdaman osoittamalla kaupungin hyvaksymalla taholla on oikeus lunastaa tontti 92-
25-100-5, kun tontille rakennettava rakennus on valmis ja hyvaksytty kdyttoonotettavaksi. Kauppahinta
on 30.6.2024 saakka 936 000 euroa perustuen kaavan mukaiseen rakennusoikeuteen ja
kerroneliémetrihintaan 250 euroa/k-m?. Tdaman jalkeen hinta maaraytyy lunastushetken kdyvén arvon
mukaan.

Lopullinen kauppa on tehtdava maanvuokrasopimuksen vuokrakauden aikana, eli viimeistdan 30.6.2041
mennessa.

Maanvuokrasopimus ja kiinteistékaupan esisopimus seka kartta vuokrattavasta tontista ovat esityksen
liitteina.

Korttelin 25100 tontin 5 vuokrasopimus tulee allekirjoittaa 31.10.2021 mennessa.

Hallintosdaannon 10 luvun 2 §:n 7. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa
tyopaikkatonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle antamisesta silloin, kun
tontin kauppahinta tai kaypa markkina-arvo on yli 300 000 euroa ja enintdaan 2 000 000 euroa

Kaupunkisuunnittelulautakunta 4.5.2021 § 19

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Solar Foods Oy:n kanssa liitteend olevan Maanvuokrasopimuksen ja
kiinteistokaupan esisopimuksen paidkonttorirakennuksen, demonstraatiokokoluokan ekologisen
proteiinintuotannon tuotantoyksikon seka tdhan toimintaan liittyvan elamyskeskuksen toteuttamista
varten koskien Myllymaen kaupunginosan korttelin 25100 tonttia 5. Tontin 92-25-100-5 vuosivuokra on
46 800 € ja vuokra-aika on 20 vuotta.

b) todetaan, ettd mikali taman paatoksen perusteella solmittavaa maanvuokrasopimusta ja
kiinteistokaupan esisopimusta ei ole allekirjoitettu 31.10.2021 mennessd, raukeaa tama paatos,

c) valtuutetaan kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan maanvuokrasopimuksen ja
kiinteistokaupan esisopimuksen ja lopullisen kauppakirjan sekad tekemaan sopimuksiin teknisluontoisia
tarkennuksia.
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MAANVUOKRASOPIMUS JA KIINTEISTOKAUPAN ESISOPIMUS

Sopimus perustuu Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan lainvoimaiseen paatokseen 4.5.2021 §
[paatosnumero].

Vuokranantaja/myyja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempana “Kaupunki”)

Vuokralainen/ostaja Solar Foods Oy (Y-tunnus: 2872116-8)
Laserkatu 6
53850 Lappeenranta
(jaliempéana "Vuokralainen”)

Vuokrauksen kohde Vantaan kaupungin Myllymaden kaupunginosassa sijaitseva tonttijaon
mukainen tontti 92-25-100-5 (jaljempana "Vuokra-alue” tai ”Kiinteisto”).
Kiinteistén pinta-ala on noin 7 488 m’.

Kiinteistd0 on asemakaavassa toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY).
Korttelin asemakaavan mukainen tehokkuusluku on 0,5. Korttelissa on
ohjeellinen tonttijako ja se rajautuu Harkdhaantiehen ja Harkalenkkiin.
Korttelin lansipuolella sijaitsee Vehkalan aseman liityntdapysakointialue.

Kiinteistdn rakennusoikeus on 3 744 k-m>.
Kiinteistd on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite 2).
Vuokra-alueen kayttotarkoitus

Vuokra-alue vuokrataan Vuokralaisen noin 60 hengen
padkonttorirakennuksen toteuttamista varten. Lisdksi Vuokralainen
toteuttaa pdakonttorin yhteyteen demonstraatiokokoluokan ekologisen
proteiinintuotannon tuotantoyksikon sekd tdahan toimintaan liittyvan
elamyskeskuksen.

1. Vuokra-aika

1.1 00000000 Vuokra-aika on 20 vuotta (1.7.2021-30.6.2041).

1.2 Ellei Vuokralainen ole kayttanyt kohdan 6. mukaista osto-optiotaan, on Vuokralaisella
kohdan 1.1 mukaisen madraaikaisen vuokrakauden paatyttya halutessaan etuoikeus
neuvotella vuokrauksen jatkamisesta. Talléin vuokra tarkistetaan jatkokauden alkamisajan

kaypaa vuokraa vastaavaksi sita kuitenkaan alentamatta.

1.3 Riippumatta jdljempdna tdssa sopimuksessa sovituista Vuokralaisen oikeudesta
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2. Vuokra

2.2

vuokraoikeuden siirtoon taikka kolmannen kaupungin hyvaksyman tahon Vuokra-alueen
lunastusoikeudesta, Vuokralainen sitoutuu jatkamaan tdssd sopimuksessa tarkoitettua
toimintaansa Kiinteist6lla viisi (5) vuotta kohdan 4. mukaisen rakentamisvelvoitteen
tayttymisesta lukien.

Vuosivuokra on 46 800 euroa.

Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951/10=100) siten, ettd perusindeksind on
sopimuksen alkamiskuukauden indeksin pisteluku ja tarkistusindeksind kunkin
kalenterivuoden joulukuun pisteluku. Tarkistettua vuokraa maksetaan seuraavan
kalenterivuoden alusta lukien. Ensimmainen vuokrantarkistus tulee voimaan 1.1.2024,
jonka jalkeen vuokra tarkistetaan vuosittain. Jos jonkin vuoden joulukuun indeksiluku on
suurempi kuin perusindeksi, korotetaan perusvuokramaksua vastaavasti. Mikali
indeksiluku on pienempi, vuokraa ei alenneta.

3. Vuokran maksu

3.1

3.2

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa erdassda maalis- ja syyskuussa Kaupungin erikseen
[ahettamid laskuja vastaan. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan Kaupungille valit-
tomasti, mikali sen osoite tai laskutustiedot muuttuvat.

Jollei vuotuista vuokraa ja Kaupungille suoritettavia jdljempana mainittuja korvauksia,
maksuja ja kustannuksia suoriteta maardaikana, Vuokralainen on velvollinen maksamaan
niille erdantymispdivistd maksupdivdan asti korkolain (633/1982, muutoksineen)
mukaisen viivastyskoron. Lisaksi peritddn Vantaan kaupunginhallituksen kulloinkin
mahdollisesti yleiseen kaytt6on vahvistama huomautusmaksu.

4. Rakentamisvelvoite

4.1

4.2

4.3

Vuokralainen sitoutuu toteuttamaan Kiinteistolle sille mydnnetyn rakennusluvan seka
muiden maankadyttéa sekda rakentamista koskevien sddanndsten mukaisesti tdman
sopimuksen tarkoittamaa kayttotarkoitusta varten rakennuksen, jonka kerrosala on
vahintdan 2/3 (kaksi kolmasosaa) kaavan mukaisesta rakennusoikeudesta (3 744 k-m?)
kahden vuoden kuluessa tdman vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta. Valmiin
rakennuksen tulee olla kooltaan hankkeelle mydnnetyn rakennusluvan mukainen.
Vuokralainen hankkii itse kaikki Vuokra-alueen rakentamiseen ja Vuokra-alueella
tapahtuvassa toiminnassa tarvittavat luvat ja kustantaa lupien edellyttamat toimenpiteet.

Rakentamisvelvoite katsotaan taytetyksi, kun rakennus on hyvaksytty
rakennusvalvontaviranomaisen toimesta kayttédnotettavaksi.

Kaupunki voi hakemuksesta ja erityisen painavista syista pidentada sanottua maaraaikaa.
Jos Vuokralainen laiminlyd rakentamisvelvoitteen pidennetyn maardajan kuluessa, on
Vuokralainen velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa kohdan 11. mukaan.
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5. Pankkitakaus

5.1 Vuokralainen luovuttaa tdman sopimuksen allekirjoittamisen yhteydessa 93 600 euron
suuruisen omavelkaisen pankkitakauksen tasta sopimuskokonaisuudesta aiheutuvien
velvoitteiden (kuten vuokranmaksun ja mahdollisen sopimussakon) vakuudeksi.

6. Tontin lunastusoptio (kiinteistokaupan esisopimus)

6.1 Vuokralaisella tai taman osoittamalla Kaupungin hyvaksymalla taholla on oikeus lunastaa
Kiinteist6, kun Kiinteistolle rakennettava rakennus on valmis ja hyvaksytty
kayttoonotettavaksi, eli kun kohdan 4. mukainen rakentamisvelvoite on taytetty.

6.2 Kauppahinta on 30.6.2024 saakka 936 000 euroa perustuen kaavan mukaiseen
rakennusoikeuteen ja kerronelidmetrihintaan 250 euroa/k-m?. Tidméan jilkeen hinta
maaraytyy lunastushetken kdyvan arvon mukaan.

6.3 Lopullinen kauppa on tehtiavd maanvuokrasopimuksen vuokrakauden aikana, eli
viimeistdan 30.6.2041 mennessa. Mikali lopullista kauppaa ei tehdd maaraajassa,
Vuokralaisen lunastusoikeus Kiinteistoon raukeaa. Tall6in osapuolet neuvottelevat
halutessaan jatkosta erikseen.

6.4 Kauppakirjaluonnos, josta kdyvat ilmi ehdot joilla lopullinen kauppa tehdaan, on taman
sopimuksen liitteena (liite 1).

7. Kunnallistekniikka

7.1 Vuokralainen sitoutuu liittdmadn Vuokra-alueen ja sille rakennettavat rakennukset
yleiseen vesijohtoon ja jatevesiviemadriin sekd, mikali se alueella on mahdollista, myos
sadevesiviemariin.

7.2 Vuokralainen  sitoutuu  suorittamaan  Vuokra-alueen  osalta  liittymismaksut
viemariverkostoon liittymisestd vesihuoltolain (119/2001, muutoksineen) ja sen nojalla
annettujen sdanndsten ja madraysten mukaisesti.

7.3 Vuokralainen sitoutuu suorittamaan liittymisesta vesijohtoon liittymisajankohtana
kaupungissa voimassa olevien liittymisehtojen mukaisen liittymismaksun.

7.4 Yleiseen vesi- ja viemarilaitokseen liittymisessa ja kdytossd noudatetaan muutoin
kaupungissa voimassa olevia yleisia liittymisehtoja ja -maarayksia.

7.5 Kaupungilla on oikeus sijoittaa Vuokra-alueelle ja Vuokra-alueelle rakennettaviin
rakennuksiin tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet seka ulottaa Vuokra-alueelle kadun
katuluiskat. Vuokralaiselle korvataan edelld mainituista toimenpiteistd mahdollisesti
aiheutuva suoranainen vahinko. Johtojen, laitteiden, kiinnikkeiden ja katuluiskien
sijoittamisesta ja pitamisestda Vuokra-alueella ja Vuokra-alueelle rakennettavissa
rakennuksissa suoritetaan korvaus vain siind tapauksessa, ettda ne olennaisesti haittaavat
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Vuokra-alueen kayttoa.

8. Vuokraoikeuden kirjaaminen

8.1

8.3

8.4

Vuokralainen valtuuttaa talla sopimuksella Kaupungin hakemaan puolestaan
vuokraoikeuden kirjaamista Vuokralaisen lukuun ja kustannuksella.

Vuokralainen valtuuttaa Kaupungin hakemaan Vuokralaisen lukuun ja kustannuksella
parhaalle etusijalle vahvistettavan kiinnityksen Vuokra-alueen vuokraoikeuteen ja
Vuokralaiselle kuuluviin Vuokra-alueella oleviin rakennuksiin, rakennelmiin ja laitteisiin
suuruudeltaan yhteensa 46 800 euroa.

Samalla Vuokralainen maaraa, ettd kirjaamisviranomaisen on luovutettava todistuksena
edelld mainitun kiinnityksen vahvistamisesta annettava panttikirja Kaupungille vakuudeksi
vuotuisen vuokranmaksun suorittamisesta sekd muista tastd sopimuksesta aiheutuvista
velvoitteista viivastyskorkoineen ja perimiskuluineen.

Jos Vuokralainen jattda tdhan sopimukseen perustuvat erdadntyneet maksut maksamatta,
Kaupungilla on oikeus Vuokralaista kuulematta hakea pantin nojalla saatavansa parhaaksi
katsomallaan tavalla.

9. Vuokra-alueen edelleen luovutus ja vuokraoikeuden siirtdminen

9.1

9.2

9.3

9.4

Vuokra-alueen tai sen osan luovuttaminen toisen hallintaan on kielletty, paitsi kohdan 9.2
mukaisessa vuokraoikeuden siirrossa.

Vuokralaisella on kuitenkin oikeus Kaupunkia kuulematta siirtdd vuokraoikeus (eli tdma
maanvuokrasopimus) toiselle. Vuokra-alueella olevien kiinteiden rakennusten ja
rakennelmien omistusoikeutta ei saa luovuttaa vuokraoikeudesta erillddn eli jos
vuokraoikeus siirretdan ao kiinteiden rakennusten ja rakennelmien omistusoikeus tulee
samalla siirtda. Vuokralaisella on kuitenkin oikeus luovuttaa vuokraoikeudesta erillddn
omistamansa tai kolmannelta vuokraamansa ja eroteltavissa olevat laitteet, koneet ja
laitokset perustuksineen ja muun Vuokra-alueella olevan irtaimiston. Uuden vuokralaisen
on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista Maanmittauslaitokselta maakaaren mukaisesti.

Uuden vuokralaisen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa Kaupungille jaljennos
luovutuskirjasta tai muusta saannon perusteena olevasta asiakirjasta sekd ilmoittaa
samalla kirjallisesti maanvuokran uusi laskutusosoite. Alkuperdinen Vuokralainen vastaa
vuokraehtojen tayttymisesta omalta hallinta-ajaltaan ja sen jdlkeiseltd ajalta, kunnes
Maanmittauslaitos on kirjannut vuokraoikeuden siirron uuden vuokralaisen nimiin.

Vuokralainen sitoutuu siirtdmaan tastd sopimuksesta aiheutuvat velvoitteensa
taysimaardisesti uudelle vuokralaiselle. Uuden vuokralaisen on asetettava kohdan 5.1
mukainen vakuus tdaman sopimuksen mukaisten velvoitteiden tayttamiseksi. Taman
sopimuksen perusteella Vuokralaisen asettama vakuus voidaan vapauttaa vasta kun
siirronsaaja (uusi vuokralainen) on asettanut uuden vastaavan vakuuden.
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10. Vuokrasuhteen paattyminen

10.1

10.3

10.4

10.5

10.6

Vuokrasuhde paattyy, kun Kiinteiston lopullinen kauppakirja on allekirjoitettu Kiinteiston
kaupan esisopimuksen mukaisesti. Vuokralainen hakee vuokraoikeusmerkinnan poistoa
lopullisen kauppakirjan allekirjoittamisen jalkeen.

Mikali Kiinteiston kauppa ei toteudu, vuokrasuhde paattyy vuokrakauden paattyessa
tdman sopimuksen mukaisesti ottaen kuitenkin huomioon mita sopimuksen kohdassa 10.
on sovittu.

Vuokrasuhteen paattyessa muutoin kuin Vuokralaisen ostaessa Kiinteiston, Vuokralainen
on velvollinen vuokrasuhteen paattyessa viemaan kustannuksellaan pois omistamansa
sekda kolmannen tahon omistamat rakennelmat, laitteet ja laitokset perustuksineen ja
muun Vuokra-alueella olevan irtaimiston sekd luovuttamaan Kaupungille Vuokra-alueen
siistind ja puhdistettuna rakenteista vapaana, vahintddan vuokrasuhteen alkamista
vastaavassa kunnossa, ellei sopijapuolten valillda muuta sovita.

Jollei rakennuksia, rakennelmia, laitteita ja laitoksia perustuksineen poisteta yhden
vuoden kuluessa vuokrasuhteen paattymisesta (mikali vuokrasuhde paattyy muutoin kuin
Vuokralaisen ostaessa Kiinteiston), on Kaupungilla oikeus Vuokralaisen lukuun vieda pois,
myyda tai havittda Vuokra-alueella olevat rakennukset ja irtaimisto, ja halutessaan saattaa
Vuokra-alue vuokrasuhteen alkamisajankohtaa vastaavaan kuntoon. Kaupungilla on
talléin oikeus myyda omaisuus julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja
arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan viisinkertaista vuokraa vastaavaa korvausta per
kuukausi Vuokra-alueen kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiseltd ajalta siihen
saakka, kunnes Vuokra-alue on puhdistettu ja siivottu siihen kuntoon, kuin kohdassa 10.3
on edellytetty ja Vuokra-alue jatetty Kaupungin vapaaseen hallintaan. Taméan kohdan
10.5 mukaisen korvauksen ylarajana on kuitenkin enintaan viisinkertainen yhden vuoden
vuosivuokra.

Vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta Vuokra-alueelle tekemistdaan parannuksista.

11. Sopimussakko

111

11.2

Mikali Vuokralainen rikkoo taman sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja maa-
rayksia, on Vuokralainen velvollinen maksamaan Kaupungille, paitsi vahingonkorvausta,
myo6s sopimussakkoa enintdan vuokrasuhteen alkaessa perittavan suuruisen vuotuisen
vuokran maaran kymmenkertaisena.

Kaupunki voi alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen perimisestd, mikali
Vuokralainen luovuttaa Vuokra-alueen takaisin Kaupungille tai Kaupungin hyvaksymalle
vuokralaiselle. Kaupunki voi muustakin syysta alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan
sen perimisesta.
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12. Vuokrasopimuksen muut ehdot

12.1

12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

12.8

Tdhan maanvuokrasopimukseen sovelletaan maanvuokralain (258/1966) 5 luvun
saannoksia.

Vuokralainen on velvollinen pitdmaan Vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset,
rakennelmat, laitteet ja laitokset sekd Vuokra-alueen muun osan hyvdssa kunnossa ja
noudattamaan siina kohden annettuja maarayksia.

Vuokra-aluetta, sen osaa seka sille rakennettavia rakennuksia, laitteita ja laitoksia ei saa
Kaupungin suostumuksetta kdyttda muuhun kuin asemakaavan ja taman sopimuksen
mukaiseen tarkoitukseen, eika silla saa harjoittaa sellaista toimintaa, joka savulla, hajulla,
melulla tai muulla tavoin teollisen toiminnan laatuun nahden kohtuuttomasti hairitsee
ymparistod. Vuokralainen vastaa Vuokra-alueella tapahtuvan toiminnan ulkopuolisille tai
ympadristolle mahdollisesti aiheuttamista vahingoista ja haitoista.

Vuokra-alueella ei sallita maa-ainesten vastaanotto- tai ldjitystoimintaa.

Vuokralaisen velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana Vuokra-alueeseen rajoittuva katu- ja
yleinen alue maardytyvat sen mukaan, kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden
kunnossa - ja puhtaanapidosta sdadadetdadn seka asianomaisessa kunnallisessa saannossa
maarataan.

Kaupungilla tai sen maaraamallda henkil6lla on oikeus toimittaa Vuokra-alueella
katselmuksia, joista kuitenkin, mikali se hankaluudetta voi tapahtua, on Vuokralaiselle
hyvissa ajoin ilmoitettava ja joissa Vuokralaisen tai hdnen edustajansa, mikdli mahdollista,
on oltava lasna. Katselmuksessa tarkastetaan, ovatko Vuokra-alue ja silld olevat
rakennukset hyvassa kunnossa ja, onko vuokrasopimuksen maardyksia muutoin
noudatettu. Jos tarkastus on aiheuttanut muistutuksia, on puutteellisuudet korjattava
kaupungin maaraamassa ajassa.

Kaupungin tietojen mukaan Kiinteistolla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka
saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Mikali rakennettaessa
kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan tai pohjaveden puhdistamiseen,
Vuokralainen on velvollinen valittdmasti ottamaan yhteytta Kaupunkiin, jotta tarvittavasta
menettelystd voidaan sopia. Talléin Kaupunki vastaa pilaantuneiden maa-ainesten
poistamisesta aiheutuvista kaikista valittomista kustannuksista mukaan lukien maa-alueen
puhdistus- ja tyokustannukset viranomaisten edellyttdmaan kuntoon ja tyon tekemisesta
sovitaan erikseen.

Vuokralainen vastaa vuokrakauden aikana tapahtuneesta maaperdan tai pohjaveden
pilaantumisesta seka muusta ymparistévahingosta. Mikali Vuokra-alueella on harjoitettu
sellaista toimintaa tai sailytetty jatteita tai aineita, jotka ovat voineet aiheuttaa maaperan
tai pohjaveden pilaantumista, on Kaupungille esitettava riittava selvitys siitd, ettei nain ole
tapahtunut. Vuokralaisen on tarvittaessa tutkittava alueen maapera. Mikali pilaantumista
talloin todetaan, on Vuokralainen velvollinen puhdistamaan alueen viranomaisten

6 (13)

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 04.05.2021 / 19 §



A VCIHt aa MAANVUOKRASOPIMUS JA

KIINTEISTOKAUPAN ESISOPIMUS

LUONNOS 23.4.2021
[asian VD-numero]

edellyttamaan kuntoon ja esittamaan Kaupungille puhdistuksen loppuraportti.
13. Purkava ehto

13.1 Kaupungilla on oikeus purkaa maanvuokrasopimus paattymaan valittdmasti, jos
Vuokralainen luovuttaa kohdan 9.1 vastaisesti Vuokra-alueen tai sen osan kolmannelle,
kohdan 9.2 vastaisesti siirtdda vuokraoikeuden kolmannelle tai l3jittda tai vastaanottaa
maa-aineksia Vuokra-alueella kohdan 12.4 vastaisesti. Nama laiminlydnnit eivat korjaannu
ja Kaupungilla ei ole velvollisuutta antaa Vuokralaiselle kohtuullista aikaa naiden
laiminlyontien korjaamiseen

14. Erimielisyyksien ratkaiseminen

14.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten valisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan karadjaoikeuden ratkaistavaksi.
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Tata sopimusta on laadittu kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi molemmille osapuolille ja yksi
kaupanvahvistajalle.

Vantaalla, [x. pdivana xkuuta 2021]

VANTAAN KAUPUNKI SOLAR FOODS OY
[allekirjoittajan nimi] [allekirjoittajan nimi]
[allekirjoittajan titteli] [allekirjoittajan titteli]
Liitteet

Liite 1 Kiinteiston kauppakirjaluonnos

Liite 2 Kiinteiston kartta

KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettd lakimies [nimi] Vantaan kaupungin puolesta myyjana ja [nimi] Solar
Foods Oy:n puolesta ostajana ovat allekirjoittaneet taman maanvuokrasopimuksen ja kiinteistokaupan
esisopimuksen ja ettd he ovat olleet yhtd aikaa ldsnd luovutusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut
allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, ettd kiinteistokaupan esisopimus on tehty maakaaren 2
luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Vantaalla, [x. paivana xkuuta 2021]
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KIINTEISTON KAUPPAKIRJA
[LUONNOS liitteeksi kiinteistokaupan esisopimukseen]

Sopimus perustuu Vantaan kaupungin [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen paatokseen [padivays ja
paatésnumero] ja osapuolten vililld Kiinteiston kaupasta tehtyyn [pvm] paivattyyn esisopimukseen.

Myyja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempana ”"Kaupunki”)

Ostaja Solar Foods Oy (Y-tunnus: 2872116-8) tai osoittamansa
Laserkatu 6
53850 Lappeenranta
(jaljempana “Ostaja”)

Kaupan kohde Vantaan kaupungin Myllymden kaupunginosassa sijaitseva tontti
92-25-100-5 (jdljempanad “Kiinteistd”). Kiinteiston pinta-ala on noin
7 488 m’.

Kiinteistd6 on asemakaavassa toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY).
Korttelin asemakaavan mukainen tehokkuusluku on 0,5. Korttelissa on
ohjeellinen tonttijako ja se rajautuu Harkdhaantiehen ja Harkalenkkiin.
Korttelin lansipuolella sijaitsee Vehkalan aseman liityntapysakointialue.

Kiinteistdn rakennusoikeus on 3 744 k-m?>.

Kiinteistd on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite 1).
Kauppakirjan ehdot

Taman kiinteistokaupan kaikki ehdot on esitetty tassa kauppakirjassa.

1. Kauppahinta

1.1 Kauppahinta on [936 000] euroa. Kauppahinta on maksettu tilisuorituksena Kaupungin
lahettdmaa laskua vastaan ennen kaupantekotilaisuutta ja kuitataan maksetuksi tdman
kauppakirjan allekirjoituksin.

2. Lisakauppahinta

2.1 Mikali paakayttotarkoituksen mukainen kéaytetty rakennusoikeus (rakennusoikeuteen
laskettava ala) ylittdd kauppahinnan perusteena kdytetyn rakennusoikeuden maaran

(3 744 k-m?), Kaupungilla on oikeus perii lisdkauppahintaa ylityksen osalta 250 €/k-m?.

2.2 Kaupungin oikeus lisakauppahintaan on voimassa viisi vuotta ensimmaisen rakennusluvan
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myontamisestd. Kaupungin oikeus koskee myos rakennusluvan muutostilanteita.
3. Omistus- ja hallintaoikeus

3.1 Kiinteiston  omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Ostajalle taman kauppakirjan
allekirjoitushetkella.

TAI
3.2 Kiinteiston omistusoikeus siirtyy Ostajalle taman kauppakirjan allekirjoitushetkella.
3.3 [Kiinteiston hallintaoikeus on Ostajalla [x.x.20xx] paivatyn maanvuokrasopimuksen

perusteella. Taman kauppakirjan allekirjoituksella Ostajan [x.x.20xx] paivatyn
maanvuokrasopimuksen mukainen maanvuokraoikeus Kiinteistoon paattyy.]

4. \Verot ja maksut
4.1 Tasta kaupasta menevan varainsiirtoveron maksaa Ostaja.

4.2 Kiinteistoon kohdistuvista muista veroista ja maksuista, joiden maksuunpanon perusteena
on Kiinteiston omistusoikeuden siirtymisen jalkeinen aika, vastaa Ostaja. Ne muut verot ja
maksut, joiden peruste on omistusoikeuden siirtymistd edeltavaltd ajalta, kuuluvat
Kaupungin vastattaviksi.

5. Rakentamisvelvoite

5.1 Rakentamisvelvoite on tdytetty ennen kaupantekoa ja Kiinteistolle Solar Foods Oy:n
toimesta rakennettu rakennus on hyvaksytty kdyttoonotettavaksi.

6. Kiinnitykset ja rasitukset

6.1 Rasitustodistukselta ilmenee Ostajan vuokraoikeus Kiinteistoon, jonka merkinnan
poistamisesta Ostaja vastaa kauppakirjan allekirjoittamisen jalkeen. Vuokraoikeuteen on
vahvistettu xx.xx.xxxx pdivatyn rasitustodistuksen mukaan seuraava kiinnitys, josta on
annettu sahkoinen panttikirja ja jonka saajaksi on merkitty Vantaan kaupunki:

e Kiinnitys [pvm], asianumero [nro], maaraltaan [xx] €

6.2 Kaupunki luovuttaa Kiinteiston rasitustodistuksen mukaisesti muista kiinnityksista ja
muista rasituksista vapaana.

7. Sopimussakko

7.1 Mikali Ostaja rikkoo tdman kauppakirjan ehtoja, on Ostaja velvollinen suorittamaan
Kaupungille sopimussakkoa kunkin rikkeen osalta 10 % kohdassa 1.1 mainitusta
kauppahinnasta, kuitenkin kaikkien sopimussakkojen yhteismaara ei koskaan vylita
kohdassa 1.1 mainittua kauppahinnan maaraa.
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7.2 Sopimussakkoa voidaan alentaa tai sen perimisesta voidaan luopua patevasta syysta.
Sopimussakkoehdoilla ei rajoiteta Kaupungin oikeutta mahdolliseen
vahingonkorvaukseen.

8. Rasitteet, kdyttéoikeudet ja kdyttorajoitukset

8.1 Kiinteistolla sijaitsevat johdot ja putket on merkitty liitteend olevaan johtokarttaan (liite
2).
8.2 Kiinteistoon kohdistuvat rasitteet, kayttooikeudet ja kayttorajoitukset ilmenevat

kiinteistorekisteriotteesta.
9. Kohteeseen tutustuminen

9.1 [Ostaja tuntee Kiinteiston ja silla sijaitsevat rakennukset hallittuaan Kiinteistoa
vuokraoikeuden nojalla.] Ostaja on tarkastanut Kiinteiston, sen alueen ja rajat seka
tutustunut alueen maasto-olosuhteisiin. Ostaja on verrannut naitd seikkoja Kiinteistosta
esitetyistd asiakirjoista saataviin tietoihin. Ostajalla ei ole huomauttamista naiden
seikkojen osalta.

9.2 Kaupunki vakuuttaa, ettd Kaupunki on antanut Ostajalle kaikki tarpeelliset tiedot, joilla
voidaan katsoa olevan vaikutusta Ostajan paatoksentekoon ja arviointiin Kiinteistosta ja
tastd kaupasta.

10. Asiakirjoihin tutustuminen

10.1 Ostaja on tutustunut Kiinteistdd koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus,
rasitustodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta. Lisaksi
Ostaja on tutustunut itsendisesti Vantaan kaupungin rakennusjarjestykseen Kiinteistén
luovutusta  koskevaan  padatokseen sekd alueelle  mahdollisesti  laadittuun
rakentamistapaohjeeseen, lahiympaéristésuunnitelmaan ja korttelisuunnitelmaan.

10.2 Ostaja on tutustunut myos naapurikiinteistéja koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
kaavakartat ja -madaraykset seka johtokartta.

11. Irtaimisto

11.1 Tata kauppaa ei seuraa mitdan irtaimistoa, eika irtaimen omaisuuden myymisesta ole
tdman kaupan yhteydessa tehty eri sopimusta.

12. Maapera ja jatteet
12.1 Kaupungin tietojen mukaan Kiinteistolla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka
saattaisi aiheuttaa maaperdn tai pohjaveden pilaantumista. [Osapuolet toteavat, etta

rakentamisen aikana havaittu mahdollinen pilaantuminen on rakentamisen yhteydessa
puhdistettu siten kuin [x.x.2021] pdivatyssa maanvuokrasopimuksessa ja kiinteistokaupan
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esisopimuksessa on sovittu.]  Mikali mydhemmin ilmenee tarvetta pilaantuneen
maaperan puhdistamiseen, Ostaja on velvollinen valittémasti ottamaan yhteytta
Kaupunkiin, jotta tarvittavasta menettelysta voidaan sopia.

13. Oikeus johtojen ja yhdyskuntateknisten laitteiden ym. sijoittamiseen

13.1 Ostaja sallii Kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai Kiinteistéa palvelevien tarpeellisten
maankaytto- ja rakennuslain (132/1999, muutoksineen) 161 §:ssa tarkoitettujen johtojen
ja niihin liittyvien laitteiden rakennelmien ja laitosten sijoittamisen Kiinteistolle seka
maankaytto- ja rakennuslain 163 §:ssa tarkoitettujen johtojen kiinnikkeiden, opasteiden,
merkkien ja muiden laitteiden sijoittamisen tai kiinnittdmisen rakennuksiin tai Kiinteiston
alueelle seka vahaisten katurakenteiden osien sijoittamisen Kiinteistolle.

13.2 Ostaja sallii jalankulkutasojen ja -ulokkeiden sekd niiden katosten kannattimien
sijoittamisen Kiinteistolle seka vahaisten katurakenteiden osien sijoittamisen Kiinteistolle,
sen yli ja silla sijaitseviin rakennuksiin.

13.3 Asennus- ja rakentamistoiden jalkeen Kaupunki on velvollinen saattamaan Kiinteiston
sellaiseen kuntoon, jossa se oli ennen edelld mainittuihin toimenpiteisiin ryhtymista ja
joka ei ole valttamatonta seurausta edelld mainittujen johtojen ja yhdyskuntateknisten
laitteiden ym. pysyvdsta kdyttamisesta.

13.4 Ostajalle korvataan edelld mainituista toimenpiteista aiheutuva valiton vahinko.

13.5 Kaupungilla on oikeus Ostajaa enempaa kuulematta siirtad edelld mainitut oikeutensa ja
velvollisuutensa vesihuoltolaissa tarkoitetulle vesihuoltolaitokselle.

14. Lopullisen kaupan toteutumisen edellytykset

14.1 Tama kiinteistokaupan esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikali Kiinteistolle
rakennettavaa x.x.2021 allekirjoitetussa maanvuokrasopimuksessa ja kiinteistokaupan
esisopimuksessa tarkoitettua rakennusta ei ole hyvaksytty rakennusvalvontaviranomaisen
toimesta kayttoonotettavaksi sopimuksen mukaisen vuokrakauden paattyessa 30.6.2041.

15. Muut ehdot

15.1 Kiinteistoa ei saa kdyttda muuhun kuin asemakaavan ja taman kauppakirjan mukaisiin
tarkoituksiin, eika Kiinteistolla saa harjoittaa toimintaa, joka kohtuuttomasti hairitsee
ymparistoa.

15.2 Ostaja sitoutuu ottamaan tdman sopimuksen sopimusehdot Kiinteistéd koskeviin

vastaisiin luovutuskirjoihin kaikilta niiltd osin kuin sopimuksen velvoitteita ei ole suoritettu
luovutushetkelld. Ostaja vastaa tdaman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kunnes
Kaupunki on hyvaksynyt velvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai velvoitteet ovat
tulleet taytetyiksi. Jos Ostaja ei ole siirtdanyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Ostaja
vastaa tdman sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myos luovutetun alueen osalta.

4 (13)

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 04.05.2021 / 19 §



A vant a a MAANVUOKRASOPIMUS JA

KIINTEISTOKAUPAN ESISOPIMUS

LUONNOS 23.4.2021
[asian VD-numero]

16. Erimielisyyksien ratkaiseminen

16.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vélisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Ita-Uudenmaan karadjaoikeuden ratkaistavaksi.

Tata kauppakirjaa on laadittu kolme yhtapitdvaa kappaletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi
kaupanvahvistajalle.

[lopullisen kauppakirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]

Liitteet
Liite 1 Kiinteiston kartta
Liite 2 Johtokartta
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208§ Maanvuokrasopimus ja esisopimus kiinteist6kaupasta maaraala 92-424-3-16-M503
Viinikkala / SSA Project Oy / AK

VD/3025/10.00.02.02/2021
AK/JSa

Esitetdan tehtaviksi maanvuokrasopimus Vantaan kaupungin Viinikkalan kaupunginosassa
sijaitsevasta tilasta 92—424-3-16 erottamattomasta 16 143 m2 suuruisesta maaraalasta 92-424-3-16-
M503 SSA Project Oy:lle perustettavan kiinteistéyhtion lukuun. Alue on asemakaavassa osoitettu
pysakointialueeksi LP. Alueella on vireilld asemakaavamuutos 002467/ Viinikkalankuja 9.
Kaavamuutoksella alue muuttuisi teollisuusrakennusten korttelialueeksi T. Vuokra-aika on 1.6.2021 -
31.5.2051. Vuosivuokra on ennen asemakaavan vahvistumista 40 500 euroa ja sen jalkeen 72 900
euroa vuodessa. Vuokralaisella on oikeus ostaa maaraala asemakaavan voimaantulon jalkeen

1 458 000 euron kauppahinnalla 31.5.2023 mennessa ja taman jilkeen kdypaan hintaan 31.5.2031
mennessa.

SSA Project Oy kuuluu SSA Group Oy:n konserniin, joka kehittaa kiinteist6ja muuttuvan maailman
tarpeisiin. SSA Project Oy vastaa konsernin rakentamisesta. Muita konserniin kuuluvia yhti6ita ovat SSA
Hotels Oy ja SSA Digi Oy.

SSA Project Oy on vuonna 2013 perustettu yritys, jolla on toimipisteet Vantaalla, Jyvaskylassa, Oulussa ja
Kuopiossa. Yrityksen kotipaikka on Vantaa ja sen liikevaihto oli vuonna 2020 51,3 miljoonaa euroa ja
henkilékuntaa on runsaat 70.

SSA Project Oy on hakenut Vantaalta toimitilatonttia, johon rakennetaan kylpyhuonemoduuleja
valmistava tehdas. Jatkossa valmistettaisiin my6ds muita asunto- ja hotellirakentamiseen liittyvia
esivalmisteisia moduuleja esim. keittiokalusteita ja parvekkeita.

Nykyinen moduulitehdas toimii talla hetkella Vantaan Kivistossa vuokratiloissa. Tehdas tyollistaa
nykyiselldaan 24 henkiléa. Uusi tehdas tulee tyéllistamaan noin 60 henkil6a.

Vantaan kaupunki omistaa Viinikkalan kaupunginosassa tilasta 92-424—-3-16 erottamattoman
maardalan 92-424-3-16-M503. Maaraalan suuruus on 16 143 m2. Maaraala on voimassa olevassa
asemakaavassa osoitettu pysakointialueeksi (LP), mutta alueelle on vireilld asemakaavamuutos 002467.
Kaavamuutoksella alue muuttuisi teollisuusrakennusten korttelialueeksi T ja rakennusoikeutta alueelle
tulee noin 8 100 k-m2. LP-alue liittyi aikoinaan moottoriradan toteuttamissuunnitelmiin, jotka sittemmin
ovat rauenneet.

Tulevan tontin maapera on savea, minka takia aluetta pitaa esikuormittaa noin vuosi ennen
rakentamista. Vaihtoehtona olisi tontin stabilointi, mika nostaisi rakentamiskustannuksia huomattavasti.

Kiinteistot ja tilat esittaa tehtdvaksi SSA Project Oy:n kanssa maanvuokrasopimuksen Viinikkalassa
sijaitsevasta 16 143 m2 suuruisesta erottamattomasta maaraalasta 92-424-3-16-M503.
Vuokra-aika on 1.6.2021 - 1.6.2051.

Madraalan vuosivuokra on 1.6.2021 - 31.5.2023 valisena aikana 40 500 ja asemakaavan tultua voimaan,
aikaisintaan 1.6.2023 alkaen 72 900 euroa vuodessa. Kaupunki ei peri maaraalasta vuokraa
esikuormitusajalta 1.6.2021-1.6.2022, koska perustamisolosuhteet ovat erittdin haastavat.
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SSA Project Oy:lla on oikeus ostaa maaraala kaavamuutoksen 0002467 vahvistumisen jalkeen kdypadan
hintaan. Kauppahinnaksi on sovittu 180 euroa/ k-m2. Nyt sovittu kauppahinta on voimassa 31.5.2023
asti.

Kaupungilla on oikeus peria alueesta lisdvuokraa seka lisakauppahintaa, joka on sidottu vuokran
perusteena kaytettyyn yksikkohintaan (180 €/k-m2 tai myéhempi kdypa arvo), mikali
padkayttotarkoituksen mukainen kdytetty rakennusoikeus (rakennusoikeuteen laskettava ala) ylittaa
vuokran ja kauppahinnan perusteena kaytetyn rakennusoikeuden maaran (8 100 k-m2).

Mikali asemakaavamuutos 0002467 Viinikkala ei tule voimaan, vuokra-aika on 10 vuotta ja tall6in
vuokrakausi on 1.6.2021 - 31.5.2031 ja vuosivuokra 40 500 euroa.

Maanvuokrasopimuksella Vantaan kaupunki ja SSA Project Oy yhteisesti sopivat mm. seuraavaa:

. Maaraalan vuokra-aika on 1.6.2021-31.5.2051.

o Maaraalan vuosivuokra on 72 900 euroa (5 % tontin myyntihinnasta 180 €/k-m2, mika
vastaa alueen kaypaa hintaa toteutuneiden kauppojen perusteella).

. Vuokraa ei peritd 1.6.2021-1.6.2022 valiselta ajalta.

. Maaraalan vuosivuokra on 1.6.2022 alkaen 40 500 euroa/ vuosi.

. Maaraalan vuosivuokra on 1.6.2023 alkaen 72 900 euroa/ vuosi edellyttden lainvoimaista
kaavaa

U Vuokralainen luovuttaa yleispanttausehdoin 40 000 euron suuruisen panttaussitoumuksen

pankin kuittaamattomuustodistuksella tai 40 000 euron suuruisen omavelkaisen
pankkitakauksen sopimuskokonaisuudesta aiheutuvien velvoitteiden (kuten
vuokranmaksun ja mahdollisen sopimussakon) vakuudeksi.

U Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtda maanvuokrasopimusta tai muutoin luovuttaa
rakentamatonta maaraalaa ilman kaupungin suostumusta.
J Vuokralaisella on oikeus lunastaa maardala 1 458 000 euron kdypaan hintaan, kun vireilla

oleva asemakaavamuutos 002467 on tullut voimaan, kuitenkin 31.5.2023 mennessa seka
tamankin jalkeen kdypdan hintaan, kuitenkin viimeistaan 31.5.2031 mennessa.

U Kaupungilla on oikeus peria alueesta lisdvuokraa seka lisakauppahintaa, joka on sidottu
vuokran ja kauppahinnan perusteena kaytettyyn yksikkohintaan (180 €/k-m2 tai myohempi
kdypa arvo), mikali paakayttotarkoituksen mukainen kaytetty rakennusoikeus
(rakennusoikeuteen laskettava ala) ylittda vuokran ja kauppahinnan perusteena kaytetyn
rakennusoikeuden maaran (8 100 k-m2).

. Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin. Kaupungilla on lisaksi oikeus tarkistaa alueen
vuokraa, mikali alueen arvossa alueen kayttotarkoituksen, rakennusoikeuden,
lisarakentamisen tai muun vastaavan seikan johdosta tapahtuu muutoksia.

. Madaraalan rakentamisvelvoite on 2/3 rakennusoikeudesta, joka tulee kayttaa 31.12.2024
mennessa.

. Mikali asemakaavamuutos 0002467 ei tule voimaan, maaraalalle ei aseteta
rakentamisvelvoitetta

. SSA Project Oy vastaa yhteisvastuullisesti perustetun kiinteistdosakeyhtion kanssa
sopimuksen vuokralaista koskevista sopimusvelvoitteista, kunnes rakentamisvelvoite on
taytetty.

U Madraalan 92-424-3-16-M503 maanvuokrasopimus tulee tehda 30.9.2021 mennessa.

Vantaan kaupungin hallintosaannon 10. luvun 2 §&:n 7. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattda asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tydpaikkatonttien myymisesta, vaihtamisesta, vuokralle
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ottamisesta ja vuokralle antamisesta silloin, kun tontin kauppahinta tai kaypa markkina-arvo on yli 300
000 euroa ja enintdaan 2 000 000 euroa,

Kaupunkisuunnittelulautakunta 4.5.2021 § 20

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan, etta

a) Vuokrataan SSA Project Oy:lle perustettavan kiinteistoyhtion lukuun Viinikkalassa sijaitseva
16 143 m2 suuruinen tilasta 92—424-3-16 erottamaton maardala 92-424-3-16-M503.

b) Vuokra-aika on 1.6.2021- 31.5.2051 (30 vuotta), edellyttden ettd asemakaavamuutos 0002467 on
hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 31.5.2023 mennessa ja tulee olennaisilta osiltaan
muuttumattomana voimaan.

c) Mikali asemakaavamuutos ei tule olennaisilta osiltaan muuttumattomana voimaan, vuokra-aika
on 1.6.2021-31.5.2031 (10 vuotta).

d) Maaraalan vuosivuokra on 1.6.2022 alkaen 40 500 euroa. Maaraalan vuosivuokra on kaavan
tultua voimaan, aikaisintaan 1.6.2023 alkaen 72 900 euroa.

e) Vuokraa ei peritd 1.6.2021-1.6.2022 valiselta ajalta.

f) Kun asemakaavamuutos 002467 on tullut voimaan, vuokralaisella on oikeus lunastaa kiinteisto
1 458 000 euron kauppahinnalla viimeistddan 31.5.2023 mennessa ja taman jalkeen kdypaan
hintaan, kuitenkin viimeistdaan 31.5.2031 mennessa.

g) Kaupungilla on oikeus peria alueesta lisdvuokraa seka lisékauppahintaa, joka on sidottu vuokran
perusteena kaytettyyn yksikkohintaan (180 €/k-m2 tai my6hempi kdypa arvo), mikali
padkayttotarkoituksen mukainen kdytetty rakennusoikeus (rakennusoikeuteen laskettava ala)
ylittda vuokran ja kauppahinnan perusteena kdytetyn rakennusoikeuden maaran (8 100 k-m2).

h) Maanvuokrasopimus ja kiinteistokaupan esisopimus laaditaan esittelyosassa esitetyin ehdoin ja
liitteena olevan sopimuksen mukaisesti.

i) Mikali taman paatoksen perusteella tehtdavaa maanvuokrasopimusta ja kiinteistékaupan
esisopimusta ei ole allekirjoitettu 30.9.2021 mennessa, raukeaa tama padatos.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
- Maanvuokrasopimus ja esisopimus kiinteistokaupasta maaraala 92—424-3-16-M503 Viinikkala
- Kartta vuokrattavasta maaraalasta 92—424-3-16-M503
- Johtokartta 92-424-3-16-M503 Viinikkala

Taytantéonpano: Kiinteistot ja tilat
Muutoksenhaku: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

Tonttiasiamies Jari Sainio, 0400 419676
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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MAANVUOKRASOPIMUS JA KIINTEISTOKAUPAN ESISOPIMUS

Sopimus perustuu Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan lainvoimaiseen padatokseen 4.5.2021 §
[paatosnumero].

Vuokranantaja/myyja  Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempéana "Kaupunki”)

Vuokralainen/ostaja SSA Project Oy (Y-tunnus: 2551984-5)
perustettavan kiinteistoyhtion lukuun
Ayritie 8 A
01510 Vantaa
(jaliempéana "Vuokralainen”)

SSA Project Oy vastaa yhteisvastuullisesti Vuokralaisen kanssa kaikista taman
sopimuksen Vuokralaista koskevista sopimusvelvoitteista, kunnes kohdan 5
mukainen rakentamisvelvoite on taytetty.

Vuokrauksen kohde Vantaan kaupungin Viinikkalan kyldssa sijaitseva tilasta 92-424-3-16
erottamaton maardala 92-424-3-16-M503 (jaljempana ”Vuokra-alue” tai
”Kiinteistd”). Vuokra-alueen pinta-ala on 16 143 m?.

Vuokra-alue on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu pysakointialueeksi
(LP), mutta alueelle on vireilld asemakaavamuutos 002467 (jdljempana
”"Asemakaava”), jossa Vuokra-alue on osoitettu teollisuusrakennusten
korttelialueeksi (T) ja sille on osoitettu rakennusoikeutta noin 8 100 k-m?.

Vuokra-alue on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite 1).
Vuokra-alueen kayttotarkoitus

Vuokralainen toteuttaa Vuokra-alueelle kylpyhuonemoduulien- ja muiden
esivalmisteisten asunto- ja hotellirakentamiseen liittyvien moduulien
valmistamiseen soveltuvan tehdasrakennuksen.

1. Vuokra-aika

1.1 00000000Vuokra-aika on kolmekymmenta (30) vuotta eli 1.6.2021-31.5.2051 edellyttden,
ettd Asemakaava tulee olennaisilta osiltaan muuttumattomana voimaan.

1.2 Mikali Asemakaavaa ei ole tullut voimaan 31.5.2023 mennessa siitd syystd, ettd Vantaan
kaupunginvaltuusto ei ole hyvdksynyt Asemakaavaa taikka mikdli Asemakaava ei
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2. Vuokra

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

valituksen johdosta ole tullut voimaan sanottuun pdivddan mennessa ja Asemakaavaa
koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paatés kumotaan myoéhemmin lainvoimaisella
paatokselld olennaisilta osiltaan, vuokra-aika on kymmenen (10) vuotta eli 1.6.2021-
31.5.2031.

Vuokra on ajalta 1.6.2022-31.5.2023 40 500 euroa vuodessa.

Mikali Asemakaavaa on tullut olennaisilta osiltaan muuttumattomana voimaan 31.5.2023
mennessa, vuokra on 1.6.2023 alkaen 72 900 euroa vuodessa.

Mikali Asemakaava ei ole tullut voimaan 31.5.2023 mennessa, vuokra on 1.6.2023 alkaen
40 500 euroa vuodessa siihen saakka kunnes Asemakaava on tullut olennaisilta osiltaan
muuttumattomana voimaan taikka mikali Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt
Asemakaavaa taikka Asemakaava ei valituksen johdosta ole tullut voimaan sanottuun
pdivddn mennessa ja Asemakaavaa koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paatos
kumotaan mydhemmin lainvoimaisella paatoksellda olennaisilta osiltaan, kohdan 1.2
mukaisen 10 vuoden vuokrakauden loppuun saakka.

Vuokraa ei peritd ensimmaiseltd vuokravuodelta eli 1.6.2021-31.5.2022 vailiselta ajalta.

Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951/10=100) siten, ettd perusindeksina on
sopimuksen alkamiskuukauden indeksin pisteluku ja tarkistusindeksind kunkin
kalenterivuoden joulukuun pisteluku. Tarkistettua vuokraa maksetaan seuraavan
kalenterivuoden alusta lukien. Jos jonkin vuoden joulukuun indeksiluku on suurempi kuin
perusindeksi, korotetaan perusvuokraa vastaavasti. Mikali indeksiluku on pienempi,
vuokraa ei alenneta.

Kaupungilla on oikeus tarkistaa alueen vuokraa, mikdli alueen arvossa alueen
kayttotarkoituksen, rakennusoikeuden, lisdrakentamisen tai muun vastaavan seikan
johdosta tapahtuu muutoksia.

3. Lisdvuokra

3.1

Kaupungilla on oikeus perida Vuokra-alueesta lisdvuokraa, joka on sidottu vuokran
perusteena kaytettyyn yksikkdhintaan (180 €/k-m?), mikili padkayttétarkoituksen
mukainen kaytetty rakennusoikeus (rakennusoikeuteen laskettava ala) ylittdd vuokran
perusteena kdytetyn rakennusoikeuden méaiarian (8 100 k-m?). Vuokralainen on
mahdollisen lisavuokran maarittamista varten velvollinen viipymatta rakennusluvan tultua
lainvoimaiseksi esittdmadan Kaupungin kiinteistot ja tilat -palvelualueelle selvityksen
lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevista kaytetyista rakennusoikeuden
kerrosneliometrimaarista ja mahdollisesti maaraytyvasta Vuokra-alueen lisdavuokrasta.
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Kaupungin oikeus lisdvuokraan on voimassa viisi vuotta rakennusluvan myontdamisesta.
Kaupungin oikeus koskee myds rakennusluvan muutostilanteita.

4. Vuokran maksu

4.1 Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa erdssa Kaupungin erikseen ldahettdamia laskuja
vastaan. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan kaupungille valittémasti, mikali sen
osoite- tai laskutustiedot muuttuvat.

4.2 Jollei vuotuista vuokraa ja Kaupungille suoritettavia jaljempana mainittuja korvauksia,
maksuja ja kustannuksia suoriteta maardaikana, Vuokralainen on velvollinen maksamaan
niille erdantymispaivasta maksupaivaan asti korkolain (633/1982) mukaisen viivdstysko-
ron. Lisdksi peritadan kaupunginhallituksen mahdollisesti kulloinkin yleiseen kayttéon
vahvistama huomautusmaksu.

5. Rakentamisvelvoite

5.1 Mikali Asemakaava tulee olennaisilta osiltaan muuttumattomana voimaan, Vuokralaisen
tulee rakentaa Vuokra-alueelle 31.12.2024 mennessa heille myénnetyn rakennusluvan ja
mahdollisen poikkeamispaatoksen seka muiden maankayttéd sekd rakentamista
koskevien saannosten mukaisesti tehdasrakennus, jonka kerrosala on vahintaan 2/3 (kaksi
kolmasosaa) Vuokra-alueen asemakaavan mukaisesta rakennusoikeudesta. Vuokralainen
hankkii itse kaikki Vuokra-alueen rakentamiseen ja Vuokra-alueella tapahtuvassa
toiminnassa tarvittavat luvat ja kustantaa lupien edellyttamat toimenpiteet.

5.2 Rakentamisvelvoite katsotaan taytetyksi, kun rakennus on hyvaksytty
kayttoonotettavaksi.
5.3 Kaupunki voi hakemuksesta ja erityisen painavista syistd pidentda sanottua maaraaikaa.

Jos Vuokralainen laiminlyé rakentamisvelvoitteen pidennetyn maardajan kuluessa, on
Vuokralainen velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa kohdan 12. mukaan.

5.4 Mikali Asemakaavaa ei ole tullut voimaan 31.5.2023 mennessa siita syysta, ettd Vantaan
kaupunginvaltuusto ei ole hyvdksynyt Asemakaavaa taikka mikdli Asemakaava ei
valituksen johdosta ole tullut voimaan sanottuun pdivddan mennessa ja Asemakaavaa
koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paatés kumotaan myoéhemmin lainvoimaisella
paatokselld olennaisilta osiltaan, Vuokralaisella ei ole rakentamisvelvoitetta. Mikali
Asemakaavaa koskevasta paatoksesta on valitettu, mutta Asemakaava tulee myéhemmin
olennaisilta osiltaan muuttumattomana voimaan, pidennetdaan rakentamisvelvoitteen
maaraaikaa valituskasittelyyn kuluneen ajan verran.

6. Kunnallistekniikka
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6.1 Vuokralainen sitoutuu liittdmadn Vuokra-alueen ja sille rakennettavat rakennukset
yleiseen vesijohtoon ja jatevesiviemadriin sekd, mikali se alueella on mahdollista, myos
sadevesiviemariin.

6.2 Vuokralainen  sitoutuu  suorittamaan  Vuokra-alueen  osalta  liittymismaksut
viemariverkostoon liittymisesta vesihuoltolain (119/2001) ja sen nojalla annettujen sdan-
ndsten ja maardysten mukaisesti.

6.3 Vuokralainen sitoutuu suorittamaan liittymisesta vesijohtoon liittymisajankohtana
kaupungissa voimassa olevien liittymisehtojen mukaisen liittymismaksun.

6.4 Yleiseen vesi- ja viemarilaitokseen liittymisessa ja kdytossd noudatetaan muutoin
kaupungissa voimassa olevia yleisia liittymisehtoja ja -maarayksia.

6.5 Kaupungilla on oikeus sijoittaa Vuokra-alueelle ja Vuokra-alueelle rakennettaviin
rakennuksiin tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet seka ulottaa Vuokra-alueelle kadun
katuluiskat. Vuokralaiselle korvataan edelld mainituista toimenpiteistd mahdollisesti
aiheutuva suoranainen vahinko. Johtojen, laitteiden, kiinnikkeiden ja katuluiskien
sijoittamisesta ja pitdamisestda Vuokra-alueella ja Vuokra-alueelle rakennettavissa
rakennuksissa suoritetaan korvaus vain siind tapauksessa, ettd ne olennaisesti haittaavat
Vuokra-alueen kayttoa.

7. Vuokra-alueen alivuokraus ja edelleenvuokraus seka vuokraoikeuden siirtiminen
7.1 Vuokra-alueen tai sen osan luovuttaminen toisen hallintaan on kielletty.

7.2 Vuokralaisella on kuitenkin oikeus Kaupunkia kuulematta siirtda vuokraoikeus toiselle.
Ennen kuin kohdan 5. mukainen rakentamisvelvoite on tdytetty, tdtd oikeutta ei
kuitenkaan ole ilman Kaupungin suostumusta. Vuokra-alueella olevien rakennusten,
rakennelmien tai laitteiden omistusoikeutta ei saa luovuttaa vuokraoikeudesta erilldan.
Uuden vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista Maanmittauslaitokselta
maakaaren mukaisesti.

7.3 Uuden vuokralaisen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa Kaupungille jaljennds
luovutuskirjasta tai muusta saannon perusteena olevasta asiakirjasta sekd ilmoittaa
samalla kirjallisesti maanvuokran uusi laskutusosoite. Alkuperdinen Vuokralainen vastaa
vuokraehtojen tayttymisesta omalta hallinta-ajaltaan ja sen jdlkeiseltd ajalta, kunnes
Maanmittauslaitos on kirjannut vuokraoikeuden siirron uuden vuokralaisen nimiin.

8. Vuokraoikeuden rekisterdinti ja kiinnitykset

8.1 Vuokralainen valtuuttaa talla sopimuksella Kaupungin hakemaan puolestaan
vuokraoikeuden kirjaamista Vuokralaisen lukuun ja kustannuksella.
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9. Vakuus

9.1 Vuokralainen luovuttaa yleispanttausehdoin 40 000 euron suuruisen omavelkaisen
pankkitakauksen tai panttaussitoumuksen pankin kuittaamattomuustodistuksella
vuokranmaksun, Vuokra-alueen siistimisen, kuntoonpanon, puhdistamisen ja kohdassa
11.3 tarkoitetun korvauksen ja muiden mahdollisten tdstd sopimuksesta aiheutuvien
velvoitteidensa vakuudeksi. Vakuuden tulee olla voimassa vahintddan kuusi kuukautta
vuokra-ajan paattymisen jalkeen.

9.2 Kaupunki vapauttaa vakuuden, kun Vuokra-alue on jatetty Kaupungin vapaaseen

hallintaan sellaisena kuin kohdassa 11.1 on edellytetty ja mahdollinen vuokra-ajan
jalkeiselta ajalta edellytetty korvaus on suoritettu.

10. Tontin lunastusoptio (kiinteistokaupan esisopimus)

10.1 Vuokralaisella on oikeus ostaa Kiinteistd, kun Asemakaava on tullut olennaisilta osiltaan
muuttumattomana voimaan.

10.2 Kauppahinta on 31.5.2023 saakka 1458 000 euroa perustuen kaavan mukaiseen
rakennusoikeuteen ja kerronelidmetrihintaan 180 euroa/k-m”. Taméan jilkeen hinta
perustuu kaavan mukaiseen rakennusoikeuteen ja lunastushetken kaypaan arvoon.

10.3 Kaupungilla on oikeus perid tontista lisdkauppahintaa, joka on sidottu kauppahinnan
perusteena kiytettyyn yksikkdhintaan (180 euroa/k-m? tai mydhempi kdypa arvo), mikili
padkayttotarkoituksen mukainen kaytetty rakennusoikeus (rakennusoikeuteen laskettava
ala) ylittda kauppahinnan perusteena kidytetyn rakennusoikeuden maardn (8 100 k-m?).
Ostaja on mahdollisen lisdkauppahinnan maarittdmista varten velvollinen viipymatta
rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittdamdan Kaupungin kiinteistot ja tilat -
palvelualueelle selvityksen lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevistd kaytetyista
rakennusoikeuden kerrosneliometrimaarista  ja mahdollisesti maardytyvasta
lisakauppahinnasta. Kaupungin oikeus lisdkauppahintaan on voimassa viisi vuotta
rakennusluvan myontamisestd. Kaupungin oikeus koskee my6s rakennusluvan
muutostilanteita.

10.4 Kauppakirja laaditaan Kaupungin teollisuustonttien luovutusperiaatteiden mukaisesti.

10.5 Lopullinen kauppa on tehtdva viimeistaan 31.5.2031 mennessa. Mikali lopullista kauppaa
ei tehda madaraajassa, Vuokralaisen lunastusoikeus Kiinteist6on raukeaa.

11. Vuokrasuhteen paattyminen

11.1 Vuokralainen on, ellei sopijapuolten valilli muuta sovita, velvollinen vuokrasuhteen
paattyessa viemaan kustannuksellaan pois omistamansa sekd kolmannen tahon
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11.3

114

omistamat rakennelmat, laitteet ja laitokset perustuksineen ja muun Vuokra-alueella
olevan irtaimiston seka luovuttamaan Kaupungille Vuokra-alueen siistina ja puhdistettuna
rakenteista vapaana, vahintdan vuokrasuhteen alkamista vastaavassa kunnossa.

Jollei rakennuksia, rakennelmia, laitteita ja laitoksia perustuksineen poisteta yhden
vuoden ajassa vuokrasuhteen paattymisesta lukien, on Kaupungilla oikeus Vuokralaisen
lukuun vieda pois, myyda tai havittda Vuokra-alueella olevat rakennukset ja irtaimisto, ja
halutessaan saattaa Vuokra-alue vuokrasuhteen alkamisajankohtaa vastaavaan kuntoon.
Kaupungilla on talléin oikeus myydd omaisuus julkisella huutokaupalla tai muulla
omaisuuden laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan viisinkertaista vuokraa vastaavaa korvausta
Vuokra-alueen kaytostd myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiseltd ajalta siihen saakka,
kunnes Vuokra-alue on puhdistettu ja siivottu siihen kuntoon, kuin kohdassa 11.1 on
edellytetty ja Vuokra-alue jatetty Kaupungin vapaaseen hallintaan.

Vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta Vuokra-alueelle tekemistdaan parannuksista.

12. Sopimussakko

121

12.2

Mikali Vuokralainen rikkoo taman sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja maa-
rayksid, on han velvollinen maksamaan Kaupungille, paitsi vahingonkorvausta, myos
sopimussakkoa enintdan vuokrasuhteen alkaessa perittdvan suuruisen vuotuisen vuokran
maaran kymmenkertaisena.

Kaupunki voi alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen perimisestd, mikali
Vuokralainen luovuttaa Vuokra-alueen takaisin Kaupungille tai Kaupungin hyvaksymalle
vuokralaiselle. Kaupunki voi muustakin syysta alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan
sen perimisesta.

13. Vuokrasopimuksen muut ehdot

13.1

13.2

Tdhdn maanvuokrasopimukseen sovelletaan maanvuokralain  (258/1966) 5 luvun
saannoksia.

Vuokra-alueella oleva puusto ja maa-ainekset ovat Kaupungin omaisuutta ja niiden
poistamisesta on sovittava Kaupungin viranomaisten kanssa. Vuokra-alueella kasvavia
puita ei saa vahingoittaa eika luvatta kaataa. Rakennustyon ajaksi on puusto tarpeellisin
osin suojattava. Puista ja niiden hoidosta sekd mahdollisesti aiheuttamista vahingoista
vastaa vuokra-aikana Vuokralainen. Mikali puita joudutaan lahoamisen vuoksi tai muusta
syystd kaatamaan, voi Vuokralainen korvausta vastaan saada apua kaupungin
asianomaiselta viranomaiselta.
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13.3

135

13.6

13.7

13.8

Vuokralainen on velvollinen pitdmaan Vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset,
rakennelmat, laitteet ja laitokset sekd Vuokra-alueen muun osan hyvdssd kunnossa ja
noudattamaan siind kohden annettuja maarayksia.

Vuokra-aluetta, sen osaa seka sille rakennettavia rakennuksia, laitteita ja laitoksia ei saa
Kaupungin  suostumuksetta kdyttdda muuhun kuin asemakaavan ja taman
vuokrasopimuksen mukaiseen tarkoitukseen, eika silld saa harjoittaa sellaista toimintaa,
joka savulla, hajulla, melulla tai muulla tavoin teollisen toiminnan laatuun nahden
kohtuuttomasti hairitsee ymparistéa. Vuokralainen vastaa Vuokra-alueella tapahtuvan
toiminnan ulkopuolisille tai ymparistolle mahdollisesti aiheuttamista vahingoista ja
haitoista.

Vuokra-alueella ei sallita maa-ainesten vastaanotto- tai ldjitystoimintaa.

Vuokralaisen velvollisuus pitdaa kunnossa ja puhtaana Vuokra-alueeseen rajoittuva katu- ja
yleinen alue maardytyvat sen mukaan, kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden
kunnossa- ja puhtaanapidosta sdaddetdaan sekd asianomaisessa kunnallisessa saanndssa
maarataan.

Kaupungilla tai sen maaraamalla henkilolla on oikeus toimittaa Vuokra-alueella
katselmuksia, joista kuitenkin, mikali se hankaluudetta voi tapahtua, on Vuokralaiselle
hyvissa ajoin ilmoitettava ja joissa Vuokralaisen tai hanen edustajansa, mikdli mahdollista,
on oltava lasna. Katselmuksessa tarkastetaan, ovatko Vuokra-alue ja silla olevat
rakennukset hyvassa kunnossa ja, onko vuokrasopimuksen maardyksia muutoin
noudatettu. Jos tarkastus on aiheuttanut muistutuksia, on puutteellisuudet korjattava
kaupungin maaraamassa ajassa.

Vuokralainen vastaa vuokrakauden aikana tapahtuneesta maaperdn tai pohjaveden
pilaantumisesta sekd muusta ympadristévahingosta. Mikali Vuokra-alueella on harjoitettu
sellaista toimintaa tai sdilytetty jatteita tai aineita, jotka ovat voineet aiheuttaa maaperan
tai pohjaveden pilaantumista, on Kaupungille esitettava riittava selvitys siita, ettei ndin ole
tapahtunut. Vuokralaisen on tarvittaessa tutkittava alueen maapera. Mikali pilaantumista
talléin todetaan, on Vuokralainen velvollinen puhdistamaan alueen viranomaisten
edellyttamaan kuntoon ja esittamaan Kaupungille puhdistuksen loppuraportin.

14. Purkava ehto

141

Kaupungilla on oikeus purkaa maanvuokrasopimus paattymaan valittdmasti, jos
Vuokralainen luovuttaa kohdan 7.1 vastaisesti Vuokra-alueen tai sen osan kolmannelle,
kohdan 7.2 vastaisesti siirtdda vuokraoikeuden kolmannelle tai l3jittda tai vastaanottaa
maa-aineksia Vuokra-alueella kohdan 13.5 vastaisesti. Nama laiminlydnnit eivat korjaannu
ja Kaupungilla ei ole velvollisuutta antaa Vuokralaiselle kohtuullista aikaa naiden
laiminlydntien korjaamiseen
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15. Erimielisyyksien ratkaiseminen

15.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten valisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan kardjaoikeuden ratkaistavaksi.
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Tata maanvuokrasopimusta ja kiinteistokaupan esisopimusta on laadittu kaksi yhtdpitavaa kappaletta,
yksi molemmille osapuolille.

Vantaalla, [x]. paivdana [x]kuuta 202[x]

VANTAAN KAUPUNKI SSA PROJECT OY
perustettavan kiinteistoyhtion lukuun sekd sitoumuksen
antajana

[allekirjoittajan nimi] [allekirjoittajan nimi]

lakimies [allekirjoittajan titteli]

Liitteet

Liite 1 Vuokra-alueen kartta

KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettd lakimies [juristin nimi] [valtakirjalla] Vantaan kaupungin puolesta
myyjana ja [allekirjoittajan nimi] [valtakirjalla] [ostajan nimi] puolesta ostajana ovat allekirjoittaneet
taman Kkiinteiston kaupan esisopimuksen ja ettd he ovat olleet yhtd aikaa ldsnd sopimusta
vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, ettd esisopimus on tehty
maakaaren 2 luvun 1 §:ssa sdaadetylla tavalla.

Vantaalla, [x]. paivdana [x]kuuta 202[x]
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21§ Maanvuokrasopimus 92-425-4-42 Viinikkala / Betoni Center Oy / AK

VD/3026/10.00.02.02/2021
AK/JSa

Esitetddn noin 3 015 m?:n suuruisen maa-alueen vuokraamista Betoni Center Oy:lle kiinteistéstd 92—
425-4-42 Vantaan kaupungin Viinikkalan kaupunginosassa.

Maa-alue on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa osaksi teollisuus-, varasto- ja
toimistorakennusten korttelialuetta (TKT). Maa-alueen rakennusoikeus on noin 1 508 k-m2. Vuokra-
aika on ajanjaksolle 1.6.2021-31.5.2031 ja vuosivuokra on 15 834 euroa sidottuna
elinkustannusindeksiin.

Kiinteistot ja tilat palvelualue on neuvotellut Betoni Center Oy:n kanssa maa-alueen vuokraamisesta 10
vuodeksi 1.6.2021 alkaen. Vuokrattavalle maa-alueelle on tarkoitus rakentaa betoniasema seka autojen
pesutila. Samalla paatetaan, etta nykyinen samaa kiinteistéa koskeva maanvuokrasopimus paattyy
taman paatoksen mukaisella vuokrasopimuksella.

Betoni Center Oy on perustettu vuonna 2002 ja yhtio tekee valmisbetonia rakennusteollisuudelle seka
jalostaa kiviaineksia Janakkalassa ja Hausjarvelld. Henkilékuntaa yhtiolla on talla hetkella 23 henkil6a.

Tall3 hetkelld Vantaan kaupunki on vuokrannut Betoni Center Oy:lle varastoalueeksi noin 1 000 m?:n
suuruisen alueen edelld mainitusta maa-alueesta rakennuksineen. Vuokrasopimus on voimassa
14.6.2022 saakka. Nyt tehtavalla sopimuksella korvataan tdma voimassa oleva vuokrasopimus 1.6.2021
lukien.

Maa-alueella on vanha tiiliverhoiltu rakennus, joka tulee purkaa. Rakennuksen purkukustannukset ovat
arviolta noin 10 000 euroa. Betoni Center Oy:n kanssa on sovittu, etta yhtio purkaa rakennuksen
kustannuksellaan. Hyvityksena rakennuksen purkamisesta kaupunki ei peri maa-alueesta vuokraa
1.6.2021-31.12.2021 valiselta ajalta. Vuokrattavalla maa-alueella sijaitsevat muutamat vanhat pihapuut
vuokralainen saa kaataa omalla kustannuksellaan.

Voimassa olevassa asemakaavassa vuokra-alue on osoitettu osaksi teollisuus-, varasto- ja
toimistorakennusten korttelialuetta (TKT, tehokkuusluku on 0,5).

Vuokrattavan maa-alueen luovutuksen padehdot ovat seuraavat:

J Maa-alueen vuokrakausi on ajanjaksolle 1.6.2021-31.5.2031.

. Kaupunki ei peri vuokraa maa-alueesta 1.6.2021- 31.12.2021 valiselta ajalta hyvityksena
sielld sijaitsevan rakennuksen purkamisesta

. Maa-alueen vuosivuokra on 15 834 euroa sidottuna elinkustannusindeksiin (5 % maa-

alueen myyntihinnasta 210 €/k-m2, mika vastaa alueen kaypaa hintaa toteutuneiden
kauppojen perusteella)

. Vuokralainen purkaa omalla kustannuksellaan kiinteistéll3 sijaitsevan noin 85 m?*:n
suuruisen rakennuksen (kartalta mitattuna)
. Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtdd maanvuokrasopimusta tai muutoin luovuttaa

rakentamatonta vuokra-aluetta ilman kaupungin suostumusta.
. Vuokralaisella ei ole oikeutta vastaanottaa tai |3jittda maa-aineksia vuokra-alueelle
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U Vuokralainen on velvollinen antamaan kaupungille 30 000 euron suuruisen vakuuden
vuokrasopimuksesta johtuvien velvoitteiden suorittamisen turvaamiseksi. Taman vakuuden
tulee olla voimassa vahintaan nelja (4) kuukautta vuokra-ajan paattymisesta.

Kiinteistdn vuokrasopimus on tehtdva viimeistadan 30.9.2021.

Vantaan kaupungin hallintosaannén 10. luvun 2 §:n kohdan 7 mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattaa tyopaikkatonttien ja niihin rinnastettavien rakennuspaikkojen myymisestd, vaihtamisesta,
vuokralle ottamisesta ja vuokralle antamisesta silloin, kun yksittdisen tontin kauppahinta, kdypa
markkina-arvo tai tarjouskilpailulla luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 300 000 euroa
ja enintaan 2 000 000 euroa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 4.5.2021 § 21

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan, etta

a) Vantaan kaupunki vuokraa Viinikkalan (41) kaupunginosassa sijaitsevasta kiinteistosta 92—425—
4-42 noin 3 015 m?:n suuruisen maa-alueen Betoni Center Oy:lle tuotantotilojen/betoniaseman
rakentamista varten

b) Vuokra-aika on 10 vuotta ajanjaksolle 1.6.2021- 31.5.2031

c) Maa-alueen vuosivuokra on 15 834 euroa/ vuosi sidottuna elinkustannusindeksiin

d) Maa-alueen vuokraa ei perita 1.6.2021- 31.12.2021 valiselta ajalta hyvityksena siella sijaitsevan
rakennuksen purkamisesta

e) Maanvuokrasopimus laaditaan kaupungin vakiintunein vuokrausehdoin ja esittelyosassa esitetyin
ehdoin

f) Valtuutetaan kaupunkiympariston toimialan lakimiehet allekirjoittamaan vuokrasopimus ja
tekemaan siihen teknisluonteisia muutoksia

g) Mikali taman paadtoksen perusteella tehtdvaa maanvuokrasopimusta ei ole allekirjoitettu
30.9.2021 mennessa, raukeaa tama paatos

h) Talla vuokrasopimuksella korvataan osapuolten viélinen aikaisempi vuokrasopimus

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Kartta vuokrattavasta maa-alueesta
- Vuokrasopimus luonnos

Taytantéonpano: Kiinteistot ja tilat
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

Tonttiasiamies Jari Sainio, 0400 419676
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MAANVUOKRASOPIMUS

Sopimus perustuu Vantaan kaupungin kaupunkisuunnittelulautakunnan lainvoimaiseen paatokseen
4.5.2021 § [paatdsnumero].

Vuokranantaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempéana ”"Kaupunki”)

Vuokralainen Betoni Center Oy (Y-tunnus: 1719267-8)
Maunontie 10
12400 Tervakoski
(jaliempéana "Vuokralainen”)

Vuokrauksen kohde Noin 3015 m?:n suuruinen maa-alue Vantaan kaupungin 41. kaupunginosassa
(Viinikkala), Voutilan kyldssd sijaitsevasta kiinteistosta 92-425-4-42
(jaliempéana "Vuokra-alue”).

Kiinteist6 on asemakaavassa teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten
korttelialuetta (TKT). Vuokra-alueen rakennusoikeus on noin 1 508 k-m”.

Vuokra-alue on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite 1).

Vuokra-alueen kayttotarkoitus

Talla sopimuksella korvataan 1.6.2021 lukien vuokrasopimus, jolla Kaupunki on
vuokrannut Vuokralaiselle 14.6.2022 saakka varastoalueeksi noin 1 000 m*n
suuruisen maa-alueen rakennuksineen nyt kyseessa olevasta Vuokra-alueesta.

Vuokralainen  purkaa  kustannukseltaan  Vuokra-alueella  sijaitsevan
rakennuksen ja rakentaa Vuokra-alueelle tuotantotilat eli betoniaseman seka
autojen pesutilan.

1. Vuokra-aika

1.1 00000000 Vuokra-aika on 1.6.2021-31.5.2031 eli kymmenen (10) vuotta.

2. Vuokra

2.1 Vuokra on 15 834 euroa vuodessa.

2.2 Vuokraa ei perita ajalta 1.6.2021-31.12.2021 hyvityksena siitd, ettd Vuokralainen purkaa

Vuokra-alueella sijaitsevan rakennuksen kustannuksellaan.

2.3 Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951/10=100) siten, etta perusindeksind on
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sopimuksen alkamiskuukauden indeksin pisteluku ja tarkistusindeksind kunkin
kalenterivuoden joulukuun pisteluku. Tarkistettua vuokraa maksetaan seuraavan
kalenterivuoden alusta lukien. Jos jonkin vuoden joulukuun indeksiluku on suurempi kuin
perusindeksi, korotetaan perusvuokramaksua vastaavasti. Mikali indeksiluku on pienempi,
vuokraa ei alenneta.

3. Vuokran maksu

3.1 Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa erdassa Kaupungin erikseen lahettamia laskuja
vastaan. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan kaupungille valittémasti, mikali sen
osoite- tai laskutustiedot muuttuvat.

3.2 Jollei vuotuista vuokraa ja Kaupungille suoritettavia jdljempana mainittuja korvauksia,
maksuja ja kustannuksia suoriteta maardaikana, Vuokralainen on velvollinen maksamaan
niille erdantymispaivasta maksupédivaan asti korkolain (633/1982) mukaisen viivdstysko-
ron. Lisdksi peritdadn kaupunginhallituksen mahdollisesti kulloinkin yleiseen kayttéon
vahvistama huomautusmaksu.

4. Kunnallistekniikka

4.1 Vuokralainen sitoutuu liittdmaadn Vuokra-alueen ja sille rakennettavat rakennukset
yleiseen vesijohtoon ja jatevesiviemadriin sekd, mikali se alueella on mahdollista, myos
sadevesiviemariin.

4.2 Vuokralainen  sitoutuu  suorittamaan  Vuokra-alueen  osalta liitttymismaksut
viemariverkostoon liittymisesta vesihuoltolain (119/2001) ja sen nojalla annettujen sdan-
nosten ja maardysten mukaisesti.

4.3 Vuokralainen sitoutuu suorittamaan liittymisestd vesijohtoon liittymisajankohtana
kaupungissa voimassa olevien liittymisehtojen mukaisen liittymismaksun.

4.4 Yleiseen vesi- ja viemarilaitokseen liittymisessa ja kaytossd noudatetaan muutoin
kaupungissa voimassa olevia yleisia liittymisehtoja ja -maarayksia.

4.5 Kaupungilla on oikeus sijoittaa Vuokra-alueelle ja Vuokra-alueelle rakennettaviin
rakennuksiin tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet seka ulottaa Vuokra-alueelle kadun
katuluiskat. Vuokralaiselle korvataan edellda mainituista toimenpiteista mahdollisesti
aiheutuva suoranainen vahinko. Johtojen, laitteiden, kiinnikkeiden ja katuluiskien
sijoittamisesta ja pitdmisestda Vuokra-alueella ja Vuokra-alueelle rakennettavissa
rakennuksissa suoritetaan korvaus vain siind tapauksessa, etta ne olennaisesti haittaavat
Vuokra-alueen kayttoa.

5. Vuokra-alueen alivuokraus, edelleenvuokraus ja vuokraoikeuden siirtdminen

5.1 Vuokra-alueen tai sen osan luovuttaminen toisen hallintaan on kielletty.

2(6)
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Vuokralaisella on oikeus Kaupunkia kuulematta siirtdd vuokraoikeus toiselle. Tata oikeutta
ei kuitenkaan ole ilman Kaupungin suostumusta Vuokra-alueen ollessa rakentamaton.
Vuokra-alueella olevien rakennusten, rakennelmien tai laitteiden omistusoikeutta ei saa
kuitenkaan luovuttaa vuokraoikeudesta erillddan. Uuden vuokralaisen on haettava
vuokraoikeutensa kirjaamista Maanmittauslaitokselta maakaaren mukaisesti.

Uuden vuokralaisen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa Kaupungille jaljennos
luovutuskirjasta tai muusta saannon perusteena olevasta asiakirjasta seka ilmoittaa
samalla kirjallisesti maanvuokran uusi laskutusosoite. Alkuperdinen Vuokralainen vastaa
vuokraehtojen tayttymisesta omalta hallinta-ajaltaan ja sen jdlkeiseltd ajalta, kunnes
Maanmittauslaitos on kirjannut vuokraoikeuden siirron uuden vuokralaisen nimiin.

6. Vuokraoikeuden rekisterdinti

6.1

7. Vakuus

7.1

7.2

Vuokralainen valtuuttaa talla sopimuksella Kaupungin hakemaan puolestaan
vuokraoikeuden kirjaamista Vuokralaisen lukuun ja kustannuksella.

Vuokralainen luovuttaa yleispanttausehdoin 30 000 euron suuruisen omavelkaisen
pankkitakauksen/panttaussitoumuksen pankin kuittaamattomuustodistuksella
vuokranmaksun, Vuokra-alueen siistimisen, kuntoonpanon, puhdistamisen ja kohdassa
8.3 tarkoitetun korvauksen ja muiden mahdollisten tastd sopimuksesta aiheutuvien
velvoitteidensa vakuudeksi. Vakuuden tulee olla voimassa vadhintddan nelja kuukautta
vuokra-ajan paattymisen jalkeen.

Kaupunki vapauttaa vakuuden, kun Vuokra-alue on jatetty Kaupungin vapaaseen
hallintaan sellaisena kuin kohdassa 8.1 on edellytetty ja mahdollinen vuokra-ajan
jalkeiselta ajalta edellytetty korvaus on suoritettu.

8. Vuokrasuhteen paattyminen

8.1

8.2

8.3

Vuokralainen on, ellei sopijapuolten valilldi muuta sovita, velvollinen vuokrasuhteen
paattyessa viemaan kustannuksellaan pois omistamansa seka kolmannen tahon
omistamat rakennelmat, laitteet ja laitokset perustuksineen ja muun Vuokra-alueella
olevan irtaimiston seka luovuttamaan Kaupungille Vuokra-alueen siistind ja puhdistettuna
rakenteista vapaana, vahintdan vuokrasuhteen alkamista vastaavassa kunnossa.

Jollei rakennuksia, rakennelmia, laitteita ja laitoksia perustuksineen poisteta yhden
vuoden ajassa vuokrasuhteen paattymisesta lukien, on Kaupungilla oikeus Vuokralaisen
lukuun vieda pois, myyda tai havittda Vuokra-alueella olevat rakennukset ja irtaimisto, ja
halutessaan saattaa Vuokra-alue vuokrasuhteen alkamisajankohtaa vastaavaan kuntoon.
Kaupungilla on talléin oikeus myydda omaisuus julkisella huutokaupalla tai muulla
omaisuuden laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan viisinkertaista vuokraa vastaavaa korvausta
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8.4

Vuokra-alueen kdytostda myds vuokra-ajan paattymisen jalkeiseltd ajalta siihen saakka,
kunnes Vuokra-alue on puhdistettu ja siivottu siihen kuntoon, kuin kohdassa 8.1 on
edellytetty ja Vuokra-alue jatetty Kaupungin vapaaseen hallintaan.

Vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta Vuokra-alueelle tekemistdaan parannuksista.

9. Sopimussakko

9.1

9.2

Mikali Vuokralainen rikkoo taman sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja maa-
rayksid, on han velvollinen maksamaan Kaupungille, paitsi vahingonkorvausta, myds
sopimussakkoa enintdaan vuokrasuhteen alkaessa perittdvan suuruisen vuotuisen vuokran
maaran kymmenkertaisena.

Kaupunki voi alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen perimisestd, mikali
Vuokralainen luovuttaa Vuokra-alueen takaisin Kaupungille tai Kaupungin hyvaksymalle
vuokralaiselle. Kaupunki voi muustakin syysta alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan
sen perimisesta.

10. Vuokrasopimuksen muut ehdot

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

Téhdn maanvuokrasopimukseen sovelletaan maanvuokralain  (258/1966) 5 luvun
saannoksia.

Vuokralainen purkaa kustannukseltaan Vuokra-alueella sijaitsevan vanhan kooltaan noin
85 m’:n suuruisen tiiliverhoillun rakennuksen.

Vuokralaisella on oikeus kaataa kustannuksellaan Vuokra-alueella sijaitsevat pihapuut.

Vuokralainen on velvollinen pitdmaan Vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset,
rakennelmat, laitteet ja laitokset sekd Vuokra-alueen muun osan hyvdssd kunnossa ja
noudattamaan siind kohden annettuja maarayksia.

Vuokra-aluetta, sen osaa seka sille rakennettavia rakennuksia, laitteita ja laitoksia ei saa
Kaupungin  suostumuksetta kayttdd muuhun kuin asemakaavan ja tdmaén
vuokrasopimuksen mukaiseen tarkoitukseen, eika silld saa harjoittaa sellaista toimintaa,
joka savulla, hajulla, melulla tai muulla tavoin teollisen toiminnan laatuun nadhden
kohtuuttomasti hdiritsee ymparistéa. Vuokralainen vastaa Vuokra-alueella tapahtuvan
toiminnan ulkopuolisille tai ymparistolle mahdollisesti aiheuttamista vahingoista ja
haitoista.

Vuokra-alueella ei sallita maa-ainesten vastaanotto- tai ldjitystoimintaa.

Vuokralaisen velvollisuus pitdaa kunnossa ja puhtaana Vuokra-alueeseen rajoittuva katu- ja
yleinen alue maaraytyvat sen mukaan, kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden
kunnossa- ja puhtaanapidosta sdaddetdadan sekd asianomaisessa kunnallisessa saanndssa

maarataan.
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10.8 Kaupungilla tai sen maaraamallda henkil6lla on oikeus toimittaa Vuokra-alueella
katselmuksia, joista kuitenkin, mikali se hankaluudetta voi tapahtua, on Vuokralaiselle
hyvissa ajoin ilmoitettava ja joissa Vuokralaisen tai hdnen edustajansa, mikali mahdollista,
on oltava lasna. Katselmuksessa tarkastetaan, ovatko Vuokra-alue ja silla olevat
rakennukset hyvassd kunnossa ja, onko vuokrasopimuksen maardyksia muutoin
noudatettu. Jos tarkastus on aiheuttanut muistutuksia, on puutteellisuudet korjattava
kaupungin maaraamassa ajassa.

10.9 Vuokralainen vastaa vuokrakauden aikana tapahtuneesta maaperan tai pohjaveden
pilaantumisesta seka muusta ymparistévahingosta. Mikali Vuokra-alueella on harjoitettu
sellaista toimintaa tai sailytetty jatteita tai aineita, jotka ovat voineet aiheuttaa maaperan
tai pohjaveden pilaantumista, on Kaupungille esitettava riittava selvitys siita, ettei nain ole
tapahtunut. Vuokralaisen on tarvittaessa tutkittava alueen maapera. Mikali pilaantumista
talloin todetaan, on Vuokralainen velvollinen puhdistamaan alueen viranomaisten
edellyttdamaan kuntoon ja esittdmaan Kaupungille puhdistuksen loppuraportti.

11. Purkava ehto

11.1 Kaupungilla on oikeus purkaa maanvuokrasopimus padttymaan valittomasti, jos
Vuokralainen luovuttaa kohdan 5.1 vastaisesti Vuokra-alueen tai sen osan kolmannelle,
kohdan 5.2 vastaisesti siirtdd vuokraoikeuden kolmannelle tai l3jittda tai vastaanottaa
maa-aineksia Vuokra-alueella kohdan 10.6 vastaisesti. Nama laiminlydnnit eivat korjaannu
ja Kaupungilla ei ole velvollisuutta antaa Vuokralaiselle kohtuullista aikaa naiden
laiminlyontien korjaamiseen

12. Erimielisyyksien ratkaiseminen

12.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten valisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan kardjaoikeuden ratkaistavaksi.

Tata maanvuokrasopimusta on laadittu kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi molemmille osapuolille.

Vantaalla, [x]. paivdna [x]kuuta 202[x]

VANTAAN KAUPUNKI BETONI CENTER OY
[allekirjoittajan nimi] [allekirjoittajan nimi]
lakimies [allekirjoittajan titteli]
Liitteet
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Muutoksenhakuohje 1. Oikaisuvaatimus
Jos olet tyytyméaton tdhan paatoksen, voit vaatia siihen oikaisua Vantaan kaupunginhallitukselta /
kaupunkisuunnittelulautakunnalta eli tehda siita oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimuksen voit tehda:

lainmukaisuusperusteella, eli jos

. paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
. paatdksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa
o paatds on muuten lainvastainen

ja/tai

tarkoituksenmukaisuusperusteella, eli paatoksen sisaltoon liittyvilla perusteilla.

Voit tehda oikaisuvaatimuksen, jos olet kunnan jasen. Asianosaisena voit tehda oikaisuvaatimuksen kunnan
jasenyydesta riippumatta, jos paatos kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittomasti oikeuksiisi, velvollisuksiisi tai
etuihisi.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Toimita oikaisuvaatimus 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivaa ei lueta
oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimus on tehtdva viimeistdadan maéaraajan viimeisena pdivana. Myohassa tullutta

oikaisuvaatimusta ei tutkita.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on
nahtdvana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta, jollei muuta nayteta

. seitsemadn paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta
. kolmen pdivan kuluttua sahkdisen viestin lahettdmisesta tai
° saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana.

Voit toimittaa oikaisuvaatimuksen sahkopostilla tai séhkdisen Oma Vantaa -asiointipalvelun kautta, postittamalla
tai henkilokohtaisesti Tikkurilan Vantaa-Infoon sen aukioloaikana. Jos viimeinen palautuspaiva osuu viikonlopulle
tai pyhapaivaksi, voit toimittaa oikaisuvaatimuksen vield seuraavana arkipaivana.

Tee oikaisuvaatimus kirjallisena ja kerro siind mita muutoksia haluat paatdkseen ja milla perusteella. Jos sinulla on
vaatimustasi tukevia asiakirjoja, liitd ne oikaisuvaatimukseen mukaan. Lopuksi ilmoita yhteystietosi ja kotikuntasi
ja allekirjoita oikaisuvaatimus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi lahettdjan
tiedot. Jos kaytat laillista edustajaa, oikaisuvaatimuksessa tulee olla my6s edustajan vastaavat tiedot.

Oikaisuvaatimus toimitetaan aina omalla vastuulla.
Vantaan kaupunginhallituksen yhteystiedot:/kaupunkisuunnittelulautakunnan yhteystiedot:

Postiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki

Kayntiosoite: Kirjaamon asiakaspalvelu/Tikkurilan Vantaa-Info, Dixi (2. krs.), Ratatie 11, 01300 Vantaa
(Aukioloajat: ma—ke 8.45-16.30, to 12.00-17.00 ja pe 7.45-15.30. Tarkista kesaajan ja arkipyhan aukiolo
soittamalla tai osoitteesta https://www.vantaa.fi/vantaa-info)

Puhelin: (09) 83911 (vaihde)

Sahkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi.vantaa.fi/web/oikaisuvaatimus
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Muutoksenhakuohje 2. Kunnallisvalitus oikaisuvaatimuksesta annettuun paatokseen

Jos olet tyytymaton tdhan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatods on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paatds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet tehnyt paatoksestd aiemmin oikaisuvaatimuksen. Kunnan jasenena voit tehda
valituksen, jos paatds on muuttunut oikaisuvaatimuksen takia.

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 pdivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan.
Valitus on tehtdva viimeistdaan maaraajan viimeisena padivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohdassa
tullutta valitusta ei tutkita.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on
nahtdvana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta, jollei muuta nayteta:
e seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta,
e kolmen péivan kuluttua sdahkdisen viestin lahettdmisesta tai
e saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkoisesti. Jos viimeinen palautuspdiva osuu
viikonlopulle tai pyhadpaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipdivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Liitd mukaan
valituksen kohteena oleva pdatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat (ellet ole niitd aiemmin toimittanut
oikaisuvaatimuksen yhteydessa). llmoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on
laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisaksi my6s taman nimi, kotilunta,
yvhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi lahettajan
tiedot.

Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Vahingonkorvausasiassa hallinto-oikeus voi tutkia ainoastaan, onko paatos tehty muodollisesti oikein.
Vahingonkorvauksen perustetta tai maaraa koskevan riita-asian kasittelee sen sijaan toimivaltainen yleinen
tuomioistuin (karajaoikeus).

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkdyntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatoksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079

Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

3.1. Tahan paatokseen, joka koskee vain valmistelua tai taytantoonpanoa, ei saa hakea muutosta.
(Kuntalaki 136 §)

3.2. Tahan paatokseen, joka koskee hankintaoikaisua, ei saa hakea muutosta.
(Hankintalaki 135 §)
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Muutoksenhakuohje 4. Hankintaoikaisuohje ja valitusosoitus

Julkista hankintaa koskevaan paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun voidaan
julkisista hankinnoista ja kayttooikeussopimuksista annetun lain (1397/2016, jaljempéana hankintalaki)
mukaan hakea muutosta vaatimalla hankintayksikolta oikaisua (jaljempana hankintaoikaisu). Asia
voidaan myos saattaa valituksella markkinaoikeuden kasiteltavaksi.

Hankintaa koskevasta asiasta voi tehda hankintayksikolle oikaisuvaatimuksen tai markkinaoikeudelle
toimitettavan valituksen se, jota asia koskee (jaljempana asianosainen). Asianosainen on se, jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa.

I Hankintaoikaisuohje
Hankintaoikaisuvaatimuksen kohde

Hankintayksikdn paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun tyytymaton voi
vaatia hankintalain 132—135 §:n mukaan hankintaoikaisua. Hankintaoikaisua voi vaatia hankintayksikolta
kirjallisesti tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu
taho, jota asia koskee.

Hankintaoikaisuvaatimuksen tekemiselle sdadetty aika

Asianosaisen on vaadittava hankintaoikaisua 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on saanut tiedon
hankintayksikdn paatoksesta valitusosoituksineen tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta
ratkaisusta. Vaatimus on esitettava maaraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista.

Tiedoksisaantipadivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos maardajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, voi oikaisuvaatimuksen tehda
ennen viraston aukioloajan paattymista ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Sdhkoinen tiedoksianto

Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi sahkdisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon
hankintapaatoksesta oheisasiakirjoineen sina paivana, jolloin sahkdinen viesti on vastaanottajan
kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitelld. Asianosainen on saanut
tiedon paatoksesta lahettamispaivana, jollei asianosainen esita luotettavaa selvitysta
tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkoinen
viesti on saapunut asianosaiselle myohemmin.

Tiedoksianto kirjeitse
Mikali hankintapaatds on annettu tiedoksi hallintolain (434/2003) 59 §:n mukaisesti postitse kirjeella,
katsotaan asianosaisen saaneen asiasta tiedon seitsemantend paivana sen ldhettamisestd, jollei

asianosainen nayta saaneen tiedon myohemmin.

Tiedoksianto saantitodistuksella
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Mikali hankintapaatos on annettu todisteellisesti tiedoksi hallintolain (434/2003) 60 §:n mukaisesti,
asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Hankintaoikaisua koskevan vaatimuksen sisalto

Hankintaoikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimukset perusteineen. Vaatimuksesta on kaytava ilmi
oikaisua vaativan nimi seka tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi.

Vaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin vaatimuksen tekija vetoaa, mikali ne eivat jo ole
hankintayksikon hallussa.

Toimitusosoite

Hankintaoikaisu toimitetaan osoitteeseen:

Vantaan kaupungin kirjaamo

Kaupunginhallitus

PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki

Séhkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Puhelin (kirjaamo): 09-839 22184, fax: 09-8392 4163

Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Hankintaoikaisun vireilletulo ja kasittely eivat vaikuta siihen maaraaikaan, jonka kuluessa asianosainen
voi hankin-talain nojalla hakea muutosta valittamalla markkinaoikeuteen.

Il Valitusosoitus markkinaoikeuteen
Muutoksenhaun kohde ja rajoitukset

Tarjoaja, osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota asia koskee, voi saattaa asian
markkinaoikeuden kasiteltavaksi tekemalla valituksen.

Valituksella markkinaoikeuden kasiteltdvaksi voidaan saattaa hankintayksikon paatos tai
hankintayksikdn muu hankintamenettelyssa tehty ratkaisu, jolla on vaikutusta ehdokkaan tai tarjoajan
asemaan.

Markkinaoikeuden kasiteltavaksi valituksella ei voida saattaa hankintayksikon sellaista paatosta tai
muuta ratkaisua, joka koskee:

1) yksinomaan hankintamenettelyn valmistelua;

2) sitd, ettd hankintasopimusta ei jaeta osiin 75 §:n nojalla; tai

3) sitd, ettd 93 §:ssa tarkoitetun kokonaistaloudellisen edullisuuden perusteena kdytetaan yksinomaan
halvinta hintaa tai kustannuksia.

Puitejarjestelyyn perustuva hankinta

Puitejarjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa hakea muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus
myonna asiassa kasittelylupaa hankintalain 146 §:n mukaisesti. Lupa on mydnnettava, jos asian kasittely
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on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa asioissa tarkeaa, tai siihen on painava,
hankintayksikon menettelyyn liittyva syy.

Dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskeva ratkaisu

Dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskevaan hankintayksikon ratkaisuun ei saa hakea
muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus myodnna asiassa kasittelylupaa hankintalain 146 §:n
mukaisesti. Lupa on myonnettava, jos asian kasittely on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa
asioissa tarkeaa tai sithen on painava, hankintayksikon menettelyyn liittyva syy.

Sdhkoinen tiedoksianto

Mikali hankintapdatds on annettu tiedoksi sdhkodisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon
hankintapaatoksesta oheisasiakirjoineen sina paivana, jolloin séhkdinen viesti on vastaanottajan
kdytettavissa tdman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitelld. Asianosainen on saanut
tiedon paatoksestd lahettamispaivana, jollei asianosainen esita luotettavaa selvitysta
tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkoinen
viesti on saapunut asianosaiselle myohemmin.

Tiedoksianto kirjeitse

Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi postitse kirjeelld, asianosaisen katsotaan saaneen asiasta
tiedon seitsemadntena padivana sen ldhettamisesta, jollei asianosainen nayta saaneen tiedon
myoéhemmin.

Tiedoksianto saantitodistuksella

Mikali hankintapdadtds on annettu todisteellisesti tiedoksi, asianosaisen katsotaan saaneen pdatoksesta
tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Muutoksenhakuaika

Valitus on tehtava kirjallisesti 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on saanut tiedon hankintaa
koskevasta paatoksesta valitusosoituksineen. Tiedoksisaantipdivaa ei lasketa mukaan valitusaikaan.

Valituksen tulee olla perilla valitusajan viimeisena pdivana ennen markkinaoikeuden virka-ajan
paattymista.

Muutoksenhakuaika suorahankinnassa

Mikali hankintayksikkd on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 131 §:ssa tarkoitetun suorahankintaa
koskevan ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdessa, valitus on tehtava 14 paivan kuluessa
ilmoituksen julkaisemisesta.

Mikali hankintayksikko on julkaissut suorahankinnasta jalki-ilmoituksen, mutta ei suorahankintaa
koskevaa ilmoitusta, suorahankintaa koskeva valitus on tehtava 30 paivan kuluessa siitd, kun
suorahankinnasta on julkaistu jalki-ilmoitus Euroopan unionin virallisessa lehdessa.
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Mikali hankintayksikko ei ole julkaissut suorahankinnasta ilmoitusta tai jalki-ilmoitusta, suorahankintaa
koskeva valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa siitd, kun hankintasopimus on tehty.

Sopimusmuutosta koskeva ilmoitus

Mikali hankintayksikkd on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 58 §:n 1 momentin 9 kohdassa
tarkoitetun sopimusmuutosta koskevan ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdessd, on valitus
tehtava 14 paivan kuluessa ilmoituksen julkaisemisesta.

Poikkeukset sidnnonmukaisesta valitusajasta

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista, jos hankintayksikké on tehnyt
hankintapaatoksen jalkeen hankinta- tai kayttooikeussopimuksen 130 &:n 1 tai 3 kohdan nojalla
noudattamatta odotusaikaa. Odotusaikaa ei tarvitse noudattaa, jos sopimus koskee puitejarjestelyn
perusteella tehtdavaa hankintaa tai sopimus koskee dynaamisen hankintajarjestelman sisalla tehtavaa
hankintaa.

Valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa hankintapadtoksen tekemisesta siind tapauksessa, etta
ehdokas tai tarjoaja on saanut tiedon hankintapaatoksesta valitusosoituksineen ja hankintapaatos tai
valitusosoitus on ollut olennaisesti puutteellinen.

Valituksen sisalto

Valituksessa on ilmoitettava hankinta-asia, jota valitus koskee, seka valittajan vaatimukset ja niiden
perusteet. Puitejarjestelyyn perustuvan hankinnan ja dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista
koskevan ratkaisun osalta valituskirjelmassa on esitettdava, minka vuoksi kasittelylupa tulisi myontaa.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa kdyttaa hanen laillinen
edusta-jansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatija on joku muu henkil6, valituksessa on ilmoitettava
myos taman nimi ja kotikunta. Lisaksi on ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa
koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on
allekirjoitettava valituskirjelma.

Valitukseen on liitettdva alkuperdisena tai jaljennoksena paatos, johon haetaan muutosta, seka todistus
siitd, mina paivana paatos on annettu tiedoksi tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta.
Valitukseen on liitettdva asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi. Asiamiehen on liitettava
valituskirjelmaan valtakirja, kuten hallintolainkayttélain 21 §:ssa saadetaan.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava markkinaoikeudelle. Valituksen voi toimittaa markkinaoikeuden kansliaan
henkilokohtaisesti, asiamiesta kayttdaen, lahetin valitykselld, postitse, telekopiona, asiointipalvelussa tai
sahkopostin avulla kuten sahkoisesta asioinnista viranomaistoiminnassa annetussa laissa (13/2003)
saadetaan. Jos vireillepanon viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, voi asiakirjat toi-mittaa markkinaoikeudelle ensimmaisena arkipdivana
sen jalkeen.

Valitusperusteeseen perustuva muutoksenhakukielto
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Hankintalain 163 §:n mukaan markkinaoikeuden toimivaltaan kuuluvaan asiaan ei saa hakea muutosta
kuntalain eika hallintolainkayttélain nojalla.

Muutoksenhausta ilmoittaminen hankintayksikolle

Hankintalain 148 §:n nojalla hankinta-asiaan muutosta hakevan on kirjallisesti ilmoitettava
hankintayksikoélle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi. Ilmoitus on toimitettava
hankintayksikolle viimeistdan silloin, kun hankintaa koskeva valitus toimitetaan markkinaoikeuteen.
IlImoitus on toimitettava hankintayksikén kohdassa | mainittuun osoitteeseen.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakijalta peritdaan kasittelysta markkinaoikeudessa oikeudenkayntimaksua 2050 euroa alle
miljoonan euron hankinnassa. Jos hankinnan arvo on vahintdan 1 miljoona euroa, kasittelymaksu on
4100 euroa. Mikali hankinnan arvo on vahintdaan 10 miljoonaa euroa, kasittelymaksu on 6140 euroa.

Yksityishenkilon oikeudenkdayntimaksu markkinaoikeudessa on 510 euroa.

Markkinaoikeuden osoite ja muut yhteystiedot

Markkinaoikeus

Radanrakentajantie 5

00520 Helsinki

puh. 029 56 43300

fax 029 56 43314

markkinaoikeus(at)oikeus.fi

asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Muutoksenhakuohje 5. Valitus asemakaavan muutosta koskevassa asiassa

Jos olet tyytymaton tdhan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatods on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paatds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet asianosainen, eli jos pdatos kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittomasti
oikeuksiisi, velvollisuksiisi tai etuihisi.

Voit tehda valituksen myds, jos olet kunnan jasen. Poikkeuksen tdhan muodostavat vaikutukseltaan vahaiset
muutokset muuhun asemakaavaan kuin ranta-asemakaavaan. Naihin vaikutukseltaan vahaisiin muutoksiin
kunnan jasenella ei ole valitusoikeutta. Vaikutukseltaan vahdisena ei ole pidettdvd asemakaavan muutosta, jossa

e muutetaan rakennuskorttelin tai muun alueen paaasiallista kayttétarkoitusta

e supistetaan puistoja tai muita lahivirkistykseen osoitettuja alueita

e nostetaan rakennusoikeutta tai rakennuksen sallittua korkeutta ymparistoon laajemmin vaikuttavalla

tavalla

e heikennetdan rakennetun ympariston tai luonnonympariston arvojen sailymista tai

e muutetaan kaavaa muulla ndihin rinnastettavalla tavalla.

Valituksen voi tehda myos
e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa
¢ maakunnan liitto ja kunta, joiden alueella kaavassa osoitetulla maankaytélla on vaikutuksia
e rekisteroity paikallinen tai alueellinen yhteis6 toimialaansa kuuluvissa asioissa toimialueellaan

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 pdivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan.
Valitus on tehtava viimeistddan maaraajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohassa
tullutta valitusta ei tutkita. Kunnan jasenen ja asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman
paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on ndhtavana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkoisesti. Jos viimeinen palautuspdiva osuu
viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipdivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Liitd mukaan
valituksen kohteena oleva pdatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat. llmoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi
ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisdksi myos
tdman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siita on
kaytava ilmi lahettdjan tiedot. Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkdyntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatdksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079, Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 6. Valitus poikkeamispaatokseen ja suunnittelutarveratkaisua koskevassa asiassa

Jos olet tyytymaton tahan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paatds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet
e asianosainen, eli jos paatos kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittomasti oikeuksiisi,
velvollisuuksiisi tai etuihisi
e viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija,
o sellaisen kiinteiston omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos
voi olennaisesti vaikuttaa
e se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa

Valituksen voi tehdad myos
e kunta ja naapurikunta, jonka maankadyton suunnitteluun paatos vaikuttaa
e toimialueellaan sellainen rekisterodity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ympadristonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinympariston laatuun
muutoin vaikuttaminen
e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 paivan kuluessa paatoksen antopaivasta. Paatds annetaan julkipanon jalkeen.
Paatoksen antopaivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus on tehtava viimeistdan maaraajan viimeisena
pdivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohassa tullutta valitusta ei tutkita.

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkdisesti. Jos viimeinen palautuspaiva
osuu viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mita muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Liita mukaan
valituksen kohteena oleva pdatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat. lImoita valituksessa kotikuntasi ja
yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja
kotikunnan lisdksi myds tdman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei
tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi lahettdjan tiedot. Valitus toimitetaan aina omalla
vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritaan oikeudenkayntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja
valituksen maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-
oikeus muuttaa valituksenalaisen paatoksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079
Séhkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
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Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
Virka-aika: klo 8.00 - 16.15

TAMA PAATOS ON ANNETTU JULKIPANON JALKEEN
KUUN PAIVANA 2018, JOLLOIN SEN KATSOTAAN TULLEEN ASIANOMAISTEN TIETOON.
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