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Hakijalta on 25.2.2021 paivatyssa suunnittelutarveratkaisua koskevassa paatoksessé evatty lupa omakotita-
lon ja talousrakennuksen rakentamiseen kiinteistolle 92-405-1-811. Hakija vaatii, ettd Vantaan kaupungin
kaupunkisuunnittelulautakunta antaa oikaisun Hakijalle annettuun paatdkseen siten, etta oikeus rakennuslu-
van hakemiselle kaksikerroksisen omakotitalon ja talousrakennuksen rakentamiseksi seka lupa poikkeami-
seen yleiskaavan maarayksista kaupungin laatiman asemakaavaluonnoksen mukaiselle rakentamiselle
myodnnetaan.

Kielteista ratkaisua on perusteltu muun muassa silld, ettd kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa uu-
dessa yleiskaavassa alueella sallittavien asuntojen lukumaara on sidottu 6.6.1983 mukaisen ematilan pinta-
alaan, ja etta aikaisemmin tapahtuneen rakentamisen johdosta kiinteistolla 92-405-1-811 ei ole enaa jaljella

rakentamismahdollisuuksia. Hakijan hakemus on kuitenkin jatetty 18.12.2019, jolloin voimassa on ollut vuo-

den 2007 yleiskaava. Vuoden 2007 yleiskaavaan ei sisally ematilaperiaatteeseen perustuvaa rakentamisra-

joitusta pientaloalueelle A3, jolla haettu rakennuspaikka sijaitsee.

Samalle alueelle on myénnetty 12.1.2021 paivatyssa suunnittelutarveratkaisussa lupa omakotitalon ja ta-
lousrakennuksen rakentamiseen kiinteistolle 92-405-1-736 (lupatunnus: LP-092-2018-00379). Hyvaksytyn
suunnittelutarveratkaisun rakennuspaikka sijoittuu vuoden 2007 yleiskaavassa samalle A3-alueelle kuin
muutoksenhaun kohteena olevan hakemuksen rakennuspaikka, mutta kiinteistod 92-405-1-736 koskevassa
myonteisessa lupapaatdksessa ei ole otettu lainkaan kantaa haetun rakentamisen yhdenmukaisuuteen uu-
den yleiskaavan kanssa. Paatoksesté ja sen perusteluista ei nimittain ilmene, etta siina olisi arvioitu, vaikut-
taako uudessa yleiskaavassa entiselle A3-alueelle laajennettu, 6.6.1983 mukaisen emétilan pinta-alaan si-
dottu, alueella sallittavien asuntojen lukumaaraa koskeva rajoitus mahdollisuuksiin myéntaa myonteinen
suunnittelutarveratkaisu. Nain on toimittu siitakin huolimatta, etta kiinteistva 92-405-1-736 koskeva myontei-
nen luparatkaisu on paivatty 12.1.2021, eli ajankohtana, jolloin uuden yleiskaavan valmistelu on ollut jo lop-
pusuoralla, ja siina pientalorakentamiselle asetetut rajoitukset ovat olleet tiedossa.

Hylkaamalla Hakijan suunnittelutarveratkaisuhakemuksen uuteen yleiskaavaan vedoten samalla kuin uudelle
yleiskaavalle ei ole annettu samalle alueelle sijoittuvaa kiinteistod 92-405-1-736 koskevassa myodnteisessa
ratkaisussa ilmeisestikaan mitaan merkitysta, kaupunki on jattanyt noudattamatta maanomistajien yhdenver-
taisuuden periaatetta. Uudelle yleiskaavalle ei voida antaa suunnittelutarveratkaisun lopputulosta suoraan
ohjaavaa merkitysta yhdessa paatoksessa, mikali samalle alueelle sijoittuvaa toista kiinteistoa koskevassa
paatoksessa haetun rakentamisen yhdenmukaisuutta ei ole ylipaataan arvioitu uuden yleiskaavan nakokul-
masta. Nain toimimalla samalla alueella tontin omistavia hakijoita on kohdeltu eri tavoin ilman, etta kummas-
sakaan paatoksessa olisi esitetty oikeudellisesti relevantteja perusteita erilaiselle kohtelulle. Vuoden 2020
yleiskaavaan siséltyva 6.6.1983 mukaiseen ematilaan perustuvan rajoituksen ei siten tule muodostaa luvan
myontamisen estettd, kun mysskaan luvan LP-092-2018-00379 myéntamisedellytyksia ei ole arvioitu vuoden
2020 yleiskaavan nakdkulmasta.

Muutoksenhaun kohteena olevaa kielteista suunnittelutarveratkaisupaatosté on perusteltu myoés silla, etta
alueelle kohdistuvan rakentamispaineen vuoksi taydennysrakentaminen edellyttaa yksittaisten suunnittelu-
tarveratkaisujen sijaan asemakaavan laatimista. Luvan LP-092-2018-00379 perustelujen mukaan myontei-
nen lupapaéatods perustui osittain asemakaavaluonnosten aikana tehtyyn suunnitteluun, vaikka myos taman
hakemuksen kohdalla aluearkkitehdin lausunnossa suhtauduttiin kielteisesti alueen rakentumiseen suunnit-
telutarveratkaisuilla ja todettiin, etta alue tulisi kaavoittaa kokonaisuutena. Luvan LP-092-2018-00379 myon-
tamisen perusteena on ollut my&s se, etté pitkaan vireilla ollutta asemakaavoitusta ei ole voitu vieda paatok-
seen paaosin muista kuin hakijasta johtuvista syista eika rakentamisen katsottu aiheuttavan haittaa asema-
kaavaluonnoksissa esitettyjen alueiden kayton jarjestamiselle. Alueen viimeisimmasséa asemakaavaluonnok-
sessa (2014) muutoksenhaun kohteena olevassa hakemuksessa rakennuspaikaksi haetulle palstalle on
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esitetty erillispientalojen korttelialuetta, jolle saa rakentaa nelja yhden asunnon taloa. Nain ollen my6s muu-
toksenhaun kohteena olevassa hakemuksessa haettu rakentaminen vastaisi asemakaavaluonnoksissa esi-
tettya alueiden kayton jarjestamista, eika siten aiheuttaisi haittaa asemakaavoitukselle. Hakija toteaa siten,
etta maanomistajien yhdenvertaisuuden nojalla luvan epaamiselle puuttuvan asemakaavan vuoksi ei ole pe-
rusteita.

Suunnittelutarveratkaisussa on myos esitetty, etté alueen asemakaavoituksesta vastaava aluearkkitehti olisi
laatinut yhteensa kolme maankayttosopimusluonnosta (22.3.2012, 17.9.2012 ja 14.1.2014), jotka maanomis-
tajat olisivat hyvaksyneet. Hakijalle on kuitenkin esitetty vain 14.1.2014 paivatty luonnos, jonka Hakija hyl-
kasi.



