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VAATIMUS

PERUSTELUT

Vantaan kaupungin pdatos 25.2.2012 § 196

Suunnittelutarveratkaisu jolla on haettu poikkeamista kiinteistolle 92-405-1-814

Paatos tulee kumota ja antaa paatos, jolla suunnittelutarveratkaisu hyvaksytaan.
Hakemuksen ratkaisemisessa ei ole noudatettu joutuisan kasittelyn periaatetta vaan sen
ratkaisua on viivytetty epaasiainmukaisilla syilld. Paatos loukkaa kuntalaisten
yhdenvertaisuutta seka ratkaisujen yhdenmukaisuuden ja ennakoitavuuden vaatimusta jaon
ndin lainvastainen.

Kiinteistd sijaitsee niin sanotulla Koivurinteen alueella. Vuoden 2007 yleiskaavan
kaavamerkintdjen mukaan kiinteistd sijaitsee pientaloalueella A3 ja urheilu- ja
virkistysalueella VU.

Kaupunki ja maanomistajat ovat yhteistyéssa valmistelleet alueelle asemakaavaa useaan
kertaan, viimeksi vuonna 2014. Asemakaavoitus ei ole toteutunut. Vuonna 2014 osapuolet
olivat hyvdksyneet varsinaisen kaavasuunnitelman jossa A3 alueelle oli merkitty useita
pientalotontteja. Kaupunki kuitenkin vetdytyi suunnitelmasta, koska maanomistajat eivat
hyvaksyneet kaupungin vasta allekirjoittamisvaiheessa esittamaa maankayttdsopimusta el
kaupungin maanomistajien asemakaavan ulkopuolisista maista esittimai lunastushintaa,
eivatkd luovuttaneet alueita kaupungille. Vanhan kaavan voimassa ollessa on alueelle aina
vuoteen 2021 saakka hyvaksytty suunnittelutarveratkaisun kautta useitten pientalojen
rakentaminen.

Uudessa 25.1.2021 hyvaksytyssa yleiskaavassa A3-alue on Koivurinteen alueella muutettu
AP-alueeksi. AP-alueella on rakennusrajoituksia, joita vanhan kaavan mukaisella A3-alueella
ei ollut. AP-alueelle sallittavien asuntojen lukumaara on sidottu 6.6.1983 mukaisen emitilan
pinta-alaan. Aikaisemmin tapahtuneen rakentamisen jilkeen ei asuntojen
rakentamismahdollisuuksia kaupungin mukaan ole AP-alueella en3i jaljella.

Uudessa kaavassa on merkinndlld A (monipuolisen asumisen alue) sallittu rakentaminen
ilman tallaisia rajoituksia. A-alue l3hinna vastaa edellisen kaavan A3-aluetta. Yleiskaavassa
olisi nykyinen AP-alue tietysti tullut merkitd A3-aluetta vastaavaksi A-alueeksi. Oikeuttamme
kdyttad omistamaamme kiinteistd on merkittavisti rajoitettu.

Hakemuksemme on tehty 14.11.2019. Aluearkkitehdin lausunto on annettu 18.3.2020.
Aluearkkitehdin kielteinen kanta on perustunut, ei voimassa olevaan yleiskaavaan vaan



uuteen yleiskaavaehdotukseen sekd siihen, ettd maanomistajat eivat vuonna 2014
hyviksyneet kaupungin esittamii maankayttosopimuksia.

Hakemuksen ratkaisulle on siis ollut runsaasti aikaa ennen uuden kaavan hyvaksymista.
Uuden kaavan luonnos, jossa A3-alue oli merkitty AP-alueeksi, on ollut nahtavilld 11.2.2019
lukien ja kaavaehdotus 6.4.2020 lukien. Peruste, jolla kaupunki on sittemmin voinut evata
suunnittelutarveratkaisun, eli A3-alueen vaihtuminen meidan tapauksessamme
rakentamisen estiviksi AP-alueeksi, on toisin sanoen ollut jo hakemuksen vireille tullessa
nihtivissa. Ratkaisua on taman ja jaljempédnakin esitetyn perusteella selvasti tarkoituksella
lykatty.

Hakemustamme koskevassa paatoksessad 25.2.2021 on edelld mainitun
rakentamisrajoituksen lisdksi esitetty seuraavia perusteita. Rakentamista ei ole
tarkoituksenmukaista ratkaista yksittdisilla suunnittelutarveratkaisuilla, koska alueella on
kova rakentamispaine. Asunnon rakentaminen kiinteistdlle aiheuttaa haittaa kaavoitukselle
ja alueiden kaytén muulle jarjestelylle.

Nyt rakennuspaikaksi hakemamme Kiinteist oli vuoden 2014 asemakaavaluonnoksessa A3-
ja VU-aluetta. Tuolloisessa viimeisimmissa asemakaavasuunnitelmassa erillispientalojen
korttelialue oli merkitty peittamaén koko kiinteistomme ja ulottumaan VU-alueelle aina
kiinteiston rajana olevaan ojaan asti. Huomattava on, etta nyt paatoksessa sen sijaan
lausutaan, ettd rakennuspaikka on kokonaisuudessaan VU-aluetta, vaikka vanhan kaavan A3-
alueen ja uuden kaavan AP-alueen raja kulkee samalla kohtaa. Vuoden 2014 sekd kaupungin
ettd maanomistajien hyvaksymassad asemakaavaluonnoksessa kiinteistdlle oli osoitettu yksi
asuintalo ja sita aiemmassa luonnoksessa kaksi yhden asunnon taloa. Tuolloin asunnon
rakentaminen ei siis, toisin kuin nyt, aiheuttanut haittaa.

12.1.2021 on tehty naapurikiinteistdd 94-405-1-736 koskeva myonteinen
suunnittelutarveratkaisupaatds. Télld paatokselld on korvattu samaa kiinteistod koskeva
aiempi, 22.8.2019 tehty paatds. Padtoksessa on esitetty rakentamista puoltavana muun
muassa se, etta hylatyn vuoden 2014 asemakaavan mukaan tontille on osoitettu yksi
rakennuspaikka. Haettu rakennuspaikka vielapd on vuoden 2014 asemakaavaluonnoksessa
esitetyn mukainen. Rakennuspaikalle on katuyhteys. Hulevesien johtaminen on helppoa ja
lahell sijaitsee vesihuollon liitoskohdat. Rakennuspaikaksi haetulle kiinteistdlle ei kohdistu
muita alueiden kidyton jarjestelyja.

Tilanne on tismilleen sama sen kiinteiston osalta, jota meidan hakemuksemme ja 25.2.2021
eli reilua kuukautta mydhemmin annettu paatds koskee. Mitdan niista puoltavista seikoista
ei ole nostettu esiin meidan paatdksemme yhteydessa.

12.1.2021 annetussa paatoksessa katsotaan, ettd naapurikiinteistdlle rakentaminen ei
aiheuta haittaa vuonna 2014 hylatyssa asemakaavaluonnoksessa esitettyjen alueiden kayton
jarjestamiselle ja toteuttamiselle taikka muutenkaan. Mydskaan rakentamispaine ei, toisin
kuin meita koskevassa ratkaisussa, estd mydnteistd padtosta. Paatoksessa ei sanallakaan
viitata 11.2.2019 nihtéville asetettuun yleiskaavaluonnokseen ja 6.4.2020 nahtaville
asetettuun ehdotukseen saati sen (mahdolliseen) voimaantuloon kahden viikon kuluttua.
Meita koskevassa 25.2.2021, eli kaksi viikkoa kaavan voimaantulon jdlkeen annetussa



padtoksessd sen sijaan kaavaehdotusta kasitelldan perusteellisesti. Siina katsotaan, ettd
rakentaminen naapuritontille tdsmalleen samanlaisilla edellytyksilld yhtakkia aiheuttaa
haittaa alueiden kayton jdrjestelylle ja kaavoitukselle, joka ei ole tai jonka ei edes suunnitella
tulevan vireille.

Johtopdatdksend perusteluosassa naapurikiinteistdn osalta katsotaan, etta sille
rakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kdyton
muulle jarjestdmiselle. Toisin sanoen perustelu on taysin painvastainen kuin kahta viikkoa
mydhemmin.

Keskeinen syy sille, ettd hakemustamme ei kasitelty joutuisasti vaan se ratkaistiin vasta siind
vaiheessa, kun ratkaisua on pystytty perustelemaan eri syilld kuin naapurikiinteistoa 092-
405-1-736 koskeva ratkaisu, 10ytyy sitd koskevasta hyvaksyvdstd paatoksestd. Sen mukaan
“Kaupunkisuunnittelun sisdisissa neuvotteluissa on paadytty myontymain hakemukseen,
koska pitkddn vireilld ollutta asemakaavoitusta ei ole voitu vieda paatokseen padosin muista
kuin hakijasta johtuvista syistd.” Tama siis viisi vuotta sen jalkeen, kun kaupunki oli
haudannut mainitun kaavaluonnoksen.

Edelld siteeratulla lausumalla tarkoitetaan sitd, ettd vuonna 2014 suunnitellun asemakaava-
alueen maanomistajista yksi myhemmin, siis sen jalkeen, kun kaupunki oli jo hyldnnyt
sopimuksen, mydntyi kaupungin esittamaan maankdyttésopimukseen ja luovutti kaupungin
edellyttdmat maa-alueet. Tama maanomistaja oli nyt luvan saanut kiinteiston 092-405-1-736
omistaja.

Tuota kiinteistod koskevaa myonteistd padatdstd on perusteltu lainvastaisella perusteella eli
silla, etta hakija ainoana kaava-alueen maanomistajana on suhtautunut mydnteisesti
asemakaavaluonnokseen, joka ei ole aikanaan toteutunut siitd huolimatta, ettd han on
luovuttanut maata kaupungille. Meidén hakemuksemme ratkaisua on viivytetty, koska emme
olleet selostettuun maankdyttésopimukseen aikanaan suostuneet.

Hakemustamme ei ole kasitelty joutuisasti, eikd hakemuksemme tekohetkells ja vield yli
vuoden sen jalkeenkin voimassa olevan yleiskaavan miaraysten mukaisesti, vaan sen
ratkaisemista on epdasiallisilla syilld viivytetty. Katsomme, ettd edell3 esitetyll tavalla
yhdenvertaisuuttamme kuntalaisina on loukattu.

Vantaalla 15.3.2021




LITTEET pdatds 25.2.2021, 196 §, suunnittelutarveratkaisu

paatos 12.1.2021, 19 §, suunnittelutarveratkaisu
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Lupatunnus LP-092-2019-05871

Kiinteistotunnus

Kiinteiston osoite

Hakija

92-405-1-814

Koivurinne 28

Toimenpide

Poikkeamiset

Kahden yksiasuntoisen omakotitalon ja nithin liittyvien taloustilojen

rakentaminen. Rakennusten kerrosala on yhteensa 400 m2.

Haettu poikkamista yleiskaavan VU-aluetta koskevista maarayksista.

Lausunto
Naapurien kuuleminen

Lihtokohtatiedot

Aluearkkitehti (Lansi-vVantaa), 18.3.2020, Kielteinen
Hakija on kuullut naapurit.

Rakennuspaikaksi haetun tilan 405-1-814 pinta-ala on 0,5444 hehtaaria.

Tilalla ei sijaitse rakennuksia.

Hakemuksessa on esitetty kahden yksiasuntoisen omakotitalon ja niihin
liittyvien taloustilojen rakentamista tilan lansiosalle. Tila on tarkoitus jakaa
kahdeksi maaraalaksi. Rakennusoikeutta haetaan 200 k-m2 madraalaa
kohden.

Hakemuksen jattamisen ajankohtana 14.11.2019 ja hakemuksen kasittelyn
aikana rakennuspaikan kohdalla on voimassa yleiskaava 2007, jossa
rakennuspaikka on urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta VU. Alue varataan
urheilu- virkistys- ja vapaa-ajantoiminnoille. Alueella sallitaan naihin
toimintoihin liittyva rakentaminen. Rakennuspaikka rajautuu

pientaloalueeseen A3.

Vantaan kaupunki on vuodesta 2017 laatinut uutta yleiskaavaa.
Yleiskaavaluonnos asetettiin nahtaville 11.2.2019 ja taydennyksien ja
muutosten jalkeen yleiskaavaehdotus asetettiin nahtaville 6.4.2020.
Luonnoksessa ja ehdotuksessa haettu rakennuspaikka oli suurimmalta
osaltaan esitetty urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi VU, jolla sallitaan
urheilu- virkistys- ja vapaa-ajantoimintaa liittyvaa rakentamista. Pienelta

osalta mutta ei kuitenkaan rakentamiseen mahdollistavalta osalta, haettu
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Valmistelija

paattdja

paatos

paatoksen perustelut

Lupapiste

rakennuspaikka oli pientalovaltaista asuinaluetta AP.

Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyviksymassa kaupungin uudessa
yleiskaavassa haettu rakennuspaikka on urheilu- ja virkistyspalvelujen
aluetta VU. Alue varataan lilkunnan, urheilun ja virkistyksen vapaa-
ajantoiminnoille. Alueella sallitaan naihin toimintoihin liittyva

rakentaminen, ei kuitenkaan suurten urheilulaitosten rakentamista.

Haettu rakennuspaikka sijaitsee lentomeluvydhykkeelld 2 (Lden 55 - 60 dB),
jolle ei saa sijoittaa uusia asuinalueita eiki melulle herkkia toimintoja.

Nykyisten asuinalueiden taydennysrakentaminen on sallittu.

Hakemuksessa esitetyn rakennuspaikan naapurustossa samoilla
yleiskaavan AP-ja VU-alueilla on vireilld nelja muuta samaan aikaan haettua

suunnittelutarveratkaisua omakotitalojen rakentamiselle.

Alueella ei ole asemakaavaa eika sen laatiminen ole vireilla. Kaupungin
rakennusjarjestyksen 28 §:n mukaisesti alue on maankaytto- ja

rakennuslain 16 §:n mukaista suunnittelutarvealuetta.

Alueen asemakaavoituksesta vastaavalta aluearkkitehdiltd saadussa
lausunnossa todetaan, etté alueelle Koivurinteen pohjoisosaan on tehty
asemakaavaluonnokset (261400 Koivurinne 3) ja maankayttosopimusten
luonnokset 22.3.2012, 17.9.2012 ja 14.1.2014, joita maanomistajat eivat
hyvaksyneet. Alueen lentomelutaso Lden on yli 55 dB eiké alue sijaitse
joukkoliikennevyéhykkeei\é eikd Uusimaa 2020 -
maakuntakaavaehdotuksen 2019 kehitettavalla vydhykkeelld. Alueelle on
hyvaksytty kaupunginhallituksessa 11.2.2019 yleiskaavaluonnos, jossa on
mairitelty asuntorakentamisen maard, joka kaikki on jo kaytetty. Tama tila
on seki oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa Kv 17.12.2007 etta
yleiskaavaluonnoksessa Kh 11.2.2019 (ja yleiskaavaehdotuksessa Kv.
25.1.2021) lahes tdysin urheilu- ja virkistyspalvelujenaluetta VU, jolle ei ole
osoitettu asuntorakentamisoikeutta. Alueen kaavoitus ja rakentaminen

asumiseen ei ole kaupungin kaavoitusperiaatteiden mukaista.

Aluearkkitehdin lausunnossa mainitussa viimeisimmassa ja
maanomistajille 2014 esitetyssa asemakaavaluonnoksessa
rakennuspaikaksi haetulle tilalle on esitetty erillispientalojen
korttelialuetta, jolle saa rakentaa yhden asunnon. Asemakaavan laatiminen

alueelle ei ole enda kaupungin tydohjelmassa.
25.2.2021

Asemakaavainsindori Kai Zukale
Yleiskaavapaallikko Mari Siivola

Vantaan kaupunki Kaupunkirakenne ja ymparisto
Evatty

Vantaan kaupunki ei mydnna haettua lupaa.

Yleiskaavoissa VU-alueeksi osoitetuilla alueilla sallitaan lilkuntaan,

urheiluun ja virkistyksen vapaa-ajantoimintoihin liittyvad rakentamista, joka
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Sovelletut oikeusohjeet

Paatoksen antaminen

paatoksen julkipanopdiva
paatoksen antopaivd
Oikaisuvaatimus jatettava

Lunastus
Liitteet

Tiedoksi
Muutoksenhakuohje

Lupapiste
paasadntdisesti edellyttad sita varten laadittua asemakaavaa. Kyseiselld
Koivurinteen alueella on vireilld useita suunnittelutarveratkaisuja
omakotitalojen rakentamiselle, joita ei voida myontaa. Rakentamista eiole
tarkoituksenmukaista ratkaista yksittaisilla suunnittelutarveratkaisuilla,
koska alueella on kova rakentamispaine. Vaikka alueen kaavoitus ja
rakentaminen asumiseen ei ole kaupungin nykyisten
kaavoitusperiaatteiden mukaista, tulee asuinrakentamisen alueen
laajentaminen yleiskaavan VU-alueelle ratkaista asemakaavoituksella,
jolloin voidaan ottaa huomioon myds alueen muiden maanomistajien
rakentamistarpeet ja muu maankaytto. Haettu rakentaminen aiheuttaa
haittaa yleiskaavan toteuttamiselle, asemakaavoitukselle ja alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle eika silloin rakennusluvan myontamisen
erityisia edellytyksia suunnittelutarvealueella ole olemassa. Silloin ei ole

myoskaan edellytyksia poikkeamiselle.
Maankaytté- ja rakennuslain 43 §,1375ja 1718,

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkitydpaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

26.2.2021

1.3.2021

viimeistadn 15.3.2021

300 euroa.
Asemapiirros 1 kpl

Uudenmaan ELY-keskus
OIKAISUVAATIMUSOHJEET

paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.

paitokseen ei saa hakea muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimuksen saa tehda

e viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja tai haltija

e sellaisen kiinteiston omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttimiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

¢ se, jonkaasumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa

* se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittomasti
vaikuttaa

e kuntajanaapurikunta, jonka maankaytén suunnitteluun paatos
vaikuttaa

« toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena on
luonnon- tai ymparisténsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun
edistiminen taikka elinympériston laatuun muutoin vaikuttaminen

e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa

OIKAISUVAATIMUSVIRANOMAINEN
Paatokseen tyytymattomalld on oikeus saattaa asia Vantaan

kaupunkisuunnittelulautakunnan kasiteltavaksi.

OIKAISUVAATIMUSAIKA

https:waw.|up'apisle.ﬁiappfﬁlapplicant#!lverdicULP—092-2019-05871!602d21 3b59412f4f27d1¢3b9
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§19

12.1.2021 Sivu

Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite

LP-092-2018-00379

92-405-1-736 Paatés on saanut lTatnvoin
Koivurinne 23

29.01.2021 Kai Zukale

Hakija
WWM . lupapiste., 4
Toimenpide Yksiasuntoisen, enintisn kaksikerroksisen 200 k-m2:n suuruisen omakotitalon ja
yksikerroksisen 40 k-m2:n talousrakennuksen rakentaminen. Rakennuspaikka on vihint3sn
2000 m2:n suuruinen masrsala tilasta 405-1-736.
Lausunnot

Naapurien kuuleminen

Lahtokohtatiedot

Aluearkkitehti (Lansi-Vantaa), 27.1.2018, Kielteinen
Vesihuolto, 26.7.2019, Lausunto

Kaupunki on kuullut naapurit. Kuulemisessa ei jatetty muistutuksia.

Kiinteistn 405-1-736 pinta-ala on 9973 m2. Sill3 ei sijaitse rakennuksia. Kiinteists on
liitettavissa kiinteistén rajalle asti rakennettuun vesijohto- ja viemariverkostoon.

Kiinteistd on yleiskaavassa pientaloaluetta A3 ja urheilu- ja virkistyspalveluiden aluetta VU.
Yleiskaavamaariysten mukaan A3-alueelle saa rakentaa ensisijaisesti pientaloja. VU-alue on
varattu urheilu-, virkistys- ja vapaa-ajan toimintoihin. Alueella sallitaan naihin toimintoihin
liittyvas rakentamista.

Haettu rakentaminen sijoittuu rakennuspaikaksi muodostettavalle noin 2000 m2:n suuruiselle
mdardalalle, joka sijoittuu yleiskaavan A3-alueen osalle .

Rakennuspaikka sijoittuu lentomelun Lden 55-60 dB alueelle, jolla olevan asutuksen ja melulle
herkan muun toiminnan sdilyttdminen, korjaaminen ja vdhdinen taydentaminen on
mahdollista.

Kaupungin rakennusjirjestyksen 28 §:n mukaisesti alue on maankayttd- ja rakennuslain 16 §:n
mukaista suunnittelutarvealyetta.

Maankaytts- ja rakennuslain ja kaupungin rakennusjirjestyksen mukaisesti rakennuspaikan
tulee olla asemakaavoitetun alueen ulkopuolella vihintsin 2000 m2:n suuruinen.

Alueella ei ole asemakaavaa. Alueella vireilld olleessa asemakaavatydssi (261400 Koivurinne
3) on laadittu luonnoksia alueen tdydentdmiselle asuinpientaloja lisaamall3.
Asemakaavaluonnoksia ja asemakaavoitukseen liittyvia sopimusluonnoksia on esitelty alueen
maanomistajille viimeksi vuonna 2014, mutta ne eivit ole johtaneet kaavan hallinnollisiin
kasittelyihin. Asemakaavan laatiminen ei ole till3 hetkel|3 kaupunkisuunnittelun
tyGohjelmassa.

Vuonna 2014 laadituissa asemakaavaluonnoksissa rakennuspaikaksi haetun kiinteiston
yleiskaavan pientaloaluetta A3 on vahaisesti laajennettu. Sille on osoitettu erillispientalojen
korttelialuetta ja tonttia, jolle osoitetulle rakennusalalle on mahdollista rakentaa
yksiasuntoinen omakotitalo. Rakennusoikeutta tontille on osoitettu 240 k-m2. Muu osa
kiinteistosta on esitetty yleiskaavan mukaisesti virkistysalueeksi. Useampaa rakennuspaikkaa
kiinteistolle ej asemakaavoituksella voi osoittaa. Korttelialueen tontille on esitetty katuyhteys
olemassa olevan yksityistieyhteyden mukaisesti. Tontin pohjoisreunalle on osoitettu kuuden
metrin levyinen varaus avo-ojaa varten. Asemakaavaluonnoksen selostuksen mukaan
Museovirasto teki 21.4.2005 koetutkimuksia rakennuspaikaksi haetulle tilalla 405-1-736.
Tutkimusten perusteella havaittiin vain vahiisis merkkejd kivikautisesta asutuksesta. Tehtyja
tutkimuksia Museovirasto piti riittaving, eiks maankaytolle ole en44 muinaismuistolain
asettamaa estetti. Museovirasto korostaa kuitenkin, ettd mikali rakentamisen yhteydesss

I8ydetaan esihistoriallisia esineits tai esim. kivettyja tulisijoja, tulee tyd keskeyttss jailmoittaa
asiasta Museovirastoon,

Haettu yksiasuntoisen 200 k-m2:n suuruisen omakotitalon ja 40 k-m2:n talousrakennuksen
rakentaminen on asemakaavaluonnoksissa esitetyn mukaista.

Alueella sijaitseville muille vastaavan suuruisille tai suuremmille kiinteistille (tilanne 2014) on
asemakaavaluonnoksissa esitetty korttelialueita joille on mahdollista rakentaa useampia
omakotitaloja, joita varten osoitettu uuden rakennusoikeuden madrad (yli 500 k-m2) johtaisi
kaupungin kanssa tehtiviin maankaytto- ja rakennuslakiin seka kaupungin kiytintsihin
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perustuviin sopimuksiin yhdyskuntarakentamisesta johtuvista korvauksista. Niille kiinteistélle
sijoittuu myds asemakaavaluonnoksissa esitettyjen katujen ja ajoyhteyksien sek3
liikennemelulta suojaavien rakennelmien tai alueiden kayton jarjestamisti. Myds hakijan
omistuksessa on alueella muita kiinteistdj3, joille asemakaavaluonnoksissa on esitetty edell3
mainittuja alueiden kayton jarjestimisii. Rakennuspaikaksi haettuun kiinteistéon ei kohdistu
asemakaavaluonnoksissa lahivirkistysaluetta ja avo-ojaa varten varattavien alueiden lisaksi
muita alueiden kayton jarjestelyja.

Alueen asemakaavoituksesta vastaavalta aluearkkitehdilti saadussa lausunnossa
suhtaudutaan kielteisesti alueen rakentumiseen suunnittelutarveratkaisuilla ja alue tulisi
kaavoittaa kokonaisuutena. Kaupunkisuunnittelun sis3isiss3 neuvotteluissa on kuitenkin
paadytty myontymaan hakemukseen, koska pitkaan vireilld ollutta asemakaavoitusta ei ole
voitu vieda paatokseen padosin muista kuin hakijasta johtuvista syisti eik3 tille kiinteistolle
rakentamisen katsota aiheuttavan haittaa asemakaavaluonnoksissa esitettyjen alueiden
kayton jarjestamiselle.

Kaupungin kuntatekniikan keskuksen vesihuollon suunnittelulta saadussa lausunnossa
todetaan, etta hulevesien osalta ei ole huomautettavaa. Rinne vietta luontaisesti it3an ja
vedet voidaan johtaa Herukkaojaan. Kiinteistd ei sijaitse t3ll3 hetkell3 vesihuollon toiminta-
alueella, mutta liitoskohdat ovat lahell3.

12.1.2021

Asemakaavainsindori Kai Zukale
Yleiskaavapaillikkd Mari Siivola
Vantaan kaupunki Kaupunkirakenne ja ymparisto

Ehdollinen

Vantaan kaupunki my6ntaa haetun luvan seuraavalla ehdolla:
1. Rakentaminen sijoittuu oheisessa piirroksessa rajatulle alueelle.

Paatoksessa annetaan asemakaavaluonnoksien laadinnan aikana tehtyihin suunnitteluun ja
selvityksiin perustuva ehto rakennuspaikan sijainnista. Pa3téksessa annettu ehto huomioiden
haettu rakentaminen on alueen maankayttétavoitteiden mukaista eikd aiheuta haittaa
asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kiytén muulle jirjestimiselle.

Maankaytto- ja rakennuslain 137 §.

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeisen arkitydpaivana, jolloin sen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.

13.1.2021

14.1.2021

viimeistaan 28.1.2021

Suunnittelutarveratkaisun voimassaoloaika on kaksi vuotta paatoksen antopaivista.
Voimassaolon aikana on haettava rakennuslupaa. Lupahakemukseen on liitettiva tima paatos.

Asemapiirros 1 kpl

Uudenmaan ELY-keskus



