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Asemakaava ja asemakaavamuutos 232700 seka tonttijako, 23 Kivisto / Kivistén
lumikvartsi / TLA

VD/9679/10.02.04.00/2018
TLA/A-RK/EHA/VLE/VIK

Kiviston Lumikvartsin asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella laajennetaan Kiviston keskustaa
Keharadan eteldpuolen viela rakentamattomalle alueelle ja mahdollistetaan koteja noin 1 200
asukkaalle, kaksi paivakotia, koirapuisto sekda muita keskustapalveluita. Suunnitelmalla rakennetaan
kestavaa ja resurssiviisasta kaupunkia: eldvaa ja urbaania keskusta-aluetta, jossa kdavely-ymparisto ja
vehreys tulevat ensin.

Asemakaava koskee kortteleita 23164, 23165, 23166, 23167, 23168, 23169 ja 23126 seka katu-, puisto-
ja virkistysalueita, kaupunginosassa 23, Kivisto.

Asemakaavan muutos koskee osaa katualuetta muutettavissa asemakaavoissa Kiviston jateasema
(231700) ja Puu-Kivistd (231900) seka osaa rautatiealuetta muutettavassa asemakaavassa Keharata (nro
701100) kaupunginosassa 23, Kivisto.

Tonttijako koskee kortteleita 23164, 23165, 23166, 23167, 23168, 23169 ja 23126 kaupunginosassa 23,
Kivisto.

Alue sijaitsee Kiviston keskustassa Keharadan eteldapuolella, Kiviston aseman ja Lapinkylan
asemavarauksen valissa, ja on kooltaan noin 5,5 hehtaaria. Suunnittelualue rajautuu Keharataan,
kaupunginvaltuuston hyvaksymaan Kivistontdhden asemakaavaan ja toistaiseksi
asemakaavoittamattomaan metsdalueeseen seka Kehdradan ylityksen osalta Kiviston jateaseman ja Puu-
Kiviston asemakaavoihin.

Hakija
Vantaan kaupunki

Maanomistus
Kaava-alueen paaasiallisena maanomistajana on Vantaan kaupunki. Kehdradan rautatiealueen omistaa
Suomen valtio.

Valmistelu
Kaavatyo on tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava

Marja-Vantaan osayleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 19.6.2006, lainvoimainen 9.7.2008) kaava-alue on
maaritelty tehokkaaksi asuntoalueeksi (A1), johon saa rakentaa ensisijaisesti asuinkerrostaloja. Alueella

voidaan sallia asuinymparist6on soveltuvia tyétiloja. Alue sijaitsee lentomeluvyohykkeelld 3 eli Lden 50—
55 dB:n alueella, joka ei aseta rajoituksia asumisen suhteen.

Asemakaava

Kiviston lumikvartsin asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella laajennetaan Kiviston keskustaa kohti
tulevaa Lapinkylan asemaa Keharadan eteldpuolen vield rakentamattomalle alueelle seka
mahdollistetaan Keharadan ylittava Lumikvartsinkadun silta. Kaava mahdollistaa kuusi asuinkorttelia,
jotka koostuvat asuinrakennusten korttelialueista (A) ja rivitalojen ja muiden kytkettyjen pientalojen
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korttelialueista (AR). Asumisen kerrosluvut vaihtelevat kahdesta yhteentoista siten, ettd korkeimmat
rakennusmassat sijoittuvat kortteleiden pohjoislaidoille mahdollistaen luonnonvaloisempia
korttelipihoja ja asuntoja. Kehdradan varren rakentaminen on keskimaarin korkeampaa kuin muun
kaava-alueen suojaten kaava-aluetta rautatiemelulta. Kortteleilla on yhteiset korttelipihat ja
maantasokerroksen asuinhuoneistoille vaaditaan huoneistokohtaisia pihoja tai etupuutarhoja. A- ja AR-
kortteleihin osoitetaan rakennusoikeutta yhteensd 57 570 k-m?, josta 1 770 k-m? on liiketilojen
rakennusoikeutta ja 800 k-m? on rakennusoikeutta, jolla mahdollistetaan esimerkiksi paivakoti
kivijalkaan. Kaavan mahdollistamia A-kortteleihin sijoittuvia liiketiloja on kortteleissa 50-480 k-m?.

Y-korttelilla mahdollistetaan paivakoti, jonka rakennusoikeus on 3 000 k-m2. Paivakodin kaytossa on
viereisen A-korttelin piha-alue paivakodin toiminta-aikoina seka Y-korttelialueen pohjoisosaan sijoittuva
metsaleikkipuisto (le).

Kaava-alueen pysakointi keskitetaan hybridiratkaisua edustavaan pysadkaointilaitokseen
(keskustatoimintojen kortteli, C). Kortteliin sijoittuu pysakoinnin lisdksi liiketiloja yhteensa 560 k-m?2.
Pysdkointilaitoksen katto mahdollistetaan aktiiviseen kayttoon korttelipuistona ja lisdksi kattopintaa on
hyodynnettava hulevesien viivytykseen.

Alueelle tulee useita puisto- ja lahivirkistysalueita. Kivistontdhden asemakaava-alueen (232500)
Onnenkivenpuisto-niminen lahivirkistysalue (VL) laajentuu osana suunnittelualuetta ja on osa liito-
oravien eteld-pohjoissuuntaista kulkureittia. VL-alueella luo-maaraykselld varmistetaan liito-oravan ja
luonnon monimuotoisuutta indikoivan lahokaviosammalen elinymparistévaatimukset.
Onnenkivenpuisto (VL) jatkuu kaava-alueen keskelld myos lansi-itdsuuntaisena aina Lumikvartsinkadulle
saakka luoden jatkuvaa virkistysyhteytta Kiviston asemalta kohti tulevaa Lapinkylan asemaa. Puistossa
pyritdan sailyttdmaan mahdollisimman paljon olemassa olevaa puustoa ja pitdm&dan metsanpohja
mahdollisimman luonnontilaisena mm. pitkospuuratkaisujen avulla. Rakennetun naapurustopuiston
sijoittamisella C-korttelin katolle mahdollistetaan puuston sdilymista nailla metsaisiksi jaavilla VL-alueilla.
Kaava-alueelle sijoitetaan myos lahikoirapuisto (VP, hau) joka palvelee Kiviston keskusta-alueen
koiratalouksia.

Alueelle tulee useita katualueita. Alue liittyy jo rakennettuun Kiviston keskustaan seka Kiviston
puistokadun kautta ettd Lumikvartsinkadun ja Kehdradan ylittavan, asemakaavan mahdollistaman
Lumikvartsinsillan kautta. Lumikvartsinkatu liittyy eteldassa Tikkurilantiehen ja mahdollistaa HSL:n
linjaliikenteen. Kaava-alueen sisdiset kadut ovat paaosin pihakatuja, jotka suunnitellaan kavelijan
ndakokulmasta kuitenkin mahdollistaen kortteleiden huoltoajon ja lyhytaikaisen asiointipysdakdinnin. Osa
asemakaavoittamattoman alueen pohjoispuolella sijaitsevasta Keharadan rautatiealueesta muutetaan
jalankululle ja pyorailylle varatuksi katualueeksi.

Suunnittelualue sijaitsee noin 600 metrin pddssa niin Kiviston asemasta kuin Lapinkylan
asemavarauksesta. Kaavaratkaisu tiivistaa olevaa yhdyskuntarakennetta ja vastaa silta osin kestavan
kaupunkisuunnittelun tavoitteisiin. Resurssiviisauden tavoitteisiin vastataan keskitetyn pysakoinnin,
vihertehokkuuden ja uusiutuvan energian maarayksilla, lisdksi kaava-alueelle mahdollistetaan
henkildautoriippuvuutta vdahentavia palveluita. Kaava-alueen suunnittelutydssa on koekaytetty
Spacemaker-ohjelmaa, joka mahdollistaa muun muassa mikroilmastoanalyysit. Kaavaratkaisussa on
tutkittu rakennuskorkeuksien ja kattomuotojen vaikutukset muun muassa varjostukseen ja tuulisuuteen.
Tyokalu edistaa resurssiviisaan, laadukkaan ja viihtyisan kaupunkiympariston tavoitteen saavuttamista.

Kaavahanke vastaa kaupunkistrategian tavoitteisiin kehittaa asemanseutuja ja hyédyntaa kaupungin
omaa maavarantoa. Alue on ldhes kokonaan kaupungin omistuksessa (pl. valtion rata-alue), mika
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mahdollistaa alueen kehittamisen vaiheittain erilaisten kilpailutusten avulla aina ajantasaisiin kestavan
kaupungin tavoitteisiin ja laatuvaatimuksiin perustuen. Kaava-alueelle on laadittu taiteen konsepti, joka
on liitetty osaksi asemakaavan selostusta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 10.1.2020.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua
mielipiteensad asiasta. Mielipiteitd saatiin yhdeksan (9) kappaletta: Museovirasto, Fingrid Oyj, Vantaan
energia ja Vantaan energia sahkoverkot Oy, Vaylavirasto, HSL Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma,
HSY Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma, Vantaan kaupunginmuseo, Suomen
luonnonsuojeluliiton Uudenmaan piirin Vantaan yhdistys ja Finavia Oyj.

Asemakaavatyota on esitetty asukastila Rubiinissa Kivistdssa 30.1.2020 Kiviston kaupunkisuunnittelun
avointen ovien tilaisuudessa seka Kiviston Teams Live -yleisotilaisuudessa 22.4.2021.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Kaava kohdistuu Idhes kokonaan Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta
asuntokerrosalaa 54 950 k-m? eli asuntoja noin 1 200 uudelle asukkaalle.

Sopimus
Asemakaavan toteuttamiseen liittyy Suomen valtion kanssa tehtava kiinteistokauppa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.5.2021 § 10

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 25.5.2021 paivatty asemakaava- ja
asemakaavamuutosehdotus 232700 seka tonttijakoehdotus, 23 Kivisto / Kiviston
lumikvartsi,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:

Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Hanna Valtanen esitti, etta asia palautetaan valmisteluun liito-
oraville soveltuvien alueiden paremmaksi turvaamiseksi seka ekologisen viheryhteyden yhtenaisyyden
turvaamiseksi. Jasen Sveta Silvennoinen-Hiisku kannatti esitysta.

Varapuheenjohtaja Paula Lehmuskallio kannatti asian kasittelyn jatkamista.

Puheenjohtaja totesi, ettd on tehty kannatettu palautusesitys, josta joudutaan danestamaan.
Puheenjohtaja teki seuraavan danestysesityksen: Ne, jotka kannattavat asian kasittelyn jatkamista,
ddnestdvat jaa, ja ne, jotka kannattavat asian palautusta valmisteluun, d3nestavat ei. Adnestysesitys
hyvaksyttiin.
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Ainestyksessa annettiin 13 jaa-3dnti (Eklund, Forsberg, Josefsson, Kivimaki, Karki, Lehmuskallio, Lind,
Mereld, Romppainen, Pajula, Rasanen, Astrand, Ala-Kapee) ja 3 ei-aanta (Silvennoinen-Hiisku, Valtanen,
Vanhanen). Puheenjohtaja totesi palautusesityksen tulleen hylatyksi. Asian kasittelya jatkettiin.

Paatos:
Hyvaksyttiin kaupunkisuunnittelujohtajan esitys.

Liite

- Asemakaavan selostus 25.5.2021
Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Anna-Riitta Kujala, puh. 050 302 8799,
asemakaavasuunnittelija Ville Leppanen, puh. 050 312 4370
asemakaava-arkkitehti Eija Hasu, puh. 050 302 9427
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



