< Vantaa

Keimolanmé&en tontin 22012/1 myyminen ja LPA-tontin 22012/2 m&irdosan 7500/14500
luovuttaminen Asunto Oy Vantaan Ajoportti 2:lle asumisoikeusasuntotuotantoon / Avain
Asumisoikeus Oy /AK

VD/313/10.00.02.00/2019
AK/MH/IL

Esitetddan Keimolanmadesta tontin 22012/1 myymistd Asunto Oy Vantaan Ajoportti 2:lle
asumisoikeustuotantoon 2 726 400 euron kauppahinnalla ja LPA-tontista 22012/2 maardosan
7500/14500 luovuttamista Asunto Oy Vantaan Ajoportti 2:lle.

Vantaan kaupunki jarjesti tonttihaun 29.4.-15.8.2019 kerrostaloasumiseen tarkoitetusta tontista
22012/1 Keimolanméesta. Tonttihaussa vaadittiin, ettd tontin kokonaisrakennusoikeudesta vahintdan
puolet osoitetaan vapaarahoitteiseen omitusasuntotuotantoon ja loput rakennusoikeudesta on
mahdollista toteuttaa osaomistus- tai asumisoikeustuotantona.

Keimolanmaen tonttihakuun osallistui kaksi rakennuttajaa. Tonttia tarjottiin tonttihakuun osallistuneille
rakennuttajille, siten etta tontti olisi jaettu kahteen osaan ja toinen rakennuttaja olisi rakentanut tontille
omistusasuntotuotantoa ja toinen asumisoikeustuotantoa. Rakennuttaja, joka olisi rakennuttanut
omistusasuntotuotantoa, perui kuitenkin hakemuksensa. Tasta syysta kaupunkisuunnittelulautakunta
4.11.2019 § 22 paatti tonttihaun tuloksettomana. Samassa yhteydessa kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti varata tontin kokonaan Avain Asumisoikeus Oy:lle asumisoikeustuotantoon. Avaimen mukaan
alueella on ollut kysyntda asumisoikeusasunnoille ja asunnot toteutettaisiin noin 50 m?keskipinta-alalla,
joten kohteeseen syntyisi myos merkittava maara perheasuntoja.

Avain Asumisoikeus on aloittamassa kymmenen-kaksitoistakerroksinen A energialuokan
asuinkerrostalon rakentamisen kesalla. Avain on saanut osapaatdksen Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksesta (ARA:sta) toukokuussa 2021.

Asuntojen huoneistotyyppijakauma rakennuksittain

Varauspaatoksessa vaadittiin, ettd asuntojen kokonaismaarasta
a) korkeintaan 30 % saa olla yksioit3,
b) vahintaan 20 % tulee olla kolmioita (n@ma asunnot voi myos toteuttaa suurempina asuntoina) ja
c) vahintdan 10 % tulee olla perheasuntoja (véhintaan 4h + k/kk).

Kohteeseen on tulossa asuntoja 114 kpl, joista yksioitda on 18 kpl (16 %), kaksioita 56 kpl (49 %),
kolmioita 20 kpl (17,5 %), 4 huoneen asuntoja 20 kpl (17,5 %). Koska yksi6ita on tulossa alle 30 % ja
kolmioita ja suurempia perheasuntoja on yli 30 %, tayttda huoneistotyyppijakauma kaupungin
vaatimukset.

Asemakaavassa tontti on merkinnalla AK (asuinkerrostalojen korttelialue). Tontilla on
asemakaavanmukaista asuinrakennusoikeutta 7 500 k-m2. Rakennusluvassa tontille on myonnetty
rakennusoikeuden ylitysta 180 k-m2 (7500 k-m2+180 k-m2=7680m2). Asumisoikeustuotantoon
osoitettu tontti myydaan Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA) hyvaksymalla
enimmaishinnalla. Yksikkohinta on 355 €/k-m2. N&in ollen tontin 22012/1 kauppahinnaksi tulee 7680 k-
m2 x 355 €/k-m2 =2 726 400 euroa.

Mikali tontin rakennusluvassa myonnetty rakennusoikeus (7680 k-m2) ylitetdan, niin kaupunki perii
lisakauppahintaa ylittavalta osuudelta.
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Autopaikat

Asuintontin 22012/1 autopaikat sijoittuvat omalle tontille ja pysdkointitontille (LPA-tontille) 22012/2.
LPA-tontista 22012/2 luovutetaan maadraosa 7500/14500. Maardosan kauppahinta sisaltyy asuintontin
hintaan.

Asuintontin rakentamisen yhteydessa on rakennettava varaus (kaapeli) sdhkéauton lataamiseen kaikille
tontilla 22012/1 sijaitseville autopaikoille sekad LPA-tontille 22012/2 tulee rakentaa varaus sahkdauton
lataamiseen vahintaan 10 % tontin 22012/1 autopaikoista.

Ymparistétekninen tutkimusraportti

Tontille 22012/2 on teetetty kaupungin toimesta ymparistotekninen tutkimus 5.5. -6.5.2020. Tutkimus
sisdlsi 20 koekuoppaa, joista otettiin yhteensd 75 maanaytetta. Lisaksi yhdestd koekuopasta otettiin
vesindyte.

Tutkimuksessa todettiin, ettd pilaantuneisuuden ja kunnostustarpeen arvioinnin perusteella kohteessa ei
ole pilaantuneeksi luokiteltavia maa-aineksia nykyinen tai tuleva maankayttd6 huomioon ottaen, eika
kohteessa siten ole kunnostustarvetta.

Avain Asumisoikeus Oy on saanut 2.6.2020 sdahkopostitse tutkimusraportin ja tutustunut etukdteen
raporttiin.

Vantaan kaupungin hallintosdannon 10. luvun 2 §:n 8. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattaa asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle
antamisesta silloin, kun kauppahinta tai kdypa markkina-arvo on yli 300 000 euroa. Nain ollen
kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.5.2021 § 20

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan, etta

a) myydaan Asunto Oy Vantaan Ajoportti 2:lle (Y-tunnus: 2430600-4) Keimolan korttelin
22012 tontti 1 asumisoikeustuotantona toteutettavaksi 2 726 400 euron kauppahinnalla
kaupunginhallituksen paattamin luovutushetkelld voimassa olevin asuntotonttien
luovutusehdoin

b) luovutetaan Asunto Oy Vantaan Ajoportti 2:lle (Y-tunnus: 2430600-4) maardosa
7500/14500 Keimolan korttelin 22012 tontista 2
c) paatos raukeaa, mikali taman paatoksen perusteella tehtdvaa kauppakirjaa ei ole

allekirjoitettu 31.12.2021 mennessa

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
- kartta tontista 22012/1 ja 2 myynti

Taytantéonpano: Kiinteistohallinta ja asuminen

Muutoksenhakuohje: 1. oikaisuvaatimus
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Lisatiedot:
maankayttéinsindori Marja Hannikainen, puh. 043 825 5177
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



