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Oikaisuvaatimus suunnittelutarveratkaisuun 25.2.2021 § 192 LP-092-2019-07945/
Kolmikoivuntie 16 / TLA

VD/2773/10.03.00.02/2021
TLA/MAS/KZU/VIK

Esitetdan hylattavaksi oikaisuvaatimus yleiskaavapaillikon suunnittelutarveratkaisuun 25.2.2021 §
192, jolla evittiin omakotitalon ja siihen liittyvan talousrakennuksen rakentaminen kiinteist6lla 92-
405-1-852 Petikon kaupunginosassa.

Vantaan kaupungin kaupunkiympariston toimialan yleiskaavapaallikon suunnittelutarveratkaisulla
25.2.2021 § 192, lupatunnus LP-092-2019-07945, on evitty kiinteistdn omistajan hakemus 240 k-m?*:n
suuruisen omakotitalon ja siihen liittyvdn 40 k-m?:n suuruisen talousrakennuksen rakentamiselle
kiinteistolla 92-405-1-852 osoitteessa Kolmikoivuntie 16, 01680 Vantaa.

Haettua lupaa ei myonnetty, koska yleiskaavoissa VR-alueeksi osoitetuilla alueilla sallitaan vain ulkoilua
tai muuta yleista virkistystoimintaa ja matkailua palveleva vahdinen rakentaminen. Asuinrakentamisen
alueen laajentaminen yleiskaavan VR-alueelle tulee ratkaista asemakaavoituksella, jolloin voidaan ottaa
huomioon myos alueen muiden maanomistajien rakentamistarpeet ja muu maankayttd. Haettu
rakentaminen aiheuttaa haittaa yleiskaavan toteuttamiselle, asemakaavoitukselle ja alueiden kayton
muulle jarjestamiselle eika silloin rakennusluvan myéntamisen erityisia edellytyksia
suunnittelutarvealueella ole olemassa. Silloin ei ole mydskaan edellytyksia poikkeamiselle.

Hakija on jattanyt oikaisuvaatimuksen 12.3.2021, jossa vaaditaan oikaisua kielteiseen paatokseen.
Vaatimuksen perusteluna esitetddan muun muassa, etta asia tulee ratkaista hakemuksen jattamisen
ajankohdan mukaisesti voimassa olevan yleiskaavan 2007 pohjalta ja ndin ollen aluearkkitehdin
lausunnossa esitettya nakemysta siita, ettd alueen asuntorakentamisen maara yleiskaavaluonnoksen
perusteella olisi kdytetty, ei tule huomioida. Perusteluna esitetdan myos, etta alue rajautuu yleiskaavan
pientaloalueeseen A3 ja rakennuspaikaksi haettu kiinteistd on tulkinnasta riippuen myds pienilta osin
A3-aluetta, jolloin kiinteistolle rakentaminen voidaan katsoa olevan nykyisen asuinalueen
taydennysrakentamista. Lisaksi kiinteistolla ei ole todettu erityisid luontoarvoja eikd ryteikkdinen
kiinteisto sovellu virkistyskayttoon. Kiinteistolle on olemassa oleva ojituksilla tehty tie ja alueella on
kunnallistekniikkaa. Perusteluissa esitetaan myos, etta koska alueen asemakaavoittaminen ei ole enaa
kaupungin tyoohjelmissa, poikkeamispaatokset sopisivat alueen kehittamistarkoituksiin erinomaisesti.
Oikaisuvaatimus on kokonaisuudessaan liitteena.

Yleiskaavoitus toteaa vastauksena oikaisuvaatimukseen, ettd alueella ei ole asemakaavaa eika sen
laatiminen ole vireilld. Kaupungin rakennusjarjestyksen mukaan alue maankaytt6- ja rakennuslain 16 §:n
mukaista suunnittelutarvealuetta.

Maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n 1 momentin mukaan sen lisdksi, mita rakennusluvan edellytyksista
muutoin sdadetdan, rakennusluvan myontaminen 16 §:ssa tarkoitetulla suunnittelutarvealueella, jolle ei
ole hyvaksytty asemakaavaa, edellyttad, ettd rakentaminen: 1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden kdayton muulle jarjestamiselle; 2) on sopivaa yhdyskuntateknisten
verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka liikkenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden
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kannalta; ja 3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista.

Haettu rakennuspaikka sijaitsee oikeusvaikutteisen yleiskaavan 2007 retkeily- ja ulkoilualueella VR. Alue
varataan yleiseen retkeily- ja ulkoilutoimintaan. VR-alueen rakentamista saadellaan padasiassa
yleiskaavalla. Alueella sallitaan ulkoilua tai muuta yleista virkistystoimintaa palveleva vahainen
rakentaminen. Rakennuspaikka rajautuu yleiskaavan pientaloalueeseen A3.

Koivurinteen alueelle on tehty asemakaavaluonnoksia (261400 Koivurinne 3) ja maankadyttésopimusten
luonnoksia 22.3.2012, 17.9.2012 ja 14.1.2014. Haettu rakennuspaikka ei sisaltynyt
asemakaavaluonnoksiin.

Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa yleiskaavassa rakennuspaikka on retkeily- ja
ulkoilualuetta VR. Alue varataan virkistyskayttoon. Alueella sallitaan ulkoilua tai muuta yleista
virkistystoimintaa ja matkailua palveleva vahainen rakentaminen. Alueella olevat asuinrakennukset
voidaan sailyttaa. Rakennusten perusparantaminen, korjaaminen ja vahdinen laajentaminen ovat
sallittuja. Mikali asuinkaytossa oleva rakennus tuhoutuu, voidaan se korvata uudisrakennuksella.
Asuntojen maaraa alueella ei saa lisata. Rakennuspaikka rajautuu yleiskaavan pientalovaltaiseen
asuinalueeseen AP.

Yleiskaavoitus toteaa oikaisuvaatimuksessa esitettyyn vaatimukseen, jossa asia tulee ratkaista
hakemuksen jattamisen ajankohdan mukaisesti voimassa olevan yleiskaavan 2007 pohjalta, etta
rakennuspaikaksi haettu kiinteistd on sekd voimassa olevassa yleiskaavassa ettd kaupunginvaltuuston
hyvaksymassa uudessa yleiskaavassa kokonaisuudessaan VR-aluetta, jolloin ratkaisu on kummankin
yleiskaavan mukainen.

Yleiskaavoitus toteaa, ettd asiassa annettua suunnittelutarveratkaisua ei ole syyta muuttaa hyvaksymalla
hakemusta taikka oikaisemalla sita. Hakemuksen hyvaksyminen aiheuttaisi maankaytto- ja rakennuslain
137 §:n 1 momentin 1 kohdassa tarkoitettua haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle ja alueiden
kdayton muulle jarjestamiselle.

Yleiskaavoitus toteaa, ettei paatds ole maankaytto- ja rakennuslain taikka muunkaan lainsaadannoén
vastainen. Haettua lupaa ei mydnnetty, koska yleiskaavan VR-alueille ei sallita asuntojen rakentamista.
Alueelle asuntoja lisddvan rakentamisen edellytykset on yksittdisen suunnittelutarveratkaisun sijaan
tutkittava yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa, jossa voidaan ottaa yksittdista kiinteistoa laajemmin
huomioon my6s muiden maanomistajien rakentamistarpeet ja alueen muu maankaytto.

Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty mitdan sellaista, minka vuoksi paatoksen mukaista ratkaisua tulisi
muuttaa. Nain ollen kaupunkisuunnittelujohtaja esittad, etta oikaisuvaatimus tulisi edelld mainituilla
perusteilla hylata.

Oikaisuvaatimus seka oikaisuvaatimuksen kohteena oleva suunnittelutarveratkaisu ovat nahtavana
kokouksessa.
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MRL 142 §:n mukaisesti paatds annetaan julkipanon jalkeen.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.5.2021 § 11

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) esittelyosassa mainituilla perusteilla hylata oikaisuvaatimus yleiskaavapaallikén
suunnittelutarveratkaisuun 25.2.2021 § 192,

b) tarkastaa poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa, ja

c) antaa paatos julkipanon jalkeen.

Kasittely:

Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine selosti asiaa kokouksessa.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Tarja Eklund esitti asian jattamista poydalle. Jasen Minna
Rasdnen kannatti esitysta.

Paatos:

Paatettiin yksimielisesti jattaa asia pdydalle kaupunkisuunnittelulautakunnan 14.6.2021 pidettavaan
kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.6.2021 § 7

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) esittelyosassa mainituilla perusteilla hylata oikaisuvaatimus yleiskaavapaallikén
suunnittelutarveratkaisuun 25.2.2021 § 192,

b) tarkastaa poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa, ja

c) antaa paatos julkipanon jalkeen.

Kasittely:

Kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine lisasi paatdsesitykseen uuden kohdan b: “Koivurinteen alue
liitetadn vuoden 2022 kaavoitusohjelmaan.”

Kaupunkisuunnittelulautakunnan varapuheenjohtaja Paula Lehmuskallio teki seuraavan
muutosesityksen: "Paatetaan hyvaksya oikaisuvaatimus yleiskaavapaallikon suunnittelutarveratkaisuun
25.2.2021 § 192 ja palauttaa asia valmisteluun siten, etta suunnittelutarveratkaisu mydnnetdan.” Jasen
Otso Kivimaki kannatti muutosesitysta.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Tarja Eklund kannatti kaupunkisuunnittelujohtajan taydennettya
esitysta.

Puheenjohtaja totesi, ettd on tehty kannatettu muutosesitys, josta joudutaan danestamaan.
Puheenjohtaja teki seuraavan danestysesityksen: Ne, jotka kannattavat kaupunkisuunnittelujohtajan
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taydennettya esitystd, danestavat jaa, ja ne, jotka kannattavat varapuheenjohtaja Lehmuskallion
muutosesitystd, ddnestdvit ei. Adnestysesitys hyvaksyttiin.

Aidnestyksessd annettiin 10 jaa-33nta (Eklund, Forsberg, Karki, Lind, Mereld, Romppainen, Silvennoinen-
Hiisku, Valtanen, Vanhanen, Ala-Kapee) ja 5 ei-aanta (Josefsson, Kivimaki, Lehmuskallio, Pajula, Astrand)
kahden (Elkama, Rasdnen) ollessa poissa. Puheenjohtaja totesi muutosesityksen tulleen hylatyksi.

Paatos:
Paatettiin kaupunkisuunnittelujohtajan taydennetyn esityksen mukaisesti

a) esittelyosassa mainituilla perusteilla hylata oikaisuvaatimus yleiskaavapaallikén
suunnittelutarveratkaisuun 25.2.2021 § 192,

b) ettd Koivurinteen alue liitetdan vuoden 2022 kaavoitusohjelmaan,

c) tarkastaa poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa, ja

d) antaa paatos julkipanon jalkeen.

Merkittiin, ettd varapuheenjohtaja Lehmuskallio jatti asiaan seuraavan eridavan mielipiteen, johon
jasenet Josefsson, Kivimaki, Pajula ja Astrand yhtyivat:

"Me allekirjoittaneet olemme danestyspaatokselld syntyneesta paatoksesta eri mieltd, koska
suunnittelutarveratkaisun saamisessa meni lilan monta vuotta ja rakennuslupia hakevia maanomistajia
ei ole kohdeltu yhdenvertaisesti yhden hakijan saatua ratkaisun ja toisten jaatya sita ilman.”

Liitteet:

- oikaisuvaatimus suunnittelutarveratkaisuun 12.3.2021

- yleiskaavapaallikdn suunnittelutarveratkaisu 25.2.2021 § 192, lupatunnus LP-092-2019-07945
- Suunnittelutarveratkaisuhakemus 31.12.2019

Taytantéonpano: Kaupunkirakenne ja ymparisto

Muutoksenhakuohje: 6. Valitus poikkeamispdatdkseen ja suunnittelutarveratkaisua koskevassa
asiassa

Lisatiedot:

yleiskaavapaallikké Mari Siivola, puh. 040 336 0159,
asemakaavainsinoori Kai Zukale, puh. 050 3124546
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



