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< Vantaa

Poytakirja Nro

8/2021 Sivu 1

Kaupunkisuunnittelulautakunta
14.06.2021

Kaupunkisuunnittelulautakunnan kokous

Aika
Paikka

Osallistujat

Jasenet

Ala-Kapee Pirjo, puheenjohtaja
Eklund Tarja

Elkama Daniel

Josefsson Helen

Forsberg Magnus

Kivimaki Otso

Karki Niilo

Lehmuskallio Paula, varapuheenjohtaja
Lind Antti

Merela Mikko

Nguyen Chau

Pajula Vesa

Rasanen Minna

Silvennoinen-Hiisku Sveta
Valtanen Hanna
Vanhanen Maija

Astrand Stefan

Kaupunginhallituksen edustaja
Kaira Lauri

Nuorisovaltuuston edustaja
Linnakangas Jaakko

Muut osallistujat

Penttila Hannu, apulaiskaupunginjohtaja
Kari Antti, kiinteist6johtaja

Laine Tarja, kaupunkisuunnittelujohtaja
Hohti Jonna, talous- ja hallintojohtaja
Hamari Milla, viestintapaallikko

Nummi Katariina, hallintoasiantuntija,
poytdkirjanpitdja

Ranto Jaakko, hallintoasiantuntija

14.6.2021 klo 17.00-20.22
Tikkurila, Kielotie 28, huone 447 / Teams

Paikalla

X
x (etayhteys)
X (etdyhteys)
X (etdayhteys)
x (etayhteys)
X (etdyhteys)
X (etdyhteys)
X (etayhteys)
x (etayhteys)
X (etdyhteys)
X (etayhteys)
(klo 17.00-
18.57, §:t 1-6)
X (etdyhteys)
X (etayhteys)
X (etayhteys)
x (etayhteys)

X (etayhteys)

x (etayhteys)

(klo 17.04-
18.00, §:t 2-6)

Varajasenet

Uskola Nina

Puurtinen Taru

Spets Jouni -
Lindell Miia

Rahkala Ville

Lyyra Markus
Liinakoski Eija

Sipila Marianne
Heindnen Juha-Pekka
Koivisto Jari
Romppainen Leena
Koivuniemi Petri
Pokkinen Terhi

Laakso Sari
Miessmer Petra
Isberg Jeppe
Halonen Solveig

Kaupunginhallituksen varaedustaja
Kéahkdénen Osmo
Nuorisovaltuuston varaedustaja
Kyber Henri

xX X X

X
X (etdyhteys)
X

x (klo 17.00-17.39, §:t 1-3)

X (etdyhteys)



Poytakirja Nro 8/2021 Sivu 2
Vanta a Kaupunkisuunnittelulautakunta

14.06.2021

Kokouksen laillisuus ja paatésvaltaisuus

Todettiin.

Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Pirjo Ala-Kapee-Hakulinen

Poytakirjanpitaja Katariina Nummi

Poytakirjan tarkastus

Aika ja paikka 17.6.2021 klo 11.00 mennessa

Hanna Valtanen Helen Josefsson

Pykalat 6-11, tarkastettiin ja hyvaksyttiin kokouksessa.

Poytakirja on yleisesti ndhtavana

Aika ja paikka 18.6.2021 Vantaan kaupungin internetsivuilla, paatokset.vantaa.fi



Poytakirja 1
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

14.06.2021

Sivu 3

18 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.6.2021 § 1

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

P&aitos:
Todettiin.
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28 Poytakirjan tarkastajien valinta / HP

Poytakirjan tarkastusvuorossa ovat Minna Rasdnen (varalla Hanna Valtanen ja Paula Lehmuskallio) ja
Helen Josefsson (varalla Tarja Eklund ja Antti Lind).

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.6.2021 § 2

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
pPaatetaan

a) valita poytakirjan tarkastajat ja,
b) ettd poytakirja tarkastetaan torstaihin 11.6.2021 klo 11.00 mennessa.

Kasittely:
Korjattiin teknisend korjauksena paatosesityksen b-kohdasta poytakirjan tarkastuspaivamaara paivalle
17.6.2021.

Paatos:
Paatettiin

a) valita poytakirjan tarkastajiksi Hanna Valtanen ja Helen Josefsson, ja
b) ettd poytakirja tarkastetaan torstaihin 17.6.2021 klo 11.00 mennessa.
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38 Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.6.2021 § 3

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi asiantuntijoiden / esittelijoiden selostukset seka tiedotusasiat.

Kasittely:
Kuultiin seuraava selostus:
Valtuustokauden arviointikyselyn tulokset / hallintoasiantuntija Jaakko Ranto

Merkittiin tiedoksi, ettd apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttila on irtisanoutunut kaupunkiympariston
toimialan apulaiskaupunginjohtajan virasta 1.9.2021 alkaen. Viran auki julistaminen on
kaupunginhallituksen 15.6.2021 kokouksen esityslistalla.

P3atos:
Merkittiin tiedoksi.



Poytakirja 4 Sivu 6
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48 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat / TLA

Kaupunkirakenne ja ymparisto -palvelualueen julkaisemat kaavatoiden osallistumis- ja
arviointisuunnitelmat.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.6.2021 § 4

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Merkitdaan tiedoksi.

Kasittely:
Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine selosti asiaa kokouksessa.

P3atos:
Merkittiin tiedoksi.

Liite:
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia



8.6.2021

Uusimmat ja tulevat MRL 638 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat

Kaava Kaavan nimi OAS julkaisupaiva Linkki

002413 Martinlaaksontie 24 7 6 2021 https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/157844 002413 OAS.pdf

002414 Mal’tinlaaksontie 26 7 6 2021 https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/157846_002414_OAS.pdf

002447 Vihertie 44-46 7.6.2021 https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/157847_002447_OAS.pdf

002468 Satoméentie 1 8 6 2021 https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/157886_002468 OAS 8.6.2021 Satomaentiel ASTAan_arkistoitu_ID_855954 .pdf

002489 Korson keSkUStan 12 6 2021 https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/157853 002489 OAS 12.6.2021 Korson_keskustan_itapuoli.pdf
itdpuoli

062900 |Véritehtaan alueen 16.6.2021
kaavarunko

002405 |Laurintie 142-144 17.6.2021

860900 |Nikinmaki litosalue 17.6.2021

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.06.2021 / 4 §
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58 Kuntalain 92 §:n mukaista ottomenettelya varten saapuneet paatokset / HP

25.5.2021 jdlkeen julkaistut ottokelpoiset paatokset
Apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttila

§ 53/2021 Suomen kasvukaytdva - sitoutuminen hankeyhteistyéhon
Kiinteistojohtaja Antti Kari

§34/2021 Vahingonkorvaus tontin ostajille Askiston pientalotontilla 20035/17 sijaitsevista johdoista

§ 40/2021 Heti varattavissa olevien tonttien myyminen

§41/2021 Kiinteiston (maatalous- sekd maa- ja metsatalousvaltaisten alueiden) 92-416-3-86
ostaminen Vestran seka Luhtaanmaen kaupunginosissa / Kiinteisté Oy Vantaan Hallit

Maankayttoinsinoori Jouni Kahila

§ 15/2021 LPA-tonttia 92-70-111-11 koskevan hallinnanjakosopimuksen hyvaksyminen Koivukylan
Leineldssa / Asunto Oy Vantaan Helokki ja Asuntosaation Vuokra-asunnot Oy

§ 16/2021 Korttelin 70110 tonttia 8 ja korttelin 70111 tontteja 8, 9, 10 ja 11 koskevan
yhteisjarjestelysopimuksen hyvaksyminen Koivukylan Leineldssa / Asunto Oy Vantaan
Helokki ja Asuntosaation Vuokra-asunnot Oy

§17/2021 Tilan 92-415-3-863 Veijo 15 maaraalan (AO-tontin osa) myyminen Paivakummussa

Maankayttoteknikko Jorma Hopponen
§9/2021 Maankayttolupa tybmaa-aluetta varten Myyrmaessa / Fira Oy
Maankayttoinsin6ori Taina Andersson

§ 11/2021 Maankayttolupa-ajan lyhentdminen kioskivaunun, infopisteen ja jatehuoltoastioiden
pitamiseen Porkkalan ulkoilualueen pysadkointialueella / Porkkalan Marina Oy

Asumisasioiden paallikko vs. Elisa Ranta

§3/2021 Lausunto hakemukseen aravarajoituksista vapauttamiseksi / VAV Asunnot Oy, Ohratie 1

§4/2021 Lausunto hakemukseen aravarajoituksista vapauttamiseksi / VAV Asunnot Oy, Peijaksentie
15

§ 5/2021 Lausunto hakemukseen aravarajoituksista vapauttamiseksi / VAV Asunnot Oy,
Ruukuntekijantie 8

§6/2021 Lausunto hakemukseen aravarajoituksista vapauttamiseksi / VAV Asunnot Oy,
Tammistonkatu 25

§7/2021 Lausunto hakemukseen aravarajoituksista vapauttamiseksi / VAV Asunnot Oy,
Tammistonkatu 9

§ 8/2021 Lausunto hakemukseen aravarajoituksista vapauttamiseksi / VAV Asunnot Oy, Tykkikuja 5

§9/2021 Lausunto hakemukseen aravarajoituksista vapauttamiseksi / VAV Asunnot Oy, Vainiotie 2
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Puuttuvat pykalat ovat paatoksia, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn.

Kaupungin verkkosivuilla julkaistut viranhaltijapdaatokset ovat luettavissa osoitteessa:
https://paatokset.vantaa.fi/ktwebbin/dbisa.dll/ktwebscr/vparhaku tweb.htm

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.6.2021 § 5

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetdan olla ottamatta kasittelyyn lautakunnalle toimitettuja ottamiskelpoisia paatoksia.

Kasittely:
Merkittiin, etta apulaiskaupunginjohtaja tdydensi esitystaan seuraavilla paatoksilla:

Kiinteistojohtaja Antti Kari
§43/2021 Maanvuokrasopimus ja esisopimus kiinteistokaupasta 92—-68—104-27/Haave Oy

Maankayttdinsin6ori Jouni Kahila
§18/2021 Maankayttélupa elementtivakkien varastointia varten Koivukyldn Leineldssa tontilla 92-
70-110-8 / Bonava Suomi Oy

Maankayttoinsinoori Taina Andersson
§12/2021 Lunastustoimituksen hakeminen Maankaytto- ja rakennuslain 96 §:n
nojalla/katualueeksi osoitettu tila 92-408-1-27/ Ei omistajatietoa

Paatos:
Hyvaksyttiin tdydennetty esitys.

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto


https://paatokset.vantaa.fi/ktwebbin/dbisa.dll/ktwebscr/vparhaku_tweb.htm
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68§ Oikaisuvaatimus poikkeamispaatoksesta 7.4.2021 § 408/ LP-092-2020-08054 /Opaalikuja
2 /TLA

VD/4361/10.03.00.01/2021
TLA/KZU/MYL/VIK

Kivistossa sijaitsevalle kiinteistolle 92-23-186-1 on haettu poikkeamislupaa seitsemankerroksisen
asuinkerrostalon, kerrosala enintdadn 8800 m2, rakentamiseen. Haettu poikkeaminen on myoénnetty
kaupunkisuunnittelujohtajan paatoksella 7.4.2021 § 408 (LP-092-2020-08054). Paatoksesta on jatetty
oikaisuvaatimus 23.4.2021. Oikaisuvaatimuksessa vaaditaan ensisijaisesti paatoksen kumoamista
kokonaisuudessaan ja toissijaisesti paatoksen kumoamista silta osin, kun paatokselld on poikettu
asemakaavasta suurimman sallitun kerrosluvun osalta. Esitetdan oikaisuvaatimuksen hyvaksymista
silta osin, kun kyse on vaatimuksesta kumota poikkeamispaatés koskien suurimman asemakaavassa
sallitun kerrosluvun ylitystd, ja asian palauttamista uudelleen kasiteltavaksi.

Haettu poikkeaminen on mydnnetty kaupunkisuunnittelujohtajan paatoksella 7.4.2021 § 408 (LP-092
2020-08054). Asemakaavasta poiketaan paatoksen mukaan siten, etta

e suurin sallittu kerrosluku VI ylitetaan yhdella kerroksella rakennusalan pohjoisosalla,

e sallittu rakennusoikeus ylitetdan 1300 k-m2:lla (17 %),

¢ rakennusala ylitetdan sisdpihan puolella oheisen asemapiirroksen mukaisesti,

¢ rakennusta ei rakenneta oheisen asemapiirroksen mukaisesti kiinni Opaalikujan puoleiseen
rajaan eika naapuritontin puoleiseen rajaan,

® 0sa pyordpaikoista sijoitetaan LPA-alueen pysakdintilaitokseen,

¢ pelastustie sijoittuu ohjeelliselle istutusalueelle.

Asiassa on jatetty oikaisuvaatimus 23.4.2021.
Oikaisuvaatimuksen sisalto:

Poikkeamispdatosta vaaditaan kumottavaksi kokonaisuudessaan maankaytto- ja rakennuslain
vastaisena. Toissijaisesti poikkeamispdatosta vaaditaan kumottavaksi siltd osin, kun siind on poikettu
asemakaavasta suurimman sallitun kerrosluvun osalta.

Vaatimusten keskeisina perusteluina on esitetty muun ohella seuraavaa:

Poikkeamislupa on myoénnetty useaan merkittavaan poikkeamiseen voimassa olevasta asemakaavasta.
Poikkeamisella on mydnnetty mm. 1.300 k-m2:n (17 %) lisdys asemakaavan mukaiseen sallittuun
rakennusoikeuteen. Poikkeamisella on myénnetty myds suurimman sallitun kerrosluvun ylittdminen
yhdella kerroksella rakennuksen pohjoisosassa. Lisaksi muiden poikkeamisien ohella rakennusala
ylitetdan sisapihan puolella.

Poikkeaminen voidaan my6ntda vain erityisesta syysta. Mitdadn erityista syyta ei ole esitetty miksi
naapuritontin rakennusoikeutta pitadisi korottaa ja miksi rakennuksen suurinta sallittua kerroslukua tulisi
kasvattaa. Jo nykyisen asemakaavan rakennusoikeus ja sallittu kerrosluku mahdollistavat tontin
asianmukaisen kayttomahdollisuuden. Erityinen syy ei ole se, etta kiinteiston omistaja saa
rakennusoikeuden myynnistda enemman rahaa. Poikkeamisilla ei saavuteta asemakaavassa tutkittua
rakentamisen maaraa ja mitoitusta nahden parempaa lopputulosta.
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Nyt tarkasteltavan kokoinen huomattava rakennusoikeuden lisdys seka suurimman kerrosluvun
kasvattaminen kuuluvat lain mukaan tapahtua vuorovaikutteisen asemakaavaprosessin kautta. Vain
asemakaavaprosessissa voidaan selvittda ja ottaa huomioon koko kaava-alueen maankaytolliset ja muut
vaikutukset seka varmistua maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun turvaamisesta.
Oikaisuvaatimuksessa katsotaan nain ollen, ettei MRL 171 §:n mukaisia edellytyksia ole kasill3, silla
paatosta varten ei ole luotettavasti selvitetty hankkeen haitattomuutta kaavoitukselle.

Merkittavyytta ja haittaa tulee tarkastella MRL:n kokonaisuuden kannalta ja ottaen huomioon
varovaisuusperiaatteen. Oikaisuvaatimuksessa pidetadn poikkeamisella hyvaksyttya rakennusoikeuden
ylitysta seka suurimman sallitun kerrosluvun kasvattamista niin merkittavina poikkeamisina voimassa
olevasta asemakaavasta, ettei niita voida hyvaksya. Suurimman sallitun kerrosluvun ylittdminen
rakennuksen pohjoisosassa vaikuttaa merkittavasti naapurikiinteiston asuntojen valoisuuteen ja sita
kautta niiden viihtyvyyteen ja arvoon. Vaikutus on suurinta erityisesti rakennuksen alempien kerroksien
asunnoille seka liiketilalle, jolla on vaikutusalueella asiakkaiden kayttd6n varattu terassi.
Poikkeamispaatdksen perustelujen mukaan varjostustutkielman perusteella yhden kerroksen lisadminen
rakennuksen pohjoispaatyyn ei merkittavasti lisda varjostusta naapurikiinteistdjen suuntaan
asemakaavassa esitettyyn rakentamiseen verrattuna eika merkittavasti muuta naapurikiinteistéjen
nakymia. Poikkeamisen merkittavyytta ja haittaa tulee kuitenkin tarkastella MRL:n kokonaisuuden
kannalta ja ottaen huomioon varovaisuusperiaatteen. Tassa tapauksessa asuntojen valoisuuden
vaheneminen yhdenkin tunnin ajalta vaikuttaa merkittavasti niiden viihtyvyyteen ja arvoon. Valoisuuden
vaheneminen vaikuttaa myds katutasossa olevan liiketilan terassin houkuttelevuuteen ja sita kautta
suoraan liikehuoneistossa toimivan ravintolayrittdjan liikkevaihtoon.

Kaupunkisuunnittelujohtaja toteaa oikaisuvaatimuksen johdosta seuraavaa:

1. Haettu rakentaminen on p&daosin kaupungin esittdmien tavoitteiden mukaista ja edistaa
maankayton tehokasta toteuttamista joukkoliikennevyohykkeella ja keskusta-alueella seka
edistaa tontin tarkoituksenmukaista toteuttamista. Kerrosalan lisédaminen ei vaaranna hyvan
elinympariston tavoitteita, ja poikkeamiselle on katsottu olevan erityisia syita.

2. Poikkeaminen ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia niilta osin, kun kyse on sallitun
rakennusoikeuden ylittamisesta, rakennusalan ylittamisesta sisdapihan puolella hakijan esittdman
asemapiirroksen mukaisesti, rakennuksen rakentamisesta asemapiirroksen mukaisesti siten, etta
se ei ole kiinni Opaalikujan puoleisessa rajassa eika naapuritontin puoleisessa rajassa, osan
pyorapaikoista sijoittamisesta LPA-alueen pysakdintilaitokseen seka pelastustien sijoittumisesta
ohjeelliselle istutusalueelle.

3. Silta osin, kun kyse on suurimman sallitun kerrosluvun VI ylittamisesta yhdella kerroksella
rakennusalan pohjoisosalla, todetaan, etta kerrosluvun ylittdminen ei esitetyn
varjostustutkielman perusteella merkittavasti lisaa varjostusta naapurikiinteistéjen suuntaan
asemakaavassa esitettyyn rakentamiseen verrattuna, eikd merkittavasti muuta
naapurikiinteistdéjen nakymia. Haettu rakentaminen on suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun
voittaneen ehdotuksen mukaista. Kilpailuraportissa on esitetty, etta kilpailuehdotuksen
asuinkerrostalon rakentaminen kokonaan seitsemankerroksisena on kaupunkikuvallisista syista
perusteltua.

4. Lisaksi todetaan, ettd oikaisuvaatimuksessa on kerrosluvun ylittdmisen osalta kuvattu ylityksen
arvioituja vaikutuksia naapurikiinteisto6lla sijaitsevien asuntojen valoisuuteen ja sita kautta niiden
viihtyvyyteen ja arvoon. Oikaisuvaatimuksessa on edelleen todettu, etta poikkeamisen
merkittavyyttd ja haittaa tulee tarkastella maankaytto- ja rakennuslain kokonaisuuden kannalta
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ja ottaen huomioon varovaisuusperiaate. Oikaisuvaatimuksessa esitetyn mukaan asuntojen
valoisuuden vaheneminen yhdenkin tunnin ajalta vaikuttaa merkittavasti asuntojen viihtyvyyteen
ja arvoon sekéd katotasossa olevan liiketilan terassin houkuttelevuuteen ja sitd kautta myos
lilkehuoneistossa toimivan yrittdjan liikevaihtoon.

5. Kun kerrosluvun ylityksen vaikutuksia arvioidaan poikkeamista koskevan saantelyn
kokonaisuuden ja tavoitteiden seka varovaisuusperiaatteen kannalta, todetaan, etta kerrosluvun
ylitys voi aiheuttaa haitallisia vaikutuksia naapurikiinteistdlle MRL 171 §:n vastaisella tavalla.
Talta osin poikkeamiselle ei katsota olevan erityisia syita.

6. Poikkeamisluvan luonteen vuoksi oikaisuvaatimuksen hyvaksyminen tietyilta osin edellyttaa
asian kasittelemista uudelleen. Oikaisuvaatimuksen hyvaksyminen kerrosluvun ylityksen osalta
vaikuttaa muun muassa poikkeamispadatoksella myénnetyn sallitun rakennusoikeuden ylityksen
maaraan, mista syysta asia tulee palauttaa uudelleen kasiteltavaksi.

Kaupunkisuunnittelujohtaja esittaa, etta poikkeamispdatosta koskeva oikaisuvaatimus hyvaksytdan silta
osin, kun kyse on vaatimuksesta kumota poikkeamispaatos koskien suurimman asemakaavassa sallitun
kerrosluvun ylitystd, ja hylataan muilta osin, ja etta asia palautetaan uudelleen kasiteltavaksi.

MRL 142 §:n mukaisesti paatds annetaan julkipanon jalkeen.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.6.2021 § 6

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan
a) esittelyosassa mainituilla perusteilla hyvaksya oikaisuvaatimus kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja
Laineen poikkeamispaatoksesta 7.4.2021 § 408 silta osin, kun kyse on vaatimuksesta kumota
poikkeamispaatds koskien suurimman asemakaavassa sallitun kerrosluvun ylitysta;
b) esittelyosassa mainituilla perusteilla hylata oikaisuvaatimus kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja
Laineen poikkeamispaatoksesta 7.4.2021 § 408 muilta kuin edellda mainituilta osin;
c) esittelyosassa mainituilla perusteilla palauttaa oikaisuvaatimuksen kohteena oleva paatos
uudelleen kasiteltavaksi;
d) tarkastaa tama pykala hetj, ja;
e) antaa paatos julkipanon jalkeen.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Poikkeamispaatos, LP-092-2020-08054 7.4.2021 § 408

- Asemapiirros, LP-092-2020-08054 18.12.2020

- Ote asemakaavasta

- Kaavamaaraykset

- Oikaisuvaatimus 23.4.2021/ poikkeamispaatos LP-092-2020-08054 7.4.2021 § 408

Taytantéonpano: kaupunkirakenne ja ymparisto

Muutoksenhakuohje: 6. Valitus poikkeamispaatokseen ja suunnittelutarveratkaisua
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Lupatunnus LP-092-2020-08054
Kiinteistétunnus 92-23-186-1
Kiinteiston osoite Opaalikuja 2
Hakija Fira
Teknobulevardi 3-5, 01530 Vantaa
Toimenpide Seitsemankerroksisen asuinkerrostalon rakentaminen oheisen asemapiirroksen mukaisesti.

Poikkeamiset

Naapurien kuuleminen

Lahtokohtatiedot

Kerrosala on enintdidn 8800 m2.

Asemakaavasta poiketaan siten, ett3

o suurin sallittu kerrosluku VI ylitetdan yhdella kerroksella rakennusalan pohjoisosalla,

e sallittu rakennusoikeus ylitetdan 1300 k-m2:lla (17 %),

e rakennusala ylitetdan sisdpihan puolella oheisen asemapiirroksen mukaisesti,

¢ rakennusta ei rakenneta oheisen asemapiirroksen mukaisesti kiinni Opaalikujan puoleiseen
rajaan eika naapuritontin puoleiseen rajaan,

e 0sa pyorapaikoista sijoitetaan LPA-alueen pysakointilaitokseen,

o pelastustie sijoittuu ohjeelliselle istutusalueelle.

Kaupunki on kuullut naapurit. Kuulemisessa jatettiin yksi muistutus.

Rakennuspaikaksi haetun tontin 23-186-1 pinta-ala on 2660 m2. Silla ei sijaitse rakennuksia.

Hakemuksessa on esitetty seitsemankerroksisen asuinkerrostalon rakentamista, jolloin suurin
sallittu kerrosluku ylitetdan yhdella kerroksella rakennuksen pohjoispaadyssa. Rakennuksen
rakennusoikeudelliseksi kerrosalaksi on ilmoitettu 8790 m2, joka ylittda asemakaavassa
soitetun rakennusoikeuden 1290 k-m2:lla. Haettu rakentaminen ylittda asemakaavassa tontin
sisdpihan puolelle osoitetun rakennusalan rajan. Rakennuksen Opaalikujan ja naapuritontin
puoleiset paadyt eivat ulotu kiinni rakennusalan rajaan. Tontin sisdista liikkennetta ja
pelastusreittid varten asfaltoitu kulkuyhteys sijoittuu asemakaavassa istutettavalle alueeksi
osoitetulle alueelle. Asemakaavan edellyttamista yhteensa 249 polkupyorapaikasta
rakennetaan tontille 96 kpl, jolloin 153 pyorapaikkaa sijoitetaan Iaheiseen
pysakointilaitokseen.

Hakemuksen perusteluissa esitetidan, ettd poikkeamilla saavutetaan tontin kilpailussa haettuja
ratkaisuja, joilla pyrittiin kohtuuhintaisuuteen. Rakennusoikeuden ylityksilla ja massan
kasvattamisella saavutetaan alueen muiden rakennusten kanssa samantasoista
tehokkuusluokkaa. Rakennuksen kaavan osoittamaa rakennusaluetta syvempi rakennusrunko
mahdollistaa porrashuoneen molemminpuoliset asunnot, kuten kilpailun voittajaechdotuksessa
oli. Polkupy®drien sijoitus osittain LPA alueelle helpottaa tontin tilankaytt6a ja mahdollistaa
riittavan tehokkaan asuntomaaran rakennusmassaa.

Tontti on voimassa olevassa asemakaavassa (231600, Kv. 20.4.2015) asuinrakennusten
korttelialuetta A. Asemakaavassa tontin rakennusoikeudeksi on osoitettu 7500 k-m2
rakentamiselle osoitetulla rakennusalalla. Suurin sallittu kerrosluku rakennusalan eteldosalla
on seitseman ja pohjoisosalla kuusi. Tontin piha-alueelle on osoitettu istutettavaksi tarkoitettu
alue, jolle on osoitettu ohjeellinen hulevesialue. Rakennukset on maaratty rakennettavaksi
katujen puoleisiin rajoihin kiinni seka lounaan puoleiseen rakennusalan rajaan kiinni.
Autopaikat tulee sijoittaa korttelin 23185 pysakointilaitokseen. Saalta suojattua helposti
kaytettavaa tilaa polkupyorapaikkoja varten on varattava tilaa A-kortteleissa vahintaan 1 kpl /
35 k-m2. Liiketiloja varten polkupyorapaikkoja on toteutettava vahintaan 1 kpl /40 liiketilak-
m2.

Kaupunki jarjesti tontin tulevaa rakentamista varten suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun
15.11.2016. Kilpailun tavoitteena oli tissa kohteessa muodostaa laadukasta kaupunkikuvaa,
edistaa kestavan kehityksen mukaisia ratkaisuja, liittaa taide osaksi rakennettua ymparistoa
sekd mahdollistaa asuin-, yhteis- ja ulkoilutilojen uusia ja edullisia ratkaisutapoja.
Kilpailuohjelman mukaan kaupungilla on valmius tehda poikkeamisia, jos ne edistévat kilpailun
tavoitteiden toteuttamista.

Haettu rakentaminen on suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun voittaneen ehdotuksen
mukaista. Kilpailuraportissa on esitetty, ett3 kilpailuehdotuksen asuinkerrostalon
rakentaminen kokonaan seitsemankerroksisena on kaupunkikuvallisista syista perusteltua.

Vantaan kaupungin liikkennesuunnittelulta ja vesihuollon suunnittelulta saaduissa lausunnoissa

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.06.2021 / 6 §
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Valmistelija
Paattaja

Paatos

Paatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Paatoksen antaminen

Paatcksen julkipanopaiva
Paatoksen antopaiva
Oikaisuvaatimus jatettava
Jatkotoimenpiteet
Lunastus

Liitteet

Tiedoksi

ei ole huomautettavaa rakennushankkeesta.

Naapurien kuulemisessa jatettiin yksi muistutus. Muistutuksessa vastustetaan
lisdrakennusoikeuden antamista ja lisdkerroksen rakentamista, koska niiden katsotaan
aiheuttavan nakyma- ja varjostushaittaa kadun vastapuolella sijaitseville kerrostaloille ja
etenkin niiden alimpiin kerroksiin.

Hakija laati varjostustutkielman, jossa esitetaan asuinkerrostalon aiheuttama varjostus
toukokuun 1. paivan ja elokuun 30. paivan valisena aikana. Tutkielmassa on esitetty
rakentaminen sekd asemakaavan mukaisena osittain kuusikerroksisena rakennuksena etta
asemakaavasta poiketen kokonaan seitsemankerroksisena rakennuksena. Tutkielmasta
paatellen kesaaikaan auringon ollessa korkeimmillaan, rakennus ei kummallakaan
vaihtoehdolla varjosta kadun (Keimolantien) vastakkaisella puolella olevia rakennuksia.
Tutkielman mukaan toukokuun alussa ja elokuun lopussa rakennus varjostaa molemmilla
vaihtoehdoilla vastakkaisien rakennusten alimpia kerroksia noin kello 17 ja 20 vélisen ajan.
Muina vuoden aikoina auringon paistaessa matalammalta varjostusta on luonnollisesti
enemman molemmilla vaihtoehdoilla.

7.4.2021

Asemakaavainsindori Kai Zukale
Kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine
Vantaan kaupunki Kaupunkirakenne ja ymparisto

MyoOnnetty
Vantaan kaupunki myéntaa haetun poikkeamisen

Haettu rakentaminen on kaupungin esittamien tavoitteiden mukaista ja edistdd maankayton
tehokasta toteuttamista joukkoliikkennevyohykkeella ja keskusta-alueella seka edistda tontin
tarkoituksenmukaista toteuttamista, jolloin poikkeamiselle on erityisia syita. Poikkeaminen ei
johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia
ymparist6- tai muita vaikutuksia. Kerrosalan lisddminen ei vaaranna hyvan elinympariston
tavoitteita. Varjostustutkielman perusteella kerrosluvun lisidminen ei merkittavasti lisda
varjostusta naapurikiinteistéjen suuntaan asemakaavassa esitettyyn rakentamiseen verrattuna
eikad merkittavasti muuta naapurikiinteistojen nakymia. Haettu rakentaminen ei aiheuta
haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdyton muulle jarjestamiselle.

Maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momentti ja 171 8.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.

8.4.2021

9.4.2021

viimeistdan 23.4.2021

Poikkeamispaatoksen voimassaoloaika on kaksi vuotta paatoksen antopédivasta. Voimassaolon
aikan on haettava rakennuslupaa. Lupahakemukseen on liitettava tama paatos.

Paatds 5000 euroa.
Naapurien kuuleminen 375 euroa.

Asemapiirros 1 kpl
Muu paapiirustus 1 kpl

Uudenmaan ELY-keskus
Muistuttaja

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.06.2021 / 6 §



Vantaan kaupunki Kaupunkirakenne ja ympéristé POIKKEAMISPAATOS
8408 7.4.2021 Sivu 3

Muutoksenhakuohje OIKAISUVAATIMUSOHIJEET

Paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimuksen saa tehda

e viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja tai haltija

o sellaisen kiinteiston omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen
paatos voi olennaisesti vaikuttaa

e se, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa

e se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa

¢ kunta ja naapurikunta, jonka maankaytén suunnitteluun paatos vaikuttaa

o toimialueellaan sellainen rekisterdity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ymparisténsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinympariston
laatuun muutoin vaikuttaminen

e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa

OIKAISUVAATIMUSVIRANOMAINEN
Paatokseen tyytymattomalla on oikeus saattaa asia Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan
kasiteltavaksi.

OIKAISUVAATIMUSAIKA

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa siitd kun paatos on julkipanon
jalkeen annettu. Julkipanopaivai ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on
pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jolloin virastossa ei tydskennelld, saa oikaisuvaatimuksen
toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

OIKAISUVAATIMUKSEN SISALTO
Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle, on
ilmoitettava

e paitds johon haetaan muutosta

o paatospykala ja paatospaiva

o miltd kohdin pdatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

o perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

¢ muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

¢ postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakaétisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa on
ilmoitettava taman nimi ja kotikunta. Asiamiehen on tarvittaessa liitettava valtakirja.

OIKAISUVAATIMUKSEN TOIMITTAMINEN
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa seuraavaan osoitteeseen:

Vantaan kaupunki

Kirjaamo

Kaupunkisuunnittelu

PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki
Kayntiosoite: Asematie 7, 01300 Vantaa
Avoinna ma-to 8.15-15, pe 8.15-14
kirjaamo@vantaa.fi

Omalla vastuulla oikaisuvaatimuksen voi lahettda postitse tai lahetin valityksella. Postiin

oikaisuvaatimus on jatettava niin ajoissa, etta se ehtii perille oikaisuvaatimusajan viimeisena
paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.
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OPAALIKUJA

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinrakennusten korttelialue.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Puisto.

Lahivirkistysalue.

Autopaikkojen korttelialue.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa - alueen raja.

Onhjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.
Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
ylei-sen alueen nimi.
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Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-sen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.
Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan kaava-maarayksen.

Rakennusala.
Ohjeellinen rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asumista palvelevia yhteiskayttoisia tiloja.

Maanalainen pysakointitila. Roomalainen numero osoit-taa
pysakointitasojen suurimman sallitun lukumaaran.

Uloke.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.
/1 merKkityt tulee liittaa katolla toisiinsa.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Rakennettava aita.
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Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten
rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden ra-kenteiden
aaneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava vahintaan 36

dB.
Onhjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattava alueen osa.
Ohjeellinen raideliikenteelle varattu alueen osa.

Ohjeellinen ulkoilureitti.
Ohjeellinen hulevesialue.
Istutettava alueen osa.
Ohjeellinen istutettava alueen osa.
Sailytettaval/ istutettava puurivi.

Avokallio tai siirtolohkare joka tulee sailyttaa.

Katu.

Jalankululle varattu katu.

Pihakatu.
Ajoyhteys.

Alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.

TONTTITIEDOT

KAUPUNGINOSA:
KORTTELI:
TONTIT:

TONTIN PINTA-ALA:

SALLITTU RAKENNUSOIKEUS TONTTI 1:

SALLITTU RAKENNUSOIKEUS TONTTI 4:
RAK.OIK. KERROSALA:

RAKENNUKSEN TILAVUUS:
KERROSALA:

KOKONAISALA:
ASEMAKAAVAHYVAKSYTTY':

TASOKOORDINAATISTO XXXX
KORKEUSJARJESTELMA XXXX

PALOLUOKKA
Rakennuksen paloluokka P1.

JATEHUOLTO

Jatteiden putkikeraysjarjestelma sijaitsee pihalla.

Kerayspiste yhteiskayttoinen tontin 2 kanssa.

POLKUPYORAPAIKKALASKELMA

KIVISTO

23186

1,4

2660 m? + 741m? = 3401m?

7500 m?
800 m?
8790 m?
11 265 m?

11 520 m?

Polkupyorapaikkoja tontilla kaavan mukaisesti 249 kpl.

Pyoravarastoon sijoitetaan 240 kpl ja 9 kpl pihalle.

Asunnoille (1kpl/35k-m?) 236 kpl
Liiketiloille (1kpl/40k-m?) 13 kpl

AUTOPAIKKALASKELMA

Asunnoille 1ap/130 k-m?63ap
Liiketiloille 1ap/35k-m?

16ap

TALOTEKNISET RATKAISUT
llmanvaihto: keskitetty

lammitys: kaukolampo vesikiertopatterein

jk Alueen sisaiselle jalankululle varattu alueen osa.

: p i Pysakoimispaikka.

=% Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

N E-F-T-F-1 Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.
(23184,23186) Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.
/1

Kaavamerkintaan liittyva kohdenumero.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole

toisin osoitettu.

—

L

Paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala (kem2)

A B

Paakayttotark. muk. Muu sallittu

kem?2 kem2 (mika ?)

1. kerros 323 133

2. kerros 1012 81,5

3. kerros 1360 88

4. kerros 1360 88

5. kerros 1360 88

6. kerros 1360 88

7. kerros 1360 88
iv-konehuoneet

YHTEENSA 8135 654,5

Asemakaavan sallima rakennusoikeus 7500
Erotus

PINTAMATERIAALIT:

o

MASSAISTUTUS

NURMIKIVI

BETONIKIVI

TURVAPINNOITE

ASFALTTI

KASVILLISUUSPINTAINEN
VIIVYTYSPAINANNE

-

MERKKIEN SELITYKSET:

TOM TOMUTUSTELINE
imujite JATTEEN KERAYS
PP POLKUPYORATELINE

% ISTUTETTAVA LEHTIPUU
H : JOUSIKEINU

MERIHEVONEN

HIEKKALAATIKKO

SADEVESIKAIVO

C

Muu sallittu
kem2 (mika ?)

D

Rakennus-
oikeudellinen
kem2 yhteensa
(A+B+C)

456
1093,5
1448
1448
1448
1448
1448

8789,5
7500

E

Lisakerrosala
(porrashuone

20m?)

60
60
60
60
60
60
60

420

Lisakerrosala (kem?2)
Asemakaavan sallima (E, F, G)

F

Lisakerrosala
(asumista palv.

tilat irt.var,
saunat, lvv)

243
270
46,5
46,5
46,5
46,5
46,5

745,5

Lisdakerrosala
(liiketilat 5m
korkeat)

539,5

539,5

MRL 115 § :nsallima (H, |, J, K) (vain 1.1.2000 jalkeen hyvaksytyt kaavat™®)

H

US yli 250 mm,
VS yli 200 mm

55
55
55
55
55
55
55

385

I J

K L

Kerrosala yht.

Kokonaisala yht.

M N 0]
Muu ala (esim.

VSS Talotekn. kuilut Yleis. til. avaut. = Lisakerrosala Kerrosala kellari, ullakko)  Kokonaisala
kem?2 ja hormit kem2 tekn. tilakem2 = yht. (E-K) yhteensa kem2 m?2 yhteensd m2
235,5 4 33,5 1170,5 1626,5 1626,5

15 400 1493,5 1493,5
19,5 181 1629 1629
19,5 181 1629 1629
19,5 181 1629 1629
19,5 181 1629 1629
19,5 181 1629 1629
0 0 255 255
235,5 116,5 33,5 2475,5 11265 255 11520
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

231600

Paivays
Datum

16.3.2015

1/4

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

689491

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 23

KIVISTON KOULUN
YMPARISTO

Asemakaava
Korttelit 23183 - 23187
seka katu- ja virkistysalueet.

Tonttijako

Korttelit 23184, 23186 ja 23187
seké osassa korttelia 23183.

1:2000

Vanda stad Kv 20.4.2015

Stadsdel 23

OMGIVNINGEN KRING
KIVISTO SKOLA

Detaljplan
Kvarteren 23183 - 23187
samt gatu- och rekreationsomraden.

Tomtindelning
Kvarteren 23184, 23186 och 23187
samt delar av kvarteret 23183.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinrakennusten korttelialue.
Kortteleita koskevat § 1-7

Yleisten rakennusten korttelialue.
Kortteleita koskevat § 1-7

Puisto.
Lahivirkistysalue.

Autopaikkojen korttelialue.
Kortteleita koskevat § 1-7

§ 1 kaupunkikuva
Arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista ja innovatiivista.

Kaupunkikuvan ja viihtyisyyden vaatimukset tulee tayttaa

rakentamalla vaihtelevia rakennustyyppeja, kaupunkitiloja

ja pyséakdintilaitoksia. Kaupunkitilojen tulee ilmentaa hy-
van kaupunkisuunnittelun ja kestavan kehityksen tavoit-
teita siten, ettd syntyy vaihtelevia, intensiivisia ja arkkiteh-
tonisesti korkeatasoisia katu- ja korttelitiloja.

Tekniset laitteet tulee integroida luontevasti arkkitehtuuriin
ja maankayttédn. Aurinkopaneeleita ja muita energiaa
saastavia ja tuottavia ratkaisuja saa rakentaa. IV-konehuo-
neet ja seka aidat ja muurit on sovitettava talon arkkiteh-
tuuriin ja kaupunkikuvaan.

Rakennusten ensimmaisten kerrosten tulee asuinkerrosta-
lojen ah -merkinnélla varustetussa osassa olla muita ker-

roksia korkeampia siten, etté liike- ja palvelutilojen vaati-
mat tekniset asennukset mahdollistetaan. Maantasoker-
rosten julkisivu ja massoittelu tulee antaa avonainen ja

toiminnallinen vaikutelma.

Rakennusten katoille saa rakentaa aurinkopaneeleja ja
viherkattoja. Vantaankoskentien, Syvakiventien ja Keimo-
lantien puoleisilla julkisivuilla parvekkeiden tulee paa-
saantoisesti olla sisdanvedettyja. Arkkitehtonisesti ja kau-
punkikuvallisesti perustellut yksittdiset ulokeparvekkeet
ovat sallittuja. Parvekkeet saavat ylittdd rakennusalan.

Kaava-alueen parvekkeet tulee lasittaa. Vantaankosken-
tien ja Syvékiventien varren asuinrakennuksissa tulee suo-
sia viherhuoneita.

Lahtdkohtaisesti julkisivujen tulee olla varikkaita. Kadun-
puoleisissa julkisivuissa ei sallita nakyvid elementtisau-
moja. Maantasokerros (kellarikerros) tulee toteuttaa laa-
dukkailla ja kestavilla materiaaleilla. Nakyvaa betonisok-
kelia ei sallita.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade foér bostadshus.
§ 1-7 géller kvarteren

Kvartersomrade for allmanna byggnader.
§ 1-7 galler kvarteren

Park.
Omrade for narrekreation.

Kvartersomrade for bilplatser.
§ 1-7 géller kvarteren

§ 1 stadsbilden
Arkitekturen ska vara hégklassig och innovativ.

De krav som stadsbilden och trivseln stéller ska uppfyllas
genom att varierande byggnadstyper, stadsrum och par-
keringsanlaggningar byggs. Stadsrummen ska utgdra
uttryck for principerna fér god stadsplanering och hallbar
utveckling s att det uppstar omvaxlande, intensiva och
arkitektoniskt hdgklassiga gatu- och kvartersrum.

Tekniska anordningar ska pd ett naturligt vis integreras i
arkitekturen och markanvandningen. Solpaneler och and-
ra energisparande och -producerande I6sningar fér
byggas och anlaggas. Luftkonditioneringsmaskinrummen
samt inhdgnader och murar ska anpassas till husarkitek-
turen och stadsbilden.

| den del flerv@ningshusens forsta plan som &r ah- markt
ska rumshdjden vara hégre an i de Gvriga vaningarna fér
att mojliggdra de tekniska installationer som affars- och

servicelokalerna kraver. Fasademna och byggnadsmas-
sornas artikulering i markplanet ska ge ett 6ppet och

funktionellt intryck.

P4 byggnademas tak far solpaneler och gréntak byggas.
Balkongerna langs fasaderna mot Vandaforsvagen,
Djupbergsvagen och Kainbyvagen ska i regel vara indrag
na. Enstaka arkitektoniskt och stadsbildsméassigt moti-
verade konsolbalkonger ar tilldtna. Balkongerna far éver-
skrida byggnadsytan. Balkongema i planomradet ska
inglasas. | bostadshusen utmed Vandaforsvagen och
Djupbergsvagen ska byggandet av vintertradgardar
uppmuntras i bostadshusen.

Utgangspunkten ar att fasaderna ska vara fargglada.

| gatufasaderna tilldts inga synliga elementfogar. Mark-
plansvaningen (kallarvaningen) maste byggas i hogklassi-
ga och héllbara material. Synliga betongsocklar tillats inte.
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Tonttien 23184/3, 23186/3 ja 23187/1 pistetalojen tulee
muodostaa keskenaan yhtenainen kokonaisuus.

Kerrostalojen maantasokerroksesta osa on rakennettava
asunnoiksi.

§ 2 laatu

Rakennusten julkisivuissa tulee kayttad kestavia materiaa-
leja. Julkisivujen paamateriaalien kayttdikatavoite on va-

hintaan 100 vuotta. Nykyisen koulurakennuksen purkami-
sen yhteydessa tulee laatia selvitys rakennusvalvonnalle

tiilimateriaalin uusiokaytdsta uudisrakentamisessa ja ym-

péristotaiteessa.

Kaava-alueen ekotehokkuuden tulee olla tasoltaan hyva.

Rakennusten ja ulkoalueiden toteutuksen tulee tayttéaa

kestavan kehityksen ja tilojen muunneltavuuden vaatimuk-
set seka tukea energiaa saastdvia ja uusiutuvia energia-

muotoja mahdollistavia ratkaisuja. Pihojen ja ulko-oleske-

lutilojen tulee olla vehreita ja viihtyisia.

Kaava-alueelle laaditaan rakentamisohje ja taiteen kon-
septi. Taide tulee liittd4 jo alkuvaiheessa kaikkeen arkki-
tehtuuri- ja ymparistdsuunnitteluun.

§ 3 rakennusoikeus
Tassé pykalassa sallitut asumisen lisdrakennusoikeudet
eivat mitoita auto- tai polkupyérapaikkoja.

Pysakéintitalon saa rakentaa rakennusoikeuden lisdksi.
Sen laajuus on ilmaistu rakennusalana ja kerroslukuna.

Teknisen huollon tiloja saa rakentaa rakennusoikeuden li-

saksi.

Korttelialueiden ah -merkinnalla osoitetuilla rakennusaloil-

la tulee maantasokerroksen tilat toteuttaa kerroskorkeu-

deltaan 5 metria korkeina ja niin, etté ne voidaan ottaa tar-
vittaessa heti liike- ja palvelutilakayttéon. Namé tilat saa

rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.

Asuinrakennusten porrashuoneen ala lasketaan rakennus-
oikeuteen. Luonnonvaloisan ja viihtyisan porrashuoneen
alasta ei lasketa 20 k-m2:n alaa kussakin kerroksessa
rakennusoikeuteen.

Asumista palvelevia tiloja kuten jatehuone, varasto, har-
rastus ja kerhotiloja saa rakentaa kaavassa osoitetun ra-

kennusoikeuden lisaksi enintaan 15 % asuntokerrosalasta.
Tiloja voidaan rakentaa A- kortteleihin ja kyseisté korttelia
palvelevaan LPA-kortteliin. Vahintdan 30 % tiloista tulee

toteuttaa A- korttelialueelle.

Asuinkerrostalojen ja pysakdintilaitosten kattokerroksiin

sijoitettavia talosaunoja, viherhuone-, kuntosali-, harras-
tus- ym. tiloja ei lasketa rakennusoikeuteen. Tonteilla

23184/3, 23186/3 ja 23187/1 tilat voidaan toteuttaa kerros-
luvun estamatta.

Kortteleihin 23184, 23186 ja 23187 tulee toteuttaa asukkai-
den yhteiskaylté6n vahintdan yksi asukastila, vahintaan
100 k-m2. Namé tilat voivat sijaita myds korttelia palvele-
vassa pysakaintilaitoksessa.

§ 4 liikenne ja pysakéinti

Pysakéintilaitosten tulee olla luonnonvaloisia ja viihtyisid
ja niiden tulee arkkitehtuuriltaan liittyd ympardiviin asuin-
rakennuksiin. Tilojen turvallisuutta ja kaytettavyytta tulee
edistaa valaistuksella ja véarien kaytdlla.

Pysékéintilaitoksissa tulee varautua sahkdautojen lataus-
pisteisiin.

Autojen pysakointilaitoksiin varataan varastotilaa pyorien
ja mopojen pitkaaikaissailytykseen seka 40 k-m2 pydrien
kunnostus- ja pesutilaa tarvittavin varustein.

Asuintonteille saadaan sijoittaa teknistd huoltoa, koti- ja
vammaispalvelua, kaupallisia kuljetuksia ja terveydenhoi-
toa palvelevia autopaikkoja seka invapaikkoja.

Autopaikkoja saa sijoittaa kortteli- ja tonttijaosta huoli-
matta.

Rakennettavat autopaikat:

A -korttelit: 1 ap/ 130 k-m2, asunnot

1 ap / 50 k-m2, toimistot

1 ap /35 k-m2, liiketilat

1 ap / 170 k-m2, palveluasunnot- ja palvelutilat

Y -korttelit: 1 ap / 65 k-m2

Kortteleiden 23184 ja 23186 autopaikat tulee sijoittaa kort-
telissa 23185 sijaitsevaan pysakaintilaitokseen.

Korttelin 23187 autopaikat tulee sijoittaa korttelissa 23183
sijaitsevaan pysakdintilaitokseen.

Tonteilla 23186/4 ja 23187/5 autopaikkoja voidaan
sijoittaa pysakointilaitosten lisaksi tonteille enintaéan
1ap/asunto.

Punkthusen pa tomterna 23184/3, 23186/3 och 23187/
ska inbdrdes utgdra en enhetlig helhet.

En del av flervaningshusens markplan ska byggas som
bostader.

§ 2 kvalitet

Hallbara material ska anvandas i byggnadernas fasader.
Malet for byggnadsfasadernas brukslivslangd ar minst
100 &r vad galler huvudmaterialen. | samband med att
den nuvarande skolbyggnaden rivs mdste man samman-
stélla en utredning till byggnadstillsynen om atervinningen
av tegelmaterialet i nybyggnationen och miljokonsten.

Ekoeffektiviteten i planomridet ska hélla en god niva.

Uppférandet och anlaggandet av byggnader och uteom-
raden ska fylla kraven pa héllbar utveckling och flexibla
utrymmen samt stddja l6sningar som mojliggor energi-
besparande och férnybara energiformer. Gardarna och
utevistelseomradena ska vara grénskande och trivsamma.

F&r planomradet sammanstills byggnadsanvisningar och
ett konstnérligt koncept. Redan i inledningsskedet ska
konst anknytas till all arkitektur- och miljdplanering.

§ 3 byggratt
De tillaggsbyggratiter for boende som tillits i denna
paragraf dimensionerar inga bil- eller cykelplatser.

Parkeringshuset far byggas utéver byggratten. Parkerings-
husets omfang har angetts som byggnadsyta och véning-
stal.

Uirymmen fér teknisk service fir byggas utdver bygg-
ratten.

P4 de byggnadsytor i kvartersomrddena som angetts
med markeringen ah ska véningshdjden i utrymmena
vara fem meter hdg i markplanet och dessa ska byggas
pé ett sAdant sétt att de vid behov genast kan tas’i bruk
som affars- och servicelokaler. Dessa utrymmen fér byg-
gas utdver byggratten.

Arealen for bostadshusens trapphus raknas in i byggréat-
ten. Av arealen i ett trapphus som har dagsljusinslapp
och ar trivsamt raknas 20 m2 -vy i varje vaningsplan inte
med i byggratten.

Utrymmen som betjanar boendet, som soprum, forrad,
hobby- och klubblokaler far byggas utdver den byggratt
som angesi planen omfattande maximalt 15 % av bo-
stadsvaningsytan. Utrymmena kan byggas i A-kvarteren
och LPA-kvarteret som betjanar det aktuella kvarteret.
Minst 30 % av utrymmena ska forverkligas i A-kvarters-
omradet.

Husbastur, vintertradgardar, gym, hobbyrum och andra
utrymmen som placeras i bostadsbyggnadernas och
parkeringsanlaggningarnas takvéningar raknas inte ini
byggratten. Pa tomterna 23184/3, 23186/3 och 23187/1
kan utrymmena férverkligas oberoende av véaningstalet.

| kvarteren 23184, 23186 och 23187 ska &tminstone en
invnarlokal omfattande minst 100 m2-vy forverkligas fér
invdnarnas gemensamma bruk. Dessa utrymmen kan
ocksd férlaggas till den parkeringsanlaggning som bet-
janar kvarteret.

§ 4 trafik och parkering

Parkeringsanlaggningarna ska ha dagsljusinslapp, vara

trivsamma och arkitektoniskt anknyta till omgivande bo-
stadsbyggnader. Utrymmenas trygghet och anvandbarhet
ska framjas med hjalp av belysning och anvéndning av
farger.

| parkeringsanlaggningarna ska det finnas beredskap for
laddningsstéllen for elbilar.

| bilparkeringsanlaggningarna reserveras dessutom for-
radsutrymme for langtidsforvaring av cyklar och mopeder
samt ett med behdvlig utrustning forsett utrymme om
40 m2-vy f6r underhdll och tvatt av cyklar.

PA bostadstomterna fir placeras s&dana bilplatser som
betjanar teknisk service, hem- och handikappservice,
butikstransporte och halsovérd samt handikapparkerings-
platser.

Bilplatserna fir placeras oberoende av kvarters- och tom-
tindelningen.

Bilplatser som ska byggas:

A-kvarteren: 1 bp/ 130 m2-vy, bostader

1 bp/50 m2-vy, kontor

1 bp/35 m2-vy, afféarsutrymmen

1 bp/170 m2-vy, servicebostéder och serviceutrymmen

Y-kvarteren: 1 bp / 65 m?-vy

Bilplatserna i kvarteren 23184 och 23186 ska placeras i
en parkeringsanlaggning i kvarter 23185.

Bilplatserna fér kvarter 23187 ska placeras i en park-
eringsanlaggning i kvarter 23183.

P4 tomterna 23186/4 och 23187/5 kan bilplatser, férutom
i parkeringsanlaggningar, ocksd placeras pd tomterna,
hégst 1bp/bostad.
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Rakennettavat polkupyorapaikat:

Saalta suojattua helposti kaytettévaa tilaa polkupydrapaik-
koja varten on varattava tilaa A -kortteleissa vahintaan

1 kpl / 35 k-m2. Vahintdan 50 % naista tiloista on oltava

lukittavia tiloja, 30% saa olla katoksia ja 20% avopaikkoja.

Polkupyorien sailytystiloja saa myds rakentaa piha-alu-
eelle rakennusalan ulkopuolelle.

Saalta suojattuja, helposti kaytettavia polkupyoréapaikkoja
on toteutettava vadhintdan: toimisto-, palvelu- ja liiketilat
1 paikka / 40 k-m2.

§ 5 ymparisthairiét ja energiahuolto

Korttelissa 23187 / 3, 4 ja 5 ei saa kattomateriaalien valin-
noin ja kattomuodoin edistad melun heijastusvaikutuksia.
Tikkurilantien puolelle ei saa sijoittaa asuinkerrostalojen

ilmanvaihtoaukkoja, eikd korvausilmaa saa ottaa Tikkuri-
lantien puolelta.

Rakennuksiin ja pihoille tulee rakentaa luonnonvaloisia
ulkotiloja, joissa on saélté ja melulta suojaava kate. Naita
tiloja ei lasketa rakennusoikeuteen.

Keimolantien, Syvakiventien ja Vantaankoskentien puolel-
le el saa sijoittaa asuinhuoneistojen korvausilimanotto-
aukkoja.

Asuinhuoneiden ja paivakotitilojen ulkokuoren &aaneneris-
tavyyden AL lento- ja liikennemelua vastaan on oltava va-
hinta&n 35 dB. Lisaksi korttelissa 23187 Vantaankosken-
tielle ja Syvakiventielle suuntautuvien asuinhuoneiden ul-
koseinien aaneneristivyyden A L on oltava liikenneme-
lua vastaan kaavakartassa esitetyn arvon mukainen.

Toimistotilojen ja vastaavien tyétilojen ulkokuoren aénen-
eristavyyden AL lento- ja likennemelua vastaan on oltava
vahintaén 32 dB.

Muuntamot tulee liittda rakennuksiin ja ne tulee olla hel-
posti huollettavissa.

Asemakaava-alueen Kiinteistdjen on liityttava Kivistdn
keskustaan rakennettavaan keskitettyyn alueelliseen jat-
teiden putkikeraysjarjestelmaan.

Putkikerdysjarjestelmaan soveltumattoman suurikokoisen
pahvin ja sekajatteen seka pienmetallin ja kerayslasin ke-
radmiseksi LPA- korttelialueille sijoitetaan kierratyshuo-
neet. Kierrdtyshuoneiden on oltava helposti huollettavissa.

Asemakaava-alueella on Kielletty reikien poraaminen kal-
lioon esim. maalampda tai kaivoja varten.

Korttelin 23183 LPA-alueelle rakennettavan pysakaéintlai-
toksen ja tonttien 23187/3 ja 23187/4 rakennukset tulee

ottaa kayttdon ennen kaava-alueen muiden rakennusten
kayttddnottoa.

§ 6 hulevedet

Hulevedet tulee viivyttaa korttelialueella. Rakennuslupaa
varten on laadittava rakennuspaikkakohtainen hulevesi-
suunnitelma.

LPA -korttelialuellla seka tonteilla 23186/4 ja 23187/5
hulevesien kasittelyssa tulee hyddyntaé viherkattoja.

Y-korttelialueella hulevesien kasittelymenetelmasta riippu-
matta 70 % rakennusten kattopinta-alasta tulee toteuttaa
viherkattona.

§ 7 kortteli- ja ulko-oleskelualueet

Pihojen ja ulko-oleskelutilojen viherrakentaminen liitetaan
hulevesien hallintaan teknisesti ja toiminnallisesti. Pihojen

tulee olla viihtyisid. Kerrostalojen piha-alueelle on suositel-
tavaa varata korttelialueen yhteisia leikki- ja oleskelua-

lueita. Leikkialueet on suojattava ja elavoitettava istutuksin.

Maantasokerroksessa asuinhuoneen liittyessa katutasoon
muualla kuin ah- merkinnalla osoitetulla rakennusalalla
asunnon yksityisyys tulee turvata, esim. siten etta lattia on
vahintaan 0,5 m viereisen katutason pintaa ylempana.

Tonttien aitaaminen:

Tontteja rajaavien aitojen tulee olla kaupunkikuvallisesti
laadukkaita ja korkeatasoisia.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliGmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Cykelplatser som ska byggas:

| A-kvarteren ska reserveras véaderskyddade och Iattill-
gangliga utrymmen for cykelplatser omfattande minst
1 plats/35 m2-vy. Minst 50 % av dessa utrymmen ska vara
I&sbara utrymmen, 30 % forlaggs till skjultak och 20 % &r
under bar himmel. Férvaringsutrymmen for cyklar far
ocksd byggas pd gardsomradet utanfér byggnadsytan.

Antalet vaderskyddade och lattillgangliga cykelplatser
som ska byggas uppgér till minst:
kontors-, service och affarslokaler 1 plats/40 m2-vy

§ 5 miljostérningar och energiférsérining

| kvarter 23187 / 3, 4 och 5 far bullrets ekoeffekt inte for-
starkas genom valet av takmaterial och takformer. Ven-
tilationsGppningarna i flervningsbostadshusen far inte
placeras mot Dickursbyvagen, ej heller far ersattnings-
luft tas frAn Dickursbyvagens sida.

Byggnaderna och gérdsplanerna ska forses med uterum
med naturligt ljusintag och tak som skyddar mot véader
och buller. Dessa utrymmen raknas inte in i byggréatten.

Mot Kainbyvagen, Djupbergsvagen och Vandaforsvagen
féringa Oppningar for tagning av ersattningsluft till bo-
stadslégenheter placeras.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och trafikbuller i bostadsrum-
mens och dagislokalernas ytskikt ska vara minst 35 dB.
| kvarteret 23187 ska dessutom ljudisoleringen AL mot

trafikbuller i yttervaggarna till bostadsrummen mot Vanda-
forsvagen och Djupbergsvagen stimma dverens med det
varde som féreslas pa plankartan.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och trafikbuller i ytskiktet till
kontorslokaler och motsvarande arbetsutrymmen ska
vara minst 32 dB.

Transformatorer ska integreras med byggnaderna och de
ska vara latta att underhdlla.

Fastigheterna i detaljplaneomrédet ska anslutas till det
rorsystem for centraliserad insamling av avfall som byggs
i centrum av Kivisto.

Ett &tervinningsrum placeras i kvartersomrddena markta
med LPAfor att samla in kartong av stérre storlekar,
blandavfall, mindre metallskrot och insamlingsglas som
inte lampar sig for avfallsinsamling via rorsystem. Atervin-
ningsrummen ska vara latta att utféra service i.

P34 detaljplaneomréadet ar det férbjudet att borra hdl i ber-
get, t.ex. for brunnar eller bergvarme.

Den parkeringsanlaggning som byggs i LPA-omradet i
kvarter 23183 och byggnadema pa tomterna 23187/3
och 23187/4 ska tas i bruk fore de dvriga byggnaderna
i planomréadet tas i bruk.

§ 6 dagvatten

Dagvatinen ska fordrojas inom kvartersomradet. For
bygglovet miste en dagvattenplan f6r respektive bygg-
plats sammanstallas.

Inom LPA-kvartersomradena samt pa tomterna 23186/4
och 23187/5 ska man utnyttja gréntak fér hanteringen av
dagvatten.

| Y-kvartersomridet ska 70 % av byggnadernas takareal
férverkligas som gréntak, oberoende av vilken metod
som anvands vid dagvattenhanteringen.

§ 7 kvarters- och utevistelseomraden

Anlaggningen av gérdarnas och utevistelseomridenas
grénomraden anknyts tekniskt och funktionellt till dagvat-
tenhanteringen. Gardarna ska vara trivsamma. | gérds-
omrédet for flervaningshus rekommenderas att gemen-
samma lek- och vistelsecomréden for kvartersomridet
reserveras. Lekomréddena ska skyddas och livas upp
genom planteringar.

D2 bostadsrum i markplan ansluter till gatunivdn annan-
stans &n p& en byggnadsyta som angetts med marke-
ringen ah ska bostadens enskildhet tryggas bl.a. genom
att golvet ligger minst 0,5 m ovanom intilliggande gatu-
niva.

Inhagnad av tomter

Inhagnadema mellan tomtema ska hélla en hog kvalitets-
niva vad géller stadsbilden.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tillditna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.
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Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.
Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettdvan kaava-
maarayksen.

Rakennusala.
Ohjeellinen rakennusala.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asumista palvelevia yh-
teiskayttsisia tiloja.

Maanalainen pysakéintitila. Roomalainen numero osoit-
taa pysakaintitasojen suurimman sallitun lukumasran.

Uloke.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.
/1 merkityt tulee liittd4 katolla toisiinsa.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Rakennettava aita.

Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten
rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden ra-
kenteiden &aneneristavyyden liikennemelua vastaan on
oltava vahintaén 36 dB.

Ohijeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattava alueen
osa.

Ohijeellinen raideliikenteelle varattu alueen osa.
Ohjeellinen ulkoilureitti.

Ohijeellinen hulevesialue.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Sailytettava / istutettava puurivi.

Avokallio tai siirtolohkare joka tulee sailyttaa.
Katu.

Jalankululle varattu katu.

Pihakatu.

Ajoyhteys.

Alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.
Alueen sisiiselle jalankululle varattu alueen osa.
Pyséakdimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Kaavamerkintaan liittyva kohdenumero.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole toisin
osoitettu.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen galler.
Ungefarlig markhojd.

Understreckningen anger planbestammelse som o-
villkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.
Riktgivande byggnadsyta.
Byggnadsyta dar transformator far placeras.

Byggnadsyta, pa vilken det far placeras utrymme for
gemensamt bruk som tjanar boendet.

Underjordiskt parkeringsutrymme. Den romerska siffran
anger storsta tillitna antal bilplan.

Utsprang.

Genomfartséppning i byggnad.
De som markerats med /1 ska kopplas ihop med
varandra med hjalp av tak.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
naden skall tangera.

Ett staket som skall byggas.
Beteckningen anger att ljudisoleringen mot trafikbuller

i byggnadens yttervaggar samt fonster och andra konst-
ruktioner skall vara minst 36 dB mot denna sida av

byggnadsytan.

Riktgivande del av omrade som skall reserveras for lek
och utevistelse.

Riktgivande fér spartrafik reserverad del av omrade.
Riktgivande friluftsled.

Riktgivande dagvattenomrade.

Del av omrade som bér planteras.

Riktgivande del av omrade som bdr planteras.
Tradrad som skall bevaras / planteras.

Kalt berg eller fiyttblock som skall bevaras.

Gata.

Fér gangtrafik reserverad gata.

Gardsgata.

Koérforbindelse.

Del av omrade reserverad for omradets intema servicetrafik.
Del av omrade reserverad fér omradets interna gangtrafik.
Parkeringsplats.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart &ar
forbjuden.

Sifroma inom parentesen anger de kvarter vilkas
bilplatser far fériaggas till omradet.

Projektnummer som anknyter {ill planbeteckningen.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrdde skall en se-
parat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.
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Kaupunkisuunnittelu

c-t/@ %

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljé

Lea Varpanen
Kaavoituspéaalikké/ Planlaggningschef

Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille
asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto gﬂl%"a ?DQQ 2.4.2015

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, = ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma <2 > hojdsystemet
N2000. Pekka Tervonen N2000.

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvéksytty kaupunginvaltuustossa 20.4.2015

Godkand av stadsfullmaktige 20.4.2015
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Asunto Oy Vantaan Kvartsikivi ("Yhtio”) vaatii, etta poikkeamispaatos
kumotaan kokonaisuudessaan maankaytto- ja rakennuslain vastai-
sena. Toissijaisesti Yhtio vaatii, etta poikkeamispaatos kumotaan silta
osin, kun siina on poikettu asemakaavasta suurimman sallitun kerros-

luvun osalta.

Oikaisuvaatimus tulee toimittaa 23.4.2021 mennessa.

Poikkeamislupa on myodnnetty useaan merkittavaan poikkeamiseen voi-
massa olevasta asemakaavasta. Poikkeamisella on mydnnetty mm.
1.300 k-m2:n (17 %) lisdys asemakaavan mukaiseen sallittuun raken-
nusoikeuteen. Poikkeamisella on mydnnetty myos suurimman sallitun
kerrosluvun ylittaminen yhdella kerroksella rakennuksen pohjoisosassa.
Lisaksi muiden poikkeamisien ohella rakennusala ylitetaan sisapihan

puolella.

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaan kunta voi erityisesta syysta
hakemuksesta myontaa poikkeamisen tassa laissa saadetysta tai sen
nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimenpidettd koskevasta
saannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Poik-
keamista ei kuitenkaan saa myontaa, jos se aiheuttaa haittaa kaavoituk-
selle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle
taikka vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoit-

teiden saavuttamista.

Poikkeaminen voidaan myontaa vain erityisesta syysta. Mitaan erityista
syyta ei ole esitetty miksi naapuritontin rakennusoikeutta pitaisi korottaa
ja miksi rakennuksen suurinta sallittua kerroslukua tulisi kasvattaa. Jo

nykyisen asemakaavan rakennusoikeus ja sallittu kerrosluku

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.06.2021 / 6 §
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mahdollistavat tontin asianmukaisen kayttémahdollisuuden. Erityinen
syy ei ole se, etta kiinteiston omistaja saa rakennusoikeuden myynnista
enemman rahaa. Poikkeamisilla ei saavuteta asemakaavassa tutkittua

rakentamisen maaraa ja mitoitusta nahden parempaa lopputulosta.

Maankaytén ohjauksen ei tule perustua poikkeamispaatdksiin, vaan
kaavoituksen ensisijaisuus on koko maankaytto- ja rakennuslain (MRL)
kantava tarkoitus. Oikeuskirjallisuudessa yleisesti todetaan, ettda MRL:n
keskeisia tavoitteita on vahentaa poikkeamisiin perustuvaa rakenta-
mista. Varsinkin asemakaava-alueilla tulisi uuden rakentamisen perus-
tua asemakaavaan. Mikali voimassa oleva asemakaava ei milladn muo-
toa tue uutta rakentamista, tulisi rakentamisen tukeutua kaavamuutok-
seen. Nyt voimassa oleva asemakaava tukee tarkoituksenmukaista ra-
kentamista. Kaavoituksen ensisijaisuus on siis MRL:n soveltamista oh-
jaava periaate, kun kysymys on poikkeamisluvista (tai suunnittelutarve-
ratkaisuista). Tama periaate ilmenee siten, ettd poikkeamisten myonta-
misella ei tulisi vaarantaa alueen riittavaa kaavoitusvaran turvaamista
(varovaisuusperiaate). Kaavoituksen ensisijaisuutta korostaa myds se

seikka, etta nyt kyseessa oleva asemakaava on kohtuullisen uusi.

Nyt tarkasteltavan kokoinen huomattava rakennusoikeuden lisays seka
suurimman kerrosluvun kasvattaminen kuuluvat lain mukaan tapahtua
vuorovaikutteisen asemakaavaprosessin kautta. Vain asemakaavapro-
sessissa voidaan selvittaa ja ottaa huomioon koko kaava-alueen maan-
kaytolliset ja muut vaikutukset sekad varmistua maanomistajien yhden-
vertaisen kohtelun turvaamisesta. Yhtid katsoo nain ollen, ettei MRL 171
§:n mukaisia edellytyksia ole kasilla, silla paatdsta varten ei ole luotetta-

vasti selvitetty hankkeen haitattomuutta kaavoitukselle.

Edelleen Yhti6 katsoo, etta nyt rakennuslupavaiheeseen on poikkeamis-

paatoksessa siirretty asioita, jotka kuuluisivat kaavoituksen tehtavaksi.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.06.2021 / 6 §
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Poikkeamisen edellytyksia ja mm. haittaa kaavoitukselle arvioitaessa tu-
lee MRL:n jarjestelméassa huomioida, ettei haitan tarvitse olla "huomat-
tava”, kuten oli (kumotun) rakennuslain aikana edellytyksena. Poikkea-
misen myontamisedellytyksia on siis tiukennettu MRL:n mukaisessa jar-
jestelméassa. Poikkeamisen edellytykset asettavat reunaehdot poikkea-
misen laajuudelle ja merkittavyydelle, vaikkei laajuutta voidakaan esittaa
esimerkiksi numeerisesti tai prosenttiluvuin. Merkittavyytta ja haittaa tu-
lee tarkastella MRL:n kokonaisuuden kannalta ja ottaen huomioon
edelld kuvatun varovaisuusperiaatteen. Yhtio pitda poikkeamisella hy-
vaksyttya rakennusoikeuden ylitysta seka suurimman sallitun kerroslu-
vun kasvattamista niin merkittavind poikkeamisina voimassa olevasta
asemakaavasta, ettei niitd voida hyvaksya. Poikkeamispaatoksen ol-

lessa maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n vastainen, se tulee kumota.

Varsinaisessa poikkeamislupaharkinnassa tulee arvioida kunkin raken-
nushankkeen vaikutukset tapauskohtaisesti ja oikeuskaytannon mukai-
sesti noudattaa suurempaa varovaisuutta, kuin asemakaavoitettaessa
alueita. Yhtio katsoo, ettd rakennushanke aiheuttaa maankaytto- ja ra-
kennuslain 171 §:ssa tarkoitetulla tavalla haittaa myéhemmalle kaavoi-
tukselle, silla poikkeamisharkinnalla ei tulisi sitoa tulevan mahdollisen
kaavoituksen kasia ja siksi poikkeamispaatoksilla ei tulisi myontaa voi-

massa olevasta kaavasta huomattavan suuria poikkeamisia.

Poikkeamisen edellytyksia tulee aina harkita tapauskohtaisesti. Alueelle
kenties jo myo6nnetyt poikkeamiset eivat ole peruste mydntaa
poikkeamista. Arvioinnissa vaikuttavat mm. asemakaavassa sallittu
rakentaminen, naapureiden kannanotot ja se, saavutetaanko
poikkeamisella  kokonaisuuden kannalta parempi lopputulos.
Uudisrakentamisessa poikkeamista tulkitaan ahtaammin  kuin
korjausrakentamisessa. Poikkeamista rakennusoikeuden maarasta
sallitaan vain hyvin vahaisissd maarin ja painavin perusteluin, silla se
vaikuttaa rakennuksen massoitteluun, kaupunkikuvaan ja tietysti

naapureiden asemaan. Kaavan salliessa jo lahtokohtaisesti
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tarkoituksenmukaisen rakentamisen, tulee kaavan vastaiseen
rakennusoikeuden ja kerrosluvun ylityksiin  suhtautua erittain
pidattyvaisesti. Kaavan vastaiseen rakennusoikeuden ja kerrosluvun
ylityksiin tulee suhtautua pidattyvaisesti myos siita syysta, etta
asemakaava on kohtuullisen uusi, minkd johdosta kaavan

ohjausvaikutus ja sitovuus korostuvat.

Edella todetun liséksi, Yhtidé katsoo, etta suurimman sallitun kerrosluvun
ylittdminen rakennuksen pohjoisosassa vaikuttaa merkittavasti Yhtion
asuntojen valoisuuteen ja sita kautta niiden viintyvyyteen ja arvoon. Vai-
kutus on suurinta erityisesti rakennuksen alempien kerroksien asunnoille
seka liiketilalle, jolla on vaikutusalueella asiakkaiden kayttéon varattu te-

rassi.

Poikkeamispaatoksen perustelujen mukaan varjostustutkielman perus-
teella yhden kerroksen lisddminen rakennuksen pohjoispaatyyn ei merkitta-
vasti lisda varjostusta naapurikiinteistdjen suuntaan asemakaavassa esitet-
tyyn rakentamiseen verrattuna  eika merkittavasti muuta
naapurikiinteistéjen nakymia. Poikkeamisen merkittavyytta ja haittaa
tulee kuitenkin tarkastella MRL:n kokonaisuuden kannalta ja ottaen
huomioon edella kuvatun varovaisuusperiaatteen. Tassa tapauksessa
Yhtion rakennuksen asuntojen osalta valoisuuden vaheneminen
yhdenkin tunnin ajalta vaikuttaa merkittavasti asuntojen viihtyvyyteen ja
arvoon. Valoisuuden vaheneminen vaikuttaa my6s katutasossa olevan
liketilan terassin houkuttelevuuteen ja sitd kautta suoraan

likehuoneistossa toimivan ravintolayrittajan liikevaihtoon.

Poikkeamispaatoksen ollessa maankaytté- ja rakennuslain 171 §n

vastainen, se tulee kumota.

Helsingissa 23.4.2021

Asunto Oy Vantaan Kvartsikivi

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.06.2021 / 6 §
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Laati Juuso Laurila
OTM, Helsinki

Liitteet:
- Poikkeamispaatos 7.4.2021.
- Valtakirja.
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78 Oikaisuvaatimus suunnittelutarveratkaisuun 25.2.2021 § 192 LP-092-2019-07945/
Kolmikoivuntie 16 / TLA

VD/2773/10.03.00.02/2021
TLA/MAS/KZU/VIK

Esitetdan hylattavaksi oikaisuvaatimus yleiskaavapaillikon suunnittelutarveratkaisuun 25.2.2021 §
192, jolla evittiin omakotitalon ja siihen liittyvan talousrakennuksen rakentaminen kiinteist6lla 92-
405-1-852 Petikon kaupunginosassa.

Vantaan kaupungin kaupunkiympariston toimialan yleiskaavapaallikon suunnittelutarveratkaisulla
25.2.2021 § 192, lupatunnus LP-092-2019-07945, on evitty kiinteistdn omistajan hakemus 240 k-m?*:n
suuruisen omakotitalon ja siihen liittyvdn 40 k-m?:n suuruisen talousrakennuksen rakentamiselle
kiinteistolla 92-405-1-852 osoitteessa Kolmikoivuntie 16, 01680 Vantaa.

Haettua lupaa ei myonnetty, koska yleiskaavoissa VR-alueeksi osoitetuilla alueilla sallitaan vain ulkoilua
tai muuta yleista virkistystoimintaa ja matkailua palveleva vahdinen rakentaminen. Asuinrakentamisen
alueen laajentaminen yleiskaavan VR-alueelle tulee ratkaista asemakaavoituksella, jolloin voidaan ottaa
huomioon myos alueen muiden maanomistajien rakentamistarpeet ja muu maankayttd. Haettu
rakentaminen aiheuttaa haittaa yleiskaavan toteuttamiselle, asemakaavoitukselle ja alueiden kayton
muulle jarjestamiselle eika silloin rakennusluvan myéntamisen erityisia edellytyksia
suunnittelutarvealueella ole olemassa. Silloin ei ole mydskaan edellytyksia poikkeamiselle.

Hakija on jattanyt oikaisuvaatimuksen 12.3.2021, jossa vaaditaan oikaisua kielteiseen paatokseen.
Vaatimuksen perusteluna esitetddan muun muassa, etta asia tulee ratkaista hakemuksen jattamisen
ajankohdan mukaisesti voimassa olevan yleiskaavan 2007 pohjalta ja ndin ollen aluearkkitehdin
lausunnossa esitettya nakemysta siita, ettd alueen asuntorakentamisen maara yleiskaavaluonnoksen
perusteella olisi kdytetty, ei tule huomioida. Perusteluna esitetdan myos, etta alue rajautuu yleiskaavan
pientaloalueeseen A3 ja rakennuspaikaksi haettu kiinteistd on tulkinnasta riippuen myds pienilta osin
A3-aluetta, jolloin kiinteistolle rakentaminen voidaan katsoa olevan nykyisen asuinalueen
taydennysrakentamista. Lisaksi kiinteistolla ei ole todettu erityisid luontoarvoja eikd ryteikkdinen
kiinteisto sovellu virkistyskayttoon. Kiinteistolle on olemassa oleva ojituksilla tehty tie ja alueella on
kunnallistekniikkaa. Perusteluissa esitetaan myos, etta koska alueen asemakaavoittaminen ei ole enaa
kaupungin tyoohjelmissa, poikkeamispaatokset sopisivat alueen kehittamistarkoituksiin erinomaisesti.
Oikaisuvaatimus on kokonaisuudessaan liitteena.

Yleiskaavoitus toteaa vastauksena oikaisuvaatimukseen, ettd alueella ei ole asemakaavaa eika sen
laatiminen ole vireilld. Kaupungin rakennusjarjestyksen mukaan alue maankaytt6- ja rakennuslain 16 §:n
mukaista suunnittelutarvealuetta.

Maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n 1 momentin mukaan sen lisdksi, mita rakennusluvan edellytyksista
muutoin sdadetdan, rakennusluvan myontaminen 16 §:ssa tarkoitetulla suunnittelutarvealueella, jolle ei
ole hyvaksytty asemakaavaa, edellyttad, ettd rakentaminen: 1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden kdayton muulle jarjestamiselle; 2) on sopivaa yhdyskuntateknisten
verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka liikkenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden
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kannalta; ja 3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista.

Haettu rakennuspaikka sijaitsee oikeusvaikutteisen yleiskaavan 2007 retkeily- ja ulkoilualueella VR. Alue
varataan yleiseen retkeily- ja ulkoilutoimintaan. VR-alueen rakentamista saadellaan padasiassa
yleiskaavalla. Alueella sallitaan ulkoilua tai muuta yleista virkistystoimintaa palveleva vahainen
rakentaminen. Rakennuspaikka rajautuu yleiskaavan pientaloalueeseen A3.

Koivurinteen alueelle on tehty asemakaavaluonnoksia (261400 Koivurinne 3) ja maankadyttésopimusten
luonnoksia 22.3.2012, 17.9.2012 ja 14.1.2014. Haettu rakennuspaikka ei sisaltynyt
asemakaavaluonnoksiin.

Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa yleiskaavassa rakennuspaikka on retkeily- ja
ulkoilualuetta VR. Alue varataan virkistyskayttoon. Alueella sallitaan ulkoilua tai muuta yleista
virkistystoimintaa ja matkailua palveleva vahainen rakentaminen. Alueella olevat asuinrakennukset
voidaan sailyttaa. Rakennusten perusparantaminen, korjaaminen ja vahdinen laajentaminen ovat
sallittuja. Mikali asuinkaytossa oleva rakennus tuhoutuu, voidaan se korvata uudisrakennuksella.
Asuntojen maaraa alueella ei saa lisata. Rakennuspaikka rajautuu yleiskaavan pientalovaltaiseen
asuinalueeseen AP.

Yleiskaavoitus toteaa oikaisuvaatimuksessa esitettyyn vaatimukseen, jossa asia tulee ratkaista
hakemuksen jattamisen ajankohdan mukaisesti voimassa olevan yleiskaavan 2007 pohjalta, etta
rakennuspaikaksi haettu kiinteistd on sekd voimassa olevassa yleiskaavassa ettd kaupunginvaltuuston
hyvaksymassa uudessa yleiskaavassa kokonaisuudessaan VR-aluetta, jolloin ratkaisu on kummankin
yleiskaavan mukainen.

Yleiskaavoitus toteaa, ettd asiassa annettua suunnittelutarveratkaisua ei ole syyta muuttaa hyvaksymalla
hakemusta taikka oikaisemalla sita. Hakemuksen hyvaksyminen aiheuttaisi maankaytto- ja rakennuslain
137 §:n 1 momentin 1 kohdassa tarkoitettua haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle ja alueiden
kdayton muulle jarjestamiselle.

Yleiskaavoitus toteaa, ettei paatds ole maankaytto- ja rakennuslain taikka muunkaan lainsaadannoén
vastainen. Haettua lupaa ei mydnnetty, koska yleiskaavan VR-alueille ei sallita asuntojen rakentamista.
Alueelle asuntoja lisddvan rakentamisen edellytykset on yksittdisen suunnittelutarveratkaisun sijaan
tutkittava yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa, jossa voidaan ottaa yksittdista kiinteistoa laajemmin
huomioon my6s muiden maanomistajien rakentamistarpeet ja alueen muu maankaytto.

Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty mitdan sellaista, minka vuoksi paatoksen mukaista ratkaisua tulisi
muuttaa. Nain ollen kaupunkisuunnittelujohtaja esittad, etta oikaisuvaatimus tulisi edelld mainituilla
perusteilla hylata.

Oikaisuvaatimus seka oikaisuvaatimuksen kohteena oleva suunnittelutarveratkaisu ovat nahtavana
kokouksessa.
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MRL 142 §:n mukaisesti paatds annetaan julkipanon jalkeen.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.5.2021 § 11

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) esittelyosassa mainituilla perusteilla hylata oikaisuvaatimus yleiskaavapaallikén
suunnittelutarveratkaisuun 25.2.2021 § 192,

b) tarkastaa poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa, ja

c) antaa paatos julkipanon jalkeen.

Kasittely:

Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine selosti asiaa kokouksessa.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Tarja Eklund esitti asian jattamista poydalle. Jasen Minna
Rasdnen kannatti esitysta.

Paatos:

Paatettiin yksimielisesti jattaa asia pdydalle kaupunkisuunnittelulautakunnan 14.6.2021 pidettavaan
kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.6.2021 § 7

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) esittelyosassa mainituilla perusteilla hylata oikaisuvaatimus yleiskaavapaallikén
suunnittelutarveratkaisuun 25.2.2021 § 192,

b) tarkastaa poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa, ja

c) antaa paatos julkipanon jalkeen.

Kasittely:

Kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine lisasi paatdsesitykseen uuden kohdan b: “Koivurinteen alue
liitetadn vuoden 2022 kaavoitusohjelmaan.”

Kaupunkisuunnittelulautakunnan varapuheenjohtaja Paula Lehmuskallio teki seuraavan
muutosesityksen: "Paatetaan hyvaksya oikaisuvaatimus yleiskaavapaallikon suunnittelutarveratkaisuun
25.2.2021 § 192 ja palauttaa asia valmisteluun siten, etta suunnittelutarveratkaisu mydnnetdan.” Jasen
Otso Kivimaki kannatti muutosesitysta.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Tarja Eklund kannatti kaupunkisuunnittelujohtajan taydennettya
esitysta.

Puheenjohtaja totesi, ettd on tehty kannatettu muutosesitys, josta joudutaan danestamaan.
Puheenjohtaja teki seuraavan danestysesityksen: Ne, jotka kannattavat kaupunkisuunnittelujohtajan
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taydennettya esitystd, danestavat jaa, ja ne, jotka kannattavat varapuheenjohtaja Lehmuskallion
muutosesitystd, ddnestdvit ei. Adnestysesitys hyvaksyttiin.

Aidnestyksessd annettiin 10 jaa-33nta (Eklund, Forsberg, Karki, Lind, Mereld, Romppainen, Silvennoinen-
Hiisku, Valtanen, Vanhanen, Ala-Kapee) ja 5 ei-aanta (Josefsson, Kivimaki, Lehmuskallio, Pajula, Astrand)
kahden (Elkama, Rasdnen) ollessa poissa. Puheenjohtaja totesi muutosesityksen tulleen hylatyksi.

Paatos:
Paatettiin kaupunkisuunnittelujohtajan taydennetyn esityksen mukaisesti

a) esittelyosassa mainituilla perusteilla hylata oikaisuvaatimus yleiskaavapaallikén
suunnittelutarveratkaisuun 25.2.2021 § 192,

b) ettd Koivurinteen alue liitetdan vuoden 2022 kaavoitusohjelmaan,

c) tarkastaa poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa, ja

d) antaa paatos julkipanon jalkeen.

Merkittiin, ettd varapuheenjohtaja Lehmuskallio jatti asiaan seuraavan eridavan mielipiteen, johon
jasenet Josefsson, Kivimaki, Pajula ja Astrand yhtyivat:

"Me allekirjoittaneet olemme danestyspaatokselld syntyneesta paatoksesta eri mieltd, koska
suunnittelutarveratkaisun saamisessa meni lilan monta vuotta ja rakennuslupia hakevia maanomistajia
ei ole kohdeltu yhdenvertaisesti yhden hakijan saatua ratkaisun ja toisten jaatya sita ilman.”

Liitteet:

- oikaisuvaatimus suunnittelutarveratkaisuun 12.3.2021

- yleiskaavapaallikdn suunnittelutarveratkaisu 25.2.2021 § 192, lupatunnus LP-092-2019-07945
- Suunnittelutarveratkaisuhakemus 31.12.2019

Taytantéonpano: Kaupunkirakenne ja ymparisto

Muutoksenhakuohje: 6. Valitus poikkeamispdatdkseen ja suunnittelutarveratkaisua koskevassa
asiassa

Lisatiedot:

yleiskaavapaallikké Mari Siivola, puh. 040 336 0159,
asemakaavainsinoori Kai Zukale, puh. 050 3124546
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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OIKAISUVAATIMUS

Vantaan kaupunginsuunnittelulautakunta

P&atos johon haetaan muutosta: LP-092-2019-07945
Paatospaiva: 1.3.2021

Kiinteistd: 92-405-1-852

v

Kotikunta: -

postiosoite: [
puhelin:

Perustelut joilla muutoksia haetaan

Hyva kaupunginsuunnittelulautakunta, puheenjohtajineen, jasenineen ja varajasenineen. Olen saanut
poikkeamishakemukseeni kielteisen paatoksen, johon nyt pyydan teiltd oikaisua.

Perustelen muutoksia seuraavasti:

1. Alkuperdinen muutoshakemus on jatetty 31.12.2019. Joten aivan kuten aluearkkitehti
lausunnossaan(paatoksen sivulla 1) toteaa, tulee asiaa arvioida vuoden 2007 yleiskaavan pohjalta. Nain
ollen aluearkkitehdin lausunnossa(sivulla 2) esitettyd nakemysta siitd, ettd alueen asuntorakentamisen
maara olisi jo kaytetty (yleiskaavaluonnoksen Kh 11.2.2019 perusteella), ei tule huomioida.

2. Alue rajautuu yleiskaavan pientaloalueeseen A3, ja pienilta osin jopa on A3 aluetta, tulkinnasta riippuen.
Olennaista on yleiskaavan suuntaa antavuus.

3. Kiinteistolle rakentaminen voidaan katsoa olevan taydennysrakentamista nykyiselle asuinalueelle.

4. Kiinteistolld ei ole todettu erityisia luontoarvoja. Virkistyskdytté on vahintddankin kyseenalaista
kiinteistolld, jota voi kuvailla ryteikkdiseksi.

5. Tarvittava infrastruktuuri on jo rakennettu. Kiinteistdlle on olemassa oleva huolellisilla pohjatéilla ja
ojituksilla tehty tie. Alueella on kunnallistekniikka.

6. Lihes kolmekymmentaviisi vuotta alueella asuneena voin todeta, ettd joukkoliikenneyhteydet ovat hyvin
kohtuullisen péivittdisen kdvelymatkan pa&ssa. Autoa en ole koskaan omistanut.

7. Aluearkkitehdin lausunnossa(sivulla 2) todetaan, ettei asemakaavan laatiminen alueelle ole enaa
kaupungin tydohjelmassa. N&in ollen onkin syytd 16ytdad vaihtoehtoinen tapa kehittdada aluetta.
Poikkeamispaatokset sopivat tahan tarkoitukseen erinomaisesti.
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On huomionarvoista, ettd alueelle(Koivurinne pohjoisosa) on hyvaksytty jo vuoden 2007 yleiskaavassa
tdydennysrakentamista. Alueen elinvoimaisuuden sailyttamiseksi sekd nykyisten- ja tulevienkin asukkaiden
etu olisi alueen kehittaminen.

Suunnittelutarveratkaisussa on  aluearkkitehdin  lausunnossa(sivulla 1) mainittu  Koivurinteen
maankayttosopimusten luonnokset viime vuosikymmenen alusta. Lausunnossa mainitaan kolme eri
luonnosta. On kuitenkin syytd huomioida se tosiasia, ettd varsinaisia ehdotuksia on saatettu
maanomistajien hyvaksyttdvaksi vain yksi kappale 14.1.2014.

Francis Ford Coppolan klassikkoelokuvassa Kummisetd, vuodelta 1972, Don Corleonea esittava Marlon
Brando lausuu kuuluisat sanat sopimuksesta josta ei voi kieltdytyd. Kasitykseni mukaan aluearkkitehdin
14.1.2014 tekemd maankayttosopimuksen luonnos oli hengeltddn samanlainen, joskin sisalloltaan
painvastainen, eli sopimus josta ei voi kuin kieltdytyd. Taméan puolesta puhuu paljolti se, ettei yksikdaan
maanomistaja voinut ehdotusta hyvaksya.

Tasta pettymyksestda huolimatta valmius neuvotteluiden jatkamiselle on maanomistajien osalta
kasittadkseni ollut olemassa koko ajan. Eli viimeiset kahdeksan vuotta. Kasittddkseni myo6s kaupungin
puolelta on olemassa valmius asian nytkdyttamiseksi eteenpdin. Keskusteltuani asiasta kaikkien
valtuustopuolueiden edustajien kanssa on yleisesti hammastelty asian jamdhtaneisyytta.

Kunnioittaen,

] Vantaalla 12.3.2021
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Vantaan kaupunki Kaupunkirakenne ja ymparisto SUUNNITTELUTARVERATKAISU

§192

25.2.2021 Sivu 1

Lupatunnus

Kiinteistotunnus
Kiinteistdon osoite

Hakija

LP-092-2019-07945

92-405-1-852
Kolmikoivuntie 16

Toimenpide

Poikkeamiset

Kaksikerroksinen 240 k-m2:n suuruisen omakotitalon ja 40 k-m2:n talousrakennuksen
rakentaminen.

Haettu poikkeamista yleiskaavan VR-aluetta koskevista maarayksista.

Lausunto
Naapurien kuuleminen

Lahtokohtatiedot

Aluearkkitehti (Lansi-Vantaa), 18.3.2020, Kielteinen
Hakija on kuullut naapurit.

Rakennuspaikaksi haetun tilan 405-1-852 pinta-ala on 0,2382 hehtaaria. Tilalla ei sijaitse
rakennuksia.

Hakemuksessa on esitetty yksiasuntoisen 240 k-m2:n suuruisen omakotitalon ja 40 k-m2:n
talousrakennuksen rakentamista tilan pohjoisosalle.

Hakija katsoo, etti poikkeaminen olisi linjassa alueen kehittamisen ja tiivistamisen kanssa.
Hakemuksen mukainen poikkeaminen on vihaista, eiki aiheuta haittaa kaavoitukselle, eika
alueen yleiskaavan mukaiselle kaytolle kokonaisuutta tarkastellen. Kiinteistolla ei myoskaan
ole todettu erityisid luontoarvoja, joihin kyseessa oleva pienimuotoinen rakentaminen
vaikuttaisi. Vaikutukset ymparistélle ovat kaiken kaikkiaan vahaisia tai olemattomia.

Hakemuksen jattdmisen ajankohtana 31.12.2019 ja hakemuksen kasittelyn aikana haetun
rakennuspaikan kohdalla on voimassa yleiskaava 2007, jossa rakennuspaikka on retkeily- ja
ulkoilualuetta VR. Alue varataan yleiseen retkeily- ja ulkoilutoimintaan. VR-alueen
rakentamista saadelldin pasasiassa yleiskaavalla. Alueella sallitaan ulkoilua tai muuta yleista
virkistystoimintaa palveleva viahainen rakentaminen. Rakennuspaikka rajautuu yleiskaavan
pientaloalueeseen A3.

Vantaan kaupunki on vuodesta 2017 laatinut uutta yleiskaavaa. Yleiskaavaluonnos asetettiin
nihtaville 11.2.2019 ja tdydennyksien ja muutosten jilkeen yleiskaavaehdotus asetettiin
nihtaville 6.4.2020. Luonnoksessa ja ehdotuksessa haettu rakennuspaikka on esitetty retkeily-
ja ulkoilualueeksi VR.

Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyviksymassi kaupungin uudessa yleiskaavassa haettu
rakennuspaikka on retkeily- ja ulkoilualuetta VR. Alue varataan virkistyskayttoon. Alueella
sallitaan ulkoilua tai muuta yleist3 virkistystoimintaa ja matkailua palveleva vahainen
rakentaminen. Alueella olevat asuinrakennukset voidaan sailyttaa. Rakennusten
perusparantaminen, korjaaminen ja vah&inen laajentaminen ovat sallittuja. Mikali
asuinkiytossa oleva rakennus tuhoutuu, voidaan se korvata uudisrakennuksella. Asuntojen
maaraa alueella ei saa lisata.

Haettu rakennuspaikka sijaitsee lentomeluvyshykkeella 2 (Lden 55 - 60 dB), jolle ei saa
sijoittaa uusia asuinalueita eikd melulle herkkia toimintoja. Nykyisten asuinalueiden
taydennysrakentaminen on sallittu.

Hakemuksessa esitetyn rakennuspaikan |3hist6lla yleiskaavan AP- ja VU-alueilla on vireilla
neljia muuta samaan aikaan haettua suunnittelutarveratkaisua omakotitalojen rakentamiselle.

Alueella ei ole asemakaavaa eiki sen laatiminen ole vireilld. Kaupungin rakennusjarjestyksen
28 §:n mukaisesti alue on maankaytto- ja rakennuslain 16 §:n mukaista
suunnittelutarvealuetta.

Alueen asemakaavoituksesta vastaavalta aluearkkitehdiltd saadussa lausunnossa todetaan,
ett3 alueelle Koivurinteen pohjoisosaan on tehty asemakaavaluonnokset (261400 Koivurinne
3) ja maankayttésopimusten luonnokset 22.3.2012, 17.9.2012 ja 14.1.2014, joita
maanomistajat eivit hyviksyneet. Alueen lentomelutaso Lden on yli 55 dB eika alue sijaitse
joukkoliikennevydhykkeelld eikd Uusimaa 2020 -maakuntakaavaehdotuksen 2019
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Vantaankaupunki Kaupunkirakenne ja ymparisto

SUUNNITTELUTARVERATKAISU

§192 25.2.2021 Sivu 2
kehitettavalla vyohykkeelld. Alueelle on hyvaksytty kaupunginhallituksessa 11.2.2019
yleiskaavaluonnos, jossa on maaritelty asuntorakentamisen maar3, joka kaikki on jo kaytetty.
Tama tila on seka oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa Kv 17.12.2007 etta
yleiskaavaluonnoksessa Kh 11.2.2019 retkeily- ja ulkoilualuetta VR, jolle ei ole osoitettu uusien
asuntojen asuntorakentamisoikeutta. Alueen kaavoitus ja rakentaminen ei ole kaupungin
nykyisten kaavoitusperiaatteiden mukaista.

Rakennuspaikaksi haettu tila ei ole sisaltynyt aluearkkitehdin lausunnossa mainittuun
asemakaavatychon. Asemakaavan laatiminen alueelle ei ole enaa kaupungin tyéohjelmassa.
25.2.2021

Valmistelija Asemakaavainsinoori Kai Zukale

Paattaja Yleiskaavapaallikké Mari Siivola
Vantaan kaupunki Kaupunkirakenne ja ymparisto

P&atos Evatty

Paatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Paatoksen antaminen

Paatoksen julkipanopaiva
Paatoksen antopaiva
Oikaisuvaatimus jatettava

Lunastus
Liitteet
Tiedoksi

Vantaan kaupunki ei myonna haettua lupaa.

Yleiskaavoissa VR-alueeksi osoitetuilla alueilla sallitaan ulkoilua tai muuta yleista
virkistystoimintaa ja matkailua palveleva vdahainen rakentaminen. Vaikka lausunnon mukaan
alueen kaavoitus ja rakentaminen asumiseen ei ole kaupungin nykyisten
kaavoitusperiaatteiden mukaista, tulee asuinrakentamisen alueen laajentaminen yleiskaavan
VR-alueelle ratkaista asemakaavoituksella, jolloin voidaan ottaa huomioon myds alueen
muiden maanomistajien rakentamistarpeet ja muu maankaytto. Haettu rakentaminen
aiheuttaa haittaa yleiskaavan toteuttamiselle, asemakaavoitukselle ja alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle eika silloin rakennusluvan myontamisen erityisia edellytyksia
suunnittelutarvealueella ole olemassa. Silloin ei ole my6skaan edellytyksia poikkeamiselle.

Maankaytto- ja rakennuslain 43§, 137§ ja 1718.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisend arkitydpaivana, jolloin sen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.

26.2.2021

1.3.2021

viimeistadn 15.3.2021

300 euroa.
Asemapiirros 1 kpl

Uudenmaan ELY-keskus
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Kaupunkikartta ®Vantaan kaupunki
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LUPAPISTE

Suunnittelutarveratkaisu

Kolmikoivuntie 20

Asiointikunta

Hakemuksen vaihe

Vantaa Hakemus jatetty
Kiinteistétunnus Hakemus jatetty
92-405-1-852 31.12.2019
Asiointitunnus: Kasittelija
LP-092-2019-07945 Zukale Kai
Hankkeen osoite Hakija
Kolmikoivuntie 20 e

Toimenpiteet
Poikkeamisen hakeminen

Hankkeen kuvaus

Hankkeen kuvaus

Selostus rakennushankkeesta tai toimenpiteesta

Omakotitalo kaksikerroksinen, 240 neliometria seka talousrakennus 40 nelibmetria.

Poikkeamiset sdannoksista perusteluineen

Hakija katsoo, etta poikkeaminen olisi linjassa alueen kehittamisen ja tiivistamisen kanssa. Hakemuksen mukainen
poikkeaminen on vahéistd, eikd aiheuta haittaa kaavoitukselle, eiké alueen ylesikaavan mukaiselle kaytélle
kokonaisuutta tarkastellen. Kiinteistolla ei myoskaan ole todettu erityisia luontoarvoja, joihin kyseessa oleva
pienimuotoinen rakentaminen vaikuttaisi. Vaikutukset ymparistélle ovat kaiken kaikkiaan vahaisia tai olemattomia.

Poikkeusasian rakennuspaikka

Kiinteistd

Tilan nimi Rekisterdintipaiva
Kékikallio 31.05.2011
Maapinta-ala Vesipinta-ala
0.2382 (Tyhj&)

Rakennuspaikka sijaitsee rannalla
Ei

Hallintaperuste
Oma

Kaavatilanne
Oikeusvaikutteinen yleiskaava

Hakija

Henkilo

Henkilotiedot

Lupapiste - 18.02.2021 09:00 - Sivu 1/ 6
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Etunimi

Sukunimi

Henkildlla on voimassa oleva turvakielto

Ei
Yhteysosoite
Katuosoite Postinumero
B T
Postitoimipaikka Maa
T Suomi
Yhteystiedot
Puhelin Séhkoposti

Tietoja saa luovuttaa suoramarkkinointia sek& mielipide- ja

markkinatutkimusta varten.
Ei

Haluan asioida vain sahkoisesti. Hyvéksyn myos tiedoksiannot

pelkastaan sahkoisessé muodossa.
Kylla

mukaan.)

Luvan maksaja (Hakemusten ja ilmoitusten maksullisuus méaaraytyy kunnan oman taksan

Henkild

Henkildtiedot

Etunimi

Sukunimi

Henkil6lla on voimassa oleva turvakielto

Ei

Laskutusosoite

Katuosoite Postinumero
Postitoimipaikka Maa
R Suomi
Yhteystiedot

Puhelin Séhkoposti
Tietoja saa luovuttaa suoramarkkinointia seké mielipide- ja markkinatutkimusta varten.
Ei

Laskuviite

(Tyhja)

Poikkeamisen hakeminen

Olemassa olevat rakennukset

021/78§
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Kéytetty pinta-ala

Paaasiallinen kayttotarkoitus

011 yhden asunnon talot

(Tyhja) (Tyhja)
Suunnitellut toimenpiteet
Péaaasiallinen kayttotarkoitus Toimenpide

Uusi rakennus

Huoneistoja Kerroksia

1 2

Kerrosala Kokonaisala
240 (Tyhja)
Tarkentavat tiedot

Kaavoituksen ja alueiden jarjestamisen tilanne

Rakennuspaikalla on asemakaavan luonnos
Ei

Rakennuspaikalla on yleiskaava
Kylla

Rakennuspaikka rajoittuu tiehen (yleinen, yksityinen)
Ei

Rakennuspaikalle on tienkayttdoikeus
Kylla

Rakennuspaikalle tai alueella on vesijohto
Ei

Rakennuspaikalle tai alueella on viemarijohto
Kylla

Hankkeen ja rakennuspaikan vaikutuksia yhdyskuntakehitykselle

Rakennuspaikan etaisyys alakouluun
3

Rakennuspaikan etaisyys ylakouluun
4

Rakennuspaikan etéisyys lahimp&an kauppaan
2

Rakennuspaikan etdisyys lahimp&an paivékotiin
2

Rakennuspaikan etaisyys kuntakeskuksen palveluihin
5

Rakennuspaikalta on olemassa turvallinen polkupyorétie

kouluun
Kylla
Muita vaikutuksia
Erinomaiset harrastusmahdollisuudet.
Maisema - rakennuspaikka sijaitsee
Pellolla Metsassa
Ei Ei

Metsan reunassa
Ei

Nykyisen rakennuspaikan vieressa
Kylla

Vanhalla rakennuspaikalla
Ei

Luonto ja kulttuuri

Rakennuspaikka on kulttuurihistoriallisesti merkittavalla alueella

tai arvokkaassa maisemassa
Ei

Rakennuspaikan laheisyydessa on suojelukohteita tai -alueita
Ei

a
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Vaikutukset alueen virkistystarpeisiin

Rakennuspaikka sijaitsee maakuntakaavan tai yleiskaavan virkistysalueella
Kylla

Vaikuttaa yleiskaavassa osoitetun ulkoilureitin toteuttamiseen
Ei

Emaétilalta varattu virkistys- ja ulkoilutarpeisiin rakennuspaikan vierelta vahintdan saman verran aluetta kuin rakennuspaikoiksi
Kyll&

Muut vaikutukset

Etaisyys nykyisesté viemariverkosta Liitytaan rakennusaikana viemariverkostoon
60 Kylla

Rakennuspaikka on pohjavesialueella
Ei

Merkittavyys

Rakentamisen vaikutusten merkittévyys

Hakemuksen mukainen poikkeaminen on vahaista, eika aiheuta haittaa kaavoitukselle. Kiinteistélla ei mydskaan ole
todettu erityisia luontoarvoja, joihin kyseessa oleva pienimuotoinen rakentaminen vaikuttaisi. Vaikutukset
ymparistolle ovat kaiken kaikkiaan vahaisia tai olemattomia.

Lupapiste - 18.02.2021 09:00 - Sivu 4/ 6
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88 Oikaisuvaatimus suunnittelutarveratkaisuun 25.2.2021 § 193, LP-092-2019-07939/
Koivurinne 18a / TLA

VD/2796/10.03.00.02/2021
TLA/MAS/KZU/VIK

Esitetdan hylattavaksi oikaisuvaatimus yleiskaavapaillikon suunnittelutarveratkaisuun 25.2.2021 §
193, jolla evittiin omakotitalon ja siihen liittyvan talousrakennuksen rakentaminen kiinteist6lla 92-
405-1-812 Petikon kaupunginosassa.

Vantaan kaupungin kaupunkiympariston toimialan yleiskaavapaallikon suunnittelutarveratkaisulla
25.2.2021 § 193, lupatunnus LP-092-2019-07939, on evitty kiinteistdn omistajan hakemus 200 k-m?*:n
suuruisen omakotitalon ja siihen liittyvdn 40 k-m?:n talousrakennuksen rakentamiselle kiinteistélld 92-
405-1-812 osoitteessa Koivurinne 18a, 01680 Vantaa.

Haettua lupaa ei myonnetty, koska kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa uudessa yleiskaavassa
alueella sallittavien asuntojen lukumaara on sidottu 6.6.1983 mukaisen ematilan pinta-alaan ja
aikaisemmin tapahtuneen rakentamisen jalkeen ei enad asuntojen rakentamismahdollisuuksia ole
jaljelld. Kyseisella alueella on vireilld useita suunnittelutarveratkaisuja omakotitalojen rakentamiselle,
joita ei em. syysta voida myontaa. Rakentamista ei ole tarkoituksenmukaista ratkaista yksittaisilla
suunnittelutarveratkaisuilla, koska alueella on kova rakentamispaine. Alueen taydennysrakentaminen
tulee ratkaista asemakaavoituksella, jolloin voidaan ottaa huomioon myds alueen muiden
maanomistajien rakentamistarpeet ja muu maankaytté. Koska rakentaminen aiheuttaa haittaa
kaavoitukselle ja alueiden kayton muulle jarjestamiselle, ei silloin rakennusluvan mydntamisen erityisia
edellytyksia suunnittelutarvealueella ole olemassa. Silloin ei ole mydskaan edellytyksia poikkeamiselle.

Hakija on jattanyt oikaisuvaatimuksen 15.3.2021, jossa vaaditaan, ettd Vantaan kaupungin
kaupunkisuunnittelulautakunta antaa oikaisun Hakijalle annettuun paatdkseen siten, etta oikeus
rakennusluvan hakemiselle kaksikerroksisen omakotitalon ja talousrakennuksen rakentamiseksi seka
lupa poikkeamiseen yleiskaavan maarayksista kaupungin laatiman asemakaavaluonnoksen mukaiselle
rakentamiselle myonnetaan.

Lisaksi Hakija esittaa perusteluissaan, etta kielteista ratkaisua on perusteltu muun muassa silla, etta
kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa uudessa yleiskaavassa alueella sallittavien asuntojen
lukumaara on sidottu 6.6.1983 mukaisen ematilan pinta-alaan, ja ettd aikaisemmin tapahtuneen
rakentamisen johdosta kiinteistolla ei ole enaa jaljella rakentamismahdollisuuksia. Hakija toteaa, etta
hakemus on kuitenkin jatetty 18.12.2019, jolloin voimassa on ollut vuoden 2007 yleiskaava, johon ei
sisally ematilaperiaatteeseen perustuvaa rakentamisrajoitusta pientaloalueelle A3, jolla haettu
rakennuspaikka sijaitsee.

Hakija toteaa myos, ettd samalle alueelle on myonnetty 12.1.2021 paivatyssa
suunnittelutarveratkaisussa lupa omakotitalon ja talousrakennuksen rakentamiseen. Myonnetyn
suunnittelutarveratkaisun rakennuspaikka sijoittuu vuoden 2007 yleiskaavassa samalle A3-alueelle kuin
Hakijan rakennuspaikka, mutta myonteisessa lupapaatoksessa ei ole otettu lainkaan kantaa haetun
rakentamisen yhdenmukaisuuteen uuden yleiskaavan kanssa. Hakijan mukaan paatoksesta ja sen
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perusteluista ei ilmene, etta siina olisi arvioitu, vaikuttaako uudessa yleiskaavassa 6.6.1983 mukaisen
ematilan pinta-alaan sidottu, alueella sallittavien asuntojen lukumaaraa koskeva rajoitus
mahdollisuuksiin myéntdaa myonteinen suunnittelutarveratkaisu. Hakijan mukaan néin on toimittu
siitdkin huolimatta, ettd myonteinen luparatkaisu on paivatty 12.1.2021, eli ajankohtana, jolloin uuden
yleiskaavan valmistelu on ollut jo loppusuoralla, ja siina pientalorakentamiselle asetetut rajoitukset ovat
olleet tiedossa. Hakija toteaa, etta hylkaamalla Hakijan suunnittelutarveratkaisuhakemuksen uuteen
yleiskaavaan vedoten samalla kun samalle alueelle mydnnetyssa ratkaisussa sille ei ole annettu mitaan
merkitysta, kaupunki on jattanyt noudattamatta maanomistajien yhdenvertaisuuden periaatetta.
Hakijan mukaan uudelle yleiskaavalle ei voida antaa suunnittelutarveratkaisun lopputulosta suoraan
ohjaavaa merkitystad yhdessa paatoksessa, mikali samalle alueelle sijoittuvaa toista kiinteistda
koskevassa padtoksessa haetun rakentamisen yhdenmukaisuutta ei ole ylipdataan arvioitu uuden
yleiskaavan nakokulmasta ja ndin toimimalla samalla alueella tontin omistavia hakijoita on kohdeltu eri
tavoin ilman, ettd kummassakaan paatoksessa olisi esitetty oikeudellisesti relevantteja perusteita
erilaiselle kohtelulle. Hakijan mukaan vuoden 2020 yleiskaavaan sisaltyva 6.6.1983 mukaiseen ematilaan
perustuvan rajoituksen ei siten tule muodostaa luvan myontamisen estettd, kun myoskaan toiselle
kiinteistolle annetun luvan myontamisedellytyksid ei ole arvioitu vuoden 2020 yleiskaavan
nakokulmasta.

Lisaksi hakija toteaa, etta kielteista suunnittelutarveratkaisupaatosta on perusteltu myos silla, etta
alueelle kohdistuvan rakentamispaineen vuoksi taydennysrakentaminen edellyttaa yksittadisten
suunnittelutarveratkaisujen sijaan asemakaavan laatimista. Hakijan mukaan alueelle aikaisemmin
myonnetyn luvan perusteluissa myonteinen lupapaatds perustui osittain asemakaavaluonnosten aikana
tehtyyn suunnitteluun, vaikka myds taman hakemuksen kohdalla aluearkkitehdin lausunnossa
suhtauduttiin kielteisesti alueen rakentumiseen suunnittelutarveratkaisuilla ja todettiin, etta alue tulisi
kaavoittaa kokonaisuutena. Ja ettd luvan mydntamisen perusteena on ollut myos se, etta pitkdan vireilla
ollutta asemakaavoitusta ei ole voitu viedad paatdkseen padosin muista kuin hakijasta johtuvista syista,
eikd rakentamisen katsottu aiheuttavan haittaa asemakaavaluonnoksissa esitettyjen alueiden kdyton
jarjestamiselle. Hakija toteaa, ettd alueen viimeisimmassa asemakaavaluonnoksessa (2014) hakijan
rakennuspaikaksi haetulle palstalle on esitetty erillispientalojen korttelialuetta, jolle saa rakentaa nelja
yhden asunnon taloa ja ndin ollen myds Hakijan esittama rakentaminen vastaisi
asemakaavaluonnoksissa esitettya alueiden kayton jarjestamistd, eika siten aiheuttaisi haittaa
asemakaavoitukselle. Hakija toteaa siten, ettda maanomistajien yhdenvertaisuuden nojalla luvan
epaamiselle puuttuvan asemakaavan vuoksi ei ole perusteita.

Oikaisuvaatimus on kokonaisuudessaan liitteena.

Yleiskaavoitus toteaa vastauksena oikaisuvaatimukseen, ettd alueella ei ole asemakaavaa eika sen
laatiminen ole vireilld. Kaupungin rakennusjarjestyksen mukaan alue maankaytt6- ja rakennuslain 16 §:n
mukaista suunnittelutarvealuetta.

Maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n 1 momentin mukaan sen lisdksi, mitd rakennusluvan edellytyksista
muutoin saadetaan, rakennusluvan myoéntaminen 16 §:ssa tarkoitetulla suunnittelutarvealueella, jolle ei
ole hyvaksytty asemakaavaa, edellyttaa, ettd rakentaminen: 1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden kdyton muulle jarjestamiselle; 2) on sopivaa yhdyskuntateknisten
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verkostojen ja lilkkennevaylien toteuttamisen seka lilkenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden
kannalta; ja 3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista.

Haettu rakennuspaikka sijaitsee oikeusvaikutteisen yleiskaavan 2007 pientaloalueella A3. Yleiskaavan
aluekohtaisissa maarayksissa A3-alueelle saa rakentaa ensisijaisesti pientaloja ja rakentaminen
edellyttaa paasaantoisesti asemakaavaa.

Koivurinteen alueelle on tehty asemakaavaluonnoksia (261400 Koivurinne 3) ja maankadyttésopimusten
luonnoksia 22.3.2012, 17.9.2012 ja 14.1.2014, joita maanomistajat eivat kaavoituksesta vastaavan
aluearkkitehdin mukaan hyvaksyneet. Viimeisimmassa asemakaavaluonnoksessa rakennuspaikaksi
haetulle kiinteistolle oli esitetty erillispientalojen korttelialuetta, katualuetta ja suojaviheraluetta.
Asemakaavan laatiminen ei ole enaa kaupungin tyéohjelmissa.

Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa yleiskaavassa rakennuspaikka on pientalovaltaista
asuinaluetta AP. Yleiskaavan aluekohtaisissa maarayksissa AP-alueelle saa rakentaa ensisijaisesti erilaisia
pientalotyyppeja ja lahipalveluita. Olemassa olevan pientaloalueen uudis- ja tdydennysrakentamisessa
tulee vaalia ymparistdn arvokkaita ominaispiirteita seka rakentamisen tapoja. N&illa alueilla suurin
sallittu rakennuskorkeus on kolme kerrosta. Pientaloalueen rakennetta muuttavat asemakaavat tulee
laatia riittdvan laajoina kokonaisuuksina. Alueella tulee sailyttaa riittavasti virkistysalueita.
Asemakaavoituksen yhteydessa tulee varmistaa palvelujen riittavyys ja niiden saavutettavuus kestavilla
kulkumuodoilla. Alueelle voidaan sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkdrajan alittavaa lahialueen
asukkaita palvelevaa kauppaa. Rakentamista saadelldan yleiskaavalla, kunnes alueelle on laadittu
asemakaava. Mikali rakentaminen ei vaikeuta alueen tulevaa asemakaavoitusta, alueelle sallitaan
rakentaminen 6.6.1983 mukaisilla tiloilla seuraavasti: - yksi asunto 0,2 -2 hehtaarin suuruisilla tiloilla -
kaksi asuntoa 2-3 hehtaarin suuruisilla tiloilla - kolme asuntoa yli 3 hehtaarin suuruisilla tiloilla.
Yleiskaavassa on haetun rakennuspaikan kohdalle osoitettu tarve rakennuspaikan etelanpuolella olevan
Iahivirkistysalueen ja pohjoispuolella olevan urheilu- ja virkistyspalveluiden alueen vélisen
virkistysalueyhteyden muodostamiselle.

Yleiskaavoitus toteaa, ettd alueelle 12.1.2021 paivatylla suunnittelutarveratkaisulla on korvattu
lainvoimainen 22.8.2019 mydnnetty suunnittelutarveratkaisu. Suunnittelutarveratkaisu korvattiin
hallintolain mukaisesti paatdksessa olleen jatevesipumppaamoa koskevan asiavirheen korjaamiseksi.
Vuonna 2019 myonnetty suunnittelutarveratkaisu on perusteltu hakemuksen jattéajankohdan ja
hakemuksen kasittelyn aikaisen kaavoitustilanteen mukaisesti. Paatoksessa on huomioitu muun muassa
alueelle laadittuja asemakaavan luonnoksia, joissa rakennuspaikalle ei kohdistunut sellaisia alueiden
kdytdn suunnitelmia, jolloin on katsottu, ettd haettu rakentaminen ei aiheuta haittaa
asemakaavoitukselle. Oikaisuvaatimuksen alaisessa suunnittelutarveratkaisussa on todettu, ettd haetulle
rakennuspaikalle on samoissa asemakaavaluonnoksissa esitetty suurilta osin my0ds katualuetta ja
suojaviheralueita.

Vuonna 2019 myonnetyn suunnittelutarveratkaisun jalkeen alueelta jatettiin lahes samanaikaisesti viisi
yksittaista hakemusta omakotitalojen rakentamiselle, mika aiheutti alueelle kovan rakentamispaineen.
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Yleiskaavoitus toteaa, ettd oikaisuvaatimuksen alaisessa suunnittelutarveratkaisussa on noudatettu
kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksyman yleiskaavan pientalovaltaista asuinaluetta AP koskevia
maarayksia, vaikka yleiskaava ei viela ole tullut voimaan. Pdatosta tehdessa oletuksena on ollut, ettd
yleiskaava tulee voimaan ehdotuksen mukaisena. Silloin haetulla rakennuspaikalla ei ole maaraysten
mukaisia asuntojen rakentamismahdollisuuksia. Kaupunki ei mydskaan tee poikkeamisia maaraysten
mukaisesta asuntojen lukumaarasta, koska silloin aiheutettaisiin haittaa uuden yleiskaavan
toteuttamiselle. My6s voimassa olevan yleiskaavan pientaloaluetta A3 koskevien maardaysten mukaisesti
ja varsinkin rakentamispaineen ja alueella aiemmin tapahtuneen rakentamisen takia rakentamista ei
enaa yksittaisilla suunnittelutarveratkaisuilla voida myontaa, vaan se on tapahduttava
yleiskaavamaarayksen mukaisesti asemakaavoituksella, jossa voidaan ottaa huomioon my6s muiden
maanomistajien rakentamistarpeet ja alueen muu maankayttd. Hakemukseen suostuminen aiheuttaisi
haittaa alueen asemakaavoitukselle. N&illa perusteluilla ratkaisu olisi tullut olla samansisaltdinen
silloinkin, kun ratkaisu olisi tehty valittdmasti hakemuksen jattamisen jalkeen.

Yleiskaavoitus toteaa, ettd asiassa annettua suunnittelutarveratkaisua ei ole syyta muuttaa hyvaksymalla
hakemusta taikka oikaisemalla sita hakijan esittamalla tavalla. Hakemuksen hyvdaksyminen aiheuttaisi
maankdytto- ja rakennuslain 137 §:n 1 momentin 1 kohdassa tarkoitettua haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle ja alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

Yleiskaavoitus toteaa, ettei paatos ole hakijan esittamalla tavalla maankaytto- ja rakennuslain taikka
muunkaan lainsadadannon vastainen. Haettua lupaa ei myénnetty, koska haettujen omakotitalon
rakentamiselle ei ole yleiskaavamaarayksen mukaisia asuntojen rakentamismahdollisuuksia 6.6.1983
mukaisella tilalla ole jaljelld. Asuntoja lisddvan rakentamisen edellytykset on yksittdisen
suunnittelutarveratkaisun sijaan tutkittava yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa, jossa voidaan ottaa
yksittaista kiinteistda laajemmin huomioon myds muiden maanomistajien rakentamistarpeet ja alueen
muu maankaytto.

Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty mitdan sellaista, minka vuoksi paatoksen mukaista ratkaisua tulisi
muuttaa. Nain ollen kaupunkisuunnittelujohtaja esittad, etta oikaisuvaatimus tulisi edelld mainituilla
perusteilla hylata.

Oikaisuvaatimus seka oikaisuvaatimuksien kohteena oleva suunnittelutarveratkaisu ovat nahtavana
kokouksessa.

MRL 142 §:n mukaisesti paatds annetaan julkipanon jdlkeen.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.5.2021 § 12

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) esittelyosassa mainituilla perusteilla hylata oikaisuvaatimus yleiskaavapaallikon
suunnittelutarveratkaisuun 25.2.2021 § 193,

b) tarkastaa poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa, ja

c) antaa paatos julkipanon jalkeen.
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Kasittely:

Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelujohtaja teki asian esittelytekstiin seuraavan korjauksen: Korjattiin
paatosesityksen sivun 3 viimeisen kappaleen lause: ”"Pdatoksessa on huomioitu muun muassa alueelle
laadittuja asemakaavan luonnoksia, joissa rakennuspaikalle ei kohdistunut sellaisia alueiden kayton
suunnitelmia, jolloin on katsottu, ettd haettu rakentaminen aiheuttaa haittaa asemakaavoitukselle.”

Korjattu lause on seuraava (muutos kursiivilla): “Paatdksessa on huomioitu muun muassa alueelle
laadittuja asemakaavan luonnoksia, joissa rakennuspaikalle ei kohdistunut sellaisia alueiden kaytoén
suunnitelmia, jolloin on katsottu, ettd haettu rakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle.”

Merkittiin ettd kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine selosti asiaa kokouksessa.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Tarja Eklund esitti asian jattamista poydalle. Jasen Minna
Rasdnen kannatti esitysta.

Paatos:

Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle kaupunkisuunnittelulautakunnan 14.6.2021 pidettdavaan
kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.6.2021 § 8

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) esittelyosassa mainituilla perusteilla hylata oikaisuvaatimus yleiskaavapaallikén
suunnittelutarveratkaisuun 25.2.2021 § 193,

b) tarkastaa poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa, ja

c) antaa paatos julkipanon jalkeen.

Kasittely:

Kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine lisasi paatosesitykseen uuden kohdan b: “Koivurinteen alue
liitetddn vuoden 2022 kaavoitusohjelmaan.”

Kaupunkisuunnittelulautakunnan varapuheenjohtaja Paula Lehmuskallio teki seuraavan
muutosesityksen: "Paatetaan hyvaksya oikaisuvaatimus yleiskaavapaallikon suunnittelutarveratkaisuun
25.2.2021 § 193 ja palauttaa asia valmisteluun siten, etta suunnittelutarveratkaisu myonnetaan.” Jasen
Otso Kivimaki kannatti muutosesitysta.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Tarja Eklund kannatti kaupunkisuunnittelujohtajan taydennettya
esitysta.

Puheenjohtaja totesi, etta on tehty kannatettu muutosesitys, josta joudutaan danestamaan.
Puheenjohtaja teki seuraavan danestysesityksen: Ne, jotka kannattavat kaupunkisuunnittelujohtajan
taydennettya esitystd, aanestavat jaa, ja ne, jotka kannattavat varapuheenjohtaja Lehmuskallion
muutosesitysts, ddnestdvit ei. Adnestysesitys hyvaksyttiin.
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Ainestyksessa annettiin 10 jaa-adanta (Eklund, Forsberg, Karki, Lind, Mereld, Romppainen, Silvennoinen-
Hiisku, Valtanen, Vanhanen, Ala-Kapee) ja 5 ei-danta (Josefsson, Kivimaki, Lehmuskallio, Pajula, Astrand)
kahden (Elkama, Rasdnen) ollessa poissa. Puheenjohtaja totesi muutosesityksen tulleen hylatyksi.

Paatos:
Paatettiin kaupunkisuunnittelujohtajan taydennetyn esityksen mukaisesti

a) esittelyosassa mainituilla perusteilla hylata oikaisuvaatimus yleiskaavapaallikén
suunnittelutarveratkaisuun 25.2.2021 § 193,

b) ettd Koivurinteen alue liitetdan vuoden 2022 kaavoitusohjelmaan,

c) tarkastaa poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa, ja

d) antaa paatos julkipanon jalkeen.

Merkittiin, ettd varapuheenjohtaja Lehmuskallio jatti asiaan seuraavan eridavan mielipiteen, johon
jasenet Josefsson, Kivimaki, Pajula ja Astrand yhtyivit:

"Me allekirjoittaneet olemme danestyspaatokselld syntyneesta paatoksesta eri mieltd, koska
suunnittelutarveratkaisun saamisessa meni lilan monta vuotta ja rakennuslupia hakevia maanomistajia
ei ole kohdeltu yhdenvertaisesti yhden hakijan saatua ratkaisun ja toisten jaatya sita ilman.”

Liitteet:

- oikaisuvaatimus suunnittelutarveratkaisuun 15.3.2021

- yleiskaavapaallikdn suunnittelutarveratkaisu 25.2.2021 § 193, lupatunnus LP-092-2019-07939
- Suunnittelutarveratkaisuhakemus 30.12.2019

Taytantéonpano: Kaupunkirakenne ja ymparisto

Muutoksenhakuohje: 6. Valitus poikkeamispaatokseen ja suunnittelutarveratkaisua
koskevassa asiassa

Lisatiedot:

yleiskaavapaallikké Mari Siivola, puh. 040 336 0159,
asemakaavainsindori Kai Zukale, puh. 050 3124546
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Paatos, johon muutosta haetaan: LP-092-2019-07939
Paatospykala: §193

Paatospaiva: 25.2.2021
Muutoksenhakija:
Postiosoite ja puhelinnumero:

Hakijalta on 25.2.2021 paivatyssa suunnittelutarveratkaisua koskevassa paatoksessa evatty lupa omakotita-
lon ja talousrakennuksen rakentamiseen kiinteistolle 92-405-1-812. Hakija vaatii, ettd Vantaan kaupungin
kaupunkisuunnittelulautakunta antaa oikaisun Hakijalle annettuun paatokseen siten, etta oikeus rakennuslu-
van hakemiselle kaksikerroksisen omakotitalon ja talousrakennuksen rakentamiseksi seka lupa poikkeami-
seen yleiskaavan maarayksista kaupungin laatiman asemakaavaluonnoksen mukaiselle rakentamiselle
mydnnetaan.

Kielteista ratkaisua on perusteltu muun muassa silla, ettd kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa uu-
dessa yleiskaavassa alueella sallittavien asuntojen lukumaara on sidottu 6.6.1983 mukaisen ematilan pinta-
alaan, ja etta aikaisemmin tapahtuneen rakentamisen johdosta kiinteistolla 92-405-1-812 ei ole enaa jaljella
rakentamismahdollisuuksia. Hakijan hakemus on kuitenkin jatetty 18.12.2019, jolloin voimassa on ollut vuo-
den 2007 yleiskaava. Vuoden 2007 yleiskaavaan ei sisally ematilaperiaatteeseen perustuvaa rakentamisra-
joitusta pientaloalueelle A3, jolla haettu rakennuspaikka sijaitsee.

Samalle alueelle on myénnetty 12.1.2021 paivatyssa suunnittelutarveratkaisussa lupa omakotitalon ja ta-
lousrakennuksen rakentamiseen kiinteistdlle 92-405-1-736 (lupatunnus: LP-092-2018-00379). Hyvaksytyn
suunnittelutarveratkaisun rakennuspaikka sijoittuu vuoden 2007 yleiskaavassa samalle A3-alueelle kuin
muutoksenhaun kohteena olevan hakemuksen rakennuspaikka, mutta kiinteistoa 92-405-1-736 koskevassa
myonteisessa lupapaatoksessa ei ole otettu lainkaan kantaa haetun rakentamisen yhdenmukaisuuteen uu-
den yleiskaavan kanssa. Paatoksesta ja sen perusteluista ei nimittain ilmene, etta siina olisi arvioitu, vaikut-
taako uudessa yleiskaavassa entiselle A3-alueelle laajennettu, 6.6.1983 mukaisen ematilan pinta-alaan si-
dottu, alueella sallittavien asuntojen lukumaaraa koskeva rajoitus mahdollisuuksiin myéntaa myénteinen
suunnittelutarveratkaisu. Nain on toimittu siitakin huolimatta, etta kiinteistoa 92-405-1-736 koskeva myéntei-
nen luparatkaisu on paivatty 12.1.2021, eli ajankohtana, jolloin uuden yleiskaavan valmistelu on ollut jo lop-
pusuoralla, ja siina pientalorakentamiselle asetetut rajoitukset ovat olleet tiedossa.

Hylkaamalla Hakijan suunnittelutarveratkaisuhakemuksen uuteen yleiskaavaan vedoten samalla kuin uudelle
yleiskaavalle ei ole annettu samalle alueelle sijoittuvaa kiinteistoa 92-405-1-736 koskevassa myonteisessa
ratkaisussa ilmeisestikaan mitaan merkitysta, kaupunki on jattanyt noudattamatta maanomistajien yhdenver-
taisuuden periaatetta. Uudelle yleiskaavalle ei voida antaa suunnittelutarveratkaisun lopputulosta suoraan
ohjaavaa merkitysté yhdesséa paatoksessa, mikali samalle alueelle sijoittuvaa toista kiinteistéa koskevassa
paatoksessa haetun rakentamisen yndenmukaisuutta ei ole ylipaataan arvioitu uuden yleiskaavan nakokul-
masta. Nain toimimalla samalla alueella tontin omistavia hakijoita on kohdeltu eri tavoin iiman, ettd kummas-
sakaan paatoksessa olisi esitetty oikeudellisesti relevantteja perusteita erilaiselle kohtelulle. Vuoden 2020
yleiskaavaan siséltyva 6.6.1983 mukaiseen ematilaan perustuvan rajoituksen ei siten tule muodostaa luvan
myontamisen estetta, kun mysskaan luvan LP-092-2018-00379 myontamisedellytyksia ei ole arvioitu vuoden
2020 yleiskaavan nakokulmasta.

Muutoksenhaun kohteena olevaa kielteista suunnittelutarveratkaisupaatosta on perusteltu myds silla, etta
alueelle kohdistuvan rakentamispaineen vuoksi taydennysrakentaminen edellyttaa yksittaisten suunnittelu-
tarveratkaisujen sijaan asemakaavan laatimista. Luvan LP-092-2018-00379 perustelujen mukaan myontei-
nen lupapaatds perustui osittain asemakaavaluonnosten aikana tehtyyn suunnitteluun, vaikka myos taman
hakemuksen kohdalla aluearkkitehdin lausunnossa suhtaudulttiin kielteisesti alueen rakentumiseen suunnit-
telutarveratkaisuilla ja todettiin, etta alue tulisi kaavoittaa kokonaisuutena. Luvan LP-092-2018-00379 mydn-
tamisen perusteena on ollut myos se, etta pitkaan vireilld ollutta asemakaavoitusta ei ole voitu vieda paatok-
seen paaosin muista kuin hakijasta johtuvista syista eika rakentamisen katsottu aiheuttavan haittaa asema-
kaavaluonnoksissa esitettyjen alueiden kayton jarjestamiselle. Alueen viimeisimmasséa asemakaavaluonnok-
sessa (2014) muutoksenhaun kohteena olevassa hakemuksessa rakennuspaikaksi haetulle palstalle on esi-
tetty erillispientalojen korttelialuetta, jolle saa rakentaa nelja yhden asunnon taloa. Nain ollen myos
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muutoksenhaun kohteena olevassa hakemuksessa haettu rakentaminen vastaisi asemakaavaluonnoksissa
esitettya alueiden kayton jarjestamista, eika siten aiheuttaisi haittaa asemakaavoitukselle. Hakija toteaa si-
ten, ettd maanomistajien yhdenvertaisuuden nojalla luvan epaamiselle puuttuvan asemakaavan vuoksi ei ole
perusteita.

Suunnittelutarveratkaisussa on myos esitetty, etta alueen asemakaavoituksesta vastaava aluearkkitehti olisi
laatinut yhteensa kolme maankayttésopimusluonnosta (22.3.2012, 17.9.2012 ja 14.1.2014), jotka maanomis-
tajat olisivat hyvaksyneet. Hakijalle on kuitenkin esitetty vain 14.1.2014 paivatty luonnos, jonka Hakija hyl-
kasi.
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Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite

Hakija

LP-092-2019-07939

92-405-1-812
Koivurinne 18a

Toimenpide

Poikkeamiset

Kaksikerroksinen omakotitalon ja talousrakennuksen rakentaminen. Kerrosala on yhteens3
240 m2.

Poikkeamista haetaan yleiskaavan maarayksista kaupungin laatiman asemakaavaluonnoksen
mukaiselle rakentamiselle.

Lausunto
Naapurien kuuleminen

Lahtokohtatiedot

Aluearkkitehti (Lansi-Vantaa), 18.3.2020, Kielteinen
Hakija on kuullut naapurit.

Rakennuspaikaksi on haettu tilan 405-1-812 palsta 2, jonka pinta-ala on 0,9984 hehtaaria. Silla
ei sijaitse rakennuksia.

Hakemuksessa on esitetty kaksikerroksisen omakotitalon ja talousrakennuksen rakentamista
tilan eteldosalle. Haettu rakennusoikeus on 240 k-m2.

Hakemuksen jattimisen ajankohtana 18.12.2019 ja hakemuksen késittelyn aikana on voimassa
yleiskaava 2007, jossa rakennuspaikaksi haettu tila on pientaloaluetta A3. Alueelle saa
rakentaa ensisijaisti pientaloja. Rakentaminen edellyttai paasaantoisesti asemakaavaa.

Vantaan kaupunki on vuodesta 2017 laatinut uutta yleiskaavaa. Yleiskaavaluonnos asetettiin
nihtaville 11.2.2019 ja tdydennyksien ja muutosten jalkeen yleiskaavaehdotus asetettiin
nihtaville 6.4.2020. Luonnoksessa ja ehdotuksessa rakennuspaikaksi haettu tila oli esitetty
pientalovaltaiseksi asuinalueeksi AP.

Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyviksyméssa kaupungin uudessa yleiskaavassa
rakennuspaikaksi haettu tila on pientalovaltaista asuinaluetta AP. Yleiskaavamaarayksissa
alueelle rakentaminen edellyttii paasaantoisesti asemakaavaa. AP-alue varataan
pientaloasumiseen. Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti erilaisia pientalotyyppejd ja
Iahipalveluita. Olemassa olevan pientaloalueen uudis- ja tdydennysrakentamisessa tulee vaalia
ympériston arvokkaita ominaispiirteit seki rakentamisen tapoja. Nailla alueilla suurin sallittu
rakennuskorkeus on kolme kerrosta. Pientaloalueen rakennetta muuttavat asemakaavat tulee
laatia riittavan laajoina kokonaisuuksina. Alueella tulee sailyttaa riittavasti virkistysalueita.
Asemakaavoituksen yhteydessi tulee varmistaa palvelujen riittavyys ja niiden saavutettavuus
kestavilla kulkumuodoilla. Alueelle voidaan sijoittaa vahittiiskaupan suuryksikkoérajan alittavaa
Iahialueen asukkaita palvelevaa kauppaa. Rakentamista saadelladn yleiskaavalla, kunnes
alueelle on laadittu asemakaava. Mikali rakentaminen ei vaikeuta alueen tulevaa
asemakaavoitusta, alueelle sallitaan rakentaminen 6.6.1983 mukaisilla tiloilla seuraavasti: yksi
asunto 0,2 -2 hehtaarin suuruisilla tiloilla, kaksi asuntoa 2-3 hehtaarin suuruisilla tiloilla ja
kolme asuntoa yli 3 hehtaarin suuruisilla tiloilla.

Yleiskaavassa on haetun rakennuspaikan kohdalle osoitettu tarve rakennuspaikan
etelanpuolella olevan Iahivirkistysalueen ja pohjoispuolella olevan urheilu- ja
virkistyspalveluiden alueen vilisen virkistysalueyhteyden muodostamiselle.

Vuoden 1983 mukaisen tilan (405-1-727, Bjérkeberga) pinta-ala oli noin 33 hehtaaria. Siita
noin 6,7 hehtaaria on yleiskaavan AP-aluetta ja loput noin 26,3 hehtaaria ovat yleiskaavan VL-,
VU-, VR- ja SL-aluetta. Yleiskaavamairdysten mukaisia laskennallisia asuntojen
rakentamismahdollisuuksia on 6.6.1983 mukaisen tilan AP-alueella kolmelle asunnolle. Muilta
yleiskaavan kayttétarkoitusalueilta ei muodostu asuntojen rakentamismahdollisuuksia.
Vuoden 1983 mukainen tila on sittemmin tehdyissa lohkomisissa jakautunut 28 tilaksi, joista
11:lle AP-alueen tilalle on jo rakennettu yhteensi 14 asuntoa. Yleiskaavamadrdysten mukaiset
AP-alueen laskennalliset asuntojen rakentamismahdollisuudet ovat 6.6.1983 mukaisella tilalla
kaytetty.

Haettu rakennuspaikka sijaitsee lentomeluvydhykkeelld 2 (Lden 55 - 60 dB), jolle ei saa
sijoittaa uusia asuinalueita eikd melulle herkki& toimintoja. Nykyisten asuinalueiden
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taydennysrakentaminen on sallittu.
Hakemuksessa esitetyn rakennuspaikan naapurustossa yleiskaavan AP- ja VU-alueilla on
vireill4 nelja muuta samaan aikaan haettua suunnittelutarveratkaisua omakotitalojen
rakentamiselle.
Alueella ei ole asemakaavaa eiki sen laatiminen ole vireill4. Kaupungin rakennusjarjestyksen
28 §:n mukaisesti alue on maankaytto- ja rakennuslain 16 §:n mukaista
suunnittelutarvealuetta.
Alueen asemakaavoituksesta vastaavalta aluearkkitehdiltd saadussa lausunnossa todetaan,
etts alueelle Koivurinteen pohjoisosaan on tehty asemakaavaluonnokset (261400 Koivurinne
3) ja maankayttdsopimusten luonnokset 22.3.2012, 17.9.2012 ja 14.1.2014, joita
maanomistajat eivit hyviksyneet. Alueen lentomelutaso Lden on yli 55 dB eika alue sijaitse
joukkoliikennevydhykkeell3 eikd Uusimaa 2020 -maakuntakaavaehdotuksen 2019
kehitettavallad vyshykkeelld. Alueelle on hyvaksytty kaupunginhallituksessa 11.2.2019
yleiskaavaluonnos, jossa on mairitelty asuntorakentamisen maaré, joka kaikki on jo kaytetty.
Alueen kaavoitus ja rakentaminen ei ole kaupungin nykyisten kaavoitusperiaatteiden
mukaista.
Aluearkkitehdin lausunnossa mainitussa viimeisimmassa ja maanomistajille 2014 esitetyssa
asemakaavaluonnoksessa rakennuspaikaksi haetulle tilan 405-1-812 palstalle 2 on esitetty
erillispientalojen korttelialuetta, jolle saa rakentaa kaksi yhden asunnon taloa. Palstan alueelle
on osoitettu suurilta osin myds katualuetta ja suojaviheralueita. Asemakaavan laatiminen
alueelle ei ole en34 kaupungin tyoohjelmassa.
25.2.2021

Valmistelija Asemakaavainsindori Kai Zukale

pPaattaja Yleiskaavapaallikké Mari Siivola
Vantaan kaupunki Kaupunkirakenne ja ymparisto

Paatos Evatty

paatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet
Paatoksen antaminen
Paatoksen julkipanopaiva

pPaatoksen antopaiva
Oikaisuvaatimus jatettava

Lunastus
Liitteet
Tiedoksi

Vantaan kaupunki ei myénna haettua lupaa.

Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyviksymaissa uudessa yleiskaavassa alueella sallittavien
asuntojen lukumaara on sidottu 6.6.1983 mukaisen ematilan pinta-alaan ja aikaisemmin
tapahtuneen rakentamisen jilkeen ei endi asuntojen rakentamismahdollisuuksia ole jaljelld.
Kyseisell alueella on vireilld useita suunnittelutarveratkaisuja omakotitalojen rakentamiselle,
joita ei muun muassa edelt3 mainitusta syystd voida my6ntaa. Rakentamista ei ole
tarkoituksenmukaista ratkaista yksittaisilla suunnittelutarveratkaisuilla, koska alueella on kova
rakentamispaine. Vaikka saadun lausunnon mukaan alueen kaavoitus asumiseen ei ole
kaupungin nykyisten kaavoitusperiaatteiden mukaista, tulee alueen tdydennysrakentaminen
ratkaista asemakaavoituksella, jolloin voidaan ottaa huomioon my&s alueen muiden
maanomistajien rakentamistarpeet ja muu maankaytts. Koska rakentaminen aiheuttaa haittaa
kaavoitukselle ja alueiden kaytén muulle jirjestamiselle, ei silloin rakennusluvan mydntamisen
erityisia edellytyksia suunnittelutarvealueella ole olemassa. Silloin ei ole my&skadn edellytyksia
poikkeamiselle.

Maankaytto- ja rakennuslain 137 § ja 171 8.

Tama3 paatds annetaan julkipanon jilkeisena arkitypéivana, jolloin sen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.

26.2.2021

1.3.2021

viimeistddn 15.3.2021

300 euroa.
Asemapiirros 1 kpl

Uudenmaan ELY-keskus
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LUPAPISTE

Suunnittelutarveratkaisu

Koivurinne 18a

Asiointikunta
Vantaa

Hakemuksen vaihe
Paatds annettu

Kiinteistotunnus

Hakemus jatetty

92-405-1-812 30.12.2019
Asiointitunnus: Kasittelija
LP-092-2019-07939 Zukale Kai
Hankkeen osoite Hakija

Toimenpiteet
Poikkeamisen hakeminen

Hankkeen kuvaus

Hankkeen kuvaus

Selostus rakennushankkeesta tai toimenpiteesté

Omakotitalo- rakennetaan kaksikerroksinen omakotitalo
ja talousrakennus

Poikkeamiset saannoksista perusteluineen

Aluearkkitehti Timo Kallaluodon tekeman
asemakaavaluonnoksen mukainen

Poikkeusasian rakennuspaikka

Kiinteistd

Tilan nimi Rekisterdintipaiva
BJORKEBERGA 06.01.2001
Maapinta-ala Vesipinta-ala
2.0825 (Tyhja)

Rakennuspaikka sijaitsee rannalla
Ei

Hallintaperuste
Oma

Kaavatilanne
Oikeusvaikutteinen yleiskaava

Hakija

Henkilo

Henkil6tiedot

Etunimi

Sukunimi

021/88§
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Henkil6lla on voimassa oleva turvakielto

Ei

Yhteysosoite

Katuosoite Postinumero

e e

Postitoimipaikka Maa

] Suomi
Yhteystiedot

Puhelin Sé&hkdposti

Tietoja saa luovuttaa suoramarkkinointia seké mielipide- ja Haluan asioida vain sahkdisesti. Hyvaksyn myds tiedoksiannot
markkinatutkimusta varten. pelkastaan sahkdisessa muodossa.

Ei Kylla
Luvan maksaja (Hakemusten ja ilmoitusten maksullisuus méaréytyy kunnan oman taksan
mukaan.)

Henkild

Henkilotiedot

Etunimi Sukunimi

Henkilolla on voimassa oleva turvakielto

Ei
Laskutusosoite
Katuosoite Pﬁtinumero
L
Postitoimipaikka Maa
Suomi
Yhteystiedot
Puhelin Sahkoposti
[RRRER e

Tietoja saa luovuttaa suoramarkkinointia seké mielipide- ja markkinatutkimusta varten.
Ei

Laskuviite
(Tyhja)

Poikkeamisen hakeminen

Olemassa olevat rakennukset

Kaytetty pinta-ala Paaasiallinen kayttdtarkoitus
0 011 yhden asunnon talot
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Suunnitellut toimenpiteet

Paaasiallinen kayttdtarkoitus
011 yhden asunnon talot

Toimenpide
Uusi rakennus

Huoneistoja Kerroksia

1 2

Kerrosala Kokonaisala
240 (Tyhja)
Tarkentavat tiedot

Kaavoituksen ja alueiden jarjestamisen tilanne

Rakennuspaikalla on asemakaavan luonnos
Ei

Rakennuspaikalla on yleiskaava
Kylla

Rakennuspaikka rajoittuu tiehen (yleinen, yksityinen)
Kylla

Rakennuspaikalle on tienkayttéoikeus
Kylla

Rakennuspaikalle tai alueella on vesijohto
Kylla

Rakennuspaikalle tai alueella on viemérijohto
Kylla

Hankkeen ja rakennuspaikan vaikutuksia yhdyskuntakehitykselle

Rakennuspaikan etéisyys alakouluun
3

Rakennuspaikan etaisyys ylakouluun
6

Rakennuspaikan etéisyys lahimp&an kauppaan
1

Rakennuspaikan etaisyys ldhimpaén paivékotiin
3

Rakennuspaikan etdisyys kuntakeskuksen palveluihin
6

Rakennuspaikalta on olemassa turvallinen polkupyératie

kouluun
Ei
Muita vaikutuksia
(Tyhja)
Maisema - rakennuspaikka sijaitsee
Pellolla Metsassa
Ei Ei

Metsén reunassa
Kylla

Nykyisen rakennuspaikan vieresséa
Ei

Vanhalla rakennuspaikalla
Ei

Luonto ja kulttuuri

Rakennuspaikka on kulttuurihistoriallisesti merkittavélla alueella

tai arvokkaassa maisemassa
Ei

Rakennuspaikan laheisyydessa on suojelukohteita tai -alueita
Ei

Vaikutukset alueen virkistystarpeisiin

Ei

Rakennuspaikka sijaitsee maakuntakaavan tai yleiskaavan virkistysalueella
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Vaikuttaa yleiskaavassa osoitetun ulkoilureitin toteuttamiseen
Ei

Ematilalta varattu virkistys- ja ulkoilutarpeisiin rakennuspaikan vierelta vahintdan saman verran aluetta kuin rakennuspaikoiksi
Ei

Muut vaikutukset

Etaisyys nykyisesta vieméariverkosta

Liityta4n rakennusaikana viemariverkostoon
1

Kylla

Rakennuspaikka on pohjavesialueella
Ei

Merkittavyys

Rakentamisen vaikutusten merkittavyys
(Tyhja)
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08§ Oikaisuvaatimus suunnittelutarveratkaisuun 25.2.2021 § 194 LP-0926-2019-07908/
Koivurinne 17 / TLA

VD/2795/10.03.00.02/2021
TLA/MAS/KZU/VIK

Esitetdan hylattavaksi oikaisuvaatimus yleiskaavapaillikon suunnittelutarveratkaisuun 25.2.2021 §
194, jolla evittiin omakotitalon ja siihen liittyvan talousrakennuksen rakentaminen kiinteist6lla 92-
405-1-811 Petikon kaupunginosassa.

Vantaan kaupungin kaupunkiympariston toimialan yleiskaavapaallikon suunnittelutarveratkaisulla
25.2.2021 § 194, lupatunnus LP-092-2019-07908, on evitty kiinteistdn omistajan hakemus 200 k-m?*:n
suuruisen omakotitalon ja siihen liittyvdn 40 k-m?:n talousrakennuksen rakentamiselle kiinteistélld 92-
405-1-811 osoitteessa Koivurinne 17, 01680 Vantaa.

Haettua lupaa ei myonnetty, koska kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa uudessa yleiskaavassa
alueella sallittavien asuntojen lukumaara on sidottu 6.6.1983 mukaisen ematilan pinta-alaan ja
aikaisemmin tapahtuneen rakentamisen jalkeen ei enad asuntojen rakentamismahdollisuuksia ole
jaljelld. Kyseisella alueella on vireilld useita suunnittelutarveratkaisuja omakotitalojen rakentamiselle,
joita ei em. syysta voida myontaa. Rakentamista ei ole tarkoituksenmukaista ratkaista yksittaisilla
suunnittelutarveratkaisuilla, koska alueella on kova rakentamispaine. Alueen taydennysrakentaminen
tulee ratkaista asemakaavoituksella, jolloin voidaan ottaa huomioon myds alueen muiden
maanomistajien rakentamistarpeet ja muu maankaytté. Koska rakentaminen aiheuttaa haittaa
kaavoitukselle ja alueiden kayton muulle jarjestamiselle, ei silloin rakennusluvan mydntamisen erityisia
edellytyksia suunnittelutarvealueella ole olemassa. Silloin ei ole mydskaan edellytyksia poikkeamiselle.

Hakija on jattanyt oikaisuvaatimuksen 15.3.2021, jossa vaaditaan, ettd Vantaan kaupungin
kaupunkisuunnittelulautakunta antaa oikaisun Hakijalle annettuun paatdkseen siten, etta oikeus
rakennusluvan hakemiselle kaksikerroksisen omakotitalon ja talousrakennuksen rakentamiseksi seka
lupa poikkeamiseen yleiskaavan maarayksista kaupungin laatiman asemakaavaluonnoksen mukaiselle
rakentamiselle myonnetaan.

Lisaksi Hakija esittaa perusteluissaan, etta kielteista ratkaisua on perusteltu muun muassa silla, etta
kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa uudessa yleiskaavassa alueella sallittavien asuntojen
lukumaara on sidottu 6.6.1983 mukaisen ematilan pinta-alaan, ja ettd aikaisemmin tapahtuneen
rakentamisen johdosta kiinteistolla ei ole enaa jaljella rakentamismahdollisuuksia. Hakija toteaa, etta
hakemus on kuitenkin jatetty 18.12.2019, jolloin voimassa on ollut vuoden 2007 yleiskaava, johon ei
sisally ematilaperiaatteeseen perustuvaa rakentamisrajoitusta pientaloalueelle A3, jolla haettu
rakennuspaikka sijaitsee.

Hakija toteaa myos, ettd samalle alueelle on myonnetty 12.1.2021 paivatyssa
suunnittelutarveratkaisussa lupa omakotitalon ja talousrakennuksen rakentamiseen. Myonnetyn
suunnittelutarveratkaisun rakennuspaikka sijoittuu vuoden 2007 yleiskaavassa samalle A3-alueelle kuin
Hakijan rakennuspaikka, mutta myonteisessa lupapaatoksessa ei ole otettu lainkaan kantaa haetun
rakentamisen yhdenmukaisuuteen uuden yleiskaavan kanssa. Hakijan mukaan paatoksesta ja sen
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perusteluista ei ilmene, etta siina olisi arvioitu, vaikuttaako uudessa yleiskaavassa 6.6.1983 mukaisen
ematilan pinta-alaan sidottu, alueella sallittavien asuntojen lukumaaraa koskeva rajoitus
mahdollisuuksiin myéntdaa myonteinen suunnittelutarveratkaisu. Hakijan mukaan néin on toimittu
siitdkin huolimatta, ettd myonteinen luparatkaisu on paivatty 12.1.2021, eli ajankohtana, jolloin uuden
yleiskaavan valmistelu on ollut jo loppusuoralla, ja siina pientalorakentamiselle asetetut rajoitukset ovat
olleet tiedossa. Hakija toteaa, etta hylkaamalla Hakijan suunnittelutarveratkaisuhakemuksen uuteen
yleiskaavaan vedoten samalla kun samalle alueelle mydnnetyssa ratkaisussa sille ei ole annettu mitaan
merkitysta, kaupunki on jattanyt noudattamatta maanomistajien yhdenvertaisuuden periaatetta.
Hakijan mukaan uudelle yleiskaavalle ei voida antaa suunnittelutarveratkaisun lopputulosta suoraan
ohjaavaa merkitystad yhdessa paatoksessa, mikali samalle alueelle sijoittuvaa toista kiinteistda
koskevassa padtoksessa haetun rakentamisen yhdenmukaisuutta ei ole ylipdataan arvioitu uuden
yleiskaavan nakokulmasta ja ndin toimimalla samalla alueella tontin omistavia hakijoita on kohdeltu eri
tavoin ilman, ettd kummassakaan paatoksessa olisi esitetty oikeudellisesti relevantteja perusteita
erilaiselle kohtelulle. Hakijan mukaan vuoden 2020 yleiskaavaan sisaltyva 6.6.1983 mukaiseen ematilaan
perustuvan rajoituksen ei siten tule muodostaa luvan myontamisen estettd, kun myoskaan toiselle
kiinteistolle annetun luvan myontamisedellytyksid ei ole arvioitu vuoden 2020 yleiskaavan
nakokulmasta.

Lisaksi hakija toteaa, etta kielteista suunnittelutarveratkaisupaatosta on perusteltu myos silla, etta
alueelle kohdistuvan rakentamispaineen vuoksi taydennysrakentaminen edellyttaa yksittadisten
suunnittelutarveratkaisujen sijaan asemakaavan laatimista. Hakijan mukaan alueelle aikaisemmin
myonnetyn luvan perusteluissa myonteinen lupapaatds perustui osittain asemakaavaluonnosten aikana
tehtyyn suunnitteluun, vaikka myds taman hakemuksen kohdalla aluearkkitehdin lausunnossa
suhtauduttiin kielteisesti alueen rakentumiseen suunnittelutarveratkaisuilla ja todettiin, etta alue tulisi
kaavoittaa kokonaisuutena. Ja ettd luvan mydntamisen perusteena on ollut myos se, etta pitkdan vireilla
ollutta asemakaavoitusta ei ole voitu viedad paatdkseen padosin muista kuin hakijasta johtuvista syista,
eikd rakentamisen katsottu aiheuttavan haittaa asemakaavaluonnoksissa esitettyjen alueiden kdyton
jarjestamiselle. Hakija toteaa, ettd alueen viimeisimmassa asemakaavaluonnoksessa (2014) hakijan
rakennuspaikaksi haetulle palstalle on esitetty erillispientalojen korttelialuetta, jolle saa rakentaa nelja
yhden asunnon taloa ja ndin ollen myds Hakijan esittama rakentaminen vastaisi
asemakaavaluonnoksissa esitettya alueiden kayton jarjestamistd, eika siten aiheuttaisi haittaa
asemakaavoitukselle. Hakija toteaa siten, ettda maanomistajien yhdenvertaisuuden nojalla luvan
epaamiselle puuttuvan asemakaavan vuoksi ei ole perusteita.

Oikaisuvaatimus on kokonaisuudessaan liitteena.

Yleiskaavoitus toteaa vastauksena oikaisuvaatimukseen, ettd alueella ei ole asemakaavaa eika sen
laatiminen ole vireilld. Kaupungin rakennusjarjestyksen mukaan alue maankaytt6- ja rakennuslain 16 §:n
mukaista suunnittelutarvealuetta.

Maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n 1 momentin mukaan sen lisdksi, mitd rakennusluvan edellytyksista
muutoin saadetaan, rakennusluvan myoéntaminen 16 §:ssa tarkoitetulla suunnittelutarvealueella, jolle ei
ole hyvaksytty asemakaavaa, edellyttaa, ettd rakentaminen: 1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden kdyton muulle jarjestamiselle; 2) on sopivaa yhdyskuntateknisten
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verkostojen ja lilkkennevaylien toteuttamisen seka lilkenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden
kannalta; ja 3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista.

Haettu rakennuspaikka sijaitsee oikeusvaikutteisen yleiskaavan 2007 pientaloalueella A3 ja
Iahivirkistysalueella VL. Yleiskaavan aluekohtaisissa maarayksissa A3-alueelle saa rakentaa ensisijaisesti
pientaloja ja rakentaminen edellyttaa paasaantoisesti asemakaavaa. VL-alue varataan yleiseen
virkistystoimintaan ja lahiulkoiluun. Alueella sallitaan naihin toimintoihin liittyva rakentaminen.

Koivurinteen alueelle on tehty asemakaavaluonnoksia (261400 Koivurinne 3) ja maankadyttésopimusten
luonnoksia 22.3.2012, 17.9.2012 ja 14.1.2014, joita maanomistajat eivat kaavoituksesta vastaavan
aluearkkitehdin mukaan hyvaksyneet. Viimeisimmassa asemakaavaluonnoksessa rakennuspaikaksi
haetulle kiinteistolle oli esitetty erillispientalojen korttelialuetta, katualuetta ja avo-ojia sekd maanalaisia
johtoja varten varattuja alueita. Asemakaavan laatiminen ei ole enda kaupungin tyéohjelmissa.

Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa yleiskaavassa rakennuspaikka on pientalovaltaista
asuinaluetta AP ja ldhivirkistysaluetta VL. Yleiskaavan aluekohtaisissa maarayksissa AP-alueelle saa
rakentaa ensisijaisesti erilaisia pientalotyyppeja ja lahipalveluita. Olemassa olevan pientaloalueen uudis-
ja taydennysrakentamisessa tulee vaalia ympariston arvokkaita ominaispiirteita seka rakentamisen
tapoja. Nailla alueilla suurin sallittu rakennuskorkeus on kolme kerrosta. Pientaloalueen rakennetta
muuttavat asemakaavat tulee laatia riittavan laajoina kokonaisuuksina. Alueella tulee sailyttaa riittavasti
virkistysalueita. Asemakaavoituksen yhteydessa tulee varmistaa palvelujen riittavyys ja niiden
saavutettavuus kestavilld kulkumuodoilla. Alueelle voidaan sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikkorajan
alittavaa lahialueen asukkaita palvelevaa kauppaa. Rakentamista sdaddelldan yleiskaavalla, kunnes
alueelle on laadittu asemakaava. Mikali rakentaminen ei vaikeuta alueen tulevaa asemakaavoitusta,
alueelle sallitaan rakentaminen 6.6.1983 mukaisilla tiloilla seuraavasti: - yksi asunto 0,2 -2 hehtaarin
suuruisilla tiloilla - kaksi asuntoa 2-3 hehtaarin suuruisilla tiloilla - kolme asuntoa yli 3 hehtaarin
suuruisilla tiloilla. Yleiskaavassa on haetun rakennuspaikan kohdalle osoitettu tarve rakennuspaikan
etelanpuolisen lahivirkistysalueen ja pohjoisempana olevan urheilu- ja virkistyspalveluiden alueen
valisen virkistysalueyhteyden muodostamiselle.

Yleiskaavoitus toteaa, ettd alueelle 12.1.2021 paivatylla suunnittelutarveratkaisulla on korvattu
lainvoimainen 22.8.2019 my&nnetty suunnittelutarveratkaisu. Suunnittelutarveratkaisu korvattiin
hallintolain mukaisesti paatdksessa olleen jatevesipumppaamoa koskevan asiavirheen korjaamiseksi.
Vuonna 2019 mydnnetty suunnittelutarveratkaisu on perusteltu hakemuksen jattéajankohdan ja
hakemuksen kasittelyn aikaisen kaavoitustilanteen mukaisesti. Paatoksessa on huomioitu muun muassa
alueelle laadittuja asemakaavan luonnoksia, joissa rakennuspaikalle ei kohdistunut sellaisia alueiden
kayton suunnitelmia, jolloin on katsottu, ettd haettu rakentaminen ei aiheuta haittaa
asemakaavoitukselle. Oikaisuvaatimuksen alaisessa suunnittelutarveratkaisussa on todettu, etta haetulle
rakennuspaikalle on samoissa asemakaavaluonnoksissa esitetty my6s katualuetta ja avo-ojia seka
maanalaisia johtoja varten varattuja alueita.

Vuonna 2019 myonnetyn suunnittelutarveratkaisun jalkeen alueelta jatettiin lahes samanaikaisesti viisi
yksittaista hakemusta omakotitalojen rakentamiselle, joka aiheutti alueelle kovan rakentamispaineen.
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Yleiskaavoitus toteaa, ettd oikaisuvaatimuksen alaisessa suunnittelutarveratkaisussa on noudatettu
kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksyman yleiskaavan pientalovaltaista asuinaluetta AP koskevia
maarayksia, vaikka yleiskaava ei viela ole tullut voimaan. Pdatosta tehdessa oletuksena on ollut, ettd
yleiskaava tulee voimaan ehdotuksen mukaisena. Silloin haetulla rakennuspaikalla ei ole maaraysten
mukaisia asuntojen rakentamismahdollisuuksia. Kaupunki ei mydskaan tee poikkeamisia maaraysten
mukaisesta asuntojen lukumaarasta, koska silloin aiheutettaisiin haittaa uuden yleiskaavan
toteuttamiselle. My6s voimassa olevan yleiskaavan pientaloaluetta A3 koskevien maardaysten mukaisesti
ja varsinkin rakentamispaineen ja alueella aiemmin tapahtuneen rakentamisen takia rakentamista ei
enaa yksittaisilla suunnittelutarveratkaisuilla voida myontaa, vaan se on tapahduttava
yleiskaavamaarayksen mukaisesti asemakaavoituksella, jossa voidaan ottaa huomioon my6s muiden
maanomistajien rakentamistarpeet ja alueen muu maankayttd. Hakemukseen suostuminen aiheuttaisi
haittaa alueen asemakaavoitukselle. N&illa perusteluilla ratkaisu olisi tullut olla samansisaltdinen
silloinkin, kun ratkaisu olisi tehty valittdmasti hakemuksen jattamisen jalkeen.

Yleiskaavoitus toteaa, ettd asiassa annettua suunnittelutarveratkaisua ei ole syyta muuttaa hyvaksymalla
hakemusta taikka oikaisemalla sita hakijan esittamalla tavalla. Hakemuksen hyvdaksyminen aiheuttaisi
maankdytto- ja rakennuslain 137 §:n 1 momentin 1 kohdassa tarkoitettua haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle ja alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

Yleiskaavoitus toteaa, ettei paatos ole hakijan esittamalla tavalla maankaytto- ja rakennuslain taikka
muunkaan lainsadadannon vastainen. Haettua lupaa ei myénnetty, koska haettujen omakotitalon
rakentamiselle ei ole yleiskaavamaarayksen mukaisia asuntojen rakentamismahdollisuuksia 6.6.1983
mukaisella tilalla ole jaljelld. Asuntoja lisddvan rakentamisen edellytykset on yksittdisen
suunnittelutarveratkaisun sijaan tutkittava yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa, jossa voidaan ottaa
yksittaista kiinteistda laajemmin huomioon myds muiden maanomistajien rakentamistarpeet ja alueen
muu maankaytto.

Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty mitdan sellaista, minka vuoksi paatoksen mukaista ratkaisua tulisi
muuttaa. Nain ollen kaupunkisuunnittelujohtaja esittad, etta oikaisuvaatimus tulisi edelld mainituilla
perusteilla hylata.

Oikaisuvaatimus seka oikaisuvaatimuksien kohteena oleva suunnittelutarveratkaisu ovat nahtavana
kokouksessa.

MRL 142 §:n mukaisesti paatds annetaan julkipanon jdlkeen.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.5.2021 § 13

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) esittelyosassa mainituilla perusteilla hylata oikaisuvaatimus yleiskaavapaallikon
suunnittelutarveratkaisuun 25.2.2021 § 194,

b) tarkastaa poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa, ja

c) antaa paatos julkipanon jalkeen.
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Kasittely:

Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelujohtaja teki asian esittelytekstiin seuraavan korjauksen: Korjattiin
paatosesityksen sivun 3 viimeisen kappaleen lause: ”"Pdatoksessa on huomioitu muun muassa alueelle
laadittuja asemakaavan luonnoksia, joissa rakennuspaikalle ei kohdistunut sellaisia alueiden kayton
suunnitelmia, jolloin on katsottu, ettd haettu rakentaminen aiheuttaa haittaa asemakaavoitukselle.”

Korjattu lause on seuraava (muutos kursiivilla): “Paatdksessa on huomioitu muun muassa alueelle
laadittuja asemakaavan luonnoksia, joissa rakennuspaikalle ei kohdistunut sellaisia alueiden kaytoén
suunnitelmia, jolloin on katsottu, ettd haettu rakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle.”

Merkittiin ettd kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine selosti asiaa kokouksessa.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Tarja Eklund esitti asian jattamista poydalle. Jasen Minna
Rasdnen kannatti esitysta.

P&atos:
Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle kaupunkisuunnittelulautakunnan 14.6.2021 pidettdavaan
kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.6.2021 § 9

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

paatetaan

a) esittelyosassa mainituilla perusteilla hylata oikaisuvaatimus yleiskaavapaallikén
suunnittelutarveratkaisuun 25.2.2021 § 194,

b) tarkastaa poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa, ja

c) antaa paatos julkipanon jalkeen.

Kasittely:

Kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine lisasi paatosesitykseen uuden kohdan b: “Koivurinteen alue
liitetddn vuoden 2022 kaavoitusohjelmaan.”

Kaupunkisuunnittelulautakunnan varapuheenjohtaja Paula Lehmuskallio teki seuraavan
muutosesityksen: "Paatetaan hyvaksya oikaisuvaatimus yleiskaavapaallikon suunnittelutarveratkaisuun
25.2.2021 § 194 ja palauttaa asia valmisteluun siten, etta suunnittelutarveratkaisu mydnnetdaan.” Jasen
Otso Kivimaki kannatti muutosesitysta.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Tarja Eklund kannatti kaupunkisuunnittelujohtajan taydennettya
esitysta.

Puheenjohtaja totesi, ettd on tehty kannatettu muutosesitys, josta joudutaan danestamaan.
Puheenjohtaja teki seuraavan danestysesityksen: Ne, jotka kannattavat kaupunkisuunnittelujohtajan
taydennettya esitystd, danestavat jaa, ja ne, jotka kannattavat varapuheenjohtaja Lehmuskallion
muutosesitystd, d3nestivit ei. Adnestysesitys hyvaksyttiin.
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Aidnestyksessd annettiin 10 jaa-33nta (Eklund, Forsberg, Karki, Lind, Mereld, Romppainen, Silvennoinen-
Hiisku, Valtanen, Vanhanen, Ala-Kapee) ja 5 ei-danta (Josefsson, Kivimaki, Lehmuskallio, Pajula, Astrand)
kahden (Elkama, Rasdnen) ollessa poissa. Puheenjohtaja totesi muutosesityksen tulleen hylatyksi.

Paatos:
Paatettiin kaupunkisuunnittelujohtajan tdydennetyn esityksen mukaisesti

a) esittelyosassa mainituilla perusteilla hylata oikaisuvaatimus yleiskaavapaallikon
suunnittelutarveratkaisuun 25.2.2021 § 194,

b) ettd Koivurinteen alue liitetdan vuoden 2022 kaavoitusohjelmaan,

c) tarkastaa poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa, ja

d) antaa paatos julkipanon jalkeen.

Merkittiin, ettd varapuheenjohtaja Lehmuskallio jatti asiaan seuraavan eridavan mielipiteen, johon
jasenet Josefsson, Kivimaki, Pajula ja Astrand yhtyivét:

”"Me allekirjoittaneet olemme danestyspaatokselld syntyneesta paatoksesta eri mieltd, koska
suunnittelutarveratkaisun saamisessa meni lilan monta vuotta ja rakennuslupia hakevia maanomistajia
ei ole kohdeltu yhdenvertaisesti yhden hakijan saatua ratkaisun ja toisten jaatya sita ilman.”

Liitteet:

- oikaisuvaatimus suunnittelutarveratkaisuun 15.3.2021

- yleiskaavapaallikon suunnittelutarveratkaisu 25.2.2021 § 194, lupatunnus LP-092-2019-07908
- Suunnittelutarveratkaisuhakemus 27.12.2019

Taytantéonpano: Kaupunkirakenne ja ymparisto

Muutoksenhakuohje: 6. Valitus poikkeamispdatokseen ja suunnittelutarveratkaisua koskevassa
asiassa

Lisatiedot:

yleiskaavapaallikké Mari Siivola, puh. 040 336 0159,
asemakaavainsindori Kai Zukale, puh. 050 3124546
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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VANTAAN KAUPUNKI - Kirjaamo
Seapunut:  15.3.2021
onie VD/2795/10.03.00.02/2021

Paatés, johon muutosta haetaan: LP-0926-2019-07908
Paatospykala: §194
Paatospaiva: 25.2.2021

Muutoksenhakija: [

Postiosoite ja puhelinnumero:

Hakijalta on 25.2.2021 paivatyssa suunnittelutarveratkaisua koskevassa paatoksessé evatty lupa omakotita-
lon ja talousrakennuksen rakentamiseen kiinteistolle 92-405-1-811. Hakija vaatii, ettd Vantaan kaupungin
kaupunkisuunnittelulautakunta antaa oikaisun Hakijalle annettuun paatdkseen siten, etta oikeus rakennuslu-
van hakemiselle kaksikerroksisen omakotitalon ja talousrakennuksen rakentamiseksi seka lupa poikkeami-
seen yleiskaavan maarayksista kaupungin laatiman asemakaavaluonnoksen mukaiselle rakentamiselle
myodnnetaan.

Kielteista ratkaisua on perusteltu muun muassa silld, ettd kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa uu-
dessa yleiskaavassa alueella sallittavien asuntojen lukumaara on sidottu 6.6.1983 mukaisen ematilan pinta-
alaan, ja etta aikaisemmin tapahtuneen rakentamisen johdosta kiinteistolla 92-405-1-811 ei ole enaa jaljella

rakentamismahdollisuuksia. Hakijan hakemus on kuitenkin jatetty 18.12.2019, jolloin voimassa on ollut vuo-

den 2007 yleiskaava. Vuoden 2007 yleiskaavaan ei sisally ematilaperiaatteeseen perustuvaa rakentamisra-

joitusta pientaloalueelle A3, jolla haettu rakennuspaikka sijaitsee.

Samalle alueelle on myénnetty 12.1.2021 paivatyssa suunnittelutarveratkaisussa lupa omakotitalon ja ta-
lousrakennuksen rakentamiseen kiinteistolle 92-405-1-736 (lupatunnus: LP-092-2018-00379). Hyvaksytyn
suunnittelutarveratkaisun rakennuspaikka sijoittuu vuoden 2007 yleiskaavassa samalle A3-alueelle kuin
muutoksenhaun kohteena olevan hakemuksen rakennuspaikka, mutta kiinteistod 92-405-1-736 koskevassa
myonteisessa lupapaatdksessa ei ole otettu lainkaan kantaa haetun rakentamisen yhdenmukaisuuteen uu-
den yleiskaavan kanssa. Paatoksesté ja sen perusteluista ei nimittain ilmene, etta siina olisi arvioitu, vaikut-
taako uudessa yleiskaavassa entiselle A3-alueelle laajennettu, 6.6.1983 mukaisen emétilan pinta-alaan si-
dottu, alueella sallittavien asuntojen lukumaaraa koskeva rajoitus mahdollisuuksiin myéntaa myonteinen
suunnittelutarveratkaisu. Nain on toimittu siitakin huolimatta, etta kiinteistva 92-405-1-736 koskeva myontei-
nen luparatkaisu on paivatty 12.1.2021, eli ajankohtana, jolloin uuden yleiskaavan valmistelu on ollut jo lop-
pusuoralla, ja siina pientalorakentamiselle asetetut rajoitukset ovat olleet tiedossa.

Hylkaamalla Hakijan suunnittelutarveratkaisuhakemuksen uuteen yleiskaavaan vedoten samalla kuin uudelle
yleiskaavalle ei ole annettu samalle alueelle sijoittuvaa kiinteistod 92-405-1-736 koskevassa myodnteisessa
ratkaisussa ilmeisestikaan mitaan merkitysta, kaupunki on jattanyt noudattamatta maanomistajien yhdenver-
taisuuden periaatetta. Uudelle yleiskaavalle ei voida antaa suunnittelutarveratkaisun lopputulosta suoraan
ohjaavaa merkitysta yhdessa paatoksessa, mikali samalle alueelle sijoittuvaa toista kiinteistoa koskevassa
paatoksessa haetun rakentamisen yhdenmukaisuutta ei ole ylipaataan arvioitu uuden yleiskaavan nakokul-
masta. Nain toimimalla samalla alueella tontin omistavia hakijoita on kohdeltu eri tavoin ilman, etta kummas-
sakaan paatoksessa olisi esitetty oikeudellisesti relevantteja perusteita erilaiselle kohtelulle. Vuoden 2020
yleiskaavaan siséltyva 6.6.1983 mukaiseen ematilaan perustuvan rajoituksen ei siten tule muodostaa luvan
myontamisen estettd, kun mysskaan luvan LP-092-2018-00379 myéntamisedellytyksia ei ole arvioitu vuoden
2020 yleiskaavan nakdkulmasta.

Muutoksenhaun kohteena olevaa kielteista suunnittelutarveratkaisupaatosté on perusteltu myoés silla, etta
alueelle kohdistuvan rakentamispaineen vuoksi taydennysrakentaminen edellyttaa yksittaisten suunnittelu-
tarveratkaisujen sijaan asemakaavan laatimista. Luvan LP-092-2018-00379 perustelujen mukaan myontei-
nen lupapaéatods perustui osittain asemakaavaluonnosten aikana tehtyyn suunnitteluun, vaikka myos taman
hakemuksen kohdalla aluearkkitehdin lausunnossa suhtauduttiin kielteisesti alueen rakentumiseen suunnit-
telutarveratkaisuilla ja todettiin, etta alue tulisi kaavoittaa kokonaisuutena. Luvan LP-092-2018-00379 myon-
tamisen perusteena on ollut my&s se, etté pitkaan vireilla ollutta asemakaavoitusta ei ole voitu vieda paatok-
seen paaosin muista kuin hakijasta johtuvista syista eika rakentamisen katsottu aiheuttavan haittaa asema-
kaavaluonnoksissa esitettyjen alueiden kayton jarjestamiselle. Alueen viimeisimmasséa asemakaavaluonnok-
sessa (2014) muutoksenhaun kohteena olevassa hakemuksessa rakennuspaikaksi haetulle palstalle on
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esitetty erillispientalojen korttelialuetta, jolle saa rakentaa nelja yhden asunnon taloa. Nain ollen my6s muu-
toksenhaun kohteena olevassa hakemuksessa haettu rakentaminen vastaisi asemakaavaluonnoksissa esi-
tettya alueiden kayton jarjestamista, eika siten aiheuttaisi haittaa asemakaavoitukselle. Hakija toteaa siten,
etta maanomistajien yhdenvertaisuuden nojalla luvan epaamiselle puuttuvan asemakaavan vuoksi ei ole pe-
rusteita.

Suunnittelutarveratkaisussa on myos esitetty, etté alueen asemakaavoituksesta vastaava aluearkkitehti olisi
laatinut yhteensa kolme maankayttosopimusluonnosta (22.3.2012, 17.9.2012 ja 14.1.2014), jotka maanomis-
tajat olisivat hyvaksyneet. Hakijalle on kuitenkin esitetty vain 14.1.2014 paivatty luonnos, jonka Hakija hyl-
kasi.
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Lupatunnus

Kiinteistotunnus
Kiinteiston osoite

Hakija

LP-092-2019-07908

92-405-1-811
Koivurinne 17

Toimenpide

Poikkeamiset

Kaksikerroksinen omakotitalon ja talousrakennus/autotallin rakentaminen. Kerrosala on
yhteensa 240 m2.

Poikkeamista haetaan yleiskaavan maarayksistd kaupungin laatiman asemakaavaluonnoksen
mukaiselle rakentamiselle.

Lausunto
Naapurien kuuleminen

Lahtokohtatiedot

Aluearkkitehti (Lansi-Vantaa), 18.3.2020, Kielteinen
Hakija on kuullut naapurit.

Rakennuspaikaksi on haettu tilan 405-1-811 palsta 3, jonka pinta-ala on 1,5520 hehtaaria. Silla
ei sijaitse rakennuksia.

Hakemuksessa on esitetty kaksikerroksisen omakotitalon ja talousrakennuksen rakentamista
tilan pohjoisosalle. Haettu rakennusoikeus on 240 k-m2.

Hakemuksen jattamisen ajankohtana 18.12.2019 ja hakemuksen kasittelyn aikana on voimassa
yleiskaava 2007, jossa rakennuspaikaksi haettu tila on pientaloaluetta A3 ja lahivirkistysaluetta
VL. Alueelle rakentaminen edellyttia paasiantdisesti asemakaavaa. A3-alueella saa rakentaa
ensisijaisti pientaloja. VL-alue varataan yleiseen virkistystoimintaan ja ldhiulkoiluun. Alueella
sallitaan naihin toimintoihin liittyva rakentaminen.

Vantaan kaupunki on vuodesta 2017 laatinut uutta yleiskaavaa. Yleiskaavaluonnos asetettiin
ndhtaville 11.2.2019 ja tidydennyksien ja muutosten jalkeen yleiskaavaehdotus asetettiin
nihtaville 6.4.2020. Luonnoksessa ja ehdotuksessa rakennuspaikaksi haettu tila oli esitetty
pientalovaltaiseksi asuinalueeksi AP ja lahivirkistysalueeksi VL.

Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyviksymdassa kaupungin uudessa yleiskaavassa
rakennuspaikaksi haettu tila on pientalovaltaista asuinaluetta AP ja lahivirkistysaluetta VL.
Tilasta on AP-alueeksi osoitettu noin 5000 m2:n pohjoisosa, jolle haettu rakentaminen
sijoittuu. Etel3osa tilasta on V0L-aluetta. Yleiskaavamaarayksissa alueelle rakentaminen
edellyttaa padsaantoisesti asemakaavaa. AP-alue varataan pientaloasumiseen. Alueelle saa
rakentaa ensisijaisesti erilaisia pientalotyyppeja ja lahipalveluita. Olemassa olevan
pientaloalueen uudis- ja tdydennysrakentamisessa tulee vaalia ympariston arvokkaita
ominaispiirteiti seki rakentamisen tapoja. N&illd alueilla suurin sallittu rakennuskorkeus on
kolme kerrosta. Pientaloalueen rakennetta muuttavat asemakaavat tulee laatia riittavan
laajoina kokonaisuuksina. Alueella tulee sailyttaa riittavasti virkistysalueita.
Asemakaavoituksen yhteydessa tulee varmistaa palvelujen riittavyys ja niiden saavutettavuus
kestavilla kulkumuodoilla. Alueelle voidaan sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikkérajan alittavaa
|3hialueen asukkaita palvelevaa kauppaa. Rakentamista saadellaan yleiskaavalla, kunnes
alueelle on laadittu asemakaava. Mikéli rakentaminen ei vaikeuta alueen tulevaa
asemakaavoitusta, alueelle sallitaan rakentaminen 6.6.1983 mukaisilla tiloilla seuraavasti: yksi
asunto 0,2 -2 hehtaarin suuruisilla tiloilla, kaksi asuntoa 2-3 hehtaarin suuruisilla tiloilla ja
kolme asuntoa yli 3 hehtaarin suuruisilla tiloilla.

VL-alue varataan virkistyskayttéon. Alueita yllapidetaan jakehitetadn yhtenadisina, hyvin
saavutettavina sek3 toiminnoiltaan ja luonnonymparistltaan monipuolisina virkistys- ja
viheralueina. Aluetta ja sen toimintoja tarkemmin suunniteltaessa ja lupamenettelyn
yhteydess3 tulee ottaa huomioon luontoarvot, kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot,
varmistaa ulkoilureittien ja ekologisen verkoston jatkuvuus seka turvata ekosysteemipalvelut.
Alueella sallitaan ulkoilua tai muuta yleista virkistystoimintaa palveleva rakentaminen.

Yleiskaavassa on haetun rakennuspaikan kohdalle osoitettu tarve rakennuspaikan
etelanpuolisen I3hivirkistysalueen ja pohjoisempana olevan urheilu- ja virkistyspalveluiden
alueen vilisen virkistysalueyhteyden muodostamiselle.

Vuoden 1983 mukaisen tilan (405-1-727, Bjorkeberga) pinta-ala oli noin 33 hehtaaria. Siita
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Valmistelija
paattaja

Paatos

Paatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet
Paatoksen antaminen
Paatoksen julkipanopaiva

Paatoksen antopaiva
Oikaisuvaatimus jatettava

noin 6,7 hehtaaria on yleiskaavan AP-aluetta ja loput noin 26,3 hehtaaria ovat yleiskaavan VL-,
VU-, VR- ja SL-aluetta. Yleiskaavamaaraysten mukaisia laskennallisia asuntojen
rakentamismahdollisuuksia on 6.6.1983 mukaisen tilan AP-alueella kolmelle asunnolle. Muilta
yleiskaavan kayttotarkoitusalueilta ei muodostu asuntojen rakentamismahdollisuuksia.
Vuoden 1983 mukainen tila on sittemmin tehdyissa lohkomisissa jakautunut 28 tilaksi, joista
11:lle AP-alueen tilalle on jo rakennettu yhteensa 14 asuntoa. Yleiskaavamaaraysten mukaiset
AP-alueen laskennalliset asuntojen rakentamismahdollisuudet ovat 6.6.1983 mukaisella tilalla
kaytetty.

Haettu rakennuspaikka sijaitsee lentomeluvyéhykkeella 2 (Lden 55 - 60 dB), jolle ei saa
sijoittaa uusia asuinalueita eika melulle herkkia toimintoja. Nykyisten asuinalueiden
taydennysrakentaminen on sallittu.

Hakemuksessa esitetyn rakennuspaikan naapurustossa yleiskaavan AP- ja VU-alueilla on
vireilld nelja muuta samaan aikaan haettua suunnittelutarveratkaisua omakotitalojen
rakentamiselle.

Alueella ei ole asemakaavaa eika sen laatiminen ole vireilld. Kaupungin rakennusjarjestyksen
28 §:n mukaisesti alue on maankaytto- ja rakennuslain 16 §:n mukaista
suunnittelutarvealuetta.

Alueen asemakaavoituksesta vastaavalta aluearkkitehdiltd saadussa lausunnossa todetaan,
ett4 alueelle Koivurinteen pohjoisosaan on tehty asemakaavaluonnokset (261400 Koivurinne
3) ja maankayttésopimusten luonnokset 22.3.2012, 17.9.2012 ja 14.1.2014, joita
maanomistajat eivat hyvdksyneet. Alueen lentomelutaso Lden on yli 55 dB eika alue sijaitse
joukkoliikennevyohykkeella eika Uusimaa 2020 -maakuntakaavaehdotuksen 2019
kehitettavalla vyohykkeella. Alueelle on hyvaksytty kaupunginhallituksessa 11.2.2019
yleiskaavaluonnos, jossa on maaritelty asuntorakentamisen maara, joka kaikki on jo kaytetty.
Alueen kaavoitus ja rakentaminen ei ole kaupungin nykyisten kaavoitusperiaatteiden
mukaista.

Aluearkkitehdin lausunnossa mainitussa viimeisimmassa ja maanomistajille 2014 esitetyssa
asemakaavaluonnoksessa rakennuspaikaksi haetulle tilan 405-1-811 palstalle 3 on esitetty
erillispientalojen korttelialuetta, jolle saa rakentaa nelja yhden asunnon taloa. Palstan alueelle
on osoitettu my6s katualuetta ja avo-ojia sekd maanalaisia johtoja varten varattuja alueita.
Asemakaavan laatiminen alueelle ei ole enaa kaupungin tyéohjelmassa.

25.2.2021

Asemakaavainsindori Kai Zukale
Yleiskaavapaallikkd Mari Siivola
Vantaan kaupunki Kaupunkirakenne ja ymparisto

Evatty
Vantaan kaupunki ei myénna haettua lupaa.

Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa uudessa yleiskaavassa alueella sallittavien
asuntojen lukumaara on sidottu 6.6.1983 mukaisen emétilan pinta-alaan ja aikaisemmin
tapahtuneen rakentamisen jalkeen ei enda asuntojen rakentamismahdollisuuksia ole jaljell.
Kyseisella alueella on vireilld useita suunnittelutarveratkaisuja omakotitalojen rakentamiselle,
joita ei muun muassa edeltad mainitusta syysta voida myontda. Rakentamista ei ole
tarkoituksenmukaista ratkaista yksittaisilla suunnittelutarveratkaisuilla, koska alueella on kova
rakentamispaine. Vaikka saadun lausunnon mukaan alueen kaavoitus asumiseen ei ole
kaupungin nykyisten kaavoitusperiaatteiden mukaista, tulee alueen taydennysrakentaminen
ratkaista asemakaavoituksella, jolloin voidaan ottaa huomioon myd&s alueen muiden
maanomistajien rakentamistarpeet ja muu maankaytto. Koska rakentaminen aiheuttaa haittaa
kaavoitukselle ja alueiden kayton muulle jarjestamiselle, ei silloin rakennusluvan mydntamisen
erityisid edellytyksia suunnittelutarvealueella ole olemassa. Silloin ei ole my&skaan edellytyksia
poikkeamiselle.

Maankéaytto- ja rakennuslain 137 § ja 171 8.

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.

26.2.2021

1.3.2021

viimeistdan 15.3.2021
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Lunastus 300 euroa.

Liitteet Asemapiirros 1 kpl

Tiedoksi Uudenmaan ELY-keskus
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LUPAPISTE

Suunnittelutarveratkaisu

Koivurinne 17

Asiointikunta
Vantaa

Hakemuksen vaihe
Paatos annettu

Kiinteistétunnus

Hakemus jatetty

92-405-1-811 27.12.2019
Asiointitunnus: Kasittelija
LP-092-2019-07908 Zukale Kai
Hankkeen osoite Hakija

Toimenpiteet
Poikkeamisen hakeminen

Hankkeen kuvaus

Hankkeen kuvaus

Selostus rakennushankkeesta tai toimenpiteesta

Rakennetaan kaksikerroksinen omakotitalo ja talousrakennus/autotalli

Poikkeamiset saannoksista perusteluineen

Poikkeamista haetaan Vantaan kaupungin asemakaavaluonnoksen (aluearkkitehti Timo Kallaluodon tekema)

mukaisesti

Poikkeusasian rakennuspaikka

Kiinteistd

Tilan nimi Rekisterdintipéiva
Toivonlehto 06.01.2001
Maapinta-ala Vesipinta-ala
22.8110 (Tyhj&)

Rakennuspaikka sijaitsee rannalla
Ei

Hallintaperuste
Oma

Kaavatilanne
Ei kaavaa

Hakija

Henkilo

Henkilotiedot
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Etunimi Sukunimi

B s

Henkilolla on voimassa oleva turvakielto

Ei

Yhteysosoite

Katuosoite Postinumero

Postitoimipaikka Maa

@ Suomi
Yhteystiedot

Puhelin Séahkoposti

Tietoja saa luovuttaa suoramarkkinointia sek& mielipide- ja Haluan asioida vain sahkéisesti. Hyvaksyn myos tiedoksiannot
markkinatutkimusta varten. pelkastaan sahkoisesséa muodossa.

Ei Kylla

Luvan maksaja (Hakemusten ja ilmoitusten maksullisuus maéraytyy kunnan oman taksan
mukaan.)

Henkild
Henkilétiedot
Etunimi Sukunimi
Henkil6lla on voimassa oleva turvakielto
Ei
Laskutusosoite
Katuosoite Postinumero
[ G G
Postitoimipaikka Maa

Suomi
Yhteystiedot
Puhelin Séhkdposti
Tietoja saa luovuttaa suoramarkkinointia seké mielipide- ja markkinatutkimusta varten.
Ei
Laskuviite
(Tyhja)

Poikkeamisen hakeminen

Olemassa olevat rakennukset
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Kaytetty pinta-ala
0

Paaasiallinen kayttotarkoitus
011 yhden asunnon talot

Suunnitellut toimenpiteet

Paaasiallinen kayttdtarkoitus
011 yhden asunnon talot

Toimenpide
Uusi rakennus

Huoneistoja Kerroksia

1 2

Kerrosala Kokonaisala
240 (Tyhja)
Tarkentavat tiedot

Kaavoituksen ja alueiden jarjestadmisen tilanne

Rakennuspaikalla on asemakaavan luonnos
Ei

Rakennuspaikalla on yleiskaava
Kylla

Rakennuspaikka rajoittuu tiehen (yleinen, yksityinen)
Kylla

Rakennuspaikalle on tienkayttdoikeus
Kylla

Rakennuspaikalle tai alueella on vesijohto
Kylla

Rakennuspaikalle tai alueella on viemérijohto
Kylla

Hankkeen ja rakennuspaikan vaikutuksia yhdyskuntakehitykselle

Rakennuspaikan etisyys alakouluun
3

Rakennuspaikan etaisyys ylakouluun
6

Rakennuspaikan etaisyys lahimp&aan kauppaan
1

Rakennuspaikan etdisyys lahimpéén paivakotiin
3

Rakennuspaikan etéisyys kuntakeskuksen palveluihin
6

Rakennuspaikalta on olemassa turvallinen polkupyorétie

kouluun
Ei
Muita vaikutuksia
(Tyhja)
Maisema - rakennuspaikka sijaitsee
Pellolla Metsassa
Kylla Ei

Metsan reunassa
Ei

Nykyisen rakennuspaikan vieresséa
Ei

Vanhalla rakennuspaikalla
Ei

Luonto ja kulttuuri

Rakennuspaikka on kulttuurihistoriallisesti merkittavalla alueella

tai arvokkaassa maisemassa
Ei

Rakennuspaikan laheisyydesséa on suojelukohteita tai -alueita
Ei
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Vaikutukset alueen virkistystarpeisiin

Rakennuspaikka sijaitsee maakuntakaavan tai yleiskaavan virkistysalueella

Ei

Vaikuttaa yleiskaavassa osoitetun ulkoilureitin toteuttamiseen

Ei

Ematilalta varattu virkistys- ja ulkoilutarpeisiin rakennuspaikan vierelta vahintaan saman verran aluetta kuin rakennuspaikoiksi

Ei

Muut vaikutukset

Etaisyys nykyisesta viemariverkosta
2

Liityta&n rakennusaikana viemariverkostoon
Kylla

Rakennuspaikka on pohjavesialueella
Ei

Merkittavyys

Rakentamisen vaikutusten merkittavyys
(Tyhja)
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108 Oikaisuvaatimus suunnittelutarveratkaisuun 25.2.2021 § 195, 092-405-1-867/LP-092-
2019-7410/ Rauduskoivunkuja 4 / TLA

VD/2816/10.03.00.02/2021
TLA/MAS/KZU/VIK

Esitetdan hylattavaksi oikaisuvaatimus yleiskaavapaillikon suunnittelutarveratkaisuun 25.2.2021 §
195, jolla evattiin omakotitalon ja siihen liittyvan talousrakennuksen rakentaminen kiinteist6lla 92-
405-1-867 Petikon kaupunginosassa.

Vantaan kaupungin kaupunkiympariston toimialan yleiskaavapaallikon suunnittelutarveratkaisulla
25.2.2021 § 195, lupatunnus LP-092-2019-07410, on evétty kiinteistdn omistajan hakemus 200 k-m?*:n
suuruisen omakotitalon ja siihen liittyvan talousrakennuksen rakentamiselle kiinteistolla 92-405-1-867
osoitteessa Rauduskoivunkuja 4, 01680 Vantaa.

Haettua lupaa ei myonnetty, koska kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa uudessa yleiskaavassa
alueella sallittavien asuntojen lukumaara on sidottu 6.6.1983 mukaisen ematilan pinta-alaan ja
aikaisemmin tapahtuneen rakentamisen jalkeen ei enad asuntojen rakentamismahdollisuuksia ole
jaljelld. Kyseisella alueella on vireilld useita suunnittelutarveratkaisuja omakotitalojen rakentamiselle,
joita ei em. syysta voida myontaa. Rakentamista ei ole tarkoituksenmukaista ratkaista yksittaisilla
suunnittelutarveratkaisuilla, koska alueella on kova rakentamispaine. Alueen taydennysrakentaminen
tulee ratkaista asemakaavoituksella, jolloin voidaan ottaa huomioon myds alueen muiden
maanomistajien rakentamistarpeet ja muu maankaytté. Koska rakentaminen aiheuttaa haittaa
kaavoitukselle ja alueiden kayton muulle jarjestamiselle, ei silloin rakennusluvan mydntamisen erityisia
edellytyksia suunnittelutarvealueella ole olemassa. Silloin ei ole mydskaan edellytyksia poikkeamiselle.

Hakija on jattanyt oikaisuvaatimuksen 15.3.2021, jossa vaaditaan, ettd yleiskaavapaallikon paatos tulee
kumota ja antaa pdatos, jolla suunnittelutarveratkaisu hyvaksytaan. Vaatimuksen perusteluna esitetaan,
ettd hakemuksen ratkaisemisessa ei ole noudatettu joutuisan kasittelyn periaatetta vaan sen ratkaisua
on viivytetty epaasianmukaisilla syilla. Paatos loukkaa kuntalaisen yhdenvertaisuutta seka ratkaisujen
vhdenmukaisuuden ja ennakoitavuuden vaatimusta ja on néin lainvastainen.

Lisaksi Hakija esittaa perusteluissaan muun muassa, etta Koivurinteen alueelle useaan kertaan
valmisteltu asemakaava ei ole toteutunut, vaikka osapuolet olivat hyvaksyneet varsinaisen
kaavasuunnitelman vuodelta 2014, jossa alueelle oli osoitettu useita pientalotontteja, ja ettd kaupunki
vetaytyi suunnitelmasta, koska maanomistajat eivat hyvaksyneet asemakaavaan liittyvaa
maankadyttésopimusta. Hakijan mukaan alueelle on aina vuoteen 2021 saakka hyvaksytty
suunnittelutarveratkaisujen kautta useiden pientalojen rakentaminen.

Hakija toteaa my0s, ettd uudessa 25.1.2021 hyvaksytyssa yleiskaavassa A3-alue on muutettu AP-
alueeksi, jolla sallittavien asuntojen lukumaara on sidottu 6.6.1983 mukaisen ematilan pinta-alaan ja
asuntojen rakentamismahdollisuuksia ei kaupungin mukaan ole alueella jaljella. A3-alueella ei ollut
tallaisia rakentamisrajoituksia. Hakijan mielesta Koivurinteen alue olisi pitdnyt merkitd uudessa
yleiskaavassa A-alueeksi (monipuolisen asumisen alue), jolla rakentaminen olisi sallittua ilman tallaisia
rajoituksia. Hakija toteaa oikeuksiensa kayttda omistamaansa kiinteistda olevan merkittavasti rajoitettu.
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Lisaksi Hakija esittaa, ettd 18.12.2019 jatetty hakemus olisi voitu ratkaista runsaasti ennen uuden
yleiskaavan hyvaksymista ja etta ratkaisua on selvasti tarkoituksella lykatty. Hakija toteaa, etta
naapurikiinteistélle on vuonna 2019 myodnnetty suunnittelutarveratkaisu omakotitalon rakentamiselle,
jonka myonteisen ratkaisun perusteluna oli vuoden 2014 kaavaluonnoksen mukaisuus ja etta
rakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle. Hakija toteaa, etta Hakijalle annetussa paatoksessa katsotaan, etta rakentaminen
tasmalleen samanlaisilla edellytyksilla aiheuttaa yhtakkia haittaa alueiden kayton jarjestelylle ja
kaavoitukselle, joka ei ole tai jonka ei edes suunnitella tulevan vireille, jolloin perustelut ovat taysin
pdinvastaiset kuin naapurille myénnetyssa suunnittelutarveratkaisussa. Hakija katsoo, etta keskeisin syy
sille, ettd Hakijan hakemusta ei kasitelty joutuisasti vaan se ratkaistiin siind vaiheessa, kun ratkaisua on
pystytty perustelemaan eri syilla kuin naapurikiinteistoa koskevassa ratkaisussa, on Hakijan mukaan
naapurikiinteiston omistajan suostuminen kaupungin esittdmaan maankayttésopimukseen ja
luovuttamaan kaupungin edellyttdmat maa-alueet. Hakija katsoo, etta Hakijan hakemuksen ratkaisua on
viivytetty, koska Hakija ei ollut maankayttésopimukseen aikanaan suostunut.

Yleiskaavoitus toteaa vastauksena oikaisuvaatimukseen, ettd alueella ei ole asemakaavaa eika sen
laatiminen ole vireilld. Kaupungin rakennusjarjestyksen mukaan alue maankaytt6- ja rakennuslain 16 §:n
mukaista suunnittelutarvealuetta.

Maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n 1 momentin mukaan sen lisaksi, mita rakennusluvan edellytyksista
muutoin saadetaan, rakennusluvan myoéntaminen 16 §:ssa tarkoitetulla suunnittelutarvealueella, jolle ei
ole hyvaksytty asemakaavaa, edellyttad, ettd rakentaminen: 1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden kdytén muulle jarjestamiselle; 2) on sopivaa yhdyskuntateknisten
verkostojen ja lilkkennevaylien toteuttamisen seka lilkenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden
kannalta; ja 3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista.

Haettu rakennuspaikka sijaitsee oikeusvaikutteisen yleiskaavan 2007 pientaloalueella A3 ja urheilu- ja
virkistyspalvelujen alueella VU. Yleiskaavan aluekohtaisissa maarayksissd A3-alueelle saa rakentaa
ensisijaisesti pientaloja ja rakentaminen edellyttaa padsaantodisesti asemakaavaa. VU-alueelle sallitaan
vain urheilu- virkistys- ja vapaa-ajan toimintoihin liittyvaa rakentamista.

Koivurinteen alueelle on tehty asemakaavaluonnoksia (261400 Koivurinne 3) ja maankadyttésopimusten
luonnoksia 22.3.2012, 17.9.2012 ja 14.1.2014. Viimeisimmassa asemakaavaluonnoksessa
rakennuspaikaksi haetulle kiinteistolle oli esitetty erillispientalojen korttelialuetta, jolle saa rakentaa
kaksi asuintaloa. Asemakaavan laatiminen ei ole enda kaupungin tyéohjelmissa.

Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymadssa yleiskaavassa rakennuspaikka on pientalovaltaista
asuinaluetta AP ja urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta VU. Yleiskaavan aluekohtaisissa maarayksissa
AP-alueelle saa rakentaa ensisijaisesti erilaisia pientalotyyppeja ja lahipalveluita. Olemassa olevan
pientaloalueen uudis- ja tdydennysrakentamisessa tulee vaalia ympariston arvokkaita ominaispiirteita
seka rakentamisen tapoja. N&illa alueilla suurin sallittu rakennuskorkeus on kolme kerrosta.
Pientaloalueen rakennetta muuttavat asemakaavat tulee laatia riittavan laajoina kokonaisuuksina.
Alueella tulee sailyttaa riittavasti virkistysalueita. Asemakaavoituksen yhteydessa tulee varmistaa
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palvelujen riittavyys ja niiden saavutettavuus kestavilla kulkumuodoilla. Alueelle voidaan sijoittaa
vahittdiskaupan suuryksikkorajan alittavaa ldhialueen asukkaita palvelevaa kauppaa. Rakentamista
saadellaan yleiskaavalla, kunnes alueelle on laadittu asemakaava. Mikali rakentaminen ei vaikeuta
alueen tulevaa asemakaavoitusta, alueelle sallitaan rakentaminen 6.6.1983 mukaisilla tiloilla
seuraavasti: - yksi asunto 0,2 -2 hehtaarin suuruisilla tiloilla - kaksi asuntoa 2-3 hehtaarin suuruisilla
tiloilla - kolme asuntoa yli 3 hehtaarin suuruisilla tiloilla.

Yleiskaavoitus toteaa oikaisuvaatimuksessa esitettyyn vaitteeseen, ettd 18.12.2019 jatetyn hakemuksen
ratkaisemisessa ei ole noudatettu joutuisan kasittelyn periaatetta vaan sen ratkaisua on viivytetty
epaasianmukaisilla syilla, etta viimeisimman Koivurinteen alueelle vuonna 2019 my&nnetyn
suunnittelutarveratkaisun jalkeen alueelta jatettiin ldhes samanaikaisesti viisi yksittdista hakemusta
omakotitalojen rakentamiselle, joka aiheutti alueelle kovan rakentamispaineen. Ennen 2019 myodnnettya
lupaa alueelle ei ollut saanut asemakaavan laatimiseksi annettujen rakennuskieltojen takia rakentaa
useaan vuoteen. Osa ndistd uusien hakemusten hakijoista neuvotteli etukdteen hakemisesta
lupakasittelijan kanssa, kuten kaupunki neuvoo tekemaan lupahakemuksissa. Osa hakijoista ei
neuvotellut. Neuvotteluissa kerrottiin hakijoille, etta epaselvan asemakaavoitustilanteen ja tekeilla
olleen yleiskaavauudistuksen takia hakemusten kasittely saattaa kestaa, kunnes alueen maankaytto on
ratkaistu vahintaan uudessa yleiskaavassa ja on epatodennakdista, etta hakemuksiin annettaisiin
myonteisia paatoksia.

Yleiskaavoitus toteaa, ettd naapurikiinteistdlle vuonna 2019 mydnnetty suunnittelutarveratkaisu on
perusteltu hakemuksen jattdajankohdan ja hakemuksen kasittelyn aikaisen kaavoitustilanteen
mukaisesti. Hakemus oli jatetty 18.4.2013. Lainvoimainen 22.8.2019 tehty suunnittelutarveratkaisu
korvattiin hallintolain mukaisesti 12.1.2021 tehdyllad paatoksella jatevesipumppaamoa koskevan
asiavirheen takia.

Yleiskaavoitus toteaa, etta oikaisuvaatimuksen alaisessa suunnittelutarveratkaisussa on noudatettu
kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksyman yleiskaavan pientalovaltaista asuinaluetta AP koskevia
maarayksia, vaikka yleiskaava ei viela ole tullut voimaan. Paatosta tehdessa oletuksena on ollut, etta
yleiskaava tulee voimaan ehdotuksen mukaisena. Silloin haetulla rakennuspaikalla ei ole maaraysten
mukaisia asuntojen rakentamismahdollisuuksia. Kaupunki ei my&skaan tee poikkeamisia maaraysten
mukaisesta asuntojen lukumaarasta, koska silloin aiheutettaisiin haittaa uuden yleiskaavan
toteuttamiselle. My&s voimassa olevan yleiskaavan pientaloaluetta A3 koskevien maardysten mukaisesti
ja varsinkin rakentamispaineen ja alueella aiemmin tapahtuneen rakentamisen takia rakentamista ei
enaa yksittaisilla suunnittelutarveratkaisuilla voida myontaa, vaan se on tapahduttava
yleiskaavamaardayksen mukaisesti asemakaavoituksella, jossa voidaan ottaa huomioon myds muiden
maanomistajien rakentamistarpeet ja alueen muu maankayttd. Hakemukseen suostuminen aiheuttaisi
haittaa alueen asemakaavoitukselle. N&illd perusteluilla ratkaisu olisi tullut olla samansisaltdinen
silloinkin, kun ratkaisu olisi tehty valittomasti hakemuksen jattamisen jalkeen.

Yleiskaavoitus toteaa, etta maankayttosopimuksilla ei ole osaa suunnittelutarveratkaisuissa. Ne liittyvat
ainoastaan asemakaavoitukseen ja tulevat toteutettaviksi vasta asemakaavan tullessa voimaan.
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Yleiskaavoitus toteaa, ettd asiassa annettua suunnittelutarveratkaisua ei ole syyta muuttaa hyvaksymalla
hakemusta taikka oikaisemalla sita hakijan esittamalla tavalla. Hakemuksen hyvdksyminen aiheuttaisi
maankdytto- ja rakennuslain 137 §:n 1 momentin 1 kohdassa tarkoitettua haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle ja alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

Yleiskaavoitus toteaa, ettei paatos ole hakijan esittamalla tavalla maankaytto- ja rakennuslain taikka
muunkaan lainsadadannon vastainen. Haettua lupaa ei myénnetty, koska haettujen omakotitalon
rakentamiselle ei ole yleiskaavamaarayksen mukaisia asuntojen rakentamismahdollisuuksia 6.6.1983
mukaisella tilalla ole jaljelld. Asuntoja lisddvan rakentamisen edellytykset on yksittdisen
suunnittelutarveratkaisun sijaan tutkittava yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa, jossa voidaan ottaa
yksittaista kiinteistda laajemmin huomioon myds muiden maanomistajien rakentamistarpeet ja alueen
muu maankaytto.

Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty mitdan sellaista, minka vuoksi paatoksen mukaista ratkaisua tulisi
muuttaa. Nain ollen kaupunkisuunnittelujohtaja esittad, etta oikaisuvaatimus tulisi edelld mainituilla
perusteilla hylata.

Oikaisuvaatimus seka oikaisuvaatimuksien kohteena oleva suunnittelutarveratkaisu ovat nahtavana
kokouksessa.

MRL 142 §:n mukaisesti paatds annetaan julkipanon jalkeen.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.5.2021 § 14

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) esittelyosassa mainituilla perusteilla hylata oikaisuvaatimus yleiskaavapaallikon
suunnittelutarveratkaisuun 25.2.2021 § 195,

b) tarkastaa poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa, ja

c) antaa paatos julkipanon jalkeen.

Kasittely:

Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine selosti asiaa kokouksessa.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Tarja Eklund esitti asian jattamista poydalle. Jasen Minna
Rasanen kannatti esitysta.

Paatos:

Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle kaupunkisuunnittelulautakunnan 14.6.2021 pidettavaan
kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.6.2021 § 10
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Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) esittelyosassa mainituilla perusteilla hylata oikaisuvaatimus yleiskaavapaallikon
suunnittelutarveratkaisuun 25.2.2021 § 195,

b) tarkastaa poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa, ja

c) antaa paatos julkipanon jalkeen.

Kasittely:

Kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine lisasi paatosesitykseen uuden kohdan b: “Koivurinteen alue
liitetddn vuoden 2022 kaavoitusohjelmaan.”

Kaupunkisuunnittelulautakunnan varapuheenjohtaja Paula Lehmuskallio teki seuraavan
muutosesityksen: "Paatetaan hyvaksya oikaisuvaatimus yleiskaavapaallikon suunnittelutarveratkaisuun
25.2.2021 § 195 ja palauttaa asia valmisteluun siten, etta suunnittelutarveratkaisu myonnetaan.” Jasen
Otso Kivimaki kannatti muutosesitysta.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Tarja Eklund kannatti kaupunkisuunnittelujohtajan taydennettya
esitysta.

Puheenjohtaja totesi, ettd on tehty kannatettu muutosesitys, josta joudutaan ddanestamaan.
Puheenjohtaja teki seuraavan danestysesityksen: Ne, jotka kannattavat kaupunkisuunnittelujohtajan
tdydennettya esitystd, aanestavat jaa, ja ne, jotka kannattavat varapuheenjohtaja Lehmuskallion
muutosesitysts, ddnestdvit ei. Adnestysesitys hyvaksyttiin.

Ainestyksessd annettiin 10 jaa-33nta (Eklund, Forsberg, Karki, Lind, Mereld, Romppainen, Silvennoinen-
Hiisku, Valtanen, Vanhanen, Ala-Kapee) ja 5 ei-aanta (Josefsson, Kivimaki, Lehmuskallio, Pajula, Astrand)
kahden (Elkama, Rasdnen) ollessa poissa. Puheenjohtaja totesi muutosesityksen tulleen hylatyksi.

Paatos:
Paatettiin kaupunkisuunnittelujohtajan tdydennetyn esityksen mukaisesti

a) esittelyosassa mainituilla perusteilla hylata oikaisuvaatimus yleiskaavapaallikon
suunnittelutarveratkaisuun 25.2.2021 § 195,

b) ettd Koivurinteen alue liitetdaan vuoden 2022 kaavoitusohjelmaan,

c) tarkastaa poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa, ja

d) antaa paatos julkipanon jalkeen.

Merkittiin, ettd varapuheenjohtaja Lehmuskallio jatti asiaan seuraavan eridvan mielipiteen, johon
jasenet Josefsson, Kivimaki, Pajula ja Astrand yhtyivét:

”"Me allekirjoittaneet olemme danestyspaatokselld syntyneesta paatoksesta eri mieltd, koska
suunnittelutarveratkaisun saamisessa meni liilan monta vuotta ja rakennuslupia hakevia maanomistajia
ei ole kohdeltu yhdenvertaisesti yhden hakijan saatua ratkaisun ja toisten jaatya sita ilman.”

Liitteet:
- oikaisuvaatimus suunnittelutarveratkaisuun 15.3.2021

- yleiskaavapaallikdn suunnittelutarveratkaisu 25.2.2021 § 195, lupatunnus LP-092-2019-07410
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Taytantéonpano: Kaupunkirakenne ja ymparisto
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Lisatiedot:

yleiskaavapaallikké Mari Siivola, puh. 040 336 0159,
asemakaavainsindori Kai Zukale, puh. 050 3124546
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VANTAAN KAUPUNKISUUNNITELULAUTAKUNNALLE

VANTAAN KAUPUNKI

Vantaa-Info
OIKAISUVAATIMUS 15 -03- 2021

SAAPUNUT
PAATOS, JOHON OIKAISUA HAETAAN 0/A5/6 0.0 W'p’g/ﬂaﬂ/

VAATIMUS

PERUSTELUT

Vantaan kaupungin paatos 25.2.2012 § 195,

Suunnittelutarveratkaisu jolla on haettu poikkeamista kiinteistdlle 92-405-1-867

Paatos tulee kumota ja antaa paatds, jolla suunnittelutarveratkaisu hyvaksytéan.
Hakemuksen ratkaisemisessa ei ole noudatettu joutuisan késittelyn periaatetta vaan sen
ratkaisua on viivytetty epaasiainmukaisilla syilld. P44tds loukkaa kuntalaisten
yhdenvertaisuutta seka ratkaisujen yhdenmukaisuuden ja ennakoitavuuden vaatimusta ja on
ndin lainvastainen.

Kiinteistd sijaitsee niin sanotulla Koivurinteen alueella. Vuoden 2007 yleiskaavan
kaavamerkintdjen mukaan kiinteistd sijaitsee pientaloalueella A3 ja urheilu- ja
virkistysalueella VU.

Kaupunki ja maanomistajat ovat yhteistyéssa valmistelleet alueelle asemakaavaa useaan
kertaan, viimeksi vuonna 2014. Asemakaavoitus ei ole toteutunut. Vuonna 2014 osapuolet
olivat hyvaksyneet varsinaisen kaavasuunnitelman jossa A3 alueelle oli merkitty useita
pientalotontteja. Kaupunki kuitenkin vetdytyi suunnitelmasta, koska maanomistajat eivat
hyvdksyneet kaupungin vasta allekirjoittamisvaiheessa esittimaa maankayttdsopimusta eli
kaupungin maanomistajien asemakaavan ulkopuolisista maista esittimaa lunastushintaa
eivdtkd luovuttaneet alueita kaupungille. Vanhan kaavan voimassa ollessa on alueelle aina
vuoteen 2021 saakka hyvaksytty suunnittelutarveratkaisun kautta useitten pientalojen
rakentaminen.

Uudessa 25.1.2021 hyvdksytyssa yleiskaavassa A3 -alue on Koivurinteen alueella muutettu
AP-alueeksi. AP —alueella on rakennusrajoituksia, joita vanhan kaavan mukaisella A3-alueella
ei ollut. AP-alueelle sallittavien asuntojen lukumé&ari on sidottu 6.6.1983 mukaisen emitilan
pinta-alaan. Aikaisemmin tapahtuneen rakentamisen jilkeen ei asuntojen
rakentamismahdollisuuksia kaupungin mukaan ole AP-alueella enai jiljella.

Uudessa kaavassa on merkinndlld A (monipuolisen asumisen alue) sallittu rakentaminen
ilman téllaisia rajoituksia. A —alue ldhinni vastaa edellisen kaavan A3 -aluetta. Yleiskaavassa
olisi nykyinen AP —alue tietysti tullut merkitd A3 aluetta vastaavaksi A —alueeksi. Oikeuttani
kdyttad omistamaani kiinteistéd on merkittavisti rajoitettu.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.06.2021 / 10 §



Hakemukseni on tehty 18.12.2019. Aluearkkitehdin lausunto on annettu 20.3.2020.
Aluearkkitehdin kielteinen kanta on perustunut, ei voimassa olevaan yleiskaavaan vaan
uuteen yleiskaavaehdotukseen sekd siihen, ettd maanomistajat eivit vuonna 2014
hyvdksyneet kaupungin esittimia maankayttésopimuksia.

Hakemuksen ratkaisulle on siis ollut runsaasti aikaa ennen uuden kaavan hyviksymista.
Uuden kaavan luonnos, jossa A3 —alue oli merkitty AP-alueeksi on ollut nahtavilld 11.2.2019
lukien ja kaavaehdotus 6.4.2020 lukien. Peruste, jolla kaupunki on sittemmin voinut evits
suunnittelutarveratkaisun, eli A 3 —alueen vaihtuminen minun tapauksessani rakentamisen
estdvdksi AP —alueeksi on toisin sanoen ollut jo hakemuksen vireille tullessa nihtivissa.
Ratkaisua on taman ja jaljempanakin esitetyn perusteella selvsti tarkoituksella lykitty.

Hakemustani koskevassa paatoksessd 25.2.2021 on edelld mainitun rakentamisrajoituksen
lisaksi esitetty seuraavia perusteita. Rakentamista ei ole tarkoituksenmukaista ratkaista
yksittaisilla suunnittelutarveratkaisuilla, koska alueella on kova rakentamispaine. Asunnon
rakentaminen kiinteistolle aiheuttaa haittaa kaavoitukselle ja alueiden kdytdn muulle
jarjestelylle.

Nyt rakennuspaikaksi hakemalleni kiinteistélle oli vuoden 2014 asemakaavasuunnitelmassa
osoitettu kaksi yhden asunnon taloa, eli tuolloin kahden asunnon rakentaminen ei
aiheuttanut sellaista haittaa kuin nyt yhden rakentaminen.

12.1.2021 on tehty naapurikiinteistodni 94-405-1-736 koskeva mydnteinen
suunnittelutarveratkaisupdatos. Talld paatokselld on korvattu samaa kiinteistéa koskeva
aiempi, 22.8.2019 tehty pdatos. Padtoksessa on esitetty rakentamista puoltavana muun
muassa se, etta hylatyn vuoden 2014 asemakaavan mukaan tontille on osoitettu yksi
rakennuspaikka. Haettu rakennuspaikka vieldpa on vuoden 2014 asemakaavaluonnoksessa
esitetyn mukainen. Rakennuspaikalle on katuyhteys. Hulevesien johtaminen on helppoa ja
Iahella sijaitsee vesihuollon liitoskohdat . Rakennuspaikaksi haetulle kiinteistélle ei kohdistu
muita alueiden kdyton jarjestelyja.

Tilanne on tdsmalleen sama sen kiinteiston osalta jota minun hakemukseni ja 25.2.2021 eli
reilua kuukautta myohemmin annettu paatos koskee. Mitddn niistd puoltavista seikoista ei
ole nostettu esiin minun pdatokseni yhteydessi.

12.1.2021 annetussa paatdksessd katsotaan, ettd naapurikiinteistélleni rakentaminen ei
aiheuta haittaa vuonna 2014 hyléityssa asemakaavaluonnoksessa esitettyjen alueiden kayton
jarjestamiselle ja toteuttamiselle taikka muutenkaan. Myéskain rakentamispaine ei, toisin
kuin minua koskevassa ratkaisussa, estd mydnteistd paatostd. Paitoksessi ei sanallakaan
viitatal1.2.2019 ndhtadville asetettuun yleiskaavaluonnokseen ja 6.4.2020 nihtaville
asetettuun ehdotukseen saati sen (mahdolliseen) voimaantuloon kahden viikon kuluttua.
Minua koskevassa 25.2.2021, eli kaksi viikkoa kaavan voimaantulon jilkeen annetussa
padtoksessa sen sijaan kaavaehdotusta kdsitelldan perusteellisesti. Siind katsotaan, etti
rakentaminen naapuritontille tasmalleen samanlaisilla edellytyksilld yhta dkkia aiheuttaa

haittaa alueiden kéyton jarjestelylle ja kaavoitukselle joka ei ole tai jonka ei edes suunnitella
tulevan vireille.
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Johtopéatoksend perusteluosassa naapurikiinteistdn osalta katsotaan, ett3 sille
rakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle taj alueiden kayton
muulle jdrjestdmiselle. Toisin sanoen perustelu on tdysin pdinvastainen kuin kahta viikkoa
my6hemmin.

Keskeisin syy sille, etta hakemustani ei kdsitelty joutuisasti vaan se ratkaistiin siin vaiheessa,
kun ratkaisua on pystytty perustelemaan eri syilld kuin naapurikiinteistéa 092-405-1-736
koskeva ratkaisu, 16ytyy sita koskevasta hyvéksyvdstd paatoksests. Sen mukaan
“Kaupunkisuunnittelun sisisiss neuvotteluissa on paddytty myontyméaan hakemukseen,
koska pitkan vireill ollutta asemakaavoitusta ei ole voitu vieds padtokseen pddosin muista
kuin hakijasta johtuvista syistd.” Tama siis viisi vuotta sen jalkeen, kun kaupunki oli
haudannut mainitun kaavaluonnoksen,

Edelld siteeratulla lausumalla tarkoitetaan sitd, ettd vuonna 2014 suunnitellun asemakaava-
alueen maanomistajista yksi myShemmin, siis sen jilkeen, kun kaupunki oli jo hylannyt
sopimuksen, myontyi kaupungin esittamain maankdyttésopimukseen ja luovutti kaupungin
edellyttdméat maa-alueet. Tim3 maanomistaja oli kiinteisténi viereisen kiinteistén 092-405-1-
736 omistaja.

Tuota kiinteistod koskevaa mydnteist pdatostd on perusteltu lainvastaisella perusteella el
silla, ettd hakija ainoana kaava-alueen maanomistajana on suhtautunut mydnteisesti
asemakaavaluonnokseen, joka ei ole aikanaan toteutunut siita huolimatta etti hin on
luovuttanut maata kaupungille. Minun hakemukseni ratkaisua on viivytetty, koska en ollut
selostettuun maankayttdsopimukseen aikanaan suostunut.

Hakemustani ei ole kdsitelty joutuisasti ja hakemukseni tekohetkelld ja vield yli vuoden sen
jalkeenkin voimassa olevan yleiskaavan méairaysten mukaisesti, vaan sen ratkaisemista on
epdasiallisilla syill3 viivytetty. Katson, etti edell3 esitetylld tavalla yhdenvertaisuuttani
kuntalaisena on loukattu.

Vantaalla 15.3.2021

LITTEET pddtds 25.2.2021, 196 §, suunnittelutarveratkaisu

pdatds 12.1.2021, 19 §, suunnittelutarveratkaisu

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.06.2021 / 10 §



5.3.2021

Lupapisie
’
\\
Vantaan kaupunki Kaupunkirakenne ja Suunnittelutarveratkaisu
ymparisto
§195 25.2.2021
Lupatunnus LP-092-2019-07410

Kiinteistotunnus

Kiinteiston osoite

Hakija

92-405-1-867

Rauduskoivunkuja 4

Toimenpide

Poikkeamiset

Kaksikerroksisen omakotitalon ja talousrakennuksen rakentaminen.

Haettu poikkeamista yleiskaavan maarayksista.

Lausunto
Naapurien kuuleminen

Lahtokohtatiedot

Aluearkkitehti (Lansi-Vantaa), 18.3.2020, Kielteinen
Hakija on kuullut naapurit.

Rakennuspaikaksi haetun tilan 405-1-867 pinta-ala on 0,6651 hehtaaria.

Tilalla ei sijaitse rakennuksia.

Hakemuksessa on esitetty kaksikerroksisen omakotitalon ja
talousrakennuksen rakentamista tilan eteldosalle. Haettu rakennusoikeus
on 200 k-m2.

Hakemuksen jattamisen ajankohtana 18.12.2019 ja hakemuksen késittelyn
aikana on voimassa yleiskaava 2007, jossa rakennuspaikaksi haettu tila on
pientaloaluetta A3 ja urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta VU. Alueelle
rakentaminen edellyttaa paasaantoisesti asemakaavaa, A3-alueella saa
rakentaa ensisijaisti pientaloja. VU-alue varataan urheilu- virkistys- ja vapaa-
ajan toiminnoille. Alueella sallitaan naihin toimintoihin liittyva

rakentaminen.

Vantaan kaupunki on vuodesta 2017 laatinut uutta yleiskaavaa.
Yleiskaavaluonnos asetettiin nahtaville 11.2.2019 ja taydennyksien ja
muutosten jalkeen yleiskaavaehdotus asetettiin nahtaville 6.4.2020.
Luonnoksessa ja ehdotuksessa rakennuspaikaksi haettu tila oli esitetty
pientalovaltaiseksi asuinalueeksi AP ja urheilu-ja virkistyspalvelujen

alueeksi VU.

Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa kaupungin uudessa
yleiskaavassa rakennuspaikaksi haettu tila on pientalovaltaista asuinaluetta
AP ja urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta VU. Alueelle rakentaminen
edellyttida padsaantoisesti asemakaavaa. AP-alue varataan

pientaloasumiseen. Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti erilaisia

https://www.lupapiste.ﬁlapplﬂ/applicant#!/verdict/LP-Og%ﬁolj@_—qzdy10/602f88935941 2591557528
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5.3.2021 Lupapiste

pientalotyyppejd ja ldhipalveluita. Olemassa olevan pientaloalueen uudis-
ja tdydennysrakentamisessa tulee vaalia ympariston arvokkaita
ominaispiirteitd seka rakentamisen tapoja. Nailld alueilla suurin sallittu
rakennuskorkeus on kolme kerrosta. Pientaloalueen rakennetta muuttavat
asemakaavat tulee laatia riittivén laajoina kokonaisuuksina. Alueella tulee
sdilyttad riittavasti virkistysalueita. Asemakaavoituksen yhteydessa tulee
varmistaa palvelujen riittavyys ja niiden saavutettavuus kestavilld
kulkumuodoilla. Alueelle voidaan sijoittaa véhittdiskaupan
suuryksikkdrajan alittavaa [ahialueen asukkaita palvelevaa kauppaa.
Rakentamista saadellaan yleiskaavalla, kunnes alueelle on laadittu
asemakaava. Mikili rakentaminen ei vaikeuta alueen tulevaa
asemakaavoitusta, alueelle sallitaan rakentaminen 6.6.1983 mukaisilla
tiloilla seuraavasti: yksi asunto 0,2 -2 hehtaarin suuruisilla tiloilla, kaksi
asuntoa 2-3 hehtaarin suuruisilla tiloilla ja kolme asuntoa yli 3 hehtaarin

suuruisilla tiloilla.

VU-alue varataan liikunnan, urheilun ja virkistyksen vapaa-ajantoiminnoille.
Alueella sallitaan naihin toimintoihin liittyvd rakentaminen, ei kuitenkaan

suurten urheilulaitosten rakentamista.

Vuoden 1983 mukaisen tilan (405-1-737, Kulla) pinta-ala oli noin 9,4
hehtaaria. Siiti noin 1,9 hehtaaria on yleiskaavan AP-aluetta ja noin 7,4
hehtaaria VU-aluetta. Yleiskaavamairdysten mukaisia laskennallisia
asuntojen rakentamismahdollisuuksia on 6.6.1983 mukaisen tilan AP-
alueella yhdelle asunnolle. Vuoden 1983 mukainen tila on sittemmin
tehdyissa lohkomisissa ja halkomisessa jakautunut 11 tilaksi, joista neljalle
on jo rakennettu yhden asunnon omakotitalot eika siten laskennallisia
rakentamismahdollisuuksia ole jaljella.

Haettu rakennuspaikka sijaitsee lentomeluvydhykkeella 2 (Lden 55 - 60 dB),
jolle ei saa sijoittaa uusia asuinalueita eikd melulle herkkia toimintoja.

Nykyisten asuinalueiden tdydennysrakentaminen on sallittu.

Hakemuksessa esitetyn rakennuspaikan naapurustossa samoilla
yleiskaavan AP- ja VU-alueilla on vireilla nelja muuta samaan aikaan haettua
suunnittelutarveratkaisua omakotitalojen rakentamiselle.

Alueella ei ole asemakaavaa eiki sen laatiminen ole vireilld. Kaupungin
rakennusjarjestyksen 28 §:n mukaisesti alue on maankaytto- ja

rakennuslain 16 §:n mukaista suunnittelutarvealuetta.

Alueen asemakaavoituksesta vastaavalta aluearkkitehdiltd saadussa
lausunnossa todetaan, etta alueelle Koivurinteen pohjoisosaan on tehty
asemakaavaluonnokset (261400 Koivurinne 3) ja maankayttosopimusten
luonnokset 22.3.2012, 17.9.2012 ja 14.1.2014, joita maanomistajat eivat
hyviksyneet. Alueen lentomelutaso Lden on yli 55 dB eika alue sijaitse
joukkoliikennevyéhykkeella eika Uusimaa 2020 -
maakuntakaavaehdotuksen 2019 kehitettavalld vyohykkeella. Alueelle on
hyviksytty kaupunginhallituksessa 11.2.2019 yleiskaavaluonnos, jossa on

https://www.lupapiste.filapp/fi/applicant#!/verdict/LP-092-2019-0741 0/602faB89a59412f5915575f28 2/5
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Valmistelija
Paattaja

Padtos

paatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Paatoksen antaminen

Paatoksen julkipanopaiva
Paatoksen antopadiva

Oikaisuvaatimus jatettava
Lunastus
Liitteet

Tiedoksi
Muutoksenhakuohje

Lupapiste
madritelty asuntorakentamisen maara, joka kaikki on jo kaytetty. Alueen
kaavoitus ja rakentaminen ei ole kaupungin nykyisten

kaavoitusperiaatteiden mukaista.

Aluearkkitehdin lausunnossa mainitussa viimeisimmassa ja
maanomistajille 2014 esitetyssa asemakaavaluonnoksessa
rakennuspaikaksi haetulle tilalle on esitetty erillispientalojen
korttelialuetta, jolle saa rakentaa kaksi yhden asunnon taloa. Asemakaavan
laatiminen alueelle ei ole endd kaupungin tydohjelmassa.

25.2.2021

Asemakaavainsinoori Kai Zukale
Yleiskaavapaallikko Mari Siivola

Vantaan kaupunki Kaupunkirakenne ja ymparisto

Evatty
Vantaan kaupunki ei mydnna haettua lupaa.

Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvidksymassd uudessa yleiskaavassa
alueella sallittavien asuntojen lukumaira on sidottu 6.6.1983 mukaisen
emitilan pinta-alaan ja aikaisemmin tapahtuneen rakentamisen jalkeen ei
enii asuntojen rakentamismahdollisuuksia ole jaljella. Kyseiselld alueella
on vireilld useita suunnittelutarveratkaisuja omakotitalojen rakentamiselle,
joita ei em. syysta voida myontda. Rakentamista ei ole
tarkoituksenmukaista ratkaista yksittaisilla suunnittelutarveratkaisuilla,
koska alueella on kova rakentamispaine. Vaikka saadun lausunnon mukaan
alueen kaavoitus asumiseen ei ole kaupungin nykyisten
kaavoitusperiaatteiden mukaista, tulee alueen taydennysrakentaminen
ratkaista asemakaavoituksella, jolloin voidaan ottaa huomioon myos
alueen muiden maanomistajien rakentamistarpeet ja muu maankaytto.
Koska rakentaminen aiheuttaa haittaa kaavoitukselle ja alueiden kayton
muulle jarjestamiselle, ei silloin rakennusluvan mydntamisen erityisia
edellytyksia suunnittelutarvealueella ole olemassa. Silloin ei ole myoskaan
edellytyksid poikkeamiselle.

Maankaytto- ja rakennuslain 137§ ja 1718.

Tami péiatos annetaan julkipanon jalkeisend arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

26.2.2021

1.3.2021

viimeistaan 15.3.2021

300 euroa.
Asemapiirros 1 kpl

Uudenmaan ELY-keskus
OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Paatokseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.

Paitokseen ei saa hakea muutosta valittamalla.

Qikaisuvaatimuksen saa tehda

https://www.lupapiste filapp/fi/applicant#!/verdict/LP-092-201 9-07410/602fa89a59412f5915575f28
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vaiitaan naupuling RdUPULIKITAKENTE Jd YIMPAristo SUUNNITTELUTARVERATKAISU

§19. 12.1.2021 Sivu 1
Lupatunnus LP-092-2018-00379
Kiinteistotunnus 92-405-1-736 FPaatos on saanut lainvoiman
Kiinteiston osoite Koivurinne 23 i
. 29.01.2021 Kai Zukale
Hakija
_ WWW . lupapiste. fi

Toimenpide Yksiasuntoisen, enintdan kaksikerroksisen 200 k-m2:n suuruisen omakotitalon ja
yksikerroksisen 40 k-m2:n talousrakennuksen rakentaminen. Rakennuspaikka on vihintiin
2000 m2:n suuruinen mairaala tilasta 405-1-736.

Lausunnot Aluearkkitehti (Lansi-Vantaa), 27.1.2018, Kielteinen

Vesihuolto, 26.7.2019, Lausunto
Naapurien kuuleminen Kaupunki on kuullut naapurit. Kuulemisessa ei jatetty muistutuksia.
Lahtokohtatiedot Kiinteiston 405-1-736 pinta-ala on 9973 m2. Sill3 ei sijaitse rakennuksia. Kiinteistd on

liitettdvissa kiinteiston rajalle asti rakennettuun vesijohto- ja viemariverkostoon.

Kiinteistd on yleiskaavassa pientaloaluetta A3 ja urheilu- ja virkistyspalveluiden aluetta VU.
Yleiskaavamaaraysten mukaan A3-alueelle saa rakentaa ensisijaisesti pientaloja. VU-alue on
varattu urheilu-, virkistys- ja vapaa-ajan toimintoihin. Alueella sallitaan niihin toimintoihin
liittyvaa rakentamista.

Haettu rakentaminen sijoittuu rakennuspaikaksi muodostettavalle noin 2000 m2:n suuruiselle
madraalalle, joka sijoittuu yleiskaavan A3-alueen osalle .

Rakennuspaikka sijoittuu lentomelun Lden 55-60 dB alueelle, jolla olevan asutuksen ja melulle
herkén muun toiminnan siilyttdminen, korjaaminen ja vihiinen taydentdminen on
mahdollista.

Kaupungin rakennusjarjestyksen 28 §:n mukaisesti alue on maankayttd- ja rakennuslain 16 §:n
mubkaista suunnittelutarvealuetta.

Maankdyttd- ja rakennuslain ja kaupungin rakennusjirjestyksen mukaisesti rakennuspaikan
tulee olla asemakaavoitetun alueen ulkopuolella vahintidan 2000 m2:n suuruinen.

Alueella ei ole asemakaavaa. Alueella vireilld olleessa asemakaavatydssi (261400 Koivurinne
3) on laadittu luonnoksia alueen taydentimiselle asuinpientaloja lisaamalla.
Asemakaavaluonnoksia ja asemakaavoitukseen liittyvid sopimusluonnoksia on esitelty alueen
maanomistajille viimeksi vuonna 2014, mutta ne eivit ole johtaneet kaavan hallinnollisiin
kasittelyihin. Asemakaavan laatiminen ei ole talla hetkelld kaupunkisuunnittelun
tydohjelmassa.

Vuonna 2014 laadituissa asemakaavaluonnoksissa rakennuspaikaksi haetun kiinteistén
yleiskaavan pientaloaluetta A3 on vihdisesti laajennettu. Sille on osoitettu erillispientalojen
korttelialuetta ja tonttia, jolle osoitetulle rakennusalalle on mahdollista rakentaa
yksiasuntoinen omakotitalo. Rakennusoikeutta tontille on osoitettu 240 k-m2. Muu osa
kiinteistdsta on esitetty yleiskaavan mukaisesti virkistysalueeksi. Useampaa rakennuspaikkaa
kiinteistélle ei asemakaavoituksella voi osoittaa. Korttelialueen tontille on esitetty katuyhteys
olemassa olevan yksityistieyhteyden mukaisesti. Tontin pohjoisreunalle on osoitettu kuuden
metrin levyinen varaus avo-ojaa varten. Asemakaavaluonnoksen selostuksen mukaan
Museovirasto teki 21.4.2005 koetutkimuksia rakennuspaikaksi haetulle tilalla 405-1-736.
Tutkimusten perusteella havaittiin vain vahiisia merkkeja kivikautisesta asutuksesta. Tehtyja
tutkimuksia Museovirasto piti riittivina, eikd maankaytolle ole enii muinaismuistolain
asettamaa estettd. Museovirasto korostaa kuitenkin, ettd mikili rakentamisen yhteydessa
|dydetdan esihistoriallisia esineita tai esim. kivettyja tulisijoja, tulee tyd keskeyttid ja ilmoittaa
asiasta Museovirastoon.

Haettu yksiasuntoisen 200 k-m2:n suuruisen omakotitalon ja 40 k-m2:n talousrakennuksen
rakentaminen on asemakaavaluonnoksissa esitetyn mukaista.

Alueella sijaitseville muille vastaavan suuruisille tai suuremmille kiinteistdille (tilanne 2014) on
asemakaavaluonnoksissa esitetty korttelialueita joille on mahdollista rakentaa useampia
omakotitaloja, joita varten osoitettu uuden rakennusoikeuden maars (yli 500 k-m2) johtaisi
kaupungin kanssa tehtaviin maankaytto- ja rakennuslakiin sek: kaupungin kaytantoihin
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perustuviin sopimuksiin yhdyskuntarakentamisesta johtuvista korvauksista. Nille kiinteistélle
sijoittuu myds asemakaavaluonnoksissa esitettyjen katujen ja ajoyhteyksien seki
likennemelulta suojaavien rakennelmien tai alueiden kdyton jarjestamista. Myos hakijan
omistuksessa on alueella muita kiinteistsji, joille asemakaavaluonnoksissa on esitetty edell3
mainittuja alueiden kiytén jdrjestamisid. Rakennuspaikaksi haettuun kiinteistd6n ei kohdistuy
asemakaavaluonnoksissa ldhivirkistysaluetta ja avo-ojaa varten varattavien alueiden lisiksi
muita alueiden kiyton jérjestelyja,

Alueen asemakaavoituksesta vastaavalta aluearkkitehdilts saadussa lausunnossa
suhtaudutaan kielteisesti alueen rakentumiseen suunnittelutarveratkaisuilla ja alue tulisi
kaavoittaa kokonaisuutena. Kaupunkisuunnittelun sisiisisss neuvotteluissa on kuitenkin
paadytty mydntymain hakemukseen, koska pitkdan vireill3 ollutta asemakaavoitusta ei ole
voitu vieda paitokseen pazosin muista kuin hakijasta johtuvista syista eika talle kiinteistolle
rakentamisen katsota aiheuttavan haittaa asemakaavaluonnoksissa esitettyjen alueiden
kayton jarjestimiselle.

Kaupungin kuntatekniikan keskuksen vesihuollon suunnittelulta saadussa lausunnossa
todetaan, etti hulevesien osalta ei ole huomautettavaa. Rinne viettd3 luontaisesti itdan ja
vedet voidaan johtaa Herukkaojaan. Kiinteisto ei sijaitse télld hetkell4 vesihuollon toiminta-
alueella, mutta liitoskohdat ovat ldhella.

12.1.2021

Asemakaavainsinéori Kai Zukale
Yleiskaavapéillikkd Mari Siivola
Vantaan kaupunki Kaupunkirakenne ja ymparisto

Ehdollinen

Vantaan kaupunki my6nti3 haetun luvan seuraavalla ehdolla:
1. Rakentaminen sijoittuu oheisessa piirroksessa rajatulle alueelle.

Paatéksessa annetaan asemakaavaluonnoksien laadinnan aikana tehtyihin suunnitteluun ja
selvityksiin perustuva ehto rakennuspaikan sijainnista. Paatoksessa annettu ehto huomioiden
haettu rakentaminen on alueen maankdyttdtavoitteiden mukaista eikd aiheuta haittaa
asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kdyton muulle jarjestimiselle.

Maankdyttd- ja rakennuslain 137 §.

Tamad paatds annetaan julkipanon jalkeisens arkitydpaivan, jolloin sen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon,

13.1.2021

14.1.2021

viimeistdan 28.1.2021

Suunnittelutarveratkaisun voimassaoloaika on kaksi vuotta paatoksen antopaivisti.
Voimassaolon aikana on haettava rakennuslupaa. Lupahakemukseen on liitettava tima pastos.

Asemapiirros 1 kpl

Uudenmaan ELY-keskus
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Lupatunnus

Kiinteistotunnus
Kiinteiston osoite

Hakija

LP-092-2019-07410

92-405-1-867
Rauduskoivunkuja 4

Toimenpide

Poikkeamiset

Kaksikerroksisen omakotitalon ja talousrakennuksen rakentaminen.

Haettu poikkeamista yleiskaavan maarayksista.

Lausunto
Naapurien kuuleminen

Lahtokohtatiedot

Aluearkkitehti (Lansi-Vantaa), 18.3.2020, Kielteinen
Hakija on kuullut naapurit.

Rakennuspaikaksi haetun tilan 405-1-867 pinta-ala on 0,6651 hehtaaria. Tilalla ei sijaitse
rakennuksia.

Hakemuksessa on esitetty kaksikerroksisen omakotitalon ja talousrakennuksen rakentamista
tilan eteldosalle. Haettu rakennusoikeus on 200 k-m2.

Hakemuksen jattamisen ajankohtana 18.12.2019 ja hakemuksen kasittelyn aikana on voimassa
yleiskaava 2007, jossa rakennuspaikaksi haettu tila on pientaloaluetta A3 ja urheilu- ja
virkistyspalvelujen aluetta VU. Alueelle rakentaminen edellyttaa padsaantdisesti asemakaavaa.
A3-alueella saa rakentaa ensisijaisti pientaloja. VU-alue varataan urheilu- virkistys- ja vapaa-
ajan toiminnoille. Alueella sallitaan naihin toimintoihin liittyva rakentaminen.

Vantaan kaupunki on vuodesta 2017 laatinut uutta yleiskaavaa. Yleiskaavaluonnos asetettiin
nahtaville 11.2.2019 ja tidydennyksien ja muutosten jilkeen yleiskaavaehdotus asetettiin
nahtaville 6.4.2020. Luonnoksessa ja ehdotuksessa rakennuspaikaksi haettu tila oli esitetty
pientalovaltaiseksi asuinalueeksi AP ja urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi VU.

Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa kaupungin uudessa yleiskaavassa
rakennuspaikaksi haettu tila on pientalovaltaista asuinaluetta AP ja urheilu- ja
virkistyspalvelujen aluetta VU. Alueelle rakentaminen edellyttad padsaantdisesti asemakaavaa.
AP-alue varataan pientaloasumiseen. Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti erilaisia
pientalotyyppeji ja lahipalveluita. Olemassa olevan pientaloalueen uudis- ja
taydennysrakentamisessa tulee vaalia ympariston arvokkaita ominaispiirteita seka
rakentamisen tapoja. N&illd alueilla suurin sallittu rakennuskorkeus on kolme kerrosta.
Pientaloalueen rakennetta muuttavat asemakaavat tulee laatia riittavan laajoina
kokonaisuuksina. Alueella tulee siilyttaa riittavasti virkistysalueita. Asemakaavoituksen
yhteydessa tulee varmistaa palvelujen riittavyys ja niiden saavutettavuus kestavilla
kulkumuodoilla. Alueelle voidaan sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikkorajan alittavaa
I3hialueen asukkaita palvelevaa kauppaa. Rakentamista saadellaan yleiskaavalla, kunnes
alueelle on laadittu asemakaava. Mikili rakentaminen ei vaikeuta alueen tulevaa
asemakaavoitusta, alueelle sallitaan rakentaminen 6.6.1983 mukaisilla tiloilla seuraavasti: yksi
asunto 0,2 -2 hehtaarin suuruisilla tiloilla, kaksi asuntoa 2-3 hehtaarin suuruisilla tiloilla ja
kolme asuntoa yli 3 hehtaarin suuruisilla tiloilla.

VU-alue varataan liikkunnan, urheilun ja virkistyksen vapaa-ajantoiminnoille. Alueella sallitaan
naihin toimintoihin liittyva rakentaminen, ei kuitenkaan suurten urheilulaitosten rakentamista.

Vuoden 1983 mukaisen tilan (405-1-737, Kulla) pinta-ala oli noin 9,4 hehtaaria. Siita noin 1,9
hehtaaria on yleiskaavan AP-aluetta ja noin 7,4 hehtaaria VU-aluetta. Yleiskaavamadrdysten
mukaisia laskennallisia asuntojen rakentamismahdollisuuksia on 6.6.1983 mukaisen tilan AP-
alueella yhdelle asunnolle. Vuoden 1983 mukainen tila on sittemmin tehdyissa lohkomisissa ja
halkomisessa jakautunut 11 tilaksi, joista neljalle on jo rakennettu yhden asunnon
omakotitalot eik3 siten laskennallisia rakentamismahdollisuuksia ole jaljella.

Haettu rakennuspaikka sijaitsee lentomeluvydhykkeelld 2 (Lden 55 - 60 dB), jolle ei saa
sijoittaa uusia asuinalueita eikd melulle herkkid toimintoja. Nykyisten asuinalueiden

taydennysrakentaminen on sallittu.

Hakemuksessa esitetyn rakennuspaikan naapurustossa samoilla yleiskaavan AP- ja VU-alueilla
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on vireilld nelja muuta samaan aikaan haettua suunnittelutarveratkaisua omakotitalojen
rakentamiselle.

Alueella ei ole asemakaavaa eiki sen laatiminen ole vireilld. Kaupungin rakennusjarjestyksen
28 §:n mukaisesti alue on maankaytts- ja rakennuslain 16 §:n mukaista
suunnittelutarvealuetta.

Alueen asemakaavoituksesta vastaavalta aluearkkitehdilti saadussa lausunnossa todetaan,
etts alueelle Koivurinteen pohjoisosaan on tehty asemakaavaluonnokset (261400 Koivurinne
3) ja maankayttésopimusten luonnokset 22.3.2012, 17.9.2012 ja 14.1.2014, joita
maanomistajat eivit hyviaksyneet. Alueen lentomelutaso Lden on yli 55 dB eika alue sijaitse
joukkoliikennevydhykkeell3 eikd Uusimaa 2020 -maakuntakaavaehdotuksen 2019
kehitettavilld vyohykkeell3. Alueelle on hyviksytty kaupunginhallituksessa 11.2.2019
yleiskaavaluonnos, jossa on mairitelty asuntorakentamisen maéra, joka kaikki on jo kaytetty.
Alueen kaavoitus ja rakentaminen ei ole kaupungin nykyisten kaavoitusperiaatteiden
mubkaista.

Aluearkkitehdin lausunnossa mainitussa viimeisimmassa ja maanomistajille 2014 esitetyssa
asemakaavaluonnoksessa rakennuspaikaksi haetulle tilalle on esitetty erillispientalojen
korttelialuetta, jolle saa rakentaa kaksi yhden asunnon taloa. Asemakaavan laatiminen alueelle
ei ole enaa kaupungin tyéohjelmassa.

25.2.2021

Asemakaavainsinoori Kai Zukale
Yleiskaavapaallikké Mari Siivola
Vantaan kaupunki Kaupunkirakenne ja ympéristo

Evatty
Vantaan kaupunki ei myénna haettua lupaa.

Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyviksymissd uudessa yleiskaavassa alueella sallittavien
asuntojen lukumaara on sidottu 6.6.1983 mukaisen emétilan pinta-alaan ja aikaisemmin
tapahtuneen rakentamisen jilkeen ei eni asuntojen rakentamismahdollisuuksia ole jéljelld.
Kyseisella alueella on vireilld useita suunnittelutarveratkaisuja omakotitalojen rakentamiselle,
joita ei em. syysti voida mydntia. Rakentamista ei ole tarkoituksenmukaista ratkaista
yksittaisilla suunnittelutarveratkaisuilla, koska alueella on kova rakentamispaine. Vaikka
saadun lausunnon mukaan alueen kaavoitus asumiseen ei ole kaupungin nykyisten
kaavoitusperiaatteiden mukaista, tulee alueen tdydennysrakentaminen ratkaista
asemakaavoituksella, jolloin voidaan ottaa huomioon myds alueen muiden maanomistajien
rakentamistarpeet ja muu maankayttd. Koska rakentaminen aiheuttaa haittaa kaavoitukselle
ja alueiden kayton muulle jarjestamiselle, ei silloin rakennusluvan myontamisen erityisia
edellytyksia suunnittelutarvealueella ole olemassa. Silloin ei ole mydskaan edellytyksia
poikkeamiselle.

Maankaytto- ja rakennuslain 137§ ja 1718.

Tam3 paatds annetaan julkipanon jilkeisend arkitydpaivana, jolloin sen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.

26.2.2021

1.3.2021

viimeistaan 15.3.2021

300 euroa.
Asemapiirros 1 kpl

Uudenmaan ELY-keskus
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LUPAPISTE

Suunnittelutarveratkaisu

Rauduskoivunkuja 4

Asiointikunta

Hakemuksen vaihe

Rauduskoivunkuja 4

Vantaa Hakemus jatetty
Kiinteistétunnus Hakemus jatetty
92-405-1-867 18.12.2019
Asiointitunnus: Kasittelija
LP-092-2019-07410 Zukale Kai
Hankkeen osoite Hakija

Toimenpiteet
Poikkeamisen hakeminen

Hankkeen kuvaus

Hankkeen kuvaus

Selostus rakennushankkeesta tai toimenpiteesta

Kaksikerroksisen omakotitalon ja talousrakennuksen
rakentaminen.

Poikkeamiset saannoksista perusteluineen
Poikkeaminen yleiskaavasta.

Poikkeusasian rakennuspaikka

Kiinteist6

Tilan nimi Rekisterdintipaiva
Samola 03.07.2019
Maapinta-ala Vesipinta-ala
0.6651 (Tyhj&)

Rakennuspaikka sijaitsee rannalla
Ei

Hallintaperuste
Oma

Kaavatilanne
Oikeusvaikutteinen yleiskaava

Hakija

Henkilo

Henkilotiedot

Etunimi

Sukunimi

Lupapiste - 18.02.2021 13:00 - Sivu1/6
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Henkil6lla on voimassa oleva turvakielto

Ei
Yhteysosoite
Katuosoite Postinumero
Postitoimipaikka Maa
Suomi
Yhteystiedot
Puhelin Sé&hkdposti

Tietoja saa luovuttaa suoramarkkinointia sek& mielipide- ja

markkinatutkimusta varten.
Ei

Haluan asioida vain sahkdoisesti. Hyvaksyn myds tiedoksiannot

pelkastaan sahkdisesséd muodossa.
Ei

Luvan maksaja (Hakemusten ja ilmoitusten maksullisuus mééaraytyy kunnan oman taksan

mukaan.)

Henkilo

Henkilotiedot

Etunimi Sukunimi
Henkil6lla on voimassa oleva turvakielto

Ei

Laskutusosoite

Katuosoite Postinumero
Postitoimipaikka Maa
Yhteystiedot

Puhelin Sahkoposti
Tietoja saa luovuttaa suoramarkkinointia seké mielipide- ja markkinatutkimusta varten.
Ei

Laskuviite

(Tyhja)

Poikkeamisen hakeminen

Olemassa olevat rakennukset

Kaytetty pinta-ala
(Tyhja)

Paaasiallinen kayttdtarkoitus
(Tyhja)
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Suunnitellut toimenpiteet

Paiasiallinen kayttdtarkoitus
011 yhden asunnon talot

Toimenpide
Uusi rakennus

Huoneistoja Kerroksia

1 (Tyhja)
Kerrosala Kokonaisala
(Tyhja) 200
Tarkentavat tiedot

Kaavoituksen ja alueiden jarjestamisen tilanne

Rakennuspaikalla on asemakaavan luonnos
Ei

Rakennuspaikalla on yleiskaava
Kylla

Rakennuspaikka rajoittuu tiehen (yleinen, yksityinen)
Ei

Rakennuspaikalle on tienkayttdoikeus
Kylla

Rakennuspaikalle tai alueella on vesijohto
Kylla

Rakennuspaikalle tai alueella on viemérijohto
Kylla

Hankkeen ja rakennuspaikan vaikutuksia yhdyskuntakehitykselle

Rakennuspaikan etaisyys alakouluun
(Tyhja)

Rakennuspaikan etaisyys ylakouluun
(Tyhja)

Rakennuspaikan etdisyys lahimpaan kauppaan
(Tyhja)

Rakennuspaikan etaisyys lahimp&an péivékotiin
(Tyhja)

Rakennuspaikan etéisyys kuntakeskuksen palveluihin
(Tyhja)

Rakennuspaikalta on olemassa turvallinen polkupydrétie

kouluun
Ei
Muita vaikutuksia
(Tyhja)
Maisema - rakennuspaikka sijaitsee
Pellolla Metsassa
Kylla Ei

Metsan reunassa
Kylla

Nykyisen rakennuspaikan vieresséa
Ei

Vanhalla rakennuspaikalla
Ei

Luonto ja kulttuuri

Rakennuspaikka on kulttuurihistoriallisesti merkittavalla alueella

tai arvokkaassa maisemassa
Ei

Rakennuspaikan laheisyydessa on suojelukohteita tai -alueita
Ei

Vaikutukset alueen virkistystarpeisiin

Ei

Rakennuspaikka sijaitsee maakuntakaavan tai yleiskaavan virkistysalueella
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Vaikuttaa yleiskaavassa osoitetun ulkoilureitin toteuttamiseen
Ei

Ematilalta varattu virkistys- ja ulkoilutarpeisiin rakennuspaikan vierelta vahintaan saman verran aluetta kuin rakennuspaikoiksi

Ei

Muut vaikutukset

Etaisyys nykyisesté vieméariverkosta
(Tyhj&)

Liitytaan rakennusaikana viemariverkostoon
Ei

Rakennuspaikka on pohjavesialueella
Ei

Merkittavyys

Rakentamisen vaikutusten merkittavyys
(Tyhj&)
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Poytakirja 11 Sivu 94
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

14.06.2021

11 8 Oikaisuvaatimus suunnittelutarveratkaisuun 25.2.2021§ 196, 092-405-1-814/LP-092-
2019-05871/ Koivurinne 28 / TLA

VD/2817/10.03.00.02/2021
TLA/MAS/KZU/VIK

Esitetdan hylattavaksi oikaisuvaatimus yleiskaavapaillikon suunnittelutarveratkaisuun 25.2.2021 §
196, jolla evittiin kahden omakotitalon ja niihin liittyvien talousrakennusten rakentaminen
kiinteist6lla 92-405-1-814 Petikon kaupunginosassa.

Vantaan kaupungin kaupunkiympariston toimialan yleiskaavapaallikon suunnittelutarveratkaisulla
25.2.2021 § 196, lupatunnus LP-092-2019-05871, on evatty kiinteiston omistajan hakemus kahden 200
k-m?:n suuruisen omakotitalon ja niihin liittyvien talousrakennusten rakentamiselle kiinteistdll4 92-405-
1-814 osoitteessa Koivurinne 28, 01680 Vantaa.

Haettua lupaa ei myonnetty, koska yleiskaavoissa VU-alueeksi osoitetuilla alueilla sallitaan vain
lilkuntaan, urheiluun ja virkistyksen vapaa-ajantoimintoihin liittyvaa rakentamista, joka padsaantoisesti
edellyttaa sitd varten laadittua asemakaavaa. Kyseiselld Koivurinteen alueella on vireilld useita
suunnittelutarveratkaisuja omakotitalojen rakentamiselle, joita ei voida myontda. Rakentamista ei ole
tarkoituksenmukaista ratkaista yksittaisilla suunnittelutarveratkaisuilla, koska alueella on kova
rakentamispaine. Vaikka alueen kaavoitus ja rakentaminen asumiseen ei ole kaupungin nykyisten
kaavoitusperiaatteiden mukaista, tulee asuinrakentamisen alueen laajentaminen yleiskaavan VU-
alueelle ratkaista asemakaavoituksella, jolloin voidaan ottaa huomioon myos alueen muiden
maanomistajien rakentamistarpeet ja muu maankaytt6. Haettu rakentaminen aiheuttaa haittaa
yleiskaavan toteuttamiselle, asemakaavoitukselle ja alueiden kdayton muulle jarjestamiselle eika silloin
rakennusluvan myontamisen erityisia edellytyksia suunnittelutarvealueella ole olemassa. Silloin ei ole
myo6skaan edellytyksid poikkeamiselle.

Hakija on jattanyt oikaisuvaatimuksen 15.3.2021, jossa vaaditaan, ettd yleiskaavapaallikon paatos tulee
kumota ja antaa paatos, jolla suunnittelutarveratkaisu hyvaksytaan. Vaatimuksen perusteluna esitetaan,
ettd hakemuksen ratkaisemisessa ei ole noudatettu joutuisan kasittelyn periaatetta vaan sen ratkaisua
on viivytetty epaasianmukaisilla syilla. Paatos loukkaa kuntalaisen yhdenvertaisuutta seka ratkaisujen
yhdenmukaisuuden ja ennakoitavuuden vaatimusta ja on ndin lainvastainen.

Lisaksi Hakija esittaa perusteluissaan muun muassa, etta Koivurinteen alueelle useaan kertaan
valmisteltu asemakaava ei ole toteutunut, vaikka osapuolet olivat hyvaksyneet varsinaisen
kaavasuunnitelman vuodelta 2014, jossa alueelle oli osoitettu useita pientalotontteja, ja etta kaupunki
vetaytyi suunnitelmasta, koska maanomistajat eivat hyvaksyneet asemakaavaan liittyvaa
maankadyttésopimusta. Hakijan mukaan alueelle on aina vuoteen 2021 saakka hyvaksytty
suunnittelutarveratkaisujen kautta useiden pientalojen rakentaminen.

Hakija toteaa my0s, ettd uudessa 25.1.2021 hyvaksytyssa yleiskaavassa A3-alue on muutettu AP-
alueeksi, jolla sallittavien asuntojen lukumaara on sidottu 6.6.1983 mukaisen ematilan pinta-alaan ja
asuntojen rakentamismahdollisuuksia ei kaupungin mukaan ole alueella jaljella. A3-alueella ei ollut
tallaisia rakentamisrajoituksia. Hakijan mielesta Koivurinteen alue olisi pitanyt merkita uudessa
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yleiskaavassa A-alueeksi (monipuolisen asumisen alue), jolla rakentaminen olisi sallittua ilman téllaisia
rajoituksia. Hakija toteaa oikeuksiensa kayttdda omistamaansa kiinteisto6a olevan merkittavasti rajoitettu.

Hakija toteaa, etta rakennuspaikaksi haettu kiinteisto oli vuoden 2014 asemakaavaluonnoksessa A3- ja
VU-aluetta ja viimeisimmassa suunnitelmassa koko kiinteisto oli osoitettu erillispientalojen
korttelialueeksi. Hakija huomauttaa, etta paatdksessa lausutaan rakennuspaikan olevan
kokonaisuudessaan VU-aluetta, vaikka vanhan yleiskaavan A3-alueen ja uuden yleiskaavan AP-alueen
raja kulkee samalla kohtaa. Asemakaavaluonnoksissa kiinteistélle oli osoitettu asuintaloja.

Lisaksi Hakija esittaa, ettd 14.11.2019 jatetty hakemus olisi voitu ratkaista runsaasti ennen uuden
yleiskaavan hyvaksymista ja etta ratkaisua on selvasti tarkoituksella lykatty.

Hakija toteaa, etta naapurikiinteistolle on vuonna 2019 mydnnetty suunnittelutarveratkaisu
omakotitalon rakentamiselle, jonka myonteisen ratkaisun perusteluna oli vuoden 2014 kaavaluonnoksen
mukaisuus ja etta rakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle. Hakija toteaa, ettd Hakijalle annetussa paatoksessa katsotaan, etta
rakentaminen tasmalleen samanlaisilla edellytyksilld aiheuttaa yhtakkia haittaa alueiden kayton
jarjestelylle ja kaavoitukselle, joka ei ole tai jonka ei edes suunnitella tulevan vireille, jolloin perustelut
ovat taysin padinvastaiset kuin naapurille mydnnetyssa suunnittelutarveratkaisussa. Hakija katsoo, etta
keskeisin syy sille, etta Hakijan hakemusta ei kasitelty joutuisasti vaan se ratkaistiin siind vaiheessa, kun
ratkaisua on pystytty perustelemaan eri syilla kuin naapurikiinteistod koskevassa ratkaisussa, on Hakijan
mukaan naapurikiinteiston omistajan suostuminen kaupungin esittamaan maankayttésopimukseen ja
luovuttamaan kaupungin edellyttamat maa-alueet. Hakija katsoo, etta Hakijan hakemuksen ratkaisua on
viivytetty, koska Hakija ei ollut maankayttésopimukseen aikanaan suostunut.

Yleiskaavoitus toteaa vastauksena oikaisuvaatimukseen, ettd alueella ei ole asemakaavaa eika sen
laatiminen ole vireilld. Kaupungin rakennusjarjestyksen mukaan alue maankaytt6- ja rakennuslain 16 §:n
mukaista suunnittelutarvealuetta.

Maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n 1 momentin mukaan sen lisdksi, mitd rakennusluvan edellytyksista
muutoin saadetaan, rakennusluvan myoéntaminen 16 §:ssa tarkoitetulla suunnittelutarvealueella, jolle ei
ole hyvaksytty asemakaavaa, edellyttaa, ettd rakentaminen: 1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden kdyton muulle jarjestamiselle; 2) on sopivaa yhdyskuntateknisten
verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka liikkenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden
kannalta; ja 3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriympadriston arvojen sdilyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista.

Haettu rakennuspaikka sijaitsee oikeusvaikutteisen yleiskaavan 2007 urheilu- ja virkistyspalvelujen
alueella VU. Yleiskaavan aluekohtaisissa maarayksissa VU-alueelle sallitaan vain urheilu- virkistys- ja
vapaa-ajan toimintoihin liittyvaa rakentamista. Rakennuspaikka rajautuu yleiskaavan pientaloalueeseen
A3 ja on pienelta osalta sita.

Koivurinteen alueelle on tehty asemakaavaluonnoksia (261400 Koivurinne 3) ja maankayttosopimusten
luonnoksia 22.3.2012, 17.9.2012 ja 14.1.2014. Viimeisimmassa asemakaavaluonnoksessa
rakennuspaikaksi haetulle kiinteistélle oli esitetty erillispientalojen korttelialuetta, jolle saa rakentaa
yhden asunnon. Asemakaavan laatiminen ei ole enda kaupungin tyéohjelmissa.
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Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa yleiskaavassa rakennuspaikka on urheilu- ja
virkistyspalvelujen aluetta VU, jolla sallitaan urheilu- virkistys- ja vapaa-ajantoimintaa liittyvaa
rakentamista. Pieneltd osalta haettu rakennuspaikka on siihen rajautuvaa pientalovaltaista asuinaluetta
AP.

Yleiskaavoitus toteaa oikaisuvaatimuksessa esitettyyn vaitteeseen, etta 14.11.2019 jatetyn hakemuksen
ratkaisemisessa ei ole noudatettu joutuisan kasittelyn periaatetta vaan sen ratkaisua on viivytetty
epaasianmukaisilla syilla, etta viimeisimman Koivurinteen alueelle vuonna 2019 mydnnetyn
suunnittelutarveratkaisun jalkeen alueelta jatettiin ldahes samanaikaisesti viisi yksittdista hakemusta
omakotitalojen rakentamiselle, joka aiheutti alueelle kovan rakentamispaineen. Ennen 2019 mydnnettya
lupaa alueelle ei ollut saanut asemakaavan laatimiseksi annettujen rakennuskieltojen takia rakentaa
useaan vuoteen. Osa ndistd uusien hakemusten hakijoista neuvotteli etukdteen hakemisesta
lupakasittelijan kanssa, kuten kaupunki neuvoo tekemaan lupahakemuksissa. Osa hakijoista ei
neuvotellut. Neuvotteluissa kerrottiin hakijoille, ettd epaselvan asemakaavoitustilanteen ja tekeilla
olleen yleiskaavauudistuksen takia hakemusten kasittely saattaa kestda, kunnes alueen maankayttoé on
ratkaistu vahintaan uudessa yleiskaavassa ja on epatodenndkdista, ettd hakemuksiin annettaisiin
myonteisia paatoksia.

Yleiskaavoitus toteaa, ettd naapurikiinteistélle vuonna 2019 myonnetty suunnittelutarveratkaisu on
perusteltu hakemuksen jattéajankohdan ja hakemuksen kasittelyn aikaisen kaavoitustilanteen
mukaisesti. Naapurikiinteiston hakemus oli jatetty 18.4.2013. Lainvoimainen 22.8.2019 tehty
suunnittelutarveratkaisu korvattiin hallintolain mukaisesti 12.1.2021 tehdylla paatoksella
jatevesipumppaamoa koskevan asiavirheen takia.

Yleiskaavoitus toteaa, ettd yleiskaavoissa eri kayttotarkoitukseen osoitetut alueet on esitetty
yleispiirteisilla rajauksilla, joissa on suunnittelutarveratkaisuissa vahainen tulkinnan mahdollisuus.
Rakennuspaikaksi haettu 5444 m2 kiinteisto on tulkittu kokonaan VU-alueeksi, koska A3-aluetta tai
uuden yleiskaavan AP-aluetta tulkitaan siitd olevan vain noin 100 neliometrid. VU-alueen osoittaminen
rakentamisen alueeksi voi tapahtua vain asemakaavoituksella. Haettuun rakentamiseen suostumalla
aiheutettaisiin haittaa yleiskaavan toteuttamiselle. Nailla perusteluilla ratkaisu olisi tullut olla
samansisaltdinen silloinkin, kun ratkaisu olisi tehty valittomasti hakemuksen jattamisen jalkeen.

Yleiskaavoitus toteaa, ettd maankayttosopimuksilla ei ole osaa suunnittelutarveratkaisuissa. Ne liittyvat
ainoastaan asemakaavoitukseen ja tulevat toteutettaviksi vasta asemakaavan tullessa voimaan.

Yleiskaavoitus toteaa, ettd asiassa annettua suunnittelutarveratkaisua ei ole syyta muuttaa hyvaksymalla
hakemusta taikka oikaisemalla sita hakijan esittamalla tavalla. Hakemuksen hyvaksyminen aiheuttaisi
maankdytto- ja rakennuslain 137 §:n 1 momentin 1 kohdassa tarkoitettua haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle ja alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

Yleiskaavoitus toteaa, ettei paatos ole hakijan esittamalla tavalla maankaytto- ja rakennuslain taikka
muunkaan lainsadadannon vastainen. Haettua lupaa ei myodnnetty, koska yleiskaavan VU-alueille ei sallita
asuntojen rakentamista. Asuinalueen laajentaminen VU-alueelle tulee ratkaista asemakaavoituksella.
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Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty mitaan sellaista, minka vuoksi paatoksen mukaista ratkaisua tulisi
muuttaa. Nain ollen kaupunkisuunnittelujohtaja esittaa, etta oikaisuvaatimus tulisi edelld mainituilla
perusteilla hylata.

Oikaisuvaatimus seka oikaisuvaatimuksien kohteena oleva suunnittelutarveratkaisu ovat nahtavana
kokouksessa.

MRL 142 §:n mukaisesti paatds annetaan julkipanon jalkeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.5.2021 § 15

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) esittelyosassa mainituilla perusteilla hylata oikaisuvaatimus yleiskaavapaallikon
suunnittelutarveratkaisuun 25.2.2021 § 196,

b) tarkastaa poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa, ja

c) antaa paatos julkipanon jalkeen.

Kasittely:

Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine selosti asiaa kokouksessa.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Tarja Eklund esitti asian jattamista poydalle. Jasen Minna
Rasanen kannatti esitysta.

Paatos:
Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle kaupunkisuunnittelulautakunnan 14.6.2021 pidettavaan
kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.6.2021 § 11

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) esittelyosassa mainituilla perusteilla hylata oikaisuvaatimus yleiskaavapaallikon
suunnittelutarveratkaisuun 25.2.2021 § 196,

b) tarkastaa poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa, ja

c) antaa paatos julkipanon jalkeen.

Kasittely:

Kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine lisasi paatosesitykseen uuden kohdan b: “Koivurinteen alue
liitetddn vuoden 2022 kaavoitusohjelmaan.”

Kaupunkisuunnittelulautakunnan varapuheenjohtaja Paula Lehmuskallio teki seuraavan
muutosesityksen: ”Paatetaan hyvaksya oikaisuvaatimus yleiskaavapaallikon suunnittelutarveratkaisuun
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25.2.2021 § 196 ja palauttaa asia valmisteluun siten, etta suunnittelutarveratkaisu myonnetaan.” Jasen
Otso Kivimaki kannatti muutosesitysta.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Tarja Eklund kannatti kaupunkisuunnittelujohtajan taydennettya
esitysta.

Puheenjohtaja totesi, ettda on tehty kannatettu muutosesitys, josta joudutaan danestamaan.
Puheenjohtaja teki seuraavan danestysesityksen: Ne, jotka kannattavat kaupunkisuunnittelujohtajan
taydennettya esitystd, aanestavat jaa, ja ne, jotka kannattavat varapuheenjohtaja Lehmuskallion
muutosesitysts, ddnestdvit ei. Adnestysesitys hyvaksyttiin.

Adnestyksessa annettiin 10 jaa-danta (Eklund, Forsberg, Karki, Lind, Mereld, Romppainen, Silvennoinen-
Hiisku, Valtanen, Vanhanen, Ala-Kapee) ja 5 ei-danta (Josefsson, Kivimaki, Lehmuskallio, Pajula, Astrand)
kahden (Elkama, Rasdnen) ollessa poissa. Puheenjohtaja totesi muutosesityksen tulleen hylatyksi.

Paatos:
Paatettiin kaupunkisuunnittelujohtajan tadaydennetyn esityksen mukaisesti

a) esittelyosassa mainituilla perusteilla hylata oikaisuvaatimus yleiskaavapaallikon
suunnittelutarveratkaisuun 25.2.2021 § 196,

b) etta Koivurinteen alue liitetddan vuoden 2022 kaavoitusohjelmaan,

c) tarkastaa poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa, ja

d) antaa paatos julkipanon jalkeen.

Merkittiin, ettd varapuheenjohtaja Lehmuskallio jatti asiaan seuraavan eridavan mielipiteen, johon
jasenet Josefsson, Kivimaki, Pajula ja Astrand yhtyivat:

"Me allekirjoittaneet olemme danestyspaatoksellad syntyneesta paatoksesta eri mieltd, koska
suunnittelutarveratkaisun saamisessa meni lilan monta vuotta ja rakennuslupia hakevia maanomistajia
ei ole kohdeltu yhdenvertaisesti yhden hakijan saatua ratkaisun ja toisten jaatya sita ilman.”

Liitteet:

- oikaisuvaatimus suunnittelutarveratkaisuun 15.3.2021

- yleiskaavapaallikdn suunnittelutarveratkaisu 25.2.2021 § 196, lupatunnus LP-092-2019-05871
- Suunnittelutarveratkaisuhakemus 14.11.2019

Taytantéonpano: Kaupunkirakenne ja ymparisto

Muutoksenhakuohje: 6. Valitus poikkeamispaatokseen ja suunnittelutarveratkaisua koskevassa
asiassa

Lisatiedot:

yleiskaavapaallikkd Mari Siivola, puh. 040 336 0159,
asemakaavainsinoori Kai Zukale, puh. 050 3124546
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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PAAT(OS, JOHON OIKAISUA HAETAAN

VAATIMUS

PERUSTELUT

Vantaan kaupungin pdatos 25.2.2012 § 196

Suunnittelutarveratkaisu jolla on haettu poikkeamista kiinteistolle 92-405-1-814

Paatos tulee kumota ja antaa paatos, jolla suunnittelutarveratkaisu hyvaksytaan.
Hakemuksen ratkaisemisessa ei ole noudatettu joutuisan kasittelyn periaatetta vaan sen
ratkaisua on viivytetty epaasiainmukaisilla syilld. Paatos loukkaa kuntalaisten
yhdenvertaisuutta seka ratkaisujen yhdenmukaisuuden ja ennakoitavuuden vaatimusta jaon
ndin lainvastainen.

Kiinteistd sijaitsee niin sanotulla Koivurinteen alueella. Vuoden 2007 yleiskaavan
kaavamerkintdjen mukaan kiinteistd sijaitsee pientaloalueella A3 ja urheilu- ja
virkistysalueella VU.

Kaupunki ja maanomistajat ovat yhteistyéssa valmistelleet alueelle asemakaavaa useaan
kertaan, viimeksi vuonna 2014. Asemakaavoitus ei ole toteutunut. Vuonna 2014 osapuolet
olivat hyvdksyneet varsinaisen kaavasuunnitelman jossa A3 alueelle oli merkitty useita
pientalotontteja. Kaupunki kuitenkin vetdytyi suunnitelmasta, koska maanomistajat eivat
hyvaksyneet kaupungin vasta allekirjoittamisvaiheessa esittamaa maankayttdsopimusta el
kaupungin maanomistajien asemakaavan ulkopuolisista maista esittimai lunastushintaa,
eivatkd luovuttaneet alueita kaupungille. Vanhan kaavan voimassa ollessa on alueelle aina
vuoteen 2021 saakka hyvaksytty suunnittelutarveratkaisun kautta useitten pientalojen
rakentaminen.

Uudessa 25.1.2021 hyvaksytyssa yleiskaavassa A3-alue on Koivurinteen alueella muutettu
AP-alueeksi. AP-alueella on rakennusrajoituksia, joita vanhan kaavan mukaisella A3-alueella
ei ollut. AP-alueelle sallittavien asuntojen lukumaara on sidottu 6.6.1983 mukaisen emitilan
pinta-alaan. Aikaisemmin tapahtuneen rakentamisen jilkeen ei asuntojen
rakentamismahdollisuuksia kaupungin mukaan ole AP-alueella en3i jaljella.

Uudessa kaavassa on merkinndlld A (monipuolisen asumisen alue) sallittu rakentaminen
ilman tallaisia rajoituksia. A-alue l3hinna vastaa edellisen kaavan A3-aluetta. Yleiskaavassa
olisi nykyinen AP-alue tietysti tullut merkitd A3-aluetta vastaavaksi A-alueeksi. Oikeuttamme
kdyttad omistamaamme kiinteistd on merkittavisti rajoitettu.

Hakemuksemme on tehty 14.11.2019. Aluearkkitehdin lausunto on annettu 18.3.2020.
Aluearkkitehdin kielteinen kanta on perustunut, ei voimassa olevaan yleiskaavaan vaan
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uuteen yleiskaavaehdotukseen sekd siihen, ettd maanomistajat eivat vuonna 2014
hyviksyneet kaupungin esittamii maankayttosopimuksia.

Hakemuksen ratkaisulle on siis ollut runsaasti aikaa ennen uuden kaavan hyvaksymista.
Uuden kaavan luonnos, jossa A3-alue oli merkitty AP-alueeksi, on ollut nahtavilld 11.2.2019
lukien ja kaavaehdotus 6.4.2020 lukien. Peruste, jolla kaupunki on sittemmin voinut evata
suunnittelutarveratkaisun, eli A3-alueen vaihtuminen meidan tapauksessamme
rakentamisen estiviksi AP-alueeksi, on toisin sanoen ollut jo hakemuksen vireille tullessa
nihtivissa. Ratkaisua on taman ja jaljempédnakin esitetyn perusteella selvasti tarkoituksella
lykatty.

Hakemustamme koskevassa paatoksessad 25.2.2021 on edelld mainitun
rakentamisrajoituksen lisdksi esitetty seuraavia perusteita. Rakentamista ei ole
tarkoituksenmukaista ratkaista yksittdisilla suunnittelutarveratkaisuilla, koska alueella on
kova rakentamispaine. Asunnon rakentaminen kiinteistdlle aiheuttaa haittaa kaavoitukselle
ja alueiden kaytén muulle jarjestelylle.

Nyt rakennuspaikaksi hakemamme Kiinteist oli vuoden 2014 asemakaavaluonnoksessa A3-
ja VU-aluetta. Tuolloisessa viimeisimmissa asemakaavasuunnitelmassa erillispientalojen
korttelialue oli merkitty peittamaén koko kiinteistomme ja ulottumaan VU-alueelle aina
kiinteiston rajana olevaan ojaan asti. Huomattava on, etta nyt paatoksessa sen sijaan
lausutaan, ettd rakennuspaikka on kokonaisuudessaan VU-aluetta, vaikka vanhan kaavan A3-
alueen ja uuden kaavan AP-alueen raja kulkee samalla kohtaa. Vuoden 2014 sekd kaupungin
ettd maanomistajien hyvaksymassad asemakaavaluonnoksessa kiinteistdlle oli osoitettu yksi
asuintalo ja sita aiemmassa luonnoksessa kaksi yhden asunnon taloa. Tuolloin asunnon
rakentaminen ei siis, toisin kuin nyt, aiheuttanut haittaa.

12.1.2021 on tehty naapurikiinteistdd 94-405-1-736 koskeva myonteinen
suunnittelutarveratkaisupaatds. Télld paatokselld on korvattu samaa kiinteistod koskeva
aiempi, 22.8.2019 tehty paatds. Padtoksessa on esitetty rakentamista puoltavana muun
muassa se, etta hylatyn vuoden 2014 asemakaavan mukaan tontille on osoitettu yksi
rakennuspaikka. Haettu rakennuspaikka vielapd on vuoden 2014 asemakaavaluonnoksessa
esitetyn mukainen. Rakennuspaikalle on katuyhteys. Hulevesien johtaminen on helppoa ja
lahell sijaitsee vesihuollon liitoskohdat. Rakennuspaikaksi haetulle kiinteistdlle ei kohdistu
muita alueiden kidyton jarjestelyja.

Tilanne on tismilleen sama sen kiinteiston osalta, jota meidan hakemuksemme ja 25.2.2021
eli reilua kuukautta mydhemmin annettu paatds koskee. Mitdan niista puoltavista seikoista
ei ole nostettu esiin meidan paatdksemme yhteydessa.

12.1.2021 annetussa paatoksessa katsotaan, ettd naapurikiinteistdlle rakentaminen ei
aiheuta haittaa vuonna 2014 hylatyssa asemakaavaluonnoksessa esitettyjen alueiden kayton
jarjestamiselle ja toteuttamiselle taikka muutenkaan. Mydskaan rakentamispaine ei, toisin
kuin meita koskevassa ratkaisussa, estd mydnteistd padtosta. Paatoksessa ei sanallakaan
viitata 11.2.2019 nihtéville asetettuun yleiskaavaluonnokseen ja 6.4.2020 nahtaville
asetettuun ehdotukseen saati sen (mahdolliseen) voimaantuloon kahden viikon kuluttua.
Meita koskevassa 25.2.2021, eli kaksi viikkoa kaavan voimaantulon jdlkeen annetussa
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padtoksessd sen sijaan kaavaehdotusta kasitelldan perusteellisesti. Siina katsotaan, ettd
rakentaminen naapuritontille tdsmalleen samanlaisilla edellytyksilld yhtakkia aiheuttaa
haittaa alueiden kayton jdrjestelylle ja kaavoitukselle, joka ei ole tai jonka ei edes suunnitella
tulevan vireille.

Johtopdatdksend perusteluosassa naapurikiinteistdn osalta katsotaan, etta sille
rakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kdyton
muulle jarjestdmiselle. Toisin sanoen perustelu on taysin painvastainen kuin kahta viikkoa
mydhemmin.

Keskeinen syy sille, ettd hakemustamme ei kasitelty joutuisasti vaan se ratkaistiin vasta siind
vaiheessa, kun ratkaisua on pystytty perustelemaan eri syilld kuin naapurikiinteistoa 092-
405-1-736 koskeva ratkaisu, 10ytyy sitd koskevasta hyvaksyvdstd paatoksestd. Sen mukaan
“Kaupunkisuunnittelun sisdisissa neuvotteluissa on paadytty myontymain hakemukseen,
koska pitkddn vireilld ollutta asemakaavoitusta ei ole voitu vieda paatokseen padosin muista
kuin hakijasta johtuvista syistd.” Tama siis viisi vuotta sen jalkeen, kun kaupunki oli
haudannut mainitun kaavaluonnoksen.

Edelld siteeratulla lausumalla tarkoitetaan sitd, ettd vuonna 2014 suunnitellun asemakaava-
alueen maanomistajista yksi myhemmin, siis sen jalkeen, kun kaupunki oli jo hyldnnyt
sopimuksen, mydntyi kaupungin esittamaan maankdyttésopimukseen ja luovutti kaupungin
edellyttdmat maa-alueet. Tama maanomistaja oli nyt luvan saanut kiinteiston 092-405-1-736
omistaja.

Tuota kiinteistod koskevaa myonteistd padatdstd on perusteltu lainvastaisella perusteella eli
silla, etta hakija ainoana kaava-alueen maanomistajana on suhtautunut mydnteisesti
asemakaavaluonnokseen, joka ei ole aikanaan toteutunut siitd huolimatta, ettd han on
luovuttanut maata kaupungille. Meidén hakemuksemme ratkaisua on viivytetty, koska emme
olleet selostettuun maankdyttésopimukseen aikanaan suostuneet.

Hakemustamme ei ole kasitelty joutuisasti, eikd hakemuksemme tekohetkells ja vield yli
vuoden sen jalkeenkin voimassa olevan yleiskaavan miaraysten mukaisesti, vaan sen
ratkaisemista on epdasiallisilla syilld viivytetty. Katsomme, ettd edell3 esitetyll tavalla
yhdenvertaisuuttamme kuntalaisina on loukattu.

Vantaalla 15.3.2021
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< Takaisin

vantaan kaupunki Kaupunkirakenne ja Suunnittelutarveratkaisu

ymparisto

§196 25.2.2021

Lupatunnus LP-092-2019-05871

Kiinteistotunnus 92-405-1-814

Kiinteiston osoite Koivurinne 28

Hakija

Toimenpide Kahden yksiasuntoisen omakotitalon ja nithin liittyvien taloustilojen

rakentaminen. Rakennusten kerrosala on yhteensa 400 m2.

Poikkeamiset Haettu poikkamista yleiskaavan VU-aluetta koskevista maarayksista.

Lausunto Aluearkkitehti (Lansi-Vantaa), 18.3.2020, Kielteinen
Naapurien kuuleminen Hakija on kuullut naapurit.

Lahtokohtatiedot Rakennuspaikaksi haetun tilan 405-1-814 pinta-ala on 0,5444 hehtaaria.

Tilalla ei sijaitse rakennuksia.

Hakemuksessa on esitetty kahden yksiasuntoisen omakotitalon ja niihin
liittyvien taloustilojen rakentamista tilan lansiosalle. Tila on tarkoitus jakaa
kahdeksi maaraalaksi. Rakennusoikeutta haetaan 200 k-m2 madraalaa
kohden.

Hakemuksen jattamisen ajankohtana 14.11.2019 ja hakemuksen kasittelyn
aikana rakennuspaikan kohdalla on voimassa yleiskaava 2007, jossa
rakennuspaikka on urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta VU. Alue varataan
urheilu- virkistys- ja vapaa-ajantoiminnoille. Alueella sallitaan naihin
toimintoihin liittyva rakentaminen. Rakennuspaikka rajautuu

pientaloalueeseen A3.

Vantaan kaupunki on vuodesta 2017 laatinut uutta yleiskaavaa.
Yleiskaavaluonnos asetettiin nahtaville 11.2.2019 ja taydennyksien ja
muutosten jalkeen yleiskaavaehdotus asetettiin nahtaville 6.4.2020.
Luonnoksessa ja ehdotuksessa haettu rakennuspaikka oli suurimmalta
osaltaan esitetty urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi VU, jolla sallitaan
urheilu- virkistys- ja vapaa-ajantoimintaa liittyvaa rakentamista. Pienelta

osalta mutta ei kuitenkaan rakentamiseen mahdollistavalta osalta, haettu

https://www.Iupapiste.fi/app/ﬁ/applicant#!/verdict/LP-OQQ-%?_]_%—OSW1/602d213b59412f4f27d1c3b9 115
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Valmistelija

paattdja

paatos

paatoksen perustelut

Lupapiste

rakennuspaikka oli pientalovaltaista asuinaluetta AP.

Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyviksymassa kaupungin uudessa
yleiskaavassa haettu rakennuspaikka on urheilu- ja virkistyspalvelujen
aluetta VU. Alue varataan lilkunnan, urheilun ja virkistyksen vapaa-
ajantoiminnoille. Alueella sallitaan naihin toimintoihin liittyva

rakentaminen, ei kuitenkaan suurten urheilulaitosten rakentamista.

Haettu rakennuspaikka sijaitsee lentomeluvydhykkeelld 2 (Lden 55 - 60 dB),
jolle ei saa sijoittaa uusia asuinalueita eikd melulle herkkia toimintoja.

Nykyisten asuinalueiden taydennysrakentaminen on sallittu.

Hakemuksessa esitetyn rakennuspaikan naapurustossa samoilla
yleiskaavan AP-ja VU-alueilla on vireilld nelja muuta samaan aikaan haettua

suunnittelutarveratkaisua omakotitalojen rakentamiselle.

Alueella ei ole asemakaavaa eika sen laatiminen ole vireilla. Kaupungin
rakennusjarjestyksen 28 §:n mukaisesti alue on maankaytto- ja

rakennuslain 16 §:n mukaista suunnittelutarvealuetta.

Alueen asemakaavoituksesta vastaavalta aluearkkitehdiltd saadussa
lausunnossa todetaan, etté alueelle Koivurinteen pohjoisosaan on tehty
asemakaavaluonnokset (261400 Koivurinne 3) ja maankayttosopimusten
luonnokset 22.3.2012, 17.9.2012 ja 14.1.2014, joita maanomistajat eivat
hyvaksyneet. Alueen lentomelutaso Lden on yli 55 dB eiké alue sijaitse
joukkoliikennevyéhykkeei\é eikd Uusimaa 2020 -
maakuntakaavaehdotuksen 2019 kehitettavalla vydhykkeelld. Alueelle on
hyviksytty kaupunginhallituksessa 11.2.2019 yleiskaavaluonnos, jossa on
mairitelty asuntorakentamisen maard, joka kaikki on jo kaytetty. Tama tila
on seki oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa Kv 17.12.2007 etta
yleiskaavaluonnoksessa Kh 11.2.2019 (ja yleiskaavaehdotuksessa Kv.
25.1.2021) lahes tdysin urheilu- ja virkistyspalvelujenaluetta VU, jolle ei ole
osoitettu asuntorakentamisoikeutta. Alueen kaavoitus ja rakentaminen

asumiseen ei ole kaupungin kaavoitusperiaatteiden mukaista.

Aluearkkitehdin lausunnossa mainitussa viimeisimmassa ja
maanomistajille 2014 esitetyssa asemakaavaluonnoksessa
rakennuspaikaksi haetulle tilalle on esitetty erillispientalojen
korttelialuetta, jolle saa rakentaa yhden asunnon. Asemakaavan laatiminen

alueelle ei ole enda kaupungin tydohjelmassa.
25.2.2021

Asemakaavainsindori Kai Zukale
Yleiskaavapaallikko Mari Siivola

Vantaan kaupunki Kaupunkirakenne ja ymparisto
Evatty

Vantaan kaupunki ei mydnna haettua lupaa.

Yleiskaavoissa VU-alueeksi osoitetuilla alueilla sallitaan lilkuntaan,

urheiluun ja virkistyksen vapaa-ajantoimintoihin liittyvad rakentamista, joka

piste. fiapp/filapplicant#!/verd ict/LP-092-2019-05871/602d213b59412f4f27d 1¢3b9 2/5
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Sovelletut oikeusohjeet

Paatoksen antaminen

paatoksen julkipanopdiva
paatoksen antopaivd

Oikaisuvaatimus jatettava
Lunastus
Liitteet

Tiedoksi
Muutoksenhakuohje

Lupapiste
paasadntdisesti edellyttad sita varten laadittua asemakaavaa. Kyseiselld
Koivurinteen alueella on vireilld useita suunnittelutarveratkaisuja
omakotitalojen rakentamiselle, joita ei voida myontaa. Rakentamista eiole
tarkoituksenmukaista ratkaista yksittaisilla suunnittelutarveratkaisuilla,
koska alueella on kova rakentamispaine. Vaikka alueen kaavoitus ja
rakentaminen asumiseen ei ole kaupungin nykyisten
kaavoitusperiaatteiden mukaista, tulee asuinrakentamisen alueen
laajentaminen yleiskaavan VU-alueelle ratkaista asemakaavoituksella,
jolloin voidaan ottaa huomioon myds alueen muiden maanomistajien
rakentamistarpeet ja muu maankaytto. Haettu rakentaminen aiheuttaa
haittaa yleiskaavan toteuttamiselle, asemakaavoitukselle ja alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle eika silloin rakennusluvan myontamisen
erityisia edellytyksia suunnittelutarvealueella ole olemassa. Silloin eiole

myoskaan edellytyksia poikkeamiselle.
Maankaytté- ja rakennuslain 43 §,1375ja 1718,

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkitydpaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

26.2.2021

1.3.2021

viimeistadn 15.3.2021

300 euroa.
Asemapiirros 1 kpl

Uudenmaan ELY-keskus
OIKAISUVAATIMUSOHJEET

paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.

paitokseen ei saa hakea muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimuksen saa tehda

e viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja tai haltija

e sellaisen kiinteiston omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttimiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

¢ se, jonkaasumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa

* se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittomasti
vaikuttaa

e kuntajanaapurikunta, jonka maankaytén suunnitteluun paatos
vaikuttaa

« toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena on
luonnon- tai ymparisténsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun
edistiminen taikka elinympériston laatuun muutoin vaikuttaminen

e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa

OIKAISUVAATIMUSVIRANOMAINEN
Paatokseen tyytymattomalld on oikeus saattaa asia Vantaan

kaupunkisuunnittelulautakunnan kasiteltavaksi.

OIKAISUVAATIMUSAIKA

https:waw.lu|5£|piste.ﬁiappfﬁlapplicant#!lverdicULP—092L-2019-05871!602d21 3b59412f4f27d1¢3b9

IITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.06.2021 / 11 §

3/5



T wapuGnanciine jd ymparisto SUUNN'TTELUTARVERATKAH

§19

12.1.2021 Sivu

Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite

LP-092-2018-00379

92-405-1-736 Paatés on saanut lTatnvoin
Koivurinne 23

29.01.2021 Kai Zukale

Hakija
WWM . lupapiste., 4
Toimenpide Yksiasuntoisen, enintisn kaksikerroksisen 200 k-m2:n suuruisen omakotitalon ja
yksikerroksisen 40 k-m2:n talousrakennuksen rakentaminen. Rakennuspaikka on vihint3sn
2000 m2:n suuruinen masrsala tilasta 405-1-736.
Lausunnot

Naapurien kuuleminen

Lahtokohtatiedot

Aluearkkitehti (Lansi-Vantaa), 27.1.2018, Kielteinen
Vesihuolto, 26.7.2019, Lausunto

Kaupunki on kuullut naapurit. Kuulemisessa ei jatetty muistutuksia.

Kiinteistn 405-1-736 pinta-ala on 9973 m2. Sill3 ei sijaitse rakennuksia. Kiinteists on
liitettavissa kiinteistén rajalle asti rakennettuun vesijohto- ja viemariverkostoon.

Kiinteistd on yleiskaavassa pientaloaluetta A3 ja urheilu- ja virkistyspalveluiden aluetta VU.
Yleiskaavamaariysten mukaan A3-alueelle saa rakentaa ensisijaisesti pientaloja. VU-alue on
varattu urheilu-, virkistys- ja vapaa-ajan toimintoihin. Alueella sallitaan naihin toimintoihin
liittyvas rakentamista.

Haettu rakentaminen sijoittuu rakennuspaikaksi muodostettavalle noin 2000 m2:n suuruiselle
mdardalalle, joka sijoittuu yleiskaavan A3-alueen osalle .

Rakennuspaikka sijoittuu lentomelun Lden 55-60 dB alueelle, jolla olevan asutuksen ja melulle
herkan muun toiminnan sdilyttdminen, korjaaminen ja vdhdinen taydentaminen on
mahdollista.

Kaupungin rakennusjirjestyksen 28 §:n mukaisesti alue on maankayttd- ja rakennuslain 16 §:n
mukaista suunnittelutarvealyetta.

Maankaytts- ja rakennuslain ja kaupungin rakennusjirjestyksen mukaisesti rakennuspaikan
tulee olla asemakaavoitetun alueen ulkopuolella vihintsin 2000 m2:n suuruinen.

Alueella ei ole asemakaavaa. Alueella vireilld olleessa asemakaavatydssi (261400 Koivurinne
3) on laadittu luonnoksia alueen tdydentdmiselle asuinpientaloja lisaamall3.
Asemakaavaluonnoksia ja asemakaavoitukseen liittyvia sopimusluonnoksia on esitelty alueen
maanomistajille viimeksi vuonna 2014, mutta ne eivit ole johtaneet kaavan hallinnollisiin
kasittelyihin. Asemakaavan laatiminen ei ole till3 hetkel|3 kaupunkisuunnittelun
tyGohjelmassa.

Vuonna 2014 laadituissa asemakaavaluonnoksissa rakennuspaikaksi haetun kiinteiston
yleiskaavan pientaloaluetta A3 on vahaisesti laajennettu. Sille on osoitettu erillispientalojen
korttelialuetta ja tonttia, jolle osoitetulle rakennusalalle on mahdollista rakentaa
yksiasuntoinen omakotitalo. Rakennusoikeutta tontille on osoitettu 240 k-m2. Muu osa
kiinteistosta on esitetty yleiskaavan mukaisesti virkistysalueeksi. Useampaa rakennuspaikkaa
kiinteistolle ej asemakaavoituksella voi osoittaa. Korttelialueen tontille on esitetty katuyhteys
olemassa olevan yksityistieyhteyden mukaisesti. Tontin pohjoisreunalle on osoitettu kuuden
metrin levyinen varaus avo-ojaa varten. Asemakaavaluonnoksen selostuksen mukaan
Museovirasto teki 21.4.2005 koetutkimuksia rakennuspaikaksi haetulle tilalla 405-1-736.
Tutkimusten perusteella havaittiin vain vahiisis merkkejd kivikautisesta asutuksesta. Tehtyja
tutkimuksia Museovirasto piti riittaving, eiks maankaytolle ole en44 muinaismuistolain
asettamaa estetti. Museovirasto korostaa kuitenkin, ettd mikali rakentamisen yhteydesss

I8ydetaan esihistoriallisia esineits tai esim. kivettyja tulisijoja, tulee tyd keskeyttss jailmoittaa
asiasta Museovirastoon,

Haettu yksiasuntoisen 200 k-m2:n suuruisen omakotitalon ja 40 k-m2:n talousrakennuksen
rakentaminen on asemakaavaluonnoksissa esitetyn mukaista.

Alueella sijaitseville muille vastaavan suuruisille tai suuremmille kiinteistille (tilanne 2014) on
asemakaavaluonnoksissa esitetty korttelialueita joille on mahdollista rakentaa useampia
omakotitaloja, joita varten osoitettu uuden rakennusoikeuden madrad (yli 500 k-m2) johtaisi

kaupungin kanssa tehtiviin maankaytto- ja rak lakii u in Kavtantsihi
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Vantaan kaupunki Kaupunkirakenne ja ympiristd

§19*

SUUNNITTELUTARVERATKAISU
12.1.2021 Sivu 2

Valmistelija
Paattaja

P3atos

Paatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet
Paatdksen antaminen
Paatoksen julkipanopaiva

Paatoksen antopaiva
Oikaisuvaatimus jatettava

Jatkotoimenpiteet

Liitteet
Tiedoksi

perustuviin sopimuksiin yhdyskuntarakentamisesta johtuvista korvauksista. Niille kiinteistélle
sijoittuu myds asemakaavaluonnoksissa esitettyjen katujen ja ajoyhteyksien sek3
liikennemelulta suojaavien rakennelmien tai alueiden kayton jarjestamisti. Myds hakijan
omistuksessa on alueella muita kiinteistdj3, joille asemakaavaluonnoksissa on esitetty edell3
mainittuja alueiden kayton jarjestimisii. Rakennuspaikaksi haettuun kiinteistéon ei kohdistu
asemakaavaluonnoksissa lahivirkistysaluetta ja avo-ojaa varten varattavien alueiden lisaksi
muita alueiden kayton jarjestelyja.

Alueen asemakaavoituksesta vastaavalta aluearkkitehdilti saadussa lausunnossa
suhtaudutaan kielteisesti alueen rakentumiseen suunnittelutarveratkaisuilla ja alue tulisi
kaavoittaa kokonaisuutena. Kaupunkisuunnittelun sis3isiss3 neuvotteluissa on kuitenkin
paadytty myontymaan hakemukseen, koska pitkaan vireilld ollutta asemakaavoitusta ei ole
voitu vieda paatokseen padosin muista kuin hakijasta johtuvista syisti eik3 tille kiinteistolle
rakentamisen katsota aiheuttavan haittaa asemakaavaluonnoksissa esitettyjen alueiden
kayton jarjestamiselle.

Kaupungin kuntatekniikan keskuksen vesihuollon suunnittelulta saadussa lausunnossa
todetaan, etta hulevesien osalta ei ole huomautettavaa. Rinne vietta luontaisesti it3an ja
vedet voidaan johtaa Herukkaojaan. Kiinteistd ei sijaitse t3ll3 hetkell3 vesihuollon toiminta-
alueella, mutta liitoskohdat ovat lahell3.

12.1.2021

Asemakaavainsindori Kai Zukale
Yleiskaavapaillikkd Mari Siivola
Vantaan kaupunki Kaupunkirakenne ja ymparisto

Ehdollinen

Vantaan kaupunki my6ntaa haetun luvan seuraavalla ehdolla:
1. Rakentaminen sijoittuu oheisessa piirroksessa rajatulle alueelle.

Paatoksessa annetaan asemakaavaluonnoksien laadinnan aikana tehtyihin suunnitteluun ja
selvityksiin perustuva ehto rakennuspaikan sijainnista. Pa3téksessa annettu ehto huomioiden
haettu rakentaminen on alueen maankayttétavoitteiden mukaista eikd aiheuta haittaa
asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kiytén muulle jirjestimiselle.

Maankaytto- ja rakennuslain 137 §.

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeisen arkitydpaivana, jolloin sen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.

13.1.2021

14.1.2021

viimeistaan 28.1.2021

Suunnittelutarveratkaisun voimassaoloaika on kaksi vuotta paatoksen antopaivista.
Voimassaolon aikana on haettava rakennuslupaa. Lupahakemukseen on liitettava tim3 paatos.

Asemapiirros 1 kpl

Uudenmaan ELY-keskus
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Vantaan kaupunki Kaupunkirakenne ja ymparisto SUUNNITTELUTARVERATKAISU

§196

25.2.2021 Sivu 1

Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite

Hakija

LP-092-2019-05871

92-405-1-814
Koivurinne 28

Toimenpide

Poikkeamiset

Kahden yksiasuntoisen omakotitalon ja niihin liittyvien taloustilojen rakentaminen.
Rakennusten kerrosala on yhteensd 400 m2.

Haettu poikkamista yleiskaavan VU-aluetta koskevista maarayksista.

Lausunto
Naapurien kuuleminen

Lahtokohtatiedot

Aluearkkitehti (Lansi-Vantaa), 18.3.2020, Kielteinen
Hakija on kuullut naapurit.

Rakennuspaikaksi haetun tilan 405-1-814 pinta-ala on 0,5444 hehtaaria. Tilalla ei sijaitse
rakennuksia.

Hakemuksessa on esitetty kahden yksiasuntoisen omakotitalon ja niihin liittyvien taloustilojen
rakentamista tilan |nsiosalle. Tila on tarkoitus jakaa kahdeksi maaraalaksi. Rakennusoikeutta
haetaan 200 k-m2 mé&araalaa kohden.

Hakemuksen jattamisen ajankohtana 14.11.2019 ja hakemuksen kasittelyn aikana
rakennuspaikan kohdalla on voimassa yleiskaava 2007, jossa rakennuspaikka on urheilu- ja
virkistyspalvelujen aluetta VU. Alue varataan urheilu- virkistys- ja vapaa-ajantoiminnoille.
Alueella sallitaan naihin toimintoihin liittyva rakentaminen. Rakennuspaikka rajautuu
pientaloalueeseen A3.

Vantaan kaupunki on vuodesta 2017 laatinut uutta yleiskaavaa. Yleiskaavaluonnos asetettiin
nahtaville 11.2.2019 ja tidydennyksien ja muutosten jalkeen yleiskaavaehdotus asetettiin
nahtaville 6.4.2020. Luonnoksessa ja ehdotuksessa haettu rakennuspaikka oli suurimmalta
osaltaan esitetty urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi VU, jolla sallitaan urheilu- virkistys- ja
vapaa-ajantoimintaa liittyvaa rakentamista. Pieneltd osalta mutta ei kuitenkaan
rakentamiseen mahdollistavalta osalta, haettu rakennuspaikka oli pientalovaltaista
asuinaluetta AP.

Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyviksymassa kaupungin uudessa yleiskaavassa haettu
rakennuspaikka on urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta VU. Alue varataan liikkunnan, urheilun
ja virkistyksen vapaa-ajantoiminnoille. Alueella sallitaan ndihin toimintoihin liittyva
rakentaminen, ei kuitenkaan suurten urheilulaitosten rakentamista.

Haettu rakennuspaikka sijaitsee lentomeluvydhykkeelld 2 (Lden 55 - 60 dB), jolle ei saa
sijoittaa uusia asuinalueita eikd melulle herkkii toimintoja. Nykyisten asuinalueiden
taydennysrakentaminen on sallittu.

Hakemuksessa esitetyn rakennuspaikan naapurustossa samoilla yleiskaavan AP- ja VU-alueilla
on vireilld nelja muuta samaan aikaan haettua suunnittelutarveratkaisua omakotitalojen
rakentamiselle.

Alueella ei ole asemakaavaa eika sen laatiminen ole vireilld. Kaupungin rakennusjarjestyksen
28 §:n mukaisesti alue on maankaytto- ja rakennuslain 16 §:n mukaista
suunnittelutarvealuetta.

Alueen asemakaavoituksesta vastaavalta aluearkkitehdiltd saadussa lausunnossa todetaan,
ett3 alueelle Koivurinteen pohjoisosaan on tehty asemakaavaluonnokset (261400 Koivurinne
3) ja maankayttésopimusten luonnokset 22.3.2012, 17.9.2012 ja 14.1.2014, joita
maanomistajat eivat hyvaksyneet. Alueen lentomelutaso Lden on yli 55 dB eikd alue sijaitse
joukkoliikennevydhykkeelld eikd Uusimaa 2020 -maakuntakaavaehdotuksen 2019
kehitettavalla vydhykkeelld. Alueelle on hyvaksytty kaupunginhallituksessa 11.2.2019
yleiskaavaluonnos, jossa on maaritelty asuntorakentamisen maara, joka kaikki on jo kdytetty.
Tama tila on seké oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa Kv 17.12.2007 etta
yleiskaavaluonnoksessa Kh 11.2.2019 (ja yleiskaavaehdotuksessa Kv. 25.1.2021) lahes taysin
urheilu- ja virkistyspalvelujenaluetta VU, jolle ei ole osoitettu asuntorakentamisoikeutta.
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Vantaan kaupunki Kaupunkirakenne ja ymparisto

SUUNNITTELUTARVERATKAISU

§196 25.2.2021 Sivu 2
Alueen kaavoitus ja rakentaminen asumiseen ei ole kaupungin kaavoitusperiaatteiden
mukaista.

Aluearkkitehdin lausunnossa mainitussa viimeisimmassa ja maanomistajille 2014 esitetyssa
asemakaavaluonnoksessa rakennuspaikaksi haetulle tilalle on esitetty erillispientalojen
korttelialuetta, jolle saa rakentaa yhden asunnon. Asemakaavan laatiminen alueelle ei ole
enaa kaupungin tydohjelmassa.

25.2.2021

Valmistelija Asemakaavainsinoori Kai Zukale

Paattaja Yleiskaavapaallikké Mari Siivola
Vantaan kaupunki Kaupunkirakenne ja ymparisto

Paatos Evatty

Paatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Paatéksen antaminen

Paatoksen julkipanopaiva
Paatoksen antopaiva
Oikaisuvaatimus jatettava

Lunastus
Liitteet
Tiedoksi

Vantaan kaupunki ei myonna haettua lupaa.

Yleiskaavoissa VU-alueeksi osoitetuilla alueilla sallitaan liikkuntaan, urheiluun ja virkistyksen
vapaa-ajantoimintoihin liittyvaa rakentamista, joka padsaantoisesti edellyttaa sitd varten
laadittua asemakaavaa. Kyseisella Koivurinteen alueella on vireilla useita
suunnittelutarveratkaisuja omakotitalojen rakentamiselle, joita ei voida myontaa.
Rakentamista ei ole tarkoituksenmukaista ratkaista yksittaisilla suunnittelutarveratkaisuilla,
koska alueella on kova rakentamispaine. Vaikka alueen kaavoitus ja rakentaminen asumiseen
ei ole kaupungin nykyisten kaavoitusperiaatteiden mukaista, tulee asuinrakentamisen alueen
laajentaminen yleiskaavan VU-alueelle ratkaista asemakaavoituksella, jolloin voidaan ottaa
huomioon my&s alueen muiden maanomistajien rakentamistarpeet ja muu maankaytto.
Haettu rakentaminen aiheuttaa haittaa yleiskaavan toteuttamiselle, asemakaavoitukselle ja
alueiden kiytdon muulle jarjestamiselle eika silloin rakennusluvan mydntamisen erityisia
edellytyksia suunnittelutarvealueella ole olemassa. Silloin ei ole mydskaan edellytyksia
poikkeamiselle.

Maankéaytto- ja rakennuslain 43 §, 1378 ja 1718.

Tam3 paatds annetaan julkipanon jalkeisena arkitydpaivana, jolloin sen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.

26.2.2021

1.3.2021

viimeistaan 15.3.2021

300 euroa.
Asemapiirros 1 kpl

Uudenmaan ELY-keskus

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.06.2021 / 11 §



o ————
O RS R
T s
-

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.06.2021 / 11 §



LUPAPISTE

Poikkeaminen

Koivurinne 28

Asiointikunta

Hakemuksen vaihe

Vantaa Hakemus jatetty
Kiinteistétunnus Hakemus jatetty
92-405-1-814 14.11.2019
Asiointitunnus: Kasittelija
LP-092-2019-05871 Zukale Kai
Hankkeen osoite Hakija

Toimenpiteet
Poikkeamisen hakeminen

Hankkeen kuvaus

Hankkeen kuvaus

Selostus rakennushankkeesta tai toimenpiteesta

Haetaan poikkeamisluvalla kahta rakennuslupaa kiinteistosta 405-1-814 asemapiirroksessa (liite
"Lupahakemus_Vaapukka 20191111") erotettaville maaréaloille & 2000 m2. Kummallekin maaraalalle haetaan
lupaa omakaotitalolle seka talousrakennuksille, yht. 200 m2/maaraala.

Poikkeamiset sdannoksista perusteluineen

(Tyhja)

Poikkeusasian rakennuspaikka

Kiinteistd

Tilan nimi Rekisterdintipaiva
Vaapukka 13.01.2001
Maapinta-ala Vesipinta-ala
0.5444 (Tyhj&)

Rakennuspaikka sijaitsee rannalla
Ei

Hallintaperuste
Oma

Kaavatilanne
Oikeusvaikutteinen yleiskaava

Hakija

Henkild

Henkil6tiedot
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Etunimi

Sukunimi

Henkil6lla on voimassa oleva turvakielto

Ei
Yhteysosoite
Katuosoite Pﬁtinumero
(el
Postitoimipaikka Maa
Suomi
Yhteystiedot
Puhelin Sé&hkoposti

Tietoja saa luovuttaa suoramarkkinointia seka mielipide- ja

markkinatutkimusta varten.
Ei

Haluan asioida vain sahkoisesti. Hyvaksyn myds tiedoksiannot

pelkastaan sahkoisessd muodossa.
Kylla

Luvan maksaja (Hakemusten ja ilmoitusten maksullisuus maaraytyy kunnan oman taksan

mukaan.)

Henkilo

Henkilotiedot

Etunimi

Sukunimi

Henkil6lla on voimassa oleva turvakielto

Ei

Laskutusosoite

Katuosoite Postinumero
e s A
Postitoimipaikka Maa

e | Suomi
Yhteystiedot

Puhelin Séhkdposti
Tietoja saa luovuttaa suoramarkkinointia seka mielipide- ja markkinatutkimusta varten.
Ei

Laskuviite

(Tyhja)

Poikkeamisen hakeminen

Olemassa olevat rakennukset
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Kaytetty pinta-ala

Padasiallinen kayttotarkoitus

011 yhden asunnon talot

(Tyhja) (Tyhja)
Suunnitellut toimenpiteet
Pé&aasiallinen kayttdtarkoitus Toimenpide

Uusi rakennus

Huoneistoja Kerroksia

1 2

Kerrosala Kokonaisala
(Tyhja) 200
Tarkentavat tiedot

Kaavoituksen ja alueiden jarjestamisen tilanne

Rakennuspaikalla on asemakaavan luonnos
Ei

Rakennuspaikalla on yleiskaava
Kylla

Rakennuspaikka rajoittuu tiehen (yleinen, yksityinen)
Ei

Rakennuspaikalle on tienk&ayttéoikeus
Kylla

Rakennuspaikalle tai alueella on vesijohto
Ei

Rakennuspaikalle tai alueella on viemaérijohto
Ei

Hankkeen ja rakennuspaikan vaikutuksia yhdyskuntakehitykselle

Rakennuspaikan etaisyys alakouluun
(Tyhja)

Rakennuspaikan etaisyys ylakouluun
(Tyhja)

Rakennuspaikan etaisyys lahimpaan kauppaan
(Tyhja)

Rakennuspaikan etaisyys lahimp&an paivékotiin
(Tyhja)

Rakennuspaikan etéisyys kuntakeskuksen palveluihin
(Tyhja)

Rakennuspaikalta on olemassa turvallinen polkupyérétie

kouluun
Ei
Muita vaikutuksia
(Tyhja)
Maisema - rakennuspaikka sijaitsee
Pellolla Metsassa
Kylla Ei

Metsan reunassa
Kylla

Nykyisen rakennuspaikan vieresséa
Ei

Vanhalla rakennuspaikalla
Ei

Luonto ja kulttuuri

Rakennuspaikka on kulttuurihistoriallisesti merkittavalla alueella

tai arvokkaassa maisemassa
Ei

Rakennuspaikan |&heisyydessa on suojelukohteita tai -alueita
Ei
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Vaikutukset alueen virkistystarpeisiin

Rakennuspaikka sijaitsee maakuntakaavan tai yleiskaavan virkistysalueella

Ei

Vaikuttaa yleiskaavassa osoitetun ulkoilureitin toteuttamiseen

Ei

Ematilalta varattu virkistys- ja ulkoilutarpeisiin rakennuspaikan vierelta véhintaan saman verran aluetta kuin rakennuspaikoiksi

Ei

Muut vaikutukset

Etaisyys nykyisesta viemariverkosta
(Tyhja)

Liityta&an rakennusaikana viemariverkostoon
Ei

Rakennuspaikka on pohjavesialueella
Ei

Merkittavyys

Rakentamisen vaikutusten merkittévyys
(Tyhja)
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12§ Valtakirjan antaminen lupien hakemista varten / Vantaan ranta-niminen perustettu
yhdistys / AK

VD/5523/10.00.02.05/2021
AK/AV-P/T)

Esitetdan annettavaksi Vantaan ranta-nimiselle perustetulle yhdistykselle valtakirja lupien hakemista
varten Espoossa sijaitsevalle kiinteistélle 49-413-2-395. Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti
25.5.2021 § 5 ottaa kasiteltdavakseen asiaa koskeneen kiinteistdjohtajan paiatéksen § 39/2021.

Taustaa

Kaupunginvaltuusto paatti 8.3.2021 § 8 palauttaa valmisteltavaksi Vantaan kaupungin omistaman
Espoon kaupungissa sijaitsevan kiinteiston 49-413-2-395 myynnin Espoon kaupungille.
Palautusesityksessa velvoitettiin kaupunki ”avoimesti kartoittamaan tontin virkistyskayton
kehittamisestd kiinnostuneita toimijoita.” Edelld mainittu ”“tontti” on 922 m*:n suuruinen
Iahivirkistysalueeksi asemakaavoitettu kiinteistd Pitkadjarven rannalla.

Alueen virkistyskayton kehittamisessa parhaimmat edellytykset olisi Espoon kaupungilla osana
seudullista virkistysalueverkostoa. Kunnan toteutettavaksi kuuluva kunnan tarpeisiin osoitettu yleinen
alue tulee aikanaan kunnan toteuttamisvelvollisuudenkin piirin, kun maankaytto- ja rakennuslain
(132/1999) 90 §:n mukaiset edellytykset tayttyvat. Tasta syysta Espoon kaupungilla on myos alueeseen
asemakaavaan perustuva lunastusoikeus. Alueen virkistyskayton kehittaminen saattaisi kuitenkin olla
mahdollista esimerkiksi vuokraamalla alue ja sallimalla vuokralaisen toteuttaa sille laituri ja muita
virkistyskayttoa palvelevia rakennelmia. Rakennelmien toteuttaminen edellyttaa tarvittavien lupien
saamista ainakin Espoon kaupungilta seka vuokrasopimusta Vantaan kaupungin kanssa. Alueen
vuokraamiseen liittyy monenlaisia vastuukysymyksia muun muassa alueen turvallisuuteen seka
yllapitoon liittyen, ja aiemmin asiassa aktiivisina olleet omakotiyhdistykset ilmoittivat, etteivat ole
kiinnostuneita alueen vuokraamisesta.

Vantaan ranta-niminen perustettu yhdistys (jdljempana yhdistys) toimitti perustamiskirjansa ja
saantonsa kaupungille seka ilmoitti olevansa halukas neuvottelemaan alueen vuokraamisesta ja
rakennelmien toteuttamisesta alueelle. Yhdistykseltd saadun tiedon mukaan yhdistyksen rekisterdinti on
vireilld. Yhdistyslain (503/1989) 6 §:n mukaisesti rekisterointi on edellytys sille, ettd yhdistys voi hankkia
oikeuksia ja tehda sitoumuksia.

Useiden yhdistyksen kanssa kdytyjen neuvotteluiden seka Espoon kaupungin rakennusvalvonnan
konsultoinnin jalkeen paadyttiin siihen, etta yhdistys voisi hakea lupia omaan lukuunsa Vantaan
kaupungin antaman valtakirjan nojalla. Vantaan kaupungilla ei ole intressia hakea lupia yhdistyksen
puolesta, joten valtuutus on luonteva tapa saattaa yhdistys keskustelemaan lupaviranomaisen kanssa
hankkeensa edellytyksistd ja mahdollisista reunaehdoista. Lupien hakija my6s vastaa luvista ja
lupahakemuksista aiheutuvista kustannuksista. Monet hankkeet edellyttavat myos erilaisia suunnitelmia
ja selvityksid, joita ainoastaan hankkeeseen ryhtyvdn on mahdollista ja kannattavaa tuottaa. Namakaan
seikat eivat puolla Vantaan kaupungin toimimista luvanhakijana.

Yhdistyksen hanke ja mahdollinen vuokrasopimus
Yhdistys esitti toteuttavansa kiinteistolle, tarvittavat luvat ja vuokrasopimuksen alueeseen saatuaan,
seuraavat rakennelmat:
- laituri kiinteistolle ja sen edustan vesialueelle. Laiturin kokonaispinta-ala kulkusiltoineen olisi
enintdan 25 m?.
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- wgc, pukukoppi ja tarvikekaappi kiinteistolle. Edellda mainittujen rakennelmien yhteispohjapinta-
ala olisi enintddn 5 m?,
- patio kiinteistélle. Pation pinta-ala olisi enintdan 5 m?.
- jateastian sijoittaminen kiinteistolle.
Lisaksi yhdistys esitti tarpeenaan saada sailyttaa enintdan viitta soutuvenettd/kajakkia kiinteistolla seka
vastaavansa kiinteiston jatehuollosta.

Yhdistyksen kanssa kaytiin neuvotteluja myés mahdollisen vuokrasopimuksen sisallosta, mikali hanke
etenee ja saa tarvittavat viranomaisluvat. Vuokra-ajaksi suunniteltiin viittd vuotta. Muut merkittavimmat
mahdollisen vuokrasopimuksen ehdot koskivat alueen sdilyttamista kaikille avoimena ja kaikkien
kaytettavissa olevana, seka vuokralaisen vastuuta alueen siisteydestd, jatehuollon jarjestamisestd,
alueen ja rakennelmiensa lupien mukaisuudesta ja turvallisuudesta. Yhdistys ilmoitti olevansa valmis
ottamaan vastuuvakuutuksen edellda mainittujen vastuiden varalle.

Alueen kaikille avoimena pitaminen puoltaisi alueen vuokratason olevan nimellinen. Vantaan kaupunki
vuokranantajana edellyttadisi kuitenkin muun ohella vakuutta vuokrasopimuksesta mahdollisesti
aiheutuvien velvoitteiden turvaamiseksi. Merkittavin ndista on alueelle mahdollisesti toteutettavien
rakennelmien poistaminen, mikali yhdistys jattda ne poistamatta vuokrasopimuksen paattyessa, sen
toiminnan lakatessa tai vuokrasuhteen muuten purkautuessa. Vakuussummana keskusteluissa pidettiin
4000 euroa. Vakuussumman on arvioitu kattavan alueelle suunniteltujen vahaisten rakennelmien
poistamisesta ja asianmukaisesta havittamisesta aiheutuvat kustannukset. Muun muassa taman takia
rakennelmat, joille lupia ylipdatansa voisi hakea, ovat tarkoin maariteltyja valtuutuksessa. Vakuuden
muotona keskusteluissa tuotiin esiin joko kateispantti (tilivarojen panttaus) tai rahoituslaitoksen antama
omavelkainen takaus yhdistykselle.

Vantaan kaupungin 1.1.2021 voimaan tulleen hallintosaannén mukaan vuokraamisesta paattaa
vuokrattavan alueen arvosta ja kayttotarkoituksesta riippuen joko kiinteistéjohtaja tai maaraamansa,
kaupunkisuunnittelulautakunta tai kaupunginhallitus. Puheena olevassa tapauksessa tulisi lahinna
kyseeseen kiinteistdjohtajan tai madradamansa paatdsvaltaan kuuluva maa-alueen tilapdiskdyttoon
luovuttaminen enintaan viideksi vuodeksi. Tallaisesta vuokraamisesta/kayttooikeuden luovuttamisesta
tehtdva paatos on aina kaupunkisuunnittelulautakunnan otto-oikeuden alainen.

Hankkeeseen ryhtyva ottaa valtakirjan kautta hanketta edistdaessaan aina tietoisen riskin siita, ettei
vuokraaminen valttamatta tulekaan onnistumaan, koska siitad ei ole olemassa paatosta. Mahdollisen
vuokrasopimuksen sisallosta voidaan kuitenkin kdayda alustavia keskusteluja, jotta hankkeeseen ryhtyva
voi arvioida sopimuksen mahdollisia ehtoja suhteessa aiottuun toimintaansa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.6.2021 § 12

Kiinteist6johtajan esitys:
Paatetdan antaa liitteena oleva valtakirja Vantaan ranta-nimiselle perustetulle yhdistykselle tarvittavien
lupien ja mahdollisten poikkeamisten hakemiseksi kiinteistolle 49-413-2-395.

Kasittely:

Kiinteistdjohtaja Antti Kari tadydensi esitystdan seuraavasti (muutokset ja lisdykset kursiivilla): Paatetaan
antaa liitteena oleva valtakirja Vantaan ranta-nimiselle perustettavalle yhdistykselle tarvittavien lupien ja
mahdollisten poikkeamisten hakemiseksi kiinteistolle 49-413-2-395. Yhdistyksen tulee olla
rekisterditynd Patentti- ja rekisterihallinnon jdrjestelmdiéin viralliseksi yhdistykseksi ennen valtakirjan
luovuttamista.
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Paatos:
Hyvaksyttiin taydennetty esitys.

Liite:

- valtakirja

Taytantéonpano: Kiinteistot ja tilat
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

maankayttéinsindori Teemu jaaskeldinen, p. 0407055145
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



VALTAKIRJA

Vantaan kaupunki kiinteiston 49-413-2-395 omistajana valtuuttaa perustetun Vantaan ranta-nimisen
yhdistyksen tai maaraamansa hakemaan tarvittavia lupia ja mahdollisia poikkeamisia kiinteiston
alueelle seuraavasti:

- enintdan viiden soutuveneen ja/tai kajakin sailyttaminen kiinteistolla

- laiturin rakentaminen kiinteistoélle ja sen edustan vesialueelle. Laiturin pinta-ala saa olla
enintdan 25 m’,

- wec:n, pukukopin ja tarvikekaapin rakentaminen kiinteistolle. Edella mainittujen
rakennelmien yhteispohjapinta-ala saa olla enintddn 5 m>.

- pation rakentaminen kiinteistdlle. Pation pinta-ala saa olla enintdan 5 m>.

- jateastian sijoittaminen ja jatehuollon jarjestaminen kiinteistolla

Tarkoituksena on, mikali edellytettavat luvat myonnetaan, ettd Vantaan kaupunki vuokraa
kiinteiston viideksi vuodeksi mainitulle yhdistykselle. Vuokraaminen on mahdollista myds, mikali
todetaan, ettei edella mainittujen rakennelmien toteuttaminen kiinteistolle edellyta lupia.

Lupien/poikkeamisten hakija vastaa kaikista luvasta/luvista/poikkeamisesta aiheutuvista
kustannuksista.

Tama valtuutus on voimassa 30.9.2021 saakka. Kuitenkin, mikali lupahakemus on jatetty tahan
paivamaaradan mennessa, on tama valtuutus voimassa koskien kyseisen lupahakemuksen
tdydentamista ja tarvittavien lisatietojen toimittamista, sekd muita kyseiseen hakemukseen liittyvia
toimenpiteita, myos ylla mainitun pdivamaaran jalkeen, kunnes lupahakemus on saanut lopullisen
lainvoimaisen ratkaisunsa.

Rakennustoita ei saa aloittaa ennen tarvittavien lupien ja mahdollisten poikkeamisten
lainvoimaisuutta seka aluetta koskevaa vuokrasopimusta.

Lisatietoja Vantaan kaupungilla antaa: maankayttéinsindori Teemu Jadskeldinen,
teemu.jaaskelainen@vantaa.fi, p. 0407055145.

Vantaalla . pdivana xxxxx kuuta 2021

VANTAAN KAUPUNKI

Antti Kari

Kiinteistojohtaja
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13§ Vapaalan asuinkerrostalotontin 13082/2 tarjouskilpailun ratkaiseminen ja tontin
varaaminen vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon T2H Rakennus Oy:lle / AK

VD/1575/10.00.02.00/2021
AK/JL/MH

Esitetddn Vapaalan asuinkerrostalotontin 13082/2 varaamista T2H Rakennus Oy:lle
vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon 31.12.2022 saakka 706 €/k-m2 hinnalla. Tontilla on
asemakaavan mukaista asuinrakennusoikeutta 1600 k-m2, jolloin kokonaismyyntihinta on 1 129 600
euroa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.3.2021 § 9 paatti jarjestaa tarjouskilpailun Vapaalassa sijaitsevasta
asuinkerrostalotontista 13082/2.

Asemakaavassa tontti on merkinnalla AK (asuinkerrostalojen korttelialue). Tontilla on
asemakaavanmukaista asuinrakennusoikeutta 1 600 k-m2. Lisaksi kohteeseen tulee toteuttaa 40—-80 m2
liiketilaa. Suurin kerrosluku on kahdeksan (VIII). Ullakolle saa sijoittaa saunaosaston. Pihalle maantasoon
mahtuu 16 autopaikkaa (1 ap / 100 k-m?2).

Tarjouskilpailun pohjahinnaksi paatettiin 550 €/k-m2 eli tontin myyntihinta olisi vahintdan 880.000
euroa. Kilpailun tarkoituksena oli 16ytaa tontille toteuttaja, joka rakentaa tontille vapaarahoitteisia
omistusasuntoja. Tontti myydaan perustettavalle asunto-osakeyhtiolle.

Tarjouskilpailu pidettiin 10.3. — 7.5.2021. Maardaikaan mennessa saapui kaksi tarjousta. Korkeimman
tarjouksen (706 €/k-m2) jatti T2H Rakennus Oy. T2H Rakennus Oy on maksanut 20.000 euron suuruisen
varausmaksun 11.5.2021. Varausmaksu hyvitetaan kauppahinnassa. Mikali kilpailun voittaja ei osta
Vantaan kaupungilta tonttia varausmaksun suorittamisen jalkeen, jaa varausmaksu kaupungille.

Kilpailuohjelmassa edellytettiin, etta kilpailun voittaja sitoutuu noudattamaan voittamansa tontin
asemakaavamaarayksia, kilpailuohjelmaa seka kaupungin paattamia asuntotonttien luovutushetkelld
voimassa olevia luovutusehtoja. Ehdot kirjataan myds kauppakirjaan, joiden rikkomisesta seuraa
sopimussakko

Kilpailun vaatimukset ja velvoitteet

Kaupunkikuva:

Rakennuksen tulee olla arkkitehtonisesti korkeatasoinen ja julkisivuissa on kadytettava korkealuokkaisia
materiaaleja.

Tontin myyntihinta:
Kaupungilla on oikeus peria tontista lisdkauppahintaa, mikali tontille toteutettava rakennusoikeus ylittaa
kauppahinnan perusteena kdytetyn asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden maaran.

Autopaikat:
Autopaikkojen rakentamisen yhteydessa on rakennettava varaus (kaapeli) séhkdauton lataamiseen
kaikille autopaikoille.

Asuntojen myyntia koskeva velvoite:
Tontin kauppakirjaan sisallytetaan ehto, jossa asuntojen myyntia rajoitetaan seuraavasti: asuntoja saa
myyda kaksi asuntoa yhta ostajaa kohden. Ostajan tulee olla luonnollinen henkild.
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Asuinrakennusten energialuokka:
Asuinrakennuksen tulee olla vahintaan A- energialuokkaa.

Asuntojen huoneistotyyppijakauma rakennuksittain:

Asuntojen kokonaismaarasta korkeintaan 30 % saa olla yksioita, vahintaan 40 % pitaa olla kolmioita tai
sitd suurempia perheasuntoja (vahintaan 4 h + k/kk). Kilpailuun osallistujan tulee sitoutua tahan
huoneistotyyppijakaumaan ja se tullaan kirjaamaan myd&s kauppakirjaan ehdoksi. Ehdon rikkomisesta
seuraa sopimussakko. Huoneeksi luetaan vain tilat, joissa on ikkuna suoraan ulos. Kilpailuun osallistujan
tulee sitoutua ndihin ehtoihin, jotka kirjataan tarkemmin kilpailuohjelmaan ja kauppakirjan
sopimusehdoksi.

Kilpailutontti luovutetaan kaupunginhallituksen 5.3.2018 § 18 paattamien tuottajamuotoisten
asuntotonttien luovutusperiaatteiden mukaisesti.

Vantaan kaupungin hallintosadannon 10. luvun 2 §:n 8. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattda asunto- ja erityispalvelutonttien tai niihin rinnastettavien rakennuspaikkojen myymisests,
vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-
arvo tai tarjouskilpailulla luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 300 000 euroa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.6.2021 § 13
Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetdan varata Vapaalan korttelin 13082 tontti 2 T2H Rakennus Oy:lle vapaarahoitteisena

omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 31.12.2022 saakka.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

- kartta tontista 13082/2 varaus
Taytantéonpano: Kiinteistdhallinta ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

maankdyttéinsindori Marja Hannikainen, puh. 043 825 5177,
maankadyttoéinsinoori Juho Lumme, puh. 043 826 9117
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Tarjouskilpailun ratkaiseminen ja
tontin varaaminen /
T2H Rakennus Oy

Kaupunginosa: VAPAALA (13)
Kortteli: 13082
Tontti: 2

Pinta-ala 1277 m?
Rakennusoikeus 1600 k-m?

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.06.2021 / 13 §
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14§ Myyrmaien asuinkerrostalotontin 15531/4 tarjouskilpailun ratkaiseminen ja tontin
varaaminen vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon T2H Rakennus Oy:lle /AK

VD/1568/10.00.02.00/2021
AK/JL/MH

Esitetadn Myyrmaen asuinkerrostalotontin 15531/4 varaamista T2H Rakennus Oy:lle
vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon 31.12.2022 saakka 1006 €/k-m2 hinnalla. Tontilla on
asemakaavan mukaista rakennusoikeutta 2600 k-m2, jolloin kokonaismyyntihinnaksi tulee 2 615 600
euroa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.3.2021 § 10 paatti jarjestda tarjouskilpailun Myyrmaessa sijaitsevasta
asuinkerrostalotontista 15531/4.

Asemakaavassa tontti on merkinnalla AK (asuinkerrostalojen korttelialue). Tontilla on
asemakaavanmukaista asuinrakennusoikeutta 2 600 k-m2.

Korutien vesihuollon rakennussuunnittelu on kdynnissa ja se saadaan valmiiksi nailla ndakyvin kevaalla
2021. Jos vesihuolto saadaan rakennettua alkuvuodesta 2022, paasee tontille rakentamaan
kesalla 2022.

Tarjouskilpailun pohjahinnaksi paatettiin 700 €/k-m2 eli tontin myyntihinta olisi vahintdan 1 820 000
euroa. Kilpailun tarkoituksena oli 16ytaa tontille toteuttaja, joka rakentaa tontille vapaarahoitteisia
omistusasuntoja. Tontti myydaan perustettavalle asunto-osakeyhtidlle.

Tarjouskilpailu pidettiin 10.3. — 7.5.2021. Tarjousaikaa pidennettiin 24.5 saakka, koska tarjouskilpailussa
olleen tontin 15531/4 asemakaavamaarayksesta puuttui autopaikan rakentamisoikeudesta tarkennus.
Voimassa olevassa asemakaavassa paikoitushalli sy6 asuinrakennusoikeutta. Kaavoittajan tarkoituksena
on kuitenkin ollut, etta paikoitushalli voidaan rakentaa asuinrakennusoikeuden estamatta. Taman
johdosta kaupunki on hakenut poikkeamispaatdsta asian korjaamiseksi. Poikkeamispaatdksen pitaisi olla
8.6.2021 lainvoimainen, mikali paatoksesta ei tehda oikaisuvaatimusta. Mikali poikkeamislupaa ei saada
tai sen saaminen viivastyy, niin kaupunki ei vastaa tontinluovutuksen viivastymisesta aiheutuvista
kustannuksista.

Madaraaikaan 24.5. mennessa saapui 11 tarjousta. Korkeimman tarjouksen (1006 €/k-m2) jatti T2H
Rakennus Oy.

Kilpailuohjelmassa edellytettiin, etta kilpailun voittaja sitoutuu noudattamaan voittamansa tontin
asemakaavamaarayksid, kilpailuohjelmaa seka kaupungin paattdmia asuntotonttien luovutushetkelld
voimassa olevia luovutusehtoja. Ehdot kirjataan myds kauppakirjaan, joiden rikkomisesta seuraa
sopimussakko

Kilpailun vaatimukset ja velvoitteet
Varausmaksu
Tontin varausmaksu on 50.000 euroa. Varausmaksu hyvitetdan kauppahinnassa. Mikali kilpailun voittaja

ei osta Vantaan kaupungilta tonttia varausmaksun suorittamisen jalkeen, jaa varausmaksu kaupungille.

Autopaikat
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Autopaikkojen rakentamisen yhteydessa on rakennettava varaus (kaapeli) séhkdauton lataamiseen
kaikille autopaikaille.

Asuntojen myyntia koskeva velvoite
Tontin kauppakirjaan sisdllytetaan ehto, jossa asuntojen myyntia rajoitetaan seuraavasti: asuntoja saa
myyda kaksi asuntoa yhta ostajaa kohden. Ostajan tulee olla luonnollinen henkild.

Asuinrakennusten energialuokka
Asuinrakennuksen tulee olla vdhintdaan A- energialuokkaa.

Asuntojen huoneistotyyppijakauma rakennuksittain

Asuntojen kokonaismaarasta korkeintaan 30 % saa olla yksioita, vahintaan 40 % pitaa olla kolmioita tai
sitd suurempia perheasuntoja (vahintaan 4 h + k/kk). Kilpailuun osallistujan tulee sitoutua tahan
huoneistotyyppijakaumaan ja se tullaan kirjaamaan myd&s kauppakirjaan ehdoksi. Ehdon rikkomisesta
seuraa sopimussakko. Huoneeksi luetaan vain tilat, joissa on ikkuna suoraan ulos. Kilpailuun osallistujan
tulee sitoutua ndihin ehtoihin, jotka kirjataan tarkemmin kilpailuohjelmaan ja kauppakirjan
sopimusehdoksi.

Kilpailun jarjestelysta vastaa Vantaan kaupungin kiinteistohallinta ja asuminen -tulosalue. Kilpailu
jarjestetaan vuonna 2021.

Tontin myyntihinta
Kaupungilla on oikeus peria tonteista lisakauppahintaa, mikali tontille toteutettava rakennusoikeus
ylittda kauppahinnan perusteena kaytetyn asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden maaran.

Kilpailutontti luovutetaan kaupunginhallituksen 5.3.2018 § 18 paattamien tuottajamuotoisten
asuntotonttien luovutusperiaatteiden mukaisesti.

Vantaan kaupungin hallintosdannon 10. luvun 2 §:n 8. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattaa asunto- ja erityispalvelutonttien tai niihin rinnastettavien rakennuspaikkojen myymisests,
vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdaypa markkina-
arvo tai tarjouskilpailulla luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 300 000 euroa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.6.2021 § 14

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan, etta

a) varataan Myyrmaen korttelin 15531 tontti 4 T2H Rakennus Oy:lle vapaarahoitteisena
omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 31.12.2022 saakka.

b) paatos raukeaa mikali 50 000 euron suuruista varausmaksua ei ole maksettu 30.6.2021
mennessa.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
- kartta tontista 15531/4 varaus
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Taytantéonpano: Kiinteistohallinta ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

maankayttéinsindori Marja Hannikainen, puh. 043 825 5177,
maankayttoinsinoori Juho Lumme, puh. 043 826 9117, (etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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Tarjouskilpailun ratkaiseminen ja tontin
varaaminen /

T2H Rakennus Oy

Kaupunginosa: MYYRMAKI (15)

Kortteli: 15531

Tuleva tontti: 4
Pinta-ala 758 m?
Rakennusoikeus 2600 k-m?

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.06.2021 / 14 §
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15§ Varistosta tontin 14002/21 vuokraaminen As Oy Vantaan Varistontie 2:lle / Nil-Group
Oy / AK

VD/4184/10.00.02.00/2019
AK/JL/MH

Esitetadn Varistosta tontin 14002/21 vuokraamista vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona
toteutettavaksi. Tontti voidaan myods myyda, mikali toteuttaja haluaa vuokrauksen sijaan ostaa
kohteen. Talléin myyntihinta on 660 000 euroa.

Vantaan kaupunki jarjesti yhtiomuotoisesta asuinpientalotontista 14002/21 tarjouskilpailun 3.9. -
1.11.2019. Kilpailussa tontin pohjahinnaksi oli paatetty 550 €/k-m2. Tarjouksia saatiin kaksi maaraaikaan
mennessa. Kummatkin tarjouksentekijat peruivat myohemmin tarjouksensa ja kilpailu paattyi
tuloksettomana.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.3.2020 § 13 pa&atti laittaa tontin 14002/21 ns. jatkuvaan hakuun
siten, etta tontti on mahdollista myyda tai vuokrata. Tontin yksikkéhinta myytdessa on 550 €/k-m2 ja
vuokrattaessa tontin vuosivuokra on 4,5 % tontin myyntihinnasta.

Tontista tehtiin varaus ja Kaupunkisuunnittelulautakunta 2.6.2020 § 23 p&atti varata tontin Nil-Group
Oy:lle omistusasuntotuotantona toteutettavaksi, siten etta varaus on voimassa 30.6.2021 saakka.

Tontti 14002/21 sijaitsee Varistossa. Asemakaavassa tontti on merkinnalla AP (asuinpientalojen
korttelialue). Tontilla on asemakaavan mukaista asuinrakennusoikeutta 1 200 k-m2. Tontille saa
rakentaa kaksikerroksisen rivitalon, jossa on enintdan 16 asuntoa.

Nil-Group Oy on maksanut tontista 10 000 euron varausmaksun. Tontin kaypa hinta on 1200 k-m2 x 550
€/k-m2 = 660 000 €. Tontin perusvuosivuokra on 4,5 % tontin kdyvasta arvosta eli 29 700 euroa.
Vuokramaksu sidotaan elinkustannusindeksiin indeksilain sallimalla tavalla. Vuokraa ei alenneta, jos
indeksin pisteluku laskee. Tontin vuokramaksu tarkistetaan puolessa valissa sopimuskautta ja
vuokramaksu korotetaan kdyvan vuokrahinnan suuruiseksi, mikali vuokrataso on jaanyt jalkeen kayvasta
vuokratasosta. Vuokratessa varausmaksua ei huomioida tontin vuokrassa eika palauteta.

Mikali tontti ostetaan, varausmaksu huomioidaan osana tontin kauppahintaa. Myytdessa tontti myydaan
kdypaan hintaan 550 €/k-m2, jolloin kauppahinnaksi tulee 1200 k-m2 x 550 €/k-m2 = 660 000 €.

Kaupunki perii tontista lisdvuokraa (myytaessa lisakauppahintaa), mikali tontille toteutettava
rakennusoikeus ylittdad luovutuskirjan (vuokrasopimuksen tai kauppakirjan) perusteena kaytetyn
asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden maaran.

Tontille on rakennettava vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa siten, ettd tontti vuokrataan tai
myyddan asunto-osakeyhtiolle.

Varauspaatoksessa edellytettiin, ettd kaikkien asuntojen tulee olla kolmioita tai suurempia
perheasuntoja. Huoneeksi luetaan vain tilat, joissa on ikkuna suoraan ulos. Rakennusluvassa asuntoja on
yhteensa 16 kappaletta, joista kaikki asunnot ovat kolmioita. Rakennusluvassa oleva
huoneistotyyppijakauma tayttaa kaupungin vaatimuksen.
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Asuntoja saa myyda ainoastaan yhden asunnon yhta ostajaa kohden. Ostajan tulee olla luonnollinen
henkil. Tama ehto ja siihen liittyva sopimussakko otetaan kauppakirjaan tai vuokrasopimukseen.

Varauspaatoksessa edellytettiin, etta asuinrakennusten tulee olla A-energialuokkaa. Rakennusluvan
energiatodistuksen mukaan rakennus on A-energialuokkaa.

Tontille tulee rakentaa autopaikkoja vahintaan 1,5 kpl/asunto ja kaikille autopaikoille tulee rakentaa
varaus sdhkoauton lataamiseen (vahintaan lataukseen sopiva kaapeli ja putkitus).

Tontinsaaja sitoutuu aloittamaan rakennustyot vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta ja
toteuttamaan tontin rakennuksineen valmiiksi kahden ja puolen vuoden kuluessa tontin kauppakirjan
allekirjoituksesta. Tontin rakennusoikeudesta on kaytettava vahintdaan 80 prosenttia.

Vantaan kaupungin hallintosadannon 10. luvun 2 §:n 8. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattda asunto- ja erityispalvelutonttien myymisesta, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle
antamisesta silloin, kun kauppahinta tai kdypa markkina-arvo on yli 300 000 euroa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.6.2021 § 15

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan, etta

a) vuokrataan Variston korttelin 14002 tontti 21 As Oy Vantaan Varistontie 2 (Y-tunnus:
3202626-4) -nimiselle yhtidlle vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona
toteutettavaksi,

b) toteuttajan niin halutessa, Variston korttelin 14002 tontti 21 myydadan As Oy Vantaan

Varistontie 2 (Y-tunnus: 3202626-4) -nimiselle yhtiélle vapaarahoitteisena
omistusasuntotuotantona toteutettavaksi,

c) tontin myyntihinta on 660 000 euroa ja vuosivuokra on 4,5 % tontin myyntihinnasta ja
vuosivuokraa korjataan kaupunginhallituksen paattamin indeksiehdoin ja
vuokrantarkastuksin,

d) tontti luovutetaan kaupunginhallituksen paattamin luovutushetkelld voimassa olevin
asuntotonttien luovutusehdoin,
e) paatos raukeaa, mikali timan paatoksen perusteella tehtavaa kauppakirjaa tai

vuokrasopimusta ei ole allekirjoitettu 31.12.2021 mennessa.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Kartta tontista 14002/21

Taytantéonpano: Kiinteistohallinta ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 1 Oikaisuvaatimus

Lisatiedot:

maankaytt6insindori Juho Lumme, puh. 043 8269117
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



VANTAAN KAUPUNKI KIAS / JL

KOHTEEN SIJAINTI

> . Y 2 %
i \ 7 % ‘ Gﬂaﬁ«\rvw ‘éc/{mnnm Varistoangama
S E—T \ ‘ . @
— Kehalll_— Y'Y A .
ke ‘ <ot 1%‘ o 3B $ .
5 osv BAT o205 2= Pavaon
= ‘<, g% ¢-;’<I°"\éﬂ“em ol
® ’ ]F).ﬁ - N“‘E ) aluhz, N r§ *eg(
v Ainontie X, Ukonity | S35 L le o #TE, Shen o
¥ & Bl DO it ™ guingen P = Al TR, 2
5 yarkentia 22 || a3 SNB L S UL ukk
& S hr Km-o&(?&“ SAD| 2 N 3 g 5 g
'b°c w‘\o" % . f 5‘?9‘ \$TEQ SRl e W ‘T:_‘lulhdmf"g. Alanpsras® 5“
.S o o, Ym0 L e P 50/aS™ Lo oFE
O 8 S S £ s s RS ET e d Dot L
NO Paiat 5% e s\ F s S et R U ; .
SR T 2 AV R ok o % Kaupunginosa: VARISTO (14)
RS A AR == - z
% P 7 L N Y LR o =
s & N o 5 % L Kentta AL
& - s ntie s i > (Na 58! -
A == ! aen o =2 : ROk .
S rieon ‘é@nta“‘a : s, ;9’\ \O" Yepmaton artecusto Yl Kortteli: 14002
L8 > 0" Koira-aitaus & i g . s of
o a8 & 3 VNS O S Vg
¥ \ L
% SO ’ r%’l’ X2 @\\‘:; 2o, ‘?e@,? ?‘;;v .
A \na bl \ mara % 3
‘%;13:’500“ bipaohkma/ 'i:s;'ah"{né- % W uon. _ puisto L Tontti 21
¥ o Paivaloli X%, Plilg A% pesu o 5 - 2
pons oo Sty T 5, o0 G A “|  Pinta-ala 2425 m
? Pahkina- 8G - g rin- 7 S8z ¥
puisto T *‘;\‘\63 3% 3% |
g " “\6 P 3
e m
1 3% "La“] o ‘LAa maS
e, g R KL Tle
gbacka = 2% Pahkinarinne
Lammaslampi ., % Hasselbacken
T es 1 a9 "cli® Autionii

Il B =
0 0.5 Tkm 1:20 000

NI z
\ \\ /// el
\ s
. 5 v Cm 2=
Hiekkakentta 3, \ -
Th=20"3N\L o~ Sv”
S Yool N
\ m .
-
// ,/
s -
L P
AT o7
>
.
~\ N
-
Mgt
? e=
L . 27.3

Hiekkakenttd

[ mm mm |
0 25 50m 1:1000

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.06.2021 / 15 §



Poytakirja 16 Sivu 129
an aa Kaupunkisuunnittelulautakunta

14.06.2021

16 § Tikkurilasta tontin 61220/3 myyminen Asunto Oy Vantaan Huvikummulle
vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon ja puukerrostalorakentamiseen / Arkta
Reponen Oy /AK

VD/5370/10.00.02.00/2017
AK/MH

Esitetadn Tikkurilasta tontin 61220/3 myymistéd 5 377 728 euron kauppahinnalla vapaarahoitteiseen
omistusasuntotuotantoon ja puukerrostalorakentamiseen toteutettavaksi Asunto Oy Vantaan
Huvikumpu -nimiselle yhtidlle.

Kaupunginhallitus 12.6.2017 § 25 varasi tontin 612220/3 Rakennusliike Reponen Oy:lle
vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona seka puukerrostalorakentamisena toteutettavaksi. Varaus
oli voimassa 12 kuukautta asemakaavamuutoksen nro 002263 voimaantulosta eli 3.4.2020 asti. Arkta
Reponen Oy on hakenut 9.4.2020 tontin ostamiseen jatkoaikaa, koska hankkeen suunnittelu on viela
kesken.

Kaupungin kannalta on tarkoituksenmukaista jatkaa tonttivarausta noin puolellatoista vuodella, jona
aikana hanke olisi luvitettu ja kohteen ennakkomarkkinointi olisi hoidettu.

Varauksessa edellytettiin puurunkoista energiatehokasta kerrostaloa, jossa huoneistotyyppijakauma on
monipuolinen. Asuntojen kokonaismaarasta vahintaan 40 % tulee olla kolmioita tai suurempia asuntoja.
Perheasuntoja (4h + k/kk) tulee kuitenkin olla asuntojen kokonaismaarasta vahintaan 10 %. Varauksen
saajan tulee esittaa kaupungille laskelmat tontille toteutettavien asuntojen huoneistotyyppijakaumasta
ennen tontin ostamista kaupungilta.

Varauspaatoksessa oli todettu, ettad tontti myydaan kdaypaan hintaan. Tontin hinta on talla hetkella 700
€/k-m2, joka on voimassa vuoden 2020 loppuun asti. Taman jalkeen tontin ostohinta tarkistetaan
vastaamaan vuoden 2021 hintaa.

Vantaan kaupungin hallintosadnnon 10. luvun 2 §:n 14. kohdan mukaan
kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa pidennyksen myontamisesta kiinteistdjen ja muiden alueiden
myynti- ja vuokraehtojen mukaisen rakentamisvelvollisuuden tayttamiseen, kun mydnnettava pidennys
on yli yhden vuoden.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.5.2020 § 16
Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan jatkaa Tikkurilan tontin 61220/3 varausaikaa 31.12.2021 saakka varausehtojen pysyessa

muuttumattomina.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Arkta Reponen Oy on kdynnistdamdassa vapaarahoitteista omistusasunto kohdetta tontille 61220/3.
Reponen on suunnitellut tontille kolme kuusikerroksista asuinkerrostaloa.
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Tontti 61220/3 on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK ja sen asemakaavan
mukainen rakennusoikeus on 6000 k-m2. Rakennusluvassa tontille on mydnnetty rakennusoikeuden
ylitysta 56 k-m2 (2239,5 k-m2 + 1510,9 k-m2 + 2305,7 k-m2 = 6056 k-m2).

Varauspaatoksessa oli todettu, etta tontti myydaan kdypaan hintaan. Tontin hinta on talla hetkella 888
€/k-m2, joka on voimassa vuoden 2021 loppuun asti. Joten tontin 61220/3 kauppahinnaksi tulee
6056 k-m2 x 888 €/k-m2 =5 377 728 €.

Mikali tontin rakennusluvassa on myonnetty rakennusoikeus (6056 k-m2) ylitetaan, niin kaupunki perii
lisdkauppahintaa ylittavalta osuudelta.

Huoneistotyyppijakauma

Varauksessa edellytettiin puurunkoista energiatehokasta kerrostaloa, jossa huoneistotyyppijakauma on
monipuolinen. Asuntojen kokonaismadrasta vahintaan 40 % tulee olla kolmioita tai suurempia asuntoja.
Perheasuntoja (4h + k/kk) tulee kuitenkin olla asuntojen kokonaismaarasta vahintaan 10 %. Varauksen
saajan tulee esittdaa kaupungille laskelmat tontille toteutettavien asuntojen huoneistotyyppijakaumasta
ennen tontin ostamista kaupungilta.

Kaupungille esitetyn selvityksen mukaan asuntoja tulee yhteensa 102 kpl, joista yksi6ita on 16 kpl (16
%), kaksioita 43 kpl (42 %), kolmioita 31 kpl (30 %), neli6ita 10 kpl (10 %) ja kuusioita 2 kpl (2 %).
Huoneistotyyppijakauma tayttaa kaupungin vaatimuksen.

Asuntojen myyntia koskeva velvoite
Kohteen asunnoista saa myyda korkeintaan 20 % institutionaalisille sijoittajille.

Vantaan kaupungin hallintosdannon 10. luvun 2 §:n 8. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattda asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle
antamisesta silloin, kun kauppahinta tai kdypa markkina-arvo on yli 300 000 euroa. Nain ollen
kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.6.2021 § 16

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan, etta

a) myyddan Asunto Oy Vantaan Huvikumpu -nimiselle yhtidlle (Y-tunnus: 3156165-2)
Tikkurilan korttelin 61220 tontti 3 vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantona
toteutettavaksi 5 377 728 euron kauppahinnalla kaupunginhallituksen paattamin
luovutushetkelld voimassa olevin asuntotonttien luovutusehdoin

b) paatos raukeaa, mikali taman paatoksen perusteella tehtdvaa kauppakirjaa ei ole
allekirjoitettu 31.12.2021 mennessa.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- kartta tontista 61220/3 myynti

- johtokartta tontista 61220/3 myynti

Taytantéonpano: Kiinteistohallinta ja asuminen
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Lisatiedot:
maankayttéinsindori Marja Hannikainen, puh. 043 825 5177
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17§ Maiardalojen myynti kiinteistoista 92-31-1-1 ja 92-416-6-45 Luhtaanmaiessa / Semaster
Oy / AK

VD/6015/10.00.02.00/2021
HP/AK/AVP

Esitetdan myytdvaksi Semaster Oy:lle Vantaan kaupungin Luhtaanmaen kaupunginosasta noin 24400
m? suuruinen miiriala kiinteistéstd 92-31-1-1 ja noin 23155 m? suuruinen méaéiriala kiinteistostd 92-
416-6-45. Madraalat ovat on osa korttelia 31001, joka on asemakaavassa osoitettu teollisuus-,
varasto- ja lilkkerakennusten korttelialueeksi (TKL), jonka tehokkuusluku e= 0,40. Sallitusta
rakennusoikeudesta saa kayttaa 49 % liiketiloja varten. Semaster Oy / SE Mikinen Logistics Oy toimii
korttelin pohjoisosassa. Madaraalojen kauppahinta on yhteensa 2 472 860 €.

Vantaan kaupungin ja Semaster Oy:n vililla on Luhtaanmaden kaupunginosan kiinteistoista 92-31-1-1 ja
92-416-6-45 sopimuksia, joilla on myyty yhtidlle kiinteistd ja mahdollistettu sen rakentaminen, sovittu
Lamminsuon valuma-alueen pintavesien ja hulevesien johtamisesta seka vesienjohtamiseen liittyvista
rakenteista (8.1.2008 allekirjoitettu kauppakirja), sekda myyty yhtidlle pysdkointialueeksi osa
korttelialueen maasta. Kaupunginhallitus on 23.1.2017 § 24 antanut Semaster Oy:lle osto-option
31.12.2021 saakka koskien noin 24400 m? suuruista méiraala kiinteistéstd 92-31-1-1 ja noin 23155 m?
suuruista mairaala kiinteistosta 92-416-6-45. Osto-optio alueelle asetettiin minimissdin 12 000 k-m?
suuruisen rakentamisvelvoitteen toteuttaminen kahden vuoden kuluessa kaupan toteuttamisesta. Osto-
optiolla jatkettiin myos 8.1.2009 maariteltyd maanomistajan lupaa, jolla annettiin yhtiolle lupa kayttda
osto-optioalueen koillisosaa kiinteistosta 92-31-1-1 Lamminsuon ohjaamiseksi seka tasausaltaiden
sijoittamiseksi. 21.3.2017 on allekirjoitettu erillinen vuokrasopimus Semaster Oy:n kanssa koskien noin
26 730 m? suuruista osaa osto-optioalueesta, jota kdytetdan pysakointialueena ja kulkuyhteytena.

SE Makinen on yhtididen SE Mékinen Logistics Oy / Semaster Oy / Autojenkuljetus SE Makinen Oy
muodostama kokonaisuus. Yhtié on erikoistunut autoteollisuuden jakelutien logistiseen koordinaatioon
ja tarvittavien lisdarvopalvelujen kehittamiseen, tuottamiseen ja myymiseen. Palveluvalikoimaan
kuuluvat autojen tehdaslogistiikan huolinta, vastaanotto satamissa, varastointi, maahantulotarkistukset
(PDI) ja lisavarustelut (PPO), kuljetukset seka asiakkaan puolesta hoidettavat hallintotoimet. SE Makise
toiminta on ISO sertifioitu laatu- ja ymparistojarjestelmien osalla. Luhtaanmaen logistiikkakeskukseen
valmistuu vuonna 2021 uusi aurinkovoimala. Aurinkovoimalla on tarkoitus vastata osaan kiinteiston
sahkontarpeesta ja lisdksi osallistumaan kasvavan sahkdéautokaupan lataustarpeeseen. SEM:n
palveluksessa on 260 henkil6a, seka lisdksi 80 kuljettajaa on sopimusliikennditsijoiden palkkalistoilla.

Semaster Oy:n toimitusjohtaja on toimittanut 19.5.2021 kirjeen Vantaan kaupungin kaupunkiympariston
toimialalle. Kirjeella Semaster Oy ilmoitti halukkuutensa kayttaa Vantaan kaupunginhallituksen
23.1.2017 hyvaksyman osto-optio Luhtaanmdaen kaupunginosassa ennen 31.12.2021. Semaster Oy
hakee my®s muutosta rakentamisvelvoitteeseen siten, etta velvoite olisi 1500 k-m? viiden vuoden sisall3
kaupan toteutumisesta.

Kirjeessa todetaan myés mm. seuraavaa:

Yhtié hankki vuonna 2008 omistukseensa Vantaan kaupungilta nykyiset maa-alueensa Luhtaanmdiestd.
Vuonna 2009 valmistui Idhes 200 tyéntekijén autokaupan lisdarvopalvelukeskus / autoterminaali.
Yhtioryhmdén hallituksen puheenjohtaja Tapio Mdkinen aloitti heti 1. vaiheen tonttikaupan toteuduttua
hankkeen jatkonsuunnittelun yhdessd Vantaan viranomaisten kanssa. Tyén tuloksena hahmoteltiin
myyntiterminaaliosa, joka on rekisterdity nimelle Autopolis. 2020- luvulla autoteollisuuden ja
autokaupan muutosvauhti on kiihtynyt. Nyt pdivittynyt jatkohanke osuu yksiin autokaupan



Poytakirja 17 Sivu 135
an aa Kaupunkisuunnittelulautakunta

14.06.2021

sdhkédistymisen ja siihen kytkeytyvien terminaali- ja satelliittiluovutuspisteiden rakenteen kanssa. Tdstd
seuraten SE Mdkinen on halukas kdyttéimddn osto-option vastaamaan kasvaneeseen logististen
ratkaisujen tarpeeseen. Liséalueelle suunnitellaan autovarastotilaa, ja edelleen n. 1500 k-m?
tuotantotilaa, joka keskittyy kéytettyjen autojen uudelleenmyyntiprosessointiin. Nyt ostettavalle
alueelle on suunniteltu myés liiketilaa ja mahdollisuutta palvella autokaupan asiakkaita suoraan.

Rakentamisvelvoitteeseen haemme muutosta siten, ettéd velvoite olisi 1500 k-m? viiden vuoden sisdlld

kaupan toteutuksesta. Perusteina mm.:

e Autologistiikassa, varastointi tapahtuu normaalista tavaraterminaalista poiketen ulkotilassa
parkkialueella. Tétd varten alueelle jalostetaan selkedit autovarastokentit.

e Autovarastoissa sdilytetdidn vain ajoneuvoja. Parkkialueet on suunniteltu kaupunkikuva
huomioiden siisteiksi ja organisoituneiksi. Optio- alueen kohdalla tontin korkeuserot ovat isot ja
ovat mahdollistaneet autojen varastoinnin kahteen tasoon. Tdmd yhdessd
viheraluesuunnitelman kanssa muodostavat nédyttévin kokonaisuuden ohi kulkeville pddteille.

e Autokaupan arvoketju on mm. kaupan séhkdistymisen johdosta hakemassa suurta
tehokkuutta varatuille tuotantonelidille

e Kokonaisalueen rakennusoikeus mahdollistaa seuraavan vaiheen laajemman rakentamisen
autokaupan tarpeita seuraten. Eli jatkamme hyviiksi néhtyd vaiheittaista kehitystd kaupan
tarpeita seuraten. Uskomme ettd tétd kautta alueen kehitys ja tyéllistdmisvaikutus pidetdén
elinvoimaisimpana.

e Kaupan myétd koko korttelialue jalostuu ehediksi autokaupan kokonaisuudeksi

Kiinteistdjohtaja esittda myytavaksi Semaster Oy:lle Vantaan kaupungin Luhtaanmaen kaupunginosasta
noin 24400 m? suuruisen maaraalan kiinteistdstd 92-31-1-1 ja noin 23155 m? suuruisen mairaalan
kiinteistosta 92-416-6-45. Maaraalat ovat on osa korttelia 31001, joka on asemakaavassa osoitettu
teollisuus-, varasto- ja lilkerakennusten korttelialueeksi (TKL) Maaraalojen kauppahinta on yhteensa

2 472 860 €. Kaupan kohteena olevalle alueelle asetetaan luovutushetkelld rakentamisvelvoite.
Semaster Qy sitoutuu toteuttamaan kiinteistolle sille myénnetyn rakennusluvan seka muiden
maankdyttoa seka rakentamista koskevien sddnndsten mukaan rakennuksen, jonka kerrosala on
vahintdan 1500 k-m? viiden vuoden kuluessa kiinteistén kauppakirjan allekirjoittamisesta.
Rakentamisvelvoitteen muutos on perusteltua Semaster Oy:n edellad esittamien selvitysten pohjalta.
Kartta myytavistd maaraaloista 92-31-1-1 ja 92-416-6-45 on esityksen liitteena.

Semaster Oy:lla ei ole oikeutta myyda tai muutoin luovuttaa luovutettavaa rakentamatonta maaraalaa
ilman kaupungin suostumusta muulle, kuin samaan konserniin kuuluvalle yhtiélle. Mikali Semaster Oy
luovuttaa kaupan kohteen konsernirakenteensa sisalld, tai kaupungin suostumuksen saatuaan
kolmannelle, Semaster Oy sitoutuu sisallyttamaan kauppakirjan ehdot luovutuskirjaan siten, etta ne
sitovat luovutuksensaajaa suhteessa kaupunkiin.

21.3.2017 on allekirjoitettu Semaster Oy:n kanssa erillinen pysakdintialueen ja kulkuyhteysalueen
vuokrasopimus, joka lakkaa kauppakirjan allekirjoituksella. Edelld mainittu vuokrasopimus koskee noin
26 730 m? suuruista osaa kaupan kohteesta.

Lopullinen kiinteiston kauppakirja tulee allekirjoittaa 31.12.2021 mennessa.

Hallintosaannon 9 luvun 1 §:n 33 kohdan mukaan kaupunginhallitus paattaa tydpaikkatonttien ja niihin
rinnastettavien rakennuspaikkojen myymisesta, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle
antamisesta silloin, kun yksittaisen tontin kauppahinta, tontin kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 2 000 000 euroa.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.6.2021 § 17

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan esittaa edelleen kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki myy edella esitetyin ehdoin Semaster Oy:lle Vantaan kaupungin Luhtaanmaen
kaupunginosasta noin 24400 m? suuruisen maaraalan kiinteistdstd 92-31-1-1 ja noin 23155
m? suuruisen maaraalan kiinteistostd 92-416-6-45. Mairaalat ovat on osa korttelia 31001,
joka on asemakaavassa osoitettu teollisuus-, varasto- ja liikerakennusten korttelialueeksi
(TKL), jonka tehokkuusluku e= 0,40. Sallitusta rakennusoikeudesta saa kayttaa 49 %
liiketiloja varten. Maaraalojen kauppahinta on yhteensa 2 472 860 €.

b) todetaan, ettd mikali taman paatoksen perusteella solmittavaa kiinteiston kauppakirjaa ei
ole allekirjoitettu 31.12.2021 mennessd, raukeaa tdma paatos.

c) valtuutetaan kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan kauppakirja.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Kartta myytavista maaraaloista 92-31-1-1 ja 92-416-6-45.
Taytantéonpano: Kaupunkiympariston lakimies
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

tonttipaallikké Armi Vaha-Piikkio, puh 040 7337447
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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18 § Esisopimukset maéraalojen kaupasta Himeenkyldssa / Varte Oy / LdhiTapiola Tontit | Ky
tai LdhiTapiola Tontit Il Ky tonttirahasto / Asunto Oy Vantaan Pahkinérinteentie ja
Asunto Oy Vantaan Lammaslammentie / AK

VD/7683/10.00.02.00/2020
AK/AVP/EK/MY

Asemakaavan muutoksella nro. 002284 Veikko Laine Oy:n omistama liike- ja teollisuusrakennusten
korttelialue, Vantaan Energia Oy:n omistama huoltorakennusten korttelialue sekd Vantaan kaupungin
omistama pysdkointialue muuttuvat tehokkaaksi asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK)
Hameenkylan kaupunginosassa. Kaupunkisuunnittelulautakunta on paatokselladn 29.9.2020 § 14
paattinyt esisopimuksesta, jolla kaupunki myy Varte Oy:lle perustettavien asunto-osakeyhtididen
lukuun maaraalat Hameenkyldn kaupunginosassa sijaitsevista kiinteistoista 92-12-153-3, 92-12-9901-0
sekd 92-12-153-4, yhteensa kauppahinnalla 1 188 535 euroa.

Alueen toteuttamisen suunnitelma on sittemmin tarkentunut siten, etta toteutuksessa on tarkoitus
hyodyntda vuokratonttimallia, jonka mahdollistamiseksi maadrdalojen myyntiehtoja on tarpeen
muuttaa. Korttelin 12153 toteuttajana toimii Varte Oy ja alueelle sijoittuu kuusi erillista asunto-
osakeyhtiota, joista nelja jaa Varte Oy:n gryndikohteiksi ja toteutettavaksi vuokratonttimallilla. Lisdksi
kaksi asunto-osakeyhtiéta tulevat suoraan omistamaan tontit, joilla niiden asuinrakennukset
sijaitsevat. Esitetadn tehtdvaksi yhteensa seitseman esisopimusta madrdalojen kaupoista Varte Oy:n
tai taman maaraaman LahiTapiola Tontit | Ky taikka LahiTapiola Tontit Il Ky tonttirahaston kanssa
mahdollistaen maaraalojen vuokrauksen asunto-osakeyhtidille, seka Varte Oy:n tai taman
maardaamaan Asunto Oy Vantaan P3dhkindrinteentien ja Asunto Oy Vantaan Lammaslammentien
kanssa, yhteensa kauppahinnalla 1 188 535 euroa.

Asemakaavan muutoksella nro 002284 mahdollistetaan nykyisen liikerakennuksen purku ja korttelin
12153 rakentaminen tehokkaaksi asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK), johon sijoittuu 6—8-kerroksisia
kerrostaloja 17 800 k-m?, sek3 kivijalkaliiketiloja yhteensi 700 k-m? Lammaslammentien ja
Pahkindrinteentien risteykseen. Korttelin piha esitetdadan asumista palvelevaksi yhteiskadyttoiseksi
korttelialueeksi (AH) ja korttelin pohjoisosa autopaikkojen korttelialueeksi (LPA), johon sijoittuu
pysakadintitalo noin 225 autolle. Korttelin maanomistajia ovat Veikko Laine Oy, Vantaan Energia Oy seka
Vantaan kaupunki. Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvausta ja nyt myytaviksi esitettavien
maardalojen hintaa laskettaessa asemakaavamuutoksen mukainen rakennusoikeus on jaettu
maanomistajien kesken kaava-alueen maanomistuksen suhteessa.

Veikko Laine Oy:lla ja Vantaan Energia Oy:lla on esisopimus Varte Oy:n kanssa asemaavan muutoksella
muodostuvan asuinkorttelin valtaosan myymisesta Varte Oy:lle. Esitamme tehtdvaksi esisopimuksen
kaupungin ja Varte Oy:n valille kaupungin omistamien maardalojen myynnista, jolloin koko
asuinkerrostalojen kortteli saadaan saman toteuttajan omistukseen.

Esisopimus maaraalojen kaupasta sisaltaa kauppakirjat A ja B.

Kauppakirja A:n kaupan kohde on yhteensa noin 915 m?:n suuruiset mairaalat Himeenkylin
kaupunginosassa sijaitsevista kiinteistoista 92-12-153-3 ja92-12-9901-0. Maaraalat on osoitettu
asemakaavamuutoksessa asuinkerrostalojen korttelialueiksi (AK). Maaraalat on merkitty
karttaliitteeseen 1.

Kauppahinta on 745 380 euroa.
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Lopullinen kauppakirja on tehtava 12 kuukauden kuluessa siitd, kun asemakaavamuutos nro. 00284 on
tullut voimaan.

Kauppakirja B:n kaupan kohde on noin 614 m?*:n suuruinen méaaraala Himeenkyldn kaupunginosassa
sijaitsevasta kiinteistéstd 92-12-153-4. Maarsalasta n. 544 m? on osoitettu asemakaavamuutoksessa

asuinkerrostalojen korttelialueiksi (AK) ja n. 70 m? autopaikkojen korttelialueeksi (LPA). Maarsala on

merkitty karttaliitteeseen 2.

Kauppahinta on 443 155 euroa.

Lopullinen kauppakirja on tehtava 30 kuukauden kuluessa siitd, kun asemakaavamuutos nro. 002284 on
tullut voimaan.

Kaupunki edellyttaa, ettda maaraaloille osoitettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta vahintaan
50 % on toteutettava vapaarahoitteisina omistusasuntoina. Maaraaloille osoitettavasta uudesta
asumisen rakennusoikeudesta vahintdaan 20 % on toteutettava valtion pitkan korkotuen vuokra-
asuntotuotantona. Kaikissa maaraaloille rakennettavissa asuinrakennuksissa, jotka eivat ole
erityisryhmille kohdennettuja tai erikseen kaupungin hyvaksymia erityiskohteita, asuntojen
kokonaismaarasta (kpl) korkeintaan 30 % saa olla yksioitad asuinrakennusta kohden ja vahintdan 30 % on
oltava kolmioita tai suurempia asuntoja asuinrakennusta kohden. Asuntojen kokonaismaara
pyoristetdaan [ahimpaan kokonaislukuun.

Mikali ostaja ei tayta edellda mainittuja asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotoja se on velvollinen
maksamaan kaupungille toteutetun rakennusoikeuden poikkeamasta sopimussakkoa 200 euroa/k- m?.
Mikali ostaja ei tayta edellda mainittua asuntotuotannon huoneistotyyppijakaumaa, se on velvollinen
maksamaan kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 50 000 euroa/asunto sallittujen yksididen maaran
(kpl) ylittavien ja sallittujen kolmioiden tai suurempien asuntojen maaran (kpl) alittavien asuntojen
osalta asuntojen osalta.

Varte Oy on kaynnistdmassa asuinkerrostalojen (AK) korttelin 12153, yhteiskayttdisen korttelialueen
(AH) ja autopaikkojen korttelialueen muodostaman kokonaisuuden rakentamisen puolen vuoden sisalla
asemakaavamuutoksen nro 002284 voimaantulosta.

Vantaan kaupungin hallintosadannon 10 luvun 2 §:n 6. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattda asemakaavan tai tonttijaon toteuttamista varten tarvittavien alueiden, rakennusten, laitteiden,
kasvillisuuden, osuuksien tai oikeuksien ostamisesta, myymisesta, vaihtamisesta, korvaamisesta,
lunastamisesta ja katualuekorvauksen maksamisesta, kun kauppahinta tai korvaus ylittdaa 300 000 euroa.
Nain ollen kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 29.9.2020 § 14

Kiinteist6johtajan esitys:

Paatetaan, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Varte Oy:lle perustettavien asunto-osakeyhtididen lukuun liitteena
olevan esisopimuksen maaradalojen kaupasta,

b) valtuutetaan kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan esisopimuksen ja lopulliset
kauppakirjat seka tekemaan em. sopimukseen teknisluonteisia tarkennuksia
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Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Alueen toteuttamisen suunnitelma on kaupunkisuunnittelulautakunnan paatéksen 29.9.2020 § 14
jalkeen tarkentunut siten, etta toteutuksessa on tarkoitus hyédyntaa vuokratonttimallia, jonka
mahdollistamiseksi maardalojen myyntiehtoja on tarpeen muuttaa. Korttelin 12153 toteuttajana toimii
Varte Oy ja alueelle sijoittuu kuusi erillista asunto-osakeyhtiota, joista nelja jaa Varte Oy:n
gryndikohteiksi ja toteutettavaksi vuokratonttimallilla. Lisaksi kaksi asunto-osakeyhtiota tulevat suoraan
omistamaan tontit, joilla niiden asuinrakennukset sijaitsevat.

Maaraalan kaupan esisopimuksia laaditaan yhteensa seitseman kappaletta. Neljilla esisopimuksella ja
niiden mukaisesti laadittavilla kauppakirjoilla myydaan maardalat Varte Oy:lle tai sen maaraamalle
rahastolle LdhiTapiola Tontit | Ky taikka LahiTapiola Tontit Il Ky. Kauppakirjoilla mahdollistetaan
muodostuvien tonttien, joihin luovutettavat maaraalat kuuluvat, vuokraaminen pitkadaikaisella
maanvuokrasopimuksella asunto-osakeyhtidille Asunto Oy Vantaan Lammenheikki, Asunto Oy Vantaan
Wuorionheikki sekd Asunto Oy Vantaan Aholanheikki.

Yhdelld esisopimuksista ja sen mukaisesti laadittavalla kauppakirjalla myyddaan maaraala Varte Oy:lle tai
sen maaraamalle yhtiélle Asunto Oy Vantaan Pahkinarinteentielle, ja yhdelld esisopimuksista ja sen
mukaisesti laadittavalla kauppakirjalla myydadan maaraalat Varte Oy:lle tai sen maaraamalle yhtidlle
Asunto Oy Vantaan Lammaslammentielle. Lisaksi laaditaan esisopimus, jonka mukaisesti laadittavalla
kauppakirjalla kukin alueen kuudesta asunto-osakeyhtiosta tulee omistamaan maardosan alueesta, joka
on osoitettu asemakaavassa autopaikkojen korttelialueeksi (LPA). Varte Oy toimii kaikkien myytavien
maardalojen osalta Ostajien puolesta ja lukuun kaupan kohteen kehittdjana, rakennuttajana ja
toteuttajana.

Kauppojen kohteet ovat tarkemmin seuraavat:

1) Noin 10 m%n suuruinen mairaala yleisest3 alueesta 92-12-9901-0 myyddan Varte Oy:lle tai sen
maadrdaamalle rahastolle LahiTapiola Tontit | Ky taikka LahiTapiola Tontit Il Ky. Maaraala on
osoitettu asemakaavassa asuinkerrostalojen korttelialueiksi (AK) osana tulevaa tonttia 92-12-
153-9. Maaraalan haltijaksi tulee tontinvuokrasopimuksella Asunto Oy Vantaan Lammenheikki.
Kauppahinta on 8 182 euroa.

2) Noin 152 m*n suuruinen méaaraala yleisestd alueesta 92-12-9901-0 myyd&din Varte Oy:lle tai sen
maaraamalle yhtidlle Asunto Oy Vantaan Pahkinarinteentielle. Maaraala on osoitettu
asemakaavassa asuinkerrostalojen korttelialueiksi (AK) osana tulevaa tonttia 92-12-153-10.
Kauppahinta on 124 366 euroa.

3) Noin 279 m*n suuruinen maaraala kiinteistdstd 92-12-153-3 ja noin 1 m*:n suuruinen méaariala
yleisesta alueesta 92-12-9901-0 myydaan Varte Oy:lle tai sen maaraamalle yhtidlle Asunto Oy
Vantaan Lammaslammentielle. Maaraalat on osoitettu asemakaavassa asuinkerrostalojen
korttelialueiksi (AK) osana tulevaa tonttia 92-12-153-11. Kauppahinta on yhteensa 229 096
euroa.

4) Noin 440 m*:n suuruinen maéraala kiinteistéstad 92-12-153-3 myydaén Varte Oy:lle tai sen
madrdaamalle rahastolle LahiTapiola Tontit | Ky taikka LédhiTapiola Tontit Il Ky. Maardalan haltijaksi
tulee tontinvuokrasopimuksella Asunto Oy Vantaan Wuorionheikki. Maaraala on osoitettu
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5)

6)

7)

asemakaavassa asuinkerrostalojen korttelialueiksi (AK) osana tulevaa tonttia 92-12-153-12.
Kauppahinta on 360 008 euroa.
Noin 29 m?*:n suuruinen maaraala kiinteistésta 92-12-153-3 myydaan Varte Oy:lle tai sen
maardaamalle rahastolle LahiTapiola Tontit | Ky taikka LahiTapiola Tontit Il Ky. Madardalan haltijaksi
tulee tontinvuokrasopimuksella Asunto Oy Vantaan Aholanheikki. Maaraala on osoitettu
asemakaavassa asuinkerrostalojen korttelialueiksi (AK) osana tulevaa tonttia 92-12-153-13.
Kauppahinta on 23 728 euroa.
Noin 544 m?:n suuruinen maaraala kiinteistésta 92-12-153-4 myydaan Varte Oy:lle tai sen
maaraamalle rahastolle LahiTapiola Tontit | Ky taikka LédhiTapiola Tontit Il Ky. Maaraalan haltijaksi
tulee tontinvuokrasopimuksella Asunto Oy Vantaan Aholanheikki. Maaraala on osoitettu
asemakaavassa asuinkerrostalojen korttelialueiksi (AK) osana tulevaa tonttia 92-12-153-13.
Kauppahinta on 443 149 euroa.
Noin 70 m?:n suuruinen maaraala kiinteistdsta kiinteistostd 92-12-153-4 myydaan maariosittain
seuraaville ostajille:

a. Asunto Oy Vantaan Padhkindheikki (Maaraosa 2550/18500)

b. Asunto Oy Vantaan Lammenheikki (Maardosa 2550/18500)

c. Asunto Oy Vantaan Pdhkindrinteentie (Maardosa 6040/18500)

d. Asunto Oy Vantaan Lammaslammentie (Maardosa 3560/18500)

e. Asunto Oy Vantaan Wuorionheikki (Maardaosa 1900/18500)

f. Asunto Oy Vantaan Aholanheikki (Maaraosa 1900/18500)
Maéraala on osoitettu asemakaavassa autopaikkojen korttelialueeksi (LPA) osana tulevaa tonttia
92-12-153-7. Kauppahinta on 6 euroa.

Madraalat on merkitty oheisiin karttaliitteisiin.

Kohtien 1-5 kauppojen kohteista on allekirjoitettava lopulliset kauppakirjat 12 kuukauden kuluessa siita,
kun asemakaavamuutos nro. 00284 on tullut voimaan. Asemakaavamuutos on tullut voimaan 6.5.2021,
joten lopulliset kauppakirjat on allekirjoitettava viimeistdaan 6.5.2022.

Kohtien 6 ja 7 kauppojen kohteista on allekirjoitettava lopulliset kauppakirjat 30 kuukauden kuluessa
siitd, kun asemakaavamuutos nro. 00284 on tullut voimaan. Asemakaavamuutos on tullut voimaan
6.5.2021, joten lopulliset kauppakirjat on allekirjoitettava viimeistdaan 6.11.2023.

Kaupunki edellyttaa, etta kortteliin 12153 osoitettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta
vahintdan 50 % on toteutettava vapaarahoitteisina omistusasuntoina. Kortteliin 12153 osoitettavasta
uudesta asumisen rakennusoikeudesta vahintdaan 20 % on toteutettava valtion pitkan korkotuen vuokra-
asuntotuotantona. Kaikissa kortteliin 12153 rakennettavissa asuinrakennuksissa, jotka eivat ole
erityisryhmille kohdennettuja tai erikseen kaupungin hyvaksymia erityiskohteita, asuntojen
kokonaismaarasta (kpl) korkeintaan 30 % saa olla yksidita asuinrakennusta kohden ja vahintaan 30 % on
oltava kolmioita tai suurempia asuntoja asuinrakennusta kohden. Asuntojen kokonaismaara
pyoristetdan [ahimpaan kokonaislukuun.

Mikali toteuttaja ei tayta edelld mainittuja asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotoja koskevia
vaatimuksia, se on velvollinen maksamaan kaupungille toteutetun rakennusoikeuden poikkeamasta
sopimussakkoa 200 euroa/k-m?. Mikéli toteuttaja ei tiytd edelld mainittua asuntotuotannon
huoneistotyyppijakaumaa, se on velvollinen maksamaan kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 50
000 euroa/asunto sallittujen yksididen maaran (kpl) ylittavien ja sallittujen kolmioiden tai suurempien
asuntojen maaran (kpl) alittavien asuntojen osalta.
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Korttelin toteutuksessa kaytettava vuokratonttimalli on kaupungin nakdkulmasta hyvaksyttava ja edistaa
korttelin toteutumista. Esisopimuksiin on otettu ehto, jonka mukaan kaupungin yleisesta
rakentamattoman tontin edelleen luovutuksen kiellosta poiketen kaupunki hyvaksyy, ettd maaraalojen
ostajat vuokraavat madraalat osana muodostettavia tontteja pitkdaikaisilla asuntoalueiden
maanvuokrasopimuksilla kysymyksessa oleville asunto-osakeyhtidille. Hyvaksynnan edellytyksena on,
ettd asunto-osakeyhtidilta muodostetusta tontista perittdva maanvuokra vastaa maardalan kauppakirjan
mukaista myyntihintaa lisattyna varainsiirtoverolla ja enintdaan 4,5 %:n elinkustannusindeksiin sidotulla
korolla. Asunto-osakeyhtiolla on oikeus ostaa madraosia vuokraamastaan kaupan kohteesta
ensimmaisen kahden vuoden aikana kahdesti vuodessa ja taman jalkeen vuosittain sen jalkeen, kun sen
omistukseen rakennetut asuinrakennukset on hyvaksytty viranomaisten toimesta kayttéonotettaviksi.

Vantaan kaupungin hallintosdannon 10 luvun 2 §:n 6. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattda asemakaavan tai tonttijaon toteuttamista varten tarvittavien alueiden, rakennusten, laitteiden,
kasvillisuuden, osuuksien tai oikeuksien ostamisesta, myymisesta, vaihtamisesta, korvaamisesta,
lunastamisesta ja katualuekorvauksen maksamisesta, kun kauppahinta tai korvaus ylittdaa 300 000 euroa.
Nain ollen kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.6.2021 § 18

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa liitteena olevat esisopimukset maaraalojen kaupoista Varte Oy:n tai
tdman maaraaman LahiTapiola Tontit | Ky taikka LahiTapiola Tontit Il Ky tonttirahaston kanssa
mahdollistaen maaraalojen vuokrauksen asunto-osakeyhtidille, seka Varte Oy:n tai taman
maardaamaan Asunto Oy Vantaan Pahkinadrinteentien ja Asunto Oy Vantaan Lammaslammentien
kanssa

b) valtuutetaan kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan esisopimukset ja lopulliset
kauppakirjat seka tekemaan em. sopimuksiin teknisluonteisia tarkennuksia

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- 1. Esisopimus maaraalan kaupasta, noin 10 m?:n suuruinen mairaala yleisesta alueesta 92-12-
9901-0

- 2. Esisopimus maaraalan kaupasta, noin 152 m*:n suuruinen maaraala yleisesta alueesta 92-12-
9901-0

- 3. Esisopimus mairaala kaupasta, noin 279 m?:n suuruinen maaraala kiinteistésta: 92-12-153-3 ja
noin 1 m2:n suuruinen maaraala yleisestd alueesta: 92-12-9901-0

- 4. Esisopimus maaraalan kaupasta, noin 440 m*:n suuruinen méaaraala kiinteistostd 92-12-153-3

- 5. Esisopimus mairaalan kaupasta, noin 29 m?:n suuruinen maaraala kiinteistésta 92-12-153-3

- 6. Esisopimus maaraalan kaupasta, noin 544 m*:n suuruinen méaaraala Vantaan kiinteistésta 92-
12-153-4

- 7. Esisopimus méaaraalan kaupasta, noin 70 m?:n suuruinen maaraala kiinteistdstd 92-12-153-4
(LPA-alue)

- Maaéraalan kartta liittyen kuhunkin esisopimukseen kohdissa 1-7
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A VCI“t a a ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA

LUONNOS 31.5.2021
VD/7683/10.00.02.00/2020

ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA
Sopimus perustuu Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan lainvoimaiseen paatokseen 14.6.2021 § x.

Myyja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempéana ”"Kaupunki”)

Ostaja Varte Oy (Y-tunnus: 0974176-1) tai maaraamansa LihiTapiola Tontit | Ky
(Y-tunnus: 2696892-5) / LéhiTapiola Tontit Il Ky (Y-tunnus: 2820322-1)
(jaljempéana "Ostaja”)

Toteuttaja Varte Oy (Y-tunnus 0974176-1)
Torikatu 6
45100 KOUVOLA
(jaliempéana "Toteuttaja”)

Varte Oy toimii Ostajan puolesta ja lukuun kaupan kohteen kehittdjana,
rakennuttajana ja toteuttajana.

Kaupan kohde Noin 10 m%n suuruinen madrdala Vantaan kaupungin Hameenkylin
kaupunginosassa sijaitsevasta yleisesta alueesta 92-12-9901-0 (jdljempana
"Madraala”).

Madraala on osoitettu asemakaavassa asuinkerrostalojen korttelialueiksi
(AK).

Madraala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite 1).
Kaupanteon maaraaika

Osapuolet sitoutuvat tekemadan Maaraalaa koskevan kaupan seuraavassa
esitetyilla kauppakirjaluonnoksen mukaisilla ehdoilla viimeistddn 12
kuukauden kuluessa siitd, kun Vantaan kaupunginhallitus on kuuluttanut
voimaan asemakaavan muutoksen nro 002284 eli viimeistaan 6.5.2022.

KAUPPAKIRJALUONNOS
Kauppakirjan ehdot
Taman kaupan kaikki ehdot on esitetty tassa kauppakirjassa.

1. Kauppahinta

1.1 Kauppahinta on 8 182 euroa. Kauppahinta on maksettu Kaupungin lahettdamaa laskua
vastaan ennen kaupantekotilaisuutta ja kuitataan maksetuksi taman kauppakirjan
allekirjoituksin.

2. Omistus- ja hallintaoikeus

1(6)

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.06.2021 / 18 §



A VCI“t a a ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA

LUONNOS 31.5.2021
VD/7683/10.00.02.00/2020

2.1 Madraalan  omistus- ja  hallintaoikeus siirtyy Ostajalle tdman  kauppakirjan
allekirjoitushetkella.

3. Verot ja maksut
3.1 Tasta kaupasta menevan varainsiirtoveron maksaa Ostaja.

3.2 Madraalaan kohdistuvista muista veroista ja maksuista, joiden maksuunpanon perusteena
on Maaraalan omistusoikeuden siirtymisen jalkeinen aika, vastaa Ostaja. Ne muut verot ja
maksut, joiden peruste on omistusoikeuden siirtymista edeltdvalta ajalta, kuuluvat
Kaupungin vastattaviksi.

4. Asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuoto ja asuntojen huoneistotyyppijakauma

4.1 Toteuttaja on kaikkien korttelin 12153 tonttien ja niille rakennettavien rakennuksien
toteuttaja ja vastaa seuraavista asioista:

4.2 Kortteliin 12153 osoitettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta vahintdan 50 % on
toteutettava vapaarahoitteisina omistusasuntoina.

4.3 Kortteliin 12153 osoitettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta vahintdan 20 % on
toteutettava valtion pitkan korkotuen vuokra-asuntotuotantona.

4.4 Kaikissa kortteliin 12153 rakennettavissa asuinrakennuksissa, jotka eivdat ole
erityisryhmille kohdennettuja tai erikseen kaupungin hyvaksymia erityiskohteita,
asuntojen kokonaismaarasta (kpl) korkeintaan 30 % saa olla yksiditd asuinrakennusta
kohden ja vahintddan 30 % on oltava kolmioita tai suurempia asuntoja asuinrakennusta
kohden. Asuntojen kokonaismaara pyoristetdan [ahimpaan kokonaislukuun

5. Vallintarajoitus

5.1 Ostajalla ei ole oikeutta myydd tai muutoin luovuttaa rakentamatonta Madraalaa
eteenpadin ilman Kaupungin suostumusta.

5.2 Kohdassa Error: Reference source not found todetusta huolimatta Kaupunki hyvaksyy,
ettd Ostaja vuokraa Madrdalan osana muodostettua tonttia pitkdaikaisella asuntoalueen
maanvuokrasopimuksella Asunto Oy Vantaan Lammenheikille (y-tunnus: 3199578-4).
Asunto-osakeyhtiolla on oikeus ostaa madrdosia vuokraamastaan kaupan kohteesta
ensimmaisen kahden vuoden aikana kahdesti vuodessa ja taman jalkeen vuosittain sen
jalkeen, kun sen omistukseen rakennetut asuinrakennukset on hyvaksytty viranomaisten
toimesta kayttoonotettaviksi.

5.3 Kohdan 5.2 tarkoittaman hyvaksynnan edellytyksend on, ettd mainitulta asunto-
osakeyhtioltd muodostetusta tontista perittdavda maanvuokra vastaa Maardalan taman
kauppakirjan mukaista myyntihintaa lisdttyna varainsiirtoverolla ja enintddan 4,5 %:n

elinkustannusindeksiin sidotulla korolla.

6. Sopimussakko

2 (6)
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6.1 Mikali Ostaja rikkoo tdaman kauppakirjan kohtaa 5, on Ostaja velvollinen suorittamaan
Kaupungille sopimussakkona kauppahinnan maaran viisinkertaisena.

6.2 Mikali Toteuttaja ei tdytda kohdassa 4 asetettuja asuntotuotannon rahoitus- ja
hallintamuotoja, se on velvollinen maksamaan Kaupungille toteutetun rakennusoikeuden
poikkeamasta sopimussakkoa 200 euroa/k-m?>.

6.3 Mikali Toteuttaja ei tayta kohdassa 4 asetettua asuntotuotannon
huoneistotyyppijakaumaa, se on velvollinen maksamaan Kaupungille poikkeamasta
sopimussakkoa 50 000 euroa/asunto sallittujen yksididen méaaran (kpl) ylittavien ja
sallittujen kolmioiden tai suurempien asuntojen maaran (kpl) alittavien asuntojen osalta
asuntojen osalta.

6.4 Mikali Ostaja tai Toteuttaja rikkovat tdman kauppakirjan ehtoja muilta osin kuin kohdissa
4 tai 5 on sovittu, on Ostaja tai Toteuttaja velvollinen suorittamaan Kaupungille
sopimussakkoa kunkin oman rikkeensa osalta kauppahinnan maaran.

6.5 Sopimussakkoa voidaan alentaa tai sen perimisesta voidaan luopua patevasta syysta.

6.6 Sopimussakkoehdoilla ei rajoiteta Kaupungin oikeutta mahdolliseen
vahingonkorvaukseen.

7. Kiinnitykset ja rasitukset

7.1 Kaupunki luovuttaa Maardalan rasitustodistuksen mukaisesti kiinnityksistd ja niihin
rinnastettavista erityisista oikeuksista vapaana.

8. Rasitteet, kdyttéoikeudet ja kdyttorajoitukset

8.1 Maaraalalla sijaitsevat johdot ja putket on merkitty liitteend olevaan johtokarttaan
(liite 2).
8.2 Madraalaan kohdistuvat muut rasitteet, kayttdoikeudet ja kadyttorajoitukset ilmenevat

kiinteistorekisteriotteesta.
9. Kohteeseen tutustuminen

9.1 Ostaja on tarkastanut Maaraalan, niiden alueen ja rajat seka tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin. Ostaja on verrannut nditd seikkoja Maaraalasta esitetyistd asiakirjoista
saataviin tietoihin. Ostajalla ei ole huomauttamista nadiden seikkojen osalta.

10. Asiakirjoihin tutustuminen

10.1 Ostaja on tutustunut Maardalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus,
rasitustodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta. Lisaksi
Ostaja on tutustunut itsenadisesti Vantaan kaupungin rakennusjarjestykseen seka alueelle
mahdollisesti laadittuun rakentamistapaohjeeseen, |ahiymparistosuunnitelmaan ja
korttelisuunnitelmaan.
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10.2 Ostaja on tutustunut itsendisesti my6s naapurikiinteistdja koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.

11. Irtaimisto

11.1 Tata kauppaa ei seuraa mitdaan irtaimistoa, eika irtaimen omaisuuden myymisesta ole
tdman kaupan yhteydessa tehty eri sopimusta.

12. Maapera ja jatteet

12.1 Kaupungin tietojen mukaan Maardalalla ei ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka
saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista, eikd Maaraalalla ole jatetta.
Mikali myéhemmin kuitenkin ilmenee tarvetta maaperan tai pohjaveden puhdistamiseen
tai jatteiden poistamiseen, Ostaja on velvollinen valittomasti ottamaan yhteyttd
Kaupunkiin, jotta tarvittavasta menettelystd voidaan sopia. Talléin Kaupunki vastaa
pilaantuneiden maa-ainesten ja pohjaveden puhdistamisesta seka jatteiden poistamisesta
aiheutuvista  tavanomaisiin  maanrakennuskustannuksiin  ndahden  ylimaaraisista
kustannuksista toimivaltaisen viranomaisen edellyttdmaan tasoon. Tyon tekemisesta
sovitaan erikseen.

13. Oikeus johtojen ja yhdyskuntateknisten laitteiden ym. sijoittamiseen

13.1 Ostaja sallii Kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai Maaraalaa palvelevien tarpeellisten
maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 161 §:ssd tarkoitettujen johtojen ja niihin
liittyvien laitteiden rakennelmien ja laitosten sijoittamisen Maaraaloille sekd maankaytto-
ja rakennuslain 163 §:ssa tarkoitettujen johtojen kiinnikkeiden, opasteiden, merkkien ja
muiden laitteiden sijoittamisen tai kiinnittamisen rakennuksiin tai Maaraalan alueelle seka
vahaisten katurakenteiden osien sijoittamisen Maaraalalle.

13.2 Ostaja sallii jalankulkutasojen ja -ulokkeiden seka niiden katosten kannattimien
sijoittamisen Maaraaloille sekd vahaisten katurakenteiden osien sijoittamisen Maaraalalle,
niiden yli ja niilla sijaitseviin rakennuksiin.

13.3 Asennus- ja rakentamistoiden jalkeen Kaupunki on velvollinen saattamaan Maéaraalan
sellaiseen kuntoon, jossa se oli ennen edelld mainittuihin toimenpiteisiin ryhtymista, ja
joka ei ole valttamatonta seurausta edelld mainittujen johtojen ja yhdyskuntateknisten
laitteiden ym. pysyvdsta kdyttamisesta.

134 Ostajalle korvataan edellda mainituista toimenpiteista aiheutuva valiton vahinko.

135 Kaupungilla on oikeus Ostajaa enempaa kuulematta siirtad edelld mainitut oikeutensa ja
velvollisuutensa vesihuoltolaissa (119/2001) tarkoitetulle vesihuoltolaitokselle.

14. Muut ehdot
14.1 Maaraalaa ei saa kdyttda muuhun kuin asemakaavan ja taman kauppakirjan mukaisiin

tarkoituksiin, eikd Maaraalalla saa harjoittaa toimintaa, joka kohtuuttomasti hairitsee
ymparistoa.
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14.2 Ostaja sitoutuu liittAmaan Maardalan tarvittaviin sdahko-, vesi-, viemari- ja muihin
liittymiin, tekemdan tarvittavat liittymasopimukset, vastaamaan liittymis- ja
kdyttomaksuista sekd noudattamaan liittymisessa ja kdytdssda voimassa olevia yleisia
liittymisehtoja ja maarayksia.

15. Erimielisyyksien ratkaiseminen

15.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten valisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan kardjaoikeuden ratkaistavaksi.

Tata kauppakirjaa on laadittu kolme yhtdpitdavaa kappaletta, yksi molemmille osapuolille ja yksi
kaupanvahvistajalle.

[lopullisen luovutuskirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]
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IV ESISOPIMUKSEN ALLEKIRJOITUKSET

Tata esisopimusta on laadittu kolme yhtapitdavda kappaletta, yksi molemmille osapuolille ja yksi
kaupanvahvistajalle.

Vantaalla, x. paivana xkuuta 202x

VANTAAN KAUPUNKI [VARTE OY TAIl MAARAAMANSA LAHITAPIOLA TONTIT I KY /
LAHITAPIOLA TONTIT Il KY]

[x] [nimi]
lakimies, valtuutettuna [asema]

[VARTE OY]

[nimi]
[asema]

Liitteet

Liite 1 Maaraalan kartta

KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, etta lakimies [x] valtuutettuna Vantaan kaupungin puolesta myyjana ja [x]
puolesta ostajana ja [x] toteuttajana ovat allekirjoittaneet timan esisopimuksen ja ettd he ovat olleet
yhtd aikaa lasna esisopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja
todennut, ettd esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa sdaadetylla tavalla.

Vantaalla, x. paivana xkuuta 202x
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ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA
Sopimus perustuu Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan lainvoimaiseen paatokseen 14.6.2021 § x.

Myyja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempéana ”"Kaupunki”)

Ostaja Varte Oy tai maardamansd Asunto Oy Vantaan Pahkindrinteentie (Y-
tunnus: 3199574-1)
Malmin kauppatie 8 A
00700 Helsinki
(jaljempéana ”Ostaja”)

Toteuttaja Varte Oy (Y-tunnus 0974176-1)
Torikatu 6
45100 KOUVOLA
(jaljempéana "Toteuttaja”)

Varte Oy toimii Ostajan puolesta ja lukuun kaupan kohteen kehittdjana,
rakennuttajana ja toteuttajana.

Kaupan kohde Noin 152 m*:n suuruinen maéirdala Vantaan kaupungin Hameenkylin
kaupunginosassa sijaitsevasta yleisesta alueesta 92-12-9901-0 (jdljempana
"Madraala”).

Madraala on osoitettu asemakaavassa asuinkerrostalojen korttelialueiksi
(AK).

Madraala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite 1).
Kaupanteon maaraaika

Osapuolet sitoutuvat tekemaan Maaraalaa koskevan kaupan seuraavassa
esitetyilla kauppakirjaluonnoksen mukaisilla ehdoilla viimeistddn 12
kuukauden kuluessa siitd, kun Vantaan kaupunginhallitus on kuuluttanut
voimaan asemakaavan muutoksen nro 002284 eli viimeistdaan 6.5.2022.

KAUPPAKIRJALUONNOS
Kauppakirjan ehdot
Taman kaupan kaikki ehdot on esitetty tassa kauppakirjassa.
1. Kauppahinta
1.1 Kauppahinta on 124 366 euroa. Kauppahinta on maksettu Kaupungin |ahettamaa laskua

vastaan ennen kaupantekotilaisuutta ja kuitataan maksetuksi taman kauppakirjan
allekirjoituksin.
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2. Omistus- ja hallintaoikeus

2.1 Madraalan  omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Ostajalle tdman  kauppakirjan
allekirjoitushetkella.

3. Verot ja maksut
3.1 Tasta kaupasta menevan varainsiirtoveron maksaa Ostaja.

3.2 Madaraalaan kohdistuvista muista veroista ja maksuista, joiden maksuunpanon perusteena
on Maaraalan omistusoikeuden siirtymisen jalkeinen aika, vastaa Ostaja. Ne muut verot ja
maksut, joiden peruste on omistusoikeuden siirtymistda edeltavaltd ajalta, kuuluvat
Kaupungin vastattaviksi.

4. Asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuoto ja asuntojen huoneistotyyppijakauma

4.1 Toteuttaja on kaikkien korttelin 12153 tonttien ja niille rakennettavien rakennuksien
toteuttaja ja vastaa seuraavista asioista:

4.2 Kortteliin 12153 osoitettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta vahintdan 50 % on
toteutettava vapaarahoitteisina omistusasuntoina.

4.3 Kortteliin 12153 osoitettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta vahintdan 20 % on
toteutettava valtion pitkdan korkotuen vuokra-asuntotuotantona.

4.4 Kaikissa kortteliin 12153 rakennettavissa asuinrakennuksissa, jotka eivat ole
erityisryhmille kohdennettuja tai erikseen kaupungin hyvaksymia erityiskohteita,
asuntojen kokonaisméaarasta (kpl) korkeintaan 30 % saa olla yksiGitd asuinrakennusta
kohden ja vahintddan 30 % on oltava kolmioita tai suurempia asuntoja asuinrakennusta
kohden. Asuntojen kokonaismaara pyoristetddn |lahimpaan kokonaislukuun

5. Vallintarajoitus

5.1 Ostajalla ei ole oikeutta myyda tai muutoin luovuttaa rakentamatonta Madraalaa
eteenpadin ilman Kaupungin suostumusta.

6. Sopimussakko

6.1 Mikali Ostaja rikkoo tdman kauppakirjan kohtaa 5, on Ostaja velvollinen suorittamaan
Kaupungille sopimussakkona kauppahinnan maaran viisinkertaisena.

6.2 Mikali Toteuttaja ei tayta kohdassa 4 asetettuja asuntotuotannon rahoitus- ja
hallintamuotoja, se on velvollinen maksamaan Kaupungille toteutetun rakennusoikeuden
poikkeamasta sopimussakkoa 200 euroa/k-m?>.

6.3 Mikali Toteuttaja ei tayta kohdassa 4 asetettua asuntotuotannon
huoneistotyyppijakaumaa, se on velvollinen maksamaan Kaupungille poikkeamasta
sopimussakkoa 50 000 euroa/asunto sallittujen yksididen maaran (kpl) ylittavien ja
sallittujen kolmioiden tai suurempien asuntojen maaran (kpl) alittavien asuntojen osalta
asuntojen osalta.
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6.4 Mikali Ostaja tai Toteuttaja rikkovat tdman kauppakirjan ehtoja muilta osin kuin kohdissa
4 tai 5 on sovittu, on Ostaja tai Toteuttaja velvollinen suorittamaan Kaupungille
sopimussakkoa kunkin oman rikkeensa osalta kauppahinnan maaran.

6.5 Sopimussakkoa voidaan alentaa tai sen perimisesta voidaan luopua patevasta syysta.

6.6 Sopimussakkoehdoilla ei rajoiteta Kaupungin oikeutta mahdolliseen
vahingonkorvaukseen.

7. Kiinnitykset ja rasitukset

7.1 Kaupunki luovuttaa Madraalan rasitustodistuksen mukaisesti kiinnityksista ja niihin
rinnastettavista erityisista oikeuksista vapaana.

8. Rasitteet, kdyttéoikeudet ja kdyttorajoitukset

8.1 Maadraalalla sijaitsevat johdot ja putket on merkitty liitteend olevaan johtokarttaan
(liite 2).
8.2 Maaradalaan kohdistuvat muut rasitteet, kdyttdoikeudet ja kayttorajoitukset ilmenevat

kiinteistorekisteriotteesta.
9. Kohteeseen tutustuminen

9.1 Ostaja on tarkastanut Maaraalan, niiden alueen ja rajat seka tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin. Ostaja on verrannut naitd seikkoja Maardalasta esitetyistda asiakirjoista
saataviin tietoihin. Ostajalla ei ole huomauttamista ndiden seikkojen osalta.

10. Asiakirjoihin tutustuminen

10.1 Ostaja on tutustunut Maardalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus,
rasitustodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta. Lisdksi
Ostaja on tutustunut itsendisesti Vantaan kaupungin rakennusjarjestykseen seka alueelle
mahdollisesti laadittuun rakentamistapaohjeeseen, |dhiymparistosuunnitelmaan ja
korttelisuunnitelmaan.

10.2 Ostaja on tutustunut itsendisesti my6s naapurikiinteistdja koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.

11. Irtaimisto

11.1 Tata kauppaa ei seuraa mitdaan irtaimistoa, eika irtaimen omaisuuden myymisesta ole
tdman kaupan yhteydessa tehty eri sopimusta.

12. Maapera ja jatteet

12.1 Kaupungin tietojen mukaan Maardalalla ei ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka
saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista, eikd Maaraalalla ole jatetta.
Mikali myéhemmin kuitenkin ilmenee tarvetta maaperan tai pohjaveden puhdistamiseen
tai jatteiden poistamiseen, Ostaja on velvollinen valittomasti ottamaan yhteyttd
Kaupunkiin, jotta tarvittavasta menettelystd voidaan sopia. Talléin Kaupunki vastaa
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pilaantuneiden maa-ainesten ja pohjaveden puhdistamisesta seka jatteiden poistamisesta
aiheutuvista  tavanomaisiin  maanrakennuskustannuksiin  nahden  ylimaaraisista
kustannuksista toimivaltaisen viranomaisen edellyttdmaan tasoon. Tyon tekemisesta
sovitaan erikseen.

13. Oikeus johtojen ja yhdyskuntateknisten laitteiden ym. sijoittamiseen

13.1 Ostaja sallii Kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai Maaraalaa palvelevien tarpeellisten
maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 161 §:ssd tarkoitettujen johtojen ja niihin
liittyvien laitteiden rakennelmien ja laitosten sijoittamisen Maaraaloille sekd maankaytto-
ja rakennuslain 163 §:ssa tarkoitettujen johtojen kiinnikkeiden, opasteiden, merkkien ja
muiden laitteiden sijoittamisen tai kiinnittdmisen rakennuksiin tai Maaraalan alueelle seka
vahaisten katurakenteiden osien sijoittamisen Maaraalalle.

13.2 Ostaja sallii jalankulkutasojen ja -ulokkeiden sekad niiden katosten kannattimien
sijoittamisen Maaraaloille seka vahaisten katurakenteiden osien sijoittamisen Maaraalalle,
niiden yli ja niilla sijaitseviin rakennuksiin.

13.3 Asennus- ja rakentamistoiden jalkeen Kaupunki on velvollinen saattamaan Maaraalan
sellaiseen kuntoon, jossa se oli ennen edelld mainittuihin toimenpiteisiin ryhtymista, ja
joka ei ole valttamatonta seurausta edelld mainittujen johtojen ja yhdyskuntateknisten
laitteiden ym. pysyvasta kdyttamisesta.

13.4 Ostajalle korvataan edellda mainituista toimenpiteista aiheutuva valiton vahinko.

135 Kaupungilla on oikeus Ostajaa enempaa kuulematta siirtdd edelld mainitut oikeutensa ja
velvollisuutensa vesihuoltolaissa (119/2001) tarkoitetulle vesihuoltolaitokselle.

14. Muut ehdot

14.1 Madrdalaa ei saa kdyttdd muuhun kuin asemakaavan ja tdaman kauppakirjan mukaisiin
tarkoituksiin, eikd Maaraalalla saa harjoittaa toimintaa, joka kohtuuttomasti hairitsee
ymparistoa.

14.2 Ostaja sitoutuu liittdmaan Maardalan tarvittaviin sdhko-, vesi-, viemari- ja muihin

liittymiin, tekemdan tarvittavat liittymadsopimukset, vastaamaan liittymis- ja
kayttomaksuista sekda noudattamaan liittymisessa ja kaytdssa voimassa olevia yleisia
liittymisehtoja ja maarayksia.

15. Erimielisyyksien ratkaiseminen

15.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vélisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Ita-Uudenmaan karadjaoikeuden ratkaistavaksi.

Tata kauppakirjaa on laadittu kolme yhtdpitdavaa kappaletta, yksi molemmille osapuolille ja yksi
kaupanvahvistajalle.

[lopullisen luovutuskirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]

4(5)

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.06.2021 / 18 §



A VCIITI'. a a ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA

LUONNOS 31.5.2021
VD/7683/10.00.02.00/2020

IV ESISOPIMUKSEN ALLEKIRJOITUKSET

Tata esisopimusta on laadittu kolme yhtapitdavda kappaletta, yksi molemmille osapuolille ja yksi
kaupanvahvistajalle.

Vantaalla, x. paivana xkuuta 202x

VANTAAN KAUPUNKI [VARTE OY TAl MAARAAMANSA ASUNTO OY VANTAAN
PAHKINARINTEENTIE]

[x] [nimi]
lakimies, valtuutettuna [asema]

[VARTE OY]

[nimi]
[asema]

Liitteet

Liite 1 Maaraalan kartta

KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, etta lakimies [x] valtuutettuna Vantaan kaupungin puolesta myyjana ja [x]
puolesta ostajana ja [x] toteuttajana ovat allekirjoittaneet taman esisopimuksen ja ettd he ovat olleet
yhtd aikaa lasna esisopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja
todennut, ettd esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa sdadetylla tavalla.

Vantaalla, x. paivana xkuuta 202x
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ESISOPIMUS MAARAALOJEN KAUPASTA

Sopimus perustuu Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan lainvoimaiseen paatokseen 14.6.2021 § x.

Myyja

Ostaja

Toteuttaja

Kaupan kohde

Kaupanteon maaraaika

Kauppakirjan ehdot

1. Kauppahinta

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7

01300 Vantaa

(jaljempéana ”"Kaupunki”)

Varte Oy tai mdardamansa Asunto Oy Vantaan Lammaslammentie (Y-
tunnus: 3199579-2)

Malmin kauppatie 8 A

00700 Helsinki

(jaljempéana ”Ostaja”)

Varte Oy (Y-tunnus 0974176-1)
Torikatu 6

45100 KOUVOLA

(jaljempéana "Toteuttaja”)

Varte Oy toimii Ostajan puolesta ja lukuun kaupan kohteen kehittdjana,
rakennuttajana ja toteuttajana.

Yhteensd noin 280 m%n suuruiset madrdalat Vantaan kaupungin
Hameenkylan kaupunginosassa sijaitsevista kiinteistoista

e n.279 m’n suuruinen maariala kiinteistdsta: 92-12-153-3
e n. 1 m%n suuruinen mairdala yleisestd alueesta: 92-12-9901-0
(jaliempéana yhdessa "Maaraalat”).

Madraalat on osoitettu asemakaavassa asuinkerrostalojen korttelialueiksi
(AK).

Madraalat on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite 1).

Osapuolet sitoutuvat tekemaan Maaraalaa koskevan kaupan seuraavassa
esitetyilla kauppakirjaluonnoksen mukaisilla ehdoilla viimeistddn 12
kuukauden kuluessa siitd, kun Vantaan kaupunginhallitus on kuuluttanut
voimaan asemakaavan muutoksen nro 002284 eli viimeistdaan 6.5.2022.

Taman kaupan kaikki ehdot on esitetty tassa kauppakirjassa.

1.1 Kauppahinta on yhteensa 229 096 euroa. Kauppahinta on maksettu Kaupungin
lahettdmaa laskua vastaan ennen kaupantekotilaisuutta ja kuitataan maksetuksi tdman
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kauppakirjan allekirjoituksin.
2. Omistus- ja hallintaoikeus

2.1 Madraalojen omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Ostajalle tdaman kauppakirjan
allekirjoitushetkella.

3. Verot ja maksut
3.1 Tasta kaupasta menevan varainsiirtoveron maksaa Ostaja.

3.2 Madraaloihin  kohdistuvista muista veroista ja maksuista, joiden maksuunpanon
perusteena on Maardalojen omistusoikeuden siirtymisen jalkeinen aika, vastaa Ostaja. Ne
muut verot ja maksut, joiden peruste on omistusoikeuden siirtymista edeltavalta ajalta,
kuuluvat Kaupungin vastattaviksi.

4. Asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuoto ja asuntojen huoneistotyyppijakauma

4.1 Toteuttaja on kaikkien korttelin 12153 tonttien ja niille rakennettavien rakennuksien
toteuttaja ja vastaa seuraavista asioista:

4.2 Kortteliin 12153 osoitettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta vahintdan 50 % on
toteutettava vapaarahoitteisina omistusasuntoina.

4.3 Kortteliin 12153 osoitettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta vahintdan 20 % on
toteutettava valtion pitkan korkotuen vuokra-asuntotuotantona.

4.4 Kaikissa kortteliin 12153 rakennettavissa asuinrakennuksissa, jotka eivdat ole
erityisryhmille kohdennettuja tai erikseen kaupungin hyvaksymia erityiskohteita,
asuntojen kokonaismaarasta (kpl) korkeintaan 30 % saa olla yksiditd asuinrakennusta
kohden ja vahintddan 30 % on oltava kolmioita tai suurempia asuntoja asuinrakennusta
kohden. Asuntojen kokonaismaara pyoristetdan [ahimpaan kokonaislukuun.

5. Vallintarajoitus

5.1 Ostajalla ei ole oikeutta myyda tai muutoin luovuttaa rakentamattomia Maaraaloja
eteenpdin ilman Kaupungin suostumusta.

6. Sopimussakko

6.1 Mikali Ostaja rikkoo tdman kauppakirjan kohtaa 5, on Ostaja velvollinen suorittamaan
Kaupungille sopimussakkona kauppahinnan maaran viisinkertaisena.

6.2 Mikali Toteuttaja ei tdytd kohdassa 4 asetettuja asuntotuotannon rahoitus- ja
hallintamuotoja, se on velvollinen maksamaan Kaupungille toteutetun rakennusoikeuden
poikkeamasta sopimussakkoa 200 euroa/k-m?>.

6.3 Mikali Toteuttaja ei tayta kohdassa 4 asetettua asuntotuotannon

huoneistotyyppijakaumaa, se on velvollinen maksamaan Kaupungille poikkeamasta
sopimussakkoa 50 000 euroa/asunto sallittujen vyksididen mé&aran (kpl) ylittavien ja
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sallittujen kolmioiden tai suurempien asuntojen maaran (kpl) alittavien asuntojen osalta
asuntojen osalta.

6.4 Mikali Ostaja tai Toteuttaja rikkovat tdman kauppakirjan ehtoja muilta osin kuin kohdissa
4 tai 5 on sovittu, on Ostaja tai Toteuttaja velvollinen suorittamaan Kaupungille
sopimussakkoa kunkin oman rikkeensa osalta kauppahinnan maaran.

6.5 Sopimussakkoa voidaan alentaa tai sen perimisesta voidaan luopua patevasta syysta.

6.6 Sopimussakkoehdoilla ei rajoiteta Kaupungin oikeutta mahdolliseen
vahingonkorvaukseen.

7. Kiinnitykset ja rasitukset

7.1 Kaupunki luovuttaa Maaraalat rasitustodistuksen mukaisesti kiinnityksistd ja niihin
rinnastettavista erityisista oikeuksista vapaana.

8. Rasitteet, kdyttéoikeudet ja kdyttorajoitukset

8.1 Maaraaloilla sijaitsevat johdot ja putket on merkitty liitteend olevaan johtokarttaan
(liite 2).
8.2 Maaraaloihin kohdistuvat muut rasitteet, kdyttéoikeudet ja kayttorajoitukset ilmenevat

kiinteistorekisteriotteesta.
9. Kohteeseen tutustuminen

9.1 Ostaja on tarkastanut Madraalat, niiden alueen ja rajat seka tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin. Ostaja on verrannut naitd seikkoja Maardaloista esitetyistd asiakirjoista
saataviin tietoihin. Ostajalla ei ole huomauttamista ndiden seikkojen osalta.

10. Asiakirjoihin tutustuminen

10.1 Ostaja on tutustunut Maaraaloja koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus,
rasitustodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta. Lisaksi
Ostaja on tutustunut itsendisesti Vantaan kaupungin rakennusjarjestykseen seka alueelle
mahdollisesti laadittuun rakentamistapaohjeeseen, |dhiymparistosuunnitelmaan ja
korttelisuunnitelmaan.

10.2 Ostaja on tutustunut itsendisesti my6s naapurikiinteistdja koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.

11. Irtaimisto

11.1 Tata kauppaa ei seuraa mitdan irtaimistoa, eika irtaimen omaisuuden myymisesta ole
tdman kaupan yhteydessa tehty eri sopimusta.

12. Maapera ja jatteet

12.1 Kaupungin tietojen mukaan Maaradaloilla ei ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka
saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista, eikd Maaraaloilla ole jatetta.
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Mikali myéhemmin kuitenkin ilmenee tarvetta maaperan tai pohjaveden puhdistamiseen
tai jatteiden poistamiseen, Ostaja on velvollinen vélittomasti ottamaan yhteyttd
Kaupunkiin, jotta tarvittavasta menettelystd voidaan sopia. Talléin Kaupunki vastaa
pilaantuneiden maa-ainesten ja pohjaveden puhdistamisesta seka jatteiden poistamisesta
aiheutuvista  tavanomaisiin  maanrakennuskustannuksiin = ndhden  ylimaaraisista
kustannuksista toimivaltaisen viranomaisen edellyttdmaan tasoon. Tyon tekemisesta
sovitaan erikseen.

13. Oikeus johtojen ja yhdyskuntateknisten laitteiden ym. sijoittamiseen

13.1 Ostaja sallii Kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai Maardaloja palvelevien tarpeellisten
maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 161 §:ssd tarkoitettujen johtojen ja niihin
liittyvien laitteiden rakennelmien ja laitosten sijoittamisen Maaraaloille sekd maankaytto-
ja rakennuslain 163 §:ssa tarkoitettujen johtojen kiinnikkeiden, opasteiden, merkkien ja
muiden laitteiden sijoittamisen tai kiinnittdmisen rakennuksiin tai Maaraalojen alueelle
seka vahaisten katurakenteiden osien sijoittamisen Maéaraaloille.

13.2 Ostaja sallii jalankulkutasojen ja -ulokkeiden seka niiden katosten kannattimien
sijoittamisen Maaraaloille sekda vahaisten katurakenteiden osien sijoittamisen
Maaraaloille, niiden yli ja niilla sijaitseviin rakennuksiin.

13.3 Asennus- ja rakentamistoiden jalkeen Kaupunki on velvollinen saattamaan Maardalat
sellaiseen kuntoon, jossa se oli ennen edelld mainittuihin toimenpiteisiin ryhtymista, ja
joka ei ole valttamatonta seurausta edelld mainittujen johtojen ja yhdyskuntateknisten
laitteiden ym. pysyvasta kayttamisesta.

13.4 Ostajalle korvataan edelld mainituista toimenpiteista aiheutuva valiton vahinko.

13.5 Kaupungilla on oikeus Ostajaa enempaa kuulematta siirtda edellda mainitut oikeutensa ja
velvollisuutensa vesihuoltolaissa (119/2001) tarkoitetulle vesihuoltolaitokselle.

14. Muut ehdot

14.1 Madraaloja ei saa kayttdd muuhun kuin asemakaavan ja tdman kauppakirjan mukaisiin
tarkoituksiin, eikd Maaraaloilla saa harjoittaa toimintaa, joka kohtuuttomasti hairitsee
ymparistoa.

14.2 Ostaja sitoutuu liittAmaan Madaraalat tarvittaviin sahko-, vesi-, viemari- ja muihin liittymiin,

tekemaan tarvittavat liittymasopimukset, vastaamaan liittymis- ja kayttomaksuista seka
noudattamaan liittymisessa ja kaytdossa voimassa olevia yleisid liittymisehtoja ja
maarayksia.

15. Erimielisyyksien ratkaiseminen

15.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten valisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Ita-Uudenmaan karajaoikeuden ratkaistavaksi.

Tata kauppakirjaa on laadittu kolme yhtdpitdvaa kappaletta, yksi molemmille osapuolille ja yksi
kaupanvahvistajalle.
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[lopullisen luovutuskirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]
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IV ESISOPIMUKSEN ALLEKIRJOITUKSET

Tata esisopimusta on laadittu kolme yhtapitdavda kappaletta, yksi molemmille osapuolille ja yksi
kaupanvahvistajalle.

Vantaalla, x. paivana xkuuta 202x

VANTAAN KAUPUNKI [VARTE OY TAl MAARAAMANSA ASUNTO OY VANTAAN
LAMMASLAMMENTIE]

[x] [nimi]
lakimies, valtuutettuna [asema]

[VARTE OY]

[nimi]
[asema]

Liitteet

Liite 1 Maaraalojen kartta

KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, etta lakimies [x] valtuutettuna Vantaan kaupungin puolesta myyjana ja [x]
puolesta ostajana ja [x] toteuttajana ovat allekirjoittaneet taman esisopimuksen ja ettd he ovat olleet
yhta aikaa lasna esisopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja
todennut, ettd esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa sdadetylla tavalla.

Vantaalla, x. pdivana xkuuta 202x
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ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA
Sopimus perustuu Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan lainvoimaiseen paatokseen 14.6.2021 § x.

Myyja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempéana ”"Kaupunki”)

Ostaja Varte Oy (Y-tunnus: 0974176-1) tai maardamansa LahiTapiola Tontit | Ky
(Y-tunnus: 2696892-5) / LéhiTapiola Tontit Il Ky (Y-tunnus: 2820322-1)
(jaljempéana "Ostaja”)

Toteuttaja Varte Oy (Y-tunnus 0974176-1)
Torikatu 6
45100 KOUVOLA
(jaliempéana "Toteuttaja”)

Varte Oy toimii Ostajan puolesta ja lukuun kaupan kohteen kehittdjana,
rakennuttajana ja toteuttajana.

Kaupan kohde Noin 440 m?n suuruinen méairdala Vantaan kaupungin Hiameenkylin
kaupunginosassa sijaitsevasta kiinteistosta 92-12-153-3 (jdljempana
"Madraala”).

Madraala on osoitettu asemakaavassa asuinkerrostalojen korttelialueiksi
(AK).

Madraala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite 1).
Kaupanteon maaraaika

Osapuolet sitoutuvat tekemadan Maaraalaa koskevan kaupan seuraavassa
esitetyilla kauppakirjaluonnoksen mukaisilla ehdoilla viimeistddn 12
kuukauden kuluessa siitd, kun Vantaan kaupunginhallitus on kuuluttanut
voimaan asemakaavan muutoksen nro 002284 eli viimeistaan 6.5.2022.

KAUPPAKIRJALUONNOS
Kauppakirjan ehdot
Taman kaupan kaikki ehdot on esitetty tassa kauppakirjassa.

1. Kauppahinta

1.1 Kauppahinta on 360 008 euroa. Kauppahinta on maksettu Kaupungin lahettamaa laskua
vastaan ennen kaupantekotilaisuutta ja kuitataan maksetuksi taman kauppakirjan
allekirjoituksin.

2. Omistus- ja hallintaoikeus
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2.1 Madraalan  omistus- ja  hallintaoikeus siirtyy Ostajalle tdman  kauppakirjan
allekirjoitushetkella.

3. Verot ja maksut
3.1 Tasta kaupasta menevan varainsiirtoveron maksaa Ostaja.

3.2 Madraalaan kohdistuvista muista veroista ja maksuista, joiden maksuunpanon perusteena
on Maaraalan omistusoikeuden siirtymisen jalkeinen aika, vastaa Ostaja. Ne muut verot ja
maksut, joiden peruste on omistusoikeuden siirtymista edeltdvalta ajalta, kuuluvat
Kaupungin vastattaviksi.

4. Asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuoto ja asuntojen huoneistotyyppijakauma

4.1 Toteuttaja on kaikkien korttelin 12153 tonttien ja niille rakennettavien rakennuksien
toteuttaja ja vastaa seuraavista asioista:

4.2 Kortteliin 12153 osoitettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta vahintdan 50 % on
toteutettava vapaarahoitteisina omistusasuntoina.

4.3 Kortteliin 12153 osoitettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta vahintdan 20 % on
toteutettava valtion pitkan korkotuen vuokra-asuntotuotantona.

4.4 Kaikissa kortteliin 12153 rakennettavissa asuinrakennuksissa, jotka eivdat ole
erityisryhmille kohdennettuja tai erikseen kaupungin hyvaksymia erityiskohteita,
asuntojen kokonaismaarasta (kpl) korkeintaan 30 % saa olla yksiditd asuinrakennusta
kohden ja vahintddan 30 % on oltava kolmioita tai suurempia asuntoja asuinrakennusta
kohden. Asuntojen kokonaismaara pyoristetdan [ahimpaan kokonaislukuun

5. Vallintarajoitus

5.1 Ostajalla ei ole oikeutta myydd tai muutoin luovuttaa rakentamatonta Madraalaa
eteenpadin ilman Kaupungin suostumusta.

5.2 Kohdassa Error: Reference source not found todetusta huolimatta Kaupunki hyvaksyy,
ettd Ostaja vuokraa Madrdalan osana muodostettua tonttia pitkdaikaisella asuntoalueen
maanvuokrasopimuksella Asunto Oy Vantaan Wuorionheikille (y-tunnus: 3200065-4).
Asunto-osakeyhtiolla on oikeus ostaa madrdosia vuokraamastaan kaupan kohteesta
ensimmaisen kahden vuoden aikana kahdesti vuodessa ja taman jalkeen vuosittain sen
jalkeen, kun sen omistukseen rakennetut asuinrakennukset on hyvaksytty viranomaisten
toimesta kayttoonotettaviksi.

5.3 Kohdan 5.2 tarkoittaman hyvaksynnan edellytyksend on, ettd mainitulta asunto-
osakeyhtioltd muodostetusta tontista perittdvd maanvuokra vastaa Maaraalan tdman
kauppakirjan mukaista myyntihintaa lisdattyna varainsiirtoverolla ja enintdaan 4,5 %:n
elinkustannusindeksiin sidotulla korolla.

6. Sopimussakko
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6.1 Mikali Ostaja rikkoo tdaman kauppakirjan kohtaa 5, on Ostaja velvollinen suorittamaan
Kaupungille sopimussakkona kauppahinnan maaran viisinkertaisena.

6.2 Mikali Toteuttaja ei tdytda kohdassa 4 asetettuja asuntotuotannon rahoitus- ja
hallintamuotoja, se on velvollinen maksamaan Kaupungille toteutetun rakennusoikeuden
poikkeamasta sopimussakkoa 200 euroa/k-m?>.

6.3 Mikali  Toteuttaja ei tayta kohdassa 4  asetettua  asuntotuotannon
huoneistotyyppijakaumaa, se on velvollinen maksamaan Kaupungille poikkeamasta
sopimussakkoa 50 000 euroa/asunto sallittujen yksididen méaaran (kpl) ylittavien ja
sallittujen kolmioiden tai suurempien asuntojen maaran (kpl) alittavien asuntojen osalta
asuntojen osalta.

6.4 Mikali Ostaja tai Toteuttaja rikkovat tdman kauppakirjan ehtoja muilta osin kuin kohdissa
4 tai 5 on sovittu, on Ostaja tai Toteuttaja velvollinen suorittamaan Kaupungille
sopimussakkoa kunkin oman rikkeensa osalta kauppahinnan maaran.

6.5 Sopimussakkoa voidaan alentaa tai sen perimisesta voidaan luopua patevasta syysta.

6.6 Sopimussakkoehdoilla ei rajoiteta Kaupungin oikeutta mahdolliseen
vahingonkorvaukseen.

7. Kiinnitykset ja rasitukset

7.1 Kaupunki luovuttaa Maardalan rasitustodistuksen mukaisesti kiinnityksistd ja niihin
rinnastettavista erityisista oikeuksista vapaana.

8. Rasitteet, kdyttéoikeudet ja kdyttorajoitukset

8.1 Maaraalalla sijaitsevat johdot ja putket on merkitty liitteend olevaan johtokarttaan
(liite 2).
8.2 Madraalaan kohdistuvat muut rasitteet, kayttdoikeudet ja kadyttorajoitukset ilmenevat

kiinteistorekisteriotteesta.
9. Kohteeseen tutustuminen

9.1 Ostaja on tarkastanut Maaraalan, niiden alueen ja rajat seka tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin. Ostaja on verrannut nditd seikkoja Maaraalasta esitetyistd asiakirjoista
saataviin tietoihin. Ostajalla ei ole huomauttamista nadiden seikkojen osalta.

10. Asiakirjoihin tutustuminen

10.1 Ostaja on tutustunut Maardalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus,
rasitustodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta. Lisaksi
Ostaja on tutustunut itsenadisesti Vantaan kaupungin rakennusjarjestykseen seka alueelle
mahdollisesti laadittuun rakentamistapaohjeeseen, |ahiymparistosuunnitelmaan ja
korttelisuunnitelmaan.
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10.2 Ostaja on tutustunut itsendisesti my6s naapurikiinteistdja koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.

11. Irtaimisto

11.1 Tata kauppaa ei seuraa mitdaan irtaimistoa, eika irtaimen omaisuuden myymisesta ole
tdman kaupan yhteydessa tehty eri sopimusta.

12. Maapera ja jatteet

12.1 Kaupungin tietojen mukaan Maardalalla ei ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka
saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista, eikd Maaraalalla ole jatetta.
Mikali myéhemmin kuitenkin ilmenee tarvetta maaperan tai pohjaveden puhdistamiseen
tai jatteiden poistamiseen, Ostaja on velvollinen valittomasti ottamaan yhteyttd
Kaupunkiin, jotta tarvittavasta menettelystd voidaan sopia. Talléin Kaupunki vastaa
pilaantuneiden maa-ainesten ja pohjaveden puhdistamisesta seka jatteiden poistamisesta
aiheutuvista  tavanomaisiin  maanrakennuskustannuksiin  ndahden  ylimaaraisista
kustannuksista toimivaltaisen viranomaisen edellyttdmaan tasoon. Tyon tekemisesta
sovitaan erikseen.

13. Oikeus johtojen ja yhdyskuntateknisten laitteiden ym. sijoittamiseen

13.1 Ostaja sallii Kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai Maaraalaa palvelevien tarpeellisten
maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 161 §:ssd tarkoitettujen johtojen ja niihin
liittyvien laitteiden rakennelmien ja laitosten sijoittamisen Maardalalle sekd maankaytto-
ja rakennuslain 163 §:ssa tarkoitettujen johtojen kiinnikkeiden, opasteiden, merkkien ja
muiden laitteiden sijoittamisen tai kiinnittamisen rakennuksiin tai Maaraalan alueelle seka
vahaisten katurakenteiden osien sijoittamisen Maaraalalle.

13.2 Ostaja sallii jalankulkutasojen ja -ulokkeiden seka niiden katosten kannattimien
sijoittamisen Maaraalalle seka vahaisten katurakenteiden osien sijoittamisen Maaraalalle,
niiden yli ja niilla sijaitseviin rakennuksiin.

13.3 Asennus- ja rakentamistoiden jalkeen Kaupunki on velvollinen saattamaan Maéaraalan
sellaiseen kuntoon, jossa se oli ennen edelld mainittuihin toimenpiteisiin ryhtymista, ja
joka ei ole valttamatonta seurausta edelld mainittujen johtojen ja yhdyskuntateknisten
laitteiden ym. pysyvdsta kdyttamisesta.

134 Ostajalle korvataan edellda mainituista toimenpiteista aiheutuva valiton vahinko.

135 Kaupungilla on oikeus Ostajaa enempaa kuulematta siirtad edelld mainitut oikeutensa ja
velvollisuutensa vesihuoltolaissa (119/2001) tarkoitetulle vesihuoltolaitokselle.

14. Muut ehdot
14.1 Maaraalaa ei saa kdyttda muuhun kuin asemakaavan ja taman kauppakirjan mukaisiin

tarkoituksiin, eikd Maaraalalla saa harjoittaa toimintaa, joka kohtuuttomasti hairitsee
ymparistoa.
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14.2 Ostaja sitoutuu liittAmaan Maardalan tarvittaviin sdahko-, vesi-, viemari- ja muihin
liittymiin, tekemdan tarvittavat liittymasopimukset, vastaamaan liittymis- ja
kdyttomaksuista sekd noudattamaan liittymisessa ja kdytdssda voimassa olevia yleisia
liittymisehtoja ja maarayksia.

15. Erimielisyyksien ratkaiseminen

15.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten valisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan kardjaoikeuden ratkaistavaksi.

Tata kauppakirjaa on laadittu kolme yhtdpitdavaa kappaletta, yksi molemmille osapuolille ja yksi
kaupanvahvistajalle.

[lopullisen luovutuskirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]
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IV ESISOPIMUKSEN ALLEKIRJOITUKSET

Tata esisopimusta on laadittu kolme yhtapitdavda kappaletta, yksi molemmille osapuolille ja yksi
kaupanvahvistajalle.

Vantaalla, x. paivana xkuuta 202x

VANTAAN KAUPUNKI [VARTE OY TAIl MAARAAMANSA LAHITAPIOLA TONTIT I KY /
LAHITAPIOLA TONTIT Il KY]

[x] [nimi]
lakimies, valtuutettuna [asema]

[VARTE OY]

[nimi]
[asema]

Liitteet

Liite 1 Maaraalan kartta

KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, etta lakimies [x] valtuutettuna Vantaan kaupungin puolesta myyjana ja [x]
puolesta ostajana ja [x] toteuttajana ovat allekirjoittaneet taman esisopimuksen ja ettd he ovat olleet
yhta aikaa lasna esisopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja
todennut, ettd esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa sdadetylla tavalla.

Vantaalla, x. pdivana xkuuta 202x
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ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA
Sopimus perustuu Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan lainvoimaiseen paatokseen 14.6.2021 § x.

Myyja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempéana ”"Kaupunki”)

Ostaja Varte Oy (Y-tunnus: 0974176-1) tai maaraamansa LahiTapiola Tontit | Ky
(Y-tunnus: 2696892-5) / LahiTapiola Tontit Il Ky (Y-tunnus: 2820322-1)
(jaljempéana "Ostaja”)

Toteuttaja Varte Oy (Y-tunnus 0974176-1)
Torikatu 6
45100 KOUVOLA
(jaliempéana "Toteuttaja”)

Varte Oy toimii Ostajan puolesta ja lukuun kaupan kohteen kehittdjana,
rakennuttajana ja toteuttajana.

Kaupan kohde Noin 29 m%n suuruinen madrdala Vantaan kaupungin Hameenkylin
kaupunginosassa sijaitsevasta kiinteistostda 92-12-153-3 (jaljempana
"Madraala”).

Madraala on osoitettu asemakaavassa asuinkerrostalojen korttelialueiksi
(AK).

Madraala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite 1).
Kaupanteon maaraaika

Osapuolet sitoutuvat tekemaan Madraalaa koskevan kaupan seuraavassa
esitetyilla kauppakirjaluonnoksen mukaisilla ehdoilla viimeistddn 12
kuukauden kuluessa siitd, kun Vantaan kaupunginhallitus on kuuluttanut
voimaan asemakaavan muutoksen nro 002284 eli viimeistaan 6.5.2022.

KAUPPAKIRJALUONNOS
Kauppakirjan ehdot
Taman kaupan kaikki ehdot on esitetty tassa kauppakirjassa.
1. Kauppahinta
1.1 Kauppahinta on 23 728 euroa. Kauppahinta on maksettu Kaupungin ldhettdmaa laskua

vastaan ennen kaupantekotilaisuutta ja kuitataan maksetuksi taman kauppakirjan
allekirjoituksin.
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2. Omistus- ja hallintaoikeus

2.1 Madrdalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Ostajalle tdman kauppakirjan
allekirjoitushetkella.

3. Verot ja maksut
3.1 Tasta kaupasta menevan varainsiirtoveron maksaa Ostaja.

3.2 Madaraalaan kohdistuvista muista veroista ja maksuista, joiden maksuunpanon perusteena
on Maaraalan omistusoikeuden siirtymisen jalkeinen aika, vastaa Ostaja. Ne muut verot ja
maksut, joiden peruste on omistusoikeuden siirtymistda edeltavaltd ajalta, kuuluvat
Kaupungin vastattaviksi.

4. Asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuoto ja asuntojen huoneistotyyppijakauma

4.1 Toteuttaja on kaikkien korttelin 12153 tonttien ja niille rakennettavien rakennuksien
toteuttaja ja vastaa seuraavista asioista:

4.2 Kortteliin 12153 osoitettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta vahintdan 50 % on
toteutettava vapaarahoitteisina omistusasuntoina.

4.3 Kortteliin 12153 osoitettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta vahintdan 20 % on
toteutettava valtion pitkdan korkotuen vuokra-asuntotuotantona.

4.4 Kaikissa kortteliin 12153 rakennettavissa asuinrakennuksissa, jotka eivat ole
erityisryhmille kohdennettuja tai erikseen kaupungin hyvaksymia erityiskohteita,
asuntojen kokonaisméaarasta (kpl) korkeintaan 30 % saa olla yksiGitd asuinrakennusta
kohden ja vahintddan 30 % on oltava kolmioita tai suurempia asuntoja asuinrakennusta
kohden. Asuntojen kokonaismaara pyoristetddn |lahimpaan kokonaislukuun

5. Vallintarajoitus

5.1 Ostajalla ei ole oikeutta myyda tai muutoin luovuttaa rakentamatonta Madraalaa
eteenpadin ilman Kaupungin suostumusta.

5.2 Kohdassa Error: Reference source not found todetusta huolimatta Kaupunki hyvaksyy,
ettd Ostaja vuokraa Madrdalan osana muodostettua tonttia pitkdaikaisella asuntoalueen
maanvuokrasopimuksella Asunto Oy Vantaan Aholanheikille (y-tunnus: 3200239-3).
Asunto-osakeyhtiolla on oikeus ostaa maadrdosia vuokraamastaan kaupan kohteesta
ensimmadisen kahden vuoden aikana kahdesti vuodessa ja tdman jalkeen vuosittain sen
jalkeen, kun sen omistukseen rakennetut asuinrakennukset on hyvaksytty viranomaisten
toimesta kayttéonotettaviksi.

5.3 Kohdan 5.2 tarkoittaman hyvaksynnan edellytyksenda on, ettd mainitulta asunto-
osakeyhti6ltd muodostetusta tontista perittavda maanvuokra vastaa Maadrdalan taman
kauppakirjan mukaista myyntihintaa lisdttyna varainsiirtoverolla ja enintddn 4,5 %:n
elinkustannusindeksiin sidotulla korolla lisattyna.

6. Sopimussakko
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6.1 Mikali Ostaja rikkoo tdaman kauppakirjan kohtaa 5, on Ostaja velvollinen suorittamaan
Kaupungille sopimussakkona kauppahinnan maaran viisinkertaisena.

6.2 Mikali Toteuttaja ei tdytda kohdassa 4 asetettuja asuntotuotannon rahoitus- ja
hallintamuotoja, se on velvollinen maksamaan Kaupungille toteutetun rakennusoikeuden
poikkeamasta sopimussakkoa 200 euroa/k-m?>.

6.3 Mikali Toteuttaja ei tayta kohdassa 4 asetettua asuntotuotannon
huoneistotyyppijakaumaa, se on velvollinen maksamaan Kaupungille poikkeamasta
sopimussakkoa 50 000 euroa/asunto sallittujen yksididen méaaran (kpl) ylittavien ja
sallittujen kolmioiden tai suurempien asuntojen maaran (kpl) alittavien asuntojen osalta
asuntojen osalta.

6.4 Mikali Ostaja tai Toteuttaja rikkovat tdman kauppakirjan ehtoja muilta osin kuin kohdissa
4 tai 5 on sovittu, on Ostaja tai Toteuttaja velvollinen suorittamaan Kaupungille
sopimussakkoa kunkin oman rikkeensa osalta kauppahinnan maaran.

6.5 Sopimussakkoa voidaan alentaa tai sen perimisesta voidaan luopua patevasta syysta.

6.6 Sopimussakkoehdoilla ei rajoiteta Kaupungin oikeutta mahdolliseen
vahingonkorvaukseen.

7. Kiinnitykset ja rasitukset

7.1 Kaupunki luovuttaa Maardalan rasitustodistuksen mukaisesti kiinnityksistd ja niihin
rinnastettavista erityisista oikeuksista vapaana.

8. Rasitteet, kdyttéoikeudet ja kdyttorajoitukset

8.1 Maaraalalla sijaitsevat johdot ja putket on merkitty liitteend olevaan johtokarttaan
(liite 2).
8.2 Madraalaan kohdistuvat muut rasitteet, kayttdoikeudet ja kadyttorajoitukset ilmenevat

kiinteistorekisteriotteesta.
9. Kohteeseen tutustuminen

9.1 Ostaja on tarkastanut Maaraalan, niiden alueen ja rajat seka tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin. Ostaja on verrannut nditd seikkoja Maaraalasta esitetyistd asiakirjoista
saataviin tietoihin. Ostajalla ei ole huomauttamista nadiden seikkojen osalta.

10. Asiakirjoihin tutustuminen

10.1 Ostaja on tutustunut Maardalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus,
rasitustodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta. Lisaksi
Ostaja on tutustunut itsenadisesti Vantaan kaupungin rakennusjarjestykseen seka alueelle
mahdollisesti laadittuun rakentamistapaohjeeseen, |ahiymparistosuunnitelmaan ja
korttelisuunnitelmaan.
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10.2 Ostaja on tutustunut itsendisesti my6s naapurikiinteistdja koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.

11. Irtaimisto

11.1 Tata kauppaa ei seuraa mitdaan irtaimistoa, eika irtaimen omaisuuden myymisesta ole
tdman kaupan yhteydessa tehty eri sopimusta.

12. Maapera ja jatteet

12.1 Kaupungin tietojen mukaan Maardalalla ei ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka
saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista, eikd Maaraalalla ole jatetta.
Mikali myéhemmin kuitenkin ilmenee tarvetta maaperan tai pohjaveden puhdistamiseen
tai jatteiden poistamiseen, Ostaja on velvollinen valittomasti ottamaan yhteyttd
Kaupunkiin, jotta tarvittavasta menettelystd voidaan sopia. Talléin Kaupunki vastaa
pilaantuneiden maa-ainesten ja pohjaveden puhdistamisesta seka jatteiden poistamisesta
aiheutuvista  tavanomaisiin  maanrakennuskustannuksiin  ndahden  ylimaaraisista
kustannuksista toimivaltaisen viranomaisen edellyttdmaan tasoon. Tyon tekemisesta
sovitaan erikseen.

13. Oikeus johtojen ja yhdyskuntateknisten laitteiden ym. sijoittamiseen

13.1 Ostaja sallii Kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai Maaraalaa palvelevien tarpeellisten
maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 161 §:ssd tarkoitettujen johtojen ja niihin
liittyvien laitteiden rakennelmien ja laitosten sijoittamisen Maaraaloille sekd maankaytto-
ja rakennuslain 163 §:ssa tarkoitettujen johtojen kiinnikkeiden, opasteiden, merkkien ja
muiden laitteiden sijoittamisen tai kiinnittamisen rakennuksiin tai Maaraalan alueelle seka
vahaisten katurakenteiden osien sijoittamisen Maaraalalle.

13.2 Ostaja sallii jalankulkutasojen ja -ulokkeiden seka niiden katosten kannattimien
sijoittamisen Maaraaloille sekd vahaisten katurakenteiden osien sijoittamisen Maaraalalle,
niiden yli ja niilla sijaitseviin rakennuksiin.

13.3 Asennus- ja rakentamistoiden jalkeen Kaupunki on velvollinen saattamaan Maéaraalan
sellaiseen kuntoon, jossa se oli ennen edelld mainittuihin toimenpiteisiin ryhtymista, ja
joka ei ole valttamatonta seurausta edelld mainittujen johtojen ja yhdyskuntateknisten
laitteiden ym. pysyvdsta kdyttamisesta.

134 Ostajalle korvataan edellda mainituista toimenpiteista aiheutuva valiton vahinko.

135 Kaupungilla on oikeus Ostajaa enempaa kuulematta siirtad edelld mainitut oikeutensa ja
velvollisuutensa vesihuoltolaissa (119/2001) tarkoitetulle vesihuoltolaitokselle.

14. Muut ehdot
14.1 Maaraalaa ei saa kdyttda muuhun kuin asemakaavan ja taman kauppakirjan mukaisiin

tarkoituksiin, eikd Maaraalalla saa harjoittaa toimintaa, joka kohtuuttomasti hairitsee
ymparistoa.
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14.2 Ostaja sitoutuu liittAmaan Maardalan tarvittaviin sdahko-, vesi-, viemari- ja muihin
liittymiin, tekemdan tarvittavat liittymasopimukset, vastaamaan liittymis- ja
kdyttomaksuista sekd noudattamaan liittymisessa ja kdytdssda voimassa olevia yleisia
liittymisehtoja ja maarayksia.

15. Erimielisyyksien ratkaiseminen

15.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten valisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan kardjaoikeuden ratkaistavaksi.

Tata kauppakirjaa on laadittu kolme yhtdpitdavaa kappaletta, yksi molemmille osapuolille ja yksi
kaupanvahvistajalle.

[lopullisen luovutuskirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]
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IV ESISOPIMUKSEN ALLEKIRJOITUKSET

Tata esisopimusta on laadittu kolme yhtapitdavda kappaletta, yksi molemmille osapuolille ja yksi
kaupanvahvistajalle.

Vantaalla, x. paivana xkuuta 202x

VANTAAN KAUPUNKI [VARTE OY TAIl MAARAAMANSA LAHITAPIOLA TONTIT I KY /
LAHITAPIOLA TONTIT Il KY]

[x] [nimi]
lakimies, valtuutettuna [asema]

[VARTE OY]

[nimi]
[asema]

Liitteet

Liite 1 Maaraalan kartta

KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, etta lakimies [x] valtuutettuna Vantaan kaupungin puolesta myyjana ja [x]
puolesta ostajana ja [x] toteuttajana ovat allekirjoittaneet taman esisopimuksen ja ettd he ovat olleet
yhtd aikaa lasna esisopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja
todennut, ettd esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa sdadetylla tavalla.

Vantaalla, x. paivana xkuuta 202x
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ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA
Sopimus perustuu Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan lainvoimaiseen paatokseen 14.6.2021 § x.

Myyja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempéana ”"Kaupunki”)

Ostaja Varte Oy (Y-tunnus: 0974176-1) tai maaraamansa LahiTapiola Tontit | Ky
(Y-tunnus: 2696892-5) / LéhiTapiola Tontit Il Ky (Y-tunnus: 2820322-1)
(jaljempéana "Ostaja”)

Toteuttaja Varte Oy (Y-tunnus 0974176-1)
Torikatu 6
45100 KOUVOLA
(jaliempéana "Toteuttaja”)

Varte Oy toimii Ostajan puolesta ja lukuun kaupan kohteen kehittdjana,
rakennuttajana ja toteuttajana.

Kaupan kohde Noin 544 m%n suuruinen mé&irdala Vantaan kaupungin Hameenkylin
kaupunginosassa sijaitsevasta kiinteistostd 92-12-153-4 (jaljempana
"Madraala”).

Madraala on osoitettu asemakaavassa asuinkerrostalojen korttelialueiksi
(AK).

Madraala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite 1).
Kaupanteon maaraaika

Osapuolet sitoutuvat tekemaan Madraalaa koskevan kaupan seuraavassa
esitetyilla kauppakirjaluonnoksen mukaisilla ehdoilla viimeistdan 30
kuukauden kuluessa siitd, kun Vantaan kaupunginhallitus on kuuluttanut
voimaan asemakaavan muutoksen nro 002284 eli viimeistaan 6.11.2023.

KAUPPAKIRJALUONNOS
Kauppakirjan ehdot
Taman kaupan kaikki ehdot on esitetty tassa kauppakirjassa.
1. Kauppahinta
1.1 Kauppahinta on 443 149 euroa. Kauppahinta on maksettu Kaupungin ldahettdmaa laskua

vastaan ennen kaupantekotilaisuutta ja kuitataan maksetuksi taman kauppakirjan
allekirjoituksin.
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2. Omistus- ja hallintaoikeus

2.1 Madrdalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Ostajalle tdman kauppakirjan
allekirjoitushetkella.

3. Verot ja maksut
3.1 Tasta kaupasta menevan varainsiirtoveron maksaa Ostaja.

3.2 Madaraalaan kohdistuvista muista veroista ja maksuista, joiden maksuunpanon perusteena
on Maaraalan omistusoikeuden siirtymisen jalkeinen aika, vastaa Ostaja. Ne muut verot ja
maksut, joiden peruste on omistusoikeuden siirtymistda edeltavaltd ajalta, kuuluvat
Kaupungin vastattaviksi.

4. Asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuoto ja asuntojen huoneistotyyppijakauma

4.1 Toteuttaja on kaikkien korttelin 12153 tonttien ja niille rakennettavien rakennuksien
toteuttaja ja vastaa seuraavista asioista:

4.2 Kortteliin 12153 osoitettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta vahintdan 50 % on
toteutettava vapaarahoitteisina omistusasuntoina.

4.3 Kortteliin 12153 osoitettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta vahintdan 20 % on
toteutettava valtion pitkdan korkotuen vuokra-asuntotuotantona.

4.4 Kaikissa kortteliin 12153 rakennettavissa asuinrakennuksissa, jotka eivat ole
erityisryhmille kohdennettuja tai erikseen kaupungin hyvaksymia erityiskohteita,
asuntojen kokonaisméaarasta (kpl) korkeintaan 30 % saa olla yksiGitd asuinrakennusta
kohden ja vahintddan 30 % on oltava kolmioita tai suurempia asuntoja asuinrakennusta
kohden. Asuntojen kokonaismaara pyoristetddn |lahimpaan kokonaislukuun

5. Vallintarajoitus

5.1 Ostajalla ei ole oikeutta myyda tai muutoin luovuttaa rakentamatonta Madraalaa
eteenpadin ilman Kaupungin suostumusta.

5.2 Kohdassa Error: Reference source not found todetusta huolimatta Kaupunki hyvaksyy,
ettd Ostaja vuokraa Madrdalan osana muodostettua tonttia pitkdaikaisella asuntoalueen
maanvuokrasopimuksella Asunto Oy Vantaan Aholanheikille (y-tunnus: 3200239-3).
Asunto-osakeyhtiolla on oikeus ostaa maadrdosia vuokraamastaan kaupan kohteesta
ensimmadisen kahden vuoden aikana kahdesti vuodessa ja tdman jalkeen vuosittain sen
jalkeen, kun sen omistukseen rakennetut asuinrakennukset on hyvaksytty viranomaisten
toimesta kayttéonotettaviksi.

5.3 Kohdan 5.2 tarkoittaman hyvaksynnan edellytyksenda on, ettd mainitulta asunto-
osakeyhti6ltd muodostetusta tontista perittavda maanvuokra vastaa Maadrdalan taman
kauppakirjan mukaista myyntihintaa lisdttyna varainsiirtoverolla ja enintddn 4,5 %:n
elinkustannusindeksiin sidotulla korolla.

6. Sopimussakko
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6.1 Mikali Ostaja rikkoo tdaman kauppakirjan kohtaa 5, on Ostaja velvollinen suorittamaan
Kaupungille sopimussakkona kauppahinnan maaran viisinkertaisena.

6.2 Mikali Toteuttaja ei tdytda kohdassa 4 asetettuja asuntotuotannon rahoitus- ja
hallintamuotoja, se on velvollinen maksamaan Kaupungille toteutetun rakennusoikeuden
poikkeamasta sopimussakkoa 200 euroa/k-m?>.

6.3 Mikali Toteuttaja ei tayta kohdassa 4 asetettua asuntotuotannon
huoneistotyyppijakaumaa, se on velvollinen maksamaan Kaupungille poikkeamasta
sopimussakkoa 50 000 euroa/asunto sallittujen yksididen méaaran (kpl) ylittavien ja
sallittujen kolmioiden tai suurempien asuntojen maaran (kpl) alittavien asuntojen osalta
asuntojen osalta.

6.4 Mikali Ostaja tai Toteuttaja rikkovat tdman kauppakirjan ehtoja muilta osin kuin kohdissa
4 tai 5 on sovittu, on Ostaja tai Toteuttaja velvollinen suorittamaan Kaupungille
sopimussakkoa kunkin oman rikkeensa osalta kauppahinnan maaran.

6.5 Sopimussakkoa voidaan alentaa tai sen perimisesta voidaan luopua patevasta syysta.

6.6 Sopimussakkoehdoilla ei rajoiteta Kaupungin oikeutta mahdolliseen
vahingonkorvaukseen.

7. Kiinnitykset ja rasitukset

7.1 Kaupunki luovuttaa Maardalan rasitustodistuksen mukaisesti kiinnityksistd ja niihin
rinnastettavista erityisista oikeuksista vapaana.

8. Rasitteet, kdyttéoikeudet ja kdyttorajoitukset

8.1 Maaraalalla sijaitsevat johdot ja putket on merkitty liitteend olevaan johtokarttaan
(liite 2).
8.2 Madraalaan kohdistuvat muut rasitteet, kayttdoikeudet ja kadyttorajoitukset ilmenevat

kiinteistorekisteriotteesta.
9. Kohteeseen tutustuminen

9.1 Ostaja on tarkastanut Maaraalan, niiden alueen ja rajat seka tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin. Ostaja on verrannut nditd seikkoja Maaraalasta esitetyistd asiakirjoista
saataviin tietoihin. Ostajalla ei ole huomauttamista nadiden seikkojen osalta.

10. Asiakirjoihin tutustuminen

10.1 Ostaja on tutustunut Maardalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus,
rasitustodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta. Lisaksi
Ostaja on tutustunut itsenadisesti Vantaan kaupungin rakennusjarjestykseen seka alueelle
mahdollisesti laadittuun rakentamistapaohjeeseen, |ahiymparistosuunnitelmaan ja
korttelisuunnitelmaan.
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10.2 Ostaja on tutustunut itsendisesti my6s naapurikiinteistdja koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.

11. Irtaimisto

11.1 Tata kauppaa ei seuraa mitdaan irtaimistoa, eika irtaimen omaisuuden myymisesta ole
tdman kaupan yhteydessa tehty eri sopimusta.

12. Maapera ja jatteet

12.1 Kaupungin tietojen mukaan Maardalalla ei ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka
saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista, eikd Maaraalalla ole jatetta.
Mikali myéhemmin kuitenkin ilmenee tarvetta maaperan tai pohjaveden puhdistamiseen
tai jatteiden poistamiseen, Ostaja on velvollinen valittomasti ottamaan yhteyttd
Kaupunkiin, jotta tarvittavasta menettelystd voidaan sopia. Talléin Kaupunki vastaa
pilaantuneiden maa-ainesten ja pohjaveden puhdistamisesta seka jatteiden poistamisesta
aiheutuvista  tavanomaisiin  maanrakennuskustannuksiin  ndahden  ylimaaraisista
kustannuksista toimivaltaisen viranomaisen edellyttdmaan tasoon. Tyon tekemisesta
sovitaan erikseen.

13. Oikeus johtojen ja yhdyskuntateknisten laitteiden ym. sijoittamiseen

13.1 Ostaja sallii Kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai Maaraalaa palvelevien tarpeellisten
maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 161 §:ssd tarkoitettujen johtojen ja niihin
liittyvien laitteiden rakennelmien ja laitosten sijoittamisen Maaraaloille sekd maankaytto-
ja rakennuslain 163 §:ssa tarkoitettujen johtojen kiinnikkeiden, opasteiden, merkkien ja
muiden laitteiden sijoittamisen tai kiinnittamisen rakennuksiin tai Maaraalan alueelle seka
vahaisten katurakenteiden osien sijoittamisen Maaraalalle.

13.2 Ostaja sallii jalankulkutasojen ja -ulokkeiden seka niiden katosten kannattimien
sijoittamisen Maaraaloille sekd vahaisten katurakenteiden osien sijoittamisen Maaraalalle,
niiden yli ja niilla sijaitseviin rakennuksiin.

13.3 Asennus- ja rakentamistoiden jalkeen Kaupunki on velvollinen saattamaan Maéaraalan
sellaiseen kuntoon, jossa se oli ennen edelld mainittuihin toimenpiteisiin ryhtymista, ja
joka ei ole valttamatonta seurausta edelld mainittujen johtojen ja yhdyskuntateknisten
laitteiden ym. pysyvdsta kdyttamisesta.

134 Ostajalle korvataan edellda mainituista toimenpiteista aiheutuva valiton vahinko.

135 Kaupungilla on oikeus Ostajaa enempaa kuulematta siirtad edelld mainitut oikeutensa ja
velvollisuutensa vesihuoltolaissa (119/2001) tarkoitetulle vesihuoltolaitokselle.

14. Muut ehdot
14.1 Maaraalaa ei saa kdyttda muuhun kuin asemakaavan ja taman kauppakirjan mukaisiin

tarkoituksiin, eikd Maaraalalla saa harjoittaa toimintaa, joka kohtuuttomasti hairitsee
ymparistoa.
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14.2 Ostaja sitoutuu liittAmaan Maardalan tarvittaviin sdahko-, vesi-, viemari- ja muihin
liittymiin, tekemdan tarvittavat liittymasopimukset, vastaamaan liittymis- ja
kdyttomaksuista sekd noudattamaan liittymisessa ja kdytdssda voimassa olevia yleisia
liittymisehtoja ja maarayksia.

15. Erimielisyyksien ratkaiseminen

15.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten valisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan kardjaoikeuden ratkaistavaksi.

Tata kauppakirjaa on laadittu kolme yhtdpitdavaa kappaletta, yksi molemmille osapuolille ja yksi
kaupanvahvistajalle.

[lopullisen luovutuskirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]

5 (6)

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.06.2021 / 18 §



A VCIITI'. a a ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA

LUONNOS 31.5.2021
VD/7683/10.00.02.00/2020

IV ESISOPIMUKSEN ALLEKIRJOITUKSET

Tata esisopimusta on laadittu kolme yhtapitdavda kappaletta, yksi molemmille osapuolille ja yksi
kaupanvahvistajalle.

Vantaalla, x. paivana xkuuta 202x

VANTAAN KAUPUNKI [VARTE OY TAIl MAARAAMANSA LAHITAPIOLA TONTIT I KY /
LAHITAPIOLA TONTIT Il KY]

[x] [nimi]
lakimies, valtuutettuna [asema]

[VARTE OY]

[nimi]
[asema]

Liitteet

Liite 1 Maaraalan kartta

KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, etta lakimies [x] valtuutettuna Vantaan kaupungin puolesta myyjana ja [x]
puolesta ostajana ja [x] toteuttajana ovat allekirjoittaneet timan esisopimuksen ja ettd he ovat olleet
yhtd aikaa lasna esisopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja
todennut, ettd esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa sdaadetylla tavalla.

Vantaalla, x. paivana xkuuta 202x
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ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA
Sopimus perustuu Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan lainvoimaiseen paatokseen 14.6.2021 § x.

Myyja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempéana ”"Kaupunki”)

Ostajat Asunto Oy Vantaan Pahkindheikki (Y-tunnus: 3212406-7)
Malmin kauppatie 8 A
00700 Helsinki
maardosa 2550/18500

Asunto Oy Vantaan Lammenheikki (Y-tunnus: 3199578-4)
Malmin kauppatie 8 A

00700 Helsinki

maardosa 2550/18500

Asunto Oy Vantaan Pahkindrinteentie (Y-tunnus: 3199574-1)
Malmin kauppatie 8 A

00700 Helsinki

maaraosa 6040/18500

Asunto Oy Vantaan Lammaslammentie (Y-tunnus: 3199579-2)
Malmin kauppatie 8 A

00700 Helsinki

maaraosa 3560/18500

Asunto Oy Vantaan Wuorionheikki (Y-tunnus: 3200065-4)
Malmin kauppatie 8 A

00700 Helsinki

maardosa 1900/18500

Asunto Oy Vantaan Aholanheikki (Y-tunnus: 3200239-3)
Malmin kauppatie 8 A

00700 Helsinki

maardosa 1900/18500

(jaliempéana yhdessa " Ostajat”)

Toteuttaja Varte Oy (Y-tunnus 0974176-1)
Torikatu 6
45100 KOUVOLA
(jaliempéna "Toteuttaja”)

Varte Oy toimii Ostajan puolesta ja lukuun kaupan kohteen kehittdjana,
rakennuttajana ja toteuttajana.
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Kaupan kohde Noin 70 m*n suuruinen madrdala Vantaan kaupungin Hiameenkyldn

kaupunginosassa sijaitsevasta kiinteistosta 92-12-153-4 (jaljempana
"Madraala”).

Maéraala on osoitettu asemakaavassa autopaikkojen korttelialueiksi (LPA).
Madraala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite 1).
Kaupanteon maaraaika

Osapuolet sitoutuvat tekemaan Maaraalaa koskevan kaupan seuraavassa
esitetyilla kauppakirjaluonnoksen mukaisilla ehdoilla viimeistaan 30
kuukauden kuluessa siitd, kun Vantaan kaupunginhallitus on kuuluttanut
voimaan asemakaavan muutoksen nro 002284 eli viimeistdan 6.11.2023.
KAUPPAKIRJALUONNOS
Kauppakirjan ehdot
Taman kaupan kaikki ehdot on esitetty tassa kauppakirjassa.

1. Kauppahinta

1.1 Kauppahinta on 6 euroa. Kauppahinta on maksettu Kaupungin lahettamaa laskua vastaan
ennen kaupantekotilaisuutta ja kuitataan maksetuksi taman kauppakirjan allekirjoituksin.

2. Omistus- ja hallintaoikeus

2.1 Madrdalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Ostajille tdman kauppakirjan
allekirjoitushetkella.

3. Verot ja maksut
3.1 Tasta kaupasta menevan varainsiirtoveron maksavat Ostajat.

3.2 Madraalaan kohdistuvista muista veroista ja maksuista, joiden maksuunpanon perusteena
on Madraalan omistusoikeuden siirtymisen jalkeinen aika, vastaavat Ostajat. Ne muut
verot ja maksut, joiden peruste on omistusoikeuden siirtymistd edeltdvaltd ajalta,
kuuluvat Kaupungin vastattaviksi.

4. Vallintarajoitus

4.1 Ostajilla ei ole oikeutta myydad tai muutoin luovuttaa rakentamatonta Maaraalaa
eteenpain ilman Kaupungin suostumusta.

5. Sopimussakko

5.1 Mikali Ostajat rikkovat taman kauppakirjan kohtaa 4, ovat Ostajat velvollisia suorittamaan
Kaupungille sopimussakkona kauppahinnan maaran viisinkertaisena.
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5.2 Mikali Ostajat tai Toteuttaja rikkovat tdman kauppakirjan ehtoja muilta osin kuin

kohdassa 4 on sovittu, ovat Ostajat tai Toteuttaja velvollisia suorittamaan Kaupungille
sopimussakkoa kunkin oman rikkeensa osalta kauppahinnan maaran.

5.3 Sopimussakkoa voidaan alentaa tai sen perimisesta voidaan luopua patevasta syysta.

5.4 Sopimussakkoehdoilla ei rajoiteta Kaupungin oikeutta mahdolliseen
vahingonkorvaukseen.

6. Kiinnitykset ja rasitukset

6.1 Kaupunki luovuttaa Madraalan rasitustodistuksen mukaisesti kiinnityksista ja niihin
rinnastettavista erityisista oikeuksista vapaana.

7. Rasitteet, kayttooikeudet ja kayttorajoitukset

7.1 Maadraalalla sijaitsevat johdot ja putket on merkitty liitteend olevaan johtokarttaan
(liite 2).
7.2 Maaradalaan kohdistuvat muut rasitteet, kdyttdoikeudet ja kayttorajoitukset ilmenevat

kiinteistorekisteriotteesta.
8. Kohteeseen tutustuminen

8.1 Ostajat ovat tarkastaneet Maéaraalan, niiden alueen ja rajat sekd tutustuneet alueen
maasto-olosuhteisiin. Ostajat ovat verranneet naitd seikkoja Madrdalasta esitetyista
asiakirjoista saataviin tietoihin. Ostajilla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

9. Asiakirjoihin tutustuminen

9.1 Ostajat ovat tutustuneet Maardalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus,
rasitustodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta. Lisdksi
Ostajat ovat tutustuneet itsendisesti Vantaan kaupungin rakennusjarjestykseen seka
alueelle mahdollisesti laadittuun rakentamistapaohjeeseen, lahiymparistdsuunnitelmaan
ja korttelisuunnitelmaan.

9.2 Ostajat ovat tutustuneet itsendisesti myos naapurikiinteistja koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.

10. Irtaimisto

10.1 Tata kauppaa ei seuraa mitdaan irtaimistoa, eika irtaimen omaisuuden myymisesta ole
tdman kaupan yhteydessa tehty eri sopimusta.

11. Maapera ja jatteet

111 Kaupungin tietojen mukaan Maardalalla ei ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka
saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista, eikd Maaraalalla ole jatetta.
Mikali myéhemmin kuitenkin ilmenee tarvetta maaperan tai pohjaveden puhdistamiseen
tai jatteiden poistamiseen, Ostajat ovat velvollisia valittomasti ottamaan yhteytta
Kaupunkiin, jotta tarvittavasta menettelystd voidaan sopia. Talléin Kaupunki vastaa
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pilaantuneiden maa-ainesten ja pohjaveden puhdistamisesta seka jatteiden poistamisesta
aiheutuvista  tavanomaisiin  maanrakennuskustannuksiin  nahden  ylimaaraisista
kustannuksista toimivaltaisen viranomaisen edellyttdmaan tasoon. Tyon tekemisesta
sovitaan erikseen.

12. Oikeus johtojen ja yhdyskuntateknisten laitteiden ym. sijoittamiseen

12.1 Ostajat sallivat Kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai Maardalaa palvelevien
tarpeellisten maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 161 §:ssa tarkoitettujen johtojen ja
niihin liittyvien laitteiden rakennelmien ja laitosten sijoittamisen Maaraaloille seka
maankaytto- ja rakennuslain 163 §:ssa tarkoitettujen johtojen kiinnikkeiden, opasteiden,
merkkien ja muiden laitteiden sijoittamisen tai kiinnittamisen rakennuksiin tai Maaraalan
alueelle seka vahaisten katurakenteiden osien sijoittamisen Maaraalalle.

12.2 Ostajat sallivat jalankulkutasojen ja -ulokkeiden seka niiden katosten kannattimien
sijoittamisen Maaraaloille seka vahaisten katurakenteiden osien sijoittamisen Maaraalalle,
niiden yli ja niilla sijaitseviin rakennuksiin.

12.3 Asennus- ja rakentamistoiden jalkeen Kaupunki on velvollinen saattamaan Maaraalan
sellaiseen kuntoon, jossa se oli ennen edelld mainittuihin toimenpiteisiin ryhtymista, ja
joka ei ole valttamatonta seurausta edelld mainittujen johtojen ja yhdyskuntateknisten
laitteiden ym. pysyvasta kdyttamisesta.

12.4 Ostajille korvataan edelld mainituista toimenpiteista aiheutuva valiton vahinko.

125 Kaupungilla on oikeus Ostajia enempaa kuulematta siirtda edelld mainitut oikeutensa ja
velvollisuutensa vesihuoltolaissa (119/2001) tarkoitetulle vesihuoltolaitokselle.

13. Muut ehdot

13.1 Madrdalaa ei saa kdyttdd muuhun kuin asemakaavan ja tdaman kauppakirjan mukaisiin
tarkoituksiin, eikd Maaraalalla saa harjoittaa toimintaa, joka kohtuuttomasti hairitsee
ymparistoa.

13.2 Ostajat sitoutuvat liittdmaan Maaraalan tarvittaviin sahko-, vesi-, viemari- ja muihin

liittymiin, tekemdan tarvittavat liittymadsopimukset, vastaamaan liittymis- ja
kayttomaksuista sekda noudattamaan liittymisessa ja kaytdssa voimassa olevia yleisia
liittymisehtoja ja maarayksia.

14. Erimielisyyksien ratkaiseminen

14.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vélisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Ita-Uudenmaan karadjaoikeuden ratkaistavaksi.

Tata kauppakirjaa on laadittu kahdeksan yhtapitavaa kappaletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi
kaupanvahvistajalle.

[lopullisen luovutuskirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]
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IV ESISOPIMUKSEN ALLEKIRJOITUKSET

Tata esisopimusta on laadittu kahdeksan yhtapitdvaa kappaletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi
kaupanvahvistajalle.

Vantaalla, x. paivana xkuuta 202x

VANTAAN KAUPUNKI ASUNTO OY PAHKINAHEIKKI

[x] [nimi]

lakimies, valtuutettuna [asema]

ASUNTO OY VANTAAN LAMMENHEIKKI ASUNTO OY VANTAAN PAHKINARINTEENTIE
[nimi] [nimi]

[asema] [asema]

ASUNTO OY VANTAAN LAMMASLAMMENTIE ASUNTO OY VANTAAN WUORIONHEIKKI

[nimi] [nimi]
[asema] [asema]
ASUNTO OY VANTAAN AHOLANHEIKKI VARTE OY
[nimi] [nimi]
[asema] [asema]
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Liitteet
Liite 1 Maaraalan kartta
KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, etta lakimies [x] valtuutettuna Vantaan kaupungin puolesta myyjana ja [x]
puolesta ostajana ja [x] toteuttajana ovat allekirjoittaneet taman esisopimuksen ja ettd he ovat olleet
yhta aikaa lasna esisopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja
todennut, ettd esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Vantaalla, x. pdivana xkuuta 202x
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Muutoksenhakuohje 1. Oikaisuvaatimus
Jos olet tyytyméaton tdhan paatoksen, voit vaatia siihen oikaisua Vantaan kaupunginhallitukselta /
kaupunkisuunnittelulautakunnalta eli tehda siita oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimuksen voit tehda:

lainmukaisuusperusteella, eli jos

. paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
. paatdksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa
o paatds on muuten lainvastainen

ja/tai

tarkoituksenmukaisuusperusteella, eli paatoksen sisaltoon liittyvilla perusteilla.

Voit tehda oikaisuvaatimuksen, jos olet kunnan jasen. Asianosaisena voit tehda oikaisuvaatimuksen kunnan
jasenyydesta riippumatta, jos paatos kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittomasti oikeuksiisi, velvollisuksiisi tai
etuihisi.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Toimita oikaisuvaatimus 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivaa ei lueta
oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimus on tehtdva viimeistdadan maéaraajan viimeisena pdivana. Myohassa tullutta

oikaisuvaatimusta ei tutkita.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on
nahtdvana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta, jollei muuta nayteta

. seitsemadn paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta
. kolmen pdivan kuluttua sahkdisen viestin lahettdmisesta tai
° saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana.

Voit toimittaa oikaisuvaatimuksen sahkopostilla tai séhkdisen Oma Vantaa -asiointipalvelun kautta, postittamalla
tai henkilokohtaisesti Tikkurilan Vantaa-Infoon sen aukioloaikana. Jos viimeinen palautuspaiva osuu viikonlopulle
tai pyhapaivaksi, voit toimittaa oikaisuvaatimuksen vield seuraavana arkipaivana.

Tee oikaisuvaatimus kirjallisena ja kerro siind mita muutoksia haluat paatdkseen ja milla perusteella. Jos sinulla on
vaatimustasi tukevia asiakirjoja, liitd ne oikaisuvaatimukseen mukaan. Lopuksi ilmoita yhteystietosi ja kotikuntasi
ja allekirjoita oikaisuvaatimus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi lahettdjan
tiedot. Jos kaytat laillista edustajaa, oikaisuvaatimuksessa tulee olla my6s edustajan vastaavat tiedot.

Oikaisuvaatimus toimitetaan aina omalla vastuulla.
Vantaan kaupunginhallituksen yhteystiedot:/kaupunkisuunnittelulautakunnan yhteystiedot:

Postiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki

Kayntiosoite: Kirjaamon asiakaspalvelu/Tikkurilan Vantaa-Info, Dixi (2. krs.), Ratatie 11, 01300 Vantaa
(Aukioloajat: ma—ke 8.45-16.30, to 12.00-17.00 ja pe 7.45-15.30. Tarkista kesaajan ja arkipyhan aukiolo
soittamalla tai osoitteesta https://www.vantaa.fi/vantaa-info)

Puhelin: (09) 83911 (vaihde)

Sahkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi.vantaa.fi/web/oikaisuvaatimus
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Muutoksenhakuohje 2. Kunnallisvalitus oikaisuvaatimuksesta annettuun paatokseen

Jos olet tyytymaton tdhan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatods on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paatds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet tehnyt paatoksestd aiemmin oikaisuvaatimuksen. Kunnan jasenena voit tehda
valituksen, jos paatds on muuttunut oikaisuvaatimuksen takia.

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 pdivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan.
Valitus on tehtdva viimeistdaan maaraajan viimeisena padivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohdassa
tullutta valitusta ei tutkita.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on
nahtdvana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta, jollei muuta nayteta:
e seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta,
e kolmen péivan kuluttua sdahkdisen viestin lahettdmisesta tai
e saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkoisesti. Jos viimeinen palautuspdiva osuu
viikonlopulle tai pyhadpaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipdivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Liitd mukaan
valituksen kohteena oleva pdatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat (ellet ole niitd aiemmin toimittanut
oikaisuvaatimuksen yhteydessa). llmoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on
laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisaksi my6s taman nimi, kotilunta,
yvhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi lahettajan
tiedot.

Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Vahingonkorvausasiassa hallinto-oikeus voi tutkia ainoastaan, onko paatos tehty muodollisesti oikein.
Vahingonkorvauksen perustetta tai maaraa koskevan riita-asian kasittelee sen sijaan toimivaltainen yleinen
tuomioistuin (karajaoikeus).

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkdyntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatoksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079

Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

3.1. Tahan paatokseen, joka koskee vain valmistelua tai taytantoonpanoa, ei saa hakea muutosta.
(Kuntalaki 136 §)

3.2. Tahan paatokseen, joka koskee hankintaoikaisua, ei saa hakea muutosta.
(Hankintalaki 135 §)
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Muutoksenhakuohje 4. Hankintaoikaisuohje ja valitusosoitus

Julkista hankintaa koskevaan paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun voidaan
julkisista hankinnoista ja kayttooikeussopimuksista annetun lain (1397/2016, jaljempéana hankintalaki)
mukaan hakea muutosta vaatimalla hankintayksikolta oikaisua (jaljempana hankintaoikaisu). Asia
voidaan myos saattaa valituksella markkinaoikeuden kasiteltavaksi.

Hankintaa koskevasta asiasta voi tehda hankintayksikolle oikaisuvaatimuksen tai markkinaoikeudelle
toimitettavan valituksen se, jota asia koskee (jaljempana asianosainen). Asianosainen on se, jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa.

I Hankintaoikaisuohje
Hankintaoikaisuvaatimuksen kohde

Hankintayksikdn paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun tyytymaton voi
vaatia hankintalain 132—135 §:n mukaan hankintaoikaisua. Hankintaoikaisua voi vaatia hankintayksikolta
kirjallisesti tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu
taho, jota asia koskee.

Hankintaoikaisuvaatimuksen tekemiselle sdadetty aika

Asianosaisen on vaadittava hankintaoikaisua 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on saanut tiedon
hankintayksikdn paatoksesta valitusosoituksineen tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta
ratkaisusta. Vaatimus on esitettava maaraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista.

Tiedoksisaantipadivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos maardajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, voi oikaisuvaatimuksen tehda
ennen viraston aukioloajan paattymista ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Sdhkoinen tiedoksianto

Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi sahkdisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon
hankintapaatoksesta oheisasiakirjoineen sina paivana, jolloin sahkdinen viesti on vastaanottajan
kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitelld. Asianosainen on saanut
tiedon paatoksesta lahettamispaivana, jollei asianosainen esita luotettavaa selvitysta
tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkoinen
viesti on saapunut asianosaiselle myohemmin.

Tiedoksianto kirjeitse
Mikali hankintapaatds on annettu tiedoksi hallintolain (434/2003) 59 §:n mukaisesti postitse kirjeella,
katsotaan asianosaisen saaneen asiasta tiedon seitsemantend paivana sen ldhettamisestd, jollei

asianosainen nayta saaneen tiedon myohemmin.

Tiedoksianto saantitodistuksella
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Mikali hankintapaatos on annettu todisteellisesti tiedoksi hallintolain (434/2003) 60 §:n mukaisesti,
asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Hankintaoikaisua koskevan vaatimuksen sisalto

Hankintaoikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimukset perusteineen. Vaatimuksesta on kaytava ilmi
oikaisua vaativan nimi seka tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi.

Vaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin vaatimuksen tekija vetoaa, mikali ne eivat jo ole
hankintayksikon hallussa.

Toimitusosoite

Hankintaoikaisu toimitetaan osoitteeseen:

Vantaan kaupungin kirjaamo

Kaupunginhallitus

PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki

Séhkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Puhelin (kirjaamo): 09-839 22184, fax: 09-8392 4163

Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Hankintaoikaisun vireilletulo ja kasittely eivat vaikuta siihen maaraaikaan, jonka kuluessa asianosainen
voi hankin-talain nojalla hakea muutosta valittamalla markkinaoikeuteen.

Il Valitusosoitus markkinaoikeuteen
Muutoksenhaun kohde ja rajoitukset

Tarjoaja, osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota asia koskee, voi saattaa asian
markkinaoikeuden kasiteltavaksi tekemalla valituksen.

Valituksella markkinaoikeuden kasiteltdvaksi voidaan saattaa hankintayksikon paatos tai
hankintayksikdn muu hankintamenettelyssa tehty ratkaisu, jolla on vaikutusta ehdokkaan tai tarjoajan
asemaan.

Markkinaoikeuden kasiteltavaksi valituksella ei voida saattaa hankintayksikon sellaista paatosta tai
muuta ratkaisua, joka koskee:

1) yksinomaan hankintamenettelyn valmistelua;

2) sitd, ettd hankintasopimusta ei jaeta osiin 75 §:n nojalla; tai

3) sitd, ettd 93 §:ssa tarkoitetun kokonaistaloudellisen edullisuuden perusteena kdytetaan yksinomaan
halvinta hintaa tai kustannuksia.

Puitejarjestelyyn perustuva hankinta

Puitejarjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa hakea muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus
myonna asiassa kasittelylupaa hankintalain 146 §:n mukaisesti. Lupa on mydnnettava, jos asian kasittely
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on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa asioissa tarkeaa, tai siihen on painava,
hankintayksikon menettelyyn liittyva syy.

Dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskeva ratkaisu

Dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskevaan hankintayksikon ratkaisuun ei saa hakea
muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus myodnna asiassa kasittelylupaa hankintalain 146 §:n
mukaisesti. Lupa on myonnettava, jos asian kasittely on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa
asioissa tarkeaa tai sithen on painava, hankintayksikon menettelyyn liittyva syy.

Sdhkoinen tiedoksianto

Mikali hankintapdatds on annettu tiedoksi sdhkodisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon
hankintapaatoksesta oheisasiakirjoineen sina paivana, jolloin séhkdinen viesti on vastaanottajan
kdytettavissa tdman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitelld. Asianosainen on saanut
tiedon paatoksestd lahettamispaivana, jollei asianosainen esita luotettavaa selvitysta
tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkoinen
viesti on saapunut asianosaiselle myohemmin.

Tiedoksianto kirjeitse

Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi postitse kirjeelld, asianosaisen katsotaan saaneen asiasta
tiedon seitsemadntena padivana sen ldhettamisesta, jollei asianosainen nayta saaneen tiedon
myoéhemmin.

Tiedoksianto saantitodistuksella

Mikali hankintapdadtds on annettu todisteellisesti tiedoksi, asianosaisen katsotaan saaneen pdatoksesta
tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Muutoksenhakuaika

Valitus on tehtava kirjallisesti 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on saanut tiedon hankintaa
koskevasta paatoksesta valitusosoituksineen. Tiedoksisaantipdivaa ei lasketa mukaan valitusaikaan.

Valituksen tulee olla perilla valitusajan viimeisena pdivana ennen markkinaoikeuden virka-ajan
paattymista.

Muutoksenhakuaika suorahankinnassa

Mikali hankintayksikkd on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 131 §:ssa tarkoitetun suorahankintaa
koskevan ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdessa, valitus on tehtava 14 paivan kuluessa
ilmoituksen julkaisemisesta.

Mikali hankintayksikko on julkaissut suorahankinnasta jalki-ilmoituksen, mutta ei suorahankintaa
koskevaa ilmoitusta, suorahankintaa koskeva valitus on tehtava 30 paivan kuluessa siitd, kun
suorahankinnasta on julkaistu jalki-ilmoitus Euroopan unionin virallisessa lehdessa.
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Mikali hankintayksikko ei ole julkaissut suorahankinnasta ilmoitusta tai jalki-ilmoitusta, suorahankintaa
koskeva valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa siitd, kun hankintasopimus on tehty.

Sopimusmuutosta koskeva ilmoitus

Mikali hankintayksikkd on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 58 §:n 1 momentin 9 kohdassa
tarkoitetun sopimusmuutosta koskevan ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdessd, on valitus
tehtava 14 paivan kuluessa ilmoituksen julkaisemisesta.

Poikkeukset sidnnonmukaisesta valitusajasta

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista, jos hankintayksikké on tehnyt
hankintapaatoksen jalkeen hankinta- tai kayttooikeussopimuksen 130 &:n 1 tai 3 kohdan nojalla
noudattamatta odotusaikaa. Odotusaikaa ei tarvitse noudattaa, jos sopimus koskee puitejarjestelyn
perusteella tehtdavaa hankintaa tai sopimus koskee dynaamisen hankintajarjestelman sisalla tehtavaa
hankintaa.

Valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa hankintapadtoksen tekemisesta siind tapauksessa, etta
ehdokas tai tarjoaja on saanut tiedon hankintapaatoksesta valitusosoituksineen ja hankintapaatos tai
valitusosoitus on ollut olennaisesti puutteellinen.

Valituksen sisalto

Valituksessa on ilmoitettava hankinta-asia, jota valitus koskee, seka valittajan vaatimukset ja niiden
perusteet. Puitejarjestelyyn perustuvan hankinnan ja dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista
koskevan ratkaisun osalta valituskirjelmassa on esitettdava, minka vuoksi kasittelylupa tulisi myontaa.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa kdyttaa hanen laillinen
edusta-jansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatija on joku muu henkil6, valituksessa on ilmoitettava
myos taman nimi ja kotikunta. Lisaksi on ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa
koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on
allekirjoitettava valituskirjelma.

Valitukseen on liitettdva alkuperdisena tai jaljennoksena paatos, johon haetaan muutosta, seka todistus
siitd, mina paivana paatos on annettu tiedoksi tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta.
Valitukseen on liitettdva asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi. Asiamiehen on liitettava
valituskirjelmaan valtakirja, kuten hallintolainkayttélain 21 §:ssa saadetaan.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava markkinaoikeudelle. Valituksen voi toimittaa markkinaoikeuden kansliaan
henkilokohtaisesti, asiamiesta kayttdaen, lahetin valitykselld, postitse, telekopiona, asiointipalvelussa tai
sahkopostin avulla kuten sahkoisesta asioinnista viranomaistoiminnassa annetussa laissa (13/2003)
saadetaan. Jos vireillepanon viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, voi asiakirjat toi-mittaa markkinaoikeudelle ensimmaisena arkipdivana
sen jalkeen.

Valitusperusteeseen perustuva muutoksenhakukielto
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Hankintalain 163 §:n mukaan markkinaoikeuden toimivaltaan kuuluvaan asiaan ei saa hakea muutosta
kuntalain eika hallintolainkayttélain nojalla.

Muutoksenhausta ilmoittaminen hankintayksikolle

Hankintalain 148 §:n nojalla hankinta-asiaan muutosta hakevan on kirjallisesti ilmoitettava
hankintayksikoélle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi. Ilmoitus on toimitettava
hankintayksikolle viimeistdan silloin, kun hankintaa koskeva valitus toimitetaan markkinaoikeuteen.
IlImoitus on toimitettava hankintayksikén kohdassa | mainittuun osoitteeseen.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakijalta peritdaan kasittelysta markkinaoikeudessa oikeudenkayntimaksua 2050 euroa alle
miljoonan euron hankinnassa. Jos hankinnan arvo on vahintdan 1 miljoona euroa, kasittelymaksu on
4100 euroa. Mikali hankinnan arvo on vahintdaan 10 miljoonaa euroa, kasittelymaksu on 6140 euroa.

Yksityishenkilon oikeudenkdayntimaksu markkinaoikeudessa on 510 euroa.

Markkinaoikeuden osoite ja muut yhteystiedot

Markkinaoikeus

Radanrakentajantie 5

00520 Helsinki

puh. 029 56 43300

fax 029 56 43314

markkinaoikeus(at)oikeus.fi

asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Muutoksenhakuohje 5. Valitus asemakaavan muutosta koskevassa asiassa

Jos olet tyytymaton tdhan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatods on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paatds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet asianosainen, eli jos pdatos kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittomasti
oikeuksiisi, velvollisuksiisi tai etuihisi.

Voit tehda valituksen myds, jos olet kunnan jasen. Poikkeuksen tdhan muodostavat vaikutukseltaan vahaiset
muutokset muuhun asemakaavaan kuin ranta-asemakaavaan. Naihin vaikutukseltaan vahaisiin muutoksiin
kunnan jasenella ei ole valitusoikeutta. Vaikutukseltaan vahdisena ei ole pidettdvd asemakaavan muutosta, jossa

e muutetaan rakennuskorttelin tai muun alueen paaasiallista kayttétarkoitusta

e supistetaan puistoja tai muita lahivirkistykseen osoitettuja alueita

e nostetaan rakennusoikeutta tai rakennuksen sallittua korkeutta ymparistoon laajemmin vaikuttavalla

tavalla

e heikennetdan rakennetun ympariston tai luonnonympariston arvojen sailymista tai

e muutetaan kaavaa muulla ndihin rinnastettavalla tavalla.

Valituksen voi tehda myos
e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa
¢ maakunnan liitto ja kunta, joiden alueella kaavassa osoitetulla maankaytélla on vaikutuksia
e rekisteroity paikallinen tai alueellinen yhteis6 toimialaansa kuuluvissa asioissa toimialueellaan

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 pdivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan.
Valitus on tehtava viimeistddan maaraajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohassa
tullutta valitusta ei tutkita. Kunnan jasenen ja asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman
paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on ndhtavana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkoisesti. Jos viimeinen palautuspdiva osuu
viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipdivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Liitd mukaan
valituksen kohteena oleva pdatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat. llmoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi
ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisdksi myos
tdman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siita on
kaytava ilmi lahettdjan tiedot. Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkdyntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatdksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079, Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 6. Valitus poikkeamispaatokseen ja suunnittelutarveratkaisua koskevassa asiassa

Jos olet tyytymaton tahan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paatds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet
e asianosainen, eli jos paatos kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittomasti oikeuksiisi,
velvollisuuksiisi tai etuihisi
e viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija,
o sellaisen kiinteiston omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos
voi olennaisesti vaikuttaa
e se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa

Valituksen voi tehdad myos
e kunta ja naapurikunta, jonka maankadyton suunnitteluun paatos vaikuttaa
e toimialueellaan sellainen rekisterodity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ympadristonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinympariston laatuun
muutoin vaikuttaminen
e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 paivan kuluessa paatoksen antopaivasta. Paatds annetaan julkipanon jalkeen.
Paatoksen antopaivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus on tehtava viimeistdan maaraajan viimeisena
pdivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohassa tullutta valitusta ei tutkita.

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkdisesti. Jos viimeinen palautuspaiva
osuu viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mita muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Liita mukaan
valituksen kohteena oleva pdatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat. lImoita valituksessa kotikuntasi ja
yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja
kotikunnan lisdksi myds tdman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei
tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi lahettdjan tiedot. Valitus toimitetaan aina omalla
vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritaan oikeudenkayntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja
valituksen maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-
oikeus muuttaa valituksenalaisen paatoksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079
Séhkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
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Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
Virka-aika: klo 8.00 - 16.15

TAMA PAATOS ON ANNETTU JULKIPANON JALKEEN
KUUN PAIVANA 2018, JOLLOIN SEN KATSOTAAN TULLEEN ASIANOMAISTEN TIETOON.
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