VANTAAN
AMMATTIOPISTO VARIA

VEHKALAN TOIMIPISTE

Yhdistetty tarveselvitys ja hankesuunnitelma 11.8.2021




SISALLYSLUETTELO

1 HANKETIETOKORTTI ...cceeeiiiiiir e srsss s 5
72 o I =0 =1LV 0 L 6
3 HANKKEEN PERUSTEET .....ccoceeiiiirrreiin s 8
3.1 Palvelustrategiset linjaukset / liittyminen palveluverkkosuunnitelmaan............. 8
3.2 Vaestoennuste / suhde kokonaistarpeeseen ...........ccccceeeeiiiiiiiimirennnnecessssssssssnnens 9

3.3 Esiselvitykset / vaihtoehtoiset tilanhankintatavat / muiden palvelutarpeiden

yhdistaminen (toimitilaverkkoselitykset) ........ccccooimmmmmmmmii e 10
3.4 Kuntoarvio, sisailma-, kosteus-, haitta-aineselvitykset..........ccccccrrrrremncccccccnnn. 12
3.5 Aiemmat paatokset ja selvitykset ........cccooiiiimemmmmmiii e ———— 12
4 TILOJEN TOIMINTA, TILAOHJELMA JA TILOJEN VAATIMUKSET................. 13
4.1 Tilojen toiminNan KUVAUS ..........ccciiiiiiiiiiiininiissess s 13
4.1.1 Eri toimintoJen Hila.....cooiiiiiiiiiiiii 13
4.1.2. Yhteiset tilat. ... e 15
4.1.3 HenKilokunnan tilat ... e 15
4.1.4 PesuU- ja WC-IAL......cooiiiiiiiiiiiii 16
4.1.5 Ateriapalvelun tilat .. ... s 16
4.1.7 JAtehuollon tilat ... ..o 19
4.1.8 VAeStONSUOJALilat.........cooviiiiiiiiiiiiiiiii 19
4.1.9 Pihan vaatimUKSEL ... et 20
4.1.10 Kayttajien osalliStaminen ...........coooviiiiiiiiiii 22
By ] - Vo Y= 1 4 23
4.3 Tilojen vaatimuKSet ... s e e 25
BRAKENNUS ...t rre s s s s s s e s s e e ma s s em s e na s e mns s rnnsssnmnnsnnnn 26
5.0 Yleiset tavoitteet ja vaatimukset ............ccooiiiiriimni 26
5.0.1 Elinkaari- ja energiatehokkuustavoitteet ...............cc 26
5.0.2 TilatehoKKUUSTAVOILE.......cooeeiee e e e 28
5.0.3 MUUNtojoUSIOVAALIMUS ......cooiiiiieiee e 28
5.0.4 ABNIOIOSUNTEET ........c.eeieeee et 30
5.0.5 Palotekniset vaatimuksSet.......... .o 30
5.0.6 Sisailmatavoitteet ... 31
5.1 Arkkitehtoniset tavoitteet ...........ooo i 31
5.2 Esteettomyystavoitteet ... 33
2

Vantaan kaupunki / Kaupunkiympariston toimiala / Kiinteistot ja tilat palvelualue /
Toimitilajohtamisen palveluyksikkd / Hankevalmistelu
11.8.2021 / Rakennuttaja-arkkitehti Saija Lauriala



5.3 Rakennetekniset tavoitteet.......cocieieiieiiiiirceire s re s e s s renrasranransnrenrenrnnss 33

5.4 LVIA-tekniset tavoitteet..........cceeemmmmiiiiiii i ————— 35
5.4.1 Lammitys, jadhdytys- ja kylmajarjestelmat ... 35
5.4.2 1IMANVAINTO ... 37
5.4.3 VESi JAa VIBMAI..cco i 40
5.4.4 AUTOMAALIO ..o 42
5.4.5. HUOHOKIMA ..o 43

5.5 Sahkotekniset tavoitteet ... ———— 43
5.5.1 Aluesahkoistys ja liittymat ... 43
5.5.2 SAhkonjakelu ja KeSKUKSEL ..........ooiiii e 44
B5.5.3 JONTOHIET .o e e 44
5.5.4 Johdot ja niiden varusteet ... 45
5.5.5 Valaistusjariestelmat ... 45
5.5.6 Yleiskaapelointijarjestelma (atk, puhelin, videovalvonta, info-tv, opetus-AV yms.)......... 46
5.5.7 Yhteisantennijarjestelma ... 46
5.5.8 AGNentOiStOJANESEIMA .......cc.iiviieiiieieeie ettt 46
5.5.9 Keskuskellojarestelma ... 47
5.5.10 Inva-WC-halytysjarjestelmMa.........oooimuiiiiiii e 47
5.5.11 Soittokellot ja sisG@anpyyntolaitteet. ..o 47
5.5.12 Kiinteistdautomaatiojarjestelma. ... 47
5.5.13 RikosilmoitusjarestelmMa ... 47
5.5.14 Videovalvontajarestelma ... 48
5.5.15 Sahkoiset ovilukitukset ja kulunvalvontajarjestelma ............ccccccooiiii e, 48
5.5.16 Merkki- ja turvavalaistusjarjestelma. ... 48
5.5.17 Palohalytysjarjestelma. ... 48
5.5.18 Sprinkleri- ja savunpoistojarjestelma ...........oooiuiiiiiiiii 48
5.5.19 Koneet, laitteet ja erityisjarjestelmat.............ccooo i 49

5.6 Toteutukseen liittyvat tavoitteet...........ccooomr——— 49

6 TONTTI JA RAKENNUSPAIKKA.......ce s sss s s s nman s 52

6.1 Rakennuspaikan sijainti ja hallinta ............ccoomimimiinii, 52

6.2 Rakennuspaikan ominaisuudet....... ... 52

6.3 Rakennuspaikan toiminnalliset tavoitteet .............ccoomeeii e, 59

7 HANKKEEN LAAJUUSTAVOITE......cc i irrsess s s s s s smss s s snmasn s 60
8 KUSTANNUKSET ... irri s s s s s s s e nmn s s e nman e 61

8.1 RakennuskustannuUKSet ...........ceeeeeemiiiiiiii 61

8.2 KayttokustannusennUSEe..........oooii i ——————— 61

8.3 Ensikertaisen kalustamisen ja varustamisen kustannusennuste ...................... 62

3

Vantaan kaupunki / Kaupunkiympariston toimiala / Kiinteistot ja tilat palvelualue /
Toimitilajohtamisen palveluyksikkd / Hankevalmistelu
11.8.2021 / Rakennuttaja-arkkitehti Saija Lauriala



9 RAHOITUS, TOTEUTUS JA AIKATAULU ......coiiiiiiiiiiiniirrnrs s senneen e s s essnnnes 63

10 TYOTURVALLISUUSASIAT.......cueiireeeeceeceeeeesereseeseesassssssessesesssssssssssassnsenes 64
11 RISKIT ... e rnaa e e nnnnanas 65
11.1 YIEISTiSKit oot - 65
11.2 Ka@avamuuULOS ..ot 65
11.3 ATKataulu .......oooo e —————— 65
12 HANKESUUNNITTELUTYORYHMA ... 68
12.1 Ryhman JAsenet ... 68
12.2 Tyoturvallisuuskoordinaattori...........cceiiiiiccicnee s 70
Liitteet:

— Liite 1: sijaintikartta

- Liite 2: ilmakuva

- Liite 3: asemakaavaote ja maaraykset
— Liite 4: tontinkayttéluonnos

- Liite 5: pysakointialueen sijainti

- Liite 6: tonttikartta

— Liite 7: tilaohjelma, tiivistetty

- Liite 8: tavoitehintalaskelma 11.8.2021

Oheismateriaalit:

- Vantaan kaupungin tilakeskuksen LVIA- suunnitteluohjeet

- Vantaan kaupungin tilakeskuksen ohjeita suunnittelijoille

— Alueen esirakentamissuunnitelmat, POyry (piirustusluettelon pvm
31.10.2018)

- Laajempi tilaohjelma (Excel)

- Havat-riskikartta

4

Vantaan kaupunki / Kaupunkiympariston toimiala / Kiinteistot ja tilat palvelualue /
Toimitilajohtamisen palveluyksikkd / Hankevalmistelu

11.8.2021 / Rakennuttaja-arkkitehti Saija Lauriala



1 HANKETIETOKORTTI

Kohteen nimi:
Vantaan Ammattiopiston Varia Vehkalan toimipiste

Tarpeen kuvaus:

Varia Vehkalan toimipiste tarvitaan riittdvien ja laadukkaiden opetustilojen tarjoamiseen kasvavalle opiskelija-
maaralle.

Liittyminen muihin hankkeisiin ja selvityksiin:

Vantaan ammattiopisto Varia, toimitilatarpeiden esiselvitys

Vantaan ammattiopisto Varia, Vehkalan toimipiste, tarveselvitys

Tarpeen perustelut:

Vehkalan toimipiste on osa laajempaa Ammattiopisto Varian toimitilaverkon kehitysta, jossa opetustoimintoja
on suunniteltu keskitettdvan toiminnallisista, teknisista ja taloudellisista syistd nykyisen neljan toimipisteen si-
jaan kolmeen toimipisteeseen, jotka ovat tiloiltaan nykyaikaisia ja terveellisia. Kolme toimipistettd ovat Vehkala,
Hiekkaharju ja Tikkurilan Oppimiskampus. Vehkalan hanke mm. tehostaa tilankaytt6a, helpottaa Variaa vas-
taamaan opiskelijamaarien kasvuun ja koulutussisaltékysynnan muutoksiin ja vaihteluun sekd mahdollistaa ja
tukee opetuksen, koulutuksen ja oppimispolkujen kehittdmista.

Kayttajatoimiala(t):

Kasvatus ja oppiminen

Kaupunginosa: Kiinteistotunnus: Tontin pinta-ala:
25 Myllymaki 92- 412-6-0 n. 5,5 hehtaaria
Osoite ja tontti: Kaavatiedot: Rakennusoikeus:
Vehkalantie, 01730 Vantaa (kiinteis- [KY Liike-, toimisto- ja yleisten  [e=1.00
tolla useita osoitteita) rakennusten korttelialue, e=100

VI
Tilatarve, suuruus ja ‘ ‘ Investointikustannus
kustannukset (ALV 0%)

brm? htm? hym? € € /brm?2 €/ htm?
Uudisrakennus 23830 | 20010 16 915 |78 200 000 3282 3908
Laajennus / lisarakennus - - - - - -
Muutos / peruskorjaus - - - - - -
Hankkeen tilapaikkamaara 2130 opiskelijapaikkaa
Investointikustannus opiskelijapaikkaa kohden €3£307p1|2keluapa|kka

Vaistotilan tarve:

Ei vaistotilatarpeita

Maararahavaraus investointiohjelmassa:
Taloussuunnitelmassa 2021 - 2024 Vehkalan ammatillinen oppilaitos on esitetty toteutettavaksi VTK Kiinteistot
Oy:n hankkeena.

Hankkeen toteutusaikataulu:

3/2021 - 8/2025 (rakennusvaihe 5/2023 - 6/2025)
Ylldpitokustannukset € / v (alv 0 %):

1159 780 € / vuosi (ei sisalla siivousta)
Toimintakustannukset kayttijatoimialalle € / v (alv 0 %):
15 627 000 € / vuosi, 7336 € / vuosi / opiskelijapaikka
Ensikertainen kalustaminen ja varustaminen € (alv 0 %):
4 300 000 €

Vuokra-arvio kayttajatoimialalle € (alv 0 %):

Tuleva vuokra 26,54 € / htm2 / kk (alv 0 %)
Vuokravaikutus 531 070 € / kk 6 372 840 € /v
Vuokravaikutus/tilapaikka 249 € / kk

Laatija (t): Paivamaara:

Boost Brothers Oy / Avario Oy / Toimitilajohtamisen palveluyksikké [11.8.2021
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2 YHTEENVETO

Varia Vehkalan toimipisteen uudisrakennuksen tarveselvityksen paivitys ja
hankesuunnitelma on laadittu Vantaan kaupungin Toimitilajohtamisen, Kasvatuksen
ja oppimisen toimialan, Varian Ammattiopiston seka konsulttitoimistojen Boost
Brothers Oy:n, Avario Oy:n, Design Lime Oy:n, Paloassat Oy:n ja Ramboll Finland
Oy:n yhteistyona. Hankkeen alkuperainen tarveselvitys on laadittu 2019 (paivatty
24.10.2019). Kaupunginjohtajan hankejohtoryhmassa lokakuussa 2020 tehdyn
paatoksen myota Vehkalan suunnitelmaa viedaan eteenpain hieman alkuperaista
pienemmalla koulutusalatarjonnalla.

Varia Vehkalan toimipiste on osa laajempaa Ammattiopisto Varian toimitilaverkon
kehitysta, jossa opetustoimintoja on suunniteltu keskitettavan nykyisen neljan
toimipisteen (Hiekkaharju, Koivukyla, Myyrmaki ja Aviapolis) sijaan kolmeen,
tiloiltaan nykyaikaisiin ja terveellisiin, toimipisteeseen: Vehkalaan, Hiekkaharjuun ja
Tikkurilan Oppimiskampukseen. Hiekkaharjun kohteen peruskorjauksen ja
Oppimiskampuksen uudisrakennuksen tarveselvitys- ja hankesuunnittelutyo on
kaynnissa. Vehkalan toimipisteeseen tulee sijoittumaan tilapaikat yhteensa 2130
opiskelijalle seuraaville aloille: sosiaali- ja terveysala, sahko- ja automaatioala,
tieto- ja tietoliikennetekniikka, autoala, lentokoneala ja logistiikka-ala.

Alkuperaiseen tarveselvitykseen (24.10.2019) verrattuna matkailu- ja
turvallisuusalat tulevat jaamaan pois Vehkalasta, ja muun muassa taman
seurauksena opiskelijoiden tilapaikkoja on yhteensa 517 kappaletta vahemman
kuin alkuperaisessa tarveselvityksessa. Hankkeen kokonaislaajuus ei kuitenkaan
taysin laske opiskelijoiden tilapaikkojen maaran suhteessa, silla osalla
opetusaloista on myds tilapaikkojen maarasta riippumattomia tilatarpeita. Lisaksi
tilatarpeet ja mitoitusperusteet ovat joiltain osin tarkentuneet TS-HS vaiheeseen —
esimerkiksi lentokoneasennuksen opetuskaytossa oleva kalusto on kasvanut,
sahko- ja automaatioalan tilatarpeet ovat tarkentuneet seka vaestonsuojamitoitusta
on tasmennetty viranomaiskeskustelun pohjalta.

Kohde tulee sijoittumaan Keha lll:n ja Keharadan risteysalueen valittomaan
laheisyyteen Vehkalan aseman lansipuolelle. Rakennuspaikan asemakaava on
hyvaksytty, ja tontin esirakentaminen on tehty vuoden 2019 aikana. Alueen
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katuverkon rakentaminen on kaynnissa. Liikennointi kohteeseen tulee tapahtumaan
Harkahaantien ja Sanomatien suunnasta rakennettavan uuden Vehkalantien kautta.
Kohteen suunnittelun erityispiirteita ovat erityisesti tekniikan opetusalojen
monimuotoiset tilatarpeet, jotka aiheuttavat hyvin vaihtelevia vaatimuksia erityisesti
taloteknisten jarjestelmien suunnitteluun seka palotekniseen suunnitteluun.
Tekniikan alojen suurten hallitilojen lisaksi useiden hallien sisaanajo- tai
lapiajettavuusvaatimukset maarittelevat merkittavasti rakennuksen massoittelua.
Piha-aluetta hyddynnetaan raskaan kaluston ajoharjoittelu- seka pysakointialueena,
mista johtuen suunnittelussa tulee huomioida tasta aiheutuvat erityisvaatimukset
pihan kantavuudelle, hulevesien poistojarjestelmille seka alueen aitaamiselle
luiskaamiselle. Tontti sijaitsee myos Helsinki — Vantaan lentomelualueella seka
valittomasti Keha lll:n laheisyydessa, mika tulee huomioida aaneneristyksen seka
meluntorjunnan suunnittelussa. Lisaksi tulee huomioida Keha lll:n aiheuttamat
pienhiukkas- ja muut paastot. Asemakaavassa asetetun vaatimuksen mukaisesti
vahintaan 50 % kohteen kayttamasta energiasta tulee tuottaa tontilla uusiutuvilla
energiamuodoilla. Tasta syysta osa lammitysenergiasta tullaan toteuttamaan
maalampgjarjestelmalla, seka osa sahkon- ja/tai lammontuotannosta
aurinkokeraimin.

Kohteen hankesuunnittelussa maaritetty kokonaislaajuus on 16 915 hym2 /20 010
htm2 / 23 830 brm2. Hankesuunnitelman perusteella laskettu kustannusarvio
hankkeelle on 78 200 000 € (alv. 0 %, hintaindeksissa 105,0; kustannusarvio
paivatty 11.08.2021). Kustannusarvioon vaikuttavat keskeiset tekijat on kuvattu
tarkemmin kappaleessa 8 (Kustannukset).

Kustannusarvioon (= Tavoitehintalaskelma) tulee suhtautua tavoitteena — siihen
voidaan paasta ohjaamalla hankeprosessi ja sen tuotokset — suunnittelu ja
suunnitelmat mukaan lukien — hankesuunnitelmassa esitettyjen
kustannustavoitteiden mukaisiksi. llman aktiivista ohjausta on olemassa riski
kustannustoteuman sattumanvaraisuudesta. Kustannustaso sidotaan kaytannossa
suunnitteluvaiheessa suunnitelmilla - suunnittelun alussa vaikutusmahdollisuudet
kokonaiskustannuksiin ovat suuret mutta ne pienenevat jatkuvasti hankkeen
edetessa.
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3 HANKKEEN PERUSTEET

3.1 Palvelustrategiset linjaukset / liittyminen
palveluverkkosuunnitelmaan

Varia toimii nykyisellaan neljassa eri toimipisteessa Vantaalla: Hiekkaharjussa,
Koivukylassa, Aviapoliksessa ja Myyrmaessa. Varian tavoitteena on siirtya vuoteen
2026 ulottuvan ajanjakson aikana kolmen toimipisteen malliin. Keskittamisen
tavoitteita ovat vanhan Ita-Vantaa — Lansi-Vantaa -jaon aiheuttamien
paallekkaisyyksien poistaminen opintotarjonnasta, toimintojen keskittaminen ja
tehostaminen, riittavien ja laadukkaiden opetustilojen tarjoaminen kasvavalla
opiskelijamaaralle seka tilatehokkuuden parantaminen.

Rakenteellista muutosta opetuksen kysynnassa tulee tulevaisuudessa
aiheuttamaan muutokset tyoeldmassa ja eri alojen tydvoimatarpeessa. Varian
toimesta on arvioitu, lisdystarvetta koulutuspaikkoihin syntyy eniten tekniikan ja
liikenteen alalla, suurin vahennystarve sen sijaan kohdistuu kulttuurialan
koulutuksiin.

Ty6elaman nopean kehityksen aiheuttama tyon sisallon muutos on ennustettu
lisaavan lisaksi nykyistd enemman tyossa olevien taydennys- ja
uudelleenkoulutusta. Paakaupunkiseudun tyon murros tyéryhman loppuraportin
mukaan Vantaan alueen tyopaikoista 29 % on sellaisia, joissa tyon sisaltd muuttuu
seuraavan kymmenen vuoden aikana niin paljon, etta se vaatii taydennys tai
uudelleenkoulutusta.

Oppivelvollisuusian nouseminen 18 ikavuoteen ei arvioida merkittavassa maarin
lisdavan Varian opiskelijamaaria. Varian ja Vantaan kaupungin Kasvatuksen ja
oppimisen toimialan arvion mukaan peruskoulun paattavista toisen asteen
koulutuksen ulkopuolelle jaavia on talla hetkellad vain alle prosentti ikaluokasta, kun
Vantaan ulkopuolelle opiskelemaan hakeutuvat ja ammatillisen perusopetuksen
valmistavaan koulutukseen hakeutuvat nuoret luetaan opiskelupaikan saaneiksi.
Oppivelvollisuusian mahdollinen nostaminen ei aiheuta sellaista tilatarvelisaysta,
johon tassa vaiheessa hanketta olisi tarve varautua.
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Vuoden 2018 alusta voimaan tulleen lakimuutoksen mukaan sen sijaan koulutuksen
jarjestajan on jarjestettava opiskelijahuolto myos aikuisille ammatillisen
perustutkinnon suorittajille, joka lisaa opiskelijahuollon resurssien tarvetta.
Laajentuneeseen tarpeeseen on helpompi vastata tehokkaammin ja yksilon
kannalta nopeammin ja laadukkaammin, kun opiskelijahuolto on jarjestetty
keskitetysti kahdessa toimipisteessa. Nykyisin opiskelijatukipalveluiden henkilosto
toimii liikkkuvasti toimipisteiden valilla lukuun ottamatta Hiekkaharjun toimipistetta.

3.2 Vaestoennuste / suhde kokonaistarpeeseen

Tassa dokumentissa esitetyt vaestdennusteen luvut perustuvat Vantaan viralliseen
vaestoennusteeseen 2020-2030 15 — 17 vuotiaille. Alla on esitetty vaestéennusteen
luvut koko ikaluokkien sekd ammatilliseen koulutukseen suuntautuvien nuorten
ikaluokkien koolle vuosille 2021 (ennuste) seka vuodelle 2026 (Varian tilamuutosten
valmistumistavoite). Luvuissa on esitetty 15-17-vuotiaiden keskimaarainen
ikaluokkakoko, seka naiden kolmen ikaluokan yhteenlaskettu koko. Ammatillisen
koulutuksen paatyy valitsemaan noin 50% ikaluokan nuorista. Mahdollisen
yhteishaun ammatilliseen koulutukseen hakeutuvien osuuden pienentyessa
vapautuvat paikat kaytetaan lisa- ja taydennyskoulutukseen.

Koko ikaluokka:

- Vuonna 2021: keskimaarainen ikaluokka 2578 / yhteenlaskettu 7735 nuorta
- Vuonna 2026: 2964 / 8893 nuorta

Ammatilliseen koulutukseen suuntautuvat:

- Vuonna 2021: keskimaarainen ikaluokka 1289 / yhteenlaskettu 3868 nuorta
- Vuonna 2026: 1482 / 4447 nuorta

Vaestoennusteen 2020-2030 mukaan vuonna 2030 yhteenlaskettu 15 — 17-
vuotiaiden maara Vantaalla on 8971 nuorta. Toimitilatarpeiden esiselvityksessa on
maaritetty koko Varian (Hiekkaharjun, Oppimiskampuksen ja Vehkalan)
kokonaiskapasiteetiksi 4700 opiskelijaa, josta Vehkalan osuus on hyvaksytyssa
tarveselvityksessa 2650 opiskelijaa (n. 58 %), mutta myohemmin Varia Vehkalan
tulevaa opiskelijamaaraa on pudotettu muutetussa alustavassa
projektisuunnitelmassa 2130 opiskelijaan. Maara vastaa vaestéennusteen
osoittamaan vaestonkasvusta johtuvaan tarpeeseen arviolta ainakin vuoteen 2036
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asti. Vuoden 2037 jalkeiseen kasvuun varaudutaan esimerkiksi tekemalla
laajennusvarauksia tuleviin toimipisteisiin rakennushankkeiden yhteydessa. Noin
100:lla lisapaikalla kokonaiskapasiteetissa voidaan varautua esimerkiksi edella
mainittujen taydennys- ja muutoskoulutuksen tarpeisiin. Nama koulutukset eivat ole
useimmiten tayspaivaisia, joten 100 lisapaikan kapasiteetilla pystytaan tarjoamaan
osa-aikaista koulutusta esim. kaksinkertaiselle maaralle muutos- ja
taydennysopiskelijoita.

Esiselvityksessa ja tarveselvityksessa on tulevia kasvuodotuksia kasitelty
Kasvatuksen ja oppimisen toimialan ja Varian johdon kanssa maarittaen, mihin
koulutuksiin ja milla volyymeilla kasvu kohdistuu.

3.3 Esiselvitykset / vaihtoehtoiset
tilanhankintatavat /| muiden palvelutarpeiden
yhdistaminen (toimitilaverkkoselitykset)

Vuonna 2019 konsulttitoimisto Boost Brothers Oy laati Varian toimipisteiden
esiselvityksen (2.5.2019). Esiselvitys sisaltaa tilatarpeiden ja kohteen
kokonaislaajuuden arvioinnin seka budjetoinnin, ehdotuksen toteutusmuodosta ja
aikataulusta seka tontinkayttoselvityksen. Esiselvityksen mukaan nykyisista
toimipisteista soveltuvimmaksi toiminnan kasvattamiseen nykyisilta tiloiltaan,
tonttiolosuhteiltaan, tekniseltéd kunnoltaan ja suurimman nykyisen
opiskelijamaaransa vuoksi todettiin Hiekkaharjun toimipiste, jota on ehdotettu
taydennettavaksi uudistoimipisteella Vehkalassa. Sijainniltaan Hiekkaharju on myos
keskeisella paikalla l1ahelld yhta Vantaan paakeskusta Tikkurilaa ja keharadan
varrella hyvien liikenneyhteyksien varressa. Vehkala sijaintina uudiskohteelle on
otollinen sen ollessa merkittava kasvava ja kehittyva alue seka hyvien
liikenneyhteyksien varrella saavutettavissa helposti junalla keharataa pitkin seka
autolla keha lll:a pitkin.

Esiselvityksessa todettiin, ettd nykyisista tiloista merkittava osa on vanhanaikaisia
ja naiden tilojen toiminnalliset olosuhteet eivat vastaa nykyisen tai tulevan
opetuksen tarpeita. Lisaksi tilatehokkuudet ovat heikkoja, koska tilat eivat
toiminnallisuuksiltaan vastaa nykyisia tarpeita. Lukuun ottamatta Hiekkaharjun ja
Aviapoliksen 2000-luvulla rakennettuja laajennusosia kaikki Varian nykyiset tilat
lahestyvat peruskorjausikaa 2020-luvulla, tai nopeasti sen jalkeen. Lisaksi Vantaan
kaupungin marras — joulukuussa 2018 teettamassa henkiloston

10
Vantaan kaupunki / Kaupunkiympariston toimiala / Kiinteistot ja tilat palvelualue /
Toimitilajohtamisen palveluyksikkd / Hankevalmistelu
11.8.2021 / Rakennuttaja-arkkitehti Saija Lauriala



sisailmaoirekyselyssa on havaittu eritasoisia sisailmaongelmia kaikissa nykyisissa
kohteissa, huomattavimpana Myyrmaen sahkotekniikan tilat, joista osa toiminnoista
on siirretty alkuvuodesta 2020 valiaikaisiin vaistotilaparakkeihin toimipisteen piha-
alueelle.

Esiselvityksen laajuusmaarityksessa Vehkalan toimipisteen laajuudeksi arvioitiin 23
850 hum2 / 26 800 brm2, tilatehokkuuden ollessa n. 9,1 hum2 /opiskelija.
Kokonaiskustannusarvioksi laskettiin tilapohjaisesti 85,9 M€. Laadittu arvio kohteen
kokonaislaajuudesta perustui saatavilla olevan mitoituslahtétiedon lisaksi Varian
avainhenkildiden kanssa kaytyihin keskusteluihin tilantarpeista. Esiselvityksen
tuloksia tarkennettiin osaksi vuonna 2019 myéhemmin laadittua tarveselvitysta
(24.10.2019). Vuoden 2019 tarveselvityksessa laajuus maaritettiin pohjautuen
opetussuunnitelmien lahiopetustunteihin ja taten ajalliseen kayttoastemitoitukseen.
Tarveselvityksessa Vehkalan toimipisteen laajuudeksi arvioitiin 23 600 hum2 / 26
500 brm2, tilatehokkuuden ollessa n. 8,9 hum2/opiskelija.

Vantaan Ammattiopisto Varian investointien kokonaisuutta kasiteltiin
Kaupunginjohtajan hankejohtoryhmassa lokakuussa 2020. Talloin todettiin, etta
Varian kuljetus-, liikenne- ja lentokonealan koulutuksille on etsitty muita tontteja,
mutta niille ei I0ytynyt sopivaa sijoituspaikkaa kaupunkikeskuksista. Edelleen
todettiin, etta Vehkala on osoittautunut hyvaksi ja tarpeen mukaiseksi naille
koulutusaloille. Jatkotoimista paatettiin, etta Vantaan Ammattiopisto Varian
hankkeissa edetaan seuraavassa kappaleessa kuvatun mukaisesti.

Vehkalan suunnitelmaa viedaan eteenpain alkuperaista (vrt. esiselvitys ja
tarveselvitys) hieman pienemmalla koulutusalatarjonnalla ja opiskelijamaaralla -
mm. siten ettd matkailu- ja turvallisuusalat jaavat Vehkalasta pois.

Varia on osa Oppimiskampusta ja olemassa olevaa Hiekkaharjun toimipistetta
korjaus- ja muutostoiden jalkeen. Myyrmaen, Koivukylan ja Aviapoliksen tiloista
luovutaan.

Edella mainittu toimi siis lahtokohtana kevaalla 2021 aloitetulle TS-HS prosessille.
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Varian toimintojen keskittamisessa kolmeen toimipisteeseen Vehkalaan siirtyvat
seuraavat opetusalat (suluissa nykyinen toimipiste):

e Autoala (Aviapolis)

e Lentokoneala/limailuala (Aviapolis

e Logistiikka-ala (Aviapolis)

e Sahko- ja automaatiotekniikka (Myyrmaki ja Hiekkaharju)

o Tieto- ja tietoliikennetekniikka/ICT -ala (Myyrmaki)

* n. 65 % sosiaali- ja terveysalan opiskelijoista (Koivukyla ja Myyrmaki); n. 35
% sijoittuu osaksi Oppimiskampusta Hiekkaharjun toimipisteeseen.

3.4 Kuntoarvio, sisailma-, kosteus-, haitta-
aineselvitykset

Varia Vehkala on uudiskohde, joten tama kohta ei ole relevantti hankkeelle.
Mahdolliset muut selvitykset on kuvattu myohemmin tadssa dokumentissa.

3.5 Aiemmat paatokset ja selvitykset

Vantaan kaupungin hankejohtoryhma hyvaksyi esiselvityksen pohjalta Varia
Vehkalan hankkeen tarveselvityksen kaynnistamisen huhti-toukokuussa 2019.

Vantaan ammattiopisto Varia Vehkalan toimipisteen 24.10.2019 paivatty
tarveselvitys on hyvaksytty:

- Opetuslautakunnassa 4.11.2019 § 14
- Teknisessa lautakunnassa 5.11.2019 § 7
- Kaupunginhallituksessa 11.11.2019 § 7

Tarveselvityksessa hyvaksytty kustannusennuste oli 82 790 000 € (alv 0 %),
paikoitusalueen osuus kustannuksista on 1 500 000 € (alv 0 %).

Vantaan Ammattiopisto Varian investointien kokonaisuutta kasiteltiin
Kaupunginjohtajan hankejohtoryhmassa lokakuussa 2020. Hankejohtoryhman
paatoksen myota Vehkalan suunnitelmaa viedaan eteenpain hieman alkuperaista
pienemmalla koulutusalatarjonnalla.
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4 TILOJEN TOIMINNAN KUVAUS,
TILAOHJELMA JA TILOJEN
VAATIMUKSET

4.1 Tilojen toiminnan kuvaus

4.1.1 Eri toimintojen tila
Vehkalaan sijoittuvan Varian toiminnan osaamisalat on kuvattu alla olevassa
taulukossa hankelaajuuden ja tilaohjelman mitoitusopiskelijamaarineen.

Varian osaamisalat Mitoitusopiskelijamaarat | Sisdltaa kasvuodotusta
nykyiseen opiskelijamaaraan
Sosiaali- ja terveysala 350 opiskelijaa* 95 % kokonaisopiskelijamaaralle
(+415 opiskelijaa yhteensa)**
Sahko- ja automaatioala | 400 opiskelijaa 38 % (+110 opiskelijaa)
Tieto- ja 180 opiskelijaa* 157 % kokonaisopiskeijamaaralle
tietoliikennetekniikka (+220 opiskelijaa yhteensa)**
Autoala 400 opiskelijaa 100 % (+200 opiskelijaa)
Lentokoneala 150 opiskelijaa 50 % (+50 opiskelijaa)
Logistiikka-ala 650 opiskelijaa 35 % (+170 opiskelijaa)
YHTEENSA 2130 opiskelijaa

*Vehkalaan sijoittuva osaamisalan opiskelijaméaéarad. Osa opiskelijoista siirtyy Oppimiskampuksen
toimipisteeseen.

** Kasvuprosentti ja (opiskelijaméérédkasvu) osaamisalan kokonaisopiskelijamaarélle, joka jakautuu
kahteen toimipisteeseen. Sosiaali- ja terveysalan kokonaisopiskelijaméérasta n. 41 % sijoittuu
Vehkalaan ja Tieto- ja tietoliikennetekniikan kokonaisopiskelijamééréasté n. 50 % sijoittuu Vehkalaan.

Vuoden 2019 tarveselvitykseen verrattuna Vehkalan toimipisteeseen sijoittuvaa
kokonaisopiskelijamaara on TS-HS vaiheeseen verrattuna -517 opiskelijalla (2647
opiskelijaa --> 2130 opiskelijaa). Kokonaisuus muodostuu seuraavista muutoksista:
- Matkailuala ja turvallisuusala eivat sijoitu Vantaan Ammattiopiston Varia
Vehkalan toimipisteen laajuuteen, josta vahennysta -240 opiskelijaa
(matkailu -75 ja turvallisuus -165)
- Sosiaali- ja terveysalan mitoitusopiskelijamaaraa on pienennetty -150
opiskelijalla (500 opiskelijasta 350 opiskelijaan)
- Sahko- ja automaatioalan mitoitusopiskelijamaaraa on nostettu +23
opiskelijalla (377 opiskelijasta 400 opiskelijaan)
- Autoalan mitoitusopiskelijamaaraa on nostettu +40 opiskelijalla (360

opiskelijasta 400 opiskelijaan)
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- Logistiikka-alan mitoitusopiskelijamaaraa on pienennetty -190 opiskelijalla
(840 opiskelijasta 650 opiskelijaan).

Toiminnan tarpeiden kautta hankkeelle kohdistuu mm. seuraavat toiminnalliset
tavoitteet:

- Varian strateginen reagointi- ja sopeutumiskyky seka tulevaisuuden
ennakoitavissa oleviin muutoksiin, etta sellaisiin muutoksiin, jotka eivat ole
viela tiedossa. Tassa hankkeessa erityista painoarvoa on silla, etta
ammattiopiston tulee pystya reagoimaan tyollisyystilanteen muutokseen seka
tybelaman tarpeiden muutoksiin. Koulutuksen painopisteet tulevat joka
tapauksessa muuttumaan seuraavien 10-20 vuoden aikajanteella

- Osaamisalojen valinen synergia toiminnassa ja tilankaytossa:

o Toiminnan osalta esim. osaamisaloja poikkileikkaavat
koulutusohjelmat ja opintojaksot, osaamisalojen valinen vuorovaikutus
arjessa.

- Tilankayton osalta tilojen yhteiskayttoisyys:

o Tavoitellaan, suunnitellaan ja toteutetaan Iahtokohtaisesti
yhteiskayttoisia tiloja ja yhdenmukaisia tilaratkaisuja niiltd osin kuin se
on mahdollista (mm. yleisoppimistilat, ryhmatyatilat, opettajien ja
yleishallinnon tyoskentelytilat ja tyopisteet).

o Tyosali- ja hallitilat yms. osaamisalakohtaiset erikoistilat suunnitellaan
ja toteutetaan osaamisalan ensikayton tarpeiden mukaan huomioiden
tilaohjelmalaajuuden puitteissa mahdolliset pitkan aikavalin
tulevaisuuden muutostarpeet, jotka eivat suunnittelu- ja
rakentamishetkella ole tiedossa (esim. lentokonealan vaihtuvat
konetyypit).

o Tilojen yhteiskayttdisyys ja tilaohjelma edellyttaa Varialta mm.
tilankayton ja -varausten pelisaantdjen sopimista ja noudattamista,
tilavarausjarjestelmaa, tilankayton seurantajarjestelmaa seka
osaamisalojen sisaista ja valista yhteistyota opintojen
lapivientisuunnittelussa.

Osaamisaloille mitoitetut tilat vastaavat kunkin alan alakohtaisiin toiminnallisiin
tarpeisiin. Alojen opetustilat koostuvat teoriatiloista (yleisoppimistila) seka
ammatilliseen opetukseen soveltuvista alakohtaisista tiloista, kuten tydsaleista.
Lisaksi opetustilojen laheisyyteen sijoitetaan alakohtaisten tarpeiden mukaan

mitoitetut tavaransailytyskaapit opiskelijoille. Tavoitteena on myds hyddyntaa
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kaytavia opetusymparistona siind maarin missa se on mahdollista. Kunkin alan
tilatarpeet on kuvattu tarkemmin liitteissa (kts. Liite 5 Tilaohjelma).

4.1.2. Yhteiset tilat

Toimipisteen yhteiset tilat sijoitetaan hajautetusti ympari toimipistetta. Osa yhteisista
tiloista (kuten kuntosali ja liikuntatilojen pukuhuoneet) sijoitetaan mahdollisuuksien
mukaan vaestonsuojiin sen hyotykayton maksimoimiseksi, mika alentaa hankkeen
kokonaislaajuutta ja -kustannuksia. Yhteisten tilojen lisaksi myos jotkin
osaamisaloille allokoiduista tiloista ovat alojen yhteisessa kaytossa.

4.1.3 Henkilokunnan tilat

Varia Vehkalan toimipisteessa henkilokunnan tilat jaetaan useampaan sijaintiin
siten, etta niiden tarjoamat palvelut ovat mahdollisimman hyvin opiskelijoiden
saavutettavissa.

Osaamisalojen ja yhteisten opintojen (YTO) opettajien tyétilat toteutetaan
avotoimistomallilla, jossa jokaiselle opettajalle on oma tyOpiste ja jossa yhdessa
avotoimistotilassa tyoskentelee max. 15-20 henkilda. Opettajien neuvottelutarpeisiin
voidaan hyodyntaa taukotiloja ja alojen opetustilojen yhteyteen mitoitettuja
eriyttamistiloja. Opettajien tyotilojen laheisyyteen toteutetaan henkilokohtaiset
tavaransailytyskaapit, taukotilat ruoansailytys- ja lammityspisteineen seka
sosiaalitilat. Opettajien taukotilat on tarkoitettu yhteiskayttoisiksi siten, etta myos
muu lahella tydskenteleva henkilosto, kuten osaamispalveluesimiehet, opinto-
ohjaajat ja terveydenhoitajat voivat hydodyntaa niita. Taukotiloja ei toteuteta taysin
tyotilojen yhteyteen aaneneristyssyista. Opettajien tilat toteutetaan alojen
laheisyyteen, mutta tilojen sijainteja ja jakoperusteita voidaan tarkentaa
myohemmissa suunnitteluvaiheissa sen mukaan, miten opetusalojen tilat asettuvat.

Osaamispalveluesimiehille toteutetaan omat tydhuoneet, ja tybhuoneiden
sijoittelussa hyddynnetaan osaamisalojen valista tyopariajattelua. Tyoparijako
tehdaan suunnitteluratkaisussa niin, etta tydhuoneet sijaitsevat lahella alansa
opetustiloja. Jokaiselle tyOparille toteutetaan yhteinen pieni neuvottelutila, joka
palvelee tyoskentelytilana toimipisteessa vierailevalle henkilokunnalle.

Tybelamapalveluiden vastaanottopisteita tulee Vehkalan toimipisteeseen
hajautetusti kaksi kappaletta, ja kummankin vastaanottopisteen takatilassa on kaksi
tyopistetta tydelamapalveluiden henkilokunnan tydskentelylle. Tyoskentelypisteet
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palvelevat tarvittaessa myos toimintojen esimiesten tyoskentelya heidan ollessaan
kampuksella. Tyoelamapalvelun henkilokunta hyddyntaa opetuksen eriyttamistiloja
kahdenkeskisiin keskusteluihin opiskelijoiden kanssa.

Opintosihteerien, taloussihteerin ja toimistosihteerin vastaanottopisteita tulee
Vehkalan toimipisteeseen hajautetusti kaksi kappaletta, joiden takatilat varataan
tyoskentelyyn vastaavasti kuten tyoelamapalveluidenkin vastaanottopisteissa.

Opiskelijahuollon tilat, eli opinto-ohjaajien, erityisopettajien, terveydenhoitajien,
kuraattorien, psykologien seka psykiatrisen sairaanhoitajan ja laakarin tilat
toteutetaan kootusti vahintaan kolmeen sijaintiin ympari tyopistetta, ja jokaiseen
sijaintiin tulee yksi lepohuone. Opiskelijahuollon henkilokunnalle toteutetaan
muuten omat tydhuoneet, mutta |aakarille ja psykiatriselle sairaanhoitajalle tulee
yhteiskayttoinen tyopiste, silla he ovat toimipisteessa paikalla vain osa-aikaisesti.

Ateriapalvelun tauko- ja sosiaalitilat toteutetaan osaksi ateriapalvelun tiloja.
Puhtaanapidon ja kiinteistonhoitajien tauko- ja sosiaalitilat toteutetaan myds omana
kokonaisuutenaan, mutta puhtaanapidon ja kiinteistonhoitajien tauko- ja
sosiaalitiloja voi mahdollisuuksien mukaan yhdistaa ateriapalvelun tauko- ja
sosiaalitiloihin lopullisessa suunnitteluratkaisussa.

4.1.4 Pesu- ja wc-tilat

Opiskelijoiden pesu- ja wc-tilat sijoitetaan hajautetusti aulojen yhteyteen. Osaan
W(C-tiloista suunnitellaan vaatteenvaihto- ja suihkumahdollisuus. Keskitettyja suuria
peseytymis- tai pukuhuonetiloja ei rakenneta niihin liittyvan hairiokayttaytymisen ja
matalan kayttdasteen takia, lukuun ottamatta liikkuntasalin ja kuntosalin yhteyteen
tehtavia pesu- ja pukuhuonetiloja. Henkilokunnan pesu- wc-tilat hajautetaan tyo- ja
taukotilojen yhteyteen.

4.1.5 Ateriapalvelun tilat

Varia Vehkalan keittio tulee olemaan valmistus/valmiustila keittio (varaudutaan
Cook and Chill valmistukseen). Keittio tulee valmistamaan ateriat omien
opetustilojen oppilaille. Koska keittio on myos valmiustilakeittio, varataan lahteville
aterioille oma pieni pakkaustila ja lahtevien aterioiden kylmio.
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Keittiotilojen vaatimukset:

Keittion tulee sijaita hyvan huoltoyhteyden paassa

Keittiolla tulee olla oma lastaustila ja tuulikaappi seka huoltoautolle riittava
tila kdantymiseen

Keittion valittomassa laheisyydessa tulee olla rullakko- ja laatikkovarasto
Keittion tulee olla muodoltaan mahdollisimman tehokas, ei turhia kulmia eika
syvennyksia

Keittioon tulee saada myoOs luonnon valoa

Ruokasali tulee sijaita keittion valittomassa laheisyydessa

Varia Vehkalan ruokasalin ja aulan yhteyteen tulee kahvila

Kahvilalle tulee jarjestaa omat varastotilat ja suora kulku huoltopihalle
Kahvila ja koulun valmistuskeittio eivat kuulu samalle toimijalle, joten niihin
on oltava omat kulkureitit ja omat lukittavat tilat

Ruokasalin aterialinjasto on eriytettava ruokasalin muista tiloista iltakayton
aikana

Ruokasalin astianpalautus oltava suljettavissa sahkoruloseinalla
Kylmahuoneiden ja pakastehuoneiden kylmaaineiden GWP-arvo tullee olla
150

Osa keittion laitteista tulee liittda varavoiman piiriin ja keittion kylmaan
veteen tulee olla mahdollisuus liittda ulkopuolinen veden liitanta (esim.
sailidauton letkuliitanta)

Keittion kylmahuoneista otetaan lamp¢ talteen (Iamp0 siirretdan kayttoveteen
esim. lattialammitykseen)

Keittion poistoilmasta otetaan Iampo talteen (tuloilman lammitys) ja
tarpeenmukainen ilmanvaihdon ohjaus

Tekninen tila mahdollisimman lahelle keittiota, jolloin lammontalteenotto on
jarkevaa (ei hukkahavikkia pitkista siirroista)

Keittion rullakko/laatikkovarastoon sijoitetaan manuaalinen metallinpuristin

4.1.6 Siivoustilat
Puhtauspalvelun tavoitteet rakennuksen hyvalle siivottavuudelle; puhtaat tilat luovat

puitteet terveelliselle ja turvalliselle oppimiselle. Ylapolyjen kertymista
suunnitteluratkaisuissa tulee valttaa, turhia ulokkeita ja korkealla olevia

puhdistettavia pintoja, joihin poly paasee keradntymaan. On huomioitava, ettei
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puhtaanapidollisesti ole mahdollisuutta poistaa korkealta ylapdlyja paivittaisessa
siivouksessa, mika vaikuttaa sisailman laatuun heikentavasti.

Esteettomyydella mahdollistetaan rakennuksen hyva siivottavuus. Korkeat
kynnykset hankaloittava koneiden ja laitteiden siirtoja ja itse siivousta.
Puhdistettavien pintojen ja kalusteiden tulee olla julkisentilan ja kulutusta kestavia,
seka helposti puhdistettavat. Lattioiden vahaukselle ei tule olla tarvetta.
Kiinteiston sisaankayntien tulee olla katettuja, asvaltoituja ja tuulikaapeilla
varustettuja.

Siivoustilojen suunnittelussa kaytetaan (RT-kortteja), joissa annetaan suosituksia
siivoustilojen sijoituksista, mitoituksesta. Tilojen varustelussa kaytetaan Vantaan
kaupungin maariteltyja varusteita. Siivouskeskuksia tarvitaan yhteensa kaksi
kiinteiston koon ja siivottavien alueiden etaisyydet huomioiden. Siivouskeskuksista
toinen sijoitetaan 1krs. Nain mahdollistetaan tavarantoimitusten joustavuus. Toinen
siivouskeskus sijoitetaan kiinteiston toisen kerroksessa — kuitenkin lahella hissia.
Siivouskeskukset tulee varustaa 8 kg ja 6 kg teollisuus pyykinkasittelykoneilla ja
omilla jalustoillaan. Koneiden huolto- ja puhdistustilan tulee olla varustettuna
hiekanerottelukaivolla ja kasisuihkulla. Tilassa pestaan paivittain
siivouspyykinpesua, seka tehdaan koneiden huolto- ja puhdistustehtavia. Tilojen
hyvasta ilmanvaihdosta tulee huolehtia, ja yhdistelmakoneille tulee varata tiloihin
rittavasti latauspistokkeita. Siivouskeskuksiin tulee sijoittaa hyllytilaa siivousliinoille
ja mopeille, seka kaytossa oleville puhdistusaineille. RST-altaat varustetaan
laskutasoilla ja kasisuihkuilla siivouspyykin ja siivousvalineiden esikasittelyyn, seka
puhdistamiseen.

Siivouksen varastotilan tulee sijaita lahella huoltopihaa ja 1krs. siivouskeskusta.
Varastotitilan ovien leveys tulee suunnittelussa ottaa huomioon, etta tukkutavarat
toimitetaan puulavoilla. Varastotilaan tarvitaan lisaksi riittavasti hyllytilaa
paperitavaralle, pyyherullille (puhtaille ja likaisille), jatesakeille ja jatepusseille seka
eri kayttoon tarvittaville pesu ja puhdistusaineille.

Edella mainittujen lisdksi rakennukseen tulee liikuntasalin seka pesu- ja pukutilojen
yhteyteen siivoustila, johon sijoitetaan yhdistelmakone, RST-allas kasisuihkulla,
hiekanerottelukaivo, seka paivittaiselle siivoukselle tarvittavat varusteet. Kohteen
kaikki siivoustilat tulee jakaa tasaisesti siivottaville alueille, niin ettei etaisyys
siivoustiloihin tule liian pitkaksi. Siivoustilat varustetaan ja kalustetaan
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paivittaisessa siivouksessa tarvittaville siivousvalineille ja mahdollisesti
piensiivouskoneille.

4.1.7 Jatehuollon tilat

Kiinteiston sekajatteelle ja kartongille tarvitaan erilliset jatepuristimet. Biojatteelle
tulee varata kylmatila lastauslaiturin laheisyyteen, joka mahdollistaa keittion,
kahvilan ja laitoshuollon biojatteen kuljetuksen kylmatilaan. Kylmatilan tulee sijaita
lahella ulkona olevaa varsinaista jatepistetta, josta biojateastioiden tyhjennykset
hoidetaan. Muiden kierratettavien jatejakeiden keraamiseen tarvitaan erillinen
jatetila, johon myos puristimet sijoitetaan. Myos pienmetalli, lasi ja muovi tarvitsevat
kierratysastiat.

Jatepisteen tulee sijaita huoltopihalla, kuitenkin lahella keittiota. Kulkureitin
jatepisteelle tulee olla lyhyt — myods muidenkin kiinteiston kayttajien osalta.
Lumenpoisto jatepisteelta tulee olla hoidettavissa, niin ettei jatteen tyhjennykset jaa
lumen takia tekematta.

4.1.8 Vaestonsuojatilat

Vaestonsuojat mitoitetaan opetusrakennuksiin annettuja Keski-Uudenmaan
pelastuslaitoksen laitoksen linjauksia noudattaen, ja tyosalien osalta kuten
tuotantotiloissa, suojatilan pinta-ala on 1 % hallitilojen pinta-alasta. Yhteensa
vaestonsuojan tarvittava suoja-ala on talla laskentatavalla 630 m2.

Mitoitusperiaatteet:

- Opetustilat yleensa; Opetustilojen mitoitetaan Keski-Uudenmaan
pelastuslaitoksen ohjeen mukaan, jossa vaestonsuojia rakennetaan yksi 135
m? vaestonsuoja / 3400 m2 (ku-pelastus.fi)

- Tydsalit ja niihin rinnastettavat tilat; Valtioneuvoston asetus vaestonsuojista,
2 § Vaestonsuojan varsinaisen suojatilan koko: "Myymala-, teollisuus-,
tuotanto- ja kokoontumisrakennusten seka varastotilojen osalta varsinaisen
suojatilan pinta-alan tulee olla vahintaan yksi prosentti kerrosalasta.”
Kerrosalan vaestonsuojan laskennassa voidaan kayttaa
rakennusoikeudellista kerrosalaa, johon ei lueta teknisia tiloja.

Vaestonsuojiin sijoitetaan tilaohjelman mukaisia tiloja, esimerkiksi:
- musiikinopetustila ja sen varastotilat
- kiinteistonhoidon tilat
19

Vantaan kaupunki / Kaupunkiympariston toimiala / Kiinteistot ja tilat palvelualue /
Toimitilajohtamisen palveluyksikkd / Hankevalmistelu
11.8.2021 / Rakennuttaja-arkkitehti Saija Lauriala



- henkilokunnan tyo-, tauko ja sosiaalitiloja joiltakin osin, mahdollisesti
liikuntatilojen pukuhuoneet

- kuntosali

- lentokonealan tuulitunneli, pajatila ym. tukitilat

- logistiikka-alan simulaattoritila, mahdollisesti trukkien lataustila

Suunnitteluvaiheessa voidaan tarkistetalla, vaestonsuojan rakentamista S2 luokan
terasbetonisuojana (max. 900mz2) vaihtoehtoisena erillisille S1 luokan suojalle
ratkaisuna tilankayton optimoimiseksi. Vaestonsuojien mitoituksesta on neuvoteltu
hankesuunnitteluvaiheessa pelastusviranomaisen ja rakennusvalvonnan kanssa ja
esitetylle periaatteelle on saatu hyvaksynta sahkopostitse 18.5.2021.

4.1.9 Pihan vaatimukset
Piha-alue jakaantuu:

— toiminnallisesti opetuskaytdssa olevaan piha-alueeseen
o piha-aluetyyppi 4, laatuluokka 1

— sisaankayntipihaan
o piha-aluetyyppi 2, laatuluokka 1

huoltopihaan
o piha-aluetyyppi 4, laatuluokka 1

kayttopihan ulkopuoleisiin pihan luiskauksiin

o piha-aluetyyppi K, laatuluokka 2
Toiminnallisesti piha-alueisiin kuuluu pysakdintialue tontin ulkopuolella Vehkalantien
lounaispuolella. Tontin kayttdoa ja suunnittelua ohjaavat sen toiminnalliset tavoitteet,
kaavassa esitetyt tavoitteet, Vantaan kaupungin suunnitteluohjeet ja
paloturvallisuusmaaraykset. Alueelle tehdaan kattavat opasteet, merkinnat ja
liikennemerkit opetuskayttoon ja turvallisuutta takaamaan, huomioiden kavellen
liikkuvien erotetut reitit ja opetuksen tarpeet.

Opetuskaytossa oleva pihan alue palvelee auto- ja kuljetusalaa, logistiikka-alaa
seka lentokonealaa. Toiminnalliset tavoitteet on esitetty tontinkayttdsuunnitelmassa.
Opetuskaytossa oleva piha-alue on erotettava muista piha-alueista ja rajattava seka
korkeilla jareilla aidoilla ettd automatiikalla varustetulla porteilla, koska piha-alueilla
sailytetaan ajoneuvoja ja harjoitellaan ajoneuvojen kayttdoa. Auto- ja kuljetusalalla
halleihin on my0s asiakasautojen liikennetta. Keittio- ja jatehuollon huoltoliikenne
tulee erottaa opetuskaytossa olevasta piha-alueesta turvallisuussyista.
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Opetuskayton piha-alueella harjoittelevat ajoneuvojen kayttda opiskelijat, joilla ei
viela ole ajokorttia.

Logistiikka- ja kuljetusalan opetuskayton piha-alueiden suunnittelussa turvallisuus,
ajoneuvojen vaatimat kaantosateet ja turvalliset tydskentelyalueet ovat pihan
kayttoa mitoittavia, ja osaltaan myos hallien sijoittelua ohjaavia. Logistiikan halleihin
tehdaan kuormauslaitureita, joiden ymparilla on riittavat toimintatilat ja
lahestymislinjat seka laitteet ja varusteet. Osa halleista on lapiajattavia. Tarkean
osan opetuskayton piha-alueesta muodostaa ajoharjoittelualue ja kaivuuharjoittelun
alue. Turvallisuuden takaamiseksi jalankulun ja liikennealueiden reitit erotetaan
toisistaan visuaalisesti. Osa ajoneuvoista ja lentokoneista ja toiminnoista sijoitetaan
katoksiin, joita voidaan yhdistaa pihan rajauksiin. Piha-alueelle suunnitellaan
tarvittavat varaukset polttoaineille (liikkuva/siirrettava sailio) seka pesupiste
huomioiden ymparistovaatimukset. Lentokonealan pihatoiminnot liittyvat
lentokoneiden kuljetukseen ja satunnaiseen kaynnistamiseen ulkotilassa. Koneen
kaynnistaminen aiheuttaa merkittdvaa melua ja tarvitsee siirrettavat suojarakenteet
melulta suojaukseen. Kaynnistaminen voidaan ajoittaa niin, ettei siita aiheudu
merkittavaa haittaa muille toimijoille.

Kuormauspihojen seka sisakuormaustilojen ajovaylat mitoitetaan raskaalle kuorma-
autoliikenteelle (11,5 tonnin akseli- ja 19 tonnin telipainoille). Pihan pinnat ovat
paaosin asfalttia. Paasisaankayntialueille tehdaan betonikiveyksia, polkupydrien
pysakointialueita tehdaan hulevesikivipintaisena. Pihan rakentamattomat ja
toiminnallisten piha-alueiden ulkopuolelle jaavat pihan osat istutetaan. Kaavan
mukainen vihertehokkuustavoite on 0,5.

Paasisaankayntialueella ja Vehkalan aseman suuntaan avautuvalle
sisaankayntipihan ja istutusten sijoituksessa ja suunnittelussa tulee huomioida
nakymat radan suunnasta ja jalankulkijoiden tasosta seka rakennuksen sisalta ulos.
Istutuksilla tuetaan paasisaankaynnin luonnetta. Talle pihan osalle sijoitetaan myos
oleskelualueita opiskelijoille seka mahdollisuuksien mukaan liikunnallisia toiminta-
alueita (esim. ulkokuntoilulaitteet). Pihan luiskauksen istutuksissa tontin etela- ja
itareunassa, Keha lll:n suuntaan tavoitteena on luonnon monimuotoisuuden,
luonnonkasvien ja puiden palauttaminen tontille. Alueelle valitaan vahan hoitoa
vaativia kasveja. Alueelle voidaan mahdollisesti sijoittaa myds hulevesien
valivarastointia. Toiminnallisille piha-alueille tehtavat istutukset suunnitellaan
toiminnallisia tavoitteita tukeviksi. Istutuksilla voidaan rajata alueita, mutta ne eivat
saa muodostaa nakoesteita. Kaytettavien puiden tulee olla korkeita ja kapeita,
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esimerkiksi pylvashaapoja. Kasvikattoja tehdaan kaavan vaatimuksen mukaisesti
vahintaan 40 % kattopinnoista. Kasvikattojen suunnittelussa ja rakentamisessa
noudatetaan nyt valmisteille olevaa kaupunkitason ohjeista (Vantaan
kasvikattolinjaus). Kasvikatot tehdaan niittykattoina, rakennusmassassa paaosin
hallitilojen ja katosten kohdalle.

Mikali rakennukset eivat sijoitu kiinni katualueeseen, tulee tontin kadun puoleiset
reunat rajata kaavan mukaisesti korkeatasoisin rakentein, kuten muurein, kivikorein
ja aitarakentein. Myo6s ulkovarastointialueet ja katokset on rajattava niin, ettei
varastoitava materiaali nay kadulle tai naapuritonteille. Sijoitettaessa
ajoharjoittelualueita pihan luiskausten lahelle, on sen raja-alueelle rakennettava
tormayskuormat kestava aita. Tontin itareunassa esirakentamisen luiskausta
jyrkennetaan toiminnallisen piha-alueen kasvattamiseksi tontinkayttdsuunnitelman
mukaisella alueella.

Keha Il ja keharadan suuntaiselle aidalle ja muurille on kaavan vaatimusten lisaksi
hankesuunnitteluvaiheessa maaritelty seuraavat tavoitteet: n. 10 % muurista
tehdaan viherseinana; aitaa ja muuria kaytetaan informaatioalustana, jolla
kerrotaan alueen kaytosta; rakenteisiin integroidaan valaistusta ja niiden
suunnittelussa huomioidaan nakymat Keha lll:n ja Keharadan suuntaan.

Hulevesien hallinnassa noudatetaan Vantaan kaupungin ohjeistuksen seka kaavan
vaatimuksia. Tontilla kallionpinta on Iahella maanpintaa ja kalliolle ei voi imeyttaa
vetta. Tontin koillisnurkassa ja itareunalla on painanne, jonka savinen maapohja ei
myoskaan ole hyva hulevesien imeytykseen. Hulevesien viivytys voi olla
mahdollinen, mikali tontilta I6ytyy looginen paikka viivastyssailidille lahelta
hulevesiviemarin liitosta. Huoltopihalle, ajoneuvojen pysakdintialueille ja logistiikan
huoltoharjoittelun alueille tehdaan hiekan- ja 6ljynerotuskaivot. Hulevesia
viivytetaan maarallisesti ja kasitellaan laadullisesti tontin olosuhteet huomioiden.
Poikkeustilanteisiin suunnitellaan tulvareitit. Pihan katoksiin tehdaan
sahkoajoneuvojen latausmahdollisuus, kasvikatto ja mahdollisesti aurinkopaneelit.

4.1.10 Kayttajien osallistaminen

Hankkeen kayttajia osallistetaan suunnitteluun, esimerkiksi opetus- ja tyotilojen,
pihan liikuntatoimintojen tai opiskelijoiden tilojen kalustuksen osalta.
Osallistamisessa voidaan hyodyntaa esimerkiksi ICT-alan opiskelijoiden kaytossa

22
Vantaan kaupunki / Kaupunkiympariston toimiala / Kiinteistot ja tilat palvelualue /
Toimitilajohtamisen palveluyksikkd / Hankevalmistelu
11.8.2021 / Rakennuttaja-arkkitehti Saija Lauriala



olevaa tekniikkaa, virtuaalilaseja ja rakennuksen 3D-mallia. Tarkempi osallistamisen
toimintatapa sovitaan suunnitteluvaiheen alussa.

4.2 Tilaohjelma

Hankkeen laajuus- ja sisaltomitoitus perustuu seuraaviin toiminnallisiin tavoitteisiin:

e Vehkalaan sijoittuva Varian toiminta: kappaleessa 4.1.1 kuvatut osaamisalat
ja mitoitusopiskelijamaarat.

e Lahiopetuksen seka tydssa oppimisen maaratavoite: perustutkinnoissa
lahiopetusta keskimaarin 70 % ja tyossa oppimista 30 %. Ammatti- ja
erikoisammattitutkinnoissa alasta riippuen lahiopetusta 10-30 %.
Lahiopetuksen maarassa on alakohtaista vaihtelua johtuen mm.
alakohtaisista saadoksista kuten ajo-oikeuden edellyttamat tuntiperusteiset
koulutukset. Se on otettu huomioon mitoituksessa.

e Lahiopetuksen tavoiteryhnmakoko: 20 opiskelijaa.

e Toiminta-ajat: perustutkintojen lahiopetus ja muu toiminta sijoittuu
paasaantoisesti aikavalille ma-pe klo 8-16, 40 lahiopetusviikkoal/v.
Ajoharjoittelun osalta mitoitusopiskelijamaaran toteutuminen edellyttaa
pidempaa toiminta-aikaa. Oppisopimuskoulutuksen ja ammattitutkintojen
lahiopetus seka paivalla etta illalla.

e Mahdollisimman tasainen tiloissa lasna oleva opiskelijamaara:
mahdollisimman vahainen vaihtelu tiloissa Iasna olevassa
opiskelijamaarassa vuorokausien viikkojen, kuukausien, lukukausien ja
lukuvuosien sisalla. Potentiaalisia keinoja: mm. opintojen ja oppimispolkujen
lapivientisuunnitelmat valinnaisuuksineen ja vaihtoehtoineen, tilakoordinoitu
jatkuvan haun sisaanotto, tyopaikoilla tapahtuvan oppimisen ajallinen
porrastaminen (my0s osaamisalojen valilla), tilojen yhteiskayttoisyys ja
yhteiskayton tukeminen tilavarausjarjestelmalla, kayton
seurantajarjestelmalla ja tilavarauksen pelisaannailla seka varaajien
priorisoinnilla (esim. kenella varausoikeudet ja mina ajankohtina mihinkin
yhteiskayttotiloihin, kenen varaukset ajavat yli toisten varaukset minakin
ajankohtina jne.).

Laajuus- ja sisaltomitoituksen lopputuloksena syntynyt tilaohjelma on esitetty
dokumentin liitteissa (kts. Liite 5 Tilaohjelma). Tilaohjelmaan on kuvattu hankkeen
tilatarpeet ja tilojen laajuus toiminnoittain, sisaltaen tilojen lukumaaran, pinta-alat ja
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mitoitusperusteet. Myos mitoituksessa esiin nousseet keskeiset huomiot esimerkiksi

tilojen sijoitteluista ja erityistarpeista on kuvattu tilaohjelmaan.

Tilamitoituksen laadinnan lahtotietona hyodynnettiin 2019 tarveselvitykseen luotua

tilaohjelmaa, jonka sisalto paivitettiin vastaamaan osin muuttuneita opiskelijamaaria,

toiminnan jarjestamisajatusta ja niistda aiheutuvia muuttuneita tilantarpeita.
Hallinnollisista ja aikataulullisista syista TS-HS vaiheessa ei toteutettu vastaavaa

kokonaisvaltaista kayttoastetarkastelua kuin tarveselvityksen tilaohjelmassa.

Merkittavimpia muutoksia paivitetyssa tilaohjelmassa ovat:

Kaikkien tilojen lukumaaramitoitus on paivitetty vastaamamaan muuttunutta
opiskelijamaaraa

Tarve suuremmalle lentokoneasennuksen tyohallille opetuskaytossa olevan
kaluston kasvaessa, joka on johtanut tyohallin kasvatukseen 345 m2 ->
750m2.

Oppimisalojen keskitetyista peseytymis- ja pukuhuonetiloista siirtyminen
hajautettuun ratkaisuun, jonka seurauksena sosiaalitilojen tilatarve on
laskenut

Sahko- ja automaatioalan osalta tilatarpeet ovat tarkentuneet, eika opetusta
voida jarjestaa siten etta tyosaleissa olisi samanaikaisesti kaksi
opetusryhmaa (20+20). Opetuksen hairiottoman jarjestamisen kannalta on
valttamatonta, etta tyosalissa on kerrallaan vain yksi opetusryhma (20).
Tarkentuneen tilatarpeen seurauksena sahko- ja automaatioalan tyosalitarve
on kasvanut yli 400m2.

Vaestonsuojamitoitus on tasmennetty viranomaiskeskustelun pohjalta: nyt
osin kem2-perusteinen (hallit ja tyosalit), muiden tilojen osalta hlo-
perusteinen. Aiemmin mitoitus oli pelkastaan hlo-perusteinen, mika johti
suurempaan vaestonsuojatarpeeseen kuin tasmennetty mitoitus.
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Alla oleva taulukko kokoaa muutokset kokonaistilamaarissa tarveselvityksesta TS-

HS vaiheeseen.

- Huoneistoala* (htm2)

Tarveselvitys | TS-HS Muutos
Ohjelma-ala (hyotyala) (hum2) | 19 085 16 915 -2170
Liikenne-ala (hum2) 3165 3067 -98
. Kaytavat 2 206 2 667
- Porrashuoneet 959 400
Tekniset tilat (hum2) 1336 1197 -139
YHTEENSA
- Nettoala (hum2) 23 586 hum2 | 21 179 hum2 - 2407
- Bruttoala (brm2) 26 500 brm2 | 23 830 brm2 - 2670
21760 htm2 | 20 010 htm2 - 1750

*Vantaan ohjeita suunnittelijoille yleisohje: 1,022 x (huoneala - tekniset tilat - porrashuoneala)

(Kerroin tulee Haahtelan mitoitusohjeesta: merkitsevdn huonekoon (huonekokojen pinta-alalla

painoitettu keskiarvo) ollessa 50 m2, ei kantavien rakenteiden osuus = 2,2 % nettoalasta)

4.3 Tilojen vaatimukset

Tilat suunnitellaan Vantaan tilasuunnittelun ohjeiden ja koulusuunnittelun RT-

korttien mukaisesti. Tilojen tulee olla huollettavia ja helposti yllapidettavia.

Materiaalivalinnat tehdaan tilojen kayton vaatimusten mukaisesti. Tilojen tulee olla

monikayttoisia, muuntojoustavia, kaytettavia ja viihtyisia.
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5 RAKENNUS

5.0 Yleiset tavoitteet ja vaatimukset

5.0.1 Elinkaari- ja energiatehokkuustavoitteet

Elinkaaritavoitteet:

Uudisrakennuksen suunniteltu kayttoika on perustusten ja rungon osalta 100
vuotta, ja taydentavien rakennusosien osalta 50 vuotta. Vahvavirtakaapeliverkon ja
sahkokeskusten tekninen tavoitekayttoika on 40 vuotta. LVI-runkokanava-, putki- ja
johtoverkkojen tekninen tavoitekayttoika on 50 vuotta.

Tilojen, kalusteiden, varusteiden seka taloteknisten jarjestelmien laatu noudattaa
taman paivan opetusrakentamisen tasoa. Rakennus-, rakenne-, sahko- ja LVI-
teknisissa suunnitelmissa kiinnitetaan erityistd huomioita sisailman laatuun,
rakennusfysikaaliseen toimivuuteen, ulkovaipan sisapinnan tiiveyteen,
valaistukseen, energiatehokkuuteen seka aanenvaimennukseen.

Energiatehokkuustavoitteet:

Ymparistoministerion asetus uuden rakennuksen energiatehokkuudesta
(1010/2017); Opetusrakennus ja paivakoti (luokka 6) mukaan koulurakennuksen
energiatehokkuuden vertailuluku saa olla enintaan 100 kWhE/ (m?, a). Varia
Vehkalan rakennuksen tavoitteellinen, laskennallinen energiatehokkuuden
vertailuluku (E-luku) on alle 80 kWhE/m2, a. Tavoite tarkentuu suunnittelun
edetessa.

Rakennus varustetaan rakennukseen integroitavalla tai vesikatolle asennettavalla
aurinkosahkovoimalalla, jonka suunnittelun lahtokohtana on rakennukselle arvioitu
kesaaikainen sahkotehon tunnittainen peruskulutus. Aurinkosahkojarjestelman koko
alustavasti on luokkaa 350...760 kWp, kun koko kattopinta-alaa hyodynnetaan.
Rakennuksen sijoittelussa alueelle seka arkkitehtuurissa

huomioidaan ilmansuuntien vaikutukset siten, etta katto-osuudet suunnataan etela-
ja lansisuuntaan, eivatka itse kattorakenteet aiheuta varjostumia
aurinkosahkovoimalalle.
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Alueen alueellisissa lammitysratkaisuissa voitaisiin hyodyntaa geotermista lampda,
alueellista lampoa tai rakennuskohtaista maalampda. Alueellisten
lammitysratkaisujen yhteydessa on hyva tarkastella myos alueellisten
jaahdytysratkaisujen toteutusmahdollisuuksia. Geotermisen tai alueellisen
maalamporatkaisun toteutusta selvitettdessa kaydaan lapi alueen

maanalaiset tunneli-, viemarainti- ja kaukolampoputkistot seka sahkojohdotukset.

Rakennuskohtaisen maalampojarjestelman koko voisi olla luokkaa 80-100 kpl 250—
350 syvia lampdkaivoja, tai vaihtoehtoisesti pienempi maara syvempia kaivoja. Ko.
kokoluokan maalampgjarjestelmalla katettaisiin ainakin tavoiteltu 40 %
lammonkulutuksesta. Kiintean varavoimakoneen tarve rakennuksessa tulee
tarkistaa viranomaiselta. Kiinteasti asennetulla varavoimakoneella voitaisiin
osallistua myos saatdsahkomarkkinoille ja sita voisi hyodyntaa automaatiotekniikan
opetuksessa. (Varavoimakoneen tahdistukselle kantaverkon taajuuteen nahden on
asetettu tarkat vaatimukset, joten kiintedn koneen toteuttamisesta on paatettava
ajoissa, jotta saatdosahkdomarkkinoille osallistuminen olisi mahdollista.)

Lisaksi rakennukseen asennetaan LED-valaisimet seka sahkoautojen
latausasemat. Sahkodautojen lataus seka parkkipaikkojen ja/tai

pysakaointilaitoksen sijoittaminen voidaan yhdistaa joustavasti myds aurinkosahkon
tuotantoon. Rakennustasolla hyddynnetaan alykkaita ratkaisuja
rakennusautomaatiosovelluksia hydodyntaen. Sahkon- ja lammon
kysyntajoustomahdollisuudet seka energian varastointimahdollisuudet tutkitaan
jatkosuunnitteluvaiheessa.

Rakennuksen energiatehokkuustavoitteiden toteutumisen seurantaa varten se
varustetaan sahkon-, lammon- ja vedenkulutuksen paamittauksilla seka riittavalla
maaralla alamittareita Toimitilajohtamisessa laaditun mittarointiohjeen
(Mittarointiohje LVIAS-suunnittelijoille, 13.8.2019) mukaisesti. Rakennuksen
tarkempi mittarointisuunnitelma esitetaan mittarointikaaviossa.

Viherkattojen toteuttaminen (esim. katokset ja hallit) seka huleveden viivyttaminen
(ja imeyttaminen) tontilla tutkitaan jatkosuunnitteluvaiheessa. Tontille tehdaan
viherkertoimen laskenta. Jatkosuunnitteluvaiheessa hyodynnetaan
energiaratkaisujen valinnassa myos elinkaarilaskentaa seka tarvittaessa
hiilijalanjalkilaskentaa.
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5.0.2 Tilatehokkuustavoite

Alkuperainen toimitilaverkon kehitykselle asetettu tilapaikkatehokkuustavoite on 10
htm2/opiskelija. TS-HS vaiheen tilaohjelman tehokkuus on n. 9,4
htm2/opiskelijapaikka, joten se tayttaa asetetun tavoitteen. Tilapaikkatehokkuuden
opiskelijapaikkamaara -jakajana on kaytetty tarveselvityksen mitoitusopiskelijoiden
kokonaismaaraa, joka sisaltda myos tyossa oppimassa olevat opiskelijat seka
aikuisopiskelijat.

Suunnitteluvaiheen tavoitteena tilatehokkuuden osalta on, etta kokonaislaajuudesta
pidetaan kiinni budjetissa pysymiseksi. Tontinkayttoselvitys sisaltaa pienehkon
laajennusvarauksen. Laajuuden kasvatus nostaisi kustannusten lisaksi myos
vuokria seka heikentaisi tilojen kayttoasteita ja tilapaikkatehokkuutta.

5.0.3 Muuntojoustovaatimus

Tilojen suunnittelun tavoitteena on tilojen toiminnallinen ja tekninen monikayttoisyys
ja muunneltavuus. Tilat muuntuvat tai ovat kaytettavissa useampaan
kayttotarkoitukseen, ja tekniset ratkaisut mahdollistavat tulevat kayttotarkoituksen
muutokset ja laajentamisen. Rakenteelliseen muuntojoustavuuteen pyritaan
valitsemalla runkojarjestelma niin, etta se sallii joustavan kayton ja myohempia
tilamuutoksia. Muuntojoustovaatimuksissa noudatetaan Vantaan kaupungin ohjeita
suunnittelijoille — dokumentin tavoitteita, mm. valittaessa rakennuksen
jaykistystapaa, pyritdan hoitamaan se kantavilla ulkoseinilla, hissikuiluilla ja
porrashuoneilla ja/tai mastojaykistyksena.

Toiminnallisia muuntojoustotavoitteita on kayty lapi tilakaavioissa ja tilaohjelmassa.
Keskeisimpia tavoitteita ovat:

e Ammattialakohtaiset teoriatilat sijoitetaan niin, etta niihin on hyva yhteys
hallitiloista, mutta tilat ovat kaytettavissa myos kaytavien suunnasta,
tavoitteena kaytannon ja teorian yhdistaminen, mutta myos
teoriaopetustilojen tehokas kaytto.

e Tilaohjelmassa olevia hajautetusti sijoitettuja pienryhmatiloja voidaan kayttaa
opiskelijoiden ohjauskeskusteluihin, pieniin neuvotteluihin seka
opiskelutilana ja opetuksen valmistelutilana.

e Yleisopetuksen tiloissa teoriaopetuksen tilat ovat mahdollisuuksien mukaan
yhdisteltavissa siirtoseinin tai pariovin laajemmiksi tilakokonaisuuksiksi, tai
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jaettavissa tarvittaessa pienempiin osiin esimerkiksi kalusteratkaisuin
ryhmatyo- tai yksilotyoskentelyn tilanteissa.

Vapaa-ajan kayttoon soveltuvat tilat kuten liikuntasali, kuntosali ja musiikin
tilat sijoitetaan lahelle paasisaankayntialuetta ja niille mahdollistetaan
tarvittaessa erillissisaankaynnit. Tilojen lukitusratkaisussa huomioidaan
vapaa-ajan kaytto.

Ruokasali, liikuntasali seka opinportaat ovat yhdistettavissa juhlissa ja
tapahtumissa toimivaksi kokonaisuudeksi, liikuntasaliin suunnitellaan
akustisesti toimiva siirtoseinaratkaisu.

Osa hallinnon tyaétiloista tehdaan yhteiskayttoisiksi eri ammattiryhmia
palveleviksi tiloiksi, palvelutilojen hajautettu — keskitetty sijoittuminen
muutamaan pisteeseen rakennuksen sisalla.

Osa rakennuksen tiloista toimii seka opetuksen tilana etta huoltotilana,
esimerkiksi logistiikan opiskelijoiden varastoharjoittelu — rakennuksen
varastointitarpeet.

Teknisen muuntojoustavauuden tavoitteet liittyvat opetustilanteisiin ja rakennuksen

elinkaaren aikaiseen muuntojoustavuuteen:

Mitoitetaan tekniset tilat ja varaukset muutokset mahdollistavaksi.
Mahdollistetaan toimintojen joustava muunneltavuus opetustiloissa ja tilojen
joustava kaytto erilasissa opetustilanteissa, esimerkiksi sahkotydsalien
rivitaloasennusta mallintavat opetusrakennelmat ja niiden muunneltavuuden
mahdollistaminen riittavilla ja turvallisilla sahkopisteilla ja teknisilla
varauksilla.

ICT-tiloissa sahkopisteet tilan keskialueella tulee sijoittaa niin, etteivat ne
rajoita tilan kayttoa tai esta nakymia, ratkaisuna esimerkiksi asennuslattia.
Valittu AV-tekniikka, kalustus ja varustus seka tilojen sijoittelu tukee
vaihtelevia opetustapoja ja tilojen tehokasta ja monipuolista kayttoa.
Hallitilojen tekniset ratkaisut mahdollistavat niiden toimivan ja monipuolisen
kayton ja muuntojouston opetuksen tarpeiden muuttuessa.
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5.0.4 Aaniolosuhteet

Aaniolosuhteiden suunnitteluun tulee hankkeessa kiinnittaa erityistd huomiota.
Seka sisatiloissa etta ulkotiloissa on melua tuottavaa toimintaa, laitteita ja koneita.
Sisatilojen meluntorjunnan, aaneneristyksen, huoneakustiikan ja tarinaeristyksen
suunnitteluun tulee kayttaa akustista suunnittelijaa. Lisaksi rakennuksen tilojen
sijoittelussa tulee kiinnittad huomiota meluisien toimintojen sijoitteluun ja
osastointiin rakenteellisilla ja akustisilla ratkaisuilla.

Aaniolosuhteiden suunnittelussa noudatetaan Vantaan ohjeista suunnittelijoille
dokumenttia, seka ymparistoministerion ohjatta aaniympariston suunnitteluun.
Teoriaopetustiloissa, liikunta- ja musiikkitiloissa seka ruokasalissa noudatetaan
jalkikaiunta-ajoissa ja puheensiirtoindekseissa standardin SFS 5907Iluokkaa A/B
mikali se on asetuksen ohjetta tiukempi. Muissa tiloissa, mikali
Ymparistonministerion ohje aaniymparistosta ei muuta edellyta, noudatetaan
luokkaa C.

Opetustiloihin suunnitellaan tarvittavat aanentoisto- ja aanensiirtojarjestelmat.
Suunnittelussa on huomioitava myods kuulemisympariston esteettomyyden
erityistarpeet.

5.0.5 Palotekniset vaatimukset

Rakennuksen paloluokka ja palotekniset vaatimukset maaraytyvat asetuksen
rakennusten paloturvallisuudesta 848/2017 ja asetuksen rakennusten
paloturvallisuudesta annetun Ymparistoministerion asetuksen muuttamisesta
mukaisesti.

Rakennuksen paloluokka on laajuus ja henkilomaara huomioiden P1. Rakennuksen
palotekniset perusteet voidaan myos maarittaa perustuen oletettuun
palokehitykseen perustuen, jolloin rakennuksen paloluokaksi maaraytyy PO.
Rakennuksen palotekninen kayttotapa on kokoontumis- ja liiketila.

Rakennus tulee varustaa henkildomaaraperusteisesti em. mainittujen asetusten
mukaisesti automaattisella hatakeskukseen kytketylla paloilmoittimella.
Oppilaitoksessa on yli 500 oppilasta. Rakennus voidaan varustaa automaattisella
sammutuslaitteistolla turvallisuustason parantamiseksi. Sammutuslaitteiston
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valintaa tehdessa tulee huomioida opetustilat, joiden opetusvalineiden, -kalusteiden
ja koneiden sisaltama palokuorma voi poiketa tilan kayttétavan mukaisesta
palokuormaryhmasta. Opetuskaytdssa olevien kokoontumistilojen
palokuormaryhma on alle 600 MJ/m?. Erillisten varastojen palokuormaryhma on
kokoontumistiloja korkeampi. Palokuorman tiheytta tietyissa opetustiloissa voidaan
joutua arvioimaan tilakohtaisesti.

Rakennuksen kantavat ja osastoivat rakenteet toteutetaan asetuksen 848/2017 P1-
paloluokan taulukkoarvojen mukaisesti tai perustuen oletettuun palokehitykseen
PO-luokan rakennuksessa. Rakennuksen uloskaytavat mitoitetaan pohjapinta-alaan
perustuvan mitoituksen mukaisesti. Uloskaytavien osalta huomioidaan myos
mahdollinen iltakaytto.

Palavien nesteiden / kaasujen varastointiin kiinnitetdan huomioita. Palavat nesteet
ja muut kemikaalit varastoitaan asianmukaisesti joko erilliseen varastoon tai
kaappiin. Varastot tai kaapit suunnitellaan palo- ja rajahdysvaarallisten tilojen
vaatimusten mukaisesti. Tiloissa, joissa normaalisti oleskellaan, palavien nesteiden
ja kaasujen maara minimoidaan toiminnan ehtojen mukaisesti. Joissain
opetustiloissa trukkien latausalueella huomioidaan latauksen aiheuttama

palo- ja rajahdysvaarallinen tila. Tila osastoidaan mahdollisesti ja sen talotekniset
ratkaisut tulee suunnitella tilaluokka huomioiden. Lisaksi tiloissa, joissa tehdaan
tulityota, vakituiset tai tilapaiset tulitydpaikat huomioidaan taloteknisten ratkaisujen
ja pintamateriaalivaatimusten osalta.

5.0.6 Sisailmatavoitteet

liImavirrat sisailmastoluokan SL2018 luokituksen mukaisesti S2, ei kostutusta.
Maksimi henkildmaaran kasittavien tilaisuuksien aikana ruokalassa, portaissa,
aulatiloissa seka opetustiloista lentokoneasennus-, tyo-, varasto-, ja korjaushallien
seka tyo- ja monitoimityosalien ilmavirrat luokituksen S3 mukaisesti.

5.1 Arkkitehtoniset tavoitteet

Uudisrakennus toteutetaan olemassa olevaan ja rakentuvaan
kaupunkirakenteeseen arkkitehtoniselta ilmeeltdan sopivaksi. Uudisrakennuksen
tulee olla ilmeeltaan selkeasti julkinen rakennus.
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Kaavamaaraysten mukaan julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista materiaaleista
yhtenaista rakennustapaa noudattaen. Kadun puoleiset tontin reunat tulee rajata
korkealuokkaisin rakentein, silloin kun rakennukset eivat sijoitu kiinni
rakennusalaan.

Rakennuksen kaupunkikuvallinen ilme on merkittavin Vehkalantien ja
Harkahaantien risteyksen suunnasta. Nakymaakselit Vehkalan aseman suunnasta,
seka alikulkutunnelin etta junaradan tasolta, ovat suhteellisen avoimet.
Risteysalueen suuntaisen tontin ja piha-alueiden suunnitteluun tulee kiinnittaa
erityistda huomiota ja rakennuksen ja paasisaankayntialeen toivotaan sijoittuvan
lahelle risteysaluetta ja asemaa, tontin koillisosaan. Risteysalueella on huomattavia
korkoeroaja, joihin vaikuttaa myos tulevat katujen korot. Korkotasoihin liittyvia
haasteita voi olla mahdollista ratkaista mm. sijoittamalla iltakayttoon avautuvia tiloja
kellarikerroksen tasolle, jolloin kevyenliikenteen reitilta ja linja-autopysakeilta
Harkahaantien suunnasta lahestyminen rakennukseen olisi luontevaa. Luiskausten
kasittelyn, pintamateriaalien ja istutusten tulisi olla risteysalueen suunnassa
mielenkiintoista ja laadukasta.

Tontti ja tuleva rakennus ovat korkealla suhteessa Keha Il katsottuna, kehatien
suunnasta merkittavin nakyva rakenne on tonttia rajaava aita, jonka suunnittelulle ja
materiaaleille on erityisia vaatimuksia, ks, kohta 4.9.9 piha. Massoittelun
nakokulmasta merkittava lahestymissuunta ja nakymaakseli on junaradan tasolta,
rakennuskokonaisuus, kattomaailma ja tontti nakyvat kauas erityisesti Helsingin
suunnasta saapuville.

Sisatilojen arkkitehtuurissa tavoitteena on toimivat, viihtyisat, toimintakulttuuria ja
oppimista tukevat ratkaisut. Suunnitteluratkaisuilla mahdollistetaan
mahdollisimman hyva sosiaalinen kontrolli ja valvottavuus. Paasisaankaynti- ja
aulatilojen suunnittelussa huomioidaan ammattiopiston tilojen avautuminen
ymparoivaan ja rakentuvaan kaupunginosaan, eri kayttajaryhmille, iltakayttajille,
asiakkaille ja yritysmaailman yhteistydkumppaneille.
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5.2 Esteettomyystavoitteet

Opetustilat suunnitella esteettdomiksi Valtioneuvoston asetus rakennuksen
esteettomyydesta 241/2017 mukaan ja Esteettomyys, ymparistoministerion ohje
rakennuksen esteettomyydesta 2018 noudattaen. Sisaankayntien tulee olla
katettuja ja esteettomia.

5.3 Rakennetekniset tavoitteet

Rakennus suunnitellaan rakennusteknisesti siten, etta rakenneratkaisut ovat
turvallisia, luotettavia ja hyvan rakentamistavan mukaisia. Kaikessa suunnittelussa
noudatetaan YM:n, RakMk:n ja RIL ry:n maarayksia ja ohjeita seka Vantaan
kaupungin suunnitteluohjeita. Pintamateriaalivalinnoissa huomioidaan sisailman
hyvaan laatuun vaikuttavat tekijat.

Rakennus perustetaan paalutettuna ja/tai maanvaraisesti tiivistetyn murskeen
varaan ennen suunnitteluvaihetta laadittavan perustamistapalausunnon mukaisesti.
Perustukset routasuojataan, rakennus salaojitetaan ja varustetaan radon poistolla.
Maata vasten rakennettavat rakenteet vesieristetaan ja rakenteet otetaan
salaojituksessa huomioon. Valittavan kantavan rakenteet mukaan valitaan joko
jatkuvat anturalinjat tai pilarianturat. Rakenteen varustetaan riittavin liikuntasaumoin
halkeilun valttamiseksi.

Rakennuksen alapohja tehdaan kantavana alustatilallisena koneellisella
ilmanvaihdolla ja radoninpoistolla varustettuna. Ryomintatilan perusmaan paalle
asennetaan 150 mm kevytsorakerros tai kapilaarikatkosepeli alustatilan
kosteudenhallintaa varten. Tiivista kerrosta, kuten muovikalvoa ei saa kayttaa.
Alustatilan sokkelien sisapinta lammoneristetaan. Perusmaa kallistetaan salaojiin
pain. Hallimaiset tilat voidaan tehda maanvaraisesti tilaajan erillisluvalla, jos
myohemmassa vaiheessa tehtava perustamistapalausunto taman mahdollistaa.

Tarkastuksia ja huoltoa varten alustatilojen kaikki ontelot varustetaan alapohjaan
sijoitettavilla huoltoluukuilla siten, etta maksimi kulkureitin pituus on 20 m.
Huoltoluukut ovat kaasu- ja hajutiiviita, mekaanisesti lukittavia seka
metallirakenteisia. Huoltoreitti tehdaan mieluummin sokkelirakenteista ulkokautta.
Alustilan minimikorkeus on 1200 mm.
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Runkoratkaisu valitaan siten etta jannevalit ovat tavanomaisia ja vakioratkaisuja,
mika mahdollistaa kilpailutuksen markkinatilanteen mukaan. Runkojarjestelma
valitaan niin, etta se sallii joustavan kayton ja myohempia tilamuutoksia.
Rakennusrungon syvyys valitaan siten, etta kantavat ja jaykistavat seinalinjat
sijoittuvat ulkoseinille. Poikittaisia ja pitkittaisia kantavia seinalinjoja ei
paasaantoisesti sallita estamaan muuntojoustavuutta. Runkojarjestelmana
suositellaan kaytettavaksi pilari-palkki-jarjestelmaa rakennusrungon sisalla.
Kuormat valitaan ala-, vali- ja ylapohjiin siten, etta kuormat mahdollistavat tilojen
muutokset tulevaisuudessa. Kerroskorkeudeksi valitaan riittava korkeus, joka
mahdollistaa muuntojoustavuuden mahdollisissa talotekniikkamuutoksista, ja
huomioi rakenteelliset esteet kuten mahdolliset palkkien leuat ja vastaavat.

Vaippa tehdaan tavanomaisilla rakenneratkaisuilla. Rakennukseen suunnitellaan
toteutuskelpoiset detaljit rakennusfysikaalisesti toimivina. Erityistd huomiota on
kiinnitettava rakenteiden ja rakennusmateriaalien pysymiseen kuivina koko
rakennustyon ajan. Pintamateriaalivalinnoissa huomioidaan sisailman hyvaan
laatuun vaikuttavat tekijat. Julkisivu- ja runkomateriaalivalinnassa on valtettava
palonleviamisen kannalta epaedullisia materiaaleja.

Rakenneratkaisuissa valtetdan monikertaisia tyovaiheita vaativia ratkaisuja, vaan
suositaan mahdollisimman pitkalle esivalmistettuja elementteja. Vesikaton
vedenpoistossa tavoitteena on ulkopuolinen vedenpoisto, sadevesikouruin ja
syoksytorvin. Mahdollisilla kasvillisuuskaton alueilla kaytetaan viherkattoa tyypin 1-
3 mukaan, (RT 85-11204). Vesikaton suunnittelussa huomioidaan mahdollisten
aurinkopaneelien Kiinnitys ja kuormitus.

Kaikissa rakenneratkaisuissa huomioidaan rakennusaikainen kosteudenhallinta.
Lammoneristeiden ja rakenteiden kastumisen estamiseksi hankkeessa edellytetaan
saasuojan alla rakentamista ja Kuivaketju 10 -jarjestelman tai Kosteusjumppa-
jarjestelman noudattamista, lisaksi on mahdollisuus hyvaksyttaa myos oma
kosteudenhallintamenettelynsa, jonka periaatteet noudattavat kuivaketju10.fi
sisaltoa. Talotekniikan nousukuilut minimoidaan ja keskitetaan. Talotekniset linjat
viedaan ulkovaipan sisapinnan sisapuolella.

Rakennuksen paloluokka on P1 tai PO, paloluokka tarkentuu suunnitteluvaiheessa.
Rakennustoiden puhtausluokka on P1 (Sisailmastoluokitus 2018). Pintamateriaalit
M1 luokkaa (Sisailmastoluokitus 2018).
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5.4 LVIA-tekniset tavoitteet

LVIA-jarjestelmat suunnitellaan ja rakennetaan siten, etta jarjestelma tuottaa
teknisesti ja toiminnallisesti hyvat toimintaolosuhteet ja hyvan kaytettavyyden
energiatehokkaalla ja muuntojoustavalla tavalla.

liImavirrat sisailmastoluokan SL2018 luokituksen mukaisesti S2, ei kostutusta, eika
tilajaahdytysta, mikali turvallisuuteen ja terveyteen liittyvat seikat eivat tata edellyta.
Tilajaahdytys toteutetaan, mikali turvallisuuteen ja terveellisyyteen liittyvat tavoitteet
eivat tayty passiivisin/rakenteellisin keinoin seka ilmanvaihdon avulla. Maksimi
henkildmaaran kasittavien tilaisuuksien aikana ruokalassa, portaissa, aulatiloissa
seka opetustiloista lentokoneasennus-, tyo-, varasto-, ja korjaushallien seka tyo- ja
monitoimitydsalien ilmavirrat luokituksen S3 mukaisesti.

Kiinteisto liitetaan Vantaan Energian kaukolampo- ja HSY:n vesi- ja
viemariverkostoihin.

Kiinteiston tarvitsemasta lammitysenergiasta tuotetaan kaavamaarayksen
mukaisesti 50 % tontilla. Esimerkiksi maalammon ja kaukolammon tehosuhde
maaritellaan tarkemmin energia- ja elinkaarisuunnittelun edetessa.

5.4.1 Lammitys, jaahdytys- ja kylmajarjestelmat

Kaukolammon alajakokeskus seka maalampOpumput ja energiavaraajat sijoitetaan
teknisiin tiloihin. Maalampdkentan lopullinen mitoitus tehdaan TRT-mittauksella,
jonka perusteella suunnittelija simuloi kentan. ML-kentan tulee olla toimintakykyinen
seuraavat 50 vuotta. ML-piiriin tulee ymparistoystavallinen ja jaatymaton
ldmmonkeruuneste.

Vesikiertoiset lammitysjarjestelmat tarvitsevat omat energiavaraajat. Myos
kayttovedelle tulee oma varaaja. Energiamittarit ovat kaukoluettavia ja
impulssilaittein varustettuja. Energiamittarit asennetaan ilmanvaihdon, lammityksen
ja kayttoveden lammityksen verkostoihin.

Rakennukseen asennetaan vesikiertoiset lammitysverkostot (verkostojen
mitoituslampadtilat tarkentuvat suunnittelun edetessa):
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ilmanvaihdon lammitysverkosto: +45/ 30 °C
lattialammitys: +30 /25 °C

sateilylammitys: +45/ 30 °C
patterilammitys: +45 /30 °C

lammin kayttovesi +10 / 58 °C

SN

llImanvaihdolle on oma lammitysverkosto. Iimanvaihtokoneiden lammon talteenotot
toteutetaan seuraavasti:

1. pyorivat LTO:t opetustilojen IV-koneissa
2. vesi-glykoli LTO:t keittididen seka halli- ja tuotantotilojen IV-koneissa
3. ristivirta LTO:t sosiaali- ja WC-tilojen IV-koneissa

Pumppuina kaytetaan A-energialuokan kuivapumppumoottoreita ja pumput
varustetaan taajuusmuuttajilla, joissa erilliset paine-erolahettimet.

Lammitysputket ovat terasputkea hitsaus-, kierre- ja laippaliitoksin. DN50 ja
pienemmat putket voivat olla myos sahkadsinkittya terasputkea puristusliitoksin.
LTO- ja jaahdytysvesiverkoston putket DN50 asti kuparia. Suuremmat ja
ensidpuolen putket ovat ruostumatonta terasta. Lattialammitysputkistot toteutetaan
happidiffuusiotiiviilla muoviputkella. Lattialammitysta ei toteuteta tydhalleissa, joissa
laitteita pultataan lattiaan kiinni. Jarjestelmat varustetaan tarvittavin sulku-, saato-,
tyhjennys- ja ilmausventtiilein, paisunta- ja varolaittein ja mittarein.

Nousukuiluissa kulkevat lammitysverkostoputket varustetaan vesivuotoilmaisimin.
Lammitysenergian luovutus lattialammityspiireilla, sateilypaneeleilla, radiaattoreilla
ja konvektoreilla. Putkistot lampo- ja kondenssieristetdan mineraalivillakouruin tai
solukumieristein. Nakyvissa olevien putkien eriste pinnoitetaan PVC- tai Al-levylla.
Nakymattomissa olevien putkien eriste on alumiinipaperilla paallystetty. Kaikki
villaeristeiden saumakohdat, reunat ja paadyt teipataan alumiiniteipilla siten, etta
villaa ei ole kosketuksissa huoneilman kanssa.

llImanvaihdon lammitysverkoston lammonluovuttimet ovat ilmanvaihtokoneiden
lammityspattereita, jalkilammityspattereita seka kiertoilmalammittimia.
Rakennuksen tilojen jaahdytystarve simuloidaan suunnitteluvaiheessa.
Lahtokohtaisesti rakennus suunnitellaan siten, etta tila- ja rakenteellisten
ratkaisujen avulla valtytaan paasaantdisesti tilojen jaahdytykselta. IV-jarjestelmaan
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tehdaan varaukset tuloilmajaahdytykselle: tilavaraus I1V-koneisiin ja
paineenkorotusvarat puhaltimille. Valmistuskeittio jaahdytetaan.

Jaahdytyspuhaltimia (kasettipatterit) kaytetaan tarvittaessa mm. serveritilojen
jaahdyttamiseen. Serveritilojen jaahdytys mitoitetaan kayttajan laitteiden
mukaisesti. Vaihtoehtoinen ratkaisu on poistaa ylilampo erillisella
poistopuhaltimella.

Keittion kylmiot ja pakastevarastot varustetaan kylmalaitteilla, jotka perustuvat
ilmalauhdutteisten kylmakoneikkojen kayttoon. Kylmalaitteet voidaan kytkea myos
maalampgojarjestelmaan lammonsiirtimen avulla. Ulkoyksikot jaavat siina
tapauksessa pois. Tama selviaa jatkosuunnittelussa.

5.4.2 limanvaihto

Rakennus varustetaan koneellisilla tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelmilla ja lammon
talteenotolla. Osa tiloista varustetaan tarpeenmukaisella ilmamaarasaadolla, jota
ohjataan CO2-pitoisuuden/lampdtilan/lasnaolon mukaan. Alustavasti
ilmamaarasaadolla varustetaan mm. suuret aulat/kaytavat, ryhmatilat, keittio ja
ruokailutila. llmamaarien saatoon kaytetaan on/off-tehostuspelteja ja/tai
ultradanitoimisia IMS-pelteja. Suunnittelun yhteydessa tarkennetaan saatoa
tarvitsevat tilat ja saatimien tyypit.

WC- ja sosiaalitilojen ilmanvaihto toteutetaan omilla koneellisella tulo- ja
poistoilmanvaihtojarjestelmilla. Ryomintatilat tuuletetaan koneellisesti (koneellinen
poisto). Maanvaraiset alapohjat varustetaan radon poistopuhaltimilla. Huuvien,
kanavistojen, puhallinten ja muun kohdepoistojarjestelman materiaalit valitaan
kayttotarkoituksen ja olosuhteiden mukaan. Savunpoisto toteutetaan
viranomaismaaraysten ja paloteknisen suunnitelman mukaisesti.

[Imastoinnin suunnitteluarvot:

Sisailmastoluokituksen SL2018 luokitusten S2* seka S3 mukaan ja
ilmanvaihtotdiden puhtausluokitus P1.

1. ulkoilma +25 °C, 65 % kesalla (entalpia 58 kJ/kg)

2. ulkoilma -26 °C talvella

3. jaadhdytyspattereiden mitoitus (entalpia-ero 15 kJ/kg )
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Tilakohtaiset ilmamaarat ja mitoitukset (muut tilat asetuksen 1009/2019 mukaisesti):

Tila Lampdtila Lampétila kesalla, | Aanitaso liImavirta Huomautuksia
talvella °C sisdilmaluokitus dB(A)
(max °C)

Tyohallit 20-22 26* 33 8 I/s/hlo

Liikuntasali 21 26* 33 8 I/s/hld

Opetustilat 21 26* 33 81/s/hl6

Toimistotilat 21 26* 33 8 I/s/hlo

Taukotilat 21 26* 33 51/s, m?

Ruokailutilat 21 26* 38 8 I/s/hlo

Aula/kaytava 21 26* 38 31l/s, m? | Oleskeluaulat ja -kéytévat

Pesutilat 22 38 51/s, m?2 | Taisuihkujen maaran
mukaan (16 I/s / suihku)

Pukutilat 22 38 51/s, m?2 | Tai pukukaappien méaran
mukaan (4 I/s / kaappi)

Keittiot 21 26* 38 Tapausko | Rasvanpoisto,

htaisesti astianpesupoisto

*poikkeuksena ldmpétila, jonka yldraja maaréytyy terveellisyys- ja turvallisuusrajojen mukaan (ei
mukavuusjaédhdytysta).

Tilavaraukset 1V-koneille mitoitetaan ns. palakoneiden mukaan. IV-koneet ovat
tehdasvalmisteisia koteloituja kojeita sisaltden seuraavat osat:

- ulkosaleikkd lumisiepparimallia max. otsapintanopeus 0,6...0,7 m/s
- viemaroity ja saattolammitetty tuloilmakammio
- moottoroitu tulo- ja poistoilmapelti
- esisuodatin F5 ja ilmavirrassa viimeisena F7 tuloilma ja F5 poistoilma
- lammon talteenoton toteutustavat:
e LTO-roottori (hygrostaattinen), tavoitelampotilahyotysuhde 80%
e LTO-levypatteri, tavoitelampdotilahyotysuhde 73%
e LTO vesi-glykolipatteri, tavoitelampotilahyotysuhde 68%
- lammityspatteri
- jaahdytyspatteri
- ilmamaaramittaus
- vesipestavat aanenvaimentimet (ei markien tilojen jateilmaan)
- huoltoluukut, tarkastusikkunat, mittarit seka valaistus
- taajuusmuuttajakaytto tai EC-moottorit / painesaato
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liImanvaihtokoneiden SFP-luku max. 1,7 kW/m?3/s. limanvaihtokoneiden
mitoituksessa otetaan huomioon 10 % ylimitoitusvara. Erilliset poistopuhaltimet
(tekniset tilat, yms.) ovat huippuimureita ja/tai kanavapuhaltimia. Tyohallien
poistoilmapuhaltimet toteutetaan LTO-poistopuhaltimina. Huippuimurit ovat yléspain
puhaltavaa mallia. Materiaalina kaytetaan sinkittya terasta. Lapivientikappale on
tehdasvalmisteinen osa, joka sisaltaa kaapelilapiviennin. Kappale varustetaan
alipainepellilla, mikali puhallinosassa ei ole sulkupeltia.

S1-luokan VSS-tilat varustetaan vaestosuojailmanvaihtolaitteilla maaraysten
mukaisesti (mikali tiloja ei osoiteta muualta). Kanavat paaosin pyoreita oljyvapaita
kierresaumakanavia kuumasinkitysta teraksesta. Kanavat toimitetaan tydmaalle
tulpattuina ja auki olevien kanavien paat tulpataan heti asennuksen jalkeen. Ty0ssa
noudatetaan puhtausluokkaa P1.

Ulkoilmakanavat ja jateilmakanavat lampoeristetaan, samoin kylmassa tilassa
kulkevat kanavat. Kaikki tuloilmakanavat lampderistetaan, eristyspaksuus 20 mm.
Eristeena kaytetaan alumiinipaperilla paallystettya mineraalivillamattoa.
Konehuoneessa ja teknisissa tiloissa kulkureiteilla kolhiintumiselle alttiit eristetyt
kanavaosat paallystetaan pellilla (n. 2 m:n korkeuteen asti).

Kanavistot varustetaan saatopellein, puhdistusluukuin ym. tarvittavin varustein.
Runkokanavissa huomioidaan 20% ilmamaarien kasvattamisen mahdollisuus
tulevaisuudessa. Palopellit ovat moottoritoimisia. Palopellit liitetdan ja ohjataan
rakennusautomaatio-jarjestelmalla.

Raitisiimasaleikot tehdasvalmisteisia raitisilmasaleikoita (v < 0,7 m/s).
Ulospuhalluslaitteet tehdasvalmisteisia poistoilmasaleikoita ja ulospuhallushajottajia
(v < 3,0 m/s, dP < 35 Pa). Ulkoilmakanavat ja ulkoilmakammiot ovat
lampoeristettyja pelti-villa-pelti tai Paroc- rakenteita. Paatelaitteiden tulo- ja
poistoilmaventtiilit ovat paaosin tavanomaisia tulo-/poistoilmalaitteita, venttiileita- ja
saleikoita. Halli/muiden korkeiden tilojen paatelaitteissa otettava huomioon korkean
tilan tuomat erikoisvaatimuksen ilmajakolaitteille. Sahko- ja ATK-komeroihin
johdetaan tuloilmaa, jotta tila tulee ylipaineiseksi.
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Tilat, joissa syntyy polyavaa tai haitallista epapuhtauskuormitusta, huomioidaan
suunnittelemalla erillispoistopisteet tarpeen vaativin varustein, mm. veto- ja
kemikaalikaappien poistot, tarvittavat huuvat poistoineen seka hitsauspisteisiin
toteutetaan tehdasvalmisteiset kasin liikuteltavat kohdepoistot joustavin letkustoin.
Valmistuskeittion kohdepoisto (rasvapoisto) johdetaan osastoituna omassa
osastossaan olevalle poistokoneelle, jossa lammaodntalteenotto.

Suunnittelun aikana varaudutaan radon poistolle lattian alapuolelle sijoitetulla
kokoojaputkistoilla ja vesikatolle johdetuilla poistokanavilla, jotka varustetaan
tarvittaessa puhaltimilla. Alapohjan tuuletus (alustava); lammontalteenotto laitteilla
varustettu koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma muovikanavistoineen ja
HST-paatelaitteineen. Alapohjan koneellisen kuivatuksen tarve selvitetaan
jatkosuunnittelussa.

5.4.3 Vesi ja viemari

Rakennus liitetaan HSY:n vesi- ja viemariverkostoihin. Rakennus liitetaan omalla
kadulta suljettavalla vesijohtoliittymalla. Vesimittari(t) sijoitetaan tekniseen tilaan.
Paavesimittarit ovat kaukoluettavia, impulssilaittein varustettuja ja ne liitetaan
rakennusautomaatioon. Jatevedet johdetaan ensisijaisesti painovoimaisena
vesilaitoksen jatevesiverkostoon. Hulevedet johdetaan viivytysjarjestelman kautta
vesilaitoksen hulevesiverkostoon.

Rakennuksen kylman ja lampiman kayttoveden mittarit ovat kaukoluettavia ja
ultradganimittauksella varustettuja. Alavesimittauksia toteutetaan ainakin keittioon.
Rakennukseen asennetaan kayttoveteen vakiopaineventtiili. Vesijohdot ovat
kupariputkea tai komposiittiputket. Rakenteissa kytkentajohdot muovia
suojaputkiasenteisina. Nakyvissa olevat kytkentajohdot kromattua kupariputkea.
Putkistot varustetaan tarvittavin sulku- ja saatoventtiilein, varolaittein ja mittarein.
Putkisto lampoeristetaan mineraalivillakouruin. Nakyvissa olevien putkien eriste
pinnoitetaan PVC-levylla. Nakymattomissa olevien putkien eriste on
alumiinipaperilla paallystetty. Kylmavesijohto pinnoitetaan vesihoyrytiiviiksi.
Pumppuina kaytetaan A-energialuokan kuivapumppumoottoreita ja pumput
varustetaan taajuusmuuttajilla, joissa on erilliset paine-erolahettimet.
Nousukuiluissa kulkevat putket varustetaan vesivuotoilmaisimin.
Palonsammutuslaitteisto toteutetaan viranomaismaaraysten ja paloteknisen
suunnitelman mukaisesti.
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Sisapuoliset jatevesiviemarit ovat PP-muoviviemaria muhviliitoksin viemaripisteissa
joissa ei kasitella erillisia erottimia vaativia aineita.

Huolto- ja hallitilojen jatevesiviemarit toteutetaan ennen erillisia erottimia liuottavia
aineita kestavilla viemareilla. Pohja- ja ulkoviemarit ovat PVC- tai PP-
muoviviemaria, kayttoluokka T8 (putket d >@160). Valmistuskeittion viemarit ovat
HFe-muhviviemaria rasvanerottimelle asti. Vaestonsuojan viemarit VSS-
maaraysten mukaisesti.

liImastointikoneiden ulkoilmakammiot, mahdolliset jaahdytyspatterit ja
lammaodntalteenottopatterit varustetaan vedenpoistoputkilla vesilukkoineen ja
johdetaan lattian paalla lahimpaan lattiakaivoon. Putket kuparia tai muovia,
lapimitta vahintdan 28 mm. Oljya sisaltavien jatevesien viemarit varustetaan
oljynkestavin tiivistein. Siivouskeskus, eteiset, tyohallien ulko-ovet ja
valmistuskeittio varustetaan RST-lattia-altailla ja —kaivoilla ARK- ja
keittidlaitesuunnitelmien mukaan.

Valmistuskeittion rasvanerotin asennetaan kiinteiston ulkopuolelle. Rasvanerotin
varustetaan tayttymishalytyksella, naytteenottokaivolla ja imutyhjennyksella.
Rasvanerotin mitoitetaan maksimi koon mukaan.

Rakennuksen sisapuoliset sadevesiviemarit toteutetaan hitsattavista muoviosista.
Ulkopuoliset sadevesiviemarit johdetaan suoraan maahan kaivoon asti.
Maantasolle huomioidaan puhdistusluukut. Syoksytorvet ovat RST-putkea 2 m
korkeuteen. Pohja- ja ulkoviemarit ovat PP- tai PVC muoviviemareita muhviliitoksin;
kayttoluokka T8 (putket d >@160). Syoksytorvet ja rannit varustetaan tarvittavilta
osin saattolammityksella. Pesualtaat ja WC-istuimet ovat valkoista
saniteettiposliinia. WC-istuimen viereinen allas varustetaan bide-hanalla.

Siivouskomeroiden ja teknisten tilojen altaat ovat ruostumatonta terasta.
Siivouskomeroiden lattiakaivot lattia-altaallisia ritilakaivoja. Kuivausteline
siivouskomerossa on sahkoinen. Vesihanat ovat vetta saastavia.
Kasienpesualtaiden (wc-tilat, sosiaalitilat, ruokala ja keittid) hanat ovat elektronisia
kosketusvapaita hanoja (230V, pistotulppa). Vesikalusteet varustetaan
kalustekohtaisin sulkuliittimin. Kalusteiden aaniluokka 1. Vesipostit sijoitetaan
rakennuksen sivuille pihan hoidon ja yllapidon vaatimiin kohtiin.
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Pumppaamojen tarve selventyy suunnittelun edetessa. Mahdolliset pumppaamot
varustetaan 2 pumpulla ja ohjauskeskuksella vuorotteluautomatiikkoineen.
Paineviemari maassa PEH, muualla ruostumatonta terasputkea hitsausliitoksin.
Ulkopuoliset kaivot muovia valurautakansistoilla. Kansistojen kantavuudet
sijoituspaikan mukaisesti

5.4.4 Automaatio
Rakennuksen LVISA-tekniikkaa ohjataan ja valvotaan DDC-valvontajarjestelmalla.
Seuraavat jarjestelmat integroidaan alykkaaseen valvomoalustaan:

- LVI

- Paloilmoitin

- Kulunvalvonta

- Rikosilmoitin

- Turvavalaistus

- Valaistusohjaukset

- Kameravalvonta

- Vesivuotovahti

- Ulkokuoren sahkoinen lukitus

Jarjestelmat ovat keskenaan yhteensopivat ja hyodyntavat yhteisia kaapeleita ja
antureita. Rakennuksessa mitataan paine-eroja jokaisesta kerroksesta kahdesta
kohtaa / ilmanvaihdon palvelualue seuraavien tilojen valilla:

— ulko- vs sisailma (ulkoseinan yli)
- yla- ja alapohjan ilmatila vs sisailma (alapohjan- seka ylapohjan yli)
- korkeissa yli 5m tiloissa ulkoseinan yli seinanala- seka ylaosista.

Paine-ero tiedot viedaan rakennusautomaatiojarjestelmaan ja esitettaan
ilmanvaihdon palvelualuekohtaisinnakymin. Rakennukseen ei tule erillista
kiinteistovalvomoa. Ohjaus ja valvonta tapahtuu 'pilvipalvelussa' toimivan
ohjelmiston kautta 'etatoimintona’ tietoverkon kautta pc-, tai tablettilaitteella.

Teknisiin tiloihin sijoitettavat itsenaiset keskusyksikosta rippumattomat
alakeskukset ohjaavat taloteknisia jarjestelmia ja laitteita, kuten ilmanvaihtokoneita.
Alajakokeskukset lammaonjakohuoneessa ja IV-konehuoneissa.
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Tarpeenmukaisen ilmanvaihdon tiloissa lampétila ja/tai CO2-pitoisuutta saadetaan
huonesaatimella, joka ohjaa joko ko. tilan ilmanvaihtokonetta tai tilan
tehostuspelteja. Ilmamaarasaatimien tarve tarkentuu jatkosuunnittelun yhteydessa.
Tiloissa, joissa voi esiintya kaasuvaara; varustetaan mittaus-, ilmavirtojen tehostus-
ja halytystoiminnoin. Huonesaatimet liitetaan vaylalla valvontajarjestelmaan.

5.4.5. Huoltokirja

Kohteesta laaditaan sahkdinen huoltokirja (Granlund Manager), johon kukin
suunnittelija omalta osaltaan laatii ja vie tarvittavan aineiston. Huoltokirjan
koordinoiminen kuuluu nimetylle huoltokirjakoordinaattorille.

5.5 Sahkotekniset tavoitteet

Sahkoteknisten laitteiden ja jarjestelmien valinta- ja hankintaperusteissa tulee
tavoitella energiatehokkuutta, kestavyytta, helppokayttoisyytta ja laadukkuutta.
Laitevalinnoissa tulee pyrkia valitsemaan yleisesti saatavilla olevia laitteita ja
kayttamaan tunnettuja laitetoimittajia.

Suunnittelun tulee olla laadukasta ja pohjautua tilaajan ja kayttajien kanssa
neuvoteltuihin ratkaisuihin, laskelmiin ja kokemukseen. Suunnittelijan on voitava
perustella suunnitteluratkaisut ylla mainittujen kriteerien perusteella.

Koulun sahkojarjestelmien suunnittelussa ja toteutuksessa on tavoitteena
muuntojoustava rakennus. Keskusyksikot ja johtotiet sijoitetaan siten, etta em.
tavoitteet tayttyvat. Kaapeloinnissa ja laite/kojesijoittelussa huomioidaan
muuntojoustavuus. Suunnittelu tehdaan uusinta voimassa olevaa standardin SFS
6000 maarayksia noudattaen

5.5.1 Aluesahkoistys ja liittymat

Rakennus liitetaan sahkolaitoksen keskijannitejakeluverkkoon uudella liittymalla
seka teleoperaattorien tietoliikenneverkkoon valokuiduilla. Kiinteistoon rakennetaan
keskijannitekojeisto seka kiinteiston muuntamo. Kiinteistdautomaatio liitetaan
Vantaan kaupungin kaukovalvontajarjestelmaan. Kameravalvonta liitetaan Vantaan
kaupungin videovalvontaverkkoon. Murtosuojaus liitetaan kaupungin etavalvontaan.
Piha-alueiden valaistus toteutetaan valaisinpylvailla seka rakennukseen
asennettavilla seina- ja katosvalaisimilla alueen nykyinen valaistus huomioiden.
Valaisimien tulee olla ilkivaltaa kestavaa rakennetta.
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Kaapeloinnissa tulee huomioida pylvasvalaisimien, valonheittimien ja
autolammityspistorasioiden lisaysmahdollisuus tulevaisuudessa. Ajoneuvojen ja
tyokoneiden ulkopysakointialueet varustetaan autolammityspistorasioilla,
sahkoauton latauspisteillda seka raskaan liikkenteen sahkdlatauspisteilla. Erilliselle
pysakointialueelle asennetaan muutama autolammityspistorasia seka sahkdauton
latauspiste. Ulkoharjoitusalueelle asennetaan pistorasiakeskuksia palvelemaan
opetustoimintaa.

Keskuksiin varataan 1ahdat riittavalle maaralle sahkodautojen latauspisteita seka
putkitukset mahdollisesti tuleville latausasemille. Sahkodauton latauspisteena
kaytetaan 3-vaiheisia 22kW latausasemia.

Valmiuskeittiona toimivaa valmistuskeittiota varten asennetaan liitantapiste
ulkopuoliselle varavoimakoneelle. Varavoimakone tuodaan paikalle kriisitilanteessa.
Kiinteistd voidaan varustaa omalla varavoimakoneella — mikali kaupunkitasoinen
kriisivalmius sita edellyttaa. Tilaaja selvittaa asiaa.

5.5.2 Sahkonjakelu ja keskukset

Sahkojarjestelmat rakennetaan voimassa olevien standardien mukaisesti.
Rakennus varustetaan keskijannitekojeistolla, muuntajalla, paakeskuksella,
nousukeskuksilla ja ryhmakeskuksilla seka pistorasiakeskuksilla. Keskusten paikat
ja maarat tulee suunnitella optimaalisesti huomioiden tilankayton minimointi ja
kaapeloinnin pituudet. Keskukset palvelevat valaistusta, pistorasioita, LVIA-laitteita,
kiinteiston laitteita, opetukseen liittyvia laitteita seka tele- ja turvajarjestelmia.

Rakennus varustetaan sahkolaitoksen paamittauksen lisaksi kiinteistbautomaatioon
liitettavilla energiankulutuksen seurantamittareilla noudattaen Vantaan Kaupungin
mittarointiohjetta. Alamittauksilla tavoitellaan rakennuksen kaytonaikaista
energiankulutuksen optimointia mm. seuraamalla mittaustulosten poikkeamia esim.
vikatapauksissa. Kiinteisto varustetaan yliaaltokompensoinnilla. Kompensoinnin
rakenne (keskitetty vai hajautettu) selvitetdan suunnitteluvaiheessa.

5.5.3 Johtotiet

Rakennukseen asennetaan tehdasvalmisteisia metallirakenteisia kaapelihyllyja,
johtokanavia ja valaisinripustuskiskoja. Johtoteiden suunnittelussa tulee kiinnittaa
erityista huomiota aani- ja paloteknisiin eristyksiin. Nakyvilla osuuksilla johtotiet ovat
valkoiseksi polttomaalattuja levyhyllyja. Muuntojouston ja tulevaisuuden
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laajennusten varalta, kaapelihyllyt asennetaan niin etta niihin voidaan lisata
kaapeleita jalkikateen.

5.5.4 Johdot ja niiden varusteet
Rakennukseen asennetaan kaapeleita ja johtoja, jotka palvelevat mm. seuraavia
kayttotarkoituksia:

- Maadoituksia/ukkossuojauksia

- Voimavirtalaitteita esim. keittiOkojeita, nostolaitteita, tyostokoneita

- Valaistusta ja pistorasioita

- Tele- ja turvajarjestelmia

- LVIA-laitteita
Kaikkien kaapeleiden on oltava halogeenivapaata tyyppia. Kaapeleihin tulee paasta
kasiksi kohtuudella rakennuksen valmistumisen jalkeen. Esim. valiseinissa ei
kayteta putketonta asennusta ja kuiluissa on avattavat luukut. Lapiviennit tulee
tiivistaa hyvin ja kylmien seka Iampimien tilojen valisia lapivienteja tulee valttaa.
Sahkokalusteiden (rasiat ym.) uppoasennuksia huoneiden ulkoseinille tulee valttaa.

5.5.5 Valaistusjarjestelmat

Tilojen valaistustasojen mitoituksissa tulee paasaantodisesti noudattaa standardin
SFS-EN 12464-1 suosituksia. Optimaaliseen energiatehokkuuteen tulee pyrkia
valitsemalla energiatehokkaat valaisimet seka niihin energiatehokkaat valolahteet
(kuten Led). Valaisimet tulee pyrkia sijoittamaan siten, etta valoa saadaan sinne
missa sita tarvitaan seka tarpeenmukaisella valaistusvoimakkuudella. Liikuntasaliin
asennetaan urheilutilan valaisimet.

Energiatehokkuus tulee huomioida myods valaistusohjauksissa. Valaistusohjaukset
voidaan toteuttaa mm. soveltaen kiinteistdbautomaation aikaohjauksia,
valoisuusantureita, lasnaolotunnistimia, opetustiloja himmennyksilla seka jarkevaa
valaistusryhmitysta.

Valaisinvalinnoissa ja sijoituksissa tulee huomioida muu tekniikka seka
tyostolaitteet. Ulkovalaistus toteutetaan energiatehokkailla valaisimilla. Piha-,
pysakaointi- ja harjoittelualueiden valaistus toteutetaan valaisinpylvailla seka
valonheittimilla. Valaistusta taydennetaan rakennuksiin asennettavilla seina- ja
katosvalaisimilla. Kaytettaessa heti syttyvia ja mahdollisesti saadettavia Led-
lamppuvalaisimia, voidaan syttymista ohjata osittain liiketunnistimilla ja/tai
valoisuusantureilla huomioon ottamalla katuvalaistus seka lahiseudun asutus.
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Pimean aikaista osavalaistusta tarvitaan mm. ilkivaltariskin sekd kameravalvonnan
takia.

5.5.6 Yleiskaapelointijarjestelma (atk, puhelin, videovalvonta, info-
tv, opetus-AV yms.)

Rakennus varustetaan Cat 6A mukaisella yleiskaapelointijarjestelmalla (U/FTP).
Jarjestelma palvelee mm. tietoliikennetta ja videovalvontaa. Yleiskaapelointiteline
asennetaan omaan erilliseen lukittavaan teletilaan. Yleiskaapelointipisteita
asennetaan mm. toimistoihin, kokoushuoneisiin, opetustiloihin, monitoimitilaan,
auditorioon, liikuntasaliin, keittioon ja teknisiin tiloihin. Lisaksi
aurinkosahkojarjestelman dataloggereille asennetaan kaapelointi ja pistorasia
energian tuoton seurantamonitorille seka kiinteistbautomaation seurantaa varten

Rakennuksen sisdosat varustetaan kattavalla langattomalla lahiverkolla.
Paasisaankayntien edustat varustetaan langattoman Iahiverkon verkon (wlan)
tukiasemilla. Liityntarasiat asennetaan rakennuksen sisalle. Info-TV- jarjestelmaa
varten varataan liitantapisteet. ICT-alaa varten toteutetaan palvelintila seka erillinen
ATK-verkko.

5.5.7 Yhteisantennijarjestelma

Rakennukseen ei rakenneta erillista yhteisantenniverkkoa, vaan tarvittaessa tv-
lahetyksia voidaan seurata tietoliikenneverkon kautta. VSS-tiloihin toteutetaan
kuitenkin riittavat poikkeusolojen viestintayhteydet, passiiviantennilla.

5.5.8 Ainentoistojarjestelmi

Salin ja ruokalan aanentoisto toteutetaan ns. siirrettavalla AV-vaunulla. Laitteisto
paatetaan suunnitteluvaiheessa. Auditorioon toteutetaan AV-esitystekniikka. Lisaksi
ainakin lilkkuntasali, auditorio ja ruokailutila varustetaan kuulorajoitteisten ns.
induktiosilmukalla/ -vahvistimella.

Rakennus varustetaan kattavalla AV-jarjestelmalla (naytot siirrettavia tai kiinteita,
paaasiassa kosketusnayttoja, vahaisessa maarin projektoreita valkokankaineen).
AV-jarjestelmat kuuluvat ensikertaisen kalustamisen ja varustamisen kustannuksiin
auditoriota ja liikuntasalia lukuun ottamatta, naissa varustus kuuluu
kustannuslaskennassa kaytettyihin rakentamisen tilahintoihin.

Rakennus varustetaan kuulutusjarjestelmalla, joka on paloilmoitinta taydentava
jarjestelma.
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5.5.9 Keskuskellojarjestelma

Rakennus varustetaan sahkoverkkoon liitettavalla aikakellojarjestelmalla. Kelloja
asennetaan sisaantuloauloihin, opetustiloihin, liikuntasaliin, henkildkunnan
taukotilaan, auditorioon, keittioon ja pihan puolelle ulkoseinaan. Ulkokello on
valaistua mallia. Keskuskelloa varten asennetaan erillinen ulkoantenni. Paakellon
tahdistus toteutetaan NTP-tahdistuksella. Verkkokatkoksen jalkeen jarjestelma ajaa
automaattisesti sivukellot oikeaan aikaan.

5.5.10 Inva-WC-halytysjarjestelma

Kohteen LE-WC tiloihin asennetaan avunpyyntdjarjestelmat valitonta apua
tarvitsevien henkildiden varalle. Avunpyynnot valitetdan kouluisannan/vahtimestarin
huoneeseen ja rakennusautomaatiojarjestelmaan.

5.5.11 Soittokellot ja sisaanpyyntolaitteet

Rakennuksen paasisaankaynnit ja keittion sisdankaynti varustaan
soittokellojarjestelmalla. Ovikellot soivat alueittain (esim. opetussiivet + keittio).
Sisaanpyyntojarjestelma toteutetaan tarvittaessa oppilashuollon huoneisiin.
Paasisaankaynneille asennetaan kuvallinen ovipuhelinjarjestelma, josta saadaan
yhteys henkilokunnan seka terveydenhoitajien tiloihin seka vahtimestarille, soitto- ja
vastauskojeiden paikat tarkentuvat jatkosuunnittelussa. Lukitusratkaisuissa
huomioidaan myds tilojen vapaa-ajan kayton tarpeet ja ratkaisun soveltuminen
kaytossa olevaan tilavarausjarjestelmaan.

5.5.12 Kiinteistoautomaatiojarjestelma

Rakennus varustetaan kiinteistbautomaatiojarjestelmalla, jolla ohjataan taloteknisia
laitteita, keratdan mittauksia ja valitetaan halytystietoja. Yhteishalytys johdetaan
etavalvomoyhteyden lisaksi vartiointiliikkeelle murtohalyttimen valitinlaitteen kautta.

5.5.13 Rikosilmoitusjarjestelma

Rakennus varustetaan murtoilmaisujarjestelmalla. Jarjestelma toteutetaan
kuorisuojauksena paaosin liikeilmaisimilla (kaksitoiminen). Sahkadisella
kulunvalvonnalla varustettujen kiinteistdjen kulunvalvotut ovet liitetdan osaksi
murtosuojausjarjestelmaa. Halytystoiminto liitetaan vartiointilikkeeseen joko
langattomasti tai langallisesti. Liitantatapa tarkastetaan suunnitteluvaiheessa.
Yhteyskaapelit asennetaan molemmille vaihtoehdoille. Kayttolaitteita asennetaan
mm. rakennusten sisdantuloihin, ruokasaliin, eteisiin seka iltakayttajien
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kulkureiteille. Laitteet ja nilden asennus tilaajan erillishankinta, kaapelointi sisaltyy
sahkourakkaan. Talla hetkella Vantaan Kaupungin jarjestelma on Hedegren HHL.

5.5.14 Videovalvontajarjestelma

Rakennus varustetaan IP-pohjaisella kameravalvontajarjestelmalla. Kameroita
asennetaan valvomaan rakennuksen ulkoseinustoja, piha-aluetta ja katoksia.
Lisaksi kameroita asennetaan sisdankayntien yhteyteen rakennuksen sisapuolelle,
paa- ja kerrosauloihin, ruokalaan seka paakaytaviin. Kaapelointi toteutetaan osana
yleiskaapelointiverkkoa. Laitteet ja niiden asennus tilaajan erillishankinta,
kaapelointi sisaltyy sahkourakkaan.

5.5.15 Sahkoiset ovilukitukset ja kulunvalvontajarjestelma
Rakennuksen paakulkureittien ulko-ovet (myds keittion ulko-ovi) seka vapaa-ajan
kayton kulkua rajaavat ovet varustetaan kulunvalvonnalla. Lukitusratkaisuissa
huomioidaan myds tilojen vapaa-ajan kayton tarpeet ja ratkaisun soveltuminen
kaytossa olevaan tilavarausjarjestelmaan. Vantaan kaupungin kaytéssa on Timmi
varausjarjestelma. Ulkokuori seka iltakayton kulkua rajaavat ovet varustetaan
sahkaoisilla lukituksilla

5.5.16 Merkki- ja turvavalaistusjarjestelma

Rakennus varustetaan maaraysten mukaisella merkki- ja
turvavalaistusjarjestelmalla. Jarjestelma toteutetaan yksikkoakullisena
jarjestelmana, jossa akkuina kaytetaan valaisinkohtaisesti ns.
superkondensaattoreita.

5.5.17 Palohalytysjarjestelma

Paloilmoitinjarjestelmalla valvotaan rakennuksen tiloja tulipalon tai
savunmuodostuksen havaitsemiseksi. Rakennukseen asennetaan koko kiinteiston
kattava viranomaismaaraysten ja ohjeiden mukainen, automaattinen, osoitteellinen,
analoginen paloilmoitinjarjestelma. Kts. Ymparistoministerion asetus rakennusten
paloturvallisuudesta 848/2017 luku 7.

5.5.18 Sprinkleri- ja savunpoistojarjestelma

Rakennuksen varustetaan viranomaisvaatimusten edellyttaman laajuuden

mukaisella savunpoistojarjestelmalla. Savunpoiston ohjaus- ja

valvontajarjestelmalla edesautetaan savun poistamista rakennuksesta

tulipalotilanteissa. Jarjestelma ohjaa ja valvoo rakennukseen asennettuja

savunpoistoluukkuja ja -puhaltimia. Jarjestelmaa ohjataan manuaalisesti
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savunpoiston ohjauskeskuksesta. Sprinkler-jarjestelma toteutetaan mikali
viranomainen sen vaatii.

5.5.19 Koneet, laitteet ja erityisjarjestelmat

Sosiaalitilojen pesutilat varustetaan lattialammityksella (mukavuuslampd, kuivatus),
ellei niissa ole vesikiertoista lattialammitysta. Lammitysmuodon valintaa on
tarkasteltava kokonaisuutena suunnitteluvaiheessa. Hallien nosto-ovien
kynnysymparistot varustetaan lammityksella.

Kattokaivojen, raystaiden ja syoksytorvien sahkolammityksia tulee valttaa.
Toteutetaan vain, jos henkil6turvallisuus ja/tai sadevesien johtaminen sita
ehdottomasti edellyttaa.

Vesi- ja viemarointiliittymat varustetaan sahkolammityksella. Keittidlaitteille,
pesukoneille/kuivauskoneille seka ruoan kuljetus- ja sailytys- vaunuille asennetaan
sahkaliitannat. LVI-laitteille asennetaan sahkoaliitannat. Tuulitunnelille ja
lentokoneasennustiloille asennetaan sahkoaliitannat seka tarvittavat
maadoituspisteet. Sahkotydsaleissa huomioidaan loistehon kompensointitarve.
Siivouksen pyykinpesu-/kuivauskoneille asennetaan 3-vaiheliitanta (400V).
Pistorasiaksi valitaan erikoispistorasia (kombirasia), joka soveltuu 1-, 2 ja 3-
vaihekayttoon.

Nostolaitteille seka tyostokoneille asennetaan sahkoliitannat. ATEX sahkotekniset
vaatimukset huomioidaan ATEX-asiakirjojen mukaisesti.

Kiinteisto varustetaan aurinkosahkojarjestelmalla, joka mitoitetaan siten, etta
rakennuksen kayttamasta energiasta noin 5% tuotetaan aurinkopaneeleilla.
Aurinkosahkojarjestelman inverttereille asennetaan kaapelointi.
Aurinkosahkojarjestelman kuormanerotuskytkin (paakytkin) sijoitetaan
sahkopaakeskustilaan ja/tai palokunnan hyokkaystielle. Kiinteisto varustetaan
Virve-jarjestelmalla viranomaisten vaatimassa laajuudessa.

5.6 Toteutukseen liittyvat tavoitteet

Merkittavin hankkeen toteutusmuodon valintaan vaikuttava reunaehto on tiukka
aikataulutavoite. Kohteen valmistuminen syyslukukaudeksi 2025 tarkoittaa
kaytannossa sita, ettd kohde ei ole toteutettavissa ns. ketjumallilla, eli kilpailuttaen
urakoitsija valmiilla tilaajan suunnitteluttamilla toteutussuunnitelmilla. Nain ollen
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aikataulutavoitteeseen ei ole mahdollista paasta esimerkiksi kokonaisurakka- tai
jaettu urakka -muodoilla.

Toinen merkittava valintaan vaikuttava tekija on kohteen laajuus ja monimuotoisuus.
Taman kokoluokan hankkeen toteuttaminen kokonaisvastuurakentamisen (KVR)
muodolla, jossa KVR-toteuttaja kilpailutetaan hankesuunnitelmalla, vaatisi hyvin
tarkkaa suunnittelun Iahtotietojen ja vaatimusten laadintaa, jotta urakka on
toteutettavissa kiintedhintaisena ilman merkittavaa lisatdiden maaran kasvua.
Johtuen seka hankkeen laajuudesta, toiminnan monimuotoisuudesta seka siita, etta
opetustoiminnan tarpeet viela hankkeen aikana muuttuvat ja tarkentuvat, on
tavoitteiden kuvaaminen hankesuunnittelussa riittavan kattavasti hyvin haastavaa ja
suuren lisatydmaaran syntyminen KVR-mallilla mahdollista. Kiintedhintaisessa
urakassa lisatdiden hinnoista neuvoteltaessa tilaajan asema on myos heikompi,
jolloin suuret lisatydmaarat nostavat kustannuksia merkittavasti.

Kolmas merkittava tekija toteutusmuodon valinnassa on hankkeen suunnittelun
yhteistoiminnallisuus, jolla varmistetaan hankkeen eri osapuolten nakokulmien
sujuva huomioon ottaminen ja yhteensovittaminen. Erityisesti KVR-muodossa,
jossa suunnittelijat ovat sopimussuhteessa urakoitsijaan eika tilaajaan,
yhteistoiminnallisuuden laadukas toteutuminen voi olla hankala varmistaa. Edella
esitetyista syista johtuen KVR-toteutusmuotoa ei suositella hankkeen
toteutusmuodoksi, vaikka silla pystyttaisiinkin aikataulutavoitteisiin vastaamaan.

Urakkamuodon valinnassa on siis priorisoitava seka aikataulutehokkuutta, etta
joustavaa hintamekanismia ja yhteistoiminnallisuutta. Toteutusmuodoksi nailla
perustein on harkittu allianssia ja projektinjohtourakkaa. Molemmat urakkamuodot
voidaan toteuttaa ns. rinnakkaismallilla, eli toteutussuunnittelua ja rakentamista
lomittaen. Kuitenkin aikataulun ollessa hyvin tiukka, on allianssin kaytto katsottu
riskiksi siita syysta, etta toimivan allianssin muodostamiseksi hankinta on
kaytannossa tehtava neuvottelumenettelylla, joka on kestoltaan avointa menettelya
pidempi. Lisaksi allianssin paatdksentekoon ja muuhun toimintaan liittyvien
toimintamallien perustaminen vie perinteisempia urakkamuotoja enemman aikaa,
erityisesti jos allianssi toimintakulttuurina ei ole kaikille allianssin osapuolille
entuudestaan tuttu. Allianssi on myos toimintatapana viela uudehko, mika
mahdollisesti alentaa tarjoushalukkuutta osallistua hankkeeseen. Tama on riski
erityisesti kohtuullisen suuren mittakaavan hankkeessa, jonka koko jo rajaa
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potentiaalisten rakennusurakoitsijoiden maaraa. Naista Iahinna aikatauluriskeihin
perustuvista syista johtuen ei myodskaan allianssia suositella toteutusmuodoksi.

Hankkeen toteutusmuodoksi suositellaan siis yhteistoiminnallista
projektinjohtourakkaa, toteutettuna tavoitehintaisena. Projektinjohtourakka on
toteutettavissa avoimen menettelyn urakoitsijakilpailutuksena ja rinnakkaismallilla,
jolloin se on todettu aikataulutehokkaaksi vaihtoehdoksi. Toteutusmuoto on myos
varsin kayttoon vakiintunut, jolloin tarjoavilla urakoitsijoilla on todennakdisesti
kokemusta vastaavan toteutusmuodon hankkeista. Tavoitehintaisessa menettelyssa
tilaaja on asettanut hankkeen urakoitsijan korvattaville kustannuksille tavoitteen,
jonka pohjalta projektinjohtourakoitsija tarjoaa korvattaviin kustannuksiin
perustuvaa palkkioprosenttiaan. Palkkioprosenttikaytanto tekee myods mahdollisiin
lisatoihin liittyvan hinnoittelun kiinteahintaisia menettelyja lapinakyvammaksi, mikali
tavoitehintaa halutaan korottaa. Projektinjohtourakkamuodossa
yhteistoiminnallisuutta pyritaan takaamaan kahdella sopimuksellisella tekijalla:
suunnittelijat ovat sopimussuhteessa tilaajan eivatka urakoitsijaan, seka
urakoitsijan sopimussuhteeseen kuuluu tasta huolimatta myos
suunnittelunohjausvelvoitteita, jolloin eri nakdkulmien huomioimiseen
suunnittelussa on hyvat edellytykset.

Suunnittelijoiden ja urakoitsijan hankinnoissa on tarkeaa varmistaa, etta valittavilla
toimijoilla on riittavat resurssit seka osaaminen suuren kokoluokan hankkeeseen.
Rakennuksen massoittelu koostuu todennakoisesti useista toiminnallisesti
erilaisista osioista tai siivista, joita on mahdollisuus tarvittaessa suunnitella ja
erityisesti rakentaa lohkoittain osittain erillisina, mikali vain varmistetaan toimijoiden
riittavat resurssit tahan. Kuitenkin valittavien toimijoiden maaraa ei kannata
kohtuuttomasti kasvattaa, jolloin erityisesti suunnitteluttaminen muuttuu
haastavammaksi. Siksi on tarkeaa varmistaa valittavien osapuolien riittavat
resurssit hankkeeseen.
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6 TONTTI JA RAKENNUSPAIKKA

6.1 Rakennuspaikan sijainti ja hallinta

Tontti sijaitsee Vehkalassa, Lansi-Vantaalla. Tonttia rajaa pohjoisessa Vehkalantie,
idassa Harkahaantien, etelassa Myllyniityntie ja Myllym&enoja ja lannessa
Vehkalanpolku. Vehkala on uusi kasvava ja rakentuva elinkeinoalue Keharadan
varressa ja Keha lll keskipisteessa, Hameenlinnan vaylan lansipuolella. Tontin
omistaa Vantaan kaupunki. Etaisyytta tontin ja junaradan valilla on n. 100 m.

Kuva: Vantaan kaupungin sivut, https://www.vantaa.fi/vehkala

Tontin osoite tulee olemaan Vehkalantie. Sen pinta-ala on noin 5,5 hehtaaria. Tontti
on ollut metsdmaata, esirakentaminen tontilla on valmistunut syksylla 2019, ja sen
yhteydessa puusto tontilla on kaadettu. Tontilla on tehty louhintaa ja tayttoja, tontin
itareunalla ja kaakkoisosassa on painopenkat.

6.2 Rakennuspaikan ominaisuudet

Asemakaavamaaraykset, rasitteet
Tontin kiinteistotunnus on 92-412-6-0, kortteli 25104, tontti 1, kaupunginosa 25
Myllymaki. Tontinjako on hyvaksytty asemakaavoituksen yhteydessa. Alue kuuluu

2007 yleiskaavassa Myyrmaki-Martinlaakso-alueeseen. Voimassa olevassa
yleiskaavassa alue on merkinnalla TP, tyopaikkojen alue. Se on hyvin
saavutettavissa keharadan ja kehatien suunnasta. Alue on lentomelualuetta.
Yleiskaavaluonnoksessa 2020 Vehkalan asemanseutu on osoitettu monipuoliseksi
tyOpaikka-alueeksi Varia Vehkalan tontti tyopaikkojen alueeksi TP seka tuotanto- ja
varastotoiminnan alueeksi TY. Monipuoliset tydpaikka-alueet tulee toteuttaa
vihertehokkaasti ja alueen toteutuksessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota
kaupunkitilan viihtyisyyteen.
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Kuva: ote yleiskaavaluonnoksesta 2020

Alueen asemakaava Vehkalan lansipuoli 1 (nro 251200) on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 17.6.2019. Tontin kaavamerkinta on KY Liike-, toimisto- ja
yleisten rakennusten korttelialue. Viereiselle tontille on rakentumassa Vehon
hyotyajoneuvotoimintojen lippulaivamyymala ja huoltopiste. Kaavoitetun alueen
ulkopuolelle, Vehkalantien pohjoispuolelle on varattu alueet ammattiopiston
pysakointialueita varten. Kaavoitukseen liittyen hyvaksytyssa kaavassa viitataan
tahan alueeseen: Kaupungin tavoitteena on osoittaa alueen pohjoisen puoleiselle
osalla tontti toimitilarakentamiselle ja jolle on mahdollista sijoittaa myos
ammatillisen koulutuksen oppilaitos tarvittavine harjoitusalueineen.
(https://www.vantaa.fi/uutisia/ajankohtaiset_kaavat/kiviston_kaavat/kiviston_kaavat
_arkisto/101/0/13771)

Kaavan mukaan tontille saa sijoittaa toimistotiloja, opetus- ja koulutus tiloja seka
ymparistohairidita aiheuttamattomia teollisuus ja varastotiloja.

Rakennusten julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista materiaaleista yhtenaista
rakennustapaa noudattaen. Rakennuksissa, joiden kattopinta-ala on yli 600 m?
tulee katosta vahintdan 40 % toteuttaa viherkattona. Korttelialueella tulee tuottaa
uusiutuvaa energiaa vahintaan 50 % rakennusten energiantarpeesta.
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Ulkovarastointialueet ja katokset on rajattava niin, etta varastoitava materiaali ei
haitallisesti nay kadulle tai naapuritontin kayttopihojen suuntaan. Ulkovarastointi ei
saa aiheuttaa maisemallista taikka muuta haittaa ymparistolle. Mikali rakennukset
eivat sijoitu kadun puoleiseen rakennusalaan kiinni, tulee tontit rajata katualueita
vasten kaupunkikuvallisesti korkeatasoisin rakentein esim. muurein, kivikorein ja
aitarakentein.

Mikaan rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus ei saa lapaista Helsinki-
Vantaan lentoaseman esterajoituspintoja. Opetus- ja koulutustilojen seka
toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten tyotilojen ulkokuoren @aneneristavyyden
lento- ja tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35dB. Piha-alueiden ajoreitit
tulee erottua jalankulkualueista materiaaleilla tai muulla rakenteella. Pysakointiin
varatut alueet on erotettava muista piha-alueita ja maanpaalliset pysakointialueet
tulee jasentaa rakentein tai istutuksin enintaan 4000 m? kokoisiin yksikoihin.

Tonteille tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden johtamista yleiseen
hulevesijarjestelmaan. Rakennuslupaa varten on laadittava tonttikohtainen
hulevesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien kasittelyvaatimusten mukaan.
Korttelissa tulee saavuttaa vahintaan vihertehokkuus 0,5. Laskelma liitetaan
rakennuslupahakemukseen pihasuunnitelman kanssa. Hulevesien hallinnassa tulee
noudattaa Vantaan hulevesien toimintamallin periaatteita ja menetelmia. Hulevedet
tulee viivyttaa maarallisesti ja kasitella laadullisesti ennen johtamista
vastaanottavaan vesistoon Myllymaenoja. Hulevedet on kasiteltava tontilla eika
niista saa aiheutua haittaa tontin ulkopuolella. Poikkeustilanteiden varalle on
suunniteltava tulvareitit tontilta. Vastaanottavan viivytysvesistd vedenlaatu ei saa
heikentya.

Polttoaineen jakelupiste ja polttoainesailion ymparistd on varustettava hiekan- ja
Oljynerottimilla, joista hulevedet on johdettava jatevesiviemariin. Huoltoalue tulee
varustaa hiekan- ja Oljynerottimilla. Hulevesijarjestelma on varustettava
sulkuventtiilein onnettomuustilanteiden varalle.

Henkil6ajoneuvojen pysakointialueen hulevedet on viivytettava

ja puhdistettava biosuodattamalla. Puhtaat kattovedet voidaan johtaa viivytyksen
kautta hulevesiviemariin ja tarvittaessa kasitella biosuodattamalla. Tontilla
kallionpinta on lahella maanpintaa ja kalliolle ei voi imeyttaa vetta. Tontin
koillisnurkassa ja itareunalla on painanne, jonka savinen maapohja ei myoskaan ole
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hyva hulevesien imeytykseen. Hulevesien viivytys voi olla mahdollinen, mikali
tontilta 10ytyy looginen paikka viivastyssailidille Iahelta hulevesiviemarin liitosta.

Topografia
Esirakentamisen jaljilta maanpinta vaihtelee suunnitelmien perusteella valilla

+37,2...+41,5. Maanpinta on korkeimmillaan alueen luoteis- ja pohjoisosissa ja
matalimmillaan alueen ita- ja koillisosissa. Maanpinta viettda lounaasta koilliseen ja
lannesta itaan. Nykyhetken pintavaaitusta ei ole tehty. Alueen pintavaaitus
suositellaan tehtavaksi jatkosuunnitteluvaiheessa.

Pohjatutkimukset

Alueella on Vantaan kaupungin eri aikoina tekemia paino-, porakone- ja
heijarikairauksia. Lisaksi alueelta on otettu hairiintyneita maanaytteita. Alueen
esirakentamisen yhteydessa on tehty lisapohjatutkimuksia paino- ja siipikairauksin.
Lisaksi alueelle on asennettu yksi pohjavedenhavaintoputki.

Maa- ja kalliopera
Maaperakuvaus perustuu maaperakarttaan, tulkittuihin pohjatutkimukseen ja

Poyryn esirakentamissuunnitelmiin (piirustusluettelon pvm 31.10.2018).

Alue on suurimmilta osin esirakentamisen jaljilta kitkatayttdmaata, louhetta ja
mursketta. Ennen esirakentamista alue on ollut metsamaata. Alueen maapera
ennen esirakentamista on pohjatutkimusten perusteella ollut tiivista ja keskitiivista
moreenia/hiekkaa. Esirakentamistoimenpiteind on alueella tehty louhintaa ja
louheen murskaamista. Esirakentamissuunnitelmien perusteella alueella on
nykyisin louhetta tai mursketta vahintaan 700 mm kerros ennen kallionpintaa.
Kallionpinnan taso vaihtelee alueella n. tasoilla +27,0...+40,00 (ennen
esirakentamista tasolla +27,0...+44,3). Matalimmillaan kallio on Keha lll:n
vastaisella reunalla.

Tontin itareunalla esiintyy savikerroksia, mitka on jatetty esirakentamissuunnitelman
perusteella maahan. Vanhojen siipikairausten perusteella saven redusoimaton
leikkauslujuus on n. 15 kPa ja saven paksuus vaihtelee tontin rajalla valilla noin
1,0m...4,0m. Saven vesipitoisuus maanaytteiden perusteella on vaihdellut 30-40 %
kuivapainosta. Suunnittelualueen maaperaa on kuvattu tarkemmin Poyryn
laatimissa esirakentamissuunnitelmissa.
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Esirakentamistoimenpiteet

Alueella on tehty vuosina 2019-2021 esirakentaminen POyryn suunnitelmien
mukaan. Tontin esirakentaminen on valmistunut 10/2019. Tontilla on suoritettu
louhintaa ja etela/itareunalle on tehty tayttoja, joiden paalla on painopenkat maan
tiivistymisen nopeuttamiseksi. Painumat ovat paasaantoisesti tapahtuneet jo
esirakentamisen aikana. Kallio sijaitsee lahella maanpintaa varsinkin tontin
itdosissa. Esirakentamissuunnitelmat |0ytyy liitteena 7.

Esirakentamisessa alue on tasattu tasoille +41,5...+37,5 maanpinnan viettaen kohti
koillista. Alueella on tehty louhintaa seka murske- ja louhetayttda. Lisaksi viereiselle
katualueelle on asennettu / rakenteilla kunnallistekniikkaa. Esirakentamisen
toteuman tarketietoja ei ole saatavilla.

Esirakentamissuunnitelmissa on alueelle esitetty painuma-, huokosvedenpaine- ja
inklinometrimittauksia. Mittausten toteuttamisesta ei ole tietoa.

Tontin itareuna on luiskattu tasolle n. +31,9. Luiskan alapuolella/reunalla on
pehmeikkoaluetta. Nykyisten tietojen mukaan massanvaihtoa ei ole tehty
pehmeiden maakerrosten osalta.

Esirakentamissuunnitelmissa on esitetty kaksi vaihtoehtoa tontin itareunan luiskalle,
jotta luiska voitaisiin tehda jyrkemmin. Ensimmaisessa vaihtoehdossa pengerluiska
toteutetaan luiskattuna 1:1,5 tontin rajalle ja osa taytoista tehdaan kayttamalla
kevennysta. Toisessa vaihtoehdossa esitetaan tukimuurin rakentamista tontin
rajalle, jonka avulla tila saataisiin kayttoon aivan tontin reunaan asti. Kohdekaynnin
perusteella alueella ei ole nakynyt tukimuureja, joten oletettavasti on noudatettu
luiskausta ja kevennysta. Kevennyksista ei ole saatavilla toteumatietoja, joten
kevennyksen kaytto tulee tutkia pohjatutkimuksin jatkosuunnitteluvaiheessa.

Perustaminen
Paaosin esirakennettualue kuuluu rakennettavuusluokkiin 1. Helposti rakennettava
ja 2. Normaalisti rakennettava. Esirakennetun alueen ita- ja koillisreuna-alueet

kuuluvat soveltaen rakennettavuusluokkaan 3a vaikeasti rakennettava pehmeikko
ja 3b. vaikeasti rakennettava rinnemaasto.

Esitetyt perustamistavat perustuu maaperakuvaukseen ja laadittuihin
esirakentamissuunnitelmiin. Tarkemmat perustamistavat tarkentuvat suunnittelun
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edetessa. Tulevien rakennusten ja pihojen tasot ovat alustavia ja ne tarkentuvat
suunnittelun edetessa.

Nykyisen tontinkayttosuunnitelman perusteella suunniteltujen rakennusten alin
lattiataso tulee vaihtelemaan tasoilla +40,0...+35,5. Pihojen suunniteltu
korkoasema vaihtelee valilla +40,5...+35,5.

Paaosalla tonttia rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti tiiviin
maakerroksen varaan tai kallion varaan murskearinan valityksella. Myos
kallionvarainen anturaperustus on mahdollinen. Tontin itdreunan ja koillisnurkan
luiskauksen laheisyydessa suositellaan tehtavaksi lisapohjatutkimuksia,
mahdollisen savikerroksen sijainnin, lujuuden ja paksuuden selvittamiseksi. Mikali
mahdollisen pehmeikdon alueelle rakennetaan, tulee kyseisella kohdalla perustaa
rakennuksen osat paaluille tai tehda pehmeiden maakerrosten osalta
massanvaihto.

Vantaan kaupungin periaatteiden mukaisesti alapohjat tehdaan lahtokohtaisesti
kantavina ryomintatilaisina. Hallimaiset tilat voidaan tehda maanvaraisesti tilaajan
erillisluvalla, jos mydhemmassa vaiheessa tehtava perustamistapalausunto taman
mahdollistaa. Paaluperusteisilla alueilla alapohjan tulee aina olla kantava.

Tontinkayttdsuunnitelmaan perustuen arvioilta 85 % rakennuksen pohjasta voidaan
perustaa anturaperustuksin. Loput 15 % voidaan perustaa joko paaluttamalla,

tekemalla massanvaihto tai kaivonrengasperustuksin.

Katu- ja kunnallistekniikka

Piha-alueille, eika putkijohdoille sallita haitallisia painumia. Piha-alueet ja
putkijohdot voidaan perustaa maan- tai kallionvaraisesti murskearinan valityksella
maan/kallion varaan ilman pohjanvahvistuksia. Kalliosilla alueilla arinaksi riittaa
suodatinkangas N3 ja asennusalusta. Alueen InfraRYLin mukainen pohjamaaluokka
on kallioisilla alueilla A. Tontin itdreunan ja koillisnurkan osalta on arvioitu
pohjamaaluokaksi F.

Pohjavesi
Tontin itapuolelle asennetun pohjavesiputken perusteella pohjavedenpinnan taso on

vaihdellut valilla +30,01...+30,08 (mittausvali 6.9.2018-24.9.2018), maanpinnan
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ollessa tasolla +31,90. Alue ei sijoitu pohjavesialueelle. Pohjavesimittauksia
suositellaan jatkettavaksi jatkosuunnitteluvaiheita varten.

Radon

Radonin esiintymisesta ei ole tarkkaa tietoa, mutta sen esiintyminen on
todennakaista kallion ollessa lahella maanpintaa. Radonin torjunnassa tulee
huomioida ohje RT 103123.

Kaivannot

Kitkamaa-alueilla alle 2 m syvat kaivannot voidaan tehda 1:1 luiskattuina. Tontin
itareunan ja koillisnurkan kohdalla alle 1,7 m syvat kaivannot voi tehda luiskattuna
1:1 pohjavedenpinnan ylapuolella. Yli 2 m syvat kaivannot (ja mahdollinen
tuentatarve) tulee suunnitella ja tarkastella erikseen jatkosuunnitteluvaiheessa.

Louhinta

Kohteessa tulee louhintaa. Louhinnan laajuus tarkentuu mm. kaytettavan alapohjan
rakennetyypin ja putkijohtoliitosten perusteella jatkosuunnitteluvaiheessa. Louhinta
tehdaan siten, ettei aiheuteta vaurioita ymparoiviin rakenteisiin.

Urakoitsijan tulee teettaa louhinnan ymparistoselvitys. Ymparistoselvityksen tulee
sisaltaa louhintatoihin liittyvien rakennusten, rakenteiden (myos kaapelit ja
putkilinjat), tarinaherkkien laitteiden ja toimintojen kartoitus. Kartoituksessa
selvitetaan toiden vaikutuspiirissa olevat kiinteistot seka maaritetaan alustavasti
rakennusten, rakenteiden ja herkkien laitteiden suurimmat sallitut tarinan raja-arvot.
Kartoitettavan alueen laajuutta maaritettdessa otetaan huomioon louhinnassa
kaytettavat rajahdysainemaarat ja louhintatapa. Selvityksessa tulee maarittaa myos
ohjeellinen katselmusalue ja louhinnan aikana tarvittavat tarinamittaustoimenpiteet.

Ennen louhintoja tulee suorittaa katselmukset. Katselmukset suorittaa ulkopuolinen
tarinakonsultti. Ympariston aiheuttamat tarinarajoitukset tulee huomioida.

Liikenne, pysakointi ja meluselvitys

Vehkalantien ja kevyen liikenteen yhteyksien rakentaminen alueelle on kaynnissa.
Varian tontin etelapuolella sijaitsee Vehon uusi automyymala, jolle ohjautuu
myymalan luonteen vuoksi jonkin verran raskasta ajoneuvoliikennetta. Vehkalantie
on paattyva katu.
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Tontinkayttosuunnitelmassa on esitetty Varian kayttoon kolme liittymaa, joiden
sijainti tarkentuu suunnitteluvaiheessa. Varian liikennealueiden suunnittelussa on
huomioitava rakennuksen vaatima huoltoliikenne seka saattoliikenne, jotka on
erotettava pihan harjoittelualueista. Saattoliikenne ja tarvittavat liikuntaesteisten
pysakointipaikat sijoitetaan lahelle paasisaankayntialueita. Julkista liikkennetta
kayttavien saapuminen rakennukseen on oltava luontevaa ja julkisen liikenteen
kayttoa tukevaa.

Oppilaitoksen pysakointi on esitetty sijoitettavaksi kaavoittamattomalle alueelle
Vehkalantien pohjoispuolelle. Ehdotuksen mukaisen alueen pinta-ala on n. 21 000
m2, sisaltaen n. 400 autopaikkaa. Suunnitteluvaiheessa tulee kaynnistaa myos
pysakointialueen suunnittelu ja sen rakentamisen kustannukset huomioidaan tassa
hankesuunnitelmassa. Autopaikolle tehdaan lammityspistokkeet ja sahkdautojen
latauspisteet.

Rakennus sijoittuu lilkenne ja lentomelualueelle. Liikenteen melua on eniten tontin
eteldosassa 65dB, ja vahiten pohjoisosassa 50-55dB. Lentomelua on tontilla 55-
60dB ja eniten tontin koillisosasta, jossa melu ylittdaa 60dB. Tontin toiminnat
tuottavat myds itse melua. Ohjaus- ja opetustilanteet piha-alueella on suunniteltava
melu huomioiden mahdollisesti erilaisia teknisia ratkaisuja hyvaksikayttaen (esim.
vastamelukuulokkeet).

6.3 Rakennuspaikan toiminnalliset tavoitteet

Tontin kayton toiminnalliset tavoitteet on kuvattu kohdassa 4.1.9 Pihan vaatimukset.
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7 HANKKEEN LAAJUUSTAVOITE

Vantaan Ammattiopiston Varia Vehkalan toimipiste -hankkeen laajuus on:

e Opiskelijamaara: 2130 opiskelijaa

O

O

O

O

Huoneala: 21 179 hum?2

Ohjelma-ala (hyoty-ala): 16 915 hym2
Kaytavat 2 667 m2

Porrashuoneet 400 m2

Talotekniikka 1197 m2

e Bruttoala-arvio: 23 830 brm2 (1,125 x huoneala)
e Huoneistoala-arvio 20 010 htm2 (1,022 x (huoneala - tekniset tilat —

porrashuoneala))

e Siivousala: n. 8 000 m2 (halleja joissa opiskelijat hoitavat siivouksen n. 8900

m2)

Tavoitetunnusluvut tilatehokkuudelle:

e 9,93 hum2/opiskelija
e 9,38 htm2/opiskelija

Tavoitetunnusluvut rakennukselle ja ohjelmalle:

e Bruttoalan ja hyotyalan suhde: 1,41 brm2/hym2

e Bruttoalan ja huonealan suhde: 1,125 brm2/hum2

e Tilavuus: tdsmennetaan kustannuslaskennan yhteydessa (Taku —laskelma tai

vaihtoehtoisesti arvioidaan tilaohjelman kautta).

Tavoitetunnusluvut perustuvat TS-HS vaiheen tilaohjelmaan, ja ne tayttavat

tilakeskuksen suunnitteluohjeessa asetetut vaatimukset.
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8 KUSTANNUKSET

8.1 Rakennuskustannukset

Hankesuunnitelman perusteella laskettu kustannusarvio (paivatty 11.8.2021)
hankkeelle on 78 200 000 € (alv. 0 %) hintaindeksissa 105,0. Laskelmassa on
huomioitu kattavasti kaikki kustannuksiin vaikuttavat keskeiset tekijat, jotka
ilmenevat hankesuunnitelma -aineistosta. Naita ovat:

1. Yleinen rakentamisen kustannustaso: alue- ja ajankohtaissidonnainen,
huomioidaan indeksilla

2. Rakentamispaikka: sijainti (mm. kaavavaatimukset), tontin laajuus ja muut
ominaisuudet (mm. pohjaolosuhteet ja perustettavuus) seka kayttajan
toiminnan edellyttamat toiminnalliset vaatimukset pihoille ja niiden rakenteille
ja rakennelmille (esim. raskaan kaluston ajoharjoittelumahdollisuus)

3. Rakentamisen maara ja laatutaso: kayttajan toiminnan kuvauksen ja
ilmaisemien tarpeiden pohjalta maaritetyt rakennuksen ja tilojen laajuudet,
tilojen tyypit seka rakennuksen ja tilojen ominaisuudet ja laatutaso.

4. Muut hankkeen erityispiirteet (mm. hankekoko ja aikataulu)

Investointikustannus opiskelijapaikkaa kohden on 36 714 € / opiskelijapaikka (alv. O
%) hintaindeksissa 105,0. Opiskelijapaikkakustannuksen jakajana on tilamitoituksen
kokonaisopiskelijamaara, joka sisaltad myos tydossa oppimassa olevat opiskelijat
seka aikuisopiskelijat.

Investointikustannukseen kuulumaton ensikayton kalustuksen ja varustuksen
kustannus on lisaksi 4 300 000 € (alv. 0 %).

8.2 Kayttokustannusennuste

Vuotuiset yllapitokustannukset ovat alustavan ennusteen mukaan 1 159 780 € /
vuosi (alv. 0 %). Yllapitokustannus ei sisalla siivouskustannuksia tai muita
puhtauspalvelukustannuksia (esim. verhojen pesu, tydvaatepesu) eika
vahtimestaripalveluita tai muita mahdollisia kayttajapalvelukustannuksia. Yllapito- ja
perussiivouksen seka ikkunapesukustannukset ovat karkeasti arvioiden 700 000 € /
vuosi (alv. 0 %).
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Vuosivuokraennuste 1. kokonaiselle kayttovuodelle on 6 372 840 € / vuosi (alv. 0
%) hintaindeksissa 105,0. Yllapitokustannusten osuus on edella mainittu 1 159 780
€ / vuosi (alv. 0 %), ja perusvuokran osuus 5 213 060 € / vuosi (alv. 0 %) (sis.
tonttivuokran). Lopullinen vuokra maaraytyy toteutuneiden kustannusten mukaan.

Vuotuinen toimintakustannusarvio Varia Vehkalan toiminnalle on 15 627 000 € (alv.
0 %). Toimintakustannukset pohjautuvat vuodelle 2020 tehtyyn talousarvioon, jonka
kustannuksista 58 % on arvioitu tulevaisuudessa kohdistuvan Vehkalan kampuksen
toimintaan.

8.3 Ensikertaisen kalustamisen ja varustamisen
kustannusennuste

Ensikertaisen kalustamisen ja varustamisen kustannukset ovat 4 300 000 € (alv. O
%). Kustannuksiin on laskettu kalustettavat opetustilat, opiskelijoiden tilat,
sosiaalitilat, aulatilat, tydhuoneet, opetuksen tukipalvelujen tilat, vastaanotto,
ruokala. Hinta ei sisalla valmistuskeittion eika teknisten ym. tilojen varustamista ja
kalustamista, vaan keittiolaitteet yms. sisaltyvat investointikustannukseen.
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9 RAHOITUS, TOTEUTUS JA AIKATAULU

Kohteen suunniteltu kayttoonotto kalustettuna ajoittuu elokuulle 2025, Varian
syyslukukauden alkuun. Suunnitellun hankeaikataulun vaiheet
projektinjohtourakkamuodolla on esitetty alla:

e Tarveselvitys, hankesuunnittelu ja paatokset 3/2021-9/2021
e Suunnittelijoiden hankinta 9-11/2021

e Ehdotus- ja yleissuunnittelu 12 /2021 -8/2022
e Rakennuslupaprosessi 9 —12/2022

e Urakoitsijan hankinta 8—-12/2022

e Rakentamista edeltava toteutussuunnittelu 9/2022-1/2023
e Rakentamista edeltavat hankinnat 2-4/2023

e Rakentaminen 5/2023 -6/2025
e Kalustus ja kayttajan muutot 6 —8/2025

o Kayttdodnotto 81/2025

Projektinjohtourakan rinnakkaismallissa toteutussuunnittelu jatkuu
rakentamisen aloituksen jalkeen rinnan rakentamisen kanssa.
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10 TYOTURVALLISUUSASIAT

Rakennuttajan suunnitteluvaiheen tyoturvallisuuskoordinaattorina toimii
rakenneinsindori Jukka Tuhkanen. Tyoturvallisuustehtavien tarkistuslista on kayty
lapi tarveselvitys-hankesuunnitelma-vaiheessa. Hankkeesta on laadittu Havat-
riskikartta, liitteena.

Rakentamisvaiheessa toteuttaja ja rakennuttaja huolehtivat kohteen
tyoturvallisuustehtavista. Suunnitteluvaiheessa taytetaan Vantaan kaupungin
tilakeskuksen turvallisuusohjeiden mukaisesti tarvittavat asiakirjat.
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11 RISKIT

11.1 Yleisriskit

Ammatillisen opetuksen kentta on ja tulee Iahitulevaisuudessa olemaan muutoksen
alla, ja tulevia tarpeita ja rahoituksen tasoa on mahdotonta kaikilta osin ennustaa.
Edella kuvatuilla rakentamisen muuntojoustotavoitteilla pyritaan luomaan tilat,
joissa toiminta voidaan jarjestaa laadukkaasti nyt ja tulevina vuosikymmenina.

Kohde on laajuudeltaan suuri ja sisaltaa monia teknisen luonteen omaavia
toimintoja, jotka osaltaan tekevat myos kohteen suunnittelusta ja rakentamisesta
haastavaa. Toimijoiden hankinnassa on kiinnitettava erityistda huomiota tarjoajien
kokoemukseen toimimisesta vastaavissa ja vastaavan kokoluokan hankkeissa.

11.2 Kaavamuutos

Alueen kaava on hyvaksytty, mutta pysakointialue sijaitsee kaava-alueen
ulkopuolella. Kaavoitusprosessissa on varmistettava, etta pysakointialueelle on
kaytettavissa tilaa tontin ulkopuolelta. Tontinkayttoselvityksessa
oppilaitosrakennukselle varattu tontti on todettu lilan pieneksi, jotta sinne
opetukselle valttamattomien tarpeiden lisaksi olisi mahdollisuus toteuttaa tarvittavat
pysakaintialueet.

11.3 Aikataulu

Hankkeen toteutusmuoto on valittu siten, etta Varian Vehkalaan liittyva
toimitilatarpeiden muutos olisi aikataulullisesti vietavissa lapi mahdollisimman
vahaisilla muuttotoimilla ja ilman vaistotilatarpeita tai valiaikaisia tilamuutostoimia
muissa kohteissa. Vehkalan kohde on tasta syysta suunniteltu rakennettavaksi
yhdessa vaiheessa siten, etta kaikki tilat valmistuvat samanaikaisesti.
Aikataulutavoite on tiukka, eika aikataulussa ole riskivaroja myohastymiselle 1 — 2
kuukautta enempaa. Hanke on lisaksi suuri, ja eri osapuolten riittavat resurssit,
osaaminen ja yhteistyokyky hankkeen toteuttamiseen on varmistettava osapuolten
hankintavaiheissa. Tilaajan on myos osaltaan varmistettava, etta
projektinjohtotoimiin on riittavat resurssit ja osaaminen kaytettavissa joko oman
organisaation sisalta tai rakennuttajakonsultilta.
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Hankkeen viivastyessa Varian toimitilaverkon kehityksen rytmitys muuttoliikkeiden
osalta hairiintyy, mika erityisesti hankaloittaa Varia Myyrmaen kohteen suunniteltua
sulkemista ja tontin kayttdonottoa muuhun kayttotarkoitukseen. Myyrmaesta
Vehkalaan muuttavien toimintojen (erityisesti Sahkotekniikan alan tilat) ovat
laajuudeltaan merkittavat, ja valiaikaisten vaistotilojen jarjestaminen lyhyella
varoitusajalla voi olla haastavaa. Tahan riskiin on syyta varautua esim.
kartoittamalla etukateen mahdollisuudet seuraaviin riskienhallintatoimiin:

1. Lievissa viivastyksissa (max muutamia kuukausia), on syyta pyrkia jarjestamaan
yhteisty0 tontin jatkokehityksen kanssa niin, etta jatkokehitystyot tontilla
aloitetaan siten, etta lievan viivastyksen tapauksessa nykyisissa tiloissa voidaan
jatkaa toimintaa viela lievan viivastyksen ajan. Talloin vaistotilojen tarvetta ei
ilmenisi.

2. Pitemmissa viivastyksissa (puoli vuotta — vuosi), kaytetaan hyvaksi nykyisissa
muissa toimipisteissa olevaa vapaata kapasiteettia toimintojen valiaikaiseen
uudelleen sijoitteluun.

3. Vapaan kapasiteetin tayttaminen toimintoja uudelleen sijoittamalla ei riittavaa
tilatarjontaa todennakodisemmin pystyta tarjoamaan, jolloin vastataan kuten
edella vaistotilatarpeisiin valiaikaisilla tiloilla nykyisten toimipisteiden
yhteydessa.

4. Merkittavissa ja mahdollisesti hankkeen toteutumista uhkaavissa tilanteissa,
jotka voivat johtaa esim. vuosien viivastymiseen, on myos perusteltua kartoittaa
riskiin varautumiseksi muita kaupungin tiloja tai vapaita markkinoita yhtenaisten
ja suuria tilatarpeita tayttavien tilojen loytamiseksi. Keinoissa 2 — 3 toiminta
jonkin verran pirstaloituisi eri paikkoihin nykyisissa ja vaistotiloissa.

Edella esitettyjen lisaksi viivastyksella saattaa olla vaikutus muiden Varian
toimitilaverkon kehitykseen liittyviin toimiin, erityisesti Varia Hiekkaharjun korjausten
aloittamiseen.
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11.4 Kustannus

Kustannusriski on merkittava hankkeen suunnitteluvaiheissa. Kayttajan
tulevaisuuden suunnittelu ja toiminnan kehitys on kaynnissa, ja em. mainittujen
vaiheiden aikana tulee varmasti esiin tilatarpeita, joihin ei nykyisen tiedon valossa
ole pystytty varautumaan. Tahan kustannus- ja laajuusriskiin on suositeltavaa
varautua suunnittelunohjauksessa ulkoisesti kiintealla ja sisaisesti joustavalla
tilaohjelmoinnilla, jossa tilaohjelman sisaltda voidaan ohjelman sisalla muuttaa,
mutta kokonaislaajuuden edellytetdan pysyvan samana kustannusriskin
minimoimiseksi.

Hanke on suuri ja siksi potentiaalisia tarjoajia 10ytyy vain alan suurimpien
toimijoiden joukosta. Suhdannetilanne voi vaikuttaa merkittavasti saatavien
tarjousten maaraan ja hintoihin. Tama on otettava huomioon hankintaprosessia
suunniteltaessa ja esim. markkinavuoropuheluin kartoittamalla on syyta ottaa
selvaa vallitsevasta tarjoushalukkuudesta.

11.5 Maapera

Esirakentamisen jalkeen Keha Il puoleisella tontin osuudella tasoero
Myllymaenojaan on n. 10 m. Tontinkayttosuunnitelmaan perustuen arvioilta 85%
rakennuksen pohjasta voidaan perustaa anturaperustuksin. Loput 15% voidaan
perustaa joko paaluttamalla, tekemalla massanvaihto tai kaivonrengasperustuksin.
Kohteessa tulee louhintaa. Louhinnan laajuus tarkentuu jatkosuunnitteluvaiheissa
kun tiedetaan tarkemmin tulevan rakennuksen sijainti, lattiatasot, alapohjan
rakennetyyppi jne.

11.6 Muut riskit

Suunnittelussa huomioitava erityisesti liikenteen (Keha Ill) ja lentomelun vaikutus
aaneneristysvaatimuksiin.
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12 HANKESUUNNITTELUTYORYHMA

12.1 Ryhman jasenet

Varia vyleishallinto

e Pekka Tauriainen rehtori

¢ Anne Raasakka osaamispalvelupaallikkd, ammatillinen koulutus
e Karri Koli osaamispalvelupaallikkd, palvelualat

e Tuula Kiiskinen yhteisten palvelujen paallikko

Varia Vehkalan osaamispalveluesimiehet

e Kaarlo Lukkarila ammatillinen koulutus
e Matti Hallikainen logistiikkapalvelut

e Marko Rautjoki logistiikkapalvelut

e Jari Saatsi auto- ja ilmailu

e Kimmo Tiainen sahko- ja ICT

e Paula Peitola kasvu- ja terveys

e Paula Aistrich kasvu- ja terveys

Kasvatus ja oppiminen

e Hannu Haarala strategia-asiantuntija, talous- ja hallintopalvelut
e Ari Ranki toisen asteen koulutuksen johtaja

Kaupunginjohtajan toimiala

e Irina Kuki taloussuunnittelun talousasiantuntija

TyGsuojelu
e Marja-Leena Jamsen-Masseli tydsuojeluvaltuutettu

Liikunnan palvelualue

e Anu Jokela liikuntapaallikko

Kaupunkisuunnittelu

¢ Anna-Riitta Kujala aluearkkitehti

68
Vantaan kaupunki / Kaupunkiympariston toimiala / Kiinteistot ja tilat palvelualue /
Toimitilajohtamisen palveluyksikkd / Hankevalmistelu
11.8.2021 / Rakennuttaja-arkkitehti Saija Lauriala



Toimitilajohtaminen

e Eija Kivineva hankepaallikko

e Merja Ryytty hankekehitysarkkitehti

e Saija Lauriala rakennuttaja-arkkitehti

e Tarja Aaltola keittidasiantuntija

e Anne Valkeapaa puhtauspalveluasiantuntija
e Yrjo Jaakkola sahkoinsinoori

o llkka Poikkimaki Ivi-insindori

e Jukka Tuhkanen rakenneinsinoori

e Petri Kokkonen kustannusinsinoori

Varian ja Vantaan kaupungin sahkopostiosoitteet muotoa: etuni-
mi.sukunimi@yvantaa.fi

Boost Brothers Oy

e Eero Korpi rakennuttamisen asiantuntija
e Samu Heikkila rakennuttamisen asiantuntija
e Panu Paukkeri rakennuttamisen asiantuntija

Sahkopostit muotoa etunimi.sukunimi(at)boostbrothers.fi

Avario Oy
e Anne Jaakola-Wondafrash paasuunnittelija
e Toni Halunen projektiarkkitehti

Sahkopostit anne.jaakola(at)avario.fi; toni.halunen(at)avario.fi

Ramboll Finland Oy

e Paavo Lahdenpera projektipaallikko, geotekniikka

Sahkoposti etunimi.sukunimi(at)ramboll fi
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12.2 Tyoturvallisuuskoordinaattori

e Jukka Tuhkanen rakenneinsinoori

Sahkoposti jukka.tuhkanen(at)vantaa.fi
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Vantaan kaupunki Vanda stad
VEHKALAN '@ VECKAL

LANSIPUOLI 1 VASTRA DELEN 1
Kaupunginosa 25, Myllymaki Stadsdel 25, Kvarnbacka
Asemakaava Detaljplan

Korttelit 25103 ja 25104 Kvarteren 25103 och 25104
seka katu- ja erityisalueet. samt gatu- och specialomraden.
Asemakaavan muutos Andring av detaljplanen
Katualueet. Gatuomraden.

Tonttijako Tomtindelning

Korttelit 25103 ja 25104. Kvarteren 25103 och 25104.
1:2000 1:2000

Liike-, toimisto- ja yleisten rakennusten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa toimistotiloja, opetus-ja koulutus-
tiloja seka ymparistohairioita aiheuttamattomia teollisuus-
ja varastotiloja.

Rakennusta palvelevia vaestdnsuoja- ja teknisié tiloja saa
rakentaa kerrosluvun ja sallitun rakennusoikeuden lisaksi.

Rakennusten julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista
materiaaleista yhtenaistd rakennustapaa noudattaen.

Rakennuksissa, joiden kattopinta-ala on yli 600 m? tulee
katosta vahintdan 40 % toteuttaa viherkattona.

Korttelialueella tulee tuottaa uusiutuvaa energiaa vahin-
tdan 50 % rakennusten energiantarpeesta,

Opetus- ja koulutustilojen seka toimistotilojen ja vastaa-
vien hiljaisten ty6tilojen ulkokuoren &aneneristavyyden
AL lento- ja tielikennemelua vastaan on oltava vahin-
taan 35 dB.

Ulkovarastointialueet ja katokset on rajattava niin, etta
varastoitava materiaali ei haitallisesti ndy kadulle tai
naapuritontin kayttdpihojen suuntaan. Ulkovarastointi ei
saa aiheuttaa maisemallista taikka muuta haittaa ympa-
ristélle.

Mikali rakennukset eivat sijoitu kadun puoleiseen raken-
nusalaan kiinni, tulee tontit rajata katualueita vasten
kaupunkikuvallisesti  korkeatasoisin  rakentein  esim.
muurein, kivikorein ja aitarakentein.

Mik&aéan rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus ei
saa ldpadistd Helsinki-Vantaan lentoaseman esterajoitus-
pintoja.

Tonteille tulee jarjestda hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelméaan. Rakennus-
lupaa varten on laadittava tonttikohtainen hulevesisuun-
nitelma voimassa olevien hulevesien kasittelyvaatimusten
mukaan.

Korttelissa tulee saavuttaa vahintéaan vihertehokkuus 0,5.
Laskelma liitetdan rakennuslupahakemukseen pihasuun-
nitelman kanssa.

Piha-alueiden ajoreitit tulee erottua jalankulkualueista
materiaaleilla tai muulla rakenteella.

Pysakointlin varatut alueet on erotettava muista piha-
alueista ja maanpaalliset pyséakointialueet tulee jasentaa
rakentein tai istutuksin enintdan 4000 m? kokoisiin yksi-
koihin.

Rakenteelliset pysakdintitilat ja -alueet tulee ratkaista kor-
keatasoisesti, kiinnittamalla huomiota pysakdintilaitoksen
valoisuuteen sekd kaupunkikuvan ja viihtyvyyden vaati-
muksiin,

Rakentamatta jaavat tontin osat tulee istuttaa niilté osin,
kun niita ei kayteta liikenteelle tai pysakaintiin,

LIITE 3b. ASEMAKAAVAMAARAYKSET

Hulevesien hallinnassa tulee noudattaa Vantaan huleve-
sien toimintamallin periaatteita ja menetelmia.

Hulevedet tulee viivyttad maarallisesti ja kasitella laadulli-
sesti ennen johtamista vastaanottavaan vesistodn Mylly-
maenoja. Hulevedet on kasiteltdva tontilla eiké niista saa
aiheutua haittaa tontin ulkopuolella. Poikkeustilanteiden
varalle on suunniteltava tulvareitit tontilta. Vastaanottavan
vesiston vedenlaatu ei saa heikentya.

Polttoaineen jakelupiste ja polttoainesailién ympéaristd on
varustettava hiekan- ja 6ljynerottimilla, joista hulevedet on
johdettava jatevesiviemariin.

Huoltoalue tulee varustaa hiekan- ja Oljynerottimilla. Hule-
vesijarjestelma on varustettava sulkuventtiilein onnetto-
muustilanteiden varalle,

Henkildajoneuvojen pysakdintialueen hulevedet on viivy-
tettava ja puhdistettava biosuodattamalla.

Puhtaat kattovedet voidaan imeyttda maaperaan tai kési-
tella biosuodattamalla.

Auto- ja polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat:

Opetus- ja koulutustilat 1 ap /100 k-m?,
1 pp /100 k-m2,
Toimistotilat 1ap/ 50k-m?,
1 pp /100 k-m,
Teollisuustilat 1 ap/ 100 k-m?2,
1 pp / 200 k-m?2,
Varastotilat 1 ap/ 150 k-m2,

1 pp / 240 k-m,
Opetus- ja koulutustilojen yhteyteen tulee sijoittaa
1 mopopaikka / 10 oppilasta.

Suojaviheralue.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
—— —— —— Osa-alueen raja.
T @  Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
—%——— Risti merkinndn p&ailla osoittaa merkinnén poistamista.
25 Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.

25103 Korttelin numero.

VEHKALANTEE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.
MYLLYMAENGJA  Korttelin, Korttelinosan, alueen tal alueen osan nimi.

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku ell kerrosalan suhde tontin pinta-
alaan.

Rakennusala,
Ohjeellinen vesialue.
Katu.

Jalankululle ja polkupyérdilylle varattu katu.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.
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LITE 7. TILAOHJELMA, TIVISTETTY

TOIMINNAN TILALUETTELO Ver 01.08.2021
Toiminta Tilatyyppi Mitoitusperuste m2,yht  Huonekorkeus (m, sis. alakatot)

Oppiminen ja opetus. 2130 opisk. 301 48 14309
Sosiaall-ja terveysala 3 2 1203
Opetustilat 350 opisk.
Yleisoppimistila 25 opisk. 7 55 385 35m
Hoitotytila, 5 vuodep. 25 opisk. 2 % 190 35m
Hoitotytilan varastot 2 20 ) 35m
Kotikeitti6- ja ruokailutila 20 opisk. 1 100 100 35m
Musiikkitila / VSS. 25 opisk. 1 70 0 35m
Musiikkitilan varasto / VSS 1 16 16 35m
Kuvallisen ilmaisun tila, SoTe- ja YTO-opetus 2 opisk. 1 75 75 35m
Kuvallisen ilmaisun tilan varasto 1 19 19 35m
Ryhméitydtila (tai puhelinkoppi) SoTe-alan kéyttamien oppimistilojen yhteyteen 3 opisk. 7 7 49 35m
Ensiapuluokka 25 Ks. YTO-opinnot
Liikuntatila 2 opisk. Ks. YTO-opinnot, siséliikunta
Sosiaali- ja henkilostotilat
Opiskelijat
Opiskelijoiden tavaransiiltyskaapit (esim. kéytavilla, VSS, tyssaleissa) 45 opisk. - - 49
Inva-WC - 1 5 5 35m
we 25 opisk. 13 2 26 35m
Suihkullinen pukutila WC:1I1& 245 opisk. 5 4 20 35m
tyd-ja kts.
Opettajien tydtilat 25 opet. 2 63 125 35m
Opettajien tavaranséilytyskaapit 2 opet. - - 7 35m
Opettajien ja muun henkilston taukotilat 30 hls. 1 - 2 35m
Opettajien ja muun henkiloston taukotilat, j 30 hig. 1 5 5 35m
Sahko- ja automaatioala 57 42 2393
Opetustilat 400 opisk.
Tybsali, sahksasennus (A) 40 opisk. 2 2% 470 45m
Yieisoppimistila (yht. 3 s&hkén yleisoppimisilaa varattu YTOihin) 20 opisk. 2 55 10 45m
Pienryhmétila 2 7 14 45m
Silytystila, Patemoster-atkaisu 1 erd 1 25 25 45m
Tyésali, teleasennus (B) 2 opisk. 3 140 420 45m
Yieisoppimistila 20 opisk 3 55 165 45m
Pienryhmétila 3 7 21 45m
Tybsali, tele-ja sahkbasennus (C) 20 opisk. 2 140 280 45m
Yleisoppimistila 20 opisk. 2 55 10 45m
Pienryhmétila 2 7 14 45m
Tybsali, automaatioasennus (D) 20 opisk. 1 150 150 45m
Pienryhmétila 1 7 7 45m
T i ja i € 2 opisk. 2 % 180 45m
Pienryhmétila 1 7 7 45m
Tybsaliftydiila, juotos (F) 20 opisk. 1 60 60 45m
Tybsaliftyaila, kuituhitsaus (F) 20 opisk. 1 60 60 45m
Pienyhmatila (yhteinen F saleille) 1 10 10 45m
0 i isilytys, yleisti 7 oppimistilaa 1 15 15 35m
Siivouskomero tydsalien yhteyteen (yhteiset ICT kanssa) 1kpl/ 1000 siivous-m2 2 3 6 35m
Sosiaali- ja henkilostotilat
Opiskelijat
Opiskelijoiden tavaransiltyskaapit (esim. kaytavilla, VSS, tybsaleissa) 280 opisk. - - 56
Inva-WC - 1 5 5 35m
we 280 opisk. 14 2 28 35m
Suihkullinen pukutila WCI& 280 opisk. 5 4 20 35m
51 tys-ja
Opettajien tydtilat 25 opet. 2 63 125 35m
Opettajien tavaranséilytyskaapit 25 opet - - 7 35m
Opettajien ja muun henkildston taukotilat 30 hig. 1 - 2 35m
Opettajien ja muun henkilaston taukotilat, i ailytys-ja la 30 hio. 1 5 5 35m
ICT-ala 3 32 734
Opetustiat 180 opisk.
Yleisoppimistila 20 opisk. 1 55 55
Tybsali, tietoliikenneasennus 20 opisk. 1 120 120 35m
Oppimistila, ictaboratorio (2x elektroniikkatyssali) 20 opisk. 2 % 180 35m
Oppimistila, ictaboratorio (1 projektitydiila, 1x pajatila) 20 opisk. 2 75 149 35m
Oppinmistila, ict4aboratorio, palvelinasennus 20 opisk. 1 75 75 35m
0 i isilytys, yleisti 1 oppimistilaa 1 15 15 35m
Pienryhmatila 3 opisk. 3 7 21 35m
e-Sports tiimitila 10 opisk. Ks. Yhteiset tukipalvelut / Si dynti ja vastaanotto toiminta.
ICT Help Desk, asiakaspalvelu-ja asennustila 7 opisk. Ks. Yhteiset tukipalvelut / Sisaankéynt ja vastaanotto 4oiminta.
Sosiaali- ja henkilostotilat
Opiskelijat
Opiskelijoiden tavaransiltyskaapit (esim. kaytavilla, VSS, tyssaleissa) 126 opisk. - - 25
Inva-WC - 1 5 5 35m
wc 126 opisk. 7 2 14 35m
Suihkullinen pukutila WC:1I1& 126 opisk. 3 4 12 35m
6-ja yhtelset YTO kanssa)
Opetajien tydtilat 12 opet. 1 60 60 35m
Opettajien tavaransailytyskaapit 12 opet. - - 3 35m
Opettajien ja muun henkilBston taukotilat 17 hig. Ks. (YTO) opettajien ja ohjaajien tys- ja taukotilat
Opettajien ja muun henkilston taukotilat, imi j ilytys-j ityspi: 17 hls. Ks. (YTO) opettajien ja ohjaajien tys-ja taukotilat
Lentokoneala 29 il 2072
Opetustilat 150 opisk.
Yieisoppimistila 16 opisk 2 40 80 35m
Yleisoppimistila 25 opisk. 1 56 55 35m
Pienryhmétia 3 opisk. 3 7 2 35m
Tyshalli, lentokoneasennus (A) 15..16 opisk. 1 750 750 6m
Tydhalli, lentokoneasennus (B) 16...30 opisk. 1 510 510 6m
Tybsaliftystila, paja 15..16 opisk. 1 140 140 45m
Tybsaliltydiila, lentokoneasennus, osien hionta ja pesu 2.4 opisk. 1 2 20 45m
Tybsaliltytila, lentokoneasennus, osien maalaus ja kuivatus 5..10 opisk. 1 2 20 45m
Tyssaliftyd Komposiiti-j 5 5..10 opisk 1 2 20 45m
Tys 8 jalki 5..10 opisk. 2 20 40 45m
Tyosaliftydtila, lentokoneasennus, tuulitunneli & simulaattori 1 erd 1 60 60 45m
Sailytystila, puolilammin 1 eiityiskone 1 200 200
[ i i 3 oppimistilaa 1 15 15
Siivouskomero tydsalien yhteyteen Tkpl ! 1000 siivous-m2 2 3 6 35m
Sosiaali-ja henkil
Opiskeljat
Opiskelijoiden tavaransiiltyskaapit (esim. kaytavilla, VSS, tyssaleissa) 105 opisk. - - 2
Inva-WC - 1 5 5 35m
we 108 opisk. 6 2 12 35m
Suihkullinen pukutila WCl& 105 opisk. 2 4 8 35m
tyd-ja i i Autoalan kanssa)
Opettajien tydilat 15 opet. 1 75 75 35m
Opettajien tavaransailytyskaapit 15 opet. - - 4 35m
Opettajien ja muun henkiloston taukotilat 20 hig. Ks. Autoala, henkiléston tyo-ja taukotilat
Opettajien ja muun henkiloston taukotilat, il a jala 20 hlo. Ks. Autoala, henkilGston tyo- ja taukotilat
Autoala 49 63 3087
Opetustiat 400 opisk.
Yleisoppimistila 20 opisk. 4 55 220 35m
Pienryhmatila 3 opisk. 4 7 28 35m
Tybsali, autokofaus (kevyt kalusto) ry opisk 4 470 1880 6m
Tybsali, korikoraus (kevyt kalusto) 2 opisk. 1 462 462 6m
Korikorjaus varasto irto-osille 1 12 12 35m
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o] i 4
Tybsalien tukitilat 1
Siivouskomero tydsalien yhteyteen 1kpl
Lisaksi ulkoalueet (90m2 jamudynamometi katoksessa)
Sosiaali- ja henkilostotilat
Opiskelijat
Opiskelijoiden tavaransiltyskaapit (esim. kaytavilla, VSS, tyssaleissa) 280
Inva-WC
wc 280
Suihkullinen pukutila WC:lI1& 280
ty6-ja 30
Opettajien tydiilat 30
Opettajien tavaranséilytyskaapit 30
Opettajien ja muun henkildston taukotilat (yhteiset Lentokonealan kanssa) 55
Opettajien ja muun henkilstén taukotilat, i 4 jala (yhteiset kanssa) 55
Logistikka-ala (sis. keskusvarastointi)
Opetustilat 650
Yleisoppimistila %
Yleisoppimistila 13
Pienyhmitila 3
Simulaatioritila (esim. 10 simulaattoria) 20
Trukki- ja varastohalli (3 aluetta, sis. keskusvarastoinnin) 60
Trukki- ja varastohalli, trukinsailytys ja huolto / VSS 12
Kofaushali raskas kalusto, Iapiajettava) )
Kofaushalli, palavien nesteiden varasto 1
[ it 7
Siivouskomero tydsalien yhteyteen Tkpl [
Sosiaali- ja henkildstbtilat
Opiskelijat
Opiskeljoiden tavaransiltyskaapit (esim. kaytavilla, VSS, tydsaleissa) 55
Inva-WC
we 455
Suihkullinen pukutila WCI& 455
tyé-ja
Opettajien tydtilat 60
Opettajien tavaransailytyskaapit 60
Opettajien ja muun henkilGston taukotilat 65
Opettajien ja muun henkildston taukotilat, i 65
Yhteiset opinnot (YTO), ryhmityot, ityst, tydpajat, seminaarit 1900
Yleisoppimistila 2
Fysiikka - kemian opetustila 2
Pienryhmétila 3
i i (palvelee myds 25
Kuvallisen ilmaisun tila 2
Auditorio tai vastaava (uokalan,aulan yhteydessa, amfimaisuus?) 80
Ensiapuluokka 25
Ruokala-, aula- ja kéytavatilaa tyhmé-ja sek Organisointi
Yhteiset opinnot (YTO), siséliikunta 1900
Liikuntasali (jaettavissa kahteen osaan) 25..40
Liikuntatila, kuntosali / VSS 25
Pukeutumistilat 60
Peseylymistilat 60
WCHilat 60
Litkunnanopettajien puku- ja pesutilat 3
Liikuntavélinevarastot 2
Liitkunta- ja opetusvalinevarastot, SoTe 1
Tuoli-tai iinteistdvarasto 1
Siivouskomero siséliikuntasalin ja kuntosalin yhteyteen kol !
Yhteiset opinnot (YTO) ja opettajien ja ohjaajien ks 2
Opettajien ja ohjaajien tydtilat 2
Opettajien ja ohjaajien tavaransailytyskaapit 20
Opettajien ja ohjaajien ja muun henkiléston taukotilat (yhteiset ICT kanssa) ]
Opettajien ja ohjaajien ja muun henkildston taukotilat (yhteiset ICT kanssa), i 2
Oppilaskuntatoiminta 1900
Oppilaskunnan huone 1
Oppimis- ja opetustarvikevarastointi 1900
0 i 1
pinto-ohjaus, ia 18
Odotustilat 8
Opinto-ohjaajien tydhuoneet 1
Erityisopettajien tyshuonest i
Vastaanotiohuone, terveydenhoitaja I
Vastaanottohuone, kuraattorit ja psykologit 1
Vastaanotiohuone, liakar ja psykiatinen sairaanhoitaja (yhteiskayttdinen) 1
Neuvottelutila 1+
Varasto/arkisto
Lepohuone 1
Osaamispalveluesimiesten tydskentely [
Osaamispalveluesimiesten tyshuoneet 6
Neuvottelutila 1
Tybelimapalveluiden tydskentely 23
Tydelamépalveluiden tydpisteet 2
Tyelamépalveluiden vastaanotiopiste 2
in ja toimistosihteerin tydskentely 8
Opintosi i Ja toimistosi tydpisteet 8
Oointosi " {a tomistosi 2
Hakija-ja opiskelijapalveluiden esimiehen tyshuone 1
opinto-ohjaajat, ym. poislukien keitié ja kiinteistsnhoito)
Henkildkunnan sosiaalitilat / VSS n.225
Henkilékunnan sosiaalitilat n.225
ti ja vastaanotto 300-350
Tuulikaappi 1
Hinké ja 2.5
ICT Help Desk, asiakaspalvelu- ja asennustilat (ICT-opisk. palvelee) 7
e-Sports tiimitila 10
Aula 1
Opiskelijoiden ruoansailytys- ja lammityspaikat (mikro + jakaappi) 140
Yieisdpalvelu we 1
Inva-WC 1

oppimistilaa 1
erd 6
1000 siivous-m2 3

opisk. -

opisk. 1
opisk 5

opet.
opet 3
opet. -
hls. 1
his. 1

opisk.
opisk.
opisk.
opisk.
opisk.
opisk.
trukki

opisk

erd
oppimistilaa

Mo A A a oo

1000 siivous-m2

opisk. .
1
opisk. 2
opisk. 8
opet. 5
opet. -
hig. 1
hig. 1
opisk. 15
opisk. 8
opisk. 1
opisk. 3
opisk. 1
opisk. Ks. Sosiaali- ja teveysala.
opisk 1
opisk. 1
opisk. 18
opisk. 1
opisk. 1
opisk. 2
opisk 2
opisk. 5
opet, 2
kpl 2
kpl 1
liikuntasali 1
1000 siivous-m2 1
opet. 4
opet. 2
opet. -
hig. 1
hig. 1
opisk. 1
kpl 1
opisk.
toimipiste Ks. Logistiikka - logistiikkahalli
his kil
asiakas 3
hio +as. 6
hi +as. 4
hlo +as. 4
hid +as. 6
hio +as. 1
hig 3
1
as. 3
his. 9
hig 6
hio 3
hié 4
hig 2
kpl 2
his. 5
hig 2
kpl 2
hio. 1
6
henk 1
henk 5
his 1
toimipiste 2
hio 1
opisk. 2
opisk. 1
kpl 1
annosivk 1
pagaula 2
kpl 1
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1"

10
10
15
12
15
10

10
10
10

15
120
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300
15

260
130
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35m

35m
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35m
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35m
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35m
35m
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35m
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35m
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35m
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35m
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Kuten aula, jos tla aulan sisall3
Kuten aula, jos tla aulan sisall3
Kuten aula, jos fila aulan sisalla.

35m

7m

35m

35m

35m



amyds 1700 annosivrk 4 233 932
Ruokalailat 425 paikkaa (4 vuoroa) 1 510 510 45m
Astianpalautus ja ruoanjakelu 425 paikkaa (4 vuoroa) 1 107 107 45m
Valmistuskeitié (sis. vastaanotto, varastot, sosiaalitilat, tyénjohtotilat) 1700 annos 1 290 290 35m
Kahvila-ja kokoustarjoilutilat (kassa, vitiinit, kylmétilat) 1 eri 1 2% 2 35m
Kiinteistonhoito ja siivous 20200 hum2 25 10 242
Kiinteistonhoidon tydtilat ja varastot / VSS 20m2/ 8000 hum2 3 20 60 35m
Kiinteistovalvomo / VSS Tkpl/ toimipiste 1 10 10 35m
Tontinhoitovarasto / VSS Tkpl/ toimipiste 1 25 2 35m
Siivouskeskus, koneet ja vélineet Tkpl/ 15000 hum2 2 15 30 35m
Siivouskeskus, varastot Tkpl/ 15000 hum2 2 15 30 35m
Siivouskomero Tkpl/ 1000 siivous-m2 12 3 36 35m
Biojatekylmio 1 kpl 1 15 15 35m
Siivoojien ja kit taukotilat (sis. 4 ja astiakaapin, vesipisteen seka kaiuttimen keskusradiokuulutul 15 hig 1 20 20 35m
Siivoojien ja kiinteistBnhoitajien puku-, pesu- ja we-tlat 15 hie 2 8 16 35m
Lisaksi piha-alueelle (ai sopivaan jatepuristin (1 kpl) seka jatekatos, jossa kartongille, muoville ja pienmetalllle jateastiat (koko 600-8001)
toiminnan hydtykayttoon, kts. / VSS merkinnat) 2450 hli (1700 lasn&) 43
Sulkuhuone 1kpl/ 1 suojatila 5 4 20 25.3m
VSS tekniikka 45m2/ 1 suojatila 5 5 2 25.3m
Sisdliikenndinti 2450 3067
Kéytavét (hys a4 i myds 6,65m2/ tila 2667
Pomashuoneet 400 m2 400 3,5 m tai toiminnan mukaan
Lisaksi kaksi hissia, joista toinen on séhkdalan tiloihin sijoittuva huoltohissi
T ja 2921 1197
T (LVIST ekniikan n.6% huonealasta 1197 3,5m, ivkonehuoneissa voi olla enemmén
HANKESELVITYS YHTEENSA, NETTOALA (Huoneala, hum2) 2130 opisk. 21179
Ohjelma-ala (hydty-ala, hym2) 16915
Kéytavat 2667
Pomashuoneet 400
Talotekniikka 1197
Bruttoala-arvio, brm2 2130 opisk. 23830
Huoneistoala-arvio, htm2 (Vantaan ohjeita suunnitelijoille yleisohje) 2130 opisk. 20010
Huoneistoala-arvio, htm2 (RT 12-11055) 2130 opisk. 20420



LIITE 8. TAVOITEHINTALASKELMA

VANTAAN KAUPUNKI Tavoitehinta
TILAKESKUS TS/HS
Hankevalmistelu 11.08.2021

VANTAAN AMMATTIOPISTO VARIA VEHKALAN TOIMIPISTE, UUDISRAKENNUS
Vehkalantie, 01730 Vantaa

Laajuustiedot :

bruttoala 23 830 brm2

hyotyala 16 915 hym2

huoneistoala 20010 hym2

tilavuus 129 097 rm3

tehokkuusluku 1,41

Rakennuskustannukset Yht.€ €/brm2 €/hym2 €/rm3
Rakennuttajan kulut 11 059 000 464,08 653,80 85,66
suunnittelu 5 855 000

rakennuttaminen 3 578 000

liittymismaksut 1626 000

Rakennustekniset tyot 49 883 000 2 093,29 2 949,04 386,40
rakennusteknilliset tyot

- sis.pihatyot

LVI-ty6t 7 291 000 305,96 431,04 56,48
LVV-tyot 3 754 000

IV-tyot 3 230 000

Saatolaitteet 307 000

Sahkotyot 5 327 000 223,54 314,93 41,26
Erillishankinnat 685 000 28,75 40,50 5,31
Muutos- ja lisatydvaraus 3 955 000 165,97 233,82 30,64
TAVOITEHINTA (alv 0%) 78 200 000 3 281,58 4 623,12 605,75
TAVOITEHINTA (ALV 24%) 96 968 000 4 069,16 5732,66 751,13

Hintataso KL 105 ( 7/21)

Arvioon sisaltyy:
- 400 autopaikan rakentaminen 2400 000 €

Arvioon ei sisally:

- Kayttajatehtavat kuten ensikertainen kalustaminen

- Kiinted varavoimakone 650 000 €
- Koneiden kaynnistyksen siirrettavat suojarakenteet

Suunnittelu ja hankepalvelut 11.08.2021

Olga Jefimkina
kustannuslaskija
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