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Asemakaavan muutoksella nro 002424 mahdollistetaan Hakunilaan suunnitellun ratikan varteen uusi
kerrostalorakentaminen (asuinkerrostaloja 17 600 kem2, ja 100 kem2 liiketilaa) monipuolistamaan
alueen nykyista asuntotarjontaa ja kaupunkikuvaa. Alueella jo olevissa kuudessa talossa kerrosalaa on
19850 kem2 ja 257 asuntoa. Asemakaavamuutokseen nro 002424 liittyy kolme erillista
maankayttésopimusta kaupungin ja kaavamuutosalueen maanomistajien valilla.

Asunto Oy Hiirakkokuja 6 ja kaupunki sopivat Kunnallistekniikan rakentamissopimuksella

la maankadytto- ja rakennuslain (132/1999) 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta.
Esisopimuksella maardalojen luovutuksesta varmistetaan puisto- ja katualueiden luovutus
kaupungille. Esisopimuksella médirdalan kaupasta kaupunki myy 3 402 euron kauppahinnalla 30/82
madrdosan madradalasta autopaikkojen korttelialueen osaksi.

Asemakaavamuutosta nro 002424 ovat hakeneet kaavamuutosalueen kiinteist6jen omistajat Asunto Oy
Hiirakkokuja 6, Kiinteistd Oy Hiirakkokuja 4 /SATOkoti Oy, SATOkoti 24 Oy, Kiinteistdo Oy M2-kodit, ja
Vatrotalot 5 Oy.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Hakunilaan suunnitellun ratikan varteen uusi kerros-
talorakentaminen monipuolistamaan alueen nykyistd asuntotarjontaa ja kaupunkikuvaa.
Asuinkerrostaloja rakennetaan 17 600 kem2, ja 100 kem?2 liiketilaa, osittain rakentamattomaksi jaaneille
pysakointitonteille sekd vahaisin osin asuinkorttelialueeksi muuttuville katu- ja viheralueille. Autopaikat
sijoitetaan LPA-alueille maantasoon seka rakennettavaan pysakaointilaitokseen. Kaavamuutos
valmistuessaan tarjoaa noin 330 uutta asuntoa, noin 500 asukkaalle. Alueella jo olevissa kuudessa
talossa kerrosalaa on 19 850 kem2 ja 257 asuntoa.

Asemakaavamuutokseen liittyy kolme erillistd maankadyttésopimusta kaupungin ja kaavamuutosalueen
maanomistajien valilla. Sopimusalueen maanomistajat ovat sopineet keskenaan, etta rakennusoikeus
jyvitetdaan kaavahankkeelle luovutettujen pinta-alojen suhteessa. Maa ja asuntopoliittisten linjausten
mukaisesti asumisen taydennysrakentamiskohteen arvonnoususta on hyvitetty rakeenteellisten
autopaikkojen rakentamiskustannukset sailytettavien asuinrakennusten osalta.

Sopimusalue on merkitty karttaliitteeseen (liite Al).

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
Asemakaavan muutokseen nro 002424 liittyen kaupunki ja Asunto Oy Hiirakkokuja 6 sopivat
maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta.

Kunnallistekniikan rakentaminen

Sopimusalueen asemakaavamuutoksen mukainen kaytto edellyttaa katualueiden ja vesihuollon
rakentamista. Asemakaavamuutos aiheuttaa vesihuollon rakentamista Hiirakkokujalle ja Raudikkopolulle
seka nykyisen vesihuollon johtosiirtoja ja puistokaytavien rakentamista Hevoshaanpuistossa.
Asemakaavamuutos aiheuttaa myds muutoksia Hakunilantien kevyen liikenteen vaylalle ja
Raudikkopolulle niilta osin, joilta uudet asuinkerrostalot rajautuvat kyseessa oleviin katualueisiin.
Kaupunki toteuttaa edelld mainitut rakenteet liikenndinnin mahdollistavaan tasoon seka kaupunki
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huolehtii yhteistydssa HSY:n kanssa tarvittavan vesihuollon rakentamisesta Hiirakkokujan ja
Raudikkopolun katualueiden seka Hevoshaanpuiston kaytavien rakentamista vastaavassa aikataulussa.

Asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuoto ja asuntojen huoneistotyyppijakauma

Sopimusalueelle osoitettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta vahintaan 40 % on toteutettava
vapaarahoitteisina omistusasuntoina ja vahintdaan 20% on toteutettava valtion pitkdn korkotuen vuokra-
asuntotuotantona. Sopimusalueen maanomistajat voivat yhdessa paattaa, mille tonteille kyseinen
asuntotuotanto sopimusalueella osoitetaan.

Mikali yhti6 ei tayta edellda mainittua asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotoa, se on velvollinen
maksamaan kaupungille toteutetun rakennusoikeuden poikkeamasta sopimussakkoa 200 euroa/k-m?.
Vastuu taman kohdan sopimussakosta on yhteisvastuullista sopimusalueen muiden maanomistajien
kanssa.

Kaikissa sopimusalueelle rakennettavissa asuinrakennuksissa, jotka eivat ole erityisryhmille
kohdennettuja tai erikseen kaupungin hyvaksymia erityiskohteita, asuntojen kokonaismaarasta (kpl)
korkeintaan 30 % saa olla yksioita asuinrakennusta kohden ja vahintdaan 30 % on oltava kolmioita tai
suurempia asuntoja asuinrakennusta kohden. Asuntojen kokonaismaara pyoristetaan lahimpaan
kokonaislukuun.

Mikali yhtio ei tayta edelld mainittua asuntotuotannon huoneistotyyppijakaumaa, se on velvollinen
maksamaan kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 50 000 euroa/asunto

B. Esisopimus maaraalojen luovutuksesta
Esisopimuksella maardalan luovutuksesta varmistetaan kaavamuutoksen mukaisten
maankayttoératkaisujen toteutuminen eli puisto- ja katualueiden luovutus kaupungille.

Asunto Oy Hiirakkokuja 6 luovuttaa kaupungille noin 30/82 maardosan Hakunilan kaupunginosassa
sijaitsevasta n. 17 m?:n suuruisesta maaraalasta kiinteistdsta 92-94-4-5 ja 19/127 méaariosan Hakunilan
kaupunginosassa sijaitsevasta n. 785 m%:n suuruisesta maaraalasta kiinteistostd 92-94-4-1.

Maaraalat on osoitettu asemakaavamuutoksessa puisto- ja katualueeksi. Luovutus on vastikkeeton.
Maaraalat on merkitty karttaliitteisiin B1 ja B2.

Lopullisen luovutuskirjan tekemisen edellytyksena on, ettd asemakaavan muutos nro 002424, on tullut
voimaan.

C. Esisopimus maddradalan kaupasta

Asunto Oy Hiirakkokuja 6 ostaa kaupungilta 30/82 maardaosan Vantaan kaupungin Hakunilan
kaupunginosassa sijaitsevasta n. 155 m?:n suuruisesta mairaalasta kiinteistdosta 92-94-9903-21.
Maardala on osoitettu asemakaavassa nro 002424 autopaikkojen korttelialueeksi (LPA). Maaraala on
merkitty karttaliitteeseen C1.

Madrdosan kauppahinta on 3 402 euroa.

Lopullisen kauppakirjan tekemisen edellytyksena on, etta asemakaavan muutos nro 002424, on tullut
voimaan.
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Toimivalta maankaytt6sopimuksista paatettidessa
Vantaan kaupungin hallintosaannon 9. luvun 1 §:n kohdan 40 nojalla kaupunginhallitus paattaa
maankayttésopimuksista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.08.2021 § 17

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Asunto Oy Hiirakkokuja 6:n kanssa liitteena olevan
Maankayttésopimuksen/ A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B. Esisopimus
maaraalojen luovutuksesta ja C1 Esisopimus maaraalan kaupasta, kun kaavaehdotus nro
002424 on ollut julkisesti nahtavilla edellyttaen, ettd kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan
muutu kaavaehdotuksen nahtavilld olon johdosta,

b) valtuutetaan kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan maankaytto-
sopimuksen ja lopulliset luovutuskirjat seka tekemaan em. sopimuksiin teknisluonteisia
tarkennuksia.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- maankdyttésopimus

- liite Al: sopimusalue

- liite B1: luovutettava maaraala

- liite B2: luovutettava maardosa

- liite C1: kaupan kohteena oleva maaraala
Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

tonttipaallikké Armi Vaha-Piikkio, puh 040 7337447,
projekti-insindori Mikko Vanhanen, puh 043 8248831
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



