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Poytakirja Nro 8/2021 Sivu 1
Vanta a Kaupunkisuunnittelulautakunta
17.08.2021

Kaupunkisuunnittelulautakunnan kokous

Aika 17.8.2021 klo 17.00-19.15

Paikka Tikkurila, Kielotie 28, huone 447 / Teams

Osallistujat Paikalla
Jasenet Varajasenet
Ala-Kapee Pirjo, puheenjohtaja X (etdyhteys)  Uskola Nina

Eklund Tarja

x (§:t 1-2, 4-5,

Puurtinen Taru

8-25)
Elkama Daniel - Spets Jouni
Josefsson Helen x (etayhteys)  Lindell Miia
Forsberg Magnus X (etdyhteys)  Rahkala Ville

Kivimaki Otso
Karki Niilo

X (etayhteys)
X (etayhteys)

Lyyra Markus
Liinakoski Eija

Lehmuskallio Paula, varapuheenjohtaja X (etdayhteys)  Sipila Marianne
Lind Antti X (etdyhteys)  Heindnen Juha-Pekka
Merelda Mikko X Koivisto Jari

Nguyen Chau

Pajula Vesa

Rasanen Minna
Silvennoinen-Hiisku Sveta
Valtanen Hanna
Vanhanen Maija

Astrand Stefan

Kaupunginhallituksen edustaja

x (etayhteys)

X (etdyhteys)

X (etdayhteys)

X (etayhteys)

x (etayhteys)
X

Romppainen Leena
Koivuniemi Petri
Pokkinen Terhi
Laakso Sari
Miessmer Petra
Isberg Jeppe
Halonen Solveig

Kaupunginhallituksen varaedustaja

Kaira Lauri x (etdyhteys)  Kahkonen Osmo
(§:t 1-2, 4-5, 8-
25)
Nuorisovaltuuston edustaja Nuorisovaltuuston varaedustaja
Linnakangas Jaakko X (etdyhteys)  Kyber Henri

Muut osallistujat

Westlin Henry, apulaiskaupunginjohtaja vs. X
Kari Antti, kiinteistojohtaja X
Laine Tarja, kaupunkisuunnittelujohtaja X

Hohti Jonna, talous- ja hallintojohtaja
Hamari Milla, viestintapaallikko
Nummi Katariina, hallintoasiantuntija,
poytakirjanpitaja

H&dsanen Merja, asemakaava-arkkitehti

X (etdyhteys)
X (etdayhteys)
X

X (etdyhteys) (klo 17.00-17.35,
§:t1-3)

X (etayhteys)



Poytakirja Nro 8/2021 Sivu 2
Vanta a Kaupunkisuunnittelulautakunta

17.08.2021

Laine llkka, asemakaavapaallikko X (etdyhteys) (klo 17.00-17.35,
§:t1-3)

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todettiin.

Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Pirjo Ala-Kapee

Poytakirjanpitaja Katariina Nummi

Poytakirjan tarkastus

Aika ja paikka 19.8.2021 klo 11.00 mennesséa

Antti Lind Magnus Forsberg

Poytakirja on yleisesti ndhtavana

Aika ja paikka 20.8.2021 Vantaan kaupungin internetsivuilla, paatokset.vantaa.fi



Poytakirja 1
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

17.08.2021

Sivu 3

18 Kokouksen laillisuus ja paatdsvaltaisuus / HW

Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.8.2021 § 1

Apulaiskaupunginjohtajan vs. esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

P3atos:
Todettiin.



Poytakirja 2 Sivu 4
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

17.08.2021

28 Poytakirjan tarkastajien valinta / HW

Poytakirjan tarkastusvuorossa ovat Antti Lind (varalla Paula Lehmuskallio ja Maija Vanhanen) ja Magnus
Forsberg (varalla Stefan Astrand ja Minna Résanen).

Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.8.2021 § 2

Apulaiskaupunginjohtajan vs. esitys:
Paatetaan

a) valita poytakirjan tarkastajat ja,
b) ettd poytakirja tarkastetaan torstaihin 19.8.2021 klo 11.00 mennessa.

Paatos:
Paatettiin

a) valita poytakirjan tarkastajiksi Antti Lind ja Magnus Forsberg, ja
b) ettd poytakirja tarkastetaan torstaihin 19.8.2021 klo 11.00 mennessa.
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38 Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat / HW

Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.8.2021 § 3

Apulaiskaupunginjohtajan vs. esitys:
Merkitaan tiedoksi asiantuntijoiden / esittelijoiden selostukset seka tiedotusasiat.

Kasittely:

Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Tarja Eklund ja kaupunginhallituksen edustaja
Lauri Kaira poistuivat yhteisdjaaviyden vuoksi kokouksesta taman asian kasittelyn ja paatoksenteon
ajaksi.

Kuultiin seuraava selostus:

Asia 6 / Asemakaava ja asemakaavan muutos 512000 seka tonttijako ja tonttijaon muutos, 51 Pakkala,
40 Ylasto / Backaksen elamyskeskus / asemakaava-arkkitehti Merja Hasanen

Paatos:
Merkittiin tiedoksi.
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48 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat / TLA

Kaupunkirakenteen ja ympariston palvelualueen julkaisemat kaavatdiden osallistumis- ja
arviointisuunnitelmat.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.8.2021 § 4

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Merkitdaan tiedoksi.

Kasittely:
Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine selosti asiaa kokouksessa.

P3atos:
Merkittiin tiedoksi.

Liite:
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia



9.8.2021
Uusimmat ja tulevat MRL 638 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat

Kaava Kaavan nimi OAS julkaisupéaiva Linkki

002469 Aisaparinkuj a 4.8.2021 https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/158448 kaupsu_ 002469 oas_06082021 paiv.pdf
002101 Vantaankosken my"y 5.8.2021 https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/158376 kaupsu 002101 oas_05082021.pdf
002478 Lounaniityn palvakotl 5.8.2021 https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/158379 kaupsu 002478 OAS 05082021.pdf
002493 |Myyrmaen paloasema 18.8.2021

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.08.2021 / 4 §
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58 Kuntalain 92 §:n mukaista ottomenettelyé varten saapuneet paatokset / HW

27.7.2021 jdlkeen julkaistut ottokelpoiset paatokset

Apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttila

§ 67/2021 Rakennusjarjestyksen paivittdminen / ohjausryhman taydentaminen
Kiinteistojohtaja Antti Kari

§ 56/2021 Kiinteistdjohtajan toimivallan delegointi 5.8.2021 alkaen (luku 6 § 11)
§ 57/2021 Kiinteistdjohtajan toimivallan delegointi 5.8.2021 alkaen (luku 2 § 8)

Maankayttoinsinoori Jouni Kahila

§ 19/2021 Tilan 92-408-2-53 Sylviaberg IX ostaminen Kuninkaalassa

Maankayttoinsin6ori Taina Andersson

§ 15/2021 Maanomistajan lupa Betoroc-murskeen kdyttamiseen SSA Rakennus Oy:lle vuokratun
madraalan 92-424-3-16-M503 esikuormitukseen / SSA Rakennus Oy

§ 16/2021 Maanomistajan lupa autojen tilapadiseen pysakointiin Kiviston kyldjuhlan aikana
kiinteistoilla 92-409-8-0, 92-23-137-1 ja 92-23-137-2 / MarjaVerkko ry

§17/2021 Maankayttolupa Kiviston pysakointitunnuskokeiluhanketta varten / Kadut ja puistot

palvelualue
§ 18/2021 Maankayttolupa tilapdiseen tydmaapysakointiin Vehkalassa / Varte Oy

Paatokset, joita ei oikaisuvaatimusajan kuluessa ole otettu lautakunnan kasiteltavaksi:

Apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttila

§ 58/2021 Kaupunkisuunnittelujohtajan sijaisuudet / maaraaikainen taydennys vuosiloman ajalle
19.7.-1.8.2021

§ 65/2021 Rakennusjarjestyksen paivittaminen / ohjausryhman perustaminen

Kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine

§ 16/2021 Hankinta / Elinymparisto tietopalvelu Liiterin kayttdoikeussopimus

Kiinteistojohtaja Antti Kari

§ 50/2021 Kiinteist6jen 433-401-9-86 ja 433-401-9-87 myyminen Lopen kunnasta

§ 54/2021 Maa-alueen vuokraaminen tekonurmikenttda varten Myyrmaessa / Vantaan
Jalkapalloseura ry

§ 55/2021 92-51-9903-4 - Maa-alueen vuokraus - Ylastontie 47 Jatevedenpumppaamo - HSY-Vesi

Tonttipaallikké Armi Vaha-Piikkio
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§2/2021 Kiinteiston (tyopaikka-alueen osa) 92-412-1-15 ostaminen Myllymaen kaupunginosassa /
Vareluoto Oy
§3/2021 Paatos rakentamisvelvoitteen maardajan jatkamiseksi Vantaanlaaksossa / Lidl Suomi Ky

Maankayttoinsin6ori Teemu Jaaskeldinen

§ 5/2021 Maaraalan (yht. n. 76 m2 tonttien osia) myynti Veromiehessa / Kiinteisté Oy Aviatontti IV
§6/2021 Rakennusrasitesopimus Asematien katuvalaistusta varten / FIM Vuokratontti Ky, Asunto Oy
Vantaan Tikkurilan Ensimmainen

Maankayttoteknikko Jorma Hopponen

§ 10/2021 Maaraalan (tontinosan) myyminen kiinteistosta 92-405-8-51 Petikossa / Kiinteisto Oy
Petikko

§11/2021 Maankayttolupa konserttitapahtumaa varten Myyrmaessa / Vantaan eldavan musiikin
yhdistys VELMU ry

Maankayttoinsin6ori Taina Andersson

§ 13/2021 Rasitesopimuksen hyvaksyminen koskien Keimolan korttelissa 22011 pelastustien
sijoittamista

§ 14/2021 Maanomistajan lupa Betorocin kayttamiseen HSY:lle JV-pumppaamoa varten vuokratulla
maaraalan 92-420-6-66-M501 alueella JV-pumppaamon pohjarakenteisiin / Rudus Oy

Puuttuvat pykalat ovat paatoksia, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn.

Kaupungin verkkosivuilla julkaistut viranhaltijapdatokset ovat luettavissa osoitteessa:
https://paatokset.vantaa.fi/ktwebbin/dbisa.dll/ktwebscr/vparhaku tweb.htm

Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.8.2021 § 5

Apulaiskaupunginjohtajan vs. esitys:
Paatetaan

a) olla ottamatta kasittelyyn lautakunnalle toimitettuja ottamiskelpoisia paatoksia ja
b) merkita tiedoksi ottoon toimitetut paatokset, joita ei ole otettu lautakunnan kasiteltavaksi
oikaisuvaatimusaikana.

Kasittely:
Merkittiin, ettad apulaiskaupunginjohtaja vs. taydensi esitystdaan seuraavilla paatoksilla:

Kiinteistojohtaja Antti Kari

§63/2021 Kiinteistot ja tilat palvelualueen kiinteistéjohtajan toimivallan delegointi maksulykkayksen
myontamisesta

Kiinteistokehityspaallikké va. Tomi Henriksson


https://paatokset.vantaa.fi/ktwebbin/dbisa.dll/ktwebscr/vparhaku_tweb.htm
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§ 3/2021 Hankintapaatds Myyrmaen keskustan korttelin 15422 arkeologisten kaivausten
palveluntuottajasta

Tonttipdallikké Armi Vaha-Piikkio
§4/2021 Tilan 92-410-1-56 ostaminen Lansisalmen kylasta / Terttu Lappalainen

Maankayttdinsin6ori Taina Andersson
§19/2021 Maankayttolupa tilapaisten tydmaaparakkien sijoittamiseen Kivistdssa // Skanska
Talonrakennus Oy

Paatos:
Hyvaksyttiin tdydennetty esitys.

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
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68 Asemakaava ja asemakaavan muutos 512000 seka tonttijako ja tonttijaon muutos, 51
Pakkala, 40 Yldst6 / Backaksen elamyskeskus /TLA

VD/9541/10.02.04.00/2019
TLA/JOR/MHA/VIK

Backaksen kartanohistoriaan tuodaan uusi, virkistysta ja elamyksia tarjoava vaihe unohtamatta
historian kerrostumia. Vantaalle luodaan kansainvilisesti ja kaupungin elinvoiman kannalta
merkittava matkakohde, jossa yhdistyvat suomalainen luonto, kulttuurihistoria ja kansainvalisesti
kiinnostavat brandit. Elamyskeskus rakennetaan kartanokukkulan laidoille ja sen viereen tulee
persoonallinen asuinkortteli. Uutta rakennusoikeutta tulee kaikkiaan 19 510 k-m?. Luonto on vahvasti
Idasna mm. Krakanojan luonnonsuojelualueena, laajoina virkistysalueina, korkeina vihertehokkuuksina
ja kasvikattoina.

Asemakaava koskee asuinkerrostalojen, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten, asumista
palvelevan yhteiskdyttoalueen, autopaikkojen ja palvelurakennusten korttelialueita korttelissa 51164,
luonnonsuojelualuetta, lahivirkistysaluetta, puistoa ja katualuetta, kaupunginosassa 51 Pakkala, seka
luonnonsuojelualuetta, lahivirkistysaluetta ja katualuetta kaupunginosassa 40 Ylasto.

Asemakaavamuutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa korttelin 51157 liikerakennusten
korttelialuetta, rakennussuojelualuetta, puistoa ja rakentamatonta katualuevarausta kaupunginosassa
51 Pakkala.

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee asuinkerrostalojen, rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten, asumista palvelevan yhteiskdyttoalueen, autopaikkojen, palvelurakennusten ja
lilkerakennusten korttelialueita kortteleissa 51164 ja 51157.

Alue sijaitsee Pakkalan ja hieman my6s Ylaston kaupunginosissa paaosin Ylastontien eteldapuolella.
Aluetta rajaavat pohjoisessa Ylastontie ja Sandbackan asuinalue, iddassa Kartanonkosken asuinalue,
lannessa viljelykdytossa oleva peltoalue ja eteldssa Kartanonkosken liikuntapuiston alue.

Hakija
Helsingin Osuuskauppa Elanto

Maanomistus

Kartanoalueen maat omistaa HOK-Elanto. Yldstdontie on Suomen valtion /ELY-keskuksen omistuksessa.
Ringinpuisto on Vantaan kaupungin omistuksessa. Ylaston puolella seka osin Ylastontien pohjoispuolella
on yksityista maanomistusta.

Valmistelu

Kaupungin asiantuntijoiden lisaksi kaavan valmisteluun ovat osallistuneet HOK-Elannon konsultteina
Avanto Arkkitehdit Oy, WSP Finland Oy, Maisema-arkkitehtitoimisto Studio Terra Oy, Sitowise Oy
/Helimaki Akustikot ja A-Insind6rit. Toimijana hankkeessa on Livson Group Oy.

Yleiskaava

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvdksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa kartanomaki
lahiympdristoineen on palvelujen aluetta, joka varataan yksityisille ja julkisille palveluille. Alueella
voidaan sallia asuin-, majoitus- ja ravitsemustiloja seka nayttely-, koulutus-, virkistys- ja kulttuuritiloja.
Alueelle ei saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikk6a. Maen lansi- ja eteldapuolella on urheilu- ja
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virkistyspalvelujen alue seka ohjeellinen ulkoilureitti. Lénsiosassa on Krakanoja, joka on merkitty
luonnonsuojelualueeksi. Kaava-alue on merkitty maisemallisesti arvokkaaksi alueeksi, jonka
maisemakuvaa on suojeltava. Ylastontie on historiallinen tie.

Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksyma yleiskaava 2020 ei ole vield astunut voimaan. Siina alue on
palveluiden ja hallinnon aluetta, lahivirkistysaluetta ja arvokasta kulttuuriymparistoa. Alueella kulkee
Suuri Rantatie (Ylastontie), raskaan raideliikenteen tunnelin ohjeellinen linjaus seka pyodraliikenteen
baana. Suunnittelualue sivuaa mm. kestavan kasvun vyohyketta, kaupunkikeskustan aluetta ja
asuinalueita. Krakanojan ja lllenpuron varteen on osoitettu ohjeelliset ulkoilureitit. Krakanojan alue on
luonnonsuojelualuetta. Aluetta leikkaa lentomeluvydhyke L3 (Lden 50-55 dB).

Asemakaavallinen ratkaisu on seka vuoden 2007 etta 2020 yleiskaavan mukainen. Ratkaisu tukeutuu
Sandbackan asuinalueeseen ja yleiskaavojen keskustamerkintdihin. Virkistykseen kaytettavan alueen
maara ei juuri muutu yleiskaavan aluevaraukseen nahden.

Asemakaava ja asemakaavan muutos

Tavoitteena on rakentaa Backaksen tapahtuma- ja elamyspuisto seka Ylastontien varteen uusi asuinalue.
Elamyspuisto on merkittdva hanke Vantaan kaupungille. Hanke toteuttaa Aviapoliksen visiota elavasta ja
kansainvalisesta lentokenttdkaupungista. Hanke sisadltdda mm. Muumi-sisapuiston, tapahtumakeskuksen

erilaisille esityksille ja tilaisuuksille, ulkotilaa esim. rekikoira-ajeluja varten seka toisen sisdpuiston, jonka
tematiikka perustuu suomalaiseen luontoon.

Asemakaavalla muodostetaan asuinkerrostalojen (AK), rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten (AR), asumista palvelevan yhteiskdyttoalueen (AH), autopaikkojen (LPA) ja
palvelurakennusten (P) korttelialueet kortteliin 51164, osoitetaan luonnonsuojelualuetta (SL),
[ahivirkistysaluetta (VL), puistoa (VP) ja katualuetta.

Asemakaavan muutoksella korttelin 51157 liikerakennusten korttelialue (KL) pienenee hieman,
rakennussuojelualueen (SR) uudisrakennuksen kerrosalamaéra kasvaa ja sijainti tarkentuu,
rakentamaton katualuevaraus poistuu ja baanalle osoitetaan katualuetta seka reitti puiston halki. KL-
korttelialueen myymalarakennus on saamaisillaan rakennusluvan voimassa olevan asemakaavan
mukaan.

Kartanoalueen suojelu ei muutu voimassa olevaan asemakaavaan nahden. Kartanon ymparilla
uudisrakentaminen sijoittuu paikkoihin, joissa on aiemmin ollut tai niihin on Backaksen tilan kulta-
aikoina suunniteltu rakennuksia. Uudisrakennusten muotokieleen ja materiaaleihin on kiinnitetty
erityistda huomiota. Avoin maisematila ymparo6i kartanomakea edelleen joka puolelta korostaen
kartanokukkulan hallitsevaa asemaa maisemassa.

Kaava-alueen koko on 31,81 ha. Siita virkistysalueita on (VL, VP) 41,1 %, suojelualueita (SR, SL) 32,7 %,
palvelurakennusten aluetta (P) 14,3 %, pysakointi- (LPA) ja katualueita 6,1 %, asumisen alueita (AK, AR,
AH) 3,9 % seka kaupan korttelia (KL) 2 %. Asumiseen rakennusoikeutta tulee yhteenss 8 810 k-m? ja
asumiseen liittyville talousrakennuksille 400 k-m?. Eldmyspuistoa varten osoitetaan palvelurakennusten
korttelialueelle 7 400 k-m? ja rakennussuojelualueelle 3 600 k-m?. Rakennussuojelualueella
toteutumaton 700 k-m?:n rakennusoikeus poistuu. Muu, voimassa olevan asemakaavan mukainen
uudisrakentamisen maara sailyy. Kaava lisdad uudisrakentamista 19 510 k-m?.

Asuinkorttelin rakentamisen maaraa on pienennetty huomattavasti OAS:ssa esitetystd 15 000 k-m?:sta.
Harjakattoiset asuinrakennukset ymparoivat yhteista piha-aluetta. Rakennusten kattolyhdyt antavat
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korttelille omanlaisensa ilmeen. Kerrostaloissa neljannen kerroksen ylapuolella on ullakolla asuintiloja,
mika tekee ylimmista asunnoista persoonallisia. Kortteli rajautuu pehmeasti maisemaan rivitaloin ja
matalin pensasaidoin. Kaytettava kasvillisuus on perinteista puutarhakasvillisuutta. Asuinkorttelin |ahes
sataan asuntoon muuttanee lahes 250 asukasta. Alustava asuntojakauma on Vantaan maapoliittisten
linjausten mukainen.

Palvelurakennusten korttelialueelle ja rakennussuojelualueelle saa sijoittaa hyvin monenlaista toimintaa,
jolla kartanokokonaisuus saadaan palvelemaan kaikenikaisia ihmisia. Asemakaavamaarayksin
varmistetaan monipuoliset toimintamahdollisuudet myds mm. "fiskarsmaisuuteen” seka se, etta
elamyspuistorakennukset ovat ndyttavia ja paikoilleen sopivia. Mden lansilaidalla kumpuilevat kasvikatot
jatkavat kartanomden muotoa. Kukkulan pohjoispuolella rakennukset muodostavat uuden “miespihan”
ja vertautuvat ulkomuodoiltaan perinteiseen rakentamistapaan, mutta kuvastavat selvasti aikaamme.
Pysakdintialue viittaa hedelmatarhoihin, kun autopaikkojen valiin istutetaan runsaasti kukkivia puita.
Tilausbusseille varataan tilaa Ylastontien varteen.

Krakanojan varsi osoitetaan luonnonsuojelualueeksi. Koko kaava-alue pysyy erittdin vehreana mm.
laajojen viheralueiden ja kasvikattojen seka tavallista suurempien vihertehokkuusvaatimusten ansiosta.

Asemakaava ja asemakaavan muutos on laadittu Backaksen elamyspuistohanketta varten. Jos alueelle
tulisi hanke, jota ei voisi toteuttaa talla asemakaavalla, on harkittava asemakaavan muuttamista. Uuden
asuinalueen toteuttaminen on sidoksissa elamyspuiston toteutukseen. Asuinkorttelin ja elamyspuiston
pysakdintialueen toteuttaminen edellyttaa Backaksenojan siirtoa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 26.5.2020. Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan
Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin 93 kpl.

Viranomaismielipiteita saatiin viisi. Caruna ja Fingrid ilmoittivat, ettei alueella ole heidan verkkojaan. HSL
muistutti hyvista joukkoliikenneyhteyksista. Vantaan kaupunginmuseo ilmoitti mm., etta
muinaisjadnnosalueet tulee merkita kaavakartalle sm-merkinnalla ja aluemerkinto6ihin liittda maarays.
Vantaan Energia Oy haluaa, ettd maakaapeleiden sijainti otetaan huomioon.

Asukkailta saatiin 88 mielipidetta. Mielipiteet koskivat mm. maisemaa, historiaa ja kulttuurimaisemaa,
luontoa ja ulkoilua, liikennetta ja pysakointia, uudisrakentamista, alueelle tulevia toimintoja ja
ympadristohairioita. Mielipiteissa kannatettiin Backaksen alueen kehittamista, puutarhamaista
pysakdintialuetta, asuinrakentamista OAS:ssa esitettyd vahemman, erilaisten toimintojen lisdamista ja
hankkeen Vantaalle tuomia verotuloja. Huolissaan oltiin mm. peltondakymistd, kartanoidyllin
katoamisesta, luonnosta ja eldimista seka liikenteen lisddantymisesta. Mielipiteissa toivottiin mm.
jalankulku- ja pyorareitteja, perheasuntoja pientaloihin, pikku putiikkeja, ulkoharrastetiloja ja toimintaa
kaikille. Osa mielipiteista oli keskenaan ristiriitaisia: muumeista, ehdotetuista toiminnoista ja
asuntorakentamisesta seka tykattiin etta ei tykatty. Lisaksi hankkeen epdiltiin sekd nostavan etta
laskevan ymparoivan alueen arvoa ja haluttavuutta.

26.11.2020 Vantaan kaupunki ja maanomistaja konsultteineen jarjestivat virtuaalisen yleisotilaisuuden.
Tilaisuutta ja sen tallennetta katsoi yhteensa 120 henkil63.

Mielipiteitd ja kommentteja on otettu huomioon asemakaavaehdotusta laadittaessa. On huolehdittu
mm. tarkeiden nakymien sailymisestd, maiseman avoimuudesta, kartanoalueen sdilymisesta yleison
kaytossa ja asvalttikenttien maisemoinnista. Eldinten elinoloja turvataan kaavamaarayksin (mm. linnut,
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kalat, lepakot, polyttdjat). Jalankulun ja pyorailyn reitteja lisdtdan, mm. Krakanojan suuntainen
ulkoilureitti seka baana. Asuinkorttelin uudisrakentamisen maarda on pienennetty huomattavasti
yleisélle esitetysta maarasta ja luotu ns. ihmisen mittakaavaa piharakennuksin ja rivitaloin.
Kartanonkosken muotokielesta asuinrakennuksiin lainataan tiiliset tai peltiset harjakatot ja perinteisesta
rakentamisesta julkisivujen puu tai puhtaaksimuurattu tiili. Asemakaavamaarayksin on pyritty
varmistamaan alueen monipuoliset kdayttomahdollisuudet myés mm. “fiskarsmaiseen toimintaan”.
Pysdkointi sijoittuu maantasoon maanpinnan muotoja seuraillen. Suuren pysakdintilaitoksen
sijoittaminen kulttuurimaisemaan olisi haastavaa. Elamyskeskuksen pysakdintialue maisemoidaan
hedelmatarhamaiseksi. Liikenteen vaikutuksia on tutkittu varsinaista kaava-aluetta selkedsti laajemmalta
alueelta mukaan lukien uuden yleiskaavan mahdollistamaa kaupunkikeskustan aluetta.

Viranomaisneuvottelu
MRL 66 &:n mukainen viranomaisneuvottelu on pidetty 19.10.2020.

Sopimus
Asemakaavaan liittyy maankayttosopimus.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.8.2021 § 6

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetadan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 17.8.2021 paivatty
asemakaavaehdotus ja asemakaavan muutosehdotus 512000 seka tonttijakoehdotus ja
tonttijaon muutosehdotus, 51 Pakkala, 40 Yl&asto / Backaksen elamyskeskus,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 4 ja todetaan, etta hakija Helsingin Osuuskauppa Elanto maksaa
muutoskustannukset (20 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla
(3 440 €), yhteensa 23 440 €.

Kasittely:

Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Tarja Eklund ja kaupunginhallituksen edustaja
Lauri Kaira poistuivat yhteis6jaaviyden vuoksi kokouksesta tdman asian kasittelyn ja paatoksenteon
ajaksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Mikko Merela esitti asian palauttamista valmisteluun seuraavilla
perusteilla:

"Kaupunginhallituksen nakemysta ei ole otettu huomioon, viitataan kaupunginhallituksen
poytakirjalausumaan tammikuussa, ”2. Lisddntyvan asukaspysadkointitarpeen ja Backaksen alueen
henkilopysakoinnin suojelemiseksi kartanonalueen keskitetyn pysakdinnin rakentamisedellytykset
esimerkiksi Leijan yritysalueen tai Jumbon kauppakeskuksen yhteyteen.”

Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Minna Rasanen kannatti palautusesitysta.

Paatos:
Palautettiin asia yksimielisesti valmisteluun.

Merkittiin, etta kaupunkisuunnittelulautakunta jatti asiaan seuraavan ponnen:
"Hanke késiteltdava nopeasti, jotta alueelle elinvoimainen hanke saadaan kayntiin.”
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Merkittiin, etta vihrea lautakuntaryhma jatti asiaan seuraavan poytakirjalausuman:
"Vihred ryhma esittaa, etta viheralueelle yleiskaavan vastaisesti suunniteltu asuntorakentaminen
poistetaan.”

Liite:
- Asemakaavan selostus 17.8.2021

Seuraavat oheismateriaalit ovat luettavissa nettisivuilta
https://www.vantaa.fi/uutisia/ajankohtaiset_kaavat/aviapoliksen_kaavat/aviapoliksen kaavat_arkisto/
101/0/151184 :
- Backas Village, viitesuunnitelma, Avanto Arkitehdit Oy, 19.5.2021,
- Backaksen tila, Ymparistosuunnitelma, viitesuunnitelma, Studio Terra Oy, 7.5.2021,
- Backaksen hiilineutraaliusselvitys ja kaavamaaraysehdotukset, A-Insinoorit, 9.6.2021,
Backaksen liikenneselvitys, WSP Oy, 16.11.2020.

Taytantéonpano: kaupunkirakenne ja ymparisto
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Johanna Rajala, p. 050 3028975,
asemakaava-arkkitehti Merja Hasanen, p. 050 3028958
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi


https://www.vantaa.fi/uutisia/ajankohtaiset_kaavat/aviapoliksen_kaavat/aviapoliksen_kaavat_arkisto/101/0/151184
https://www.vantaa.fi/uutisia/ajankohtaiset_kaavat/aviapoliksen_kaavat/aviapoliksen_kaavat_arkisto/101/0/151184

Vantaa
Aviapolis

512000 PAKKALA, YLASTO
BACKAKSEN ELAMYSKESKUS

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 17.8.2021 paivattyd asema-
kaavakarttaa nro 512000. Kaavoitus on tullut vireille 26.5.2020.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.08.2021 / 6 §
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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava: Kortteli 51164, suojelualue seka katu- ja virkistysalueet kaupunginosassa
51, Pakkala.

Suojelualue kaupunginosassa 40, Ylasto.

Asemakaavan muutos: Kortteli 51157, suojelualue seka katu- ja virkistysalueet kaupunginosassa
51, Pakkala.

Tonttijako: Kortteli 51164 kaupunginosassa 51, Pakkala.

Tonttijaon muutos:  Kortteli 51157 kaupunginosassa 51, Pakkala.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella suojellaan kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti
arvokas Backaksen kartanokukkula, osoitetaan luonnonsuojelualuetta, lahivirkistysaluetta seka
puistoa ja sallitaan uudisrakentamista kukkulan ympadrille. Uudisrakentaminen on asuntorakenta-
mista 8 810 k-m?:n ja elamyspuistorakentamista 11 000 k-m?n verran ja 380 k-m?:n verran raken-
nussuojelualueen voimassa olevan kaavan mukaisia uudisrakennuksia. Asuinkortteliin sallitaan Ii-
saksi yhteensa 400 k-m? talousrakennuksia. Liikerakennuksen (950 k-m?) korttelialueen ja raken-
nussuojelualueen asemakaavamerkintoja tarkistetaan. Asemakaavaa laaditaan osalle Ylastontieta.

Kaavan laatija:

Merja Hasénen, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki; etunimi.sukunimi@vantaa.fi.

1.1 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI
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1.2 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Asemakaavoitettava alue sijaitsee Pakka-
lan ja hieman myds Yl&ston kaupungin-
osissa péaaosin Ylastontien etelapuolella.
Aluetta rajaavat pohjoisessa Yl&stontie ja
Sandbackan asuinalue, idéssa Kartanon-
kosken asuinalue, lannessa viljelykayttssa
oleva peltoalue ja eteléssa Kartanonkos-
ken liikuntapuiston alue. Alueen koko on
noin 31,8 ha.

- Helsingin Osuuskauppa Elannon 28.11.2019 paivatty asemakaavahakemus kirjattiin saapu-

neeksi 28.11.2019.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma tehtiin 26.5.2020.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.08.2021 / 6 §
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- Mielipiteet pyydettiin 18.6.2020 mennessa (MRL 628). Mielipiteité saatiin 93 kappaletta.

- 26.11.2020 pidettiin virtuaalinen yleisotilaisuus. Tilaisuutta ja sen tallennetta katsoi yh-
teensa 120 henkiloé.

- Hakijan konsultteina ovat olleet Avanto Arkkitehdit Oy, WSP Finland Oy, Maisema-arkki-
tehtitoimisto Studio Terra Oy, Sitowise /Helimé&ki Akustikot, A-Insindorit.

SISALLYSLUETTELO
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2 TIIVISTELMA

Asemakaava koskee Backaksen kartanon viereen sijoittuvaa elamyskeskuskokonaisuutta. Van-
taalle luodaan seka kansainvélisesti ettd kaupungin elinvoiman kannalta merkittdva matkakohde,
jossa yhdistyvat suomalainen luonto, kulttuurihistoria ja kansainvalisesti kiinnostavat brandit.
Hanke toteuttaa Aviapoliksen visiota eldvasta ja kansainvalisesté lentokenttdkaupungista. Alue on
valtakunnallisesti kulttuuriympériston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeaa aluetta.

Asemakaavalla muodostetaan asuinkerrostalojen (AK), rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinra-
kennusten (AR), asumista palvelevan yhteiskayttdalueen (AH), autopaikkojen (LPA) ja palvelura-
kennusten (P) korttelialueet kortteliin 51164, osoitetaan luonnonsuojelualuetta (SL), l&hivirkistys-
aluetta (VL), puistoa (VP) ja katualuetta.

Asemakaavan muutoksella korttelin 51157 liikerakennusten korttelialue (KL) pienenee hieman,
rakennussuojelualueen (SR) uudisrakennuksen kerrosalamadra kasvaa ja sijainti tarkentuu, raken-
tamaton katualuevaraus poistuu ja baanalle osoitetaan katualuetta seka reitti (ppl) puiston halki.

Kaava-alueen koko on 31,81 ha. Siita AK-korttelialuetta on 0,40 ha, AR-korttelialuetta 0,46 ha, AH-
korttelialuetta 0,37 ha, LPA-korttelialuetta 0,32 ha, P-korttelialuetta 4,54 ha, KL-korttelialuetta
0,63 ha, SL-aluetta 3,49 ha, VL-aluetta 9,54 ha, VP-aluetta 3,54 ha, katualuetta 1,60 ha ja SR-alu-
etta 6,90 ha. Asumiseen rakennusoikeutta tulee yhteensa 8810 k-m? ja asumiseen liittyville talous-
rakennuksille 400 k-m?. Elamyspuistoa varten osoitetaan palvelurakennusten korttelialueelle 7400
k-m? ja rakennussuojelualueelle 3600 k-m?. Rakennussuojelualueella toteutumaton 700 k-m?:n
rakennusoikeus poistuu, muut uudisrakennusmerkinnét (yht. 380 k-m?) seka KL-korttelialueen 950
k-m? pysyvat voimassa olevan kaavan mukaisina. Kaava lisaa uudisrakentamista 19 810 k-m?.

OAS-vaiheessa saatiin 93 mielipidetta. Syksylla 2020 pidettya nettiyleisotilaisuutta seurasi 120 ih-
misté. Mielipiteitd on otettu huomioon asemakaavaehdotusta laadittaessa. On huolehdittu mm.
térkeiden ndkymien séilymisestd, maiseman avoimuudesta ja kartanoalueen sdilymisesta yleison
kaytossd. Eldinten elinoloja turvataan kaavamééarayksin (mm. linnut, kalat, lepakot, polyttajat).
Krakanojan varsi osoitetaan luonnonsuojelualueeksi. Koko alue pysyy erittéin vehreand mm. laajo-
jen viheralueiden ja kasvikattojen seka tavallista suurempien vihertehokkuusvaatimusten ansiosta.
Jalankulun ja py6railyn reitteja lisétdan, mm. Krakanojan suuntainen ulkoilureitti sek& baana.

Kartanoalueen suojelu ei muutu voimassa olevaan asemakaavaan ndhden. Kartanon ymparill4
uudisrakentaminen sijoittuu paikkoihin, joissa on aiemmin ollut tai niihin on Backaksen tilan kulta-
aikoina suunniteltu rakennuksia. Uudisrakennusten muotokieleen ja materiaaleihin on kiinnitetty
erityistd huomiota. Avoin maisematila ympéaroi kartanomékea edelleen joka puolelta korostaen
kartanokukkulan hallitsevaa asemaa maisemassa.

Asuinkorttelin rakentamisen méaraa on pienennetty huomattavasti OAS:ssa esitetysté 15 000 k-
m?2:sta. Harjakattoiset asuinrakennukset ympérdivat yhteista piha-aluetta. Rakennusten kattolyh-
dyt antavat korttelille omanlaisensa ilmeen. Kerrostaloissa neljannen kerroksen ylépuolella on ul-
lakolla asuintiloja, mik& tekee ylimmisté asunnoista persoonallisia. Kortteli rajautuu pehmeasti
maisemaan rivitaloin ja matalin pensasaidoin. Kéytettavé kasvillisuus on perinteisté puutarhakas-
villisuutta. Asuinkorttelin l&hes sataan asuntoon muuttanee noin 250 asukasta.

Palvelurakennusten korttelialueelle ja rakennussuojelualueelle saa sijoittaa hyvin monenlaista toi-
mintaa, jolla kartanokokonaisuus saadaan palvelemaan kaikenikéisia ihmisia. Asemakaavamaé-
rayksin varmistetaan monipuoliset toimintamahdollisuudet myds mm. “fiskarsmaisuuteen” seké
se, ettd elamyspuistorakennukset ovat nayttavia ja paikoilleen sopivia. Méen lansilaidalla kumpui-
levat kasvikatot jatkavat kartanomaen muotoa. Kukkulan pohjoispuolella rakennukset muodosta-
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vat uuden “miespihan” ja vertautuvat ulkomuodoiltaan perinteiseen rakentamistapaan, mutta ku-
vastavat selvasti aikaamme. Pyséakointialue viittaa hedelmétarhoihin, kun autopaikkojen véliin is-
tutetaan runsaasti kukkivia puita. Tilausbusseille on tilaa Ylastontien varressa.

Asemakaava ja asemakaavan muutos on laadittu Backaksen elamyspuistohanketta varten. Jos alu-
eelle tulisi hanke, jota ei voisi toteuttaa téll4 asemakaavalla, on harkittava asemakaavan muutta-
mista. Uuden asuinkorttelin toteuttaminen on sidoksissa elamyspuiston toteutukseen. Asuinkort-
telin ja elamyspuiston pysékdintialueen toteuttaminen edellyttdd Backaksenojan siirtoa.
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Ymparistdsuunnitelma /Studio Terra Oy 7.5.2021
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Backaksen kartano ja sen lahiympéristé muodostavat merkittdvan osan Vantaanjokilaakson kult-
tuurimaisemaa, johon kuuluvat myds Petaksen, Grotensin ja Haltialan kartanot. Backaksen karta-
non milj6o on verrattain hyvin séilynyt. Puretun taimitarhan ja kasvihuoneen paikalle ja&neet as-
valtti- ja sorakentét luovat maisemaan saron. Kartanon lahiymparistssa sijaitsee myds Tammiston
luonnonsuojelualue.

Alue sijaitsee kahden kilometrin paéssa Kehdaradan Aviapolis-asemalta.
3.1.2 Luonnon ymparisto
Maisemakuva ja -rakenne

Krakanojan purolaakso ja Vantaajoen laakso yhdistyvat muodostaen laajan, vuosisatoja vanhan
peltomaiseman pitkine ndkymineen. Laaksoa rajaavat laajemmat seldnteet ovat pohjoisessa. Hel-
singin puolella Vantaanjokilaakson kulttuurimaisema on suhteellisen hyvin sdilynyt, mutta Van-
taan puolella uudisrakentaminen on voimakkaasti kaventanut viljelysmaisemaa. Maisemaa ovat
muuttaneet myos aluetta halkovat voimalinjat.

Lustikullan edustan rinne ja Backaksen sikalan edusta muodostavat nykyiselldan erillisend hahmot-
tuvan, avoimen tilan. Laajempi, avoin tila jatkuu Backaksen kartanon l&nsi- ja etelapuolella pelto-
jen viljelymaisemana. Avoin maisematila kiertyy myos Backaksen kartanon itapuolelle, minka
vuoksi kartanonmaki kohoaa avoimesta maisemasta omana saarekkeenaan.

Kartanon komeat talousrakennukset ja jalopuuvaltainen puusto muodostavat vaikuttavan puisto-
maisen kokonaisuuden. Poikkeuksen muodostaa kartanonméen eteldnpuolinen rinne, missa pure-
tusta taimitarhasta ja kasvihuoneista on jaénteené sorakenttd, laajat pysakoéintialueet ja ylikasva-
neet kuusiaidat.

Kartanon lahiymparistdssa sijaitsee useita luonto- ja kulttuuriarvoiltaan merkittavid kohteita, ku-
ten Tammiston luonnonsuojelualue, joka on ainoa péékaupunkiseudulla sailynyt alkuperéinen
tammimetsikkd, ja Ruutinkoski, jonka joenrinteiden lehtometsat kuuluvat valtakunnalliseen lehto-
jensuojeluohjelmaan, seké viljelymaisemaa hallitsevat Petaksen ja Grotensin vanhat kantatilat.
Helsingin puolella Vantaanjoen viljelysmaisemaan kuuluvat Haltialan tila sek& Niskalan arboretum,
vaikkakin joenrantojen, puronvarsien ja kuusiaidanteiden umpeenkasvu ovat heikenténeet ndiden
alueiden ja Backaksen valistd maisemallista yhteyttd. Kaava-alueella oleva Krakanoja on myos
luontoarvoiltaan merkittavé kohde.

Rakentaminen on perinteisesti sijoitettu moreenipeitteisille kalliokumpareille, kuten Backaksen
tilakeskus. My6hemmin on alettu rakentaa myds savilaaksoon kantavien maiden kaytya vahiin.
Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue on nykytilanteessa paéosin rakentamatonta peltoa ja niittya eli vetta lapaisevaa
pintaa.

Kaavamuutosalue kuuluu Krakanojan valuma-alueeseen. Nykytilanteessa kaavamuutosalueelle
satavat vedet osin imeytyvat maaperdan ja osittain ohjautuvat ojien kautta Krakanojaan, josta ve-
det laskevat edelleen Vantaanjokeen.
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Vantaan virtavesiselvityksessa 2010-2011 Krakanojan ala- ja keskijuoksu arvotettiin maakunnalli-
sesti arvokkaaksi virtavesiluonnon kohteeksi. Liséksi kaava-alueen eteldosassa kulkeva ja Kra-
kanojaan laskeva lllenoja on myds vesilain mukainen puro.
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Krakanojan suojeltavaksi e5|tetty alue Vantaan virtavesiselvityksen 2010-2011 mukaan. /Aki Janatuinen

Maapera ja rakennettavuus

Kaava-alue on suurimmaksi osaksi savialuetta. Kaava-alueen keskella on moreeniméki, jonka ym-
péarilla on silttia. Navetan ja puimala-kuivaamon kohdalla on kallioinen moreenikumpare.

Kartanon alue seka navetta ja puimala-kuivaamo

Alueella tehtyjen pohjatutkimusten perusteella maan pinnassa on 0-3 m pehme& maakerros,
jonka alla moreenia. Pohjavesi on alueella noin 0.5-2 m syvyydelld maanpinnasta.

Rakennukset voidaan perustaa kantavan pohjamaan varaan. Perustamisratkaisut tulee perustua
rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja -suunnitelmiin.

Kartanoa ymparoiva alue

Moreenimaked ympérdiva alue on paaasiassa savialuetta. Pohjavesi on alueen pohjoisosassa sijait-
sevissa pohjavesiputkissa havaittu olevan noin 0.5-1 m syvyydelld maanpinnasta ja alueen etela-
osassa sijaitsevassa pohjavesiputkessa noin 2-3 m syvyydelld maanpinnasta.

Rakennukset suositellaan perustettavaksi paaluttamalla. Kunnallistekniset rakenteet seké likken-
noitavat alueet edellyttavat paasaantdisesti pohjanvahvistusta, esim. massanvaihtona tai syvésta-
biloimalla. Ylastontien varteen rakennettaessa tulee ottaa huomioon tiepenkereen stabiliteetti
seka tieliikenteen aiheuttama tarina.

Krakanojan ranta-alue

Savikerros muuttuu paksummaksi kuljettaessa kohti Krakanojaa. Ojan varressa savikerroksen pak-
suus vaihtelee valilla 10-15 m. Saven alla on noin 1-2 m paksuudelta silttia ja siltin alla moreenia.
Saven suljettu leikkauslujuus vaihtelee vélilla 7-11 kPa ja on Backaksenojan laheisyydessa alimmil-
laan 3-5 kPa. Pohjavesi on alueella I&helld maanpinnan tasoa.

Ranta-alueen stabiliteetti ei ole riittéava lisarakentamiselle. Ulkoilureittien suositeltu vahim-
maisetaisyys ojan keskilinjasta on 50-80 metria (F=1.5). Rakennuksille vastaava etaisyys on 80-100
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m (F=1.8). Rakentaminen tat& ldhemmés edellyttaa stabiliteettitarkasteluja ja pohjanvahvistustoi-

menpiteita.

Rakennettavuus maaperan suhteen

Savialueella rakennusten suositeltu perustamistapa on paalutus. Liikennoivét piha-alueet ja kun-

nallistekniikka on pohjanvahvistettava, esimerkiksi stabiloimalla.

Ympériston painumariskin takia alueella ei sallita pohjavedenpinnan pysyvéaa alentamista. Lahto-
kohtaisesti vanhojen rakennusten lahelle sijoittuviin rakennuksiin ei suositella kellareiden rakenta-

mista.

Perustamisratkaisut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja -suunnitelmiin.

% Backaksen kartano
.| Aluerajaukset, lefkkausten sijainti ja
ranta-alueen rakennettavuus
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Skattmansbyn kylén tonttimaa on sijainnut peltojen ympéardimalla méelld, jossa nykyaan sijaitsee
Backaksen kartanon padrakennus seké siihen liittyvid muita asuin- ja talousrakennuksia. Liséksi ky-
1&4n on kuulunut nykyisesta kartanorakennuksesta noin 350 m eteldan sijainnut tontti, johon
1600-luvun lopun karttaan on merkitty autioituneita tonttimaita.

Pakkalan ensimmainen rakennusvaihe sijoittuu 1950- ja 1960-luvuille, jolloin rakennettiin Vero-
maen asuinalue. 1990-luvulla Pakkalaan alettiin rakentaa kerrostaloja mm. Sandbackan alue ja
2000-luvulla Kartanonkosken alue. Kartanonkosken suunnittelusta jarjestettiin arkkitehtikilpailu,
jonka ohjelman tavoitteissa mainitaan, etta alueen on sovelluttava Vantaanjoen kulttuurimaise-
maan.

Vuosina 2000-2010 Pakkalassa on rakennettu selvasti enemmaén kuin Vantaan muissa kaupungin-
osissa. Tuolloin Pakkalaan valmistui yli 3 000 asuntoa. Uudistuotanto on ollut pitkélti kerrostaloja.
Lahes puolet alueen asunnoista on vuokra-asuntoja ja asumisoikeusasuntojakin on paljon.

1990-luvun alussa asukkaita oli Pakkalassa hieman yli 400, mutta vuoden 2020 alussa asukkaita oli
jo yli 10 200. Alle kouluikdisten osuus Pakkalassa on suurempi kuin missédn muualla Vantaalla.

Asuinalueet muodostuvat omiksi kokonaisuuksiksi kuten Kartanonkoski, Sandbacka ja Pakkalan-
rinne. Kartanonkoski on lahes kokonaisuudessaan rakennettu valmiiksi alueeksi. Pakkalanrinteella
on viel& joitain tontteja rakentamatta.

Perhevaestdn osuus Pakkalassa on 80 % (koko Aviapolis 83 %, koko Vantaa 74 %). Véaestosta tyolli-
sid on 53 % (koko Aviapolis 53 %, koko Vantaa 47 %). Asuntokunnan keskikoko on 2,2 henkil6a
(koko Aviapolis 2,3 %, koko Vantaa 2,1 %). Asunnoista 72 % on kaksioita tai kolmioita (koko
Aviapolis 62 %, koko Vantaa 60 %).

Palvelut ja tyOpaikat

Pakkalan sijainti Keha Ill:n ja Tammiston kauppatien kupeessa on houkutellut alueelle runsasti yri-
tystoimintaa. Vuonna 2014 ty6paikkoja oli 7 200, kun vield 1995 tydpaikkoja oli alle 2000. Suurin
o0sa tyopaikoista on kaupan alalta ja joka viides tydpaikka on teollisuuden parissa.

Kauppakeskus Jumbon rakentaminen aloitettiin 1990-luvulla. Jumbo on osa laajempaa Vantaan-
portin liikekeskusta ja yrityspuistoa. Alueella sijaitsee my6s paljon hotelleja.

Véaestomaaran kasvu on lisannyt Pakkalan palveluja. Lahialueella sijaitsee Kartanonkosken neuvola
sekd useita paivakoteja ja kouluja. Pakkalassa on myds mm. kirjasto ja nuorisotalo.

Backaksen kartanon remontoiduissa tiloissa avattiin kesalld 2017 ravintola ja juurrutuskellarissa
kesakahvila kesalla 2018.
Yhdyskuntarakenne

Vilkkaan rakentamisen johdosta pellot ovat saaneet vaistyé ja tilalle on tullut asuntoja seké toimi-
tiloja. Kaupalliset palvelut ovat keskittyneet vaylien varteen ja ldhettyville: Keha Ill:n eteldpuolelle
sek& Tammiston kauppatien varteen. Asumisen alueet ovat omaleimaisia "kylid”: Kartanonkoski,
Sandbacka, Veromaki seké& etédmpana olevat Yl&sto ja Tammisto. Laajat peltoalueet ovat edelleen
tyypillisté pakkalalaismaisemaa.

Kaupunkikuva

Pakkalan kaupunkikuva muodostuu mosaiikkimaisesti erilaisista alueista.
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Backaksen kartanomiljod on kuin hdivéhdys menneesta tai pala maalaismaisemaa. Se liittyy uus-
klassistiseen Kartanonkosken kaupunkikuvaan mm. mittakaavan, punatiilisten kattojen ja asema-
kaavallisten ratkaisujen, kuten ndkemaakselien, valitykselld. Maisema- ja kaupunkikuvan kannalta
ongelmallisimpia ovat Sandbackan Yl&stontien puoleiset asuinrakennukset, joiden kattomuodot ja
massoittelu rikkovat kartanomaiseman silhuettia, sekd korkeat laatikkomaiset toimisto- ja hotelli-
rakennukset. Jumbon kauppakeskuksen ja Flamingon vapaa-ajankeskuksen seké HK Scanin toimiti-
lat ovat jattimaisia lahialueiden pienipiirteiseen ympéristoon nadhden.

Rakennettu kulttuuriymparistod

Varmasti Skattmansby eli Veromiehenkyl& on asutettu keskiajalla, kun alueelle tuli ruotsalaissiirto-
laisia. Skattmansby mainitaan ensimmaisen kerran historiallisissa lahteissa vuonna 1480. Uuden-
maan vuoden 1543 maakirjan mukaan Veromiehenkylassa oli kahdeksan taloa. Vuoden 1550 maa-
kirjan perusteella kaksi taloa oli lisaksi ulkokylaldisten omistuksessa. Tontti on merkitty Samuel
Broteruksen vuoden 1699 kartalle. Paikalla oli tuolloin neljé tilaa.

Backaksen rustholli muodostettiin 1600-luvulla Veromiehen kylan, Skattmansbyn, 1500-luvulla
muodostuneesta kantatilasta ja siihen liitetysta autiotilasta. 1600-1700-luvuilla tila toimi ratsuti-
lana ja 1800-luvun alussa se siirtyi Tomtbackan saterin, aatelisen Gustav von Boismanin omistuk-
seen. Sen jalkeen tila oli pitkdan aatelissukujen hallussa ja siité tuli kartano. Nykyisen péaéraken-
nuksen rakennutti 1818 oletettavasti luutnantti ja nimismies Ehrenkrona. Hantéa seuranneet omis-
tajat laajensivat tilaa liittAmaéll& siihen useita maatiloja.

1900-luvulla Backaksen kartanon historia yhdistyi suomalaisen osuusliikkeen ja Elannon tuotanto-
toiminnan vaiheisiin. Osuustoiminnan kaynnisti Suomessa siirtyminen agraariyhteiskunnasta teolli
seen ja omavaraistaloudesta kaupankaynnin yhteiskuntaan.

Osuusliike Elanto perustettiin 1905 leipomoalan tuotanto-osuuskunnaksi. Elanto rakennutti Hel-
singin S6rnaisiin monipuolisen elintarviketuotantoalueen ja laajeni pian kulutusosuuskunnaksi, jo-
hon kuului mm. lukuisia leipa- ja maitokauppoja. Elanto hankki 1916 Backaksesta Iahes 700 heh-
taaria maata turvatakseen omavaraisuutensa ja tuottaakseen elintarvikkeita myymaloihinsé

ja ravintoloihinsa. Backaksen liséksi ostettiin lahialueelta muitakin tontteja ja kiinteistoja.

Peltoviljelyn ja kotieldintalouden liséksi Backaksen tilalla harjoitettiin laajaa puutarhaviljelya seké
tomaatti- ja kurkkuviljelyd, jota varten rakennettiin kolme suurkasvihuonetta. Elannon ravintoloi-
den, leipomon ja oluttehtaan ruokajatteet puolestaan kuljetettiin Helsingista Backaksen sikojen
ruoaksi. Vuonna 1939 sikaluku nousi yli tuhannen.

Kartanon alueelle rakennettiin 1920-luvulla punatiilinen talous- ja asuinrakennusten kokonaisuus:
talli, navetta, suursikala, paja, sdhkdlaitos ja henkilokunnan asuintaloja. Tilalle perustettiin sepeli-
murskaamo ja tiilitehdas, jonka tuotteilla rakennettiin tilan ulkorakennukset. Tiilia kaytettiin myods
muihin Elannon tarpeisiin, kuten Veromiehenkylén kansakoulun rakentamiseen kartanon maalle
vuonna 1926. 1930-luvulla rakennettiin kaksi kasvihuonetta tomaatin- ja kurkunviljelya varten.
Kartanon 1800-luvulta periytyvaa paarakennusta kaytettiin konttorina ja tilanhoitajan asuntona.

Sotien jalkeen siirtovaen asuttaminen, Helsinki-Vantaan lentokentta, Keha Ill ja teollisuusalueet
pienensivat vahitellen kartanon maa-alueita. 1960-70-luvuilla Backaksen toiminta jai taustateki-
jaksi Elannon kiihkedssé kaupunkikeskeisessa kasvussa. Ainoa kasvava ala oli kasvihuoneviljely,
jonka toimintaa oli laajennettu 1940-luvulla kasittaméaén kukkien viljelya.

Elanto luopui maa-alueista kartanon tilakeskusta ja l&hipeltoja lukuun ottamatta. Backaksen malli-
sikalan toiminta loppui 1970-luvun lopulla. Nautakarjanhoito oli paattynyt jo 1953. 1980-luvulla
Backas tuotti kukkia, viljaa ja palveluja ja padarakennuksessa toimi pitopalveluravintola.

Toukokuussa 1986 Polar ja Haka ostivat Elannolta valtaosan Backaksen maista. Elannolle jéi vain
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tilan ydinosa, 33 ha kartanon ja kartanonpuiston ymparill&.

Kaupunki on kasvanut kiinni Backaksen kartanoon ja sinne johtavaan puukujanteeseen. Backaksen
entisille maille on rakennettu mm. Veroméen ja Kartanonkosken asuinalueet. Ylasténtien pohjois-
puolelle on rakennettu Sandbackan alue, jonka asemakaava on vuodelta 1992. Backaksen maen
juurella ja rinteen lounais- ja eteldosassa 1900-luvulla ja 2000-luvun alussa sijainnut laaja puutar-
hamyyméla kasvihuoneineen purettiin 2010-luvun alussa.

Arkeologia

Vantaan kaupunginmuseo suoritti kesalla 2015 HOK-Elannon tilauksesta arkeologisen koekaivauk-
sen Backaksen kartanon ympéristossa, keskiaikaisen Skattmansbyn kylén alueella. Alueelta oli 16y-
tynyt kivikautinen kivikirves, joten keskiajan liséksi oli mahdollista, etté paikalla voisi olla kivikauti-
sia 0yt6ja. Koekaivausten avulla todettiin, etta tutkimusalueella ei enda ollut jéljella kulttuuriker-
roksia tai muita muinaiseen ihmistoimintaan liittyvia merkkejé. Vanhat maakerrokset oli todenna-
koisesti viety pois paikalla sijainneen kauppapuutarhan toimesta. Puutarhamullasta poikkeavia
maakerroksia kaivetuissa koeojissa olivat ainoastaan vanhan pihatien sorakerrokset. Kun tiesi,
misté etsid, hoidetulla nurmikkoalueella pystyi viel&kin erottamaan vanhan tielinjauksen, joka
erottui nurmikossa hiukan koholla olevana juovana.

Lisaksi Skattmansbyn kyld&n on kuulunut nykyisesté kartanorakennuksesta noin 350 m eteldan si-
jainnut tontti, johon 1600-luvun lopun karttaan on merkitty autioituneita tonttimaita.

Rakennukset

Merkinnét sr/[nro] vastaavat asemakaavakartalla 512000 olevia suojelumerkintdjé. Jos rakennusta
ei asemakaavalla ole suojetu, kuvan kohdalla on (-). sra-merkinté tarkoittaa suojeltavaa rauniota.

2017 (sr/1

B

Kartanon

adrakennus, 1818, laaj. 1840-1, muutokset 19
o . Fivarietd »

o

201, peruskor;j.
J

.....

Kellarivaja (sr/2)
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Navetta, 1928, turveséilio 1945 (sr/9)

Pieni vesisdilio, ennen v. 1918 (sra)

3
Egz%'&

Iso vesisaili, 1958 (-)
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Lampokeskus, 1936, 1955 (purettu 2020) Muuntaja, 1938 (sr/11)

Rakennusten kunto

HOK-Elanto on teettényt Vahanen Oy:lla kartanoalueen rakennuksista rakenneteknisen kuntoar-
vion 2014. Kuntoarvio sisaltéé arvion rakennusten nykyisesté kunnosta ja korjaustarpeista seuraa-
van 10 vuoden aikana.

Suluissa olevat merkinnat (sr/[nro]) vastaavat asemakaavakartalla 512000 olevia suojelumerkin-
toja. Jos rakennusta ei ole esitetty suojeltavaksi, arvion kohdalla on (-). sra-merkinta tarkoittaa
suojeltavaa rauniota.

Kartanon péaérakennus: tyydyttava kunto (sr/1) (-> Peruskorjattu 2017)

Piharakennus: tyydyttéva kunto (sr/2) Vesikatteen uusiminen, julkisivun huoltomaa-
laus.

Tilanhoitajan asunto: tyydyttava kunto (sr/3) Ikkunoiden uusiminen, kellarikerroksen ja yl&-
kerran asunnon markatilojen kunnostus.

Puutarhurin asunto:  tyydyttava kunto (sr/4) Ikkunoiden uusiminen, julkisivujen huolto-

maalaus, alakerran markatilojen ja ylakerran
wec-tilojen kunnostus.

Narikka: huono kunto (sr/5) Purku tai raskas peruskorjaus.

Juurrutuskellari: véalttavé kunto (sr/6) Vesikaton uusiminen, julkisivujen ja ulkoseing-
rakenteen peruskorjaus, betonirungon kun-
nostus.

Paja: véalttavé kunto (sr/7) Vesikaton uusiminen, julkisivujen ja ikkunoi-

den korjaukset.
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Kivisikala:

Kivinavetta: valttava kunto (sr/9)

Kuivaamo-puimala:  valttavé kunto (sr/10)

Vesisailiot: heikko kunto (sra, -)
Sauna: tyydyttava kunto (-)
Muuntaja: (ei arvioitu) (sr/11)

Kartanopuisto

osittain heikko kunto (sr/8)

Sisarungon laaja kunnostus,
julkisivuvaurioiden korjaus, ikkunoiden ja
ovien seka huoltosillan kunnostus, lantalan
julkisivun kunnostus.

Julkisivuvaurioiden korjaus,

ikkunoiden ja ovien sek& huoltosillan kunnos-
tus, rehutornin peltikatteen uusiminen.
Vesikattojen uusiminen, julkisivukorjaukset.
Ison sdilidn vesikaton ja ylapohjarakenteen
uusiminen, pienen sailién purku tai perusteel-
linen korjaus.

Vesikatteen uusiminen, julkisivujen ja ikku-
noiden huoltokorjaukset.

Backaksen kartanon edellisen asemakaavan (511800) maisemaselvitysten teon yhteydessé ei ole
I0ydetty todisteita siitd, ettd kartanopihalle olisi koskaan laadittu puistosuunnitelmaa. Samassa
yhteydessa kartanoalueen puut inventoitiin, niiden kunto arvioitiin ja tehtiin padatelmat sailyttami-
sestd. Taméan kaavatyon (512000) yhteydessa on tehty hieman liséinventointeja.

Nykytilanteessa kartanoalueella hahmottuu neljan laisia osa-alueita: (1) puurivit ja -kujanteet, (2)
talouspiha, (3) kartanon maki ja (4) vanhojen kasvihuoneiden alue (Loci maisema-arkkitehdit Oy).

(1) Backaksen kartanon puurivit ja -kujanteet ovat eri aikakausilta. Ne ovat tarkeitd aluetta kehys-
tévia seka kulkua, katsetta ja saapumista johdattavia elementtejd. Puurivit ja -kujanteet ovat
hyvin eri-ikéisia ja -kuntoisia. Alueen keskimmainen puurivi (1B) on kartanon historiallinen saa-
pumisreitti. Puurivit ja -kujanteet tulee sailyttaa.

Puukujanne
&1 Uusittava kujanne

(2) Talouspiha-alueet muodostuvat vanhoista karja- ja talouspihoista seka laitumista ja pelloista.
Maisema néilla alueilla on ollut avoimena, viljelyskaytdssa ja niittyind, jo 1500-luvulta asti ja
sen avoimena hoitamista tulee jatkaa. Naiden avointen maisematilojen yli avautuvat nékymat
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kohti Backaksen tunnusomaisia rakennuksia, jotka toimivat alueen identiteettid luovina maa-
merkkeind ymparoivaan kaupunkiin.

2A Nurmi- tai niittypintainen alue

2B Nurmi-, niitty- tai kivituhkapintainen alue
2C Kaupan liikenne- ja pysékdintialueet

2D Rakentamiselle sopivat alueet

(3) Kartanorakennuksen l&heisyyteen puiston sisélle on sijoittunut muusta puistosta erottuvat
alueet: hedelmatarha ja kartanopiha. Kartanonméen eteldreunaan sijoittuu vanha tielinja, jota
pitkin aikoinaan saavuttiin etelan suunnata kartanolle. Tielinja ei nykyisin erotu maisemassa.
Kartanon sisdankaynnille johtanut vanha paakulkureitti kivisikalan ja nk. "Narikan” vélista on
poistettu. Reitti on kulkenut hieman eri tavoin eri kartoissa, joten sen todellinen linja olisi
syyta tutkia.

Elannon kasvihuoneet purettiin 1980-luvun lopulla. Tata ennen kasvihuoneiden kohdalla si-
jaitsi kasvimaa, taimilavoja sek& suuri kompostialue.

Yleisilmeeltaan kartanonmaki on nykyisellaan metséinen, silla puusto on paikoin tihe&&. Puus-
ton kunto on paikoin huonoa ja se siten vaatii toimenpiteita. Kartanonmaella on useita maise-
mallisesti arvokkaita yksittaispuita.

3A Kartanopuisto
3B Kartanopiha

3C Hedelmétarha
3D Vanha tielinja
3E Vanha kulkureitti

Virkistys

Vantaanjoen varren virkistysalueilla on suuri merkitys seudullisessa virkistyskaytdssa ja niiden
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merkitys tulee edelleen kasvamaan ymparoivan maankayton tiivistyessa. Backaksen kartanoa si-
vuaa eri kaupungisosia yhdistévia ulkoilureitteja ja joki soveltuu hyvin esim. melontaan. Vantaan-
joen varteen on Vantaanjoen ja Keravanjoen virkistyskayton yleissuunnitelmassa (2003) esitetty
kevyen liikenteen reitist6jé. Joen varrella sijaitsee merkittavid luonto-, ulkoilu- ja virkistysalueko-
konaisuuksia, kuten Vantaankoski, Pitkakoski, Ruutinkoski, Haltialan tila, Tammiston luonnonsuo-
jelualue, Kartanonkosken liikuntapuisto ja Tuomarinkyldn kartano ratsutalleineen.

Kartanon eteldpuolelle rakennettussa Kartanonkosken liikuntapuistossa on erilaisia urheilukenttia
ja skeittipaikkoja.

Liikenne

Autoliikenne ja joukkoliikenne

Keharadan Aviapolis-asemalta Backaksen kartanolle on noin 2 kilometria linnuntietd ja noin 2,5
kilometrin matka katuja pitkin.

Alue liittyy vanhaan Ylastontiehen, jota on parannettu v. 2015 rakentamalla mm. uudet pysékit ja
Pakkalan puistotien kiertoliittyma.

Alueella on hyvat joukkoliikenneyhteydet. Kaava-alueen lahimmat bussireitit kulkevat Ylaston-
tietd pitkin. Linja 415 ja 571vievat mm. Aviapoliksen asemalle ja Lentoasemalle. Liséksi linjoja kul-
kee Pakkalan puistotiell& (571, mm. Tikkurilaan ja Varistoon ja 614, mm. Helsinki ja Yl&st6) seka
Hagelstamintielld (614 ja 615, mm. Helsinki, Aviapolis ja Lentoasema). Lentoasemantien kautta
kulkee my6s mm. linja 561 (Itdkeskus-Aviapolis).

Hameenlinnanvéylan- ja Vihdintien linjastosuunnitelma tuo muutoksia alueen joukkoliikenne-verk-
koon. Nailla nékymin vuonna 2022 linja 415 lakkautetaan ja bussi 574 Myyrméki — Peijas siir-tyy
kulkemaan kaavoitusalueen viereen reitille Ylastontie — Pakkalan puistotie — Vain6 Tannerin tie.
Linja tulee kulkemaan my6s Lentoaseman rautatieaseman eteldisen sisédnkaynnin laheisyy-teen,
jossa se tulee palvelemaan kaavoitusalueen joukkoliikennetarjonnasta poistuvan linjan 415 Lento-
aseman suuntaiset yhteydet. Linjan 571 Myyrmaki — Tikkurila reitti oikaistaan Ylastoén-tielle, Kurii-
ritielle ja Tikkurilantielle, jonka seurauksena matka Tikkurilaan nopeutuu huomatta-vasti. Linjapari
571-574 yhteiselld runkolinjamaisella tiheydelldan tulee tarjoamaan erinomaiset yhteydet Martin-
laaksoon ja Myyrmakeen seka sujuvat vaihdot Keharadan junille Martinlaaksos-sa Helsingin kes-
kustaan.

Jalankulku ja py0raily

Olosuhteet jalankululle ja pyoréilylle ovat hyvéat. Etelasta tulee alueen halki Promenadin jatkeena
yhteys, jonka sailyminen yleisessa kdytssé tulee kaavassa turvata. Ylastontien varrella on tien
pohjoispuolella yhdistetty jalankulku- ja pyoréatie. Tien eteléreunalla vastaava yhteys ei ole viela
jatkuva, mutta kaavavaraus on olemassa raitin myéhemmalle toteuttamiselle. Alueelle on myds
ulkoilureittiyhteyksia eri suunnasta, mm. Kartanonkoskelta.
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Kartanoalueen liikenndinti

Nykyisin kartanoalueelle ajetaan Ylastontieltd muuntamorakennuksen ja kivinavetan vélista, Pak-
kalantien liikenneympyrén lansipuolelta ja kivisikalan lansipuolitse.

Vesihuolto

Kaava-alueen pohjoisreunalla Ylastontiella on rakennettu vesihuoltoverkosto.

Vedenjakelu

Kaavamuutosalue on rakennetun vesijohtoverkoston piirissé. Kaava-alueen asuinkortteli voidaan
liittdé Lautamiehenpolun vesijohtoon (DN225, 1993). Liséksi elamyskeskuksen ja kaupan vesi-
huolto voidaan liitté4 Ylastontien DN225 runkovesijohtoon. Kaava-alueen tarpeisiin tehd&an uudet
liitoshaarat Ylastontien etelépuolelle.

Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka ylaséilio (tilavuus 6700 m3, HW = +80.00 ja LW = +72.00)
sijaitsee Hiekkaharjussa. K&yttvesi saadaan Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta Ylaston pai-
neenkorotuspumppaamon kautta. Alueen painetasot vaihtelevat vélilla +66.00 ... +83.00 m. Tarkat
painetasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemardinti

Kaavamuutosalue on rakennetun jatevesiviemariverkon piirissé. Kaava-alueen jatevedet voidaan
johtaa Ylastontien runkoviemariin (DN 315, 1983). Kaava-alueen tarpeisiin tehddén uudet liitospai-
kat Ylastontien etel&dpuolelle.

Jatevedet johdetaan rakennetun DN 315 runkoviemaérin kautta Yl&stontien pumppaamoon, josta
jatevedet pumpataan Vantaanportikadulle DN 600 runkoviemadriin, josta ne johtuvat keha Ill sek&
Tuusulanvaylan alitse Kdyhdméaen mittausasemalle. Mittausasemalta vedet johdetaan Keski-Uu-
denmaan vesiensuojelun kuntayhtyméan viemaritunneliin ja lopulta Viikinmé&en keskuspuhdista-
molle.

Hulevesiviemarointi

Kaavamuutoksesta johtuen Yl&stontien kuvatusta palvelevat ojat poistuvat ja kaavamuutosta var-
ten Ylastontielle rakennetaan DN 600 hulevesivieméri. Hulevesivieméri johdetaan Krakanojaan.
Kaukolamp6 ja sahkoverkko

Kaukolampo- ja sahkoverkko ulottuvat alueelle.

Ymparistohairiot

Melu

Alue sijaitsee osittain lentomelualueen Lgen 50 sekd uuden yleiskaavan mukaisella lentomelualu-
eella Lgen 50-55 dB. 55 dB:n liikennemeluvythyke ylettaa Ylastontien katualueen reunasta noin 30-
60 metrin pa&dhén asemakaavoitettavalle alueelle.

Pilaantuneet maat

Puretun kauppapuutarhan alueella tehtiin pilaantuneen maan kunnostustgita syksylla 2009 kasvi-
huone- ja myymalarakenteiden purun yhteydessa. Kunnostustoita valvoi ja siitd raportoi FCG Fin-
nish Consulting Group Oy (ent. FCG Planeco Oy). Vanhan l[ampdkeskuksen ymparilla oli 6ljylla pi-

laantunutta maata, joka poistettiin nykyisen Uudenmaan ELY-keskuksen pé&atdksen YS1215 (UUS-
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2009-Y-432-114, 6.10.2009) mukaisesti. Maaperaén ei jaényt tavoitearvoja ylittavia haitta-ainepi-

toisuuksia. Lisatutkimuksissa alueelta ei [0ydetty uusia pilaantuneita alueita tai jatealueita. Toi-

menpidetarvetta nykytilassa ei ole.

Kunnostuksen yhteydessa tehtiin lisdtutkimuksia kauppapuutarhan eteldpuolella sijaitsevalla ojan-
pientareella, jonne oli historiatietojen mukaan saatettu haudata jatetta. Alueelta todettiin haitta-
ainepitoista maata, johon oli paikoin haudattu runsaasti mm. kasvihuoneiden purkujatetta. Alueen
maaperassa todettiin alemman ja ylemman ohjearvon ylittavia lyijy- ja sinkkipitoisuuksia seka kyn-
nysarvon ylittavia arsenipitoisuuksia ja yksi DDT-DDD-DDE-summapitoisuuden kynnysarvon ylitys.
Haitta-aineista ja jatteista ei aiheudu merkittavaa ekologista tai terveydellisté riskia eika kulkeutu-

misriskid ymparistolleen tai inmisille nykytilassa. Jos maaperaa kunnostetaan, saattaa haitta-ai-

neita kulkeutua kaivun aikana lahiympéristoon ja vesistoon. Raportissa arvioidaan, etta kunnosta-

misesta olisi enemman haittaa kuin kunnostamatta jattamisesta.

Seuraavat kuvat: Otteet tutkimuspistekartasta, 17.9.2009, FCG Finnish Consulting Group Oy.
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Maanomistus

Kartanoalueen maat omistaa HOK-Elanto. Ylastontie on Suomen valtion /ELY-keskuksen omistuk-
sessa. Ringhinpuisto on Vantaan kaupungin omistuksessa. Ylaston puolella seka osin Ylastontien
pohjoispuolella on yksityistd maanomistusta.

SUUNNITTELUTILANNE
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattadmien valtakunnallisten alueidenkaytttavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentda yhdyskuntien ja lilkenteen p&aéstojé, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympériston arvoja seké parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on néiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdémiselle seké vaestokehityksen edellyt-
tamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset véhahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Edistetdan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvéa saavutettavuutta eri vaesto-
ryhmien kannalta. Edistetdén kavelyd, pyordilya ja joukkoliikennetta.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne ovat
joukkoliikenteen, kévelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Varaudutaan sdan &ari-ilmidihin ja tulviin seké ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentami-
nen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.
Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympéristdjen ja luonnonperinnén arvojen
turvaamisesta.
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Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sdilymista.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka vineralueverkoston jat-
kuvuudesta.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa
(8.11.2006) alue on taajamatoimintojen
aluetta (vaalean ruskea), virkistysaluetta
(vihred) ja kulttuuriympariston tai maise-
man kannalta tarke&é aluetta (turkoosin-
vihred raidoitus), jonka lapi kulkee my0ds
kulttuuriympariston tai maiseman kan-
nalta tarked tie (turkoosinvihred viiva).
Aluetta leikkaa myos kehakaupungin ke-
hittamisvyohyke (keltaiset viivat) ja 2.
vaihekaavassa liikennetunelin ohjeellinen

linjaus.

b f 1§ Rose Kaavahanke on maakuntakaavan mukai-
’ il nen.
5 Tomtbacka \le

. VN T3

X il
- ]
maakuntakaava

0 1.25 2.5km 1:50 000

Uudenmaan maakuntakaava 2050 -ehdotus

2016-2020 laadittu Uusimaa 2050 -kaa-
vakokonaisuus koostuu Helsingin seu-
dun, Itd-Uudenmaan ja Lansi-Uuden-
maan vaihemaakuntakaavoista. Kaava-
kokonaisuus on hyvaksytty maakunta-
valtuustossa 25.8.2020, mutta p&atok-
sesté on valitettu Helsingin hallinto-oi-
keuteen. Uudenmaan maakuntahallitus
madrasi 7.12.2020 Uusimaa-kaavan ko-
konaisuuden tulemaan voimaan, mutta
Helsingin hallinto-oikeuden valipaatok-
sella 22.1.2021 se asetettiin taytan-
téonpanokieltoon. Se korvaisi aiemmin
voimassa olleet maakuntakaavat, lu-
kuun ottamatta 4. vaihemaakuntakaa-
van tuulivoimaratkaisua ja Ostersundo-
min alueen maakuntakaavaa. Uusimaa
— : "~ 2050 -kaavan Helsingin seudun
vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue (punainen rinkula) on p&&osin virkistysaluetta (vihred) ja
kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeaé aluetta (turkoosi raidoitus). Alue
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liittyy taajamatoimintojen kehittamisalueeseen (ruskeat pystyviivat) ja paakaupunkiseudun ydin-
vyohykkeeseen (ruskea ruudutus). Pakkala on merkitty keskukseksi (punainen ympyra). Suunnitte-
lualuetta leikkaa liikennetunneli (musta katkoviivapari).

Kaavahanke on maakuntakaavan mukainen.

Yleiskaava (Kv 17.12.2007)
ol . - Kartanon maki ja lahiympéristo on 0soi-

' tettu palvelujen alueeksi (P2). Alue vara-
taan yksityisille ja julkisille palveluille.
Alueella voidaan sallia asuin-, majoitus- ja
ravitsemustiloja seka nayttely-, koulutus-,
virkistys- ja kulttuuritiloja. Alueelle ei saa
sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkoa.

Backaksen pohjoispuolella on keskusta-
toimintojen aluetta (C) toimisto-, liike- ja
palvelutiloille, asunnoille seké keskusta-
alueelle soveltuville tyopaikkatoimin-
noille. Kartanokoski ja Sandbacka ovat
asuntoalueita (Al ja A2). Kartanon ita-
puolella on julkisten palvelujen ja hallin-
non alue (PY). Kartanon lansi- ja etel&-

: km . - . . -
= 0 0,5 puolella on urheilu- ja virkistyspalvelujen

: Asemakaava-alue

alue (VU) seké ohjeellinen ulkoilureitti. LAnsiosassa on Krakanoja, joka on merkitty luonnonsuoje-
lualueeksi (SL). Kaava-alue on maisemallisesti arvokasta aluetta (viivoitus), jonka maisemakuvaa
on suojeltava. Ylastontie on historiallinen tie.

Kaavahanke on yleiskaavan mukainen.

Yleiskaava 2020

Kaupunginvaltuusto hyvéksyi 25.1.2021
yleiskaava 2020:n, mutta se ei ole viela
astunut voimaan.

Suunnittelualue on palveluiden ja hallin-
non aluetta P, lahivirkistysaluetta VL ja
arvokasta kulttuuriympaéristoa (musta rai-
doitus). Alueella kulkee Suuri Rantatie
(Ylastontie, violetti palkkiviiva) ja raskaan
raideliikenteen tunnelin ohjeellinen lin-
jaus (musta katkoviiva) seka pyoraliiken-
teen baana (turkoosi katkoviiva).

Suunnittelualue sivuaa kestavan kasvun
; g . " N vyOhyketté (ruudutus), kaupunkikeskus-
A X A tan aluetta C, asuinalueita A, urheilu- ja

o= Asemakaava-alue m—mmw—wmm km  Virkistyspalveluiden aluetta VU ja maata-
0 0.5 lousvaltaista aluetta MT.

Krakanojan ja lllenpuron varteen on osoitettu ohjeelliset ulkoilureitit (palloviiva). Krakanojan alue
on luonnonsuojelualuetta SL. Aluetta leikkaa lentomeluvyohyke L3 (Lden 50-55 dB).
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Kulttuurihistoriallisesti ja maisemakuvallisesti erityisen arvokkaasta kyldmaisemasta yleis-
kaava2020 madrittelee:

Kulttuurihistoriallisesti ja maisemakuvallisesti arvokas kylamaisema, jonka rakennus- ja kulttuuri-
historiallisia arvoja sek& maisemakuvaa on suojeltava. Rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaat rakenteet, pihapiirit tai puistot sekd maisemallisesti merkittdvét kujanteet, pensasaidanteet,
yksittaispuut, pellot tai niityt on séilytettava.

Museoviranomaisen yllapitdmén kulttuuriympdristétietokannan mukaisia merkittévia rakennuspe-
rintdkohteita ei saa purkaa ilman lupaa (maankaytt6- ja rakennuslain 127.1 8), eik& niiden ulko-
asua muuttaa siten, ettd niiden kulttuurihistoriallisesti arvokas tai miljoén kannalta merkittava
luonne turmeltuu. Alueella tapahtuva rakentaminen, ymparistérakentaminen ja ympéristonhoito
tulee sopeuttaa alueen maisema- tai kylakuvallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja rakennustaiteellisiin
arvoihin.

Alueelle rakennettaessa tai tehtédessa muutoksia olemassa oleviin rakennuksiin on huolehdittava
siité, ettd sekd rakennusten ettd ympériston rakentaminen sijoitukseltaan, mittasuhteiltaan, tyylil-
téén ja materiaaleiltaan sopeutuu ymparistoonsa. Avoimen maisematilan reunoihin on kiinnitet-
téva erityistd huomiota.

Kaavahanke on yleiskaava 2020:n mukainen.

Asemakaavatydn suhteesta yleiskaavaan kerrotaan tarkemmin kohdassa 4.5 Asemakaavaratkaisun
vaihtoehdot ja valitun ratkaisun perustelut / Vaihtoehtoiset asemakaavaratkaisut ja suhde yleis-
kaavaan, s. 36 - 40.

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa. Asemakaavattomilla alueilla on toimenpidekielto yleiskaavan pe-
rusteella (MRL § 127 ja § 128).

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava nro 511800 (KV 18.5.2020) kartanomé&en alueella ja
navetan ja POINT:n valilla. Kartanonméki rakennuksineen ja puukujineen on suojeltu.

Ringhinpuiston osalla on voimassa asemakaava nro 511400 (YM 3.9.1999).

Suuri osa alueesta on ilman asemakaavaa.
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Ajantasa-asemakaava.

Museoviraston delegointipdattkset

Museovirasto on delegoinut vuonna 2008 rakennusperintda ja maisemaa koskevat seka vuonna
2012 arkeologiaan liittyvat asiat Vantaan kaupunginmuseolle.

Tilapdinen paviljonki: Backaksen paivéakoti-koulu

Pakkalan oppimis- ja informaatiotalon POINT:n (mm. kansainvalinen koulu ja paivakoti) tontille
Hagelstamintien varteen (Hagelstamintie 1) on vuoden 2021 alussa valmistunut tilapéinen pavil-
jonkirakennus POINT:n pohjoispuolelle.
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Rakennuslupa myymalarakennukselle

Vanhan navetan itapuolelle on vireilla rakennuslupahakemus myymaélarakennusta varten voi-
massa olevan asemakaavan mukaisesti.

Lansi-Pakkalan yleissuunnitelma

Vuonna 2012 laadittiin Lansi-Pakkalan yleissuunnitelma (Serum Arkkitehdit), joka kasitti Backaksen
kartanon maat seka Ylastontien pohjoispuolella olevan, rakentamattoman alueen. Tavoitteena oli,
etté kartanon ydinalue edelleen hahmottuu omana maisemallisena kokonaisuutena. Raportissa
tarkasteltiin mm. nakymié kartanolle ja kartanolta, korostettiin tarkeitd ndkymasektoreita ja -akse-
leita.

Backaksen kulttuurymparistddm
liittyvat arvokas rakennus

tal maamerkks

tarked nikymad

 m—]
N | kaupunkikuvallisesti tarkea paat
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(sdilytetaan nakymia)
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Analyysikartta /Serum Arkkitehdit 2012

Vantaan ratikka

Vantaan ratikka on pikaraitiotieyhteys Lansimaesta Hakunilan ja Tikkurilan kautta Aviapolikseen ja
lentoasemalle. Vantaan kaupunginvaltuusto paatti 16.12.2019, ett& Vantaan ratikan sunnittelua
jatketaan yleissuunnitelman pohjalta. Suunnittelu toteutetaan vuosien 2020-2022 aikana. Taméan-
hetkisen aikataulun mukaan kaupunginvaltuusto p&&ttaa ratikan rakentamisesta noin vuonna
2023. Backaksen kartanoaluetta l&hin ratikkapysékki sijoittuu Osuustien ja Vaino Tannerin tien ris-
teyksen lahelle, noin puolen kilometrin p&d&han kartanosta.

Baana

Pidemman aikavalin tavoitteena on, etta Vantaalla on keskuksia yhdistava laadukkaiden pyoratei-
den baanaverkko. Verkko siséltdd uusia pyoratieosuuksia mm. Backaksen kartanoympariston koh-
dalla. Backaksen kohdalla tavoiteltavat pyorailysuunnat ovat Tammistosta kohti lentoasemaa seké
kohti Ylast0a ja edelleen Vantaan lantisimpiin osiin. Pydréaliikenteen paareitit sisaltava Vantaan
pyoraliikenteen tavoiteverkkoty0 tahtaa vuodelle 2030.

Pyoréilyn laatukaytavien laatuvaatimuksia ovat mm. riittava leveys, sujuva ja yhtendinen reitti, ta-
sainen pinta, pyorailyn ja jalankulun erottelu seka hyvé valaistus.
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Vantaan pyoréliikenteen tavoiteverkko, WSP Finland Oy, 1.12.2020

Hankkeeseen liittyvét selvitykset

Backaksen liikenneselvitys, WSP Oy, 16.11.2020

- Elamyspuiston liikennetuotos ei ole ymparodivan katuverkon suhteen ongelmallinen. Suurempi
vaikutus on kauppakeskukseen suuntautuvalla ostosliikenteell& etenkin lauantaisin seka rati-
kasta johtuvasta ajoittaisesta jonoutumisesta.

Backaksen alueen hiilineutraaliusselvitys, A-Insindérit, 9.6.2021

- Hiilijalanjalkilaskenta koskee koko aluetta ja silla 50 vuoden elinkaaren aikana tapahtuvaa ra-
kentamista, energiankulutusta ja -tuotantoa (uudet rakennukset), alueen asukkaiden ja vierai-
lijoiden henkildautoliikennetté seka infra- ja esirakentamista. Liséksi on laskettu hiilikddenjalki,
joka koostuu rakennusmateriaalien hiilivarastoista ja hyddynnettavyydesta rakennusten elin-
kaaren jalkeen sek& alueella tuotetusta aurinkosahkosta.

Meluselvitys, Helimaki Akustikot /Sitowise Oy 22.1.2021.

- Asuinkorttelissa melun ohjearvot tayttyvét pihan oleskelualueilla. Kerrostalojen pohjoisjulkisi-
vuun kohdistuu 61 dB:n melutaso, joten ulkovaipan laskennallinen aanitasoerovaatimus olisi
26 dB. Vantaan rakennusjarjestys edellyttad& 30 dB:n aanitasoeroa tieliikennemelua vastaan.

- Palvelurakennusten korttelialueella majoitus-, opetus- ja kokoontumistiloilta edellytetaan sa-
maa aanitasoeroa kuin asuinrakentamisessa.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Asemakaavatyd 512000 otettiin kaupunkisuunnittelun tydohjelmaan kevaalla 2020. OAS on péi-
vétty 26.5.2020.

4.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

4.3.1 Osalliset

- alueen maanomistajat,

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset),

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset,

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia,

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttétoimi, Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kau-
punginmuseo,

- muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan Ener-
gia Oy, Elisa Oyj, HSL ja Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes.

4.3.2 Vireilletulo

[Imoitus kaavoituksen vireille tulosta tehtiin 26.5.2020 ty6numerolla 512000. Asemakaavatytn
aloittamisesta on tiedotettu Vantaan Sanomissa seké kirjeitse (MRL 62 8) alueen maanomistajille,
naapureille ja viranomaisille.

Viranomaisyhteisty®

Asemakaavaratkaisua esiteltiin Uudenmaan ELY-keskukselle 19.10.2020. ELY totesi, ettd asema-

kaavoituksen tulee olla yleiskaavaratkaisun mukaista ja yleiskaavan yleispiirteisyyden puitteissa

voidaan todeta seuraavien seikkojen perustelevan suunnitelmaa:

- yleiskaavaehdotuksen tiivistysrasteri on hyvin 1ahella tata kohdetta,

- esitetty asuinkortteli tukeutuu Sandbackaan ja muodostaa katumaista miljoota,

- kadun varressa rakennusten massoittelu voi parantaa esim. elinympariston viihtyisyytta,
turvallisuutta yms. suojaamalla melulta,

- yleiskaavan VL-alueen pinta-ala ei pienene, vaan VL-aluetta ns. siirretdan Ylastontien var-
resta asumisen alta P-alueen eteldosaan, jolloin yleiskaavan mukainen P-alue pienenee.

Palvelurakennusten korttelialueen P ja lahivirkistysalueen VL rajautumisesta ja koosta on suunnit-
telun aikana laadittu useita vaihtoehtoja, jotka esitelldén selostuksen kohdassa 4.5 Asemakaava-
ratkaisun vaihtoehdot ja valitun ratkaisun perustelut/ Vaihtoehtoiset asemakaavaratkaisut ja
suhde yleiskaavaan s. 36 - 40.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Mielipiteet pyydettiin 18.6.2020 mennessa (MRL 628) ja niitd saatiin 93 kappaletta.

Viranomaismielipiteita saatiin viisi. Caruna ja Fingrid ilmoittivat, ettei alueella ole heidén verkko-
jaan. HSL muistutti hyvista joukkoliikenneyhteyksista. Vantaan kaupunginmuseo ilmoitti mm., etté
muinaisjadnnosalueet tulee merkité kaavakartalle sm-merkinnélla ja aluemerkintdihin liittdd méaa-
rays. Vantaan Energia Oy haluaa, etté& maakaapeleiden sijainti otetaan huomioon.

Asukkailta saatiin 88 mielipidetta, jotka jakautuivat alueittain seuraavasti:
Kartanonkoski 50 mielipidetta
Sandbacka 7 mielipidetta
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Pakkalanrinne 5 mielipidetta
Veroméaki 2 mielipidetta
Pakkala (ei tarkemmin) 10 mielipidetta
Yl&sto 4 mielipidetta
Tammisto 2 mielipidetta
Veromies 1 mielipide
asuinpaikkaa ei mainittu 7 mielipidetta

Mielipiteet jakautuivat aihepiirien mukaan seuraavasti:

1. Maisema, historia ja kulttuurimaisema

Puolesta

Backaksesta saadaan hieno alue

Vastaan

nakymat Ylastontieltd sdilytettava

tuhlausta rakentaa uusi pysakodintialue ja maisemoida nykyinen

kulttuurihistorian séilyttdminen

alueen kulttuuri-, virkistys- ja luontoarvot menetetaan

idylli katoaa, kartanomilj66 tuhoutuu

pala historiaa tuhoutuu

suunnitelma ei kunnioita historiallisia puitteitaan kuten Puimala ja Olohuone

valittu asuinpaikaksi luonnon ja historian takia, poismuuttouhkauksia

kartanoaluetta ei saa laittaa siledksi, eika tdyteen asuntoja ja liiketiloja /viihdekeskusta
elamyspuisto ei sovi kartanomiljéon henkeen

Ehdotuksia

muumit ja eldmysmaailma kauemmas kulttuurikohteista ja tiiviista asumisesta: Ylasténtien
pohjoispuolelle, lentokentan luo, Veromieheen, Aviapoliksen aseman luo, Pakkalan ja Ylas-
ton valiin pellolle, Kivistoon

kunnostetaan ja entis6idéén vanhaa rakennuskantaa, ei tuhota uudisrakentamisella
kartanoympéristo sdilytetddn mahdollisimman koskemattomana ja valjana

pidetddn Backas entisell&an, siistitddn kasvihuonealue luonnontilaan /maisemoidaan

2. Luonto ja ulkoilu

Vastaan

luonnonrauha ja pienet peltotilkut haviavéat

lahiluonto tarked, jos ei ole omaa pihaa

huoli polyttajahydnteisisté ja eldinten hyvinvoinnista, tilaa myos eldimille

ulkoilijat siirtyvét rasittamaan Tammiston luonnonsuojelualuetta

suuret turistimaarat vaarantavat virkistaytymis- ja ulkoilualueen kauempaakin tuleville

ei uudisrakennuksia/asuntoja maalais- ja puutarhamaiseen keitaaseen, jota tarvitaan jatku-
vasti laajenevien asuinalueiden vastapainoksi

nyt paivakotien retkikohde, piknikalue, yleinen puisto, maenlasku -> katoavatko?

Ehdotuksia

sdilytettava avara peltomaisema, viheralue
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= niitty sdilytettévé biodiversiteetin takia

= entisten kasvihuoneiden asfalttikentét puistoksi

= siirtolapuutarha

= pelloista puistometsé: tammia

= jos kuusiaidat kaadetaan, korvataan ne uusilla tuulensuojaksi
= upea hopeapaju séilytetdan

3. Liikenne ja pysakdinti

Puolesta

= puutarhamainen pysakaointialue on hyvé idea

Vastaan

= kasvava liikennem&érd vs. vaarantuvat koulumatkat ja muu arkiliikenne

= lasten koulutaival kulkee Backaksen alueen vieresta tai sen poikki

= ei 500 auton pysékdintialuetta

= laaja pysékdintialue ei kuulu Backakseen

= pyorétiet lilan kapeita, Ylastontietd ylitetddn mistd sattuu, ei liikennevaloja
= julkisen liikenteen kuormitus; turistit + tyématkalaiset

= Ylastontie on jo ruuhkainen

= Juvaton pysdkointi mm. Oolannintielld lisdantyy

Ehdotuksia

= kevyenliikenteen turvallisuus ensisijainen

= sujuva baanalinjaus yhdeksi paatavoitteista

= ulkoilu-, kévely- ja pyOrareitteja

= Promenadilla ajaminen tehtdvé mahdottomaksi

= julkisen liikenteen kehittdminen

= pysakaointitalo? vajaakayttoiset pysakdintialueet 1ahistolta kayttoon + robottisukkulabussi

= elamyspuiston pysékdintiin nykyinen asvalttikentté

= nykyisté pysékointialuetta voi véhan laajentaa

= pysékadintialue sikalan ja Ylastontien valiin

= pysékadintialueen hyédyntaminen myds urheilukentén tarpeisiin ja sijoittaminen kukkulan
etelépuolelle

= ei pysékointialueita kartanoalueelle

4. Uudisrakentaminen

Puolesta

= asuntorakentaminen hyvéksyttavaa tietysséa méaarin, luontoa sailyttden

Vastaan

= ei uusia asuntoja, asuntoja on jo riittavasti

= eitdyteen asuntoja

= eikerrostaloja, 10 000 — 15 000 k-m? liikaa

= eiisoa rakennusta Ylastontien varteen peittdmé&an sikalaa

= sikalan viereen ei sovi uudisrakennus

= asuinkerrostalot liilan dominoivia ja peittavat nakymat Ylastontieltéa

= uudisrakentamista ei tule osoittaa Sandbackanraitin lansipuolelle, vaan Lustikullaan
= kartanoalueen yleisilme muuttuu
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Ehdotuksia

= elamyskeskuksesta pienimuotoisempi, sovitettava vanhoihin rakennuksiin, ei uudisrakenta-
mista

= Backaksen alueelle kartanonkoskimaisia pientaloja (harjakatto, varimaailma, muotokieli)

= ihmisenkokoista mittakaavaa

= suuria perheasuntoja pientaloihin

= korkeintaan 2-kerroksisia rivitaloja, erillistaloja ja paritaloja

= rakentaminen kukkulan eteldpuolelle nykyiselle asvalttialueelle tai lounaispuolelle, tai epé-
siisteille joutomaa-alueille

= asunnot liikenneympyran luo tai Lustikullaan, kauppa kivijalkaan

= kauppa sovitettava ymparistoon, ei korkeita valomainoksia

= kauppa léhelle Sandbackaa

= kaupan huoltopihan nékdesteeksi tiivis kuusiaita

5. Toiminnat

Puolesta

= muumit tervetulleita

= muumit tuovat verorahoja Vantaalle

= tapahtumapuisto, palveluja, toimintaa

= tapahtumapuisto kuulostaa hyvélle, samoin kauppa

= ehdotetut toiminnot tervetulleita Vantaalle, mutta ei Backakseen

Vastaan

= ei muumeja, ei tapahtumapuistoa, ei viihdekeskusta
= eisatojatuhansia turisteja
= ei kauppaa, etenkédén koulun viereen

Ehdotuksia

= Backaksesta "Vantaan Fiskars”: huomioi historiallisen perinteen

= pienid putiikkeja ja ravintola kaupan sijaan

= vanhat rakennukset food marketiksi: pk-yrittéjid, ruokabaareja, vihannestori

= eldamysmaailma oleviin rakennuksiin, uusi rakennus ravintolalle /matkamuistomyymalalle

* monimuotoista toimintaa

= kulttuuria aikuisille

= toteutetut lavatanssit ja ulkojumpat ovat olleet ihania

= pienimuotoisemmat huvi- ja viihdepalvelut riittavat

= puistoja, peltoja, pieni lahikauppa, viljelypalstoja, maauimala, suuri, ilmainen lasten ulko-
leikkipaikka, pulkkamaki, kartanopuisto, kahvilat, parturi, askartelutiloja ym.

= leikkipuistotoimintaa koulun jéalkeen

= koulut tarvitsevat lisaa tiloja

= nuorisotiloja

= muumimaailma juna-aseman lahelle

6. Ympéaristohairiot

Vastaan

= melu: liikenne ja tapahtumat
= meluhaitat ja muut vaikutukset asuinviihtyvyyteen tulee huomioida
= lisdantyva liikkenne
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= [Imansaasteet
= turistivirrat, levottomuus, roskat
= hairioita Kartanonkosken alueelle

Ehdotuksia

= eiklo 22 jalkeen melua tuottavia tapahtumia
= nykyinen tyhja pysakointialue poistettava (ilkivaltaa, melua nykyisin)

7. Muita huomioita

Puolesta

= elavoittad aluetta
= elamyspuisto on tarpeellinen elinkeinohanke
= alueen arvo nousee

Vastaan

= alueen vetovoima laskee

= asumishyvinvointi laskee

= alueen ainutlaatuisuus katoaa

= alueen arvo ei lisddnny rakentamalla lisaa liiketiloja

Ehdotuksia

= tuettava ulkoilua ja virkistysta

= kartanon ja Jumbon vélisen ympdriston kehittdmista, yhdessa Veromiehen kanssa viih-
tyisaksi kaupunkiympéristoksi

= kaavavalmistelusta tulisi ilmoittaa kaikille esim. kirjastossa

= kuunneltava asukkaiden toiveita

26.11.2020 Vantaan kaupunki ja maanomistaja konsultteineen jarjestivat virtuaalisen yleisotilai-
suuden. Tilaisuutta ja sen tallennetta katsoi yhteensa 120 henkil6a. Tilaisuuden aihepiirit liittyivat
padosin edelld mainittuihin aiheisiin. Liséksi kyseltiin mm. vanhojen rakennusten uusiokayttsta ja
l&hialueen suunnitelmista.

Mielipiteiden huomioon ottaminen

Mielipiteitéd ja kommentteja on otettu huomioon asemakaavaehdotusta laadittaessa. Suunnittelun
edetessé on huolehdittu mm. siitd, ettd ndkymat Ylastontielté peltomaisemaan ja kohti sikalan
omaleimaisia paatyja sailyvat, seka siitd, ettd maisema sdilyy avoimena, kartanoalue edelleen ylei-
son kaytossa (mm. pulkkaméki) ja asvalttikentét maisemoidaan. Eldimet otetaan huomioon kaava-
madrayksin (mm. linnut, kalat, lepakot, polyttajat) ja avoimeen maisemaan osoitetaan kaavassa
ulkoilureitteja. Jalankulun ja py6réilyn reittien turvallisuuteen ja palvelevuuteen on kiinnitetty
huomiota. Asuinkorttelin uudisrakentamisen maaréaé on pienennetty huomattavasti yleisélle esite-
tystd maarasta ja luotu ns. ihmisen mittakaavaa piharakennuksin ja rivitaloin. Kartanonkosken
muotokielestd asuinrakennuksiin lainataan tiiliset tai peltiset harjakatot ja perinteisesta rakenta-
misesta julkisivujen puu tai puhtaaksimuurattu tiili. Asemakaavamaarayksin on pyritty varmista-
maan alueen monipuoliset kdyttdmahdollisuudet myds mm. “fiskarsmaiseen toimintaan”.
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Pysakaintid ei kartanoymparistssa sijoiteta laitokseen, silla suuren pysakadintilaitoksen sijoittami-
nen kulttuurimaisemaan on haastavaa. Sen sijaan maantasopysakadinti seuraa maanpinnan muo-
toja. Pysékdintialue lisdksi maisemoidaan hedelmatarhamaiseksi, mika myos viittaa kartanon his-
toriaan.

Kaupan toteutus on voimassa olevan kaavan mukainen.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Strateginen painopiste on kaupunkirakenteen eheyttdmisessa ja keskustojen tiivistdmisessa jouk-
koliikenteen runkolinjojen varsille. Kestévé kehitys on hyvien elinmahdollisuuksien turvaamista
nykyisille ja tuleville sukupolville. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa huomioidaan ekologiset néko-
kulmat ja oikeudenmukaisuus seké pidetaén talous tasapainossa.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)

- Asuntotuotanto on monipuolista ja sosiaalisesti kestédvaa. Asukkaille I0ytyy tarpeita sekd mak-
sukykya vastaava koti.

- Sujuva kaupunkisuunnittelu luo mahdollisuudet viihtyisille asuinalueille, monipuoliselle asun-
totuotannolle ja menestyksekkaalle yritystoiminnalle.

- Rakentaminen painottuu keskuksiin, raideliikenteeseen ja olemassa olevaan infrastruktuuriin.

- Maankayttosopimuksia kaytetaan aktiivisesti maa- ja asuntopoliittisten tavoitteiden toteutta-
misessa.

- Asuinalueet ovat turvallisia, viihtyisia ja siséltavat asukkailleen rakkaita paikkoja. Vantaalla on
hyva elda.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja l&heisen kaupunkikuvan.

- Varmistamme, etté ty0, koti ja kauppa lomittuvat kaupunkirakenteessa.

- Sailytamme viherrakenteen vahvana osana kaupungin kehittdmista.

- Arvostamme arkkitehtuuria ja rakennusperintoa.

- Parannamme kavelyn, pyoréilyn ja joukkoliikenteen edellytyksia ja edistimme kaupunkipy6-
ran mahdollisuuksia.

- Varmistamme py0railyn laatukdytavien toteutumisen.

- Otamme maiseman antamat l&htékohdat huomioon ja sailytdmme paikan henkea luovia ele-
mentteja kuten kallioita ja puita.

- Arvostamme luonnon monimuotoisuutta ja tuomme sen kaupunkikeskustoihin.

- Lisdédmme katuestetiikkaa katupuilla ja valaistuksella.

- Sailytdmme ja luonnonmukaistamme vesist6ja ja yhdistdmme rannoilla ihmisten toiminnan
sekd luonnon ja kulttuurimaiseman suojelun.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)

Resurssiviisauden tiekartta maarittdd Vantaan pitkan aikavalin ympéristotavoitteita ja konkretisoi
valtuustokauden 2018 — 2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita ovat:

- Kaupunkirakenne on kestavasti tdydentyvé ja sekoittuva.

- Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.
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- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja k&ytetaan resurssitehokkaita, luonnonmukai-
sia ratkaisuja.

- Luonnon monimuotoisuus sailytetdan ja sitd kartutetaan myos rakennetuilla alueilla.

- Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.

- Ohjataan uusiutuvan energian kayttoon.

- Jatketaan laskentatydkalujen kaytt6é kaavoituksessa.

- Kaavamaéarayksiin lisatdén vaatimus varautumisesta uusiutuvan energian tuotantoon.

Hakijan tavoitteet

HOK-Elannon tavoitteena on suojella historiallinen kartanomiljod, rakentaa alueelle tapahtuma- ja
elamyspuisto, uusi paivittaistavarakaupan myymala seka Yl&stontien varteen uusi asuinalue.

Asuinalue on tarkoitus suunnitella ympéristoonséa sopivaksi ja uuden rakennusoikeuden maaraksi
tavoitellaan noin 15 000 k-m?.

Tapahtuma- ja elamyspuiston rakentaminen perustuisi osittain suojeltaviin, historiallisiin raken-
nuksiin, mutta lisaksi sille olisi tarve osoittaa 10 000 — 15 000 k-m? uutta rakennusoikeutta.

Paivittaistavarakauppaa varten tavoitellaan uudeksi rakennusoikeudeksi 1 000 k-m?, joka siséltaisi
samalla noin 200 — 300 k-m? huoltotiloja, jotka palvelisisvat tapahtuma- ja elamyspuistoa.

4.4.2 Muut tavoitteet

Suojelutavoitteet

Vanhat rakennukset, yksittaispuut ja puukujanteet suojellaan voimassa olevan asemakaavan mu-
kaisesti.

Nykyisela pellolla on muinaismuistoalueita, jotka otetaan jatkosuunnittelussa huomioon.

Vantaan virtavesiselvitys 2010-2011 oli Vantaan ymparistolautakunnassa 12.12.2012 (8 8) tiedok-
si. Lautakunta halusi edistdd Krakanojan luonnonsuojelualuevarauksen rauhoittamista.

Vuonna 2016 tehdyssa liito-oravaselvityksessa (Ramboll 2016) Krakanojan puronvarsivydhyke
osoitettiin liito-oravan kulkuyhteydeksi lajin elinymparisttjen vélille. Vantaan Krakanojan sauk-
koselvityksessa 2012/2013 (Faunatica 2013) todettiin Krakanojan olevan saukolle paikallisesti mer-
kittavaa elinymparistoa ja lajista tehtiin havaintoja alajuoksulta aina Kehg lll:lle saakka. Suojelu-
aluemerkinndlld turvataan tarkean elinympariston ja direktiivilajien elinolosuhteiden sailyminen.

Backaksen kartanon ymparist6 on peltolinnuston kannalta tarkeaé aluetta (Kari Lindholmin lin-
nustoselvitykset 2013 ja 2020) ja alueen on todettu olevan myds sarvip6llén suosima pesimaym-
paristo. (Tapio Solonen petolintuhavainnot 2001-2014). Asemakaavalla varmistetaan linnuston
elinolojen sdilyminen.

On mahdollista, ettd vanhoissa rakennuksissa saattaa olla lepakoita. Lepakoiden esiintyvyys tulee
tutkia ennen rakennuksissa tehtavia muutos- ja korjausto6ita ja ottaa tarvittaessa huomioon.

Maisemalliset tavoitteet

Suunnittelun 1ahtékohtana on valtakunnallisesti arvokkaan kulttuuriympdriston status (RKY).

Rakentamisen nakokulmasta huomioon otettavia asioita ovat kartanomakea kiertéavé avoin maise-
matila sekd nakemaakselit, jotka sitovat kartanon historialliseen kontekstiin ja valtakunnallisesti
arvokkaaseen kulttuurimaisemaan. Jalkimmaisid ovat mm. nédkymaét Lustikullasta kartanolle ja
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kohti avointa peltomaisemaa, ndkymat Backasta lahestyttaessa eri suunnilta sekd nékymat pelto-
aukean yli kartanoilta toisilleen (Backas, Haltiala, Petas — Grotens). Kartanonméen tulisi edelleen
hahmottua maisemassa.

Ty6n kuluessa selvitetdan kartanoméen asema suurmaisemassa ja oleelliset, séilytettavat ndkymat
niin kartanolta maisemaan kuin maisemasta kartanolle. Uusi rakentaminen sovitetaan kulttuuri-
historiallisesti arvokkaaseen ymparistoon.

Liikenteelliset tavoitteet

Tutkitaan pyoréilyn laatukdytévén, baanan, linjaus alueen halki. Elamyskeskuksen kayttajien tur-
vallisuuden takia baana ei voi kulkea alueen halki kuten yleiskaavaehdotuksessa.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT JA VALITUN RATKAISUN PERUSTELUT

Suunnittelun 1ahtékohtana on kartanokukkulan siluetin hallitsevan aseman séilyttiminen maise-
massa, mité harkitusti sijoitetulla rakentamisella korostetaan. Palvelurakennusten korttelialueen
ja rakennussuojelualueen rakennukset sijoittuvat kartanokukkulalle ja sen ympadrille siten, etté
avoin maisematila edelleen kiertdd kokonaisuuden ympari. Backaksen rakennukset ovat matalia,
eivatka ne erotu ympaéristtssa vanhaa puustoa korkeampana.Asuinkortteli sijoittuu erilleen karta-
nokokonaisuudesta ja liittyy Sandbackan asuinaluekokonaisuuteen.

Kohdetta suunniteltaessa on tutkittu, mitd vastaavia esimerkkeja maailmalta I6ytyy. Esimerkkeja
on haettu uuden asumisen sijoittumisesta kulttuurimaisemaan (Hallunda, Ruotsi; Arslev bymidten,
Tanska; ReGen Villages, Tanska/Hollanti), seké alueiden transformaatiosta, kuinka alue keksii it-
sensd uudelleen (Fiskars Village, Raasepori; Vallilan konepaja, Helsinki; Tikkurilan Silkki, Vantaa).
Sisateemapuistoista parhaiten Backaksen elamyskeskusta vastannee Junibacken Tukholmassa.

Suunnittelualue jakautuu selvésti erilaisiin osiin: asumiseen, palveluihin ja tapahtumiin, karta-
nomékeen, avoimeen maisemaan, Krakanojan varteen ja liikennekysymyksiin. N&ita koskevia vaih-
toehtoja on tarkasteltu tyon kuluessa.

Taydennysrakentamisella vahvistetaan olemassa olevan ympariston ominaispiirteit ja luodaan
alueelle uusi kerrostuma. Alueelle muodostetaan kolme pihapiirié: kartanon piha, tapahtumapiha
sekd asuinpiha. Yhdessa olemassa olevien rakennusten kanssa uudisrakennukset luovat pihoille
miellyttavan pienilmaston ja antavat rakenteellista suojaa liilkenteen melulta. Pihoista muodostuu
keskeisia kohtaamisen paikkoja, jotka kannustavat ihmisten véliseen vuorovaikutukseen.

Asemakaavatydssd HOK-Elannon konsultteina toimivat Avanto Arkkitehdit Oy, WSP Finland Oy,
Maisema-arkkitehtitoimisto Studio Terra Oy, Sitowise Oy /Helimé&ki Akustikot ja A-Insinddrit. Ta-
pahtumakeskuksen rakennusten tuleva kayttaja, Livson Group Oy, on myds ollut osa suunnittelu-
ryhmaa.

Ty6ssd on kaytetty hyvaksi voimassa olevaa asemakaavaa (2018) varten laadittuja suunnitelmia,
joita ovat valmistelleet mm. Loci Maisema-arkkitehdit Oy ja Serum Arkkitehdit Oy.

Vaihtoehtoiset asemakaavaratkaisut ja suhde vleiskaavaan

Asemakaavallinen ratkaisu on seké vuoden 2007 ettéd 2020 yleiskaavan mukainen yleiskaavan
yleispiirteisyyden rajoissa. Niin asuinrakentaminen kuin palvelurakentaminenkin tukeutuvat kes-
kustatoimintojen alueeseen (2007) / keskustatoimintojen alueeseen ja kestavan kasvun vyohyk-
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keeseen (2020). Elamyspalvelut, suojeltu kartanoalue seka l&hikauppa sijoittuvat palvelujen alu-
eelle (2007) /palvelujen ja hallinnon alueelle (2020) seké& puisto ja virkistysalue urheilu- ja virkistys-
palvelujen alueelle (2007) /1&hivirkistysalueelle (2020). Krakanojan alue on luonnonsuojelualuetta
(2007, 2020).

Asuinalue liittyy Sandbackan asuinalueeseen, vaikka itse asuintalot sijoittuvatkin pyséakdintialueen
verran Ylastontiesté etelammés. Talla ratkaisulla mahdollistetaan ndkymien sailyminen paremmin
kohti peltoaukeita niin Ylastontielta kuin Sandbackan asunnoista, kuin jos rakennukset sijoittuisi-
vat aivan Ylastontien reunaan. Pysakointialueen runsailla puuistutuksilla luodaan porttimaista, ka-
peamman katutilan tuntua Pakkalaan saapumisen ja Pakkalasta lahtemisen merkiksi. Virkistysalue
jaé péaosin litkenteen melualueen ulottumattomiin.

Palvelu- ja tapahtumauudisrakentaminen sijoittuu lahelle kartanokukkulaa. Kartanon lahiymparis-
tossa ulkotilat ovat kaikkien vapaassa virkistyskaytossa. Varsinaisen virkistykseen kaytettévan alu-
een maara ei siis pienene yleiskaavan osoittamaan pinta-alaan nahden. Yksityistilaisuuden tai vas-
taavan aikana (esim. h&atilaisuus) osa alueesta voi olla muulta yleisolta suljettuna.

Vaihtoehtoja asuinkorttelin (AK + AR + AH + LPA), virkistysalueen (VL) ja palvelurakennusten kort-
telialueen (P) rajautumiselle

VEL: Jalankulkuyhteys asuinkorttelin ja elamyskeskuksen vélissa on osa viheraluetta.
VE1

- Palvelurakennusten korttelialue on mahdollisimman pieni. Se myd6tailee kukkulan muotoa.

- Elamyskeskuksen toimintoihin kuuluvat ulkoaktiviteetit, kuten koiravaljakkoajelu tai méaen-
lasku, eivat mahdu palvelurakennusten korttelialueelle. VL-alueelle tulisi sallia elamyskeskuk-
sen ulkoaktiviteetteja.

- Backaksenojaa siirretaan hankkeen takia.
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VE2: Jalankulkuyhteys P-korttelialueella.
VE2

Jalankulkuyhteys Ylasténtieltd ulkoilureitille P-alueen halki

- Palvelurakennusten korttelialue on hieman suurempi, mutta edelleen pieni. Alue siséltda
Backaksenojan hulevesijarjestelyt ojan sen siirron.

- Eldmyskeskuksen toimintoihin kuuluvat ulkoaktiviteetit, kuten koiravaljakkoajelu tai méen-
lasku, eivat edelleenk&én mahdu palvelurakennusten korttelialueelle. VL-alueelle tulisi sallia
elamyskeskuksen ulkoaktiviteetteja.

- Véljempi P-alueen rajaus joustaa paremmin eldmyskeskuksen ulkotoimintojen sijoittelussa.

VE3: Palvelurakennusten korttelialue ulottuu Krakanojan luonnonsuojelualueeseen asti.

VES
P-alue Krakanoialle asti, ur alueen halki,
ei VL-aluetta

- Palvelurakennusten korttelialueen koko on suurin.
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- Kaikki elamyskeskuksen ulkoaktiviteetit mahtuvat palvelurakennusten korttelialueelle.
- Ulkoilureitti jaisi yksityiselle maalle. Kaupunki hoitaa ja yllapitaé vain omalla maallaan olevia
ulkoilureitteja eika siis tata ulkoilureittia. Esitetty ulkoilureittiyhteys on térked ja se tulee to-

teuttaa laadukkaana.
L&hivirkistysaluetta ei esiteta lainkaan, mink& vuoksi vaihtoehto VE3 on suuresti ristiriidassa

yleiskaavan aluemerkintdjen kanssa.

VE4 ja VE5: Palvelurakennusten korttelialue ulottuu joko ulkoilureitin reunaan tai 10-15 metrin etéi-
syydelle ulkoilureitista.

VE4

P:n raja ulkoilureitin reunassa

VES
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- Ulkoilureittia ei voi kohtuullisin kustannuksin sijoittaa kovin huonolle maaperalle l&helle Kra-
kanojaa, vaan se tulee rakentaa riittdvan kantavalle maalle. Reitin viereen varataan 10-15
metrid leved alue (VES) reitin rakenteita, mm. valaisimia ja istuskelupaikkoja varten. Samalla
varmistetaan, ettei palvelurakennusten korttelialueen ulkotoiminnoista ole vaaraa ulkoilurei-
tilla liikkujille, esimerkiksi pallo ehtii pysahtyé ennen reitille paasya.

- Osa elamyskeskuksen ulkotoiminnoista sijoittuisi VL-alueelle.

- Vaihtoehdot ovat ristiriidassa yleiskaavan aluemerkinttjen kanssa.

Kaavaratkaisu pééatettiin tehdd vaihtoehdon VE2 pohjalta, koska esitetyista vaihtoehdoista se to-
teuttaa yleiskaavan mukaisuutta parhaiten. L&hivirkistysalueen omistus ja toteutus jaisi HOK-E:lle.

Valitun ratkaisun suhde yleiskaavaan

Yleiskaavan mukaisen korttelimaan (P) virkistysalueeksi (VL) muuttunut osa on esitetty vihredlla ja
yleiskaavan mukaisen virkistysalueen korttelimaaksi muuttunut osa on esitetty oranssilla. Kuvasta
nahdéan, ettd virkistysalueen maara asemakaavassa on lahes sama kuin yleiskaavassa.

Uudisrakentaminen

Kartanon historian aikana sen alueella on ollut varsin erilaisia rakennuksia ja erilaista toimintaa
sen mukaan, mité kulloisenakin aikakautena yhteiskunnallinen tilanne on edellyttényt ja suosinut.
Talla asemakaavalla tuodaan kartanohistoriaan uusi, virkistysté ja elamyksié tarjoava vaihe unoh-
tamatta kuitenkaan historian kerrostumia. Uudisrakennuksiin mahdollistetaan tapahtuma-, sisa-
puisto- sekd julkista palvelutilaa. Alueelle on ideoitu mm. ravintola- ja panimotiloja seké taidemu-
seota.

Rakennussuojelualueelle sijoittuva uudisrakentaminen sijoitetaan kartanonmaen ladheisyyteen si-
ten, ettd se tukee suojelupyrkimyksid. Entiseen sikalaan liittyvalla lisdosalla voidaan korvata nykyi-
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nen, huonokuntoinen, puurakenteinen osa, johon tulevaisuudessa sijoittuvat toiminnot voivat tu-
kea sikalan uutta kayttoa. "Narikan” ja pajaan valiin osoitetaan voimassa olevan asemakaavan mu-
kaisesti uudisrakennuksen paikka, silla n&illa kohdin on joskus ollut rakennuksia.

Kivisikalan pohjoispuolelle sijoitetaan uudisrakennus (tapahtumakeskus) suunnilleen siihen paik-
kaan, johon on Backaksen tilan kulta-aikoina, toista sataa vuotta sitten, suunniteltu suuria raken-
nuksia. Uudisrakennus rajaa entisté talouspihaa - uutta tapahtuma-aukiota - pohjoispuolelta,
mutta kuitenkin niin, etté Ylastontielté edelleen avautuu nakymia kartanon rakennuksille. Myos
kartanokukkulan lansi- ja lounaispuolelle sijoittuvat kumpuilevakattoiset uudisrakennukset sijoit-
tuvat likimain paikkoihin, jotka jo em. vanhassa suunnitelmassa on todettu potentiaalisiksi raken-
nusten paikoiksi. Itse kartanorakennuksen kannalta oleellista on, etta sitd ymparoi kartanopuisto.

Pihapiirien yhteyteen sijoitettu tdydennysrakentaminen asemoituu olemassa olevan ympariston
suuntien mukaan. Rakennusten sijoittelussa on huomioitu tarkeimpien ndkymien sailyminen alu-
eelta ja alueelle, kuten vanhojen talousrakennusten kaupunkikuvallisesti merkittaviin paatyihin.
Rakennusten korkeudet on sovitettu ymparoivien rakennusten korkeuksiin. Uudisrakennusten jul-
kisivujen kaariaiheet viittaavat Backaksen vanhojen maatalousrakennusten néyttaviin paatyihin ja
julkisivuihin, joissa sisddnkayntien paikkaa seka keskinéista hierarkiaa on korostettu eri kokoisilla
kaarimuodoilla. Uudisrakennuksiin mahdollistetaan tapahtuma-, sisédpuisto- seka julkista palveluti-
laa. Alueelle on ideoitu mm. ravintola- ja panimotiloja sek& taidemuseota.

Alueen kehittdminen aktiiviseen kayttoon siistiyttaa alueen ymparistod mm. karsimalla pusikoitu-
neisuutta ja istuttamalla tarkoituksenmukaisempaa kasvillisuutta. Nain myds vanhat rakennukset,
mm. kartanon paarakennus, tulevat paremmin esille kaupunkikuvassa ja maisemassa.

Palvelurakennusten katoissa on toiminnan edellyttdmi& suhteellisen pitkié jannevalej, jotka tulee
huomioida kantavissa rakenteissa ja materiaaleissa. Tapahtumakeskuksen ja teema-sisépuisto
1:en rakenteina voidaan kayttaa esimerkiksi kaarevia kolminivel-limapuita, joiden paalle rakenne-
taan kaltevat kattomuodot. Teema-sisapuisto 2:n loivasti kaareva katto on mahdollista toteuttaa
puisen kennorakenteen ja maan sisaan sijoittuvien vetotankojen avulla.

T A

Kuva Backaksen rakennussuunnitelmasta Elanto-leh-
desté 2/1917. Arkkitehti A. R. Helinin havainnekuvassa
kartanon pihapiirissd on enemman rakentamista mm.
Ylastontien varressa ja kartanoa vastapaata kuin nyky-
tilanteessa. Pihapiireja on rajattu rakentamisella. Aksi-
Backaksen rakennussuunnitelma, aalisuutta ja kartanon koordinaatistoa on korostettu.
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Asuinkortteli

Asuinkorttelin sijainti maisemassa tukeutuu Sandbackan asuinaluekokonaisuuteen.

OAS:ssa esitelty ratkaisu (vaihtoehto 0)

rak; nulcs 3h i b
asscitielydta

useltaeri

La\hlo 0] a)

OAS:in alustavassa maankayttdluonnoksessa asuinrakennukset sijoittuivat nauhamaisesti Ylaston-
tien ja hedelmatarhamaisen pysakointialueen véliin. Rakentamisen méaaré oli 15 000 k-m? ja kaikki
asuintalot olivat IV¥2-kerroksisia. Asuntojen autopaikat olivat samalla alueella elamyskeskuksen
pyséakoinnin kanssa.

Todettiin, ettd rakentamisen maara on suuri ja melulta suojattuja pihoja ei synny ilman rakenteel-
lisia aitoja tai muita rakenteita, jotka olisivat maisemanékymien esteend. Yhteisen pysakdintialu-
een toimivuutta elamyskeskuksen kanssa epailtiin.

Seuraavassa vaiheessa tutkittiin asuinkorttelille vaihtoehtoja.

Vaihtoehto 1

PO j
\"-\; \, Bacakas
4 vk Jhw ikiz, i et
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Sormimainen korttelirakenne avasi pihoja kohti peltomaisemaa. Kaikkien rakennusten kerrosluku
oli edelleen V%, mutta rakennusoikeutta oli vahemmaén, hieman alle 13 000 k-m?. Asuinkorttelilla
oli oma pysékdintialueensa Ylastontien varressa, korttelin kahdella laidalla. Ratkaisu edellytt&é
Backaksenojan siirtoa.

Todettiin, ettd asuinrakennusten on parempi sijaita hieman etddmpana Ylastonteista niin, etta
Sandbackan asunnoista nakyy paremmin pelloille myos korttelin ohi. Kun pyséakdinti ei ole yhdessé
elamyskeskuksen pysakoinnin kanssa, ei ole vaaraa, etta elamyskeskuksen vieraat pysakoisivat
asukaspaikoille.

Vaihtoehto 2

N

Kampamaisessa korttelirakenteessa asuinrakennusten korkeus olisi edelleen V%, mutta rakenta-
misen maara olisi hieman yli 14 000 k-m?. Pysakainti olisi padasiassa Ylastontien varressa, mutta
myds rakennusten vélissa. Ratkaisu edellyttéisi Backaksenojan siirtoa.

Todettiin, etta piha-alueet on parempi pitaa erillaan pysékointialueista. Rakentamisen maaraa pi-
dettiin edelleen suurena. Liséksi toivottiin, etta korttelirakenne olisi paremmin historialliseen ym-
paristoon sopiva ja umpikorttelimaisempi "miespiha”.

Vaihtoehto 3
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Rakennukset muodostaisivat l&hes umpikorttelin. Korttelista muodostuisi selked, oma kokonaisuu-
tensa, jossa olisi erityyppisia asuintaloja ja asuntoja. Rakentamisen maara olisi véahan yli 13 000 k-
m?2. Rakennukset olisivat IV¥-kerroksisia. Ratkaisu edellyttaisi Backaksenojan siirtoa.

Umpikorttelimaista ratkaisua pidettiin parhaiten tdhéan paikkaan sopivana. Todettiin, ettd maise-
maan sopii paremmin malli, joka muodostaa selkean kokonaisuuden avoimen maiseman laidalle ja
jossa pellolle pain on matalampia asuinrakennuksia. Nain saadaan toivottuja pientaloja, jotka ovat
téssa vaihtoehdossa townhouse-tyyppisia rivitaloja, seka korttelipihalle pienipiirteisyytta. Hyvaa
oli my@s, etté eri alueiden pysakointi oli selkeasti omilla alueillaan.

Vaihtoehtoa 3 paéatettiin tutkia lisaa.

Asuinkorttelin massoitteluvaihtoehtoja /Avanto Arkkitehdit Oy:

Umpikortteli Avoin kortteli

Kaavaratkaisun perustelut

Jatkokehittelyyn valitussa vaihtoehdossa asuinrakennukset sijoittuvat niin, ettd Sandbackasta Ylas-
tontielle johtavien k&velykatujen paista ja Sandbackan asunnoista ohi uudisrakennusten nékyy
avointa maisemaa. Nakymien vuoksi uudisrakennukset sijoittuvat hieman etdédammalle Yl&ston-
tiesté eivatka aivan tien reunaan.

Korttelin keskelle muodostuu yhteispiha, jossa on esimerkiksi kasvihuone, sauna ja py6réavarastoja
ja jonka laidoille maantasokerroksiin sijoittuu muita yhteistiloja. Pientalojen maaraa kasvatettiin
kolmesta neljaan ja kerrostalorakentamisen maéraé vastaavasti vahennettiin. Pientaloihin kulje-
taan yhteispihan puolelta, asuntokohtaisten etupihojen kautta ja ulkovarastojen ohi. Korttelista
muodostuu oma naapurustonsa, jolle kerrostalot suovat suojaa liikenteen melulta ja pihan pienet
rakennukset yhdessa pientalojen kanssa luovat samanhenkisyytté kartanon historiallisten raken-
nusten mittakaavaan. Mittakaavaa pienentamalla alkuperaisten viitesuunnitelmien kerrosala-
mé&éré pienentyi noin kolmanneksella.
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Palvelurakennukset

Rakennusten numerointi viittaa asemakaavakartan kohdenumerointiin.

nro 12: Teemasisapuisto 1 /Muumitalo

Uudisrakennukseen olisi sijoittumassa muumiaiheinen sisépuisto, jonka toiminnat eivét levittaydy
ulos kartanoymparistoon. Rakennuksen tulee olla riittdvan korkea, jotta Muumitalo mahtuu sen
sisélle. Rakennukseen sijoittuisi myos kahvila-ravintola, jolla olisi ulkoterassi rakennuksen etelé-
puolella.

Uudisrakennuksen massoittelun innoittajana ovat olleet Tove Janssoninkin rakastamat saaristoky-
l&t, joiden taloryhmét on sommiteltu vapaasti rykelmind maastoon. Ensimmaiset vaihtoehdot
koostuivat pienemmistd, harjakattoisista massoista, joilla saataisiin inhimillista, lapsillekin sopivaa
mittakaavaa ja joka toistaisi pienempien Backaksen rakennusten kokoa.

Alustavia sommitteluvaihtoehtoja /Avanto Arkkitehdit Oy:

| RYPAS 1 Il RYPAS 2 Il RYHMA IV PINO

Esimerkkind "Il Rypas 2”- kokonalsuuden havalnnekuva
'A eyt FT b 4

e — - “AL

Todettiin, ettd harjakattoinen rakennus on sopiva valinta. Pienipiirteisyytté pidettiin hyvana. Ra-
kennuksen massoittelun ei kuitenkaan sovi olla liian levoton téssa rauhallisessa ympéristossa.
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Kaavaratkaisun perustelut

Rakennus sijoittuu paikkaan, jossa on aiemminkin ollut rakennuksia, viimeisimpané vuonna 2011
palanut sysivaja/puuliiteri. Sisdpuistorakennus sijoittuu liséksi niin, ettd sen ja tapahtumakeskuk-
sen vélista Ylastontielle nakyy kivisikalan vanhimman osan paaty ja katto kattolyhtyineen. Raken-
nuksen seinélinjat seuraavat sikalan lansiosan koordinaatistoa seka tapahtumakeskuksen koordi-
naatistoa. Yhdessé tapahtumakeskuksen, navetan ja sikalan kanssa sisépuistorakennus rajaa ta-
pahtuma-aukiota miespiha-karjapiha-periaatteella kuten vanhoilla maatiloilla.

Jotta uudisrakennus ei hahmottuisi maisemassa liian suurena massana, tulee sita jakaa osiin. Viite-
suunnitelmassa paadyttiin kolmiharjaiseen malliin, jonka korkeimman harjan alle mahtuu Muumi-
talo. Pohjamuodoltaan lahes nelién muotoista massaa on rikottu kattomuodolla. Katon kolme
epasymmetrista harjaa muodostuvat paatyjen keskeisiksi elementeiksi ja luovat rakennukselle
vahvan identiteetin. Leikkisd kattomuoto ilment&a rakennuksen toimintaa. Julkisivumateriaalien
tulee olla kulttuurihistoriallisten rakennusten naapuriksi sopivia. Jyrkét katot ovat osa julkisivua
kuten Backaksen vanhoissa rakennuksissa.

EETATATGER D R R R AT R L RAIR YT  Fgy

I

limakuvandkyma lanteen pain. Etualalla tapahtumakeskus ja sen takana kolmiharjainen teemasisapuisto 1.

nro 13: Palvelurakennus

Yleiso& palveleva rakennelma kioskeineen, we-tiloineen ja matkatavaraséilytyksineen sijoittuu kuk-
kulan lansilaidalle paikkaan, jossa on aiemminkin ollut pieni& rakennuksia. Viitesuunnitelmassa esi-
tettiin yhtendisen katon alle sijoittuvia pienia erillisi& rakennuksia ja rakennelmia. Yleisopalvelui-
den rakennuksen katto toistaa Lappi-talon muotoa pienemmaéssa mittakaavassa ja on myds kum-
puilevasti kasvikattoinen. Sen katon ylin korkeuspiste mééritelldan suhteessa kartanomakeen.

nro 14: Teemasiséapuisto 2

Uudisrakennuksen massoittelun innoittajana ovat ollet Lapin maisemat, loivapiirteiset tunturit,
joiden laelle voi vaikka kiiveté. Rakennukseen sijoittuu suomalainen luonto -teemainen sisapuisto,
kahvila- ja ravintolatilat. Sisdpuisto tarvitsee korkeaa tilaa.
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Nakyma Ylastontieltd /Avanto Arkkitehdit Oy

Todettiin, ettd kumpuilevakattoinen rakennus sopii hyvin kartanomaen juurelle, sill& se "vaistyy”
kaukomaisemassa ja antaa huomioarvon kartanorakennuksille. Rakennuksen lakipiste ei saa
nousta lilan korkealle.

Kaavaratkaisun perustelut

Toinen sisapuistorakennus sijoittuu kartanoméen lounaispuolelle paikkaan, jossa on sijainnut kas-
vihuonerakennuksia ja joka nykyisin on asvalttikenttaa.

Koska kartanoalue on maisemallisesti ja kultturihistoriallisesti merkittavaa ympéristoa, jota katsel-
laan myos etelédstd mm. Haltialan tilan suunnalta, uudisrakennuksesta tulisi kumpuilevan muotoi-
sena ja kasvikattoisena osa vihredd maisemaa. On tutkittu vaihtoehtoja, joissa rakennuksen harja-
korkeus ei nouse juurrutuskellarin katonharjaa korkeammalle. Laskemalla alinta lattiakorkoa hie-
man nykyisen maanpinnan alapuolelle saadaan rakennusta matalammaksi. Sisdtilan teemat eivat
levittéydy ulkotiloihin.

Puurunkoisten rakennusten rajautuminen peltomaiseman suuntaan on pehme ja viherkatot liit-
tavat rakennukset maisemallisesti ympéristoon. Sisépuisto 2:n padsisdénkaynti sijoittuu rakennuk-
sen pohjoispuolelle muodostuvan reitin varrelle ja rakennuksen terassilta avautuu etel&én laajat
nékymat pellolle.

nro 15: Tapahtumakeskus

Tapahtumakeskuksessa on tarkoitus jarjestaa esim. seminaareja, messuja, konsertteja, gaalaillalli-
sia, TV-tuotantoja ja yritystapahtumia. Tilan tulee sen tdhden olla riittdvén korkea ja joustavasti
jaettavissa ja yhdistettévissé pienemmiksi tai isommiksi tiloiksi, joissa voi olla samanaikaisesti jopa
eri tilaisuuksia. Tilassa tulisi toimimaan myos ravintola, jolle on mahdollista tehda ulkotarjoilutilaa
rakennuksen aurinkoiselle etelépuolelle.
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Uudisrakennuksen massoittelun innoittajina ovat olleet Backaksen vanha navetta ja sikala. Raken-
nuksessa on korkeaharjainen keskitila (ns. keskilaiva) ja matalammat lappeet sivuilla (ns. sivulai-
vat). Keskitilaan sijoittuvat hallimaiset esiintymis- ja yleisotilat, Ylastontien puolelle matalammat
tausta- ja huoltotilat ja etelapuolelle lampidtilat.

Rakennuksen paadyt ovat maisemassa ja katunakymaéssé keskeiset, minka vuoksi niita tutkittiin
erityisen tarkkaan.

Nykyisten rakennusten pééatyaiheita:
oao
Q
) (50 0 00 m = gzgz;z®

Tapahtumakeskuksen paadyn muotokokeiluja /Avanto Arkkitehdit Oy:

ooao
aooao

Todettiin, ettd perinteinen, symmetrinen harjamuoto sopii parhaiten Ylastontien katukuvaan ja
kartanoympéristoon. Rakennuksen muoto toistaa kartanon talousrakennusten, etenkin navetan,
muotoa kuitenkaan kopioimatta sita.

Saapumisnakyma idasta /Avanto Arkkitehdit Oy
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Kaavaratkaisun perustelut

Tapahtumakeskus on sijoitettu ita-lansi-suuntaisesti Ylastontien varteen ja se suojaa tapahtumapi-
haa tien melulta. Rakennus on pituudeltaan lyhyempi kuin kivisikala eika siten peitd ndkymia Ylas-
tontien ja promenadin risteyksesté kohti sikalaa. Myds nékyma Ylastontielta sikalan vanhimpaan
osaan tulee sailyttaa.

Jotta uudisrakennus ei hahmottuisi maisemassa liian suurena massana, sita tulee jakaa erikorkui-
siin osiin. Matalien osien raystaskorkeudet ovat navetan ja sikalan kanssa samankaltaiset, jotta
jalankulkijan kokemus rakennuksista on pienimittakaavainen. Lopputuloksena yhdessa navetan
koristeellisen pohjoispdédyn kanssa tapahtumakeskuksen pdaty muodostaa komean sisééntu-
londkymaén kartanoalueelle.

Huolto on idén ja pohjoisen puolelta, jonne on sujuva ajoyhteys Ylastontieltd. Koko rakennuksen
pituinen terassi aktivoi pihaa ja tukee sielld jarjestettavia tapahtumia.

Myymaélarakennus

Myymaélarakennukselle ollaan laatimassa rakennussuunnitelmia voimassa olevan asemakaavan
pohjalta. Asemakaavamuutoksessa KL-korttelialue on mukana alueen koon muuttumisen takia.

Liikenne

Baana

Baana kulkee eteldstd Tammiston suunnasta ja jatkuu Backaksen kohdalla seka kohti lentoasemaa
etta Ylastoa. Naista jalkimmaéinen suunta on téssa kohdin oletettu kdytetymmaksi. Baanalle tutkit-
tiin eri linjausvaihtoehtoja.

1. Aluksi tutkittiin baanavaihtoehtoa, jossa reitti linjattaisiin Krakanojan itdpuolitse. Siita todet-
tiin aiheutuvan vaaratilanteita elamyskeskuksen yleison ja vauhdikkaiden pyorailijoiden valilla.

2. Toinen baanavaihtoehto kulkisi yleiskaavaehdotuksen mukaisesti kartanokukkulan l&nsipuo-
lelta kohti liilkenneympyrad. Se todettiin elamyskeskuksen yhteydessa vield vaarallisemmaksi
vaihtoehdoksi.

3. Kolmas keskusteltu vaihtoehto kulkisi pitkin kartanon alueella olevaa Promenadia sikalan ja
puimalan vélista Ylastontielle. Tallin pyorailijat olisivat aivan elamyskeskuksen toimintojen ja
liikenteen keskella. Myds kaytossé oleva pulkkaméki laskee kohti Promenadia. Ajatus hylattiin
heti.

4. Neljas vaihtoehto linjattiin Promenadilta myymalarakennuksen ja POINTIn valista Ylastontielle.
Tama linjaus tekee Ylast6a kohti pydraileville mutkan, mutta on vaarattomin elamyskeskuksen
kayttgjille, mm. lapsille. Tata kehitettiin edelleen.
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Todettiin, ettd baanan rakenteet eivat mahdu Promenadin puukujan véliin, minka vuoksi baana
esitetddn puukujan lansipuolelle. Varjoisa puukuja jaa jalankulkijoiden kayttoon. Pyorailijéiden ja
jalankulkijoiden risteyskohtaa tutkittiin tarkaan.

Pysakainti

Elamyskeskuksen autopaikkatarpeen on arvioitu olevan 354 ap. Ensimmaisesséa vaihtoehdossa py-
sékointialue oli laaja, suorakaiteen muotoinen pyséakdintipuutarha, joka asettui laskuojan paalle.

L

,jf%?& {Lfé:ﬁf:' Lo

S, . s rarkams

Pysékdintipuutarha-ajatus, alustava muoto.
Valokuva: Pysékdintialue, Latokartano, Helsinki. /M. Hasénen

Todettiin, ettd puutarhamainen ratkaisu heldelmépuineen olisi tahén paikkaan sopiva pysakainti-
alueen malli, mutta valiomuotoisena se vaikutti vieraalta. Pysakointialuetta kehitettiin maisemaan
soveltuvammaksi siten, etta se on kolmiosainen ja noudattelee paremmin kukkulan muotoa. Pysa-
kointikampojen vélissa on hulevesia imeyttéva vihervychyke.

Asuinkorttelin autopaikkatarpeen on arvioitu olevan 105 ap. Autopaikkoja sovitettiin aluksi myos
kerrostalojen véliin, mutta todettiin, ettd ne hairitsevéat rauhallisen pihan toimintoja ja rakennus-
ten valista "valuu” lilkenteen melua pihalle. N&in ne sijoitettiin ainoastaan Ylastontien ja asuinra-
kennusten véliin. Kumpikin pysakointialueen vaihtoehto edellytta4 istutuksia Ylastontien varteen,
mutta niin, ettd nakymat Ylastontielta kohti peltomaisemaa séilyvat.

Bussit

Elamyskeskuksen tilausbussien saatto- ja pysakointipaikat sijoittuvat Ylastontien varteen eivatka
elamyskeskuksen tai kartanon alueelle, silla bussit eivdt mahdu liikkkumaan kartanoalueella ilman
huomattavia muutoksia ajoreitteihin. Lisaksi ne olisivat liian vieras elementti historiallisten karta-
norakennusten joukossa. Kadun varrella bussit ovat siell&, missa autojen kuuluukin olla: kadulla.
Tarvittaessa elamyskeskuksen toimija voi sopia bussien tilapéisesta pysakoinnista muullakin kysei-
sen alueen maanomistajan kanssa.

Huolto

Elamyskeskuksen ja kartanoalueen huoltoliikenne pyritdan hoitamaan niin, ettei siitd aiheudu hai-
riota ja vaaratilanteita yleison kanssa. Myymalan ja kartanon paarakennuksen huoltoliikennereitit
eivat muutu nykytilanteeseen nahden.
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Ylastontien varressa olevan uudisrakennuksen (nro 15, tapahtumakeskus) huolto, mm. mahdollis-
ten lavasteiden kuljetus, sijoittuu rakennuksen pohjoissivulle ja itdpaatyyn. Liikkenne kulkee liiken-
neympyran ja pysakointialueen kautta Promenadin pohjoisosaan ja navetan ja muuntajan valisté
Ylastontielle. Teemasisépuisto 1:n /Muumitalon (uudisrakennus nro 12) tilojen huolto tapahtuu
mahdollisimman l&heltd ajoreittejd. Teemasisépuisto 2:n /Lappi-talon ja palvelurakennuksen (uu-
disrakennukset nro 14 ja 13) huoltoreitti kulkee nykyisté kartanon ajoreittia pitkin kukkulan lansi-
puolitse. Samaa reittia pitkin johdetaan tarvittava liikkenne myds kartanon muille rakennuksille.
Uusia ajoreitteja kartanonméelle ei jarjesteta.

1L
® v i

YHTEENSA

Huoltoauton ajouratarkastelut seké baanan reitti /WSP

Viheralueet

Krakanoja ja Backaksenojan siirto

Backaksenojan ylajuoksulla ei ole luontoarvoja tai merkittavaa kasvillisuutta. Backaksenojan muo-
toilulla voidaan parantaa Krakanojan veden laatua. ELY on todennut, ett& "siirrettavaksi suunni-
teltu Krakanojan sivu-uoma ei ole kalaston kannalta merkittava. Parhaat taimenen lisé&antymis- ja
elinalueet Krakanojassa ovat Ylastontien pohjoispuolella. Uoman siirto ei siis edellyta vesilupaa.
Kiintoaine- ja samennushaittojen ehkaisemiseksi siirto tulee kuitenkin tehda vahéan veden aikaan
ja taimenen nousu- ja kutuajan (syys—marraskuu) ulkopuolella.”
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Avoin peltoalue

Koska suunnittelualue on kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokasta aluetta, séilytetaan
se padosin avoimena, mika edistd& myds peltolinnuston hyvinvointia. Koska alueella on todettu
sarvipdllon pesintéa, tulee avoimessa maisemassa séilyttad myos puuryhmié. Kartanonméaelta
avautuvat nakymat laheisille kartanoille, Haltialaan, Petakseen ja Grotensiin, séilytetd&n avoimina.

Nakyma Petakseen.

Backaksen kartanon suojelukaava (KV 18.5.2020)

Backaksen kartanon maked puistoineen ja rakennuksineen koskevaan asemakaavaan siséltyi myos
l&hikaupan sijoittaminen alueelle ja alueen tulevia toimintoja tukevien uudisrakennusten sijoitta-
minen. Vanhoja rakennuksia, puukujia ja muuta suojeltavaa puustoa koskevat suojeluméaréaykset
séilyvat ennallaan. Sikalan l&helle sijoittuvan uudisrakennuksen korvaa Ylastontien suuntainen uu-
disrakennus nro 15 (tapahtumakeskus).

Voimassa olevan asemakaavan mukaiset perustelut rakennussuojelualueelle:

- Uudenmaan ymparistokeskuksen (nyk. ELY) paatoksen mukaiset rakennukset suojellaan lu-
kuun ottamatta sysivajaa/liiterid, joka on palanut, ja jo purettua lantalaa. Liséksi suojellaan
kellari ja vanhempi vesiséilio. Kivisikalan puurakenteista osaa ei suojella.

- Kartanoméen puistosta suojellaan muutama edustava puuyksild ja puuriveja.

- Nékemaakselit kartanonméeltd maisemaan etel&én ja lanteen ovat osa suojelutavoitteiden
toteutumista.

- Historialliset tiet, Karttatie ja Promenadi, osoitetaan suojelumerkinngin.

- SR-alue rajataan siten, etté kartanoméen etelélaidalla kulkenut vanha tie, joka nakyy pienené
kohoumana maastossa edelleen, jaa suojelualueen osaksi.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muodostetaan uusi asuinkortteli sek& siihen liittyva autopaikkojen korttelialue LPA
Yl&stontien varteen, Sandbackan eteldpuolelle. Asuinkortteli kasittaa asuinkerrostalojen kortteli-
alueen AK kolme tonttia, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueen AR
neljé tonttia sekd asumista palvelevan yhteiskaytttisen korttelialueen AH tontin.

Kartanokukkulan lansipuolelle osoitetaan palvelurakennusten korttelialuetta P. Alueelle saa sijoit-
taa ravintola-, huvi- ja viihdepalveluita, 1ahipalveluita, liike- ja toimistotiloja, majoitustiloja, kult-
tuuri-, ndyttely-, opetus- ja kokoontumistiloja, ymparistohéiridité aiheuttamattomia ty6tiloja, sau-
natiloja seka liikunta- ja vapaa-ajan toimintaa. Toimistotilojen maaraa rajoitetaan 15 %:iin alueen
kokonaiskerrosalasta. Kartanon I&hiympéristdon osoitetaan uudisrakennuksia paikkoihin, joissa on
ennenkin ollut rakennuksia tai joihin on vanhojen kartanosuunnitelmien mukaan suunniteltu ra-
kennuksia (ks. kuva s. 41).

Krakanojan varteen muodostetaan luonnonsuojelualue SL ja l&hivirkistysaluetta VL seka lllenojan
varteen puistoa VP, joka jatkuu Promenadille ja liittyy puistoihin.

Asemakaavamuutoksella suojellaan Backaksen kartanon alue osoittamalla se edelleen rakennus-
suojelualueeksi SR. Vanhat rakennukset ja kartanoméaen ympérist6 suojellaan. Alueelle saa sijoit-
taa samoja toimintoja kuin P-alueelle ja niiden lisdksi my@s varastoja, autonséilytystiloja seka tar-
kemmin madriteltynd asumista. Suojeltavien rakennusten yksityiskohtaiset suojelumaaraykset,
kartanopuiston ominaispiirteitd ja huomattavimpia puuyksil6ita koskevat maaréaykset séilytetaan
ennallaan. Suojelu kattaa edelleen myds ndkymié kartanolle ja kartanolta maisemaan seké avoi-
mena séilytettavat alueet. Maarayksiin tulee joitain tarkennuksia.
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Asemakaavan muutoksella liikerakennusten korttelialuetta KL hieman pienennetéén, koska alueen
itélaidalle osoitetaan jalankulun ja pyoréilyn katualuetta baanaa varten. KL-alueen kaavamerkin-
nat pysyvéat voimassa olevan kaavan mukaisina. Muutamiin maarayksiin tulee hieman tarkennuk-
sia.

Voimassa olevan asemakaavan mukaisesti vanhoihin rakennuksiin liittyva uudisrakentaminen sijoi-
tetaan siten, etté silla voidaan tukea vanhojen rakennusten uudiskayttoa. Kivisikalaan liittyvan lau-
tarakenteisen osan voi korvata uudisosalla. Pajarakennuksen ja vanhan asuinrakennuksen véliin
esitetdén paikka pienelle uudisrakennukselle, joka voisi olla asuintalo. Uutta on, ettd Yl&stontien
varteen sikalaa vastapaata sijoittuu uudisrakennus, johon voi sijoittaa hallimaisen rakennuksen
mm. seminaareja, konsertteja tai yritystapahtumia varten. Tavoitteena on, etté téllainen tapahtu-
makeskus houkuttelisi toimijoita myds vanhojen rakennusten kayttéon ottoon.

Ajoliikenne kartanoalueelle ja P-alueen uudisrakennuksille osoitetaan KL-alueen liittymén ja Pro-
menadin jatkeen kautta seké liikenneympyréasta P-alueen halki. Asemakaavan muutoksella poiste-
taan Pitokartanontien katualuevaraus. Ringinpuistoon osoitetaan ohjeellinen varaus baanalle.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostetaan kortteliin 51157 liikerakennusten kort-
telialueelle tontti nro 3, kortteliin 51164 palvelurakennusten korttelialueelle tontti nro 10 ja asuin-
kerrostalojen korttelialueelle tontit nro 2-4, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialueelle tontit nro 5-8, asumista palvelevan yhteiskayttdisen korttelialueen tontti nro 9 ja
autopaikkojen korttelialueelle tontti nro 1.

Mitoitus

Asemakaava-alueen koko on 31,8 ha. Siit4 liikerakennusten korttelialuetta KL on 0,63 ha, palvelu-
rakennusten korttelialuetta P 4,54 ha, asuinkerrostalojen korttelialuetta AK 0,40 ha, rivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta AR 0,46 ha, asumista palvelevaa yhteiskayt-
toista korttelialuetta AH 0,37 ha ja suojelualueita SL 3,49 ha ja SR 6,90 ha. Loput on katualuetta.
KL-alueen tehokkuus ex on 0,15, P-alueen e, on 0,16 ja A-alueen (AK+AR+AH) e on 0,75. Asuin-
kortteliin tulee asuntoja lahes 250:1le asukkaalle.

Uudisrakennuksille osoitetaan rakennusoikeutta seuraavasti, yhteensa 21 140 k-m? ja talousraken-
nuksia yhteensa 400 k-m?;
- kauppa 950 k-m? yhteen kerrokseen voimassa olevan kaavan mukaisesti,
- kivisikalan "pohjoissakara” 260 k-m? yhteen kerrokseen voimassa olevan kaavan mukaisesti,
- kivisikalan pohjoispuolella oleva rakennus 3 600 k-m? yhteen kerrokseen,
- uusi rakennus entisen pajan vieressa 120 k-m?, yhteen kerrokseen voimassa olevan kaavan
mukaisesti
- uusi rakennus lilkkenneympyran vieressa 4 000 k-m?, kahteen kerrokseen
- uusi rakennus kukkulan lansipuolella 400 k-m? yhteen kerrokseen,
- uusi rakennus kukkulan lounaispuolella 3 000 k-m? kahteen kerrokseen,
- asuinrakentamista kerrostaloihin 6 250 k-m? ja rivitaloihin 2 640 k-m?, yhteensa 8 810 k-m?,
minka liséksi talousrakennuksia yhteensa 400 k-m?,

Talla asemakaavalla lisdantyvan uudisrakentamisen osuus on kaikkiaan 19 810 k-m? (+ 400 k-m?).

Polkupydrépaikkojen mitoitus noudattaa Vantaan polkupytrien mitoitusta: asunnoille 2 pp/
asunto. Muiden tilojen polkupyrdvaade méaritellaén rakennusluvan yhteydessd, kun tarkemmin
tiedetaan tulevan toiminnan laatu.

SR-alueella asuintalojen lahelle saa sijoittaa enintdén kaksi autoa kutakin asuinrakennusta kohden.
Muiden toimintojen kuin asumisen osalta autopaikkatarve maaritelldan rakennusluvan yhtey-
dessd, myos palvelurakennusten korttelialueella. Asuinkerrostalojen korttelialueella tulee olla 1 ap
/100 k-m?, kuitenkin véhintaan 2 ap /3 asuntoa, ja rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinraken-
nusten korttelialuella 1,5 ap/ asunto. Normin mukaisesta autopaikkamaarastd saa véhentaa 15 %,
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kun pysakainti keskitetddn nimedmattomin paikoin pysakointialueelle. Normin liséksi tulee osoit-
taa 1 vieraspaikka /1 500 k-m? seké lyhytaikaista huoltopysakaintia seka kotipalvelujen pyséakaintia
varten 1 ap /5 000 k-m? porraskaytavien laheisyyteen.

Viitesuunnitelmassa autopaikkoja on asuinkorttelille (LPA-alue) esitetty 105 kpl, elamyspuistolle
(P-alueen pysakaintialueet) 354 kpl ja kaupalle (KL-alue) 63 kpl.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Maapoliittisiin linjauksiin liittyvét tavoitteet mm. asuntotuotannon ja yritystoiminnan monipuoli-
suudesta tayttyvat. Rakentaminen tukee olemassa olevaa infrastruktuuria.

Asemakaavaratkaisu toteuttaa Vantaan arkkitehtuuriohjelman 2015 tavoitteita mm. viherraken-
teen, kerroksellisen kaupunkikuvan, rakennusperinnén vaalimisen, baanojen seka luonnon ja kult-
tuurimaiseman suojelun osalta.

Asemakaavaratkaisu sisaltd ja toteuttaa resurssiviisauden tiekartan mukaisia tavoitteita.

Hakijan tavoitteet alueen arvokkaan historian ja muiden erityispiirteiden huomioimisesta, salli-
tuista kayttotarkoituksista, asuinkorttelista ja péivittéistavarakaupan sijoittumisesta toteutuvat.
Asuinkortteliin tavoitellusta rakentamisen maarasté toteutuu noin 3/5, elamyspuiston rakentami-
sen madrésta on mahdollista toteuttaa tavoitteen vahimmaismaara. Paivittéistavarakauppa toteu-
tuu voimassa olevan kaavan mukaisena.

Asetetut suojelutavoitteet sek& maisemalliset ja liikenteelliset tavoitteet toteutuvat.

Nakyma asuinkorttelille. /Avanto Arkkitehdi Oy

ALUEVARAUKSET

Kaikessa suunnittelussa ja toteutuksessa tulee ottaa huomioon, etté alue on valtakunnallisesti
merkittavaa rakennettua kulttuuriympéristoa (RKY 2009). Kaikki alueet liittyvét Backaksen karta-
noalueen visuaaliseen ja monet liséksi kartanoalueen toiminnalliseenkin kokonaisuuteen. Tamé
tekee paikasta erityisen vaativan kohteen, minka vuoksi uudisrakentamiselle ja ympariston raken-
tamiselle on annettu kohtalaisen tarkkojakin mééarayksia. Myos alueella sdilytettéva ja istutettava
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kasvillisuus on valittava siten, etté se on vanhaan kulttuuriympéristdon sopivaa ja pd&asiassa puu-
tarhakasvillisuutta. Kaava-alueella kdytettdvien materiaalien, mainosrakenteiden ja valaistuksen
tulee olla ymparist6tnsé sopivia. Asemakaava-alueella eldé myds erityisté eldimistod, jonka elin-
olojen séilyminen turvataan asemakaavalla.

Uudisrakentamisen tulee olla arkkitehtuuriltaan laadukasta ja merkittdvaa ja paikkaansa soveltu-
vaa. Uudisrakennusten sijainteihin ovat vaikuttaneet mm. ndkymét komeita, vanhoja rakennuksia
ja avointa maisemaa kohti. Vantaan nettisivulla https://www.vantaa.fi/uutisia/ajankohtaiset kaa-
vat/aviapoliksen_kaavat/aviapoliksen kaavat arkisto/101/0/151184 on asemakaavallisen ratkai-
sun mukaisia viitekuvia uudisrakennuksista /Avanto Arkkitehdit Oy.

Krakanojan l&histdssa rakentaminen tulee tehdé niin, etta siita ei aiheudu Krakanojan vedenlaa-
dun heikentymistd, kuten samentumista ja kiintoaineksen kulkeutumista. Rakentamisen aikana
tybmaalta ei tule laskea kiintoainesta, lietetté tai haitallisia aineita sisaltavia hule- tai kuivatusvesia
suoraan vesistoon. Tydmaiden on laadittava rakentamisaikainen suunnitelma, jossa hulevesien
hallinta on huomioitu. Tydmaavesien kasittelyd on kuvattu mm. RT 89-11230 Rakennustyfémaan
hulevesien hallinta -ohjeessa ja HSY:n laatimassa tydmaavesiohjeessa.

Korttelialueet

Asuinkortteli muodostaa Sandbackan asuinalueelle uuden reunan peltomaisemassa ja yhdessé
Sandbackan kanssa porttimaisen paikan Ylastontiella kulkeville peltomaiseman ja kaupunkimaise-
man valilla. Kortteli on kuitenkin selke&dsti omanlaisensa eiké se pyri olemaan sen enempéa karta-
nonkoskimainen kuin sandbackalainenkaaan. Kortteli koostuu kolmen asuinkerrostalon ja neljan
rivitalon kokonaisuudesta. Korttelin korkein osa sijoittuu Yl&stontien varteen, korttelin pohjois-
laidalle ja matalimmat eteldlaidalle. Korttelin 1&hes linnamaista korttelimuotoa korostetaan katto-
Iyhdyillg, jotka ovat saaneet innoituksensa kivisikalasta. Katon alle muodostuukin tavanomaisesta
poikkeavaa, mielenkiintoista asuintilaa.

Rakennusten muodot ja materiaalit viittaavat perinteisiin rakennusmateriaaleihin ja -tapoihin,
mutta mm. varien kdytt6 ja mm. parvekkeiden asettelu antavat mahdollisuuksia myds modernim-
paan ratkaisuun. Korttelin kaikkien rakennusten ja muiden jarjestelyjen tulee muodostaa ehja ark-
kitehtoninen kokonaisuus.

Asuinkorttelin ja palvelurakennusten korttelialueen pysékdintialueiden toteuttaminen edellyttaa
Backaksenojan siirtoa. Ennen ojan siirtdmista tulee selvittaa siirron vaikutusalueella maaperan sta-
biliteetti ja ottaa se huomioon.

Palvelu- ja tapahtumarakennukset asettuvat kartanokukkulan ympérille niin, etté niiden ja asuin-
korttelin valiin j44 rakentamatonta, vapaata tilaa, miké& edelleen korostaa kukkulan asemaa maise-
massa. Rakennusten sijainnin ja koon valinnassa on tarkedd ottaa huomioon nédkymat ja ndkema-
akselit kohti vanhoja kartanon rakennuksia ja kohti avointa maisemaa. Rakennukset sopeutetaan
paikoilleen my6s mm. ulkomateriaaleillaan. Puu ja tiili — ja katossa pelti — ovat perinteisia vaihto-
ehtoja, mutta ruosteenpunaisen corten-terdksen tai laajan kasvikaton kaytolla rakennus saadaan
kuvastamaan nykyaikaa.

Asuinkorttelin polkupydrapaikoista vahintédén puolet on sijoitettava pihatasossa olevaan ulkoiluvé-
linevarastoon. Muualla polkupydrapaikkatarve méaéritelladn rakennusluvan yhteydessa. Alueen
pysakainti on maantasossa, silla pysékdintitalo olisi tdssé ympéristossa vieras.
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Asuinrakentamisella on tarkoitus osittain rahoittaa paitsi kartanoalueen vanhojen rakennusten
korjaamista myos eldmyskeskuksen toteuttamista. Taméan vuoksi asuntorakentamisen ajoitus sido-
taan aikataulullisesti palvelurakentamiseen ja maaréataan, etta korttelin 51164 asuinrakentamista
ei saa ryhtyé toteuttamaan ennen kuin korttelista 51164 palvelurakennusten korttelialueelta tai
rakennussuojelualueelta on huvi- ja/tai tapahtumapalveluiden uudisrakennuksia aloitettu rakenta-
maan vahintaan 3 000 k-m? laajuudelta siten, etté vahintaan niiden perustukset on tehty.

) N\
Viitesuunnitelma /Avanto Arkkitehdit Oy
e e

hulevesi \N\L
P
Asuinkortteli. Kerrostalojen julkisivukaavio etelédén. /Avanto Arkkitehdit Oy

AK  Asuinkerrostalojen korttelialue

Asuinkerrostalojen korttelialueilla rakennukset asettuvat l&himmas Ylastontieta suojaten kortteli-
pihaa (AH) liilkenteen melulta. Naihin kolmeen kerrostaloon on viitesuunnitelmissa esitetty yh-
teensa 81 asuntoa. Korttelialueiden rakennusoikeus on yhteensa 6 250 k-m2, Rakennusoikeuden
liséksi saa rakentaa asukkaita palvelevia yhteistiloja seké irtaimistovarastoja, joita saa sijoittaa
kaikkiin kerroksiin asunnon yhteyteen.

Kerrostaloissa on nelja kerrosta ja niiden ylapuolella kattolyhdyin varustettu ullakkokerros, josta
4/5 lasketaan rakennusoikeuteen. Harjakatto nousee 39 asteen kulmassa. Viitesuunnitelmassa
itdisimpéén rakennukseen on esitetty ylimméksi kaksikerroksisia asuntoja, milla saadaan vaihtelua
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asuntotarjontaan. Asuinrakennukset ovat varitykseltdan punaisia ja harmaita. Kattomateriaali on
tiilté tai peltid, julkisivut puuta tai tiiltd. Parvekkeet eivat korostu julkisivussa, vaan ne ovat keveita
tai sisédnvedettyja. Parvekkeet ja asuntopihat suuntautuvat pddasiassa avoimen maiseman suun-
taan, eteldén ja lanteen. Myds Ylastontien puolelle voi sijoittaa parvekkeita, mutta ehdolla, etta ne
ovat joko ranskalaisia parvekkeita tai sisaédnvedettyj, lasitettuja parvekkeita.

Maantasokerrokseen asunnot kannattaa sijoittaa viitesuunnitelman mukaisesti niin, etta niista
avautuu nékymid maisemaan rivitalojen ja yhteispihan rakennusten valista.

Asuinkerrostalojen korttelialueen ja asumista palvelevan yhteiskayttdisen korttelialueen yhteisen
vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla véhintdan 1,1. Korttelin yhteinen leikki- ja oleskelualue
sijoittuu korttelin yhteispihalle AH-korttelialueelle. Yhtendisen naapuruston luomiseksi maérataan,
ettd tonttien vélisia rajoja ei saa aidata, mutta asumisen yksityisyyden turvaamiseksi maantasoker-
roksen asuntopihat saa rajata leikattavin pensasaidoin. Korttelin ulkoreunan saa rajata lahivirkis-
tysaluetta vasten vain matalakasvuisella pensasaidalla, joka ei estd ndkymid. Hulevesien hallinta
voidaan jarjestad tonttijaosta riippumatta ja myds AH-korttelialueella.

e =

R @ i

Ylasiante Pysdkaink Asuinkerasalet Piharakennus

Yhteispha

town house siiretty oja Jalankulku

Leikkaus asuinkorttelista Ylastontielta Backaksenojalle /Avanto Arkkitehdit Oy

AR Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue

Rivitalot ja muut kytketyt asuinrakennukset sijoittuvat korttelissa kaareksi avoimen maiseman
puolelle. N&ihin neljaan rakennukseen on viitesuunnitelmissa esitetty yhteensa 16 asuntoa. Kort-
telialueiden rakennusoikeus on yhteensa 2 560 k-m?. Liséksi on varattu 40 m? etupihoille varastoti-
laa rakennusta kohden. Ulkovarastot rajaavat asuntopihoja korttelin yhteispihasta.

Rakennukset ovat kolmikerroksisia. Harjakatto nousee 39 asteen kulmassa. Asuinrakennuksen ylin
kerros tulee kasitelld julkisivussa ullakkomaisesti, mité kattolyhdyt korostavat. Ullakkomaisuutta
korostetaan myos rakentamalla parvekkeet ylimman kerroksen pitkilla julkisivuilla ranskalaisina
parvekkeina tai julkisivupinnasta sisaénvedettyina. Parvekkeet ja asuntopihat suuntautuvat avoi-
men maiseman suuntaan. Parvekkeet eivat korostu julkisivussa, vaan ne ovat keveita tai sisdanve-
dettyja. Asuinrakennukset ovat véritykseltddn punaisia ja harmaita. Kattomateriaali on tiilta tai
peltid, julkisivut puuta tai tiilta.

Korttelialueen vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla vahintaan 1,1. Korttelin yhteinen leikki- ja
oleskelualue sijoittuu korttelin yhteispihalle AH-korttelialueelle. Yhtené&isen naapuruston luo-
miseksi maarataan, ettd tonttien vélisia rajoja ei saa aidata, mutta asumisen yksityisyyden turvaa-
miseksi asuntokohtaisten terassien valissé saa olla enintdan 4 m pitka puurakenteinen aita. Muu-
toin asuntopihat saa rajata leikattavin pensasaidoin. Korttelin ulkoreunan saa rajata l&hivirkistys-
aluetta vasten vain matalakasvuisella pensasaidalla, joka ei estd nakymié. Hulevesien hallinta voi-
daan jarjestaa tonttijaosta riippumatta ja myos AH-korttelialueella.
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Rivitalojen julkisivukaaviot, vaihtoehto / Avanto Arkkitehdit Oy

AH Asumista palveleva yhteiskayttodinen korttelialue

Asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue kasittaa koko korttelin yhteispihan piharaken-
nuksineen ja leikki- ja oleskelualueineen, hulevesien hallintajarjestelmat ja kulun asuinrakennuk-
siin seka pysakointialueelle. Asuintontteja palvelevaa, lyhytaikaista huoltopysakointia ja kotipalve-
lujen pysakadintia varten saa sijoittaa 2 ap asuintalojen sisaankayntien laheisyyteen.

Piharakennukset sijoittuvat siten, etta kerrostalon maantasokerroksen asunnoista on mahdollista
nédhda maisemaan. Ne tuovat pienempaa mittakaavaa ja lisdavéat yhteisollisyytta korttelin asukkai-
den valilla. Polkupydravarastoja saa pihalle sijoittaa enintaan 160 m2:n verran. Pihalle voi rakentaa
myos mm. kasvihuoneen, pihasaunan ja/tai kerhotilan, yhteensa 240 k-m?. Piharakennusten ja -
rakenteiden tulee sopia asuinrakennusten arkkitehtuuriin ja niissa tulee suosia kasvikattoja.

Korttelin ulkoreunan saa rajata lahivirkistysaluetta vasten vain matalakasvuisella pensasaidalla,
joka ei esta nakymia. Korttelialueella tulee kayttaa erilaisia pinnoitteita ja istutuksia. AK- ja AH-
korttelialueiden yhteisen vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla véhintaan 1,1. AH-alueelle saa
sijoittaa korttelin rakennuksia palvelevia energiakaivoja ja hulevesien hallintajarjestelmia.

P Palvelurakennusten korttelialue

Kartanon l&hialueen uusi k&ytto voi olla monenlaista kulttuurihistorialliseen ympéristdon soveltu-
vaa toimintaa. Palvelurakennusten korttelialueelle saakin sijoittaa ravintola-, huvi- ja viihdepalve-
luita, lahipalveluita, liikke- ja toimistotiloja, majoitustiloja, kulttuuri-, nayttely-, opetus- ja kokoon-
tumistiloja, ymparistohairioité aiheuttamattomia tyotiloja, saunatiloja, muuntamon seka liikkunta-
ja vapaa-ajan toimintaa. Rakennusoikeutta on kaikkiaan 7 400 k-m?. Jottei alue kehity pelkastaan
toimistokeskittymaksi, saa toimistotilojen maara olla korkeintaan 15 % alueen kokonaiskerros-
alasta, mika tarkoittaa 1 110 k-m?. Alueelle ei saa sijoittaa paljon tilaa vaativaa erikoiskauppaa tai
vahittaiskaupan suuryksikkéa. Uudisrakennusten korkeudet suhteutetaan ymparistoon; kukkulaan
ja vanhoihin rakennuksiin. Muuntamo sijoitetaan Ylastontien tuntumaan, alueen lansiosaan ja so-
peutetaan osaksi rakennettavaa ymparistoa.
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Lahinnd Ylastontieta sijoittuvaan rakennukseen (nro 12) on viitesuunnitelman mukaan tulossa
Muumi-sisapuisto (4 000 k-m?). Rakennus sijoittuu siten, ettd sen pohjoissivun suuntaisesti avau-
tuu ndkemaakseli ja mahdollisesti jalankulkukéytava kohti navetan ajosiltaa ja eteldsivun suuntai-
sesti kohti kivisikalan paatyd. Rakennuksen tulee olla kolmiharjainen, jonka keskimmainen harja
on korkein. Kattokulmien tulee vaihdella valilla ~ 25° - 60°, mik& antaa rakennuksen muodolle leik-
kisyyttd. Etelad- ja pohjoisjulkisivuilla julkisivun ja katon leikkauspisteen korkeus saa olla enintaéan 7
m maanpinnasta. Julkisivujen tulee olla joko paikalla muurattua tiilt4, puuta tai corten-terasta.
Kattomateriaalin tulee olla tiiltd, konesaumattua peltid tai corten-terasta. Corten-kattoa tulee
kayttaa vain corten-julkisivun kanssa. Konesaumattua peltikattoa tulee kayttaa vain puujulkisivun
kanssa.

Kukkulan lounais- ja lansilaidoilla olevat rakennukset integroidaan osaksi kumpuilevaa maisemaa.
Rakennuksissa on muodoltaan kumpuilevat kasvikatot, jotka paikoin ulottuvat maahan asti. Ra-
kennukset tehd&én paéosin puurakenteisina. Eteldisimpéaan rakennukseen (nro 14) on viitesuunni-
telmassa esitetty Lappi-aiheinen sisapuisto (3 000 k-m?). Sen vesikaton ylin korkeusasema saa olla
enint&én juurrutuskellarin harjan tasolla. Pohjoisempaan rakennuksen (nro 13) on viitesuunnitel-
massa esitetty yhden laajan kasvikaton alle useita pienempid tiloja kioskeille, we-tiloille, lokeri-
koille, lippumyymalgille (400 k-m?). Vesikaton ylin korkeusasema saa olla enintaan kartanomaen
lakikorkeuden tasolla.

Pysakdintialueet maisemoidaan ja sovitetaan maisemaan kauniisti. Kartanokukkulan etelapuolella
olevan, puutarhakauppaa palvelleen, asvaltoidun pysakoéintialueen maisemointi tulee toteuttaa
ensimmaisen rakennushankkeen yhteydessd, jotta ympéristo olisi kayttdjilleen viihtyisampi. Uusi
pysakaintialue kukkulan luoteispuolella on sovitettava maastoon maaston muotoja seuraillen ja
ilman pengerryksia. Pysakdintialue istutetaan puutarhamaiseksi kukkivin puin siten, ettd yhta
puuta kohden on enint&én 4,7 autopaikkaa. Karttatien l&nsipuolella olevalle pysakéintialueelle tu-
lee istuttaa kukkivia pienpuita siten, ettd yht& puuta kohden on enintéén 3,1 autopaikkaa. Puita
istuttaessa tulee huolehtia siitd, etta Ylastontielta edelleen avautuu ndkymia kohti avointa maise-
maa. Koska hanke sijaitsee hyvien pyorailyreittien, mm. baanan varrella, oletetaan, ettd monet
vierailijat tulevat pyoralla. Polkupydrapaikkoja sijoitetaan rakennusten lahelle useisiin paikkoihin.

Piha-alueet jadvat enimmaékseen avoimiksi, suoraan lahivirkistysalueeseen liittyviksi alueiksi. Alu-
eita voidaan kayttaa esimerkiksi leijanlennatykseen, rekiajeluun tai muuhun toimintaan. Piha-alu-
etta halkoo kaksi nékymakiilaa kohti naapurikartanoita, Haltialaa, Grotensia ja Petasta. Nakymaékii-
lojen eteen ei saa sijoittaa ndkymia haittaavia esteitd. Korttelialueen vihertehokkuuden tavoitelu-
vun tulee olla vahintéaan 1,0.
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KL Liikerakennusten korttelialue

Liikerakennusten korttelialue pienenee télla kaavamuutoksella jalankulun ja py6railyn katualueen,

baanan, verran.
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Uudisrakennus liittyy kartanon talousrakennusten l&hiymparistdon, minka takia rakennuksen julki-
sivujen tulee olla joko punatiilté tai punamullattua puuta. Kattomateriaalin tulee olla punatiilta.
Kattomuodon tulee olla harja- tai aumakatto kuten muissakin kartanoalueen rakennuksissa.

Yl&stontien varteen osoitetaan avoimena séilytettdvad aluetta (sma), mika tukee alueen rakennus-
ten nékyvyyttd ja korostaa kartanoalueen merkit tavyytta. Pysékointialueet rajataan matalin pen-
sasistutuksin. Korttelialueen vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla vahintaan 0,9.

LPA Autopaikkojen korttelialue

Autopaikkojen korttelialue palvelee koko asuinkorttelia. Sijoittamalla pysakoéintialue tien ja asuin-
korttelin véliin saadaan Ylastontieltd ja Sandbackasta paremmin ndkymid avoimeen maisemaan.
Alueen istutukset, mm. 20 puuta, liittdvat asuinkorttelin katumiljéon osaksi. Kasvillisuus on van-
haan kulttuuriympéristdon sopivaa eika esta ndkymié Ylastontien suunnasta peltoalueille. Kortteli-
alueen vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla 0,9.

Muut alueet

SR Rakennussuojelualue

Rakennussuojelualueen asemakaavamaaraykset sdilyvat suojeltavien rakennusten, raunion, puu-
kujien, muinaismuistoalueen ja séilytettavien puuyksiléiden osalta samoina kuin voimassa ole-
vassa asemakaavassa. Joitain maarayksia tarkennetaan.

Alueelle saa sijoittaa ravintola-, huvi- ja viilhdepalveluita, I&hipalveluita, liike- ja toimistotiloja, ma-
joitustiloja, kulttuuri-, ndyttely-, opetus- ja kokoontumistiloja, ymparistéhairidita aiheuttamatto-
mia tydtiloja, asuntoja, saunoja, varastoja, autonsailytystiloja seka liikkunta- ja vapaa-ajan toimin-
taa. (Kursiivilla on esitetty asemakaavamuutoksella muutettu osuus.)

Voimassa olevan asemakaavan mukaisesti asumista saa sijoittaa niihin rakennuksiin, jotka ovat
olleet aiemminkin asuinkaytdssa seké entiseen pajarakennukseen ja juurrutuskellariin. Entiseen
kivisikalaan (sr/8) saa sijoittaa asuntoja vain rakennuksen itapaatyyn tiloihin, jotka ovat olleet
aiemmin asuinkaytdssa. Pajan (sr/7) ja vanhan asuinrakennuksen (sr/5) valiin saa rakentaa uusia
asuntoja. Alueelle ei saa sijoittaa paljon tilaa vaativaa erikoiskauppaa tai vahittaiskaupan suuryk-
sikkoa.

Uudisrakentamista SR-alueelle voi tulla kaikkiaan 3 980 k-m?2. Asemakaavamuutoksella toimistoti-
lojen maaraé rajoitetaan siten, ettd uudisrakennuksiin sijoittuvien toimistotilojen maara saa yh-
teensd olla korkeintaan 15 % alueen uudisrakennusten kokonaiskerrosalasta, mika on 597 k-m?2.

Asemakaavamuutoksella maarataan, ettd ennen vanhoissa rakennuksissa tehtavia muutostoita
tulee selvittaa lepakoiden esiintyvyys. Mikali rakennuksissa todetaan lepakoiden levahdys- tai li-
saantymispaikkoja, on oltava yhteydessa alueelliseen luonnonsuojeluviranomaiseen jatkosuunnit-
teluohjeiden saamiseksi.

Alueen suojeltavat rakennukset on kuvattu selostuksen kohdassa 3.1.3 Rakennettu ymparisto /
Rakennettu kulttuuriymparistd / Rakennukset, s. 13 - 18. Voimassa olevan asemakaavan mukai-
sesti jokaiselle suojeltavalle rakennukselle on kirjattu yksityiskohtaiset suojeluméaéréykset. Suojel-
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tavat rakennukset ovat historiallisesti, rakennushistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja/tai alueko-
konaisuuden kannalta merkittavia ja siten suojelun arvoisia. Rakennusten korjaus-, muutos- ja lisa-
rakentamistoimenpiteille on hankittava museoviranomaisen lausunto.

Uudisrakennusten tulee ulkomuodoltaan ja materiaaleiltaan sopeutua historialliseen ymparistoon.
Uudisrakentamisesta maarataan, ettd rakennusten julkisivut ja kattomateriaali voivat olla puun ja
tiilen ohella my6s corten-terastd. Rakennuksissa tulee olla harjakatto. (Kursiivilla on esitetty ase-
makaavamuutoksella muutettu osuus.)

Yl&stontien varteen osoitetulle rakennusalalle on rakennuksen nro 15 on viitesuunnitelman mu-
kaan tulossa tapahtumakeskus (3 600 k-m?). Rakennuksen muoto vertautuu paaasiassa navetan
muotokieleen, minka vuoksi rakennuksen keskiosassa tulee olla symmetrinen harjakatto, jonka
kaltevuus on 32° - 39° ja jonka sivuilla on molemmin puolin matalammat, ulos péin kaatavat lape-
katot kaltevuudeltaan 11° - 27°. Korkeimman harjan korkeus maanpinnasta saa olla enintaéan 18
m, mika on lahell& navetan korkeinta harjaa. Pitkén julkisivun korkeus maasta seinan ja katon leik-
kauskohtaan tulee olla enintdan 5 m. Rakennuksen p&adyn tulee olla mittasuhteiltaan tasapainoi-
nen ja paasiséankaynnin suunnassa kutsuva. Paésisaankayntia korostetaan lasiseinélla.

Voimassa olevan asemakaavan mukaisesti kartanoalue sailyy kaikille avoimena. Alueen asunnoille
ei saa tehda aidattuja yksityispihoja, mutta sen sijaan asunnoille voi istuttaa pienen puutarhan.
My0s kartanoalueella sijaitsevat hedelmatarhat sailytetaan.

Koska huoltoajo tapahtuu yleensé suurikokoisilla autoilla, on sille esitetty kaavakartalla reitit.

+23.0

lasiliukuovia terassille + luukkukatos/ markdisiajatus ks. leikkaus

Tapahtumakeskuksen julkisivukaaviot lanteen ja etelaan, vaihtoehto /Avanto Arkkitehdit Oy

VL Lahivirkistysalue

Koko asemakaava-alueesta 512000 on lahivirkistysaluetta tai puistoa enemmaén kuin muita maan-
kayttdmuotoja. Niiden osuus on kaikkiaan 13,08 ha koko alueen 31,81 hehtaarista, miké tarkoittaa
41,1 prosenttia.

Lahivirkistysalue sijoittuu luonnonsuojelualueen viereen ja pienelté osin Ylastdntien pohjoispuo-
lelle. L&hivirkistysalueen nimi on Skattmansbynniitty.

Lahivirkistysalueelle on tarkoitus sijoittaa elamyspuiston ulkotoimintoja seka yleisesti kaytettavia
ulkoilureitteja. Jos alue ei ndin ollen siirry kaupungin hallintaan, maérataan, ettd maanomistajan
tai -haltijan tulee toteuttaa l&hivirkistysalue kaupungin hyvaksyman puistosuunnitelman mukai-
sena. Maanomistaja siis laatii suunnitelman ja hyvaksyttaa sen kaupungilla.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.08.2021 / 6 §



512000/ Backaksen elamyskeskus, 17.8.2021 Sivu 64/ 104

Alueen halki Krakanojan suuntaisesti rakennetaan 4,5 m leved, kivituhkapintainen ulkoilureitti,
joka ei houkuta suuriin pyérailynopeuksiin. Ulkoilureitti tarvitsee myos pari siltaa laskuojien yli.
Ojaa myotéilevat maaperan stabiliteettirajat F=1.5 ja F=1.8. Jos ulkoilureitti, silta tai polku raken-
netaan 50 — 80 metrid lAhemma&s Krakanojaa, alueelle, missa stabiliteetti on pienempi kuin F=1.5,
tulee tehda stabiliteettitarkasteluja ja mahdollisesti pohjanvahvistustoimenpiteita.

Yleistavoite on, ettd alue sdilyy avoimena, mutta alueella sailytetaan tai istutetaan puuryhmia tu-
kemaan linnuston elinolosuhteita. Etenkin kartanomaelté avautuvan ndkemakiilan alue (sma) tu-
lee sdilyttédé esteettomasti avoimena. Mikali 1&hivirkistysalueella on tarpeen kaataa puita, ei pui-
denkaatoja saa tehda lintujen pesimaaikaan 1.4. - 31.7.. Kasvillisuuden tulee olla luonnonmukaisia
niittyja sekd maisemapeltoja ja muita viljelyalueita. Alueella tulee valttda nurmikoiden perusta-
mista. Alueelle ei saa pystyttaa aitoja. Valiaikaiset rakenteet yleisdtapahtumien aikana kulkemisen
ohjaamiseksi ovat kuitenkin sallittuja.

Alueen eteldosassa on muinaisjadnndsalueita (sm); vanha tiepohja ja kylépaikka, jotka on rauhoi-
tettu muinaismuistolain nojalla. Jos muinaismuistoalueen péélle osoitetaan rakentamista, tulee
arkeologisilla koetutkimuksilla selvittad, onko alueella sailynyt muinaisesta ihmistoiminnasta ker-
tovia maakerroksia.

VP Puisto

Puistoalue kéasittad Ringhinpuiston ja alueen lllenojan ympérilta. lllenoja on asemakaavan alueella
mahdollista muotoilla mutkittelevaksi ja loivapenkereiseksi kuten Kartanonkosken puolellakin. Uu-
den puistoalueen nimi on Skattmansbynniitty kuten sen jatkeena olevan l&hivirkistysalueenkin.

Alueen halki sijoittuu ndkymaakseli kohti Haltialan kartanoa, mik& on otettu kaavakartalla huomi-
oon merkinnélld sma. Koko alue sdilytetdan p&dosin avoimena. Alueelle istutettava kasvillisuus on
valittava siten, ettd se on vanhaan kulttuuriympdristdon sopivaa. Lajeina tulee kayttdd monipuoli-
sesti perinnekasveja.

Alueen halki kuljetaan Krakanojan lansipuolella olevalle pellolle, mika sallitaan edelleen. Kra-
kanojaa seuraileva ulkoilureitti toteutetaan 4,5 m levedna ja kivituhkapintaisena. Muut kulkureitit
tehdaan kivituhka- tai sorapintaisina. Promenadin puukujanne varataan jalankulkijoille, kun pyo-
railijoille tehd&ddn oma baana puukujan lansipuolelle. Siité pohjoiseen baana kulkee omalla reitil-
I&an puiston keskell& jalankulun ja pyorailyn katualueelle asti. Baanan tulee olla kovapintainen ja
tasainen. Se tarvitsee uuden sillan Illenojan yli.

Myds tdman alueen eteldosassa on muinaisja@anndsalueita (sm); vanha tiepohja ja kylapaikka,
jotka on rauhoitettu muinaismuistolain nojalla.

SL Luonnonsuojelualue

Krakanojan purokaytavéa osoitetaan luonnonsuojelualueeksi virtavesiselvityksen mukaisesti ja pel-
lon rajaa seuraillen. Se rauhoitetaan luonnonsuojelulain 24 §:n perusteella. Purolla ja purokayta-
vélla on monia luontoarvoja. Puro on vaelluskaloille soveltuva vesisto, joka on my6s saukon kayt-
tamaa elinaluetta. Puronvarren puuston ja pensaikon linnusto on monipuolinen ja alue toimii eko-
logisena yhteytend monille lajeille ja kulkuyhteytend my6s liito-oravalle sen elinymparistéjen va-
lilla. Alueen luontoarvoja ei saa heikent&a. Luonnonsuojelualue on nimeltédan Krakanojan luonnon-
suojelualue.
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Alueen halki sallitaan viljelytoiminnan edellyttdma kulku Krakanojan lansipuolella olevalle pellolle.
Reittia tai siltaa parannettaessa saatetaan maaperan takia joutua tekemaan pohjanvahvistustoi-
menpiteitd, mika edellyttaa stabiliteettitarkasteluja. Krakanoja on vesilain tarkoittama puro, joten
mahdollisten silta- ja rumpurakentamisen yhteydesséa on tarkistettava vesilain luvantarve. Samoin
on syyta tarkistaa luvantarve myds jos lllenojaan tehd&an rumpuja tai uoman muotoiluja, sekin
lasketaan mukaan Krakanojan vesistbalueeseen.

Alueella on my6s osa-alueita, joiden maaperé on saastunut jatetdyttod ja haitta-aineipitoisuuksia
siséltdvan maa-aineksen takia. Alueet on merkitty kaavakartalle pima-merkinnélld. Ojan l&hialu-
eilla valttaméattomien rakenteiden ja istutusten edellyttdmé maarakentamisen yhteydessé on huo-
lehdittava, ettei haitta-aineita péése levidamaan ympéristoon.

Myds tdman alueen eteldosaan ulottuu muinaisjagdnnésalueita (sm); vanha tiepohja ja kylapaikka,
jotka on rauhoitettu muinaismuistolain nojalla.

Katualueet

Asemakaavalla osoitetaan Ylastontietd Pakkalan puistotien lilkkenneympyrasta lanteen péin katu-
alueeksi ja merkinnélla st suojeltavaksi tieksi. Ylastontie on télla kohdin osa historiallisesti merkit-
tavaa Suurta Rantatieta, Kuninkaantieta.

Liikerakennusten korttelialueen itdpuolelle osoitetaan uusi jalankulun ja pyorailyn katualue, jolla
ppl-merkinté kertoo baanan reitista. Reitti jatkuu baanatasoisena reittind Ringinpuistossa ja Pro-
menadin vierelld etel&& kohti. Katualue on nimeltd&n Backaksenpolku.

Asemakaavan muutoksella Pitokartanontien katualuevaraus ja Karttatien liittyma poistuvat. Ti-
lausbusseja varten Ylastontien varteen rakennetaan saattopaikat ja katualuetta sen vuoksi leven-
netaan.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kéyttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Tama asemakaava ja asemakaavan muutos on laadittu erityisesti elamyspuistohanketta varten.
Jos alueelle olisikin tulossa sellainen hanke, jota ei voisi toteuttaa néilla asemakaavamerkinnoilla
ja-maérayksilla, on harkittava asemakaavan muuttamista. Uuden asuinalueen toteuttaminen on
sidoksissa elamyspuiston toteutukseen.

Kaavataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan paatarkoitus on mahdollistaa Vantaalle uusi matkailukohde alueelle, jolla on paljon
maisemallisia, kulttuuri- ja rakennushistoriallisia arvoja. Alueelle mahdollistetaan myds uutta asu-
mista hienolle, mutta samalla haastavalle paikalle. Kartanon ja KL-korttelin alueet pysyvét enim-
mékseen entisellaan.

Uusi matkailun vetonaula on kaupungin tunnettavuuden ja elinkeinoelédman kannalta hyva asia ja
voi lisaté alueen yritysten elinvoimaisuutta. Uudet toiminnot virkistavat seké paikallista kulttuuri-
palvelujen tarjontaa ettd Vantaan matkailua. Ainutlaatuinen, historiallisesti merkittdva ympéristo
ja Helsinki-Vantaan lentokentén laheisyys tukevat ndiden toimintojen sijoittumista alueelle.
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Uuden asumisen maaré on kohtuullisen suuri, [ahes 9 000 k-m2. Asuinkortteli on sijoitettu maise-
mallisesti harvinaisen hienolle paikalle, mutta kuitenkin lahelle palveluita ja hyvia liikkenneyhteyk-
sid. Ympariston arvojen vuoksi korttelin kaavamaéaraykset ovat tiukkoja ja rakentamisen on syyta-
kin olla laadukasta. Backaksenojan siirto kuuluu hankkeelle.

Elamyspuisto vaatii melko mittavia muutoksia Ylasténtiehen ja samassa yhteydessa tien varteen
toteutetaan pyoréilyn laatukaytéva. Kaava-alueelle toteutetaan myds muita kevyen lilkkenteen reit-
tejg, jotka parantavat yhteyksia laajemmallakin alueella. Yl&stontien ja siihen liittyva huleve-
siviemarin rakentaminen maksavat noin kaksi miljoonaa euroa.

Hankkeen takia vesihuoltoverkostoon ei tarvitse tehdd muutoksia, ja uudet rakennukset on liitet-
tévissé nykyiseen verkostoon.

Haastava maapera rajoittaa rakentamista jonkin verran ja tekee siitd myos kallimpaa. Krakanojan
lahellda maaperén heikko stabiliteetti vaikuttaa my6s ulkoilureittien sijaintiin.

Elamyskeskus sijoittuu kohtalaisen l&helle tulevan ratikan pysékkid. Tosin vastaavanlaisiin matkai-
lukohteisiin tullaan usein paljon omalla autolla tai tilausajobussilla. Asumisen kannalta paikka on
hyvé, varsinkin kaupallisten palvelujen ndkdkulmasta. Myos julkiset palvelut 16ytyvéat l1aheltd ja
joukkoliikenteen tarjontakin on kohtuullinen.

Maanomistaja osallistuu maankayttosopimuksella kunnallistekniikan rakentamisen kustannuksiin
ja muihin velvoitteisiin.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Asemakaava ja asemakaavan muutos 512000 muuttaa alueen nykyistéa yhdyskuntarakennetta.
Asuinkortteli muodostaa pyoredn "kérjen” olemassa olevalle asuinalueelle ja samalla pehmeén
reunan avoimeen kulttuurimaisemaan. Kartanokukkulan lansi- ja etelédpuolelle sijoittuvat kasvikat-
toiset uudisrakennukset sulautuvat maisemaan etelan suunnalta katsottaessa. Kukkulan pohjois-
puolen maisemassa muutos on huomattavin. Sielld uudisrakennukset rajaavat vanhojen kartanon
talousrakennusten kanssa "miespihaksi” muuttuneen “karjapihan” lahes suorakulmaisesti.

Kun eldmyskeskuksen rakennukset ja kauppa ovat toteutetuneet sekd vanhat rakennukset kor-
jattu ja otettu uuteen kayttoon, vireytyy alueen kaupunkikuva merkittévéasti. Backaksesta tulee
monipuolinen kulttuuri- ja vierailukohde niin 1ahialueen asukkaille kuin kaukomatkailijoillekin.
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Kaupunkirakenne: nykytila ja asemakaavan mukainen tilanne.
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Asuminen

Asuinkortteliin tulee lahes sata asuntoa ja n. 250 asukasta (35-40 k-m?/hl6). Etenkin AR-kortteli-
alueelle saattaa tulla suurempia perheasuntoja. Ullakkomainen ylimmaén kerroksen késittely hou-
kuttanee kerrostaloihin personallisempaa asumista haluavia.

Rakennussuojelualueelle voi tulla uusia asukkaita sen mukaan, miten vanhoja, asumiseen sopivia
rakennuksia korjataan ja otetaan asuinkdytt6éon. Samoihin rakennuksiin voi sijoittua myds muuta-
kin kuin asumista. Rakennussuojelualueella saattaa enimmilldan asua pari kymmenta ihmisié.

Palvelut ja tyOpaikat

Vantaalle luodaan seka kansainvélisesti ettd kaupungin elinvoiman kannalta merkittdva matka-
kohde, jossa yhdistyvét suomalainen luonto, kulttuurihistoria ja kansainvalisesti kiinnostavat brén-
dit. Hanke toteuttaa Aviapoliksen visiota eldvéastd ja kansainvalisesté lentokenttdkaupungista.

Ainutlaatuiseen ympéristdon voi sijoittua hyvin ainutlaatuista toimintaa, joka houkuttelee asiak-
kaita kaukaa ja tarjoaa useita tyopaikkoja. Elamyskeskus on merkittévé elinvoimahanke Vantaan
kaupungille seka laajemminkin koko paékaupunkiseudulle. Lisaksi alueelle voi syntyd pienempéaé
toimintaa; esimerkiksi putiikkeja, pikku pajoja ja liikkuntapalveluita.

Alueella varaudutaan eldmys- ja tapahtumakeskuksen palveluihin. Niihin kuuluu tapahtumakes-
kuksen liséksi myds kaksi sisdpuistoa ja huoltorakennus kioskeineen, lippumyymaéldineen ja wc-
tiloineeen. Sisdpuistoihin voidaan rakentaa myés myymala-, kahvila- ja ravintolatiloja.

Koska alueelle voi sijoittua my6s monenlaista muutakin toimintaa, lisaéntyy Pakkalan tytpaikka-
maara ja palvelutarjonta. Hyvéat yhteydet Aviapolis-aseman ja lentokentan suuntaan saattavat
muodostua oleellisiksi palveluiden saavutettavuuden kannalta.

Pakkalan virkistystarjonta kasvaa. Nykyisié peltoalueita rakennetaan puistomaisemmiksi ulkoilu-
reitteineen ja oleskelupaikkoineen. Koko kartanonmaki silyy edelleen avoimena, yleisesti kaytet-
tévéna alueena. Myos palvelualueen ulkotilat ovat kaikkien vapaassa virkistyskaytossa. Koska alu-
een aitaaminen kielletdan, on palvelurakennusten korttelialueen, rakennussuojelualueen ja l&hi-
virkistysalueen véliset rajat maisemassa olemattomia.

Baana tuo oman lisansa liikkuntapalveluihin ja alueen saavutettavuuteen.

Vesihuolto

Kaava-aluetta palveleva runkolinja sijaitsee Ylastontien pohjoispuolella. Kaava-aluetta palvele-
maan rakennetaan kolme Yl&stontien ylittdvaa liitoshaaraa. Liitoshaarat rakennetaan asuinkortte-
lille, elamyskeskukselle seké kaupan (KL) korttelille. Kaavamuutoksesta johtuen Yl&astontielle ra-
kennetaan 800 metrid DN600 -hulevesiviemarid. Ylastontien rakentamisen yhteydessa HSY:II& on
tarve saneerata myos olemassa oleva paineviemari.

Kaavamuutoksesta johtuvat vesijohdon ja jatevesiviemarin suunnittelu- sekd rakentamiskustan-
nukset ovat arviolta 52 000 €. Uuden hulevesiviemérin suunnittelu- ja rakentamiskustannus on
arviolta 406 000 €.
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Liikenne

Asemakaavaa varten on tehty kaava-aluetta selkedsti laajemmalta alueelta liilkenneselvitys ja lii-
kenteen yleissuunnitelma. Liikenneselvityksessa lilkenne-ennusteet ja toimivuustarkastelut on laa-
dittu Helmet 3.1 -lilkkennemallilla Vantaan raitiotien yleissuunnittelun tarkennetun ennusteen poh-
jalle. Alueen kavijdmaarat on arvioitu asiantuntija-arvioina useiden kotimaisten referenssikohtei-
den pohjalta. Ennuste on laadittu vuoden 2030 iltahuipputunnille, jonka liséksi tarkasteluja on
tehty illan poistuvalle tapahtumaliikenteelle sek& lauantain huipputunnille. Laadittujen tarkastelu-
jen mukaan eldmyskeskuksen synnyttdma liikkenne ei aiheuta katuverkon ruuhkautumista tai mer-
kittdvaa jonoutumista alueen katuverkolla. Ainoat ruuhkautuvat kohdat tarkastellulla alueella ovat
Lentoasemantielld, ja merkittavin niista on Vaind Tannerin tien/Tasetien liittyma. Tassa kohdassa
kauppakeskus Jumbon liikenne on merkittava tekija ruuhkautumiseen.

Autoliikenne

Yl&stontielle tulee kolme uutta tonttiliittymé&a paivittaistavarakaupan, elamyskeskuksen ja asuin-
korttelin pysakadintialueille ajon mahdollistamiseksi. Paivittaistavarakaupan liittyma alueen ita-
osassa lahelld Hagelstamintien lilkkenneympyr&é vaatii muutoksia Ylastontien katualueelle, mika
tarkoittaa Ylastontielle uutta ryhmittymiskaistaa idasta kaupalle kdannyttéessé ja toiselle puolelle
liittym&a uutta keskisaareketta. Samalla kadun molemmin puolin olevien linja-autopysékkien paik-
koja on muutettu uusi liittym& huomioiden.

Elamyskeskuksen pysékdintialueen liittyma yhdistyy Pakkalan puistotien ja Ylastontien risteyksen
liikenneympyréan. Linja-autojen tilausajoliikenteen pysakainti jarjestetdan Ylastontien varressa
syvennyksessé. Lyhytaikaisia ja pitempiaikaisia pysakointipaikkoja osoitetaan Ylastontien varteen
neljélle tilausajoliikenteen linja-autolle. Samalla nykyinen Karttatien tonttiliittyma suljetaan.

Joukkoliikenne

Alue sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella. Suorat linja-autoyhteydet kulkevat mm.
Helsingin keskustaan, Tikkurilaan, Myyrmékeen ja Helsinki-Vantaan lentoasemalle. Kartanonkos-
ken ja Pakkalan alueella on useita kaupunkipydrdasemia, jonka lisdksi suunnitteilla olevan Vantaan
ratikan 1ahin pysékki sijoittuu reilun puolen kilometrin pa&hén kartanoalueesta.

Jalankulku ja pyoraily

Jalankulkua ja py0railya kehitetddn toteuttamalla Yl&stontien eteldpuolelle yhtendinen yhdistetty
pyorétie ja jalkakdytédvé Hagelstamintien ja Krakanojan suuntaisesti suunnitellun ulkoilureitin va-
lille. My®s tonteilta on hyvat yhteydet Ylastontielle. Liséksi Ylastontielle on suunniteltu uusia keski-
saarekkeellisia suojateitd, joilla varmistetaan turvalliset jalankulun ja py6railyn ylityskohdat.

Kaava-alueella kulkee kaksi tulevaisuudessa toteutettavaa pyoréilyn baanayhteyttd, jotka osin yh-
distyvat alueella. Etela-pohjoissuunnassa kulkee Helsingisté lentoasemalle ja lansi-itdsuunnassa
Myyrméesta Tikkurilaan menevéat baanayhteydet. Baanayhteydet sijoittuvat Ylastontielle, péivit-
téaistavarakaupan tontin itdpuolelle, puistoalueelle Ringinpuistoon ja Promenadin viereen erilliselle
osuudelle. Samalla Yl&stontielle Krakanojan ulkoilureitistd lanteen on varattu tilavaraus tulevaisuu-
dessa toteutuvalle baanayhteydelle Myyrmaen suuntaan.
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Backaksen elamyskeskuksen liikenteen yleissuunnitelma, WSP Finland Oy. Baanan reitti on esitetty oranssilla.

Huoltoliikenne

Huoltoliikenteen osalta merkittdvimmat huoltoa vaativat kohteet ovat péivittaistavarakauppa seka
elamyskeskus. Paivittaistavarakaupalle on suunniteltu lastauspaikka rakennuksen eteldpuolelle ja
elamyskeskuksen huolto on suunniteltu toteutuvan yksisuuntaisena Pakkalan puistotieltd Prome-
nadin kautta poistuen. Asuinkorttelissa riittavat ajourat on tarkastettu pelastuslaitoksen nosto-
lava-autolle.

Sosiaalinen ympaéristo

Kartano- ja virkistysalueet ovat avoimia kaikille. Elamyskeskuksen sisépuistot palvelevat pééasiassa
lapsiperheitd. Sisépuistotoiminta painottunee loma-aikoihin ja viikonloppuihin. Tapahtumakeskuk-
sen palvelutarjonta kattanee laajemman yleisén. Yhdessé ne houkuttelevat kartanoalueen van-
hoihinkin rakennuksiin sijoittumaan myds muita palveluita. Niiden tarjonnasta riippuu, kuinka hy-
vin ja monipuolisesti alue tarjoaa toimintamahdollisuuksia erilaisille ihmisille ja vastaako se toivot-
tuun "fiskarsmaiseen” toimintaan.

Asuinalueelle rakennettaneen toivottuja isompia perheasuntoja, joissa on kaikenikaisid asukkaita.

Hanke on VAT:n mukainen.

5.4.2 Vaikutukset luonnon ympéristoon

Luonto ja luonnonymparisto

Talla asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella turvataan monien eldinluokkien elinoloja.
Krakanojan eldimistdd suojellaan osoittamalla puroalue luonnonsuojelualueeksi, jonka luontoar-
voja ei saa heikentdd ja jonka luontoarvoja tulee vaalia. Koska taimen nousee kutemaan Kra-

kanojaan, asemakaavassa maarataan, etté Krakanojan laheisyydessé olevilla alueilla rakentaminen
tulee tehda niin, ett siitd ei aiheudu Krakanojan vedenlaadun heikentymista, kuten samentumista
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ja kiintoaineksen kulkeutumista. Rakentamisen aikana tytmaalta ei tule laskea kiintoainesta, lie-
tettd tai haitallisia aineita siséltavia hule- tai kuivatusvesia suoraan vesistoon. Tdma on otettava
huomioon myds Backaksenojaa siirrettdessa. Backaksenojan siirto ja muotoilu asettuvat maastoon
hyvin eik& suuria maastoleikkauksia tule.

Alueelle méaratéén istuttamaan vanhaan kulttuuriymparistoon sopivaa kasvillisuutta, mm. puutar-
hakasveja. Niityt, laajat kasvikatot ja kartanomaen suuret, vanhat puut ja muu monipuolinen kas-
villisuuden kayttod houkuttaa monenlaisia hyonteisia ja pieneldimia. Maiseman avoimuudella tur-
vataan peltolinnuston viihtyminen ja yksittaispuilla lintujen, mm. sarvip6llon, pesépuiden sailymi-
nen. Asemakaava ja asemakaavan muutos ottaa huomioon myés vanhoissa rakennuksissa mah-
dollisesti asuvien lepakoiden olot ja maarag, ettd ennen rakennuksissa tehtavid muutostoita tulee
selvittéda lepakoiden esiintyvyys. (Voimassa oleva asemakaava ei huomioi mahdollisia lepakoita.)

Entisen kasvihuoneiden alueen asvaltoitua pysakointikenttad osin kdytetddn rakennusmaaksi, osin
palautetaan kasvulliseksi maaksi, mika lisda veden imeytymistd maaperaén ja edistaa veden kier-
tokulkua luonnossa.

Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutoksen myota vettad l[apdisemattoméan pinnan maara lisdantyy. Lapdiseméattémien pinto-
jen lisééntyessd on odotettavissa, ettd hulevesivirtaamat kaava-alueelta kasvavat.

Huleveden kasittely suunnitellaan korttelikohtaisesti. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa
10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilan-
teessa samansuuruinen virtaama kuin sielté poistuisi luonnontilassa. Tontin tasaus tulee suunni-
tella siten, ettd tulvatilanteessa vesi voi kertya piha- ja pysakadintialueille hetkellisesti. TAma4 tulva-
mitoitus tehdaan 30 minuuttia kestavalle sateelle, jonka rankkuus on 167 I/s/ha. Tata suurempia
sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti tontilta yleisille alueille. Tulvareitti on
syytéa mitoittaa 50 mm sadetilanteelle.

Krakanojaan johtuvat vedet tulee huomioida suunnittelussa ja rakentamisessa. Rakentamisen ai-
kana tyémaalta ei tule laskea kiintoainesta, lietettd tai haitallisia aineita siséltavia hule- tai kuiva-
tusvesid suoraan vesistoon. Tyon aikainen hulevesien hallinta on suunniteltava huolellisesti. Tyo-
maiden on laadittava rakentamisaikainen suunnitelma, jossa hulevesien hallinta on huomioitu.
Tybmaavesien kasittelyd on kuvattu mm. RT 89-11230 Rakennustyémaan hulevesien hallinta -oh-
jeessa ja HSY:n laatimassa tydmaavesiohjeessa.

Rakennusluvan yhteydessa tulee laatia hulevesisuunnitelma, joka hyvaksytetaan kaupungilla. Hu-
levesisuunnitelman tulee siséltda suunnitelma tydnaikaisesta hulevesien hallinnasta.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Vihertehokkuus

Asemakaavamuutoksen eri korttelialueilla vaaditaan kaavamaarayksissa vihertehokkuutta, joka
vaihtelee 0,9:n ja 1,1:n valilla alueen kayttétarkoituksen mukaan. Maiseman takia vihertehokkuus-
vaatimukset tassa kohteessa ovat korkeammat kuin yleisesti on edellytetty. Vihertehokkuuden —
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viherpintojen ja puiden —avulla hillitdan ilmastonmuutosta ja edistetdan siihen sopeutumista va-
hentamalla tulvariskejg, luomalla hiilinieluja ja lieventamalla lampodsaarekeilmidita.

Vihertehokkuustuloskortit ovat selostuksen liitteena.

Taulukko asemakaava-alueen vihertehokkuusvaatimuksista:

Alueen Vantaan tavoitetaso Backaksen asemakaavan
kayttotarkoitus viherkertoimelle viherkerroin
asuinalue AK, AR, AH 0,9 1,1
LPA 0,6 0,9
palvelut, toimistot P 0,8 1,0
kauppa ja liikerak. KL 0,7 0,9

Hiilineutraalisuus

Viitesuunnitelman pohjalta tehdyn hiilineutraalisuusselvityksen perusteella asemakaavan hiilija-
lanjaljen vaikutukset BAU-tilanteeseen (business as usual) verrattuna voivat olla seuraavat:

- Rakennusten rakentamisen hiilijalanjalked voidaan puurakentamisella véhentdd 21 % .

- Energian hiilijalanjalked voidaan véhentaa 68 % ottamalla energia-arvoksi A ja kdyttamalla
maaldmpoa.

- Liikenteen hiilijalanjalki voi olla 19 % vdhemman, kun sdhkdautojen osuus ajosuoritteista on
10 % ja ratikka liikenndi.

- Infra- ja esirakentamisessa voidaan saavuttaa 15,2 % véhennys, kun hyddynnetaan purettavan
pysakaintialueen ja kasvihuoneiden pohjien rakennekerrokset alueella, hyédynnetéén tontilla
kaivettava savi esim. pihojen muotoiluun, korvataan stabiloinnin kalkki-sementtiseoksen se-
mentti teollisuuden sivuvirroilla sekd hyddynnetadn mahdollisesti I&hialueella purettavan ra-
kennuksen betonimursketta korvaamaan pysékdintialueiden murskekerrokset (kuljetus 5 km).

- Mikali alueen viheralueita kasvatetaan ja puita istutetaan liség, pystytaan pitkalti korvaamaan
rakentamisen aiheuttama kasvillisuuden ja maaperan hiilinielun menetys.

Asemakaavaty0ta varten laadittu hiilineutraalisuusselvitys (Backaksen hiilineutraaliusselvitys —
Kaavamaaraysehdotukset, A-Insindorit, 26.4.2021) on kaupungin nettisivuilla https://www.van-
taa.fi/uutisia/ajankohtaiset kaavat/aviapoliksen_kaavat/aviapoliksen kaavat ar-
kisto/101/0/151184 .

Yhteenveto

Asemakaava suojelee olemassa olevaa ymparist6a ja sallii tdydennysrakentamista, joka tukee alu-
een séilymista ja kaupungin elinvoimaisuutta. Backas on hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella.

Hanketta voidaan pitad kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena.

NIMISTO

Promenadi: 1999, nykyinen nimi. Tammiston rajalta alkava ulkoilutie jatkuu SR-alueella
saman nimisen&. Alun perin kulkenut Backaksen kartanolta Tammiston kar-
tanolle.
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Karttatie: Ehrnroothien aikaan (1886 — 1916) kartanorakennuksen lansipuolelta kul-
kenutta ja pihaa sivunnutta tietd kutsuttiin Karttatieksi, koska se oli kartalla
ja sitd kaytettiin. Kulkijat tapasivat eksya kartanon pihaan, vaikka Ehrnrooth
oli teettéanyt uuden tien sivummalle. Kartanonmaéella on ollut keskiajalla
Skatsmansbyn kyl4, joten tie saattaa olla ikivanhaa kylatieta.

lllenoja: 2015, nykyinen nimi, lllenpuiston (1994) mukaan. Skattmansbyn rélssin
1500-luvulla omistaneen llle-suvun mukaan.

Krakanoja: 1988, nykyinen nimi, vanhasta paikannimesta 1760 Skrakadkrar. 1760 Kiall-
béck, mutta 'Kylmé&ojia’ oli useita.

Krakanojan luonnonsuojelualue:

2013, nykyinen luonnonsuojelualueen nimi.

Ylastontie: 1966, nykyinen nimi, 1742 Abo végen jne.

Krakanpuisto: 1991, nykyinen nimi, 1760 Skrakadkrar jne.

Backaksenoja: 2015, nykyinen nimi.

Backaksenpolku: uusi pyorailykatu.

Ringinpuisto: puiston uusi nimi (ent. Ringhinpuisto). Backaksen omisti 1617-33 Per Jons-

son Ringh. Backas muodostui 1600-luvulla kahdesta kantatalosta, joista toi-
sessa oli isantind 1602 Per Ring ja 1619 Christer Ring.

Skattmansbynniitty:  uusi virkistysalue, kylan nimesta Skattmansby (1480 Skyttmansby, 1505
Skattmanzby, 1957 Veromiehenkyla).

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavaa ryhdytaan toteuttamaan kaavan tultua lainvoimaiseksi. Vanhojen rakennusten kun-
nostus on aloitettu.

7 KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu: Johanna Rajala aluearkkitehti
Merja Hasénen asemakaava-arkkitehti
Elina Ekroos maisema-arkkitehti
JonnaJuusola asemakaavasuunnittelija
Agon Shala kaavoitusinsindori
Vuokko Rova kaavatekninen koordinaattori
Anna-Liisa Vanhala kaavoitusteknikko

Kadut ja puistot: Paula Luomala suunnitteluinsindori/vesihuolto
Jarmo Pajunen liikenteen alueinsingori
Juuso Kauppinen liikenneinsinGori
Petra Tammisto maisema-arkkitehti
Taina Suonio projektivastaava/ kasvikatot
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Kiinteistot ja tilat:

Kaupunginmuseo:

Ympéristokeskus:

Mittaus- ja geopalvelut:

Rakennusvalvonta

Avanto Arkkitehdit Oy:

WSP Oy:
Studio Terra Oy:

A-Insindorit;

Helimaki Akustikot /Sitowise Oy:

HOK-Elanto:

Livson Group Oy:

VANTAAN KAUPUNKI

Armi Vaha-Piikkio
Tomi Henriksson
Elina Ranta

Anne Silanto
Andreas Koivisto

Sinikka Rantalainen
Ari Pietila
Marja Vuorinen

Janne Karppinen

Ilkka Rekonen
Matti Karki
Ilkka Laitinen

Anu Puustinen

Ville Hara

Noora Lehtinen
Veronika Farvozdinova
Akane Imai

Harri Haantio
Sarianna Silfverberg

Liisa Jaatvuori
Hannela Ahvenniemi
Anne Haavisto
Tuomo Kotialho
Katarina Varteva
Salla Vuorinen

Santtu Huusko
Miikka Valtonen

Jyrki Karjalainen
Martti Seppéanen

Tim Livson
Mikko Riistama

Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 17. paivdna elokuuta 2021.

Merja Hasénen
asemakaava-arkkitehti

Johanna Rajala
aluearkkitehti

tonttipaallikkd/ sopimukset
kiinteistokehityspaallikko
asumisen erityisasiantuntija
rakennustutkija

arkeologi
ymparistosuunnittelija
ympaéristosuunnittelija/ melu
ymparistosuunnittelija
geotekniikkainsingori
lupapaallikkd
kaupunkikuva-arkkitehti
lupa-arkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
Kunta 092 Vantaa Téyttamispvm 24.05.2021
Kaavan nimi 512000 Backaksen elamyskeskus
Hyviksymispvim Ehdotuspvm
Hyviiksyja Vireilletulosta ilm. pvim 26.05.2020
Hyviksymispykild Kunnan kaavatunnus
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 31,8108  Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 22,8825
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 8,9283
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset = Ei-omarantaiset
Alicvarankset Pinta-ala Pinta-ala ‘ Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi | 31,8108 | 1000 | 21540 | 0,07 | 228819 | 19510
Ayhteensi | 12358 | 39 | 9210 | 075 | 1,2358 | 9210
Pyhteensi | 45393 | 143 | 7400 | 016 | 4,5393 | 7400
|Y yhteensi ’ | [ | | |
’C yhteensi ’ | ‘ | | |
Kyhteensi | 06332 | 20 | 950 | 015 | -0,1225 \ 0
’T yhteensi l | [ ‘ ’ ‘
Vyhteensi | 130840 | 411 | 0 | ] 12,1041 | 0
'R yhteensi ’ [ { [ [ [
Lyhteensi | 19274 | 61 | 0 | ] 1,7092 ] 0
Eyhteensi | | | | |
'Syhteensi | 103911 | 327 | 3980 | 004 | 3.4160 | 2900
IM yhteensi | | [ | | |
|W yhteensi | | l | | |

A E Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala @ Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat [ha] [%] ‘ [k-m?] [ha +/-] ‘ [k-m? +/-]
IYhteensﬁ ‘ ’ ‘ ‘
’ X | Suojellut rakennukset [Suojeltuj en rakennusten muutos
Rakennussuojelu

 km] | [km | [km+-] | [kem? 4]

IYhteensﬂ ’ | ‘
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Alamerkinniit
Ahlevarankset Pinta-ala | Pinta-ala ‘ Kerrosala | Tehokkuus ’ Pinta-alan muut. ’ Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m?* +/-]

Yhteensi | 31,8108 | 1000 | 21540 | 0,07 | 22,8819 | 19510
Ayhteensi | 12358 | 39 | 92100 | 075 | 1,2358 | 9210
|AK | 04054 | 328 | 6250 | 154 | 0,4054 | 6250
AR | 04627 | 374 | 2120 | 059 | 0.4627 | 2720
|AH | 03677 | 298 | 240 | 007 | 03677 | 240
Pyhteensi | 45393 | 143 | 7400 | 016 | 4,5393 | 7400
P | 45393 | 1000 | 7400 | 016 | 4,5393 | 7400
¥ shteenst_| | | | | |
C yhteensii | | | | | |
Kyhteensi | 06332 | 20 | 950 | o015 | -0,1225 |
KL | 06332 | 1000 | 950 | 015 | -0,1225 |
|T yhteensi | | | | | |
\Vyhteensi | 13,0840 | 411 | 0 | | 12,1041 | 0
VP | 35403 | 271 | o0 | | 2,5604 | 0
VL | 95437 | 729 | o | | 9,5437 | 0
Ryhteensi | | | | | |
Lyhteensi | 19274 | 61 | 0 | | 1,7092 | 0
Kadut | 14757 | 766 | o | | 12575 [ 0
Kevlikkadut | 01279 | 66 | 0 | | 0,1279 | 0
LPA | 03238 | 168 | 0 | | 03238 | 0
|E yhteensi | | l I l |
'Syhteensi | 103911 | 327 | 3980 | 004 | 3.4160 | 2900
'SL | 34893 | 336 | 0 | | 3,4893 | 0
SR | 69018 | 664 | 3980 | 006 | -0,0733 | 2900
|M yhteensi | | l | | |
|W yhteensi | | | I | |
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Kaava-alueen numero

Planomradets nummer

512000

Vantaan kaup

unki

BACKAKSEN

ELAMYS

Asemakaava
Kaupunginosa

Kortteli 51164
suojelualueet.

Kaupunginosa
Suogjelualue.

Asemakaava

KESKUS

51, Pakkala
, katu-, virkistys- ja

40, Ylasto

n muutos

Kaupunginosa 51, Pakkala

Kortteli 51157
suojelualueet.

Tonttijako
Kortteli 51164

, katu-, virkistys- ja

Tonttijaon muutos

Kortteli 51157
1:2000

Paivays

Datum

17.8.2021

Vanda stad

BACKAS
UPPLEVELSECENTRUM

Detaljplan
Stadsdel 51, Backas

Kvarteret 51164, gatu-, rekreations- och
skyddsomraden.

Stadsdel 40, Ovitsbole
Skyddsomrade.

Detaljplaneédndring
Stadsdel 51, Backas

Kvarteret 51157, gatu-, rekreations- och
skyddsomraden.

Tomtindelning
Kvarteret 51164.

Andring av tomtindelning
Kvarteret 51157.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Asuinkerrostalojen korttelialue.

Yleista

Alue on valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuri-
ympéristda (RKY 2009). Asuinkerrostalojen korttelialue liittyy
Backaksen kartanoalueen visuaaliseen kokonaisuuteen.
Korttelialueella kaytettavien materiaalien, muotojen ja valais-
tuksen fulee olla ymparistdonsé sopivia.

Korttelin 51164 asuinrakentamista el saa ryhtya toteuttamaan
ennen kuin korttelista 51164 palvelurakennusten korttelialu-
eelta tai rakennussuojelualueelta on huvi- ja/tai tapahtuma-
palveluiden uudisrakennuksia aloitettu rakentamaan v&hin-
taan 3 000 k-m laajuudelta siten, etta vahintaan niiden perus-
tukset on tehty.

Korttelin kaikkien rakennusten ja muiden jarjestelyjen tulee
muodostaa ehja arkkitehtoninen kokonaisuus.

Rakennusocikeus.

Ullakolle saa rakentaa asuintiloja.

Maantasokerrokseen saa sijoittaa asukkaiden tyotiloja.

Yhteistiloja ja ulkoiluvalinevarastoja saa rakentaa asema-
kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi. Yhteistiloja saa
kayttad asukkaiden tyétiloina.

Irtaimistovarastot saa sijoittaa asunnon yhteyteen rakennus-
oikeuden lisaksi.

Asuinrakennuksen porrashuoneiden 15 k-m? ylittavan osan
kussakin kerroksessa saa rakentaa asemakaavassa osoite-
tun kerrosalan lisaksi.

Varsinaisen porrashuoneen liséksi palotilanteessa poistumis-
ta palvelevan erillisen porrashuoneen saa rakentaa asema-
kaavassa osoitetun kerrosalan lisdksi.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.
Kvartersomrade fér flervaningshus.

Allmant

Omradet utgér bebyggd kulturmilié av riksomfattande betyd-
else (RKY 2009). Kvartersomradet for flervaningshus ingar i

herr-gardsomradets visuella helhet vid Backas gard. Material,
former och belysning som anvéndsi kvartersomradet ska
passa In i miljon.

Bostadsbyggandet i kvarteret 51164 far inte inledas innan
byggandet av nybyggnader fér néjes- och/eller evenemangs-
tjanster har inletts i kvartersomradet for servicebyggnader i
kvarteret 51164 eller i byggnadsskyddsomradet i en storlek
av minst 3 000 m?-vy, sa att atminstone byggnadernas grun-
der har anlagts.

Alla byggnader och &vriga arrangemang i kvarteret ska bilda
en harmonisk arkitektonisk helhet.

Byggritt.

Bostadsutrymmen far byggas pa vinden.

| markplansvaningen far arbetsutrymmen for de boende
placeras.

Gemensamma utrymmen och forrad for friluftsutrustning far
byggas utdver den byggrétt sem angesi detaljplanen. De
gemensamma utrymmena far anvandas som arbetsutrymmen
fér de boende.

Férrad for |6s egendom far placeras i anslutning till bostaderna
utover byggratten.

En del som overskrider 15 m?-vy i bostadshusets trapphus far
byggas pa varje vaning utéver den vaningsyta som anges i
detaljplanen.

Férutom den vaningsyta som anvisats i detaljplanen far ett
separat trapphus som fungera som utgang i héndelse av
brand byggas det egentliga trapphuset.
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Tekniset tilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn raken-
nusoikeuden liséksi.

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi saa
rakentaa viherhuoneita.

Tonttien 2 — 4 vaestdnsuojatilat ja tekniset tilat saa rakentaa
yhteisiksi AK-korttelialueella.

Asukkaita palvelevat yhteistilat ja polkupydravarastot saa
rakentaa yhteisiksi koko korttelissa ja niitd saa sijoittaa AH-
korttelialueelle.

Maaperd

Rakennettaessa alueelle, missd maaperan stabiliteetti on
pienempi kuin F=1.8, tulee tehdd stabiliteettitarkasteluja ja
mahdollisesti pohjanvahvistustoimenpiteita.

Ennen Backaksenojan siirtdmista tulee selvittda siirron vaiku-
tusalueella maaperén stabiliteetti ja ottaa se huomioon.

Pohjavesiolosuhteet pitda ottaa huomioon suunnittelussa ja
etenkin mahdollisten maanalaisten rakenteiden suunnittelun
ja rakentamisen yhteydessa.

Melu
Melutaso 55 dB el saa paivall ylittya oleskeluparvekkeilla.

Rakennusvaihekohtaisesti tulee huolehtia siitd, etta raken-
nusmaarayskokoelman vaatimukset rakennusten aaniympa-
ristosta tayttyvat.

Hiilineutraalisuus

Rakennushankkeelle tulee rakennuslupavaiheessa laatia
ilmastoselvitys, jossa esitetaan hiilijalanjalki ja hiilikadenjalki.
Selvityksessd on osoitettava, miten hankkeessa pyritadn
pienentamaan hiilijalanjalked ja kasvattamaan hiilikadenjal-
keé liittyen energiaratkaisuihin, rakennusmateriaaleihin seka
infra- ja esirakentamiseen.

Autokannan sahkdistymisen vaatimukset tulee huomioida
rakennushankkeen suunnitelmissa mm. lataustarpeen ja sen
arvioidun kehittymisen osalta. Rakennuslupavaiheessa tulee
esittaa ratkaisun perustelut.

Rakennusten energiakulutus tulee osittain tai kokenaan kat-
taa paikallisesti tuotetun uusiutuvan energian avulla.

Rakennukset

Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan ja
kaupunkikuvaltaan korkealuokkaisia ja poikkeuksellisia.

Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia.

limanvaihtokonehucneet ja muut tekniset tilat ja laitteet tulee
integroida rakennuksen arkkitehtuuriin.

Rakennusten perustukset ja kuivatusrakenteet saavat ulottua
AH-korttelialueelle.

Jatetilat tulee sijoittaa rakennukseen ja/tal LPA-alueelle joko
sadsuojattuun tilaan tai maanalaisina sailidind ymparistéon-
sa sopeuttaen.

Katto ja julkisivut
Kattomuodon tulee olla harjakatto.

Kattomateriaalin ja -varin tulee olla punatiilen varista tiilta tai
tummanharmaata, konesaumattua peltia.

Rakennuksen pitkille sivuille tulee rakentaa kattolyhtyja,
joiden ulkomitoista leveys on enintdan 3 m, korkeus enintéan
3 m ja etaisyys toisiinsa ei saa alittaa 3 m. Kattolyhdyissa ei
saa olla nakyvaa harjakattoa, vaan kattokallistuksen tulee
olla eteen tai sivulle.

Julkisivujen tulee olla pystylaudoitettua puuta tai puhtaaksi-
muurattua tiiltd maantasokerrosta lukuun ottamatta.

Rakennuksen julkisivuissa ei sallita nakyvia elementtisau-
moja.

Asuinkerrostalojen julkisivujen varisavyn tulee vaihdella
lamelleittain, mutta savyjen tulee olla keskendan yhteen-
sopivia. Vérivariaatioiden tulee olla maanlaheisista harmaan
savyista punatiilen savyihin.

Tekniska utrymmen far byggas utéver den byggréatt som anges
i detaljplanen.

Utover den byggratt som angetts i detaljplanen far gronrum
byggas.

Skyddsrum och tekniska utrymmen fér tomterna 2-4 far
byggas sa att de &r gemensamma i kvartersomrade AK.

Gemensamma utrymmen och cykelférrad som betjanar de
boende far byggas sa att de &r gemensamma i hela kvarteret
och de far placeras i kvartersomrade AH.

Markens beskaffenhet

Vid byggande i ett omrade dar markens stabilitet &r mindre an
F=1.8 ska man utféra stabilitetsundersékningar och eventuellt
markforstarkningsatgarder.

Innan Backasbacken flyttas ska markens stabilitet undersokas
och beaktas i det omrade som paverkas av flytten.

Grundvattenférhallandena ska beaktas i planeringen och i
synnerhet vid planering och byggande av eventuella under-
jordiska konstruktioner.

Buller
Bullernivan 55 dB far inte dverskridas dagtid pa balkongerna.

Vid varje byggfas ska man se till att byggbestdmmelsesam-
lingens krav om byggnadernas ljudmiljo uppfylls.

Klimatneutralitet

Fér byggprojektet ska en klimatutredning utarbetas i bygglovs-
fasen, dér koldioxidavtrycket och kolhandtrycket presenteras.

| utredningen ska man visa hur man i projektet stravar efter
att minska koldioxidavtrycket och forstora kolhandavtrycket i
anslutning till energildsningar, byggmaterial samt infrastruktur-
byggande och grundberedning.

Kraven isamband med elektrifieringen av bilparken ska
beaktas i byggprojektets planer bl.a. med tanke pa laddnings-
behovet och dess uppskattade utveckling. | bygglovsfasen
ska l6sningens grunder presenteras.

Byggnadernas energiforbrukning ska delvis eller helt tadckas
med lokalt producerad férnybar energi.

Byggnader

Byggnaderna ska halla hog kvalitet och vara exceptionella till
sin arkitektur, sina material och med tanke pa stadsbilden.

Trapphusen ska ha dagsljusintag.

Ventilationsmaskinrum och &vriga tekniska utrymmen och
anordningar ska integreras i byggnadens arkitektur,

Byggnadernas grunder och dréneringskonstruktioner far
skjuta ut i kvartersomrade AH.

Soprum ska placeras | en byggnad ochleller | LPA-omradet
antingen i ett vaderskyddat utrymme eller som underjordiska
cisterner sa att de ar anpassade till sin omgivning.

Tak och fasader
Takformen ska vara sadeltak.

Takmaterial och -farg ska besta av rédtegelfargat tegel eller
mdrkgra maskinfalsad plat.

P& byggnadens langsidor ska takkupor byggas, vars ytter-
matt ar en bredd pa hégst 3 m, hdjd hégst 3 m och avstandet
mellan dem far inte underskrida 3 m. Takkuporna far inte ha
ett synligt sadeltak, utan taket ska luta framat eller at sidan.

Fasaderna ska bestd av stdende bradfodring eller renmurat
tegel med undantag av markplansvaningen.

| byggnadens fasader &r synliga elementfogar inte tillatna.
Fargnyansen i flervaningshusens fasader ska variera lamellvis,

men nyanserna ska vara i harmoni med varandra. Fargerna
ska variera mellan jordnéra gra nyanser till rodtegelnyanser.
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Julkisivut saavat poiketa maantasokerroksessa julkisivukasit-

telyltd&n tai -materiaaliltaan muista kerroksista, olla muita ker-
roksia tummempia ja olla tiilté, lucnnonkivea tai pystyuritettua

betonia. Maantasokerroksen julkisivu voi olla kasitelty yhtenai-
sesti kaikissa taloissa.

Ikkuna-aukkejen ja ikkunaovien tulee olla pystysuuntaisia.
Maantasokerroksen yleisten tilojen ikkunat voivat olla isoja
Ikkunat ja ikkunaovet tulee toteuttaa pystysuorissa riveissa.
Parvekkeiden sijoittelussa tulee oclla vaihtelua siten, etta
kaikki parvekkeet eivat ole pystysuunnassa kohdakkain.

Piharakenteiden tulee sopia asuinrakennusten arkkitehtuu-
riin.

Parvekkeet ja ulokkeet

Jokaisessa asunnossa tulee olla parveke, viherhuone tai
terassi.

Rakennusrungosta ulkonevat parvekkeet tulee tehda pinna-
kaiteellisina ja kevean vaikutelman antavina.

Maahan ulottuvia, rakennuksen rungon ulkopuclella olevia
parvekkeen kannattajia ei sallita.

Ylastontien puoleisiin julkisivuihin saa sijoittaa vain ranska-
laisia parvekkeita tai sisd&nvedettyja lasitettuja parvekkeita.

Pihat

Korttelin ensimmaisen rakennusluvan yhteydessé tulee laa-
tia koko korttelin laajuinen korttelisuunnitelma, joka sisaltaa
piha- ja valaistussuunnitelman ja jota tarvittaessa paivitetdan
seuraavien rakennuslupien yhteydessa.

Alueelle istutettava kasvillisuus on valittava siten, etta se on
vanhaan kulttuuriymparistéon sopivaa puutarhakasvillisuutta.
Lajeina tulee kayttdad monipuolisesti perinnekasveja.

AK- ja AH-korttelialueiden yhteisen vihertehokkuuden tavoite-
luvun tulee olla vahintaan 1,1.

Korttelin yhteinen leikki- ja cleskelualue tulee sijoittaa AH-
korttelialueelle.

Korttelin piha-alueet tulee jasentaa erilaisilla pinnoitteilla ja
istutuksilla.

Tonttien vélisia rajoja ei saa aidata.

Asuntopihat saa rajata leikattavin pensasaidoin.

Korttelin ulkoreunan saa rajata lahivirkistysaluetta vasten
vain matalakasvuisella pensasaidalla.

Hulevedet

Korttelialueella on viivytettava hulevesia. Rakennuslupaa
varten tulee laatia hulevesisuunnitelma sekd suunnitelma
tydaikaisten hulevesien kasittelysta. Hulevesisuunnitelma
tulee hyvaksyttda kaupungilla. Hulevesien hallinta voidaan
jarjestaa tonttijaosta riippumatta ja myos AH-korttelialueella.

Rakentaminen tulee tehda niin, etta siité ei aiheudu Krakan-
ojan vedenlaadun heikentymistd, kuten samentumista ja kiin-
toaineksen kulkeutumista. Rakentamisen aikana tytmaalta
ei tule laskea kiintoainesta, lietetta tai haitallisia aineita sisal-
tavia hule- tai kuivatusvesia suoraan vesistéon. Tyémaan on
laadittava rakentamisaikainen suunnitelma, jossa hulevesien
hallinta on huomioitu. Tyémaavesien kasittelya on kuvattu mm.
RT 89-11230 Rakennustydmaan hule-vesien hallintachjees-
sa ja HSY:n laatimassa tytmaavesiohjeessa.

Polkupydrapaikat
Asunnot vahintdan 2 pp /asunto

Polkupyorapaikoista vahintaan puolet on sijoitettava piha-
tasossa olevaan ulkoiluvalinevarastoon.

Polkupydrapaikkoja saa sijoittaa AH-korttelialueelle.

Autopaikat

Asunnot 1 ap /100 k-m?, kuitenkin vahintdan 2 ap/3 asuntoa.

Normin mukaisesta autopaikkamaarasta saa vahentaa 15 %,
kun pysakainti keskitetdan nimeamattémin paikoin pysakoin-
tialueelle.

Pa markplansvaningen far fasaderna avvika fran de 6vriga

vaningarna till fasadbehandlingen eller -materialet, vara moér-
kare eller besta av tegel, natursten eller lodrétt sparad betong.
Markplansvaningens fasad kan vara likadant behandlad i alla

hus.

Fonsteréppningar och fonsterddrrar ska vara placerade i hdjd-
led. Fénstren i de allménna utrymmena pa markplansvanin-

gen kan vara stora. Fonster och fonsterddrrar ska placeras i

vertikala rader. Placeringen av balkonger ska variera sa att
inte alla balkonger star mittemot varandra i lodrat riktning.

Gardens konstruktioner ska passa ihop med bostadshusens
arkitektur.

Balkonger och utskjutande partier

Varje bostad ska ha en balkong, ett gronrum eller en terrass.

Balkonger som skjuter ut fran byggnadsstommen ska férses
med spjélracken och ge ett |att intryck.

Balkongstottor som nar anda ner till marken och ligger utanfor
byggnadsstommen ar inte tillatna.

Endast franska balkonger eller indragna inglasade balkonger
far placeras pa fasaderna mot Ovitsbdlevagen

Gardar

| anslutning till kvarterets forsta bygglov ska det for hela kvar-
teret utarbetas en kvartersplan som innehéller en plan 6ver
garden och belysningen och som vid behov uppdateras i ans-
lutning till féljande bygglov.

Den véxtlighet som planteras i omradet ska valjas sa att det
ar tradgardsvaxtlighet som passar in i den gamla kulturmiljon.
Arterna ska besta av traditionella vaxter som anvands pa ett
varierande satt.

Den gemensamma gréneffektiviteten i kvartersomradena AK
och AH ska ha ett malsattningstal pa minst 1,1.

Kvarterets gemensamma lek- och vistelseomrade ska placeras
i kvartersomrade AH.

Kvarterets gardsomraden ska delas upp med olika ytbelagg-
ningar och planteringar.

Grénserna mellan tomterna far inte inhagnas.

Bostadsgardarna far avgransas med hackar som kan klippas.

Kvarterets utkant far endast avgransas med en lagvuxen hack
mot ndrrekreationsomradet.

Dagvatten

| kvartersomradet ska dagvattnet férdréjas. For bygglovet ska
en dagvattenplan utarbetas samt en plan fér hanteringen av
dagvattnet under arbetet. Dagvattenplanen ska godkénnas
av staden. Dagvattenhanteringen kan ordnas oberoende av
tomtindelningen samt ocksa i kvartersomrade AH.

Byggandet ska utféras sa att det inte forsamrar Skrakabac-
kens vattenkvalitet, som att vattnet grumlas och det sprids
fasta partiklar. Under byggandet far inte dag- eller dranerings-
vatten som innehaller fasta partiklar, slam eller skadliga amnen
slappas rakt ut i vattendrag. Byggplatsen ska utarbeta en plan
for byggnadsskedet dar dagvattenhanteringen har beaktats.
Hanteringen av byggplatsvatten har beskrivits i bl.a. anvisnin-
gen om hanteringen av dagvatten fran byggplatser RT 89-
11230 och i HRM:s anvisningar om byggplatsvatten.

Cykelplatser
Bostader minst 2 cp/ bostad

Av cykelplatserna ska minst halften placeras i ett forrad for
friluftsutrustning i gardsniva.

Cykelplatser far placeras i kvartersomradet AH.
Bilplatser

Bostader 1 bp/100 m*-vy, dock minst 2 bp/3 bostader.

Det normenliga antalet bilplatser far minskas med 15 % nar
parkeringen koncentreras till omarkerade platser pa parkerings-
omradet.
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Normin lisdksi tulee osoittaa 1 vieraspaikka /1 500 k-m?,
seka lyhytaikaista huoltopysakointia ja kotipalvelujen pysa-
kointid varten 1 ap /5 000 k-m? porraskaytavien laheisyyteen.

Asuntojen autopaikat ja vieraspaikat tulee sijoittaa LPA-
alueelle.

Asuintontteja palvelevaa, lyhytaikaista huoltopysakéintia ja
kotipalvelujen pysakéintia varten saa sijoittaa 2 ap asuin-
talojen sisdankéyntien |3heisyyteen.

Varastot, viherhuoneet ja yhteistilat eivat mitoita auto- eika
polkupydrapaikkoja.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialue.

Yleista

Alue on valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuri-
ympéristdd (RKY 2009). Rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialue liittyy Backaksen kartano-
alueen visuaaliseen kokonaisuuteen. Korttelialueella kaytet-
tavien materiaalien, muotojen ja valaistuksen tulee olla ympa-
ristéénsa sopivia.

Korttelin 51164 asuinrakentamista ei saa ryhtya toteutta-
maan ennen kuin korttelista 51164 palvelurakennusten kort-
tellalueelta tai rakennussuojelualueelta on huvi- ja/tai tapah-
tumapalveluiden uudisrakennuksia aloitettu rakentamaan
vahintaan 3 000 k-m? laajuudelta siten, ettd vahintdan niiden
perustukset on tehty.

Korttelin kaikkien rakennusten ja muiden jarjestelyjen tulee
muodostaa ehja arkkitehtoninen kokonaisuus.

Rakennusoikeus.

Irtaimistovarastot saa sijoittaa asunnon yhteyteen raken-
nusoikeuden lisaksi.

Tekniset tilat saa rakentaa kaavaan merkityn rakennus-
oikeuden lisaksi.

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi saa
rakentaa viherhuonelta.

Asukkaita palvelevat yhteistilat ja polkupyoravarastot saa
rakentaa yhteisiksi koko korttelissa ja niitd saa sijoittaa AH-
korttelialueelle.

Maapera

Rakennettaessa alueelle, missd maaperan stabiliteetti on
pienempi kuin F=1.8, tulee tehda stabiliteettitarkasteluja ja
mahdollisesti pohjanvahvistustoimenpiteita.

Ennen Backaksenocjan siirtamista tulee selvittda siirron vaiku-
tusalueella maaperan stabiliteetti ja ottaa se huomioon.

Pohjavesiolosuhteet pitaa ottaa huomioon suunnittelussa ja
etenkin mahdollisten maanalaisten rakenteiden suunnittelun
ja rakentamisen yhteydessa.

Melu

Rakennusvaihekohtaisesti tulee huolehtia siita, ettd raken-
nusmaarayskokoelman vaatimukset rakennusten daniympa-
ristosta tayttyvat.

Hiilineutraalisuus

Rakennushankkeelle tulee rakennuslupavaiheessa laatia
iimastoselvitys, jossa esitetddn hiilijalanjalki ja hiilikddenjalki.
Selvityksessa on osoitettava, miten hankkeessa pyritaan
pienentamaan hiilijalanjalked ja kasvattamaan hiilikaden-
jalkea liittyen energiaratkaisuihin, rakennusmateriaaleihin
seka infra- ja esirakentamiseen.

Autokannan sahkoistymisen vaatimukset tulee huomioida
rakennushankkeen suunnitelmissa mm. lataustarpeen ja sen
arvioldun kehittymisen osalta. Rakennuslupavaiheessa tulee
esittad ratkaisun perustelut,

Rakennusten energiakulutus tulee osittain tai kokonaan kat-
taa paikallisesti tuotetun uusiutuvan energian avulla.
Rakennukset

Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan ja
kaupunkikuvaltaan korkealuokkaisia ja poikkeuksellisia.

Utéver normen ska 1 bp / 1 500 m?-vy anvisas for gastparke-
ring samt 1 bp /5000 m2-vyi narheten av trapphusen fér
kortvarig serviceparkering och hemtjanstparkering.

Bostadernas bilplatser och gastplatser ska placeras i LPA-
omradet.

For kortvarig serviceparkering och hemtjanstparkering som
betjanar bostadstomterna far 2 bp placeras i narheten av
bostadshusens entréer.

Férrad, gréonrum och gemensamma utrymmen raknas inte
med i dimensioneringen av bil- eller cykelplatser.

Kvartersomrade foér radhus och andra kopplade
bostadshus.

Allmant

Omradet utgér bebyggd kulturmiljé av riksomfattande bety-
delse (RKY 2009). Kvartersomradet fér radhus och andra
kopplade bostadshus ingar i herrgardsomradets visuella helhet
vid Backas gard. Material, former och belysning som anvénds
i kvartersomradet ska passa in i miljén.

Bostadsbyggandet i kvarteret 51164 far inte inledas innan
byggandet av nybyggnader fér nojes- och/eller evenemangs-
tjanster har inletts i kvartersomradet fér servicebyggnader i
kvarteret 51164 eller i byggnadsskyddsomradet i en storlek
av minst 3 000 m?-vy, sa att atminstone byggnadernas grunder
har anlagts.

Alla byggnader och &vriga arrangemang i kvarteret ska bilda
en harmonisk arkitektonisk helhet.

Byggratt.

Férrad for 16s egendom far placeras i anslutning till bostaderna
utdver byggratten.

Tekniska utrymmen far byggas utdver den byggratt som anges
i detaljplanen.

Utéver den byggrétt som angetts i detaljplanen far grénrum
byggas.

Gemensamma utrymmen och cykelfdrrad som betjanar de
boende far byggas sa att de 4r gemensamma i hela kvarteret
och de far placeras i kvartersomrade AH.

Markens beskaffenhet

Vid byggande i ett omrade dar markens stabilitet & mindre an
F=1.8 ska man utfora stabilitetsundersdkningar och eventuella
markférstérkningsatgarder.

Innan Backasbacken flyttas ska markens stabilitet undersckas
och beaktas i det omrade som paverkas av flytten.

Grundvattenférhallandena ska beaktas i planeringen och i
synnerhet vid planering och byggande av eventuella under-
jordiska konstruktioner.

Buller

Vid varje byggfas ska man se till att byggbestdmmelsesam-
lingens krav om byggnademas ljudmiljo uppfylls.

Klimatneutralitet

For byggprojektet ska en klimatutredning utarbetas i bygg-
lovsfasen, dér koldioxidavtrycket och kolhandtrycket presen-
teras. | utredningen ska man visa hur man i projektet stravar
efter att minska koldioxidavtrycket och férstora kolhandav-
trycket i anslutning till energildsningar, byggmaterial samt

infrastrukturbyggande och grundberedning.

Kraven i samband med elektrifieringen av bilparken ska beak-
tas | byggprojektets planer bl.a. med tanke pa laddnings-
behovet och dess uppskattade utveckling. | bygglovsfasen
ska l&sningens grunder presenteras.

Byggnadernas energiforbrukning ska delvis eller helt téckas
med lokalt producerad férnybar energi.
Byggnader

Byggnaderna ska halla hég kvalitet och vara exceptionella till
sin arkitektur, sina material och med tanke pa stadsbilden.
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limanvaihtokenehuoneet ja muut tekniset tilat ja laitteet tulee
integroida rakennuksen arkkitehtuuriin.

Rakennusten perustukset ja kuivatusrakenteet saavat ulottua
AH-korttelialueelle.

Jatetilat tulee sijoittaa rakennukseen ja/tai LPA-alueelle joko
saadsuojattuun tilaan tai maanalaisina sailidina ymparistoon-
sa sopeuttaen.

Katto ja julkisivut
Kattomuodon tulee olla harjakatto.

Kattomateriaalin ja -varin tulee olla punatiilen varista tiilta tai
tummanharmaata, konesaumattua peltia.

Rakennuksen pitkille sivuille tulee rakentaa kattolyhtyja, joi-
den ulkomitoista leveys on enintddn 2,6 m, korkeus enintaan
1,7 m julkisivun ja katon leikkauslinjan ylapuolella ja etdisyys
toisiinsa ei saa alittaa 2,5 m. Kattolyhdyissa ei saa olla naky-
vaa harjakattoa, vaan kattokallistuksen tulee olla eteen tai
sivulle.

Julkisivujen tulee olla pystylaudeitettua puuta tai puhtaaksi
muurattua tiiltd. Julkisivujen materiaalin ja varisavyn tulee olla
kaikissa asuinrakennuksissa sama.

Rakennuksen julkisivuissa ei sallita nakyvia elementtisaumoja.

Asuinrakennuksen ylin kerros tulee kéasitella julkisivussa ullak-
komaisesti.

lkkuna-aukkojen ja ikkunaovien tulee olla pystysuuntaisia.
lkkunat ja ikkunaovet tulee toteuttaa pystysucrissa riveissa.

Piharakennusten ja -rakenteiden tulee sopia asuinrakennus-
ten arkkitehtuuriin.

Piharakennuksissa tulee suosia kasvikattoja.

Parvekkeet ja ulokkeet

Jokaisella asunnolla tulee asuntopihan lisaksi olla parveke,
viherhuone tai terassi.

Viherhuoneita saa sijoittaa vain maantasokerroksiin.

Rakennusrungosta ulkonevat parvekkeet tulee tehda pinna-
kaiteellisina ja kevean vaikutelman antavina.

Parvekkeiden rakentaminen ylimman kerroksen pitkilla julki-
sivuilla on sallittu vain ranskalaisina parvekkeina tai julkisivu-
pinnasta sisddnvedettyina.

Maahan ulottuvia, rakennuksen rungon ulkopuolella olevia
parvekkeen kannattajia ei sallita.

Pihat

Korttelin ensimmaisen rakennusluvan yhteydessa tulee laa-
tia koko korttelin laajuinen korttelisuunnitelma, joka sisaltaa
piha- ja valaistussuunnitelman ja jota tarvittaessa paivitetaan
seuraavien rakennuslupien yhteydessa.

Alueelle istutettava kasvillisuus on valittava siten, ettd se on
vanhaan kulttuuriympéristéén sopivaa puutarhakasvillisuutta.
Lajeina tulee kdyttda monipuolisesti perinnekasveja.

AR-korttelialueen vihertehokkuuden taveiteluvun tulee olla
vahintaan 1,1.

Korttelin yhteinen leikki- ja oleskelualue tulee sijoittaa AH-
korttelialueelle.

Rakentamattomat tontin osat tulee istuttaa.

Tonttien vélisia rajoja ei saa aidata.

Asuntokohtaisten terassien vélissa saa olla enintdan 4 m
pitkd puurakenteinen aita. Muutoin asuntopihat saa rajata
leikattavin pensasaidoin.

Korttelin ulkoreunan saa rajata lahivirkistysaluetta vasten
vain matalakasvuisella pensasaidalla.

Hulevedet

Korttelialueella on viivytettdva hulevesia. Rakennuslupaa
varten tulee laatia hulevesisuunnitelma seka suunnitelma
tybaikaisten hulevesien kasittelystd. Hulevesisuunnitelma
tulee hyvaksyttda kaupungilla.

Hulevesien hallinta voidaan jarjestaa tonttijaosta riippumatta
ja my&s AH-Korttelialueella.

Ventilationsmaskinrum och évriga tekniska utrymmen och
anordningar ska integreras i byggnadens arkitektur.

Byggnadernas grunder och draneringskonstruktioner far skjuta
ut i kvartersomrade AH.

Soprum ska placeras i en byggnad och/eller i LPA-omradet
antingen i ett vaderskyddat utrymme eller som underjordiska
cisterner sa att de &r anpassade till sin omgivning.

Tak och fasader
Takformen ska vara sadeltak.

Takmaterial och -farg ska besta av rodtegelfargat tegel eller
morkgra maskinfalsad plat.

Pa byggnadens langsidor ska takkupor byggas, av vars ytter-
matt en bredd pa hégst 2,6 m, en héjd pa hégst 1,7 m ligger
ovanfor fasadens och takets skarmingslinje och avstandet mel-
lan dem far inte underskrida 2,5 m. Takkuporna far inte ha ett
synligt sadeltak, utan taket ska luta framat eller at sidan.

Fasaderna ska besta av staende bradfodring eller renmurat
tegel. Fasaderna ska ha samma material och fargnyans i alla
bostadshus.

| byggnadens fasader &r synliga elementfogar inte tillatna.

Bostadshusets éversta vaning ska behandlas i fasaden pa ett
vindsliknande satt.

Fonsteréppningar och fénsterdérrar ska vara placerade i hdjd-
led. Fénster och fonsterddrrar ska placeras i vertikala rader.

Gardsbyggnader och -konstruktioner ska passa ihop med
bostadshusens arkitektur.

| gardsbyggnaderna ska grontak prioriteras.

Balkonger och utskjutande partier

Varje bostad ska utéver en bostadsgard ha en balkong, ett
gronrum eller en terrass.

Gronrum far endast placeras pa markplansvaningar.

Balkonger som skjuter ut fran byggnadsstommen ska forses
med spjélrdcken och ge ett |att intryck.

Byggande av balkonger pa 6versta vaningens fasader tillats
endast som franska balkonger eller sa att de ar indragna fran
fasadytan.

Balkongstéttor som nar @nda ner till marken och ligger utanfér
byggnadsstommen ar inte tillatna.

Gardar

| anslutning till kvarterets férsta bygglov ska det for hela kvar-
teret utarbetas en kvartersplan som innehaller en plan éver
géarden och belysningen och som vid behov uppdateras i ans-
lutning till féljande bygglov.

Den vaxtlighet som ska planteras i omradet ska véljas sa att
det &r tradgardsvéxtlighet som passarini den gamla kultur-
miljon. Arterna ska besta av traditionella vaxter som anvands
pa ett varierande sétt.

Groneffektiviteten i kvartersomrade AR ska ha ett malsatt-
ningstal pa minst 1,1.

Kvarterets gemensamma lek- och vistelseomrade ska place-
ras i kvartersomrade AH.

Obyggda tomtdelar ska forses med planteringar.
Granserna mellan tomterna far inte inhagnas.

Mellan de bostadsvisa terrasserna far det finnas ett hogst 4 m
langt staket av trd. Annars far bostadsgardarna avgransas
med hackar som kan klippas.

Kvarterets utkant far endast avgridnsas med en lagvuxen hack
mot narrekreationsomradet.

Dagvatten
| kvartersomradet ska dagvattnet fordrojas. For bygglovet ska
en dagvattenplan utarbetas samt en plan fér hanteringen av
dagvattnet under arbetet. Dagvattenplanen ska gedkédnnas
av staden.

Dagvattenhanteringen kan ordnas oberoende av tomtindel-
ningen samt ocksa i kvartersomrade AH.
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Rakentaminen tulee tehda niin, etta siité ei aiheudu Krakan-
ojan vedenlaadun heikentymista, kuten samentumista ja kiin-
toaineksen kulkeutumista. Rakentamisen aikana tyémaalta
ei tule laskea kiintoainesta, lietetta tai haitallisia aineita sisal-
tavid hule- tai kuivatusvesia suoraan vesistéén. Tyémaan on
laadittava rakentamisaikainen suunnitelma, jossa hulevesien
hallinta on huomioitu. Tydmaavesien kasittelyd on kuvattu
mm. RT 89-11230 Rakennustydmaan hulevesien hallinta
-ohjeessa ja HSY:n laatimassa tydmaavesiohjeessa.

Polkupyérépaikat
Asunnct vahintaan 2 pp /asunto

Polkupyorapaikoista vahintaan puolet on sijoitettava piha-
tasossa olevaan ulkoiluvélinevarastoon.

Polkupyoérapaikkoja saa sijoittaa AH-korttelialueelle.

Autopaikat
Asuinpientalot 1,5 ap/ asunto

Normin mukaisesta autopaikkamaéarasté saa vahentaa 15 %,
kun pysakointi keskitetdan nimeamattomin paikoin pysakadin-
tialueelle.

Naormin liséksi tulee osoittaa 1 vieraspalkka /1 500 k-m? seka
lyhytaikaista huoltopysakadintia ja kotipalvelujen pysakaintia
varten 1 ap /5 000 k-m? sisdankayntien laheisyyteen.

Asuntojen autopaikat ja vieraspaikat tulee sijoittaa padesin
LPA-alueelle.

Varastot, viherhuoneet ja yhteistilat eivat mitoita auto- eika
polkupyérapaikkoja.

Asumista palveleva yhteiskéyttoinen korttelialue.
Yleista

Alue on valtakunnallisesti merkittdvaé rakennettua kulttuuri-
ymparistéa (RKY 2009). Korttelialue liittyy Backaksen karta-
noalueen visuaaliseen kokonaisuuteen. Korttelialueella kdy-
tettdvien materiaalien, muotojen ja valaistuksen tulee olla
ymparistédnsad sopivia.

Korttelin kaikkien rakennusten ja muiden jarjestelyjen tulee
muodostaa ehja arkkitehtoninen kokonaisuus.

Korttelialueelle tulee sijoittaa koko korttelin asukkaita palve-
levia yhteistiloja seka korttelin yhteinen leikki- ja oleskelualue.

Korttelialueelle saa sijoittaa korttelin rakennuksia palvelevia
energiakaivoja.

Korttelialueelle saa sijoittaa polkupydravarastoja enintdan
160 k-m2.

Piharakennusten ja -rakenteiden tulee sopia asuinrakennus-
ten arkkitehtuuriin.

Piha- ja varastorakennuksissa tulee suosia kasvikattoja.

AK- ja AR-korttelialueiden rakennusten perustukset ja kuiva-
tusrakenteet saavat ulottua AH-korttelialueelle.

Varastot ja yhteistilat eivat mitoita auto- eiké polkupydrapaik-
koja.

Maapera

Rakennettaessa alueelle, missd maaperan stabiliteetti on
pienempi kuin F=1.8, tulee tehda stabiliteettitarkasteluja ja
mahdollisesti pohjanvahvistustoimenpiteita.

Pohjavesiolosuhteet pitda ottaa huomioon suunnittelussa ja
etenkin mahdollisten maanalaisten rakenteiden suunnittelun
ja rakentamisen yhteydessa.

Piha

Korttelin ensimmaisen rakennusluvan yhteydessa tulee laatia
koko korttelin laajuinen korttelisuunnitelma, joka sisaltaa piha-
ja valaistussuunnitelman ja jota tarvittaessa paivitetaan seu-
raavien rakennuslupien yhteydessa.

Alueelle istutettava kasvillisuus on valittava siten, ettd se on
vanhaan kulttuuriymparistéon sopivaa puutarhakasvillisuutta.
Lajeina tulee kayttdd monipuclisesti perinnekasveja.

Korttelin ulkoreunan saa rajata |ahivirkistysaluetta vasten vain
matalakasvuisella pensasaidalla.

Byggandet ska utféras sa att det inte férsamrar Skrakaback-
ens vattenkvalitet, som att vattnet grumlas och det sprids
fasta partiklar. Under byggandet far inte dag- eller drénerings-
vatten som innehaller fasta partiklar, slam eller skadliga &mnen
slappas rakt ut i vattendrag. Byggplatsen ska utarbeta en plan
for byggnadsskedet dér dagvattenhanteringen har beaktats.
Hanteringen av byggplatsvatten har beskrivits i bl.a. anvis-
ningen om hanteringen av dagvatten fran byggplatser

RT 89-11230 och i HRM:s anvisningar om byggplatsvatten.

Cykelplatser
Bostader minst 2 ¢p/ bostad

Av cykelplatserna ska minst hélften placeras | ett forrad for
friluftsutrustning | gardsniva.

Cykelplatser far placeras i kvartersomradet AH.

Bilplatser
Smahus 1,5 bp/ bostad

Det normenliga antalet bilplatser far minskas med 15 % nar
parkeringen koncentreras till omarkerade platser pa parkerings-
omradet.

Utéver normen ska 1 géstplats /1 500 m*-vy samt 1 bp/5 000
m2-vy anvisas i narheten av entréerna for kortvarig service-
parkering och hemtjanstparkering.

Bostédernas bilplatser och géstplatser ska huvudsakligen
placeras i LPA-omradet.

Férrad, gronrum och gemensamma utrymmen raknas inte
med i dimensioneringen av bil- eller cykelplatser.

Kvartersomrade i sambruk som betjanar boendet.
Allméant

Omradet utgdr bebyggd kulturmiljé av riksomfattande bety-
delse (RKY 2009). Kvartersomradet ingar i herrgardsomradets
visuella helhet vid Backas gard. Material, former och belysning
som anvands i kvartersomradet ska passa in i miljén.

Alla byggnader och &vriga arrangemang i kvarteret ska bilda
en harmonisk arkitektonisk helhet.

| kvartersomradet ska det placeras gemensamma utrymmen
som betjanar boende i hela kvarteret samt en lek- och vistel-
seplats som ar gemensam for kvarteret.

| kvartersomradet far energibrunnar som betjanar kvarterets
byggnader placeras.

| kvartersomradet far hégst 160 m2-vy cykelférrad placeras.

Gardsbyggnader och -konstruktioner ska passa ihop med
bostadshusens arkitektur.

| gards- och forradsbyggnaderna ska grontak prioriteras.

Byggnadernas grunder och draneringskonstruktioner i kvar-
tersomradena AK och AR far skjuta ut i kvartersomrade AH.

Férrad och gemensamma utrymmen réknas inte med i dimen-
sioneringen av bil- eller cykelplatser.

Markens beskaffenhet

Vid byggande | ett omrade dér markens stabilitet &r mindre &n
F=1.8 ska man utféra stabilitetsundersékningar och eventuella
markférstarkningsatgarder.

Grundvattenférhallandena ska beaktas i planeringen och i
synnerhet vid planering och byggande av eventuella under-
jordiska konstruktioner.

Garden

| anslutning till kvarterets forsta bygglov ska det fér hela kvar-
teret utarbetas en kvartersplan som innehaller en plan éver
garden och belysningen och som vid behov uppdateras i ans-
lutning till foljande bygglov.

Den vaxtlighet som planteras i omradet ska valjas sa att det
ar tradgardsvaxtlighet som passar in i den gamla kulturmiljon.
Arterna ska besta av traditionella vaxter som anvands pa ett
varierande sétt.

Kvarterets utkant far endast avgransas med en lagvuxen hack
mot nérrekreationsomradet.
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Korttelialueen piha tulee jasentaa erilaisilla pinnoitteilla ja istu-
tuksilla.

AK- ja AH-korttelialueiden yhteisen vihertehokkuuden tavoite-
luvun tulee olla vahintaan 1,1.

Asuintontteja palvelevaa, lyhytaikaista huoltopysakaintia ja
kotipalvelujen pysakdintid varten saa sijoittaa 2 ap asuintalo-
jen sisdankayntien laheisyyteen.

Hulevedet

Korttelialueella on viivytettava hulevesia. Rakennuslupaa
varten tulee laatia hulevesisuunnitelma seka suunnitelma
tybaikaisten hulevesien kasittelystd. Hulevesisuunnitelma
tulee hyvaksyttda kaupungilla.

AK- ja AR-korttelialueiden hulevesien viivytys voidaan jarjes-
taéa AH-korttelialueella.

Rakentaminen tulee tehda niin, etta siitd ei aiheudu Krakan-
ojan vedenlaadun heikentymista, kuten samentumista ja kiin-
toaineksen kulkeutumista. Rakentamisen aikana tyémaalta
ei tule laskea kiintoainesta, lietetta tai haitallisia aineita sisal-
tavid hule- tai kuivatusvesia suoraan vesistdon. Tydmaan on
laadittava rakentamisaikainen suunnitelma, jossa hulevesien
hallinta on huomioitu, Tydmaavesien kasittelya on kuvattu
mm. RT 89-11230 Rakennustyémaan hulevesien hallinta
-ohjeessa ja HSY:n laatimassa tydmaavesiohjeessa.

Palvelurakennusten korttelialue.
Yleistd

Alue on valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuri-
ymparistoa (RKY 2009),

Palvelurakennusten korttelialue liittyy Backaksen kartano-
alueen toiminnalliseen ja visuaaliseen kokonaisuuteen.
Korttelialueella kaytettavien materiaalien, rakenteiden,mainos-
laitteiden ja valaistuksen tulee olla ympéaristéonsé sopivia.

Alueelle saa sijoittaa ravintola-, huvi- ja vilhdepalveluita, lahi-
palveluita, liilke- ja toimistotiloja, majoitustiloja, kulttuuri-, nayt-
tely-, opetus- ja kokoontumistiloja, ymparistohairisita aiheutta-
mattomia tyotiloja, saunatiloja, muuntamon seka liilkunta- ja
vapaa-ajan toimintaa.

Alueelle ei saa sijoittaa paljon tilaa vaativaa erikoiskauppaa
tai vahittaiskaupan suuryksikkoa.

Muuntamo tulee sopeuttaa osaksi rakennettavaa ymparistoa
myds varityksensd ja julkisivumateriaalinsa osalta.

Muuntamo tulee sopeuttaa osaksi rakennettavaa ymparistéa
myos varityksensa ja julkisivumateriaalinsa osalta.

Rakennusoikeus.

Toimistotilojen maara saa yhteensa olla korkeintaan 15 %
alueen kokonaiskerrosalasta.

Tekniset tilat saa rakentaa kaavaan merkityn rakennusoikeu-
den liséksi.

Maapera

Ennen Backaksenojan siirtamista tulee selvittda siirron vaiku-
tusalueella maaperan stabiliteetti ja oftaa se huomicon.

Pohjavesiolosuhteet pitdd ottaa huomioon suunnittelussa ja
etenkin mahdollisten maanalaisten rakenteiden suunnittelun
ja rakentamisen yhteydessa.

Melu

Rakennusvaihekohtaisesti tulee huolehtia siitd, ettd rakennus-
maarayskokoelman vaatimukset rakennusten aaniymparis-
tosta tayttyvat.

Hiilineutraalisuus

Rakennushankkeelle tulee rakennuslupavaiheessa laatia
iimastoselvitys, jossa esitetdan hiilijalanjalki ja hiilikadenjalki.
Selvityksessa on osoitettava, miten hankkeessa pyritadn pie-
nentdmaan hiilijalanjalked ja kasvattamaan hiilik&denjalkea
liittyen energiaratkaisuihin, rakennusmateriaaleihin seka infra-
ja esirakentamiseen.

Rakennusten energiakulutus tulee osittain tai kokenaan kat-
taa paikallisesti tuotetun uusiutuvan energian avulla.

Kvarterets gard ska delas upp med olika ytbelaggningar och
planteringar.

Den gemensamma groneffektiviteten i kvartersomradena AK
och AH ska ha ett malséttningstal pa minst 1,1.

Fér kortvarig serviceparkering och hemtjanstparkering som
betjanar bostadstomterna far 2 bp placeras i nérheten av bos-
tadshusens entréer.

Dagvatten

| kvartersomradet ska dagvattnet férdréjas. Fér bygglovet ska
en dagvattenplan utarbetas samt en plan fér hanteringen av
dagvattnet under arbetet. Dagvattenplanen ska godkénnas av
staden.

Férdréjningen av dagvatten fran kvartersomradena AK och
AR kan ordnas i kvartersomrade AH.

Byggandet ska utféras sa att det inte férsamrar Skrakabackens
vattenkvalitet, som att vattnet grumlas och det sprids fasta
partiklar. Under byggandet far inte dag- eller draneringsvatten
som innehaller fasta partiklar, slam eller skadliga amnen slap-
pas rakt ut i vattendrag. Byggplatsen ska utarbeta en plan for
byggnadsskedet dar dagvattenhanteringen har beaktats.
Hanteringen av byggplatsvatten har beskrivits i bl.a. anvisnin-
gen om hanteringen av dagvatten fran byggplatser RT
89-11230 och i HRM:s anvisningar om byggplatsvatten.

Kvartersomrade for servicebyggnader.
Allmént

Omradet utgér bebyggd kulturmilio av riksomfattande bety-
delse (RKY 2009).

Kvartersomradet fér servicebyggnader ingar i herrgardsomra-

dets funktionella och visuella helhet vid Backas gard. Material,
konstruktioner, reklamanordningar och belysning som anvands
i kvartersomradet ska passa in i miljon.

| omradet ar dettillatet att placera restaurang-, néjes- och
underhallningstjanster, nartjénster, affars- och kontorslokaler,
inkvarteringslokaler, kultur-, utstalinings-, undervisnings- och
samlingslokaler, arbetslokaler som inte stér miljon, bastuut-
rymmen, en transformatorstation samt idrotts- och fritidsverk-
samhet.

Specialaffarer eller stora detaljhandelsenheter som kraver
mycket utrymme far inte placeras i omradet.

Transformatorstationen ska anpassas sa att den bildar en del
av den miljé som byggs ocksa fér fargsattningens och fasad-
materialets del.

Transformatorstationen ska anpassas sa att den bildar en del
av den miljé som byggs ocksa fér fargsattningens och fasad-
materialets del.

Byggritt.

Det sammanlagda antalet kontorslokaler far utgéra hogst
15 % av omradets totala vaningsyta.

Tekniska utrymmen far byggas utéver den byggrétt som anges
i detaljplanen.

Markens beskaffenhet

Innan Backasbécken flyttas ska markens stabilitet undersokas
och beaktas i det omrade som paverkas av flytten.

Grundvattenférhallandena ska beaktas i planeringen ochi
synnerhet vid planering och byggande av eventuella under-
jordiska konstruktioner.

Buller

Vid varje byggfas ska man se till att byggbestammelsesam-
lingens krav om byggnadernas ljudmiljé uppfylls.

Klimatneutralitet

For byggprojektet ska en klimatutredning utarbetas i bygglovs-
fasen, dar koldioxidavtrycket och kolhandtrycket presenteras.

| utredningen ska man visa hur man i projektet stravar efter
att minska koldioxidavirycket och forstora kolhandavirycket i
anslutning till energilésningar, byggmaterial samt infrastruktur-
byggande och grundberedning.

Byggnadernas energifdrbrukning ska delvis eller helt tackas
med lokalt producerad fornybar energi.
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Rakennukset

Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan ja
kaupunkikuvaltaan korkealuokkaisia ja poikkeuksellisia.

Rakennuksen julkisivuissa ei sallita nakyvid elementtisau-
moja.

limanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat ja laitteet tulee
integroida rakennuksen arkkitehtuuriin.

Lastaus- ja huoltotilat tulee sijoittaa rakennukseen. Ulkovaras-
tointia ei sallita.

Jatetilat tulee sijoittaa rakennuksiin tai séasuojatusti aitauk-
siin.

Piharakenteiden tulee sopia paarakennusten arkkitehtuuriin.

Rakennusta nro 12 koskevia madrayksia:

Rakennuksessa tulee olla kolmiharjainen harjakatto. Katto-
kulmien tulee vaihdella valilla ~ 25° - 60°.

Rakennuksen korkeimman harjan tulee olla harjoista keskim-
mainen. Etela- ja pohjoisjulkisivuilla julkisivun ja katon leik-
kauspisteen korkeus saa olla enintdén 7 m maanpinnasta.

Rakennuksen julkisivujen tulee olla joko paikalla muurattua
tiilta, puuta tai corten-terasta. Kattomateriaalin tulee olla tiilta,
konesaumattua peltia tai corten-terasta. Corten-kattca tulee
kayttad vain corten-julkisivun kanssa. Konesaumattua pelti-
kattoa tulee kdyttda vain puujulkisivun kanssa.

Rakennuksia nro 13 ja 14 koskevia maarayksia:

Rakennuksissa tulee olla muodoltaan kumpuilevat kasvi-
katot, jotka paikoin ulottuvat maahan asti.

Rakennuksen nro 13 vesikaton ylin korkeusasema saa clla
enintdan kartanomaen lakikorkeuden tasolla. Rakennus saa
saavuttaa tdman korkeustason vain kerran.

Rakennuksen nro 14 vesikaton ylin korkeusasema saa olla
enintdan rakennuksen nro sr/6, juurrutuskellarin, harjan
tasolla. Rakennus saa saavuttaa tdméan korkeustason vain
kerran.

Rakennukset tulee tehda padosin puurakenteisena.

Pihat

Ulkoalueet tulee sailyttaa kaikille avoimina.

Ensimmaisen rakennusluvan yhteydessa tulee laatia koko
korttelin laajuinen korttelisuunnitelma, joka sisaltaa piha- ja
valaistussuunnitelman ja jota tarvittaessa paivitetaan seuraa-
vien rakennuslupien yhteydessa.

Alueelle istutettava kasvillisuus on valittava siten, etta se on
vanhaan kulttuuriymparistoon scpivaa. Lajeina tulee kayttaa
monipuolisesti perinnekasveja.

Vanhan, asvaltoidun alueen maisemointi tulee toteuttaa ensim-
maisen rakennushankkeen yhteydessa.

Backaksenojan suuntainen ulkoilureitti tulee toteuttaa kau-
pungin ohjeiden mukaan. Ulkoilureitin tulee olla aina yleisesti
kaytettivissa.

Pysakaintialue on sovitettava maastoon maaston muotoja
seuraillen ja ilman maisemaa muuttavia, suuria tasauksia ja
pengerryksia.

Pységkointialue korttelin l&nsiosassa tulee istuttaa
puutarhamaiseksi kukkivin puin siten, efta yhta puuta kohden
on enintdan 4,7 autopaikkaa.

Karttatien lansipuolella olevalle pysakéintialueelle tulee istut-
taa kukkivia pienpuita siten, etta yhta puuta kohden on enin-
taan 3,1 autopaikkaa.

Puut tulee istuttaa siten, etta nakymia Ylastontielta kohti
avointa maisemaa saéilyy.

Pysakaintialueille istutettavien puiden elinmahdollisuudet
tulee varmistaa infra-RYL:n mukaisilla kasvualustoilla.

Korttelialueen vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla vahin-
ta4n 1,0.

Korttelialuetta ja tonttien valisia rajoja ei saa aidata.

Valiaikaiset rakenteet tapahtumien aikana kulkemisen ohjaa-
miseksi ovat sallittuja.

Byggnader

Byggnaderna ska halla hog kvalitet och vara exceptionella till
sin arkitektur, sina material och med tanke pa stadsbilden.

| byggnadens fasader ar synliga elementfogar inte tillatna.

Ventilationsmaskinrum och ovriga tekniska utrymmen och
anordningar ska integreras i byggnadens arkitektur.

Utrymmen fér lastning och underhall ska placeras i en bygg-
nad. Utomhuslagring tillats inte.

Soprum ska placeras i byggnader eller vaderskyddade inhag-
nader.

Gardens konstruktioner ska passa ihop med huvudbyggna-
dernas arkitektur.

Bestammelser som gdller byggnad nr 12:

Byggnaden ska ha sadeltak med tre asar. Takvinklarna ska
variera mellan ~ 25° - 60°.

Den mellersta asen ska vara byggnadens hdgsta as. Pa s6dra
och norra fasaderna far fasadens och takets skarningspunkt
ligga hégst 7 m fran markytan.

Byggnadernas fasader ska besta av antingen platsmurat tegel,
tréd eller cortenstal. Takmaterialet ska besta av tegel, mask-
infalsad plat eller cortenstal. Cortentak ska anvandas endast
med cortenfasader. Maskinfalsat plattak ska anvéndas endast
med tradfasader.

Bestadmmelser som géller byggnaderna nr 13 och 14:

Byggnaderna ska ha grontak som till sin form &r kuperade
och som pa sina stéllen nar &nda ner till marken.

Den hbgsta héjden hos yttertaket | byggnad nr 13 far hégst
ligga i niva med gardsbackens hgsta hojd. Byggnaden far
na denna hojd endast en gang.

Den hogsta hojden hos yitertaket i byggnad nr 14 far hogst
liggai niva med asen pa byggnad nr sr/6, groningskallaren.
Byggnaden far na denna hojd endast en gang.

Byggnaderna ska huvudsakligen byggas av tra.

Gardar

Utomhusomradena ska bevaras sa att de ar 6ppna fér allman-
heten.

| anslutning till det forsta bygglovet ska det for hela kvarteret
utarbetas en kvartersplan som innehaller en plan dver garden
och belysningen och som vid behov uppdateras i anslutning
till féljande bygglov.

Den vaxtlighet som planteras i omradet ska viljas sa att den
passar in i den gamla kulturmiljsn. Arterna ska besta av tradi-
tionella vaxter som anvands pa ett varierande sétt.

Det gamla asfalterade omradet ska anpassas till landskapet i
samband med det forsta byggprojektet.

Friluftsleden som féljer Backasbacken ska anlaggas i enlighet
med stadens anvisningar. Friluftsleden ska alltid vara allmant

tillganglig.

Parkeringsomradet ska anpassas till terringen sa att det féljer
terrédngens former och utan stora utjamningar eller terrasserin-
gar som férandrar landskapet.

Parkeringsomradet i kvarterets vastra del ska planteras trad-
gardslikt med blommande trid sa att det finns hégst 4,7 bil-
platser for varje trad.

Pa parkeringsomradet vaster om Kartvagen ska blommande
sma trad planteras sa att det finns hdgst 3,1 bilplatser for
varje trad.

Tréden ska planteras s& att utsikien &ver det &ppna lands-
kapet fran Ovitsbdlevagen bevaras.

Levnadsmdjligheterna hos de trdd som planteras pa parke-
ringsomradena ska tryggas med véxtunderlag enligt InfraRYL.

Malsattningstalet for kvartersomradets gréneffektivitet ska
vara minst 1,0.

Granserna mellan kvartersomradet och tomterna far inte in-
hagnas.

Temporara konstruktioner for att styra trafiken under evene-
mang ar tillatna.
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Hulevedet

Rakentaminen tulee tehdad niin, ett4 siita ei aiheudu Krakan-
ojan vedenlaadun heikentymista, kuten samentumista ja kiin-
toaineksen kulkeutumista. Rakentamisen aikana tyémaalta
ei tule laskea kiintoainesta, lietetta tai haitallisia aineita sisal-
tavia hule- tai kuivatusvesia suoraan vesistodn. Tyémaiden
on laadittava rakentamisaikainen suunnitelma, jossa hule-
vesien hallinta on huomicitu. Tyémaavesien kasittelya on

kuvattu mm. RT 89-11230 Rakennustyémaan hulevesien

hallinta -ohjeessa ja HSY:n laatimassa tydmaavesiohjeessa.

Korttelialueella on viivytettdva hulevesia. Rakennuslupaa
varten tulee laatia hulevesisuunnitelma sekd suunnitelma
tydaikaisten hulevesien kasittelysta. Hulevesisuunnitelma
tulee hyvaksyttaa kaupungilla. Hulevesien hallinta voidaan
jarjestaa tonttijaosta riippumatta.

Polkupyoré- ja autopaikat

Polkupyora- ja autopaikkatarve maaritellaan rakennusluvan
yhteydessa.

Palvelurakennusten korttelialueelle saa sijoittaa myds raken-
nussuojelualueen autopaikkoja.

Liikerakennusten korttelialue.

Yleista

Alue on valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuri-
ymparistéd (RKY 2009). Liikerakennusten korttelialue liittyy
Backaksen kartanoalueen toiminnalliseen ja visuaaliseen
kokonaisuuteen. Korttelialueella kaytettdvien materiaalien,
mainosrakenteiden ja valaisiuksen tulee olla ymparistoénsa
sopivia.

Alueelle saa rakentaa rakennussuojelualuetta palvelevia
tiloja.

Tekniset- ja huoltotilat saa rakentaa kaavaan merkityn raken-
nusoikeuden lisaksi.

Ulkovarastointia ei sallita.
Rakennukset
Liiketilojen tulee avautua lanteen.

Rakennuksen julkisivujen tulee olla joko punatiiltd tai puna-
mullattua puuta.

Kattemateriaalin tulee olla punatiilta.

Kattomuodon tulee olla harja- tai aumakatto avoraystain.

Lastaus-, jate- ja huoltotilat tulee sijoittaa rakennukseen.

Pihat

Alueelle istutettava kasvillisuus on valittava siten, etta se on
vanhaan kulttuuriympdristéén sopivaa. Lajeina tulee kayttaa
monipuclisesti perinnekasveja.

Pysékdintialue tulee rajata ja jakaa osiin matalin pensas-
istutuksin.

Korttelialueen vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla vahin-
taan 0,9.

Polkupy®éri- ja autopaikat

Polkupyora- ja autopaikkatarve maaritellaan rakennusluvan
yhteydessa.

Puisto.

Alue valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuri-
ympéaristéa (RKY 2009).

Alueelle istutettava kasvillisuus on valittava siten, etta se on
vanhaan kulttuuriymparistéon sopivaa. Lajeina tulee kayttaa
monhipuclisesti perinnekasveja.

Alueella kaytettavien materiaalien, rakenteiden ja valaistuk-
sen tulee olla ymparistddnsé sopivia.

Puisto liittyy Backaksen kartancalueen toiminnalliseen ja
visuaaliseen kokonaisuuteen.

Alue sailytetaan paaocsin avoimena maisemana.

Pyorailyn laatukaytavan, baanan, tulee olla kovapintainen ja
tasainen.

Muut kulkureitit tulee tehda paaosin kivituhka- tai sorapintai-
sina.

Dagvatten

Byggandet ska utforas sa att det inte forsamrar Skrakabackens
vattenkvalitet, som att vattnet grumlas och det sprids fasta
partiklar. Under byggandet far inte dag- eller dréneringsvatten
som innehaller fasta partiklar, slam eller skadliga &mnen slap-
pas rakt utivattendrag. Byggplatserna ska utarbeta en plan
for byggnadsskedet dar dagvattenhanteringen har beaktats.
Hanteringen av byggplatsvatten har beskrivits i bl.a. anvis-
ningen om hanteringen av dagvatten fran byggplatser RT
89-11230 och i HRM:s anvisningar om byggplatsvatten.

| kvartersomradet ska dagvattnet fordrojas. For bygglovet ska
en dagvattenplan utarbetas samt en plan for hanteringen av
dagvattnet under arbetet. Dagvattenplanen ska godkénnas
av staden. Dagvattenhanteringen kan ordnas oberoende av
tomtindelningen.

Cykel- och bilplatser

Behovet av cykel- och bilplatser faststélls i samband med
bygglovet.

| kvartersomradet for servicebyggnader far ocksa byggnads-
skydds-omradets bilplatser placeras.

Kvartersomrade fér affarsbyggnader.

Allmént

Omradet utgdr bebyggd kulturmiljo av riksomfattande bety-
delse (RKY 2009). Kvartersomradet for affarsbyggnader ingar

i herrgardsomradets funktionella och visuella helhet vid Backas
gard. Material, reklamkonstruktioner och belysning som an-
vands i kvartersomradet ska passa in i miljén.

| omradet far det byggas utrymmen som betjénar byggnads-
skyddsomradet.

Tekniska utrymmen och serviceutrymmen far byggas utover
den byggratt som anges i planen.

Utomhuslagring tillats inte.
Byggnader
Affarslokalerna ska oppna sig vasterut.

Byggnadens fasader ska besta av antingen rodtegel eller
rodmyllat tra.

Takmaterialet ska besta av rédtegel.

Takformen ska vara sadel- eller valmtak med dppen takfot.

Utrymmen fér lastning, avfall och underhall ska placeras i
byggnaden.

Gardar

Den véxtlighet som planteras i omradet ska véljas sa att den
passarini den gamla kulturmiljon. Arterna ska besta av tra-
ditionella véxter som anvénds pa ett varierande satt.

Parkeringsomradet ska avgransas och delasini delar med
laga buskplanteringar.

Malsattningstalet for kvartersomradets groneffektivitet ska
vara minst 0,9.

Cykel- och bilplatser

Behovet av cykel- och bilplatser faststélls i samband med
bygglovet.

Park.

Omradet utgdr bebyggd kulturmilid av riksomfattande bety-
delse (RKY 2009).

Den véxtlighet som ska planteras i omradet ska véljas sa att
den passar in i den gamla kulturmiljén. Arterna ska besta av
traditionella vaxter som anvands pa ett varierande satt.

Material, konstruktioner och belysning som anvands i omradet
ska passa in i miljon.

Parken ingari herrgardsomradets funktionella och visuella
helhet vid Backas gard.

Omradet bevaras huvudsakligen som ett éppet landskap.

Kvalitetskorridoren for cykeltrafik, banan, ska ha en hard yta
och den ska vara jamn.

Ovriga fardvagar ska anliggas sa att de huvudsakligen &r
belagda med stenmjél eller grus.
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Ennen siltojen, ulkoilureittien ja pydrailyn laatukaytavan raken-
tamista tulee selvittdd maaperdn stabiliteetti ja ottaa se huo-
mioon.

Rakennettaessa alueelle, miss& maaperén stabiliteetti on pie-
nempi kuin F=1.8, tulee tehda stabiliteettitarkasteluja ja mah-
dollisesti pohjanvahvistustoimenpiteita.

Rakentaminen tulee tehda niin, etta siitd ei aiheudu Krakan-
ojan vedenlaadun heikentymista, kuten samentumista ja kiin-
toaineksen kulkeutumista. Rakentamisen aikana tydémaalta
ei tule laskea kiintoainesta, lietetta tai haitallisia aineita sisal-
tavia hule- tai kuivatusvesid suoraan vesistdon. Tyémaiden
on laadittava rakentamisaikainen suunnitelma, jossa hule-
vesien hallinta on huomioitu. Tyémaavesien kasittelyd on
kuvattu mm. RT 89-11230 Rakennustydmaan hulevesien

hallinta -chjeessa ja HSY:n laatimassa tytmaavesichjeessa.

Lahivirkistysalue.

Alue on valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuri-
ymparistéa (RKY 2009).

Lahivirkistysalue liittyy Backaksen kartancalueen toiminnal-
liseen ja visuaaliseen kokonaisuuteen. Alueella kaytettavien
rakenteiden, materiaalien ja valaistuksen tulee olla ympéris-
todnsa sopivia.

Maanomistajan tai -haltijan tulee toteuttaa lahivirkistysalue
kaupungin hyvaksyman puistosuunnitelman mukaisena.

Krakanojan ja Backaksencjan suuntaiset ulkoilureitit tulee
toteuttaa ja pitdd kunnossa kaupungin ohjeiden mukaan.
Krakanojan suuntainen ulkoilureitti tulee toteuttaa 4,5 m leve-
ana ja kivituhkapintaisena. Ulkoilureittien tulee olla aina ylei-
sesti kaytettavissa.

Muut kulkureitit tulee tehda paaosin kivituhka- tai scrapintai-
sina.

Alue sailytetdan pasosin avoimena maisemana.

Alueelle istutettava kasvillisuus on valittava siten, ettd se on
vanhaan kulttuuriympéaristéén sopivaa. Lajeina tulee kéyttaa
monipuolisesti perinnekasveja.

Backaksen kartanon ymparisté on arvokasta peltolinnusto-
aluetta. Alueella tulee séilyttéa tal istuttaa puuryhmis tuke-
maan linnuston elinclosuhteita. Mikali alueella on tarpeen
kaataa puita, ei puidenkaatcja saa tehda lintujen pesimaai-
kaan 1.4. - 31.7.

Avoimena sdilytettdvat alueet tulee padosin toteuttaa kasvilli-
suudeltaan luonnonmukaisina niittyina sekd maisemapeltoina
ja muina viljelyalueina. Alueella tulee valttda nurmikoiden

perustamista.

Alueelle ei saa pystyttaa aitoja. Viliaikaiset rakenteet tapah-
tumien aikana kulkemisen ohjaamiseksi ovat sallittuja.

Ennen Backaksencjan siirtédmista tulee selvittaa slirron vaiku-
tusalueella maaperan stabiliteetti ja ottaa se huomioon

Pohjavesiolosuhteet pitaa ottaa huomioon suunnittelussa ja
etenkin mahdollisten maanalaisten rakenteiden suunnittelun
ja rakentamisen yhteydessa.

Rakennettaessa alueelle, missd maaperan stabiliteetti on pie-
nempi kuin F=1.8, tulee tehda stabiliteettitarkasteluja ja mah-
dollisesti pohjanvahvistustoimenpiteita.

Jos ulkoilureitti tai polku rakennetaan alueelle, missa maa-
perdn stabiliteetti on pienempi kuin F=1.5, tulee tehda stabili-
teettitarkasteluja ja mahdollisesti pohjanvahvistustoimenpiteita.

Rakentaminen tulee tehda niin, ettd siitd ei aiheudu Krakan-
ojan vedenlaadun heikentymista, kuten samentumista ja kiinto-
aineksen kulkeutumista. Rakentamisen aikana tydmaalta ei
tule laskea kiintoainesta, lietetta tai haitallisia aineita sisaltavia
hule- tai kuivatusvesia suoraan vesistoon. Tyomaiden on laa-
dittava rakentamisaikainen suunnitelma, jossa hulevesien hal-
linta on huomioitu. Tydmaavesien kasittelya on kuvattu mm.
RT 89-11230 Rakennustydmaan hulevesien hallinta -chjees-
sa ja HSY:n laatimassa tydmaavesiohjeessa.

Innan broar, friluftsleder och en kvalitetskorridor fér cykeltrafik
byggs ska markens stabilitet understkas och beaktas.

Vid byggande i ett omrade dér markens stabilitet &r mindre an
F=1.8 ska man utféra stabilitetsundersdkningar och eventuella
markforstarkningsatgarder.

Byggandet ska utféras sa att det inte forsdmrar Skrakabackens
vattenkvalitet, som att vattnet grumlas och det sprids fasta
partiklar. Under byggandet far inte dag- eller draneringsvatten
som innehaller fasta partiklar, slam eller skadliga &mnen slap-
pas rakt ut i vattendrag. Byggplatserna ska utarbeta en plan
for byggnadsskedet dar dagvattenhanteringen har beaktats.
Hanteringen av byggplatsvatten har beskrivits i bl.a.
anvisningen om hanteringen av dagvatten fran byggplatser
RT 89-11230 och i HRM:s anvisningar om byggplatsvatten.

Omrade for narrekreation.

Omradet &r en bebyggd kulturmiljs av riksomfattande bety-
delse (RKY 2009).

Narrekreationsomradet ingar i herrgardsomradets funktionella
och visuella helhet vid Backas gard. Konstruktioner, material
och belysning som anvands i omradet ska passa in i miljon.

Markagaren eller -innehavaren ska anlagga ett narrekreations-
omrade enligt en parkplan som godkants av staden.

Friluftslederna som foljer Skrakabacken och Backasbacken
ska anldggas och underhallas enligt stadens anvisningar.
Friluftsleden som féljer Skrakabacken ska anldggas med en
bredd av 4,5 m och med en belaggning av stenmjdl. Frilufts-
lederna ska alltid vara allmant tillgangliga.

Ovriga fardvagar ska anldggas sa att de huvudsakligen &r
belagda med stenmjdl eller grus.

Omradet bevaras huvudsakligen som ett dppet landskap.

Den véxtlighet som planteras i omradet ska viljas sa att den
passariniden gamla kulturmilién. Arterna ska besta av tra-
ditionella véxter som anvands pa ett varierande satt.

Omgivningen runt Backas gard &r ett vardefullt faltfagelom-
rade. Tradgrupper ska bevaras eller planteras i omradet fér
att stédja fagelbestandets levnadsférhallanden. Om trad behd-
ver féllas i omradet far avverkning inte géras under faglamas
hackningstid 1.4-31.7.

Omraden som ska bevaras 6ppna ska huvudsakligen férverk-
ligas med en véxtlighet bestaende av dngari naturtillstand
samt landskapsakrar och andra odlingsomraden. | omradet
ska man undvika att anlagga grasmattor.

Staket far inte uppféras i omradet. Temporara konstruktioner
for att styra trafiken under evenemang &r tiliatna.

Innan Backasbacken flyttas ska markens stabilitet undersékas
och beaktas i det omrade som paverkas av flytten.

Grundvattenférhallandena ska beaktas i planeringen och i
synnerhet vid planering och byggande av eventuella under-
jordiska konstruktioner.

Vid byggande i ett omrade dér markens stabilitet &r mindre an
F=1.8 ska man utféra stabilitetsundersékningar och eventuella
markforstarkningsatgéarder.

Om en friluftsled eller stig byggs | ett omrade dar markens
stabilitet ar mindre &n F=1.5 ska man utférastabilitetsundersok-
ningar och eventuella markforstarkningsatgarder.

Byggandet ska utféras sa att det inte férsdmrar Skraka-
backens vattenkvalitet, som att vattnet grumlas och det sprids
fasta partiklar. Under byggandet far inte dag- eller dréanerings-
vatten som innehaller fasta partiklar, slam eller skadliga amnen
slappas rakt uti vattendrag. Byggplatserna ska utarbeta
en plan fér byggnadsskedet dar dagvattenhanteringen har
beaktats. Hanteringen av byggplatsvatten har beskrivits i bl.a.
anvisningen om hanteringen av dagvatten fran byggplatser
RT 89-11230 och i HRM:s anvisningar om byggplatsvatten.
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LPA

Autopaikkojen korttelialue

Alue on valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuri-
ympaérist63 (RKY 2009).

Autopaikkojen korttelialue liittyy Backaksen kartanoalueen
visuaaliseen kokonaisuuteen.

Korttelialueella kaytettdvien materiaalien, rakenteiden ja valais-
tuksen tulee olla ymparistoonsa sopivia.

Alueella ei saa tehdd maisemaa muuttavia, suuria tasauksia
ja pengerryksia.

Alueelle istutettava kasvillisuus on valittava siten, efta se on
vanhaan kulttuuriympdristétn sopivaa eika se esta nakymia
Ylastontien suunnasta peltoalueille.

Alueelle tulee istuttaa vahintaan 20 puuta, joista osa sijoittuu
autopaikkojen valiin siten, ettd puiden valissa on enintdan 10
autoa.

Istutettavien puiden elinmahdollisuudet tulee varmistaa infra-
RYL:n mukaisilla kasvualustoilla.

Korttelialueen vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla 0,9,

Alueelle saa sijoittaa AK- ja AR-Korttelialueiden jatetiloja joko
s&dsuojattuun tilaan tai maanalaisina s&ilidina ymparistodnsa
sopeuttaen.

Vetta lapaisematonta pinnoitetta saa kayttaa paaasiassa vain
ajoreiteilla.

Pohjavesiolosuhteet pitda ottaa huomioon suunnittelussa ja
etenkin mahdollisten maanalaisten rakenteiden suunnittelun
ja rakentamisen yhteydessa.

Korttelialueella on viivytettdva hulevesid. Rakennuslupaa var-
ten tulee laatia hulevesisuunnitelma seka suunnitelma tydai-
kaisten hulevesien kasittelysta. Hulevesisuunnitelma tulee
hyvéaksyttaa kaupungilla. Hulevesien hallinta voidaan jarjestaa
tonttijaosta riippumatta.

Rakentaminen tulee tehda niin, ettd siitd ei aiheudu Krakan-
ojan vedenlaadun heikentymista, kuten samentumista ja kiinto-
aineksen kulkeutumista. Rakentamisen aikana tydmaalta ei
tule laskea kiintoainesta, lietetta tai haitallisia aineita sisaltavia
hule- tai kuivatusvesia suoraan vesistédn. Tyomaiden on laa-
dittava rakentamisaikainen suunnitelma, jossa hulevesien hal-
linta on huomioitu. Tyémaavesien kasittelyd on kuvattu mm.
RT 89-11230 Rakennustydmaan hulevesien hallinta -ohjeessa
ja HSY:n laatimassa tyémaavesiohjeessa.

Luonnonsuocjelualue.
Alue rauhoitetaan luonnonsuojelulain 24 §:n perusteella.

Alue on valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuri-
ymparistéad (RKY 2009)

Jos ulkoilureitti, polku tai silta rakennetaan alueelle, missa
maaperan stabiliteetti on pienempi kuin F=1.5, tulee tehda
stabiliteettitarkasteluja ja mahdollisesti pohjanvahvistustoimen-
piteita.

Rakentaminen tulee tehda niin, ettd siitd ei aiheudu Krakan-
ojan vedenlaadun heikentymista, kuten samentumista ja kiinto-
aineksen kulkeutumista. Rakentamisen aikana tyémaalta ei
tule laskea kiintoainesta, lietettd tai haitallisia aineita sisaltavia
hule- tai kuivatusvesid suoraan vesistédn. Tydmaiden on laa-
dittava rakentamisaikainen suunnitelma, jossa hulevesien hal-
linta on huomioitu. Tydmaavesien kasittelyd on kuvattu mm.
RT 88-11230 Rakennustydomaan hulevesien hallinta -ohjeessa
ja HSY:n laatimassa tydmaavesiohjeessa.

Rakennussuojelualue.
Yleista

Alue on valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuri-
ymparistéa (RKY 2009).

Kartanoalueen kaikki rakennukset ja historiallinen puisto muo-
dostavat yhden toiminnallisen kokonaisuuden, jossa rakennus-
suojelu ja ymparistén suojelu nivoutuvat toisiinsa. Alueen kay-
ton pitdd sopeutua historialliseen kartanomiljddseen.

Kvartersomrade for bilplatser

Omradet utgér bebyggd Kkulturmiljé av riksomfattande bety-
delse (RKY 2009).

Kvartersomradet fér bilplatser ingar i herrgardsomradets visu-
ella helhet vid Backas gard.

Material, kenstruktioner och belysning som anvénds i kvarters-
omradet ska passa in i miljén.

| omradet ar det inte fillatet att gora stora utjgmningar eller
terrasseringar som forandrar landskapet.

Den véxtlighet som planteras i omradet ska valjas sa att det
ar tradgardsvéxtlighet som passar in | den gamla kulturmiljon
och attden inte blockerar utsikten dver akeromradena fran
Ovitsbolevagen.

| omradet ska minst 20 trad planteras, varav en del placeras
mellan bilplatserna sa att det &r hogst 10 bilar mellan traden.

Levnadsméjligheterna hos de tréd som planteras ska tryggas
med tillrdckliga vaxtunderlag enligt InfraRYL.

Malsattningstalet for tomtens groneffektivitet ska vara 0,9.

| omradet far soprum for kvartersomradena AK och AR place-
ras antingen i ett vaderskyddat utrymme eller som under-
jordiska cisterner sa att de ar anpassade till sin omgivning.

Belaggning som inte sl&pper igenom vatten far huvudsakligen
endast anvandas pa kérvagar.

Grundvattenforhallandena ska beaktas i planeringen och i
synnerhet vid planering och byggande av eventuella under-
jordiska konstruktioner.

| kvartersomradet ska dagvattnet fordréjas. Fér bygglovet ska
en dagvattenplan utarbetas samt en plan fér hanteringen av
dagvattnet under arbetet. Dagvattenplanen ska godkannas av
staden, Dagvattenhanteringen kan ordnas oberoende av
tomtindelningen.

Byggandet ska utféras sa att det inte férsémrar Skrakabackens
vattenkvalitet, som att vatinet grumlas och det sprids fasta
partiklar. Under byggandet far inte dag- eller dréneringsvatten
som innehaller fasta partiklar, slam eller skadliga &mnen slép-
pas rakt ut i vattendrag. Byggarbetsplatserna ska utarbeta en
plan for byggnadsskedet dar dagvattenhanteringen har beak-
tats. Hanteringen av byggplatsvatten har beskrivits ibl.a.
anvisningen om hanteringen av dagvatten fran byggplatser
RT 89-11230 och i HRM:s anvisningar om byggplatsvatten.

Naturskyddsomrade.
Omradet skyddas med stéd av 24 § i naturvardslagen.

Omradet utgér bebyggd kulturmiljé av riksomfattande bety-
delse (RKY 2008).

Om en friluftsled, stig eller bro byggs i ett omrade dar markens
stabilitet & mindre &n F=1.5 ska man utfora stabilitetsundersok-
ningar och eventuella markférstarkningsatgarder.

Byggandet ska utforas sa att det inte forsamrar Skrakabackens
vattenkvalitet, som att vatinet grumlas och det sprids fasta
partiklar. Under byggandet far inte dag- eller draneringsvatten
som innehaller fasta partiklar, slam eller skadliga &mnen slap-
pas rakt ut i vattendrag. Byggarbetsplatserna ska utarbeta en
plan for byggnadsskedet dar dagvattenhanteringen har beak-
tats. Hanteringen av byggplatsvatten har beskrivits i bl.a.
anvisningen om hanteringen av dagvatten fran byggplatser
RT 89-11230 och i HRM:s anvisningar om byggplatsvatten.

Byggnadsskyddsomrade.
Allmént

Omradet utgdr bebyggd kulturmiljé av riksomfattande bety-
delse (RKY 20089).

Alla byggnader i herrgardsemradet och den historiska parken
bildar en funktionell helhet, dar byggnadsskyddet och miljo-
skyddet knyts samman. Omradets anvéndning ska anpassa
sig efter den historiska herrgardsmiljén.
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Alueelle saa sijoittaa ravintola-, huvi ja viihdepalveluita, 1&hi-

palveluita, lilke- ja toimistotiloja, majoitustiloja, kulttuuri-, nayt-

tely-, opetus- ja kokoontumistiloja, ymparistohairigitd aiheut-

tamattomia tydtiloja, saunatiloja, asuntoja, varastoja, autonsai-
lytystiloja seké liikunta- ja vapaa-ajan toimintaa.

Asumista saa sijoittaa asemakaavakartalla as-merkinnalla
osoitettuihin rakennuksiin.

Merkinnalla sr/8 osoitettuun rakennukseen saa sijoittaa asun-
toja vain rakennuksen itapaatyyn tiloihin, jotka ovat olleet
aiemmin asuinkytossa.

Alueelle ei saa sijoittaa paljon tilaa vaativaa erikoiskauppaa
tai vahittaiskaupan suuryksikkoa.

Jatetilat tulee sijoittaa rakennuksiin tai s&asucjatusti aitauksiin.

Alueella kaytettavien materiaalien, mainosrakenteiden ja
valaistuksen tulee olla ymparistédnsa sopivia.

Suojeltavien rakennusten korjaus-, muutos- ja lisérakentamis-
toimenpiteille on hankittava museoviranomaisen lausunto.

Uusittaessa suojeltavien rakennusten tdydentévia rakennus-
osia, kuten ikkunoita tai ovia, tulee ne scpeuttaa rakennuksen
alkuperaiseen ilmeeseen. Rakennuksen korjaus-, muutos- ja
lisérakennustoimenpiteille on hankittava museoviranomaisen
lausunto.

Ennen vanhoissa rakennuksissa tehtavid muutostéitd tulee
selvittda lepakoiden esiintyvyys. Mikali rakennuksissa tode-
taan lepakoiden levahdys- tai lisaantymispaikkoja, on oltava
yhteydessa alueelliseen luonnonsuojeluviranomaiseen jatko-
suunnitteluohjeiden saamiseksi.

Suojeltavaa rakennusta 1 (BACKAKSEN KARTANO)
koskevia maarayksia:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti, rakennustaiteellisesti
ja aluekckonaisuuden kannalta merkittava rakennus.

Rakennuksen selked ulkomuoto seka julkisivujen yksityls-
kohdat, varit ja materiaalit tulee korjattaessa sailyttaa tai ne
tulee ratkaista rakennuksen alkuperdisen ominaisluonteen
mukaisesti. Vieraat materiaalit tulee korvata alkuperdisen
kaltaisilla. Rakennuksen vanhat tulisijat tulee sailyttaa.

Suojeltavaa rakennusta 2 (KELLARIVAJA)
koskevia maarayksia:

Historiallisesti ja aluekokonaisuuden kannalta merkittava

rakennuksen osa. Rakennuksen kivikellaria ei saa purkaa

eika siind saa tehda sellaisia korjaus-, muutos tai lisaraken-
tamistéitd, jotka vaarantavat edelld mainittujen arvojen séily-
misen.

Suojeltavaa rakennusta 3 (TILANHOITAJAN ASUIN-
RAKENNUS) koskevia maarayksia:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti, rakennustaiteellisesti
ja aluekokonaisuuden kannalta merkittava rakennus.

Rakennuksen selked ulkomuoto sekd julkisivujen yksityis-
kohdat, varit ja materiaalit tulee korjattaessa sailyttda tai ne
tulee ratkaista rakennuksen alkuperadisen ominaisluonteen
mukaisesti. Vieraat materiaalit tulee korvata alkuperaisen kal-
taisilla. Rakennuksen vanhat tulisijat tulee sailyttaa.

Suojeltavaa rakennusta 4 (PUUTARHURIEN ASUNTO)
koskevia maaradyksia:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja aluekokonaisuuden
kannalta merkittava rakennus.

Rakennuksen kivisokkeli, hirsirunko ja rakennuksen ulko-
muoto tulee sailyttaa tai tehda alkuperéisen kaltaiseksi.

Suojeltavaa rakennusta 5 (NARIKKA)
koskevia maarayksia:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja aluekokonaisuuden
kannalta merkittava rakennus.

Rakennuksen kivisokkeli sailytetaan, hirsirunko ja rakennuk-
sen ulkomuoto tulee sailyttaa tai tehda alkuperaisen kaltai-
seksi.

| omradet &r det tillatet att placera restaurang-, néjes- och
underhallningstjénster, nartjanster, affars- och kontorslokaler,
inkvarteringslokaler, kultur-, utstalinings-, undervisnings- och
samlingslokaler, arbetslokaler som inte stér miljon, bastuut-
rymmen, bostéder, forrad, bilférvaringsutrymmen samt idrotts-
och fritidsverksamhet.

Boende far forlaggas till byggnader som anvisats med beteck-
ningen as pa detaljplanekartan.

| byggnaden som anvisats med beteckningen sr/8 far bos-
tader endast placeras i lokaler i byggnadens &stra gavel, vilka
tidigare anvants for boende.

Specialafférer eller stora detaljhandelsenheter som kraver
mycket utrymme far inte placeras i omradet.

Soprum ska placeras i byggnader eller vaderskyddade inhag-
nader.

Material, reklamkonstruktioner och belysning som anvands i
omradet ska passa in i miljén.

Fér reparations-, andrings- och tillbyggnadsatgarder i de skyd-
dade byggnaderna ska museimyndighetens utlatande inham-
tas.

Nar de skyddade byggnadernas kompletterande byggnads-
delar fornyas, som fonster eller dérrar, ska de anpassas till
byggnadens ursprungliga utseende. For reparations-, andrings-
och tillbyggnadsatgéarder i en byggnad ska museimyndighetens
utlatande inhamtas.

Innan det gérs andringsarbeten i gamla byggnader ska fore-
komsten av fladdermoss utredas. Ifall det i byggnaderna kons-
tateras rast- och fordkningsplatser for fladdermdss ska den
regionala naturskyddsmyndigheten kontaktas fér anvisningar
om fortsatt planering.

Bestammelser som galler den skyddade byggnaden
1 (BACKAS HERRGARD):

En historiskt, byggnadshistoriskt, arkitektoniskt och med tanke
pa omradet som helhet betydelsefull byggnad.

Byggnadens entydiga utseende samt fasadernas detaljer,
farger och material ska bevaras vid en reparation eller sa ska
|6sningarna folja byggnadens ursprungliga karaktar.
Frammande material ska ersattas med material som liknar de
ursprungliga materialen. Byggnadens gamla eldstader ska
bevaras.

Bestdmmelser som géller den skyddade byggnaden
2 (KALLARSKJULET):

En historiskt och med tanke pa omradet som helhet betydelse-
full byggnadsdel. Byggnadens stenkéllare far inte rivas och
inga sadana reparations-, andrings- eller tillbyggnadsarbeten
utforas som riskerar bevarandet av de varden som namns
ovan.

Bestammelser som galler den skyddade byggnaden
3 (FORVALTARENS BOSTADSHUS):

En historiskt, byggnadshistoriskt, arkitektoniskt och med tanke
pa omradet som helhet betydelsefull byggnad.

Byggnadens entydiga utseende samt fasadernas detaljer, far-
ger och material ska bevaras vid en reparation eller sa ska

ldsningarna folja byggnadens ursprungliga karaktar. Fram-
mande material ska ersattas med material som liknar de urs-
prungliga materialen. Byggnadens gamla eldstader ska beva-
ras.

Bestdmmelser som géller den skyddade byggnaden
4 (TRADGARDSMASTARNAS BOSTAD):

En historiskt, byggnadshistoriskt och med tanke pa omradet
som helhet betydelsefull byggnad.

Byggnadens stensockel, timmerstomme och byggnadens
utseende ska bevaras eller aterstéllas till ursprunget.

Bestdmmelser som géller den skyddade byggnaden

5 ( NARIKKA):

En historiskt, byggnadshistoriskt och med tanke pa cmradet
som helhet betydelsefull byggnad.

Byggnadens stensackel bevaras, timmerstommen och bygg-
nadens utseende ska bevaras eller aterstallas till ursprunget.
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Suojeltavaa rakennusta 6 (JUURRUTUSKELLARI)
koskevia maaréyksia:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja aluekokonaisuuden
kannalta merkittava rakennus.

Rakennuksen ulkomuoto, kivisokkeli, vellikello ja lastauslai-
turi suojellaan. Julkisivujen vérit ja materiaalit tulee korjatta-
essa sailyttaa tai ne tulee ratkaista rakennuksen alkuperai-
sen ominaisluonteen mukaisesti.

Suojeltavaa rakennusta 7 (PAJA)
koskevia maarayksia:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja aluekokonaisuuden
kannalta merkittava rakennus.

Rakennuksen ulkomuoto ja ominaispiirteet suojellaan.

Rakennuksen ulkoseinien saastuneisuus tulee tutkia ennen
korjaus- ja muutostoimenpiteita.

Suojeltavaa rakennusta 8 (KIVISIKALA)
koskevia maarayksia:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti, rakennustaiteellisesti
ja aluekokonaisuuden kannalta merkittava rakennus.

Rakennuksen ulkomuoto, vesikatto, seinat ja aukotus suojel-
laan.

Rakennuksen lautaverhoillun, ulkonevan rakennusosan osalta
sokkelin kivet tulee s3ilyttda. Puurakenteisen osan voi korvata
uudisosalla.

Suojeltavaa rakennusta 9 (NAVETTA)
koskevia maarayksia:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti, rakennustaiteellisesti
ja aluekokonaisuuden kannalta merkittava rakennus.

Rakennuksen selkea ulkomuoto, vesikatto, vellikello seka julki-
sivujen yksityiskohdat, varit ja materiaalit tulee korjattaessa
sailyttaa tai ne tulee ratkaista rakennuksen alkuperdisen omi-
naisluonteen mukaisesti. Vieraat materiaalit tulee korvata alku-
perdisen kaltaisilla.

Suojeltavaa rakennusta 10 (KUIVAAMO-PUIMALA)
koskevia maarayksia:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti, rakennustaiteellisesti
ja aluekokonaisuuden kannalta merkittava rakennus.

Rakennuksen selked ulkomuoto seka julkisivujen yksityis-
kohdat, varit ja materiaalit tulee korjattaessa sailyttaa tai ne
tulee ratkaista rakennuksen alkuperdisen ominaisluonteen
mukaisesti.

Suojeltavaa rakennusta 11 (MUUNTAJARAKENNUS)
koskevia maarayksia:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti, rakennustaiteellisesti
ja aluekokonaisuuden kannalta merkittava rakennus.

Rakennuksen ulkomuoto, vesikatte seka julkisivujen yksityis-
kohdat, varitja materiaalit tulee korjattaessa sailyttaa tai ne
tulee ratkaista rakennuksen alkuperaisen ominaisluonteen
mukaisesti.

Uudisrakennukset

Uudisrakennusten tulee tyyliltdan sopeutua historialliseen
ymparistéonsa. Rakennuslupahakemukseen on liitettava
museoviranomaisen lausunto seka selvitys, joka osoittaa
rakennuksen/rakennelman sopeutumisen ymparistéonsa ja
maastoon.

Uudisrakennuksiin sijoittuvien toimistotilojen maara saa
yhteensa olla korkeintaan 15 % alueen uudisrakennusten
kokonaiskerrosalasta.

Tekniset- ja huoltotilat saa rakentaa kaavaan merkityn raken-
nusoikeuden lisaksi.

Pohjavesiolosuhteet pitda ottaa huomioon suunnittelussa ja
etenkin mahdollisten maanalaisten rakenteiden suunnittelun
ja rakentamisen yhteydessa.

Rakennusten julkisivujen tulee olla punatiilta, corten-terasta
tai punamullattua tai peittomaalattua puuta.

Bestammelser som géller den skyddade byggnaden
6 (GRONINGSKALLAREN):

En historiskt, byggnadshistoriskt och med tanke pa omradet
som helhet betydelsefull byggnad.

Byggnadens utseende, stensockel, vallingklocka och lastkaj
skyddas. Fasadernas farger och material ska bevaras vid en
reparation eller sa ska Idsningarna félja byggnadens ursprun-
gliga karaktar.

Bestammelser som galler den skyddade byggnaden
7 (SMEDJAN):

En historiskt, byggnadshistoriskt och med tanke pa omradet
som helhet betydelsefull byggnad.

Byggnadens utseende och kénnetecknande drag skyddas.

Fére reparations- och &ndringsatgarder ska fororeningsgraden
i byggnadens yttervaggar undersokas.

Bestdmmelser som galler den skyddade byggnaden
8 (STENSVINHUSET):

En historiski, byggnadshistoriskt, arkitektoniskt och med tanke
pa omradet som helhet betydelsefull byggnad.

Byggnadens utseende, yttertak, vaggar och dppningar skyddas.

| fraga om byggnadens bradbeklédda, utskjutande byggnadsdel
ska sockelstenarna bevaras. Tradelen kan ersattas med en ny
del.

Bestammelser som galler den skyddade byggnaden
9 (LADUGARDEN):

En historiskt, byggnadshistoriskt, arkitektoniskt och med tanke
pa omradeshelheten betydelsefull byggnad.

Byggnadens entydiga utseende, yttertak, vallingklockan samt
fasadernas detaljer, farger och material ska bevaras vid en
reparation eller sa ska lésningarna félja byggnadens ursprun-
gliga karaktar. Frammande material ska ersattas med material
som liknar de ursprungliga materialen.

Bestdmmelser som géller den skyddade byggnaden
10 (TORK-TROSKHUSET):

En historiskt, byggnadshistoriskt, arkitektoniskt och med tanke
pa omradeshelheten betydelsefull byggnad.

Byggnadens entydiga utseende samt fasadernas detaljer,
farger och material ska bevaras vid en reparation eller sa ska
l6sningarna félja byggnadens ursprungliga karaktar.

Bestdmmelser som galler den skyddade byggnaden
11 (TRANSFORMATORBYGGNADEN):

En historiskt, byggnadshistoriskt, arkitektoniskt och med tanke
pa omradeshelheten betydelsefull byggnad.

Byggnhadens utseende, yitertak samt fasadernas detaljer,
farger och material ska bevaras vid en reparation eller sa ska
lésningarna folja byggnadens ursprungliga karaktar.

Nybyggnader

Nybyggnader ska vara anpassade till den historiska miljén.
Till bygglovanstkan ska museimyndighetens utlatande bifogas
samt en utredning som visar hur byggnaden/konstruktionen
passar in | omgivningen och terrangen.

Det sammanlagda antalet kontorslokaler som placeras i ny-
byggnader far utgéra hogst 15 % av den totala vaningsytan
fér omradets nybyggnader.

Tekniska utrymmen och serviceutrymmen far byggas utéver
den byggratt scm anges i planen.

Grundvattenforhallandena ska beaktas iplaneringen ochi
synnerhet vid planering och byggande av eventuella under-
Jordiska kenstruktioner.

Byggnadernas fasader ska besta av rédtegel, cortenstal eller
rédmyllat eller tackmalat tra.
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Kattomateriaalin tulee olla tiilt, corten-terasta tai maalattua,
konesaumattua peltid. Corten-kattoa tulee kayttda vain corten-
julkisivun kanssa. Konesaumattua peltikattoa tulee kayttaa

vain puujulkisivun kanssa.

Kattomuaodon tulee olla harjakatto.

Rakennusta nro 15 koskevia maarayksia:

Rakennuksen keskiosassa tulee olla symmetrinen harjakat-
to, jonka kaltevuus on 32° - 39° ja jonka sivuilla on molemmin
puolin matalammat, ulos pain kaatavat lapekatot kaltevuudel-
taan 11° - 27°.

Korkeimman harjan korkeus maanpinnasta saa olla enintaan
18 m. Pitkan julkisivun korkeus maasta seinan ja katon leik-
kauskohtaan tulee olla enintéan 5 m.

Rakennuksen paadyn tulee olla mittasuhteiltaan tasapainoi-
nen ja paasisaankaynnin suunnassa kutsuva.

Péaasisaankayntia tulee korostaa lasiseinalla.

Rakennushankkeelle tulee rakennuslupavaiheessa laatia
ilmastoselvitys, jossa esitetaan hiilijalanjalki ja hiilikadenjalki.
Selvityksess& on osoitettava, miten hankkeessa pyritaan pie-
nentdmaan hiilijalanjalkea ja kasvattamaan hiilikadenjalked
littyen energiaratkaisuihin, rakennusmateriaaleihin seka infra-
ja esirakentamiseen.

Rakennusten energiakulutus tulee osittain tai kokonaan kat-
taa paikallisesti tuotetun uusiutuvan energian avulla.

Pihat

Kartanoalue tulee sailyttaa kaikille avoimena.
Alueen asunnoille ei saa tehda aidattuja yksityispihoja.

Hulevedet on kasiteltava imeyttdmalla ja/tai viivyttamalla viher-
painanteissa ennen niiden johtamista yleiseen hulevesijarjes-
telméaan.

Ulkovarastointia ei sallita.

Alueelle istutettava kasvillisuus on valittava siten, ettd se on
vanhaan kulttuuriympéaristdén sopivaa puutarhakasvillisuutta.
Lajeina tulee kéyttda monipuolisesti perinnekasveja

Ainoastaan kaavakartalla osoitetuilla huoltoajoreiteilla saa
kayttaa asvalttia. Promenadin asvaltoidun alueen leveys saa
olla enintaan 5 metria.

Pysakointipaikat ja muut ajovaylat tulee tehda kivituhka- tai
sorapintaisina. Kiveyksia tulee kayttaa harkiten ja niiden tulee
sopia ymparistéonsa.

Pysakointi

Asuinrakennusten pihapiiriin saa sijoittaa autopaikkoja enin-
tdan 2 autoa kutakin asuinrakennusta kohden. Muut autopai-

kat sijoitetaan kartanoalueen pysakointipaikoille tai autonsai-
lytystiloihin.

Polkupyéré- ja autopaikat

Polkupyéra- ja autopaikkatarve madritelldan rakennusluvan
yhteydessa.

Autopaikkoja saa sijoittaa myos palvelurakennusten kortteli-
alueelle.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnén pailld osoittaa merkinnan
poistamista.

Takmaterialet ska besta av rodtegel, cortenstal eller malad
maskinfalsad plat. Cortentak ska anvandas endast med corten-
fasader. Maskinfalsat plattak ska anvandas endast med trad-
fasader.

Takformen ska vara sadeltak.

Bestammelser som giller byggnad nr 15:

Byggnadens mittparti ska ha ett symmetriskt sadeltak som har
lutningen 32° - 39° och som pa bada sidorna har l&gre utats-
luttande pulpettak med taklutningen 11° - 27°.

Den hogsta asens hojd fran markytan far vara hoégst 18 m.
Den langa fasadens hojd fran marken till viggens och takets
skarningspunkt ska vara hogst 5 m.

Byggnadens gavel ska till sina dimensioner vara balanserad
och inbjudande i huvudentréns riktning.

Huvudentrén ska framhavas med en glasvagg.

For byggprojektet ska en klimatutredning utarbetas i bygglovs-
fasen, dar koldioxidavtrycket cch kolhandtrycket presenteras.

| utredningen ska man visa hur man i projektet stravar efter
att minska koldioxidavtrycket och férstora kolhandavtrycket i

anslutning till energilésningar, byggmaterial samt infrastruktur-
byggande och grundberedning.

Byggnadernas energiforbrukning ska delvis eller helt tackas
med lokalt producerad férnybar energi.
Gardar

Herrgardsomradet ska bevaras sa att det ar 6ppnet for all-
méanheten.

Omradets bostader farinte forses med inhagnade privata
gardar.

Dagvattnen ska hanteras genom infilirering och/eller genom
fordréjning i gronsankor innan de leds uti det allmanna dag-
vattensystemet.

Utomhuslagring tillats inte.

Den vaxtlighet som planteras i omradet ska véljas sa att det
ar trédgardsvaxtlighet som passar in i den gamla kulturmiljén.
Arterna ska besta av traditionella véxter som anvands pa ett
varierande satt.

Asfalt far anvidndas endast pa de servicekorningsvagar son

anvisats pa plankartan. Promenadens alfalterade omrade far
vara hogst 5 meter brett.

Parkeringsplatser och évriga kérbanor ska anldggas sa att de
ar belagda med stenmjdl eller grus. Stenlaggningar ska anvan-
das efter 6vervagande och de ska passa in i omgivningen.

Parkering

P& bostadshusens gardsomrade far bilplatser placeras till ett
antal av hogst 2 bilar per bostadshus. Ovriga bilplatser fér-
laggs till herrgardsomradets parkeringsplatser eller bilfor-
varingsutrymmen.

Cykel- och bilplatser

Behovet av cykel- och bilplatser bestdms i samband med
bygglovet.

Bilplatser far ocksa placeras i kvartersomradet for servicebygg-
nader.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.
Gréns for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Tomtgréns och -nummer enligt bindande

tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
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Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen osan nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka
suuren osan rakennuksen suurimman Kerroksen alasta
ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkintd koskee.

Kattokaltevuus.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettdvin
kaavamaarayksen.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asuinrakennuksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen

Ohijeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa jatehuollon
vaatimia tiloja.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa
Ohjeellinen py6railyn laatukaytava.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Reitin tarkempi linjaus tulee tutkia toteutussuunnittelussa.

Hulevesialue.
Ohijeellinen hulevesireitti.

Sailytettavalistutettava puurivi

Huonokuntoiset puut tulee tarvittaessa uusia.

Viherkatto.

Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa
elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen
maisemallinen merkitys sailyy.

Backaksen kartanon hedelméatarhat tulee sdilyttaa. Nakymat
kartanonmaeltd hedelmatarhan Iapi ja yli kohti kulttuurimaise-
maa tulee sailyttaa.

Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa.

Puita uudistettaessa ne tulee korvata mielellaan saman lajin
yksil6illd. Puun juuristealueella, 5 metrid puun tyvesta mitat-
tuna, ei saa tehda kaivuu- tai muita vastaavia toita.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vig, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Namn pa kvarteret, del av kvarteret, omradet eller del
av omradet.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del dérav.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av
arealen i byggnadens stérsta vaning man far anvanda i
vindsplanet fér utrymme som inréknas i vaningsytan.

Hinvisningslinjen visar omradet som beteckningen
géller.

Taklutning.

Understreckningen anger planbestammelse som
ovillkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.
Byggnadsyta dar bostadshus far placeras.

Byggnadsyta dér transformator far placeras.
Byggnadsyta didr ekonomibyggnad far placeras

Riktgivande byggnadsyta, pa vilken utrymmen fér
sophémtning far placeras.

Linje som anger takasens riktning.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Fér lek och utevistelse reserverad del av omrade
Riktgivande kvalitetskorridor for cykling.

Riktgivande friluftsled.
Ledens mer exakta strackning ska undersckas vid
planeringen av genomférandet.

Dagvattenomrade.
Riktgivande dagvattenled.

Tradrad som skall bevaras/planteras

Trad i daligt skick ska vid behov férnyas.

Gréntak.

Del av omrade dar tradbestandet skall skétas sa att
det bibehalls livskraftigt och vid behov fornyas sa att
tradens landskapsmaéssiga betydelse bevaras.

Frukttrddgardarna vid Backas gard ska bevaras. Utsikten fran
herrgardsbacken tvdrs &ver frukttrddgarden och bort mot
kulturlandskapet ska bevaras.

Tréd som ska skyddas. Tradet och dess rotsystem far
ej skadas.

Da tréd férnyas ska de helst ersattas med exemplar av sam-
ma tradslag. | omradet for tradets rotsystem, méatt 5 meter fran
tradets bas, far inga grav- eller motsvarande arbeten utforas.
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Luonnonmukaisena kehitettava alueen osa.

Maisemallisista syistd avoimena sdilytettava alueen
osa.

Avoimen maiseman erityispiirteet tulee sailyttad. Maisemassa
olevat yksittaispuut voidaan séilyttda. Kulkuvaylia, pintamate-
riaaleja, rakenteita ja istutuksia tulee hoitaa ja tarvittaessa
uudistaa siten, ettd ymparistdkokonaisuuden kulttuurihistori-
allinen arvo sailyy. Nakymat kartanonmaelta hedelmatarhan
lapi ja yli kohti kulttuurimaisemaa tulee sailyttaa.

Rakenteet tulee tehda riittavan matalina siten, etta nakymat
kartanonmaelta ja Ylastontieltd kohti kulttuurimaisemaa saily-
vat.

Alueen osa, jonka maapera on saastunut.

Jatetayttda ja haitta-ainepitoisuuksia sisaltavan maa-aineksen
takia alueella sallitaan vain valttamattémien rakenteiden ja

istutusten edellyttdma maarakentaminen. Maarakentamisen

yhteydessa on huolehdittava, ettei haitta-aineita paase levia-
maan ymparistéon.

Katu.

Jalankululle ja polkupyéréilylle varattu katu/tie.

Ajoyhteys.

Alueella oleva chjeellinen ajoyhteys.

Alueen sisdiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa

Ohjeellinen alueen siséiselle huoltoliikenteelle varattu
alueen osa.

Alueen sisdiselle jalankululle varattu alueen osa

Ohijeellinen alueen siséiselle jalankululle varattu
alueen osa.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa

Pysdkéimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit ja tontit,
joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Alueeseen tai kohteeseen liittyvé kirjain- tai
numerotunnus.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolain
mukainen muinaismuistoalue.

Alueella sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu
kiinted muinaisjaannds. Alueen kaivaminen, peittaminen,
muuttaminen tai muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain
nojalla kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitel-
mista on neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.

Jos ulkoilureitti tai muuta rakentamista osoitetaan muinais-
muistoalueen paalle, tulee ensin tehda arkeologiset koetutki-
mukset, joilla selvitetdan, onko alueella sailynyt muinaisesta
ihmistoiminnasta kertovia maakerroksia.

Del av omrade som ska utvecklas naturenligt.

Del av omrade som av landskapsmiéssiga orsaker
skall bevaras 6ppen.

Det 6ppna landskapets sardrag ska bevaras. Enskilda trad i

landskapet kan bevaras. Forbindelseleder, ytmaterial, kons-

truktioner och planteringar ska skétas och vid behov férnyas
sa att miljshelhetens kulturhistoriska vérde bevaras. Utsikten

fran herrgardsbacken trévs éver frukttradgarder och bort mot

kulturlandskapet ska bevaras. Vaxtligheten ska huvudsakligen
vara lag.

Konstruktioner ska byggas s att de &r tillrackligt laga pa ett
sadant satt att utsikten fran gardsbacken och Ovitsbdlevagen
over kulturlandskapet bevaras.

Del av omrade vars mark &r fororenad,

Pa grund av avfallsupplag och marksubstanser som innehéller
halter av skadliga &mnen &r det i omradet endast tillatet med
sadan markbyggnad son férutssatts av nédvandiga konstruk-
tioner och planteringar. | samband med markbyggandet ska
man se till att skadliga amnen inte kan spridas till omgivningen.

Gata.

Gatal/viag reserverad for gang- och cykeltrafik.
Kérforbindelse.

Riktgivande korforbindelse inom omradet.

Fér omradets interna servicetrafik reserverad del av
omrade

Instruktivt for omradets interna servicetrafik
reserverad del av omrade.

Fér omradets interna gangtrafik reserverad del av
omrade

Riktgivande del av omrade reserverad for omradets
interna gangtrafik.

Fér allman gangtrafik reserverad del av omrade

Parkeringsplats.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Riktgivande del av omrade reserverad for
underjordisk ledning.

Del av gatuomrades gréns dér in- och utfart ar
forbjuden

Siffrorna inom parentesen anger de tomter och
kvarter vilkas bilplatser far forlaggas till omradet.

Bokstavs- eller sifferkod for ett omrade eller objekt.

Del av omrade inom vilken i lagen om fornminnen
avsett fornminnesomrade dr beldget.

| omradet finns ett fast fornminne som ar skyddat genom forn-
minneslagen (295/1963). Med stdd av fornminneslagen ar det
forbjudet att gréva i omradet, att tdcka in det, &ndra eller pa
annat satt géra averkan pa omradet. Angaende atgérder och
planer som galler omradet maste museimyndigheten konsul-
teras.

Om en friluftsled eller annat byggande anvisas pa ett fornmin-
nesomrade ska arkeologiska provgravningar forst utféras for
attutreda om marklager som vittnar om forntida mansklig
aktivitet bevarats i omradet.
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Suojeltava rakennus.

Suojeltava raunio.

Historiallisesti ja aluekokonaisuuden kannalta merkittava vesi-
sailion raunio, jota ei saa purkaa tai muuttaa siten, etta sen
historiallista arvoa turmellaan. Korjaus- ja muutostoimenpiteil-
le on hankittava museoviranomaisen lausunto.

Suojeltava tie.

Alueen osa, jolla sijaitsee historiallisesti merkittava tieosuus.
Tien lucnne ja linjaus on sailytettava. Alueen rakentamis- ja
hoitosuunnitelmista on hankittava paikallisen museoviran-
omaisen lausunto.

MUUTA

Rakentaminen tulee toteuttaa siten, etta silla ei muuteta pohja-
veden tasoa.

TONTTIJAKO

Téamén asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnodin ole
toisin osoitettu.

Kaupunkirakenne ja ympéaristé

Asemakaavoitus

Mittaus- ja geopalvelut

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _ /20

Vantaalla/Vanda _ /20

Byggnad som bor skyddas.

Ruin som skall skyddas.

En historiskt och med tanke pa omradet som helhet betydelse-
full ruin efter en vattenreservoar som inte far rivas eller andras
sa att dess historiska vérde forstors. For reparations- och
andringsarbeten ska museimyndighetens utlatande inhamtas.

V&g som skall skyddas.

Omradesdel dar det finns ett vigavsnitt av historisk betydelse.
Vagens karaktar och striackning ska bevaras. Over omradets
byggnads- och underhallsplaner ska den lokala museimyndig-
hetens utlatande inhamtas.

OVRIGT

Byggandet ska utféras sa att det inte leder till férandringar i
grundvattennivan.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en separat
tomtindelning gobras, om inte via planbeteckningar annat
bestédmts.

Stadsstruktur och miljé
Detaljplanering

Métning och geoteknik

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa
den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hojdsystemet

N2000.

Godkand av stadsfullmaktige  / 20
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Vihertehokkuuslaskelma
/ Asuinkerrostalojen korttelialue AK ja asumista palveleva yhteiskayttoinen korttelialue AH

Tuloskortti

Osoite Backakzentila, asuinkaortieli AH+AK
Paivamaara 7.5.2021 Kaavan numero 512000 Backas elzmuskeskus
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen sisdllytetyt elementit
Elementtitygpin
Viher- ) ) Elementtejs i Shi
bbb 1.3 Elementtityyppi kiytetty, kpl kukunalsll;llmmaara.
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24}5 W Sdilytettivi kasvill isuus ja maaperd
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) “mau E"ﬂm Luornon monimuotoisuus ja kasvill, katot
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Vihertehokkuuslaskelma
/ Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue AR

Tuloskortti

Osoite Backaksen tila, Azuinkortteli AR
Paivamaara 7.5.2021 Kaavan numero 210503 Backas elamuspuisto
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen sisdllytetyt elementit
- Elementtitygpin
Viher- El nke :

1,2 Elementtityyppi k;yT:tty El:'al kokonaislukum3ira,
tehokkuus - Kp kpl
Tavoitetaso 11 Saipertsid # acpilicous fz maapers eielemeantti 3! T

F R T 2 g
£ LRI AT LA 2 e ek 1 g
Slnreitest 1 3
Aesnesien Sadlintar st emesd 1 10
Yareensa 3 36
LA o Osuus painotetusta
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13:4 W Sdilytettivi kasvill iues ja maaperd
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Vihertehokkuuslaskelma
/ Autopaikkojen korttelialue LPA

Tuloskortti

Osoite Backakszentila, asuinkortteli LF &
Paivamaara 3.5.2021 Kaavan numero 210503
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen sisdllytetyt elementit
- lementtityypin
Viher- El nit = :

1,7 Elementtityyppi k;yTeEtty el:_al | kokonaislukumaira,
tehokkuus . - EP! kpl
Tavoitetaso 0.3 SR SE R S 5 T SRerd gielementtiz! T

Aetevertave k ampiicpns 3 g
o LR SRR e i A sl 1 g
Sinmcitteet 1 3
A reie Aot arad et 1 10
Yhteensa 5] 36
L TR g Osuus painotetusta
Hulevesim33rd m kokonaispinta-alasta, %
15’7 W Sdilytettdvd kaswill isues ja maaperd
W [butettavs kasvillisuus
Yaluma kerroin
2 I.Imau Blmm E Luonnom monimuotoisuus j@ kasvill, katok
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433 Esitettyjen
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-’ riirytystilivans m” Eri osa-alueiden painoarvo
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Vihertehokkuuslaskelma
/ Palvelurakennusten korttelialue P

Tu I Os ko rttl Osoite Backaksen tila, P- Eldmyskortteli, Yldsténtie 28, Pakkala

Piivimaira 3.5.2021 Kaavan numero
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen sisillytetyt elementit
Viher- ; ; Elementtejd Elementtityypin
tehokkuus 1,6 Elementtbnme kaytetty, kpl kokonaislukum&érd, kpl
Tavoitetaso 1,0 Sdilytettévé kasvillisuus ja maaperd 1 7
Istutettava kasvillisuus 4 8
Luonnon monimuotoisuus ja kasvillisuuskatot 3 8
Pinnoitteet 2 3
Hulevesien hallintarakenteet 1 10
Yhteensd 11 36
o e 3 19%54% Osuus painotetusta
76,5 20,6 % W Sailytettava kasvillisuus ja maapera
- W Istutettava kasvillisuus
Valuma kerroin C b i y :
0.4 Luonnon monimuotoisuus ja kasvill.katot
- /] - 27,4% Pinnoitteet
Viivytystilavuustarve m
76,5 B Hulevesien hallinta
e o Esitettyjen hul iratkaisuj
SR AR vitvytystilavuus m’ Eri osa-alueiden painoarvo
0.0 150,8 vihertehokkuudessa, %
Lapdisemattdman pinnan osuus M Ekologisuus
8% ® Toiminnallisuus
® Maisema-arvo
Kunnossapitomadard
W Hulevesien hallinta
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Vihertehokkuuslaskelma
/ Rakennussuojelualue SR

Tuloskortti

4.5.2021

Osoite
Paivimaara

Vihertehokkuuslaskelma

Kaavan numero -

Backaksen tila,SR-Alue, Ylastontie 28, Pakkala

Vihertehokkuuteen sisillytetyt elementit

Viher- < ; Elementtej3 Elementtityypin
tehokkuus 1.7 Elementtityyppl kiytetty, I:pl kokonaislukutngga, kpl
Tavoitetaso 1,0 Sailytettivi kasvillisuus ja maaperd 3 7

Istutettava kasvillisuus 3 8
Luennon monimuotoisuus ja kasvillisuuskatot 1, 8
Pinnoitteet 2 3
Hulevesien hallintarakenteet 1 10
Yhteensd 9 36

9,5% L1%

B iias s 3
Hulevesiméadra m i
140,5
Valuma kerroin C
0,4
Viivytystilavuustarve m*

Osuus painotetusta
kokonaispinta-alasta, %

u Sailytettdva kasvillisuus ja maaperd
o Istutettava kasvillisuus
Luonnon monimuotoisuus ja kasvill.katot

20,0%

Pihasuunnitelma

Pinnoitteet
140,5 B Hulevesien hallinta
e et Esitettyjen hulevesiratkaisuji
viivyttdmitts m . . 5 y
viivytystilavuus m* Eri osa-alueiden painoarvo
0.0 151,5 vihertehokkuudessa, %
Lépadisemattoman pinnan osuus M Ekologisuus
7% ® Toiminnallisuus

W Maisema-arvo
Kunnossapitomaara
M Hulevesien hallinta

» TAPAHTUMARESKUS

o s L3 .
k
TEEMA-SISAPUSTO 1 |

f TAPAHTUMA-AUKID
v

BACKAR! (1.
>

TEEMA-SBAPUISTO 2

BACKAKSEN TILA
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Puuinventointi / Loci Maisema-arkkitehdit

KAAVAAN SUOJELTAVAT PUUT

PUU 3 (VAAH

Backas - kokousmaiericali 04.10.2017 - LOCI maisema-arkkilehdit Oy

Bockas - kokousmateriaali 04.10.2017 - LOCI maisema-arkkitehdit Oy
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KAAVAAN SUOJELTAVAT PUUT
PUU 7 (VAAHTERA) PUU 8 (VAAHTERA) PUU 9 (Ta)

Backas - kokousmaterioali 04.10.2017 - LOCI maiserng-arkkitehdil Oy

KAAVAAN SUOJELTAVAT PUUT
PUU 10 (rAmMD

Backos - kokousmateriaali 04.10.2017 - LOCI maisema-erkkitehdit Oy
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17.08.2021

78 Maankayttosopimus / Helsingin Osuuskauppa Elanto / Asemakaava ja asemakaavan
muutos nro 512000 / AK

VD/7045/10.00.01.05/2021
AK/HW/AVP/MV

Esittelija veti asian pois kasittelysta.
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88 Asemakaavan muutos 002435 seka tonttijako ja tonttijaon muutos, 61 Tikkurila /
Silkkitehtaantie /TLA

VD/9003/10.02.04.00/2019
TLA/MYL/NIS/VIK

Kaava-alue sijoittuu Tikkurilan keskustan eteldaosaan, Kielotien varteen, vanhan silkkitehtaan
naapuriin. Liike- ja toimistorakennusten korttelialue muutetaan asuinkerrostalorakentamiseen
soveltuvaksi (AK). Kielotien puoleiseen katutasoon edellytetaan liiketilaa. Rakennusten korkeus on
Kielotien puolella 8-12 kerrosta, Silkkitehtaantien puolella maltillisemmin 4-6 kerrosta.
Rakennusoikeutta asuinkerrostalojen alueelle tulee yhteensa 13 260 kerrosneliometria, josta
liiketilojen osuus on 710 kerrosneliometria (korttelitehokkuus e = 2,94). Kaavamuutos tehtiin aluksi
koko korttelin alueelle, mutta eteldisempaan osaan paadyttiin lopulta kdytanndssa vain paivittamaan
pysakdintinormia. Asuntoja tulee 202 kpl ja niiden keskipinta-ala on noin 57 huoneistoneliémetria.
Yksioita on 48 kpl (24 %), kaksioita 90 kpl (45 %), kolmioita 53 kpl (26 %) ja neliita 11 kpl (5 %).
Autopaikkoja tulee 103 kpl. Kaava-alueen pinta-ala on 1,3 ha ja kokonaistehokkuus e=1,24.

Asemakaavamuutos koskee korttelia 61097 seka katualuetta, kaupunginosassa 61 Tikkurila.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa korttelia 61097 ja 61098 seka katu- ja liikennealuetta,
kaupunginosassa 61 Tikkurila.

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee korttelia 61097, kaupunginosassa 61 Tikkurila.

Alue sijaitsee Tikkurilan keskustassa, vanhan silkkitehtaan naapurissa, osoitteissa Kielotie 1-3 ja Kielotie
5. Alue rajautuu ldannessa Kielotiehen, idassa ja eteldssa Silkkipolkuun ja Silkkitehtaantiehen.
Kaavoitettavissa kortteleissa on nykyisin liike- ja toimistotiloja, mm. Kelan toimipiste. Alue on reilun 500
metrin paassa Tikkurilan asemalta.

Hakijat
Alueen maanomistajat Kiinteistd Oy Kielotie 1-3 ja Kiinteistd Oy Silkinkulma.

Maanomistus
Alue on katualueita lukuun ottamatta yksityisessa omistuksessa.

Valmistelu
Kaupungin asiantuntijoiden lisaksi kaavan valmisteluun on osallistunut Lundén Architecture Company
kaavamuutoksen hakijoiden konsulttina.

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
keskustatoimintojen aluetta C. Tikkurilantie on osoitettu historialliseksi tieksi, jolla kulkee ohjeellinen
raideliikenteen linjaus. Jokivarsi on lahivirkistysaluetta VL, jolle on osoitettu ulkoilureitti.

Uusi yleiskaava 2020 on hyviaksytty valtuustossa 25.1.2021, mutta ei ole vield voimassa. Alue on
merkitty kaupunkikeskustan alueeksi (C), jota kehitetddan monipuolisena, toiminnoiltaan sekoittuneena
kaupunkiymparistona. Alue sijoittuu kestavan kasvun vyohykkeelle. Se on joukkoliikenteen
runkolinjastoon tukeutuva vyohyke, jolle kaupunginosan maankayttda tehostava rakentaminen
ensisijaisesti ohjataan.
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Asemakaavamuutos

Kaava-alue sijoittuu Tikkurilan keskustan eteldaosaan, Kielotien varteen, vanhan silkkitehtaan naapuriin.
Liike- ja toimistorakennusten korttelialueet muutetaan asuinkerrostalorakentamiseen soveltuviksi (AK).
Kaavamuutos on osa Tikkurilan kaupunkiuudistusta, jolla lisdtaan asuntorakentamista Tikkurilan
keskustassa Vantaan ratikan varrella.

Asuinkerrostalot rakennetaan Kielotien ja Silkkitehtaantien valiin jadvaa kapeahkoa korttelia reunustaen.
Lopputuloksena on lahes umpikorttelimainen kokonaisuus perinteisen kaupunkirakenteen tyyliin.
Rakennusten valiin jaa kuitenkin aukkoja, jotka mahdollistavat kdvely-yhteyden pitkan korttelin lapi.

Kielotien varteen sijoittuu rakennusrivi, joka on jaettu pienempiin osiin rakennusaloittain.
Rakennusosien korkeus (8—12 kerrosta) ja julkisivumuurausten vari vaihtelevat, mika tuo vaihtelua
katuvarren nakymiin. Korkein osa sijoittuu harkitusti siten, ettd se muodostaa Kielotielle pohjoisen
suunnasta tarkasteltuna katupdatteen. Kielotien katutasoon edellytetdan liiketilaa, jonka kerroskorkeus
on vahintdan 5 metria ja jonka katujulkisivu tulee olla ndyteikkunajulkisivua. Kivijalkaan on mahdollista
sijoittaa my0s paivittaistavarakauppa, jonka sijainti on osoitettu kaavakartalla myymalamerkinnalla.

Silkkipolun ja Tikkurilantien kulmaan syntyy kaupunkitila, joka rajautuu idassa Silkkitehtaaseen. Aukio
tuo tehdasrakennuksen esille, tehtaan tunnistettava paaty nakyy kauas lanteen Tikkurilantien varteen.
Silkkitehtaan arvokas kulttuuriymparistd on otettu huomioon rakennusten massoittelussa ja julkisivujen
materiaaleissa. Silkkitehtaantien puolella rakennusten korkeus pysyy maltillisena 4-6 -kerroksisena. Ne
noudattavat kadun toisella puolella olevien asunto-osakeyhtion Silkinkaaren ja Silkinkulman
korkeusmaailmaa. Arkkitehtuurin tulee olla modernia, korkeatasoista ja innovatiivista. Julkisivut tulee
tehda poltetusta tiilestd paikalla muuraten.

Kaikki autopaikat, huoltoajoneuvojen paikkoja lukuun ottamatta sijoittuvat suunnitelmassa
asuinkerrostalojen valiin rakennettavan pihakannen alle, jonne ajetaan Silkkitehtaantien puolelta.

Kielotien keskustabulevardiajatusta vieddaan kaavalla johdonmukaisesti eteenpain. Alkuvaiheessa kadun
ajokaistoja vahennetdan ja tilalle tehdaan liiketilojen vaatimaa kadunvarsipysakointia. Siina vaiheessa,
kun katua peruskorjataan ja maanalaisia johtoja siirretdan, voidaan myos kaavan osoittama katupuurivi
istuttaa paikalleen.

Rakennusoikeutta tulee yhteensa asuinkerrostalokortteliin 13 260 kerrosneliometria, joista asumisen
osuus on 12 550 ja kivijalkaliikkeiden osuus 710 kerrosneliometria. Tehokkuusluku, e on korttelialueella
2,94,

Korttelin eteldpadn vanha kayttotarkoitusmerkinta AL padivitetdadan nykymaardisten mukaisesti KL:ksi.
Molemmat tarkoittavat lilkerakennusten korttelialuetta. Samalla pysdkdintinormi saatetaan
nykynormien mukaiseksi. Eteldapdan rakennusoikeus (3 321 kerrosneliometria) ei muutu.

Tehokkuusluku, e on koko kaavan alueella 1,24 ja kaava-alueen kokonaispinta-ala 1,3 ha.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty pvm 10.1.2020.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua
mielipiteensa asiasta. Mielipiteitad saatiin kaikkiaan 25 kpl ja niista kavi ilmi, kuinka arvokkaana alueen
asukkaat pitdavat vanhaa silkkitehdasta. Uudisrakentamisen haluttiin tapahtuvan tehdasrakennukseen
sopeutuen kayttamalla julkisivuissa paikallamuurattua punatiilta. Luonnosten esittdmaa ratkaisua
pidettiin yleisesti lilan tehokkaana ja korkeana.
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Ratkaisussa suhde viereiseen Silkkitehtaaseen on maarittanyt julkisivumateriaalin valintaa ja
rakennuskorkeuksia Silkkitehtaantien puolella.

Hanketta on esitelty lyhyesti yleisotilaisuudessa 26.5.2021, joka jarjestettiin koronapandemian takia
TeamslLive-tilaisuutena. Lisdksi hankkeen soveltuvuutta kaupunkikuvaan on tarkasteltu 3D-mallista
tuotetussa videossa, joka on katsottavissa Vantaan asemakaavoituksen nettisivuilla.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Kaava tuottaa uutta asuntokerrosalaa (12 550 k-m?, n. 200 asuntoa) ja liiketilaa (7 10 k-m?).

Sopimus
Asemakaavamuutokseen liittyy 2 maankadyttésopimusta.

Muutoskustannukset maksaa hakija Kiinteisto Oy Kielotie 1-3 ja Kiinteisto Oy Silkinkulma ja
kaupunginhallitukselle tullaan esittamaan vahvistettavaksi maksuluokka 3 (10 000 €), lisattyna tonttijaon
laadinnan aiheuttamalla lisimaksulla (1 000 €), yhteensa 11 000 €.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.8.2021 § 8

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 17.8.2021 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002435 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
61 Tikkurila / Silkkitehtaantie

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, etta hakija Kiinteisté Oy Kielotie 1-3 ja Kiinteist6
Oy Silkinkulma maksavat muutoskustannukset (10 000 €), lisdattyna tonttijaon laadinnan
aiheuttamalla lisamaksulla (1 000 €), yhteensa 11 000 €.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

-“ ) Asemakaavamuutoksen selostus 17.8.2021
Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Marjaana Ylajaaski, p. 050 591 3878,
arkkitehti Seppo Niva, p. 050 302 9298
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Vantaa

002435 SILKKITEHTAANTIE
TIKKURILA

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 17.8.2021 pdivattyad asemakaavakarttaa nro
002435. Kaavoitus on tullut vireille 10.1.2020.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Kortteli 61097 kaupunginosassa 61 Tikkurila seka katualuetta. (Kumoutuvan asemakaavan korttelit
61097 ja 61098 seka katu- ja liikennealuetta, kaupunginosassa 61 Tikkurila).

Tonttijako ja tonttijaon muutos:

Osa korttelia 61097.

Kaava-alue sijoittuu Tikkurilan keskustan eteldosaan, Kielotien varteen, vanhan silkkitehtaan
naapuriin. Liike- ja toimistorakennusten korttelialue muutetaan asuinkerrostalorakentamiseen
soveltuvaksi (AK). Kielotien puoleiseen katutasoon edellytetdan liiketilaa. Rakennusten korkeus
on Kielotien puolella 8-12 kerrosta, Silkkitehtaantien puolella maltillisemmin 4-6 kerrosta. Ra-
kennusoikeutta asuinkerrostalojen alueelle tulee yhteensa 13 260 kerrosneliometria, josta liike-
tilojen osuus on 710 kerrosneliémetria (korttelitehokkuus e = 2,94). Kaavamuutos tehtiin aluksi
koko korttelin alueelle, mutta eteldisempaan osaan paadyttiin lopulta vain pdivittamaan pysa-
kointinormia. Asuntoja tulee 202 kpl ja niiden keskipinta-ala on noin 57 huoneistoneliometria.
Yksioita on 48 kpl (24 %), kaksioita 90 kpl (45 %), kolmioita 53 kpl (26 %) ja nelioita 11 kpl (5 %).
Autopaikkoja tulee 103 kpl. Kaava-alueen pinta-ala on 1,3 ha ja kokonaistehokkuus e=1,24.

Kaavan laatija: Seppo Niva, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki;
etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh. 050 3029298.

KAAVA-ALUEEN SUAINTI
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Maanomistajan jattama kaavoitushakemus on kirjattu saapuneeksi 12.11.2019.

- Kaavoitus tuli vireille 10.1.2020 ja sai numeron 002435.

- Mielipiteet pyydettiin 14.2.2020 mennessad (MRL 62 §) ja niita saatiin 25 kappaletta.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin 2.3.2020, kun kaava-alueeseen lisattiin Kielo-
tien katualue.

- Suunnittelu koski aluksi koko korttelia, mutta maanomistajien kanssa kdytyjen neuvottelujen
tuloksena muutos kohdistuu nyt kdytannossa vain pohjoisempaan osaan, kortteliin 61097 ja
LP- ja LPA-alueille. Eteldosassa paivitetaan kaytanndssa vain pysakointinormi.

SISALLYSLUETTELO
S 1Y T =] [T 4
B - 1 11 1o (o o - L P 5
2.1 Selvitys suunnittelualueen 0loista.........cccceeeei i 5
2.2 SUUNNITEEIUTIANNE oot e e e s e e snreee e 14
3. Asemakaavan suunnittelun vaiheet..........coceeiiiieiiiiiieiiiiiene e, 19
3.1 Suunnittelun kdynnistaminen, sitd koskevat paatokset ja vireilletulo ................................. 19
3.2 Osallistuminen ja yhteistyO......cccoeeeeeiiie i 19
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4.4 KQavan VaiKULUKSETE....ccooiuriiiiiiiiie ettt ettt e e s e e e anreee s 25
4.5 Ympariston hAIFIOTEKIJAt ...eevveeiiiiiiiiieiiieeieeeee e eeeeeereesraasseresrrerrrerresraranes 29
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7. Asemakaavan seurantalomake ..........cceiiiiiieiiiiiniiiinn 31
8. Asemakaavakartta ja —maaAraykset ... s s s s e e 33
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THVISTELMA

Kaava-alue sijoittuu Tikkurilan keskustan eteldosaan, Kielotien varteen, vanhan silkkitehtaan naa-
puriin. Liike- ja toimistorakennusten korttelialueet muutetaan asuinkerrostalorakentamiseen so-
veltuviksi (AK). Kaavamuutos on osa Tikkurilan kaupunkiuudistusta, jolla lisdtdan asuntorakenta-
mista Tikkurilan keskustassa Vantaan ratikan varrella.

Asuinkerrostalot ovat Kielotien puolella 8-12 kerrosta korkeita, Silkkitehtaantien puolella pysytaan
maltillisessa 4-6 -kerroksisessa rakentamisessa. Viereisen Silkkitehtaan arvokas kulttuuriymparisto
on otettu huomioon rakennusten massoittelussa ja julkisivujen materiaaleissa. Kaikki autopaikat
sijoittuvat suunnitelmassa asuinkerrostalojen valiin rakennettavan pihakannen alle, jonne ajetaan
Silkkitehtaantien puolelta. Kielotien puoleiseen katutasoon edellytetaan liiketilaa.

Rakennusoikeutta tulee yhteensa asuinkerrostalokortteliin 13 260 kerrosneliometrid, joista asumi-
sen osuus on 12 550 ja kivijalkaliikkeiden osuus 710 kerrosneliometrid. Tehokkuusluku e on kortte-
lialueella 2,94.

Korttelin eteldapaan vanha kayttotarkoitusmerkinta AL paivitetaan nykymaaradisten mukaisesti
KL:ksi. Molemmat tarkoittavat liikerakennusten korttelialuetta. Samalla pysakointinormi saatetaan
nykynormien mukaiseksi.

Tehokkuusluku, e on koko kaavan alueella 1,24 ja kaava-alueen kokonaispinta-ala 1,3 ha.

Havainnekuva lounaasta. Korkeampi rakentaminen sijoittuu Kielotien varteen. Alue on suunniteltu
kokonaisuutena, mutta korttelin eteldosan kdyttétarkoitus tai rakennusoikeus ei muutu.
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Tikkurilan sijainti Helsingin pohjoispuolella padradan ja Keha lll:n varrella seka Helsinki-Vantaan
lentoaseman laheisyydessa tarjoaa monipuoliset ja nopeat yhteydet padkaupunkiseudulle, muu-
alle Suomeen ja ulkomaille.

Tikkurila on ollut kunnan hallinnollinen keskus vuodesta 1946, jolloin entinen maalaiskunnan kes-
kus Malmi liitettiin Helsinkiin. Tikkurilan hallinnollinen asema nakyy keskustan ilmeessa: kaupun-
ginosassa on kaupungin ja valtion seka Vantaan seurakuntayhtyman virastoja ja muita toimitiloja.
Tiedekeskus Heureka, Keravanjoki, Silkkitehdas, Vernissatehdas, Tikkurilan vanha asema, 1950-
luvun rakennusperint6 ja Tikkuraitti kaupallisine palveluineen luovat alueelle vahvaa identiteettia.

Kaava-alue sijoittuu Tikkurilan keskustan eteldosaan Kielotien varteen.
Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu Keravanjoen ja Kylmaojan laakson savitasangolle. Vuonna 1870-1871 mitatussa Se-
naatin kartassa nakyy, etta alue on ollut osin peltoa ja osin niittyd. Alue on kuulunut Suuren ranta-
tien vaikutuspiiriin. Tikkurilan ydinkeskustassa alkuperaista luonnonmaisemaa ei ole enaa juuri
havaittavissa.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue on nykytilanteessa paaosin vetta |apaisematonta katto- ja asfalttipintaa. Kaava-
muutosalue kuuluu Keravanjoen valuma-alueeseen. Keravanjoki yhtyy Helsingin ja Vantaan rajalla
Vantaanjoen pddauomaan, joka laskee Suomenlahteen Helsingin Vanhankaupunginlahdella. Van-
taanjoki on tulvaherkka vesisto, jossa elad mm. vuollejokisimpukka.

Alue ei sijaitse pohjavesialueella.

Maapera

Alueen luonnollinen maapera on savea, joskin aiempien rakennustéiden yhteydessa sitd on muo-
kattu. Alueen rakennukset joudutaan perustamaan paaluperustukselle.

Viereiselle tontille, osoitteeseen Silkkitehtaantie 3 on tehty pohjatutkimus- ja perustamistapalau-
sunto. Siind todetaan, ettd, maapera koostuu 1,0...1,6 m paksuisesta tayttdmaakerroksesta. Tayt-
tomaakerroksen alapuolella maaperassad on 7...10 m paksuinen pehmea savikerros. Savikerroksen
ylaosaan on paikoin kehittynyt n. 0,6 m paksuinen kuivakuorikerros. Alimmaisena maaperassa ta-
vataan tiiviydeltdan vaihteleva kitkamaakerros. Tontille asennetuissa pohjavesiputkissa vuonna
2006 tehdyissa mittauksissa vedenpinta oli pohjavesiputkessa PVP1 tasolla +11.37 eli 4,2 metria
maanpinnan alapuolella ja pohjavesiputkessa PVP 2 tasolla +11.42 eli 4,4, metria maanpinnan ala-
puolella.

Tutkimusalueen maapera on routivaa. Pehmea savikerros on kuormitettaessa kokoonpuristuvaa.!

1 pohjatutkimus- ja perustamistapalausunto, Tikkurilan Silkkiparkki, Keski-Suomen Betonirakenne Oy, 11.12.2017
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2.1.3 Rakennettu ymparistd

Sosiaalinen ymparist6

Tikkurilan palvelualueen vaeston sosiaalisen rakenteen piirteisiin kuuluu mm. aikuisvaltaisuus, yk-
sin elaminen ja lapsettomat avopariperheet. Tikkurilan vdestd on enimmakseen muualta muutta-
nutta, mika vaikuttaa hyvinvoinnin taustatekijoihin kuten juurtumiseen, ihmissuhteisiin ja yhteisol-
lisyyteen.

Palvelut ja tyopaikat

Tikkurilan kaupunginosa on Vantaan toiseksi suurin tyopaikkakeskittyma lentokentan jalkeen. La-
hes 92 prosenttia 7 000 tyopaikasta on palvelujen parissa. Kaupunki ja valtio ovat merkittavia
tyénantajina.

Tikkurilan keskustassa on monipuolisesti julkisia palveluja: terveyskeskus, kaupungintalo, kaupun-
gin ja valtion paikallishallinnon virastoja, paakirjasto nayttelytiloineen, Laurean ammattikorkea-
koulu seka seurakuntayhtyman virastot. Kaupalliset palvelut ovat keskittyneet Kauppakeskus Tik-
kuriin ja Dixiin sekd Asematien ja Tikkuraitin varren liiketiloihin. Keskustan alueella on myos run-
saasti ravintoloita.

LIKE-JA ‘
‘I'QllMlsTOTl,_l.OJA el
(MUUTTUNEE

TOLEVAISUUDESSA)

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijoittuu Tikkurilan ydinkeskustan eteldpuolelle, Kielotien varrelle. Se on ensim-
maisia jareammin rakennettuja kortteleita etelastd saavuttaessa. Keha Il on noin 600 metrin
paassa kaava-alueelta eteldan ja sisddnajo Kehalta Tikkurilaan tapahtuu Kielotien ja viereisen Tal-
vikkitien kautta. Kaupallinen padakseli, Tikkuraitti-Asematie seka Tikkurilan matkakeskus ovat
noin 500 metrin paassa.

Kaava-alue on Keravanjoen tuntumassa, johon liittyy vahvasti Tikkurilan teollinen taival. Naapuri-
tontilla on entinen silkkitehdas ja Veinin mylly, vernissatehdas on taas kauempana ylajuoksulla.
Nyt vanhat teollisuuslaitokset ovat kulttuurikdytossa ja alueen vetonaulana on Tiedekeskus
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Heureka joen vastarannalla. Jokirannan kehittaminen tikkurilalaisten keitaana on kaynnissa, pure-
tun Villa Avikin paikalle on rakennettu leikkipuisto.

Kaupunkikuva

Tikkurilan keskusta on edelleen paikoin valja ja matalasti rakennettu. Kaupunkikuvassa on I6ydet-
tavissa 1950-luvun kirkonkylamaista tunnelmaa seka 1970-luvun ihanteisiin perustuvaa autokau-
punkia. Kaupungintalo, Tikkurilan vanha asema ja Silkkitehdas ovat tarkeita identiteettitekijoita.
Tikkurilan 1980-luvun rakentaminen toi keskustaan isoja kaupallisia yksikoitad, kuten Tikkurin ja
Prisman seka nykyisen Laurean ammattikorkeakoulun.

Kaava-alue ymparoivine kortteleineen on rakentunut eri vuosikymmenina tyylien ja korkeuksien
sekoituksena. Varhaisinta rakennuskantaa edustaa punatiilinen silkkitehdas heti kaava-alueen ita-
puolella. Sen vanhimmat osat ovat 1930-luvulta. Rakennus rajoittuu Tikkurilantiehen, joka on osa
vanhaa Kuninkaantietd, mutta jota on korotettu niin, etta se ulottuu jo Idhes tehdasrakennuksen
ikkunapeltien tasalle. Silkkitehtaan kaakkoiskulmaan on juuri valmistunut punatiilinen asuinraken-
nus, joka on sovitettu historialliseen ymparistoonsa.

Silkkitehtaantien ja joen valiin sijoittuu kaksi kaarevaa viisikerroksista asuinkerrostaloa, joiden jul-
kisivut kadun suuntaan ovat paikalla muurattua tiiltd. Rakennukset on huolella suunniteltu ja ra-
kennettu; mm. tiilimuuraus on tehty samalla limitykselld kuin viereisessa silkkitehtaassa.

Kaava-alueen rakennukset ovat korkeimmillaan kolmekerroksisia tiililaattaelementtirakenteisia
liike- ja toimistorakennuksia, joissa on mm. Kuntosali ja Kela. Rakennukset ovat valmistuneet
1980-luvulla, kuten Tikkurilantien pohjoispuolella oleva nelikerroksinen Grandinkulma.

Kielotieta etelddn pdin mennessa naapurina on Marioffin toimistotalo. Alumiiniprofiilipintainen
rakennus on padosin kaksikerroksinen, mutta kulmassa kohoaa viisikerroksinen pyorea torni,
jonka koomisuutta lisda katolla oleva, ldhes yhta korkea valopyloni.

Kielotien lansipuoli on uudempaa rakennetta. Vuonna 2005 valmistui 16-kerroksinen asuinraken-
nus, Kielotorni. Sen naapuriin kohosi hiljattain ns. Valon kortteli yhta korkeine asuintorneineen.
Kielotien puoli on julkisivuiltaan kuparioksidin vihred, muutoin lamellitalot ovat muurattua puna-
tiilta. Alta oli purettu 1990-luvun alussa valmistunut Anttilan tavaratalo.

Vastapaata kaava-aluetta on Nesteen huoltoasema ja sen takana matalia toimitilarakennuksia, joi-
den paikalle on jo kaavailuja tehokkaammasta asuinkerrostalorakentamisesta.

Kielotien ja Tikkurilantien kulmassa viistottain on muutaman vuoden ikdinen asuinkerrostalokort-
teli, jonka rohkea julkisivuvaritys on silmiinpistavin piirre. Rakennukset ovat kahdeksan-yhdeksan-
kerroksisia ja katutasossa on kivijalkaliikkeita ja ravintoloita.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Helsingin maalaiskuntaan perustettiin 1930-luvun laman jalkeen kaksi suurteollisuuteen luettavaa
teollisuuslaitosta, joista toinen oli Suomen Silkkiteollisuus, myohemmin Tikkurilan Silkki Oy. Saksa-
laissyntyisen rakennusinsindorin Kurt Wreden perustama tehdas oli yksi ensimmaisista silkkiteh-
taista Suomessa. Tehdas laajeni toiseen maailmansotaan asti, mita ennen tehtaassa oli [ahes 300
tyontekijaa. Sodan jalkeen alkoi uusi nousu. Ennen vuoden 1956 yleislakkoa tehtaassa oli 738
tyontekijaa. Lakon jalkeen tehdas myytiin Suomen Puuvillateollisuudelle ja edelleen Finlaysonille.
Silkkikutomo- ja varjaamaotoiminta lopetettiin 1980-luvun alussa.

Silkkitehdas on vakiintunut osaksi Keravanjoen rantavyéhykkeen kaupunkimaisemaa ensin teolli-
suuslaitoksena, sittemmin erilaisten kulttuuritoimijoiden ja -toimintojen seka pienyritysten keskit-
tymana. Rakennusryhméa muodostaa kaupunkikuvallisesti ndkyvan kokonaisuuden. Sisdpihojen
mittasuhteet, rakenteet ja materiaalit ovat autenttista teollisuusarkkitehtuuria. Monimuotoinen
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kokonaisuus on historiallisesti todistusvoimainen ja elamyksellinen, ja se kertoo merkittavalla ta-
valla Tikkurilan rakentumisen ja Helsingin maalaiskunnan teollistumisen vaiheista.

Kokonaisuuden vanhimmat osat ovat alueen pohjoisosassa sijaitsevat ll-kerroksiset rakennukset,
joissa sijaitsivat mm. varjaamo ja kutomo. Nama rakennukset toteutettiin vuosina 1934 -1935.
Tehdaskokonaisuutta laajennettiin 1930-luvun loppupuolella useaan otteeseen. Tehtaan ensim-
mainen kasvuvaihe katkesi toisen maailmansodan alkamiseen.

Sodan ja sitd seuranneen pulakauden jalkeen tehtaan rakentuminen jatkui 1940 — 1950-lukujen
taitteessa. Uusi kolmikerroksinen kutomorakennus valmistui tontin lounaisosaan vuonna 1951, ja
sitd korotettiin pian kerroksella ja laajennettiin pohjoiseen. Laajennus valmistui vuonna 1954. Ta-
man jalkeen alueelle rakennettiin viela mm. raakakangasvarasto, leikkaamo ja tarkastamo. Silkki-
tehdas taydentyi nykyiseen laajuuteensa 1950-luvun lopun ja 1960-luvun alkupuolen aikana. Vii-
meisin lisa kokonaisuuteen oli vuonna 1964 valmistunut uusi varjaamo, jossa sijaitsee talla het-
kella Silkkisali.

Silkkitehtaan itdpuolella sijaitseva Séderlingin mylly kuuluu Tikkurilaan 1930-luvulla toteutettuihin
pienempiin teollisuuslaitoksiin. Mylly rakennettiin samaan aikaan silkkitehtaan ensimmaisten vai-
heiden kanssa. Puinen myllyrakennus oli kdyttévalmiina vuoden 1935 alussa, ja rakennusta laajen-
nettiin vuonna 1944. Myllyn tuotannon voimakkain kausi oli 1950-luvun alussa, jolloin vehnajau-
hon tuottamiseen erikoistunut mylly palveli koko ldhitienoota. Vantaan kaupunki osti myllyraken-
nuksen vuonna 1988. Se kunnostettiin ja vuokrattiin kahvilaksi. Séderlingin mylly, kahvila ”Veinin
mylly” on tarkea osa Tikkurilantien varren kaupunkikuvaa ja Keravanjoen rantamaisemaa.

Ndkymd Silkkitehtaalle. Kaavoitettava kortteli on oikeassa reunassa.

Villa Sé6derbo on vuonna 1939 valmistunut, alun perin myllyn toimintaan liittynyt asuinrakennus.
Myllyn omistaja Ernst Soderling rakensi sen omaksi talokseen, ja yksi huoneista toimi myllyn kont-
torina. Rakennusta tdaydennettiin 1940-1950-lukujen kuluessa ja siina tehtiin joitakin muutostoita.
Mm. ullakkokerros otettiin kokonaan asuinkaytt66n. Mansardikattoinen puurakennus on hyva esi-
merkki viime vuosisadan puolivilid edeltdneen aikakauden rakennuskannasta, jota Tikkurilassa on
vain vahan jaljella. Silld on vakiintunut asema osana joenvarren kaupunkikuvaa myllyrakennuksen
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ja Silkkitehtaan valissa. Rakennus on Vantaan kaupungin omistuksessa ja suunnitelmat sen kay-
tosta ovat kesken.

Silkkitehdas, Villa S6derbo ja Soderlingin mylly on suojeltu asemakaavalla vuonna 2008. Tehtaan
eteldisin osa ldhella jokea jouduttiin purkamaan ja sen paikalle rakennettiin tammikuussa 2020
valmistunut asuinkerrostalo. Alueen lansiosassa on viisikerroksinen 1954 valmistunut osa, johon
on kunnostettu tilat kaupungin ja tuomioistuinviraston toimitiloille. Tehtaan vanhimmasta, 1930-
luvulla valmistuneesta osasta jouduttaneen viela purkamaan ldhinna myllya sijaitseva osuus, silla
sen perustukset ovat pettdneet ja muuraus haljennut. Myds rannassa sijaitseva pumppaamo pure-
taan.

Virkistys

Keravanjoen rantojen viheralueet ovat Tikkurilan keskustan vetovoimaisin viheraluekokonaisuus.
Jokimaisemassa nakyvat eri vuosikymmenilld rakennetut Tikkurilan historiasta kertovat rakennuk-
set, jotka liittyvat rautatiehen, teollisuuteen ja maatalouteen. Keravanjoen varrella virkistysalueet
jatkuvat yhtendisena kokonaisuutena ja ulkoilureitit myotailevat jokirantoja. Parhaat oleskelupai-
kat ovat Heurekan puolella jokea Tiedepuistossa.

Liikenne

Kaavamuutosalueen katuverkko on rakennettu. Kortteli rajautuu Tikkurilan padkatuihin Kielo-
tiehen ja Tikkurilantiehen, sekd pienempaan Silkkitehtaantien tonttikatuun.

Alueen joukkoliikenteen palvelutaso on hyva. Tikkurilan matkakeskukseen on puoli kilometria ja
[ahimmat bussipysakit sijoittuvat kaava-alueen tuntumaan Kielotien ja Tikkurilantien varteen.

Vantaan ratikka kulkee valtuustossa 16.12.2019 hyvaksytyn yleissuunnitelman mukaista reittia
lannesta Tikkurilantieta ja Kielotieta pitkin Lummekujan tunnelin kautta matkakeskukseen ja radan
ali kohti Hakunilaa. Lahimmat pysakit tulevat Tikkurilantielle Horsmapolun kohdalle reilun 100
metrin padhan kaava-alueesta. Ratikalle haetaan viela erikseen investointipaatosta kaupunginval-
tuustolta noin vuonna 2023. Raitiotien rakennustyot voitaisiin aloittaa vuonna 2024, jolloin se
voisi olla kdytossa aikaisintaan vuonna 2028.

Jalankulku ja pyoraily

Kevyen liikenteen reitit, yhdistetyt jalkakadytavat ja pyoratiet kulkevat Silkkitehtaantien, Kielotien
ja Tikkurilantien molemmin puolin. Silkkipolku alueen itdpuolella on varattu kokonaan jalankulun
ja pyorailyn kayttoon.

Tikkurilantielle on kaavailtu pyordilyn baanaa eli korkeatasoista pitkdmatkaisen pyorailyn reittia.

Vesihuolto
Kaava-alue kuuluu rakennetun vesihuoltoverkoston piiriin.
Vedenjakelu

Kaava-alueen ldahimmat yleiset vesijohdot sijaitsevat Kielotiella (VJ 400 M 2007), Silkkitehtaantiella
(VJ 165 M) ja Virnatiellad (VJ 160 M 2004).

Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka verkostopainetta yllapidetdan Hiekkaharjun vesitornilla.
Vesitornin varastotilavuus on 6700 m3,

Kayttovesi tulee Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta Yldston paineenkorotuspumppaamon
kautta. Tikkurilan painepiiri saa vetensa Helsingin Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta, josta
vesi pumpataan Ylaston paineenkorotuspumppaamon kautta Tikkurilaan.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.08.2021 / 8 §



002435 / Silkkitehtaantie /17.8.2021 s.10/46

Alueen painetasot vaihtelevat valilla +67 m... +81 m. Tarkat painetasot annetaan HSY:n liitoskohta-
lausunnossa.

Jatevesiviemarointi

Kaava-alueen ldhimmét yleiset jatevesiviemarit sijaitsevat Kielotielld (JV 500 M 2007 / JV 500 A
1980) ja Virnatielld (JV 160 M 2007).

Kaava-alueen jatevedet johdetaan Kielotien runkoviemariin, josta vedet kulkevat Tikkurilan ja
Viertolan halki Suutarilan jatevedenpumppaamolle. Suutarilasta jatevedet johtuvat lopulta Viikin-
maen jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesijarjestelma

Kaava-alueen ldhimmat yleiset hulevesiviemarit sijaitsevat Kielotielld (HV 600 M 20077?), Silkkiteh-
taantielld (HV 315 M 2004/2009) ja Virnatielld (HV 315 M 2004). Kaavamuutosalueen hulevedet
johtuvat nykytilanteessa hulevesiviemareihin, jotka purkavat vedet Keravanjokeen.

Kaukoldmpo

Kaukolampoverkko ulottuu alueelle. Johdot kaava-alueen lapi LP-alueella ja ne joudutaan siirta-
maan.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia keskijannite- ja pienjannitemaakaapeleita on alueen Silkkipolun ja
Silkkitehtaantien katualueilla. Silkkitehtaantien puolelle tarvitaan tilavaraus kiinteistémuunta-
molle.

Ymparistohdiriot

Tieliikennemelu
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Suurimmat julkisivuihin kohdistuvat pédivdajan keskiddnitasot Kielotien julkisivuilla.

Valtioneuvoston paatoksella melutason ohjearvoista (993/1992) A-painotettu keskiddnitaso Laeg
saa olla asuinhuoneissa paivalld enintdan 35 dB ja yollda 30 dB. Melutaso ei saa ylittda ulkona me-
lun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivdaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB.

Vantaan kaupungin rakentamisohjeen mukaan danitasoerotus AL, on oltava 30 dB tieliikenneme-
lua vastaan asuintalossa, jonka julkisivuun kohdistuu ddnitaso 55-59 dB, ja 35 dB, jos danitaso on
60-65 dB. Mikali tieliikenteen melutaso ylittaa 65 dB, rakentamisohjeessa ei ole annettu erillista
danitasoerotusvaatimusta.
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Sitowise on tehnyt Vantaan Kielotien korttelin asemakaavan muutoksen meluselvityksen, joka on
paivatty 16.6.2020. Melulaskentatulosten perusteella Kielotien puoleisille julkisivuille kohdistuu
ennustetilanteessa enimmilldan 66 dB paivamelutaso (keskidadnitaso LAeq,7-22).

Raideliikenteen aiheuttamat enimmaisadnitasot Larmax Ovat korttelin pohjoiskulmassa sijaitsevilla
julkisivuilla 74 dB. Sen perusteella melualueiden vahimmaisaadnitasoerovaatimus on riittava Larmax
45 dB tavoitearvon toteutumiseksi, joten liikennemelun aiheuttama keskidanitaso Laeq 0N mitoit-
tava indikaattori suositeltavissa ddnitasoerovaatimuksissa.

Kielotien korttelin viitesuunnitelmissa esitetyt uudet rakennusmassat torjuvat tehokkaasti melua
ja rakennusten suojaisille puolille muodostuu alle 55 dB paivamelun alueita ja y6ajan alle 45 dB
alueita, jonne voidaan sijoittaa oleskelualueita.

Tieliikenteen melu on suurinta Kielotietd reunustavan rakennusrivin julkisivuilla. Rakennusrivin
paadyissa lilkkennemelun danitaso on 60 — 65 dB, mika tarkoittaisi, ettd danitasoerotus A on siel-
lakin oltava 35 dB. Muualla riittaa vahaisempi 30 dB, mika ei vaadi mitdan erityista ulkoseina- ja
ikkunarakenteilta.

R

Julkisivuihin kohdistuvat melutasot. Eteldn puolei- Julkisivuihin kohdistuvat melutasot pohjoi-
set julkisivut. sen puolella.
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Melulaskentatilanne:
Liikennemelu, paivdaika kio 7-22
tiet ja kadut nykytilanteen mukaiset
likennemaarat (KAVL)

(juna ja raitiotie)
mukaiset liikennemaarat

viitesuunnitelman mukaiset
uudet rakennusmassat,
iiman meluntorjuntaa

Piha-alueille kohdistuvat melutasot

Paivaajan keskisanitaso
Lacq,7.22

[J>4508
I > 50 0B
1> 55dB (ohjearvo ylittyy)
[_J>600B
[CI>6508
I > 70 0B
I > 75 6B

siTowise

Mittakaava 1:700 (A3)

Paivamaara; 03.06.20

Cardnah 2019 -melulaskentachjelma
Nordic Prediction Method

Laatinut: Sitowise Oy

Melulaskentatilanne:
Liikennemelu, yoaika kio 22-7

tiet ja kadut nykytilanteen mukaiset
likennemaarat (KAVL)

raidelikenne (juna ja raitiotie) ennustetilanteq
mukaiset likennemaarat

viitesuunnitelman mukaiset
uudet rakennusmassat,
ilman meluntorjuntaa

Piha-alueille kohdistuvat melutasot

Ydajan keskiddnitaso
Lpeq 227

[1>40dB
[C>45d8
I - 50 cB
[_1>55d8
C_1>60dB
C>65d8
I > 70 dB
I - 75 6B

siTowise

Mittakaava 1:700 (A3)
Paivamaara: 03.06.20

Melulaskentatilanne: y6ajan keskiddnitaso Laeg.
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IIman pienhiukkaspitoisuudet

Tikkurilassa on seurattu ilmanlaatua vuodesta 1996 lahtien. Tikkurilan mittauspiste sijaitsee kes-
kustan eteldapuolella, Tikkurilantien ja Ratatien risteyksen tuntumassa. llmanlaatuun vaikuttaa lahi-
alueen vilkas liikenne ja katupoly. Mittausasemalla mitataan mm. typen oksidien (NOx), hengitet-
tavien hiukkasten (PMi), pienhiukkasten (PM.;s) ja mustan hiilen pitoisuuksia.

Typen oksideilla (NOy) tarkoitetaan typpimonoksidia (NO) ja typpidioksidia (NO,). Paakaupunki-
seudulla niiden suurimmat paastolahteet ovat energiantuotanto ja lilkkenne, erityisesti raskas lii-
kenne. Tikkurilassa NO,-pitoisuus ei ylittanyt vuonna 2018 vuosiraja-arvoa 40 pug/ms, tuntiraja-ar-
voa 200 pg/ms eika vuorokausiohjearvoa 70 pg/ms3. Typpimonoksidin pitoisuudet laskivat voimak-
kaasti jo 1990-luvulla erityisesti autojen katalysaattoreiden myota.

100 7o — —

90 B Pddkaupunkiseudun ilmanlaatu v. 2018 indek-
80 silld arvioituna. Tikkurilan (Tik) ilmanlaatu on
70 ollut n. 65 % ajasta hyvdi.
B0
50
40
30
20
10
0

Man Mak Kal Var Lep Tik Luu E-sat Mec Kau l-Hak

mHyvd Tyydyttdva = Valttava sHuono sEritiain huono

Hengitettavat hiukkaset (PM10) ovat katujen ja teiden laheisyydessa suurimmaksi osaksi liiken-
teen nostattamaa katupdlya. Ne voivat aiheuttaa haittaa terveydelle etenkin kevaisin. Vuonna
2018 hengitettavien hiukkasten pitoisuuksien vuosikeskiarvot vaihtelivat padakaupunkiseudun py-
syvilld mittausasemilla valilld 11 - 24pg/m3. Pienimmat vuosipitoisuudet mitattiin Kallion tausta-
asemalla. Tikkurilassa WHO:n vuosiohjearvo (20 pg/m3) ei ylittynyt, mutta raja-arvotason ylittavia
polyisia paivia oli Tikkurilassa v. 2018 kymmenen. Suurin osa raja-arvotason ylityksista ajoittui ke-
vaan katupolykauteen.

Padkaupunkiseudulla ulkoilman pienhiukkaset (PM.;s) ovat pddasiassa peraisin liikenteen ja puun-
polton paastoista. Lisdksi niitd kulkeutuu paakaupunkiseudulle maan rajojen ulkopuolelta. Kauko-
kulkeumat aiheuttavat keskimaarin yli puolet pienhiukkasten pitoisuudesta jopa seudun vilkaslii-
kenteisimmilla alueilla. Vuonna 2018 vuosikeskiarvot vaihtelivat eri mittausasemilla valilla 5,7 —
8,7 ug/ms. Vuosipitoisuudet olivat selvasti alle EU:n raja-arvon 25 pg/m3 seka myés WHO:n ohjear-
von10 pg/m3. WHO:n vuorokausiohjearvon 25 pg/ms3 ylittavia paivia oli Tikkurilassa kaksi vuonna
2018.

IIman mustalla hiilella (BC) tarkoitetaan voimakkaasti valoa sitovia hiukkasia, joissa on runsaasti
epdorgaanista hiiltd. Musta hiili on peraisin epatdydellisestd palamisesta. Paastolahteita padkau-
punkiseudulla ovat dieselajoneuvot, puunpoltto, laivaliikenne ja kaukokulkeuma. Musta hiili on
pienhiukkasten (PM;s) kokoluokkaa. HSY on mitannut mustan hiilen pitoisuuksia vuodesta 2009
alkaen. Vuosipitoisuudet ovat keskimairin 0,7 pg/m? (Kallio) ja korkeimmillaan 2,6 pg/m? (mitattu
Toolontullissa vuonna 2010). Eteld-Suomen puhtailla tausta-alueilla vuosikeskiarvo on noin
0,2-0,5 pg/m3. Mustalle hiilelle ei ole ohje- tai raja-arvoa.

Pienhiukkasten ja typpioksidin kulkeutumista sisdilmaan estetaan kayttamalla koneellista tuloil-

manottoa ja ottopaikkana kattotasoa ja suuntausta puhtaammalta alueelta sekd F7-luokan tai te-
hokkaampia F9-luokan suodattimia.
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2.1.4 Maanomistus

Kiinteistot 92-61-97-1 ja 92-421-6-358 ovat Kiinteistd Oy Silkinkulman omistuksessa. Kiinteistd Oy
Kielotie 1-3 omistaa kiinteistot 92-61-97-2 ja 92-421-6-356. Katualueet ovat Vantaan kaupungin
omistamia.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vdahentaa yhdyskuntien ja liikenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niillda my&s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on nadiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Maakuntakaava

Keskustatoimintojen alue, keskus
Omrade fér centrumfunktioner, centrum

Pagkaupunkiseudun ydinvyohyke
Huvudstadsregionens karmzon

Valtakunnalli i merkittava kaksiajoratainen tie
Vag med tva kérbanor av betydelse pa riksniva

Paarata
Huvudbana

Joukkoliikenteen vaihtopaikka
Omstigningplats for kollektivirafik

Liityntapysakointialue
Omrade for anslutningsparkering

Kaupan alue
Omrade fér handel

Viheryhteystarve
Behov av grénférbindelse

Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue
Omrade som ar viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden

Vantaan alueella on voimassa useita maakuntakaavoja: Uudenmaan maakuntakaava, Uudenmaan
1., 2., 3. ja 4. vaihemaakuntakaavat sekd Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava - Ostersundomin
alue. Oheisessa kartassa on ote maakuntakaavayhdistelmasta.

Uusimaa-kaava 2050 kokonaisuus on valmistunut ja sen on tarkoitus korvata kaikki muut voimassa
olevat maa-kuntakaavat paitsi Ostersundomin alueen kaavaa. Maakuntavaltuusto hyviksyi kaavan
25.8.2020 ja maa-kuntahallitus paatti voimaantulosta 7.12.2020. Kaavakokonaisuuden oli maara
tulla voimaan tammikuun 2021 lopulla, mutta Helsingin hallinto-oikeus on valipdatokselldan
22.1.2021 kieltényt valtuuston paatdksen taytantéonpanon.
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MAL 2019 -suunnitelma

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi
vuosille 2019-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden valein yhteistydssa seudun 14 kun-
nan ja HSL:n toimesta. Suunnitelmassa maaritelldan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikkenne-
jarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta
yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.

Suunnitelman paamittarien tavoiteta-
soissa vuodelle 2030 on madritelty. etta
lilkenteen kasvihuonekaasupaastot vahe-
nevat 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen
2030 mennessa (maaraava tavoitetaso),
asuntotuotannosta vahintaan 90 % kohdis-
tuu ensisijaisesti kehitettaville maankay-
ton vyohykkeille (oheinen kartta) ja vaes-
tosta vahintaan 85 % sijoittuu kestavan
lilkkkumisen vyohykkeille. MAL 2019 suun-
nitelma on hyvaksytty Vantaan osalta
HSL:n hallituksessa 26.3.2019 (liikenteen
osuus) ja kaupunginvaltuustossa

s ety 2(0,5,2019,

Es (2]

M MAL ensisijainen vyohyke

MAL uuteen joukkolilikenneinvestointiin kytkeytyva
' ensisijainen vyohyke

Yleiskaava

Vantaan yleiskaavassa (Kv 2007) alue on
merkitty keskustatoimintojen alueeksi C.
Tikkurilantie on osoitettu historialliseksi
tieksi, jolla kulkee ohjeellinen raideliiken-
teen linjaus. Jokivarsi on lahivirkistysalu-
etta VL, jolle on osoitettu ulkoilureitti.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvak-
syma yleiskaava on tullut voimaan
25.2.2009, 3.6.2009 ja 13.1.2010. Kaava-
hanke on voimassa olevan yleiskaavan
mukainen.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.08.2021 / 8 §



002435 / Silkkitehtaantie /17.8.2021 s. 16/45

Vantaan uusi yleiskaava 2020

Uusi yleiskaava 2020 on hyvaksytty val-
tuustossa 25.1.2021, mutta ei ole viela
voimassa. Alue on merkitty kaupunkikes-
kustan alueeksi (C), jota kehitetddan moni-
puolisena, toiminnoiltaan sekoittuneena
kaupunkiymparistona. Alue sijoittuu kesta-
van kasvun vyohykkeelle. Se on joukkolii-
kenteen runkolinjastoon tukeutuva vy6-
hyke, jolle kaupunginosan maankayttoa
tehostava rakentaminen ensisijaisesti oh-
jataan. Tikkurilantie on osoitettu tarkeaksi
lilkenneyhteydeksi, raitiotiereitiksi ja pyo-
railyn baanaksi. Se on lisdksi osa Suurta
rantatieta ja katukuvan kehitysaluetta,
jolle rakennettaessa tulee tehda laadu-
kasta kaupunkitilaa. Jokiranta on |ahivirkis-
tysaluetta, VL, jolle on merkitty ulkoilu-
reitti.

Tikkurilan kaavarunko 2020

Tikkurilan kaavarunko 2020 on hyvak-
sytty 4.5.2021 kaupunkisuunnittelulau-
takunnassa nahtaville2021. Hanke on
uuden kaavarungon mukainen.

= == KAAVARUNKOALUEEN RAJAUS

I PAAOSIN2,0-35  SEKOITTUNUT KAUPUNKIRAKENNE
[0 PAROSIN1,5-25  SEKOITTUNUT KAUPUNKIRAKENNE / PAAOSIN ASUMINEN

[ 1 MAX1S SEKOITTUNUT KAUPUNKIRAKENNE / PAAOSIN ASUMINEN
MAX 1,0 PAAOSIN ASUMINEN
/ ‘ P MAX 0,35 PAAOSIN ASUMINEN
"“""'"""""”“ M M . e I TYOPAIKKAVYOHYKE
@ 5 ——— KIVUALKALIKETILA
YTONTTI

VARAUS PALVELUILLE
_* KORKEAN RAKENTAMISEN TARKASTELUALUE
{2) KEHITETTAVA RISTEYSALUE
YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO
1IN KATUKUVAN KEHITTAMISVYOHYKE

I VANTAAN KAUPUNGINMUSEON ARVOTTAMA KOHDE

I VANTAAN KAUPUNGINMUSEON ARVOTTAMA JA ASEMAKAAVALLA SUOJELTU k
ASEMAKAAVOITUKSEN ARVOTTAMA KOHDE / ALUE
ARVOKAS KULTTUURIYMPARISTO

TITITITT RKY-KOHDE SUURI RANTATIE
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Asemakaava

Korttelissa 61098 on voimassa alueen ensimmainen asemakaava 610400 - TIKKURILA VIII (SM
26.8.1983). Siina kortteli on osoitettu liikerakennuksille merkinnallad AL. Rakennusoikeus oli
osoitettu tehokkuusluvulla e=1,0 eli noin 3 320 kerrosneliometria. Rakennuksen julkisivut sai-
vat ulottua korkotasoon +27,5.

Korttelissa 61097 on voimassa asemakaavamuutos 000417 (YM 3.9.1985), jossa se on varattu
liike- ja toimistorakennuksille (K) ja autopaikkojen korttelialueeksi (LPA). Tahdn muutokseen
on sisaltynyt myos yleinen pysadkointialue (LP). Rakentaminen sai olla korkeintaan nelja ker-
rosta korkeaa ja rakennusoikeutta oli kaikkiaan 4 800 kerrosneliometria.

Muut paitokset ja suunnitelmat

Vantaan ratikka
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Kaupunginvaltuusto paatti 16.12.2019, ettd Vantaan ratikan suunnittelua jatketaan yleissuun-
nitelman pohjalta, edellyttaen etta valtio sitoutuu 30 prosentilla ratikan suunnittelu- ja toteu-
tuskustannuksiin. Ratikalle haetaan vield erikseen investointipaatdsta kaupunginvaltuustolta
noin vuonna 2023. Raitiotien rakennustyot voitaisiin aloittaa vuonna 2024, jolloin se voisi olla
kaytossa aikaisintaan vuonna 2028.

Ratikka kulkee Tikkurilantien ja Kielotien kautta. Lahimmat pysakit sijoittuvat Horsmapolun
kohdalle.

Tikkurilan jokirannan suunnittelukilpailu

Tikkurilan jokirantaan jarjestettiin 2015 maisema-arkkitehtuurikilpailu vuonna 2015.Sen voitti
Loci-maisema-arkkitehdit Oy:n ehdotus Keidas. Siina kaupunkiluonnosta kehitetdan vastapari
Tikkurilan urbaanille keskustalle. Ehdotuksen kantavana ideana on Tikkurilan keskustan kaa-
varungon mukaisesti luonnon monimuotoisuuden ja kestavan ymparistorakentamisen kohtaa-
minen.

Ehdotuksen merkittdavin muutos Silkkitehtaan alueella on uuden sillan rakentaminen Silkista
Heurekaan. Suunnitelmaan sisaltyy myos ajatus Tikkurilantien koron laskemisesta. Historialli-
sen tien korko on aiempien kadunrakennustdiden ansiosta noussut tasolle, jossa se yltda lahes
Silkkitehtaan ikkunapenkkien tasalle. Siita aiheutuu myds ongelmia tehdasrakennusten perus-
tuksille, joita maamassojen tuottama paine tyontaa kohti jokea.
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Luonnos Tikkurilantien katukoron laskemisesta ja yleissuunnitelma Tikkurilan jokirannasta, Loci-maisema-
arkkitehdit, 2017.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VI-
REILLETULO

Kaavoitus tuli vireille 10.1.2020. Mielipiteet pyydettiin 14.2.2020 mennessa (MRL 62 §) ja niitd
saatiin 25 kappaletta.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta,
ymparistokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan
ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessa/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja
viranomaisille.

Kaavasta saatiin 25 kirjallista mielipidetta. Mielipiteissa tuli ilmi, kuinka arvokkaana alueen
asukkaat pitavat vanhaa silkkitehdasta. Uudisrakentamisen haluttiin tapahtuvan tehdasraken-
nukseen sopeutuen kayttamalla julkisivuissa paikallamuurattua punatiiltd. Luonnosten esitta-
maa ratkaisua pidettiin yleisesti liilan tehokkaana ja korkeana. Silkkitehtaan nykyista korkeutta
(2-5 kerrosta) ei monen mielesta saisi ylittda. Osassa mielipiteitd ehdotettiin korkeamman ra-
kentamisen paikaksi alueen pohjoisosaa, jolloin etdisyys naapurikorttelin asuinkerrostaloista
kasvaisi. Uudisrakennuksen ja Silkin valiin haluttiin jatettavaksi pienta aukiota, jolloin Silkin
paaty nakyisi jatkossakin lanteen Tikkurilantielle. Osassa mielipiteitad pidettiin alueen lisdanty-
vaa asukasmaaraa ja uusia palveluja, etenkin ruokakauppaa toivottavana. My6s kulkujen jar-
jestaminen korttelin lapi sai kannatusta.

Kaupunginmuseo ilmaisi mielipiteessdan, etta vaikutusten arvioinnissa tulisi tutkia korttelin
suhdetta vanhaan silkkitehtaan kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistoon. HSY:n vesi-
huolto oli puolestaan huolissaan havainnekuvissa Kielotielle osoitetuista puista, jotka sijoittu-
vat johtoverkoston paille.

Saadut mielipiteet on otettu huomioon, silloin kuin se on ollut mahdollista. Suhde viereiseen
Silkkitehtaaseen on maarittanyt rakennuskorkeuksia Silkkitehtaantien puolella. Myds Kielotien
puolella on korkeimpia rakennusmassoja siirretty pohjoisemmaksi kuulemisessa saadun pa-
lautteen mukaisesti. My6s Silkkitehtaan ndkyvyytta parannetaan, kun ldhinna tehdasta olevaa
rakennusta vedetdan kauemmas, jolloin uuden korttelin ja tehtaan valiin syntyy pieni aukio.
Katutason liiketiloista pidetddn kiinni. Muurattua ja poltettua punatiiltd vaaditaan kaavamaa-
rayksissa.

Hanketta on esitelty lyhyesti yleisétilaisuudessa 26.5.2021, joka jarjestettiin koronapande-
mian takia TeamsLive-tilaisuutena. Lisaksi hankkeen soveltuvuutta kaupunkikuvaan on
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tarkasteltu 3D-mallista tuotetussa videossa, joka on katsottavissa Vantaan asemakaavoituksen
nettisivuilla.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018—2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetdaan lahiluontoa vaalien. Nykyista kaupunkirakennetta vahvistetaan resurs-
siviisaasti. Kaupunkikeskusten kehittamismahdollisuudet hyddynnetaan rohkeasti ja kaupun-
kiymparistoista ja asunnoista tehdaan kansainvalisesti kilpailukykyisia. Ratkaisuissa ja paatok-
senteossa turvataan talouden tasapainoa, lisdtdan kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edis-
tetdan asukkaiden hyvinvointia, ollaan edellakavijoita palvelujen kehittamisessa ja johdetaan
uudistuen ja osallistuen.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv

18.6.2018)

- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaa-
voittaminen on etusijalla.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja |aheisen kaupunkikuvan.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)

Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkre-
tisoi valtuustokauden 2018 — 2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita
ovat:

- Kaupunkirakenne on kestavasti tdydentyva ja sekoittuva.

- Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kdytetdan resurssitehokkaita, luonnon-
mukaisia ratkaisuja.

- Asemakaavassa alueelle maarataan vihertehokkuustaso vihertehokkuusmenetelmaa kayt-
tden, samalla huomioidaan hulevesien hallinta.

- Luonnon monimuotoisuus sdilytetadn ja sita kartutetaan myos rakennetuilla alueilla.

- Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.

- Ohjataan uusiutuvan energian kadyttoon.

3.3.2 Muut tavoitteet

Vihertehokkuus

Resurssiviisaus, vehred ymparisto ja hulevesien hallinta huomioidaan kaavatydssa. Asemakaa-
vassa alueelle maaratdan maankayton mukainen vihertehokkuustaso.

Vihertehokkuuden tason maarittelylla saavutettava vehred ymparisto turvaa ekosysteemipal-
veluita ja luo kaava-alueelle viihtyisda kaupunkiymparistoa ja lisda terveysvaikutuksia.
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ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Kaavan perusratkaisu on pysynyt suhteellisen samana koko suunnitteluprosessin ajan. Kortteli
on kapea ja pitkdnomainen. Asuinkerrostalot rajautuvat katualueisiin ja muodostavat umpi-
korttelin. Korkeammat rakennusmassat sijoittuvat Kielotien puolelle, mika on kaupunkikuvalli-
sesti ja ilmansuuntien suhteen perusteltua. Pysakdinti sijoittuu kansipihan alle.

Kielotien puoleista massoittelua muutettiin alkuvaiheen suunnitelmista siten, etta kerrosluku
laskee etelda ja Silkkitehtaantien risteysta kohti.

mt z‘%}

A e

¥ 2 8af
PAS $ 1

Nékymd kortteliin kaakosta. Lundén Architecture Company 7.5.20189.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Mielipiteissa tuli ilmi, ettei uudisrakennusten tulisi nousta korkeammalle kuin Silkkitehtaan
rakennukset nyt ovat. Tehtaan vanhimmat ja Tikkurilantielle nakyvimmat osat ovat kaksiker-
roksisia, nekin sijoittuvat katuun nahden alemmas. Tehdas on Tikkurilalle merkittava identi-
teetin luoja, joka nakyy jokivarsimaisemaan ja Tikkurilantielle. Se on selkeasti tiedostettava
“paikka”, kunnostettuna ja arvoisessaan kadytdssa siita voi kehittya Tikkurilan kulttuurikeidas.
Se koostuu useista suhteellisen matalista rakennuksista, jotka ndkyvat kokonaisuutena parhai-
ten radan ja Heurekan suunnasta. Kielotien suuntaan ne nakyvat parhaiten pohjoisesta ldhes-
tyttdessa Tikkurilantien risteysta. Etelampana Silkki jaa nykyisten rakennusten taakse. Silkki-
tehdas on useiden rakennusten ja niiden véliin jaavien tilojen muodostama kokonaisuus, joka
sailyy yhtendisend, vaikka sen naapurikortteliin rakennetaan selvasti korkeampaa.

Silkkitehtaantien varren nelja-kuusi-kerroksiset rakennukset noudattavat viereisten viisiker-
roksisten rakennusten mittakaavaa. Kielotien varressa mittakaava on kuitenkin jo selvasti toi-
nen. Katutila on levea ja kadun vastakkaisella puolella on 16-kerroksisia rakennuksia. Matalim-
millaankin rakennukset ovat seitsemasta yhdeksdan kerroksisia. Myos Tikkurilantien pohjois-
puolelle, vastapaata Silkkitehdasta on rakenteilla kahdeksankerroksinen asuinkerrostalo.

Kielotien ja Tikkurilantien risteys on merkittava solmukohta Tikkurilan kaupunkirakenteessa.
Kaavoitettavan korttelin rakennukset ndkyvat katupaatteena kauas viivasuoraa Kielotieta pit-
kin. Vilkkaasti lilkennoidyssa risteyksessa kulkee tulevaisuudessa pikaraitiotie ja pyorailyn laa-
tukaytava, joten kadunpinnan tasossa ei ole paljoakaan tehtavissa yhtenaisen aukiotilan saa-
vuttamiseksi. Myos ymparoivien kortteleiden antamat mahdollisuudet jaavat vahiin, koska au-
kio on kolmelta kulmaltaan jo rakennettu ja katulinjojen leveydet suhteessa aukion kokoon
estdvat selkedn kaupunkitilan muodostumisen.
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Tikkurilantien ja Kielotien risteys: valoverkko tarjoaa mahdollisuuden “koota” muutoin haja-
naisen kaupunkitilan.

Ratkaisuksi esitetdan tilan paalle sijoittuvaa "valoverkkoa”, joka riittavan tiiviilld jaolla rajaa
tilaa myo6s paivasaikaan.

Kaava-alue jaettiin kahtia kevaalla 2021 eteldisemman korttelin maanomistajan toiveesta.
Korttelissa on pitkaaikaisia vuokrasopimuksia, jolloin alueen rakentaminen ei olisi ollut mah-
dollista kaavan valmistuttua. Alue on kuitenkin kaavamuutoksessa mukana, jotta sen auto-
paikkavaatimukset saatiin paivitettya nykyisille normeille, jolloin ne mahtuvat myds omalle
tontilleen.

Asemapiirros koko korttelin suunnitelmasta, Lundén Architecture Company, 27.5.2020.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.08.2021 / 8 §



4.

002435 / Silkkitehtaantie /17.8.2021 s.23/45

ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavamuutoksessa liike- ja toimistotalojen korttelialueet seka pysakdinnille varatut alu-
eet yhdistetdaan yhdeksi asuinkerrostalojen kortteliksi, AK. Pysdkdinti sijoittuu kokonaan piha-
kannen alle ja sinne ajetaan Silkkitehtaantien puolelta. Etela osa sailyy liikerakennusten kort-
telialueena (AL-> KL) tehokkuusluvulla e=1,0.

4.1.1 Mitoitus

4.2

Asuinkerrostalojen korttelialue, AK 0,45 hehtaarin alue. Rakennusoikeutta tulee yhteensa 13

260 k-m?, josta kivijalkaliikkeiden osuus on 710 k-m?. Tehokkuusluku e=2,94. Asuntoja tulee

yhteensa 202 kpl ja niiden keskipinta-ala on noin 57 huoneistoneliometria. Yksioita on 48 kpl

(24 %), kaksioita 90 kpl (45 %), kolmioita 53 kpl (26 %) ja neliditd 11 kpl (5 %). Autopaikkoja

tulee 103 kpl.

- autopaikkoja: 1 ap/130 asuntok-m?, 1 ap/ 120 liiketilak-m?. Lisaksi vieraspysakaintia var-
ten varataan 1 ap/1500 k-m? ja huoltopysakéinnille 1 ap/5000 k-m?.

- Pyoriapaikkoja 1 pp/30 asuntok-m? ja 1 pp/30 liiketilak-m?.

Liikerakennusten korttelialue, KL on 0,33 hehtaarin alue, jonka kaava muuttuu kdytannossa
vain pysakdintinormien osalta. Autopaikkoja vaaditaan 1 ap/ 120 liiketilak-m?ja 1 ap/100 toi-
mistok-m?2.

Asemapiirros, Lundén Architecture Company.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavassa on huomioitu uudisrakentamisen suhde ymparistéonsa. Korkeampi, suurimittakaa-
vainen rakenne sijoittuu Kielotien varteen. Matalampi, pienimittakaavaisempi puolestaan
asettuu Silkkitehtaantien ja vanhan tehdasalueen naapuriin. Lisdksi rakentamistapa, muuratut
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tiilijulkisivut liittyvat alueen kunniakkaaseen arkkitehtuuriin. Ekologisuus ja taloudellisuus on
otettu huomioon.

Viherrakentamisesta, vihertehokkuudesta ja hulevesien kasittelystda on maaratty kaavassa. Vi-
hertehokkuuden tason maarittelyllad saavutettava vihrea ympadristo turvaa ekosysteemipalve-
luita ja luo kaavamuutosalueelle esteettisyyttd, viihtyisyytta ja terveysvaikutuksia.

ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

Asuinkerrostalot rakennetaan Kielotien ja Silkkitehtaantien valiin jadvaa kapeahkoa korttelia
reunustaen. Lopputuloksena on lahes umpikorttelimainen kokonaisuus perinteisen kaupunki-
rakenteen tyyliin. Rakennusten valiin jaa kuitenkin aukkoja, jotka mahdollistavat kavely-yhtey-
den lahes 200 m pitkan korttelin 1api. Pihan vehreys ja viihtyisyys varmistetaan 0,9:n viherte-
hokkuusvaatimuksella.

Kielotien varteen sijoittuu rakennusrivi, joka on jaettu pienempiin osiin rakennusaloittain. Ra-
kennusosien korkeus ja julkisivumuurausten vari vaihtelevat, mika tuo vaihtelua katuvarren
nakymiin. Rakennusten korkeus elda kahdeksasta kerroksesta korkeimmillaan kahteentoista.
Korkein osa sijoittuu harkitusti siten, ettd se muodostaa Kielotielle pohjoisen suunnasta tar-
kasteltuna katupaatteen.

Kielotien katutasoon edellytetaan liiketilaa, jonka kerroskorkeus on vahintdan 5 metria ja
jonka katujulkisivu tulee olla nayteikkunajulkisivua. Korkea liiketila muodostaa rakennuksille
visuaalisen “kohottavan” jalustan, kivijalkakerroksen, johon tukeutua. Kivijalkaan on mahdol-
lista sijoittaa my0Os paivittdistavarakauppa, jonka sijainti on osoitettu kaavakartalla myymala-
merkinnalla. Kaavassa yli yhdeksankerroksiset rakennukset maarataan jaettavaksi myos vaa-
kasuuntaisesti, siten ettd ne antavat vaikutelman kahdesta paallekkain olevasta rakennuk-
sesta.

Silkkipolun ja Tikkurilantien kulmaan syntyy kaupunkitila, joka rajautuu idassa Silkkitehtaa-
seen. Aukio tuo tehdasrakennuksen esille, tehtaan tunnistettava paaty nakyy kauas lanteen
Tikkurilantien varteen. Aukiota tulee kadyttaa kuten julkista kaupunkitilaa ja se tulee toteuttaa
yhtendisena ja luonnonkivipintaisena. Viereisiin rakennuksiin tulee varata ravintolalle sopivat
tilat ja ulkotarjoilualue voi puolestaan ulottua aukiolle.

Silkkitehtaantien puolella rakennusten korkeus pysyy maltillisena 4-6 -kerroksisena. Ne nou-
dattavat kadun toisella puolella olevien asunto-osakeyhtion Silkinkaaren ja Silkinkulman kor-
keusmaailmaa.

Arkkitehtuurin tulee olla modernia, korkeatasoista ja innovatiivista. Julkisivut tulee tehda pol-
tetusta tiilestd paikalla muuraten. My0s puuta saa kdyttaa. Nakyvaa betonisokkelia ei sallita,
eikd sandwich-rakennetta saa kdyttaa muualla kuin parvekkeiden taustaseinissa tai muissa pii-
loon jaavissa julkisivupinnoissa. Parvekkeiden pielia ei saa kadun puolella ulottaa maantasoon.
My®s julkisivujen valaistuksessa ja mainoslaitteiden sijoituksessa tulee ottaa huomioon kau-
punkikuva.

Kielotien keskustabulevardiajatusta vieddan kaavalla johdonmukaisesti eteenpéin. Kadun var-
teen tulee istuttaa puurivi ja kadunvarsipysadkadinti sallitaan. Alkuvaiheessa kadun ajokaistoja
vdhennetaan ja tilalle tehdaan liiketilojen vaatimaa kadunvarsipysakointia. Puurivi saa kuiten-
kin viela odottaa, silld katu on peruskorjattu muutama vuosi sitten ja puut sijoittuisivat mm.
nykyisten viemari- ja vesijohtojen paalle. Siina vaiheessa, kun katua peruskorjataan ja johtoja
voidaan siirtdd, voidaan myds puurivi istuttaa paikalleen.
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KL, liikerakennusten korttelialue

Korttelialueen pysakdintinormi saatetaan vastaamaan nykyista liiketilanormia Tikkurilan alu-
eellaeli 1 ap/ 120 liiketilak-m?ja 1 ap/100 toimistok-m?2. Samalla vanha AL (=liikerakennusten
korttelialue) merkintd saatetaan vastaamaan nykyisia kdytossa olevia merkintoja.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakenteeseen hyvien joukkoliiken-
neyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitda kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden
mukaisena ja taloudellisena.

M
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Rakeisuuskartta, jossa uudet rakennukset esitetty punaisella.

Vaikutukset rakennettuun ympariston

Kaavan mukainen rakentaminen jamakaittaa Tikkurilan kaupunkikuvaa ja luo keskustan etelai-
seen osaan korkean ja nayttavan sisadantulon. Nykytilassaan levea ja paikoin hahmoton Kielo-
tie jasentyy selkeaksi katutilaksi, ja siitd muodostuu keskustabulevardi kadun varren liiketiloi-
neen. Korttelin toinen, Silkkitehtaantien puoli edustaa huomattavasti pienempaa mittakaavaa.
Maltilliset kerrosluvut peilaavat kadun toisella puolella olevien asuintalojen korkeutta.

Silkin edustalle syntyy intiimi aukio, jonka kdytt6on kahvilan tai ravintolan terassina kaava roh-
kaisee. Rakennusten julkisivumateriaalina on poltettu ja paikalla muurattu tiili, joka tuntuu
Silkin arvokkaan teollisuusympériston rinnalla ainoalta vaihtoehdolta. Pysdkointi sijoitetaan

huolto- tai kadunvarsipysakaointia lukuun ottamatta kokonaan maan alle.

Asuminen ja sosiaalinen ymparisto

Uusi kortteli on kohtuullisen kokoinen, asuntoja on tulossa yhteensa 202 kpl ja niiden keski-
pinta-ala on noin 57 huoneistoneliometrid. Yksioita on 48 kpl (24 %), kaksioita 90 kpl (45 %),
kolmioita 53 kpl (26 %) ja neliditd 11 kpl (5 %). Asunnoista vahintdaan 50 % vapaarahoitteisia ja
vahintdaan 20 % Ara-rahoitteisia, osa mahdollisesti opiskelija-asuntoja. Tavoitteena on ehja so-
siaalinen aluekokonaisuus. Hanke on VAT:n mukainen.
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Nékymd Silkkitehtaantieltd, Tikkurilan Silkki suoraan edessd. Lundén Architecture Company.

Palvelut ja tyopaikat

Alue on nykyisellaan tydpaikkakaytdssa, joten kaava vahentda tyopaikkojen maaraa paikalli-
sesti. Myodskaan kuntosalin tapaiset, laajaa yhtendista tilaa vaativat palvelut eivat pelkan kivi-
jalkaliiketilan puitteissa ole mahdollisia. Toisaalta alueen kasvava asukasmaara lisaa palvelujen
kysyntaa laajemmalla alueella ja luo sikali uusia palveluja ja tydpaikkoja koko Tikkurilan kes-
kusta-alueella. Tikkurilan ja Aviapoliksen tyopaikat ja palvelut ovat hyvien joukkoliikenneyh-
teyksien tai pyoramatkan paassa, joten hanketta voidaan pitdd VAT:n mukaisena.

Ndkymd Tikkurilantien suunnasta Silkkipolulle. Vanha silkkitehdas vasemmalla. Lundén Archi-
tecture Company.
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Varjotarkastelu alkuperdisen, koko korttelia kdsitténeen suunnitelman mukaisena.
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Liikenne

Kaava-alue sijaitsee kavelyetaisyydella Tikkurilan matkakeskuksesta ja Vantaan Ratikan suun-
niteltu pysakki sijoittuu naapurikortteliin. Ratkaisu lisda alueen joukkoliikenteen matkustaja-

maaria ja parantaa joukkoliikennepalvelujen kannattavuutta. Kasvava asukasmaara lisaa osal-
taan ajoneuvoliikennettd, toisaalta liikenteesta poistuu nykyisen toimistotilansynnyttama lii-

kenne. Yhteydet Kielotien ja Talvikkitien kautta Keha lll:lle ovat sujuvat.

Kaava-aluetta sivuavan Tikkurilantien reunaan on tulossa itd-lansisuuntainen baanatasoinen
pyoraily-yhteys.

| | Huolto-

w| asema

rakenteilla |

Suunnitelma Kielotien kadun-
varsipysdkdinnistd alkuvai-
heessa. Suunnitelma tehty myds
korttelin eteldosalle. Sitowise.

teil

Kielotien ajokaistoja vahennetdan kaava-alueen kohdalla, jolloin kadun reunaan voidaan sijoit-
taa kivijalkaliikkeiden vaatimaa pysdkaointid. Alkuvaiheessa koko kadun rakenteita ei vield uu-
sita, joten maanalaiset johdot pysyvat vield nykyisilla paikoillaan, eika kadunvarsipuita istuteta
kadun itdreunaan, johtojen paalle. Kun Kielotie tulevaisuudessa peruskorjataan, suunnitellaan
katu siten, ettd johdot voidaan siirtada ja istuttaa kadunvarsipuut.

S l| 1
" = I
.,’_ Jalankulun reitit johtavat
- korttelin ldpi. Lundén Archi-
! tecture Company, 2019.
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Vesihuolto

Uudet rakennuksen voidaan liittda jo rakennettuun vesihuoltoverkostoon. Yleista vesihuolto-
verkostoa ei tarvitse kaavamuutosta varten laajentaa, joten muutoksesta ei aiheudu vesihuol-
lolle lisdkustannuksia.

Ymparistohairiot

Alueella mitoittavana meluldhteena on tieliikennemelu, mikd huomioidaan asuinhuoneiden
ulkokuoren daneneristysvaatimuksena 32 dBA, silloin kun rakennuksiin tehdaan julkisivukor-
jauksia. Adneneristivyysvaatimukset tulee kuitenkin toteuttaa niin, ettei niista ole haittaa ra-
kennusten suojeluarvoille.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist6on
Alue on jo nykytilassaan kokonaan rakennettu, joten hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja
koskevia tavoitteita. Tonttien vehreys varmistetaan vihertehokkuusmaarayksilla.

Vesistot ja vesitalous

Tontilla muodostuvia hulevesia tulee imeyttaa tai viivyttaa ennen vesien johtamista yleiseen
hulevesiverkostoon. Hulevesien muodostumista kaava-alueella tullaan vihentamaan tonteille
tulevalla viherrakentamisella.

Rakennetulta tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin ton-
tilta poistuisi luonnontilassa. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadeti-
lanteelle, jonka rankkuus on 150 |/s/ha. Varsinaisten hulevesirakenteiden lisdksi tonteilla tulee
varautua harvinaisempiin sadetilanteisiin. Tontin tasaus tulee suunnitella siten, etta tulvatilan-
teessa vesi voi hetkellisesti kertya piha- ja pysakointialueille, joilla ei normaalitilanteessa viivy-
tetd vesia. Tulvamitoitus tehddan 30 minuuttia kestavalle sateelle, jonka rankkuus on 167
I/s/ha. Tata suurempia sadetilanteita varten tontilta tulee suunnitella hallittu tulvareitti ylei-
sille alueille. Tulvareitti on syytd mitoittaa 50 mm sadetilanteelle.

Korttelien hulevedet tulee hallita kaavavaiheessa laaditun hulevesisuunnitelman mukaisesti.
Rakennusluvan yhteydessa tulee laatia paivitetty hulevesisuunnitelma, joka hyvaksytetdan
kaupungilla. Hulevesien méaara lasketaan rakennuslupavaiheessakin Vantaan IWater viherte-
hokkuuslaskurilla.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahaiset. Rakentaminen lisda aina kasvi-
huonekaasupaastoja, samoin rakennusten kayttd mm. [ammityksen ja liikenteen kautta. Toi-
saalta nyt rakennettava keskustakortteli tiivistdd olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se
tukeutuu ja tukee laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennetta.
Asemakaavamuutoksen korttelialueilla vaaditaan kaavan méaarayksissa vihertehokkuus 0,9.
Vihertehokkuuden - viherpintojen ja puiden avulla hillitdan ilmastonmuutosta ja edistetdan
sithen sopeutumista vahentamalla tulvariskeja, luomalla hiilinieluja ja lieventamalla I1ampdsaa-
rekeilmiota.

YMPARISTON HAIRIOTEKUAT

Tieliikenteen melu on otettu huomioon seka rakennusten sijoittelussa, ettad asuinhuoneiden
ulkokuorelle asetetuilla ddneneristdavyysvaatimuksilla. Asuntoja ei mydskaan saa avata pelkas-
tdan suuntaan, jossa tieliikenteen paivaajan keskidanitaso ylittda 65 dB. Liikenteen pienhiuk-
kasten haittoja torjutaan koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla, jossa tuloilma otetaan
mahdollisimman kaukaa suhteessa paastolahteisiin ja laitteisto varustetaan riittavan
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tehokkailla suodattimilla. Ymparistohairididen vahentaminen on VAT:n mukaisesti otettu huo-
mioon.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankayttosopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen, kun kau-
punginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Asemakaavoitus:

Yleiskaavoitus:

Kaupunkiymparisto:

Kadut ja puistot:

Rakennusvalvonta:

Kiinteistot ja tilat:

Museopalvelut:

Lundén Architecture Co:

Kiint.Oy Kielotie 1-3:

Ritva Kotilainen
Seppo Niva

Anna-Liisa Vanhala

Elina Ekroos
Janne Juntunen
Paula Luomala
Jarmo Pajunen
Samuli Haveri
Mikko Vanhanen
Leena Jaskanen
Matti Karki
Tomi Henriksson
Wilma Toljander
Anne Silanto
Petri Herrala
Sirkku Huisko
Anne Tiainen
Jouni Nylund

aluearkkitehti (31.12.2020)
arkkitehti
kaavoitusteknikko
maisema-arkkitehti
projektipaallikko
vesihuolto, suunnitteluins.
lilkenneinsinGori
lilkenneinsinGori
projekti-insinori
lupa-arkkitehti
kaupunkikuva-arkkitehti
asumisasiain paallikko
asumisen erityisasiantuntija
rakennustutkija

arkkitehti
maisema-arkkitehti

Julius Tallberg Kiint. Oyj
Julius Tallberg Kiint. Oyj

Kiint.Oy Silkinkulma: Vesa Kaivola

Jari P6lonen

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkirakenne ja ympiristd /Asemakaavoitus

Vantaalla, 17. paivana elokuuta 2021

Marjaana Ylajaaski
aluearkkitehti

Seppo Niva
arkkitehti
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

092 Vantaa Tayttamispvm
002435 Tikkurila 61, Silkkitehtaantie
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

1,3396
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0000

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,3396

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

17.06.2021

10.01.2020
092002435

0,0000

Pinta-ala | Pinta-ala |Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut. [k-
pluevarauksel Ma] | [%] m?] [e] [ha +/] m? +/-
Yhteensa 1,3395 100,0 16581 1,24 0,3551 13260
A yhteensa 0,4517 33,7 13260 2,94 0,4517 13260
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 0,3321 24,8 3321 1,00 0,0000 0
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,5557 41,5 0 -0,0966 0
|E yhteensa
IS yhteensi
[M yhteensa
|W yhteensé

“aa:f:f"*‘ P"E;']a"a P'“[;'Zia'a Ke"‘:'ns;'a [ |pinta-alan muut. [ha +/-Kerrosalan muut. [k-m? +/-]
Y hteensa
Rakennussuo]elulsuole“"'t rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
km] | [km?] [Ikm +/] [k-m?2 +/-]
Y hteensa
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Alamerkinnat

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
Alusvarauksel ha] | (%] m?] [e] [ha +/] m? +/]
Y hteensa 1,3395 100,0 16581 1,24 0,3551 13260
|A yhteensa 0,4517 33,7 13260 2,94 0,4517 13260
AK 0,4517 100,0 13260 2,94 0,4517 13260
P yhteensa
Y yhteenséa
C yhteensa
K yhteensa 0,3321 24,8 3321 1,00 0,0000 0
KL 0,3321 100,0 3321 1,00 0,3321 3321
IAL2( 3) 0,0000 0 -0,3321 -3321
T yhteenséa
'V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,5557 41,5 0 -0,0966 0
Kadut 0,5557 100,0 0 0,0000 0
LP 0,0000 0 -0,0538 0
LPA 0,0000 0 -0,0428 0
E yhteenséa
IS yhteensa
M yhteensa
[W yhteensa
-5:_00‘@‘
U000p
OO0
0000p
Afoof L] D l:l ]
5
T 000
B ]
I
P = ([0dd ,£
P 0 0og
P S g
P = OO0
_ (=N :/ Yeios g |_| |_| |_| 3 D Silkkitchias
H I 1 yedp p"%?lgﬁ::ﬂuﬁ d 75 Y Arvio pojaveden kerosta
— visosima 2000-201 7 tontilla

Leikkaus, jossa Kielotie vasemmalla ja Silkkitehdas oikealla. Lundén Architecture Company.
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8. ASEMAKAAVAKARTTA JA —-MAARAYKSET

2ol 172 Mat
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002435 17.8.2021
Vantaan kaupunki Vanda stad

SILKKITEHTAANTIE

Kaupunginosa 61, TIKKURILA

Asemakaavan muutos
Kortteli 61097 seké katualuetta.

Tonttijako

Osa korttelia 61097.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 61097.

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Liikerakennusten korttelialue.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan
enimmaiskorkeusasema on +27.50.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Liiketilat:1 ap/120 k-m?; toimistotilat:1 ap/100 k-m?

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asumista palvelevat yhteistilat, tekniset tilat,
pysakaintilaitokset, ajoluiskat, parvekkeiden ja terassien
kiinteasti lasitetut osat saa rakentaa asemakaavassa
osoitetun kerrosalan lisaksi. Nama tilat eivat mitoita
autopaikkoja tai vaesténsuojia.

Porrashuoneiden 15 k-m? ylittavan osan saa rakentaa
kussakin kerroksessa porrashuonetta kohti
rakennusoikeuden lisaksi edellyttaen, etta tama lisaa
porrashuoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta.

Porrashuoneet eivat mitoita autopaikkoja tai
vaesténsuojia.

Ulkoiluvélinevarastoja on varattava vahintdan 1,5 m?
asunto.

Parvekkeita korvaavia viherhuoneita saa rakentaa
rakennusoikeuden lisdksi.

Kerrosluvut lasketaan kadun tasosta.

Porrashuoneisiin tulee olla kulku seka pihalta etta kadulta.

Vaestonsuojat saa sijoittaa tonttijaon estamatta.

Palomuurit voidaan toteuttaa tontin rajasta riippumatta.

Silkkitehtaantien varteen tulee varata tila muuntamolle.
Muuntamon saa rakentaa osoitetun kerrosalan lisaksi ja
sen tulee liittya rakennusten arkkitehtuuriin ja
kaupunkikuvaan.

Rakennus tulee varustaa koneellisella tulo- ja
poistoilmanvaihdolla, jossa tuloilma on otettava
mahdollisimman etaalta epapuhtauslahteista.
limanvaihtolaitteisto tulee varustaa riittavan tehokkailla
suodattimilla.

SILKESFABRIKSVAGEN

Stadsdel 61, DICKURSBY

Andring av detaljplanen
Kvarteret 61097 samt gatuomrade.

Tomtindelning
Del av kvarteret 61097.

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 61097.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets grins.

Kvartersomrade for affarsbyggnader.

Stdrsta tillatna héjd fér skarningspunkten mellan
byggnads fasadyta och yttertak ar +27.50.

Minimiantalet bilplatser:

Affarslokaler:1 bp/120 m*-vy; kontorslokaler:1 bp/100 m?-

Kvartersomrade for flervaningshus.

Gemensamma utrymmen som betjanar boendet, tekniska
utrymmen, parkeringsanlaggningen, korramper,
balkongers och terrassers permanent inglasade delar far
byggas utéver den vaningsyta som anges i detaljplanen.
For dessa utrymmen behdver inga bilplatser eller
skyddsrum anvisas.

En del som éverskrider 15 m?vy i trapphusen far byggas
utéver byggratten i varje vaning per trapphus under
férutsattning att den okar trivseln och dagsljuset i
trapphuset.

Trapphusen dimensionerar inga bilplatser eller
skyddsrum.

Lager for fritidsredskap skall reserveras minst 1,5 m?
bostad.

Utbver byggréatten far byggas gronrum som ersatter
balkongerna.

Vaningstalen raknas fran gatunivan.

Till trapphusen skall det finnas ingangar fran bade garden
och gatan.

Skyddsrum far placeras utan att tomtindelningenutgor ett
hind.

Brandmurar kan byggas obercende av tomtgrénsen.

Vid Silkesfabriksvagen ska reserveras plats for en
transformator. Transformatorn far byggas utéver den
anvisade vaningsytan och den ska ha en koppling till
husens arkitektur och stadsbilden.

Byggnhaden ska utrustas med maskinell till- och
franluftsventilation, dar tilluften tas pa sa stort avstand
fran féroreningskallor som majligt.
Ventilationsanlaggningen maste utrustas med tillrackligt
effektiva filter.
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Rakennukset:

Korttelin rakennukset tulee tehda kaupunkikuvallisesti ja
arkkitehtuuriltaan kaupunkimaisina.

Arkkitehtuurin tulee olla modernia, korkeatasoista ja
innovatiivista,

Rakennusten julkisivujen tulee paaocsin olla
paikallamuurattua, poltettua tiilt3 tai puuta.

Rakennukset tulee jakaa pienempiin osiin
rakennusaloittain. Vierekkaisten osien tulee selvasti
erottua toisistaan. Erottuminen tulee tehda varioimalla
julkisivuvaria ja rakennusosan korkeutta.

Yli IX-kerroksiset rakennukset tulee jakaa
vaakasuuntaisesti siten, ettd ne antavat vaikutelman
kahdesta paallekkain olevasta rakennuksesta.

Parvekkeiden, kulkuaukkojen ja ulokkeiden nakyvat
pinnat tulee kasitella julkisivumaisesti ja julkisivujen
laatutasoa vastaavasti.

Sandwich-elementtirakennetta saa kayttaa vain
parvekkeiden taustaseinissa tai vastaavissa
sekundaarisissa julkisivupinnoissa.

Nakyvaa betonisokkelia ei sallita.

Parvekkeet ja erkkerit saa rakentaa rakennusalan rajan
yli.

Katualueella vapaan kulkukorkeuden tulee olla vahintdan
4 metrid.

Parvekkeiden pielia ei saa kadun puolella ulottaa
maantasckerrokseen.

Katujulkisivujen, arkadien ja kivijalkakerroksen valaistus
on jarjestettava korttelin yhteisen valaistussuunnitelman
mukaisesti.

Mainoslaitteiden sijoittelussa ja rakenteissa tulee
erityisesti ottaa huomioon kaupunkikuvalliset ndkdkohdat.

Katolle saa kerrosluvun ja rakennusoikeuden lisaksi
rakentaa teknisia tiloja ja asentaa teknisia laitteita ja ne
tulee huolitella rakennuksen arkkitehtuuriin soveltuviksi

Kivijalkakerros:

Katualueeseen rajautuvista tiloista tulee Kielotien ja
Silkkipolun puolella véhintaan 80 % olla liike- ja
myymalatilaksi soveltuvaa tilaa, joiden katujulkisivu tulee
tehda nayteikkunajulkisivuna.

Liiketiloista 30 %:a voi valiaikaisesti kayttda asukkaiden
yhteistiloina.

Liiketilojen vahimmaiskerroskorkeus on 5 metria.

Liiketilat tilat tulee suunnitella siten, etta niita voidaan
tarvittaessa yhdistéa ja jakaa.

Kivijalkakerroksen tilat tulee jarjestelld ja rakenteet
suunnitella siten, ettd kadun puoleiset julkisivut antavat
avonaisen ja toiminnallisen vaikutelman.

Kat-alueeseen rajautuville rakennusaloille tulee
suunnitella ravintolakayttoén soveltuva tila, joka on
yhdistettavissa ulkotilaan suurin ovin ja ikkunoin.

Nayteikkunapinnat on séilytettava l1&apinakyvina eika niita
saa kokonaan peittaa esimerkiksi mainosjulisteilla.

Meluntorjunta

Asuinhuoneiden ulkokuoren d&neneristavyyden, AL
tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB
Kielotien suuntaan ja erikseen merkityissa julkisivun
osissa. Muualla d3neneristavyys AL tulee olla vahintaéan
30 dB.

Asunnot eivat saa avautua vain julkisivulle, jolle
kohdistuvan melun taso ylittda 65 dB paivaajan
keskidaanitasona laskettuna.

Piha-alueiden oleskelu tulee sijoittaa siten, ettei 55 dB:n
paivaajan keskiaanitason ohjearvo vylity.

Byggnader:

Kvarterets byggnader ska uppféras sa att de med
avseende pa stadsbilden och arkitekturen &r urbana.

Arkitekturen ska vara modern, hdgklassig och innovativ.

Byggnadens fasader ska huvudsakligen besta av brant
tegel som murats pa platsen eller tra.

Byggnaderna ska delas in i mindre delar enligt
byggnadsytorna. Intilliggande delar ska tydligt skilja sig
fran varandra. Urskiljandet ska ske genom variationer i
fasadmaterial och -farger och byggnadsdelarnas hojder.

Byggnader med over IX-vaningar ska avdelas horisontellt
sa att de ger ett intryck av tva byggnader som ligger
ovanpa varandra.

De synliga ytorna pa balkonger, genomfartsdppningar och
utsprang ska hanteras som fasader och sa att de
motsvarar kvalitetsnivan pa fasaderna.

Sandwich-elementkonstruktioner far anvéndas endast pa
balkongernas fondvaggar eller pa motsvarande
sekundara fasadytor.

Synlig betongsockel tillats inte.

Balkonger och bursprak far byggas sa att de skjuter ut
over grdnsen for byggnadsytan.

Pa gatuomradet skall den fria ganghéjden vara minst 4
meter.

Balkongernas sidor far inte stracka sig till
markplansvaningen pa gatans sida.

Gatufasadernas, arkadernas och stenfotsvaningens
belysning ska ordnas enligt en separat belysningsplan
som ar gemensam for kvarteret.

Vid placeringen och konstruktionen av
reklamanlaggningar skall sarskild hansyn till
stadsbildaspekter tas.

Utéver vaningstalet och byggréatten far tekniska utrym-
men och anordningar byggas och installeras pa taket och
dem ska bearbetas sa att de passar ihop med
byggnadens arkitektur.

Stenfotsvaningen:

Minst 80 % av de lokaler som gransar mot Konvaljvagen
och Silkesstigen ska utgoras av utrymmen som lampar
sig for affars- och butikslokaler och dessas gatufasader
ska byggas som skyltfénsterfasader.

30 % av lokalerna far temporart anvandas som lokaler
som betjanar invanarna.

Affarslokalernas minimivaningshojd ar 5 m.

Affarslokalerna ska planeras sa att de kan slas ihop och
delas upp efter behov.

Stenfotsvaningens utrymmen ska organiseras och
konstruktionerna planeras sa att fasaderna mot gatan ger
ett 6ppet och funktionellt intryck.

| byggnadsytor som granser mot kat-omraden ska en lokal
som lAmpar sig for restaurangbruk planeras. Lokalen ska
kunna anslutas till uterummet med stora dorrar och foénster.

Skyltfonstren ska bevaras transparenta och de far inte
tackas in med till exempel reklamaffischer.

Bullerbekdampning

Ljudisoleringen AL mot vagtrafikbuller i bostadsrummens
ytterhdlje ska vara minst 35 dB mot Konvaljvagen och i
separat markerade fasadpartier. | dvrigt ska
ljudisoleringen AL vara minst 30 dB.

Bostaderna far inte Sppna upp endast mot den fasaden,
dér bullernivan Gverskrider 65 dB beraknat enligt den
genomsnittliga ljudnivan dagtid.

Gardomradenas vistelseplatser bor placeras sa att riktvardet
for den genomshnittliga dagtid 55 dB inte overskrids.
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Pihat:

Korttelin yhteispihalle on laadittava yhtendinen
pihasuunnitelma, jossa tonttien leikki- ja oleskelualueet,
reitit, hulevesijarjestelmat ja istutukset tulee jarjestaa koko
korttelin yhteisina.

Korttelin vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,9.
Laskelma on esitettdva rakennuslupahakemuksessa.

Silkkitehtaantien varren rakennuksiin tulee tehda riittava
maara viherkattoa, ellei vihertehokkuuslukua muuten
saavuteta.

Tontteja ei saa aidata.

Pihan tulee olla korkeatasoinen ja monipuolinen.
Rakennusten sisddnkayntien edustan ja niihin liittyvien
istutusten rajausten tulee olla luonnonkivea. Kulku- ja
huoltoajoreiteissa voidaan kayttaa betoni- tai
hulevesikiveysta. Asvalttia saa kayttda vain ajoreiteilla.

Korttelipihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikaisten
kayttajien tarpeet.

Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan monilajisena
alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen vaihtelu
huomioiden puita, pensaita, perennoja ja nurmikkoa.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.
Autopaikkojen vahimmadismaarit:

Asunnot: 1 ap/ 130 k-m?, vah. 1 ap/3 as.
Liiketilat: 1 ap/ 120 k-m?

Vieraspysakaintiin tulee toteuttaa vahintaan 1 ap/1500 k-
mZ. Lyhytaikaista hucltopysakaintia ja kotipalvelujen
pysakaintia varten tulee varata tontille porraskaytavien
laheisyyteen vahintdan 1 ap/5000 k-m?2.

Autopaikoista saa vahentaa 15 % silloin, kun paikat ovat
nimeadmattomia.
Pydrapaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot: 1 pp/ 30 k-m?
Liiketilat: 1 pp/ 30 k-m?

Osa-alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnén pé&élld osoittaa merkinndn
poistamista.

Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreind.
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin /

rakennuspaikan pinta-alaan.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Maanpinnan tai pihakannen likimaardinen
korkeusasema.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa myymalan

Garden:

For kvarterets gemensamma gardsplan ska en enhetlig
plan utarbetas, dar tomternas omraden for lek och
vistelse, leder, dagvattensystem och planteringar ska
ordnas gemensamt for hela kvarteret.

Kvarterets groneffektivitet ska vara minst 0,9. Berakningen
ska presenteras i byggnadstillstandsansékan.

Byggnaderna langs Silkesfabriksvagen ska forses med
tillrckligt med gréna tak om groneffektivitetstalet annars inte
uppnas.

Tomterna far inte inhagnas.

Garden ska vara hdgklassig och varierande. Omradet
framfoér byggnadernas ingangar och avgransningarna av
planteringar i anslutning till dessa ska utgéras av natursten.
Pa vagarna fér genomfarts- och servicetrafik kan
betongbeldggning eller stenlaggning som slapper igenom
dagvatten anvandas. Asfalt far anvandas endast pa korvagar.

Vid planeringen av kvartersgarden ska behoven hos
anvandare i olika aldrar beaktas.

Gardsplanen ska forverkligas som ett omrade med
mangsidig vaxtlighet, dar det planteras olika slag av trad,
buskar, perenner och gras som beaktar arstidernas vaxling.

Fér byggnadslov ska utarbetas en dagvattenplan.
Minimiantalet bilplatser:

Bostader 1 bp/130 m?vy, minst 1 bp/3 bostader
Affarslokaler 1 bp/120 m?-vy

Minst 1 bp/1500 m2-vy ska avsattas for gastparkering. Pa
tomten ska minst 1 bp/5000 k-m? reserveras i narheten av
trapphusen for kortvarig serviceparkering och hemservice.

Antalet bilplatser far minskas med 15 % nér bilplatserna
inte &r namngivna.

Minimiantalet cykelplatser:

Bostader 1 ¢p/30 m2-vy
Affarslokaler 1 ¢cp/30 m?-vy

Gréns for delomrade.
Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.
Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vig, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént
omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan
vaningsytan och tomtens / byggnadsplatsens yta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Markytans eller gardsdéckets approximativa hojdlage.

Byggnadsyta.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Byggnadsyta dér butik far placeras
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Rakennusala, jolle saa sijoittaa pysakointia
pihakannen alle.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jonka
ulkokuoren daneneristavyyden AL liikennemelua
vastaan on oltava véahintdan 35 dB.

Istutettava alueen osa.

Siilytettaval/istutettava puurivi
Yhtendiseksi kaupunkitilaksi rakennettava alue.
Aluetta tulee kayttaa kuten julkista kaupunkitilaa.

Pintamateriaalina on kaytettdva pasosin luonnonkivea.

Alueelle saa sijoittaa ravintoloihin tai kahviloihin tms.
liittyvia ulkotarjoilutiloja.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

Katu.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinté koskee.
TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on

laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Byggnadsyta dar parkering far placeras under
gardsdick.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar
ljudisoleringen AL mot vagtrafikbuller i ytterskiktet
ska vara minst 35 dB.

Del av omrade som skall planteras.

Tréadrad som skall bevaras/planteras

Omrade som byggs som ett enhetligt stadsrum.
Omradet ska anvandas som ett offentligt stadsrum.
Som ytmaterial ska i huvudsak anvandas natursten.
Pa omradet far placeras uteserveringar i anslutning till

restauranger, kaféer eller motsvarande.

Del av gatuomrades gréans dér in- och utfart &r
forbjuden

Gata.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen galler.

TOMTINDELNING

Fér kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparistd

Asemakaavoitus

Kaupunkimittaus

Marjaana Ylajaaski

Stadsstruktur och miljé
Detaljplanerin

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa .

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

Kimmo Junttila

Vantaalla/Vanda .

Stadsmatning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa

den.
.20 Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hojdsystemet
N2000.

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

. 20

Godkand av stadsfullméktige . .20
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Lundén Architecture Company

Pysdkointihalli

Kerrosala 13 260 k-m2
Toteutuu pysikointilaitoksessa: 103 ap

Autopaikkojen vihimmadistarve 1 ap / 3 as:
Autopaikkatarve tilld kaavalla on 68 ap.

Autopaikkatarve normilla 1 ap / 130 kem:
9 ap

Kun nimeimittémit paikat, voi vihentéi
15%: 0,85 * 96.ap = 82 ap.

Vieraspaikkatarve 1/1500 kem = 9 ap

Kotihoidon paikat 1/5000 kem = 3 ap,

Liiketilojen paikat ( 710 kem2): 1/120 kem2 =6 ap

Yhteensi autopaikkatarve
82+9+3+6= 100 ap

Kellari-1 +12,8 m
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Lundén Architecture Company Kielotie 1-3, 5 27.5.2020

Herttuankulma, LAC/ FI

Cubic Houses, Adept/ DK

g

Thurehus, Effekt / DK

Julkisivut

eferenssit
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Vihertehokkuus Elementti- | Elementi- PR Painotus | o L tettu | Valuma-
Elementin mdaritelmd Yksikko (Viherker
(saavutettu taso) tyyppi tunnus lukum&ard e pinta-ala, m? | kerroin C
0’92 Sdilytettavd 1 Sailytettava hyvakuntainen isokokoinen lehti-tai havupuu (taysikasvuisena > 9m tai latvus 40 m’ / halkaisija 7 5m) kpl
Tavoitetaso kasvillisuus ja 2 JSailytettiva hyvikuntoinen, pienikokoinen lehti-tai havupuu (taysikasvuisena 6-7 m tailatvus 20 m* [ halkaisija 5m) tai pyhvsmdinen puu kpl
09 manperd 3 fSailytettiva hyvakuntoinen iso pensas (a3 m? [ kpl) kpl )
Alueen pinta-ala, m? 4 JSailytettiva luonnonmukainen pohjakasvillisuus m? 2
7837 5 Gdilytettzvd kallio ja sen kasvillisuus m?
Painotettu Flm.ah vht.' mt [ ailytettzivd avokallio m? 3
17 7 [Sailytettivi purouoma m?
Rakennusten ji mummﬁmin plnnan Istutettava / B lsokokoinen lehti-tai havupuu (tEysikasvuisena > 9m tai latvus 40 m? [ halkaisija 7,5m). (Kasvualusta 80 em) kpl 2 2
ala |v|--|z kylvettivad g Pienikokoinen lehti-tai havupuu (taysikasvuisena 67 m tai latvus 20 m? [ halkaisija 5m) tai pylvasmainen puu. (Kasvualusta 60 em) kpl 6
4906 kasvillisuus 10 Kansipihalle istutettava pieni puu (tiysikasvuisena 15 m2, halkaisija 4,4 m). (Kasvualusta 1m) kpl 13
Tontin plnta-ala miinus rakennusten ja 11 lsot pensaat, marjapensaat (4 1,5 m®). (Kasvualusta 40 em) kpl 0] 2
ldpdisemattéman pinnan ala, m* 12 Muut pensaat. (Kasvualusta 40 em) m? 579
2931 13 Perennat. (Kasvualusta 20-40 cm) m? 348 22 2
Valittujen maanpinnan elementtien pinta- it ivuatiset kbynnikset ( la 1 m?/kpl). (Kasvualusta 60 em) kpl 8 2
ala, m* 15 Murrikko. (Kasvualusta 20 em) m? 0 )
(ilman puita, lahopuita ja viherkattoja) Luonnon 16 iitty, keto tai kuntta. (Kasvualusta 15 - 30 em) m? 142 2 3
3603 monimuoteisuus 17 [Runsaasti kukkivat puut ja_hedelmapuut (taysikasvuisena 6-7 m tai latvus 20 m* / halkaisija 5m). (Kasvualusta 60 cm) kpl 4 2
Kaytetty alueen pinta-ala, m? javiherkatot 18 ikot tai kasvimaa. (Kasvualusta 20-40 cm) e 22 2
7838 19 Lahopuut ja kannot, toimivat myés hyGnteishatelling {1 m2/ kpl, esim. 2m x 0,5m) kpl 2 )
1m2 kévt_eﬂy liikaa! 20 attopuutarha (Kasvualusta 20 = 100 em) m? )
21 Heingviherkatto (Kasvualusta 20-30 cm m? ) 2
3 2 iitty/ketokatto(Kasvualusta 15 =30 cm m? 286 2 )
Hulevesien viivytystarve m | » o o :
33.3 Pinnoitteet b1} Pualildpaisevit pinnaitteet [esim. nurmikivi, kivituhka, puuterassit) m? 1489
Sateen intensiteetti |/s/ha, kesto 10min 25 Lipdicevit pinneitteet |esim. sora- ja hiekkapinnat, avoin asvaltti) m? 191 2
150 26 witd 3pdi dtéin pinta i ra ien katot) m? 671
Hulevesien 7 kin osa 1 8ja m? 2
Alueen keskimaardinen valumakerroin C hallinta-rakenteet 28 oo Y n? )
0,67 29 = 3
Esitettyjen hulevesiratkaisujen :‘: :z 2
. 3
viivytystilavuus m 2 m?
yhteensd: 20,0 13 P d asea 2 in pinna m?
maanpiillinen: 0,0 k) m?
maanalainen: 35 m
36 o~ 20
Bonus 37 Rivien 14, 16, 17 ja 19 toteutuessa lisipisteet kerroksellisesta kasvillisuudesta ja luonnon menimuotoisuudesta ;1 15

Sallittu tontilta poistuva virtaama, 1/s

23,511

Tarkistus: Hulevesialueen pinta-ala
vihintddn oltava, m®

106,6

Vihertehokkuuslaskelma on tehty alkuperdisen kaava-alueen perusteella ja kaavan jakamisesta huolimatta se kuvaa lopputilannetta.
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0§ Maankayttosopimus / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus / Kiinteistd Oy
Silkinkulma / Asemakaavan muutos nro 002435 Silkkitehtaantie / AK

VD/6224/10.00.01.05/2021
AK/J)

Kiinteist6 Oy Silkinkulma on hakijana asemakaavan muutoksessa nro 002435 Tikkurilassa osoitteessa
Kielotie 5 ja Silkkitehtaantie 6. Asemakaavan muutosehdotuksessa alueen kayttotarkoitus muuttuu
niin, ettd alue on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). AK-korttelialueelle on osoitettu
rakennusoikeutta yhteensi 13.260 k-m?. Kiinteistd Oy Silkinkulma maksaa kaupungille maankaytto- ja
rakennuslain 91a §:n mukaisena yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa
2.298.127,52 euroa.

Kiinteist6é Oy Silkinkulma (jaljempéana ”Hakija”) ja Kiinteisto Oy Kielotie 1-3 Vantaa ovat hakeneet
asemakaavan muutosta, kaupunginosassa 61 Tikkurila, omistamilleen kiinteistdille kortteleissa 61097 ja
61098.

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on mahdollistaa nykyisten huonokuntoisten liike- ja
toimistorakennusten purkaminen ja tilalle rakennetaan asuinkerrostaloja Kielotien ja Silkkitehtaantien
varteen seka liiketilaa Kielotien ja Silkkipolun puolelle asuinkerrostalojen katutasoon.
Asuinkerrostalorakennusten korkeudet vaihtelevat valilla 4-12 kerrosta.

Kaupunki on laatinut asemakaavamuutosehdotuksen nro 002435 ”Silkkitehtaantie” yhteistydssa
Kiinteistd Oy Silkinkulman ja Kiinteisté Oy Kielotie 1-3 Vantaa kanssa. Asemakaavatydn yhteydessa on
suunniteltu kokonaisratkaisua nykyisten kortteleiden 61097 ja 61098 muodostamalle kokonaisuudelle.
Maanomistajien  eriaikaisten rakentamismahdollisuuksien  vuoksi korttelikokonaisuus  on
asemakaavamuutoshankkeena paadytty jakamaan kahteen osaan siten, ettd nyt hyvaksyttdavana oleva
maankayttésopimus koskee vain nykyista korttelia 61097 ja Hakijan silla omistamia kiinteistdja.

Selvennyksena todetaan, etta Kiinteistd Oy Silkinkulma omistaa nykyisessa korttelissa 61097 kiinteistot
92-61-97-1, 92-421-6-358 ja 92-421-6-356-M3, joiden pinta-ala on yhteensi 4089 m?. Kiinteistdé Oy
Kielotie 1-3 Vantaa omistaa nykyisessa korttelissa 61097 kiinteistén 92-61-97-2, jonka pinta-ala on 428
m?. Alueella voimassa olevassa asemakaavan muutoksessa nro 000417 “Tikkurila” korttelin 61097
kiinteistot on osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K), autopaikkojen korttelialueeksi
(LPA) ja yleiseksi pysdkointialueeksi (LP). Voimassa olevissa asemakaavassa korttelin 61097 kiinteistdjen
pinta-ala on 4.517 m2 ja sille on osoitettu rakennusoikeutta 4.800 k-m?.

Asemakaavan muutosehdotuksessa 002435 korttelin 61097 tontti nro 3 on osoitettu asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK). Tontille nro 3 on osoitettu asuinkerrostalojen rakennusoikeutta 12.550 k-m? ja
lisdksi kl-rakennusoikeutta 710 k-m? koko tontille nro 3 rakennusoikeutta osoitettu yhteensi siis
13.260 k-m>.

Maankayttosopimus tehdaan koskien asemakaavan muutosehdotuksen tonttia nro 3 sen omistajien
kanssa. Tontin nro 3 rakennusoikeus jakautuu tontin omistajien kesken niiden omistamien maapinta-
alojen suhteessa, eli Kiinteisté Oy Silkinkulma omistaa 4089/4517 osaa ja Kiinteisto Oy Kielotie 1-3
Vantaa omistaa 428/4517 osaa.

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
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Asemakaavan muutokseen nro 002435 liittyen Vantaan kaupunki ja Hakija sopimusalueen omistajana
ovat neuvotelleet ja sopineet maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 12a luvun mukaisesti alueen
kunnallistekniikan rakentamisesta ja Hakijan osallistumisesta sopimusaluetta palvelevan
yhdyskuntarakentamisen kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.

Sopimusalue on merkitty karttaliitteeseen A.1 Kartta maankadyttésopimusalueesta.

Kunnallistekniikan rakentaminen
Osapuolet toteavat, ettd asemakaavamuutosaluetta palveleva kunnallistekniikka on toteutettu.

Kielotien kadunvarsipysakointi

Korttelin 61097 kivijalkaliiketilojen kaupallisen toiminnan kannalta on tarkeas, etta korttelin
lansipuolella Kielotien varrella on myos liiketiloja palvelevia julkisia kadunvarren pysakdintipaikkoja.
Kaupunki toteuttaa kadunvarren pysakointipaikat ensimmaisessa vaiheessa valiaikaisena ratkaisuna
liitteessa A.2 Viitesuunnitelma Kielotien kadunvarren pysakointipaikoista esitetyn periaatteen
mukaisesti. Lopulliset pysdkdintipaikat toteutetaan Kielotien perusparannustyon yhteydessd, jonka
aikataulusta ei ole varmuutta, vaan se toteutetaan Kaupungin kunnallistekniikan rakentamisohjelmissa
tarkentuvan budjetin ja aikataulun mukaisesti.

Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin
Hakija maksaa Kaupungille maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 91 a §:n mukaisena
vhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 2.298.127,52 euroa.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erdaantyy maksettavaksi kolmessa erassa
asemakaavamuutoksen tultua voimaan. Korvauksen suorittamisen vakuudeksi Hakija luovuttaa
kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannuksen korvauksen suuruisen vakuuden, joka vapautetaan,
kun korvaus on suoritettu.

Asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuoto ja asuntojen huoneistotyyppijakauma

Sopimusalueelle osoitettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta vahintaan 50 % on toteutettava
vapaarahoitteisina omistusasuntoina ja vahintdaan 20 % on toteutettava pitkan korkotuen ARA-
tuotantona. Mikali Hakija ei tayta edelld mainittua asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotoa se on
velvollinen maksamaan Kaupungille toteutetun rakennusoikeuden poikkeamasta sopimussakkoa

200 euroa/k-m?.

Kaikissa Sopimusalueelle rakennettavissa asuinrakennuksissa, jotka eivat ole erityisryhmille
kohdennettuja tai erikseen kaupungin hyvaksymia erityiskohteita, asuntojen kokonaismaarasta (kpl)
korkeintaan 30 % saa olla yksidita asuinrakennusta kohden ja vahintdaan 30 % on oltava kolmioita tai
suurempia asuntoja asuinrakennusta kohden. Asuntojen kokonaismaara pyoristetdaan ldhimpaan
kokonaislukuun. Asuntojen huoneiksi luetaan ainoastaan tilat, joista on ikkuna suoraan ulos. Mikali
Hakija ei tayta edelld mainittua asuntotuotannon huoneistotyyppijakaumaa, se on velvollinen
maksamaan Kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 1 000 eur/h-m? sallittujen yksididen maaran (kpl)
ylittavien ja kolmioiden seka suurempien asuntojen maaran (kpl) alittavien huoneistonelididen osalta.

Toimivalta maankaytt6sopimuksista paatettiaessa
Vantaan kaupungin hallintosadnnon 9. luvun 1 §:n kohdan 40 nojalla kaupunginhallitus paattaa

maankayttésopimuksista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.8.2021 § 9



17.08.2021

Poytakirja 9 Sivu 171
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Kiinteistd Oy Silkinkulman kanssa liitteena olevan
Maankayttésopimuksen / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimuksen, kun
asemakaavamuutosehdotus nro 002435 on ollut julkisesti nahtavilla edellyttden, etta
kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu kaavaehdotuksen nahtavilla olon johdosta.

b) valtuutetaan kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan em. sopimuksen
seka tekemaan em. sopimukseen teknisluonteisia tarkennuksia.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Maankayttésopimus A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus / Kiinteisto Oy Silkinkulma
- Liite A.1 Kartta maankdyttésopimusalueesta

- Liite A.2 Viitesuunnitelma Kielotien kadunvarren pysakoinnista

Taytantéonpano: Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus ja valituskielto
Lisatiedot:

projektijohtaja Janne Juntunen, puh. 040 6824287
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



MAANKAYTTOSOPIMUS:
A v t A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

[pdivamaara]
VD/6224/10.00.01.05/2021

MAANKAYTTOSOPIMUS

[xx.x.2021] paivatty Asemakaavan muutos nro 002435, Silkkitehtaantie (jaljempana ” Asemakaava”).
Sopimus perustuu Vantaan [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen paatokseen [paatésnumero].

Tahan sopimuskokonaisuuteen kuuluvat:

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Kiinteistd Oy Silkinkulma ja Kiinteistd Oy Kielotie 1-3 Vantaa ovat hakeneet asemakaavan muutosta,
kaupunginosassa 61 Tikkurila, omistamilleen kiinteistoille korttelissa 61097. Alueella on voimassa
asemakaava. Asemakaavan muutoksessa nro 000417 “Tikkurila” (hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
17.6.1985 ja vahvistettu ymparistoministeritssa 3.9.1985) korttelin 61097 kiinteistdt on osoitettu liike-
ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K), autopaikkojen korttelialueeksi (LPA) ja yleiseksi
pysakointialueeksi (LP).

Voimassa olevissa asemakaavoissa kiinteistdjen pinta-alat ja rakennusoikeudet ovat kaupungin
rekistereiden mukaan alla olevan taulukon mukaiset.

Omistaja | Kiinteisto Kaytto- pinta-ala rakennusoikeu | kadytetty
tarkoitus | (m2) S rakennusoikeu
(k-m2) S
(k-m2)
Kiinteisto Oy Silkinkulma
92-61-97-1 4800 4950
92-421-6-358 0 0
92-421-6-356-M3 0 0
Kiinteistd Oy Kielotie 1-3 Vantaa
| 92-61-97-2 | | |0 |0

Kiinteistoilla sijaitsee nykyaan liike- ja toimistorakennuksia sekd pysdkointikansi ettd maanpaallista
pysakointia.

Asemakaavan muutosehdotuksessa nro 002435 ”Silkkitehtaantie” korttelin 61097 tontti nro 3 on
osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Kortteliin tontille nro 3 on osoitettu asuinkerrostalojen
rakennusoikeutta 12.550 k-m” ja lisdksi kl-rakennusoikeutta 710 k-m? yhteensd koko tontille 3
rakennusoikeutta siis 13.260 k-m>.

Tontin nro 3 rakennusoikeus jakautuu tontin omistajien kesken niiden omistamien maapinta-alojen
suhteessa, eli Kiinteisté Oy Silkinkulma omistaa 4089/4517 osaa ja Kiinteistd Oy Kielotie 1-3 Vantaa
omistaa 428/4517 osaa.

Asemakaavan muutoksen mukaisessa korttelissa 61097 on tarkoituksena purkaa nykyiset
huonokuntoiset liike- ja toimistorakennukset ja tilalle rakennetaan asuinkerrostaloja seka liiketilaa
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Kielotien ja Silkkipolun puolelle asuinkerrostalojen katutasoon. Asuinkerrostalorakennusten korkeudet
vaihtelevat valilla 4-12 kerrosta.

Asemakaavamuutokseen liittyen Kiinteistd Oy Silkinkulma Sopimusalueeseen kuuluvien kiinteistéjen 92-
61-97-1, 92-421-6-358 ja maadrdalan 92-421-6-356-M3 omistajana ja Vantaan kaupunki ovat sopineet
alueen kunnallistekniikan  rakentamisesta ja Kiinteisto Oy  Silkinkulman osallistumisesta
kunnallistekniikan korvauksiin.
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A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. Osapuolet

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempana "Kaupunki”)

Kiinteisto Oy Silkinkulma (Y-tunnus: 0458867-3)
c/o Isédnnadintitoimisto Maikoski Oy
Vernissakatu 4

01300 VANTAA

(jaljempana “Hakija”)

2. Sopimusalue ja tarkoitus

2.1

2.2

Sopimusalue koostuu kiinteistdista 92-61-97-1, 92-421-6-358 ja maadraalasta 92-421-6-
356-M3  (jdljempand ”"Sopimusalue”). Sopimusalue on merkitty ohjeellisesti
karttaliitteeseen (liite A.1).

Kaupunki ja Hakija Sopimusalueen omistajana sopivat talld sopimuksella maankaytto- ja
rakennuslain (132/1999) 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta ja
Hakijan osallistumisesta Sopimusaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakentamisen
Kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.

3. Kunnallistekniikan rakentaminen

3.1

3.2

Osapuolet toteavat, ettd asemakaavamuutosaluetta palveleva kunnallistekniikka on
toteutettu.

Kielotien kadunvarsipysakointi

Korttelin 61097 kivijalkaliiketilojen kaupallisen toiminnan kannalta on tarkeaa, etta
korttelin lansipuolella Kielotien varrella on myos liiketiloja palvelevia julkisia kadunvarren
pysakointipaikkoja. Kaupunki toteuttaa kadunvarren pysadkointipaikat ensimmaisessa
vaiheessa valiaikaisena ratkaisuna liitteessa A.2 Viitesuunnitelma Kielotien kadunvarren
pysakointipaikoista esitetyn periaatteiden mukaisesti. Selvyyden vuoksi todetaan, etta
ratkaisun valiaikaisuus johtuu siitd, ettd Kielotielle on suunnitteilla laajempi
perusparannustyd, jonka yhteydessa toteutetaan lopulliseen muotoonsa korttelin 61097
lansipuolelle sijoittuva Kielotie ja sen julkiset kadunvarren pysakdintipaikat. Taman
Kielotien perusparannustyon aikataulusta ei ole varmuutta, vaan se toteutetaan
Kaupungin kunnallistekniikan rakentamisohjelmissa tarkentuvan budjetin ja aikataulun
mukaisesti.

Asemakaavamuutoksen nro 002435 tultua voimaan ja Hakijan esitettyd Kaupungille
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3.4

3.5

kirjallisen rakentamispyynnon, Kaupunki rakentaa edelld mainitut véliaikaiset
kadunvarren pysakointipaikat liikennoitavaan kuntoon 20 kk kuluessa pyyntdajankohtaa
seuraavasta huhtikuun lopusta (30.4.) laskien, mikdli rakentaminen ei esty kaupungista
riippumattomasta syysta. Alueen viimeistelytdiden toteutuksen periaatteena on niiden
toteuttaminen ja yhteensovittaminen samanaikaisesti rakennettavien tonttien
viimeistelytéiden kanssa.

Hakijan on korttelin suunnittelussa huomioitava kortteliin rajoittuvien katualueiden ja
julkisen kaupunkitilan korkeusasemat. Hakijan tulee yhteistydssa Kaupungin kadut- ja
puistot -palvelualueen kanssa yhteen sovittaa tontin ja ymparoivien katualueiden
korkotasot ennen rakennusluvan hakemista. Tontin rakennustdiden yhteydessa sovitaan
mahdollisten  tilapdisten rakenteiden tai luiskajadrjestelyjen toteutuksesta ja
kunnossapidosta.

Osapuolet toteavat, ettd katualueen ja tontin rajakohta tulee saada sovitettua
korkeusasemaltaan sekd materiaaleiltaan toimivaksi ja yhtendiseksi kokonaisuudeksi.
Hakija neuvottelee ja sopii katualueen ja tontin rajakohdan suunnittelusta,
toteuttamisesta ja kustannusjaosta erikseen Kaupungin kadut- ja puistot -palvelualueen
kanssa.

Katualueelle mahdollisesti sijoittuvat rakennusten perustus- ym. rakenteet edellyttavat
Kaupungin mydntamaa erillista sijoituslupaa.

Hakijan tulee hakea katualueella toimimiseen erillinen lupa Kaupungilta.

Hakija myontda kaupungille ilman erillistd korvausta luvan sijoittaa tontille kadun tai
puiston rakentamisen vuoksi valttamattémat mm. katu- ja kuivatusrakenteet,
maaleikkaus- ja pengerluiskat sekd ulkovalaisimet, mikali niitd ei ole mahdollista
kohtuullisilla kustannuksilla sijoittaa katu- tai puistoalueen puolelle. Hakija myontaa
kaupungille luvan my6s kaupungin hyvaksymien ohjeiden mukaisten uusiomateriaalien
kayttoon tontille ulottuvissa katurakenteissa. Kaikki em. rakenteet jadvat kaupungin
omistukseen ja kunnossapitoon. Edelld mainittujen rakenteiden tai laitteiden
sijoittaminen tulee toteuttaa niin, ettei se aiheuta haittaa tai vahinkoa tontille
suunnitellulle rakentamiselle.

Johtosiirrot

Mikali kaavamuutoksen toteuttaminen edellyttda johto-, kaapeli- tai viemarisiirtoja tai
niiden suojaamista rakennustdiden ajaksi, Hakija suorittaa ne kustannuksellaan. Hakija
sopii siirroista ko. johdon, kaapelin tai viemarin omistajan kanssa.

Selvennyksena todetaan, ettd sopimuksen solmimisen hetkelld tiedossa ovat seuraavat
mahdolliset johto-, kaapeli- tai viemarisiirrot, jotka joudutaan toteuttamaan tulevien
rakennushankkeiden vuoksi:

- Kaavamuutos-/Sopimusalueella kiinteistoilla 92-421-6-358, 92-61-97-1, 92-61-97-2 ja
maaraalalla 92-421-6-356-M3 sijaitsee Kielotielta Silkkitehtaantielle kulkeva
kaukolampodjohto, joka joudutaan siirtdmaan tulevan talonrakennuksen vuoksi.
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Kiinteisto Oy Silkinkulma ja Kiinteistd Oy Kielotie 1-3 Vantaa sopivat
kaukolampojohdon siirtdmisestad on Vantaan Energia Oy:n kanssa, huomioiden mm.
suunnittelu, rakentaminen ja kdyttoonotto.

Muuntamo asemakaavamuutosalueelle

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy tulee sijoittamaan muuntamon asemakaavan muutoksen
nro 002435 alueelle, Silkkitehtaantien varteen. Muuntamo tulee sovittaa alueen
arkkitehtuuriin. Kiinteisté Oy Silkinkulma ja Kiinteistd Oy Kielotie 1-3 Vantaa sopivat
muuntamon ja sen vaatimien kaapeleiden sijoittamisesta, huomioiden mm. suunnittelu,
rakentaminen, kayttéonotto, yllapito ja peruskorjaukset, kustannuksineen erikseen
Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n kanssa.

4. Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Hakija maksaa Kaupungille maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 91 a §:n mukaisena
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 2.298.127,52 euroa.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erdantyy maksettavaksi Kaupungin
l[ahettamia erillisid laskuja vastaan kolmessa erdssa siten, etta

- 1. erd maaraltaan 766.042,50 euroa erdaantyy valittomasti Asemakaavan
voimaantullessa

- 2.erd maaraltaan 766.042,51 euroa erdaantyy 12 kuukauden kuluttua Asemakaavan
voimaantulon jalkeen

- 3. erd maaraltaan 766.042,51 euroa erdantyy 24 kuukauden kuluttua Asemakaavan
voimaantulon jalkeen.

Maksu suoritetaan Kaupungille Kaupungin lahettamaa erillista laskua vastaan (maksuehto
14 pv netto).

Maksamattomille maksuerille maksetaan vuotuista korkoa ja kertynyt korko maksetaan
ko. maksuerdn maksamisen yhteydessd. Korko on 1,5 % lisattynd 6 kk euribor-korolla,
kuitenkin vahintdaan 1,5 %.

Kustannusten korvauksen tarkistus, mikali toteutunut rakennusoikeus ylittaa
asemakaavassa tai tonttijaossa osoitetun rakennusoikeuden

Asemakaavan muutosehdotuksessa kortteliin 61097 on tontille 3 AK-korttelialueelle
osoitettu asuinkerrostalojen rakennusoikeutta 12.550 k-m? ja liiketilojen rakennusoikeutta
710 k-m°. Tontti on mahdollista jakaa ennen asemakaavan toteutusta useiksi tonteiksi,
jolloin tonttijaossa jokaiselle uudelle tontille merkitaan tonttikohtainen rakennusoikeus.

Kustannusten korvauksen perusteena on muiden seikkojen ohella
asemakaavamuutoksessa syntynyt rakennusoikeuden lisdys, jonka mukaisesta
arvonnoususta 50 % maksetaan kustannusten korvauksena. Korttelissa 61097
kustannusten  korvauksen laskentaperusteena on kaytetty asuinkerrostalojen
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rakennusoikeuden osalta 610 €/k-m?, toimistotilojen rakennusoikeuden 350 €/k-m’ ja
like- ja palvelutilan rakennusoikeuden osalta 200 €/k-m?. Mikali sopimusalueelle
kuitenkin myonnetddan rakennuslupa siten, ettd lainvoiman saaneen uuden
asuinrakentamisen, toimistotilarakentamisen ja liike- ja palvelutilarakentamisen
rakennusluvan mukainen rakennusoikeus on suurempi kuin em. kortteleille
asemakaavamuutoksessa osoitettu rakennusoikeus, sitoutuu Hakija ilmoittamaan tasta
Kaupungille.

Hakija maksaa Sopimusalueen rakennusoikeuden lisddantymisesta koituneesta
arvonnoususta 50 % Kaupungille kustannusten korvauksena. Arvonnousu lasketaan ko.
tontille rakennettavan rakennuksen kayttotarkoituksien mukaisesti em. yksikkéhintojen
perusteella.

4.6 Selvennyksenad todetaan, ettd yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvausta
laskettaessa on erillisen selvityksen perusteella arvonnousua vahentdavana tekijana
huomioitu maanpuhdistuskuluja 25.620 €. Osapuolilla ei ole pilaantuneiden maiden
puhdistuskulujen aiheuttamien kustannusten suhteen muita vaatimuksia.

5. Vakuudet

5.1 Hakija luovuttaa Kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksen
suorittamisen  vakuudeksi 2.298.127,52 euroa suuruisen Kaupungin etukdteen
hyvdaksyman vakuuden, joka vapautetaan, kun korvaus on suoritettu tai tdma sopimus
sopimusehtojen mukaisesti raukeaa. Vakuuden tulee olla voimassa korvauksen kaikkien
maksuerien suorittamiseen saakka kulloinkin vahintddan maksamattoman osuuden
suuruisena. Hakija sitoutuu uudistamaan vakuuden tarvittaessa.

5.2 Vakuus kuitataan vastaanotetuksi timan maankadyttosopimuksen allekirjoituksin.

6. Asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuoto ja asuntojen huoneistotyyppijakauma

6.1 Sopimusalueelle osoitettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta vahintdan 50 % on
toteutettava vapaarahoitteisina omistusasuntoina ja vahintdan 20 % on toteutettava
pitkan korkotuen ARA-tuotantona.

6.2 Mikali Hakija ei tayta edella mainittua asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotoa se on
velvollinen maksamaan Kaupungille toteutetun rakennusoikeuden poikkeamasta
sopimussakkoa 200 euroa/k-m”.

6.3 Kaikissa  Sopimusalueelle rakennettavissa asuinrakennuksissa, jotka eivat ole
erityisryhmille kohdennettuja tai erikseen kaupungin hyvaksymia erityiskohteita,
asuntojen kokonaismaarastd (kpl) korkeintaan 30 % saa olla yksibitd asuinrakennusta
kohden ja vahintaan 30 % on oltava kolmioita tai suurempia asuntoja asuinrakennusta
kohden. Asuntojen kokonaismaara pyoristetdan lahimpaan kokonaislukuun. Asuntojen
huoneiksi luetaan ainoastaan tilat, joista on ikkuna suoraan ulos.

6(9)

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.08.2021 /9 §



MAANKAYTTOSOPIMUS:

A v t A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

[pdivamaara]
VD/6224/10.00.01.05/2021

6.5

Mikali Hakija ei tayta edelld mainittua asuntotuotannon huoneistotyyppijakaumaa, se on
velvollinen maksamaan Kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 1 000 eur/h-m?
sallittujen yksididen madaran(kpl) ylittdvien ja kolmioiden sekd suurempien asuntojen
maaran (kpl) alittavien huoneistonelididen osalta.

Mikali yksididen maara ylittyy edelld sovitusta, huoneistonelididen poikkeama naiden
osalta lasketaan toteutettujen yksididen huoneistonelididen keskipinta-alalla laskettuna.

Mikali kolmioiden tai huoneistomdaaraltdan suurempien asuntojen maara alittuu edelld
sovitusta, huoneistonelididen poikkeama ndiden osalta lasketaan toteutettujen
kolmioiden ja huoneistomaaraltaan suurempien asuntojen huoneistonelididen keskipinta-
alalla laskettuna.

Rakentamisaikataulu ja rakentamisvelvoite

Sopimusalueen rakennusoikeus on yhteensd 12.004 k-m* Hakija sitoutuu rakentamaan
em. rakennusoikeudesta Asemakaavamuutoksen voimaantulosta lukien

- 5vuoden kuluessa vahintdan 20 %
- 7 vuoden kuluessa vahintdaan 50 % ja
- 10 vuoden kuluessa vahintdan 70 %

siten, ettd mainittu osuus on hyvaksytty kayttoonotettavaksi em. ajassa.

Mikali rakentaminen viivastyy edelld mainitusta aikataulusta, Hakija on velvollinen
maksamaan Kaupungille sopimussakkoa 200 € kultakin rakentamatta jaaneelta
kerrosneliometriltd. Tata sopimussakkoa laskettaessa huomioidaan vahentavana
summana aiemmin maksetut ao. sopimussakot, eli ao. viivastyssakkoja ei makseta
moninkertaisina.

Hakija sitoutuu aloittamaan Sopimusalueen rakentamisen 1,5 vuoden kuluessa
Asemakaavamuutoksen voimaantulosta lukien. Rakentamisen aloittamiseksi katsotaan
sopimusalueella sijaitsevien rakennusten purkamisen aloittaminen.

Mikali rakentamisen aloittaminen viivastyy edelld mainitusta aikataulusta, Hakija on
velvollinen maksamaan Kaupungille sopimussakkoa 50.000 €.

7. Vesihuolto - ja sihkoverkostoon liittyminen

7.1

Hakija on velvollinen liittdmaan Sopimusalueen ja sille toteutettavat uudisrakennukset
kustannuksellaan Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY:n omistamaan
vesihuoltoverkostoon ja alueen yleiseen sahkoverkkoon liittymishetkelld voimassa olevin
liitttymisehdoin.

8. Sopimuksen muuttaminen
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Mikali olosuhteissa tapahtuu tdméan sopimuksen allekirjoittamisen jalkeen huomattavia
muutoksia, joiden takia sopimusta on tarkistettava, osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan
niista erikseen.

Kaikista muutoksista tahan Sopimukseen sovitaan kirjallisesti ja osapuolet allekirjoittavat
muutossopimuksen. Suulliset muutokset ovat mitattémia.

Sopimusehdon patemattomyys

Mikali jotakin tdamdn Sopimuksen ehtoa pidetddn patemattomana, mitdattomana tai
taytantoonpanokelvottomana, sen ei katsota vaikuttavan Sopimuksen muiden ehtojen
patevyyteen. Osapuolet sitoutuvat tallaisessa tilanteessa neuvottelemaan uudesta
sopimusehdosta, joka korvaisi patemattéoman, mitattoman tai
taytantoonpanokelvottoman sopimusehdon ja joka mahdollistaa Sopimuksen
tarkoituksen toteutumisen. Osapuolet sitoutuvat noudattamaan tdman Sopimuksen
maarayksia mahdollisesta patemattomyydesta huolimatta.

9. Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle

9.1

9.2

Hakija sitoutuu ottamaan taman sopimuksen sopimusehdot Sopimusaluetta koskeviin
vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu
luovutushetkelld. Hakija sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista
Kaupungille.

Hakija vastaa tdaman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun Kaupunki on hyvaksynyt
sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet
taytetyiksi. Jos Hakija ei ole siirtanyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Hakija vastaa
taman sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myds luovutetun alueen osalta.

10. Sopimuksen voimaantulo

10.1

10.2

10.3

Tama Sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja osapuolilla
on oikeus vaatia sopimusehtojen tdyttamista, kun Asemakaava on tullut lainvoimaisena
voimaan.

Tama Sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Vantaan kaupunginvaltuusto ole
hyvaksynyt Asemakaavaa 31.12.2023 mennessa.

Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2023 mennessa hyvaksynyt Asemakaavan,
mutta siita on valitettu, pysyy tdma Sopimus voimassa. Sen jadlkeen, kun mainittu valitus
on lainvoimaisesti ratkaistu ja Asemakaava on tullut lainvoimaisena voimaan, osapuolilla
on oikeus vaatia taman Sopimuksen sopimusehtojen tayttamistd. Mikali
valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksella hyvaksynyt valituksen, tama sopimus
raukeaa.
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10.4 Osapuolet eivat esitd taman Sopimuksen mahdollisen raukeamisen takia minkaanlaisia
korvausvaatimuksia.

11. Erimielisyyksien ratkaiseminen

11.1 Taman Sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista osapuolet eivdt padse
vhteisymmarrykseen, ratkaistaan Itd-Uudenmaan karajaoikeudessa.

Tata maankayttosopimusta, sisdltden kunnallistekniikan rakentamissopimuksen on laadittu kaksi
yhtapitavaa kappaletta, yksi molemmille osapuolille.

Vantaalla, [x]. pdivana [x]kuuta 2021

VANTAAN KAUPUNKI KIINTEISTO OY SILKINKULMA

[Nimi] [Nimi]
lakimies, valtuutuksella

LIITTEET
Liite A.1 Kartta kaavamuutosalueesta ja maankayttosopimusalueesta
Liite A.2 Viitesuunnitelma Kielotien kadunvarren pysakdinnista
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Kartta péivatty 17.8.2021

Tikkurilanil2

TIKKURI LA

92-61-97-1
92-421-6-358

92-421-6-356-M3
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10 § Maankayttosopimus / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus / Kiinteistd Oy Kielotie
1-3 Vantaa / Asemakaavan muutos nro 002435 Silkkitehtaantie / AK

VD/6225/10.00.01.05/2021
AK/J)

Kiinteist6 Oy Kielotie 1-3 Vantaa on hakijana asemakaavan muutoksessa nro 002435 Tikkurilassa
osoitteessa Kielotie 5 ja Silkkitehtaantie 6. Asemakaavan muutosehdotuksessa alueen kayttotarkoitus
muuttuu niin, ettd alue on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). AK-korttelialueelle on
osoitettu rakennusoikeutta yhteensi 13.260 k-m?. Kiinteisté Oy Kielotie 1-3 Vantaa maksaa
kaupungille maankdytt6- ja rakennuslain 91a §:n mukaisena yhdyskuntarakentamisen kustannusten
korvauksena yhteensa 301.887,48 euroa.

Kiinteist6 Oy Kielotie 1-3 Vantaa (jdljempana ”"Hakija”) ja Kiinteisto Oy Silkinkulma ovat hakeneet
asemakaavan muutosta, kaupunginosassa 61 Tikkurila, omistamilleen kiinteistdille kortteleissa 61097 ja
61098.

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on mahdollistaa nykyisten huonokuntoisten liike- ja
toimistorakennusten purkaminen ja tilalle rakennetaan asuinkerrostaloja Kielotien ja Silkkitehtaantien
varteen seka liiketilaa Kielotien ja Silkkipolun puolelle asuinkerrostalojen katutasoon.
Asuinkerrostalorakennusten korkeudet vaihtelevat valilla 4-12 kerrosta.

Kaupunki on laatinut asemakaavamuutosehdotuksen nro 002435 ”Silkkitehtaantie” yhteistydssa
Kiinteistd Oy Silkinkulman ja Kiinteisté Oy Kielotie 1-3 Vantaa kanssa. Asemakaavatydn yhteydessa on
suunniteltu kokonaisratkaisua nykyisten kortteleiden 61097 ja 61098 muodostamalle kokonaisuudelle.
Maanomistajien  eriaikaisten rakentamismahdollisuuksien  vuoksi korttelikokonaisuus  on
asemakaavamuutoshankkeena paadytty jakamaan kahteen osaan siten, ettd nyt hyvaksyttdavana oleva
maankayttésopimus koskee vain nykyista korttelia 61097 ja Hakijan silla omistamia kiinteistdja.

Selvennyksena todetaan, etta Kiinteistd Oy Silkinkulma omistaa nykyisessa korttelissa 61097 kiinteistot
92-61-97-1, 92-421-6-358 ja 92-421-6-356-M3, joiden pinta-ala on yhteensi 4089 m?. Kiinteistdé Oy
Kielotie 1-3 Vantaa omistaa nykyisessa korttelissa 61097 kiinteistén 92-61-97-2, jonka pinta-ala on 428
m?. Alueella voimassa olevassa asemakaavan muutoksessa nro 000417 “Tikkurila” korttelin 61097
kiinteistot on osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K), autopaikkojen korttelialueeksi
(LPA) ja yleiseksi pysdkointialueeksi (LP). Voimassa olevissa asemakaavassa korttelin 61097 kiinteistdjen
pinta-ala on 4.517 m2 ja sille on osoitettu rakennusoikeutta 4.800 k-m?.

Asemakaavan muutosehdotuksessa 002435 korttelin 61097 tontti nro 3 on osoitettu asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK). Tontille nro 3 on osoitettu asuinkerrostalojen rakennusoikeutta 12.550 k-m? ja
lisdksi kl-rakennusoikeutta 710 k-m? koko tontille nro 3 rakennusoikeutta osoitettu yhteensi siis
13.260 k-m>.

Maankayttosopimus tehdaan koskien asemakaavan muutosehdotuksen tonttia nro 3 sen omistajien
kanssa. Tontin nro 3 rakennusoikeus jakautuu tontin omistajien kesken niiden omistamien maapinta-
alojen suhteessa, eli Kiinteisté Oy Silkinkulma omistaa 4089/4517 osaa ja Kiinteisto Oy Kielotie 1-3
Vantaa omistaa 428/4517 osaa.

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
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Asemakaavan muutokseen nro 002435 liittyen Vantaan kaupunki ja Hakija sopimusalueen omistajana
ovat neuvotelleet ja sopineet maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 12a luvun mukaisesti alueen
kunnallistekniikan rakentamisesta ja Hakijan osallistumisesta sopimusaluetta palvelevan
yhdyskuntarakentamisen kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.

Sopimusalue on merkitty karttaliitteeseen A.1 Kartta maankadyttésopimusalueesta.

Kunnallistekniikan rakentaminen
Osapuolet toteavat, ettd asemakaavamuutosaluetta palveleva kunnallistekniikka on toteutettu.

Kielotien kadunvarsipysakointi

Korttelin 61097 kivijalkaliiketilojen kaupallisen toiminnan kannalta on tarkeas, etta korttelin
lansipuolella Kielotien varrella on myos liiketiloja palvelevia julkisia kadunvarren pysakdintipaikkoja.
Kaupunki toteuttaa kadunvarren pysakointipaikat ensimmaisessa vaiheessa valiaikaisena ratkaisuna
liitteessa A.2 Viitesuunnitelma Kielotien kadunvarren pysakointipaikoista esitetyn periaatteen
mukaisesti. Lopulliset pysdkdintipaikat toteutetaan Kielotien perusparannustyon yhteydessd, jonka
aikataulusta ei ole varmuutta, vaan se toteutetaan Kaupungin kunnallistekniikan rakentamisohjelmissa
tarkentuvan budjetin ja aikataulun mukaisesti.

Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin
Hakija maksaa Kaupungille maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 91 a §:n mukaisena
vhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 301.887,48 euroa.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus eradantyy maksettavaksi yhdessa erassa
asemakaavamuutoksen tultua voimaan. Korvauksen suorittamisen vakuudeksi Hakija luovuttaa
kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannuksen korvauksen suuruisen vakuuden, joka vapautetaan,
kun korvaus on suoritettu.

Asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuoto ja asuntojen huoneistotyyppijakauma

Sopimusalueelle osoitettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta vahintaan 50 % on toteutettava
vapaarahoitteisina omistusasuntoina ja vahintdaan 20 % on toteutettava pitkan korkotuen ARA-
tuotantona. Mikali Hakija ei tayta edelld mainittua asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotoa se on
velvollinen maksamaan Kaupungille toteutetun rakennusoikeuden poikkeamasta sopimussakkoa

200 euroa/k-m?.

Kaikissa Sopimusalueelle rakennettavissa asuinrakennuksissa, jotka eivat ole erityisryhmille
kohdennettuja tai erikseen kaupungin hyvaksymia erityiskohteita, asuntojen kokonaismaarasta (kpl)
korkeintaan 30 % saa olla yksidita asuinrakennusta kohden ja vahintdaan 30 % on oltava kolmioita tai
suurempia asuntoja asuinrakennusta kohden. Asuntojen kokonaismaara pyoristetdaan ldhimpaan
kokonaislukuun. Asuntojen huoneiksi luetaan ainoastaan tilat, joista on ikkuna suoraan ulos. Mikali
Hakija ei tayta edelld mainittua asuntotuotannon huoneistotyyppijakaumaa, se on velvollinen
maksamaan Kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 1 000 eur/h-m? sallittujen yksididen maaran (kpl)
ylittavien ja kolmioiden seka suurempien asuntojen maaran (kpl) alittavien huoneistonelididen osalta.

Toimivalta maankaytt6sopimuksista paatettiaessa
Vantaan kaupungin hallintosadnnon 9. luvun 1 §:n kohdan 40 nojalla kaupunginhallitus paattaa

maankayttésopimuksista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.8.2021 § 10
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Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Kiinteistd Oy Kielotie 1-3 Vantaan kanssa liitteena olevan
Maankayttésopimuksen / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimuksen, kun
asemakaavamuutosehdotus nro 002435 on ollut julkisesti nahtavilla edellyttden, etta
kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu kaavaehdotuksen nahtavilla olon johdosta.

b) valtuutetaan kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan em. sopimuksen
seka tekemaan em. sopimukseen teknisluonteisia tarkennuksia.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Maankayttésopimus A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus / Kiinteisté Oy Kielotie 1-3 Vantaa
- Liite A.1 Kartta maankdyttésopimusalueesta

- Liite A.2 Viitesuunnitelma Kielotien kadunvarren pysakoinnista

Taytantéonpano: Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus ja valituskielto
Lisatiedot:

projektijohtaja Janne Juntunen, puh. 040 6824287
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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MAANKAYTTOSOPIMUS

[xx.x.2021] paivatty Asemakaavan muutos nro 002435, Silkkitehtaantie (jaljempana ” Asemakaava”).
Sopimus perustuu Vantaan [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen paatokseen [paatésnumero].

Tahan sopimuskokonaisuuteen kuuluvat:

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Kiinteistd Oy Silkinkulma ja Kiinteistd Oy Kielotie 1-3 Vantaa ovat hakeneet asemakaavan muutosta,
kaupunginosassa 61 Tikkurila, omistamilleen kiinteistoille korttelissa 61097. Alueella on voimassa
asemakaava. Asemakaavan muutoksessa nro 000417 “Tikkurila” (hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
17.6.1985 ja vahvistettu ymparistoministeriossa 3.9.1985) korttelin 61097 kiinteistdt on osoitettu liike-
ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K), autopaikkojen korttelialueeksi (LPA) ja yleiseksi
pysakointialueeksi (LP).

Voimassa olevissa asemakaavoissa kiinteistdjen pinta-alat ja rakennusoikeudet ovat kaupungin
rekistereiden mukaan alla olevan taulukon mukaiset.

Omistaja | Kiinteisto Kaytto- pinta-ala rakennusoikeu | kadytetty
tarkoitus | (m2) S rakennusoikeu
(k-m2) S
(k-m2)
Kiinteisto Oy Silkinkulma
92-61-97-1 4800 4950
92-421-6-358 0 0
92-421-6-356-M3 0 0
Kiinteistd Oy Kielotie 1-3 Vantaa
| 92-61-97-2 | | |0 |0

Kiinteistoilla sijaitsee nykyaan liike- ja toimistorakennuksia sekd pysdkointikansi ettd maanpaallista
pysakointia.

Asemakaavan muutosehdotuksessa nro 002435 ”Silkkitehtaantie” korttelin 61097 tontti nro 3 on
osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Kortteliin tontille nro 3 on osoitettu asuinkerrostalojen
rakennusoikeutta 12.550 k-m” ja lisdksi kl-rakennusoikeutta 710 k-m? yhteensd koko tontille 3
rakennusoikeutta siis 13.260 k-m>.

Tontin nro 3 rakennusoikeus jakautuu tontin omistajien kesken niiden omistamien maapinta-alojen
suhteessa, eli Kiinteisté Oy Silkinkulma omistaa 4089/4517 osaa ja Kiinteistd Oy Kielotie 1-3 Vantaa
omistaa 428/4517 osaa.
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Asemakaavan muutoksen mukaisessa korttelissa 61097 on tarkoituksena purkaa nykyiset
huonokuntoiset liike- ja toimistorakennukset ja tilalle rakennetaan asuinkerrostaloja sekd liiketilaa
Kielotien ja Silkkipolun puolelle asuinkerrostalojen katutasoon. Asuinkerrostalorakennusten korkeudet
vaihtelevat valilla 4-12 kerrosta.

Asemakaavamuutokseen liittyen Kiinteisto Oy Kielotie 1-3 Vantaa Sopimusalueeseen kuuluvien
kiinteiston 92-61-97-2 omistajana ja Vantaan kaupunki ovat sopineet alueen kunnallistekniikan
rakentamisesta ja Kiinteistd Oy Kielotie 1-3 Vantaan osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin.
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A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. Osapuolet

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempana "Kaupunki”)

Kiinteistd Oy Kielotie 1-3 Vantaa (Y-tunnus: 2441222-9)
c/o Julius Tallberg-Kiinteistot Oyj

Suomalaistentie 7

02270 ESPOO

(jaljempana “Hakija”)

2. Sopimusalue ja tarkoitus

2.1

2.2

Sopimusalue koostuu kiinteistosta 92-61-97-2 (jaljempéana ”“Sopimusalue”). Sopimusalue
on merkitty ohjeellisesti karttaliitteeseen (liite A.1).

Kaupunki ja Hakija Sopimusalueen omistajana sopivat talla sopimuksella maankaytto- ja
rakennuslain (132/1999) 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta ja
Hakijan osallistumisesta Sopimusaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakentamisen
Kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.

3. Kunnallistekniikan rakentaminen

3.1

3.2

Osapuolet toteavat, ettd asemakaavamuutosaluetta palveleva kunnallistekniikka on
toteutettu.

Kielotien kadunvarsipysakointi

Korttelin 61097 kivijalkaliiketilojen kaupallisen toiminnan kannalta on tarkeaa, etta
korttelin lansipuolella Kielotien varrella on myos liiketiloja palvelevia julkisia kadunvarren
pysakointipaikkoja. Kaupunki toteuttaa kadunvarren pysakointipaikat ensimmaisessa
vaiheessa vdliaikaisena ratkaisuna liitteessa A.2 Viitesuunnitelma Kielotien kadunvarren
pysakdintipaikoista esitetyn periaatteiden mukaisesti. Selvyyden vuoksi todetaan, etta
ratkaisun valiaikaisuus johtuu siitd, ettd Kielotielle on suunnitteilla laajempi
perusparannusty0, jonka yhteydessa toteutetaan lopulliseen muotoonsa korttelin 61097
lansipuolelle sijoittuva Kielotie ja sen julkiset kadunvarren pysakointipaikat. Taman
Kielotien perusparannustyon aikataulusta ei ole varmuutta, vaan se toteutetaan
Kaupungin kunnallistekniikan rakentamisohjelmissa tarkentuvan budjetin ja aikataulun
mukaisesti.

Asemakaavamuutoksen nro 002435 tultua voimaan ja Hakijan esitettyda Kaupungille
kirjallisen rakentamispyynnon, Kaupunki rakentaa edelld mainitut valiaikaiset
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3.4

3.5

kadunvarren pysakointipaikat liikennoitdavaan kuntoon 20 kk kuluessa pyyntdajankohtaa
seuraavasta huhtikuun lopusta (30.4.) laskien, mikdli rakentaminen ei esty kaupungista
rilppumattomasta syysta. Alueen viimeistelytdiden toteutuksen periaatteena on niiden
toteuttaminen ja yhteensovittaminen samanaikaisesti rakennettavien tonttien
viimeistelytoiden kanssa.

Hakijan on korttelin suunnittelussa huomioitava kortteliin rajoittuvien katualueiden ja
julkisen kaupunkitilan korkeusasemat. Hakijan tulee yhteistydssa Kaupungin kadut- ja
puistot -palvelualueen kanssa yhteen sovittaa tontin ja ymparoivien katualueiden
korkotasot ennen rakennusluvan hakemista. Tontin rakennustdiden yhteydessa sovitaan
mahdollisten  tilapdisten rakenteiden tai luiskajadrjestelyjen toteutuksesta ja
kunnossapidosta.

Osapuolet toteavat, ettd katualueen ja tontin rajakohta tulee saada sovitettua
korkeusasemaltaan sekd materiaaleiltaan toimivaksi ja yhtendiseksi kokonaisuudeksi.
Hakija neuvottelee ja sopii katualueen ja tontin rajakohdan suunnittelusta,
toteuttamisesta ja kustannusjaosta erikseen Kaupungin kadut- ja puistot -palvelualueen
kanssa.

Katualueelle mahdollisesti sijoittuvat rakennusten perustus- ym. rakenteet edellyttavat
Kaupungin myontamaa erillista sijoituslupaa.

Hakijan tulee hakea katualueella toimimiseen erillinen lupa Kaupungilta.

Hakija myontda kaupungille ilman erillistd korvausta luvan sijoittaa tontille kadun tai
puiston rakentamisen vuoksi valttamattémat mm. katu- ja kuivatusrakenteet,
maaleikkaus- ja pengerluiskat sekd ulkovalaisimet, mikali niitd ei ole mahdollista
kohtuullisilla kustannuksilla sijoittaa katu- tai puistoalueen puolelle. Hakija myontaa
kaupungille luvan my6s kaupungin hyvaksymien ohjeiden mukaisten uusiomateriaalien
kayttoon tontille ulottuvissa katurakenteissa. Kaikki em. rakenteet jadvat kaupungin
omistukseen ja kunnossapitoon. Edelld mainittujen rakenteiden tai laitteiden
sijoittaminen tulee toteuttaa niin, ettei se aiheuta haittaa tai vahinkoa tontille
suunnitellulle rakentamiselle.

Johtosiirrot

Mikali kaavamuutoksen toteuttaminen edellyttaa johto-, kaapeli- tai viemarisiirtoja tai
niiden suojaamista rakennustdiden ajaksi, Hakija suorittaa ne kustannuksellaan. Hakija
sopii siirroista ko. johdon, kaapelin tai viemarin omistajan kanssa.

Selvennyksena todetaan, ettd sopimuksen solmimisen hetkelld tiedossa ovat seuraavat
mahdolliset johto-, kaapeli- tai viemarisiirrot, jotka joudutaan toteuttamaan tulevien
rakennushankkeiden vuoksi:

- Kaavamuutos-/Sopimusalueella kiinteistoilla 92-421-6-358, 92-61-97-1, 92-61-97-2 ja
maaraalalla 92-421-6-356-M3 sijaitsee Kielotielta Silkkitehtaantielle kulkeva
kaukolampdjohto, joka joudutaan siirtdmaan tulevan talonrakennuksen vuoksi.
Kiinteisto Oy Silkinkulma ja Kiinteisto Oy Kielotie 1-3 Vantaa sopivat
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kaukolampdjohdon siirtdmisesta on Vantaan Energia Oy:n kanssa, huomioiden mm.
suunnittelu, rakentaminen ja kdyttoonotto.

Muuntamo asemakaavamuutosalueelle

Vantaan Energia Sahkéverkot Oy tulee sijoittamaan muuntamon asemakaavan muutoksen
nro 002435 alueelle, Silkkitehtaantien varteen. Muuntamo tulee sovittaa alueen
arkkitehtuuriin. Kiinteistd Oy Silkinkulma ja Kiinteisté6 Oy Kielotie 1-3 Vantaa sopivat
muuntamon ja sen vaatimien kaapeleiden sijoittamisesta, huomioiden mm. suunnittelu,
rakentaminen, kayttéonotto, yllapito ja peruskorjaukset, kustannuksineen erikseen
Vantaan Energia Sahkéverkot Oy:n kanssa.

4. Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Hakija maksaa Kaupungille maankaytt6- ja rakennuslain (132/1999) 91 a §:n mukaisena
vhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 301.887,48 euroa.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erdantyy maksettavaksi Kaupungin
l[ahettamia erillisia laskuja vastaan yhdessa erdssa siten, etta

- 1. erd maaraltaan 301.887.48 euroa erdantyy valittomasti Asemakaavan
voimaantullessa

Maksu suoritetaan Kaupungille Kaupungin lahettamaa erillista laskua vastaan (maksuehto
14 pv netto).

Maksamattomille maksuerille maksetaan vuotuista korkoa ja kertynyt korko maksetaan
ko. maksuerdn maksamisen yhteydessa. Korko on 1,5 % lisattynd 6 kk euribor-korolla,
kuitenkin vahintdaan 1,5 %.

Kustannusten  korvauksen tarkistus, mikdli toteutunut rakennusoikeus ylittaa
asemakaavassa tai tonttijaossa osoitetun rakennusoikeuden

Asemakaavan muutosehdotuksessa kortteliin 61097 on tontille 3 AK-korttelialueelle
osoitettu asuinkerrostalojen rakennusoikeutta 12.550 k-m? ja liiketilojen rakennusoikeutta
710 k-m°. Tontti on mahdollista jakaa ennen asemakaavan toteutusta useiksi tonteiksi,
jolloin tonttijaossa jokaiselle uudelle tontille merkitaan tonttikohtainen rakennusoikeus.

Kustannusten korvauksen perusteena on muiden seikkojen ohella
asemakaavamuutoksessa syntynyt rakennusoikeuden lisdys, jonka mukaisesta
arvonnoususta 50 % maksetaan kustannusten korvauksena. Korttelissa 61097
kustannusten  korvauksen laskentaperusteena on kaytetty asuinkerrostalojen
rakennusoikeuden osalta 610 €/k-m?, toimistotilojen rakennusoikeuden 350 €/k-m’ ja
like- ja palvelutilan rakennusoikeuden osalta 200 €/k-m* Mikili sopimusalueelle
kuitenkin  myonnetdaan rakennuslupa siten, ettd lainvoiman saaneen uuden
asuinrakentamisen, toimistotilarakentamisen ja liike- ja palvelutilarakentamisen
rakennusluvan mukainen rakennusoikeus on suurempi kuin em. kortteleille
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asemakaavamuutoksessa osoitettu rakennusoikeus, sitoutuu Hakija ilmoittamaan tasta
Kaupungille.

Hakija ~maksaa Sopimusalueen rakennusoikeuden lisddntymisestd koituneesta
arvonnoususta 50 % Kaupungille kustannusten korvauksena. Arvonnousu lasketaan ko.
tontille rakennettavan rakennuksen kayttétarkoituksien mukaisesti em. yksikkdhintojen
perusteella.

4.6 Selvennyksend todetaan, ettd yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvausta
laskettaessa on erillisen selvityksen perusteella arvonnousua vahentdavana tekijana
huomioitu maanpuhdistuskuluja 102.480 €. Osapuolilla ei ole pilaantuneiden maiden
puhdistuskulujen aiheuttamien kustannusten suhteen muita vaatimuksia.

5. Vakuudet

5.1 Hakija luovuttaa Kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksen
suorittamisen vakuudeksi 301.887,48 euroa suuruisen Kaupungin etukateen hyvdaksyman
vakuuden, joka vapautetaan, kun korvaus on suoritettu tai tama sopimus sopimusehtojen
mukaisesti raukeaa. Vakuuden tulee olla voimassa korvauksen kaikkien maksuerien
suorittamiseen saakka kulloinkin vahintadan maksamattoman osuuden suuruisena. Hakija
sitoutuu uudistamaan vakuuden tarvittaessa.

5.2 Vakuus kuitataan vastaanotetuksi tdman maankadyttdsopimuksen allekirjoituksin.

6. Asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuoto ja asuntojen huoneistotyyppijakauma

6.1 Sopimusalueelle osoitettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta vahintdan 50 % on
toteutettava vapaarahoitteisina omistusasuntoina ja vahintddan 20 % on toteutettava
pitkan korkotuen ARA-tuotantona.

6.2 Mikali Hakija ei tayta edelld mainittua asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotoa se on
velvollinen maksamaan Kaupungille toteutetun rakennusoikeuden poikkeamasta
sopimussakkoa 200 euroa/k-m”.

6.3 Kaikissa  Sopimusalueelle rakennettavissa asuinrakennuksissa, jotka eivat ole
erityisryhmille kohdennettuja tai erikseen kaupungin hyvaksymia erityiskohteita,
asuntojen kokonaismaarastd (kpl) korkeintaan 30 % saa olla yksibitd asuinrakennusta
kohden ja vdhintddan 30 % on oltava kolmioita tai suurempia asuntoja asuinrakennusta
kohden. Asuntojen kokonaismaara pyoristetdan lahimpaan kokonaislukuun. Asuntojen
huoneiksi luetaan ainoastaan tilat, joista on ikkuna suoraan ulos.

6.4 Mikali Hakija ei tayta edella mainittua asuntotuotannon huoneistotyyppijakaumaa, se on
velvollinen maksamaan Kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 1 000 eur/h-m?’
sallittujen yksididen maaran(kpl) ylittdvien ja kolmioiden sekd suurempien asuntojen
maaran (kpl) alittavien huoneistonelididen osalta.

6(9)

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.08.2021 / 10 §



MAANKAYTTOSOPIMUS:

A v t A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
an aa [pédivimaara]
VD/6225/10.00.01.05/2021

Mikali yksididen maara ylittyy edelld sovitusta, huoneistonelididen poikkeama naiden
osalta lasketaan toteutettujen yksididen huoneistonelididen keskipinta-alalla laskettuna.

Mikali kolmioiden tai huoneistomdaaraltdan suurempien asuntojen maara alittuu edelld
sovitusta, huoneistonelididen poikkeama ndiden osalta lasketaan toteutettujen
kolmioiden ja huoneistomaaraltdan suurempien asuntojen huoneistonelididen keskipinta-
alalla laskettuna.

6.5 Rakentamisaikataulu ja rakentamisvelvoite

Sopimusalueelle ei sovelleta rakentamisaikataulu- tai rakentamisvelvoitevaatimuksia.

7. Vesihuolto - ja sihkoverkostoon liittyminen

7.1 Hakija on velvollinen liittdmaan Sopimusalueen ja sille toteutettavat uudisrakennukset
kustannuksellaan Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY:n omistamaan
vesihuoltoverkostoon ja alueen yleiseen sahkoverkkoon liittymishetkelld voimassa olevin
liittymisehdoin.

8. Sopimuksen muuttaminen

8.1 Mikali olosuhteissa tapahtuu tdman sopimuksen allekirjoittamisen jalkeen huomattavia
muutoksia, joiden takia sopimusta on tarkistettava, osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan
niista erikseen.

8.2 Kaikista muutoksista tdhan Sopimukseen sovitaan kirjallisesti ja osapuolet allekirjoittavat
muutossopimuksen. Suulliset muutokset ovat mitattomia.

8.3 Sopimusehdon patemattomyys

Mikali jotakin tdmdn Sopimuksen ehtoa pidetddn patemattdmana, mitdattomana tai
taytantdoonpanokelvottomana, sen ei katsota vaikuttavan Sopimuksen muiden ehtojen
patevyyteen. Osapuolet sitoutuvat tallaisessa tilanteessa neuvottelemaan uudesta
sopimusehdosta, joka korvaisi patemattéman, mitattoman tai
taytantoonpanokelvottoman sopimusehdon ja joka mahdollistaa Sopimuksen
tarkoituksen toteutumisen. Osapuolet sitoutuvat noudattamaan tdman Sopimuksen
maarayksia mahdollisesta patemattomyydesta huolimatta.

9. Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle

9.1 Hakija sitoutuu ottamaan taman sopimuksen sopimusehdot Sopimusaluetta koskeviin
vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu
luovutushetkelld. Hakija sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista

7(9)

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.08.2021 / 10 §



MAANKAYTTOSOPIMUS:

A v t A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
an aa [pédivimaara]
VD/6225/10.00.01.05/2021

Kaupungille.

9.2 Hakija vastaa tdman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun Kaupunki on hyvaksynyt
sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet
taytetyiksi. Jos Hakija ei ole siirtanyt velvoitteita edella sanotulla tavalla, Hakija vastaa
taman sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myos luovutetun alueen osalta.

10. Sopimuksen voimaantulo

10.1 Tama Sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja osapuolilla
on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttamistd, kun Asemakaava on tullut lainvoimaisena
voimaan.

10.2 Tama Sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Vantaan kaupunginvaltuusto ole

hyvdksynyt Asemakaavaa 31.12.2023 mennessa.

10.3 Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2023 mennessa hyvaksynyt Asemakaavan,
mutta siitd on valitettu, pysyy tdma Sopimus voimassa. Sen jalkeen, kun mainittu valitus
on lainvoimaisesti ratkaistu ja Asemakaava on tullut lainvoimaisena voimaan, osapuolilla
on oikeus vaatia tdmdn Sopimuksen sopimusehtojen tdyttdmista. Mikali
valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksella hyvaksynyt valituksen, tama sopimus
raukeaa.

10.4 Osapuolet eivat esitd taman Sopimuksen mahdollisen raukeamisen takia minkdanlaisia
korvausvaatimuksia.

11. Erimielisyyksien ratkaiseminen

11.1 Taman Sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista osapuolet eivat padse
yhteisymmarrykseen, ratkaistaan Itd-Uudenmaan karajaoikeudessa.

Tata maankayttésopimusta, sisdltden kunnallistekniikan rakentamissopimuksen on laadittu kaksi
yhtapitavaa kappaletta, yksi molemmille osapuolille.

Vantaalla, [x]. paivdna [x]kuuta 2021

VANTAAN KAUPUNKI KIINTEISTO OY KIELOTIE 1-3 VANTAA

[Nimi] [Nimi]
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lakimies, valtuutuksella

LIITTEET
Liite A.1 Kartta kaavamuutosalueesta ja maankayttésopimusalueesta
Liite A.2 Viitesuunnitelma Kielotien kadunvarren pysakoéinnista
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Liite A.1

Kartta maankayttosopimusalueesta
Asemakaavanmuutosehdotus nro 002435
Kartta péivatty 17.8.2021
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta
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118 Asemakaavamuutos 002396 seka tonttijaon muutos, 52 Veromies / Markkatie 12-20 /
TLA

VD/1906/10.02.04.00/2018
TLA/JOR/PVE/VIK

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan uuden hotellin, toimistotilan, asuinkerrostalojen seka
pysakointilaitoksen rakentaminen. Alueelle on suunniteltu uutta tyopaikkarakentamista 16 000 k-m2
ja asumista 14 700 k-m2. Tyopaikkarakentamisen rakennusoikeus kasvaa aiempaan nidhden 4600 k-
m2. Kortteli sijaitsee ndkyvalla paikalla Tikkurilantien ja Lentoasemantien kulmassa ja on
kdvelymatkan paassa Aviapoliksen rautatieasemalta. Alue on osa uudistuvaa Huberilaa, josta
rakentuu eldvaa ja viihtyisa kaupunkiymparistoa.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelista 52131 seka katualuetta, kaupunginosassa 52 Veromies.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa osaa korttelista 52131 seka katualuetta.

Tonttijaon muutos koskee osaa korttelista 52131, kaupunginosassa 52 Veromies.
Alue sijaitsee osoitteessa Markkatie 12-20.

Hakija
Koy Robert Huberin tie 16 / NREP Oy ja Vantaan kaupunki

Maanomistus
Koy Robert Huberin tie 16 / NREP Oy omistaa korttelin 52131 tontin 11. Muu suunnittelualue on
Vantaan kaupungin omistuksessa.

Valmistelu
Kaupungin asiantuntijoiden lisaksi kaavan valmisteluun on osallistunut NREP Oy:n konsultteina Avarrus
Arkkitehdit Oy, Arkkitehdit Soini & Horto sekda WSP Finland Oy.

Kaavaan liitetyt hakemukset
VD/9256/10.02.04.00/2019 Asemakaavan muutos 002437, 52 Veromies

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tydpaikka-
aluetta (TP). Yleiskaavassa 2020 alue on osoitettu kaupunkikeskustan alueeksi (C) ja kestavan kasvun
vyohykkeeksi.

Asemakaavamuutos

Asemakaavalla mahdollistetaan Markkatien tonteille 12, 14 ja 16 jarjestetyn tonttikilpailun (KH
7.10.2019 § 33) mukainen hotelli- ja toimistorakentaminen seka asuinrakentaminen korttelin 52131
kaakkoisosaan. Rakennusten kerrosluvut vaihtelevat kuudesta kuuteentoista. Alueen maamerkiksi
muodostuu Tikkurilantien ja Lentoasemantien kulmaan kohoava hotellitorni. Korttelin rakennusmassat
sijoittuvat liikennevaylien varteen ja muodostavat melulta suojattuja sisdpihoja, joiden suunnittelussa on
panostettu viihtyisdan ja turvalliseen jalankulkuun ja oleskeluun.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialueen (K) rakennusoikeus on yhteens 24 700 k-m?. K-
korttelialueen pinta-ala on 11 455 m?” ja tehokkuusluku on e=2.16. Asuinkerrostalojen korttelialueen (AK)
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paakayttotarkoituksen mukainen rakennusoikeus on 14 700 k-m? ja liike- ja toimistotilojen
rakennusoikeus on 1 000 k-m?. AK-korttelialueen pinta-ala 6 572 on m? ja tehokkuusluku on e=2.39.
Rakennusoikeus suunnittelualueella kasvaa yhteensi 20 300 k-m? aiemmin voimassa olevaan kaavaan
nahden. Kaavamuutos mahdollistaa noin 370 uutta asukasta (laskennallinen mitoitus 40 k-m2 / asukas).

Alueen arkkitehtuurin ja ymparistérakentamisen tulee olla kaupunkimaista, laadukasta ja toteutuksen
korkeatasoista. Muurimaiset rakennusmassat tulee jakaa pienempiin, toisistaan selvasti erottuviin osiin.
Erottuminen tehdaan varioimalla mm. julkisivun materiaalia tai varia, rakennuksen korkeutta tai
kattomuotoa seka ikkunajaotusta. Kattopintojen eldavoittamiseksi tasakatoille edellytetaan viherkattojen,
kattopihojen- ja terassien tai aurinkopaneelien rakentamista. Resurssiviisauden periaatteiden mukaisesti
asemakaavassa on esitetty vaatimuksia uusiutuvan energian kaytosta, vihertehokkuudesta,
varautumisesta sahkoautoihin seka asukkaiden yhteisollisten tilojen rakentamisesta.

Koko kaava-alueetta koskeva autopaikkavaatimus on pysakointiselvityksen perusteella vahintdan 310
autopaikkaa. Autopaikat on keskitetty pysakointilaitokseen ja niiden tulee olla yhteiskdytossa ja
nimeamattomia. Pysdkointilaitokseen saa sijoittaa myos yleistd pysakointia, mika tarvittaessa
mahdollistaa kaupungin pysakointiyhtion toiminnan. Taman lisdksi tonteille sijoitetaan tarvittavat
huollon, saattoliikenteen, kotipalvelujen seka liikuntaesteisten pysakdintipaikat.

Osallistuminen ja vuorovaikutus
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 3.2.2020.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua
mielipiteensa asiasta. Mielipiteitd pyydettiin 3.3.2020 mennessa ja niitd saatiin 5 kpl (Vantaan
kaupunginmuseo, Fingrid Oyj, Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sahkoverkot Oy, Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY), YIT Suomi Oy). Mielipiteet vastineineen on esitetty
kaavaselostuksessa.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Kaava kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta asuntokerrosalaa (14
700 k-m?, n. 370 asuntoa) seka tydpaikkatontteja (2 kpl).

Sopimus
Asemakaavamuutokseen liittyy maankayttosopimus seka esisopimus maanvuokrasta.

Muutoskustannukset maksaa hakija Koy Robert Huberin tie 16 / NREP Oy ja kaupunginhallitukselle
esitetdan vahvistettavaksi maksuluokka 4 (20 000 €), lisdttyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla
lisamaksulla (1 750 €), yhteensa 21 750 €.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.8.2021 § 11

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 17.8.2021 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002396 seka tonttijaon muutosehdotus, 52 Veromies /
Markkatie 12-20,
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b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 4 ja todetaan, ettd hakija Koy Robert Huberin tie 16 / NREP Oy
maksaa muutoskustannukset (20 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla
lisamaksulla (1 750 €), yhteensa 21 750 €.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liit

-“ ) Asemakaavamuutoksen selostus 17.8.2021
Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Johanna Rajala, p. 050 302 8975
asemakaava-arkkitehti Paivi Veijola, p. 043 826 6958
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Vantaa
Aviapolis

002396 MARKKATIE 12-20
VEROMIES

kuva: Arkkitehdit Soini & Horto

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 17.8.2021 péivattya asemakaavakarttaa nro
002396. Kaavoitus on tullut vireille 3.2.2020.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Osa korttelia 52131 seka katualuetta kaupunginosassa 52, Veromies. (Kumoutuvan asemakaavan
osa korttelia 52131, seka katualuetta kaupunginosassa 52, Veromies).

Tonttijaon muutos:
Osa korttelia 52131 kaupunginosassa 52, Veromies.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan uuden hotellin, toimiston, asuinkerrostalojen seké py-
sakointilaitoksen rakentaminen. Kortteli sijaitsee nakyvalla paikalla Tikkurilantien ja Lentoaseman-
tien kulmassa ja on kavelymatkan paassa Aviapoliksen rautatieasemalta. Alue on osa uudistuvaa
Huberilaa, josta rakentuu elavaa ja viihtyis& kaupunkiymparistoa.

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatija: Paivi Veijola, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki; etunimi.sukunimi@van-
taa.fi, puh. 043 8266 958.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Asemakaavan muutos koskee Veromiehen kaupunginosassa sijaitsevan korttelin 52131 tontteja 7,
8, 9, 10, ja 11 seka Markkatien pohjoisosaa. Alue rajautuu lannessa Lentoasemantiehen, pohjoi-
sessa Tikkurilantiehen, id&ssa Robert Huberin tiehen ja etel&ssa rakentamattomiin toimitilatonttei-
hin. Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 2,3 ha. Aviapoliksen rautatieasemalle on matkaa noin
500 m ja lentoasemalle noin 2 km.
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Asemakaavan muutosalueen sijainti on merkitty opaskartalle punaisella ympyralla.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Tonttia 52131-11 koskeva kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 23.2.2018. Kaava-
muutos sai vuoden 2019 tyohjelmassa numeron 002396 nimella Robert Huberin tie 16.
Markkatien tonteista 12, 14 ja 16 jarjestettiin julkinen haku kevaalla 2019. Kilpailun tuloksena
kaupunginhallitus paatti 7.10.2019 antaa NREP Oy:lle suunnitteluvarauksen alueelle. Asema-
kaavamuutos laaditaan kilpailuehdotuksen Mark of Huber pohjalta.

NREP Oy:n ja Koy Robert Huberin tie 16 jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
22.11.2019.

Kaavamuutoksen 002396 rajausta laajennettiin kasittdméan korttelin 52131 tontit 7, 8, 9, 10 ja
11. Vuoden 2020 tydohjelmassa kaavamuutos 002396 sai uuden nimen Markkatie 12-20.
Kaavoitus tuli vireille 3.2.2020.

Mielipiteet ja kommentit pyydettiin 3.3.2020 mennessa (MRL 62 8) ja niitd saatiin 5 kappa-
letta.

SISALLYSLUETTELO
O TNV Y (<] [ - TR 5
A ¥ 1 0] (0] 7(o] 1[0 F- | FR TR 6

2.1 Selvitys suunnittelualueen OlOISTA............cceiiiiiii et eee e ©
2.2 SUUNNITEEIUTIANNE ...t se e ne L
3. Asemakaavan suunnittelun VaINEET.............ccouiiiiiiiiiie e 20
3.1 Suunnittelun k&ynnistdminen, sité koskevat paatokset ja vireilletulo ...................ccc.....e..... 20
3.2 Osallistuminen ja YteiStyO........ccoeiiireiiie e e s seee e e 20
3.3. Asemakaavan taVOITEEET ...........cuiiiii i es 22
3.4 Asemakaavaratkaisun vaintoendot .............c.ooveiiiiiiiii e 23
4. ASEMAKAAVAN KUVAUS......coeiiuiieiee ettt ettt sie et ar e nn e neenneas 30
4.1 Kaavan raKENNE ........c.ooiiiiiiiiie ettt e e eneens OO
4.2 Ympériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen...........ccccoccceeeieeciee e, 31
4.3 ATUBVATAUKSET.........oiiiiiiiiiie ittt sneesnne e eie e e e nneennee s O

A4 KAAVAN VAIKUTUKSEL . .....cooeeeeeeee ettt ettt e e e e ettt se s e e e eeneserisnesessesssennnnineeeenenens D4

4.5 YmPAristOn hAINOTEKIJAL ..........oiiiie et ens 40
4.6 NIMISTO ...ttt e e see e sete e s seeeeneeesnneassneeessnneessnneessnneennneeenneeees B0
5. ASEMAKAAVAN TOTEULUS ......cocveiiieiiieeiie ettt sn e en 40
6. KaavatyOhon 0SallISTUNEET............oo et e e 41
7. Asemakaavan seurantalomake ............cocoiiiiiiiiiiie e 42
8. Asemakaavakartta ja -MEArAYKSET.........coiiiiiiiie i 44
9. Muu SUUNNITEIMA-AINEISTO ...ttt nnr e 53

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.08.2021 / 11 §



002396 / Markkatie, 17.8.2021 4/54

LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

Asemakaavakartta ja kaavaméaaraykset 17.8.2021

Viitesuunnitelma 28.5.2021 (Avarrus Arkkitehdit Oy)

Meluselvitys 7.4.2021 (WSP Finland Oy)

Pysakaintilaskelma 15.3.2021 (WSP Finland Oy)
Hulevesisuunnitelma 7.4.2021 (Infrakonsultointi H. Lindgren)
Johtosiirrot 7.4.2021 (Infrakonsultointi H. Lindgren)
Vihertehokkuuslaskelmat 1.4.2021 (Nomaji maisema-arkkitehdit Oy)
Yhteenveto oas-vaiheen mielipiteistd 3.11.2020

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

Aviapoliksen kaavarunko, kaupunginvaltuusto 18.4.2016.

Aviapolis, Veromiehen verkot, 052700, Vantaan kaupunki, Kaupunkisuunnittelu, 2018.
Aviapoliksen liikenneverkkoselvitys ja alustava yleissuunnitelma, 7.1.2020

Poikkeamispaatds 52-0095-17-POP, 16.2.2018.

Julkinen haku Markkatien 12,14 ja 16 tonteille, 11.3.-14.5.2019.

Mark of Huber, hanketiimi: NREP Oy, Colliers International, Avarrus Arkkitehdit Oy ja WSP Oy,
14.5.20109.

Suunnitteluvaraus korttelin 52131 tonteille 7, 8 ja 9, kaupunginhallitus 7.10.2019.
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1. THVISTELMA

Asemakaavalla mahdollistetaan Markkatien tonteille 12, 14 ja 16 jarjestetyn tonttikilpailun (KH
7.10.2019 8 33) mukainen hotelli- ja toimistorakentaminen seka asuinrakentaminen korttelin
52131 kaakkoisosaan. Rakennusten kerrosluvut vaihtelevat kuudesta kuuteentoista. Alueen maa-
merkiksi muodostuu Tikkurilantien ja Lentoasemantien kulmaan kohoava hotellitorni. Korttelin
rakennusmassat sijoittuvat lilkkennevaylien varteen ja muodostavat melulta suojattuja sisapihoja,
joiden suunnittelussa on panostettu viihtyiséén ja turvalliseen jalankulkuun ja oleskeluun.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialueen (K) rakennusoikeus on yhteensa 24 700 k-m? ja kortte-
litehokkuus on e=2.16. Asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) paakayttotarkoituksen mukainen
rakennusoikeus on 14 700 k-m? ja liike- ja toimistotilojen rakennusoikeus on 1 000 k-m?. AK-kort-
telialueen tehokkuus on e=2.39. Rakennusoikeus suunnittelualueella kasvaa yhteensa 20 300 k-m?
aiemmin voimassa olevaan kaavaan nahden. Kaavamuutos mahdollistaa noin 370 uutta asukasta
(laskennallinen mitoitus 40 k-m? / asukas).

Alueen arkkitehtuurin ja ymparistorakentamisen tulee olla kaupunkimaista, laadukasta ja toteu-
tuksen korkeatasoista. Muurimaiset rakennusmassat tulee jakaa pienempiin, toisistaan selvasti
erottuviin osiin. Erottuminen tehdaan varioimalla mm. julkisivun materiaalia tai véria, rakennuk-
sen korkeutta tai kattomuotoa seké ikkunajaotusta. Kattopintojen elavoittamiseksi tasakatoille
edellytetédén vinerkattojen, kattopihojen- ja terassien tai aurinkopaneelien rakentamista. Resurssi-
viisauden periaatteiden mukaisesti asemakaavassa on esitetty vaatimuksia uusiutuvan energian
kaytostd, vihertehokkuudesta, varautumisesta sdhkdautoihin seké asukkaiden yhteisollisten tilojen
rakentamisesta.

Koko kaava-alueetta koskeva autopaikkavaatimus on pysakointiselvityksen perusteella vahintaan
310 autopaikkaa. Autopaikat on keskitetty pysékdintilaitokseen ja niiden tulee olla yhteiskéytossa
ja nimeamattomia. Pysakaointilaitokseen saa sijoittaa myos yleista pysakointia, mika tarvittaessa
mahdollistaa kaupungin pysékdintiyhtion toiminnan. K- ja AK-tonteille saa sijoittaa vain tarvittavat
huollon, saattoliikenteen, kotipalvelujen seka liikkuntaesteisten pysakointipaikat.
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee kaupunkikuvallisesti erittéin merkittavalla paikalla Lentoasemantien ja
Tikkurilantien varressa. Alueen lansiosa on luonnontilaista metsikk6é ja nurmialuetta. Tontille
52131-11 on valmistunut kesélla 2019 toimistorakennus. Tikkurilantien varteen sijoittuva raken-
nus on neljakerroksinen ja sen kerrosala on 9 221 k-m?. Pihalla on 209 autopaikkaa. Toimistora-
kennus on rakennettu poikkeamispéaétokselld, silla se poikkeaa voimassa olevasta asemakaavasta

mm. rakennusoikeuden, kerrosluvun ja pysékointiratkaisun osalta. Markkatien rakentaminen on
kesken.

-
o —

Tontilla 11 sijaitseva toimistorakennus ja pysakaintialue.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.08.2021 / 11 §
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2.1.2 Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Suunnittelualue sijoittuu Veromiehen pohjoisosassa sijaitsevan laajan selanteen reunavyohyk-
keelle. Sel&nteen pohjavesisté saavat alkunsa Aviapoliksen alueella virtaavat, Vantaan- ja Keravan-
jokeen laskevat ojat, Pytinoja ja Palo-oja. Alueen maisemakuvaa hallitsevat mittakaavaltaan suuret
vaylat ja rakennukset. Suunnittelualueen pohjoisosa on entisté Tikkurilantien pohjaa, jonka raken-
tamattomat osat ovat nykyisin nurmialuetta. Suunnittelualueen l&ansireunassa on jaljella pieni kais-
tale rakentamatonta selannemetsaa. Alueelta ei ole tiedossa erityisia luontoarvoja.

Vesistot ja vesitalous
Kaavamuutosalue on nykytilanteessa osittain rakentamatonta pensaista ja puustoista aluetta eli
vetta lapaisevaa pintaa. Lisaksi kaava-alueeseen kuuluu lapdiseméatonté pintaa nykyisen toimisto-

rakennuksen seké pysakodintialueen osalta.

Nykytilanteessa kaava-alueelle satavat vedet osin imeytyvat maaperadan ja osa vesisté ohjautuu
tontin sisélla olevien ojien kautta Markkatien hulevesiviemaéreihin.

Kaavamuutosalue kuuluu Palo-ojan (ent. Kirkonkyl&noja) valuma-alueeseen. Kaava-alueen huleve-
det johtuvat ojien ja hulevesivieméareiden kautta Palo-ojaan, josta vedet laskevat edelleen Kera-
vanjokeen Helsingin pitdjan kirkonkyl&assé.

Kaava-alue ei sijaitse pohjavesialueella.

Maapera

[
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1:1 000 Kaupunkikartta, Maalajikartta (mus

Maalajikartta (ei mittakaavassa)
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Maalajikartan mukaan alueen pintamaa (0-1 m) on hiekkaa, savea, silttia, tdyttda ja moreenia.
Pohjatutkimusten mukaan pintamaan (tayttoa n. 0,2-0,8 m) alla on noin 0,2-2,5 m paksu kerros
savea ja/tai silttid. Saven jasiltin alla on n. 0,3-3,1 m kerros hiekkaa ja taméan alla kalliopinta paal-
lystamé& pohjamoreeni. Kairaukset ovat paattyneet kiveen tai kallioon noin 1,2-4,7 m syvyydella
maanpinnasta. Kaava-alueella tehdyt pohjatutkimuspisteet nékyvat kuvassa 2.

PIMA
[kunnostettu)

Kaava-alueella tehdyt pohjatutkimuspisteet

Pohjaveden pinnan tasoa ei ole mitattu l&hialueella. Kaava-alue ei sijaitse merkitylla pohjavesialu-
eella.

Markkatien etelapuoliselta tontilta on I6ytynyt pilaantuneita maa-aineksia (teollinen toiminta /
6ljysailion vuoto). Pilaantuneet maat on kunnostettu, mutta maa-ainekset ovat jaéneet kiinteis-
tolle.

Alustavan arvion mukaan rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti. Savi- ja silttialueilla tulee
tehd& massanvaihto pehmeén maakerroksen alapintaan. Kunnallistekniset rakenteet ja likkenndi-

tavat alueet voidaan alustavan arvion mukaan perustaa maanvaraisesti. Alueella tulee tehda tay-

dentava rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus. Rakentamisratkaisut tulee perustua rakennus-

paikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Topografia

Alueen topografia laskee pohjoisesta Tikkurilantieltd etel&é&dn Markkatieta kohti. Maaston korkeus-
asemat vaihtelevat +31,6 ja +37 metrin valilla. Jyrkimmat luiskat sijaitsevat Tikkurilantien varressa
seka korttelin keskellda metsén ja avomaan reunalla.
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Rakennettu ymparisto

Véaeston rakenne ja kehitys

Aviapoliksen suuralueen vaestd kasvaa nopeasti. Vuonna 1997 vakiluku oli reilut 4 200 henked ja
vuonna 2019 jo ldhes 19 400 henked. Veromiehessa asukkaita oli vuonna 2019 vain 630 henkea.
Vantaan véestdennusteen 2019 mukaan Aviapoliksen vaestdn ennustetaan kasvavan vuoteen
2023 mennessa vajaaseen 27 700 henkeen. Suurin véestdnkasvu kohdistuu runsaan uudisrakenta-
misen my6ta Veromiehen kaupunginosaan, missa vaeston méaré kasvaa 6 300 henkilolla. Vireilla
olevat kaavahankkeet tulevat muuttamaan ennustetta arvioitua suuremmaksi.

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja. Lahimmaét asuinrakennukset sijaitsevat Pyhtdankorvenkujalla ja Pe-
rintdtien varressa.

Palvelut ja tyOpaikat

Aviapoliksen suuralue on Vantaan suurin ty6paikkakeskittyma, jossa oli vuonna 2017 l&dhes 40 000
tyopaikkaa. Kaupunginosista tydpaikkoja oli selvasti eniten Veromiehessa, 14 800. Vieressa olevat
Pakkala ja Lentokenttd ovat myos merkittavia ty6paikka-alueita, molemmissa on yli 7 000 tyOpaik-
kaa. Veromiehen kasvu on kuitenkin ollut omaa luokkaansa, sill& vuodesta 2008 vuoteen 2017 tyo-
paikat lisdantyivat 6 900:la. T&h&n myd6tévaikutti noin 4 800 tydpaikan siirtyminen Lentokentén
kaupunginosasta Veromiehen kaupunginosaan vuonna 2014. Aviapoliksen ty6paikoista lahes kol-
masosa oli kuljetuksen ja varastoinnin toimialalla. Muita merkittavia toimialoja olivat tukku- ja vé-
hittaiskauppa, teollisuus ja hallinto- ja tukipalvelutoiminta.

Aviapoliksen kaavarungossa varaudutaan noin 40 000-60 000 ty6paikan sijoittumiseen Veromie-
hen alueelle.

Lentoasema on houkutellut ympdrilleen yrityksi, joille on tarjolla toimitiloja Veromiehen toimis-
tokokonaisuuksissa, mm. Technopoliksessa ja Keha Ill:n pohjoispuolella. Alueella on myds hotel-
leja ja erityiskauppoja. Keha Ill:n eteldpuolella sijaitsevat Jumbon liikekeskus ja Flamingon kylpylé-
hotelli ja viihdekeskus. Eteldampana Pakkalassa on yrityspuisto, jossa sijaitsee mm. ymparistdosaa-
miskeskus Leija. Vantaan ammattiopisto Varian Rélssitien toimipiste sijaitsee Veromiehessa teolli-
suus- ja varastoalueen keskelld. Lentoaseman l&dheisyydessa on Finavian ammatillinen erikoisoppi-
laitos Avia Collegessa, jossa annetaan koulutusta eri ilmailuammatteihin, seké helikopterikoulutus-
keskus. Veromiehessé on myds ilmailun valtakunnallinen erikoismuseo, Suomen limailumuseo.

Lahimméat koulut ovat Veroméen koulu sekd Vantaan kansainvalinen koulu Pakkalassa. Veromie-
hen ensimmaisen koulun (Atomi) on arvioitu valmistuvan vuonna 2023 Ayritielle. Perintékujalla
toimii yksityinen paivékoti.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee liikenteellisesti keskeisell& paikalla, noin kilometrin paéssa Helsinki-Van-
taan lentokentalta. Alueelta on sujuvat ajoyhteydet sekd padkaupunkiseudulle etté valtakunnalli-
sesti merkittavaan tieverkkoon. Kehdrata yhdistaa suunnittelualueen pdakaupunkiseudun raide-
verkkoon. Tikkurilantien pohjoispuolella on Aviapoliksen asema, jonka ympéristdon on rakentunut
uutta toimisto- ja hotellirakentamista. Alueelle suunnitellaan my@s asuinrakentamista ja monipuo-
lisia palveluja. Lentoasemantien varrella on Technopoliksen toimistokokonaisuus. Muuten Tikkuri-
lantien pohjoispuoli on suunnittelualueen laheisyydessa rakentamatonta metsaa, jossa sijaitsee
alueen korkein méaki Pyttisberget. Suunnittelualueen l&nsipuolella on Muuran kehittyvé alue, joka
on nykytilanteessa viel& metsaé ja vanhaa teollisuusaluetta.
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Kaavamuutosalue on osa Huberilan uudistuvaa aluetta, josta rakentuu Aviapoliksen keskeinen
kulttuurin, liilkunnan ja paivittaisen asioinnin keskus. Huberilaan rakennetaan asuntoja noin 6 000
asukkaalle ja tydpaikkoja jopa lahes 5 000 tydntekijalle. Asunnot sijoittuvat padasiassa Tikkurilan-
tien pohjoispuolelle ja toimistotilat Lentoasemantien varteen, mutta alueen keskeisill4 osilla toi-
minnot sekoittuvat vahvasti. Huberilan alueen kehittdmisesta on laadittu viitesuunnitelma, jonka
pohjalta tullaan laatimaan asemakaavaluonnos. Kaavaluonnoksen valmistelu aloitetaan vuonna
2021.

Kaupunkikuva

Veromiehen kaupunkikuvaa hallitsevat suuret lilkkennevaylat, metséiset alueet niiden varressa,
mittakaavaltaan suuret, mutta valjasti rakennetut tontit seka laajat pysakodintialueet. TyOpaikka- ja
varastorakennukset ovat arkkitehtuuriltaan paaosin vaatimattomia. Yhdyskuntarakenteen muutos
kohti tiivistd kaupunkirakentamista alkaa kuitenkin jo nékya alueella, kuten Perintétien varrelle
rakentuvissa asuinkerrostaloissa.

Kortteli 52131 sijaitsee kaupunkikuvallisesti erittain nakyvélla paikalla Lentoasemantien ja Tikkuri-
lantien kulmassa. Eritasoliittymd ramppeineen hallitsee kaupunkikuvaa ja sen [&hiymparistd on
padosin metsaé. Korttelin 52131 etelan puoleisella tontilla on Kaukokiidon kayttdon 1980-luvun
alussa valmistunut teollisuus- ja varastorakennus. Sen viereen sijoittuu kaarevan kamman muotoi-
nen hotellirakennus 1990-luvun alusta.

Robert Huberin tien itdpuolella sijaitsevat Huberin hallit, jotka ovat alueen historiallinen ja kau-
punkikuvallinen sydan. Vesijohtoliike Oy Huber Ab rakennutti 1960-luvun puolivélissa kolme kaari-
kattoista varasto- ja konepajahallia, jotka ovat ilmeeltddn epéatavallisen arkkitehtonisia tehdasra-
kennuksiksi. Rakennukset on luokiteltu suojeltaviksi luokkaan Al.

Huberin kaarihallit ovat alueen maamerkki. Kuva Perintotien varresta.

Suunnittelualueella tontilla 11 oleva toimistorakennus rajaa Tikkurilantiet&. Linjakas, musta-valkoi-
nen rakennus edustaa Veromieheen viime vuosina rakennettua uudenlaista toimisto- ja hotelliark-
kitehtuuria. Tontin suunnittelussa on kiinnitetty erityista huomiota viherrakentamiseen ja huleve-
sien hallintaa. Toimistorakennuksen katto on osittain viherkattoa ja pihalla autopaikat on p&allys-
tetty nurmikivelld. Muu osa korttelista 52131 on luonnontilaista metsaa.
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Nékyma kaava-alueelle Lentoasemantielta.

Nékyma kaava-alueelle Tikkurilantielté.

Virkistys

Suunnittelualueella tai sen lahiymparistossa ei nykytilanteessa ole virkistyskayttoa ja lento- ja tie-
melu vahentévét niiden arvoa ulkoilualueena. Léhimmat luonnonmukaiset metsdalueet, jotka so-
veltuvat ulkoiluun, ovat Plootukallio Lentoasemantien lansipuolella ja Pyttisberget Tikkurilantien
pohjoispuolella.

Kaupunkirakenteen muutos yksipuolisesta ty6paikka-alueesta monipuoliseksi asumisen, tyépaik-
kojen ja palveluiden alueeksi edellyttad virkistysalueiden ja -yhteyksien kehittamisté koko Vero-
miehen alueella. Veromiehen verkot -selvityksessa suunnittelualueen eteldpuolelle esitetaan vi-
herkantta, mika parantaisi vineryhteytta Lentoasemantien yli.
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Veromiehen viherverkko
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Ote Veromiehen viherverkosta. Suunnittelualueen sijainti merkitty punaisella ympyrall&.
Lilkenne

Kaava-aluetta rajaavat Maantie 135 (Lentoasemantie), Tikkurilantie-niminen paakatu, Robert Hu-
berin tie -niminen kokoojakatu seka Markkatie-niminen tonttikatu. Lentoasemantie yhdist&a len-
toaseman valtakunnan paéatieverkkoon ja Tikkurilantie yhdistaa ité-, keski- ja lansi-Vantaan. Kaava-
alueeseen rajautuu Lentoasemantien ja Tikkurilantien eritasoliittyma, jota kautta alue yhdistyy
seka Vantaan etté koko valtakunnan paavaylaverkkoon. Tikkurilantielld ja Lentoasemantiella on
joukkoliikennett&, seka Vantaan siséisia linjoja etta Lentoasemalle paattyvina seudullisia linjoja.
Kehé&radan Aviapoliksen aseman sisaankaynti on alle puolen kilometrin paassé alueesta. Samassa
paikassa sijaitsee myds Aviapoliksen aseman bussiterminaali. Lentoasemalle on matkaa vain n. 1,5
km. Tikkurilantiell& on jalankulku- ja py0rétie, jota kehitetdan osana ita-lansisuuntaista pyorailyn
baana-yhteytté. Alueen sijainti on liikenteellisesti jopa poikkeuksellisen keskeinen. Lentoaseman-
tien vuorokausiliikennemaara arkena on véhan yli 20 000 ajon/vrk ja Tikkurilantien n. 9 000
ajon/vrk.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Kaavamuutosalue on rakennetun vesijohtoverkoston piirissé. Markkatiella kaava-alueen etelapuo-
lella, sijaitsee kaava-alueen lahin yleinen vesijohto (VJ 110 V 2015), johon kaavoitettava tontti voi-
daan liittaa.

Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka ylaséilio (tilavuus 6700 m3, HW = +80.00 ja LW = +72.00)
sijaitsee Hiekkaharjussa. Kayttovesi saadaan Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta Ylaston pai-
neenkorotuspumppaamon kautta. Alueen painetasot vaihtelevat vélilla +66.00 ... +83.00 m. Tarkat
painetasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.
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Jatevesiviemarointi

Kaavamuutosalue on rakennetun jatevesiviemariverkon piirissé. Markkatiellg, kaava-alueen eteld-
puolella, sijaitsee kaava-alueen l&hin yleinen jatevesiviemari (JV 250 M 2015), johon kaavoitettava
tontti voidaan liittaa.

Jatevedet johdetaan vuonna 1964 rakennetun 500 mm runkoviemarin kautta Tuusulanvéylan
alitse kdyhdméen mittausasemalle. Mittausasemalta vedet johdetaan Keski-Uudenmaan vesien-
suojelun kuntayhtyman viemaritunneliin ja lopulta Viikinmaen keskuspuhdistamolle

Hulevesiviemarointi / hulevesijarjestelma

Kaavamuutosalue on rakennetun hulevesiviemardinnin piirissi. Kaavamuutosalueen lahimmaét
yleiset hulevesiviemérit sijaitsevat Markkatiella (HV 400 B 1987) sek& Robert Huberin tielld (HV
315 M 2015). Liséksi Tikkurilantielld kulkee HV 800 B 2015.

Lisaksi kaavoitettavalla tontilla kulkee nykytilanteessa olemassa olevan toimistorakennuksen yksi-
tyiset tonttijohdot, jotka tulee huomioida suunnittelussa ja rakentamisessa.

Kaukolampo

Kaukolampdverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Robert Huberin tielld ja Markkatien alku-
paassa.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia kaapeleita on Lentoasemantie, Tikkurilantie, Robert Huberin tien ja
Markkatien varressa.

Ymparistohairiot

Lentomelu

Suunnittelualue on yleiskaavan lentomeluvyhykkeelld m3 (Lgen 50-55 dB), mika ei aseta rajoituk-
sia alueen toiminnoille, mutta asettaa vaatimuksia rakenteiden aéneneristavyydelle. Rakennusjar-
jestyksen mukaan asuinhuoneiden ulkokuoren &aneneristavyyden lentomelua AL vastaan on ol-
tava téllgin vahintdan 32 dB ja toimistotilojen vahintian 28 dB.

Liikennemelu

Vantaan karttapalvelun Tiemelu paivalla 2016 -kartassa kortteliin 52131 kohdistuva liikkennemelu
on péadosin 55-60 dB. Suurimmillaan liikennemelu on 65-70 dB Lentoasemantien ja Tikkurilantien
rajalla. Asemakaavatyon yhteydessé suunnittelualueelle on laadittu tarkempi meluselvitys WSP
Finland Oy:n toimesta.

Maanomistus

Vantaan kaupunki omistaa korttelin 52131 tontit 7, 8, 9, 10 seka suunnittelualueeseen kuuluvan
osan Markkatiestd. Kaupunki on varannut tontit 7, 8 ja 9 NREP Oy:lle asemakaavamuutoksen laati-
misen ajaksi, ja ne on tarkoitus myydé asemakaavan hyvéksymisen yhteydessa. Korttelin 52131
tontti 11 on Koy Robert Huberin tie 16 / NREP Oy:n omistuksessa.
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Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)

52-131-7 [Vantaan kaupunki 0,32
52-131-8 [Vantaan kaupunki 0,25
52-131-9 [Vantaan kaupunki 0,31
52-131-10 [Vantaan kaupunki 0,22
52-131-11 |kaavamuutoksen hakija 1,06
Yhteensa 2,16

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkayttota-
voitteiden (VAT) erityistavoitteena on, ettd asuin-, tyopaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei si-
joiteta irralleen olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja pydréilyn verkostoja varten on va-
rattavariittavat alueet ja edistettava niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetdan kansainvalisesti kilpailukykyisené valtakunnallisena paékeskuksena
luomalla edellytykset riittavalle ja monipuoliselle asunto- ja tydpaikkarakentamiselle, toimivalle
liikennejarjestelmalle seka hyvalle elinymparistolle. Helsingin seudulla edistetéén joukkoliikentee-
seen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvéé yhdyskuntarakennetta. Hanke on néi-
den tavoitteiden mukainen.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavojen yhdistel-
maéssa (2017) suunnittelualue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi seka tiivistet-
tavaksi alueeksi. Tiivistettavaa aluetta on
suunniteltava joukkoliikenteeseen, kéve-
lyyn ja py0réilyyn tukeutuvana kyseisen
taajaman muuta aluetta tehokkaammin ra-
kennettavana alueena.
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Ote maakuntakaavojen yhdistelmésta. Suunnittelualueen sijainti merkitty punaisella ympyralla.
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Maakuntakaava 2050

Uudenmaan alueelle on laadittu Uusimaa-
kaava 2050, jonka voimaantulosta maa-
kuntahallitus paatti 7.12.2020. Kaavakoko-
naisuus on kuitenkin asetettu taytantoon-
panokieltoon valitusten vuoksi, joten se ei
vield ole voimassa. Uusimaa-kaavassa 2050
suunnittelualue on osoitettu paékaupunki-
seudun ydinvy6éhykkeeksi. Kehittdmisperi-
aatemerkinnéllg osoitetaan paakaupunki-
seudun muuta taajamatoimintojen kehit-
témisvyohykettd tehokkaammin rakennet-
tavat taajama- ja keskustatoimintojen alu-
eet, jotka tukeutuvat kestavaan liikkenne-
jarjestelmaan ja tukevat verkostomaisen
kaupunkirakenteen kehittymista. Suunnit-
telualueen vieressa kulkeva Lentoaseman-
tie on merkitty valtakunnallisesti merkitta-
vaksi kaksiajorataiseksi tieksi.

Ote maakuntakaavojen yhdistelmasta. Suunnittelualueen sijainti merkitty punaisella ympyralla.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa
kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hy-
vaksyma yleiskaava 2007. Yleiskaa-
vassa alue on osoitettu tyopaikka-
alueeksi (TP). Alue varataan tyovoi-
mavaltaisia ja ymparistohairioita ai-
heuttamattomia toimisto-, tuotanto-
ja palvelutydpaikkoja varten. Alue
on lentomeluvydhykkeelld m3 (Lgen
50-55 dB), miké ei rajoita toiminto-
jen sijoittelua, mutta vaikuttaa ra-
kenteiden daneneristystarpeeseen.
Tikkurilantiell& on ohjeellinen jouk-
koliikenteen runkoyhteys.
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Yleiskaava 2020

Vantaalle on laadittu yleiskaava
2020, jonka kaupunginvaltuusto hy-
véksyi 25.1.2021. Paatoksesté on
valitettu, joten uusi yleiskaava ei
viel& ole lainvoimainen. Kaavassa
alue on osoitettu kaupunkikeskus-
tan alueeksi (C) ja kestdvén kasvun
vyohykkeeksi. Alue on lentomelu-
vyohykkeelld 3 (Lgen 50-55 dB). Asu-
miseen ja muihin melulle herkkiin
toimintoihin kdytettavien rakennus-
ten ulkokuoren &éneneristavyyden
AL lento- ja tieliikennemelua vas-
taan tulee olla vahint&én 32 dB. Tik-
kurilantiella kulkee pydréilyn baana.

Ote yleiskaavasta 2020. Suunnittelualueen sijainti merkitty mustalla ympyralla.
Aviapoliksen kaavarunko

DR S Y Kaavarunko on hyvéksytty kaupun-
b : : ginvaltuustossa 18.4.2016 alueen
asemakaavoituksen pohjaksi. Kaa-
varungon mukaan suunnittelualue
on sekoittuneiden kaupunkitoimin-
tojen aluetta.

Aviapoliksen teematyd — Lentokenttékaupungin suunnitteluperiaatteet

Aviapoliksen teematy0 kdynnistyi 27.2.2020 ja tekeilla olevan selvityksen aineistoa on hyddyn-
netty myds tdman asemakaavamuutoksen laadinnassa. Aviapoliksen teemat -ty6lla mahdolliste-
taan alueen kokonaisvaltainen suunnittelu, johon yksittaiset kaavamuutokset ja muut suunnitel-
mat liittyvat. Tyo keskittyy Veromieheen ja osin Pakkalan pohjoisosiin. Teemoilla luodaan suunta-
viivoja suunnittelulle ja parannetaan alueen imagoa. Ty0ssé osallistetaan yhteistydkumppaneita,
asukkaita, maanomistajia, yrittdjia ja muita asiantuntijatahoja. Teematy0 sisaltaa kolme osaa:
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Kaupunkivihrean malli, Kaveltava kaupunki ja Kiehtova kaupunki.
Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa vuonna 2013 hyvaksytty asemakaava 001835. Asemakaavassa
korttelin 52131 tontit 8, 9 ja 11 on osoitettu toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY) ja tontit 7
ja 10 autopaikkojen korttelialueeksi (LPA). Rakennusoikeutta toimitiloille on yhteensa 20 100 k-
m2. Asemakaava mahdollistaa toimitilarakennusten rakentamisen Lentoasemantien varteen (ker-
rosluku V) seka Tikkurilantien varteen (kerrosluku Ill). Vaylien kulmauksessa toimitilarakennuksen
kerrosluku on VIII. Pys&kdinti on osoitettu rakennusten kellarikerroksiin seka korttelin keskiosaan
kahteen erilliseen pyséakaointilaitokseen.
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Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualueen sijainti merkitty punaisella katkoviivalla.
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Muut paatokset ja suunnitelmat

Huberilan viitesuunnitelma

Vantaan kaupunki ja yksityiset maanomistajat ovat teettéaneet yhdessa Huberilan alueen kehitta-
misesta viitesuunnitelman asemakaavoituksen pohjaksi. Kaavaluonnoksen valmistelu aloitetaan
vuonna 2021.

Uusi Kaupunki Kollektiivi Oy:n laatima suunnitelma Uusi Huberila valmistui 11.1.2019. Ty6ssa ha-
ettiin ratkaisuja Huberilan alueen julkisten ja yksityisten palvelujen seké asumisen sijoittumiseen,
viherverkostoon, liikennesuunnitteluun ja historiallisten arvojen korostamiseen. Asemakaavan
pohjaksi laadittu viitesuunnitelma on luonteeltaan ohjeellinen.

Huberilan uudesta alueesta rakentuu Aviapoliksen keskeinen kulttuurin, liikunnan ja paivittaisen
asioinnin keskus. Alueen ydin ovat rakennushistoriallisesti arvokkaat kaarihallit, joiden ympérille
kaveltava korttelikaupunki rakentuu. Huberilaan suunnitellaan asuntoja 6 200 asukkaalle ja tyo-
paikkoja jopa 5 100 tyontekijalle. Alue rakentuu padasiallisesti umpikorttelirakenteena tehokkuu-
della ex=1,5-2,5. Vahintaan 1/3 korttelialueesta on oltava kasvullista maata. Alueen lapi kulkee
pienista puistikoista ja viherkaduista koostuva viheryhteys, joka jatkuu Lentokenténtien yli vihersil-
taa pitkin. Alueelle sijoittuu my6s suurempi korttelipuisto. Pysakointi sijoitetaan padasiassa pysa-
kointitaloihin.

Huberila rajautuu lannessa lentokentalle johtavaan Lentoasemantiehen, jonka varressa toimisto-
rakennusten seindmé& muodostaa nayttavan julkisivun. Tikkurilantien kulmassa nakyma huipentuu
muita korkeampaan toimisto- tai hotellirakennukseen. Asuinrakennukset noudattavat Huberilan
pienimittakaavaista ja miellyttavaa tiivista kaupunkiymparistoa vehreine sisapinoineen. Aluetta
ité—l&nsi -suunnassa halkova Tikkurilantie muuttuu alueen rakentuessa kaupunkimaiseksi kaduksi,
jolla kulkee Tikkurilan ja lentokentan yhdistéva raitiotie sekd nopea pyoraily-yhteys.

Viitesuunnitelmassa kaavamuutosalueelle esitetdén rakennettavaksi uutta toimitilaa n. 27 400 k-
m? ja asumista n. 16 200 k-m?. Pysakainti sijoittuu pysakdintilaitokseen ja pihakannen alle. Kortte-
lin halki rakennetaan uusi kevyen liikenteen yhteys.

Viitesuunnitelman asemapiirros. Suunnittelualue merkitty punaisella viivalla.
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Kilpailuty® Mark of Huber

Tonttihaun voittajaksi valittiin endotus Mark of Huber, jonka hanketiimiin kuuluivat NREP Oy, Col-
liers International, Avarrus Arkkitehdit Oy ja WSP Oy. Suunnitelmassa esitettiin kilpailualueelle ho-
tellia (10 200 k-m?2), toimistorakennusta (7 900 k-m?2) sek& pysékdintilaitosta. Lisaksi suunnitel-
massa esitettiin NREP:n omistamalle naapuritontille asuinrakentamista (17 000 k-m?). Kilpailualue
ja viereinen tontti muodostivat suunnitelmassa yhtenaisen ja toimivan kokonaisuuden. Asemakaa-
vamuutos laaditaan voittaneen kilpailuehdotuksen pohjalta ja suunnitelma tarkentuu kaavapro-
sessin aikana.

Kilpailualueen kortteli toimii Aviapoliksen maamerkkina sek& porttina Huberilan kavelykeskustaan.
Korttelin julkisivu Lentoasemantielle ja Tikkurilantielle ndyttda materiaaleillaan alueen historialli-
sen luonteen tuotannon ja teollisuuden erityisalueena. Rakennusten julkisivuissa on kéytetty tiilta,
lasia ja metallia. Rakennusten siséltd kajastavat [ampimat puupinnat, jotka muodostavat rakennus-
ten sydédmen. Korttelin rakennusmassa on jaettu visuaalisesti erikokoisiin osiin, jotka muodostavat
rytmikk&an korttelijulkisivun. Pysékdintilaitoksen kaaret heijastavat Huberin hallien muotoja. Ma-
talan korttelin ylle esitetaan alueen maamerkiksi 16-kerroksista hotellitornia.

Kilpailualueelle sijoittuu kaksi aukiota; toimiston ja hotellin korttelipuisto sek& Markkatien kul-
massa oleva aukio. Liséksi suunnitelmassa on esitetty asuinkorttelin puistomainen, yhtenainen si-
sépiha. Toimiston ja hotellin korttelipuisto on kaikille avoin, vehrea ja tunnelmallinen. Puiston
maaston muoto laskee eteldan pain, mika antaa luonnollisen mahdollisuuden huleveden viivy-
tysaltaille. Altaiden poikki kulkee laiturimaisia k&velyreitteja, ja muu puistoala on istutettu tiiviisti.
Puistoon sijoittuu monipuolisia aktiviteetti- ja oleskelupaikkoja. Puiston eteldpéasta paasee kiipeé-
mé&é&n kuntoiluportaita parkkilaitoksen paalla sijaitsevalle ulkokuntosalille, joka palvelee kaikkia
korttelin kayttajia.

Hankkeen hiilineutraaliuden nelja teemaa ovat energia, jakamistalous, muuntojoustavuus seké
vesi ja vihred. Rakennusten [Ammontuotanto ja jaahdytys toteutetaan syvalampokaivolla (Qheat),
joka mahdollistaa myds lampdenergian varastoinnin. Tavoitteena on, ettd maalampo kattaa 70 %
huipputehosta ja sahkokattila loput 30 % huipputehosta. Koko kohteen séhkdenergian tarpeesta
noin 15-25 % tuotetaan aurinkopaneeleilla rakennusten katoilla. Loput s&éhkosta ostetaan viher-
sdhkona. Muita hiilineutraaliutta edistavia ratkaisuja ovat mm. viherkatot, hulevesien viivytysal-
taat sekd sahkdautojen ja -polkupyérien latauspaikat.

gy

NAKYME KonnmPuurARHAAE».Amm
o = SEEERS

Kuva kilpailutydsta. Kuva: Avarrus Arkkitehdit Oy.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.08.2021 / 11 §



002396 / Markkatie, 17.8.2021 20/54

Poikkeamispaatos

Vantaan kaupunki on myontanyt 16.2.2018 tontille 52131-11 (Robert Huberin tie 16) poikkeamis-
luvan toimistotalon rakentamiseksi. Suunniteltu rakennus poikkeaa voimassa olevasta asemakaa-
vasta 001835 rakennusoikeuden, kerrosluvun, ravintolan sijoittelun ja pysakdintiratkaisun osalta.
Asemakaavan rakennusoikeus on 7 300 k-m? ja suunnitellun rakennuksen kerrosala n. 8 700 k-m?,
joten rakennusoikeuden ylitys on n. 19 %. Tikkurilantien varteen sijoittuva rakennusmassa on neli-
kerroksinen, miké poikkeaa asemakaavan kerrosluvusta Ill. Ravintola sijaitsee rakennuksen ylim-
massa kerroksessa, eika kaavan mukaisesti maantasokerroksessa ulko-oleskelutilaa elavoittavasti.
Autopaikat on sijoitettu tontille maanalaisen pysékdintilaitoksen sijaan piha-alueelle. Pysékointi
maantasoon on Aviapoliksen kaavarungon vastainen ja asiaa tarkastellaan uudelleen korttelin jat-
kokehittdmisen yhteydessé. Poikkeamispéatoksessa hankkeelta edellytetddn myds vihertehok-
kuuslaskentaa, jonka tulee olla vahintaan 0,6. Poikkeamispaattksella tontille rakennettu toimisto-
rakennus on valmistunut kesalla 2019.

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Tontille 52131-11 on my6nnetty 16.2.2018 poikkeamisluvan toimistotalon rakentamiseksi. Raken-
nus on valmistunut kesalla 2019. Poikkeamisluvan ehtona on, ettd hakija laittaa asemakaavamuu-
toshakemuksen vireille. Tonttia 52131-11 koskeva kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
23.2.2018. Kaavamuutos sai vuoden 2019 ty6ohjelmassa numeron 002396 nimella Robert Huberin
tie 16.

Vantaan kaupunki jarjesti kevaalla 2019 Markkatie 12, 14, ja 16 tonteista kilpailun. Voittajaksi va-
littiin ehdotus Mark of Huber, jonka hanketiimiin kuuluvat NREP Oy, Colliers International, Avarrus
Arkkitehdit Oy ja WSP Oy. Kilpailuehdotuksen toteuttaminen edellyttdd asemakaavamuutosta.

Kaupunginhallitus paatti 7.10.2019 antaa NREP Oy:lle suunnitteluvarauksen alueelle. Suunnittelu-
varaus on voimassa 31.10.2020 asti. Varausta jatketaan 31.10.2021 asti, mikali 31.10.2020 men-
nessd NREP Oy ja kaupunki toteavat yksimielisesti, ettd NREP Oy on edistanyt hankkeen suunnitte-
lua siihen pisteeseen, etté tonttien asemakaavamuutosta voidaan edistaa tdysmaaraisesti, ja NREP
Oy on edistanyt kayttajaneuvotteluita hotellioperaattorin sekd toimiston paakayttdjien kanssa.

NREP Oy:n ja Koy Robert Huberin tie 16 jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
22.11.2019. Koska korttelia 52131 on tarkoituksenmukaista kehittaa kokonaisuutena, kaavamuu-
toksen 002396 aluetta laajennettiin kasittdmaan korttelin 52131 tontit 7, 8, 9, 10 ja 11. Vuoden
2020 tydohjelmassa kaavamuutos 002396 sai uuden nimen Markkatie 12-20. Kaavoitus tuli vireille
3.2.2020.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset
Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

Viereisten ja vastapéisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)
Kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tydntekijat
Kaupungin omat asiantuntijat

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
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Tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot, Vantaan Energia

Muut viranomaistahot ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSY, HSL, Pelastuslaitos
Asukas- ym. yhdistykset

Kunnan jésenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan Sa-
nomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.

Mielipiteet ja kommentit pyydettiin 3.3.2020 mennessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
jatettiin yhteensa 5 viranomaiskommenttia ja mielipidettd. Vantaan kaupunginmuseon ja Fingrid
Oyj:n kommenteissa ei ollut hankkeesta huomautettavaa.

Vantaan Energia Oy:n ja Vantaan Energia Séhkdverkot Oy:n kommentissa edellytettiin, etté ase-
makaavan muutosehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden ja kaukolampdputkien sijainti.
Mahdollisten siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n yh-
teisty6sopimuksen mukaisesti. Kaava-alueelle tarvitaan uusia muuntamopaikkoja mahdollisesti 2
kpl. Arviota muuntamoista, niiden sijainneista ja kaapelointitarpeiden maarista tarkennetaan alu-
een suunnittelutyon edetessa.

Helsingin seudun ympéristdpalvelut -kuntayhtyma (HSY) todettiin, ettd kaavamuutosalueen poh-
joisosassa sijaitsee betoninen 800 mm hulevesiviemari (rakennettu v. 2015) noin 8 metrin syvyy-
dessa penkereen alla. Uudisrakentamisessa on huomioitava erityisesti hulevesiviemarin kunnossa-
pitoon liittyvat seikat. Viemari on voitava kaivaa esille ja se tulee suojata rakentamisen aikana ra-
kentamishankkeen toimesta. Myds Markkatien pohjoisosassa sijaitsee rakennettua vesihuoltoa;
PE-muovinen 110 mm vesijohto, PVC-muovinen 250 mm jatevesivieméri ja betoninen 300 mm hu-
levesiviemari (rakennettu v. 2015). Lisaksi alueella sijaitsee huleveden purkuputkia, joiden omis-
tussuhteista ei ole tayttd varmuutta seké poikkeusluvalla vuonna 2019 rakennetun toimistoraken-
nuksen tonttijohdot. Alueen nykyisen vesijohto- ja jatevesiviemariverkoston kapasiteetin riittavyys
tulee varmistaa my&hemmissa suunnitteluvaiheissa. Muodostuvien uusien tonttien kytkenté vesi-
huoltoon tarkastellaan kustannusarvioineen kaavoituksen edetessa ja esitetaén kaavaselostuksen
osana vesihuollon esisuunnitelmassa. Esisuunnitelman laadinnassa on huomioitava HSY:n laatima
lentokentén alueellinen esisuunnitelma.

YIT Suomi Oy:n mielipiteessa pyydettiin huomioimaan, etté voimassa olevassa asemakaavassa
korttelin 52131 tonteilla 4-6 on oikeus sijoittaa autopaikkoja korttelin LPA-alueelle, joka sijaitsee
kaavamuutosalueella. Asemakaavassa 001835 koko korttelialue 52131 suunniteltiin kokonaisuu-
tena, jossa korttelin pysékointi sijoitetaan padosin 500 autopaikan pysékdintitaloon. Mikéli oikeus
pysakaintipaikkojen sijoittamiseen LPA-alueelle poistetaan tai oikeutta muutoin muutetaan, muut-
taa se tontit 4-6 toteuttamiskelvottomaksi tai ainakin rajaa niiden toteuttamista. Tall6in tonttien
rakennusoikeutta on mahdotonta tai vaikeaa toteuttaa kokonaisuudessaan, koska asemakaavan
vaatimaa autopaikkamaarad ei valttamétta voida toteuttaa tonteilla itsendisesti.

Asemakaavoituksen vastine

Voimassa olevassa asemakaavassa 001835 on YIT:n omistamia tontteja 4-6 koskeva méarays Au-
topaikat saa sijoittaa LPA-alueelle, mik& sailyy nykyiselladn. Asemakaava ei tarkemmin madarittele
LPA-alueen sijaintia, joten se voi sijaita korttelissa 52131 tai sen ulkopuolella. Asemakaavan
001835 mukainen pysékdintiratkaisu ei perustu ainoastaan keskitettyjen pysékointilaitosten ra-
kentamiseen LPA-alueelle (korttelin 52131 tontit 7 ja 10), vaan kaava mahdollistaa myds autopaik-
kojen sijoittamisen tontille piha-alueelle ja maanalaiseen pysakadintilaitokseen.

Asemakaavan 001835 hyvaksymisen yhteydessa YIT:I1& on ollut kaupungin kanssa vuosina
2013-2018 esisopimus, jolla kaupunki myy omistamansa LPA-alueen (tontti 7) YIT:lle tonttien 4-6
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autopaikkojen rakentamista varten. YIT ei kuitenkaan ole halunnut ostaa LPA-tonttia eikd kaupun-
gilla néin ollen ole velvoitteita YIT:t4 kohtaan.

Laadittavalla kaavamuutoksella alueelle muodostetaan uusi LPA-alue, jolle saa sijoittaa korttelin
52131 autopaikkoja. Pysakointilaitoksen on suunniteltu palvelevan ensisijaisesti kaavamuutosalu-
een tontteja, mutta kaavan kerrosluku mahdollistaa suuremman autopaikkamé&érén rakentamisen,
kuin asemakaavan mukainen véhimmaismitoitus edellyttia. Pysakointilaitoksen toteuttaa yksityi-
nen pysakointiyhtid, jonka kanssa mahdollisesta pysakdinnin jarjestémisesta tulee neuvotella ja
sopia.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018-2021 strategia (KV 11.12.2017):

Strateginen painopiste on kaupunkirakenteen eheyttdmisessa ja keskustojen tiivistdmisessa jouk-
koliikenteen runkolinjojen varsille. Kestévé kehitys on hyvien elinmahdollisuuksien turvaamista
nykyisille ja tuleville sukupolville. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa huomioidaan ekologiset néko-
kulmat ja oikeudenmukaisuus seké pidetaén talous tasapainossa.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (KV 18.6.2018)
Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaavoitta-
minen on etusijalla.

Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisétdan niin, etta se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.

Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetéén aktiivisesti asemanseuduilla ja
keskustoissa, joissa on hyvat palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (KV 11.5.2015):
Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja [aheisen kaupunkikuvan.

Kannustamme hyvéan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

Muut tavoitteet

Tonttihaun tavoitteet

Aviapolis on seudun voimakkaimmin kasvava kansainvalinen ty6paikka-alue, jonka kehittdmiseen
Vantaan kaupunki on sitoutunut. Eheytyvan yhdyskuntarakenteen periaatteiden mukaisesti
Aviapolista tulee kehittaa siten, etta palvelurakenne on mahdollisimman monipuolinen, palvelut ja
tyopaikat ovat hyvin saavutettavissa ja alue eldad ympari vuorokauden.

Vantaan kaupunki jarjesti kevaalla 2019 Markkatie 12, 14, ja 16 tonteista kilpailun, jolla haettiin
toteuttajaa rakentamaan tonteille mahdollisimman hyvin Aviapoliksen tavoitteita vastaavia palve-
luja. Hankkeilta edellytettiin my6s innovatiivisia ratkaisuja hiilineutraaliuden osalta. Kaupunki va-
raa tontit valituille toimijoille asemakaavasuunnittelun ajaksi, jolloin toimijoilla on mahdollisuus
vaikuttaa suunnitteluratkaisuihin. Tontit ensisijaisesti myyd&aén toimijoille asemakaavan hyvéksy-
misen yhteydessa.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.08.2021 / 11 §



3.4

002396 / Markkatie, 17.8.2021 23 /54

Kaupungin tavoitteet
Luoda alueelle kéaveltavaa korttelikaupunkia, jossa voi viihtya ja viipy4. Rakennusten arkkiteh-

tuurin tulee olla korkeatasoista ja kaupunkimaista. Katutilasta muodostetaan vaihtelevaa ja
elamyksellista.

Tehostaa maankaytt6a Aviapoliksen kaavarungon (KV 18.4.2016) ja Huberilan viitesuunnitel-
man mukaisesti. Alueelle tutkitaan uuden toimisto- ja liiketilan rakentamista noin 18 000 k-m?
sekd asuntoja noin 300 asukkaalle.

Edistaa hiilineutraalia ja energiatehokasta uudisrakentamista Vantaan kaupungin Resurssivii-
sauden tiekartan (KV 18.6.2018) mukaisesti. Kaavaméaaraykset tukevat uusiutuvaa energian-
tuotantoa. Korttelin riittévé viherpinta-ala varmistetaan vihertehokkuuslaskennalla.

Keskittaa pysakointi suurkorttelikohtaisiin laitoksiin ja mahdollistaa autopaikkojen vuorottais-
kayttd. Pysakdintilaitosten tulee olla arkkitehtuuriltaan merkittévia ja toiminnoiltaan moni-
kayttdisid, liikkumista kokonaisvaltaisesti palvelevia keskuksia.

Maanomistajien tavoitteet
Mahdollistaa kilpailualueelle hotellirakennuksen (arviolta 8 000-10 000 k-m?), toimisto- tai

hotellirakennuksen (arviolta 8 000 k-m?) ja pysakdintilaitoksen rakentaminen seka asuinraken-
nuksen rakentaminen (arviolta 16 000-19 000 k-m?) jo olemassa olevan toimistorakennuksen
viereen. Hankkeen laajuus (k-m?) tarkentuu kaavasuunnittelun edetessa.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Markkatien tonteista 12, 14 ja 16 kdydyssa kilpailussa kaava-alueelle saatiin kuusi ehdotusta,
joissa esitettiin eri vaihtoehtoja alueen maankayttoon ja rakentamisen tehokkuuteen. Kilpailueh-
dotuksia vertailtiin niiden kaupunkikuvallisten tavoitteiden toteutumisen, toiminnallisuuden ja to-
teuttamiskelpoisuuden, hiilineutraalisuuden sekd myyntihinnan perusteella. Voittajaksi valittiin
ehdotus Mark of Huber mm. seuraavin perustein: Korttelista muodostuu vaihteleva ja kaupunki-
mainen kokonaisuus, joka huipentuu maamerkkiméiseen hotellitorniin. Korttelissa on monipuoli-
set palvelut sek viihtyisa ja vehred sisépiha.
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Mark of Huber
- Vaihteleva, eloisa, kontrastinen ja

kaupunkimainen korttelikoko-
naisuus, joka huipentuu maamerk-
kimaiseen hotellitorniin.

- Jokaiselle rakennukselle syntyy
oma identiteetti.

- Vehred sisapiha

- Monipuoliset ja hyvin saavutetta-
vat palvelut. Hyvin tutkitut liiken-
neratkaisut.

- Selostettu hyvin, miten ja mihin
aikoihin tyontekijat, vierailijat ja
alueen asukkaat voivat kayttaa
palveluita.

- Innovatiivinen maalampd ja -vii-
lennysratkaisu sekd noin 20%:n
oma sahkontuotantolupaus. Ylit-
t&& normin huomattavasti.

- Hiilineutraalisuuden nelja teemaa
(energia, jakamistalous, muunto-
joustavuus, vesi ja vihred) kuvattu
yksityiskohtaisesti ja uskottavasti.

- Maalampd ja -kylma, aurinkoener-
gia, muuntojoustavuus, jakamista-
lous, viherkatot

- Kerrosala: yhteensé 18 100 k-m2
(hotelli 10 200 k-m?, toimisto 7
900 k-m?)
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Elwood

Lennokas, nayttava maamerkki ja

idearikas kortteli, joka jatkaa on-

nistuneesti viereisen toimistora- -

kennuksen suurpiirteista mitta- o R i T
kaavaa. i) TSR i '
Hybridirakennuksella selked tun-
nistettava identiteetti. :
Ei varsinaista pihaa, autopaikoi- : e SR
tusta sisapihalla. Sisapiha kuiten- =
kin porrastettu hienosti viherra-
kentein maisemaportain. Kattota-
soja hyodynnetty.

Monipuoliset ja hyvin saavutetta-
vat palvelu. Hyvin tutkitut liiken-
neratkaisut.

Hiilineutraalisuus on kokonaisuutena us-
kottava. Lupausten perusteeksi teh-
dyt energiasimulaatiot on toteu-
tettu uskottavien ja osaavien suo-
malaisten toimistojen toimesta.
Lupausten perusteeksi tehdyt hiili-
jalanjélkitarkastelut on toteutettu
uskottavasti.

Puurakentaminen (16 000 k-m?2),
aurinkoenergia, hiilineutraaliuden
konsepti, alykas energiajérjes-
telma, viherkatot ym.

Kerrosala: yhteensa 26 000 k-m?2
(toimisto 12 900 k-m2, hotelli 9
400 k-m2, huoneistohotelli 2 800
k-m2, sauna & wellness 900 k-m?)

100000000 VUTTIONNY
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Square 9

Omaleimainen, vaihteleva ja hal-
littu rakennusmassojen koko-
naisuus

Rakennusryhmén nouseva muoto
muodostaa selkeén fyysisen maa-
merkin.

Korttelille muodostuu tunnistet-
tava identiteetti. Mittakaava
otettu hyvin huomioon rakennuk-
sen massoittelussa.

Esitetty kattopuutarhoja ja pihalle
istutuksia.

Perustasoiset hotellipalvelut, hy-
vin saavutettavissa

Vain lupaus hiilineutraalisuuden
ratkaisujen tutkimisesta. Talotek-
niikan energiatehokkaat ratkaisut
kuvattu korkeintaan tyydyttavasti.
Eritelty rakentamisen hiilineutraa-
lisuusuusratkaisut ja esitetty siita
yksityiskohtainen laskelma. Luva-
taan hyddyntaa puuta rakentami-
sessa.

Puurakentaminen (osittain), aurin-
koenergia, alykas talotekniikka, vi-
herkatot ym.

Kerrosala: yhteensa 27 000 k-m?2
(toimisto 10 800 k-m? + optio 4
500 k-m2, hotelli 7 000 k-m?, co-
working + majoitus 4 700 k-m?)
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FOR(e) GREEN AVIAPOLIS
- Viile&n tyylikés, kaupunkimainen,

mutta melko tavanomainen kort-
teli.

Kiinnitetty kuitenkin huomiota ra-
kennusten vaihtelevaan arkkiteh-
tuuriin.

Sisapihalle muodostuu melko va-
hén varsinaista piha- tai aukioti-
laa.

Melko hyvét palvelut, hyvin saavu-
tettavissa

Maalammon hyddyntdminen ja ja-
teveden lammon talteenotto ylit-
tavat normin. Talotekniikan ener-
giatehokkaat ratkaisut kuvattu hy-
vin.

Eritelty rakentamisen hiilineutraa-
lisuusratkaisut ja esitetty siité
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suuntaa antava laskelma. Luva-
taan hyddyntéa puuta rakentami-
sessa.

Vihred vuokrasopimus. Yleiset ym-
paristolupaukset ylittavat normit.
Puurakentaminen (osittain), aurin-
koenergia, alykas talotekniikka, vi-
herkatot ym.

Kerrosala: yhteensa 16 300 k-m?2
(toimisto 8 000 k-m2, hotelli 6 000
k-m?2, liiketilat 1 400 k-m2, palvelut
900 k-m?)
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Valo

Suuren mittakaavan kortteli, joka
ei luo kaupunkimaista tilaa.

Tornit kuitenkin muodostavat tun-
nistettavan maamerkin suurmai-
semaan.

Esitetty piha ja pysakdintikerrok-
sen péalla aukiotila.

Melko hyvét palvelut, hyvin saavu-
tettavissa

Kuvaa hyvin yll&pitovaiheen ener-
giatehokkuutta. Ns. &lyratkaisu.
Lupaa maaldammon ja -viilennyk-
sen sekd jatevesi Ito:n.

Kuvaukset hiilineutraaliudesta ym-
paripyoreita.

Kerrosala: yht