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Detaljplanedandring 002290 och tomtindelning samt dndring av tomtindelningen, 82
Mikkola / Mikkola utvidgningsomrade

VD/9442/10.02.04.00/2015
HW/TLA/VKA/LLO/VIK/LS/AP

Detaljplanedndringen majliggor placering av atta nya flervaningshus invid Pihkalavégen, i kvarteret
82009 som ligger soder om Sydostpassagen. | omradet ar det majligt att placera 20 450
vaningskvadratmeter (m2-vy) ny bostadsbyggnation. Byggandet koncentreras till omradet utmed
Pihkalavagen, och avgransar gaturummet. Byggnadernas tillatna hojd ar 5-8 vaningar och de tva
hégsta byggnaderna placeras i hornet av Pihkalavdagens och Sydostpassagens korsning samt invid
Saturnusbrinken. Byggandet intill Sydostpassageparken bestar av punkthus som begransar utsikterna
sa lite som mdjligt. En omfattande helhet av vistelsegardar bidrar till att den interna trivseln i
bostadskvarteret okar, till helheten hor en dagvattengard som dr gemensam fér tomterna.

Detaljplanedndringen giller kvarteret 82009 samt gatu- och rekreationsomraden i stadsdel 82, Mikkola,
i den detaljplan som upphavs.

Tomtindelningen och dndringen av tomtindelningen galler kvarter 82009 i stadsdel 82, Mikkola.

Omradet dr beldget i stadsdelen Mikkola, i korsningen av Sydostpassagen och Pihkalavagen. Avstandet
till Korso omradescentrum ar cirka 2,5 km. Omradet avgransas i norr av Sydostpassagen, i ster av
Pihkalavagen, i soder av egnahemskvarteren i Matar 80107 och 80109 och i vaster av Saturnusbrinken.
Planlaggningsomradet har en areal pa omkring 7,8 ha.

Sokande
Vanda stad, Sato-asunnot Oy (002440)

Markagare
Vanda stad, Sato-asunnot Oy

Beredning

Utover stadens sakkunniga har arkitektbyran Arkkitehtitoimisto Mika Paivarinne medverkat som konsult
for Oy Sato-Asunnot Oy vid beredningen av planen.

Planen har gjorts inom staden.

Ansokningar som bifogats till planen
Sato-Asunnot Oy:s ansdkan om planandring 002440 behandlas i anslutning till detta arbete.

Generalplanen

| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 d&r omradet ett
effektivt bostadsomrade (A1) och ett ndrrekreationsomrade (VL).

| den av stadsfullmaktige 25.1.2021 godkanda generalplanen (inte vunnit laga kraft) ar omradet
bostadsomrade (A) och narrekreationsomrade (VL).

Detaljplaneandringen

Detaljplanedandringen mojliggor placering av atta nya flervaningshus invid Pihkalavagen, i kvarteret
82009 som ligger soder om Sydostpassagen. | omradet dr det mojligt att placera 20 450
vaningskvadratmeter (m2-vy) ny bostadsbyggnation. Byggandet koncentreras till omradet utmed
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Pihkalavdgen, och avgransar gaturummet. Byggnadernas tillatna hojd ar 5—8 vaningar och de tva hogsta
byggnaderna placeras i hdrnet av Pihkalavdgens och Sydostpassagens korsning samt invid
Saturnusbrinken. Byggandet intill Sydostpassageparken bestar av punkthus som begransar utsikterna sa
lite som mojligt. En omfattande helhet av vistelsegardar bidrar till att den interna trivseln i
bostadskvarteret okar, till helheten hor en dagvattengard som ar gemensam for tomterna.

| och med detaljplaneandringen utvidgas kvarteret 82009 i enlighet med den gallande generalplanen
(2007) till flervaningshusomradet som i den nuvarande generalplanen anvisats som narrekreations- och
gatuomraden. Granserna till tomt 2 som dgs av staden och ar obebyggd dndras, exploateringstalet hojs
och ansluts till den nya byggnadshelheten. Pihkalavdagens gatuomradesgranser andras sa de motsvarar
Pihkalavdgens Oversiktsplan som gjordes ar 2015 och uppdaterades i samband med planarbetet. Planen
mojliggor aven placering av en underfart pa den plats som anvisats i Pihkalavdagens uppdaterade
oversiktsplan.

| samband med planandringen har man forsokt bevara Sydostpassageparkens omrade sa brett som
moijligt. Friluftsleden som gar genom planandringsomradet i Pihkalavagens riktning ersatts med en cykel-
och gangled i anslutning till Pihkalavagen. Kvartersomradet ar kuperat och gar ner mot Pihkalavagen i
sydost. Cirka hélften av boendeparkeringen placeras i markplanet och halften pa anvisade
parkeringsdack i sluttningen. Omradet beraknas fa 350 bostader och 700 invanare (1 invanare/35 m?).

Deltagande och vaxelverkan

Ett program for deltagande och bedémning gjordes upp 8.4.2020.

| Vantaan Sanomat har meddelats om att planen blivit aktuell och intressenterna har beretts mojlighet
att uttala sin asikt om saken. Elva asikter lamnades in. Sex lamnades in av myndigheter, en av en
forening och fyra av privatpersoner.

Nagot mote om planen har inte hallits. En videopresentation av plandandringen har funnits till paseende
pa stadens webbsidor. Videon har setts 915 ganger under framlaggningstiden.

Stadens mark- och bostadspolitiska riktlinjer
Planen foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 § 9).

Planen galler delvis mark som &dgs av Vanda stad och planeringen resulterar i ny bostadsvaningsyta
(20450 m2-vy, ca 350 bostader).

Avtal
Detaljplanedandringen omfattas av markanvandningsavtal.

Andringskostnaderna betalas av sékanden Sato Oy och for stadsstyrelsen féresl|as att avgiftsklass 4
(20 000 €) plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen (1 100 €), gallande ansékningen 002440
som ingar i plandndringen 02290, sammanlagt 21 100 €, faststalls.

Stadsplaneringsnamnden 13.4.2021 § 6

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Namnden beslutar foresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplanedndring nr 002290 samt forslaget till tomtindelning och dndring av
tomtindelningen, 82 Mikkola / Mikkola utvidgningsomrade, som daterats 13.4.2021, laggs
fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) detaljplaneringen beréttigas till att begara nodvandiga utlatanden,
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c) avgiftsklass 4 faststalls och det konstateras att sokanden Sato Oy betalar
andringskostnaderna (20 000 €), plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen (1100
€), géllande ansokningen 002440 som ingar i planandringen 02290, sammanlagt 21 100 €.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 26.4.2021 § 22

Forslag av bitradande stadsdirektéren for stadsmiljons verksamhetsomrade:

Stadsstyrelsen beslutar

a) lagga fram forslaget till detaljplaneandring nr 002290 samt forslaget till tomtindelning och
andring av tomtindelningen, 82 Mikkola / Mikkola utvidgningsomrade, som daterats
13.4.2021, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga detaljplaneringen till att begdra nédvandiga utlatanden, och

c) faststalla avgiftsklass 4 och konstatera att sékanden Sato Oy betalar andringskostnaderna
(20 000 €), plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen 1100 €), gallande
ansokningen 002440 som ingar i plandndringen 02290, sammanlagt 21 100 €.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Framlaggning

Forslaget till detaljplanedandring samt forslaget till tomtindelning och forslaget till andring av
tomtindelningen holls framlagt 5.5-3.6.2021 med stod av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades inga
anmarkningar.

Planutlatanden

Stadsstyrelsen beslutade 24.6.2021 berattiga detaljplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden.
Det begdrdes 11 utlatanden och 4 lamnades in. Utlatanden inlamnades av Rekola-Asolan
omakotiyhdistys ry, Vanda Energi och Vanda Energi EInat Ab, Nylands NTM-central och
Helsingforsregionens miljotjanster (HRM). Rekola-Asolan omakotiyhdistys ry:s utlatande ledde inte till
nagot justeringsbehov. Vanda Energis och Vanda Energi EIndt Ab:s utlatande forutsatte att byggnadsytan
for en transformator laggs till i plankartan. HRM:s utlatande forutsatte att utdka platsreservationen for
en pumpstation och byta dess plats. Utlatandet av Nylands NTM-central forutsatte preciseringar i
plandandringen vad betraffar bullerbekampningen samt i anslutning till planbeskrivningens bedémningar
av konsekvenser.

Utforda justeringar

Nagra justeringar vad galler buller har gjorts i planbestimmelserna utifran NTM-centralens utlatande:
Bestammelsen som géller inglasning av balkonger andrades till féljande: ”Balkongerna i bostaderna pa
tomterna 6, 7 och 8 ska inglasas”, varvid bestammelsen ocksa géller fasaderna pa ”skyddssidan”. En
bestammelse som géller den hégsta vaningen i byggnaden med atta vaningar pa tomt 6 lades till:
"Bostaderna ska planeras antingen sa att de inte Gppnar upp endast mot en fasad dar bullernivan
overskrider 65 dB berdknat enligt den genomsnittliga ljudnivan dagtid, eller sa ska det sakerstallas i
planeringen att bullernivan vid fasaden minskas genom tekniska atgarder.” Beteckningen for det
nordligare riktgivande le-omradet pa tomt 6 avgransades sa det blev mindre. Bestimmelsen som galler
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byggandet av bullerskydd preciserades enligt foljande: ”I samband med anlaggningen av lek- och
vistelseomradena ska sadana carportar, murar och andra gardskonstruktioner som ar nédvandiga med
tanke pa bullerbekdmpningen i omradena byggas i en hojd som anvisas i bullerutredningen och ar
tillracklig med avseende pa bullerbekdampningen.”

Utifran utlatandet av Vanda Energi och Vanda Energi EIndt Ab kompletterades plankartan med vm-
byggnadsytan for en transformator. Utifran HRM:s utlatande utdkades pumpstationens byggnadsyta
(riktgivande ”et”) och dess plats flyttades cirka 25 m mot sydvast. Platsandringen minskar ocksa pa
eventuella luktolagenheter for invanarna.

Sma férandringar som gjorts i plankartan ar att punkthusens byggarealer pa tomterna 6,7 och 8
utvidgades 0,5-1 m, for att planen skulle kunna genomfoéras pa ett smidigare satt. Pa grund av att
pumpstationens plats dndrades gjordes sma férandringar i kvarteromradets granser, gransen mellan
tomterna 6 och 7 flyttades cirka 1,5 m och var och en av lamellerna i Pihkalavagens riktning pa tomterna
6 och 7 forkortades 1 m. Dessutom lade man till pilar i tva av lamellernas @ndor, med vilka man
sakerstaller att omradet mellan husen ér tillrackligt smalt med avseende pa bullerbekdmpningen. Stallet
for den riktgivande beteckningen i anslutning till dagvattengardens dike (wp) preciserades och
bestammelsen kompletterades med tillaggsbeteckningen “beteckningen ar bindande, men platsen
riktgivande”. Pa sa satt sdkerstaller man att dagvattenmotivet genomfors.

Justeringarna ar inte vasentliga och darfor behovs ingen ny framlaggning.

Justeringar i planbeskrivningen

| beskrivningen av detaljplanedndringen har styckena 3.4 (Alternativ till detaljplanel6sningen) samt
konsekvensbeddmningen vad galler buller och beredskap infor klimatfoérandringen (styckena 4.4.1 och
4.4.3) uppdaterats i enlighet med utlatandet som inlamnades av Nylands NTM-central. Uppgiften om
transformatorn (vm) lades ocksa till.

Stadsplaneringsnamnden 17.8.2021 § 18

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Namnden beslutar foresla for stadsstyrelsen att

a) svar ges pa utlatandena i enlighet med bilagan och de féreslagna justeringarna utfors,

b) forslaget till detaljplanedndring 002290 samt forslaget till tomtindelning och forslaget till
andring av tomtindelningen, 82 Mikkola / Mikkola utvidgningsomrade, som daterats
17.8.2021 fors till stadsfullmaktige for godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Avtal
Markanvandningsavtalet i anslutning till detaljplanedndringen undertecknades 26.8.2021.

Stadsstyrelsen 6.9.2021 § 38
Forslag framlagt av tf. bitrddande stadsdirektoren fér stadsmiljons verksamhetsomrade:

Stadsstyrelsen beslutar att
a) ge svar pa utlatandena i enlighet med bilagan och utféra de féreslagna justeringarna,
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b) fora forslaget till detaljplanedndring 002290 samt forslaget till tomtindelning och forslaget
till andring av tomtindelningen, 82 Mikkola / Mikkola utvidgningsomrade, som daterats
17.8.2021, till stadsfullmaktige for godkannande

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 20.9.2021 § 8

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar att godkdanna forslaget till detaljplaneandring 002290 samt forslaget till
tomtindelning och forslaget till andring av tomtindelningen, 82 Mikkola / Mikkola utvidgningsomrade,
som daterats 17.8.2021.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Detaljplanedandringens beskrivning 17.8.2021
- Utlatanden och svar 17.8.2021

Anvisningar for sékande av andring: 1. Besvadrsanvisning

Narmare information:
Vesa Karisalo, omradesarkitekt, tfth 040 750 7339, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi
Linnea Loytonen, detaljplanearkitekt, tfn 040 487 1184, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



