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Kohteen nimi:

Tikkurilan vanhustenkeskus

Tarpeen kuvaus:

Nykyisen Simonkodin yhteyteen rakennetaan 144 asuntoa (vanhusten tehostettu asumispal-
velu: 104 yksiota, vanhusten palveluasunnot:40 yksiota) vahentdmaan vanhusten palveluasun-
tojen seka tehostetun asumispalveluasuntojen maaran vajausta. Laajennuksen jalkeen asun-
toja on yhteensa 210 kpl.

Liittyminen muihin hankkeisiin ja selvityksiin:
Tontilla sijaitseva Simonpirtin rakennus puretaan ennen uuden laajennuksen kayttoonottoa.

Tarpeen perustelut:
Hankesuunnitelman kohta 2

Kayttajahallintokunta:

Sosiaali- ja terveystoimi.

Kaupunginosa: Kiinteistétunnus: Tontin pinta-ala:
Simonkyla (65) 92-65-19-1 24 439 m?
Osoite ja tontti: Kaavatiedot: Rakennusoikeus:
Simontie 5 Nykykaava v.2008 ei viela méaaritetty
01300 Vantaa
Tilatarve, suuruus ja Investointikustannus
kustannukset (ALV 0%) hintataso KL 106,3
brm? htm? hum? € €/brm? €/ htm?

Uudisrakennus

Laajennus/lisaraken-

nUS 9907 8614 | 6381 39, 3M 3 966,89 4562,34
Muutos/peruskorjaus

Hankkeen asukasmaara ja palveluajat 144 vanhusta 24/7
Investointikustannus asukasta kohden (€) 272916 €

Vaistotilan tarve:

Simonpirtin asukkaille I6ydettava uudet tilat

Maararahavaraus investointiohjelmassa:
Sote-uudistuksen tultua voimaan méaararahavaraus maakuntahallinnon taloussuunnitel-
maan

Hankkeen toteutusaikataulu:

Valmistuminen 2024/2025

Rakennuksen yllapitokustannukset €/ v (ilman siivouskustannuksia):

~520887€/v

Hallintokunnan/kuntien toimintakustannukset €/ v:

6 300 000 €/ v (tehostettu asumispalvelu 5,5 M€, palveluasuminen 0,8 M€)

Ensikertainen kalustaminen ja varustaminen € (alv-% 0):

1 300 000 €

Vuokraennuste ARA-tuet huomioitu (kaikki tilat):

Tuleva vuokra ( € /htm? / kk, alv 0 %) 17,99 €/kk
Vuokravaikutus ~ 154 966 €/ kk ~1859592€/v
Vuokra / asukaspaikka, ARA-tuet huomioitu, alv 0 % (kaikki tilat, asukkaan vuokra maaraytyy tilajyvityksen jalkeen)
Vuokra / asukaspaikka (144 asukasta) ~1076 €/kk
Laatija(t): Paivamaara:
Rakennuttaja-arkkitehti Maja Haltia 27.10.2021




1. Yhteenveto

Tikkurilan vanhustenkeskuksen rakennushanke perustuu Kaupunkitasoiseen
kaupunginhallituksen 17.9.2018 hyvaksymaan palveluverkkosuunnitelmaan
2018-2027 ja Vantaan kaupungin investointiohjelmaan VAV:n vuokrahank-
keena.

Palveluverkkosuunnitelmassa linjataan, etta Maakunta- ja soteuudistuksen lo-
pullisista ratkaisuista riippumatta myds sosiaali- ja terveystoimen palvelujen li-
saantyviin ja muuttuviin tilatarpeisiin on varauduttava. Tulevaisuuden sosiaali-
ja terveystoimen palveluverkon kehittdmiseksi tarvitaan tonttivaraukset Tikkuri-
lan hyvinvointikeskusta sek&a Hakunilan ja Kiviston vanhustenkeskuksia varten.
Asemakaavan muutos kaynnistetdan Simonkodin kiinteiston kehittdmiseksi
vanhustenkeskusta koskevan tarveselvityksen mukaisesti.

Vanhusten hoiva-asumisen palvelutarve on vaeston nopean ikaantymisen
vuoksi jatkuvasti kasvava. Palveluja ja asumista keskitetaan aiempaa enem-
man vanhustenkeskuksiin (lkaantyneen vaestdon hyvinvointikeskus). Erillisia
palvelutaloja ei enaa rakenneta, vaan vanhustenkeskuksiin rakennetaan erita-
soista tuettua asumista; palvelutaloasumista seka tehostettua palveluasumista
muistisairaille, jotta asukkaiden ei tarvitse toimintakyvyn heiketessa muuttaa
pois toiseen yksikkdon.

Tarveselvitystydssa on paadytty Simonkodin kehittamiseen uudeksi Tikkurilan
vanhustenkeskukseksi. Ratkaisulla saadaan Tikkurilaan yksi keskitetty ja toi-
minnallisesti tehokas vanhustenkeskus. Samalla saadaan Simonkodista jal-
leen toimiva kokonaisuus purkamalla pois uudisrakennuksen tieltd huonokun-
toinen vaikeasti uusien mitoitusvaatimusten mukaiseksi muutettavissa oleva
Simonkodin vanha osa. Tontille rakennetaan 144 asuntoa uudisosaan (asun-
tojen kokonaisméaara yhdessa sailyvan rakennussiiven asuntojen kanssa on
210.

Jotta Tikkurilan vanhustenkeskuksen hanke ei viivasty kohtuuttomasti johtuen
sote-uudistuksesta ja palveluiden jarjestgjdosapuolen muutoksesta, hankkeen
tarveselvitys tehdaan Vantaan kaupungilla.

Tikkurilan vanhustenkeskuksen toteutus- ja rahoitusratkaisusta tulee paatta-
maan sote-uudistuksen astuttua voimaan maakuntahallinto.



2. Perustelut tarpeelle

Kaupunginhallituksen 17.9.2018 hyvaksyman Vantaan kaupunkitasoisen pal-
veluverkkosuunnitelman 2018—-2027 mukaan idkkéaiden henkil6iden palveluja ja
asumista keskitetd&n vanhustenkeskuksiin. Palveluverkkosuunnitelmassa linja-
taan, ettd Maakunta- ja soteuudistuksen lopullisista ratkaisuista riippumatta
my06s sosiaali- ja terveystoimen palvelujen lisaantyviin ja muuttuviin tilatarpei-
siin on varauduttava. Tulevaisuuden sosiaali- ja terveystoimen palveluverkon
kehittamiseksi tarvitaan tonttivaraukset Tikkurilan hyvinvointikeskusta seka Ha-
kunilan ja Kiviston vanhustenkeskuksia varten sek& Simonkodin kiinteiston ke-
hittamiseksi vanhustenkeskusta koskevan tarveselvityksen mukaisesti.

Erillisia palvelutaloja ei enaa rakenneta, vaan vanhustenkeskuksiin rakenne-
taan eritasoista tuettua asumista: palvelutaloasumista seka tehostettua palve-
luasumista muistisairaille, jotta asukkaiden ei tarvitse toimintakyvyn heiketessa
muuttaa toiseen yksikkdon. Vanhustenkeskus tarjoaa palveluja keskuksessa
asuville ja lahialueen ikaantyneelle vaestdlle sekd mahdollisuuksia kuntalaisten
omaehtoiseen vanhustenty6hon. Tehostetun asumisyksikdiden ja palvelutalo-
asuntojen asukkaita varten on heidan hoidon tarpeen edellyttama maara hen-
kilokuntaa. Simonkodin yhteyteen rakennettavaan Tikkurilan vanhustenkeskuk-
seen tulevien uusien palvelutaloasuntojen maaréa on 40 asuntoa ja tehostetun
asumispalvelun 104 asuntoa. Simonkodin sailyvassa rakennussiivessa on 66
tehostetun asumisen asuntoa, jotka ovat valmistuneet vuonna 2009. Tikkurilan
vanhustenkeskuksessa tulee uudisosan valmistuttua olemaan yhteensa 210
asuntoa ikaantyneille vantaalaisille.

Vanhustenkeskukset rakennetaan keskeisille paikoille hyvien liikenneyhteyk-
sien varrelle. Normaalin vuorovaikutuksen mahdollistamiseksi eri ikaisten kes-
ken uusien vanhustenkeskusten tulee sijaita keskella elavaa ja monimuotoista
yhteis6d. Simonkylan alueella on mahdollisuuksia kehittéa normaalia vuokra-
tai omistuspohjaista asuntokantaa kehittden yhdyskuntarakennetta, jossa eri
sukupolvien asuminen lomittuu.

Simonkylaén rakennettavaa vanhustenkeskusta kutsutaan tassa tarveselvityk-
sessé Tikkurilan vanhustenkeskukseksi. Painopisteena on eritasoiset asumis-
palvelut. Tikkurilan vanhustenkeskus sijoittuu keskeiselle paikalle Simonkylaan
ja jo senkin vuoksi on syytad hyddyntaa sen yhteisollinen merkitys taysimaarai-
sesti.

Vantaan vaeston nopea ikdantyminen on tarkein perustelu uudelle hankkeelle.
Tarkein yksittdinen syy palvelutarpeen kasvuun ovat muistisairaudet, joiden
maara kasvaa voimakkaasti vaeston ikdantyessa. lkaantyneen vaeston sosi-
aali- ja terveyspalvelujen, mukaan lukien asumispalvelut, tarpeeseen vaikuttaa
erityisesti 75-vuotta tayttaneiden maaran kasvu.

Kaupungin viimeisimméan vuoden 2020 vaestbennusteen mukaan 75-vuotta
tayttaneiden maara kasvaa Vantaalla vuosina 2021-2031 60 % (8 594 henki-
|684). Vantaan vaestosta 6,4 % on 75-vuotta tayttaneitd, kun vaestéennusteen
mukaan 75-vuotta tayttaneiden osuus on vuonna 2030 jo 8,3 %. Tikkurilan suur-
alueen véestosta 8,0 % on 75-vuotta tayttaneita vuonna 2030.



Kuntalaisten ikaantyessa palvelutarve lisdéantyy ja osalle muodostuu huolimatta
kotihoidon tuesta tarve asumiseen tehostetun asumispalvelun yksikdssa. Kunta
voi vastata iakkaan henkilon palveluntarpeeseen pitkaaikaisella laitoshoidolla
vain, jos siihen on ladketieteelliset perusteet tai asiakasturvallisuuteen tai poti-
lasturvallisuuteen liittyvat perusteet (Laki ikdantyneet vaeston toimintakyvyn tu-
kemisesta seka idkkaiden sosiaali- ja terveyspalveluista, 14 a 8).

Vantaa ja Kerava muodostavat oman sote-alueensa. Kerava on teettanyt omia
selvityksia vaeston ikdantymisesta ja sen vaatimasta palvelujen tarpeesta. Ke-
ravan yli 75-vuotiaiden maaréa kasvaa n. 1400-1600 henkil6a (n. +50 %) seu-
raavan viiden vuoden aikana. Vaeston voimakas ikdantyminen kasvattaa pal-
velutarvetta 2030-luvulle asti.

Heidan selvitysten mukaan palvelutarpeeseen vastaaminen nykykapasiteetilla
ei ole realistinen, ottaen huomioon palvelutarpeen kasvun ja resurssien riitta-

vyyden.

Tulevaisuuden visiossaan Kerava etsii uusia asumisen ratkaisuja, monimuotoi-
sia “hybridi’/korttelimuotoista asumista yhteistydssa eri toimijoiden kanssa. (Ke-
rava selvitys)

Seuraavissa kappaleissa on viela tarkasteltu hankeen perusteluja toiminnoit-
tain.

2.1. Palveluasuntotarpeen perustelut

Vanhuspalvelulain mukaan iakkaan henkilén pitkdaikainen hoito ja huolenpito
toteutetaan ensisijaisesti hanen omaan kotiinsa, mutta kodinomainen asuin-
paikka voi olla my6s palvelutalo tai asumispalveluyksikkd. Pitkaaikaista laitos-
hoitoa jarjestetdan vain poikkeustapauksessa.

Vantaalla on kuusi palvelutaloa. (Koivukyla, Pahkin&rinne, Suopursu ja Myyr-
maki, Heporinne ja Metsotie). Vaeston ikaantymisen myo6téa ikaantyneiden ym-
parivuorokautisten palvelutaloasuntojen tarve tulee lisddntymaan. Osa nykyi-
sista palvelutaloista ovat vanhoja eivatka tilat sovellu ikdantyneille. Myyrmaen
vanhustenkeskus korvasi osan vanhoista palvelutaloista, joiden tilat eivat so-
vellu ikaantyneille.

Palveluverkkosuunnitelman mukaan palvelutaloasuntoja rakennetaan vanhus-
tenkeskusten yhteyteen. Tikkurilan vanhustenkeskuksen hanke lisda palveluta-
loasuntojen maaraa 37:11a. Mybhemmin palvelutaloasuntoja rakennetaan Haku-
nilan keskuksen yhteyteen.

2.2. Tehostetun asumispalvelun tilatarpeen perustelut



Vuoden 2020 syyskuussa Vanhus- ja vammaispalvelujen palvelualueen jarjes-
tamien iakkaiden tehostetun palveluasumisen sekéa Kaunialan laitospaikkojen
hoitopaikkojen méaara oli yhteensa 1 345, joista 101 lyhytaikaishoitoa tai teho-
kuntoutuspaikkoja. Tehostetun asumispalvelun hoitopaikoista 144 (luku tarkis-
tettava) sijaitsee Vantaan rajojen ulkopuolella, liséksi on Kaunialan pitkaaikaiset
laitoshoidon paikat 61 hoitopaikkaa. Ulkopaikkakunnilla sijaitsevista yksikoista
merkittavin on Kauniala, jossa Vantaalla on kaytdssa yhteensa 95 paikkaa,
joista 34 tehostettua asumispalvelua ja 61 laitosasumisen paikkaa. Tehostetun
palveluasumisen palveluista 72 % hankitaan ostopalveluna ja 28 % on kaupun-
gin omaa tuotantoa.

Alueellisessa tarkastelussa hoitopaikkoja suhteutettuna 75+ vaestéon on riitta-
vasti Koivukylan ja Korson alueella, sen sijaan Tikkurilan alueella sek& Haku-
nilassa ja Kivistdssa tarvitaan lisaa hoitopaikkoja.

Vuonna 2020 Vantaalla on 995 75-vuotta tayttanyttd asukasta pitkaaikaishoi-
dossa, mika on 6,6 % / 75-vuotias vaesto. Kaikkiaan pitkaaikaishoidon paikkoja
on 8,3 %, joka sisaltdd myds nuorempien (alle 75-v) tarpeen. Lyhytaikaishoidon
nykyinen osuus on 0,7 % 75 vuotta tayttdneiden maarasta. Kokonaispeittavyys
mukaan lukien lyhytaikaishoidon ja nuorempien tarpeen on siis 9,0 % / 75-
vuotta tayttanyt vaesto.

"Vanhusten pitk&aaikaishoidon tarve vuoteen 2040-tutkimuksessa” on selvitetty
vanhusten pitkaaikaishoidon tarvetta Suomen kunnissa vuoteen 2040 asti. Ar-
Vio perustuu vaestdennusteeseen, tietoon eri ikdisten siirtymatodennakoisyyk-
sista asumispalvelujen ja kodin vélilla seka tietoon vanhustenhuollon kustan-
nusten jakautumisesta seka kuolemanladheisyyden vaikutuksesta. Tutkimuk-
sessa tehdaan kaksi skenaariota: perusskenaario ja pessimistinen skenaario.
Perusskenaariossa huomioidaan, etta vain osa hoivan tarpeesta perustuu pel-
kastaan ikaan vaan vaikuttavina tekijoina ovat viimeiset elinvuodet ja kuoleman-
l&aheisyys. Pessimistinen skenaario puolestaan on laskettu puhtaasti ikdantyvan
vaeston pohjalta ja tuottaa suuremman paikkatarpeen. (Kauppi, Maattanen,
Salminen, Valkonen 2015).

Tutkimuksessa on Vantaan osalta arvioitu, ettd vuoteen 2040 mennessa pe-
russkenaarion mukaan tarvittavien paikkojen maara tulee olemaan 2,05 kertai-
nen verrattuna lahtékohdan vuoteen 2015 (=1). Pessimistisessa skenaariossa
puolestaan tarve olisi 2,43 kertainen. Mikali tdtd sovelletaan Vantaan tilantee-
seen, tultaisiin vuonna 2040 paikkoja tarvitsemaan 1412 enemman kuin paik-
koja talla hetkella on. Suhteutettuna 75 -vuotta tayttdneeseen vaestoon, tama
2,05 kertainen paikkamaara tarkoittaisi vuonna 2040 9,6 % kaikkien paikkojen
peittavyytta.



Taulukko 1. Ymparivuorokautisen hoivan palvelujen tarve 2022-2030 (va-
estoennusteeseen 2020 ja palvelujen peittdvyyteen v.2020 perustuen)

Vuosi 2022 2025 2028 2030
Vaestbennuste 75 v. taytta- 16 442 23904 21982 23904
neet

Peittavyys 75+ PITKAAIKAIS-

HOITO / 75 vaestd YHTEENSA, 6,6 % 6,6 % 6,6 % 6,6 %

%

TARVE peittdvyyden perus-
teella, 75 -v pitkaaikaishoito, 1085 1303 1450 1531
paikkamaérana

Peittavyys, pitkaaikaishoito si-
sdltdéen my6s nuorempien 8,30 % 8,30 % 8,30 % 8,30 %
(alle 75-v) tarpeen, %

TARVE, pitkaaikaishoito sisél-
téen myos nuorempien tar- 1365 1926 1825 1926
peen, paikkam&arang

Peittavyys, lyhytaikaishoito, %| 0,70 % 0,70 % 0,70 % 0,70 %

TARVE, lyhytaikaishoito paik-

e 115 162 154 162
kamaéaarana
PII.EITTAVY\.(IS YHTEENSA (sisal- 9.0 % 9.0 % 9.0 % 9.0 %
téen edelld olevat), %
TARVE YHTEENSA, paikkamaa- 1480 5088 1978 2088

rana

Yll& olevan laskelman mukaan vuonna 2030 tarvitaan 2 088 hoivapaikkaa eli
743 hoivapaikkaa enemman kuin nykyisin, joista 162 lyhytaikaishoitoon. Niita
rakennetaan jatkossa vanhustenkeskusten (Hakunilan vanhustenkeskus, Kivis-
ton vanhustenkeskus) yhteyteen. Vanhustenkeskuksiin on tarkoituksenmukaista
rakentaa 130-140 hoitopaikkaa.

Keravan selvityksessa, tulevaisuus visiossa, nykypeittavyyksilla tarvitaan n.
120 uutta tehostetun palveluasumisen asukaspaikkaa, peittavyyksien pysyessa
vuoden 2020 tasolla ja ennustetulla vaestdonkasvulla vuoteen 2030 mennessa.
(Kerava selvitys)



Toiminnan kuvaus

Palveluasuntojen ja tehostetun asumispalvelun tilojen laadulliset ja tekniset ta-
voitteet seka mitoitusperusteet ovat RT- ohjekortin 93 -11134 (julkaistu joulu-
kuussa 2013) mukaisia. Vanhustenkeskuksen muiden tilojen osalta ohjekorttia
on noudatettu soveltuvin osin.

Tehokkaalla tilamitoituksella varmistetaan asuntojen vuokrien pysyminen
ARA:n maarittelemissa rajoissa.

Tilaohjelma on tarveselvityksen liitteena (liite 1).

Palveluasunnot

Tehostettu

Palvelutaloasuntoja on yhteensd 40, asunnot ovat 30 m2 kokoisia yksioita.
Asukkaat asuvat omissa asunnoissaan, mutta voivat osallistua vanhustenkes-
kuksessa jarjestettavaan ruokailuun ja muuhun yhteisolliseen toimintaan. Pal-
velutaloasumisella tarjotaan asukkaille mahdollisuus turvalliseen ja elamanma-
kuiseen asumiseen tukemalla asukkaiden toimintakykya ja itsendisyytta yhteis-
tyossa asukkaan ja hdnen lahiyhteisbnsa kanssa.

Asukkaat saavat palvelu- ja hoitosuunnitelman mukaisesti tarvettaan vastaavat
kotihoidon palvelut tarvittaessa myos ympari vuorokauden. Asunnoissa on tek-
nologiaa, miké lisda asukkaan turvallisuutta ja mahdollistaa yhteydenpidon hen-
kilbkuntaan.

asumispalvelu

Tehostetun asumispalvelun toiminnan tavoitteiden kannalta kokonaisedullinen
ratkaisu on 26 asunnon ryhmé&. Asuntojen kokonaism&&ara on 104 asuntoa.
Asunnot ovat yksidita, kooltaan 30 m?. Asunnossa on pienoiskeittio seka
suihku/wec-tila, jossa on vaatteiden pesuun ja kuivaukseen liittyvat koneet. Pie-
noiskeittion kaluste suunnitellaan niin, etta keittibtaso altaineen voidaan tarvit-
taessa lukita kaapin sisélle. Asunnot ja yksikot ovat varusteltu alykkailla hoiva-
ja kulunvalvontateknologialla, jolla tuetaan asukkaan toimintakykya ja mahdol-
listetaan asuminen elaman loppuun asti.

Ateriapalvelun tavoitteet

Tikkurilan vanhustenkeskukseen tulee keskitetty aterioiden jakelutila, johon val-
mis ruoka kuljetaan kylméana. Kulku tilaan on lastauslaiturin ja tuulikaapin
kautta. Lastauslaiturin yhteyteen tarvitaan rullakko ja laatikkovarasto (ei sisélly
keittion nelidihin).

Jakelutilan kokonaispinta-ala kylmatilat ja pakastetila mukaan lukien ovat ~ 45
m2.

Kulku osastoille hissit ja kaytavat mahdollisimman esteettomaét ei kynnyksia



Jakelutilassa varastoidaan ruoka kylmahuoneissa. Ruoka kuljetetaan
kuuma/kylmavaunuissa osastolle, tarvittaessa kuumennetaan ja laitetaan tar-
jolle.

Jakelutilassa on oltava mahdollisuus erityisruokavalioiden lAmmitykseen bur-
lodge vaunuilla, seka GN-astioiden pesuun.

Jakelutilassa ja osastokeittidissé on oltava tilaa vaunujen sailytykseen. Tilat on
varustettava pistorasioin (verkko/kolmivaihevirta)

Osastokeittiossa on oltava kylmétilaa ja astianpesumahdollisuus. Tilassa on |&-
pianto-tarjoilulinjasto, joka on suljettavissa lukittavalla ruloseinalla. Linjastossa
on mm. Kylma&allas ja tila kahdelle kuumennusvaunulle. Alla tia jateastioille.
Seka astioiden sailytystila

Keittiohenkilobkunnan sosiaalitilat ovat keskitetysti muun henkiloston sosiaaliti-
lojen yhteydessa.

3 1 Puhtauspalvelun tavoitteet

Puhtaat tilat luovat puitteet terveelliselle ja turvalliselle vanhushuollolle.
Puhtaanapidolla yllapidetaan rakennuksen hygieenisyytta, siella tydskentelevien
henkildiden tyoturvallisuutta, viihtyisyytta ja rakennuksen edustavuutta.

Puhtauspalvelujen tavoitteena on aikaan saada puhtaita ja sisailmaongelmattomia
tiloja, joiden pinnat on helppo pitdéa puhtaana. Ylapolyjen kerddntymista on suunnitte-
luratkaisuissa véaltettava.

Tavoitteena on yhtenaistdd materiaalivalintoja. Kaikki kaytettavéat materiaalit ja tilarat-
kaisut toteutetaan mahdollisimman kestavista, tehokkaista, ja edullisesti yllapidetta-
vista tuotteista.

Nano teknologian hyddyntdminen suositeltavaa pintojen ja materiaalien suunnitte-
lussa. Rakennuksen pintojen tulee olla kaikilta osin helposti puhtaana pidettavia ja
julkisen tilan kulutusta kestavia. Lattiapintojen vahauksille ei tule olla tarvetta.
Materiaalien paastdluokka M1.

Rakentamisen puhtausluokka P1

Siivouskeskus

Siivouskeskus on siivouksen paatila. Siivouskeskuksessa pestéaén ja huolletaan sii-
vouksesta syntynyt pyykki. Pyykkihuoltoa varten tarvitaan 8 kg laitospyykinpesukone
ja 8 kg lampdpumpputekniikalla laitoskuivausrumpu, omilla jalustoillaan. Siivouskes-
kus toimii my@s laitoshuollon paperi- ja tavaravarastona, johon tukkutavarat varastoi-
daan. Hyllytilaa tulee olla riittavasti. Tilassa sailytetaan ja puhdistetaan laitoshuollon
siivouksessa kaytettavat koneet ja laitteet, joten tila tulee varustaa hiekanerottelukai-
volla ja kasisuihkulla. Tila varustetaan riittavilla pistorasioilla koneiden latauksia var-
ten.

Siivouskeskuksen ilmanvaihdon tulee olla hyva.

Siivouskeskus tulee sijoittaa huoltopihan laheisyyteen, jotta tavarantoimitukset ja jate-
huoltopisteelle kulkeminen on joustavaa. Siivouskeskuksen tukkutavarat toimitetaan
lavoilla, joten ovien leveys tullee olla 100 cm. Muutoinkin kulku tilaan tulee olla estee-
ton.

Hissin tulee sijaita I&helld siivouskeskusta, jolloin tavaran — ja koneiden kuljetus ker-
roksille on joustavaa



Siivoustilat

Siivoustilat sijoitetaan jokaiselle tulevalle kerrokselle. Tilat varustettaan tilakorteissa
mainituilla varusteilla. Siivoustilat palvelevat kerroksien siivouksissa ja tiloissa pide-
tdan siivouksen lahivarastoa papereille, jatesakeille, hygieniavarusteille ja siivouksen
kasityovalineille, seka siivousvaunuiille. Tilassa tulee olla pistorasiat koneiden la-
tausta varten. Siivoustilat sijoitetaan kerroksille, niin etté kulku siivottaville tiloille on
lyhyt ja esteeton.

32 Pesulapalvelut

Pesulassa tytskentelee kerrallaan 14 palvelutyontekijaa ja 2 ohjaajaa koko-
paivaisesti. Pesulassa tapahtuu pyykin pesu ja jalkikasittely, mankelointi, silit-
taminen ja viikkaus. Hygienia on tarke&ssa roolissa. Myds pesulan laitteiden ja
tilojen hygieniavaatimukset ovat korkeat.

Pesulatilaan, jalkikasittelytilaan ja mankelointi/ silitystilaan tarvittava laitteisto:
9 laitoskayttoon tarkoitettua pesukonetta,14-20 kg + pesuaineen syottopumput
9 kuivausrumpua

8 laitoskayttoon tarkoitettua mankelia

4 laitoskayttoon tarkoitettua silityskeskusta

Lasku- ja tyoskentelytilaa

Tuoleja (satulatuoli ym.)

Lukittavaa sdilytystilaa pesuaineille

TyOpisteeseen tydpoyta, tyotuoli ja lukittava kaappi ohjaajalle
Kylmasailytystila pyykeille

3 pyykkipussitelinetta

Pyykkikarryja (likaisen/puhtaan pyykin kuljetukseen kerroksiin/osastoille)
Pyykkikarryja, joissa etuosa matalampi

Siivouskomero pesulan siivoustarvikkeille

Taukotila tai jokin piste pesulatytntekijoiden taukojen pitoon.

3.3 Jatehuolto

Rakennus varustetaan alipaineisella yhden putken biojatekuilujarjestelmalla ja
bio- sekajatepuristimella. Jatejarjestelman syottdaukot pitad mitoittaa huomioi-
den jatesakkien koko. Yleisin kaytetty sekajatesakin koko 200-250 |. Muiden
kierratettavien jatteiden; muovin, metallin, kartongin ja paperin jatetilan riitta-
vyys on tarkastettava hankkeen aikana.

Rakennuksessa on jatehuone ongelmajatteille ja varasto kierratettavalle mate-
riaalille.

Noudatetaan soveltuvin osin jatehuollon RT-ohjekortteja.



Selvitetaan jatkosuunnitteluvaiheessa tuleeko uuteen laajennusosaan biojat-
teelle erillinen imuputki.

4. Rakennuksen toteutuksen tavoitteet ja vaatimukset
4.0. Energiatehokkuustavoitteet

Maankaytto- ja rakennuslain muutos, joka koskee uusilta rakennuksilta vaadit-
tavaa energiatehokkuutta ja maarittelee perusteet ns. l&ahes nollaenergiaraken-
tamiselle astui voimaan 1.1.2018 vireille tulevien lupahakemusten osalta. Kayt-
totarkoitusluokan mukaisesti maaritetty energiatehokkuuden vertailuluku van-
hustenkeskuksissa ei saa ylittaa raja-arvoa 160 kWhE/m?/a. Asetetaan hank-
keen E-lukutavoitteeksi 90 kWh/m2/a energiatehokkuusluokkaan A paase-
miseksi (Kayttotarkoitusluokka 5).

Rakennukselle asetetun vertailuluvun raja-arvon saavuttaminen edellyttaa sita,
ettd rakennuksessa tulee tuottaa uusiutuvaa omavaraisenergiaa (aurinkopa-
neelit, maalampo). Sisaiset lAmpdkuormat tulee hyédyntaa mahdollisimman te-
hokkaasti ja jadhdytysenergian tarve on minimoitava.

Rakennus varustetaan rakennukseen integroitavilla tai vesikatolle asennetta-
villa aurinkoséhkopaneeleilla, joilla tuotetaan rakennuksen kesaaikaisen tun-
neittaisen peruskulutuksen ja rakennuksesta syotettavan sahkodautolatauksen
tunneittaisen peruskulutuksen mukainen sahkdéenergiamaara.

Selvitetdaan rakennuksen toteutussuunnitteluvaiheessa mahdollisuus hyoddyn-
tdd maaenergiaa seka lammitys- etta jadhdytysenergian tuotantoon. Jarjes-
telm& tulee mitoittaa sekd varustaa lisalammaontuotantojarjestelmalla huippu-
pakkasolosuhteita varten.

Energiasuunnittelija selvittdd toteutusuunnitteluvaiheessa kustannustehok-
kaim-man energiaratkaisun rakennuksen elinkaarelle ja hyddyntad suunnitte-
lussa esim. IDA Indoor Climate and Energy-ohjelmistoa tai MOBO-tytkalua
(Multi-Objective Building Performance Optimization) rakennuksen arkkitehtuu-
rin, massoittelun sek& materiaalien huomioon ottamiseksi.

Rakennukseen asennetaan LED-valaisimet sek& sdhkdautojen latausasemat.
Kts. kohta "sahkotekniikka”.

Rakennuksen energiatehokkuustavoitteiden toteutumisen seurantaa varten se
varustetaan sahkon-, lAmmon- ja vedenkulutuksen paamittauksilla seka riitta-
valla maaradlla alamittareita Vantaan kaupungin toimi-tilajohtamisessa
13.8.2019 paivatyn mittarointiohjeen (Mittarointiohje LVIAS-suunnittelijoille)
mukaisesti.



Rakennuksen tarkempi mittarointisuunnitelma esitetd&n mittarointikaaviossa.

4.1. Tila- ja rakennusratkaisu

Tavoitteena on toiminnallisesti ja liikenteellisesti toimiva tilaratkaisu. Toiminnot
sijoitetaan ja niille varataan tilat oikeissa keskinaisissa suhteissa. Liikenteelli-
sesti tilajako toteutetaan siten, ettd valtetadn umpiperia ja siten, etteivat toi-
siinsa liittyvien toimintojen valiset etaisyydet muodostu lilan pitkiksi.

Rakennuksen toimintojen jakaminen eri kerroksiin on tehtavissa tilaohjelman
mukaisin tilaryhmin.

Tehostetun asumispalvelun ryhmékotien asunnot (yksiot) eivat ole majoitusti-
loja vaan asuntoja, joiden suunnittelussa tulee noudattaa kaikkia voimassa ole-
via asuntoja koskevia rakentamismaarayksia.

Asuntojen ikkunat eivat saa avautua suoraan pohjoiseen lilan vahaisen valon
saannin vuoksi eivatkd myoskaan etelaan lilan suuren auringon sateilysta ai-
heutuvan lampdkuorman vuoksi.

Palveluasuntojen ja tehostetun asumispalvelun kerrostasoilla tulee olla yhteys
toisiinsa joka kerroksessa johtuen henkilokunnan tyon tehokkuustavoitteista.
Samasta syysta uudisrakennus yhdistetaan uudisrakennuksen itapuolella ole-
vaan sailyvaan rakennussiipeen hyddyntaen nykyista yhdyskaytavaa.

Kaikki kerrosten valinen vertikaalilikenne tulee tapahtumaan hisseilla kayttaja-
kunnan liikkumiskyvyn rajoittuneisuuden vuoksi. Koska palveluasunnot ja ryh-
makodit ovat toiminnallisesti omia yksikditaan, tarvitsevat ne omat hissinsa. Toi-
mintavarmuuden vuoksi kumpaankin yksikkoon tarvitaan kaksi hissia, joten ra-
kennuksen minimihissimaara on neljd. Molemmissa yksikoissa toisen hisseista
tulee olla mitoitukseltaan potilashissi.

Kaytavatilojen luonnonvalon saanti tulee turvata kaytavien paatteina olevien ik-
kunoiden kautta, valillisesti porrashuoneiden lasiovien / -seinien kautta seka yh-
distamalla kaytavatiloja ikkunallisiin oleskelutiloihin. Palveluasuntojen kerrosta-
sojen kaytaville on suunnitteluratkaisuin luotava valjempid kohtia (esim.
hissi/porrasaula) muutaman istuimen oleskelunurkkauksille.

Talotekniset jarjestelméat viedaan ulkovaipan sisépinnan sisapuolella. Ulkovai-
pan lavistykset minimoidaan.

Vaestonsuojan mitoitus on 2 % kerrosalasta. Suojatilaa rakennetaan yhteensa
~ 230 m2 kolmeen S1- luokan suojaan. Suojatiloihin sijoitetaan sosiaalitiloja ja
muita aputiloja.



4.2 Rakennusratkaisun arkkitehtoniset tavoitteet

Rakennusratkaisu on arkkitehtoniselta ja kaupunkikuvalliselta laadultaan kor-
keatasoinen.

Arkkitehtonisena tavoitteena on laitosmaisuuden vélttdminen, sisé- ja ulkotilo-
jen monimuotoisuus, viihtyisyys ja luonnon valon hyddyntaminen seka vaihte-
levien ndkymien luominen. Siséiset ja ulkoiset yhteydet suunnitellaan tehok-
kaiksi ja helpoksi orientoitua.

Keskeiseksi suunnitteluhaasteeksi muodostuu suuren tilaohjelman massoittelu
Tikkurilan kaupunkirakenteeseen sopivaksi, hankkeen tehokkuusvaatimusten
ja tavoitehinnan puitteissa.

Jatkosuunnitteluvaiheessa tutkitaan myds puurakentamisen mahdollisuuksia.

4.3. Rakennustekniikka

Rakennuksen kohdalla on nykyisin Simonkodin vanha osa, joka puretaan.

Rakennuksen todennakoisin perustamistapa on maanvarainen perustaminen.
Valittavan kantavan rakenteen mukaisesti valitaan joko jatkuvat anturalinjat tai
pilarianturat.

Rakennuksen alapohja tehd&an kantavana alustatilallisena koneellisella ilman-
vaihdolla varustettuna. Ryomintétilan perusmaan péaélle asennetaan 150 mm
kevytsorakerros alustatilan kosteudenhallintaa varten. Perusmaa kallistetaan
salaojiin pain.

Maantasokerroksen runkojarjestelma (pysty- ja vaakarakenteet) valitaan siten,
ettd se sallii joustavan kayton ja mydhempié tilamuutoksia (jannevalit, kerros-
korkeus ja hyétykuormamitoitus). Kerroskorkeuden tulee olla vahintaan 3,6 m.
Tiloissa ei saa olla toimintaa ja talotekniikkaa haittaavia kantavia pilareita, kan-
tavia seinia eika valipohjan alapinnasta alaspain tulevia palkkeja tms. esteita ja
epéjatkuvuuskohtia. Rakennuksen jaykistys hoidetaan kantavilla ulkoseinilla,
hissikuiluilla ja porrashuoneilla ja/tai mastojaykistyksena. Ulko- ja véliseinien
seké ikkunoiden ja ovien sijoittelun tulee mahdollistaa tiloissa valiseinien yms.
toiminnallisten jakoseinien sijoittelun toimintaa tukevasti. Runkorakenteiden,
alakattojen, lattiamateriaalien ja talotekniikan (valaisimet, séahkorasiat, ilman-
vaihtoelimet yms.) tulee noudattaa sellaista moduulimitoitusta, joka mahdollis-
taa monipuolisesti valiseinin tai kalustein tehtavia erilaisia mielekkaita tilaratkai-
suja. Maantasokerroksen kantavat rakenteet voivat olla myds puuta (moniker-
roslevyéa (CLT) tai massiivipuuta).

Asuinkerroksien runkojarjestelmassa noudatetaan normaalia asuinkerrostalon
runkojarjestelmaa, jonka yksityiskohtien suunnittelussa on kiinnitettava erityista
huomioitava mm. &&neneristyksiin ja palo-osastointiin. Rakennuksen kantavat
rakenteet voivat olla myds puuta; monikerroslevya (CLT) tai massiivipuuta.

Ala- ja valipohjat mitoitetaan vahintaan 5,0 kN/m? hyétykuormille. Pintalaatan
paksuus valipohjissa tulee olla 50-60 mm betonirakenteisia valipohjia kaytetta-



essa. Pintalaatan suhteellisen kosteuden tulee olla alle 75 % ennen pintamate-
riaalin asentamista. Valipohjien kantavat rakenteet voivat olla myds puuraken-
teisia. Rakenteet ja detaljit suunnitellaan rakennusfysikaalisesti toimiviksi ja pit-
k&aikaiskestaviksi

Ylapohjarakenteiden ollessa betonirakenteisia, ylapohjan paélle asennetaan
yhtenainen kermikerros estamaan mahdolliset vesivuodot kerroksiin. Puura-
kenteisessa ylapohjassa hoyrynsulku tiivistetaan lammaoneristekerrosta vasten
esimerkiksi puukuitulevylla.

Rakennuksen kantavat runkorakenteet ja perustukset mitoitetaan niin, etta ra-
kennus on mydhemmin laajennettavissa ylospain kahdella lisdkerroksella.

Aanieristettyjen valiseinien ja alakattojen tulee olla toteutettavissa ilman erikois-
ratkaisuja.

Tilojen tulee olla sisapinnoiltaan tiiviitd sellaisiin ulkopuolisiin tiloihin nahden,
joissa on mahdollisuus syntya sisdilman kannalta epapuhtauksia. Kaikki lapi-
viennit on tiivistettava huolellisesti pitkdaikaiskestavilla elastisilla materiaaleilla.

Tilat toteutetaan julkaisun, RIL250-2020 Kosteudenhallinta ja homevaurioiden
estaminen, kosteusriskiluokan R 2 mukaisesti. Rakennus rakennetaan saasuo-
jan alla ja kohteessa noudatetaan KuivaketjulO -menettelya (www.kuiva-
ketjul0.fi).

Rakenteet ja detaljit suunnitellaan toteutuskelpoisiksi ja rakennusfysikaalisesti
toimiviksi. Rakennukseen mahdollisesti tehtéavan kellarin maanvastaisten seinat
ja alapohja alustatiloineen suunnitellaan toteutuskelpoisesti vedenpaineen kes-
taviksi.

Rakenneratkaisuissa noudatetaan YM:n, RakMk:n ja RIL ry:n maarayksia ja oh-
jeita seka Vantaan kaupungin suunnitteluohjeita. Pintamateriaalivalinnoissa
huomioidaan sisailman hyvaan laatuun vaikuttavat tekijat.

Rakennuksen paloluokka on P2 tai P1, paloluokka tarkentuu suunnitteluvai-
heessa.

Rakennustdiden puhtausluokka on P1 (Sisdilmastoluokitus 2018).

Pintamateriaalit M1 luokkaa (Sisailmastoluokitus 2018).



Kuva.; Maalajikartta
4.4. LVIA-tekniikka

LVI-teknisten jarjestelmien tavoitteena on tuottaa rakennukseen hyvét olosuh-
teet ja toimintaedellytykset rakennuksen eri toiminnoille. Olosuhteet luodaan
energiatehokkaalla tavalla, mik& huomioidaan suunnittelussa, laite- ja jarjestel-
mahankinnoissa, sekd -asennuksissa. Rakennusautomaatiojarjestelma mah-
dollistaa jarjestelmien hyvéan hallittavuuden, sek& energian ja veden kayton eta-
seurannan. Suunnittelussa noudatetaan vallitsevia maarayksia, asetuksia ja ti-
laajan suunnitteluohjeita sek& kaytanteita. Laitesijoituksiin ja &&anieristyksiin
kiinnitetaan erityistd huomiota. Tekniset tilat ja laitteet sijoitetaan jarjestelmien
kannalta optimoituihin paikkoihin.

Sisailmaston laatuluokka on S2. lImanvaihtojarjestelman puhtausluokka on P1.
IV-tuotteiden puhtausluokka ja rakennusmateriaalien paastéluokka M1.

Alustava lammontuotantotapa on maa- ja kaukolampd hybridi. Tehosuhde maa-
ritetddn elinkaaritarkastelun osana.

Paaasiallinen lammonjakotapa on alustavasti lattialammitysjarjestelma.

Rakennus liitetd&dn kunnallisen vesi-, viemaéri- ja sadevesiviemariverkostojen
piiriin. Hulevesia viivytetaan kiinteiston alueella.



Kuva 4.21.1; vesi-, viemari- ja KL-johtokartta

Ennen purettavien rakennusosien tdiden aloittamista varmistetaan liittymiin, ve-
den ja lAmmon saantiin liittyvat kysymykset. Jaavaa rakennusosaa varten to-
teutetaan ‘tydaikainen’ lammontuottoratkaisu, esimerkiksi ‘kaukolamp6 kontti-
ratkaisuna’, joka poistetaan uuden rakennusosan valmistuttua.

Kiinteiston kaukolampokeskus ja maalampdlaitteisto sijoitetaan uuteen raken-
nettavaan rakennusosioon, jonka piiriin myds viereinen rakennusosa liitetaan.

Asumistilojen pesuhuone/wc tilat varustetaan inva-wc-kalustein seka suihkuva-
rustein.

Rakennus varustetaan sprinklerijarjestelmalla, pikapaloposteilla ja alkusammu-
tuskalustolla.

llImanvaihtojarjestelmand toimii koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjes-
telma. Koneet sijoitetaan padosin rakennuksen katolle ilmanvaihtokonehuonee-
seen. Koneiden lukumaara maaraytyy palvelu/toiminta-alueiden jaottelun pe-
rusteella tarpeen mukaisesti. Imanvaihdon (kone ja jarjestelméosat) suunnitte-
lussa ja toteutuksessa huomioidaan energiatehokkuusvaateet. lImanvaihtoko-
neet varustetaan jaahdytyksella.

Asunnot (asuinhuoneistot ovat itsenéisia asuntoja) varustetaan tulo- ja poistoil-
manvaihdolla, jossa tuloilmaelin sijoitetaan huonetilaan, poistoilma johdetaan
oviventtiilin kautta wc/pesutilaan, josta poistoilmanvaihto tapahtuu tilaan sijoite-
tun venttiilin kautta. Tilakohtainen tuloilman jakotapa toteutetaan esimerkiksi
aktiivipalkki ratkaisuna, jossa siis osana jaahdytystoiminto. Suunnittelun osana



tarkastellaan ja tilakohtainen jaahdytys voidaan toteuttaa myos ‘lattiaviilennys-
periaatteella’ (hybridi; lattialammitys- viilennysjarjestelma). Tilakohtaista lamp6-
kuormitusta pyritaan vahentamaan lisaksi ‘passiivisin keinoin’; ikkunakalvoin tai
muilla keinoin.

Tilakohtainen jaahdytysenergian jakelujarjestelman tyyppi ja jddhdytystoiminto
maaritetaan tarkemmin elinkaaritarkastelun osana.

Yhteistilat ja vahintaan etela- ja lansipuolen asuintilat, seka ladketilat varuste-
taan nestekiertoisilla jaahdytyslaitteilla. Jadhdytysjarjestelman piiriin liitettyjen
tilojen ilmanvaihtokoneiden varusteisiin kuuluu jadhdytystoiminto.

Laakehuoneet varustetaan varajaahdyttimin (erillislaite).

Kesaaikainen’ jdahdytysenergia pyritdan tuottamaan pa&osin maalampokai-
voilla. Elinkaaritarkastelun osana maaritetd&n hybridi (maa-/kaukolampd) lam-
montuottojarjestelmén optimaalinen tehosuhde. Jadhdytysenergian tuotanto-
tapa/jarjestelma ja tehon maaritys on myos elinkaaritarkastelun osa. Elinkaari-
tarkastelun osana maaritetddn myos optimaalisin jddhdytysenergian jako-
tapa/jarjestelmatyyppi.

Toimintojen vaatiman, ja siitd syntyvan ‘ilmaisenergian’, kuten keittion kylmati-
lojen lauhdelampd, pyritéan hyddyntamaan (mikali elinkaaritarkastelu osoittaa
taman kannattavaksi).

Varavoimakoneelle rakennetaan nestekiertoinen jaahdytys.

Automaatio, toiminnot, Ivi-tekniikan laitteet, varusteet ja ohjelmat suunnitellaan
ja rakennetaan Vantaan kaupungin kaytossa oleviin jarjestelmiin ja toimintoi-
hin yhteensopiviksi. Jarjestelm& mahdollistaa laitteiden ja jarjestelmien tar-
peenmukaisen etaseurana ja -ohjaukset, halytystoiminnot siirtoineen, seka
energian ja veden kayton, seka ‘ilmais/itse tuotetun energian’ seurannan ja
tietojen taltioinnin mybhempaa tarkastelua varten, ’pilvitoimintona’ verkkoyh-
teytta kayttaen. Kiinteistbautomaatiojarjestelma tukee avoimia rajapintoja, ku-
ten Modbus RTU ja TCP/IP ja BACnet. Jarjestelmén tulee olla laajennetta-
vissa ja vapaasti paivitettavissa jarjestelmatoimittajasta riippumatta. Kiinteisto-
autiojarjestelman ja mittaroinnin suunnittelussa noudatetaan Vantaan kaupun-
gin suunnitteluohjeita.

4.5. Sahkotekniikka

Yleista

Nykyisessa purettavassa rakennuksessa sijaitsee sdhkopaakeskus ja telejar-
jestelmien keskusyksikoitd, jotka palvelevat myos sailyvaa rakennussiipea ja
Simonpirttia. Ennen rakennuksen purkamista joudutaan sahkojarjestelmiin te-
kemaan jarjestelyja, jotta kayttdoon jaavissa rakennuksissa rakennushankkeen
aikana toiminta voi jatkua.



Sahkdteknisten laitteiden valinta- ja hankintaperusteissa tulee tavoitella ener-
giatehokkuutta, kestavyytta, helppokayttoisyyttd ja laadukkuutta. Laitevalin-
noissa tulee pyrkia valitsemaan yleisesti saatavilla olevia laitteita ja kayttdmaan
tunnettuja laitetoimittajia.

Alueséhkadistys ja liittymat

Nykyinen sahkolaitoksen pienjanniteliittyma, teleoperaattorin tietoliikenneliit-
tyma ja kaapeli-TV-liittyma uusitaan. Sahkoliittyméa asennetaan uuteen raken-
nukseen ja muut liittymat ennen purkut6ita sailyvaan lisarakennukseen.

Piha-alueiden valaistus rakennuksen lahialueella toteutetaan seiniin ja katoksiin
asennettavilla valaisimilla.

Saatto- ja huoltoliikenteelle asennetaan muutamia (4...6 kpl) autolammityspis-
torasioita.

Kiinteiston henkildkunnan ja asiakkaiden autopaikat varustetaan 22 kW:n sah-
kbautojen latausasemilla seka putkitus- ja keskusvarauksilla lain 733/2021 vaa-
timusten mukaisesti. Lisaksi kaupungin omistamille ja/tai leasingautoille asen-
netaan erilliset latausasemat 22 kW. Tarvittava maara tarkistetaan suunnittelu-
vaiheessa. Henkilokunnan ja asiakkaiden latausasemien sahkosyotot otetaan
sahkodverkon mittaamattomasta osasta (latausasemaoperaattori tekee sahko-
sopimuksen).

b - Loista.

Sahkonjakelu, keskukset ja mittaukset

Rakennus varustetaan paakeskuksella ja rynmakeskuksilla, jotka palvelevat va-
laistusta, pistorasioita, tele- ja turvajarjestelmid sekd koneita ja laitteita. Paa-
keskukseen liitetddn myds sailyva rakennussiipi ja lisdrakennus.

Rakennus varustetaan varavoimajarjestelmallda. Jarjestelmaan sisaltyvat paa-
osat ovat dieselgeneraattori, 6ljysailio, varavoiman paakeskus, ohjauskeskus,
verkonvaihtoautomatiikka tahdistuksineen molempiin suuntiin ja pakoputkisto.
Osa jarjestelmasta on mahdollista toteuttaa ns. konttiratkaisulla, jos suunnitte-
luvaiheessa kontille 16ytyy jarkeva sijoituspaikka. Oljysailion tankillisella gene-
raattorin tulee kdyda kuormat paalla vahintdan 8 h. Konekoko luokkaa 300kVA.
Jarjestelma rakennetaan siten, ettd rakennuksen toiminnan ja turvallisuuden
kannalta valttaméattomat sahkdojarjestelmat seka -laitteet ovat toiminnassa pit-
k&nkin sahkokatkoksen aikana (kriisivalmiustilanteessa).

Rakennus varustetaan sdhkodntoimittajan paamittauksen lisaksi kiinteistoauto-
maatioon liitettavilla energian kulutuksen seurantamittareilla. Mitattavia suureita
ovat mm. kiinteisto- LVI- ja keittidlaitteiden, uusiutuvan energian tuotto seka
palveluntuottajien sdhkdenergian kulutukset.

Johtotiet

Rakennukseen asennetaan tehdasvalmisteisia metallirakennetta olevia kaape-
lihyllyja, johtokanavia ja valaisinripustuskiskoja. Johtoteiden suunnittelussa tu-
lee kiinnittdd erityistd huomiota aani- ja paloteknisiin eristyksiin. Nakyvilla
osuuksilla johtotiet ovat valkoiseksi maalattua mallia.



Johdot ja niiden varusteet

Rakennukseen asennetaan kaapeleita ja johtoja, jotka palvelevat mm. seuraa-
via kayttotarkoituksia:

- maadoituksia/ukkossuojauksia

- keskusten sahkonjakelua ja ohjauksia

- voimavirtalaitteita kuten keittio- ja pesulalaitteita

- valaistusta ja pistorasioita

- tele- ja turvajarjestelmia

- LVIA-laitteita

Kaapeleihin tulee paéastd kasiksi kohtuudella rakennuksen valmistumisen jal-
keen. Esim. valiseinissa ei kaytetd putketonta asennusta. Lapiviennit tulee tii-
vistaa hyvin ja kylmien seka lampimien tilojen valisia lapivienteja tulee valttaa.

Seindrakenteen sisddn asennettavien sahkokalusteiden sijoittelua huoneiden
ulkoseinille tulee valttaa.

Valaistusjarjestelmat
Tilojen valaistutasojen mitoituksissa tulee paasaantdisesti noudattaa standar-
din SFS-EN 12464-1 suosituksia.

Optimaaliseen energiatehokkuuteen tulee pyrkia valitsemalla energiatehokkaat
valaisimet sek& niihin energiatehokkaat valoldhteet (kuten Led). Valaisimet tu-
lee pyrkié sijoittamaan siten, ettd valoa saadaan sinne missa sita tarvitaan ja
tarpeenmukaisella valaistusvoimakkuudella.

Energiatehokkuus tulee huomioida my6s valaistusohjauksissa. Valaistusoh-
jaukset voidaan toteuttaa mm. soveltaen kiinteistbautomaation aikaohjauksia,
valoisuusantureita, lasndolotunnistimia ja jarkevaa valaistusryhmitysta. Lisaksi
joissakin huonetiloissa voidaan valaistukseen lisdtd himmentimia, jotka saata-
vat tilakohtaisesti valaistusvoimakkuutta ulkoa tulevan paivanvalon mukaan.

Valaisinvalinnoissa ja -sijoituksissa tulee huomioida kodinomaisuus seka sei-
napintojen valaistus. Asuntojen eteisiin asennetaan ns. yo-valaisimet ja virike-
huoneeseen erikoisvalaistus.

Ulkovalaistus toteutetaan energiatehokkailla valaisimilla. Kaytettédessa heti syt-
tyvia ja mahdollisesti sdadettavia Led-lamppuvalaisimia, voidaan syttymista oh-
jata osittain liiketunnistimilla ja/tai valoisuusantureilla huomioon ottamalla katu-
valaistus seka lahiseudun asutus. Pimeéan aikaista osavalaistusta tarvitaan mm.
ilkivaltariskin seka kameravalvonnan takia.

Yleiskaapelointijarjestelméa

Rakennus varustetaan Cat 6a mukaisella yleiskaapelointijarjestelmalla
(U/FTP). Jarjestelma palvelee mm. tietoliikennetta, puhelinyhteyksia, info-TV-,
hoitajakutsu- sekéa paallekarkausjarjestelmia ja videovalvontaa.

Yleiskaapelointitelineet asennetaan omiin erillisiin lukittaviin teletiloihin. Pistora-
sioita asennetaan mm. toimistoihin, kokoushuoneisiin, asuntoihin, yleisiin tiloi-
hin, keittioon, vaestbnsuojaan ja teknisiin tiloihin.



Lisaksi rakennus varustetaan langattoman lahiverkon verkon (wlan) ja hoitaja-
kutsujarjestelman tukiasemien kaapeloinnilla. Samat tukiasemat voivat palvella
molempia jarjestelmid. Vantaan tietohallinnon langattoman verkon tukiasemat
tilaa kayttgja tietohallinnolta. Hoitajakutsujarjestelman tukiasemat sisaltyvat tie-
tohallinnon toimitukseen vain siind tapauksessa, etta tukiasemat ovat yhteisia
tietohallinnon jarjestelmén verkon kanssa.

Laitetilojen sijoituksissa ja suunnittelussa tulee tavoitella sita, etta erillisia jaah-
dytyksia ei tarvitse niihin tiloihin rakentaa.

Yhteisantenni- VIRVE2.0- ja monioperaattorijarjestelma

Rakennus varustetaan yhteisantennijarjestelmalla (kaapeli-TV). Pistorasioita
asennetaan mm. asukashuoneisiin, auloihin, ruokalaan ja kuntosaliin. Jarjestel-
man tulee valittaa kaapeliverkossa valitetyt ilmaisjakelukanavat (myds HD)
seké radiokanavat. My6s maksullisten kanavien katselu tulee olla mahdollista.

Rakennus varustetaan viranomaisverkolla VIRVE 2.0. Ennen lopullista asen-
nusta, tulee rakentamisen loppuvaiheessa suorittaa kuuluvuusmittaukset, johon
sisaltyy yleisimpien puhelinoperaattoreiden kuuluvuuden mittaukset.

Rakennus varustetaan monioperaattoriverkolla, joka liitetdan osaksi VIRVE-
verkkoa.

Aanentoisto-, kuulutus- ja AV-jarjestelmat

Rakennus varustetaan keskitetylla aanentoisto- ja kuulutusjarjestelmalla. Jar-
jestelmalld tulee voida tehda kuulutuksia/hatakuulutuksia seka valittaa viinde-
ohjelmia. Kaiuttimia asennetaan kaytaville ja yleisiin tiloihin. Vahvistinkeskus
varustetaan varavirtalahteella.

Henkilokunnan monitoimitila ja ruokala varustetaan paikallisella AV-jarjestel-
mall& (videoprojektori tai iso nayttd kaapelointeineen seké niiden kaiuttimet).

Kuntoiluhuoneeseen asennetaan kaapelointi ja rasiointi paikallista &anentoisto-
jarjestelmaa varten. Laitteet hankkii kayttaja.

Keskuskellojarjestelma

Rakennus varustetaan sahkoverkkoon liitettavalla keskuskellojarjestelmalla.
Kelloja asennetaan mm. kaytaville, ruokasaliin, oleskelutiloihin, asuntoihin, mo-
nitoimitilaan, keittioon, kuntoiluhuoneeseen, taukotiloihin, yms..

LE- WC -halytysjarjestelma
LE- WC-tilat varustetaan tilakohtaisella halytysjarjestelmalla, joka liitetd&n
osaksi hoitajakutsujarjestelmaa.

Soittokellot ja sisdanpyyntdlaitteet
Kokoushuoneet varustetaan varattuvaloilla. Ovisoittokellojen asennustarve
tarkistetaan suunnitteluvaiheessa.

Ovipuhelinjarjestelméa



Rakennus varustetaan hoitajakutsujarjestelmaan liitettavalla ovipuhelinjarjes-
telmalla. Ovipuhelimet varustetaan kameralla, jonka valityksella kuva siirretaan
kerroshoitajien mobiililaitteisiin.

Info-TV-jarjestelma
Rakennus varustetaan info-TV-jarjestelmalla. Naytt6ja asennetaan yhteistiloi-
hin ja pddaulaan

Hoitajakutsujarjestelméa

Rakennus varustetaan tilakohtaisesti paikantavalla hoitajakutsujarjestelmalla.
Jarjestelman kautta valitetddn halytystietoja hoitajien paatelaitteisiin kuten aly-
puhelimiin (ja taulutietokoneisiin) sek& avataan ovia esim. vierailijoille. Kayttajat
hyddyntavat tydssaan jarjestelman kerddmaa tietoa.

Saapuvien halytysten tule olla tilakohtaisesti paikannettavissa.

Halytinlaitteita ovat esim. rannekehdlyttimet, huonekojeet ja -painikkeet, de-
mentiavalvontalaitteet, mahdolliset kaatumishavainto- ja elintoimintolaitteet
seké paloilmoitinkeskus.

Ennen jarjestelmahankintaa, tulee tarkistaa mahdollisuus hy6dyntaa puitesopi-
mustoimittajaa. Talla on vaikutusta kaapeloinnin suunnitteluun.

Kiinteistdautomaatiojarjestelma
Rakennus varustetaan kiinteistbautomaatiojarjestelmalla, jolla ohjataan talotek-
nisia laitteita, keratddn mittauksia ja valitetaan taloteknisia halytystietoja.

Murtosuojausjarjestelma

Rakennus varustetaan murtosuojausjarjestelmalla. Jarjestelmé& toteutetaan
kuorisuojauksena paasaantoisesti liikeilmaisimilla. llmaisimia asennetaan niihin
tiloihin, jotka eivét ole kaytdssa ympari vuorokauden.

Ladkekaapit varustetaan valvonnalla.

Videovalvontajarjestelma

Rakennus varustetaan IP- pohjaisella videovalvontajarjestelmalla. Kameroita
asennetaan valvomaan rakennuksen padaulaa, ladkehuoneita, sisddnkaynteja,
ulkoseinustoja seka osin piha-aluetta ja katoksia.

Kulunvalvontajarjestelméa
Rakennus varustetaan kulunvalvontajarjestelmalla. Kulunvalvontaa rakenne-
taan osastojen valisille oville seka vierailijoiden kayttamille kulkureiteille.

Asukashuoneiden, varastojen, ladkehuoneiden, ym. tilojen ovet varustetaan ns.
alyavainlukitusjarjestelmalla (iLoq ja/tai vastaava).

Jarjestelmien tarkempi maarittely tehdaan suunnitteluvaiheessa, esim. yhteen-
sopivuus kesken&dan ja toiminnallinen soveltuvuus hoitajakutsujarjestelman
kanssa.

Merkki- ja turvavalaistusjarjestelma



Rakennus varustetaan maaraysten mukaisella merkki- ja turvavalaistusjarjes-
telmalla.

Paloilmoitinjarjestelma

Rakennus varustetaan automaattisella osoitteellisella analogisella paloilmoitin-
jarjestelmalla. Halytykset johdetaan pelastuslaitokselle (palo), kiinteistbauto-
maatiojarjestelmaan (palo vika), kerrosten halytystauluihin ja hoitajakutsujarjes-
telmaan. Hoitajakutsujarjestelmaan halytykset siirretaan esim. tekstiviestihaly-
tyksena.

Sprinkleri- ja savunpoistojarjestelméa
Rakennus varustetaan sprinkleri- ja savunpoistojarjestelmalla.

Koneet, laitteet ja erityisjarjestelmat

Keittidlaitteille, pesukoneille/kuivauskoneille, jatteenkasittelyjarjestelméan lait-
teille, asuntojen sisddnkayntioviautomatiikoille, ruoan kuljetus- ja sailytysvau-
nuille, yms. laitteille asennetaan sahkoliitAnnat.

Rakennus varustetaan aurinkosahkdjarjestelmalla.
Rakennukseen tulevalle jaahdytysjarjestelmaélle asennetaan kaapelointi.

Pihalle asennetaan uusi mittauskeskus (paékeskus), josta asennetaan maa-
kaapeli lisarakennuksen nousukeskukselle. Kaapelijatkos on suositeltavaa
tehda joko tekniikkatilassa tai yhdystunnelissa (jos sailytetd&n osin tai koko-
naan). Mittauskeskusta on mahdollista hyddyntaa tydmaasahkdistyksessa.

Lisarakennuksen tele- ja turvajarjestelmat ovat kaapeliyhteydessa purettavan
rakennuksen vastaaviin jarjestelmiin. Purettavassa rakennuksessa sijaitsevat
keskusyksikot laitteineen siirretdan lisarakennuksen telehuoneeseen. Paloil-
moitinjarjestelmélle asennetaan uusi kayttdlaite pelastuslaitoksen hyokkays-
tielle ja alakeskus muutetaan paakeskusyksikoksi.

Lisarakennuksen telehuoneeseen asennetaan uusi tietolikenneoperaattorin liit-
tyma, joka tulee palvelemaan uutta rakennusta. Nykyinen tietoliikenne- ja ra-
kennusautomaatioliittyma on mahdollista hyddyntaa tekniikkatunnelin kautta.

5. Tontti ja rakennuspaikka

5.1 Rakennuspaikan sijainti ja hallinta

Tontti on Simonkylassa osoitteessa Simontie 5, 01300 Vantaa (lite 2). Tontin
kiinteistdtunnus on 92-65-19-1. Tontti on nykyisen kaavan mukaisessa kay-
tossa. Tontin omistaa Vantaan kaupunki. Tontin pinta-ala on 24 439 m2.

Tontille kaavoitetaan myds elinkaariasumista tukevia asuntoja.

5.2 Rakennuspaikan ominaisuudet
Nykyisen Simonkodin vanha osa puretaan ja uusi rakennus rakennetaan sa-
malle kohtaa tonttia. Nykyinen, v.2008 rakennettu musiikki/monitoimisali seka
yhdyskaytava v.2008 rakennettuun vanhustenkotiin joka yhdistaa kellarikerrok-
set ja pohjakerroksen pyritaan sailyttamaan.



Purettava rakennus sijaitsee kallioisella moreenimé&ella. Rakennuspaikalla on
paikoitellen pintakerrostuman alapuolella ohuehkoja hienorakeisia kerrostumia,
varsinkin painanteissa.

Kaikki vanhat perustusrakenteet puretaan ja tayttomaakerrokset poistetaan.
Purkutoiden jalkeen pohja tulee kartoittaa.

Rakennuksen todennékdisin perustamistapa on maanvarainen perustaminen
luonnollisen pohjamoreenikerrostuman varaan tai tasaiseksi louhitun kallion va-
raan murskekerroksen valityksell&.

Perustamistapa ja kalliopinnan tarkempi sijainti maéaritetdan tarkemmin
rakennuspaikkakohtaisen pohjatutkimuksen perusteella.

Maaperan mahdollinen radonaktiivisuus tulee ottaa huomioon suunnittelussa.

Rakennuksen sijoittelussa tulee ottaa huomioon, etta vanhan rakennuksen
yhdyskaytavan viereinen nurkka ryostaytyi sailyvan rakennuksen louhinnoissa
ja jouduttiin vahvistamaan.

Rakennuksen perustusrakenteet salaojitetaan ja routasuojataan.

Voimassa olevassa asemakaavassa Tikkurilan vanhustenkeskuksen kortteliin
65-19 kohdistuvat muun muassa seuraavat kaavamaaraykset:

Y yleisten rakennusten korttelialue
Y-aluetta korttelissa 65-19 koskevia maarayksia:
Julkisivut on rakennettava siten, ettd ne muodon, varityksen ja ja-
sentelyn suhteen sopeutuvat tontin vanhaan rakennuskantaan
Kaavan salliman enimmaiskerrosluvun ylapuolelle saa sijoittaa tek-
nista tilaa rakennusoikeuden liséksi
Autopaikkojen vahimmaismaara on 1 ap / 150 kem?

Kaavamuutos

v Roomalainen numero osittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun

e=0.5 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Uusi laajennus edellyttaa Simonpirtin rakennuksen purkua, jotta uuden laajen-
nuksen rakennusaala ei yla tontilla nykykaavan sallimaa rakennusoikeutta.
Purku on rakennusluvan ndkdkulmasta ajankohtainen ennen uuden rakennuk-
sen kayttoon ottoa.

Rakennuspaikka ei ole lento- tai rautatiemelualueilla. Tontin lantinen puolisko
on tiemelualueen melutasovydhykkeella 50 - 55 dB.

Rakennus liitetaan kunnallisteknisiin jarjestelmiin hyédyntden olemassa olevia
tontin lounaislaidassa Simontiella olevia vesijohto-, jatevesi- ja kaukolamp6-
seka tietoliikenneverkkoliittymia.



5.3 Rakennuspaikan toiminnalliset ja liikenteelliset vaatimukset

Rakennuksen saatto- ja huoltoliikenne tapahtuu kuten tallakin hetkella tonttia
luoteesta ja pohjoisesta rajaavalta Simontielta.

Voimassa olevan asemakaavan autopaikkamitoitusta (1 ap / 150 kem?) tullaan
tarkastelemaan rakennuslupavaiheessa. Vanhustenkeskuksen asiakkaat eivat
tarvitse autopaikkoja, autopaikkamitoituksessa huomioidaan henkilokunnan ja
vierailijoiden tarpeet .( 42ap)

Tontin piha-alueiden tulee olla esteettomid, turvallisia ja viihtyisia. Musiikki/mo-
nitoimisalista jarjestetaan kaynti ulos pihalle. Salin laheisyyteen rakennetaan
pienimuotoinen katettu ja kalustettu oleskelualue ja grillikatos pienelle ryh-
malle. Katos sekéa kalusteet puuta, paallyste esteettnta betonikived. Oleske-
lualueelta lAhtee péaallystetty esteetdn polku, jolla voi tyontaa pyoratuolia. Nain
mahdollistetaan vanhuksien ulkoilu omaisten avustama.

Mantyvaltainen alue suojataan rakennustbiden ajaksi puiden saily-
miseksi. Mantyja kohdevalaistaan. Nyt istutettu rinnealue entisdidaan. Istutuk-
sien tulee olla monimuotoiset huomioiden eri vuoden ajat.

Henkilokunnalle tehd&&n runkolukittavista pyoratelineistd katettu pyora-
pysakadintipaikka. Alueen liikkennemerkit ja asfalttimaalaukset uusitaan.

5.4 Vaistotilat ja purku

Simonkodin 2010 valmistunut lisdrakennus seka Simonpirtti ovat toiminnassa purku-
téiden ja uuden rakennuksen rakentamisen aikana.

Ennen vanhan rakennuksen purkutdiden aloittamista, tulee huolehtia siita, etta lisira-
kennuksen ja Simonpirtin sahko-, tele- seké turvajarjestelméat toimivat purkutoiden ja
uudisrakennuksen rakentamisen aikana.

Samalla joudutaan toteuttamaan valiaikainen, jaavaa rakennusta varten tarvittava
lammontuottojarjestelma, mika voitaisiin toteuttaa ns. "kaukolampdokontti ratkaisuna”,
littAmalla sen piiriin kayttdon jaava rakennusosa.

Vanhalla osalla kellarikerroksessa on siivouksen paasiivouskeskus, siivouskeskuk-

kselle tulee I6ytaa valiaikainen tila nykyisesta laajennusosasta, ennen vanhan osan
purkua.

Siivouskeskuksessa on pyykinkéasittelykoneet, seké muita varusteita ja laitteita, jotka

tulee siirtaa valiaikaisiin tiloihin. Tila on toiminut myés laitoshuoltajien taukotilana.

7. Kustannukset
Hankkeen kustannusennuste on 39 300 000 € (alv 0 %), liite 3.

Vanhan osan purkukustannusennuste (~ 5 900 brm?) on 550 000 € (alv 0 %).
(n. 90 €/brm?)

Simonpirtin purkukustannusennuste (~ 1300 brm?) on 117 000€ (alv 0 %).



Ensikertaisen kalustamisen ja varustamisen kustannusarvio on 1 300 000 €
(alv % 0).

8. Rahoitus ja aikataulu

Jotta taataan hankkeen taloudellinen toteuttamiskelpoisuus, hankkeelle on ha-
ettava Valtion asumis- ja rahoituskeskuksen (ARA) tuki- ja korkotukivarausta.

Hanke sisaltyy Vantaan kaupungin investointiohjelmaan VAV:n vuokrahank-
keena.

Toteutus v.2025 loppuun mennessa.

9. Hankkeen kayttdvaikutukset ja toimintakustannukset

Toimintakustannukset ovat vuodessa ~ 5,5 M€ tehostetun asumispalvelun
osalta ja ~ 0,8 M€ palveluasumisen osalta, yhteensa 6,3 M€ vuodessa.

Uudisrakennuksen pddoma- ja yllapitokustannukset vuodessa ovat

2 896 908€. (Ilman ARA tukia)

Vuosivuokra jakautuu my6hemmin maaritettaviin palveluntarjoajan tiloistaan
maksamaan vuokraan ja tehostetun asumispalvelun ja palveluasumisen asun-
tojen seka asuntoihin jyvitettyjen yhteistilojen vuokraan, jonka asukkaat maksa-
vat asuntojensa vuokrissa.

ARA:n erityisryhmien investointiavustus- ja korkotuki on tulee olemaan n. 20%
hankinta-arvosta. Ara tuet huomioiden vuokrakustannukset ovat seuraavat:

® tuleva vuokra on 17,00 e/m2/kk (alv 0 %)

e vuokravaikutus 152 960 e/kk (alv 0 %)

e vuokravaikutus 1 835 520 e/vuosi

e vuokra per asukaspaikka (144 asukasta): 1062 euroa

Lopullinen vuokra méaaraytyy toteutuneiden kustannusten mukaan.

Uudisrakennuksen yllapitokustannukset ovat vuodessa ~ 520 887 € ilman sii-
vouskustannuksia. Siivouskustannukset ovat ~ 409 807 € /v (3,80 €/m?/kk).

10. Hankkeen vaikutukset palveluverkkoon ja toimitilajarjestelyihin

11. Riskit

Hoiva-asumisen osalta tarve hankkeen toteuttamiseen perustuu lisdantyvaan
palvelutarpeeseen I. ikaantyvien maaran kasvuun, eika nykyisista vastaavaa

toimintaa tarjoavista tiloista ole mahdollista luopua. Hanke sisaltyy paivitetta-

vana olevaan Vantaan kaupunkitasoiseen palveluverkkosuunnitelmaan 2018-
2027.



Hankkeelle tullaan hakemaan rakennuslupaa rakennusvalvonnan puolelta an-
nettavalla rakennusoikeuden pienella ylityksella. Rakennuslupa ei todennakai-
sesti edellytd kaavan poikkeamispaatosta. Mikali rakennuslupavaiheessa ra-
kennusvalvonta katsoo aiheelliseksi poikkeamispaatoksen, mahdollinen naa-
purien kuuleminen saattaa viivastyttaa hankkeen aloitusta.

Sote-uudistuksen mahdollinen aikataulun muutos vaikuttaa suoraan hankkeen
aikatauluun.

Purettavasta rakennuksen vanhasta osasta on tehty asbestin ja haitallisten ai-
neiden kartoitus. Raportti on paivatty 4.2.2013. Vanhassa osassa on asbestia
sisaltavia rakenteita. Kyseisten rakenteiden osalta purkuty6 tulee suorittaa as-
bestitydbna asbestinpurkuvaltuutuksen omaavan yrityksen tai yhteison toimesta.

Uuden rakennuksen perustamisessa joudutaan kallion louhintaan riippuen ra-
kennuksen sijoittamisesta tontille sekda mahdollisista kellarikerroksista. Maanta-
sokerrosta lukuun ottamatta ylemmat kerrokset ovat elementtirunkoinen asuin-
kerrostalo, joka sisaltaa rakennustyypille tavanomaiset rakennushankkeen ris-
kit. Hankkeesta on laadittu Havat-riskikartta.

12. Tarveselvitystyo6ryhma

Kaupunkiympariston toimiala:

Kiinteistot ja tilat /Toimitilajohtaminen

Maja Haltia, rakennuttaja-arkkitehti
P. 040 621 1482

Eija Kivineva, hankepaallikko
P. 050 302 9554

Jukka Tuhkanen, rakenneinsintori, tarveselvitysvaiheen ty6turvallisuuskoordi-
naattori
P. 040 744 4608

Yrj6 Jaakkola, sahkoinsindori
P. 040 7492589

llkka Poikkimaki, Ivi-insindori
P 040 526 4355P. 040 526 4355

Petri Kokkonen, kustannusinsin®ori
P. 043 8268086



Tarja Aaltola, keittidasiantuntija
P. 043 8257348

Pasi Salo, toimitilapaallikko
P. 040 7199700

Sirpa Eskelinen, energian erityisasiantuntija
P. 040 684 4725

Erja Nurmisto, alueisannoitsija
P. 050 5379987

Anne Valkeap&a, puhtauspalveluasiantuntija
P. 040 5886289

Marika Suotula, pihavastaava
P. 043 8271754

Sosiaali- ja terveydenhuollon toimiala:

Vanhus- ja vammaispalvelut / hoiva-asumisen palvelut

Minna Lahnalampi-Lahtinen, johtaja
P. 050 3121815

Susanna Halla, projektipaallikko, sisustusarkkitehti
P. 040 627 8013

Ty6suojelu
Kirsi Korhonen, Ty6suojeluvaltuutettu
P.043 825 4941

Talous- ja hallintopalvelut / kehittamisyksikkd / toimitilat

Tanja Jarvinen, suunnittelija
P.050 3121781

Kaupunkisuunnittelu: Tikkurilan asemakaavayksikko

Ritva Kotilainen, aluearkkitehti
P. 050 3029 298

Charlotte Nyholm, asemakaava-arkkitehti
P. 050 341 5859

Terhi Kuusisto, asemakaava-arkkitehti
P. 050 302 969



TIKKURILAN VANHUSTENKESKUS -HANKESUUNNITELMA
TILAOHJELMA 11.10.2021

SISALLYSLUETTELO JA KOKONAISPINTA-ALAT (Huoneneliot= hum2)

TILARYHMA SIVU PINTA-ALA

A PALVELUASUNNOT JA TEH.PALVELUASUNNOT 2 5586

B PALVELUTILAT 3 527,0

C SOS.TILAT JA HUOLTOTILAT 4 268,0
YHTEENSA 6381,0

8614 htm2 (huoneistoneliot)

9907 brm2 (bruttoala)

7925,202 k-m2 (kerrosala)

Vaestonsuoja 2% 7838= 156m2 (vaestdnsuojaa ei lasketa k-m2)

hum2*1,35=(htm2)
x*1,35=12 292htm2
x*1,15=14 135,8 brm2
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TIKKURILAN VANHUSTENKESKUS -HANKESUUNNITELMA

TILAOHJELMA 11.10.2021

A PALVELUASUNNOT JA RYHMAKODIT

PALVELUASUNNOT - TILAOHJELMA

10 asuntoa per kerros = 40 yksitta (2 yksiota valiovella yhdistettavissa)

HUONETILA LKM P-A YHT.
1 H+ k/kk 40 30,0 1200,0
JATEHUONE 4 3,5 14,0
SIIVOUSKOMERO 4 3,5 14,0
OLESKELUTILA / KERROS 25 m” 4 25,0 100,0
RYHMAKODIN PARVEKE/TERASSI 5 250 1 e
YHTEENSA 1328,0
TEHOSTETUN PALVELUN ASUNNOT - TILAOHJELMA
26 asuntoa per kerros = 104 yksitta
HUONETILA LKM P-A YHT.
YKSIO (1 H+KK+WC/KYLPYH) 104 30,0 3120,0
ESTEETON VIERAS-WC 4 5,5 22,0
ISO RUOKAILUTILA 4 75,0 300,0
RUOKAILUTILAN PALVELUKEITTIO 4 17,0 68,0
OLOHUONE 4 25,0 100,0
KUNTOILUHUONE 4 18,5 74,0
PYYKINKASITTELY 4 10,0 40,0
VAATEHUONE (HUOLTO) 4 15,5 62,0
SIIVOUSKOMERO 4 4,5 18,0
HENKILOKUNNAN WC 4 3,5 14,0
RYHMAKODIN PARVEKE/TERASSI 8 250 1 e
LAAKEHUONE 4 7,0 28,0
LIINAVAATEVARASTO 4 7,5 30,0
SAUNAYKSIKKO 4 30,0 120,0
ESTEETON WC SAUNATILOISSA 4 55 22,0
MONITOIMITILA/HENKILOKUNTA 4 15,5 62,0
OSASTONHOITAJAN TYOHUONE 4 11,5 46,0
HUUHTELUHUONE 4 7,0 28,0
VARASTO 4 7,6 30,4
JATEJARJESTELYHUONE 4 3,5 14,0
VIRIKEHUONE 4 15,0 60,0
YHTEENSA 4258,4
YHTEENSA 5586,4

PALVELUASUNTOJEN JA RYHMAKOTIEN TYOTEKIJOIDEN SOSIAALITILAT KOOTTU
TAULUKKOSIVULLE 4 -> VANHUSTENKESKUKSEN HUOLTO- JA SOSIAALITILAT

2/4




TIKKURILAN VANHUSTENKESKUS -HANKESUUNNITELMA

TILAOHJELMA 11.10.2021

B PALVELUTILAT

1.KRS PALVELUASUNNOT

HUONETILA LKM P-A YHT.
APUVALINESAILYTYS JA -LATAUS 1 15,0 15,0
SAUNAYKSIKKO (sis le WC) 1 45,0 45,0
PESULA 1 24,0 24,0
HLO TAUKOTILA 1 15,0 15,0
APUVALINESAILYTYS JA -PUHDISTUS 1 18,0 18,0
RUOKAILU +K 1 100,0 100,0
PESULA 1 22,5 22,5
ESTEETON inva-WC 1 5,5 5,5
YHTEENSA 245,0
1 . KRS RUOKAILU- JA KOKOONTUMISTILAT JA HUOLTOTILAT
HUONETILA LKM P-A YHT.
AULATILAT 1 105,0 105,0
VAATETILA 1 21,0
ESTEETON inva-WC SIS.KAYNTI 1 5,5 55
VARASTO 1 14,0 14,0
MUSIIKKISALI (puretun tilalle) 1 150,0 150,0
KEITTIOHENKILOKUNNAN WC 1 2,5 2,5
TAUKOTILA 1 5,0 5,0
YHTEENSA 282,0
YHTEENSA| 527,0|
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TIKKURILAN VANHUSTENKESKUS -HANKESUUNNITELMA

TILAOHJELMA 11.10.2021

C HUOLTO- JA SOSIAALITILAT

HUOLTOTILAT

HUONETILA LKM P-A YHT.
VARASTO 1 10,0 10,0
JATEJARJESTELYT 1 37,0 37,0
VARASTO 1 15,0 15,0
KIERRATYS 1 8,5 8,5
RULLAKKOVARASTO (KYLMA TILA) 1 6,0 -
KIINTEISTOHOITO 1 5,0 5,0
SIIVOUSKESKUS 1 28,0 27,0
KEITTION JAKELUTILA 1 45,0 45,0
YHTEENSA 1475
PALVELUKESKUKSEN KAIKKI SOSIAALITILAT
TYONTEKIJARYHMA MITOITUS HLOLKM P-A YHT.
PALVELUASUNNOT (50 ASUKASTA) 40x 0.5 20 26,0
RYHMAKODIT (140 ASUKASTA) 104 73 94,6
YHTEENSA 120,6
YHTEENSA 268,1

SOSIAALITILOJEN MITOITUS -> YHTA TYOTEKIJAA KOHTI 1.3 m2 SOS.TILAA
SOSIAALITILOISTA (PKH+PH+WC) 10 % MIEHILLE

4/4




Liite 2

‘thUbPAWK?

N/
2 A
N

m

/i
N i

e A‘ KTBZ as

TONTTIKARTTA



VANTAAN KAUPUNKI

TILAKESKUS

Suunnittelu- ja hankepalvelut

TAVOITEHINTA

Hankesuunnitelma
25.10.2021

TIKKURILAN VANHUSTENKESKUS

Simontie 5, 01300 Vantaa

Laajuustiedot :
bruttoala
hyotyala
huoneistoala
tilavuus
tehokkuusluku

9907 brm2
6 381 hym2
8614 htm2
38069 rm3

1,55

Rakennuskustannukset

Yht.€

€/brm2

€/hym2

€/rm3

Rakennuttajan kulut
suunnittelu
rakennuttaminen
littymismaksut

Rakennustekniset tyot
rakennusteknilliset tyot
- sis.pihaty6t

LVI-tyot
LVV-tyst
IV-tyot
Saatolaitteet

Sahkotyot

Erillishankinnat

Muutos- ja lisatyovaraus

3 400 000
2 100 000
400 000

2 600 000
2 400 000
200 000

5900 000

23 400 000

5200 000

2 500 000

400 000

1 900 000

595,54

2 361,97

524,88

252,35

40,38

191,78

924,62

3 667,14

814,92

391,79

62,69

297,76

154,98

614,67

136,59

65,67

10,51

49,91

TAVOITEHINTA (alv 0%)

39 300 000

3 966,89

6 158,91

1 032,34

TAVOITEHINTA (alv 24%)

48 732 000

4 918,95

7 637,05

1 280,10

Hintataso KL 106,3 (10/21)

Arvio sisaltaa:

Arvio ei sisalla:

Asuntojen jaahdytys liittyvine tdineen 2 000 000 € (alv 0%).

Sprinkler
Véaestdnsuoja

Hulevesien viivastys

Purettavien rakennusten purku 677 000 € (alv 0%).
Kayttajatehtavat kuten ensikertainen kalustaminen
Kaukolampdkontti 500 000 €

Suunnittelu ja hankepalvelut 25.10.2021

Petri Kokkonen
Kustannusinsindori



