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Tikkurilan vanhustenkeskuksen hankesuunnitelman hyviksyminen
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Simonkoti (Simonkyldan vanhustenkeskus) laajennetaan Tikkurilan vanhustenkeskukseksi.
Korjaustarpeessa olevat Simonkodin vanha osa ja Simonpirtti puretaan ja tilalle rakennetaan vanhuksille
144 asuntoa uudisosaan. Hankkeelle laskettu tavoitehinta on 39,3 M euroa (alv 0 %, KL 106,3).

Uudisosaan rakennettavista 144 asunnosta on tehostetun hoidon palveluasuntoja 104 yksiéta (30 m?) ja
palveluasuntoja 40 yksiéta (30 m?). Yhdessa olemassa olevan rakennussiiven asuntojen kanssa
kokonaisuuteen tulee yhteensa 210 asuntoa. Hanke sisaltyy Vantaan kaupungin investointiohjelmaan
VAV:n vuokrahankkeena. Rakentaminen ajoittuu vuosille 2023—2025.

Tikkurilan suuralueella on tarve saada lisad asumispalveluja vanhuksille johtuen Vantaan vaeston
nopeasta ikdantymisesta ja etenkin erityisesti 75-vuotta tayttaneiden maaran kasvusta.

Kaupungin viimeisimman, vuoden 2020 vaestéennusteen mukaan 75-vuotta tadyttdneiden maara kasvaa
Vantaalla vuosina 2021-2031 60 % (8 594 henkil6ad). Talla hetkella Vantaan vdestosta 6,4 % on 75-
vuotta tayttaneita, kun vaestéennusteen mukaan 75-vuotta tdyttdneiden osuus on vuonna 2030 jo 8,3
%. Tikkurilan suuralueen vdestosta 8,0 % on 75-vuotta tayttaneita vuonna 2030.

Tikkurilan vanhustenkeskus sisaltyy vuosien 2018—-2027 palveluverkkosuunnitelmaan.

Jotta hanke ei viivasty kohtuuttomasti johtuen palveluiden jarjestdjdaosapuolen muutoksesta, hankkeen
hankesuunnitelma tehdaan Vantaan kaupungin toimesta. Hankkeen toteutus edellyttaa myos
huonokuntoisen, vuonna 1980 rakennetun Simonpirtin rakennuksen purkua, jotta rakennusoikeus
tontilla ei ylity ja hanke voidaan toteuttaa ilman kaavamuutosta. Toteutus- ja rahoitusratkaisun tulee
tekemadan sote-uudistuksen mukaisesti maakuntahallinto.

Hankkeelle on mydnnetty Sosiaali- ja terveysministerion paatoksella poikkeuslupa 17.1.2019
STM/4409/2018, jossa asuntojen lukumaara on 133 ja kustannusennuste 37 M euroa.

Vanhustenkeskuksen huoneistoala on 8 614 htm? ja bruttoala 9 907 brm?.
Hankkeen osoite on Simontie 5, kiinteistotunnus 92-65-19-1. Tontin omistaa Vantaan kaupunki.

Simonkodin vanhan osan (5 900 brm2) purkukustannusennuste on 550 000 € (alv 0 %). Simonpirtin
purkukustannusennuste (noin 1300 brm2) on 117 000 € (alv 0 %).

Jotta taataan hankkeen taloudellinen toteuttamiskelpoisuus, hankkeelle on haettava valtion asumis- ja
rahoituskeskuksen (ARA) tuki- ja korkotukivarausta.

Vuokrakustannusennuste on 17,99 €/htm?/kk, (alv 0 %). Vuokravaikutus 1 835 520 €/v, (alv 0 %).
Vuokrakustannusennusteessa on huomioitu vuokrakustannuksia alentavina ARA:n rahoitus ja
korkotukiennusteet.

Vanhustenkeskuksen uudisosan toimintakustannusennuste on noin 6 300 000 €/v (alv 0 %) ja
ensikertaisenkalustamisen ja varustamisen kustannusennuste 1 300 000 € (alv 0 %).
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Hankkeen toteutus- ja valmistumisajankohta maardaytyy maakuntahallinnon hanke- ja
investointipdatosten perusteella myéhemmin.

Hankkeelle toimitilajohtamisessa laskettu tavoitehinta on 39,3 M euroa (alv 0 %, KL 106,3).

Kustannukset ovat nousseet tarveselvitysvaiheen kustannusarviosta:
- 2,25 M euroa kustannusluokan nousu
- 2 M euroa asuntojen jadhdytys

Sosiaali- ja terveyslautakunta on 15.3.2021 § 11 hyvaksynyt 11.03.2021 paivatyn tarkistetun
tarveselvityksen ja kustannusennusteen 35,7 M euroa (alv 0 %, KL 100,0).

Tekninen lautakunta on 14.4.2021 § 6 11 hyvaksynyt 11.03.2021 paivatyn tarkistetun tarveselvityksen ja
kustannusennusteen 35,7 M euroa (alv 0 %, KL 100,0).

Kaupunginhallitus on 24.6.2021 § 16 hyvaksynyt 11.03.2021 paivatyn tarkistetun tarveselvityksen ja
kustannusennusteen 35,7 M euroa (alv 0 %, KL 100,0).

Hallintosdaannon luvun 10 § 4 kohdan 2 mukaan Kaupunkitilalautakunta tehtavaalueellaan paattaa
toimintaan liittyvien yli 1 000 000 euroa (alv 0 %) maksavien hankesuunnitelmien (tavoitehintoineen)
hyvaksymisesta.

Sosiaali- ja terveyslautakunta 8.11.2021 § 17

Talous- ja hallintopalvelujen johtajan esitys:
Paatetaan
a) hyvaksya 27.10.2021 padivatty hankesuunnitelma ja tavoitehinta 39,3 M euroa (alv 0 %, KL 106,3),
ja
b) esittda naiden hyvaksymista kaupunkitilalautakunnalle.

Paatos:
Esitys hyvaksyttiin.

Liite:
- Tikkurilan vanhustenkeskuksen hankesuunnitelma 27.10.2021 liitteineen

Taytantdéonpano: Toimitilajohtaminen
Kaupunkitilalautakunta

Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
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