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1. TARVETIETOKORTTI

Projektin VD-numero / vuosiluku VD/8044/10.03.02.01/2022

Kohteen nimi:
Lannen / Myyrmaen perhekeskus, tilamuutokset
Tarpeen kuvaus:
Perustetaan Myyrmaen alueelle perhekeskus, joka kokoaa yhteen lasten, nuorten
ja perheiden palveluja. Perhekeskukseen tulee toimintoja sosiaali- ja terveyden-
huollon toimialan eri palvelualueilta (esim. aitiys- ja lastenneuvola, perhepalvelut,
kuntoutus). Lisdksi perhekeskukseen sijoitetaan tulevaisuudessa erdita varhais-
kasvatuksen toimintoja ja avoin kohtaamispaikka. Hajallaan sijaitsevat yksikot
kootaan yhteen. fyysiseen toimipisteeseen, joka tarjoaa asiakkaalle monipuoliset
palvelut yhdesta paikasta. Perhekeskus mahdollistaa myds moniammatillisen tyén
kehittAmisen asiakkaan palvelujen parantamiseksi.
Liittyminen muihin hankkeisiin ja selvityksiin:
Palveluverkkosuunnitelma 2018 - 2027
Tarpeen perustelut:
Myyrméen alueelle tarvitaan vaestomaaran kasvaessa tilat laajan palvelun perhe-
keskukselle.
Kayttajatoimiala:
Sote
Kaupunginosa: Kiinteistétunnus: Tontin pinta-ala:
1. Myyrmaki 092-015-0800-0002 m? 24897
Osoite ja tontti: Kaavatiedot: Rakennusoikeus:
Rajatorpantie 8, Vantaa | kaavamuutos 001820 m? 40900
7.6.2005
Tilatarve, suuruus ja Investointikustannus
kustannukset (ALV 0%) . €/ 5
brm? | htm? hym? Milj. € brm? €/ htm
Uudisrakennus
Laajennus / lisarakennus
Muutos / peruskorjaus (koko rak.
55700 m2) 3832 | 3540 | 2915 3.39 885
Hankkeen tilapaikkamé&éara ei kiinteaa tilapaikkamaaraa
Investointikustannus tilapaikkaa kohden - € / tilapaikka
Vaistotilan tarve:
Ei vaistotilatarvetta
Maararahavaraus investointiohjelmassa:
Muutostoistd aiheutuvat kustannukset jyvitetadn toimijan vuokraan.
Hankkeen toteutusaikataulu:
Hanke on ajateltu toteutettavan vuosina 2022-2023.
Yllapitokustannukset:
205 178 €/vuosi
Toimintakustannukset kayttajatoimialalle:
9174 620 €
Ensikertainen kalustaminen ja varustaminen:
465 000 €
Vuokra-arvio kayttajatoimialalle:
Tuleva vuokra, selvidd neuvottelujen yhteydessa! -€/m?/kk
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Vuokravaikutus

11,79 €/ kk

500 760 €/ v

Vuokravaikutus / tilapaikka

-€/kk

Laatija(t):
Merja Ryytty

Paivamaara:

31.8.2022




2. YHTEENVETO

Hanke kasittaa liikerakennus Virtataloon tehtavat vuokratilojen tilamuutokset
Lannen/Myymaéen perhekeskukselle. Tilojen laajuudeksi arvioidaan 3000 m2.
Lopullinen koko selvidad vuokrasopimuksen neuvottelujen yhteydessa.

3. PERUSTELUT TARPEELLE

3.1 Palvelustrategiset linjaukset / liittyminen palveluverkkosuunnitelmaan

Myyrmaen alueelle tarvitaan tilat laajan palvelun perhekeskukselle, joka kokoaa
yhteen lasten, nuorten ja perheiden palveluja. Vaestonkasvu Myyrmaen
suuralueella on nopeaa. Lasten, nuorten ja perheiden palvelut sijaitsevat
nykyisellaan hajallaan eri toimipisteissa, jolloin palveluiden tuottaminen
asiakkaiden kannalta parhaalla mahdollisella tavalla ei mahdollistu. Perhekeskus
mahdollistaa sen, etta asiakas saa yhdesta toimipisteesta monipuolisesti lasten,
nuorten ja perheiden palveluja tarpeidensa mukaisesti. Yhteinen toimipiste
mahdollistaa myds joustavan konsultoinnin ja valittdtman yhteistydn perheiden
kanssa tyoskentelevien eri asiantuntijoiden valilla.

Perhekeskustoiminnan kehittdminen on ollut pitkdan tavoitteena Vantaalla.
Kaupunkitasoisen Vantaan palveluverkkosuunnitelman 2018-2027 mukaan
“neuvolatoiminnan suunnittelun tavoitteena on niin sanottu perhekeskus -
toimintamalli, jossa lapsiperheiden palveluja kootaan yhteen muun muassa
avointen paivakotien tai muiden asukkaiden kokoontumispaikkojen yhteyteen.
Nain jo olemassa olevien tilojen yhteiskayttoa eri toimijoiden ja asiantuntijoiden
kesken lisatadn mahdollisuuksien mukaan uusia toimintatapoja kehittamalla.

Perhekeskuksen tavoitteena on tukea ja edistaa lasten, nuorten ja perheiden
hyvinvointia ja terveyttd. Perhekeskustoimintamallissa vahvistetaan vanhempien
vanhemmuutta ja voimavaroja ja turvataan oikea-aikainen ja tarpeenmukainen
tuki koko perheelle. Perhekeskustoiminta on asiakaslahtoista ja asiakkaita
osallistavaa. Perhekeskustoiminta on moniammatillista. Samassa
palvelupisteessa tytskentelee lasten, nuorten ja perheiden sosiaali- ja
terveyspalvelujen ammattilaisia ehkaisevista palveluista erityispalveluihin. Eri
ammattilaisten tekeman yhteisen ty6n avulla turvataan perheelle
kokonaisvaltainen ja tarpeenmukainen tuki.
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Suuralueet muodostavat Vantaan perhekeskussuunnitelmassa nelja
perhekeskusaluetta: lantinen (Myyrmaki, Kivisto), keskinen (Aviapolis, Tikkurila),
pohjoinen (Korso, Koivukyld) ja itainen (Hakunila). Perhekeskuksen toimipisteista
nelja on laajemman palvelun perhekeskuksia, missa toimii samassa pisteessa
laajasti eri lapsiperhetoimijoita. Kolme toimipistetta on perhekeskuksen
suppeampia toimipisteitd, missa sijaitsee vahintaan yksi perhekeskuksen
toimijataho ja pisteeseen jalkautuu muiden perhekeskustoimijoiden palveluita.
Naiden pisteiden lisaksi kaupungin alueella sijaitsee perhekeskuksen
kohtaamispaikkoja, joista osa voi olla myds edella mainittujen perhekeskuksen
toimipisteiden yhteydessa.

Lantisella perhekeskusalueella (Myyrmaki, Kivistd) lapsiperheiden palveluita on
useissa toimipisteissa: Myyrmaen, Martinlaakson ja Kivistdon neuvoloissa,
Pakkalassa Leijassa, Virtatalossa sekda Myyrméaen terveysasemalla. Lannen
alueelle perustettavaan Myyrmaen perhekeskukseen siirtyy alueen
perhekeskustoimijoita kuten neuvolapalveluita, lasten kuntoutuspalveluita,
lapsiperheiden psykososiaalisen tuen palveluita, nuorten palveluita seka
tulevaisuudessa avoimen kohtaamispaikan toimintaa. Kiviston neuvola sailyy
jatkossakin Kiviston alueella ja toimii perhekeskuksen toimipisteena

Sosiaali- ja terveyspalvelujen ja pelastustoimen jarjestamisvastuu siirtyy Vantaan
ja Keravan hyvinvointialueelle vuoden 2023 alusta lahtien. Uudistuksen mydota
sosiaali- ja terveydenhuollon kaytdssa olevat toimitilat siirtyvat hyvinvointialueen
hallintaan 1.1.2023.



3.2 Vaestoennuste! / suhde kokonaistarpeeseen

Vantaan vaestonkasvu on ollut viime vuosina erittédin nopeaa. Vuonna 2020
Vantaan vaesto6 kasvoi 1,5 prosentilla (237 231 asukasta 31.12.2020), mika on
edemman kuin missaan toisessa suomalaiskunnassa. Vantaalle muutetaan seka
ulkomailta etta muualta Suomesta. Vuonna 2020 muuttoliikkeen osuus Vantaan
vaestdnkasvusta oli 76 prosenttia.

Myyrméaki muodostaa yhden Vantaan seitsemasta suuralueesta. Se jakautuu
edelleen 11 kaupunginosaan, joista yksi on Myyrmaen kaupunginosa. Vuoden
2021 lopussa Myyrméaen kaupunginosan véakiluku oli 17 831 ja Myyrméen
suuralueen 58 212. Myyrméki on asukasmaaraltdan Vantaan suurin suuralue,
silld suuralueen osuus Vantaan vaestosta on noin neljasosa.

Myyrmé&en suuralueen vakiluku kohoaa ennusteen mukaan 68 000 asukkaaseen
vuoteen 2031 mennessa. Vakiluvun ennustetaan kasvavan 16 prosenttia
nykyisesta. Talla hetkella 0—17-vuotiaiden lasten osuus Myyrmaen suuralueen
vaestdsta on 12 prosenttia. Vuonna 2031 0-17-vuotiaiden lasten osuuden
arvioidaan nousevan ja olevan 18 prosenttia koko vaestosta. Talla hetkella yli 75-
vuotiaiden osuus Myyrmaen suuralueen vaestosté on 12 prosenttia. Ennusteen
mukaan yli 75-vuotiaita on 11 prosenttia Myyrmaen suuralueen vakiluvusta
vuonna 2031.

Myyrmaki on suuralueen nopeimmin kasvava kaupunginosa. Myyrmaen
kaupunginosan véakiluvun on ennustettu kasvavan 22 000 asukkaaseen vuoteen
2031 mennessa. Véakiluvun ennustetaan kasvavan 27 prosenttia nykyisesta.
Talla hetkella 0—17-vuotiaiden lasten osuus Myyrméaen vaestosté on 16,3
prosenttia. Vuonna 2031 0—17-vuotiaiden lasten osuus pysyy arviolta 16
prosentissa. Talla hetkelld yli 75-vuotiaiden osuus Myyrmaen kaupunginosan
vaestdsta on 9,5 prosenttia. Ennusteen mukaan yli 75-vuotiaita on 12 prosenttia
Myyrméaen vakiluvusta vuonna 2031.(Teksti EP ja SR-a)

! Lahteet: Helsinki Region Infoshare. <https://hri.fi/data/dataset/vantaan-vaestoennuste-osa-
alueittain-ian-ja-sukupuolen-mukaan/resource/4549¢359-1f23-4d9e-aaal-077f70353274>;
Tilastokeskus Helsingin seudun avoimet tilastotietokannat.
<https://stat.hel.fi/pxweb/fi/Aluesarjat/Aluesarjat__vrm/ >;

Minna Manty & Juhani Riiheld (2021). Vantaan vaestbennuste 2021. Vantaan kaupunki, Strategia ja
tutkimus.
<https://www.vantaa.fi/sites/default/files/document/Vantaan_v%C3%A4est%C3%B6ennuste_2021.p
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Esiselvitykset / vaihtoehtoiset tilanhankintatavat / muiden
palvelutarpeiden yhdistaminen(toimitilaverkkoselitykset)

Palveluverkkosuunnitelma 2018-2027 soten tilojen osalta, sek& valmistuva,
paatoksentekoprosessissa oleva palveluverkkosuunnitelma 2022-2031.

3.3 Kuntoarvio, sisailma-, kosteus-, haitta-aineselvitykset,

Rakennuksen omistaja vastaa kiinteiston tilojen asianmukaisesta kunnosta ja on
velvollinen hoitamaan kustannuksellaan tilojen kuntoon liittyvat mahdolliset
haittatekijat, ennen perhekeskuksen toimijoiden tilojen kayttédnottoa.

3.5 Aiemmat paatokset ja selvitykset

Perustetaan Myyrméaen alueelle perhekeskus, jossa neuvolan tilat,
perhepalvelujen ja varhaiskasvatuksen tiloja. Suunnitelma tarkentuu kevaan
2020 aikana. Pahkinarinteen ja Martinlaakson neuvolat lakkautetaan. Hanke
siirtyy 2021 ->2022 vuodelle / Sote 4/2020.

Lantisella perhekeskusalueella (Myyrmaki, Kivistd) lapsiperheiden palveluita on
useissa toimipisteissa:

Myyrméen, Martinlaakson ja Kiviston neuvoloissa, Pakkalassa Leijassa,
Virtatalossa seké Myyrmaen terveysasemalla. Lannen alueelle on tarkoitus
l&hivuosina perustaa Myyrmaen perhekeskus, minne siirtyy alueen
perhekeskustoimijoita kuten neuvolapalveluita, lasten kuntoutuspalveluita,
lapsiperheiden psykososiaalisen tuen palveluita, nuorten palveluita seka
avoimen kohtaamispaikan toimintaa.

Myyrméaen perhekeskuksen toimijat ja valmistumisaikataulu maaritellaan
tarkemmin hankkeen tarveselvityksessa.

Kiviston neuvola sailyy Kiviston alueella ja toimii perhekeskuksen toimipisteena.
Paivitys 7.4.2021: tarveselvityksen teko aloitettu 3/2021



4. RAKENNUKSEN KUNTO

Ks. kappale 3.4.

5. TOIMINNALLISET, TILALLISET JA
TEKNISET TAVOITTEET SEKA
MITOITUSPERUSTEET

5.1 Toiminnalliset tavoitteet, lasten ja nuorten osallistaminen

Lannen alueelle perustetaan Myyrméaen perhekeskus, minne siirtyy alueen
perhekeskustoimijoita kuten neuvolapalveluita, lasten kuntoutuspalveluita,
lapsiperheiden psykososiaalisen tuen palveluita, nuorten palveluita seka
avoimen kohtaamispaikan toimintaa. Tavoitteena on luoda helposti l&ahestyttava
ja asiakkaita kokonaisvaltaisesti palveleva matalan kynnyksen kohtaamispaikka.

Kayttajatoimialan edustajat osallistavat tilojen tulevia tydntekijoita, joilta saatu
palaute tuodaan suunnitteluvaiheeseen. Osallistaminen toteutetaan kayttajien
erillisen osallisuussuunnitelman mukaan.

5.2 Ateriapalvelun tavoitteet,

Kohteeseen toteutetaan tarvittavat henkildkunnan sosiaalitilat. Tahan
kokonaisuuteen kuuluu mm. kotikeittidtasoinen keittiotila sekd kokoontumiset
mahdollistava taukotila.

Avoimen kohtaamispaikan toimintaan (jonne siirtyy myohemmin nykyisen
Vaskikellon avoimen paivakodin toiminta) kuuluu asiakkaiden
ruokailumahdollisuus. Nama tilat toteutetaan Vantaan kaupungin ohjeistuksen
mukaan julkisen tilan kalusteiden laatutasolla, vaikka keittittila itsess&én on
kotikeittiotasoinen keittio.

Virtatalon 2. kerroksessa on kaytettavissa ulkopuolisen toimijan vetama
lounasravintola.
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5.3 puhtauspalvelutavoitteet,

Kohteeseen toteutetaan tarvittavat puhtauspalvelun tilat, jos niita ei ajatelluissa
tiloissa nyt jo ole. Tarkemmat ratkaisut selvidvat suunnittelun edetessa.

5.4 Vaestonsuoja

Kohteessa on oma vaestdsuoja.

5.5 Tilaan ja kayttéon liittyvat muunneltavuus-, monikayttoisyys- ja
laatutasotavoitteet

Vuokrattavat tilat kunnostetaan/toteutetaan julkisen tilan kulutusta kestavilla
kalusteilla ja varusteilla, myds henkilokunnan sosiaalitilat, sek& siihen tulevat
taukotilan keittiokalusteet ja varusteet.

Tilat suunnitellaan kayttajan tavoitteiden mukaisesti muuntojoustaviksi ja
monikayttoisiksi. Kaytannodssa tama tarkoittaa muutaman tilan valilla avattavia,
mutta akustisesti hyvin vaimentavia siirtoseind/paljeovi -ratkaisuja, kayttajan
esittdmissa kohdissa, enintaan 3 kpl. Ks. tilakaavio.

Useamman toimijan asettuessa yhteisiin tiloihin, pyritaan suunnitteluvaiheessa
toteuttamaan mm. sosiaali- ja taukotilojen ratkaisut sek& neuvottelutilatarpeet
niin, ettd ne mahdollistavat synergian ja monikayttdisyyden eri toimijat
huomioiden.

5.6 Arkkitehtoniset ja rakennushistorialliset tavoitteet

Muutostdiden yhteydessa ei kosketa rakennuksen ulkoarkkitehtuuriin.
Sisétilojen muutokset sopeutetaan rakennuksen nykyisiin tiloihin, keveiden
valiseinien purkutoimenpiteitd minimoiden. Muutoksissa ei kosketa kantaviin
rakenteisiin.

5.7 Elinkaaritavoite (perusparannuksen tavoite, kayttajan aikatavoite)

Korjaus- ja muutostdissa noudatetaan Vantaan kaupungin yleisia strategian
mukaisia tavoitteita ja vaatimuksia.
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Tilojen korjauksissa valitaan aina vahahiiliset tuotteet ja materiaalit. Kaikki
materiaalit M1 luokan materiaaleja.

Pienten lasten tilojen pinnat ja varusteet GreenDeal-ajatuksen mukaisesti
myrkyttomia.

Vertailussa rakentamiskustannukset, 50 vuoden yllapitokustannukset ja 50
vuoden kayttokustannukset.
5.8 Tilamitoitustavoitteet htm? (huoneistoala)

Toimijoiden tilatarpeet nykyisten tilojen perusteella laskettuna ovat:

e Myyrmaen neuvola — 530 m2

e Martinlaakson neuvola — 550 m2

e Kuntoutuspalvelut (lasten fysio-, puhe- ja toimintaterapia) — 360 m2

e Psykologipalvelut (Lannen tiimi) — n. 225 m2

e Perheneuvolatoiminta (perhekoutsi ja lakisaateinen perheneuvonta) —

e Lapsiperheiden varhainen tuki —n. 70 m2

e Lapsiperheiden kotipalvelut — n. 80 m2

e Lastensuojelun tukiyksikkoé — 430 m2

e Lastensuojelun avohuollon sosiaalityd (lannen toimipiste) —

e Avoin kohtaamispaikka — n. 150 m2, joka toimii ryhmé&toiminnan ja
avoimen toiminnan tilana. (Avoimen paivakodin toiminta sijoittuu tdnne
my6hemmin.)

e Nuorten keskus Nuppi (toimii jo Virtatalossa, joten ei tarvetta uusille
tiloille, mutta yhteistoimintamahdollisuus nyt ajateltaville toiminnoille tulisi
saada)

Liséksi on:

o Perhekeskuksen kuntoutus- ja laakaripalvelujen la&karit ja psykologit, joita
on nyt 30. Suurin osa tyoskentelee esim. neuvoloissa, kouluilla,
perheneuvolassa ja Nupissa. Arvio taman toiminnan tulevasta
henkilomaarasta on 36-40. Heille varataan suunnitteluvaiheessa riittavasti
tyOpisteita joista on ennakkoon ilmoitettu 5 n. 18 m2 huonetta. Lisa
selvennys tarveselvitysasiakirjan liitteessa 5.
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Alustavasti tiedossa olevat tilatarpeet yhteenlaskettuna nykyisten
tilojen mukaan n. 2395 m2, mutta todellinen tarve arvioituna 3000 m2.
Tahan vaikuttaa tilojen yhteiskayton mahdollisuudet.
Yhteiskayttomahdollisuuksien arviointia ei ole saatu TS-vaiheessa
tehtya uuden toiminnan vasta muotoutuessa.

Mahdollisesti hankkeen edetessa mukaan liittyvat toimijat:

e Suun terveydenhuollon tarve jalkautuvaan tyohon

e Vammaispalvelut

e Varhaiskasvatuksen ja esiopetuksen kuraattorit ja psykologit (lannessé 4
henkil6a)

e Avoimen paivakodin toimintaa
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Toimijoiden tulevat tilatarpeet arvioituna kevdan 2022 tilanteen mukaan:

HENKILOSTON LUKUMAARA TILATARPEET
Tarvittavien
Henkiloston maara| Arvio henkiloston huoneiden 18m2 40m2 60m2 Vesipisteen
Toimija / toiminnon nimi nyt maarasta v 2027 lukumaara huoneita (kpl) | huoneita huoneita tarve
terveydenho
Myy+Mar itajan
vuoden 23 minimihuon
alusta yhteensa |ekoko on 18 ryhma-
Myyrméen neuvola 14-15 yhteensa alla  |alla m2, yht. alla huoneet X
Martinlaakson neuvola 13 33 33 33 4 X
Kuntoutuspalvelut (fysio-, puhe- ja toimintaterapia)Vain lasten
osalta 11 17 11 11 1 1 X
Nuortenkeskus Nuppi lannen toimipiste
Psykologipalvelut 10 15 15 14 1 1 X
Perheneuvolatoiminta (perhekoutsit ja lakisaateinen
perheneuvonta) 16 + laakarit 20 19 14 4 1
Lapsiperheiden varhainen tuki 5 10 5 2 3
Lapsiperheiden kotipalvelut 8 14 5 2 3
60m2
Lastensuojelun tukiyksikkd 17 20 11 1 7 3 huoneisiin
Lastensuojelun avohuollon sosiaalityd, lannen toimipiste 25 25 25 22 3 1
varhaiskasvatus
3ja
perehekoutseja
Avoin kohtaamispaikka* 2 7 (10) (5) ) (3) kylla, muutama
Ma&arét yhteensa: n. 125-130 161 124 99 26 7 (137 tilaa +:
Lisaksi esilla olleet: n.1782m2  1040m2 wom2 (=3242m2)

* Avoimen kohtaamispaikan varhaiskasvatuksen toimintaan ajatellut Perhekeskusen muut mahdolliset
tilat toteutetaan mydhemmin, kun asiasta on Kason toimialan esitys ja toimijat'
tarvittavat paatokset. :
P - Suun terveydenhuollon tarve
jalkautuvaan ty6hon
- Varhaiskasvatuksen esiopetuksen

Liséksi viela: perhekeskuksen kuntoutus- ja laékaripalvelujen laékarit ja psykologit,

joita on nyt 30. Suurin osa ty6skentelee esim. neuvoloissa, kouluilla,

perheneuvolassa ja Nupissa. Heille varataan suunnitteluvaiheessa riittavasti

tyOpisteitd, joista on ennakkoon ilmoitettu 5 kpl n. 18 m2 huonetta.

Liitteessa on esitetty tilojen alustava tarve vesipisteisiin ja viemarointeihin, seka

muuta toiminnallisuuteen liittyvaa.
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Toiminnan vaatimat aputilat (puuttuvat alustavasta tilaohjelmasta):

- wc- ja pesutilat (henkilokunta) (1/ 15 henkil6d kohden) tassé hankkeessa 11
erillista we-tilaa (2 m2) seka 5 erillista suihkutilaa (2 m2) RT:n 103140 —
mukaan.

- Inva-wc-tilat 1kpl peilikuva-wc-tiloja (2x 6 m2), yhteiskayttoiset asiakkaille ja
henkilokunnalle

- Asiakas- wc:t, joissa huomioitu pienten lasten pesutilat/ vaipan
vaihtomahdollisuus, seké asiakkaille 3 erillistd asiakas-wc:ta (2 m2)

- keittio- ja ruokailutilat henkil6kunta

- Keittio ja ruokailutilat asiakkaat

- puhtauspalvelun vaatimat tilat (minimissaan siivouskeskus 16 m2, jos talosta
|6ytyy muualta, niin siivouskomero 3 m2.)

- henkilokunnan sosiaalitilat 161 henkil6d (n. 129 m2 jos lasketaan 0,8
m2/henkild) HUOM! Suihkut sijoitetaan sosiaalitilojen yhteyteen, néihin
nelidihin)

Naiden laajuus ja sijainti/tarve selvida tilojen sijainnin varmistuttua.

5.9 Tavoitetunnusluvut hm?brm?2, m3, tilatehokkuus

Monimuotoiselle ja vaihtuvan kayttajamaaran toiminnalle ei voida asettaa
tilatehokkuustavoitteita, kun toimintamalli on vasta muotoutumassa.

5.10 Tekniset tavoitteet (Rak, LVIS)

Kustannuslaskennassa laskettavat muutos- ja korjaustyot:
Koska tiloissa tulee olemaan asiakkaina lapsiperheita ja hyvin pienia
lapsia/vauvoja, tulee tiloihin teettdd suunnittelun alussa

e turvallisuuskartoitus
e sekda esteettomyyskartoitus.
e haitta-ainekartoitus (jos ei ole jo tehty)

e Toimistotilojen ja  kaytavien lattiat ~ pinnoitetaan uudestaan
saneerausmatolla (nykyisten pintojen paalle).

e Kaikki vuokrattavien tilojen tyOdskentelytilojen ja kaytavien seinat
maalataan
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Alas laskettujen kattojen akustiikkalevyt uusitaan n. 10% pinta-alasta
(arvio uusimisen tarpeesta).

Wec-tiloista tarvittava maara (30%) uusitaan ja laajennetaan niin, etta niihin
saadaan vauvanhoitopdyta seka erillinen pepunpesuallas. Muut Wc-tilat
uusitaan, mikali se osoittautuu tarpeelliseksi. (Ei lasketaan uusittavaksi
tadssa vaiheessa). Huomioidaan Inva- wc:t! Vauvanhoitotila voi olla my6s
inva-wc:n yhteydessa.

Keittidtilojen kiintokalusteet uusitaan ja keittididen tarve arvioidaan
tarkemmin suunnitteluvaiheessa. Nyt lasketaan, ettd tarve on 3 keittittilaa,
joista ainakin yksi varustetaan asiakkaiden Kkayttdd ajatellen.
(Mikroaaltouuni, jaakaapit, liesi ja lieden péaalle liesituuletin).
Neuvolatoimintaa varten lasketaan 50 kpl huoneeseen uudet vesipisteet.
Vesipisteet vaativiin tiloihin toteutetaan tarvittavat vesi- ja viemariverkot
sekd vesikalusteet (Kasienpesuallas). Vesipisteet pyritdan sijoittamaan
mahdollisimman l|&helle toisiaan, olemassa olevien verkostojen l&helle,
viereisissa huoneissa yhteisen seinan kohdalle vastatusten.

Lisattavat valiseinat 10 kpl tuloaulan viereiseen suureen matalammalla
sijaitsevaan tilaan. Seinat tayskorkeita, pituus n. 5 m. Valiseiniin akustinen
vaimennus.

Purettavat toimistohuoneiden seinat arvio 35 kpl.

Varaudutaan osan vdliseinista vahvistamiseen &&neneristavyyden
parantamiseksi. n. 50% purun jalkeen jadvista toimistohuoneiden seinista.
(Liséalevytys nykyisen huoneen seinan paalle.

Lisattavia pako-ovia 40 kpl (joista 35 kpl 35 db:n ovia)

Nykyiset toimistohuoneiden ovet vaihdetaan 90 cm:n ovilevyista 1 m
ovilevyihin niin, ettd ovet ja niiden viereiset lasi-ikkunat puretaan ja
korvataan uusilla Db-ovilla (35 db). Tamd 90% toimistohuoneiden
kaytaville avautuvista ovista. Kaikissa naista ovista ovien ylapuoliset
ikkunaosuudet levytetaan umpeen.

Ovien lukitus sarjoitetaan uusiksi vuokrattavissa tiloissa. Kiintokalusteet
maaritellaan tarkemmin suunnitteluvaiheessa. Kaikkien Db-ovien kaynnit
tarkistetaan ja tarvittaessa lisataan tiivistyksia.

Asiakastiloissa kaikkien ovien on oltava DB-ovia (n. 75% tilojen ovista),
koskee asiakkaiden erillisia toimistohuonetyyppisiad huoneita.
DB-maarayksia vaativien tilojen ilmanvaihto tarkistetaan ja asennetaan
tarvittavat aaniloukut.

Valaistus uusitaan silta osin, kuin se osoittautuu suunnitteluvaiheessa

tarpeelliseksi.
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e Kaikki ikkunat varustetaan salekaihtimilla (my6s sisélasiseinat). Kaikkien
ikkunoiden tiivistykset (ei laskelmassa) ja kaynnit tarkistetaan. Kaikissa
lasten tilojen ikkunoissa on oltava avaamisen rajoittava salpa.

e Kaikkiin toimistohuoneisiin (18 — 40 m2) lasketaan muutostdissa 1200 x
1200 m2 ilmoitustaulu. Todellinen tarve selviaa suunnitteluvaiheessa.

o Keittidtilat  varustetaan  julkisen tilan  vaatimukset tayttavilla
kalusteilla/varusteilla.

Toimistotiloissa komerot, kaapit, poydat yms. Lasketaan hankkeessa

irtaimistoon ja kayttajat vastaavat niista irtokalustesuunnittelussa.

Kaikille pinnoille ja kalusteille-varusteille julkisen toiminnan kulutusluokan
vaatimukset. Samoin kaikille mahdollisesti uusittaville pintamateriaaleille.

Tilamuutokseen suunnitellaan toteutuskelpoiset detaljit aaniteknisesti ja
rakennusfysikaalisesti toimivina. Erityistd huomiota on kiinnitettava rakenteiden
ja rakennusmateriaalien pysymiseen kuivina koko rakennustyon ajan.
Pintamateriaalivalinnoissa huomioidaan sisdilman hyvaan laatuun vaikuttavat
tekijat. Kaikki uudet materiaalit tulee olla M1 —luokiteltuja.

Suureen aulatilaan toteutetaan tila-tilassa-periaatteella uusia huonetiloja, joiden
laajuus ja maara selviavat suunnitteluvaiheessa. Aulassa nykyisin sijaitsevia
tiloja hyddynnetdan niin paljon kuin se toiminnan mukana on mahdollista. Aulan
nykyiset pienet tilat sailyvat ja kayttajat toivovat niita lisattavan.

Tassa vaiheessa aulaan lasketaan tuotavaksi 4 kpl. 6-8 m2 tilaelementti-
tyohuoneita (kiintedlla asennuksella).

Suureen "aulaan” tarvitaan turvallisuutta parantavia rakenteita mm.
kaiteita/portteja, joiden tarve selvida vasta suunnitteluvaiheessa. Tama liittyen
lapsiperheiden palveluihin. Eteistilaan tuodaan lastenrattaita ja niille toteutetaan
asianmukaiset sailytyspaikat.

5.11 Elinkaaritavoitteet, energiatehokkuustavoitteet (sis. energia-,
tiiveysluku- ja sisdilmatavoitteet)

Noudatetaan Vantaan kaupungin yleisia ohjeita, sikali kun se on ison
kokonaisuuden osan muutostdissa mahdollista.
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5.12 sisailmatavoitteet

Tarkistetaan kaikkien tilojen ilmamaarat tulevien kayttajamaarien mukaan.
Tuloilman tavoitteellinen maara on 6 I/s/henkilo.

6. TONTTI JA RAKENNUSPAIKKA

6.1 Sijainti ja hallinta

Tilamuutoksen alueet sijaitsevat liikerakennuksessa, Virtatalo, osoitteessa
Rajatorpantie 8, 01600 Vantaa. Rakennuksen omistaa kiinteistd Oy
Rajatorpantie 8, Keskinainen tyoeldkeyhtio ELO. Rakennus on entinen Imatran
Voiman paéakonttori vuodelta 1987 ja sen suunnitteli arkkitehti professori Erik
Krakstrom.

6.2 Kaava- ja kiinteistotiedot, rasitteet

Alueella on valmis asemakaava

6.3 Liikenne, pysakointi, kadut ja kunnallistekniikka

7. VAISTOTILATARVE

Ei erillista vaistotilatarvetta.

Perhekeskuksen tiloihin siirtyvat toimijat ovat talla hetkella sijoitettuna omiin
toimipisteisiinsa, hajautettuna. Toiminnat muuttavat valmistuviin tiloihin nykyisista
toimitiloistaan.
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Nykyisten toimitilojen jatkokayttdjen tilanne:

NYKYISET TILAT
Padtoimipaikka vai Nykyisten tilojen
Toimija / toiminnon nimi jalkautuva*® Nykyiset tilat jatkokaytto:
Myyrmaen neuvola paatoimipaikka Ojahaantie 1 ei tiedossa

Martinlaakson neuvola

Kuntoutuspalvelut (fysio-, puhe- ja toimintaterapia)Vain lasten

osalta
Nuortenkeskus Nuppi lannen toimipiste

Psykologipalvelut

Perheneuvolatoiminta (perhekoutsit ja lakisdateinen

perheneuvonta)
Lapsiperheiden varhainen tuki
Lapsiperheiden kotipalvelut

Lastensuojelun tukiyksikkd

Lastensuojelun avohuollon sosiaalityd, lannen toimipiste

Avoin kohtaamispaikka

paatoimipaikka

paatoimipaikka

paatoimipaikka/
Lannen tiimi
paatoimipaikka
lannen tiimin osalta?
paatoimipaikka
paatoimipaikkaa

paatoimipaikka

paatoimipaikka

paatoimipaikkaa

Lintukallionkuja 6

Jonsaksentie 4
Ei tiloja lannen
alueella
Jonsaksentie 4
Pakkalankuja 5
Jonsaksentie 4
Laajaniityntie 3, 6. krs

Patotie 2

Jonsaksentie 4

Ojahaantie 1

Koulun kayttéon

aikuisten
fysioterapian ja
toimintaterapian
kayttoon

ei tiedossa
todennéakoisesti
jatkuu

ei tiedossa

ei tiedossa
Rakennus tultaneen
purkamaan

ei tiedossa,
mahdollisesti
paivakotiryhma?

Avoin kohtaamispaikka tulee my6hemmin sisdltamaan avoimen paivakodin

toimintaa. Tama toiminta ei sisally tdssa vaiheessa tahan hankkeeseen, mutta

siilhen varaudutaan jatkossa.
Tulevan perhekeskuksen kuntoutus- ja ladkaripalvelujen laakareista ja

psykologeista suurin osa tyoskentelee esim. neuvoloissa, kouluilla,

perheneuvolassa ja Nupissa.
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8. KUSTANNUKSET

8.1 Investointikustannusennuste

Hankkeelle ei synnyt Vantaan kaupungin taseeseen laskettavaa
investointikustannusta. Muutostyot toteutetaan vuokranantajan taseeseen ja
kulut lasketaan perusvuokraan jyvitettyna.

Kustannukset lasketaan tassa vaiheessa ajateltujen vuokrattavien tilojen
ominaisuuksien ja niiden muutostarpeiden pohjalta. Alustava tilaohjelma on
suuntaa antava ja siind ei ole huomioitu tilojen monikayttoisyytta ja
yhteiskayttoa.

Kustannuksiin on laskettu tAmanhetkiseen maailman poliittiseen tilanteeseen

littyvid rahallisia varauksia, joka nakyy kustannusarviossa hinnan nousuina!

Muutostdiden kustannukset koko hankkeen osalta 3,39 Milj. €, KL 119,3 (8/22),
(alv 0%) seka nelibkustannukset 884,66 €/brm2 (alv 0%)

8.2 €/tilapaikka

Ei erillista tilapaikkaa kohden laskettavaa kustannusta.

8.3 vaistotilakustannukset
Ei erillista vaistotilatarvetta.

Toiminnat muuttavat valmistuviin tiloihin nykyisista toimitiloistaan.
Ks. kappale 7.

8.4 Purkukustannukset

Hankkeeseen ei sisally suoraan purettavia rakennuksia.

8.5 Elinkaarikustannukset
Ks. Liite 4.
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9. RAHOITUS JA AIKATAULU

9.1 Rahoitus investointiohjelmassa

Hanke toteutetaan yksityisen yrityksen vuokratiloihin. Sille ei ole varattu
rahoitusta Vantaan kaupungin investointeihin. Toteutettavista tarpeellisista
tilamuutoksista aiheutuvat kustannukset jyvitetdan toimijan
vuokrakustannuksiin, sopivan aikajanteen ajalle. Todelliset kustannukset ja
vuokrasummat selvidvat vasta varsinaisen suunnitteluvaineen seka
sopimusneuvotteluvaiheen jalkeen.

9.2 Aikataulu

Hanke on ajateltu toteutettavan vuosien 2022-2023 aikana ja tilojen uuden
kayton alkavan vuoden 2023 puolessa valissa.

10. HANKKEEN
KAYTTOTALOUSVAIKUTUKSET JA
TOIMINTAKUSTANNUKSET

10.1 Yllapitokustannukset (sis. vuokra, siivous, huolto)

Alustavien laskelmien perusteella muutostdiden kustannuksista lasketuiksi
vuosittaisiksi paaoma- ja yllapitokustannuksiksi on saatu
500 760 € /vuosi: 141,47 €/htm2/vuosi; 11,79 €/htm2/kk

10.2 Toimintakustannukset
Sosiaali- ja terveystoimen osalta 9 174 620 € - nykyisen henkilom&aran mukaan
laskettuna.

Sosiaali- ja terveystoimella on ensikertaisen kalustamisen rahoitukseksi varattu
465 000 £.

10.2 Elinkaarikustannukset
Ks. Liite 4.
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11. TYOTURVALLISUUSASIAT

Hankkeen tyoOturvallisuuskoordinaattorina toimii tarveselvitysvaiheissa
rakenneinsindori Jukka Tuhkanen.

Hankkeesta on tehty TS- vaiheessa HAVAT-riskikartta.

12. RISKIT

Toteutusaikataulu voi muodostaa hankkeelle riskin.

Hankkeen kannalta on tarveselvitys- valmisteluvaiheessa riski, kunnes tilojen
vuokraamisesta saadaan allekirjoitettu esisopimus ja niiden tarvitsemat muutosty6t
kustannuksineen varmistuvat.

Avoimen paivakodin siirtyminen tuleviin tiloihin varmistuu vasta Kason toimialan
paatosten ja investointiesitysten myota.

Tarveselvitysvaiheessa ei ole vield tarkkaan selvilla, miten toimijat sijoittuvat
vuokrattaviin tiloihin johtuen siita, etta uuden toimintamallin kehittaminen on viela
kesken. Tarveselvityksessé ja kustannusten osalta laskettu arvio muutostarpeista.

Tarpeet tarkentuvat vasta suunnitteluvaiheessa, jolloin muutokset vaikuttavat

korjauskustannuksiin joko nostavasti tai laskevasti. Muutos- ja korjaustbiden
aiheuttamat kustannukset jyvitetddn sopimuksen mukaisesti kayttajien vuokraan.

Vuokrattavissa tiloissa Virtatalossa olevat tydhuoneet ovat mitoitukseltaan liian
pienid moniin uuden toiminnan tarpeisiin. Tarveselvitysvaiheessa ei ole taméan
aiheuttamaa ongelmaa saatu viela ratkaistua. Tarveselvityksessa esitetdan pienten
huoneiden valiseinid purettavaksi tietty lukumaara. Todellinen tarve muodostuu
suunnitteluvaiheessa, kun asiasta on paasty paatokseen uuden toiminnan
muotoilun myo6ta.

Kustannuslaskelmiin sisaltyy rahallisia varauksia maailman poliittisen tilanteen
takia. Tdma vaikuttaa laskelmien summiin korottavasti!
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13. TYORYHMAN JASENET

Merja Ryytty, hankekehitysarkkitehti KATO/ KIPA/ TOTI

JukkaTuhkanen, rakenneinsindori KATO/ KIPA/ SUHA

Ari Hallstrom, LVI-insin6ori KATO/ KIPA/ SUHA

Pasi Kujala, sahkdinsindori KATO/ KIPA/ SUHA

Tarja Aaltola, keittidasiantuntija KATO/ KIPA/ SUHA

Anne Valkeapad, puhtauspalveluasiantuntija KATO/ KIPA/ SUHA

Erja Nurmisto, alueisannoitsija KATO/KIPA/Kiinteistdhallinta ja asuminen

Eija Pyyhti&, erityisasiantuntija, SOTE/ Talous ja hallintopalvelut/ kehittdmisyksikko
Marjo Vandijken projektipaallikkd, SOTE/ Talous ja hallintopalvelut/ kehittamisyksik.
Anni Paaskoski palvelupaallikkd, ennaltaehkaiseva terveydenh. SOTE/ Terveysp.
Aromaa Virpi / Kirsi Varonen (1.7.2022 alkaen) palvelupaallikk6, kuntoutuspalvelut,
SOTE/ Terveyspalvelut

Heidi Pasanen SOTE/ Terveyspalvelut

Reetta Voutilainen palvelupaallikkd, SOTE/ Perhepalvelut

Saana Pukkio palvelupaallikko, lapsiperheiden sosiaalityd, SOTE/ Terveyspalvelut
Hanna Vehnidinen sosiaalityon esimies, SOTE/ Terveyspalvelut

Taina Kulmala kuntoutuspalveluyksikon esimies, SOTE/ Terveyspalvelut

Paivi Domnick ty6suojeluvaltuutettu Sote perhepalvelut

Sanna Korpisalo, varhaiskasvatuspaallikkd, Lantinen palvelualue

Nina Rintanen, tydsuojeluvaltuutettu, Varhaiskasvatus, Lansi-Vantaa

Sanna Martikainen, perheneuvolatoiminnan paallikkd, Sote perhepalvelut

Hanna Lehtinen Psykologipalvelut esimies (1.7.2022 alkaen)

Terhi Leskinen sosiaalityon esimies, Sote
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Kaava-alueen
Planomridets

001820

numero Paivays
nummer Datum
18.5.2005

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

82/47, 83/47

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 15

MYYRMAKI

Asemakaavan muutos

Korttelit 15800 -15805 seka

katu- ja virkistysalueet.
(Kumoutuvan asemakaavan kortteli
15800 sek& katu- ja puistoalueet.)

Tonttijako
Osa korttelia 15805 .

Tonttijaon muutos
Korttelit 15800-15804 ja
osa korttelia 15805 .

1:2000

Kv 13.6.2005

Vanda stad
Stadsdel 15

MYRBACKA

Andring av detaljplanen

Kvarteren 15800 -15805 samt

gatu- och rekreationsomraden.
(Kvarter 15800 samt gatu- och park-
omradena i den plan som upphévs.)

Tomtindelning
Del av kvarteret 15805 .

Andring av tomtindelningen
Kvarteren 15800-15804 och
del av kvarteret 15805.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

AK-alueita kortteleissa 15802 ja 15804 koskevia mai-
rayksia:

Asemakaavassa tontille nro 15802/2 osoitetusta asunto-
kerrosalasta 15 % ja tontille nro 15804/1 ja 3 osoitetusta
asuntokerrosalasta 200 k-m2 saa kayttad palvelu-, myymala-
ja toimistotiloja varten.

Tontilla nro 15804/1 ja 3 tilat tulee sijoittaa Kilterinaukion
yhieyteen.

Tontille nro 15802/2 saa sijoittaa erityisasumista.

Kalliotilojen ilmahormit ja porrashuoneet saa rakentaa
asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.

Porrashuoneiden 15 k-m2 ylittdvan osan saa rakentaa
asemakaavassa osoitetun kerrosalan liséksi.

Jokaisesta porrashuoneesta tulee olla suora uloskaynti
leikki- ja oleskelualueeksi osoitetulle tontinosalle.

Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia.

Tontin nro 15804/1 rakennusten tulee nayitda tasakat-
toisilta.

Muilla tonteilla vesikattojen tulee olla samaa Kaltevuutta
noin 1:5.

Vlll-kerroksisen osan ullakclle saa sijoittaa talosaunan.

Kattotason ylapuolella nakyvat kalliotilojen iima-
laitteiden osat tulee sovittaa rakennuksen arkkiteh-
tuuriin.

Kadun ja katuaukion puoleisten julkisivujen umpiosien,
etupihan ja pihakannen muurien tulee olla pa&osin
paikalla muurattuja.

Pinta voi olla puhtaaksi muurattua tai kuultorapattua
poltettua savitiilta.

Maardys koskee myds tonttien nro 15804/1 ja 3 sisaisen
jalankulkualueen puoleisia julkisivuja.

Maardys ei koske parvekkeiden taustaseinia.

Miké&li rakennuksissa kaytetdan julkisivuelementteja, niiden
tulee olla véaribetonia tai karkearakenteisella pinnoitteella
kasiteltyja.

Alimmissa kerroksissa elementtisaumat tulee haivyttaa
sauman sijoituksen tai julkisivun pintarakenteen avulla.

Paatyseinat eivat saa olla ikkunattomia.
Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

Korttelin 15804 lansi- ja eteldosalla katuun rajautuvan
muurin ja asuinkerrostalon véalinen alue tulee varata
asuntojen etupihaksi.

Tontinrajoja ei saa aidata lukuun ottamatta tontin nro 15802/2
pohjoisrajaa ja kaavaan merkittyja muureja.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Bestdmmelser som galler AK-omraden i kvarteren 15802
och 15804

Av den i detaljplanen for tomt nr 15802/2 anvisade bostads-
vaningsytan far 15 % och av den fér tomter-na nr 15804/1
och 3 anvisade bostadsvaningsytan far 900 m2-vy an-
vandas for service-, butiks- och kontorslokaler.

P& tomterna nr 15804/1 och 3 skall lokaliteterna placeras
i anslutning till Gillerplatsen.

P4 tomt nr 15802/2 far specialboende placeras.

Luftskanaler och trapphus i anslutning till utrymmen i berget
far byggas utdver den vaningsyta som angetts i detaljplanen.

Den del av trapphusen som &verskrider 15 m2-vy fér
byggas utdver det vaningstal som anvisas i detaljplanen.

Fran varje trapphus skall det finnas en direkt utgang till den
del av tomten som anvisas som lek- och vistelseomrade.

Trapphusen skall ha naturligt ljus.

Byggnaderna pd tomt nr 15804/1 skall se ut som om de
hade plant tak.

P4 de dvriga tomterna skall yttertaken ha samma lutning
pa cirka 1:5.

P& vinden i Vlll-vaningsdelen far en bastu placeras.

De partier av luftsanlaggningen frn de utrymmen som
ar insprangda i berget, som syns ovanfor takkanten skall
anpassas till byggnadens arkitektur.

P& fasaderna mot gatan och gatuplatsen skall de kompakta
delarna, murarna pa den frAmre gardsplanen och pa géards-
dacket huvudsakligen vara murade pa platsen.

Ytan kan bestd av renmurat eller lasyrrappat brant
lertegel.

Bestammelsen galler ocksd de fasader p& tomterna
nr 15804/1 och 3 som vetter mot omrddet for intern géngtrafik.
Bestdmmelsen galler inte balkongernas innervaggar.

Om fasadelement anvands i byggnaderna skall de vara
av fargad betong eller behandlade med grovkornig
ytbelaggning.

| de lagsta vaningarna skall elementsémmarna tas bort
med hjalp av sdmmens placering eller fasadens ytstruktur.
Gavelvaggarna méaste forses med fonster.
Bottenvaningens fasad far inte ge ett slutet intryck.

| de vastra och stdra partierna av kvarteret 15804 skall
omradet mellan den mur som grénsar mot gatan och
flervAningshuset reserveras som férgard for bostaderna.

Tomtgranserna far inte ingardas med undantag fér tomt nr 15802/2:s
norra grans och de p& planen an-tecknade murarna.
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Korttelialueelle on laadittava yhtendinen pihasuunnitelma.
Istutettavalla alueen osalla tulee olla puita ja pensaita.

Sailytettdvat puut on suojattava rakentamisen aika-
na.

Tonttien piha-alueet tulee jasentd3 erilaisilla pinnoitteilla
ja istutuksilla.
Asvalttipintoja tulee jasentda kiveyksin.

Tontilla nro 15804/3 sisdiselle jalankululle ja huolto-
likenteelle varattu alueen osa on kivettava ja istutetta-
va.

Alueelle on varattava riittavat tilat jatteiden lajitteluun.
Jatehuollon tilat tulee sijoittaa rakennusten maantaso-
kerrokseen.

Polkupyorapaikkoja on varattava vahintaan 1 kpl/asuinhuone,
joista vahintdan 50 % on helposti kaytettavia.

Tonttien autopaikat saa sijoittaa kalliopysakdintitiloihin ja/tai
korttelin 15801 ja 15802 LPA-alueille.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Kerrostaloasunnot 1 autopaikka / 90 asuntok-m2, kuitenkin
vahintaan 0,8 autopaikkaa /asunto

Palvelu-, myymala-

ja toimistatilat 1autopaikka/70 k-m2

Erityisasuntojen osalta toteutetaan 60 % mitoitusohjeen
mukaisista pysékointipaikoista.

Rakennusluvassa on osoitettava myds toteuttamattomien
pysékadintipaikkojen sijainti.

Asuinkerrostalojen, rivitalojen tai muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialue.

AKR-korttelia 15803 seka AKR-alueita kortteleissa 15801
ja 15805 koskevia maarayksis:

Asemakaavassa tontille nro 15803/1 osoitetusta asunto-
kerrosalasta 15 % ja tontille nro 15805/1 osoitetusta
asuntokerrosalasta 10 % saa kayttaa palvelu-, myymala-
ja toimistotiloja varten.

Porrashuoneiden 15 k-m2 ylittavan osan saa rakentaa
asemakaavassa osoitetun kerrosalan liséksi.

Jokaisesta porrashuoneesta tulee olla suora uloskaynti
leikki- ja oleskelualueeksi osoitetulle tontinosalle.

Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia.
Vesikattojen tulee olla samaa kaltevuutta noin 1:5.

Kerrostalojen kadun puoleisten julkisivujen umpiosien
tulee olla padosin paikalla muurattuja.

Pinta voi olla puhtaaksi muurattua tai kuultorapattua
poltettua savitiilta.

Maarays koskee myds tonttien nro 15801/4 ja 5 itajulki-
sivuja.

Maarays ei koske parvekkeiden taustaseinia.

Mikali rakennuksissa kaytetaan julkisivuelementtejd, niiden
tulee olla varibetonia tai karkearakenteisella pinnoitteella
kasiteltyja.

Alimmissa kerroksissa elementtisaumat tulee haivyttaa
sauman sijoituksen tai julkisivun pintarakenteen avulla.

Rivitalojen julkisivujen tulee olla p&&osin peittomaalattua
verhouslautaa tai paikalla muurattuja.

Pinta voi olla puhtaaksi muurattua tai kuultorapattua
poltettua sauvitiilta.

Paatyseinat eivat saa olla ikkunattomia.
Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

Kortteleissa 15803 ja 15805 rakennuslupahakemuksen yhteydessé
tulee esittdd selvitys siitd, miten raideliikenteen aiheuttamat
melu- ja tarindhaitat on otettu huomioon.

Kadun puoleisten etupihan muurien tulee olla paikalla
muurattuja.

Pinta voi olla puhtaaksi muurattua tai kuultorapattua
poltettua savitiilta.

Tonttien nro 15801/4-5 puiston puoleisten asuntojen ulko-
oleskelutiloihin liittyvien tukimuurien tulee olla kaupunki-
kuvaltaan ja materiaaleiltaan korkealuokkaisia.

Tontin nro 15805/1 pysakodimispaikan rautatiealueen puo-
leiselle rajalle on rakennettava kaupunkikuvaltaan ja mate-
riaaleiltaan korkealuokkainen vahintaan 2 metria korkea

seindma.

Kerttelialueelle on laadittava yhtendinen pihasuunnitelma.
Istutettavalla alueen osalla tulee olla puita ja pensaita.

Tonttien piha-alueet tulee jasentd3 erilaisilla pinnoitteilla
ja istutuksilla.
Asvalttipintoja tulee jasentda kiveyksin.

Alueelle on varattava riittavat tilat jatteiden lajitteluun.
Jatehuollon tilat tulee sijoittaa rakennusten maantaso-
kerrokseen tai talousrakennuksiin.

Polkupyérapaikkoja on varattava vahintadn 1 kpl/asuinhuone,
joista v&hintdan 50 % on helposti k&ytettavia.

Korttelin 15801 tonttien autopaikat saa sijoittaa tontille
kellarikerrokseen ja pihakannen alle ja/tai korttelin
LPA-alueelle.

Korttelin 15803 tonttien autopaikat saa sijoittaa tontille
kellarikerrokseen ja pihakannen alle ja/tai korttelin
15802 LPA-alueelle.

En enhetlig gardsplanering skall utarbetas for kvartersomréadet.
Den del av omradet som skall planteras skall ha trad och buskar.

De trad som skall bevaras skall skyddas under den tid
som byggandet pagér.

Tomternas géardsplaner skall delas in med olika slags
belaggningar och planteringar.

Asfaltytorna skall delas in med hjalp av stenlaggningar.

Den del av omrddet patomt nr 15804/3 som reserveras
for den interna gangtrafiken och servicetrafiken skall
stenlaggas cch férses med planteringar.

P4 omrédet skall tillrackligt med plats reserveras for sortering av avall.
Avfallshanteringsutrymmena skall placeras i byggnadernas
bottenvaning.

Platser for cyklar skall reserveras till ett antal om minst
1 st/boningsrum, av vilka minst 50 % ar lattillgangliga.

Tomternas bilplatser far placsras i de parkeringsutrymmen som ar insprangda
i berget och/eller p& LPA-omradena i kvarteren 15801 och 15802.

Minimiantalet bilplatser:

Bostéader i flervaningshus 1 bilplats / 90 bostadm?2-vy, dock
minst 0,8 bilplatser/bostad

Service-, affars- och

kontorslokaler 1 bilplats/70 m2-vy

Fér specialbostadernas del genomférs 60 % av parkerings-
platserna i enlighet med anvisningarna for dimensionering.
| bygglovet skall man ocks& anvisa de obyggda park-
eringsplatsernas lage.

Kvartersomrade for flervaningshus, radhus eller andra
kopplade bostadshus.

Bestammelser som géaller AKR-kvarteret 15803 samt
AKR-omraden i kvarteren 15801 och 15805:

Av den i detaljplanen fér tomt nr 15803/1 anvisade bostads-
vaningsytan far 15 % och av den for tomt nr 15805/1
anvisade bostadsvaningsytan 10 % anvandas for service-,
butiks- och kontorslokaler.

Den del av trapphusen som Overskrider 15 m2-vy far
byggas utdver det vAningstal som anvisas i detaljplanen.

Fran varje trapphus skall det finnas en direkt utgang till den
del av tornten som anvisas som lek- och vistelseomrade.

Trapphusen skall ha naturligt ljus.
Yitertaket bdr ha samma lutning, cirka 1:5.

De kompakta delarna péa flervaningshusens fasader mot
gatan skall huvudsakligen vara murade pa platsen.
Ytan kan bestd av renmurat eller lasyrrappat brant
lertegel.

Bestammelsen galler ocksd de ostliga fasaderna pa
tomterna nr 15801/4 och 5.

Bestdmmelsen galler inte balkongernas innervaggar.

Om fasadelement anvands i byggnaderna skall de vara
av fargad betong eller behandlade med grovkornig
ytbelaggning.

| de lagsta vaningarna skall elementsémmarna tas bort
med hjélp av sdbmmens placering eller fasadens ytstruktur.

Radhusens fasader skall huvudsakligen goras av tack-
mélade tackbraden eller muras pd platsen.

Ytan kan bestd av renmurat eller lasyrrappat brant
lertegel.

Gavelvaggarna maste forses med fonster.
Bottenvéningens fasad far inte ge ett slutet intryck.

| frAga om kvarteren 15803 och 15805 skall det i anslutning till
bygglovsansdkan presenteras en utredning dver hur de buller-
och vibrationsproblem som orsakas av spértrafiken beaktats.

Muramna kring gardsplanen mot gatan skall muras pa
platsen.
Ytan kan bestd av renmurat eller lasyrrappat brant
lertegel.

Stédmurarna i anslutning il utevistelseplatserna fér bos-
taderna pé parksidan pa tomterna nr 15801/4-5 skall med
tanke pa stadsbilden och materialet vara hogklassiga.

Vid parkeringsplatsens grans mot jarnvagsomradet p&
tomten nr 15805/1 skall en minst tvd meter hog avskarm-
ning byggas som ar av hdg klass i fraga om material
och med tanke p& stadsbilden.

En enhetlig gardsplanering skall utarbetas for kvartersomradet.
Den del av omrddet som skall planteras skall ha trad och buskar.

Tomternas gardsplaner skall delas in med olika slags
belaggningar och planteringar.
Asfaltytorna skall delas in med hjalp av stenlaggningar.

P& omradet skall tillr&ckligt med plats reserveras for sortering av avfall.
Avfallshanteringsutrymmena skall férlaggas till bygg-
nadernas bottenvaningar eller till ekonomibyggnaderna.

Platser fér cyklar skall reserveras till ett antal om minst
1 st/boningsrum, av vilka minst 50 % ar lattillgangliga.

Parkeringsplatserna foér tomterna i kvarteret 15801 far
forlaggas till kallarvaningen och under gérdsplansdacket
p& tomten och/eller till kvarterets LPA-omrade.

Parkeringsplatserna for tomterna i kvarteret 15803 féar
forlaggas till kallarvaningen och under gérdsplansdacket
p& tomten och/eller till LPA-omrédet i kvarteret 15802,
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Korttelin 15805 tonttien autopaikat saa sijoittaa tontille ja
korttelin LPA-alueelle.
Pysakdimispaikalla autopaikat saa sijoittaa rakennukseen.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Kerrostaloasunnot 1 autopaikka /90 asuntok-m2, kuitenkin
vahintdan 0,8 autopaikkaa /asunto
Rivitaloasunnot 1 autopaikka / 90 asuntok-m2, kuitenkin

vahintdan 1,2 autopaikkaa/asunto
Palvelu-, myymala-

ja toimistotilat 1autopaikka/70 k-m2

Asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue.
AH-aluetta korttelissa 15804 koskevia maarayksia:
Rakennuksen tulee olla arkkitehtuuriltaan korkealuokkainen.
Pihalle tulevien muurien tulee olla luonnonkivipintaisia.

Siséiselle jalankululle ja huoltoliikenteelle varattu alu-
een osa on kivettava ja rajattava reunakivelld istutus-
alueista.

Keskustatoimintojen korttelialue.

C-korttelia 15800 koskevia maarayksia:

Alueelle saa sijoittaa vain palvelu-, toimisto-, kulttuuri-
ja liikerakentamista seka hotellin.

Olevat sisapihat saa kattaa valoa lapaisevalla aineella.
Valokatteiset tilat saa rakentaa asemakaavassa osoitetun
kerrosalan lisaksi.

Rakennuksien tulee olla arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia.

Rautatiealueen puocleisen huoltopihan nékdsuojaksi on
rakennettava kivi- ja/tai metallirakenteinen, vahintaan
2 metria korkea aita ja istutettava myds talvella suojaa
antavilla kasveilla.

Kulkutiet ja pysakdintipaikat on kivettava ja rajattava reuna-
kivelld istutusalueista.
Reunakiven on oltava graniittia.

Alueelle on varattava riittavat tilat jatteiden lajitteluun.
Huoltopihoja ei saa kayttdd ulkovarastointiin.

Helposti kaytettavid polkupydrapaikkoja on varattava
vahintdan 1 kpl/200 k-m2.

Korttelialueen autopaikat saa sijoittaa tontille, kalliopysa-
kéintitiloihin ja/tai korttelin 15802 LPA-alueelle.

Autopaikkojen vahimmaismaarét:

Liiketilat 1 autopaikka/35 k-m2
Palvelu-, toimisto- ja kultuuritilat 1 autopaikka/70 k-m2
Hotellit 1 autopaikka /100 k-m2
Toimitilarakennusten Kkorttelialue.

KTY-aluetta korttelissa 15801 koskevia maarayksia:
Alueella saa olla laboratoriotoimintaa.

Alueelle saa rakentaa kiinteistdn huollon kannalta valtta-
mattdman asunnon.

Rakennuksien tulee olla arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia.

Pysakointipaikat tulee rajata reunakivelld istutusalu-
eista.

Reunakiven on oltava graniittia.

Asvalttipintoja tulee jasentda kiveyksin.

Masto ja huoltopihat on aidattava.
Alueelle on varattava riittavat tilat jatteiden lajitteluun.

Helposti kaytettavia polkupybrapaikkoja on varattava
vahintadan 1 kpl/200 k-m2.

Korttelialueen autopaikat saa sijoittaa tontille, kalliopysa-
kéintitiloihin jatai korttelin 15802 LPA-alueelle.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Laboratorio-, toimisto-,
teollisuus-, varasto- ja

palvelutilat 1 autopaikka/70 k-m2

Asunto 1 autopaikka / 90 k-m2, kuitenkin
vahintaan 0,8 autopaikkaa /asunto

Puisto.

Puistoon ei saa sijoittaa muuntamoa.

S&hkdaseman suoja-alueeksi varattavalla alueen osalla
puuston korkeutta on rajoitettava siten, ettd korkeus
puiston ja sihkdaseman rajalla on enintdan 5 m.
Puuston korkeus saa kasvaa tasaisesti siten, ettd se
15 m:n etaisyydella rajasta on enintdan 20 m.

Autopaikkojen korttelialue.

LPA-aluetta korttelissa 15801 koskevia maarayksia:

Korttelialueelle saa sijoittaa enintdan 15 pysakdintipaikkaa,
joita ei saa sijoittaa rakennuksiin.

Muilta osin alue on istutettava.

Pysakdintipaikat on Kivettava ja rajattava reunakivella
kadusta ja istutusalusista.

LPA-aluetta korttelissa 15802 koskevia maarayksia:

Pysékdintilaitos tulee kattaa.
Katon ja seinien tulee olla padosin lasia.

Bilplatserna fér tomterna i kvarter 15805 far placeras pa
tomten och pé& kvarterets LPA-omrade.
P& parkeringsplatsen far bilplatserna placeras i en byggnad.

Minimiantalet bilplatser:

Bostéder i flervAningshus 1 bilplats /90 bostadm2-vy, dock

minst 0,8 bilplatser/bostad

1 bilplas / 90 bostadm2-vy, dock
minst 1,2 bilplatser/bostad

Service-, affars- och kontors-

lokaler 1 bilplats/70 m2-vy

Radhusbostéder

Kvartersomrade i sambruk som betjanar boendet.
Bestammelser som galler AH-omradet i kvarter 15804:
Byggnaden skall till sin arkitektur vara hogklassig.
Murarna som byggs pd gardarna skall ha en yta av natursten.

Den del av omrédet som reserveras for den interna gang-
trafiken och servicetrafiken skall stenlaggas och avgransas
frAn planteringarna med kantsten.

Kvartersomrade for centrumfunktioner.

Bestammelser som galler C-kvarteret 15800:

Till omr&det far endast forlaggas service-, kontors-, kultur-
och affarsbyggande samt ett hotell.

Befintliga innergardar far tackas med ljusgenomsléppliga material.
Utrymmena fdrsedda med ljusgenomslappliga tak far
byggas uttver den vaningsyta som anges i detaljplanen.

Byggnaderna skall till sin arkitektur vara hégklassiga.

Som insynsskydd for den servicegdrd som ligger p&
jarnvagsomradets sida skall ett plank p& minst tva meter
och av sten och/eller metall byggas och véxtlighet plan-
teras som ger skydd ocksa vintertid.

Gangvagar och parkeringsplatser skall stenlaggas och
avgransas fran planteringarna med kantsten.
Kantstenen skall vara av granit.

Pa omradet skall tillrdckligt med plats reserveras for sortering av aviall.
Servicegéardarna far ej anvandas som utomhuslager.

Latt tillgangliga cykelplatser skall reserveras omfattande
minst 1 st./200 m2-vy.

Bilplatserna i kvartersomrédet far forlaggas till parkeringsutrymmen
inspréangda i berget och/eller till LPA-omradet i kvarteret 15802,

Minimiantalet bilplatser:

Affarslokaler 1 bilplats/35 m2-vy
Service-, kontors- och kulturlokaler 1 bilplats/70 m2-vy
Hotell 1 bilplats /100 m2-vy
Kvartersomrade fér verksamhetsbyggnader.
Bestammelser som géller KTY-omradet i kvarter 15801:
P& omrédet far laboratorieverksamhet utévas.

P& omrédet fa&r byggas for fastighetens skotsel néd-
vandig bostad.

terial.

Parkeringsplatserna skall avgransas frn planteringarna
med kantsten.

Kantstenen skall vara av granit.

Asfaltytorna skall delas in med hjalp av stenlaggningar.

Masten och servicegdrdarna skall inhagnas.
P& omradet skall tillrackligt med plats reserveras for sortering av aviall.

Latt tillgangliga cykelplatser skall reserveras omfattande
minst 1 st./200 m2-vy.

Bilplatserna i kvartersomrédet far forlaggas till parkeringsutrymmen
insprangda i berget och/eller till LPA-omradet i kvarteret 15802.

Minimiantalet bilplatser:
Laboratorie-, kontors-,
industri- och lagerlokaler,

serviceutrymmen 1 bilplats/70 m2-vy
Bostad 1 bilplats / 90 m2-vy, dock

minst 0,8 bilplatser/bostad
Park.

| parken far inte placeras nagon transformator.

P& den del av omrédet som skall reserveras som skyddsomréde for en
elunderstation skall hojden pa tradbesténdet begrénsas, pé sa vis att
hdjden vid gransen mellan parken och elunderstationen ar hdgst 5 m.
Tradbesténdets hojd far vaxa stegvis, s att det péd
15 m:s avstdnd frdn gréansen &r hogst 20 m.

Kvartersomrade fér bilplatser.

Bestammelser som géller LPA-omradet i kvarter 15801:

P& kvartersomradet far placeras hdgst 15 parkeringsplatser
som inte far placeras i byggnader.

| Ovrigt skall omrédet férses med planteringar.
Parkeringsplatserna skall stenldggas och avgransas frén
gatan och planteringarna med kantsten.

Bestammelser som géller LPA-omradet i kvarter 15802:

Parkeringsanlaggningen skall forses med tak.
Tak och vaggar skall i huvudsak vara av glas.
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Kilterinrinteen puoleisen muurin tulee olla paikalla muurattu.
Pinta voi olla puhtaaksi muurattua tai kuultorapattua
poltettua savitiilta.

Alueen kautta saa jarjestaa ajoyhteyden siihen rajoittuvalle
tontille.

LPA-aluetta korttelissa 15805 koskevia maarayksia:

Rautatiealueen puoleiselle rajalle on rakennettava kaupunki-
kuvaltaan ja materiaaleiltaan korkealuokkainen vahintaén
2 metrid korkea seindma.

Pysakdintipaikat saa sijoittaa rakennuksiin.
Alueella sallitaan huoltoajo.

Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa - alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkin-
td kohdistuu.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinndn paélla osoittaa merkinndn poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliSmetreind.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku iimoittaa asuntoker-
rosalan neliémetrimdarén ja toinen luku taloustiloihin,
teknisiin tiloihin ja asukkaiden yhteiskayttdon varattavan
kerrosalan neliSmetrimaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkintd koskee.
Pyséakdintilaitoksen ylimmén tason korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskoh-
dan ylin korkeusasema.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettévan ra-
kennusoikeuden, rakennuksen korkeuden, kattokalte-
vuuden tai muun méaarayksen.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa maston.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen tai kevytraken-
teisen vajan.

Auton séilytyspaikan rakennusala, jossa roomalainen

numero osoittaa autotasojen suurimman sallitun méaéaran.

Kallioon rakennettavan maanalaisen tilan raja.
Alueelle saadaan sijoittaa pysakainti-, vaestdnsuoja- ja
varastotiloja kahteen kerrokseen.

Maanalainen tila.

Maanalainen pysékdintitila.

Maanalainen pysékéintitila / auton sailytyspaikan ra-
kennusala.

Roomalainen numero osoittaa pysakoéintitasojen suu-
rimman sallitun lukumaaran.

Alueen osa, johon saa sijoittaa maanpintaan johtavan
porras-, hissi- ja luiskayhteyden maanalaisista tiloista
ja maanalaisesta jalankulkuvayl&sta.

Rakennukseen jatettdva kulkuaukko.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.
Luku osoittaa aukon vahimmaiskorkeuden metreina.

Nuoli osocittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava Kiinni.

Rakennettava muuri.

Merkint4 osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten
rakennuksen ulkoseinien seké ikkunoiden ja muiden ra-
kenteiden aéneneristévyyden raidelikennemelua vastaan
on oltava vahintadn 30 dBA.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Muren mot Gillerbrinken skall vara murad pa plats.
Ytan kan bestd av renmurat eller lasyrrappat brant
lertegel.

Via omrédet far ordnas korfdrbindelse till tomten som
gréansar till det.

Bestdmmelser som galler LPA-omradet i kvarter 15805:

P& gransen mot jarnvagsomradet skall en minst tv meter
hdg avskarmning byggas som ar av hog klass i frAga om
material och med avseende p& stadsbilden.

Parkeringsplatserna far forlaggas till byggnaderna.
Servicetrafik ar tilldten p& omradet.

Stadsdelsgrans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen beteck-
ningen géller.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Sifferserie i vilken det férsta talet anger bostadsvaningsytan
i kvadratmeter och det andra talet antalet vaningskvadrat-
meter som skall reserveras foér eko-nomi- och tekniska
utrymmen samt for invanarnas gemensamma utrymmen.

Romersk siffra anger storsta tillatna antal véaningar
i byggnader, byggnad eller del dérav.

Hanvishingslinjen visar omradet som beteckningen géller.

Hégsta héjd for det dversta planet i parkeringsanlaggning.

Hégsta héjd f6r skarningspunkt mellan fasad och vat-
tentak.

Understreckat tal anger byggnadsréatt, byggnadshdjd,
taklutning eller annan bestdmmelse som ovillkorligen
bor iakttas.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.
Byggnadsyta d&r en mast far placeras.

Byggnadsyta déar ett sk&rmtak eller eft lattbyggt skjul far
placeras.

Byggnadsyta for férvaringsplats f&r bil dar den romerska
siffran anger stérsta tilldtna antal bilplan.

Grans for utrymme som skall byggas i berg under jord.
Pa omradet far placeras parkerings-, befolkningsskydds-
och férradsutrymmen i tva vaningar.

Utrymme under markplanet.

Underjordiskt parkeringsutrymme.

Underjordiskt parkeringsutrymme/byggnadsyta fér for-
varingsplats for bil.

Den romerska siffran anger stdrsta tilldtna antal
bilplan.

Del av omrade, dar en trapp-, hiss- och slantférbindelse
far placeras, som frAn utrymmen och led f6r gangtrafik
under mark leder upp till markytan.

Genomfartsdppning i byggnad.

Genomfartsdppning i byggnad.
Talet anger éppningens minimihdjd i meter.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
naden skall tangera.

En mur som skall byggas.

Beteckningen anger att ljudisoleringen mot spartrafik-
buller i byggnadens yttervaggar samt fonster och andra
konstruktioner skall vara minst 30 dBA mot denna
sida av byggnadsytan.

For lek och utevistelse reserverad del av omréade.

4(5)
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Ohjeellinen ulkoilureitti.

Ohjeellinen pallo- ja/tai leikkikentta.
Istutettava alueen osa.
Sailytettava / istutettava puurivi.

Alueen osa, joka on kokonaisuudessaan kehitettéva
suojavihervydhykkeeksi.

Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena
ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen maisemallinen
merkitys sailyy.

Maisemallisesti merkittava avokallio.

Katu.

Katuaukio/Tori.

Jalankululle ja polkupyoéréilylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupy®&railylle varattu katu, jolla huolto-
ajo on sallittu.

Jalankululle ja polkupyéréilylle varattu katu, jolla tontille
ajo on sallittu.

Pihakatu.
Ajoyhteys.
Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys ja ulkoilureitti.

Alueen o0sa, johon saa sijoittaa maanalaisiin tiloihin joh-
tavan ajoluiskan.

Alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.
Alueen siséiselle jalankululle varattu alueen osa.

Alueen sisdiselle jalankululle varattu alueen osa, jolla
huoltoajo on sallittu.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle
varattu alueen osa.

Pys&kéimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Eritasoristeys.

Kadun tai liikennealueen alittava kevyen liikenteen yhteys.
Kadun tai liikennealueen ylittdva kevyen liikenteen yhteys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestia
ajoneuvoliittymaa.

Alueen osa, jolla raideliikenteen tarinan aiheuttamaa
35-45 dB:n runkomelua on torjuttava rakenneratkaisuilla
seké asuinhuoneiden sijoittelulla.

Suluissa olevat numerot osoittavat Kkorttelit, joiden
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Sahkdéaseman suoja-alueeksi varattava alueen
osa.

RAKENTAMISOHJE JA LAHIYMPARISTOSUUNNITELMA

Toteuttamisessa on noudatettava rakentamisohijetta ja
[&hiympadristdsuunnitelmaa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin

Riktgivande friluftsled.

Riktgivande boll- och/eller lekplan.

Del av omrade som bér planteras.
Tradrad som skall bevaras / planteras.

Del av omrade som isin helhet skall planteras sa att
den utgdr en skyddsgrénzon.

Del av omrade dar tradbestindet skall skétas sé att
det bibehalls livskraftigt och vid behov fornyas sa att
tradens landskapsmassiga betydelse bevaras.

Berghaill viktig ur landskapsméssig synpunkt.

Gata.

Oppen plats/Torg.

For gang- och cykeltrafik reserverad gata.

For gang- och cykeltrafik reserverad gata dér service-
trafik ar tillaten.

Fér gang- och cykeltrafik reserverad gata dar infart till
tomt ar tillaten.

Gardsgata.
Kérférbindelse.
Riktgivande kérférbindelse och friluftsled inom omradet.

Del av omrade pa vilken far placeras kérslant till under-
jordiska utrymmen.

Del av omrade reserverad for omradets interna servicetrafik.
Del av omrade reserverad fér omradets interna gangtrafik.

For omradets interna gangtrafik reserverad del av om-
rade dar servicetrafik ar tillaten.

Del av omrade reserverad fér allman gangtrafik.

Riktgivande del av omradet som reserverats for allman
gang- och cykeltrafik.

Parkeringsplats.

Del av omrade reserverad fér underjordisk ledning.
Planskild korsning.

Gang- och cykelférbindelse under gata eller trafikomrade.
Gang- och cykelférbindelse dver gata eller trafikomrade.

Del av gatuomrades graéns dar in- och utfart &r
forbjuden.

Omradesdel dar de stomvibrationer pa 35-45 dB som
spartrafiken orsakar skall motverkas genom konstruk-
tionslésningar och placeringen av bostadsrummen.

Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas
bilplatser far forlaggas till omradet.

Omradesdel som skall reserveras som skyddsomrade
fér en elunderstation.

BYGGNADSANVISNINGAR OCH PLAN FOR NARMILJON
Vid férverkligandet skall man folja byggnadsanvisningarna
och planen for narmiljon.

TOMTINDELNING

For kvarteren pd denna detaljplans omrade skall en se-
parat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestédmits.

Maankaytdn ja ympaéaristdén toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet f&r markanvandning och miljé
Stacsplaneringen

osoitettu.

Ritva Valo

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Mittausosasto

Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen
1284 / 1999 vaatimukset.

%Ila%\/aﬂg_g 7.6.2005

P S e S

Matningsavdelningen

Baskartan fyller de ansprak som f&rordningen
om planlaggningsmatning 1284 / 1999 kraver.

Pekka Tervonen

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 13.6.2005

Godkand av stadsfullméaktige 13.6.2005
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LANNEN/ MYYRMAEN PERHEKESKUS, ALUSTAVA TILAOHJELMA

12.8.2022

* Jalkautuvalla tarkoitetaan sitd, etta henkildsto ei sijaitsisi pysyvasti ldannen perhekeskuksessa, mutta voisi kdyttaa perhekeskuksen tiloja esim. asiakastapaamisiin.

HENKILOSTON LUKUMAARA TILATARPEET TYOSKENTELYAJAT
Tarvittavien
Paatoimipaikka vai Nykyiset tilat, |Henkiloston méaara| Arvio henkiloston huoneiden 18m2 40m2 60m2 Vesipisteen aamu ja iltap.
Toimija / toiminnon nimi jalkautuva* arvio (m2) nyt maarasta v 2027 lukuméara | huoneita (kpl) | huoneita huoneita tarve Kaytto llta (kylla/ei) Muut mahdolliset huomiot
Ryhmatiloja esim valmennuksiin, ja muihin ryhmiin, liséksi
jonkinlainen mahdollisuus kaytt&é esim. yhteiskayttétiloja
terveydenhoi esim. esimies. Tilatarve itsehoitopisteille sek& imetys- ja
Myy+Mar tajan vauvanhoitotiloja. Huomioitava tietoturva/akustiikka seka
vuoden 23 minimihuone intimiteetti, runsaasti sahkopisteité huoneisiin (paljon
alusta yhteensé |koko on 18 ryhma- laitteita) pako-ovet ja kalustuksen suunnittelu/sdhkot
Myyrmaen neuvola paatoimipaikka 530m2 14-15 yhteensd alla alla m2, yht. alla huoneet X X ajoittain  [huomioiden, ns. rikkomatonta seindpintaa (tyotarvikkeet)
kaikki tyontekijat ml 1a8karit (u&t ym laitteet tarvitsevat
tilan) 18 m2 tilan. perheohjaukseen+ moniku riittanee
15m2 (4huonetta.)Ryhmatiloja esim valmennuksiin, ja
Martinlaakson neuvola paatoimipaikka 550m2 13 33 33 33 4 X X ajoittain  [muihin ryhmiin
koko aikaisesti. Vastaanottohuoneessa tulee olla tilaa
liikkua ja leikki&. Huoneissa tulee olla mahdollisuus
Kuntoutuspalvelut (fysio-, puhe- ja toimintaterapia)Vain lasten kattoon kiinnitettaville keinuille ja sein&&n kiinnitettaville
osalta paatoimipaikka n. 360 11 17 11 11 1 1 X X eivield puolapuille
Nuortenkeskus Nuppi lannen toimipiste Tilat ovat tulossa Virtataloon , eri kerrokseen!
paatoimipaikka/
Psykologipalvelut Lannen tiimi n. 225m2 10 15 15 14 1 1 X X ei Huomioita tilan sopivuus lapsille, tietoturva, &anieristys
perheille sopivat tilat, &anieristys, tilojen sopivuus
Perheneuvolatoiminta (perhekoutsit ja lakisdateinen paatoimipaikka lannen lapsille, ryhmatilojen tarve, huomioitu huone myds
perheneuvonta) tiimin osalta? 16 + ladkarit 20 19 14 4 1 - X ajoittain  [ladkarille, henkildt nyt 16 + laakarit
Lapsiperheiden varhainen tuki paatoimipaikka n. 70m2 5 10 5 2 3 - X
Lapsiperheiden kotipalvelut paatoimipaikkaa n. 80m2 8 14 5 2 3 - X
Ryhmahuoneet asiakastapaamisiin, joissa mahdollisuus
toiminnallisuuteen, kuten pienkeittio. Halytysjarjestelma
asiakastapaamisiin ilta- ja viilkonlopputyota varten.
60m2 Kokoustilaa 15 hldlle (henkildstdkokouksiin). Sosiaalitilat
Lastensuojelun tukiyksikkd paatoimipaikka 430m2 17 20 11 1 7 3 huoneisiin X kyll& toivotaan suihkuilla.
vartiointi ja halytysjarjestelmat tarvitaan seka riittavésti
Lastensuojelun avohuollon sosiaalityd, lannen toimipiste paatoimipaikka 25 25 25 22 3 1 - aamu kylla kokoustiloja
tarvitaan keittiopiste perheille ja avoimen
varhaiskasvatus 3 henkilokunnalle (eli taukotila), perheiden pitéisi paasta
(paatoimipaikkaa avoin ja kayttdmaan tilaa myos esim viikonloppuisin. Tarvitaan
Avoin kohtaamispaikka* pk, muut jalkautuvia) | tarve n. 150 m2 | perehekoutseja 2 7 (10) (5) (2) (3) kylld, muutama X kylla varastotilaa.
n. 2395 m2
(annetut
Maarat yhteensa: tiedot) n. 125-130 161 124 99 26 7 (137 tilaa + 10 neuvottelutilaa, jos mukaan lasketaan avoimen paivakodin tarve)
Lisaksi esilla olleet: sosiaalitiloja n. 111 m2 (jos 0,8 m2/henkil®) n.1782m2 1040 m2 s20m2  (=3242 m2)

* Avoimen kohtaamispaikan varhaiskasvatuksen toimintaan ajatellut
tilat toteutetaan myohemmin, kun asiasta on Kason toimialan esitys ja
tarvittavat paatokset.

Perhekeskusen muut mahdolliset toimijat:
- Suun terveydenhuollon tarve jalkautuvaan tydhon

- Varhaiskasvatuksen esiopetuksen kuraattorit ja psykologit
- Vammaispalvelut (lapset ja perheet)
- Perhekeskuksen kuontoutus- ja l&&kéripalvelujen laakarit ja psykologit

Kayttajien esittdma tilatarve on varhaiskasvatuksen tarve mukana luettuna n. 104 kpl 18 m2:n huonetta.
Virtatalo ei mahdollista tat&, tydhuoneiden keskikoon ollessa n. 12 m2.
Olemassaoleviin tiloihin 12 m2 mitoilla saataisiin n. 104 tydhuonetta, jotka aputiloineen mahtuisivat 3000 m2:n alalle.

Tarveselvitysvaiheessa uusi ajateltu toiminta hakee vield muotoaan, joten toiminnan sovittaminen tiloihin tapahtuu vasta

seuraavassa suunnitteluvaiheessa.
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VUOKRALAISKAAVIOT_4 KRS_m2

NRO NIMI m2
7 PROG-IT 555,0
KOy VAPAA 4337,8
KOy VIRTATALO 287,8

5 180,6 m?

SELITTEET

KOy 7
VIRTATALO PROG-IT

KOy
VAPAA

Tilojen pinta-alat yhteensa n. 2973 m2 (sis. puolet keskusaulasta)

Rajatorpantie 8_Talo_A_22

\\\I

WSP Finland Oy

Pasilan asema-aukio 1
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p. 0207 864 11

16.12.2020 Eija-Riitta Miettinen, Arkkitehti SAFA

VIRTATALO VUOKRALAISKAAVIOT
RAJATORPANTIE 8 1/500
01600 VANTAA
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VANTAAN KAUPUNKI
TOIMITILAJOHTAMINEN
Suunnittelu- ja hankepalvelut

KUSTANNUSENNUSTE
Tarveselvitys
1.9.2022

Lannen / Myyrméen perhekeskus, tilamuutokset

Rajatorpantie 8, Vantaa

Laajuustiedot :

bruttoala 3832 brm2

hyotyala 2915 hym2

huoneistoala 3540 htm2

tilavuus 16 201 rm3

tehokkuusluku 1,31

Rakennuskustannukset Yht.€ €/brm2 €/hym2 €/rm3
Rakennuttajan kulut 430 000 112,21 147,51 26,54
suunnittelu 250 000

rakennuttaminen 150 000

littymismaksut 30 000

Rakennustekniset tyot 1 480 000 386,22 507,72 91,35
rakennusteknilliset tyot

- sis.pihaty6t

LVI-ty6t 570 000 148,75 195,54 35,18
Séahkotyot 660 000 172,23 226,42 40,74
Erillishankinnat 0 0,00 0,00 0,00
Muutos- ja lisatyovaraus 250 000 65,24 85,76 15,43
KUSTANNUSENNUSTE (alv 0%) 3390 000 884,66 1162,95 209,25
KUSTANNUSENNUSTE (alv 24%) 4 203 600 1 096,97 1 442,06 259,47

Hintataso KL 119,3 (8/22)

Arvio sisaltaa:

Arvio ei sisalla:

Tarveselvityksen mukaiset toimenpiteet
Muovimattojen osuus kustannuksista

Ulkoseinille ja ikkunoille ei ole varattu kustannuksia
Huonetilaelementit 4 kpl

Mahdolliset haitta-ainepurkuty6t

Muutokset 1V-konehuoneisiin ja IV-koneisiin
Kayttajatehtavat kuten irtaimisto- ja laitehankinnat

320 000 € (alv 0%)

55 000 € (alv 0%)

Globaalin taloustilanteen vuoksi kustannuskehitys ei ole tarkasti ennustettavissa

Suunnittelu ja hankepalvelut 1.9.2022

Petri Kokkonen
Kustannusinsindori



1.9.2022

Lannen / Myyrméaen perhekeskus, tilamuutokset

Hankkeen huoneistoala 3540 htm2
Hankkeen jalleenhankinta-arvo 3390000 €
-hankkeen kustannukset (talousarviohinta) 3390 000

-rakentamisen yksikkdhinta huoneisto-m2 957,63

ALUSTAVA VUOKRAKUSTANNUSLASKELMA ALV 0%

€/a €/htm2/a €/htm2/kk

0 Yhteistehtavat 14868,00 4,20 0,35
1 Kiinteistdnhoito ja valvonta seka ulkoalueen hoito 62020,80 17,52 1,46
2 Lampdhuolto 19540,80 5,52 0,46
3 Sahkohuolto 22089,60 6,24 0,52
4 Vesihuolto 19540,80 5,52 0,46
5 Erityislaitehuolto 2973,60 0,84 0,07
6 Siivous 0,00 0,00 0,00
7 Jatehuolto 14868,00 4,20 0,35
9 Kunnossapito 49276,80 13,92 1,16
0-9 Yhteensa 205 178 57,96 4,83
Paaomakustannukset:
Korjausvastike 3 101 700 28,73 2,39
Korko % 3 101 700 28,73 2,39
Padaomakustannukset yhteensa 203 400 57,47 4,79
Tontin vuokra 92 182 26,04 2,17
Paaoma- ja yllapitokustannukset yhteenséa 500 760 141,47 11,79

Lopullinen vuokra mééraytyy toteutuneiden kustannusten mukaan



9.8.2022
Lannen perhekeskuksen suunnittelu

Myyrmaéki/ Virtatalo

Toimijoiden kommentit ja kysymykset Virtatalon tiloihin liittyen
(Lisaathan nimesi kommentin peraan)
Kommentit koonnut keskustelujen pohjalta Marjo van Dijken 10.8.2022:

o Tilaan tarvitaan turvallisuuskartoitus; tilaa ei ole suunniteltu pikkulapsille ja kaikki
mahdolliset esim. putoamisvaarat tulee selvittaa.

e Samoin esteettdmyyskartoitus olisi hyvé tehdd alan asiantuntijoiden kanssa; Virtatalo
kiinteistoné ei ole ilmeisesti aiemmin toiminut lasten/ julkisten sotepalvelujen
palvelupisteend.

o Tilaan tulee rakentaa useampia véliseinia (arviolta noin 6 kpl) uusiin paikkoihin
(ilmanvaihdon ja &anieristyksen selvitys), alustavan arvion mukaan Avoimen
kohtaamispaikan tilaan 4kpl sek& aula-tilaan 2kpl (jotta nyt rakennettu keittidtila saadaan
asiakaskayttoon).

o Tilassa olevissa keittitissa ei ole kuin vesipiste: vahintdankin kahteen keittittilaan tulee
saada hella ja ilmanvaihto siltd osin kuntoon

o Toimistojen ovet tulee vaihtaa leveampiin ja sellaisiin, jotka turvaavat asiakkaille
mahdollisuuden puhua ilman, ettd on huolta, ettd puhe kuuluu muualle. Tall4 hetkelld
oviaukoissa ikkunat ja ovet kapeat -> voidaanko kaytt& olemassa olevia oviaukkoja myds
esteettOmyysvaatimusten mukaisesti? Myds seinét ja ilmanvaihtokanavat vaativat
tarkastuksen télté osin.

e Lattiapinnat ovat vuodelta 1987, mutta kiinteiston edustajat ovat sitd mieltd, etté pesulla
niista saa siistit, vaikka seinid kaadettaisiinkin. Kuitenkin 5krs Nupin tiloihin on paéadytty
vaihtamaan myds lattiapinnat.

o Tilan WC:t eivat tayta esteettomyysehtoja eiké niissa missaén ole tiloja pikkulapsille (myo6s
vaipan vaihto tulee mahdollistaa) ja ynden INVA WC:n rakentaminen aulatilaan on
valttamatonta.

e Kaikkiin toimistoihin tarvitaan pako-ovet, jotka eristavat myos aanta

o Tilan lahelta I0ytyy hyva 130nelion tila kdytavan toiselta puolelta kts kuva, joka soveltuisi
erinomaisesti Hyvinvointialueen organisaation uuteen lasten, nuorten ja perheiden
palveluiden neuvonnan ja ohjauksen kaytt6on; mahtuisiko tama vield kustannuslaskelmaan?
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Avoimen kohtaamispaikan tilat:

o Tilassa 12 tapaamishuonetta, jotka toivotaan sdilytettdvan (voidaan laskea lasten,
nuorten ja perheiden palveluiden kaytettévéksi, jolloin avoimen kohtaamispaikan
neliomaara pienenee)

o Tilaan tarvitaan keittio, joka omistajien edustajan mukaan mahdollista sijoittaa tilaan

o0 Jos mahdollista, tilaan voisi sijoittaa useammankin tapaamishuoneen/”kopin”, jotta
asiakkaiden tapaamisiin yms saadaan enemman tilaa

0 Isoin ongelma avoimen kohtaamispaikan tiloissa on se, etta tilassa ei ole wc:té.

Kiinteiston edustajan mukaan vesipisteelliset huoneet on helpoin rakentaa aina kunkin
kaytavan paahan, koska jokaisen kaytavan paéssa on jo vesipisteet.

Vierailun aikana ei syntynyt vield selkeda kuvaa siihen, miten tilat voitaisiin muutoskorjata
niin, etté kaikki suunnitellut tydntekijat mahtuisivat tilaan. Téma vaatii vield erillisen
suunnittelutyéryhman tydston. Talla hetkella ei ole arviota siité, kuinka moni tilaa kdyttava
ammattilainen voi kayttaa tydssaan 10.5 nelién huoneita, mitka toiminnot vaativat
tyontekijoilleen vakituisen tyhuoneen ja mitkd toiminnot voivat toimia “taustatilaan”
sijoitettavissa tyOpisteissé ja hoitaa asiakastyon yhteiskayttoisissd vastaanottohuoneissa.
Myds ryhmétilojen tarve on suuri, mutta niiden yhteiskayttémahdollisuudet tulee selvittéa
huolella. Perhekeskuksen toimintaperiaatteet tulee vahvistaa strategisesti, jotta tila tulee
toimimaan asiakaslisdarvoa tuovana yhteen sovittavan toiminnan pesana. Tasté syystd ei ole
valttamatta jarkevaa sijoittaa kutakin toimijaa omalle kéytavalle jne. N&in ollen kaadettavien
seinien maara EI OSATA ARVIOIDA TASSA VAIHEESSA.

Henkilékunnan taukotiloja on useampia, mutta ne ovat hyvin pienid. Mikali aulan keittittila
otetaan henkilokunnan k&yttoon, tarvitaan silti asiakkaille vahintéén yksi keittittila lisaa,
jossa voidaan pitéé asiakasryhmid. Yhteensa siis uusia keittion rakentamistarpeita vahintdan
2; yksi kohtaamispaikkaan ja yksi muille asiakkaille.

HUOM Merja; Virtatalon edustajat toivovat pikkimiten tietoa siitd, milloin heidén tulee jattaa
tarjous tiloista.

Lapsiperheiden kotiin vietavat palvelut (Varhainen tuki, kotipalvelu, Tukiyksikkd)/Outi
Jokinen & Terhi Leskinen



“Tilan lahelta 16ytyy hyva 130nelion tila kdytavan toiselta puolelta kts kuva, joka soveltuisi erinomaisesti Hyvinvointialueen
organisaation uuteen lasten, nuorten ja perheiden palveluiden neuvonnan ja ohjauksen kéaytté6n; mahtuisiko tdma viela

kustannuslaskelmaan?” Tah&n tilaan ehdottaisimme myd@s toista vaihtoehtoa, joka vapauttaisi
toimistohuoneita muiden toimijoiden kayttdon kotiin vietéviltd palveluilta. Tama4 tila
soveltuisi mahdollisesti pienilld muutoksilla my6s yhteiskayttotilaksi lapsiperheiden kotiin
vietéville palveluille eli Varhaisen tuen yksikdlle, Lapsiperheiden kotipalvelulle ja
Lastensuojelun tukiyksikdlle. Tama4 tila + yksi pieni toimistohuone esihenkildille ja kaksi noin
16m2 huonetta toiselle esihenkildlle ja kotipalvelun sosiaaliohjaajille tarvittaisiin alustavasti
taman tilan liséksi. Tilaan tarvittaisi tehdd rajatut tilat (valiseinilld) hiljaiselle tyotilalle (jossa
on séhkopoydat sermeilld kirjaamista varten), yhteisollinen tila taukoja varten seka 2-3
puhelinkoppia. Lapsiperheiden ohjaus ja neuvonta yksikko voisi olla mahdollisesti
sisaantulon viereisessé lasitetussa tilassa.

Neljannen kerroksen aulatilaan, jossa on myds keitti6 voisi molempiin reunoihin
(syvennyksiin) tehda ryhmétilat, toinen keittidllinen ja toinen toiminnalliseen kayttoon.
Myds parkkipaikat ovat pienet, ja tdmé vaikeuttaa tyontekijoiden taukojen pitdmisté
toimistolla, jos parkkipaikkaa pitaa etsia pitkalta. Tyo edellyttdd kuitenkin oman auton
kayttoa.

Mikali tydntekijamaara lisdantyy, on tilat liilan pienet

Mikali tatd 130m2 tilaa ei ole mahdollista saada tarvitsemme yhden kdytavan toisen puolen
kaikki huoneet.

Kuntoutuksen huomioita:

Ehdottomat tarpeet

Kuntoutukseen tarvittavat salit on hankala sijoittaa pohjapiirustukseen. Salit 60m2 ja 40m2,
vaativat vastakkaisten huoneiden yhdistdmisté ja kdytavan kayttoa. Eli salit tulee sijoittaa
kaytavan paatyyn (muuten salit jadvat liian kapeiksi toiminnan kannalta. Tiloja kdytetaan
lasten fysioterapiassa ja toimintaterapiassa seka fysio- ja toimintaterapian yhteisissa
ryhmissé (ryhmissa lapsia 6-8 ja ohjaajat). Tarvitaan tilaa juosta ja pelata lasten kanssa!
Tama koskee erityisesti isompaa salia. Salien yhteyteen varastot noin 5 neli6ta. Yksi leved
sali ja kapeampi Sali ja varasto niiden véliin. (kompromissi, mikali kahta leve&a salia ei voida
mitenkaan toteuttaa)

salien yhteydesséa olevat ikkunat vaativat vahintaan turvakalvon

Saleihin sijoitetaan kattokiinnikkeitd ja seindkiinnikkeita vélineitd (esim. keinut, puolapuut)
varten. Vaatimukset katto- ja seinédrakenteille!

Voiko saleja sijoittaa avoimen kohtaamispaikan tiloihin, esim. Ykkdskaytavan laheisyyteen,
jotta tydntekija voi kayttéa portaita siirtymiseen (kaytéavalta jaisi enemman huoneita
hyodynnettavaksi vastaanottoon)? Onko mahdollista rajata tésta tilaa, pystyyko kattoon
kiinnittaa kiinnikkeita vélineille. Tall6in tarvitaan kulku saliin myds avoimen tiloista salille, eli
kaytava avoimen tilan hissiltd saleille. Onko mahdollista rajata tasta tilaa, pystyyko kattoon
kiinnitta& kiinnikkeita valineille.

Tarvitsemme saleihin 60 m2 ja 40 m2 + ndiden yhteyteen varastotilaa 5 — 10 m2.
Tarvitsemme 11 vastaanottohuonetta, joiden tulisi olla noin 20m2 (18mz2 minimi).



Tiloissa tulee mahtua tyéskentelemaén poydén aarella seké touhuta lapsen kanssa
lattiatasolla.

Terapiahuoneissa taytyy olla vesipisteet.

Taman pohjapiirroksen avulla on vaikeaa arvioida, mahdutaanko ndihin tiloihin. Ikkunoiden
paikat eivat ndy pohjapiirroksessa.

Varasto(t) myds terapeuttien arviointivélineille, terapiavélineille

asiakaspapereille arkistotilaa

Muita huomioita

Avoimen kohtaamispaikan tilat: isot nelioméarat menevét tilaan, joita emme kuntoutuksessa
voida hy6dyntéd, jollei saleja pystytad tdnne rakentamaan. Tila ei tunnu "kotoisalta”,
viihtyyko perheet téssa tilassa vapaa-aikaansa viettdmassa? Miten vanhempi pystyy tassa
tilassa pitdmaén lapsiaan silmalla (kopit rajoittavat nakyvyyttd ja tuo tilaan sokkelon tuntua)
Keskikaytavan paéssa sijaitseva lasikoppi. Lasikoppi ei sovi terapiaty6hon lasten kanssal
Seinille tulee saada kiinnitettya valineitd, esim. peili, puolapuut. Pitkat verhot eivat
myosk&an toimi lasten kanssa nakdsuojana

Kuntoutuksen tyontekijat osallistuvat moniammatillisiin kokouksiin esim.
kuntoutustyéryhmat, peke- tiimi seka asiakasta tavataan usean ammattilaisen kanssa
samaan aikaan, missé tilassa on tarkoitus kokoontua? Hyddynnetaanko keskikaytavan
varattavissa olevia neuvottelutiloja

Odotustilat? jos odotustila on keskikdytdvan yhteydessa olevassa aulatilassa, tulee
kulkemista asiakkaan kanssa ja ilman pitkat matkat. Kayko tyontekija noutamassa asiakkaan
(tulee runsaasti kvelemistd, asiakkaat eivat aina tule ajoissa ja asiakasta joudutaan
odottelemaan, kaymé&éan tarkistamassa onko saapunut) vaiko onko jokin systeemi/ respa,
jossa ilmoittaudutaan ja tyontekija tietdd, ettd asiakas on odotustilassa valmiina tulemaan
kaynnille.

Keittidtila liian pieni tallaisenaan henkilstélle, henkiléston taukotilat tarvitaan

kaikki we-tilat tarvitsevat muutoksen esteettomiksi

Tilan tarve perustuu nykytilaan ja suunnitelmissa ei ole huomioitu kasvavaa tilojen tarvetta.
Talossa paljon kaiteita, lasipintoja, suuri suihkuldhde. Turvallisuus tulee katsoa koko talon
osalta.

Sijainti on perheiden kannalta hyva, miten alueelta 16ytyy parkkitiloja
tyontekijoille/asiakkaille? Tiloihin I0ytaminen oli hieman haastavaa, talo tuntui sokkeloiselta.
Hyvat opasteet tarvittaisiin!

Muutamia havaintoja ja huomioitavia asioita eteenpdin vélitettavaksi ja aiempien suunnitelmien
téaydennykseksi:

Perhekeskusta suunniteltaessa on valttamatontad huomioida, miten tilat parhaiten tukisivat
asiakkaita ja tyontekijoiden toimintaa. Tilajarjestelyja suunniteltaessa olisi siksi hyodyllista
ottaa huomioon tulevan hyvinvointialueen organisaatiorakenne ja se, mitka sote-
tyontekijaryhmaét etenkin matalan kynnyksen palveluissa tavallisesti tekevat yhteistyota.
Selvitys siitd, mikd on mahdollisten yhteisesti kdytettavissa olevien tilojen (hiljainen
toimistotila) tarve olisi tarpeellinen.

Perhekeskuksen tila on suurikokoinen, aulaohjaus/vahtimestari olisi tarpeen.



o Kaikkiin huoneisiin, joissa otetaan vastaan asiakkaita, olisi sijoitettava pako-ovet.

e Mm. neuvolan tilat olisi saatava eristettyé lasiovella muista tiloista, jotta neuvolaan tulevat
lapset eivat eksy liikkumaan muihin kuin neuvolan tiloihin.

o Neuvolan tiloissa lattiamateriaalin on oltava paitsi helposti puhdistettava myds ei-liukas eika
myosk&an lilan kova tapaturmariskin véhentamiseksi.

e Neuvolan huoneiden suunnitteluun vaikuttaa neliomaaran lisaksi huoneen muoto:
huoneisiin on oltava sijoitettavissa tyontekijan tyopoyté tietokoneineen, pako-ovi, ikkuna,
sdilytystilaa, vesihana, késienpesuallas, gynekologinen tutkimuspoyta,
tutkimus/vaipanvaihtopoyté pienille lapsille ja asiakkaalle verholla eristettévissa oleva
riisuutumis/pukeutumistila. Nakétaulut on oltava mahdollista sijoittaa siten, etta valaistus
on hyva ja muuttumaton eika testitauluun osu valon heijastukset. Kaukonaén tutkimiseen
kaytettavat nakotaulut sijoitetaan tavallisimmin 3 metrin etéisyydelle, joten huoneen
lapimitta taytyy olla jossain suunnassa selkeéasti yli 3 m, jotta timé& on mahdollista
(huomioiden myds em. valaistusvaatimukset). Osaan huoneista on saatava sijoitettua myds
ultradénilaite.

e Kuulontutkimushuone audiometreja varten olisi sijoitettava mahdollisimman
rauhalliselle/hiljaiselle alueelle neuvolan kaytavalla.

o Vaunuparkille ja asiakkaiden kenkien sdilytykseen olisi Ioydettévé sopiva sijainti ja riittava
mé&ara tilaa.

o Asiakkaiden ja tyontekijoiden maara perhekeskuksessa on todennadkaisesti niin iso, ettd on
hyodyllisté pohtia ensiapuvélineiden ml. defibrillaattorille sopiva sijaintipaikka siten etté
tavalliset tarvikkeet kuten laastarit ovat tarvittaessa kaikkien tyéntekijoiden saatavilla.

o Koska kaikki tyOpisteet todennakoisesti pitavat viikko/kuukausipalavereja, olisi hyddyllista,
etta yksi kokoushuoneista olisi sellainen, ett siihen mahtuisivat kerralla vahintdan yhden
toimintayksikdn (my6s suurimman toimintayksikon) tyontekijat.

o Paivittdista toimintaa tukisivat perhekeskukseen sijoittuvat toimistosihteeripalvelut.
Esihenkildiden lasnéolo olisi mahdollistettava siten, etta toimistotydtilaa olisi varattavissa
myaos heille.

Ystavallisin terveisin,

Kaisa Kivisto



