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Stadsfullmaktiges sammantrade

Tid 19.9.2022 kl. 18.00-19.58

Plats Stadshuset, Dickursby

Deltagare
Ledamoter Narvarande Ledamoter Narvarande
Lindtman Antti, ordférande X Luokkala Pirjo X
Kaira Lauri, | vice ordférande X Multala Sari X
Veltheim Erika, Il vice ordférande X Niikko Mika X
Abdi Faysal X Norrena Vaula X
Ahokas Siri X (pa distans) Norres Lasse -
Aidanjuuri Tanja X Nummela Nina X
Aura Anssi X Orlando Carita X
Dehghan Milad X Orpana Anitta X
Demiri Funda X Phull Manav X
Eerola Antero X Raja-Aho Maarit X
Eklund Tarja X Rautavaara Maija X
Friman Reija X Rokkanen Sakari X
Hakala Heli X Ramo Eve X
Hall Anu - Rasdnen Minna X
Hartikainen Janne X Saimen Tuukka X
livarinen Oskari X Sainio Jari X
el Issaoui Naima X Saramo Jussi X
Jara Juha X Sillanpaa Minttu X
Jaaskeldinen Jouko X Siniketo-Pietila Katja X
Kaiju Susanna X Stirkkinen Matilda X
Kaimio Tuire X Suoniemi Juha X
Kanerva Sami X Sarkela Jussi X
Karhu Suvi X al-Taee Hussein X
Karlsson Patrik X Tahvanainen Sade X
Kasonen Mika - Tamminen Ida X
Kaukola Ulla X Tawasoli Eva X
Kauppinen Sirpa X Tikkanen Eeva X
Kiljunen Kimmo X Tuomela Tiina X
Kivimaki Otso X (§ 1-12%, k. Vacker Marjo X

18.00-19.44)
Kahara Sirkka-Liisa X (§ 5-12, kl. Valtanen Hanna X
18.28-19.58)

Karki Niilo X Weckman Markku X
Lehmuskallio Paula X Viilo Mikko X
Letto Pirkko X Astrand Stefan X
Lundell Kai-Ari X

*Avlagsnade sig efter omrostningen
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Ersattare Narvarande
Sodhi Ranbir X
Hynninen Mari X (§ 1-5, kl.

18.00-18.28)
Nevala Jukka X
Karkkainen Riku X
Leppdnen Janne X (§12, kl.

19.44-19.58)
Stadsstyrelsens ledamoter Narvarande
Karinen Ville X
Tammi Visa X
Ungdomsfullmdktiges representant Ersattare i

ungdomsfullmaktige

Mehtala Henri X
Ovriga deltagare Narvarande
Viljanen Ritva, stadsdirektor X
Kalske Katri, bitradande stadsdirektor X
Astrand Riikka, bitrddande stadsdirektor X
Anttila Tero, bitrddande stadsdirektor X
Lahnalampi-Lahtinen Minna, tf. bitrddande stadsdirektor X
Ruusula Matti, ekonomi- och strategidirektor X
Kalmari Mari, informationsdirektor X
Pennanen Sari-Anna, stadsjurist X
Tala Lotta, forvaltningssekreterare X
Toivonen Janne, forvaltningssakkunnig, protokollforare X
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Sammantradets laglighet och beslutsférhet

Konstaterades
Underskrifter
Ordférande Antti Lindtman
Protokollforare Janne Toivonen

Justering av protokollet

Tid och plats 26.9.2022, elektroniskt

Niilo Karki Pirkko Letto

Protokollet halls framlagt

Tid och plats 28.9.2022, Vanda stads webbsidor pa adressen paatokset.vantaa.fi.
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Sammantradets laglighet och beslutsforhet

Kungorelsen om stadsfullméaktiges sammantrade har publicerats pa stadens webbsidor 12.9.2022 och
varje fullmaktigeledamot har tillsénts en personlig sammantrddeskallelse per e-post.

Stadsfullmaktige 19.9.2022 § 1

Forslag:

Stadsfullmaktige konstaterar

a) vilka ledamo6ter som ar narvarande och

b) att sammantradet ar lagligt och beslutsfort.

Behandling:

Ordféranden konstaterade att ledamoterna Anu Hall, Sirkka-Liisa K&hara, Lasse Norres och Mika Kaso-
nen begart befrielse fran att narvara vid detta sammantrade pa grund av arbets- eller reseférhinder eller
av personliga skal.

| stallet for dem kallades Ranbir Sodhi, Mari Hynninen, Jukka Nevala och Karkkainen Riku till samman-
tradet i samma ordningsfoljd.

Ordforanden konstaterade att 67 ledamoter var narvarande.

Beslut:
Ordféranden konstaterade att sammantradet var lagligt sammankallat, lagligt och beslutsfort.

Ordféranden konstaterade féljande andringar i stadsfullmaktiges sammansattning under sammantradet:

Under behandlingen av § 5 kl. 18.28 intog ledamoten Sirkka-Liisa Kahara sin plats vid sammantradet och
befriade ersattaren Mari Hynninen fran uppdraget, varefter 67 ledaméter var narvarande.

Under behandlingen av § 12 kl. 19.44 avlagsnade sig ledamoten Otso Kivimaki av personliga skal och
ersattaren Janne Leppanen anlande i hans stélle, varefter 67 ledamoter var narvarande.
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28
Justering av protokollet

Stadsfullmaktige 19.9.2022 § 2

Forslag:

Stadsfullmaktige beslutar att

a) valja tva protokolljusterare till att forratta justeringen av protokollet elektroniskt
mandagen 26.9.2022 kl. 16.00, och

b) lagga fram det sdlunda justerade protokollet pa stadens webbsidor
(www.vantaa.fi/beslutsfattande) fran och med onsdagen 28.9.2022.

Beslut:

Stadsfullmaktige beslutade att

a) valja Niilo Karki och Pirkko Letto till att forratta justeringen av protokollet elektroniskt
mandagen den 26 september 2022 kl. 16.00 och

b) lagga fram det sdlunda justerade protokollet pa stadens webbsidor

(www.vantaa.fi/paatoksenteko) fran och med onsdagen den 28 september 2022.
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3§ Beviljande av avsked at Padivi Viljasalo fran uppdraget som ersattare i naimnden for
fostran och larande samt forrattande av kompletteringsval

VD/6994/00.00.01.00/2021
RV/EJ/ALS

Paivi Viljasalo har med ett e-postmeddelande som anldnde 8.8.2022 begart avsked fran uppdraget som
ersattare i namnden for fostran och larande.

Enligt 10 kap. 5 § i forvaltningsstadgan svarar namnden for fostran och larande for:

- att utveckla verksamhetsomradet for fostran och larande och organisera tjansterna sa att de ger
resultat pa ett sadant vis, att invanarna och brukarna bereds mojlighet att delta i planeringen
och utvecklingen av tjansterna

- uppfoljningen och utvarderingen av tjansternas verkningar

- att organisera och utveckla smabarnspedagogiken och férskoleundervisningen, hemvardsstédet
och stodet for privat vard av barn, den grundldaggande utbildningen, samt gymnasie- och
yrkesutbildningen

Enligt 8 kap. 4 § i forvaltningsstadgan viljer stadsfullmaktige for stadsfullmaktiges mandattid samtidigt
minst nio ledamoter och lika manga personliga ersattare till namnden for fostran och larande. Av en
namnds ordinarie ledamoter ska minst 40 procent vara fullméaktigeledamoter.

Stadsfullmaktige utser en av namndens ledaméter till ordférande och en till vice ordférande. Namndens
ordférande och vice ordférande ska vara fullmaktigeledamaoter.

| ndmnden for fostran och larande maste minst en ledamot och en ersattare tillhora den svenska
sprakgruppen.

Enligt 74 § i kommunallagen ar den valbar till némnden som ar valbar till fullmaktige, dock inte:

1) den som ar anstdlld hos kommunen och lyder under ndmnden;

2) den som ar anstalld hos en sammanslutning eller stiftelse som bedriver verksamhet inom
namndens uppgiftsomrade och dar kommunen har bestimmande inflytande;

3) den som dr ledamot i styrelsen eller i ett ddrmed jamforbart organ eller i en ledande och
ansvarsfull uppgift eller i en darmed jamforbar stallning i en affarsdrivande sammanslutning, om
det ar fraga om en sadan sammanslutning som kan ha nytta eller lida vasentlig skada av hur de
arenden avgors som normalt behandlas i némnden.

Enligt 4 a § 1 mom. i lagen om jamstalldhet mellan kvinnor och mén ska i kommunala organ och organ
for kommunal samverkan, med undantag for kommunfullmaktige, kvinnor och man vara representerade
till minst 40 procent vardera.

Stadsfullmaktige har genom sitt beslut 23.8.2021 § 14 valt foljande personer till ledamoter och
ersattare i namnden for fostran och larande for mandattiden 2021-2025:
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Ledamot Personlig ersdttare
Paula Lehmuskallio, Petri Kallionpaa
ordférande
Hussein al-Taee, Risto Heinonen
vice ordforande
Manav Phull Tiia Karpin
Susanna Kaiju Oona Altug
Kristian Rehnstrom Solveig Halonen
Matilda Stirkkinen Paivi Viljasalo
Jari Sainio Tero Hakanen
Minna Rasanen Naima el-Issaoui
Erika Veltheim Annette Kivistd
Aapo Happonen Aki Makipernaa
Tanja Saarinen /Antti Lihavainen
Eve Ramo Annukka Majanto
Gurmann Saini Markus Vahala
Eeva Tikkanen Jussi Jarvinen
Gashaw Bibani Funda Demiri
Stadsstyrelsen 22.8.2022 § 5
Stadsdirektorens forslag:
Stadsstyrelsen beslutar foresla for stadsfullmaktige att
a) Paivi Viljasalo beviljas avsked fran uppdraget som erséattare i namnden for fostran och
larande, och att
b) det forrattas kompletteringsval av personlig ersattare till Matilda Stirkkinen for aterstoden
av mandattiden 2021-2025.
Beslut:
Forslaget godkandes.
Stadsfullmaktige 19.9.2022 § 3
Stadsstyrelsens forslag:
Fullmaktige beslutar att
a) bevilja Paivi Viljasalo avsked fran uppdraget som ersattare i namnden for fostran och
larande, och att
b) forratta kompletteringsval av personlig ersattare for Matilda Stirkkinen for aterstoden av
mandattiden 2021-2025.
Beslut:
Fullmaktige beslutade att
a) bevilja Paivi Viljasalo avsked fran uppdraget som ersattare i namnden for fostran och
larande, och att
b) vdlja Hanna Laitinen till personlig ersattare for Matilda Stirkkinen foér aterstoden av

mandattiden 2021-2025.
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Ledamot Personlig ersattare
Paula Lehmuskallio Petri Kallionpaa
ordférande

Hussein al-Taee
vice ordforande

Risto Heinonen

Manav Phull

Tiia Karpin

Susanna Kaiju

Oona Altug

Kristian Rehnstrom

Solveig Halonen

Matilda Stirkkinen

Hanna Laitinen

Uari Sainio

Tero Hakanen

Minna Rasanen

Naima el-Issaoui

Erika Veltheim

Annette Kivisto

Aapo Happonen

Aki Makipernaa

Tanja Saarinen

Antti Lihavainen

Eve Ramo

Annukka Majanto

Gurmann Saini

Markus Vahala

Eeva Tikkanen

Jussi Jarvinen

Gashaw Bibani

Funda Demiri

Anvisningar for sokande av andring:

1. Besvarsanvisning
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48 Beviljande av avsked at Teemu Purojarvi fran uppdraget som ledamot i Helsingfors och
Nylands sjukvardsdistrikts fullmaktige och forrattande av kompletteringsval

VD/7318/00.00.01.00/2021
RV/EJ/MT/ALS

Teemu Purojarvi har med ett meddelande som anlande 29.8.2022 begart avsked fran uppdraget som
ledamot i Helsingfors och Nylands sjukvardsdistrikts fullmaktige.

I enlighet med 8 § i grundavtalet fér Samkommunen Helsingfors och Nylands sjukvardsdistrikt utser
varje medlemskommuns kommunfullméaktige for kommunfullmaktiges mandattid tva till fem (2-5)
ledamoter samt personliga ersattare for dem till ssmkommunens fullméktige. Antalet ledamoter i
fullmaktige faststalls i proportion till andelarna av grundkapitalet. Kommuner med en grundkapitalandel
om minst atta (8) % ar beréattigade att valja hogst tre (3) ledamoter till fullmaktige. Med en
grundkapitalandel om minst 25 % ar kommunen berattigad att vdlja hogst fem (5) ledamaéter till
fullméaktige.

Vandas andel av grundkapitalet ar 11,9 %. Vanda valjer tre ledamoter och personliga ersattare for dem
till sjukvardsdistriktets fullmaktige.

Till foljd av vélfardsomradesreformen upphor Helsingfors och Nylands sjukvardsdistrikts fullmaktige med
sin verksamhet vid arsskiftet 2023. Ledamdterna i HUS-sammanslutningen utses av
valfardsomradesfullmaktige.

Stadsfullmaktige har genom sitt beslut 23.8.2021 § 24 till Helsingfors och Nylands sjukvardsdistrikts
fullmaktige utsett féljande tre ledamoter och personliga ersattare for mandattiden 2021-2025:

Ledamot Personlig ersattare
Maarit Raja-Aho Irina Alanne

Mari Hynninen Sirpa Kohtanen
Teemu Purojarvi Marko Kosonen

Stadsstyrelsen 5.9.2022 § 5

Stadsdirektorens forslag:
Stadsstyrelsen beslutar foresla for stadsfullmaktige att

a) Teemu Purojarvi beviljas befrielse fran uppdraget som ledamot i Helsingfors och Nylands
sjukvardsdistrikts fullmaktige, och
b) forratta kompletteringsval av ledamot i Helsingfors och Nylands sjukvardsdistrikts

fullmaktige for aterstoden av mandattiden 2021-2025.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 19.9.2022 § 4
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Stadsstyrelsens forslag:
Fullmaktige beslutar att

a) Teemu Purojarvi beviljas befrielse fran uppdraget som ledamot i Helsingfors och Nylands
sjukvardsdistrikts fullmaktige, och att
c) det forrattas kompletteringsval av ledamot i Helsingfors och Nylands sjukvardsdistrikts

fullmaktige for aterstoden av mandattiden 2021-2025.

Beslut:
Stadsfullmaktige beslutade att
a) Teemu Purojarvi beviljas befrielse fran uppdraget som ledamot i Helsingfors och Nylands
sjukvardsdistrikts fullmaktige, och att
b) valja Marko Kosonen till ledamot i Helsingfors och Nylands sjukvardsdistrikts fullméaktige
for aterstoden av mandattiden 2021-2025, och
b) valja Markku Weckman till personlig ersattare fér Marko Kosonen for aterstoden av
mandattiden 2021-2025.
Ledamot Personlig ersattare
Maarit Raja-Aho Irina Alanne
Mari Hynninen Sirpa Kohtanen
Marko Kosonen Markku Weckman

Anvisningar for sokande av andring: 1. Besvarsanvisning
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58§ Forsdljning av fastighets- och aktieinnehav som staden adger

VD/5586/02.05.03.00/2022
TeA/AK/TH/SL/HK/JT/ALS

Malet med produktivitets- och tillvaxtprogrammet fér aren 2022-2023 ir att balansera stadens
ekonomi. Det foreslas att staden lagger utvalda delar av fastighets- och aktieinnehavet som staden
ager till forsaljning som en del av de atgarder som ingar i produktivitets- och tillvixtprogrammet.

Bakgrund
Stadsstyrelsen utsag 4.5.2020 (§ 8) en produktivitets- och tillvaxtkommitté med uppgift att bereda

produktivitets- och tillvaxtprogrammet. Stadsstyrelsen beslutade 8.2.2021 (§ 13) anteckna for
kannedom kommitténs forslag till riktlinjer for att balansera ekonomin i produktivitets- och
tillvaxtprogrammet for aren 2022-2023 samt forslagen till ramvillkor och allmanna mal fér Vanda stads
ekonomiprogram under den féljande fullméktigeperioden 2022-2025. En atgard som tagits upp i
produktivitets- och tillvaxtprogrammet ar en forsaljning av stadens egendom och en 6kning av
forsaljningsinkomsterna. Forsaljningen galler fast och 16s egendom, som exempelvis aktier.

Beredningsprocessen

Serviceenheten Fastighetsforvaltning och boende har undersokt potentiella forséljningsobjekt. Féljande
grupper har identifierats som potentiella forsaljningsobjekt: bostdder som staden ager och fastigheter
beldgna pa annan ort som inte ar i stadens bruk.

| forsaljningsobjekten ingar ocksa fastigheter och lokaler i fastighetsaktiebolag som dgs av moderstaden
och som fran och med 1.1.2023 hyrs ut till Vandas och Kervos valfardsomrade. Till foljd av
valfardsomradesreformen kan, pa grund av kommunallagen, de fastigheter som hyrts ut till social- och
hélsovarden inte langre dgas direkt av moderstaden efter 6vergangsperioden.

Objekt som foreslas ldggas ut till forsaljning

Bostéider som digs av staden

Staden dger enskilda bostader i flera olika bostadsaktiebolag och hela direktdagda bostadsbyggnader.
Bostdderna har hyrts ut till stadens anstédllda som tjanstebostader och till s.k. vanliga bostadsstkande.
Dessutom finns det nagra bostader som anvands av socialvdasendet.

Till objekten hor direktagda Konvaljvagen 42 och Knapgranden 8 samt s.k. bostadsportféljer. De s.k.
bostadsportféljerna ar tva: portféljen Yksiot (Ettor) och portféljen Palvelusuhdeasunnot
(tjanstebostader) med sammanlagt 151 bostader i flera olika bostadsaktiebolag.

Dessutom har man identifierat boendeenhetsobjekt som efter detaljplanedndringar och
fastighetsforrattningar kunde séljas. Beslut om dessa objekt fattas senare separat och behandlas inte

narmare i detta sammanhang.

Fastigheter beléigna pG andra orter i annat dn i stadens bruk
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Staden ager utanfoér Vandas granser flera fastigheter som bland annat anvands for lager och
inkvartering. En del av dessa anvands aktivt av ungdomsservicen. Fastigheter av detta slag foreslas inte
laggas ut till forsaljning.

Dessutom &ger staden nagra obebyggda markomraden utanfér Vandas granser.

Potentiella forsaljningsobjekt beldgna utanfér Vanda stads granser ar turismomradena Eteldlahti och
Rauhanniemi i Vichtis som hyrts ut till féreningar som producerar lager- och turismtjanster,
fastigheterna 753-406-280 och -281 pa 6n Moélandet i Sibbo som stadskulturen tagit ur bruk 2022,
friluftsomradet Bjurs i Inga som hyrts ut till en forening som framijar tjanster inriktade pa uteliv,
friluftsliv, turism, restaurangverksamhet och rekreation, samt friluftsomradesfastigheterna pa
Krokholmen och Tallholmen i Sibbo, och Dragnaset i Kyrkslatt.

Bostadsldgenheter som hyrs ut till vdlférdsomradet 1.1.2023

Moderstaden dger nagra bostadslagenheter i fastighetsaktiebolag som anvands av verksamhetsomradet
for social- och halsovard och som hyrs ut till Vandas och Kervos valfardsomrade 1.1.2023 med hyresavtal
som foljer statsradets forordning om bestammande av hyra enligt hyresavtal mellan kommuner och
valfardsomraden under 6vergangsperioden 2023—-2026. Staden dger bostadslagenheter som &r i social-
och hélsovardens bruk i féljande bostadsaktiebolag: As Oy Myyrinpaju och As Oy Vantaan
Hiekkaharjuntie 8

Preliminar tidtabell och hur beredningen av férséaljningen framskrider

Man stravar efter att forlagga forsaljningen av stadsagda bostader och av fastigheter beldgna pa andra
orter som foreslas saljas till aren 2022-2024, med undantag for objekt som kraver detaljplanedndring
och vars tidtabell ar beroende av detaljplaneringens tidtabell. Forsadljningen av bostadslagenheter som
anvands av social- och halsovarden och som fr.o.m. 1.1.2023 hyrs ut till Vandas och Kervos
valfardsomrade ska enligt planerna forlaggas till aren 2023-2024.

Vad giller forsaljningen av fastighetsaktiebolag och bostadsaktiebolag som séljs i sin helhet (As Oy
Sepanpuisto och As Oy Katriinanrinne) ar det koncernsektionen som fattar beslut om nar
forsaljningsberedningen inleds. Koncernsektionen behandlar planen for koncerninnehavshelheten som
omfattar foérslagen till forsaljning av bostads- och fastighetsaktiebolag vid sitt sammantrade 13.6.2022.

Befogenheter

Enligt 10 kap. 4 § punkt 25 i forvaltningsstadgan beslutar stadsrumsnamnden om forséljning,
arrendering eller utarrendering av fast egendom och byggnader i detaljplanerat omrade i Vanda stad da
kopesumman eller det gangse marknadsvardet 6verstiger 400 000 euro,

Enligt 9 kap. 1 § punkt 20 beslutar stadsstyrelsen om kdp och tecknande av aktier och andelar som
anskaffas och besitts av serviceomradet for fastigheter och lokaler och om forsaljning och byte av aktier
och andelar som forvaltas av serviccomradet, nar kope- eller teckningssumman 6verskrider 2 000 000
euro.

Enligt 9 kap. 1 § punkt 35 i forvaltningsstadgan beslutar stadsstyrelsen om principerna fér
vidareforadlingen av fastighetsegendom som frigors ur stadens servicebruk.
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Stadsfullmaktige beslutar om forsaljning och 6verlatelse av fastigheter pa andra orter.
Stadsrumsnamnden 8.6.2022 § 15

Fastighetsdirektérens forslag:
Stadsrumsnamnden beslutar

a) inleda beredningen av en forséljning av direktdagda bostadsfastigheter och de atgarder detta
kraver i enlighet med foredragningstexten och bilagan ”Myyntiin esitettdavat kohteet” (Objekt
som foreslas laggas ut till forsaljning),

b) foresla for stadsstyrelsen att inleda beredningen av forsaljningen av bostadslagenheter och de
fastigheter som fr.o.m. 1.1.2023 hyrs ut till Vandas och Kervos valfardsomrade och pabdrjande
av sadana atgarder som kravs i enlighet med féredragningstexten och bilagan “Myyntiin
esitettavat kohteet”, och

c) foresla for stadsstyrelsen och vidare for stadsfullmaktige att inleda beredningen av en forséljning
av fastigheter beldgna pa annan ort vilka inte ar i stadens bruk och pabdérjande av sadana
atgarder som kravs i enlighet med féredragningstexten och bilagan “Myyntiin esitettavat
kohteet”.

Behandling:
Ordfoérande Kimmo Kiljunen foreslog att arendet bordlaggs. Forslaget godkdandes enhalligt.

Beslut:
Namnden beslutade enhadlligt bordldagga drendet till stadsrumsnamndens foljande sammantrade.

Stadsrumsnamnden 10.8.2022 § 12

Fastighetsdirektérens forslag:
Stadsrumsnamnden beslutar

a) inleda beredningen av en forséljning av direktdgda bostadsfastigheter och de atgarder detta
kraver i enlighet med féredragningstexten och bilagan ”Myyntiin esitettavat kohteet” (Objekt
som foreslas laggas ut till forsaljning),

b) foresla for stadsstyrelsen att inleda beredningen av forsaljningen av bostadslagenheter och de
fastigheter som fr.o.m. 1.1.2023 hyrs ut till Vandas och Kervos valfardsomrade och pabdrjande
av sadana atgarder som kravs i enlighet med féredragningstexten och bilagan “Myyntiin
esitettavat kohteet”, och

c) foresla for stadsstyrelsen och vidare for stadsfullmaktige att inleda beredningen av en forsaljning
av fastigheter beldgna pa annan ort vilka inte ar i stadens bruk och pabdérjande av sadana
atgarder som kravs i enlighet med féredragningstexten och bilagan “Myyntiin esitettavat
kohteet”.

Behandling:
Det antecknades att fastighetsdirektoren andrade sitt forslag enligt foljande:
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Avsnittet “Hyvinvointialueelle 1.1.2023 vuokrattavat kiinteistot ja tilat” (Fastigheter och lokaler som hyrs
ut till valfardsomradet 1.1.2023) i féredragningstexten andras enligt féljande:

"Bostadsldgenheter som hyrs ut till vilfdrdsomrddet 1.1.2023

Moderstaden dger ndgra bostadsldgenheter i fastighetsaktiebolag som anvéinds av verksamhetsomrddet
for social- och hélsovdrd och som hyrs ut till Vandas och Kervos vilférdsomrdde 1.1.2023 med hyresavtal
som féljer statsradets férordning om bestimmande av hyra enligt hyresavtal mellan kommuner och
vdlfdrdsomrdaden under 6vergdngsperioden 2023—-2026. Staden dger bostadsldgenheter som dr i social-
och hdlsovdrdens bruk i féljande bostadsaktiebolag: As Oy Myyrinpaju och As Oy Vantaan
Hiekkaharjuntie 8.”

Den sista meningen i forsta stycket i foredragningstextens kapitel ”Alustava aikataulu ja
myyntivalmistelun eteneminen” (Preliminar tidtabell och hur beredningen av foérsaljningen framskrider)
andras enligt foljande: "Forséljningen av bostadsldgenheter som anvdnds av social- och hédlsovdrden och
som fr.o.m. 1.1.2023 hyrs ut till Vandas och Kervos valfardsomrade ska enligt planerna forlaggas till aren
2023-2024".

| bilagan "Myyntiin esitettavat kohteet” (Objekt som foreslas laggas ut till forsaljning) stryks pa s. 5 och s.
21-36 avsnittet “"Emokaupungin omistamat hyvinvointialueelle 1.1.2023 vuokrattavat kiinteistot”
(Fastigheter som ags av moderstaden och hyrs ut till valfardsomradet 1.1.2023) och pd s. 6 och s. 37-43
fran avsnittet “Emokaupungin omistamat hyvinvointialueelle 1.1.2023 vuokrattavat keskindisten
kiinteistdosakeyhtididen tilat” (Lokaler i 6msesidiga fastighetsaktiebolag som dgs av moderstaden och
hyrs ut till valfardsomradet 1.1.2023) stryks foljande fastigheter: “Rédsands brandstation / Koy Vantaan
Helikopteritukikohta” (s. 37), ”"Korso-Bjorkby social- och hélsocentral / Koy Korson Toimistokeskus” (s.
39), "KOy Vantaan Saastotalo” (s. 42) och KOy Tikkurilan Terveysasema” (s. 43).

Fastighetsdirektéren dndrade sitt forslag for punkt b enligt foljande:

"b) foresla for stadsstyrelsen att inleda beredningen av en forsaljning av bostadsfastigheter och de
atgarder detta kraver i enlighet med féredragningstexten och bilagan “Myyntiin esitettavat kohteet”
(Objekt som foreslas laggas ut till forsaljning)”.

Stadsrumsnamndens ledamot Heidi Hummastenniemi féreslog att beredningen av en forsaljning av
fastigheter beldgna pa annan ort inte inleds. Forslaget forfoll i brist pa understod.

Beslut:
Namnden godkande fastighetsdirektérens dndrade forslag och beslutade

a) inleda beredningen av en forsaljning av direktdgda bostadsfastigheter och de atgarder detta
kraver i enlighet med féredragningstexten och bilagan ”“Myyntiin esitettavat kohteet” (Objekt
som foreslas laggas ut till forsaljning),

b) foresla for stadsstyrelsen att beredningen av en forsaljning av bostadsfastigheter och de atgarder
detta kraver inleds i enlighet med féredragningstexten och bilagan "Myyntiin esitettdvat
kohteet” (Objekt som foreslas laggas ut till forsaljning),

c) foresla for stadsstyrelsen och vidare for stadsfullmaktige att inleda beredningen av en forséljning
av fastigheter beldgna pa annan ort vilka inte ar i stadens bruk och paborjande av sadana
atgarder som kravs i enlighet med féredragningstexten och bilagan ”Myyntiin esitettavat
kohteet”.
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Vidare antecknades att Socialdemokratiska namndgruppen lamnade in féljande uttalande till protokollet
som understdddes av Sannfinlandarnas grupp och Vansterférbundets grupp:

”Staden bor dven i fortsattningen sakerstalla maojligheten att erbjuda tjanstebostader framfor allt till de
personalgrupper inom staden som har de lagsta inkomsterna och dven garantera att de som bor i de
nuvarande tjanstebostdderna dven framledes har en tjanstebostad.”

Vidare antecknades att Vansterférbundet lamnade in féljande uttalande till protokollet, som
understdoddes av De gronas grupp och den Socialdemokratiska gruppen:

"Fastigheter i rekreationsbruk som dgs av Vanda stad och ar beldgna pa annan ort ska i forsta hand
saljas till aktorer som bibehaller omradena i allmant och 6ppet rekreationsbruk.”

Motiveringar till forslaget som behandlas i stadsstyrelsen 22.8.2022:

Madlet med produktivitets- och tillvéixtprogrammet fér dren 2022—2023 dr att balansera stadens ekonomi
och en atgdrd som faststdllts i produktivitets- och tillvixtprogrammet dr en férsdéljning av stadens
egendom och en 6kning av forsdéljningsinkomsterna. Eftersom kommittén som svarar for beredningen av
produktivitets- och tillvéixtprogrammet tillsatts av stadsstyrelsen och stadsstyrelsen enligt
stadsfullmdktiges strategi ansvarar for stadens ekonomi ér det befogat att stadsstyrelsen i enlighet med
férvaltningsstadgan drar upp riktlinjerna for atgdrder som ingar produktivitets- och tillvixtprogrammet,
vilket ankommer pa stadsstyrelsen. Det dr ocksd motiverat att behandla férsdljningen av fastigheter som
staden dger som en helhet s att inte mdlen fér produktivitets- och tillvixtprogrammet i onédan férdréjs.
Dessutom frdmjas férhandlingarna mellan staden och vilfdrdsomrddet samt servicendtsplaneringen om
man lyckas né beslut om en vidareutveckling av de fastigheter som 1.1.2023 hyrs ut till Vandas och
Kervos vilfdrdsomrdde och om beredningen av en eventuell férsdljning.

Av ovan ndmnda skdil férs drendet som gdiller beredningen av en férsdljning av de fastigheter som fr.o.m.
1.1.2023 hyrs ut till Vandas och Kervos vilfdrdsomrdde till stadsstyrelsen for beslut trots att
stadsrumsnédmnden inte i sitt beslut 10.8.2022 § 12 féreslagit detta fér stadsstyrelsen. Férslaget framlagt
av bitrddande stadsdirektéren for stadsmiljéns verksamhetsomrdde som fors till stadsstyrelsen fér
behandling motsvarar fastighetsdirektérens ursprungliga férslag som férts till behandling i
stadsrumsndmnden, med en dndring om att fastigheter i rekreationsbruk som dgs av Vanda stad och ér
beldgna pd andra orter i férsta hand ska sdljas till aktérer som bibehdller omrddena i allmént
rekreationsbruk.

Bakgrund
Stadsstyrelsen utsag 4.5.2020 (§ 8) en produktivitets- och tillvaxtkommitté med uppgift att bereda

produktivitets- och tillvaxtprogrammet. Stadsstyrelsen beslutade 8.2.2021 (§ 13) anteckna for
kannedom kommitténs forslag till riktlinjer for att balansera ekonomin i produktivitets- och
tillvaxtprogrammet for aren 2022-2023 samt forslagen till ramvillkor och allmanna mal fér Vanda stads
ekonomiprogram under den féljande fullméktigeperioden 2022—-2025. En atgard som tagits upp i
produktivitets- och tillvaxtprogrammet ar en férsaljning av stadens egendom och en 6kning av
forsaljningsinkomsterna. Forsaljningen galler fast och 16s egendom, som exempelvis aktier.
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Beredningsprocessen

Serviceenheten Fastighetsférvaltning och boende har undersokt potentiella forsaljningsobjekt. Féljande
grupper har identifierats som potentiella forsaljningsobjekt: bostdder som staden ager och fastigheter
beldgna pa annan ort som inte ar i stadens bruk.

| forsaljningsobjekten ingar ocksa fastigheter och lokaler i fastighetsaktiebolag som dgs av moderstaden
och som fran och med 1.1.2023 hyrs ut till Vandas och Kervos valfardsomrade. Till foljd av
valfardsomradesreformen kan, pa grund av kommunallagen, de fastigheter som hyrts ut till social- och
hélsovarden efter 6vergangsperioden inte langre dgas direkt av moderstaden.

Objekt som foreslds ldggas ut till férsadljning

Bostéider som digs av staden

Staden adger enskilda bostader i flera olika bostadsaktiebolag och hela direktagda bostadsbyggnader.
Bostaderna har hyrts ut till stadens anstadllda som tjanstebostader och till s.k. vanliga bostadssékande.
Dessutom finns det nagra bostader som anvands av socialvdasendet.

Till objekten hor direktdgda Konvaljvdagen 42 och Knapgranden 8 samt s.k. bostadsportféljer. De s.k.
bostadsportféljerna ar tva: portféljen Yksiot (Ettor) och portféljen Palvelusuhdeasunnot
(tjanstebostader) med sammanlagt 151 bostader i flera olika bostadsaktiebolag.

Dessutom har man identifierat boendeenhetsobjekt som efter detaljplanedndringar och
fastighetsforrattningar kunde séljas. Beslut om dessa objekt fattas senare separat och behandlas inte
narmare i detta sammanhang.

Fastigheter beléigna pdG andra orter i annat dn i stadens bruk

Staden dger utanfoér Vandas granser flera fastigheter som bland annat anvands for lager och
inkvartering. En del av dessa anvadnds aktivt av ungdomsservicen. Fastigheter av detta slag foreslas inte
laggas ut till forsaljning.

Dessutom &ger staden nagra obebyggda markomraden utanfér Vandas granser.

Potentiella forsaljningsobjekt beldgna utanfér Vanda stads granser ar turismomradena Eteldlahti och
Rauhanniemi i Vichtis som hyrts ut till féreningar som producerar ldger- och turismtjanster,
fastigheterna 753-406-280 och -281 pa 6n Moélandet i Sibbo som stadskulturen tagit ur bruk 2022,
friluftsomradet Bjurs i Inga som hyrts ut till en forening som framijar tjanster inriktade pa uteliv,
friluftsliv, turism, restaurangverksamhet och rekreation, samt friluftsomradesfastigheterna pa
Krokholmen och Tallholmen i Sibbo, och Dragnaset i Kyrkslatt.

Fastigheter i rekreationsbruk som &r beldgna pa andra orter och som nu ar pa forslag till forsaljning
planeras i forsta hand saljas till aktorer som bibehaller omradena i allmant rekreationsbruk.

Fastigheter och lokaler som hyrs ut till vélférdsomrddet 1.1.2023
Moderstaden ager flera fastigheter och aktielagenheter i fastighetsaktiebolag som anvands av

verksamhetsomradet for social- och halsovard och Mellersta Nylands raddningsverk och som hyrs ut till
Vandas och Kervos vélfardsomrade 1.1.2023 med hyresavtal som foljer statsradets forordning om
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bestammande av hyra enligt hyresavtal mellan kommuner och valfardsomraden under
overgangsperioden 2023—-2026.

| de direktagda fastigheterna ingar Vandaforsens brandstation och oljebekdmpningslager, Havukoski
brandstation, Ekbrinkens mottagningshem, Ekbrinkens mottagningshem / Vuorikumpu avdelning, Grans
familjerehabiliteringscenter samt tillboyggnad (boendeenhet), Backby mottagningshem, Backby
mottagningshem / Asola enhet (f.d. Vaahteramaki), Harjula ungdomshem, Katrinesjukhuset, en
reservkraftverkscontainer och servicebyggnad, Vasterkulla hdlsostation, Torppa och Kallinen pa
Molandet, enskilda lokaler vid Pejas sjukhus och Myrbacka aktivitetscenter. Verksamhetsomradet for
social- och hélsovard dger bostadslagenheter som ar i verksamhetsomradets bruk i féljande
bostadsaktiebolag: Koy Vantaan Helikopteritukikohta, Koy Korson Toimistokeskus, KOy Vantaan
Saastotalo, KOy Tikkurilan Terveysasema och KOy Tikkurilan kauppakeskus (Tikkuri) och i nagra
bostadsaktiebolag As Oy Myyrinpaju och As Oy Vantaan Hiekkaharjuntie 8.

Verksamhetsomradet for social- och halsovard har dessutom i sitt bruk enskilda lokaler i bland annat
skolbyggnader och lokaler i Hakunilan Keskus Oy och KOy Hakucenter, vilka i detta sammanhang inte
foreslas laggas ut till forsaljning.

Preliminar tidtabell och hur beredningen av férséaljningen framskrider

Man stravar efter att forlagga forsaljningen av stadsagda bostader och av fastigheter beldgna pa andra
orter som foreslas saljas till aren 2022-2024, med undantag for objekt som kraver detaljplanedndring
och vars tidtabell ar beroende av detaljplaneringens tidtabell. Forsdljningen av fastigheter och
omsesidiga fastighetsaktiebolag som fr.o.m. 1.1.2023 hyrs ut till Vandas och Kervos valfardsomrade ska
enligt planerna forlaggas till aren 2023-2024.

Avseende forsaljningen av fastighetsaktiebolag och bostadsaktiebolag som séljs i sin helhet (As Oy
Sepanpuisto och As Oy Katriinanrinne) ar det koncernsektionen som fattar beslut om inledande av
forsaljningsberedningen. Koncernsektionen behandlade vid sitt sammantrade 13.6.2022 planen for
koncerninnehavshelheten som omfattar forslagen till férsaljning av bostads- och fastighetsaktiebolag.

Befogenheter
Enligt 10 kap. 4 § punkt 25 i forvaltningsstadgan beslutar stadsrumsnamnden om forséljning,

arrendering eller utarrendering av fast egendom och byggnader i detaljplanerat omrade i Vanda stad da
kopesumman eller det gangse marknadsvardet 6verstiger 400 000 euro,

Enligt 9 kap. 1 § punkt 20 beslutar stadsstyrelsen om kdp och tecknande av aktier och andelar som
anskaffas och besitts av serviceomradet for fastigheter och lokaler och om forsaljning och byte av aktier
och andelar som forvaltas av serviccomradet, nar kope- eller teckningssumman 6verskrider 2 000 000
euro.

Enligt 9 kap. 1 § punkt 35 i forvaltningsstadgan beslutar stadsstyrelsen om principerna fér
vidarefoéradlingen av fastighetsegendom som frigors ur stadens servicebruk.

Stadsfullmaktige beslutar om forsaljning och overlatelse av fastigheter pa andra orter.
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Stadsstyrelsen 22.8.2022 § 13

Forslag framlagt av bitradande stadsdirektoren for stadsmiljons verksamhetsomrade:

Stadsstyrelsen beslutar

a) godkdnna en beredning av forsaljningen av bostadslagenheter och de fastigheter som
fr.o.m. 1.1.2023 hyrs ut till Vandas och Kervos valfardsomrade och pabérjande av sadana
atgarder som kravs i enlighet med féredragningstexten och bilagan ”“Myyntiin esitettavat
kohteet” (Objekt som foreslas laggas ut till forsaljning), och

b) foresla for stadsfullméaktige att inleda beredningen av en forsaljning av fastigheter belagna
pa annan ort vilka inte ar i stadens bruk och paboérjande av sdadana atgarder som kravs i
enlighet med foredragningstexten och bilagan “Myyntiin esitettdavat kohteet”.

Behandling:

Det antecknades att stadsstyrelseledamoterna Sakari Rokkanen och Pirjo Luokkala och stadsfullméaktiges
| vice ordférande Lauri Kaira avldgsnade sig fran sammantradet pa grund av samfundsjav under
behandlingen av och beslutsfattandet i drendet. Ersattaren Susanna Kaiju intog stadsstyrelseledamoten
Sakari Rokkanens plats for den tid arendet behandlades och beslutet fattades. Det antecknades dven att
tf. bitradande stadsdirektor Minna Lahnalampi-Lahtinen pa grund av anstallnings- och uppdragsjav
avlagsnade sig fran sammantradet for den tid drendet behandlades och beslutet fattades.

Beslut:
Stadsstyrelsen beslutade att bordlagga arendet till sitt f6ljande sammantrade.

Stadsstyrelsen 5.9.2022 § 13

Forslag av bitradande stadsdirektéren for stadsmiljons verksamhetsomrade:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) godkanna beredningen av forsaljningen av bostadslagenheter och de fastigheter som
fr.o.m. 1.1.2023 hyrs ut till Vandas och Kervos valfardsomrade och pabérjande av sadana
atgarder som kravs i enlighet med foredragningstexten och bilagan ”Myyntiin esitettavat
kohteet”, och

b) foresla for stadsfullméaktige att inleda beredningen av en forsaljning av fastigheter beldgna
pa annan ort vilka inte ar i stadens bruk och pabdérjande av sddana atgarder som kravs i
enlighet med féredragningstexten och bilagan ”“Myyntiin esitettdvat kohteet”.

Behandling:

Det antecknades att stadsstyrelseledamdterna Sakari Rokkanen och Pirjo Luokkala, ersattaren i
stadsstyrelsen Tuija Holopainen och stadsfullmaktiges | vice ordférande Lauri Kaira pa grund av
samfundsjadv avlagsnade sig fran sammantradet for den tid darendet behandlades och beslutet fattades.

Ersattaren Susanna Kaiju intog stadsstyrelseledamoten Sakari Rokkanens plats for den tid drendet
behandlades och beslutet fattades, medan ersattaren Nina Nummela intog stadsstyrelseledamoten Pirjo
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Luokkalas plats och stadsstyrelseledamoten Sade Tahvanainen ersattaren i stadsstyrelsen Holopainens
plats.

Det antecknades att stadsstyrelseledamoten Mika Kasonen avldgsnade sig fran sammantradet pa grund
av jav rorande allmant stadgande for den tid drendet behandlades och beslutet fattades. Ersattaren Heli
Hakala intog stadsstyrelseledamoten Kasonens plats for den tid arendet behandlades och beslutet
fattades.

Det antecknades dven att direktoren for familje- och socialtjansterna Mirva Varis pa grund av
anstallnings- och uppdragsjav avlagsnade sig fran sammantradet for den tid drendet behandlades och
beslutet fattades.

Under behandlingen av drendet kompletterade bitrdadande stadsdirektoren textavsnittet
valmisteluprosessi (beredningsprocessen) enligt foljande:

Efter denna évergdngsperiod pa tre—fyra dr kan staden inte ldngre fungera som vilférdsomradets
hyresvdrd. Efter 6vergangsperioden mdste den i kommunallagens 126 § féreskrivna
bolagiseringsskyldigheten tillimpas, vilket innebdr att staden har en skyldighet att 6verféra skétseln av
verksamheten avseende uthyrning av fastigheter och lokaler till ett aktiebolag, ett andelslag, en férening
eller en stiftelse.

Bolagiseringsskyldigheten innebdr i praktiken att staden antingen mdste sdlja eller pG annat sdtt
overldta fastigheterna och lokalerna antingen till en instans utanfér stadskoncernen eller till stadens
dotterbolag att bjudas ut till vélfdrdsomradet fér uthyrning.

Om staden éverlater fastigheterna och lokalerna i koncernsammanslutningens égo skulle féljden vara att
sammanslutningen i frdga skulle vara tvungen att fungera som disponent fér fastigheter och lokaler som
ett offentligt samfund som inte ingdr i stadskoncernen hyr, och som disponent sérja fér fastigheternas
skick och vid behov dven fér ombyggnader som kriver betydande investeringar samt béira risken for att
vdlfirdsomrddet eventuellt inte Iéingre dr intresserat av att hyra fastigheterna eller lokalerna.

Detta dr inte foérenligt med de mal som stdlls upp i Vandas stadsstrategi 2022-2025. | Vandas
stadsstrategi konstateras pd s. 9 att stadskoncernens innehav som helhet sett ska vara éndamadlsenligt,
det vill sdga det ska stédja stadens serviceproduktion och vara ekonomiskt sett fornuftigt. Vidare
konstateras i strategin att om detta syfte inte existerar och innehavet i évrigt inte dr till mérkbar nytta
foér staden ska egendomen avyttras. Innehavet kan avyttras genom att staden séljer egendomen till
vdlfardsomrdadet eller till tredje part. | de arrangemang som gérs till féljd av vilfdrdsomrdadesreformen
och som gadller stadens fastigheter strdvar man i enlighet med strategin efter att samarbeta med
vdlfardsomrddet i syfte att uppna bdsta mdéjliga I16sning ur kommuninvanarnas perspektiv.

I och med detta beslut fattas dnnu inte beslut om férsdljning av fastigheterna och lokalerna. Detta dr ett
principbeslut som endast gdller férsdljningsberedningens pabérjande. Beslutet om férsdljning av
fastigheterna och lokalerna fattas i sinom tid av det organ som utifran férvaltningsstadgan har
behdrighet i drendet.
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Vidare kompletterade bitradande stadsdirektéren bilagan pa s. 16 och 17 for atgardsforslagens del enligt
foljande:

Om Nylands rekreationsomrddesférening inte dr intresserad av att képa omrdadet férs drendet pa nytt till
beslutsbehandling.

Under behandlingen av drendet foreslog stadsstyrelseledamoten Ville Karinen att beslutspunkt a) stryks.
Forslaget forfoll i brist pa understod.

Under behandlingen av drendet foreslog stadsstyrelseledamoten Ulla Kaukola understédd av
stadsstyrelseledamoten Sade Tahvanainen att beslutspunkt a) kompletteras enligt féljande:

a) godkanna beredningen av forsadljningen av bostadslagenheter och de fastigheter som fr.o.m.
1.1.2023 hyrs ut till Vandas och Kervos valfardsomrade och pabodrjande av sadana atgarder som
kravs i enlighet med foéredragningstexten och bilagan "Myyntiin esitettavat kohteet” med
undantag fér social- och hélsovardens fastigheter, for vilkas del staden bérjar utreda en
forsdljning eller IGngvarig uthyrning till Vandas och Kervos vilfdrdsomrade och en férsdljning av
de lokaler som staden dger i Pejas sjukhus till HUS-sammanslutningen, och som ett alternativ
utreder grundande av ett fastighetsbolag.

Ordfoéranden konstaterade att man maste rosta om saken och gav féljande omrostningsforslag: de som
understoder bitradande stadsdirektorens dndrade basforslag rostar ja, medan de som understoder
stadsstyrelseledamot Ulla Kaukolas forslag rostar nej. Omrostningsforslaget godkandes.

Vid omrostningen gavs 9 ja-roster (Hakala, Kaiju, Karki, Lundell, Multala, Niikko, Norrena, Nummela,
Orpana), 5 nej-roster (Abdi, Karinen, Kaukola, Tahvanainen, Tammi), och en réstade blankt (Valtanen),
varvid ordféranden konstaterade att dndringsforslaget forkastats.

Beslut:
Bitradande stadsdirektorens forslag godkdndes med de andringar som framgar under punkten
Behandling.

Det antecknades att stadsstyrelsen lamnade in féljande gemensamma protokollsuttalande i drendet:

”Bland de bostdader som foreslas laggas ut till forsaljning ingar bostader som ar i socialvdasendets bruk.
Under beredningsfasen har beslutsfattarna informerats om att stadens koncernstyrning preliminart
forhandlat med social- och hélsovarden om att staden skulle erbjuda ersédttande bostader till
hyresgasterna bland bostader som omfattas av ARA-begransningarna och som kvarstar i stadens &go, i
det skede da hyreskontraktet brutits och bostadsbestandet laggs ut till forsaljning.

Stadsstyrelsen forutsatter att Vanda stad uppfyller sitt ovan namnda |6fte och garanterar alla de som nu
bor i bostdder som anvands av socialvasendet en alternativ hyresbostad som omfattas av ARA-

begransningarna. ”

Det antecknades att Vansterférbundet Ilamnade in féljande protokollsuttalande i drendet:
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"Behovet av tjanstebostader bor i framtiden regelbundet beddémas och staden bor sdkerstalla att det
aven i fortsattningen finns ett tillrackligt antal tjanstebostader i stadens ago.

Forsaljningen av bostader som ar i socialvdasendets bruk far inte férsamra mojligheterna att i krissitua-
tioner erbjuda bostader for personer som befinner sig i en svar bostadssituation. Staden boér erbjuda
ersattande bostader for de bostdader som ar i socialvasendets bruk.”

Det antecknades att De grona lamnade in féljande uttalande till protokollet:

”"Kommuninvanarnas intresse pa lang sikt ska vara utgangspunkt saval ekonomiskt som avseende
servicenatet. Med tanke pa trygghet och langsiktighet ska man for de viktigaste objekten i framsta hand
forsoka finna en palitlig offentlig dgare. Tomterna ska i varje fall kvarsta i Vanda stads dgo.”

Stadsfullmaktige 19.9.2022 § 5

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige godkdanner inledande av beredningen av en forsaljning av fastigheter beldagna pa annan
ort vilka inte ar i stadens bruk och pabdérjande av sddana atgarder som krévs i enlighet med
foredragningstexten och bilagan "Myyntiin esitettavat kohteet”.

Behandling:
Under behandlingen av arendet framférde ledamoten Sakari Rokkanen foljande gemensamma forslag
om aterremittering som stods av samtliga fullmaktigegrupper:

"Fullméaktigegrupperna foreslar att drendet aterremitteras for ytterligare beredning. Av
foredragningstexten bor klart framga i vilka drenden det enligt forvaltningsstadgan ankommer pa
stadsfullmaktige att besluta om. Vi foreslar ocksa att de fastigheter som ar foremal for fullmaktiges
beslut i enlighet med god forvaltningssed uppraknas separat i en egen bilaga.”

Ledamoten Eve Ramo understédde forslaget om aterremittering.

Beslut:
Stadsfullmaktige beslutade enhélligt aterremittera arendet for ytterligare beredning.

Bilagor:

- Objekt som foreslas laggas ut till forsaljning

- Omroéstningsrapport (stadsstyrelsen 5.9.2022 § 13)

- Objekt som foreslas laggas ut till forsaljning inkl. andringar (stadsstyrelsen 5.9.2022)
Anvisningar for sokande av andring: 2.1 Besvarsforbud

Narmare information:
Antti Kari, fastighetsdirektor, tfn 040 568 6540
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Tomi Henriksson, fastighetsutvecklingschef, tfn 050 318 0992
Sari Lindqvist, tf. lokalchef, tfn 043 824 8369
(fornamn.efternamn(at)vantaa.fi)
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MYYTAVAT OMAISUUS RYHMAT

* KAUPUNGIN OMISTUKSESSA OLEVA MYYTAVAKSI ESITETTAVA ASUNTO-OMAISUUS

* VANTAAN OMISTUKSESSA OLEVA MYYTAVAKSI ESITETTAVA KIINTEISTOOMAISUUS
ULKOPAIKKAKUNNILLA

* EMOKAUPUNGIN OMISTAMAT HYVINVOINTIALUEELLE VUOKRATTAVAT MYYTAVAKSI
ESITETTAVAT KIINTEISTOT JA TILAT

LIITE: Stadsfullmaktige 19.09.2022 /5 §



KAUPUNGIN OMISTUKSESSA OLEVA
MYYTAVAKSI ESITETTAVA ASUNTO-
OMAISUUS

As Ov Vantaan Sepanouisto + tontti Selvitetdaan taydennysrakentamisen mahdollisuudet yhdessa VAV-konsernin kanssa ja taman
Y panp jalkeen myynti ensisijaisesti VAV:lle vuonna 2023

As Oy Vantaan Katriinanrinne + tontti Valmistellaan julkiseen myyntiin vuodelle 2023

Knaapinkuja 8
Kielotie 42

Yksiot-salkku

Pasut-salkku

Valmistellaan julkiseen myyntiin vuodelle 2023

Valmistellaan julkiseen myyntiin aikaisintaan vuodelle 2024

Myydaan vapaille markkinoille 2022 eteenpain aina asuntojen vapautuessa vuokralaisesta.
Myydaan loppu salkku vapaille markkinoille vuoden 2024 aikana.

Myydaan vapaille markkinoille 2022 eteenpadin aina asuntojen vapautuessa vuokralaisesta.
Myydaan loppu salkku vapaille markkinoille vuoden 2024 aikana.
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VANTAAN OMISTUKSESSA OLEVA MYYTAVAKSI
ESITETTAVA KIINTEISTOOMAISUUS
ULKOPAIKKAKUNNILLA

Rauhaniemi, Vihti Valmistellaan julkiseen myyntiin vuodelle 2022

Eteldlahti, Vihti Valmistellaan julkiseen myyntiin vuodelle 2022-23

Krokholmen (saari), Sipoo Jatketaan neuvotteluita Uudenmaan virkistysalueyhdistyksen kanssa
Tallholmen (saari), Sipoo Jatketaan neuvotteluita Uudenmaan virkistysalueyhdistyksen kanssa
Iso-Molis, Sipoo Valmistellaan julkiseen myyntiin vuodelle 2023

Bjurs, Inkoo Valmistellaan julkiseen myyntiin vuodelle 2024

Vetokannas, Kirkkonummi Valmistellaan myyntia ensisijaisesti Kirkkonummen kunnalle
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EMOKAUPUNGIN OMISTAMAT
HYVINVOINTIALUEELLE 1.1.2023
VUOKRATTAVAT KIINTEISTOT

Vantaankosken Paloasema ja Oljyntorjuntavarasto Valmistellaan rakennusten myynti

Havukosken Paloasema Valmistellaan rakennusten myyntia
Erotetaan Katrineberg maatila asuinrakennus erilleen kokonaisuudesta ja valmistellaan vastaanottokotirakennusten myyntia.
Tammirinteen Vastaanottokoti Vastaanottokotirakennusten tarvitsema maa-alue vuokrataan rakennusten myynnin yhteydessa ja loppu tontista jaa kaupungille tulevan

palveluverkon tarpeisiin.
Tammirinteen Vastaanottokoti / Vuorikummun

Valmistellaan kiinteiston myyntia
Osasto vy

Kuuselan Perhekuntoutuskeskus ja Lisdarakennus
(Asuntola)
Viertolan Vastaanottokoti Valmistellaan rakennusten myyntia

Viertolan Vastaanottokoti / Asolan Yksikko (Ent.
Vaahteramaki)

Valmistellaan rakennusten myyntia

Valmistellaan rakennusten myyntia

Harjulan Nuorisokoti Valmistellaan rakennusten myyntia

Vaatii asemakaavatarkastelua. Erotetaan sairaalarakennukset omaksi kokonaisuudekseen muusta kiinteistosta. Valmistellaan
Katriinan Sairaala, Varavoimakontti, rakennusten myyntid. Maapohja jaa kaupungille. Paivakoti ja kartanoalue jaa kaupungille. Tontin kaakkoiskulmassa sijaitseva
Huoltorakennus asuinrakennus omaksi tontikseen ja myydaan erikseen.

Huomiot: Katriinan sairaalan toimintojen siirtyminen Peijakseen vaikuttaa rakennusten tulevaisuuteen.
Lansimaen Terveysasema Valmistellaan rakennuksen myyntia
Molandet Torppa ja Kallinen Valmistellaan kiinteistéjen myyntia

Valmistellaan omistettujen tilojen myyntia ensisijaisesti HUS:lle.

Peijaksen sairaala . R S e . .
J Huomiot: Kiinteistolla valmisteilla asemakaavamuutos. Maapohja jaa jatkossakin kaupungille.

Myyrmaen toimintakeskus Valmistellaan rakennuksen myyntia
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EMOKAUPUNGIN OMISTAMAT A
HYVINVOINTIALUEELLE 1.1.2023 VUOKRATTAVAT
KESKINAISTEN KIINTEISTOOSAKEYHTIOIDEN TILAT

Ruskeasannan Paloasema / Koy Vantaan
Helikopteritukikohta

Konserniohjaus valmistelee Koy:n myyntia. Yleisen turvallisuuden kannalta tarkea kohde.

Korso-Koivukyla Sosiaali- Ja Terveyskeskus

o (e T e Valmistellaan myyntia ja selvitetdaan myyntimahdollisuuksia.

As Oy Myyrinpaju C32 Valmistellaan osakesarjan myyntia

As Oy Vantaan Hiekkaharjuntie 8 as 37 / (Ent. e Gee e i

Kipina)

KOy Vantaan Saastotalo / Kielotie 20 Sosterin kaytossa olevat tilat tarkoitus siirtya Tikkurilan Hyvinvointikeskukseen. Myynnin aikataulu auki.
KOy Tikkurilan Terveysasema / Kielotie 11 Toiminnot siirtymassa Tikkurilan HVK:seen. Myynnin aikataulu auki.

KOy Tikkurilan Kauppakeskus (Tikkuri) Valmistellaan osakkeiden myyntia
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VANTAAN OMISTUKS
MYYTAVAKSI ESITE]
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As Oy Vantaan Sepanpuisto

A 5II‘F‘|DI‘I|EEkﬂU+ N

Perustiedot T s

[ S i,

Osoite: Taostie 2 / Takojantie 7, Vantaa

Kiinteistdtunnus: 92-64-111-3 i

. ‘Simonsberg, 7 -

Tontin omistus: Vantaan kaupunki
Rakennusvuosi: 1990

Asuntojen lkm: 41

Asuntojakauma:

o 1h+k—-27 kpl

e 2h+k—8kpl it

o 3h+k—6kpl L7
¢

Asuntojen huoneistoala: 1 816,5 htm2

Toimenpide-ehdotus

Selvitetaan taydennysrakentamisen mahdollisuudet yhdessa VAV-
konsernin kanssa ja taman jalkeen myynti VAV:lle
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As Oy Vantaan Katriinanrinne A

Perustiedot

Luhtaanmaki
Luhtabacka

Osoite: Knaapinkuja 10, Vantaa i 7
Sjiskog Kila©

Kiinteistotunnus: 92-33-1-10 @
Tontin omistus: Vantaan kaupunki b
Rakennusvuosi: 1991

Asuntojen lkm: 40 inby,

Asuntojakauma:
o 2h+k—-32kpl
e 3h+k -8 kpl

etikka Myllymaki
Kvarnbacka |

Asuntojen huoneistoala: 2 124 htm2

Toimenpide-ehdotus

Asetetaan kiinteisto julkiseen myyntiin
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Knaapinkuja 8 A

Perustiedot

Luhtaanmaki
Luhtabacka

Osoite: Knaapinkuja 8 i,
Soskog k<

Kiinteistotunnus: 92-33-1-11 @
Tontin omistus: Vantaan kaupunki b

Rakennusvuosi: 1981 pai
Kiistg Lappble

Asuntojen lkm: 11 inby,

Asuntojakauma: P
e 3h+k-5 kpl
e 4h+k -4 kpl

etikka Myllymaki
Kvarnbacka |

Asuntojen huoneistoala: 905 htm2

Toimenpide-ehdotus

Asetetaan kiinteistd myyntiin
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Kielotie 42

Simonlaakso

Perustiedot

Simonsdal . Simonkyld
Simonsbile
Osoite: Kielotie 42 L
Kiinteistétunnus: 92-421-12-20 ja noin 50 m2 palsta __
kiinteistosta 92-421-6-451 ek
Tontin omistus: Vantaan kaupunki
Rakennusvuosi: 1952
Asuntojen lkm: 12 ==
Backby
Asuntojen huoneistoala: n. 596 htm?2 :
Yhteinen |ampo ja vesi viereisen neuvolan .
(Tikkurilantie 42) kanssa. Edellyttaa omien e .
liittymien ja tekniikan rakentamista kaupungin RS
omistuksessa olevalle neuvolalle. ¥

Toimenpide-ehdotus

Asetetaan julkiseen myyntiin ja pyydetaan
tarjouksia seka vuokra- etta omalla tontilla
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Hanabol

Hiekkaharju
Sandkulla
' Jokiniemi
Ands
] Satomaki
3 " Brannmalmen
Tikkurila
— - Dickursby |
Kukkaketos
— -Blomsterangen
~— \
i \



Yksio-salkku A

* Yksioiden lukumaara 84 kpl Asunnot a'“i‘ttai”
e Asuntojen pinta-ala yhteensa 2745 m2 E 14 ;
* Bruttovuokra 2020 yhteensa noin 410 000 €/v . 10
* Hoitovastikkeet yhteensa noin 160 000 €/v : 3 ‘ . 7 3 5
* Rahoitusvastikkeet yhteensa noin 70 000 €/v g ] ; . I - . I ] ; - I .
* Asuntojen kohdistuvat lainaosuudet yhteens3 &,f&&iff & & @*\ &5 &4’&%@@1&*&@ & &
noin 736 258 € (11/2020) & T8V T &9
* Hankintahinta yhteensa noin 1,6 M€ Asuntojen rakennusvuodet
5
Toimenpide-ehdotus: ’
Myydaan vapaille markkinoille 2022 eteenpain aina
asuntojen vapautuessa vuokralaisesta ja jaljella oleva
”salkku” myydaan 2024. 63

= 1950 = 1960 = 1970 = 1980
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Pasut-salkku

e Asuntojen lukumaara 67 kpl

e Asuntojen pinta-ala yhteensa 4052 m2

* Bruttovuokra 2020 yhteensa noin 480 000 €/v
» Hoitovastikkeet yhteensa noin 200 000 €/v

* Rahoitusvastikkeet yhteensa noin 80 000 €/v

e Asuntojen kohdistuvat lainaosuudet yhteensa noin
649 370 € (11/2020)

* Hankintahinta yhteensa noin 3,7 M€

Toimenpide-ehdotus:

Myydaan vapaille markkinoille 2022 eteenpain aina
asuntojen vapautuessa vuokralaisesta ja jaljella oleva
”salkku” myydaan 2024.
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VANTAAN OMISTUKS
MYYTAVAKSI ES



Vihti: Etelalahti, Rauhaniemi

Eteldlahti
- matkailuvaunualue, 120 sahk. vaunupaikkaa, pinta-ala n. 9,8 ha
- paaosin vuokrattu SF-Caravan Eteldlahti ry:lle (nettovuokratulo n. 24 000 €/v)
- vuokrasopimus irtisanottavissa aikaisintaan 31.12.2025

Rauhaniemi

matkailuvaunualue, 108 vaunupaikkaa, kokonaispinta-ala 14,0 ha, vaunualue noin 5,0 ha

tien pohjoispuolisesta 9,5 ha:n maaraala myyty METSO-kohteeksi valtiolle 2020
loppuosa Rauhaniemesta vuokrattu SF-Caravan Hyvinkdan seutu ry:lle (nettovuokratulo n. 11 500 €/v)

- vuokrasopimus irtisanottavissa aikaisintaan 31.3.2026

Toimenpide-ehdotus

Valmistellaan julkiseen myyntiin

927-452-1-337

B — BN
A 927430-1%&\ Y

Matkaiuvaury:

" ga7452-1-297 \ 927-452-1-297
b

8

TR

B
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Sipoo, Krokholmen

- liikuntapalveluiden hallinnoima ulkoilualue

- kolmen kiinteistén kokonaisuus

- pinta-alat yht. 8,1 ha

- sauna, kaymaloita, keittokatos, valvojan koppi
-~ 2500 kavijaa/v

- Uudenmaan virkistysalueyhdistys alustavasti
kiinnostunut

Toimenpide-ehdotus: jatketaan neuvotteluja Uudenmaan
virkistysalueyhdistyksen kanssa kohteen myymisesta
vuoden 2022 aikana
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Sipoo, Tallhoilmen

- liikuntapalveluiden hallinnoima ulkoilualue
- kokonainen saari ja vesialuetta

- pinta-ala: saari 4,7 ha ja vetta 26,6 ha

- huvila, saunoja, keittokatoksia, kaymaloita
-~ 2000 kavijaa/v

- Uudenmaan virkistysalueyhdistys alustavasti
kiinnostunut

Nahkela

> Ruotsinkyi#
Klemetskog

TOOoOTT

e | IKERAVA SIBBO. | fmir
‘ KERVO . SIPOO :

Nickby
Nikiila

Toimenpide-ehdotus: jatketaan neuvotteluja
Uudenmaan virkistysalueyhdistyksen kanssa
kohteen myymisesta vuoden 2022 aikana.
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Myrtiacka Y MMy apetion
Maimi 3 Vasterskod Traskby
\ Maim
EN = 2 o
HApoa s
LA = |} i
{
- Nowds
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| HELSINGFORS "
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Sipoo, Molandet fosed

”1so-Mblis” (R:not 1:38 ja 1:291) 19
e Kaupunkikulttuuri ilmoittanut luopuvansa kaytdsta vuonna
2022
169753;6&0:}1':/%3\-406- 280
Toimenpide-ehdotus: valmistellaan julkiseen myyntiin s406-1.18 753406127
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Rakennukset, jotka eivat kuulu Bjursin

|
I I B u rs vaunuilijoille vuokrattuun alueeseen
I1 o o & PR T RN T T T
, grillikatokseksi — 7’}" § "-" N7
~‘ i 1 )/ . L /'/

"Bjurs” (149-406-1-58)
- Kaikkiaan 58,72 ha maa-aluetta ja 321,7 ha
vesialuetta
- Kiinteiston maa-alueet rakennuksineen,

pois lukien viereisessa kartassa osoitetut

rakennukset maapohjineen, on

vuokrattu Bjursin vaunuilijat ry:lle RN i A\
- matkailuvaunualue, 102 2SO AR, i)

N ‘\v = ;! ‘
n \ e ” =
%A

" o
N

vaunupaikkaa, joista 45 sahk.n. 9,8 ,
ha Bjurs
- vuokrasopimus irtisanottavissa
aikaisintaan paattymaan
31.12.2024
- Asuinrakennus n. 150 m2 pihapiireineen
on vuokrattu Vantaan Palomiesyhdistys
ry:lle
- vuokrasopimus voimassa Gloholm
31.12.2023 asti
- Nettovuokratulo yhteensa noin 20 000 €/vuosi
- Todenndkoisesti ainoa mahdollinen ostaja m )
leirialueyrittaja tai —yhdistys ) i =
heé?;;en Risholm
Toimenpide-ehdotus: valmistellaan julkiseen Bero-
myyntii n o Arvskar

_ TunniklobD8h
Rdnnen
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Vetokannas, Kirkkonummi

Osa Porkkalan ulkoilualuetta ”Vetokannas”
Yleiskaavassa VR-aluetta
Maapinta-ala ha 50,65

Vesialueen pinta-ala ha 97,70

Kirkkonummi tehnyt ostotarjouksen.

Jaisi myos talloin paadosin virkistyskayttoon.

Toimenpide-ehdotus: Valmistellaan kiinteiston myyntia.
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EMOKAUPUNGIN ON
HYVINVOINTLS
VUOKRATTA




Vantaankosken Paloasema ja A
Oljyntorjuntavarasto

Perustiedot

Osoite: Martinkylantie 3

~ Yantaanpuisto
Nandaparken

Kiinteistotunnus: 92-18-107-3

Tontin omistus: Vantaan kaupunki

== Stubbacka

3] e ovoutilar
¢ - Brutuby

Paloasemarakennus (2872 brm?2)
* Rakennusvuosi: 1966
Oljyntorjuntavarasto (141 brm?2)
* Rakennusvuosi: 1995

" Martinlagkso - T

Toimenpide-ehdotus ‘
Ma."ﬂﬂﬂ’al -

Valmistellaan rakennusten myyntia. Maapohja jaa
kaupungille.
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Havukosken Paloasema

Perustiedot

Osoite: Hosantie 3
Kiinteistotunnus: 92-74-504-3
Tontin omistus: Vantaan kaupunki
Paloasemarakennus (2414 brm?2)

e Rakennusvuosi: 2010

Toimenpide-ehdotus

Valmistellaan rakennuksen myyntia. Maapohja

jaa kaupungille.
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@7

| Mglfpinii!!y

» ‘Hevukoskl 72 -
. Malmangen.- 3 M >V Lo

Hanabole



Tammirinteen Vastaanottokoti

= ) - =T\ VA

N
Perustiedot 2 N
> wvﬂnuklr\nMpﬂ?‘j“b\‘\' ) / r
ite: iri i = EKBRINKSPARKEN / 23
Osoite: Tammirinteentie 2 g s b O
5 <\ < 4

Kiinteistétunnus: 92-33-9-1
Tontin omistus: Vantaan kaupunki

Vastaanottokoti (1441 brm?2)

Sg_utuh Kiila
»  Rakennusvuosi: 1962 s @ =
Vastaanottokoti (820 brm?2)
e Rakennusvuosi: 2009 /i/
Katrineberg maatila asuinrakennus (193 brmz2) \ZPII\ ] v Lapabole

s NPUIS
*  Rakennusvuosi: 1940 AR an a0l //
———— X
Toimenpide-ehdotus a0 % \\\
Erotetaan Katrineberg maatila asuinrakennus erilleen kokonaisuudesta ja valmistellaan i Biskops =
. . . ! iini

vastaanottokotirakennusten myyntia. Vastaanottokotirakennusten tarvitsema maa-alue l YVinikby

vuokrataan rakennusten myynnin yhteydessa ja loppu tontista jaa kaupungille tulevan PO e “,
palveluverkon tarpeisiin.

—

Maapohjan tuleva omistus jaa odottamaan tietoa Hyvinvointialueen vuokrasopimuksen
pituudesta.
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Lentokentta
Flygfaltet

Veromies
Skattmans



Tammirinteen Vastaanottokoti / A
Vuorikummun Osasto

Pe r u Sti e d Ot 2\ b / " Simonsberg

Osoite: Neitsytkuja 5
Kiinteistdtunnus: 92-68-17-3
Tontin omistus: Vantaan kaupunki
Vastaanottokoti (258 brm?2)

* Rakennusvuosi: 1976

Autotalli

* Rakennusvuosi: -

Toimenpide-ehdotus

Valmistellaan kiinteiston myyntia.
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Kuuselan Perhekuntoutuskeskus ja

Perustiedot

Osoite: Talvikkirinne 6

Kiinteistotunnus: 92-61-302-2

Tontin omistus: Vantaan kaupunki

Perhekuntoutuskeskus (1704 brm2)

e Rakennusvuosi: 2003
Lisarakennus (953 brm?2)

e Rakennusvuosi: 2018

Toimistorakennus (200 brm?2)

e Rakennusvuosi: 1908 (kaupunkikulttuurin kdytossa) Y

Toimenpide-ehdotus

Valmistellaan rakennusten myyntia. Maapohja jaa

kaupungille.
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Helsingin §
pitajan /
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Simonsbro

Ruskeasanta |

Ristipuro

Simonlaakso %
‘Simonsdal . Simonkyla
Simonsbole

Simonmetsa

SIMONsskog

Simonkaliio
Simonsberg

Lejl ™

Koivukyla
Bjorkby

Malminiitty
Malmangen

Hiekkaharju
Sandkulla

Tikkurila

- Dickursby.

~ Kukkakéto
Blomsterangen

Havukos

Jokiniemi
Anas
Satomaki

Brénnmalmen

Maarinkunna:
Markulla

Heidehof

Kuninkaala
Fastbole



Viertolan Vastaanottokoti

Perustiedot -
H?F’“H‘P—H—H—j,rl [‘ Jj

Osoite: Liljatie 24
T E : Sivorssal . Simankys

T}
i
Ci

a

T

Kiinteistotunnus: 92-63-179-4

Tontin omistus: Vantaan kaupunki

_6'

_ /'I-(‘”I'.,'K____ -’;'lflrl'-_ "'\\__, "..Irn-’."\\_’_.;.

H o srored

Neuvola (1555 brm?2) ey | s

J & )= g
. | L':| -

* Rakennusvuosi: 1987 SPAREan - S e
\AECTG) o gﬁf :] L ® T = el V[
wja LTI TAKIIIA Liljak.u_ia____'\\ o ok ~ S ~

Toimenpide-ehdotus =) [ BEEan SRR s

Valmistellaan rakennusten myyntia. Maapohja 17 R 4,

* 00 0o . WS i . \ \» -

jaa kaupungille. il : &,

oy e f &¢ e
cig 3 \ L —

!
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Viertolan Vastaanottokoti A
| Asolan Yksikko (Ent. Vaahteramaki)

i NN ECR A —— - L
Perustiedot NGRANDEN )

>

""" Vaahterakyj :: RS
Osoite: Vaahterakuja 2 R
Kiinteistotunnus: 92-70-12-5 ;] il
. SR f~
Tontin omistus: Vantaan kaupunki
Vastaanottokoti (388 brm?2) =
- Jm;g:z _?;;‘:;.'_ ‘:.Zgﬁiiﬂ,i"iilly . _:';" Havukosklﬁ 5
* Rakennusvuosi: 1971 o amngen.

Hanabole
. . 25 AN NS g
Toimenpide-ehdotus oy i
Valmistellaan rakennusten. Maapohja jaa Smoncbeg
kaupungille. RN S
N A T T ]
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Harjulan Nuorisokoti A

Perustiedot

Osoite: Korsontie 52
Kiinteistotunnus: 92-81-389-3

Tontin omistus: Vantaan kaupunki

Vallinoja <
Vastaanottokoti (459 brm2) Viecumaki /i Leppakorp
* Rakennusvuosi: 2014 @®

Talousrakennus (31 brm?2) ] Nosabacka
« Rakennusvuosi: 2014 ‘-" ol T
Toimenpide-ehdotus ot /' aon
Valmistellaan rakennusten myyntia. Maapohja jaa e rrean
. Bjorkby '~
kaupungille. o) ‘;’ .
® m& I) Kuninkaanmaki
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Katriinan Sairaala, Varavoimakontti
Ja Huoltorakennus

A

i
Perustiedot ‘

Osoite: Knaapinkuja 5
Kiinteistétunnus: 92-33-1-3 : \

Tontin omistus: Vantaan kaupunki

Sairaalarakennus A (7313 brm2)
* Rakennusvuosi: 1979
Sairaalarakennus B (2594 brm?2)
* Rakennusvuosi: 1959
Huoltorakennus (2594 brm?2)

* Rakennusvuosi: 1959
Varavoimakontti (14 brm2)

* Rakennusvuosi: 2011

Toimenpide-ehdotus

muusta kiinteistosta. Valmistellaan rakennusten. Maapohja jaa
kaupungille. Paivakoti ja kartanoalue jaa kaupungille. Tontin
kaakkoiskulmassa sijaitseva asuinrakennus omaksi tontikseen ja
myydaan erikseen.

Huomiot: Katriinan sairaalan toimintojen siirtyminen Peijakseen
vaikuttaa rakennusten tulevaisuuteen.
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Rakennus A

Katriinan sairaala

7 Keimola

Kainby

Yetikko

Seutula Kiila
Sjoskog Kila

L_

A 3 s Lapinkyla
Kivisté "~ Lappbole

Lentokentta

Flygfiltet
A
b | f
K - Piispan N Y
| S Biskopg : LS . i‘ :

1 Viinikkala : ‘:-‘m i j?{ 5

1 Vinikby . Dy SRR R
Myllymaki 1| : ; ket



Kartanokosken Neuvola A

/{/, e it
f i g ¢ : E
i / Lentokentta - ' 2Agk

Perustiedot ey / L N
-"‘} _Rédsand "~
Osoite: Tammirinteentie 2 / gmkgge

- f = ' prieiwl

Kiinteistotunnus: 92-51-308-13 e g Has/

_Veromies .. -
Ask-.'am\ ns -

Tontin omistus: Vantaan kaupunki

L9 pjorkhagen. . | Viertolas i
et e .g - Backby - Tik
R aa

Neuvola (599 brm?2)

e Rakennusvuosi: 2007 Sobnes (e

.". ;’__'Tajmrzﬁsﬁto ;
Toimenpide-ehdotus R

Jatetaan kaupungille, varataan laajenevaan
paivakotikayttoon.
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Lansimaen Terveysasema

Perustiedot

Osoite: Korsontie 52
Kiinteistotunnus: 92-81-389-3
Tontin omistus: Vantaan kaupunki

Terveysasema (2720 brm?2)

e Rakennusvuosi: 1993 i
Toimenpide-ehdotus S
Valmistellaan rakennuksen myyntia. Maapohja |

jaa kaupungille. e "_,@ /

LIITE: Stadsfullmaktige 19.09.2022 /5 §



Molandet Torppa ja Kallinen

o]

Perustiedot

Kiinteistotunnukset: 753-406-1-280 ja 753-406-1-281

Toimenpide-ehdotus

Valmistellaan kiinteistéjen myyntia.
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Peijaksen sairaala

. 7 Mikkola
Perustiedot ;u Matar
ite: Ki i Asol /
Osoite: Kielotie 40 @ “/
. . llola f' Rekola
Kiinteistotunnus: 92-72-18-7 Gladas [/ Rackhals
/
Rakennuksen omistus: Kaupungin omistuksessa n. 6 392 —— T oo 4
m?2 tilat ja loput HUSin omistuksessa. Bjorkby "%
Tontin omistus: Vantaan kaupunki o } e fiom ®
Simonkyla ' o
Erillinen arviolausunto (Realia 2.3.2022) - arvioitu s'"'°""’°"m.mmm¢
myyntihinta n. 9 800 000 € Sandkulla
!
} Jokiniemi
| Anas Hakkila
Toimenpide-ehdotus Viertola { Hixbile
Béackby Tikkurila“:
chkutsb!,

Valmistellaan omistettujen tilojen myyntia ensisijaisesti
HUS:lle.

Huomiot: Kiinteistolla valmisteilla asemakaavamuutos.
Maapohja jaa jatkossakin kaupungille.
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Myyrmaen toimintakeskus

Perustiedot

Osoite: Solkikuja 8 b
Kiinteistotunnus: 92-15-533-1
Tontin omistus: Vantaan kaupunki
Toimintakeskus (1305 brm?2)

e Rakennusvuosi: 1989

Toimenpide-ehdotus

Valmistellaan rakennuksen. Maapohja jaa
kaupungille.
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Tikkurilan Neuvola A

Perustiedot

Osoite: Kielotie 40
Kiinteistotunnus: 92-61-300-3
Tontin omistus: Vantaan kaupunki

Neuvola (1045 brm?2)

o =
18 - ¥ 3 AL satomak)

v Bt N Béannmalmen

e Rakennusvuosi: 1952 i T Sl _

':. _{ﬁiov_ﬂs"-""_‘bf" J‘_
Toimenpide-ehdotus T

LB AL _, 
Toimintojen tarkoitus siirtya Tikkurilan '\"‘_ _.’ N/
Hyvinvointikeskukseen. Pidetd3n kaupungin Y Wl >
omistuksessa ja etsitaan uutta kayttétarkoitusta. &5 2 | Sehed

-2 o -7 -
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Ruskeasannan Paloasema A
| Koy Vantaan Helikopteritukikohta

nnnnnn

Perustiedot

Osoite: Tullimiehentie 14 i
Kiinteistotunnus: 92-407-5-117
Tontin omistus: Finavia Oyj /

Omistusosuus kiinteistdbosakeyhtiosta: 100%

MMMMM

Toimenpide-ehdotus T e

Yleisen turvallisuuden kannalta tarkea kohde / ,
konserniohjaus selvittaa myyntia kaupungin \ At
ulkopuolelle.
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Korso-Koivukyla sosiaali- ja terveyskeskuA
| Koy Korson Toimistokeskus

. Vierumaki ; i L .
Perustiedot =i
) ) \ Kutas
Osoite: Naalipolku 6 -
%
Kiinteistotunnus: 92-83-110-3 \ o | ookt I
\ @ Skogsbrinken (f
] ] . . . 2 I Jokivarsi
Tontin omistus: Kiinteistd Oy Korson pe sl ay A |
Toimistokeskus - D o=
/‘ B:‘:lml?al; ¥
Omistusosuus kiinteistoosakeyhtiosta: n. 77%
foz e
e |

Toimenpide-ehdotus

Selvitetaan myyntimahdollisuuksia
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As Oy Myyrinpaju C32 A

Perustiedot

i

e

Osoite: Pudaskuja 4

Kiinteistotunnus: 92-414-6-16

e EERSva

—

Tontin omistus: As Oy Myyrinpaju

Omistettu asunto: C32 PA

* Pinta-ala 28,5 m2

Toimenpide-ehdotus

all

Valmistellaan asunnon myyntia
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As Oy Vantaan Hiekkaharjuntie 8 as 37 / A
(Ent. Kipina)

Perustiedot

Osoite: Hiekkaharjuntie 8

Kiinteistotunnus: 92-421-12-265

Tontin omistus: As Oy Vantaan
Hiekkaharjuntie 8 iy L SN

Omistettu asunto: 37 Hanao)

* Pinta-ala 165 m2

Toimenpide-ehdotus

Valmistellaan asunnon myyntia ';
Sl G
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KOy Vantaan Saastotalo A

Perustiedot : A

satgr
il
1 " 1 ]
W ki --

Osoite: Kielotie 20 i

Kiinteistotunnus: 92-61-118-2

gy o 0 N

Tontin omistus: KOy Vantaan Saastotalo

Omistusosuus kiinteistoosakeyhtiosta: n. 40%

Sosterin kaytossa olevat tilat tarkoitus siirtya
Tikkurilan Hyvinvointikeskukseen.
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KOy Tikkurilan Terveysasema A

Perustiedot

Osoite: Kielotie 11
Kiinteistotunnus: 92-61-204-4
Tontin omistus: KOy Tikkurilan Terveysasema

Omistusosuus kiinteistoosakeyhtiosta: n. 62%

Toiminnot siirtymassa Tikkurilan HVK:seen.
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Meeting Report
Kaupunginhallituksen kokous 5.9.2022

Aanestyksen tiedot: § 13 Kaupungin omistamien Kiinteisto- ja
osakeomistusten myynti

Voting Details

Meeting: Kaupunginhallituksen kokous 5.9.2022
Agenda name: Asia 13
Vote name: JAA = Apulaiskaupunginjohtajan esitys El = SDP muutosesitys

Vote subject:
Vote start: 5.9.2022 18.52.09

Vote stop: 5.9.2022 18.52.49

Total Voting Results

Participants:

Paikalla 15
Votes:
JAA 9 60%
El 5 33,3%
Tyhja 1 6,7%
DNPV 0 0%
=)
B Yes B Yes
Il No I No
Abstain Abstain
Il DNPY Il DNPV

Page 1/4
Kaupunginhallituksen kokous 5.9.2022
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Meeting Report

Kaupunginhallituksen kokous 5.9.2022

Group Voting Results

Kaupunginhallituksen kokous 5.9.2022
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B
100 — I DNPY
Abstain
I No
I Yes
50— g
0
"~ vihr. ps. kok. sdp. vas. liik.
w J
kok.
JAA 4
El 0
TYHJA 0
DNPV 0
liik.
JAA 1
El 0
TYHJA 0
DNPV 0
ps.
JAA 3
El 0
TYHJA 0
DNPV 0
sdp.
JAA 0
El 4
TYHJA 0
DNPV 0
vas.
JAA 0
El 1
TYHJA 0
DNPV 0
Page 2/4




Meeting Report
Kaupunginhallituksen kokous 5.9.2022

vihr.
JAA 1
El 0
TYHJA 1
DNPV 0
Page 3/4

Kaupunginhallituksen kokous 5.9.2022
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Meeting Report
Kaupunginhallituksen kokous 5.9.2022

Individual Voting Results

JAA

Hakala kok.
Kaiju kok.
Karki ps.
Lundell ps.
Multala kok.
Niikko ps.
Norrena vihr.
Nummela liik.
Orpana kok.
El

Abdi sdp.
Karinen vas.
Kaukola sdp.
Tahvanainen sdp.
Tammi sdp.
TYHJA

Valtanen vihr.

Page 4/4
Kaupunginhallituksen kokous 5.9.2022
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MYYNTIIN
ESITETTAVAT KOHTEET

) 4



MYYTAVAT OMAISUUS RYHMAT

* KAUPUNGIN OMISTUKSESSA OLEVA MYYTAVAKSI ESITETTAVA ASUNTO-OMAISUUS

* VANTAAN OMISTUKSESSA OLEVA MYYTAVAKSI ESITETTAVA KIINTEISTOOMAISUUS
ULKOPAIKKAKUNNILLA

* EMOKAUPUNGIN OMISTAMAT HYVINVOINTIALUEELLE VUOKRATTAVAT MYYTAVAKSI
ESITETTAVAT KIINTEISTOT JA TILAT
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KAUPUNGIN OMISTUKSESSA OLEVA
MYYTAVAKSI ESITETTAVA ASUNTO-
OMAISUUS

As Ov Vantaan Sepanouisto + tontti Selvitetdaan taydennysrakentamisen mahdollisuudet yhdessa VAV-konsernin kanssa ja taman
Y panp jalkeen myynti ensisijaisesti VAV:lle vuonna 2023

As Oy Vantaan Katriinanrinne + tontti Valmistellaan julkiseen myyntiin vuodelle 2023

Knaapinkuja 8
Kielotie 42

Yksiot-salkku

Pasut-salkku

Valmistellaan julkiseen myyntiin vuodelle 2023

Valmistellaan julkiseen myyntiin aikaisintaan vuodelle 2024

Myydaan vapaille markkinoille 2022 eteenpain aina asuntojen vapautuessa vuokralaisesta.
Myydaan loppu salkku vapaille markkinoille vuoden 2024 aikana.

Myydaan vapaille markkinoille 2022 eteenpadin aina asuntojen vapautuessa vuokralaisesta.
Myydaan loppu salkku vapaille markkinoille vuoden 2024 aikana.
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VANTAAN OMISTUKSESSA OLEVA MYYTAVAKSI
ESITETTAVA KIINTEISTOOMAISUUS
ULKOPAIKKAKUNNILLA

Rauhaniemi, Vihti Valmistellaan julkiseen myyntiin vuodelle 2022

Eteldlahti, Vihti Valmistellaan julkiseen myyntiin vuodelle 2022-23

Krokholmen (saari), Sipoo Jatketaan neuvotteluita Uudenmaan virkistysalueyhdistyksen kanssa
Tallholmen (saari), Sipoo Jatketaan neuvotteluita Uudenmaan virkistysalueyhdistyksen kanssa
Iso-Molis, Sipoo Valmistellaan julkiseen myyntiin vuodelle 2023

Bjurs, Inkoo Valmistellaan julkiseen myyntiin vuodelle 2024

Vetokannas, Kirkkonummi Valmistellaan myyntia ensisijaisesti Kirkkonummen kunnalle
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EMOKAUPUNGIN OMISTAMAT
HYVINVOINTIALUEELLE 1.1.2023
VUOKRATTAVAT KIINTEISTOT

Vantaankosken Paloasema ja Oljyntorjuntavarasto Valmistellaan rakennusten myynti

Havukosken Paloasema Valmistellaan rakennusten myyntia
Erotetaan Katrineberg maatila asuinrakennus erilleen kokonaisuudesta ja valmistellaan vastaanottokotirakennusten myyntia.
Tammirinteen Vastaanottokoti Vastaanottokotirakennusten tarvitsema maa-alue vuokrataan rakennusten myynnin yhteydessa ja loppu tontista jaa kaupungille tulevan

palveluverkon tarpeisiin.
Tammirinteen Vastaanottokoti / Vuorikummun

Valmistellaan kiinteiston myyntia
Osasto vy

Kuuselan Perhekuntoutuskeskus ja Lisdarakennus
(Asuntola)
Viertolan Vastaanottokoti Valmistellaan rakennusten myyntia

Viertolan Vastaanottokoti / Asolan Yksikko (Ent.
Vaahteramaki)

Valmistellaan rakennusten myyntia

Valmistellaan rakennusten myyntia

Harjulan Nuorisokoti Valmistellaan rakennusten myyntia

Vaatii asemakaavatarkastelua. Erotetaan sairaalarakennukset omaksi kokonaisuudekseen muusta kiinteistosta. Valmistellaan
Katriinan Sairaala, Varavoimakontti, rakennusten myyntid. Maapohja jaa kaupungille. Paivakoti ja kartanoalue jaa kaupungille. Tontin kaakkoiskulmassa sijaitseva
Huoltorakennus asuinrakennus omaksi tontikseen ja myydaan erikseen.

Huomiot: Katriinan sairaalan toimintojen siirtyminen Peijakseen vaikuttaa rakennusten tulevaisuuteen.
Lansimaen Terveysasema Valmistellaan rakennuksen myyntia
Molandet Torppa ja Kallinen Valmistellaan kiinteistéjen myyntia

Valmistellaan omistettujen tilojen myyntia ensisijaisesti HUS:lle.

Peijaksen sairaala . R S e . .
J Huomiot: Kiinteistolla valmisteilla asemakaavamuutos. Maapohja jaa jatkossakin kaupungille.

Myyrmaen toimintakeskus Valmistellaan rakennuksen myyntia
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EMOKAUPUNGIN OMISTAMAT A
HYVINVOINTIALUEELLE 1.1.2023 VUOKRATTAVAT
KESKINAISTEN KIINTEISTOOSAKEYHTIOIDEN TILAT

Ruskeasannan Paloasema / Koy Vantaan
Helikopteritukikohta

Konserniohjaus valmistelee Koy:n myyntia. Yleisen turvallisuuden kannalta tarkea kohde.

Korso-Koivukyla Sosiaali- Ja Terveyskeskus

o (e T e Valmistellaan myyntia ja selvitetdaan myyntimahdollisuuksia.

As Oy Myyrinpaju C32 Valmistellaan osakesarjan myyntia

As Oy Vantaan Hiekkaharjuntie 8 as 37 / (Ent. e Gee e i

Kipina)

KOy Vantaan Saastotalo / Kielotie 20 Sosterin kaytossa olevat tilat tarkoitus siirtya Tikkurilan Hyvinvointikeskukseen. Myynnin aikataulu auki.
KOy Tikkurilan Terveysasema / Kielotie 11 Toiminnot siirtymassa Tikkurilan HVK:seen. Myynnin aikataulu auki.

KOy Tikkurilan Kauppakeskus (Tikkuri) Valmistellaan osakkeiden myyntia
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VANTAAN OMISTUKS
MYYTAVAKSI ESITE]

A



As Oy Vantaan Sepanpuisto

A 5II‘F‘|DI‘I|EEkﬂU+ N

Perustiedot T s

[ S i,

Osoite: Taostie 2 / Takojantie 7, Vantaa

Kiinteistdtunnus: 92-64-111-3 i

. ‘Simonsberg, 7 -

Tontin omistus: Vantaan kaupunki
Rakennusvuosi: 1990

Asuntojen lkm: 41

Asuntojakauma:

o 1h+k—-27 kpl

e 2h+k—8kpl it

o 3h+k—6kpl L7
¢

Asuntojen huoneistoala: 1 816,5 htm2

Toimenpide-ehdotus

Selvitetaan taydennysrakentamisen mahdollisuudet yhdessa VAV-
konsernin kanssa ja taman jalkeen myynti VAV:lle

LIITE: Stadsfullmaktige 19.09.2022 /5 §

| & 7« Heideho

7] o

S e4111

ek,

T~



As Oy Vantaan Katriinanrinne A

Perustiedot

Luhtaanmaki
Luhtabacka

Osoite: Knaapinkuja 10, Vantaa i 7
Sjiskog Kila©

Kiinteistotunnus: 92-33-1-10 @
Tontin omistus: Vantaan kaupunki b
Rakennusvuosi: 1991

Asuntojen lkm: 40 inby,

Asuntojakauma:
o 2h+k—-32kpl
e 3h+k -8 kpl

etikka Myllymaki
Kvarnbacka |

Asuntojen huoneistoala: 2 124 htm2

Toimenpide-ehdotus

Asetetaan kiinteisto julkiseen myyntiin
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Knaapinkuja 8 A

Perustiedot

Luhtaanmaki
Luhtabacka

Osoite: Knaapinkuja 8 i,
Soskog k<

Kiinteistotunnus: 92-33-1-11 @
Tontin omistus: Vantaan kaupunki b

Rakennusvuosi: 1981 pai
Kiistg Lappble

Asuntojen lkm: 11 inby,

Asuntojakauma: P
e 3h+k-5 kpl
e 4h+k -4 kpl

etikka Myllymaki
Kvarnbacka |

Asuntojen huoneistoala: 905 htm2

Toimenpide-ehdotus

Asetetaan kiinteistd myyntiin
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Kielotie 42

Simonlaakso

Perustiedot

Simonsdal . Simonkyld
Simonsbile
Osoite: Kielotie 42 L
Kiinteistétunnus: 92-421-12-20 ja noin 50 m2 palsta __
kiinteistosta 92-421-6-451 ek
Tontin omistus: Vantaan kaupunki
Rakennusvuosi: 1952
Asuntojen lkm: 12 ==
Backby
Asuntojen huoneistoala: n. 596 htm?2 :
Yhteinen |ampo ja vesi viereisen neuvolan .
(Tikkurilantie 42) kanssa. Edellyttaa omien e .
liittymien ja tekniikan rakentamista kaupungin RS
omistuksessa olevalle neuvolalle. ¥

Toimenpide-ehdotus

Asetetaan julkiseen myyntiin ja pyydetaan
tarjouksia seka vuokra- etta omalla tontilla
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Hanabol

Hiekkaharju
Sandkulla
' Jokiniemi
Ands
] Satomaki
3 " Brannmalmen
Tikkurila
— - Dickursby |
Kukkaketos
— -Blomsterangen
~— \
i \



Yksio-salkku A

* Yksioiden lukumaara 84 kpl Asunnot a'“i‘ttai”
e Asuntojen pinta-ala yhteensa 2745 m2 E 14 ;
* Bruttovuokra 2020 yhteensa noin 410 000 €/v . 10
* Hoitovastikkeet yhteensa noin 160 000 €/v : 3 ‘ . 7 3 5
* Rahoitusvastikkeet yhteensa noin 70 000 €/v g ] ; . I - . I ] ; - I .
* Asuntojen kohdistuvat lainaosuudet yhteens3 &,f&&iff & & @*\ &5 &4’&%@@1&*&@ & &
noin 736 258 € (11/2020) & T8V T &9
* Hankintahinta yhteensa noin 1,6 M€ Asuntojen rakennusvuodet
5
Toimenpide-ehdotus: ’
Myydaan vapaille markkinoille 2022 eteenpain aina
asuntojen vapautuessa vuokralaisesta ja jaljella oleva
”salkku” myydaan 2024. 63

= 1950 = 1960 = 1970 = 1980
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Pasut-salkku

e Asuntojen lukumaara 67 kpl

e Asuntojen pinta-ala yhteensa 4052 m2

* Bruttovuokra 2020 yhteensa noin 480 000 €/v
» Hoitovastikkeet yhteensa noin 200 000 €/v

* Rahoitusvastikkeet yhteensa noin 80 000 €/v

e Asuntojen kohdistuvat lainaosuudet yhteensa noin
649 370 € (11/2020)

* Hankintahinta yhteensa noin 3,7 M€

Toimenpide-ehdotus:

Myydaan vapaille markkinoille 2022 eteenpain aina
asuntojen vapautuessa vuokralaisesta ja jaljella oleva
”salkku” myydaan 2024.
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VANTAAN OMISTUKS
MYYTAVAKSI ES



Vihti: Etelalahti, Rauhaniemi

Eteldlahti
- matkailuvaunualue, 120 sahk. vaunupaikkaa, pinta-ala n. 9,8 ha
- paaosin vuokrattu SF-Caravan Eteldlahti ry:lle (nettovuokratulo n. 24 000 €/v)
- vuokrasopimus irtisanottavissa aikaisintaan 31.12.2025

Rauhaniemi

matkailuvaunualue, 108 vaunupaikkaa, kokonaispinta-ala 14,0 ha, vaunualue noin 5,0 ha

tien pohjoispuolisesta 9,5 ha:n maaraala myyty METSO-kohteeksi valtiolle 2020
loppuosa Rauhaniemesta vuokrattu SF-Caravan Hyvinkdan seutu ry:lle (nettovuokratulo n. 11 500 €/v)

- vuokrasopimus irtisanottavissa aikaisintaan 31.3.2026

Toimenpide-ehdotus

Valmistellaan julkiseen myyntiin

927-452-1-337

B — BN
A 927430-1%&\ Y

Matkaiuvaury:

" ga7452-1-297 \ 927-452-1-297
b

8

TR

B
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Sipoo, Krokholmen A

e | (KERAVA SIBBO |t
KERVO-. SIPOO.
- liikuntapalveluiden hallinnoima ulkoilualue = - I -
. VANTf\A | Hrstiacka Gesterby ¢
oo . e . VANDR 7 Kunenanr \ Wher,
- kolmen kiinteiston kokonaisuus , VP ONE
Myytmahi /; Hakunia ' Svanback
- pinta-alatyht. 8,1 ha 2 N4 s~ L il g
LA | - -
- sauna, kdymaloita, keittokatos, valvojan koppi i |\ N gt
d HELSINK| Krokholmen
S, A HELSINGFORS
-~ 2500 kavijaa/v fome
- Uudenmaan virkistysalueyhdistys alustavasti
kiinnostunut 6 3 A A

Toimenpide-ehdotus: jatketaan neuvotteluja Uudenmaan 75@0
virkistysalueyhdistyksen kanssa kohteen myymisesta o

vuoden 2022 aikana. Mikali Uudenmaan

virkistysalueyhdistys ei halua ostaa aluetta asia tuodaan

uudelleen paatOksentekoon
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Sipoo, Tallhoilmen

- liikuntapalveluiden hallinnoima ulkoilualue
- kokonainen saari ja vesialuetta

- pinta-ala: saari 4,7 ha ja vetta 26,6 ha

- huvila, saunoja, keittokatoksia, kaymaloita
-~ 2000 kavijaa/v

- Uudenmaan virkistysalueyhdistys alustavasti
kiinnostunut

TOOoOTT

Nahkela Hyryla

¥ Ruotsinkyld

KERAVA SIBBO | |mmees A
KERVO . SIPOO - E

Toimenpide-ehdotus: jatketaan neuvotteluja
Uudenmaan virkistysalueyhdistyksen kanssa
kohteen myymisesta vuoden 2022 aikana.

Mikali Uudenmaan virkistysalueyhdistys ei
halua ostaa aluetta asia tuodaan uudelleen

paatOksentekoon
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Klemetskog Nickby
Seutuid heona Tolk
Rorso, Tol
Sytskog b Hindsty A
_VANTAA .- - Gesterty
(| VANDRA ' -
Tikkurlla Shderkulia Box Skl dvik
. Dicharsbry
X Masstyy Hangett
Myytmak /| Wakumia y Svanback
Myrtiacka Hkapets
Maimi 3 Vasterskog Traskty
Maim
EN Y el
Hipoa i e
LA < Hap | ik
{ Vik Vur
E = —
Ml 3 - b
Mumbk T
HELSINKI
HELSINGFORS
“"“"':“‘" ATmlh{-hth
HNEORONY A
aborg Sandhame
0 2 4 6 8 10km
e ¢ 5 0
100 400 500m s ramare




Sipoo, Molandet fosed

”1so-Mblis” (R:not 1:38 ja 1:291) 19
e Kaupunkikulttuuri ilmoittanut luopuvansa kaytdsta vuonna
2022
169753;6&0:}1':/%3\-406- 280
Toimenpide-ehdotus: valmistellaan julkiseen myyntiin s406-1.18 753406127
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Rakennukset, jotka eivat kuulu Bjursin

|
I I B u rs vaunuilijoille vuokrattuun alueeseen
I1 o o & PR T RN T T T
, grillikatokseksi — 7’}" § "-" N7
~‘ i 1 )/ . L /'/

"Bjurs” (149-406-1-58)
- Kaikkiaan 58,72 ha maa-aluetta ja 321,7 ha
vesialuetta
- Kiinteiston maa-alueet rakennuksineen,

pois lukien viereisessa kartassa osoitetut

rakennukset maapohjineen, on

vuokrattu Bjursin vaunuilijat ry:lle RN i A\
- matkailuvaunualue, 102 2SO AR, i)

N ‘\v = ;! ‘
n \ e ” =
%A

" o
N

vaunupaikkaa, joista 45 sahk.n. 9,8 ,
ha Bjurs
- vuokrasopimus irtisanottavissa
aikaisintaan paattymaan
31.12.2024
- Asuinrakennus n. 150 m2 pihapiireineen
on vuokrattu Vantaan Palomiesyhdistys
ry:lle
- vuokrasopimus voimassa Gloholm
31.12.2023 asti
- Nettovuokratulo yhteensa noin 20 000 €/vuosi
- Todenndkoisesti ainoa mahdollinen ostaja m )
leirialueyrittaja tai —yhdistys ) i =
heé?;;en Risholm
Toimenpide-ehdotus: valmistellaan julkiseen Bero-
myyntii n o Arvskar

_ TunniklobD8h
Rdnnen
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Vetokannas, Kirkkonummi

Osa Porkkalan ulkoilualuetta ”Vetokannas”
Yleiskaavassa VR-aluetta
Maapinta-ala ha 50,65

Vesialueen pinta-ala ha 97,70

Kirkkonummi tehnyt ostotarjouksen.

Jaisi myos talloin paadosin virkistyskayttoon.

Toimenpide-ehdotus: Valmistellaan kiinteiston myyntia.
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EMOKAUPUNGIN ON
HYVINVOINTLS
VUOKRATTA




Vantaankosken Paloasema ja A
Oljyntorjuntavarasto

Perustiedot

Osoite: Martinkylantie 3

~ Yantaanpuisto
Nandaparken

Kiinteistotunnus: 92-18-107-3

Tontin omistus: Vantaan kaupunki

== Stubbacka

3] e ovoutilar
¢ - Brutuby

Paloasemarakennus (2872 brm?2)
* Rakennusvuosi: 1966
Oljyntorjuntavarasto (141 brm?2)
* Rakennusvuosi: 1995

" Martinlagkso - T

Toimenpide-ehdotus ‘
Ma."ﬂﬂﬂ’al -

Valmistellaan rakennusten myyntia. Maapohja jaa
kaupungille.
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Havukosken Paloasema

Perustiedot

Osoite: Hosantie 3
Kiinteistotunnus: 92-74-504-3
Tontin omistus: Vantaan kaupunki
Paloasemarakennus (2414 brm?2)

e Rakennusvuosi: 2010

Toimenpide-ehdotus

Valmistellaan rakennuksen myyntia. Maapohja

jaa kaupungille.
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| Mglfpinii!!y

» ‘Hevukoskl 72 -
. Malmangen.- 3 M >V Lo

Hanabole



Tammirinteen Vastaanottokoti

= ) - =T\ VA

N
Perustiedot 2 N
> wvﬂnuklr\nMpﬂ?‘j“b\‘\' ) / r
ite: iri i = EKBRINKSPARKEN / 23
Osoite: Tammirinteentie 2 g s b O
5 <\ < 4

Kiinteistétunnus: 92-33-9-1
Tontin omistus: Vantaan kaupunki

Vastaanottokoti (1441 brm?2)

Sg_utuh Kiila
»  Rakennusvuosi: 1962 s @ =
Vastaanottokoti (820 brm?2)
e Rakennusvuosi: 2009 /i/
Katrineberg maatila asuinrakennus (193 brmz2) \ZPII\ ] v Lapabole

s NPUIS
*  Rakennusvuosi: 1940 AR an a0l //
———— X
Toimenpide-ehdotus a0 % \\\
Erotetaan Katrineberg maatila asuinrakennus erilleen kokonaisuudesta ja valmistellaan i Biskops =
. . . ! iini

vastaanottokotirakennusten myyntia. Vastaanottokotirakennusten tarvitsema maa-alue l YVinikby

vuokrataan rakennusten myynnin yhteydessa ja loppu tontista jaa kaupungille tulevan PO e “,
palveluverkon tarpeisiin.

—

Maapohjan tuleva omistus jaa odottamaan tietoa Hyvinvointialueen vuokrasopimuksen
pituudesta.
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Lentokentta
Flygfaltet

Veromies
Skattmans



Tammirinteen Vastaanottokoti / A
Vuorikummun Osasto

Pe r u Sti e d Ot 2\ b / " Simonsberg

Osoite: Neitsytkuja 5
Kiinteistdtunnus: 92-68-17-3
Tontin omistus: Vantaan kaupunki
Vastaanottokoti (258 brm?2)

* Rakennusvuosi: 1976

Autotalli

* Rakennusvuosi: -

Toimenpide-ehdotus

Valmistellaan kiinteiston myyntia.
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Kuuselan Perhekuntoutuskeskus ja

Perustiedot

Osoite: Talvikkirinne 6

Kiinteistotunnus: 92-61-302-2

Tontin omistus: Vantaan kaupunki

Perhekuntoutuskeskus (1704 brm2)

e Rakennusvuosi: 2003
Lisarakennus (953 brm?2)

e Rakennusvuosi: 2018

Toimistorakennus (200 brm?2)

e Rakennusvuosi: 1908 (kaupunkikulttuurin kdytossa) Y

Toimenpide-ehdotus

Valmistellaan rakennusten myyntia. Maapohja jaa

kaupungille.
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Helsingin §
pitajan /

kirkonkyla

Helsinge /
kyrkoby -

Rodsand

Hanusuo

Simonsilta
Simonsbro

Ruskeasanta |

Ristipuro

Simonlaakso %
‘Simonsdal . Simonkyla
Simonsbole

Simonmetsa

SIMONsskog

Simonkaliio
Simonsberg

Lejl ™

Koivukyla
Bjorkby

Malminiitty
Malmangen

Hiekkaharju
Sandkulla

Tikkurila

- Dickursby.

~ Kukkakéto
Blomsterangen

Havukos

Jokiniemi
Anas
Satomaki

Brénnmalmen

Maarinkunna:
Markulla

Heidehof

Kuninkaala
Fastbole



Viertolan Vastaanottokoti

Perustiedot -
H?F’“H‘P—H—H—j,rl [‘ Jj

Osoite: Liljatie 24
T E : Sivorssal . Simankys

T}
i
Ci

a

T

Kiinteistotunnus: 92-63-179-4

Tontin omistus: Vantaan kaupunki

_6'

_ /'I-(‘”I'.,'K____ -’;'lflrl'-_ "'\\__, "..Irn-’."\\_’_.;.

H o srored

Neuvola (1555 brm?2) ey | s

J & )= g
. | L':| -

* Rakennusvuosi: 1987 SPAREan - S e
\AECTG) o gﬁf :] L ® T = el V[
wja LTI TAKIIIA Liljak.u_ia____'\\ o ok ~ S ~

Toimenpide-ehdotus =) [ BEEan SRR s

Valmistellaan rakennusten myyntia. Maapohja 17 R 4,

* 00 0o . WS i . \ \» -

jaa kaupungille. il : &,

oy e f &¢ e
cig 3 \ L —

!
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Viertolan Vastaanottokoti A
| Asolan Yksikko (Ent. Vaahteramaki)

i NN ECR A —— - L
Perustiedot NGRANDEN )

>

""" Vaahterakyj :: RS
Osoite: Vaahterakuja 2 R
Kiinteistotunnus: 92-70-12-5 ;] il
. SR f~
Tontin omistus: Vantaan kaupunki
Vastaanottokoti (388 brm?2) =
- Jm;g:z _?;;‘:;.'_ ‘:.Zgﬁiiﬂ,i"iilly . _:';" Havukosklﬁ 5
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Harjulan Nuorisokoti A

Perustiedot

Osoite: Korsontie 52
Kiinteistotunnus: 92-81-389-3

Tontin omistus: Vantaan kaupunki

Vallinoja <
Vastaanottokoti (459 brm2) Viecumaki /i Leppakorp
* Rakennusvuosi: 2014 @®

Talousrakennus (31 brm?2) ] Nosabacka
« Rakennusvuosi: 2014 ‘-" ol T
Toimenpide-ehdotus ot /' aon
Valmistellaan rakennusten myyntia. Maapohja jaa e rrean
. Bjorkby '~
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Katriinan Sairaala, Varavoimakontti
Ja Huoltorakennus

A

i
Perustiedot ‘

Osoite: Knaapinkuja 5
Kiinteistétunnus: 92-33-1-3 : \

Tontin omistus: Vantaan kaupunki

Sairaalarakennus A (7313 brm2)
* Rakennusvuosi: 1979
Sairaalarakennus B (2594 brm?2)
* Rakennusvuosi: 1959
Huoltorakennus (2594 brm?2)

* Rakennusvuosi: 1959
Varavoimakontti (14 brm2)

* Rakennusvuosi: 2011

Toimenpide-ehdotus

muusta kiinteistosta. Valmistellaan rakennusten. Maapohja jaa
kaupungille. Paivakoti ja kartanoalue jaa kaupungille. Tontin
kaakkoiskulmassa sijaitseva asuinrakennus omaksi tontikseen ja
myydaan erikseen.

Huomiot: Katriinan sairaalan toimintojen siirtyminen Peijakseen
vaikuttaa rakennusten tulevaisuuteen.
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e Rakennusvuosi: 2007 Sobnes (e
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Toimenpide-ehdotus R

Jatetaan kaupungille, varataan laajenevaan
paivakotikayttoon.
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Lansimaen Terveysasema

Perustiedot

Osoite: Korsontie 52
Kiinteistotunnus: 92-81-389-3
Tontin omistus: Vantaan kaupunki

Terveysasema (2720 brm?2)

e Rakennusvuosi: 1993 i
Toimenpide-ehdotus S
Valmistellaan rakennuksen myyntia. Maapohja |

jaa kaupungille. e "_,@ /
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Molandet Torppa ja Kallinen

o]

Perustiedot

Kiinteistotunnukset: 753-406-1-280 ja 753-406-1-281

Toimenpide-ehdotus

Valmistellaan kiinteistéjen myyntia.
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Peijaksen sairaala

. 7 Mikkola
Perustiedot ;u Matar
ite: Ki i Asol /
Osoite: Kielotie 40 @ “/
. . llola f' Rekola
Kiinteistotunnus: 92-72-18-7 Gladas [/ Rackhals
/
Rakennuksen omistus: Kaupungin omistuksessa n. 6 392 —— T oo 4
m?2 tilat ja loput HUSin omistuksessa. Bjorkby "%
Tontin omistus: Vantaan kaupunki o } e fiom ®
Simonkyla ' o
Erillinen arviolausunto (Realia 2.3.2022) - arvioitu s'"'°""’°"m.mmm¢
myyntihinta n. 9 800 000 € Sandkulla
!
} Jokiniemi
| Anas Hakkila
Toimenpide-ehdotus Viertola { Hixbile
Béackby Tikkurila“:
chkutsb!,

Valmistellaan omistettujen tilojen myyntia ensisijaisesti
HUS:lle.

Huomiot: Kiinteistolla valmisteilla asemakaavamuutos.
Maapohja jaa jatkossakin kaupungille.
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Myyrmaen toimintakeskus

Perustiedot

Osoite: Solkikuja 8 b
Kiinteistotunnus: 92-15-533-1
Tontin omistus: Vantaan kaupunki
Toimintakeskus (1305 brm?2)

e Rakennusvuosi: 1989

Toimenpide-ehdotus

Valmistellaan rakennuksen. Maapohja jaa
kaupungille.
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Tikkurilan Neuvola A

Perustiedot

Osoite: Kielotie 40
Kiinteistotunnus: 92-61-300-3
Tontin omistus: Vantaan kaupunki
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Ruskeasannan Paloasema A
| Koy Vantaan Helikopteritukikohta

nnnnnn

Perustiedot

Osoite: Tullimiehentie 14 i
Kiinteistotunnus: 92-407-5-117
Tontin omistus: Finavia Oyj /

Omistusosuus kiinteistdbosakeyhtiosta: 100%

MMMMM

Toimenpide-ehdotus T e

Yleisen turvallisuuden kannalta tarkea kohde / ,
konserniohjaus selvittaa myyntia kaupungin \ At
ulkopuolelle.
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Korso-Koivukyla sosiaali- ja terveyskeskuA
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As Oy Myyrinpaju C32 A

Perustiedot

i

e

Osoite: Pudaskuja 4

Kiinteistotunnus: 92-414-6-16

e EERSva

—

Tontin omistus: As Oy Myyrinpaju

Omistettu asunto: C32 PA

* Pinta-ala 28,5 m2

Toimenpide-ehdotus

all

Valmistellaan asunnon myyntia
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As Oy Vantaan Hiekkaharjuntie 8 as 37 / A
(Ent. Kipina)

Perustiedot

Osoite: Hiekkaharjuntie 8

Kiinteistotunnus: 92-421-12-265

Tontin omistus: As Oy Vantaan
Hiekkaharjuntie 8 iy L SN

Omistettu asunto: 37 Hanao)

* Pinta-ala 165 m2

Toimenpide-ehdotus

Valmistellaan asunnon myyntia ';
Sl G
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KOy Vantaan Saastotalo A

Perustiedot : A

satgr
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Osoite: Kielotie 20 i

Kiinteistotunnus: 92-61-118-2

gy o 0 N

Tontin omistus: KOy Vantaan Saastotalo

Omistusosuus kiinteistoosakeyhtiosta: n. 40%

Sosterin kaytossa olevat tilat tarkoitus siirtya
Tikkurilan Hyvinvointikeskukseen.
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KOy Tikkurilan Terveysasema A

Perustiedot

Osoite: Kielotie 11
Kiinteistotunnus: 92-61-204-4
Tontin omistus: KOy Tikkurilan Terveysasema

Omistusosuus kiinteistoosakeyhtiosta: n. 62%

Toiminnot siirtymassa Tikkurilan HVK:seen.
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6§ Godkannande av riktlinjerna for fastighetsledningen i Vanda
VD/4932/10.03.02.10/2020
TeA/AK/PW/JT/ALS

Riktlinjerna for fastighetsledningen i Vanda har beretts som ett samarbete mellan stadsmiljon,
stadens strategi och ledning och representanter féor VAV Yhtyma Oy och VTK Kiinteist6t Oy. De nya
riktlinjerna kommer att ersitta lokalstrategin som utarbetades ar 2006. De gemensamma riktlinjerna
for staden och koncernbolagen styr utvecklingen av stadens fastighetsbestand samt praxis och
verksamhetsmodeller i anslutning till fastighetshallning. Riktlinjerna for fastighetsledningen
kompletterar ut-over stadens strategi dven Vandas plan for servicenatet, koncernbolagens
agarpolitiska riktlinjer och det markpolitiska programmet inom de delomraden som ro6r
fastighetshallningen.

Vanda stadskoncerns lokalstrategi utarbetades senast ar 2006 och efter det har bade den externa liksom
dven stadens interna verksamhetsmiljo genomgatt omfattande férandringar. De nya riktlinjerna for
fastighetsledningen i Vanda har dragits upp i en projektgrupp som utsetts av stadsdirektoren. | enlighet
med stadens handlingssatt har namnet andrats fran strategi till riktlinjer. D3 lokalstrategin ursprungligen
utarbetades skulle den galla stadskoncernens hela fastighetsinnehav och samtliga lokalaktorer. Pa
motsvarande satt kopplar de nya riktlinjerna for fastighetsledningen samman Vanda stads lokalaktorer
och faststaller gemensamma verksamhetsmodeller som galler fastighetshallning och kompletterar till
denna del stadens strategi. Genomforandet och verkstdllandet av de gemensamt 6verenskomna malen
ankommer fortsattningsvis pa lokalaktérerna inom deras respektive omrade.

Riktlinjerna ar nédvandiga med avseende pa stadens helhetsintresse for att viktiga fragor ska kunna
framjas och gemensamma mal uppnas. Angelaget ar att alla har en klar uppfattning om férfaringssatten
och rollerna. Fastighetsinnehavet och -uthyrningen ska stodja stadens serviceproduktion genom en
optimering av kostnaderna. For att produktiviteten och kundservicen ska forbattras maste datasystemen
utnyttjas mer effektivt. Lokalerna bor svara pa anvandarnas behov och starka omradenas livskraft.
Anskaffningen, byggandet och underhallet av fastigheterna ska vara resurssmart och hallbart.

Stadsdirektoren tillsatte 17.6.2020 en projektgrupp och beslutade 12.2.2021 om en fortsattning av
beredningen. Projektgruppen har sammantratt regelbundet cirka en gang per manad. Representanter
for projektgruppen ledde de olika @mnesvist indelade underarbetsgrupperna till vilka sakkunniga fran
stadsmiljons verksamhetsomrade bjods in. Forslaget till innehall for den ursprungliga projektplanen har
preciserats i takt med att beredningen framskridit med inriktning pa malen och de konkreta atgarderna.

En utkastversion, daterad 12.11.21, med riktlinjerna presenterade var ute pa remiss inom
verksamhetsomradena under perioden 17.11.2021-13.1.2022. Alla verksamhetsomraden lamnade in
konstruktiva kommentarer till utkastet och man har i den fortsatta beredningen av riktlinjerna stravat
efter att beakta utvecklingsforslagen. Samtidigt fick ocksa riktlinjerna innehallsméssigt en mer logisk
ordning. De preliminara riktlinjerna presenterades vid stadsstyrelsens aftonskola 13.3.2022 varefter
texten kompletterats och for atgardernas del har narmast formella justeringar inforts.

Som introduktion till riktlinjerna har man foreslagit, i komprimerad form, de centrala atgarderna fran
lokalstrategikommitténs slutrapport avseende Vanda stadskoncerns lokalstrategi ar 2006, och en
beddmning av hur atgarderna utfallit. Sammanfattningsvis kan konstateras att lokalstrategin och de mal
och atgarder som ingar i den huvudsakligen genomférts med beaktande av de forandringar som skett i
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verksamhetsmiljon. | introduktionen behandlas dven kortfattat de centrala férandringarnai
verksamhetsmiljén och de nya strategiska prioriteringarna.

Riktlinjernas huvudstycken ar indelade i fyra mal som i sin tur ar uppdelade pa tre malbilder.
Malbilderna konkretiseras ytterligare i flera enskilda atgarder som kan preciseras och vars
genomforande uppfoljs i samband med stadens normala budgetbehandling. Fastigheternas miljo- och
energimal har faststallts i vagkartan for resurssmarthet och uppféljningen sker via verktyget
Klimatvakten. Stadens egna principer med avseende pa planeringen, byggandet och underhallet av
lokaler aterfinns dven i anslutning till anvisningarna for planering och férfaringssatt samt i
servicebeskrivningarna.

Enligt kapitel 9 § 1 i Vanda stads forvaltningsstadga svarar stadsstyrelsen for att samordna stadens
operativa verksamhet och for agarstyrningen.

Stadsrumsnamnden 24.8.2022 § 9

Fastighetsdirektérens forslag:

Stadsrumsnamnden beslutar foresla for stadsstyrelsen att riktlinjerna for fastighetsledningen som
medfoljer som bilaga godkdnns och vidare att stadsstyrelsen foreslar for stadsfullméaktige att anteckna

riktlinjerna for fastighetsledning for kannedom.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 5.9.2022 § 14

Forslag av bitradande stadsdirektéren for stadsmiljons verksamhetsomrade:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) godkanna riktlinjerna for fastighetsledning som medféljer som bilaga, och
b) foresla for stadsfullmaktige att riktlinjerna for fastighetsledning antecknas for kannedom.
Behandling:

Under behandlingen av arendet kompletterade bitradande stadsdirektoren bilagan till arendet pa s. 36
enligt féljande:

"En andamalsenlig anvandning av ventilationsmaskinerna enligt tidsinstallningsprogrammen utan att
inomhusluften forsémras.”

Beslut:
Det kompletterade forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 19.9.2022 § 6
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Stadsstyrelsens forslag:
Stadsfullmaktige beslutar anteckna riktlinjerna for fastighetsledning, som medféljer som bilaga, for
kannedom.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilaga:

— Riktlinjerna fér fastighetsledningen i Vanda

Anvisningar for sokande av andring: 2.1 Besvarsfoérbud
Ndrmare information:

Pekka Wallenius, direktor for fastighetscentralen, tfn 040 749 2592
(fornamn.efternamn@vanda.fi)
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JOHDANTO

Kiinteistojohtamisen linjaukset luovat yhteisen
suunnan

Kiinteistdjohtamisen linjaukset kytkevat yhteen Vantaan kaupungin toimitilatoimijat
ja maarittavat kiinteistonpitoa koskevat yhteiset toimintamallit. Linjauksilla ohjataan
kaupungin tilakannan seka kiinteistonpitoon liittyvien kaytantdjen ja toimintamallien
kehittdmista ja ne tdydentavat kaupungin strategiaa.

Vantaan kaupunkikonsernin edellinen, toimitila-asioita linjaava toimitilastrategia
laadittiin vuonna 2006, minka jalkeen seka ulkoinen etta kaupungin sisdinen
toimintaymparistdé on muuttunut oleellisesti. Kaupungin palvelujen suhteellisen
nopeasti syntyvat ja muuttuvat tilatarpeet edellyttavat joustavia ja erilaisiin
tilanteisiin tarkoituksenmukaisia tilahankintaprosesseja. Linjaukset ovat tarpeen
kaupungin kokonaisedun kannalta tarkeiden asioiden edistamiseksi ja yhteisten
tavoitteiden saavuttamiseksi.

Menettelytavat ja roolit tulee olla selkeita kaikille. Kiinteistdjen omistamisen ja
vuokrauksen on tuettava kaupungin palvelutuotantoa kustannusoptimaalisesti.
Tietojarjestelmia on hyddynnettava tehokkaammin tuottavuuden ja asiakaspalvelun
parantamiseksi. Tilojen on vastattava kayttgjien tarpeisiin ja vahvistettava alueiden
elinvoimaa. Kiinteistdjen hankkiminen, rakennuttaminen ja yllapito on oltava
resurssiviisasta ja kestavaa. Hiilineutraalisuustavoitteet edellyttavat kiinteistonpidon
kaikilta osa-alueilta aktiivisia ja innovatiivisia toimia. Taloudellinen tilanne edellyttaa
saasteliaisyytta ja erittain tarkkaan harkittuja investointeja. Rakennusten
sisailmaongelmien ennaltaehkaisy kuuluu rakentamisesta yllapitoon ja siten
siséilma-asiat integroituvat luontevasti kiinteistojohtamiseen aiemmin erillisen
strategiateeman sijaan.

Toimitila-asioita Vantaan kaupungissa on organisoitu eri tavoin viimeisen
vuosikymmenen aikana. Tilakeskuksen toimiala purettiin vuonna 2012 ja
tilaajatoiminnoista vastasi tilakeskuksen tulosalue osana Maankayton,
rakentamisen ja ympariston toimialaa vuoden 2019 loppuun saakka. Vuoden 2020
alusta tilakeskus jatkoi tulosyksikkona osana kiinteistot ja tilat palvelualuetta
uudelleen nimetylla kaupunkiympariston toimialalla. Organisaatiouudistus saatettiin
loppuun vuoden 2021 aikana, jolloin tilakeskus purettiin kahteen tulosyksikkdo6n;
toimitilajohtaminen seka kiinteistonhallinta ja asuminen. Konserniyhtidista VTK
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Kiinteistdt Oy:n ja VAV:n roolit suhteessa kaupunkiin ovat pysyneet paaosin
entisellaan, mutta muita kaupungin omistamia kiinteistoyhtidita on lakkautettu tai
sulautettu muihin yhtigihin.

Kiinteistdjohtamisella ei tule tavoitella ainoastaan kustannusten alentamista ja
tehokkuuden saavuttamista kiinteist6ihin ja ulkoistettaviin toimintoihin keskittymalla.
Kiinteistdjohtamisen linjauksilla on ensisijaisesti tuettava kaupungin ydintoiminnaksi
luettavia palveluja, niiden tehokkuutta ja henkiloéston tuottavuutta sekéa
asiakastyytyvaisyytta ja kaupungin elinvoimaisuutta. Maaomaisuuden hallintaan
liittyvat asiat on rajattu ndiden linjausten ulkopuolelle ja niita koskevat asiat kuuluvat
maa- ja asuntopoliittiseen ohjelmaan.

Valmistelua kaupunkikonsernin yhteistyona

Kiinteistdjohtamisen linjausten sisdltdluonnos ja ehdotus toteutustavaksi laadittiin
kiinteistdjohtajan, tilakeskusjohtajan ja VTK Kiinteist6t Oy:n toimitusjohtajan
yhteistyoné alkuvuodesta 2020. K&siteltavien aihepiirien perusteella valmisteluun
todettiin tarpeelliseksi kytked toiminnasta vastaavia henkiloita erityisesti kiinteistot
ja tilat palvelualueelta. Konserniyhtididen asioiden kasittely edellytti kaikkien
yhtididen laajempaa osallistumista. Projektisuunnitelma esiteltiin
kaupunkiympariston toimialan johtoryhmassa kevaalla 2020 ja valmistelusta
vastannut projektiryhma asetettiin kaupunginjohtajan paatoksella 17.6.2020 ja
jatkopaatoksella 12.2.2021.

Projektiryhman kokoonpano on ollut seuraava:

kiinteistbjohtaja Antti Kari
henkilosto- ja konsernijohtaja Kirsi-Marja Lievonen
toimitusjohtaja, VTK Kiinteistot Oy Jukka Antila

toimitusjohtaja, VAV Yhtyma Oy
konserniohjauksen péaallikko
asemakaavapéaallikko
tilakeskusjohtaja
toimitilapaallikko
hankepdaallikk®
vuokrauspdaallikko
kunnossapitopaallikko
hankesuunnittelupaallikk®
kiinteistopalvelupaallikk®
projektipaallikko

Teija Ojankoski, 17.1.2022 saakka
Riikka Kiljander-Kiiskinen

Ilkka Laine

Pekka Wallenius

Pasi Salo, 4.5.2022 saakka

Eija Kivineva

Sari Lindqvist

Jussi-Pekka Sojakka

Ifa Kytosaho, 31.8.2021 saakka
Jari Mattila

Ari Kiiskinen, 31.5.2021 saakka.
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Projektiryhmé& on kokoontunut s&énnollisesti noin kerran kuukaudessa.
Projektiryhman edustajien vetamiin aihepiireittain muodostettuihin alatyéryhmiin
osallistettiin kaupunkiympariston toimialan asiantuntijoita. Alkuperainen
siséltoehdotus on tarkentunut valmistelun edetessa tavoitteellisiin paamaariin ja
konkreettisiin toimenpiteisiin.

Linjausten 12.11.21 paivatty luonnosversio oli toimialoilla lausuntokierroksella
17.11.2021 — 13.1.2022. Rakentavia kommentteja saatiin kaikilta toimialoilta ja
kehittAmisehdotukset on pyritty ottamaan huomioon linjausten jatkovalmistelussa.
Alustavat linjaukset esiteltiin kaupunginhallituksen iltakoulussa 13.3.2022, minka
jalkeen tekstia on taydennetty ja toimenpiteisiin tehty |Ahinn& muodollisia
tarkistuksia.

Tikkurilan kolmikerroksinen péivékoti valmistui vuonna 2019. Kuva: Sakari Manninen
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TOIMINTAYMPARISTON MUUTOKSET JA
STRATEGIAT

Nykytilanteen analyysi on strategisen johtamisen perusta. Hyvan
kiinteistdstrategian muodostaminen edellyttdd, ettd se muodostetaan varsinaisen
ydintoiminnan strategiaprosessin yhteydessa. Kuntien strategia-analyysin
l&htdkohtana on toimintaympariston, kaytossa olevien resurssien ja poliittisten
tavoitteiden yhteensovittaminen. Historian tuntemus antaa pohjan myaos
tulevaisuudessa tapahtuvien asioiden ymmartamiselle ja strategioiden
suunnittelulle. Tarkeina lahtotietoina voidaan pitaa tietoja vaeston kasvusta ja
muuttoliikkeesta, rakennuskannan ikaprofiilista, demografisista muutoksista,
julkisen talouden tilanteesta ja tydvoiman saatavuudesta. Kunnat voivat edellisten
tietojen pohjalta luoda suuntaviivoja toiminnalleen, etenkin jos lisdtaan tarkasteluun
kaynnissa oleva maankayton suunnittelu, maakuntakaavat seka yleis- ja
asemakaavoitukseen liittyvat hankkeet.

Kunta kiinteistonomistajana

Kuntien tilayksikdiden tehtavana on huolehtia tilojen hankinnassa tehokkaan ja
taloudellisen palvelutuotannon edellytyksista kuntien kokonaisetu huomioiden.
Tavoitteena on muodostaa asiakastoimialojen toiminta- ja
palveluverkkosuunnitelmista kokonaiskuva, joka perustuu toisaalta kunkin
palveluverkon omiin tarpeisiin ja toisaalta koko kunnan yhteisiin lyhyen ja pitkan
aikavalin tila- ja palvelutarpeisiin.

Toiminnan lahtokohtana on kaupungin kokonaiskustannusten optimointi ja
toiminnan kehittaminen kokonaisuutena, ei yksittaisten palveluverkkojen toimintaa
osittain optimoiden. Toisaalta on kuitenkin ensiarvoisen tarkeda arvioida toimitilojen
ominaisuuksien vaikutusta palveluiden tuottamiseen. Kuntalaisnaktkulma
palvelujen saavutettavuuden ja asukkaiden arjen sujuvuuden kannalta on tarkeaa
ottaa huomioon tehokkuuden ja taloudellisuuden rinnalla.

Suurin osa kuntien tuottamista palveluista tuotetaan tiloissa, jotka on raataloity
harjoitettavaa toimintaa varten. Nama palvelut eivat voi joustavasti valita
toimipisteitansd, vaan usein kuntien kannattaa rakennuttaa téllaiset tilat omaan
taseeseensa. Suurin osa kuntien palvelujen tiloista on erikoistiloja, joiden
soveltuvuus muuhun toimintaan on huono. Tasté huolimatta muuntojoustavuuteen

ja erityisesti yhteiskaytt6on kannattaa panostaa. Tilojen suunnitteluratkaisuja
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voidaan tutkia monipuolisemmin, innovatiivisia tilaratkaisuja tavoitellen seka tilojen
muuntojoustavuutta ja yhteiskayttod priorisoiden. Uudenlaisten toteuttamismallien
kehittdmisessa toimialojen valinen yhteisty6 ja ymmarrys on keskeista.

Vantaan vaestoennuste

Vantaan vaesto oli vuoden 2020 lopussa 237 231 henkil6a (31.12.). Vuoden aikana
vaeston maara lisdantyi 3 456 asukkaalla (1,5%), joka oli enemman kuin missaan
toisessa suomalaiskunnassa. Suomen véaesto kasvoi 8 500 henkildlla eli Vantaan
osuus koko Suomen kasvusta oli 41 prosenttia. Vuoden 2020 kasvu oli Vantaalla
kuitenkin noin 2 000 henkil6d vahemman kuin vuoden 2019 ennatyskasvu.

Vuosi 2020 oli poikkeuksellinen maailmanlaajuisen koronapandemian vuoksi ja se
vaikutti useiden kaupunkien vaestonkehitykseen. Monet pienemmat kunnat
hyo6tyivat pandemiasta, kun muuttoliike kasvatti vaestéa, kun taas isojen
kaupunkien vaestonkasvu hidastui.

Vuonna 2020 Vantaalle syntyi lapsia 2 512, joka oli noin 50 enemman kuin
edellisena vuonna. Kuolleiden maara, 1 654 henkilo&, oli noin 200 suurempi kuin
vuonna 2019. Luonnollinen vaestonkasvu, syntyneiden ja kuolleiden erotus, oli 858
henkil6a. Vuodet 2016—2020 ovat olleet luonnollisen vaestonkasvun osalta
matalimmat koko 2000-luvulla.

Vantaa sai vuonna 2020 muuttovoittoa lahes 2 700 henkil6a, joka oli perati 1 800
henkil6a vahemman kuin edellisvuonna. Vantaan vaestonkasvusta muuttoliikkeen
osuus oli vuonna 2020 noin 76 prosenttia, kun se vuonna2019 oli ennétyksellisen
suuri, noin 82 prosenttia. Muuttoliikkeen osuus vaestonkasvusta on kasvanut
huomattavasti edellisten vuosikymmenten aikana. Vantaan nettomuutosta kaksi
viidesosaa, 1 039 henkil6a, tuli kotimaan ja kolme viidesosaa, 1 636 henkil6a,
ulkomaan muuttoliikkeen kautta.

Perusennusteessa Vantaan vaestdon ennakoidaan kasvavan vuosien 2026, 2031 ja
2045 alkuun (1.1.) mennessa noin 259 300, 283 800 ja 335 600 asukkaaseen.
Nopean kasvun skenaariossa vastaavat luvut ovat 259 300, 283 800 ja 348 400
asukasta, ja hidastuvankasvun skenaariossa 255 000, 272 600 ja 322 000. Edella
kuvatut vaestomaarat toteutuvat, jos perusennusteessa ja ennusteskenaarioissa
kaytetyt oletukset pitavat paikkansa.
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Vantaan vaesto kasvaa perusennusteen mukaan vuosina 2021-2023 keskimaarin
1,4 prosenttia vuodessa ja kasvun oletetaan nousevan 2,3 prosenttiin vuosiksi
2024-2026. Sen jalkeen kasvun ennustetaan laskevan asteittain siten ettd se on
1,9 prosenttia vuonna 2027, 1,6 prosenttia vuonna 2030 ja 1,0 prosenttia vuonna
2041. Kasvu on enimmillaan noin 6 000 henkil6a vuodessa ja alimmillaan
ennustekaudenensimmaisiné ja viimeisind vuosina, noin 3 300 henkiléa vuodessa.

Lahde: Vantaan vaesttennuste 2021: Koko kaupungin ennuste 2022-2045 ja Osa-alueittainen
ennuste 2022-2031. Tekijat: Minna Ménty ja Juhani Riiheld, Vantaan kaupunki Kaupunkistrategian
ja johdon toimiala, Strategia ja tutkimus -yksikko.

Seudullisen MAL-sopimuksen
asuntotuotantotavoitteet

Vantaan kaupunki on sitoutunut osaltaan Helsingin seudun kuntien allekirjoittamaan
MAL-aiesopimukseen, jossa on sovittu tulevien vuosien asuntorakentamismaarista.
Nykyinen aiesopimus kattaa vuodet 2020-2031, ja sen mukaan Helsingin seudun
asuntotuotanto tavoite sopimuskaudelle 2020-2023 on yhteensa noin 16 500
asuntoa vuodessa. Vantaan osuus tasta tavoitteesta on 2 640 asuntoa vuodessa.
Tulevana 10-vuotiskautena Vantaalle on arvioitu valmistuvan keskiméérin 3 400
uutta asuntoa vuodessa. Rakentamisen ennustetaan olevan hieman
rauhallisempaa ennustekauden ensimmaisina vuosina ja voimakkainta vuosina
2024-2026, jolloin uusia asuntoja ennustetaan valmistuvan yli 4 000 vuodessa.
Suuralueittain tarkasteluna eniten asuntoja valmistuu Myyrméen, Kiviston,
Aviapoliksen ja Tikkurilan suuralueille. Lahes jokaisella suuralueella rakennettavista
asunnoista kerrostaloasuntojen osuus on suhteellisesti suurin ja rivitalojen osuus
suhteellisesti pienin. Rakennettavien kerrostaloasuntojen osuus on pienin Korson
suuralueella, jonne omakoti- tai paritaloja rakennetaan suhteellisesti eniten.

Palveluverkkosuunnitelmat

Vantaan kaupunkitasoinen palveluverkkosuunnitelma on pohja tulevien vuosien
toimitilainvestointiohjelman paivittamiselle ja sen keskeiset linjaukset ohjaavat
kaupungin kasvua ja myds yksittaisia palveluverkon kehittdmishankkeita.
Suunnitelmassa on kasitelty kaupungin rakentumista ja vaestokehitysta,
palveluverkon nykytilaa seka palveluittain keskeisimpia palveluverkon
kehittAmistarpeita. Kaupunkitasoinen palveluverkkosuunnitelma toteuttaa omalta
osaltaan Vantaan yleiskaavaan tavoitteita.
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Palveluverkkosuunnitelmassa kasitellaan kaupungin asukkaille tarjoamia palveluja
ja niiden palveluverkkoa. Palveluverkolle soveltuvien tonttien kaavoitusta ja tonttien
luovutusta on ennakoitava ja suunniteltava pitkalla tahtaimella. Palveluiden
tilatarpeiden muutoksia hallitaan sadnndllisella palveluverkkosuunnittelulla ja
ratkaisuvaihtoehtoja tutkitaan alueellisilla tai palvelukohtaisilla selvityksilla.
Tavoitteena on palvelutarpeiden mukaisen taloudellisesti ja toiminnallisesti
tehokkaan seka monikayttdisen palveluverkon kehittaminen, mikd vastaa myds
kaupungin vaestbmaaran kasvun aiheuttamaan palvelutarpeen lisadantymiseen.

Palveluverkkosuunnittelussa etsitd&n uusia keinoja vastata lisaantyvaan palvelu- ja
tilatarpeeseen muun muassa palveluja ja hankkeita yhdistamalla, kehittamalla
kiinteistdja useampaan kayttotarkoitukseen seka lisaamalla tilojen kayttbastetta ja
yhteiskayttéd. Palveluverkkosuunnitelma sisaltdd palveluiden jarjestamisen
tavoitteita ja yleisia periaatteita, joita on paivitetty rinnan kiinteistdjohtamisen
linjausten kanssa. Suoraan palveluihin ja maankaytt6on liittyvat tavoitteet ja
toimenpiteet on pyritty rajaamaan kiinteistojohtamisen linjausten ulkopuolelle.

TyOvoiman saatavuus

Kaupunkiymparistdn toimialalla on ollut haasteita riittavien henkiléresurssien
saamiseksi ja sailyttdmiseksi. Kiinteistott ja tilat -palvelualueella ja erityisesti
toimitilojen investointiohjelman toteuttamisesta vastaavassa toimitilajohtamisen
palveluyksikdssa henkildston vaihtuvuus on ollut suurta ja useita vakansseja on
ollut pidempaan tayttamatta. Kelpoisuusehdot tayttavia ja kokeneita hakijoita on
niukasti. Lisdksi mm. rakentamisen korkeasuhdanteessa kuntasektorin palkat ovat
jaéneet jalkeen yksityisten yritysten palkkatasosta, mika vaikeuttaa uusien
palvelussuhteiden solmimista ja heikentaa olevan tydévoiman sitoutumista.

Tydvoiman saatavuus vaikuttaa palvelutuotantostrategiaan lisdten ostopalvelujen
tarvetta. Hankkeiden valmistelussa ja tilojen tuottamisessa joudutaan turvautumaan
konsulttipalveluihin ja yksityisiin yrityksiin. Vuokrahankkeista on tulossa yha
houkuttelevampi vaihtoehto investointirajoitteiden lisaksi myos
henkiléresurssiperustein.

Talousnakymat

Vantaalla laadittiin ja hyvaksyttiin vuoden 2021 alussa tuottavuus- ja kasvuohjelma
vuosille 2021-2025. Ohjelman tavoitteena on parantaa kaupungin taloustilannetta
siten, ettd vuonna 2023 kayttotalous olisi tasapainossa ja tilikausi ylijaamainen.
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Vuosina 2020-2022 Vantaa on sopeuttanut talouttaan lahes 80 miljoonalla eurolla
koronaepidemian leikkaaman verotulojen kasvutahdin kompensoimiseksi. Ohjelman
tavoitteena on nostaa vuosikatetta vuosittain siten, ettd vuonna 2025 se olisi
vahintaadn 130 miljoonaa euroa, jolloin kaupungin perusinvestoinnit voidaan
toteuttaa ilman nettolainanoton kasvua. Talouden tasapainottamistavoitteiden
saavuttaminen edellyttda suotuisaa verotulokehitysté ja hillittyd menojen kasvua.
Tuottavuutta parannetaan vuosittain siten, etta se hillitsee vaestonkasvun ja
toimintaympariston kustannuskehityksen aiheuttamaa kaupungin menokasvua.
Tuloja pyritddn lisddmaan systemaattisesti strategiakauden aikana.

Kaupungin investoinneille asetetaan strategiakaudelle 2022—2025 tavoitteeksi 600
miljoonan euron menokatto, joka on 100 miljoonaa euroa enemman kuin
strategiakaudella 2018-2021. Kaupungin omien toimitilainvestointien osuus
menokatosta on 340 miljoonaa euroa. Kaupungin ulkoiselle lainakannalle asetetaan
asukaslukuun suhteutettu 4 200 euroa/asukas strategiakauden lopun
enimmaistavoitetaso. Myds kaupunkikonsernin lainakannalle asetetaan
enimmaistavoitetaso. Mahdollinen Vantaan ratikan rakentaminen voi kasvattaa
investointimenoja seka kaupungin ja kaupunkikonsernin lainakantoja edella
mainittuja tasoja korkeammiksi.

Hyvinvointialueuudistus supistaa kaupungin palvelutuotantoa, joten ennen
hyvinvointialueen toiminnan kaynnistymista on tarpeen tarkastella kaupungin
omistusten kokonaisuutta. Konserniomistusten kokonaisuuden tulee olla
tarkoituksenmukainen ja kaupungin jaljelle jaavaa palvelutuotantoa seka
palveluverkkoa tukeva. Hyvinvointialueuudistuksen jalkeen kunnan/kuntayhtyman
tulee viimeistaan sotelakiuudistuksen voimaanpanolain siirtymaajan (31.12.2025 +
1 vuoden optio) jalkeen yhtidittaa se osa toimintaa, joka koskee toimitilojen
vuokraamista hyvinvointialueelle.

Konserniyhtididen toimitilainvestoinnit sisdltyvat toimitiloja toteuttavien yhtididen
investointi- ja rahoitussuunnitelmiin. Konserniyhtididen investointi- ja
rahoitussuunnitelmat hyvaksytaan vuosittain osana kaupungin talousarviota.
Kohdekohtaiset uudis- ja korjausrakentamisen investointisuunnitelmat kuluvalle 10
vuodelle VAV-konsernin ja VTK-konsernin osalta hyvaksytddn osana
investointiohjelmaa.

Maailmantalouden epévakaa tilanne ja muun muassa energian ja materiaalien
saatavuusongelmat aiheuttavat haasteita myds kaupungin investointien
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toteuttamiseen talousraamien puitteissa. Urakkahinnat ovat olleet huimassa
nousussa ja tarjoushalukkuus laskenut. Rakennusalan yleisid sopimusehtoja
joudutaan tulkitsemaan uudella tavalla ja hankekohtaisiin sopimuksiin haetaan lisaa
joustoa. Huonoimmissa tapauksissa rakennushankkeisiin saattaa tulla merkittavia
viiveita tai jopa keskeytyksia.

Konserniyhtididen omistajapoliittiset linjaukset

Omistajaohjauksen keskeisen ohjeistuksen uudistaminen valmistui syksylla 2020.
Valtuusto hyvaksyi konserniohjeen seka konserniyhtididen omistajapoliittiset
linjaukset syyskuussa 2020 ja ne tulivat voimaan 1.10.2020. Kaupungin
konserniyhtidista valtaosalle vahvistettiin syksyn 2020 ja alkuvuoden 2021 aikana
yhteisokohtaiset omistajapoliittiset linjaukset kaupunginhallituksen tai merkittavien
yhtididen osalta valtuuston toimesta.

Omistajapoliittisten linjausten yleisessa osassa maaritellaan, minkalaisia yhtenaisia
periaatteita sovelletaan Vantaan kaupungin konserniomistajaochjauksessa.
YhteisOkohtaisissa omistajapoliittisissa linjauksissa maaritellaan kunkin
konserniyhteison asema kaupungin palvelutuotannon jarjestamisessa seka
yhteison tarkoitus seka pitkan aikavalin tavoitteet kaupunkikonsernin nakékulmasta.

Strategiset painopisteet ja tavoitteet

Vantaa kasvaa voimakkaasti ja kasvun tuomia lieveilmigita, kuten vaestoryhmien
hyvinvointieroja seka alueellista epatasa-arvoa on korjattava. Pandemiasta
toipuminen on lisdnnyt tarvetta kiinnittéa huomiota hyvinvointiin ja elinvoimaan.
Ihmiskunnan yhteisistd haasteista merkittavimpi& ovat ilmastonmuutos ja
luontokato. Vantaa on asettanut tavoitteeksi olla hiilineutraali vuoteen 2030
mennessa.

Uusi kaupunkistrategia "Innovaatioiden Vantaa” sisaltda useita kiinteistbalaa ja
toimitiloja koskevia sitovia tavoitteita.

Hyvinvointialueuudistus supistaa kaupungin palvelutuotantoa, joten ennen
hyvinvointialueen toiminnan kaynnistymista on tarpeen tarkastella kaupungin
omistusten kokonaisuutta. Kaupunkikonsernin omistusten kokonaisuuden on oltava
tarkoituksenmukainen, eli kaupungin palvelutuotantoa tukeva ja taloudellisesti
jarkeva. Jos tallaista tarkoitusta ei ole eikd omistus muutoin hyddyta merkittavasti
kaupunkia, omistuksesta luovutaan. Luopuminen on mahdollista myymalla
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omistusta hyvinvointialueelle tai kolmannelle taholle. Luopumistilanteissa
omistuksista irtaannutaan ja luopumisprojektit suunnitellaan seka aikataulutetaan
siten, etta kaupungin tekemét sijoitukset palautuvat mahdollisimman hyuvilla tuotoilla
kaupungille. Hyvinvointialueuudistuksen seurauksena tehtavissa kaupungin
kiinteistdja koskevissa jarjestelyissa pyritdan tekeméaan yhteistyota
hyvinvointialueen kanssa tavoitellen kuntalaisten kannalta parasta lopputulosta.

Elinkeinokehittdmisen rinnalla on tarke&a kehittd& Vantaata vetovoimaisena
asumisen kaupunkina. Nykyinen asuntotuotanto on vahvasti kerrostalovaltaista ja
painottuu uudistuviin keskuksiin, joihin on onnistuttu tuottamaan houkuttelevia
kerrostalohankkeita. Strategiakaudella nostetaan taméan pariksi pientaloasuntojen
rakentamisen edistaminen. Tarkoitus on asemakaavoituksen kautta luoda uusia
monimuotoisia pientaloasumisen vaihtoehtoja ja edistdd myos nykyisten
pientaloalueiden viihtyisda taydennysrakentamista yleiskaavan maarittdmin
reunaehdoin. Vantaa on jo pientalojen suurkaupunki, mika nostetaan laajemmin
tunnetuksi vetovoimatekijaksi.

Vantaan karkihankkeet ovat merkittavaa panostusta kaupunkikehittdmiseen. Arvio
Vantaan ratikan kiinteistotaloudellisista hyddyisté tarkentuu suunnittelun edetessa.
Oppimiskampuksen ja Myyrmaen kaupunkikulttuuritalon suunnitteluty6ta jatketaan.
Vantaan vetovoimaisuutta lisataan kehittdmalla Kuusijarvesta ympari vuotinen
kestavan luontomatkailun virkistyskeskus parantamalla alueen infraa ja palveluja.
Tavoitteena on toteuttaa Kuusijarven karkihankkeen ensimmaisen vaiheen
toimenpiteet seké kaynnistaa toisen vaiheen kehittdmishankkeiden suunnittelu.

Vantaan hiilineutraalisuustavoitteet huomioidaan maankaytdssé, hankinnoissa,
kasvatuksessa ja oppimisessa, rakentamisessa seka kaikissa muissakin kaupungin
toimissa ja vaikuttamisen mahdollisuuksissa. Vantaa on sitoutunut moniin
kansainvalisiin ilmasto- ja ymparistotavoitteisiin, mm. Euroopan kaupunkien
Covenant of Mayors energia- ja ilmastosopimukseen. Resurssiviisauden tiekarttaan
paivitetddn ymparistdtavoitteet strategiakausittain ja konserniyhtiot laativat omat
resurssiviisauden tiekarttansa tai vastaavan ymparistoohjelman, joka tukee Vantaan
resurssiviisauden tiekartan tavoitteita. Vantaan Energia tahtaa kivihiilettomiin ja
fossiilittomiin tuotantotapoihin. VAV-konsernin merkittavimmat paastovahennykset
painottuvat uudis- ja korjausrakentamisen energiatehokkuuteen ja siihen liittyviin
ratkaisuihin. VTK-konserni kehittda kiinteistdihinséa energiatehokkaita ratkaisuja
seka rakentaa ja peruskorjaa kiinteistoja resurssiviisaasti.
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Vantaa tavoittelee siirtymista kiertotalouteen, jossa kulutus perustuu uusien
tuotteiden ja omistamisen sijasta palveluiden kayttamiseen: jakamiseen,
vuokraamiseen seka kierrattdmiseen. Kiertotalouteen liittyvaa osaamista ja
yhteistyota kiertotalouden toimijoiden kanssa vahvistetaan. Green deal -
sitoumuksella tavoitellaan purkumateriaalien uudelleenkayttda ja kierrattamista.
Kaupungin omien toimitilojen jatehuoltoa parannetaan, samoin kuin kaupungin
irtaimen omaisuuden kiertoa seka kaupungin sisélla etta kaupungista ulos.
Kaikissa hankinnoissa parannetaan hankintojen ekologista vaikuttavuutta. Kaupunki
tukee ja edistaa erilaisia konkreettisia hiilineutraalisuutta edistavia hankkeita, kuten
esimerkiksi aurinkopaneelien kayttoa ja puurakentamista eri rakennuskohteissa.
Vantaa ottaa kayttoon rakentamisen valtakunnallisen hiililaskurin, kun se on valmis.

Vantaa kehittda voimakkaasti kaupunkikeskustojaan. Hyvat keskustat ovat
tilallisesti ja toiminnallisesti intensiivisia seka turvallisia kaikille lapsista
varttuneeseen vakeen asti. Julkiset rakennukset ja niiden toiminta rikastuttavat
kaupunkielamaa. Keskustan yleisilme on viihtyisa, siisti ja turvallinen.
Kaupunkikulttuuria palvelevia tiloja varten tehdéaan palveluverkko- ja
investointisuunnitelma. Muiden hankkeiden yhteydessa tutkitaan mahdollisuuksia
toteuttaa kaupunkikulttuuria monipuolisesti palvelevia joustavia tiloja. Koulujen ja
muiden tilojen suunnittelussa huomioidaan jo muuttuvat tarpeet. Julkisten

rakennusten monikayttoisyyttd mm. asukkaiden kohtaamispaikkoina vahvistetaan.

Helsinge skola on ruotsinkielinen ylakoulu. Kuva: Sercan Alkan
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Vantaan kaupunkikonsernin toimitilastrategian
2006 toteutuminen

Vantaan kaupungin toimitilastrategia laadittiin vuonna 2006 osana kaupungin
talouden tervehdyttamisen mahdollistavia toimenpiteita. Strategia noudatti
kaupungin tasapainotettua strategiaa (VTS) rakentuen neljasta eri nakbkulmasta
asetettuihin strategisiin tavoitteisiin, erikseen talousarviovuodelle ja
taloussuunnitelmakaudelle asetettuihin tavoitteisiin ja niiden toteutumista seuraaviin
mittareihin. Strategian liitteessa kuvattiin kaupungin toimitilahallinnon sen hetkista
tilaa ja tulevaisuuden ennusteita ja listattiin kaupungin palveluverkot. Strategia
koski kaupungin palvelutuotannon kaytossa olevia tiloja. Sen keskeisena
lahtokohtana oli, etta tilakeskus toimii koko kaupunkikonsernin toimitilajohtajana.
Tilakeskus vastasi toimitilastrategian laatimisesta ja toteuttamisen ohjaamisesta.
Konsernin kaikki toimitilatoimijat, my6s osakeyhtiot ja kiinteistbosakeyhtitt,
toteuttaisivat toimitilastrategiaa tilakeskuksen koordinoimana.

Kaupunginhallitus p&atti 22.5.2006 kiinteistOpalveluiden uudelleenorganisoinnista,
mika aiheutti muutoksia myos tilakeskuksen organisaatioon. Toimitilastrategian
edellyttdméat organisatoriset uudistukset toteutettiin samassa yhteydessa.
Paatoskasittelyn yhteydessa kaupunginvaltuusto halusi korostaa energiansaaston
merkitysta kaupungin kiinteistdissa. Valtuusto edellytti tuolloin, etta tilakeskuksen
toimiala tekee koko kiinteistokantaa koskevan tavoitteellisen
energiansaastosuunnitelman.

Seuraavassa on esitetty tiivistetysti toimitilastrategiatoimikunnan loppuraportissa
esitetyt keskeiset toimenpiteet ja arvio niiden toteutumisesta.

1. Méaaritellaan tilankaytdn tehokkuutta mittaavat tunnusluvut (standardit ja
mittarit).
» Tunnusluvut on maaritelty ja niita seurataan talousarvion yhteydessa.

2. Tilakeskus muodostetaan kaupungin toimitilajohtajaksi ja toimijoiden
roolijako selkiytetaan.

» Tilakeskus on vastannut kaupungin palvelutuotannon ydinkiinteistdista,
niiden hankevalmistelusta, rakennuttamisesta, yllapidosta ja vuokraamisesta
kokonaisuuteen. Konserniyhtion ovat osaltaan vastanneet omistamiensa
kiinteistdjen hallinnoinnista ja kaupunkitasoisessa hankejohtoryhmassa
sovittujen tilojen tuottamisesta omaan taseeseensa.
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Strategialla varmistetaan se, etta toimitilat ja niiden toimivuus tukevat ja
edistavat kaupungin palvelutuotantoa.

Toimitilarakentaminen on perustunut sd&nndllisesti paivitettavaan
palveluverkkosuunnitelmaan ja toimitilojen suunnittelua ja toteutusta on
ohjattu vuosittain kohdennetuilla kaupunki-, toimiala- ja tulosaluetasoisilla
konkreettisilla tavoitteilla.

Sisaisten vuokrien maaraytymisperusteet uudistetaan. Laaditaan ohjeet
sisaisten vuokrien periaatteista.

Sisdisen vuokran laskentamalli on laadittu ja hyvéaksytty
kaupunginhallituksessa 8.6.2015 § 7 ja 22.5.2017.

VTK Kiinteistot Oy:n padomavuokralaskentamalli on paivitetty ja hyvaksytty
teknisessé lautakunnassa 2.12.2020 § 7.

Kiinteistohallinnoinnin ohjaaminen keskitetdan tilakeskukseen ja laaditaan
tavoitesuunnitelma kiinteistdjohtamisen organisaatiosta.

Tilakeskuksen ja kiinteistdjohtamisen organisaatiota on kehitetty kaupungin
organisaatiokokonaisuuteen liittyen tarkoituksenmukaisella tavalla.
Tilakeskuksen tilaajatoiminnot liitettiin maankayton, rakentamisen ja
ympariston toimialaan ja toimitilapalvelut yhtiditettiin vuonna 2012. Lisaksi
sisaisia rakenteellisia ja toiminnallisia uudistuksia on tehty mm. prosessien ja
vastuiden selkeyttdmiseksi vuonna 2017. Tilakeskus liitettiin vuonna 2020
edelleen osaksi uutta kiinteistott ja tilat palvelualuetta, joka jarjestaytyi
nykyiseen muotoonsa vuoden 2021 alusta.

Kiinteistot salkutetaan ja ryhdytaan salkutuksen edellyttamiin toimenpiteisiin.
Kiinteistot on luokiteltu tarkoituksenmukaisella tavalla
kiinteistonhallintajarjestelmassa ja kiinteistdja kaytetaan, yllapidetaan ja
kehitetdan suunnitelmallisesti salkutuksen mukaisesti.

Kiinteistopaallikkdjarjestelman kehittdminen.

Hallinnolliset ja operatiiviset vastuut on sovittu eri yksikdiden ja vakanssien
kesken, mutta mm. henkilostbasiat eivat ole edenneet
kiinteistopaallikkojarjestelman muodostamiseksi.

Maaritellddn korjausvelka kiinteistdinvestointien ohjelmoinnin ja suunnittelun
pohjaksi.
Trellumin korjausvelkalaskelma on laadittu vuosittain ja korjaustoimenpiteita

suunnitellaan ja kohdennetaan naita tietoja hyédyntaen.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Palveluverkkosuunnitelmat laaditaan valtuustokausittain viideksi vuodeksi
eteenpdin. Suunnitelmia voidaan péivittaa erityisin perustein kulloinkin
taloussuunnitelman yhteydessa.

Palveluverkkosuunnitelma on laadittu vuosina 2014 ja 2018.

Rakennusprosessin aikaiset vastuut ja velvoitteet tarkennetaan tilakeskuksen
jamuiden kaupunkikonsernin tilatoimijoiden valilla.

Vastuut ja velvoitteet seka investointisuunnittelu- ja hankeprosessit on
kuvattu vuonna 2014 paivitetyssa Menettelytapaohjeet uusia toimitiloja
hankittaessa -asiakirjassa.

Kayttajatoimialojen vastuu tilakustannusten muodostumiseen selkiytetdan ja
luodaan paatésprosessille toimintamalli.

Vastuut ja investointisuunnittelu- ja hankeprosessit paatoksentekovaiheineen
on kuvattu vuonna 2014 paivitetyssa Menettelytapaohjeet uusia toimitiloja
hankittaessa -asiakirjassa.

Kiinteistdjen yllapitotoiminta keskitetaan tilakeskukseen maariteltyja
konserniyhtididen toimintoja lukuun ottamatta.

Kaupungin palvelutuotannon tilojen yllapidon tilaajatehtavat ovat olleet
pa&aosin tilakeskuksen vastuulla.

Kaupungin yllapitohenkildstod keskitetddn tilakeskukseen.
Kaupungin palvelutuotannon tilojen yllapidon tilaajatehtavista vastaava
henkil6stoé on ollut padosin tilakeskuksessa.

Yllapitopalveluita kehitetddn ja niiden jarjestdmisesta laaditaan
resurssisuunnitelma.

Kiinteistdjen yllapitopalveluja on kehitetty yhdessa kiinteistopalveluista
vastaavan Vantin kanssa ja resurssien suunnittelua tehdaan
kiinteistonhoitosopimukseen liittyen.

Tilojen jarjesto- ja iltakaytostd tehdaan toimintasuunnitelma.

Jarjestotilojen toiminnallisen hallinnoinnin siirto tilakeskuksesta vapaa-ajan ja
asukaspalveluiden toimialalle vuoden 2011 alusta lukien on paatetty
kaupunginhallituksessa 23.8.2010.

Palvelutuotantoon liittyva toimitilaosaaminen keskitetdan tilakeskukseen ja
varmistetaan osaaminen ja resurssit.
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» Palvelutuotannon toimitila-asioihin liittyva henkil6sto ja paras
toimitilaosaaminen on ollut keskitettyna tilakeskukseen, mutta
henkilostomaara on ollut niukka lisdantyneisiin tehtaviin ja vaatimuksiin
suhteutettuna.

17. Laaditaan toimitilatoimijoiden (tilakeskus, VTK, VAV, kiinteisto- ja
urheilulaitosyhtiot) henkiléstdsuunnitelma osaamisen ja resurssien
varmistamiseksi ja paallekkaisten toimintojen valttamiseksi.

» Osapuolet ovat tehneet omaa henkiléstésuunnittelua ja resurssit on

suhteutettu omalla vastuulla oleviin tehtaviin.

Tilakeskukselle annettiin tehtavaksi valmistella paatettavaksi toimitilastrategian
edellyttdmat erilliskysymykset ja ryhtya toimitilastrategian mukaisiin toimenpiteisiin
yhteistydssa muiden toimitilatoimijoiden ja tilankayttajien kanssa. Toimitilastrategia
l&hetettiin kaupungin toimialoille, lautakunnille ja johtokunnille seka
kaupunkikonsernin toimitilatoimijoille noudatettavaksi. Kaupunginjohtajan tehtavaksi
jatettiin strategian jalkauttaminen kaupunginjohtajan ja toimialojen valisissa
navigoinneissa. Strategian toteutumisesta tuli raportoida kaupunginhallitukselle
my6s kaupunginjohtajan selontekojen yhteydessa.

Yhteenvetona voidaan todeta, etta toimitilastrategia ja siihen kuuluvat tavoitteet ja
toimenpiteet ovat padosin toteutuneet, ottaen huomioon toimintaymparistossa

tapahtuneet muutokset.

E——— == ———

Aurinkokiven koulu on laajentunut yhtenéiskouluksi. Kuva: Sakari Manninen
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KIINTEISTOJOHTAMISEN LINJAUKSET -
NELJA PAAMAARAA

Tieto- Selkeat
jarjestelmat menettelytavat
tukevat ja roolit
toimintaa

KIINTEISTO-
JOHTAMISEN
PAAMAARAT
VANTAALLA

RUSIannuss

Kiinteistojen pptimaalinen

arvo)ja Kayttos dinizisigj=
Kelpoisuus Ssilyy, SIMELISH S
VHOKTAUS]

Kuva 1: Kiinteistdjohtamisen tavoitetila

Kiinteistdjohtamisen linjaukset on jaoteltu neljaan toisiaan tukevaan paamaaraan,
joille jokaiselle on maaritelty kolme tavoitetta ja toimenpiteet naiden tavoitteiden
saavuttamiseksi. Toimenpiteiden toteutumista arvioidaan vuosittain
osavuosikatsausten — ja vuosiraportoinnin yhteydessa.
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1. MENETTELYTAVAT JA ROOLIT OVAT
SELKEAT TOIMITILOJA HANKITTAESSA

1.1. Toimitilahankkeiden valmistelu on
systemaattista

Toimenpiteet:

= Toimitilaesitykset perustuvat sddnndlliseen palveluverkkosuunnitteluun ja ratkai-
suvaihtoehtoja tutkitaan alueellisilla tai palvelukohtaisilla selvityksilla.

= Kaikki toimitilahankkeet kootaan vuosittain hyvaksyttavaan 10 vuoden
investointiohjelmaan ja vuosittaisiin tyéohjelmiin, joiden toteutumisesta
raportoidaan osavuosi- ja vuosikatsausten yhteydessa.

= Hankekohtaiset tarveselvitykset laaditaan kaikkiin uudisrakennushankkeisiin ja
nithin verrattavissa oleviin vuokrakohteisiin. Uudisrakennushankkeisiin laaditaan
lisdksi erilliset hankesuunnitelmat ja peruskorjaushankkeisiin tarveselvitykseen
yhdistettyna.

= Investointien synergiahyddyt selvitetaan ja arvioidaan palveluverkkosuunnittelun
tyOpajoissa, esiselvitysten yhteydessa tai toimitilahankkeiden
valmisteluvaiheessa.

= Suunnitteluohjeet pidetdan ajan tasalla toimintaympariston muutokset huomioon
ottaen.

= Hankkeista kerataan palautetta toimitilaprosessien ja asiakastyytyvaisyyden
kehittdmiseksi.

Tilatarpeiden muutoksia hallitaan sdanndllisella palveluverkkosuunnittelulla ja
ratkaisuvaihtoehtoja tutkitaan alueellisilla tai palvelukohtaisilla selvityksilla.
Palveluverkkosuunnittelua ja selvityksia tehddan yhdessa kaupunkiympaériston
toimialan ja palveluista vastaavien toimialojen kanssa kuntalaisia osallistaen.
Investointivaihtoehtoja tarkastellaan alueellisesti tai toimitilakohtaisissa
esiselvityksissa investointisuunnittelumallia hyodyntden. Esiselvityksia laaditaan
kiinteistot ja tilat palvelualueen johdolla ja niihin osallistuvat kaupunkisuunnittelu,
taloussuunnittelu ja kayttajatoimialojen edustajat. Esiselvityksen antavat
selvitysajankohdan tilannekuvan tarkasteltavasta toimitilaverkosta ja
investointitarpeista. Selvityksissa analysoidaan tarkasteltavien kohteiden
kaytettavyys, kuntoluokat, tulevat peruskorjaustarpeet ajoituksineen seka
selvitetdan uudiskohteiden rakennuspaikat. Lisdksi tunnistetaan ja analysoidaan eri
vaihtoehtoja kannattavuuslaskentaa hyodyntaen ja tuotetaan investointiesitys.
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Kaikki investointiesitykset perustuvat viralliseen vaestbennusteeseen ja esitykset
tehdaan kaikista hankkeista toteuttajatahosta tai -tavasta riippumatta. Toimialat
vastaavat esitystensa perusteluista ja mahdollisuudesta tilojen monikayttdisyyteen.

Esiselvityksia, toimialojen toimitilainvestointiesityksia ja kaupungin
toimitilainvestointien kokonaisuutta kasitellaan palveluverkkosuunnittelun
tyOpajoissa ja ne hyvaksytaan ohjelmaan hankejohtoryhmassa.

Hankejohtoryhman hyvaksyttyéa konserniyhtion hankkeen investointisuunnitelmaan,
konserniyhtion hallitus hakee hankkeelle konsernijaostosta konserniohjeen
mukaisen ennakkosuostumuksen. Mikali toimenpide on hyvaksytty
kaupunginvaltuuston, kaupunginhallituksen tai konsernijaoston jo tekemalla
paatokselld, ei erillistd ennakkosuostumusta tarvitse pyytaa.
Ennakkosuostumuksen saanut hanke siséllytetaan toimitilainvestointiesitykseen,
jonka jalkeen hankkeen valmistelu etenee toimitilahankeprosessin mukaisesti.
Mikali hanke hyvaksytaan konserniyhtion taseeseen toteutettavaksi,
kaupunginhallitukselta haetaan mahdollista takausta lainalle hankkeen rahoitusta
varten. Takauksen myontéaa kaupunginvaltuusto. VAV Palvelukodit Oy:n hankkeet
rahoitetaan paasaantdisesti ARA-rahoituksella.

Kaupunginjohtajan esitys kaupungin talousarvion investointikokonaisuudesta
valmistellaan hankejohtoryhméan linjausten mukaisesti. Toimialan
toimitilainvestointiesitykset kasitellaan lautakunnissa talousarviokasittelyn
yhteydessa. Kaupunkitilalautakunnan hyvaksyma investointiohjelma toimii
kaupunginjohtajan talousarvioesityksen lahtokohtana kaupunginhallitukselle ja
edelleen kaupunginvaltuustolle.

Kaupunginvaltuuston taloussuunnitelman investointiosaan hyvaksymista kohteista
laaditaan talousarviovuodelle hankeryhmakohtaiset tydohjelmat. Ohjelmissa
esitetaan talousarviovuonna tapahtuvan rakentamisen lisaksi myds varautuminen
tulevien vuosien rakentamiseen ajoittamalla kohteiden tarveselvitykset,
hankesuunnittelu- ja suunnitteluvaihe.

Tyodohjelmat hyvaksytddn Kaupunkitilalautakunnassa ja ne lahetetaan
kaupunginhallitukselle tiedoksi. Tydohjelmien toteutumisesta (hankkeiden
eteneminen ja maararahojen kayttdo hankeryhmittain) raportoidaan osavuosi- ja
vuosikatsausten yhteydessa. Taman lisaksi merkittdvimpien valmistuneiden
investointihankkeiden aikataulu- ja kustannuspoikkeamat seka valmistuneet
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vuokrakohteet raportoidaan erikseen kaupunkitilalautakunnalle,
kaupunginhallitukselle ja -valtuustolle vuosittain tilinpdatoksen yhteydessa.

Hankekohtaiset tarveselvitykset laaditaan kaikkiin uudisrakennushankkeisiin ja
nithin verrattavissa oleviin vuokrakohteisiin. Uudisrakennushankkeisiin laaditaan
lisdksi erilliset hankesuunnitelmat ja peruskorjaushankkeisiin tarveselvitykseen
yhdistettyna.

Tarveselvitykset ja hankesuunnitelmat laaditaan toimitilajohtamisen johdolla
yhteistydssa asiakastoimialojen kanssa. Kayttajat vastaavat mm. toimialan
toimintaan, henkilokuntaan, toiminnan erityistarpeisiin ja tilaohjelmaan liittyvan
aineiston tuottamisesta. Tilajarjestelyjen ja muutostarpeen perusteluna voi olla
esim. tilanahtaus, sisdilmaongelmat, tilojen sijainti tai toimintaan soveltumattomat
tilat.

Hankevalmisteluun voi liittya erityisesti suuremmissa investoinneissa mm. alueen
asukkaiden ja toimijoiden palvelutarpeiden seka palvelujen toteuttajien
synergiahyotyjen tarkastelu. Hankesuunnitelman tueksi voidaan teettdd mm. erillisia
elinvoimaan, synergiaan tai sosioekonomiseen eriytymiseen liittyvia selvityksia.
Tallaiset tarkastelut pyritddn tekemaan mieluiten jo alueellisten selvitysten
yhteydessa, jotta yksittdiset hankkeet suunnittelu- ja toteutusvaiheessa pysyvét
selkein& ja suoraviivaisina.

Vahéaisen korvaavan tai muuttuneen tilatarpeen, joka voidaan ratkaista olemassa
olevaa tilakantaa hyddyntaen tai uutta tilaa vuokraamalla, kiinteisttt ja tilat
palvelualueen tilahallinta sopii suoraan toimialan kanssa. Vuokrauspaatoksessa
esitetaan tilatarve perusteluineen, ratkaisuehdotus ja taloudelliset vaikutukset.
Kasvavien tai muuttuvien tilatarpeiden tunnistamisen liséksi kiinteistojen teknista
kuntoa ja kayttokelpoisuutta seurataan aktiivisesti saanndallisin tarkastuksin.
Peruskorjaustarpeet tunnistetaan ajoissa ja otetaan huomioon
toimitilaverkkosuunnittelussa ja vaistotilaratkaisuissa.

Kaupungin voimakas kasvu ja nopeat muutokset etenkin varhaiskasvatuksessa ja
perusopetuksessa edellyttavét vaihtoehtoisia suunnittelu- ja toteutusratkaisuja.
Muutosten ennakoinnilla ja tarkoituksenmukaisilla tila- ja tonttivarauksilla pyritaan
ehkaisemaan kiireella toteutettaviin valiaikaisiin ja usein kalliimpiin
paviljonkirakennuksiin turvautumista. Erittain tarked& on myas riittéavien ja
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tarkoituksenmukaisten toimitilarakentamiseen soveltuvien rakentamispaikkojen
kaavoitus.

Yleiskaavaa laadittaessa sekd asemakaavoja tai -muutoksia valmisteltaessa on
kuultava toimialoja palvelutuotannon tilatarpeiden varmistamiseksi. Kaavoissa on
varattava riittavasti yleisten rakennusten tontteja kaupungin palvelujen ja
kaupunkirakenteen eheytymisen tarpeisiin seka tulevia maarittamattomia tarpeita
varten. Toimialojen tulee ennakoida oma toimitilantarpeensa ja esittaa tarve jo
kaavoitusvaiheessa riittavan aikaisin, jotta tarpeet voidaan huomioida
tonttivarannossa.

Toimitilojen sijaintivaintoehdot selvitetddn alustavasti palveluverkkosuunnittelun tai
alueellisten selvitysten yhteydessa. Hankkeen toteuttaminen saattaa edellyttda
asemakaavan muuttamista, jolloin kiinteistot ja tilat palvelualue on
asemakaavamuutoksen hakijana. Mikali kaupungin omistuksesta ei 16ydy sopivaa
tonttia, kiinteistot ja tilat palvelualueella selvitetdan tarvittaessa yksityisen maan
hankintaa kaupungille.

1.2. Toimijoiden roolit ovat selkeat

Toimenpiteet:

= Kaupunki, VAV-konserni ja VTK Kiinteistot -konserni toimivat koko kiinteiston
elinkaaren kasittavissa tehtavissa.

= Kaikki toimijat yllapitavat erillisia organisaatioita toteuttamaan rakennuttamis- ja
omistajatehtavia.

= Roolitukseen liittyva erityisosaaminen hyédynnetaan optimaalisesti siten, etta
toimijoiden rakennuttajaresurssit ovat tasaisesti kaytossa.

= Hankejohtoryhmé& vahvistaa hankkeille tarkoituksenmukaiset toimijat roolituksen
periaatteita noudattaen ja muut harkintaan vaikuttavat seikat huomioon ottaen.

Kaupungin kiinteistgjohtamisessa paatavoitteena on tuottaa terveellisia ja turvallisia
seka kayttotarkoitukseen soveltuvia tiloja kustannustehokkaasti kaupungin
palvelutuotannon kayttoon. Tilojen tuottamisen tulee olla my6s oikein ajoitettua.
Kaupunkikonsernille tilojen omistaminen ei ole itseisarvo, silla tilojen tuottamiseen
ja omistamiseen liittyy aina merkittavia riskeja. On perustelua, etta
kaupunkikonserni hyddyntaa markkinoiden tuottamia tiloja aina, kun se on
kaupungin ndkokulmasta jarkevaa. Talloin kaupunki pitad kuitenkin

23

LIITE: Stadsfullmaktige 19.09.2022 / 6 §



toimitilakiinteistdjen tonttien omistuksen itsellaan ja tekee rakennuksen toteuttajan
kanssa pitk&daikaisen maanvuokrasopimuksen.

Kaupunki investoi palveluverkon edellyttdmiin kiinteistoihin joko

rakennuttamalla kiinteistot kaupungin omaan taseeseen

rakennuttamalla kiinteiston ja hankkii sille leasingrahoituksen

= vuokraamalla tarvittavat tilat kaupungin 100 %:sti omistamalta yhtioltd VTK Kiin-
teistot Oy:lta, joka vastaavasti rakennuttaa ko. kiinteistot omaan taseeseensa tai
vuokraamalla tilat ulkopuoliselta investorilta.

Kaupunkikonsernissa VAV Yhtyma Oy:n tytaryhtio VAV Palvelukodit Oy rakennuttaa
ja omistaa mm. palvelutaloja. Yksittaiset kiinteistoyhtiot hoitavat myos
kaupunkikonsernissa kiinteistbomaisuuden omistajatehtavia.

Kaupunkikonsernin talouden naktkulmasta investointihankkeet tulee toteuttaa
systemaattisella, kokonaistaloudellisesti kestavalla ja toiminnallisesti jarkevalla
tavalla. Kokonaistaloudellisesti edullisin vaihtoehto on yleensa hankkeen
toteuttaminen kaupungin omaan taseeseen. Myds leasing-rahoituksen kayttaminen
investoinnin toteuttamisessa voi olla rahoituksen n&dkdkulmasta perusteltua.

Jos hankkeelle on saatavissa investointiavustus ja/tai ARA:n rahoitus valtion
taytetakauksella tai korkovahennysoikeutta koskevat sddnnokset sen
mahdollistavat, hankkeiden toteutus konserniyhtididen taseeseen voi olla myds
taloudellisesti perusteltua.

Toimitilatoimijoiden kiinteistbomistuksen roolijako on seuraava:

= Kiinteistot ja tilat (kaupunki) rakennuttaa ja omistaa pitk&aikaisesti kaupungin
palvelutuotannon kaytdsséa olevat kiinteistot (koulut, paivakodit, kaupunkikulttuu-
rin tilat jne.)

=  VTK Kiinteistdt Oy rakennuttaa ja omistaa kaupungin elinkeinoelaméa tukevat
toimitilat (mm. varastot, tuotantotilat jne.), toisen asteen koulutilat ja liikuntahallit
(pl. uimahallit) sek& huolehtii omistamiensa kiinteistdjen omistajatehtavista hy-
vaksytyn yhteisokohtaisen omistajapoliittisen linjauksen tavoitteiden mukaisesti.
Lisaksi VTK Kiinteistot Oy toimii Vantaan kaupungin kiinteistoyhtidissa isdnndin-
titehtavia hoitavana tahona.

= VAV konserni rakennuttaa ja omistaa kaupungin vastuulla olevan asuntotuotan-
non asunnot, palveluasunnot ja hoivakotikiinteistot sek& huolehtii omistamiensa
kiinteistdjen omistajatehtavista hyvaksytyn yhteisokohtaisen omistajapoliittisen
linjauksen tavoitteiden mukaisesti.
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= Muut kiinteistbosakeyhtiot huolehtivat omistamiensa kiinteistéjen omistajatehta-
vista hyvaksytyn yhteisokohtaisen omistajapoliittisen linjauksen tavoitteiden mu-
kaisesti.

Asuntojen ja palvelutalojen rakennuttamisen ja omistajatehtavien
erityisasiantuntemus on keskistetty VAV-konserniin. VAV-konsernin toteuttamassa
asuntokannassa on ARA-tuettua rakentamista seka vapaarahoitteista vuokra-
asuntotuotantoa.

Toimitilatoimijoista kaupunki, VAV-konserni ja VTK Kiinteist6t Oy toimivat koko
kiinteiston elinkaaren kasittavissa tehtavissa. Kaikilla toimijoilla on omat erilliset
organisaatiot toteuttamaan rakennuttamis- ja omistajatehtavid, mutta tarvittaessa
resursseja voidaan myyda konsernin sisélla hankinta- ja kilpailulainsaadannon seka
kaupungin hankintaohjeen asettamat vaatimukset huomioiden. Kaupungin omaan
kayttoon tulevien hankkeiden valmistelu tarveselvitys- ja hankesuunnitteluvaiheiden
osalta pyritaan tekeméaan omana tyona rakennuttajatahosta rippumatta.

Hankejohtoryhma vahvistaa tarkoituksenmukaiset toteuttajat hankkeille em.
roolituksen periaatteita noudattaen ja muut harkintaan vaikuttavat seikat
huomioiden. Liséksi ohjelmoinnissa ja toteuttajan valinnassa huomioidaan
kaupungin konserniyhtididen yhteisdkohtaisiin omistajapoliittisiin linjauksiin kirjatut
tavoitteet. YhteisOkohtaisissa omistajapoliittisissa linjauksissa maaritellaan muun
muassa se, miksi kaupunki on omistajana yhtidossa ja millaisia tavoitteita
omistuksille asetetaan pitkalla aikavalilla.

Kaikki toimijat noudattavat kaupungin asettamia kiinteist6johtamisen linjauksia ja
kaupungin muuta kiinteiston omistajatoimintaan liittyvaa ohjeistusta. Kaikki toimijat
viestivat kayttgjille aktiivisesti tulevista korjauksista ja huolloista. Omistaja kutsuu
koolle kayttdjakokoukset, ja niissé on kaupungin puolelta l&asné
vuokrasopimuksesta vastaava kaupunkiympaéariston edustaja ja kayttajan edustaja.

Kaupunki voi omistajana asettaa konserniyhtididen taloudellisen aseman
turvaamiseen ja esimerkiksi omavaraisuusasteeseen liittyvié tavoitteita osana
talousarviotavoitteiden valmistelua.
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1.3. Toteutusmallit on valittu tilanteen mukaan

Toimenpiteet:

= Tilapaisiin ja vaihteleviin tilatarpeisiin hankitaan vuokratiloja tai ne ratkaistaan
olemassa olevia tiloja hyédyntaen.

= Palvelutiloja voidaan hankkia vuokraamalla elinvoiman kehittamisesta
johtuvista syista esim. alueellisesti merkittavien rakennushankkeiden
edistamiseksi seka resurssien tasaamiseksi.

= Resurssitilanteen mukaan kaytetaan tarvittaessa rakennuttajakonsultteja,
yhteistoiminnallisia toteutusmalleja ja samantyyppisten kohteiden hankintojen
yhdistamista.

Hankkeiden toteutusmuotoina on kaytetty monipuolisesti alalla tunnettuja toteutus-
ja urakkamalleja elinkaarimallia/PPP -malleja lukuun ottamatta. Urakkamuoto
valikoituu kunkin hankkeen ominaisuuksien ja markkinatilanteen mukaan.
Investointiohjelman koko ja kaytettavissa olevat rakennuttamis-/tilaajaresurssit
rajaavat kaytdnnossa pois toteutusmuodot, jotka vaativat paljon tilaajaresursseja.
Rakennuttajakonsultteja kaytetdan kasvavassa maarin omien resurssien
taydentdmiseen, mutta jokainen hanke kuitenkin vaatii aina myds tilaajaresursseja.

Resurssivajetta pystyy jossain maarin purkamaan myds lisaéamalla seka konsulttien
ettd SR-/KVR-tyyppisten urakkamallien kaytt6a. Samantyyppisten kohteiden
kilpailutusten niputtaminen ja useamman hankkeen yhdistaminen samaan
perussopimukseen on mahdollista, mutta edellyttda talldin sitoutumista ko.
budjettivarauksiin.

Maara- tai lyhytaikaiset tilatarpeet taytetaan vuokraratkaisuin, joko vuokraamalla
tilaa olemassa olevasta kiinteistdkannasta tai tilaelementtiratkaisuin.

Pitk&aikaisten vuokrahankkeiden tarjonta on viime vuosina kasvanut ja voi myds
olla yksi keino tayttaa tilatarpeita, joita ei pystyta sovittamaan joko henkiléresurssi-
tai investointibudijettien raameihin. Talléin puhutaan tyypillisesti pitkista yli 20 vuotta
kestavista vuokrasopimuksista ja kayttotalouteen siirtyvista kustannuksista.

Muuttuviin tilatarpeisiin on mahdollista varautua yhdistamalla paikallarakentamista
ja tilaelementtiratkaisuja, jolloin ns. kiinteat laajarunkoiset rakennuksen osat
toteutetaan paikallarakentamisena, yhdistaen siirtokelpoisia tilaelementtiosia (esim.
perusopetustiloja). Talloin tilojen lisdaminen tai muuttaminen myéhempien
kayttotarpeiden mukaan mahdollistuu helpommin.
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Toimenpiteet

Investoinnit toteutetaan ensisijaisesti toimitilatoimijoiden erityisosaamiseen
perustuvan roolituksen mukaisesti kaupungin hankejohtoryhmén ohjauksessa.
Kaupunkikonserni hyédyntaa kaikkia omistus- ja hallintamuotoja hankkeen
luonteen ja tilanteen mukaan.

Kaupungin omistamille kiinteistoille toteutettavissa hankkeissa kaupunki pitaa
toimitilakiinteistdjen tonttien omistuksen itsellaéan ja tekee rakennuksen
toteuttajan kanssa pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen.

Kriittisten toimintojen turvaamiseksi pelastusasemat, valmiuskeittiot, alueelliset
vaestonsuojat jne. toteutetaan sijainniltaan optimaalisille kaupungin omistamille
tonteille.

Kaupunki luopuu myymalla toiminnalle tarpeettomat ja elinvoiman edistdmisen
kannalta merkityksettomat kiinteistot yksittaisia kulttuurihistoriallisesti erittain
merkittavia kohteita lukuun ottamatta.

Vantaan kaupungin tehtavana on jarjestaa ja tuottaa palveluita kaupungin

asukkaille. Kaupungin tehtavat voidaan jaotella lakisdateisiin ja sen itselleen

ottamiin tehtaviin. PAdosa kaupungin tehtavista perustuu lakiin. Kaupunki tarvitsee

eri palvelujen tuotantoon toimitiloja. Merkittavinta osuutta kaupungin hallinnassa
olevista tiloista kaytetdan jatkossa opetuksen ja varhaiskasvatuksen palveluiden
tuottamiseen. Koulujen ja paivakotien tiloja hyodynnetaan merkittavasti myos
asukas- ja jarjestokaytossa. Kaupunkiympariston ja kaupunkikulttuurin toimiala
kehittavat yhteistydssa jokaiseen kaupunkikeskukseen hankkeita, joissa on
varsinaisen paakayttotarkoituksen lisaksi erityisesti huomioitu vapaa-ajan kaytto
teknisin ratkaisujen, varustelun ja kalustuksen keinoin.

Kaupungin kiinteistdsalkun johtaminen tulee toteuttaa kaupungin ydintoimintojen eli

toimitilojen kayttajien tavoitteiden mukaisesti. Tama tarkoittaa sita, ettd kaupunki
tekee toimitiloihin liittyvat paatoksensa kaupungin jarjestamisvastuulla olevien
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palveluiden tavoitteiden mukaisesti. Kaupungin kiinteistdjohtamisen tulee tukea
palvelujen jarjestamista, henkiloéston tuottavuutta, toiminnan tehokkuutta,
asiakastyytyvaisyytta sekéa kaupungin vetovoimatekijoita. Kiinteistdjohtamisella ei
saa tavoitella ainoastaan kustannusten alentamista ja tehokkuuden saavuttamista.

Toimitilat rahoitetaan yleensé ainakin osittain pitkaaikaisella lainalla. Kunnilla ei
yrityksista poiketen ole vaihtoehtoisia investointimahdollisuuksia eika néin ollen
myo6skaan sitoutuneista padomista aiheudu kustannuksia menetettyjen tuottojen
muodossa. Kunnilla ei siis ole ainakaan edell&a mainituista syista perusteita
vapauttaa kiinteistoihin sitoutuneita pddomia. Toimitilojen omistamiseen ja
vuokraukseen liittyvat paatokset on perusteltava muilla seikoilla kuten mm.
rahoituskustannukset, riskienhallinta seka kiinteistojen jaannésarvo, jonka merkitys
korostuu, mikali toimitilat omistetaan. Kaavoitusmonopoli antaa kunnille hyvéat
lahtokohdat kiinteistbjen kehittdmiseen kayton muuttuessa.

Suurin osa kuntien tuottamista palveluista tuotetaan tiloissa, jotka on raataloity
harjoitettavaa toimintaa varten. Kaupungin palveluja varten ei ole markkinoilla
olemassa olevista kohteista vuokrattavissa toimintaan suoraan soveltuvia
toimitiloja, vaan vuokrattavissa kohteissa on yleensa toteutettava muutostoita.

Toimistotilan toimipisteen taas voi valita vapaasti, niitd on tarjolla ympari kaupunkia.
Kaupungin toimitilakannasta puhtaita toimistotiloja on vain muutamia prosentteja.

Suurin osa kuntien palvelutuotannossa kaytettavista toimitiloista on erikoistiloja,
joiden soveltuvuus muuhun toimintaan on huono. Kuntien toimintaa varten
raataloityja toimitiloja vuokrattaessa merkittava osuus toimitiloihin liittyvista riskeista
jaa vuokralaisen kannettavaksi, koska toimitiloille ei ole saatavissa vaihtoehtoista
vuokralaista.

Investoinnit toteutetaan ensisijaisesti toimitilatoimijoiden erityisosaamiseen
perustuvan roolituksen mukaisesti kaupungin hankejohtoryhman ohjauksessa.

Roolituksen lahtokohtana on, ettd luonteeltaan ja toiminnoiltaan samankaltaiset
investoinnit keskitettaisiin jatkossa paremmin etenkin kaupungin ja VTK Kiinteistot
Oy:n valilla niin, ettd kumpikin toimija vahvistaisi omaa erityisosaamistaan. Kaikissa
tapauksissa kaupunki omistaa maapohjan ja tekee toteuttajatahon kanssa
pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen.
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Toimenpiteet:

=  Omien tilojen kayttbaste pidetaan korkealla ja tarpeettomista vuokratiloista
luovutaan.

= Tilojen hallinnointimalli uudistetaan vajaakaytdssa olevien tilojen kayttbasteen
parantamiseksi seka yhteiskayton ja yhteisoéllisyyden edistamiseksi.

= Toimitiloja vuokrataan ulkopuolisille tahoille, mikali niilla ei ole kaupungin
jarjestamisvastuulla olevien palveluiden kayttoa.

Kaupunkikonsernissa edistetaan tilat palveluna -konseptin kayttoa.

Kaupunkikonsernin kokonaisetu kiinteistdjen omistajana tulee huomioida kaikissa
tilaratkaisuissa. Kaupungin omien tilojen kayttdaste pidetaan korkealla. Toimitiloja ei
vuokrata ulkopuolelta, mikali soveltuvia kaupungin omia tai konserniyhtididen
omistamia toimitiloja on vapaana. Mittavia uudis- tai peruskorjausinvestointeja
(kirjanpidollinen poistoaika vahintaan 20 vuotta) vaativien kohteiden kayton tulee
olla luonteeltaan pysyvaa.

Toimitilaverkkoihin tehtdvien muutosten, myas tiloista luopumisten, tulee perustua
pitkdjanteiseen palveluverkkosuunnitelmaan. Kayttajat sitoutuvat tilakustannuksiin
vuokrasopimusehtojen mukaisesti. Tilojen irtisanomisesta tulee neuvotella
tilahallinnan kanssa hyvissa ajoin ennen tilojen irtisanomisesityksen tekemista.
Toiminnan uudelleen jarjestelysta vapautuvista yksittaisista huoneista luopuminen
oikeuttaa vuokrahyvitykseen, mikali niille pystytaan osoittamaan kaupungin muuta
omaa toimintaa. Muutoin tilan kayttajan vuokrasuhde ja vuokranmaksun
velvollisuus jatkuvat maaraaikaisen vuokrasopimuksen tai kiinteiston
kirjanpidollisen pitoajan paattymiseen asti.

Vantaan kaupungin kaupunkiymparistdn toimialan kiinteistdjen ja tilojen
palvelualueen kiinteistonhallinta ja asuminen -palveluyksikko vuokraa kaupungin
hallinnassa olevia toimitiloja kaupungin ulkopuolisille tahoille vuokrasopimuksiin
perustuvaa vuokraa vastaan. Toimitiloja voidaan vuokrata ulkopuolisille tahoille,
mikali niilla ei ole kaupungin jarjestamisvastuulla olevien palveluiden kayttoa.
Kaytannossa tallaisia vuokrauskohteita ovat erityisesti ulkopuolisille tahoille
vuokratut liiketilat seka erilaiset jarjestoille vuokratut toimitilat.
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Toimenpiteet:

= Kaupunki kayttaa toimitilakustannusten kohdentamisessa toimitilojen kayttgjille
sisaisen vuokran laskentaa ja hyddyntaa sita kaupungin talouden
suunnittelussa.

= Kaikkien tilojen sisainen vuokra ja konserniyhtididen periméa vuokra lasketaan
paatettyjen maaraytymisperusteiden mukaisesti.

= Ulosvuokrauksessa kaytetaan aina kaypaa hintaa ja erikseen myoénnettavissa
avustuksissa otetaan huomioon mahdollinen jarjeston saaman tilan
kayttosubventio ja raha-avustukset niin, etta kokonaisavustus muodostuu
molemmista avustusmuodoista.

= Tilakohtaisesti suunnitellut ja hankitut irtokalusteet ja varusteet (toimisto- ja
yhteiskayttotilat) sisallytetddn osaksi vuokrajarjestelmaa.

=  Ammatti-/suurkeittididen tila- ja laitevuokrat eriytetdan ateriapalveluun
kuuluvaksi.

Johdon laskentatoimen eli sisdisen laskentatoimen (sisdisen laskennan) tehtavana
on tukea liikkeenjohdollista paatoksentekoa, jotta myds julkiset palvelut voivat
tasavertaisesti kilpailla muuttuvissa oloissa. Sisaista laskentaa voidaan hyodyntaa
talouden suunnittelussa, jolloin toteutuneiden kustannusten ja suoritteiden
laskentaa kaytetaan taloussuunnittelun perustana. Kustannuslaskennan yleisen
aiheuttamisperiaatteen mukaan kohteena olevalle toiminnalle on kohdistettava
kaikki ne kustannukset ja tuotot, jotka toiminta aiheuttaa. Kaytannéssa on
noudatettava tarkoituksenmukaista tarkkuutta.

Sisdisen vuokran laskennassa on tavoitteena noudattaa vastaavia yleisia
periaatteita kuin sisaisessa laskennassa yleensa. Sisdisen vuokran laskennan
tarkeimpéana tavoitteena on antaa riittdvan oikeaa tietoa johtamista ja
paatoksentekoa varten; sisadista laskentaa ja sisaista laskutusta ei pida sekoittaa
toisiinsa. Sisdinen laskutus voi kuitenkin perustua sisdiseen laskentaan el
toimitiloista puhuttaessa sisdisen vuokran laskentaan, mutta se voidaan jarjestaa
mya0s eri perustein.

Kaupunki kayttaa toimitilakustannusten kohdentamisessa toimitilojen kayttajille
sisaisen vuokran laskentaa ja hydodyntaa sitéa kaupungin talouden suunnittelussa.
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Vantaan kaupungin palvelutuotannon kaytdssa olevien toimitilojen osalta kaikkien
tilojen sisainen vuokra pyritaan laskemaan samojen laskentamallien mukaisesti
tilojen kayttajista rippumatta. Tarkoituksena on nayttaa, mita tilat, rakennukset ja
naihin liittyvat palvelut todellisuudessa maksavat ja mistd ndméa kustannukset
muodostuvat. Mikali kaupungin tuottamien palvelujen jarjestamiseen paatettyja
taloudellisia resursseja halutaan muuttaa, pitaisi tama tehda talousarviota
laadittaessa. Poikkeuksena kuitenkin kulttuurihistoriallisesti merkittavien kohteiden
sisaisten vuokrien laskennassa kaytettavien arvotietojen maarittelyssa huomioidaan
niiden erityispiirteet. Sisaisen vuokran ja muiden kustannusten jako eri
kayttajaosapuolien valilla sovitaan viimeistdan hankesuunnittelun yhteydessa
kohteittain.

Vantaan kaupunki voi myods toimia markkinoilla kilpailutilanteessa toimitilojen
vuokranantajana kuntalain 126 8:n ja 127 8:n edellytysten tayttyessa. Peruste voi
olla esimerkiksi toiminnan vahaisyys, toimitilojen vuokraus kuntakonsernin omalle
tai sen kilpailuttamalle toiminnalle, palvelujen tuottaminen henkildstolle tai
valmiussuunnitelman mukaiseen varautumisvelvollisuuteen liittyvat tehtavat.
Vuokrien hinnoittelu on talldin aina markkinaperusteista.

Jarjestoille myodnnettavissa avustuksissa otetaan huomioon mahdollinen jarjeston
saaman tilan kayttosubventio ja raha-avustukset niin, ettd kokonaisavustus voi
muodostua molemmista avustusmuodoista. Tavoitteena on tasa-arvon, avoimuuden
ja lapinakyvyyden lisddminen. Paatoksenteko edellyttda toisaalta erilaisten
lahtokohtien ja resurssien, toisaalta yhteiskunnallisen vaikuttavuuden arvottamista.
Vuokrasubvention maaran laskentaa kehitetaan siten, etta se olisi yhdenmukainen
tilojen kayvan vuokran kanssa.

Jarjestoille luovutettavien nimikkotilojen hallinnointimalli uudistetaan siten, etta
kaupunkiympariston toimiala vastaa vuokrasopimusten yllapidosta ja
kaupunkikulttuurin toimiala osallistuu vuokrasubvention suuruuden maarittelyyn.

Toimisto- ja yhteiskayttotilojen kalustaminen pyritaan toteuttamaan vuokranantajan
kustannuksella, jolloin tilat palvelevat parhaalla mahdollisella tavalla yhteiskayttoa.
Tilan kayttgjien vaihtuessa muuttokustannuksissa on saavutettavissa myos
merkittavid sdastoja. Taman vuoksi tilakohtaisesti suunnitellut ja hankitut
irtokalusteet ja varusteet (toimisto- ja yhteiskayttotilat) tulee sisallyttaa osaksi
vuokrajarjestelmaa.

Ammatti-/suurkeittididen tilojen rakentaminen ja kunnossapito myads kiinteiden
laitteiden osalta on vuokranantajan vastuulla ja kustannukset siirtyvat sisaisen
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vuokran kautta kohteen paakayttajan maksettavaksi. Jotta tilakustannukset
kohdistuisivat oikein tilojen kayttgjille, keittididen tila- ja laitevuokrat eriytetdan
ateriapalveluun kuuluvaksi.

3. KIINTEISTOJA YLLAPIDETAAN
KIINTEISTON ARVO JA
KAYTTOKELPOISUUS SAILYTTAEN

3.1. Kiinteistdjen hallinnointi on jarjestetty
ammattimaisesti

Toimenpiteet

= Kiinteistot salkutetaan ja luokitellaan yll&apitoa ja kehitysta varten palveluverkko-
suunnitelman mukaisesti.

= Kohdetason kiinteist6johtaminen organisoidaan ja resursoidaan
tarkoituksenmukaisella tavalla kiinteiston ja erityispiirteet ja kayttotarkoitus
huomioon ottaen.

= Tilojen toiminnallisuutta, olosuhteita ja kuntoa seurataan yhdessa vuokralaisten
ja kayttgjien kanssa ja yllapitopalveluiden saavutettavuutta parannetaan.

Kiinteistdjen arvonkehityksen hyddyntaminen on strateginen l&hestymistapa, joka
kuntien organisaatiossa koskettaa erityisesti kiinteist6johtamiseen, maankayttoon ja
kaupunkisuunnitteluun liittyvia toimintoja.

Vantaan kaupungin tuottamien palveluiden ja palveluverkkojen muuttuessa
vapautuu ajoittain kiinteist6ja ja toimitiloja, jotka eivat enaa ole tarpeellisia
kaupungin oman palvelutuotannon nakokulmasta. Vaikka téllaiset kiinteistot ja
toimitilat saattavat olla kaupungille rasitteita, ne voivat avata myds mahdollisuuksia
kiinteistdjen arvonkehittdmisen ndkokulmasta. Kiinteistokehittamisprosessissa
tehtavilla ratkaisuilla voi olla merkittavia taloudellisia seurauksia yksittdisen kohteen
osalta.

Kiinteistdjen ja toimitilojen salkutuksen tavoitteina ovat omaisuudenhallinnan
kehittaminen, investointirahojen suunnitelmallinen suuntaaminen, tulojen ja
menojen seuranta jarkevind kokonaisuuksina seka padoman tuottojen seuranta.
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Palveluverkkosuunnitelmissa rakennusten kayton luokituksen jaottelu perustuu
siihen, onko luokittelun kohteena olevalla tulevaisuudessa kaupungin palvelujen
jarjestamiseen kohdistuvaa kayttdd. Rakennukset voidaan kuntonsa perusteella
jakaa useampaan eri luokkaan. Rakennusten kaytto- ja kuntoluokitusten perusteella
on mahdollista jakaa rakennukset mm. kaupungin ydintoimintojen salkkuun ja
realisoitavien salkkuun, jotka voidaan vield edelleen ryhmitella operatiivista
toimintaa tukeviin alaryhmiin.

Tilojen kayton tehostaminen lisaa tarvetta aktiiviselle kayton ja palvelujen
ohjaamiselle. Erityisesti monikayttoiset palvelukeskukset edellyttavat vahvaa
kohdekohtaista ja paikallista johtamista. Vantaan kaupungin omista
palvelukiinteistoista Aurinkokiven palvelukeskuksessa on valmistumisvuodestaan
2016 lahtien ollut kaytossa kiinteistdjohtamispalvelu, joka on sisaltanyt mm. tilojen
hallinnoinnista, yllapidosta ja toimitilapalveluista vastaavan kiinteistbmanagerin
palvelut. Kohdekohtainen johtamispalvelu on sovellettavissa myos pienempiin
palveluyksikoihin useamman kohteen kokonaisuutena.

Vantaan kaupungilla ei ole kohdekohtaista johtamispalvelua Aurinkokiven
palvelukeskusta lukuun ottamatta, vaan kiinteistdja johdetaan paaasiassa
asiakaslahtoisesti. Taman mallin heikkouksina ovat usein tiedonkulun ja
hallittavuuden puutteet, jotka voivat johtaa esim. rakennuksen yllapidon
laiminlydntiin ja heikkoon kayttajien tiedottamiseen.

Kohdekohtaisen johtamispalvelun toteutusta ja sen kustannuksia vertaillaan
erityyppisten toteutustapojen pohjalta. Toteutusvaihtoehtoina ovat kaupungin omilla
henkiléresursseilla toteutettu johtamismalli, Vantaan Tilapalvelut Oy:n tai jonkun
ulkopuolisen palveluntuottajan toteuttama malli. Valitun vaihtoehdon toimivuutta
arvioidaan usean ison palveluyksikon seka tiiviin palveluverkon alueella toteutetun
seurantajakson tuloksien pohjalta.

Toteutusmallista riippumatta henkildresurssien tai kohdekohtaisen johtamispalvelun
hankintoihin kohdennettujen maararahojen lisddminen on tarpeellista. Resurssien
lisdamiselld voidaan saavuttaa seka taloudellisia ettd laadullisia hy6tyja mm.
rakennusten kayttoian pidentyessa seka olosuhteiden ja kayttgjien viihtyvyyden
parantuessa.

Yhteistyota sidosryhmien kesken lisataan ja yllapitopalveluiden saavutettavuutta
kehitetdan selkeammaksi ja kayttajaystavallisemmaksi toimintoja keskittden ja
toimintamalleja kehittaen.
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Kiinteistbhallinnan ja yllapidon yhteisty6ta kayttajien ja muiden toimijoiden kanssa
kehitetdan seuraamalla kohteiden toiminnallisuutta, olosuhteita ja kuntoa
saannollisesti yhteisissa tilaisuuksissa. Lisaksi toimijoita opastetaan ja
informoidaan yhteisista kiertotalous-, hiilineutraalius- ja energiansaéastotavoitteista
seka parannetaan tietojarjestelmien ja toimintatapojen kaytbénopastusta ja
tiedotusta.

3.2. Kiinteistdjen yllapito on suunnitelmallista ja
resurssiviisasta

Toimenpiteet

= Kiinteistokantaa yllapidetdan suunnitelmallisella huolto- ja tarkastusohjelmalla
tietojarjestelmia hyodyntéen.

= Laadukas yllapito ja osaaminen varmistetaan kustannustehokkailla ja
laadukkailla palveluhankinnoilla.

= Sisadilman (sisédilmaston) laatua parannetaan ennakoivin toimenpiteiden
sisailman seurannan ja tutkimusten avulla yhteisia menettelytapaohjeita
noudattaen.

= Rakennusten energiankulutusta seurataan aktiivisesti ja rakennuksia
katselmoidaan systemaattisesti parhaimpien energiatehokkuustoimenpiteiden
|oytamiseksi.

Kiinteistdjen yllapitoa toteutetaan yhteistydssa jatkuvasti laajenevan
palveluntoimittajaverkoston ja sidosryhmien kanssa. Toiminnassa hyddynnetdén
kaytdssa olevia kiinteistotietojarjestelmia ja olemalla mukana alan kehityksessa.
Kiinteistotietojarjestelmilla ohjataan kaupungin kiinteistéjen huolto- ja
tarkastusohjelmia seka seurataan kulutustietoja.

Henkiloston hankintaosaamista syvennetaan lisakoulutuksin. Kiinteistdjen teknisen
toiminnan ja turvallisen kayton varmistamiseksi palvelusopimuksia hankitaan
rakennusten erityistarpeet huomioiden entista tarkennetuimmille teknisille osa-
alueille. Yllapidon palveluhankintoja toteutetaan jatkossakin yhteistydssa teknisten
ja hankinta-asiantuntijoiden kanssa.

Kiinteistdjen olosuhdeseurantaa toteutetaan uusien rakennusten osalta suoraan
talotekniikasta. Vanhempien rakennusten olosuhdeseurantaa toteutetaan
koordinoidun mittaus- ja palautejarjestelméan avulla, jolla saadaan kohdennettua
lisétietoa olosuhteista ja kunnossapitotarpeista.
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Orastavia sisdilmaongelmia tulee paasta tydostamaan jo ennen kayttajien oireilua tai
rakenteiden vakavampia vaurioita. Talloin rakennusten korjaaminen ja ongelmien
poistaminen on halvempaa, nopeampaa ja yksinkertaisempaa.

Tilojen kayttajien vastuuttamista kehitetdan lisaéamalla opastusta, tiedotteita ja
jarjestamalla infotilaisuuksia. Kohderyhmana ovat erityisesti:

= kiinteistonhoito

= puhtauspalvelu

= tiloissa tydskenteleva henkilokunta (ml. vuokralaiset)

= tiloja vakituisesti kayttavat kuntalaiset

=  muut tiloja vakituisesti kayttavat toimijat (esim. ateriapalvelu).

Sisailmaprosessi tehostuu edelleen eri osapuolten (kunnossapito, rakennuttaminen,
terveydenhoito, tydsuojelu, tydhyvinvointi, tilankayttdjat ym.) toimintatapojen
rajapintoja tarkastelemalla ja tehostamalla. Lisdksi yhteisty6ta ja tiedonvalitysta
energia-, huolto- ja puhtauspalveluiden kanssa parannetaan.

Kaupungin kiinteistdjen siséilmatilanteen parantuessa resursseja tullaan
kohdistamaan enemman peruskorjaus- ja osakorjausprojekteihin seka
uudiskohteisiin. Tavoitteena on entista kattavampi ja tarkempi tieto rakennusten
kunnosta ja korjaustarpeista mm. pitkdjanteista palveluverkkosuunnittelua varten.

Vantaan kaupunki on yhdesséd muiden kaupunkien sek& kuntien kanssa solminut
energiatehokkuussopimuksen vuosille 2017 - 2025, jonka mukaisesti kaupungin on
saastettava energiaa 7,5 % 31.12.2025 mennessa. Vertailu tapahtuu vuoden 2015
kokonaisenergiankulutukseen ndhden. S&astotavoitteen saavuttamiseksi tehdaan
energiatehokkuustoimenpiteitd seka vanhassa ettd uudessa rakennuskannassa.

Energiatehokkuussopimuksen mukainen energianséaéaston kokonaistavoite vuoden
2025 loppuun mennessé on 12 180 MWh. Sopimuksessa asetettu energiansaaston
valitavoite vuoteen 2020 mennessa (6500 MWh energianséasto vuosina 2017 -
2020) on jo saavutettu.

Energiatehokkuussopimuksessa asetettujen tavoitteiden toimenpanon lisaksi
energiatehokkuutta parannetaan resurssiviisauden tiekartan toteutussuunnitelman
mukaisin toimenpitein.

Kiinteistdjen osalta jatketaan tyypillisten energiatehokkuustoimenpiteiden
toteuttamista:
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= |V-koneiden tarkoituksenmukainen kayttd aikaohjelmien avulla
= valaistuksenohjaustoimien toteutus

= valaisinten ja lamppujen jarjestelmallinen vaihto LEDeiksi

= aurinkosahko- seka maalampojarjestelmien asentaminen.

Naiden lisdksi otetaan kayttoon systemaattinen, rakennuskohtainen katselmointi
parhaimpien energiatehokkuustoimenpiteiden Ioytamiseksi ja toteutetaan
toimenpiteet huomioiden kohteen rakenteelliset seka sisailmaan liittyvat tutkimukset
ja toimet. ESCO-hankkeet sailyvat osana energiansaastotoimia.
Oljylammitysjarjestelmia korvataan uusiutuvaan energiaan pohjautuvilla
jarjestelmilla, maalampojarjestelmilla, kaukolammodlla ja lampdpumppuratkaisuilla
pienemmissa kohteissa, esim. paivakodeissa.

Kiinteistdjen yllapidossa huolehditaan olemassa olevien lammitysjarjestelmien
(kaukolampo- seka sahkolammitys) tasapainotuksesta seka niiden yllapidon
kehittamisesta. Huoltohenkiloston koulutusta lisatdan energiatehokkuuden seké
sisailman hallintaan liittyen. Huollon ohjeistaminen sisaolosuhteiden osalta (esim.
IV-raja-arvot seka lampdétilat) on tarkeaa. Hyédynnetaan tulevaa lll-vaiheen RAU-
jarjestelmaa alykkaan talotekniikan ohjauksissa. Huolehditaan
energiatehokkuustoiminnan yleisesta kehittamisesta seka tiedotuksen lisdamisesta.
Lisataan yhteistyotad muiden toimijatahojen kanssa.

3.3. Kiinteistdjen arvo ja kunto sailyy

Toimenpiteet:

= Kiinteistokohtaiset kunnossapitosuunnitelmat (pts) laaditaan ja yllapidetaan
tietojarjestelmia hyodyntaen.

= Peruskorjausohjelmaa taydentdmaan tehdaan rakennusosakohtaisia ja siséilma-
korjauksia, energiatehokkuutta parantavia toimenpiteita ja tilamuutoshankkeita.

= Korjaushankkeissa huomioidaan kiertotalous, uusiutuva energia,
elinkaarikestavyys ja hiilineutraaliustavoitteet.

= Kiinteistdjen tekninen kunto varmistetaan ja korjausvelka pidetadn kurissa
kohdistamalla tarpeenmukaiset toimenpiteet suunnitelmallisesti priorisoitujen
korjaustydohjelmien perusteella.

Palveluverkkosuunnitelmien, sisailmatutkimusten ja kuntoon liittyvien selvitysten
perusteella kiinteistoille laaditaan ja yllapidetdan kohdekohtaisia
kunnossapitosuunnitelmia, joista muodostetaan vuosittain korjausty6ohjelmat
maararahojen puitteissa. Korjausohjelmia laaditaan ja paivitetdan yhdessa
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kayttajatoimialojen kanssa kiinteistotietojarjestelmisséa. Merkittavimmat
korjaushankkeet ohjelmoidaan kymmenen vuoden jaksolle, josta keskitytaan
kuluvan valtuustokauden toteutukseen.

Yll&pito toteuttaa rakennusosakohtaisia ja sisailmakorjauksia, energiatehokkuutta
parantavia toimenpiteita ja tilamuutoshankkeita. Korjaukset kohdistetaan
suunnitelmallisesti arvioiden korjausvelan lisaksi kohteen asemaa palveluverkossa,
rakennushistoriallista arvoa, teknista toteutusta ja soveltuvuutta
kayttotarkoitukseensa seka sisailmatilannetta. Kaupungin hiilineutraaliustavoitteiden
toteuttamiseksi toteutetaan lammitysjarjestelmien muutoshankkeita, jotka tahtaavat
fossiilisista polttoaineista luopumiseen. Energiansdastohankkeina toteutetaan
jarjestelmallista led-valaistukseen siirtymista ja ilmanvaihtojarjestelmien
saneerauksia. Korjaushankkeiden hankinnoissa hytdynnetdan kaupungin sisaista
kaluste- ja laitekiertotaloutta esimerkkina paivakotien eteis- ja sailytyskalusteet
seka keittio ja liinavaatehuollon laitteet.

Korjausvelalla tarkoitetaan sita rahallista kertainvestointia, jolla kaikkien
tarkasteltavien kiinteistojen kunto voidaan saattaa hyvaan tasoon. Korjausvelkaa
voidaan kayttaa mittarina ja tydvalineena kiinteistdjen ja toimitilojen salkutuksessa.
Korjausvelan kehityksen sdénndllinen seuranta tarjoaa mahdollisuuden kohdistaa
tarpeenmukaiset toimenpiteet huonokuntoisiin rakennuksiin, jolloin korjausvelka
pysyy kurissa. Pidemman aikavéalin tavoitteena korjausvelkaa pyritaan
pienentdmaan, mika edellyttdd rakennusten korjaamista mahdollisimman
kokonaisvaltaisesti ja kestavasti taloudelliset resurssit huomioon ottaen.

L
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Paivakummun koulussa siirryttiin dljylammityksestéa kaukolampoon. Kuva: llari Lehtinen
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4. TIETOJARJESTELMAT TUKEVAT
KIINTEISTON PITOA JA TOIMITILOJEN
KAYTTOA

Tietojarjestelmien keskeisena tehtavana on tukea sita, etta kiinteisto- ja
toimitilajohtamisen ratkaisut ja paatoksenteko perustuvat ajantasaiseen ja
laadukkaaseen eri lahteista hankittuun tietoon. Prosesseja, tietojarjestelmia ja
tietojarjestelmien kayttod kehittdmalla parannetaan asiantuntijatyon tuottavuutta ja
kiinteistdjen hallintaa seka toimitilojen hankintaan ja yllapitoon liittyvien palvelujen
tehokkuutta ja laatua.

Kiinteistonhallintajarjestelmia (Kiha ja Matti) pyritddn kayttdmaan niiden kaikkia
ominaisuuksia hyddyntaen kiinteistdjen salkunhallinnassa, toimitilaverkkojen
suunnittelussa, investointihankkeiden toteuttamisessa, vuokraustoiminnassa,
yllapidossa ja toimitilapalveluissa.

Kiinteistohallintajarjestelmien avulla seurataan toimitilojen kayttdastetta ja tyhjien
toimitilojen maaraa. Kayttajatoimialojen mahdollisuuksia seurata mm. tilojensa
kayttoastetta ja tilakustannusten kehitysta parannetaan esim.
ohjelmistokoulutuksen avulla. Ajantasaisen tilatiedon avulla voidaan osaltaan
tehostaa tilankaytt6a ja vaikuttaa siten toimitilakustannuksiin.

4.1. Tietojarjestelmien teknologiavalinnat edistavat
jarjestelmien pitkajanteista kehitysta ja
jarjestelmien vaiheittaista integraatiota

Toimenpiteet:

= Kiinteistonpidossa kaytetdan ja kehitetdan keskitettyja kiinteistonhallinnan
jarjestelmia ja toimitilatoimijoilla voi olla myds omia jarjestelmia.

= "Tilahallinnan tietojarjestelmien arkkitehtuurikuvausta" paivitetaan ja
yksittaisissa jarjestelmahankinnoissa se huomioidaan mm. rajapintakuvauksin ja
-maarittelyin.

= Yksittaista toimintoa palvelevat laitteet vakioidaan, jotta jarjestelméaintegraatiot
voidaan toteuttaa.

= Tietojarjestelmien integrointeja ja uusia rajapintoja toteutetaan siten, etta
yksittaista tietoa ei tarvitse syottad useaan eri jarjestelmaan.
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4.2. Asiantuntijatyd on tuottavampaa ja
kiinteistonhallintajarjestelman kaytto on tehokasta

Toimenpiteet:

=  HenkilGston yleista tietojarjestelmien hyddyntadmiseen ja kehittamiseen liittyvaa
osaamista kehitetaan.

= Sisdisia prosesseja kehitetaan digitalisaatiota hyodyntaen.

= Palvelu- ja urakkahankintoja tehtdessa varmistetaan hankintayksikkéna olevan
toimitilatoimijan tietojen immateriaalioikeudet eli omistajuus ja kaytettavyys.

4.3. Tietojarjestelmat parantavat asiakaspalvelua
ja toimitilojen kayttoa

Toimenpiteet:

= Tarkistetaan rakennuksiin kiinteasti asennettavien jarjestelmien ja laitteiden
prosessien omistajuus ja luodaan tai tarkennetaan niiden kayton ja yllapidon
vastuunjaot kaupungin organisaatiossa.

=  Kaytetdan ensisijaisesti kaytannossa testattuja digitaalisia ratkaisuja ja otetaan
harkiten kayttoon uusia teknologioita aluksi pilotoiden.

= Kehitetdan ja parannetaan etaohjattavien jarjestelmien ja laitteiden
hyodyntamista.

= Tilavaraus- ja kulunvalvontajarjestelm&é ja raportointia kehitetaan
kokonaisuutena.

Vantaan kaupungilla on useita eri tarpeisiin sopivia tiloja kaytettaviksi. Tilojen
vapaa-ajan kayttba ohjataan varausjarjestelmalla seké sahkaisilla
lukitusratkaisuilla, jotka integroidaan osaksi kiinteisto- ja toimitilapalveluiden
hallinnan jarjestelmid prosessien automatisointiasteen lisdamiseksi.

Tiloja voi hakea séhkoisessa tilavarausjarjestelmassa liikkuntaan,
harrastustoimintoihin, leireihin, juhliin, kokouksiin, koulutuksiin ja erilaisiin
tapahtumiin. Kayttovuorot voivat olla joko yksittaisina tai vakiovuoroina.
Varausjarjestelman hallinnointi ja kayttévuorojen myontaminen kuuluu kaupungin
organisaatiouudistuksen myo6ta kaupunkikulttuurin toimialalle ja tarkemmin
likuntapalveluille.
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Tietohallinto valmisteli vuonna 2019 tilat 24/7 -hankkeen yhteydessa Vantaan
kaupungin tilahallinnan arkkitehtuurikuvauksen, jossa on tehty yhteenveto
keskeisista toimitilojen kayttoa tukevista jarjestelmisté ja niiden kayton ja
kehittamisen nakokulmasta keskeisista toimijoista. Pitkajanteinen kehittdminen
edellyttdd prosessien omistajuuden maarittelya. Tarkastelun kohteina olisivat tall6in
henkil6turvaa, kulunvalvontaa ja toimitilojen kayttdvuorojen antamista koskevat
jarjestelmat.

VTK-konsernin omistamia toimitiloja, kouluja ja liikuntakiinteistgja hallinnoidaan
integroidulla kiinteistonhallintajarjestelmalla. VTK Kiinteistot Oy:n kaytdssa oleva
Kiha-jarjestelmakokonaisuuteen sisaltyva Optimaze -ohjelmisto sisaltdd mm.
kiinteistdjen tilahallinnan, vuokraustoiminnan, kiinteistén hoidon ja yllapidon,
energiatehokkuuden seurannan, toimitilapalvelutuotannon hallinnan, tilankayton
mittaukset ja elinkaaripalvelut. Yhtenevéaisen kiinteist6hallintajarjestelmén avulla
kaupunki hyddyntaa VTK Kiinteistdt Oy:lta vuokraamiensa tilojen hallinnointia,
yllapitoa ja edelleenvuokrausta kaupungin palvelualueille.

VAV-konsernin hallinnoimat toimitilat hoidetaan osana yhtion
toiminnanohjausjarjestelméaé Tampuuria. Tampuuri sisaltaa kiinteistorekisterin ja
useita eri asuinhuoneistovuokrauksen ja asiakaspalvelun toimintoja.
Asuinhuoneenvuokralaki ja asuinhuoneiden vuokraus poikkeaa monin osin
toimitilavuokrauksesta, minka vuoksi kaupungin toimitiloihin liittyvien ja VAV:n
tietojarjestelmien yhteensovittaminen ei ole tarkoituksenmukaista.

720°

Katso taalts
sisdolosuhteet ja
anna palautetta

Lehdokin paivakodissa sisdilmaa [5styy seuraamaan reaaliajassa. Kuva: Alisa Kaukio
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Liite 1: KiinteistOjohtamisen paamaaréat ja toimenpiteet -tiivistelma

Paamaara 1: Menettelytavat ja roolit ovat selkeita toimitiloja hankittaessa

1.1. Toimitilahankkeiden valmistelu on systemaattista

Toimitilaesitykset perustuvat séannolliseen palveluverkkosuunnitteluun ja ratkaisuvaihtoehtoja
tutkitaan alueellisilla tai palvelukohtaisilla selvityksilla.

Kaikki toimitilahankkeet kootaan vuosittain hyvéksyttavaan 10-vuoden investointiohjelmaan ja
vuosittaisiin ty6ohjelmiin, joiden toteutumisesta raportoidaan osavuosi- ja vuosikatsausten
yhteydessa.

Hankekohtaiset tarveselvitykset laaditaan kaikkiin uudisrakennushankkeisiin ja niihin
verrattavissa oleviin vuokrakohteisiin. Uudisrakennushankkeisiin laaditaan liséksi erilliset
hankesuunnitelmat ja peruskorjaushankkeisiin tarveselvitykseen yhdistettyna.

Investointien synergiahyddyt selvitetdan ja arvioidaan palveluverkkosuunnittelun workshopeissa,
esiselvitysten yhteydessa tai toimitilahankkeiden valmisteluvaiheessa.

Suunnitteluohjeet pidetddn ajan tasalla toimintaymparistén muutokset huomioon ottaen.
Hankkeista kerataan palautetta toimitilaprosessien ja asiakastyytyvaisyyden kehittdmiseksi.

1.2. Toimitilatoimijoiden roolit ovat selkeat

Kaupunki, VAV-konserni ja VTK Kiinteistot -konserni toimivat koko kiinteistén elinkaaren
kasittévissa tehtavissa.

Kaikki toimijat yllapitavat erillisia organisaatioita toteuttamaan rakennuttamis- ja omistajatehtavia.
Roolitukseen liittyva erityisosaaminen hyddynnetaan optimaalisesti siten, ettd toimijoiden
resurssit ovat tasaisesti kaytossa.

Hankejohtoryhma valitsee hankkeille tarkoituksenmukaiset toimijat roolituksen periaatteita
noudattaen ja muut harkintaan vaikuttavat seikat huomioon ottaen.

1.3. Toteutusmallit on valittu tilanteen mukaan

Tilapaisiin ja vaihteleviin tilatarpeisiin hankitaan vuokratiloja tai ne ratkaistaan olemassa olevia
tiloja hyédyntaen.

Palvelutiloja voidaan hankkia vuokraamalla elinvoiman kehittAmisestéa johtuvista syista esim.
alueellisesti merkittavien rakennushankkeiden edistamiseksi seka resurssien tasaamiseksi.
Resurssitilanteen mukaan kaytetaan tarvittaessa rakennuttajakonsultteja, KVR-toteutusmalleja ja
samantyyppisten kohteiden hankintojen yhdistamista.
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2.1. Kiinteistoomistukset ovat tarkoituksenmukaiset

Investoinnit toteutetaan ensisijaisesti toimitilatoimijoiden erityisosaamiseen perustuvan
roolituksen mukaisesti kaupungin hankejohtoryhmén ohjauksessa.

Kaupunkikonserni hyédyntaa kaikkia rahoitusmuotoja hankkeen luonteen ja tilanteen mukaan.
Kaupunki pitééa toimitilakiinteistdjen tonttien omistuksen itselldéan ja tekee rakennuksen toteuttajan
kanssa pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen.

Kriittisten toimintojen turvaamiseksi pelastusasemat, valmiuskeittitt, alueelliset véestdnsuojat jne.
toteutetaan sijainniltaan optimaalisille kaupungin omistamille tonteille.

Kaupunki luopuu myymalla toiminnalle tarpeettomat ja elinvoiman edistdmisen kannalta
merkityksettomat kiinteisttt yksittaisia kulttuurihistoriallisesti erittdin merkittavia kohteita lukuun
ottamatta.

2.2. Tiloja kaytetaan tehokkaasti
Omien tilojen kayttbaste pidetaan korkealla ja tarpeettomista vuokratiloista luovutaan.

Tilojen hallinnointimalli uudistetaan vajaakaytdssa olevien tilojen kayttbasteen parantamiseksi
seka yhteiskayton ja yhteisollisyyden edistamiseksi.

Toimitiloja vuokrataan ulkopuolisille tahoille, mikali niilla ei ole kaupungin jarjestamisvastuulla
olevien palveluiden kaytt6a.

Kaupunkikonsernissa edistetaan tilat palveluna -konseptin kayttoa.

2.3. Tilavuokra vastaa todellisia kustannuksia ja on kohdennettu oikein
Kaupunki kayttda toimitilakustannusten kohdentamisessa toimitilojen kayttgjille sisdisen vuokran
laskentaa ja hytdyntaa sitd kaupungin talouden suunnittelussa.

Kaikkien tilojen sisainen vuokra ja konserniyhtididen perimé vuokra lasketaan péatettyjen
maaraytymisperusteiden mukaisesti.

Ulosvuokrauksessa kaytetdan aina kypéaé hintaa ja erikseen myonnettavissé avustuksissa
otetaan huomioon mahdollinen jarjestén saaman tilan kayttésubventio ja raha-avustukset niin,
ettéa kokonaisavustus muodostuu molemmista avustusmuodoista.

Tilakohtaisesti suunnitellut ja hankitut irtokalusteet ja varusteet (esim. toimisto- ja
yhteiskayttotilat) sisdllytetdan osaksi vuokrajarjestelmaa.

Ammatti-/suurkeittididen tila- ja laitevuokrat eriytetdan ateriapalveluun kuuluvaksi.
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Paamaara 3: Kiinteistoja yllapidetaan kiinteiston arvo ja kayttékelpoisuus

sailyttaen

3.1. Kiinteistojen hallinnointi on jarjestetty ammattimaisesti

Kiinteistot salkutetaan ja luokitellaan yllapitoa ja kehitysta varten palveluverkkosuunnitelman
mukaisesti.

Kohdetason kiinteistdjohtaminen organisoidaan ja resursoidaan tarkoituksenmukaisella tavalla
kiinteiston ja erityispiirteet ja kdyttotarkoitus huomioon ottaen.

Tilojen toiminnallisuutta, olosuhteita ja kuntoa seurataan yhdesséa vuokralaisten ja kayttajien
kanssa ja yllapitopalveluiden saavutettavuutta parannetaan.

3.2. Kiinteistdjen yllapito on suunnitelmallista ja resurssiviisasta
Kiinteistokantaa yllapidetaan suunnitelmallisella huolto- ja tarkastusohjelmalla tietojarjestelmia
hyddyntaen.

Laadukas yllapito ja osaaminen varmistetaan kustannustehokkailla ja laadukkailla
palveluhankinnoilla.

Siséilman (sisdilmaston) laatua parannetaan ennakoivin toimenpiteiden siséilman seurannan ja
tutkimusten avulla yhteisia menettelytapaohjeita noudattaen.

Rakennusten energiankulutusta seurataan aktiivisesti ja rakennuksia katselmoidaan
systemaattisesti parhaimpien energiatehokkuustoimenpiteiden l6ytamiseksi.

3.3. Kiinteistojen arvo ja kunto sailyy

Kiinteistokohtaiset kunnossapitosuunnitelmat (pts) laaditaan ja yllapidetéaan tietojarjestelmia
hyddyntaen.

Peruskorjausohjelmaa tadydentamaan tehdaan rakennusosakohtaisia korjauksia,
energiatehokkuutta parantavia toimenpiteita ja tilamuutoshankkeita.

Korjaushankkeissa huomioidaan kiertotalous, uusiutuva energia, elinkaarikestavyys ja
hiilineutraaliustavoitteet.

Kiinteistojen tekninen kunto varmistetaan ja korjausvelka pidetéaén kurissa kohdistamalla
tarpeenmukaiset toimenpiteet suunnitelmallisesti priorisoitujen korjaustydohjelmien perusteella.
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Paamaara 4: Tietojarjestelmat tukevat kiinteistonpitoa ja toimitilojen kaytt6a

4.1. Tietojarjestelmien teknologiavalinnat edistavat jarjestelmien
pitkajanteista kehitysta ja jarjestelmien vaiheittaista integraatiota
Kiinteistonpidossa kaytetaan ja kehitetddn keskitettyja kiinteistonhallinnan jarjestelmié ja toimitila-
toimijoilla voi olla my6s omia jarjestelmia.

"Tilahallinnan tietojarjestelmien arkkitehtuurikuvausta" paivitetaan ja yksittaisissa
jarjestelméhankinnoissa se huomioidaan mm. rajapintakuvauksin ja -maarittelyin.

Yksittaista toimintoa palvelevat laitteet vakioidaan, jotta jarjestelmdaintegraatiot voidaan toteuttaa.

Tietojarjestelmien integrointeja ja uusia rajapintoja toteutetaan siten, etta yksittaista tietoa ei
tarvitse sy6ttdd useaan eri jarjestelmaan.

4.2. Asiantuntijatyd on tuottavampaa ja kiinteistonhallintajarjestelman
kaytto on tehokasta

Henkildston yleista tietojarjestelmien hyddyntadmiseen ja kehittdmiseen liittyvéad osaamista
kehitetaan.
Sisaisia prosesseja kehitetddn digitalisaatiota hyddyntaen.

Palvelu- ja urakkahankintoja tehtdessa varmistetaan hankintayksikkdna olevan toimitilatoimijan
tietojen immateriaalioikeudet eli omistajuus ja kaytettavyys.

4.3. Tietojarjestelmat parantavat asiakaspalveluja ja toimitilojen kaytt6a

Tarkistetaan rakennuksiin kiintedsti asennettavien jarjestelmien ja laitteiden prosessien
omistajuus ja luodaan tai tarkennetaan niiden kayton ja yllapidon vastuunjaot kaupungin
organisaatiossa.

Kaytetdan ensisijaisesti kdytanndssa testattuja digitaalisia ratkaisuja ja otetaan harkiten kaytt66n
uusia teknologioita aluksi pilotoiden.

Kehitetdan ja parannetaan etdohjattavien jarjestelmien ja laitteiden hyddyntamista.

Tilavaraus- ja kulunvalvontajérjestelmaa ja raportointia kehitetdan kokonaisuutena.
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JOHDANTO

Kiinteistojohtamisen linjaukset luovat yhteisen
suunnan

Kiinteistdjohtamisen linjaukset kytkevat yhteen Vantaan kaupungin toimitilatoimijat
ja maarittavat kiinteistonpitoa koskevat yhteiset toimintamallit. Linjauksilla ohjataan
kaupungin tilakannan seka kiinteistonpitoon liittyvien kaytantdjen ja toimintamallien
kehittdmista ja ne tdydentavat kaupungin strategiaa.

Vantaan kaupunkikonsernin edellinen, toimitila-asioita linjaava toimitilastrategia
laadittiin vuonna 2006, minka jalkeen seka ulkoinen etta kaupungin sisdinen
toimintaymparistdé on muuttunut oleellisesti. Kaupungin palvelujen suhteellisen
nopeasti syntyvat ja muuttuvat tilatarpeet edellyttavat joustavia ja erilaisiin
tilanteisiin tarkoituksenmukaisia tilahankintaprosesseja. Linjaukset ovat tarpeen
kaupungin kokonaisedun kannalta tarkeiden asioiden edistamiseksi ja yhteisten
tavoitteiden saavuttamiseksi.

Menettelytavat ja roolit tulee olla selkeita kaikille. Kiinteistdjen omistamisen ja
vuokrauksen on tuettava kaupungin palvelutuotantoa kustannusoptimaalisesti.
Tietojarjestelmia on hyddynnettava tehokkaammin tuottavuuden ja asiakaspalvelun
parantamiseksi. Tilojen on vastattava kayttgjien tarpeisiin ja vahvistettava alueiden
elinvoimaa. Kiinteistdjen hankkiminen, rakennuttaminen ja yllapito on oltava
resurssiviisasta ja kestavaa. Hiilineutraalisuustavoitteet edellyttavat kiinteistonpidon
kaikilta osa-alueilta aktiivisia ja innovatiivisia toimia. Taloudellinen tilanne edellyttaa
saasteliaisyytta ja erittain tarkkaan harkittuja investointeja. Rakennusten
sisailmaongelmien ennaltaehkaisy kuuluu rakentamisesta yllapitoon ja siten
siséilma-asiat integroituvat luontevasti kiinteistojohtamiseen aiemmin erillisen
strategiateeman sijaan.

Toimitila-asioita Vantaan kaupungissa on organisoitu eri tavoin viimeisen
vuosikymmenen aikana. Tilakeskuksen toimiala purettiin vuonna 2012 ja
tilaajatoiminnoista vastasi tilakeskuksen tulosalue osana Maankayton,
rakentamisen ja ympariston toimialaa vuoden 2019 loppuun saakka. Vuoden 2020
alusta tilakeskus jatkoi tulosyksikkona osana kiinteistot ja tilat palvelualuetta
uudelleen nimetylla kaupunkiympariston toimialalla. Organisaatiouudistus saatettiin
loppuun vuoden 2021 aikana, jolloin tilakeskus purettiin kahteen tulosyksikkdo6n;
toimitilajohtaminen seka kiinteistonhallinta ja asuminen. Konserniyhtidista VTK
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Kiinteistdt Oy:n ja VAV:n roolit suhteessa kaupunkiin ovat pysyneet paaosin
entisellaan, mutta muita kaupungin omistamia kiinteistoyhtidita on lakkautettu tai
sulautettu muihin yhtigihin.

Kiinteistdjohtamisella ei tule tavoitella ainoastaan kustannusten alentamista ja
tehokkuuden saavuttamista kiinteist6ihin ja ulkoistettaviin toimintoihin keskittymalla.
Kiinteistdjohtamisen linjauksilla on ensisijaisesti tuettava kaupungin ydintoiminnaksi
luettavia palveluja, niiden tehokkuutta ja henkiloéston tuottavuutta sekéa
asiakastyytyvaisyytta ja kaupungin elinvoimaisuutta. Maaomaisuuden hallintaan
liittyvat asiat on rajattu ndiden linjausten ulkopuolelle ja niita koskevat asiat kuuluvat
maa- ja asuntopoliittiseen ohjelmaan.

Valmistelua kaupunkikonsernin yhteistyona

Kiinteistdjohtamisen linjausten sisdltdluonnos ja ehdotus toteutustavaksi laadittiin
kiinteistdjohtajan, tilakeskusjohtajan ja VTK Kiinteist6t Oy:n toimitusjohtajan
yhteistyoné alkuvuodesta 2020. K&siteltavien aihepiirien perusteella valmisteluun
todettiin tarpeelliseksi kytked toiminnasta vastaavia henkiloita erityisesti kiinteistot
ja tilat palvelualueelta. Konserniyhtididen asioiden kasittely edellytti kaikkien
yhtididen laajempaa osallistumista. Projektisuunnitelma esiteltiin
kaupunkiympariston toimialan johtoryhmassa kevaalla 2020 ja valmistelusta
vastannut projektiryhma asetettiin kaupunginjohtajan paatoksella 17.6.2020 ja
jatkopaatoksella 12.2.2021.

Projektiryhman kokoonpano on ollut seuraava:

kiinteistbjohtaja Antti Kari
henkilosto- ja konsernijohtaja Kirsi-Marja Lievonen
toimitusjohtaja, VTK Kiinteistot Oy Jukka Antila

toimitusjohtaja, VAV Yhtyma Oy
konserniohjauksen péaallikko
asemakaavapéaallikko
tilakeskusjohtaja
toimitilapaallikko
hankepdaallikk®
vuokrauspdaallikko
kunnossapitopaallikko
hankesuunnittelupaallikk®
kiinteistopalvelupaallikk®
projektipaallikko

Teija Ojankoski, 17.1.2022 saakka
Riikka Kiljander-Kiiskinen

Ilkka Laine

Pekka Wallenius

Pasi Salo, 4.5.2022 saakka

Eija Kivineva

Sari Lindqvist

Jussi-Pekka Sojakka

Ifa Kytosaho, 31.8.2021 saakka
Jari Mattila

Ari Kiiskinen, 31.5.2021 saakka.
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Projektiryhmé& on kokoontunut s&énnollisesti noin kerran kuukaudessa.
Projektiryhman edustajien vetamiin aihepiireittain muodostettuihin alatyéryhmiin
osallistettiin kaupunkiympariston toimialan asiantuntijoita. Alkuperainen
siséltoehdotus on tarkentunut valmistelun edetessa tavoitteellisiin paamaariin ja
konkreettisiin toimenpiteisiin.

Linjausten 12.11.21 paivatty luonnosversio oli toimialoilla lausuntokierroksella
17.11.2021 — 13.1.2022. Rakentavia kommentteja saatiin kaikilta toimialoilta ja
kehittAmisehdotukset on pyritty ottamaan huomioon linjausten jatkovalmistelussa.
Alustavat linjaukset esiteltiin kaupunginhallituksen iltakoulussa 13.3.2022, minka
jalkeen tekstia on taydennetty ja toimenpiteisiin tehty |Ahinn& muodollisia
tarkistuksia.

Tikkurilan kolmikerroksinen péivékoti valmistui vuonna 2019. Kuva: Sakari Manninen

LIITE: Stadsfullmaktige 19.09.2022 / 6 §



TOIMINTAYMPARISTON MUUTOKSET JA
STRATEGIAT

Nykytilanteen analyysi on strategisen johtamisen perusta. Hyvan
kiinteistdstrategian muodostaminen edellyttdd, ettd se muodostetaan varsinaisen
ydintoiminnan strategiaprosessin yhteydessa. Kuntien strategia-analyysin
l&htdkohtana on toimintaympariston, kaytossa olevien resurssien ja poliittisten
tavoitteiden yhteensovittaminen. Historian tuntemus antaa pohjan myaos
tulevaisuudessa tapahtuvien asioiden ymmartamiselle ja strategioiden
suunnittelulle. Tarkeina lahtotietoina voidaan pitaa tietoja vaeston kasvusta ja
muuttoliikkeesta, rakennuskannan ikaprofiilista, demografisista muutoksista,
julkisen talouden tilanteesta ja tydvoiman saatavuudesta. Kunnat voivat edellisten
tietojen pohjalta luoda suuntaviivoja toiminnalleen, etenkin jos lisdtaan tarkasteluun
kaynnissa oleva maankayton suunnittelu, maakuntakaavat seka yleis- ja
asemakaavoitukseen liittyvat hankkeet.

Kunta kiinteistonomistajana

Kuntien tilayksikdiden tehtavana on huolehtia tilojen hankinnassa tehokkaan ja
taloudellisen palvelutuotannon edellytyksista kuntien kokonaisetu huomioiden.
Tavoitteena on muodostaa asiakastoimialojen toiminta- ja
palveluverkkosuunnitelmista kokonaiskuva, joka perustuu toisaalta kunkin
palveluverkon omiin tarpeisiin ja toisaalta koko kunnan yhteisiin lyhyen ja pitkan
aikavalin tila- ja palvelutarpeisiin.

Toiminnan lahtokohtana on kaupungin kokonaiskustannusten optimointi ja
toiminnan kehittaminen kokonaisuutena, ei yksittaisten palveluverkkojen toimintaa
osittain optimoiden. Toisaalta on kuitenkin ensiarvoisen tarkeda arvioida toimitilojen
ominaisuuksien vaikutusta palveluiden tuottamiseen. Kuntalaisnaktkulma
palvelujen saavutettavuuden ja asukkaiden arjen sujuvuuden kannalta on tarkeaa
ottaa huomioon tehokkuuden ja taloudellisuuden rinnalla.

Suurin osa kuntien tuottamista palveluista tuotetaan tiloissa, jotka on raataloity
harjoitettavaa toimintaa varten. Nama palvelut eivat voi joustavasti valita
toimipisteitansd, vaan usein kuntien kannattaa rakennuttaa téllaiset tilat omaan
taseeseensa. Suurin osa kuntien palvelujen tiloista on erikoistiloja, joiden
soveltuvuus muuhun toimintaan on huono. Tasté huolimatta muuntojoustavuuteen

ja erityisesti yhteiskaytt6on kannattaa panostaa. Tilojen suunnitteluratkaisuja
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voidaan tutkia monipuolisemmin, innovatiivisia tilaratkaisuja tavoitellen seka tilojen
muuntojoustavuutta ja yhteiskayttod priorisoiden. Uudenlaisten toteuttamismallien
kehittdmisessa toimialojen valinen yhteisty6 ja ymmarrys on keskeista.

Vantaan vaestoennuste

Vantaan vaesto oli vuoden 2020 lopussa 237 231 henkil6a (31.12.). Vuoden aikana
vaeston maara lisdantyi 3 456 asukkaalla (1,5%), joka oli enemman kuin missaan
toisessa suomalaiskunnassa. Suomen véaesto kasvoi 8 500 henkildlla eli Vantaan
osuus koko Suomen kasvusta oli 41 prosenttia. Vuoden 2020 kasvu oli Vantaalla
kuitenkin noin 2 000 henkil6d vahemman kuin vuoden 2019 ennatyskasvu.

Vuosi 2020 oli poikkeuksellinen maailmanlaajuisen koronapandemian vuoksi ja se
vaikutti useiden kaupunkien vaestonkehitykseen. Monet pienemmat kunnat
hyo6tyivat pandemiasta, kun muuttoliike kasvatti vaestéa, kun taas isojen
kaupunkien vaestonkasvu hidastui.

Vuonna 2020 Vantaalle syntyi lapsia 2 512, joka oli noin 50 enemman kuin
edellisena vuonna. Kuolleiden maara, 1 654 henkilo&, oli noin 200 suurempi kuin
vuonna 2019. Luonnollinen vaestonkasvu, syntyneiden ja kuolleiden erotus, oli 858
henkil6a. Vuodet 2016—2020 ovat olleet luonnollisen vaestonkasvun osalta
matalimmat koko 2000-luvulla.

Vantaa sai vuonna 2020 muuttovoittoa lahes 2 700 henkil6a, joka oli perati 1 800
henkil6a vahemman kuin edellisvuonna. Vantaan vaestonkasvusta muuttoliikkeen
osuus oli vuonna 2020 noin 76 prosenttia, kun se vuonna2019 oli ennétyksellisen
suuri, noin 82 prosenttia. Muuttoliikkeen osuus vaestonkasvusta on kasvanut
huomattavasti edellisten vuosikymmenten aikana. Vantaan nettomuutosta kaksi
viidesosaa, 1 039 henkil6a, tuli kotimaan ja kolme viidesosaa, 1 636 henkil6a,
ulkomaan muuttoliikkeen kautta.

Perusennusteessa Vantaan vaestdon ennakoidaan kasvavan vuosien 2026, 2031 ja
2045 alkuun (1.1.) mennessa noin 259 300, 283 800 ja 335 600 asukkaaseen.
Nopean kasvun skenaariossa vastaavat luvut ovat 259 300, 283 800 ja 348 400
asukasta, ja hidastuvankasvun skenaariossa 255 000, 272 600 ja 322 000. Edella
kuvatut vaestomaarat toteutuvat, jos perusennusteessa ja ennusteskenaarioissa
kaytetyt oletukset pitavat paikkansa.
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Vantaan vaesto kasvaa perusennusteen mukaan vuosina 2021-2023 keskimaarin
1,4 prosenttia vuodessa ja kasvun oletetaan nousevan 2,3 prosenttiin vuosiksi
2024-2026. Sen jalkeen kasvun ennustetaan laskevan asteittain siten ettd se on
1,9 prosenttia vuonna 2027, 1,6 prosenttia vuonna 2030 ja 1,0 prosenttia vuonna
2041. Kasvu on enimmillaan noin 6 000 henkil6a vuodessa ja alimmillaan
ennustekaudenensimmaisiné ja viimeisind vuosina, noin 3 300 henkiléa vuodessa.

Lahde: Vantaan vaesttennuste 2021: Koko kaupungin ennuste 2022-2045 ja Osa-alueittainen
ennuste 2022-2031. Tekijat: Minna Ménty ja Juhani Riiheld, Vantaan kaupunki Kaupunkistrategian
ja johdon toimiala, Strategia ja tutkimus -yksikko.

Seudullisen MAL-sopimuksen
asuntotuotantotavoitteet

Vantaan kaupunki on sitoutunut osaltaan Helsingin seudun kuntien allekirjoittamaan
MAL-aiesopimukseen, jossa on sovittu tulevien vuosien asuntorakentamismaarista.
Nykyinen aiesopimus kattaa vuodet 2020-2031, ja sen mukaan Helsingin seudun
asuntotuotanto tavoite sopimuskaudelle 2020-2023 on yhteensa noin 16 500
asuntoa vuodessa. Vantaan osuus tasta tavoitteesta on 2 640 asuntoa vuodessa.
Tulevana 10-vuotiskautena Vantaalle on arvioitu valmistuvan keskiméérin 3 400
uutta asuntoa vuodessa. Rakentamisen ennustetaan olevan hieman
rauhallisempaa ennustekauden ensimmaisina vuosina ja voimakkainta vuosina
2024-2026, jolloin uusia asuntoja ennustetaan valmistuvan yli 4 000 vuodessa.
Suuralueittain tarkasteluna eniten asuntoja valmistuu Myyrméen, Kiviston,
Aviapoliksen ja Tikkurilan suuralueille. Lahes jokaisella suuralueella rakennettavista
asunnoista kerrostaloasuntojen osuus on suhteellisesti suurin ja rivitalojen osuus
suhteellisesti pienin. Rakennettavien kerrostaloasuntojen osuus on pienin Korson
suuralueella, jonne omakoti- tai paritaloja rakennetaan suhteellisesti eniten.

Palveluverkkosuunnitelmat

Vantaan kaupunkitasoinen palveluverkkosuunnitelma on pohja tulevien vuosien
toimitilainvestointiohjelman paivittamiselle ja sen keskeiset linjaukset ohjaavat
kaupungin kasvua ja myds yksittaisia palveluverkon kehittdmishankkeita.
Suunnitelmassa on kasitelty kaupungin rakentumista ja vaestokehitysta,
palveluverkon nykytilaa seka palveluittain keskeisimpia palveluverkon
kehittAmistarpeita. Kaupunkitasoinen palveluverkkosuunnitelma toteuttaa omalta
osaltaan Vantaan yleiskaavaan tavoitteita.
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Palveluverkkosuunnitelmassa kasitellaan kaupungin asukkaille tarjoamia palveluja
ja niiden palveluverkkoa. Palveluverkolle soveltuvien tonttien kaavoitusta ja tonttien
luovutusta on ennakoitava ja suunniteltava pitkalla tahtaimella. Palveluiden
tilatarpeiden muutoksia hallitaan sadnndllisella palveluverkkosuunnittelulla ja
ratkaisuvaihtoehtoja tutkitaan alueellisilla tai palvelukohtaisilla selvityksilla.
Tavoitteena on palvelutarpeiden mukaisen taloudellisesti ja toiminnallisesti
tehokkaan seka monikayttdisen palveluverkon kehittaminen, mikd vastaa myds
kaupungin vaestbmaaran kasvun aiheuttamaan palvelutarpeen lisadantymiseen.

Palveluverkkosuunnittelussa etsitd&n uusia keinoja vastata lisaantyvaan palvelu- ja
tilatarpeeseen muun muassa palveluja ja hankkeita yhdistamalla, kehittamalla
kiinteistdja useampaan kayttotarkoitukseen seka lisaamalla tilojen kayttbastetta ja
yhteiskayttéd. Palveluverkkosuunnitelma sisaltdd palveluiden jarjestamisen
tavoitteita ja yleisia periaatteita, joita on paivitetty rinnan kiinteistdjohtamisen
linjausten kanssa. Suoraan palveluihin ja maankaytt6on liittyvat tavoitteet ja
toimenpiteet on pyritty rajaamaan kiinteistojohtamisen linjausten ulkopuolelle.

TyOvoiman saatavuus

Kaupunkiymparistdn toimialalla on ollut haasteita riittavien henkiléresurssien
saamiseksi ja sailyttdmiseksi. Kiinteistott ja tilat -palvelualueella ja erityisesti
toimitilojen investointiohjelman toteuttamisesta vastaavassa toimitilajohtamisen
palveluyksikdssa henkildston vaihtuvuus on ollut suurta ja useita vakansseja on
ollut pidempaan tayttamatta. Kelpoisuusehdot tayttavia ja kokeneita hakijoita on
niukasti. Lisdksi mm. rakentamisen korkeasuhdanteessa kuntasektorin palkat ovat
jaéneet jalkeen yksityisten yritysten palkkatasosta, mika vaikeuttaa uusien
palvelussuhteiden solmimista ja heikentaa olevan tydévoiman sitoutumista.

Tydvoiman saatavuus vaikuttaa palvelutuotantostrategiaan lisdten ostopalvelujen
tarvetta. Hankkeiden valmistelussa ja tilojen tuottamisessa joudutaan turvautumaan
konsulttipalveluihin ja yksityisiin yrityksiin. Vuokrahankkeista on tulossa yha
houkuttelevampi vaihtoehto investointirajoitteiden lisaksi myos
henkiléresurssiperustein.

Talousnakymat

Vantaalla laadittiin ja hyvaksyttiin vuoden 2021 alussa tuottavuus- ja kasvuohjelma
vuosille 2021-2025. Ohjelman tavoitteena on parantaa kaupungin taloustilannetta
siten, ettd vuonna 2023 kayttotalous olisi tasapainossa ja tilikausi ylijaamainen.
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Vuosina 2020-2022 Vantaa on sopeuttanut talouttaan lahes 80 miljoonalla eurolla
koronaepidemian leikkaaman verotulojen kasvutahdin kompensoimiseksi. Ohjelman
tavoitteena on nostaa vuosikatetta vuosittain siten, ettd vuonna 2025 se olisi
vahintaadn 130 miljoonaa euroa, jolloin kaupungin perusinvestoinnit voidaan
toteuttaa ilman nettolainanoton kasvua. Talouden tasapainottamistavoitteiden
saavuttaminen edellyttda suotuisaa verotulokehitysté ja hillittyd menojen kasvua.
Tuottavuutta parannetaan vuosittain siten, etta se hillitsee vaestonkasvun ja
toimintaympariston kustannuskehityksen aiheuttamaa kaupungin menokasvua.
Tuloja pyritddn lisddmaan systemaattisesti strategiakauden aikana.

Kaupungin investoinneille asetetaan strategiakaudelle 2022—2025 tavoitteeksi 600
miljoonan euron menokatto, joka on 100 miljoonaa euroa enemman kuin
strategiakaudella 2018-2021. Kaupungin omien toimitilainvestointien osuus
menokatosta on 340 miljoonaa euroa. Kaupungin ulkoiselle lainakannalle asetetaan
asukaslukuun suhteutettu 4 200 euroa/asukas strategiakauden lopun
enimmaistavoitetaso. Myds kaupunkikonsernin lainakannalle asetetaan
enimmaistavoitetaso. Mahdollinen Vantaan ratikan rakentaminen voi kasvattaa
investointimenoja seka kaupungin ja kaupunkikonsernin lainakantoja edella
mainittuja tasoja korkeammiksi.

Hyvinvointialueuudistus supistaa kaupungin palvelutuotantoa, joten ennen
hyvinvointialueen toiminnan kaynnistymista on tarpeen tarkastella kaupungin
omistusten kokonaisuutta. Konserniomistusten kokonaisuuden tulee olla
tarkoituksenmukainen ja kaupungin jaljelle jaavaa palvelutuotantoa seka
palveluverkkoa tukeva. Hyvinvointialueuudistuksen jalkeen kunnan/kuntayhtyman
tulee viimeistaan sotelakiuudistuksen voimaanpanolain siirtymaajan (31.12.2025 +
1 vuoden optio) jalkeen yhtidittaa se osa toimintaa, joka koskee toimitilojen
vuokraamista hyvinvointialueelle.

Konserniyhtididen toimitilainvestoinnit sisdltyvat toimitiloja toteuttavien yhtididen
investointi- ja rahoitussuunnitelmiin. Konserniyhtididen investointi- ja
rahoitussuunnitelmat hyvaksytaan vuosittain osana kaupungin talousarviota.
Kohdekohtaiset uudis- ja korjausrakentamisen investointisuunnitelmat kuluvalle 10
vuodelle VAV-konsernin ja VTK-konsernin osalta hyvaksytddn osana
investointiohjelmaa.

Maailmantalouden epévakaa tilanne ja muun muassa energian ja materiaalien
saatavuusongelmat aiheuttavat haasteita myds kaupungin investointien
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toteuttamiseen talousraamien puitteissa. Urakkahinnat ovat olleet huimassa
nousussa ja tarjoushalukkuus laskenut. Rakennusalan yleisid sopimusehtoja
joudutaan tulkitsemaan uudella tavalla ja hankekohtaisiin sopimuksiin haetaan lisaa
joustoa. Huonoimmissa tapauksissa rakennushankkeisiin saattaa tulla merkittavia
viiveita tai jopa keskeytyksia.

Konserniyhtididen omistajapoliittiset linjaukset

Omistajaohjauksen keskeisen ohjeistuksen uudistaminen valmistui syksylla 2020.
Valtuusto hyvaksyi konserniohjeen seka konserniyhtididen omistajapoliittiset
linjaukset syyskuussa 2020 ja ne tulivat voimaan 1.10.2020. Kaupungin
konserniyhtidista valtaosalle vahvistettiin syksyn 2020 ja alkuvuoden 2021 aikana
yhteisokohtaiset omistajapoliittiset linjaukset kaupunginhallituksen tai merkittavien
yhtididen osalta valtuuston toimesta.

Omistajapoliittisten linjausten yleisessa osassa maaritellaan, minkalaisia yhtenaisia
periaatteita sovelletaan Vantaan kaupungin konserniomistajaochjauksessa.
YhteisOkohtaisissa omistajapoliittisissa linjauksissa maaritellaan kunkin
konserniyhteison asema kaupungin palvelutuotannon jarjestamisessa seka
yhteison tarkoitus seka pitkan aikavalin tavoitteet kaupunkikonsernin nakékulmasta.

Strategiset painopisteet ja tavoitteet

Vantaa kasvaa voimakkaasti ja kasvun tuomia lieveilmigita, kuten vaestoryhmien
hyvinvointieroja seka alueellista epatasa-arvoa on korjattava. Pandemiasta
toipuminen on lisdnnyt tarvetta kiinnittéa huomiota hyvinvointiin ja elinvoimaan.
Ihmiskunnan yhteisistd haasteista merkittavimpi& ovat ilmastonmuutos ja
luontokato. Vantaa on asettanut tavoitteeksi olla hiilineutraali vuoteen 2030
mennessa.

Uusi kaupunkistrategia "Innovaatioiden Vantaa” sisaltda useita kiinteistbalaa ja
toimitiloja koskevia sitovia tavoitteita.

Hyvinvointialueuudistus supistaa kaupungin palvelutuotantoa, joten ennen
hyvinvointialueen toiminnan kaynnistymista on tarpeen tarkastella kaupungin
omistusten kokonaisuutta. Kaupunkikonsernin omistusten kokonaisuuden on oltava
tarkoituksenmukainen, eli kaupungin palvelutuotantoa tukeva ja taloudellisesti
jarkeva. Jos tallaista tarkoitusta ei ole eikd omistus muutoin hyddyta merkittavasti
kaupunkia, omistuksesta luovutaan. Luopuminen on mahdollista myymalla
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omistusta hyvinvointialueelle tai kolmannelle taholle. Luopumistilanteissa
omistuksista irtaannutaan ja luopumisprojektit suunnitellaan seka aikataulutetaan
siten, etta kaupungin tekemét sijoitukset palautuvat mahdollisimman hyuvilla tuotoilla
kaupungille. Hyvinvointialueuudistuksen seurauksena tehtavissa kaupungin
kiinteistdja koskevissa jarjestelyissa pyritdan tekeméaan yhteistyota
hyvinvointialueen kanssa tavoitellen kuntalaisten kannalta parasta lopputulosta.

Elinkeinokehittdmisen rinnalla on tarke&a kehittd& Vantaata vetovoimaisena
asumisen kaupunkina. Nykyinen asuntotuotanto on vahvasti kerrostalovaltaista ja
painottuu uudistuviin keskuksiin, joihin on onnistuttu tuottamaan houkuttelevia
kerrostalohankkeita. Strategiakaudella nostetaan taméan pariksi pientaloasuntojen
rakentamisen edistaminen. Tarkoitus on asemakaavoituksen kautta luoda uusia
monimuotoisia pientaloasumisen vaihtoehtoja ja edistdd myos nykyisten
pientaloalueiden viihtyisda taydennysrakentamista yleiskaavan maarittdmin
reunaehdoin. Vantaa on jo pientalojen suurkaupunki, mika nostetaan laajemmin
tunnetuksi vetovoimatekijaksi.

Vantaan karkihankkeet ovat merkittavaa panostusta kaupunkikehittdmiseen. Arvio
Vantaan ratikan kiinteistotaloudellisista hyddyisté tarkentuu suunnittelun edetessa.
Oppimiskampuksen ja Myyrmaen kaupunkikulttuuritalon suunnitteluty6ta jatketaan.
Vantaan vetovoimaisuutta lisataan kehittdmalla Kuusijarvesta ympari vuotinen
kestavan luontomatkailun virkistyskeskus parantamalla alueen infraa ja palveluja.
Tavoitteena on toteuttaa Kuusijarven karkihankkeen ensimmaisen vaiheen
toimenpiteet seké kaynnistaa toisen vaiheen kehittdmishankkeiden suunnittelu.

Vantaan hiilineutraalisuustavoitteet huomioidaan maankaytdssé, hankinnoissa,
kasvatuksessa ja oppimisessa, rakentamisessa seka kaikissa muissakin kaupungin
toimissa ja vaikuttamisen mahdollisuuksissa. Vantaa on sitoutunut moniin
kansainvalisiin ilmasto- ja ymparistotavoitteisiin, mm. Euroopan kaupunkien
Covenant of Mayors energia- ja ilmastosopimukseen. Resurssiviisauden tiekarttaan
paivitetddn ymparistdtavoitteet strategiakausittain ja konserniyhtiot laativat omat
resurssiviisauden tiekarttansa tai vastaavan ymparistoohjelman, joka tukee Vantaan
resurssiviisauden tiekartan tavoitteita. Vantaan Energia tahtaa kivihiilettomiin ja
fossiilittomiin tuotantotapoihin. VAV-konsernin merkittavimmat paastovahennykset
painottuvat uudis- ja korjausrakentamisen energiatehokkuuteen ja siihen liittyviin
ratkaisuihin. VTK-konserni kehittda kiinteistdihinséa energiatehokkaita ratkaisuja
seka rakentaa ja peruskorjaa kiinteistoja resurssiviisaasti.
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Vantaa tavoittelee siirtymista kiertotalouteen, jossa kulutus perustuu uusien
tuotteiden ja omistamisen sijasta palveluiden kayttamiseen: jakamiseen,
vuokraamiseen seka kierrattdmiseen. Kiertotalouteen liittyvaa osaamista ja
yhteistyota kiertotalouden toimijoiden kanssa vahvistetaan. Green deal -
sitoumuksella tavoitellaan purkumateriaalien uudelleenkayttda ja kierrattamista.
Kaupungin omien toimitilojen jatehuoltoa parannetaan, samoin kuin kaupungin
irtaimen omaisuuden kiertoa seka kaupungin sisélla etta kaupungista ulos.
Kaikissa hankinnoissa parannetaan hankintojen ekologista vaikuttavuutta. Kaupunki
tukee ja edistaa erilaisia konkreettisia hiilineutraalisuutta edistavia hankkeita, kuten
esimerkiksi aurinkopaneelien kayttoa ja puurakentamista eri rakennuskohteissa.
Vantaa ottaa kayttoon rakentamisen valtakunnallisen hiililaskurin, kun se on valmis.

Vantaa kehittda voimakkaasti kaupunkikeskustojaan. Hyvat keskustat ovat
tilallisesti ja toiminnallisesti intensiivisia seka turvallisia kaikille lapsista
varttuneeseen vakeen asti. Julkiset rakennukset ja niiden toiminta rikastuttavat
kaupunkielamaa. Keskustan yleisilme on viihtyisa, siisti ja turvallinen.
Kaupunkikulttuuria palvelevia tiloja varten tehdéaan palveluverkko- ja
investointisuunnitelma. Muiden hankkeiden yhteydessa tutkitaan mahdollisuuksia
toteuttaa kaupunkikulttuuria monipuolisesti palvelevia joustavia tiloja. Koulujen ja
muiden tilojen suunnittelussa huomioidaan jo muuttuvat tarpeet. Julkisten

rakennusten monikayttoisyyttd mm. asukkaiden kohtaamispaikkoina vahvistetaan.

Helsinge skola on ruotsinkielinen ylakoulu. Kuva: Sercan Alkan
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Vantaan kaupunkikonsernin toimitilastrategian
2006 toteutuminen

Vantaan kaupungin toimitilastrategia laadittiin vuonna 2006 osana kaupungin
talouden tervehdyttamisen mahdollistavia toimenpiteita. Strategia noudatti
kaupungin tasapainotettua strategiaa (VTS) rakentuen neljasta eri nakbkulmasta
asetettuihin strategisiin tavoitteisiin, erikseen talousarviovuodelle ja
taloussuunnitelmakaudelle asetettuihin tavoitteisiin ja niiden toteutumista seuraaviin
mittareihin. Strategian liitteessa kuvattiin kaupungin toimitilahallinnon sen hetkista
tilaa ja tulevaisuuden ennusteita ja listattiin kaupungin palveluverkot. Strategia
koski kaupungin palvelutuotannon kaytossa olevia tiloja. Sen keskeisena
lahtokohtana oli, etta tilakeskus toimii koko kaupunkikonsernin toimitilajohtajana.
Tilakeskus vastasi toimitilastrategian laatimisesta ja toteuttamisen ohjaamisesta.
Konsernin kaikki toimitilatoimijat, my6s osakeyhtiot ja kiinteistbosakeyhtitt,
toteuttaisivat toimitilastrategiaa tilakeskuksen koordinoimana.

Kaupunginhallitus p&atti 22.5.2006 kiinteistOpalveluiden uudelleenorganisoinnista,
mika aiheutti muutoksia myos tilakeskuksen organisaatioon. Toimitilastrategian
edellyttdméat organisatoriset uudistukset toteutettiin samassa yhteydessa.
Paatoskasittelyn yhteydessa kaupunginvaltuusto halusi korostaa energiansaaston
merkitysta kaupungin kiinteistdissa. Valtuusto edellytti tuolloin, etta tilakeskuksen
toimiala tekee koko kiinteistokantaa koskevan tavoitteellisen
energiansaastosuunnitelman.

Seuraavassa on esitetty tiivistetysti toimitilastrategiatoimikunnan loppuraportissa
esitetyt keskeiset toimenpiteet ja arvio niiden toteutumisesta.

1. Méaaritellaan tilankaytdn tehokkuutta mittaavat tunnusluvut (standardit ja
mittarit).
» Tunnusluvut on maaritelty ja niita seurataan talousarvion yhteydessa.

2. Tilakeskus muodostetaan kaupungin toimitilajohtajaksi ja toimijoiden
roolijako selkiytetaan.

» Tilakeskus on vastannut kaupungin palvelutuotannon ydinkiinteistdista,
niiden hankevalmistelusta, rakennuttamisesta, yllapidosta ja vuokraamisesta
kokonaisuuteen. Konserniyhtion ovat osaltaan vastanneet omistamiensa
kiinteistdjen hallinnoinnista ja kaupunkitasoisessa hankejohtoryhmassa
sovittujen tilojen tuottamisesta omaan taseeseensa.
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Strategialla varmistetaan se, etta toimitilat ja niiden toimivuus tukevat ja
edistavat kaupungin palvelutuotantoa.

Toimitilarakentaminen on perustunut sd&nndllisesti paivitettavaan
palveluverkkosuunnitelmaan ja toimitilojen suunnittelua ja toteutusta on
ohjattu vuosittain kohdennetuilla kaupunki-, toimiala- ja tulosaluetasoisilla
konkreettisilla tavoitteilla.

Sisaisten vuokrien maaraytymisperusteet uudistetaan. Laaditaan ohjeet
sisaisten vuokrien periaatteista.

Sisdisen vuokran laskentamalli on laadittu ja hyvéaksytty
kaupunginhallituksessa 8.6.2015 § 7 ja 22.5.2017.

VTK Kiinteistot Oy:n padomavuokralaskentamalli on paivitetty ja hyvaksytty
teknisessé lautakunnassa 2.12.2020 § 7.

Kiinteistohallinnoinnin ohjaaminen keskitetdan tilakeskukseen ja laaditaan
tavoitesuunnitelma kiinteistdjohtamisen organisaatiosta.

Tilakeskuksen ja kiinteistdjohtamisen organisaatiota on kehitetty kaupungin
organisaatiokokonaisuuteen liittyen tarkoituksenmukaisella tavalla.
Tilakeskuksen tilaajatoiminnot liitettiin maankayton, rakentamisen ja
ympariston toimialaan ja toimitilapalvelut yhtiditettiin vuonna 2012. Lisaksi
sisaisia rakenteellisia ja toiminnallisia uudistuksia on tehty mm. prosessien ja
vastuiden selkeyttdmiseksi vuonna 2017. Tilakeskus liitettiin vuonna 2020
edelleen osaksi uutta kiinteistott ja tilat palvelualuetta, joka jarjestaytyi
nykyiseen muotoonsa vuoden 2021 alusta.

Kiinteistot salkutetaan ja ryhdytaan salkutuksen edellyttamiin toimenpiteisiin.
Kiinteistot on luokiteltu tarkoituksenmukaisella tavalla
kiinteistonhallintajarjestelmassa ja kiinteistdja kaytetaan, yllapidetaan ja
kehitetdan suunnitelmallisesti salkutuksen mukaisesti.

Kiinteistopaallikkdjarjestelman kehittdminen.

Hallinnolliset ja operatiiviset vastuut on sovittu eri yksikdiden ja vakanssien
kesken, mutta mm. henkilostbasiat eivat ole edenneet
kiinteistopaallikkojarjestelman muodostamiseksi.

Maaritellddn korjausvelka kiinteistdinvestointien ohjelmoinnin ja suunnittelun
pohjaksi.
Trellumin korjausvelkalaskelma on laadittu vuosittain ja korjaustoimenpiteita

suunnitellaan ja kohdennetaan naita tietoja hyédyntaen.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Palveluverkkosuunnitelmat laaditaan valtuustokausittain viideksi vuodeksi
eteenpdin. Suunnitelmia voidaan péivittaa erityisin perustein kulloinkin
taloussuunnitelman yhteydessa.

Palveluverkkosuunnitelma on laadittu vuosina 2014 ja 2018.

Rakennusprosessin aikaiset vastuut ja velvoitteet tarkennetaan tilakeskuksen
jamuiden kaupunkikonsernin tilatoimijoiden valilla.

Vastuut ja velvoitteet seka investointisuunnittelu- ja hankeprosessit on
kuvattu vuonna 2014 paivitetyssa Menettelytapaohjeet uusia toimitiloja
hankittaessa -asiakirjassa.

Kayttajatoimialojen vastuu tilakustannusten muodostumiseen selkiytetdan ja
luodaan paatésprosessille toimintamalli.

Vastuut ja investointisuunnittelu- ja hankeprosessit paatoksentekovaiheineen
on kuvattu vuonna 2014 paivitetyssa Menettelytapaohjeet uusia toimitiloja
hankittaessa -asiakirjassa.

Kiinteistdjen yllapitotoiminta keskitetaan tilakeskukseen maariteltyja
konserniyhtididen toimintoja lukuun ottamatta.

Kaupungin palvelutuotannon tilojen yllapidon tilaajatehtavat ovat olleet
pa&aosin tilakeskuksen vastuulla.

Kaupungin yllapitohenkildstod keskitetddn tilakeskukseen.
Kaupungin palvelutuotannon tilojen yllapidon tilaajatehtavista vastaava
henkil6stoé on ollut padosin tilakeskuksessa.

Yllapitopalveluita kehitetddn ja niiden jarjestdmisesta laaditaan
resurssisuunnitelma.

Kiinteistdjen yllapitopalveluja on kehitetty yhdessa kiinteistopalveluista
vastaavan Vantin kanssa ja resurssien suunnittelua tehdaan
kiinteistonhoitosopimukseen liittyen.

Tilojen jarjesto- ja iltakaytostd tehdaan toimintasuunnitelma.

Jarjestotilojen toiminnallisen hallinnoinnin siirto tilakeskuksesta vapaa-ajan ja
asukaspalveluiden toimialalle vuoden 2011 alusta lukien on paatetty
kaupunginhallituksessa 23.8.2010.

Palvelutuotantoon liittyva toimitilaosaaminen keskitetdan tilakeskukseen ja
varmistetaan osaaminen ja resurssit.
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» Palvelutuotannon toimitila-asioihin liittyva henkil6sto ja paras
toimitilaosaaminen on ollut keskitettyna tilakeskukseen, mutta
henkilostomaara on ollut niukka lisdantyneisiin tehtaviin ja vaatimuksiin
suhteutettuna.

17. Laaditaan toimitilatoimijoiden (tilakeskus, VTK, VAV, kiinteisto- ja
urheilulaitosyhtiot) henkiléstdsuunnitelma osaamisen ja resurssien
varmistamiseksi ja paallekkaisten toimintojen valttamiseksi.

» Osapuolet ovat tehneet omaa henkiléstésuunnittelua ja resurssit on

suhteutettu omalla vastuulla oleviin tehtaviin.

Tilakeskukselle annettiin tehtavaksi valmistella paatettavaksi toimitilastrategian
edellyttdmat erilliskysymykset ja ryhtya toimitilastrategian mukaisiin toimenpiteisiin
yhteistydssa muiden toimitilatoimijoiden ja tilankayttajien kanssa. Toimitilastrategia
l&hetettiin kaupungin toimialoille, lautakunnille ja johtokunnille seka
kaupunkikonsernin toimitilatoimijoille noudatettavaksi. Kaupunginjohtajan tehtavaksi
jatettiin strategian jalkauttaminen kaupunginjohtajan ja toimialojen valisissa
navigoinneissa. Strategian toteutumisesta tuli raportoida kaupunginhallitukselle
my6s kaupunginjohtajan selontekojen yhteydessa.

Yhteenvetona voidaan todeta, etta toimitilastrategia ja siihen kuuluvat tavoitteet ja
toimenpiteet ovat padosin toteutuneet, ottaen huomioon toimintaymparistossa

tapahtuneet muutokset.

E——— == ———

Aurinkokiven koulu on laajentunut yhtenéiskouluksi. Kuva: Sakari Manninen
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KIINTEISTOJOHTAMISEN LINJAUKSET -
NELJA PAAMAARAA

Tieto- Selkeat
jarjestelmat menettelytavat
tukevat ja roolit
toimintaa

KIINTEISTO-
JOHTAMISEN
PAAMAARAT
VANTAALLA

RUSIannuss

Kiinteistojen pptimaalinen

arvo)ja Kayttos dinizisigj=
Kelpoisuus Ssilyy, SIMELISH S
VHOKTAUS]

Kuva 1: Kiinteistdjohtamisen tavoitetila

Kiinteistdjohtamisen linjaukset on jaoteltu neljaan toisiaan tukevaan paamaaraan,
joille jokaiselle on maaritelty kolme tavoitetta ja toimenpiteet naiden tavoitteiden
saavuttamiseksi. Toimenpiteiden toteutumista arvioidaan vuosittain
osavuosikatsausten — ja vuosiraportoinnin yhteydessa.
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1. MENETTELYTAVAT JA ROOLIT OVAT
SELKEAT TOIMITILOJA HANKITTAESSA

1.1. Toimitilahankkeiden valmistelu on
systemaattista

Toimenpiteet:

= Toimitilaesitykset perustuvat sddnndlliseen palveluverkkosuunnitteluun ja ratkai-
suvaihtoehtoja tutkitaan alueellisilla tai palvelukohtaisilla selvityksilla.

= Kaikki toimitilahankkeet kootaan vuosittain hyvaksyttavaan 10 vuoden
investointiohjelmaan ja vuosittaisiin tyéohjelmiin, joiden toteutumisesta
raportoidaan osavuosi- ja vuosikatsausten yhteydessa.

= Hankekohtaiset tarveselvitykset laaditaan kaikkiin uudisrakennushankkeisiin ja
nithin verrattavissa oleviin vuokrakohteisiin. Uudisrakennushankkeisiin laaditaan
lisdksi erilliset hankesuunnitelmat ja peruskorjaushankkeisiin tarveselvitykseen
yhdistettyna.

= Investointien synergiahyddyt selvitetaan ja arvioidaan palveluverkkosuunnittelun
tyOpajoissa, esiselvitysten yhteydessa tai toimitilahankkeiden
valmisteluvaiheessa.

= Suunnitteluohjeet pidetdan ajan tasalla toimintaympariston muutokset huomioon
ottaen.

= Hankkeista kerataan palautetta toimitilaprosessien ja asiakastyytyvaisyyden
kehittdmiseksi.

Tilatarpeiden muutoksia hallitaan sdanndllisella palveluverkkosuunnittelulla ja
ratkaisuvaihtoehtoja tutkitaan alueellisilla tai palvelukohtaisilla selvityksilla.
Palveluverkkosuunnittelua ja selvityksia tehddan yhdessa kaupunkiympaériston
toimialan ja palveluista vastaavien toimialojen kanssa kuntalaisia osallistaen.
Investointivaihtoehtoja tarkastellaan alueellisesti tai toimitilakohtaisissa
esiselvityksissa investointisuunnittelumallia hyodyntden. Esiselvityksia laaditaan
kiinteistot ja tilat palvelualueen johdolla ja niihin osallistuvat kaupunkisuunnittelu,
taloussuunnittelu ja kayttajatoimialojen edustajat. Esiselvityksen antavat
selvitysajankohdan tilannekuvan tarkasteltavasta toimitilaverkosta ja
investointitarpeista. Selvityksissa analysoidaan tarkasteltavien kohteiden
kaytettavyys, kuntoluokat, tulevat peruskorjaustarpeet ajoituksineen seka
selvitetdan uudiskohteiden rakennuspaikat. Lisdksi tunnistetaan ja analysoidaan eri
vaihtoehtoja kannattavuuslaskentaa hyodyntaen ja tuotetaan investointiesitys.
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Kaikki investointiesitykset perustuvat viralliseen vaestbennusteeseen ja esitykset
tehdaan kaikista hankkeista toteuttajatahosta tai -tavasta riippumatta. Toimialat
vastaavat esitystensa perusteluista ja mahdollisuudesta tilojen monikayttdisyyteen.

Esiselvityksia, toimialojen toimitilainvestointiesityksia ja kaupungin
toimitilainvestointien kokonaisuutta kasitellaan palveluverkkosuunnittelun
tyOpajoissa ja ne hyvaksytaan ohjelmaan hankejohtoryhmassa.

Hankejohtoryhman hyvaksyttyéa konserniyhtion hankkeen investointisuunnitelmaan,
konserniyhtion hallitus hakee hankkeelle konsernijaostosta konserniohjeen
mukaisen ennakkosuostumuksen. Mikali toimenpide on hyvaksytty
kaupunginvaltuuston, kaupunginhallituksen tai konsernijaoston jo tekemalla
paatokselld, ei erillistd ennakkosuostumusta tarvitse pyytaa.
Ennakkosuostumuksen saanut hanke siséllytetaan toimitilainvestointiesitykseen,
jonka jalkeen hankkeen valmistelu etenee toimitilahankeprosessin mukaisesti.
Mikali hanke hyvaksytaan konserniyhtion taseeseen toteutettavaksi,
kaupunginhallitukselta haetaan mahdollista takausta lainalle hankkeen rahoitusta
varten. Takauksen myontéaa kaupunginvaltuusto. VAV Palvelukodit Oy:n hankkeet
rahoitetaan paasaantdisesti ARA-rahoituksella.

Kaupunginjohtajan esitys kaupungin talousarvion investointikokonaisuudesta
valmistellaan hankejohtoryhméan linjausten mukaisesti. Toimialan
toimitilainvestointiesitykset kasitellaan lautakunnissa talousarviokasittelyn
yhteydessa. Kaupunkitilalautakunnan hyvaksyma investointiohjelma toimii
kaupunginjohtajan talousarvioesityksen lahtokohtana kaupunginhallitukselle ja
edelleen kaupunginvaltuustolle.

Kaupunginvaltuuston taloussuunnitelman investointiosaan hyvaksymista kohteista
laaditaan talousarviovuodelle hankeryhmakohtaiset tydohjelmat. Ohjelmissa
esitetaan talousarviovuonna tapahtuvan rakentamisen lisaksi myds varautuminen
tulevien vuosien rakentamiseen ajoittamalla kohteiden tarveselvitykset,
hankesuunnittelu- ja suunnitteluvaihe.

Tyodohjelmat hyvaksytddn Kaupunkitilalautakunnassa ja ne lahetetaan
kaupunginhallitukselle tiedoksi. Tydohjelmien toteutumisesta (hankkeiden
eteneminen ja maararahojen kayttdo hankeryhmittain) raportoidaan osavuosi- ja
vuosikatsausten yhteydessa. Taman lisaksi merkittdvimpien valmistuneiden
investointihankkeiden aikataulu- ja kustannuspoikkeamat seka valmistuneet
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vuokrakohteet raportoidaan erikseen kaupunkitilalautakunnalle,
kaupunginhallitukselle ja -valtuustolle vuosittain tilinpdatoksen yhteydessa.

Hankekohtaiset tarveselvitykset laaditaan kaikkiin uudisrakennushankkeisiin ja
nithin verrattavissa oleviin vuokrakohteisiin. Uudisrakennushankkeisiin laaditaan
lisdksi erilliset hankesuunnitelmat ja peruskorjaushankkeisiin tarveselvitykseen
yhdistettyna.

Tarveselvitykset ja hankesuunnitelmat laaditaan toimitilajohtamisen johdolla
yhteistydssa asiakastoimialojen kanssa. Kayttajat vastaavat mm. toimialan
toimintaan, henkilokuntaan, toiminnan erityistarpeisiin ja tilaohjelmaan liittyvan
aineiston tuottamisesta. Tilajarjestelyjen ja muutostarpeen perusteluna voi olla
esim. tilanahtaus, sisdilmaongelmat, tilojen sijainti tai toimintaan soveltumattomat
tilat.

Hankevalmisteluun voi liittya erityisesti suuremmissa investoinneissa mm. alueen
asukkaiden ja toimijoiden palvelutarpeiden seka palvelujen toteuttajien
synergiahyotyjen tarkastelu. Hankesuunnitelman tueksi voidaan teettdd mm. erillisia
elinvoimaan, synergiaan tai sosioekonomiseen eriytymiseen liittyvia selvityksia.
Tallaiset tarkastelut pyritddn tekemaan mieluiten jo alueellisten selvitysten
yhteydessa, jotta yksittdiset hankkeet suunnittelu- ja toteutusvaiheessa pysyvét
selkein& ja suoraviivaisina.

Vahéaisen korvaavan tai muuttuneen tilatarpeen, joka voidaan ratkaista olemassa
olevaa tilakantaa hyddyntaen tai uutta tilaa vuokraamalla, kiinteisttt ja tilat
palvelualueen tilahallinta sopii suoraan toimialan kanssa. Vuokrauspaatoksessa
esitetaan tilatarve perusteluineen, ratkaisuehdotus ja taloudelliset vaikutukset.
Kasvavien tai muuttuvien tilatarpeiden tunnistamisen liséksi kiinteistojen teknista
kuntoa ja kayttokelpoisuutta seurataan aktiivisesti saanndallisin tarkastuksin.
Peruskorjaustarpeet tunnistetaan ajoissa ja otetaan huomioon
toimitilaverkkosuunnittelussa ja vaistotilaratkaisuissa.

Kaupungin voimakas kasvu ja nopeat muutokset etenkin varhaiskasvatuksessa ja
perusopetuksessa edellyttavét vaihtoehtoisia suunnittelu- ja toteutusratkaisuja.
Muutosten ennakoinnilla ja tarkoituksenmukaisilla tila- ja tonttivarauksilla pyritaan
ehkaisemaan kiireella toteutettaviin valiaikaisiin ja usein kalliimpiin
paviljonkirakennuksiin turvautumista. Erittain tarked& on myas riittéavien ja
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tarkoituksenmukaisten toimitilarakentamiseen soveltuvien rakentamispaikkojen
kaavoitus.

Yleiskaavaa laadittaessa sekd asemakaavoja tai -muutoksia valmisteltaessa on
kuultava toimialoja palvelutuotannon tilatarpeiden varmistamiseksi. Kaavoissa on
varattava riittavasti yleisten rakennusten tontteja kaupungin palvelujen ja
kaupunkirakenteen eheytymisen tarpeisiin seka tulevia maarittamattomia tarpeita
varten. Toimialojen tulee ennakoida oma toimitilantarpeensa ja esittaa tarve jo
kaavoitusvaiheessa riittavan aikaisin, jotta tarpeet voidaan huomioida
tonttivarannossa.

Toimitilojen sijaintivaintoehdot selvitetddn alustavasti palveluverkkosuunnittelun tai
alueellisten selvitysten yhteydessa. Hankkeen toteuttaminen saattaa edellyttda
asemakaavan muuttamista, jolloin kiinteistot ja tilat palvelualue on
asemakaavamuutoksen hakijana. Mikali kaupungin omistuksesta ei 16ydy sopivaa
tonttia, kiinteistot ja tilat palvelualueella selvitetdan tarvittaessa yksityisen maan
hankintaa kaupungille.

1.2. Toimijoiden roolit ovat selkeat

Toimenpiteet:

= Kaupunki, VAV-konserni ja VTK Kiinteistot -konserni toimivat koko kiinteiston
elinkaaren kasittavissa tehtavissa.

= Kaikki toimijat yllapitavat erillisia organisaatioita toteuttamaan rakennuttamis- ja
omistajatehtavia.

= Roolitukseen liittyva erityisosaaminen hyédynnetaan optimaalisesti siten, etta
toimijoiden rakennuttajaresurssit ovat tasaisesti kaytossa.

= Hankejohtoryhmé& vahvistaa hankkeille tarkoituksenmukaiset toimijat roolituksen
periaatteita noudattaen ja muut harkintaan vaikuttavat seikat huomioon ottaen.

Kaupungin kiinteistgjohtamisessa paatavoitteena on tuottaa terveellisia ja turvallisia
seka kayttotarkoitukseen soveltuvia tiloja kustannustehokkaasti kaupungin
palvelutuotannon kayttoon. Tilojen tuottamisen tulee olla my6s oikein ajoitettua.
Kaupunkikonsernille tilojen omistaminen ei ole itseisarvo, silla tilojen tuottamiseen
ja omistamiseen liittyy aina merkittavia riskeja. On perustelua, etta
kaupunkikonserni hyddyntaa markkinoiden tuottamia tiloja aina, kun se on
kaupungin ndkokulmasta jarkevaa. Talloin kaupunki pitad kuitenkin
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toimitilakiinteistdjen tonttien omistuksen itsellaan ja tekee rakennuksen toteuttajan
kanssa pitk&daikaisen maanvuokrasopimuksen.

Kaupunki investoi palveluverkon edellyttdmiin kiinteistoihin joko

rakennuttamalla kiinteistot kaupungin omaan taseeseen

rakennuttamalla kiinteiston ja hankkii sille leasingrahoituksen

= vuokraamalla tarvittavat tilat kaupungin 100 %:sti omistamalta yhtioltd VTK Kiin-
teistot Oy:lta, joka vastaavasti rakennuttaa ko. kiinteistot omaan taseeseensa tai
vuokraamalla tilat ulkopuoliselta investorilta.

Kaupunkikonsernissa VAV Yhtyma Oy:n tytaryhtio VAV Palvelukodit Oy rakennuttaa
ja omistaa mm. palvelutaloja. Yksittaiset kiinteistoyhtiot hoitavat myos
kaupunkikonsernissa kiinteistbomaisuuden omistajatehtavia.

Kaupunkikonsernin talouden naktkulmasta investointihankkeet tulee toteuttaa
systemaattisella, kokonaistaloudellisesti kestavalla ja toiminnallisesti jarkevalla
tavalla. Kokonaistaloudellisesti edullisin vaihtoehto on yleensa hankkeen
toteuttaminen kaupungin omaan taseeseen. Myds leasing-rahoituksen kayttaminen
investoinnin toteuttamisessa voi olla rahoituksen n&dkdkulmasta perusteltua.

Jos hankkeelle on saatavissa investointiavustus ja/tai ARA:n rahoitus valtion
taytetakauksella tai korkovahennysoikeutta koskevat sddnnokset sen
mahdollistavat, hankkeiden toteutus konserniyhtididen taseeseen voi olla myds
taloudellisesti perusteltua.

Toimitilatoimijoiden kiinteistbomistuksen roolijako on seuraava:

= Kiinteistot ja tilat (kaupunki) rakennuttaa ja omistaa pitk&aikaisesti kaupungin
palvelutuotannon kaytdsséa olevat kiinteistot (koulut, paivakodit, kaupunkikulttuu-
rin tilat jne.)

=  VTK Kiinteistdt Oy rakennuttaa ja omistaa kaupungin elinkeinoelaméa tukevat
toimitilat (mm. varastot, tuotantotilat jne.), toisen asteen koulutilat ja liikuntahallit
(pl. uimahallit) sek& huolehtii omistamiensa kiinteistdjen omistajatehtavista hy-
vaksytyn yhteisokohtaisen omistajapoliittisen linjauksen tavoitteiden mukaisesti.
Lisaksi VTK Kiinteistot Oy toimii Vantaan kaupungin kiinteistoyhtidissa isdnndin-
titehtavia hoitavana tahona.

= VAV konserni rakennuttaa ja omistaa kaupungin vastuulla olevan asuntotuotan-
non asunnot, palveluasunnot ja hoivakotikiinteistot sek& huolehtii omistamiensa
kiinteistdjen omistajatehtavista hyvaksytyn yhteisokohtaisen omistajapoliittisen
linjauksen tavoitteiden mukaisesti.
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= Muut kiinteistbosakeyhtiot huolehtivat omistamiensa kiinteistéjen omistajatehta-
vista hyvaksytyn yhteisokohtaisen omistajapoliittisen linjauksen tavoitteiden mu-
kaisesti.

Asuntojen ja palvelutalojen rakennuttamisen ja omistajatehtavien
erityisasiantuntemus on keskistetty VAV-konserniin. VAV-konsernin toteuttamassa
asuntokannassa on ARA-tuettua rakentamista seka vapaarahoitteista vuokra-
asuntotuotantoa.

Toimitilatoimijoista kaupunki, VAV-konserni ja VTK Kiinteist6t Oy toimivat koko
kiinteiston elinkaaren kasittavissa tehtavissa. Kaikilla toimijoilla on omat erilliset
organisaatiot toteuttamaan rakennuttamis- ja omistajatehtavid, mutta tarvittaessa
resursseja voidaan myyda konsernin sisélla hankinta- ja kilpailulainsaadannon seka
kaupungin hankintaohjeen asettamat vaatimukset huomioiden. Kaupungin omaan
kayttoon tulevien hankkeiden valmistelu tarveselvitys- ja hankesuunnitteluvaiheiden
osalta pyritaan tekeméaan omana tyona rakennuttajatahosta rippumatta.

Hankejohtoryhma vahvistaa tarkoituksenmukaiset toteuttajat hankkeille em.
roolituksen periaatteita noudattaen ja muut harkintaan vaikuttavat seikat
huomioiden. Liséksi ohjelmoinnissa ja toteuttajan valinnassa huomioidaan
kaupungin konserniyhtididen yhteisdkohtaisiin omistajapoliittisiin linjauksiin kirjatut
tavoitteet. YhteisOkohtaisissa omistajapoliittisissa linjauksissa maaritellaan muun
muassa se, miksi kaupunki on omistajana yhtidossa ja millaisia tavoitteita
omistuksille asetetaan pitkalla aikavalilla.

Kaikki toimijat noudattavat kaupungin asettamia kiinteist6johtamisen linjauksia ja
kaupungin muuta kiinteiston omistajatoimintaan liittyvaa ohjeistusta. Kaikki toimijat
viestivat kayttgjille aktiivisesti tulevista korjauksista ja huolloista. Omistaja kutsuu
koolle kayttdjakokoukset, ja niissé on kaupungin puolelta l&asné
vuokrasopimuksesta vastaava kaupunkiympaéariston edustaja ja kayttajan edustaja.

Kaupunki voi omistajana asettaa konserniyhtididen taloudellisen aseman
turvaamiseen ja esimerkiksi omavaraisuusasteeseen liittyvié tavoitteita osana
talousarviotavoitteiden valmistelua.

25

LIITE: Stadsfullmaktige 19.09.2022 / 6 §



1.3. Toteutusmallit on valittu tilanteen mukaan

Toimenpiteet:

= Tilapaisiin ja vaihteleviin tilatarpeisiin hankitaan vuokratiloja tai ne ratkaistaan
olemassa olevia tiloja hyédyntaen.

= Palvelutiloja voidaan hankkia vuokraamalla elinvoiman kehittamisesta
johtuvista syista esim. alueellisesti merkittavien rakennushankkeiden
edistamiseksi seka resurssien tasaamiseksi.

= Resurssitilanteen mukaan kaytetaan tarvittaessa rakennuttajakonsultteja,
yhteistoiminnallisia toteutusmalleja ja samantyyppisten kohteiden hankintojen
yhdistamista.

Hankkeiden toteutusmuotoina on kaytetty monipuolisesti alalla tunnettuja toteutus-
ja urakkamalleja elinkaarimallia/PPP -malleja lukuun ottamatta. Urakkamuoto
valikoituu kunkin hankkeen ominaisuuksien ja markkinatilanteen mukaan.
Investointiohjelman koko ja kaytettavissa olevat rakennuttamis-/tilaajaresurssit
rajaavat kaytdnnossa pois toteutusmuodot, jotka vaativat paljon tilaajaresursseja.
Rakennuttajakonsultteja kaytetdan kasvavassa maarin omien resurssien
taydentdmiseen, mutta jokainen hanke kuitenkin vaatii aina myds tilaajaresursseja.

Resurssivajetta pystyy jossain maarin purkamaan myds lisaéamalla seka konsulttien
ettd SR-/KVR-tyyppisten urakkamallien kaytt6a. Samantyyppisten kohteiden
kilpailutusten niputtaminen ja useamman hankkeen yhdistaminen samaan
perussopimukseen on mahdollista, mutta edellyttda talldin sitoutumista ko.
budjettivarauksiin.

Maara- tai lyhytaikaiset tilatarpeet taytetaan vuokraratkaisuin, joko vuokraamalla
tilaa olemassa olevasta kiinteistdkannasta tai tilaelementtiratkaisuin.

Pitk&aikaisten vuokrahankkeiden tarjonta on viime vuosina kasvanut ja voi myds
olla yksi keino tayttaa tilatarpeita, joita ei pystyta sovittamaan joko henkiléresurssi-
tai investointibudijettien raameihin. Talléin puhutaan tyypillisesti pitkista yli 20 vuotta
kestavista vuokrasopimuksista ja kayttotalouteen siirtyvista kustannuksista.

Muuttuviin tilatarpeisiin on mahdollista varautua yhdistamalla paikallarakentamista
ja tilaelementtiratkaisuja, jolloin ns. kiinteat laajarunkoiset rakennuksen osat
toteutetaan paikallarakentamisena, yhdistaen siirtokelpoisia tilaelementtiosia (esim.
perusopetustiloja). Talloin tilojen lisdaminen tai muuttaminen myéhempien
kayttotarpeiden mukaan mahdollistuu helpommin.
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Toimenpiteet

Investoinnit toteutetaan ensisijaisesti toimitilatoimijoiden erityisosaamiseen
perustuvan roolituksen mukaisesti kaupungin hankejohtoryhmén ohjauksessa.
Kaupunkikonserni hyédyntaa kaikkia omistus- ja hallintamuotoja hankkeen
luonteen ja tilanteen mukaan.

Kaupungin omistamille kiinteistoille toteutettavissa hankkeissa kaupunki pitaa
toimitilakiinteistdjen tonttien omistuksen itsellaéan ja tekee rakennuksen
toteuttajan kanssa pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen.

Kriittisten toimintojen turvaamiseksi pelastusasemat, valmiuskeittiot, alueelliset
vaestonsuojat jne. toteutetaan sijainniltaan optimaalisille kaupungin omistamille
tonteille.

Kaupunki luopuu myymalla toiminnalle tarpeettomat ja elinvoiman edistdmisen
kannalta merkityksettomat kiinteistot yksittaisia kulttuurihistoriallisesti erittain
merkittavia kohteita lukuun ottamatta.

Vantaan kaupungin tehtavana on jarjestaa ja tuottaa palveluita kaupungin

asukkaille. Kaupungin tehtavat voidaan jaotella lakisdateisiin ja sen itselleen

ottamiin tehtaviin. PAdosa kaupungin tehtavista perustuu lakiin. Kaupunki tarvitsee

eri palvelujen tuotantoon toimitiloja. Merkittavinta osuutta kaupungin hallinnassa
olevista tiloista kaytetdan jatkossa opetuksen ja varhaiskasvatuksen palveluiden
tuottamiseen. Koulujen ja paivakotien tiloja hyodynnetaan merkittavasti myos
asukas- ja jarjestokaytossa. Kaupunkiympariston ja kaupunkikulttuurin toimiala
kehittavat yhteistydssa jokaiseen kaupunkikeskukseen hankkeita, joissa on
varsinaisen paakayttotarkoituksen lisaksi erityisesti huomioitu vapaa-ajan kaytto
teknisin ratkaisujen, varustelun ja kalustuksen keinoin.

Kaupungin kiinteistdsalkun johtaminen tulee toteuttaa kaupungin ydintoimintojen eli

toimitilojen kayttajien tavoitteiden mukaisesti. Tama tarkoittaa sita, ettd kaupunki
tekee toimitiloihin liittyvat paatoksensa kaupungin jarjestamisvastuulla olevien
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palveluiden tavoitteiden mukaisesti. Kaupungin kiinteistdjohtamisen tulee tukea
palvelujen jarjestamista, henkiloéston tuottavuutta, toiminnan tehokkuutta,
asiakastyytyvaisyytta sekéa kaupungin vetovoimatekijoita. Kiinteistdjohtamisella ei
saa tavoitella ainoastaan kustannusten alentamista ja tehokkuuden saavuttamista.

Toimitilat rahoitetaan yleensé ainakin osittain pitkaaikaisella lainalla. Kunnilla ei
yrityksista poiketen ole vaihtoehtoisia investointimahdollisuuksia eika néin ollen
myo6skaan sitoutuneista padomista aiheudu kustannuksia menetettyjen tuottojen
muodossa. Kunnilla ei siis ole ainakaan edell&a mainituista syista perusteita
vapauttaa kiinteistoihin sitoutuneita pddomia. Toimitilojen omistamiseen ja
vuokraukseen liittyvat paatokset on perusteltava muilla seikoilla kuten mm.
rahoituskustannukset, riskienhallinta seka kiinteistojen jaannésarvo, jonka merkitys
korostuu, mikali toimitilat omistetaan. Kaavoitusmonopoli antaa kunnille hyvéat
lahtokohdat kiinteistbjen kehittdmiseen kayton muuttuessa.

Suurin osa kuntien tuottamista palveluista tuotetaan tiloissa, jotka on raataloity
harjoitettavaa toimintaa varten. Kaupungin palveluja varten ei ole markkinoilla
olemassa olevista kohteista vuokrattavissa toimintaan suoraan soveltuvia
toimitiloja, vaan vuokrattavissa kohteissa on yleensa toteutettava muutostoita.

Toimistotilan toimipisteen taas voi valita vapaasti, niitd on tarjolla ympari kaupunkia.
Kaupungin toimitilakannasta puhtaita toimistotiloja on vain muutamia prosentteja.

Suurin osa kuntien palvelutuotannossa kaytettavista toimitiloista on erikoistiloja,
joiden soveltuvuus muuhun toimintaan on huono. Kuntien toimintaa varten
raataloityja toimitiloja vuokrattaessa merkittava osuus toimitiloihin liittyvista riskeista
jaa vuokralaisen kannettavaksi, koska toimitiloille ei ole saatavissa vaihtoehtoista
vuokralaista.

Investoinnit toteutetaan ensisijaisesti toimitilatoimijoiden erityisosaamiseen
perustuvan roolituksen mukaisesti kaupungin hankejohtoryhman ohjauksessa.

Roolituksen lahtokohtana on, ettd luonteeltaan ja toiminnoiltaan samankaltaiset
investoinnit keskitettaisiin jatkossa paremmin etenkin kaupungin ja VTK Kiinteistot
Oy:n valilla niin, ettd kumpikin toimija vahvistaisi omaa erityisosaamistaan. Kaikissa
tapauksissa kaupunki omistaa maapohjan ja tekee toteuttajatahon kanssa
pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen.
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Toimenpiteet:

=  Omien tilojen kayttbaste pidetaan korkealla ja tarpeettomista vuokratiloista
luovutaan.

= Tilojen hallinnointimalli uudistetaan vajaakaytdssa olevien tilojen kayttbasteen
parantamiseksi seka yhteiskayton ja yhteisoéllisyyden edistamiseksi.

= Toimitiloja vuokrataan ulkopuolisille tahoille, mikali niilla ei ole kaupungin
jarjestamisvastuulla olevien palveluiden kayttoa.

Kaupunkikonsernissa edistetaan tilat palveluna -konseptin kayttoa.

Kaupunkikonsernin kokonaisetu kiinteistdjen omistajana tulee huomioida kaikissa
tilaratkaisuissa. Kaupungin omien tilojen kayttdaste pidetaan korkealla. Toimitiloja ei
vuokrata ulkopuolelta, mikali soveltuvia kaupungin omia tai konserniyhtididen
omistamia toimitiloja on vapaana. Mittavia uudis- tai peruskorjausinvestointeja
(kirjanpidollinen poistoaika vahintaan 20 vuotta) vaativien kohteiden kayton tulee
olla luonteeltaan pysyvaa.

Toimitilaverkkoihin tehtdvien muutosten, myas tiloista luopumisten, tulee perustua
pitkdjanteiseen palveluverkkosuunnitelmaan. Kayttajat sitoutuvat tilakustannuksiin
vuokrasopimusehtojen mukaisesti. Tilojen irtisanomisesta tulee neuvotella
tilahallinnan kanssa hyvissa ajoin ennen tilojen irtisanomisesityksen tekemista.
Toiminnan uudelleen jarjestelysta vapautuvista yksittaisista huoneista luopuminen
oikeuttaa vuokrahyvitykseen, mikali niille pystytaan osoittamaan kaupungin muuta
omaa toimintaa. Muutoin tilan kayttajan vuokrasuhde ja vuokranmaksun
velvollisuus jatkuvat maaraaikaisen vuokrasopimuksen tai kiinteiston
kirjanpidollisen pitoajan paattymiseen asti.

Vantaan kaupungin kaupunkiymparistdn toimialan kiinteistdjen ja tilojen
palvelualueen kiinteistonhallinta ja asuminen -palveluyksikko vuokraa kaupungin
hallinnassa olevia toimitiloja kaupungin ulkopuolisille tahoille vuokrasopimuksiin
perustuvaa vuokraa vastaan. Toimitiloja voidaan vuokrata ulkopuolisille tahoille,
mikali niilla ei ole kaupungin jarjestamisvastuulla olevien palveluiden kayttoa.
Kaytannossa tallaisia vuokrauskohteita ovat erityisesti ulkopuolisille tahoille
vuokratut liiketilat seka erilaiset jarjestoille vuokratut toimitilat.
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Toimenpiteet:

= Kaupunki kayttaa toimitilakustannusten kohdentamisessa toimitilojen kayttgjille
sisaisen vuokran laskentaa ja hyddyntaa sita kaupungin talouden
suunnittelussa.

= Kaikkien tilojen sisainen vuokra ja konserniyhtididen periméa vuokra lasketaan
paatettyjen maaraytymisperusteiden mukaisesti.

= Ulosvuokrauksessa kaytetaan aina kaypaa hintaa ja erikseen myoénnettavissa
avustuksissa otetaan huomioon mahdollinen jarjeston saaman tilan
kayttosubventio ja raha-avustukset niin, etta kokonaisavustus muodostuu
molemmista avustusmuodoista.

= Tilakohtaisesti suunnitellut ja hankitut irtokalusteet ja varusteet (toimisto- ja
yhteiskayttotilat) sisallytetddn osaksi vuokrajarjestelmaa.

=  Ammatti-/suurkeittididen tila- ja laitevuokrat eriytetdan ateriapalveluun
kuuluvaksi.

Johdon laskentatoimen eli sisdisen laskentatoimen (sisdisen laskennan) tehtavana
on tukea liikkeenjohdollista paatoksentekoa, jotta myds julkiset palvelut voivat
tasavertaisesti kilpailla muuttuvissa oloissa. Sisaista laskentaa voidaan hyodyntaa
talouden suunnittelussa, jolloin toteutuneiden kustannusten ja suoritteiden
laskentaa kaytetaan taloussuunnittelun perustana. Kustannuslaskennan yleisen
aiheuttamisperiaatteen mukaan kohteena olevalle toiminnalle on kohdistettava
kaikki ne kustannukset ja tuotot, jotka toiminta aiheuttaa. Kaytannéssa on
noudatettava tarkoituksenmukaista tarkkuutta.

Sisdisen vuokran laskennassa on tavoitteena noudattaa vastaavia yleisia
periaatteita kuin sisaisessa laskennassa yleensa. Sisdisen vuokran laskennan
tarkeimpéana tavoitteena on antaa riittdvan oikeaa tietoa johtamista ja
paatoksentekoa varten; sisadista laskentaa ja sisaista laskutusta ei pida sekoittaa
toisiinsa. Sisdinen laskutus voi kuitenkin perustua sisdiseen laskentaan el
toimitiloista puhuttaessa sisdisen vuokran laskentaan, mutta se voidaan jarjestaa
mya0s eri perustein.

Kaupunki kayttaa toimitilakustannusten kohdentamisessa toimitilojen kayttajille
sisaisen vuokran laskentaa ja hydodyntaa sitéa kaupungin talouden suunnittelussa.

30

LIITE: Stadsfullmaktige 19.09.2022 / 6 §



Vantaan kaupungin palvelutuotannon kaytdssa olevien toimitilojen osalta kaikkien
tilojen sisainen vuokra pyritaan laskemaan samojen laskentamallien mukaisesti
tilojen kayttajista rippumatta. Tarkoituksena on nayttaa, mita tilat, rakennukset ja
naihin liittyvat palvelut todellisuudessa maksavat ja mistd ndméa kustannukset
muodostuvat. Mikali kaupungin tuottamien palvelujen jarjestamiseen paatettyja
taloudellisia resursseja halutaan muuttaa, pitaisi tama tehda talousarviota
laadittaessa. Poikkeuksena kuitenkin kulttuurihistoriallisesti merkittavien kohteiden
sisaisten vuokrien laskennassa kaytettavien arvotietojen maarittelyssa huomioidaan
niiden erityispiirteet. Sisaisen vuokran ja muiden kustannusten jako eri
kayttajaosapuolien valilla sovitaan viimeistdan hankesuunnittelun yhteydessa
kohteittain.

Vantaan kaupunki voi myods toimia markkinoilla kilpailutilanteessa toimitilojen
vuokranantajana kuntalain 126 8:n ja 127 8:n edellytysten tayttyessa. Peruste voi
olla esimerkiksi toiminnan vahaisyys, toimitilojen vuokraus kuntakonsernin omalle
tai sen kilpailuttamalle toiminnalle, palvelujen tuottaminen henkildstolle tai
valmiussuunnitelman mukaiseen varautumisvelvollisuuteen liittyvat tehtavat.
Vuokrien hinnoittelu on talldin aina markkinaperusteista.

Jarjestoille myodnnettavissa avustuksissa otetaan huomioon mahdollinen jarjeston
saaman tilan kayttosubventio ja raha-avustukset niin, ettd kokonaisavustus voi
muodostua molemmista avustusmuodoista. Tavoitteena on tasa-arvon, avoimuuden
ja lapinakyvyyden lisddminen. Paatoksenteko edellyttda toisaalta erilaisten
lahtokohtien ja resurssien, toisaalta yhteiskunnallisen vaikuttavuuden arvottamista.
Vuokrasubvention maaran laskentaa kehitetaan siten, etta se olisi yhdenmukainen
tilojen kayvan vuokran kanssa.

Jarjestoille luovutettavien nimikkotilojen hallinnointimalli uudistetaan siten, etta
kaupunkiympariston toimiala vastaa vuokrasopimusten yllapidosta ja
kaupunkikulttuurin toimiala osallistuu vuokrasubvention suuruuden maarittelyyn.

Toimisto- ja yhteiskayttotilojen kalustaminen pyritaan toteuttamaan vuokranantajan
kustannuksella, jolloin tilat palvelevat parhaalla mahdollisella tavalla yhteiskayttoa.
Tilan kayttgjien vaihtuessa muuttokustannuksissa on saavutettavissa myos
merkittavid sdastoja. Taman vuoksi tilakohtaisesti suunnitellut ja hankitut
irtokalusteet ja varusteet (toimisto- ja yhteiskayttotilat) tulee sisallyttaa osaksi
vuokrajarjestelmaa.

Ammatti-/suurkeittididen tilojen rakentaminen ja kunnossapito myads kiinteiden
laitteiden osalta on vuokranantajan vastuulla ja kustannukset siirtyvat sisaisen
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vuokran kautta kohteen paakayttajan maksettavaksi. Jotta tilakustannukset
kohdistuisivat oikein tilojen kayttgjille, keittididen tila- ja laitevuokrat eriytetdan
ateriapalveluun kuuluvaksi.

3. KIINTEISTOJA YLLAPIDETAAN
KIINTEISTON ARVO JA
KAYTTOKELPOISUUS SAILYTTAEN

3.1. Kiinteistdjen hallinnointi on jarjestetty
ammattimaisesti

Toimenpiteet

= Kiinteistot salkutetaan ja luokitellaan yll&apitoa ja kehitysta varten palveluverkko-
suunnitelman mukaisesti.

= Kohdetason kiinteist6johtaminen organisoidaan ja resursoidaan
tarkoituksenmukaisella tavalla kiinteiston ja erityispiirteet ja kayttotarkoitus
huomioon ottaen.

= Tilojen toiminnallisuutta, olosuhteita ja kuntoa seurataan yhdessa vuokralaisten
ja kayttgjien kanssa ja yllapitopalveluiden saavutettavuutta parannetaan.

Kiinteistdjen arvonkehityksen hyddyntaminen on strateginen l&hestymistapa, joka
kuntien organisaatiossa koskettaa erityisesti kiinteist6johtamiseen, maankayttoon ja
kaupunkisuunnitteluun liittyvia toimintoja.

Vantaan kaupungin tuottamien palveluiden ja palveluverkkojen muuttuessa
vapautuu ajoittain kiinteist6ja ja toimitiloja, jotka eivat enaa ole tarpeellisia
kaupungin oman palvelutuotannon nakokulmasta. Vaikka téllaiset kiinteistot ja
toimitilat saattavat olla kaupungille rasitteita, ne voivat avata myds mahdollisuuksia
kiinteistdjen arvonkehittdmisen ndkokulmasta. Kiinteistokehittamisprosessissa
tehtavilla ratkaisuilla voi olla merkittavia taloudellisia seurauksia yksittdisen kohteen
osalta.

Kiinteistdjen ja toimitilojen salkutuksen tavoitteina ovat omaisuudenhallinnan
kehittaminen, investointirahojen suunnitelmallinen suuntaaminen, tulojen ja
menojen seuranta jarkevind kokonaisuuksina seka padoman tuottojen seuranta.
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Palveluverkkosuunnitelmissa rakennusten kayton luokituksen jaottelu perustuu
siihen, onko luokittelun kohteena olevalla tulevaisuudessa kaupungin palvelujen
jarjestamiseen kohdistuvaa kayttdd. Rakennukset voidaan kuntonsa perusteella
jakaa useampaan eri luokkaan. Rakennusten kaytto- ja kuntoluokitusten perusteella
on mahdollista jakaa rakennukset mm. kaupungin ydintoimintojen salkkuun ja
realisoitavien salkkuun, jotka voidaan vield edelleen ryhmitella operatiivista
toimintaa tukeviin alaryhmiin.

Tilojen kayton tehostaminen lisaa tarvetta aktiiviselle kayton ja palvelujen
ohjaamiselle. Erityisesti monikayttoiset palvelukeskukset edellyttavat vahvaa
kohdekohtaista ja paikallista johtamista. Vantaan kaupungin omista
palvelukiinteistoista Aurinkokiven palvelukeskuksessa on valmistumisvuodestaan
2016 lahtien ollut kaytossa kiinteistdjohtamispalvelu, joka on sisaltanyt mm. tilojen
hallinnoinnista, yllapidosta ja toimitilapalveluista vastaavan kiinteistbmanagerin
palvelut. Kohdekohtainen johtamispalvelu on sovellettavissa myos pienempiin
palveluyksikoihin useamman kohteen kokonaisuutena.

Vantaan kaupungilla ei ole kohdekohtaista johtamispalvelua Aurinkokiven
palvelukeskusta lukuun ottamatta, vaan kiinteistdja johdetaan paaasiassa
asiakaslahtoisesti. Taman mallin heikkouksina ovat usein tiedonkulun ja
hallittavuuden puutteet, jotka voivat johtaa esim. rakennuksen yllapidon
laiminlydntiin ja heikkoon kayttajien tiedottamiseen.

Kohdekohtaisen johtamispalvelun toteutusta ja sen kustannuksia vertaillaan
erityyppisten toteutustapojen pohjalta. Toteutusvaihtoehtoina ovat kaupungin omilla
henkiléresursseilla toteutettu johtamismalli, Vantaan Tilapalvelut Oy:n tai jonkun
ulkopuolisen palveluntuottajan toteuttama malli. Valitun vaihtoehdon toimivuutta
arvioidaan usean ison palveluyksikon seka tiiviin palveluverkon alueella toteutetun
seurantajakson tuloksien pohjalta.

Toteutusmallista riippumatta henkildresurssien tai kohdekohtaisen johtamispalvelun
hankintoihin kohdennettujen maararahojen lisddminen on tarpeellista. Resurssien
lisdamiselld voidaan saavuttaa seka taloudellisia ettd laadullisia hy6tyja mm.
rakennusten kayttoian pidentyessa seka olosuhteiden ja kayttgjien viihtyvyyden
parantuessa.

Yhteistyota sidosryhmien kesken lisataan ja yllapitopalveluiden saavutettavuutta
kehitetdan selkeammaksi ja kayttajaystavallisemmaksi toimintoja keskittden ja
toimintamalleja kehittaen.
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Kiinteistbhallinnan ja yllapidon yhteisty6ta kayttajien ja muiden toimijoiden kanssa
kehitetdan seuraamalla kohteiden toiminnallisuutta, olosuhteita ja kuntoa
saannollisesti yhteisissa tilaisuuksissa. Lisaksi toimijoita opastetaan ja
informoidaan yhteisista kiertotalous-, hiilineutraalius- ja energiansaéastotavoitteista
seka parannetaan tietojarjestelmien ja toimintatapojen kaytbénopastusta ja
tiedotusta.

3.2. Kiinteistdjen yllapito on suunnitelmallista ja
resurssiviisasta

Toimenpiteet

= Kiinteistokantaa yllapidetdan suunnitelmallisella huolto- ja tarkastusohjelmalla
tietojarjestelmia hyodyntéen.

= Laadukas yllapito ja osaaminen varmistetaan kustannustehokkailla ja
laadukkailla palveluhankinnoilla.

= Sisadilman (sisédilmaston) laatua parannetaan ennakoivin toimenpiteiden
sisailman seurannan ja tutkimusten avulla yhteisia menettelytapaohjeita
noudattaen.

= Rakennusten energiankulutusta seurataan aktiivisesti ja rakennuksia
katselmoidaan systemaattisesti parhaimpien energiatehokkuustoimenpiteiden
|oytamiseksi.

Kiinteistdjen yllapitoa toteutetaan yhteistydssa jatkuvasti laajenevan
palveluntoimittajaverkoston ja sidosryhmien kanssa. Toiminnassa hyddynnetdén
kaytdssa olevia kiinteistotietojarjestelmia ja olemalla mukana alan kehityksessa.
Kiinteistotietojarjestelmilla ohjataan kaupungin kiinteistéjen huolto- ja
tarkastusohjelmia seka seurataan kulutustietoja.

Henkiloston hankintaosaamista syvennetaan lisakoulutuksin. Kiinteistdjen teknisen
toiminnan ja turvallisen kayton varmistamiseksi palvelusopimuksia hankitaan
rakennusten erityistarpeet huomioiden entista tarkennetuimmille teknisille osa-
alueille. Yllapidon palveluhankintoja toteutetaan jatkossakin yhteistydssa teknisten
ja hankinta-asiantuntijoiden kanssa.

Kiinteistdjen olosuhdeseurantaa toteutetaan uusien rakennusten osalta suoraan
talotekniikasta. Vanhempien rakennusten olosuhdeseurantaa toteutetaan
koordinoidun mittaus- ja palautejarjestelméan avulla, jolla saadaan kohdennettua
lisétietoa olosuhteista ja kunnossapitotarpeista.
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Orastavia sisdilmaongelmia tulee paasta tydostamaan jo ennen kayttajien oireilua tai
rakenteiden vakavampia vaurioita. Talloin rakennusten korjaaminen ja ongelmien
poistaminen on halvempaa, nopeampaa ja yksinkertaisempaa.

Tilojen kayttajien vastuuttamista kehitetdan lisaéamalla opastusta, tiedotteita ja
jarjestamalla infotilaisuuksia. Kohderyhmana ovat erityisesti:

= kiinteistonhoito

= puhtauspalvelu

= tiloissa tydskenteleva henkilokunta (ml. vuokralaiset)

= tiloja vakituisesti kayttavat kuntalaiset

=  muut tiloja vakituisesti kayttavat toimijat (esim. ateriapalvelu).

Sisailmaprosessi tehostuu edelleen eri osapuolten (kunnossapito, rakennuttaminen,
terveydenhoito, tydsuojelu, tydhyvinvointi, tilankayttdjat ym.) toimintatapojen
rajapintoja tarkastelemalla ja tehostamalla. Lisdksi yhteisty6ta ja tiedonvalitysta
energia-, huolto- ja puhtauspalveluiden kanssa parannetaan.

Kaupungin kiinteistdjen siséilmatilanteen parantuessa resursseja tullaan
kohdistamaan enemman peruskorjaus- ja osakorjausprojekteihin seka
uudiskohteisiin. Tavoitteena on entista kattavampi ja tarkempi tieto rakennusten
kunnosta ja korjaustarpeista mm. pitkdjanteista palveluverkkosuunnittelua varten.

Vantaan kaupunki on yhdesséd muiden kaupunkien sek& kuntien kanssa solminut
energiatehokkuussopimuksen vuosille 2017 - 2025, jonka mukaisesti kaupungin on
saastettava energiaa 7,5 % 31.12.2025 mennessa. Vertailu tapahtuu vuoden 2015
kokonaisenergiankulutukseen ndhden. S&astotavoitteen saavuttamiseksi tehdaan
energiatehokkuustoimenpiteitd seka vanhassa ettd uudessa rakennuskannassa.

Energiatehokkuussopimuksen mukainen energianséaéaston kokonaistavoite vuoden
2025 loppuun mennessé on 12 180 MWh. Sopimuksessa asetettu energiansaaston
valitavoite vuoteen 2020 mennessa (6500 MWh energianséasto vuosina 2017 -
2020) on jo saavutettu.

Energiatehokkuussopimuksessa asetettujen tavoitteiden toimenpanon lisaksi
energiatehokkuutta parannetaan resurssiviisauden tiekartan toteutussuunnitelman
mukaisin toimenpitein.

Kiinteistdjen osalta jatketaan tyypillisten energiatehokkuustoimenpiteiden
toteuttamista:
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= |V-koneiden tarkoituksenmukainen kayttd aikaohjelmien avulla sisdilmaa
heikentamatta

» valaistuksenohjaustoimien toteutus
= valaisinten ja lamppujen jarjestelmallinen vaihto LEDeiksi
= aurinkosahko- seka maalampojarjestelmien asentaminen.

Naiden lisdksi otetaan kayttoon systemaattinen, rakennuskohtainen katselmointi
parhaimpien energiatehokkuustoimenpiteiden I6ytamiseksi ja toteutetaan
toimenpiteet huomioiden kohteen rakenteelliset sek& sisailmaan liittyvat tutkimukset
ja toimet. ESCO-hankkeet sailyvat osana energiansaastttoimia.
Oljylammitysjarjestelmia korvataan uusiutuvaan energiaan pohjautuvilla
jarjestelmilla, maalampdojarjestelmilla, kaukolammolla ja lAmpdpumppuratkaisuilla
pienemmissa kohteissa, esim. paivakodeissa.

Kiinteistojen yllapidossa huolehditaan olemassa olevien lammitysjarjestelmien
(kaukolampo- seka sahkolammitys) tasapainotuksesta seka niiden yllapidon
kehittamisesta. Huoltohenkiloston koulutusta lisatdan energiatehokkuuden seké
sisailman hallintaan liittyen. Huollon ohjeistaminen sisaolosuhteiden osalta (esim.
IV-raja-arvot seka lampdatilat) on tarkeaa. Hyodynnetaan tulevaa lll-vaiheen RAU-
jarjestelmaa alykkaan talotekniikan ohjauksissa. Huolehditaan
energiatehokkuustoiminnan yleisesta kehittamisesta seka tiedotuksen lisdamisesta.
Lisatadan yhteistyotd muiden toimijatahojen kanssa.

3.3. Kiinteistdjen arvo ja kunto sailyy

Toimenpiteet:

» Kiinteistokohtaiset kunnossapitosuunnitelmat (pts) laaditaan ja yllapidetaan
tietojarjestelmia hyddyntaen.

= Peruskorjausohjelmaa tdydentdmaan tehdaan rakennusosakohtaisia ja siséilma-
korjauksia, energiatehokkuutta parantavia toimenpiteita ja tilamuutoshankkeita.

= Korjaushankkeissa huomioidaan kiertotalous, uusiutuva energia,
elinkaarikestavyys ja hiilineutraaliustavoitteet.

= Kiinteistdjen tekninen kunto varmistetaan ja korjausvelka pidetadn kurissa
kohdistamalla tarpeenmukaiset toimenpiteet suunnitelmallisesti priorisoitujen
korjaustyodohjelmien perusteella.

Palveluverkkosuunnitelmien, sisailmatutkimusten ja kuntoon liittyvien selvitysten
perusteella kiinteistoille laaditaan ja yllapidetdan kohdekohtaisia
kunnossapitosuunnitelmia, joista muodostetaan vuosittain korjausty6ohjelmat
maararahojen puitteissa. Korjausohjelmia laaditaan ja paivitetdan yhdessa
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kayttajatoimialojen kanssa kiinteistotietojarjestelmisséa. Merkittavimmat
korjaushankkeet ohjelmoidaan kymmenen vuoden jaksolle, josta keskitytaan
kuluvan valtuustokauden toteutukseen.

Yll&pito toteuttaa rakennusosakohtaisia ja sisailmakorjauksia, energiatehokkuutta
parantavia toimenpiteita ja tilamuutoshankkeita. Korjaukset kohdistetaan
suunnitelmallisesti arvioiden korjausvelan lisaksi kohteen asemaa palveluverkossa,
rakennushistoriallista arvoa, teknista toteutusta ja soveltuvuutta
kayttotarkoitukseensa seka sisailmatilannetta. Kaupungin hiilineutraaliustavoitteiden
toteuttamiseksi toteutetaan lammitysjarjestelmien muutoshankkeita, jotka tahtaavat
fossiilisista polttoaineista luopumiseen. Energiansdastohankkeina toteutetaan
jarjestelmallista led-valaistukseen siirtymista ja ilmanvaihtojarjestelmien
saneerauksia. Korjaushankkeiden hankinnoissa hytdynnetdan kaupungin sisaista
kaluste- ja laitekiertotaloutta esimerkkina paivakotien eteis- ja sailytyskalusteet
seka keittio ja liinavaatehuollon laitteet.

Korjausvelalla tarkoitetaan sita rahallista kertainvestointia, jolla kaikkien
tarkasteltavien kiinteistojen kunto voidaan saattaa hyvaan tasoon. Korjausvelkaa
voidaan kayttaa mittarina ja tydvalineena kiinteistdjen ja toimitilojen salkutuksessa.
Korjausvelan kehityksen sdénndllinen seuranta tarjoaa mahdollisuuden kohdistaa
tarpeenmukaiset toimenpiteet huonokuntoisiin rakennuksiin, jolloin korjausvelka
pysyy kurissa. Pidemman aikavéalin tavoitteena korjausvelkaa pyritaan
pienentdmaan, mika edellyttdd rakennusten korjaamista mahdollisimman
kokonaisvaltaisesti ja kestavasti taloudelliset resurssit huomioon ottaen.

L

pg—

-

Paivakummun koulussa siirryttiin dljylammityksestéa kaukolampoon. Kuva: llari Lehtinen
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4. TIETOJARJESTELMAT TUKEVAT
KIINTEISTON PITOA JA TOIMITILOJEN
KAYTTOA

Tietojarjestelmien keskeisena tehtavana on tukea sita, etta kiinteisto- ja
toimitilajohtamisen ratkaisut ja paatoksenteko perustuvat ajantasaiseen ja
laadukkaaseen eri lahteista hankittuun tietoon. Prosesseja, tietojarjestelmia ja
tietojarjestelmien kayttod kehittdmalla parannetaan asiantuntijatyon tuottavuutta ja
kiinteistdjen hallintaa seka toimitilojen hankintaan ja yllapitoon liittyvien palvelujen
tehokkuutta ja laatua.

Kiinteistonhallintajarjestelmia (Kiha ja Matti) pyritddn kayttdmaan niiden kaikkia
ominaisuuksia hyddyntaen kiinteistdjen salkunhallinnassa, toimitilaverkkojen
suunnittelussa, investointihankkeiden toteuttamisessa, vuokraustoiminnassa,
yllapidossa ja toimitilapalveluissa.

Kiinteistohallintajarjestelmien avulla seurataan toimitilojen kayttdastetta ja tyhjien
toimitilojen maaraa. Kayttajatoimialojen mahdollisuuksia seurata mm. tilojensa
kayttoastetta ja tilakustannusten kehitysta parannetaan esim.
ohjelmistokoulutuksen avulla. Ajantasaisen tilatiedon avulla voidaan osaltaan
tehostaa tilankaytt6a ja vaikuttaa siten toimitilakustannuksiin.

4.1. Tietojarjestelmien teknologiavalinnat edistavat
jarjestelmien pitkajanteista kehitysta ja
jarjestelmien vaiheittaista integraatiota

Toimenpiteet:

= Kiinteistonpidossa kaytetdan ja kehitetdan keskitettyja kiinteistonhallinnan
jarjestelmia ja toimitilatoimijoilla voi olla myds omia jarjestelmia.

= "Tilahallinnan tietojarjestelmien arkkitehtuurikuvausta" paivitetaan ja
yksittaisissa jarjestelmahankinnoissa se huomioidaan mm. rajapintakuvauksin ja
-maarittelyin.

= Yksittaista toimintoa palvelevat laitteet vakioidaan, jotta jarjestelméaintegraatiot
voidaan toteuttaa.

= Tietojarjestelmien integrointeja ja uusia rajapintoja toteutetaan siten, etta
yksittaista tietoa ei tarvitse syottad useaan eri jarjestelmaan.
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4.2. Asiantuntijatyd on tuottavampaa ja
kiinteistonhallintajarjestelman kaytto on tehokasta

Toimenpiteet:

=  HenkilGston yleista tietojarjestelmien hyddyntadmiseen ja kehittamiseen liittyvaa
osaamista kehitetaan.

= Sisdisia prosesseja kehitetaan digitalisaatiota hyodyntaen.

= Palvelu- ja urakkahankintoja tehtdessa varmistetaan hankintayksikkéna olevan
toimitilatoimijan tietojen immateriaalioikeudet eli omistajuus ja kaytettavyys.

4.3. Tietojarjestelmat parantavat asiakaspalvelua
ja toimitilojen kayttoa

Toimenpiteet:

= Tarkistetaan rakennuksiin kiinteasti asennettavien jarjestelmien ja laitteiden
prosessien omistajuus ja luodaan tai tarkennetaan niiden kayton ja yllapidon
vastuunjaot kaupungin organisaatiossa.

=  Kaytetdan ensisijaisesti kaytannossa testattuja digitaalisia ratkaisuja ja otetaan
harkiten kayttoon uusia teknologioita aluksi pilotoiden.

= Kehitetdan ja parannetaan etaohjattavien jarjestelmien ja laitteiden
hyodyntamista.

= Tilavaraus- ja kulunvalvontajarjestelm&é ja raportointia kehitetaan
kokonaisuutena.

Vantaan kaupungilla on useita eri tarpeisiin sopivia tiloja kaytettaviksi. Tilojen
vapaa-ajan kayttba ohjataan varausjarjestelmalla seké sahkaisilla
lukitusratkaisuilla, jotka integroidaan osaksi kiinteisto- ja toimitilapalveluiden
hallinnan jarjestelmid prosessien automatisointiasteen lisdamiseksi.

Tiloja voi hakea séhkoisessa tilavarausjarjestelmassa liikkuntaan,
harrastustoimintoihin, leireihin, juhliin, kokouksiin, koulutuksiin ja erilaisiin
tapahtumiin. Kayttovuorot voivat olla joko yksittaisina tai vakiovuoroina.
Varausjarjestelman hallinnointi ja kayttévuorojen myontaminen kuuluu kaupungin
organisaatiouudistuksen myo6ta kaupunkikulttuurin toimialalle ja tarkemmin
likuntapalveluille.
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Tietohallinto valmisteli vuonna 2019 tilat 24/7 -hankkeen yhteydessa Vantaan
kaupungin tilahallinnan arkkitehtuurikuvauksen, jossa on tehty yhteenveto
keskeisista toimitilojen kayttoa tukevista jarjestelmisté ja niiden kayton ja
kehittamisen nakokulmasta keskeisista toimijoista. Pitkajanteinen kehittdminen
edellyttdd prosessien omistajuuden maarittelya. Tarkastelun kohteina olisivat tall6in
henkil6turvaa, kulunvalvontaa ja toimitilojen kayttdvuorojen antamista koskevat
jarjestelmat.

VTK-konsernin omistamia toimitiloja, kouluja ja liikuntakiinteistgja hallinnoidaan
integroidulla kiinteistonhallintajarjestelmalla. VTK Kiinteistot Oy:n kaytdssa oleva
Kiha-jarjestelmakokonaisuuteen sisaltyva Optimaze -ohjelmisto sisaltdd mm.
kiinteistdjen tilahallinnan, vuokraustoiminnan, kiinteistén hoidon ja yllapidon,
energiatehokkuuden seurannan, toimitilapalvelutuotannon hallinnan, tilankayton
mittaukset ja elinkaaripalvelut. Yhtenevéaisen kiinteist6hallintajarjestelmén avulla
kaupunki hyddyntaa VTK Kiinteistdt Oy:lta vuokraamiensa tilojen hallinnointia,
yllapitoa ja edelleenvuokrausta kaupungin palvelualueille.

VAV-konsernin hallinnoimat toimitilat hoidetaan osana yhtion
toiminnanohjausjarjestelméaé Tampuuria. Tampuuri sisaltaa kiinteistorekisterin ja
useita eri asuinhuoneistovuokrauksen ja asiakaspalvelun toimintoja.
Asuinhuoneenvuokralaki ja asuinhuoneiden vuokraus poikkeaa monin osin
toimitilavuokrauksesta, minka vuoksi kaupungin toimitiloihin liittyvien ja VAV:n
tietojarjestelmien yhteensovittaminen ei ole tarkoituksenmukaista.

720°

Katso taalts
sisdolosuhteet ja
anna palautetta

Lehdokin paivakodissa sisdilmaa [5styy seuraamaan reaaliajassa. Kuva: Alisa Kaukio
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Liite 1: KiinteistOjohtamisen paamaaréat ja toimenpiteet -tiivistelma

Paamaara 1: Menettelytavat ja roolit ovat selkeita toimitiloja hankittaessa

1.1. Toimitilahankkeiden valmistelu on systemaattista

Toimitilaesitykset perustuvat séannolliseen palveluverkkosuunnitteluun ja ratkaisuvaihtoehtoja
tutkitaan alueellisilla tai palvelukohtaisilla selvityksilla.

Kaikki toimitilahankkeet kootaan vuosittain hyvéksyttavaan 10-vuoden investointiohjelmaan ja
vuosittaisiin ty6ohjelmiin, joiden toteutumisesta raportoidaan osavuosi- ja vuosikatsausten
yhteydessa.

Hankekohtaiset tarveselvitykset laaditaan kaikkiin uudisrakennushankkeisiin ja niihin
verrattavissa oleviin vuokrakohteisiin. Uudisrakennushankkeisiin laaditaan liséksi erilliset
hankesuunnitelmat ja peruskorjaushankkeisiin tarveselvitykseen yhdistettyna.

Investointien synergiahyddyt selvitetdan ja arvioidaan palveluverkkosuunnittelun workshopeissa,
esiselvitysten yhteydessa tai toimitilahankkeiden valmisteluvaiheessa.

Suunnitteluohjeet pidetddn ajan tasalla toimintaymparistén muutokset huomioon ottaen.
Hankkeista kerataan palautetta toimitilaprosessien ja asiakastyytyvaisyyden kehittdmiseksi.

1.2. Toimitilatoimijoiden roolit ovat selkeat

Kaupunki, VAV-konserni ja VTK Kiinteistot -konserni toimivat koko kiinteistén elinkaaren
kasittévissa tehtavissa.

Kaikki toimijat yllapitavat erillisia organisaatioita toteuttamaan rakennuttamis- ja omistajatehtavia.
Roolitukseen liittyva erityisosaaminen hyddynnetaan optimaalisesti siten, ettd toimijoiden
resurssit ovat tasaisesti kaytossa.

Hankejohtoryhma valitsee hankkeille tarkoituksenmukaiset toimijat roolituksen periaatteita
noudattaen ja muut harkintaan vaikuttavat seikat huomioon ottaen.

1.3. Toteutusmallit on valittu tilanteen mukaan

Tilapaisiin ja vaihteleviin tilatarpeisiin hankitaan vuokratiloja tai ne ratkaistaan olemassa olevia
tiloja hyédyntaen.

Palvelutiloja voidaan hankkia vuokraamalla elinvoiman kehittAmisestéa johtuvista syista esim.
alueellisesti merkittavien rakennushankkeiden edistamiseksi seka resurssien tasaamiseksi.
Resurssitilanteen mukaan kaytetaan tarvittaessa rakennuttajakonsultteja, KVR-toteutusmalleja ja
samantyyppisten kohteiden hankintojen yhdistamista.
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2.1. Kiinteistoomistukset ovat tarkoituksenmukaiset

Investoinnit toteutetaan ensisijaisesti toimitilatoimijoiden erityisosaamiseen perustuvan
roolituksen mukaisesti kaupungin hankejohtoryhmén ohjauksessa.

Kaupunkikonserni hyédyntaa kaikkia rahoitusmuotoja hankkeen luonteen ja tilanteen mukaan.
Kaupunki pitééa toimitilakiinteistdjen tonttien omistuksen itselldéan ja tekee rakennuksen toteuttajan
kanssa pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen.

Kriittisten toimintojen turvaamiseksi pelastusasemat, valmiuskeittitt, alueelliset véestdnsuojat jne.
toteutetaan sijainniltaan optimaalisille kaupungin omistamille tonteille.

Kaupunki luopuu myymalla toiminnalle tarpeettomat ja elinvoiman edistdmisen kannalta
merkityksettomat kiinteisttt yksittaisia kulttuurihistoriallisesti erittdin merkittavia kohteita lukuun
ottamatta.

2.2. Tiloja kaytetaan tehokkaasti
Omien tilojen kayttbaste pidetaan korkealla ja tarpeettomista vuokratiloista luovutaan.

Tilojen hallinnointimalli uudistetaan vajaakaytdssa olevien tilojen kayttbasteen parantamiseksi
seka yhteiskayton ja yhteisollisyyden edistamiseksi.

Toimitiloja vuokrataan ulkopuolisille tahoille, mikali niilla ei ole kaupungin jarjestamisvastuulla
olevien palveluiden kaytt6a.

Kaupunkikonsernissa edistetaan tilat palveluna -konseptin kayttoa.

2.3. Tilavuokra vastaa todellisia kustannuksia ja on kohdennettu oikein
Kaupunki kayttda toimitilakustannusten kohdentamisessa toimitilojen kayttgjille sisdisen vuokran
laskentaa ja hytdyntaa sitd kaupungin talouden suunnittelussa.

Kaikkien tilojen sisainen vuokra ja konserniyhtididen perimé vuokra lasketaan péatettyjen
maaraytymisperusteiden mukaisesti.

Ulosvuokrauksessa kaytetdan aina kypéaé hintaa ja erikseen myonnettavissé avustuksissa
otetaan huomioon mahdollinen jarjestén saaman tilan kayttésubventio ja raha-avustukset niin,
ettéa kokonaisavustus muodostuu molemmista avustusmuodoista.

Tilakohtaisesti suunnitellut ja hankitut irtokalusteet ja varusteet (esim. toimisto- ja
yhteiskayttotilat) sisdllytetdan osaksi vuokrajarjestelmaa.

Ammatti-/suurkeittididen tila- ja laitevuokrat eriytetdan ateriapalveluun kuuluvaksi.
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Paamaara 3: Kiinteistoja yllapidetaan kiinteiston arvo ja kayttékelpoisuus

sailyttaen

3.1. Kiinteistojen hallinnointi on jarjestetty ammattimaisesti

Kiinteistot salkutetaan ja luokitellaan yllapitoa ja kehitysta varten palveluverkkosuunnitelman
mukaisesti.

Kohdetason kiinteistdjohtaminen organisoidaan ja resursoidaan tarkoituksenmukaisella tavalla
kiinteiston ja erityispiirteet ja kdyttotarkoitus huomioon ottaen.

Tilojen toiminnallisuutta, olosuhteita ja kuntoa seurataan yhdesséa vuokralaisten ja kayttajien
kanssa ja yllapitopalveluiden saavutettavuutta parannetaan.

3.2. Kiinteistdjen yllapito on suunnitelmallista ja resurssiviisasta
Kiinteistokantaa yllapidetaan suunnitelmallisella huolto- ja tarkastusohjelmalla tietojarjestelmia
hyddyntaen.

Laadukas yllapito ja osaaminen varmistetaan kustannustehokkailla ja laadukkailla
palveluhankinnoilla.

Siséilman (sisdilmaston) laatua parannetaan ennakoivin toimenpiteiden siséilman seurannan ja
tutkimusten avulla yhteisia menettelytapaohjeita noudattaen.

Rakennusten energiankulutusta seurataan aktiivisesti ja rakennuksia katselmoidaan
systemaattisesti parhaimpien energiatehokkuustoimenpiteiden l6ytamiseksi.

3.3. Kiinteistojen arvo ja kunto sailyy

Kiinteistokohtaiset kunnossapitosuunnitelmat (pts) laaditaan ja yllapidetéaan tietojarjestelmia
hyddyntaen.

Peruskorjausohjelmaa tadydentamaan tehdaan rakennusosakohtaisia korjauksia,
energiatehokkuutta parantavia toimenpiteita ja tilamuutoshankkeita.

Korjaushankkeissa huomioidaan kiertotalous, uusiutuva energia, elinkaarikestavyys ja
hiilineutraaliustavoitteet.

Kiinteistojen tekninen kunto varmistetaan ja korjausvelka pidetéaén kurissa kohdistamalla
tarpeenmukaiset toimenpiteet suunnitelmallisesti priorisoitujen korjaustydohjelmien perusteella.
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Paamaara 4: Tietojarjestelmat tukevat kiinteistonpitoa ja toimitilojen kaytt6a

4.1. Tietojarjestelmien teknologiavalinnat edistavat jarjestelmien
pitkajanteista kehitysta ja jarjestelmien vaiheittaista integraatiota
Kiinteistonpidossa kaytetaan ja kehitetddn keskitettyja kiinteistonhallinnan jarjestelmié ja toimitila-
toimijoilla voi olla my6s omia jarjestelmia.

"Tilahallinnan tietojarjestelmien arkkitehtuurikuvausta" paivitetaan ja yksittaisissa
jarjestelméhankinnoissa se huomioidaan mm. rajapintakuvauksin ja -maarittelyin.

Yksittaista toimintoa palvelevat laitteet vakioidaan, jotta jarjestelmdaintegraatiot voidaan toteuttaa.

Tietojarjestelmien integrointeja ja uusia rajapintoja toteutetaan siten, etta yksittaista tietoa ei
tarvitse sy6ttdd useaan eri jarjestelmaan.

4.2. Asiantuntijatyd on tuottavampaa ja kiinteistonhallintajarjestelman
kaytto on tehokasta

Henkildston yleista tietojarjestelmien hyddyntadmiseen ja kehittdmiseen liittyvéad osaamista
kehitetaan.
Sisaisia prosesseja kehitetddn digitalisaatiota hyddyntaen.

Palvelu- ja urakkahankintoja tehtdessa varmistetaan hankintayksikkdna olevan toimitilatoimijan
tietojen immateriaalioikeudet eli omistajuus ja kaytettavyys.

4.3. Tietojarjestelmat parantavat asiakaspalveluja ja toimitilojen kaytt6a

Tarkistetaan rakennuksiin kiintedsti asennettavien jarjestelmien ja laitteiden prosessien
omistajuus ja luodaan tai tarkennetaan niiden kayton ja yllapidon vastuunjaot kaupungin
organisaatiossa.

Kaytetdan ensisijaisesti kdytanndssa testattuja digitaalisia ratkaisuja ja otetaan harkiten kaytt66n
uusia teknologioita aluksi pilotoiden.

Kehitetdan ja parannetaan etdohjattavien jarjestelmien ja laitteiden hyddyntamista.

Tilavaraus- ja kulunvalvontajérjestelmaa ja raportointia kehitetdan kokonaisuutena.
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78 Detaljplanedndring 002432, 17 Martensdal / Bredkarrsgranden 8 och 10
VD/7680/10.02.04.00/2019
TeA/TLA/ILA/TKA/MIA/VIK/IT/ALS

Tva tomter kompletteras med tva nya flervaningshus av punkthustyp i sex vaningar.

Detta forutsitter en omorganisering av bilplatserna och gardsomradena. Andringarna genomfors
innanfor tomterna, men vatten- och avloppsledningarna som dragits genom tomterna flyttas och
placeras pa gronomradet. Plandndringen medfor ny bostadsvaningsyta pa 3570 m2-vy, ca 70 bostéder.

Detaljplanedndringen giller en del av kvarteret 17580 i stadsdel 17, Martensdal.

Omradets lage
Bredkarrsgranden 8 och 10.

Sokande
SATO-Asunnot Oy.

Markagoférhallanden
SATO-Asunnot Oy.

Beredning
Utover stadens sakkunniga har Sweco Architects Oy medverkat som sokandens konsult vid beredningen
av planen.

Generalplanen

| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 ar omradet ett
effektivt bostadsomrade (A1). | den av stadsfullmaktige 25.1.2021 godkanda men 6verklagade
generalplanen dar omradet Bostadsomrade i ett stadscentrum (AC).

Detaljplaneandringen

| detaljplanen dndras tva tomter for flervaningshus genom att tva nya byggplatser bildas pa tomterna.
De nya byggnadsytorna antecknas i detaljplanen samt byggratt och vaningstal for dessa. Byggratten for
de nya husen ar 1785 m?-vy per hus och den hogsta tillatna vaningshdjden sex. Planandringen medfor ny
bostadsvaningsyta pa 3570 m2-vy, ca 70 bostader.

Pa tomterna finns det i dagslaget sex flervaningshus med en vaningshojd pa tre eller fyra vaningar.
Byggratten och bestammelserna for de befintliga sex flervaningshusen som byggts ar oférandrade,
liksom dven det antal bilplatser som i detta nu anvands. Parkeringsnormen for de nya husen ar enligt nu
gallande norm 1 bp/ 100 m2-vy.

Deltagande och vaxelverkan

Ett program for deltagande och bedémning gjordes upp 3.3.2020.

| Vantaan Sanomat har det meddelats om att planen blivit aktuell och intressenterna har beretts
moijlighet att uttala sin asikt om saken. Fem asikter lamnades in.

Planmotet 17.3.2020 stalldes in pa grund av coronasituationen.

Planldggaren kunde kontaktas per telefon eller e-post.
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Stadens mark- och bostadspolitiska riktlinjer
Planen foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 § 9).
Planen medfor ny bostadsvaningsyta pa 3570 m2-vy.

Avtal
Detaljplanedndringen omfattar ett markanvandningsavtal.

Andringskostnaderna betalas av sékanden SATO Oy och for stadsstyrelsen foreslas att avgiftsklass 3
(10 000 €) faststalls.
Stadsmiljonamnden 5.4.2022 § 6

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplanedndring nr 002432, 17 Martensdal / Bredkéarrsgranden 8 och 10,
som daterats 5.4.2022, laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) detaljplaneringen berattigas till att begara nddvandiga utlatanden,

c) avgiftsklass 3 faststalls och det konstateras att andringskostnaderna (10 000 €) betalas av

sdkanden SATO Oy.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 25.4.2022 § 24

Forslag av bitradande stadsdirektéren for stadsmiljons verksamhetsomrade:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) forslaget till detaljplanedndring nr 002432, 17 Martensdal / Bredkéarrsgranden 8 och 10,
som daterats 5.4.2022, laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga detaljplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden,

c) faststalla avgiftsklass 3 och konstatera att dndringskostnaderna (10 000 €) betalas av

sokanden SATO Oy.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Framlaggning
Forslaget till detaljplanedndring samt forslaget till tomtindelning och dndring av tomtindelning holls
framlagt 18.5-16.6.2022 med stod av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades inga anmarkningar.

Planutlatanden
Stadsstyrelsen beslutade 25.4.2022 att begdra nodvandiga utlatanden. Utlatanden begardes inte.

Utforda justeringar
| detaljplanebestammelserna har en ritningsteknisk justering genomforts.
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Markanvandningsavtalet i anslutning till detaljplanedndringen undertecknades 2.8.2022.

Stadsstyrelsen 22.8.2022 § 14

Forslag framlagt av bitradande stadsdirektoren for stadsmiljons verksamhetsomrade:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) de justeringar som foreslas utfors, och att

b) forslaget till detaljplanedndring 002432, 17 Martensdal / Bredkarrsgranden 8 och 10, som
daterats 22.8.2022, fors till stadsfullmaktige for godkannande.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 19.9.2022 § 7

Stadsstyrelsens forslag:
Stadsfullmaktige beslutar godkanna forslaget till detaljplaneandring 002432, 17 Martensdal /
Bredkarrsgranden 8 och 10, som daterats 22.8.2022.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Bilaga:
- Detaljplanedndringens beskrivning 22.8.2022

Anvisningar for sékande av andring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:

Timo Kallaluoto, omradesarkitekt, tfn 050 312 2132,
Mikko Jarvi, planlaggningsingenjor, tfn 050 302 9416
(fornamn.efternamn(at)vantaa.fi)



Vantaa

002432 LAAJAKORVENKUJA 8 ja 10
MARTINLAAKSO

- - - >

Havainnekuva luoteesta Sweco Architects Oy / Pekka Ojalammi 9.3.2021

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 22.8.2022 pdivattya asemakaavakarttaa nro 002432.
Kaavoitus on tullut vireille 3.3.2020.
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002432 / Laajakorvenkuija 8 ja 10, 22.8.2022 2/31

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:
Osa korttelista 17580 kaupunginosassa 17 Martinlaakso.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan kahden uuden kerrostalon rakentaminen.
Rakennukset sijoittuvat nykyisten kerrostalotonttien piha- ja pysakdintialueille.

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatija: Mikko Jarvi, kaavoitusinsindori, Vantaan kaupunki;
etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh. 050-302 9416.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- SATO-Asunnot Oy:n jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 27.9.2019.
Kaavamuutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002432.

- Kaavoitus tuli vireille 3.3.2020.

- Mielipiteet pyydettiin 9.4.2020 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin viisi kappaletta.

- Hankkeesta ei koronatilanteesta johtuen jarjestetty asukastilaisuutta.

- Suunnittelijalle saattoi lahettda sahkodpostia tai soittaa.

- Kaupunginhallitus paatti 25.4.2022 asettaa asemakaavaehdotuksen nahtaville

- asemakaavaehdotus oli ndhtavilla 18.5.-16.6.2022 vilisena aikana

- lausuntoja ei ollut tarpeen pyytda eika muistutuksia tullut

- Karttaan on tehty nahtavillaolon jalkeen teknisia tarkistuksia
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1. THVISTELMA

SATO-Asunnot Oy omistaa kaksi kerrostalotonttia Martinlaakson asuinalueen pohjoisosassa.
Tonteille halutaan tiivistavaa tdydennysrakentamista kahdella uudella kerrostalolla. Uudet
rakennukset edellyttavat autopaikkojen ja pihojen uudelleen sijoittelua seka johtosiirtoja.

Tonttien nykyiset kuusi rakennusta ovat kolmikerroksisia ja niissd on noin sata asuntoa.
Asuntojen koot ovat 59-98 hum?, joten niiss3 on paljon perheasuntoja.

Uudet rakennukset ovat kuusikerroksisia ja niiden kerrosala on yhteenss 3570 k-m2.
Korkotasoista johtuen maantasokerrokset eivat ole kokonaisia, vaan osittain maanalaista
kellaria. Uusia asuntoja tulee asuntojakaumasta riippuen noin 50-60. Uudet asunnot ovat
kooltaan pienempia kuin nykyiset, joten asukasmaara uusissa asunnoissa tullee olemaan noin
100 asukasta.

Vesihuollon johdot seka sahkdjohdot kulkevat tontin lapi ja ne taytyy siirtda tontin
ulkopuolelle uuden rakentamisen tielta. Jatevesipumppaamo sijaitsee tontin valittdmassa
laheisyydessa, mika asettaa uudisrakennukselle vaatimuksia melun ja runkomelun suojauksen
suhteen. Kaikki muutokset ja johtosiirrot kuuluvat hankkeelle.

Muutos mahdollistaa uusien vuokra-asuntojen sijoittumista alueelle. Asuntokanta uudistuu ja
monipuolistuu rakennetun alueen sisalla.

Havainnekuva iddn suunnasta. Sweco Architects Oy, 9.3.2021

2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Martinlaakso sijaitsee Keha lll:n eteldpuolella ja Myyrmdaen pohjoispuolella, keharadan
varrella. Kaavamuutosalue sijaitsee Martinlaakson asuinalueen pohjoisosassa, noin 900 metria
juna-asemalta linnuntietd. Martinkylantien pohjoispuolella on Vantaankosken tyopaikka-alue.
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Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu Raappavuoren ylankdalueen juurelle sen pohjoisosaan. Viela 1960-luvulla alue
on ollut metsaa ja peltoa. Tontin ldpi on kulkenut oja, joka nykyaan alkaa tontin lansipuolelta
ja johon alueen hulevesiviemarit laskevat. Suuren rantatie on kulkenut alle 300 metrin paassa
kaava-alueesta.

Lahiluonto

Tonteilla on tavanomaista pihakasvillisuutta: puita, pensaita ja nurmikkoa. Tonttien lansi- ja
pohjoispuolella on lehtopuisto, joka on osittain liito-orava-aluetta, mutta se ei ulotu tonteille.

Vesistot ja vesitalous

Alue kuuluu Myllymaenojan valuma-alueeseen, joka laskee Kynikenojan kautta Pikkujarveen.
Pikkujarvesta vedet virtaavat edelleen Pitkajarveen ja sieltd Espoossa lounaan suuntaan.
Lopulta vedet paatyvat Suomenlahteen Espoon lounaisosassa Kurttilassa. Nykytilassa alue on
padosin vettd lapaisematonta pintaa.

Aluetta ei ole luokiteltu pohjavesialueeksi.

Maapera

Pintamaalajikartan (kuva 1) mukaan kaava-alueen maapera on p&aosin tayttdmaata ja
moreenia. Alueen eteldosassa on pieni kallioalue ja silttimoreeniksi merkitty alue.
Pohjatutkimusten mukaan pintamaan alla on paksuimmillaan n. 5 m paksu kerros savea.
Savikerroksen alla on hiekkaa, soraa ja moreenia. Kairaukset ovat ulottuneet n. 1,3—6,5 m
syvyydelle maanpinnasta. Kairaukset ovat paattyneet tiiviiseen maakerrokseen, kiveen tai
kallioon.

Kaava-alueella ei ole pohjaveden mittauspisteitad. Kaava-alue ei sijaitse maaritellylla
pohjavesialueella.
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Kaava-alueella tehdyt pohjatutkimuspisteet

Rakennettavuus maaperan suhteen
Alustavan arvion mukaan rakennusten suositeltu perustamistapa on paalutus.

Kunnallistekniset rakenteet ja liikkennditavat alueet voidaan alustavan arvion mukaan perustaa
maanvaraisesti.
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Alueella tulee tehda tdydentava rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus.
Rakentamisratkaisut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja
suunnitelmiin.

Topografia

Martinlaakson maastonmuotoja hallitsee Laajavuoren maki, joka kohoaa +64 metrin
korkeuteen merenpinnasta. Kaava-alueen tontit sijaitsevat maen pohjoisreunalla ja niiden
korot vaihtelevat +38 ja +46 metrin valilla. Uusien rakennusten kohdilla korkoero noin kaksi
metrid, joten maantasokerrokset ovat osittain maan alla.

Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Martinlaaksossa asui 13 165 henked vuonna 2020. Alueen viakiluku on pysynyt melko
tasaisena koko 2000-luvun puolella, mutta kdantyi nousuun viime vuosien aikana
tdydennysrakentamisen ansiosta. Vakiluku on noussut vuodesta 2016 noin 1400:lla. Uusia
asuntoja on edelleen rakenteilla ja kaavoitetaan, joten kaupunginosan vakiluku nousee myos
[ahivuosina.

Asuminen

Kaava-alueen tonteilla on 102 SATO:n vuokra-asuntoa, joissa asuu noin 300 asukasta.

Palvelut ja ty6paikat

Martinlaakson kaupunginosassa on melko paljon tyopaikkoja, mika johtuu Vantaankosken
tyopaikka-alueesta, joka on hieman erilladan muusta Martinlaaksosta. Suurin osa
Martinlaaksosta on asuinaluetta, jossa tyopaikkojen maara on melko pieni. Martinlaaksossa
on kattavat peruspalvelut, kunnallisiin palveluihin kuuluvat paivakotien ja koulujen lisaksi
muun muassa terveyskeskus, kirjasto ja uimahalli. Kaupalliset palvelut keskittyvat 1ahinna
Martinlaakson ostariin seka Martinkeskuksen tilalle nousseiden kerrostalojen
kivijalkaliiketiloihin. Lahin paivittdistavarakauppa on kuitenkin lahempana, noin 350 metrin
padssa.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on Martinlaakson asuinalueen reuna-aluetta, l1dhelld Vantaankosken
tyopaikka-aluetta. Lahimpana Martinkylantien toisella puolella on Martinlaakson voimalaitos.

Kaupunkikuva

Kaavamuutosalueen kortteli on matalaa ja valjaa, oleskelupihat ovat reilunkokoisia. Eteldan
pain kerroskorkeus kasvaa kolmesta viiteen ja kuuteenkin. Ladnnessa Laajavuorentien toisella
puolella on kaksikerroksisia rivitaloja. Uutta rakennuskantaa on Raiviosuonmaen varrella seka
varsinkin Laajaniityntien paassa ja siita eteldadn pain Martinlaaksonpolun varrella. Alueen
kortteleille on kuitenkin edelleen tunnusomaista isot pihat ja vehreys seka kevyen liikenteen
raitit.
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Nékymd Laajakorvenmdeltd Idnteen. Mikko Jdrvi 28.9.2021

Lahiston korttelit ovat tyypillistd 1970-luvun kerrostalolahiota, joka on toteutettu
aluerakentamissopimuksilla. Seka kaavamuutoskorttelin etta ldhikortteleiden rakennukset on
rakennettu vuosina 1971-1974. Rakennuksia on ehostettu varsinkin asuntoalueen
kehityshankkeessa 1990-luvulla. ja perusparanneltu myos 2000-luvun aikana.
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Nékymdd Martinlaaksoon luoteesta. Google Maps 2021

Kulttuurihistorialliset kohteet
Kaava-alueella ei ole rakennusperintdkohteita eikad tunnettuja muinaisjaannoksia.

Virkistys

Kaavamuutosalueen ldhelld, Raappavuorentien toisella puolella, on laaja Raappavuorten
Iahivirkistysalue, jossa on polkujen ja ulkoilureittien lisdksi muun muassa frisbeegolf-kentta
seka viljelypalsta-alue. Laheisen Parispruunpuiston ja -saran kautta pdasee viheralueita pitkin
Petikon laajoille virkistysalueille. Lahelld eteldssa on myds Laajavuoren puisto seka iddssa
Martinlaakson liikuntapuisto.

Liikenne

Kulkuyhteydet alueella ovat kaiken kaikkiaan hyvat. Viereisia isoja padkatuja,
Raappavuorentieta ja Martinkylantieta pitkin padsee joka suuntaan. Keha lll:n liittyma on
puolen kilometrin paassa.

Vantaankosken juna-asemalle on matkaa noin 800 metrid, joten se on ladhempana kuin
Martinlaakson asema, jonne matkaa kertyy 1200 metria. Martinkylantielld aivan kaava-alueen
Iahelld on bussipysakki, josta kulkee linjoja muun muassa Vantaankoskelle, Myyrmdkeen ja
Helsingin keskustaan. Laheisilta pysakeiltd pddsee myos Askistoon ja Espoon Kalajarven
suuntaan.

Syksylld 2022 alkaa Laajavuorentielld kulkea bussirunkolinja 400 Elielinaukiolta Myyrmaen
kautta Vantaankosken asemalle, joka korvaa yhteyden Martinkylantielta Helsinkiin.

Kevyen lilkenteen yhteydet ovat hyvat, koska alueelle tyypillisesti alueella on useita kevyen
liikenteen raitteja ja lapikulkevaa autoliikennetta ei ole lainkaan. Lahimmat raitit ovat
Laajakorvenmaki seka Raappavuorenpolku. Keskeiset palvelut 16ytyvat Martinlaaksonpolun
varrelta.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Kaava-alueen kuuluu HSY:n vesihuollon toiminta-alueeseen ja alueen talot on liitetty
vesijohtoverkkoon. Vedenjakeluverkosto kuuluu Myyrmaen painepiiriin. Painepiirin ve-
sisdilidina toimii Myyrméen ylavesisiilio, jonka tilavuus on 4 500 m3. Vesi sydtetdadn
Myyrmaen painepiiriin etelasta Helsingista Pitkakosken vedenpuhdistuslaitokselta. Painetaso
alueella vaihtelee valilla +85.00 ... + 94.00.
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Jatevesiviemaraginti

Kaava-alue on HSY:n jatevesiviemariverkon piirissa. Alueen jatevedet valuvat alueen reunassa
sijaitsevalle Martinlaakson jatevedenpumppaamolle, mista jatevedet pumpataan edelleen
Lansi-Vantaan viemariverkoston kautta Espoon viemariverkostoon ja Suomenojan
jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemardinti / hulevesijarjestelma

Kaava-alueen pintavalunta johdetaan hulevesiviemareihin, jotka johdetaan maastoon kaava-
alueen lansipuolella.

Kaukoldampo

Kaukolampodverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat aivan tontin lansireunaa pitkin, mika
pitda ottaa huomioon rakentamisessa.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita kulkee tonttien lapi ja niitd joudutaan
siirtamaan.

Ymparistohdiriot

Kaava-alueen lentomelutaso on 55—60 dB ja alue kuuluu lentoaseman
laskeutumisvyohykkeeseen. Alueella asuntojen taydennysrakentaminen on mahdollista,
mutta asuntojen daneneristavyyden tulee olla vahintdan 35 dB. Tiemelua tonteille kantautuu

Raappavuorentieltd ja Martinkylantieltd, mutta tiemelutaso jaa alle 55 dB:n. Siten lentomelun
daneneristavyysvaatimus on merkitseva.

Martinkylantien pohjoispuolella on Seveso Il -direktiivin mukaisia laitoksia. Léheisen Martin-
laakson voimalaitoksen kattila muutettiin biopolttoaineita kayttavaksi 2019, mika vahensi
huomattavasti hiilidioksidipdastoja. Vantaan Energia luopuu kivihiilen kaytosta 2020-luvulla.
Kaikki teollinen toiminta Martinlaakson yritysalueella tarvitsee ymparistdluvan.

2.1.4 Maanomistus

Voimassa olevan asemakaavan mukaisen AK-alueen omistaa SATO-Asunnot Oy.

Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)

411-4-13 |kaavamuutoksen hakija 1,0
411-4-14 |kaavamuutoksen hakija 0,9
Yhteensa 1,9

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto 14.12.2017 on antanut valtakunnallisia alueidenkaytt6tavoitteita toimivista
vhdyskunnista ja kestdvasta liikkumisesta, tehokkaasta liikkennejarjestelmastd, terveellisesta ja
turvallisesta elinymparistosta, elinvoimaisesta luonto- ja kulttuuriymparistosta,
luonnonvaroista ja uusiutumiskykyisesta energiahuollosta. Asemakaavamuutos on ndiden
tavoitteiden mukainen.
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Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavoissa (2016)
tavoitteena on keskittaa rakentaminen
ratojen varteen. Kaavamuutosalue on
taajamatoimintojen aluetta ja lentomelu-
aluetta (Lden yli 55 dB).

oA £
.
_— P Y _'
,' 1 \ :
/ |
J‘ % \ !
- oE \! ]
4 \
// oL \ | : \ ’4

Uusimaa-kaava 2050

Maakuntavaltuusto hyvaksyi kaavan
25.8.2020 ja se on valituksenalainen.
Uuden maakuntakaavan tavoitteena on
ohjata kasvua kestadvasti. Kaavamuutos-
alue on paakaupunkiseudun ydinvyohy-
ketta ja lentomelualuetta (Lden yli 55 dB).

Hanke on maakuntakaavojen mukainen.
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MAL 2019 -suunnitelma

[ Kaupunginraja

mm MAL ensisijainen vyohyke

MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva
ensisijainen vychyke

Yleiskaava
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MAL 2019 on suunnitelma Helsingin
seudun maankayton, asumisen ja
liikenteen kehittamiseksi vuosille
2019-2050. Seudun kasvu ohjataan
kestavan kehityksen mukaisesti
nykyiseen kaupunkirakenteeseen.
Kartalla on esitetty maankayton
kehittdamisen ensisijaiset vyohykkeet,
joille kohdistuu vahintaan 90 %
asuntotuotannosta.

Kaavamuutosalue kuuluu
ensisijaisesti kehitettdavaan
vyohykkeeseen. (HSL 26.3.2019, Kv
20.5.2019)

Alue on Vantaan oikeusvaikuttei-
sessa yleiskaavassa (Kv 2007)
tehokasta asuntoaluetta (A1) seka
lentomelualuetta m2 (LDEN 55-60
dB).

Asemakaavamuutos on voimassa
olevan yleiskaavan mukainen.
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Uusi yleiskaava 2020 on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 25.1.2021,
mutta on valituksenalainen. Siina
kaavamuutosalue on
kaupunkikeskustan asuinaluetta
(AC), lentomeluvyohyketta L2 (Lden
55-60 dB) ja lentokoneiden
laskeutumisvybhyketta.

Asemakaavamuutos on hyvaksytyn
yleiskaavan mukainen.
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Korttelissa on voimassa asemakaavamuutos nro 000133 (Kv 22.10.1979). Siina tontit on
osoitettu asuntokerrostalojen korttelialueeksi (AK). Suurin sallittu kerrosluku Il on merkitty
rakennusalakohtaisesti, samoin rakennusoikeudet, jotka vaihtelevat 1440 k-m? ja 2000 k-m?
valilla. Tonteille on merkitty autopaikkojen rakennusaloja seka oleskelu- ja leikkialueita.
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Vesihuoltoon vaikuttavia kaava-aluetta koskevia suunnitelmia, paatoksia ja selvityksia:
e Laheiset asemakaavat.
e Vantaan hulevesiohjelma (Vantaan kaupunki, 2009)

o Hulevesiohjelman tavoitteena on vdahentaa kaupunkirakenteen tiivistymisen
haitallisia vaikutuksia tulvariskien hallintaan ja ymparistonsuojeluun.

e Vantaan kaupungin hulevesienhallinnan toimintamalli (Vantaan kaupunki, 2014)

o Vantaan hulevesiohjelmaa tukeva toimintamalli ohjaa suunnittelua hulevesien
hajautettuun ja luonnonmukaiseen kasittelyyn.

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA
VIREILLETULO

Sato-Asunnot Oy:n jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 27.9.2019.
Kaavamuutos sai tydohjelmassa numeron 002432 ja kaavoitus tuli vireille 3.3.2020.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta,
ymparistokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan
ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla 3.3.2020,
Vantaan asukaslehdessa 7.3.2020 seka kirjeitse tai sahkdpostilla maanomistajille, naapureille
ja viranomaisille 3.3.2020 ja 17.3.2020 (MRL 62 §).

Koronatilanteen vuoksi 17.3.2020 aiottu asukastilaisuus tontilla peruttiin. Suunnittelijalle oli
mahdollista lahettda sahkopostia tai soittaa.

Kirjallisia mielipiteita saatiin viisi, ja ne olivat kaikki viranomaistahoilta:
- Caruna Espoo Oy ilmoitti, ettei alueella ole heidan sahkoverkkoaan
- Vantaan kaupunginmuseo ilmoitti, ettei heilld ole huomauttamista suunnitelmasta
- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymalld (HSL) ei ole lausuttavaa suunnitelmaan
- Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sahkoéverkot Oy ilmoitti, ettd kaavamuutosalueen
lapi kulkee seka sahkokaapeleita etta kaukolamposiirtolinja DN60O. Siirroista tulee sopia
hyvissa ajoin etukateen.
» Vantaan Energian kanssa on kdyty neuvottelut johtojen siirroista
esisuunnittelukokouksessa 11.11.2019. Vantaan Energia on alustavasti
hyvéksynyt suunnitelman johtojen siirroista.
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- Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma (HSY) esittda lausuntonaan, etta
alueella sijaitsevat vesihuoltolinjat pitdaa ottaa huomioon suunnittelussa. Alueella
sijaitsevat jakeluvesijohdot DN150, 200 ja 300 ja jatevesiviemarit DN300 ja 500 seka
hulevesiviemarit DN500. Johtokujat tulee merkitd asemakaavaan ja maarata, ettei
johtokuja-alueelle saa sijoittaa kiinteista eika raskaita rakenteita eika istuttaa puita tai
pensaita.

Viereisen jatevedenpumppaamon aiheuttamisen haju-, melu- ja tarindhaittojen
estamiseksi uuden talon tulee olla vahintdaan 20 metrin etdisyydelld. Pumppaamolle tulee
myo6s merkita kuuden metrin levyinen huoltoajoyhteys.

» HSY oli mukana esisuunnittelukokouksessa 11.11.2019, jossa kdytiin ldpi
kunnallistekniikan siirtoja ja muita teknisié asioita. SATO on teettdnyt melusta
ja tdrindstd selvityksen (Akukon Oy, 18.3.2020), jonka mukaan melua,
runkomelua ja tdrindd pystytéén vihentdmddn pumppaamon ja uuden
rakennuksen teknisin ratkaisuin.

Suullisia mielipiteita tuli puhelimitse yksi. Kaavamuutosalueen asukas ilmoitti vastustavansa
hanketta, koska uudisrakennus veisi puolet pihasta. Asukas myods ihmetteli, ettei SATO ole
tiedottanut asukkaita kaavamuutoksesta. Pyydetty antamaan mielipide myos kirjallisesti,
mutta sellaista ei ole saapunut.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018-2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetdan lahiluontoa vaalien. Nykyista kaupunkirakennetta vahvistetaan
resurssiviisaasti. Kaupunkikeskusten kehittamismahdollisuudet hyddynnetdan rohkeasti ja
kaupunkiymparistoista ja asunnoista tehdaan kansainvalisesti kilpailukykyisid. Ratkaisuissa ja
paatdksenteossa turvataan talouden tasapainoa, lisdtdadn kaupungin elinvoimaa ja
vetovoimaa, edistetdan asukkaiden hyvinvointia, ollaan edellakavijoita palvelujen
kehittdmisessa ja johdetaan uudistuen ja osallistuen.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv

18.6.2018)

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisdtaan niin, etta se vastaa viiden vuoden
rakentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja
kaupunkirakenteen eheys.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja |ldheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka
uusien energiamuotojen kayttoon.
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Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)
Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja

konkretisoi valtuustokauden 2018-2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia
tavoitteita ovat:

- Kaupunkirakenne on kestavasti taydentyva ja sekoittuva.

- Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kdytetaan resurssitehokkaita,
luonnonmukaisia ratkaisuja.

- Luonnon monimuotoisuus sailytetaan ja sita kartutetaan myos rakennetuilla alueilla.

- Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.

Vesihuollon tavoitteet

Tavoitteena on vesihuollon kustannustehokas toteutus ja saavutettavuus, hulevesien hallinta
kaupungin hulevesiohjelman mukaisesti, seka Pelastuslaitoksen ja muiden toimijoiden
erityistarpeiden huomioiminen vesihuollon ratkaisuissa.

3.3.2 Muut tavoitteet

Maanomistaja

Maanomistaja haluaa tehostaa tontin kayttda ja tarjota monipuolisempaa asuntokantaa
vuokramarkkinoille.

3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetyn suunnitelman mukaan kaksi uutta
uudisrakennusta olivat lamellitaloja ja lantisempi olisi ulottunut osin tontin ulkopuolelle
kaupungin omistamaan puistoon. Uusien rakennusten kerrosluku oli viisi.

¥,

Havainnekuva luoteen suunnasta. Sweco Architects Oy 3.1.2020

LIITE: Stadsfullméktige 19.09.2022 / 7 §



002432 / Laajakorvenkuija 8 ja 10, 22.8.2022 16/31

Asemapiirros Sweco Architects 3.1.2020.

Lantisemman rakennuksen toteuttamisen ongelmaksi osin tontin ulkopuolelle muodostui
kaukolampdjohtojen sijainti aivan tontin rajalla seka jateveden pumppaamon laheisyys.
Kummankin siirtdminen olisi tehnyt hankkeesta taloudellisesti kannattamattoman, joten tasta
vaihtoehdosta luovuttiin syksylld 2020. Kustannuksia olisi lisdnnyt viela se, etta tontiksi
muutettava puiston osuus olisi pitdnyt ostaa kaupungilta.

Tonteilla ei ole tilaa sijoittaa uudisrakentamista muihin paikkoihin. Yhden talon toteuttaminen
oli mahdollinen vaihtoehto.

Nykyisten rakennusten korottamista ei ole pohdittu tarkemmin, koska se on alustavasti
todettu taloudellisesti kannattamattomaksi.
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Autopaikkojen toteuttaminen rakenteellisina ei talla kohtaa ole taloudellisesti mahdollinen
vaihtoehto verrattain alhaisen maan arvon vuoksi. Hanke ei sijoitu keskusta-alueelle.

Tonttien taysimittaista uusimista ei mydskaan koettu jarkevaksi, koska nykyisid rakennuksia
on yllapidetty ja saneerattu ja niissa on suuria asuntoja, joiden kohtuuhintainen tuottaminen
uudisrakennuksilla ei ole naille tonteille realistista.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavamuutoksella tiivistetddn kahta kerrostalotonttia, jotka ovat lahes samanlaisia.
Kummallakin tontilla on kolme erikokoista kolmekerroksista asuinrakennusta, joissa on
padosin maanpaalliset kellarit. Kummallakin tontilla on leikki- ja oleskelupihat. Autopaikat on
keskitetty kahteen paikkaan; tonttien valiselle alueelle seka lantisemman tontin pohjoisosaan.

Olemassa olevien talojen viereen rakennetaan kaksi uutta korkeampaa asuintaloa, yksi
kummallekin tontille. Auto- ja pyorapaikkojen maaraa lisataan sijoittamalla niita useaan eri
paikkaan. Osa nykyisista autopaikoista siirretaan toisen uuden talon tieltd muualle. Myd6s
piha-alueet uudistetaan. Tonttien kdyttotarkoitus kerrostalojen korttelialueena (AK) sailyy.

Rakennukset ovat kuusikerroksisia, jolloin rakennukset ovat solakampia ja jattavat tilaa
nykyisten asuintalojen eteen.

Raappavuorenrinne 2:n tontille kaavoitetaan 8—12 -kerroksisia asuintaloja kaavamuutoksella
002449.

HAVAINNEKUVA PIHALTA
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Pohjapiirrokset 9.3.2021 Sweco Architects Oy

4.1.1 Mitoitus

Asuinkerrostalojen

korttelialue, AK, alue 18 758 m2. Rakennusoikeus on yhteensa 12 990 k-

m?, josta nykyistd 9420 k-m2 ja uutta kerrosalaa 3570 k-m2. Tehokkuusluku e=0,69.

Nykyisissa rakennu

ksissa on 102 asuntoa ja asunnoissa asuu keskimaarin kolme henkilda.

Asuntojen keskipinta-ala on noin 76 hu-m?, joten ne ovat enimmaékseen perheasuntoja.

Uusien rakennusten asuntomaira on noin 70, jolloin asuntojen keskikoko on noin 41 hu-m2.

- autopaikkoja: nykyisille asunnoille on varattu 74 ap, mika vastaa autopaikkojen nykyista

kayttoastetta. Uusille asunnoille 1 ap/110 k-m? eli 33 ap. Osa nykyisistad autopaikoista jaa

rakentamisen ja pihojen uudelleenjarjestelyjen alle. Vanhoja autopaikkoja jaa 47 kpl, joten

uusia rakennetaan yhteensa 60 kpl. Autopaikkojen kokonaisméaara on 107 ap, joista 4 ap

vieraille.
- pyoOrapaikkoja:
Uusille asunnoi

nykyisille asunnoille alkuperdisen asemapiirroksen mukaiset 233 pp.
lle tulee olla 2 pp / asunto. Olemassa olevia pydrapaikkoja on 171 kpl,

uusia toteutetaan 202 kpl. Pyordpaikkoja yhteensa 373 pp. Naista vahintdan puolet tulee

olla saalta suojattuja ja helposti kdytettavia.

4.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Rakennusten arkkit

ehtuurista annetaan laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia maarayksia.

Ekologisuus ja taloudellisuus on otettu huomioon. Vihertehokkuudesta ja hulevesien
kasittelysta on annettu.
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4.3 ALUEVARAUKSET
4.3.1 Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialue

Rakennusoikeudesta:

- Rakennusoikeus on maaratty rakennusaloittain.

- Porrashuoneiden 15 k-m? / porrastaso ylittdvdn osan saa rakentaa asemakaavassa
osoitetun kerrosalan liséksi, jos porrashuone on luonnonvaloinen.

- Asemakaavassa annetun rakennusoikeuden lisaksi rakennusalalle saa sijoittaa sauna-,
kunto-, kerho-, harrastus-, yhteis-, varasto-, vdestdnsuoja- ja vastaavia asumista palvelevia
tiloja enintdan 15 % asemakaavassa annetusta rakennusoikeudesta.

- Katolle saa sijoittaa teknisia tiloja ja saunatiloja rakennusoikeuden ja kerrosluvun lisaksi.

- Edelld mainitut lisdrakennusoikeudet eivat mitoita autopaikkoja eika vdaestonsuojaa.

- Virkistysalueella sijaitsevan jateveden pumppaamon melun ja runkomelun vaikutus
rakentamiseen tulee selvittdad rakennusluvan yhteydessa.

Julkisivuista:

- Uudisrakennusten tulee edustaa korkeatasoista arkkitehtuuria ja rakennuksissa tulee
kayttaa

korkeatasoisia materiaaleja.

- Uudisrakennuksissa julkisivumateriaalin tulee olla vaalea tiili tiilenvarisin saumaoin.

- Uudisrakennuksissa mahdollisia elementtisaumoja ei saa nakya.

- Uudisrakennuksissa kulmahuoneistojen ja kulmaparvekkeiden tulee avautua kahteen
suuntaan.

- Parvekkeet on lasitettava.

- Alimman kerroksen julkisivun tulee poiketa kasittelyltdan muista kerroksista.

- Maantasokerrosten tulee antaa avonainen ja toiminnallinen vaikutelma.

- Uudisrakennusten sisaankdynnit on katettava ja korostettava istutuksin.

- Asuntojen daneneristavyyden lentomelua vastaan on oltava vahintdan 35 dB.

Pihasta:

- Vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,9.

- Hulevedet on viivytettava.

- Tontteja ei saa aidata.

- Autopaikat saa sijoittaa tonttijaosta riippumatta. Alle 5,0 metria asuintalon ikkunoista
sijaitsevien autopaikkojen tulee olla sahkdautopaikkoja. Uudet autopaikat on jaettava
ryhmiin puin ja istutuksin.

- Autopaikkoja on varattava yhteensa vahintaan 107 ap, josta 4 ap vieraille.

- Polkupyorapaikkoja on varattava yhteensa vahintaan 373 pp, joista vahintaan puolet tulee

olla saalta suojattuja ja helposti kaytettavia.
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KAAVAN VAIKUTUKSET

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava.
Se sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitda kestavan
kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti
toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Vdeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos taydentda vuokra-asuntojen maaraa Martinlaaksossa. Uusia asuntoja tulee
noin 70 kappaletta arviolta noin sadalle uudelle asukkaalle.

Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Martinlaakson
. V kaupunginosan pohjoisempaan
osaan. Se on alueen pohjoisin
kortteli, jonne on mahdollista

/ ‘ v“ rakentaa asuntoja.
\

Ratkaisu edistda asuinalueen
taydennysrakentamista ja luo tiivista
ja tehokasta kaupunkirakennetta.

sijoittuvat kdvelyetaisyydelle.

A
\ ’/ . Bussipysakit ja juna-asema
et \ ‘ I

Kaupunkirakenne ja rakennettu ymparisto

Alue on hyvdksytyn yleiskaavan mukaista kaupunkikeskustan asuinaluetta. Tiivistdminen ja
taydentaminen ovat yleiskaavan keskeisia periaatteita. Korttelialueiden tiivistaminen on
kunnallistekniikan ja palveluiden jarjestamisen kannalta taloudellista ja vahentda paineita
kaupunkirakenteen laajentamiseen.

Asuminen

Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan paakaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke
noudattaa valtakunnallisia alueidenkdyttotavoitteita ja maakuntakaavojen tavoitteita
lisadmalla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien
joukkoliikenneyhteyksien varrella.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavan toteuttamiseen liittyvien kunnallisteknisen rakentamisen kustannukset kuuluvat
hankkeelle. Vesihuollon ja sahkdverkon osalta joudutaan tekemdan johtosiirtoja.
Sosiaalinen ymparisto

Kaavamuutos vastaa kaupungin vaestonkasvuun ja tuottaa asuntoja, joille on kysyntas, ja
tayttaa kaupungin asuntorakentamistavoitetta. Uudet asukkaat lisdavat palvelujen kysyntaa.
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Virkistys

Hanke sijaitsee puiston vieressa ja uusine asukkaineen lisaa virkistysalueiden, myos
Raappavuorten kayttoa. Rakennukset sijoittuvat olemassa oleville kortteleille.
Virkistysalueiden riittavyys on arvioitu yleiskaavassa.

Liikenne

Kaava-alue on liikkennepoliittisen ohjelman mukaista kestavan liikkkumisen aluetta, mika
tarkoittaa, ettd kevyt ja joukkoliikenne ovat todellinen vaihtoehto henkiléautoliikenteelle.
Bussipysakkeja on 200-300 metrin etdisyydelld, Vantaankosken juna-asema reilun 700 metrin
paassa.

Uudet talot tuottavat lisda lilkennetta noin 100 ajoneuvoa vuorokaudessa, mikd mahtuu hyvin
katuverkolle. Paakadut ja Keha Il on hyvin saavutettavissa.

Vesihuolto

Aluetta palvelevat yleiset verkot on rakennettu valmiiksi. Laajakorvenkuja 8 pihan poikki
kulkevat johdot joudutaan siirtdmaan tdaydennysrakentamisen tielta. Pihan lapi kulkevat
vesijohto, jatevesiviemari ja hulevesiviemari siirretdan, niin etta ne kiertavat tontin
pohjoisreunan parkkipaikan halki ja lansireunan kavelytien alla.

Kaavakarttaan merkitdaan johtorasitteet tonteilla kulkeville johdoille.
Kaukolampo

Asemakaava-alue on kaukolampdverkon piirissa. Kaukolampoéverkkoa joudutaan siirtamaan
uuden rakennuksen alta. Kaavakarttaan merkitdaan johtorasitteet silloin kun yleinen
siirtoverkko kulkee tontin kautta. Siirrettdavien putkien tarkemmat sijainnit maaritellaan
jatkosuunnittelun yhteydessa.

Ymparistéhairiot
Alueella mitoittavana meluldhteena on lentomelu, mikd huomioidaan asuinhuoneiden
ulkokuoren daneneristysvaatimuksena 35 dBA. Tieliikennemelu lantisemman uuden talon

osalta on paivalla enintddn 55 dB ja yolla alle 50 dB. Itdisemman talon melutasot ovat
matalammat. Melutasojen puolesta asuntojen tdydennysrakentaminen on mahdollista.

Kaavaan pyydetadan Uudenmaan ELY-keskuksen, Vantaan Energian ja Tukesin lausunnot.

Tontilla ei ole syyta epailld pilaantuneiden maiden l6ytymista.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silla ole vaikutusta alueen
luontoarvoihin. Hanke hyddyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Kaavan
edellyttama vihertehokkuus on toteutettavissa eri keinoin eri kortteleissa. Kasvillisuuskatot
tukevat osaltaan luonnon monimuotoisuutta ja viivyttavat sadevesia.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalueella on nykytilassaan jo hyvin paljon vetta lapaisematonta pintaa.
Kaavamuutoksen myota vetta lapadisevan pinnan maara todennadkoisesti tulee lisddntymaan
nykytilanteeseen nahden. Lisaksi nykyaikaiset hulevesien hallintaratkaisut tulee parantamaan
alueen tilannetta hulevesien hallinnan nakdkulmasta.

LIITE: Stadsfullmaktige 19.09.2022 / 7 §



4.4.3

002432 / Laajakorvenkuija 8 ja 10, 22.8.2022 24 /31

Hulevedet

Hulevesien hallinnan ensisijainen tavoite Vantaalla on estaa rakentamisesta aiheutuva
haitallinen hulevesivirtaamien kasvu. Hulevesia viivytetdaan paikallisesti ja alueellisesti niin,
ettd alueelta purkautuva virtaama sailyy nykytilanteen tasossa myos suunnitellun maankayton
toteuduttua.

Kaava-alueen hulevesien muodostumista pyritaan ehkdisemaan vetta lapaisevilla
pintamateriaaleilla, ohjaamalla hulevetta kasvillisuuden kayttoon ja soveltamalla hulevesien
luonnonmukaisen hallinnan periaatteita. Huleveden kasittely on suunniteltava tontti- tai
korttelikohtaisesti. Hulevesien hallintarakenteet mitoitetaan sadetilanteelle, jonka rankkuus
on 150 I/s/ha ja kesto 10 minuuttia. Varsinaisten hulevesirakenteiden liséksi tonteilla tulee
varautua harvinaisempiin sadetilanteisiin. Tontin tasauksessa tulee huomioida sadetilanne,
jonka rankkuus on 167 I/s/ha ja kesto on 30 minuuttia. Talloin vesien tulee mahtua
lammikoitumaan piha-alueille, joilla ei normaalitilanteessa viivyteta vesia. Nailla
sadetapahtumilla tontilta saa poistua samansuuruinen virtaama kuin sieltd laskennallisesti
poistuisi luonnontilassa. Naita sadetilanteita harvinaisemmat sateet saa ohjata tulvareitteja
pitkin yleisille alueille.

Ohutrakenteiset viherkatot, kuten maksaruohokatot tulkitaan puolildpaiseviksi pinnoiksi,
joten ne eivat kokonaan poista katon viivytystarvetta. Mikali viherkatto toteutetaan
paksummalla kasvualustalla, voidaan tulkita kattorakenne itsessaan vetta viivyttavaksi
rakenteeksi, jolloin erillista viivytysta ndille kattovesille ei tarvita.

Hulevesisuunnitelman laatimisessa tulee ottaa huomioon Vantaan kaupungin
hulevesiohjelma. Suunnitelma hyvaksytetdaan rakennusluvan hakemisen yhteydessa.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat véhdiset. Rakentaminen lisda aina
kasvihuonekaasupaast6ja, samoin rakennusten kdytté mm. [ammityksen ja liikenteen kautta.
Uusi rakentaminen tontilla tiivistda olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se tukeutuu ja
tukee laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennetta. Tonteilla voidaan hyodyntaa
kaukolampdd, aurinkoenergiaa ja maalampda.

Varautuminen ilmastonmuutokseen

IImaston lampeneminen lisaa kasvillisuutta seka varjoisuutta. Nykyisia puita sailytetaan.
Lumien lisddntymiseen varaudutaan tontin lumitiloilla. Runsaisiin sateisiin varaudutaan
hulevesien hallinnalla.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankadyttésopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen
valittdmasti, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen.
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu: Timo Kallaluoto aluearkkitehti
Mikko Jarvi kaavoitusinsinoori

Kuntatekniikan keskus : Elina Kettunen suunnitteluinsingori
Henri Hyttinen suunnitteluinsindori
Pirjo Salo liilkenneinsinGori

Rakennusvalvonta: Timo Tamminen lupa-arkkitehti

Ymparistokeskus: Jarmo Honkanen ympdristésuunnittelija

Kiinteistot ja tilat: Armi Vaha-Piikkio tonttipaallikko

SATO-Asunnot Oy: Antti Laine

Sweco Architects Oy:* Pekka Ojalammi

Sweco Talotekniikka Oy:* Jesse Kantola

HSY: Teemu Keitaanpaa

*) SATO-Asunnot Oy:n konsulttina.

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 22. elokuuta 2022

V%%- Ti—a K Zo

Mikko Jarvi Timo Kallaluoto
kaavoitusinsinoori aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tiyttimispvm 21.09.2021
Kaavan nimi 002432 Martinlaakso 17 kaupunginosa

Hyviiksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pym 03.03.2020
Hyviiksymispykiilia Kunnan kaavatunnus 092002432

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha| 1.8758 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 1.8758
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0000 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,0000

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm]| Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala || Kerrosala [k- | Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%o] m’] [e] [ha +/-] m? +/-|

Yhteensi 1,8758 100,0 12990 0,69 0,0000 3570

A yhteensi 1,8758 100,0 12990 0,69 0,0000 3570

P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensi

V yhteensii

R yhteensi

L yhteensi

E yhteensi

S yhteensi

M yhteensi
W yhteensii

Maanalaiset tilat|| Pinta-ala [ha] | Pinta-ala [%] [ Kerrosala [k-m?] [ Pinta-alan muut. [ha +/-] [ Kerrosalan muut. [k-m? +/-]

Yhteensi

Suojellut rakennukset | Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[1km] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi
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Alamerkinnit

Aluevaraukset

Pinta-ala
|ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala |k-
m?|

Tehokkuus

le]

Pinta-alan muut.

|ha +/-]

Kerrosalan muut. |k-
m? +/-]

Yhteensi

1,8758

100,0

12990

0,69

0,0000

3570

A yhteensi

1.8758

100,0

12990

0,69

0,0000

3570

AK

1.8758

100,0

12990

0,69

0,0000

3570

P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

L yhteensii

E yhteensii

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensi
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Asemakaavan muutosehdotus ja poistuvat merkinnat 0 925 50 100 150 200

Metria
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002432 22.8.2022

Vanda stad
BREDKARRSGRANDEN
8 OCH 10

Stadsdel 17, MARTENSDAL

Vantaan kaupunki

LAAJAKORVENKUJA
8 JA10

Kaupunginosa 17,
MARTINLAAKSO

Asemakaavan muutos Andring av detaljplanen
Osa korttelia 17580. Del av kvarteret 17580.
1:2000 1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA: DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

T 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Linje 3 m utanfor planomradets grins.

- Asuinkerrostalojen korttelialue. Kvartersomrade for flervaningshus.

Rakennusoikeus Byggnadsritt
Porrashuoneiden 15 k-m? / porrastaso ylittdvan osan saa Den del av trapphusen som Gverstiger 15 m2-vy far
rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi, jos byggas utdver den vaningsyta som anvisas i detaljplanen,
porrashuone on luonnonvaloinen. om trapphusen har naturligt ljus.
Asemakaavassa annetun rakennusoikeuden lisaksi Utéver den byggnadsréatt angiven i detaljplan far pa
rakennusalalle saa sijoittaa sauna-, kunto-, kerho-, byggnadsytan placeras bastu-, konditions-, klubb-,
harrastus-, yhteis-, varasto-, véestdnsuoja- ja vastaavia hobby-, férrads-, skyddsrums-, gemensamma och
asumista palvelevia tiloja enintaan 15 % asemakaavassa motsvarande utrymmen som betjanar boendet i hogst 15
annetusta rakennusoikeudesta. % av den byggnadsratt som &r angiven i detaljplanen.
Katolle saa sijoittaa teknisia tiloja ja saunatiloja Pa taket far placeras tekniska och bastu-utrymmen
rakennusoikeuden ja kerrosluvun lisaksi. férutom byggnadsratt och vaningsantal.
Edellé mainitut lisérakennusoikeudet eivat mitoita Ovannamnda ytterligare byggrétter dimensionerar inte
autopaikkoja eika vaestonsuojaa. bilplatser eller skyddsrum.
Virkistysalueella sijaitsevan jateveden pumppaamon Pumpstationens pa friluftsomradet buller- och
melun ja runkomelun vaikutus rakentamiseen tulee stomljudsinverkan pa byggnadet bér utredas | samband
selvittad rakennusluvan yhteydessa. med byggnadstillstandsansckan
Julkisivut Fasader
Uudisrakennusten tulee edustaa korkeatasoista Nybyggnaderna ska presenteras hdgklassiskt arkitektur
arkkitehtuuria ja rakennuksissa tulee kayttaa och i byggnaderna ska anvandas hogklassiga material.
korkeatasoisia materiaaleja.
Uudisrakennuksissa julkisivumateriaalin tulee olla vaalea | nybyggnader ska fasadmaterialet vara ljus tegel med
tiili tillenvarisin saumoin. tegelfargade fogar.
Uudisrakennuksissa mahdollisia elementtisaumoja ei saa | nybyggnader eventuella elementfogar far inte synas.
nakya.
Uudisrakennuksissa kulmahuoneistojen ja | nybyggnaderna hérnbostader och hérnbalkonger ska
kulmaparvekkeiden tulee avautua kahteen suuntaan. Gppnas mot tva riktningar.
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MARTI

17580

LAAJAKO

2000

Parvekkeet on lasitettava.
Alimman kerroksen julkisivun tulee poiketa kasittelyltdan

muista kerroksista.

Maantasokerrosten tulee antaa avonainen ja
toiminnallinen vaikutelma.

Uudisrakennusten sisé@nkaynnit on katettava ja
korostettava istutuksin.

Asuntojen aaneneristavyyden lentomelua vastaan on
oltava vahintéén 35 dB.

Piha

Vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,9.
Hulevedet on viivytettava.

Tontteja ei saa aidata.

Autopaikat saa sijoittaa tonttijaosta riippumatta. Alle 5,0
metria asuintalon ikkunoista sijaitsevien autopaikkojen
tulee olla sdhkdautopaikkoja. Uudet autopaikat on
jaettava ryhmiin puin ja istutuksin.

Autopaikkoja on varattava yhteensd vahintaan 107 ap,
josta 4 ap vieraille.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan p&illa osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Auton sailytyspaikan rakennusala

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa
Istutettava alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa jatehuollon
vaatimia tiloja.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Balkongerna ska inglasas.

Fasaden i nedersta vaningen ska skilja sig av de andra
vaningarna

Fasaderna i markplanet ska ge ett ppet och funktionellt
intryck.

Ingangarna till nybyggnaderna ska markeras med
planteringar och téckas.

Ljudisolering i bostaderna ska vara mat flygbuller minst 35
dB.

Gardsplan

Gronfaktorn ska vara minst 0,9.
Dagvatten ska férdrojas.
Tomterna far inte inhagnas.

Bilplatser far placeras utan hinder av tomtindelningen.
Bilplatser som ligger mindre an 5,0 meter fran
bostadsfénstret maste vara fér elbilar. Nya bilplatser ska
delas in i grupper med trad och planteringar.

Bilplatser ska reserveras tillsammans minst 107 st., varav
4 st. for gaster.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grins for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, véag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént
omrade.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil

For lek och utevistelse reserverad del av omrade

Del av omrade som skall planteras.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Riktgivande byggnadsyta, pa vilken utrymmen fér
sophdmtning far placeras.

TOMTINDELNING
For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en

separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.
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Vantaan kaupunki
copyright

Henri Hyttinen
tulosteen laatija

18.10.2021

paivays

Vesihuollon esisuunnitelma
002432 Laajakorvenkuja 8-10

..........

ETRS-GK25

Koord.jarj.
N2000
Korkeusjarj.

1:1000

Mittakaava
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88 Detaljplan och detaljplanedndring 162000, 16 Gruvsta / Kungseksbranten

VD/2289/10.02.04.00/2022
TeA/TLA/TKA/VIK/IT/ALS

Detaljplanen och detaljplanedandringen inbegriper en forbindelsegata fran Gamla Karbolevagen till
Tavastehusleden och vidare till Kungseken och dartill anslutande gator. | omradet finns gamla vagar.
Detaljplanen har tidigare behandlats som en del av detaljplan 161800 Bolagsgrianden. Pa grund av de
skyddsfragor som lagts fram i anmarkningarna har planomradets sodra del efter framldggningen
avgransats till en egen detaljplan 162000 Kungseksbranten.

Detaljplanen och detaljplaneandringen giller gatuomraden i stadsdel 16, Gruvsta.
Omradet ligger mellan Helsingfors stadsgrans och Gamla Karbélevagen.

Soékande
Vanda stad.

Markagare
Vanda stad, Karbole FBK och privata.

Beredning Planen har utarbetats inom staden i samarbete med Nylands NTM-central, Helsingfors stad
och Trafikledsverket. Gatuutkasten samt bullerutredningen har utarbetats av Ramboll Finland Oy.

Den gadllande generalplanen
| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 har omradet
angetts som omrade for vagtrafik.

Godkand generalplan
| den generalplan som godkants av stadsfullmaktige 25.1.2021 har omradet en trafikférbindelse.

Den gdllande detaljplanen
| omradet finns gatu- och trafikomraden, men mestadels ar omradet inte detaljplanerat.

Detaljplanen och detaljplanedndringen
| omradet finns gamla vagar: Gamla Karbolevagen, Brandvagen och Letalavdgen ar inventerade
byggnadsarvsobjekt men dock inte skyddade.

| detaljplanen och detaljplaneandringen foreslas i enlighet med den godkidnda generalplanen en
forbindelsegata som stracker sig fran Gamla Karbolevagen till Tavastehusleden och Kungseken i
Helsingfors.

Gatuforbindelsen ar nodvandig med tanke pa stadsomradets och trafikens fortsatta 6kning och for att
Vandas och Helsingfors markanvandning ska kunna forverkligas utifran generalplanerna.

Kungsekens planskilda korsning och forbattringsarbetena pa Tavastehusleden ingar i MBT 2019, en plan
for markanvandning, boende och trafik, som godkandes av stadsfullmaktige 20.5.2019. Enligt planen ska
projektet forverkligas fore ar 2030.
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Gatan ar ocksa nodvandig for byggnation av smahusomradet Nydal-Storkens som ligger inom
Helsingfors.

Pa Vandas sida, i skarningen, ligger nya Kungseksbranten, varvid det dven behoévs dndringar avseende
Brandvagen och Letalavagen. Gamla Karbdlevadgen skulle forses med en rondell. For Gamla
Karbolevagen, Letalavdagen och Karbolestraket (nu en del av Brandvagen) foreslas inga
skyddsmarkeringar pa grund av de betydande gatuomlaggningar som behovs.

Ytterligare forbattringsarbeten pa den planskilda korsningen i Gruvsta och Kopparbergsvagens
anslutningar ar inte genomférbara som alternativ |0sning da det saknas utrymme och det redan nu
rader trangsel i trafiken.

Deltagande och vaxelverkan

Deltagande har arrangerats i anslutning till plan 161800 Bolagsgranden enligt féljande:

Ett program for deltagande och bedémning gjordes upp 27.1.2021.

Det har i Vantaan Sanomat 13.2.2021 och Vanda stads invanartidning 6.3.2021 meddelats om att planen
blivit aktuell.

Utgangspunkterna for planen presenterades vid utvecklingskvallen for Myrbacka omrade som sandes
live via Teams 16.3.2021.

Under planlaggningsarbetet har man varit i vaxelverkan med invanarna per brev, e-post och telefon.
Inlamnade asikter och svaren avseende planen presenteras i planbeskrivningen.

Den planskilda korsningen vid Kungseken vackte sarskilt motstand.

Utkasten till vag- och gatuplaner har hallits framlagda i december 2020.

Myndigheternas samrad
Ett myndighetssamrad i enlighet med MBL 66 § holls 16.3.2021.

Avtal
Detaljplanen omfattas inte av ndgot markanvandningsavtal.

Framlaggning

Stadsstyrelsen beslutade 13.12.2021 lagga fram forslaget till detaljplan och forslaget till andring av
detaljplan samt ett forslag till tomtindelning och ett forslag till andring av tomtindelningen 161800
Bolagsgranden som holls framlagt 12.1-10.2.2022 med stod av MBF 27 §. Under framldggningstiden
inlamnades tre anmarkningar.

| dessa anmarkte man pa Kungseksbrantens behov, skyddandet av vagar, om att planen bor
aterremitteras for ny beredning, breddningen av Tavastehusleden och minskningen av Karbole FBK:s
tomt.

Utlatanden

Stadsstyrelsen beslutade 13.12.2021 berattiga detaljplaneringen till att begdra nédvandiga utlatanden

till planen 161800 Bolagsgranden. Det begardes fyra utlatanden och tre utlatanden inlamnades.

- Helsingfors stad hade ingenting att anmarka.

- NTM-centralen i Nyland anmarkte pa planbestammelserna och dragningen av granserna for
grundvattenomradet, och dessa har justerats i planen 161800 Bolagsgranden.
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- Vanda stadsmuseum ansag att Gamla Karbolevagen, Brandvagen och Letalavagen inte kan skyddas
efter andringen.
- Fran trafikledsverket inkom inget utlatande.

Justeringar

Omradets sddra del, som under framldaggningstiden ingatt i planldaggningsomrade 161800
Bolagsgranden, behandlas i fortsattningen pa grund av skyddsfragan som en separat detaljplan 162000
Kungseksbranten. | och med avgransningen andras nummer och namn for planens sédra del medan
planlaggningsomradet till innehallet (gatuomradet) inte forandrats jamfort med tidigare. Da
Kungseksbrantens planlaggningsomrade dock pa grund av avgransningen minskat i vasentlig grad laggs
planen fram pa nytt.

Meddelande om avgransningen av planen

Avgransningen och delningen av planen for fortsatta behandlingar har meddelats per brev till omradets
och grannomradenas markagare och pa webben pa sidorna fér planen 10.3.2022, i Vantaan Sanomat
12.3.2022, samt meddelas i svaren till dem som lamnat in utldtanden och anmérkningar.
Framlaggningen av planen 162000 Kungseksbranten kungors.

Stadsmiljonamnden 22.3.2022 § 11

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att
a) svar ges pa anmarkningarna och utlatandena i enlighet med bilagan
b) forslaget till detaljplan och detaljplaneandring nr 162000, 16 Gruvsta / Kungseksbranten, som
daterats 22.3.2022, laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 och 32 §,
c) detaljplaneringen berattigas till att begara nédvandiga utlatanden.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 11.4.2022 § 26

Forslag framlagt av bitrddande stadsdirektoren for stadsmiljons verksamhetsomrade
Stadsstyrelsen beslutar att
a) ge svar pa anmarkningarna och utlatandena i enlighet med bilagan,
b) lagga fram forslaget till detaljplan och detaljplanedandring nr 162000, 16 Gruvsta /
Kungseksbranten, som daterats 22.3.2022, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 och 32 §,
c) berattiga detaljplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Framlaggning
Forslaget till detaljplan och detaljplaneadndring holls framlagt 20.4-19.5.2022 med stod av MBF 27 §.
Under framlaggningstiden inlamnades tre anmarkningar.
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| dessa anmarkte man pa bredden pa Kungseksbranten, skyddet av kulturvarden, om att planen bor
aterremitteras for ytterligare beredning, pa en fastighet som ligger utanfor detaljplaneomradet, och pa
Kungsekens planskilda korsning som ar under planlaggning pa Helsingfors sida om gransen.

Utlatanden

Stadsstyrelsen beslutade 11.4.2022 berattiga detaljplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden.
Det behdvdes inga nya utlatanden eftersom detaljplanen och detaljplanedndringen, utom for
avgransningens del, inte andrats till innehallet efter att tidigare utlatanden inldmnats.

Inga andringar har gjorts i forslaget efter framlaggningstiden.

Stadsmiljonamnden 9.8.2022 § 10

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Namnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) utlatandena ges svar i enlighet med bilagan

b) forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplanedndring 162000, 16 Gruvsta /
Kungseksbranten, som daterats 22.3.2022, fors till stadsfullmaktige for godkannande.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 22.8.2022 § 15

Forslag framlagt av bitradande stadsdirektoren for stadsmiljons verksamhetsomrade:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) utlatandena ges svar i enlighet med bilagan

b) forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplanedndring 162000, 16 Gruvsta /
Kungseksbranten, som daterats 22.3.2022, fors till stadsfullmaktige for godkdannande

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 19.9.2022 § 8

Stadsstyrelsens forslag:
Stadsfullmaktige beslutar godkanna forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplanedandring 162000,
16 Gruvsta/ Kungseksbranten, som daterats 22.3.2022.

Beslut:
Forslaget godkandes.



Poytakirja 8 Sivu 244
Stadsfullméaktige
19.09.2022

Bilagor:

- Stadsstyrelsens beslut 13.12.2021 § 27

- Beskrivning av detaljplan 162000 22.3.2022
- Utldtanden och svar 22.3.2022

- Anmarkningar och svar 1/22.3.2022

- Anmarkningar och svar 2 / 9.8.2022

Anvisningar for sékande av andring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:
Timo Kallaluoto, omradesarkitekt, tfn 050 312 2132, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi
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Asemakaava ja asemakaavan muutos 161800 seka tonttijako ja tonttijaon muutos, 16
Kaivoksela / Yhtionkuja

VD/3476/10.02.04.00/2020
TLA/TKA/VIK/LS

Asemakaava kasittdda Hameenlinnanvaylan, yhdyskadun Hameenlinnanvaylille seka naihin liittyvat
kadut ja kaksi yritystonttia. Toyotan tonttia laajennetaan aiemmin tiealueeksi varatulle alueelle.
Alueella on suojeltavia teita.

Asemakaava koskee osaa korttelista 16136 seka katu- ja liikkennealueita, kaupunginosassa 16 Kaivoksela.

Asemakaavamuutos koskee osa kortteleista 16136, 16137 seka katu- ja liikennealueita,
kaupunginosassa 16 Kaivoksela.

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee osaa korttelista 16136.
Alue sijaitsee Helsingin rajan ja Vanhan Kaarelantien valissa.

Hakija
Vantaan kaupunki.

Maanomistus
Vantaan kaupunki, Suomen valtio ja yksityiset.

Valmistelu
Kaava on tehty kaupungin tyona.
Tie- ja katuluonnokset ja meluselvityksen on laatinut Ramboll Finland Oy.

Voimassa oleva yleiskaava
Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa alue on matalaa ja
tiivista asuntoaluetta A2 ja tieliikenteen alueita.

Hyvaksytty yleiskaava
Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa yleiskaavassa alueella on asuinaluetta A, liikennealuetta L
ja liikenneyhteyksia.

Asemakaava ja asemakaavan muutos
Kaava-alueella on vanhoja teita ja kaksi tonttia.

Voimassa olevassa asemakaavassa alueella on katu- ja tiealueita seka kaksi tonttia (TK, Y/k), mutta
pddosa alueesta on asemakaavoittamatonta.

Keha ll:sta on luovuttu maakuntakaavassa 2020 ja hyvaksytyssa Vantaan yleiskaavassa 2021. Sen sijaan
kaavoitetaan Hameenlinnanvaylan tiealue ja uusi yhdyskatu (Kuninkaantammenrinne) Vanhalta

Kaarelantieltd Hameenlinnanvaylan uuteen eritasoliittymaan ja edelleen Kuninkaantammeen.

Vantaan puolella uusi Kuninkaantammenrinne sijoittuu leikkaukseen, jolloin tarvitaan muutoksia myos
Palotielle ja Laitilantielle. Vanhan Kaarelantien risteykseen tulisi kiertoliittyma.
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Asemakaavassa ja asemakaavamuutoksessa osoitetaan Hameenlinnanvaylan maantien alue LT ja siihen
liittyvia katuja.

Samalla teollisuus- seka liike- ja toimistorakennusten korttelialue TK laajennetaan aiemmin tiealueeksi
varatulle alueelle ja muutetaan nykylain ja tontin paakayttotarkoituksen mukaisesti lilkerakennusten
korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikén KM. Tontilla saa olla tilaa vaativaa
erikoistavaran kauppaa. Tontilla toimii Toyotan autokauppa.

Lisaksi yleisten rakennusten korttelialue kunnan kayttoon Y/k, jolla sijaitsee yksityinen hoivakoti Azalea,
muutetaan tosiasiallisen kadyttotarkoituksen mukaisesti palvelurakennusten korttelialueeksi P.

Rakennusperintokohteena suojellaan Vanha Yhtiénkuja (Yhtionkuja), joka on vanhaa Nurmijarven
maantieta ja valtatietd 3 Vaasaan. Sen sijaan Vanhalle Kaarelantielle, Laitilantielle ja Kaarelantaipaleelle
(nyt Palotien alkuosa) ei esitetd suojelumerkint6ja tarvittavien merkittavien katumuutosten vuoksi.

Kaava-alueeseen kuuluneet muut alueet kaavoitetaan myohemmin asemakaavalla 161900 Palotie.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma tehtiin 27.1.2021.

Kaavan vireille tulo ilmoitettiin Vantaan Sanomissa 13.2.2021 ja Vantaan asukaslehdessa 6.3.2021.
Kaavan lahtokohtia esiteltiin Myyrmaen alueen kehittdamisillassa Teams Live -tilaisuudessa 16.3.2021.
Kaavatyon aikana asukkaiden kanssa on oltu vuorovaikutuksessa kirjein, sahkopostitse ja puhelimitse.
Kaavaan saadut mielipiteet ja vastineet on esitetty kaavaselostuksessa.

Erityisesti on vastustettu Kuninkaantammen eritasoliittymaa ja Himeenlinnanvaylan leventamista.

Tie- ja katusuunnitelmien luonnokset ovat olleet nahtavilla joulukuussa 2020.

Viranomaisneuvottelu
MRL 66 §&:n mukainen viranomaisneuvottelu on pidetty 16.3.2021.

Sopimus
Asemakaavaan liittyy maankayttosopimus Toyotan tontin laajentamisen osalta.

Kaupunkiympadristolautakunta 9.11.2021 § 5

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 padivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 12.10.2021 padivatty asemakaava-
ja asemakaavamuutosehdotus 161800 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon
muutosehdotus, 16 Kaivoksela / Yhtionkuija,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:

Merkittiin, etta kaupunkisuunnittelujohtaja muutti esitystaan seuraavasti: Korjataan teknisena

korjauksena paatosesityksen a-kohdan paivamaara oikeaksi. Korjattu a-kohta on seuraava (muutos

kursiivilla):

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 9.11.2021 paivatty asemakaava ja

asemakaavamuutosehdotus 161800 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus, 16

Kaivoksela / Yhtionkuja
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Paatos:

Hyvaksyttiin korjattu esitys. Paatettiin esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 9.11.2021 paivatty asemakaava ja
asemakaavamuutosehdotus 161800 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus, 16
Kaivoksela / Yhtionkuja

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kaupunginhallitus 13.12.2021 § 27

Kaupunkiympadriston toimialan va. apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 padivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 9.11.2021 paivatty asemakaava ja
asemakaavamuutosehdotus 161800 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus, 16
Kaivoksela / Yhtionkuja

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite

- Asemakaavan selostus 9.11.2021
Taytantéonpano: kaupunkiympariston toimiala
Muutoksenhakuohje: 3.1 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Timo Kallalluoto, p. 050 312 2132, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Vantaa

162000 KUNINKAANTAMMENRINNE
KAIVOKSELA

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen selostus,
joka koskee 22.3.2022 péivattya asemakaavakarttaa nro 162000
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava kasittdd yhdyskadun Hameenlinnanvéylalle ja Kuninkaantammeen ja siihen
liittyvat kadut. Alueella on vanhoja teita.
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Kaava-alueiden sijainti ja suhde kaupunklrakenteeseen

Asemakaava
kaupunginosa 16 Kaivoksela
katualueita

Asemakaavamuutos
kaupunginosa 16 Kaivoksela
katualueita

Alueen sijainti
Alue on Helsingin kaupungin rajan ja Vanhan Kaarelantien vélissé seké Laitilantie ja osa Palotieté.

Sisallys
1 Tiivistelma 3
2 Lahtokohdat 4
3 Asemakaavan suunnittelun vaiheet 11
4 Asemakaavan kuvaus 30
5 Asemakaavan toteutus 40
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1. THVISTELMA

Palotien méki ja Kaarelan vpk:n talo. Taustalla Helsingin puolella Nydalin tila. TKa 20.2.2022

Alueella on vanhoja teitd, jotka ovat inventoituja rakennusperintékohteita, mutta eivét suojeltuja.
Keha |l:sta on luovuttu maakuntakaavassa 2020 ja hyvéksytyssa Vantaan yleiskaavassa 2021.
Voimassa olevassa yleiskaavassa alue on tieliikenteen aluetta.

Hyvaksytyssa yleiskaavassa alueella on liikenneyhteys.

Voimassa olevassa asemakaavassa on katualuetta. Padosa alueesta on asemakaavoittamatta.

Asemakaavassa ja asemakaavamuutoksessa kaavoitetaan yhdyskatu Vanhalta Kaarelantielta
Hameenlinnanvaylalle ja Kuninkaantammeen seka siihen liittyvia katualueita.

Katuyhteys on valttamé&ton kaupunkiseudun ja lilkenteen yha jatkuvan kasvun vuoksi ja jotta
Vantaan ja Helsingin yleiskaavoissa esitetty maankaytto voidaan toteuttaa. Himeenlinnanvaylan
parantaminen ja Kuninkaantammen eritasoliittyma sisaltyvat MAL 2019 -suunnitelmaan. Katu on
valttamaton myos Helsingin Nydal-Storkensin pientaloalueen rakentamiseksi.

Vantaan puolella Kuninkaantammenrinne sijoittuu leikkaukseen ja Vanhalle Kaarelantielle tulee
kiertoliittyma. Siten Vanhalle Kaarelantielle, Laitilantielle ja Kaarelantaipaleelle (nyt Palotien
alkuosa) ei anneta suojelumerkinttja merkittavien katumuutosten vuoksi.

Vaihtoehtoisena ratkaisuna Kaivokselan eritasoliittymén ja Vaskivuorentien liittymien enempi
parantaminen ei ole mahdollista, koska sille ei ole ené4 tilaa ja ne ovat jo nyt ruuhkaisia.

Samaan kaava-alueeseen kuuluneet muut alueet kaavoitetaan asemakaavoilla 161800 Yhtionkuja
ja 161900 Palotie.
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LAHTOKOHDAT

7% >

Kaava-alue lannesta. Google earth 2020

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus
Kaava-alue on osa Hameenlinnanvaylaan tukeutuvaa kaupunkirakennetta.

Luonnonymparisto

Vanha Kaarelantie seurailee vanhaa pellonreunaa. Palotien alkuosalle on kasvanut rajaavaa
puustoa, minké jalkeen maisema avautuu paloaseman kohdalla, jossa tiet haarautuvat. Kaava-
alueella ei ole inventoituja arvokkaita luontokohteita.

Kulttuurihistoriaa

Vanha Kaarelantie ja Yhtidnkuja ovat olleet vanhaa Hdimeenlinnan maantietd, jonka on yhdistanyt
toisiinsa jo 1400-luvulla mainittuja kylia. Karbolen kyla mainitaan 1417 Magnus i Karisbola. Vanha
kylanosa (1695 Gambelby) on sijainnut Helsingin Runonlaulajantiell& ja uusi kylanosa (1540 Nyby,
1695 Hussbacka) Vantaan Pohjois-Kaarelantiell&.

Ennen Helsingin kaupungin siirtoa Vironniemelle 1640, maantie lienee alkanut meren rannalta
Talista (1524 talleghe buw). Tie parannettiin 1917-1923 viertotieksi eli soratieksi Vantaankoskelle
asti. 1938 alkaen 1950-luvulle tie on ollut valtatietd 3 Helsingista Vaasaan.

Kuninkaan kartassa 1700-luvulla Palotie on vanha tie Kuninkaantammentielle ja edelleen Helsingin
pitajan kirkolle ja Laitilantie esiintyy Gamlakseen menevéna tiend. Senaatin kartassa 1870-luvulla
nékyy asutusta Vanhan Kaarelantien varrella.

Kaava-alue rajautuu Vanhaan Kaarelantiehen ja Helsingin kaupunkiin. Helsingin kaupungin raja
siirtyi nykyiselle paikalleen 1946. Raja jakoi Karbdlen kylan kahteen osaan. Kaupunkiin liitettiin
Sodra Karbole ja Helsingin maalaiskunnan puolelle jai Norra Karbole (1957 Pohjois-Kaarela).
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Senaatin kartta 1870-luvulta. Asutusta.

Kulttuurihistorialliset kohteet

Karbolen kyla mainitaan 1417 Karisbola. Sillbole
mainitaan 1517 Selbuw, Sylbuw ja ssijl buw.
Néaiden valimaastossa on ollut myds 1556 Katte
bol, 1564 Kattby. Nimien alkuosana on miehen
nimi. Loppuosa -bdle tarkoittaa uudistaloa.

Kaava-alueelta ei tunneta muinaisjaannoksia.

Rakennusperintokohteet (kaikkien luokitus R2)
A. Tiet —
- VanhaKaarelantie ja Yhtidnkuja ovat
keskiaikaista maantieté. Tie nékyy Brote-
ruksen kartassa 1695/1711.

- Palotie nékyy Kuninkaan kartassa 1776—
1805, jolloin tie on mennyt Kuninkaan-
tammentielle ja edelleen Helsingin pité-
jén kirkolle.

- Laitilantie nékyy Kuninkaan kartassa
1776-1805, jolloin tie meni Karbdlen
vanhaan kylaan (Gamlas) nykyiselle
Runonlaulajantielle.

B. Rakennukset i
- Palotie 5, Kaarelan vpk:n talo, 1950.
- Palotie 9, omakotitalo, 1951.
- Palotie 10, omakotitalo, 1931.

C. Rakennelmat A
- Kilometripylvas, kivipaasi.

Luontokohde:
Keltamatara O
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Rakennettu ymparisto
Vanha Kaarelantie, Palotie ja Laitilantie ovat rakennusperintdkohteita, joilla on paikallisia arvoja.

Vanha Kaarelantie — Yhtiénkuja on Nurmijarvelle ja Himeenlinnaan menneen tien varhaisia
reitteja. Tie on tullut Pitdjanméelté Kaarelaan ja jatkunut Vantaankoskelle ja edelleen Klaukka-
laan. Tie on ollut 1930-luvulta 1950-luvulle valtatietd 3 Vaasaan. Yhtionkuja on kuusi metrid leved
asfalttitie ja on séilyttanyt vanhan maantien luonteensa. Yhtionkuja 5:n tontilla on kilometri-
pylvas, kivipaasi, joka ndkyy pensasaidan takaa vain lehdettéméné aikana. Tasta eteenpdin tie on
jaanyt Hameenlinnenvaylén alle ja on jatkunut pohjoiseen Kaivokselantielle. Tieosuus nakyy
Broteruksen kartassa 1695/1711.

Palotie esiintyy Kuninkaankartastossa 1700-luvulla, 1dhtee Vanhalta Kaarelantielta ja on jatkunut
Vantaanjoen eteldpuolella Kuninkaantammentiet ja edelleen Tammistontietd Helsingin pitdjén
kirkolle. Tie on kapea ja on séilyttanyt hyvin vanhan linjauksen ja luonteensa. Alkupaéssa palo-
aseman kohdalla on hyvat ndkymaét eri suuntiin. Palotien loppuosa on Helsingin puolella, josta on
ajoyhteyksia Vantaan tonteille. Nykyisin Hdmeenlinnanvayla katkaisee tien.

Hameenlinnanvéyla rakennettiin 1950-luvulla yksiajorataiseksi Nurmijarventieksi ja parannettiin
1980-luvulla kaksiajorataiseksi Himeenlinnanvéyléksi, jolla on eritasoliittymia ja bussipysékkeja.
Palotien pé&sséa Helsingin puolella on kevyen liikenteen silta Himeenlinnanvayléan yli.

Liilkenne

- Hameenlinnanvayla (valtatie 3) on vilkasliikenteinen maantie ja padkaupunkiseudulla tarkea
sisdaantulovayla. Se on osa kansainvalista E12-tietd ja kuuluu valtakunnallisesti merkittavien
liilkenneverkkojen runkotieverkkoon. Tie on tarked myds seudun bussi- ja jakeluliikenteelle.
Hameenlinnanvaylalla liikkuu talla kohdalla noin 58 000 ajoneuvoa vuorokaudessa (2019).
Raskaan lilkenteen osuus on 6 %. Lilkkennemaéra on kasvanut vuosittain noin 3-4 %. Liikenne-
ennuste vuodelle 2050 on 86 200 ajon/vrk.

Hameenlinnanvayla on paikoitellen erittéin ruuhkautunut. Yksi pullonkauloista on Kannelméen ja
Kaivokselan eritasoliittymien véli. Kuninkaantammen ja Myyrmaen alueen rakentaminen seka
Silvolan yritysalueen kehittdminen asuinalueeksi synnyttavat uutta liikennetta. Lisaksi Himeen-
linnanvaylan varrella on alueita, joiden melusuojausta ei ole vield toteutettu.

Hameenlinnanvéylan molemmin puolin on jalankulku- ja pyoratiet, joista itdpuoleinen on jatkuva.
Palotien kohdalla on ylikulkusilta ja Louhijanpolun kohdalla on alikulkutunneli.

- Kehd Il on paakaupunkiseudun poikittaisvayla, jota on suunniteltu 1960-luvulta alkaen ja jonka
osuus Lansivaylalta Turuntielle avattiin syksylla 2000. Keha II:n jatkamisesta on tehty ympéristo-
vaikutusten arviointi (YVA) 2002. Kehd Il:n yleissuunnitelma valmistui 2009 (Poyry & Ramboll) ja
se oli nghtavilla 26.5. — 24.6.2010. Hanke sisélsi uuden kaksiajorataisen tien vélille Turuntie —
Hameenlinnanvéyla seka kaista- ja liittymajarjestelyja Himeenlinnanvaylalla. Hankkeen
kustannusarvio tunneleineen oli 565 milj. euroa (2010). Lisaksi Keha Il:sta tutkittiin katumainen
vaihtoehto (Sito Oy ja A-konsultit 2012), mutta se vélitti l&hinn& paikallista liikennettd. Keha Il:sta
on luovuttu Uudenmaan maakuntakaavassa 2020 ja Vantaan yleiskaavassa 2021.

- Vanha Kaarelantie on kaupungin katu, jolla on jatkuva jalankulku- ja py6réatie kadun itdpuolella.
Kadun lilkennemaara on 8 750 ajon/vrk (2017).

- Palotie ja Laitilantie ovat padosin yksityisteita.

- Joukkoliikenne
Vanhaa Kaarelantiet& kulkee runkobussilinja 30 Eira — Munkkiniemi — Konala — Myyrmaki.

Hameenlinnanvéylalla Palotien kohdalla on Kamppiin ja Elielinaukiolle kulkevien bussien pysakit.

Myyrméen ja Malminkartanon rautatieasemille on 1,4-1,5 km.
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Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

- Lentomelu

Kaava-alueen lentomelutaso Lden on 50-55 dB, mik& edellyttédé asunnoilta AL 32 dB ja toimistoilta
AL 28 dB a4neneristavyytta. Adneneristavyydestd madrataan rakennusjarjestyksessa.

- Tiemelu
Tiemelutaso Aeq, péiva (2016)
45-50 65-70
I 50-55 . 70-75
55-60 yli 75dB
60-65

Vantaan ymparistokeskus 2016.

Tiemelun huomioon ottaminen

Tiemelu- Aanitasoero Aanitasoero
vyohyke dB asunnoissa AL dB  toimistoissa AL dB
65...100 erillinen selvitys erillinen selvitys
60...64,9 35 30

55..55,9 30 25

50...54,9 30* -

Vantaan rakennusjérjestys 57 §, Kv 15.11.2010.

*) YM asetus 796/2017.

Tekninen huolto
Tonteille on valmis kunnallistekniikka: vesijohdot, jatevesiviemarit, hulevesiviemarit, kaukolampo,

séhko ja tietoliikennekaapelit.

Alueella voidaan hyodyntéd& myds maaldmpoa ja aurinko-
energiaa.

Tontit on liitetty HSY:n vesi- ja viemariverkkoon. Vesi
saadaan Pitkakosken vedenpuhdistuslaitokselta.
Painetaso vaihtelee vélilla +92.00 ... + 96.00. Laitilankujalle

vesihuolto tulee Helsingin puolelta. Jatevedet johdetaan ‘
Vanhan Kaarelantien jatevedenpumppaamolle ja edelleen
Suomenojan jatevedenpuhdistamolle. Yleisia johtoja ‘
kulkee osin tonttien Iapi. 2

. . C Vantaan kaupungin kiinteistot.
Pintavedet johdetaan hulevesivieméreihin, jotka laskevat Vantaan kaupungin maéraalat.

Vaskipellonojaan ja siitd Mataojaan ja mereen. Mataojaan [~ vksityiset ja yhtiot.
johdetaan lisavetta Paijannetunnelista. Maanomistus.
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SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet
Valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita (VAT) on annettu
1. toimivista yhdyskunnista ja kestavasté lilkkkumisesta,
2. tehokkaasta liikennejarjestelmasta,
3. terveellisestd ja turvallisesta elinymparistosta,
4. elinvoimaisesta luonto- ja kulttuuriympéristosté, luonnonvaroista ja
5. uusiutumiskykyisesta energiahuollosta. (VN 14.12.2017)
Tavoitteena on mm., etta suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.
=> Asemakaava on tavoitteiden mukainen.

@ Maakuntakaava

Uusimaa 2050 -kaavan tavoitteena on ohjata kasvua
kestavasti. Kaivoksela kuuluu taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeeseen. Kehé Il on poistettu.
(maakuntavaltuusto 25.8.2020, HHO 24.9.2021)

=> Asemakaava on maakuntakaavan mukainen.

HHHEHH  Paakaupunkiseudun ydinvydhyke.
Taajamatoimintojen kehittdmisvyohyke.
. Keskustatoimintojen alue, keskus.

Kaupan alue.
<= =P Viheryhteystarve.
A Joukkoliikenteen vaihtopaikka.
o Kulttuuriympériston tai maiseman vaalimisen
kannalta tarke& kohde.

Vantaan yleiskaava 2007, voimassa

Vantaan oikeusvaikutteisen yleiskaavan tavoitteita
ovat tiivistaminen, tdydentaminen ja uudistaminen.
Alue on matalaa ja tiivisté asuntoaluetta A2 seka
tieliikenteen aluetta. (Kv 17.12.2007)

=> Asemakaava on voimassa olevan yleiskaavan
mukainen. Keha Il:n ylilevean tievarauksen osalta
yleiskaava on ilmeisen vanhentunut.

PATRE Tehokas asuntoalue.

A2 Matala ja tiivis asuntoalue.
B Keskustatoimintojen alakeskus.
TP TyOpaikka-alue.
VL Lahivirkistysalue.
(pv)- Tarked pohjavesialue.
- = = Ohjeellinen joukkoliikenteen runkoyhteys.

: Asemakaava-alueen sijainti.

Voimassa olevassa yleiskaavassa esitetty Kehé Il:n varaus on ilmeisen vanhentunut (MRL 42 8).
MRL 39 8:n sisaltovaatimusten mukaisia selvityksia ovat voimaan tullut maakuntakaava,
hyvaksytty yleiskaava seka laaditut tie- ja katusuunnitelmien luonnokset. Asemakaava sopeutuu
voimassa olevan yleiskaavan kokonaisuuteen, koska yleiskaava on yleispiirteinen eik& méérittele
tiealueen leveytta eika tieluokkaa ja Keha Il:n linjaukselle asemakaavoitetaan katuyhteys.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan yleiskaava on ohjeena laadittaessa tai muutettaessa asema-
kaavaa (MRL 42 8). Maankaytto tutkitaan tarkemmin asemakaavassa.
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yleiskaava 2020, hyvaksytty

Kasvu ohjataan nykyiseen rakenteeseen tiivistéen
ja uudistaen. Alueelle on osoitettu asuinaluetta A
ja liikenneyhteys. (Kv 25.1.2021, valitettu)

=> Kaava on hyvéksytyn yleiskaavan mukainen.

Asuinalue.

Liikennealue.
Luonnonsuojelualue.
Lahivirkistysalue.

Arvokas kulttuuriymparisto.
Liikenneyhteys.

Térkea joukkoliikenteen vaihtopaikka.
Joukkoliikenteen runkoyhteys.
Ohjeellinen ulkoilureitti.
Pyorailyn baana.
Pohjavesialue.
Asemakaava-alueen sijainti.

Helsingin Kuninkaantammen osayleiskaava 2008

voimassa olevassa osayleiskaavassa

Hameenlinnanvéyla ja Kuninkaantammen eritaso-
littyma ovat liilkennealuetta L. (Kvsto 4.6.2008)

Kerrostalovaltainen asuntoalue.
Pientalovaltainen asuntoalue.
Liikennealue.

TyOpaikka-alue.
Lahivirkistysalue.

Kevyen liikenteen yhteystarve.
Viheryhteystarve.

Helsingin yleiskaava 2016 ei ole kumonnut
osayleiskaavoja.

Katso tarkemmin: kartta.hel. fi

Helsingin ajantasa-asemakaava
Vantaan rajalla on vireilld asemakaava Kaarela,
Kuninkaantammen eritasoliittymé ja ymparisto.

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Erillispientalojen korttelialue.
Toimitilarakennusten korttelialue.
Lahivirkistysalue.

Puisto.

Valmisteilla oleva asemakaava,
osallistuminen ollut 4.6. — 25.6.2020,
luonnosaineisto esilld 9. —22.12.2020.

Katso tarkemmin: kartta.hel. fi
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Vantaan voimassa oleva asemakaava

Alue on pdéosin asemakaavoittamaton. Osalla aluetta on voimassa seuraavat asemakaavat
- 160700 Kaivoksela 3 (YM 20.11.1996)
- 161300 Kaivoksela 3B (Kv 25.10.2010)

Ajantasa-asemakaava.

A Asuinrakennusten korttelialue.

AE Erityisasumisen korttelialue.

AK Asuinkerrostalojen korttelialue.

AO Erillispientalojen korttelialue.

AOR Rivitalojen tai erillisten pientalojen kortt.
AR Rivitalojen korttelialue.

K Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
LPA Autopaikkojen korttelialue.

LT Kauttakulku- tai sisdéntulotie.

T Teollisuus- ja varastorakennusten kortt.
VP Puisto.

Asemakaavoittamaton alue.
16201 Korttelin numero.
1490 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
I Suurin kerrosluku roomalaisin numeroin.
Rakennusalat on tummennettu.

: Asemakaava-alueen rajaus.

Helsingin seudun maankaytto, asuminen ja lilkkenne, MAL 2019
Seutu kasvaa 2 miljoonaan asukkaaseen 2050. Kasvu ohjataan nykyi-
seen rakenteeseen. Kuninkaantammen eritasoliittyméa ja Hameenlin-
nanvaylén parantaminen siséaltyvat ennen vuotta 2030 toteutettaviin
hankkeisiin. Kartalla on esitetty maankéyton kehittdmisen ensisijaiset
vyohykkeet, joille kohdistuu vahintdan 90 % asuntotuotannosta.

(HSL 26.3.2019; Helsingin seudun yhteistydkokous 28.3.2019; Kv 20.5.2019)

=> Asemakaava kuuluu ensisijaisesti kehitettavaan vydhykkeeseen ja
edistdd MAL-suunnitelman tie- ja katuhanketta.

Vantaan maa- ja asuntopoliittiset linjaukset

Tahdatéan riittavaan, monipuoliseen ja kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon seké elinkeinoelaman
ja tyopaikkarakentamisen edellytysten luomiseen. Tavoitteena laatu, kohtuuhintaisuus, toteutta-
miskelpoisuus ja kaupunkirakenteen eheys. (Kv 18.6.2018)

=> Asemakaava edistéa kaupungin kasvutavoitteita.

Rakennusjarjestys
Vantaan rakennusjérjestys, Kv 15.11.2010.

Tonttijako- ja rekisteri
Vantaan kiinteistorekisteri.

Rakennuskiellot
Ei ole.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

P

Palotien ja Laitilantien risteys. Taustalla Helsingin puolella Nydalin tila. TKa 20.2.2022

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA PAATOKSET

Hameenlinnanvaylan tiesuunnitelman taustaa
Edellinen vuonna 1998 hyvéksytty tiesuunnitelma ei ole enaé lainvoimainen. Hankkeesta on
laadittu rakennussuunnitelma 2008 ja kehittamisselvitys 2018.

Tie- ja katusuunnittelun aloitusvaihe

Tie- ja katusuunnittelun aloitus kuulutettiin Helsingin Uutisissa, Vantaan Sanomissa ja Hufvud-
stadsbladetissa 29.5.2019. Suunnittelun Iahtokohtia esiteltiin Kuninkaantammen aluerakentami-
sen asukastilaisuudessa 6.6.2019.

Tie- ja katusuunnittelun ensimmainen luonnosvaihe

Tie- ja katusuunnitelmaluonnokset olivat ndhtavilla 4.6. - 25.6.2020, mista ilmoitettiin Helsingin
Sanomissa ja Hufvudstadsbladetissa 3.6.2020 sek& Helsingin Uutisissa ja Vantaan Sanomissa
6.6.2020. Tiedote ja aineistot julkaistiin Uudenmaan ELY-keskuksen, Vaylaviraston, Helsingin
kaupungin ja Vantaan kaupungin uutisissa ja suunnitelmien esittelysivuilla 4.6.2020. Korona-
pandemian aiheuttamien kokoontumisrajoitusten takia ei jarjestetty asukastilaisuutta vaan
suunnitelmaluonnoksia esiteltiin visualisointivideolla. Samalla esiteltiin Helsingin puoleisen
asemakaavan aloitusvaihetta. Palautteet pyydettiin 25.6.2020 mennessé.

Tie- ja katusuunnittelun toinen luonnosvaihe

Toisesta tie- ja katusuunnitelmaluonnosten nahtévilld olosta 9.12. - 22.12.2020 ilmoitettiin
Helsingin Sanomissa, Hufvudstadsbladetissa, Helsingin Uutisissa ja Vantaan Sanomissa 5.12.2020.
Tiedote ja aineistot julkaistiin Uudenmaan ELY-keskuksen, Vaylaviraston, Helsingin kaupungin ja
Vantaan kaupungin uutisissa ja suunnitelmien esittelysivuilla 9.12.2020. Koronapandemian
aiheuttamien kokoontumisrajoitusten takia asukastilaisuus jarjestettiin verkossa Teams Live
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-tapahtumana 16.12.2020, jossa esiteltiin my0ds Helsingin asemakaavan aineistoa. Palautteet
pyydettiin 30.12.2020 mennessa. Lisatietoa tiehankkeesta:

https://vayla.fi/uudellamaalla-suunnitteilla/vt-3-kannelmaen-ja-kaivokselan-valilla-ja-
Kuninkaantammen-etl

Helsingin kaupunki laatii puolelleen asemakaavaa Kuninkaantammen eritasoliittyma ja ympéristo,
josta on jarjestetty osallistuminen 4.6. — 25.6.2020, luonnosaineisto on ollut esilla 9. — 22.12.2020
ja MRL 66 § viranomaisneuvottelu on pidetty 18.8.2021.

Vantaan kaupunginhallitus 19.10.2020 § 18 antoi seuraavan lausunnon Uudenmaan ELY-keskuk-
sen tienpidon ja likkenteen suunnitelmasta 2021-2024: --- "Hameenlinnanvaylalle suunniteltu uusi
Kuninkaantammen eritasoliittyma on valttamaton Helsingin Kuninkaantammen alueen rakentami-
sen johdosta, jotta jo nyt ruuhkaisen Kaivokselan liittymén toimivuus voidaan turvata. Taman
lisaksi Kaivokselan eritasoliittyma vaatii nopeita parantamistoimenpiteita liilkenteen toimivuuden
parantamiseksi. Vantaa on varautunut Kuninkaantammen eritasoliittyman toteuttamisen yhtey-
dessa rakentamaan katuyhteydet Vanhalle Kaarelantielle.” ---

Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunta 12.1.2021 8§ 8 hyvaksyi kaavoitusohjelman 2021.

Vantaan kaupunginvaltuusto 25.1.2021 § 15 hyvaksyi Vantaan yleiskaavan 2020, jossa on esitetty
yhdyskatu Hameenlinnanvaylalta Vanhalle Kaarelantielle. Kaava s. 9.

Vantaan kaupunkiymparistolautakunta 18.1.2022 § 8 hyvaksyi kaavoitusohjelman 2022.

ASEMAKAAVAN OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Kaavoituksessa osallisia olivat

e ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa: alueen ja naapurikiinteis-
tojen omistajat, haltijat ja asukkaat, kaupunginosan ja l&hialueen asukkaat, yritykset ja tyon-
tekijat, asukas- ym. yhdistykset, kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia, sek&

e neviranomaiset, joiden toimialaa asia saattaa koskea: Uudenmaan ELY-keskus, Uudenmaan
liitto, Helsingin kaupunki, Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj,
Helsingin seudun ymparistopalvelut HSY, Helsingin seudun liikkenne HSL ja Vantaan kaupunki.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) julkaistiin internetissé, postitettiin osallisille ja
jaettiin kaava-alueella 27.1.2021, tarkistettu OAS 5.2.2021, tdydennys 1.3.2021, tiedoksi
kaupunkisuunnittelulautakunnalle 16.2.2021 ja 9.3.2021. Mielipiteet ja tontinkayttosuunnitel-
mat pyydettiin kirjaamoon 31.3.2021 mennessa.

e Kaavan vireille tulo ilmoitettiin Uutta Lansi-Helsinkia Teams Live -tilaisuudessa 27.1.2021,
Vantaan Sanomissa 13.2.2021 ja kaavoituskatsauksessa Vantaan asukaslehdessa 6.3.2021.

o Kaavaa esiteltiin Myyrmaen alueen kehittamisillassa Teams Live -tilaisuudessa 16.3.2021 klo
17.00, jossa oli enimmilla&n 229 osallistujaa. Muuta yleisotilaisuutta ei jarjestetty perustuen
valitseviin koronapandemian rajoituksiin ja suosituksiin, koska yleisotilaisuuden jarjestami-
selle ei ole lakiin perustuvaa pakottavaa syyta.

o Aluearkkitehti oli tavattavissa puhelimitse (varmimmin 17.2. klo 15-18, 8.-12.3. klo 16-17 ja
17.3.2021 klo 15-18) seka sahkopostilla.

o Kuulutukset julkaistaan > Asuminen ja ympéristd > Kaavoitus ja maankaytto >
Ajankohtaiset kaavat > Kaupunkisuunnittelun kuulutukset

pttps://www.vantaa.fi/asuminen_ja_ymparisto/kaavoitus ja_maankaytto/ajankohtaiset kaa
vat/nahtavilla_olevat kaavat/kaupunkisuunnittelun viralliset kuulutukse
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Osallistumisessa saadut kysymykset ja mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen tdman
asemakaavan osalta

Tama asemakaava sisaltaa Kuninkaantammenrinteen katualueen seka siihen liittyvia katuja.
Palotien, Laitilankujan ja Vanhan Kaarelantien tontit kaavoitetaan asemakaavassa 161900
Palotie.

Hameenlinnanvayla ja Yhtionkuja kaavoitetaan asemakaavassa 161800 Yhtionkuja.

B8 vksityishenkilo, 1.2.2021:

”Hei, Olen saanut useampia yhteydenottoja otsikossa olevaan asemakaava suunnitelmaan. Ensiksi
muutama yleinen toteamus asemakaavasta ja tavasta sen kdynnistdmisessa. Yleiskaava
hyvaksyttiin valtuustossa 26.1. Heti seuraavana paivan toimitatte asiakirjat asukkaille seka tieto
suunnitelmista tulee puskista alueen maanomistajille. Olisin odottanut ettd ymmarratte ja teilla
on pelisilmaa siita etta asukkaat voivat olla(ja ovat) pettyneita siihen etté yleiskaava hyvéksyttiin
niin etta suunnitelmissa on pilata ja rakentaa tieliittyma idyllisen maiseman l&pi. Siité oli tehty
yleiskaavassa muutospyynt0ja. Ei, vaan se oli heti laitettava liikkkeelle. Toinen asia jonka puolesta
olen puhunut. MIKSi ETTE OTA yksityisid maanomistajia mukaan suunnittelemaan néita alueita
etukateen, kun se koskee heidan alueita. Heilla voi ja on varmasti ajatuksia ndiden omistamiensa
alueidensa tulevaisuuden suhteen. Kolmas asia, miten voitte tehda asemakaava suunnitelmaa
vaikka tuleva tieliittyma ei ole vield hyvaksytty tarvittavissa elimiss&? Sitten alla kysymyspatteri
tahan suunnitelmaan liittyen alueella olevilta asukkailta.

1. Onko tamé& asemakaavan mahdollisten rakennusten paikkojen merkitseminen (oranssit palikat)
kaavaan uusi tapa.

2. Pitdako rakennusoikeus olla samansuuruinen kuin esitetty rakennusoikeus eli voiko sita
pienentad mahdollisesti suurentaa? Eli mika on suurin/pienin rakennusoikeuskoefisientti?

3. Voiko AR-merkinnén vaihtaa esim AO-merkintaan?

4. Koska sanotaan etté tontinomistaja voi esittdd oman tontinkdyttéluonnoksen ym pitdako se olla
ammattilaisen tekemé tai miten on ajateltu ettd maallikko ymmartaa ja osaa tamén?

5. Voiko tontin muodostaa kuntarajan ylitse eli Vantaan ja Helsingin puolella sijaitsevista osista?

6. Mita edustaa Kaarelan VPK:n oranssi palikka, asuntoa tai muuta?”

=> Asukkaat ovat toivoneet asemakaavaa, mutta Keha Il on estanyt asemakaavoitusta. Myos
Hameenlinnanvaylan tiealue on pienentynyt, joten nyt saadaan parempi lopputulos. Tie- ja katu-
suunnitelmaluonnokset olivat jo olleet nahtavilla. Kaupunginhallitus on antanut lausunnon Uuden-
maan ELY-keskuksen tienpidon ja liikenteen suunnitelmasta 2021-2024 ja vastineet muistutuksiin.
Lautakunta hyvaksyi kaavoitusohjelman. Hyvaksytyssa yleiskaavassa on esitetty yhdyskatu. Eri-
tasoliittyma sijoittuu Helsingin puolelle. Kaavoituksesta tiedotettiin ensin asukkaille ja naapureille.

Kaavoitus alkoi OAS:illa, jossa on esitetty alustava luonnos ja asukkailta pyydettiin omia tontin-
kayttdluonnoksia, joten asukkaat otettiin mukaan suunnittelemaan aluetta.

Eri suunnitelmia voidaan valmistella yhta aikaa. Helsingin puolella valmistellaan asemakaavaa,
johon oli jo suoritettu osallistuminen. Tie- ja katusuunnitelmien tulee olla asemakaavan mukaisia.

1. Alustavassa yleissuunnitelmassa oranssit palikat tarkoittavat uusia asuinrakennuksia.

2. OAS:issa ilmoitettiin, etté rakennusoikeuksia voidaan muuttaa asemakaavaehdotukseen.

3. Voiolla AP, mutta Palotie 16:n ja Yhtiénkuja 5:n tonteilla rakentamisella on saatava riittdvan
alhainen melutaso (<55 dB) oleskelupihalle tai lasitetulle terassille tai lasitetulle parvekkeelle.

4. Aluearkkitehdille saattoi lahettéa sahkopostia. Oli myds mahdollista kayttda ammattilaista.

Ei, eikd maanomistajat ole samat, eika pientaloalueen kaavoitus ole vireilla Helsingin puolella.

6. Vpk:n tontilla oranssi palikka voi edustaa joko asuntoa tai uutta paloasemaa tai autotallia.

o

Pientalotontit ja paloaseman tontti ratkaistaan asemakaavassa 161900 Palotie.
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As Oy Vantaan Professorinrinne, 2.2.2021:
"Mielipiteemme Palokujan jatkeesta” --- jne.

=> Palokujan jatkaminen ratkaistaan asemakaavassa 161900 Palotie.

Yksityishenkil®, 2.2.2021:
”Sain eilen postissa OAS-suunnitelman / Palotie ja Yhtionkuja. Se ei ole hyvaksyttavissé ja sitd on
korjattava ja tdydennettava seuraavista syista:

1. Toisaalta sanotaan ettd alue on padosin asemakaavoittamaton ja toisaalta sanotaan etta
rakennuskaavasta on tullut asemakaava. Hyvin epdmaaraisesti todettu asia. OAS:aan on
korjattava mikéa on mitékin!

2. Lisdksi todetaan etté Kuninkaantammen eritasoliittyma on valttdmaton Kuninkaantammen
rakentamisen johdosta. Ei asiaa voi eika saa néin puolueellisesti iimaista. On OSA:aan kirjoitettava
kenen mielesta se on valttdmaton, liikkennesuunnittelijoidenko?

Liséksi olisi reilua kertoa ettd Kuninkaantammessa ja seké Helsingin ettéd Vantaan puoleisilla
pientaloalueilla asukkaat vastustavat voimallisesti uutta tielinjausta Vanhalle Kaarelantielle ja
myds Kuninkaantammen eristasoliittymaa.

Koska tiesuunnitelmista ei ole virallisia paatoksié olisi viisainta toistaiseksi olla viemasté kaavaa
eteenpdin ja yhdessa alueen asukkaiden kanssa (seka Helsingin etté Vantaan puolella) pohtia
yhdessa miten asuinalue sailyttaa viihtyisyytensé ja ominaispiirteensa parhaiten.

3. Kirjoitusvirheet paljastavat valinpitamattomyytta ja asemakaava-alueen asukkaiden melkois-
ta vaheksymista kun suunnitelmat tulevat aivan yllattden heidén eteensé ilman kuulutuksia tms.”

=> 1. Asemakaavoittamaton alue on esitetty ajantasa-asemakaavassa keltaisella (s. 12). Muulla
alueella on voimassa asemakaava. Vanhasta rakennuskaavasta on tullut lakimuutoksessa
1.1.2000 asemakaava (kartta s. 11).

2a. Kuninkaantammen eritasoliittyma tarvitaan, koska Kaivokselan liittyma on ylikuormitettu
eika sen laajempi kehittdminen ole mahdollista, silla ymparisto on rakennettu. Myds Kuninkaan-
tammen bussiliikenne (431 Elielinaukiolle) tarvitsee eritasoliittymaa (HSL 26.3.2021).

2b. Eritasoliittyma sijoittuu Helsingin puolelle. Tie- ja katusuunnitelmien luonnoksiin ja Helsingin
asemakaavaan on jarjestetty omat osallistumisensa 2020. Mielipiteet tdhan asemakaavaan
pyydettiin kirjaamoon.

2c. Eritasoliittyma sisaltyy MAL-suunnitelmaan 2019 (Kv 20.5.2019). Vantaan kaupunginhallitus
19.10.2020 antoi lausunnon Uudenmaan ELY-keskuksen tienpidon ja liikenteen suunnitelmasta
2021-2024 (s. 15). Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.1.2021 hyvaksyi kaavoitusohjelman.
Kaupunginvaltuusto 25.1.2021 hyvaksyi yleiskaavan, jossa on esitetty yhdyskatu Vanhalle Kaare-
lantielle. Asemakaavaa on laadittu alueen asukkaiden kanssa, mutta pientalotonttien rakenta-
minen ratkaistaan asemakaavassa 161900 Palotie.

3. Asemakaavoituksen alkaminen ilmoitettiin ensin kaava-alueen asukkaille ja naapureille.
OAS postitettiin suomeksi ja ruotsiksi 27.1.2021 ja ruotsiksi korjattuna 28.1.2021. Kaavan vireille
tulo ilmoitettiin myos internetissa 27.1.2021 ja Vantaan Sanomissa 13.2.2021.

Caruna Oy, 4.2.2021:
“kaava-alueella ei sijaitse Caruna Oy:n sdhkdverkkoa.”
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Alustava luonnos

P Kuninkaantammenrinteen
kohdalta osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa

27.1.2021.

~J

Yksityishenkil®, 4.2.2021:

--- "Suunnitelman mukaan halutaan tiivista& aluetta kovasti ja rakentaa liittyma palotien I&pi
Kuninkaantammeen, niin pitih&n sekin rakentaa ensin ja sitten vasta miettia miten sielté liikkutaan.
Olen edelleen sitd mielta etté avaisivat Perhekunnantien jotta voisivat kayttaa Kannelmaen
liittymad. Toki ndin saadaan Helsingin "city-vihreiden" ajatus kaupunkibulevardeista toteutettua.
Ensin keha I:en liittyma, sitten Kannelmé&en, Kuninkaantammen ja Kaivokselan... kaikki pienessé
sumpussa perakkain. Siité syntyy sellainen sotku etté nopeusrajoitus on laskettava 60km/h ja
sehén taas antaa mahdollisuuden rakentaa taloja tiehen kiinni. Jos nyt Keskuspuistosta on viela
jotain jaljella niin ei en&an pitkaan...

Kysymyksié: Jos hyvaksyy uudet rakennusoikeudet pihallaan, onko pakko alkaa suunnitella
taloja piha tayteen vai voiko antaa olla mikali ei niit& halua? Tahan --- oli piirretty joku ilmeisesti
rivitalo nykyisen kotini paalle, miksi?

- Jos en halua lisaa rakennusoikeutta saati taloja pihalle, miten silloin toimitaan? Miten tamé
kaikki vaikuttaa kiinteistéveroon? Jos hyvaksyn rakennusoikeudet enk& myy rakennusmaata ... -
Onko Vantaa jo niin "venalainen" paikka etté viedaan lopulta vaikka vakisin alueet jos ei muuten
saada alueita pilattua?

Haluaisitte yli 700m2 vieda pihaa tiealueeksi... kartalla ei kyll& nakynyt mitaan siiné joten mista
on kyse ja mité ajattelitte korvata alueesta?

- Tassé nyt jotain ndin ensihataan, yritin kylla soittaa mutta turhaan. Sitten toivon ettei naisté
sovita mitddn missaan Teams-life- video-kokouksissa, jo se tuosta Palotien -Kuninkaantammen-
rinteesté oli naurettavaa... Yrité nyt sitten jonkun chatti-palstan kautta kertoa ja vaihtaa ndkemyk-
sid, ei sen puolen etté mielipiteilla olisi mitd&an merkitysta mutta kuitenkin.

--- kotini on minulle kallisarvoinen paikka. Tah&n on vuosien varrella sijoitettu paljon remotoin-
tiin ym.ym... joten mieti omalle kohdalle milt& tuntuu kun laatikkoon yhtakkia ilmestyy moinen
paperinivaska suunnitelmia mallia haluamme vieda kotisi. Sanottakoon naista touhuista nyt mité
vaan mutta téllainen vie kylla pohjan kaikesta, néin Ei mielesténi toimita mikali halutaan edes
jonkinlaisesta sivistysvaltiosta tdssa puhua. Ymmarran kylla etta Suomi on rakennettu tayteen
tuolla Keha IlI:n ulkopuolella ja tdnne on pakko sulloa loput ja jos kartassa nakyy hiukan likaa
pihamaata niin siihen taytyy piirrellé rakennuksia, teitd ym. jotta viihyisyys saadaan alueelta
hévitettya.

- Mielesténi Vantaa sahaa jo omaa oksaansa talla liiallisella tiivistamiselld. Ihnmiset on tdnne
aikoinaan muuttaneet véljyyden ja viihtyisyyden takia ja jotkut yrittavat sité vielakin, mutta
tallaisilla toimilla viedaan pohja talta asialta. Nailla hinnoilla luulisi etté voisi ikkunasta ndhda kuin

LIITE: Stadsfullmaktige 19.09.2022 / 8 §



Asemakaava 162000 Kuninkaantammenrinne / 22.3.2022 17/ 46

naapuritalon seinén, mutta ei... esim. Ylastoa katsoessa heréé kylla ihmettelya, valtavan kokoisia
omakotitaloja jonka pihalle ei mahdu kuin puolet autosta eiké edes lumivaraa ole oman pihan
lumelle... Mit& tassakin oikein ajateltiin?

Jossain vaiheessa taalla kdy kuin Espoossa... Ne jotka pystyvét lahtevat muualle ja jéljelle jaa...
paljon ongelmia.”

=>Keha Il:n liittym&a on suunniteltu 1960-luvulta asti. Kuninkaantammen eritasoliittyma kuuluu
Helsingin osayleiskaavaan 2008 ja on tulossa Helsingin puolelle. Helsinki jarjesti eritasoliittyman
asemakaavaan osallistumisen ja tiesuunnitelmaluonnokset olivat nahtavilla 2020. Vantaan
hyvaksytyssa yleiskaavassa (Kv 25.1.2021) on esitetty yhdyskatu Hameenlinnanvaylélle.

Tiealue perustuu tiesuunnitelmaluonnokseen ja tiealueen lunastaa valtio. Kevyen liikenteen
raitti tulee jalankulkukaduksi, jonka lunastaa kaupunki. Tiealueessa on varauduttu Hameenlinnan-
vaylan kolmansiin kaistoihin luiskineen. Tiealue on huomattavasti supistunut siita, mita Keha Il
olisi vaatinut. Asemakaavan tulee vastata tie- ja katusuunnitelmia.

Teams Live -tilaisuudessa ei sovita mitéan vaan esiteltiin Myyrmaen alueen kehittdmishank-
keita, myQs tata asemakaavaa. Mielipiteet pyydettiin kirjaamoon ja niista on keskusteltu.

Kotia ei vieda, kuten jos Keha Il olisi tullut, eik& kiinteistolle ei ole pakko rakentaa mitaan. Pien-
talotonttien rakentaminen ratkaistaan asemakaavassa 161900 Palotie. Katso mielipiteet 13 ja 25.
Vantaan vaesto kasvaa. Uusi yleiskaava lahtee tdydennysrakentamisesta, ei asutun kaupunki-

rakenteen laajentamisesta, jolloin voidaan sailyttéa laajoja virkistys- ja luonnonsuojelualueita.

Kuninkaantammen eritasoliittyman havainnekuva. Rampit vain Helsingin suuntaan. Ramboll 3.6.2020

A vksityishenkils, 8.2.2021:

”|tse taidan kuulua niihin harvoihin, joka on odottanut taté kaavoitusta. Mutta tietenkin pieni
huoli nousee tietyista asioista. Osaatko ottaa kantaa muutamaan kysymykseen? Noin oletuksena -
-- haluaisi lohkoa tonttia ---. Tassé olisi muutama kysymys joka askarruttaa:” --- jne.

”11. Onko mahdollista ettd Helsingin kaavoitus tuo mukanaan yhteyden --- nykyisen tontin |&pi?

=> Pientalotonttien rakentaminen ratkaistaan asemakaavassa 161900 Palotie.
11. Ei, koska Palotie jatkuu Helsingin puolelle ja Helsinki voi kaavoittaa vain omaa puoltaan.

Yksityishenkil®, 9.2.2021:
[Imoitus virheesta kiinteiston pinta-alasta. --- jne.
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=> Pientalotonttien rakentaminen ratkaistaan asemakaavassa 161900 Palotie.

[B} Toyota Tsusho Nordic Oy, 10.2.2021:
--- "Tarpeemme olisi --- jatkaa parkkipaikkaamme” --- jne.

=> Asia kasitelladn asemakaavassa 161800 Yhtionkuja.

[E} Helsingin kaupunki, 11.2.2021:

“Vantaan Palotien alueen naapurissa Helsingin puolella on vireilla Kuninkaantammen eritasoliitty-
man ja ympdriston asemakaava ja asemakaavan muutos. Kaavalla mahdollistetaan esitasoliitty-
méan rakentaminen Hameenlinnanvaylalle ja siihen liittyvan yhdyskadun (Kuninkaantammenrinne)
rakentaminen liittymaésta Vantaan rajalle. Kadun jatkaminen Vanhalle Kaarelantielle edellytté&
asemakaavoitusta Vantaan puolella, joten asemakaavan 161800 vireilletulo on kokonaisuuden
kannalta hyva asia.

Helsingin puolella osa l&hialueen kiinteistdista liittyy nykyiseen ja rakennettavaan katuverkkoon
kaupungin rajan yli. Vastaavasti Palotien ja Yhtiénkujan osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaan osa Vantaan puolelle suunnitteilla olevasta rakentamisesta liittyy katuverkkoon Helsingin
puolelta. Alueen kehittaminen ja tdydennysrakentaminen edellyttavét tiivista yhteystyota
kaupunkien vélilla. Tahan mennessé tehty yhteisty6 on ollut erinomaista.

Helsingin kaupungilla ei ole osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan huomautettavaa.”

T Yksityishenkilo, 15.2.2021:

”Yhdystien tarpeesta Kaarelan suuntaan olemme eri mieltd ja sen olemme myds yleiskaava
prosessissa ilmoittaneet. Toki sielld hyvaksytty. En ymmarra miksi ajatamme ison méarén autoja
kylan l&pi,vaan kehittaisimme kaivokselan tietd ympyrélla jne. Edelleen olen sitd mielta ettd huo-
nosti ajoitettu heti yleiskaavan hyvéksynnan jalkeen. En usko ja kokemuksesta tiedan ettei nuo
ehdotukset hevilla muutu, mité olette sinne yksityisten tonteille suunnitelleet. Tamén takia ndma
asukkaat ovat todella epérdivia tuon suhteen. Nouseeko kiintestévero néiden palikoiden takia?
Tasséa tarkedssa asiassa olisi syyta [0ytdd mahdollisuus jarjestéé yleisotilaisuus. Teams ei riitd.”

=> Kaivokselan risteys on ylikuormitettu eika kiertoliittyma riita liikennemaarille, koska sivukaduil-
ta ei paasisi mukaan liikkennevirtaan.

Helsinki kaavoittaa tiealueen ja eritasoliittyméan vastaavalla aikataululla.

Rakennusoikeus on tarjottu mahdollisuus, jota ei ole pakko ottaa vastaan. Asemakaavaratkaisut
tehddaan maanomistajien kanssa tonteittain, mutta pientalotontit ratkaistaan asemakaavassa
161900 Palotie. Kiinteistoveroa peritaan tontista ja rakennuksesta.

Koronavirus oli levidmisvaiheessa Uudellamaalla. Yleisttilaisuutta ei jarjestetty koronarajoitus-
ten ja suositusten vuoksi. Pakottavaa lakisdateista syyta ei ollut, koska maankaytto- ja rakennus-
laki ei edellyta yleisotilaisuuden jarjestamista. Kaavaan oli mahdollista jattaa mielipiteita suulli-
sesti ja kirjallisesti. Kirjaamoon pyydettiin ilmoittamaan, haluaako rakennusoikeutta vai ei.

Kaarelan VPK - K&rbéle FBK, 18.2.2021:

--- "Meill& on edelleen suuri tarve uudelle korkeammalle autotallille” --- jne.
=> Paloaseman tontti ratkaistaan asemakaavassa 161900 Palotie.

Nelja kirjetta, yhteensa 24 yksityishenkilda, kirjattu 22.2.2021:

Fyra brev, tillsammans 24 privata personer, registrerad 22.2.2021:

“Vaatimus keskeyttaa ja siirtdd asemakaavan suunnitteleminen ---
Me tdmaén Kaivokselan 161800 asemakaavasuunnittelun keskeyttdmisen vaatimuksen alle-
kirjoittaneet perustamme nakemyksemme seuraavasti:
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1. Yksittéisille tontinomistajille asemakaavalla on suuri merkitys ja siksi se vaatii perusteellisen
analyysin eri asemakaavavaihtoehtojen seurauksista. Joissakin tapauksissa on apua haettava
ammattitaitoisilta arkkitehdeilta ja juristeilta parhaan lopputuloksen saavuttamiseksi.

Lisaksi on vaikeaa erityisesti riskiryhmi& ajatellen vastaanottaa ja k&sitella informaatiota ja
saada perusteellinen kuva suunnittelusta koronaepidemian aikana.

2. Tiesuunnitelma nk. Kuninkaanrinne, joka on ainoastaan suunnitelmavaiheessa ilman oikeus-
vaikutteisia paatoksia siséltyy Kaivokselan asemakaavaan 161800 eika siksi voi olettaa lopulli-
seksi. Tassa vaiheessa asemakaavalla paattaminen asuntojen sijoittelusta tiesuunnitelman
ympaéristosséa on ennenaikaista.

3. Nk. Kuninkaanrinteen ymparistovaikutusten arviointi on tekemétté ja maastoon korkealle
sijoittuvalla tiesuunnitelmalla Helsingin kaupungin alueella on pitkélle menevét vaikutukset
my0s Kaivoksela 161800 kaava-alueelle kaikkine ymparistohaittoineen, nykyhetkell& niin
viihtyisaan ja rauhalliseen alueeseen.”

=> 1. Aluearkkitehtiin on voinut ottaa yhteytta ja han on laatinut tontinkayttéluonnoksia. Aikaa on
annettu kaksi kuukautta. Pientalotontit ratkaistaan asemakaavassa 161900 Palotie.

2. Uusi tie on osoitettu seka voimassa olevassa yleiskaavassa (2007) ettéa hyvaksytyssa yleis-
kaavassa (2021). Tie- ja katusuunnitelmat on laadittu tie- ja katualueiden rajojen maarittamiseksi,
mutta niiden hyvaksyminen edellyttdd asemakaavaa seka Helsinkiin etta Vantaalle.

3. Tie- ja katusuunnitelmat eivat edellyté YVA-lain mukaista ymparistdvaikutusten arviointia.
Tama asemakaavaselostus sisaltda asemakaavan merkittéavien vaikutusten arvioinnin.
Kuninkaantammenrinne sijoittuu Vantaalla leikkaukseen.

“Yrkande for att avbryta och uppskjuta detaljplaneringen ---
Vi undertecknade till detta yrkande 6nskar att detaljplaneringen av Gruvsta 161800 avbryts
omedelbart. Vart yrkande baseras vi pa féljande grunder:

1. For enskilda tomtégare ar detaljplanen av stor betydelse och den kréaver darfor en grundlig
analys av foljderna av olika detaljplanealternativ. | vissa fall kravs anlitande av yrkeskunniga
arkitekter och jurister for att na basta resultat.

Dessutom ar det svart speciellt med tanke pa riskgruppernas mojligheter att motta och
bearbeta information och fa en grundlig bild av planeringen under coronaepidemin.

2. Vagplanen den sk Kungseksbranten som endast ar i planeringsstadium utan beslut med laga
kraft ingar i Gruvsta detaljplan 161800 och kan darfor inte beaktas som ett reellt slutlig
alternativ. Att i detta skede faststalla planering for husbyggen kring vagplanen ar férhastat.

3. Miljokonsekvensbeddmningen av den sk Kungseksbranden har inte gjorts och den enligt
planerna hogt belagna vagen pa Helsingfors stads omrade har otvivelaktig langtgaende
konsekvenser med tillkommande miljéolagenheter ocksa for Gruvsta detaljplaneomrade
161800, pa det for tillfallet trivsamma och lugna omradet.”

=> 1. Omradesarkitekten har kunnat kontaktas och han har utarbetat tomtplaner. Tidsfristen har
varit tva manader. Smahustomterna kommer att [6sas i detaljplan 161900 Brandvégen.

2. Den nya vagen anges i bade den nuvarande generalplanen (2007) och den godkanda
generalplanen (2021). Vag- och gatuplaner har utarbetats for att bestimma granserna for vag-
och gatuomraden, men faststéllandet av dem forutsétter en detaljplan bade i Helsingfors och
Vanda.

3. Vag- och gatuplaner forutsatter ingen miljokonsekvensbedémning i enlighet MKB-lagen (lag
om forfarandet vid miljokonsekvensbeddmning). Denna detaljplanbeskrivning innehaller en
arkivering av de betydande effekterna av detaljplanen. Kungseksbranten ligger i en skarning i
Vanda.
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Yksityishenkild, 24.2.2021:
”Pari asiaa jai viel& hiukan askarruttamaan, eli kuka on valtio?” --- jne.

"Mikali ei nyt halua lisat& rakennusoikeutta” --- jne.

”Olisiko mahdoton ajatus lykata koko suunnitelmaa tdman koronan ajan?? On aika haastavaa
kokooontua edes naapureiden kanssa pohtimaan t4ta juttua joten miksi tama kiire nyt??”

=> Hameenlinnanvaylan parantaminen ratkaistaan asemakaavassa 161800 Yhtionkuja.
Pientalotontit ratkaistaan asemakaavassa 161900 Palotie.
Tie- ja katuluonnokset ja asemakaava ovat tarpeen tie- ja katualueiden maarittamiseksi, vaikka
hankkeet toteutettaisiin myohemmin. Asemakaavaa on laadittu yhta aikaa Helsingin ja valtion
kanssa. Hyvaksyttavien tie- ja katusuunnitelmien tulee olla asemakaavan mukaisia.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman taydennys 1.3.2021

Tama osallistuminen koski keskialueen pientalorakentamista, ei tat4 asemakaavaa. Keskialueen
pientalorakentaminen ratkaistaan asemakaavassa 161900 Palotie.

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) taydennys julkaistiin internetissa, postitettiin
osallisille ja jaettiin kaava-alueella 1.3.2021, tiedoksi kaupunkisuunnittelulautakunnalle
9.3.2021. Mielipiteet ja tontinkayttosuunnitelmat pyydettiin kirjaamoon 31.3.2021 mennessa.

o Aluearkkitehti oli tavattavissa sahkopostilla, ja puhelimitse varmimmin 8.-12.3. ja 17.3.2021.

o Kaavaa esiteltiin Myyrmaen alueen kehittamisillassa Teams Live -tilaisuudessa 16.3.2021 klo
17.00. Muuta yleisotilaisuutta ei jarjestetty perustuen valitseviin koronapandemian rajoituk-
siin ja suosituksiin ja koska yleisttilaisuuden jarjestamiselle ei ole lakiin perustuvaa pakottavaa
Syyta.

Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman taydennyk-
sessa 1.3.2021 esitetyt
rakentamismahdollisuudet
alueen keskiosaan. Tontin
lisdrakentaminen tuli
hyvaksya ilmoittamalla siita
kirjaamoon.

Nykyinen rakennus.
Uudisrakennus,
kerrosala.

1 Autopaikka.

¥y {3 Havu- jalehtipuita.
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A Yisityishenkilo, 1.3.2021:
”Pyydan poistamaan tdmén ehdotuksen kokonaan alustavasta luonnoksesta johtuen naista
vastineista:

1. Palokujalla oleva yhtid Professorinrinne on pieni yhti6. Vastustan turhaa jalankulun jatkeen
rakentamista,” --- jne.

=> Palokujan jatkaminen ratkaistaan asemakaavassa 161900 Palotie.

Asunto Oy Kaarviita, 2.3.2021:
“tiedustelen taloyhtidn puolesta paria vaihtoehtoa” --- jne.

=> Pientalotontit ratkaistaan asemakaavassa 161900 Palotie.

Helsingin kaupunki, 5.3.2021:
”Helsingin kaupungilla ei ole asemakaavan 161800 osallistumis- ja arviointisuunnitelman téayden-
nykseen (1.3.2021) huomautettavaa.”

Caruna Oy, 10.3.2021:
”Kaava-alueella ei sijaitse Caruna Oy:n séhkdverkkoa.”

Doventus Oy, 11.3.2021:
”Ohessa luonnostasoisena alueen kaavamuutokseen liittyva Toyotan tonttia koskeva” --- jne.

=> Toyotan tontti ratkaistaan asemakaavassa 161800 Yhtionkuja.

X} Yksityishenkils, 16.3.2021:

1. "Vastustan edelleen Kuninkaantammen liittyman rakentamista. Kuninkaantammeen ei tarvita
omaa liittymaa aivan Kaivokselan liittyman kupeeseen, vaan jo olemassa olevaa Kaivokselan
liittymaa tulisi muuttaa niin, ettd Kuninkaantammen suuntaan on sujuvampi ajaa. Asemakaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa eritasoliittymad kuvataan "valttamattomana”, miké on
mielesténi ihmisten ajatuksia johdattelevaa eika totta. Kuninkaantammen oli tarkoitus olla
“autoton asuinalue”, jossa alueen sisélla pyoraillaan tai k&velladn paikasta toiseen. Silti tAmén
“autottoman alueen” vuoksi olette valmiit pilaamaan vanhan ja viihtyisan alueen (Palotie) toisella
puolella Hdmeenlinnantietd vain sen vuoksi, ettd Kuninkaantammeen péésisi sujuvammin autolla.
Kyseenalaistan todella paljon Vantaan kaupungin arvoja. Huvittavaa on, etta osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa yleiskaavaméaarayksessa madritelldan, ettd "alueen kehittdmisessa ja
téydennysrakentamisessa tulee parantaa kaupunkitilan viihtyisyyttd seka kévelyn ja py6railyn
mahdollisuuksia”. Silti alueen viihtyisyys ei todellakaan kiinnosta asemakaavan suunnittelijoita,
eika liittyma paranna kévelyn tai py6railyn mahdollisuuksia.”

2. "Mielesténi on torkedd, etté Vantaalla ollaan valmiita hakkaamaan kaikki mahdolliset pienet
metsdalueet ja muuttamaan ne asuinalueiksi ja teiksi. Palotien alue on juuri sen takia niin
viihtyis4, etta talojen valissa ja takana on puita ja tilaa. Nyt haluatte tayttaé koko alueen taloilla.
Palotiella on talla hetkella kaksitoista asuttua taloa, mutta haluatte sinne rakennutettavan 24
lisha. Viereisille entisille pelloille on rakennettu jo suuri maara kerrostaloja. Aluetta on tiivistetty
jo muutenkin, mutta nyt toivotte, etta viimeinenkin valja omakotitaloalue saadaan rakennettua
adarimmilleen téyteen. Palotiella ja Laitilantiell& kdy paljon kévelij6ita ja lenkkeilijoitd, koska alue
on esteettisesti viihtyisa eiké ahtaanpaikankammoa herattavan tayteen ahdettu. Mielipiteeni
Palotie 16:n tontin (tayttdmis-) suunnitelmasta: ihmettelen, minne tontilla sijaitseva nykyinen talo
on mennyt? Alustavan tontinkdyton luonnoksen vaihtoehtoista vihemmaé&n huono on A, jos niista
on valittava.”

3. "Haluatte tuhota alueen myds lisaédmalla jo entisestaan kovaa lilkkennemelua rakentamalla
sillan ja tien, joka kulkee alueen lapi. Vaikka suunnitelmassa Palotien liikennemelua pyritaan
vahentdmaan meluestein, onko suunnittelijoiden mielesté hyvéksyttavaa, ettd 2050 vuoden
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ennusteen perusteella nykyisisté 12 talosta seitsemén sijaitsee 55-60 desibelin alueella? Talla
hetkelld klo 10 arkip&ivana Palotiella mitatut desibelilukemat ovat 60 desibelin luokkaa. Olemme
toivoneet asiaan parannusta jo pitkdan, mutta tulevaisuuden ennusteessa tilanne pysyisi samana.
Jos liittymahanke toteutuu, mita en todellakaan toivo, meluaidat on saatava seka Hameenlinnan-
tien ettd eritasoliittyman puolelle. Himeenlinnantien (ja mahdollisen uuden liittyman) meluaito-
jen suunnittelussa toivon otettavan huomioon sen, etté alue ei kaipaa graffitiseinia talojemme
laheisyyteen — niité on jo viereisella kerrostaloalueella, koska téllaista artisteille aiheutuvaa kiu-
sausta ei ole otettu huomioon naapuruston aidan suunnittelussa. Meluaidan eteen tulisi kasvattaa
esim. tuijia tai muuta kasvustoa, etteivat spray-artistit paase siihen kasiksi.”

4."Ja ihmettelen, mité alueen kannalta tarkoittaa maininta yritysalueen taydentamisesta
kaavoituksessa. Onko suunnitteilla lisaa yritystontteja? ”Alueelle voidaan sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikkorajan alittavaa lahialueen asukkaita palvelevaa kauppaa.” Ainakaan péivittaistavara-
kauppaa alue ei tarvitse. Lidl on kirjaimellisesti 550 m p&assé Palotie 1:std, S Market 800 m:n Alue
on aiemmin ollut suhteellisen syrjainen ja hiljainen. Toivon, etta alue pyritddn pitamé&an mahdolli-
simman rauhallisena ja turvallisena, mista hyotyvét niin alueen asukkaat kuin teilla viihtyvéat
ulkoilijatkin.”

=> 1. Kaivokselan eritasoliittyma seka Vaskivuorentien / Kaivokselantien / Vanhan Kaarelantien
risteys ovat jo nyt ylikuormittuneita ja kaupunkiseutu kasvaa. Yhdyskatu parantaa myos kavely- ja
pyoraily-yhteytta kahden asuntoalueen valilla, Vaskipellon ja Kuninkaantammen. 2. Tiivistdminen
ja tdydentaminen ovat yleiskaavan paaperiaatteita. Pientalotontit ratkaistaan asemakaavassa
161900 Palotie. 3. Uusi ramppi ja meluaita luovat meluesteen, mutta Palotien kaikilla tonteilla ei
saavuteta alle 55 dB melutasoa eik&d meluaidan korottaminen enda parantaisi melutilannetta.
Kuninkaantammenrinne sijoittuu Vantaalla leikkaukseen. 4. Toyotan tontilla on autokauppa, joka
on vahittaiskaupan suuryksikkd, mutta tontilla ei sallita paivittéistavarakauppaa. Tontilla on
kayttamatta rakennusoikeutta.

Myyrmaen alueen kehittamisilta, Teams Live -tilaisuus 16.3.2021:
Tilaisuudessa oli enimmilldan 229 osallistujaa. Kysymyksié saatiin ennakkoon 29 ja tilaisuudessa
224. Tahan asemakaavaan saadut kysymykset vastauksineen:

1. ”Kaivokselan Palotien kohdalle suunnitteilla olevan eritasoliittyman rakentaminen.Onko otettu
huomioon lahiasukkaille kohdistuvat terveyshaitat pakokaasut,autojen aiheuttamat rengaspolyt,
melutasojen nousu jne.On kohtuutonta,kun néin jalkijunaan rakennetaan valtavaylid tihedan valmiiksi
rakennetulle alueelle.Eiko saavuteta sama lopputulos parantamalla jo olemassa olevia liittymia.”

=> Kuninkaantammenrinteen ja Vanhan Kaarelantien liikennemaérilla pienhiukkasvaatimus
tayttyy. Hameenlinnanvaylaa vastaan rakennetaan 6 metria korkea meluaita. Meluesteet ja uusi
ramppi vahentavat melun ja pienhiukkasten leviamista Palotielle, vaikka likennemaara kasvaa.
Kuninkaantammenrinne sijoittuu Vantaan puolella leikkaukseen. Meluselvitys on jaljempéana.
Kaivokselan eritasoliittyma ja katuristeys ovat jo nyt kapasiteettinsa ylarajalla.

2. ”Miten on mahdollista, etta autofirma saa lisdd maa-aluetta ja yksityinen joutuu luovutta-
maan? Ja taas yksityishenkil6 luopuu maistaan lilkkenteen hyvaksi”

=> Tiealueen raja maaritelladn tiesuunnitelmassa. Himeenlinnanvaylan parantaminen ja leventa-
minen tarvitsee lisaa tiealuetta nykyiseen tiealueeseen verrattuna. Mutta Toyotan nykykaavassa
oli otettu huomioon Keha Il:n rinnakkaisrampit, joita ei tarvita, joten tonttia voidaan laajentaa.
Myds yksityisilta tarvittavat tiealueet ovat pienentyneet Keha Il:n tilatarpeeseen verrattuna.

3. "Keneen pitési olla yhteydessa kun kaupungille taas pitdisi luovuttaa tiealuetta eli kolmas
kerta ja laki sallii vain kerran?”

=> Teitd ja katuja voidaan leventaa useita kertoja, muuten liikennetta ei voitaisi kehittaa.
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4. ”Haluaisin kuulla meluaitasuunnitelmista jatkossa. Aikoinaan, noin 10 vuotta sitten on tehty
suunnitelmat, mutta edistystd emme ole huomanneet. Koska meluaitoja aletaan rakentamaan?”

=> Valtio rakentaa Hameenlinnanvaylan meluesteet tien parantamisen yhteydessa.

A Visityishenkils, 16.3.2021:
1. "Kiinteistoon oleellisesti kuuluva kiviaita tulee kaavoituksessa sdilyttaa.” --- jne.

=> Pientalotontit ratkaistaan asemakaavassa 161900 Palotie.

A Yksityishenkil, 17.3.2021:
”Omistan kiinteiston osoitteessa --- ja haluaisin tiedustella mahdollisuutta muuttaa tontin kaytto-
tarkoitusta.” --- jne.

My6hemmin: --- "Kerrostalotontin voi unohtaa --- Onko mahdollista erottaa pientalotontti” --- jne.

=> Teollisuustontti ja pientalotontit ratkaistaan asemakaavassa 161900 Palotie.

EX) Yisityishenkils, 19.3.2021:
Kysymyksid Hadmeenlinnanvaylan meluesteista.

=> Meluesteet on esitetty tiesuunnitelmassa, jonka loytéa googlella: vt3 Kannelmaki Kaivoksela.

Helsingin seudun liikkenne -kuntayhtymd, HSL, 26.3.2021:

”Kuninkaantammen eritasoliittyma ja Himeenlinnanvaylan lisikaistat ovat yksi MAL 2019 -suunni-
telman maankayton edellyttdmia tieverkon muutoksia. Tiesuunnitelma-alue sijaitsee kahden eri
kaupungin alueella ja siksi HSL tdéhdentéa, etté yhteisty6 kaupunkien kesken alueen kaavoitukses-
sa on erittdin térke&a parhaan suunnitteluratkaisun saavuttamiseksi. Asemakaava mahdollistuu
mainitun Hameenlinnanvaylén tiesuunnitelman ratkaisujen pohjalta.

Alueella on hyvat joukkoliikenneyhteydet. HSL palvelee alueella Himeenlinnanvayléé ja Vaski-
vuorentieta pitkin liikkennoivilla seutulinjoilla 411, 435 ja 436 sekd Vanhaa Kaarelantieta pitkin
linjalla 39. Kyseiset linjat tarjoavat yhteyden Helsingin keskustaan, Myyrmékeen, Martinlaaksoon
ja Pohjois-Espoon pientalo- ja teollisuusalueille. Vaskivuorentieté pitkin liikenndivé runkolinja 560
palvelee tiheasti Myyrmaen ja Itd-Helsingin valisessa liikenteessa. Alueella lilkenndi myos iké-
ihmisi& palveleva l&hibussi 313.

Vuoden 2021 elokuusta alkaen linja 39 muutetaan runkolinjaksi 30 ja sitd aletaan liikenndidé
nykyista kalustoa pidemmilla sdhkonivelbusseilla. Vuoden 2022 elokuussa otetaan kayttéon
Hameenlinnanvéylan ja Vihdintien linjastosuunnitelman mukainen uusi linjasto, jossa suurin osa
Hameenlinnanvéylan seutulinjoista yhdistetddn uudeksi runkolinjaksi 400 valille Elielinaukio —
Vantaankoski. Uusi yhdyskatu Hameenlinnanvaylaltd Vanhalle Kaarelantielle liittyy Helsingin
puolella rakennettavaan uuteen Kuninkaantammen eritasoliittymaan. Uuden eritasoliittyman
kautta kulkee linja 431 tarjoamaan suoran joukkoliikenneyhteyden Hameenlinnanvaylalta
Kuninkaantammeen.

Uusi Kuninkaantammenrinteen katuyhteys ja Vanhan Kaarelantien uusi liikkenneympyra tulee
mya@s tarjoamaan uusia mahdollisuuksia tuleviin linjastosuunnitelmiin. Vaikka nykyisissa linjasto-
suunnitelmissamme uutta tieyhteyttd ei ole viel& otettu huomioon, HSL pitaa erittdin tarkeana,
ettd Kuninkaantammenrinne ja Vanhan Kaarelantien uusi kiertoliittymé suunnitellaan joukko-
liikenteen tarpeet huomioiden. Kiertoliittyman yhteyteen tulee toteuttaa esitetyt pysakit Vanhan
Kaarelantien sekd Kuninkaantammentien varteen. Katusuunnitelmissa ja erityisesti pysakkien
mitoituksessa tulee huomioida nivelbussien vaatima tilantarve, ja kaikki kaava-alueen pysakit
tulee mitoittaa nivelbusseille sopiviksi.

HSL haluaa olla mukana alueen jatkosuunnittelussa.”
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=> Vanhan Kaarelantien bussipysakit on mitoitettu nivelbussille. Kuninkaantammenrinteen
pysékkivaraus on kahdelle telibussille ja Helsingin puolella yhdelle telibussille.

Yksityishenkild, 28.3.2021:

1. "Mielestéani --- voisi vastaanottaa 300m2 uutta rakennusoikeutta tulevaisuutta ajatellen,
mikali se ei velvoita rakentamaan tai aiheuta muita toimenpidevaatimuksia tulevaisuudessa. Talla
hetkell& en pysty kuvittelemaan pihalle rivi- saati muuta taloa mutta nykyaan ei voi varmuudella
sanoa mita tulevaisuus tuo mukanaan.”

2. ’Suunnitelma, etté pihalta lunastettaisiin (taas) n.700m2 tiealueeksi, ei ole mielestani miten-
kaan valttamaton. Oletan ettd asiasta ja alueen laajuudesta voidaan keskustella. Olen toki kuullut
sellaistakin ettei samasta syysta voisi useampaan kertaan lunastaa, mutta asiaa selvitetaan.”

3. "Mita muuhun kaavaehdotukseen tulee, niin nakisin mielellani etta Kuninkaantammenrinne
poistuisi suunnitelmista Vantaan osalta. On mielestani aika ala-arvoista Helsingilté ensin rakentaa
asuinalue ja sitten vaatia Vantaata mukaan jotta saisivat yhteydet sinne, varsinkin kun Helsingin
puolella on jo olemassa valmiit yhteydet. Perhekunnantien avaaminen muillekin kuin busseille
olisi halvin ja paras ratkaisu mutta ei... joku poliittinen paatts estda taman - Palotien asukkaat
karsikoot seurauksista seka kaikki VT3:n autoilijat. Nelja littymaa (Keha I, Kannelmaki, Kuninkaan-
tammi ja Kaivoksela) olisivat lilan lahekkéin - ei tule toimimaan, alueesta tulee valtava sumppu.
Kuninkaantammenrinne ei muutenkaan sovi alueen ymparistoon ja toisi alueelle melua seka
paastoja entista enemman, joten toivon etta Vantaalla 16ytyisi ronkeutta sanoa Helsingille El tassé
asiassa. Liittyma lisaisi lilkkennettd myds Vanhalla Kaarelantiella huomattavasti.”

4. ”Mité kaavaan muuten tulee, toivon ettei aluetta rakenneta tayteen - se on mielestani
vihtyis& niin kuin se on. Lisaksi toivoisin ettei aleta teiden nimia vaihtamaan alueella. Olkoonkin
jossain muuallakin saman nimisié katuja, néin on ollut todella pitkaan eiké siitd kummempaa
haittaa ole ollut. Lahes jokaisesta puhelimesta tulisi 16yty& 112 sovellus joka kertoo metrin
tarkkuudella sijaintisi, joten hadan tullen apu kylla I0ytaa perille. Jos osoitteita aletaan
vaihtamaan tiet&4 se valtavasti toitd uuden osoitteen ilmoittamisesta niin virallisille kuin
yksityisillekin tahoille. Ja jo nykyisin huonosti toimiva postin jakelu vaarantuisi kokonaan...”

=>1. Pientalotontit ratkaistaan asemakaavassa 161900 Palotie.

2. Hameenlinnanvaylan parantaminen ratkaistaan asemakaavassa 161800 Yhtionkuja.

3. Kuninkaantammenrinne perustuu Helsingin osayleiskaavaan (2008), Helsingin seudun MAL-
suunnitelmaan (2019) ja Vantaan yleiskaavaan (2007, 2021). Kaivokselan eritasoliittyma ja
Vaskivuorentien / Kaivokselantien / Vanhan Kaarelantien risteys ovat jo nyt ylikuormitettuja.

4. Kadunnimi kasitellaan asemakaavassa 161800 Yhtionkuja.

Yksityishenkild, 29.3.2021:

1. ”Pitkan pohdinnan jalkeen olen tullut sithen pa&atdkseen etta --- vastaanottaa 400k-m2 silla
varauksella etta rakennusvelvoitetta ei ole ja jo olemassa oleva asuinrakennus sailyy ennallaan.
Toivottavasti alueesta kaavamuutoksen myota ei muutu epamukavaksi lahioksi.”

2. "Kaupungille taas luovutettava maa-alue 648mz2 tiealueeksi ei ole valttamaton. Tasté asiasta
toivon keskustelua. Olen kuullut etta lain mukaan maata saisi ottaa ainoastaan kerran yksityis-
omistuksessa olevasta tontista (tama olisi 4 kerta).”

3. "Kuninkaantammenliityma on turha liittymaé jolla on ymparist6haitallisia vaikutuksia. Avatkaa
Perhekunnantie autoliikenteelle. Miten poliitinen paatos voi vaikuttaa suunnitelmiin ja suunnitte-
lijoihin? Vai onko se niin etté Helsinki m&&réaé tahdin ja Vantaa tanssii?”

=>1. Pientalotontit ratkaistaan asemakaavassa 161900 Palotie.

2. Hameenlinnanvaylan parantaminen kasitelladn asemakaavassa 161800 Yhtionkuja.

3. Kuninkaantammenrinne perustuu Helsingin osayleiskaavaan (2008), Helsingin seudun MAL-
suunnitelmaan (2019) ja Vantaan yleiskaavaan (2007, 2021). Kaivokselan eritasoliittyma ja
Vaskivuorentien / Kaivokselantien / Vanhan Kaarelantien risteys ovat jo nyt ylikuormitettuja.
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Vantaan kaupunginmuseo, 30.3.2021:

”Alueella ei ole todettu kulttuuriymparistoon liittyvié erityisia maisemallisia arvoja, eiké sielta
tunneta kéytettavissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja
muinaisjaannoksia.

Kaava-alueella sijaitsee useita inventoituja rakennusperintokohteita, joiden suojeluperusteet on
selvitettava kaavatyon yhteydessa. Rakennuskohteita --- [koskee Palotie 5, 9 ja 10:n rakennuksia].

Kaava-alueella on myos arvokkaita tielinjauksia. Palotie esiintyy jo Kuninkaankartastossa 1700-
luvun lopulla. Se on lantisin osa reittid, joka johtaa Kaarelasta Hakuninmaan kautta Vantaanjoen
etelapuolta Haltialaan ja joen yli Tammistontielle ja siité edelleen Helsingin pit&jan kirkonkylan
eteldpuolelle. Tiella voi olla pidempikin historia silla Kaarela (Karbole) mainitaan asiakirjoissa
ensimmaisen kerran jo vuonna 1417 ja Helsingin pitajan kirkonkyl&lla on vahintaéan yhta pitka
historia. Tie on séilyttanyt Palotien kohdalla vanhan luonteensa ja linjauksensa, vaikka Hameen-
linnanvayla katkaiseekin yhteyden Haltialaan.

Yhtionkuja kuuluu yhdessa Vanhan Kaarelantien kanssa --- [koskee Yhtidnkujaa].

Kaikkien mainittujen kohteiden luokitustunnus on kaupunginmuseon kulttuuriymparistotieto-
kannassa R2, mik4 tarkoittaa, ettd kohteiden rakennusperintdarvot on todettu inventoinneissa
merkittaviksi. Museon tavoitteena kaavaty6hon on selvittaéd tarkemmin naiden kolmen rakennus-
kohteen, kahden tiekohteen ja kilometripylvaan suojeluperusteet ja siirtdd mahdolliset suojelu-
tarpeet kaavakartalle asianmukaisin suojelumerkinndin seké niihin liittyvin maarayksin. Suojelta-
vien rakennusten kohdalla tulee my6s uudisrakentamisen maarad, massoittelua ja sijoittelua
tontilla miettia siten, etta uudisrakentaminen ei heikenn& vanhojen rakennusten suojeluperustei-
ta. Nakymalinjat ja mittakaavallinen yhtenevéisyys ovat tarkeitd huomioida.”

=> Vanha Kaarelantie nakyy myds Broteruksen kylakartassa 1695/1711. Talla kaava-alueella ei
voida suojella tieosuuksia, joille tulee merkittavia muutoksia yleiskaavan mukaisen yhdyskadun
rakentamisen vuoksi (Kuninkaantammenrinne, Vanhan Kaarelantien kiertoliittyma, Palotien
alkuosa ja Laitilantie), koska Kuninkaantammenrinne sijoittuu Vantaan alueella leikkaukseen ja
aiheuttaa tasaus- ja linjausmuutoksia myos Palotielle ja Laitilantielle. Palotie 5, 9 ja 10 ja Yhtion-
kuja sijaitsevat taman kaava-alueen ulkopuolella ja niiden suojelu ratkaistaan asemakaavoissa
161800 Yhtionkuja ja 161900 Palotie.

As Oy Kaarviita, 31.3.2021:
“maaritellaan asemakaavaan rakennusoikeudeksi” --- jne.

=> Pientalotontit ratkaistaan asemakaavassa 161900 Palotie.

Yksityishenkilot (4), 31.3.2021:
--- “kiinteistdjen omistajina haluamme tuoda esiin mielipiteendmme asemakaavan alustavista
luonnoksista Kuninkaantammenrinteen kohdalla seuraavaa:

Hameenlinnanvaylan seké Palotien ja Yhtionkujan asemakaavan laadinnassa tulisi ottaa
paremmin huomioon uuden Kuninkaantammenrinteen katualueen ja uuden kiertoliittyman seka
Kuninkaantammen liittymé&n mahdollisuudet Kaarenméen alueen maanké&yton tiivistamiseen.

Kuninkaantammen liittyman ja sen jatkeen, Kuninkaantammenrinteen ja kiertoliittyman
vy6hykkeen tulisi olla selkeasti kerrostalojen korttelialuetta (---), joita vastapaaté on jo nykyisin
kerrostaloja. Vantaan kaupunki omistaa Palotien puoleiset kiinteistot ---, jotka kaikki yhdistamaélla
saataisiin selked, uusi kerrostalokortteli Vanhan Kaarelantien uuden kiertoliittymén ja Kuninkaan-
tammenrinteen kohdalle.

Liitteen& muutamia laatimiamme alustavia luonnoksia uudesta korttelista. Olemme valmiit
neuvottelemaan kiinteistjemme kaavoituksesta yhteistydssé Vantaan kaupungin kanssa.”

=> Tonttien rakentaminen ratkaistaan asemakaavassa 161900 Palotie tai laajempana kokonaisuu-
tena myohemmassa asemakaavassa.
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Yksityishenkils, 31.3.2021:
”Alustava kaavaluonnos kelpaa meille --- osoitteessa. Eli 500m2 uutta rakennusoikeutta,
mahdollistaen kolme uutta asuinrakennusta.” --- jne.

=> Pientalotontit ratkaistaan asemakaavassa 161900 Palotie.

Yksityishenkils, 31.3.2021:
”Palokujan asukkaana ja pienen lapsen &itiné koen arvelluttavana suunnitelmana rakentaa
kevyenliikenteen vayla vanhan omakotialueen tonttien” --- jne.

=> Palokujan mahdollinen jatkaminen ratkaistaan asemakaavassa 161900 Palotie.

Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sdhkdverkot Oy, 31.3.2021:

— "Séhkoverkko: Vantaan Energia Sdhkdverkot Oy:n keski- ja pienjannitemaakaapelit sijaitsevat
karttaliitteiden mukaisesti. Vantaan Energia Séhkoverkot Oy haluaa, ettéd asemakaavan muutos-
ehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden sijainti. Mikali maakaapeleita pitaa siirtéd, niin siirto-
kustannusten osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun
yhteistydsopimuksen mukaisesti.”

— "Kaukolampéverkko: Ei huomautettavaa. Mikéli kaukolampdputkia pitaa siirtéd, niin siirto-
kustannusten osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun
yhteistydsopimuksen mukaisesti.”

Yksityishenkilot (4), 31.3.2021:
”Kaavassa on alustavasti suunnitelma Palokujan jatkamisesta Palotielle tonttien --- kautta.” --- jne.

=> Palokujan jatkaminen ja pientalotontit ratkaistaan asemakaavassa 161900 Palotie.

Yksityishenkils, 31.3.2021:

1. ”Yleista

Asemakaavaehdotus sijoittuu alueelle, joka on valtaosin pientalovaltaista aluetta ja joka on
vuosikymmenten aikana orgaanisesti kehittynyt omaleimaiseksi ja kaupunkikuvallisesti
arvokkaaksi miljooksi. ” --- jne.

2. ”Liséarakentaminen Palotiella
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman s. 7-9 on esitetty luonnos uusien rakennuspaikkojen ja
rakennusoikeuksien jakautumisesta (oranssit kuviot). ” --- jne.

3. "Kuninkaantammenrinteen ymparisto

Kaavaehdotuksen selvésti heikoin osa on Kuninkaantammenrinteen ympariston esitetyt
jarjestelyt. Kaavassa on sijoitettu runsaasti rakennuksia Kuninkaantammenrinteen suunnitellun
yhdyskadun l&heisyyteen. Yhdyskatua suunnitellaan Hdmeenlinnan vayl&lta Vanhalle Kaarelan-
tielle. Suunnittelun (liikenne ja rakentaminen) painopiste on katulinjan sijainnin vuoksi Helsingin
kaupungin puolella. Erityisesti tdaman alueen osalta kaavoituksessa tulisi edeté kiinteAmmassé
yhteistydssa Helsingin kaupungin maankayttéviranomaisten kanssa.

Valittdmasti yhdyskadun pohjoispuolelle ketjuun sijoitettujen yksittéistalojen ryhmén kohdalla
rakentamisessa ei ole otettu riittdvasti huomioon liikkennemelua. Suunnitelmia ja rakentamisen
sijoittelua tulisi jatkovalmistelussa parantaa. Kuninkaantammenrinteen suunnitellun yhdyskadun
etelédpuolelle jaavat suojeltavan VPK:n talon Iaheisyyteen merkityt rakennuspaikat ovat taysin
epéonnistuneita. Tall4 alueella "tdydennysrakentamisesta” tulisi kokonaan luopua. Erityisesti
Laitilantie 9, 11 ja 12 kohdalle suunnitellut 142-170 m2 kokoiset rakennuspaikat 50 m2 rakennus-
oikeuksilla ovat jo kokonsa puolesta hyvin epatavallisia ja hyvén rakennustavan vastaisia. Esitetty-
jen rakennusoikeuksien jarkevé taloudellinen hyédyntaminenkin on todennadkéisesti mahdotonta.
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Ehdotettu tdydennysrakentaminen on myos selkedssa ristiriidassa maisemallisten ja kulttuuri-
arvojen kanssa. Rakennuspaikat istuvat kaupunkikuvallisesti &arimmaisen huonosti suojellun
VPK:n talon ja Helsingin puolelle sijoittuvan Nydalin tilan yhdessa muodostamaan kulttuurimaise-
maan, jonka sailyttaminen on Helsingin kaupungin tavoitteena.

Alue tulisi ainakin tassa vaiheessa jattaa kokonaan lisarakentamisen ulkopuolelle, kunnes
liikennesuunnittelu- ja kaavoitus on edennyt Helsingin puolella siihen pisteeseen, etta kuntarajo-
jen leikkauspisteena oleva alue voidaan yhtena kokonaisuutena jarjestella seka Vantaan etta
Helsingin puolella sen ympéristoarvot turvaavalla tavalla.”

=> 1.-3. Vantaan pientalotonttien rakentaminen ratkaistaan asemakaavassa 161900 Palotie.

Helsinki on kaavoittamassa Nydalin ja Storkensin tiloja tie-, katu-, virkistys- ja pientaloalueiksi,
ja tiloille on esitetty runsaasti pientalo- ja pienkerrostalorakentamista. Helsingin ja Vantaan
yhteiset tie- ja katusuunnitelmaluonnokset ovat olleet yhta aikaa nahtavilla ja niiden hyvaksymi-
nen edellyttdd voimaan tulleita asemakaavoja. Vantaan asemakaava ei esta Helsingin Nydalin
tilan asemakaavoitusta pientaloalueeksi. Palotien kaavaan on tehty meluselvitys.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY, 12.8.2021:

”Kaivokselan eritasoliittyman kohdalla kulkee ita-lansisuunnassa tarkea paavesijohto --- jne.
Asemakaava Kuninkaantammenrinteen ja Vanha Kaarelantien kiertoliittymalla saattavat vaatia

hulevesiverkoston laajentumista. Muilta osin aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on

rakennettu valmiiksi. Jatkosuunnittelussa tulisi esittaa yleisen vesihuollon alustava suunnitelma ja

mé&éré- ja kustannusarvio.”

=> Paavesijohto kuuluu asemakaavaan 161800 Yhtionkuja. Talla kaava-alueella on valmis
kunnallistekniikka, joten vesihuollon esisuunnitelma ja kustannusarvio eivéat ole tarpeen.
Kiertoliittyman hulevesiratkaisu suunnitellaan katusuunnitelmassa.

Neuvottelut viranomaisten kanssa
Asemakaavan tavoitteista on neuvoteltu Vaylaviraston, Uudenmaan ELY-keskuksen ja Helsingin
kaupungin kanssa Hameenlinnanvaylan tie- ja katusuunnittelun yhteydessa vuonna 2020.

MRL 66 §:n viranomaisneuvottelussa 16.3.2021 Helsingin kaupungin ja Uudenmaan ELY-
keskuksen kanssa todettiin, ettd asemakaava on tie- ja katusuunnitelmien mukainen ja etta
Vantaan voimassa oleva yleiskaava on Kehé Il:n osalta MRL 42 8:n nojalla ilmeisen vanhentunut.
Lisaksi on huomioitava melutilanne.

Erillinen kuuleminen / Palotie 12

Asemakaavaa piirrettédessa ilmeni, etté tulevan tontin koko on 2818 mz2. Siten tonttitehokkuudella
e = 0,25 tontille voidaan osoittaa 700 k-m2 rakennusoikeus. Kiinteistolle lahetettiin sahkdposti
21.7.2021, johon pyydettiin vastaus 16.8.2021 mennessé. Kiinteisto hyvéksyi rakennussoikeuden
23.7.2021.

=> Pientalotontit ratkaistaan asemakaavassa 161900 Palotie.

Kaavan nahtavilla olo ja lausunnot

Kaupunginhallitus 13.12.2021 p&atti asettaa kaavan 161800 Yhtionkuja nahtaville ja se ol
néhtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 12.1. — 10.2.2022. Tall6in jatettiin kolme muistutusta.
Lausuntoja saatiin kolme. Naista on erilliset asiakirjat.
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Kaava-alueen jakaminen ja kaavoituksen jatkuminen

Asemakaava on jaettu jatkokasittelyihin
kolmeksi kaavaksi:

161800 Yhtionkuja

Sisaltdd Hameenlinnanvaylan, Yhtidnkujan,
Yhtionkuja 2 ja Vanha Kaarelantie 26. Ollut
nahtavilla 12.1. — 10.2.2022. Kaavaan jate-
tyt mielipiteet, lausunnot ja muistutukset
huomioidaan jatkokésittelyisséa.

161900 Palotie

Sisaltaa Palotien, Laitilantien, Laitilan-
kujan, Vanha Kaarelantie 11-17b, Yhtion-
kuja 1-5, tontit ja kadut. Jarjestetty
osallistuminen 27.1. — 31.3.2021 kaavassa
161800. Kaavoitus jatkuu myéhemmin.

162000 Kuninkaantammenrinne
Sisaltaa Palotien, Laitilantien, Laitilan-
kujan, Vanhan Kaarelantien ja uuden
Kuninkaantammenrinteen katualueita.
Alue on ollut nahtévilla 12.1. - 10.2.2022
osana kaavaa 161800, johon jatetyt
lausunnot ja muistutukset huomioidaan
jatkokasittelyissa. Kaavan sisélto (katu-
alue) ei ole muuttunut.

Kaava-alueen jakamisesta ilmoittaminen

Nahtavilla olon jalkeen asemakaavan 161800 Yhtionkuja pohjoisosa kasitellaédn asemakaavana
161800 Yhtionkuja ja eteldosa tassa asemakaavassa 162000 Kuninkaantammenrinne. Tasta on
ilmoitettu kaava-alueen maanomistajille ja naapureille kirjeella 10.3.2022, internetissa kaavan
sivulla 10.3.2022, Vantaan Sanomissa 12.3.2022, sekd lausuntojen ja muistutusten vastineissa
22.3.2022. Kaavaselostukset ovat tarkistettu. Kumpikin asemakaava késitelladn samassa
kaupunkiympéristolautakunnassa 22.3.2022.

Kaava-asiakirjojen arkistointi

Tahan asemakaavaan kuuluvat asiakirjat ennen 22.3.2022 on arkistoitu kaavaan 161800
Yhtionkuja.
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS
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Valtatie 3:n (Hdmeenlinnanvayld) Kannelméki — Kaivoksela tiesuunnitelman yleiskartta. Ramboll 21.1.2021

4.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavassa ja asemakaavamuutoksessa kaavoitetaan Kuninkaantammenrinteen katualue
siihen liittyvine katuineen.

Vanhalle Kaarelantielle, Laitilantielle ja Kaarelantaipaleelle (nyt Palotie), jotka ovat inventoituja
rakennusperintdkohteita, mutta joita ei ole suojeltu, ei anneta suojelumerkintdja merkittéavien
katumuutosten vuoksi. Vanhalle Kaarelantielle tulee kiertoliittymé. Palotietd ja Laitilankujaa on
linjattava uudelleen, koska Kuninkaantammenrinne sijoittuu leikkaukseen.

Samaan kaava-alueeseen kuuluneet muut alueet kaavoitetaan asemakaavoilla 161800 Yhtitnkuja
ja 161900 Palotie.

Hameenlinnanvaylalle toteutetaan kolmannet kaistat meluaitoineen ja Helsingin puolelle uusi
Kuninkaantammen eritasoliittyma. Kaivokselan eritasoliittymaa parannetaan rakentamalla uusi
ramppi Helsingista Silvolan suuntaan. Suunnitelma sisaltaa myos parannuksia bussipysékeille seka
jalankululle ja pyorailylle. Vanhalta Kaarelantieltd Kuninkaantammen eritasoliittymaan ja edelleen
Kuninkaantammeen on suunniteltu uusi katu, Kuninkaantammenrinne, joka sijoittuu aiemmin
Keha I:lle varattuun maastokaytavaan.

Liséksi Vanhaa Kaarelantiet& parannetaan Sorolantien kohdalla, minne on kaavoitettu riittava
katuvaraus jo aikaisemmin.
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Vasemmalle
kaantyminen
rampilta
poistuu.

Uusi ramppi
Helsingista
Silvolaan.

Pydrailyn

Toyotan tonttiin baana.

liitettava alue.

. & : ;._,;
Sailytettadvan metsén ja puuston raja ja
hoidettava reunametséa.

Istutettava lehtipuu / havupuu.
Istutettava pieni puu tai yksittéispensas.
Istutettava kdynnos.

Metsitys.

Istutettava pensas, ndkemaalueella matala.
Maisemanurmi.

Nurmi.

Niitty / keto.

Betonikiveys.

Luonnonkiveys.

Tukimuuri.

Meluaita.

Hameenlin-
nanvaylan
melueste.

Kuninkaantammen
eritasoliittyméssa
rampit vain
Helsingin suuntaan.

Tieympéristokartta Kaivokselan ja
Kuninkaantammen eritasoliittymista.
Ramboll 9.12.2020
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Kaavaratkaisun perustelut

Hameenlinnanvéylan parantaminen, Kuninkaantammen eritasoliittyma ja Kuninkaantammenrinne
ovat valttamattémiad kaupunkiseudun kasvun, kasvaneen ja yha kasvavan liilkenteen vuoksi ja jotta
Helsingin ja Vantaan yleiskaavojen mukainen maankaytt6 voidaan toteuttaa. Kuninkaantammen-
rinne tarvitaan Vantaalle paitsi yhdyskaduksi Himeenlinnanvaylélle, myds Nydal-Storkensin pien-
taloalueen rakentamiseksi Helsinkiin.

Kuninkaantammen eritasoliittymad ja Kaivokselan eritasoliittymén uusi ramppi Silvolan suuntaan
ovat valttdamattémia Helsingin Kuninkaantammen rakentamisen johdosta, jotta jo nyt ruuhkaisten
Kaivokselan liittymén ja Vaskivuorentien toimivuus voidaan turvata.

Vaihtoehtoisena ratkaisuna Kaivokselan eritasoliittyman ja Vaskivuorentien / Kaivokselantien /
Vanhan Kaarelantien liittymien kehittdminen ei ole mahdollista, koska siihen ei ole jaljelld enda
tilaa eika liittymien kapasiteetti voi endé kasvaa lilkkenneméarien kasvaessa.

Asemakaava on sekd voimassa olevaan yleiskaavaan (2007) etta hyvéksytyn yleiskaavan (2021)
mukainen.

Hameenlinnanvéylan tiealueen ja katualueiden rajaukset perustuvat valtatien 3 tie- ja katu-
suunnitelmaluonnoksiin (2021).

Vanhaa Kaarelantiet, Laitilantietd ja Kaarelantaipaleen (Palotien) alkuosaa ei voida suojella
valttaméattomien merkittdvien katumuutosten vuoksi. Kuninkaantammenrinne sijoittuu Vantaan
puolella leikkaukseen, mika aiheuttaa muutoksia myos ristedviin katuihin. Vanhan Kaarelantien
kiertoliittyma@, bussipysékin siirto ja keskisaarekkeet ovat tarpeen liilkenteen toimivuuden vuoksi.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Hameenlinnanvéylan tiemelua torjutaan tiesuunnitelman mukaisilla Himeenlinnanvaylan melu-
aidoilla. Meluaidan korkeus on Palotien kohdalla 5 metrid ja Palotien sillan pohjoispuolella
6 metrid. Kuninkaantammenrinteen meluselvitys siséltyy Himeenlinnanvayléan meluselvitykseen.

Hameenlinnanvéylan tiesuunnittelun tavoitteena on ollut, ettei nykyisilla oleskelupihoilla ylity
60 dB melutaso ennustetilanteessa vuonna 2050, kun Hameenlinnanvéylalla on meluesteet.

Rakennusten daneneristavyydesta ja hulevesien viivyttamisestd maarataan kaupungin rakennus-
jarjestyksessa.

ALUEVARAUKSET

Kadut
Kadut kaavoitetaan katujen yleissuunnitelmaluonnosten mukaisesti, mika sisaltaa lumitilat.

Kuninkaantammenrinne on uusi katu Vanhalta Kaarelantieltd Himeenlinnanvéylan uudelle
Kuninkaantammen eritasoliittymalle, josta on yhteys vain Helsingin suuntaan, ja edelleen
Kuninkaantammeen. Katu rakennetaan nykyisen Palotien alkupdan paikalle aiemmin Keha li:lle
varattuun maastokaytavéan. Kadun molemmin puolin tulee jalkakéytavat ja pyoratiet. Kadulle
tulee bussipysakkivaraus. Katu sijoittuu Vantaan puolella leikkaukseen. Myhemmin kadun luiskat
voidaan kaavoittaa tonttien osiksi. Ajoliittymé Kaarelan vpk:n tontille siirretdan Laitilantielle.
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Vanhan Kaarelantien ja Kuninkaantammenrinteen risteykseen rakennetaan kiertoliittyma, jossa
varaudutaan neljanteen haaraan, Husbackantiehen. Bussipyséakki V1624 siirtyy Vaskipellontien
kohdalta uuden kiertoliittymén etel&puolelle. N&in Vaskipellontien eteléiselle suojatielle saadaan
keskisaareke. Muutosten vuoksi Vanhaa Kaarelantieta ei voida suojella télla asemakaava-alueella.
Vanhan Kaarelantien linjausta suojelee kadulle varattu katualue.

Kaarelantaipaleen (nyt Palotie) alkuosaan tarvitaan mutka, jotta katu voi laskeutua Kuninkaan-
tammenrinteelle, joka sijoittuu leikkaukseen. Siten katua ei voida merkita suojelluksi tieksi taman
asemakaavan osalta. Pohjoisempana tie jatkuu Helsinkiin, mitd kautta on ajoliittymid myds
Vantaan tonteille. Helsingin puoleisen pientaloalueen rakentaminen voidaan hoitaa Palotien ja
edelleen Kappatien kautta.

Laitilantie jatkuu Helsingin puolelle. Kuninkaantammenrinteen takia kadun Vantaan puoleinen
osuus linjataan uusiksi, joten katua ei voida merkitd suojelluksi tieksi tdamén asemakaavan osalta.
Kaarelan vapaapalokunnan tontille ajetaan jatkossa Laitilantieltd. Helsingin puoleisen Nydalin tilan
rakentaminen voidaan hoitaa Laitilantien ja Helsinkiin suunnitellun Aamitien kautta.
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Tekninen huolto

Vesihuolto

Kuninkaantammenrinteen ja Vanhan Kaarelantien kiertoliittyméassé saatetaan tarvita hulevesi-
verkoston laajentamista, miké ratkaistaan tulevassa katusuunnitelmassa. Muilta osin aluetta
palvelevat yleiset vesijondot ja viemarit on rakennettu valmiiksi. (HSY 12.8.2021)

Katualueille sijoittuvia johtoja ei merkité asemakaavaan.

Hulevesien hallinta
Vantaan kaupunki on laatinut hulevesiohjelman 2009 ja hulevesienhallinnan toimintamallin 2014.
Hulevesien viivytyksesta maarataan kaupungin rakennusjarjestyksessa.

Vantaalla hulevesien hallinnan ensisijainen tavoite on estaa rakentamisesta aiheutuva haitallinen
hulevesivirtaamien kasvu. Hulevesia viivytetaan paikallisesti ja alueellisesti niin, etta alueelta
purkautuva virtaama sailyy nykytilanteen tasossa myds suunnitellun maank&yton toteuduttua.

KAAVAN MERKITTAVAT VAIKUTUKSET

Vaikutukset kaupunkirakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon

Kuninkaantammenrinne yhdistd4 Kuninkaantammen Vaskipeltoon ja Malminkartanoon.
Rakennusperintdkohteet Palotien ja Laitilantien alkuosat jaavat Kuninkaantammenrinteen
rakentamisen alle. Vanhalle Kaarelantielle rakennetaan kiertoliittyma4, joten tieta ei voida suojella
talla kaava-alueella, mutta tieté suojelee katualueen linjaus.

Vaikutukset luonnonympéristoon

Kuninkaantammenrinne sijoittuu nykyisin avoimeen maastokohtaan. Kadun tasaus aiheuttaa
maastoleikkauksen, jota voidaan haivyttaa katuun rajoittuvien tulevien tonttien rakentamisella.
Keltamataran esiintymispaikka sailyy Porraskalliolla kaava-alueen ulkopuolella.

Liikenteelliset vaikutukset
Hameenlinnanvaylan liikkennemaara kasvaa nykyisesta 58 800 ajoneuvosta/vrk (2020) 86 200
ajoneuvoon/vrk (2050), mika tarvitsee toimenpiteita liikenteen toimivuuden varmistamiseksi.

Asemakaava mahdollistaa Kuninkaantammenrinteen yhdyskadun rakentamisen. Hameenlinnan-
vaylalle suunniteltu uusi Kuninkaantammen eritasoliittyma on vélttamaton, jotta Vantaan ja
Helsingin yleiskaavojen mukainen maankaytto voidaan toteuttaa ja jotta jo nyt ruuhkaisten
Kaivokselan eritasoliittymén ja Vaskivuorentien toimivuus voidaan turvata. Kaivokselan eritaso-
liittyma vaatii nopeita parantamistoimenpiteité lilkenteen toimivuuden parantamiseksi.

Vaihtoehtoisena ratkaisuna Kaivokselan eritasoliittymén ja Vaskivuorentien / Kaivokselantien /
Vanhan Kaarelantien liittymien kehittaminen ei ole mahdollista, koska siihen ei ole jéljella enaa
tilaa eika liittymien kapasiteetti voi enaa kasvaa liikennemé&éarien kasvaessa.

Kuninkaantammenrinne nopeuttaa paasya Kaarelan vpk:n paloaseman tontilta Himeenlinnan-
vaylalle, Kuninkaantammeen ja Silvolaan ja parantaa nain pelastuskohteiden tavoittamista.

Hameenlinnanvaylan lisékaistat parantavat Hameenlinnanvaylan vélityskykya ja vahentavat
ruuhkautumista, miké nopeuttaa matka-aikoja. Matka-ajan ennustettavuus paranee ruuhka-
aikoina. My0s raskaan liikenteen ja joukkoliikenteen sujuvuus paranee ja matka-ajat nopeutuvat.
Pidemmat liittymiskaistat helpottavat bussien liittymistd Himeenlinnanvaylalle. Melusuojaus-
toimenpiteet vahentavat liilkenteen aiheuttamia meluhaittoja asutukselle.
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Liikennemaarat

Tie- tai katuosuus Nopeus km/h 2020* Ennuste 2050*
H&meenlinnanvéyla Kannelmaki — Kaivoksela 80 58 800 86 200
Vaskivuorentie Kaivokselantien liittyman itadpuolella 40 18 300 21500
Kuninkaantammenrinne vt3 — Vanha Kaarelantie 40 - 5100

Vanha Kaarelantie Vaskivuorentielta etelaén 40 7400 7000

Vanha Kaarelantie Kuninkaantammenrinteelta eteléén 40 8750 7000
Kaarelantaival (Palotie) 30 60 222**

* Keskivuorokausiliikenne, Ramboll 1.10.2021.
** Sisaltaa myds arvioidun Helsingin puolelle tulevan rakentamisen. Suurin liikenneméaéra on kadun eteldpadssa.

My0s jalankulun ja pyorailyn olosuhteet ja turvallisuus paranevat. Himeenlinnanvaylan tie-
suunnitelma sisaltaa jalankulun ja pyorailyn paavaylat Hameenlinnanvayléan itdpuolelle ja Vaski-
vuorentien etelapuolelle. Katusuunnitelma sisaltaa Vaskipellon ja Kuninkaantammen kerrostalo-
alueiden vélille leveat jalankulku- ja pyoratiet.

Helsingin puolelle tulee Kaarelantaipaleen suuntainen kevyen liikenteen raitti Himeenlinnan-
vaylan viereen, jolloin Kaarelantaipaleella (Palotieltd) sdilyy vanhan tien luonne eteldosaa lukuun
ottamatta. Eteldosassa tien linjausta on hieman muutettava, koska Kuninkaantammenrinne
sijoittuu leikkaukseen.

Uusi tie- ja katusuunnitelma vie huomattavasti véhemman maata, kuin mita Kehd Il:n vaatimat
ramppi- ja eritasojarjestelyt olisivat vieneet. Myds Palotien kavelysilta séilyy paikallaan.

Téassa asemakaavassa esitettavat kadut liittyvat saumattomasti Helsingin puolen tie- ja katu-
suunnitelmiin, mik& on tutkittu tie- ja katusuunnitelmien yhteisen laatimisen yhteydessa.

Suhde Vantaan puolen kaavoitukseen

% R A I k. T ' Osallistumisessa 27.1.
F %) o r L £ NN 31.3.2021 laadittu luonnos
7 R, vif ' /7 Palotien - Laitilankujan
alueen rakentamiseksi.

Rakennusperintokohteet
Palotie 5, 7 ja 9 sdilyvat ja
uusi rakentaminen myotailee
uusia katulinjoja. Kuninkaan-
tammenrinteen katuluiskat
voidaan liitt44 tontteihin.

Vantaan puolen rakentami-
nen ei esta rakentamista
Helsingin puolelle, jonne
Nydalin ja Sorkensin tiloille
paésee Kaarelantaipaleen
(Palotien) ja Laitilantien
kautta. Enbackankuja olisi
uusi kévely- ja pyorailykatu.
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Suhde Helsingin puolen kaavoitukseen

Helsingin Kuninkaantammen osayleiskaavassa 2008 Hameenlinnanvayla ja Kuninkaantammen
eritasoliittyma ovat liilkennealuetta. Lisaksi osayleiskaavassa on esitetty pientaloalueita Vantaan
rajaa vastaan. Nama liittyvat Vantaan Palotien ja Laitilantien pientaloalueisiin.

Helsinki laatii asemakaavaa Kuninkaantammen eritasoliittymaa ja sen lilkenne- ja katujarjestelyja
varten. Lisaksi tutkitaan maank&yton mahdollisuuksia liittyman ympéristossa. Yhteys Helsingin
pientaloalueille kulkee Kaarelantaipaleen (Palotien) ja Laitilantien kautta, jotka jatkuvat Helsingin
puolelle. Kaarelantaipaleelta on Helsingin kautta tonttiliittymia myds Vantaan tonteille.

Kuninkaantammen eritasoliittyma Aueen
ja ympiristo E:’::’:‘.’." °WM°MT$ '
Vantaa O —

Asemakaavoitus liittyméan alueella

Ensimmaiseksi kaavoitetaan (2021):

» Eritasoliittyma ja sithen littyvat tie- ja
katualueet, viher- ja suojaviheralueet
seka jalankulun ja pyorailyn reitit

» Kuninkaantammenrinne
Kuninkaantammesta Vantaan rajalle

» Hameenlinnanvaylalle lisakaistat ja
melunsuojaus

Muu maankiytto kaavoitetaan
my&hemmin (2022-2023)

Vantaan puolella kaavoitus alkamassa

rakentamesmahdolisuudet = @

@ witaan ja keavotetaan *” s » 2\ \
myohemmin *« v e - 8

Kuninkaantammen eritasoliittyma
Ja ymparisto

Asemakaavoitus liittyméan alueella

» Viheryhteystarve (vihrea nuoli)
» Laadukkaat jalankulun ja pyorailyn yhteydet . &

» Uudet bussipysakit $
» Kehitettava liito-oravayhteys: tavoitteena on . 3
mahdoliistaa liito-oravalle riittava yhteys X

valtatien yli nykyista puustoa sailyttamalla,
istuttamalla uutta puustoa seka

pystyttamalia to-oravan hyppypuita
» Maassa likkuvia pienelaimia varten tunneli

(betons)

Suhde Helsingin puolen asemakaavasuunnitelmiin. Uutta Lansi-Helsinkig, Ulla Jaakonaho 27.1.2021
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‘Haikaranlaakso’ - tavoitteita ja ratkaisuperiaatteita

/ 2 \\., ] ~.\ mahdollinen ajoyhteys?

~

osa-alueetq / b NI
A. pienkerrostalot N\ ,/[
B. asuin-viljelykortteli N

C. tiivis-matala "kyla” %7 % Scary
yhdyskadun jaksotus @} RN

- Palotie - Yhtionkuja

selkea aluejulkisivu

- kaupunkikuva sillalta

s - melusuojaus

- -vrt. Kuninkaant.-Honkasuo

- kiertoliittyma + palvelut | N\R
- urbaani katutila 40 km/h =
- Kaarelan pohjoisportti & iito-oravayhteys
. " ydinalue - istutukset -
kulttuurimilj6o-raitti e— ~ keinotekoiset hyppypuut
Laitilantie - Palotie + VPK e
43 Haikaranlaakson viherio
~ - peli, leikki ja oleskelu

' - yhteys Kaarelanpuistoon

aluetunnus Haikaranpesa e ‘

<MV 1~ NN PRI BT
' LT : 5% . Kaarelanpuistoon . &¢I
Maanomistajan luonnos Helsingin Nydalin ja Storkensin tiloille, pientalo- ja pienkerrostalo-

rakentamista 10 750 k-m2. A-konsultit / Staffan Lodenius 10.8.2021

Helsingin puoleisten maanomistajien luonnoksessa Kuninkaantammenrinne on piirretty seka
Helsingin ettd Vantaan puolelle ja Helsingin Nydalin ja Storkensin tiloille on esitetty runsaasti
rakentamista. Siin& myds Vantaan puolen rakentaminen on esitetty lahes sellaisenaan kuten sité
on kasitelty Palotien asemakaavan osallistumisessa 27.1. — 31.3.2021 (kuva s. 35).
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Sosiaaliset vaikutukset

Asemakaava vastaa kasvavan kaupungin jatkuvaan vaeston ja lilkenteen kasvuun. Uudet tie- ja
katuratkaisut helpottavat liikkkumista ja véhentavat liikenteeseen kdytettya aikaa. Kuninkaan-
tammenrinne yhdistaa Kuninkaantammen kerrostaloalueen Vaskipeltoon ja Malminkartanoon.

[Imastovaikutukset

Rakentaminen vaatii resursseja, seké varoja ettd materiaaleja, mika lisda rakentamisen aikaista
hiilijalanjalked. Liikenteen sdhkdistyminen kuitenkin vahentad p&éstoja ja ilmastovaikutuksia.
Liikkumisen helpottuminen vahent&a ajosuoritetta ja paastoja. Kaavaan liittyvilla tonteilla voidaan
hyodyntaa kaukolampdd, maaldmpda ja aurinkoenergiaa.

- Varautuminen ilmastonmuutokseen: limaston ldampeneminen liséé kasvillisuutta, se varjoisuut-
ta. Lumien lisddntymiseen varaudutaan katujen lumitiloilla ja Ylasto6n kaavoitetulla lumen
vastaanottopaikalla. Runsaisiin sateisiin varaudutaan hulevesien hallinnalla. Tulvavedet vahenta-
vét lisdveden tarvetta Paijannetunnelista M&taojaan.

Kaavan laajemmat vaikutukset
Tie- ja katuverkon parantamisen laajemmat vaikutukset kaupunkirakenteeseen, liikenteeseen ja
ilmastoon on tutkittu yleiskaavassa.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tie- ja katumelu

Hameenlinnanvéylan parantamisen yhteydessd meluntorjunta paranee huomattavasti Palotien
alueella, kun Kaarelantaipaleen (Palotien) kohdalle rakennetaan 5-6 metria korkea meluaita.
Meluaidan korotus 8 metriin ei enaa olennaisesti parantaisi melutilannetta.

Asemakaavassa sovelletaan Valtioneuvoston paatoksen 993/1992 melutasojen ohjearvoja.
Asemakaava on olevan asuinalueen tdydennysrakentamista, jolloin yoajan ohjearvo on 50 dB.

Uudenmaan ELY-keskuksen oppaan 2/2013, Melun- ja tarinantorjunta maankayton suunnittelus-
sa, tavoitteena on, ettd melun ohjearvot tayttyisivat koko asumiseen varatulla alueella. Mikali
téhéan ei ole mahdollista paast4, tulisi varmistaa, etta ohjearvot alitetaan ainakin asuntojen
pihoilla oleskeluun ja leikkiin tarkoitetuilla alueilla. Asuinrakennusten oleskeluparvekkeet ja
terassit rinnastetaan ulko-oleskelualueisiin.

Kaavaan on laadittu meluselvitykset seké tietd ettd Palotien kaavaa suunniteltaessa (Ramboll
tiesuunnitelmaan 11.5. — 7.12.2020, kaavaan 1.10.2021). Naiden tulos on luonnollisesti sama.

Kuninkaantammenrinteen rakentaminen ei alhaisen nopeustason (40 km/h) vuoksi merkittavésti
vaikuta naapurikiinteistéjen melutilanteeseen.

Rakennusten daneneristavyydestd maaratédan rakennusjérjestyksessa. Nykyinen daneneristavyys-
vaatimus 32 dB lentomelua vastaan kattaa seka lento- etté tiemelun.

Pienhiukkaset
Hameenlinnanvéylan melueste rajoittaa sekd melun etté pienhiukkasten levidmista. Asuntojen
minimietaisyydet katujen ajoratojen reunoista tayttyvat. Bussilinjaa 30 ajetaan sahk&busseilla.

Pienhiukkasmaarat ovat laskeneet seka pitkélla aikavalilla ettd viime vuosina huomattavasti.
Kehitys jatkuu, kun autokanta uusiutuu. Uudet myytévéat autot ovat sdhkdautoja 2030. Autojen
keski-ikd on Uudellamaalla 10 vuotta (2019), joten autokanta on uusiutunut ennustevuonna 2050.
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1. Nykytilanne, tie- ja katumelu. Nykyinen melun-
torjunta. Paivéajan klo 7-22 keski&énitaso (Laeq)
2 m korkeudella maanpinnasta. Ramboll 11.5.2020

L L

3. Ennustetilanne 2050, tie- ja katumelu.
Tiesuunnitelman jarjestelyt, vain nykyinen melun-
torjunta (teoreettinen vertailutarkastelu). Paiva-
ajan klo 7-22 keski&énitaso (Laeq) 2 m korkeudel-
la maanpinnasta. Ramboll 7.12.2020

D<45

45-50

B 5055

55-60

® A 2 - ‘,& . “
2. Ennustetilanne 2030, tie- ja katumelu. Nykyiset
liikennejarjestelyt ja nykyinen meluntorjunta.
Paivaajan klo 7-22 keskiaanitaso (Laeq) 2 m kor-
keudella maanpinnasta. Ramboll 22.5.2020

4. Ennustetilanne 2050, tie- ja katumelu. Tiesuun-
nitelman jarjestelyt, suunniteltu meluntorjunta,
tavoitteena ettei asuinrakennusten oleskelu-
pihoilla ylity 60 dB melutaso. Péivaajan klo 7-22
keskidanitaso (Laeq) 2 m korkeudella maanpin-
nasta. Ramboll 7.12.2020

60-65 65-70

B 70-d8
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NIMISTO

Kylan nimi Kaarela / Karbole, esiintyy 1417 Magnus i Karisbola. Helsingin puolella on kaupun-
ginosa Kaarela / Karbole (1990), Vantaan puolella kyla Pohjois-Kaarela / Norra Karbole (1946).

Kaupunginosan nimi Kaivoksela / Gruvsta (1961) johtuu 1700-luvun rautakaivoksista. Ruotsalai-
sen nimen loppuosa -sta merkitsee paikkaa ja kaupunkia (stad).

Kadut

- Husbackantie, Husbackavagen, 2020, vanhasta talonnimest& Husbacka (1695). Kehatieta
suunniteltiin 1960-luvulta, 1974 Keha Il, Ring Il, mutta sitd ei tule. (Nr 9.12.2019; Kala 2.6.2020)

- Kaarelantaival, Karbolestraket, 1966 Palotie, Brandvagen, se Vpk:n talon (1950) mukaan.
Tie on mennyt Helsingin pitdjan kirkolle ja jatkuu yha Helsingin puolelle. Espoossa on Palotie,
Brandvégen, jossa on enemman taloja. Paéllekkaisia kadunnimia poistetaan pelastusturvalli-
suuden vuoksi. Uusi nimi Karbolen kylan mukaan. (Nr 25.5.2021)

- Kuninkaantammenrinne, Kungseksbranten, Helsingissé 2006. Kuninkaantammentien (1957)
varrella olevan vanhan tammen mukaan, jonka tarinan mukaan istutti Ruotsin kuningas 1600-
tai 1700-luvulla. Tosin nimi voi johtua myd@s siitd, ettd tammien istuttamiseen tarvittiin kunin-
kaan lupa, koska tammia tarvittiin laivanrakennukseen. (Nr 25.5.2021)

- Laitilantie, Letalavagen, Helsingissd 1957, Vantaalla 1975, vanhoista puuastioista ja niiden
valmistuksesta. Laitila on ollut Lounais-Suomen tunnetuimpia puuastiapitajia.

- VanhaKaarlantie, Gamla Karbolevagen, 1742 Winter vag ifran Tavastehus, sittemmin
Helsinki — Himeenlinna maantie, Helsingin puolella 1957 Vanha Nurmijarventie, Gamla
Nurmijarvivagen, 1962 Malminkartanontie, Malmgardsvagen. 1965 asukkaat ehdottivat
nykyista nimea, joka on johdettu kylan nimesté Karbole. Nimi on kartassa 1966.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavaan ei liity maankayttosopimusta.

Kuninkaantammen eritasoliittymd ja Himeenlinnanvaylan parantaminen esiintyy ennen vuotta
2030 aloitettavana liikkenneinvestointina Helsingin seudun maankaytdn, asumisen ja lilkenteen
suunnitelmassa (MAL 2019, s. 24, 38, 82), joka on hyvéksytty Helsingin seudun yhteistyokokouk-
sessa 28.3.20109.

Kaupunki lunastaa katualueet, jotka eivéat viel& ole kaupungin omistuksessa.

Katualueille laaditaan katusuunnitelma, kun asemakaava on tullut voimaan. Katusuunnitelman
luonnos on ollut nahtavilla 9.12.-22.12.2020.
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Kaavan valmisteluun osallistuneet

Vantaan kaupunki
Asemakaavoitus

asemakaavapaallikko
aluearkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
kaavoitusinsindori
kaavatekninen koordinaattori
tonttipaallikko
tonttiasiamies
kiinteistokehityspaallikko.
maankayttoinsindori
maankayttoinsindori
maandyttoteknikko
paikkatietoasiantuntija
lakimies

liikenteen alueinsindori
liikenneinsindori
liikennetietoasiantuntija
Alueinsin®ori
suunnitteluinsingori
lupa-arkkitehti
vuorovaikutusasiantuntija
yleiskaavapééllikko
johtava maisema-arkkitehti
maisema-arkkitehti
yleiskaavasuunnittelija

Kiinteistot ja tilat

Kadut ja puistot

Rakennusvalvonta
Talous- ja hallintopalvelut
Yleiskaavoitus

Ymparistokeskus ymparistosuunnittelija
Jukka Tarkkala Ulla Jaakonaho

Tiina Falck Raimo Pakarinen

Petra Rantalainen

Vaylavirasto

Matti Ryynanen

Uudenmaan ELY-keskus

Juha Noeskoski Arto Karkkainen

Sami Mankonen Eeva Kopposela
Lotta-Maija Salmelin Topi Vuorio
Maija Musto Meri Lampinen
Eeva Elmnéinen Timo Korkee

llkka Laine

Timo Kallaluoto
Annakaisa Haanpaa
Anna Hakamaki
Anders Hedman
Mikko Jarvi

Marko Hoffren
Armi Vaha-Piikkio
Jari Sainio

Tomi Henriksson
Juho Lumme

Marja Hannikainen
Jorma Hopponen
Natalia Lindstrom
Heino Pitkanen
Teemu Vihervaara
Pirjo Salo

Suvi Rytkdnen-Halonen
Mikko Kettunen
Henri Hyttinen
Timo Tamminen
Pia Tasanko-Lavinkainen
Mari Siivola

Laura Muukka

Elina Ekroos

Jonna Kurittu
Jarmo Honkanen

Taina Toiviainen
Olli-Pekka Aalto

Tuomas Autere

Emilia Vainikainen
Annukka Kylméla
Nico Id

Vantaa 22.3.2022

VANTAAN KAUPUNKI
Lansi-Vantaan asemakaavoitus

Timo Kallaluoto, aluearkkitehti

timo.kallaluoto@vantaa.fi, p. 050 3122 132, Kielotie 28, PL 1860, 01300 Vantaan kaupunki
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Poistettavat merkinnat
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Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
162000 22.3.2022
Vantaan kaupunki Vanda stad

KUNINKAANTAMMEN-

RINNE

Kaupunginosa 16, Kaivoksela

Asemakaava
Katualuetta.

Asemakaavan muutos

Katualuetta.

1:2000

16
KAIVO

VASKIVUORENTIE

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Risti merkinnan pailla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Katu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

TONTTIJAKO

Taméan asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole
toisin osoitettu.

Kaupunkirakenne ja ymparistoé

Asemakaavoitus

Mittaus- ja geopalvelut

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _ /|

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

Kimmo Junttila

Vantaalla/Vanda __._ .20

KUNGSEKSBRANTEN

Stadsdel 16, Gruvsta

Detaljplan
Gatuomrade.

Andring av detaljplanen
Gatuomrade.

1:2000

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.
Stadsdelens namn.

Namn pa gata, vig, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Gata.

Del av gatuomrades grins dar in- och utfart ar
forbjuden.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade ska en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Stadsstruktur och miljo
Detaljplanering

Matning och geoteknik

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa

den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hojdsystemet

N2000.

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

20

LITE:

Godkand av stadsfullmaktige _ /20
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 02.03.2022
Kaavan nimi 162000 Kuninkaantammenrinne

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 27.01.2021
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 092162000
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,5237 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,6697
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]  0,8540
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 1,5237 100,0 0 0,6697 0
A yhteensa

Aluevaraukset

P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 1,6237 100,0 0 0,6697 0
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa
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Alamerkinnat

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 1,5237 100,0 0 0,6697 0
A yhteensa

Aluevaraukset

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 1,6237 100,0
Kadut 1,5237 100,0
Kev.liik.kadut 0,0000

LT 0,0000

E yhteensa

0,6697
1,3819
-0,0529
-0,6593

oc|lOo|O|O

S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
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A LAUSUNNOT JA VASTINEET 1/7
161800 Yhtionkuja
Vantaa

162000 Kuninkaantammenrinne

Lansi-Vantaan asemakaavoitus / TKa 22.3.2022 Liite

ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAMUUTOS 161800 YHTIONKUJA, KAIVOKSELA
ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAMUUTOS 162000 KUNINNKAANTAMMENRINNE, KAIVOKSELA

Kaupunginhallitus 13.12.2021 paatti pyytaa tarvittavat lausunnot asemakaavasta ja asema-
kaavan muutosehdotuksesta 161800 Yhtionkuja. Lausuntoja pyydettiin 4 kpl ja saatiin 3 kpl.

Jatkokasittelyissa alueen pohjoisosa kasitelladn asemakaavana 161800 Yhtionkuja ja eteldosa
asemakaavana 162000 Kuninkaantammenrinne.

Lausuja Lausuntojen tiivistelma Tarkistukset

NRO 1 Asemakaava mahdollistaa osaltaan suunnitellun Selostukseen tarkistettu
Helsingin kaupunki- Kuninkaantammen eritasoliittyman ymparistén Helsingin kaavatilanne.
ympariston toimialan liilkennejarjestelyt ja kaupunkirakenteen

maankaytto- ja kaupunkien rajalla.

kaupunkirakenne
-palvelukokonaisuus

NRO 2 Esitetty tarkistuksia kaupan, pohjavesialueen ja Kaavamaarayksia ja
Uudenmaan ELY-keskus meluntorjunnan kaavamaarayksiin. selostusta tarkistettu.
NRO 2 Suojelu on liitetty ainoastaan Yhtionkujan -

Vantaan linjaukselle. Suojelu ei Kuninkaantammenrinteen

kaupunginmuseo rakentamisen jalkeen ole enda perusteltua Vanhan

Kaarelantien, Palotien ja Laitilantien linjauksilla.
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LAUSUNTO NRO 1
HELSINGIN KAUPUNKIYMPARISTON TOIMIALAN MAANKAYTTO- JA KAUPUNKIRAKENNE -PALVELU-
KOKONAISUUS

Lausunto

Vastine

Tarkistukset

Helsingin Kaupunkiympariston toimialan maankaytto- ja kaupunkirakenne -palvelukokonai-
suuden lausunto Vantaan asemakaavoitukselle Kaivokselan asemakaavasta ja asemakaava-
muutoksesta 161800 seka tonttijaosta ja tonttijaon muutoksesta

HEL 2021-014441T1003 01

Vantaan kaupunginhallituksen 13.12.2021 tekeman paatoksen perusteella Vantaan asema-
kaavoitus on pyytanyt Kaivokselaan sijoittuvasta asemakaavasta ja tonttijaosta lausuntoa.
Asemakaava kasittdd Hameenlinnanvaylan, yhdyskadun Hameenlinnanvaylalle ja Kuninkaan-
tammeen, néihin liittyvat kadut ja kaksi yritystonttia. Asemakaavan tarkoituksena on
kaavoittaa Himeenlinnanvaylan tiealue, siihen liittyvia katualueita, liilkerakennustontin
laajennus ja hoivakotitontin asemakaavan ajantasaistus. Alueella on vanhoja teitd, Toyotan
liilkerakennuksia ja hoivakoti Azalea. Keha Il:sta on luovuttu Uudenmaan maakuntakaavassa
2020 ja hyvaksytyssa Vantaan yleiskaavassa 2021. Sen sijaan kaavoitetaan yhdyskatu
Vanhalta Kaarelantieltd Himeenlinnanvaylan uuteen eritasoliittymaan ja edelleen
Kuninkaantammeen seka Hameenlinnanvaylan tiealue.

Asemakaava on Helsingin ja Vantaan kaupunkien suunnitteluyhteistyon tulosta ja mahdollis-
taa osaltaan tulevan Kuninkaantammen eritasoliittyman ympariston liikennejarjestelyt ja
suunnitellun kaupunkirakenteen kaupunkien rajalla. Helsingin kannalta merkittavaa on
Kuninkaantammenrinne-kadun jatkaminen kaupunginrajan yli Vanhalle Kaarelantielle seka
uuden rampin rakentaminen Hameenlinnanvaylalta Silvolan suuntaan, mika vahentaa
Kaivokselan risteyksen vaikeaa ruuhkautumista. Tonttijakoasiaan ei Helsingin kaupungilla ole
lausuttavaa.

Kaavaselostukseen on tarkistettu Helsingin kaavatilanne: Helsingin yleiskaava 2016 ei ole
kumonnut Kuninkaantammen osayleiskaavaa 2008, joka on voimassa ja jossa on esitetty
Kuninkaantammen eritasoliittyman liikennealue.

Kaavoituksen jatkaminen
Asemakaava on jaettu jatkokasittelyihin kolmeksi alueeksi

161800 Yhtiénkuja

Sisaltda Hameenlinnanvaylan, Yhtionkujan, Yhtionkuja
2 ja Vanha Kaarelantie 26. Ollut nahtavilld 12.1. —
10.2.2022. Kaavaan jatetyt mielipiteet, lausunnot ja
muistutukset huomioidaan jatkokasittelyissa.

161900 Palotie

Sisaltaa Palotien, Laitilantien, Laitilankujan ja Vanha
Kaarelantie 11-17b, Yhtidonkuja 1-5, tontit ja kadut.
Jarjestetty osallistuminen 27.1. — 31.3.2022 kaavassa
161800. Kaavoitus jatkuu myéhemmin.

162000 Kuninkaantammenrinne

Sisaltaa Palotien, Laitilantien, Laitilankujan, Vanhan
Kaarelantien ja uuden Kuninkaantammenrinteen
katualueita. Alue ollut nahtavilla 12.1. — 10.2.2022
osana kaavaa 161800, johon jatetyt mielipiteet, lausun-
not ja muistutukset huomioidaan jatkokasittelyissa.

Tarkistettu selostukseen Helsingin kaavatilanne.
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LAUSUNTO NRO 2
UUDENMAAN ELY-KESKUS

Lausunto

Vantaan kaupunki on pyytdanyt Uudenmaan ELY-keskuksen lausuntoa Palotien ja Yhtidkujan
asemakaavaehdotuksesta (nro 161800). Asemakaavan tarkoituksena on kaavoittaa
Hameenlinnanvaylan tiealue, siihen liittyvia katualueita, Toyotan tontin laajennus ja
hoivakoti Azalean tontin asemakaavan ajantasaisuus.

Kaupan maaraykset

Asemakaavaehdotuksessa on seuraava KM-korttelialuetta koskeva maarays:
”Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon. Alueelle saa
sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon, joka ei kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa ja
jossa myydaan paljon tilaa vaativan kaupan tuotteita.” Maardysta tulee selventda seuraa-
vaan muotoon: “Alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoistavaran vahittaiskaupan
suuryksikon, joka ei kilpaile keskustahakuisen kaupan kassa. Alueelle ei saa sijoittaa paivit-
tdistavarakaupan myymalatiloja.” Maarays vastaa talloin kaavassa asetettuja tavoitteita.

Pohjavesi

Kaavakartalla esitetty pohjavesialuerajaus tulee tarkistaa. Kaavaselostuksen mukaan
pohjavesialueen rajauksena on kaytetty yleiskaavan pohjavesialuerajausta. Rajaus ei kaikilta
osin vastaa Kaivokselan pohjavesialueen virallista aluerajausta. Tiealue on kokonaisuudes-
saan Kaivokselan pohjavesialuetta, pohjavesialueen raja ulottuu korttelin 16136 itdosaan
siten, ettd osa korttelista sijoittuu pohjavesialueelle. My6s Kaivokselan vedenottamon
vahvistettu kaukosuoja-alue (Lansi-Suomen vesioikeus, No 83/1986/1) ulottuu korttelin
16136 itdosaan, kaukosuojavyohykkeen raja mukailee pohjavesialueen rajaa. Kaivokselan
vedenottamon vesioikeudellinen suoja-alue ja viittaus suoja-aluepaatokseen tulee esittaa
kaavakartalla ja kaavamerkinnoissa. Suoja-aluemaaraykset tulee huomioida.

Kaavamaarayksissa tulee esittda pohjavesialuetta koskevat kaavamaaraykset:
Alueelle ei saa sijoittaa toimintoja, jotka voivat vaarantaa alueen pohjaveden laadun.

Pysdkointialueet ja vastaavat alueet tulee paallystaa lapdisemattomalla materiaalilla tai
pohjavesisuojauksen sisdltavalla rakenteella. Ndiden alueiden hulevedet tulee johtaa
oljynerotuskaivojen, biosuodattimien tai vastaavien rakenteiden kautta pois pohjavesi-
alueelta. Pohjavesialueella maaperdan saa imeyttaa vain puhtaita hulevesia.

Katu- ja liikennealueet tulee suunnitella siten, etta liikenteen mahdolliset haitat pohjavedelle
voidaan minimoida.

Pohjavesialueella ei sallita maalampokaivoja.

Rakentamisesta tai maankaivusta ei saa aiheutua haitallisia vaikutuksia pohjaveden maaraan
tai laatuun.

Meluntorjunta

Kaavassa P-kortteliin 16137 on annettu seuraava maarays:
"A3neneristidvyys lento- ja tiemelua vastaan tulee olla asunnoissa vahintdan 32 dB seka
toimisto- ja tyotiloissa vahintaan 28 dB"
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Vastine

Kaava-aineistoon ei ole liitetty sellaista liikennemeluselvitystd, jonka perusteella palvelu- ja
asuinrakennusten julkisivuille maarattyjen daaneneristavyysvaatimusten tarkoituksenmukai-
suutta voisi arvioida.

Edelld mainittu kaavamaarays on annettu myds P-kortteliin 16201. Kortteliin saisi kaava-
madrdysten mukaan sijoittaa enintadn kaksi asuntoa. Korttelia 16201 ei ole esitetty asema-
kaavaehdotuksessa ja maarays tulee talta osin korjata.

KM-korttelille on annettu seuraava maarays: "Rakennusten daaneneristavyys lento- ja
tiemelua vastaan tulee esittaa rakennusluvan yhteydessa." Meluselvityksia ja melusuojaus-
tarpeen arviointia ei tule jattaa tehtavaksi rakennuslupavaiheessa, vaan tarvittavat selvityk-
set tulee tehda ja kaavamaaraykset tulee niiden perusteella antaa kaavoitusvaiheessa.

Kaavaselostuksessa olevien melukarttojen perusteella muutamien asuinrakennusten
melutilanne heikkenee kaava-alueella olevan uuden tien (Kuninkaantammenrinne) vuoksi.
Uuden tien meluvaikutuksia ja meluntorjuntatarvetta tulee avata kaava-aineistoon ja esittda
toimenpiteet olemassa olevien asuinrakennusten melutorjuntatoimenpiteista.

Asemakaava mahdollistaa Hdmeenlinnanvadylan ja Kaivokselan eritasoliittyman parantami-
sen. Asemakaava on nahtavilla olleen tiesuunnitelmaluonnoksen 9.12.2020 mukainen.

Kaupan ja pohjavesialueen kaavamaaraykset tarkistetaan esitetylld tavalla. Rakennus-
valvonta ei tosin muutenkaan endd myonna lupia maalampdkaivoille pohjavesialueelle.
Asuinkiinteistoille pysdkointialueen maardys on melko tiukka, mutta tassda asemakaavassa
pohjavesialue ei ulotu asuinkiinteistéille.

Kaavaan on laadittu liikennemeluselvitykset seka tien ettd kaavan suunnittelun yhteydessa
(Ramboll tiesuunnitelmaan 11.5. — 7.12.2020, ne nahtaville 9.12.2020, kaavaan 1.10.2021).
Ndiden samoilla lahtékohdilla tehtyjen selvitysten lopputulos on luonnollisesti sama. Asiaa
selvennetaan kaavaselostukseen.

P-korttelissa daneneristavyysmaarays kattaa sekd lentomelun etta tiemelun, kuten kaava-
selostuksessa on esitetty (161800, 9.11.2021 s. 41-42 / 22.3.2022 s. 37-38). Lisdksi tayttyvat
pihamelun ja yomelun vaatimukset. Asiaa selvennetadn kaavaselostukseen.

KM-korttelissa on laaja rakennusala. Siten daneneristavyysvaatimus vaihtelee tontin eri
osissa, olevien ja joskus rakennettavien rakennusten eri julkisivuilla ja julkisivujen eri osissa.
Siksi yksiloitya ja yksiselitteista kaavamaardysta eri rakennusten osille ei voida kirjoittaa eika
kaavoihin voida ryhtya piirtdmaan ajassa muuttuvia tiemelukdyriakaan. Tontille laadittava
kaava on myos ilmeisen pitkaikdinen — yli tutkitun vuoden 2050, jonka senkin liikennemaara
on suuresti epavarma. Nykykaavakin on ollut voimassa 30 vuotta. Rakennusten danenerista-
vyydesta maarataan kaupungin rakennusjarjestyksessa, jonka maarayksia ei toisteta asema-
kaavassa. Rakennusten daneneristavyys tarkastetaan joka tapauksessa rakennuslupien hake-
misen yhteydessa. Asiaa selvennetdan kaavaselostukseen.

P-korttelin 16201 kaavamaaradykset ovat kaavan luonnosvaiheesta ja poistetaan.
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Tarkistukset

Kaavoituksen jatkaminen
Asemakaava on jaettu jatkokasittelyihin kolmeksi alueeksi

161800 Yhtionkuja

Sisdltda Hameenlinnanvaylan, Yhtionkujan, Yhtionkuja
2 ja Vanha Kaarelantie 26. Ollut nahtavilla 12.1. —
10.2.2022. Kaavaan jatetyt mielipiteet, lausunnot ja
muistutukset huomioidaan jatkokasittelyissa.

161900 Palotie

Sisaltaa Palotien, Laitilantien, Laitilankujan ja Vanha
Kaarelantie 11-17b, Yhtionkuja 1-5, tontit ja kadut.
Jarjestetty osallistuminen 27.1. — 31.3.2022 kaavassa
161800. Kaavoitus jatkuu myohemmin.

162000 Kuninkaantammenrinne

Sisaltaa Palotien, Laitilantien, Laitilankujan, Vanhan
Kaarelantien ja uuden Kuninkaantammenrinteen
katualueita. Alue ollut nahtavilld 12.1. — 10.2.2022
osana kaavaa 161800, johon jatetyt mielipiteet, lausun-
not ja muistutukset huomioidaan jatkokasittelyissa.

Tarkistettu kaupan ja pohjavesialueen kaavamaaraykset. Selvennetty meluntorjuntaa
kaavaselostukseen ja vaihdettu vuoden 2050 tiemelukuvat (Ramboll 1.10.2021).
Poistetaan P-korttelin 16201 kaavamaaraykset.

Tarkistettu selostukseen pohjavesialueen kuvaus.
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LAUSUNTO NRO 3
VANTAAN KAUPUNGINMUSEO

Vastine

Vantaan kaupunkisuunnittelu on pyytdanyt Vantaan kaupunginmuseolta lausuntoa
asemakaavasta ja asemakaavamuutoksesta 161800 Yhtionkuja. Asemakaavamuutoksen
tavoitteena on kaavoittaa Hameenlinnanvaylan tiealue, siihen liittyvia katualueita, Toyotan
tontin laajennus ja hoivakoti Azalean tontin asemakaavan ajantasaistus. Museo on lausunut
mielipiteensd kaavamuutoksesta 27.1.2021 paivatyssa lausunnossaan (Dnro VKM/034/2021).
Kaava-aluetta on tdman jalkeen pienennetty siten, ettd Palotien varren kiinteistot ovat
jatetty kaava-alueen uokopuolelle.

Pienennettyyn kaava-alueeseen liittyen museo toi mielipiteessaan esiin arvokkaat tielinjauk-
set, Palotien ja Vanhan Kaarelantien-Yhtionkujan linjauksen. Museo on esittanyt naille
linjauksille suojelumerkintaa ja niihin liittyvaa suojelumaaraysta. Asemakaavaluonnoksessa
on suojelumerkinta ja -maarays ovat liitetty ainoastaan Yhtionkujan linjaukselle. Yhtidonkuja
on Vanhan Kaarelantien jatke kohti Himeenlinnanvaylda. Tama on noin kuusi metria levea
asfalttitie, jonka varrella on omakotitaloja ja rivitaloja seka iso autokauppa. Yksittdisena
suojelukohteena taman tienpatkan kulttuurihistoriallinen merkitys jaa vahaiseksi. Museo
pitdisi hyvana tulevissa kaavoissa, jotka koskevat Vanhan Kaarelantien linjausta (tulevan
Kuninkaantammentien pohjoispuolella) sekd Yhtiénkuja 5:ssa sijaitsevaa kilometripylvasta,
etta suojelu pystyttaisiin toteuttamaan nyt esitettya laajemmalla alueella ja ettd suojelta-
vaksi tulisi myos kilometripylvas, joka kertoo osaltaan Vantaan tiehistorian kehityksesta.

Vanhan Kaarelantien ja Palotien tieosuudet ovat jatetty suojelun ulkopuolelle.
Asemakaavaselostuksessa tuodaan ilmi, ettd suojelua ei voida naillad katualueilla toteuttaa,
koska Kuninkaantammenrinteen uusi katulinjaus vaatii oleellisten muutosten tekemista
vanhojen teiden linjauksiin ja luonteeseen. Suojelu ei uuden kadun rakentamisen jalkeen ole
enaa perusteltua kyseisilla linjauksilla.

Hameenlinnanvayldan parantaminen, Kuninkaantammen eritasoliittyma ja Kuninkaantam-
menrinne ovat valttamattomia kaupunkiseudun kasvun seka kasvaneen ja yha kasvavan
liilkenteen vuoksi ja jotta Vantaan ja Helsingin yleiskaavojen mukainen maankaytto ja liiken-
neyhteydet voidaan toteuttaa. Kuninkaantammen eritasoliittyma ja Himeenlinnanvayla
kuuluu myds maankayton, asumisen ja liikenteen MAL 2019 -suunnitelmaan. Hanketta on
suunniteltu yhdessa Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa.

Vaihtoehtoisena ratkaisuna Kaivokselan eritasoliittymén ja Vaskivuorentien / Kaivokselantien
/ Vanhan Kaarelantien liittymien kehittdminen ei ole mahdollista, koska siihen ei ole jaljella
enaa tilaa eika liittymien kapasiteetti voi enaa kasvaa lilkkennemaarien kasvaessa.

Vanha Kaarelantie ei ole ollut taman kaavan kohdalla vanhaa maantieta.

Yhtionkuja 5:n kilometripylvas sijaitsee tontilla kaava-alueen ulkopuolella.
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Tarkistukset

Kaavoituksen jatkaminen
Asemakaava on jaettu jatkokasittelyihin kolmeksi alueeksi

161800 Yhtionkuja

Sisdltda Hameenlinnanvaylan, Yhtionkujan, Yhtionkuja
2 ja Vanha Kaarelantie 26. Ollut nahtavilla 12.1. —
10.2.2022. Kaavaan jatetyt mielipiteet, lausunnot ja
muistutukset huomioidaan jatkokasittelyissa.

161900 Palotie

Sisaltaa Palotien, Laitilantien, Laitilankujan ja Vanha
Kaarelantie 11-17b, Yhtionkuja 1-5, tontit ja kadut.
Jarjestetty osallistuminen 27.1. — 31.3.2022 kaavassa
161800. Kaavoitus jatkuu myohemmin.

162000 Kuninkaantammenrinne

Sisaltaa Palotien, Laitilantien, Laitilankujan, Vanhan
Kaarelantien ja uuden Kuninkaantammenrinteen
katualueita. Alue ollut nahtavilld 12.1. — 10.2.2022
osana kaavaa 161800, johon jatetyt mielipiteet, lausun-
not ja muistutukset huomioidaan jatkokasittelyissa.
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A MUISTUTUKSET JA VASTINEET 1/12
161800 Yhtionkuja
Vantaa

162000 Kuninkaantammenrinne

Lansi-Vantaan asemakaavoitus / TKa 22.3.2022 Liite

ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAMUUTOS 161800 YHTIONKUJA, KAIVOKSELA
ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAMUUTOS 162000 KUNINNKAANTAMMENRINNE, KAIVOKSELA

Kaupunginhallitus 13.12.2021 p&atti asettaa nahtaville asemakaavan ja asemakaavan
muutosehdotuksen 161800 Yhtionkuja, joka on ollut MRA 27 §&:n nojalla nahtavilla 12.1. —
10.2.2022. Talloin jatettiin kolme muistutusta.

Jatkokasittelyissa alueen pohjoisosa kasitelladn asemakaavana 161800 Yhtionkuja ja eteldosa
asemakaavana 162000 Kuninkaantammenrinne.

Muistuttaja
NRO 1
Yksityishenkil6 1
NRO 2

Yksityishenkil6 2

NRO 3
Kaarelan VPK ry

Muistutuksen tiivistelma Tarkistukset
Kuninkaantammenrinteen katualue rajattava Lisatdaan selostukseen
kaava-alueen ulkopuolelle ja kaavaehdotus luonnos rakentamisesta
palautettava uudelleen valmisteltavaksi. Helsingin puolelle.

Osa kiinteistosta menee Hameenlinnanvaylan tie- -
ja katualueiksi, mutta naapurin tontti laajenee.

Vpk:n tontti pienenee. Tarvitaan uusi paloasemaja | —
harjoitustilaa.
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MUISTUTUS NRO 1
YKSITYISHENKILO 1

Muistutus

Osallisuus

Xxx omistaa kaava-alueen naapurissa olevan Nydalin tilan maa-alueet, jotka sijaitsevat
Helsingin puolella. Kaavaehdotus vaikuttaa olennaisesti Nydalin tilan maa-alueiden maan-
kayttoon.

Vaatimus

Kaavoitusprosessi ja kaavan sisdlto eivat tayta maankaytto- ja rakennuslain vaatimuksia.
XXX vaatii, ettd kaavaa muutetaan siten, ettd Kuninkaantammenrinteelle varattu katualue
rajataan kokonaan kaava-alueen ulkopuolelle ja ettd kaavaehdotus joka tapauksessa
palautetaan uudelleen valmisteltavaksi.

Perustelut

1. Ns. Kuninkaantammenrinteelle tehty katualuevaraus ei palvele Vantaan kaupungin maan-
kayttoa, vaan painvastoin hankaloittaa sita ja aiheuttaa tarpeetonta ja peruuttamatonta
suojeltavan rakennetun ympariston tuhoamista. Kaavaselostuksessa todetaan:
”Rakennusperintékohteena Vanha Yhtiénkuja (nyt Yhtionkuja) suojellaan. Vanhalle Kaarelan-
tielle, Laitilantielle ja Kaarelantaipaleelle (nyt Palotien alkuosa) ei anneta suojelumerkint6ja
merkittavien katumuutosten vuoksi. Kaava-alueeseen kuuluneet muut alueet kaavoitetaan
suojelukysymysten vuoksi myéhemmin asemakaavalla 161900 Palotie.”. Katsomme, etta
kaavassa ei ole otettu huomioon lain edellyttamalla tavalla rakennetun ympariston suojelua
koskevia vaatimuksia.

2. Edella yksiloity katualuevaraus perustuu olettamukseen, ettd Helsingin kaupungin alueelle
rakennetaan "yhdyskatu” Hameenlinnanvaylan liittymaan ja Kuninkaantammen kaupungin-
osaan. Yhdyskadusta on laadittu Helsingin puolella luonnoksia, mutta mitdan hyvaksyttya
statusta kadulla ei ole. Taman vuoksi edellytyksia laatia kadusta yleissuunnitelma, jossa
kadun tarkempi linjaus pituus- ja poikkileikkauksineen maariteltdisiin, ei ole olemassa.
Vantaan kaupunki ei voi laatia asemakaavaa spekulaatioiden varaan siitd, mita toisen kunnan
alueella mahdollisesti tapahtuu.

Kaupunkien valisen rajan kohdalla kaavaselostuksessa esitetyn katusuunnitelmaluonnoksen
mukainen poikkileikkaus, sisdltden yhden puurivikaistan, vastaa Helsingin kaupungin
’Katutilaohjeen’ (Helsingin kaupunki: Katutilan mitoitus, suunnitteluohjeet Helsingin
kaupungille 05/2014) mukaista 19 m ratkaisua. Siihen voidaan tarvittaessa lisata mahdolliset
luiskaukset, mutta ndma voidaan tarkemman suunnittelun pohjalta sisallyttaa osittain tai
kokonaan korttelialueisiin. Tassa vaiheessa ei kuitenkaan ole mahdollista maarittaa kadun
korkeusasemaa suhteessa olevaan maastoon eika luiskaustarvetta eikd edellytyksia jarjestaa
tasoeroja rakenteellisesti viereiseen maankayttoon ja rakentamiseen nahden. Nydalin alueen
kohdalla katualueen leveys on n. 35 m eli [ahes kaksinkertainen katutilaohjeen mukaiseen
verrattuna. Tama tarkoittaa kohtuutonta ja tarpeetonta epdavarmuustekijaa ja tilanhaas-
kausta Nydalin tilan nykyista ja suunniteltua maankayttoa ajatellen.

Kaavoitusprosessissa ei siten ole otettu huomioon lain edellyttamalla tavalla tehtyjen
ratkaisujen vaikutuksia muuhun suunnitteluun ja paatoksentekoon. Esitetyssa muodossa
katuvaraus aiheuttaa Nydalin tilan alueen maankaytoélle niin kohtuutonta rajoitusta ja
haittaa, ettei sita voida pitaa lain mukaisena.
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3. Maankayttoa ja liilkennetta on suunniteltava erottamattomana kokonaisuutena siten, etta
katu palvelee maankayttoa eika toisin pdin — kyseessahan ei ole yleinen, valtakunnallista tai
seudullista tarvetta palveleva tie, vaan kaupunginosien sisaista lilkkkumista palveleva
kokoojakatu. Katu tulee suunnitella nimenomaan osaksi tulevaa maankayttoa eika irrallisena
"moottoritien liittymaramppina”. Taman vuoksi nyt toteutuneessa kaavoitusprosessissa ei
katualuevarauksen osalta ole voitu mitenkaan paasta koko alueen kayton jarjestamisen ja
rakentamisen yksityiskohtaisuudessa sellaiselle tasolle, jota maankaytto- ja rakennuslaki
edellyttdavat asemakaavalta.

Vastine
1.
Hameenlinnanvayldan parantaminen, Kuninkaantammen eritasoliittyma ja Kuninkaantam-
menrinne ovat valttamattomia kaupunkiseudun kasvun, kasvaneen ja yha kasvavan
lilkenteen vuoksi ja jotta Helsingin ja Vantaan yleiskaavojen mukainen maankaytt6 voidaan
toteuttaa. Kuninkaantammenrinne tarvitaan paitsi yhdyskaduksi Himeenlinnanvaylalle,
myo6s Nydal-Storkensin pientaloalueen rakentamiseksi Helsinkiin.

Kuninkaantammenrinne on Vantaan voimassa olevassa yleiskaavassa tiealuetta (Kv
17.12.2007) ja Vantaan hyvaksytyssa yleiskaavassa yhdyskatu (Kv 25.1.2021). Vaskivuorentie
on jo nyt ylikuormittunut Kaivokselan eritasoliittyméssa ja Vaskivuorentien / Kaivokselantien
/ Vanhan Kaarelantien risteyksessé ja kaupunkiseutu kasvaa. My6s Nydal-Storkensin maalle
. on esitetty asuntorakentamista yli 10.000 k-m2, mika
- lisaa liikennetta.

Muistuttaja vastustaa Kuninkaantammenrinteen
» rakentamista Vantaan puolelle, vaikka sama katu
| esiintyy my6s maanomistajien omassa luonnoksessa
/ (A-konsultit / Staffan Lodenius 10.8.2021), jossa
' Helsingin Nydalin ja Storkensin tiloille on esitetty
runsaasti rakentamista. Luonnoksessa Vantaan
puolen rakentaminen on esitetty lahes sellaisenaan
niin kuin sitd on kasitelty Vantaan Palotien asema-
kaavan osallistumisessa 27.1. — 31.3.2021.

Maanomistajan luonnos 10.8.2021:

‘Haikaranlaakso’ - tavoitteita ja ratkaisuperiaatteita

osa-alueet N R & W mahdollinen ajoyhteys?
A. pienkerrostalot M 4 BT 'a'..%!; A WY - Palotie - Yhtidnkuja
B. asuin-vilielvkortteli S ™ ; /s ;

- kaupunkikuva sillalta
- - melusuojaus
-wrt. Kuninkaant.-Honkasuo

= i"'-. -f- \ L 1 Y
C. tiivis-matala “kyl" ”r\\ =4 -../’ g ﬁh LA selked aluejulkisivu
- )] # X '} .'.

yhdyskadun jaksotus e .

- kiertoliittyma + palvelut
- urbaani katutila 40 km/h
- kaarelan pohjoisportti

| ydinalue - istutukset -
kulttuurimiljaa-raitti e— keinotekoiset hyppypuut
Laitilantie - Palotie + VPK

Haikaranlaakson viherid

aluetunnus Hoikaronpesd - peli, leikki ja oleskalu
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Maanomistajan Iuon.nos HeIsin-gin Nydalin ja Storkensin tiloille, pientalo- ja pienkerrbstalo—
rakentamista 10 750 k-m2, A-konsultit / Staffan Lodenius 10.8.2021.

Luonnoksessa Nydal-Storkensin liikenne on esitetty tulevaksi Vantaalle Laitilantielle ja
Kuninkaantammenrinteelle laadittujen katusuunnitelmaluonnosten (9.12.2020) mukaisesti.

Vanhaa Kaarelantietd, Palotieta ja Laitilantieta ei ole suojeltu lailla eikd asemakaavalla, vaan
suojelukysymys harkitaan tdssa asemakaavassa.

Vantaan kaupunginmuseon lausunnossa 15.2.2022 todetaan: "Vanhan Kaarelantien ja
Palotien tieosuudet ovat jatetty suojelun ulkopuolelle. Asemakaavaselostuksessa tuodaan
ilmi, ettd suojelua ei voida nailla katualueilla toteuttaa, koska Kuninkaantammenrinteen uusi
katulinjaus vaatii oleellisten muutosten tekemista vanhojen teiden linjauksiin ja luonteeseen.
Suojelu ei uuden kadun rakentamisen jalkeen ole enda perusteltua kyseisilla linjauksilla.”

Maankaytto- ja rakennuslain rakennetun ympariston suojelua koskevat vaatimukset eivat ole
ehdottomia. Suojelukysymysten lisdksi asemakaavassa on otettava huomioon muun ohella
asemakaavan tarkoitus ja ylemman asteinen kaavoitus. Kun asemakaavan sisaltévaatimukset
ovat osin ristiriitaisia, tulee eri vaatimusten valilla pyrkia optimaaliseen ratkaisuun. Asema-
kaava vastaa Vantaan ja Helsingin yleiskaavoja ja kaupunkien kehittdmisen tavoitteita, joihin
Vantaan ja Helsingin kaupungit ovat sitoutuneet yhdessa osana MAL-sopimusta.

Vaihtoehtoisena ratkaisuna Kaivokselan eritasoliittymén ja Vaskivuorentien / Kaivokselantien
/ Vanhan Kaarelantien liittymien kehittaminen ei ole mahdollista, koska siihen ei ole jaljella
enaa tilaa eika liittymien kapasiteetti voi enaa kasvaa lilkkennemaarien kasvaessa.

Kuninkaantammenrinteen asemakaava on joka tapauksessa tarpeen liikenteen hoitamiseksi,
jotta Helsingin puolelle luonnosteltu rakentaminen voidaan toteuttaa.

2.

Hameenlinnanvaylan parantamiseksi ja yhdyskadun toteuttamiseksi tarvitaan asemakaavat
seka Vantaan etta Helsingin puolelle. Laaditut tie- ja katusuunnitelmaluonnokset (9.12.2020)
voidaan lain mukaan asettaa tie- ja katusuunnitelmina nahtaville ja hyvaksya vasta, kun
asemakaava on tullut voimaan. Tie- ja katusuunnitelmia ja asemakaavaa on laadittu yhta
aikaa ja yhteistydssa Vaylaviraston, Uudenmaan ELY-keskuksen ja Helsingin kaupungin
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kanssa ja perustuu Kuninkaantammenrinteen osalta Vantaan kaupunginvaltuuston 25.1.2021
hyviaksymaan yleiskaavaan. Vantaa ei voi kaavoittaa Helsinkia.

Helsingin puolella Kuninkaantammen eritasoliittyma ja liikenneyhteys Vantaalle on esitetty
Kuninkaantammen osayleiskaavassa, jonka Helsingin kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt
4.6.2008 ja on voimassa. Helsingin yleiskaava 2016 ei kumonnut osayleiskaavoja.

Lisaksi Helsingin puolella on vireilla asemakaavan Kaarela, Kuninkaantammen eritasoliittyma
ja ymparisto, laatiminen, josta on suoritettu osallistuminen 4.6. — 25.6.2020 ja jonka luonnos
oli esillda 9.12. — 22.12.2020. Asemakaava voidaan hyvaksya kaupunginvaltuustossa vasta, kun
se on valmisteltu.

Kuninkaantammen eritasoliittyma ja Himeenlinnanvayldan parantaminen esiintyy myos
ennen vuotta 2030 aloitettavana liikkenneinvestointina Helsingin seudun maankayton,
asumisen ja liikenteen suunnitelmassa (MAL 2019), joka on hyvaksytty Helsingin seudun
yhteistyokokouksessa 28.3.2019.

Vantaan puolella katujen luiskat sisaltyvat asemakaavan katualueeseen, jonka mitoitus on
suunniteltu ja ollut mahdollista maarittaa myos tulevien korkeustasojen ja luiskien leveyksien
osalta. Luiskat voidaan liittaa tuleviin tontteihin asemakaavassa 161900 Palotie. Vantaan
asemakaava ei koske Helsinkia eikd Nydalin tilaa eika estd sen rakentamista.

3.

Maankaytto ja lilkenne on suunniteltu seka yleiskaavassa etta asemakaavassa yhtaaikaisesti,
kuten kaavaselostuksesta ilmenee. Tdma asemakaava sisaltdd kokonaisuudesta yleissuunni-
telman mukaisen katualueen.

Kuninkaantammenrinteen asemakaava ei estd Helsingin puolella Nydalin ja Storkensin tilojen
rakentamista, vaan painvastoin edistaa sita. Ilman Vantaan katuja tiloille luonnosteltu raken-
taminen ei olisi mahdollista kasvavan liikkennemaaran vuoksi.

Kaavoituksen jatkaminen
Asemakaava on jaettu jatkokasittelyihin kolmeksi alueeksi

161800 Yhtiénkuja

Sisdltdd Hameenlinnanvaylan, Yhtionkujan, Yhtionkuja
2 ja Vanha Kaarelantie 26. Ollut nahtavilld 12.1. —
10.2.2022. Kaavaan jatetyt mielipiteet, lausunnot ja
muistutukset huomioidaan jatkokasittelyissa.

161900 Palotie

Sisaltaa Palotien, Laitilantien, Laitilankujan ja Vanha
Kaarelantie 11-17b, Yhtidonkuja 1-5, tontit ja kadut.
Jarjestetty osallistuminen 27.1. — 31.3.2022 kaavassa
161800. Kaavoitus jatkuu myohemmin.

162000 Kuninkaantammenrinne

Sisdltda Palotien, Laitilantien, Laitilankujan, Vanhan
Kaarelantien ja uuden Kuninkaantammenrinteen
katualueita. Alue ollut nahtavilla 12.1. - 10.2.2022
osana kaavaa 161800, johon jatetyt mielipiteet, lausun-
not ja muistutukset huomioidaan jatkokasittelyissa.

Tarkistukset
Kaava-alue on erotettu Yhtionkujan asemakaavasta ja asetetaan uudelleen nahtaville.
Lisatdan kaavaselostukseen luonnokset rakentamisesta Vantaan ja Helsingin puolelle.
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MUISTUTUS NRO 2
YKSITYISHENKILO 2

Muistutus

1.

Sain kuulla huhuja, ettd tama kaava olisi nyt nahtavilla, mutta en ole ndhnyt infoa lehdissa tai
muussakaan vastaavassa. Hiukan outoa mielestani, enka edes tieda pitaako tassa vaiheessa
kommentoida kaavaa vai ei? Muutama sana kuitenkin tasta:

2.

Olen kuullut etta Yhtionkuja tulisi ns. suojelukohteeksi... mika ei tietenkaan koske ely-
keskusta tai Yhtionkujalla toimivaa liikettd, nehan kylla saavat laajentaa ja ottaa kujalta
alueita? Ei ole mitaan selvitysta tullut asiaan mita liike aikoo talla niille tarjottavalla
laajennuksella tehda?? Milloin siihenkin asiaan saadaan selvyytta?

3.

Sitten Hameenlinnanvaylan raja tulisi viemaan pihalta (Yhtionkuja 5) suuren osan. Kukaan ei
ole ollut asiasta yhteydessa milldan lailla. Kuinka paljon lopulta haluavat, saati miten aikovat
asian korvata? Jotenkin tasta koko touhusta alkaa muodostumaan sellainen kuva, etta
kaavaa pyoritetdaan taysin venalais-tyyppiselld sanelupolitiikalla.

4,

Tama Kuninkaantammenrinne vditetadan ehdottoman tarpeelliseksi... miksi? Kukaan ei ole
kertonut minka takia ei Perhekunnantieta tai Paloheindn tunnelia voida avata sen sijaan etta
heitetdan miljoonia uuteen liittymaan.

5.

Minka takia koko Kuninkaantammi piti rakentaa jos se ei kuitenkaan toimi, eiko asia tiedetty?
Ei muuten toimi 4 liittymaa Hameenlinnanvaylallakaan (Kehdl, Kannelmaki, Kuninkaantammi
ja Kaivoksela) niin pienella matkalla - liikenne puuroutuu taysin. Jollei se olekin tarkoitus -
kun lilkkenne muutenkin matelee voidaan Hameenlinnanvayla muuttaa bulevardiksi ja taas
voidaan tyontaa reunat tayteen kerrostaloja!!

6.

Nyt mielestani olisi aika ottaa aikalisa tassa kaavoituksessa - sekd Vantaalla etta Helsingissa.
Aloittakaa silld ettda menette katsomaan kuinka nama tihedan rakennetut alueet toimivat. Ei
tarvitse kummoista lumisadetta niin tilanne muuttuu vaaralliseksi. N&illa tiiviilla alueilla ei ole
edes ajateltu mahdollisuutta etta sataa lunta. Suunnitellaan pensaita, kivetyksia, ties mita
ihmeellisyyksia jotka jonkun suunnittelijan mielesta on niin hienoja, mutta todellisuudessa ne
tekevat auraamisesta ja kunnossapidosta lahes mahdotonta. Lumivara on tdysin unohdettu
asia, kunhan on tiheasti rakennettu... Kiinteistéjen lumet tydnnetaan kaduille ja jalkakayta-
ville surutta - koska muualle ei mahdu - joten ihmisten on kaveltava ajoradoilla sen takia...
Eika silla auraajallakaan ole paikkaa mihin lumet laittaa... Koska sellaista paikkaa ei ole
piirretty mihinkaan! On tietty helppoa sanoa etta ajakaa lumet pois, mutta kaikki tiedamme
ettei sellainen hetkessa onnistu. Koneita ja kuorma-autoja on rajoitettu maara, eika rahaa-

7.

Minka takia tallaiselle kaavoitukselle annetaan lupa?? Autot saati lumet eivat mahdu pihoille.
Kaupungin sddannoissa ihan mainitaan, etta lunta ei saa tyontaa pihalta ulos... NO KUKA
VALVOO?? Vantaakin voisi tienata miljoonia jos parkki-pate pysakdinnin lisdksi sakottaisi
naita kiinteistdja jotka rikkovat lakia. Mutta niinkdan ei voi tehda - on riski ettd heraa lopulta
kysymys onko kaavoituksessa vikaa...
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Vastine

8.

Nyt on kohta viikko mennyt edellisesta lumisateesta ja Kuninkaantammi on edelleen
kaaoksen vallassa... Ei parkkipaikkoja, bussit pohjastaan kiinni... mikdan ei oikein toimi.
Mutta ei hataa... Havainne-kuvassa aurinko paistaa, horpitdan kahvia ja luetaan kirjoja siella
puiston penkilla - sehan riittaa! Eika Helsinki lopeta rakentamista ennenkuin kaikki maa
Haltialaan asti on vallattu kerrostaloilla. Ei tuommoista isoa liittymaa vain nykyisen
Kuninkaantammen takia rakenneta, luultavasti vihreiden toive toteutetaan ja rakennetaan
koko keskuspuisto tayteen... Viihtykaa sitten siind ihmiset!

Ja valitettavasti Myyrmaen tilanne ei ole yhtdan parempi. Kunhan ns. MYYR-York valmistuu
aion ainakin mina yrittaa valttaa kyseista paikkaa.

9.

Nyt kun vauhtiin paastiin niin taytyy muistaa kiittaa Kaivokselan alueen tiivistamisesta.
Nykyisin meilla pyorii varkaita nurkissa harva se y0 - ja joskus myo6s paivisin. Kaikki irrallinen
kelpaa, jopa puutarhaletku. Liikennettd on niin ettei paremmasta valia ja huumeiden myynti
kukoistaa. Voi tatd onnea...

10.

Kun somessa lukee ryhmien julkaisuja kommentteineen (Myyrmaki,Kuninkaantammi) tulee
hyvin selvaksi, ettd tiivistaminen ei tee ketdan onnelliseksi. Viihtyisyys karsii jo nyt pahasti ja
uutisissakin mainittiin ettd hyvin suuri maara ihmisia aikoo muuttaa tai harkitsee vakavissaan
muuttoa pois pdadkaupunki-seudulta. Luulisi jo ettd jossakin syttyisi ajatus ettd jotain on
pielessd! Mutta ehkd maara korvaa laadun? Onhan se parempi etta saadaan sullottua
tuhansia ihmisia pienelle alueelle - sen sijaan ettd alue olisi hiukan harvempaan asuttua ja
asukkaat saattaisivat jopa viihtya, valittaa ja pitaa huolta ymparistdsta. Mutta ei. Ehka se
slummiutuminen sentddan on mukavampaa. Sotkuisia seinia, roskia, ruuhkia, jengivakivaltaa,
ihmisia jatkuvasti pahalla paalla ja stressaantuneina. Kylla kylla - nailla evailla varmaan
rakennetaan toimivia ja onnellisia asuin-alueita.

Toivon nyt kaikilta osapuolilta téssa asiassa aika-lisdd ennenkuin viimeisetkin metsat on
kaadettu alueelta, ja nehan ovat muuten niitad paikallisia hiilinieluja(HUOM!) Olisiko jo aika
yrittaa poistua tasta rakennusliikkeiden vallasta ja mantrasta etta jokaisen on asuttava Keha
lll:n eteld-puolella ja ajatella asioita hiukan taman kuplan ulkopuoleltakin....

1.

IImoitukset kaavan vireille tulosta olivat Vantaan Sanomissa 13.2.2021 ja kaavoituskatsauk-
sessa Vantaan asukaslehdessa 6.3.2021. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa ilmoitetaan,
etta kuulutukset julkaistaan kaupungin verkkosivuilla. Kuulutus kaavan nahtavilla olosta on
julkaistu 12.1.2022.

2.

Yhtionkuja on ollut vanhaa Nurmijarven maantieta. Suojelu ei esta tien kdyttamista. Toyotan
tontti ei laajene Yhtionkujalle vaan osin omalle ja osin kaupungin maalle Himeenlinnan-
vaylan suuntaan alueelle, jota ei tarvita tiealueeksi. Tonteille voidaan hakea rakennuslupia
asemakaavan mukaisiin kayttotarkoituksiin.

3.

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmat on jaettu muistuttajan postilaatikkoon
27.1.2021, 5.2.2021 ja 1.3.2021. Muistuttaja on jattanyt kaavaan mielipiteet 4.2.2021,
24.2.2021 ja 28.3.2021 ja on saanut niihin aluearkkitehdin vastauksia ja vastineet kaava-
selostuksessa. Osallistuminen tie- ja katusuunnitelmista on kuvattu kaavaselostuksen sivuilla
12-13. Tie- ja katualueet on osoitettu nahtavilla olleessa asemakaavaehdotuksessa. Tie- ja
katualueet lunastetaan erillisissa lunastustoimituksissa. Himeenlinnanvaylan leventdaminen
perustuu liikkennemaarien tapahtuneeseen ja tulevaan kasvuun.
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4,

Hameenlinnanvayldan parantaminen, Kuninkaantammen eritasoliittyma ja Kuninkaantam-
menrinne ovat valttamattomia kaupunkiseudun kasvun, kasvaneen ja yha kasvavan
lilkenteen vuoksi ja jotta Helsingin ja Vantaan yleiskaavojen mukainen maankaytto voidaan
toteuttaa. Vaskivuorentien / Kaivokselantien / Vanhan Kaarelantien/Hameenlinnanvaylan
liittymat ovat jo nyt ylikuormittuneita. Tavoitteena on liikenteen keskittaminen isoille
paateille, kuten Hdmeenlinnanvaylalle, ei asuntoalueiden kokoojakaduille. Kuninkaan-
tammenrinteelld on arvioitu kulkevan 5 100 ajoneuvoa/vrk.

Myo6skaan vaihtoehtoisena ratkaisuna Kaivokselan eritasoliittyman ja Vaskivuorentien liitty-
mien kehittaminen ei ole mahdollista, koska siihen ei ole jaljelld enda tilaa eika liittymien
kapasiteetti voi enaa kasvaa lilkkennemaarien kasvaessa.

5.

Kuninkaantammen eritasoliittyma on esitetty jo Kuninkaantammen osayleiskaavassa 2008.
Hameenlinnanvayldn toimivuutta parannetaan tieta leventamalla, uudella eritasoliittymalla
ja uudella rampilla Silvolan suuntaan. Helsingin yleiskaavassa 2016 ei ole esitetty Hdmeen-

linnanvaylan bulevardisointia.

6-8.
Alueita on kayty katsomassa usein. Kaavaselostuksessa on valokuvia. Asemakaava koskee
Hameenlinnanvaylaa, Yhtiénkujaa ja Kuninkaantammenrinnettd, joilla on riittavat lumitilat.

Asemakaava perustuu Vantaan ja Helsingin yleiskaavoihin ja Helsingin seudun MAL-sopimuk-
seen tiehankkeiden toteuttamisesta. Kaupunkiseutu kasvaa, joten asuntorakentamiselle
tarvitaan jatkuvasti uusia tontteja.

9.
Asemakaavalla ei voi vaikuttaa ihmisten kayttaytymiseen.

10.

Asuntoja tarvitaan, koska padkaupunkiseutu kasvaa vuosittain 10 000 asukkaalla (2020).
Tiivistdminen ja tdydentdminen ovat Vantaan yleiskaavan padperiaatteita. Ndin sdastetdan
rakentamiselta laajoja virkistys- ja luonnonsuojelualueita.

Kaavoituksen jatkaminen
Asemakaava on jaettu jatkokasittelyihin kolmeksi alueeksi

161800 Yhtiénkuja

Sisdltdd Hameenlinnanvaylan, Yhtionkujan, Yhtionkuja
2 ja Vanha Kaarelantie 26. Ollut nahtavilld 12.1. —
10.2.2022. Kaavaan jatetyt mielipiteet, lausunnot ja
muistutukset huomioidaan jatkokasittelyissa.

161900 Palotie

Sisaltaa Palotien, Laitilantien, Laitilankujan ja Vanha
Kaarelantie 11-17b, Yhtidonkuja 1-5, tontit ja kadut.
4 Jarjestetty osallistuminen 27.1. — 31.3.2022 kaavassa
o | e 161800. Kaavoitus jatkuu myéhemmin.

162000 Kuninkaantammenrinne

Sisdltda Palotien, Laitilantien, Laitilankujan, Vanhan
Kaarelantien ja uuden Kuninkaantammenrinteen
katualueita. Alue ollut nahtavilld 12.1. - 10.2.2022
osana kaavaa 161800, johon jatetyt mielipiteet, lausun-
not ja muistutukset huomioidaan jatkokasittelyissa.

Tarkistukset —
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MUISTUTUS NRO 3
KAARELAN VPK RY

Muistutus

1.
Kaarelan VPK on huolissaan tonttinsa pienennyssuunnitelmista.

Esitetyn arvion mukaan VPK:n tonttia ollaan leikkaamassa noin 300 m2, mika on lahes
viidennes tontin koosta. Ymmartadksemme nama leikkaukset johtuvat tontin ymparilla
olevista tiesuunnitelmista eli osaltaan tonttia leikkaa yhdystie Kuninkaantammen suuntaan ja
osaltaan Laitilantien muutossuunnitelma.

2.

Perusteluna huolillemme on tuotava esiin toimintamme Keski-Uudenmaan Pelastuslaitoksen
yhtena sopimuskumppanina. Jotta voisimme omaa toimintakykydamme yllapitaa ja kehittaa,
tarvitsemme riittavat tilat kalustollemme, harjoittelullemme ja my6s nuorisotoiminnallem-
me. Ajoneuvokalustomme on kasvanut Pelastuslaitoksen sijoitettua yhden karkiyksikdn
Kaarelaan. Lisdksi on kaynyt selvaksi, ettd kun nykyinen sammutusautomme tulee
uusittavaksi, laitoksen kiertoon asettamat sammutusautot ovat niin suurikokoisia, etteivat
mahdu enda meidadn vanhaan talliin. Tdma johtaa tarpeeseen saada uusia tiloja ajoneuvoil-
lemme, joita on siis talld hetkelld kolme eli sammutusauto, karkiyksikko ja miehiston
kuljetusauto. Keskusteluja on kdyty jo aiemminkin uusista rakennushankkeista tontillemme.

Lisaksi toimintamme tarvitsee aluetta jokaviikkoisiin halytysosastomme harjoituksiin eika voi
vahatelld toimintaamme nuorisotoiminnan edistajina. Kaarelan VPK harjoittaa vireda
nuorisotoimintaa harjoituttamalla alueen nuorisoa palokunta-aatteen mukaiseen
osaamiseen ja kayttaytymiseen. Nuorisonkin monipuoliset harjoitukset kdydaan oman
tonttimme alueella.

Kun yhdystiesuunnitelmat Kuninkaantammen suuntaan on jo paatetty, siind on otettu
huomioon, ettd sammutusautomme padsee kddantymaan tallista Laitilantien suuntaan.
Talloin tonttimme kayttod keskittyy enemman juuri Laitilantien suuntaan muutenkin. Tulevat
rakennushankkeet ja liikenndinti tulevat keskittymaan juuri silhen suuntaan, josta nyt
aiotaan leikata merkittava osa tontistamme.

3.

Jos “yleinen” etu vaatii ko. leikkauksia, tiedustelemme kantaa siihen, voisiko leikkauksia
mahdollisesti korvata nostamalla tonttitehokkuutta. Se voisi auttaa hankkeitamme, koska
aiotut leikkaukset merkitsisivat runsaan 70 kerrosneliometrin pienennyksia.

4.

Viimeiseksi viela talomme suojelusuunnitelmasta. Palokunnan talo on katsottu olevan
merkittava suojelukohde (R2-luokassa). Talomme ei varsinaisesti ole alkuperdisessa
kunnossa. Talossa on tehty isojakin uudistuksia toimintamme ja rakennuksen kunnon
vaatimusten mukaisesti. Ulkondkdon vaikuttavia muutoksia ovat uusitut ovet, ikkunat ja
valaistus. Huolemme téssakin asiassa on, ettd tulevan toimintamme vaatimat kunnostukset
talossa tulevat yhdistyksellemme kalliimmiksi ja Pelastuslaitos suhtautuu korkeampiin
kiinteistokustannuksiin todennakdisimmin niukkenevin korvauksin.
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1.

Hameenlinnanvayldn parantaminen, Kuninkaantammen eritasoliittyma ja Kuninkaantam-
menrinne on valttdmattomia kaupunkiseudun kasvun, kasvaneen ja yha kasvavan liikkenteen
vuoksi ja jotta Helsingin ja Vantaan yleiskaavojen mukainen maankaytto voidaan toteuttaa.
Nykysuunnitelmat vievat maata huomattavasti vahemman, kuin jos Keha Il olisi toteutettu.

Kuninkaantammenrinne helpottaa paasya vpk:n tontilta Kuninkaantammen ja Silvolan
suuntaan ja Hdmeenlinnanvaylalle eteldan. Lisaksi tie- ja katusuunnitelmat helpottavat
Vaskivuorentien liittymien toimivuutta.

Suunnittelussa vpk:n tonttia on mahdollisuuksien mukaan valtetty. Vpk:n tontti on digitaali-
sessa mittauksessa nyt 1 597,4 m2 ja myo0s kiinteistorekisterissa 1597 m2. Tontti pienenisi
75,9 m2 (4,8 %), jolloin jaljelle jadvan tontin pinta-ala tulisi olemaan 1 521,5 m2. Kuninkaan-
tammenrinteeseen menisi 25,7 m2 (A). Laitilantiehen ja Laitilankujaan menisi 50,2 m2 (B).

414-18-4

414-2-23

414-18-6

414-2-25

1 T
16-201-5 & b ;.—/

Tontilla on nyt Palotien ja Laitilantien tierasitealueet, jotka ovat enemman kuin katualueiksi
tulevat alueet. Palotien tierasitealue on 78,5 m2 (C), Laitilantien tierasitealue on 40,6 m2 (D),
yhteensd 119,1 m2. Kartta tierasitealueista:
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2.
Kaarelan vpk on Palotien kaavaan annetussa mielipiteessdan 18.2.2021 esittanyt uuden
autotallin sijoittamista tontilleen seuraavasti:

YlIa esitetty sijoittelu ja ajosuunnat eivat toimi kdytannossa.

Kaupungin lilkenneinsinoori on tutkinut paloauton ajouria:

£

¥ e ok,
Vpk:n tontti, paloauton (8 m) ajourat ldnnesta... ja pohjoisesta.

YIla tutkitut ajourat eivat mahdu tontille eivatka toimi halytyksessa. Ajouratarkastelussa
paloauto ei mahdu kadntymaan tontilla, jos ovet avautuvat lanteen tai pohjoiseen. Sen sijaan
paloaseman autotalli voi avautua itdan suoraan Laitilantielle.

Lisaksi tontilta ei voi ajaa jatkossa suoraan Kuninkaantammenrinteelle, koska Palotien makea
madalletaan, Kuninkaantammenrinteelle tulee tasoero ja paloaseman kohdalle bussipysakki.
Talloin tonttiliittyma Kuninkaantammenrinteelle poistuu. Jatkossa tontille ajo ja |ahto
paloasemalta tulee jarjestaa suoraan Laitilantielle, jonka liikenne on vahaista. Laitilantielle on
myds mahdollista jarjestda levea tonttiliittyma paloaseman autotallin eteen.

Liikenneinsinéérin ehdotus. Nykyinen Palotien maki.
Autotalli mahtuu hyvin tontille.

LIITE: Stadsfullmaktige 19.09.2022 / 8 §



12

3.

Tontille voidaan kaavoittaa tarvittava rakennusoikeus asemakaavassa 161900 Palotie.
Uuden paloaseman autotallin voisi mahdollisesti toteuttaa myds suunnittelutarveratkaisulla
ennen tonttia koskevan asemakaavan laatimista, kun katualueet on maaritelty.

4.
Tassa asemakaavassa ei ratkaista rakennuksen suojelukysymyksia.

Kaavoituksen jatkaminen
Asemakaava on jaettu jatkokasittelyihin kolmeksi alueeksi

161800 Yhtiénkuja

Sisdltdd Hameenlinnanvaylan, Yhtionkujan, Yhtionkuja
2 ja Vanha Kaarelantie 26. Ollut nahtavilld 12.1. —
10.2.2022. Kaavaan jatetyt mielipiteet, lausunnot ja
muistutukset huomioidaan jatkokasittelyissa.

161900 Palotie

Sisaltaa Palotien, Laitilantien, Laitilankujan ja Vanha
Kaarelantie 11-17b, Yhtidonkuja 1-5, tontit ja kadut.
Jarjestetty osallistuminen 27.1. — 31.3.2022 kaavassa
161800. Kaavoitus jatkuu myohemmin.

162000 Kuninkaantammenrinne

Sisdltaa Palotien, Laitilantien, Laitilankujan, Vanhan
Kaarelantien ja uuden Kuninkaantammenrinteen
katualueita. Alue ollut nahtavilld 12.1. - 10.2.2022
osana kaavaa 161800, johon jatetyt mielipiteet, lausun-
not ja muistutukset huomioidaan jatkokasittelyissa.

Vpk:n tontin rakentaminen ratkaistaan myéhemmin asemakaavassa 161900 Palotie.

Tarkistukset
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162000 Kuninkaantammenrinne
Vantaa

Lansi-Vantaan asemakaavoitus / TKa 9.8.2022 Liite

ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAMUUTOS 162000 KUNINNKAANTAMMENRINNE, KAIVOKSELA

Kaupunginhallitus 13.12.2021 paétti asettaa nahtaville asemakaavan ja asemakaavan
muutosehdotuksen 161800 Yhtitnkuja, joka on ollut MRA 27 8:n nojalla nahtavilla 12.1. —
10.2.2022. Tallgin saatiin kolme lausuntoa ja kolme muistutusta. Kaupunginhallitus
11.4.2022 on vastannut néihin lausuntoihin ja muistutuksiin.

Edell&d mainitun kaavan 161800 eteldosa on sittemmin kasitelty asemakaavana ja asema-
kaavan muutosehdotuksena 162000 Kuninkaantammenrinne, jonka kaupunginhallitus
11.4.2022 paatti asettaa ndhtaville ja joka on ollut MRA 27 §:n nojalla néhtavilla 20.4. —
19.5.2022. Tall6in saatiin seuraavat kolme muistutusta.

Uusia lausuntoja ei ollut tarpeen pyytééa, koska asemakaavan ja asemakaavamuutoksen
sisélto ei ole kaavan rajausta lukuun ottamatta muuttunut edellisten lausuntojen jalkeen.

Muistuttaja

NRO 1
Yksityishenkil6 1

NRO 2
Kiinteistd Gustafsberg /
yksityishenkild 2

NRO 3
Yksityishenkil6 3

Muistutuksen tiivistelma Tarkistukset

Kaava ei tdytd MRL:n vaatimuksia, palautettava -
uudelleen valmisteltavaksi. Katu on liian leveé.
Jatkovalmistelu Helsingin kanssa yhtena kokonaisuu-
tena. Vaikutukset kulttuuriarvojen suojeluun.

Ajoyhteys hylattava kiinteiston rajalta kaava-alueen | —
ulkopuolella.

Asiat on pééatetty ja ehdotukset tuodaan jélkikateen. | —
Uusi eritasoliittyma ramppeineen vie paljon tilaa
eiké ainakaan paranna alueen viihtyisyytta.
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MUISTUTUS NRO 1

YKSITYISHENKILO 1
Muistutus
1.
Osallisuus

Xxx omistaa kaava-alueen naapurissa olevan Nydalin tilan maa-alueen, joka sijaitsee
Helsingin puolella. Kaavaehdotus vaikuttaa olennaisesti maa-alueen maankayttoon.

2.

Vaatimus

xxx uudistaa 9.2.2022 tekeméassaén muistutuksessa esitetyn ja toteaa, ettei kaavoitus-
prosessi ja kaavan siséltd edelleenkaan taytd maankaytto- ja rakennuslain vaatimuksia.
Muistutus koski tuolloin kaavaa 161800. Téssa vaiheessa kaava-alue on jaettu useampaan
o0saan, joista kaava 162000 on nyt rajattu kdytannéssa koskemaan yksinomaan Kuninkaan-
rinteen katualuetta. xxx vaativat, ettd kaavaehdotus hylatéén tai se ainakin palautetaan
uudelleen valmisteltavaksi ja etté jatkovalmistelussa tata kahden kunnan rajalla olevan
Vantaan alueen maankayttod ja liikkenneratkaisuja suunnitellaan yhtena erottamattomana
kokonaisuutena tiiviissa yhteistydssa Helsingin kaupungin kanssa. Kaavan jatkovalmistelussa
tulee ottaa huomioon téssa ja aiemmin 9.2.2022 tehdyssd muistutuksessa esitetyt seikat.

3.

Kaavan jakamisesta

Vantaan asemakaavojen esitetty jakaminen kolmeen osaan (161800 Yhtiénkuja, 161900
Palotie ja 162000 Kuninkaantammenrinne) heikent&é jo sellaisenaan MRL:n edellyttdméaa
vaatimusta yhdyskuntien kokonaissuunnittelusta.

4.

Vantaan kaupungin vastine — viittaus xxx luonnoksiin

Vantaan kaupunki on antanut 22.3.2022 péivatyn vastineen xxx 9.2.2022 péivatysta
muistutuksesta. Vastine sisélsi vaaraa tietoa kaavan jatkokésittelystd, eiké siihen oltu kirjattu
tietoa kaavan néhtévilla olosta.

5.

Vantaan kaupunki vastineessa todennut, ettd muistutuksen tekijé "vastustaa yhdyskatua”.
XXX vastustaa ennen muuta sita, etté ylimitoitettuja liikenneratkaisuja suunnitellaan ilman
selkedd kuvaa alueen muusta maankaytosta ja sen vaikutuksesta alueen kulttuuriarvojen
suojeluun. Vastineessa on epdasianmukaisesti kdytetty arkkitehti professori xxx laatimia
luonnoksia. xxx viitatuissa luonnoksissa on tutkittu sitd, miten mahdollisen yhdyskadun eri
toteuttamistapojen vaikutusta alueen muuhun maankayttoon. Esitettyjen luonnosten
liikenneratkaisut ja rakentaminen eivét keskeisilté osin edes vastaa Helsingin kaupungin
nakemyksié. Luonnoksia ei sen vuoksi voi kdyttad perusteena kaavaehdotukselle. Hyva
hallintotapa ja MRL:n mukainen osallistamisperiaate olisi muutoinkin edellyttanyt xxx
kuulemista asiasta, ennen kuin téllaisia virheellisid johtopaatoksia tehdaan. xxx katsoo, etté
my0s Helsingin kaupungin puolella asemakaavasuunnittelun tulisi olla kokonaisvaltaisempaa
ja ulottua liikkenteen ohella alueen muuhun maankaytt6on. Liséksi on todettava, vastinee-
seen liitetyissé xxx alustavissa luonnoksissa esitetyn yhdyskadun luonne ja mitoitus ei edes
vastaa sitd, millaisena katusuunnitelma on nyt esitetty Vantaan kaavassa 162000. xxx
laatimaa luonnos rajautuu yksinomaan Nydalin alueeseen. Luonnoksissa ei siten ole millaan
tavalla otettu kantaa Vantaan puolen kaavoitukseen. Téltakin osin johtopdatds on
virheellinen.
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6.

Vantaan kaupungin laatimassa kaavaselostuksessa on todettu, ettéd "Katu on valttamaton
myds Helsingin Nydal-Storkensin pientaloalueen rakentamiseksi.” Sen nimista asuinaluetta ei
tietomme mukaan viel& ole Helsingin kaupungin toimesta suunnitteilla. Tassé on kyse
ilmeisesté kehdpaatelmasta ja yrityksesta I0ytad oikotie monimutkaisessa paatoksenteko-
prosessissa. Ennen kaikkea nyt esitetty tie- ja katusuunnitelmaluonnos ei sellaista
mahdollista, vaan painvastoin esté téllaisen alueen kaavoittamista. Esitetyssa muodossa
Kuninkaantammenrinne halkaisisi alueen, muttei sallisi ainuttakaan tonttikatuliittymaa
kummallekaan puolelle katua. Né&in ollen Helsingin kaupungin alueelle mahdollisesti tuleva
maankaytto olisi naapurikaupungin osin kaavoittamattomien ja kaduiksi rakentamattomien
vanhojen kylateiden varassa. Téllainen kaavatilanne olisi juridisesti ja toiminnallisesti aivan
kestamaton. Sen enempéa tie- kuin katusuunnitelmia ei voida hyvéaksya ennen kuin kokonais-
valtaiset asemakaavat on laadittu sekd Vantaan ettd Helsingin puolella.

7.

Vantaan ja Helsingin kaupunkien yhteistytsta

Maankaytto- ja rakennuslaissa korostuu l&htékohta kunnallisesta itsehallinnosta. Silloin kun
yhdenmukaisia maankayttoratkaisuja edellyttava alue sijaitsee kahden kunnan rajan
molemmilla puolella, kuntien keskinéinen kaavoitusyhteistyd ja yhteistoiminta olisi erittain
térke&a kokonaisuuden hallinnassa. Tata edellyttdd myos yhdyskuntarakenteen parempi
huomioon ottaminen ja ilmastonmuutoksen tuomiin haasteisiin vastaaminen. Nyt
kaupunkien yhteisty0 ja tahtotila esittaytyy epaselvana ja kaavoitus rajoittuu edelleen
liilkennesuunnitteluun ilman muun maankaytén suunnittelua.

8.

Koska Helsingin puoleinen Kuninkaantammenrinteen lilkennesuunnittelu ei riittavasti ulotu
maankaytdn muuhun suunnitteluun Kuninkaantammenrinteen katuluonnos on pelkka
tievaraus entistd Keha Il:n varausaluetta seuraten, eik voi olla pohjana mygsk&an Vantaan
puoleisen Kuninkaantammenrinteen suunnittelulle. Kadunleveys 35 metrid kaupunkien
rajalla, johon viitattiin 9.2.2022 paivatyssa muistutuksessa, ei vastaa MRL:n mukaista
yksityiskohtaista liilkenteen- ja maank&ytén samanaikaista suunnittelua. Kuninkaantammen-
rinteen asemakaavaehdotuksen sisaltdma suunnitelma pelkasta kadusta lienee selva osoitus
siitd. Vantaan puoleinen tievarauksen esittdminen asemakaavaan on siten MRL:n vastainen.

9.

Koska Kuninkaantammen eritasoliittyma vaatii Himeenlinnantien leventamisté ja valtion
rahoitusta sen leventadminen voi viivastyé tai kokonaan jaédé toteutumatta vallitsevissa
olosuhteissa ja ilmastonmuutoksen mahdollisesti vaatimien tiukempien autoliikennetta
rajaavien paatosten vuoksi. Tiesuunnitelmasta tulisi tdssa vaiheessa luopua tai ainakin
palauttaa se uudelleen valmisteluun, jossa otetaan huomioon edelld esitetyt seikat.

10.

Rakennetun ympariston suojelua koskevat huomiot

Aiemmassa muistutuksessa kaavan todettiin esitetyssd muodossa vaarantavan suojeltavaksi
tarkoitettua rakennettua ymparistod. Taté uhkaa ei ole edelleenk&én huomioitu.

11.

“Vantaan puolella Kuninkaantammenrinne sijoittuu leikkaukseen... Siten Vanhalle Kaarelan-
tielle, Laitilantielle ja Kaarelantaipaleelle (nyt Palotie alkuosa) ei anneta suojelumerkintdja
merkittavien katumuutosten vuoksi.”

12.

Vantaan puoleinen Kuninkaantammenrinteen suunnittelualue on keskeinen vanhalle (v.
1417) Karbolen eli Kaarelan kylalle. Aktiivinen Kaarelan VPK on tarkea alueellisen
identiteetin luoja ja maamerkki kuten myos Palotie 9 (Sipilén talo) joka valitettavasti on
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Vastine

paassyt rapistumaan vuosikymmenten tiesuunnitelmien ja epavarmojen olosuhteiden
vallitessa. Kaarelan VPK:n taloa on kuitenkin kunnostettu epdvarmasta tulevaisuudesta
huolimatta ja ansaitsee siksi ympaérilleen arvoistaan suunnittelua. Muistutuksen tekija
toteaa, ettei tassa vaiheessa voida tietda mahdollisesti rakennettavan Kuninkaantammen-
rinteen linjausta ja korkeusasemaa — eli etta sen pitaisi sijoittua kulttuuriympéristoa
tuhoavaan leikkaukseen.

1.
Uusi yhdyskatu kulkisi Helsingin puolella Nydalin tilan pohjoisosan Iapi.

2.

Helsinki ja Vantaa ovat laatineet yhteensopivat osayleis- ja yleiskaavat ja maankayttoluon-
nokset (kaavaselostuksessa s. 8-9, 35—36). Kaupungit ovat osallistuneet toistensa kaavoituk-
seen sekd Hameenlinnanvaylén ja katujen suunnitteluun. Nam4 yleiskaavat, tdma asema-
kaava sek4 tie- ja katusuunnitelmat on osallistettu molemmin puolin kaupunkien rajaa.

3.

Kokonaissuunnitelma on Vantaan yleiskaava 2021, joihin asemakaavat perustuvat. Vantaan
asemakaavat 161800 Yhtionkuja, 161900 Palotie ja 162000 Kuninkaantammenrinne on
suunniteltu ja osallistettu yhten& kokonaisuutena 27.1. — 31.3.2021, miké& ilmenee kaava-
selostuksesta. Laki ei estd kaavojen jakamista toteuttamiskelpoisiin osiin, vaan se on yleista.
Asemakaava sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen ja siséltaa kaava-aluetta laajemmat
suunnitelmat ja vaikutusten arvioinnin.

4.

Vastineessa jatkokasittelyt on esitetty oikein. Vaitettyd vaaraa tietoa ei ole yksiloity.
Kaupunginhallitukselle valmistellut vastineet eivat voi sisaltéa tietoa kaavan néhtavilla olon
ajankohdasta, koska valmistelussa paatos nahtaville hyvéksymisesté ei ole viel& tiedossa.
Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on esitetty kaavaprosessi ja ilmoitetaan, etta
kaavan néhtavilla olo kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla.

5.

Kaavaselostus siséltdd havainnekuvia suhteesta seka Helsinkiin etta Vantaalle suunniteltuun
maankayttoon. Yhdyskadun mitoitus vastaa Helsingin ja Vantaan yhteisesti laatimia katu-
suunnitelmaluonnoksia. Vantaan puolella Kuninkaantammenrinne sopii Helsingin puolella
kaupungin (s. 36) ja maanomistajien (s. 37) luonnoksiin. Jalkimmaisessd Vantaan maankaytto
on esitetty kuten Vantaan osallistumisessa, joten ndmé suunnitelmat ovat yhteensopivia.
Vantaan asemakaavaehdotus ei esté Helsingin maankayton kehittdmisté. Kaavaselostuksessa
on esitetty edellisestd muistutuksesta johtuen myds maanomistajien luonnos. Nyt maan-
omistajilla on ollut jalleen tilaisuus muistuttaa kaavasta.

6.

Nydal ja Storkens ovat tilannimid. Mydsk&én Haikaranlaakso ja Storkensdal eivét ole virallisia
asuinalueen nimid. Tam4 pientaloalue esiintyy Helsingin osayleiskaavassa 2008 ja Helsingin
maankayttoluonnoksissa 27.1.2021. Pientaloalueelle saadaan katuyhteydet Palotielta ja
Helsinkiin suunnitellulta Aamitielta Laitilantien kautta. Muistutuksessa nro 2 vastustetaan
luonnoksessa (s. 37) esitettyd uutta katua Yhtionkujalle Vantaan asuinkiinteistjen l1api.
Helsinki luonnollisesti kaavoittaa Himeenlinnanvayléan eritasoliittyman, Kuninkaantammen-
rinteen kadun ja asuinalueet omalle puolelleen ja Vantaa Palotien alueen ja uuden yhdys-
kadun omalle puolelleen.
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Tarkistukset

7.

Helsinki ja Vantaa tekevét kaavoitusyhteisty0ta. Kaavasta on pidetty MRL 66 §8:n mukainen
viranomaisneuvottelu ja pyydetty Helsingin kaupungin lausunto. Kaavaselostuksessa on
esitetty sekd Helsingin kaupungin ett4d maanomistajien maankayttéluonnokset. Helsingin
puolen asemakaavaty on alkanut Vantaata aikaisemmin, mutta kestaa kauemmin.
Eriaikaisuus ei ole laillinen este asemakaavan hyvéksymiselle.

8.

Katuluonnos on Helsingin osayleiskaavan (2008) ja Vantaan hyvéksytyn yleiskaavan (2021) ja
laadittujen Helsingin ja Vantaan yhteisten katuluonnosten (2020) mukainen. Asemakaava
siséltad ainakin Vantaan puolella katujen luiskat, jotka voivat olla tonttimaata myéhemmassé
asemakaavassa 161900 Palotie. Pelkastaan kadun tai muunkaan alueen asemakaavoittami-
nen ei ole lain vastaista.

9.

Hameenlinnanvéylan parantaminen ja Kuninkaantammen eritasoliittyma4 siséltyvat valtion ja
kuntien tuoreeseen MAL-suunnitelmaan 2019 ennen vuotta 2030 toteutettavana hankkeena.
Hameenlinnanvéylan parantaminen tarvitaan tien ruuhkaisuuden vuoksi ja kaupunki kasvaa.
Kuninkaantammenrinne on valttdamaton Hameenlinnanvaylan ja Vaskivuorentien liittymien
kuormituksen vuoksi sekd maakunta- ja yleiskaavoissa esitetyn maankayton toteuttamiseksi.

10.

Kaavaselostuksessa on esitetty inventoidut rakennusperintokohteet, joita ei ole suojeltu eika
esitetd suojeltaviksi. Teiden suojelu ei ole talla paikalla mahdollista yleiskaavan mukaisen
katuyhteyden toteuttamiseksi. Vaihtoehtoista paikkaa uudelle yhdyskadulle ei ole.

11.
Vantaan kaupunginmuseo ei lausunnossaan esitd mainittujen teiden suojelua. Kuitenkin
Vanhan Kaarelantien tielinjaus sailyy kiertoliittymé&n rakentamista lukuun ottamatta.

12.

Kun asemakaavan tavoitteet ovat ristiriitaisia, on pyrittdvé optimaaliseen ratkaisuun.

Vpk:n talo ja Palotie 9 eivat sisélly tihédn asemakaavaan. Kuninkaantammenrinteen linjaus ja
korkeusasema on suunniteltu Helsingin ja Vantaan yhteisissa katusuunnitelmaluonnoksissa,
jotka ovat olleet nghtévilla 4.6. — 25.6.2020 ja 9.12. — 22.12.2020. Kadun korkeusaseman
muutos on tarpeen, muuten Kuninkaantammenrinteesta tulisi vilkkaaksi pdakaduksi liian
Jyrkka.

Kuninkaantammenrinne on tarkea paakatu, jonka liikenneméaéara on 5 100 ajoneuvoa / vrk.

Katu mahdollistaa kaupungin kasvun ja yleiskaavan maankayttn toteuttamisen. Katualueen
leveys vastaa katusuunnitelmaluonnosta, jolloin katu luiskineen on mahdollista rakentaa.
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MUISTUTUS NRO 2
KIINTEISTO GUSTAFSBERG / YKSITYISHENKILO 2

Muistutus

KAAVA, JOTA MUISTUTUS KOSKEE:

Vantaa Kuninkaantammenrinne asemakaavaehdotus 162000 kaupunginosa 16 Kaivoksela
katualue. Alue on Helsingin kaupungin rajan ja Vanhan Kaarelantien vélissd seka Laitilantie ja
osa Palotieta.

VAATIMUKSET:

Vaatimuksena on ehdotuksen mahdollisen ajoyhteyden hylkd&dminen Palotielté Yhtidnkuja
xxx ja Yhtionkuja xxx valistd. Mahdollinen ajoyhteys Palotieltd Yhtidonkujalle Yhtidnkuja xxx ja
Yhtidnkuja xxx kiinteistdjen vélista tulee poistaa. Yhtidnkuja xxx maa-alueella sijaitsee
historiallinen kilometripylvés seké Palotie xxx piha-alueella historiallinen piharakennus, jotka
tulee sailyttad, silla néitd ei ehdotuksessa otettu huomioon.

PERUSTELUT:
Kaavan tulee luoda edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisélle elinympéristolle,
jolloin luonnonympéristda tulee vaalia, eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa.

Alue késittaa asuinalueen asuinviihtyvyyden kannalta ja melun torjunnallisesti erittain
merkittavan luontotyypiltdan geologisen kalliomaaston. Kalliot ovat osa suomalaista
luonnonmaisemaa ja kallion pinnalla viihtyvét erilaiset kasvillisuuden luontotyypit, jotka
tulee huomioida asiassa.

Ehdotuksessa on suunniteltuna mahdollinen ajoyhteys yksityisomistuksessa olevien
kiinteistojen maa-alueiden lavitse Palotieltd Yhtionkujalle seké tievaraus geologisessa
kalliomaastossa. Maastolla on erityinen luontoarvo ja sitd ei saa havittaa, sillé alue on
kyseisen alueen maanomistajien virkistysalue, ja sen on maisemallisesti ja
meluntorjunnallisesti tarke&. Suunniteltu kalliomaaston tuhoaminen alueella aiheuttaa
elinympériston laadun merkityksellisté heikkenemistd ja aiheuttaa kohtuutonta haittaa

Tievaraus on tehty Himeenlinnanvaylan Iaheisyydessa sijaitsevan Yhtidnkuja xxx kohdalta,
sillé sen kiinteistdjen luokitustunnus on kaupunginmuseon kulttuuriymparistotietokannassa
luokka R2. Luokka R2 tarkoittaa, ettd kohteiden rakennusperintdarvot on todettu
inventoinneissa merkittaviksi, tosin Palotien xxx (?) piharakennuksen osalta kartoitus on
puutteellinen ottaen huomioon alueen historiallisen taustan Kaarelan (Karbolen) vanhan
kylan osalta. Kaupunginmuseo on selvittédnyt rakennusten, tiekohteen ja kilometripylvaan
suojeluperusteet. Palotien (xx) maanomistajan puolella on merkittava historiallinen
piharakennus, jonka ympéristo on kulttuurihistoriallisesti ja luontoarvoiltaan merkittava, silla
se toimii eri eléinlajien pesiméalueena. Historiallinen piharakennus onkin yksi alueen
vanhimpia hirsirakennuksia, jota ei ole huomioitu alueen rakennusperintéarvojen
inventoinnissa.

Asian valmistelussa on laiminlydty asianomaisten kuulemista ja vuorovaikutusta. Kiinteiston
Yhtidnkuja xxx omistajia ei ole kuultu asiassa, eika kyseisestd mahdollista ajoyhteysvarausta
yksityisalueen lavitse ei ole esitetty kiinteistdjen ja maa-alueen omistajille. Mahdollinen
ajovaraus tulee poistaa asemakaavan suunnitelmasta tdman osalta. Suunnitelmassa tulee
ottaa huomioon kyseisté aluetta koskeva geologinen luontotyypin kalliomaasto, seké luonto-
ja lintudirektiivit, sek& alueen historialliset seikat.

Kaavassa tulee huomioida EU:n tavoitteiden mukainen kaupunkisuunnittelun vihre&

infrastruktuuri. Luonto- ja lintulajien elinalue on kaventunut jo nyt alueen runsaan
rakentamisen takia.
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Vastine

Tarkistukset

Nyt nahtavilla ollut asemakaava 16200 Kuninkaantammenrinne, jota muistutus koskee, ei
sisélld kyseista kiinteist0d eika sijaitse kiinteiston naapurissa.

Muistutuksessa mainittua uutta katuyhteytté kiinteistojen rajalle ei esiinny asemakaava-
ehdotuksessa eiké kaupungin laatimissa luonnoksissa vaan ainoastaan Helsingin puoleisen
maanomistajan omassa luonnoksessa (selostuksen s. 37) mielipiteend Helsingin puoleiseen
kaavoitukseen.

Kiinteist6d on kasitelty aiemmin osana asemakaavaa 161800 Palotie ja Yhtidnkuja, josta on
jarjestetty osallistuminen ja vuorovaikutus 27.1. — 31.3.2021.

Kiinteisto kaavoitetaan kuitenkin myéhemmin asemakaavalla 161900 Palotie, misté on
ilmoitettu kiinteiston postilaatikkoihin kirjeelld 10.3.2022, internetissd kaavan sivulla
10.3.2022, Vantaan Sanomissa 12.3.2022 ja kaavaselostuksessa 22.3.2022. Palotien kaavaan
tullaan jarjestaméan uusi osallistuminen ja vuorovaikutus.
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YKSITYISHENKILO 3

Muistutus
1.
Vantaan puolelle kaavoitetaan yhdyskatu Hdmeenlinnanvéylélle ja Kuninkaantammeen.
Helsinki kaavoittaa Kuninkaantammen eritasoliittym&a. Ndmé ovat valttdmattomia
kaupunkiseudun jatkuvan kasvun seké kasvaneen ja yha kasvavan liikenteen johdosta.
Talloin jo nyt ruuhkaisten Kaivokselan eritasoliittyman ja Vaskivuorentien toimivuus
voidaan turvata. Yhdyskatu tarvitaan myds Helsingin puolelle suunnitellun rakentamisen
vuoksi. Yhdyskatu on esitetty Vantaan hyvaksytyssa yleiskaavassa.

2.

Kun tuodaan naita kaavoja nahtaville missa 16ytyy valmiiksi sanat VALTTAMATON ja jotta
TOIMIVUUS VOIDAAN TURVATA tietdd jo misté on kyse, eli asiat on jo paatetty ja néita
"katselmuksia™ ja ehdotuksia tuodaan vain jélkikateen vain koska myt niin kuuluisi tehda.
Eli saat kuulua,mutta et vaikuttaa. Nyt kerrotaan ettd Kaivokselan risteys on ruuhkainen ja
Kuninkaantammeen ei paéase millddn muulla konstilla kuin rakentamalla tdma uusi liittyma,
ja samaan hengenvetoon ollaan kaavoittamassa uusia asuinalueita jotta varmistetaan etta
ruuhkat tulevaisuudessa vain lisdééntyvét. Loistavaa toimintaa. Tdma uusi liittyma
ramppeineen ym. vie paljon tilaa eik& se ainakaan paranna alueen vihtyisyytta millé&n
lailla, pain vastoin meteli vain lisééntyy kun autot siirretdan ylemmaksi Hdmeenlinnantien
ylépuolelle.

3.

-Joten ehdotan etta teette sen rampin Hameenlinnantieltd Vaskivuorentielle, avataan
Perhekunnantie ja paloheinan tunneli niin sdastyy sekd ymparistoa etta rahaa. Jos se ei
kelpaa Helsingille niin voivat siirtdd rakennushankkeensa muualle. Vantaan ei toivoisi aina
hyppéaévén kun helsinki kdskee. Téalla on muutenkin meno kuin Ukrainassa kun Kaupungit
ja valtio haalivat alueita itselleen ihan vengjan malliin. Jokaista suomalaista ei ole pakko
asuttaa Keha 1l etelé puolelle!

Vastine
1.
Kylla.

2.
Hameenlinnanvéylan tiesuunnitelma- ja katusuunnitelmaluonnokset ovat olleet nahtavilla
2020. Nama suunnitelmat voidaan hyvaksyé vasta, kun asemakaavat ovat lainvoimaisia.

Kuninkaantammen eritasoliittyma ja Kuninkaantammenrinne ovat Helsingin osayleiskaavan
(2008) ja Vantaan hyvéksytyn yleiskaavan (2021) mukaisia liikennehankkeita. Nama tukevat
kasvavien kaupunkien tulevaa maankayttod. Osallistumisessa mielipiteet tulevat kaavoittajan
ja paatoksentekijoiden tietoon. Kuninkaantammen eritasoliittym4 tarvitaan, koska Kaivokse-
lan liittym& on ylikuormitettu eik& sen laajempi kehittdminen ole mahdollista, silla ympérist
on rakennettu. My6s bussiliikenne (431 Elielinaukio — Kuninkaantammi — Kivisto) tarvitsee
uutta eritasoliittymad. Hdmeenlinnanvaylalle tulee meluesteet, joiden mydta tiemelutaso
laskee Palotien alueella.

3.

Hameenlinnanvéylan parantaminen sisaltdd rampin Helsingisté Vaskivuorentielle itdé&n, mika
on hyvéksytty asemakaavassa 161900 Yhtionkuja. Kuninkaantammen eritasoliittyma4 sijoittuu
Helsingin puolelle ja Helsinki kaavoittaa omaa puoltaan. Tavoitteena ei ole johtaa liikennetta
eri asuinalueiden Iapi, vaan paavaylalle.

Tarkistukset
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98 Detaljplanedndring 002467 och tomtindelning, 41 Vinikby / Risbergsgranden 9
VD/7693/10.02.04.00/2020
TeA/TLA/JOR/IKO/VIK/IT/ALS

Det allmanna parkeringsomradet som ldnge varit obebyggt d@ndras till kvartersomrade fér industri-
och lagerbyggnader for byggandet av en fabrik som lampar sig fér produktion av badrumsmoduler och
andra prefabricerade moduler med anknytning till bostads- och hotellbyggnation. Byggratten har
exploateringstalet e = 0,5 pa 43 233 m*-vy.

Detaljplanedndringen gdller en del av kvarteret 41001 i stadsdel 41, Vinikby.
Andringen giller en del av kvarteret 41001 i stadsdel 41, Vinikby, i den detaljplan som upphévs.

Tomtindelningen galler en del av kvarteret 41001 i stadsdel 41, Vinikby.

Omradet ligger i stadsdelen Vinikby vaster om Helsingfors-Vanda flygplatsomrade och Katrinevagen i
den norra delen av Vinikskogens arbetsplatsomrade alldeles invid Risbergsgranden och Risbergsvagen.

Soékande
Vanda stad.

Markagare

Plandndringsomradet &gs av Vanda stad.

Stadsplaneringsnamnden i Vanda har genom sitt beslut 4.5.2021 § 20 utarrenderat
planandringsomradet (outbrutet omrade 92—-424—-3-16—M503) till SSA Rakennus Oy till och med
31.5.2051.

Beredning

Staden har utarbetat ett forslag till detaljplan. Utover stadens egna sakkunniga har SSA Rakennus Oy och
deras konsult arkitekt Olli Hatvala samt Viher- ja ymparistokonsultointi Vireo Oy medverkat i
beredningen av planandringsforslaget.

Generalplanen

| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 &r omradet ett
omrade for industriverksamhet med betydande miljokonsekvenser (TT) som reserverats for sadana
produktions-, logistik-, lager- och depafunktioner som pa grund av de miljéolagenheter som
verksamheten orsakar inte kan placeras i andra arbetsplatsomraden. Storsta delen av
plandndringsomradet ligger i flygbullerzon 1 (m1) med Lyey Over 60 dB.

| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 25.1.2021 (inte
lagakraftvunnen) ar omradet omrade for produktions- och lagerverksamhet som kraver utrymme (TT)
som reserverats for sddana produktions-, lager-, logistik-, och lagerfunktioner samt for samhallsteknisk
service som pa grund av de miljooldagenheter som verksamheten orsakar inte kan placeras i andra
arbetsplatsomraden. Storsta delen av planandringsomradet ligger i flygbullerzon 1 (m1) med Lpey Over
60 dB.

Detaljplaneandringen
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Vanda stad har ar 2002 ansokt om andring av anvandningsandamalet for ett detaljplanerat men
obebyggt allmant parkeringsomrade sa att omradet andras till kvartersomrade for industri- och
lagerbyggnader for byggandet av en fabrik som l[ampar sig for produktion av badrumsmoduler och andra
prefabricerade moduler med anknytning till bostads- och hotellbyggnation. Vandas mal &r att starka
stadens livskraft genom att framja utvecklingen av naringslivet och 6ka antalet arbetsplatser i Vanda.

Planandringsomradet bestdaende av det nya kvartersomradet for industri- och lagerbyggnader (TT) har
en areal pa 1,6145 ha. Den totala nya byggratten for kvartersomradet uppgar pa basis av
exploateringstalet e=0 till 43 233 m*-vy. Det allmdnna parkeringsomradet i den detaljplan som upphavs
har ingen byggratt och darmed 6kar planindringsomradets totala byggratt med 8 073 m?-vy.

Planbestammelserna justeras sa att de 6verensstimmer med dagens krav sarskilt i fraga om hanteringen
av dagvatten och gronytefaktorn. | anslutning till detaljplaneandringen utarbetas dven en tomtindelning
varvid det i kvarter 41001 i det nya kvartersomradet T bildas en tomt nr 13. Anvandningsandamalet for
de byggnader som byggs pa tomten och hdgsta tillatna hdjd motsvarar byggnationen i de
omkringliggande kvartersomradena.

Deltagande och vaxelverkan

Ett program for deltagande och beddmning gjordes upp 17.12.2020.

| Vantaan Sanomat har 9—-10.1.2021 meddelats om att planen blivit aktuell och intressenterna har
beretts mojlighet att uttala sin asikt om saken. Fem asikter och myndighetsstallningstaganden ldmnades
in. Innehallet i dessa sammanfattas i planbeskrivningen (punkt 3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus /
Deltagande och vaxelverkan). Ytterligare en invanarasikt inlamnades efter tiden for hérandet 31.8.2021
men dess innehall géllde inte detaljplanedndringen Risbergsgranden 9 utan detaljplaneédndringarna nr
002413 och 002414 Martensdal.

Stadens mark- och bostadspolitiska riktlinjer
Planen foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 § 9).

Planen riktas i sin helhet pd mark som &gs av Vanda stad och genererar ny bostadsvaningsyta (8 073 m*
vy, ca 113 bostader) och en arbetsplatstomt.

Avtal

Detaljplanedndringen omfattar inte nagot markanvandningsavtal.

Stadsplaneringsnamnden i Vanda har genom sitt beslut 4.5.2021 § 20 utarrenderat
plandndringsomradet (outbrutet omrade 92—-424—-3-16—M503) till SSA Rakennus Oy till och med
31.5.2051, under forutsattning att detaljplaneandringen till de vasentliga delarna trader i kraft pa det
satt som markagaren (Vanda stad) avsett i ansokan om detaljplanedndring. Markarrendeavtalet
omfattar ett foravtal 6ver fastighetsaffaren.

Stadsmiljondamnden 5.4.2022 § 8

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Stadsmiljdnamnden beslutar att

a) forslaget till detaljplanedndring nr 002467 samt forslaget till tomtindelning, 41 Vinikby /
Risbergsgranden 9, som daterats 5.4.2022, laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,
b) berattiga detaljplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden.

Beslut:
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Forslaget godkandes.

Framldggning
Forslaget till detaljplaneandring och forslaget till tomtindelning holls framlagt 20.4-19.5.2022 med st6d
av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades inga anmarkningar.

Planutlatanden

Stadsmiljonamnden beslutade 5.4.2022 berattiga detaljplaneringen till att begdra nddvandiga
utldtanden. Det begardes fyra utlatanden (Nylands NTM-central, Finavia Oyj, Helsingforsregionens
miljotjanster HRM, Vanda Energi Ab) och fyra utlatanden inlamnades.

De inlamnade utlatandena och svaren medféljer som bilaga till detta beslutsférslag.

Utforda justeringar

Till foljd av Nylands NTM-centrals utlatande har en planbestammelse om att “Byggnadens tilluftsintag
ska anordnas sa att avfallshanteringsverksamheten i tomtens omedelbara ndrhet inte orsakar
dammolédgenheter inne i byggnaden.” lagts till i planen och till planbeskrivningen har fogats delar dar
planandringens konsekvenser for Katrinevagens specialtransportrutt behandlas. De intressenter som
berors av andringen har horts separat i enlighet med MBL 32 § i anslutning till justeringen.
Justeringarna ar inte vasentliga och darfor behovs ingen ny framlaggning.

Stadsmiljonamnden 23.8.2022 § 10

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Stadsmiljonamnden beslutar foresla for stadsstyrelsen att

a) svar ges pa utldtandena i enlighet med bilagan och de foreslagna justeringarna utfors,

b) forslaget till detaljplanedndring 002467 och férslaget till tomtindelning, 41 Vinikby /
Risbergsgranden 9, som daterats 23.8.2022, fors till stadsfullmaktige for godkdnnande.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 5.9.2022 § 21

Forslag framlagt av bitradande stadsdirektoren for stadsmiljons verksamhetsomrade:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) utlatandena ges svar i enlighet med bilagan och de foreslagna justeringarna utfors, och att

b) forslaget till detaljplanedndring 002467 och forslaget till tomtindelning, 41 Vinikby /
Risbergsgranden 9, som daterats 23.8.2022, fors till stadsfullmaktige for godkdannande.

Beslut:
Forslaget godkandes.
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Stadsfullmaktige 19.9.2022 § 9

Stadsstyrelsens forslag:
Stadsfullmaktige beslutar godkdanna forslaget till detaljplanedndring 002467 och forslaget till
tomtindelning, 41 Vinikby / Risbergsvagen 9, som daterats 23.8.2022.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Detaljplaneandringens beskrivning 23.8.2022
= Utlatanden och svar 23.8.2022

Anvisningar for sékande av andring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:

Johanna Rajala, omradesarkitekt, tfn 050 302 8975,
Jukka Koykka, planeplanerare, tfn 050 302 9283
fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



Vantaa

002467 VARPUKALLIONKUJA 9
VIINIKKALA

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 23.8.2022 péivattya asemakaavakarttaa nro
002467. Kaavoitus on tullut vireille 17.12.2020.

LIITE: Stadsfullmaktige 19.09.2022 / 9 §



002467 / Varpukallionkuja 9 / 23.8.2022 2/36

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

osa korttelista 41001 kaupunginosassa 41 Viinikkala. (kumoutuvan asemakaavan osa korttelista
41001, kaupunginosassa 41 Viinikkala).

Tonttijako: osa korttelista 41001 kaupunginosassa 41, Viinikkala.

Kauan rakentamattomana ollut yleinen pysakoéintialue muutetaan teollisuus- ja varastorakennus-
ten korttelialueeksi. Rakennusoikeuden maara tehokkuusluvulla e = 0,5 on 8 073 k-m>.

Kaavaan ei liittyy toteuttamissopimusta. Kaavamuutosaluetta koskevaan maanvuokrasopimuk-
seen siséltyy kiinteistokaupan esisopimus.

Kaavan laatija:
Jukka Koykka, kaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki; jukka.koykka@vantaa.fi, puh. 050 302 9283.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Kaavamuutosalue sijaitsee Aviapo-
liksen suuralueella Viinikkalan kau-
punginosassa Helsinki-Vantaan len-
3 toasema-alueen lansipuolella.
Suunniteltavaan alueeseen kuuluu
Varpukallionkujan, Varpukallion-
tien ja Katriinantien rajaama kiin-
teist6 (Varpukallionkuja 9).

Viinikanmetsa
Vinikskogen

I T <M

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Maanomistajan jattdma kaavoitushakemus on kirjattu saapuneeksi 16.9.2020.

- Kaavoitus tuli vireille 17.12.2020 ja sai numeron 002467.

- Mielipiteet pyydettiin 29.1.2021 mennessa (MRL 62 §) ja niité saatiin 5 kappaletta. Lisaksi yksi
mielipide saapui 31.8.2021 eika se sisalloltdan kohdistunut kaavamuutokseen 002467.

- Kaupunkiympérist6lautakunta 5.4.2022.

- Kaavamuutosehdotus on ollut MRA 27 §:n mukaisesti nahtévilla 20.4.-19.5.2022, jolloin siita
saatiin 4 lausuntoa mutta ei yhtakdan muistutusta.
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Néahtavilldolon jalkeen asemakaavan muutosehdotukseen on tehty tarkistuksia, jotka eivat ole

merkittavia eivatka edellytd uutta nahtavilldoloa.
Kaavamuutoksen hyvéksyy kaupunginvaltuusto.
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TIIVISTELMA

Vantaan kaupunki on hakenut vuonna 2002 asemakaavoitetun mutta rakentamatta jadneen ylei-
sen pysékdintialueen kayttotarkoituksen muuttamista teollisuus- ja varastorakennusten kortteli-
alueeksi kylpyhuonemoduulien seka asunto- ja hotellirakentamiseen liittyvien muiden esivalmis-
teisten moduulien valmistamiseen soveltuvan tehtaan rakentamista varten. Vantaan tavoitteena
on vahvistaa kaupungin elinvoimaa edistamalla elinkeinoeldman kehittamista ja lisadmalla tyo-
paikkojen méaraa Vantaalla.

Kaavamuutosalueen muodostavan uuden teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen (T)
pinta-ala on 1,6145 ha. Uusi korttelialueen kokonaisrakennusoikeuden méara on osoitetun tehok-
kuusluvun e=0.5 perusteella 8 073 k-m?. Kumoutuvan asemakaavan yleiselld pysakointialueella ei
ole rakennusoikeutta, joten kaavamuutosalueen rakennusoikeuden kokonaisméaara kasvaa 8 073
k-m?.

Kaavamadrayksia tarkistetaan nykyvaatimusten mukaisiksi erityisesti hulevesien hallinnan ja viher-
kertoimen osalta. Asemakaavamuutoksen yhteydessé laaditaan myos tonttijako, jolloin kumoutu-
van asemakaavan yleinen pysékdintialue muuttuu korttelin 41001 tontiksi nro 13. Tontille raken-
nettavien rakennusten kayttotarkoitus ja sallittu enimmaiskorkeus vastaavat ympargivien kortteli-
alueiden rakentamista.

Vantaan kaupunkisuunnittelun laatiman kaavamuutoksen tueksi on laadittu viitesuunnitelmia ja
selvityksié yhteistydssa SSA Rakennus Oy:n seké& heidan konsulttiensa arkkitehti Olli Hatvalan sekd
Viher- ja ympéristokonsultointi Vireo Oy:n kanssa.

Asemakaavamuutokseen ei liittyy toteuttamissopimusta. Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunta
on paatoksellaan 4.5.2021 § 20 vuokrannut kaavamuutosalueen (maéraala 92—424—-3-16-M503)
SSA Rakennus Oy:lle 31.5.2051 saakka edellyttéen, ettd asemakaavamuutos 002467 tulee olennai-
silta osiltaan voimaan sellaisena kuin maanomistaja (Vantaan kaupunki) on asemakaavamuutosta
hakenut. Maanvuokrasopimukseen sisaltyy kiinteistokaupan esisopimus.

a1 ]k
VIINIKKALA : v VIINIKKALA/ /// f
VINIKBY 1/ VINIKBY /. /// ]
Kaavamuutos 002467
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue on osa Helsinki-Vantaan lentoaseman l&nsipuoleista, Katriinantiehen ja Keh&
[ll:en tukeutuvaa logistiikkavaltaista tyopaikka-aluetta Helsingin metropolialueen keskell&. Viinik-
kala on yritysaluetta. Lentomelun johdosta alueelle ei voi sijoittua asumista.

Luonnonympéristo

Maisemakuva ja -rakenne

Kaavamuutosalue sijoittuu Vantaanjokilaakson peltomaiseman itdpuoleiselle, Hyrylasta Helsinki-
Vantaan lentoaseman kautta Viinikkalaan ulottuvan kallio- ja moreeniylangon lansiosaan. Kaava-
muutosalueen puusto on kaadettu ja maaperad on valmisteltu tulevalle rakentamiselle painopen-
germenetelmalla. Alueella ei ole rakennuksia eiké inventoituja luontokohteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaava-alue sijaitsee Mustaputouksenojan valuma-alueella. Kaavamuutosalue on entisté metséa-
pohjaa, jota on esikuormitettu tulevaa rakentamista varten painopenkereelld. Alue ei ole pohjave-
sialuetta.

Maapera ja topografia

Alueen maapera on maalajikartan perusteella savea ja aivan luoteiskulmassa silttid. Maalajikar-
tassa maapera on kartoitettu noin metrin syvyyteen. Tata syvemmalla olevista maakerroksista
maalajikartta ei anna tietoa.

Alue on hyvin tasainen. Maanpinnan taso ennen painopengerta on ollut keskimaérin korkeusase-
malla +34.

Perustamisratkaisujen tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja —suunnitel-
miin.

Rakennettu ymparisto

Asuminen, véeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Aviapoliksen suuralueella sijaitseva Keha lll:en rajoittuva Katriinantiehen ja Tikkurilantiehen tu-
keutuva Viinikkala on yleiskaavoitettu ja asemakaavoitettu teollisuus-, varasto- ja tydpaikka-alu-
eeksi. Kaavamuutosalueella ei ole asuntoja. Viinikkalan kaupunginosassa asui vuoden 2021 alussa
73 asukasta. Viinikkalan asukasmaéra on kuluneen kymmenen vuoden aikana véhentynyt 20 asuk-
kaalla.

Kaava-alueella ei ole asuntoja. Lahin asutus sijaitsee noin 900 m kaava-alueesta pohjoiseen.

Palvelut ja tyOpaikat

Vantaalla oli l1dhes 122 900 tytpaikkaa vuoden 2019 lopussa ja lisdysté edellisvuoteen tuli runsaat
1700 tyopaikkaa (+1,4 %). Kasvuvauhti hidastui selvésti kahteen edelliseen vuoteen verrattuna. Van-
taan tyOpaikkaomavaraisuus on laskenut kahden viimeisen vuoden ajan, sen ollessa 106,9 vuonna
2019. Vantaan tyopaikoista 19 prosenttia oli tukku- ja vahittéiskaupassa, 16 prosenttia kuljetuksen
ja varastoinnin parissa seka 11 prosenttia teollisuudessa.
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Vantaan suuralueista eniten tydpaikkoja vuoden 2019 lopussa sijaitsi Aviapoliksessa, 40 900, mika
oli kolmannes kaikista Vantaan tyOpaikoista. Aviapoliksen tyopaikkamé&éra kasvoi suuralueista sel-
vésti eniten. Kaupunginosista tydpaikkoja oli selvasti eniten Aviapoliksen Veromiehessg, l&hes 15
500.

Viinikkala on osa Aviapoliksen suuraluetta, jolla oli v. 2019 lopussa kolmannes (40 900) Vantaan
kaikista tydpaikoista. Suuralueen tydpaikkojen méaré on viimeisten kymmenen vuoden aikana kas-
vanut 21,6 %. Vuoden 2019 lopussa Viinikkalassa oli 5 525 tyopaikkaa ja kasvua vuoteen 2010 ver-
rattuna oli 27,2 %. Kaavamuutosalue on rakentamaton eika siella ole tydpaikkoja.

Yhdyskuntarakenne

Helsinki-Vantaan lentoaseman lansipuolella sijaitseva kaavamuutosalue on Varpukallionkujan, Var-
pukalliontien sek& Katriinantien valityksell& Keha Ill:en tukeutuvaa ja rakentumassa olevaa tyo-
paikka-aluetta. Kaavamuutosalue on rakentamaton.

Kaavamuutosaluetta lannessa rajaa Oy KWH Freeze Ab:n v. 2008 valmistunut Suomen suurin pak-
kasvarasto, pohjoisessa maa-ainesten iso kasittelyalue, koillisessa Vantaan Vauhtikeskus, idassa
Katriinantie ja Helsinki-Vantaan lentoasema, eteléssa Encore Ympéaristopalvelut Oy.

Varpukallionkujan, Varpukalliontien ja Katriinantien alla on maanalaisia vesi- ja viemériputkia. Var-
pukallionkujan alla oleva kaukolampdverkko on rakennettu kaavamuutosalueesta noin 100 m etéi-
syydelle tontin etelérajasta.

Kaupunkikuva

Varpukallion aluetta leimaavat isot logistiikkakiinteist6t laajoine lilkenndintipihoineen sekéd rouhea
yritystoiminta, jonka kaupunkikuvallinen laatu ei ole korkeatasoista.

Kaavamuutosalue nakyy merkittavasti itdan Katriinantielle.

e

Viistoilmakuva kaavamuutosalueesta (osoitettu punaisella ympyralld) Iannen suunnasta katsot-
tuna
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Virkistys

Kaavamuutosalueella ei ole yleis- eik& asemakaavoitettuja virkistysalueita. Noin 300 m kaavamuu-
tosalueen lansipuolella sijaitsevalle Varpukallion 1ahivirkistysalueelle on yhteys Varpukalliontielta.

Liikenne

Kaavamuutosaluetta rajaa idéssa Katriinantie, joka on myos erikoiskuljetusreitti. Kaavamuutosalue
liittyy Varpukallionkujan ja Varpukalliontien vélitykselld alueen paakatuverkostoon Katriinan-
tiehen, jolla on eritasoliittyma Kehé Ill:lle sek& yhteys Tikkurilantiehen.

Kaavamuutosalueen eteldrajasta noin 380 m etéisyydell& eteldan Katriinantielld sijaitsee joukkolii-
kenteen pysékkipari bussilinjoille 447 (Kesakyla-Kivistd), 576 (Kivistd-Tikkurila), 971 (Kerava-Ki-
vistd). Katriinantien lansireunassa on kevyen liikkenteen vayla.

llImavoimat on esikuntansa 2.9.2020 paatoksella luopunut Katriinantien (MT11459) kaytdsta nou-
sutiend eikd ko. tieosuudelle edellytetd nousutielle asetettujen tie- ja liikenneteknisten ratkaisujen
yllapitdmista.

Vesihuolto
Kaavamuutosalue kuuluu vuonna 2014 rakennetun vesihuoltoverkoston piiriin.

Vedenjakelu

Kaavamuutosalueen lahimmat yleiset vesijohdot sijaitsevat Varpukalliontielld ja -kujalla. Kaava-
muutosalueen itdreunassa Katriinantien vieressa on v. 2002 rakennettu vesijohto (@ 90 mm). Var-
pukalliontien alla oleva vesijohto on rakennettu v. 2014 (@ 225 mm) ja Varpukallionkujan alla
oleva vesijohto v. 2014 (@ 225 mm)

Alue kuuluu Keimolan painepiiriin. Painepiirin vesisiliona toimii Myyrméen yl&sailio, jonka tila-
vuus on 4500 m3, ylavesipinta +95,35 ja alavesipinta +85.86. Vedensyotté Myyrméen painepiiriin
tapahtuu Helsingista Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta Kaivokselan ja Myyrmé&en paineenko-
rotuspumppaamoiden kautta. Myyrméen painepiirista vesi johdetaan Keimolan painepiiriin Mylly-
méen paineenkorottamon kautta. Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin +89 ja
ylin painetaso noin +99. Tarkat painetasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemardinti

Kaavamuutosalueen jatevesiviemari kulkee Varpukalliontiell& ja -kujalla. . Varpukalliontien alla
oleva jatevesiviemari on rakennettu v. 2014 (@ 250/200 mm) ja Varpukallionkujan alla olevat jate-
vesiviemarit v. 2014 (@ 250/160 mm).

Kaava-alueen jatevedet johdetaan Viinikanmetsén ja Koivupaan kautta Piispankylan jateveden-
pumppaamolle. Jatevedet pumpataan kohti lounasta, Himeenlinnanvaylén ja Kehé Ill:n ali kohti
Espoon viemériverkostoa ja edelleen puhdistettavaksi Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesijarjestelma

Kaavamuutosalueen hulevesiviemérit sijoittuvat Varpukalliontielle ja -kujalle. Varpukalliontien alla
oleva hulevesiviemari on rakennettu v. 2014 (@ 1000 mm) ja Varpukallionkujan alla oleva huleve-
siviemari v. 2014 (@ 315 mm).

Hulevedet johtuvat hulevesivieméreissd Mustaputouksenojaan kaavamuutosalueen pohjoispuo-

lella ja sieltd hulevedet paatyvéat lopulta Vantaanjokeen.

Kaukolampo

Kaukolampdverkko ulottuu nykyiselladn 100 metrin paahén tontista Varpukallionkujalla.
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Sahkodverkko

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n keskijanniteverkon 20 kV maakaapelit sijaitsevat Katriinantien
lansireunassa ja pienjanniteverkon 0,4 kV maakaapelit Varpukalliontien pohjoisreunassa.

Ymparistohairiot
Kaavamuutosalue on Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoliikenteen lentomeluvyéhykkeell, jolla

melutaso Lpen 0N yli 60 dB. Vantaan kaupungin rakennusjarjestyksen perusteella se edellyttaa toi-
mistotilojen ulkovaipalta 4anitasoeroa AL 35 dB.

Vantaan nykytilanteen liikkennemaaristé on vuoden 2016 liikennetiedoilla tehty Padkaupunkiseu-
dun ymparistomeludirektiivin mukainen meluselvitys 2017. Sen perusteella Katriinantien liiken-
teen aiheuttaman melun paivaajan keskidénitaso LAeq 7-22 kahden metrin laskentakorkeudella
on kaavamuutosalueen tontin itdosassa 55—60 dB ja lansiosassa 50-55 dB.

Kaavamuutosalueen merkittédvin ymparisthairio aiheutuu lentoliikenteen melusta.

Erityistoiminnat

llImavoimat on esikuntansa 2.9.2020 paatokselld luopunut Katriinantien (MT11459) kaytdsta nou-
sutiend (kumoutuvan asemakaavan eir-merkintd) eika ko. tieosuudelle edellytetd nousutielle ase-
tettujen tie- ja liilkenneteknisten ratkaisujen yllapitamista.

Maanomistus

Kumoutuvan asemakaavan mukaisen LP-alueen (maaréala 92-424-3-16-M503), joka muodostaa
koko kaavamuutosalueen (1,6145 ha), omistaa Vantaan kaupunki.

Ko. mééréala on kaupunkisuunnittelulautakunnan 4.5.2021 § 20 p&&toksella vuokrattu SSA Raken-
nus Oy:lle 31.5.2051 saakka.

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattadmien valtakunnallisten alueidenkaytttavoitteiden (VAT) pyrki-
myksend on vahentda yhdyskuntien ja lilkkenteen p&éstojé, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympériston arvoja seké parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla myos so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on néiden tavoitteiden
mukainen.

Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdémiselle seké vaestokehityksen edellyt-
tamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset véhahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seké ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentami-
nen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.
Ehkaistadn melusta, tarindstd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshait-
toja.

Hanke on naiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selos-
tuksen kohdissa 4 ja 5.
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Maakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Uusi-
maa 2050 -kaavan 25.8.2020 ja maa-
kuntahallitus p&é&tti voimaantulosta
7.12.2020. Kaavakokonaisuuden oli
maara tulla voimaan tammikuun
2021 lopulla, mutta Helsingin hal-
linto-oikeus on vélipaatoksellaén
22.1.2021 kieltanyt valtuuston paa-
toksen taytdntdonpanon. Hallinto-oi-
keus totesi 24.9.2021, ettei taytan-
téonpanokieltoa ollut endé aihetta
pitéé voimassa silté osin kuin valituk-
set oli hylatty, ja kaavakokonaisuus
tuli paéosin voimaan.

Kaavamuutosalue on Helsinki-Vantaan lentoaseman lentokonemelualuetta, jolla melutaso
Loen 0N yli 60 dBA. Kaavahanke on maakuntakaavan mukainen.

MAL 2019 -suunnitelma

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin
seudun maankayton, asumisen ja lii-
kenteen kehittamiseksi vuosille
2019-2050. Suunnitelma valmistel-
laan neljan vuoden valein yhteis-
tydssa seudun 14 kunnan ja HSLn
toimesta. Suunnitelmassa mééritel-
|&&n ja priorisoidaan seudullisesti
merkittdvan maankayton ja erityi-
sesti asuntorakentamisen sijoittu-
mista seké linjataan kasvua tukevat
liikennejarjestelmén kehittdmistoi-
H met. Tavoitteena on kuvata seudun
B MAL ensisijainen vyohyke yhteinen tahtotila, jonka pohjalta yh-

MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva dessd toimitaan tavoitetilan saavut-
ensisijainen vyshyke tamiseksi.

Suunnitelmassa tavoitellaan vah&paastoisté, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seu-
tua. Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa vuodelle 2030 on madritelty. etté liilkenteen
kasvihuonekaasup&astot vahenevat 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 mennessé (méé-
raévé tavoitetaso), asuntotuotannosta vahintédén 90 % kohdistuu ensisijaisesti kehitettéville
maankayton vyohykkeille (oheinen kartta) ja vaestdsta vahintaan 85 % sijoittuu kestavan liikku-
misen vyohykkeille. MAL 2019 suunnitelma on hyvéksytty Vantaan osalta HSLn hallituksessa
26.3.2019 (liikenteen osuus) ja kaupunginvaltuustossa 20.5.2019.
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Yleiskaava

Muutosalue on ymparistdvaikutuksil-
taan merkittavien teollisuustoimin-
tojen aluetta (TT), joka on varattu
sellaisille tuotanto-, logistiikka-, va-
rasto- ja varikkotoiminnoille, joita ei
voida toiminnan aiheuttamien ympa-
ristdhaittojen vuoksi sijoittaa muille
tyopaikka-alueille. Kaavamuutosalu-
eesta valtaosa sijaitsee Lpen yli 60 dB
lentomeluvyohykkeelld 1 (m1).
Kaavamuutosalueen itépuoli on len-
toasemalle varattua lentoliikenteen
aluetta (LL) sekd moottorirata-alu-
etta (EM).

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hy-
véaksyma yleiskaava on tullut voi-
maan 25.2.2009, 3.6.2009 ja
13.1.2010. Kaavahanke on voimassa
olevan yleiskaavan mukainen.

Uusi yleiskaava 2020 on hyvéksytty
valtuustossa 25.1.2021, mutta ei ole
viel& voimassa. Muutosalue on tilaa
vaativan tuotanto- ja varastotoimin-
nan aluetta (TT), joka on varattu sel-
laisille tuotanto-, varasto-, logis-
tiikka- ja yhdyskuntateknisen huollon
toiminnoille, joita ei voida toiminnan
aiheuttamien ympéristohaittojen
vuoksi sijoittaa muille tyopaikka-alu-
eille. Kaavamuutosalueesta valtaosa
sijaitsee Loen yli 60 dB lentomelu-
vyohykkeelld 1 (m1).
Kaavamuutosalueen itépuoli on len-
toasemalle varattua lentoliikenteen
aluetta (LL) sek& moottorirata-alu-
etta (EM).
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Asemakaava
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Ote ajantasa-asemakaavasta, asemakaavamuutoksen likim&arainen aluerajaus on osoitettu pu-
naisella pistekatkoviivalla

Asemakaavamuutosalueena on korttelissa 41001 sijaitseva rakentamaton kiinteistdn méaraala,
joka on kaupunginvaltuuston 25.2.2002 hyviksymaélla asemakaavalla nro 411000 VIINIKANMETSA
3 osoitettu yleiseksi pysékointialueeksi (LP). Katriinantien liikennealuetta vasten on maanalaista
johtoa varten varattu alueen osa (==-=). Madr&alan Katriinantien ja Varpukalliontien
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kulmauksessa on katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa (FE=H),

Kiinteiston reunoille on osoitettu istutettavat alueen osat (zzzzet),

Méaéréalan itdosa on osoitettu alueen osaksi, jolle ei saa sijoittaa kiinteitd rakenteita tai laitteita
(= _3). limavoimat on 2.9.2020 paatokselladn luopunut Katriinantien (MT11459) kaytosta nk.
nousutiend Viinikanmetsan alueella. Ko. tieosuudelle ei edellyteté jatkossa nousutielle asetettujen
tie- ja liikenneteknisten ratkaisujen yllapitdmista. Asemakaavan eir-merkinnélle ei siten enéé ole
tarvetta. Imavoimat on toimittanut paatoksensd mm. Vaylavirastolle.

Rakennuskielto
Alueella ei ole rakennuskieltoa asemakaavan laatimiseksi.
Muut paatokset ja suunnitelmat

Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunta on paatoksellaan 4.5.2021 § 20 vuokrannut kaavamuu-
tosalueen (mééréala 92—424—-3-16—-M>503) SSA Rakennus Oy:lle 31.5.2051 saakka edellyttéen,
ettd asemakaavamuutos 002467 tulee olennaisilta osiltaan voimaan sellaisena kuin maanomistaja
(Vantaan kaupunki) on asemakaavamuutosta hakenut. Maanvuokrasopimukseen sisaltyy kiinteis-
tékaupan esisopimus.

[Imavoimat on esikuntansa 2.9.2020 paatokselld luopunut Katriinantien (MT11459) kéayt6sté nou-
sutiend eikd ko. tieosuudelle edellytetd nousutielle asetettujen tie- ja liikenneteknisten ratkaisujen
yllapitdmista.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Vantaan kaupungin, joka on kaavamuutosalueen maanomistaja, jattdma kaavoitushakemus on
kirjattu saapuneeksi 16.9.2020. Kaavamuutos sai ty6ohjelmassa numeron 002467 ja kaavoitus tuli
vireille 17.12.2020.

Kaupungin omien asiantuntijoiden liséksi kaavaehdotuksen viitesuunnitelmien yms. tausta-aineis-
tojen valmisteluun ovat osallistuneet asemakaavamuutosalueen vuokralaisen SSA Rakennus Oy:n
edustajia sek& heidan konsulttinsa arkkitehti Olli Hatvala sek& Viher- ja ymparistokonsultointi Vi-
reo Oy.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Alueen maanomistajat, naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset), asukkaat, yritykset
ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset, ne, jotka katsovat olevansa osallisia, kaupungin asiantunti-
javiranomaiset (Kaupunkirakenne ja ympéristd, Kiinteistot ja tilat, Kadut ja puistot), Keski-Uuden-
maan pelastuslaitos.

Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan
Energia Oy, Elisa Oyj, tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot, TUKES.
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Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittdvyydesta ja niihin
liittyvasta mielipiteiden kuulemisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan Sano-
missa 9.-10.1.2021, kirjeitse (MRL 628) maanomistajille ja naapureille seké séhkdpostilla viranomaisille.
Kirjeet ja sdhkopostit ovat siséltdneet 17.12.2020 paivatyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman.

Mielipiteiden kuulemisen (17.12.2020-29.1.2021) yhteydessé saatiin 5 viranomaiskannanottoa. Kaavoit-
tajan keskeiset huomiot on osoitettu (—>kursiivilla). Lisaksi yksi asukasmielipide jatettiin kuulemisajan
jalkeen 31.8.2021 mutta sen sisélto ei kohdistunut Varpukallionkuja 9 kaavamuutokseen vaan Martin-
laakson kaavamuutoksiin nrot 002413 ja 002414.

Caruna Oy:llI4, Fingrid Oyj:lla sek& Vantaan kaupunginmuseolla ei ollut huomautettavaa asemakaava-
muutoksesta ja sen l&htékohdista. Alueella ei sijaitse Caruna Oy:n eika Fingrid Oyj:n sdhkdverkkoa. Alu-
eella ei ole rakennetun kulttuuriympériston kohteita eikd kulttuuriympéristoon liittyvia erityisia maise-
mallisia arvoja. Alueelta ei tunneta kéytettévissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla
(295/1963) rauhoitettuja muinaisjaannoksia.

Asemakaavan muutosalueen ulkopuolisilla katu- ja tiealueilla sijaitsee Vantaan Energia Sdhkéverkot Oy:n
keski- ja pienjannitejohtoja sekd Vantaan Energia Oy:n kaukolampéputkia. Mikali séhkéverkkojen tai kau-
kolammon maakaapeleita ja putkia pitaa siirtéa, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kau-
pungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

(= Maakaapeleiden ja kaukolampOputkien sijainti on huomioitu asemakaavamuutosehdotuksessa.)

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymd (HSL): Kaava-alueelta on térkeda varmistaa turvallinen ja
sujuva kavely-yhteys Viinikanmetsén pysékeille V4101 ja V4102. Mikéli suunnittelualueen tai 1ahi-
alueiden maankéayttoa kehitetaan edelleen lisddmalla tyopaikkoja ja matkustuskysyntéd, Katriinan-
tien pysakkijarjestelyité on syyta tarkistaa yhteistydssa HSL:n kanssa siten, ettd kavelyetdisyydet
tyopaikkojen ja pysakkien valilla eivat muodostu kohtuuttoman pitkiksi.

(= Viinikanmetséan pysakkipari sijaitsee Katriinantiell&, jonka lansireunassa on 3,5 m levyinen
jktpp. Kaava-alueelta on yhteys pysakeille mm. Viinikankaarelta, jonka katualueen leveys on riit-
tava jk+pp-yhteyden toteuttamiselle tarvittaessa.)

Né&htavillaolo ja lausuntojen pyytadminen seka lausuntojen ja muistutusten huomioiminen

Asemakaavan muutosehdotus on ollut kaupunkiymparistolautakunnan 5.4.2022 paatoksella MRA
27 §:n mukaisesti nahtavilla 20.4.-19.5.2022 ja kaupunkisuunnittelu on pyytényt siitd lausunnot
Uudenmaan ELY-keskukselta, Finavia Oyj:It4, Helsingin seudun ympéaristopalveluilta (HSY) sek&
Vantaan Energia Oy:|ta.

Néahtavilldolon madraaikana ei jatetty yhtakdan muistutusta.

Lausuntoja saatiin 4 kpl. Lausuntojen huomioiminen on esitetty kunkin lausunnon yhteydessa kur-
siivilla ja merkeilla ().

Uudenmaan ELY-keskus:
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Liikenne: Suunnittelualue rajautuu Katriinantiehen, joka on erikoiskuljetusreitti.

Vaikutukset Katriinantiehen tulee arvioida kaavassa. Alue muuttuu nykyisesta parkkialueesta hyvin
tehokkaasti rakennetuksi tiivispintaiseksi alueeksi. Hulevesien osalta tulee tehda tarkastelu 1/100
vuodessa toistuvuudella, jotta jatkossakin voidaan varmistua maantien kuivatuksen riittavyydesta.
(= Pihasuunnitelmassa Varpukallionkuja 9 tonttiliittymdt on suunniteltu sijoitettavan Varpukalli-
onkujan ja Varpukalliontien suuntaan. Katriinantiella kulkee talla hetkell& noin 5 400 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Kaavamuutoksen mahdollistaman rakentamisen tuottama liikkennemaara on va-
hainen. Pienen liikkennemaaran lisdantymisen ei katsota aiheuttavan haittaa Katriinantien liiken-
teelliselle toimivuudelle eik& erikoiskuljetusreitille. Kaavamuutos ei mydskdan muuta Katriinantien
asemakaavoitetun liikennealueen rajaa ja tilavarausta. Vaikka kumoutuvassa asemakaavassa tali
kaavamuutosehdotuksessa korttelialueen ja Katriinantien véliselle rajalle ei ole osoitettu liittyma-
kieltoa koko rajan pituudelle, ei uusia tonttiliittymi& Katriinantien lilkennealueelle (LT) saa ilman
liikennealueen omistajan ja hallinnoijan lupaa, joten erikoiskuljetusreitti ei senk&an osalta vaa-
rannu. Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta Katriinantien kayttdon erikoiskuljetusreittind. Katriinan-
tie ei ole valta- tai kantatie ja silla on tulvariskitdn varareitti, joten hulevesitarkastelu kerran sa-
dassa vuodessa toistuvalla mitoitussateella ei ole tarpeen.)

Hulevesien hallinta: Kaavakartalla on osoitettu ohjeellinen hulevesialue kiinteiston itareunalle. Li-
saksi on annettu yleisméaarays hulevesien viivyttamistarpeesta tontilla. Maarayksessa viitataan voi-
massa oleviin hulevesien késittelyvaatimuksiin. Kaavaselostuksessa on esitetty hulevesien hallinta-
rakenteiden mitoitusperiaate. Hulevesien viivytysrakenteiden minimitilavuus on syytd méaarittaa
em. mitoitusperiaatteiden mukaisesti ja kirjata tilavuusvaatimus kaavamaarayksiin. Viherkaton
osalta lapéaisemattomaksi pinnaksi tulee laskea 2/3 sen pinta-alasta. Ohjeellinen hulevesialue si-
joittuu tontin itdreunalla kulkevaan kuivatusojaan, jonka kautta johdetaan myds ylapuolisten alu-
eiden hulevesid. Tama tulee ottaa huomioon viivytysjarjestelmén tehokkaan tilavuuden lasken-
nassa. Hiekan- ja 6ljynerotuksen rakenteiden osalta tulee varmistua siitg, etteivat niihin kertyneet
haitta-aineet paase levidméaan ymparistoon hulevesijarjestelmén kapasiteetin ylittyessa.

(= Hulevesien hallintaan liittyen korttelialueen kaavamaarayksissa edellytetaan, etta korttelialu-
een vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku 0,6 ja hulevedet tulee viivyttaa voimassa olevien
hulevesien kasittelyvaatimusten mukaan tontilla ja raskaan lilkkenteen alueiden hulevedet on k&si-
teltdva hiekan- ja 6ljynerotusjarjestelmin. Kaavamaarays johtaa lausunnossa hulevesien viivytta-
misesta ja kasittelyssa esitettyjen vaatimusten toteutumiseen. Kaavamaarays huomioi myas sen,
ettd rakennuslupia myonnettéessa noudatetaan aina hulevesien viimeisimpia kasittelyvaatimuk-
sia, jotka paivittyvat ja tiukentuvat aika ajoin. Viivytysrakenteiden tilavuusvaatimuksen kirjaami-
nen kaavamaarayksiin ei ole tarkoituksenmukaista.)

lImanlaatu: Kaava-alueen vélittomassa laheisyydessa on ulkotiloissa jatteenkasittelytoimintoja,
joista voi aiheutua polyhaittaa. Taman vuoksi tuloilman ottamisesta ja tehokkaasta suodattami-
sesta tulee kaavassa antaa tarvittavat maaraykset.

(= EU on antanut ilmanlaadun raja-arvot alueille, joilla ihmiset altistuvat ilman epapuhtauksille.
N&ma raja-arvot on pantu taytantoon ilmanlaatua koskevalla valtioneuvoston asetuksella
(38/2011). Raja-arvot eivat ole voimassa ajovaylilla tai esimerkiksi teollisuusalueilla, jollainen kaa-
vamuutosalue ja sitéd ympardivat korttelialueet ovat. Asemakaavat mahdollistavat kaavamuutos-
alueen ymparistssa toiminnot, joista aiheutuu ymparistohairioita. Teollisuusalueella korttelialuei-
den kehittdminen asemakaavojen mukaisesti voi johtaa ymparistohairididen lahteiden poistumi-
seen, muuttumiseen ja siirtymiseen eri sijainteihin. Varautuminen niihin edellyttamalla yksityiskoh-
taisilla kaavamaarayksilla, miten Varpukallionkuja 9 tuloilma tulee ottaa ja suodattaa, ei ole ton-
tin sijainti ja kdyttotarkoitus huomioiden tarkoituksenmukaista eikd kohtuullista. Uuteen
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rakennukseen saatetaan joutua toteuttamaan tilojen erilaisten kayttttarkoitusten sisailmavaati-
mukset huomioiden useita erillisia tuloilmajérjestelmia ja kuitenkin samalla huolehtien, etta esi-
merkiksi palavien kemikaalien yms. aineiden varastotilojen ilmanvaihto pysyy erillaén rakennuksen
muusta ilmanvaihdosta. Ympariston polyhaitta saattaa johtaa ratkaisuun, jossa uuden rakennuk-
sen kaikki tuloilman ottojarjestelmat joudutaan sijoittamaan samaan paikkaan vierekkain. Asia
tulee joka tapauksessa huomioiduksi rakennusluvan yhteydessd Maankaytto- ja rakennuslain 117
c 8 perusteella, jossa on sédadetty, etté rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, etta ra-
kennus kayttétarkoituksensa ja ympariststa aiheutuvien olosuhteittensa edellyttamalla tavalla
suunnitellaan ja rakennetaan siten, ettd se on terveellinen ja turvallinen mm. rakennuksen sisail-
man osalta. Lisdksi Suomen rakentamisméaarayskokoelmassa on maaraykset ja ohjeet ulkoilmalait-
teiden sijoittamisesta ja tuloilman suodattamisesta. Varpukallionkuja 9 tuloilmaa koskevan kaava-
maarayksen tulee myos olla sellainen, joka ei heikenna tontin valittémassa laheisyydessa jo ole-
massa olevan jatteenkasittelytoiminnan edellytyksia. Kaavamuutosehdotusta tarkistetaan lisaa-
malla kaavaméaarays "Rakennuksen tuloilman otto tulee toteuttaa siten, ettei tontin valittémassa
l&heisyydessa sijaitsevasta jatteenkasittelytoiminnasta aiheudu pélyhaittaa rakennuksen sisatiloi-
hin.”.)

Finavia Oyj:

Kohteeseen suunnitellaan kalustemoduulien tuotantolaitosta. Kaavaehdotuksessa alue on mer-
kitty teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi. Kaavakartassa on todettu Helsinki-Vantaan
lentoaseman korkeusrajoituspintojen asettamat rajoitukset kohteen rakentamiseen ja kéayttoon.
Kohde sijaitsee noin 700 metrin etaisyydella Helsinki-Vantaan lentoaseman kiitotien 3 (22R/04L)
lansipuolella. Finavia toteaa, ettd kohteessa on huomioitava ilmailulain (864/2014) 159 §:n vaati-
mukset. Kohde sijaitsee yli 500 metrin etéisyydelld kiitotien keskilinjasta, joten kaikkien pysyvien ja
rakentamisen aikaisten laitteiden ja rakenteiden korkeus saa olla enintdan 30 metrid maanpin-
nasta. Tata korkeampien laitteiden/rakenteiden sijoittamiseen tulee hakea lentoestelupa. Tietoa
lentoesteluvan hakemisesta: https://www.traficom.fi/fi/asioi-kanssamme/hae-lupaa-lentoes-
teelle.

(= Tontin maanpinta on suunniteltu korkeustasolle +34.8 ja rakennusten vesikaton ylimman koh-
dan korkeusasema on kaavamuutoksessa rajoitettu korkeustasolle +50.0, mik& mahdollistaa enin-
taan noin 15 m korkeat rakennukset. Kaavamuutoksen kaavamaarays "Mikaan rakennuksen osa,
rakenne, laite tai kasvillisuus ei saa lapaisté Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoesteiden korkeus-
rajoituspintoja.” huomioi lausunnossa esitetyt asiat ja lentoestelupatarpeen rakennuslupaa myon-
nettéessa eika lausunnosta aiheudu tarkistustarpeita kaavamerkinttihin ja kaavamaarayksiin.)

Helsingin seudun ympaéristopalvelut (HSY):

Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi v. 2014 Varpukalliontielle
ja Varpukallionkujalle. Asemakaavamuutoksen selostuksessa mainittu muutosalueen itdreunassa
Katriinantien vieressa sijaitseva (@ 90 mm) vesijohto on yksityinen ja kiinteiston omistajan vas-
tuulla. Asemakaavan muutos ei edellytd vesihuollon lisdrakentamista.

(= Lausunnosta ei aiheudu tarkistuksia kaavaméaarayksiin/kaavamerkintgihin.)

Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sahkgverkot Oy:

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n keskijanniteverkon 20 kV ja pienjéanniteverkon 0,4 kV maakaa-
peleita sijaitsee Katriinantien l&nsireunassa ja Varpukalliontien pohjoisreunassa. Niiden sijainti tu-
lee huomioida asemakaavan muutosehdotuksessa. Mikéli maakaapeleita pitéé siirtaa, niin
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siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laadi-
tun yhteistydsopimuksen mukaisesti. Asemakaavan muutosalueella ei sijaitse Vantaan Energia
Oy:n kaukolampdputkia. Kiinteistd on mahdollista liittd4 kaukolampdon Varpukallionkujan puo-
lelta.

(= Maakaapeleiden sijainti on huomioitu asemakaavamuutosehdotuksessa, eika lausunnosta ai-
heudu tarkistuksia kaavamerkintoihin/kaavamaarayksiin. Mikali maakaapeleita pitaa jostakin
syysta siirtda niin niiden osalta toimitaan lausunnossa esitetylla tavalla.)

Néhtavilldolon (20.4.—19.5.2022) jalkeen tehdyt tarkistukset
Kaavamaarayksia ja kaavaselostusta on tarkistettu saatujen lausuntojen johdosta.

Uudenmaan ELY-keskuksen lausunnosta johtuen on lisitty kaavaméaarays "Rakennuksen tuloilman
otto tulee toteuttaa siten, ettei tontin valittdmassa laheisyydessa sijaitsevasta jatteenkasittelytoi-
minnasta aiheudu poélyhaittaa rakennuksen sisétiloihin.”. Liséksi kaavaselostukseen on lisatty
osiot, joissa on kasitelty kaavamuutoksen vaikutukset Katriinantien erikoiskuljetusreittiin.

Tehdyt tarkistukset eivat ole merkittavia eivatka edellytd kaavamuutosehdotuksen asettamista
uudelleen nahtaville.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018-2021 strateqgia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetdan lahiluontoa vaalien. Nykyisté kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hyddynnetaan rohkeasti ja kaupunkiymparis-
toistd ja asunnoista tehdaén kansainvalisesti kilpailukykyisié. Yrityksille on monipuolisia ja vetovoi-
maisia tyopaikka-alueita. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa turvataan talouden tasapainoa, lisatéén
kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetédén asukkaiden hyvinvointia, ollaan edell&kavijoita
palvelujen kehittdmisessa, johdetaan uudistuen ja osallistuen.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)

Nykyisté kaupunkirakennetta vahvistetaan ja tdydennetaén. Rakentamista ohjataan erityisesti
joukkoliikenneyhteyksien varrelle ja olemassa olevan infrastruktuurin yhteyteen. Kaupungin omis-
taman maan kaavoittaminen on etusijalla. Kaavoituksella luodaan edellytyksid vetovoimaisille yri-
tys- ja tyOpaikka-alueille. Yritystoimintaa suunnataan alueille, joilla on parhaimmat edellytykset
toiminnan harjoittamiseen ja jotka muodostavat muiden yritysten kanssa menestymisen mahdolli-
suuksia.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)

Resurssiviisauden tiekartta maarittdd Vantaan pitkan aikavalin ympéristotavoitteita ja konkretisoi
valtuustokauden 2018-2021 strategiaa. Vantaan kaupunginvaltuusto on linjannut
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kaupunkistrategiassaan, ettd Vantaan kaupunki on hiilineutraali vuonna 2030. Resurssiviisauden
tiekartta ohjaa kaupungin kehitysté kohti paastotonta, jatteetonta ja luonnonvaroja kestévésti
kayttavaa kaupunkia, jossa ei ylikuluteta. Resurssiviisauden tiekartalla edetaan neljalla kaistalla,
joiden tavoitteet ja toimenpiteet tukevat toisiaan. Kaistat ovat energiankulutus ja -tuotanto, yh-
dyskuntarakenne ja lilkkkuminen, kulutus ja materiaalit seké vastuullinen vantaalainen. Yhdyskun-
tarakenne ja lilkkkuminen vaikuttavat merkittavasti kaupungin resurssitehokkuuteen. Tiivistyvan
kaupunkirakenteen p&aéstot ovat huomattavasti hajautuneen kaupunkirakenteen paastoja vahai-
semmat. Kaavoituksessa lisdtéén energia- ja resurssitehokkuuden ohjaavaa vaikutusta mm. seu-
raavasti:

— Ohjataan uusiutuvan energian kayttoon.

— Jatketaan laskentatytkalujen kayttoa kaavoituksessa (keko, vihertehokkuus).

— Asemakaavoissa ja tontinluovutuksessa lisdtéén ilmastokestavyyteen tahtéévia vaatimuksia.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

— Varmistamme, etta ty0, koti ja kauppa lomittuvat kaupunkirakenteessa.

— Otamme monipuolisen liikkkumisen mahdollisuudet mukaan suunnitteluun.

— Séailytamme viherrakenteen vahvana osana kaupungin kehittamista.

— Arvostamme arkkitehtuuria ja rakennusperintga.

— Otamme maiseman antamat laht6kohdat huomioon ja sdilytdmme paikan henked luovia ele-
mentteja kuten kallioita ja puita.

— Edistamme kaupan saavutettavuutta kaikilla kulkumuodoilla.

— Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

— Kannustamme hyvéan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

— Vihertehokkuuden kéyttdonotto, minka avulla osaltaan toteutetaan kestévén kehityksen ja
ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita.

Vihertehokkuus

Vihertehokkuus-menetelmén avulla luodaan viihtyiséé elinymparistod ja toteutetaan kestévan ke-
hityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita. Vantaan kaupun-
gin arkkitehtuuriohjelmassa 2015 yhtena tavoitteena on vihertehokkuuden kayttoonotto. Viherte-
hokkuudella vastataan my6s Vantaan resurssiviisauden tiekartan asettamiin tavoitteisiin. Viherte-
hokkuusmenetelmé&é on testattu asemakaavoituksessa vuodesta 2016 l&htien limastonkestava
kaupunki -hankkeessa luodulla ja Vantaalle muokatulla laskurilla. Vihertehokkuudella tarkoitetaan
vihredn ja lapaisevan pinnan painotettua méaraa alueella (tontti tai kortteli). Vihertehokkuusme-
netelmén avulla muun muassa edistetaan vehreén, viihtyisdn ympériston rakentumista ja huleve-
sien hallintaa seké turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon monimuotoisuutta. Samalla toteu-
tetaan kestévan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen ja hillinndn mukaisia suunnitte-
luperiaatteita. Asemakaavassa alueille méaérataén vihertehokkuustasot vihertehokkuusmenetel-
maa kayttaen.

3.3.2 Muut tavoitteet
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Vantaan kaupungin tavoitteena on muuttaa vuonna 2002 asemaakaavoitetun mutta rakentamatta
jaaneen yleisen pysakdintialueen kayttotarkoitus kylpyhuonemoduulien seka asunto- ja hotellira-
kentamiseen liittyvien muiden esivalmisteisten moduulien valmistamiseen soveltuvan tehtaan ra-
kentamista varten ja siten lisaté tyopaikkojen méaaraa Vantaalla.

ASEMAKAAVARATKAISUN PERUSTELUT

Oas-vaiheen suunnitelma

Kaavamuutosalueen itdreunaan Katriinantietd vasten on kumoutuvassa asemakaavassa eir-kaava-
merkinnalla osoitettu noin 30 m leved alueen osa, jolle ei saa sijoittaa kiinteitd rakenteita tai lait-
teita ilmavoimien nousukiitotietd ja sen suojaetéisyyksia varten. lImavoimat on esikuntansa
2.9.2020 paatokselld luopunut Katriinantien (MT11459) kaytdsta lentokoneidensa nousutiend eiké
ko. tieosuudelle edellytetd nousutielle asetettujen tie- ja liikenneteknisten ratkaisujen yllapita-
misté. Nousutiekayttsta luopuminen mahdollistaa kaavamuutosalueen rakentamisen Katriinan-

tien reunaan saakka.

Vantaan kaupunki kdynnisti asemakaavamuutoksen alustavan tontinkayttdsuunnitelman perus-
teella, missa tontin keskelle olisi sijoittunut T-muotoinen rakennus.

VARPUKALLIONTIE

I
-

424-3-16
59146

28396

27706

43000
H

33829

Kaavamuutoshakemuksessa esitetty alustava luonnos kaavamuutosalueen uudesta maankaytosta.

Kehitetty suunnitelma

Alkuperadisté suunnitelmaa kehitettiin kylpyhuone- seka asunto- ja hotellirakentamiseen liittyvien
moduulien valmistusprosessiin liittyvié toiminnallisia vaatimuksia seké tontin muodosta ja pinta-
alasta aiheutuvia reunaehtoja yhteensovittamalla optimaaliseksi kokonaisratkaisuksi. Tuotantora-
kennuksen tarkoituksenmukaisin muoto on nelioméinen. Rakennuksen ympérille tarvitaan
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liikenndintialueet logistiikkaa, tyontekija- ja asiointilikennetté varten. Tontille tarvitaan tonttiliit-
tymaét Varpukallionkujalta ja Varpukalliontielté.

339 l‘/

C—\ / 

Pafie

341

3u1

Alustava tontinkayttésuunnitelma, arkkitehti Olli Hatvala

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE

Kaavamuutosalue muodostuu korttelin 41001 pohjoisosasta, jonka kumoutuvan asemakaavan
mukainen yleinen pysakdintialue (LP) muutetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi
(T). Uudesta korttelialueesta muodostetaan tontti nro 13. Kaavamuutosaluetta reunustavat
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eteléssd, lannessa ja pohjoisessa Varpukallionkujaan seké Varpukalliontiehen tukeutuvat teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialueet ja idassé Katriinantie seka Helsinki-Vantaan lento-
asema.

Korttelialueelle ajetaan Katriinantielta Varpulaaksontien ja Varpulaaksonkujan kautta. llmavoimat
on esikuntansa 2.9.2020 paatoksella luopunut Katriinantien (MT11459) kaytosta lentokoneidensa
nousutiend eika ko. tieosuudelle edellytetéd nousutielle asetettujen tie- ja lilkkenneteknisten ratkai-
sujen yllapitamista, joten kumoutuvassa asemakaavassa Katriinantieté vasten sitd varten osoite-
tun eir-alueen osa voidaan poistaa ja muuttaa uuden korttelialueen rakentamisrajoitteettomaksi
osaksi.

VIINIKKALA
VINIKBY

Asemakaavamuutoksen karttaote

4.1.1 Mitoitus
Kaavamuutosalueen muodostavan uuden teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen (T)
pinta-ala on 1,6145 ha. Uusi korttelialueen kokonaisrakennusoikeuden méara on osoitetun

LIITE: Stadsfullmaktige 19.09.2022 / 9 §



4.2

4.3

431

002467 / Varpukallionkuja 9 / 23.8.2022 21/36

tehokkuusluvun e=0.5 perusteella 8 073 k-m?. Kumoutuvan asemakaavan kokonaisrakennusoikeu-
den maara on 0 k-m?, joten kaavamuutosalueen rakennusoikeuden kokonaismaara kasvaa 8 073
k-m?2.

Korttelialueelle saa sijoittaa padkayttotarkoitukseen liittyvia liike- ja ndyttelytiloja enintdan yh-
teensa 5 % (403,65 k-m?) korttelialueen kokonaisrakennusoikeudesta. Paivittdistavarakaupan tiloja
ei sallita.

Auto- seké polkupyodrapaikkojen véhimmaisméaérat ovat:
teollisuustilat 1 ap / 160 k-m2ja 1 pp / 240 k-m?
varastot ja muut 1 ap / 250 k-m2 ja 1 pp / 240 k-m?
toimistot 1 ap / 50 k-m2ja 1 pp / 80 k-m?

liiketilat 1 ap / 60 k-m2 ja 1 pp / 50 k-m?

Auto- ja polkupyorapaikkojen véhimmaisméarien mukaan teollisuus- ja varastorakennusten kort-
telialueelle (T) on suunniteltu 52 henkil6autopaikkaa.

Yleisten pysékdintialueiden pinta-ala vdhenee kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna 1,614 ha.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavamuutoksessa on huomioitu ympariston laatua koskevat tavoitteet. Kaavamuutoksen koko-
naisratkaisulla, asemakaavaméarayksilla ja —merkinngilla seka niiden huomioimisella rakennuslu-
pia mydnnettaessa edistetddn rakentamisen ja l&hiympdriston hyvan laatutason toteutumista.

Rakennusten arkkitehtuurista ja rakennustavasta on annettu laatua koskevia maéréyksia. Viherra-
kentamisesta, vihertehokkuudesta, viherkatoista ja hulevesien kasittelysta seké varautumisesta
uusiutuvan energian tuotantoon on annettu maaraykset. Vihertehokkuuden tason maérittelylla
saavutettava vihred ymparisto luo kaavamuutosalueelle esteettisyyttd, viihtyisyytté ja terveysvai-
kutuksia.

ALUEVARAUKSET

Kaavamuutosalue on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T). Hulevesien késittelyalu-
eet on osoitettu korttelialueen itdreunaan Katriinantietd vasten.

Korttelialueet

T, Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue

Korttelialueesta muodostetaan tontti nro 13. Korttelialueen kokonaisrakennusoikeuden maaré on
tehokkuusluvun e=0.5 perusteella 8 073 k-m?. Siten kokonaisrakennusoikeuden maéara kasvaa ku-
moutuvaan asemakaavaan verrattuna, koska yleinen pysakointialue ei siséllé rakennusoikeutta.
Korttelialueelle saa rakentaa teollisuus-, varasto- ja toimistorakennuksia seka paégkayttotarkoituk-
seen liittyvid liike- ja nayttelytiloja enintdan yhteensa 5 % (noin 404 k-m?) korttelialueen kokonais-
rakennusoikeudesta. Liiketilojen sallittu enimmaismé&éré on sama kuin korttelialueen naapurikiin-
teist6illa korttelissa 41001. Koska kiinteist6 ei sijaitse keskusta-alueella, paivittaistavarakaupan
liiketilat kielletd&n. Toiminnot sopivat alueen yhdyskuntarakenteeseen ja liséavéat alueen
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monipuolisuutta.

Korttelialueen itdosassa Katriinantieta vasten on alueet hulevesireitille sek& hulevesien kasitte-
lylle. Korttelialueen l&nsi- ja pohjoisreunoilla on istutusvydhykkeet ja puurivit. Korttelialueelle voi-
daan jarjestaa tonttiliittymét Varpulaaksonkujalta seka Varpulaaksontielta. Varpulaaksontien ja
Katriinantien liittymé&alueelle kumoutuvassa asemakaavassa osoitettu tonttiliittymékieltoalue séi-
lyy ennallaan.

Rakennusten ja uusien pihojen rakentamisessa seka huoltoalueiden ja jatetilojen sijoittelussa ja
rakenteissa on huolehdittava kaupunkikuvan kannalta keskeisilté Katriinantielta ja Varpukallion-
tieltd kiinteistolle avautuvista ndkymista. Korttelialue tulee rakentaa korkealuokkaista rakennusta-
paa ja arkkitehtuuria noudattaen eika pihoilla sallita avovarastointia. Tata vaatimusta tuetaan
edellyttamalld, ettd rakennuksen padsisaankayntia tulee korostaa. Rakennuksen vesikaton ylim-
man kohdan korkeusasema voi olla enintéén +50, mikéa vastaa l&hiympéristdon toteutuneita ra-
kennuksia ja mahdollistaa noin 16 m korkeat rakennukset. Mikaéan rakennuksen osa, rakenne, laite
tai kasvillisuus ei saa l&péista Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoesteiden korkeusrajoituspintoja.
Rakennuksille on maéaréatty tarvittava 4aneneristévyys lento- ja liikennemelua vastaan. Korttelialu-
een reunoille on istutettava puita, pensaita ja muuta kasvillisuutta, mika jasentéa kiinteist64 ja tu-
kee hyvan kaupunkikuvan muodostamista. Autopaikat on jasennettava puilla ja pensailla enintdén
40 paikan yksikoiksi. Kaavamaaraykset edistavat Vantaan kaupungin arkkitehtuuriohjelmaa.

Kaavamuutosalueen valittémaéssa laheisyydessa on ulkotiloissa jatteenkasittelytoimintoja, joista
voi aiheutua pélyhaittaa. Uudenmaan ELY-keskuksen lausunnosta johtuen on nahtéavilléolon jal-
keen lisatty kaavamaarays rakennuksen tuloilman ottamisesta siten, ettei tontin valittdmassa Ia-
heisyydessa sijaitsevasta jatteenkésittelytoiminnasta aiheudu poélyhaittaa rakennuksen sisatiloihin.

Hulevesien hyvé hallinta on osa Vantaan kaupungin hulevesiohjelman toteuttamista. Hulevedet
tulee viivyttéa tontilla ja raskaan liilkenteen alueiden hulevedet on késiteltava hiekan- ja 6ljynero-
tusjarjestelmin. Hulevesien hallinnan edellyttdamat jarjestelmat saavat sijaita tonttijaosta riippu-
matta, jotta ko. jarjestelmat on mahdollista toteuttaa tonttikohtaisten ratkaisujen sijaan koko
korttelin kannalta tarkoituksenmukaisimpana kokonaisuutena. Rakennuslupaa varten on laadit-
tava tonttikohtainen hulevesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien késittelyvaatimusten mu-
kaan.

Viherkerroin on osa ilmastonmuutoksen hillintd4, jota edistetéan istutusten ja hulevesiratkaisujen-
lisdksi myos edellyttdamalla aurinkopaneelien ja muiden energiaa sééstévien ja tuottavien ratkaisu-
jen suosimista. Tontilla voidaan hy6dyntéé maaldmpoa. Korttelialueella on vahintdan saavutettava
Vantaalla teollisuuskiinteisttjé koskevaa vihertehokkuuden normitavoiteluku 0,6 ja se my6s johtaa
siihen, etté kattopinta-alasta viherkattoa on oltava véhintédan 30 %. Ympariston kannalta kestavien
liilkkumismuotojen kaytt6d kannustetaan edellyttamalla, ettd rakennuksesta tulee jarjestéé luon-
teva ja turvallinen kulku joukkoliikenteen pysakeille ja sijoittamalla polkupytrépaikat paasisaan-
kayntien yhteyteen. Polkupyo6répaikoista véhintdan puolet tulee olla séélta suojattuja ja runkolu-
kittavia. Em. kaavamaaraykset edistavat Vantaan kaupungin hulevesiohjelmaa,
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arkkitehtuuriohjelmaa seké resurssiviisautta.

= - -

Nakyma Varpukalliontien ja Katriinantien liittymé&sté uudelle tehtaalle / Arkkitehti Olli Hatvala

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kdyttétavoitteiden (VAT) toteutumista. Arvioinnin tar-
koituksena on tunnistaa kaavamuutoksen mahdollistaman maanké&yton ja siihen liittyvien toimin-
tojen merkittavat vaikutukset. Asemakaavamuutoksen vaikutukset on arvioitu kaupungin omana
tyona. Viranomaisten lausunnot ja muiden osallisten kannanotot ovat osa vaikutusten arviointia.
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Hanke sijoittuu jo rakennetulle tai rakennettavaksi asemakaavoitetulle alueelle ja on yhdyskunta-
rakennetta tiivistava ja tdydentéva. Alue on saavutettavissa joukkoliikenteelld. Hanketta voidaan
pitad kestdvan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti
toteutettavissa.

Mikéali alueen asemakaavaa ei muutettaisi, sen nykyinen kayttotarkoitus yleisena pysékdintialu-
eena, joka on edelleen rakentamatta, sailyisi ennallaan. Alueen rakentaminen valmiiksi siirtyisi pit-
kalle tulevaisuuteen.

4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Yhdyskuntarakenne
Kaavamuutosalue sijoittuu Helsinki-
Vantaan lentoaseman itdpuolella
Katriinantiehen tukeutuvan Viinikan-
.. metsan tyopaikka-alueen olemassa
\ . ] olevan katu- seka kunnallistekniikan

verkostojen piiriin. Ymparoivat alu-
eet on asemakaavoitettu suurista ra-
kennuksista koostuvaksi teollisuus-,
varasto- ja logistiikkapainotteiseksi
tyopaikka-alueeksi eiké kaavamuu-
tos muuta tilannetta oleellisesti.
Uusi korttelialue sijaitse olevassa yh-
dyskuntarakenteessa siihen tukeu-
tuen.

Y Y/,
N INGIR /i

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen parantaa alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna. Kumoutuvan asema-
kaavan mukaisen yleisen pysakoéintialueen toteutukseen verrattuna alueen kaupunkikuvan kan-
nalta merkittavén Katriinantien ja Varpukalliontien risteyksen lounaispuoleiselle alueelle raken-
tuva tyopaikkakiinteist® kohentaa ja jasentad alueen kaupunkikuvaa. Uudisrakentamisen mitta-
kaava noudattaa alueelle toteutunutta rakentamista. Vihertehokkuudesta maaraamaéllé saadaan
uudelle tehdastontille ja alueelle puita, pensaita ja muita istutuksia.

Asuminen
Kaava-alueella ei ole asuntoja. Lahin asutus sijaitsee noin 900 m kaava-alueesta pohjoiseen. Kaa-
vamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia asumiseen.

Palvelut ja tyOpaikat

Kaavamuutos tdydentad Viinikanmetsan ja Varpukallion alueen tydpaikka-aluetta ja mahdollistaa
noin 60 uuden tydpaikan toteutumisen alueelle. Kumoutuvan asemakaavan mukainen yleinen py-
sakointialue ei sisélld rakennusoikeutta eikd mahdollista tydpaikkojen toteuttamista kaavamuutos-
alueelle.

Uudella teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueella (T) sallitaan paékayttttarkoitukseen liit-
tyvat lilke- ja ndyttelytilat, joiden kokonaismé&éaré saa olla enintdén 5 % korttelialueen kokonaisra-
kennusoikeudesta eli yhteensa enintaan hieman alle 404 k-m2, Paivittaistavarakaupan tiloja ei
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sallita. Kumoutuvassa asemakaavassa ei ole rakennusoikeutta liiketiloille, joten siihen verrattuna
liiketilojen maéara kaavamuutosalueella kasvaa lahes 404 k-m?,

Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta kaupan nykyiseen toteutuneeseen palveluverkkoon eikd
asiointimatkojen pituuteen ja tiheyteen. Suunnitellulla maankaytolla ei ole paikallisesti tai seudul-
lisesti haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittdmiseen.
Asemakaavamuutos edistaa sellaisen palveluverkon kehitysta, jossa asiointimatkojen pituudet
ovat kohtuulliset ja liilkenteestd aiheutuvat haitalliset vaikutukset siten mahdollisimman véahéiset.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavoitettava alue sijaitsee nykyisessa yhdyskuntarakenteessa ja yhdyskuntateknisten verkostojen
alueella, mikd on yhdyskuntataloudellisten kustannusten kannalta edullisempaa kuin uuden, yh-
dyskuntarakenteesta irrallisen alueen toteuttaminen. Hanke hyddyntaa olemassa olevaa yhdys-
kuntatekniikkaa.

Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava.

Sosiaalinen ympaéristo

Kaavamuutosalue ei ole Viinikkalan ja Kiilan asutuksen kayttssa olevaa naapurustoa tai aluetta
eikd kaavamuutos siten aiheuta vaikutuksia niiden sosiaaliseen ymparistoon.

Virkistys

Kaavamuutos ei muuta virkistysalueita eikd vaikuta l&hialueen virkistysalueverkostoon. Hanke ei
vaaranna VAT:n virkistyskayttod koskevia tavoitteita.

Liikenne

Uudelle tyopaikkakiinteistolle on alustavasti suunniteltu yhteensé 52 henkiléautopaikkaa. Niiden
lisiksi tehtaan toimintaan liittyy jonkin verran raskaan liilkenteen kuljetuksia. Kumoutuvassa ase-
makaavassa noin 1,61 ha alue on yleinen pysakdintialue, jonka toteuttaminen mahdollistaisi alu-
eelle merkittdvasti enemman autoliikennettd ja pysékointipaikkoja kuin alueen muuttuminen kaa-
vamuutoksen mukaisesti tyopaikkakiinteistoksi.

Katriinantie on erikoiskuljetusreitti. Pihasuunnitelmassa Varpukallionkuja 9 tonttiliittyméat on
suunniteltu sijoitettavan Varpukallionkujan ja Varpukalliontien suuntaan. Katriinantielld kulkee
télla hetkella noin 5 400 ajoneuvoa vuorokaudessa. Kaavamuutoksen mahdollistaman rakentami-
sen tuottama lilkkennemaéra on véhéinen. Pienen liikkennemadran lisdantymisen ei katsota aiheut-
tavan haittaa Katriinantien liikenteelliselle toimivuudelle eiké& erikoiskuljetusreitille. Kaavamuutos
ei mydskaan muuta Katriinantien asemakaavoitetun lilkennealueen rajaa ja tilavarausta. Vaikka
kumoutuvassa asemakaavassa eikd kaavamuutosehdotuksessa korttelialueen ja Katriinantien vali-
selle rajalle ole osoitettu liittymakieltoa koko rajan pituudelle, ei uusia tonttiliittymi& Katriinantien
liikennealueelle (LT) saa ilman liikennealueen omistajan ja hallinnoijan lupaa, joten erikoiskuljetus-
reitti ei senk&an osalta vaarannu. Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta Katriinantien kayttoon eri-
koiskuljetusreittina.

Vesihuolto
Kaavamuutoksen mukainen rakentaminen ei aiheuta muutoksia olemassa olevaan vesihuoltover-
kostoon.

Ymparistohairiot

Liikennemelu
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Valtioneuvoston paatoksessd 993/1992 on paivaajan enimmaismelutason ohjearvo LAeq liike- ja
toimistohuoneille 45 dB.

Kaavamuutosalue on Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoliikenteen lentomeluvyéhykkeell, jolla
melutaso Lpen 0N yli 60 dB. Vantaan kaupungin rakennusjarjestyksen perusteella se edellyttaa toi-
mistotilojen ulkovaipalta 4anitasoeroa AL 35 dB.

Vantaan nykytilanteen liikkennemaaristé on vuoden 2016 liikennetiedoilla tehty Padkaupunkiseu-
dun ymparistomeludirektiivin mukainen meluselvitys 2017. Sen perusteella Katriinantien liiken-
teen aiheuttaman melun paivaajan keskidénitaso LAeq 7-22 kahden metrin laskentakorkeudella
on kaavamuutosalueen tontin itdosassa 55—-60 dB ja lansiosassa 50-55 dB. Tama edellyttaisi toi-
mistotilojen ulkovaipalta 4anitasoeroa AL 25 dB.

Kaavamuutosalueen merkittédvin ymparisthéirio aiheutuu lentoliikenteen melusta. Vantaan kau-
pungin rakennusjarjestyksen perusteella rakennusten ulkovaipan daneneristavyyden kannalta len-
toliikenteen melu on mitoittava, mikd huomioidaan kaavaméarayksissa toimisto- yms. hiljaisten
tyotilojen ulkokuoren &éneneristysvaatimuksena 35 dBA.

Kaavamuutos ei oleellisesti muuta alueen ymparistéhairididen tilannetta kumoutuvaan asemakaa-
vaan verrattuna.

Pienhiukkaset

EU on antanut ilmanlaadun raja-arvot alueille, joilla ihmiset altistuvat ilman epapuhtauksille.
Nama raja-arvot on pantu taytantoon ilmanlaatua koskevalla valtioneuvoston asetuksella
(38/2011). Raja-arvot eivat ole voimassa ajovaylilla tai esimerkiksi teollisuusalueilla, jollainen kaa-
vamuutosalue ja sitd ymparoéivat korttelialueet ovat. Varpukallion teollisuusalueen asemakaavat
mahdollistavat kaavamuutosalueen ymparistéssa toiminnot, joista aiheutuu ymparistohairioita.
Teollisuusalueella korttelialueiden kehittdminen asemakaavojen mukaisesti voi johtaa ymparisto-
hairididen lahteiden poistumiseen, muuttumiseen ja siirtymiseen eri sijainteihin. Kaavamuutosalu-
een valittdbmassa laheisyydessa olevien jatteenkasittelytoimintojen aiheuttamiin pélyhaittoihin
varaudutaan Varpukallionkuja 9 osalta teollisuusalueelle tarkoituksenmukaisella kaavamé&érayk-
sellg, joka my6s huomioi alueen nykyisten jatteenkasittelytoimintojen toimintaedellytykset. Ra-
kennuksen sisdilman riittava laatu tulee huomioiduksi Maankaytt6- ja rakennuslain 117 ¢ § seké
ulkoilmalaitteiden sijoittamista ja tuloilman suodattamista koskevien Suomen rakentamismaéarays-
kokoelman madraysten ja ohjeiden perusteella.

Liikenteesta aiheutuvat pienhiukkaset eivat edellyté tehdaskiinteistén toteuttamiselta erityisvaati-
muksia.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu rakentamattomalle pysakdintialueelle, jonka rakentamista on valmis-
teltu toteuttamalla koko alueelle painopenger. Kaavamuutosalueella ei ole erityisid luontoarvoja,
eikd kaavamuutoksella ole oleellisia vaikutuksia alueen luontoarvoihin.

Kaavassa maarataan korttelialueen vihertehokkuus ja hulevesien hallinta, mill& osaltaan edesaute-
taan kaavamuutosalueen ulkopuoleisten luontoarvojen ja ekosysteemipalveluiden turvaamista.

Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Hulevesien hallinnan ensisijainen tavoite on estéa rakentamisesta aiheutuva haitallinen hulevesi-
virtaamien kasvu. Kaavamaéaraykset edellyttavét, ettd hulevesia viivytetdan paikallisesti ja alueelli-
sesti niin, ettd alueelta purkautuva virtaama séilyy nykytilanteen tasossa my6s suunnitellun
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maankayton toteuduttua. Raskaan liikenteen alueiden hulevedet on ké&siteltdva hiekan- ja 6l-
jynerotusjarjestelmin.

Asemakaavamuutoksen yhteydessd on méaaritelty vinertehokkuuslaskurilla hulevesien hallintaan
vaadittavat menetelmat. Tontin itdreunalle on kaavasuunnitelmassa esitetty hulevesiallas. Raken-
nusluvan yhteydessa tulee laatia paivitetty hulevesisuunnitelma, joka hyvaksytetaan kaupungilla.

Rakennetulta tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin tontilta
poistuisi luonnontilassa. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle,
jonka rankkuus on 150 I/s/ha. Varsinaisten hulevesirakenteiden lisaksi tonteilla tulee varautua har-
vinaisempiin sadetilanteisiin. Tontin tasaus tulee suunnitella siten, etta tulvatilanteessa vesi voi
hetkellisesti kertya piha- ja pysakoéintialueille ja lopulta johtua hallitusti tulvareittejé pitkin yleisille
alueille.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Keskeiset vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta aiheutuvat rakentamisesta, rakennusten kay-
tosta ja yllapidosta seka liikenteesté kiinteistoille. Naiden osalta kaavamuutos ei oleellisesti muuta
tilannetta kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna. Kaavamuutos mahdollistaa nykyiseen yhdys-
kuntarakenteeseen tukeutuvan alueen rakentumisen, mika on ilmanmuutoksen kannalta parempi
vaihtoehto kuin taysin uuden rakennusalueen muodostaminen ja toteuttaminen yhdyskuntara-
kenteesta irrallaan olevaan neitseelliseen luonnonympéristéon.

Kaavamaarayksissa mahdollistetaan myds maaldmmon kaytto sekd edellytetdan, ettd aurinkopa-
neeleita ja muita energiaa saastévia ja tuottavia ratkaisuja tulee suosia.

Vihertehokkuus

Asemakaavamuutoksen kaavaméaarayksissa edellytetdan, ettd korttelialueen vihertehokkuuden
tulee tayttad Vantaalla teollisuustonteilla vaadittava tavoiteluku 0,6. Vihertehokkuudella tarkoite-
taan kasvustollisen ja lapéisevan pinnan painotettua mééraé tontilla/korttelialueella. Vihertehok-
kuuden — viherpintojen ja puiden — avulla hillité&n ilmastonmuutosta ja edistetdén siihen sopeutu-
mista vahentamalla tulvariskeja, luomalla hiilinieluja ja lieventdmalla lampdsaarekeilmidité.
Vihertehokkuustuloskortti on selostuksen liitteena.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Liikkennemelu ja pienhiukkaset on késitelty kohdassa 4.4.1.

Ympéristohairididen vahentdminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen ei liittyy maankayttdsopimusta. Kaavamuutosaluetta koskevaan maanvuokra-
sopimukseen sisdltyy kiinteistokaupan esisopimus ja alueen vuokranneen yhtion tavoitteena on
rakentaa tontille tehdasrakennus sen jalkeen kun asemakaavamuutos on tullut voimaan.
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

SSA Rakennus Oy:

Arkkitehti:

Viher- ja ymparistokonsultointi
Vireo Oy:

Vantaan kaupunki:
Asemakaavoitus:

Kadut ja puistot:

Ympaéristokeskus:
Kiinteistot ja tilat:

VANTAAN KAUPUNKI

Vantaalla, 23. pdivané elokuuta 2022

Jukka Koykkéa
kaavasuunnittelija
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Jukka Hanhilahti
Olli Hatvala

Kirsi Laatunen

Johanna Rajala
Jukka Koykkéa

Elina Ekroos
Vuokko Rova
Anna-Liisa Vanhala
Harri Keindnen
Jarmo Pajunen
Heidi Hellgren-Suomalainen
Jouni Ahtiainen
Armi Vaha-Piikkio
Jari Sainio

alue-arkkitehti
kaavasuunnittelija
maisema-arkkitehti
kaavatekninen koordinaattori
kaavoitusteknikko
suunnitteluinsindori, vesihuolto
lilkenneinsinGori
lilkenneinsindori
ymparistosuunnittelija
tonttipaallikko

tonttiasiamies

Kaupunkirakenne ja ymparistd /Asemakaavoitus

Johanna Rajala

aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 22.02.2022

Kaavan nimi 002467 Viinikkala 41 kaupunginosa

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 17.12.2020

Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 092002467

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,6145 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]  1,6145

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/] [k-m? +/-]

Yhteensa 1,6145 100,0 8073 0,50 0,0000 8073

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa 1,6145 100,0 8073 0,50 1,6145 8073

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,0000 0 -1,6145 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

. . Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat

[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa
. Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa
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Alamerkinnat

Aluevaraukset

Yhteensa
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
-

V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
LP

E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

[ha]
1,6145

1,6145
1,6145

0,0000
0,0000

[%] [k-m?] [e]
100,0 8073 0,50
100,0 8073 0,50
100,0 8073 0,50
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Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut.

[ha +/-]
0,0000

1,6145
1,6145

-1,6145
-1,6145

Kerrosalan muut.

[k-m? +/-]
8073

8073
8073
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002467 23.8.2022
Vantaan kaupunki Vanda stad

Varpukallionkuja 9

Kaupunginosa 41, Viinikkala

Asemakaavamuutos
Osa korttelia 41001.

Tonttijako
Osa korttelia 41001.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Korttelialueelle saa rakentaa teollisuus-, varasto- ja
toimitilarakennuksia seké niiden yhdistelmia.

Korttelialueelle saa sijoittaa paakayttotarkoitukseen
liittyvia lilke- ja nayttelytiloja.

Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan tiloja.
Korttelialuetta ei saa kayttaa avovarastointiin.

Mikaan rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvilli-
suus ei saa |dpaistd Helsinki-Vantaan lentoaseman
lentoesteiden korkeusrajoituspintoja.

Korttelialue tulee rakentaa korkealuokkaista raken-
nustapaa ja arkkitehtuuria noudattaen. Erityisesti
tulee huomioida nakymat Katriinantien ja Varpukal-
liontien suunnista.

Korttelialue tulee rajata Katriinantien, Varpukallion-
tien ja Varpukallionkujan puolelta kaupunkikuvalli-
sesli ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoisin kaupunki-
maisin rakentein ja istutuksin. Rakennuksista ja tont-
teja rajaavista rakenteista seka huoltoalueiden ja
jatetilojen rakenteista tulee muodostaa yhtendinen
kaupunkikuvallinen kokonaisuus.

Rakentamatta jaavat tontin osat tulee istuttaa niilta
osin, kun niita ei kayteta likenteelle tai pysakaointiin.

Korttelialueen vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoite-
luku 0,6. Vihertehokkuuden toteutuminen on raken-
nusluvan yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla
ja vihertehokkut nalla. Kattopir lasta on
oltava viherkattoa vahintdan 30%.

Tontilla voidaan hy6dyntaa maalampoa.

Aurinkopaneeleita ja muita energiaa sdastavia ja
tuottavia ratkaisuja tulee suosia.

Aurinkopaneelit, mainoslaitteet yms. eivat saa aiheut-
taa lentoliikennettd vaarantavia heijastuksia ja hai-
kaisya.

Hulevedet tulee viivyttaa tontilla. Rakennuslupaa
varten on |laadittava tonttikohtainen hulevesisuunni-
telma voimassa olevien hulevesien kasittelyvaati-
musten mukaan.

Risbergsgranden 9
Stadsdel 41, Vinikby

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 41001.

Tomtindelning
Del av kvarteret 41001.

1:2000

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets gridns.

Kvartersomrade fér industri- och lagerbyggnader.

| kvartersomradet far det byggas industri-, lager- och
verksamhetsbyggnader samt kombinationer av dessa.

| kvartersomradet far placeras afférs- och utstallnings-
lokaler i anknytning till det huvudsakliga anvéndnings-
andamalet.

Butikslokaler for dagligvaror far inte placeras i omradet,
Kvartersomradet far inte anvandas fér ppen lagring.

Ingen byggnadsdel, konstruktion, anldggning eller vaxt-
lighet far penetrera héjdbegransningsytorna fér flyghinder
pa Helsingfors-Vanda flygstation.

Kvartersomradet ska byggas sa att det byggnadssatt och
den arkitektur som anvénds haller hég klass. Sarskilt
vyerna fran Katrinevagen och Risbergsvagen ska tas i
beaktande.

Kvartersomradet ska avgrénsas mot Katrinevagen,
Risbergsvagen och Risbergsgranden med urbana kons-
truktioner och planteringar som stadsbildsmassigt och
arkitektoniskt haller hog klass. Byggnaderna och de
konstruktioner som avgrénsar tomterna samt underhalls-
omradenas och soprummens konstruktioner ska utgéra
en sammanhéangande helhet | stadsbilden.

De tomtdelar som forblir obebyggda ska forses med
planteringar till de delar som de inte anvands for trafik
eller parkering.

Groneffektivitet i kvartersomradet ska uppfylla malsatt-
ningstal 0,6. Groneffektivitetens forverkligande ska
pavisas i samband med bygglovet via planen éver garden
och en groneffektivitetskalkyl. Minst 30% av takytan ska
besta av grontak.

Jordvarme kan utnyttjas pa tomten.

Solpaneler och andra energisparande och -producerande
|&sningar ska gynnas.

Solpaneler, reklamanordningar o.dyl. far inte orsaka
sadana reflektioner och bléandningseffekter som aventyrar
flyatrafiken.

Dagvattnet ska férdréjas pa tomten. Fér bygglovet ska en
tomtvis dagvattenplan utarbetas | enlighet med de gallande
kraven fér hantering av dagvatten
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Raskaan likenteen alueiden hulevedet on kasiteltava
hiekan- ja ¢ljynerotusjarjestelmin.

Hulevesien hallinnan edellyttamat jarjestelmat saavat
sijaita tonttijaosta riippumatta.

Rakennuksesta tulee jarjestaa luonteva ja turvallinen
kulku joukkoliikenteen pysakeille.

Paasisaankayntia tulee korostaa.

Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten tyotilojen ulko-
kuoren daneneristavyyden AL lento- ja tielikenne-
melua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.

Rakennuksen tulcilman otto tulee toteuttaa siten,
ettei tontin valittdmassa laheisyydessa sijaitsevasta
jatteenkasittelytoiminnasta aiheudu pdlyhaittaa raken-
nuksen sisatiloihin.

Auto- ja polkupyorapaikkejen vahimmaismaarat:

1ap /160 k-m?
1 pp/ 240 k-m?
Varastot ja muut 1 ap /250 k-m?
1 pp /240 k-m?

Teollisuustilat

Toimistot 1ap /50 k-m?
1 pp /80 k-m?
Liiketilat 1ap /60 k-m?
1 pp /50 k-m?

Polkupytrapaikat sijoitetaan paasisaankaynnin
yhteyteen. Polkupyérapaikoista vahintaan puolet
tulee olla sdaltd suojattuja ja runkolukittavia.

Autopaikat tulee jasentda runkopuin ja pensain
enintdan 40 autopaikan yksikdiksi.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnén p&alla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/
rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennuksen vesikaton ylimmén kohdan
korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa liiketiloja.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta
rakennusoikeudesta saa kayttaa liiketiloja varten.

Ohijeellinen hulevesialue.

Hulevesireitti.

Istutettava alueen osa.

Séilytettdval/istutettava puurivi

Dagvatten i omraden med tung trafik ska behandlas | sand-
och oljeavskiljningssystem.

De system som hanteringen av dagvatten férutsatter far
vara belagna oavsett tomtindelningen.

Fran byggnaden ska en smidig och trygg gangférbindelse
till hallplatser for kollektivtrafik ordnas.

Huvudingang ska framhéavas.

| kontorslokaler och motsvarande tysta arbetsrum ska
ljudisolering AL mot flyg- och trafikbuller i ytterhdljet vara
minst 35 dB.

Byggnadens ftilluftsintag ska anordnas sa att avfalls-
hanteringsverksamheten itomtens omedelbara narhet
inte orsakar dammoldgenheter inne i byggnaden.

Minimiantalet bil- och cykelplatser:

Industrilokaler 1 bp/ 160 m?-vy
1cp/ 240 m*vy
Lager och évrigt 1 bp /250 m?-vy
1cp /240 m2-vy
Kantor 1 bp / 50 m2-vy
1cp/80 mvy
1 bp / 60 m2-vy
1 ¢cp /50 m2-vy

Affarslokaler

Cykelplatser ska placeras vid huvudingangen. Av cykel-
platserna ska minst halften vara vaderskyddade och ha
méjlighet till ramlasning.

Bilplatserna ska delas in med hjalp av stamtrad och buskar
i enheter pa hogst 40 bilplatser.

Stadsdelsgrins.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande gréns fér omrade eller del av omrade.

Tomtgrédns och -nummer enligt bindande tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Exploateringstal, dvs, férhallandet mellan
vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens yta.

Hogsta héjd for byggnadens vattentak.

Byggnadsyta.

Bygagnadsyta dér affarslokaler far placeras.

Beteckningen anger hur méanga procent av den tillatna
byggnadsratten som far anvandas for affarslokaler.

Riktgivande dagvattenomrade.

Dagvattenled.

Del av omrade som skall planteras.

Tradrad som skall bevaras/planteras
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oHH Katualueen rajan osa, jonka kohdailta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymad

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin
ole toisin osoitettu.

Kaupunkirakenne ja ymparistd
Asemakaavoitus

Del av gatuomrades gréans dér in- och utfart ar
forbjuden

TOMTINDELNING

Fér kvarteren padenna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Stadsstruktur och miljé
Detaljplanering

Mittaus- ja geopalvelut

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

Méatning och geoteknik

Baskartan fér detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa
den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hojdsysternet

N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa_ /20

Godkand av stadsfullmaktige_ /20
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Vantaan kaupunki Vesihuollon esisuunnitelma ETRS-GK25
e 002467 Varpukallionkuja 9 ] 5.
Harri Keinanen N2000
tulosteen laatija Korkeusjarj.
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Tuloskortti

Osoite Varpukallionkuja 9, 00150 VANTAA
4
22.2.2022 Vireo Oy, Kirsi Laatunen Kaavan numero 002467
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen siséllytetyt elementit
Viher- Elementte Elementtityypin
0,6 Elementtityyppi ja kpl
tehokkuus kdytetty, kpl kokonaislukumaara,
Tavoitetaso 0,6 Sdilytettdvd kasvillisuus ja maaperd ei elementtia! 7
Istutettava kasvillisuus 3 8
Luonnon monimuotoisuus ja kasvillisuuskatot 1 8
Pinnoitteet 2 3
Hulevesien hallintarakenteet 1 10
Yhteensd 7 36
| e U3 Osuus painotetusta
Hulevesimaara m kokonaispinta-alasta, %
90,0 W Sailytettava kasvillisuus ja maapera
- -
v P Istutettava kafvnlllsuu.s ' .
08 I Luonnon monimuotoisuus ja kasvill.katot
: = Pinnoitteet
| Viivytystilavuustarvem”™
90,0 M Hulevesien hallinta
Jaa viivyttamatta Esitettyjen hulevesiratkaisujen
m’ viivytystilavuus m’* Eri osa-alueiden painoarvo
0.0 117,0 vihertehokkuudessa, %
Lapdisemattdman pinnan osuus ® Ekologisuus
39 % ® Toiminnallisuus
B Maisema-arvo
Kunnossapitomaara
M Hulevesien hallinta
Pihasuunnitelma
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VANTAAN KAUPUNKI

Asemakaavoitus JRA/IKO

ASEMAKAAVAMUUTOSEHDOTUS

002467

Varpukallionkuja 9
LAUSUNNOT JA VASTINEET

KALA 23.8.2022

Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.4.2022 oikeutti asemakaavoituksen pyytamaan tarvittavat lausunnot

asemakaavamuutosmuutosehdotuksesta 002467 /Varpukallionkuja 9. Lausuntoja pyydettiin 4 kpl ja saatiin

4 kpl.

Lausunnonantaja

Lausunto

Tarkistukset

NRO 1, 19.5.2022
ELY

Vaikutukset
erikoiskuljetusreittind toimivaan
Katriinantiehen tulee arvioida.
Hulevesien hallinnan
minimitilavuusvaatimus tulee
kirjata kaavamaarayksiin.
Rakennuksen tuloilman
ottamisesta ja tehokkaasta
suodattamisesta tulee kaavassa
antaa tarvittavat maaraykset.

Kaavaselostukseen on lisatty
arviointi kaavamuutoksen
vaikutuksista Katriinantien
kayttoon erikoiskuljetusreittina.
Kaavamaarayksiin on lisatty
maardys tuloilman ottamisesta
rakennukseen.

NRO 2, 19.5.2022
Finavia

Kohteessa on huomioitava
ilmailulain (864/2014) 159 §:n
vaatimukset. Maanpinnasta yli
30 m korkeampien
laitteiden/rakenteiden
sijoittamiseen tulee hakea
lentoestelupa.

NRO 3,12.5.2022
HSY

Asemakaavan muutos ei edellyta
vesihuollon lisdrakentamista.

NRO 4, 11.5.2022
Vantaan Energia

Muutosalue on mahdollista
liittda kaukolampoon
Varpukallionkujan puolelta.
Mikali sahkon maakaapeleita
pitaa siirtaa, niin
siirtokustannuksien osalta
toimitaan Vantaan kaupungin ja
Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993
laaditun yhteistyosopimuksen
mukaisesti.
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NRO 1
ELY 19.5.2022

Lausunto asemakaavan muutosehdotuksesta, Vantaa, Varpukallionkuja 9,
nro 002467

Liikenne

Suunnittelualue rajautuu Katriinantiehen, joka on erikoiskuljetusreitti. Vaikutukset
Katriinantiehen tulee arvioida kaavassa. Alue muuttuu nykyisesta parkkialueesta hyvin
tehokkaasti rakennetuksi tiivispintaiseksi alueeksi. Hulevesien osalta tulee tehda tarkastelu
1/100 vuodessa toistuvuudella, jotta jatkossakin voidaan varmistua maantien kuivatuksen
riittdvyydesta.

Hulevesien hallinta

Kaavakartalla on osoitettu ohjeellinen hulevesialue kiinteiston itdreunalle. Lisdksi on annettu
yleismaarays hulevesien viivyttamistarpeesta tontilla. Maardyksessa viitataan voimassa
oleviin hulevesien kasittelyvaatimuksiin. Kaavaselostuksessa on esitetty hulevesien
hallintarakenteiden mitoitusperiaate. Hulevesien viivytysrakenteiden minimitilavuus on syyta
maarittaa em. mitoitusperiaatteiden mukaisesti ja kirjata tilavuusvaatimus
kaavamaarayksiin. Viherkaton osalta lapaisemattomaksi pinnaksi tulee laskea 2/3 sen pinta-
alasta. Ohjeellinen hulevesialue sijoittuu tontin itareunalla kulkevaan kuivatusojaan, jonka
kautta johdetaan myds ylapuolisten alueiden hulevesia. Tama tulee ottaa huomioon
viivytysjarjestelman tehokkaan tilavuuden laskennassa. Hiekan- ja 6ljynerotuksen
rakenteiden osalta tulee varmistua siitd, etteivat niihin kertyneet haitta-aineet paase
leviamaan ymparistoon hulevesijarjestelman kapasiteetin ylittyessa.

llmanlaatu

Kaava-alueen valittémassa laheisyydessa on ulkotiloissa jatteenkdasittelytoimintoja, joista voi
aiheutua polyhaittaa. Taman vuoksi tuloilman ottamisesta ja tehokkaasta suodattamisesta
tulee kaavassa antaa tarvittavat maaraykset.

Asian on esitellyt ylitarkastaja Tuomas Autere ja ratkaissut alueidenkayttopaallikko Brita
Dahlgvist-Solin.

Vastine:

Pihasuunnitelmassa Varpukallionkuja 9 tonttiliittymat on suunniteltu sijoitettavan Varpukallionkujan ja
Varpukalliontien suuntaan. Katriinantielld kulkee talla hetkelld noin 5 400 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Kaavamuutoksen mahdollistaman rakentamisen tuottama liikkennemaara on vahainen. Pienen
liikennemaaran lisddntymisen ei katsota aiheuttavan haittaa Katriinantien liikenteelliselle toimivuudelle
eika erikoiskuljetusreitille. Kaavamuutos ei mydskdaan muuta Katriinantien asemakaavoitetun
liikennealueen rajaa ja tilavarausta. Vaikka kumoutuvassa asemakaavassa tai kaavamuutosehdotuksessa
korttelialueen ja Katriinantien valiselle rajalle ei ole osoitettu liittymakieltoa koko rajan pituudelle, ei uusia
tonttiliittymia Katriinantien liikennealueelle (LT) saa ilman liikennealueen omistajan ja hallinnoijan lupaa,
joten erikoiskuljetusreitti ei senkdan osalta vaarannu. Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta Katriinantien
kayttoon erikoiskuljetusreittind. Katriinantie ei ole valta- tai kantatie ja silld on tulvariskitdon varareitti, joten
hulevesitarkastelu kerran sadassa vuodessa toistuvalla mitoitussateella ei ole tarpeen.

Hulevesien hallintaan liittyen korttelialueen kaavamaarayksissa edellytetaan, etta korttelialueen
vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku 0,6 ja hulevedet tulee viivyttda voimassa olevien hulevesien
kasittelyvaatimusten mukaan tontilla ja raskaan liikenteen alueiden hulevedet on kasiteltava hiekan- ja
Oljynerotusjarjestelmin. Kaavamaarays johtaa lausunnossa hulevesien viivyttamisesta ja kasittelyssa
esitettyjen vaatimusten toteutumiseen. Kaavamaardys huomioi myos sen, etta rakennuslupia
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myonnettdessa noudatetaan aina hulevesien viimeisimpia kasittelyvaatimuksia, jotka paivittyvat ja
tiukentuvat aika ajoin. Viivytysrakenteiden tilavuusvaatimuksen kirjaaminen kaavamaarayksiin ei ole
tarkoituksenmukaista.

EU on antanut ilmanlaadun raja-arvot alueille, joilla ihmiset altistuvat ilman epapuhtauksille. Ndma raja-
arvot on pantu taytantéon ilmanlaatua koskevalla valtioneuvoston asetuksella (38/2011). Raja-arvot eivat
ole voimassa ajovaylilla tai esimerkiksi teollisuusalueilla, jollainen kaavamuutosalue ja sitd ymparoivat
korttelialueet ovat. Asemakaavat mahdollistavat kaavamuutosalueen ymparistdssa toiminnot, joista
aiheutuu ymparistohairioita. Teollisuusalueella korttelialueiden kehittdminen asemakaavojen mukaisesti
voi johtaa ymparistohairididen |ahteiden poistumiseen, muuttumiseen ja siirtymiseen eri sijainteihin.
Varautuminen niihin edellyttamalla yksityiskohtaisilla kaavamaarayksilla, miten Varpukallionkuja 9 tuloilma
tulee ottaa ja suodattaa, ei ole tontin sijainti ja kdyttotarkoitus huomioiden tarkoituksenmukaista eika
kohtuullista. Uuteen rakennukseen saatetaan joutua toteuttamaan tilojen erilaisten kayttétarkoitusten
sisdilmavaatimukset huomioiden useita erillisia tuloilmajarjestelmia ja kuitenkin samalla huolehtien, etta
esimerkiksi palavien kemikaalien yms. aineiden varastotilojen ilmanvaihto pysyy erilldan rakennuksen
muusta ilmanvaihdosta. Ympariston polyhaitta saattaa johtaa ratkaisuun, jossa uuden rakennuksen kaikki
tuloilman ottojarjestelmat joudutaan sijoittamaan samaan paikkaan vierekkain. Asia tulee joka tapauksessa
huomioiduksi rakennusluvan yhteydessa Maankaytt6- ja rakennuslain 117 c § perusteella, jossa on
saadetty, etta rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, etta rakennus kayttotarkoituksensa ja
ymparistosta aiheutuvien olosuhteittensa edellyttamalla tavalla suunnitellaan ja rakennetaan siten, etta se
on terveellinen ja turvallinen mm. rakennuksen sisdilman osalta. Lisaksi Suomen
rakentamismaarayskokoelmassa on maaraykset ja ohjeet ulkoilmalaitteiden sijoittamisesta ja tuloilman
suodattamisesta. Varpukallionkuja 9 tuloilmaa koskevan kaavamaarayksen tulee myds olla sellainen, joka ei
heikenna tontin valittdmassa laheisyydessa jo olemassa olevan jatteenkasittelytoiminnan edellytyksia.
Kaavamuutosehdotusta tarkistetaan lisddmalld kaavamaardys “Rakennuksen tuloilman otto tulee toteuttaa
siten, ettei tontin valittomassa laheisyydessa sijaitsevasta jatteenkasittelytoiminnasta aiheudu polyhaittaa
rakennuksen sisatiloihin.”.

Tarkistukset:
Uudenmaan ELY-keskuksen lausunnosta johtuen on lisatty kaavamaardys ” Rakennuksen tuloilman otto

tulee toteuttaa siten, ettei tontin viilittémdssd Iéheisyydessé sijaitsevasta jatteenkdsittelytoiminnasta
aiheudu pélyhaittaa rakennuksen sisdtiloihin.”. Lisdksi kaavaselostukseen on lisdtty osiot, joissa on kasitelty
kaavamuutoksen vaikutukset Katriinantien erikoiskuljetusreittiin.
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NRO 2

Finavia 19.5.2022

Vastine:

Finavia Oyj:n lausunto asemakaavaehdotuksesta 002467 Varpukallionkuja 9,

Vantaa

Vantaan kaupunki on pyytanyt Finavia Oyj:Ilta lausuntoa asemakaava-
muutosehdotuksesta 002467 Varpukallionkuja 9. Lausunto on pyydetty toimittamaan
19.5.2022 klo 16 mennessa.

Kohteeseen suunnitellaan kalustemoduulien tuotantolaitosta. Kaavaehdotuksessa alue on
merkitty teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi. Kaavakartassa on todettu
Helsinki-Vantaan lentoaseman korkeusrajoituspintojen asettamat rajoitukset kohteen
rakentamiseen ja kayttoon.

Kohde sijaitsee noin 700 metrin etdisyydelld Helsinki-Vantaan lentoaseman kiitotien 3
(22R/04L) lansipuolella. Finavia toteaa, ettd kohteessa on huomioitava ilmailulain (864/2014)
159 §:n vaatimukset. Kohde sijaitsee yli 500 metrin etdisyydella kiitotien keskilinjasta, joten
kaikkien pysyvien ja rakentamisen aikaisten laitteiden ja rakenteiden korkeus saa olla
enintddn 30 metrid maanpinnasta. Tata korkeampien laitteiden/rakenteiden sijoittamiseen
tulee hakea lentoestelupa.

Tontin maanpinta on suunniteltu korkeustasolle +34.8 ja rakennusten vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema on kaavamuutoksessa rajoitettu korkeustasolle +50.0, mika mahdollistaa enintdan noin 15 m
korkeat rakennukset. Kaavamuutoksen kaavamaarays "Mikaan rakennuksen osa, rakenne, laite tai
kasvillisuus ei saa lapaista Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoesteiden korkeusrajoituspintoja.” huomioi
lausunnossa esitetyt asiat ja lentoestelupatarpeen rakennuslupaa mydnnettdessa eika lausunnosta aiheudu
tarkistustarpeita kaavamerkintéihin ja kaavamaarayksiin.

Tarkistukset:
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NRO 3

HSY 12.5.2022

Vastine:

Tarkistukset:

Vantaan kaupunki on pyytdnyt lausuntoa asemakaavan muutosehdotuksesta nro 002467,
Varpukallionkuja 9. Asemakaavan muutos koskee 41. kaupunginosan (Viinikkala) osaa
korttelista 41001, jonka yleinen pysdkointialue muutetaan teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeksi tontiksi nro 13.

Asemakaavaselostuksessa todetaan asemakaavan muutosehdotuksesta mm. seuraavaa:
”Kaavamuutosalue sijaitsee Aviapoliksen suuralueella Viinikkalan kaupunginosassa Helsinki-
Vantaan lentoasema-alueen lansipuolella. Vantaan kaupunki on hakenut vuonna 2002
asemakaavoitetun, mutta rakentamatta jddneen yleisen pysakointialueen kayttotarkoituksen
muuttamista teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi mm. kylpyhuonemoduulien
valmistamiseen soveltuvan tehtaan rakentamista varten. Vantaan tavoitteena on vahvistaa
kaupungin elinvoimaa edistamalla elinkeinoelaman kehittamista ja lisadamalla tyopaikkojen
maaraa Vantaalla. Suunniteltavaan alueeseen kuuluu Varpukallionkujan, Varpukalliontien ja
Katriinantien rajaama kiinteisto (Varpukallionkuja 9). Kaavamuutosalue kuuluu vuonna 2014
rakennetun vesihuoltoverkoston piiriin.

Kaavamuutoksen mukainen rakentaminen ei aiheuta muutoksia olemassa olevaan
vesihuoltoverkostoon. Asemakaavamuutoksen yhteydessa on maaritelty
vihertehokkuuslaskurilla hulevesien hallintaan vaadittavat menetelmat. Alue ei ole
pohjavesialuetta.”

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma esittaa lausuntonaan seuraavaa:

Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi v. 2014
Varpukalliontielle ja Varpukallionkujalle. Asemakaavamuutoksen selostuksessa mainittu
muutosalueen itdreunassa Katriinantien vieressa sijaitseva (@ 90 mm) vesijohto on yksityinen
ja kiinteistdn omistajan vastuulla. Asemakaavan muutos ei edellyta vesihuollon
lisdrakentamista.
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NRO 4

Vantaan Energia 11.5.2022

Vastine:

Sahkoverkko

Vantaan Energia Sahkéverkot Oy:n keski- ja pienjannitemaakaapelit
sijaitsevat karttaliitteiden 1 - 2 mukaisesti.

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan
muutosehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden sijainti.

Mikali maakaapeleita pitaa siirtaa, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan
Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun
yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Kaukolampoverkko

Ei huomautettavaa. Asemakaavan muutosalueella ei sijaitse Vantaan Energia

Oy:n kaukolampodputkia. Kiinteistdé on mahdollista liittda kaukoldampdon Varpukallionkujan
puolelta.

Kunnioittavasti
VANTAAN ENERGIA OY

Maakaapeleiden sijainti on huomioitu asemakaavamuutosehdotuksessa, eika lausunnosta aiheudu
tarkistuksia kaavamerkint6ihin/kaavamaéarayksiin. Mikéli maakaapeleita pitaa jostakin syysta siirtaa niin
niiden osalta toimitaan lausunnossa esitetylla tavalla.

Tarkistukset:
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10 § Svar pa Eva Tawasolis och 21 andra ledaméters motion: Ratten till smabarnspedagogik
for barn till ukrainska flyktingar och asylsékande

VD/3874/00.02.00.03/2022
KK/MM/JT/ALS

Eva Tawasoli och 21 andra ledaméter Iamnade in féljande motion i enlighet med fullmaktiges
arbetsordning:

"l Finland ar kommunerna skyldiga att ordna forskoleundervisning och grundldggande utbildning for
barn i familjer som fatt tillfalligt internationellt skydd och som soker asyl. Ratten till smabarnspedagogik
ar dock inte pa motsvarande séatt en rattighet som omfattar exempelvis barn i ukrainska och andra
asylsokarfamiljer som beviljats tillfalligt skydd i Finland.

De ukrainska flyktingar som till foljd av kriget i Ukraina kommit till Finland har beviljats tillfalligt skydd.
Dessutom bor det i Vanda familjer som soker asyl. Barn i familjer som fatt tillfalligt skydd och som séker
asyl har dock inte en subjektiv ratt till smabarnspedagogik. For att framja familjernas integrering, trygga
barnens intresse, larande, utveckling och valbefinnande, samt med avseende pa jamlikhet och
likvardighet, ar det viktigt att principiellt utga fran att precis alla barn bosatta i Vanda ska ha ratt till
smabarnspedagogik.

Vi som undertecknat motionen foreslar att det i Vanda beviljas en subjektiv ratt till smabarnspedagogik
for barn i familjer som soker asyl och som fatt tillfalligt skydd. Dessutom foreslar vi att Vanda utreder
mojligheterna for barn i papperslésa familjer bosatta i Vanda att fa ratt till smabarnspedagogik.

Vi foreslar daven att Vanda principiellt beviljar ratt till smabarnspedagogik for barn i asylsokarfamiljer
under den sa kallade transitfasen.”

Stadsfullmaktige 28.3.2022 § 18

Beslut:
Stadsfullmaktige beslutade att ta upp drendet till behandling och sdanda det till stadsstyrelsen for
beredning.

Verksamhetsomradet for fostran och ldrande konstaterar féljande som sitt svar:

Enligt 6 § i lagen om smabarnspedagogik ska kommunen ordna smabarnspedagogik for barn vars
hemkommun ifragavarande kommun &r i enlighet med lagen om hemkommun (201/1994). Dessutom
ska kommunen ordna smabarnspedagogik for ett barn som bor i kommunen pa grund av
vardnadshavarnas arbete, studier, sjukdom eller motsvarande orsaker, aven om barnet inte har en
hemkommun i Finland eller om barnets hemkommun pa basis av lagen om hemkommun ar en annan
kommun. | bradskande fall eller om omstandigheterna sa kraver ska kommunen ombesorja att
smabarnspedagogik ordnas, utover for kommunens invanare, dven fér andra barn som befinner sig i
kommunen.



Poytakirja 10 Sivu 368
Stadsfullmaktige
19.09.2022

Da Ryssland i borjan av ar 2022 anfoll Ukraina fattade Europeiska unionens rad ett beslut om att for
forsta gangen ta i bruk direktivet om tillfalligt skydd (2001/55/EG). Beslutet tradde i kraft 4.3.2022 och
fran och med detta datum har man i Finland kunnat bevilja tillfalligt skydd for den grupp som omfattas
av radets beslut. Enligt meddelandet som rér verkstallandet av Europeiska kommissionens direktiv
(21.3.2022, 2022/C 126 1/01) bor medlemsstaterna ocksa stodja mojligheterna att anséka om
smabarnspedagogik pa samma villkor som for landets egna medborgare och andra unionsmedborgare.

Precis som det konstateras i motionen uppstar inte en subjektiv ratt till smabarnspedagogik for personer
som kommer till Finland utifran direktivet om tillfalligt skydd, liksom inte heller fér andra asylsékande
som i enlighet med bestammelserna i lagen om hemkommun inte har en hemkommun i Finland.

For asylsokandes del har man i Vanda tidigare gatt till vdga sa att dven om den subjektiva ratten till
smabarnspedagogik inte uppfylls har man enligt 6vervagande fran fall till fall beviljat en plats inom
smabarnspedagogiken for de barn for vilka det ar motiverat i syfte att trygga deras tillvaxt, utveckling
och vélbefinnande. Smabarnspedagogiken i Vanda har arligen tagit emot endast enstaka barn inom
denna grupp och darfor har ingen uppféljning gjorts 6ver barnen. Man har ocksa ansett att
omnamnandet i 6 § i lagen om smabarnspedagogik enligt vilket smabarnspedagogik ska ordnas ”i
bradskande fall eller nar omstandigheterna annars kraver det” forpliktar till detta forfarande.

Utifran direktivet om tillfalligt skydd har fér de barn som kommit till Finland fran Ukraina bland annat
Europeiska kommissionens vilja klart och tydligt varit att dessa beviljas samma tjanster som barn som ar
permanent bosatta i Finland. | Vanda har barn i forskole- och skolaldern fran Ukraina i forsta hand
hanvisats till de 6ppna smabarnspedagogiska tjdnsterna, men i praktiken har man anda utgatt fran att
alla som ansoker om en plats i smabarnspedagogiken pa heltid ocksa beviljas en plats. Av dessa har
omkring 30 barn under varen och sommaren sékt denna smabarnspedagogik i Vanda.

En smabarnspedagogik av hog kvalitet stoder barnens valbefinnande, utveckling och larande, och
erbjuder en trygg uppvaxt- och larandemilj6 i vardagen. | barnens vardag har smabarnspedagogikens
rutiner och den dagliga verksamheten en betydande skyddande effekt och inom smabarnspedagogiken
kan man erbjuda allmant, intensifierat eller sarskilt stod i enlighet med lagen om smabarnspedagogik.
Av den anledningen anser Vanda stads verksamhetsomrade for fostran och larande det vara motiverat
att man med lag troskel beviljar en plats inom smabarnspedagogiken till asylsékande, papperslosa och
personer som befinner sig i Vanda med stod av direktivet om ftillfalligt skydd.

Finlands regering har genom sitt rambeslut 5.4.2022 beslutat att regeringen, for att hjdlpa manniskor
som flyr fran Ukraina, ersatter kommunerna for de kostnader som uppkommer fran det att det tillfélliga
skyddet infordes. | beslutet konstateras for smabarnspedagogikens del att kommunernas kostnader for
smabarnspedagogik kompenseras genom ett statsbidrag ar 2022 och en tillfallig lag ar 2023. | anslutning
till detta bereds inom undervisnings- och kulturministeriet en lag om andring av lagen om finansiering av
undervisnings- och kulturverksamhet sa att kommunerna ersatts for kostnaderna for
smabarnspedagogik som ordnats for asylsokande, papperslosa och for dem som far tillfalligt skydd. Om
lagen godkanns kan Vanda fran och med borjan av ar 2023 bevilja en plats inom smabarnspedagogiken
utan separat dvervagande for alla sokande som hor till dessa grupper, dven om villkoren fér en subjektiv
ratt till smabarnspedagogik inte uppfylls.

Stadsstyrelsen 22.8.2022 § 11

Forslag av bitradande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for fostran och lirande:
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Stadsstyrelsen beslutar att
a) ge Eva Tawasoli och de 21 andra ledaméter som undertecknat motionen stadsstyrelsens
svar i enlighet med verksamhetsomradets forslag, och
b) foresla for stadsfullmaktige att stadsstyrelsens svar antecknas for kannedom.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 19.9.2022 § 10

Stadsstyrelsens forslag:
Stadsfullmaktige beslutar anteckna stadsstyrelsens svar for kinnedom.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Bilaga:

- Eva Tawasolis och 21 andra ledaméters undertecknade motion om ratten till smabarns-
pedagogik for barn till ukrainska flyktingar och asylsdkande

Anvisningar for sbkande av andring: 2.1 Besvarsforbud

Narmare information:
Mikko Makeld, 050 341 7386, mikko.makela@vantaa.fi



Valtuustoaloitteen otsikko & Aloite

Ukrainalaisten pakolais- ja turvapaikanhakijalasten oikeus
varhaiskasvatukseen

Aloitteen tekija/tekijat ja
allekirjoitukset

ISuomessa kunnilla on velvollisuus jérjestdd esi- ja
perusopetusta tilapdisen kansainviilisté suojelua
saaneiden ja turvapaikkaa hakevien perheiden lapsille.
Varhaiskasvatusoikeus ei kuitenkaan vastaavana
oikeutena kuulu esimerkiksi tilapdisté suojelua Suomesta
saavien ukrainalais- ja muiden
turvapaikanhakijaperheiden lapsille.

Ukrainan sodan seurauksena Suomeen saapuville
ukrainalaisille pakolaisille on mydnnetty tilapdisté
suojelua. Lisdksi Vantaalla asuu turvapaikkaa hakevia
perheitd. Tilapdisen suojelun saaneiden ja turvapaikkaa
hakevien perheiden lapsilla ei kuitenkaan ole oikeutta
subjektiiviseen varhaiskasvatukseen. Perheiden
integraation edistdmisen, lasten edun, oppimisen,
kehittymisen ja hyvinvoinnin varmistamisen sekd tasa-
arvon ja yhdenvertaisuuden kannalta on tdrkedd, ettd
Idhtokohtaisesti aivan jokaisella Vantaalla asuvalla
lapsella on oikeus pddstéd varhaiskasvatukseen.

Me aloitteen allekirjoittajat esitimme, ettd Vantaalla
myédnnettdisiin subjektiivinen oikeus varhaiskasvatukseen
turvapaikkaa hakevien sekd tilapdistd suojelua saaneiden
perheiden lapsille. Lisdksi esitimme, ettd Vantaa selvittdd
Vantaalla asuvien paperittomien perheiden lasten
mahdollisuuksia saada oikeus varhaiskasvatukseen.
Esitdmme myds, ettd Vantaa IGhtékohtaisesti myontdd
oikeuden varhaiskasvatukseen niin sanotusti transit-
vaiheen turvapaikanhakijaperheiden lapsille.

Valtuuston kokoukseen 28.3.2022

Aloitteen tekijan nimi:

Eva Tawasoli

Aloitteen allekirjoittajat:

1. Eve Ramod

2. Reija Friman

3. Hanna Valtanen

4. Vaula Norrena

5. Sirpa Siru Kauppinen
6. Tuire Kaimio

7. Tiina Tuomela

8. Hussein al-taee

9. Mikko Viilo

10. Jussi Saramo

11. Funda Demiri
12. Antero Eerola
13. Minttu Sillanpaa
14. Maija Rautavaara
15. Tarja Eklund

16. Minna Heikkinen
17. Paula Lehmuskallio
18. Pirjo Luokkala
19. Pirkko Letto

20. Jussi Vahdkangas
21.Ranbir sodhi

LIITE: Stadsfullméktige 19.09.2022 / 10 §
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118 Svar pa Jussi Sarkelds och 36 andra ledamoters motion om att anldgga en
valfardscykelvag mellan Vanda och Kervo

VD/1587/00.02.00.03/2022
TeA/HW/MH/MT/ALS

Jussi Sarkeld och 36 andra ledamoter lamnade in foljande motion i enlighet med fullmaktiges
arbetsordning:

| borjan av 2023 fordjupas Vandas och Kervos samarbete till ett gemensamt vélfardsomrade. Det ar ett
historiskt 6gonblick. Valfardsomradet inverkar pa varje Vandabos och Kervobos liv i form av battre
tjanster och darigenom battre livskvalitet.

Vi foreslar att man i samband med inrdttandet av valfardsomradet utser den cykelled som féljer Kervo
astrand till en gemensam cykelled for méten mellan invanarna. Leden rustas upp till en cykelvag for alla
cyklister, dar invanarna allt fran barn till mor- och farféraldrar cyklar eller promenerar hela strackan eller
endast en del av strackan. Cykelleden skulle ga fran Dickursby till Kervo centrum.

Det finns flera kulturhistoriskt vardefulla objekt langs med an. Utéver dessa kunde man anlagga olika
kulturpunkter langs med leden samt rast-, vilo- och lekplatser. | planeringen kunde man ocksa utnyttja
Vandasallskapets och Kerava-seura ry:s expertis.

Stadsfullmaktige 31.1.2022

Beslut:
Stadsfullmaktige beslutade att ta upp arendet till behandling och sdnda det till stadsstyrelsen for
beredning.”

Bilaga:
- Jussi Sarkelds och 36 andra ledamoters undertecknade motion om att anldagga en
valfardscykelvag mellan Vanda och Kervo

Stadsmiljons verksamhetsomrade konstaterar féljande i sitt svar:

Forslaget till en rekreationsled langs med Kervo 3 ar definitivt vart att understodjas. En trivsam
vardagsmiljo intill rinnande vatten lockar till att rora pa sig och man vet att motion ute i naturen har en
markbar paverkan pa halsan och vilbefinnandet.

Inom Vanda stads omrade finns det omkring 250 km forbindelseleder som betraktas som friluftsleder
och man planerar standigt en forbattring av gamla leder och anldaggning av nya forbindelser.

Den nya generalplanen som godkandes ar 2021 styr planeringsarbetet. | generalplanen presenteras de
planerade forbindelserna. En riktgivande friluftsled har i generalplanen markerats ut i omradet Jokivarsi
utmed Kervo a.

Ar 2020 fardigstalldes en rapport om malnatverket for cykeltrafiken i Vanda. | arbetet har malnatverket
for cykeltrafiken for ar 2030 fastslagits. | rapporten har man identifierat de mest betydande
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utvecklingsobjekten, bland dessa den norra cykelbanan utmed jarnvagen fran Dickursby till Kervo.
Cykeltrafikens snabbstrak syftar till att mojliggéra en snabb och smidig cykeltrafik som flyter fram i jamn
takt.

Hosten 2021 fardigstalldes en malplan for friluftslederna som omfattade hela Vanda stad, och i planen
presenterades nddvandiga ledforbindelser av regional betydelse som planeras byggas. Ett allmant mal ar
alltsa en friluftsled pa bagge sidor, eller ens ena sidan, om Kervo a, som skulle vara upplyst aret om, och
darutover ett skidspar pa hela strdackan fran Kervo till Dickursby.

| fraga om lederna utmed Kervo a finns det i detta nu ingen forbindelse fran Dickursbyvéagen norrut dnda
fram till Pejasvagen i Bjorkby och vissa svarigheter ar kopplade till genomférandet av férbindelsen bland
annat med avseende pa detaljplanering, privat markdgande och jordmansforhallanden. Det finns
numera en friluftsled pa avsnittet mellan Pejasvagen och Matarforsen, men efter det strommar Kervo a
in pa Sibbo kommuns omrade pa en stracka pa omkring tva kilometer, och anldggande av en led pa
omradet hanger samman med Sibbo kommuns markanvandningsmal.

Genomfdrandet av de i malplanen féreslagna friluftslederna 6ver hela Vanda berdknas kosta omkring
40-60 miljoner euro och att bygga upp ett nat av leder skulle ta tiotals ar i ansprak. Ert forslag om en
rekreationsled utmed Kervo 3 kommer att beaktas da natet féljande gang utvecklas. Detaljplaneringen,
markanskaffning pa frivillig basis, och planering och anldaggning av lederna kraver betydande personal-
och anslagsresurser och ett genomférande ar darfor i praktiken inte maojligt enligt en snabb tidtabell.
Med de nuvarande resurserna ar det mojligt att anlagga nya friluftsleder pa omkring tva kilometer
arligen inom hela Vandas omrade. Saledes skulle ett genomforande av den ledférbindelse som namns i
mo-tionen ta minst 10 ar i ansprak, men det ar mojligt att genomfora vissa avsnitt redan tidigare.

Stadsstyrelsen 5.9.2022 § 23
Forslag av bitradande stadsdirektéren for stadsmiljons verksamhetsomrade:
a) Stadsfullmaktige beslutar ge Jussi Sarkelad och de 36 andra ledamoterna som undertecknat mo-
tionen stadsstyrelsens svar i enlighet med verksamhetsomradets forslag, och

b) foreslar for stadsfullmaktige att stadsstyrelsens svar antecknas for kannedom.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 19.9.2022 § 11

Stadsstyrelsens forslag:
Stadsfullmaktige beslutar anteckna stadsstyrelsens svar for kinnedom.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Bilaga:
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- Jussi Sarkelds och 36 andra ledamoters undertecknade motion om att anldagga en
valfardscykelvdag mellan Vanda och Kervo

Anvisningar for sdkande av andring: 2.1 Besvarsforbud

Narmare information: Olli Korhonen, 043 827 1043, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



Valtuustoaloitteen otsikko & aloite

Aloitteen tekija/tekijat ja
allekirjoitukset

Hyvinvoinnin pydratien perustaminen
Vantaan ja Keravan valille

Vuoden 2023 alusta Vantaan ja Keravan
yhteistyo tiivistyy yhteiseksi
Hyvinvointialueeksi. Hetki on
historiallinen. Hyvinvointialue vaikuttaa
jokaisen vantaalaisen ja keravalaisen
ihmisen elamaan parempina palveluina
ja siten kohentuneena elamanlaatuna.

Esitimme, ettd Hyvinvointialueen
perustamisen merkeissa nimetaan
Keravanjoen rantaa seuraava pyorareitti
asukkaiden kohtaamisreitiksi. Reitti
kunnostettaisiin jokaisen polkijan
pyoratieksi, jossa asukkaat lapsista
mummoihin ja vaareihin kulkevat polkien
tai kavellen reitin paasta paahan tai osan
matkaa. Reitti kulkisi Tikkurilasta Keravan
keskustaan.

Joen varrella on paljon
kulttuurihistoriallisesti arvokkaita
kohteita. Naiden lisdksi reitin varrelle
voisi sijoittaa erilaisia kulttuuripisteita
seka piipahdus-, lepo- ja leikkipaikkoja.
Niiden suunnittelussa voisi kayttaa myos
Vantaa-Seuran ja Kerava-seuran
asiantuntemusta.

Vantaalla 31.1.2022.

Aloitteen tekijan nimi:

Jussi Sdrkeld

Aloitteen allekirjoittajat:
1. Juha Jara

2. Marjo Vacker
3. Milad Dehghan
4. Antero Eerola
5
6
7

. Eve Ramo
. Paula Lehmuskallio
. Tiina Tuomela
8. Tarja Eklund
9.Reija Friman
10. Markku Weckman
11. Vaula Norrena
12. Sirpa Siru Kauppinen
13. Maija Rautavaara
14. Pirkko Letto
15. Kai-Ari Lundell
16.Ranbir Sodhi
17. Nina Nummela
18. Mika Kasonen
19. Jari Sainio
20. Mikko Viilo
21. Hanna Valtanen
22. Tanja Aidanjuuri-Niemi
23. Niilo Karki
24. |da Tamminen
25. Matilda Stirkkinen
26. Tuire Kaimio
27. Eva Tawasoli
28. Sirkka-Liisa Kahara
29. Faysal Abdi
30. Jouko Jaaskeldinen
31. Hussein al-Taee
32.Manav Phull
33. Eeva Tikkanen
34. Tuukka Saimen
35. Naima El-Issaoui
36. Anssi Aura

LIITE: Stadsfullméktige 19.09.2022 / 11 §
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12§ Svar pa Paula Lehmuskallios och 18 andra motion om att dndra bestaimmelser som giller
snéplogning vid tomtanslutningar

VD/1593/00.02.00.03/2022
TeA/HW/MT/KW

Paula Lehmuskallio och 18 andra ledaméter lamnade in féljande motion i enlighet med fullmaktiges
arbetsordning:

| samband med valfardsomradesvalet betonade manga, utover tillgangen till vard, ocksa behovet av att
forbattra dldre manniskors valbefinnande och trivsel i det egna hemmet sa lange som mdjligt. Det finns
olika nya metoder for vard i hemmet med hjalp av vilka ocksa en patient i daligt skick kan fa service i
hemmet. Men hur ar det utomhus?

En av de mest elementara fragorna kom inte upp i nagon kommentar eller diskussion: Hur klarar sig
dldre méanniskor att ta sig ut ur sitt hem néar det snoar rikligt? De nagra rikliga snofall som redan fallit har
gjort att flera dldre manniskor inte kunnat ta sig ut ur sina hem. Krafterna racker inte till for att skotta
sno. Lite snoskottning kanske gar, men att skotta sné blandat med sand och salt som kommit med
snoplogarna ar for tungt. Just den har snon flyger fran snoplogarna in pa egnahemshusens gardar till och
med tre meter langre bort.

Invanarna ska enligt bestdmmelserna halla tomtanslutningen stadad och fri. Det racker anda inte nar
snoplogen skuffar in sndsorja fran vagrenarna flera ganger om dagen. Var ar rimligheten da
egnahemsboende maste rdja bort och forvara sn6 dven fran en allman vag pa sitt omrade?

Det kan inte vara sant att vi annu ar 2022 maste godkdnna det har forfarandet pa grund av nagon
gammal inskrivning?

Jag har redan tidigare ar lamnat in en fullmaktigemotion for att dtgarda saken, pa sa satt att snoplogen
antingen lyfter eller vander plogbladet sa att snon inte kommer in genom tomtanslutningen. Svaret har
alltid varit det samma:” Det finns inte tid och tid &r pengar!” Sa det finns alltsa inte tid att vanda pa en
spak vid tomtanslutningen? Det ar alltsa frdga om pengar. Man vill spara in pa transportkostnaderna
genom att dumpa sndn pa invanarnas gardar.

Oron ar sarskilt stor 6ver dldre manniskor och méanniskor i daligt skick. Hur manga hjartattacker kan
skottningen av tung sno ha orsakat.

Jag vadjar till mina ledamotskolleger. Lat oss dndra denna punkt i bestimmelserna och gora det mojligt
for aldre manniskor att bo hemma en langre tid, sa att de inte i fortid behover flytta fran sina kdra hem
pa grund av radslan for rikliga snofall.

Stadsfullmaktige 31.1.2022 § 19
Beslut:

Stadsfullmaktige beslutade att ta upp arendet till behandling och sdanda fullmaktigemotionen ftill
stadsstyrelsen for beredning.
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Serviceomradet for gator och parker inom stadsmiljons verksamhetsomrade konstaterar féljande som
sitt svar pa motionen:

Lagen om underhall och renhallning av gator och vissa allmanna omraden ar fran ar 1978. Enligt 4 § i
lagen ankommer gatuunderhallet pa kommunen. Tomtégaren ar likval, om inte nagot annat foljer av 8 §,
skyldig att halla gadngbanan invid tomten anvandbar genom att avlagsna sn6 och is som férsvarar
fotgangartrafiken pa gdngbanan samt skota halkbekdampningen och avldgsnandet av stenmaterial som
anvants for halkbekdampning pa gangbanan. Tomtagaren ar dessutom skyldig att vid behov forsla bort
snovallar som hopats pa eller vid gdngbanan samt att halla rdnnstenen och regnvattenrannan pa
gangbanan fria fran sno och is. Tomtagaren svarar ocksa for underhallet av den infartsvdag som leder till
tomten.

Vanda stad beslutade 2.3.2009 § 17 att staden med stod av lagen om underhall och renhallning av gator
och vissa allmdanna omraden skoéter det vinterunderhall av trottoarer och den renhallning av gator som
hor till tomtagarens uppgifter, med de undantag som foreslas langre ner. Staden ansvarar ocksa for
eventuella ersattningskrav. Tomtéagaren svarar for underhallet av den vag som leder till tomten och
avlagsnandet av skrép, for annan renhallning och for att halla vaxtligheten i vardat skick pa det gronstrak
som stracker sig hogst tre meter fran tomtgransen och gransar direkt till tomten och dven dikets omrade
enligt lagen om underhall och renhallning av gator och vissa allmdnna omraden. Tomtagaren sorjer
ocksa for avlagsnandet av sadant 10st skrap vid den egna tomten som narmast sker for hand, dnda fram
till kérbanans kant. For det arbeten som skéts av staden tas ingen ersattning ut av tomtagaren

Miljéministeriet har under varen 2022 borjat utvardera hur lagen om underhall och renhallning av gator
fungerar. Syftet med utvarderingen av lagens funktion ar att astadkomma en utvardering av hur lagen
fungerar ur olika perspektiv som underlag for en total revidering av lagen om underhall och renhallning
av gator och vissa allmanna omraden. Bakgrunden till arbetet ar en motion om granskning av lagen, som
lamnades in av Helsingfors stad i mars 2020 och dven understéddes av de 6vriga stora staderna och
Kommunférbundet. En andring av ansvaret for underhall av tomtanslutningar har inte tagits upp vid
beredningen och detta ligger inte heller i stddernas intressen.

Vanda har éver 10 000 tomtanslutningar enligt en uppskattning utgaende fran antalet byggda
fastigheter. Efter snofall maste hela gatunatet fas i funktionsdugligt skick inom en rimlig responstid, for
att alla kommuninvanare ska ha jamlika mojligheter att ta sig till jobbet, skola och service och for att
foretagens logistik ska fungera. En separat réjning av varje tomtanslutning eller justering av plogristerna
gor ofrankomligen enskilda arbetsmaskiners prestationer markbart langsammare, vilket betyder att
plogningen av hela gatunatet ocksa blir [Angsammare. Om stadens malsattning ar att samtidigt halla
bade tomtanslutningarna och gatunatet 6ppna, kravs det till och med en dubbel maskin- och
personalkapacitet i forhallande till nuldget under dagar med sndyra. Normalt har det reserverats en
mycket begransad mangd av stadens egna och olika entreprendrers plogningsmateriel och personal for
arbete under vintern som i praktiken inte langre kan utokas under enskilda snoyror eller genast efter
sadana, eftersom samma snolage rader i grannkommunerna och pa privata tomter. Avtalstekniskt blir
det igen dyrt att reservera extra kapacitet pa férhand, aven om den inte heller skulle behévas under
snolosa vintrar.

Utdver anslagen ar det praktiska problemet med underhallet av tomtanslutningar ur gatuhallarens
synvinkel att det ar fraga om privata konstruktioner som inte nédvandigtvis dimensionerats for det
tunga underhallsmateriel som anvands av staden. Maskinellt underhall av tomtanslutningar som utfors
av staden skulle oundvikligen orsaka skador, som det tar tid att utreda efter att snon har smalt. Vid
anslutningarna finns ocksa konstruktioner som anslutningstrummor, som inte har dimensionerats eller
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byggts for att underhallas. En del av tomtanslutningarna bor darfor byggas pa nytt av staden for att de
overhuvudtaget ska kunna underhallas pa ett rationellt satt. Detta skulle inte vara jamlikt med tanke pa
alla skattebetalare. A andra sidan strécker sig gatuhallarens befogenheter endast fram till gatuomradets
grans, varvid den del av tomterna som ligger mellan den egna hemdérren och gatuomradet i varje fall
skulle fortsatta att inga i invanarens eget underhall.

Aldre manniskors boende i hemmet &r en virdefull sak for samhillet och det &r utan tvivel
andamalsenligt att stodja detta ocksa i Vandas smahusomraden, om staden samt Vandas och Kervos
valfardsomrade fattar ett gemensamt beslut om detta. Att skota denna sak pa ett 6vergripande satt
kraver ett fungerande samarbete mellan valfardsomradet och staden och att man kommer 6verens om
kostnadsfordelningen. Endast valfardsomradet vet adresserna till dem som behover hjadlp med
snordjningsarbete och kan bést faststalla de kriterier, genom vilka servicen eventuellt erbjuds invanarna.
Staden har igen erfarenhet av att upphandla och ordna plogningstjanster. Det skulle vara andamalsenligt
att upphandla tjansterna fran privata serviceproducenter som konkurrensutsatts och de bor ocksa
omfatta vagar och bilplatser inne pa tomten, for att uppna 6nskad effektivitet.

Stadsstyrelsen 20.6.2022 § 19
Forslag av bitradande stadsdirektéren for stadsmiljons verksamhetsomrade:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge Paula Lehmuskallio och de 18 andra ledamoter som undertecknat motionen
stadsstyrelsens svar i enlighet med verksamhetsomradets forslag och

b) foresla for stadsfullmaktige att stadsstyrelsens svar antecknas for kannedom.

Beslut:

Stadsstyrelsen beslutade att bordldgga drendet till féljande sammantrade.

Stadsstyrelsen 8.8.2022 § 24
Forslag av bitradande stadsdirektéren for stadsmiljons verksamhetsomrade:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge Paula Lehmuskallio och de 18 andra ledamoter som undertecknat motionen
stadsstyrelsens svar i enlighet med verksamhetsomradets forslag och

b) foresla for stadsfullmaktige att stadsstyrelsens svar antecknas for kannedom.

Beslut:

Stadsfullmaktige beslutade att aterremittera drendet for beredning.

Serviceomradet for gator och parker inom stadsmiljons verksamhetsomrade konstaterar foljande som
sitt kompletterande svar pa motionen:

Antalet dagar med sndyra varierar stort varje ar, under snovintrar uppgar antalet plogningar till cirka
20-30 och av dessa utgor 5—6 av dagar med kraftig sndyra. Under den snofria vintern 2020 var inget
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plogmateriel i anvdandning en enda gang. Antalet plogningar berdknas igenomsnitt uppga till cirka ett
tiotal om aret.

Importorer och tillverkare har hydrauliska strangsamlare, eller sndstoppar pa yrkessprak, som
tillaggsutrustning for plogar i sina urval. For narvarande ar endast nagra enstaka arbetsmaskiner
utrustade med snostoppar. For ndrvarande ar endast nagra enstaka arbetsmaskiner utrustade med
snostoppar. Som namnet anger stoppar en sndstopp den sné som samlats i plogen vid sidan om, till
exempel vid en tomtanslutning. Enligt de erfarenheter som Helsingfors och Vanda har fungerar
snostopparen inte ordentligt i tdta bostadsomraden utan lampar sig battre i lantliga forhallanden.

Tomtanslutningarna i smahusomraden ligger verkligen tatt, till och med pa 3-5 meters avstand fran
varandra. Mellan anslutningarna i gatuomradet eller i gatuomradets narhet finns dessutom postlador,
sopskydd o. dyl., som det ocksa maste rojas vag till. | tdta omraden med flervaningshus finns det pa
motsvarande satt dorrar o. dyl. mot gatuomradet. | praktiken finns det inget tomt utrymme fér den sno
som kommer ut fran plogen.

Dessutom gar snostopparna latt sénder vid frekvent anvandning. Om en arbetsmaskin som ar forsedd
med snostoppar gar sonder, maste den eventuellt ersattas med en annan maskin som saknar
motsvarande egenskaper. Da kan staden inte producera samma niva pa servicen for
tomtanslutningarnas del, vilket leder till otrevlig respons fran kommuninvanarna och eventuella
ersattningskrav till staden.

| Vanda pagar for narvarande tre omradesentreprenader i gatu- och gronomradena: Korso storomrades
entreprenad (2018-2022), Bjorkby storomrade (2019-2023) och Hakansbole storomrade (2022—-2026). |
alla dessa entreprenader ingar optionsaren 1+1. Korsos omradesentreprenad har genom bitradande
stadsdirektorens beslut forlangts fram till 31.5.2023 under det forsta optionsaret. Féljande
konkurrensutsattningar sker tidigast 2023 (Korso och Bjorkby) och senast 2024 (Korso) eller 2025
(Bjorkby).

Vid anbudsbegaran under féljande omradesentreprenad kan man som option begéra rengoring av
tomtanslutningar eller prispaverkan nar det géller plogmateriel som heltdckande har
snostopparutrustning. | anbudsbegaran bor det beaktas att dven halkbekdampningen av den plogade
anslutningen hor till den som utfér plogningen. Optionerna i anbudsbegaran lar krava att det fors en
marknadsdialog pa forhand, eftersom de sannolikt paverkar entreprendérernas villighet att Iamna anbud
och salunda entreprenadens pris. Vad underhallsentreprenader betraffar finns det inget direkt
overutbud pa underhallsentreprenérer pa marknaden och extra krav kan skrdmma bort potentiella
anbudsgivare. Stadsrumsnamnden kan om den vill fatta beslut om att ta i bruk eller férkasta ovan
namnda option. Om man fattar beslut om att ta i bruk optionen, maste motsvarande tillaggsanslag
reserveras for foljande ar, eftersom ovan namnda tillaggsutgift inte kan tackas genom att man sparar i
andra verksamheter inom serviceomradet.

Om man vill géra plogningen av anslutningarna med omsorg, kravs det minst en dubbel personal- och
maskinkapacitet under dagar med sndyra. Anslutningarna maste fas upp sa gott som genast i varje
omrade, och samtidigt, for att kommuninvanarna ska ha jamlika mojligheter att komma fram till jobbet
och na all service.

| sista hand ar det fraga om de enskilda forarnas installning, yrkesskicklighet och i synnerhet hur
detaljerat de kdnner den egna plogrutten. Om serviceomradet kan betona och pa ett palitligt satt
beddma ovan namnda faktorer i vara framtida upphandlingar av entreprenader och arbetsmaskiner har
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detta en stor effekt pa kommuninvanarnas boendetrivsel och pa responsmangden. Under den senaste
tiden har arbetsmaskinernas utveckling varit mycket aterhallsam och fran det hallet finns det ingen
betydande hjalp att vdnta pa det begripliga problem som invanarna i smahus upplever under snévintrar.

Stadsstyrelsen 5.9.2022 § 25
Forslag av bitradande stadsdirektéren for stadsmiljons verksamhetsomrade:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge Paula Lehmuskallio och de 18 andra ledamo6ter som undertecknat motionen
stadsstyrelsens svar i enlighet med verksamhetsomradets forslag och

b) foresla for stadsfullmaktige att stadsstyrelsens svar antecknas for kannedom.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 19.9.2022 § 12

Stadsstyrelsens forslag:
Stadsfullmaktige beslutar anteckna stadsstyrelsens svar for kannedom.

Behandling:
Ledamoten Paula Lehmuskallio lamnade foljande forslag till aterremittering under behandlingen av
arendet:

”Vanda stad satter maldatumet till ar 2024, inom loppet av vilket alla avtal som ingatts om snoplogning
har skrivits om. Efter detta uppstar det inte langre sndévallar pa samma satt vid egnahemshusens
tomtanslutningar nar det plogas. Detta beslut ar for Vanda stad en faktor som starker stadens
attraktionskraft och férmaga att halla kvar méanniskor i staden och dessutom en hedersbevisning till de
pensiondrer som bor i Vanda stad, av vilka tusentals bor i egnahemshus.

Detta gor det ocksa majligt for aldre personer att bo langre hemma och underlattar kostnaderna for
hélsovarden. Eftersom rengdringen av tomtanslutningen fran sno, salt och sand for manga ar en
overmaktig uppgift och anledning till oro fér den egna halsan.”

Lehmuskallios forslag till aterremittering understoddes av ledamoten Markku Weckman.
Ordféranden konstaterade att man maste halla omrdstning om saken och foreslog féljande
omrostningsforfarande: de som understoder en fortsatt behandling av arendet rostar ja, medan de som

understoder Lehmuskallios forslag om aterremittering rostar nej. Omrostningsforslaget godkandes.

Vid omrostningen gavs 44 ja-roster, 21 nej-roster medan tva rostade blankt, varvid ordféranden
konstaterade att forslaget till aterremittering forkastats.

Beslut:
Forslaget godkandes.



19.09.2022

Poytakirja 12 Sivu 380
Val I a Stadsfullméaktige

Det antecknades att ledamoten Paula Lehmuskallio [amnade féljande uttalande till protokollet, som
understoddes av Kristdemokraternas fullmaktigegrupp, Sannfinlandarnas fullmaktigegrupp, Rérelse Nus
och Svenska folkpartiets fullmaktigegrupp samt ledamoterna Tarja Eklund, Sirpa Kauppinen, Eeva
Tikkanen och Hussein al-Taee:

"Vanda stad satter maldatumet till ar 2024, inom loppet av vilket alla avtal som ingatts om snoplogning
har skrivits om. Efter detta uppstar det inte langre sndévallar pa samma satt vid egnahemshusens
tomtanslutningar nar det plogas. Detta beslut ar for Vanda stad en faktor som starker stadens
attraktionskraft och férmaga att halla kvar manniskor i staden och dessutom en hedersbevisning till de
pensiondrer som bor i Vanda stad, av vilka tusentals bor i egnahemshus.

Detta gor det ocksa majligt for aldre personer att bo langre hemma och underlattar kostnaderna for
hélsovarden. Eftersom rengdringen av tomtanslutningen fran sno, salt och sand for manga ar en
overmaktig uppgift och anledning till oro for den egna halsan.”

Bilaga:
— Paula Lehmuskallios och 18 andra ledaméters undertecknade motion om att @ndra
bestammelser som galler snéplogning vid tomtanslutningar
— Omrostningsrapport FGE 19.9.2022 § 12

Anvisningar for sokande av andring: 2.1 Besvarsforbud

Narmare information:
Henry Westlin, tfn 0400 417 436, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



Valtuustoaloitteen otsikko & aloite

Aloitteen tekija/tekijét ja allekirjoitukset

Saadoksen muuttaminen lumenaurauksessa
tieliittymaan

Aluevaalien yhteydessa monet painottivat
samaan hengenvetoon hoitoonpadsyn rinnalla
tarvetta parantaa ikdihmisten viihtyvyytta
kotonaan niin pitkdan kuin mahdollista.
Hoitamiseen kotona I6ytyi erilaisia uusia
keinoja, joilla huonokuntoinenkin potilas saa
kotiin palvelua. Enta ulkona?

Yksi alkeellisimmista asioista ei vilahtanut
kenenkaan puheissa: Miten ikdihmiset selvidvat
lumisateen yllattdessa jopa ulos kodistaan? Jo
muutamaan otteeseen tulleet valtaisat
lumisateen ovat vanginneet monet ikdihmiset
kotiinsa. Voimat eivat riita lumitoihin. Pienista
lumitoista viela selviaa, ei kuitenkaan enas siita
raskaasta auran tuomasta lumen, hiekan ja
suolan sekoituksesta. Se lentdd omakotiasujan
pihalle tieliittyman leveydeltad kolmen metrin
paahan.

Asukkaiden on saadosten mukaan pidettava
tieliittyma puhtaana. Se ei kuitenkaan riitd, kun
aura tyontaa moskaa tiepenkoista monta kertaa
paivassa. Missa on kohtuus, kun omakotiasujan
on korjattava ja sdilottava myos yleisen tien
lumet alueellaan?

Ei voi olla totta, ettd viela vuonna 2022 pitaa
jonkun vanhan kirjauksen mukaan hyvaksya
tallainen toiminta?

Olen jo muutamana vuonna tehnyt
valtuustoaloitteen asian korjaamiseksi siten,
ettd aura joko nostaa tai kaantaa lapaa niin,
ettei lumi tule tieliittymdasta sisddn. Vastaus on
aina ollut sama:” Ei ole aikaa ja aika on rahaa!”
Eiko muka ole aikaa kdantaa vipua tieliittyman
kohdalla? Kyse on siis rahasta. Halutaan saastaa
kuljetuskustannuksissa, kun lumet haudataan
asukkaiden pihoille.

Erityinen huoli on idkkaistd ja huonokuntoisista
ihmisista. Kuinka monta esim. sydaninfarktia
onkaan saatu tuon rankan lumen luonnissa.
Vetoan kanssavaltuutettuihini. Muutetaan tuo
kohta sadadoksissa ja mahdollistetaan erityisesti

Aloitteen tekijan nimi:

Lehmuskallio Paula

Aloitteen allekirjoittajat:
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Tarja Eklund
Juha Suoniemi
Vaula Norrena
Sirpa Siru Kauppinen
Milad Dehghan
Tiina Tuomela
Marjo Vacker
Kai-Ari Lundell
Erika Veltheim

. Juha Jara

. Suvi Karhu

. Niilo Karki

. Eva Tawasoli

. Eeva Tikkanen

. Nina Nummela

. Jouko Jaaskeldinen
. Hussein al-Taee

. Tuukka Saimen
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ikdihmisten kotona-asuminen pidempaan, kun
heidan ei tarvitse lumien pelossa muuttaa pois
rakkaasta kodeistaan ennen aikojaan.

Vantaalla 31.1.2022

LIITE: Stadsfullméktige 19.09.2022 / 12 §
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13§ Nina Nummelas och Juha Jards samt 31 andra ledamoters motion om en enkat riktad till
personer som flyttar till eller fran Vanda

VD/10661/00.02.00.03/2022

Nina Nummela och Juha Jara samt 31 andra ledaméter [lamnade in féljande motion i enlighet med
fullmaktiges arbetsordning:

"Vanda stad faster stor uppmarksamhet vid forandringar i stadens befolkningstillvaxt. Da befolkningen
okar forkunnas det entusiastiskt, men orsakerna till flytten far mindre uppmarksamhet — vilket daven
galler den betydande flyttrorelsen bort fran Vanda. Man utarbetar ett markpolitiskt program och olika
strategier, men det saknas ratt vasentliga data for att genomfora dessa da den nuvarande
invanarbarometern som utkommer relativt sdllan inte svarar pa behovet.

Vi ar oroade over flyttrorelsen som riktar sig till de omkringliggande kommunerna. Varfor flyttar
barnfamiljer och manga goda skattebetalare bort? Vanda behover skattebetalare for att kunna técka de
Ookande utgifterna. Det ar ocksa dags att borja fokusera pa kvalitet i stallet for kvantitet. Det talas mycket
om attraktionskraft och formaga att halla kvar invanarna, och darfor ar det nu sarskilt viktigt att rikta en
enkat till dem vars svar speglar nuldget, det vill siga de som flyttat bort. Genom en enkat kunde man
ocksa battre kartlagga Vandas styrkor och majligheter.

Vi foreslar att Vanda stad utreder alternativen och gor upp en kostnadskalkyl for att ta fram en skaligt
bra enkat, som vid behov kunde uppdateras arligen. Enkaten skulle rikta sig till personer som flyttat till
eller fran Vanda. Med enkéten skulle man utreda de centrala orsakerna, men ocksa faktorer av mindre
vikt, och dven lamna utrymme for fri formulering. Pa detta satt skulle Vanda och stadens beslutsfattare
och tjansteinnehavare fa vardefull kunskap med tanke pa stadens utveckling. Behovet av en enkat
/undersokning har ofta lyfts upp saval inom fullméktigearbetet som vid olika seminarier, och det finns
darmed starka skal och ett behov for Vanda att utféra en enkatundersokning.”

Stadsfullmaktige 19.9.2022 § 13

Beslut:
Stadsfullmaktige beslutade att ta upp drendet till behandling och sdanda fullmaktigemotionen till
stadsstyrelsen for beredning.

Bilaga:
- Nina Nummelas och Juha Jards samt 31 andra ledamoters motion om en enkat riktad till
personer som flyttar till eller fran Vanda



VALTUUSTOALOITTEET
KAUPUNGINVALTUUSTON KOKOUS 19.9.2022

Muuttokysely Vantaalle- ja Vantaalta pois muuttavalle
vaestolle

Aloitteen tekija/tekijat ja
allekirjoitukset

Vantaan kaupunki kiinnittaa runsaasti huomiota
vaestdnkasvunsa muutoksiin. Vakiluvun kasvua uutisoidaan
innokkaasti, mutta vahemmalle huomiolle jaa muuton syyt -
ja toisaalta runsas muutto muualle. Maankayttopoliittisista
ohjelmaa ja strategioita tyostetdan, mutta varsin oleellista
dataa puuttuu sen tekemiseen, johon nykyinen,
harvakseltaan tehtdva asukasbarometri ei vastaa.

Olemme huolissamme muuttoliikkeestda ymparyskuntiin.
Miksi lapsiperheet ja monet hyvat veronmaksajat muuttavat
pois. Vantaa tarvitsee veronmaksajia kattaakseen nousevat
kustannukset. Maaran sijasta pitaisi alkaa keskittymaan myos
laatuun. Puhumme paljon veto- ja pitovoimasta, joten olisi
erityisen tarkeaa kohdentaa kysely heille, joilta ndihin
saadaan ajantasainen vastaus eli muuttajille. My6s Vantaan
vahvuuksia ja mahdollisuuksia saataisiin kyselylla paremmin
esille.

Esitamme, ettd Vantaan kaupunki selvittaa vaihtoehdot ja
kustannusarvion, jolla se alkaa toteuttamaan riittdvan hyvaa,
ja tarvittaessa my0ds vuosittain kehitettavaa, kyselya
Vantaalle muuttaneille ja Vantaalta poismuuttaville. Kyselylla
selvitettaisiin keskeisida, mutta myos vahemman vaikuttavia
syitd, vapaakenttid unohtamatta. Ndin Vantaa ja sen
paattajat seka virkamiehet saisivat arvokasta tietoa
kehittydkseen. Kyselyn/tutkimuksen tarvetta on useita
kertoja esitetty, niin valtuustotydssa kuin seminaareissa,
joten Vantaalla on vahvat perusteet ja tarve toteuttaa
kyselytutkimus.

Nina Nummela
Juha Jara

19.9.2022 kaupunginvaltuuston kokous

Aloitteen tekijan nimi:

Nina Nummela ja Juha Jérd

Aloitteen allekirjoittajat:

1.
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Mikko Viilo
Eeva Tikkanen

Tuukka Saimen
Markku Weckman
Sami Kanerva

Niilo Karki

Sirpa Siru Kauppinen
Tanja Aidanjuuri
Erika Veltheim

. Marjo Vacker

. Milad Dehghan

. Kai-Ari Lundell

. Juha Suoniemi

. Tuire Kaimio

. Vaula Norrena

. Matilda Stirkkinen
. Janne Hartikainen
. Pirjo Luokkala

. Tiina Tuomela

. Oskari livarinen

. Siri Ahokas

. Suvi Karhu

. Stefan Astrand

. Jouko Jaaskeldinen
. Jussi Sarkela

. Maija Rautavaara
. Antero Eerola

. Hussein al-Taee

. Pirkko Letto

. Hanna Valtanen

. Naima El Issaoui

LIITE: Stadsfullméktige 19.09.2022 / 13 §




ﬂ Poytakirja 14 Sivu 385
e Van a Stadsfullmaktige

19.09.2022

14 § Sirpa Kauppinens och 15 andra ledamoters motion om att minska sexuella trakasserier i
skolorna

VD/10662/00.02.00.03/2022

Sirpa Kauppinen och 15 andra ledamdéter lamnade in féljande fullmaktigemotion i enlighet med
fullmaktiges arbetsordning:

”Sexuella trakasserier som riktar sig till skolelever har 6kat markbart under de senaste aren: Enligt
enkéaten Halsa i skolan utsattes ar 2019 en tredjedel och ar 2021 redan halften av flickorna for sexuella
trakasserier. Sexualfostran hjalper unga att uppfatta granserna for ens egen och andras integritet. Den
forebygger och minskar trakasserier och framjar valbefinnande, minskar skammen och forebygger risker
kopplade till den psykiska och fysiska halsan.

En modell som fungerat ar enskilda lektioner for elever i arskurserna 5 och 8, som halls i smagrupper
och leds av en sexualterapeut, men det finns ocksa andra modeller.

Vi foreslar att skolvasendet utreder mojligheterna till sexualfostran for att minska trakasserierna.”

Stadsfullmaktige 19.9.2022 § 14

Beslut:
Stadsfullmaktige beslutade ta upp drendet till behandling och sdanda fullmaktigemotionen till
stadsstyrelsen for beredning.

Bilaga:
- Sirpa Kauppinens och 15 andra ledaméters undertecknade motion om att minska sexuella
trakasserier i skolorna



Valtuustoaloite seksuaalisen hdirinnan viahentamiseksi
kouluissa

Aloitteen tekija/tekijat ja
allekirjoitukset

Koululaisiin kohdistuva seksuaalinen hairinta on
lisdantynyt viime vuosina merkittavasti:
Kouluterveyskyselyssa seksuaalista hairintaa koki
tytoista 2019 kolmannes ja 2021 kyselyssa jo puolet.

Seksuaalikasvatus auttaa nuoria hahmottamaan omat ja
muiden koskemattomuuden rajat. Se ehkaisee ja
vahentaa hairintda ja edistaa hyvinvointia, vahentaa
hdpeaa ja ehkdisee psyykkiseen ja fyysiseen terveyteen
liittyvia riskeja.

Yksi toimiva malli on ollut seksuaaliterapeutin vetama
yksittainen tunti pienryhmissa 5 ja 8 luokkalaisille,
mutta malleja on muitakin.

Ehdotamme etta koulutoimi selvittda mahdollisuuksia

seksuaalikasvatukselle hdirinndan vahentamiseksi.

19.9.2022

Aloitteen tekijan nimi:
Sirpa Siru Kauppinen

Aloitteen allekirjoittajat:

1. Marjo Vacker
Kai-Ari Lundell
Matilda Stirkkinen
Vaula Norrena
Nina Nummela

Tiina Tuomela
Minttu Sillanpaa
Suvi Karhu
Reija Friman

. Maija Rautavaara

. Hussein al-Taee

. Mikko Viilo

. Paula Lehmuskallio

. Ida Tamminen

. Naima El Issaoui
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15§ Tuukka Saimens och Juha Suoniemis samt 8 andra ledaméters motion om att de
fortroendevaldas och tjansteinnehavarnas icke nédvindiga kostnader bor granskas pa
nytt

VD/10663/00.02.00.03/2022

Tuukka Saimen och Juha Suoniemi samt 8 andra ledaméter Iamnade in féljande motion i enlighet med
fullmaktiges arbetsordning:

"Vi undertecknade ledamoter foreslar att Vanda stad vidtar atgarder for att satta granser for
fullmaktigeledamoternas och tjansteinnehavarnas seminarieresor, restaurangmiddagar och alla andra
icke nodvandiga rekreations- och representationskostnader.

Manga finlandare berors redan av den ekonomiska osakerheten, ett krig som fors i Europa och radsla
infor framtiden. Energikrisen och inflationen har gjort att manga kommuninvanare och foretag hamnat i
en exceptionellt stor ekonomisk knipa. Med beaktande av den allmanna ekonomiska situationen och
stadens standiga underskott i budgeten foreslar vi att Vanda stads fortroendevalda och
tjansteinnehavare skulle forega med gott exempel och ta ansvar i fragan.

Nodvandigheten med fullmaktiges, sektionernas, namndernas och styrelsens seminarie- och kursresor
bor tas till noggrant begrundande. Kan man gallra i antalet resor och/eller i fortsattningen ordna
tillstallningarna i Vanda, i fastigheter som staden ager, varvid det inte langre skulle finnas nagot behov
av dyra 6vernattningar pa hotell. Resor till olika stader, och framfor allt flygresor till seminarier
utomlands, ar inte en ansvarsfull penninghantering och inte heller forenligt med stadens miljomal.

Stadens direktérer och stadsstyrelsen bor daven pa nytt reflektera éver vilka spelregler som géller vid
anvandningen av kreditkort som tillhér staden.

Vi foreslar att Vanda stads forhallningsregler i fraga om alla ovan ndmnda kostnader pa nytt ses 6ver och
att man vidtar sparatgarder som ocksa tar hansyn till stadens ambitidsa klimatneutralitetsmal.”

Stadsfullmaktige 19.9.2022 § 15

Beslut:
Stadsfullmaktige beslutade ta upp arendet till behandling och sdanda fullméktigemotionen till
stadsstyrelsen for beredning.

Bilaga:

- Tuukka Saimens och Juha Suoniemis samt 8 andra ledamoters undertecknade motion om
att de fortroendevaldas och tjansteinnehavarnas icke nédvandiga kostnader bor granskas
pa nytt



Luottamushenkil6iden ja viranhaltijoiden ei-
valttamattomat kustannukset on tarkasteltava
uudestaan.

Aloitteen tekija/tekijat ja
allekirjoitukset

Me allekirjoittaneet valtuutetut esitimme, ettd Vantaan
kaupunki ryhtyy toimenpiteisiin valtuutettujen ja
viranhaltijoiden seminaarimatkojen, ravintolaillallisten
sekd kaikkien muiden ei-valttiméattomien virkistys- ja
edustuskulujen hillitsemiseksi.

Taloudellinen epdvarmuus, Euroopassa kiytiavéa sota sekd
pelko tulevasta koskettavat jo useita suomalaisia.
Energiakriisi ja inflaatio ovat ajaneet monet kuntalaiset
ja yritykset poikkeuksellisen suureen taloudelliseen
ahdinkoon. Huomioiden tdmai yleinen taloudellinen
tilanne sekd kaupungin jatkuvasti alijidmaiset budjetit,
esitdimmekin ettd Vantaan kaupungin luottamushenkil6t
ja viranhaltijat toimisivat vastuullisina tienndyttdjina.

Valtuuston, jaostojen, lautakuntien ja hallituksen
seminaari- ja koulutusmatkojen tarpeellisuus on otettava
tarkkaan harkintaan. Voitaisiinko matkojen mééraa
karsia ja/tai jérjestad tilaisuudet jatkossa Vantaalla,
kaupungin omistamissa kiinteistdissd, jolloin tarve
kalliille hotelliydpymisille poistuisi. Matkustelu eri
kaupunkeihin ja varsinkin lentokyydit ulkomailla
jarjestettdviin seminaareihin eivit ole vastuullista
rahankdyttod, eivitkd myoskdan sovi yhteen kaupungin
ympdéristotavoitteiden kanssa.

Kaupungin johtajien ja kaupunginhallituksen on
pohdittava myds uudelleen kaupungille kuuluvien
luottokorttien kdyttoon liittyvistd pelisddnnoista.

Esitimme, ettd Vantaan kaupungin toimintaohjeet
kaikkiin edelld mainittuihin kustannuksiin tarkastellaan
uudelleen seki ryhdytddn sadstotoimenpiteisiin, jotka
my0s noudattelevat kaupungin kunniahimoisia
hiilineutraalisuustavoitteita.

19.9.2022 Vantaan kaupunginvaltuuston kokous

Aloitteen tekijan nimi:

Tuukka Saimen ja Juha
Suoniemi

Aloitteen allekirjoittajat:

1.
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Juha Jara

Tanja Aidanjuuri
Niilo Karki

Erika Veltheim
Milad Dehghan
Janne Hartikainen
Suvi Karhu

Tiina Tuomela
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16 § Grona fullmaktigegruppens och 14 andra ledamoters motion om att anldagga naturenliga
dagisgardar som framjar hélsan

VD/10664/00.02.00.03/2022

De Gronas fullmaktigegrupp och 14 andra ledaméter lamnade in féljande motion i enlighet med
fullmaktiges arbetsordning:

”1 denna motion foreslar vi att Vanda lyfter fram naturenlighet och dess positiva verkningar som ett
centralt kriterium vid planeringen av daghemmens gardsplaner. Vanda bor bekanta sig med de senaste
forskningsronen och baserat pa dessa uppdatera anvisningarna for planeringen av nya gardsplaner och
renovering av redan existerande dagisgardar.

| dess mest forenklade form avses med naturexponering att man ror sig i skog och natur och exponeras
for skogens och jordmanens mikrober. Naturexponeringen gynnar valbefinnandet pa mangahanda sétt.
Framfor allt hos stadsbor kan mikrofloran (mikrobiomet) utarmas, vilket inverkar pa vart immunsystem.
Genom en mangsidig exponering for mikrober kan man forebygga de allt vanligare sjukdomar som beror
pa stérningar i immunsystemet, till exempel allergier, astma och typ 1-diabetes.

Om man vistas ute i naturen sa mycket som maijligt uppstar nyttoeffekter, men det ar ocksa skal att
ordna med naturexponering pa dagisgarden. Med material som kommer fran naturen kan man pa
dagisgarden ocksa vacka barnens och personalens idéer och impulser, forbattra sinnesstamningen och
larandet samt vdlbefinnandet som helhet.

Man har forskat i amnet atminstone inom Helsingfors universitets och yrkeshdgskolan Himeen
ammattikorkeakoulus KOTA-projekt Kohti tervettd aikuisuutta (For ett friskt vuxenliv). Till projektets
rekommendationer for dagisgardarna hor bland annat att man introducerar gronbyggnadsmaterial med
en rik och mangsidig mikroflora. | dessa ingar bland annat mar (rahumus fran skogen) och mull- och
sandfabrikat som utvecklats enkom for detta andamal.

Buskvegetation med manga olika arter planteras.

Man ser till att det pa garden finns gott om I6st formbart naturmaterial sdsom férmultnad I6vforna,
kottar, pinnar och kvistar.

Olika slags material ska anvéndas zonvis for att optimera slitstyrkan och underhallet.

Naturmaterial anvéands for att genomféra smabarnspedagogiken och undervisningen, och barnen
engageras i skotseln av garden.

Alla barn har ratt att véxa upp i en hdlsosam omgivning och i en sa variationsrik natur som majligt. Detta
ar av stor betydelse med avseende pa hélsan, vilbefinnandet och samhallsekonomin, vilket i en
barnvanlig stad ar beslutsfattarnas sarskilda skyldighet.

Mest nytta av naturexponering har man i den tidiga barndomen da basen for immunforsvaret byggs
upp. Men alla drar nytta av att exponeras fér naturen. Vanda maste bedéma om samma rekommenda-
tioner dven kunde anvandas vid planeringen av skolgardar, servicehusens gardsplaner och andra
offentliga gardar och parkomraden.”

Rekommendationer fran KOTA-projektet:
https://urbanacademy.fi/wp-content/uploads/2020/01/viherpihalta-terveytta-ja-hyvinvointia.pdf



https://urbanacademy.fi/wp-content/uploads/2020/01/viherpihalta-terveytta-ja-hyvinvointia.pdf
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Stadsfullmaktige 19.9.2022 § 16

Beslut:

Stadsfullmaktige beslutade ta upp arendet till behandling och sanda fullmaktigemotionen till stads-
styrelsen for beredning.

Bilaga:

Grona fullmaktigegruppens och 14 andra ledamoters undertecknade motion om att
anldgga naturenliga dagisgardar som framjar hélsan



Paivdkoteihin luonnonmukaisempia ja terveellisempia
pihoja

Aloitteen tekija/tekijat ja
allekirjoitukset

Tassa aloitteessa esitetdan, ettd Vantaa ottaa
luonnonmukaisuuden ja sen tuomat hyddyt keskeiseksi
paivakotipihojen suunnittelukriteeriksi. Vantaa perehtyy
uusimpaan tutkimustietoon ja paivittaa sen perusteella
ohjeet uusien paivakotipihojen suunnitteluun ja
vanhojen kunnostamiseen.

Luontoaltistuksella tarkoitetaan yksinkertaisimmillaan
metsdssa tai luonnossa liikkkumista ja altistumista
metsan ja maaperan mikrobeille. Siitda on monenlaisia
hyotyja hyvinvoinnille. Erityisesti kaupungeissa asuvien
mikrobisto voi kdyhtya ja tama vaikuttaa
immuunijarjestelmadmme. Monipuolisella
mikrobialtistuksella voidaan ehkaista lisddntyneita
immuunijarjestelman hairidista johtuvia sairauksia
kuten allergioita, astmaa ja tyypin 1 diabetesta.

Hyotyja saadaan ulkoilemalla mahdollisimman paljon
luonnossa, mutta luontoaltistus on syyta tuoda myds
paivakotien pihoihin. Luontoperaiselld pihojen
materiaalilla voidaan myos lisata lasten ja
henkilokunnan virikkeita, parantaa mielialaa ja
oppimista ja hyvinvointia kokonaisvaltaisesti.

Aihetta on tutkittu ainakin Helsingin yliopiston ja
Hameen ammattikorkeakoulun Kohti tervetta
aikuisuutta (KOTA) -hankkeessa. Hankkeen suosituksia
paivakotipihoille ovat mm.

Kayttaa viherrakennusmateriaaleja, joissa on runsas ja
monimuotoinen mikrobiyhteiso. Naitd ovat esimerkiksi
siirrettdva metsanpohja eli kuntta, ja varta vasten
kehitetyt multa- ja hiekkavalmisteet.

Istuttaa monilajisia pensaskasvustoja.

Huolehtia, etta pihalla on paljon irrallista ja
muovattavaa luonnonmateriaalia, kuten maatunutta
lehtikariketta, kdpyja ja tikkuja.

Kayttaa erilaisia materiaaleja vyohykkeittdin,
kulutuskestavyyden ja kunnossapidon optimoimiseksi.
Varhaiskasvatuksen ja opetuksen toteuttaminen
luonnonmateriaaleja kayttden, ja lasten osallistaminen

Aloitteen tekijan nimi:

Vihred valtuustoryhmd

Aloitteen allekirjoittajat:

1.
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Eeva Tikkanen
Niilo Karki
Erika Veltheim
Marjo Vacker
Juha Jara

Milad Dehghan
Kai-Ari Lundell
Pirjo Luokkala
Tiina Tuomela

. Minttu Sillanpaa

. Siri Ahokas

. Janne Hartikainen
. Tanja Aidanjuuri

. Sade Tahvanainen
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viherpihojen hoitoon.

Jokaisella lapsella on oikeus kasvaa terveellisessa
ympadristdssa ja mahdollisimman monimuotoisessa
luonnossa. Talla on laaja merkitys terveyden,
hyvinvoinnin ja kansantalouden kannalta ja
lapsiystavallisessa kaupungissa se on padattdjien
erityinen velvollisuus.

Luontoaltistuksesta on eniten hyotya
varhaislapsuudessa jolloin immuunipuolustuksen pohja
kehittyy. Mutta siitd on hyotya kaikille. Vantaan tulee
arvioida samojen suositusten kayttéa myos koulujen,
palvelutalojen ja muiden julkisten pihojen ja
puistoalueiden suunnittelussa.

KOTA-hankkeen suositukset:
https://urbanacademy.fi/wp-
content/uploads/2020/01/viherpihalta-terveytta-ja-
hyvinvointia.pdf

Vantaan kaupunginvaltuusto 19.9.2022
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17 § Marjo Vackers, Tiina Tuomelas och Sirpa Kauppinens samt 20 andra ledamoters motion
om att utoka hobbyverksamheten med I3g troskel for barn och unga i Vanda

VD/10666/00.02.00.03/2022

Marjo Vacker, Tiina Tuomela och Sirpa Siru Kauppinen samt 20 andra ledaméter [amnade in foljande
motion i enlighet med fullmaktiges arbetsordning:

”Alla barn och ungdomar ska ha méjlighet att utéva hobbyer och réra pa sig utan tavlingsmal.

Som barnvanlig stad erbjuder Vanda redan nu en hel del hobbyverksamhet av olika grad, ett stort tack
for det. | Vanda kunde vi anda 6ka andelen lagidrottsverksamhet for barn och unga som utoévas i lekfull
anda, sa kallad "hontsa”.

Alla barn/unga behover inte ha tavlingsmal inom idrotten och alla barn/unga har inte maéjlighet att utéva
idrott i idrottsforeningar till exempel pa grund av sina egna utmaningar och problem. En dylik betydande
grupp ar barn/unga med neuropsykiatriska symtom, det vill sdga personer med neuropsykiatriska
sardrag.

| allt storre utstrackning delas allt yngre barn in i grupper enligt deras skicklighetsniva, dven om
hobbyverksamheten borde ske pa barnens villkor. Alla barn och ungdomar borde ha majlighet till nagon
typ av motionshobby dar de kunde fa uppleva grupptillhorighet och stunder av framgang. Att hamna
utanfor och inte hora till ndgon idrottsférening kan ocksa leda till upplevelser av ojamlikhet och
mindervardeskanslor.

Det ar var basta investering att satsa pa barn och unga ocksa med tanke pa deras valfard, fysiska och
psykiska halsa i framtiden. Utvecklingen av de sociala fardigheterna ar ocksa en viktig del av
lagverksamheten.

Vi ledamoter som undertecknat motionen foreslar att Vanda kartlagger mojligheterna att utoka
hobbyverksamheten med lag troskel sarskilt inom idrott och motion, med hjalp av en modell med
lagidrottsverksamhet i lekfull anda, sk. "hontsa”. Genom kartlaggningen utreds ocksa mojligheten att
integrera hobbylag i redan existerande idrottsforeningar och organisationer i Vanda.

Vart mal ar att mojliggora delaktighet och vélbefinnande for manga barn, ungdomar och deras familjer.

Behovet &r aktuellt och betydande.

Stadsfullmaktige 19.9.2022 § 17

Beslut:
Stadsfullmaktige beslutade ta upp drendet till behandling och sdanda fullmaktigemotionen till
stadsstyrelsen for beredning.

Bilaga:

- Marjo Vackers, Tiina Tuomelas och Sirpa Siru Kauppinens samt 20 andra ledaméters
undertecknade motion om att utdka hobbyverksamheten med lag troskel for barn och
unga i Vanda



Lasten ja nuorten matalankynnyksen
harrastustoiminnan lisaaminen Vantaalla

Aloitteen tekija/tekijat ja
allekirjoitukset

Jokaisella lapsella ja nuorella tulee olla
mahdollisuus harrastaa ja likkkua ilman
kilpatavoitetta.

Lapsiystavallisena kaupunkina Vantaa tarjoaa jo nyt
paljon eriasteista harrastustoimintaa, iso kiitos siita.

Vantaalla voisimme my®0s kuitenkin lisata lapsille ja

nuorille niin kutsuttua "hontsa-liikkuntaa”.

Kaikilla lapsilla / nuorilla ei tarvitse olla
kilpatavoitetta urheilun parissa seka kaikilla lapsilla
/ nuorilla ei ole mahdollisuutta harrastaa
urheiluseuroissa esimerkiksi omien haasteidensa
vuoksi. Tallainen yksi merkittava ryhma on "nepsy-
lapset/nuoret” eli nepsylla tarkoitetaan
neuropsykiatrisia erityispiirteitd omaavaa henkilda.

Lisdantyvassa maarin yha nuoremmat lapset
jaetaan taitotasojen mukaan ryhmiin, vaikka
harrastuksen tulisi olla viela lapsen ehdoilla
tapahtuvaa. Jokaisella lapsella ja nuorella tulisi olla
mahdollisuus johonkin liikuntamuotoiseen
harrastukseen, jossa voisi kokea ryhmaan
kuulumista ja saada onnistumisen hetkia.
Urheiluseurojen ulkopuolelle jaadmisesta saattaa
syntya myos eriarvoisuuden kokemusta ja
huonommuuden tunteita

Panostaminen lapsiin ja nuoriin on paras
investointimme myos tulevaisuuden hyvinvoinnin,
fyysisen ja psyykkisen terveyden osalta. Myos
sosiaalisten taitojen kehittyminen on merkittavaa
joukkuetoiminnassa.

Me allekirjoittaneet esitamme, ettd Vantaan tulee
kartoittaa mahdollisuuksia lisata matalankynnyksen
harrastustoimintaa etenkin likunnan osalta ja
"hontsa-mallilla”. Kartoituksella selvitetaan myos
mahdollisuutta integroida harrastejoukkueita jo
olemassa oleviin vantaalaisiin urheiluseuroihin ja
jarjestoihin.

Aloitteen tekijan nimi:
Marjo Vacker, Liik.

Tiina Tuomela, KD

Sirpa Siru Kauppinen, Vihr.

Aloitteen allekirjoittajat:

1. Juhalari
Milad Dehghan
Kai-Ari Lundell
Erika Veltheim
Jari Sainio
Vaula Norrena
Pirjo Luokkala
Nina Nummela
Suvi Karhu

. Eeva Tikkanen

. Jouko Jaaskeldinen

. Tanja Aidanjuuri

. Markku Weckman

. Jussi Sarkela

. Tuire Kaimio

. Ida Tamminen

. Matilda Stirkkinen

. Mika Niikko

. Naima El Issaoui

. Faysal Abdi
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Tavoitteemme on, ettd mahdollistamme monen
lapsen, nuoren ja heidan perheidensa osallisuutta
ja hyvinvointia.

Tarve on ajankohtainen ja merkittava
Marjo Vacker
Tiina Tuomela

Sirpa Siru Kauppinen

19.9.2022 Vantaan kaupunginvaltuusto
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18 § Grona fullmaktigegruppens och 15 andra ledamoters motion om att bevara
Linnaisskogen

VD/10667/00.02.00.03/2022

De Gronas fullmaktigegrupp och 15 andra ledaméter lamnade in féljande motion i enlighet med
fullmaktiges arbetsordning:

”Den plan som galler utvidgningen av Linnais egnahemshusomrade (nr 100400) godkadndes i
stadsfullmaktige ar 2018. Sedan dess har atminstone foljande vasentliga forandringar framkommit som
inverkar pa planen for Linnnaisskogens del:

e Betydelsen av den biologiska mangfalden och kolreservoarerna har 6kat och blivit allt viktigare
bade i samhaéllet och i den strategi som styr Vanda stads verksamhet. Den generalplan som
godkdndes ar 2021 betonar en fortatning av stadsstrukturen och betydelsen av stadens natur-
och gréonomraden for invanarnas vilbefinnande. Andringen syns ocksd i den uppdatering av
vagkartan for resurssmarthet som godkandes ar 2022.

e EU bereder lagstiftning som nar den trader i kraft forutsatter att markomradena ar 2030 ska vara
skogtackta i samma omfattning som ar 2021. Det ar helt klart att man inte ska satta i gang med
att bygga flera skogshektar utan en plan 6ver hur kraven i det nya direktivet uppfylls atminstone
formellt. For att inte tala om att skogsnaturen i verkligheten ar en sa mangsidig helhet av arter
att det inte ar mojligt att kompensera den enbart genom att plantera trad.

Den skog som planen galler med vardefulla naturmiljéer och artbestand ar lyckligtvis fortfarande
oforandrad. Skogen ar fortfarande en vasentligt viktig del av en mer omfattande gronkorridor som ar
nodvandig for att djuren ska kunna rora sig och arter bevaras. Inget har annu gatt forlorat, det gamla
beslutet om planen maste nu granskas pa nytt med beaktande av nuvarande uppgifter.

Pro Linnaisten Metsa ry har gjort ett invanarinitiativ 28.4.2022 ”Linnaisskogen ska sparas fran
byggande”. Initiativet ar valmotiverat och i det beaktas ocksa de nya naturobservationer som man fatt in
efter ar 2019. De Gronas fullmaktigegrupp understdder Pro Linnaisten Metsa ry:s initiativ. Vi foreslar att
planen omprovas mot bakgrunden av den nuvarande situationen.”

Stadsfullmaktige 19.9.2022 § 18

Beslut:
Stadsfullmaktige beslutade ta upp drendet till behandling och sdanda fullmaktigemotionen till
stadsstyrelsen for beredning.

Bilaga:
- Grona fullmaktigegruppens och 15 andra ledaméters undertecknade motion om att bevara
Linnaisskogen



Valtuustoaloitteen otsikko & Aloite

Aloitteen tekija/tekijat ja
allekirjoitukset

Valtuustoaloite: Sailytetdaan Linnaisten metsa

Linnaisten omakotialueen laajennusta koskeva kaava
(nro 100400) hyvaksyttiin vuonna 2018
kaupunginvaltuustossa. Sen jalkeen on ilmennyt ainakin
seuraavia oleellisia muutoksia, jotka vaikuttavat kaavaan
Linnaisten metsan osalta:

¢ Luonnon monimuotoisuuden ja hiilivarastojen
merkitys on noussut entista tarkeampaan
asemaan seka yhteiskunnallisesti etta Vantaan
kaupungin toimintaa ohjaavassa strategiassa.
Vuonna 2021 hyvaksytty yleiskaava painottaa
kaupunkirakenteen tiivistymista ja kaupungin
luonto- ja viheralueiden merkitysta asukkaiden
hyvinvoinnille. Muutos nakyy myds vuonna 2022
hyvaksytyssa resurssiviisauden tiekartan
paivityksessa.

e EU valmistelee lainsaadantda, joka voimaan
tullessaan edellyttaisi, ettd maa-alueiden
puupeitteisyyden tulee olla sama vuonna 2030
kuin vuonna 2021. On selvaa, etta useiden
metsahehtaarien rakentamiseen ei pida lahtea
ilman suunnitelmaa siita, miten uuden direktiivin
vaatimukset taytettaisiin edes muodollisesti.
Puhumattakaan siita, ettd metsaluonto on
todellisuudessa niin monimuotoinen lajien
kokonaisuus, ettei sen kompensointi ole
mahdollista vain pelkkia puita istuttamalla.

Kaavan kohteena oleva metsa arvokkaine
luontoymparistdineen ja lajistoineen on talla hetkella
onneksi viela ennallaan. Metsa on yha olennaisen
tarkea osa laajempaa, elainten liikkumisen ja lajien
sailymisen kannalta valttamatonta viherkaytavaa. Mitaan
ei ole vield menetetty, ja vanhaa paatosta kaavasta
pitdd nyt tarkastella uudelleen nykytiedon huomioiden.

Pro Linnaisten Metsa ry on laatinut kuntalaisaloitteen
28.4.2022 “Linnaistenmetsa saastettava
rakentamiselta”. Aloite on hyvin perusteltu ja siina
huomioidaan myo6s vuoden 2019 jalkeen saadut uudet
luontohavainnot. Vihrea valtuustoryhma yhtyy Pro
Linnaisten Metsa ry:n aloitteeseen. Esitdmme kaavan
uudelleenarviointia nykytilanteen valossa.

Vantaalla 19.9.2022

Aloitteen tekijan nimi:
Vihrea valtuustoryhma

. Kai-Ari Lundell
.Juha Jara

. Niilo Karki

. Juha Suoniemi

. Erika Veltheim

. Markku Weckman
. Janne Hartikainen
. Pirjo Luokkala

. Marjo Vacker

10. Tiina Tuomela
11. Suvi Karhu

12. Eeva Tikkanen
13. Jouko Jaaskeldinen
14. Antero Eerola
15. Mika Niikko
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19 § Lauri Kairas och Jukka Nevalas samt 11 andra ledamdéters motion om en ny utvardering
av skyddsbehovet i Linnaisskogen

VD/10668/00.02.00.03/2022

Lauri Kaira och Jukka Nevala samt 11 andra ledamaéter lamnade in féljande motion i enlighet med
fullmaktiges arbetsordning:

”Den plan som stadsfullmaktige godkdnt som géller byggande av nya bostader i skogsomradet i Linnais
har mott kritik bland omradets invanare. Invanarrérelsen som driver fragan om utvidgat skydd for
Linnaisskogen har spritt information om professor Harri Vasanders sakkunnigutlatande enligt vilket en
del av omradet enligt lagen ar omrade som kraver skydd. Detta ar ett allvarligt pastdende som maste
utredas och man maste sakerstélla att naturens mangfald och omgivningens trivsamhet skyddas pa det
satt som forutsatts i lag da planen for Linnais genomfors.

Vi undertecknade ledamaoter foreslar att Linnaisskogens skyddsbehov utvédrderas pa nytt innan Vanda
stad paborjar byggnation i enlighet med den nuvarande detaljplanen.

Stadsfullmaktige 19.9.2022 § 19

Beslut:

Stadsfullmaktige beslutade ta upp arendet till behandling och sanda fullmaktigemotionen till
stadsstyrelsen for beredning.

Bilaga:
- Lauri Kairas och Jukka Nevalas samt 11 andra ledaméters undertecknade motion om en ny
utvardering av skyddsbehovet i Linnaisskogen



Valtuustoaloite Linnaisten metsan suojelutarpeen
uudelleen arvioinnista.

Aloitteen tekija/tekijat ja
allekirjoitukset

Kaupunginvaltuuston hyvdaksyma kaava uusien asuntojen
rakentamisesta Linnaisten metsan alueella on herattdnyt
alueella kritiikkia. Linnaisten metsan laajempaa suojelua
ajava asukasliike on saattanut tietoon professori Harri
Vasanderin asiantuntijalausunnon, jonka mukaan osa
alueesta on lain velvoittamaa suojelua vaativaa. Tama on
vakava vaite, joka tulee selvittda ja varmistaa, ettd luonnon
monimuotoisuutta ja ympariston viihtyisyytta suojellaan lain
edellyttamalla tavalla Linnaisten kaavaa toteutettaessa.

Me allekirjoittaneet valtuutetut esitimme, ettd Linnaisten
metsdn suojelutarve arvioidaan uudelleen ennen kuin
Vantaan kaupunki Idihtee toteuttamaan nykyisen
asemakaavan mukaista rakentamista.

Vantaalla 19.9.2022

Aloitteen tekijan nimi:

Lauri Kaira
Jukka Nevala

Aloitteen allekirjoittajat:

1.
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Oskari livarinen
Jouko Jaaskeldinen
Anitta Orpana

Katja Siniketo-Pietila
Juha Jara

Marjo Vacker
Nina Nummela
Pirjo Luokkala
Susanna Kaiju

10. Maarit Raja-Aho
11. Eeva Tikkanen
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20 § Socialdemokratiska fullmaktigegruppens och 8 andra ledamoters motion om
framférhallning inom drogarbetet i Vanda — anvandarrum majliggors, kamratstod ordnas
for att minska anvandningen av droger

VD/10669/00.02.00.03/2022

Socialdemokratiska fullmaktigegruppen och 8 andra ledamdter lamnade in foljande motion i enlighet
med fullmaktiges arbetsordning:

"De som undertecknat denna fullmaktigemotion vill att man i Vanda tar ett aktivare grepp om
drogpolitiken, foreslar att Vanda aktivt understéder och framjar ett forsék med anvandarrum, och
kraver att man utreder en lansering av kamratverksamheten Huudikoutsi som fokuserar pa omraden
utmed banan.

Motiveringar till motionen:

Sommaren 2022 hade en lagmotion, med malet att inleda beredningen av en lag for ett férsok med
anvandarrum for drogmissbrukare, tagit sig narmare riksdagen. Vandas grannstad Helsingfors har
exempelvis redan ar 2019 foreslagit en speciallag som skulle géra det maijligt att inrdatta anvandarrum,
men lagmotionen gick inte vidare. | fraga om anvandarrum har till exempel THL rekommenderat att man
Oppnar anvandarrum och konstaterade att det ar ett satt for att minska antalet drogrelaterade dédsfall.
Anvandarrum ar avsedda for personer som lever i ett gravt drogmissbruk och rummen 6kar darmed inte
anvandningen av droger.

Nar medborgarinitiativet nu gar vidare ar det viktigt att Vanda som stad skulle agera for att fa till stand
ett forsok med anvandarrum bade pa riksplan och i Vanda.

--> Vi som undertecknat denna motion foreslar att Vanda aktivt agerar for att utreda en lansering av
Overvakade anvandarrum och ett forsék med dessa, och att Vanda som stad skulle framja
forverkligandet av ett forsék med anvandarrum ocksa i anslutning till de regeringsférhandlingar som fors
efter valet varen 2023.

Varen 2022 visade Vandas enkdt om rusmedelssituationen mycket dystra siffror: Av dem som svarade
ansag 53 % att det anvands for mycket rusmedel i det egna bostadsomradet. Enligt enkdten hade
anvandning av droger observerats nastan i samma utstrackning som alkohol. Droger och rusmedel
anvands allt oftare helt 6ppet infér andra. Pa basis av enkaten ar det framfor allt missbruket pa
stationerna som ger upphov till otrygghet bland invanarna.

| Helsingfors och Esbo arbetar man enligt en handlingsmodell med uppsékande kamratstodsverksamhet
(Huudikoutsit / Fri fran narkotika rf och Kukunori ry), dar man moter manniskor med missbruksproblem
som vistas pa offentliga platser och man hanvisar missbrukarna till olika tjanster. Dessa kamratstodjare
ar utbildade for sin uppgift. Malet for Huudikoutsit-verksamheten &r att forverkliga trygga och
trivsamma offentliga rum for alla invanare. Moten som utgar fran kamratstod kan ha stor betydelse for
att komma ur drogberoendet.

--> Vi som undertecknat denna motion foreslar att Vanda alltmer satsar pa uppsdkande arbete ute pa
faltet nara drogmissbrukarna. Verksamheten kan organiseras som ett gemensamt projekt i samarbete

med en organisation inom missbrukararbetet.

Vi undertecknade ledamoter foreslar att Vanda, som ett led i detta arbete, utreder ett inledande av
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Huudikoutsi-verksamhet i Vanda.”

(Narmare information om anvdandarrum och Huudikoutsi-projektet:
https://thl.fi/fi/web/alkoholi-tupakka-jariippuvuudet/huumeet/huumetutkimus/huumetyotameilla-
ja-maailmalla/huumeiden-kayttohuoneet

https://huudikoutsit.fi/hanke/)

Stadsfullmaktige 19.9.2022 § 20

Beslut:
Stadsfullmaktige beslutade ta upp arendet till behandling och sianda fullmaktigemotionen till stads-

styrelsen for beredning.

Bilaga:

- Socialdemokratiska fullmaktigegruppens och 8 andra ledamoters undertecknade motion
om framforhallning inom drogarbetet i Vanda — anvdandarrum mojliggors, kamratstod
ordnas for att minska anvandningen av droger



Vantaalla huumetyohon etunoja — kiyttohuoneet
mahdolliseksi, vertaistoimintaa huumeiden kayton
vahentamiseksi

Aloitteen tekija/tekijat ja
allekirjoitukset

Tamain valtuustoaloitteen allekirjoittajat haluavat
Vantaalle aktiivisempaa otetta huumepolitiikkaan,
esittdvit Vantaan kannattavan ja edistdvin aktiivisesti
kayttohuoneiden kokeilua seké vaativat selvitysti
erillisen radanvarsiin liittyvin Huudikoutsi -
vertaistoiminnan kdyttdonotosta Vantaalla.

Aloitteen perustelut:

Kesilld 2022 eteni kohti eduskuntaan lakialoite, jonka
tavoitteena on kdynnistdd lainvalmistelu
huumausaineiden kayttotilakokeilusta. Esimerkiksi
Vantaan naapurikaupunki Helsinki on jo vuonna 2019
esittanyt erillislakia, joka mahdollistaisi kdyttohuoneiden
kayttoonottoa, mutta se ei ole edennyt.
Kéyttohuoneiden osalta esimerkiksi THL on suositellut
kayttohuoneiden kdyttoonottoa ja todennut, ettd se on
yksi keino huumekuolemien vihentdmiseksi.
Kayttohuoneet on tarkoitettu syvélld huumemaailmassa
oleville, eivétkd ne lisdd huumeiden kayttoa.

Nyt kansalaisaloitteen edetessd olisi tarkeda, ettd Vantaa
kaupunkina toimisi huumeiden kayttéhuoneiden
kokeilun mahdollistamiseksi valtakunnallisesti seka
Vantaalla.

--> Tédman aloitteen allekirjoittajat esittivit, ettd Vantaa
toimii aktiivisesti sen eteen, ettd valvottujen
kayttohuoneiden kayttdonoton selvittdmisté ja niiden
kokeilua selvitettdisiin ja Vantaa kaupunkina edistéisi
kayttbhuonekokeilun toteutumista myos kevdin 2023
vaalien jélkeisissé hallitusneuvotteluissa.

Keviilld 2021 Vantaan pdihdetilannekysely kertoi karuja
lukuja: 53 % vastaajista oli sitd mieltd, ettd omalla
asuinalueella kdytetdin liikaa pdihteitd. Huumeista
tehtiin kyselyn mukaan havaintoja ldhes yhtd paljon kuin
alkoholista. Huumeet ja péihteet ovat yhd useammin
kaikkien ndkyvilld. Kyselyn mukaan erityisesti asemilla
tapahtuva paihdekaytto luo asukkaiden keskuudessa
turvattomuutta.

Aloitteen tekijan nimi:
Sosialidemokraattinen
valtuustoryhmd

Aloitteen allekirjoittajat:

1. Sirpa Siru Kauppinen
Hanna Valtanen
Reija Friman

Tuire Kaimio

Marjo Vacker
Maija Rautavaara
Mikko Viilo
Antero Eerola
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Helsingissé ja Espoossa toimii erityisen jalkautuvan
vertaistoiminnan toimintamalli (Huudikoutsit / Irti
huumeista ry sekd Kukunori ry), jotka kohtaavat
julkisissa tiloissa aikaa viettdvid pdihteitd kayttavid
thmisié ja ohjaavat heitéd palveluiden piiriin.
Huudikoutsit ovat koulutettuja vertaistoimijoita.
Huudikoutsien tavoite on tehda julkisista tiloista
viihtyisid ja turvallisia kaikille asukkaille. Vertaistukeen
perustuvilla kohtaamisilla, voi olla suuri merkitys
paihderiippuvuudesta irrottautumisesta.

--> Tamaén aloitteen allekirjoittajat esittdvit, ettd Vantaan
on panostettava entistd enemmén jalkautuvaan,
huumeidenkéyttdjien parissa tehtdvadn tyohon. Toiminta
voidaan toteuttaa yhteishankkeena jonkin paihdetyota
tekevin jarjeston kanssa. Me allekirjoittaneet esitimme,
ettd Vantaa selvittdd osana tétd tyotd Huudikoutsi
toiminnan aloittamista Vantaalla.

(Lisétietoa kdyttohuoneista ja huudikoutseista:
https://thl.fi/fi/web/alkoholi-tupakka-ja-
riippuvuudet/huumeet/huumetutkimus/huumetyota-
meilla-ja-maailmalla/huumeiden-kayttohuoneet
https://huudikoutsit.fi/hanke/)
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Vanda

Sammantradet avslutat

Stadsfullmaktige 19.9.2022 § 21

Beslut:
Ordforanden avslutade sammantradet kl. 19.58.
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Anvisningar fér sokande av dndring 1. Besvarsanvisning

Besvarsratt

Andring i ett beslut som fattats av fullmiktige séks genom besvir.

Besvar far anforas

- av den som ett beslut avser eller vars ratt, skyldighet eller férdel direkt paverkas av beslutet (part),
samt

- av kommunmedlemmarna.

| ett drende som géller utfardande av byggforbud far besvar anféras

—av den som ett beslut avser eller vars ratt, skyldighet eller fordel direkt paverkas av beslutet (part), och

— av en myndighet pa grundval av stadgande i lag eller om besvirsritten dr nodvéndig for det allménna
intresse som myndigheten skall bevaka.

Besvar Over ett beslut som gdller godkdannandet av en generalplan, en detaljplan och en
byggnadsordning far dessutom anféras

- av Nylands miljocentral och andra myndigheter i drenden som hor till deras verksamhetsomrade

- av ett forbund pa landskapsniva och en kommun inom vars omrade den markanvandning som
anges i planen eller byggnadsordningen medfor konsekvenser

- av en registrerad lokal eller regional sammanslutning i drenden som hor till dess
verksamhetsomrade och inom det geografiska omrade dar sammanslutningen ar verksam.

Besvar far anforas pa den grunden att:

- beslutet har tillkommit i felaktig ordning

- fullmaktige har overskridit sina befogenheter

- beslutet i dvrigt strider mot lag.

Besvarsmyndighet

Besvar anfors hos Helsingfors forvaltningsdomstol.

Besvarstid

Besvar ska anféras inom 30 dagar fran delfaendet av beslutet.

- En part anses ha fatt del av beslutet sju dagar efter att brevet avsdndes eller inom tre dagar fran
att ett elektroniskt meddelande har avsdnts, om inte nagot annat pavisas. De som saken galler
anses dock ha fatt del av ett beslut som galler godkdnnandet av en general- eller detaljplan eller en

byggnadsordning eller byggforbud nar protokollet har lagts fram offentligt.

- En kommunmedlem anses ha fatt del av beslutet sju dagar efter det att protokollet fanns
tillgangligt i det allmdnna datanatet.
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Dagen for delfaendet eller den dag da protokollet har lagts fram raknas inte in i den bestamda tiden.

Om sista dagen av den bestamda tiden ar en helgdag eller en annan sadan dag da ambetsverken ar
stangda, far besvarshandlingarna inlamnas forsta vardagen darefter.

Besvarsskriftens innehall
| besvarsskriften, som ska riktas till besvarsmyndigheten, ska uppges

- det beslut i vilket andring soks

- till vilka delar andring soks i beslutet och vilka andringar som yrkas

- de grunder pa vilka andring yrkas

- andringssokandens namn och hemkommun

- den postadress och det telefonnummer under vilka meddelanden i saken kan tillstallas
andringssokanden.

Besvarsskriften ska undertecknas av dndringssokanden, den lagliga foretradaren eller ombudet. Om
andringssokandens talan fors av en laglig foretradare eller ett ombud eller om besvarsskriften har
upprattats av nagon annan, ska ocksa hans namn och hemkommun uppges i besvarsskriften.

Till besvarsskriften ska fogas

- det beslut i vilket andring soks genom besvir, i original eller kopia

- ett intyg 6ver vilken dag beslutet har delgivits eller en annan utredning éver nar besvarstiden har
borjat

- de handlingar som &ndringssokanden aberopar, om dessa inte redan tidigare har tillstallts
myndigheten.

Inlamnande av besvarsskrift

Besvarsskriften ska innan besvarstiden utgar inlamnas ftill besvarsmyndigheten, Helsingfors
forvaltningsdomstol under dess 6ppettid.

Besvarsskriften kan pa andringssokandens ansvar skickas per post eller genom bud. D3 ska
besvarsskriften skickas i sa god tid att den hinner fram fore utgangen av besvarstiden.

Besvar kan ocksa pa @ndringssdokandens ansvar skickas per fax eller e-post inom besvarstiden.

Ett elektroniskt meddelande anses ha kommit in till en myndighet nar det finns tillgangligt for
myndigheten i en mottagaranordning eller ett datasystem i en sddan form att meddelandet kan
behandlas.

Ett elektroniskt dokument som inkommit till en myndighet behoéver inte kompletteras med en
underskrift, om dokumentet innehaller uppgifter om avsdandaren och om det inte finns anledning att

betvivla dokumentets autenticitet och integritet.

Av dndringssokanden uppbars i forvaltningsratten en rattegangsavgift pa 530 euro.
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Kontaktinformation:

Helsingfors forvaltningsdomstol
Sornasgatan 1

00580 HELSINGFORS

Telefon: 029 564 2000

Fax: 029 564 2079

E-post: helsinki.hao@oikeus.fi

Oppettid: kl. 8.00-16.15
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Anvisningar for sokande av dndring 2. Upphandlingsréittelse och rittelseyrkande i upphandlingsdrende

Den som ar missnojd med den kommunala myndighetens (den upphandlande enhetens) beslut om
upphandling som understiger det nationella troskelvardet eller nagot annat avgorande i
upphandlingsférfarandet kan séka upphandlingsrattelse hos den upphandlande enheten enligt 81 § och
83 § i upphandlingslagen eller rattelse enligt 89 § i kommunallagen. Upphandlingsrattelse kan s6kas av
en anbudsgivare som har deltagit i ett anbudsférfarande eller en anbudssokande, det vill sdga den som
ett beslut avser eller vars ratt, skyldighet eller fordel direkt paverkas av beslutet (part). Rattelse enligt
kommunallagen kan dessutom sékas av en kommunmedlem.

Tidsfristen for rattelseyrkande

Réttelse ska sokas inom 14 dagar efter att den som framstaller rattelseyrkandet har fatt del av den
upphandlande enhetens beslut eller avgérande av annat slag i upphandlingsférfarandet.

- Vid elektronisk delgivning anses en part ha fatt del av upphandlingsbeslutet och de kompletterande
handlingarna den dag det elektroniska meddelande som innehaller beslutet och dessa handlingar
star till mottagarens forfogande i hans eller hennes mottagarapparat pa ett sadant satt att
meddelandet kan hanteras. Dagen for avsandandet av meddelandet anses vara en sadan tidpunkt,
om det inte ges en tillforlitlig redogorelse om att datakommunikationsférbindelserna inte har
fungerat eller om en motsvarande omstandighet, som har lett till att det elektroniska meddelandet
natt mottagaren vid en senare tidpunkt.

Om delgivningen sker brevledes per post anses mottagaren ha fatt del av arendet den sjunde dagen
efter avsandandet, om inte mottagaren visar att delgivningen har skett senare.

Nar den upphandlande enheten anvander bevislig delgivning anses delgivningen ha skett vid den
tidpunkt som framgar av mottagningsbeviset eller vid den tidpunkt som antecknats i ett separat
bevis over delfaendet.

- En kommunmedlem anses ha fatt del av beslutet nar protokollet har lagts fram offentligt.
Innehallet i en upphandlingsrittelse och ett rattelseyrkande

Av ett rattelseyrkande ska framga yrkandena med motiveringar. | ansdkan ska namnen pa dem som
soker rattelse och som avfattat skrivelsen antecknas liksom de kontaktuppgifter som behovs for att
hantera arendet.

Till en upphandlingsrattelse ska fogas de handlingar som den som framstaller yrkandet hanvisar till om
de inte redan finns hos den upphandlande enheten.

Upphandlingsréttelsen och/eller rattelseyrkandet lamnas in/skickas pa adressen:

Vanda stads registratur

Stadsfullmaktige

Stationsvagen 7, 01300 Vanda,

e-postadress: kirjaamo@vantaa.fi,

Telefon (registraturen) 09- 8392 2184, fax: 09- 8392 4163
Tjanstetid: mandag—fredag 8.15-16.00
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Anvisningar fér sokande av dndring 3. Upphandlingsrattelse och besvar till marknadsdomstolen

Enligt lagen om offentlig upphandling (upphandlingslagen) kan en part soka andring i ett beslut eller
nagot annat avgorande i ett upphandlingsforfarande som géller offentlig upphandling genom att yrka pa
att den upphandlande enheten rittar beslutet eller avgérandet (upphandlingsrittelse). Arendet kan
ocksa genom besvar foras till marknadsdomstolen om upphandlingens varde 6verstiger troskelvardet i
15 § i upphandlingslagen.

3.1 Rittelseanvisning

Den som ar missnéjd med en upphandlande enhets beslut eller med ett annat avgérande i
upphandlingsférfarandet kan skriftligen lamna in ett yrkande pa upphandlingsrattelse till den
upphandlande enheten enligt 81-83 § i upphandlingslagen. En anbudsgivare som har deltagit i ett
anbudsforfarande eller en anbudssdkande, det vill sdga den som ett beslut avser eller vars ratt,
skyldighet eller fordel direkt paverkas av beslutet (part) far yrka pa upphandlingsrattelse.

Tidsfrist fér yrkande av upphandlingsrattelse

En part ska [ldmna in ett yrkande pa upphandlingsrattelse inom 14 dagar fran att ha fatt del av den
upphandlande enhetens beslut eller avgérande i upphandlingsférfarandet.

Vid elektronisk delgivning anses upphandlingsbeslutet med de kompletterande handlingarna ha
mottagits den dag det elektroniska meddelande som innehaller beslutet och dessa handlingar star till
mottagarens forfogande i hans eller hennes mottagarapparat pa ett sadant satt att meddelandet kan
hanteras. Dagen for avsandandet av meddelandet anses vara en sadan tidpunkt, om det inte ges en
tillforlitlig redogorelse om att datakommunikationsférbindelserna inte har fungerat eller om en
motsvarande omstdandighet som har lett till att det elektroniska meddelandet har natt mottagaren vid en
senare tidpunkt.

Om delgivningen sker brevledes per post till mottagaren anses mottagaren ha fatt del av saken pa den
sjunde dagen efter avsandandet, om inte mottagaren visar att delgivningen har skett senare. Nar den
upphandlande enheten anvander bevislig delgivning anses delgivningen ha skett vid den tidpunkt som
mottagningsbeviset anger eller vid den tidpunkt som antecknats i ett separat delfaendebevis.

Innehallet i upphandlingsrattelsen

Yrkandena med motiveringar ska framga av upphandlingsrattelsen. Av upphandlingsrattelsen ska framga
namnet pa den som yrkar pa rattelse och den kontaktinformation som behovs for att drendet ska kunna

skotas.

Till upphandlingsrattelsen ska fogas de handlingar som den som framstaller yrkandet hanvisar till om de
inte redan finns hos den upphandlande enheten.

Distributionsadress
Ett yrkande pa upphandlingsrattelse lamnas in/skickas pa adressen:

Vanda stads registratur
Stadsfullmaktige
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Stationsvagen 7, 01300 Vanda
e-post: kirjaamo@vantaa.fi,
Telefon (registraturen) 09- 8392 2184, fax: 09- 8392 4163

Tjanstetid: mandag—fredag 8.15-16.00

Tidpunkten for nar upphandlingsrattelsen anhangiggors och behandlas paverkar inte den tidsfrist inom
vilken en part med stdd av upphandlingslagen kan séka andring genom besvar hos marknadsdomstolen.

3.2. Anvisning om besvar till marknadsdomstolen

Anbudsgivare, anbudssékande eller andra som saken galler kan féra arendet till marknadsdomstolen
genom besvar.

Enligt 86 § i lagen om offentlig upphandling far man séka andring i en upphandling som grundar sig pa
ett ramavtal besvarsvagen endast om marknadsdomstolen beviljar tillstand for behandling av saken.
Tillstand ska beviljas, om

1)det ar viktigt att prova drendet med tanke pa tillampningen av lagen i andra likadana arenden, eller
2)det finns vdagande skdl som anknyter till forfarandet vid den upphandlande enheten.

Om inte nagot annat bestams i lag ska besvaren lamnas in skriftligen inom 14 dagar fran det att parten i
fraga fatt del av upphandlingsbeslutet inklusive besvarsanvisning.

Besvaren ska anforas inom 30 dagar fran det att parten i fraga har fatt del av beslutet, om
den upphandlande enheten har ingatt ett upphandlingskontrakt med stod av 78 § 1 punkten i
upphandlingslagen utan att iaktta den stipulerade vantetiden.

Besvéaren ska lamnas in senast sex manader efter det att upphandlingsbeslutet har fattats, om
anbudssdkanden eller anbudsgivaren har fatt del av upphandlingsbeslutet inklusive besvarsanvisning
och upphandlingsbeslutet eller besvarsanvisningen har haft vasentliga brister.

Vid elektronisk delgivning anses upphandlingsbeslutet med de kompletterande handlingarna ha
mottagits den dag det elektroniska meddelande som innehaller beslutet och dessa handlingar star till
mottagarens forfogande i hans eller hennes mottagarapparat pa ett sadant satt att meddelandet kan
hanteras. Dagen for avsdandandet av meddelandet anses vara en sadan tidpunkt, om det inte ges en
tillforlitlig redogorelse om att datakommunikationsforbindelserna inte har fungerat eller om en
motsvarande omstandighet som har lett till att det elektroniska meddelandet har natt mottagaren vid en
senare tidpunkt.

Om delgivningen sker brevledes per post till mottagaren anses mottagaren ha fatt del av saken pa den
sjunde dagen efter avsandandet, om inte mottagaren visar att delgivningen har skett senare. Nar den
upphandlande enheten anvander bevislig delgivning anses delgivningen ha skett vid den tidpunkt som
mottagningsbeviset anger eller vid den tidpunkt som antecknats i ett separat delfaendebevis.

Innehallet i besvaren
| besvaren ska uppges det upphandlingsdarende som besvaren géller och dandringssokandens yrkanden

och grunderna for dessa. Nar det galler en upphandling som grundar sig pa ett ramavtal ska parten i
besvarsskriften motivera varfor behandlingstillstand bor beviljas.
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| besvaren ska anges andringssdkandens namn och hemkommun. Om andringssdkandens talan fors av
hans eller hennes lagliga foretradare eller ombud eller om nagon annan person har avfattat besvéren,
ska dven denna persons namn och hemkommun anges. Vidare ska andringssdkandens postadress och
telefonnummer anges for eventuella meddelanden. Andringssékanden, den lagliga féretradaren eller

ombudet ska underteckna besvarsskriften.

Till besvaren ska fogas det beslut som 6verklagas i original eller som kopia och ett intyg 6ver vilken dag
beslutet har tillkannagetts eller ndgon annan utredning om nar besvarstiden har borjat. Till besvaren ska
fogas de handlingar som andringsstkanden hanvisar till som stéd for sina yrkanden. Ett ombud ska till
besvarsskriften foga en fullmakt enligt 21 § i foérvaltningsprocesslagen.

Inlamning av besvaren

Besvaren ska lamnas in till marknadsdomstolen. De ska vara inlamnade senast den sista dagen av
besvarstiden innan marknadsdomstolen stanger. Sjalva delfaendedagen raknas inte med.

Ansokan kan lamnas in till marknadsdomstolens kansli personligen, genom ombud, genom bud, per post
eller som telefax alternativt med e-post sa som lagen om elektronisk kommunikation i myndigheternas
verksamhet (13/2003) foreskriver. Om sista dagen fér anhdngiggorande infaller pa en helgdag,
sjalvstandighetsdagen, forsta maj, julafton, midsommarafton eller en helgfri I6rdag, far handlingarna
lamnas in till marknadsdomstolen den forsta vardagen darefter.

Besvarsforbud

| ett drende som hor till marknadsdomstolens behorighet enligt 102 § i upphandlingslagen far andring
inte sokas med stod av kommunallagen eller forvaltningsprocesslagen.

Enligt 86 § i upphandlingslagen far en part s6ka andring i en upphandling som grundar sig pa ett
ramavtal genom besvar endast om marknadsdomstolen beviljar tillstand for behandling av saken.

Underrattelse om dndringssékandet till den upphandlande enheten

Den som soker andring i ett upphandlingsarende med stod av 88 § i upphandlingslagen ska skriftligen
underratta den upphandlande enheten om att drendet fors till marknadsdomstolen. Underrattelsen ska
[amnas in till den upphandlande enheten senast da besvaren éver upphandlingen ldmnas in till
marknadsdomstolen. Underrattelsen ska lamnas in pa den adress som den upphandlande enheten har
uppgett i punkt 3.1.

Rattegangsavgift

For behandling i marknadsdomstolen uppbars av den som soker andring 2 120 euro i rattegangsavgift
for en upphandling som underskrider en miljon euro. Om upphandlingens varde ar minst 1 miljon euro,
ar behandlingsavgiften 4 240 euro. Ifall upphandlingens varde ar minst 10 miljoner euro, ar

behandlingsavgiften 6 350 euro.

Rattegangsavgiften i marknadsdomstolen &r 530 euro for privatpersoner.
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Marknadsdomstolens adress och annan kontaktinformation

Marknadsdomstolen

Soérnasgatan 1, 00580 Helsinfors

tfn 029 56 43300

fax 029 56 43314, e-post: markkinaoikeus@oikeus.fi

Tjanstetid: kl 8.00-16.15
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Anvisningar for sokande av dndring 4. Besvarsférbud

4.1
Enligt 91 § i Kommunallagen far rattelse inte yrkas i och kommunalbesvar inte anféras over beslut som
galler endast beredning eller verkstallighet.

4.2
| det vid detta sammantrade fattade beslutet § -, som beror sddant som namns i lagen om kommunala
tjanstekollektivavtal 26 §, far andring inte sokas genom besvar.

4.3
| det beslut som fattats vid detta sammantrade § -, som beror rattelse av upphandling, far andring inte
sokas.

4.4
| det beslut § -, om ordnandet av kommunal folkomrostning, som fattats vid detta sammantrade, far
andring inte sdkas genom besvar (kommunallagen 99 §).
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