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Poytakirja Nro /2023 Sivu 1
@ Vanta a Kaupunginvaltuusto
27.02.2023
Kaupunginvaltuuston kokous
Aika 27.2.2023 klo 18.00-20.30
Paikka Kaupungintalo, Tikkurila
Osallistujat
Jasenet Lasna Jasenet Lasna
Lindtman Antti, puheenjohtaja X Luokkala Pirjo X
Kaira Lauri, | varapuheenjohtaja X Multala Sari X
Veltheim Erika, Il varapuheenjohtaja - Niikko Mika x(19.01 - 20.13,
§ 8-11)
Abdi Faysal X Norrena Vaula X
Ahokas Siri X (etdyhteydelld) Norres Lasse X
Aidanjuuri Tanja x (18.00- 19.57, Nummela Nina X
§1-9)
Aura Anssi X Orlando Carita X
Dehghan Milad X Orpana Anitta X
Demiri Funda - Phull Manav X
Eerola Antero X Raja-Aho Maarit -
Eklund Tarja X Rautavaara Maija X
Friman Reija x (18.00 —20.07, Rokkanen Sakari X
§1-11)
Hakala Heli X Ramo Eve X
Hall Anu X Rasdanen Minna X
Hartikainen Janne X Saimen Tuukka X (18.00-19.43,
§ 1-9)
livarinen Oskari X Sainio Jari X
el Issaoui Naima X Saramo Jussi x (19.38 - 20.30,
§ 10-20)
Jara Juha X Sillanpaa Minttu X
Jaaskeldinen Jouko X Siniketo-Pietild Katja X
Kaiju Susanna X Stirkkinen Matilda X
Kaimio Tuire X Suoniemi Juha X
Kanerva Sami X (19.29-20.30, Sérkela Jussi X
§ 9-20)
Karhu Suvi X al-Taee Hussein x (19.16 — 20.30,
§ 8-20)
Karlsson Patrik X Tahvanainen Sade X
Kasonen Mika X Tamminen Ida X
Kaukola Ulla X Tawasoli Eva X
Kauppinen Sirpa X Tikkanen Eeva -
Kiljunen Kimmo X Tuomela Tiina X
Kivimaki Otso X Vacker Marjo -
Kahara Sirkka-Liisa X Valtanen Hanna X
Karki Niilo X Weckman Markku X
Lehmuskallio Paula X Viilo Mikko X



Poytakirja Nro /2023 Sivu 2
@ Vanta a Kaupunginvaltuusto
27.02.2023
Letto Pirkko Astrand Stefan X
Lundell Kai-Ari
Varajasenet Lasna
Jaaskeldinen Jari x (18.00 —19.38, § 1-9)
Nykyri Elina X
Virkamaki Pekka X
Karkkainen Riku X
Vahamaki Jussi X
Leppadnen Janne x (18.00-19.29, § 1-8)
Suni Antti X

Heikkinen Minna
Happonen Aapo

Kaupunginhallituksen jasenet
Karinen Ville

Tammi Visa
Nuorisovaltuuston edustaja

Joki Vincent

Muut osallistujat
Viljanen Ritva, kaupunginjohtaja

Kalske Katri, apulaiskaupunginjohtaja
Astrand Riikka, apulaiskaupunginjohtaja
Westlin Henry, vs. apulaiskaupunginjohtaja
Ruusula Matti, talous- ja strategiajohtaja

Kalmari Mari, viestintdjohtaja
Kolju Niina, vs. kaupunginlakimies
Lentdmaki Tiina, hallintosihteeri
Takala Matias, poytakirjanpitaja
Isotalus Birgit, hallintosihteeri

x (18.00 -19.01, § 1-7)
x (19.43 - 20.30, § 10-20)

Lasna

Nuorisovaltuuston
varaedustaja

Lasna

X X X X X X X X X X



Poytakirja Nro /2023 Sivu 3
Vantaa Kaupunginvaltuusto

27.02.2023

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todettiin

Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Antti Lindtman Lauri Kaira

Poytakirjanpitaja Matias Takala

Poytdkirjan tarkastus

Aika ja paikka maanantaina 6.3.2023 klo 16.00 , sahkoisesti

Sari Multala Lasse Norres

Poytakirja on yleisesti ndhtavana

Aika ja paikka keskiviikkona 8.3.2023, Vantaan kaupungin internetsivuilla paatokset.vantaa.fi.



@ Vantaa Koupungmvaluusto

27.02.2023

18 Kokouksen laillisuus ja padtosvaltaisuus

Kuulutus valtuuston kokouksesta on julkaistu kaupungin internetsivuilla 20.2.2023 ja jokaiselle
valtuutetulle on lahetetty sahkopostitse henkilokohtainen kokouskutsu.

Kaupunginvaltuusto 27.2.2023 § 1

Esitys:

a) todetaan lasna olevat valtuutetut ja

b) todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.
Kasittely:

Puheenjohtaja totesi, ettad valtuutetut Jussi Saramo, Funda Demiri, Erika Veltheim, Maarit Raja-aho, Eeva
Tikkanen, Sami Kanerva, Marjo Vacker ja Mika Niikko ovat pyytdneet vapautusta valtuuston tasta ko-
kouksesta tyo-, matkaesteen tai henkilokohtaisen syyn vuoksi.

Heidan tilalleen on kutsuttu samassa jarjestyksessa Jari Jaaskeldinen, Elina Nykyri, Pekka Virkamaki, Riku
Karkkainen, Jussi Vahamaki, Janne Leppdnen, Antti Suni ja Minna Heikkinen.

Puheenjohtaja totesi, ettd paikalla on 66 valtuutettua.

Paatos:
Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi, lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

Kokouksen aikana puheenjohtaja totesi seuraavat muutokset kaupunginvaltuuston kokoonpanossa:

§:n 8 kasittelyn aikana klo 19.01 valtuutettu Mika Niikko saapui kokoukseen ja hdanen tilaltaan poistui
varavaltuutettu Minna Heikkinen, minka jalkeen paikalla oli 66 valtuutettua.

§:n 8 kasittelyn aikana klo 19.16 valtuutettu Hussein al-Taee saapui kokoukseen, minka jalkeen paikalla
oli 67 valtuutettua.

§:n 9 kasittelyn aikana klo 19.29 valtuutettu Sami Kanerva saapui kokoukseen ja hdnen tilaltaan poistui
varavaltuutettu Janne Leppanen, minka jalkeen paikalla oli 67 valtuutettua.

§:n 10 kasittelyn aikana klo 19.38 valtuutettu Jussi Saramo saapui kokoukseen ja hanen tilaltaan poistui
varavaltuutettu Jari Jdaskeldinen, minkd jalkeen paikalla oli 67 valtuutettua.

§:n 10 kasittelyn aikana klo 19.43 valtuutettu Tuukka Saimen poistui kokouksesta henkilékohtaisen syyn
vuoksi ja hanen tilalleen saapui varavaltuutettu Aapo Happonen, minka jalkeen paikalla oli 67 valtuute-
tua.

§:n 10 kasittelyn aikana klo. 19.57 valtuutettu Tanja Aidanjuuri poistui kokouksesta henkilokohtaisen
syyn vuoksi, minka jalkeen paikalla oli 66 valtuutettua.

§:n 12 kasittelyn aikana klo. 20.07 valtuutettu Reija Friman poistui kokouksesta henkil6kohtaisen esteen
vuoksi, minka jalkeen paikalla oli 65 valtuutettua.
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§:n 12 kasittelyn aikana klo 20.13 valtuutettu Mika Niikko poistui kokouksesta tyéesteen vuoksi, minka
jalkeen paikalla oli 64 valtuutettua.
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28 Poytikirjan tarkastaminen

Kaupunginvaltuusto 27.2.2023 § 2

Esitys:

Paatetaan

a) valita kaksi poytakirjantarkastajaa toimittamaan poytakirjan tarkastus sahkoisena
maanantaina 6.3.2023 klo 16.00 ja

b) pitda tarkastettu poytakirja yleisesti nahtavana kaupungin internetsivuilla
(www.vantaa.fi/paatoksenteko) keskiviikosta 8.3.2023 Iahtien.

Paatos:

Paatettiin

a) valita valtuutetut Sari Multala ja Lasse Norres toimittamaan poytakirjan tarkastus
sahkdisena maanantaina 6.3.2023 klo 16.00 ja

b) pitda tarkastettu poytakirja yleisesti nahtavana kaupungin internetsivuilla

(www.vantaa.fi/paatoksenteko) keskiviikosta 8.3.2023 Idhtien.
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3§ Eron myontaminen Klaus Kojolle kasvatuksen ja oppimisen lautakunnan ruotsinkielisen
jaoston varajasenen tehtavasta ja tdydennysvaalin toimittaminen

VD/6996/00.00.01.00/2021
RV/EJ

Klaus Kojo on 1.2.2023 saapuneella viestillaan pyytanyt eroa kasvatuksen ja oppimisen lautakunnan
ruotsinkielisen jaoston varajdasenen tehtavasta henkilokohtaisesta syysta.

Hallintosaannon 7 luvun 6 §:n mukaan kasvatuksen ja oppimisen lautakunnassa on ruotsinkielinen
jaosto. Jaostossa on vahintaan viisi kaupunginvaltuuston toimikaudekseen valitsemaa jasenta ja
jokaisella henkilokohtainen varajdsen. Jaoston jasenet ja varajdsenet on valittava ruotsinkieliseen
kieliryhmaan kuuluvista henkil6ista. Valitsemistaan jasenistad kaupunginvaltuusto nimeaa jaoston
puheenjohtajan ja varapuheenjohtajan.

Tasa-arvolain 4 a §:n 1 momentin mukaan kunnallisissa ja kuntien vélisen yhteistoiminnan toimielimissa
lukuun ottamatta kunnanvaltuustoja tulee olla seka naisia ettd miehia kumpiakin vahintaan 40
prosenttia.

Kaupunginvaltuusto on paatékselldaan 23.8.2021 § 15 valinnut kasvatuksen ja oppimisen lautakunnan
ruotsinkielisen jaoston jaseniksi ja heidan henkilokohtaisiksi varajaseniksensa toimikaudelle 2021-2025
seuraavat henkil6t:

Jasen Henkilokohtainen varajasen
Kristian Rehnstrom, puheenjohtaja Michael Ek

Tiina Nurmi-Kokko, varapuheenjohtaja Barbara Westman

Sanni Hilpinen Susanna Lindfors

Sixten Granroth (kv 10.10.2022 § 4) Hanna Hoglund (kv 28.2.2022 § 6)
Max Mannola Klaus Kojo

Kaupunginhallitus 13.2.2023 § 6

Kaupunginjohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginvaltuustolle

a) myonnettavaksi Klaus Kojolle ero kasvatuksen ja oppimisen lautakunnan ruotsinkielisen
jaoston varajasenen tehtavasts, ja
b) toimitettavaksi tdydennysvaali Max Mannolan henkilokohtaiseksi varajaseneksi jaljella

olevaksi ajaksi toimikaudesta 2021-2025.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginvaltuusto 27.2.2023 § 3

Kaupunginhallituksen esitys:
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Paatetaan

a) myontaa Klaus Kojolle ero kasvatuksen ja oppimisen lautakunnan ruotsinkielisen jaoston
varajasenen tehtavasts, ja

b) toimittaa taydennysvaali Max Mannolan henkil6kohtaiseksi varajaseneksi jaljella olevaksi
ajaksi toimikaudesta 2021-2025.

Paatos:

paatettiin

a) myontaa Klaus Kojolle ero kasvatuksen ja oppimisen lautakunnan ruotsinkielisen jaoston
varajasenen tehtdvasts, ja

b) valita Thomas Elfgren Max Mannolan henkilékohtaiseksi varajaseneksi jaljella olevaksi
ajaksi toimikaudesta 2021-2025.

Jasen Henkilokohtainen varajasen

Kristian Rehnstrom, puheenjohtaja Michael Ek

Tiina Nurmi-Kokko, varapuheenjohtaja Barbara Westman

Sanni Hilpinen Susanna Lindfors

Sixten Granroth (kv 10.10.2022 § 4) Hanna Hoglund (kv 28.2.2022 § 6)

Max Mannola Thomas Elfgren (kv. 27.2.2023 § 3)

Muutoksenhakuohje: 1. Valitusosoitus
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48 Eron myontaminen Terhi Salmiselle Vantaan kardjaoikeuden lautamiehen tehtavasta ja
tdydennysvaalin toimittaminen

VD/7114/00.00.01.00/2021
RV/EJ

Terhi Salminen on 7.2.2023 saapuneella viestilladn pyytanyt eroa kardjaoikeuden lautamiehen
tehtavasta henkilokohtaisesta syysta.

[ta-Uudenmaan karajaoikeus on vuoden 2019 alusta lukien muodostettu yhdistamalla nelja
karadjaoikeutta; Ita-Uudenmaan, Tuusulan ja Vantaan kardjaoikeus seka osa Hyvinkaan kardjaoikeudesta.
[ta-Uudenmaan kardjaoikeus on asiakasmaaraltdan Suomen suurin ja henkilostomaaraltaan toisiksi
suurin kdrajaoikeus.

Kardjdoikeuden lautamiehista annetun lain 4 §:n mukaan kunnanvaltuusto valitsee lautamiehet
valtuuston toimikautta vastaavaksi ajaksi. Jos padkasittely on kesken 1 momentissa sdadetyn
toimikauden loppuessa, lautamiehen tehtava jatkuu, kunnes asia on kardjaoikeudessa ratkaistu.
Karajaoikeuden lautamiehista annetun lain 2 §:n mukaan lautamiehen tulee olla karajaoikeuden
tuomiopiiriin kuuluvassa kunnassa asuva Suomen kansalainen, joka ei ole konkurssissa, jonka
toimintakelpoisuutta ei ole rajoitettu ja jota on pidettdva sopivana toimimaan lautamiehena.

Lautamieheksi ei saa valita henkil63, joka on alle 25-vuotias tai joka on tayttanyt 65 vuotta.
Lautamiehena ei saa olla henkilo, jolla on virka yleisessa tuomioistuimessa tai
Rikosseuraamuslaitoksessa taikka joka virassaan suorittaa ulosottotehtavia, rikosten esitutkintaa taikka
tulli- tai poliisivalvontaa, eikd mydskaan syyttdja, asianajaja taikka muu ammatikseen asianajoa
harjoittava henkild.

Kardjdoikeuden lautamiehista annetun lain 10 §:n mukaan, jos lautamies menettda kelpoisuutensa tai
muuten tulee sopimattomaksi lautamiehen tehtavaan, karadjaoikeuden on oikeudenkaymiskaaren 2
luvun 1 §:n 1 momentissa tarkoitetussa kokoonpanossa vapautettava hdanet tehtavastaan tai
maarattava, ettei lautamies maaraaikana saa hoitaa lautamiehen tehtdvaa. Ennen tehtavasta
vapauttamista lautamiehelle on varattava tilaisuus tulla kuulluksi.

Kunnasta valittavien lautamiesten tulee mahdollisimman tasapuolisesti edustaa kunnan vaeston ika-,
elinkeino-, sukupuoli- ja kielijakaumaa.

Tuomioistuinvirasto on maarannyt Vantaan karajaoikeuden lautamiesten lukumaaraksi 60.
Lautamiesten valinnassa tulee korostaa lautamiehen tuomarintehtavaa ja etta lautamies ei ole
poliittisella valtakirjalla toimiva kunnallinen luottamushenkil®, vaan hanen tulee olla riippumaton.

Kaupunginvaltuusto on paatokselldan 23.8.2021 § 21 valinnut kdrdjaoikeuden lautamiehiksi
toimikaudelle 2021-2025 seuraavat henkil6t:

Antti Kortesalmi Calle Viteli (kv 14.11.2022 § 5)

Eeva Wetterstrand-Pihola Ari Siponen

Hannu Puranen Sari Linnansalmi

Ilkka Merildinen Juha-Pekka Makela (kv 31.1.2022 § 3)
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Irina Alanne Markku Naumanen
Jenny Nyman Peter Nystrom
Kari Anttila Eeva Lammenranta
Mikko llmonen Hannu Savolainen
Outi Tulosmaa Teemu Uimonen
Pasi Hakala Ari Jussila
Susanna Issakainen Sanna Puuppo-Ponomarev
Terhi Salminen Kai Laaksonen
Virpi Kuorikoski Taina Raitanen
Pekka Aikas Kalle Kivimaa
Siv Lindfors Paavo Airaksinen
Anatoly Lvov Mira Sten
Tiina-Maaria Paivinen Anni Salonen
Lars-Peter Backstrom Nina Ndukwe
Emilia Vesanto Heini Salmela (kv 22.8.2022 § 4)
Marko Tuppurainen Jari Pellinen
VVesa-Pekka Meskanen Jarmo Lahti
Hanna Koivula Martti Vilpas
Ulla-Maija Kopra Tiina Arlin
Juha Kahara Pia Heikkinen
Nina Uskola Georgiana Forsang
Timo Jelekdinen Anne Lehto
Paula Leppéakoski Pirkko Kotila (kv 28.3.2022 § 4)
Paivi Viljasalo Saara Antturi
Juha Lahdensuu Tommi Backstrom
Kalle Eklund Martti Paavilainen
Kaupunginhallitus 13.2.2023 § 7
Kaupunginjohtajan esitys:
Paatetdan esittad kaupunginvaltuustolle
a) myoOnnettavaksi Terhi Salmiselle ero Vantaan kdrajaoikeuden lautamiehen tehtavasta, ja
b) toimitettavaksi Vantaan kardjdoikeuden lautamiehen taydennysvaali jéljelld olevaksi ajaksi
toimikaudesta 2021-2025.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.
Kaupunginvaltuusto 27.2.2023 § 4
Kaupunginhallituksen esitys:
Paatetaan
a) myontaa Terhi Salmiselle ero Vantaan kardjdaoikeuden lautamiehen tehtavasts, ja
b) toimittaa Vantaan kardjaoikeuden lautamiehen taydennysvaali jaljella olevaksi ajaksi

toimikaudesta 2021-2025.
P&atos:
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paatettiin
a) myontaa Terhi Salmiselle ero Vantaan kardjdaoikeuden lautamiehen tehtavasts, ja
b) valita Camilla Garchi Vantaan karajaoikeuden lautamieheksi jaljelld olevaksi ajaksi

toimikaudesta 2021-2025.

Antti Kortesalmi

Calle Viteli (kv 14.11.2022 § 5)

Eeva Wetterstrand-Pihola

Ari Siponen

Hannu Puranen

Sari Linnansalmi

Ilkka Merildinen

Juha-Pekka Méakela (kv 31.1.2022 § 3)

Irina Alanne Markku Naumanen
Jenny Nyman Peter Nystrom
Kari Anttila Eeva Lammenranta

Mikko llmonen

Hannu Savolainen

Outi Tulosmaa

Teemu Uimonen

Pasi Hakala

Ari Jussila

Susanna Issakainen

Sanna Puuppo-Ponomarev

Camilla Garchi (kv 27.2.2023 § 4)

Kai Laaksonen

Virpi Kuorikoski

Taina Raitanen

Pekka Aikas Kalle Kivimaa

Siv Lindfors Paavo Airaksinen
Anatoly Lvov Mira Sten
Tiina-Maaria Paivinen Anni Salonen
Lars-Peter Backstrom Nina Ndukwe

Emilia Vesanto

Heini Salmela (kv 22.8.2022 § 4)

Marko Tuppurainen

Jari Pellinen

Vesa-Pekka Meskanen Jarmo Lahti

Hanna Koivula Martti Vilpas
Ulla-Maija Kopra Tiina Arlin

Juha Kahara Pia Heikkinen

Nina Uskola Georgiana Forsang
Timo Jelekdinen Anne Lehto

Paula Leppéakoski

Pirkko Kotila (kv 28.3.2022 § 4)

Paivi Viljasalo

Saara Antturi

Juha Lahdensuu

Tommi Backstrom

Kalle Eklund

Martti Paavilainen

Muutoksenhakuohje: 1. Valitusosoitus
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58§ Asemakaavan muutos 002101 seka tonttijako ja tonttijaon muutos, 18 Vantaanlaakso, 41
Viinikkala / Vantaankosken mylly

KA/1534/10.02.04.00/2010
TeA/TLA/TKA/VIK/IT

Vantaan kaupungin kiinteistot ja tilat hakee Vantaankosken myllyn muutosta tapahtumakayttéon
sekd myllytontille hotellia ja kievaria. Patoa puretaan osittain kalatien parantamiseksi ja asemakaavaa
muutenkin tarkistetaan. Rakennusoikeuden maara ei kasva.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelista 18101 seka virkistys-, erityis- ja vesialueita kaupunginosissa
18 Vantaanlaakso ja 41 Viinikkala.

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee osaa korttelista 18101.

Alue sijaitsee Keha lll:sta etelddn ja Vantaankoskentiestad itdan, Kuninkaantie 35, 37 ja 41 seka
Vantaankoski.

Hakija
Vantaan kaupunki.

Maanomistus
Vantaan kaupunki ja Vantaan vpk:n tontin osalta yksityiset.

Valmistelu

Kaupungin asiantuntijoiden lisaksi kaavan valmisteluun ovat osallistuneet Tilausravintola Kuninkaan
Lohet Oy sekd konsultteina Arkkitehtuuritoimisto Seppo Kokko Oy, Arkkitehtistudio Tuomas Niemi Oy,
FCG Finnish Consulting Group Oy, Ramboll Finland Oy, Vahanen-yhti6ét ja Wsp Finland Oy.

Yleiskaava
Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa alue on palvelujen
aluetta P2, vesialuetta W, kyldkuvallisesti arvokasta aluetta ja lentomeluvydhyketta (Lden yli 60 dB).

Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymadssa yleiskaavassa alue on palveluiden ja hallinnon aluetta P,
arvokasta kulttuuriymparistda, joen varren virkistyskayton kehittamisvyohyketta ja lentomeluvydhyketta
(Lden yli 60 dB).

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on yleisten rakennusten tontti Y ja vesialuetta W. Mylly,
sahkolaitos, paloasema ja pato on suojeltu. Masuunin alue on ollut muinaisjaanndsalue, joka on tutkittu
syksylld 2020. Rakennusoikeus on 2100 k-m2, josta liiketilaa 35 % (735 k-m2) ja asuntoja 15 % (315 k-
m?2). Suurin kerrosluku on kaksi (11).

Vantaankosken mylly (1907) on kohdannut tuhopolton ja ilkivaltaa. Vanha navetta (1928) on ollut
varastona. Alueella on myds Suuren Rantatien (Turun — Viipurin maantien) vanha tielinja ja siltapaikka
myllyn pohjoispuolella, kivipato, Vantaan masuunin (1838) paikka, masuunikuonaa sekd Vanda fbk:n
paloasema (1909) ja kaksi autiota asuinrakennusta (1920, 1969). Vantaankoski on Natura-aluetta.
Alueella on tie-, lento- ja koskimelua seka lepakoita.
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Asemakaavamuutoksessa Vantaankosken myllya korotetaan noin 1,2 metria, kunnostetaan ja
laajennetaan noin 240 hengen tapahtumapaikaksi. Lisaksi rakennetaan hotellirakennukset ja kievari
saunoineen. Alue merkitdaan palvelurakennusten korttelialueeksi P, tontin pohjoisosa suojaviheralueeksi
EV, eteldosa puistoksi VP seka Vantaankoski vesialueeksi W ja Natura-alueeksi. Suojellun padon aukkoja
levennetdan kalatien parantamiseksi. Suuren Rantatien vanhalle siltapaikalle voidaan rakentaa silta.
Suurin kerrosluku on osin kaksi (1), osin kolme (111).

Rakennusoikeus mahdollistaa hotellin 1400 k-m2, kievarin 400 k-m2 ja myllyn laajennusosan 290 k-m2
rakentamisen, yhteensa 2090 k-m2, jolloin rakennusoikeus vahenee 10 k-m2. Kaavassa suojellaan
edelleen myllyn ja sahkdlaitoksen kiviset ulkoseinat, vpk:n paloasema ja padosin pato. Myllytontille
tulee 46 autopaikkaa ja bussin kaantopaikka.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat on tehty 6.2.2020 ja 4.8.2021.

Kaavan vireille tulo ilmoitettiin Vantaan Sanomissa ja kaavoituskatsauksissa.
Kaavatilaisuus pidettiin 24.8.2021.

Mielipiteissa hanketta vastustettiin ja esitettiin tehtavaksi selvityksia.
Mielipiteet ja vastineet on esitetty kaavaselostuksessa.
- Selvitykset on tehty ja esitetty koosteena kaavaselostuksessa.

Viranomaisneuvottelu
MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu pidettiin 30.3.2020.

- Selvitystehtavat on tehty ja esitetty koosteena kaavaselostuksessa.
Selvitysten mukaan hanke on toteutettavissa.
Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).
Kaava kohdistuu kaupungin maalle ja tuottaa yritystontin palveluille.
Sopimus
Kaavaan ei liity maankayttosopimusta.
Kaavan pohjalta on tarkoitus tehda erikseen vuokrasopimus.

Kaupunkiympadristolautakunta 7.6.2022 § 8

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 padivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 7.6.2022 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002101 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
18 Vantaanlaakso ja 41 Viinikkala / Vantaankosken mylly,

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.
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Nahtavilla olo

Asemakaavamuutosehdotus seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 27 §:n
nojalla nahtavilla 22.6. — 22.8.2022.

Talloin jatettiin nelja muistutusta, joissa huomautettiin etenkin maisemasta, virkistyksesta, liikkenteesta
seka lain ja maaraysten vastaisuudesta.

Muistutukset vastineineen ovat liitteena.

Kaavaan liittyy erillinen nettiadressi, jota ei ole toimitettu kirjaamoon nahtavilldoloajan kuluessa.
Adressiin on kuitenkin laadittu vastine, joka on paatdsesityksen liitteena.

Lausunnot
Kaupunkiymparistolautakunta 7.6.2022 paatti oikeuttaa asemakaavoituksen pyytamaan tarvittavat
lausunnot. Lausuntoja pyydettiin ja saatiin kaksi.
Kaupunginmuseolla ei ollut erityistd huomautettavaa.
Uudenmaan ELY-keskus huomautti mm. liikenneselvityksesta.
- Kaavaan on tehty tarkistetut liikenne- ja meluselvitykset.
Lausunnot vastineineen ovat liitteena.

Tarkistukset

Kaavasta on rajattu pois vahainen yksityinen maanomistus, joka jaa katualueeksi lumitilaksi.
Tarkistus ei ole olennainen, joten uusi nahtaville pano ei ole tarpeen.

Myos kaavaselostus on tarkistettu.

Kaupunkiympadristolautakunta 13.12.2022 § 13

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet muistutuksiin ja lausuntoihin ja tehdaan esitetyt
tarkistukset,
b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 13.12.2022 paivatty

asemakaavamuutosehdotus 002101 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
18 Vantaanlaakso, 41 Viinikkala / Vantaankosken mylly.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 16.1.2023 § 13

Kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet muistutuksiin ja lausuntoihin ja tehdaan esitetyt
tarkistukset, ja
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b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 13.12.2022 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002101 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
18 Vantaanlaakso, 41 Viinikkala / Vantaankosken mylly.

Paatos:
Paatettiin jattaa asia poydalle seuraavaan kokoukseen.

Kaupunginhallitus 30.1.2023 § 13
Kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet muistutuksiin ja lausuntoihin ja tehdaan esitetyt
tarkistukset, ja
b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 13.12.2022 paivatty

asemakaavamuutosehdotus 002101 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
18 Vantaanlaakso, 41 Viinikkala / Vantaankosken mylly.

Kasittely:

Asian kasittelyn aikana kaupunginhallituksen jasen Pirjo Luokkala esitti jasen Ville Karisen
kannattamana asian palauttamista valmisteluun.

Puheenjohtaja totesi, ettd asiasta joudutaan danestamaan ja teki seuraavan adnestysesityksen: he, jotka
kannattavat asian kasittelyn jatkamista, aanestavat jaa, ja he, jotka kannattavat asian palauttamista
valmisteluun, d3nestivit ei. Adnestysesitys hyviksyttiin.

Adnestyksessa annettiin 13 jaa-danta (Abdi, Kasonen, Kaukola, Multala, Norrena,
Orpana, Rokkanen, Tahvanainen, Tammi, Valtanen, Lundell, Niikko, Saimen) ja 2 ei-danta (Karinen,
Luokkala), joten puheenjohtaja totesi asian kasittelyn jatkuvan.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Merkittiin, etta asiaan jatettiin kaupunginhallituksen yhteinen poytékirjalausuma:

“Asemakaavaa toimeenpantaessa tulee virkistysalueen kdytén lyhytaikaisen pysdkéinnin tarpeet
yhteensovittaa Vantaankosken myllyn ja Viilatehtaan alueen hotelli- ja palvelutoiminnan kanssa yhteen
niin, ettd ulkoilijoille ja muutoin vapaa -aikaansa alueella viettdville on riittévdsti vapaita
pysdkdintipaikkoja. Alueelle tulisi rakentaa paikallishistoriasta ja alueen luonnosta kertovia
opastauluja.”

Merkittiin, etta keskustan kaupunginhallitusryhma jatti asiaan seuraavan poytakirjalausuman:
“Vantaankosken alueen kehittimisessd ja liikenneselvityksissd tulee huomioida suunnitelman

aiheuttamat liikenteen muutokset alueella sekd erityisesti alueen asukkaiden ndkékulma
kaavamuutokseen.”
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Merkittiin, ettda vasemmistoliiton kaupunginhallitusryhma jatti asiaan seuraavan poytakirjalausuman:
“Asemakaava mahdollistaa liikaa rakentamista ja uusia toimintoja, jotka vaarantavat virkistys-, luonto-
ja kulttuurihistorialliselta arvoltaan erittdin tirkedn alueen. Vasemmistoliiton mielestd Vantaankosken
aluetta tulee kehittdd virkistys- ja vapaajankdytté etusijalla, alueen korvaamattomia luonto- ja
kulttuuriarvoja kunnioittaen. Vantaankosken alueen rantojen tulee jatkossakin sdilyé vapaassa
virkistyskéytdssd ja alueiden kdyttéd ei saa rajoittaa tai estdd.”

Kaupunginvaltuusto 27.2.2023 § 5

Kaupunginhallituksen esitys:
Paatetaan hyvaksya 13.12.2022 paivatty asemakaavamuutosehdotus 002101 seka tonttijakoehdotus ja
tonttijaon muutosehdotus, 18 Vantaanlaakso, 41 Viinikkala / Vantaankosken mylly.

Kasittely:
Asian kasittelyn aikana valtuutettu Pirjo Luokkala esitti valtuutettu Antero Eerolan kannattamana asian
palauttamista valmisteluun.

Puheenjohtaja totesi, ettd asiasta joudutaan danestamaan ja teki seuraavan adnestysesityksen: he, jotka
kannattavat asian kasittelyn jatkamista, aanestavat JAA ja he, jotka kannattavat asian palauttamista
valmisteluun, d3nestivit El. Adnestysesitys hyviksyttiin.

Ainestyksessa annettiin 59 jaa-danta ja 7 ei-danti. Puheenjohtaja totesi palautusesityksen tulleen
hylatyksi ja asian kasittelyn jatkuvan.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Merkittiin, ettd asiaan jatettiin seuraava kaupunginvaltuustoryhmien yhteinen poéytakirjalausuma:

”Asemakaavaa toimeenpantaessa tulee virkistysalueen kayton lyhytaikaisen pysakoinnin tarpeet
yhteensovittaa Vantaankosken myllyn ja Viilatehtaan alueen hotelli- ja palvelutoiminnan kanssa yhteen
niin, etta ulkoilijoille ja muutoin vapaa -aikaansa alueella viettaville on riittavasti vapaita
pysakointipaikkoja. Alueelle tulisi rakentaa paikallishistoriasta ja alueen luonnosta kertovia opastauluja.”
Merkittiin, etta keskustan valtuustoryhma jatti asiaan seuraavan poytakirjalausuman, johon
vasemmistoliiton valtuustoryhma yhtyi:

”Keskustan valtuustoryhman mielesta asemakaavaan tulee sisallyttaa riittavan yksityiskohtaiset ja tarkat
arviot mahdollisen rakentamisen aiheuttamista vaikutuksista alueen luontoon ja alueella liikkuvien
turvallisuuteen. Erityistd huomiota selvityksessa ja suunnitelmissa tulee kiinnittdd myos siihen, mita
vaikutuksia alueen valittémaan laheisyyteen tuoduilla massiivisilla toiminnoilla on alueen virkistys- ja
luontoarvoihin seka Kuninkaantien liikkenteen turvallisuuteen ottaen huomioon alueen poikkeuksellisen
haastavat lilkenneolosuhteet jo nyt.

Asemakaavassa tulee myos olla yksityiskohtainen suunnitelma siitd, miten Kuninkaantieta ajavat linja- ja
rekka-autot liikkkuvat seka miten lavasteita ja muita tavaroita roudaava raskas kalusto voidaan sovittaa
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muiden ulkoilureittia kayttavien lilkennemuotojen kanssa yhteen toimivalla, turvallisella ja viihtyisalla
tavalla — vuodenajasta riippumatta ja kulttuurihistoriallista luontoymparistéa kunnioittaen.”

Liitteet:

- Asemakaavamuutosehdotus 13.12.2022

- Asemakaavamuutoksen selostus 13.12.2022
- Muistutukset ja vastineet 13.12.2022

- Lausunnot ja vastineet 13.12.2022

- Nettiadressi ja vastine 13.12.2022

- Aénestysraportti KH 30.1.2023 § 13

- Aianestysraportti KV 27.2.2023 § 5

Seuraavat oheismateriaalit ovat luettavissa kaavan verkkosivulta
(https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/vantaankosken-mylly-kunnostetaan-tapahtumakayttoon):
- Meluselvitys, Ramboll 18.11.2022

- Liikenneselvitys, Wsp 21.11.2022

- Liikenneselvitys kustannukset, Wsp 21.11.2022

- Lepakkoselvitys, FCG 4.8.2020

- Arkeologinen tutkimus, kaupunginmuseo 17.9.2020

- Masuunin tarkkuusinventointi ja koekaivaus, Museovirasto 2010

- Rakennushistoriaselvitys, kaupunginmuseo 28.10.2020

- Haitta-ainetutkimus, Vahanen 20.5.2022

- IImanlaatuselvitys, Ramboll 20.9.2021

- Konserttimeluselvitys, Ramboll 20.5.2022

- Korjattavuusselvitys, Vahanen 20.5.2022

- Kuntotutkimus ja perustamistapaselvitys, Vahanen 4.2.2022

- Liikenneselvitys, Wsp 20.12.2021

- Meluselvitys, Ramboll 31.8.2021

- Natura-arviointi, Ramboll 15.2.2022

- Vantaankosken selvitys ja yleissuunnitelma, yleiskaavoitus 18.1.2022

Muutoksenhakuohje: 1. Valitusosoitus

Lisatiedot:
aluearkkitehti Timo Kallaluoto, p. 050 312 2132, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Vantaan kaupunki Vanda stad

VANTAANKOSKEN MYLLY

Asemakaavan muutos

Kaupunginosa 18, Vantaanlaakso

Osa korttelia 18101 seka virkistys-, erityis- ja
vesialueet.

Kaupunginosa 41, Viinikkala
Vesialuetta.

Tonttijako ja tonttijaon muutos

Osa korttelia 18101.
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Andring av detaljplanen
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Stadsdel 41, Vinikby
Vattenomrade.
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

—_—— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

P Palvelurakennusten korttelialue.

Yleista

Alueelle saa sijoittaa julkisia ja yksityisia palveluja, kuten
toiminta- tai tapahtumakeskuksen, hotellin, koulutus-,
ravintola-, kylpyla-, sauna- ja muita liike- ja palvelutiloja, ei
kuitenkaan asuntoja, palveluasuntoja, hoitolaitoksia,
paivakotia, eikd paivittaistavarakauppaa.

Rakentamisen tulee sopeutua maastoon, maisemaan ja
rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen
ymparistoon.

Rakentamisessa on varmistettava, etta
kulttuuriymparistdn arvot sailyvat.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa
ja kaytdssa on vaalittava kulttuuriympariston
ominaispiirteitd. Kulttuuriymparistdén arvot on otettava
huomioon ja sovitettava yhteen asemakaavassa osoitetun
kayttotarkoituksen mukaisen maankayton kanssa.

Alueella tapahtuva rakentaminen, ymparistérakentaminen
ja ymparistonhoito tulee sopeuttaa alueen maisema- ja
kylakuvallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja rakennustaiteellisiin
arvoihin. Alueelle rakennettaessa tai tehtdessa muutoksia
olemassa oleviin rakennuksiin on huolehdittava siita, etta
seka rakennusten ettd ympariston rakentaminen
mittasuhteiltaan, tyyliltdan ja materiaaleiltaan sopeutuu
ymparistdonsa. Avoimen maisematilan reunoihin on
kiinnitettava erityistd huomiota.

Mikaan uusi rakenne ei saa ulottua vesialueeseen.

Alin rakentamiskorkeus on +21,0 m (N2000), jonka
alapuolelle ei saa sijoittaa kastuessaan vaurioituvia tai
vahinkoa aiheuttavia rakenteita tai toimintoja, mukaan
lukien yhdyskuntatekniikan rakenteet.

Alueella on suojellut vanha mylly ja vanha sahkolaitos,
joille on annettu rakennuskohtaiset maaraykset
merkinndissa sr/1 ja sr/2.

Ulkokonsertteja ei saa jarjestaa.

Katot
Kattojen tulee olla mustia konesaumattuja
peltiharjakattoja.

Uudisrakennuksissa tulee olla pitkat avoraystaat, jotka
saavat ylittda tontin rajan.

Julkisivut
Myllyn laajennusten ja tadydennysten tulee soveltua myllyn
arkkitehtuuriin.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for servicebyggnader.

Allméant

| omradet far offentlig och privat service placeras, sasom
aktivitets- eller evenemangs—centrum, hotell, utbildnings-,
restaurang- spa-, bastu- och andra affars- och
serviceutrymmen, dock inte bostader, servicebostader,
vardinrattningar, daghem eller dagligvaruaffarer.

Byggandet ska anpassas till terrangen, landskapet och
den byggnads- och kulturhistoriskt vardefulla
omgivningen.

| byggandet ska man férsakra sig om att kulturmiljons
varden bevaras. Vid mer detaljerad planering, byggande
och anvandning ska man varna om kulturmiljéns sardrag.
Kulturmiljons varden ska tas i beaktande och anpassas
efter markanvandningen enligt det anvandningsandamal
som anges i detaljplanen.

Byggande, miljébyggande och miljévard i omradet ska
anpassas till omradets landskaps- och bybildsmassiga,
kulturhistoriska och arkitektoniska varden. Da man bygger
i omradet eller gor andringar i befintliga byggnader ska
man se till att byggandet av bade byggnader och miljo till
dimensioner, stil och material anpassar sig till
omgivningen. Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid de
Oppna landskapsrummens kanter.

Ingen ny konstruktion far stracka sig ut i vattenomradet.

Den lagsta bygghoéjden ar +21,0 m (N2000), under vilken
strukturer eller funktioner som kan skadas eller orsaka
skada inte far placeras under, inklusive
anlaggningskonstruktioner.

| omradet finns en skyddad gammal kvarn och ett skyddat
gammalt elverk for vilka byggnadsvisa bestammelser har
getts under beteckningarna sr/1 och sr/2.

Utomhuskonserter far inte anordnas.

Tak
Taken ska vara svarta maskinfalsade sadeltak av plat.

Nybyggnaderna ska ha langa 6ppna takfotter som far
stracka sig 6éver tomtgransen.

Fasader
Kvarnens utbyggnader och komplement ska passain i
kvarnens arkitektur.

Myllyn ja sahkdlaitoksen lisdrakentamisessa julkisivujen
tulee olla valkoiseksi rapattuja ja metalliosat mustia.

Uudisrakennusten julkisivujen tulee olla pddosin
tervanvarisia ja puuta.

Hotellin kolmannen kerroksen huoneisiin ei saa rakentaa
parvekkeita.

Hotellin kolmansissa kerroksissa saa olla pyoreita
ikkunoita.

Hotellin eteldpadadyn kolmannessa kerroksessa tulee olla
pyo6red ikkuna.

Aaneneristavyyden lento-, tie- ja koskimelua vastaan on
oltava hotellihuoneissa vahintaan AL 38 dB seka
tapahtuma-, konsertti-, liike-, toimisto- ja hiljaisissa
tyotiloissa vahintaan AL 35 dB.

Rakennuksessa esitettava musiikki ei saa hairita
ymparistoa.

Piha
Alueella oleva kanava kuuluu Natura 2000 -verkostoon
eika siihen saa puuttua.

Mikaan rakenne ei saa ulottua vesialueeseen eika
kanavaan.

Maa-aluetta ei saa muuttaa rantaviivalla.

Ulkoalueet on sailytettava kaikille avoimina.

Vantaankosken valitdnta ranta-aluetta ei saa rajata tai
sulkea ja kulkeminen alueella tulee sallia, jotta
Vantaankosken virkistyskaytto ei esty.

Alueella tulee jarjestaa huoltoajo- ja ulkoiluyhteys alueen
lapi Kuninkaantieltd Myllym&enrannan suojaviheralueelle
eika yhteytta saa sulkea.

Tonttia ei saa aidata eika alueelle saa pystyttaa aitoja.

Valiaikaiset rakenteet tapahtumien aikana kulkemisen
ohjaamiseksi ovat sallittuja.

Myllyn etelapuolelle saa rakentaa tapahtuma-alueen, jolla
tulee sailyttaa tai istuttaa puita.

Maisemallisesti merkittavia puita on mahdollisuuksien
mukaan sailytettava ja hyvakuntoista puustoa tulee
sailyttda mahdollisimman paljon.

Istutettavalla alueen osalla tulee olla puita ja pensaita,
paaosin perinne- ja luonnonkasveja.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa pihasuunnitelma,
jossa tulee esittaa istutusten, kalusteiden, materiaalien,
rakenteiden ja valaistuksen yhteensovittaminen.

Vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,9.

Korttelialueella kaytettavien materiaalien, rakenteiden ja
valaistuksen tulee olla ymparist6én sopivia.

Alueella voi kayttda masuunin kaivauksessa l6ytyneita
materiaaleja, kuten graniittilohkareita ja lasitettuja tiilia.

Kulkuteiden tulee olla paaosin kivituhka- tai sorapintaisia.

Pihan pinnoitteena tulee suosia vetta lapaisevia pintoja.

Asfalttipaallystetta ei saa kayttaa.

Valaistuksen tulee huomioida kesaaikana lepakot.

Hulevedet

Hulevedet on viivytettava tontilla. Rakennusluvan
yhteydessa on laadittava hulevesien hallintasuunnitelma.
Vantaanjoen veden laatu ei saa heikentya.

Ulkotilojen viherrakentaminen on liitettava hulevesien
hallintaan teknisesti ja toiminnallisesti.

Rakentaminen tulee tehda niin, etta siitd ei aiheudu
Vantaanjoen vedenlaadun heikentymista, kuten
samentumista ja kiintoaineksen kulkeutumista.

Rakentamisen aikana tydmaalta ei saa laskea
kiintoainesta, lietetta tai haitallisia aineita sisaltavia hule-
tai kuivatusvesia suoraan vesistéon. Rakennusluvan
yhteydessa on laadittava tydmaan rakentamisaikainen
suunnitelma, jossa hulevesien hallinta on huomioitu.
Suunnitelmasta tulee pyytaa kuntatekniikan lausunto.

Tydmaavedet on kasiteltdva myos suodattavalla
menetelmalla ennen eteenpain johtamista. Polttoaineiden
ja muiden kemikaalien varastointi ja kasittely tydmaa-
alueella on tehtava erityista varovaisuutta noudattaen.

Pysakointialueiden hulevedet on kasiteltava
Oljynerottimella tai vesien laatua parantavalla
suodattavalla menetelmalla.

Tontin ymparistdsta valuvat ja johdetut hulevedet tulee
johtaa hallitusti Vantaanjokeen.

Autopaikat
Alueella tulee olla vahintdan 46 autopaikkaa ja myllyn
luoteispuolella bussin kaantopaikka.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Alueella on suojeltu vanha paloasema, jolle on annettu
rakennuskohtaiset maaraykset merkinnassa sr/3.

Tonttia ei saa aidata.

Autopaikkoja on varattava vahintaan 2 kpl.

Puisto.

Alueella oleva kanava kuuluu Natura 2000 -verkostoon
eika siihen saa puuttua.

Kanavan yli saa rakentaa sillan ilman veteen ulottuvia
pilareita.

Maa-aluetta ei saa muuttaa rantaviivalla.

Jokirantaa saa kehittaa niin, etta veden aarelle paasee
helposti ja monenlainen ulkoilu ja virkistys on mahdollista.
Virkistyskayton kehittdminen ei saa heikentaa niita
luontoarvoja, joiden suojelemiseksi Vantaanjoki on liitetty
Natura 2000 -verkostoon.

Suojaviheralue.

| kvarnens och elverkets utbyggnader ska fasaderna vara
vitrappade och metalldelarna ska vara svarta.

Nybyggnadernas fasader ska huvudsakligen vara
tjarfargade och besta av tra.

Rummen pa hotellets tredje vaning far inte ha balkonger.
Hotellets tredje vaning far ha runda fonster.

Hotellet ska ha ett runt fonster i sédra gaveln pa tredje
vaningen.

Ljudisoleringen mot flyg-, vag- och forsbuller ska vara
minst i hotellrummen AL 38 dB och i evenemangs-,
konsert-, affars-, kontors- och tysta arbetsutrymmen minst
AL 35 dB.

Musiken som spelas i byggnaden far inte stéra miljon.

Gardsplan
Kanalen i omradet ar en del av natverket Natura 2000 och
far inte storas.

Ingen konstruktion far na ut éver vattenomradet eller
kanalen.

Markomradet far inte andras vid strandlinjen.

Utomhusomradena ska bevaras 6ppna for allmanheten.

Det omedelbara strandomradet i Vandaforsen far inte
avgransas eller stdngas, och promenader i omradet
maste tilldtas sa att fritidsanvandningen av Vandaforsen
inte hindras.

Genom omradet ska en servicekdrnings- och
friluftsférbindelse ordnas fran Kungsvagen till
Kvarnbackastrandens skyddsgronomrade.

Tomten far inte vara inhagnad och staket far inte uppféras
i omradet.

Temporara konstruktioner for att styra trafiken under
evenemang ar tillatna.

Sdder om kvarnen far ett evenemangsomrade placeras,
dar trad ska bevaras eller planteras.

Trad som ar viktiga for landskapet ska i man av mojlighet
bevaras och tradbestand som ar i gott skick ska bevaras i
sa stor utstrackning som majligt.

Pa den del av omradet som ska planteras ska det finnas
trad och buskar, huvudsakligen traditionella och
naturvaxter.

| samband med bygglovet ska man I&dgga fram en plan
over garden dar man presenterar hur planteringar,
inventarier, konstruktioner och belysning anpassas till
varandra.

Groneffektiviteten ska vara minst 0,9.

De material, strukturer och belysning som anvands i
kvartersomradet ska vara anpassade till miljon.

Material som hittats vid utgravningen av masugnen kan
anvandas i omradet, som granitblock och glaserade tegel.

Fardvagar ska vara huvudsakligen belagda med stenmijél
eller grus.

Vattengenomslappliga ytor ska féredras som
gardsbelaggning.

Asfaltbelaggning far inte anvandas.

Belysningen ska ta hansyn till fladderméss under
sommaren.

Dagvatten

Dagvatten ska fordrojas pa tomten. En plan for
hanteringen av dagvatten ska utarbetas i samband med
bygglovet. Vattenkvaliteten i Vanda a far inte forsamras.

Uterummens gronbyggande ska tekniskt och funktionellt
kopplas till dagvattenhanteringen.

Byggandet ska utféras sa att det inte férsamrar
vattenkvaliteten i Vanda a, som att vattnet grumlas och
det sprids fasta partiklar.

Under byggandet far inte dag- eller draneringsvatten som
innehaller fasta partiklar, slam eller skadliga @mnen
slappas rakt ut i vattendrag. | samband med bygglovet
ska en plan utarbetas for byggfasen dar
dagvattenhanteringen har beaktats. Om planen ska ett
utlatande begaras av kommunaltekniken.

Aven byggarbetsvattnet ska behandlas med en filtrerbar

metod innan det skickas vidare. Lagring och hantering av
branslen och andra kemikalier pa byggarbetsplatsen ska
ske med sarskild forsiktighet.

Dagvatten fran parkeringsplatser ska behandlas med en
oljeavskiljare eller en filtreringsmetod som forbattrar
vattenkvaliteten.

Dagvatten som rinner och avleds fran omradet runt
tomten ska ledas ner i Vanda & pa ett kontrollerat satt.

Bilplatser
| omradet ska det finnas minst 46 bilplatser och en
vandplats for bussen pa kvarnens nordvastra sida.

Kvartersomrade for allmanna byggnader.

| omradet finns en skyddad gammal brandstation for
vilken byggnadsspecifika bestammelser getts under
beteckningen sr/3.

Tomten far inte inhagnas.

Minst 2 st. bilplatser ska reserveras.

Park.

Kanalen i omradet ar en del av natverket Natura 2000 och
far inte storas.

Over kanalen far man bygga en bro utan pelare som nar
vattnet.

Markomradet far inte andras vid strandlinjen.

Astranden far utvecklas sé att det &r I4tt att ta sig ner till
vattnet och att det finns mgjlighet till olika slags
utomhusaktiviteter och rekreation. Utvecklingen av
rekreationsbruket far inte aventyra de naturvarden vars
skydd medfort att Vanda a har anslutits till natverket
Natura 2000.

Skyddsgronomrade.
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Vesialue.
Alue kuuluu Natura 2000 -verkostoon.

Vuollejokisimpukan ja kalojen elinymparistda ei saa
huonontaa.

Silta on rakennettava ilman veteen ulottuvia pilareita.

Mikaan rannalle rakennettu uusi rakenne ei saa ulottua
vesialueeseen.

Vesialuetta ei saa muuttaa padon osittaista purkamista ja
toimivien kalateiden rakentamista lukuun ottamatta.

Patoa saa purkaa vesioikeuden luvalla niiltd osin kuin sita
ei ole merkitty suojeltavaksi.

Alueella on osittain suojeltu vanha pato, joille on annettu
rakennuskohtaiset maaraykset merkinnassa sr/4.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen osan nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Tapahtumapuisto.

Vesialue.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Ajoyhteys.

Ajoyhteys ja ulkoilureitti.

Pysakoimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Ohjeellinen ylitys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Kaavamerkintaan liittyva kohdenumero.
Suojeltava rakennus.

Sr/1, suojeltu rakennus (mylly)
Mylly on historiallisesti arvokas ja kaupunkikuvan
sailymisen kannalta tarkea rakennus, jota ei saa purkaa.

Myllyn kiviset ulkoseinat ja patorakenne on suojeltu.

Padon lansiosa ja myllyn pohjakerroksen osa patoa on
arvokas, hyvin sailynyt ja suojeltu.

Myllyn vaalittavia ominaispiirteitd ovat sijainti, koko,
noppamainen selked muoto seka palossa sailyneet
rakennusmateriaalit kuten valkoiset rapatut ulkokiviseinat,
ikkunoiden ja ovien aukotukset, punamullatut koristeet
ikkunoiden ymparilla ja raystaan alla, myllykoneisto ja
kosken puoleiset ulkoportaat. Tama ei esta myllyn
korottamista.

Myllyn saa muuttaa asemakaavan mukaiseen kayttdéon ja
korottaa noin 1,2 metria.

Katon tulee olla musta konesaumattu peltiharjakatto.

Asemakaavassa osoitetusta 290 k-mZn
uudisrakennusoikeudesta 130 k-m? saa sijoittaa parveksi
suojellun myllyn toiseen kerrokseen.

Myllyn uusi rakenne saadaan toteuttaa vanhan rakenteen
sisapuolelle.

Vattenomrade.
Omradet hor till natverket Natura 2000.

Den tjockskaliga malarmusslans och fiskarnas livsmiljo far
inte forsamras.

Bron ska byggas utan pelare som nar vattnet.

Ingen ny konstruktion som uppférts pa stranden far racka
ner till vattenomradet.

Vattenomradet far inte &ndras med undantag fér delvis
rivning av dammen och byggande av fungerande
fiskvagar.

Dammen far rivas med tillstdnd av vattendomstolen till de
delar som den inte har betecknats vara skyddad.

| omradet finns en delvist skyddad gammal damm, fér
vilken byggnadsspecifika bestdmmelser getts under
beteckningen sr/4.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.
Stadsdelens namn.
Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat
allmint omrade.

Namn pa kvarteret, del av kvarteret, omradet eller del
av omradet.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen
galler.

Byggnadsyta.
Riktgivande byggnadsyta.
Riktgivande friluftsled.

Evenemangspark.

Vattenomrade.

Del av omrade som skall planteras.

Riktgivande del av omrade som skall planteras.

Korforbindelse.

Korforbindelse och friluftsled.

Parkeringsplats.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.
Riktgivande 6vergang.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Projektnummer som anknyter till planbeteckningen.
Byggnad som bor skyddas.

Byggnad som ar skyddad (kvarn)

Kvarnen ar en historiskt vardefull och med avseende pa
bevarandet av stadsbilden viktig byggnad som inte far
rivas.

Kvarnens yttre stenvaggar och dammkonstruktionen ar
skyddade.

Dammens vastra del och den del av dammen dar
kvarnens bottenvaning ligger ar vardefull, valbevarad och
skyddad.

Karakteristiska drag hos kvarnen som ska varnas ar laget,
storleken, den tarningsliknande tydliga utformningen samt
byggmaterial som klarat sig i branden som de vitputsade
yttervaggarna av sten, fonster- och dérréppningarna, de
rédmyllade dekorationerna kring fonstren och under
takfoten, kvarnens maskineri och yttertrapporna pa
forsens sida. Detta férhindrar inte en hojning av kvarnen.

Kvarnen far andras sa att den kan anvandas enligt
detaljplanen och héjas med ca 1,2 meter.

Taket ska vara svart maskinfalsad sadeltak av plat.

Av byggratten for nybyggande pa 290 m2-vy som anges i
detaljplanen far 130 m?-vy placeras som loft pa andra
vaningen i den skyddade kvarnen.

Kvarnens nya konstruktion far byggas pa insidan av den
gamla konstruktionen.

Mylly tulee erottua paarakennuksena siten, ettd myllya
korostetaan alkuperaiselld valkoisella paavarilla ja
alkuperaisilla palautettavilla yksityiskohdilla.

Rakennukselle tunnusomaisia yksityiskohtia ovat
alkuperainen valkoinen rappaus ja punamultamaalaus
ovien ja ikkunoiden ymparilla, rakennuksen nurkissa ja
katon alaosassa, samoin tehdasrakennukselle tyypilliset
pieniruutuiset ikkunat, joita tulee palauttaa korjaustoiden
yhteydessa.

Julkisivujen tulee olla myllyssa ja sen lisarakentamisessa
valkoiseksi rapattuja ja metalliosat mustia.

Myllyn julkisivut saa lamporapata ulkopuolelta niin, etta
ikkunat sijoitetaan pintaan ja mittasuhteet ja rakennusten
yksityiskohdat sailyvat.

Myllyyn kuuluvan trasselitehtaan punatiilinen savupiippu
on uusittava vanhalle paikalleen, se saa olla korkeampi
kuin nyt.

Myllyn alla kulkevan vesiuoman sisdan- ja
ulostuloaukkojen tiiliset tai luonnonkiviset kehykset
omaavat kulttuurihistoriallista arvoa ja ovat suojeltuja.

Myllykoneisto, rattaat ja akselit on sailytettdva myllyn
sisalla. Generaattorin saa nostaa pihalle esille.

Veden virtauksen myllyn alla saa estaa vesioikeuden
luvalla.

Vesiuoman saa avata myllyn sisalla.

Myllyn laajennusten ja tdydennysten tulee soveltua myllyn
arkkitehtuuriin.

Rakennuksessa tehtavien korjaus- tai muutostdiden on
oltava sellaisia, etta rakennuksen historiallisesti arvokas
ja kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne sailyy.
Korjaus- ja muutostoiden tulee olla rakennuksen
historialliseen arvoon ja ymparistéon soveltuvia.

Rakennuksen korjaus-, muutos- ja
lisdrakentamistoimenpiteille on hankittava
museoviranomaisen lausunto.

Sr/2, suojeltu rakennus (sahkolaitos)
Sahkoélaitos on historiallisesti arvokas ja kaupunkikuvan
sailymisen kannalta tarkea rakennus, jota ei saa purkaa.

Rakennuksesta on suojeltu kiviset ulkoseinat.

Sahkolaitoksen saa muuttaa asemakaavan mukaiseen
kayttdéon.

Katon tulee olla musta konesaumattu peltiharjakatto.

Julkisivujen tulee olla sahkolaitoksessa ja sen
lisdrakentamisessa valkoiseksi rapattuja ja metalliosat
mustia.

Sahkoélaitoksen julkisivut saa lampdrapata ulkopuolelta
niin, etta ikkunat sijoitetaan pintaan ja mittasuhteet ja
rakennusten yksityiskohdat sailyvat.

Rakennuksessa tehtavien korjaus- tai muutostdiden on
oltava sellaisia, etta rakennuksen historiallisesti arvokas
ja kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne sailyy.
Korjaus- ja muutostoiden tulee olla rakennuksen
historialliseen arvoon ja ymparistéon soveltuvia.

Rakennuksen korjaus-, muutos- ja
lisdrakentamistoimenpiteille on hankittava
museoviranomaisen lausunto.

Sr/3, suojeltu rakennus (paloasema)
Paloasema on historiallisesti arvokas ja kaupunkikuvan
sdilymisen kannalta tarkea rakennus, jota ei saa purkaa.

Rakennuksessa tehtavien korjaus- tai muutostdiden on
oltava sellaisia, etta rakennuksen historiallisesti arvokas
ja kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne sailyy.
Korjaus- ja muutostéiden tulee olla rakennuksen
historialliseen arvoon ja ymparistodn soveltuvia.

Rakennuksen korjaus-, muutos- ja
lisdrakentamistoimenpiteille on hankittava
museoviranomaisen lausunto.

Sr/4, suojeltu rakennus (pato)

Pato on historiallisesti arvokas tai ja kaupunkikuvan
sailymisen kannalta tarkea rakennelma, jota ei saa talta
osin purkaa. Vesioikeuden luvalla patoa saa purkaa silta
osin, kuin patoa ei ole suojeltu.

Padon korjaus- ja muutostdiden on oltava sellaisia, etta
rakennelman historiallisesti arvokas ja kaupunkikuvan
kannalta merkittava luonne sailyy. Korjaus- ja
muutostdiden tulee olla rakennelman historialliseen
arvoon ja ymparistdon soveltuvia.

Padon korjaus-, muutos- ja lisdrakentamistoimenpiteille
on hankittava museoviranomaisen lausunto.

Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Kvarnen ska som huvudbyggnad bilda en kontrast pa sa
satt att kvarnen framhavs med den ursprungliga vita
huvudfargen och med ursprungliga detaljer som aterstalls.

Detaljer som ar kannetecknande for byggnaden ar den
ursprungliga vita putsen och rédmyllafargen kring doérrar
och fénster, i byggnadens hérn och talets underdel, likasa
fonstren med sma fonsterrutor, typiska for
fabriksbyggnader, vilka ska aterstallas i samband med
renoveringsarbetena.

Fasaderna ska i kvarnen och dess utbyggnad vara
vitrappade och metalldelarna ska vara svarta.

Kvarnens fasader far varmerappas pa utsidan sa att
fonstren placeras pa ytan och dimensionerna och
byggnadernas detaljer bevaras.

Den till kvarnen tillhérande trasselfabrikens skorsten av
rodtegel ska fornyas och sattas pa sin gamla plats, den
far vara hogre an den ar nu.

Ramverket av tegel eller natursten hos den under kvarnen
rinnande vattenfarans in- och utloppséppningar har
kulturhistoriskt varde och ar skyddat.

Kvarnens maskineri, hjul och axlar ska bevaras inne i
kvarnen. Generatorn far laggas fram pa garden.

Flodet av vatten under kvarnen far blockeras med tillstand
fran vattendomstolen.

Vattenfaran far 6ppnas inne i kvarnen.

Kvarnens utbyggnader och komplement ska passa in i
kvarnens arkitektur.

Reparations- eller andringsarbeten i den skyddade
byggnaden ska utféras sa att byggnadens historiskt
vardefulla eller med tanke pa stadsbilden betydelsefulla
karaktar bevaras. Reparations- och &ndringsarbeten ska
anpassas till byggnadens eller konstruktionens historiska
varde och miljon.

For reparations-, andrings- och tillbyggnadsatgarder i
byggnaden ska museimyndighetens utlatande inhamtas.

Byggnad som ar skyddad (elverket)

Elverket ar en historiskt vardefull och med avseende pa
bevarandet av stadsbilden viktig byggnad som inte far
rivas.

Byggnadens yttre stenvaggar ar skyddade.

Elverket far andras sa att det kan anvandas enligt
detaljplanen.

Taket ska utgdras av ett svart maskinfalsat sadeltak av
plat.

Fasaderna ska i elverket och dess utbyggnad vara
vitrappade och metalldelarna ska vara svarta.

Elverkets fasader far varmerappas pa utsidan sa att
fonstren placeras pa ytan och dimensionerna och
byggnadernas detaljer bevaras.

Reparations- eller andringsarbeten i den skyddade
byggnaden ska utforas sa att byggnadens historiskt
vardefulla eller med tanke pa stadsbilden betydelsefulla
karaktar bevaras. Reparations- och andringsarbeten ska
anpassas till byggnadens eller konstruktionens historiska
varde och miljon.

For reparations-, andrings- och tillbyggnadsatgarder i
byggnaden ska museimyndighetens utlatande inhamtas.

Byggnad som ar skyddad (brandstation)
Brandstationen ar en historiskt vardefull och med
avseende pa bevarandet av stadsbilden viktig byggnad
som inte far rivas.

Reparations- eller andringsarbeten i den skyddade
byggnaden ska utféras sa att byggnadens historiskt
vardefulla eller med tanke pa stadsbilden betydelsefulla
karaktar bevaras. Reparations- och andringsarbeten ska
anpassas till byggnadens eller konstruktionens historiska
varde och miljén.

For reparations-, andrings- och tillbyggnadsatgarder i
byggnaden ska museimyndighetens utlatande inhamtas.

Konstruktion som ar skyddad (damm)

Dammen ar en historiskt vardefull och med avseende pa
bevarandet av stadsbilden viktig konstruktion som i detta
avseende inte far rivas. Med tillstand av vattendomstolen
far dammen rivas i den man dammen inte har skyddats.

Dammens reparations- och andringsarbeten ska vara
sadana att konstruktionens historiskt vardefulla och for
stadsbilden viktiga karaktar bevaras. Reparations- och
andringsarbetena ska vara anpassade till konstruktionens
historiska varde och miljo.

For dammens reparations-, andrings- och
utbyggnadsatgarder ska museimyndighetens utlatande
inhamtas.

Omrade som hor till natverket Natura 2000.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade ska en
separat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparisto
Stadsstruktur och miljo

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Timo Kallaluoto, Aluearkkitehti, 30.11.2022 13.36

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.

Kimmo Junttila, Kaupungingeodeetti, 30.12.2022 15.46

Allekirjoitettu sahkdisesti

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20

Godkand av stadsfullmaktige _ . .20

CHTE Kaupunginvattuusto 27.02:2023758




A Vantaa

002101 VANTAANKOSKEN MYLLY
VANTAANLAAKSO

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavan muutoksen selostus seka tonttijako ja tonttijaon muutos,
joka koskee 13.12.2022 péaivattya asemakaavakarttaa nro 002101
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Vantaan kaupungin kiinteistot ja tilat hakee Vantaankosken myllyn muutosta tapahtumakayt-
toon sek& myllytontille hotellia ja kievaria. Patoa puretaan osittain kalatien parantamiseksi ja
asemakaavaa muutenkin tarkistetaan. Rakennusoikeuden maara ei kasva.
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Kaava-alueen sijainti ja suhde kaupunklrakenteeseen liikenneverkkoon | ja maisemaan.

Asemakaavamuutos
kaupunginosa 18 Vantaanlaakso
osa korttelia 18101 sekd virkistys-, erityis- ja vesialueita

kaupunginosa 41 Viinikkala
vesialuetta

Tonttijako ja tonttijaon muutos
osa korttelia 18101

Kaava-alueen sijainti
Kehd lll:sta etelddn ja Vantaankoskentiestd itaan, Kuninkaantie 35, 37 ja 41 sek& Vantaankoski.

Sisallys
1 Tiivistelma 3
2 Lahtokohdat 4
3 Asemakaavan suunnittelun vaiheet 26
4 Asemakaavan kuvaus 73
5 Asemakaavan toteutus 111
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TIIVISTELMA

3 -“‘-r o
ASumista:”™ A—Q“
4 ~N
N \\ -

Grilli-kahvila, - & R SRR -

~ £
‘L.-..‘ ““Varasto
red .:‘ &

[Imakuva Vantaankosken ymparistosta. Google 2022

Vantaan kaupungin kiinteistot ja asuminen hakee Vantaankosken myllytontin kaavamuutosta
yleisten rakennusten korttelialueesta Y palvelurakennusten korttelialueeksi P.

Vantaankosken mylly (1907) on kohdannut tuhopolton ja ilkivaltaa. Vanha navetta/varasto (1928)
on tyhjillaén. Suuren Rantatien (Turun — Viipurin maantien) vanha tielinja on hévinnyt. Alueella on
kivipato. Vanha siltapaikka on padon pohjoispuolella. Vantaan masuunin (1838) paikka on tutkittu
2020. On my6s masuunikuonaa, Vanda fbk:n paloasema (1909) ja kaksi autiota asuintaloa (1920,
1969). Vantaankoski on Natura-aluetta. Alueella on lento-, tie- ja koskimelua seka lepakoita.

Uudessa yleiskaavassa alue on palveluiden ja hallinnon aluetta P, vesialuetta W, arvokasta kult-
tuuriymparistod, kulttuurihistoriallisesti ja maisemakuvallisesti erityisen arvokasta kylamaisemaa,
joen varren virkistyskéyton kehittdmisvyohykettd ja lentomeluvyohyketté L1 (Lden yli 60 dB).

Voimassa olevassa asemakaavassa on nyt yleisten rakennusten tontti Y ja vesialuetta W. Mylly,
sdhkolaitos, paloasema ja pato on suojeltu. Rakennusoikeus on 2100 k-m2, josta liiketilaa 35 %
(735 k-m2) ja asuntoja 15 % (315 k-m2). Suurin kerrosluku on kaksi. Masuunilla on tehty arkeolo-
ginen kaivaus syksylla 2020, joten se ei ole endd muinaisjaannos.

Asemakaavamuutoksessa Vantaankosken myllyd korotetaan noin 1,2 metrig, kunnostetaan ja
laajennetaan noin 240 hengen tapahtumapaikaksi. Liséksi rakennetaan hotellirakennukset ja kie-
vari saunoineen. Alue merkitaan palvelurakennusten korttelialueeksi P, tontin pohjoisosa suojavi-
heralueeksi EV, eteldosa puistoksi VP sekéd Vantaankoski vesialueeksi W ja Natura-alueeksi. Suojel-
lun padon aukkoja levennetdan kalatien parantamiseksi. Suuren Rantatien vanhalle siltapaikalle
voidaan rakentaa silta. Suurin kerrosluku on osin kaksi, osin kolme.

Rakennusoikeus mahdollistaa hotellin 1400 k-m2, kievarin 400 k-m2 ja myllyn laajennusosan

290 k-m2 rakentamisen, yhteensa 2090 k-m2. Rakennusoikeus véhenee 10 k-m2. Kaavassa suojel-
laan edelleen myllyn ja sahkolaitoksen kiviset ulkoseinét, vpk:n paloasema ja pééosin pato. Mylly-
tontille tulee 48 autopaikkaa ja bussin kdantopaikka.

Selvitysten mukaan hanke on toteutettavissa.
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LAHTOKOHDAT

Myllyyn on kohdistunut tuhopoltto 2009 ja ilkivaltaa. Katto on uusittu vaarin ja on romahtanut.
TKa 22.5.2021

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus
Myllytontti sijaitsee Vantaankoskella Vantaanjokimaiseman kuroutumiskohdassa seké kehéradan
asuntoalueiden, Kehé Ill:n yritysalueiden ja isojen teiden solmukohdassa.

Vantaankoski on maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti merkittava ymparisto ja virkistyspaikka,
jonka kautta kulkee Kuninkaantie. Sen lahell& on kivikautisia asuinpaikkoja ja keskiaikaisperaisia
kyli&. Kosken molemmilla rannoilla on ollut myllyja. Kaava-alueella on Vantaan masuunin ja&dnnos
seka suojellut mylly, sdhkolaitos, paloasema ja pato. Pohjoispuolella on Kehé lll.

Luonnonymparisto

Alue on ison kosken &arella virkistys- ja kalastuspaikka, joka palvelee huomattavan laajaa aluetta,
koska Vantaalla on vahén vesistod. Myllytontti nakyy koskella, mutta ei laajemmassa Vantaanjoki-
maisemassa. Vantaanjoki on Natura-aluetta vuollejokisimpukan vuoksi. Joessa eldaa myds taimenia
ja saukko. Myllytontilla paivehtii lepakoita. (Lepakkoselvitys s. 100, naturaselvitys s. 101 ja liitteet.)

Maapera

Maaperéltédén alue on pééosin
tayttbmaata. Alueella on jaljella
ruukin ajoilta slagia eli kuonaa.

Siltti.
Hiekka.
Moreeni.
Taytemaa.
Vesi.
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Vanda fbk:n paloasemaa (1909) on nostettu m

< p—— -

etrilla ylospain 2006. T TKa9.5.2018

Rakennettu ymparisto

Kaava-alueella on Vantaankosken mylly ja séhkélaitos (1907), Vanda fbk:n paloasema (1909),
navetta/varasto (1928), joka on nyt tyhjilldén, ja pato 1830-luvulta. Alueella on toiminut 1700-
luvulla rautaruukki, 1800-luvulla Vantaan masuuni, jonka jadnnokset ovat olleet muinaismuisto,
joka on tutkittu, ja 1900-luvulla trasselitehdas, trasselien puhdistuslaitos ja saha. Kanniston ton-
tilla, Kuninkaantie 41, on kaksi autiota ja heikkokuntoista asuintaloa (1920, 1969). Padon pohjois-
puolella on ollut Suuren Rantatien vanhempi siltapaikka.

Suojeltujen myllyn (536 k-m2) ja paloaseman (55 k-m2) lisaksi alueella on yleisten rakennusten
rakennusoikeutta 2 100 k-m?, josta liiketilaa saa olla 35 % (735 k-m2) ja asuntoja 15 % (315 k-m2).

Aluetta sivuaa Kuninkaantie, joka on entisté Turun — Viipurin maantietd. Puusilta valmistui 1876,
joten tdma tieosuus on vasta 1870-luvulta.

Naapuritonteilla on asuin-, liikke- ja toimistorakennuksia seka puhelinkeskus.

Nykyiset rakennukset
Kiinteisto Osoite Rakennus Valmistui  Kerros-  Kerrosala Julkisivu Suojelu /
luku k-m2* toimenpide

18-101-3  Kuninkaantie 35 Mylly 1907 2 500 rapattu suojeltu
18-101-3 Kuninkaantie 35 Séhkolaitos 1907 1 36 rapattu suojeltu
18-101-3 Kuninkaantie 35 Varasto 1928 2 250 tiili puretaan
412-5-49 Kuninkaantie 37 Paloasema 1909 1 55 puu suojeltu
412-3-5 Kuninkaantie 41 Asuinrak. 1920 1 109 puu puretaan
412-3-5 Kuninkaantie 41 Asuinrak. 1969 1 52 puu puretaan
Yhteensa 1002

*) Laskettu kantakartasta.

Palvelut

Vantaankosken itdpuolella vanhassa viilatehtaassa (1903) toimii Kuninkaan lohet -tilausravintola.
Voudintielld entinen Vantaankosken kansakoulu (1896) on nyt ravintolana ja juhlatalona.
Kuninkaantie 39:ssa toimii grilli-pizzeria-kahvila King’s Corner.
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Vantaankoski Kuninkaantien sillalta. Taustalla Keha lll:n sillat. TKa 9.5.2018

Virkistys
Vantaankoski on merkittava virkistys- ja kalastuskohde. Lansi-Vantaalla on vahan luonnonvesia.

Liikenne

e Autoliikenne: Tontille p4&see Kuninkaantieltd, joka on vanhaa Turun — Viipurin maantieté.
Kosken kohdalla painorajoitettu silta (3,5 tonnia). Tietd kdytetdan ulkoilureittina eika sill& ole jal-
kakaytavaa. Laheiset Hommaksentie ja Kuninkaantien itdosa kosken itdpuolella ovat heikkokuntoi-
sia jokirannan heikon stabiliteetin vuoksi. Kuninkaantien sortunut osuus Hommaksentien itdpuo-
lella on nyt suljettu ja on ohjelmoitu korjattavaksi vuonna 2025.

Liilkennemaarat KVL nyt ajon/vrk 2030 ajon/vrk 2050 ajon/vrk Nopeus km/h
H&meenlinnanvéyla 44 396 64 130 64 900 80
Keha lll 84900 100 870 88900 80
Keha Ill:n ramppi 4 5911 11880 7800 60
Kuninkaantie 527 600 600 30
Vantaankoskentie pohjoiseen 5484 5500 6 800 40

Liikenneméarét tarkemmin: Ramboll meluselvitys 18.11.2022: liite 8, ja Wsp liikkenneselvitys 21.11.2022: 3.

e Joukkoliikenne: Vantaankoskentielta kulkee bussit Myyrmékeen, Kivistoon, Aviapolikseen,
Tikkurilaan, Elielinaukiolle ja Mellunmakeen. Vehkalan asemalle on 1,5 km.

e Kevyt liikenne: Vantaankoskentiell& ja Keha lll:lla on jalankulku- ja pyorétiet.
Kulttuurihistorialliset kohteet

e Vantaanjoki, Vanda &, on ollut muinainen jokitie rannikolta Himeeseen. Vantaanjoen nimi alkaa
esiintya 1613 Vanta (Vancs, Vanij)!, mutta on selvaa, etta nimi on vanhempi. Nimen katsotaan
viittaavan Vanajaan (1311 Vanaj / Vanai), joka on paitsi jarvi, Vanajavesi, myds entinen emékunta.
Vantaanjoen latvalla on ollut Vanantaka-niminen kyla (1536 Vanhantaka, 1539 Wanan taca) ja on
yha Vantaa-niminen kyla (1543 Vandas). Joki on ollut hyva ja tasainen talvitie ja merkittavé uitto-
vayla. Joki perattiin Riihiméelle asti 1890-luvulla ja uudestaan Seutulaan asti 1903-05, ndin tulva-
haitat vahenivét ja tukinuitto sujui paremmin?. Tolkinkylassa on ollut kauppasaha 1725-1842.

e Vantaankoskea on kutsuttu Winitefors (1551), Vinikby fors ja Kvarnbacka fors (vield 1981).
Koskelle perustettiin masuuni (1838 Wanda masugn), jonka myoté koskea alettiin kutsua Van-
taankoskeksi (1890 Vantaan koski) ja tienoota Vantaaksi (1910 BaHaa). Koskia sanottiin 1963 dvra
forsn ja nedra forsn, sen alapuolella oli vaalbér(i)s viiken. Koskessa oli kiinni l&hde, 1963 sillvar-
tzelldan ("Hopealéhde’). Koskessa on ollut alun perin kolme koskea, mutta kun koski perattiin
1892, ylin koski Keha Ill:n kohdalla h&visi®. Kosken pituus on 240 m ja pudotus 5 m.

1 Judocus Hondius nuorempi, Ruotsin kartta 1613 (Mingroot & Ermen 1988)
2 Peréla 1965: 90-91; myos Litzen & Vuori 1997: 81.
3 Pietila 2021: 197.
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Vantaankosken mylly on rakennettu 1906-07. Vantaan kaupunginmuseon kuvakokoelmat

e Suuri Rantatie on varhaiskeskiaikainen maantie, joka kulki kirkolta kirkolle ja Turusta Viipuriin.
Vantaankosken yli on ollut silta padon pohjoispuolella. Tie on Suomen vanhimpia maanteita.

Osia tiestd on ajoitettu 900-luvulle, mutta varsinaisesti paéastéa paahén tie on tullut kayttéon Viipu-
rin linnan perustamisen 1293 jalkeen. Tiest& on tietoja 1300-luvulta, jolloin tie kehittyi rannikkoa
seurailevan vesireitin kilpailijaksi.* Tien varren majapaikat luetteli Jaakko Teit 1555-1556. Fried-
rich Johan Fonseen kirjoitti 1751, ettd tdma tie on hieman kapeampi kuin muut (Turuntie, Ha-
meentie ja Porvoontie), mutta sita voidaan kuitenkin ajaa vaunuilla ja karryilla.> Elokuussa 1772,
Kustaa Ill:n vallankumouksen aikaan, kenraaliluutnantti Anders Magnus Sprengtporten sulki Hel-
singin porvareiden pyynnosta Bembole — Myllymaki — Kirkonkyla -vélisen osuuden eiké osuutta
saanut vuosiin aukaista. Suljettu tieosuus oli silti pidettdvé kunnossa armeijaa varten, mutta mat-
kalaisten oli kierrettava Helsingin kaupungin kautta.® Tie menetti merkitystaan 1812, kun Helsin-
gisté tuli paakaupunki, ja liikenne suuntautui sinne. Tiemuseo inventoi Suuren Rantatien 1991.
Tieta on jaljella Vantaankosken itdpuolella, mutta myllytontilta tie on havinnyt.

e Kuninkaantie on 1870-luvulta, jolloin rakennettiin Vantaankoskensilta. Tallgin tie oli osa Turun
— Viipurin maantiet&. Tien nimina on ollut 1934 Maantie Vantaalta kirkolle, 1958 Vantaantie, 1966
Vantaantie, Vandavagen, 1975 Ylastontie, Ovitsholevagen ja 1989 Kuninkaantie, Kungsvégen.
Tieta korvasivat Helsingin ohikulkutie (Kehé I1l) 1960-luvulla ja Ylastontien oikaisu 1980-luvulla,
mihin asti Vantaankoskensillalla on ollut myos bussiliikennetta.

Kuninkaantien nimea ehdotti 1988 Helsingin pitajan kotiseutu- ja museoyhdistys’. Nimi perustuu
1700-luvun valtavaylaston nimeen. Kuninkaantiet yhdistivat kaupunkeja toisiinsa. Ne olivat

10 kyynaran (5,6 m) levyisid maanteita, joiden varrella oli majataloja noin kahden peninkulman
ratsastusvélein. Espoossa Bembdlessa on sama nimi, jo 1968. Kuninkaantie on nykyisin myds koko
Suurta Rantatieté tarkoittava matkailunimi (1991).

4Vantaa 1981 s. 182, 185; Hako 1989; Ikkala 1989; Salminen 1991; Lehti, Linnainen 1997 s. 43; Lehti, Helsingin pit&ja 2004 s. 10.

5 Fonseen 1751; Helsingin pitaja 1983 s. 175, 184.

6 Hornborg 1950 s. 351; Kuisma 1991 s. 366.

7MHA B11b 9; MHA 5:23, 48:24; VKA, Tienhoitokunta 1955; SLS, Lonnqvist 1963; VNA 24.3.1964; VNA, Nimistdtoimikunta 1964; Helsingin pi-
t&j4 1965 s. 23; Lonnqvist 1975 s. 190 kuva; Asemakaava 1988 (Kv 1989, YM 1989); VNA, Lehti 1992, 1996; Ahtiainen & Tervonen 2002 s. 174—
175 kuva; Helsingin pitéja 2002 s. 127 kuva, 163; Helsingin pitdja 2004 s. 10; Museovirasto 2008.
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1700-luvulla koskella oli kaksi myllya ja kaksi krouvia. Kartassa ndkyy Suuren Rantatien reitti ja

vanha siltapaikka. Friedrich Johan Fonseen 1749

Vuoden 1892 karttaan on merkitty mylly, rautaruukin rauniot, pato ja uittorénni. Oikeassa alakul-
massa nakyvat myos Wahlbergin viilatehtaan rakennukset (perustettu 1889).

Kuninkaantie on maisemallisesti séilynyt ja kaunis. Tiella ndkyvat joki ja kylat. Kosken lansirannalla
vanha tielinjaus on hévinnyt. Entinen siltapaikka on padon pohjoispuolella, josta itdén pdin
Kuninkaantielle kaartava sorapintainen tieosuus on séilynyt, mutta osin raunioitunut. Idempana
Kuninkaantien ja joen valissa on sailynyt raunioitunut sorapohjainen osuus.®

8 Salminen 1991 s. 63, 90.
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Senaatin kartassa 1872 nakyy mylly, pohjoisempana vanha silta ja etelampana uusi silta.

@ Myllyméaen kyla

Myllymaki on maarekisterikyl& Keha Ill:n molemmin puolin. Kylannimi esiintyy 1518-42 Jons
quernbakke, 1542 Quwrnbacka ... 1957 Myllyméki, Kvarnbacka. Kyl& ei esiinny hallintopitéjan kyla-
luettelossa 1543, jolloin se on laskettu kuuluvaksi johonkin toiseen kylaan.®

Samuel Broteruksen kylékartassa 1699-1700 nékyy kaksi taloa samalla tonttimaalla. Kylassa oli
kosken yli silta ja rannalla mylly.*

Vaino Voionmaan (1950) mukaan Kvarnbacka on kuulunut Martensbyhyn (Martinkylaan). Tata tu-
kee metsékartta 1699. Samoin kartoissa 1759-1868 kyli& k&sitelld&dn yhdessa ja niilla oli Martinky-
lan etelarajalla jopa yhteisia niittyja.!*

Toisaalta kolmilohkoisen Piispankylén ja nelilohkoisen Lapinkylan lohkojen maaré, kylien lomittu-
minen ja koot vihjaavat, ettd Myllymaki olisi ollut Piispankylan yksi lohko. Kylall& oli vainioyhteys
my0s Piispankylaan.’? Tama yhdistéisi Piispankylan tarkeaan lohikoskeen, jonka lohenkalastusoi-
keudet kuningas Maunu Eerikinpoika antoi virolaiselle Padisen luostarille 1351.

Kaikki kosken lansipuoleiset kylannimet ovat suhteellisen nuoria: Martensby sisaltaa kristillisen
miehennimen, joka viittaa suosittuun pyhimykseen, Pyh&an Marttiin, jonka mukaan on nimetty
kirkkojakin. Biskopsbolen ja Labbdlen loppuosa béle kertoo, ettd ne ovat olleet yhden uudistalon
kylia ja ovat siten nuorempia kuin by-loppuinen Martensby. Nuorin on backa-loppuinen Kvarn-
backa, jonka nimi johtuu jokimyllysta®3. Vanhastaan omaperaismyllyt on erotettu kylasta.**

Myllymaen myllypaikka oli erinomainen: 1580-luvulla paikan mainittiin soveltuvan hyvin seka tulli-
ettd sahamyllyille. 1600-luvulla paikalla oli kaksi suurehkoa myllya. Toinen niista oli Viinikkalan ja
Vuotilan yhteinen, toinen Myllymaen ja Martinkylan. Myllyt kavivat koko vuoden.*®

1500-luvun puolivalissa Myllymé&essa oli myds kruunun majatalojarjestelméén kuuluvia majapaik-
koja ja vuonna 1700 mainitaan krouvi. 1798 Myllymaessa asui kylaseppa Ramstedt.®

9 Kerkkonen 1965 s. 11, 170; myds mm. Kuisma 1990 s. 28-32.

10 KA MHA B 11 a 4/1, Broterus 1699-1700; Korpinen 1968 s. 45.

11 MHA 313 ¢26, 324 ¢26, 32:XXI, 32:XXIX, 32:XXX; Voionmaa 1950 s. 96. My0s Saulo Kepsu 2005 s. 131, 208.
12 Vertaa kylajakokarttaan ja Piispankylan nimen alkuperaan.

13 Voionmaa 1950 s. 96; Lehti, Helsingin pitaja 1984-85 s. 18.

14 Fokus tietosanakirja; Fokus 2, I-L, Otava, Keuruu 1964.

15 Kuisma 1990 s. 119-124.

16 Kuisma 1990 s. 164; Kuisma 1991 s. 255.
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@ Myllyméen kylan kantatalot

1. Mansas (G) Isantia 1540-luvulla Jons Peersson, 1556 Mats Jonsson, vasta 1618-44 Mans Ers-
son, jonka nimeen talonnimi perustuu. Talo jaettiin 1850-luvulla: Nedre Mansas (Vantaankos-
kentie 10) ja Ovre Mansas (Isontammentie 4).

2. Erikas (H) Entinen korpraalinpuustelli Hendriks. 1600-luvun lopussa ja 1700-luvun alkupuolella
Myttibacka, joka oli I&hinna kansanomainen nimitys. Talon nimena oli Erikas Marten Matts
(Myttibacka). Talonnimi perustuu 1700-luvun alussa taloon vavyksi tulleen Erik Henrikssonin
etunimeen. 1703 omistajana oli Erik Hindss. Asiakirjoissa 1725 Hendriks, 1712 Myllibacka (!),
1752 Erikas. (Erikaksenpolku 4).

Kumpikin on sijainnut ennen nykyisen Keha Ill:n pohjoispuolella. Kumpikin on ollut ratsutiloja.t’

e Vantaan ruukki (havinnyt)

Vantaankoskella oli jo 1700-luvulla koeluontoista ruukkitoimintaa. Kvarnbackan koskelle suunni-
teltiin 1786-88 Helsingin pitdjan Stansvikista tulevan rautamalmin sulattamoa. Vuorikollegio
hylkasi anomuksen masuunin perustamiseen Vantaankoskelle, mutta myonsi 1788 luvan koesula-
tolle. Ylimasuunimestari Bengt Bengtssonin Qvistin koesulatto sai luvan 1788 ja pieni sulatusuuni
valmistui 1795. Siin& tehtiin hopean ja lyijyn koesulatusta. Se hyddynsi Degertn (Laajasalon)
Stansvikin hopeapitoista malmia, jota sulatettiin muutaman kerran 1795. Toiminta paattyi heti
alkuunsa kannattamattomana, koska malminsaanti osoittautui riittamattomaksi.*®

e Vantaan masuuni (havinnyt)

1830 vuoriyli-intendentti Nils Nordenskiold ehdotti Myllymékeen masuunia maan huomattavim-
pien rautamalmiesiintymien l&helle. 1837 senaatti antoi privilegion Vantaan ruukille ja rakentami-
nen alkoi. 1838 perustettiin Vantaan Masuuni -yhtio, Wanda masugn, joka sai nimensé joesta.

Masuunin liséksi laitokseen kuului valimo, rouhinvalssi ja pasutusuuni seka konttorirakennus, joh-
tajan asunto, nelja tydvaen rakennusta ja talousrakennuksia. 1843 valmistui 14 hiiliuunia. Aiem-
min oli jo kokeiltu miilunpolttoa. Puut uitettiin Nurmijarveltd, Hausjarvelta ja Janakkalasta asti.
Tuotantokustannukset olivat korkeat eikd 1845 masuunissa sulatettu lainkaan. 1849 ruukki myy-
tiin Viktor Zebor Bremerille, jonka jalkeen rakennettiin uusi pasutusuuni, uusia hiiliuuneja ja uusi
masuunipiippu. Masuunipesa uusittiin ja tydvaen asuntoja kohennettiin. Parhaimmillaan ruukki
kasitteli yli 60 % maan vuorirautamalmista. Malmia saatiin Himeenkyl&sté ja Munkkiniemesta, ei
Sillbolesta. 1853 Helsingistd Hadmeenlinnaan kulkeva postilinja maarattiin kulkemaan Vantaan ma-
suunin kautta. 1860 Bremer haki yrityksen konkurssiin. 1862 ruukin osti everstinna Aurora Karam-
zin (1808-1902), joka suunnitteli my®s sahan, 6ljynpuristamon ja lasitehtaan perustamista, mutta
ei onnistunut elvyttdm&an masuunia toimintaan. H&n peri kahdesta avioliitostaan suuren omai-
suuden ja harjoitti hyvantekevéisyytta. 1866 sisustus oli taysin rappiolla ja vain rakennuksilla kat-
sottiin olevan arvoa. 1873 han myi maat, mutta laitokset oli jo hdvitetty. 1916 valikasien kautta
tuli konkurssi ja huutokauppa. Ruukkiin kuului Mansaksen ja Bjorkbackan tilat, vuokraoikeudet
Petakseen ja Erikakseen, metsid Nurmijérvelld, Himeenkylan kaivos ja valtausoikeus joihinkin
jarviin Viipurin 1a&ni& myoten. Ruukin rakennukset purettiin 1960-luvulla Kehd l11:n rakentamisen
yhteydessa. Rinteessa on runsaasti hiilta, slagia eli masuunikuonaa ja rakennusjatetta.

Masuuni on 30-40 m korkea kuilu-uuni, jossa rautamalmi pelkistetdén hiilen avulla raudaksi.
Masuunia panostetaan ylhaaltd malmin, koksin ja kalkkikiven sekoituksella samaa vauhtia kuin
alapaasta poistuu kuonaa ja raakarautaa, joten masuuni toimii jatkuvasti taytena.?

171861 MHA 20:I; Korpinen 1968 s. 45-46, 102; Kuisma 1990 s. 194; Kepsu 2005: 132.

18 Haro, Helsingin pitaja 1983 s. 46, 50; Vantaa 1981 s. 152; Kuisma 1991 s. 276, 292, 293.

19 MHA 608 c4; Peréla 1965 s. 98; Helsingin pitaja 1964 s. 15, 29; Kotus NA 1971; Vantaa 1981 s. 152-153; Helsingin pitdja 1981 s. 90; Haro,
Helsingin pit4ja 1983 s. 44-56 kuvia; Kuisma 1991 s. 83, 100, 152, 295, 299-313, 387; Helsingin pitaja 1994 s. 62; Litzen & Vuori 1997 s. 103;
Helsingin pit4ja 1998 s. 66; Helsingin pitdja 2002 s. 12-13; Helsingin pitdja 2003 s. 65-66; Helsingin pitdja 2004 s. 119.

20 Hakkinen, Kaisa 2004 s. 691.
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N . 2
Vantaankoski myllytontilta. Taustalla Vantaankoskensilta ja Viilatehdas. TKa 9.5.2018

e Vantaan masuunin arkeologiset tutkimukset

Masuunin alue on ollut muinaisjadédnnos, joka edellytti arkeologisia kaivauksia. Museovirasto teki
tarkkuusinventoinnin ja koekaivauksen 12. — 16.7.2010, jolloin koeojista l10ytyi odotetusti masuu-
niin liittyvéa aineistoa, kuten upokkaiden osia ja kuonaa.2*

Vantaan kaupunginmuseo teki Vantaan masuunin arkeologiset kaivaukset 25.5.— 3.6.2020.

Talldin dokumentoitiin masuunin séilyneet rakenteet ja niihin liittyvat kulttuurikerrokset. Kaivauk-
sissa ruukin alueelta kaivettiin esiin rouhinvalssin perustus sek& masuuniin liittyneet raudanlasku-
huone ja valimo. Itse masuuni on jaanyt vuonna 1928 rakennetun navetan/varaston alle. Raken-
teet olivat sdilyneet hyvin paksujen tayttokerrosten alla, mutta esinel6ytoja tehtiin vahan.22
Vuonna 1838 ruukin alueella on ollut 22 erilaista rakennusta.??

Kaivausten jalkeen alueella ei ole endé muinaisjaanndstd, joten alue voidaan rakentaa.
Masuunin kaivaus on peitetty suodatinkankaalla, joten graniittilohkareet, lasitiilet ja slagi on hel-
posti saatavissa ja kaytettavissa rakennustyéhon.

e Vantaankosken sillat

1. Vanhempi Suuren Rantatien siltapaikka on ollut padon ja Kehé llI:n valissa. Jaakko Teitin
tieluettelossa 1500-luvulla mainitaan siltapaikka Winiteforsin yli, 1662 Qvarnbacka bro. Sillan
osakkaat valittivat 1856, etteivat pitdjan asukkaat halunneet olla yhteistyossé sillan rakennus-
tydssa. Silta on purettu.

2. Nykyinen Vantaankoskensilta rakennettiin 1875-1876, jolloin se oli osa Turun — Viipurin
maantietd. Puista tukiansasrakennetta uusittiin 1940-luvulla. Kivimaatuet tehtiin 1985.%*
Sillalla on ollut bussiliikennett& viel& 1980-luvun puolivéliin asti, jolloin sillalle tuli 3,5 tonnin
painorajoitus. Tamé Vantaan ainoa sailynyt puusilta on suojeltu asemakaavalla 1989.

2 Museoviraston / Ulrika Kéngas; Vantaan masuuni. Tarkkuusinventointi ja koekaivaus 12.-16.7.2010. Vantaa 2010; Suone 22.9.2010.

22 Vantaan kaupunginmuseo / Tiina Mikkanen, Noora Salonen, Tanja Ranta 17.9.2020

23 Mikkanen, Tiina; Helsingin pitaja 2021 s. 200.

24 MHA 5:1, 608 c4; Hultin 1930 s. 142; Kultti 1968 s. 121; Vantaa 1981 s. 153-154, 179 kuvia; Helsingin pit4ja 1987 s. 128; Salminen 1991 s. 63,
90; Litzen & Vuori 1997 s. 75.
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e Vantaankosken pato

Vuonna 1711 pidettiin katselmus, koska uusi Viinikkalan myllyn pato oli vahentényt vetta Mylly-
maen myllylta. Kivipato ndkyy kartassa 1891. Sanottu 1963 kvaarndammen. Pato on suojeltu ase-
makaavalla 1989 ja restauroitu rakennustutkija Tuula Rautavaara-Braxin johdolla 1990-luvulla.®

Vantaankosken pato on erityisen arvokas osa alueen rakennus- ja kulttuurihistoriaa. Pato on ollut
olennainen osa seka Vantaan ruukin (1836-60) ettd Vantaankosken myllyn (1907-1975) toimintaa.
Padolla on itsendista historiallista arvoa osana ruukin toimintoja. Padon Vantaankosken myllyn
pohjakerroksessa oleva osa, lansisivun lisdrakennuksen pohjakerros, on arvokas ja hyvin séilynyt
o0sa patoa. Myds myllyn alla kulkevan vesiuoman sisdan- ja ulostuloaukot omaavat vahvan kulttuu-
rihistoriallisen arvon osana myllyn ja siind toimineen séhkoélaitoksen toimintoja. Etenkin padon
myllyn puoleinen lansiosa on hyvin séilynyt ja edustava 1800-luvun alkupuolen patorakenne.?¢

e Vantaankosken mylly

Kerrotaan, ettd Vantaankosken ensimmaiset myllyt olisivat toimineet jo 1300-luvulla. 1586 maini-
taan Martinkylan koskimylly sek& Myllymaen, Piispankylén ja Lapinkylan yhdistetty koskimylly,
joka toimi vain kevaalla ja syksylla.

Vuonna 1633 Qvarnbackan mylly toimi l&pi vuoden, oli rélssiluonteinen ja siiné oli kolme osakasta
Martinkyl&std, kaksi Lapinkylésta ja kaksi Myllymaesta. 1664 myllyosuuksista tuli riita, jolloin osuu-
det jaettiin tasan kuuden omistajan kesken. 1682 rakennettiin uusi mylly alemmaksi koskeen.
1758 talonpojat perustivat tullimyllyn, joka oli ratasmylly. Tamé paloi 1776. Paikan osti siltavouti
H. G. Slorf, joka rakensi uuden myllyn. Se muuttui 1700-luvun lopulla kotitarvemyllyksi. Hirsiraken-
teinen mylly toimi vain kevaalla ja syksylla ja siirtyi 1830-luvulla ruukin omistukseen. 1838 paikalle
rakennettiin hirsista kaksikerroksinen mylly27. Padon vieressa oli 1854 Martensby & Qvarnbacka
tullgvarn, uuden sillan alapuolella 1867 Wanda kvarn. Vantaankoskea perattaessa 1891 koski sul-
jettiin kahdella padolla, jolloin Martinkylan—Myllym&en mylly jai keskelle jokea. Talléin mylly lu-
nastettiin ja purettiin tulvien ehkaisemiseksi.

1891 W. W. Wahlberg rakensi ajanmukaisemman myllyn joen partaalle ruukin raunioista, siind
toimi 1900-luvun alusta Dahlforsin trasselitehdas. Dalforsin mylly ja séhkdélaitos oli valmis 1908,
sinne tuli myos trasselitehdas ja myéhemmin tontille rakennettiin myds saha, joka toimi ainakin
1904-197628. Mylly siirrettiin alemman putouksen itépuolelle ja 1920-luvulla takaisin alkuperéi-
seen paikkaan. Vuonna 2003 mylly oli huonokuntoinen. Tuhopoltto tapahtui 2009, minké jalkeen
se on ollut rauniona ja oli my6s vuokrattuna sepalle, joka rakensi uuden katon.?® Mylly ja sen lisa-
0sa, jossa on ollut hdyrykattila, ja sdhkolaitos on suojeltu asemakaavalla 1989.

Mylly on palanut 1928, 1935 ja 2009.3° Tuhopoltossa 2009 kaikki myllyn puuosat olivat palaneet.
Edellisen tulipalon jalkeen oli rakennettu mm. peltikatto, jonka peltisaumausten varassa katto oli
kattotuolien palettua. Ikkunakarmit olivat muurauksen sisassa hiiltyneend. Piippu oli kohtalaisen
rapautunut. Rakennus oli kuitenkin mahdollista korjata.3*

Vantaan kaupunki osti myllyn kiinteiston 197532 ja Kanniston tilan 2020.

Kaupunginmuseo on tehnyt myllysta ja padosta rakennushistoriaselvityksen / Heli Haavisto 2020.

25 818, Lonnqvist 1963; Korpinen 1968 s. 254; Vantaa 1981 s. 153.

26 Haavisto 2020 s. 89.

27 Pietila, Helsingin pitaja 2021 s. 200.

28 Pietila, Helsingin pitaja 2021 s. 206, 208, 210.

29 MHA 608 c4; 29:XXXII; Helsingin pitaja 1964 s. 15; Perala 1965 s. 91; Korpinen 1968 s. 248-249, 251, 254, 257; Helsingin pitaja 1979 s. 49
kuvia; Helsingin pitdja 1980 s. 117 kuva; Vantaa 1981 s. 152-153; Helsingin pitdja 1983 s. 54, 69; Kuisma 1991 s. 232, 234-238; Litzen & Vuori
1997 s. 104, 107-108; Hp 2002 s. 12; Helsingin pitdja 2003 s. 44; Helsingin pitdja 2004 s. 118.

30 Pietila, Helsingin pitaja 2021 s. 211.

31 Vantaan kaupungin suojeluasiain neuvottelukunta 11.2.2009, myds 24.3.2010 ja 22.9.2010.

32 Pietila, Helsingin pitaja 2021, s. 213.
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Myllynpydra. TKa 9.5.2018

Rakennushistoriallinen tutkimus, yhteenveto ja arvot
(Heli Haavisto 2020: 88-89)

Vantaankosken mylly on osa Vantaankosken pitk&a myllyperinnetta. Koskessa on ollut myllyjé kes-
kiajalta lahtien, vanhimmat kirjatut tiedot ovat 1500-luvulta. Vantaanjoki on toiminut merkitta-
vana kulkuvaylané ja asutuksen leviamisreittina. Vantaankosken voimaa on hyddynnetty vuosisa-
tojen ajan. Kosken lahistolle syntyi useita kylia, mm. nykyisen myllyn vieressa oleva Myllymaen
kyla, jotka hyddynsivat kosken voimaa viljan jauhamisessa.

Suomen teollisuus alkoi kehittya voimakkaasti 1800-luvulla. Vantaankoskeen tuli aiempien mylly-
jen paikalle uusi Vantaan ruukin mylly 1838. Vantaan ruukki ja masuuni olivat aikansa merkittava
teollinen yritys Vantaalla. Ruukin ymparille kehittyi ajalle tyypillinen rakennuskanta ja ruukkiyh-
teisd. Ruukkitoiminnan péatyttya Vantaankosken mylly jatkoi kylélaisten kotitarvemyllyn& 1800-
luvun loppuun saakka.

Vuonna 1906 entiset ruukin rakennukset ja kiinteisto siirtyivat uudelle omistajalle, varatuomari
Gosta Palmroosille. Palmroos purki vanhan myllyn ja rakennutti sen paikalle nykyisen Vantaankos-
ken myllyn yhteistyokumppaninsa, tehtailija W. W. Wahlbergin kanssa. Kosken itarannalla sijaitsi
jo Wahlbergin omistama Dahlforsin viilatehdas rakennuksineen. Viilatehtaalle valmistui uusi tiili-
nen tehdasrakennus 1903.

Vantaankosken mylly edustaa paitsi vuosisatojen ajan jatkunutta myllyperinnettd, myds 1900-lu-
vun alun teollistumista ja vantaalaista pienyrittajyytta. Rakennuksena mylly vertautuu ajan piente-
ollisuus- ja tehdasrakennuksiin, etenkin vastarannan 1903 valmistuneeseen Dalforsin viilatehtaa-
seen. Rakennuksiin lisattiin teollisuusrakennuksille tyypillisesti lis4tiloja ja laajennusosa tekniikan
kehittymisen, koneistumisen ja toimintojen muuttumisen myoté hyvinkin nopeassa tahdissa. Van-
taankosken myllyssé toimi viljamyllyn lisaksi trasselien valmistus- ja puhdistuslaitos, sahkdvoimala
ja saha. Myllyn sdhkovoimala tuotti séhkoa myos laheiselle kylalle ja Wahlbergin viilatehtaalle.

Rakennuksessa on ollut tehdasrakennukselle tyypilliset suuret, pieniruutuiset ikkunat ja sisétilat
on pyritty valaisemaan hyvin. Rakennuksen pinnoissa on edelleen nékyvissé osia hienovaraisesta
koristelusta; kuten rapattu valkoinen pinta sek& ikkunoita ja oviaukkoja kehystaneet punamullatut
osat, jotka ovat nakyvissé pohjakerroksessa. Katon alaosassa ollut porrastettu koristekuvio ja
nurkkien punamullalla maalatut osat ovat hévinneet viimeistaan 2009 palossa. 1900-luvun alussa
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teollisuusrakennusten koristeellisuus alkoi muuttua pelkistettyyn ja kdytanndéllisempéén suun-
taan. Vantaankosken myllyssé on viela jaljell joitakin pelké&stdan esteettisessa tarkoituksessa teh-
tyja elementteja.

Vantaankosken mylly edustaa Vantaalla erittdin harvinaista rakennustyyppia. Aikanaan yleisia
myllyrakennuksia on nykyaéan jéljelld kolme. Parhaiten séilynyt on vuonna 1935 valmistunut Séder-
lingin/Veinin mylly Tikkurilassa. Helsingin pit&jan kirkonkylan mylly lahell& kirkkoa on sailynyt myl-
lypatoineen. Havukosken (Hanabéle) myllyrakennuksesta on jéljella endd myllyn koneistot, itse
rakennus on havinnyt. Sdilyneet myllyt ovat hirsi/lautarakenteisia. Myllyt ovat eri ajoilta, Pitdjan
kirkonkylan mylly 1800-luvulta ja S6derlingin mylly 1930-luvulta. Vantaankosken mylly on Vantaan
ainoa tiilirakenteinen mylly ja samalla ainoa, jossa myllytoimintojen lisdksi on toiminut séhkovoi-
mala ja pienteollisuutta. Rakennus edustaa hyvin aikansa teollistumista ja séhkévoiman kayttéon-
ottoa.

Myllyn keskeisia piirteitd ovat rakennuksen sijainti, koko ja muoto, aukotus sekd materiaalit.
Alkuperéinen valkoinen rappaus ja punamultamaalaus ovien ja ikkunoiden ymparilld, rakennuksen
nurkissa seké katon alaosassa on ollut rakennukselle tunnusomainen yksityiskohta, samoin teh-
dasrakennukselle tyypilliset suuret, pieniruutuiset ikkunat. Rakennuksen sisétilat ovat tuhoutu-
neet pahoin tulipaloissa. Sisétilojen keskeinen piirre on rakennuksen jako pohjois- ja etelapaatyyn
erillisten toimintojen mukaan (mylly ja teollisuus). My6s kerroksellinen rakenne on myllyraken-
nukselle tyypillinen (vrt. tuhoutuneet valikatot). Mahdollisessa korjaus/uudisrakentamisessa olisi
hyva kayttaa aikakaudelle (1900-1910) tyypillisia rakennustekniikoita, pintoja ja materiaaleja.

Vantaankosken pato on erityisen arvokas osa alueen rakennus- ja kulttuurihistoriaa. Pato on ollut
olennainen osa seka Vantaan ruukin (1836-60) ett& Vantaankosken myllyn (1907-1975) toimintaa.
Padolla on itsendista historiallista arvoa osana ruukin toimintoja. Padon Vantaankosken myllyn
pohjakerroksessa oleva osa, lansisivun lisdrakennuksen pohjakerros, on arvokas ja hyvin séilynyt
osa patoa. Myds myllyn alla kulkeva vesiuoman sisaan- ja ulostuloaukot omaavat vahvan kulttuu-
rihistoriallisen arvon osana myllyn ja siind toimineen séhkoélaitoksen toimintoja. Etenkin padon
myllyn puoleinen lansiosa on hyvin séilynyt ja edustava 1800-luvun alkupuolen patorakenne.

Vantaankosken myllyn ja vastarannan Dalforsin viilatehtaan rakennukset muodostavat arvokkaan
rakennetun ymparistén kokonaisuuden. Vantaankosken alue rakennuksineen ja patoineen edus-
taa monipuolisesti Vantaan varhaista teollista historiaa ja alueen muutosta maataloudesta kohti
monipuolista teollisuus- ja yrityskulttuuria.

Vantaankosken myllyn ja padon kulttuurihistorialliset arvot
(Heli Haavisto 2020: 90-92)

1. MYLLYRAKENNUS

Harvinaisuusarvot: Vastaavan kaltaisia rakennuksia on séilynyt vain yksi tai muutamia Vantaan
alueella. Vantaalla on séilynyt vain kaksi muuta myllyd, Tikkurilassa ja Helsingin pitdjan kirkonky-
lassé. Vantaankosken mylly on Vantaan ainoa tiilirakenteinen mylly ja ainoa sailynyt 1900-luvun
alun myllyrakennus. Rakennus edustaa alueella harvinaista myllyn, pienteollisuusrakennuksen ja
sdhkdvoimalan yhdistelmaa.

Tyypillisyysarvot: Rakennus on historiallisesti tyypillinen omalle alueelleen. Paikalla on ollut myl-
lyjé keskiajalta lIahtien. Vanhimmat maininnat Vantaankosken myllyista ovat 1500-luvulta. Raken-
nus edustaa oman aikansa (1900-luvun alku) myllyrakentamista, jossa perinteisen myllyn toimin-
not koneistuivat, myllyihin hankittiin uutta tekniikkaa ja rakennukseen siséllytettiin useita toimin-
toja. Rakennuksen toiminta myllyn liséksi sahkdvoimalana oli aikakaudelle tyypillista. Rakennuk-
sen tyylihistorialliset ja rakennustekniset piirteet toistuvat vastarannalla sijaitsevassa, samalta
aikakaudelta olevassa Viilatehtaan rakennuksessa.
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Edustavuusarvot: Rakennus on edustava esimerkki alueensa, rakennusaikansa, rakennuttajansa
tai lajityyppinsé tyypillisesta rakentamistavasta tai tyylistd. Rakennuksessa on kaytetty aikakau-
delle tyypillisid materiaaleja ja hyddynnetty ajan tavan mukaan myds aiempien rakennusten
materiaaleja, mm. slagitiilet ja tukirakenteina kaytetyt rautakiskot.

Alkuperéisyysarvot: Rakennuksen katto ja sisatilat ovat padosin tuhoutuneet tulipalon seurauk-
sena. Sailyneité osia ovat kokonaismuoto, sisatilojen tilajako, aukotus, pohjakerroksessa oleva pa-
tomuuri ja pohjakerroksen ovea kehystava maalaus, seinien tiilimuuraus ja siind kaytetyt slagitiilet
sekd myllyn alittavan vesiuoman sisdan- ja ulostuloaukot.

Historiallinen todistusvoimaisuus: Rakennuksella on merkitysté historiallisen prosessin, tapahtu-
man tai ilmion todisteena tai siité kertovana ja tietoa lisédvéné esimerkkind. Vantaankosken mylly
edustaa myllyperinteen liséksi aikakaudelle tyypillista pienteollisuutta ja erilaisten toimintojen
yhdistamista rakennuksessa; mylly, trasselien valmistus ja puhdistus, sdhkdvoimala. Rakennus
edustaa paitsi myllyhistoriaa, myés 1900-luvun alun pienteollisuutta ja sdhkdntuotannon historiaa
Vantaalla. Mylly ja kosken vastarannalla sijaitseva Viilatehdas muodostavat vuosisadan alun teolli-
suushistoriasta kertovan kokonaisuuden Vantaankoskella.

Historiallinen kerroksisuus: Rakennuksessa on nakyvissé eri aikakausien rakenteet, materiaalit ja
tyylipiirteet, jotka ilmenevat myonteiselld tavalla rakentamisen ja kéyton historiaa ja jatkuvuutta.
Rakennuksessa on teollisuusrakennukselle tyypillisesti eri aikakausina lisattyja rakennusosia, joita
on lisatty muuttuneen kdyton ja teknisten uudistusten myo6té. Pienteollisuuden tarpeisiin 1910-
luvulla lisatty piippu kertoo rakennuksen teollisesta toiminnasta.

Ymparistoarvot: Vantaankosken mylly sijaitsee valtakunnallisesti merkittavalla Vantaanjokilaak-
son maisema-alueella. Sen pohjoispuolella on Suuri rantatie (RKY), eteldpuolella on Vantaan van-
hin puusilta (1876) ja Suuren rantatien myéhempi linjaus. Vantaankosken mylly on merkittava osa
Vantaankosken perinteista koskimaisemaa. Mylly edustaa paikalla ollutta, vuosisatoja jatkunutta
myllytoimintaa ja myohempé4 teollista toimintaa. Rakennus muodostaa tarkedn nédkyman etenkin
Kuninkaantien ylittavalta puusillalta katsottaessa.

Arvotustaso: Paikallisesti arvokas, luokitustunnus R2.

2. SAHKOLAITOS
Séhkolaitos sijaitsee erikseen myllyn l&nsipuolella.

Harvinaisuusarvot: Vastaavan kaltaisia rakennuksia on séilynyt vain yksi tai muutamia Vantaan
alueella. Rakennus liittyy kiinte&sti Vantaankosken myllyn toimintoihin.

Tyypillisyysarvot: Rakennus on historiallisesti tyypillinen omalle alueelleen. Rakennuksen tyylipiir-
teet, materiaalit ja rakennustekniikka seuraavat myllyn ja viilatehtaan vastaavia piirteitd, mm. tiili-
muuraus, slagitiilet, myllynkivien ja rautakiskojen kéaytto rakenteiden tukemisessa.

Alkuperéisyysarvot: Rakennuksessa on sdilynyt hyvin sen alkuperéiset materiaalit ja rakenteet.
Séilyneit4 osia ovat mm. ylakerroksen sisatilat, rautaiset tukirakenteet ja aukotus sek& pohjaker-
roksen aukotus, lansiseinan luonnonkivimuuraus ja tukirakenteissa kaytetyt myllynkivet.

Historiallinen todistusvoimaisuus: Rakennus edustaa osana myllyn kokonaisuutta paitsi myllyhis-
toriaa, my6s 1900-luvun alun séhkéntuotannon historiaa Vantaalla.

Ympadristoarvot: Rakennus sijaitsee valtakunnallisesti merkittavalla Vantaanjokilaakson maisema-
alueella. Sen pohjoispuolella on Suuri rantatie (RKY), eteldpuolella on Vantaan vanhin puusilta
(1876) ja Suuren rantatien mydhempi linjaus. Rakennus muodostaa keskeisen nakyman kiinteistén
piha-alueella osana myllya.

Arvotustaso: Paikallisesti arvokas, luokitustunnus R2.
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e
Ehni

Pato tulvan aikaan idasta Myllyrannalta katsottuna. Taustalla mylly. TKa 19.2.2020

3. PATO

Harvinaisuusarvot: Vastaavan kaltaisia rakennuksia on séilynyt vain yksi tai muutamia Vantaan
alueella. Pato on viimeinen séilynyt osa yli 30 rakennusta kéasittaneesta 1830-luvun ruukkiyhtei-
sosté. Pato on ainoa nakyvissa oleva jadnne Vantaan varhaisimmasta teollisesta toiminnasta, joka
sai alkunsa Vantaankoskella vuonna 1788 perustetusta hopea- ja lyijysulatosta. Vantaalla ei ole
sdilynyt juurikaan vanhoja patoja, kaksi muuta ovat Tikkurilassa ja Helsingin pit&jan kirkonkyl&ssa.

Tyypillisyysarvot: Rakennus on historiallisesti tyypillinen omalle alueelleen. Pato on tyypillinen
tapa hyddyntaa kosken vesivoimaa mylly- teollisuus ja sahkdvoimalakaytdssa. Padon piirteet ovat
tyypillisi& aikakauden patorakenteille.

Edustavuusarvot: Rakennus on edustava esimerkki rakennusaikansa ja lajityyppinsé tyypillisesté
rakentamistavasta tai tyylista.

Alkuperaisyysarvot: Patorakennelmassa ilmenee tai jatkuu alkuperainen tai sita vastaava kaytto,
rakentamistapa ja materiaali. Patoa on muutettu, korjattu ja laajennettu useissa vaiheissa, mm.
kevaisin jaidenlahto on rikkonut patorakenteita. Tasté huolimatta padon alkuperéiset osat ovat
sdilyneet hyvin ja siind on edelleen selvasti ndhtdvissa 1800-luvun alkupuolen patorakenne luon-
nonkivimuurauksineen, etenkin myllyn puoleisessa lansipaadyssa. Padon alkuperéinen Vantaan-
kosken ylittava kokonaisuus on hyvin nahtévissa kosken molemmilla rannoilla.

Historiallinen todistusvoimaisuus: Vantaankosken padolla on suuri merkitys historiallisen proses-
sin, tapahtuman tai ilmion todisteena tai siita kertovana ja tietoa lisddvanéa esimerkkind. Nykyinen
patolaite on rakennettu osaksi Vantaan ruukin kokonaisuutta vuosina 1837-1838. Vantaan ruukki
oli valtakunnallisesti merkittava ruukkikokeilu 1800-luvulla. Patolaite on ollut keskeinen mygs
paikalla sijainneelle myllytoiminnalle ja 1900-luvulla myllyn, sahkolaitoksen ja pienteollisuuden
toiminnoille. Pato edustaa paikalla 1830-luvulta l&htien jatkunutta pienteollisuustoimintaa ja
kosken voiman monipuolista hyddyntamisté ruukin, myllyn ja sdhkélaitoksen toiminnoissa.

Historiallinen kerroksisuus: Patoa on rakennettu ja korjattu eri aikoina ja kaytetty eri toimin-
noissa. Padon lansiosassa on 1890-luvulla tukinuittoa varten rakennettu settiaukko ja itapaatyyn
on 1990-luvulla lisatty kalatieaukko. Padossa on nakyvissd myohempid betonisia korjauksia mutta
tasta huolimatta padon kokonaisuus ilmentaa sen historiallista kayttoa.
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Ympéaristoarvot: Vantaankosken pato sijaitsee valtakunnallisesti merkittavalla Vantaanjokilaakson
maisema-alueella. Sen pohjoispuolella on Suuri rantatie (RKY), etel&puolella on Vantaan vanhin
puusilta (1876) ja Suuren rantatien myohempi linjaus. Vantaankosken pato on merkittava osa
Vantaankosken kulttuuriymparistod ja perinteisté koskimaisemaa. Pato vesipeileineen ja padon
aikaansaama putous koskessa muodostaa vaikuttavan ndkyman etenkin Kuninkaantien ylittavalta
puusillalta katsottaessa. Pato putouksineen vaikuttaa positiivisesti myds alueen aanimaisemaan
peittden laheisen tien dénet.

Arvotustaso: Paikallisesti arvokas, luokitustunnus R1.

Vantaankosken myllyn ja padon kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennusosat ja ajalliset ker-

rostumat

(Heli Haavisto 2020: 93)

Myllyrakennuksen kokonaismuoto ja rakennuksen pohjois- ja etelédpaa-
tyyn jakava véliseind ovat rakennuksen alkuperéisia ja séilyneité osia.

Myllyn alitse meneva kanava ja sen siséén- ja ulostuloaukot ovat mah-
dollisesti vanhemman, 1830-luvun myllyn séilyneit& osia ja ovat olleet

keskeisia myos nykyisen myllyn toiminnassa.

Rakennuksen etelapaddyssa oleva véliseind on myéhempi lisdys ja sen

arvot ovat vahaiset.

Sivurakennuksen yla-
kerroksen arvot ovat
véhaiset.

Pohjakerroksen luon-
nonkivistd muurattu
patoseind on osa 1830-
luvulla valmistuneen
padon kokonaisuutta.
Patoseindmalla on kult-

tuurihistoriallista arvoa.

Ns. sahkolaitoksella on
kulttuurihistoriallista
arvoa osana myllyn
toimintoja ja teollista
historiaa.

1830-luku
1906-07

1910-luku

Maisemaselvitys

1910-luvulla lisatty héyrykattilahuone ja piippu ovat kes-
keinen osa rakennuksen historiallista kerroksisuutta ja
edustavat rakennuksen kaytt64 pienteollisessa toimin-
nassa.

Pato on kulttuurihistorialli-
sesti erittéin arvokas ja
ainoa séilynyt jadnne 1830-
luvun ruukkitoiminnasta.
Padossa on sdilynyt hyvin
alkuperéinen, luonnonki-
vistd muurattu rakenne.

Padon l&nsipééty liittyy toi-
minnallisesti myllyrakennuk-
seen. Pato on ollut olennai-
nen osa aiemman ruukin,
myllyn ja 1900-luvun alun
myllyn, séhkélaitoksen ja
pienteollisuuden toimintoja.

Padossa on nakyvisséd muu-
toksia padon kaytdssa, mm.
settiaukko, kala-aukko ja
mydhempié betonikorjauk-
sia. Muutokset eivat olen-
naisesti heikennd padon
arvoa.

(Mirja Vallinoja 18.1.2020)

Erillisend liitteend on laaja maisemaselvitys, maisema-arkkitehtiopiskelijan diplomity6 Kosken par-
taalla — Vantaankosken historian ja nykytilanteen selvitys ja yleissuunnitelma (kaavan nettisivulla
Vantaankosken selvitys ja yleissuunnitelma) 18.1.2022. Yleissuunnitelmassa 1 on katsottu, etta
uudet majoitusrakennukset voivat olla idan puolelta kolmikerroksisia ja lannen puolelta kaksiker-
roksisia (s. 97). Telibussi (14,5-15,0 m) mahtuu kdantymaén tontilla peruuttamalla (s. 98). Yleis-
suunnitelmasta on kuvia jaljempénas. 72 ja 92.
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Vanha navetta/varasto sijaitsee masuunin paikalla ja puretaan. TKa 9.5.2018

Myllyrakennuksen mahdolliseen tulevaan kayttoon liittyvia kysymyksia
(Heli Haavisto 2020: 95)

Rakennuksen korotus: Rakennus ei ole enad alkuperaisessa kunnossa. Sen katto on tuhoutunut
tulipalossa 2009 ja sen alkuperainen korkeus on menetetty. Rakennuksen arkkitehtoninen koko-
naishahmo kestdd muutoksen. Rakennustyypille (mylly/pienteollisuusrakennus) on tyypillista
rakennusosien lisédminen kaytén muuttuessa.

Piippu: Rakennuksen piippu ja siihen liittyv& hdyrykattilahuone on lisétty rakennukseen 1910-lu-
vulla osana rakennuksen pienteollista kayttoa. Rakennusosat ovat osa rakennuksen historiallista
kerroksisuutta ja kertovat sen kaytdsté. Piippu on olennainen teollisen tuotannon ja toimintojen
tunnusmerkki. Rakennusosilla on kulttuurihistoriallista arvoa.

Rakennuksen mahdollisessa uudisrakentamisessa suositellaan kéyttdmaan mahdollisimman pal-
jon alkuperdisa tai niitd vastaavia materiaaleja ja tekniikoita. Alkuperdiset suuret, pieniruutuiset
puuikkunat ovat olleet rakennuksen tunnusomainen piirre, samoin ovien, ikkunoiden, rakennuk-
sen kulmien ja katonrajan koristemaalaus.

Bussin kdantopaikka tontilla Tontin eteldosan varasto/navettarakennus (103259372F) on myo-
hempi osa tontin rakennustoimintaa, eika liity myllyn kokonaisuuteen. Sen kulttuurihistorialliset
arvot ovat vahdiset (kts. kartta alla).

=> Navetan/varaston paikalle rakennetaan uudisrakennus, kievari saunatiloineen. Bussin kaanto-
paikka on siirretty myllyn lansipuolelle, josta on esteetdn kulku myllyn saliin.

e Vantaan VPK / Vanda FBK

Vanda FBK perustettiin 1909 ja jo samana vuonna valmistui palokunnantalo, jota on nostettu
metrilla ylospain 2006.% Rakennus on suojeltu asemakaavalla 1989. Rinteessa on runsaasti slagia,
sysid ja tiiltd. Vapaapalokunta sai toimitilat 1996 Vantaankosken pelastusasemalle ja 1997 sinne
valmistui lisarakennus (Martinkylantie 3, l&nsisiipi, talli 9).

33 Helsingin pitaja 1983 s. 75-76 kuva; Helsingin pitaja 1993 s. 104; Litzen & Vuori 1997 s. 216 kuva, 349; Helsingin pitaja 1998 s. 68; Ahtiainen &
Tervonen 2002 s. 174 kuva; Helsingin pitdja 2002 s. 101; Helsingin pitdja 2007 s. 212.
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Tekninen huolto

Kuninkaantiell& on valmis kunnallistekniikka (jatevesi, kaukolampd, séhko, tietoliikenne, vesijoh-
dot). Osa rakennuksista on liitetty HSY:n vesijohtoon ja jatevesiviemériin Kuninkaantiell&, paine-
taso vaihtelee +91,00...95,00. Jatevedet pumpataan HSY:n verkkoon. Alueella on joitain rakennuk-
sia, mutta paéosin alue on lapaisevaa pintaa eika ole luokiteltu pohjavesialueeksi. Alueella ei ole
hulevesivieméardintia. Hulevedet laskevat Vantaanjokeen, joka on Natura-aluetta. Vesialueilla teh-
taville toille vaaditaan vesilain mukainen lupa. Myllyn etel&puolinen kanava on vesialuetta, mutta
myllyn alla kulkeva uoma ei ole vesialuetta ja sen saa sulkea. Alueella voidaan hyédyntaa kauko-
l&ampda ja maaldmpod, mutta aurinkoséhkopotentiaali on heikko.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

e Lentomelu

Alueen lentomelutaso Lden on yli 60 dB, minka vuoksi alueelle ei sallita uusia asuntoja, mutta
hotelli voidaan rakentaa. Sen aaneneristavyyden tulee olla AL 38 dB*. Toimisto- ja muilta hiljaisilta
tyotiloilta edellytetdén AL 35* &&neneristavyys. Lentomelu on talla tontilla &&neneristavyydelle
madaraava.

*) Vantaan rakennusjarjestys, Kv 15.11.2020 § 57.

e Tiemelu
Keha lll:n liilkennemééra on 85 000 ajon/vrk
(2016). Tarkempi meluselvitys s. 106-108.

Tiemelutilanne 2021, paivalla klo 7-22 (dB).
45-50 50-55 55-60 60-65
[ es-70 [ 70-75 75—

Vantaan ymparistokeskus 2021

Tiemelun huomioon ottaminen

Tiemeluvydhyke — Aanitasoero Aanitasoero
Aeq (dB) asunnoissa toimistoissa

AL (dB) AL (dB)
65...100 erillinen selvitys erillinen selvitys
60...64,9 35 30
55..59,9 30 25
50..54,9 30* -

Vantaan rakennusjarjestys, Kv 15.11.2010 § 57; *YM asetus 796/2017.

Maanomistus

Tontista valtion omistama alue siirtyy kaupun-
gille kaavamuutoksen jalkeen, kun tiealue lak-
kautetaan.

Vantaan kaupunki.
Vantaan kaupunki, vuokra-alue.
B Vantaan kaupunki, maaraala.
Vanda Frivilliga Brandkar rf.
Suomen valtio / Uudenmaan ELY-keskus.
Muut, yksityiset ja yhtiot.
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Suojelupaatokset

Valtioneuvoston paatds Euroopan unionin Natura 2000 -verkoston Suomen ehdotuksen téy-
dentamisesté 1.3.2012. Alueen valintaperusteena on vuollejokisimpukka (Unio crassus), joka
on Suomessa uhanalainen ja rauhoitettu. Myos saukko (Lutra lutra) esiintyy sdannollisesti
Vantaanjoen paduomassa. Muuta lajistoa on virtalude. Korkein hallinto-oikeus 10.7.2006

(t. 1778) oli palauttanut aiemman Valtioneuvoston 2.6.2005 tekeman paatoksen.
https://www.google.com/search?g=-+Valtioneuvoston+p%C3%A4%C3%A4t%C3%B6s+Na-
tura+2000+1.3.2012&rlz=1C1GCEA enFI891FI891&00=-%09Valtioneuvos-
ton+p%C3%A4%C3%A4t%C3%B6s+Natura+2000+1.3.2012&aqgs=chrome..69i57.24420j0j4&sour-
ceid=chrome&ie=UTF-8

Mylly, pato ja paloasema on suojeltu asemakaavalla 180500 Vantaankoski, YM 28.7.19809.

Muut kaava-aluetta koskevat paatokset

Valtioneuvoston paatos valtakunnallisten alueidenk&yttotavoitteiden tarkoittaman valtakun-
nallisesti arvokkaita maisema-alueita koskevan inventoinnin korvaamisesta uudella inventoin-

nilla 18.11.2021. Kohde 9.
https://www.ymparisto.fi/fi-fi/luonto/maisemat/arvokkaat maisemaalueet

Kaavan liitteena olevat selvitykset*

Museovirasto / Kongas, Ulrika; Vantaa, Vantaan masuuni — tarkkuusinventointi ja koekaivaus
12.-16.7.2010. Paivaamaton.

FCG Finnish Consulting Group Oy; Vantaankosken Myllytontin lepakkoselvitys — raportti,
4.8.2020.

Vantaan kaupunki, kaupunginmuseo / Mikkanen, Tiina, Salonen, Nora, ja Ranta, Tanja; Van-
taan masuuni, arkeologinen tutkimus 25.5. — 3.6.2020, 17.9.2020.

Vantaan kaupunki, kaupunginmuseo / Haavisto, Heli; Vantaankosken mylly ja pato — raken-
nushistoriaselvitys 2020, 28.10.2020.

Ramboll Finland Oy; Vantaankosken mylly — meluselvitykset, 31.8.2021 ja 18.11.2022.
Ramboll Finland Oy; Vantaankosken myllyn ilmanlaatuselvitys, 20.9.2021.
Wsp Finland Oy; Vantaankosken Myllyn liikenneselvitykset, 20.12.2021 ja 21.11.2022

Vantaan kaupunki, yleiskaavoitus / Vallinoja, Mirja; Vantaankosken historian ja nykytilan-
teen selvitys ja yleissuunnitelma, diplomity0, 18.1.2022.

Vahanen Rakennusfysiikka Oy; Kivirakenteisten ulkoseinien kuntotutkimus ja perustamista-
paselvitys, Vantaankosken mylly, 4.2.2022.

Ramboll Finland Oy; Natura-arviointi, Vantaanjoki FI0100104, Ramboll 15.2.2022.

Vahanen Rakennusfysiikka Oy; Tutkimusselostus, Vantaankosken mylly, rajattu korjattavuus-
selvitys, 20.5.2022.

Vahanen Rakennusfysiikka Oy; Tutkimusselostus, Vantaankosken mylly, rajattu haitta-aine-
tutkimus, 20.5.2022.

Ramboll Finland Oy; Vantaankosken mylly, Vantaa, asemakaavoituksen konserttimeluselvitys,
20.5.2022.

* Kaavan liiteselvitykset ovat esityslistan liitteena ja kaavan nettisivulla:
https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/vantaankosken-mylly-kunnostetaan-tapahtumakayttoon
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SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita (VAT) on annettu

1. toimivista yhdyskunnista ja kestavasta lilkkkumisesta,

2. tehokkaasta liikennejarjestelmasta,

3. terveellisestd ja turvallisesta elinymparistosta,

4. elinvoimaisesta luonto- ja kulttuuriymparistostd, luonnonvaroista ja
5. uusiutumiskykyisesta energiahuollosta. (VN 14.12.2017)

=> Asemakaavamuutos on tavoitteiden mukainen. Vertailu s. 94-95.

Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet
(VN 18.11.2021)

Kohde 9, Vantaanjokilaakson viljelymaisema
Vantaanjokilaakson arvokas maisema-alue
muodostaa arvokkaan maaseutumaisen elin-
keinomaisemakokonaisuuden keskelle urbaa-
nia ymparistoa. Maisema-alue sisaltaa raken-
nettuja alueita 440 ha ja paikoin jokivarren
maisemakuva on hyvin urbaani. Viljelymai-
sema on huomattavan yhtenainen. Maise-
massa nakyy kulttuurihistoria. Maatalouden
ohella Vantaanjokilaakso on tarjonnut hyvat
edellytykset varhaiselle teollisuudelle. Viljely-
maisemia sivuavat ja halkovat monet suuret
liikennevaylat, kuten Keha Ill ja Keharata.

yikkala

Ylasto

Owitsbole
Myyrmaki

Myrbacka O Kaavamuutosalueen sijainti.

=> Asemakaavamuutos sijoittuu valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle, mutta lahialu-
eella on maisema-alueella my6s runsaasti rakentamista, kuten Viinikkalan ja Voutilan kylat, Abyn
tehdas, Viilatehdas, Kuninkaan Kartano, Maatalousmuseo, Merimiehenkujan pientaloalue seka
itse myllytontti, joka ei ole peltoa eikd maatalouskaytdssa. Maisema-alue kuroutuu Vantaankos-
ken kohdalla kapeaksi.

Missd maat on mainiommat — Uudenmaan kulttuuriympéristot
(Uudenmaan liitto E 176 — 2006)

Maakunnallisesti arvokas kulttuuriympéristo.
Valtakunnallisesti merkittéva rakennettu kulttuuriympé-
ristd (RKY-09).

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue (VN 5.1.1995).
Paivitysinventoinnin mukaisesti ehdotettu uusi valtakun-
nallisesti arvokkaan maisema-alueen rajaus (2013).
Taajama.

Pelto.

Vantaanjokilaakson maisema-alue (Vantaa, Helsinki).
”---Vantaankoski otettiin teollisuuskayttéon jo 1700-luvun
lopussa: rautaruukki aloitti kosken partaalla 1830-luvulla,
nykyaikaan ovat séailyneet mylly 1880-luvulta---" (s. 93)

=> Vantaanjokilaakso ja mylly ovat maakunnallisesti arvokasta kulttuuriymparistoa.
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& kumnkan Kartano
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Viilatehdas ‘\‘
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Nykytilanne, ilmakuva kaava-alueelta. 7
Google maps 2022

—pm T )

Mna KN . it A Maakuntakaava
y @ e P . Uusimaa 2050 -kaavan tavoitteena on ohjata kas-
ol A Lol vua kestévésti. Kaavamuutos sijoittuu taajamatoi-
mintojen kehittdmisvydhykkeelle, natura-alueelle
‘ ja lentomelualueelle. Vantaanjoen itdrannalla on
virkistysaluetta sek& kulttuuriympariston tai maise-
P man vaalimisen kannalta tarkeaa aluetta.
%= (Maakuntavaltuusto 25.8.2020, HHO 24.9.2021)

4L @  Keskustatoimintojen alue, keskus. / Kaupan alue.
# HIH Paakaupunkiseudun ydinvyohyke.
Taajamatoimintojen kehittdmisvydhyke.
Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen
kannalta tarkeé alue.
E Virkistysalue.
+ +. Natura 2000 -alue.
Lo Lentomelualue (Lden yli 60 dBA).
Kaavamuutosalueen sijainti.

Maakuntakaavassa todetaan, ettd maakuntakaavamerkinndt ovat yleispiirteisia. Maakuntakaavan
yleispiirteisyys koskee seka kaavan sisaltod, esitystapaa etté tulkintaa. Alueidenkayton ratkaisut
tarkentuvat yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja viranomaispaatésten yhteydessa.

=> Asemakaavamuutos on maakuntakaavan mukainen.
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Vanha yleiskaava

Oikeusvaikutteisen yleiskaavan tavoitteita ovat tii-
vistdminen, tdydentdminen ja uudistaminen. Alue
on palvelujen aluetta P2, vesialuetta W, kyléakuvalli-
sesti arvokasta aluetta ja lentomeluvydhyketté 1.
(Kv 17.12.2007, korvautuu uudella yleiskaavalla)

A3 Pientaloalue. TP TyOpaikka-alue.
P2 Palvelujen alue. VL Lahivirkistysalue.
PY Julkisten palvelujen =W Vesialue.

ja hallinnon alue.
(ml1)-  Lentomeluvyohyke 1 (Lden yli 60 dB).
V.7~  Kylakuvallisesti arvokas alue.
v~ Maisemallisesti arvokas alue.
ooooo Ohjeellinen ulkoilureitti.
« « « « « Ohjeellinen ratsastusreitti.
Kaavamuutosalueen sijainti.

Uusi yleiskaava

Kasvu ohjataan nykyiseen rakenteeseen tiivistéen ja uu-
distaen. Alue on palveluiden ja hallinnon aluetta P vesi-
aluetta W, arvokasta kulttuuriympdrist64, kulttuurihis-
toriallisesti ja maisemakuvallisesti erityisen arvokasta
kylamaisemaa, joen varren virkistyskéyton kehittamis-
vyohykettd ja lentomeluvydhyketté L1 (Lden yli 60 dB).
(Kv 25.1.2021, HHO 28.6.2022, Kh 28.11.2022 hyvaksytty voi-
maan, kuulutetaan voimaan 11.1.2023)

Joen varren virkistyskayton kehittdmisvyohyke.
777 Arvokas kulttuuriymparists.
111 ] Maisemallisesti arvokas alue tai muu arvokas

kulttuuriymparisto.

—— Kulttuurihistoriallisesti ja maisemakuvallisesti

; erityisen arvokas kyldmaisema.
Pientalovaltainen asuinalue.

AP . Natura 2000 -verkoston alue.

L Liikennealue. pupon  Ekologinen runkoyhteys.

MT Maatalousvaltainen alue. [ Viheryhteyden kehittamiskohta.

P Palveluiden ja hallinnon alue. oooo:  Ohjeellinen ulkoilureitti.

TP Monipuolinen tyopaikka-alue. s SUUT rantatie.

VL Lahivirkistysalue. Lentomeluvydhyke 1 (Lden yli 60 dB).
EWE Vesialue. % Kaavamuutosalueen sijainti.

=> Asemakaavamuutos on uuden voimaan hyvaksytyn yleiskaavan mukainen.

Helsingin seudun maankaytto, asuminen ja lilkkenne, MAL 2019
Seudun kasvu ohjataan nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen ja joukko-
liikenteen kannalta kilpailukykyisille alueille. Vantaankosken mylly-
tontti sijaitsee ensisijaisesti kehitettavalla vyohykkeelld. Suunnitelma
sisaltaa liikennesuoritteen pienentdmisen tiemaksuin (s. 20, 55-59).
(HSL 26.3.2019; Helsingin seudun yhteistyokokous 28.3.2019; Vantaan Kv
20.5.2019)

=> Kaavamuutos on MAL-suunnitelman mukainen.
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Voimassa oleva asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa 180500 Vantaankoski, YM 28.7.1989, alue on yleisten raken-
nusten korttelialuetta Y ja vesialuetta W. Mylly ja pato on merkitty suojeltaviksi rakennuksiksi tai
rakennelmiksi, joita ei saa purkaa (sr); korjaus- ja muutostdiden tulee olla rakennuksen tai raken-
nelman historialliseen arvoon ja ympéristoon sopivia. Lisaksi Y-tontilla on muinaisjadnndsalue,
jossa tulee suorittaa arkeologisia tutkimuksia ennen rakennustgdiden aloittamista (sm). Sen pai-
kalla on ollut Vantaan masuuni (1838), jolla on tehty arkeologinen tutkimus syksyll& 2020. Siten
paikka ole enda muinaisjadnnos. Myllytontin rakennusoikeus on 2100 k-m2, josta liiketilaa 35 %
(735 k-m2) ja asuntoja 15 % (315 k-m2). Suurin kerrosluku on kaksi (I1).

N

PR

VOUDINTIE

KuNGSVAGEN

VANTAAMSKI
VAN DAFQRSE\N

AO Erillispientalojen korttelialue. _ Puisto.
- Asuin-, liike- ja toimistorakennusten Vesialue.
korttelialue. Y Yleisten rakennusten korttelialue.
ET Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien 18101 Korttelin numero.
rakennusten ja laitosten korttelialue. 1700 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
KL Liikerakennusten korttelialue. I Suurin kerrosluku roomalaisin numeroin.
KY Liike-, toimisto- ja yleisten rakennusten kl 35% Suurin rakennusoikeus liiketiloja varten.
korttelialue. as 15% Suurin rakennusoikeus asuntoja varten.
LP Yleinen pysékdintialue. sm Muinaisjdénndsalue.
LPA Autopaikkojen korttelialue. Suojeltava rakennus tai rakennelma.
LT Maantien alue. = Kaavamuutosalueen rajaus.

Ajantasa-asemakaava.

Vantaan kaavoja, karttoja ja paikkatietoja voi katsoa tarkemmin: kartta.vantaa.fi
Rakennusjarjestys: Vantaan rakennusjarjestys, Kv 15.11.2010.
Tonttijako- ja rekisteri: Vantaan kiinteistorekisteri.

Rakennuskiellot: Ei ole.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

v sy "

.‘.-\)‘ - . .v . ~"<'> ".A;" .-,- A “ v.—.f > i _", ’ v'_ e,
Vantaan masuunin kaivauksilla 16ytyi perustukset ja lasitettuja tiilid. Graniittilohkareita on tuotu
paikalle Ullanlinnasta. Kaivaus on peitetty. TKa 3.6.2020

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA PAATOKSET

Kaavamuutoshakemukset

Vantaan kaupungin kiinteistot ja asuminen 7.1.2019 haki Vantaankosken myllytontin muutosta
yleisten rakennusten korttelialueesta hotellitoimintaan ja kaavoituksessa tarpeelliseksi katsottui-
hin toimintoihin. Vantaankosken mylly on suojeltu, mutta huonokuntoinen ja pitaa korjata toimi-
vaan kayttoon. Yleiskaavassa palvelujen aluetta P. Samalla asemakaavaa muutenkin tarkistetaan.

Vantaan kaupungin kiinteistot ja tilat 2.8.2021 haki Y-tontin kaavamuutosta palveluille hotellia,
tapahtumakeskusta ja kievaria varten sek& mm. padon osittaista purkua ja uutta siltaa.

Myllyn toimija on kilpailutettu. Hakuaika myllyn toimijaksi on ollut 11.6. — 31.8.2018.

Kaavoitusohjelma
Kaavamuutos siséltyy asemakaavoituksen vuosien 2019-2022 kaavoitusohjelmiin. (Kala 21.1.2019,
14.1.2020, 12.1.2021, 18.1.2022)

Aloituskokoukset
Kaavan aloituskokoukset pidettiin 9.1.2019 ja 7.1.2020.

Museovirasto 26.2.2010 (Dnro 4/602/2009) antoi seuraavan lausunnon:
"Lausunto Vantaankosken myllyn sailyttamistavoitteista Vantaalla

Tulipalossa vaurioituneen kulttuurihistoriallisen suojelukohteen, Vantaankosken myllyrakennuk-
sen tilanne on ollut Vantaan kaupunginmuseon seurannassa. Museo on nahnyt tarpeellisena
kuulla Museovirastoa kohteen sdilyttdmisedellytyksisté ja -tavoitteista.
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Tehdyn maastokaynnin (7.5.2009) perusteella myllyrakennus ei ole tuhoutunut niin pitkélle, ettei
sen korjaaminen olisi mahdollista. Kriittisid mutta ratkaistavissa olevia kysymyksié ovat varsinkin
maaperan kosteuden ja pintavesien hallinta seka tiilirakenteiden rapautuminen. Kohde on perus-
teltua kunnostaa kayttorakennukseksi sailyttéen sen historiallinen ja ymparistéllinen perusluonne
jayleishahmo. Tama tarkoittaa pyrkimysta kaytannolliseen sdilyttavéan korjaukseen, jossa tuhou-
tuneen vesikaton ja muiden rakennusosien paikalle rakennetaan uudet rakenteet, joiden yksityis-
kohtien ei tarvitse taydellisesti vastata alkuperéisid. Samoin voidaan tarvittaessa mukauttaa ra-
kennuksen sisatiloja my6s uuden soveltuvan kayttotarkoituksen kannalta perusteltuihin tarpeisiin.
Raunio tulee korjata mahdollisimman pian.

Kohteen ja sen ympariston kulttuurihistoriallinen merkitys puoltaa kunnostamista ja hyodynté-
misté& joen vastarannan viilatehtaan esimerkin mukaisesti historiallisen vesimyllyn ja rautaruukin
paikkaan soveltuvalla tavalla. Myllyrakennuksen suhde l&hiymparist6on, kuten myllypihan muihin
rakennelmiin, vesirakenteisiin sekd viereiseen kiintedan muinaisjddnnokseen masuuninpaikkaan,
tulee ottaa huomioon kohteen kunnostamisen ja vaalimisen lahtokohtana.”

Museovirasto ja Vantaan kaupunginmuseo 25.5.2010 tutustuivat paikalla muinaismuistoalueen
laajuuteen.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 1 / 31.3.2010

Kaavoituksen aloitusvaiheen MRL 66 § mukainen viranomaisneuvottelu pidettiin 31.3.2010, jolloin
Museovirasto kiinnitti huomiota alueella olevaan muinaismuistoon, jossa oli tehtévé arkeologiset
tutkimukset ennen rakentamista. — Arkeologiset tutkimukset on tehty 25.5.—- 3.6.2020.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 2 / 23.3.2020
MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu uusittiin Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa
23.3.2020, jolloin kasiteltiin kaavan erityiskysymyksia.

Viranomaisneuvottelun 2 kysymykset ja paatokset seka ohjeistukset suunnittelutydhon

1. Vantaanjoen Natura-alue, erityisesti, onko myds myllylta Iahteva kanaali Natura-aluetta?
Kaavamuutoksessa mukana myds vastarantaa, jotta Vantaanjoen natura-alue saadaan kaavaan
yhtendisend. Kanava on osin tontin puolella. Nyt vesi kulkee kanavaa pitkin rakennuksen I&pi.

Todettiin (ELY): Kanava ja rakennuksen lapi kulkeva vesi on vesialuetta, joka kuuluu natura-
alueeseen. Rakennus ei ole osa vesi- tai natura-aluetta, vaan se sijoittuu vesialueen péaalle.
Varmistettava ELY:Ita lupatarve. Rakennuksen ja kanavan tarkentuneiden suunnitelmien poh-
jalta arvioidaan luvanvaraisuus.

2. Vantaanjokilaakson valtakunnallisesti arvokas maisema-alue?
- liikennejéarjestelyt ja pysékointi

Todettiin: tarvitaan suunnitelma, jossa ndkyy mm. liikkenne- ja pysékdintiratkaisut, massojen
sijoittelu rannan tuntumassa ja alueen tasaussuunnitelma sek& havainnollistavaa materiaalia
ratkaisusta. Tamaén jélkeen voidaan arvioida suunnitelman vaikutusta suhteessa Vantaankos-
ken maisema-alueen kuvaukseen ja valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin seka laatia
madraykset, jolla maisema-alueen arvot turvataan. Perustelut ja suunnitelman suhde VAT:iin
tulee kirjata selkeésti kaavaselostukseen.

3. Kehé lll:n maantien alue, a) rakentaminen penkereelle, b) tonttiin kuuluvan maa-alueen lu-
nastus?

Todettiin (ELY) 3.a): lIman tarkkaa suunnitelmaa ja selvityksid, ELY ei voi ottaa kantaa siihen,
voiko, kuinka paljon ja miten Keha Ill:n rampin penkan vierustaa tayttaa ja muokata. Tarvitaan
siis tarkempi suunnitelma ja selvitys asiasta. Rakentamisella ei saa olla vaikutuksia penkereen
kestavyydelle tai tielle. b.) Tulee selvittd4 (vastaus Anna Puolamaelle, ELY) kenen kanssa
ELYssa on keskusteltu voimassa olevan kaavan Y-tontilla olevan tiealueen lunastuksesta kau-
pungille. Kaupungilla asiaa on hoitanut ilmeisesti Jorma Hopponen, KIPA.
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4, Melutilanne

Todettiin: Alueen melukysymys on vaikea: alueella liikkenne- ja lentomelua seké kosken pau-
hua. Téssa kaavassa sdadelldan sisatilan melua. Voimassa olevassa kaavassa on méaraykset
melusta. Melun ohella tulee tarkastella liikenteen aiheuttamat pienhiukkaset ja niiden edellyt-
tamat suojaetaisyydet (ilmanlaatukysymykset).

5. Rakennussuojelu, myllyn korjaaminen ja korottaminen 1,2 m, valiosan purkaminen?

Todettiin: Rakennuksesta on suojeltu vain kiviset ulkoseinét, jotka ovat ainoat alkuperéiset
rakennusosat, sisétiloja ei ole suojeltu. Rakennus on palanut kaksi kertaa ja sisatilat ovat taysi
tuhoutuneet, katto on uusittu ilman lupaa eikd se vastaa alkuperéistd materiaaleiltaan eiké
ratkaisultaan (raystaat lilan alhaalla). Taman perustella voidaan tehda uusi vélipohja ja korot-
taa rakennusta, joka vastaa paremmin alkuperdaista raystéan ja ikkunoiden suhdetta. Kattoma-
teriaalin tulee olla konesaumattua peltid. Valiosa joudutaan joka tapauksessa purkamaan,
koska on palanut. Piippu oli esitetty luonnoksessa. Kaavaselostuksessa tulee avata selkedsti
poistuneiden rakenteiden taustat ja kaavaratkaisu. Alueella on tie- ja lentomelua, sisdmelua
sdddelldan, olemassa olevassa kaavassa on déneneristavyysvaatimus majoitustiloissa 38 dB.

6. Patorakenteen suojelumerkinnén osittainen poistaminen; asemakaavavaiheessa edellytet-
tavat selvitykset?

Todettiin: Patoa tulisi purkaa, jottei se estéisi vaelluskalojen nousua Vantaankoskelta ylds-
pain. Padon purkuun liittyy kolme nakokulmaa: rakennussuojelu (kaavassa sr), muinaismuisto-
kysymys, seké Vantaanjoki Natura-alueena.

Todettiin rakennussuojelusta: Patoa on jo osin purettu 6 m matkalta vuonna 1998 (padon
itdisempi aukko) Vantaankosken kalataloudellisen kunnostushankkeen yhteydessé sekd oma-
toimisesti edellisen vuokralaisen toimesta. Pato on suojeltu rakennussuojelun perusteella (sr)
lainvoimaisessa kaavassa. Suotavaa olisi, ettd patoa sailyisi mahdollisimman paljon, sill& se on
merkittava kokonaisuus myllyn kanssa. Pato ja koski olivat Iahtokohta, ettd alueelle syntyi
1800-luvulla teollisuutta. Ratkaisu, jossa patoa puretaan rannoilta ja sdilytetaan keskelld vir-
taa, on parempi ratkaisu kuin se, etté jatetédan rannoille (putoamis- ja kulkuesteiden rakenta-
minen). Nain séilytettdva padon osa voidaan sdilyttaa sellaisenaan ilman muutoksia. Kaupunki
tekee myllysta rakennushistoriallisen selvityksen ja sen yhteydessa selvitetddn myos pato ja
sen rakennushistorialliset arvot. Suunnitelmien havainnekuvissa tulee ndyttaa, miten pato liit-
tyy tulevaan ymparistoon. Kaavaselostuksessa tulee perustella, miksi patoa puretaan (vaellus-
kalojen nousuesteiden purkaminen), mista puretaan ja perustelut osan séilyttdmiselle (muis-
tuma teollisesta historiasta). Rakennussuojelullisesti alustavat purkuajatukset ovat ok.

Todettiin muinaismuistosta: Padosta ei ole muinaismuistorekisterissd mité&dn mainintaa (ei
poistetuissa eikd olevissa kohteissa). Kaavamerkintékin on sr eikd sm.
(sr =suojeltu rakennus / rakennelma. sm = muinaisjaannaos.)

Todettiin luonnonsuojelusta ja Natura-alueesta: Padon purkamisen vaikutuksia tulee arvi-
oida Natura-alueen luontoarvoihin (erityisesti vuollejokisimpukat). Vantaankosken vuollejoki-
simpukkapaikat on kartoitettu kymmenisen vuotta sitten ja ovat siten tiedossa. Kaavavai-
heessa tulee arvioida kaavan toteuttamisen vaikutukset, mm. millaisia aineksia lahtee liik-
keelle, kun patoa puretaan tai rantoja muokataan seké vaikutukset l&hialueisiin. Kaavan on
oltava toteuttamiskelpoinen: voitava todeta, ettd hanke ei merkittavasti heikennd Natura-alu-
een luontoarvoja. Vuollejokisimpukoita on paljon, joten simpukoiden tarkkaa sijaintia ei tar-
vitse tietdd vield asemakaavavaiheessa laadittavien selvitysten yhteydessa. Liséksi padon pur-
kamiselle tulee varmistaa vesilain mukaisen luvan tarve ELYIt4. Kaupunki on vuonna 1994
vesioikeuteen vuonna toimittamassaan lupahakemuksessa pyytényt lupaa padon osittaiseen
purkamiseen, mutta talloin kaupunki veti hakemuksen takaisin ja pyysi lupakasittelyn keskeyt-
tamista siihen asti, kun padon suojelutilanteen muutokseen tarvittava asemakaavamuutos on
saatu vahvistettua
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7. Muinaisjdannokset

Alueella sijaitsee kiinted muinaisjaannos
Vantaan masuuni (mj. rek. tunnus
1000014154). Vantaan masuunin paikka
sisaltyy laajaan, monipuoliseen teolli-
suus- ja liikennehistorialliseen kokonai-
suuteen, ja se on vanhaan myllykoskeen
sijoittuneen rautaruukin olennaisimpia
jaanteita. Hameenkylan ja Sillbélen kai-
vosten laheisyys teki Vantaankoskesta
sopivan paikan masuunille, joka raken-
nettiin 1837-38, ilmeisesti aikaisemman
vuonna 1795 toimineen koesulaton pai-
kalle. Koska suunnittelualue ulottuu Van-
taan masuunille maaritetylle muinais-
jaannosalueelle, on paikalla suoritettava

arkeologiset tutkimukset ennen maan- o X 3
muokkaustdiden aloittamista. Museovi-  Rakentamista vuoden 1954 ilmakuvassa. MMH
raston kanssa on ennen tdiden aloitta-

mista jarjestettava muinaismuistolain 13 §:n mukaiset neuvottelut, jossa todetaan, etta mui-
naisjaannos on mahdollista poistaa riittavien tutkimusten jalkeen. / Vanhemmissa keskuste-

luissa Vantaankoskesta mainitaan, etta myos pato olisi Museoviraston mukaan luokiteltava
muinaismuistolain alaiseksi. Tallaisesta ei kuitenkaan 10ydy merkintoja virallisissa kartoissa.

Pato ei siis ole talla hetkelld merkitty muinaisjaannokseksi, eiké 10ydy mydskaén poistettujen
muinaisjaannoskohteiden joukosta. Nayttaa siis silté, etta patoa ei olisi koskaan luokiteltu
muinaisjaannokseksi.

Todettiin: Vuonna 2019 alueella tehtiin koekuoppia, joissa 1 m syvyydessa todettiin masuunin
jaannoksia. Alueella on pilaantuneita maita. Alue tutkitaan arkeologisesti pilaantuneiden mai-
den poiston yhteydessa. Kaavassa ei voi olla ristiriitaista merkintaa alueen osalta niin, etta
muinaismuistoalueelle osoitetaan rakentamista. Kaavan laatimisen yhteydessa tulee jarjestaa
muinaismuistolain 13 8:n viranomaisneuvottelu. Andreas Koivisto hoitaa neuvottelun jérjeste-
lyt Museoviraston kanssa.

8. Saako veden tulon myllyyn estda? Nyt vesi virtaa rakennuksen l&pi ja korkean veden aikana
nousee lattialle. Uusi toimija haluaisi estdd veden paasen rakennuksen alle/Iapi.

Todettiin: Myllylla on historiallinen vedenkaytttoikeus voiman lahteena. Oikeus ei kuitenkaan
muutu velvollisuudeksi johtaa vetta rakennuksen lapi. Kanavaan ja vesialueeseen kajoamiseen
vaaditaan mahdollisesti vesilain mukainen lupa, mutta veden johtamisen estdmiseen ei vaa-
dita lupaa. Kuitenkin muutostoimenpiteet saattavat vaatia luvan. Tamé on varmistettava
ELY:n lausunnolla.

9. Muuta: Vantaan yleiskaava 2020 (kaavaehdotus paatoskéasittelyssa ja nahtavilla 4-5/2020)
on kolme kokonaisuutta tai merkintag, jotka liittyvat Vantaankosken Myllyntontin kaava-
tyon kysymyksiin:

- Joen varren virkistyskayttovyohyke, jonka tavoite on mahdollistaa paasy veden aérelle

- Vantaanjoki ja sen rannat toimivat ekologisina yhteyksina

- Kulttuuriympariston suojelumaaraykset, joissa edellytetdan entista vahvemmin rakennus-
ten ohella myds ymparistorakentamisen sopeuttamista arvokkaaseen maisemaan

Hankkeen toteuttamiselle ei téssa vaiheessa ndhty periaatteellista estettd, mutta jatkossa kaa-
van valmistelu edellyttaa tarkempia viitesuunnitelmia ja suunnitelmien havainnollistamista, sel-
vityksia ja vaikutusten arviointia.
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Viranomaisneuvottelussa edellytetyt selvitykset

1. Suunnitelman tarkistus siten, ettd piharakentaminen ei ulotu kanavaan, joka on vesialuetta ja
natura-aluetta (jos ei vesioikeuden lupaa)
=> Rakentaminen ei ulotu koskeen, kosken rantaan eika kanavaan. Kanava sijoittuu puistoon.

2. Suunnitelma, jossa nékyy mm. liikenne- ja pysakointiratkaisut, massojen sijoittelu rannan tun-
tumassa ja alueen tasaussuunnitelma seka havainnollistavaa materiaalia ratkaisusta
=> Kaivauksille on tehty palauttava tayttd. Uutta tayttoa tulee vain vahan sisédnajokohtaan,
johon rakennetaan muuri kaivaukselta |6ytyneilla graniittilohkareilla. Muuten ranta-aluetta ei
taytetd. Laadittu asemapiirros 1:500, jossa on esitetty liikenne- ja pysakdintiratkaisut seka
tulevat maanpinnan korot. Bussipaikka on siirretty myllyn lansipuolelle. Tehty havainnekuvia.

3. Perustelut ja suunnitelman suhde VAT:iin tulee kirjata selkedsti kaavaselostukseen
=> VAT-vertailu esitetty s. 94-95.

4. Tarkempi suunnitelma ja selvitys, kuinka paljon ja miten Kehé lll:n rampin penkan vierustaa
voidaan tayttéa ja muokata
=> Rakentamista on siirretty, joten se ei ulotu Kehd Ill:n tiepenkereelle.

5. Valtion maa-alueen siirtyminen ELY-keskukselta kaupungille
=> ELY-keskus luovuttaa tonttiin kuuluvan alueen kaupungille, kun kaava on tullut voimaan.

6. Meluselvitys: lentomelu, tiemelu ja kosken melu
=> Tehty meluselvitykset, myos konserteista (s. 106-108, liitteet).

7. Pienhiukkasselvitys ja pienhiukkasten suojaetéisyydet (HSY:n miniminormit)
=> Tehty ilmanlaatuselvitys (s. 108-109, liite).

8. Rakennushistoriaselvitys myllysté ja padosta ja niiden rakennushistoriallisista arvoista
=> Tehty rakennushistoriaselvitys (s. 13-18, liite).

9. Kaavaselostuksessa tulee avata selkedsti myllyn poistuvien rakenteet ja kaavaratkaisu
=> Myllyn sisdosat ja katto ovat tuhoutuneet tulipalossa, joten myllysta voidaan sailyttéda vain
kiviset ulkoseinat. Myllyn ja séhkdaseman kiviset ulkoseinat ja padosa padosta suojellaan.
Myllyn sisélle rakennetaan tukirakenne, joka lahtee maasta eika tukeudu myllyn seiniin. Siten
myllya voidaan sailyttdd mahdollisimman paljon. Tehty rakentamisluonnoksia 1:100, kuntosel-
vitys, kunnostettavuusselvitys ja havainnekuvia (s. 77-81, 84-87, 97, liitteet).
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Patorakenteen osittainen purkaminen ja ratkaisun havainnollistaminen
=> Esitetty s. 74, 88-90, 96-99.

Kuinka pato liittyy tulevaan ratkaisuun, mahdollisesti samassa kuvassa kuin aamiaisrakennus-
sauna

=> Aamiaisrakennus ja sauna on siirretty navetan/varaston paikalle kievariksi voimassa olevan
asemakaavan rakennusalalle. Padosta havainnekuvia s. 74, 88-90, 99.

Kaavaselostuksessa tulee perustella, miksi patoa puretaan (vaelluskalojen nousuesteiden pur-
kaminen), mista puretaan ja perustelut osan séilyttamiselle (muistuma teollisesta historiasta)
=> Esitetty s. 74, 88-90, 96-99.

Padon purkamisen vaikutuksia tulee arvioida Natura-alueen luontoarvoihin (erityisesti vuolle-
jokisimpukat)
=> Tehty naturaselvitys (s. 101, liite).

Kaavavaiheessa tulee arvioida kaavan toteuttamisen vaikutukset, mm. millaisia aineksia l&h-
tee liikkeelle, kun patoa puretaan tai rantoja muokataan seka vaikutukset lahialueisiin. Voi-
tava todeta, ettd hanke ei merkittavasti heikenna Natura-alueen luontoarvoja. Vuollejokisim-
pukoita on paljon, joten simpukoiden tarkkaa sijaintia ei tarvitse tietda viel& asemakaavavai-
heessa.

=> Vaikutukset Natura-alueeseen ovat enintdan vahaisia (s. 89-90, 98-99, 101, liite).

Padon purkamiselle tulee varmistaa vesilain mukaisen luvan tarve ELYIt&
=> Padon purkamiseen tarvitaan vesioikeuden lupa, Uudenmaan ELY-keskus 23.3.2022 (s. 69).

Arkeologiset tutkimukset muinaisjaanndsalueella
=> Kaupunginmuseo tehnyt masuunin arkeologiset kaivaukset 25.5.— 3.6.2020 (s. 11, liite).
Masuunin alue ei ole enda muinaisjaannos.

Muinaismuistolain 13 §:n mukaiset neuvottelut
=> Pidetty 16.4.2020 ja saatu Museoviraston kajoamislupa.

Pilaantuneiden maiden poisto
=> Tehty ennen arkeologista kaivausta.

Kanavaan ja vesialueeseen kajoamiseen vaaditaan mahdollisesti vesilain mukainen lupa,
mutta veden johtamisen estdmiseen ei vaadita lupaa. Kuitenkin muutostoimenpiteet saatta-
vat vaatia luvan. Tdma on varmistettava ELY:n lausunnolla.

=> Vesi johdetaan edelleen myllyn ali, jolloin tilanne veden johtamisen suhteen ei muutu. Vesi-
alueeseen ja kanavaan ei kajota. Saatu Uudenmaan ELY-keskuksen vastaus 23.3.2022 (s. 69).
Pyydetty ja saatu ELY-keskuksen lausunto.

Suhde yleiskaavaan, erityisesti joen virkistyskayttomahdollisuus

=> Suhde yleiskaavaan esitetty s. 23-24, 95. Masuuniranta puistoksi, Myllyméaenranta suojavi-
heralueeksi ja ulkoilureitti tontin [api. Ulkoilusta annetaan kaavamaarays ja maarataan vuok-
rasopimuksessa.

Kulttuuriympariston suojelumaaraykset
=> Esitetty kaavassa s. 116, 119-120.

Muinaismuistolain 13 §:n mukainen neuvottelu

16.4.2020 Museovirasto totesi, ettd muinaismuistoon kajoaminen on mahdollista riittavien tutki-
musten ja dokumentoinnin jalkeen.

=> Arkeologinen tutkimus on tehty 25.5.— 3.6.2020. Kyseessa ei ole endad muinaisjaannos.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa 6.2.2020 esitetty alustava asemapiirros / Arkkitehtuuri-
toimisto Seppo Kokko Oy 7.1.2020. Samalla ilmoitettiin, ettd suunnitelmaa, rakennusoikeuksia ja
autopaikkoja voidaan tarkistaa kaavaehdotuksessa.

Osalliset

Osallisia kaavoituksessa olivat kaavan hakija, alueen ja naapurikiinteistdjen omistajat, haltijat ja
asukkaat (naapurit), kaupunginosan ja lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym.
yhdistykset, kunnan jésenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia, Uudenmaan elinkeino-, lii-
kenne- ja ympadristokeskus, Uudenmaan liitto, Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, Finavia Oyj, Van-
taan Energia Oy, Elisa Oyj, Helsingin seudun ymparistdpalvelut HSY, kaupungin viranomaiset.

Ensimmainen osallistuminen ja vuorovaikutus, lahtékohdat

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) lahetettiin osallisille ja julkaistiin internetissa
6.2.2020. Mielipiteet pyydettiin kirjaamoon 31.3.2020 mennessa.

- Vireille tulo ilmoitettiin Vantaan Sanomissa 8.2.2010, Myyrméen uutiskirjeessa 14.2.2020 ja
Vantaan kaupungin asukaslehdissa 7.3.2020.

- Hanke uutisoitiin Vantaan Sanomissa 29.1.2020.
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- Kaavoituksesta ilmoitettiin myds kaavoituskatsauksessa Vantaan asukaslehdessé 6.3.2021.

- Aluearkkitehdin ja asemakaava-arkkitehdin ilmoitettiin olevan tavattavissa myllylla
16.3.2020 klo 17.00-18.00, mutta perustuen valtakunnallisiin suosituksiin koronaviruksen
levidmisen estdmiseksi, kaavatoihin liittyvat yleisotilaisuudet ja -tapaamiset peruttiin.
Peruuttamisesta ilmoitettiin séhk&postein, kirjein naapureille ja paikalla.

- Tarkistetussa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa 16.3.2020 ilmoitettiin, etté aluearkki-
tehti on tavattavissa séhkopostilla ja puhelimitse.

- Asemakaavoituksen kuulutukset julkaistaan kaupungin internet-sivuilla.

Mielipiteet on anonymisoitu tietosuojalain mukaisesti, joten henkilGtiedot, kiinteistdtunnukset ja
osoitteet on jatetty pois. Mielipiteet on numeroitu saapumisjarjestykseen.

Elisa Oyj, 7.2.2020:

“Elisa Oyj:1l& ei ole huomauttamista asemakaavamuutosehdotukseen. Alueella on Elisa Oyj:n tie-
toliikennekaapeleita, joiden olemassaolo tarvitsee alueella toimijoiden tiedostaa ja huolehtia nii-
den riittdvasta suojauksesta. Mikéli kaapeleita kuitenkin joudutaan siirtdmaén pitéa siirron tarvit-
sijan olla todella hyvissa ajoin yhteydessé Elisaan ja tilata ao. siirto. Siirrot ovat maksullisia (MRL
89 §).”

Elisa Oyj, 19.2.2020:

“Elisa Oyj:1l& ei ole huomauttamista asemakaavamuutosehdotukseen. Alueella on Elisa Oyj:n run-
saasti tietoliikennekaapeleita (Vantaanlaaksontien varressa kaapelikanava) joiden olemassaolo
tarvitsee alueella toimijoiden tiedostaa ja huolehtia niiden riittéavésté suojauksesta. Mikali kaape-
lia kuitenkin joudutaan siirtdmé&an pitaa siirron tarvitsijan olla todella hyvissé ajoin yhteydessa Eli-
saan ja tilata ao. siirto. Siirto on hintava- ja hidas kaapeleiden runsaasta méarasta johtuen. Siirrot
ovat maksullisia (MRL 898).”

=> Vastine: Tietoliikennekaapeleita ei tarvitse siirtaa.

Helsingin seudun ymparisttpalvelut -kuntayhtyma HSY, 21.2.2020:

”Kaavan jatkovalmistelun yhteydessa tulee selvittdd uuden vesihuollon tarve ja sen kustannukset
sekd huomioida riittévat tilavaraukset vesihuollon putkille ja laitteille. Suunnittelussa tulee myos
selvittéda alueen liittymisen edellytykset mm. kapasiteetti ja toimintavarmuus.”

=> Vastine: Alueelle ei tarvita uutta yleista johtoverkkoa. Paloaseman tontille lisdtéan johtorasite.

Vantaan Energia Oy ja Vantaan Sdhkoverkot Oy, 24.2.2020:

- Sahkoverkko: "Ei huomauttamista. Alueen tulevat toiminnot voidaan liitt44 olemassa olevaan
jakeluverkkoon. Vantaan Energia Sdhkdverkot Oy:n keski- ja pienjannitekaapelit sijaitsevat kartta-
liitteiden mukaisesti. Vantaan Energia Sahkoverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuk-
sessa huomioidaan maakaapeleiden sijainti. Mikali maakaapeleita pitaa siirtéd, niin siirtokustan-
nuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteis-
tydsopimuksen mukaisesti.”

- Kaukolampdéverkko: “Ei huomautettavaa. Mikali kaukolampoputkia pitaa siirtaa, niin siirtokus-
tannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yh-
teistyésopimuksen mukaisesti.”

=> Vastine: Maakaapeleita ja kaukolampdjohtoja ei tarvitse siirtéa.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma HSL, 11.3.2020:
Ei lausuttavaa.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa 6.2.2020 esitettyja alustavia luonnoksia.
Arkkitehtuuritoimisto Seppo Kokko Oy 7.1.2020.

E Suomen luonnonsuojeluliiton Vantaan yhdistys ry, 30.3.2020:
”Suomen luonnonsuojeluliiton Vantaan yhdistys (Sllv) on tutustunut alueen suunnitelmaan ja an-
taa seuraavan mielipiteen:

Sliv oniloinen, etté pitkalle tuhoutuneelle myllyrakennukselle 16ytyy uutta toimintaa. Suunnittelu-
alueen jyrkkarinteisyys kolmella sivulla asettaa haasteita kuten mygds arvokkaan koskindkymén
suojelu.

Sllv:n mielesté sauna/lodge-rakennus ei voi sijaita maisemallisesti tarkealla padon pohjoispuoli-
sella rannalla, johon olisi suora, avoin nakymé koskelta ja historialliselta Kuninkaantieltéd. Havain-
nekuvista tuo kauhundkyma on jatetty pois. Vanhan myllyn tulisi olla ensisijaisena nakyvé kohde.
Keha lll:han on onnistuneesti ollut puuston takana lahes taysin.

Sauna-lodge-rakennus tulee siirtdd myllyrakennuksen eteldpuolelle ja jarjestelld autojen kaénto-
paikka toisin. Myos taéllakaén sité ei pida sijoittaa rannalle, koska koskeen ei voi paastaa "sauna-
uimareita” eika sithen sovi rakentaa suvantopaikkaa mihink&én kohtaan, ei siis mygskaan tuonne
luoteisrannalle, jonne saunarakennusta on esitetty. On mietittava, voisiko sijainti olla jopa puret-
tavien Kanniston rakennusten sijoilla sovittaen uudelleen viittd hotellirakennusta. Ei kuitenkaan
siirtamaéll& niita pohjoiseen eli pohjoisin hotellirakennus suunnitelman mukaisella paikallaan.
Onko viisi hotellirakennusta ollut minimitarve? Voisiko niita tiivistdd yhdistamalla osin? Onko
rakennushanke tuohon maisemaan tuolla massiivisuudella ylimitoitettu? Myllyrakennuksen korot-
taminen peréti 1,2 metrilla ei mielestdmme vastaa sen alkuperéisen suojelun tarkoitusta, vaikka
tassa valilla edellinen omistaja ehtikin pilata katon omituisella liséharjalla.”

=> Vastine: Aamiaisrakennus on siirretty purettavan navetan paikalle kievariksi. Hotellirakennus
on yhdistetty kolmiosaiseksi ja osin kolmekerroksiseksi. Rakentaminen sijoittuu alueella olleiden
rakennusten paikoille nykyisille rakennusaloille. Myllyn korotus on tarpeen uudelle toiminnalle.
Vesialue on natura-aluetta, johon ei kosketa. Rannalle lisatty puisto. Tehty havainnekuvia.

Yksityishenkilot (2), 30.3.2020:
Tama mielipide on korvattu mielipiteilla nro 21 ja 24, mista on ilmoitettu 13.9. ja 14.9.2021.

EVantaan kaupunginmuseo, 31.3.2020:

”Alueella sijaitsee kiinted muinaisjadnnos Vantaan masuuni (mj. rek. tunnus 1000014154).
Vantaan masuunin paikka siséltyy laajaan, monipuoliseen teollisuus- ja liikennehistorialliseen
kokonaisuuteen, ja se on vanhaan myllykoskeen sijoittuneen rautaruukin olennaisimpia jaénteita.
Hameenkylén ja Sillbolen kaivosten l&heisyys teki Vantaankoskesta sopivan paikan masuunille,
joka rakennettiin 1837-38, ilmeisesti aikaisemman vuonna 1795 toimineen koesulaton paikalle.

Koska suunnittelualue ulottuu Vantaan masuunille mééritellylle muinaisjaannosalueelle, on pai-
kalla suoritettava arkeologiset tutkimukset ennen maanmuokkaustoiden aloittamista. Tutkimus
tulee tehda niin, etté pintakerrokset poistetaan koneellisesti muinaisjadnnosalueen kohdalta
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kauttaaltaan. Pintamaan poiston jalkeen katsotaan, 10ytyyko alueelta vanhoja rakenteita tai kult-
tuurikerroksia. Mikali paikalta [0ytyy Masuunin tai muuhun vanhaan ihmistoimintaan liittyvia
merkkeja, tulee ne kaivaa alueelta arkeologisesti ennen kuin paikalla aloitetaan rakennustyot.

Museoviraston kanssa on ennen toiden aloittamista jarjestettdva muinaismuistolain (295/1963)
13 § mukaiset neuvottelut. Museovirasto voi neuvoteltaessa mydntaa muinaisjadnnoksen ka-
joamisluvan. Maankaivamista edellyttdvan maankayton aiheuttamien tutkimusten kustannuksista
vastaa muinaismuistolain 15 § mukaan maanké&yttohankkeen toteuttaja.

Asemakaavamuutoksen selostuksessa tulee arvioida suunniteltujen hankkeiden vaikutusta valta-
kunnallisesti merkittavaan maisema-alueeseen seka asemakaavalla suojeltuun teolliseen raken-
nusperintoon. Alueella olevasta vanhasta myllysta ja siihen liittyvasta patorakenteesta tulisi laatia
rakennushistoriallinen selvitys. Arvokkaaseen kulttuuriymparistoon suunniteltujen muutosten ar-
viointi edellyttaa ajantasaisia selvityksié seka riittavia havainnepiirroksia alueen muutos-, purku-
ja lisarakentamissuunnitelmista.”

=> Vastine: Kaupunginmuseo on neuvotellut Museoviraston kanssa seka tehnyt arkeologisen kai-
vauksen (liite) ja rakennushistoriaselvityksen (liite). Koska masuunin alue on tutkittu, se ei ole enaa
muinaisjadnnds. Tehty maisema-arkkitehtuurin diplomity6 (liite) ja havainnekuvia. Vaikutusta
maisemaan ja teolliseen rakennusperintéon (mylly ja pato) on arvioitu s. 22, 75, 88-89, 96-99.

B} Yksityishenkils, 31.3.2020:

”Johdanto

Vantaan kaupunki on pitkaan yrittanyt saada Vantaankosken myllyalueelle jarkevaa ratkaisua.
Mylly paloi 2009 ja oli vuosia ilman vesikattoa. Myllyn kunnostus Vantaan kaupungin rahoitta-
mana ei ollut realistinen vaihtoehto ennen edes nykyista koronaviruksen aiheuttamaa kuntatalou-
den rahoituskriisid. Taménhetkisessa taloudellisessa tilanteessa kunnan rahoitus on entista vaike-
ampaa. Kaupungin mahdollisuus Vantaankosken myllyn kunnostamiseen on kaavoittaa alueelle
rakennusoikeutta, jonka ehdoksi tulisi myllyn korjausvelvoite. Tassa mielipiteessani kayn lapi sei-
kat, joiden pohjalta myllyalueen rakennushanketta pitaisi tarkastella ja tehd& samalla hankkeen
riskikartoitusta. Annan myds oman ehdotukseni myllytontin kaytosta.

Vantaankoski virkistysalueena

Vantaankosken merkitys kaupunkilaisten virkistysalueena on kiistaton. Alueelle tullaan kéavellen,
polkupydrilla (osa valtakunnallista pyorailyreittid) ja autoilla. Esim. 29.3.2020 alueen parkkipaikat
olivat tdynnd autoja. Kauniilla sdalla Vantaan vanhimmalla kapealla museosillalla on ruuhkaa;
ihmisi&, lastenvaunuja, polkupydria ja koiria. Alue on luontoarvoiltaan korvaamaton, joki ja sen
ympaérist0 on epéilemétté Vantaan yksi kuvatuimpia kohteita. Sillalla saattaa sopivissa sddolosuh-
teissa olla lukuisia teleskooppikameroilla varustettuja valokuvaajia. Olen ---. Alue on jo nyt huo-
mattavan tarkea Vantaalaisten virkistyskalastukselle. Etenkin nuorten ja lasten kohdalla sita ei voi
korostaa liikaa. Parhaimmillaan koskialueella on saman aikaisesti kymmenia kalastajia. --- yhtey-
dessé on tullut myos esille ulkopaikkakuntalaisten merkittavéa perhokalastajien méaaré. Vantaan-
koskesta on kehittymé&ssa valtakunnallisesti tarke& perhokalastuskohde. Vantaankosken paine vir-
kistysalueena tulee kasvamaan tulevaisuudessa, eika alueelle pida rakentaa mitdan mika rajoittaa
alueen virkistyskayttoa tai pilaa sen luontoarvoja. Tuhannet Vantaalaiset ovat saaneet iloa, rauhaa
ja virkistysté Vantaankoskesta. Kaupungin tehtavané on suoda sama mahdollisuus mygs seuraa-
ville sukupolville.”

=> Vastine: Alue on yleis- ja asemakaavoissa varattu palveluille ja alueella on rakennusoikeutta
2100 k-m2. Masuuniranta jaa puistoksi. Ulkoilusta annetaan kaavamaarays.

“Vantaankoski kulttuurimaisemana

Alueella on merkittavaa kulttuurimaisemallista arvoa. Vanha silta, kaupungin kunnostama viilateh-
das, paloasema, palanut mylly ja myds vanha liki satavuotias navetta, joka kertoo ajasta, jolloin
Vantaankoskella asui nykyista paljon enemman ihmisia. Omalta osaltamme perheemme on kunni-
oittanut aluetta kunnostamalle kotimme --- alueen kulttuurimaisemaan sopivaksi.”
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=> Vastine: Palaneen myllyn ulkoseinéat, pddosa patoa ja paloasema suojellaan edelleen.

”Myllyalueen rakennushanke

Vantaan kaupunki hakee Vantaankosken myllytontin muutosta tapahtuma- ja hotellikayttoon.
Kuninkaanlohet Oy on aktiivinen toimija Vantaankoskella. Heilla on Vantaan kaupungin kunnos-
tama viilatehdas tilausravintolana ja vanha koulurakennus, Kuninkaankartano joka toimii lounas-
ja tilausravintolana. Kuninkaanlohet Oy:n suunnitelmana on rakentaa myllytontille viisi hotellira-
kennusta, kukin 310 k-m2 (1750 k-m2 yhteensa) seka 200 k-m2 sauna/aamiaistila. Mylly olisi tar-
koitus korjata ja korottaa 1,2 m. Vanha navetta purettaisiin. Businessideana on luoda myllytontille
tapahtumakeskus. Istumapaikkoja myllyyn suunnitellaan 250, seisomapaikkoja viela enemman,
jos tapahtumassa seistaan. Hotellipaikkoja tulisi 80 kpl. Kuninkaanlohien omistaja/yrittéja --- visioi
aluetta tapahtumakeskukseksi, jossa jarjestetaan mm autonéyttelyjé ja konsertteja. Avajaiset elo-
kuussa 2021. (Vantaan Sanomat 30.1.2020). Kyseinen visio on epérealistinen ja hyvin huolestut-
tava:”

=> Vastine: Hotellirakennuksia yhdistetéaan ja korotetaan (1400 k-m2). Aamiaisrakennus on siir-
retty navetan paikalle kievariksi (400 k-m2). Myllyn enimmaishenkildomaéara on 240.

1. ”Alue on lentomelualuetta (Lden yli 60 dB) ja liséksi tulee Hameenlinnan tien ja Keh&kolmosen
huomattava automelu. Alue ei sovellu meluh&irion takia musiikkitapahtumiin. Vantaalla on
lukuisia niihin erityisesti suunniteltuja tiloja. Suunniteltu edustussauna kehakolmosen sillan
kupeeseen ei mydskaan edusta punnittua harkintaa. Saunavirvokkeiden nauttiminen sillan
alla vetoaa vain hyvin harvoihin. Saunojien ja kalastajien kohtaaminen samalla reviirilla voi
myds johtaa epatoivottuihin tilanteisiin.”

=> Vastine: Tehty meluselvitykset (s. 106-108, liitteet). Aamiaisrakennus-sauna on siirretty
navetan paikalle kievariksi. Tontin pohjoisosa muuttuu Myllym&enrannan suojaviheralueeksi.

2. Autonayttelyt eivat sovi lahtokohtaisesti arvokkaan luonto- ja kulttuurikohteen perinteeseen.
Autonayttelyyn osallistuvat eivat tule paikalle k&vellen taikka pyoraillen.”

=> Vastine: Autoesittelyt ovat lehdistélle ja maahantuojille, ei yleisolle, ja paikalla on enintédan
viisi autoa. Naita on jo nyt Viilatehtaalla. Kuluttajille autoja esitelladn autoliikkeissé ja auto-
messuilla.

3. "Vantaankoski alueena on pieni ja ahdas. Liikkenndinti museosillalla on jo viikonloppuisin ja hy-
van saan aikana hyvin ruuhkainen. Alue ei sovi suurten tapahtumien jarjestamiseen. Liiken-
nointi tukkeutuisi taysin, jos alueelle saapuu kahdensadan auton rypas koirien, lastenvaunu-
jen ja muiden ulkoilijoiden joukkoon. Riski onnettomuuksien syntyyn on liian suuri.”

=> Vastine: Tehty liikenneselvitykset (s. 102-106, liite).

4. ”Autojen pysakointi alueella viikonloppuisin on jo nyt ongelma. Visio 80 hotelliasukkaan, 250
tapahtumavieraan ja jarjestavan tahon autojen pysakoinnisté on apokalyptinen [ilmestysmai-
nen]. Autopaikan minimi on 12,5 m2. Tilaa tarvitsisi jarjestaé kahdelle sadalle autolle. 2500
neliota ja liséksi tarvittava tila autojen kulkureiteille. Myllytontille lilkennginti on hankalaa.
Kuninkaantielta korkeusero on noin 3 m. Liittyméssa Kuninkaantielté on jyrkka kulma. Maan-
pintaa tulisi nostaa vahintaan kaksi metrid, joka kaytannossé toisi sepelivallin joen rantaan.
Kuninkaanlohien vaatimus linja-autojen kulusta myllytontille on perusteltu mutta jarkevaa
toteutusta sille ei ole. Pysakointi sillan toiselle puolen ei mydskaan onnistu, museosilta on
painorajoitteinen ja kuten edella jo mainittu kapea ja ruuhkainen. Jos hotellihanke toteutuisi
Vantaan kaupunki muistettaisiin siité, etté se asfaltoi Natura kohteen.”

=> Vastine: Tehty asemapiirros pysakoinnin jarjestamisesta (s. 74) ja liikkenneselvitykset.
Tonttiliittyma loivennetaan ja tuetaan graniittimuurilla. Liikenneinsindori on tutkinut bussin
ajouran. Alueelle annetaan asfaltointikielto. Vain vesialue ja kanava ovat natura-aluetta.
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L Vantaankoskentie Myllytontti Vantaankoski |
Maastoleikkaus, laserkeilaus. Kosken rannalla puusto on kookasta. Natalia Lindfors 27.5.2021

Mielipide jatkuu:

5. ”Suunnitellun rakentamisen volyymi suhteessa tilaan ja miljodseen on ei ole mitenkaan jarke-
vissé mitoissa. Suunnitellut hotellirakennukset ja aamiaislodge-rakennus muodostavat koko
tontin mittaisen yhtenéisen rakennusalueen. Koskialueen luonto- ja kulttuurimaisema mene-
tetddn. Puusto on paassyt nyt hyvaan kasvuun kehakolmosen ja sen liittyman kohdalla. Talla
on huomattava merkitys maisemallisesti. Puuston suojaama nakyma sillalta ylavirtaan on nyt
kohtuullisen hyva. Kehdkolmonen on nékyvissa vain joen osalta. Suunniteltu rakentaminen
tuohoisi taman vihreén puskurin taysin. Pihan asfalttikentta ja rakentaminen yhdessa tuhoisi-
vat kaytannossa alueen puuston kokonaan. Arkkitehtitoimisto Seppo Kokko on suunnitellut
rakennushankkeen. --- on koulutukseltaan rakennusarkkitehti.”

=> Vastine: Kosken ranta muutetaan puistoksi, jolloin korkea puusto sdilyy ja peittda uutta ra-
kentamista. Uudet rakennukset sijoittuvat nykyisille rakennusaloille. Hotellia on lyhennetty ja
korotettu. Lodge on siirretty navetan paikalle kievariksi. Alueen pohjoisosa muutetaan suojavi-
heralueeksi. Keha Ill:n penger merkitéaan istutettavaksi alueeksi, jolla on oltava puita ja pen-
saita. Kaavan laatija on aluearkkitehti. Konsultti on suunnitellut vastaavia hankkeita.

6. ”Hankkeen taloudelliset realiteetit ja riskit tulisi harkita uudestaan. Edessa on taloudellisesti
erittain vaikeat ajat. Kokonaviruksen aiheuttama pandemia muuttaa talouden rakenteita vaa-
jaamatta. Pelko sen tai vastaavan pandemian uudestaan tulemisesta jaa pysyvasti itaméaéan.
Ravintola- ja matkailualan toiminta on téllaisessa tilanteessa lahes pysahdyksissa. Alan riski-
luokitus on noussut hyvin korkeaksi. Riski Vantaan kaupungille ja sen asukkaille puolivalmiista
tai konkurssiin menneesta hotelli- ja viihdekeskuksesta on otettava vakavana riskind. Silloin
alueen luonto- ja kulttuuriarvot rakentamisen myoté tuhottu ja kasiin on jaanyt 2000 nelitta
tilaa, josta kukaan ei huoli. Palanut mylly on t&ssa skenaariossa pieni murhe, kun joutuu otta-
maan vastuuta alueesta kokonaisuutena. Mit&én tarvetta Vantaalla hotellirakentamiseen ei
ole viela pitkaan aikaan. Esim. Flamingoon avattiin 230 hotellihuoneen lisasiipi juuri véhan
aikaa sitten.”

=> Vastine: Kaupunki selvittda hankkeen rahoituksen, miké ei kuulu asemakaavaan. Paikka
sijaitsee kasvavalla kaupunkiseudulla. Vantaan majoitustilojen kdyttéaste on maan suurin.
Vantaalla on vahemman ravintoloita vaestomaaraan nahden kuin Helsingissa.

7. Tilausravintola Kuninkaanlohet Oy:n liikevaihto on laskeva. 2015 liikevaihto oli 2,4 miljoonaa
euroa. 2018 se oli laskenut 2,1 miljoonaan euroon. Liiketulos 2018 oli 32 tuhatta euroa. Hank-
keessa mukana oleva Arkkitehtitoimisto Seppo Kokko Oy:n liikkevaihto 2018 oli 65 tuhatta eu-
roa ja tilikauden tulos 7 tuhatta euroa. Minusta kulttuurihistoriallisesti arvokkaan alueen
suunnittelu tulisi toteuttaa hyvill& naytoilla olevan SAFA tasoisen arkkitehdin/toimiston toi-
mesta. Vantaan kaupunki on ollut poikkeuksellisen avokatinen tukiessaan Kuninkaanlohien
ravintolatoimintaa. Vuoden 2018 liiketulos ei kuitenkaan Kuninkaanlohilla ollut kovin rohkai-
seva. Mielesténi Kuninkaanlohet Oy ja Arkkitehtitoimisto Seppo Kokko Oy eivét ole osaamisel-
taan ja taloudellisilta voimavaroiltaan riittdvan vakuuttavia merkittaviin rakennushankkeisiin
Vantaankoskella.”

=> Vastine: Kuninkaan Lohet Oy on jo toteuttanut Vantaankoskelle kaksi ravintolahanketta.
Seppo Kokko Oy ei ole kaavan laatija, mutta on hyvaksytty paasuunnittelijaksi vastaavissa
rakennuskohteissa. Rakennushankkeen paasuunnittelijan hyvaksyy rakennusvalvonta.
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8. ”Kuninkaanlohet Oy on ollut pitk&an aktiivinen hotellihankkeessa. Vuoden 2008 hotellihanke
keskeytyi ---/Formafutura lahjusoikeudenkayntiin. Formafutura oli 2008 Kuninkaanlohien ho-
tellihankkeen arkkitehtitoimisto. Sen aikaisen hankkeen vastustamisen allekirjoittaneeseen ja
hénen perheeseensé kohdistuneisiin tappouhkauksiin. Uhkaaja toimi talloin sen aikainen osa-
kas/toimitusjohtaja. Kuninkaanlohien --- soitti minulle 21.3.2000. Ymmartaakseni --- oletti pu-
helimessa, etta --- olevan ravintolan Kings Cornerin toiminta héiritsee meita. Todellisuudessa
asia on aivan painvastoin. Kaytan heidan palvelujaan kerran pari kuukaudessa ja tervehdimme
aina tavatessa. Liittyipd tdma puhelu nyt suunnitteilla olevaan hotellihankkeeseen tai ei, sain
--- puheista sen vaikutelman, etta hanen olisi mahdollista hoitaa Kings Corner ravintola pois
minua hairitsemasta. Sen enempaa asiaa spekuloimatta huomautan yleisesti, etta eliminointi
markkinoilta on markkinatalouden keinoin luonnollisesti hyvaksyttavaa, mutta jos asiaa esite-
taan jollain toisella mandaatilla, herattaa tama kysymyksié, joihin rehellinen inminen ei halua
kuulla vastauksia.”

=> Vastine: Oikeudenkaynnissa Arkkitehtitoimisto Forma-Futura Oy:ta ei tuomittu. Uhkausasi-
assa on annettu syyttamattajattamispaatos.

"Mita myllytontille pit&isi tehda?

Vantaan kaupunki on tehnyt joutunut kasitteleméaén asiaan virkamiesvoimin lukemattomia kertoja
ja hyvin ymmarrettavaa, etta palaneen myllyn jatkosta syntyisi vihdoinkin hyva ratkaisu. Mieles-
tani mylly voidaan maisemoida raunioksi, kuten monessa paikkaa maissa missa historiallista ra-
kennuskantaa on paljon ja niiden kaikkien kunnossapitdminen on taysin mahdoton tehtévé. Talla
raunioratkaisulla hotellirakentamisen tarve poistuisi ja myllytontti voitaisiin muuttaa puistoksi ja
suojella. Vanha navetta on osa nykyista miljoota ja sen kunnostamista ja vuokraamista tulisi har-
kita joko kaupungin tai yksityisen toimesta. Hotellihankkeessa on --- hyvin ymmérrettava halu
paasté ansaitulle elékkeelle ja rakennuslupa hotellille olisi siind hyva lisa. Kunnioitan hanen sit-
keyttaan vieda asiaa eteenpdin ja suren sitd menetettya aikaa, jota asioiden valmistelu on varmas-
tikin vaatinut. Meilla jokaisella pitkdn uran tehneena professionaalisella ihmiselld on tarve jattaa
lagacy [perint0], jota seuraava sukupolvi kunnioittaa ja arvostaa. Myllytontin kaytosté paattavat
henkilOt tekevét valintoja seuraaville sukupolville.”

=> Vastine: Mylly ansaitsee uuden tulevaisuuden. Museovirasto 26.2.2010 on edellyttanyt raunion
korjaamista. Rakennussuojelun ensisijainen lahtokohta on rakennuksen kdyttdminen. Rauniona
sailyttamisen edellytykset ovat huonot ja rakennus lopulta tuhoutuu, jos sité ei korjata (s. 97).
Navetalla ei ole suojeluarvoja, joten sen paikalle voidaan rakentaa uusi rakennus. Yleis- ja asema-
kaavoissa alue on varattu palveluille.

Myo6hastyneet mielipiteet

Yksityishenkil®, 3.5.2020:
“Eikds uhanalaiset kalalajit karsi rakentelusta?”

=> Vastine: Rakentaminen ei ulotu Vantaanjoen natura-alueelle. Padon osittainen purkaminen pa-
rantaa kalojen nousua koskessa ja muidenkin eléinten elinoloja (s. 88-90, 99). Tehty naturaselvitys
(s. 101, liite).

Vantaanjoen ja Helsingin seudun vesiensuojeluyhdistys ry, 11.5.2020:

”Né&en itse hankkeessa néain alustavan tutustumisen perusteella myonteisidkin puolia, kuten ra-
kennusten kunnossapito ja padon purkaminen. Osaltamme haluaisimme kuitenkin varmistaa, etta
hankkeen mahdollinen toteutus tapahtuisi ranta-/jokialuetta kunnioittaen uuden yleiskaavan hen-
gessd, eikd rakentaminen ulottuisi aivan rantaan.”

=> Vastine: Rakentaminen ei ulotu Vantaanjoen natura-alueelle eikéa rantaan. Aamiaisrakennus on
siirretty navetan paikalle kievariksi. Ranta kaavoitetaan padosin puistoksi ja suojaviheralueeksi.
Tehty maisema-arkkitehtuurin diplomityd (liite), havainnekuvia (s. 73-76) ja naturaselvitys (s. 101,
liite).
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Myyrmaen alueen kehittamisilta, Teams Live -tilaisuus, 16.3.2021:

Tilaisuudessa esiteltiin kaavoitusohjelmaa ja osallistumisvaiheessa olevia kaavoja. L&sna oli enim-
mill&&n 229 osallistujaa. Kysymyksié saatiin ennakkoon 29 ja tilaisuudessa 224. Tahan asemakaa-
vaan saadut kysymykset vastauksineen:

1. ”Miksei Vantaankosken myllya kasitelty tass&? Tullaanko sen osalta pitdmaén vastaavanlainen
tilaisuus”

2. ”’Onko vantaa rakentamassa vantaankoskelle oikeasti hotellikylaa? Miten ihmeessd semmoi-
nen sopii tuohon luontokohteeseen?”

3. ”ei kai vantaanlaaksoon rakenneta hotellia?”

4. Kertokaa Vantaankosken myllystd. Ette kai oikeasti aio pilata sen ulkoilumahdollisuuksia ho-
tellikylalla?”

=> Myyrmaen kehittamisillassa esiteltiin kaavoitusohjelmaa ja osallistumisvaiheessa olevia kaa-
voja. Vantaankosken myllyyn on jarjestetty osallistumiset 6.2. — 31.3.2020 ja 4.8. — 19.9.2021 ja
yleisotilaisuus 24.8.2021. Hanke sisaltaa myllyn korjauksen tapahtumakayttoon, hotellin ja kieva-
rin. Osa tontista muutetaan puistoksi ja suojaviheralueeksi ja tontilla sallitaan ulkoilu.

Neuvottelut viranomaisten kanssa
23.3.2020 MRL 66 8 mukainen viranomaisneuvottelu.
16.4.2020 Muinaismuistolain 13 § neuvottelu / kaupunginmuseo, museovirasto ja asemakaavoitus
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Viranomaisten lausuntoja ja kannanottoja

Museoviraston lausunto, 1.6.2021:

“Vantaan kaupungilla on k&ynnissa Vantaankosken myllytontin asemakaavan muutoshanke (nro
002101). Kaavatyon tavoitteena on muuttaa myllytontti tapahtuma- ja hotellikdyttoon. Alueella
sijaitsee muinaismuistolain (295/63) suojelema kiinte& muinaisjadnnds Vantaan masuuni (tunnus
muinaisjadnnosrekisterissa 1000014154). Vantaan kaupunginmuseo totesi 31.3.2020 kirjatussa
lausunnossaan (VKM/030/2020), ett& suunnittelualue ulottuu Vantaan masuunille méaritellylle
muinaisjadnnosalueelle ja paikalla on suoritettava arkeologisia tutkimuksia. Vantaan masuuni ra-
kennettiin 1837-38, ilmeisesti aikaisemman vuonna 1795 toimineen koesulaton paikalle. Vantaan
masuunissa on paaasiallisesti tehty takkirautaa. Masuunirakennuksen keskell& oli tulenkestavasta
tiilestd tehty piippu eli kuilu, jossa malmi sulatettiin. Masuuniin on liittynyt raudanlaskuhuone,
raastupa, joka on ollut osin rakennettu tiilista ja osin puusta. Liséksi alueella on ollut mm. hiiliva-
rastoja.

Muinaisjaddnndkseen kajoamista ja sen ehtoja koskevat muinaismuistolain 13 8:n mukaiset neu-
vottelut kdytiin 16.4.2020. Neuvotteluissa todettiin, ettd kajoaminen muinaisjaddnnokseen on
mahdollista riittavien tutkimusten jalkeen. Arkeologisten tutkimusten yhteydessa muinaisjdannds
tulisi tutkia kokonaisuudessaan ja dokumentoida kaikki mahdollinen kohteesta esiin saatava tieto.
Tahan kuuluu mahdolliset masuuniin liittyvat rakenteet sekd muut muinaiseen ihmistoimintaan
viittaavat maakerrokset.

Vantaan kaupunginmuseo toteutti edellytetyt tutkimukset 25.5.-3.6.2020, jolloin tutkittiin noin
180 m2 kokoinen alue. Masuunin kohdalle avattiin kaivinkoneella kaksi kaivausaluetta. Lisaksi ma-
suunin alueelle kaivettiin kaksi koeojaa. Pintamaat poistettiin koneellisesti paikalla olleen pilaan-
tuneen maan vuoksi. Maakerrosten dokumentoinnissa sovellettiin yksikkdkaivausmenetelmaéa.
Mittaukset liitetiin jalkityOvaiheessa Vantaan kaupungin digitaaliseen kantakarttaan. Dokumen-
tointia tehtiin kartoin ja valokuvin sekd drone-kuvauksena. Aluetta ei kaivettu kokonaisuudessaan
pohjamaahan asti, vaan rakenteita tutkittiin avaamalla niiden viereen koekuoppia, jotka kaivettiin
pohjamaahan asti. Tutkimusten aikaan talteen otettuja I0yt6ja ei talletettu Kansallismuseon koko-
elmiin, mutta ne luetteloitiin ja valokuvattiin.

Kaivausten aikana ruukin alueelta kaivettiin esiin mm. rouhinvalssin muurattu kiviperustus seké
masuuniin ja ruukkiin liittyneité seinérakenteita, raudanlaskuhuoneeseen liittyvaa tiililattiaa ja
valimon jaadnnoksia. Itse masuuni on jaanyt vuonna 1928 rakennetun varastorakennuksen alle.
Rakenteet olivat séilyneet hyvin paksujen tayttokerrosten alla, mutta esinel6ytdja alueelta tehtiin
vahan. Suurin osa 16yddisté tuli esiin pintakerroksista, jotka olivat melko sekoittuneita. Osa l6y-
doista liittyi alueen nuorempiin vaiheisiin. Ruukin aikaisia [10yt6ja olivat mm. rautanaulat, kuona ja
rakennusfragmentit. Todennékgisesti kaikki irtain oli viety pois ruukilta, kun sen toiminta oli paat-

tynyt.

Vantaan kaupunginmuseon kaivausraportin perusteella voidaan Vantaan masuunin tutkimukset ja
tutkimusten dokumentointi todeta riittéviksi. Nain ollen muinaismuistolaki ei enaa rajoita
maanayttoa tutkitulla alueella ja kaavaa voidaan nailta osin toteuttaa suunnitelmien mukaisesti.”

Vantaan kaupunginmuseo, 18.6.2021:

”Mikéli lampdorappaus olennaisesti parantaa rakennuksen kaytettavyytta ja sita kautta rakennuk-
sen kunnostamista/séilymista niin kaupunginmuseo katsoo, etta toimenpiteeseen voidaan tassé
kohteessa poikkeuksellisesti ryhtyd huomioiden rakennuksen tulipaloissa monin tavoin heikenty-
neet materiaaliset alkuperaisyysarvot. Kuitenkin niin, ettd ikkunat tuodaan rakennuksen ulkopin-
taan, jotta dimensiot sailyvat ennallaan.

Pitaa lisaksi huomioida, ettd kohteelle on mydnnetty Museoviraston entistdmisavustus ja mikéli se
halutaan kayttaa, taytyy hakijan varmistaa virastolta, ettei lampd&rappaus ole este avustuksen
myontamiselle.”
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:

assa olevan asemakaavan rakennusaloille. N
Kerrosala: hotelli/majoitus 1400 k-m2 + kievari ja sauna 400 k-m2 + myllyn uusi osa 290 k-m2 = 2090 k-m2.
Liséksi suojellut mylly, pato ja paloasema. Myllytontilla on 46 autopaikkaa ja bussin kaantopaikka.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa 5.8.2021 esitetty alustava luonnos, asemapiirros. Samalla ilmoi-
tettiin, ettd suunnitelmaa ja asemakaavaratkaisua voidaan tarkistaa asemakaavan muutosehdotuksessa.

Vantaan kaupungin kiinteistot ja tilat 2.8.2021 péivitti kaavamuutoshakemuksen tapahtumakes-
kusta, hotellia ja kievaria seké padon osittaista purkamista ja uutta siltaa varten.

Toinen osallistuminen ja vuorovaikutus, kaavaluonnos

- Kaavoituksesta ilmoitettiin kaavoituskatsauksissa Vantaan asukaslehdissa 6.3.2021 ja
5.3.2022.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) julkaistiin internetissé 4.8.2021 ja lahetettiin osal-
lisille 5. — 6.8.2021. Mielipiteet pyydettiin kijaamoon 14.9.2021 mennessé.

- Luonnoksen nahtévilla olo 14.8. — 14.9.2021 ilmoitettiin Vantaan Sanomissa 14.8.2021.

- Asukastilaisuus kaavoituksesta Teams-kokouksena 24.8.2021 klo 17.00-17.45, josta ilmoitet-
tiin Vantaan Sanomissa, Facebookissa ja Vantaan tapahtumakalenterissa. Video tilaisuudesta
oli nahtavilla kaavan nettisivulla 25.8. — 10.9.2021.

- Asemakaavoituksen kuulutukset julkaistaan kaupungin internet-sivuilla.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
5.8.2021 esitetty asemakaavamuutoksen
luonnos.

EV Suojaviheralue.

P Palvelurakennusten korttelialue.
VP Puisto.

Y Yleisten rakennusten korttelialue.

W Vesialue.

18101 Korttelin numero.

1400  Rakennusoikeus (k-m2).

1l Suurin kerrosluku room. numeraoin.
ajo Ajoyhteys.

p Pysakointialue.
sr Suojeltu rakennus.
ur Ulkoilureitti.
vtp Tapahtumapuisto.
L
Lo Istutettava alueen osa.
R Raja 3 m kaavamuutosalueen ulko-
T puolella.

Lisaksi esitettiin alustavia asemakaa-
vamaarayksia.

Toisessa osallistumisessa saadut mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Caruna Oy, 11.8.2021:
“Kyseisen kaavan alueella ei sijaitse Carunan sdhkoverkkoa.”

Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sahkoverkot Oy, 19.8.2021:
- Sahkoverkko: ”Ei huomauttamista. Alueen tulevat uudet toiminnot voidaan liittd& olemassa
olevaan sahkon jakeluverkkoon. ---"

- Kaukolampdverkko: “Ei huomauttamista. Alue voidaan liittd4 kaukolampoverkkoon. ---"

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma HSL, 24.8.2021
Ei lausuttavaa.

Asukastilaisuus, Teams-kokous 24.8.2021 klo 17.00-17.45, yhteens4 16 osallistujaa
Kokouksen keskustelupalsta ja tarkistetut vastaukset

1. ”Nauhoitetaanko tilaisuus?”
=> Kylla, video oli nahtavilla 25.8. — 10.9.2021.

2. ’Mita jos myllya ei saa kunnostettua, ja&ko se raunioksi vai rakennetaanko sen tilalle viela
uusi rakennus?”
=> Rauniona sailyttamisen edellytykset ovat huonot (s. 97). Rakennussuojelun ensisijainen
lahtokohta on rakennuksen kayttaminen.

3. ”Onko uusissa suunnitelmissa kasvatettu kerrosalaa verrattuna helmikuussa 2020 julkaistuihin
suunnitelmiin? Aiemmassa OAS:ssa taisi olla 1750 ja nyt nayttaisi olevan 2090 k-m2.”
=> Hanke on kehittynyt. Rakennusoikeus on kasvanut vuoden 2020 suunnitelmaan verrattuna,
mutta on voimassa olevan asemakaavan 2100 k-m2 mukainen. Lisdys on nyt osallistettu.

4. "Miksi Natura-selvitysta ei saataisi?”
=> Tehty naturaselvitys (s. 101, liite).

5. ”Suunnitelmat ndyttavat ainakin talla hetkell& erittain hyvilta.”
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6.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

”Mita majoitusta nyt on tulossa? vantaan sanomissa kuninkaan lohien johtaja sanoi, ettei ole
hotelli”

=> Kaupunki on hakenut asemakaavamuutosta hotellille ja ravintolalle. Hotelli tarjoaa lyhytai-
kaista majoitusta maksua vastaan.

”Havainnekuvista tulee mieleen amerikkalaiset moottoritien varrella olevat motellit- tuleeko
hotelli siis ndyttamaén talta, vai onko niiden suunnittelu viel& kesken?”

=> OAS:issa esitettiin luonnoksia. Asemakaavassa kaavoitetaan kayttotarkoitus, rakennusoi-
keus ja rakennusalat ja annetaan kaavamaarayksia. Liséksi kaavaselostuksessa esitetaan
havainnekuvia. Rakennusten lopullinen ulkonéké ratkaistaan rakennusluvissa.

“Tuleehan kaupunki laatimaan liikenneselvityksen, jossa otetaan huomioon lisaantyneen lii-
kenteen vaikutukset alueella ulkoileviin ja asuviin?”
=> Tehty liikenneselvitykset (s. 102-106, liite).

"Riittddko muka 46 autopaikkaa kun myllylla on 250 asiakaspaikkaa (istuen), ja hotellissa 150?
Mihin loput n 350 hlg jattavat auton?”
=> Tehty liikenneselvitykset (s. 102-106, liite).

“Nykyinen kulkuvayléa tontille on aika mahdoton, jyrkk& méki jossa mutka keskella. Liikenneyh-
teys voisi kulkea hotellin ja rampin valisté ja liittymaé tulla VPK:n talon jommallekummalle puo-
lelle”

=> Liikenneinsindori on tutkinut bussin ajouran. Muualle ajoliittyméaa ei saada.

"Kaytannossa kaikki liilkenne kulkee vantaankoskentien suuntaan eika bussilla saa toista
kautta kulkeakaan koska sillalla 3.5 tn rajoitus”
=> Kylla.

“Kuulostaa hurjalta liikennemé&érélté jos ajateltaisiin tilannetta, joissa mylly, hotelli, viilatehdas
ja kartano olisivat taynn&. Miten liikenne kulkee kun Kuninkaantie on suljettu toisesta paasta?”
=> Tehty liikenneselvitykset (s. 102-106, liite).

“kuninkaan lohet teki hurjat tappiot viime vuonna -130000 euroa ja se sai koronatukea busi-
ness finlandilla 100000 euroa. Mit& kaupunki tekee jos firma konkkaa kesken rakentamisen?”
=> Kaavaan jaisi hotellin ja ravintolan rakennusoikeus ja kaava sallii muitakin palveluja.
Kaupunki ei ole tuomassa alueelle omia palveluita. Kaavaa muutetaan, jotta se sallisi myos
yksityisia palveluja.

”Alue on sijainniltaan erinomaisessa paikassa kun ajatellaan liikenteellisia yhteyksia ja riitta-
van kaukana asutuksesta. Endottomasti jatkoon.”

”Minké& takia myllya on tarkoitus korottaa 1,2 metria?”
=> Korotus mahdollistaa parven ja riittavan paikkamaaran. Suojeltuja ovat vain ulkoseinat.

"Tuleeko tontti olemaan oikeasti avoin kaikille? Nythan Viilatehtaalla on suurimman osan
ajasta portit kiinni, vaikka ymmartaakseni myds sen vuokrasopimuksessa on samanlainen jar-
jestely.”

=> Kaavamaarayksin alueella sallitaan ulkoilu, mutta tapahtuma-alueen saa toki sulkea ta-
pahtumien aikaan. My6s tontin vuokrasopimukseen tulee sopimusehtoja ulkoilusta. Rantaan
kaavoitetaan puisto.

"Eikd uudessa OAS:ssa VP alue ole kéytanndossa suljettu yleisolta, silla ajovaylan laajentaminen
edellyttad kaytannossa korkeaa pengerta?”

=> Ranta on yleisessa kaytossa. Rantaan on nytkin jyrkka lasku, joten puisto jadnee luonnonti-
laan. Ajotien mutka tehdaan loivemmaksi ja voidaan tukea kaivauksilla 16ytyneilla graniittiloh-
kareilla.

“Tuleeko Vantaa varmistamaan etta yrityksen taloustiedot ovat kunnossa? Vantaa on tukenut
yrityksen nykyisia ravintoloita vuosikymmenia (perimalla vain nimellisté vuokraa) ja etenkin
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korona-aikana yritys on selvinnyt vain nostamalla maksimitukia. Ei ole Vantaan tai veronmak-
sajien etu tukea taas uudelleen Kuninkaan lohien "yrittajyytta".”
=> Kaupunki varmistaa hankkeen talouden, mutta se ei kuulu asemakaavaan.

19. ”Onko selvitetty ettéa onko tarvetta hotellille: lentokenttéhotelleita on jo riittdmiin [ahempéna
kenttd4. Tuleeko kukaan oikeasti "kotimaan matkalle™ hotelliin, jonka huoneet ovat kaytan-
nossa kehékolmosen ylépuolella.”
=> Kaupunki kaavoittaa mahdollisuuksia erilaisille toiminnoille. Yrittdja katsoo, ettéa hotelli
parjaa. Vantaalla on maan suurin majoitustilojen kayttoaste ja kaupunki kasvaa.

20. "Materiaalissa ja lehdissa on liikkunut véhan eriavaa tietoa siita, kuinka paljon asiakkaita myl-
lyyn mahtuu. lImeisesti istuen 250 henkil6a. Entés seisten?”
=> Rakennukseen annetaan enimmaishenkilémaara, kuinka paljon ihmisia saa sisélle ottaa.

21. "Tehd&anko hankkeen yheydessa liito-oravaselvitys? Kuten alussa todettiin kaavoitettavan
alueen vieressa kulkee liito-oraville tarkea vaylan ylityspaikka ja merkittavé ekologinen yhteys.”
=> Ekologinen yhteys on kosken itéarannalla. Myllytontilla ei ole havaittu merkkeja liito-ora-
vista Lansi-Vantaan liito-oravaselvityksissa 2016 ja 2021.

22. "Mielestani olisi vantaan etu selvittad, etté onko tarvetta hotellille eika vaan luottaa yrittajan
toiveisiin”
=> Vantaalla on maan suurin majoitustilojen kaytttaste ja kaupunki kasvaa.

23. "Miksi muuten kalastuskeskushanke kaatui?”

=> Hanke sisélsi myynti&, majoituksen ja kahvilan, mutta pikkutarkat rakentamisvaatimukset
kaatoivat hankkeen.

24. "Jaahas, mikki ei toimi. Kuninkaan Lohien tarkoitus oli siis Vantaan Sanomien mukaan tehdéa
alueesta Vantaan Ruukki. Tama siis tarkennuksena edelliseen kysymykseen.”
=> Vantaan Ruukki on Kuninkaan Lohien kayttama markkinointinimi. Tontilla on toiminut
muun muassa 1500-luvulta mylly, 1700-luvulla rautaruukki ja 1800-luvulla masuuni.

25. ”Eli on yksi kompleksi.”
26. ”Harmi! Kalastuskeskus olisi sopinut hyvin”
Suullisesti

27. "Miksi tehd&an?”
=> Taustalla on poltettu mylly. Tontille on ollut kysyntaa, joten jarjestettiin tarjoutuminen,
johon saatiin yksi tarjoutuja. Alue on varattu yleiskaavassa palveluille.

28. ”"Onko samaa kompleksia kuin Viilatehdas?”
=> Jos toimija on sama, niin toiminnalla on synergiaa.

29. "Kuninkaan Lohien oli tarkoitus tehd& Vantaan Ruukki.”
=> Vantaan Ruukki on tapahtumapaikan markkinointinimi.

Liikunnan palvelualue, 3.9.2021:

“Vantaankosken ja Mustakosken vélinen Vantaankosken kalastuslupa-alue on Suomen suosituim-
pia koskikalastuskohteita. Kosken rannat ovat myds muiden ulkoilijoiden voimakkaassa virkistys-
kaytdssa, mink& johdosta kosken rannat ovat ajoittain ruuhkaisia. Tamén vuoksi on tarkeaa, etté
kaavamuutoksen yhteydessa alueelta ei poistu yleisessa virkistyskaytdssé olevia rantoja yhtaan
enempaa kuin on aivan valttaméatonta.

Kaavaluonnoksessa kosken lansirannalla oleva yleisten rakennusten korttelialue ollaan muutta-
massa palvelurakennusten korttelialueeksi, suojaviheralueeksi ja puistoksi. Kaavamaaraysten mu-
kaan palvelurakennusten korttelialueen lapi tulee jarjestaa huoltoajo- ja ulkoiluyhteys Kuninkaan-
tieltd Myllyméenrannan suojaviheralueelle ja tata yhteytta ei saa sulkea. Liikunnan palvelualue
pitaa tata kaavamaaraysta valttamattomana.
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Palvelualueen korttelialueen etelapaéhan on asemapiirrosluonnoksessa sijoitettu 400 k-m2 kievari
ja saunarakennus. Liikunnan palvelualue esittéa, etté kyseinen rakennus sijoitetaan kauemmas
rannasta ja Kuninkaantien pohjoispuolella olevaa puistoaluetta kasvatetaan pohjoiseen kievari ja
saunarakennuksen ja rannan valiin jaavalle alueelle myllyn tasolle asti, jolloin varmistetaan virkis-
tyskaytdssa olevan ranta-alueen séilyminen mahdollisimman suurena myds mahdollisten omista-
javaihdosten jalkeen.

Vantaanjoella on tehty maaratietoisesti toimia erittain uhanalaiseksi luokitellun meritaimenkan-
nan elvyttdmiseksi. Kunnostusten, kalastuksen séatelyn ja vesiensuojelutoimien ansiosta Vantaan-
joesta on kehittynyt Suomenlahden merkittavin taimenjoki.

Vantaanjokeen nousee syksyisin meritaimenia kutemaan joen latva-alueille asti. Vantaankosken
myllypatoa on osittain purettu taimenen vaellusmahdollisuuden parantamiseksi. Tasta huolimatta
taimenten nousuvaellus Vantaankosken myllyn ohi on vaikeaa, mikali joessa on nousuaikaan voi-
makas virtaama. Osa nousevista taimenista voi vahingoittua tai jopa kuolla yrittdessédén péésta
lapi myllypadon séannostelyaukosta tai 1990-luvulla rakennetusta kalatiesta.

Liikunnan palvelualue esittaa vesialueen (W) kaavamééarayksiin kirjattavaksi, ettd patoa voidaan
purkaa osittain kalatien parantamiseksi. Asia on esitetty asemakaavaluonnoksen teksteissé, mutta
sitd ei ole kirjattu kaavamaarayksiin. Padon osittainen purkaminen mahdollistaisi kudulle nouse-
vien taimenten ja mereen laskeutuvien taimenen vaelluspoikasten vaellusmahdollisuuksien pa-
rantamisen.”

=> Vastine: Rantapuisto jatketaan myllylle asti. Kievari sijoittuu nykyisen rakennuksen paikalle.
Padon suojelumerkintda poistetaan osittain, mika sallii osittaisen purkamisen. Kaavaan annetaan
maarays, jonka mukaan patoa saa osittain purkaa vesioikeuden luvalla.

Yksityishenkilot (2), 6.9.2021:

”Meita huolestuttavat toisaalta rakennusaikaiset hairiot Kuninkaantien kéytettavyydessa Vantaan-
kosken kohdalla, ja toisaalta Kuninkaantien sujuva lilkenndéinti hotellin valmistuttua. Rakennusai-
kaisista hairidista olemme saaneet runsaasti esimakua jo kesan 2021 aikana jolloin Kuninkaantien
Vantaankosken paédyssa tehtiin kaukolampotoité. Autoliikenne Kuninkaantien kautta oli tallgin
l&hes péivittain estynyt ennalta ilmoittamattomina aikoina.

--- asukkaina olemme olleet jo pidempé&én liilkennemotissa. Kuninkaantie on ollut suljettuna
Ylastoon pain jo vuodesta 2019 saakka, eikd loppua ole nékyvissa. Kulku Myyrméen suuntaan
Keha IlI:n kautta on erittain hankalaa; jokainen voi kokeilla miten se hoituu ruuhka-aikana, kun jo
liittyminen Hommaksentielta Tuupakantielle on tuskaista. Miké&li kulkumme Vantaankoskenkin
kautta hankaloituu, tulemme olemaan Vantaan asukkaina entistd enemmaén epatasa-arvoisessa
asemassa sujuvien lilkkennejarjestelyiden puutteen takia.

Hotellihanke tuleekin aloittaa enhdottomasti vasta sen jalkeen, kun Kuninkaantie on saatu korjat-
tua (kaupungin suunnitelmissa aikaisintaan kenties vuonna 2025).”

=> Vastine: Tehty liikenneselvitykset (s. 102-106, liite). Rakennusaikaiset haitat ovat tilapaisia.
Kuninkaantien itdosan korjaaminen on kunnallistekniikan toteutussuunnitelmassa vuodelle 2025.

B2 Vksityishenkilo, 13.9.2021:
1. ”Vantaan kaupunki on pyytéanyt mielipiteita koskien Vantaankosken myllytontin kaavamuutok-
sen johdosta laadittua osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa. Koen olevani osallinen, koska ---.”

=> 1. Mielipiteen antaja on ilmoittanut 14.9.2021, etta tdma mielipide korvaa mielipiteen nro 7.

2. ”Suoraan sanottuna osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saa kuvan, ettei kaavaa suunnitel-
taessa olla ndhty metsaa puilta. Kaavassa on keskitytty myllyn uudistamiseen ja uuteen hotelli-
kompleksiin, mutta sen vaikutukset nykyiseen tonttiin ja sen ymparistoon ovat jaddneet huomioi-
matta. Myllytontin siistiminen ja alueen kehittdminen on positiivista, mutta kun aluetta suunnitel-
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laan muutettavaksi nainkin radikaalisti, taytyy ensin tutkia muutosten vaikutukset l&hiympéris-
toon ennen kuin tehdéén peruuttamattomia toimia. Aluetta tulee kehittd& kunnioittaen nykyisia
rakennuksia, aluetta ja luontoa. Kaavan tulee myos varmistaa, etta alueen viihtyisyys ja turvalli-
suus ei karsi uusien suunnitelmien myoté. Ei voida tehda ratkaisuja, jotka toisivat lyhytaikaisen
hyddyn (Vantaa p&ésee vihdoin “eroon” myllytontista), mutta pitkalla aikavalilla tuhoaisivat alu-
een luonnon, turvallisuuden, viihtyisyyden ja ainutlaatuisen historian.”

=> 2. Tehty merkittavien vaikutusten arviointi ja havainnekuvia (s. 79-83, 88-110).

3. ”Vantaankoski on Vantaan upeimpia alueita ja on syystakin yksi Vantaan kuvatuimmista koh-
teista. Sen lisaksi alue on tarkea paikka kalastajille, pyoréilijdille ja muille ulkoilijoille. Paikka on
upea siitd huolimatta, ettd Keha lll on ihan sen vieressa. Nykyinen myllytontti ja sen metsikko peit-
tavat suurilta osin nékymén moottoritielle ja suojaavat myos myllyntonttia ja Vantaankosken alu-
etta sen melulta. Alueen luonne ja ulkomuoto muuttuisi taysin jos suurin osa tontin puista kaade-
taan, myllyn ulkomuoto muutetaan tunnistamattomaksi seka rakennetaan kolmen kerroksen
uudisrakennuksia. Puhumattakaan lisaantyneesta melusta, joka alkaisi jo rakentamisen aikana ja
lisaantyisi entisestaén kun 250 asiakkaan ravintola, 150 asiakkaan hotelli sek& tapahtumapuisto,
johon suunnitellaan mm. auto- ja muotinaytoksié seka konsertteja, valmistuisivat.”

=> 3. Rantapuistoa laajennetaan. Myllytontin ulkoalueet séilytetaan kaikille avoimina.

4. “Vantaan virkamiesten kertoman perusteella myllyn kunnostaminen on erittain kallista ja sen
onnistuminen on hyvin epavarmaa. Asukastilaisuudessa aluekaava-arkkitehti kertoi etta Vantaa
on esittanyt, ettd mylly suojellaan raunioksi, jos sen kunnostus ei onnistu. Tama on ehdottomasti
oikea paatos ja siita tulee maaraté kaavassa. Myllyn tilalle ei saa missdin nimessé rakentaa viela
uutta uudisrakennusta tai muuten kayttaa siitd vapautuvaa rakennusoikeutta tayttaméaan tonttia
entisestaan.”

=> 4. Mylly ansaitsee uuden tulevaisuuden. Museovirasto 26.2.2010 edellytti raunion korjaamista.
Rakennussuojelun ensisijainen lahtékohta on rakennuksen kayttdminen. Rauniona sailyttamisen
edellytykset ovat huonot (s. 97). Tehty kunto- ja kunnostettavuusselvitykset (s. 84-87, liitteet).

5. ”Vantaa on ollut tietoinen alueen uniikista historiasta ja siité etta se on kulttuurihistoriallisesti
merkittava alue. Kaupunki on uutta toimijaa hakiessa etsinyt toimijaa, “joka sitoutuu kunnosta-
maan kulttuurihistoriallisesti arvokkaan myllyn sivurakennuksineen ja jarjestamaan myllylle sen
luonteeseen soveltuvaa toimintaa”. Mylly tulee néin ollen kunnostaa arvostaen sen historiaa, eika
muokata sité taysin tunnistamattomaksi. Suunnittelussa tulee varmistaa ettei myllyd muokata
uuteen hotellikompleksiin sopivaksi, vaan etté uudet rakennukset sopivat olemassa olevaan
rakennuskantaan. Nykyisissa suunnitelmissa hotellirakennukset nayttavat selkeasti paarakennuk-
selta, johtuen niiden kirkkaan punaisesta véarityksesta verrattuna myllyn hienovaraisemmasta vaa-
leasta varityksesté seka erityisesti siita, etté hotellirakennukset ovat selke&sti korkeampia kuin
myllyrakennus. Myllyn tulee olla selkeé&sti korkein rakennus vastarannalta katsottuna. Kolmiker-
roksiset hotellirakennukset ovat liian hallitsevia, jonka takia vaadin, etta hotellirakennukset saavat
olla maksimissaan kaksikerroksisia. Sen lisaksi vaadin, ettd myllyn ulkokuori tulee sailyttd4d mah-
dollisimman lahell&d alkuperaistéd ulkomuotoa. Myllyn korottaminen ja suuren terassin rakentami-
nen kiinni sen ulkoseiniin muokkaavat liian merkittavasti sen ulkomuotoa eivatka kunnioita raken-
nusta, aluetta tai niiden historiaa. Terassin sijainti tulee véhintddn muuttaa niin, ettei se ndy vas-
tarannalta. Vaadin my0s, ett4 kaavaan tulee maarata, minkélainen toiminta on myllyn historian
luonteeseen soveltuvaa. Kuninkaan Lohien julkisu udessa mainitsemat auto- ja muotindytokset
seka konsertit eivat tayté néita kriteereja lainkaan ja Vantaan tulee varmistaa ettei niita jarjesteta.”

=> 5. Maisemaselvityksessa s. 97 on katsottu, ettd hotelli voi olla osin kolme- ja osin kaksikerroksi-
nen. Tehty perspektiivikuvat (s. 75), joista ilmenee, etta hotelli ei hallitse maisemakuvaa. Uudisra-
kennusten vari on muutettu tervanvariseksi. Myllyn katto on tuhoutunut, joten vain kiviset ulkosei-
nat on suojeltu. Rakennuksen arkkitehtoninen kokonaishahmo kestda muutoksen. Rakennustyy-
pille mylly/pienteollisuusrakennus on tyypillista rakennusosien lisédminen kayton muuttuessa.

LIITE: Kaupunginvaltuusto 27.02.2023 /5 §



002101 Vantaankosken mylly / 13.12.2022 47 /123

6. “Kuninkaantie on merkittavin tie koko Suomen historiassa ja sen valittbmaan laheisyyteen ra-
kennettava “saunabaari” ei kunnioita tdméan kulttuurihistoriallisesti merkittavan alueen perinteita
tai historiaa. Saunabaarin ja sen myo6ta alastomien ja rveltavien ihmisten sijoittaminen néin la-
helle yleista kulkuvéylaa, joka on muun muassa lapsiperheiden suosittu ulkoilukohde, on taysin
epasopivaa ja vastuutonta. On kyseenalaista etta sopiiko taménlainen toiminta ollenkaan kulttuu-
rihistoriallisesti merkittavaan kohteeseen, joten tulee suunnitella etté edes sen sijainti on mahdol-
lisimman hairitsematon. Edellisen luonnoksen suunniteltu sijainti moottoritien sillan alla on sopi-
vampi paikka saunabaarille.”

=> 6. Alueella on ollut krouveja ja kestikievareita ja on nyt ravintoloita. Aamiaisrakennusta ei
suunniteltu sillan alle, joka on tiealuetta, vaan myllyn pohjoispuolelle, joka on kuitenkin paras
kalapaikka. Siksi aamiaisrakennus-sauna on siirretty navetan paikalle kievariksi.

7. "Alueen maisemat ja luonne eivét saa karsia hotellihankkeen myo6ta. Alue on tarked virkistys-
ja ulkoilualue. Kaavan tulee varmistaa, ettéd ndkymat suosittujen ulkoilureittien varrella (eli Kunin-
kaantien ja kosken toisella puolelta) muuttuvat mahdollisimman vahan. Asemakaava-arkkitehti
kertoi tiedotustilaisuudessa, ettd jatkossa myllytontti voitaisiin sulkea mm. yksityistilaisuuksien
aikana. Alue on maaratty virkistysalueeksi ja sen tulee pysyé avoinna. Kaavassa tulee varmistaa
ettd alueelle on jatkossa vapaa paasy ulkoilijoille ja ettd kalastuspaikat pysyvat avoimina. Aluetta
ei saa jatkossa sulkea, edes yksityistilaisuuksien aikana. Puita tulee sailyttaé tontin rajoilla mahdol-
lisimman paljon niin, ettd& maisema Kuninkaantieltd ja kosken vastarannalta muuttuvat mahdolli-
simman vahan. Kaavassa tulee méaarata tarkasti, mitk& puut on séilytettava. Uusien puiden istutta-
minen kaadettujen tilalle ei riitd. Myds valaistuksen tulee olla tarkasti maaratty kaavaan. Valais-
tuksen tulee olla hillitty, jotta se sopii miljédseen eika siité saa olla haittaa alueen luonnolle.
Ymmartadkseni hankkeeseen tehty lepakkoselvitys oli antanut ohjeistuksia valaistukseen liittyen.
Naiden liséksi meluselvitys taytyy tehda. Lisaédntyneen melun maéra pitaa olla selvilla ennen néin
suuren hankkeen aloittamista. Melusta ei saa olla haittaa l&hialueen asukkaille, ulkoilijoille tai eldi-
mille. Alueella on jo moottoritie- ja lentokonemelua, eikd ole varaa lisité alueen melua entises-
taan. Esimerkiksi konsertit lisaisivat alueen melua liian merkittavéasti.”

=> 7. Alue on asemakaavassa yleisten rakennusten tontti ja yleiskaavassa palvelujen aluetta.
Rantapuistoa laajennetaan. Myllytontilla sallitaan ulkoilu ja merkitadn ulkoilureitti, mutta tapah-
tuma-alue voidaan toki aidata tilaisuuksien ajaksi. Valaistuksesta annetaan kaavamaarays. Tehty
meluselvitys, myos konserteista (s. 106—108, liitteet). Ulkokonsertteja ei tule lentomelun vuoksi.

8. ”Vantaankosken silta ja Kuninkaantie ovat kulttuurihistoriallisesti erittain merkittavia kohteita.
Suunnitelmissa tulee varmistaa, etteivét tulevat hankkeet uhkaa ndiden kohteiden historiaa, pe-
rinnetta tai kuntoa. On yleista tietoa ettei Kuninkaantien kunto ole hyva eika se kesta kulutusta.
Tie on sortuman takia jo suljettu kosken toisella puolella ja sen liséksi toiseltakin alueelta lilkkumi-
nen on rajoitettu sortumavaaran takia. Kuten on my0ds tiedossa, Vantaalla ei ole varaa tai halua
korjata edes nykyisté sortuma-aluetta joten kaupunki tuskin olisi valmis korjaamaan viela suurem-
paa sortuma-aluetta tulevaisuudessa. Kaavoituksen tulee siis varmistaa, ettd Kuninkaantien ehjat
osat eivat tuhoudu tamén hankkeen myo6ta. Vantaankosken silta on sek& Vantaan vanhin maatie-
silta, ettd Vantaan ainoa sailynyt puusilta. Silta on painorajoitettu, eiké sen yli saa kulkea yli 3,5 t
kulkuneuvot. Siitd huolimatta, olen huomannut useasti kun sillan yli kulkee bussit ja muut suuret
ajoneuvot. Likkenneyhteydet myllytontille eivat ole kummoiset ja juna-asemat ovat noin kahden-
kymmenen minuutin kdvelymatkan pa&ssa tontista. On siis oletettavaa, ettd merkittava osa mah-
dollisista tulevista asiakkaista tulisivat kulkemaan alueelle henkildautoilla. Hotelliin ja myllyyn on
suunniteltu vain 46 autopaikkaa, vaikka asiakaspaikkoja on suunniteltu noin 400. Lahialueen ai-
noat yleiset parkkipaikat ovat Vantaankosken sillan toisella puolella. On siis varmaa, etté asiakas-
paikkojen suuren maarén ja myllytontin parkkipaikkojen vahyyden takia, sillan yli tulee kulkemaan
huomattava méaré autoja. Sen liséksi asiakastilaisuudessa asemakaava-arkkitehti kertoi, etta kaa-
van suunnittelussa on varauduttu siihen, etta autojen mééra hankkeen myoté lisaantyisi vain 46
auton verran vaikka asiakaspaikkoja on moninkertainen mééra. Asemakaava-arkkitehti kertoi etta
Vantaankosken- ja Kuninkaantie vélittaa liséédntyneen likkennemaaran, jos liikenne lisaéntyy vain
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46 autolla nykyiseen verrattuna. Tam4 on taysin utopistista haaveajattelua ja téysin humpuukia.
Vaadin, etta selvitetddn todenmukainen lilkenteen maara ja ettd miten tdma lisé&ntynyt liilkenne
vaikuttaa sillan ja tien kuntoon ja varmistaa ettd Vantaan historiallisesti arvokkain silta ja tie kes-
tévat huomattavasti lisddntyneen kuorman. Vaadin myds etté parkkipaikkojen mééaré tarkistetaan
ja korjataan, ettei l&hialueen parkkipaikat ruuhkaudu.”

=> 8. Kuninkaantien korjaus on ohjelmoitu vuodelle 2025. Tehty liikenneselvitykset (s. 102-106, liite).

9. ”Vantaankosken toinen valttikortti on sen rauhallisuus ja sen helppokulkuisuus, jonka takia se
onkin suosittu ulkoilualue. Tall& hetkella autojen liikennginti Kuninkaantiell& on suhteellisen
pientd, silla korona on rajoittanut 1&helld olevien tilausravintoloiden toimintaa ja Kuninkaantie on
suljettu suurilta osin. Siitd huolimatta, nykyiset suhteellisen vahaiset automaarat aiheuttavat vaa-
ratilanteita. Sen liséksi Kuninkaantielld kulkee paljon pyoréilijoité, silla se on merkittava pyoraily-
reitti. Tie ja silta ovat kapeita ja silta on sen lisdksi painorajoitettu. Kuninkaantietd ja sillan yli k&-
vellessé on jo nyt turvaton olo, silla autot ja pyoréat eivét talla hetkellakdan paése kulkemaan suju-
vasti. Liilkenneselvitys tulee tehda, jotta tiedetdén mitkéa vaikutukset olisivat siind tilanteessa, jossa
mylly, hotelli, kartano ja viilatehdas olisivat tdynnd. Pitaa varmistaa, etta liikkenne on sujuvaa ja
ldhialueen asukkaat ja alueella ulkoilevat pystyvat kulkemaan turvallisesti. Liikenneselvityksessa
tulee varmistaa, etté l&hialueen asukkailla on jatkossa turvallinen ja sujuva paasy omille tonteille.
Koskea ympar6i suosittu luontopolku, jota kuljetaan osittain pitkospuita pitkin. Pitkospuut ovat
kapeat ja paikoittain sijaitsevat korkealla maasta. Paikoittain reitti on niin kapea, ettd muiden
ulkoilijoiden ohittaminen polulla on mahdotonta. Ulkoilureitti ei tulisi kestdmaén lisdantynytta
ruuhkaisuutta, jota suunniteltu, alueen ominaisuuksien kannalta ylimitoitettu toiminta, toisi rei-
tille.”

=> 9. Tehty liikenneselvitykset (s. 102-106, liite). Pitkospuureitti ei kuulu kaavamuutokseen.

10. ”Mielestani on suoraan sanottuna edesvastuutonta, ettei Vantaan kaupunki asukastilaisuu-
dessa kuullun mukaisesti katso tarpeelliseksi selvittédd, onko hotellille edes kysyntaa. Lentokenttéa-
hotelleja ja muita hotelleja Vantaalla on jo suuri maara. 1so osa néista on liséksi vasta rakenteilla.
Julkisuudessa on kerrottu etté myllytontille rakennettavan hotellin suunniteltu asiakaskunta tulisi
koostumaan entokenttd- ja kotimaanmatkailijoista. Vantaankosken mylly ei ole missaan nimessa
jarkeva tai realistinen kohde lentokenttdmatkailijoille “stopover -paikaksi” sill julkiset yhteydet
myllylta lentokentélle ovat surkeat ja se sijaitsee suhteellisen kaukana lentokentasta verrattuna
muihin lentokenttéhotelleihin. Ainoa seikka, jonka takia tulevan hotellin voisi mitenk&an yhdistaa
lentokenttahotelliksi, on alueen lentomelu. Tuskin kotimaalaisiakaan asiakkaita kiinnostaisi yopya
“highway motel” tyyppisessa majoituksessa lento- ja moottoritiemelussa. Yleisend saanténa voisi
pitad, ettd rakennus on liian I&helld moottoritietd, kun havainnekuviin on jouduttu erikseen sel-
ventaa, ettd “hotelli ei ulotu keha IlI:n luiskalle”.”

=>10. Vantaan majoituspaikoissa on maamme paras kayttdaste. Tehty meluselvitys (s. 106—108,
liitteet). Tien luiska oli mainittu vastauksena ELY-keskukselle maaperan tutkimisesta.

11. "Hotellin tarve tulee selvittaa ennen kuin kaavaa muutetaan néin olennaisesti. Ei voi sokeasti
luottaa yrittdjan sanaan, etenkin kun tassa tilanteessa yrittajan nykyinenkin yritystoiminta vaikut-
taa lukujen valossa olevan hankaluuksissa (Tilausravintola Kuninkaan Lohet Oy teki vuonna 2020
tappiota 127 000 euroa ja sen omavaraisuusaste on laskenut 30% siité huolimatta, etta yritys sai
erindisia tukia mm. Business Finlandilta ja Valtiokonttorilta noin 200 000 euroa). Vantaankosken
myllyn toimijan haku on ollut vuonna 2018. Hakijoiden on tall6in pitanyt antaa selvitys yrityksen
tuloslaskelmasta ja tase viimeiseltd kahdelta toimintavuodelta seka selvitys hankkeen rahoituk-
sesta. Vantaalle on selke&sti siis ollut merkitysta, ettd toimijan talous on kunnossa ja etta mylly-
hankkeen rahoitus on varmaa. On selvaa, ettd Kuninkaan Lohien taloustiedot ovat merkittavasti
laskeneet viimeisen vuoden aikana. Kaavoitus ymmarrettavasti ei aina mene suunnitellun aikatau-
lun mukaan, mutta naissa tilanteissa kun kaavoitus kestaa usean vuoden, kaavoituksen tulee var-
mistaa, etté yrityksen perustiedot ovat ajan tasalla ja sen lisdksi sopeuttaa suunnitelmat nykyai-
kaan sopivaksi. Uuden hotellin tarve alueella on laskenut néiden kolmen vuoden aikana, kun
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muita hotelleja ovat valmistuneet ja puhumattakaan siité, etta korona on véhentanyt niiden tar-
vetta. Ei ole Vantaan tai meidan veronmaksajien eduksi etta jouduttaisiin jatkossa pelastamaan
Kuninkaan Lohet siind mahdollisessa tilanteessa, jossa hotelli ja uusi tapahtumaravintola ja —
puisto olisivat jo rakenteilla, mutta asiakkaita tai jopa yrittajaé ei enaa ole. Asemakaava tulee val-
mistaa sellaista toimintaa ja toimijaa varten, joka menestyy alueella, kohottaa alueen arvoa, huo-
mioi toimintaan liittyvat riskit ja parantaa Vantaan taloutta.”

=> 11. Kaupunki selvittda hankkeen rahoituksen, mutta se ei kuulu asemakaavaan.

12. "Ensimmaisen myllyn kaavaluonnoksen julkaisun jalkeen tuli selke& vastareaktio vantaalai-
silta. Luonnoksesta jatettiin mielipiteitd ja hankkeesta koottiin adressi, jonka on allekirjoittanut
noin 800 henkild&. Yleinen konsensus oli, ett hanke on liian suuri alueelle ja ettd suunniteltu toi-
minta ei sovi miljodseen. Positiivisina asioina ajateltiin mm. padon purkamista. Sen lisaksi omasta
mielesténi aamupala-lodge oli ensimmaisessa luonnoksessa hyvé idea. On harmittavaa, ettei ny-
kyisen kaavan valmistelussa olla huomioitu n&ita mielipiteitd ollenkaan. Hotellin huonelukuméé-
rad on kéasittaakseni kasvatettu ja hotelli on viela suurempi kuin mit& aikaisemmin suunniteltiin.
Myllyn asiakaspaikkoja on lisatty entisestaan ja pienehkd sauna- ja aamupala-lodge syrjaisessé
paikassa on kasvatettu kaksi kertaa suuremmaksi saunabaariksi, heti historiallisen Kuninkaantien
viereen. Nykyisessé luonnoksessa ei olla edelleenkaan maaratty, etté millainen toiminta sopii alu-
eeseen. Sen lisaksi aikaisemmassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa luki, etta patoa on tar-
koitus purkaa osittain, mutta nyt uudessa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa jostain syysta
patoa “voidaan” enaa purkaa osittain, eli sen purku nayttaa epatodennékdisemmalta. Vantaan
kaupungin asemakaava-arkkitehdin tulee ottaa huomioon ihmisten mielipiteet.”

=> 12. Adressia ei ole saatu kaavan mielipiteena kaupungin kirjaamoon. Kaavamuutos on yleiskaa-
van mukainen. Kaava ei maaraa purkamaan vaan oikeuttaa purkamaan osan padosta.

13. "Hanketta seuratessani on myos harmittanut Kuninkaan Lohien edustajien jokseenkin har-
haanjohtavat kommentit mediassa, jotka heijastuvat taysin Vantaaseen ja heikentévat Vantaan
imagoa. Hanketta yritetaan myydéa inmisille silla, ettd mylly kunnostetaan, Vantaankosken aluetta
kohennetaan, pato puretaan ja kalavesia parannetaan. Sen liséksi jostain ihmeellisesta syysté he
ovat harmitelleet sitd, etté heidéan hankkeen yhteydessa puhutaan hotellista. Tama on erikoista,
silla mm. asemakaava-arkkitehti on vahvistanut, ettd kaavamuutosta on haettu hotellille. Todelli-
suudessa mylly on Vantaan omien selvitysten perusteella l&hes mahdoton ja erittéin kallis korjata,
liikenne- tai meluselvityksié ei olla tehty, padon purkamista ei olla l&hdetty edes selvittamé&én
Natura selvityksella ja kasittddkseni Kuninkaan Lohien tarkoituksena oli jossain vaiheessa rakentaa
vesialueen péélle, jolla voisi olla haitallisia vaikutuksia esimerkiksi Vantaankosken kaloille. Kuten
asemakaava-arkkitehtikin asukastiedotustilaisuudessa painotti, Vantaan arvoihin kuuluu avoi-
muus. Vantaan tulee varmistaa, etta hanke esitetéén jatkossa avoimesti ja totuudenmukaisesti.”

=> 13. Kaupunki hakee kaavamuutosta hotellille. Tehty kunto-, korjattavuus- ja naturaselvitykset
(s. 84-87, 101, liitteet). Vesialueelle saa rakentaa vain sillan ilman veteen ulottuvia pilareita.

14. "Alueella ja sen valittomassa laheisyydessa todistetusti esiintyy uhanalaisia, suojeltavia elain-
lajeja, muun muassa saukkoja, vuollejokisimpukoita ja liito-oravia. Hotellihanke ei saa missaan ni-
messa aiheuttaa haittaa naille suojeltaville eldinlajeille, eika kaavoitus saa laiminlydda heidén vel-
vollisuutta tehda keskeisia selvityksia. Asemakaava-arkkitehti kertoi asiakastilaisuudessa etta joi-
takin oleellisia selvityksia mahdollisesti siirretaan pois myllyn kaavoituksen vastuulta muiden
hankkeiden selvitettavaksi. Syyna oli se, ettd myllytontin hotellin kaava halutaan saada nopeam-
min valmiiksi. TAma& ei ole missdan nimessa hyvaksyttavaa. Tahan hankkeeseen liittyvat selvitykset
tulee tehda kunnolla ennen kaavan julkistamista, eika siirtda niitd hamaan tulevaisuuteen. Siind
on todellinen riski ettd, jos selvityksesta |6ytyisi jotakin huomautettavaa, olisi liian myohaista ot-
taa ne tassé kaavassa huomioon. Sen lisaksi ei ole edes varmaa etta selvityksia ylipaataan tehdaan
ollenkaan, jos toiset kaavahankkeet jostakin syysta kaatuisivat.”

=> 14. Tehty naturaselvitys. Vantaan liito-oravaselvityksissa 2016 ja 2021 ei havaittu merkkeja
liito-oravista (s. 99). Kaupunki on tehnyt kaavaselvitykset ja toimija rakentamissuunnitelmat.
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15. ”Vantaankosken alue on ainutlaatuinen paikka, sillé harvaa luontokohdetta ympardéi yhta ur-
baaninen alue. TAm4 tekee samalla Vantaankosken alueen haavoittuvaksi, silla pieneltékin vaikut-
tavat muutokset saattavat tuhota alueen luonteen tdysin. Vantaan tulee vaalia sen luontokoh-
teita, koska niitd ei saa enada takaisin. Onko nédin massiivisen hotellikylan ja tapahtumaravintolan
tarve ja arvo todella niin suuri, etté se oikeuttaa mullistamaan koko alueen ja oikeuttaa unohta-
maan suunnitteluissa Vantaankosken luonnon, historian ja kulttuurin ja ihmisten turvallisuuden?”

=> 15. Alueelle soveltuva toiminta (palvelut) on harkittu yleiskaavassa.

B2 visityishenkilo, 13.9.2021:

”Johdanto

Vantaan kaupunki on pitk&an yrittanyt saada Vantaankosken myllyalueelle jarkevaa ratkaisua.
Mylly paloi 2009 ja oli vuosia ilman vesikattoa. Myllyn kunnostus Vantaan kaupungin rahoitta-
mana ei ollut realistinen vaihtoehto ennen edes nykyista koronaviruksen aiheuttamaa kuntatalou-
den rahoituskriisid. Taménhetkisessa taloudellisessa tilanteessa kunnan rahoitus on entista vaike-
ampaa. Kaupungin mahdollisuus Vantaankosken myllyn kunnostamiseen on kaavoittaa alueelle
rakennusoikeutta, jonka ehdoksi tulisi myllyn korjausvelvoite. Tassa mielipiteessani kéyn lapi sei-
kat, joiden pohjalta myllyalueen rakennushanketta pitéisi tarkastella ja tehda samalla hankkeen
riskikartoitusta. Annan myds oman ehdotukseni myllytontin kaytosta.

Vantaankoski virkistysalueena

Vantaankosken merkitys kaupunkilaisten virkistysalueena on kiistaton. Alueelle tullaan kévellen,
polkupydrilla (osa valtakunnallista pyorailyreittid) ja autoilla. Esim. 29.3.2020 alueen parkkipaikat
olivat tdynnd autoja. Kauniilla sdalla Vantaan vanhimalla kapealla museosillalla on ruuhkaa; ihmi-
sid, lastenvaunuja, polkupyorid ja koiria. Alue on luontoarvoiltaan korvaamaton, joki ja sen ympa-
ristd on epdileméttd Vantaan yksi kuvatuimpia kohteita. Sillalla saattaa sopivissa sddolosuhteissa
olla lukuisia teleskooppikameroilla varustettuja valokuvaajia. Olen ---. Alue on jo nyt huomattavan
térked Vantaalaisten virkistyskalastukselle. Etenkin nuorten ja lasten kohdalla sita ei voi korostaa
liikaa. Parhaimmillaan koskialueella on saman aikaisesti kymmenia kalastajia. --- yhteydessé on
tullut myos esille ulkopaikkakuntalaisten merkittava perhokalastajien maara. Vantaankoskesta on
kehittyméssa valtakunnallisesti tarke& perhokalastuskohde. Vantaankosken paine virkistysalueena
tulee kasvamaan tulevaisuudessa, eikd alueelle pida rakentaa mité&n mika rajoittaa alueen virkis-
tyskayttod tai pilaa sen luontoarvoja. Tuhannet vantaalaiset ovat saaneet iloa, rauhaa ja virkis-
tysta Vantaankoskesta. Kaupungin tehtavané on suoda sama mahdollisuus myds seuraaville suku-
polville.”

=> Vastine: Alue on varattu nykyisessa asemakaavassa yleisille rakennuksille 2100 k-m2 ja yleis-
kaavassa palveluille. Masuuniranta jaa puistoksi. Ulkoilusta annetaan kaavamaarays.

“Vantaankoski kulttuurimaisemana

Alueella on merkittavaa kulttuurimaisemallista arvoa. Vanha silta, kaupungin kunnostama viilateh-
das, paloasema, palanut mylly ja my@s vanha liki satavuotias navetta, joka kertoo ajasta, jolloin
Vantaankoskella asui nykyisté paljon enemmén ihmisid. Omalta osaltamme perheemme on kunni-
oittanut aluetta kunnostamalla kotimme --- alueen kulttuurimaisemaan sopivaksi.”

=> Vastine: Palaneen myllyn ulkoseinéat, padosa patoa ja paloasema suojellaan edelleen.

”Myllyalueen rakennushanke

Vantaan kaupunki hakee Vantaankosken myllytontin muutosta tapahtuma- ja hotellikéyttoon.
Kuninkaanlohet Oy on aktiivinen toimija Vantaankoskella. Heilla on Vantaan kaupungin kunnos-
tama viilatehdas tilausravintolana ja vanha koulurakennus, Kuninkaankartano, joka toimii lounas-
ja tilausravintolana. Kuninkaanlohet Oy:n suunnitelmana on rakentaa myllytontille 40 huoneen
hotelli, kievari ja sauna sek& myllyyn lisdosa, yhteensd 2090 k-m2. Mylly olisi tarkoitus korjata ja
korottaa 1,2m. Vanha navetta purettaisiin. Businessideana on luoda myllytontille tapahtumakes-
kus. Istumapaikkoja myllyyn suunnitellaan 250, seisomapaikkoja vield enemman, jos tapahtu-
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massa seistaan. Hotellipaikkoja tulisi 80kpl. Kuninkaanlohien omistaja/yrittaja --- visioi aluetta ta-
pahtumakeskukseksi, jossa jarjestetddn mm autonayttelyja ja konsertteja. (Vantaan Sanomat
30.1.2020). Kyseinen visio on eparealistinen ja hyvin huolestuttava:”

=> Vastine: Voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeus 2100 k-m2 ei kasva. Navetan paikalle
rakennetaan kievari. Myllyn enimmaishenkilémaara on 240.

1.

”Alue on lentomelualuetta (Lden yli 60 dB) ja liséksi tulee Hameenlinnan tien ja Keh&kolmosen
huomattava automelu. Alue ei sovellu meluh&irion takia musiikkitapahtumiin. Vantaalla on
lukuisia niihin erityisesti suunniteltuja tiloja.”

=> 1. Tehty meluselvitys, myds konserteista (s. 106—108, liitteet). Ulkokonsertteja ei tule.

”Autonayttelyt eivat sovi lahtokohtaisesti arvokkaan luonto- ja kulttuurikohteen perinteeseen.
Autonayttelyyn osallistuvat eivat tule paikalle k&vellen taikka pyoraillen.”

=> 2. Hotelleissa jarjestetdan autoesittelyita lehdistolle ja maahantuojille, ei yleisdlle.

“Vantaankoski alueena on pieni ja ahdas. Liikenndinti museosillalla on jo viikonloppuisin ja hy-
van s&én aikana hyvin ruuhkainen. Alue ei sovi suurten tapahtumien jarjestdmiseen. Liiken-
nointi tukkeutuisi taysin, jos alueelle saapuu kahdensadan auton rypas koirien, lastenvaunu-
jen ja muiden ulkoilijoiden joukkoon. Riski onnettomuuksien syntyyn on liian suuri.”

”Autojen pysakaointi alueella viikonloppuisin on jo nyt ongelma. Visio 80 hotelliasukkaan, 220
tapahtumavieraan, kievarin asiakkaiden ja jarjestavéan tahon autojen pysakoinnista on apoka-
lyptinen [ilmestysmainen]. Autopaikan minimi on 12,5 m2. Tilaa tarvitsisi jarjestaa kahdelle
sadalle autolle. 2500 nelioté ja lisaksi tarvittava tila autojen kulkureiteille. Myllytontille liiken-
nodinti on hankalaa. Kuninkaantielta korkoero on noin 3m. Liittyméassa Kuninkaantieltd on
jyrkk& kulma. Kuninkaanlohien vaatimus linja-autojen kulusta myllytontille on perusteltu
mutta jarkevaa toteutusta sille ei ole. Pysakointi sillan toiselle puolen ei mydskaan onnistu,
museosilta on painorajoitteinen ja kuten edelld jo mainittu kapea ja ruuhkainen. Lisaksi Kunin-
kaantien idan suuntaan on suljettu, eik& sen korjaamisen aikataulusta ole mit&én tietoa. Alue-
arkkitehti --- ei kysyttaessa 24.8.2021 antanut mit&én vastausta siihen, miten lilkkennginti ja
autojen pysakointi tullaan oikeasti jarjestamaan. Liikenneselvitysté ei yksinkertaisesti ole
tehty. Suunniteltu 46 autopaikan ja bussin k&&ntopaikka ei vastaa todellisuutta ja johtaa auto-
paikkojen lisarakentamiseen ja alueen luonto- ja kulttuuriarvojen tuhoon. Parkkialue natura
kohteen vieressé ei ole tata paivaa.”

=> 3.-4. Tehty lilkenne-, melu- ja naturaselvitykset (s. 101-108, liitteet). Pysakointi on siirretty
pois natura-alueen vieresta. Bussin ajouran on mitoittanut liikkenneinsinoori.

”Suunnitellun rakentamisen volyymi suhteessa tilaan ja miljodseen on ei ole mitenk&an jéarke-
vissé mitoissa, rakennusnelititéa on jopa lisatty vuoden 2020 suunnitelmasta. Suunniteltu ho-
telli, kievari ja parkkialueet tayttavat alueen niin etta koskialueen luonto- ja kulttuurimaisema
menetetaan.”

=> 5. Hanke on kehittynyt. Alue on varattu nykyisessa asemakaavassa yleisille rakennuksille
2100 k-m2 ja yleiskaavassa palveluille.

“Hankkeen taloudelliset realiteetit ja riskit tulisi harkita uudestaan. Edessé on taloudellisesti
erittdin epavarmat ajat ja kokonaviruksen aiheuttama pandemia muuttaa talouden rakenteita
vadjaamatta. Pelko sen tai vastaavan pandemian uudestaan tulemisesta jaa pysyvasti ita-
mé&é&n. Ravintola- ja matkailualan toiminta on téllaisessa tilanteessa erittain ahtaalla ja alan
riskiluokitus on noussut hyvin korkeaksi. Riski Vantaan kaupungille ja sen asukkaille puolival-
miista tai konkurssiin menneesta hotelli- ja vilhdekeskuksesta on otettava vakavasti. Alueen
luonto- ja kulttuuriarvot on rakentamisen myo6ta tuhottu ja kasiin on jaéanyt 2000 neliota tilaa,
josta kukaan ei huoli. Palanut mylly on téssa skenaariossa pieni murhe, kun joutuu ottamaan
vastuuta alueesta kokonaisuutena ja pitkalla sukupolvien ylittavélla aikajanalla. Mitéén tar-
vetta Vantaalla hotellirakentamiseen ei ole viela pitkaan aikaan. Esim. Flamingoon avattiin
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230 hotellihuoneen lisasiipi juuri vahan aikaa sitten. Minulle syntyi --- kertomasta (24.8.2021)
se kasitys, etta kaupunki ei ota vastuuta yksityisen yrityksen konkurssista myllytontilla. Taméa
on lyhytnékdista ja edesvastuutonta. Kaupunki ei kaavoita Tilausravintola Kuninkaanlohien
tarpeiden mukaan vaan vantaalaisten ja heidén hyvinvointia ensisijaisesti edistaen.”

7. Tilausravintola Kuninkaanlohet Oy:n liikevaihto on 2020 oli 979 000 euroa. Tappioksi oli kir-
jattu 127 000 euroa. Tappio olisi ollut yli kaksinkertainen mutta Business Finlandian ja Valtio-
konttorin tuki 137 000 euron tuki loivensivat tappiota. Oma p&&osa on kutistunut 326 000 eu-
roon ja velkaa yrityksella on noin 1,5 miljoonaa. Tama vuosi ei ole ollut kyseisell& toimialalla
edellisté parempi, vaan tukirahojen ehtyessa liiketulokset voivat heiketé yha edelleen. Koro-
napandemiaa ei ole voitettu ja sen vaikutuksen ravintola- tapahtuma-alalle ovat vaikeasti en-
nustettavissa. Mielestani Kuninkaanlohet Oy ei ole taloudellisten riittavan vahva rakennus-
hankkeisiin Vantaankoskella.”

=> 6.—7. Kaupunki selvittda hankkeen rahoituksen, mutta rakentamisen rahoituskysymykset
eivat kuulu asemakaavaan. Vantaalla on kysyntaa hotelli- ja ravintolatiloille.

8. ”Kuninkaanlohet Oy on ollut pitk&&n aktiivinen hotellihankkeessa. Vuoden 2011 hotellihanke
keskeytyi ---/Formafutura lahjusoikeudenkayntiin. Formafutura oli 2011 Kuninkaanlohien ho-
tellihankkeen arkkitehtitoimisto. Hankkeen vastustaminen johti allekirjoittaneeseen ja hédnen
perheeseensa kohdistuneisiin tappouhkauksiin.”

=> 8. Oikeudenkaynnissa Arkkitehtitoimisto Forma-Futura Oy:ta ei tuomittu. Uhkausasiassa on
annettu syyttamattajattamispaatos.

9. ”Viime vuonna adressi “Ei hotellikylad Vantaankoskelle” kerési 795 allekirjoitusta. Vantaalaiset
ovat oikeasti huolissaan heille niin tarkean virkistysalueen tuhoutumisesta. (www.adres-
sit.com).”

=> 9. Adressia ei ole saatu kaavan mielipiteend kaupungin kirjaamoon. Adressi on kuitenkin
kaavan erillisena liitteend, jossa siihen vastataan. Kaavamuutos on yleiskaavan mukainen.

”Mita myllytontille pitaisi tehd&a?

Vantaan kaupunki on joutunut kasittelemaan asiaan virkamiesvoimin lukemattomia kertoja ja
hyvin ymmarrettavaa, etté palaneen myllyn jatkosta syntyisi vihdoinkin hyva ratkaisu. Mielestani
mylly voidaan maisemoida raunioksi, kuten monessa paikkaa maissa, missa historiallista rakennus-
kantaa on paljon ja niiden kaikkien kunnossapitdminen on taysin mahdoton tehtava. Talla raunio-
ratkaisulla hotellirakentamisen tarve poistuisi ja myllytontti voitaisiin muuttaa puistoksi ja suo-
jella. Vanha navetta on osa nykyista miljooté ja sen kunnostamista ja vuokraamista tulisi harkita
joko kaupungin tai yksityisen toimesta. Meill4 jokaisella pitk&n uran tehneené professionaalisella
ihmiselld on tarve jattaa perinto, jota seuraava sukupolvi kunnioittaa ja arvostaa. Myllytontin kay-
tosta paattavat henkil ot tekevét valintoja seuraaville sukupolville. Toivon my6s, etta mielipiteeni
menee nyt kokonaisuudessaan paattéjille tiedoksi. Viime vuonna 31.3.2020 paivattyyn ja kirjaa-
moon toimittamastani kirjeesta oli jostain syysta jatetty osia pois ilmeisesti --- toimesta ja asiaa
jouduttiin selvittelemaén jalkikateen.”

=> Vastine: Mylly ansaitsee uuden tulevaisuuden. Rakennussuojelun ensisijainen lahtdkohta on
rakennuksen kayttdminen. Rauniona sailyttamisen edellytykset ovat huonot (s. 97). Navetalla ei
ole suojeluarvoja, joten sen paikalle voidaan rakentaa uusi rakennus. Mielipiteet pyydettiin hank-
kimaan kokonaisina asiakaspalvelusta ja ne on myds annettu kokonaisina kahteen kertaan (asia-
kaspalvelusta ja 2.4.2020 sahkopostina).

Suomen luonnonsuojeluliiton Vantaan yhdistys, Sllv, 14.9.2021:

”Pohjoisimmaksi edellisessa versiossa suunniteltu aamiaislodge-sauna-rakennus on nyt siirretty
myllyn etel&puolelle purettavan navettarakennuksen paikalle nimella ”Kievari ja sauna”. Taméa
siirto on Slliv:n mielesta erinomainen muutos. N&in Keha I1I sailyy edelleen vankan puuston takana.
Padon purku kalatien parantamiseksi on kiireisesti toteutettava suunnitelma. Lisaksi on kiitetta-
Va4, ettd ranta sailyy kaikille vapaana eika mikaan uusi rakenne tule ulottumaan vesialueeseen.
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Verrattaessa kerrosaloja suunnitelmien valilla voidaan todeta, ettd 1750 k-m2 on kasvatettu 2090
k-m2:iin. T&sté kasvusta kuitenkin suuri osa on myllyn ja entisen séhkdélaitoksen valiin rakennetta-
vaa uudisosaa. Sen sijaan kolmesta hotellista kaksi on nyt kolmikerroksia, ja hallitsevat liikaa kos-
kelta ndkyvaa maisemaa myllyd tummemmasta varista huolimatta. Vanhan myllyrakennuksen
paarakennuksena tulisi olla se hallitseva. Myllyrakennuksen korottaminen peréti 1,2 metrilla ei
mielestdmme kuitenkaan vastaa sen alkuperdisen suojelun tarkoitusta, mutta jos sill& korvataan
uudisrakentamista, Sllv hyvéksyy sen. Kaksi uutta hotellirakennusta nousevat Keha lll:n rampin
ylépuolelle. Pohjoisndkyman havainnekuvaan on piirretty puita hotellien ja rampin valiin muka
peittdmaan, mutta lehdettdmana aikana nakyma on avoin, ja varsinkin jos puut vasta aiotaan is-
tuttaa! limeisesti syksy-kevat valilla ei hotelliin ole suunniteltu toimintaa sill& vain keséisin kasvilli-
suus vaimentaa liilkenteen melun. Silti lentomelu j&& haitaksi. Kaava-alueen tila on lopulta pieni.
Sllv katsoo, ettd yopyva turistimééré on ylimitoitettu, joten hotellin kolmannet kerrokset tulee
poistaa.

Aluetta ei mydskaén saa valaista kirkkaasti eikd asentaa esim. julkisivuja korostavia valaistuslait-
teita. Jokiluonnolle on suotava pime&an vuorokaudenajan rauha. Kaupunki on jo aiemmin sitoutu-
nut siihen, ettd Vantaankosken kaikki suunnitelmat on lahetettava lausunnolle Museovirastolle.
Ovatko "Alustavien asemakaavaméaaraysten” sisallon rajoitukset tulleet Museovirastolta? Ne ovat
télle alueelle todella tarpeelliset. Jos eivat, Museovirastolta pitad pyytaa lausunto myllyn korotta-
misesta ja kolmikerroksisten rakennusten sopimisesta maisemaan. Museovirastosta mainitaan
ainoastaan, ettd se on tehnyt masuunin tarkkuusinventoinnin ja koekaivauksia vuonna 2010.”

=> Vastine: Rantapuistoa on laajennettu. Rakentamisesta on tehty perspektiivikuvat, niissa mylly
korostuu paarakennuksena. Myllyn korotus tarvitaan myllyn muuttamiseksi toimintakeskukseksi.
Tehty melu- ja liikenneselvitykset. Annetaan valaistusmaarays. Museovirasto on delegoinut
Vantaan arkeologian ja rakennusperinnén Vantaan kaupunginmuseolle.

“Liite 1
Vantaan ympéristoyhdistys ry 18.8.2004
KUNNALLISALOITE

Esitdmme, ettd Vantaan kaupunki ryhtyisi toimenpiteisiin Vantaankosken myllyn ja sen l&hialueen
kehittdmiseksi luontokeskukseksi. Alue on mielestdmme mitd sopivin tdhén tarkoitukseen niin
kasvillisuuden kuin vesielementin (koski) vuoksi. Sinne on my6és hyvét lilkkenneyhteydet. Mylly on
osa Vantaan keskeisinta kulttuurihistoriallista maisemakokonaisuutta, lahella mm. viilatehtaan
kunnostettu niemi. Myllyrakennuksesta saisi oivan koulutus-, opastus- ja nayttelytilan koskialu-
eesta ja Vantaan kaupunkiluonnon erityispiirteisté kaikkina vuodenaikoina. Luontokeskus kohot-
taisi koko alueen arvostusta ja antaisi kuntalaisille elamyksié ja ainutlaatuisen kosketuksen Van-
taanjokeen. Toivomme saavamme olla mukana tulevan luontokeskuksen suunnittelussa.
Vantaan ymparistoyhdistys ry, Lansi-Vantaan ty6ryhma

Liite 2

Vantaan ymparistoyhdistys ry 25.5.2005

LISAESITYS ALOITTEESEEMME VANTAANKOSKEN MYLLYSTA

Vantaan kaupunki totesi vastauksessaan Vantaan ymparistoyhdistyksen luontokeskusaloitteeseen
(18.8.2004) Vantaakosken myllyst4, ettei ole kaavoituksellista estettd toteutukseen. Kaupungin
mukaan esteet ovat taloudelliset.

Muistutamme kaupunkia edelleen viilatehtaasta, jota ennen paloa yritettiin vuosia saada kun-
nostukseen, vaan eipé rahaa silloin 16ytynyt! Vasta palon jalkeen, kun purku oli jo p4atetty,
saimme lukuisat yhdistykset, museoviraston ja median viilatehtaan taakse. Tasta alkoi uusi tais-
telu viilatehtaan rakennuksen puolesta. Nykyisin viilatehdas on merkittava kaupungin ylpeyden
aihe. Siksi haluamme nyt tulkita, ettd kaupunki I&htisi mielihyvin toteuttamaan luontokeskusta,
varsinkin kun mylly on joka tapauksessa suojeltu. Suojelun yll&pidolla on kustannuksensa, mutta
kaytossa rakennus séilyisi nykyista paremmin.
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Esitammekin, ettd Vantaan kaupunki vipymatta asettaisi esim. tyéryhman suunnittelemaan ja
ideoimaan, miten eri rahoituksia voisi luontokeskukselle saada. Uskomme, ettd kunnostettuna
Vantaankosken mylly antaa kuntalaisille kestdvén kehityksen mukaisia ja upeita luontoeldmyksia
seka tuo kunnalle sééstoja ja tuloja. Koska lahiseutua kehitetédén paraikaa mm. maatalousmuse-
olla, ja ymparistossé on muitakin kulttuurirakennuksia, olisi myds myllyrakennus saatava arvoi-
seensa kuntoon ja kayttoon. Voisiko mylly jopa tuottaa sahkonkulutuksensa?

Haluamme edelleen olla mukana toteuttamassa luontokeskusta.

Vantaan ymparistoyhdistys ry:n Lansi-Vantaan tydryhma”

=> Vastine liitteisiin: Mylly on poltettu 2009. Sllv ei osallistunut tarjoutumiseen 2018 eikd enaa
mielipiteessaan esitéa luontokeskuksen rakentamista. Yleiskaavassa alue on varattu palveluille.

B visityishenkilo, 13.9.2021:

”1. Asian tausta
Vantaan kaupunki on asettanut 14.8. — 14.9.2021 nahtaville Vantaankosken myllytontin asema-
kaavahankkeen 5.8.2021 péivatyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman (jaljempéna "OAS”).

Kaavan taustalla on Vantaan kaupungin jarjestama toimijan haku, jonka yhteydessé kaupunki tar-
josi Vantaankosken mylly& ja sen sivurakennuksia ostettavaksi paikan luonteeseen soveltuvan toi-
minnan jarjestamista varten silla edellytykselld, etta rakennukset kunnostetaan.1 Hakuprosessin
perusteella toimijaksi on valittu Tilausravintola Kuninkaan Lohet Oy (jaljempé&na “Kuninkaan Lo-
het”). OAS:n mukaan kyseessa olevalla hankelahtdiselld asemakaavalla on tarkoitus mahdollistaa
tapahtuma-, hotelli- ja ravintolatoiminta Vantaankosken myllytontilla.

1 Ks. https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/van-
taawwwstructure/139845 Vantaankosken_mylly toimijan_haku.pdf, s. 2.

Mielipiteen antaja on osallinen, silla han on ---.

Mielipiteen antaja on antanut aikaisemmin mielipiteen 30.3.2020 hankkeeseen liittyvasta
16.3.2020 péaivatysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Mielipiteen antaja huomauttaa, etté
tama mielipide kumoaa hanen osaltaan aiemmin annetun mielipiteen.

2. Mielipide
Mielipiteen antaja ei pidé OAS:ssa esitetyn asemakaavan laatimista mahdollisena eika tarpeelli-
sena.

Hankkeen toteuttamiseen nyt OAS:ssa esitetyssd muodossa liittyy huomattava maaré ongelmia,
joista osa on hyvinkin perustavanlaatuisia. Yksinkertaisesti OAS:ssa esitetyssa ehdotuksessa tule-
vaksi asemakaavaksi ei riittavassa maarin huomioida alueella jo voimassa olevia kaavoja, valtakun-
nallisia alueidenkayttotavoitteita eika velvoittavaa lainsdadéntoa. Hankkeen vaikutuksia ei myos-
kaan ole selvitetty lainsdadannon edellyttamalla tavalla.”

=> Vastine: Vaikutuksia valtakunnallisesti merkittavaan maisema-alueeseen sekéa teolliseen raken-
nus- ja kulttuuriperintén on arvioitu (s. 22, 75, 88-89, 96-99) ja tehty diplomityo (liite).

3. Yksityiskohtaiset perustelut
3.1. Hanke ei ole voimassa olevan lainsdddanndn ja hierarkkisesti ylempien kaavojen mukainen

3.1.1. Kaava-alue on maakuntakaavan mukaan kulttuuriympériston tai maiseman vaalimisen kan-
nalta tarked alue ja virkistysalue seké yleiskaavan mukaan kylékuvallisesti arvokas alue

Kaavoitettava alue on osoitettu seké voimassa olevassa ettd uudessa toistaiseksi vailla lainvoimaa
olevassa maakuntakaavassa muun muassa kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta
tarkeaksi alueeksi. Lisaksi alue sijaitsee valtioneuvoston periaatepéatoksella hyvaksymalla valta-
kunnallisesti merkittavalla maisema-alueella (1995).”

=> Vastine: Uusi maakuntakaava (2020) on tullut talta osin voimaan. Se on hyvin yleispiirteinen
(1:100 000), mutta tarkkaan katsottaessa Hameenlinnanvaylan, Keha lll:n ja Vantaanjoen vélialue
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on taajamatoimintojen kehittamisvyohyketta ja lentomelualuetta, Vantaanjoki on natura-aluetta.
Sen sijaan Vantaanjoen itéranta, joka ei kuulu kaavamuutokseen, on virkistysaluetta seka kulttuu-
riympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeaa aluetta. Valtioneuvosto on antanut uuden
paatoksen 18.11.2021 valtakunnallisesti arvokkaista maisema-alueista, joihin kaava-alue kuuluu.

”Maakuntakaavan kaavamaaraysten mukaan kulttuuriympériston tai maiseman vaalimisen kan-
nalta tarkeén alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon kulttuuriym-
pariston ominaispiirteiden vaaliminen ja turvattava merkittdvien maisema- ja kulttuuriarvojen
sdilyminen. Tallaisia alueita kaavoitettaessa tulee yksityiskohtaisemman suunnittelun pohjautua
ajantasaisiin yksityiskohtaisiin selvityksiin ja analysointeihin kunkin osa-alueen arvoista. Kulttuu-
riympariston erityisominaisuudet antavat lahtokohtia suunnittelulle ja toteutukselle ja vaikka ne
usein asettavat myos reunaehtoja, ne eivét esté alueiden tai kohteiden monipuolista kayttéa ja
kehittamista.”

=> Vastine: Nyt voimassa olevassa maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen kehittamis-
vyOhykettd. Maakuntakaava on hyvin yleispiirteinen. Kaavamaarays ei esta rakentamista.

“Kulttuuriymparistojen ominaispiirteet ilmentavat alueen kulttuurin vaiheita seka ihmisen ja luon-
non vuorovaikutusta. Koska uudet rakennukset ja rakenteet, tadydennysrakentaminen ja k&yton
muutokset muuttavat ja luovat kulttuuriympéristod, uutta rakennettaessa on huomioitava ole-
massa oleva rakennuskanta ja ymparisto.

Edella mainitun liséksi kaavoitettava alue on osoitettu seka voimassa olevassa ettd uudessa tois-
taiseksi vailla lainvoimaa olevassa maakuntakaavassa virkistysalueeksi, joka tulee varata yleiseen
virkistykseen ja ulkoiluun. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava virkistys-
kayttoedellytyksien sailyminen, alueen saavutettavuus, riittava palvelu- ja varustetaso seka ympa-
ristbarvot ja osoittaa maakuntakaavakartalle merkittyjen ulkoilureittien jatkuvuus virkistysalu-
eella. Virkistysalueiden suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota alueiden ominaisuuksiin ekologi-
sen verkoston osana seka merkitykseen luonnon monimuotoisuuden kannalta. Virkistysalueelle
voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa vaikutusten arvioinnin perusteella yhdys-
kuntarakenteen eheyttdmisen kannalta tarpeellisia paikallisia vaylia ja yhdyskuntateknisen huol-
lon laitteita ja rakenteita. Valttamattomien vaylien suunnittelussa on turvattava virkistysyhteyk-
sien mahdollisimman esteeton ja turvallinen jatkuminen.”

=> Vastine: Lainvoimaisessa maakuntakaavassa (2020) virkistysalue on télla kohdalla Vantaankos-
ken itépuolella, samoin sekd vanhassa etta uudessa yleiskaavassa (s. 23-24).

“Lisaksi Vantaan voimassa olevassa yleiskaavassa (2007) Vantaankosken myllytontti on maaritelty
kylakuvallisesti arvokkaaksi alueeksi.

Kulttuurihistoriallisesti arvokas kylamaisema, jonka rakennus- ja kulttuurihistoriallisia arvoja sen
kylamaisemakuvaa on suojeltava. Rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakenteet, ra-
kennukset pihapiireineen tai puistoineen, maisemallisesti merkittavat kujanteet, pensasaidanteet
ja yksittaispuut seka pellot on séilytettava. Alueella tapahtuva rakentaminen ja ymparistonhoito
tulee sopeuttaa sen kylakuvallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja rakennustaiteellisiin arvoihin. Alueelle
rakennettaessa on huolehdittava siitd, etta rakentaminen sijoitukseltaan, mittasuhteiltaan, tyylil-
taan ja materiaaleiltaan sopeutuu ymparistoonsé. Alueella olevia rakennuksia ei saa purkaa ilman
lupaa eika niiden ulkoasua muuttaa siten, etta niiden kulttuurihistoriallisesti arvokas tai miljoon
kannalta merkittava luonne turmeltuu. Maisemaa muuttava maanrakennustyd, puiden kaatami-
nen tai muu néihin verrattavissa oleva toimenpide on niin ik&&n luvanvaraista.”

=> Vastine: OAS:issa todetaan, etta kaavaselostuksessa esitetaan suhde valtakunnallisiini aluei-
denkayttttavoitteisiin, maakuntakaavaan ja yleiskaavaan. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoit-
teet on huomioitu ja tarkennettu maakuntakaavassa ja maakuntakaava yleiskaavassa. Yleiskaa-
vassa alue on varattu palveluille, joten niita saa alueelle rakentaa. Rakentamisesta on laadittu
havainnekuvia.
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”3.1.1.1. Uudis- ja korjausrakentaminen ei sovellu olemassa olevaan rakennuskantaan ja ymparis-
toon.

OAS:n kirjatun alustavan kaavaméaéarayksen mukaan myllyn tulee erottua tontin paarakennuksena.
Mielipiteen laatija pitaa kyseista kaavamaaraysta hyvana ja toteaa, etta maarayksen tosiasiallinen
noudattaminen on aadrimmaisen tarkedd maakuntakaavan, yleiskaavan, valtioneuvoston periaate-
paatoksen seka valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (2017) edellyttdman kulttuuriympa-
ristén ja maiseman turvaamisen vaatimuksen tayttdmiseksi ja sen varmistamiseksi, ett4 alueella
tapahtuva rakentaminen sopeutetaan sen kylakuvallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja rakennustaiteel-
lisiin arvoihin. Valitettavasti OAS:in sisallytetyista luonnoskuvista ilmenee, ettei kyseista kaava-
maéaéaraysta ole nykyisten suunnitelmien my6ta mahdollista tosiasiallisesti noudattaa.

OAS:in sisallytetyista luonnoskuvista ilmenee, etta suunniteltujen kahden kolmikerroksisen hotel-
lirakennusten koko kolmas kerros nousee hotellirakennusten edessé olevan kievarin ylépuolelle
vieden katsojan silman automaattisesti kyseisiin hotellirakennuksiin myllyn sijaan (ks. OAS:in sisal-
lytetty kuva nimeltaan "Nakyma koskelle itdan, luonnos.”). Pohjoisesta katsottuna kolmikerroksi-
set hotellirakennukset vievét vastaavasti katsojan huomion pois myllysté niiden koon seké sen,
etté kyseisten hotellirakennusten harja nousee myllya korkeammalle, takia (ks. OAS:in sisallytetty
kuva nimeltdan "Nékyma pohjoiseen, luonnos.”). Kaava-alueen lounaispuolelta katsottuna myllya
ei nakyisi ollenkaan kahden kolmikerroksisen hotellirakennuksen peittaesséa sen kokonaisuudes-
saan taakseen. Néin ollen tarkasteltaessa hotellirakennuksia mista tahansa ilmansuunnasta kolmi-
kerroksiset hotellirakennukset vesittavat kaytannossa OAS:in kirjatun alustavan kaavamaarayksen
myllyn erottumisesta tontin paarakennuksena.”

=> Vastine: Asemakaavamuutoksen paatavoite on myllyn korjaaminen toimivaan kayttéon. Hanke
sisaltaa hotellin, jonka rakennusmassa on kolmeosainen. Maisemaselvityksessa s. 97 on katsottu,
etta hotelli voi olla osin kolme- ja osin kaksikerroksinen. Tehty perspektiivikuvat (s. 75), jotka osoit-
tavat, etta hotellin kolmekerroksinen osa sopii maisemaan. Myllyn l&hella hotelli on kaksikerroksi-
nen. Valkoista myllya korotetaan. Hotellista ja kievarista tulee tervanvariset. Uusi rakentaminen
korostaa myllya historiallisen ympariston keskipisteena.

=

=> Vastine: Paarakennus ei valttamatta ole alueen isoin eikd korkein rakennus, vaan rakennusta
voidaan korostaa sijoittelulla, muodolla, varilla ja arkkitehtuurilla. Ratkaisusta esitetdan havainne-
kuvia. Mylly ei ndy etelasta, lounaasta, lannesta, luoteesta eika pohjoisesta puuston vuoksi eika
Keha Ill:n rampin vieressa ole kevyen liikkenteen raittia, josta paikkaa voisi tarkastella. Tarkeimmat
nakymat ovat koskelta pain ja niista on tehty perspektiivikuvat. Vantaankoskensillaltakin katsot-
tuna puusto peittad nykyisen navetan ja tulevan hotellin kolmikerroksisen osan.

“Toisaalta on my6s hyvin nurinkurista, ettd myllyyn tehtavaksi esitetty ja sen ulkoasua olennai-
sesti muokkaava muutos — myllyn korotus 1,2 metrilla — on oikeastaan ainoa syy, jonka myoté
voisi olla mahdollista perustella myllyn erottuvan tontin paarakennuksena siinakin tapauksessa,
jossa hotellirakennukset olisivat vain kaksikerroksisia. Tahan seikkaan kiteytyy OAS:ssa esitettyihin
suunnitelmiin liittyva perustavanlaatuinen ongelma: vastoin hierarkkisesti ylempien kaavojen seké
valtioneuvoston periaatepaatoksen maarayksia OAS:an toteuttamisen myoté nykyinen rakennus-
kanta ja ympérist6 joutuu sopeutumaan uudisrakentamiseen, eiké painvastoin.”

=> Vastine: Mylly ei kerro vain historiasta vaan myos tulevaisuudesta. Myllysté on suojeltu vain
kiviset ulkoseinat, koska myllyn sisusta ja katto ovat palaneet. Siten myllya voidaan korottaa
uuden toiminnan tarvitsemaa parvea varten. llman uutta toimintaa mylly raunioituu.
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”Yli kaksikerroksisen uudisrakentamisen ei voida perustellusti katsoa soveltuvan olemassa olevaan
rakennuskantaan ja ymparistoon myodskaan sen takia, ettd Vantaankosken myllytontin lahialueen
asemakaavat sallivat vain maksimissaan kaksikerroksisia rakennuksia. Mielipiteen antaja katsoo,
ettei kaavan voida katsoa noudattavan hierarkkisesti ylempia kaavoja ja valtakunnallisia alueiden-
kayttotavoitteita tilanteessa, jossa myllytontille laadittavassa kaavassa sallitaan kolmikerroksisten
hotellirakennusten rakentaminen.”

=> Vastine: Ylempiasteisissa kaavoissa ei maaritella kerroslukuja. Tontilla on sijainnut korkea ma-
suuni. Uudisrakentaminen sijoittuu huomattavasti Kuninkaantiella olevaa muuta rakentamista
alemmaksi notkoon. Tehty maisemaselvitys sekéa havainne- ja perspektiivikuvia (s. 75-76, 98).

”OAS:ssa esitetty myllyyn suhteen toteutettavat muutostyot eivat myoskéaén taysin sovellu myl-
lyn, alueen ja ympariston ominaisuuksiin. Vantaankosken myllyn ja padon rakennushistoriaselvi-
tyksesséa 2020 myllyn on todettu olevan edustava esimerkki muun muassa alueensa, rakennusai-
kansa, tai lajityyppinsa tyypillisesta tyylista, seka yhden myllyn alkuperaisyysarvon on todettu ole-
van sen sailynyt kokonaismuoto. Myllyn on todettu muodostavan tarkean ndkymén etenkin Van-
taankosken sillalta katsottaessa.2

2 Heli Haavisto ja Vantaan kaupungin museo, Vantaankosken mylly ja pato — rakennushistoriaselvitys 2020
(Vantaan kaupunginmuseo 28.10.2020), s. 90.”

=> Vastine: Rakennushistoriaselvityksessa 28.10.2020 s. 95 katsotaan, ettd myllya voidaan korot-
taa: "Rakennus ei ole enda alkuperaisessa kunnossa. Sen katto on tuhoutunut tulipalossa 2009 ja
alkuperainen korkeus on menetetty. Rakennuksen arkkitehtoninen kokonaishahmo kestaa muu-
toksen. Rakennustyypille (mylly/pienteollisuusrakennus) on tyypillisté rakennusosien lisdédminen
kayton muuttuessa.” Kaupunginmuseo on antanut lausunnot 14.9.2021 (nro 25) ja 15.8.2022
(liite).

”OAS:an kirjatun alustavan kaavamaarayksen mukaan myllyyn saa liittya terassi, joka on suun-
nattu kosken suuntaan. Vantaankosken sillalta katsottuna téllaisen terassin rakentaminen muut-
taisi myllyn alkuperdaisyysarvoihin siséltyvaa kokonaismuotoa ja ulkoasua tavalla, jonka voidaan
todeta turmelevan myllyn kulttuurihistoriallisesti arvokasta luonnetta. Terassin rakentaminen kas-
vattaisi myds Vantaanjokeen kohdistuvia riskejé (ml. esimerkiksi riski siité, etta terassilla oleskeli-
jat heittaisivat tupakantumppejaan Natura-alueeksi luokiteltuun Vantaanjokeen) seka liséisi Van-
taankosken ulkoalueella jo huomattavissa maarin ilmaantuvaa melusaastetta. Mielipiteen antaja
katsoo, ettei kaavan voida katsoa noudattavan hierarkkisesti ylempia kaavoja ja valtakunnallisia
alueidenkéyttétavoitteita tilanteessa, jossa se sallii terassin rakentamisen myllyn yhteyteen.”

=> Vastine: Terasseja ja parvekkeita saa rakentaa ilman kaavamaaraystakin rakennusalan ulko-
puolelle, jos ne sallitaan rakennusluvassa. Siten kaavamaarays voidaan poistaa.

”3.1.1.2. Alueen kerrosalamaara on ylimitoitettu

Kaava-alueella voimassa oleva asemakaava on 32 vuotta vanha ja se on laadittu nk. kasinosuunnit-
telun aikakaudella, jolle oli ominaista kiinteistdjen jalostaminen padoma- ja kiinteistomarkkinoita
varten ja nytkin kyseessa olevaa hanketta vastaavat hankeldhttiset kaavamuutokset. Kyseisella
aikakaudella yhtiot saattoivat luoda kuvitteellisia rakennushankkeita ja hakea kaupungilta kaava-
muutoksen kautta lisda rakennusoikeutta, joka johti yhtion omistaman tontin arvon nousuun ja
vahvisti yhtion tasetta. Tietylla kaava-alueella toteutettavasta hankkeesta saattoi lopulta jaadéa
jéljelle vain alueelle kaavoitettu lisarakennusoikeus ja/tai monttu, kuten on todettu kdyneen
esimerkiksi surullisenkuuluisan kiinteistdsijoitusyhtio Notareal Oy:n (lue: Not a real) tapauksessa.
Kasinosuunnittelun aikakaudella kaupungin kaavoitusta erityisesti Keha lll:en ympéristssa ohjasi
pitkalti nousukautta elavien yritysten halu laajentua.3

3 Sari Hirvonen ja Vantaan kaupunki, Ruraali urbaani — Vantaan kaupunkisuunnittelun historia (Vantaan
kaupunki C18:2005), s. 155-161.”

=> Vastine: Asemakaavan Y-tontti on yleisten rakennusten korttelialue ja on siten kaavoitettu kau-
pungin omiin tarpeisiin eika kasinomarkkinoille. Rakennusalat sijoittuvat olevien tai purettujen ra-
kennusten paikoille. Asemakaavan vanhentuminen edellyttaa, ettéa merkittava osa asemakaavasta
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olisi toteuttamatta (MRL 60 8), joten yksittainen rakentamatta jaanyt tontti ei tee asemakaavaa
vanhentuneeksi. Tama tontti ei mydskaan ole rakentamaton.

"Mielipiteen antaja on taipuvainen olettamaan, ettd Keha Ill:en valittdmassa laheisyydessa olisi
mahdollisesti ylikorostettu laadittavien asemakaavojen rakennustehokkuutta muiden kaavaan liit-
tyvien seikkojen kustannuksella myllytontin voimassa olevan asemakaavan laatimisajankohtana,
jotta kaupungin oli mahdollista tayttaa hankkeita kdynnistaneiden tahojen intressit ja nauttia kau-
pungille kaavahankkeiden jalostamisen johdosta koituvista taloudellisista hyodyista4. Seké kaava-
alue etta alue sen ympérilla on kuitenkin kehittynyt sek& muokkautunut ndiden kymmenien vuo-
sien saatossa ennen muuta tarkeéksi ulkoilu- seké virkistysalueeksi vastoin kyseisella aikakaudella
vallinnutta kasitysté kyseisten alueiden kehityksesta tulevaisuudessa.

4 Vantaan kaupungin hyddyisté, ks. ibid., s. 157.”

=> Vastine: Asemakaavan 180500 Vantaankoski kaavaselostuksen 20.4.1988 s. 6 mukaan asema-
kaavalla on pyritty luomaan edellytykset [&hinna virkistys-, kulttuuri- ja matkailutoimintojen sijoit-
tumiselle alueelle ja kasi- ja taideteollisuusoppilaitoksen kurssikeskus vanhaan myllyyn.

”Alustavissa 6.2.2020 ja 16.3.2020 paivatyissa osallistumis- ja arviointisuunnitelmissa oli suunni-
teltu, etta alueen kerrosalamaéaéra tulisi kaavan hyvéksymisen my6ta olemaan 1750 k-m2 + séily-
tettavat rakennukset laajennuksineen. Useat osalliset huomauttivat olevansa huolissaan jo edell&
mainituista osallistumis- ja arviointisuunnitelmista annetuissa mielipiteissa siita, ett suunnitelmat
olisivat kooltaan ylimitoitetut ottaen huomioon seké Vantaankosken myllytontin etta koko Van-
taankosken alueen ympariston, koon ja ominaisuudet. Edell& mainituista huomioista huolimatta
nyt uusitussa OAS:ssa ehdotetaan, etté kaavan hyvaksymisen myoté alueen kerrosalamééra tulisi
olemaan 2090 k-m2. Lisaksi asemakaavaa valmisteleva asemakaava-arkkitehti totesi 24.8.2021
pidetyssé asukastilaisuudessa, ettéd OAS:ssa esitetty alueen kerrosala on kasvanut verrattuna
6.2.2020 ja 16.3.2020 paivattyihin osallistumis- ja arviointisuunnitelmiin.”

=> Vastine: Hanke on kehittynyt. Kerrosala on kasvanut suhteessa vuoden 2020 luonnoksiin, mutta
on likimain sama (2090 k-m2) kuin voimassa olevassa asemakaavassa (2100 k-m2). Lisayksesta
290 k-m2 sijoittuu myllyn purettavien osien paikalle, mista ei aiemmin ilmoitettu kerrosalaa.

”Se, etta kaava-alueen nykyinen 2100 k-m2 kokoinen rakennusoikeus jaisi juuri ja juuri ylittyméatta
ei mielipiteen antajan kasityksen mukaan missaan nimessa tarkoita sité, etteikd nyt OAS:ssa suun-
niteltua rakentamista voitaisi pitaisi liilan tehokkaana kaava-alueen ja sen véalittdmassa ymparis-
tossa olevien alueiden ja ympaériston kannalta ottaen huomioon sen, mitka tekijat ohjasivat mylly-
tontilla voimassa olevan kaavan kaavoitusta sen laatimisen aikaan ja erityisesti sen, miten alue on
tosiasiallisesti kehittynyt viimeisen 32 vuoden aikana. Erinomaisena esimerkkina OAS:sta ilmene-
vésta korkean rakennustehokkuuden ongelmatiikasta ja sen vaikutuksista esimerkiksi uudisraken-
nusten massoitteluun toimii se, ettd OAS:ssa on katsottu tarpeelliseksi tarkentaa, ettd "Hotellira-
kennus ei ulotu Keha Ill:n luiskalle”. On selvaa, etta kaava sallii lilan tehokkaan rakentamisen sen
ympéristoon nahden, mikali sen laatija katsoo tarpeelliseksi huomauttaa, etteivat kaava-alueen
rakennukset ulotu kehatielle.”

=> Vastine: Rakennusalat on sijoitettu voimassa olevan asemakaavan, paikalla olevien (mylly,
navetta, vpk) ja aiemmin olleiden rakennusten paikoille. Rakentaminen mahtuu hyvin tontille.
Voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeus ei ylity. Alueella on toiminut mm. masuuni ja saha.
Keha lll:n luiska mainitaan vastauksena Uudenmaan ELY-keskuksen kannanottoon 23.3.2020.

“Mielipiteen antaja haluaakin alleviivata nyt jo useaan otteeseen ja usean tahon toimesta kaavan
suhteen esitettya huolta siité, ettd alueelle suunniteltu rakentaminen ei sovellu mittasuhteiltaan
alueen ymparistoon ja sen arvoihin. Erityisesti vanhojen rakennusten séilyttdmisen ja muutoinkin
ympéristonakokohtien huomioon ottamisen on todettu edellyttéavan tietyissa tilanteissa voimassa
olevassa kaavassa jo vahvistetun rakennusoikeuden alentamista5. Mielipiteen antaja katsoo, etté
alueelle suunniteltu kerrosalamaara on ylimitoitettu ja sité tulisi alentaa maakuntakaava, yleiskaa-
van ja valtakunnallisten alueidenkayttGtavoitteiden maardysten noudattamiseksi.
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5 Pekka Hallberg — Auvo Haapanala — Ritva Koljonen — Hannu Ranta — Jukka Reinikainen, Maankaytt6- ja
rakennuslaki (Alma Talent 2020), s. 36.”

=> Vastine: Rakentaminen mahtuu alueelle hyvin, mylly ja paloasema sailyttaen. Tontti sijaitsee
ymparoivaa rakentamista alempana. Maisemaan sopivuudesta on laadittu perspektiivikuvia.

”3.1.1.3. Alueella sallitaan harjoitettavaksi toiminta, joka ei sovellu alueen luonteeseen

Kuten todettu kohdassa 1 Vantaan kaupunki on alun perin tarjonnut Vantaankosken mylly& ja sen
sivurakennuksia ostettavaksi paikan luonteeseen soveltuvan toiminnan jarjestamista varten.
OAS:in sisallytetyista alustavista kaavamaarayksista ilmenee, etta alueelle saisi sijoittaa julkisia ja
yksityisia palveluja, kuten toiminta- tai tapahtumakeskuksen, hotellin, koulutus-, ravintola-,
kylpyla-, sauna- ja muita liike- ja palvelutiloja, ei kuitenkaan asuntoja, palveluasuntoja, paivéakotia,
eika péivittaistavarakauppaa.

Kuninkaan Lohet on Vantaan kaupungin jarjestamén toimijan haun jalkeen visioineet julkisesti,
etté alueella voisi jarjestdd muun muassa autonayttelyita, muotinaytoksié ja konsertteja.6 Useat
osalliset (ml. mielipiteen antaja) ovat jo 16.3.2020 paivatysta osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta antamissaan mielipiteissa todenneet, ettd Kuninkaan Lohien myllytontille visioima toiminta
ei sovellu myllytontin luonteeseen. Ottaen huomioon voimassa olevan maakuntakaavan, valtio-
neuvoston periaatepdtéksen, valtakunnalliset alueidenkdyttdtavoitteet, alueen ominaispiirteet,
Kuninkaan Lohien ja osallisten eridvat ndkemykset myllytontille sopivasta toiminnasta ja sen, etta
Vantaa on tarjonnut myllyd ostettavaksi nimenomaan myllytontin luonteeseen soveltuvan toimin-
nan jarjestdmistd varten, mielipiteen antaja katsoo, etté kaavassa tulisi maritella nyt ehdotettua
tarkemmin se, mitd toimintaa Vantaa sallii alueella harjoitettavan.

6 Vantaan Sanomat, "Vantaankosken arvorakennus saa uuden alun: myllystd suunnitellaan tapahtumataloa
ja sen viereen majoitustiloja” (30.1.2020).”

=> Vastine: Alueelle soveltuva toiminta on harkittu yleiskaavassa, joka sallii palvelut. Hotelleissa ja
ravintoloissa jarjestetaan yleisesti erilaisia tapahtumia, kuten autoesittelyja, muotinaytoksia,
haita ja konsertteja. Naita on ollut jo vuosia myos Viilatehtaalla. Autoesittelyt on suunnattu leh-
distolle ja maahantuojille, ei yleisdlle. Ne ovat koulutuspainotteisia yritystapahtumia ja niissa esi-
telladn enintéan viitta autoa. Kuluttajille autoja esitellaan autoliikkeissa ja automessuilla.

"Tieto Kuninkaan Lohien visiosta on nyt saatettu Vantaan kaupungin tietoon useamman kerran ja
usean tahon toimesta. Mikali Vantaan kaupunki vastoin edellisessa kappaleessa esitettyd ei méaéa-
rittelisi asemakaavassa tarkemmin alueen luonteeseen soveltuvaa ja silla harjoitettavaksi sallittua
toimintaa, mielipiteen antaja katsoo Vantaan kaupungin vahvistavan passiivisuudellaan sen, etta
alueella tulee ainakin saada pitd4 autonayttelyitd, muotinaytoksia seka konsertteja. Osallisten
mielipiteiden perusteella on selvaa, ettei siita, sopiiko kyseinen toiminta myllytontin luonteeseen,
ole nyt eik& ole ollut olemassa konsensusta toimijan haun jarjestamisen aikaan. Nain ollen objek-
tiivisesti tarkasteltuna mahdolliset toimijan haun jarjestamisen aikaan myllytontista kiinnostuneet
toimijat eivat ole voineet olla tietoisia siitd, minkalaisen toiminnan Vantaan kaupunki on katsonut
soveltuvan luonnon ympardimalle ja kulttuurihistoriallisesti merkittavalle myllytontille. Mielipi-
teen antaja katsookin, ettd yhdenvertaisen kohtelun ja mahdollisuuksien tasa-arvon varmista-
miseksi Vantaan kaupungin tulisi téssa tilanteessa jarjestié uusi toimijan haku ennen kaavan laati-
mista, johon péé&sisivat osallistumaan myds sellaiset tahot, jotka eivét ole mahdollisesti osallistu-
neet aikaisempaan hakuun alueella harjoitettavaksi esitetyn toiminnan rajauksen takia.”

=> Vastine: Toimijan haun aikana (2018) on ollut voimassa palvelut salliva yleiskaava (2007).

”Niin ikaan ollessaan tietoinen Kuninkaan Lohien visiosta, Vantaan kaupungin tulee huomioida
kyseinen visio nyt valmisteltavan kaavan valmistelussa. Toisin sanoen mielipiteen antaja katsoo,
ettd Vantaan kaupungin tulisi huomioida se, etté alueella tullaan mahdollisesti jarjestdmaan muun
muassa autonayttelyitd ja konsertteja kaikissa alueen suhteen laadituissa seka vield mahdollisesti
laadittavissa selvityksissa.”

=> Vastine: Tehty liikenneselvitykset ja vertailu vastaaviin kohteisiin (s. 102-106, liite).
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”3.1.1.4. Suunnitelmat rajoittavat virkistysta ja ulkoilua

OAS:in siséllytetyistd alustavista kaavaméaarayksisté ilmenee muun muassa, ettd Vantaankosken
valitonta ranta-aluetta ei saa rajata tai sulkea ja kulkeminen alueella tulee sallia, ulkoalueet tulee
sdilyttaa kaikille avoimina, alueelle ei saa pystyttéa aitoja eikd tonttia saa aidata. Mielipiteen
antaja pitaa kyseisid kaavamaarayksia hyvina ja uskoo niiden olevan térkeitd sen varmistamiseksi,
ettd maakuntakaavan virkistysaluetta koskevat maaraykset seka valtakunnallisiin alueidenkaytto-
tavoitteisiin siséllytetty edellytys huolehtia virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesté
sekd viheralueverkoston jatkuvuudesta otetaan huomioon ja alueen virkistysmahdollisuudet séily-
tetaan.

Mielipiteen antaja kuitenkin huomauttaa, etté vastoin OAS:an siséllytettyja alustavia asemakaava-
madrayksid asemakaavaa valmisteleva asemakaava-arkkitehti totesi 24.8.2021 pidetyssé asukasti-
laisuudessa, etté kaava-alueella sijaitsevaa tapahtumapuistoa voidaan pitaa kiinni.

Kaavoitettava alue on varattu maakuntakaavassa nimenomaan yleiseen virkistykseen ja ulkoiluun
— ei yksityistapahtumien jarjestamiseen — ja tasta syystd mielipiteen antaja katsoo, ettei mitdan
osaa kaava-alueen ulkoalueista tulisi saada rajata missdan tapauksissa niin, etta yleisolle ei olisi
yleistd ja vapaata paasyd kyseiselle ulkoalueelle. Kaavan, joka sallii osan myllyntontin yleisen
ulkoilualueen sulkemisesta yleis6lta ja rajoittaa néin alueen virkistyskayttoedellytyksid, ei voida
katsoa olevan hierarkkisesti ylemman maakuntakaavan seka valtakunnallisten alueidenkéayttota-
voitteiden mukainen. Yksityistapahtumia voidaan jarjestéa luonnollisesti kaava-alueen rakennus-
ten sisatiloissa.”

=> Vastine: Uusi maakuntakaava (2020) sallii rakentamista. Puistoa laajennetaan ranta-alueelle ja
tontilla sallitaan ulkoilu, mutta tontin tapahtuma-alueen saa toki aidata tapahtumien ajaksi.

”3.1.1.5. Alustavat kaavaméaaraykset eivat turvaa alueen virkistyskayttoedellytyksié ja ympéristo-
arvoja

Mielipiteen antajan ndkemyksen mukaan hierarkkisesti ylemman maakuntakaavan virkistys-
aluemerkinndn noudattaminen seka valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin siséllytetty edel-
lytys huolehtia virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston jat-
kuvuudesta edellyttad, ettd myllytontista osoitetaan palvelurakennusten korttelialueeksi vain ja
ainoastaan se alue, joka on valttamaton alueella harjoitettavan toiminnan suhteen. Siksi mielipi-
teen antaja pitdd hyvand OAS:an siséllytettyd mainintaa siita, ettd palvelurakennusten korttelialu-
eeksi (P) osoitetaan vain toiminnan valttamaétta tarvitsema alue.”

=> Vastine: Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen kehittamisvydhyketta. Masuunirannan
puistoa laajennetaan ranta-alueelle ja Myllyméenrannan suojaviheraluetta Keha Ill:n luiskalle.

”YIlI& mainitusta huolimatta OAS:ssa on osoitettu myllyn itdpuoleiseen seindan ja kaava-alueen
keskelld olevan ur-alueen itérajaan, padon eteldiseen osaan, navetan pohjoispuoleiseen seindan
ja puistoksi (VP) osoitetun alueen pohjoiseen reunaan seka Vantaanjoen lantiseen térmaan rajau-
tuva kanava-alue palvelurakennusten korttelialueeksi (P) (jaljempéné "Kanava-alue”). Mielipiteen
antaja on siind késityksessa, ettd Kanava-alueelle ei olla OAS:n mukaan rakentamassa mitaan ja
alueella sijaitsee Vantaanjokeen kuuluva kanava, jonka asemakaava-arkkitehdin on todennut
24.8.2021 pidetyssé asukastilaisuudessa kuuluvan Natura-alueeseen. Koska Kanava-alueen kéytto
ei ole valttdmatonta myllytontilla harjoitettavan toiminnan nakékulmasta ja ranta-alueet on tar-
koitus jattaa virkistaytyjien saavutettaviin ja kdytettavaksi mielipiteen antaja katsoo, etta kyseinen
alue tulee muuttaa puistoksi (VP).”

=> Vastine: Kanava-alue muutetaan osaksi Masuunirannan puistoa.

”Kaava ei tule noudattamaan hierarkkisesti ylempien kaavojen seka valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden méarayksia, mikali alue osoitetaan palvelurakennusten korttelialueeksi (P)
tilanteessa, jossa sen ei voida selvasti todeta olevan toiminnan valttdamatta tarvitsemaa aluetta.
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Vastaavasti OAS:ssa on osoitettu myllytontin itdiseen ja eteléiseen rajaan, hotellirakennusten ja
niiden yhteydessa olevien p-alueiden itdiseen sein&an ja rajaan seké suojaviheralueeksi (EV) osoi-
tetun alueen eteldiseen reunaan rajautuva Kehd Ill:en varrella oleva alue palvelurakennusten
korttelialueeksi (P) (jaljempana "Valialue”). Valialueelle ei olla OAS:n mukaan rakentamassa mi-
téén ja se koostuu kaytanngssa pelkastaan puustoisesta rinteestd, joka ei mahdollista minkéanlai-
sen toiminnan harjoittamista Valialueella. Mielipiteen antajan nakemyksen mukaan Vélialueen
tulisi olla mahdollisimman tihedsta puustosta koostuva alue, jonka paéatehtavana olisi suojata myl-
lytonttia ja Vantaankosken aluetta liikkenteen melu- ym. haitoilta parantaen néin alueen ympaéris-
toarvoja. Koska Vélialueen kaytto ei ole valttdmatontd myllytontilla harjoitettavan toiminnan né-
kokulmasta mielipiteen antaja katsoo, etta kyseinen alue tulee muuttaa suojaviheralueeksi (EV)
ympaéristonsuojelun edistdmiseksi ja ympéristohaittojen ehkaisemiseksi. Kaava ei tule noudatta-
maan hierarkkisesti ylempien kaavojen méarayksia, mikéli alue osoitetaan palvelurakennusten
korttelialueeksi (P) tilanteessa, jossa sen ei voida selvasti todeta olevan toiminnan valttamatta
tarvitsemaa aluetta.”

=> Vastine: Maakuntakaava ja yleiskaava ovat yleispiirteisia ja ohjeellisia. Aluerajaukset tarkentu-
vat asemakaavassa. Myllymaenrannan suojaviheraluetta laajennetaan.

”Liséksi FCG Finnish Consulting Group Oy:n (jaljempéna "FCG”) tekemdassé Vantaankosken Mylly-
tontin lepakkoselvityksessa (4.8.2020) on esitetty useita suosituksia keinoista, joilla keinovalais-
tuksen haittavaikutuksia lepakoille (erityisesti myllytontilla esiintyvalle vesisiipalle) voidaan vahen-
téé. Keinoja ovat mm. lamppujen poissa paalta pitdminen touko-syyskuussa, lyhyiden valopylvéi-
den kayttdminen ja valojen alas tielle suuntaaminen, valopylvéiden sijoittelu harvaan, vain joka
toisen lampun pitdminen paalla kesalla seké LED-lamppujen kdyttdminen.

OAS:in siséllytetyista alustavien kaavamaaraysten mukaan korttelialueella kdytettavan valaistuk-
sen tulee olla ymparist6on sopivaa. Kyseinen kaavaméaéaréys on liian lavea ja tulkinnanvarainen,
eiké se néin ollen ota riittéavissa méaarin huomioon FCG:n raportissa esitettyja yksityiskohtaisia suo-
situksia valosaasteen véhentamiseksi. Mielipiteen antaja katsoo, ettei tdmd kaavamaarays ole riit-
tévén yksityiskohtainen myllytontille asennettavan keinovalaistuksen haittavaikutusten minimoi-
miseksi ottaen huomioon yleiset maank&ytt6- ja rakennuslaista (132/1999, jaljempé&nd "MRL”) 5
8:sté ilmenevat alueiden k&ytdn suunnittelun tavoitteet sekd maakuntakaavan velvoitteen kiinnit-
t&4 huomiota myllytontin ominaisuuksiin ekologisen verkoston osana sekd myllytontin merkityk-
seen luonnon monimuotoisuuden kannalta. Kaava ei noudata hierarkkisesti ylempia kaavoja eika
sen voida perustellusti katsoa edistavén ymparisténsuojelua ja ymparistdhaittojen ehkaisemista
ilman yksityiskohtaisempia maarayksia koskien myllytontin valaistusta.”

=> Vastine: Valaistuksesta annetaan lepakkoselvitysta vastaava kaavamaarays.
”3.2. Hankkeen vaikutuksia ei ole selvitetty

3.2.1. Vantaankosken alueeseen keskittyvaa yksityiskohtaista liikennehaittoja koskevaa vaikutus-
tenarviointia ei ole tehty

MRL:n 9 §:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen (895/1999, jaljempéand "MRA”) 1 §:n mukaan
kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellytta-
miin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa méaérin selvitettava suunni-
telman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistovaikutukset. Selvitykset on teh-
tévéa koko silté alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. Selvitysten
on annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valit-
tomét ja vélilliset vaikutukset muun muassa liilkenteeseen seka ihmisten elinoloihin ja elinymparis-
t6on. MRL:n 54 8:n mukaan asemakaava on laadittava siten, etté luodaan edellytykset liikkenteen
jarjestamiselle.

Kuninkaantien (ent. Suuri Rantatie) on todettu olevan Hameen Harkéatien ohella Suomen térkein
historiallinen tie. Kulttuurihistoriallisen merkittavyytensa liséksi Kuninkaantiella on usein jopa
ruuhkaa kévelijoista ja pyorailijoisté sen johtaessa Vantaan vetovoimakohteeksi luokittelemalle
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Vantaankosken alueelle7, joka on maakuntakaavassa madritelty virkistysalueeksi. Alue on yksi
Etela-Suomen suosituimmista kalastuspaikoista ja sen l&pi kulkeva Kuninkaantie on suosittu pyo-
railykohde, jolla kulkee yksi Vantaan kaupungin virallisista pyorailyreiteistas.

7 Vantaan kaupunki, Vantaan viheralueohjelma 2011 — 2020 (Vantaan kaupunki 2012) s. 34.

8 Ks. https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/van-
taawwwstructure/151219 lansi-vantaa-luonnonsuojelualuekierros-18052020.pdf.

Vantaankosken myllytontille on OAS:n mukaan tarkoitus jarjestaé kulku niin henkildautoille kuin
myaos linja-autoille. Useat seikat tekevét kulkemisesta Vantaankosken myllytontille autolla hanka-
laa ja joissain tapauksissa jopa oletettavasti mahdotonta.

Tontille kulkee vain yksi ajovayla (nk. padajovayld), joka sijaitsee jyrkéssa ja tiukasti kaartuvassa
maessd. Myllytontilta noustessa padajovayla johtaa suoraan lannen suuntaan niin ikéén jyrkasti
nousevalle Kuninkaantielle. Toiminnalliselta luokaltaan liityntakaduksi (ts. tonttikaduksi) luokiteltu
Kuninkaantie on myllytontin suunnitellun paéajovaylan lahist6lla kapea sen ollessa 1+1-kaistainen
katu, jonka vapaa leveys on vain 5 metrid. Kuninkaantielld ei niin ikd&n ole erotettu jalankulkua
saatikka pyorailyd ajoneuvoliikenteesta siitékin huolimatta, ettd tonttikaduilla ympéristoa ja tur-
vallisuutta on perinteisesti pidetty keskeisina tekij6ind9. Péd&ajovaylan ja Kuninkaantien jyrkkyy-
den sekd jalkimmaisen kapeuden voidaan perustellusti odottaa aiheuttavan hankaluuksia erityi-
sesti linja-autojen likkenndinnin suhteen linja-auton k&dntymiseen tarvittavan 12,5 metrin sateen
vuoksi. Todettakoon myos, ettd Vantaan kaupunkitilaohjeiden mukaan tonttikaduilla ei ole linja-
autoliikennettd10 ja nyt tallaisella kadulla ollaan nimenomaisesti hyvaksymaéssa linja-autoliikenne.
Suunnitelluilla toimilla voidaan olettaa olevan huomattava vaikutus liikenteen turvallisuuteen
Kuninkaantielld. Liséksi ottaen huomioon padajovaylén ja Kuninkaantien topografian seké jalkim-
maisen kapeuden liikenndinti linja-autoilla ja muulla raskaammalla kalustolla (esim. rakentamisen
tai tontilla j&rjestettavien tapahtumien edellyttdmia rakenteita kuljettavat kuorma-autot) mylly-
tontille ja myllytontilla tulee olemaan kéytadnndsséd mahdotonta esimerkiksi erityisen lumisina tal-
vina. Lumisten talvien ja lilkenteen ongelmatiikkaa ei helpota mydskaén se, etta Vantaan kaupun-
ki on luokitellut Kuninkaantien alimpaan katujen kunnossapitoluokkaan11 tarkoittaen sitg, etta
esimerkiksi Kuninkaantien auraus suoritetaan viime k&dessa verrattuna ylempien kunnossapito-
luokkien katuihin.

9 Ks. esim. https://katu2020.info/2020/2020/09/30/geometrinen-suunnittelu/.

10 Ks. https://www.vantaankaupunkitilaohje.fi/2019/10/03/tonttikatu.

11 Ks. https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/van-
taawwwstructure/136878_kunnossapitoluokat_vantaa_2017.pdf.”

=> Vastine: Voudintiesta lanteen Kuninkaantie ei ole ollut keskiaikaista Suurta Rantatietd, joka on
kulkenut padon pohjoispuolella olleen sillan kautta, kunnes nykyinen silta valmistui 1870-luvulla.
Kuninkaantie on vanhaa Turun — Viipurin maantieta ja silla on ollut myds linja-autoliikennetta.
Kuninkaantielle ja tontille paasee telibussilla. Tutkittu bussin ajoura ja tehty liikenneselvitykset.

”Kuninkaantie on sortunut Hommaksentieltd itdén, eika kaupungilla ole suunnitelmia saatikka
tarkkaa aikataulua tien korjaamiseksi. Vantaan kaupungin liikenneinsindérin mukaan myés Hom-
maksentielld on sortumavaara ja siksi vain huoltoajo on sallittu Hommaksentielta lanteen kohti
Kuninkaantie — Viinikkalantie liittymé&a. Viinikkalantien kulkiessa Keha Ill alta kulku Kuninkaantielle
on mahdollista vain ajoneuvoilla, joiden korkeus on alle 3,9 metrié. Lisaksi idastéa tultaessa ennen
Vantaankosken myllytontin pé&ajovaylaa sijaitsee Vantaankosken silta, joka on Vantaan vanhin
sdilynyt maantiesilta ja jonka painorajoitus on 3,5 tuhatta kiloa. Kdytdnndssé voidaan odottaa,
ettd idastd Vantaankosken myllytontille suuntaava lilkkenne ohjautuisi kulkemaan historiallisesti
Keha lll:en ruuhkaisimmalle osuudelle (Vantaankosken ja Lentoasemantien vélinen osuus) purkau-
tuen liittymastad 39A kohti Kuninkaantie — Vantaankoskentie liittymé&a. Mikéli Vantaankosken myl-
lytontille ei ole mahdollista jarjestad kulkua suoraan esimerkiksi Vantaankoskentieltd, Kuninkaan-
tie — Vantaankoskentie liittyma olisi luonnollisesti sopivin liittym4 saavuttaessa Vantaankosken
myllytontille myds muista ilmansuunnista. Kulku yli 3,5 tuhatta kiloa painavilla ja/tai yli 3,9 metria
korkeilla autoilla (ml. kuorma- ja linja-autoilla) tulisi pakon sanelemana tapahtumaan Kuninkaan-
tietd pitkin vain ja ainoastaan Kuninkaantie — Vantaankoskentie liittymasta.
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Autoliikenne Vantaankosken myllyntontille ja sielta pois kulkisi siis kaytdnndssa vain yhden jyrkan
ajovaylan kautta (padajovayla), yhta jyrkkaa, kyseisessa kohdassa kapeana kulkevaa ja ulkoilijoi-
den seka pyoréilijoiden suosimaa tonttikatua pitkin (Kuninkaantie) ja paéasiallisesti vain yhden
ainoan tonttikadun paékatuun yhdistévén risteyksen kautta (Kuninkaantie — Vantaankoskentie)
aiheuttaen pistemaisen lisakuormituksen alueen autoliikenteeseen ja silla ulkoileville sek& asu-
ville. Ainoan kulkuvayléan ongelma muodostaa myds merkittavan turvallisuusriskin esimerkiksi ti-
lanteessa, jossa liikenne on ruuhkautunut/muuten estynyt ja tontilla sattuu jokin pelastuskalustoa
edellyttava tapahtuma.

Mielipiteen antajan ndkemyksen mukaan lilkkenteen vaikutusten arvioinnin téarkeytta korostaa
mya0s se, ettd ihmisten jatkuvasti kasvava ymparistoarvostus tulee lisddmaan virkistaytyjien maa-
raa Vantaankoskella, seka se, ettéd Vantaankosken alueella on vireilla toinenkin alueen liikennetta
mahdollisesti lisddvé kaavahankel2. Vastaavasti liikennehaittoja koskeva vaikutusten arvioinnin
térkeytté korostaa myos se, etté alueella liikenndidaan tallakin hetkella vastoin sdantojé; Kunin-
kaan Lohet ovat ilmoittaneet Vantaan kaupungin liilkenneinsingdrille kirjallisesti 12.5.2021, etta
asiakkaita saapuu heidan nykyisille toimipaikoilleen Vanhalle Viilatehtaalle ja Kuninkaan Karta-
noon Hommaksentien kautta. Yksityisautoilla Hommaksentien kautta tapahtuva kulku Kuninkaan
Lohien tiloille ei paasaantdisesti ole tieliikennelain (729/2018) liitteen 3.8 H25:en mukaista huol-
toajoa ja siksi téllainen kulku tapahtuu téllakin hetkelld luvattomasti.

12 Ks. Asemakaavan muutos nro 002054 / Voudintie.

Kaikesta edell& mainitusta huolimatta OAS:an ja asemakaava-arkkitehdin 24.8.2021 pidetyssa asu-
kastilaisuudessa esittdmien huomioiden perusteella on selvag, ettei Vantaankosken myllytontin
kaavan laatimisen vaikutuksia Vantaankosken alueen liikenteeseen ole selvitetty.

Mielipiteen antajan ndkemyksen mukaan kaupunki laiminlyd velvollisuutensa selvittédd kaavan
vaikutuksia ja luoda edellytykset liikenteen jarjestamiselle tilanteessa, jossa se ei tee myllytonttia
koskevan kaavaprosessin yhteydessa koko Vantaankosken alueeseen keskittyvada yksityiskohtaista
lilkkennehaittoja koskevaa vaikutustenarviointia, jossa Kiinnitetddn erityistd huomiota Kuninkaantie
— Vantaankoskentie liittyman, Kuninkaantien seka Vantaankosken myllyntontin pddajovaylan
valityskykyyn ja mitoitukseen ottaen huomioon linja-autoliikenteen, Vantaankosken alueen kulun
turvallisuuteen sekd myllytontin lumihuoltoon, pelastusteihin sekd pysékdintiin. Niin ikdan mielipi-
teen antaja katsoo, ettei kaupunki ole pyrkinyt turvaamaan Vantaankosken alueen virkistysyh-
teyksien mahdollisimman esteetdntd ja turvallista jatkumista maakuntakaavan edellyttdmall
tavalla jattédessaan tekemétta edella mainitun vaikutustenarvioinnin.”

=> Vastine: Kulku tontille tapahtuu paaasiassa Vantaankoskentien suunnasta. Kuninkaantien ita-
osa korjataan vuonna 2025. OAS:issa todetaan liilkenneselvityksen tarve ja selvitykset on tehty.

”3.2.2. Natura-arviointia ei ole tehty

MRL:n 9 8:n ja MRA:n 1 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioi-
vaan suunnitteluun ja sen edellyttdmiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tar-
peellisessa méérin selvitettdva suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ym-
paristovaikutukset. Selvitykset on tehtéva koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida ole-
van olennaisia vaikutuksia. Selvitysten on annettava riittévéat tiedot, jotta voidaan arvioida suunni-
telman toteuttamisen merkittavat valittomat ja vélilliset vaikutukset muun muassa kasvi- ja eléin-
lajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin. MRL:n 54 §:n mukaan asemakaavassa
tulee vaalia luonnonympéristoa eiké siihen liittyvié erityisia arvoja saa havittaa. Liséksi valtakun-
nallisissa alueidenkayttdtavoitteissa on nimenomaisesti edellytetty luonnon monimuotoisuuden
kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien séilymisen edistamista.

Vantaanjoki on luokiteltu Natura 2000 -kohteeksi padasiallisesti siksi, ettd alueella on merkittavin
vuollejokisimpukan esiintymé& Suomessa ja saukkoa esiintyy sdanndllisesti Vantaanjoen pdauo-
massa.13 EU:n tuomioistuimen oikeuskaytannon mukaan luonnonsuojelulain (1096/1996, jaljem-
pana "LSL”) 65 §:ssa sdddetty Natura-arviointi on aina tehtéva, ellei ole objektiivisten seikkojen
perusteella poissuljettua, ettd hanke tai suunnitelma ei vaikuta Natura-alueeksi luokitellun alueen
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suojelutavoitteisiin merkittavasti joko erikseen tai yhdessa muiden alueella toteutettavien hank-
keiden tai suunnitelmien kanssal4. Merkittavien vaikutusten todennakoisyys ei ole valttaméatta
seurausta ainoastaan suojeltavan alueen (eli Vantaanjoen) sisélla toteutettavista suunnitelmista
tai hankkeista vaan myos sen ulkopuolella toteutettavista suunnitelmista tai hankkeistal5s.
Natura-arviointi on niin ikdan tehtava, jos on epdilyksid merkittavien vaikutusten aiheutumatta
jadmisestals.

13 Ks. https://www.ymparisto.fi/download/noname/%7B35C49752-EA1D-4B8E-AE70-
CC6DD88E2E8F%7D/94519.

14 Ks. esim. EUTI:n ratkaisu C-127/02 7.9.2004 kohta 45.

15 Ks. esim. EUTI:n ratkaisu C-142/16 26.4.2017 kohta 29.

16 Ks. esim. EUTI:n ratkaisu C-538/09 26.5.2011 kohta 41.

OAS:n mukaan asemakaavamuutoksen selostuksessa arvioidaan kaavan merkittavid vaikutuksia ja
esitetdén suhde Naturaan. Mielipiteen antajan kasityksen mukaan tdma tarkoittaa sité, etta kau-
punki on katsonut tarpeelliseksi tehda vahintéénkin Natura-arvioinnin Vantaankosken myllytontin
kaavoitushankkeen yhteydessa. Mielipiteen antajan késityksen mukaan Natura-arviointia ei ole
kuitenkaan tehty.

Mielipiteen antajan mielesté on valttamatontd, ettd Natura-arviointi tullaan tekemaan myos ta-
pauksessa, jossa kaavahankkeen yhteydessé paatettaisiin sen yhteydessa annetuista tiedoista ja
osallisten kannustuksesta huolimatta olla purkamatta Vantaankosken patoa. Talvella kauemmin
sulana pysyvat ja suuren virtausvoimakkuuden omaavat vesistot — kuten Vantaankosken myllyton-
tin kaava-alueeseen kuuluva vesialue (W) — saattaa houkutella saukkoja saalistamaan alueelle.
Siin& misséa vuollejokisimpukkaa esiintyy vain vesialueella, on selvaa, ettd saukko kayttéa elin- ja
liilkkumisalueinaan myos vesistojen varsia seké saattaa lilkkua maalla jopa useita kilometreja.17
Vantaan ymparistokeskuksen saukkoselvityksessd (2015) on mainittu ndkéhavainto saukosta Van-
taankosken kohdalla. Ei ole mydsk&an ennenkuulumatonta, etta saukkoa tavattaisi Vantaankos-
ken maa-alueilla; Kuninkaan Lohien mukaan alueella on esiintynyt saukko, joka kérsi lopulta vali-
tettavan kohtalon jaadessaéan auton alle Vantaankosken sillalla. 18 Ei siis voida sulkea pois my0s-
kaan sitd mahdollisuutta, ettd saukkoa esiintyisi seka Vantaankosken myllytontin vesialueella (W)
ettd myos tontin maa-alueilla.

17 Saukkoja koskevien huomioiden suhteen ks. Seija Vére, Marjaana Huhta ja Anne Martin, Eldinten kulku-
jarjestelyt tiealueen poikki (Tiehallinto 2003) s. 58-59.

18 Ks. facebook.com/kuninkaanlohet/photos/saukko-rouva-kalasteli-vuosikausia-vantaankos-
kella/1854711014563062.

Mielipiteen antaja uskoo, ettei Vantaankosken myllytonttia koskevan kaavahankkeen yhteydessé
ole mahdollista poissulkea objektiivisten seikkojen perusteella sitg, etteikt kaava erikseen tai mui-
den alueella toteutettavien hankkeiden kanssa voisi vaikuttaa Natura-alueeksi luokitellun Van-
taanjoen suojelutavoitteisiin merkittévasti valillisesti siindkin tapauksessa, jos pato paatettaisiin
jattaa purkamatta.

LSL:n 66 8:44 ja EU:n tuomioistuimen oikeuskaytantda mukaillen kaupunki voi hyvéksyé kaavan
vasta varmistuttuaan asianmukaisen arvioinnin perusteella, ettei se vaikuta haitallisesti Vantaan-
joen koskemattomuuteen.19 Néin on silloin, kun ei ole olemassa mitaan tieteelliseltd kannalta
jarkevaa epadilya tallaisten vaikutusten aiheutumatta jadmisesté. Ottaen huomioon kaiken edelld
mainitun lisdksi EU:n ymparistopolitiikan ja -oikeuden keskeisena oikeusperiaatteena toimivan
varovaisuusperiaatteen (tunnetaan my6s nimella ennalta varautumisen periaate) mielipiteen
antaja katsoo, ettei kaavaa voida hyvéaksyd ennen Natura-arvioinnin valmistumista. Todettakoon
vield, ettd toteuttamalla liséksi erillisen Vantaankosken alueeseen keskittyvan saukkoselvityksen
kaavan valmistelun yhteydessa kaupunki voisi osoittaa olevansa edelldkévija luonnon monimuo-
toisuuteen kohdistuvien riskien ehkéisemisen saralla.

19 Ks. EUTI:n ratkaisu C-127/02 7.9.2004 kohta 61.”

=> Vastine: OAS:issa todetaan naturaselvityksen tarve ja selvitys on tehty.
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”3.2.3. Seké@ myllytonttiin ettd Vantaankosken alueeseen keskittyvéda meluselvitysta ei ole tehty

MRL:n 9 8:n ja MRA:n 1 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioi-
vaan suunnitteluun ja sen edellyttdmiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tar-
peellisessa méérin selvitettdva suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ym-
paristovaikutukset. Selvitykset on tehtéva koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida ole-
van olennaisia vaikutuksia. Selvitysten on annettava riittévéat tiedot, jotta voidaan arvioida suunni-
telman toteuttamisen merkittavat valittémat ja vélilliset vaikutukset muun muassa ihmisten elin-
oloihin ja elinympéristoon. MRL:n 54 §:n mukaan asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan
edellytykset muun muassa terveelliselle ja viihtyisélle elinympéristolle. Lisaksi valtakunnallisissa
alueidenkéayttotavoitteissa on nimenomaisesti edellytetty melusta, térinsté ja huonosta ilmanlaa-
dusta aiheutuvien ymparisto- ja terveyshaittojen ehkdisemistd. Melu kuuluukin ympéristonsuoje-
lulain (527/2014, jaljempana "YSL”) 5 §:sséa tarkoitettuihin paastoihin. YSL 27 8:n mukaan ymparis-
ton pilaantumisen vaaraa aiheuttavaan toimintaan on oltava ympéristlupa. Lisaksi YSL 118 §:ssé
sdddetddn melua aiheuttavasta tilapéisesta toiminnasta tehtdvasté ilmoituksesta.

Vantaankosken myllytontti ja sen ymparisto sijaitsee kovimmalla lentomelualueella (Lden yli 60
dB) ja Keh4 Ill:sta johtuva tiemelu vaihtelee myllytontilla paikan mukaan 55-70 dB vélilla. Liséksi
Vantaankosken alueella ja myllytontilla on Vantaankoskesta johtuvaa koskimelua.

Mielipiteen laatija katsoo, ettd myllytontille kaavoitettavan toiminnan mahdolliset meluhaitat pi-
téisi huomioida jo ennakkoon eiké niin, ettd meluvaikutuksista joudutaan riitelem&én myéhem-
min, kuten esimerkiksi tapauksessa KKO 2015:2120. Kaavassa tulee huolehtia riittéavéll tavalla
siitd, ettei myllytontille sijoittuva toiminta aiheuta meluhaittoja esimerkiksi asutukselle.

20 Tapauksessa korkein oikeus totesi, ettd ”A Oy oli harjoittanut ravintolatoimintaa Helsingin keskustassa
sijaitsevissa tiloissa vuodesta 1994 I&htien. B Oy oli aloittanut hotellin pitdmisen vuonna 2008 ravintolan
naapurissa sijaitsevassa rakennuksessa. Ravintolassa esitetysta musiikista johtunutta, terveyshaitaksi luoki-
teltavaa melua oli kuulunut kahteen hotellihuoneeseen aiheuttaen huoneiden kayt6n estymisen vuoksi B
Oy:lle tulonmenetysté. Melusta katsottiin aiheutuneen erdistd naapuruussuhteista annetun lain (26/1920)
17 8:ssa tarkoitettua kohtuutonta rasitusta, minké vuoksi B Oy:ll& oli oikeus vahingonkorvaukseen.”

Nain ollen mielipiteen antaja katsoo, ettd myllytontin kaavahankkeen yhteydessa tulee tehda me-
luselvitys, jossa yhtaalta arvioidaan sitd, minkéalaiset raamit Vantaankosken alueen nykyiset melu-
olosuhteet asettavat myllyntontille sijoitettavalle rakentamiselle ja toisaalta, miten nyt myllyton-
tille kaavoitettava toiminta tulee vaikuttamaan koko Vantaankosken alueen ja myllytontin valitto-
massé lheisyydessa sijaitsevan asutuksen meluolosuhteisiin. Mielipiteen antajan ndkemyksen
mukaan selvityksessa tulee kiinnittéa erityistd huomiota siihen, miten meluolosuhteet muuttuisi-
vat, mikali myllytontilla harjoitettava toiminta sallittaisiin harjoitettavaksi vain sisétiloissa. Mielipi-
teen antaja katsoo, ettei kaavoituksen voida perustellusti katsoa edistavan turvallisen, terveellisen
ja viihtyisén elin- ja toimintaymparistdn luomista ja ympéristohaittojen ehkéisemista tilanteessa,
jossa edelld kuvatun kaltainen meluselvitys jatetdan tekemétta.”

=> Vastine: OAS:issa todetaan meluselvityksen tarve ja selvitys on tehty, myos konserttien osalta.
”3.2.4. Vaikutuksia toimivan kilpailun kehittymiseen ei ole selvitetty

MRL 5 §:n mukaan alueiden kdytén suunnittelun tavoitteena on vuorovaikutteiseen suunnitteluun
ja riittavéan vaikutusten arviointiin perustuen edistdd muun muassa elinkeinoeldman toiminta-
edellytyksia ja toimivan kilpailun kehittymistd. MRA 1 §:n mukaan kaavan vaikutuksia koskevien
selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen mer-
kittavat valittomat ja valilliset vaikutukset muun muassa elinkeinoeldmén toimivan kilpailun kehit-
tymiseen.

Toimivalla kilpailulla tarkoitetaan tassé yhteydessa sité, etté alalla on elinkeinonharjoittamisen
vapaus ja useampia kesken&an kilpailevia yrityksid, joilla on tasapuoliset toimintaedellytykset, eika
alalle tulolle, sielté poistumiselle tai sielld toimimiselle ole perusteettomia esteitd. Tasapuoliset
toimintaedellytykset tarkoittavat muun ohella sitd, ettd isompia toimijoita ei perusteettomasti
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suosita pienempien toimijoiden kustannuksella.21 MRA:en sdanndksen perusteella kaavoituk-
sessa tulisi kiinnittaa erityisesti huomiota siihen, ettei suunnitteluratkaisulla esteta kilpailun synty-
mista.22

21 HE 334/2014 vp, s. 13.

22 Ymparistoministeri®, Muistio: Valtioneuvoston asetus maankaytto- ja rakennusasetuksen muuttamisesta
(8.2.2016), . 1.

Toimivat markkinat ja kilpailu valjastavat taloudelliset ja muut resurssit tehokkaaseen kayttoon.
Kilpailu kannustaa yrityksid innovoimaan seké tuottamaan palveluja ja tuotteita laadukkaammin ja
tehokkaammin. Kilpailu ei valttamatté toimi, ellei kokonaistarjonta jakaudu riittdvan monen toimi-
jan kesken. Huonosti toimiva kilpailu voi nékyéa esim. korkeina hintoina ja yleisen& toiminnan te-
hottomuutena.23

23 Ymparistoministeri®, “Toimivan kilpailun ja kunnan maapolitiikan edistdmisen nakékulmat maankaytto-
ja rakennuslaissa” julkaisussa Faktaa rakennetusta ymparistosta (Ymparistoministerio 2015) s. 2.

23 Ymparistoministeri®, “Toimivan kilpailun ja kunnan maapolitiikan edistdmisen nakékulmat maankaytto-
ja rakennuslaissa” julkaisussa Faktaa rakennetusta ympériststa (Ymparistoministerio 2015) s. 2.

OAS:ssa on lueteltu niitd vaikutuksia, joita tullaan selvittdmaén ja arvioimaan kaavoitusprosessin
aikana. Tdhén luetteloon ei ole sisallytetty niita valittomia ja valillisia vaikutuksia, joita kaavahank-
keella on elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen.

Kaupunki on maaritellyt Vantaankosken vetovoimakohteeksi, eli kaupungin asukkaille erityisen
merkitykselliseksi viheralueeksi, joka sisaltéd4 luonnon tai maiseman erityisarvoja24. Mielipiteen
antaja huomauttaa, etta Vantaankosken uniikki miljoo, sill sijaitsevat kulttuurihistoriallisia arvoja
omaavat rakennukset ja edelld mainittujen luomat toimintaedellytykset ovat jo itsessaan kilpai-
luetu alueella toimiville yrityksille. Vantaankosken alueella tulee sijaitsemaan nelja tapahtuma-
ja/tai ravintolakaytOssé olevaa toimipaikkaa nyt kyseessé olevan hankelahtoisen kaavamuutoksen
toteutuessa OAS:ssa esitetylla tavalla: uusina toimipaikkoina Vantaankosken mylly ja myllytontin
kievari seké entisestdan Vanha Viilatehdas ja Kuninkaan Kartano. Kaikissa naissa toimipaikoissa
tullaan harjoittamaan enemman tai vihemman samaa taloudellista toimintaa yhden ja saman yk-
sityisen toimijan, eli Kuninkaan Lohien, toimesta. Todettakoon, ettd koko Vantaanlaakso — Piispan-
kyla — Viinikkala-alueella on mielipiteen antajan kasityksen mukaan Kuninkaan Lohien lisaksi vain
yksi edellisen kanssa kilpaileva yksityisessa omistuksessa oleva tapahtumapalveluja tarjoava
kaupallinen toimija, joka toimii Villa Smedsissd. On selvad, ettd OAS:ssa esitettyjen suunnitelmien
toteutuessa tapahtuma- ja ravintola-alan kokonaistarjonta ainakin edell& mainituilla alueilla tulee
olemaan rajoittunutta.

24 Vantaan kaupunki, Vantaan viheralueohjelma 2011-2020 (Vantaan kaupunki 2012) s. 34.

Mielipiteen antaja katsoo, ettei kaavan vaikutuksia ole selvitetty tilanteessa, jossa kaupunki ei ole

hankkinut riittivia tietoja kaavan valittomista ja valillisisté vaikutuksista elinkeinoeldmaén toimivan
kilpailun kehittymiseen ja varmistanut, ettei kyseessa olevan hankeléhtdisen kaavamuutoksen laa-
timinen esta Kilpailun syntymista.”

=> Vastine: Toimijan julkinen haku on ollut 2018. Majoitustilojen kayttdaste on Vantaalla muuta
maata suurempi. Vantaalla on suhteessa vaestomaaraan vahemman ravintoloita kuin Helsingissa.
Kaupunki kasvaa. Siten hotellille, ravintolalle ja tapahtumatiloille riittda Vantaalla kysyntaa.

Vantaan kaupunginmuseo, 14.9.2021:

”Kaupunginmuseo lausuu asiasta rakennetun kulttuuriympéristén, maiseman ja arkeologisen kult-
tuuriperinndn osalta. Museo on aiemmin esittanyt mielipiteensa kaavamuutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta 31.3.2020 (VKM/030/2020).

Kaupunginmuseo edellytti mielipiteessaan VKM/030/2020 osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
arkeologisten tutkimusten tekemistéd ennen kuin kaavassa voidaan esittaa rakentamista muinais-
jadnndsalueelle. Muinaisjagannokseen kajoamista ja sen ehtoja koskevat muinaismuistolain 13 8:n
mukaiset neuvottelut kdytiin 16.4.2020. Neuvotteluissa todettiin, ettd kajoaminen muinaisjaan-
nokseen on mahdollista vasta riittévien tutkimusten jalkeen.

LIITE: Kaupunginvaltuusto 27.02.2023 /5 §



002101 Vantaankosken mylly / 13.12.2022 67 /123

Vantaan kaupunginmuseo toteutti edellytetyt tutkimukset 25.5.-3.6.2020, jolloin tutkittiin arkeo-
logisesti noin 180 m? kokoinen alue. Museovirasto totesi 1.6.2021 kirjatussa lausunnossaan
(MV/89/05.01.00/2021), etté Vantaan kaupunginmuseon kaivausraportin perusteella voidaan
Vantaan masuunin arkeologiset tutkimukset ja niiden dokumentointi todeta riittaviksi. N&in ollen
muinaismuistolaki ei end4 rajoita maankayttoa tutkitulla alueella ja kaava voidaan néilta osin
toteuttaa suunnitelmien mukaisesti.

Vantaan kaupunginmuseo esitti OAS:sta antamassaan mielipiteessd, etta asemakaavamuutoksen
selostuksessa tulee arvioida suunniteltujen hankkeiden vaikutusta valtakunnallisesti merkittavaan
maisema-alueeseen sek& asemakaavalla suojeltuun teolliseen rakennusperintéon. Voimassa ole-
vassa asemakaavassa on suojeltu mylly- ja siihen liittyvé sahkolaitosrakennus, Vantaankosken
pato seka Kuninkaantien varrella oleva Wanda FBK:n vanha paloasema. Museon esitti, ettd alu-
eella olevasta vanhasta myllysta ja siihen liittyvésta patorakenteesta tulisi laatia rakennushistorial-
linen selvitys, jotta niiden suojelun edellytykset olisi mahdollista paivittdd asemakaavamuutoksen
yhteydessa. Selvitys on tehty kesalla 2020 (Vantaankosken mylly ja pato. Rakennushistoriaselvitys
2020. Vantaan kaupunki).

Rakennushistoriaselvityksen perusteella pahoin tulipalossa vaurioituneesta myllysta ja sahkdlai-
toksesta on séilynyt vain tiiliset julkisivusein&t seka punatiilinen piippu, jotka nekin ovat osittain
sortuneet ja halkeilleet. Rakennuskokonaisuuden erityisia vaalittavia ominaispiirteitd ovat niiden
sijainti, koko ja muoto seka ikkunoiden ja ovien aukotukset ja palossa sailyneet rakennusmateriaa-
lit. Alkuperainen valkoinen rappaus ja punamultamaalaus ovien ja ikkunoiden ymparilla seké
rakennuksen nurkissa ja katon alaosassa, ovat olleet rakennukselle tunnusomaisia yksityiskohtia,
samoin tehdasrakennukselle tyypilliset suuret, pieniruutuiset ikkunat. Edelld mainittuja tunnus-
omaisia yksityiskohtia tulisi palauttaa korjausrakentamisen yhteydessa.

Vantaankosken pato on erityisen arvokas osa alueen rakennus- ja kulttuurihistoriaa. Pato on ollut
olennainen osa seké Vantaan ruukin etta Vantaankosken myllyn toimintahistoriaa. Myllyn pohja-
kerroksessa sijaitseva osa patoa on arvokas ja hyvin séilynyt osa. Myds myllyn alla kulkevan vesi-
uoman sisaan- ja ulostuloaukot omaavat kulttuurihistoriallista arvoa osana myllyn ja siina toimi-
neen sahkolaitoksen toimintoja. Etenkin padon myllyn puoleinen lansiosa on edustava 1800-luvun
alkupuolen patorakenne, joka kytkeytyy olennaisena toiminnallisena osana myllyrakennuksen
kayttohistoriaan.

Kaavaluonnoksessa on esitetty alustavia asemakaavamaarayksia. Suojeltaville rakennuksille
(mylly, séhkolaitos ja paloasema) seké patorakennelmalle on annettava yksiloidyt suojelumaa-
raykset, jotta niiden erityis- ja ominaispiirteiden suojelutavoitteet voidaan turvata asemakaava-
muutoksen yhteydessa.”

=> Vastine: Rakennushistoriaselvityksessa 28.10.2020 s. 95 todetaan: "Rakennuksen korotus:
Rakennus ei ole enaa alkuperdaisessa kunnossa. Sen katto on tuhoutunut tulipalossa 2009 ja alku-
perainen korkeus on menetetty. Rakennuksen arkkitehtoninen kokonaishahmo kestaa muutoksen.
Rakennustyypille (mylly/pienteollisuusrakennus) on tyypillista rakennusosien lisédminen kayton
muuttuessa.” Tehty maisema-arkkitehtuurin diplomity6 (liite) ja havainnekuvia. Vaikutusta maise-
maan ja teolliseen rakennusperintéon (mylly ja pato) on arvioitu (s. 22, 75, 88-89, 96-99). Kaavan
suojelumaaraykset, jotka sisaltavat myllyn korottamisen, on laadittu yhdessa kaupunginmuseon
kanssa.

Helsingin seudun ymparistépalvelut -kuntayhtyma HSY, 14.9.2021:

“Suunnittelualueella ja sen laheisyydessé on rakennettua vesihuoltoverkostoa. Mahdollinen vesi-
huollon lisarakentamisen tarve on kuitenkin tutkittava huolellisesti kaavaprosessin myéhemmissa
vaiheissa.”

=> Vastine: Alueelle ei tarvita uutta yleista johtoverkkoa. Paloaseman tontille lisdtéan johtorasite.

LIITE: Kaupunginvaltuusto 27.02.2023 /5 §



002101 Vantaankosken mylly / 13.12.2022 68/ 123

Virtavesien hoitoyhdistys Virho ry, 14.9.2021:
”Kaavamuutoksessa pit4a toteutua mm. seuraavat asiat:

1. Kaavamuutoksen pit4a sisaltdd padon osittaisen purkamisen mahdollisuus padon molemmissa
paissa ja toimivien luonnonmukaisten kalateiden rakentamisen mahdollisuus padon molem-
piin paihin. Tall4 hetkellda Vantaankosken padolla on vaelluskalojen nousuongelmia, joita on
esitetty tmaén linkin vanhassa jutussa, jossa esitellaén myts muutamien muiden Vantaanjoen
vesiston patojen ongelmia: https://virtavesi.com/index.php?setPage=1&newsid=248

2. Vaelluskalojen nousu- ja laskeutumismahdollisuudet Vantaankoskella eivat saa missééan kaa-
vamuutoksen alueella huonontua nykyisesta, vaan niitéd pitda parantaa edellisessé kohdassa
mainitulla tavalla.

3. Kalojen elinympéristdd ei saa huonontaa missdan kaavamuutoksen alueella.
4. Asfalttipdéllystetta ei saa kayttaa kaavamuutoksen alueella.

5. Kaava-alueen kayton aikaiset hulevedet on viivytettiva ja imeytettdva maahan. Rakennuslu-
van yhteydessa on laadittava hulevesien hallintasuunnitelma.

6. Kaava-alueen rakennustydmaiden hulevesia ei saa johtaa jokeen.
7. Kaava-alueen rakennustyOmailta ei saa tulla kiintoainesta jokeen.

8. Vantaanjoen veden laatu ei saa heikenty& kaavamuutoksen eika paikalla tapahtuvan rakenta-
misen, eik& alueen kayton takia.

9. Mikaan rannalle rakennettu uusi rakenne ei saa ulottua vesialueeseen.

10. Vesialuetta ei saa muuttaa padon osittaista purkamista ja toimivien kalateiden rakentamista
lukuun ottamatta.

11. Maa-aluetta rantaviivalla ei saa muuttaa missaan kaavamuutoksen alueella.

Tietoa Vantaanjoen vesiston tdméan hetkisesta tilanteesta I0ytyy tastd viime syksyn taimenen ku-
dusta kertovasta jutusta, jossa kerrotaan myds koko vesiston tilanne:
https://virho.fi/taimenen-kutu-vantaanjoen-vesistossa-vuonna-2020/”

=> Vastine: 1. Kaava sallii padon osittaisen purkamisen kummankin aukon kohdalla.
2. Arvioitu s. 88-90, 99, 101, hulevesista s. 93.
3.-11. Naista annetaan kaavamaarayksia.

Vantaan kaupunginmuseo, 15.10.2021:

”siteerasin lausunnossa rakennushistoriaselvitystd, jossa todetaan ettd ” Myllyn keskeisia piirteitéa
ovat rakennuksen sijainti, koko ja muoto, aukotus sekd materiaalit”. Naité piirteita ei voi vain
sivuuttaa. Museo ei kuitenkaan yksityiskohtaisesti lausunnossa eritellyt jokaista rakennuksen tar-
ke&a piirrettd, joka tulee muuttumaan tulevaisuudessa korjaustdiden yhteydessa. Rakennuksen
sijainti voidaan sailyttdd, mutta ndmaé kaikki puut keskeiset piirteet tulevat jossakin méérin muut-
tumaan. Koko tulee muuttumaan, kun myllyn ja séhkélaitoksen vélissa olevia rakennusosia pure-
taan, kattoa korotetaan ja piipun kokoa muutetaan. Muoto tulee muuttumaan kun osia rakennuk-
sista puretaan ja rakennetaan terassia yms. Aukotukset tulevat ainakin osittain muuttumaan
nykyisesta ja materiaalit muuttuvat lampdrappauksen yms. johdosta. Kaikkia tulevia muutoksia ei
voi asemakaavavaiheessa edes vield ennustaa, vaan ne tarkentuvat rakennuslupavaiheessa.
Mielestani on hyva, ettd kaavamaaraysluonnoksiin on laitettu yleismaarays: ”Suojeltavassa raken-
nuksessa tehtévien korjaus- tai muutostdiden on oltava sellaisia, ettd rakennuksen historiallisesti
arvokas tai kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne séilyy. Korjaus- ja muutostéiden tulee olla
rakennuksen tai rakennelman historialliseen arvoon ja ympéristdon soveltuvia”. Taman pohjalta
lupavaiheessa voidaan soveltaa maaraysta aina sellaisten korjaustyon tarpeisiin, joita ei viel& kaa-
van laatimisen aikana osattu ottaa huomioon.
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Mutta tuohon katon korotusasiaan tarkemmin. En tosiaan ottanut tuohon yksittaiseen alustavaan
kaavaméaaraykseen tassa luonnosvaiheen lausunnossa kantaa ("Myllyn saa korottaa noin 1,2 met-
ria”), enka muihinkaan yksittaisiin maarayksiin. Lausuntoon kirjoitin, etta ”Suojeltaville rakennuk-
sille (mylly, sahkolaitos ja paloasema) seka patorakennelmalle on annettava yksiloidyt suojelu-
méaéaraykset, jotta niiden erityis- ja ominaispiirteiden suojelutavoitteet voidaan turvata asemakaa-
vamuutoksen yhteydessa.” Yleissuojelumaarayksen liséksi olisi siis tarpeen kirjoittaa naille kaikille
rakennuksille omat selke&t suojelumaaraykset kaavaehdotukseen.

Nyt esitetyt maaraysluonnokset olivat tosiaan luonnosmaisia, ja esim. FBK:n palolaitokselle ei ollut
kirjoitettu maarayksia lainkaan. Ikavaa jos lausunnosta tuli vaikutelma, ettd museo vastustaisi
juuri tuota yhté kaavaméaaraysta, eli katon korotusta, sillé sita ei erikseen lausunnossa mainita.
Aiemmissa keskusteluissa olen mielestani tuonut ilmi, etta pariin kertaan palaneiden rakennusten
kunnostus tulee joka tapauksessa vaatimaan lahes uudisrakentamiseen verrattavaa korjausta.
Tassa vaiheessa esitetyt muutostarpeet olivat sen mukaisia mité on alustavasti keskusteltu. Endo-
tusvaiheen lausunnossa paastéaan varmasti jo tarkemmin pureutumaan jokaisen rakennuksen suo-
jeluméaéaraykseen yksityiskohtaisesti. Kaavaehdotuksen selostuksessa tullaan myds varmasti avaa-
maan enemman perusteluita eri muutostarpeille, ja esitetd&dn muutosten vaikutusten arviointia.
Nyt en loytanyt tekstista mm. mitaan perustelua katon 1,2:n metrin korotustarpeelle. Eli en olisi
voinut tuohon muutoksen tarpeellisuuteen edes ottaa kantaa.”

=> [Iman uutta toimintaa mylly raunioituu. Rakennushistoriaselvityksessa 28.10.2020 s. 95
todetaan: "Rakennuksen korotus: Rakennus ei ole enaa alkuperaisessa kunnossa. Sen katto on
tuhoutunut tulipalossa 2009 ja alkuperdinen korkeus on menetetty. Rakennuksen arkkitehtoninen
kokonaishahmo kestda muutoksen. Rakennustyypille (mylly/pienteollisuusrakennus) on tyypillista
rakennusosien lisddminen kayton muuttuessa.”

OAS 5.8.2021 s. 2: "Vantaankosken mylly on tarkoitus kunnostaa, korottaa noin 1,2 metria ja
laajentaa tapahtumakayttéon (noin 240 asiakaspaikkaa)”. Korotusosaan tulee juhlatilan parvi
(pohjapiirros ja leikkaus s. 79), joka tarvitaan riittavan paikkamaaran saamiseksi juhliin.

Kaavan suojelumaaraykset, jotka sisaltavat myllyn korottamisen, on laadittu yhdessa kaupun-
ginmuseon kanssa.

Muut neuvottelut viranomaisten kanssa
1. 24.1.2022, 2.2.2022 Vantaan kaupunginmuseo: suojelumaaraykset.

2. 23.3.2022 Uudenmaan ELY-keskus: Padon purkamiseen tarvitaan vesioikeuden lupa, jos patoa
puretaan merkittavéasti tai osittain, koska purkaminen vaikuttaa veden korkeuteen. Myllyn alla
vesiuoman sulkemiseen ei tarvita vesioikeuden lupaa, koska se voi olla muutenkin suljettuna.

Kaavoituksen vaihe ilmoitettiin kaavoituskatsauksessa Vantaan asukaslehdessa 5.3.2022.

Kaavan nahtavilla olo, muistutukset ja lausunnot
Kaupunkisuunnittelulautakunta 7.6.2022 p&étti asettaa asemakaavan muutosehdotuksen nahta-

ville, ja se oli ndhtavilla MRA 27 8:n nojalla 22.6. — 22.8.2022. Tall6in saatiin nelja muistutusta.
Lausuntoja pyydettiin ja saatiin kaksi. Nama sek& naapurin keradma nettiadressi ovat vastineineen
erillisind liitteina.

Muistutusten ja lausuntojen vuoksi

- Kaavasta on rajattu pois yksityinen maanomistus Kuninkaantien katualueella.

- Tilattu taydennetyt liikenne- ja meluselvitykset vuoteen 2050.

- Kaavaselostus on tarkistettu.
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3.3. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Alustava maankéyttokaavio.

Mahdollisimman vehreéna saastet-
tava alue.

" [/ Ajopenger ja huoltopiha.
| [ Majoitusrakennukset.
+ I sauna-kahvila-baari.
. ~ I pysakointipaikkoja hotelliasiakkaille.
v sailytettavat ja kehitettavét ulkoilu-
reitit.
Tarkeat nakyméasuunnat.
Rakennettu melukaide (2011).

Mirja Vallinoja 13.4.2021

Asemakaavamuutoksen paatavoitteet

Suojeltujen myllyn ja séhkdlaitoksen korjaaminen kayttoon, vain ulkokiviseinat on suojeltu.
Myllytontin kayttotarkoituksen muutos yleiskaavan mukaisesti julkisten palvelujen sijaan
myds yksityisille palveluille sopivaksi seké osin puisto- ja suojaviheralueiksi.

Myllyn laajennus ja korotus toimintakeskukseksi historia huomioiden, véliosa puretaan.
Hotelli noin 1400 k-m2, noin 40 huonetta, 2-3 kerrosta, nykyiselle rakennusalalle.

Kievari ja sauna noin 400 k-m2, 2 kerrosta, nykyiselle rakennusalalle.

Uuden rakentamisen sopeutuminen maisemaan ja kulttuuriymparistoon.

Vesialueen ja natura-alueen rajaukset. Ranta ja rantapuusto séilyvét.

Padon osittainen purkaminen kalatien parantamiseksi, paadyt ja keskiosa séilyttaen.

Uusi siltapaikka puretun Suuren Rantatien sillan paikalle, tulevaisuuden varaus.

. Alueen virkistys- ja ulkoilutarpeiden ja kalastuspaikkojen huomioiminen, rantaan vapaa péasy.
. Vihertehokkuus ja hulevesien viivyttdminen.

. Ulkoilureitti ja huoltoajoyhteys myllytontin lapi.

. Bussin ajo tontille ja kadntdpaikka, 46 autopaikkaa ja tapahtumapuisto.

. Vantaan vpk:n tontti, suojeltu paloasema ja johtorasite.
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3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT
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1. Vuonna 2011 tutkittu kalastuskeskus, jossa 2. Vuonna 2019 tutkittu 16 yksittdisest villasta
mylly majoitustilaksi. Hanke ei toteutunut, koska ~ muodostuva kalastajakylén tyyppinen hotelli
kahvilarakennus heratti arvostelua. 16 x 40 k-m2 + aamiaislodge ja sauna 200 k-m2.

Pysékdinti kosken rannalla heréatti arvostelua.

N\ o U Vvizaldl \ ,
3. Hotellivillat osin kosken puolella. Lodge ja 4. Hotellivillat kosken rannalla kylan tapaan.
sauna navetan paikalle 400 k-m2. Mylly kylaraitin paatteena.

Moderni kalastajakyld. Myllysté tulisi tapah-
tumakeskus. Hotellissa oli vain 16 huonetta,
mika on liian vahan. Tarve on 40-44 hotelli-
huoneelle, mikd on mahdollista nykyisen
rakennusoikeuden puitteissa. Myos lodgen
ja saunan sijainti myllyn pohjoispuolella par-
haalla kalastuspaikalla herétti arvostelua,
joten ne on siirretty navetan paikalle.
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5. Kaksikerroksiset hotellit, joissa 40 huonetta,

e 5 x 310 k-m2. Aamiaislodge ja sauna 200 k-m2.
@/“ﬂd@e 4~ 11 - Arkkitehtuuritoimisto Seppo Kokko Oy 2020

Tutkielma mahdollisista bussin ajourista ja k&&n-
topaikoista. - Roni Tallus 2020

Rakentaminen ulottuu myllyn pohjoispuolelle,
joka on paras kalastuspaikka.

4y Vantaankoski
\. Vandaforsen Myllyn eteldpuoleisen pihan kayttd pysakointi-
alueena ja bussin kdantopaikkana (A, B) herétti

g ,é “" arvostelua.

6. Kolme kolmekerroksista hotelli-
rakennusta. Huoneita on liian va-
hén, vain 36 kpl. Ravintola ja sauna
on siirretty navetan paikalle. Bussin
kaantopaikka on myllyn takana,
josta on esteetdn sisdadnkaynti myl-
lyyn. Myllyn eteen saadaan tapah-
tumapuisto. Ranta séilyy yleisessa
kaytdssa. -Mirja Vallinoja 11.3.2021

7. Vantaankosken yleissuunnitel-
ma, diplomity6, jonka ratkaisuja on
sovellettu asemakaavaan, mutta
suunnitelma on osin alimitoitettu.

- Mirja Vallinoja 18.1.2022

8. Asemakaavaehdotuksessa hotel-
lirakennukset on yhdistetty. Talléin
hotelliin saadaan tarvittavat 40
huonetta, pohjoisin hotellirakennus
on kaksikerroksinen ja muut kolme-
kerroksisia. Bussin k&&ntdpaikka si-
joittuu myllyn l&nsipuolelle ja ravin-
tola navetan paikalle. Pysakointialu-
een mitoitus on tarkistettu (48 ap).
Kaavaratkaisu s. 73-90, 98.

9. Jos kaavamuutosta ei tehd, ta-
pahtumakeskus ja hotelli jaavat to-
teutumatta ja myllyn sdilyttdmisen
edellytykset rauniona ovat huonot.
Tarkemmin s. 97.
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

Rakentamisen sijoittuminen Vantaankosken maisemaan. Uudet rakennukset rakennetaan vanhojen ja
aiemmin paikalla olleiden paikoille. Kallaluoto 7.6.2022

Vantaankosken mylly korjataan ja korotetaan tapahtumataloksi. Uusi rakentaminen korostaa
valkoista myllya historiallisen ympéariston keskipisteena.

Kaavamuutos on yleiskaavan (P) mukainen. Kaavalla sallitaan yksityisia palveluja (P) kaupungin
omien palvelujen (Y) sijaan. Rakennusoikeus vastaa nykyista rakennusoikeutta.

Rakennussuojelua puretaan myllyn véliosan osalta ja osittain padon osalta.
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Uudet rakennukset rakennetaan voimassa olevan asemakaavan rakennusalonle Kerrosluvut roomalaisin luvuin.
Kerrosala: 1400 k-m2 + 400 k-m2 + 290 k-m2 = 2090 k-m2 + suojeltavat rakennukset (mylly ja paloasema).
Myllytontilla on 48 autopaikkaa ja telibussin kdéntopaikka. Kuvassa on esitetty bussin ajoura.

Asemapiirros. Arkkitehtuuritoimisto Seppo Kokko Oy, Jarmo Tuomala & Kallaluoto 2022

4.1 KAAVAN RAKENNE

Mylly kunnostetaan tapahtumataloksi, johon mahtuu 240 asiakasta ja esiintymislava. Taman saa-
vuttamiseksi myllya korotetaan 1,2 metrid. Myllyn luokse tulee péésté bussilla ja huoltoajolla.

Alueelta puretaan myllyn heikkokuntoinen valiosa, navetta seka Kanniston tilan autiot ja heikko-
kuntoiset asuintalot, jotka eivat ole rakennusperintokohteita ja joita ei ole suojeltu. Myllyn séily-
vat osat ovat 480 k-m2. Myllyn véliosan paikalle ja korotukseen rakennetaan uudistiloja 290 k-m2.

Myllyn l&nsipuolelle rakennetaan 40 huoneen hotelli kahteen ja kolmeen kerrokseen 1400 k-m2
seké purettavan navetan paikalle kievari ja sauna 400 k-m2. Myllyn eteldapuolelle sijoittuu mylly-
piha — tapahtumapuisto — jota rakennukset kehystévat.

Suojeltua patoa puretaan osittain niin, ettd molemmat péat ja keskiosa jaavat entiselleen. Talloin
kalatie paranee, mutta purkamisen maisemallinen vaikutus on véhainen. Suuren Rantatien van-
halle siltapaikalle voidaan rakentaa uusi kavelysilta.

Kosken ranta kaavoitetaan Masuunirannan puistoksi ja Myllymé&enrannan suojaviheralueeksi.
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Nékyma Vantaankosken itdrannalta padolta. Tuomas Niemi 2.2.2022

Tuomas Niemi 10.1.2022

Tapahtumakeskus, hotelli ja kievari koskella.
Nékyma Vantaankoskensillalta. Rakentamisen
havainnollistamiseksi rantapuustoa ei ole esitetty.
Todellisuudessa puusto peittad ndkymaa, kuten
vasemmalla nykynakymassa, jossa varasto ei nay
lainkaan. Hotelli ei hallitse maisemakuvaa, koska
se sijaitsee kauempana ja pienenee perspektiivis-
sa. Mylly erottuu valkoisena paarakennuksena.
Uudet rakennukset ovat tervanvarisia.

Google 2022
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Julklswut koskelle projektio, Iuonnos Tuomala & Kallaluoto 2022
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Julkisivut koskelle ilman peittavaa rantapuustoa, projektio, luonnos. Tuomala & Kallaluoto 2022

Havainnekuvissa rantapuusto on esitetty viitteellisesti oikeaa puustoa huomattavasti pienem-
pana. Isojen puiden takaa rakennukset eivét nékyisi lainkaan. Todellisuudessa puusto on huomat-
tavasti runsaampaa ja kookkaampaa, miké nakyy valokuvistas. 3, 6, 11, 18, 39, 75, 88, 96, 110 ja
laserkeilauksesta s. 37. Ranta jaa puistoksi eika siella sijaitsevaa puustoa kaadeta.

Hotelli pihatielle itdan, luonnos. Tuomala & Kallaluoto 2022

+35,40

Hotelli pyséakointialueelle lanteen, luonnos. Tuomala & Kallaluoto 2022

Mylly erottuu valkoisena paarakennuksena. Hotelli ja kievari ovat tervanvarisia.

Lanteen péin hotelli on rinteen vuoksi kerrosta matalampi.

Asemakaavassa ratkaistaan rakennusten massoittelu ja kaavaméaéaraykset.
Kaavaselostuksessa esitetaén kaavaratkaisua havainnollistavia havainnekuvia.
Julkisivut, pohjat, yksityiskohdat ja lopulliset pihajarjestelyt ratkaistaan rakennusluvissa.
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Mylly, nykytilanne, mittauspiirustus, leikkaus A-A. Neotri Oy 2020.
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Mylly, nykytilanne, mittauspiirustus, leikkaus B-B. Neotri Oy 2020.
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Mylly, nykytilanne, mittauspiirustus, leikkaus C-C. Neotri Oy 2020.

Rakennuksesta voidaan séilyttaa vain kiviset ulkoseinét, muut rakenteet ovat huonokuntoisia.
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Mylly, nykytilanne, mittauspiirustus, 1. kerros. Neotri Oy 2020.
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Mylly, 2. kerros. Arkkitehtuuritoimisto Seppo Kokko Oy, luonnos 18.5.2021

Piipun korotus

+24,60

'X'T

Myllyn leikkaus eteldén. Arkkitehtuuritoimisto Seppo Kokko Oy, luonnos 18.5.2021.

esiuomal x5

Pato +22,90

Myllyn korotus on valttdmaton muutos, jolla myllyyn saadaan riittdva paikkamaara tapahtumakayttoon.
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Mylly, 1. kerros. Arkkitehtuuritoimisto Seppo Kokko Oy. luonnos 18.5.2021
Piipun 3
Myllyn korotus - > Keha lll:n
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“““““ T Hotelli
Mylly ja hotellit, julkisivut pohjoiseen. Arkkitehtuuritoimisto Seppo Kokko Oy, Tuomala & Kallaluoto, luonnos 2021

Myllyn uusi kantava rakenne toteutetaan vanhan kiviseinarakenteen sisapuolelle.

Hotellirakennus ei ulotu Keha Ill:n luiskalle.
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Alla vesiuoma

Nostin

Mylly, kellari. Arkkitehtuuritoimisto Seppo Kokko, luonnos Oy 25.5.2021

Rakennusoikeus

Nykyinen rakennusoikeus 1700 + 400 + mylly 536 + paloasema 55 = 2691 k-m2
Nyt rakennettu Kannisto 161 + mylly 536 + navetta 250 + paloas. 55 = 1002
Puretaan Kannisto 161 + myllyn véliosa 56 + navetta 250 = 467 k-m2

Uudisrakentaminen
- Majoitusrakennukset 1 395 k-m2, kaavaan pydristettyna 1 400 k-m2
- Kievari 400 k-m2, rakennusoikeus on voimassa olevan asemakaavan mukainen
- Myllyn uudisosat 290 k-m2, myllysta puretaan véliosa 56 m2
- Yhteensda 2 085 k-m2 => kaavaan 2 090 k-m2 + suojeltavat myllynosat ja paloasema
Kaavaehdotuksen rakennusoikeus 1400 + 400 + 290 + myllyn suojeltavat osat 480 + suojeltu
paloasema 55 = 2625 k-m2

Rakennusoikeus vahenee 66 k-m2

Autopaikat
Tapahtumakeskus, hotelli ja kievari 48 ap, joista 2 liikuntaesteisille, ja bussin kdéntopaikka
Autopaikat ovat eri toimintojen yhteiskaytdssa

Paloasema Nykyiset 2 ap
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Majoitus, 3. kerros, +30,60. Arkkitehtuuritoimisto Seppo Kokko Oy, luonnos 18.5.2021
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Majoitus, 2. kerros, +27,60. Arkkitehtuuritoimisto Seppo Kokko Oy, luonnos 18.5.2021
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Majoitus, 1. kerros, + 24,60. Arkkitehtuuritoimisto Seppo Kokko Oy, luonnos 18.5.2021

Majoituksessa on yhteensé 40 kahden hengen huonetta. Rakennus sijaitsee rinteessa ja on itdan
péin kolme- ja kaksikerroksinen, mutta lanteen péin kaksi- ja yksikerroksinen. Kolmannessa ker-
roksessa ei ole parvekkeita.

Majoituksen kerrosala on luonnoksessa 1395 k-m2, kaavaan py0ristettynd 1400 k-mz2.
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Kievari, ylékerta. Arkkitehtuuritoimisto Seppo Kokko Oy, luonnos 25.5.2021
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Kievari, alakerta. Arkkitehtuuritoimisto Seppo Kokko Qy, luonnos 25.5.2021

Kievari, leikkaus. Arkkitehtuuritoimisto Seppo Kokko Oy, 25.5.2021
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Mylly ei kerro vain historiasta vaan mygds tulevaisuudesta. Mylly etelésté. Kiviseinat sailyvat,
mylly& korotetaan, keskiosa puretaan, piippu uusitaan. Mylly saa uuden elaman. TKa 2.5.2021

Myllyn kivirakenteisten ulkoseinien kuntotutkimus ja perustamistapaselvitys, johtopaatokset
/ Vahanen Rakennustekniikka Oy 4.2.2022

Betonirakenteiset ulkoseinat

Myllyrakennuksen betonirakennusten seinien kunto on kokemusperaisesti aistinvaraisesti arvioi-
tuna huono. Betonirakenteiden kokonaisuudessaan ja niissa kéytetyn betonin laatu on alun perin-
kin ollut varsin heikko, mik& on vanhoissa betonirakenteissa yleista. Kallista sementtiéa on pyritty
kayttamaan mahdollisimman véhan, samoin raudoitusteréstd, ja yleensa betonin méaaréé raken-
teessa on pienennetty lisddmalla sekaan suuria "séastokivid”. Rakennustydmaalla valmistetun be-
tonimassan koostumus vaihteli suuresti ja valettavaan rakenteeseen muodostui helposti tahatto-
mia ty6saumoja valutyon hitaan etenemisen sekd tuoreen betonin puutteellisen tiivistdmisen seu-
rauksena. Nama rakenteeseen jaaneet luonnolliset epédjatkuvuuskohdat ovat toimineet rapautu-
misen ja kulumisen alkukohtina erityisesti sen jalkeen, kun rakenteet ovat jaéneet lammittamétto-
miksi ja alttiiksi séarasitukselle. Viela erityisesti ajanjaksot, jolloin rakennuksella ei ole ollut suojaa-
vaa vesikattoa, ovat kiihdyttéaneet rakenteiden vaurioitumista merkittavasti.

Rakennuksen betonirakenteisten ulkoseinien kunto on betonin jo alun perin heikon laadun ja pit-
kaan jatkuneen rapautumisen yhteisvaikutuksesta niin huono, ettei niiden korjaamista ja k&yttoa
uusien rakennusosien kantavina rakenteina voida suositella. Rakennukseen on suunniteltu toteu-
tettavaksi mm. korotus seké asiakastiloja suurelle inmisjoukolle. Ulkoseinien kantavuus on kuiten-
kin betonirakenteen ulkoisen ja siséisen vaurioitumisen (mm. harvavalukohtien ja tytnaikaiset
saumakohtien rapautuminen, saastokivien seka raudoitteiden tartunnan heikkeneminen, [amp6-
ja kosteusliikkeiden seka perustusten liikkeiden aiheuttamat halkeamat, tulipalon aiheuttama pin-
nan rapautuminen) johdosta erittdin epavarma ja perustellusti oletettavasti hyvin alhainen. Beto-
nin kunnon tutkiminen rakennesuunnitteluun tarvittavalla tarkkuudella on pistokoeluonteisten
laboratoriondytteiden avulla erittdin epéluotettavaa rakenteen suuren epdhomogeenisuuden
vuoksi. Ulkoseindrakenteet eivat siksi sovellu uusien rakenteiden kantavaksi osaksi. Tamén takia,
jos betoniseinat sadstetd&n osana uutta rakennusta, tulisi kunnostustyét suunnitella siten, etta
vanhan rakennuksen sisapuolelle rakennetaan uusi kantava runko, johon tukeutuisivat kaikki sisé-
puoliset rakenteet sek& uusi vesikatto, ja vanha rakennus jdisi ainoastaan itsekantavaksi kuoreksi
ulkopintaan.
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=> Myllyn ulkoseinissa on halkeamia. Kuten edella suositellaan, kiviseinia ei kdytetéa kantavana
rakenteena. Ulkoseinat ovat sailytettavissa, kun sisélle rakennetaan uusi kantava tukirakenne,
joka lahtee maasta eika tukeudu myllyn seiniin. Muut rakenteet tuetaan tahan tukirunkoon.
Talléin myllyn kiviseindt voidaan sailyttaa ja myllya voidaan korottaa.

Tiiliseinat

Tiilirakenteiset ulkoseinat ovat osin kaytannossa kokonaan tuhoutuneet. Jaljella olevissa seinissa
esiintyy paikoin voimakasta muurauslaastin ja tiilien rapautumista. Muuraus ulottuu ymparoivan
maanpinnan tason alapuolelle, joten seinien alaosien kosteusrasitus on erittain suuri kapillaarikos-
teuden takia. Rapautumisen lisaksi pitkaaikainen kohonnut kosteus mahdollistaa tiilirakenteeseen
myds mikrobikasvuston kehittymisen. Kaytannossa tiiliseindt on kokonaisuudessaan muurattava
uudestaan.

=> Myllyn ja sahkolaitoksen véliosa puretaan. Rakennetaan uudisosa ja uusi ulkoseinarakenne.
Piippu

Tiilirakenteinen savupiippu on niin pitkalle rapautunut, etté sen sailyttava kunnostaminen ja ko-
rottaminen ei ole turvallisuuden kannalta luotettavasti mahdollista. Piipun tamanhetkinen kunto
on niin huono, etta rakenteessa on kaatumis-/romahtamisvaara. Kaytannossa piippu tulee raken-
taa uudelleen, jos rakenne halutaan sailyttaa osana miljooté. Uudelleenmuurauksessa voidaan
haluttaessa kéayttaa valikoituja vanhoja, huolellisesti purettuja tiilia (piipusta ja purettavista ulko-
seinistd).

=> Plippu rakennetaan uudelleen korotettuna.

Perustustapa

Rakennus on perustettu osin louhitun kalliopinnan, osin suurien maanvaraisten kivilohkareiden
varaan. Perustustapaa ei korkean vedenpinnantason vuoksi paasty tutkimaan jokiuoman puolelta,
mutta oletettavasti rakennuksen perustus on kuitenkin toteutettu samalla tavalla eri puolilla ra-
kennusta. Perustuksissa on ajan kuluessa tapahtunut jonkin verran epatasaista painumista mah-
dollisesti maaperan voimakkaasti vaihtelevan kosteuspitoisuuden (jokiuoman tulviminen vs. kesé-
ajan kuivuminen) seka routimisen (rakennuksen jaatyé kylmilleen) yhteisvaikutuksesta.

=> Uusi teraskehikko perustetaan kallioon tai kantavaan maaperaan.

Séahkolaitos

Ulkopuolelta arvioituna sahkolaitos (sivurakennus) on selvasti myllya paremmassa kunnossa ja
kunnostettavissa uudelleen kayttoon. Tarvittavien korjaustoimenpiteiden laajuus ja kustannukset
tasmentyvét tulevan kayttotarkoituksen perusteella tehtévien sisdpuolisten selvitysten jalkeen.

Haitta-aineet

Rakennuksen ulkoseinista ei otettu haitta-ainendytteita, koska rakenteet arvioitiin suunniteltuun
uudiskayttoon soveltumattomiksi ja mahdollisten sisailmavaikutusten tarkempi arviointi on siksi
tassé yhteydessa tarpeetonta. Ulkoseinarakenteiden osalta ei kuitenkaan aistinvaraisesti havaittu
viitteita haitallisista aineista yksittaista Oljyista kohtaa lukuun ottamatta. Jos rakenteet myéhem-
min paadytaan purkamaan, tulee purkujatteen kaatopaikkakelpoisuus tarkistaa erillisilla tutkimuk-
silla kaikkien rakennuksen rakenteiden osalta.

Rajattu korjattavuusselvitys, johtopaatokset / Vahanen Rakennusfysiikka Oy 20.5.2022
Mikrobikasvu edellyttad, ettd olosuhteet ovat tarpeeksi pitkaan suotuisat eli kosteutta ja lampoé
on sopivasti (kivimateriaaleilla kosteus >90 %RH ja t ~10...50°C) ja ravintoa ja happea on kaytetta-
vissé. Uusi betoni tai kalkkihiekkatiili laastisaumoineen eivat ole mikrobikasvulle erityisen suotui-
sia materiaaleja. Mikrobikasvu néissa materiaaleissa edellyttaa, etté rakenteeseen on kertynyt or-
gaanista ainesta, joka toimii mikrobien ravintona. Orgaaninen aines voi kertyd materiaaliin polyna
tai vesiliuoksena imeytymaéll&. Jos ravinteita on kertynyt ja kosteus- ja lampoolosuhteet ovat tar-
peeksi pitkaan mikrobikasvun mahdollistavat, voi betoni- tai kalkkihiekkatiilirakenteessa tapahtua
mikrobikasvua, erityisesti, jos néissa on halkeamia ja jos materiaalit ovat vanhoja. Kalkkihiekkatiili-
rakenteessa herkimpi& mikrobivaurioitumaan ovat laastisaumat.
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Myllyn katto on tehty vaarin, palkki on haljennut ja katto romahtanut. Sisélla ollut tulipalo jalleen

elokuussa 2021. Korjattuna salista tulee juhlatila. TKa 20.8.2021

Materiaalindytteiden mikrobianalyysien perusteella rakennusten ulkoseinien sisépinnat ovat ylei-
sesti mikrobivaurioituneet; myllyrakennuksessa mikrobikasvustoa todettiin kaikissa tutkituissa
kohdissa ja voimalaitoksessa joka toisessa tutkitussa kohdassa. Tutkitut kohdat edustivat silmé-
maéaéraisesti arvioituna huonokuntoisia vauriokohtia ja parempikuntoisia vertailukohtia. Naiden
vélilla ei todettu eroa mikrobivaurioituneisuudessa, joten mikrobivaurioalueita ei ole mahdollista
rajata silmamaaraisen arvion perusteella.

Kummankaan rakennuksen ulkoseinissa ei todettu syvélle rakenteeseen ulottuvia mikrobikasvus-
toja edes betonin epéjatkuvuuskohdissa. Naytteet seinén sisapinnasta otettiin syvyydelta noin
0..50 mm ja on todennakoistd, ettd mikrobivauriot sijoittuvat lahelle rakenteen sisapintaa, koska
syvemmalta (noin 100...150 mm) otetuissa ndytteissé ei todettu lainkaan kohonneita mikrobipitoi-
suuksia. Mikali kasvu olisi edennyt rakenteessa merkittavésti, olisi ainakin osassa syvalta otettuja
naytteitd havaittu jonkinlaista mikrobipoikkeamaa.

Myllyrakennuksen seinérakenteiden sisépintoihin on todennakoisesti kertynyt sen alkuperaisen
kayton aikana jauhopolyd myllytoiminnasta ja kangaspolya trasseleiden kasittelysta. Rakennuksen
ollessa tyhjilladn mikrobikasvun mahdollistavia epapuhtauksia seké ulkoilman mikrobeja on lisaksi
keraantynyt rakennuksen pinnoille ulkoilmasta ikkuna-aukkojen ollessa avoimia ja rakennuksen
ollessa jonkin aikaa ilman kattoa. Koska kéytetty betoni on laadultaan vaihtelevaa ja siind on run-
saasti epdjatkuvuuskohtia, ovat epapuhtaudet kertyneet seinien pintakerrokseen.

Voimalaitoksen ulkoseinien sisdpinnoilla todetut mikrobikasvustot ovat todennékdisesti paaosin
seurausta ulkoilmasta seinien sisdpintaan kertyneisté ravinteista sekd mikrobeista. Ikkuna-aukon
alapuolella kyse on osittain myds kosteusvauriosta, koska seinén sisapinnassa oli kyseisessa koh-
dassa selkeitd valumajalkia.

Sisdilman laatuun vaikuttavia haitta-aineita todettiin myllyrakennuksessa. PAH(16)-yhdisteita
todettiin rakennuksen keskelld olevaan véliseindan liittyvissa rakenteissa (HA8) ja ulkoseindssa
(HA®) valiseinan lahella. Oljyhiilivetyja todettiin kellarikerroksen joen puoleisessa seindssa (HA3)
ja ensimmaisen kerroksen samoissa naytteissa kuin PAH(16)-yhdisteité seka eteldisen tilan joen
puoleisessa seindssé (HAS) ja pohjoisen tilan voimalaitoksen puoleisessa seinéassa (HA7). Todettu-
jen haitta-aineiden vaikutus siséilman laatuun lisdantyy lampdtilan noustessa. Kun rakennusta ale-
taan lammitta, haitta-aineiden vaikutus sisailman laatuun voimistuu.
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Todetuista haitta-aineista PAH(16)-yhdisteiden sisdilmariskia voidaan hallita kapseloimalla. Oljyhii-
livetypilaantuneille rakenteille ei toistaiseksi ole kehitetty kapselointiaineita, vaan ainoa tapa hal-
lita niiden aiheuttamaa sisailmariskid, on poistaa pilaantunut materiaali. Suositeltavaa on poistaa
oljyhiilivetypilaantuneet materiaalit rakenteista. Samalla todennékdisesti saadaan poistettua
myos PAH(16)-yhdistepitoiset materiaalit, jolloin rakenteisiin ei ja4 PAH(16)-pitoisten materiaalien
kapselointitarvetta. Korjaussuunnittelua varten on suositeltavaa tehda kattavampi haitta-ainetut-
kimus, jonka avulla maaritetdan rakenteiden pilaantuneisuuden laajuus.

Koska mikrobikasvustot ovat tutkimusten perusteella myllyrakennuksessa keskittyneet ulkosei-
nien sisapinnoille, on suositeltavaa rakennuksen korjauksen yhteydessa puhdistaa ulkoseinien si-
sapinnat mekaanisesti esimerkiksi hiekkapuhalluksella, jotta seinien sisépintoihin kertyneet epé-
puhtaudet saadaan poistettua. TAmaén jéalkeen seinien sisépinnat tulee lisaksi sulkea rakenneker-
roksella, joka estd&d mahdollisesti rakenteeseen jadvien epapuhtauksien kulkeutumisen sisétiloi-
hin. Korjaussuunnittelussa tulee huomioida rakennusfysikaalinen toimivuus: korjausratkaisut eivat
saa heikentda rakenteen kuivumiskykya.

Voimalaitoksessa on suositeltavaa my6s puhdistaa ulkoseinien sisdpinnat mekaanisesti esimer-
kiksi hiekkapuhalluksella, jonka liséksi suositellaan selkeé&sti kosteusvaurioituneissa kohdissa kuten
ikkuna-aukkojen alapuolella, uusimaan muuraussaumat noin 30 mm syvyydelté. Liséksi on suosi-
teltava pinnoittaa myds voimalaitoksen ulkoseinien sisapinnat, kuten edelld on suositeltu myllyra-
kennukselle.

Koska rakennusten kiviaineisissa seinissa todettiin mikrobikasvustoja, on todennékdistg, etta ra-
kennusten herkemmin vaurioituvissa orgaanisissa materiaaleissa on myos kasvustoja. Siksi kor-
jauksessa on suositeltavaa poistaa kaikki orgaaninen materiaali rakennuksista.

Rakenteisiin ja4 edelld suositeltujen korjaustoimenpiteiden jalkeenkin todennakoisesti jonkin ver-
ran mikrobikasvustoja seka haitta-aineita, joten rakennuksen tulevan kayttétarkoituksen on suosi-
teltavaa olla sellaista, ettei kukaan oleskele tiloissa jatkuvasti.

Koska rakennukset ovat olleet useita vuosia kylmillaén ja rakenteet ovat edelleen kosteita, on
mahdollista, ettd rakenteisiin jaédvien mikrobien kasvu voi aluksi kiihtyd, kun rakennusta aletaan
[Ammittad, mutta taantuu, kun ravinteet ja kosteus vahenevat.

Myllyn haitta-ainetutkimus, johtopaatokset / Vahanen Rakennusfysiikka Oy 20.5.2022
Sisdilman laatuun vaikuttavia haitta-aineita todettiin myllyrakennuksessa. PAH(16)-yhdisteitd to-
dettiin rakennuksen keskellé olevaan véliseindan liittyvissa rakenteissa (HA8) ja ulkoseinéssa
(HA®G) viliseinan lahella. Oljyhiilivetyja todettiin kellarikerroksen joen puoleisessa seindssa (HA3)
ja ensimmaisen kerroksen samoissa naytteissa kuin PAH(16)-yhdisteité seké eteldisen tilan joen
puoleisessa seindssé (HAS) ja pohjoisen tilan voimalaitoksen puoleisessa seinéassa (HA7). Todettu-
jen haitta-aineiden vaikutus siséilman laatuun lisdantyy lampdtilan noustessa. Kun rakennusta ale-
taan lammittaa, haitta-aineiden vaikutus sisdilman laatuun voimistuu.

Todetuista haitta-aineista PAH(16)-yhdisteiden sisdilmariskia voidaan hallita kapseloimalla. Oljyhii-
livetypilaantuneille rakenteille ei toistaiseksi ole kehitetty kapselointiaineita, vaan ainoa tapa hal-
lita niiden aiheuttamaa sisailmariskid, on poistaa pilaantunut materiaali. Kohteessa on suositelta-
vaa poistaa oljyhiilivetypilaantuneet materiaalit rakenteista. Samalla todenndkdisesti saadaan
poistettua myos PAH(16)-yhdistepitoiset materiaalit, jolloin rakenteisiin ei ja& PAH(16)-pitoisten
materiaalien kapselointitarvetta.

Kohteeseen suositellaan imeytyneiden haitta-aineiden jatkotutkimuksia, silléa tdma alustava tutki-
mus ei itsessaan riitd korjaussuunnitteluun.

=> Pilaantunut materiaali poistetaan.
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Padon osittainen purkaminen. Aukkoja levitetddn keskelle pain, jolloin reunat ja keskiosa séilyvat
nykyisind ja vaikutus maisemaan on vahaisin. Mitd isommat aukot, sen parempi kalatie.  Tka 2022

Padon osittainen purkaminen

Tavoitteet

Tavoitteena on parantaa kalojen kulkumahdollisuuksia Vantaankoskessa. Nykyinen pato, joka on
asemakaavassa suojeltu, estéé vaelluskalojen paasya vahingoittumana Vantaankoskelta ylospéin.
Tarkoituksena on avata koski vaelluskaloille seka helpottaa retkeilymelojien liilkkumista. Esiselvitykset
asian hoitamiseksi on kdynnistetty kevaalla 2016. Padon suojelumerkinnén (sr) osittainen poistami-
nen asemakaavamuutoksessa mahdollistaa tulevaisuudessa laadittavat tarkemmat suunnitelmat ja
vesioikeuden luvan padon osien purkamisesta.

Perusteluna osan séilyttamiselle on teollisen rakennusperinndn sailyttdminen. Erityisesti padosta
séilytetédan rakennushistoriallisesti tarkea myllyyn liittyva lansiosa ja maisemallisesti tarked keskiosa.

Padon osittainen purkaminen

- parantaa kalaston ja muun vesielidston elinolosuhteita; helpottaa uhanalaisen meritaimenen
nousua seka kehittaa taimenen lisaédntymismahdollisuuksia. Myos muiden vaelluskalojen,
kuten lohen, vimman ja nahkiaisen, seka joessa eldvan saukon elinolosuhteet paranevat,

- parantaa joen virkistyskayttdarvoa muun muassa mahdollistamalla koskimelonnan.

L&htokohdat

Vantaanjoella on varsin paljon vaelluskaloille sopivia kutualueita ja niitd on kunnostettu. Padon
osittaisella purkamisella poistetaan vaelluskalojen nousuesteitd. Patoa puretaan laajentamalla
nykyisia aukkoja, jolloin vaikutus maisemaan ja padon suojeluun on véhainen. Padon suojelu sai-
lyy padosin, jolloin pato sdilyy muistumana alueen teollisesta historiasta. Padon osittainen purka-
minen tarvitsee vesioikeuden luvan. Vaikutukset Natura-alueen luontoarvoihin on selvitetty (Ram-
boll 15.2.2021). Vuollejokisimpukan sukellukset tehd&én hankkeen toteuttamissuunnitelman yh-
teydessé. Vastaava padon osittainen purkaminen on toteutettu Tikkurilankoskella 2019.

Insinddritoimisto Vayla on laatinut asiakirjan Kalaportaan rakentaminen Vantaanjoen Vantaankos-
ken vesiasetuksen 60 § mukaiset selvitykset 1990. IVO on laatinut Vantaankosken padon kuntosel-
vityksen 1995. Uudenmaan ympaéristokeskus on laatinut Vantaankosken kalataloudellisen kunnos-
tussuunnitelman 1998.
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Nykyisen patorakenteen aukot: Vantaankosken padossa on télla hetkella kaksi kapeaa aukkoa,
lansi- ja itapuolinen aukko, joista kalat voivat nousta.

Lansipuolisessa aukossa ei ole talla hetkella lainkaan kalatietd. Vantaankosken kalataloudellisen
kunnostushankkeen yhteydessa lansipuolelle toteutettiin pohjakynnykset ja kutusoraikot. L&nsi-
puolinen aukko on kovalla virtaamalla vaikeasti kalojen noustavissa oleva nousueste.

Padon itdisempaén aukkoon on toteutettu 1998 luonnonmukainen kalatie padon kunnostuksen
yhteydessa. Vantaankosken kalataloudellinen kunnostushanke kasitti Vantaankosken ja sen yla-
osan kunnostuksen, ja kunnostukseen kuului noin 80 m pitké& itdpuolen kalatie. Talloin patoa pu-
rettiin kalatien kohdalta noin kuuden metrin matkalta, mité kautta ohjataan noin puolet virtaa-
masta. Vuosien saatossa itapuolen kalatien kunto on huonontunut.
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Padon osittainen purkaminen, alustava suunnitelma.

Suunnitelma
1. Myllyn puoleinen kulttuurihistoriallisesti erityisen merkittava lantinen pato-osuus sailytetaan.

2. Léantisen haaran aukko, leveys vahintddn 10 m. Asemakaavassa sr-merkinnan poistoleveydeksi
esitetdén 20 m, joka mahdollistaa vaihtoehtojen tutkimisen jatkosuunnittelussa. Vaatii mm.
kallion louhintaa vedenpinnan alta seka alapuolista allastusta.

3. Itdisen haaran nykyisen, noin kuuden metrin aukon suurennus 12—-20 m leveaksi. Kaavassa sr-
merkinnan poistoleveydeksi esitetaan 20 m, joka mahdollistaa vaihtoehtojen tutkimisen jatko-
suunnittelussa. Vaatii alapuolista allastusta.

Padon osittaisen purkamisen vaikutukset
- Hankkeen haittavaikutukset liittyvat padasiassa kulttuurihistoriallisiin ja maisemallisiin tekijoi-
hin, jotka huomioidaan sailyttamalla padon lansi- keski- ja itdosat.

- Vaikutukset vedenkorkeuksiin ja virtauksiin sekd tyonaikaiseen vedenlaatuun ja pohjaeldimis-
toon arvioidaan véhaisiksi ja paikallisiksi.

- Toiden haittavaikutus uhanalaiseen vuollejokisimpukkaan minimoidaan siirtamaélla simpukat
pois alueilta, joihin kohdistuu mekaanista hairint4a seka alueilta, jotka ovat vaarassa jaada
kuiville vedenpinnan laskun vuoksi. Hankkeella saavutettavien hydtyjen arvioidaan olevan
huomattavasti haittoja suuremmat.

- Varaudutaan jatkoselvityksiin ja muutostdiden aikaisiin riskeihin Vantaanjoen vedenlaadulle ja
elioston turvaamiselle koskialueella ja sen alajuoksulla. Padon osittaisella purulla on kuitenkin
huomattavat lohikalojen nousu- ja lisddntymisolosuhteita seka jokialueen virkistysarvoa pa-
rantavat vaikutukset.
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Padon lansipaa on arvokkain osa patoa ja osa myllyn perustusta. TKa 19.2.2020

Vantaan virtavesiselvityksessa (2010-2011) todetaan, ettd Vantaankoski on vaelluskalojen kan-
nalta ongelmallinen paikka, vaikka kosken patorakenteeseen on toteutettu kalatie 1999. Kosken
alapuolella havaittiin kaloja, jotka eivat pad&sseet nousemaan padon ohi. Raportti suosittelee
parantamaan kalojen ohitusmahdollisuuksia padolla ja arvioi kokonaishy6dyn suureksi.

Padon purkaminen parantaa kalaston ja muun vesielitstdn elinolosuhteita seké& parantaa jokialu-
een virkistyskayttdarvoa. Padon purkaminen helpottaa uhanalaisen meritaimenen nousua

seké kehittéé taimenen lisd&antymismahdollisuuksia. Myos muiden vaelluskalojen, kuten lohen,
vimman ja nahkiaisen elinolosuhteet paranevat. Koskimelonta mahdollistuu padon purkamisen
myota.

Natura-selvityksessa vaikutukset vedenkorkeuksiin ja virtauksiin seké tyonaikaiseen vedenlaatuun
ja pohjaeldimistoon arvioitiin vahaisiksi ja paikallisiksi.

Padon osittainen purku aukottamalla véhentaisi myos kosken melua, kun padon yli pauhaava vesi-
patsas muodostuisi vain tulvatilanteissa ja silloinkin nykyisté merkittavasti pienempané. Hyva esi-

merkki vastaavasta putousmelun poistumisesta on Tikkurilankoski, jonka viereisella Vernissateh-
taan terassilla voi nykyaan keskustella huutamatta.

Padon osittaisen purkamisen toteutus

Rakentamisen aikaisia vaikutuksia voidaan lieventaa kasittelemalla tydmaalla syntyva hulevesia
esimerkiksi laskeutusaltaissa. Rakentamisen aikana tydmaalta ei saa laskea kiintoainesta, lietetta
tai haitallisia aineita siséltavia hule- tai kuivatusvesié suoraan vesistoon. Padon purkamisen yhtey-
dessa on laadittava tydmaan rakentamisaikainen suunnitelma (tydmaavesisuunnitelma), jossa hu-
levesien hallinta on huomioitu.

Padon purkaminen vaatii vesiluvan. Vuollejokisimpukoiden esiintyminen padon lahettyvill tulee
selvittaa viimeistaan vesilupavaiheessa ja simpukat on siirrettéva soveltuvaan paikkaan ennen toi-
den aloitusta. Téiden haittavaikutus uhanalaiseen vuollejokisimpukkaan minimoidaan siirtamélla
simpukat pois alueilta, joihin kohdistuu mekaanista hairintaa seké alueilta, jotka ovat vaarassa
j&é&da kuiville vedenpinnan laskun vuoksi.
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YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

1. Pilaantuneiden maiden puhdistus masuunin paikalta on tehty 2020.
2. Masuunin arkeologinen tutkimus on tehty 2020 eik& paikka ole end& muinaisjadnnos.

3. Myllyn ja padon rakennushistoriaselvitys on tehty 2020. Myllyn kiviseinat sdilyvat. Arkkitehto-
ninen kokonaishahmo kestaa korotuksen. Padon rakennushistoriallisesti arvokas lansiosa séi-
lyy. Navetan ja Kanniston tilan kulttuurihistorialliset arvot ovat vahdiset ja ne puretaan.

Padon osien purkamisen vaikutus on kaloille positiivinen ja vaikutus maisemaan on pieni.
Naturaselvityksen mukaan hankkeen vaikutukset Natura-alueeseen ovat enintéén véhaiset.
Lepakkoselvityksessé esitetty kesdvalaistus huomioidaan kaavaméarayksessa.
Liikenneselvitys osoittaa, ettd hanke on toteutettavissa.

Melu- ja pienhiukkasselvitykset osoittavat, ettd hanke on toteutettavissa.

© o N o o &

Kunto-, korjattavuus- ja haitta-aineselvitysten mukaan mylly on korjattavissa esitettyyn tapah-
tumakayttoon kiviset ulkoseinét séilyttaen ja haitta-aineet poistettuna.

10. Vantaanjoen virkistyskayttoselvitys on tehty 2022 ja virkistysalueita on laajennettu.

11. Kaavaselostus sisdltaa rakentamisluonnosten pohja-, leikkaus-, julkisivu- ja havainnekuvia,
jotka osoittavat, ettd hanke soveltuu tontille ja Vantaanjokimaisemaan.

12. Kaavaselostukseen sisaltyy myos kulttuurihistoriallinen selvitys, vihertehokkuuslaskelma ja
hulevesisuunnitelman luonnos. Lahialueella on ollut krouveja ja kestikievareita.

13. Alueella ei voida jarjestéa ulkokonsertteja lentomelun vuoksi.

ALUEVARAUKSET

Palvelujen korttelialue P

Yleisten rakennusten korttelialue Y muutetaan palvelujen korttelialueeksi P, jolloin alueelle voi-
daan sijoittaa seké julkisia ettd yksityisia palveluja kuten toiminta- tai tapahtumakeskuksen, hotel-
lin, koulutus-, ravintola-, kylpyla-, sauna- ja muita liike- ja palvelutiloja, ei kuitenkaan asuntoja,
palveluasuntoja, hoitolaitoksia, paivakotia, eiké paivittaistavarakauppaa.

Myllytontin rakennusoikeudeksi annetaan yhteensé 2 090 k-m2 (vahenee 10 k-m2) seka suojellut
myllyn osat ja sdhkolaitos. Myllyé voidaan korottaa noin 1,2 metrid, jolloin myllyyn saadaan lisat-
tyd osittainen toinen kerros. Myllyn valiosan ja toisen kerroksen lisarakennusoikeus on 290 k-m2.
Hotelli 1400 k-m2 ja kievari 400 k-m2 rakennetaan voimassa olevan asemakaavan rakennusaloille.
Suurimmat kerrosluvut ovat kievarille kaksi (11) ja hotellille kolme (ll), osin kaksi (11). Jokiranta
muutetaan puistoksi ja tontin pohjoisosa suojaviheralueeksi. Ulkoilu- ja huoltoajoyhteydesté
Kuninkaantieltd tontin kautta Myllym&enrannan suojaviheralueelle annetaan kaavaméaarays.

Tontilta poistuu muinaisjagdnnodksen merkintd, koska muinaisjadnnoés on tutkittu.

Yleisten rakennusten korttelialue Y

Alueella on Vantaan vapaapalokunnan paloasema, joka on suojeltu. Alueen kautta kulkevan jalan-
kulkuyhteyden tilalle, joka on liian jyrkka, merkitaén 5,0 metrin levyinen johtorasite P-alueelle.
Talloin ei tarvita lisdd yleista johtoverkkoa eikd pumppaamoa eikd Kuninkaantieta tarvitse kaivaa.
Jyrkk& pohjoisrinne merkitéan istutettavaksi alueen osaksi. Y-tontin itpé&asta varataan 7,6 m2
puistoalueeksi ajoyhteyttd varten P-tontille. Alueen maankéyttomerkinta Y ei muutu.
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Jokirannan arvopuut. Vantaanjokirannan virkistyskayttéehdotus.

Elina Ekroos 12.1.2022 Mirja Vallinoja 7.1.2022

Suojaviheralue EV

Keha Ill:n ja Vantaankosken yldosan valinen rinne merkitdan Myllymé&enrannan suojaviheralu-
eeksi. Alueelle ulottuu Keha 111:n penger. Alueella on ollut rakennus, jonka rakennusala poistuu.
Alueelle voidaan rakentaa ulkoilureitti (ur) mahdolliselle Vantaanjoen ylittavélle sillalle.

Puisto VP

Masuunirannan puistoon kuuluu kosken l&nsiranta, jota ei valttdmatta tarvita palvelurakennusten
korttelialueeksi ja jaa néin yleiseen kayttoon. Alueen kautta osoitetaan ajo- ja ulkoilureitti (ajo/ur)
P-korttelialueelle ja edelleen Myllym&enrannan suojaviheralueelle. Puistoon sijoittuu suurin osa
jokirannan arvopuista. Puistoon on tehty virkistyskayttéehdotus, joka on tutkittava tarkemmin
myO&hemmin puistosuunnitelmassa. Vaihtoehtona on alueen jattdminen luonnontilaan. Puistoon
kuuluva kanaali on vesialuetta (w) ja natura-aluetta.

Vesialue W
Vantaanjoen vesialue on Natura-aluetta. Vesialueen raja noudattaa ELY:n maarittdmaé Natura-
alueen rajausta. Tdma eroaa todellisesta vesirajasta, joka on muuttunut ja muuttuu virtausten

my0td ja vaihtelee vuodenajoittain. Vesialueen rajaus ei muuta korttelin, tontin, puiston eiké suo-
javiheralueen rajoja.

Alueella sijaitsee suojeltu pato ja Suuren Rantatien vanha siltapaikka. Padon suojelua puretaan
osittain, jotta nykyisia aukkoja voidaan leventaa kalatien parantamiseksi. Suuren Rantatien vanha
siltapaikka merkité&dn asemakaavaan ohjeellisena, jolloin sillan paikka ja toteutus voidaan suunni-
tella myéhemmin tarkemmin. Siltaan ei saa tehdd veteen Natura-alueeseen ulottuvia pilareita.
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Tekninen huolto
(Henri Hyttinen ja Elina Kettunen 15.3.2022)

Vantaalla on tehty virtavesiselvitys (2010-2011), hulevesiohjelma (2009) ja hulevesien hallinnan
toimintamalli (2014). Liséksi on tehty asemakaavan Natura-arviointi (2021).

Vesihuolto
Uutta yleisté vesihuoltoa ei rakenneta. Tontti liittyy HSY:n vesijohto- ja jatevesiviemaériverkkoon.
Tontin jatevedet pumpataan jatevesiviemariin kiinteistokohtaisella pumppaamolla.

X i ~p~— Hulevesien hallintasuunnitelma, esimerkki
NS hulevesien hallitsemiseksi tontilla.
Elina Kettunen 12.4.2022

| 4560

A’ Hulevesien hallinta
v\ Hulevesien hallinnan tavoitteena on estaa
. “- rakentamisesta aiheutuva haitallinen hule-
N\ | ¥, vesivirtaamien kasvu. Hulevesid viivyte-
13238002\ ¢ .\, taanniin, etta alueelta purkautuva maksi-
¥ _‘_-.\:,;rj::a ;m S r*f | VANTAANF mglrl] rzzzrrr:i \t/ta::::al!uonnon.tllalsen virtaa-
M\ Oy NN — VANDARC y0s suunnitellun maan-
: kayton toteuduttua.
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Kaava-alueen hulevesien muodostumista

\ Pyritadn ehkaisemain vetta lapaisevilla
pintamateriaaleilla, ohjaamalla hulevetta
kasvillisuuden kayttoon ja soveltamalla hu-
levesien luonnonmukaisen hallinnan peri-
aatteita. Varsinaisten hulevesirakenteiden liséksi tonteilla on hyvé varautua harvinaisempiin sade-
tilanteisiin suunnittelemalla turvalliset tulvareitit.
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Ohuet viherkatot, kuten maksaruohokatot, tulkitaan puolilapéaiseviksi, joten ne eivat kokonaan
poista katolta tulevan huleveden viivytystarvetta. Paksummalla kasvualustalla kattorakenne voi-
daan tulkita vettd viivyttavaksi, jolloin erillista viivytysté néille kattovesille ei tarvita.

Ty6maavesien hallintaan ja puhdistamiseen tulee kiinnitta erityistd huomiota, koska sijaitaan ai-
van Vantaanjoen natura-alueen vieressa. Tydmaalta valuvat vedet tulee laskeuttaa ennen niiden
johtamista Vantaanjokeen, jotta kiintoainesta saadaan kerattyé talteen. Tydmaavesien hallinnasta
tulee laatia suunnitelma rakennusvalvonnalle.

Hulevesisuunnitelman ja tyémaavesisuunnitelman laatimisessa tulee ottaa huomioon Vantaan
kaupungin hulevesiohjelma ja tydmaavesiohje. Suunnitelmat hyvéksytetaan rakennusluvan hake-
misen yhteydessa.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Natura-arvioinnissa hankkeesta muodostuvan huleveden vaikutus Vantaanjoen vedenlaatuun ar-
vioitiin valiaikaiseksi ja vuollejokisimpukoihin kohdistuvien vaikutusten arvioitiin olevan véhaisia.
Suurin hulevesikuormitus syntyy rakentamisen aikana, minka takia tasséa hankkeessa on erityisen
térkeda kiinnittdd huomiota tydmaavesien hallintaan. Tydmaavesia voidaan hallita esimerkiksi
laskeuttamalla vesia altaaseen tai laskeutuskonttiin ennen vesien johtamista Vantaanjokeen.

Toteutus

Kaavaa varten on laadittu esimerkinomainen hulevesien hallintasuunnitelma, joka osoittaa yhden
mahdollisen tavan viivyttaa ja puhdistaa hulevesia tontilla ennen hulevesien johtamista Vantaan-
jokeen. Rakennuslupaa haettaessa tulee esittaé hulevesisuunnitelma ja tydmaavesisuunnitelma.
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KAAVAN MERKITTAVAT VAIKUTUKSET

Mylly ei kerro vain historiasta vaan myos tulevaisuudesta. Korjaaminen takaa myllyn tulevaisuu-
den. Tapahtumakeskus luo uusia yhteyksia seutuun, paikkaan ja ihmisiin. lman korjausta ja uutta
kayttotarkoitusta mylly raunioituisi ja lopulta tuhoutuisi. Kyse ei ole vain myllyn sailyttamisesta.
Myllylle alkaa uusi tarina.

Kaavamuutos tarjoaa mahdollisuuden suojeltujen myllyn ja sdhkdlaitoksen kunnostukselle ja
kaytolle tapahtumapaikkana seka alueen kehittdmiselle hotellitoimintaan. Kaavamuutos tuottaa
yleiskaavan tarkoittamat yksityiset palvelut, koska aluetta ei tarvita voimassa olevan asemakaavan
mukaisille kaupungin palveluille.

Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita on annettu 1. toimivista yhdyskunnista ja kestavasta
liikkumisesta, 2. tehokkaasta liikennejarjestelmasté, 3. terveellisesta ja turvallisesta elinympéris-
tosta, 4. elinvoimaisesta luonto- ja kulttuuriympaéristosté, luonnonvaroista ja 5. uusiutumiskykyi-
sesté energiahuollosta. (VN 14.12.2017)

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet on huomioitu maakuntakaavassa ja yleiskaavassa.

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa alueraken-
netta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyodyntamisté. Luodaan edellytykset
elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja mo-
nipuoliselle asuntotuotannolle. Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdys-
kuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunki-
seuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytté. Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja va-
paa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorai-
lya ja joukkoliikennetté seka viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista. Merkittavat
uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etté ne ovat joukkoliiken-
teen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

=> Kaava perustuu hyviin lilkkenneyhteyksiin ja edistaa elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamista.
Kaava tukeutuu vahabhiilisesti ja resurssiviisaasti vanhan myllyn kunnostukseen ja hydtykayttoon.
Kaava sijoittuu olevaan yhdyskuntarakenteeseen, vahvistaa sen eheytta ja edistéaa palvelujen, tyo-
paikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestéryhmien kannalta (saapumi-
nen bussilla, esteettomyys). Kaava tukeutuu yrityksen nykyiseen toimintaan ja logistiikkaan.
Paikka on hyvin saavutettavissa joukkoliikenteelld, kavellen ja pyoraillen.

2. Tehokas liikennejarjestelma

Edistetaan valtakunnallisen lilkennejarjestelmén toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamalla ensi-
sijaisesti olemassa olevia liilkenneyhteyksié ja verkostoja sek& varmistamalla edellytykset eri liiken-
nemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttoon perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja
henkil6liikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Turvataan kansainvélisesti ja valtakunnallisesti merkittavien liikenne- ja viestintayhteyksien jatku-
vuus ja kehittamismahdollisuudet seka kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien sata-
mien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen kehittamismahdollisuudet.

=> Kaava tukeutuu nykyiseen tie- ja katuverkkoon ja kunnallistekniikkaan, uutta verkkoa ei tarvita.

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan sdan aari-ilmidihin ja tulviin sek& ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentami-
nen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.
Ehk&istaan melusta, tarinasté ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.
Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille
herkkien toimintojen valille jatetaan riittavén suuri etaisyys tai riskit hallitaan muulla tavoin.
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Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden kulje-
tusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittdvéan etaalle asuinalueista, yleisten toimintojen alueista ja
luonnon kannalta herkista alueista.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuolustuksen ja
rajavalvonnan tarpeet ja turvataan niille riittavat alueelliset kehittdmisedellytykset ja toiminta-
mahdollisuudet.

=> Uusi rakentaminen sijoittuu tulvan ylapuolelle. Melutilanne hallitaan rakennusten &anenerista-
vyydella ja ilmanlaatu riittavin suodattimin. Rakentaminen suojaa pihaa tiemelulta.

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistjen ja luonnonperinnon arvojen
turvaamisesta.

Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sdilymista.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seké viheralueverkoston jatku-
vuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle sek& edistetaan luonnonvarojen kestavaa hyddynta-
mista. Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkittavien yhtenaisten viljely- ja metsé-
alueiden seké saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta merkittavien alueiden sailymisesta.

=> Kaavaratkaisu suojelee palaneen myllyn ja séahkolaitoksen sdilyneet kiviseinat sekd paloaseman
ja osittain padon, paitsi kalatien parantamisen osalta, ja sailyttaa natura-alueen ja kosken rannat.
Vanhalle siltapaikalle voidaan rakentaa uusi silta. Myllyn korjaaminen kayttoon tuo rakennukselle
ja paikalle uuden tulevaisuuden tapahtumakeskuksena, jossa ihmiset kohtaavat. Uusi rakentami-
nen sijoittuu paikoille, joissa rakentamista on nyt (mylly, kievari) tai on ennenkin ollut (majoitus).
Virkistysyhteys alueen lapi sailyy. Kalastusmahdollisuus alueella séilyy. Rakentamisessa voidaan
hyddyntad ja tuoda esiin masuunin Kivi- ja tiilirakenteita, jotka ovat nyt peitettyind. Myllykoneisto
sailyy. Myllyssa piilossa oleva generaattori voidaan tuoda pihalle esiin.

5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttamien logististen ratkaisujen tarpei-
siin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti usean voimalan yksikoihin.

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittavien voimajohtojen ja kaukokuljetta-
miseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuudet. Voimajohtolin-
jauksissa hyodynnetéén ensisijaisesti olemassa olevia johtokaytévia.

=> Alueelle ei sijoitu energiantuotantoa vaan hanke hyédyntaa nykyista sahkdverkkoa. Tontilla on
mahdollista kayttaa kaukolampda ja maalampda. Aurinkosahkdpotentiaali on tontilla heikko.

Suhde maakuntakaavaan
Rakentaminen sijoittuu maakuntakaavan taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeelle.

Suhde yleiskaavaan

Rakentaminen sijoittuu yleiskaavan palveluiden alueelle. Asemakaavaan annetaan hyvaksytyn
yleiskaavan maarayksia kulttuuriympéristosta, rakentamisesta ja ymparistorakentamisesta. Joki-
ranta kaavoitetaan puistoksi ja suojaviheralueeksi. Mikaan rakenne ei ulotu natura-alueeseen.

Suhde voimassa olevaan asemakaavaan

Kun voimassa oleva asemakaava on sallinut julkista palvelurakentamista ja asemakaavamuutos
sallii yksityista palvelurakentamista, niin kaavamuutoksen vaikutuksia ei voi pitdd merkittavina
yksin palvelujen jarjestajan vaihtumisen vuoksi. Mylly on poltettu, joten rakennuksesta on suojel-
tavissa vain kiviseinat. Siksi rakennussuojelua puretaan myllyn heikkokuntoisen véliosan osalta.
Kaavamuutoksella alueen rakennusoikeus vahenee 66 k-m2, kun huomioidaan myllysta purettava
véliosa. Suurin kerrosluku on osin kolme (nyt kaksi), mista on tehty havainnekuvia.
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Mylly ja sahkolaitos pohjoispuolelta. Keskiosa puretaan. Sen paikalle tulee aulatiloja ja kabinetti.
TKa 22.5.2021

Maisemaan ja rakennettuun ymparistoon merkittava vaikutus on rappiolla olevan suojellun
myllyn korjaaminen kayttoon, miké sailyttaa suojellun myllyn paaosin, heikkokuntoista keskiosaa
lukuun ottamatta. Myllya korotetaan tapahtumakeskuksen tarpeisiin. Purettavia myllyn keskiosia
korvataan uudisrakentamisella. Kanniston asuinrakennukset ja vanha navetta, joita ei ole suojeltu,
puretaan, mika on valttamatonta hankkeen toteuttamiseksi. Ajo bussilla ja huoltoajolla myllylle on
valttamatonta tapahtumien jarjestamiseksi. Kievari- ja saunarakennus sijoittuu navetan paikalle
eiké siten muuta merkittévasti luonnonmaisemaa, mutta mahdollistaa elamyksellisen ruokailun ja
saunomisen. Majoitusrakennukset sijoittuvat paikalle, jossa on ollut ennenkin rakennuksia ja joka
on jo nyt asemakaavoitettu rakentamiseen. Kosken lansirannalta on aiemmin ollut teollisuusra-
kennuksia — ruukki, masuuni ja saha —, jotka ovat hallinneet maisemakuvaa.

Kuninkaantielld on ollut bussiliikennettd vield 1980-luvulla. Bussi esiintyy maisemassa vain sen
aikaa, kun se tuo tai hakee matkustajia, joten sen vaikutus maisemaan ei ole merkittava.

Suhde teolliseen rakennusperintdon ja kulttuuriperintéon

Paikalla on ollut teollista rakentamista: 1500-luvulta myllyj&, 1700-luvulla rautasulatto, 1800-
luvulla masuuni, 1900-luvulla sdhkélaitos, trasselitehdas ja saha sek& 2000-luvulla sepén paja.
Liséksi Vantaankoskella on ollut 1500-luvulla majapaikkoja, 1700-luvulla kaksi krouvia, 1800-
luvulla kestikievari eri taloissa, 1900-luvulla kaupungin kurssikeskus ja 2000-luvulla ravintoloita.

Masuuni on 25-40 m korkea kuilu-uuni. Hotelli olisi enimmilldan noin 11 metria korkea.

Yleiskaavassa alue on osoitettu hallinnon ja palvelujen alueeksi P. Alue kaavoitetaan palveluraken-
nusten korttelialueeksi P, joka sallii seké kaupungin etta yksityisia palveluita. Myllyn ja s&hkolai-
toksen suojellut kiviset ulkoseinét sailyvat. Katto on tuhoutunut tulipalossa ja uusittu, joten myllya
voidaan korottaa. Teollisuus- ja tuotantorakennusten laajentaminen ja korottaminen on tavallista.
Heikkokuntoinen keskiosa korvataan uudisrakentamisella. Alueen kaytt6 tapahtumakeskuksena
seka hotelli- ja ravintolatoimintaan on sekd alueen kulttuuriperinteen etté yleiskaavan mukaista.

Myllyn erityisia arvoja ovat paikka, ulkoseinét ja pieniruutuiset ikkunat, joita voidaan palauttaa.
Nykyinenkaan suojelumaarays (sr) ei suojele sisétiloja, joten suojeluun ei tule heikennysta. Myllyn
ikkunat ja katto ovat tuhoutuneet. Myllyn ominaispiirteita ovat pieniruutuiset ikkunat, koristeet
ikkunoiden ymparilla ja raystaéan alla punamullattuja seka myllykoneisto. Myllyn portaat on raken-
nettu myllyn kierratetyista rautaosista. Naméa ominaispiirteet sailyvét.
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Myllysta purettavat osat: katto, sisénkaynti, keskiosa (hoyrykattilahuone), katos ja piippu, jotka
kaikki ovat heikkokuntoisia. Katto on rakennettu vaarin ja pitaa purkaa joka tapauksessa. Piippu
rakennetaan uudelleen. Google earth 2021

Alkuperéinen katto on palossa havinnyt, palanut pois, joten kattoa ei voida enaa suojella. Katon ja
katemateriaalin osalta kulttuurihistorialliset arvot on menetetty tulipalossa. Nykyinen katto on
rakennettu vaarin ja romahtanut 2021, joten joka tapauksessa katto on poistettava ja rakennet-
tava uusiksi. Katon korjaus on mahdollista ja valttamatonta, jotta rakennus sailyy. Rakennuksen
uusi kaytto edellyttda korotusta ja rakennuksen muotokieli kestaa korotuksen.

Raunioon liittyy epavarmuuksia. Sen on oltava taysin turvallinen, joten rakennusta pitaisi purkaa
paljon, kiviseinat olisi tuettava ja kohde olisi aidattava. Siten rauniona séilyttamisen edellytykset
ovat huonot. Raunio on myds vaikea yllapitaa. Siséanpaasy ja kiipeily on estettava. Rakennukselta
ei saa pudota. Siksi l&htdkohtana on rakennuksen kunnostaminen.

Hotellin ja kievarin tervanvériset julkisivut liittavat rakennukset omaan aikaansa. Yksityiskohdissa
on viitteitd ymparistén vanhoista rakennuksista, kuten harjakatto ja hotellin pydreét ikkunat.
Naité on Viilatehtaassa, joka on samanaikainen rakennus kuin mylly. Navetassa on tervattuja osia.
Kuninkaantien etelapuolella on uusi musta asuinrakennus.

Suhde kulttuuriympéristoon

Valkoinen mylly ja séhkolaitos ja kosken vastarannalla valkoinen viilatehdas ovat samalta ajalta.
Kaavamuutos jatkaa myllyn elinkaarta. Rakennussuojelun ensisijainen lahtékohta on rakennuksen
kayttaminen. llman uutta kayttéad mylly jouduttaisiin suojelemaan rauniona.

Raunion on oltava taysin turvallinen. Sisaanpéasy ja kiipeily on estettava eika rakennukselta saa
pudota. Siksi rakennusta pitéisi purkaa paljon, seinét olisi tuettava ja kohde olisi aidattava. Myos
vaarin rakennettu ja romahtanut katto olisi purettava, ja ilman kattoa mylly raunioituisi ajan myo-
ta lisd4. Raunio on myos vaikea yllapitad. Siten rauniona sailyttamisen edellytykset ovat huonot.

Nykyinenkaan suojelumaarays (sr) ei suojele sisétiloja, joten suojeluun ei tule heikennysta.
Myllyn ikkunat ja katto ovat tuhoutuneet. Ominaispiirteet séilyvat: valkoiset rapatut seinat, puna-
mullatut koristeet ikkunoiden ymparilla ja raystéén alla, myllykoneisto sek& myllyn ulkoportaat,
jotka on rakennettu myllyn kierratetyista rautaosista. Pieniruutuiset ikkunat palautetaan.

Siipirattaat ja akselit sailyvat myllyn sisalla. Generaattorin (noin 2 m3) saa nostaa pihalle esille.

Myllyn kayttoonotto tapahtumakeskukseksi edellyttaa rakennuksen korottamista. Katto on hévin-
nyt tulipalossa, joten sité ei voida enéé suojella. Katon ja katemateriaalin osalta kulttuurihistorial-
liset arvot on menetetty. Myds vaarin uusittu katto on romahtanut 2021 ja on poistettava ja
rakennettava uusiksi. Katon korjaus on joka tapauksessa valttiméatonta, jotta rakennus séilyy.
Rakennusten noppamainen muoto ja selke&d muotokieli kestavat katon korotuksen.
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Poikkileikkaus Kuninkaantie — paloasema — Keha lll, laserkeilaus, nykytilanne. Natalia Lindfors 27.5.2021
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E  Kuninkaantie Paloasema Hotelli Kehalll P
Poikkileikkaus Kuninkaantie — paloasema — hotelli — Keha lll, luonnos. Kallaluoto 2021

Myllytontilla on ollut perati 22 rakennusta. Uusi rakentaminen sijoittuu Kuninkaantiella olevaa
rakentamista merkittavasti alemmaksi. Uudet rakennukset sijoittuvat Helsingin pitdjan vanhojen
kylaraittien tapaan ajotien viereen ja niille paikoille, jossa rakentamista on ennenkin ollut.

Mylly esiintyy alueella p&darakennuksena, hotelli asuinrakennuksena ja kievari alisteisena raken-
nuksena kuten lato tai riihi. Rakentamisesta annetaan kulttuuriympariston suojelumaarayksia.

Hotelli on tontilla uusi rakennustyyppi, vaikka tontilla on ollut myds asuinrakennuksia. Rakennuk-
sen yksityiskohdissa on viitteitd ympériston vanhoista rakennuksista, kuten harjakatto ja pyoreat
ikkunat, joita on myds Viilatehtaassa, joka on samanaikainen rakennus kuin mylly. Hotellin ja kie-
varin tervanvariset julkisivut liittavat rakennukset oman aikaansa. Myds Kuninkaantien etelépuo-
lella on uusi musta asuinrakennus.

Suhde kylakuvallisesti merkittavaan alueeseen, kylamaisemaan ja kaupunkikuvaan

Hotelli ei ylita puuston korkeutta eika Kuninkaantiella olevan asuinrakennuksen harjakorkeutta ja
paloasemankin harjakorkeuden vain alle metrilla. Paloaseman torni korostuu hotellia korkeam-
pana. Kuninkaantie sailyy entisen levyisend. Suuren Rantatien vanhalle siltapaikalle voidaan ra-
kentaa uusi silta. Patoa puretaan osittain, siita jaljempéana. Myllymaen kylan kantatalot (Erikas ja
Nedre Mansas) eivat nay kaava-alueelle eivatka vastarannalla Viinikkalan kantatalot. Kuninkaan-
tielld on punainen paloasema (1909) ja punainen vanha asuintalo (1910). La&nnempé&na on myods
uudemmat tietoliikennerakennus (1928) ja liike- ja asuinrakennus (1989), joihin kaava ei merkitta-
vésti vaikuta. Kanniston heikkokuntoiset ja autiot talot puretaan, samoin navetta/varasto, joka on
nyt tyhjillaan. Naista vain Nedre Mansas ja paloasema on suojeltu.

Uusi rakentaminen sijoittuu paikoille, joilla on ollut ennenkin rakentamista. Myllya korotetaan ja
se nakyy koskella valkoisena paarakennuksena kuten vastarannalla Viilatehdas. Kievarista ja hotel-
lista tulee julkisivuiltaan tervanvériset, mika on nyt osittain myds navetan véri. Lisaksi heti Kunin-
kaantien etelapuolelle on valmistunut uusi musta asuinrakennus (2022). Rakentamisen alta kaa-
dettavia puita korvataan uusilla puilla. Kosken ranta sailyy puisto- ja suojaviheralueina. Koskelta
on laadittu rakentamista havainnollistavat perspektiivikuvat (s. 75).

Maisemaan vaikuttavat myllyn korottaminen, rakentaminen kosken rannan lahell&, padon osittai-
nen purkaminen ja mahdollinen uusi silta, eivat kuitenkaan merkittavasti. Myllyn korottaminen
1,2 metria korostaa myllyn merkitystd maisemassa. Majoitusrakennukset sijoittuvat voimassa ole-
van asemakaavan rakennusalalle, missa on ennenkin ollut rakennuksia. Kievari sijoittuu navetan
paikalle. Padosta jaavét jaljelle maisemallisesti merkittdvimmat péat ja keskiosa. Uusi silta sijoit-
tuu Suuren Rantatien vanhalle siltapaikalle. Myllym&enrantaa ei voida kaavoittaa melutason
vuoksi virkistysalueeksi, vaan suojaviheralueeksi, mutta alue séilyy virkistyskayttssd. Rantapuusto
séilyy puisto- ja suojaviheralueilla.
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Hotellin rakentaminen osin kolmikerroksisena ei ndy merkittavasti Vantaanjokimaisemassa. Hotel-
lin myllyn puoleinen osa on kaksikerroksinen. Hotellin kolmikerroksisen osan korkeus on itdén
péin noin 11 metrid ja lanteen pdin noin 8 metrid. Tontilla on ollut 25-40 metria korkea masuuni.

Rakentaminen kosken &é&relle mahdollistaa elamyksellisten tapahtumien jérjestamisen.

Luonnonymparistoon ei kohdistu merkittavid muutoksia. Koskeen ei ulotu uusia rakenteita eik&
veden virtausta myllyn ali esteté. Vantaanjoessa el&é vuollejokisimpukka, minka vuoksi joki on
Natura-aluetta, ja sielld esiintyy myds saukko. Koski on myos suosittu kalastuspaikka. Joen ylittava
silta voidaan rakentaa ilman jokeen tulevia pilareita, jolloin silta ei hairitse Natura-aluetta. Padon
osittainen purkaminen tutkitaan myéhemmin tarkemmin ja vaatii vesioikeuden luvan. Padon auk-
kojen leventaminen parantaa eldinten liikkumismahdollisuuksia koskessa. Vastaava muutos on
tehty aiemmin Tikkurilankoskella. Kaavan toteuttamisen vaikutus Natura-alueeseen on enintéén
véhainen.

Vantaankosken padon osittaisen purkamisen vaikutukset
(Ari Asikainen 16.6.2021)

Padon osittaisen purun arvioidaan parantavan kalojen liikkumista ja muutos on positiivinen myos
saukon liikkkumisen kannalta. Padon purun vaikutus ylévirran vedenkorkeuteen on hyvin paikallinen
ja ulottuu mallinnuksen mukaan Keha Il siltaan, jolloin vaikutusalue j&& pieneksi (noin 1 300 m2).

Padon osittainen purkaminen. Vasemmalla nykytila, oikealla osin purettuna. Ari Asikainen 23.6.2021

Padon osittainen purku aukottamalla parantaa vuollejokisimpukoiden elin- ja levidmismahdollisuuk-
sia, koska niiden lisdantymiskierto ja muodonmuutos toukasta simpukaksi tapahtuu kaloihin kiinnitty-
neend. Kalojen ja muiden elididen vapaampi liikkuminen padon ohitse, etenkin ylavirtaan, edesauttaa
muutenkin luonnon monimuotoisuutta. Samoin padon ylapuolisen l&hikoskialueen palautuminen I&-
hemmaéksi luonnontilaa luo paremmat olosuhteet niin vuollejokisimpukoille kuin muillekin lajeille.
Siten hanke parantaa Natura-alueen luontoarvojen tilaa ja kehitysta.

Osittaisen purun hydrologinen vaikutusalue rajautuisi padon ja Keha lll:n véliselle alueelle, koska pa-
don harja on alempana kuin joen pohjan korko Kehd Ill:n alapuolella. Padon alapuolella vaikutusalue
olisi vain muutamia metreja padosta alavirtaan. Suurin vaikutus vesitilanteeseen aukotuksella olisi
padon séilyvaan keskiosaan ja rantatukiin, jotka olisivat suurilta osin kuivilla luukuunottamatta tulva-
virtaamia. Padon osat olisivat siten paremmin nahtavissa.

Osittaisen purun yhteydessa liikkeelle lahtevd humus ja maamassat ovat mitattomié tai lahes olemat-
tomia, koska hydrologinen vaikutusalue on pieni eikd padon yl&puolella ole merkittavaa allastusta.
Liséksi alue on jo nyt koskialuetta, joka on tottunut luontaisesti voimakkaaseen virtausvaihteluun ja
sitd kautta joen pohja ja rannat ovat olosuhteisiin ndhden hyvin stabiilit.
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Liito-oravat
Kaupunki on tehnyt liito-oravaselvityksia Lansi-Vantaalla 2016 ja 2021 / Ramboll.

Kaava-alueella ei ole liito-oravien lisdééantymis- ja levahdyspaikkoja. Kosken itdpuolelta on papana-
havaintoja, mutta ei kolopuita eika liito-oravalle soveltuvaa aluetta, mutta sielld on merkittava
yhteys, koska Keha Ill:n kohdalla on ainoa mahdollinen ylityspaikka. My6s hyvéksytyssé yleiskaa-
vassa ekologinen runkoyhteys kulkee kosken itépuolella. Kosken lansipuolella ei ole papanaha-
vaintoja eiké se ole liito-oravalle soveltuvaa elinymparistdad. (Ramboll, Emilia Vainikainen 28.3.2022)

Lepakkoselvitys, johtopaatokset ja suositukset / FCG 4.8.2020
Selvitysalueella esiintyy kolmea lepakkolajia; pohjanlepakkoa, vesisiippaa seké korvayokkoa.

Naista pohjanlepakko esiintyy runsaslukuisimpana ja muiden lajien osalta havainnot olivat yksit-
téisid. Pohjanlepakon kannalta alueen tarkein ja maankaytén muutosten kannalta herkin kohde
on alueen pohjoisosan metsikkd, joka toimii lajin ruokailualueena keskikesén valoisina 6ind. Koska
selvitysalue on melko pienialainen (2,2 ha), alue edustaa kuitenkin vain pientd osaa alueella ha-
vaittujen pohjanlepakoiden ruokailualueesta. Tata tukee myds havainto, etté lepakoita havaittiin
molemmilla kartoituskerroilla vain osan aikaa yosta. Tyypillisesti pohjanlepakon ruokailualue on
lisddntymiskaudella noin 20 hehtaarin laajuinen — syksyll& paljon laajempi. Yleisesti pohjanlepak-
koa ei pidetd maankayton muutoksille erityisen herkké&na lajina, koska laji viihtyy monenlaisissa
ihmisen muuttamissa elinymparistoissd. Pohjanlepakot eivat ole myosk&an valolle kovin herkkia,
vaan ne jopa kayttavéat keinovalaistusta hyvékseen. Keinovalo (etenkin valkoinen valo) vetaa puo-
leensa hyOnteisig, joita pohjanlepakot saalistavat mm. katulamppujen ymparilta etenkin syksyisin.

Vesisiippa on pohjanlepakkoa erikoistuneempi laji ja herkempi maankayton muutoksille. Etenkin
alkukesalla vesisiipat ruokailevat rantametsissé, jotka eivat ole liian tiheitd. Ranta-alueiden puus-
toa tulisikin mahdollisuuksien mukaan sdastaa. Nain ne sailyvéat vesisiipan kannalta soveliaina ruo-
kailualueina ja siirtymareitteind. Mikali rantapuustoa joudutaan rakennusvaiheessa poistamaan
esim. rakennusteknisisté syistd, voidaan vaikutuksia lieventad istuttamalla samoille alueille uutta
puustoa rakennusvaiheen jalkeen. Nain heikennys jaa pitkalla aikavélillg tarkasteltuna vahéiseksi.

Alueen kautta ei todennékdisesti kulje lepakoille tarkeitd siirtymareitteja. Aluetta rajaa pohjoi-
sessa Keha 11l ja tiealueen voimakas valaistus todennékdisesti karkottaa lepakoita tiealueen valit-
tomaésté laheisyydesta. Myos Vantaankoskensillan alapuoli on voimakkaasti valaistu.

Vesisiipat karttavat sekd luonnonvaloa ettd keinovalaistuja alueita. T&man vuoksi alueen valaistus-
suunnitteluun on suositeltavaa kiinnittdd huomiota. Keinovalaistuksen haittavaikutuksia keséaai-
kaan voidaan vahentaa seuraavin keinoin:

- Siipoille téarkeitd alueita ei valaista touko-syyskuun aikana eli lamput ovat poissa paalta.

- "Valosaastetta” vdhennetdén suuntaamalla valot alas tielle ja k&yttamalla lyhyitd valopylvaita.

- Valopylvaat sijoitetaan harvaan.

- Pidetaan kesalla paalla vain joka toinen lamppu.

- Otetaan tarkeilld lepakkoalueilla piha- ja katuvaloihin kdyttoon liiketunnistimet.

- Kaytetdan LED —lamppuja, joiden haitallisten vaikutusten on todettu olevan véhaisempié
valoa karttaville lepakoille (Lewanzik & Voigt 2016).

Selvitysalueelle sijoittuvista rakennuksista ei havaittu auringonnousun aikaan lahtevan tai niihin
auringonlaskun aikaan palaavan lepakoita eik& niihin sijoitu lain suojaamia lisdantymis- ja levéh-
dyspaikkoja. Maastohavaintojen perusteella vanha navettarakennus voi kuitenkin toimia vesisii-
pan paivehtimispaikkana. Lepakot tyypillisesti vaihtavat paivilepopaikkaansa usein ja kelpuutta-
vat sellaisiksi hyvin monenlaisia kohteita. Satunnaisia paivehtimispaikkoja ei yleisesti tulkita direk-
tiivin mukaisiksi lisddntymis- ja levahdyspaikoiksi, silla levéhdyspaikkojen kayton tulee direktiivin
tulkintaohjeen mukaisesti olla sdanndllisté (Euroopan komissio 2007).
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Natura-vaikutusten arviointi, johtopaatokset / Ramboll 9.2.2022

Natura-arvioinnissa arvioitiin asemakaavan muutoksen ymparistovaikutuksia Vantaanjoen Natura-
alueeseen (FI0100104).

Palvelukorttelin rakennustydmaalla muodostuvan huleveden vaikutus Vantaanjoen vedenlaatuun
arvioitiin véliaikaiseksi ja paikalliseksi ja vuollejokisimpukoihin kohdistuvien vaikutusten arvioitiin
olevan merkittavyydeltéd&n enintaan vahaisia. Rakentamisen aikana saukkoon kohdistuvien vaiku-
tusten arvioitiin olevan lahinn& valiaikaisia hairio- tai estevaikutuksia ja merkittavyydeltaan enin-
taan vahaisia. Uomaan kohdistuvat fyysiset muutokset jaévat hyvin pienialaisiksi ja ovat toiden
aikaisia (lahinna padon purku) ja mahdolliset vuollejokisimpukkaan ja saukkoon kohdistuvat haitat
arvioitiin merkittavyydeltdan enintaéan vahaisiksi. Asemakaava-alueelle suunnitellut rakennustyot
eivat heikenné vuollejokisimpukoiden tai saukon suojelun suotuisaa tasoa.

Rakentamisen aikaisia vaikutuksia voidaan lieventaa kasittelemalla tydmaalla syntyva hulevesi
esim. laskeutusaltaissa. Padon purkaminen vaatii vesiluvan. Vuollejokisimpukoiden esiintyminen
padon lahettyvilla tulee selvittad viimeistaan vesilupavaiheessa ja simpukat on siirrettava soveltu-
vaan paikkaan ennen tdiden aloitusta. Kavelysillan rakentamisen aikaiset vaikutukset voidaan eh-
kaista kayttamalla tyotapoja, jotka eivat vaadi tydsillan rakentamista.

Asemakaava-alueen valmistuttua hulevesivalunta
alueelta kasvaa, mutta kaavamaarayksissa on to-
dettu, ettd muodostuva hulevesi tulee viivyttaa ja
kasitella ennen johtamista Vantaanjokeen, niin
ettei Vantaanjoen laatu heikkene. Alueelta lahte-
van purkuvirtaaman tulisi vastata mahdollisuuk-
sien mukaan luonnontilaista virtaamaa (13 I/s).
Alueelle ehdotettu kasvillisuuspainanne tasaa hu-
- levesivirtaamaa ja parantaa johdettavan huleve-
— 7 2 \\ ¥ " den laatua. Hulevesivalunnan vaikutukset vuolle-
. "X /\ﬂ v _/; ‘Z.j": -, jokisimpukan elinolosuhteisiin arvioitiin olevan

Vuollejokisimpukka. Ramboll 30.11.2021 merkityksettomia.

Asemakaava-alueelle ei ole suunnitteilla rakenteita, jotka heikentavat saukon liikkkumista jokivar-
ressa, mutta elainten turvallinen liikkkuminen alueella tulee varmistaa esimerkiksi siltarakentee-
seen lisatylla kuivapolulla, joka osaltaan parantaa ekologisten kéytavien toimivuutta. Padon
osittaisen purun arvioidaan parantavan kalojen liikkkumista ja muutos on positiivinen myos saukon
liikkumisen kannalta.

Padon purun vaikutus ylavirran vedenkorkeuteen on hyvin paikallinen ja ulottuu mallinnuksen
mukaan Keha lll siltaan, jolloin vaikutusalue ja& pieneksi (noin 1 300 m2). Koskialueen vuollejoki-
simpukkatiheys arvioidaan alhaiseksi. Vedenkorkeuden vahdinen muutos saattaa kuitenkin vahai-
sessa maarin pienentaa simpukoille soveltuvaa ymparistoa kyseiselld alueella. Vuollejokisimpuk-
kaan kohdistuvan vaikutuksen merkittavyys arvioitiin vahaiseksi. Mahdollinen haitta on niin pie-
nialainen, ettd kyseessa ei ole lisaantymis- tai levahdyspaikan heikentdminen. Padon osittainen
purku ei heikenna vuollejokisimpukan suotuisan suojelun tasoa Natura-alueella.

Vaikutusta voidaan lieventaa siirtamalla vuollejokisimpukat padon ylapuoleiselta koskialueelta
simpukoille soveltuvaan elinymparistoon joessa. Siirrettavien simpukoiden méérén arvioidaan
olevan alle 300 yksilo&. Pitkalla aikavélilla padon osittaisen purun arvioidaan parantavan
Vantaanjoen tilaa erityisesti vaelluskalojen kannalta.

Johtop&aatoksend voidaan todeta, ettei asemakaavamuutos heikenna vuollejokisimpukoiden tai
saukon suojelun suotuisaa tasoa. Se ei havita tai heikenna niiden lisd&ntymis- tai levahdyspaik-
koja, eiké suojeluarvoihin kohdistu tulosten perusteella merkittévia heikentévia vaikutuksia.
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P-korttelin vihertehokkuuslaskelma / Ramboll 9.2.2022

\ Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen siséllytetyt elementit

Viher- 1 7 Elementtityypit Elementteja Elementtityypin
tehokkuus y kaytetty kpl kokonaismaaré kpl
Tavoitetaso 0,8 Séilytettava kasvillisuus ja maaperd | 3 7
. . Istutettava kasvillisuus 1 8
anherteho.kkuus"[avo[te Luonnon monimuotoisuus ja kasvil- | ei elementtia 8
tayttyy erinomaisesti. lisuuskatot
Pinnoitteet 1 3
Hulevesien hallintarakenteet 1 10
Yhteensa 6 36
07% Osuus painotetusta
Valumakerroin C 0,5 kokonaispinta-alasta %
Viivytystilavuustarve m3 = 20,8 Séilytettava kasvillisuus ja maapera
Jaa viivyttamatta m3 0,0 Istutettava kasvillisuus
Esitettyjen hulevesi- 22,5 Luonnon monimuotoisuus ja
ratkaisujen viivytys- 00% kasvillisuuskatot
tilavuus m3 22% Pinnoitteet
Lapaisemattoman 0,0 . Hulevesien hallinta

pinnan osuus %

Eri osa-alueiden painoarvo
vihertehokkuudessa %

Ekologisuus
Toiminnallisuus
Maisema-arvo
Kunnossapitomaéaré
B Hulevesien hallinta

Liikenteelliset vaikutukset

Hanke sijaitsee l&hella Keha Ill:n ja Himeenlinnanvaylan eritasoliittymié, joten valtaosa liiken-
teesta suuntautuu Kuninkaantieta lanteen Vantaankoskentielle. Kuninkaantien sillalla on 3,5 ton-
nin painorajoitus, joten kaikki sitd raskaampi liilkenne kulkee Vantaankoskentielle.

Kuninkaantie on ollut Voutilassa suljettu sortuman vuoksi, joten tietd ei ole voitu kdyttaa. Tama
osuus vaatii myos perustuksen kunnostuksen, joten hanke maksaa 1,3 M€ ja on siirretty vuoteen
2025. Myds Hommaksentie on ollut suljettuna lapiajolta sortumavaaran vuoksi, mutta huoltoajo
on sallittu vuonna 2021, koska ainoa yhteys Viilatehtaalle on ollut Vantaankoskensillan yli, jolla on
3,5 tonnin painorajoitus. Taman vuoksi sillalla on ollut painorajoituksen ylittavaa likkennett, jota
ei enaa ole. Lisaksi kaikki muukin Kuninkaan Lohien liikkenne on joutunut kayttamé&an siltaa.

Suunnittelutilanteessa 2025, kun Kuninkaantien kunnostus on valmistunut, Kuninkaan Lohien lii-
kenteesté noin 2/3 suuntautuu lanteen ja 1/3 itéén, jolloin liikenne sillalla ei merkittavasti kasva.

Bussin kulku myllylle on valttamé&tonté, jotta asiakkaat saadaan myllyn sisaéankaynnin luokse.
Likkuntaesteisilla ja vanhuksilla on tarve paasta bussilla mahdollisimman lahelle tapahtumatalon
sisdankayntid. Samoin roudauksen ja huollon tulee pééasta sisaankaynnille.

Bussien ja huoltoautojen liikennemé&éaréasté karkea arvio (ajoneuvoa / vuorokaudessa)
- 2 kertaa paivassa kuorma-auto (tukku) tai roska-auto huoltoliikennetta

- 2-3kertaa viikossa asiakasryhman kuljetukset bussilla tai pikkubussilla

- 5-7 kertaa paivéssa pakettiautolla kuljetusta toimipaikkojen valilla

(Kuninkaan Lohet Oy, Mika Turunen 7.6.2021)

Henkil6autojen m&aré on arvioitu seuraavassa Wsp:n arvioinnissa.
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Liikenteellisten vaikutusten arviointi / Wsp 20.12.2021 ja 21.11.2022

1. Lahtokohdat

Wsp:n liikenneselvitys kasittelee Vantaankosken myllyn aluetta, jonne kaavaillaan tapahtumatoi-
mintaa (noin 240 asiakaspaikkaa) ja majoitustoimintaa. Vantaan kaupunki on suunnitellut tontin
liikennejérjestelyja seka liittymén tontille nykyisen liittyméan paikalle. Liittymé& on mitoitettu tilaus-
busseille, jotka lahtokohtaisesti eivat pysakoi tontille, vaan ainoastaan vievét ja hakevat ihmisia.
Vantaankoskentien itdreunalla on 2. luokan paéapyorareitti, joka on nykyisin noin 3,0 m leved
(tavoiteleveys 4,0 m).

Konsulttity0dssé tarkasteltiin nykytilanteen liikennemaaria ja tulevan tilanteen pysakointipaikkojen
riittavyytta. Liséksi tehtiin toimivuustarkastelut ja kevyt parantamissuunnitelma Vantaankosken-
tien ja Kuninkaantien liittymén alueelle.

Toimivuustarkastelujen alue.

I LN |
Kevyiden suunnitteluratkaisujen
alue.

LEEENJ

. » Pysékointipaikkojen tarkastelun
~ Mawaanalue.

2. Pysakointipaikkojen maaréan arviointi
Nykyisin Vantaankosken alueella on arvioitu olevan autopaikkoja seuraavasti
- Vanha Viilatehdas ~15 ap
- Vanhan Viilatehtaan viereiset LPA- ja LP-alueet ~35 ap
- Kuninkaan Kartano ~30 ap
- Autopaikkoja yhteensa ~80 ap

Vantaankosken myllyn suunnitelmassa on autopaikkoja seuraavasti
- Kahvila-kievari 5 ap + pihalla 1 ap esteeton
- Majoituksen takapiha 26 ap
- Myllyn takapiha 15 ap + huoltopaikka
- Autopaikkoja yhteensa 48 ap

Vertailukohteita

Kohde Asiakasmaarat Autopaikat
HANKE, Vantaankosken Mylly Kokoukset, juhlat 240 hl64, tapahtumia, majoitus 80 hl6a | 48

Jollas 89, Helsinki Kokoukset, juhlat 250 hl64, tapahtumia, majoitus 32 hl6a | 63

Sveitsin Maja, Hyvinkaa Kokoukset, juhlat 85 hl6&, majoitus 20 hloa 30
Kokouspoukama, Porvoo Kokoukset, juhlat 200 hl6&, majoitus 74 hl6a (norm. 50) 30-40
Villa Harmalanranta, Tampere Kokoukset, juhlat 80-100 hl64, ei majoitusta 24

Kytdjan juhlatila, Hyvinkaa Juhlat 100 hl6&, majoitus 20 hl6a 28
Mustion Linna, Mustio Juhlat, kokoukset 200-350 hl6d, majoitus noin 100 hl6a noin 30

Vertailukohteiden perusteella Vantaankosken Myllyn toimintaan suunniteltu paikkaméaéra vaikut-
taa realistiselta. Tarvittaessa muut kaupungin LP- ja LPA-alueiden pysakointipaikat Vantaankosken
itapuolella noin 200 metrin paéassa myllysta pystyvat toimimaan varaventtiilind myllyn tapahtu-
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mien aikaan, mikéli Viilatehtaalla tai Kartanossa ei ole samaan aikaan suuria tapahtumia kayn-
nissa. Liséksi kaupungin omistamille Kuninkaantie 31:n rakentamattomalle AL-tontille voidaan tar-
vittaessa rakentaa 15 ap ja Voudintie 2b:n rakentamattomalle Y-tontille 52 ap, joten pysakoéinti-
paikkojen riittavyys alueella ei muodostu ongelmaksi. Paikalle on my6s hyva joukkoliikenne.

Voudintie 2b:n Y-tontille mahtuu 52 ap. 7
Kuninkaantie 31:n AL-tontille mahtuu 15 ap. - X

3. Liikennem@arat ja toimivuustarkastelut

Wsp:n toimivuustarkastelut perustuvat kaupun- | 4
gilta saatuihin liikennemaéariin, keskiviikkona

1.12.2021 klo 15-17 tehtyyn liikennelaskentaan ja
drone-kuvauksiin. Illtahuipputunti on noin 10 %
vuorokausililkkenteesta.

= Z::LTHTWITTTI,.
a N L
Tl nﬁmfu

Lilkennemé&araarviot
Toimintojen liikkennetuotosluvut on lisatty
lilkennelaskennan tuloksiin. b A 4
Vapaa-ajan toiminnot, Vantaankosken lansipuoli /
- Hotelli, kievari ja sauna, mylly
1400 + 400 + 290 k-m2, yhteens& 2090 k-m2
Arviolta 20 kayntia / 100 k-m2 (vaihteluvali
4-22 kéyntia)

"ez

Henkiloauton keskimaaréinen kuormitusaste va- 5ap @
paa-ajan kohteisiin suuntautuvilla matkoilla: 1,87 ' ‘ A= \_?;o° 4
henkiloa 2 < 3
Henkildauton kulkutapaosuus: 69 %, \ ¥
joukkoliikenteen kulkutapaosuus 12 % el
. . . - / ——
(Helsingin seudun autovyohyke) - —

Arki-ilta liikkenteen iltahuipputunnilla (klo 16-17)

- Viikonpéivan osuus koko viikon likkenteesta: 14,2 % (tiistai)

- Kuukauden osuus koko vuoden liikenteesta: 9,7 % (syyskuu)

- 178 kéyntié vuorokaudessa

- lltahuipputunnin aikana 9,6 % saapuu, 7,4 % poistuu

- lltahuipputunnin aikana 17 saapuvaa ja 13 poistuvaa henkildautoa seka arviolta 2 saapuvaa ja
2 poistuvaa bussia

Viikonlopun tapahtumahuippu (klo 18-19)

- Viikonpéivan osuus koko viikon liikenteesté: 17,3 % (lauantai)

- Kuukauden osuus koko vuoden liikenteesta: 9,7 % (syyskuu)

- 217 kéyntié vuorokaudessa

- Tapahtumahuipun aikana 16,8 % saapuu, 11,4 % poistuu

- Tapahtumahuipun aikana 37 saapuvaa ja 25 poistuvaa henkil6autoa seka arviolta 3 saapuvaa
ja 3 poistuvaa bussia

- Lansipuolen 45 autopaikoista 80 % tayttyy ja 54 % tyhjenee

- Taustaliikenteen maara Vantaankoskentielld klo 18-19 on noin 70 % arki-iltahuipusta

Liikennetuotosluvut perustuvat Ympéristoministerion julkaisuun Liikennetarpeen arviointi maan-
kayton suunnittelussa” (2008).

Kuninkaantien kevyen liikenteen arki-illan huipputunnin (klo 16-17) mééaréksi arvioitiin lilkkenne-
selvityksessa tulosuuntakohtaisesti 25 liikkujaa (s. 7). Muistuttajan kevyen liikenteen laskennassa
30.6.2022 arki-illan huipputuntina kulki ité&n 17 ja lanteen 25 liikkkujaa. Tulos on sama.
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Vantaankosken itdpuolen liikennetuotos on laskettu pysakdintipaikkamaaran suhteessa (kerroin:

arviolta 77 itdpuolen autopaikkaa / 45 lansipuolen autopaikkaa = 1,7).

- lltahuipputunnin aikana itdpuolella 29 saapuvaa ja 22 poistuvaa henkildautoa, tapahtuma-
aikana 63 saapuvaa ja 43 poistuvaa henkildautoa

- Vantaankosken itdpuolella arviolta 2/3 henkildautoista kulkee Kuninkaantielld l&nnen kautta,
1/3 idan kautta.

- Painorajoituksen vuoksi Vantaankoskensillalla ei kulje raskasta liikennetta.

Kalibroimalla vuoden 2021 likkennelaskentojen tulokset katukohtaisesti mitoittavimpiin ennuste-
liikenneméariin vuorokausitasolla (10 % kasvu) seka yhdistamalla tah&n Vantaankosken myllyn
lilkkennemaaraarviot, saadaan tulokseksi seuraavan kuvan mukaiset liikennemaarat.

-5 &

Pohjoinen Vantaankoskentie Ramppi Kehalle l-]
Nykyinen KAVL 5 &84 (IHT- 117 % Nykyinen KAVL: 2 874 (IHT: 114 %) B
% Ennuste: 6 032 (+10 %) Ennuste: 3160 (<10 %) 1
o Raskaan lilkenteen osuus: 5 % Raskaan lilkkenteen osuus: 13 % 3
= K (292 £
) Qe T8
¥4 9, Vg / S =
2.% ) 2
N © >
) Q/\\L A "» B
257 - P "3
~‘,° ‘JL o «38 O Kt
L 32 & ) 27~
% /(7 > 9/
)/- 4 Sap At 208p l. s
197 e 26 ap = N S 24
274 % A\ ee @39 35 o«
\, R \ - -
\ %Os 5235 oot 7 L
e £2 n \ W8 AR T
- D) 10 . A 8
Y OIS Pla PRy
1751 = 50. N ]9) 7
257 ® ¥ ( S 3 —
A 2 Rf\ss:; FASER
Kuninkaantie e \N
202%9, %% ‘ s .
yAX Nykyinen KAVL: 527 (HT. 83 %)
5 )\ Y A ’\\ Ennuste: 600 (+14 %)
/4) 384 Raskaan lilkenteen osuus: & %
4 ()/ 8 16
> 42 4\ 4. Eteldinen Vantaankoskentie
> O\S‘ telainen Vantaankoskentie
14 ™ 42 40 K‘) Nykyinen KAVL: 6 182 (IHT: 9.9 %) 14
O ‘/)// 9@ Ennuste: 6 800 (+10 %)
gy © Raskaan liikenteen osuus 16 % 12
>

[Itahuipputunnin ennustelilikennemaarat.

Likkenneselvitykset on tehty vuosien 2030 ja 2050 liikenneméarilla. Ennusteliikenne on suurin
liilkenneméara. Liikenteen hinnoittelu on huomioitu MAL-suunnitelman 2019 ve4 mukaisesti.

Ennustetilanteen arki-illan toimivuustarkastelut

Ennustetilanteen iltahuipputunnin liikkenteellinen toimivuus on tarkastelualueella paaosin erittéin
hyva. Huomattavimmat jonot muodostuvat Keha Ill:n ramppiliittyma&ssa, jossa pohjoisen tulo-
suunnalla vasemmalle kaantyvien hetkellinen maksimijononpituus on 50 metria ja etelan tulo-
suunnalla suoraan kulkevilla 45 metria. Tarkastelualueen jonoutuminen on hetkittdista ja vélitys-
kyky on kaikilla tulosuunnilla riittava.

Vantaankoskentien valoliittymén paasuunnalle muodostuu lyhyité saanndllisia jonoja, jotka eivét
héiritse Kuninkaantien liittymé&n toimintaa. Wsp:n suunnitelmaehdotuksessa esitetty Vantaankos-
kentien ylittavéan suojatien siirto etelammaksi ja etelésta oikealle kaantyvien kaistan lyhentaminen
on toimiva jarjestely. Etelasta rampille kdantyvan virran ryhmittyminen liittymaévalissé ei aiheuta
liikenteellisia hairioita; oikealle kdantyvien kaistalla hetkellinen jononpituus on suurimmillaan

33 metrid. Suunniteltu ryhmittymiskaistan pituus on liikkenteen toimivuuden kannalta riittavé.
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Kuninkaantien tulosuunnalla hetkellinen maksimijononpituus on 12 metrid. P4&suunnan liikkenne-
virrasta johtuvan pyséahtymisen mahdollisuus on 50 %. P44osa Kuninkaantien tulosuunnan liiken-
teestd kaantyy liittyméstd vasemmalle.

Jalankulkijoiden ja pyordilijoiden vaikutus ajoneuvoliikenteen toimivuuteen on pieni, lukuun otta-
matta hetkellisid suojatieliikenteen aiheuttamia jonoja Vantaankoskentiella.

Ennustetilanteen viikonlopun tapahtumahuipun toimivuustarkastelut

Tapahtuma-aikaisen tilanteen taustaliikennem&éré on 70 % iltahuipputunnin liikkennemaarasta.
Suurin yksittdinen lilkkennemé&aran kasvu on Kuninkaantien lansiosassa, jossa liikennem&ara muut-
tuu seuraavasti: lannesta itaéan 91 ajon/h (aiemmin 53 ajon/h), id&sta lanteen 73 ajon/h (aiemmin
51 ajon/h). Tarkastelussa tapahtuma-aikainen lilkenne poistuu 30 minuutin sisélla. Muilta osin
lahtokohdat vastaavat iltahuipputunnin tilannetta.

Tapahtuma-aikaisen lilkenteen toimivuus vastaa pitkalti arki-iltahuipputunnin tilannetta. Vantaan-
koskentien paasuunnalla hetkelliset maksimijononpituudet ovat noin 40 metrid, Kuninkaantien
tulosuunnalla 15 metrid. Vantaankosken Myllyn liittymé&ssa on hetkellisesti lyhyita jonoja.

Tapahtuma-aikaisen lilkenteen keskimaéraiset viivytykset ovat noin 1 sekunnin iltaruuhkaa lyhy-
emmat. Pienempi taustaliikennemaéra (klo 17-18) seka valoliittyman aiheuttama liikkennevirran
jaksottuminen helpottavat Kuninkaantieltd vasemmalle kdantymisté. Liikenteen palvelutaso on
keskimaarin erittéin hyva.

Yhteenveto liikenteellisesta toimivuudesta

Kaavailtu Vantaankosken myllyn tapahtumatoiminta ei tarkasteluiden perusteella aiheuta liiken-
teellisia ongelmia alueella. Yleisesti Keha Ill:n valo-ohjattu ramppiliittyma on arki-illan ruuhka-ai-
kana kuormittunein liittym4 tarkastelualueella, mutta sen liikkenteellinen palvelutaso on edelleen
hyvéll tasolla. Liikenteellinen toimivuus ei taten suoranaisesti aiheuta parantamistarpeita liitty-
maalueille, joskin Vantaankoskentien ylittdvan suojatien siirtdminen eteldammaksi parantaisi auto-
liikenteen jonotusalueita ramppiliittyman etelépuolella.

Liikenne ei lisddnny verrattuna siihen, mité jo voimassa olevan asemakaavan nojalla saa rakentaa.
Liikennetuotosta rajoittaa sallitun rakentamisen mééré 2090 k-m2, joka on voimassa olevan
asemakaavan mukainen. Kuninkaantien katkaisu ei ole tarkoituksenmukaista alueen liikenteen
kannalta. Liikenneselvityksissé on esitetty yksityiskohtaisia likennemaarié ja ratkaisuehdotuksia.

Jalkakaytavan tarve

Kuninkaantien arvioitu liikennemaara on 600 ajon/vrk. Erillinen jalkak&ytava tarvitaan, kun
liikennemé&éara on 2 000 ajon/vrk. Liikenneselvityksissa on arvioitu, etté iltahuipputunnin lifken-
teellinen toimivuus on tarkastelualueella p&dosin erittain hyva (s. 7, 8, 11) ja etta jalankulkijoiden
ja pyorailijoiden vaikutus ajoneuvoliikenteen toimivuuteen on pieni, lukuun ottamatta hetkellisia
suojatieliikenteen aiheuttamia jonoja Vantaankoskentiella (s. 7). Hetkittéin kevyen liikkenteen
méaéra voi olla suurempikin, kun tiell& kulkee esimerkiksi pydréilyryhma.

Kéavelysillan tarve

Suuren rantatien kohdalla myllyn pohjoispuolella Vantaankosken on ylittanyt 1870-luvulle asti
silta. Uusi silta sijoittuu ohjeellisena samaan paikkaan ja mahdollistaa my6s Kuninkaantien poh-
joispuolella kulkevan ulkoilureitin. Vastaava reitti on rakennettu Kuninkaantien eteldpuolelle.

Meluselvitykset

Tie-, lento- ja koskimeluselvitys / Ramboll 31.8.2021 ja 18.11.2022

Lilkkennemeluselvityksissa tutkittiin alueen melutilanne vuosien 2030 ja 2050 liikennetilanteessa.
Lentomelu edellyttéda 38 dB &&nieristavyytté (aanitasoeroa), joka kattaa majoitustiloissa myos tie-
liikenteen ja kosken melun. Selvitysten perusteella hanke voidaan toteuttaa niin, etta sisatiloissa
saavutetaan ohjearvojen mukaiset melutasot. => Annetaan asemakaavamaardys: Aaneneristavyy-
den lento-, tie- ja koskimelua vastaan on oltava hotellihuoneissa vahintaan AL 38 dB seké tapah-
tuma-, konsertti-, liike-, toimisto- ja hiljaisissa tyotiloissa vahintaan AL 35 dB.
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Tiemelu, nkytilane, péiv. | Tiemelu, nykytilanne, yo.
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Tiemeluennuste 2050, yo. Ramboll 18.11.2022

2050, paiva.
[]-45 45-50 [ 50-55 55-60 6065 6570 [ 70-75 || 75-dB

Tiemeluennuste

Konserttimeluselvitys / Ramboll 20.5.2022

L&htttiedot myllyn rakenteiden osalta

- Tapahtumarakennuksessa kivirakenteiset seinat, Rw 50 dB
- Puurunkoinen katto, Rw 44 dB

- Ikkunoiden ja ovien aaneneristévyys, Rw 35 dB

Sisatapahtumassa majoitusrakennusten julkisivulle kohdistuu mallinnuksen mukaan suurimmil-
laan 38 dB eli pienitaajuista musiikkimelua vastaan aanitasoeron tulisi olla vahintaan 13 dB, jotta
asumisterveysasetuksen mukainen toimenpideraja-arvo 25 dB ei ylity sisélla majoitushuoneessa.
L&himman olemassa olevan asuinrakennuksen kohdalla julkisivulle kohdistuu mallinnuksen mu-
kaan 30 dB eli pienitaajuista musiikkimelua vastaan &éanitasoeron tulisi olla vahintédén 5 dB, jotta
asumisterveysasetuksen mukainen toimenpideraja-arvo 25 dB ei ylity sisélla majoitushuoneessa.
Sisatapahtumista aiheutuva melu asuin- ja majoitustiloihin jaa siten varsin alhaiseksi ja mahdolli-
nen hairitsevyys olisi todennékdisesti vahéista.
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Sisatapahtuma. | | Ulkokonsertti ulkolavalla. Ramboll 20.5.2022
Keskidanitaso Laeq soiton aikana 97 dB. Keskidanitaso Laeq 10 m etéisyydella 97 dB.

[ 1-30 [ ]3035 |35-40 [ |40-45[ ] 4550 [ 50-55 | | 55-60 [ 60-65 || 65 dB

Ulkokonsertista majoitus- ja asuintiloihin aiheutuvaa melua voidaan pitd4d huomattavan korkeana
ja koetaan todenndakdisesti héiritsevana ilman huolellista jatkosuunnittelua. Asuintiloihin aiheutu-
vaa melua on mahdollista torjua oikein mitoitetuin meluestein. Muita konserttimelun leviamiseen
vaikuttavia tekijoitd ovat mm. soiton voimakkuus (&&niteho), &dnentoistolaitteistoin suuntaus ja
asemointi korkeussuunnassa.

Kohteen majoitus- seka tapahtumarakennuksen rakennuslupavaiheen suunnittelussa tulee varau-
tua erittdin hyvaan déneneristykseen, jotta erityisesti pienitaajuinen (20-200 Hz) musiikkimelu ei
aiheuttaisi kohtuutonta haittaa.

=> Rakennuksen aaneneristavyyden on oltava hotellihuoneissa vahintaan AL 38 dB seka tapah-
tuma- ja konserttitiloissa vahintaan AL 35 dB. Ulkokonsertteja ei voi jarjestaa lentomelun vuoksi.

IImanlaatuselvitys / Ramboll 20.9.2021

lImanlaadun pienhiukkasten (PM2.5) vuosiraja-arvon 25 pg/m3 ja hengitettavien hiukkasten
(PM10) vuosiraja-arvon 40 pg/m3 ylitykset arvioidaan epatodennékaisiksi Vantaankosken myllyn
alueella, koska ne eivét ole ylittyneet vilkkaiden lilkennereittien varrella eivatké hiekoitettavien
katujen varsilla. Hengitettévien hiukkasten vuorokausiraja-arvonkin ylittyminen on epatodenné-
koistd. PM10-vuorokausiohjearvon ylityksia voidaan estééd huolehtimalla l&heisten teiden ja piha-
alueen hiekoitushiekan poistosta kevaisin.

Vantaankosken myllyn rakennus ja majoitusrakennus C sek& majoitusrakennus B osin sijaitsivat
ilmanlaatuvydhykkeelld, joka on lahempéana liilkennevaylia kuin asuinrakennusten sijoittamisen
minimietdisyys. Alueen pohjoisosa sijaitsi l&hempana liikkennevaylia kuin asuinrakennusten suosi-
tusetdisyys tai herkkien kohteitten minimietaisyys (kuva).

Suunnitelmiin sisaltyvad Vantaankosken myllyn alueen majoitustoimintaa ja ravintolatoimintaa ei
katsota kuuluviksi herkkiin kohteisiin tai toimintoihin eika kyse ole myoskaan asumisesta. Tdman
vuoksi HSY:n ilmanlaatuvydhykkeiden suositus- ja minimietéisyyksien soveltaminen suoraan Van-
taankosken myllyn alueelle ei ole HSY:n ohjeen mukaista. Liséksi on huomioitava, etté ilmanlaatu-
vyohykkeet kuvaavat riskia ilmansaasteiden haitoille avoimessa ymparistdssé, jossa vaylan varrella
ei ole merkittavia esteitd ilman sekoittumiselle.
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Kuitenkin koska kaavailtu majoitus- ja ravin-
tolatoiminta on virkistystoimintaa, on ilman-
laatuun ja viihtyisyyteen kiinnitettava huo-
visinie miota. Rakennusten ilmanotossa on syyta
= olla toimiva hiukkassuodatus, jotta altistus
, pienenisi. Imanvaihtokoneiden sijoittaminen
/.~ mahdollisimman kauas Kehé Ill:sta véhentaa
myds hiukkasten kulkeutumista sisatiloihin.

5 = é‘, Vantaankosken myllyn nykyisen kiinteiston
(;""f" == fin o A ;;“o-=““;‘““‘ X - mlz.aanpinta on noirl 22.m9ttrié'1.merenpinnan
\’,_/ Al .“;,.h"‘ o ylépuolella, ja Keha Ill:n tienpinta on noin 32
== w.“e«/nf"” .“,.e*“' metrin korkeudessa. Suunnitelmissa alueen
< “ o\.o-'-""’ ‘ korko, Vantaanjoen toyras huomiotta jat-
h K \ “,«"‘ tden, on noin 21-27 metria. Tama tarkoittaa,

etté rakennusten katolle sijoitettavien ilman-
Asuinrakennuksen minimietaisyys tayttyy. vaihglon tuloilma-aukkojen I_<ohd.alla ilmassa
Asuinrakennuksen suositusetaisyys ja voisi olla enemman hiukkasia kuin matalam-
herkan kohteen minimitaisyys tayttyvat. malla.
]_\ Herkan kohteen suositusetaisyys tayttyy.
[Imanlaatuvyohyketarkastelu. Ramboll 20.9.2021

Asuinrakennuksen minimietaisyys ylittyy.

Piirustuksessa nékyvien rakennusten A ja B
ylin kerros on korkeudessa +30,60, eli katto
on todenné&kdisesti Keha Ill:n tasossa tai vahan korkeammallakin. lImassa leijuvat hiukkaset tie-
tenkin vajoavat alaspain, mutta etenkaan pienhiukkaset eivat tarkasteluetaisyksilla merkittavasti
poistu ilmasta.

Ymparistoministerion asetus uuden rakennuksen sisdilmastosta ja ilmanvaihdosta 1009/2017,

12 § llmansuodatus: Erityissuunnittelijan on suunniteltava ilmansuodatuksen taso ulkoilman laa-
dun ja sisdilman laadulle asetettujen tavoitteiden perusteella. Erityissuunnittelijan on ilmanvaih-
tojarjestelméé valitessaan otettava huomioon jarjestelman soveltuvuus tarvittavaan suodatuksen
tasoon.

Sisdilmasto- ja ilmanvaihto-opas, 12 ilmansuodatus:
https://talotekniikkainfo.fi/sisailmasto-ja-ilmanvaihto-opas/12-ilmansuodatus

=> Hotellin ilmanvaihtoluokat ovat ulkoilma ODA 2 ja sisdilma SUP 2. Vuodesta 2030 saa myyda
uusina autoina vain sdhkdautoja. Uudellamaalla autojen keski-ikéa on 10 vuotta, joten tilanne pa-
ranee ja vuonna 2040 sdhkodautoja on Uudenmaan autokannasta jo yli 50 %.

[Imastovaikutukset

Rakentaminen lisaa kasvihnuonekaasupaastoja seka rakentamisen etta kayton aikana mm. lammi-
tyksen ja lilkkenteen vuoksi. Vantaalla on kuitenkin tarve tapahtumakeskukselle. Asemakaava
tukee resurssiviisautta sijoittumalla olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen ja joukkoliikenteen
yhteyteen ja hyddyntamaéllé olevaa rakennusta. Alueella voidaan hyddyntéé hyvin maalampoé ja
kaukolampda. Maanvuokraehdoissa tai tontinluovutusehdoissa kaupunki voi edellyttaa kestavaa
kehitysta tukevia ratkaisuja, kuten A-energialuokkaa.

Kaavan laajemmat vaikutukset

Rakentaminen vaatii resursseja, seka varoja ettd materiaaleja, mika lisdd rakentamisen aikaista
hiilijalanjalkea. Muut laajemmat vaikutukset on tutkittu hyvaksytyssa yleiskaavassa, jossa alue on
osoitettu soveltuvaksi palvelukéyttoon. Suhteessa voimassa olevaan asemakaavaan, joka jo sallii
julkista rakentamista, vaikutukset ovat vahaisia.
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Masuunin kaivaukselta Ibytynéitéi gfaniittilohkareita jatiilid voidaan kayttaa ymparistérakentami-
sessa. Vantaan kaupunginmuseon kaivausraportti 2020, kansikuva

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 8:n mukaiset vaikutukset tiivistettyna

1. Ihmisten elinoloihin ja elinympéristoon
Mylly tarjoaa ihmisille tapahtumapaikan, ravintolan ja hotellin. Osallistumisessa naapurit
vastustivat hanketta mm. mahdollisten héirididen vuoksi. Jokiranta, ulkoilureitti ja kalapaikat
séilyvat virkistyskaytossa.

2. Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
Ei merkittavia vaikutuksia; maaperé on puhdistettu, kaava ei vaikuta merkittévasti natura-
alueeseen, hulevesien méaara joessa ei liséanny.

3. Kasvi- ja elé@inlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
Ei merkittavia vaikutuksia; vaikutukset Natura-alueeseen ovat enintédén véhaiset ja hulevesien
osalta merkityksettémat, lepakot huomioidaan kaavassa eiké tontilla ole muita inventoituja
arvokkaita luontokohteita. Rakentaminen kuluttaa aina luonnonvaroja, joihin yksin tdman
hankkeen vaikutukset eivat ole merkittavid. Ympdristorakentamisessa voidaan hyédyntaa
tontilta I6ytyneité graniittilohkareita ja tiilia.

4. Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
Hanke on maakunta- ja yleiskaavojen mukainen ja sijaitsee keskeisesti yhdyskuntaraken-
teessa. Uutta kunnallistekniikkaa ja uusia katuja ei tarvita. Tontilla voidaan hyddyntaa kauko-
l&mpoa ja maaldmpod. Tehty liikkenneselvitykset. Paikka on saavutettavissa joukkoliikenteella.

5. Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistéon
Laadittu havainnekuvia, hanke sopii alueelle. Vaikutuksia on arvioitu kaavaselostuksessa.

6. Elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen
Hankkeen toimija on kilpailutettu. Vantaalla on kysyntaa tapahtumakeskukselle seké hotelli-
ja ravintolatoiminnalle. Vantaalla on téll& alalla useita eri kilpailevia toimijoita.
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YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT
Lento- ja tiemelun torjunnasta ja hulevesien hallinnasta annetaan kaavaméarayksié ja maarataan
rakennusjarjestyksessa. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittdd meluselvitys ja hulevesiselvitys.

Padon osittainen purku aukottamalla vahent&a kosken melua, kun padon yli pauhaava vesipatsas
muodostuisi vain tulvatilanteissa ja silloinkin nykyistd merkittavasti pienempéna.

Aaneneristavyys lentomelua vastaan kattaa sisdkonserttien melun. Tontilla ei voida jarjestaa ulko-
konsertteja lentomelun vuoksi.

NIMISTO

Kuninkaantie / Kungsvagen, valmistunut talta osin 1870-luvulla. Nykyinen nimi 1988. Nimi esiin-
tyy 16 kunnassa, Espoossa jo 1968. Kuninkaantie tarkoitti 1700-luvulla valtatieté.

Masuuniranta / Masugnsstranden, vieressa on ollut Vanda Masugn (1838-60).

Myllyméenranta / Kvarnbackastranden, suojaviheralue ylakoskella. Myllymaki esiintyy 1518-42
Jons quernbakke, 1542 Quwrnbacka, 1543 Quernbacka ... 1957 Myllymaki, Kvarnbacka.

Myllyméensilta / Kvarnbackabron, Suuren Rantatien vanhalle siltapaikalle rakennettava silta.
Paikalla on ollut 1662 Qvarnbacka bro.

Vantaanjoki / Vanda &, vanha nimi, 1613 Vanta. Nimi viittaa Vanajaan (1311 Vanai).
Vantaankoskenpato / Vandaforsdammen, yleisesti kdytoss&, padotun kosken mukaan.

Vantaankoski / Vandaforsen, vanha nimi, 1890 Vantaan koski. Siita erotettiin kolme koskea:
dvra forsn, dammen ja nedra forsn (SLS 1963).

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavaan ei liity maankayttosopimusta. Myllytontti vuokrataan yrittéjalle, joka on kilpailutettu.
Hakuaika myllyn toimijaksi on ollut 11.6. — 31.8.2018.

Uudenmaan ELY-keskuksen omistuksessa oleva tiealue siirtyy asemakaavamuutoksen myoté
kaupungille. Kaavamuutoksen voimaan tultua tehdaan tiealueen lakkautus.

Uutta katuverkkoa ja kunnallistekniikkaa ei tarvita. Kuninkaantien ja Vantaanlaaksontien liittymé&a
parannetaan kaava-alueen ulkopuolella, mik& maksaa arviolta 143 687 € (Wsp, Fore 13.12.2021,
alv 0 %). Kaupunki toteuttaa kadunparannuksen. Hanke toteuttaa tontin ajoliittyman.

Padon osittainen purkaminen vaatii vesiluvan, joka kasitelladn Vaasan hallinto-oikeudessa. Purkulupa
voidaan myontéé vasta, kun asemakaavamuutos on tullut voimaan.

Rakennusluvista ilmoitetaan naapureille ja rakennuspaikalla (MRL 133 §).
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Kaavatyohon osallistuneet
Vantaan kaupunki
Asemakaavoitus

Kadut ja puistot

Kaupunginmuseo

Kaupunkikulttuuri
Kiinteistot ja tilat

Lakiasiat ja paatdsvalmistelu
Mittaus- ja geopalvelut

Rakennusvalvonta

Tilajohtaminen

Yleiskaavoitus

asemakaavapaallikkd
aluearkkitehti
aluearkkitehti
asemakaavasuunnittelija
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
kaavoitusinsindori
kaavatekninen koordinaattori
TET-harjoittelija
maisema-arkkitehtiopiskelija
liilkenneinsindori
liikenteen alueinsindori
liilkenneinsindori
liikennesuunnittelija
suunnitteluinsindori
suunnitteluinsindori
suunnitteluinsindori
suunnitteluinsindori
kaupungininsingori
viheraluesuunnittelija
projekti-insindori
puistosuunnittelupaallikkd
suunnitteluinsindori
vesihuollon suunnittelupaallikkd
arkeologi

rakennustutkija
projektiasiantuntija
kalastusteknikko
kiinteisttjohtaja
toimitilap&allikkod
tonttipaallikko

lakimies

lakimies
maankayttoinsindori
maankayttoinsingori
kielenkaantaja
maanmittausteknikko
kaupungingeodeetti
kiinteistoinsindori
kartastoinsindori
kaupunkimittausinsindori
rakennusvalvontapaallikkd
lupapaallikkod
kaupunkikuva-arkkitehti
tarkastusrakennusmestari
vastaava Ivi-tarkastusinsindori
siséilma-asiantuntija
sisdymparistoasiantuntija
johtava maisema-arkkitehti
maisema-arkkitehti

llkka Laine

Timo Kallaluoto
Johanna Rajala
Brita Thynell (2010)
Anna Hakamaki
Anders Hedman
Anne Olkkola
Mikko Jarvi

Marko Hoffren
Markus Kallaluoto (2010)
Suvi Pohjola-Stenberg (2021)
Pekka Haasanen (2010)
Teemu Vihervaara
Pirjo Salo

Roni Tallus

Marja Kivela

Elina Kettunen
Henri Hyttinen
Anna Kyytinen
Henry Westlin
Satu Natynki
Jukka Hietamies
Heidi Burjam

Ari Asikainen
Harri Keinanen
Andreas Koivisto
Anne Silanto

Heli Haavisto
Markku Tiusanen
Antti Kari

Pasi Salo

Armi Vaha-Piikkio
Heino Pitkanen
Paula Kovari

Juho Lumme
Teemu Jaaskeldinen
Elina Alaraisénen
Orvo Valtonen
Kimmo Junttila
Riikka Pirinen
Natalia Lindfors
Ossi Orn

Risto Levanto
lIlkka Rekonen
Matti Karki

Janne Piironen
Harri Aavaharju
Tommi Knuutinen
Leena Stenlund
Laura Muukka
Elina Ekroos
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Ymparistokeskus

suunnittelijaharjoittelija
ymparistésuunnittelija
ymparistésuunnittelija

Mirja Vallinoja
Jarmo Honkanen
Sinikka Rantalainen

ymparistésuunnittelija  Jouni Ahtiainen
ympdristotarkastaja  P&ivi Jantti-Hasa
alueidenkayttopaallikkd  Brita Dahlqvist-Solin
ylitarkastajat Tuomas Autere
Kirsi Hellas
Tomi Laukka
Anna Puolamaki
Henrik Wager

Helsingin seudun liikkenne -kuntayhtymd HSL
joukkoliikennesuunnittelija  Miska Peura

Tilausravintola Kuninkaan Lohet Oy
Mika Turunen
Arkkitehtuuritoimisto Seppo Kokko Oy*
Seppo Kokko

Timo Kauppinen

Jorma Tuomala

Arkkitehtistudio Tuomas Niemi Oy*

Tuomas Niemi

FCG Finnish Consulting Group Oy*

Tiina Makela Laura Fontell-Seppelin

Ramboll Finland Oy*
Seppo Kokko

Ramboll Finland Oy**

Laura Pilvinen
Toni Keskitalo

Jari Hosiokangas
Anne Kiljunen
Emilia Vainikainen
Anni Orkoneva
Lauri Hopeakivi

Sanna Sopanen

Maarit Leppénen

Joni Kemppainen
Vahanen Rakennusfysiikka Oy**

Mika Oikari Tomi Koistinen
Anu Laurila

O. Haveri M. Jokinen

E. Kari M. Jurvanen

*Tilausravintola Kuninkaan Lohet Oy:n konsultti tai alikonsultti. **Kaupungin konsultti.

Luonnokset Lohman Arkkitehdit Oy 2010 ja Arkkitehtuuritoimisto Seppo Kokko Oy 2019-2022.

Vantaa 13.12.2022

VANTAAN KAUPUNKI
Lansi-Vantaan asemakaavoitus

Timo Kallaluoto, aluearkkitehti
etunimi.sukunimi@vantaa.fi, p. 050 3122 132
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Asemakaavan muutosehdotus
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002101 13.12.2022
Vantaan kaupunki Vanda stad

VANTAANKOSKEN MYLLY

Asemakaavan muutos

Kaupunginosa 18, Vantaanlaakso
Osa korttelia 18101 seka virkistys-, erityis- ja

vesialueet.

Kaupunginosa 41, Viinikkala

Vesialuetta.

Tonttijako ja tonttijaon muutos

Osa korttelia 18101.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Palvelurakennusten korttelialue.

Yleista

Alueelle saa sijoittaa julkisia ja yksityisia palveluja, kuten
toiminta- tai tapahtumakeskuksen, hotellin, koulutus-,
ravintola-, kylpyla-, sauna- ja muita liike- ja palvelutiloja, ei
kuitenkaan asuntoja, palveluasuntoja, hoitolaitoksia,
paivakotia, eika paivittaistavarakauppaa.

Rakentamisen tulee sopeutua maastoon, maisemaan ja
rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen
ymparistoon.

Rakentamisessa on varmistettava, etta
kulttuuriympariston arvot sailyvat.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa
ja kaytossa on vaalittava kulttuuriympariston
ominaispiirteita. Kulttuuriymparistén arvot on otettava
huomioon ja sovitettava yhteen asemakaavassa osoitetun
kayttotarkoituksen mukaisen maankayton kanssa.

Alueella tapahtuva rakentaminen, ymparistérakentaminen
ja ymparisténhoito tulee sopeuttaa alueen maisema- ja
kylakuvallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja rakennustaiteellisiin
arvoihin. Alueelle rakennettaessa tai tehtaessa muutoksia
olemassa oleviin rakennuksiin on huolehdittava siita, etta
seka rakennusten etta ympariston rakentaminen
mittasuhteiltaan, tyyliltaan ja materiaaleiltaan sopeutuu
ymparistéonsa. Avoimen maisematilan reunoihin on
kiinnitettava erityista huomiota.

Mikaan uusi rakenne ei saa ulottua vesialueeseen.

Alin rakentamiskorkeus on +21,0 m (N2000), jonka
alapuolelle ei saa sijoittaa kastuessaan vaurioituvia tai
vahinkoa aiheuttavia rakenteita tai toimintoja, mukaan
lukien yhdyskuntatekniikan rakenteet.

Alueella on suojellut vanha mylly ja vanha sahkélaitos,
joille on annettu rakennuskohtaiset maaraykset
merkinndissa sr/1 ja sr/2.

Ulkokonsertteja ei saa jarjestaa.

Katot
Kattojen tulee olla mustia konesaumattuja
peltiharjakattoja.

Uudisrakennuksissa tulee olla pitkat avoraystaat, jotka
saavat ylittaa tontin rajan.

VANDAFORS KVARN

Andring av detaljplanen

Stadsdel 18, Vandadalen

Del av kvarteret 18101 samt rekreations-,
special- och vattenomradena.

Stadsdel 41, Vinikby
Vattenomrade.

Tomtindelning och andring av
tomtindelningen

Del av kvarteret 18101.

1:2000

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for servicebyggnader.

Allmant

| omradet far offentlig och privat service placeras, sasom
aktivitets- eller evenemangs—centrum, hotell, utbildnings-,
restaurang- spa-, bastu- och andra affars- och
serviceutrymmen, dock inte bostader, servicebostader,
vardinrattningar, daghem eller dagligvaruaffarer.

Byggandet ska anpassas till terrangen, landskapet och
den byggnads- och kulturhistoriskt vardefulla
omgivningen.

| byggandet ska man forsakra sig om att kulturmiljons
varden bevaras. Vid mer detaljerad planering, byggande
och anvandning ska man varna om kulturmiljons sardrag.
Kulturmiljons varden ska tas i beaktande och anpassas
efter markanvandningen enligt det anvandningsandamal
som anges i detaljplanen.

Byggande, miljébyggande och miljévard i omradet ska
anpassas till omradets landskaps- och bybildsmassiga,
kulturhistoriska och arkitektoniska varden. Da man bygger
i omradet eller gor andringar i befintliga byggnader ska
man se till att byggandet av bade byggnader och miljé till
dimensioner, stil och material anpassar sig till
omgivningen. Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid de
Oppna landskapsrummens kanter.

Ingen ny konstruktion far stréacka sig ut i vattenomradet.

Den lagsta bygghéjden ar +21,0 m (N2000), under vilken
strukturer eller funktioner som kan skadas eller orsaka
skada inte far placeras under, inklusive
anlaggningskonstruktioner.

| omradet finns en skyddad gammal kvarn och ett skyddat
gammalt elverk for vilka byggnadsvisa bestammelser har
getts under beteckningarna sr/1 och sr/2.

Utomhuskonserter far inte anordnas.
Tak

Taken ska vara svarta maskinfalsade sadeltak av plat.

Nybyggnaderna ska ha langa 6ppna takfotter som far
stracka sig over tomtgransen.
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Julkisivut
Myllyn laajennusten ja taydennysten tulee soveltua myllyn
arkkitehtuuriin.

Myllyn ja séhkélaitoksen lisarakentamisessa julkisivujen
tulee olla valkoiseksi rapattuja ja metalliosat mustia.

Uudisrakennusten julkisivujen tulee olla paaosin
tervanvarisia ja puuta.

Hotellin kolmannen kerroksen huoneisiin ei saa rakentaa
parvekkeita.

Hotellin kolmansissa kerroksissa saa olla pyoreita
ikkunoita.

Hotellin etelapaadyn kolmannessa kerroksessa tulee olla
pyorea ikkuna.

Aaneneristavyyden lento-, tie- ja koskimelua vastaan on
oltava hotellihuoneissa vahintaan AL 38 dB seka
tapahtuma-, konsertti-, liike-, toimisto- ja hiljaisissa
tyotiloissa vahintaan AL 35 dB.

Rakennuksessa esitettava musiikki ei saa hairita
ymparistoa.

Piha

Alueella oleva kanava kuuluu Natura 2000 -verkostoon
eika siihen saa puuttua.

Mikaan rakenne ei saa ulottua vesialueeseen eika
kanavaan.

Maa-aluetta ei saa muuttaa rantaviivalla.

Ulkoalueet on sailytettava kaikille avoimina.

Vantaankosken valitonta ranta-aluetta ei saa rajata tai
sulkea ja kulkeminen alueella tulee sallia, jotta
Vantaankosken virkistyskaytto ei esty.

Alueella tulee jarjestaa huoltoajo- ja ulkoiluyhteys alueen
lapi Kuninkaantieltd Myllymaenrannan suojaviheralueelle
eika yhteytta saa sulkea.

Tonttia ei saa aidata eika alueelle saa pystyttaa aitoja.

Valiaikaiset rakenteet tapahtumien aikana kulkemisen
ohjaamiseksi ovat sallittuja.

Myllyn etelapuolelle saa rakentaa tapahtuma-alueen, jolla
tulee sailyttaa tai istuttaa puita.

Maisemallisesti merkittavia puita on mahdollisuuksien
mukaan sailytettava ja hyvakuntoista puustoa tulee
sailyttaa mahdollisimman paljon.

Istutettavalla alueen osalla tulee olla puita ja pensaita,
paaosin perinne- ja luonnonkasveja.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa pihasuunnitelma,

jossa tulee esittaa istutusten, kalusteiden, materiaalien,
rakenteiden ja valaistuksen yhteensovittaminen.

Vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,9.

Korttelialueella kaytettavien materiaalien, rakenteiden ja
valaistuksen tulee olla ymparistéon sopivia.

Alueella voi kayttaa masuunin kaivauksessa loytyneita
materiaaleja, kuten graniittilohkareita ja lasitettuja tiilia.

Kulkuteiden tulee olla paéaosin kivituhka- tai sorapintaisia.

Pihan pinnoitteena tulee suosia vetta lapaisevia pintoja.

Asfalttipaallystetta ei saa kayttaa.

Valaistuksen tulee huomioida kesaaikana lepakot.

Hulevedet

Hulevedet on viivytettava tontilla. Rakennusluvan
yhteydessa on laadittava hulevesien hallintasuunnitelma.
Vantaanjoen veden laatu ei saa heikentya.

Ulkotilojen viherrakentaminen on liitettava hulevesien
hallintaan teknisesti ja toiminnallisesti.

Rakentaminen tulee tehda niin, etta siita ei aiheudu
Vantaanjoen vedenlaadun heikentymista, kuten
samentumista ja kiintoaineksen kulkeutumista.

Fasader
Kvarnens utbyggnader och komplement ska passa in i
kvarnens arkitektur.

| kvarnens och elverkets utbyggnader ska fasaderna vara
vitrappade och metalldelarna ska vara svarta.

Nybyggnadernas fasader ska huvudsakligen vara
tjarfargade och besta av tra.

Rummen pa hotellets tredje vaning far inte ha balkonger.
Hotellets tredje vaning far ha runda fonster.

Hotellet ska ha ett runt fonster i sédra gaveln pa tredje
vaningen.

Ljudisoleringen mot flyg-, vag- och forsbuller ska vara
minst i hotellrummen AL 38 dB och i evenemangs-,
konsert-, affars-, kontors- och tysta arbetsutrymmen minst
AL 35 dB.

Musiken som spelas i byggnaden far inte stéra miljon.

Gardsplan
Kanalen i omradet ar en del av natverket Natura 2000 och
far inte storas.

Ingen konstruktion far na ut 6éver vattenomradet eller
kanalen.

Markomradet far inte andras vid strandlinjen.

Utomhusomradena ska bevaras 6ppna for allmanheten.

Det omedelbara strandomradet i Vandaforsen far inte
avgransas eller stangas, och promenader i omradet
maste tillatas sa att fritidsanvandningen av Vandaforsen
inte hindras.

Genom omradet ska en servicekdrnings- och
friluftsforbindelse ordnas fran Kungsvagen till
Kvarnbackastrandens skyddsgrénomrade.

Tomten far inte vara inhagnad och staket far inte uppféras
i omradet.

Temporara konstruktioner for att styra trafiken under
evenemang ar tillatna.

Soder om kvarnen far ett evenemangsomrade placeras,
dar trad ska bevaras eller planteras.

Trad som &r viktiga for landskapet ska i man av mgjlighet
bevaras och tradbestand som &r i gott skick ska bevaras i
sa stor utstrackning som mgjligt.

Pa den del av omradet som ska planteras ska det finnas
trad och buskar, huvudsakligen traditionella och
naturvaxter.

| samband med bygglovet ska man lagga fram en plan
over garden dar man presenterar hur planteringar,
inventarier, konstruktioner och belysning anpassas till
varandra.

Groneffektiviteten ska vara minst 0,9.

De material, strukturer och belysning som anvands i
kvartersomradet ska vara anpassade till miljon.

Material som hittats vid utgravningen av masugnen kan
anvandas i omradet, som granitblock och glaserade tegel.

Fardvagar ska vara huvudsakligen belagda med stenmjol
eller grus.

Vattengenomslappliga ytor ska féredras som
gardsbelaggning.

Asfaltbelaggning far inte anvandas.

Belysningen ska ta hansyn till fladdermdss under
sommaren.

Dagvatten

Dagvatten ska fordréjas pa tomten. En plan for
hanteringen av dagvatten ska utarbetas i samband med
bygglovet. Vattenkvaliteten i Vanda a far inte forsamras.

Uterummens gronbyggande ska tekniskt och funktionellt
kopplas till dagvattenhanteringen.

Byggandet ska utforas sa att det inte forsamrar
vattenkvaliteten i Vanda a, som att vattnet grumlas och
det sprids fasta partiklar.
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Rakentamisen aikana tydmaalta ei saa laskea
kiintoainesta, lietetta tai haitallisia aineita sisaltavia hule-
tai kuivatusvesia suoraan vesistoon. Rakennusluvan
yhteydessa on laadittava tydmaan rakentamisaikainen
suunnitelma, jossa hulevesien hallinta on huomioitu.
Suunnitelmasta tulee pyytaa kuntatekniikan lausunto.

Tyomaavedet on kasiteltava myos suodattavalla
menetelmalla ennen eteenpain johtamista. Polttoaineiden
ja muiden kemikaalien varastointi ja kasittely tydmaa-
alueella on tehtava erityista varovaisuutta noudattaen.

Pysakaintialueiden hulevedet on kasiteltava
oljynerottimella tai vesien laatua parantavalla
suodattavalla menetelmalla.

Tontin ymparistosta valuvat ja johdetut hulevedet tulee
johtaa hallitusti Vantaanjokeen.

Autopaikat
Alueella tulee olla vahintaan 46 autopaikkaa ja myllyn
luoteispuolella bussin kaantopaikka.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Alueella on suojeltu vanha paloasema, jolle on annettu
rakennuskohtaiset maaraykset merkinnassa sr/3.

Tonttia ei saa aidata.

Autopaikkoja on varattava vahintaan 2 kpl.

Puisto.

Alueella oleva kanava kuuluu Natura 2000 -verkostoon
eika siihen saa puuttua.

Kanavan yli saa rakentaa sillan iiman veteen ulottuvia
pilareita.

Maa-aluetta ei saa muuttaa rantaviivalla.

Jokirantaa saa kehittaa niin, etta veden aarelle paasee
helposti ja monenlainen ulkoilu ja virkistys on mahdollista.
Virkistyskayton kehittaminen ei saa heikentaa niita
luontoarvoja, joiden suojelemiseksi Vantaanjoki on liitetty
Natura 2000 -verkostoon.

Suojaviheralue.

Vesialue.
Alue kuuluu Natura 2000 -verkostoon.

Vuollejokisimpukan ja kalojen elinymparistda ei saa
huonontaa.

Silta on rakennettava ilman veteen ulottuvia pilareita.

Mikaan rannalle rakennettu uusi rakenne ei saa ulottua
vesialueeseen.

Vesialuetta ei saa muuttaa padon osittaista purkamista ja
toimivien kalateiden rakentamista lukuun ottamatta.

Patoa saa purkaa vesioikeuden luvalla niilté osin kuin sita

ei ole merkitty suojeltavaksi.

Alueella on osittain suojeltu vanha pato, joille on annettu
rakennuskohtaiset maaraykset merkinnassa sr/4.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Under byggandet far inte dag- eller draneringsvatten som
innehaller fasta partiklar, slam eller skadliga amnen
slappas rakt ut i vattendrag. | samband med bygglovet
ska en plan utarbetas for byggfasen dar
dagvattenhanteringen har beaktats. Om planen ska ett
utlatande begéaras av kommunaltekniken.

Aven byggarbetsvattnet ska behandlas med en filtrerbar

metod innan det skickas vidare. Lagring och hantering av
branslen och andra kemikalier pa byggarbetsplatsen ska
ske med sarskild forsiktighet.

Dagvatten fran parkeringsplatser ska behandlas med en
oljeavskiljare eller en filtreringsmetod som forbattrar
vattenkvaliteten.

Dagvatten som rinner och avleds fran omradet runt
tomten ska ledas ner i Vanda a pa ett kontrollerat sétt.

Bilplatser
| omradet ska det finnas minst 46 bilplatser och en
vandplats for bussen pa kvarnens nordvastra sida.

Kvartersomrade for allmanna byggnader.

| omradet finns en skyddad gammal brandstation for
vilken byggnadsspecifika bestammelser getts under
beteckningen sr/3.

Tomten far inte inhagnas.

Minst 2 st. bilplatser ska reserveras.

Park.

Kanalen i omradet ar en del av natverket Natura 2000 och
far inte stéras.

Over kanalen far man bygga en bro utan pelare som nar
vattnet.

Markomradet far inte andras vid strandlinjen.

Astranden far utvecklas sa att det ar latt att ta sig ner till
vattnet och att det finns mgjlighet till olika slags
utomhusaktiviteter och rekreation. Utvecklingen av
rekreationsbruket far inte aventyra de naturvarden vars
skydd medfort att Vanda a har anslutits till natverket
Natura 2000.

Skyddsgréonomrade.

Vattenomrade.
Omradet hér till natverket Natura 2000.

Den tjockskaliga malarmusslans och fiskarnas livsmiljo far
inte férsamras.

Bron ska byggas utan pelare som nar vattnet.

Ingen ny konstruktion som uppforts pa stranden far racka
ner till vattenomradet.

Vattenomradet far inte andras med undantag for delvis
rivning av dammen och byggande av fungerande
fiskvagar.

Dammen far rivas med tillstand av vattendomstolen till de
delar som den inte har betecknats vara skyddad.

| omradet finns en delvist skyddad gammal damm, for
vilken byggnadsspecifika bestammelser getts under
beteckningen sr/4.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Riktgivande grians fér omrade eller del av omrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.
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Kaupunginosan nimi.
Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen osan nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.

Rakennusala.
Ohjeellinen rakennusala.
Ohjeellinen ulkoilureitti.

Tapahtumapuisto.

Vesialue.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Ajoyhteys.

Ajoyhteys ja ulkoilureitti.

Pysakoimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Ohjeellinen ylitys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Kaavamerkintaan liittyva kohdenumero.
Suojeltava rakennus.

Sr/1, suojeltu rakennus (mylly)
Mylly on historiallisesti arvokas ja kaupunkikuvan
sailymisen kannalta tarkea rakennus, jota ei saa purkaa.

Myllyn kiviset ulkoseinat ja patorakenne on suojeltu.

Padon lansiosa ja myllyn pohjakerroksen osa patoa on
arvokas, hyvin sailynyt ja suojeltu.

Myllyn vaalittavia ominaispiirteita ovat sijainti, koko,
noppamainen selkea muoto seka palossa sailyneet
rakennusmateriaalit kuten valkoiset rapatut ulkokiviseinat,
ikkunoiden ja ovien aukotukset, punamullatut koristeet
ikkunoiden ymparilla ja raystaan alla, myllykoneisto ja
kosken puoleiset ulkoportaat. Tama ei esta myllyn
korottamista.

Myllyn saa muuttaa asemakaavan mukaiseen kayttéon ja
korottaa noin 1,2 metria.

Katon tulee olla musta konesaumattu peltiharjakatto.

Asemakaavassa osoitetusta 290 k-m#n
uudisrakennusoikeudesta 130 k-m? saa sijoittaa parveksi
suojellun myllyn toiseen kerrokseen.

Stadsdelens namn.
Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Namn pa kvarteret, del av kvarteret, omradet eller del
av omradet.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen
galler.

Byggnadsyta.
Riktgivande byggnadsyta.
Riktgivande friluftsled.

Evenemangspark.

Vattenomrade.

Del av omrade som skall planteras.
Riktgivande del av omrade som skall planteras.

Korforbindelse.

Korforbindelse och friluftsled.

Parkeringsplats.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.
Riktgivande 6vergang.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Projektnummer som anknyter till planbeteckningen.
Byggnad som bor skyddas.

Byggnad som ar skyddad (kvarn)

Kvarnen &r en historiskt vardefull och med avseende pa
bevarandet av stadsbilden viktig byggnad som inte far
rivas.

Kvarnens yttre stenvaggar och dammkonstruktionen ar
skyddade.

Dammens vastra del och den del av dammen dar
kvarnens bottenvaning ligger ar vardefull, valbevarad och
skyddad.

Karakteristiska drag hos kvarnen som ska varnas ar laget,
storleken, den tarningsliknande tydliga utformningen samt
byggmaterial som klarat sig i branden som de vitputsade
yttervaggarna av sten, fonster- och dérréppningarna, de
rédmyllade dekorationerna kring fénstren och under
takfoten, kvarnens maskineri och yttertrapporna pa
forsens sida. Detta forhindrar inte en hojning av kvarnen.

Kvarnen far andras sa att den kan anvandas enligt
detaljplanen och héjas med ca 1,2 meter.

Taket ska vara svart maskinfalsad sadeltak av plat.

Av byggratten for nybyggande pa 290 m?-vy som anges i
detaljplanen far 130 m?-vy placeras som loft pa andra
vaningen i den skyddade kvarnen.
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Myllyn uusi rakenne saadaan toteuttaa vanhan rakenteen
sisapuolelle.

Mylly tulee erottua paarakennuksena siten, etta myllya
korostetaan alkuperaisella valkoisella paavarilla ja
alkuperaisilla palautettavilla yksityiskohdilla.

Rakennukselle tunnusomaisia yksityiskohtia ovat
alkuperainen valkoinen rappaus ja punamultamaalaus
ovien ja ikkunoiden ymparilla, rakennuksen nurkissa ja
katon alaosassa, samoin tehdasrakennukselle tyypilliset
pieniruutuiset ikkunat, joita tulee palauttaa korjaustodiden
yhteydessa.

Julkisivujen tulee olla myllyssa ja sen lisarakentamisessa
valkoiseksi rapattuja ja metalliosat mustia.

Myllyn julkisivut saa lampoérapata ulkopuolelta niin, etta
ikkunat sijoitetaan pintaan ja mittasuhteet ja rakennusten
yksityiskohdat sailyvat.

Myllyyn kuuluvan trasselitehtaan punatiilinen savupiippu
on uusittava vanhalle paikalleen, se saa olla korkeampi
kuin nyt.

Myllyn alla kulkevan vesiuoman sisaan- ja
ulostuloaukkojen tiiliset tai luonnonkiviset kehykset
omaavat kulttuurihistoriallista arvoa ja ovat suojeltuja.

Myllykoneisto, rattaat ja akselit on sailytettava myllyn
sisdlla. Generaattorin saa nostaa pihalle esille.

Veden virtauksen myllyn alla saa estaa vesioikeuden
luvalla.

Vesiuoman saa avata myllyn sisalla.

Myllyn laajennusten ja taydennysten tulee soveltua myllyn
arkkitehtuuriin.

Rakennuksessa tehtavien korjaus- tai muutostéiden on
oltava sellaisia, etta rakennuksen historiallisesti arvokas
ja kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne sailyy.
Korjaus- ja muutostéiden tulee olla rakennuksen
historialliseen arvoon ja ymparistéén soveltuvia.

Rakennuksen korjaus-, muutos- ja
lisdrakentamistoimenpiteille on hankittava
museoviranomaisen lausunto.

Sr/2, suojeltu rakennus (sahkolaitos)
Sahkolaitos on historiallisesti arvokas ja kaupunkikuvan
sailymisen kannalta tarkea rakennus, jota ei saa purkaa.

Rakennuksesta on suojeltu kiviset ulkoseinat.

Sahkolaitoksen saa muuttaa asemakaavan mukaiseen
kayttoon.

Katon tulee olla musta konesaumattu peltiharjakatto.

Julkisivujen tulee olla séhkélaitoksessa ja sen
lisarakentamisessa valkoiseksi rapattuja ja metalliosat
mustia.

Sahkolaitoksen julkisivut saa lampdrapata ulkopuolelta
niin, etta ikkunat sijoitetaan pintaan ja mittasuhteet ja
rakennusten yksityiskohdat sailyvat.

Rakennuksessa tehtavien korjaus- tai muutostéiden on
oltava sellaisia, etta rakennuksen historiallisesti arvokas
ja kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne sailyy.
Korjaus- ja muutostdiden tulee olla rakennuksen
historialliseen arvoon ja ymparistoon soveltuvia.

Rakennuksen korjaus-, muutos- ja
lisarakentamistoimenpiteille on hankittava
museoviranomaisen lausunto.

Sr/3, suojeltu rakennus (paloasema)
Paloasema on historiallisesti arvokas ja kaupunkikuvan
sailymisen kannalta tarkea rakennus, jota ei saa purkaa.

Rakennuksessa tehtavien korjaus- tai muutostéiden on
oltava sellaisia, etta rakennuksen historiallisesti arvokas
ja kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne sailyy.
Korjaus- ja muutostoiden tulee olla rakennuksen
historialliseen arvoon ja ymparistéon soveltuvia.

Kvarnens nya konstruktion far byggas pa insidan av den
gamla konstruktionen.

Kvarnen ska som huvudbyggnad bilda en kontrast pa sa
satt att kvarnen framhavs med den ursprungliga vita
huvudfargen och med ursprungliga detaljer som aterstalls.

Detaljer som ar kannetecknande for byggnaden ar den
ursprungliga vita putsen och rédmyllafargen kring dorrar
och fonster, i byggnadens horn och talets underdel, likasa
fonstren med sma fonsterrutor, typiska for
fabriksbyggnader, vilka ska aterstallas i samband med
renoveringsarbetena.

Fasaderna ska i kvarnen och dess utbyggnad vara
vitrappade och metalldelarna ska vara svarta.

Kvarnens fasader far varmerappas pa utsidan sa att
fonstren placeras pa ytan och dimensionerna och
byggnadernas detaljer bevaras.

Den till kvarnen tillhérande trasselfabrikens skorsten av
rédtegel ska fornyas och sattas pa sin gamla plats, den
far vara hégre an den ar nu.

Ramverket av tegel eller natursten hos den under kvarnen
rinnande vattenfarans in- och utloppséppningar har
kulturhistoriskt varde och ar skyddat.

Kvarnens maskineri, hjul och axlar ska bevaras inne i
kvarnen. Generatorn far laggas fram pa garden.

Flédet av vatten under kvarnen far blockeras med tillstand
fran vattendomstolen.

Vattenfaran far 6ppnas inne i kvarnen.

Kvarnens utbyggnader och komplement ska passa in i
kvarnens arkitektur.

Reparations- eller andringsarbeten i den skyddade
byggnaden ska utféras sa att byggnadens historiskt
vardefulla eller med tanke pa stadsbilden betydelsefulla
karaktar bevaras. Reparations- och andringsarbeten ska
anpassas till byggnadens eller konstruktionens historiska
varde och miljon.

For reparations-, andrings- och tillbyggnadsatgarder i
byggnaden ska museimyndighetens utlatande inhamtas.

Byggnad som ar skyddad (elverket)

Elverket ar en historiskt vardefull och med avseende pa
bevarandet av stadsbilden viktig byggnad som inte far
rivas.

Byggnadens yttre stenvaggar ar skyddade.

Elverket far andras sa att det kan anvandas enligt
detaljplanen.

Taket ska utgoras av ett svart maskinfalsat sadeltak av
plat.

Fasaderna ska i elverket och dess utbyggnad vara
vitrappade och metalldelarna ska vara svarta.

Elverkets fasader far varmerappas pa utsidan sa att
fonstren placeras pa ytan och dimensionerna och
byggnadernas detaljer bevaras.

Reparations- eller andringsarbeten i den skyddade
byggnaden ska utforas sa att byggnadens historiskt
vardefulla eller med tanke pa stadsbilden betydelsefulla
karaktar bevaras. Reparations- och andringsarbeten ska
anpassas till byggnadens eller konstruktionens historiska
varde och miljon.

For reparations-, andrings- och tillbyggnadsatgarder i
byggnaden ska museimyndighetens utlatande inhamtas.

Byggnad som ar skyddad (brandstation)
Brandstationen ar en historiskt vardefull och med
avseende pa bevarandet av stadsbilden viktig byggnad
som inte far rivas.

Reparations- eller andringsarbeten i den skyddade
byggnaden ska utféras sa att byggnadens historiskt
vardefulla eller med tanke pa stadsbilden betydelsefulla
karaktar bevaras. Reparations- och andringsarbeten ska
anpassas till byggnadens eller konstruktionens historiska
varde och miljon.
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Rakennuksen korjaus-, muutos- ja
lisarakentamistoimenpiteille on hankittava
museoviranomaisen lausunto.

Sr/4, suojeltu rakennus (pato)

Pato on historiallisesti arvokas tai ja kaupunkikuvan
sailymisen kannalta tarkea rakennelma, jota ei saa talta
osin purkaa. Vesioikeuden luvalla patoa saa purkaa silta
osin, kuin patoa ei ole suojeltu.

Padon korjaus- ja muutostdiden on oltava sellaisia, etta
rakennelman historiallisesti arvokas ja kaupunkikuvan
kannalta merkittava luonne sailyy. Korjaus- ja
muutostdiden tulee olla rakennelman historialliseen
arvoon ja ymparistoon soveltuvia.

Padon korjaus-, muutos- ja lisarakentamistoimenpiteille
on hankittava museoviranomaisen lausunto.

Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole
toisin osoitettu.

For reparations-, andrings- och tillbyggnadsatgarder i
byggnaden ska museimyndighetens utlatande inhamtas.

Konstruktion som ar skyddad (damm)

Dammen &r en historiskt vardefull och med avseende pa
bevarandet av stadsbilden viktig konstruktion som i detta
avseende inte far rivas. Med tillstand av vattendomstolen
far dammen rivas i den man dammen inte har skyddats.

Dammens reparations- och andringsarbeten ska vara
sadana att konstruktionens historiskt vardefulla och for
stadsbilden viktiga karaktar bevaras. Reparations- och
andringsarbetena ska vara anpassade till konstruktionens
historiska varde och milj6.

Fér dammens reparations-, andrings- och
utbyggnadsatgarder ska museimyndighetens utlatande
inhamtas.

Omrade som hor till natverket Natura 2000.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade ska en
separat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparistd
Stadsstruktur och miljo

Asemakaavoitus
Detaljplanering

{Allekirjoitus aluearkkitehti}

Hyvéaksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet

N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Alle

Godkand av stadsfullmaktige __._ .20
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Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 21.11.2022
Kaavan nimi 002101 Vantaanlaakso 18 kaupunginosa

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 06.02.2020
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 092002101

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [Ilkm]

2,3690

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,3690

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Allovaraukeot Pir;:‘aa-lala Plrg’ziala K(;ll;r.:)nsz?la Tehokkuus PInta[-:;a:I -Tuut. Kerrg(sﬂgr:/r.;luut.
Yhteensa 2,3690 100,0 2090 0,0000 -10

A yhteensa

P yhteensa 0,7957 33,6 2090 0,7957 2090

Y yhteensa 0,0897 3,8 0 -1,2339 -2100

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,1451 6,1 0 0,1055 0

R yhteensa

L yhteensa 0,0000 0 -0,0361 0

E yhteensa 0,2874 121 0 0,2874 0

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa 1,051 44 4 0 0,0814 0
Maanalaiset tilat PIIE:‘a;Ia Plrltziala Kel:;m.'::illa PInta[-:;a:n, -Tuut. Kerrﬁ(s-'a':?r:/r.llluut.
Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[lkm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa

5

55

1

0
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Alamerkinnat

Alavarauk=ot Plri:;-]ala Pinltziala Ke"r‘r.crﬁ:]na Tehc;l;;(uus Plnta[-:;a:ll -r]nuut. Kerr&s.'a;?rllr.rlluut.
Yhteensa 2,3690 100,0 2090 0,09 0,0000 -10
A yhteensa
P yhteensa 0,7957 33,6 2090 0,26 0,7957 2090
P 0,7957 100,0 2090 0,26 0,7957 2090
Y yhteensa 0,0897 3,8 0 -1,2339 -2100
Y 0,0897 100,0 0 -1,2339 -2100
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,1451 6,1 0,1055
VP 0,1451 100,0 0 0,1055 0
R yhteensa
L yhteensa 0,0000 0 -0,0361 0
Kadut 0,0000 0 -0,0361 0
E yhteensa 0,2874 121 0 0,2874 0
EV 0,2874 100,0 0 0,2874 0
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa 1,0511 44 4 0,0814
W 1,051 100,0 0,0814

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu

[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 5 55 1 0
Asemakaava 5 55 1 0
Ei-asemakaava
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A Vantaa

Lansi-Vantaan asemakaavoitus / TKa 13.12.2022

MUISTUTUKSET JA VASTINEET 1/31
002101 Vantaankosken mylly

Liite

ASEMAKAAVAMUUTOS 002101 VANTAANKOSKEN MYLLY, VANTAANLAAKSO

Kaupunkiympéristolautakunta 7.6.2022 péatti asettaa nahtaville asemakaavan muutosehdotuksen
002101 Vantaankosken mylly, joka oli MRA 27 §:n nojalla n&htévilla 22.6. — 22.8.2022. T&llGin jatettiin nelja

muistutusta.

Muistuttaja

NRO 1
48 allekirjoittajaa

NRO 2
Yksityishenkil®

NRO 3
Yksityishenkil®

NRO 4
Yksityishenkil®

Muistutuksen tiivistelma

Kaava vaarantaa maiseman, kulttuurihistorian ja
virkistyksen arvot eikd rajoita liilkennetta.

Kaava on laadittu sdantelyn ja maaraysten vastaisesti:

1. ei perustu selvityksiin uudisrakennusten mittasuh-

teiden ja liikkenteen osalta;

2. ei huomioi yleiskaavaa, kun suurin kerrosluku on III.
Kaava palautettava valmisteluun erityisesti liilkenne-

vaikutusten seikkaperdisempaa selvittdmisté varten.

Suunnitelmat lilan massiiviset. Uudisrakennukset eivat
sovi miljooseen. Vaikutus alueen turvallisuuteen ja
liikenteeseen, ynnd muuta.

Kaava on laadittu sddntelyn ja maaraysten vastaisesti:
1. ei noudata kulttuurihistoriaselvityksen méaarayksia
uudisrakennusten mittasuhteista ja liilkenteestd;

2. haetaan yhden yrityksen taloudellista etua huomioi-
matta peruuttamatonta ymparistotuhoa;

3. suunnittelussa ei ole huomioitu virkistyskayttajien
ehdottoman kielteisté mielipidetta.
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Tarkistukset

Kaavaselostus
tarkistettu.

Kaavaa rajattu ja
kaavaselostus
tarkistettu.

Kaavaselostus
tarkistettu.

Kaavaselostus
tarkistettu.



NRO 1

48 ALLEKIRIOITTAJAA

Muistutus

Vastine

Tarkistukset

”Haluamme kiinnitta& kaupunginhallituksen huomiota siihen, ett& Vantaankosken
kehittdminen ja rakentaminen pitéé tehdd maiseman, kulttuurihistorian ja virkistyskayton
arvoja sailyttaen ja parantaen.

Uskomme, etté kaavaehdotus vaarantaa ylla mainitut arvot. Ehdotettu uudisrakentaminen
on ylimitoitettu sekd maaraltédan etté mittakaavaltaan olennaisella tavalla, eiké sovi alueen
maisemaan. Kaavaehdotus ei my6skaan rajoita Vantaankosken liilkennettd millaan tavalla ja
pyri talla tavoin sdilyttdmaan alueen luonnonomaista miljoota ja rauhaa.

Pyydamme, ettd kaavaehdotus palautetaan takaisin valmisteltavaksi ja uudisrakentamisen
mittakaavaa pienennetdan seka liikkennettd alueella rajoitetaan alueen miljéon seka
maiseman sailyttamiseksi.”

Allekirjoittajista on vantaalaisia 27/48, ei-vantaalaisia 21/48.

Alue on yleiskaavassa palvelujen aluetta P ja asemakaavassa yleisten rakennusten kortteli-
alue Y. Kaavamuutos on yleiskaavan mukainen. Kaavalla sallitaan rakentaa yksityisia palveluja
kaupungin omien palvelujen sijaan. Rakennusoikeus vastaa nykyisté rakennusoikeutta.

Kaavaselostuksessa on esitetty havainnekuvia, kuinka rakentaminen, sen méara ja mitta-
kaava sopivat Vantaankosken maisemaan ja kulttuuriymparistoon. Liséksi kaavaselostuksessa
on arvioitu suhdetta muun muassa maisemaan, kulttuurihistoriaan, rakennusperintdon ja
virkistyskayttoon. Kosken rannat muutetaan tontista puistoksi ja suojaviheralueeksi. Lis&ksi
tontilla sallitaan ulkoilu.

Liikenne ei lisddnny verrattuna siihen, mit& jo voimassa olevan asemakaavan nojalla saa
rakentaa. Alueen liilkennetuotosta rajoittaa sallitun rakentamisen méara 2090 k-m2, joka on
voimassa olevan asemakaavan mukainen. Kuninkaantien katkaisu ei ole tarkoituksenmukais-
ta alueen lilkenteen kannalta. Tehty liikenneselvitykset. Alueella on lento- ja tiemelua.

Postitettuun muistutukseen ei voida lahett&a vastauskirjettd, koska lahettdja ei ilmoittanut
nimeé&én ja osoitettaan ja allekirjoitukset ovat osoitteettomia. Muistutuksen l&dhettéjaé
pyydetéén valittdmaan vastine muille allekirjoittajille, jos saa vastineesta tiedon.

Kaavaselostus on tarkistettu.
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NRO 2

YKSITYISHENKILO

Muistutus

"Asia
Muistutus koskien Vantaankosken myllyn asemakaavamuutosehdotusta 002101

Muistutuksen laatija
XXX

Muistutuksen laatijan osallisuus

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999, jaljempéana "MRL”) 65 8:n mukaan kaavaehdotus on
asetettava julkisesti ngdhtaville. Kunnan jasenille ja osallisille on varattava tilaisuus esittaa
mielipiteensa asiassa (muistutus). Muistutuksen laatija katsoo olevansa MRL:n 62 §:n
mukainen osallinen, silla h&n on kunnan jasen ja yksi xxx omistajista.

Muistutuksen sisaltod

1. Vaatimukset
Asemakaavaehdotus tulee palauttaa edelleen valmisteltavaksi.

Asemakaavaehdotus on nykyiselldén laadittu sovellettavan sééntelyn ja viranomais-
madraysten vastaisesti, sill&:

1. se eiperustu sen johdosta tehtyihin selvityksiin erityisesti uudisrakennusten mitta-
suhteiden ja alueen liikenteen jérjestdémisen osalta; ja

2. se eiota huomioon yleiskaavaa seka vaikeuttaa nykyiselldan yleiskaavan toteutumista
erityisesti silté osin, kun se osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman

sallitun kerrosluvun olevan llI.

Asemakaavaehdotus tulee palauttaa valmisteltavaksi myos kaavan vaikutusten seikkaperai-
sempéaa selvittdmisté varten erityisesti seuraavan asiakokonaisuuden osalta:

3. asemakaavaehdotuksen vaikutukset alueen liikkenteeseen.

Perusteet vaatimuksille on esitetty tAman muistutuksen kohdissa 2.1, 2.2 ja 2.3 edelld
mainitussa jarjestyksessa.

2. Perusteet
2.1. Asemakaavaehdotuksen ei voida katsoa perustuvan sen johdosta tehtyihin selvityksiin

2.1.1. Asemakaavaehdotus ei noudata useita kulttuurihistoriaselvityksessa esitettyja
maarayksié koskien uudisrakennusten mittasuhteita ja lilkenteen jarjestamista

Kaava-asiakirjoihin kuuluvaan Vantaankosken kulttuurihistoriaselvityksen, maisema-
analyysin ja alueen yleissuunnitelmaan (jaljempana “Kulttuurihistoriaselvitys”) on
siséllytetty selked madrays, jonka mukaan uudisrakennusten harjakorkeuden tulee jdada
puiden latvojen ja Kuninkaantien ylapaan paloaseman ja King’s Corner -grillikahvilan
harjakorkeuksien alapuolellel.
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Kaavamaarayksiin ei kuitenkaan sisally maarayksia koskien uudisrakennusten harja-
korkeuksia suhteessa ympéardivaan rakennuskantaan ja puustoon. Muistutuksen laatija on
lisannyt ylempé&&n kaavaselostuksen sivulla 98 esitettyyn kuvaan2 vaakasuoran oranssin
viivan havainnollistamaan kolmikerroksisten hotellirakennusten harjakorkeutta suhteessa
paloaseman ja King’s Corner -grillikahvilan harjakorkeuksiin. Kuvasta ilmenee, etta kuvien
havainnollistama ratkaisu ei nykyiselladn noudata Kulttuurihistoriaselvitykseen siséllytet-
tya linjausta koskien uudisrakennusten harjakorkeuksia néiden noustessa paloaseman ja
King’s Corner -grillikahvilan katonharjoja korkeammalle seka osittain myds hotellirakennus-
ten takana olevien puiden latvojen ylapuolelle3.

Niin ikaan kaavaselostuksen sivulle 76 siséllytetysta kuvasta4 ilmenee, etté kolmikerroksisten
hotellirakennusten harja tulee nousemaan kaikkien myllyrannassa olevien puiden latvojen
ylapuolelle. Todettakoon myos, etta kaavaselostukseen sisallytettyjen perspektiivikuvien
perusteella on mahdotonta tehd& arvioita kolmikerroksisen hotellirakennuksen mittasuhtei-
den soveltuvuudesta alueen muuhun rakennuskantaan ja kylakuvaan5.

Vastaavasti Kulttuurihistoriaselvityksessa on mééaratty yksiselitteisesti, etta autoliikennetta
Vantaankosken alueella tulee hillitd, ettei ainutlaatuinen historiallinen rauhantunne
alueella katoa6. Tasté selkedsta ja proaktiivisia

1 Kulttuurihistoriaselvitys, s. 97.

2 Poikkileikkaus Kuninkaantie — paloasema — hotelli — Keha Ill, luonnos, Kallaluoto 2022.

3 Kuvassa olevia puita ei tosin oletettavasti enda tule olemaan olemassa rakentamisen jélkeen, silla
kyseiselld alueella tulee sijaitsemaan pysakdintipaikkoja.

4 Julkisivut koskelle, projektio, luonnos, Tuomala & Kallaluoto 2022.

5 Kaavaselostuksen sivulla 75 siséllytetyt perspektiivikuvat havainnollistavat maisemaa vain koillisesta
ja kaakosta, eiké niihin ole sisallytetty mitéd&n edella mainittuja verrokkirakennuksia.

6 Kulttuurihistoriaselvitys, s. 88.

toimia kaavoittajalta edellyttavasta maarayksesta huolimatta kaava-asiakirjoihin, kaavakart-
taan ja/tai -maarayksiin ei sisally minkaanlaisia toimia, joiden myodta nahtaville asetetun
asemakaavaehdotuksen voitaisiin katsoa nimenomaan hillitsevan autoliikennetté alueella.

Kulttuurihistoriaselvityksessa on liséksi todettu, ettd bussililkkenne aiheuttaa riskin alueen
ainutlaatuisen tunnelman séilymiselle7. Asemakaavaehdotuksessa on ehdotettu lisattavéksi
linja-auton kaantopaikka kaava-alueelle ja taten péatetty ottaa Kulttuurihistoriaselvityksessa
erikseen yksiloity riski sallimalla linja-autojen liikennointi alueella. Linja-autojen liikkenndinnin
sallimista myllylle on perusteltu ainmyds oastaan silla, etté: "ajo bussilla ja huoltoajolla
myllylle on valttamatonta tapahtumien jarjestamiseksi”8. Mitddn muita syité alueen tunnel-
man vaarantavan linja-autojen liikkenndintiin liittyvan riskin ottamiselle ei ole perusteltu
saatikka kyseisen riskin vaikutuksia yritetty pienentaa millaan tavalla. Merkillepantavaa ja
jokseenkin hammentavaa on myos se, etta kaava-asiakirjoissa ei k&sitella millaan tavalla
sitd, mill& perustein linja-autot elementtin& sopivat Vantaankosken myllyn ymparistoon ja
sen kulttuurihistoriallisiin arvoihin seké kylamaisemakuvaan9.
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Muistutuksen laatija katsoo, ettd asemakaavaehdotus ei nykyisellé&dn perustu sen johdosta
tehtyihin selvityksiin erityisesti uudisrakennusten mittasuhteiden ja alueen liilkenteen osalta.
Todettakoon, etté linja-autojen liikenndinnin osalta asemakaavaehdotuksen lainvastaisuutta
suhteessa kaavoittajan velvollisuuteen edistéa lilkkenteen tarkoituksenmukaista jarjestamista
korostaa kaava-asiakirjoihin lukeutuvaan liikenneselvitykseen siséllytetty ja asemakaava-
ehdotuksessa huomiotta jatetty suositus koskien pienemman kaluston kéyttamista saavutta-
essa myllylle, jota on ké&sitelty seuraavassa kohdassa 2.1.2.

2.1.2. Asemakaavaehdotuksessa ei ole esitetty toteutettavaksi sellaisia toimia, joiden
perusteella liikenneselvitys on laadittu, eiké se ota huomioon liikkenneselvityksessé tehtya
nimenomaista suositusta

Kaavoittajan WSP Finland Oy:ll4 teettdmé&n Vantaankosken myllyn aluetta koskevan liikenne-
selvityksen (jaljempana “Liikenneselvitys”)10 sivulla 14 on

7 Kulttuurihistoriaselvitys, s. 99.

8 Kaavaselostus, s. 96. Muistutuksen laatija kokee tarkeédksi huomauttaa, etté tapahtumia jarjestetaan
my0s sellaisissa tiloissa, joiden vélittdméaan laheisyyteen henkild- ja/tai linja-autoilla ei ole p&asya.
Linja-autoliikenne olisi my6s mahdollista jarjestaa toisella — alueen paremmin huomioon ottavalla ja
vahaisissa maarin myllyll& jarjestettéviin tapahtumiin vaikuttavalla — tavalla. Linja-autot voivat esim.
jattaa asiakkaat Vantaankoskentielld sijaitsevilla Ruutinkosken linja-autopysakeille tai Vantaan
kaupungin omistaman Kuninkaantie 28:n pihaan. Myo6s Kulttuurihistoriaselvityksen sivulla 99 kuvassa
numero 197 on esitetty mahdollisesti toteutettavissa oleva — joskin toteutettaessa lisaa selvityksia
edellyttdva — ratkaisu linja-autoliikenteen jéarjestamiselle.

9 Vrt. Vantaan kaupunginvaltuuston vastikdan hyvéksyméassi asemakaavassa on tehty hyvin selked ja
yksiselitteinen linjaus koskien sitd, ettd kyseisen asemakaavan tapauksessa linja-autot ovat liian vieras
elementti historiallisessa ymparistdssa; ks. Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen selostus, joka
koskee 22.3.2022 paivattyd asemakaavakarttaa nro 512000, s. 56.

10 On hyva, ettéd asemakaavaehdotuksen vaikutuksista on laadittu liikenneselvitys, joskin itse selvitys
on valitettavasti epéselvé ja ylimalkainen arvio, jossa on sivuutettu useat Vantaankosken alueen liiken-
teeseen liittyvat ongelmakohdat ja erityistekijat. Liikenneselvityksen laatimistaso ei vastaa nykyisel-
144n hyvaa kaupunkisuunnittelua. Muistutuksen laatija tarkastelee kohdassa 2.3 Liikenneselvityksen
keskeisia yksittaisia puutteita tarkemmin. Muistutuksen laatija huomauttaa ystavéllisesti myos tassa
yhteydess4, ettd kaavan valmistelun yhteydessa tulee tosiasiallisesti hankkia riittavat tiedot

esitetty viisi Vantaankoskentien ja Kuninkaantien liittyman alueelle kohdistuvaa parannus-
toimea. Tarkasteltaessa Liikenneselvityksen siséllytettyja kuvia on tulkittavissa, ettéa
Liikkenneselvityksessa esitetyt johtopaatokset koskien liikenteen toimivuutta alueella ovat
ehdollisia sille, ettd edelld mainitut parannustoimet on toteutettull.
Asemakaavaehdotuksessa ei kuitenkaan ole esitetty toteutettavaksi yhtakaan Liikenneselvi-
tyksessa yksildidyistd parannustoimesta, perusteltu tata valintaa eika késitelty sitd, miten
kaava tulee t&stékin huolimatta luomaan edellytykset lilkenteen jarjestamiselle.
Liikenneselvityksen johtopaatoksia ei siis ole mahdollista vedota asemakaavaehdotuksen
vaikutusten arvioimiseksi. Asemakaavaehdotuksen ei voida katsoa perustuvan sen johdosta
laadittuihin selvityksiin, mikali kaavoittaja perustelee kaavan toimivuutta sellaisilla
muutoksilla (parannustoimet), jotka eivat sisélly nykyiseen asemakaavaehdotukseen.

Liikenneselvityksen sivulla 12 on myds todettu parannustoimien kasittelyn yhteydessé, etté:
”Vantaankoskentien ja Kuninkaantien liittyman mitoitukset ovat tiukat” ja suositeltu, etta:
“myllyn tontille saavuttaessa kaytettéisiin pienempaa kalustoa”. Muistutuksen laatija
ymmartaa, ettd ndma huomiot koskevat nimenomaan tilannetta, jossa parannustoimet on
toteutettu. Mikali pienemman kaluston kayttdminen saapumisessa myllyn tontille on
suotavaa siindkin tapauksessa, jossa parannustoimet on toteutettu, ei isommalla kalustolla
tulisi siis saapua myllyn tontille missdan nimessa tilanteessa, jossa parannustoimia ei ole
toteutettu.
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Asemakaavaehdotuksessa on kuitenkin jatetty mainitsematta edella mainittu Liikenne-
selvityksessa esitetty suositus koskien pienemman kaluston kayttoa ja — kuten todettu
kohdassa 2.1.1 — linja-autoliikenteen sallimista ei ole kdytanndssa perusteltu ollenkaan.
Todettakoon myos tassé yhteydessa, ettd Kuninkaantie on luokiteltu toiminnalliselta
luokaltaan liityntdkaduksi (ts. tonttikatu) ja, kuten Vantaan kaupunkitilaohjeissakin on
todettu, téllaisilla kaduilla ei ole linja-autoliikennettd12. Tasta huolimatta Kuninkaantiell&
ollaan nyt nimenomaisesti ja kaupunkitilaohjeen vastaisesti sallimassa linja-autoliikenne.

Kaavoittaja ei ole selvittanyt sitd, miten liikenne toimii tilanteessa, jossa parannustoimet
jatetdén toteuttamatta. Muistutuksen laatija katsoo, ettd asemakaavaehdotus perustuu
selvitykseen, joka ei anna riittévia tietoja kaavan toteuttamisen merkittévista valittomista ja
vélillisista vaikutuksista. Niin ik&éan raskaan kaluston liikkenndinnin sallimista ei voida katsoa
perustelluksi tilanteessa, jossa kaavoittaja jattda parannustoimet toteuttamatta.
Asemakaavaehdotus ei siis taltdkdan osin perustu sen johdosta tehtyihin selvityksiin
erityisesti silté osin, kun Liikenneselvityksestd on mahdollista johtaa kielto koskien ison
kaluston liikenndintida myllyn tontille.

Tassé kohdassa 2.1 esitettyjen perusteiden myoté muistutuksen laatija huomauttaa, etta
hyvéksyessaan kaavan nykymuodossaan kaavoittajan ei voida

kaavan toteuttamisen merkittavista valittémista ja vélillisista vaikutuksista likenteeseen; ei riitd, etta
kaavoittaja kuittaa sen tietoon tuodut ja selvityksissa késittelematta jadneet ongelmat toteamalla
lakonisesti: "Tehty liikkenneselvitys”.

11 Vertaamalla kuvia 4-7 parantamissuunnitelmaa havainnollistaviin kuviin 8-11 voidaan todeta, etta
kuvissa 4-7 ainakin parannustoimi numero 1 — Vantaankoskentien ylittdvan suojatien siirto
Kuninkaantien liittyman yhteyteen — seka parannustoimi numero 4 — Kuninkaantie ylittdvan suojatien
uudelleenjérjestely — on toteutettu.

12 Ks. https://www.vantaankaupunkitilaohje.fi/2019/10/03/tonttikatu.

katsoa noudattaneen useita MRL:n sddnnoksid (ml. 5 8§:n 1 mom. 3 ja 11 kohdan, 9 8:n 1-2
mom., 54 8:n 2 mom.) ja maankaytto- ja rakennusasetuksen (895/1999, jaljempéana "MRA”)
sdannoksia (ml. 1 8:n 1 mom. 4-5 kohta) ja hyvaksytty kaava olisi tdssa tilanteessa valmistel-
tu lain vastaisella tavalla.

2.2. Asemakaavaehdotus ei ota huomioon yleiskaavaa ja se vaikeuttaa nykyisellaan
yleiskaavan toteutumista

Kaavoitettava alue sijaitsee kokonaisuudessaan Vantaan yleiskaavassa (2007) maaritellylld
kylakuvallisesti arvokkaalla alueella (jaljempéané "KA-alue”). Kaavoitettava alue on liséksi
maadritelty Yleiskaava 2020 oikeusvaikutteisessa liitekartassa kulttuurihistoriallisesti ja
maisemakuvallisesti erityisen arvokkaaksi kylamaisemaksi. Yleiskaavan (2007) mukaan
alueella sijaitsevia rakennus- ja kulttuurihistoriallisia arvoja seké kylamaisemakuvaa on
suojeltava ja alueella tapahtuva rakentaminen ja ymparistonhoito tulee sopeuttaa sen
kylakuvallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja rakennustaiteellisiin arvoihin. Lisaksi alueelle
rakennettaessa on huolehdittava siitd, ettd rakentaminen sijoitukseltaan, mittasuhteiltaan,
tyyliltdén ja materiaaleiltaan sopeutuu ymparistoonsa. Yleiskaava 2020:n rakentamiselle
asettamat reunaehdot vastaavat kaytanngssa taysin KA-alueella sovellettavia reunaehtoja.

Kaavan valmisteluasiakirjoihin ei sisdlly mink&éanlaista maisemaselvitysta, jossa kéasiteltai-
siin nimenomaan alueen rakennusten muodostamaa kylédkuvaa ja uudisrakentamisen
soveltuvuutta tdhan kylakuvaan. Muistutuksen laatija kuitenkin katsoo, ettd maki, jolla
Kuninkaantie kulkee kohti Vantaankoskentietd, maarittaa pitkalti missa korossa
Kuninkaantien molemmilla puolin olevien rakennusten lattia ja harja ovat. Alimpana maell&
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osoitteessa Kuninkaantie 35 sijaitsevan varastorakennuksen lattiakorko ja harjakorkeus ovat
l&himp&né& merenpintaa ja taas lahimpéané Vantaankoskentietéd sekd maen korkeimmalla
kohdalla osoitteessa Kuninkaantie 39 sijaitsevan King’s Corner -ravintolan harja ja lattiakorko
ovat kauimpana merenpinnasta. Maaston luonnolliset muodot ja alueen rakennusten
yhtenevéinen kerrosluku luovat l&nnesséd Vantaankoskentiehen ja id&ssa Vantaankosken
siltaan rajautuvalle alueelle silla vallitsevan harmonisen kylamaiseman.

Kaavaselostuksen sivulle 80 siséllytetyssé kuvassa (Mylly ja hotellit, julkisivut pohjoiseen.
Arkkitehtuuritoimisto Seppo Kokko Oy, Tuomala & Kallaluoto, luonnos 2021) on esitetty
hotellirakennuksen osalta sen ensimmaisen kerroksen seka toisen kerroksen lattiakorko
(+24,60 ja +27,60, vastaavasti). Sattumoisin kolmikerroksisen hotellirakennuksen
kolmannen kerroksen lattiakorko seké harjakorkeus on jaanyt esittamatta, eika néité ole
esitetty missddn muuallakaan kaava-asiakirjoissa. Olettaen kuitenkin, ettd kolmikerroksisen
hotellin toinen ja kolmas kerros noudattaa ensimmaisen kerroksen mittasuhteita, hotellin
kolmannen kerroksen lattiakorko olisi noin +30,60 ja harjakorkeus mahdollisesti jossain noin
+36 paikkeilla. Toisaalta kuten kaavaselostuksen sivulla 98 esitetysté kuvasta (Poikkileikkaus
Kuninkaantie — paloasema — hotelli — Keh4 Ill, luonnos, Kallaluoto 2022) ilmenee, kolmi-
kerroksisen hotellirakennuksen harjakorkeus nousee potentiaalisesti paloaseman ja King’s
Corner -grillikahvilan harjakorkeuksia korkeammalle. Téssa tilanteessa kolmikerroksisen
hotellirakennuksen harjakorkeus voisi olla jopa +39. Kummassakin tapauksessa
kolmikerroksisen hotellirakennuksen harja tulee nousemaan korkeammalle kuin hotellia
ylempana maéella sijaitsevien rakennusten harjakorkeus rikkoen néin alueen ympériston
luonnollisia muotoja mukailevan kylédkuvan.

Todettakoon tassé yhteydessa, ettd muilla KA-alueilla vallitsevan rakennuskaytannon
tarkastelu tukee muistutuksen laatijan tulkintaa siit4, ettd kolmikerroksinen uudisrakenta-
minen ei sovellu nyt kyseessa olevalle kaava-alueelle. Koko Vantaalla on seitsemén
yleiskaavassa KA-alueeksi méariteltya aluettal3 ja KA-alue ylettyy noin 30 voimassa olevan
asemakaavan alueelle. Muistutuksen laatija huomauttaa, etté yksikédan néista asemakaa-
voista ei mahdollista kolmikerroksisen rakennuksen rakentamista KA-alueelle14. Toisin
sanoen missaan pain Vantaata ei ole katsottu, ettd kolmikerroksiset rakennukset sopivat
KA-alueelle.

Muistutuksen laatija huomauttaa liséksi, ettd syita sille, miksi hotelliin on tarkoitus sallia
rakennettavaksi kolmas kerros siitékin huolimatta, ettd misséan muualla KA-alueella tdmé ei
ole mahdollista, ei ole kasitelty suoranaisesti milldan tavalla kaavaselostuksessa. Kaavaselos-
tuksen sivulta 72 kéy epasuorasti ilmi se, etté hotellirakennus oltaisiin kaavoittamassa
kolmikerroksiseksi nimenomaan alueella yksityisté liiketoimintaa tulevaisuudessa harjoitta-
van toimijan toiveiden takia. Mittasuhteiltaan kaava-alueelle sopimattoman rakennuksen
kaavoittamista ei kuitenkaan ole mahdollista perustella pelkastaan yksityisen elinkeinon-
harjoittajan toiveiden toteuttamisella.

Asemakaavassa ei tulla huolehtimaan riittavasti siitd, ettéd sen mahdollistama rakentaminen
sopeutuu mittasuhteiltaan ymparistoonsé, mikali asemakaava sallisi kaikista muista KA-
alueella voimassa olevista asemakaavoista ja Vantaankosken alueella vallitsevasta
kyldkuvasta poiketen kolmikerroksisen uudisrakentamisen kaava-alueelle. Muistutuksen
laatija katsoo, ettei tallaisen KA-alueelle sijoittuvan asemakaavan laatimisessa ole otettu
huomioon yleiskaavaa riittavissa méaérin ja téllainen kaava tulee vaikeuttamaan yleiskaavan
toteutumista.

Muistutuksen laatija katsoo, ettd hyvéaksyttdessa asemakaavaehdotus tulee olemaan
valmisteltu lainvastaisella tavalla siltd osin kuin se sallii kolmikerroksisten uudisrakennusten
rakentamisen kaava-alueelle, sill kaavoittajan ei voida katsoa noudattaneen useita MRL:n
sdannodksia (ml. 42 8:n 1-2 mom. ja 54 § 1 mom.).
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2.3. Liikenneselvitys ei anna riittavia tietoja kaavan merkittavista valittomista ja valillisista
vaikutuksista ja siiné esitetyt johtopéattkset perustuvat osin vaariin tietoihin

2.3.1. Toimivuustarkasteluissa kéaytetty kavely- ja pyorailyliikenteen maara on alimitoitettu
olennaisella tavalla

Kuten monet osalliset ovat todenneet mielipiteissdan, Kuninkaantielld on usein jopa ruuhkaa
kavelijoista ja pyorailijoista sen johtaessa Vantaan

13 Seutulan kylamaisema, Vantaanlaakso, Helsingin pitdjan kirkonkyld, Kuninkaalan kyl&, Hanabélen
kylanmaki, Hakansbolen kartano ja Sotungin laakso.

14 Ks. Asemakaavat 180500, 180700, 001900, 181100, 002272, 002198, 002328, 180300, 180900,
180200, 400600, 000791, 001529, 410200, 330100, 232200, 000484, 000479, 000686, 640600,
980500, 920100, 001486, 001965, 000673, 002306, 001038, 001312, 001967, 001932 ja 940600.

vetovoimakohteeksi luokittelemalle Vantaankosken alueelle.15 Alue on yksi Eteld-Suomen
suosituimmista kalastuspaikoista ja sen lapi kulkeva Kuninkaantie on suosittu pydrailykohde,
jolla kulkee yksi Vantaan kaupungin virallisista pyorailyreiteista16.

Liikenneselvityksen sivulla 7 todetaan, etté kyseisessa selvityksessa esitetyssa toimivuus-
tarkastelussa kavely- ja pyorailyliikenteen maaréksi on arvioitu tulosuuntakohtaisesti
Vantaankoskentien suuntaisesti 50 liikkujaa sek& muille suunnille 25 liikkujaa. Samalla
sivulla todetaan, ettd jalankulkijoiden ja pyoréilijdiden vaikutus ajoneuvoliikenteen
toimivuuteen on pieni, lukuun ottamatta hetkellisid suojatieliikenteen aiheuttamia jonoja
Vantaankoskentiella. Sita ei kuitenkaan ole késitelty milladn tavalla Liikenneselvityksessa,
mihin edelld mainittu arvio koskien kévely- ja pyorailyliikenteen mé&éria perustuu.
Todettakoon, etté kaavoittaja on myos vahvistanut muistutuksen laatijalle 11.7.2022
kirjallisesti, ettei silla ole mink&anlaista tilastotietoa jalankulkijoiden ja pyorailijoiden
maarasta Kuninkaantiella.

Muistutuksen laatija on toteuttanut 30.6.2022 alueella pydrailyn ja kdvelyn laskennan, jonka
tulokset on esitetty timén muistutuksen Liitteessé 1 ("Laskenta”). Kuten Laskennasta
ilmenee, Liikenneselvityksessa vuoden 2030 arki-illan toimivuustarkastelujen yhteydessa
kaytetyt arviot kdvely- ja pyorailyliikenteen maarista on alimitoitettu olennaisella tavalla.
Kuninkaantien liikkennemaarat ovat jo talla hetkelld moninkertaisia Liikenneselvityksessé
kaytettyihin maariin ndhden (Kuninkaantieta itd&n yhteensé: 233, Kuninkaantietd lanteen
yhteensa: 20117). Ihmisten jatkuvasti kasvava ympéristdarvostus tulee myds oletettavasti
lisddmé&éan virkistaytyjien maaraa Vantaankoskella vuoteen 2030 mennessa. Liikkenneselvitys
siséltaékin poikkeuksellisen virheellista tietoa alueen liikkujista, eikd se nykyisellaan
mahdollista kaavan merkittavien vélittémien ja valillisten vaikutusten arvioimista alueen
liikenteeseen.

2.3.2. Liikenneselvityksen johtop&atoksissé ei ole otettu huomioon Kuninkaantien
ominaisuuksia

Kuten muistutuksen laatija on huomauttanut jo mielipiteessaan, likkenne myllyn alueelle
tulee kulkemaan kaytannéssa yhden myllyn tontille johtavan ajovaylén, yhden jyrkan yli 10 %
laskulla alkavan tonttikadun (Kuninkaantie) ja yhden tonttikadun pagkatuun yhdistavan
risteyksen (Vantaankoskentie — Kuninkaantie) kautta.

Toiminnalliselta luokaltaan liityntakaduksi (ts. tonttikaduksi) luokiteltu Kuninkaantie on

myllytontin suunnitellun p&&ajovaylan l&histolla kapea sen ollessa 1+1-kaistainen katu, jonka
vapaa leveys on vain noin 5 metrid. Kuninkaantielld ei ole erotettu jalankulkua saatikka
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pyoréilyé ajoneuvoliikenteestd siitdkin huolimatta, ettd tonttikaduilla ymparist6a ja turvalli-
suutta on perinteisesti pidetty keskeisind tekijoind18. Vantaan kaupunki

15 Vantaan kaupunki, Vantaan viheralueohjelma 2011 — 2020 (Vantaan kaupunki 2012) s. 34.

16 Ks.
https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/1
51219 lansi-vantaa-luonnonsuojelualuekierros-18052020.pdf.

17 Todettakoon, etté Laskenta ei kattanut yo6lla tapahtuvaa liikennettd eiké sen tuloksia ole pyritty
laajentamaan. Sen tulokset eivét siis tarjoa taydellista kuvaa alueella tapahtuvasta vuorokausi-
liikenteestd; ks. Liite 1 ja siind esitetyt epavarmuustekijat.

18 Ks. esim. https://katu2020.info/2020/2020/09/30/geometrinen-suunnittelu/.

on luokitellut Kuninkaantien alimpaan teiden kunnossapitoluokkaan19 tarkoittaen sitd, etta
Kuninkaantien auraus suoritetaan viime kadessé verrattuna ylempien kunnossapitoluokkien
teihin. My6s Vantaan kaupungin toimeksiantona laaditussa Vantaankosken kulttuurihistoriaa
kasittelevassa selvityksessé on todettu, etté talvella lumen kasautuminen tienpenkereille
kaventaa Kuninkaantiet& entisestaan20.

Muistutuksen laatija huomauttaa, ettd Liikenneselvityksesta ei ilmene yhtaalta milldén
tavalla sitd, miten edelld mainitussa kappaleessa Kuninkaantien ominaisuudet ja mahdolliset
haittatekijat vaikuttavat selvityksessa esitettyihin johtopdatoksiin, ja toisaalta sitd, onko
mit&an edelld mainituista Kuninkaantieté koskevista seikoista edes otettu huomioon
selvitysté laadittaessa. Ottaen huomioon Kuninkaantien haastavan geometrian muistutuksen
laatija katsoo, etté kaavoittajan tulee selvittdd Kuninkaantien palvelutaso ja liikenteen
laskennallinen tilantarve (ml. laskennallinen tilantarve talvella lumen kasautuessa
tienpenkereille) ja peilata tatd asemakaavaehdotuksessa ehdotettuihin ratkaisuihin
koskien liikenteen jarjestamista. Liikenneselvityksen ei muun muassa voida katsoa antavan
riittavia tietoja kaavan merkittavista valittomista ja vélillisista vaikutuksista, ellei kaavaa
varten laaditusta Liikenneselvityksestd ilmene, miten Kuninkaantien ominaisuudet ovat
vaikuttaneet Liikenneselvityksessa esitettyihin johtopaatoksiin.

2.3.3. Liikenneselvityksessé esitetty paatelma koskien pysékointipaikkaméarien riittavyytta
perustuu virheelliseen olettamukseen

Liikenneselvityksessa esitetty paatelma koskien kaava-alueen pysakointipaikkojen riittéavyytta
perustuu osittain siihen, etta: "Tarvittaessa muut vahintaankin Vantaan kaupungin LP/LPA-
alueen pysakointipaikat n. 200 m paassa Myllysta Vantaankosken itdpuolella pystynevat
toimimaan varaventtiilind Myllyn tapahtumien aikaan, mikéli Viilatehtaalla tai Kartanossa
ei ole samaan aikaan suuria tapahtumia kéynnissa.21”

Edelld mainittu pa&telma on suoranaisessa ristiriidassa alueen tuntevien tahojen huomioiden
kanssa. Kaavan valmisteluaineistoon kuuluvan selvityksen mukaan Tilausravintola Kuninkaan
Lohet Oy:n alihankkija on huomauttanut, ettd Vantaankosken parkkipaikat eivét riita
nykyisillekaan kéavijoille. Liséksi Tilausravintola Kuninkaan Lohet Oy:n hallituksen puheen-
johtaja on ilmoittanut kaavoittajalle 31.1.2022 kirjallisesti, ettd Vantaankosken alueella
tarvittaisiin jo nyt uutta pysakointitilaa. Muistutuksen laatija kysyykin, mihin Liikenneselvityk-
sen laatija on perustanut pysékointipaikkoja koskevaan paatelmaénsa liittyvén olettamuksen,
jonka mukaan Vantaankosken nykyisié pysakointipaikkoja voidaan pitéé varaventtiilind?
Alueella liiketoimintaa harjoittavat tahot ovat ilmoittaneet yksiselitteisesti ndiden
paikkojen olevan riittimattomia jo nykytilanteessa, joten Liikenneselvityksessa esitetty
olettamus on ilmeisen virheellinen.

19 Ks. https://www.vantaa.fi/sites/default/files/document/Kunnossapitoluokat_Vantaa_2017.pdf.
20 Kulttuurihistoriaselvitys, s. 63.
21 Liikenneselvitys, s. 2.
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Asemakaavaehdotuksessa ei ole esitetty kaavoitettavaksi lisdd pyséakdintitilaa muualle
Vantaankosken alueelle. Liikenneselvityksen ei muun muassa voida katsoa antavan riittavia
tietoja kaavan merkittavista valittdmista ja valillisista vaikutuksista, mikéali siind esitetyt
pysakaintipaikkojen riittavyytta koskevat paatelmat perustuvat todistettavasti virheellisiin ja
perusteettomiin olettamuksiin.

2.3.4. Liikenneselvityksessé ei ole otettu huomioon toista alueella vireill& olevaa asema-
kaavamuutosta

Vantaankosken alueella on vireilla toinenkin alueen lilkkennettd mahdollisesti lisdava
kaavahanke Voudintiell422. Taman kaavahankkeen kaavasuunnittelija on todennut
muistutuksen laatijalle 14.4.2020 kirjallisesti, ettd Voudintien kaavan alueella sijaitsevan
ravintolan laajentaminen olisi mahdollista tulevaisuudessa.

Muistutuksen laatija huomauttaa, ettd Liikenneselvityksesta ei ilmene yhtaalta sité, miten
kyseinen kaavahanke on vaikuttanut selvityksessa esitettyyn, ja toisaalta sitd, onko
kyseista kaavahanketta edes otettu huomioon selvitysté laadittaessa.

Liikenneselvityksen ei muun muassa voida katsoa antavan riittévia tietoja kaavan
merkittavista valittomistd ja valillisista vaikutuksista, ellei toista mahdollisesti liséé alueella
sijaitseviin ravintoloihin/tapahtumatiloihin asiakkaita ja taten alueen liilkennetta lisaéavaa
kaavahanketta ole otettu milla&n tavalla huomioon selvitysté laadittaessa.

Tassé kohdassa 2.3 esitettyjen perusteiden myoté muistutuksen laatija huomauttaa, etta
hyvéaksyessdan kaavan nykymuodossaan kaavoittajan ei voida katsoa noudattaneen MRL:n 5
8:n1 mom. 11 kohdan, 9 §:n 1-2 mom., 54 8:n 2 mom. ja MRA:n 1 §:n 1 mom. 4 kohdan
sdannoksia ja hyvaksytty kaava olisi tassé tilanteessa valmisteltu lain vastaisella tavalla.

22 Ks. Asemakaavan muutos nro 002054 / Voudintie.

LITE 1
Pyorailyn ja kévelyn laskenta — Kuninkaantie — 30.6.2022

Aika: Torstai 30.6.2022, kello 6:00-22:00

Saa: Laskennan aloitusaikana +18.5 °C, selkeaa (0/8) ja valoisaa. Laskennan lopetusaikana
+22.7 °C, selkeaé (0/8) ja jossain maarin hamaraa.

Laskentapiste ja laskentapaikka: Laskentapiste sijaitsi Kuninkaantiella ja sitd on havainnollis-

tettu alemmassa kuvassa Kuninkaantien halkaisevalla mustalla viivalla. Laskennan suorittajan
paikkaa havainnollistaa alempaan kuvaan asetettu punainen piste.

LIITE: Kaupunginvaltuusto 27.02.2023 /5 §



11

Laskentamenetelma: Laskenta toteutettiin kertaluontoisena otoslaskentana, jossa kéytetty
laskentatapa oli maastossa suoritettu kasinlaskenta. Laskenta suoritettiin 15 minuutin
jaksoissa poikkileikkauslaskentana, jossa laskennan suorittaja tarkkaili kahdesta kulkusuun-
nasta, Kuninkaantieté lannesté ja Kuninkaantiet& idasta, tulevaa laskentapisteen ylittavaa
liikennettd. Tarkkailija kirjasi liikkujan Excel -tiedostoon liikkujan ohitettua laskentapisteen.

Laskennassa on noudatettu soveltuvin osin Liikenneviraston julkaisussa "Pyorailyn ja k&velyn
laskennat — ohjeita kaytanndn tychon” (Helsinki 2011, jaljempana “Laskentaohje™)
suositeltuja menetelmid, ohjeita ja suosituksia.

Arvio koskien laskennan tarkkuutta: Laskennan voidaan katsoa antavan kattavan otoksen
alueella arkipdivana paivasaikaan tapahtuvasta polkupyora- ja kavelyliikenteesté seuraavin
perustein:

e laskenta on toteutettu Suomessa méaritellylla pyorailykaudella seka
Laskentaohjeessa

e jalankulkijoiden laskennalle suositeltuna ajankohtana eli 15.5.-15.9;

e laskenta on toteutettu verrattain kattavana 16 tunnin mittaisena laskentana ja
Laskentaohjeessa suositeltuna viikonpéivana eli torstaina;

o laskentapaivén s&a oli poutainen;

o alueella ei jarjestetty erityisia yleiso- tai massatapahtumia, eika liikkumista alueella
ole rajoitettu millaan tavalla laskentapaivana;

o laskentapaikka sijaitsi laskentapisteen lahelld ja noin 4 metria laskentapistetta
korkeammalla mahdollistaen laskentapisteen turvallisen ja esteettdomén seurannan.

Laskennan tuloksia tarkastelevan ja niité kayttavén tulee kuitenkin huomioida seuraavat
epavarmuustekijat:

o laskenta toteutettiin k&sinlaskentana yhden tarkkailijan toimesta ja sen ongelmaksi
voikin muodostua inhimillisen virheen mahdollisuus. Tarkkailija ei kirjannut liikkujas-
ta merkinta&, mikali oli vahankaan epaselvaa, ylittiko litkkkuja laskentapisteen vai ei.

e Laskentapisteen siirtdminen toiseen kohtaan Kuninkaantiell& saattaisi tuottaa
tarkemman tuloksen liikkujista. Esimerkiksi useat kavelijat kaantyivat Vantaankosken
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sillalta kosken vieressa ja laskentapisteen itépuolella oleville pitkospuille johtaville
portaille. Liséksi useat liikkujat kdantyivat Vantaankoskentieltd Kuninkaantielle,
kavivat King’s Corner ravintolassa ja suuntasivat takaisin Vantaankoskentielle. Namé
liikkujat eivat ohittaneet laskentapistettd, eiké heité ole otettu luonnollisesti huomi-
oon téssa laskennassa siitékin huolimatta, etté he liikkuivat myds Kuninkaantiell&.

o Laskenta toteutettiin paivéalla, eika siiné ole otettu huomioon alueella mahdollisesti
y6lla tapahtuvaa liikennetta eiké laskennan tuloksia ole pyritty laajentamaan.
Laskennan tulokset eivét siis tarjoa taydellistd kuvaa alueella tapahtuvasta vuoro-
kausiliikenteesté.

TULOKSET:

Kuninkaantietd iddn suuntaan kohti Vantaankosken siltaa

Polkupyorat

Jalankulkijat

Muut huomiot

6:00-6:15

6:15-6:30

6:30-6:45

6:45-7:00

7:00-7:15

7:15-7:30

7:30-7:45

7:45-8:00

Jalankulkija ajoi potkulaudalla.

8:00-8:15

8:15-8:30

8:30-8:45

8:45-9:00

9:00-9:15

9:15-9:30

9:30-9:45

RINOIRFRP|IFRPIOIFRPIOINIOIHFLININDWIN

O O00O0O|0O|FR|IO|FR|IO|O(F,|IOIN

Kuorma-auto pysékoi Kuninkaan-
tielle tukkien osoitteessa
Kuninkaantie 30a sijaitsevan
kiinteiston ajovaylan 9:39-9:43.

9:45-10:00

Yksi jalankulkijoista juoksi.

10:00-10:15

10:15-10:30

Yksi jalankulkijoista juoksi.

10:30-10:45

10:45-11:00

11:00-11:15

11:15-11:30

11:30-11:45

11:45-12:00

12:00-12:15

O, OINFINFIO|O|O

DL |IOIN|O|OIO(W(IFL[N

Valkoinen henkildauto ajoi
huomattavaa ylinopeutta
Kuninkaantielld ja auton pohja
raapi maata sen ajettua tiella
olevan hidasteen yli 12:07.

12:15-12:30

12:30-12:45

12:45-13:00

13:00-13:15

13:15-13:30

13:30-13:45

13:45-14:00

OO0 O(Fkr|w|lOo

O, R, OWwo|lo
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14:00-14:15 0 2 Taksi pysékdi osoitteessa
Kuninkaantie 30a olevalle
kiinteistolle luvattomasti
hakeakseen asiakkaan kyytiinsa.

14:15-14:30 3 0 UPS:n kuorma-auto joutui
pysahtymé&an osoitteessa
Kuninkaantie 30a sijaitsevan
kiinteiston ajovaylan eteen
vaistadkseen Kuninkaantieta
idastd péin tulevaa kolmen
henkildauton letkaa.

14:30-14:45 1 2

14:45-15:00 3 1

15:00-15:15 3 0

15:15-15:30 1 0

15:30-15:45 1 1

15:45-16:00 5 0

16:00-16:15 1 1

16:15-16:30 4 1

16:30-16:45 5 3

16:45-17:00 2 0

17:00-17:15 0 3

17:15-17:30 5 1 Jalankulkija juoksi.

17:30-17:45 8 0 Useammalla pyoréilijoista oli
taysin keltainen pyorailyvarustus.

17:45-18:00 5 3 Useammalla pyoréilijoista oli
taysin keltainen pyorailyvarustus.

18:00-18:15 5 2 Yhdell& jalankulkijoista oli
mukana kalastusvaélineita.

18:15-18:30 5 4 Kaksi jalankulkijoista juoksi.

18:30-18:45 1 0

18:45-19:00 3 2

19:00-19:15 7 1

19:15-19:30 2 2

19:30-19:45 1 0

19:45-20:00 4 0

20:00-20:15 2 5

20:15-20:30 30 2 Useammalla pyorailijoista oli
taysin keltainen pyorailyvarustus.

20:30-20:45 5 1 Yhdella pyorailijoista oli
mukanaan kalastusvalineita.

20:45-21:00 0 3

21:00-21:15 1 6 Viidelld jalankulkijoista oli
mukana kalastusvélineita.

21:15-21:30 0 1

21:30-21:45 1 2 Molemmat jalankulkijat ajoivat
potkulaudoilla.

21:45-22:00 0 0

=158 =75

Kuninkaantietd itdan kohti Vantaankosken siltaa liikkuneita yhteensé: 233
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Polkupyorat

Jalankulkijat

Muut huomiot

6:00-6:15

6:15-6:30

6:30-6:45

6:45-7:00

7:00-7:15

7:15-7:30

Jalankulkija juoksi.

7:30-7:45

7:45-8:00

8:00-8:15

8:15-8:30

8:30-8:45

8:45-9:00

9:00-9:15

9:15-9:30

9:30-9:45

9:45-10:00

10:00-10:15

10:15-10:30

10:30-10:45

10:45-11:00

N|o|lR|INolR|R|lw|lor|o|N|F|olkR|FR|FPIF|lw|F

PP ORFROOIOCICI0OI0CO|I0O|I0O|FR|FPFIFPIO0O0O|O|O

Jalankulkijalla oli mukana
kalastusvalineité.

11:00-11:15

11:15-11:30

11:30-11:45

11:45-12:00

12:00-12:15

12:15-12:30

12:30-12:45

12:45-13:00

13:00-13:15

13:15-13:30

O OFRIOIOCIO|IFR|IFLIN

RPIOOIO|IOO|OINIO(FR (O

Jalankulkijalla oli mukana
kalastusvalineité.

13:30-13:45

13:45-14:00

14:00-14:15

14:15-14:30

14:30-14:45

14:45-15:00

15:00-15:15

15:15-15:30

15:30-15:45

wlo|lh|r|k|slo|lo|-

WO R, OO0 Oo|Fr|O|F

Kahdella jalankulkijoista oli
mukanaan kalastusvalineita.

15:45-16:00

16:00-16:15

16:15-16:30

16:30-16:45

16:45-17:00

Rlo|~Nlw|-

~N|o|lo|lk|r

Yksi jalankulkijoista ajoi
potkulaudalla.

17:00-17:15

N

w

17:15-17:30

[ER

o

17:30-17:45

[ER

o
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17:45-18:00 3 4

18:00-18:15 1 0

18:15-18:30 2 1

18:30-18:45 8 0

18:45-19:00 4 0

19:00-19:15 3 0

19:15-19:30 4 2

19:30-19:45 4 2

19:45-20:00 1 5

20:00-20:15 1 6 Viidelld jalankulkijoista oli
mukanaan kalastusvalineita.

20:15-20:30 17 8 Useammalla pyorailijoista oli
téysin keltainen pyoraily-
varustus.

20:30-20:45 2 4

20:45-21:00 1 2

21:00-21:15 2 1

21:15-21:30 0A 3 Kolmella jalankulkijoista oli
mukanaan kalastusvalineita.
Lisaksi kettu kaveli
Kuninkaantieta kohti
Vantaankoskentieta 21:24.

21:30-21:45 0 3

21:45-22:00 0 0

=117 =84

Kuninkaantieta lanteen Vantaankoskentieta liikkkuneita yhteensa: 201”

Vastine
2.1.1.
Kulttuurihistoriaselvitys ei sisélla eika voi sisaltad asemakaavaa sitovia juridisia maarayksia,
vaan kyse on maisema-arkkitehtiopiskelijan diplomityon “ideatasoisesta yleissuunnitelmasta
Vantaankosken jatkosuunnittelun tueksi” (s. 92). Yleissuunnitelmassa 1 majoitusrakennukset
ovat ”idan puolelta kolmikerroksisia ja lannen puolelta kaksikerroksisia” (s. 97), kuten kaava-
ehdotuksessa, jossa hotellin pohjoisin osa on kuitenkin kerrosta matalampi.

Hotelli on ollut kolmekerroksinen my6s suunnitteluharjoittelijan luonnoksissa, jotka lahetet-
tiin muistuttajalle tietopyynnon johdosta 2.6.2021. Kulttuurihistoriaselvitys ja yleissuunnitel-
ma valmistui 18.1.2022, minké jalkeen hanketta on edelleen kehitetty.

Muistutuksessa leikkauskuvaa on rajattu. Siina ei ndy Kuninkaantien etelapuolella oleva
korkeampi asuinrakennus, jonka harja on selvasti hotellin harjaa ylempéana, eik& hotellin
matalampi kaksikerroksinen osa.

Alla kaavaselostuksen havainnekuva kokonaan (s. 98):

RS
m'}ﬁf% ®

B © o 0o ome © 0 0o mni,/
LALL A AIRALL R ARl LR LR DR R L

E Kuninkaantie Paloasema Hotelli Kehalll P

Uusi rakentaminen korostaa valkoista myllya historiallisen ympariston keskipisteena.
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Laserkeilaukseen perustuvan havainnekuvan mukaisesti hotelli ei ylitd puuston korkeutta
eikd Kuninkaantiell& olevan asuinrakennuksen harjakorkeutta ja paloasemankin harjakorkeu-
den vain alle metrilla. Paloaseman torni korostuu hotellia korkeampana. Hotelli sijaitsee
Kuninkaantien vanhaan paloasemaan (1909), vanhaan asuintaloon (1910) ja uuteenkin
asuintaloon (2022) ndhden notkossa.

Hotelli on osin kaksi- ja osin kolmekerroksinen, kuten diplomitydn yleissuunnitelmassa 1.
Lanteen péin hotelli on kaksi- ja osin vain yksikerroksinen. Kuvasta ilmenee suhde muuhun
kylakuvaan eli Kuninkaantien vanhoihin rakennuksiin. Kuninkaantielté katsottuna hotelli ja4
paloaseman pohjoispuolella olevien puiden taakse. Puita ja&4 my6s hotellin taustalle Vantaan-
koskentieta vastaan. Myllymé&en ja Viinikkalan kylien kantatalot eivat ndy myllytontille.

Alla laserkeilaus, poikkileikkaus Vantaankoskentie — Vantaankoski, josta nékyy, etté seka
maasto etté puiden latvusto nousevat Vantaankoskentien suuntaan ja etta kosken rannalla
puusto on huomattavan korkeaa.

L Vantaankoskentie Myllytontti Vantaankoski. |

Rakentamista havainnollistavat piirustukset eivat ole valokuvia. Sivulla 75 perspektiivit on

kuvattu kavelijan nakokulmasta niin, etté ensisijaisesti rakennukset nakyvat. Oikea puusto
ilmenee Googlen valokuvasta, jossa navetta ei ndy puuston takaa lainkaan. Perspektiivissé
taaempi rakennus on aina pienempi etualalla olevaan verrattuna.

Sivun 76 havainnekuvissa on esitetty projektiona ensisijaisesti rakennusten mittasuhteita,
joten rantapuusto on esitetty viitteelliseesti oikeaa puustoa huomattavasti pienempana.
Isojen puiden takaa rakennukset eivét nakyisi lainkaan. Todellisuudessa rantapuusto on
huomattavasti runsaampaa ja kookkaampaa, mika nakyy paitsi paikalla, myds valokuvista s.
3,6,11, 18, 39, 75, 88, 96, 110 ja ylla olevasta laserkeilauksesta s. 37. Ranta ja& puistoksi eika
siella olevaa puustoa kaadeta. Tallin puusto peittédé uutta rakentamista, kuten nyt navetan.

Kaupungeissa ja kylissa on yleisesti eri korkuisia rakennuksia. Myllytontilla on ollut 25-40
metri& korkea masuuni. Hotellin kolmikerroksisen osan korkeus on itddn péin noin 11 metria
ja lanteen péin noin 8 metrié.

Kaavan liikenneselvitysten mukaan liilkenne toimii padosin erittdin hyvin. Raskas lilkenne ei
voi enaa ylittaa siltaa. Autoliikennetta rajoittaa myos sallittu rakentamisen maaré. Voimassa
oleva asemakaava sallii tontille saman verran kaupungin palveluja, kuin mita asemakaava-
muutoksessa sallitaan yksityisia palveluja. Virkistysta hairitsee lento- ja tiemelu.

Kuninkaantie on 1870-luvulta ja se on vanhaa Turun — Viipurin maantietd. Tiella on ollut
bussiliikennetta viela 1980-luvulla. Bussin kulku myllylle on valttaméatont, jotta asiakkaat
saadaan myllyn sisaankéynnin luokse, erityisesti liikuntaesteisilla ja vanhuksilla on tarve
paasta bussilla mahdollisimman l&helle tapahtumatalon sisdénkayntié. Kuninkaantiella saa
yha ajaa bussilla, paitsi painorajoitetulla sillalla.

Bussin kaantopaikka oli osallistumis- ja arviointisuunnitelmissa 6.2.2020 ja 16.3.2020 kosken
vieressd myllyn etelépuolella, mutta se on siirretty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
5.8.2021, diplomitytssa ja kaavaehdotuksessa myllyn lansipuolelle, eli koskelta katsoen
myllyn taakse, paasisaankaynnin luokse. Siten bussi ei hallitse koskimaisemaa. Bussi esiintyy
maisemassa vain sen aikaa, kun se tuo tai hakee matkustajia, joten sen vaikutus maisemaan
ei ole merkittavé.
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Kings Corner’in yksityisen asuin- ja liikketontin lunastamiseen ei ole syytd. Bussin kdantyminen
jarjestyy myllytontilla eik& yhteys liiketontilta myllylle olisi esteet®n, vaan vaatisi portaat.

2.1.2.

Liikenneinsindori on mitoittanut tontille bussin ajouran telibussille, joka sopii my@s pienem-
malle bussille sek& rakentamisen ja pelastuksen tarpeisiin. Liikenneselvityksissd on esitetty
toimivat katujarjestelyt. Ne toteutetaan, kun kaavamuutos on tullut voimaan ja rakennus-
hanke voi toteutua. Parannustoimien jalkeen tontille paastéan telibussilla helpommin.

Liikenneselvitykset on tehty vuosille 2030 ja 2050.

Asemakaavamuutos toteuttaa mainittuja sddnnoksia:

MRL5 §:n 1 mom. 3 kohta; rakennetun ympariston kauneutta (valkoinen mylly korja-
taan, hotelli ja kievari tervanvarisia, hotellin korkeus Kuninkaantien asuinrakennusta
alempi eik& merkittévésti pientd paloasemaa korkeampi eiké erotu perspektiivissa
korkeana koskelta, ranta muutetaan puistoksi ja suojaviheralueeksi) ja kulttuuriarvoja
vaalitaan (suojeltu mylly, jolle syntyy uusi kayttd, suojeltu paloasema ja osin pato, joka
palauttaa kalatien ja vesitien meloen, uusi rakentaminen sijoittuu vanhoille paikoille).

MRL 9 § 1-2 mom.; kaava sisaltéd kymmenia perinpohjaisia ja seikkaperdisia selvityksia,
joista 16 erillisind monisivuisina liitteind, osa piirustuksina, valokuvina ja havainnekuvina,
o0sa selostusteksteind, osin konsulteilta tilattuna, osin kaupungin omana tyénd ja
diplomityoné. Siten tassé kaavassa lahtokohdat ja vaikutukset on selvitetty erityisen
hyvin ja véhintaan tarpeellisessa maarin eivatka lisselvitykset ole enéé tarpeen. Kaikki
viranomaisten, HSY:n ja naapurien nyt my6s lausunnoissa ja muistutuksissa vaaditut
selvitykset on tehty.

MRL 54 &:n 2 mom.;

1. Asemakaavamuutos perustuu maakuntakaavaan (taajamatoimintojen kehittamis-
vyohyke) seké vanhaan ja uuteen yleiskaavaan (palvelut). Turvallisuus- ja terveelli-
syysselvitykset on tehty (liikenne, melu, ilmanlaatu, myllyn kunto ja terveellisyys).

2. Mylly, paloasema ja osa patoa suojellaan. Tonttia muutetaan osin puistoksi ja
suojaviheralueeksi. Vantaankoski merkitdan natura-alueeksi.

3. Kaavamuutos perustuu yleiskaavan maankayttoon (palvelut) ja voimassa olevan
asemakaavan rakennusoikeuteen (2100 k-m2). Kaavamuutos sallii kaupungin
palveluiden sijaan myos yksityiset palvelut, joten kenenk&an elinymparisto ei
merkittavasti heikkene siitd, mité jo voimassa olevan asemakaavan perusteella saisi
rakentaa. Alueella sallitaan ulkoilu. Myllytontin omistaa kaupunki ja se jaa kaupungin
omistukseen.

4. Alueella on oikeusvaikutteinen yleiskaava ja hyvaksytty uusi yleiskaava
(kuulutetaan voimaan 11.1.2023), molemmissa maankayttona palvelut.

MRA 1 §:n 1 mom. 4-5 kohta; selostuksessa on esitetty MRA 1 §:n vaikutukset tiivistet-
tyna sivulla 110. Niité on arvioitu tarkemmin muualla selostuksessa ja erillisissé liitteissa:

4. kohta alue- ja yhdyskuntarakenteeseen s. 2, 3, 22-24, 94-95, yhdyskunta- ja ener-
giatalouteen s. 94 (lisatty ...uutta verkkoa ei tarvita), 95, 110, 111 (lisatty Vantaan-
koskentien liittymén parantamisen kustannusarvio) ja liilkenteeseen s. 2, 6, 33 (HSL),
42 (HSL), 74 (bussin ajoura), 91, 94, 102-106, +liite, seka
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5. kohta kaupunkikuvaan s. 1, 18, 30, 56, 73-76, 80, 84, 96, 97, 98, maisemaan s. 1-4,
6,11, 16, 17, 18, 22-24, 27-28, 30, 34, 70-76, 88-89, 92, 95, 96, 98-99, 102, +liite,
kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon s. 1, 3, 5-18, 20-24, 26-31, 39, 40,
41, 66-70, 73-81, 84-91, 94-99, 106, 110, +liite.

Tehdyt lukuisat selvitykset ovat perinpohjaisia, joten liséselvitykset eivét ole enda tarpeen.
Kaavaan on saatu Vantaan kaupunginmuseon ja Uudenmaan ELY-keskuksen lausunnot.

2.2
Asemakaavamuutos on yleiskaavan (P) mukainen. Kaavalla sallitaan yksityisia palveluja (P)
kaupungin omien palvelujen (Y) sijaan. Rakennusoikeus vastaa nykyista rakennusoikeutta.

Yleiskaava ohjaa maankayttoa yleispiirteisesti ja ohjeellisesti ja sovittaa yhteen eri toimintoja
(MRL 35 8). Siin& ei maaritell& rakennusoikeutta tai kerroslukuja. Maankaytttratkaisut
tarkentuvat asemakaavassa.

Kaavaselostus sisaltédd arvioinnin suhteesta kulttuuriympdristoén ja maisemaan.
Selostukseen on lisatty teksti suhteesta kylakuvallisesti arvokkaaseen alueeseen (muistutuk-
sessa KA-alue) ja kylamaisemaan. Selostus siséltad useita havainnekuvia.

Se, etté kylékuvallisesti arvokkaalle alueelle (KA-alue) ei ole ennen tehty kolmikerroksista
rakennusta, ei merkitse, ettei jossakin paikassa néin voitaisi tehdd. Maisemaselvityksessé on
sitd esitetty. Himeenkyl&ssa, joka jo nimensékin perusteella on Helsingin pitdjan vanhimpia
kylid, on maakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella neljakerroksinen Tuomelan koulu.
Vantaankosken myllytontilla on ollut 25-40 metrid korkea masuuni. Uusi rakentaminen
sijoittuu notkoon, rinteeseen.

Kaavan liitteend on laaja maisemaselvitys, maisema-arkkitehtiopiskelijan diplomity6 Kosken
partaalla — Vantaankosken historian ja nykytilanteen selvitys ja yleissuunnitelma (netissa
Vantaankosken selvitys ja yleissuunnitelma) 18.1.2022. Selvityksessa esitetyt tavoitteet,
nakemykset ja ratkaisut ovat diplomityon ratkaisuja ja osin alimitoitettuja, eivatka ne kaikilta
osin vastaa pitemmalle tutkittua asemakaavaehdotusta 7.6.2022. Laajaa selvitys mainitaan
ldhteend ja liitteend s. 17 ja 20. Selvityksen laatijan tavoitteet on esitetty s. 70 ja luonnoksia
S. 72, jotka on arvioitu, ja virkistyskayttoehdotus s. 92. Liséksi opiskelija on osallistunut
suunnitteluharjoittelijana kaavan suunnitteluun.

Hotellin lattiatasojen 1. ja 2. kerroksen lattiakorot nakyvat kuvassa s. 80. Korkeusasemia ja
kattokaltevuus lisataan hotellin piirustuksiin.

2.3.1.

Liikenneselvityksissd Kuninkaantien kevyen liikenteen arki-iltahuipputunnin (klo 16-17)
madraksi on arvioitu tulosuuntakohtaisesti 25 liikkujaa (s. 7). Muistuttajan omassa kevyen
liikenteen laskennassa 30.6.2022, joka on tehty asianmukaisesti, arki-illan huipputuntina
kulki Kuninkaantietéd itdan 17 ja lanteen 25 liikkujaa. Tulos on sama.

Liikenneselvityksessd ennusteliikenteen iltahuipputunnin liikkenteellinen toimivuus on tarkas-
telualueella paéosin erittdin hyva (s. 7, 8, 11). Jalankulkijoiden ja pydrailijéiden vaikutus
ajoneuvoliikenteen toimivuuteen on pieni, lukuun ottamatta hetkellisia suojatieliikenteen
aiheuttamia jonoja Vantaankoskentiell& (s. 7).

2.3.2

Suomen kuntatekniikan yhdistyksen Katu2020-sivusto on ohje, kuten sen etusivulla sano-
taan, eika sitova oikeusnormi. Uudisrakentamista varten laaditut ohjeet eivét ole etenk&an
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vanhoissa kohteissa ehdottomia. Ohjeen mukaan liityntdkadun pituuskaltevuus voi olla 10—
12 %, kuten Kuninkaantiell&. Liikenneselvityksen mukaan tontille padsee jopa kolmiakselisella
telibussilla (14,5-15,0 m), joka on pitempi kuin pienempi kaksiakselinen bussi (12,0-13,5 m).

Erillisté jalkakéytavaa ei tarvita, kun kadun lilkkennemaara on alle 2 000 ajon/vrk. Liikenne-
selvityksessé Kuninkaantien liikennemééra on 600 ajon/vrk vuonna 2050.

Kuninkaantien liikenne on mahdollista ratkaista myds Ainontien kylatiekokeilun tapaan.
Katujarjestelyjé ei kuitenkaan ratkaista asemakaavassa vaan katusuunnitelmassa. Kadut
suunnitellaan kukin tapauskohtaisesti.

Kuvia Hameenkylasta Ainontien kylatiekokeilusta:

Kuninkaantiell& on véhintdan 1,0 metrid levedt lumitilat ajoradan molemmin puolin. Tosin
tien etelépuolella on aita katualueella eikd tontin rajalla. Kaavasta rajataan pois yksityinen
maanomistus paloaseman Y-tontin kohdalta, joka ja& katualueeksi, joka voidaan lunastaa
kaupungille. Talloin lumitilan leveydeksi paloaseman tontin puolelle tulee 1,9-2,7 metrié.

2.3.3.

Liikenneselvityksissa tontille on esitetty 45 ap ja kaavaselostuksessa 48 ap (s. 74 ja 103).
Kosken itédpuolella on liséksi yleinen pysékdintialue ja siell& nykyisille rakentamattomille
tonteille on mahdollista sijoittaa tarvittaessa runsaasti lisapaikkoja, yhteenséa jopa 67 ap.
Siten pysakointipaikkojen lukumé&éra ei muodostu ongelmaksi. Selostukseen on lisatty
mahdollisten lisépysékointialueiden luonnos (s. 104). Alueelle on myos hyvé joukkoliikenne.

2.3.4.

Kuninkaan Kartanon tontin Voudintie 1 asemakaavamuutoksessa on kyse yleisten rakennus-
ten tontin Y muutoksesta myos yksityiset palvelut sallivaksi, mutta rakennusoikeus ei nouse.
Siten kaavamuutos ei lis&a liikennettd. Myos sen tontin pyséakdintipaikkoja voidaan tarvitta-
essa osoittaa Voudintie 2b:n tontille. Liikennetuotos ei kykene myllytontin kanssa ylittdmaan
2 000 ajon/vrk rajaa, joten jalkakaytéva Kuninkaantiell& ole tarpeen. Tontin kaavamuutos
ratkaistaan my6hemmin erikseen.

Liite 1, kevyen liikenteen laskenta:
Seka muistuttajan laskennassa ettd Wsp:n liikenneselvityksissa paadytaan samaan kevyen

liikenteen huipputunnin (klo 16-17) liikennemé&é&raan 25 kulkijaa / suunta / huipputunti /
arkipdiva. Muistuttajan laskenta on tehty asianmukaisesti. Tulos on sama.

Asemakaavakarttaa on tarkistettu:
¢ Kaavasta on rajattu pois yksityinen maanomistus Kuninkaantien katualueella.

Kaavaselostus on tarkistettu.
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YKSITYISHENKILO

Muistutus

1.

”Tama muistutus koskee 002101 - Vantaankosken myllyn kaavaa. Vastustan esitettya
myllykaavaa nykyisessé muodossa silla mielestani suunniteltu toiminta on aivan ylimitoitettu
tonttiin ja alueeseen ndhden eik& suunnittelussa ole varmistettu ettei lahialue karsi
hankkeesta johtuen. Suurimmat ongelmakohdat kaavassa ovat suunnitelmien massiivisuus,
uudisrakennusten sopiminen ymparistoon seka hankkeen vaikutus alueen turvallisuuteen ja
liikenteeseen. Olen aikaisemmin toimittanut kaavoittajalle kirjallisen mielipiteen koskien
kaavaehdotusta, jossa ilmaisin huoleni edelld mainituista ongelmista. En née ettd 7.6.22
julkaistussa kaavassa olisi ratkaistu naita huolia.”

2.

”Suunnitelmat ovat lilan massiiviset.

Myllyrakennus halutaan korottaa ja laajentaa tapahtumakayttoon (220 asiakaspaikkaa) sekd
rakentaa nelj& uudisrakennusta alueelle (jotka sisaltéavéat 40 hotellihuonetta, baarin ja saunan
altaineen). Kaava-asiakirjoihin kuuluu Mirja Vallinojan diplomity6, “Vantaankosken historian
ja nykytilanteen selvitys ja yleissuunnitelma, diplomity®, 18.1.2022”. Vallinoja on todennut
ty6sséén ettd tontti on suhteellisen ahdas kaikkeen meneilladn olevassa kaavahankkeessa
suunniteltuun rakentamiseen. Han on myo6s todennut etté 40 hotellihuoneen mahduttami-
nen tontille on haastavaa. Han oli antanut useita omia ehdotuksia myllytontille, joihin ei ollut
mihink&én saanut 40 hotellihuonetta mahtumaan. Olen ymmartanyt etta kaavoittaja on
suunnitellut ndin massiivisen hotellihankkeen Kuninkaan lohien vaatimusten perusteella eik&
sen takia Vallinojan ehdotuksia ole otettu enemmaé&n huomioon. Kaavoituksen tehtévéand on
kuitenkin olla puolueeton ja varmistaa paras tulevaisuus alueelle.”

3.

”Antamassani mielipiteessani ilmaisin huoleni siitd, kuinka alimitoitettuja parkkipaikat ovat
asiakasméaaraan nahden. Parkkipaikkoja ei olla lisatty nykyisissa suunnitelmissa. Vallinoja on
diplomitytsséén kirjoittanut ettei myllyn alueella ole tilaa parkkipaikkojen runsaalle
lisddmiselle, vaan myllylle tulevien asiakkaiden téytyy I0ytaa autopaikat alueen ulkopuolelta.
Han on myds todennut etté autoliikenteen kasvua alueella tulee hillité ja uusia parkkipaik-
koja alueelle mahtuu vain hyvin rajallisesti. Liilkenneselvityksessd todetaan etta parkkipaik-
kojen mé&ara vaikuttaa realistiselta, sillé l&hialueen ja Viilatehtaan ja Kartanon parkkipaikkoja
voidaan pitad varaventtiiling, mikali Viilatehtaalla tai Kartanossa ei ole samaan aikaan suuria
tapahtumia kaynnissa. Heréé kysymys: minka ihnmeen takia alueelle ollaan kaavoittamassa jo
kolmatta samankaltaista liiketilaa, jossa liiketoimintaa harjoittaa yksi ja sama yritys, jos
parkkipaikkojen méara on saatu selvityksessa toimimaan vain silla oletuksella ettd Kuninkaan
lohien nykyisten kahden tilausravintolan toiminta on alhaista? Mielesténi lahialueen
parkkipaikkoja ei voi pitaa “varaventtiilind”, silla ne ovat tallékin hetkelld useimmiten taynna.
Myd6s Kuninkaan lohien edustajat ovat sanoneet ettei nykyisetkaéan parkkipaikat riitd alueen
tarpeisiin. Kuninkaanlohien alihankkijana toimiva Eppu Blomqvist on kertonut Vallinojan
selvityksessa “hé&n kantaa huolta alueen kulumisesta ja rakentamisesta, koska alueella on jo
nyt kuluneisuutta eivatka parkkipaikat riitd nykyisillekdén kavijdille.”

o Vaadin ettd Myllyn asiakaspaikkoja ja hotellihuoneiden maaraa vahennetéaén alueelle
sopivaksi.

o Autoliikennettd tulee hillita, vahentamalla asiakaspaikkoja.

e Kaavoittajan tulee ottaa huomioon lahialueen asukkaiden, Vallinojan sekd Kuninkaan
lohien huolet parkkipaikkojen vahyydestd huomioon.
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o Eiole hyvaksyttéavaa etta tulevaisuudessa myllyn asiakkaat tayttavat jo nyt ruuhkaiset
lahialueen parkkipaikat.

o Myllytontti tulee kaavoittaa niin, etté koko toiminta séilyy tontin rajojen sisélle. Jos
parkkipaikat eivat riitd suunniteltuun toimintaan, tulee pienentédé suunnitelmia.”

4.

”Suunnitellut uudisrakennukset eivat sovi miljédseen

Alue on asemakaavassa maaratty kyldkuvallisesti merkittavaksi alueeksi. Kylékuvallisesti
merkittavalla alueella uudisrakennusten tulee sopia olemassa olevaan rakennuskantaan.

Hotellirakennukset ovat liian korkeita. Alueella ei ole muita kolmikerroksisia rakennuksia ja
kolmikerroksiset uudisrakennukset hallitsisivat maisemaa liikkaa. Myllyn tulee olla paaraken-
nus, mutta nykyisissa suunnitelmissa hotellirakennukset ulottuvat selkeasti korkeammalle
kuin mylly. Tésté johtuen mylly ja& uudisrakennusten varjoon. Havainnekuvista selviag, etta
hotellirakennusten harjakorkeus on jopa korkeammalla kuin suojeltu VPK-talon harjakor-
keus, vaikka VPK:n talon lattiakorko on huomattavan paljon korkeammalla kuin hotelliraken-
nusten. Kaavoittaja on havainnekuvissa julkaissut hotellirakennusten kahden ensimméisen
kerroksen korkeudet, mutta on jattanyt pois kolmannen kerroksen korkeuden. Uudisraken-
nusten korkeus on yksi olennaisimpia osia joka vaikuttaa siihen, sopivatko rakennukset
miljo6seen. Miksi kaavoittaja ei ole julkaissut rakennusten korkeuksia?

Hotellirakennukset saavat olla maksimissaan kaksikerroksisia.
Hotellirakennusten tulee sopia olemassa olevaan rakennuskantaan.”

5.

”Navetta on tarkoitus purkaa ja sen tilalle rakentaa “kievari”, joka sisaltda saunan ja baarin.
Rakennukseen on suunniteltu kolme uima-allasta, joista kaksi sijaitsisivat ulkona. Uima-altaat
ovat sijoitettu koskelle péin. Uima-altaat eivat sovi koskialueelle tai kylakuvallisesti merkitta-
vaan maisemaan. Sen lisdksi véhapukeiset asiakkaat seké heisté tuleva melu hairitsisivat
alueella ulkoilevia ja lahialueen asukkaita.

o Vaadin etta kaikki uima-altaat sijoitetaan sisatiloihin.”

6.

”Myllytontti on suosittu kalastuspaikka. Kaavassa myllyn ranta-alueita on suunniteltu osittain
avoimeksi alueeksi. Kaavassa on kuitenkin maaréatty, ettd alue saadaan sulkea véliaikaisesti.
On ymmarrettavaa, ettd alue suljetaan valiaikaisesti autoilta. Vaadin kuitenkin ettéd myos
yksityisten tilaisuuksien aikoina tulee olla selked avoin reitti jalankulkijoille. Ymmartéakseni
Kuninkaan lohilla on samanlainen jarjestely Viilatehtaalla. Viilatehtaalla he sulkevat yleisen
ranta-alueen koko kulkuvaylan mitalta (yleensd myos sellaisina aikoina, jolloin ei ole
tapahtumia kdynnissa), joka antaa sellaisen kuvan ettei jalankulkijatkaan saa liikkua alueella.

o Myllytonttia ei saa sulkea koko sisdénkdynnin matkalta, vaan tulee olla aina selke4,
avoin reitti kevyelle liikenteelle.”

7.

”Alue on ainutlaatuinen ja Vantaan kauneimpia alueita. Vantaan tulisi vaalia kohdetta ja
varmistaa ettd alue sdilyy viihtyisana ja turvallisena. Keha 11l on aivan myllytontin vieressa.
Myllytontti on toiminut puskurina alueella, se suojaa Vantaankosken idyllia Keha Ill melulta,
saasteilta ja sen runsas puusto peittdd Kehd Ill:en etenkin kesdisin l1ahes kokonaan. Hankkeen
massiivisuuden takia suurin osa tontin puustosta havitetdan ja koko Vantaankosken alue
karsii. Alueella on jo nyt hairitsevaa lentomelua ja alueen asukkaat seka alueella ulkoilevat
tulevat karsiméén kohtuuttomasti kun alueen melu tdman hankkeen my6té kasvaa
entisestaan. Nykyinen melukaide ei suojaa riittavasti Keha Il melulta. Kaavassa suunnitellut
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viheralueet ovat liian pieni, eivatka suojaa ympéristoa Keha Ill tarpeeksi hyvin. Sen liséksi
kaavassa on hyvin epdmaéaéréisesti ohjeistettu viheralueista.

e Vaadin, etta kaavassa maarataan, ettad Keha lll:en viereen rakennetaan uusi meluaita,
joka tulee maisemoida ympéristoon sopivaksi.

e Vaadin, etta kaavassa lisataan viheralueita.

o Sen liséksi kaavassa tulee maarata tarkasti se, mitké puut on séilytettava, ja kaavassa
tulee olla tarkat méaraykset istutettavista puista. Uusien istutettavien puiden tulee
olla tarpeeksi suuria, jotta ne antavat suojaa. Lehtipuiden liséksi tontille tulee istuttaa
ikivihreitapuita, jotta Vantaankosken alue pysyy suojaisena vuodenajasta
rilppumatta.”

8.

”Hankkeen vaikutus alueen turvallisuuteen ja liikenteeseen

Suunniteltu toiminta heikentéisi liikaa alueen turvallisuutta ja liikenteen sujuvuutta.
Mielestani kaavassa ei ole ratkottu liikenteeseen ja turvallisuuteen liittyvid ongelmia. Vaadin
mielipiteessani, ettd kaavoituksen tulee tehd& puolueeton ja totuudenmukainen liikenne-
selvitys. Tama ei selkeésti ole toteutunut. Kuninkaantie on erittdin kapea ja laskee jyrkéasti.
Sen liséksi tie on ollut jo vuosien ajan suljettu toisesta péasta. Tall4 hetkelldkaan liikkenne ei
ole sujuvaa, vaan autot joutuvat jatkuvasti pysahtelemaén ja vaistelem&én muita autoja,
jalankulkijoita ja pyorailijoita. Tilanne on mahdoton talvisin tien ollessa yha kapeampi lumen
takia tai kauniilla ilmalla, jolloin alue tayttyy lenkkeilijoistd, pyoréilijoista ja muista ulkoilijois-
ta. Mirja Vallinoja toteaa diplomitydsséan ettei Kuninkaantie kesté ruuhkautumatta suurta
maarad autoliikenteen lisddntymistéd. H&n on tuonut myos esiin kuinka haastavaa bussien
olisi kulkea myllytontille kaavaselostuksen suunnitelman mukaan ja hén on esittanyt muita
vaihtoehtoja bussien pysahtymispaikalle tontille saapumisen sijaan. Han toteaa myds, etta
“Kuninkaantie on kapea, ja sen mahdollinen ruuhkautuminen bussiliilkenteen vuoksi on
riski alueen ainutlaatuisen tunnelman sailymiselle ja kévely- ja py6raliikenteen sujuvuu-
delle”.”

9.

”Kaavoittaja on vastannut mielipiteessani esittdmiin huoliini ainoastaan toteamalla, etté
“liikenneselvitys on tehty”. Liikenneselvityksessa on esitetty lukuisia parannustoimia, jotka
saisivat liilkenteen toimimaan sujuvammin. Parannustoimet vaatisivat seké& Kuninkaantien,
ettd Vantaankoskentien muokkaamista. Liikenneselvitys on liséksi selvasti tehty silld
oletuksella, ettd parannustoimet tehddén. Kaavassa ei ole kuitenkaan mitdin mainintaa siitd,
ettd néma parannusehdotukset tehtdisiin. Lilkenneselvityksen mukaan parannustoimien
jalkeenkin “Mitoitukset ovat tiukat, mutta tdm4 ei aiheuta ongelmia liikenteellisesti
hiljaisempina ajanjaksoina. Pienemman kaluston kdyttdminen saapumisessa Myllyn tontille
on kuitenkin suotavaa, koska eteldsta Kuninkaantielle kd&ntyminen on telibussilla hankalaa,
mikali Kuninkaantielld on kéd&ntymistd odottavia autoja.”

o Miksi liikenneselvitys on tehty silté pohjalta etté kaksi tieté on merkittavasti
paranneltu, mutta kaavoituksen aikomus ei ole kuitenkaan tehdé parannuksia?

o Vaikka parannustoimet tehtaisiin, lilkkenneselvityksessa on suositeltu ettei bussit kulje
myllytontille. T&ssé tapauksessa, jossa parannustoimia ei tehda, ei missdan nimessa
saisi kulkea bussit.

e Parannustoimien karkeaksi kustannusarvioksi on annettu 145 000 e (alv 0 %), missa ei
ole mukana mahdollisia kunnallisteknisia muutoksia, pohjanvahvistuksia tai
tyOnaikaisia jarjestelyitd. Kuka maksaa parannustoimet jos parannustoimet tehdaan?

o Selvityksessd on laitettu kavely- ja pyoréilijdiden yhteenlasketuksi maaréksi vain 25
henkil6a/paiva. Mista ihmeesta tama luku on peraisin? Nykyinen liikenneselvitys on
yhta tyhjan kanssa, silla sité ei ole tehty todellisten lukujen mukaan.”
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10.

”Alue on méaaratty kylakuvallisesti merkittavéksi alueeksi, kuten myds l&hialueella sijaitseva
Backaksen kartano. Backaksen kartanolla on hiljattain julkaistu uusi kaava. Backaksen
kaavassa on madratty ettei linja-autot saa kulkea alueelle. Syiksi on annettu:

1. Bussit eivat mahtuisi tontille ilman mittavia muutoksia ajoreitteihin.

o Myllykaavan liikenneselvityksen mukaan Kuninkaantieta ja Vantaankoskentieta
taytyy muokata, joskin siindkin tapauksessa ettd muokkaukset tehtéisiin,
neuvotaan ettei myllytontille kuljeta bussilla.

2. Bussit olisivat liian vieras elementti historiallisella alueella, “kadun varrella bussit ovat
siella, missa bussien kuuluukin olla, kadulla”.

o Myllytontti on maaratty kylakuvallisesti tarkeéksi alueeksi ja bussit olisivat lilan
vieras elementti my6s myllytontilla.

o Vaadin ettd bussit eivat saa kulkea myllytontille.”

11.

”Muut huomautukset

Antamassani mielipiteessani ilmaisin huoleni Kuninkaan lohien taloustilanteesta. Lukujen
valossa on selvad, ettd Kuninkaan lohien yritystoiminta on ollut vaikeuksissa usean vuoden.
Mielipiteessani totesin ettd vuonna 2020 Kuninkaan lohet teki tappiota 127 000 euroa, siité
huolimatta etté sai erindisid tukia noin 200 000 euroa. Valitettavasti yrityksen liilketoiminta
on edelleen pitkalti tukien varassa, silla yritys on nostanut tukia nykyisen tiedon mukaan jopa
noin 400 000 euroa.

o Edelleen kehottaisin Vantaata varmistamaan, etté téllaisella yrityksella on varaa
ryhtya néin kunnianhimoiseen hankkeeseen mukaan.”

12.

”Kaavassa sanotaan ettd pato voidaan purkaa osittain. Tama4 olisi ehdottomasti hyva asia.
Kaavasta kuitenkin tulee selkedsti ilmi se, ettei padon purkamista ole edes lahdetty
selvittdmaén. Padon purkaminen vaatii vesiluvan, jota ei ole haettu.

o Vaadin, etté vesilupa padon purkamista varten on haettu ja pa&tds on julki ennen
myllykaavan hyvaksymisté. Jos vesilupa mydnnetéén, kaavan tulee velvoittaa padon
osittainen purkaminen.”

13.

”Useammassa kaavaselvityksessé on oletettu etté Vallinojan ehdottamat hulevesipainanteet

tullaan toteuttamaan, mutta kaavassa ei ole siitd mainintaa.

e Kaavaan tulee siséllyttdd Vallinojan ehdottamat hulevesipainanteen.”
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1.

Alue on yleiskaavassa (2007, 2021) varattu palveluille sekéa voimassa olevassa asemakaavassa
(1989) yleisten rakennusten korttelialueeksi, jolla on 2100 k-m2 rakennusoikeus. Kaava-
muutoksella sallitaan julkisten palvelujen sijaan yksityisid palveluita. Kaavaselostuksessa on
esitetty hankkeen perustelut, merkittavien vaikutusten arviointi ja havainnekuvia ymparis-
toon sopivuudesta. Aiempiin mielipiteisiin on vastattu kaavaselostuksessa.

2.

Maisema-arkkitehtiopiskelijan diplomity0 on "ideatasoinen yleissuunnitelma Vantaankosken
jatkosuunnittelun tueksi” (s. 92). Yleissuunnitelmassa 1 majoitusrakennukset ovat "idén
puolelta kolmikerroksisia ja lannen puolelta kaksikerroksisia” (s. 97), kuten kaavaehdotuk-
sessa, jossa pohjoisin osa on kuitenkin kerrosta matalampi. Hanke mahtuu tontille asema-
kaavaehdotuksen mukaisesti ja voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeuden puitteissa,
kun rakennuksia on yhdistetty. Rakennus on jaettu visuaalisesti kolmeen osaan. Perspektiivit
osoittavat, ettd kolmikerroksinen rakennus sopii Vantaankosken maisemaan, koska taaempi
rakennus pienenee perspektiivissa.

3.

Diplomity6n yleissuunnitelma on osin alimitoitettu. Siind on vain 34 autopaikkaa, Wsp:n
liikenneselvityksessa on 45 autopaikkaa ja asemakaavaehdotuksessa 48 autopaikkaa.
Hankkeen liikennetuotos vastaa voimassa olevan asemakaavan liikkennetuotosta. Palveluiden
tuottaja vaihtuu kaupungin sijaan yksityiseksi toimijaksi. Tarjoutumisessa 2018 Kuninkaan
Lohet oli ainoa tarjoutuja. Heille syntyy eri hankkeista synergiaa. Toiminta ja pysakointi
mahtuvat tontille. Vantaankosken itapuolelle mahtuu rakentamattomille tonteille tarvitta-
essa jopa 67 lisapaikkaa. Siten autopaikkojen maaré ei muodostu ongelmaksi. Liikkenneselvi-
tysten mukaan liilkenne toimii padosin erittain hyvin. Alueelle on myos hyva joukkoliikenne.

4.

Asemakaavamuutoksen paatavoite on myllyn korjaaminen toimivaan kayttoon, jolloin myllya
korotetaan. Se, ettd alueella ei nyt ole kolmikerroksisia rakennuksia, ei merkitse, etta niita ei
voisi olla. Kaupungeissa ja kylissa on yleisesti eri korkuisia rakennuksia. Tontilla on ollut 25—
40 metrid korkea masuuni. Hotelli olisi eninté&n noin 11 metrin korkuinen.

E Kuninkaantie Paloasema Hotelli Kehalll P

Laserkeilaukseen perustuvan havainnekuvan (s. 98) mukaisesti hotellin harja ei ylitd puuston
korkeutta eikd Kuninkaantiell& olevan asuinrakennuksen harjakorkeutta ja paloasemankin
harjakorkeuden vain alle metrill4. Paloaseman torni korostuu hotellia korkeampana.
Kuninkaantien suunnalta hotelli j&& paloaseman pohjoispuolella olevien puiden taakse.
Hotelli sijaitsee notkossa Kuninkaantien rakennuksiin ndhden. Hotellin piirustuksiin lisataan
lattia- ja kattokorkeuksia.

Maisemaselvityksen yleissuunnitelmassa 1 majoitusrakennukset ovat "idén puolelta kolmi-
kerroksisia ja lannen puolelta kaksikerroksisia” (s. 97). Maisemaselvityksessa tamé on siis
katsottu mahdolliseksi. Kaavaehdotuksessa pohjoisin osa on kuitenkin kerrosta matalampi.
Lanteen péin hotelli on osin kaksi- ja osin vain yksikerroksinen.

Uusi rakentaminen korostaa valkoista myllya historiallisen ympariston keskipisteena.
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Kaavaselostuksen perspektiivikuvat (s. 75) osoittavat, etté hotellin kolmekerroksinen osa
sopii maisemaan. Hotelli ei hallitse maisemakuvaa, koska perspektiivissa taaempi rakennus
pienenee etualalla olevaan ndhden. Myllyn l&hella hotelli on kaksikerroksinen. Valkoista
myllya korotetaan. Hotellista ja kievarista tulee tervanvariset. Myds navetta on nyt osin
tervanvarinen ja Kuninkaantien etelapuolelle on valmistunut musta talo.

A Viitekuvia.

Paérakennus ei valttamatta ole alueen isoin eik& korkein rakennus, vaan rakennusta voidaan
korostaa sijoittelulla, muodolla, varilla ja arkkitehtuurilla. Ratkaisusta esitetd&n havainne-
kuvia. Tarkeimmat nakymat ovat koskelta péin ja niisté on tehty perspektiivikuvat.
Vantaankoskensillaltakin katsottuna puusto peittdd nykyisen navetan ja tulevan hotellin
kolmikerroksisen osan.

5.

Asemakaavassa maarataan tontin kayttdtarkoitus, rakennusalat ja rakennusoikeus.
Ulkoaltaat eivéat sisélla kerrosalaa eivatka tarvitse rakennusoikeutta. Rakennusten ja
rakennelmien yksityiskohtaiset ratkaisut ratkaistaan rakennusluvassa.

6.

Asemakaavassa ranta-alueet on merkitty puistoksi ja suojaviheralueeksi, jotka jaavat
kaupungin omistukseen. Liséksi tontille on merkitty ulkoilureitti Kuninkaantieltda Myllyméen-
rannan suojaviheralueelle ja kaavamaarayksell& tontilla sallitaan ulkoilu. Vain tapahtuma-
puiston saa sulkea tapahtumien ajaksi.

7.

Keha 1ll:n melukaiteet on tehty tien parantamisen yhteydessa 2011. Puusto ei rajoita
tiemelua, se vaikuttaa vain melun sirontaan. Sen sijaan rakennukset rajoittavat tiemelun ja
pienhiukkasten leviamista. Meluselvityksessa on huomioitu Keha Ill:n tuleva liikennemé&aré.
Meluselvityksen ratkaisu on meluntorjunnan kannalta riittava.

Kaavaan on lisatty puisto ja suojaviheralue. Kaava maaréa, ettd maisemallisesti merkittavia
puita on mahdollisuuksien mukaan sdilytettava ja hyvakuntoista puustoa tulee sailyttéa
mahdollisimman paljon, tapahtuma-alueella tulee sailyttaa tai istuttaa puita, ja istutettavalla
alueella tulee olla puita ja pensaita, pddosin perinne- ja luonnonkasveja. Kaupungin viher-
tehokkuustavoite 0,9 toteutuu tontilla erinomaisesti (1,7).

8.

Ison, osaavan ja asiantuntevan kansainvélisen konsulttiyrityksen liikenneselvityksen mukaan
ennusteliikenteen iltahuipputunnin liikenteellinen toimivuus on pa&osin erittain hyva.
Tontille paasisi jopa telibussilla. Kuninkaantielld on ollut bussiliikennettd 1980-luvun puoli-
véliin asti, jolloin valmistui Ylastontien silta ja Vantaankoskensillalle tuli painorajoitus.
Yksityisen asuin- ja liiketontin lunastamiseen ei ole syytd, koska bussin kd&ntyminen jarjestyy
myllytontilla eik& yhteys liiketontilta myllylle olisi esteetdn, vaan vaatisi portaat. Erityisesti
vanhukset ja liikuntaesteiset huomioiden bussin tulee paasta mahdollisimman lahelle
tapahtumatalon sisaankayntia.
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9.
Mielipiteiden vastineissa Liikenneselvitys on tehty” sisaltd4d myds sivunumerot, joissa
liikenneselvityksen keskeinen sisélto esitetaan. Lisaksi kerrotaan, etta selvitys on liitteena.

Risteyksen katusuunnitelma ja parannustoimet tehddan vasta, kun asemakaavamuutos on
tullut voimaan ja hanke toteutuu. Liikenneselvityksen suositus on kolmiakselista telibussia
pienempi kalusto, joka on normaali kaksiakselinen bussi, mutta Vantaankoskentien risteyk-
sen parantaminen mahdollistaa helpommin myés telibussien kulun. Kuninkaantiella on ollut
bussiliikennettd ja kadulla saa yh& ajaa bussilla, paitsi painorajoitetulla sillalla. Kaupunki
maksaa kadunparannuksen. Kaavaselostukseen lisatéén, ettd Kuninkaantien ja Vantaan-
laaksontien liittym&é parannetaan kaava-alueen ulkopuolella.

Kuninkaantien korjaus Hommaksentien itdpuolella on ohjelmoitu vuodelle 2025.

Kevyen liikenteen tulosuuntakohtainen arki-iltahuipputunnin (klo 16-17) mé&ra on Wsp:n
arvio ja sama kuin toisen muistuttajan tekemé kevyen liikenteen laskenta 30.6.2022, jossa
arki-iltahuipputunnin aikaan Kuninkaantietd itdan kulki 17 likkkujaa ja lanteen 25 liikkujaa.
Tulos on siis sama 25 kulkijaa / suunta / huipputunti / arkipaiva.

10.

Liikenneselvityksen mukaan tontille paasee jopa kolmiakselisella telibussilla (14,5-15,0 m),
joka on pitempi kuin pienempi tavallinen kaksiakselinen bussi (12,0-13,5 m), kunhan
Vantaankoskentien risteystd parannetaan. Telibussi mahtuu k&d&ntyméén tontilla. Bussin
kulku myllylle on valttamatontd, jotta asiakkaat saadaan myllyn sisddnkaynnin luokse, ndin
erityisesti vanhusten ja liikuntaesteisten osalta. Matka Vantaankoskentien pysékeilta tontille
on pitka eika ole esteetdn. Bussi viipyy alueella vain, kun se tuo tai hakee asiakkaita ja
kaantopaikka on koskelta katsottuna myllyn takana, joten bussi ei ndy merkittévéasti
koskimaisemassa.

11.
Rakennushankkeen talous ei kuulu asemakaavassa ratkaistaviin kysymyksiin.

12.

Padon purkaminen on selvitetty asemakaavamuutoksen tarvitsemalla tasolla. Vesioikeuden
lupaa ei voi saada, jos hanke on asemakaavan vastainen. Voimassa olevassa asemakaavassa
pato on suojeltu kokonaan. Asemakaava pakota purkamaan tai rakentamaan, se antaa vain
oikeuden néihin toimenpiteisiin.

13.

Asemakaava ja rakennusjérjestys edellyttéavat hulevesisuunnitelman tekemisté. Kaavaehdo-
tuksessa on seitseman hulevesiméaaraysta (s. 117-118). Lisaksi selostuksessa on vesihuollon
suunnitteluinsindorin mitoittama ja laatima hulevesien hallintasuunnitelma, esimerkki hule-
vesien hallitsemiseksi tontilla (s. 93). Hulevedet voidaan ratkaista muullakin tavalla.

Kaavaselostus on tarkistettu.
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YKSITYISHENKILO

Muistutus

A.
”Muistutuksen laatijan osallisuus

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999, jaljempéana "MRL”) 65 8:n mukaan kaavaehdotus on
asetettava julkisesti ngdhtaville. Kunnan jasenille ja osallisille on varattava tilaisuus esittaa
mielipiteensa asiassa (muistutus). Muistutuksen laatija katsoo olevansa MRL:n 62 8:n
mukainen osallinen, silla h&n on yksi xxx omistajista. Asemakaavaehdotus tulee palauttaa
edelleen valmisteltavaksi.”

B.
”Asemakaavaehdotus on nykyiselldan laadittu sovellettavan séantelyn ja viranomais-
madraysten vastaisesti:

1. Se ei perustu sen johdosta tehtyihin selvityksiin erityisesti uudisrakennusten mitta-
suhteiden ja alueen liikenteen jarjestdmisen osalta. Se ei ota huomioon yleiskaavaa seka
vaikeuttaa nykyiselldan yleiskaavan toteutumista erityisesti silté osin, kun se osoittaa
rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun olevan lll.

Asemakaavaehdotus tulee palauttaa valmisteltavaksi myos kaavan vaikutusten
seikkaperdisempéa selvittdmista varten erityisesti oheisten asiakokonaisuuksien osalta:

2. Kaavamuutoksella haetaan yhden yrityksen taloudellista etua huomioimatta rakennus-
hankkeen peruuttamatonta ympérist6tuhoa Vantaankoskelle ja taloudellista rasitetta
Vantaan kaupungille

3. Kaavamuutoksen suunnittelussa ei ole huomioitu Vantaankoskea virkistyskayttajien
ehdottoman kielteistd mielipidettd hotellihankkeelle”

C.
1. Asemakaavaehdotus ei noudata useita kulttuurihistoriaselvityksessé esitettyja
madrayksia koskien uudisrakennusten mittasuhteita ja lilkkenteen jarjestamista

Kaava-asiakirjoihin kuuluvaan Vantaankosken kulttuurihistoriaselvityksen, maisema-
analyysin ja alueen yleissuunnitelmaan on siséllytetty selked maarays, jonka mukaan
uudisrakennusten harjakorkeuden tulee ja4dé& puiden latvojen ja Kuninkaantien ylapaan
paloaseman ja King’s Corner -grillikahvilan harjakorkeuksien alapuolelle.

Kulttuurihistoriaselvityksessd on maaratty yksiselitteisesti, ettd autoliikennettd Vantaan-
kosken alueella tulee hillita, ettei ainutlaatuinen historiallinen rauhantunne alueella katoa.
Kyseinen selvitys toteaa, etta linja-autoliikenne aiheuttaa riskin alueen ainutlaatuisen
tunnelman sailymiselle. Kaava laatijan tilaama liikenneselvitys ei ole kattava. Siiné ei ole
tehty ajantasaista liikkennemadrien mittausta koskien ajoneuvoliikennettd ja jalankulkijoita.
Selvitykseen tulisi my6s kuulua arvio liikennemaarien kehityksesta pitkéalle tulevaisuuteen.
Kaavan laatijan suhtautuminen liilkenneselvitykseen on valikoiva ja ylimalkainen — toteamus
“liikenneselvitys on tehty” kertoo olennaisen tarkedn asian vélttelysta. Kuninkaantie on
luokiteltu tonttikaduksi, jota ei ole tarkoitettu linja-autoliikenteeseen. Suunnitellun tapah-
tumakeskuksen ja hotellin aiheuttamaa autojen parkkipaikkojen tarpeen lisddntymiseen
kaavan laatija on kéyttanyt kyseenalaista luovuutta viittaamalla sillan itdpuolella oleviin
Vantaan kaupungin parkkipaikkoihin, joilla voitaisiin tarvittaessa paikata myllytontin asiakkai-
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den parkkitilan puutetta. Alueella asuva voin todeta autojen parkkitilojen olevan jo nyt
téydessa kaytossa viikonloppuisin, vaikka ei olisi mitdan asiakastapahtumia Kuninkaan Lohien
toimesta. Alueella liiketoimintaa harjoittavat tahot ovat ilmoittaneet yksiselitteisesti naiden
paikkojen olevan riittAméattomia jo nykytilanteessa, joten liikkenneselvitys on ilmeisen
virheellinen.”

D.

2. Kaavamuutoksella haetaan yhden yrityksen taloudellista etua huomioimatta rakennus-
hankkeen aiheuttamaa peruuttamatonta ympaéristotuhoa Vantaankoskelle ja taloudellista
rasitetta Vantaan kaupungille

Kaavamuutoksen taustalla on Vantaa kaupungin ja Tilausravintolat Kuninkaan Lohet Oy
valinen sopimus Myllytontille rakennettavasta hotellista ja tapahtumakeskuksesta. Kaava-
valmistelu on osa prosessia, eiké suoranaisesti ota kantaa kaupungin sopimuksiin kohteen
taloudellisesta kannattavuudesta ja riskeista joihin kaupunki on ajautumassa. Kaavasta
paattévien tahojen on kuitenkin ndhtéva kokonaisuus kaupungin ja sen asukkaiden puolesta.

Hankkeeseen liittyvan yrityksen viimeisin tilinpaatts on karua luettavaa. Suomen Asikastieto
Oy:n antaman selvityksen mukaan raportin mukaan yrityksen talous on luokiteltu valttavéksi
2021 tiedoilla. Tilinpa&atdksen (2021 tiedoin) tietoihin on suhtauduttava vakavuudella:

Liikkevaihto 1251000e

Voitto 74 000 e (sisdltééd 2021 koronaikaiset avustukset 241 000 e)
Vieraspddoma 1 864 000 e (josta pankkilainat 1 299 000 e)

Yrityskiinnitykset 376000 e

Kaupungin ei pida lahte& tukemaan riskiyritysta, minka talous ei ole kestavalla pohjalla.
Hankkeen eteneminen johtaa ainutlaatuisen koskimiljdon tuhoutumiseen ja mahdollisiin
mittaviin kaupungin kannettavaksi lankeaviin pelastus/entisdimiskustannuksiin. Kaupungin
tulee tehda ulkopuolinen selvitys Tilausravintolat Kuninkaan Lohet Oy:n taloudellisesta
tilanteesta ja miten hotellihankkeen kariutuminen konkurssiin tulee vaikuttamaan kaupungin
toimiin.”

E.
3. Kaavamuutoksen suunnittelussa ei ole huomioitu Vantaankoskea virkistyskayttajien
ehdottoman kielteista mielipidetté hotellihankkeelle

Vantaankosken koskimiljéon pelastamiseksi kerattiin 2020 kansalaisadressi. Léhes poikkeuk-
setta 806 adressin allekirjoittajaa suhtautui erittdin kielteisesti kaikkeen lisérakentamiseen
Vantaankoskella. Tavalliset vantaalaiset haluavat nauttia alueen nykyisesta rauhasta ja se
heille tulee suoda samoin kuin tuleville sukupolville. "Ei hotellikylda Vantaankoskella”
adressi on vahva kannanotto vantaalaisten ja Vantaankosken puolesta — se tulee huomioida
kaavan kasittelyssa (Adressit.com/ei hotellikylaa vantaankoskelle)”
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Vastine
B1.
Maisema-arkkitehtiopiskelijan diplomity0 on "ideatasoinen yleissuunnitelma Vantaankosken
jatkosuunnittelun tueksi” (s. 92). Yleissuunnitelmassa 1 majoitusrakennukset ovat "idén
puolelta kolmikerroksisia ja lannen puolelta kaksikerroksisia” (s. 97), kuten kaavaehdotuk-
sessa, jossa pohjoisin osa on kuitenkin kerrosta matalampi.

Likkenneselvitykset on tehnyt iso ja osaava kansainvélinen konsulttiyhti6. Bussin k&anto-
paikan ja ajoyhteyden tontilla on mitoittanut liikenneinsindori.

Yleiskaavassa alue on palvelujen aluetta. Yleiskaava on nimens& mukaan yleispiirteinen.
Uusi rakentaminen sijoittuu paikoille, joilla on ennenkin ollut rakennuksia. Yleiskaavassa ei
méaéarata rakennusoikeutta eiké kerroslukua. Siten alueelle voidaan kaavoittaa myos osin
kolmikerroksinen rakennus. Perspektiivikuvista ilmenee, etté kolmikerroksinen rakennus
nayttaé kosken suunnasta edessa olevaa kaksikerroksista matalammalta, koska taaempi
rakennus pienenee perspektiivissa. Kosken rannalla on my6s kookkaita puita.

Kaavaan on tehty kymmenia perinpohjaisia ja seikkaperaisia selvityksia, joista 16 erillisin&
monisivuisina liittein&. Siten tassé kaavassa lahtokohdat ja vaikutukset on selvitetty erityisen
hyvin ja véhint&én tarpeellisessa maarin eivatka liséselvitykset ole enéé tarpeen. Kaikki viran-
omaisten, HSY:n ja naapurien nyt myds lausunnoissa ja muistutuksissa vaaditut selvitykset on
tehty.

B2.
Katso D.

B3.
Katso E.

C.

Kulttuurihistoriaselvitys ei sisalla eika voi sisaltad asemakaavaa sitovia juridisia maarayksia,
vaan kyse on maisema-arkkitehtiopiskelijan diplomityon “ideatasoisesta yleissuunnitelmasta
Vantaankosken jatkosuunnittelun tueksi” (s. 92). Yleissuunnitelmassa 1 majoitusrakennukset
ovat ”idan puolelta kolmikerroksisia ja lannen puolelta kaksikerroksisia” (s. 97), kuten kaava-
ehdotuksessa, jossa pohjoisin osa on kuitenkin kerrosta matalampi.

Yleissuunnitelma ei sisall& harjakorkeuksien tarkastelua. Hotellin katon harja ja& Kuninkaan-
tiella olevaa asuinrakennuksen harjaa alemmaksi, mutta ylittaa paloaseman harjan alle
metrin verran. Paloaseman torni korostuu hotellia korkeampana. Kuninkaantien suunnalta
hotelli jaa paloaseman pohjoispuolella olevien puiden taakse. Uudisrakennusten harja-
korkeudet jaavat puiden latvojen alapuolelle.
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E Kuninkaantie Paloasema Hotelli Kehalll. P

Likkenneselvitys siséaltaa lilkennelaskennat 1.12.2021 klo 15-17 (selvityksen s. 4) sek& arvion
Kuninkaantien liikennemé&éarésta 600 ajon/vrk ja arvion kevyen lilkenteen maarasta

25 kulkijaa / suunta / huipputunti / arkipaiva, joka on sama kuin toisen muistuttajan kevyen
liikenteen laskennassa 30.6.2022.
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Liikenneselvitysté on taydennetty vuoteen 2050. Ennusteliikenteen iltahuipputunnin
liikenteellinen toimivuus on tarkastelualueella paéosin erittain hyva (selvityksens. 7, 8, 11).

Mielipiteiden vastineissa Liikenneselvitys on tehty” sisaltd4d myds sivunumerot, joissa
liikenneselvityksen keskeinen sisélto esitetaan. Lisaksi kerrotaan, etta selvitys on liitteena.

Kuninkaantie on ollut osa Turun — Viipurin maantietd. Sillé on ollut bussiliikennetta 1980-
luvun puolivaliin asti, jolloin valmistui Yl&stontien silta ja Vantaankoskensillalle tuli paino-
rajoitus. Kuninkaantielld saa yhé ajaa bussilla, paitsi painorajoitetulla sillalla.

Liikenneselvityksen mukaan autopaikkojen méaré on riittdva. Vantaankosken itdpuolelle on
kuitenkin mahdollista lisété rakentamattomille tonteille jopa 67 lisdpaikkaa (luonnos s. 104).

B2jaD.

Yritys on osallistunut julkiseen hakuun. Hakuaika myllyn toimijaksi on ollut 11.6. — 31.8.2018.
Asemakaavamuutoksessa yleisten rakennusten korttelialue Y muutetaan myds yksityiset
palvelut sallivaksi palvelurakennusten korttelialueeksi P; rakennusoikeus 2090 k-m2 vastaa
voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeutta 2100 k-m2. Rakentamisen rahoitus-
kysymykset eivat kuulu asemakaavassa ratkaistaviin asioihin.

B3 jaE.

Alue on yleiskaavassa palvelujen aluetta P ja asemakaavassa Y-tontti. Kaavamuutos on
yleiskaavan mukainen. Kaavalla sallitaan yksityisia palveluja P kaupungin omien palvelujen Y
sijaan. Rakennusoikeus vastaa nykyista rakennusoikeutta.

Mainittu adressi on luotu 28.6.2020. Siind on nyt 803 nimed (25.11.2022). Kaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelmissa todetaan, ettd mielipiteet kaavaan tulee toimittaa
madraajassa kaupungin kirjaamoon. Kirjaamoon ei ole saatu mainittua adressia.
Kaavaselostukseen lisitdan s. 49 ja 52, vastauksena adressiin, ettd "Kaavamuutos on
yleiskaavan mukainen.” Adressi on kaavan erillisena liitteend, jossa siihen vastataan.

Kaavaselostus on tarkistettu.
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A Vantaa

Lansi-Vantaan asemakaavoitus / TKa 13.12.2022

LAUSUNNOT JA VASTINEET 1/8
002101 Vantaankosken mylly

Liite

ASEMAKAAVAMUUTOS 002101 VANTAANKOSKEN MYLLY, VANTAANLAAKSO

Kaupunkiympéristolautakunta 7.6.2022 paatti asettaa nahtdville asemakaavan muutosehdotuksen 002101
Vantaankosken mylly, joka oli MRA 27 §:n nojalla nahtavilla 22.6. — 22.8.2022.
Lausuntoja pyydettiin ja saatiin kaksi.

Lausuja

NRO 1
Vantaan
kaupunginmuseo

NRO 2
Uudenmaan ELY-keskus

Tiivistelma

Tehty arkeologinen tutkimus ja rakennushistoriaselvitys.
Suojeltaville rakennuksille ja padolle esitetty kattavat
kaavamadraykset, joilla mahdollista turvata kulttuuri-
perinttkohteiden erityis- ja ominaispiirteiden séilyminen.

Huomioita rakennetusta ymparistostd, liikenteesta,
meluntorjunnasta, hulevesista ja tulvariskista.
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NRO 1

VANTAAN KAUPUNGINMUSEO

Lausunto

“Vantaan kaupunkisuunnittelu on pyytanyt Vantaan kaupunginmuseolta lausuntoa
asemakaavan muutoksesta 002101 Vantaankosken mylly. Kaavamuutoksella muutetaan
nykyinen myllytontti tapahtuma- ja hotellikdyttéon. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on
myo6s mahdollistaa Vantaankosken myllyn kunnostaminen ja korottaminen seké laajentami-
nen. Myllystd ja siihen liittyvésté sahkoélaitoksesta suojellaan vain kiviset ulkoseinét.
Tavoitteena on myds rakentaa tontille hotelli ja kievari, johon sijoittuu saunatiloja.
Varastorakennus ja Kanniston tilan rakennukset on tarkoitus purkaa. Kaavamuutoksella
pyritddn mahdollistamaan vanhan padon osittainen purkaminen kalatien parantamiseksi,
seka sillan rakentaminen entiselle Suuren Rantatien siltapaikalle. Kaupunginmuseo lausuu
asiasta rakennetun kulttuuriympdristdn, maiseman ja arkeologisen kulttuuriperinndn osalta.

Museo on aiemmin esittdnyt mielipiteensa kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunni-
telmasta 31.3.2020 (VKM/030/2020) sek& asemakaavan muutoksen luonnoksesta 14.9.2021
(VKM/126/2021). Kaupunginmuseon rakennustutkija ja arkeologi on osallistunut lisaksi
kulttuuriympériston suojeluviranomaisena kaavatydn suunnittelu- ja viranomaisneuvottelui-
hin seka kohdekaynteihin suunnittelualueella.

Kaupunginmuseo esitti mielipiteessaéan VKM/030/2020 osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta arkeologisten tutkimusten tekemisté ennen kuin kaavassa voidaan esittaa rakenta-
mista muinaisjddnndsalueelle. Muinaisjaddnnokseen kajoamista ja sen ehtoja koskevat
muinaismuistolain 13 8:n mukaiset neuvottelut kaytiin 16.4.2020. Neuvotteluissa todettiin,
etta kajoaminen muinaisjagdnnokseen on mahdollista vasta riittéavien tutkimusten jalkeen.
Vantaan kaupunginmuseo toteutti edellytetyt tutkimukset 25.5.-3.6.2020, jolloin tutkittiin
arkeologisesti noin 180 m2 kokoinen alue. Museovirasto totesi 1.6.2021 kirjatussa
lausunnossaan (MV/89/05.01.00/2021), etta Vantaan kaupunginmuseon kaivausraportin
perusteella voidaan Vantaan masuunin arkeologiset tutkimukset ja niiden dokumentointi
todeta riittaviksi. Nain ollen muinaismuistolaki ei enda rajoita maankayttta tutkitulla alueella
ja kaava voidaan ndiltd osin toteuttaa suunnitelmien mukaisesti.

Vantaan kaupunginmuseo esitti OAS:sta antamassaan mielipiteessa myds, ettd asemakaava-
muutoksen selostuksessa tulee arvioida suunniteltujen hankkeiden vaikutusta valtakunnalli-
sesti merkittdvaan maisema-alueeseen sekd asemakaavalla suojeltuun teolliseen rakennus-
perint6on. Voimassa olevassa asemakaavassa on suojeltu mylly- ja siihen liittyva sahkolaitos-
rakennus, Vantaankosken pato sekd Kuninkaantien varrella oleva Wanda FBK:n vanha palo-
asema. Museon esitti, ettd alueella olevasta vanhasta myllysta ja siihen liittyvésta pato-
rakenteesta tulisi laatia rakennushistoriallinen selvitys, jotta niiden suojelun edellytykset olisi
mahdollista péivittdd asemakaavamuutoksen yhteydessa. Selvitys on tehty kesélla 2020
(Vantaankosken mylly ja pato. Rakennushistoriaselvitys 2020. Vantaan kaupunki).

Rakennushistoriaselvityksen perusteella pahoin tulipalossa vaurioituneesta myllysté ja
sahkolaitoksesta on séilynyt vain tiiliset julkisivuseinat seka punatiilinen piippu, jotka nekin
ovat osittain sortuneet ja halkeilleet. Rakennuskokonaisuuden erityisié vaalittavia ominais-
piirteitd ovat niiden sijainti, koko ja muoto sek& ikkunoiden ja ovien aukotukset ja palossa
sdilyneet rakennusmateriaalit. Alkuperdinen valkoinen rappaus ja punamultamaalaus ovien
ja ikkunoiden ymparilla sekd rakennuksen nurkissa ja katon alaosassa, ovat olleet rakennuk-
selle tunnusomaisia yksityiskohtia, samoin tehdasrakennukselle tyypilliset suuret, pieniruu-
tuiset ikkunat. Edelld mainittuja tunnusomaisia yksityiskohtia tulisi palauttaa korjausrakenta-
misen yhteydessa.
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Vastine

Tarkistukset

Vantaankosken pato on erityisen arvokas osa alueen rakennus-ja kulttuurihistoriaa. Pato on
ollut olennainen osa sek& Vantaan ruukin ettd Vantaankosken myllyn toimintahistoriaa.
Myllyn pohjakerroksessa sijaitseva osa patoa on arvokas ja hyvin sdilynyt osa. Myos myllyn
alla kulkevan vesiuoman sisdan-ja ulostuloaukot omaavat kulttuurihistoriallista arvoa osana
myllyn ja siind toimineen sahkolaitoksen toimintoja. Etenkin padon myllyn puoleinen l&nsiosa
on edustava 1800-luvun alkupuolen patorakenne, joka kytkeytyy olennaisena toiminnallisena
osana myllyrakennuksen kayttohistoriaan.

Lausunnolla olevan kaavamuutoksen selostuksessa on kayty asianmukaisesti |&pi kaava-
ratkaisun vaikutuksia kulttuuriymparist66n ja havainnollistettu muutoksia tekstein seké
havainnekuvin ja -piirroksin. Alueelta puretaan myllyn heikkokuntoinen véliosa, navetta seké
Kanniston tilan autiot ja heikkokuntoiset asuinrakennukset, joita ei ole suojeltu. Myllyn
lansipuolelle rakennetaan 40 hotellihuonetta kahteen ja kolmeen kerrokseen 1400 k-m2
sekd purettavan navetan paikalle kievari saunatiloineen 400 k-m2. Myllyn etel&puolelle
sijoittuu tapahtumapuisto. Suojeltua patoa puretaan osittain niin, ettd molemmat paét ja
keskiosa jaavéat entiselleen TallGin kalatie paranee ja purkamisen maisemallinen vaikutus on
vahéinen. Suuren Rantatien vanhalle siltapaikalle voidaan rakentaa uusi kdvelysilta. Kosken
ranta kaavoitetaan Masuunirannan puistoksi ja Myllymaenrannan suojaviheralueeksi.

Kaupunginmuseo edellytti asemakaavan luonnoksesta 14.9.2021 antamassa lausunnossaan,
etté suojeltaville rakennuksille on annettava yksil6idyt suojelumaaraykset (VKM/126/2021).
Nyt lausunnolla olevassa kaavaehdotuksessa on esitetty yksilGidyt ja kattavat asemakaava-
maaraykset kaikille suojeltaville rakennuksille (mylly, séhkoélaitos ja paloasema) seka pato-
rakennelmalle. Laadittujen suojelumaéraysten avulla on mahdollista turvata kulttuuri-
perintékohteiden erityis- ja ominaispiirteiden sailyminen asemakaavamuutoksen ja tulevien
korjaus- ja muutostoiden yhteydessa.”

LIITE: Kaupunginvaltuusto 27.02.2023 /5 §



NRO 2

UUDENMAAN ELY-KESKUS

Lausunto

1.

“Rakennettu kulttuuriympéristo

Suunnittelualueen arvot on tunnistettu asiantuntevasti laaditussa kulttuuriympéristoselvi-
tyksessd ja siitd johdetut suojelutavoitteet on huomioitu asianmukaisin suojeluméaéaraykin.
Rakennuksista on my6s laadittu asianmukaiset kunto- ja korjattavuusselvitykset, joiden
perusteella myllyn huonokuntoisen valiosan (entinen hoyrykattilahuone) ja piipun purkami-
nen vaikuttaa perustellulta. Purettavaksi esitetyisté navetasta/varastosta ja asuinrakennuk-
sista ei ole erillisia selvityksia kaava-aineistossa. Kaavaselostuksen mukaan ne ovat tyhjilléén
ja huonokuntoiset. K&sittely kaavaselostuksessa on riittdva ratkaisu néiden rakennusten
osalta.”

2.

”Uudisrakentaminen vaikuttaa muodostavan suojaisan kehan vanhan mylly-ympéristén
ympadrille vanhoja rakennuspaikkoja hyddyntaen. Uudisrakentaminen mahdollistaa
historiallisen ymparistén korostumisen alueen keskipisteend. Padon osittaisesta purkami-
sesta huolimatta siitd jaé selke&sti tunnistettavia rakenteita ilmentadméaan sen teollisuus-
historiallista todistusvoimaa. Padon maisemallinen asema sailyy myés kohtuullisen hyvin.”

3.

"Liikenne

Kaavaprosessin aikana on laadittu liikkenneselvitys, jossa on huomioitu Myllyn toiminnasta
aiheutuvia liikenteellisia vaikutuksia Vantaankosken alueelle, Vantaankosken- ja
Kunininkaantielle seka KEHA lll:lle nykytilanteessa ja vuoden 2030 ennustetilanteessa.
Ennustevuotena tulisi kdyttdd ennemmin vuotta 2035 tai 2040, jolloin ajanjakso olisi hiukan
pidempi ja myds vaikutukset tulisi huomioiduksi pidemmall& ajanjaksolla. Valtakunnallisten
liikenne-ennusteiden tarkasteluaikajdnne ulottuu vuoteen 2050, poikkileikkausvuotena on
kaytetty vuotta 2030. Liikenne-ennustetta tulisi voida peilata valtakunnalliseen
ennusteeseen.”

4.

“Vantaankoskentie ja Martinkyléntie sekd ramppi Keha lll:lle ovat varareitteja ja niiden
toimivuus tulee turvata myos tilanteessa, jolloin Myllyn lisdksi myds muualla Vantaankosken
alueella jarjestetdén tapahtumia. Autopaikojen tarve ja paikoitusalueet tulee kaavaproses-
sissa selvittaa silla tarkkuudella, ettd voidaan varmistua siitd, ettd ymparoivat tiet eivat
muodostu paikoitusalueiksi.”

5.

”Alueen sijainti on KEHA 1l ja Hameenlinnantien [po. Himeenlinnanvéaylén] eritasoliittyman
valittdmassa laheisyydesséa on liikkennemelun osalta haasteellinen, erityisesti ulkotilaisuuk-
sien jarjestamisen suhteen. Mahdolliset meluntorjuntatoimenpiteet KEHA Ill:Ita aiheutuvan
melun torjumiseksi ovat uudesta maank&ytosté aiheutuvia ja siten hanketoimijan
kustannettavia.”

6.

“Liikenneselvityksessé on esitetty pienid parantamistoimia vaikutusalueen liikkennejarjeste-
lyihin, ja ne ovat samoin hankkeen toiminnasta johtuen ja ovat siten hanketoimijan tai
kaupungin kustannettavia.”

7.
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”Meluntorjunta
Kaava-alue on erittéin voimakkaan tie- ja lentoliikennemelun aluetta. Alueella aiheutuu
lisaksi melua Vantaankoskesta.”

8.

”Kaava-aineistoon on liitetty konserttimeluselvitys seka liikkennemeluselvitys, jossa on
tarkasteltu alueen melutilanne vuoden 2030 ennustetilanteessa. Yleinen kdytanto on, etta
meluselvityksen tulisi perustua tieliikenteen ennustetilanteeseen, joka on vdhintaan 20
vuotta eteenpdin. Vantaankosken melun mittausraportti tulee liitt4a kaava-aineistoon.”

9.

"Kaavamadarayksen mukaan: "Adneneristavyyden lento-, tie ja koskimelua vastaan on oltava
hotellihuoneissa vahintdan AL 38 dB sek& tapahtuma-, konsertti-, liike-, toimisto- ja hiljaisissa
tyotiloissa vahintaan AL 35 dB."”

10.

”Kaava-aineistosta ei kdy suoraan ilmi, milla perusteella tapahtuma-, konsertti-, liike-,
toimisto- ja hiljaisten tyotilojen 4aneneristavyydestd on maaratty. Riittavén daneneristavyy-
den méarittelyyn vaikuttaa mm. se, halutaanko tila suunnitella esimerkiksi puhekommuni-
kaation kannalta toimivaksi. Kaavan valmistelussa tulisi myos varmistua siitg, etté kaavassa
madratty 4aneneristévyys on kdytanndssid mahdollista toteuttaa rakennuksen suojeluvaati-
mukset huomioon ottaen.”

11.

”Kaava-aineiston mukaan tontilla ei voida jéarjestaé ulkokonsertteja lentomelun vuoksi.
Kaavamaarayksen mukaan: "Rakennuksessa esitettdva musiikki ei saa hairitd ympérist6a”.
Kaavassa on hyva antaa ulkokonsertit kieltdva kaavamadrays asutukselle aiheutuvan
kohtuuttoman rasituksen estamiseksi.”

12.

“Hulevedet ja tulvariski

Kaavamuutoksen alueella ei ole hulevesiviemérgintia ja valumavedet laskevat Vantaan-
jokeen. Kaavaselostuksen mukaan hulevedet kasitellddn luonnonmukaisesti mm. imeytté-
malla kaava-alueella. Kaavamaarayksiin on syyta lisatd, ettd piha-alueiden pinnoitteena tulee
suosia vetta lapaisevia pintoja. Hulevesien viivytykseen varattavat alueet on alustavasti
osoitettava kaavassa omalla merkinnallaan.”

13.
”Kaavamaarayksiin tulee lisata, ettd pysakointialueiden hulevedet on késiteltévé oljynerotti-
mella tai vesien laatua parantavalla suodattavalla menetelmalla.”

14.

”Hankkeessa on kiinnitettava erityistd huomiota rakentamisen aikaisten tydmaavesien
kasittelyyn. Vesien kiintoaineesta tai muista haitta-aineista ei saa aiheutua samentumista tai
muita vaikutuksia Vantaanjoen veden laadulle. Taman varmistamiseksi tydmaavedet on
kasiteltava myds jollain suodattavalla menetelmalla ennen eteenpdin johtamista, mika on
syyta lisatd maarayksiin. Polttoaineiden ja muiden kemikaalien varastointi ja k&sittely
tybmaa-alueella on tehtdva erityista varovaisuutta noudattaen.”

15.

”Kaavaselostuksessa todetaan, etté "uusi rakentaminen sijoittuu tulvan ylapuolelle”. Kaava-
alueelle tulee maarittaa alin rakentamiskorkeus, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa
kastuessaan vaurioituvia tai vahinkoa aiheuttavia rakenteita tai toimintoja; ml. yhdyskunta-
tekniikan rakenteet. Korkeustason tulee vastata vahintaan keskimaérin kerran 100 vuodessa
toistuvaa tulvaa, johon tulee lis4té poikkeusolosuhteista (mm. mahdollinen jadpato) johtuva
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Vastine

w

varmuusvara 0,5...1,0 metrié. Alin rakentamiskorkeus mééaritelmineen tulee kirjata kaava-
maarayksiin.”

1.
Purettavat navetta/varasto ja asuinrakennukset eivat ole rakennusperintokohteita.

2.

3.
Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen suunnitelmassa MAL 2019 on esitetty,
etta liilkennesuoritetta pienennetdan tiemaksuin. Suunnitelma tahtaé vuoteen 2030. MAL-

suunnitelma on hyvaksytty Helsingin seudun yhteistytkokouksessa 28.3.2019 ja Vantaan
kaupunginvaltuustossa 20.5.2019.

Valtio aloittaa ruuhkamaksujen mahdollistamista koskevan saédddsvalmistelun. Valmistelu
toteutetaan yhteistydssé kuntien ja HSL:n kanssa. Paatokset ruuhkamaksujen mahdollisesta
kayttoonotosta tehdaan erikseen. (Helsingin seudun kuntien ja valtion valinen maankayton,
asumisen ja liikenteen sopimus 2020-31, 8.10.2020, kohta 11)

Liikenneselvityksissd on tarkasteltu vuosien 2030 ja 2050 liikennem&arid. Vuonna 2050 on
huomioitu liikkenteen hinnoittelutoimenpiteet MAL-suunnitelman 2019 ve4 mukaisesti.
Kaavaan on nyt liitetty lilkkenne- ja meluselvitykset vuoteen 2050 (Wsp 21.11.2022, Ramboll
18.11.2022), jotka vastaavat Vantaan uuden yleiskaavan vuoteen 2050 téhtaavaa
maankayttoa ja lilkenneselvitysta. Liikenneselvitys peilaa valtakunnalliseen ennusteeseen
niin hyvin kuin mahdollista. Vaylaviraston liikennemaérat on esitetty meluselvityksessa.

/o

ey

4.

' é Martinkylantiella ja Vantaankoskentiella
=/ o on pysakointikielto. Kuninkaantielld on
=i - . . - vl ser as
=~ = sallittu osin lyhytaikainen pysakaointi.

a D - Vantaankosken itdpuolella on yleinen
=HTTTTITIL py.;ako.llnt“lglu'e ja mahd_gll_lsug§ .
52 a N lisdpysakdintialueiden jarjestamiseen.
1l 1ﬁh‘lﬂJ Pyséakoinninvalvonta voi tarvittaessa
: puuttua virheelliseen pysékointiin.

N
o

-~ Liikenneselvityksissa on arvioitu, etta

6 myllytontin autopaikat riittavat. Jos
kuitenkin kavisi niin, etta pysakainti-
kysyntd ylittyisi, autopaikkoja voidaan
lisaté Kuninkaantie 31:n ja Voudintie
2b:n rakentamattomille tonteille jopa
67 ap, mistad on tehty oheinen luonnos.
Talloin autopaikat riittavat varmasti.
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Tarkistukset

5.

Rakennusten daneneristévyys hoituu asemakaavan daneneristavyysmaarayksella. Tontilla ei
voi jarjestad ulkokonsertteja lentomelun vuoksi. Tastd annetaan myds kaavamaarays. Muut
tilaisuudet tapahtumapihalla ovat tapahtumien jarjestajien harkinnassa.

6.
Kaupunki toteuttaa Vantaankoskentien risteyksen uuden katujarjestelyn.

7.-10.

Meluselvitysté on tdydennetty vuoteen 2050 ja se vastaa tdydennettya liilkenneselvitysta.
Lentomelu on &&neneristavyydelle méaérdavéa. Lento- ja tiemelun &éneneristavyydesté
madrataan kaupungin rakennusjarjestyksessa. Kaavaselostuksessa on esitetty lentomelun
daneneristavyysvaatimus ja rakennusjarjestyksen taulukko tiemelun huomioon ottamisesta.
Vantaankosken koskimelu on myllytontin rannalla nyt suurimmillaan ison tulvan aikaan

65 dB. Koskimelu véhenee, kun patoa osittain puretaan.

11.
Lisatédén kaavamaarays: Ulkokonsertteja ei saa jarjestaa.

12.
Lisatédén kaavamaarays: Pihan pinnoitteena tulee suosia vetta lapdisevia pintoja.

13.
Listédén kaavamaarays: Pysakointialueiden hulevedet on kasiteltéva 6ljynerottimella tai
vesien laatua parantavalla suodattavalla menetelmalla.

14.

Lisatéén kaavaméaarays: Tydmaavedet on kasiteltdva myos suodattavalla menetelmalla
ennen eteenpdin johtamista. Polttoaineiden ja muiden kemikaalien varastointi ja kasittely
tybmaa-alueella on tehtdva erityista varovaisuutta noudattaen.

15.

Lis&tédén kaavamaarays: Alin rakentamiskorkeus on + 21,0 (N2000), jonka alapuolelle ei saa
sijoittaa kastuessaan vaurioituvia tai vahinkoa aiheuttavia rakenteita tai toimintoja, mukaan
lukien yhdyskuntatekniikan rakenteet.

— Tama korvaa seuraavan méarayksen: Kaikki uusi rakentaminen tulee sijoittaa +21,0 metria
meren pinnan ylédpuolelle.

Taydennetty kaavan liitteeksi liikenne- ja meluselvitykset vuoteen 2020.

Lisatty kaavamaaraykset:

o Ulkokonsertteja ei saa jarjestaa.

e Pihan pinnoitteena tulee suosia vettéa lapdisevia pintoja.

o Pysadkointialueiden hulevedet on kasiteltévéa 6ljynerottimella tai vesien laatua
parantavalla suodattavalla menetelmalla.

o Tybmaavedet on kasiteltdva myo6s suodattavalla menetelmalla ennen eteenpdin
johtamista. Polttoaineiden ja muiden kemikaalien varastointi ja késittely tyémaa-alueella
on tehtdva erityisté varovaisuutta noudattaen.

o Alin rakentamiskorkeus on + 21,0 (N2000), jonka alapuolelle ei saa sijoittaa kastuessaan
vaurioituvia tai vahinkoa aiheuttavia rakenteita tai toimintoja, mukaan lukien
yhdyskuntatekniikan rakenteet. — Tama korvaa seuraavan maaréayksen: Kaikki uusi
rakentaminen tulee sijoittaa +21,0 metrid meren pinnan ylapuolelle.

Kaavaselostusta on tarkistettu
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o liikenne- ja meluselvitysten osalta vuoteen 2050, likkenteen hinnoittelu on huomioitu
MAL-suunnitelman 2019 ve4 mukaisesti.

e hulevesien osalta

o lisatty lisdpaikoitusalueiden luonnos

Kaavaselostus on muutenkin tarkistettu.
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Kaupunkiymparistolautakunta 13.12.2022 LITE

Asemakaavamuutos 002101 Vantaankosken mylly
https://www.adressit.com/ei_hotellikylaa_vantaankoskelle
Adressi on luotu 28.6.2020

HenkilGtiedot on poistettu tietosuojalain mukaisesti.

ADRESSI

Allekirjoittamalla tAmé&n adressin annan luvan siihen, etta xxx voi luovuttaa télla lomakkeella
antamani tiedot paatoksentekijoille.

Ei hotellikylaa Vantaankoskelle

Jaa Facebookissa (820)

e Adressi

o Tiedotteetﬂ

e Allekirjoitukset

o Allekirjoittajien kommentit
Tilastot

Lisdnakyvyys

Me allekirjoittaneet vetoamme teihin Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan ja
kaupunginhallituksen jasenet, kaupunginvaltuuston valtuutetut ja Tilausravintola Kuninkaan
Lohien edustajat:

- LUOPUKAA HOTELLIKYLAN KAAVOITUKSESTA JA RAKENTAMISESTA SEKA
TAPAHTUMAKESKUKSEN PERUSTAMISESTA VANTAANKOSKEN MYLLYTONTILLE

- PITAKAA HUOLTA SHTA, ETTA VANTAANKOSKEN KUNNOSTETUSSA MYLLYSSA TAI SEN ALUEELLA
EI JARJESTETA ALUEELLE SOPIMATONTA TOIMINTAA, KUTEN AUTONAYTTELYITA,
MUOTINAYTOKSIA TAI KONSERTTEJA.

Ellei allekirjoittajan kommentista muuta ilmene todettakoon, etta adressin allekirjoittajat
vastustavat nimenomaan hotellikylan rakentamista ja alueelle sopimattoman toiminnan
jarjestamista.

Tausta

Vantaan kaupunki on aikaisemmin tarjonnut ostettavaksi Vantaankosken mylly& ja sen
sivurakennuksia. Hakuprosessin perusteella toimijaksi on valittu Tilausravintola Kuninkaan Lohet Oy
("Kuninkaan Lohet”).

Vantaan kaupunki valmistelee nyt asemakaavamuutosta, joka mahdollistaisi kolmen

hotellirakennuksen (40 hotellihuonetta ja noin 80-120 asiakaspaikkaa) ja baari-/saunarakennuksen
rakentamisen Vantaankosken myllytontille (osoite Kuninkaantie 35, 01670 Vantaa).
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http://www.facebook.com/sharer.php?u=https://www.adressit.com/ei_hotellikylaa_vantaankoskelle&t=Ei+hotellikyl%C3%A4%C3%A4+Vantaankoskelle
https://www.adressit.com/ei_hotellikylaa_vantaankoskelle
https://www.adressit.com/a/275031
https://www.adressit.com/allekirjoitukset/ei_hotellikylaa_vantaankoskelle/
https://www.adressit.com/signatures_with_comments.php?petition_id=275031
https://www.adressit.com/stats.php?id=275031
https://www.adressit.com/extra_visibility.php?id=275031&source=petition_menu&content=Extra%2Bvisibility&source_page_type=sign%2Ba%2Bpetition

Asemakaava mahdollistaisi myos sen, etté tontilla sijaitseva kulttuurihistoriallisesti arvokkaana
rakennusperintokohteena suojeltu Vantaankosken mylly kunnostettaisiin, myllya korotettaisiin 1,2
metri& ja sita laajennettaisiin noin 220-250 paikkaiseksi tapahtumakeskukseksi.[1]

(Kuvassa keltaisella Vantaankosken myllytontti. Nykyisten suunnitelmien mukaan tontin paaajovayla
olisi noin punaisen x:n kohdalla.)14.9.

Hotellikylan rakentaminen ja tapahtumakeskuksen perustaminen vahingoittaa Vantaankosken
luontoarvoja

Vantaankosken myllytontti on Vantaankoskelle katketty joenrantaluonnon peittama pieni vihred
aarre, joka sijaitsee Natura-alueeksi luokitellun Vantaanjoen valittémassa yhteydessa.

Suunnitellun uudisrakentamisen my6té sen luonnontilaista viherkasvustoa ja puustoa tulisi raivata
huomattavasti. Tontilla nyt seisova puusto peittdd taakseen mm. Keha Ill:sen ja luo ndin koko
Vantaankosken alueelle luonnonmukaisemman tunnelman. Uudisrakentamisen ja puuston
kaatamisen myoté karsisi paitsi Vantaankosken myllytontti myos koko Vantaankosken alue.

Vantaankosken alue ei olisi enaa entisensa.

(Alempana 28.6.2020 kuvat Vantaankosken myllytontista ja myllytontilta. Alempia kuvia ei ole
millddn muotoa muokattu.)
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Uudisrakentaminen ja muut nyt suunnitellut toimet eivat kunnioita alueen kulttuurihistoriallisia
arvoja

Alue kuuluu Vantaan yleiskaavan kylakuvallisesti arvokkaaseen alueeseen (2007) ja Vantaan
Yleiskaava 2020 -luonnoksen arvokkaaseen kulttuuriymparistoon, jossa yksityiskohtaisessa
suunnittelussa, rakentamisessa ja kdytdssa on vaalittava kulttuuriympariston ominaispiirteita.
Vantaankosken mylly ja sen sivurakennus on suojeltu kulttuurihistoriallisesti arvokkaina
rakennusperintokohteina. Tontilla sijaitsee edelleen myds vanhan ruukin rauniot, jonka alue on
luokiteltu muinaisjaddnndsalueeksi[2].

Vantaankosken myllytontin p&d&ajovaylan on suunniteltu lahtevén Kuninkaantielté (ent. Suuri
Rantatie), joka on Hameen Harkatien ohella Suomen tarkein historiallinen tie. Myos Vantaankosken
myllytontin pihateiden oletetaan olevan Suuren Rantatien vanhaa perua[3].

Liséksi myllytontin vieressa Kuninkaantielld sijaitsee Vantaankosken silta, joka on Vantaan vanhin
sdilynyt maantiesilta (rakennettu vuonna 1876)[4]. Silta on suhteellisen kapea ja sen painorajoitus on
3,5 tuhatta kiloa, eli kdytannossa sen saisi ylittaa vain yksi henkiléauto kerrallaan.

Nyt suunnitellun kokoisen uudisrakentamisen ja sen aikaansaamien sidonnaisvaikutusten myota
Vantaankosken myllytontin luonne muuttuisi niin paljon, etta olisi hankalaa, ellei jopa mahdotonta,
luonnehtia aluetta kylakuvallisesti tai kulttuurillisesti merkittavaksi.

Kapean Kuninkaantien lilkkenteen voidaan olettaa ruuhkautuvan. Vantaankosken sillan yli kulkee jo
nyt linja-autoja l&heisille tapahtumakeskuksille laittomasti ja tdma ei-sallittu linja-autojen
liikennehdinta tulee lisédntymé&an entisestddn vaarantaen nain historiallisesti merkittéavan sillan
kunnon.

Suunnitellut toimet tulevat pilaamaan suositun ulkoilualueen

Vantaankosken alue on luokiteltu vetovoimakohteeksi, jolla tarkoitetaan laajaa — asukkaille
erityisen merkityksellistd — luonnon tai maiseman erityisarvoja sisaltavaa viheraluetta[5]. Alueen
ymparistdssa on jo tallakin hetkella ruuhkaa ulkoilijoista. Tontin ymparistd on pyoréilijoiden
suosiossa. Sen vieressa Kuninkaantielld kulkee yksi Vantaan kaupungin virallisista pyorailyreiteista[6].
Liséksi Vantaan kaupungin mukaan alue on yksi Eteld-Suomen suosituimmista kalastuspaikoista[7].

Uudisrakentamisen ja tapahtumatilan voidaan odottaa rajoittavan alueen ulkoilumahdollisuuksia.
Hotellikylén ja tapahtumatilan my6ta lisdantynyt autojen ja bussien lilkkennehdinté alueella tekisi
siitd niin ikd&dn vdhemman houkuttelevan ulkoilualueen. Alueen edelleen kaupungistumisen voidaan
my0s odottaa vahentdvan alueen vetovoimaa virkistyskalastuskohteena. Moottoriajoneuvojen
lisddntynyt lilkennehdintd ahtaalla Kuninkaantiell& lisaisi myds henkildonnettomuuksien riskié
alueella.

(Kuvia Kuninkaantielta, joissa nykyisten suunnitelmien mukaan tontin pa&ajovayla olisi punaisen x:n
kohdalla. Ensimmainen kuva otettu 4.4.2020 ja toinen 8.6.2020)
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Alueella ja myllyssé jarjestettavaksi suunniteltu toiminta ei sovellu alueen luonteeseen

Vantaan kaupunki on edellyttanyt, etta Vantaankosken myllyn toimijan tulee jarjestéé alueella
paikan luonteeseen soveltuvaa toimintaa[8]. Tasta huolimatta Kuninkaan Lohet on suunnitellut
jarjestavansé alueella autonayttelyitd, muotindytoksia seké& konsertteja[9].

On sanomattakin selvaa, ettd Vantaan myllytontin kaltaisen luonnonmukaisen ympariston tayttaman
kulttuurihistoriallisesti merkittavan alueen luonteeseen ei sovellu autonéyttelyt, muotindytokset tai
konsertit. Koska Vantaan kaupunki on edellyttanyt, etté tontilla tulee jarjestéa sen luonteeseen
soveltuvaa toimintaa, ei Kuninkaan Lohien tule saada jarjestaa Vantaankosken myllytontilla edella
mainittua toimintaa.

Vantaan kaupungin tulisi painottaa alueen ja ulkoilijoiden etua Kuninkaan Lohien taloudellisen edun
sijaan.

Hotellikylan rakentaminen ja tapahtumatilan perustaminen ei ole tarpeellista

Hotellikyléan rakentamista ei voida perustella myoskéén silla, etté Vantaalla olisi tulevaisuudessa
vajetta hotelleista, silla jo olemassa oleva huonemé&aré tulee kasvamaan lahiaikoina ainakin 1500
hotellihuoneella.

Esimerkiksi Myyrmakeen on rakenteilla 322 huonetta kasittava hotelli[10], Flamingossa on uuden
lisasiiven myoté 541 huonetta[11], Aviapolikseen on tulossa noin 300 huoneen hotelli ja runsaat 700
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huonetta kasittava Suomen suurin hotellikompleksi[12] sek& Koivuhakaan 206 huonetta kasittava
hotelli[13].

Edella mainitun valossa on selvaa, etté Vantaankosken myllytontille suunnitellun 40 huoneen
hotellikylan suhteellinen vaikutus Vantaan hotellien kokonaishuonemé&aréén on mitaton. Nain ollen
ja ottaen huomioon téssé adressissa ylempéna esitetyn emme nae perusteita sille, miksi hotellikyl&
tulisi rakentaa.

Emme myo6skaan pida tarkoituksenmukaisena perustaa Vantaankosken myllytontille tapahtumatilaa,
silla alueella sijaitsee jo kaksi tapahtumatilaa, Vanha Viilatehdas ja Kuninkaan Kartano, jotka
molemmat ovat Kuninkaan Lohien omistuksessa.

Meista Vantaankosken myllytontti tulee sailyttda osana Vantaankosken uniikkia ulkoilualuetta, eik&
tehdé koko Vantaankoskesta Kuninkaan Lohien tapahtumakeidasta.

Tama adressi toimitetaan Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan ja kaupunginhallituksen
jasenille, kaupunginvaltuuston valtuutetuille seka Tilausravintola Kuninkaan Lohien edustajille.

[1] Ks. Vantaankosken myllylle hotelli (nro 002101).

[2] Ks. Helsingin Sanomat, "Vantaalla aukesi hetkeksi huikea nakyma historiaan — Ikivanhat rauniot
kaivettiin esiin, mutta ne lapioidaan takaisin umpeen parin péivan paasta” (20.6.2020).

[3] Ks. Vantaan historiallisen tiestén inventointi 2018, s. 252-253.

[4] Ks. ylempi.

[5] Ks. Vantaan viheralueohjelma 2011-2020, s. 42.

[6] Ks. Lansi-Vantaan luonnosuojelualuekierros.

[7] Ks. esim. Vantaa.fi/kalastus.

[8] Ks. Vantaankosken mylly - Toimijan haku, s. 2.

[9] Ks. Vantaan Sanomat, "Vantaankosken arvorakennus saa uuden alun: myllysta suunnitellaan
tapahtumataloa ja sen viereen majoitustiloja” (30.1.2020).

[10] Ks. Vantaan Sanomat, "Myyrmé&en hotelli valmistuu ensi vuoden lopulla" (1.2.2020).

[11] Ks. Vantaan Sanomat, "Flamingon hotellilaajennus valmistui — talta nayttaa uusissa huoneissa”
(11.1.2019).

[12] Ks. Vantaan Sanomat, "Lentoasemalle suunniteltu Suomen suurin hotelli painaa kevyesti jarrua
—nyt seurataan tuleeko koronan toinen aalto" (27.6.2020).

[13] Ks. Vantaan Sanomat, "Myyrmakeen ja Koivuhakaan rakennetaan hotelli — "Vantaa kiinnostaa
alan toimijoita erinomaisen paljon™" (19.12.2018).
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https://www.vantaansanomat.fi/paikalliset/1232294
https://www.vantaansanomat.fi/paikalliset/1232294
https://www.vantaansanomat.fi/paikalliset/1232246
https://www.vantaansanomat.fi/paikalliset/1499404
https://www.vantaansanomat.fi/paikalliset/2329777
https://www.vantaansanomat.fi/paikalliset/2329777
https://www.vantaansanomat.fi/paikalliset/1500887
https://www.vantaansanomat.fi/paikalliset/1500887

TIEDOTTEET
Helsingin Sanomissa juttua Vantaankoskesta

Hei,
Adressimme seké Vantaankoskelle suunniteltu hotellikyla on saanut nakyvyytta Helsingin Sanomissa
tan&an. Hienoa!

Jutussa on todettu, etté: "Vastustajien mielestéd myllyn alue tulisi pitaa virkistysalueena.”
Todettakoon, etté adressin alkuperaisend tarkoituksena ei ole ollut tehdé tarkkoja ehdotuksia
suunnittelun, tai alueen kdyton suhteen. Adressin tarkoitus on vastustaa suunnitellun hotellikylan
rakentamista ja tapahtumatilan perustamista, joiden mygta muun muassa alueen ulkoilu-
mahdollisuudet olisivat rajoittuneemmat.

Olemme myd6s darimmaisen iloisia siitd, etté vastoin mita adressissamme todetaan Tilausravintola
Kuninkaan Lohien edustaja on vihdoin kommentoinut, ettd heidan tarkoituksena on tuoda alueen
historia nékyvéksi, kunnioittaa lahiluontoa ja lisata virkistyskaytt6a Vantaankoskella.

Naistd kommenteista huolimatta patojen "muokkaamisen™ lisaksi kaipaamme edelleen konkreettisia
ehdotuksia historian, l&hiluonnon ja virkistyskayton sadstamiseksi. Olemme edelleen siind uskossa,
etta nyt suunniteltujen toimien myoté alueen historia, lahiluonto ja Vantaankosken virkistysalue
tulee pikemminkin karsimaan.

Toivommekin, ettd alueen suunnittelussa mukana olevat tahot tulevat jatkossa ottamaan kantaa ja
tuomaan esille konkreettisia ehdotuksia koskien muun muassa seuraavia adressissakin esitettyja
asioita:

1. Mit& konkreettisia toimia tehddén sen eteen, etté alueen vehred luonne ja sen uniikit luontoarvot
sdilyvat?

2. Miten pidetéan huoli siitg, ettd Natura 2000-alueeksi luokiteltu Vantaanjoki ei hairiinny
suunniteltujen toimien toimesta?

3. Miten suunnitellussa mittakaavassa toteutettava uudisrakentaminen soveltuu kulttuuri-
historialliseen miljo6seen?

4. Miten Kuninkaantien sailyttaminen turvallisena ulkoilualueena polkupy®érailijdille ja muille
ulkoilijoille on mahdollista suunniteltujen toimien myota?

5. Miten estetddn se, etté linja-autot eivat aja painoraijoitetut Vantaankosken sillan yli?

6. Miten perustellaan se, ettd autondyttelyt, muotindytokset ja konsertit ovat paikan luonteeseen
soveltuvaa toimintaa?

7. Miten uuden hotellikylan rakentaminen perustellaan ottaen huomioon Vantaalla jo olemassa
olevan huonekapasiteetin, suunnitellun huonekapasiteetin ja valloillaan olevan taloudellisen
tilanteen?

8. Miten katsotaan perustelluksi perustaa jo kolmas tapahtumatila Vantaankosken alueelle?

XXX

LIITE: Kaupunginvaltuusto 27.02.2023 /5 §



10

Adressillemme nakyvyytta Vantaan Sanomissa

Hei,

Kiitos paljon kaikille teille, jotka olette allekirjoittaneet adressin ja jotka koette huolta
Vantaankoskelle nyt suunniteltujen toimien johdosta. Asiamme on saanut tdnaan kunnolla
nakyvyytta Vantaan Sanomissa.

Pa&atoimittaja Mia Lindstrom pohtii paakirjoituksessaan sité, kuinka paljon kulttuurimaisemaan voi
kajota? (ks. https://www.vantaansanomat.fi/paakirjoitus-mielipide/2334430). Liséksi Vantaan
Sanomissa oli mainittu adressi myaos erillisessa uutisessa.

(ks. https://www.vantaansanomat.fi/paikalliset/2334417).

Siteeraten Mia Lindstromia todettakoon tahan loppuun, etté: "koskimiljooté tulisi ihannetilanteessa
uudistaa maltillisesti, laadukkaasti ja luonto huomioiden”. Toivotaan, ettd ndin myos tulee
tapahtumaan!

XXX
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ALLEKIRJOITUKSET

803 allekirjoittajaa 25.11.2022 mennessé. Henkilttiedot on poistettu tietosuojalain mukaisesti.
Jaljempéna tilastot allekirjoittajista.

ALLEKIRJOITTAJIEN KOMMENTIT

#9

Suuri huoli seuraavan sukupolven hyvinvoinnista. Harvoin on yhden ihmisen taloudellinen etu
pilaamassa niin monen vantaalaisen virkistyskohteen.

(Vantaa, 28.06.2020)

#23

Paakaupunkiseudun luontokohteita nakerretaan pala kerrallaan. Tassé tuhoutuisi taas lopullisesti
pieni mutta merkittava alue. Téllaiseen paattdmaan hankkeeseen ei pida antaa lupaa.

(Tuusula, 29.06.2020)

#30

Ei virtavesipaikkoja voida téllaisella toiminnalla ja rakentamisella tuhota ! Tamé alue voidaan
varmasti toteuttaa johonkin muualle, kuin jo valmiiksi herkdssé asemassa olevan Vantaanjoen
viereen/péaalle

(Tampere, 29.06.2020)

#40
Maalaisjarki hoi
(Espoo, 29.06.2020)

#50

Tallainen hotellikylan tuoma ihmismaéara, lilkenne ja puiden seka kasvuston raivaaminen ei
varsinaisesti edisté Vantaanjoen kunnostusta ja elpyvid taimen kantoja. Turismia voisi keskittaa
kalastuksen ympaérille, johon tarvitaan tietenkin toimivat fasiliteetit ja hyvinvoiva joki. Uskon etta
taimenella Vantaa péasee pidemmalle mité yhdella hotellikylalla.

(Helsinki, 29.06.2020)

#51

eikdhan tuolla kehé I1l:n takana |8ydy peltoa vaikka muille jakaa, ei meidan eniten kaytettyja
ulkoilualueita tartte tuhota. hotelleja mahtuu varmasti lentokentén ymparillekkin, saa levottomat
ihmiset ikkunasta ihailla niitd suurimpia ilmaston tuhoajia, missé haaveilevat istuvansa osan

lomistaan
(vantaa, 29.06.2020)

#58
Vantaankosken luontoarvo karsisi ratkaisevasti. V
(Espoo, 29.06.2020)

#r4

Paras puisto Vantaalaisille.
(Vantaa, 29.06.2020)
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#92
Miksi tuhota ehk& suomen suosituimpia ja kalalajeille elintérkeé vesisto ja/tai sen ymparistd
(Kirkkonummi, 29.06.2020)

#95
Haluatte sitten vieda pois mukavan lenkkiympariston koirilta ja muilta ulkoilijoilta?
(Vantaa, 29.06.2020)

#113
(Vantaa/tikkurila, 29.06.2020)

#116
Eikdhan hotelleita ole jo tarpeeksi, kalastus paikkoja ei.
(Vantaa, 29.06.2020)

#121
Ei hotelli kylaa vantaankoskelle. Flamingo riittaa jo.
(Vantaa, 29.06.2020)

#132
Napit irti, lakatkaa raiskaamasta ulkoilualueita, talle I0ytyy muualtakin paikkoja
(Vantaa, 29.06.2020)

#134

Suksikaa kuuseen suunnitelmienne kanssa ¢b &)
(Vantaa, 29.06.2020)

#142
Kiitos ei.
(Klaukkala , 29.06.2020)

#162
Vantaankosken alue suojelukohteeksi.
(Vantaa, 29.06.2020)

#182

Jyrkké ei téllaiselle toiminnalle. Keskittdkaa ndma asiat niihin paikkoihin, jossa ympéristo on jo
pilattu, kuten Kiviston slummialue tai Jumbon ostos******** \antaankoski on arvokas ja
historiallinen ymparisto, jonne ei hotelkeja tarvital!!!

(Nurmijérvi, 29.06.2020)

#189

Jattakaa edes tdma alue yleis alueeksi kansalaisille se on museomiljo6téa ja kuuluu olla tosin korjattu,
mutta ei kansoitettu rahasampo

(vantaa, 29.06.2020)

#193

Jatkuvalle luonnon ja historian tuhoamiselle pitadd saada loppu.
(Vantaa, 29.06.2020)
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#202

Vantaata puretaan ja rakennetaan nopeasti, mutta aikaa on riitettava etsid muun kuin
Vantaankosken seutu tuhottavaksi. Eiko riitd, etta historiallisesta Backaksesta tulee Muumimaailma,
jossa lapset kéyvat max kerran vuodessa?

(Vantaa, 30.06.2020)

#205

Kuulkaa ihmisten h&té luonnon puolesta. Ja myds huomioikaa se paatoksenteossa. Liikaa tuhotaan
puita ja metsékaistaleita. Luontoa taytyy varjella!

(Tuusula, 30.06.2020)

#220
Hotelleja Vantaalla riittdd, mutta luontoa ei
(Vantaa, 30.06.2020)

#224

Saastakaa arvokas alue luonnontilaan. Pienimuotoinen majoitus/kahvila ok jo olemassa oleviin
tiloihin. Ei uusien rakentamista. Alueen kalakanta on arvokas jopa maailmalaajuisesti katsottuna.
Saastakaa alue!

(Vantaa, 30.06.2020)

#225

Tamakin miljoo halutaan tuhota.

Osallistaminen on kaunis sana, mutta todellisuudessa asukkailla ei ole mitaan sanaa mihinkaan...
(Vantaa, 30.06.2020)

#226
Jatetdan arvokas luontoympéristo rauhaan ja ihmisten iloksi
(Vantaa, 30.06.2020)

#245

Mink& hemmetin takii kaikki pitad pilata ja rakentaa tayteen. Eikd mitéén vihread ja kaunista
paakaupunkiseudulla saa enéé olla. Joko sinne rakennetaan asuintaloja tai sit viihdetta lis&a. Eiko
téélla alueella ole jo noita hotelleja tarpeeksi

(Vantaa, 30.06.2020)

#255
Matkailu El saa tallia itse Suomen matkailuvaltteja alleen, luontoa!!
(Helsinki , 30.06.2020)

#265

Kulttuurihistoriallisesti merkittava alue on syyta sailyttdd arvonsa mukaisesti. Siité ei pida tehda
taloudellisesti tuottavaa keskusta. Sellaisia alueita 16ytyy muualtakin.

(Vantaa, 30.06.2020)

#268
Alkaa salliko mitaan lisarakentamista tuohon luontokeitaaseen.
(Helsinki , 30.06.2020)

#275

En kannata hotelliprojektia ja vaadin séilyttdmaan historiallisen paikan ennallaan.
(Helsinki, 30.06.2020)
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#288
Ei todellakaan.
(Vantaa, 30.06.2020)

#289
Pitaisi miettid vahan enemman,ei luontoa sss havittaa.
(Vantaa, 30.06.2020)

#315
Hyvin tarked ja laheinen ulkoilualue. Turistirynnakkd pilaisi ja roskaisi hienon luonnon.
(Vantaa, 30.06.2020)

#333

Olen asunut Vantaalla, Vantaankosken lahelld yli 40 vuotta ja kannatan ettd Vantaankosken alue
sdilytetadn entiselldan. Ei joka paikasta tarvitse tehda turistiryséa vaan sdilyttaa alue alkuperaisena.
Jos alueelle rakennetaan se pilataan taysin. Alueella on nyt jo rajoitettu liikkumista kun ravintolassa
on joku yksityistilaisuus.

(Nurmijérvi, 30.06.2020)

#334

Ei enda yhtééan perinne-/luontomaiseman tuhoamista. Vantaankoskena esitellaan Vantaan
verovoimausena perinne- ja luontokohteena. Hotellirakentsmisen/lisarakentamisen jéalkeense ei
enaa sita olisi.

Ovre Nybackan perinnepiha-alue tuhottiin jo uudisrakennuksilla.

Jo sen jéalkeen tuntui nololta olla vantaalainen. Lyhytnékdisté perinteiden tuhomista jélkipolvilta.
Miksi Vantaan arvoalueita pilataan lopullisesti ja vain rahan vuoksi. Muitakin arvoja on. Raha on
hetken ilo joillekin, historiaa huokuvat ulkotilat ovat arvoa kaikille.

(Vantaa, 30.06.2020)

#335
Ei hotelli kylad Vantaankosken myllytontille
(Vantaa, 30.06.2020)

#339
Ei hotellikyl&d&
(Vantaa, 30.06.2020)

#346

Edes ideana aivan taysin alyton!!! Vantaan kauneuinta aluetta jossa liikkuu paljon ulkoilijoita ja
kalastajia. Vanha myllymiljo6 pitdd ehdottomasti kunnostaa vanhaan loistoonsa ja tehda siita
nahtavyys ja sailyttada luonto alkuperéisessa muodossaan! Tdma aluehan on jo historiallisesti tarked
niin mitd ********4 [iikkkuu ihmisten mielessa.

(Vantaa, 30.06.2020)

#348

Viime vuosina on purettu patoja, havahduttu vaelluskalakantojen heikkoon tilanteeseen.
Vantaanjoki ja Vantaankoski on erittdin tarked uhanalaisen meritaimenen lisdéantymisalue
sivupuroineen. Vaelluskalat kutevat myos Vantaankoskessa. Mitenhén lisaantynyt turismi, konsertit
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jamuu toiminta vaikuttaa asiaan. Eikds Vantaan kaupunki perddnkuuluta luontoarvojaan? Entés
Tikkurilankosken hyva kunnostustyd, eiké sama julkinen linja pade myds Vantaankoskella?
(Helsinki, 30.06.2020)

#352

Ei ikind siihen vdh&an mitd on luontoa ja vanhas jéljella. Korjata voi vanhaa kunnioittaen mutta ei
mit&an uusia rakennelmia....

(Vantaa, 30.06.2020)

#358
Ei hotellia koskelle
(Vantaa, 30.06.2020)

#359

Rakennussuunnittelussa ei huomioida laajoja viheralueista, rakentaminen on vain tuottoa luonnon
kustannuksella. Suomessa on maata rakentaa hotelleja muualle kuin kauniiseen koskenrantaan.
(Vantaa, 30.06.2020)

#361
Ihana ulkoilualue ja alueen tunnelma ja luonnonrauha menisi pilalle.
(Vantaa, 30.06.2020)

#366
Ei ole sopivaa tuhota kulttuurihistoriallista perintd4 ja valjastaa sita markkinavoimien kayttoon )

Vantaalla on aivan varmasti sopivampiakin kohteita kaytettavaksi .
(Vantaa, 30.06.2020)

#405
Kulttuuri perinne alue.
(Vantaa, 01.07.2020)

#409
Alkaa kaikkea pilatko massiivisella rakentamisella.
(Vantaa, 01.07.2020)

#411
Ei hotellia alueelle kiitos!
(Vantaa, 01.07.2020)

#415

Olen entinen paakupunkiseudun asukas. On sadli jos tdhéankin luonnonkauniille ulkoilualueelle
rakennetaan. Viheralueita ja historiaa tulee kunnioittaa.

(Seindjoki, 01.07.2020)

#419

Séilytetdan luontopaikat luontopaikkoina.
(Vantaa, 01.07.2020)
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#420

Ei joka nurkkaan hotellia tarvita. Pitdako kaiki vanha historia havittad. Kylla tuo on séilyttamisen
arvoista.

(Vantaa, 01.07.2020)

#429
Tahan ei missadn nimessa saa rakentaa!!! Alue on suojeltava sen majesteettisuuden nimissa.
(Vantaa, 01.07.2020)

#431
Tilaa on muuallakin, miksi PILATA hieno milj6&?
(Vantaa, 01.07.2020)

#441
KALASTUS, ULKOILU JA LUONTO PILALLE ALUEELLA TAMAN HANKKEEN JALKEEN!! EI JATKOON
(Hyvinkaa, 01.07.2020)

#444

Jarki kateen.

Kaikkea luontoa ei tarvitse tuhota. Annetaan luonnon eldinten pitaa kotinsa.
(Vantaa, 02.07.2020)

#450

Suomen joet on muutenkin jo pilattu ihmisen toimesta, miksi tuhota tamakin. Alue ei mydsk&an ole
sellainen/sellaisella alueella, jolla tekisi rahaa. Valot paalle nyt.

(Helsinki, 02.07.2020)

#475
Ei sellaista Vantaankoskelle kiitos.
(Vantaa, 03.07.2020)

#476
Alkaa laittako tallasta.
(lahti, 03.07.2020)

#478
Ei ole
(Lahti, 03.07.2020)

#488
Antaa luonnon olla...
(Vantaa, 04.07.2020)

#496

Entinen Vantaalainen joka suri koulupojan suunnitelmien hidasta nousua ja sitten tuli ensimmaiset
estot kiskella likkumuseen ja nyt meinataan tuhota loputkin huh

(Lappeenranta, 04.07.2020)
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#498

Koettakaa ymmartad miten uniikki alue on, ja suosittu sek& rauhallinenen retkipaikka monille. N&ita
pitad suojella, rakentamiselle on lahist6lld runsaasti tilaa.

(Vantaa, 04.07.2020)

#502
Taman maan vesistoja on pilattu jo Enemman, kuin tarpeeksi!
(Espoo, 05.07.2020)

#507

Vantaankoski El tarvitse hotellikylad, vantaankoski tarvii entisdintia,vesistd,maasto akselille
korkeintaan! pidetédan ne vahaisetki vehredt virkistysalueet mita pk-seudulla on ja panostetaan
niiden laatuun ja kuntoon!

(HELSINKI, 05.07.2020)

#518

Vantaankosken kalakanta, luontomilj6o ja kulttuurillinen arvo on séilytettava. Kyseinen hanke
tuhoaa sen taysin. Hirvean paljon puhutaan vihreisté arvoista ja luontokohteiden sailyttadmisesta,
samalla kuitenkin tuhotaan luontoa. Ei tallaisia paikkoja ole pddkaupunkiseudulla juurikaan ja nyt
sekin halutaan tuhota.

(Vantaa, 05.07.2020)

#533

Alue on suosittu ja luonnoltaan arvokas retkikohde, rakentaminen on Vantaan asukkaiden itressien
vastaista.

(Inkoo, 07.07.2020)

#564
Vantaankosken on séilyttava nykyisessa tilassaan!!!!
(Vantaa, 08.07.2020)

#565

Mika villitys on tdmé4, ettd luonto pitaad tuhota. Ihmiset ovat |6ytaneet kuluneena kevaana luonnon ja
hakeneet sieltd virkistysta. Itse martinlaaksolaisena olen usein kuljeskellut kosken partaalla omissa
aatoksissani ja palannut sieltd rauhoittuneena. Kyllahan tuo rauha ja luonto olisi mennytté, jos
tapahtumakeskus toteutuisi. Autoliikenne lisdantyisi ja epdilen, ettd Kuninkaantiekaan ei enéa olisi
entisensa.

(Vantaa, 08.07.2020)

#578

Alue on lilan arvokas vantaalaisille ja sité ei pida pilata majoitus ja tapahtumakeskusta rakentamalla.
Alue pitaé ehdottomasti sailyttad meidan kaikkien virkystysalueena, luonto on kaikille tosi tarkeda.
Itse 16ydan luonnosta joka paivé lenkeillani jotain uutta. Muutin vantaalle hesasta yli 40 vuotta sitten
tikkurilan keskustaan ja olen todella jarkyttynyt sen rakentamisen epéonnistumisesta, siellé ei
todellakaan halua en&dé kaydéa kuin pakosta, joten jarki kateen néissd h6lmaoissé
rakennussuunnitelmissa.

(Vantaa, 09.07.2020)
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#585

Paikka suunnitelluille isoille ihmismaarille liian pieni.
Maapohja ja joenvarsi kuluvat nopeasti muuttuen kayttokielto alueeksi.
(Vantaa, 09.07.2020)

#596

*EKS SITA HOTELLIA PYSTY TEKEMAAN ILMAN ETTA METSA KAATUU ?

(PAIKKA ON OIKEE HOTELLILLE MUTTA PUIDEN TUHOAMINEN TUHOAA ESTEETTISYYDEN JA KAUNIIN
MAISEMAN)

*SILLOIN ON SEKA LUONTO ARVO ETTA TALOUDELLINEN HYOTY TALLESSA ... MUISTAN KU ITE
KOULULAISENA TULI KAVELTYA JOSKUS TUOLLA METSA TAIPALEELLA JA SE ON SIINA MIELESSA HYVA
SAASTAA ...

*KOSKA AINA UNISEF KERAYKSEN YHTEYDESSA NE PIKKU SKIDIT KAVELEE TON TAIPALEEN ...
(SIPOO, 10.07.2020)

#599

Hei,

Myds tulevien sukupolvien on suotavaa saada kokea aitoa ja alkuperaista, kulttuurihistoriallisesti
arvokasta luontoa kaupunkimaiseman ohessa.

(Yl6jarvi, 11.07.2020)

#612
Taté kaunista ja rauhallista miljooté ei tulisi missaén nimessa pilata hotellilla!
(Vantaa, 13.07.2020)

#0616

Ei mitaan jarkee tuhota klassikkoa
(Vantaa, 14.07.2020)

#626
Voisitteko jattaéd paadkaupunkiseudun viheralueet rauhaan!
(Helsinki, 14.07.2020)

#636

Alkaa missaan nimessé pilatko tata hienoa koski aluetta! Alkaaka antako rakentaa mitain
hotelli/kokoontumis paikkaa télle alueelle. Mieluiten purkakaa padot ja tehk&é kunnollisia koski ja
lisddntymisen alueita arvokkaille lohikaloille.

(Turku, 16.07.2020)

#638
Eikdhén se luonnonraiskaaminen voisi loppua pikkuhiljaa.
(Kirkkonummi, 16.07.2020)

#639

Lapsuudenmaisemien tutut kalavedet on saatava kuntoon.
(Raasepori, 16.07.2020)
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#674

Vetoan Vantaankosken kulttuuriperintd- historia ja luonnontilan séilyttdmiseen ja vastustan hotelli
kylan rakentamista alueelle.

(Vantaa, 27.07.2020)

#6386
Haluan etté taimenet saavat kutea rauhassa!
(Espoo, 29.07.2020)

#687

Sailyttakaa Vantaankoski sellaisenaan kun se onkin. Jos hotellikyla tulee kalastus karsii todella paljon
ja ndin nuorilta seka aikuisilta loppuu vapaa ajan vietto.

(Helsinki, 31.07.2020)

#696

Tapahtumatiloja ja majoitustiloja on paékaupunkiseudulla riittavasti. Tai jos niita tarvitaan lisaa, niita
ei tule rakentaa luontoarvoiltaan ja kulttuurihistorialtaan arvokkaalle paikalle kyseisessa
mittakaavassa, joka kdytanngssa pilaisi alueen.

(Helsinki, 05.08.2020)

#700
Luonto kunniaan
(Janakkala , 06.08.2020)

#738

Nain rauhallinen alue padkaupinkiseudulla on harvinainen.
Vastustamme hotellin rakentamista!

(Helsinki, 16.10.2020)

#1771

vantaankoski on muutenkin niin huonossa kunnossa sen huomaa lohikalojen maarasta
vanhankaupunginkoslen pato kuuluisi purkaa myos jotta lohikalat eivat kuolisi kun ne osuu padon
alla oleviin kiviin.

(Helsinki, 16.05.2021)

#1779
Ei saa pilata hienoa paikkaa
(Espoo , 02.06.2021)

#785
Haistakaa ***** pitd&ko se aina luontoa raiskaa havettdd moinen ajatus edes
(Kerava , 29.06.2021)

#790
Kiitos tésté adressin jarjestdémisesta!
(Vantaa, 12.07.2021)

#7192

Pyydéan- alk&a pilatko tata kaunista luontokohdetta..tdméa on monelle rakas paikka, jonne tullaan
rauhoittumaan.

(Vantaa, 18.07.2021)
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Tammaisié luontokohteita tulisi vaalia eiké pilata
(Vantaa, 21.07.2021)
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VASTINE

Tausta
Kaavaehdotus on yleiskaavan mukainen. Kaavalla sallitaan rakentaa yksityisid palveluja kaupungin
omien palvelujen sijaan. Rakennusoikeus vastaa nykyista rakennusoikeutta.

Myllyn toimijaksi on jarjestetty julkinen haku 2018.

Kaavan osallistumiset on jarjestetty 6.2. — 31.3.2020 ja 5.8. — 14.9.2021. Asemakaavan osallistumis-
ja arviointisuunnitelmissa todetaan, ettd kaavan mielipiteet tulee toimittaa méardaikana kaupungin
kirjaamoon. Adressia ei ole saatu kirjaamoon.

Museovirasto 26.2.2010 edellytti myllyn korjaamista. Rauniona séilyttdamisen edellytykset ovat
huonot ja rakennus lopulta tuhoutuu, jos sité ei korjata (tarkemmin kaavaselostuksessa s. 97).
Myllyn korottaminen on tarpeen myllyn muuttamiseksi tapahtumakeskukseksi. Toimenpide on
perusteltu kaavaselostuksessa.

Hotellikylaén rakentaminen....
Alue on yleiskaavassa palvelujen aluetta P ja asemakaavassa Y-tontti, ei virkistysaluetta.

Tontille ei tule enempaa rakentamista, kuin tontilla on jo nyt rakennusoikeutta. Uusi rakentaminen
sijoittuu paikoille, joilla on ennenkin ollut rakennuksia. Rakentaminen ei koske Natura-alueeseen.

Vantaankosken rannalla tonttia muutetaan puistoksi ja suojaviheralueeksi. Tontilla saa edelleen
ulkoilla ja tontin l&pi merkitdan ulkoilureitti. Maisemallisesti merkittavid puita on mahdollisuuksien
mukaan sailytettévé ja hyvakuntoista puustoa tulee sdilyttdd mahdollisimman paljon. Tontilla on
mya0s istutettavia alueita.

Uudisrakentaminen ja muut suunnitellut toimet...
Masuunin arkeologinen kaivaus on tehty 25.5.— 3.6.2020, joten se ei ole en&dd muinaisjadnnos.

Kuninkaantien tdma osuus on 1870-luvulta, se on entistd Turun — Viipurin maantieta. Suuri Rantatie
on kulkenut sillalla padon pohjoispuolitse. Myllytontilta Suuri Rantatie on havinnyt.

Kaavaselostuksessa on perspektiivikuvat, joista ilmenee, ettéd uudisrakentaminen vanhoille rakennus-
paikoille sopii Vantaankosken maisemakuvaan.

Tehty liikenneselvitykset, joiden mukaan liikenne toimii p&&osin erittain hyvin. Bussit saavat yha
kulkea Kuninkaantielld, paitsi Vantaankoskensillalla, jonka painorajoitus on 1980-luvulta.

Suunnitellut toimet...
Alueen liikenne ei lisdanny siitd, mitd voimassa olevan asemakaavan julkinen rakentaminen tuottaisi.

Alueella ja myllyssé jarjestettavéksi suunniteltu toiminta...

Autoesittelyt ovat lehdistélle ja maahantuoijille, ei yleisolle, ja paikalla on enint&an viisi autoa. Kulut-
tajille autoja esitellddn autoliikkeissa ja automessuilla. Viilatehtaalla on jo nyt autoesittelyja, muoti-
naytoksia ja konsertteja eivatkd ne hairitse. Alueella ei jarjestetd ulkokonsertteja lentomelun vuoksi.

Hotellikylan rakentaminen ja tapahtumatilan perustaminen...
Vantaalla on maan suurin majoitustilojen kdyttdaste. Vantaan kaupunki kasvaa huomattavasti, joten
my0s palvelujen tarve alati kasvaa.

Adressin keraéjaé pyydetaan ilmoittamaan vastine muille allekirjoittajille.
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Aéanestys Raportti
Kaupunginhallitus 30.1.2023

Aénestyksen tiedot

Kokous: Kaupunginhallitus 30.1.2023

Aiheen nimi: 8 13 Asemakaavan muutos 002101 seka tonttijako ja tonttijaon muutos, 18 Vantaanlaakso,
41 Viinikkala / Vantaankosken mylly

Aanestyksen nimi: Jaa=Kasittelyn jatkaminen Ei=Palauttaminen

Aanestyksen aihe:

Aanestys alkaa: 30.1.2023 15.44.33
Aanestys paattynyt: 30.1.2023 15.45.12

Aénestyksen kokonais tulokset

Osallistujat:
Paikalla 15
Adnet:
JAA 13 86,6%
Ei 2 13,4%
Tyhjaa 0 0%
DNPV 0 0%
™ =
I Kylla B Kylla
I Ei Il Ei
Tyhjaa Tyhjaa
Il DNPY Il DNPY
J 2
Sivui11/14

Kaupunginhallitus 30.1.2023
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Aéanestys Raportti
Kaupunginhallitus 30.1.2023

Puolueiden aanestys tulokset

100 — Il DNPV
Tyhjaa
B
I Kylls
50 —
0 ——
~ kesk. vihr. ps. kok. sdp. vas.
\
kesk.
Jaa 0
Ei 1
Tyhjaa
DNPV 0
kok.
Jaa 4
Ei 0
Tyhjaa 0
DNPV 0
pS.
Jaa 3
Ei 0
Tyhjaa 0
DNPV 0
sdp.
Jaa 4
Ei 0
Tyhjaa 0
DNPV 0
vas.
Jaa 0
Ei 1
Tyhjaa
DNPV 0
Sivu12/14
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Kaupunginhallitus 30.1.2023

vihr.
Jaa 2
Ei 0
Tyhjaa 0
DNPV 0
Sivu 13/ 14
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Aéanestys Raportti

Kaupunginhallitus 30.1.2023

Henkildkohtaiset Adnestys tulokset

Jaa

Abdi
Kasonen
Kaukola
Lundell
Multala
Norrena
Orpana
Rokkanen
Saimen
Tahvanainen
Tammi
Valtanen
Virkamaki

Ei
Karinen
Luokkala

sdp.
kok.
sdp.
ps.

kok.
vihr.
kok.
kok.
ps.

sdp.
sdp.
vihr.
ps.

vas.
kesk.

Sivu 14 /14
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Meeting Report
Kaupunginvaltuuston kokous 27.2.2023

Voting Details

Meeting: Kaupunginvaltuuston kokous 27.2.2023

Agenda name: Asia 5 Asemakaavan muutos 002101 sekéd tonttijako ja tonttijaon muutos, 18
Vantaanlaakso, 41 Viinikkala / Vantaankosken mylly

Vote name: JAA=kasittelyn jatkaminen El=palautus valmisteluun

Vote subject:

Vote start: 27.2.2023 18.39.35
Vote stop: 27.2.2023 18.40.37

Total Voting Results

Participants:

Paikalla 66
Votes:
JAA 59 89,3%
El 7 10,7%
TYHJA 0 0%
DNPV 0 0%
(4 )
60 B Yes B Yes
Il No Il No
Abstain Abstain
0 Il DNPY Il DNPY
20
0
S J
Page 17/ 21
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Meeting Report

Kaupunginvaltuuston kokous 27.2.2023

Group Voting Results

V
100 I DNPV
Abstain
Il No
B Yes
50
0 -
sd.  kok. ps. vkk. vihr.  sfp. lik. vas. kesk  kd.
S

kd.
JAA 2
El 0
TYHJA 0
DNPV 0

kesk.
JAA 0
El 2
TYHJA 0
DNPV 0

kok.
JAA 18
El 0
TYHJA 0
DNPV 0

liik.
JAA 2
El 0
TYHJA 0
DNPV 0

ps.
JAA 10
El 1
TYHJA 0
DNPV 0

Page 18/ 21

Kaupunginvaltuuston kokous 27.2.2023

LIITE: Kaupunginvaltuusto 27.02.2023 /5 §




Meeting Report
Kaupunginvaltuuston kokous 27.2.2023

sd.
JAA 15
El 0
TYHJA 0
DNPV 0
sfp.
JAA 2
El 0
TYHJA 0
DNPV 0
vas.
JAA 0
El 4
TYHJA 0
DNPV 0
vihr.
JAA 9
El 0
TYHJA 0
DNPV 0
VKkK.
JAA 1
El 0
TYHJA 0
DNPV 0
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Meeting Report
Kaupunginvaltuuston kokous 27.2.2023

Individual Voting Results

JAA

Abdi sd.
Ahokas kok.
Aidanjuuri ps.
Aura kok.
Dehghan vKKk.
Eklund sd.
el Issaoui sd.
Friman vihr.
Hakala kok.
Hall sd.
Hartikainen ps.
Heikkinen ps.
livarinen kok.
Jaaskeldinen kd.
Kaiju kok.
Kaimio vihr.
Kaira kok.
Karhu ps.
Karlsson sfp.
Kasonen kok.
Kaukola sd.
Kauppinen vihr.
Kiljunen sd.
Kivimaki kok.
Kahara sd.
Karki ps.
Kérkkainen kok.
Lehmuskallio kok.
Leppéanen kok.
Letto sd.
Lindtman sd.
Lundell ps.
Multala kok.
Norrena vihr.
Norres kok.
Nummela liik.
Orlando kok.
Orpana kok.
Phull kok.
Rautavaara vihr.
Rokkanen kok.
Ramo vihr.
Raséanen sd.
Saimen ps.
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Sainio sd.
Siniketo-Pietila kok.
Stirkkinen sd.
Suni liik.
Suoniemi ps.
Sarkela sd.
Tahvanainen sd.
Tamminen sd.
Tawasoli vihr.
Tuomela kd.
Valtanen vihr.
Viilo vihr.
Virkamaki ps.
Weckman ps.
Astrand sfp.
El
Eerola vas.
Jara ps.
Jaaskelainen vas.
Luokkala kesk.
NyKyri vas.
Sillanpaa vas.
Vahakangas kesk.
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68 Asemakaavan muutos 002484 ja tonttijako seka tonttijaon muutos, 12 Himeenkyla /
Ainontie 5 ja 10

VD/749/10.02.04.00/2021
TeA/TLA/TKA/IKO/VIK/MT

Ainontie 5 varastorakennusten korttelialue muuttuu nk. entista Tukon keskusvarastorakennusta
muuntaen teollisuus-, varasto- ja liikerakennusten korttelialueeksi, jonka koilliskulmaan liitetaan
osuus Kehi lll:n maantiealueesta. Tontin kokonaisrakennusoikeuden maira 59 000 k-m? séilyy
ennallaan. Paivittdistavarakaupan tiloja ei sallita.

Ainontie 10:n asemakaava ajantasaistetaan vastaamaan poikkeamispaatéksen mukaisesti v. 2015
toteutunutta tilannetta muuttamalla erillispientalojen korttelialue asuinrakennusten korttelialueeksi.
Uusi kokonaisrakennusoikeuden méiri on 1 082 k-m? eli 42 k-m?enemmain kuin kumoutuvassa
asemakaavassa.

Asemakaavamuutos koskee osia kortteleista 12010 ja 12300, kaupunginosassa 12 Hameenkyla.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa osia kortteleista 12010 ja 12300, kaupunginosassa 12
Hameenkyla.

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee osaa korttelista 12300 kaupunginosassa 12, Himeenkyla.

Alue sijaitsee Myyrmaden suuralueella Himeenkylan kaupunginosassa Keha Ill:n ja Vihdintien liittyman
lounaispuolella Ainontien varrella.

Hakija
Kiinteistd Oy Vantaan Ainontie 5.

Maanomistus

Vantaan kaupungilla ei ole maanomistusta kaavamuutoksen alueella.

Ainontie 5 varastokiinteiston 92—12—-300-2 seka kumoutuvan asemakaavan Keha lll:n maantien alueelle
ulottuvan kiinteiston 92—12-300-1 omistaa Kiinteistdé Oy Vantaan Ainontie 5.

Keha lll:n ja Vihdintien eritasoliittyman maantiealueen kiinteiston 92—895-2-30 omistaa Suomen valtio.
Ainontie 10 asuinkiinteiston (92—12—-10-2) omistaa As Oy Vantaan Ainontie 10.

Valmistelu

Kaupunki on laatinut asemakaavamuutoksen. Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi
kaavamuutosehdotuksen viitesuunnitelmien ja selvitysten valmisteluun ovat osallistuneet Kiinteisté Oy
Vantaan Ainontie 5 (Kesk. Elakevak. llImarinen) konsultit Arkkitehtitoimisto Siltanen ja Laakso Oy, Al
Arkkitehdit Oy, Genpro Solutions Oy, Harju-Soini maisemasuunnittelu seka Ramboll konsulttina.

Yleiskaava

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa Ainontie 5 on
kaupallisten palveluiden aluetta KM ja Ainontie 10 pientaloaluetta A3. Kaavamuutosalue sijaitsee Loy
50-55 dB lentomeluvydhykkeelld 3 (m3).

Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa yleiskaavassa (ei lainvoimainen) Ainontie 5 on
kaupallisten palvelujen aluetta KM, jolle ei saa sijoittaa paivittdistavarakaupan eika keskustahakuisen
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erikoiskaupan suuryksikoita. Ainontie 10 on pientalovaltaista asuinaluetta AP. Kaavamuutosalue on Lpg
50-55 dB lentomeluvyohyketta 3 (L3).

Asemakaavamuutos

Kiinteistd Oy Vantaan Ainontie 5 on hakenut asemakaavan muuttamista siten, ettd entinen Tukon
keskusvarastorakennus voitaisiin muuntaa teollisuus-, varasto- ja liikerakennukseksi. Rakennus on ollut
pitkdadn vajaakaytolla eika ilman kehittamista vastaa elinkeinoelaman nykytarpeita. Rakennuksen
lansiosaan sijoittuisi mm. iso rautakauppa. Ainontie 5:n nykyisen rakennuksen muuntaminen uusiin
kayttotarkoituksiin toteuttaa Vantaan Resurssiviisauden tiekarttaa seka tukee Vantaan tavoitetta
vahvistaa kaupungin elinvoimaa edistamalla elinkeinoelaman kehittamista ja lisaamalla tyopaikkojen
maaraa Vantaalla.

Ainontie 5 varastorakennusten korttelialue (TV) muutetaan teollisuus-, varasto- ja lilkkerakennusten
korttelialueeksi (TKL) ja tontin koillisosaan liitetddn 1 143 m? osa Keh3 lll:n maantiealueesta.
Korttelialueen uusi pinta-ala on n. 9,09 ha. Tontin kokonaisrakennusoikeuden maira 59 000 k-m? sdilyy
ennallaan. Rakennusoikeudesta saa 19 % toteuttaa paljon tilaa vaativan erikoistavaran vahittaiskaupan
suuryksikkona (km19%) mutta ei paivittdistavarakaupan tiloina. Rakennusten kerroslukua ei rajoiteta.
Julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan sallittu enimmaiskorkeus tarkistetaan nykyisen N2000-
korkeusjarjestelman mukaiseksi.

Ainontie 10:n asemakaava ajantasaistetaan Vantaan kaupungin aloitteesta vastaamaan
poikkeamispaatoksen 12—0062—-14—POP mukaisesti toteutunutta tilannetta. Tontille on erillispientalojen
sijaan v. 2015 rakennettu kaksikerroksinen luhtitalo ja asemakaavassa osoitettu kokonaisrakennusoikeus
on ylittynyt 42 k-m?.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 9,35 ha. Kumoutuvan asemakaavan kokonaisrakennusoikeuden
ma&ara on 60 041 k-m? Kaavamuutosalueen uusi kokonaisrakennusoikeuden maira
korttelitehokkuudella e=0,64 on 60 082 k-m? eli se kasvaa 41 k-m?.

Kaavamaarayksia tarkistetaan nykyvaatimusten mukaisiksi erityisesti hulevesien hallinnan ja
viherkertoimen osalta. Asemakaavamuutoksen yhteydessa laaditaan myds tonttijako ja tonttijaon
muutos, jolloin Ainontie 5 korttelissa 12300 muuttuu tontiksi nro 4.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 18.3.2021.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu 10.—11.4.2021 Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita ja viranomaiskannanottoja saatiin viisi
kappaletta. Niiden sisall6istad on tiivistelmat kaavaselostuksessa (kohta 3.2.2 Osallistuminen ja
vuorovaikutus).

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Sopimus
Asemakaavamuutokseen liittyy Ainontie 5:n osalta maankayttésopimus.

Muutoskustannukset maksaa hakija Kiinteistd Oy Vantaan Ainontie 5 ja kaupunginhallitukselle tullaan
esittdmaan vahvistettavaksi maksuluokka 3 (10 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla
lisimaksulla (1 100 €), yhteensa 11 100 €.



V Poytakirja 6 Sivu 213
an aa Kaupunginvaltuusto

27.02.2023

Kaupunkiympadristolautakunta 20.9.2022 § 14

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan MRA 27 §&:n mukaisesti nahtaville 30 paivaksi 20.9.2022 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002484 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
12 Hameenkyla / Ainontie 5 ja 10,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, etta hakija Kiinteistd Oy Vantaan Ainontie 5
maksaa muutoskustannukset (10 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla
lisamaksulla (1 100 €), yhteensa 11 100 €.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 10.10.2022 § 32

Kaupunkiympadriston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan, etta

a) asetetaan MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 30 paivaksi 20.9.2022 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002484 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
12 Hameenkyla / Ainontie 5 ja 10,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, ettd hakija Kiinteistd Oy Vantaan Ainontie 5
maksaa muutoskustannukset (10 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla
lisamaksulla (1 100 €), yhteensa 11 100 €.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo
Asemakaavamuutosehdotus ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 27 §:n
nojalla ndhtavilla 26.10.-24.11.2022. Tana aikana ei jatetty yhtdaan muistutusta.

Kaavalausunnot

Kaupunginhallitus paatti 10.10.2022 oikeuttaa asemakaavoituksen pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettiin 2 (Fingrid Oyj, Uudenmaan ELY-keskus) ja saatiin 2 kappaletta.

Lausunnoille on tdman paatosasiakohdan liitteena erilliset vastineet.

Kaavaselostuksen tarkistukset

Asemakaavamuutoksen kaavaselostusta on Uudenmaan ELY-keskuksen lausunnon vuoksi tarkistettu
lilkennejarjestelman seka Varisto-Petikko-yritysalueen ja siihen sisdltyvan Hameenkyldn pohjoisosan
liiketilojen mitoituksen osalta.
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Yleiskaava
Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksyma yleiskaava on tullut voimaan 11.1.2023.

Kaupunkiympadristolautakunta 17.1.2023 § 9

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehdaan esitetyt tarkistukset,

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 20.9.2022 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002484 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
12 Hameenkyla / Ainontie 5 ja 10.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Sopimus
Asemakaavamuutosta koskeva maankayttésopimus on allekirjoitettu 20.1.2023.

Kaupunginhallitus 30.1.2023 § 14

Kaupunkiympadriston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehd&dan esitetyt tarkistukset,

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 20.9.2022 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002484 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
12 Hameenkyla / Ainontie 5 ja 10.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginvaltuusto 27.2.2023 § 6

Kaupunginhallituksen esitys:
Paatetaan hyvaksya 20.9.2022 paivatty asemakaavamuutosehdotus 002484 seka tonttijakoehdotus ja
tonttijaon muutosehdotus, 12 Hameenkyld / Ainontie 5 ja 10.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Asemakaavamuutosehdotus 20.9.2022

- Asemakaavamuutoksen selostus 20.9.2022, tarkistettu 17.1.2023
- Lausunnot ja vastineet 17.1.2023
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002484 20.9.2022
Vantaan kaupunki Vanda stad

AINONTIE 5 JA10

Kaupunginosa 12, Hameenkyla

Asemakaavan muutos
Osat kortteleista 12010 ja 12300.

Tonttijako ja tonttijaon muutos

Osa korttelia 12300.

1:2000

AINOVAGEN 5 OCH 10
Stadsdel 12, Tavastby

Andring av detaljplanen
Del av kvarteren 12010 och 12300.

Tomtindelning och andring av
tomtindelningen

Del av kvarteret 12300.

1:2000

12300
TKL

59000
km19%

TAVASTBY i

TKL

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Asuinrakennusten korttelialue.

Asuinrakennusten, piharakennusten, rakenteiden ja
aitojen tulee olla arkkitehtuuriltaan, kaupunkikuvaltaan ja

materiaaleiltaan korkealuokkaisia ja ilmeeltdan yhtenaisia.

Erityisesti tulee huomioida nakymat Ainontien suunnasta.

Rakennuksissa tulee olla harjakatto.

Tontin vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku 0,9.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Tontin kaakkoisrajalle tulee istuttaa pensasaita.

Hulevedet tulee viivyttaa tontilla. Rakennuslupaa varten
on laadittava tonttikohtainen hulevesisuunnitelma
voimassa olevien hulevesien kasittelyvaatimusten
mukaan.

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden AL lento-
ja tielikennemelua vastaan on oltava vahintdan 35 dB.

Autopaikkojen vahimmaismaara:
kerrostalot 1,1 ap / asunto
Pientalot 1,5 ap / asunto

Teollisuus-, varasto- ja liikerakennusten korttelialue.

Korttelialueelle saa rakentaa teollisuus-, varasto-,
toimitila-, toimisto- ja liikerakennuksia seka niiden
yhdistelmia.

Korttelialueelle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon.

Vahittaiskaupan liiketilat saavat olla vain paljon tilaa
vaativan erikoistavaran kaupan liiketiloja.

Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa.

Korttelialuetta ei saa kayttda avovarastointiin.
Vahittaiskaupan noutopihatoiminta on sallittu.

Rakennukset, autopaikat, vaestonsuojat ja palomuurit
saavat korttelialueella sijaita tonttijaosta riippumatta.

Teknisia tiloja ja IV-konehuoneita saa sijoittaa vesikaton
ylapuolelle.

Voimajohtoalueelle sijoittuvasta rakentamisesta tulee
pyytaa risteamalausunto kunkin voimajohdon omistajalta.

Voimajohtoalueella kasvillisuus tulee valita siten, ettei
kasvukorkeus ylita neljaa metria.

Korttelialueen vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku
0,7. Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Tontilla voidaan hyddyntda maalampda.

Aurinkopaneeleita ja muita energiaa saastavia ja tuottavia
ratkaisuja tulee suosia.

Korttelialue tulee rakentaa korkealuokkaista
rakennustapaa ja arkkitehtuuria noudattaen. Erityisesti
tulee huomioida nakymat Keha Ill:n ja Ainontien
suunnista.

Korttelialueen maantien alueen puoleiset julkisivut,
valaistus seka paikoitus- ja liikenndintialueet eivat saa
aiheuttaa liikenneturvallisuutta vaarantavaa haikaisya
Keha lll:lle.

Korttelialue tulee rajata katualueita vasten
kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoisin
kaupunkimaisin rakentein ja istutuksin. Rakennuksista ja
tontteja rajaavista rakenteista sekd huoltoalueiden ja
jatetilojen rakenteista tulee muodostaa yhtenadinen
kaupunkikuvallinen kokonaisuus.

Rakennuksen julkisivu tulee jakaa Keha lll:n puolella
vahintdan 50 metrin valein erilaisiin osiin kayttdmalla
arkkitehtuurin keinoja, materiaaleja, vareja, aukotusta,
valaistusta ja kasvillisuutta.

Rakennuksen liiketilaosia tulee korostaa.

Rakennuksen etela- ja Iansijulkisivut tulee toteuttaa siten,
ettd ne muodostavat jasennellyn nakyman alueen
pientalojen suuntaan.

Rakennuksen julkisivut tulee jasennelld sisdankaynteja
korostaen.

Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten tyétilojen
ulkokuoren aaneneristavyyden AL lento- ja
tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 30 dB.

Mainoslaitteiden sijoittelussa ja rakenteissa tulee
erityisesti ottaa huomioon kaupunkikuvalliset nakokohdat.

Rakennuksesta tulee jarjestda luonteva ja turvallinen
kulku joukkoliikenteen pysakeille.

Ainontielta tulee olla vahittdiskaupan paaovelle kiveyksin
ja istutuksin muista piha-alueista erotettu kevyen
liikenteen yhteys.

Hulevedet tulee viivyttaa tontilla. Rakennuslupaa varten
on laadittava tonttikohtainen hulevesisuunnitelma
voimassa olevien hulevesien kasittelyvaatimusten
mukaan.

Raskaan liikenteen alueiden hulevedet on kasiteltava
hiekan- ja dljynerotusjarjestelmin.

Hulevesien hallinnan edellyttamat jarjestelmat saavat
sijaita tonttijaosta riippumatta.

Korttelialueella tulee olla vahintdan 340 autopaikkaa.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets gréns.

Kvartersomrade for bostadshus.

Bostadshus, gardsbyggnader, konstruktioner och staket
ska vara hdgklassiga till arkitekturen, stadsbilden och
materialet och ha ett enhetligt utseende. Sarskilt vyerna
fran Ainovagen ska tas i beaktande.

Byggnaderna ska ha sadeltak.

Tomtens groneffektivitet ska uppfylla malsattningstal 0,9.
Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i samband
med bygglovet via planen éver garden och en
gréneffektivitetskalkyl.

En hack med buskplantor ska planteras pa tomtgransen i
sydoster.

Dagvattnet ska fordrojas pa tomten. For bygglovet ska en
tomtvis dagvattenplan utarbetas i enlighet med de
gallande kraven for hantering av dagvatten.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och trafikbuller ska i
bostadsrummens ytterhdlje vara minst 35 dB.

Minimiantalet bilplatser:
héghus 1,1 bp / bostad
smahus 1,5 bp / bostad

Kvartersomrade for industri-, lager- och
affarsbyggnader.

| kvartersomradet far det byggas industri-, lager-,
verksamhets-, kontors- och affarsbyggnader, samt
kombinationer av dessa.

| kvartersomradet far placeras en stor detaljhandelsenhet.

Affarslokalerna for detaljhandel far enbart vara
affarslokaler fér specialvaror som kraver mycket utrymme.

Dagligvarubutiker far inte placeras i omradet.

Kvartersomradet far inte anvandas for 6ppen lagring.
Verksamhet i anslutning till detaljhandelsbutikens
upphamtningsgard ar tillaten.

Byggnader, bilplatser, skyddsrum och brandmurar far i
kvartersomradet placeras oberoende av tomtindelningen.

Tekniska utrymmen och maskinrum for ventilation far
placeras ovanom yttertaket.

Om byggande som forlaggs till ett kraftledningsomrade
ska ett utldtande om korsande ledningar skaffas fran
respektive kraftledningsagare.

Vaxtligheten i kraftledningsomradet ska vaéljas sa att
vegetationen inte 6verstiger fyra meter.

Groneffektivitet i kvartersomradet ska uppfylla
malsattningstal 0,7. Gréneffektivitetens forverkligande ska
pavisas i samband med bygglovet via planen 6ver garden
och en groneffektivitetskalkyl.

Jordvarme kan utnyttjas pa tomten.

Solpaneler och andra energisparande och -producerande
I6dsningar ska gynnas.

Kvartersomradet ska byggas sa att det byggnadssatt och
den arkitektur som anvands haller hoég klass. Sarskilt
vyerna fran Ring Il och Ainovagen ska tas i beaktande.

Kvartersomradets fasader, belysning samt parkerings-
och trafikomradena pa den sida som ar vand mot omradet
for landsvag far inte orsaka blandning mot Ring Il sa att
trafiksékerheten aventyras.

Kvartersomradet ska avgransas mot gatuomradena med
urbana konstruktioner och planteringar som
stadsbildsmassigt och arkitektoniskt haller hog klass.
Byggnaderna och de konstruktioner som avgransar
tomterna samt underhallsomradenas och soprummens
konstruktioner ska utgéra en sammanhangande helhet i
stadsbilden.

Byggnadens fasad ska mot Ring Il delas upp i olika delar
med minst 50 meters mellanrum med arkitektoniska
medel, material, farger, 6ppningar, belysning och
vaxtlighet.

Byggnadens affarslokalsdelar ska framhavas.

Byggnadens sddra och vastra fasader ska utformas sa att
de bildar en strukturerad vy mot omradets smahus.

Byggnadens fasader ska struktureras med betoning pa
entréerna.

| kontorslokaler och motsvarande tysta arbetsrum ska
ljudisolering AL mot flyg- och trafikbuller i ytterhdljet vara
minst 30 dB.

Vid placeringen och konstruktionen av
reklamanlaggningar ska sarskild hansyn till
stadsbildaspekter tas.

Fran byggnaden ska en smidig och trygg gangforbindelse
till hallplatser for kollektivtrafik ordnas.

Fran Ainovagen ska det till detaljhandelsbutikens
huvudentré finnas en gang- och cykeltrafikférbindelse
som avskilts fran 6vriga gardsomraden med stenlagg-
ningar och planteringar.

Dagvattnet ska fordréjas pa tomten. For bygglovet ska en
tomtvis dagvattenplan utarbetas i enlighet med de
gallande kraven for hantering av dagvatten.

Dagvatten i omraden med tung trafik ska behandlas i
sand- och oljeavskiljningssystem.

De system som hanteringen av dagvatten férutsatter far
vara belagna oavsett tomtindelningen.

Kvartersomradet ska ha minst 340 bilplatser.

HAMEENKYLANKENTTA

12
HAME

12300

59000

km19%
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Polkupydrapaikkoja on toteutettava vahintaan 130 kpl.
Polkupyorapaikoista vahintaan puolet tulee olla saalta
suojattuja ja runkolukittavia.

Autopaikat tulee jasentaa runkopuin ja pensain enintdan
40 autopaikan yksikoiksi.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta
rakennusoikeudesta saa kayttaa vahittaiskaupan
suuryksikko6a varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Rakennusala.
Varastorakennuksen rakennusala.
Ohjeellinen talousrakennuksen rakennusala.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
osa.

Istutettava alueen osa.

Sailytettavalistutettava puurivi.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Vaara-alue.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Minst 130 st. cykelplatser ska byggas. Av cykelplatserna
ska minst halften vara vaderskyddade och ha mdjlighet till
ramlasning.

Bilplatserna ska delas in med hjalp av stamtrad och
buskar i enheter pa hogst 40 bilplatser.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Beteckningen anger hur manga procent av den
tillatna byggratten som far anvandas for en stor
detaljhandelsenhet.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Hogsta hojd for skarningspunkten mellan fasad och
vattentak.

Byggnadsyta.
Byggnadsyta for lagerbyggnad.
Riktgivande byggnadsyta for ekonomibyggnad.

Riktgivande del av omrade som ska reserveras for lek
och utevistelse.

Del av omrade som skall planteras.

Tradrad som skall bevaras/planteras.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Faroomrade.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning goéras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparistd
Stadsstruktur och miljé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Timo Kallaluoto, Aluearkkitehti, 13.12.2022 12.59

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma héjdsystemet

N2000. N2000.

Kimmo Junttila, Kaupungingeodeetti, 16.1.2023 15.11

Allekirjoitettu séhkdisesti

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20

Godkand av stadsfullmaktige . .20

CHTE Kaupunginvattuusto 27.02.202376 8
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002484 AINONTIE 5JA 10
HAMEENKYLA

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 20.9.2022 péivattya asemakaavakarttaa nro
002484. Kaavoitus on tullut vireille 18.3.2021. Selostusta on tarkistettu 17.1.2023.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

osat kortteleista 12010 ja 12300 kaupunginosassa 12 Hameenkyla. (kumoutuvan asemakaavan
osat kortteleista 12010 ja 12300, kaupunginosassa 12 Hameenkyld).

Tonttijako ja tonttijaon muutos: osa korttelia 12300 kaupunginosassa 12, Hdmeenkyla.

Ainontie 5 varastorakennusten korttelialue muuttuu nk. entisté Tukon keskusvarastorakennusta
muuntaen teollisuus-, varasto- ja lilkerakennusten korttelialueeksi. Korttelialueen koilliskulmaan
liitetdan osuus Keha Ill1:n maantiealueesta. Tontin kokonaisrakennusoikeuden maara 59 000 k-m?
sdilyy ennallaan. Paivittaistavarakaupan tiloja ei sallita.

Ainontie 10:n asemakaava ajantasaistetaan vastaamaan poikkeamispéatoksen mukaisesti v. 2015
toteutunutta tilannetta muuttamalla erillispientalojen korttelialue asuinrakennusten korttelialu-
eeksi. Uusi kokonaisrakennusoikeuden méaara on 1 082 k-m? eli 42 k-m? enemman kuin kumoutu-
vassa asemakaavassa.

Kaavamuutokseen liittyy maankayttsopimus.
Kaavan laatija:

Jukka Koykka, kaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki; jukka.koykka@vantaa.fi, puh. 050 302 9283.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Kaavamuutosalue sijaitsee Myyr-
maen suuralueella Hdmeenkylan
kaupunginosassa Keha llI:n ja Vih-

dintien liittyman lounaispuolella.
Suunniteltavaan alueeseen kuulu-
T vat korttelin 12300 lansiosa (enti-
LR nen Tukon keskusvarasto) osoit-
g v 1 teessa Ainontie 5 seké korttelin

12010 koillisosa osoitteessa Ainon-
: tie 10. Suunnittelualueen itdpuo-
lella on K-Supermarket.

<
g

I T Vetria
0 125250 500

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Maanomistajan jattdma kaavoitushakemus on kirjattu saapuneeksi 15.1.2021.
- Kaavoitus tuli vireille 18.3.2021 ja sai numeron 002484.
- Mielipiteet pyydettiin 30.4.2021 mennessa (MRL 62 §, 63 §) ja niitd saatiin 5 kappaletta.
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- Kaupunginhallitus 10.10.2022.
- Kaavamuutosehdotus on ollut MRA 27 §:n mukaisesti ndhtévilld 26.10.-24.11.2022, jolloin
siitd saatiin 2 lausuntoa mutta ei yhték&an muistutusta.
- Nahtavillaolon jalkeen kaavaselostukseen on tehty tarkistuksia, jotka eivat ole merkittavia ei-
vatka edellytd uutta nghtévilléoloa.

- Kaavamuutoksen hyvéksyy kaupunginvaltuusto.

SISALLYSLUETTELO
Lo THVISTEIMA. ..ttt b et e e s re e e e neenree s 4
2. LBNTOKONGAL.........oiiiieie e 5
2.1 Selvitys suunnittelualueen OlOISTA............ooiiiiiiii it 5
2.2 SUUNNITEEIUTIHANNE ...t 10
3. Asemakaavan suunnittelun VAINEET.............cccviiiiiiiiiii i 17
3.1 Suunnittelun k&ynnistdminen, sité koskevat paatokset ja vireilletulo .............ccccccceeeen . 17
3.2 Osallistuminen ja YhteISTYO.......ccueiiiie e 17
3.3, ASemMakaavan taVOITLEET ..........ccviiiiiii e 20
3.4 Asemakaavaratkaisun vaintoendot .............ccoooiiiiiiiii e 22
4. ASEMAKAAVAN KUVAUS......c.ueiiiiiitieitiiiite ettt ettt ettt neenree s 22
4.1 KAAVAN FTAKEINE ...ttt ettt ne e 22
4.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen..........cccoveeiie e s 23
4.3 ATUBVATAUKSET. ..ottt nne e 24
4.4 Kaavan VaIKUTUKSET..........coiiiiiii e 29
4.5 YmMPAristOn hAINOTEKIJAL .......ceiiiee et et eee e ens 37
5. ASEMAKAAVAN TOTEULUS ......ovviiiiieiieiiie ettt 37
6. KaavatyOhon 0SallISTUNEEL...........ooouiiiiee e 38
7. Asemakaavan seurantalomake ..o 39
8. Asemakaavakartta ja —MEArAYKSEL ..........cooiiiiiiiee e 41
9. Muu SUUNNITEIMA-AINEISTO ........eieiiiiii e 46

Kaupunkiympéristolautakunta 20.9.2022.

LUETTELO SELOSTUKSEN LITEASIAKIRIOISTA

Ainontie 5, Vantaa, kaupallisten vaikutusten arviointi: Ramboll 14.7.2022

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 18.3.2021
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TIIVISTELMA

Kiinteistd Oy Vantaan Ainontie 5 on hakenut asemakaavan muuttamista siten, ettd entinen Tukon
keskusvarastorakennus voitaisiin muuntaa teollisuus-, varasto- ja liikerakennukseksi. Rakennus on
ollut pitk&an vajaakaytolla eikd ilman kehittdmisté vastaa elinkeinoeldmén nykytarpeita. Raken-
nuksen l&ansiosaan sijoittuisi mm. iso rautakauppa. Ainontie 5:n nykyisen rakennuksen muuntami-
nen uusiin kayttotarkoituksiin toteuttaa Vantaan Resurssiviisauden tiekarttaa seké tukee Vantaan
tavoitetta vahvistaa kaupungin elinvoimaa edistamalla elinkeinoeldmén kehittdmistd ja lisédamalla
tyopaikkojen méaréa Vantaalla.

Ainontie 5 varastorakennusten korttelialue (TV) muutetaan teollisuus-, varasto- ja liilkerakennus-
ten korttelialueeksi (TKL) ja tontin koillisosaan liitetadan 1 143 m? osa Keha lll:n maantiealueesta.
Korttelialueen uusi pinta-ala on n. 9,09 ha. Tontin kokonaisrakennusoikeuden maara 59 000 k-m?
sdilyy ennallaan. Rakennusoikeudesta saa 19 % toteuttaa paljon tilaa vaativan erikoistavaran va-
hittaiskaupan suuryksikkéna (km19%) mutta ei paivittaistavarakaupan tiloina. Rakennusten ker-
roslukua ei rajoiteta. Julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan sallittu enimmaiskorkeus tarkis-
tetaan nykyisen N2000-korkeusjérjestelmén mukaiseksi.

Ainontie 10:n asemakaava ajantasaistetaan Vantaan kaupungin aloitteesta vastaamaan poik-
keamispaatoksen 12—-0062—14—-POP mukaisesti toteutunutta tilannetta. Tontille on erillispientalo-
jen sijaan v. 2015 rakennettu kaksikerroksinen luhtitalo ja asemakaavassa osoitettu kokonaisra-
kennusoikeus on ylittynyt 42 k-m?.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 9,35 ha. Kumoutuvan asemakaavan kokonaisrakennusoi-
keuden maara on 60 041 k-m?2. Kaavamuutosalueen uusi kokonaisrakennusoikeuden maara kortte-
litehokkuudella e=0,64 on 60 082 k-m? eli se kasvaa 41 k-m?.

Kaavamadrayksia tarkistetaan nykyvaatimusten mukaisiksi erityisesti hulevesien hallinnan ja viher-
kertoimen osalta. Asemakaavamuutoksen yhteydessé laaditaan myds tonttijako ja tonttijaon muu-
tos, jolloin Ainontie 5 korttelissa 12300 muuttuu tontiksi nro 4.

Vantaan kaupunkisuunnittelun laatiman kaavamuutoksen tueksi on laadittu viitesuunnitelmia ja
selvityksié yhteistydssa Kiinteistd Oy Vantaan Ainontie 5 (Kesk. Eldkevak. llmarinen) konsulttien
Arkkitehtitoimisto Siltanen ja Laakso Oy:n, Al Arkkitehdit Oy:n, Genpro Solutions Oy:n, Harju-Soini
maisemasuunnittelun seka Ramboll:n kanssa.

Asemakaavamuutokseen liittyy Ainontie 5 osalta maankayttésopimus.

HAMEENKYLA
TAVASTBY

Kaavamuutos 002484 Kumoutuva asemakaava
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalueen pohjoisosassa sijaitseva Ainontie 5 on osa Keha lll:en tukeutuvaa Variston ja
Petikon yritysaluetta. Ainontie 10 on osa Himeenkylén pientaloaluetta.

Luonnonympéristo

Maisemakuva ja -rakenne

Kaavamuutosalueen pohjoisosan Ainontie 5 on entista peltolaaksoa ja Ainontie 10 on historiallisen
Suuren rantatien varrelle Himeenkylan kumpareelle rakentunutta pientaloaluetta. Kaavamuutos-
alueen tontit on rakennettu eiké niilla ole inventoituja luontokohteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutoksen alue kuuluu Pitk&jarven valuma-alueeseen. Tarkemmin jaoteltuna Ainontie 5
kuuluu Pikkujarvenojan valuma-alueeseen ja Ainontie 10 Varistonojan valuma-alueeseen. Molem-
mat ojat paatyvat kuitenkin Pikkujérveen ja siitd edelleen Pitkajarveen.

Kaavamuutosalue on nykytilassa pédasiassa vetté lapaisematonta pintaa. Ainontie 5 tontilla on iso
varastorakennus ja asfaltoitua logistiikkapihaa. Tontin hulevesia ei nykytilanteessa viivytetd, vaan
hulevedet ohjataan suoraan hulevesiviemareihin.

Ainontie 10 tontilla on luhtitalo, pysékdintialue seka pienet pihat talon itdpuolella. Pihoja lukuun
ottamatta tontti on paéasiassa vetta lapaisematdnta pintaa. Tontin hulevesia ei nykytilanteessa
viivytetd, vaan hulevedet ohjataan suoraan hulevesiviemaéreihin.

Alue ei sijaitse pohjavesialueella.

Maapera ja topografia

Ainontie 5:n rakennettu tontti on maalajikartan perusteella valtaosin rakentamisen muodostamaa
tayttod, itdosa on savea ja aivan luoteiskulmassa myos silttid. Isoa rakennusta ympéargiva tontin
maanpinta on korkeusasemalla +28, Ainontieté reunustavat piha-alueet korkeusasemalla
+30...+32.

Ainontie 10 rakennettu tontti on maaperaltdan savea. Tontin maanpinta on paaosin korkeusase-
malla +29.

Maalajikartassa maapera on kartoitettu noin metrin syvyyteen. Tata syvemmalla olevista maaker-
roksista maalajikartta ei anna tietoa.

Perustamisratkaisujen tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja —suunnitel-
miin.

Rakennettu ymparisto

Asuminen, véeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Myyrméen suuralueella sijaitsevassa Himeenkylén kaupunginosassa asui vuoden 2021 alussa
8355 asukasta. Himeenkylan asukasmaara on kuluneen kymmenen vuoden aikana kasvanut 1002
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asukkaalla.

Hameenkylén asukkaista 63,4 % on 16—64-vuotiaita ja yli 65-vuotiaiden osuus on 19,1 %.

Palvelut ja tydpaikat

Vantaalla oli l&hes 122 900 tydpaikkaa vuoden 2019 lopussa ja lisdysté edellisvuoteen tuli runsaat
1700 tyopaikkaa (+1,4 %). Kasvuvauhti hidastui selvasti kahteen edelliseen vuoteen verrattuna. Van-
taalla oli 5,2 % Suomen ty6paikoista. Vantaan tydpaikkaomavaraisuus on laskenut kahden viimeisen
vuoden ajan, sen ollessa 106,9 vuonna 2019. Vantaan tydpaikoista 19 prosenttia oli tukku- ja vahit-
taiskaupassa, 16 prosenttia kuljetuksen ja varastoinnin parissa seké 11 prosenttia teollisuudessa.

Vantaan suuralueista eniten tydpaikkoja vuoden 2019 lopussa sijaitsi Aviapoliksessa, 40 900, mika
oli kolmannes kaikista Vantaan tyopaikoista. Himeenkyl& on osa Myyrméen suuraluetta, jolla oli v.
2019 lopussa 22391 tydpaikkaa. Suuralueen tyopaikkojen maara on viimeisten kymmenen vuoden
aikana vahentynyt 1 %. Vuoden 2019 lopussa Hameenkyléssa oli 1447 tyopaikkaa, véhennysté vuo-
teen 2010 verrattuna oli peréti 45,5 %.

Yhdyskuntarakenne

Kehd Ill:n ja Vihdintien liittymé&n lounaispuoleisessa kainalossa Hameenkylén pientaloalueen poh-
joispuolella oleva kaavamuutosalue on Petikko—Variston-yritysalueen lantinen paate.

Kaavamuutosalueen itédpuolella on K-Supermarket ja lansipuolella virkistysaluetta.

Kaavamuutosalueen tontit rajautuvat Ainontiehen, jonka alla sijaitsevat kunnallistekniikan maan-
alaiset verkostot (kaukolampd, vedenjakelu, jate- ja hulevesiviemarit). Kaavamuutosalue liittyy Ai-
nontien valityksell& Vihdintiehen. Tavastkullantie, joka on tulevaisuudessa osa Askistontieta ja sen
tulevaa eritasoliittymaa Keha lll:lle, yhdistéé alueen Kehé Ill:en.

Kaupunkikuva

Ainontie 5 iso entinen Tukon kauppavarasto on osa Keha Ill:n ja Vihdintien liittymén liikennealuei-
den ja séhkon voimajohtolinjojen muodostamaa kaupunkikuvaa.

Hameenkylén pientaloalueen koillisosan reunassa sijaitseva Ainontie 10 rakennettu luhtitalo nou-
dattaa pientaloalueen rakennusten ja tonttien mittakaavaa.

Viistoilmakuva kaakosta v. 2017, keskella Ainontie
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Viistoilmakuva koillisesta v. 2017, alaosassa Keha Ill:n ja Vihdintien liittyma

Viistoilmakuva kaavamuutosalueesta v. 2019 etelan suunnasta katsottuna. Kehé Ill on kuvan yla-
reunassa ja Vihdintie oikealla.

Rakennettu kulttuuriympéristo

Kaavamuutosalue kuuluu H&meenkylaan, joka on ilmeisesti Helsingin pitdjan vanhimpia keskiai-

kaisperéisia kylia. Ainontie 5 varastotontin kautta on kulkenut varkaiskeskiaikainen Suuri Rantatie.
mutta linjaus on katkennut varastorakennuksen laajentamisen my6ta 1980-1990-luvun taitteessa.
Vuoden 1986 ilmakuvassa tielinjaus on viel& erotettavissa silloisen TUKOn kauppavaraston tontilla
kasvillisuusvyohykkeen rajana, seké pienend tiend, joka on johtanut pihalta viereisen tontin kautta
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Keha llI:n ja Vihdintien liittym&an. Ndiden teiden leventdminen 1980-luvun taitteessa on aiheutta-
nut Suuren Rantatien tielinjauksen katkeamisen talla patkalla.

Ainontie 5:ssé sijaitsevan entisen TUKOn kauppavaraston ensimmaiset osat ovat rakennettu 1970-
luvulla. Rakennuksen suunnitteli Reino Osterman Tukkukauppojen Oy:n arkkitehtiosastolta.
Vuonna 1942 perustetun Tukkukauppojen Oy:n toiminta Hameenkylén alueella on ollut merkitta-
vaa, silld yhtion omistuksessa oli sen perustamisvuodesta ldhtien Hameenkylén kartano, jossa
TUKO harjoitti maataloutta 1960-luvun alkuun asti. Karjanhoidon lopettamisen jalkeen perustet-
tiin tuoretuotteiden viljelyyn ja myyntiin keskittynyt Himeenkyld Oy. TUKO:n toimesta perustettiin
my6s Hameenkylén tiilitehdas nykyisen Petikon alueelle vuonna 1951. Ainontie 5:n rakennuksessa
toimi aluksi elintarvikevarastoja ja 1980-luvulla sinne rakennettiin myds toimistoja. Huolimatta
siité, ettd rakennuksella on mahdollisesti paikallishistorian kannalta merkitystg, ei sen arkkitehto-
niset ja kaupunkikuvalliset arvot ole niin merkittavig, ett Vantaan kaupunginmuseo esittéisi ra-
kennuksen suojelua asemakaavassa.

Virkistys

Kaavamuutosalueella ei ole yleis- eikd asemakaavoitettuja virkistysalueita. Kaavamuutosalueen
lansipuolella on metséinen Helsinginmaki, jonka korkein kohta on +49 metrid meren pinnan ta-
sosta. Ainontie 10 sijoittuu Hameenkylén pientaloalueen halkaisevan virkistysaluevy6hykkeen luo-
teisreunaan.

Liikenne

Kaavamuutosaluetta pohjoisessa rajaava Keha Il ja itdpuolella sijaitseva Vihdintie ovat valtion
maanteitd. Keha lll:n keskimaarainen vuorokausiliikenne kaavamuutosalueen kohdalla on noin
44 100 ajoneuvoa ja Vihdintien noin 18 600 ajoneuvoa. Vihdintien vuoden 2050 ennusteliikenne-
maara on Luhtitien ja Keh Ill:n valilla 38 000 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Kaavamuutosalueen lapaiseva Ainontie on Vihdintielle johtava kokoojakatu (4 500 ajon/vrk) ja
kaavamuutosalueen lapaiseva osuus Ainontiestd on myods osa erikoiskuljetusreitistda. Kaavamuu-
tosalueen lansipuolella sijaitsevan Tavastkullantien (1 500 ajon/vrk) paikalle on suunniteltu Askis-
tontie, joka tulee ylittdmaan Keha llI:n ja jatkumaan sen pohjoispuolella nykyiselle Askistontielle.

Vihdintieta liilkenngivat bussilinjat 345 (Rinnekoti-Elielinaukio), 583 (Niipperi-Aviapolis) ja 584 (Ka-
lajérvi-Aviapolis). Ainontieta kulkevat bussilinjat 311 (Hameenkyl&d-Myyrmaéki-Kaivoksela) ja 522
(Leppéavaara-Vantaankoski)

Vesihuolto

Vedenjakelu

Asemakaava-alue kuuluu Myyrméen painepiiriin. Painepiirin vesiséiliond on Myyrmaen ylavesisai-
li6, jonka tilavuus on 4500 m3. Painetaso vaihtelee vélilla +82.00 ... +95.00. Ainontie 5 ja 10 ovat
molemmat liittyneet Ainontiell sijaitsevaan vesijohtoon.

Jatevesiviemarointi

Ainontie 5 on liitetty Ainontiell& sijaitsevaan jatevesiviemariin, joka johtaa jatevedet Variston
kautta uudelle Petikon jatevedenpumppaamolle, josta vedet johdetaan paineviemaérissa Askis-
toon. Askistossa uusi paineviemari liitetddn Askiston jatevedenpumppaamolta lahtevéaén paine-
viemariin.

Ainontie 10 jatevedet johdetaan lannen suuntaan jatevesiviemariin, joka johtaa jatevedet Ta-
vastkullan jatevedenpumppaamoon. Tastd pumppaamosta jatevedet pumpataan edelleen pohjoi-
seen Askiston jatevedenpumppaamolle.
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Askiston pumppaamolta jatevedet johdetaan paineviemarissd Himeenkylén halki etel&an Espoo-
seen. Espoossa jatevedet padtyvat Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemarointi / hulevesijarjestelma

Ainontie 5:n sisdiset hulevesiviemarit kerdévéat hulevedet tontin l&ansiosaan, josta hulevedet johde-
taan yksityiselld hulevesiviemarilla Tavaskullantien toiselle puolelle avo-ojaan. Avo-oja johtaa ve-
det lannen suuntaan Tavastkullanojaan, josta vedet virtaavat Keha Ill:n pohjoispuolelle paatyen
Pikkujarveen.

Ainontie 10:n hulevedet paatyvéat Ainontien hulevesiviemarissé Variston suuntaan alittaen Vihdin-
tien. Varistossa hulevesiviemari purkaa Martinkyléntien eteldpuolella avo-ojaan. Avo-oja johtaa
vedet Varistonojaan, joka virtaa luoteeseen alittaen Kehd Ill:n ja Vihdintien ja paatyen lopulta Pik-
kujérveen.

Pikkujarvestd vedet virtaavat jalleen Kehd Ill:n alitse Pitk&jérveen. Pitkgjarvesta vedet virtaavat
Espoon halki lounaaseen purkautuen lopulta Kurttilassa mereen.

Kaukolampo

Kaukolampdverkoston maanalaiset putket sijaitsevat Ainontien katualueen alla ja kaavamuutos-
alueen kiinteistot on liitetty kaukolampoon.

Sahkodverkko

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n keskijanniteverkon 20 kV ja pienjéanniteverkon 0,4 kV maakaa-
pelit sijaitsevat Ainontien pohjoisreunassa seka Ainontie 10 kiinteiston itareunassa.

Keha lll:n maantien alueen eteldosassa on 110 kV séhkon voimajohtolinja, jonka vaara-aluetta
ulottuu Ainontie 5:n pohjoisosaan.

Ymparistohdiriot

Kaavamuutosalue on Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoliikenteen lentomeluvyéhykkeell, jolla
melutaso Lpen 0n 50-55 dB. Vantaan kaupungin rakennusjérjestyksen perusteella se edellyttd4 toi-
mistotilojen ulkovaipalta 4&nitasoeroa AL 28 dB ja asuintilojen ulkovaipalta &&nitasoeroa AL 32 dB.

Ainontie 10 asuinkiinteist6on vaikuttaa lentokoneiden laskeutumisvydhyke, joka edellytt&a asuin-
tilojen ulkovaipalta danitasoeroa AL 35 dB.

Vantaan nykytilanteen liikkennemaarist& on vuoden 2016 liikennetiedoilla tehty Padkaupunkiseu-
dun ymparistomeludirektiivin mukainen meluselvitys 2017. Sen perusteella Ainontie 5:n varasto-
kiinteiston pohjoisosan rakennusalan rajalle paivalla kohdistuvan Keha 11:n aiheuttaman tiemelun
keskidénitaso LAeq 7-22 kahden metrin laskentakorkeudella on 60-65 dB, mika edellyttaa toimis-
totilojen ulkovaipalta dénitasoeroa AL 30 dB. Varastokiinteiston eteldosissa tieliikenteen melua on
50-60 dB ja Ainontien reunassa 60—65 dB.

Ainontie 10 asuinkiinteistén pohjoisosaan Ainontien reunalla kohdistuu paivalla tieliikenteen me-
lua 6065 dB ja valtaosalle kiinteist6d 55—-60 dB. Rakennusjérjestys edellyttda tiemelualueella
60—65 dB asuintilojen ulkovaipalta d&nitasoeroa AL 35 dB. Valtaosalle pihaa kohdistuu yo6l1a tielii-
kenteen melua 45-50 dB.

Kaavamuutosalueella Ainontie 5 varastokiinteistolla merkittavin ymparistohdirio aiheutuu Keha lli:n
ja Ainontien tieliikenteen melusta ja Ainontie 10 asuinkiinteist6llé lentoliikenteen melusta.
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Erityistoiminnat

Keha Ill:n eteldreunassa sijaitsevat sdhkdon johtolinjojen voimajohtoalueet (ns. vaara-alueet) ulottu-
vat myo6s Ainontie 5:n kiinteistdlle. Voimajohtoalueet rajoittavat rakentamista ja esimerkiksi puiden
korkeutta.

Maanomistus

Ainontie 5 varastokiinteistdon 92—-12-300-2 sekd kumoutuvan asemakaavan Keha lll:n maantien
alueelle ulottuvan kiinteistén 92—-12—-300-1 omistaa Kiinteistd Oy Vantaan Ainontie 5.

Keha lll:n ja Vihdintien eritasoliittyman maantiealueen kiinteiston 92—895—-2—-30 omistaa Suomen
valtio.

Ainontie 10 asuinkiinteiston (92—12-10-2) omistaa As Oy Vantaan Ainontie 10.

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattadmien valtakunnallisten alueidenkaytttavoitteiden (VAT) pyrki-
myksend on vahentda yhdyskuntien ja lilkkenteen p&aéstojé, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympériston arvoja seké parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld myds so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on néiden tavoitteiden
mukainen.

Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seké vaestokehityksen edellyt-
tamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset véhahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Varaudutaan saan &ari-ilmidihin ja tulviin seké ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentami-
nen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.
Ehkaistadn melusta, tarindstd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshait-
toja.

Hanke on naiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selos-
tuksen kohdissa 4 ja 5.
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Maakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Uusi-
maa 2050 -kaavan 25.8.2020 ja maa-
kuntahallitus p&é&tti voimaantulosta
7.12.2020. Kaavakokonaisuuden oli
maara tulla voimaan tammikuun
2021 lopulla, mutta Helsingin hal-
linto-oikeus on vélipaatoksellaén
22.1.2021 kieltanyt valtuuston paa-
toksen taytantddnpanon. Hallinto-oi-
keus totesi 24.9.2021, ettei taytan-
téonpanokieltoa ollut enda aihetta
pitéé voimassa silté osin kuin valituk-
set oli hylatty, ja kaavakokonaisuus
tuli p&4&osin voimaan.

(

N

T >
BN T <
0 0,5 1 2

Kaavamuutosalue on taajamatoimintojen kehittdmisvydhyketta ja kuuluu Petikko-Variston kau-
pan alueeseen, joka mahdollistaa seudullisesti merkittavan vahittdiskaupan toteuttamisen alu-
eella. Merkitykseltdan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikkdjen koon alaraja on sellaisen va-
hittéiskaupan, joka kaupan laatu huomioon ottaen voi sijoittua perustelluista syistd myos kes-
kusta-alueiden ulkopuolelle, kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha- ja maatalouskauppa,
koon alaraja on Helsingissa, Espoossa, Vantaalla ja Kauniaisissa 30 000 k-m2. Alue on Helsinki-
Vantaan lentoaseman lentokonemelualuetta, jolla melutaso Lpen 0n yli 60 dBA. Kaavahanke on
maakuntakaavan mukainen.

MAL 2019 -suunnitelma

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin
seudun maankayton, asumisen ja lii-
kenteen kehittdmiseksi vuosille
2019-2050. Suunnitelma valmistel-
laan neljan vuoden valein yhteis-
tydssa seudun 14 kunnan ja HSLn
toimesta. Suunnitelmassa mééritel-
|&&n ja priorisoidaan seudullisesti
merkittdvan maankayton ja erityi-
sesti asuntorakentamisen sijoittu-
mista seké linjataan kasvua tukevat
liikennejarjestelmén kehittdmistoi-
met. Tavoitteena on kuvata seudun

: R , ..l yhteinen tahtotila, jonka pohjalta yh-
[ MAL ensisijainen vyohyke desséa toimitaan tavoitetilan saavut-
7 MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva tamiseksi.

ensisijainen vydhyke
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Suunnitelmassa tavoitellaan vah&paastoisté, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seu-
tua. Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa vuodelle 2030 on madritelty. etté liilkenteen
kasvihuonekaasup&astot vahenevat 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 mennessé (méé-
rdévé tavoitetaso), asuntotuotannosta véhintédén 90 % kohdistuu ensisijaisesti kehitettéville
maankayton vyohykkeille (oheinen kartta) ja vaestosta véhintaan 85 % sijoittuu kestavan liikku-
misen vyohykkeille. MAL 2019 suunnitelma on hyvéksytty Vantaan osalta HSLn hallituksessa
26.3.2019 (liikenteen osuus) ja kaupunginvaltuustossa 20.5.2019.

Yleiskaava

Kaavamuutosalue on lentomelu-
vyohykkeelld 3 (Lpen 50-55 dB) sijait-
sevaa kaupallisten palveluiden alu-
etta KM seka pientaloaluetta A3.
Keh& Ill:n reunoilla on sahkdn voi-
mansiirtolinjoja Z1 ja Z4. Hdmeenky-
l&ntien ja Keha Ill:n sek& Ainontien ja
Vihdintien liittymét on osoitettu eri-
tasoliittyminé.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hy-
vaksyma yleiskaava on tullut voi-
maan 25.2.2009, 3.6.2009 ja
13.1.2010. Kaavahanke on voimassa
olevan yleiskaavan mukainen.

~Z Il _ o,
I T \etria
0 125250 500

Vantaan uusi yleiskaava 2020

Uusi yleiskaava 2020 on hyvaksytty
valtuustossa 25.1.2021 ja kuulutettu
voimaan 11.1.2023. Kaavamuutos-
alue on lentomeluvyohyketta 3 (Lpen
50-55 dB). Ainontie 5 on kaupallis-
ten palvelujen aluetta KM, jolle ei
saa sijoittaa paivittéistavarakaupan
eika keskustahakuisen erikoiskaupan
suuryksikoita. Ainontie 10 on pienta-

lovaltaista asuinaluetta AP.
(Yleiskaavasta on valitettu Helsingin hallinto-
oikeuteen, joka hylkési 28.6.2022 paatdksel-
1adn useimmat yleiskaavasta annetut valituk-
set. Kaavakartasta kumottiin valitusten takia
mm. KM-maarayksisté kohta "Alueelle saa si-
X joittaa merkitykseltddn seudullisia vahittais-
I T Vetria kaupan suuryksikoita”.)
0 125250 500
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Asemakaava

e \etria
0 25 50 100

Ote kumoutuvasta ajantasa-asemakaavasta, asemakaavamuutoksen likimaaréinen aluerajaus on
osoitettu punaisella pistekatkoviivalla

Korttelissa 12300 sijaitsevalla Ainontie 5 kiinteistolla on voimassa kaupunginvaltuuston 31.1.2011
hyvaksyma asemakaava 002077, jossa tontti on varastorakennusten korttelialuetta TV. Tontin ra-
kennusoikeus on 59 000 k-m?. Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin kor-
keusasema on +46,0. Rakennusten enimméiskerrosluku on kaksi (Il). Tontin l&nsiosassa on varasto-
rakennuksen rakennusala (tv). Ainontieta vasten on autojen pysakoimisalue (p), istutettavia alu-
Z70) ja puurivi (0 0 0) sekd itdosassa katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jar-
jestaa ajoneuvoliittymaa (FH+7). Keha lll:a vasten on sahkdn voimajohtojen vaara-alue (va).

een osia (w

Korttelissa 12010 sijaitsevalla Ainontie 10 kiinteistolla on voimassa kaupunginvaltuuston 8.3.2010
hyvaksyma asemakaavan muutos 002029, jossa tontti on erillispientalojen korttelialuetta (AO).
Kokonaisrakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0.4. Rakennuksen enimmaiskerrosluku
on kaksi (I1). Tontin pohjoisosassa on talousrakennuksen rakennusala (t), pysakoimisalue (p) seka
leikki- ja oleskelualue (le). Ainontieta vasten on puurivi (0 0 0) sek& katualueen rajan osia, joiden
kohdilta ei saa jarjestaé ajoneuvoliittyméa (¥+). Tontille on Himeenkylankentén urheilu- ja
virkistyspalvelujen aluetta (VU) vasten osoitettu istutettava alueen osa (=),

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa asemakaavan laatimiseksi.
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Muut paatokset ja suunnitelmat

Tiesuunnitelmat (Uudenmaan ELY-keskus)

Kehé Ill:n (E18) parannustoimenpiteisiin sisaltyy suunnitelmia mm. uusista eritasoliittymist&. Uusi
Askiston eritasoliittyma muodostuisi jatkamalla Askistontieté Kehé Ill:n pohjoispuolella idan suun-
taan (nk. Yhdyskatu) ja sillalla Kehd lll:n yli Tavastkullantien kautta Ainontielle asti. Alueelta lan-
teen suuntautuva lilkenne voisi kulkea Askiston eritasoliittyméan kautta, mika keventaisi Vihdin-
tien/Ainontien liittyman kuormitusta. Eritasoliittyman rakentaminen on kdynnissé ja arvioitu val-
mistuminen on vuoden 2023 lopussa.

Asklston ja Himeenkylin villle

: ASKISTO . \ M120
uusi Yhayskatu. |,

E1ASKISTON bl 4
ERITASOLIITTYMA > | Hameenkylan lintinen

risteyssiita uusitaan.

laatutasaltaan Kehé Ili:n mulden
osuukslen rinnakkalsviyll.

Keh# |Ii parannetaan nykyiselld palkallaan
2+2-kalstaisena kaupungin padviiylind
vAlll Vanhakartano-Hameenkyld.

He TVaStulgng | ¢
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Ylédkuva: Keha Ill:n tiesuunnitelma, Askistontien liittyman lansiosa (Uudenmaan ELY-keskus 2010)

Alakuva: Keha Ill:n tiesuunnitelma, Askistontien liittymén itdosa (Uudenmaan ELY-keskus 2010)
1 Ter ’/ e ¥ 7 i ;

E2 HAMEENKYLAN
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ASEMAKAAVA-ALUE
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Keha lll:n ja Vihdintien liittym&n rakentamissuunnitelmassa on tarkennettu Keha Ill:Ita l&nsisuun-
nasta Vihdintielle nousevan rampin linjausta kaistoineen ja kvl-véylineen siten, ettd maantien alu-
etta on mahdollista muuttaa kaavamuutoksen mukaisen Ainontie 5:n uuden TKL-korttelialueen
osaksi.

semakaava-alue

- ) 113 7
— P — 1 D |

Eroosio- )|
suojaus |

. Anttilan NG
179 29.12 S108 alikulkukaytava |
£0.5V Vs " | Y
i | |

| I

f
I !
[Tarkastelu, Ainontie 5 varaston koilliskuima

|Liikennealueen raja - 21m varasion seinasta

11.2.2022 / Alilonttinen (Ramboll)

Keha Ill:n ja Vihdintien liittymé&n rakentamissuunnitelmaan perustuva tarkastelu Ainontie 5:n ton-
tin laajentamisesta maantien alueelle. Ratkaisu on neuvoteltu Vaylén kanssa.
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Variston liittyman aluevarassuunnitelma esittaa Vihdintien/Ainontien/Martinkylantien liittyman
parantamisen eristasoliittymaéksi. Talloin Ainontie ja Martinkylantie alittaisivat Vihdintien. Vihdin-
tien kehittamisselvitys esittaé Vihdintien bulevardisoimista Pitdjanmaen kiertoliittymésté Kehé

[11:1le asti. Liikenteen toimivuuden ja sujuvuuden vuoksi Rajatorpantien ja Ainontien/Martinkylan-

-./

ASEMAKAAVOITETTU ALUE

pt

Liittyy Martinkytntian suunnitelmiin ~* .

 ERITASOLITTYMA =Nl

E1VARISTON

esuunniteiman 2006
006 mukaan | .
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"Mal.;ur

Tiesuunnitelman
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i

Ehdotettu likennealueen raja

Nykyinen likennealueen raja
Ehdotettu katualueen raja

Asemakaava-alueen raja
Nykyinen katualueen raja

hdentie - Keh Il
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Littyy 2006 Tiesuunnitelmaan

Vihdintie (Mt120) vallia
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Variston eritasoliittymén aluevaraussuunnitelma, joka on ollut nahtévilla 11.8.-10.9.2010 asema-
kaavamuutoksen nro 002077 kanssa (Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan kaupunki ja Finnmap Infra
Oy 2010)
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Kiinteistd Oy Vantaan Ainontie 5 jattdmé kaavoitushakemus on kirjattu saapuneeksi 15.1.2021.
Kaavamuutos tuli vireille 18.3.2021 tydnumerolla 002484.

Kaupungin omien asiantuntijoiden liséksi kaavaehdotuksen viitesuunnitelmien yms. tausta-aineis-
tojen valmisteluun ovat osallistuneet Kiinteistd Oy Vantaan Ainontie 5 konsultit Arkkitehtitoimisto
Siltanen ja Laakso Oy, Genpro Solutions Oy sekd Ramboll.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Alueen maanomistajat, naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset), asukkaat, yritykset
ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset, ne, jotka katsovat olevansa osallisia, kaupungin asiantunti-
javiranomaiset (Kaupunkirakenne ja ympéristo, Kiinteistot ja tilat, Kadut ja puistot), Keski-Uuden-
maan pelastuslaitos.

Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan
Energia Oy, Elisa Oyj, tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot, TUKES.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittavyydesta ja
niihin liittyvasta mielipiteiden kuulemisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Van-
taan Sanomissa 10.-11.4.2021, kirjeitse (MRL 628, 638) maanomistajille ja naapureille seké sahko-
postilla viranomaisille. Kirjeet ja séhkopostit ovat sisdltdneet 18.3.2021 paivatyn osallistumis- ja
arviointisuunnitelman.

Mielipiteiden kuulemisen (18.3.-30.4.2021) yhteydessa saatiin 5 viranomaiskannanottoa. Kaavoit-
tajan keskeiset huomiot on osoitettu (=>kursiivilla).

Caruna Oy:lla sek& Helsingin seudun likkenne -kuntayhtymalla (HSL) ei ollut huomautettavaa ase-
makaavamuutoksesta ja sen lahtokohdista.

Asemakaavan muutosalueen ulkopuolisilla katualueilla sijaitsee Vantaan Energia Sdhkdéverkot Oy:n
keski- ja pienjannitemaakaapeleita sekd Vantaan Energia Oy:n kaukoldmpo&putkia. Mikali sdhko-
verkkojen tai kaukolammaodn maakaapeleita ja putkia pitaa siirtad, niin siirtokustannuksien osalta
toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen
mukaisesti.

(= Maakaapeleiden ja kaukolampOputkien sijainti on huomioitu asemakaavamuutosehdotuk-
sessa.)

Helsingin seudun ympéristépalvelut -kuntayhtymad (HSY): Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja
viemédrit on rakennettu voimassa olevan asemakaavan mukaisesti. Asemapiirrosluonnoksen perus-
teella kaava-alueelle ei tarvitse rakentaa uutta HSY:n yleistd vesihuoltoa. Mikéli maankaytdén muu-
tokset aiheuttavat muutostarvetta olemassa oleville vesihuoltojarjestelmille, tulee ratkaisut suun-
nitella ja paattaa tiiviissa vuorovaikutuksessa HSY:n kanssa.

(= Kaavamuutosalueen kiinteistot on rakennettu valmiiksi eik& niill& tapahdu merkittavad maan-
kayton muutosta.)
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Vantaan kaupunginmuseo: Kaupunginmuseo lausuu asiasta rakennetun kulttuuriympariston, mai-
seman ja arkeologisen kulttuuriperinndn osalta. Ainontie 5:ss sijaitseva TUKOn kauppavaraston
ensimmdiset osat ovat rakennettu 1970- luvulla. Rakennuksen suunnitteli Reino Osterman Tukku-
kauppojen Oy:n arkkitehtiosastolta. 1942 perustetun Tukkukauppojen Oy:n toiminta Hameenkylén
alueella on ollut merkittavaa, silla yhtion omistuksessa oli sen perustamisvuodesta lahtien Ha-
meenkylan kartano, jossa TUKO harjoitti maataloutta 1960-luvun alkuun asti. Karjanhoidon lopet-
tamisen jalkeen perustettiin tuoretuotteiden viljelyyn ja myyntiin keskittynyt Himeenkyla Oy.
TUKO:n toimesta perustettiin myds Hameenkylan tiilitehdas nykyisen Petikon alueelle vuonna
1951. Ainontien rakennuksessa toimi aluksi elintarvikevarastoja ja 1980-luvulla sinne rakennettiin
my@s toimistoja.

Rakennuksen kulttuurihistoriallisia arvoja ei olla tutkittu Vantaalla tehdyissa inventoinneissa. Van-
taan modernin teollisen rakentamisen inventointi yltéd vuoteen 1979. Rakennus on rakennusre-
kisteriss& merkitty vuodelle 1980. Rakennukseen suunnitellaan uusia toimintoja vanhoja raken-
teita séastden. Huolimatta siité, ettd rakennuksella on mahdollisesti paikallishistorian kannalta
merkitystd, ei sen arkkitehtoniset ja kaupunkikuvalliset arvot ole niin merkittévid, ettd museo esit-
téisi rakennuksen suojelua asemakaavassa.

Kaava-alueen eteldpuolella ja osittain myds kaava-alueella (Ainontie 5 kiinteiston koilliskulmassa)
on kulkenut Suuren Rantatien linjaus. Alun perin linjaus on kulkenut tontin lavitse, mutta linjaus
on katkennut varastorakennuksen laajentamisen my6ta 1980-1990-luvun taitteessa. Vuoden 1986
ilmakuvassa tielinjaus on viel& erotettavissa Tuko:n tontilla kasvillisuusvyohykkeen rajana, seka
pienend tiend, joka on johtanut pihalta viereisen tontin kautta Keha Ill:n ja Vihdintien liittymaan.
Naiden teiden leventdminen 1980-luvun taitteessa on aiheuttanut Suuren Rantatien tielinjauksen
katkeamisen talla patkalla.

Vantaan uudessa yeiskaavassa (Yleiskaava 2020) on linjattu, ettd Suurta Rantatieta kehitettaisiin
uudelleen kuljettavaksi ja sen historiaa tuotaisiin esiin tielinjauksen varrella. Yleiskaavan Suuren
Rantatien merkintadn liittyy seuraava méarays: "Suuren rantatien linjaus sailytetdén tai palaute-
taan kévellen, pyoraillen tai ratsain kuljettavaksi aina kun mahdollista. Sielld, missé linjaus on kat-
kennut, suunnitellaan tieosuuksia yhdistévia kulkuvaylia. Jatkosuunnittelussa on tutkittava tien
linjauksen ja sité rajaavien historialliseen tiemiljédseen liittyvien rakennusten ja rakenteiden seké
miljo6ssa merkittéavan kulttuurikasvillisuuden séilyttdminen. Uusi rakentaminen tai ymparistora-
kentaminen liitetdén tieympaéristdon sen kulttuurihistoriallisia ominaispiirteita korostaen. Tiesté
I0ytyvét tierauniorakenteet ovat muinaismuistolain suojaamia.” Vaikka Suuren Rantatien linjaus
on kaava-alueella Iahestulkoon havinnyt, voitaisiin sitd yleiskaavan linjauksen mukaisesti nostaa
esiin ja ndin lisata historiallista syvyytta alueella. Tielinjausta voitaisiin korostaa esimerkiksi piha-
suunnitelmassa ja tuoda paremmin esiin esimerkiksi kyltitysten avulla. Museolta voi pyytaa lisatie-
toja alueen historiasta.

(= Ainontie 5:n kiinteiston k&ayttotarkoituksen muutos perustuu nykyisen rakennuksen muuntami-
seen. Sen edellyttdmien liikkenndinti- ja piha-alueiden mahduttaminen nykyista rakennusta ympa-
roiville piha-alueille ei mahdollista tontilta havinneen ja nykyisen rakenteen koordinaattiakselista
selkeasti poikkeavan Suuren Rantatien osuuden palauttamista nostamalla se esiin riittdvan mielek-
kaalla ja konkreettisella tavalla.)

Né&htavillaolo ja lausuntojen pyytadminen seka lausuntojen ja muistutusten huomioiminen

Asemakaavan muutosehdotus on ollut kaupunginhallituksen 10.10.2022 paatoksella MRA 27 §:n
mukaisesti nahtévilla 26.10.-24.11.2022 ja kaupunkisuunnittelu on pyytéanyt siita lausunnot Uu-
denmaan ELY-keskukselta seké& Fingrid Oyj:lta.

Nahtavilldolon madraaikana ei jatetty yhtakdan muistutusta.

Lausuntoja saatiin 2 kpl. Lausuntojen huomioiminen on esitetty kunkin lausunnon yhteydessa kur-
siivilla ja merkeilla ().
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Fingrid Oyj:

Asemakaava-alueen ulkopuolella Keha Ill:n pohjoispuolella on Fingrid Oyj:n 400 kV (kilovoltin) voi-
majohto Espoo -Tammisto (kuva 1). Fingridilla ei ole huomautettavaa asemakaavan ehdotuksesta,
silla asemakaava-alue on Keha Ill etelapuolella puolella ja se osoittaa tavanomaisia teollisuus-, va-
rasto- ja liilkerakennusten toimintoja.

Fingridin Espoo-Tammisto
400 kv (1531)

Ring In_Keh& il

|7
I ‘7%
%

—

Kuva 1. Asemakaava-alueen lahelle sijoittuvat voimajohdot. Fingrid Oyj:n 400 kV voimajohto on
merKkitty sinisella viivalla.

4 ;z::i[
|

[yabe ASTURA

(= Lausunnosta ei aiheudu asemakaavamuutokseen toimenpiteita.)

Uudenmaan ELY-keskus:

Liikennejarjestelméa: Ainontie 5 ja 10 asemakaavan muutosalue rajautuu KEHA 111:n ja Vihdintien
liittymaan. Liittymaan on laadittu tiesuunnitelma 23.12.2010, joka tulee huomioida kaavaratkai-
sussa. Lausunnolla olevassa kaavassa esitetaan toimintoja péaéllekkain tiesuunnitelmassa esitetty-
jen jarjestelyiden kanssa. Kaavan muutosalue ulottuu tiesuunnitelman suunnittelualueelle, eika
kaavamuutosta siten ole mahdollista vieda eteenpain esitetyn mukaisena.

(= Keha lll:Ita lansisuunnasta Vihdintielle nousevan rampin linjaus kaistoineen ja kvl-vaylineen on
v. 2010 tiesuunnitelman jalkeen tarkentunut Keha Ill:n ja Vihdintien liittymé&n rakentamissuunnitel-
massa siten, ettéd kaavamuutoksen esittima muutos, jossa maantien aluetta muutetaan Ainontie
5:n uuden TKL-korttelialueen osaksi, on mahdollinen. Tontin ja maantien alueen rajan muutos on
neuvoteltu Vaylan kanssa.)

Kaupan ratkaisu: Kaavamaarays TKL sallii korttelialueelle (km19%) 11 210 k-m2 suuruisen paljon
tilaa vaativan erikoistavaran vahittaiskaupan (TIVA) suuryksikon.

Asemakaavan muutosalue on maaritelty yleiskaavassa osaksi maakuntakaavan seudullisesti mer-
kittavaa kaupan aluetta (Vantaa, Varisto-Petikko), jonka enimmaismitoitus kokonaisuudessaan on
250 000 k-m2. Enimmaéismitoitukseen sisaltyy sekd olemassa oleva etta uusi liiketila, mukaan lu-
kien merkitykseltdan paikallinen liiketila.

Kaavaselostuksen mukaan alueella on véhittaiskauppaa nykyisellaan arvioitu olevan alle 150 000
k-m?. Voimassa olevissa asemakaavoissa liiketiloja on mahdollistettu alle 200 000 k-m2. Selostuk-
sessa esitetyn kuvauksen perusteella maakuntakaavan mitoituksesta olisi jaljella n. 50 000 k-m?.
Kaavaselostukseen on syyta tarkentaa jaljell& olevan mitoituksen maara.

Kaavaselostuksessa on esitettava, mika on Ainontien asemakaava-alueen osuus enimmaismitoi-
tuksesta K-supermarket ja muut lansipuolen liiketilat mukaan lukien seka paljonko maakuntakaa-
van kaupan donitsimerkinnan mitoitusta jaa itdosalle. Laskelmissa tulee esittéd& niin olemassa
oleva kuin uusi liiketila, joka pitaa siséllaan seka paikallisen etta seudullisen kaupan. Liitekartta ja
laskelmat tulee liittd& kaavaselostukseen. Laskelmista on hydtya myos tulevien Varisto-Petikko -
kaupan alueen asemakaavojen laadinnassa.
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(= Kaavaselostusta on tarkennettu kaupan mitoituksen osalta. Kaavaselostukseen on lisatty las-
kelmat seka liitekartta Varisto-Petikko-yritysalueen (ml. Vihdintien l&nsipuoleinen Hameenkylan
pohjoisosan osa-alue) voimassa olevien asemakaavojen osoittamasta kaikkien liiketilojen raken-
nusoikeuden maarasta. Lisatty aineisto sisaltéa tiedot mm. kaavamuutoksen jalkeen maakunta-
kaavan jaljelle jadvasta liiketilan mitoituksen maarasta sekd Ainontie 5:n osuuden Varisto-Petikko-
yritysalueen asemakaavoitetusta liiketilojen kokonaisrakennusoikeudesta.)

Jatkotoimenpiteet: Lausunnossa esitetyn perusteella Uudenmaan ELY-keskus ehdottaa MRL:n mu-
kaista viranomaisneuvottelua.

(= Viranomaisneuvottelu on korvattu lausuntoon annetulla vastineella sek& kaavaselostukseen
tehdyilla tarkistuksilla.)

Néhtavilldolon (20.4.—19.5.2022) jalkeen tehdyt tarkistukset

Uudenmaan ELY-keskuksen lausunnosta johtuen kaavaselostusta on tarkistettu liikennejérjestel-
man seka Varisto-Petikko-yritysalueen ja siihen siséltyvan Hameenkylén pohjoisosan liiketilojen
mitoituksen osalta.

Tehdyt tarkistukset eivat ole merkittavia eivatka edellytd kaavamuutosehdotuksen asettamista
uudelleen nahtaville.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtdkohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018-2021 strateqgia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetdan lahiluontoa vaalien. Nykyisté kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hyddynnetdan rohkeasti ja kaupunkiymparis-
toistd ja asunnoista tehdaén kansainvalisesti kilpailukykyisié. Yrityksille on monipuolisia ja vetovoi-
maisia tyopaikka-alueita. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa turvataan talouden tasapainoa, lisatéén
kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetédén asukkaiden hyvinvointia, ollaan edell&kavijoita
palvelujen kehittdmisessa, johdetaan uudistuen ja osallistuen.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)

Nykyisté kaupunkirakennetta vahvistetaan ja tdydennetaén. Rakentamista ohjataan erityisesti
joukkoliikenneyhteyksien varrelle ja olemassa olevan infrastruktuurin yhteyteen. Kaupungin omis-
taman maan kaavoittaminen on etusijalla. Kaavoituksella luodaan edellytyksid vetovoimaisille yri-
tys- ja tyOpaikka-alueille. Yritystoimintaa suunnataan alueille, joilla on parhaimmat edellytykset
toiminnan harjoittamiseen ja jotka muodostavat muiden yritysten kanssa menestymisen mahdolli-
suuksia.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)

Resurssiviisauden tiekartta maarittdd Vantaan pitkan aikavalin ympéristotavoitteita ja konkretisoi
valtuustokauden 2018-2021 strategiaa. Vantaan kaupunginvaltuusto on linjannut kaupunkistrate-
giassaan, ettd Vantaan kaupunki on hiilineutraali vuonna 2030. Resurssiviisauden tiekartta ohjaa

kaupungin kehitysta kohti paastotontd, jatteetontd ja luonnonvaroja kestéavasti kayttavaa kaupun-
kia, jossa ei ylikuluteta. Resurssiviisauden tiekartalla edetdén neljalla kaistalla, joiden tavoitteet ja
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toimenpiteet tukevat toisiaan. Kaistat ovat energiankulutus ja -tuotanto, yhdyskuntarakenne ja
liilkkuminen, kulutus ja materiaalit sek& vastuullinen vantaalainen. Yhdyskuntarakenne ja liilkkumi-
nen vaikuttavat merkittéavasti kaupungin resurssitehokkuuteen. Tiivistyvan kaupunkirakenteen
paastot ovat huomattavasti hajautuneen kaupunkirakenteen péaastoja vahaisemmat. Kaavoituk-
sessa lisdtédan energia- ja resurssitehokkuuden ohjaavaa vaikutusta mm. seuraavasti:

— Ohjataan uusiutuvan energian kayttoon.

— Jatketaan laskentatytkalujen kayttoa kaavoituksessa (keko, vihertehokkuus).

— Asemakaavoissa ja tontinluovutuksessa lisdtéén ilmastokestavyyteen tahtéévia vaatimuksia.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

— Varmistamme, etta ty0, koti ja kauppa lomittuvat kaupunkirakenteessa.

— Otamme monipuolisen liikkumisen mahdollisuudet mukaan suunnitteluun.

— Séailytamme viherrakenteen vahvana osana kaupungin kehittdmista.

— Arvostamme arkkitehtuuria ja rakennusperintga.

— Otamme maiseman antamat laht6kohdat huomioon ja sdilytdmme paikan henked luovia ele-
mentteja kuten kallioita ja puita.

— Edistamme kaupan saavutettavuutta kaikilla kulkumuodoilla.

— Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

— Kannustamme hyvéan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

— Vihertehokkuuden kéyttdonotto, minka avulla osaltaan toteutetaan kestévén kehityksen ja
ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita.

Vihertehokkuus

Vihertehokkuus-menetelmén avulla luodaan viihtyiséé elinymparistod ja toteutetaan kestavan ke-
hityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita. Vantaan kaupun-
gin arkkitehtuuriohjelmassa 2015 yhtena tavoitteena on vihertehokkuuden kayttoonotto. Viherte-
hokkuudella vastataan my6s Vantaan resurssiviisauden tiekartan asettamiin tavoitteisiin. Viherte-
hokkuusmenetelmé&é on testattu asemakaavoituksessa vuodesta 2016 l&htien limastonkestava
kaupunki -hankkeessa luodulla ja Vantaalle muokatulla laskurilla. Vihertehokkuudella tarkoitetaan
vihredn ja lapaisevan pinnan painotettua méaraa alueella (tontti tai kortteli). Vihertehokkuusme-
netelmén avulla muun muassa edistetdan vehreén, viihtyisdn ympériston rakentumista ja huleve-
sien hallintaa seké turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon monimuotoisuutta. Samalla toteu-
tetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen ja hillinndn mukaisia suunnitte-
luperiaatteita. Asemakaavassa alueille méaarataén vihertehokkuustasot vihertehokkuusmenetel-
maa kayttaen.
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Muut tavoitteet

Ainontie 5 kiinteistbnomistajan ja Vantaan kaupungin tavoitteena on saada vajaakayt6lla oleva
entinen TUKON kauppavarasto soveltumaan elinkeinoeldmén toimijoiden kayttoon siten, ettd se
lis4a Petikko—Variston-yritysalueen palvelutarjontaa yleiskaavan mukaisesti ja tyopaikkojen méa-
rad Vantaalla.

ASEMAKAAVARATKAISUN PERUSTELUT

Kaavamuutoksen keskeinen tavoite on muuntaa Ainontie 5:n varastokiinteistd monipuoliseksi tyo-
paikka- ja liikerakennukseksi nykyisté rakennusta purkamatta ja kokonaisrakennusoikeutta lisda-
mattd. Varastorakennuksen sailyminen nykyisella paikallaan keskell& tonttia kokonaisrakennusoi-
keuden ollessa lahes kaytetty ei mahdollista vaihtoehtoisia tontinkayttoratkaisuja. Hyva sijainti ja
saavutettavuus Kehd Ill:n ja Vihdintien liittymé&n kupeessa synnyttavat alueelle huomattavan kau-
pallisen potentiaalin ja Petikko-Variston alue on maakunta- ja yleiskaavatasolla tunnistettu vahit-
téiskaupan seudulliseksi alueeksi. Se puoltaa myds paljon tilaa vaativalle erikoistavarakaupalle tar-
koitetun véhittaiskaupan tilojen toteuttamisen Ainontie 5:n rakennukseen.

Ainontie 5:n tontin vahainen laajentaminen Keha Ill:n maantien alueelle on vuoden 2010 tiesuun-
nitelmaa tarkentaneen Keha Ill:n ja Vihdintien rakentamissuunnitelman mukainen ja asia on neu-
voteltu Vaylan kanssa.

Ainontie 10:n osalta vuonna 2015 poikkeamispaatoksella rakennettu asuinkiinteistén nykytilanne
vahvistetaan asemakaavalla.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Valtaosa kaavamuutosalueesta muodostuu korttelin 12300 Iansiosasta (Ainontie 5), jonka kumou-
tuvan asemakaavan mukainen varastorakennusten korttelialue (TV) seké pieni kaistale Keha Ill:n
maantien aluetta (LT) muutetaan teollisuus-, varasto- ja liikerakennusten korttelialueeksi (TKL).
Uudesta korttelialueesta muodostetaan tontti nro 4. Tontin pohjoisosa on séhkon johtolinjojen
voimajohtoaluetta (va), mikéa rajoittaa rakentamista ja esimerkiksi puiden korkeutta.

Korttelin 12010 koillisosan kumoutuvan asemakaavan mukainen enintdén kaksikerroksisten erillis-
pientalojen korttelialue (AO) muutetaan enintdén kaksikerroksisten asuinrakennusten korttelialu-
eeksi (A).

Hameenkylan asuntoalueen pohjoisosaan sijoittuvaa kaavamuutosaluetta reunustaa pohjoisessa

ja koillisessa Keha Il sekd Vihdintie, joihin kaavamuutosalueen kiinteist6t liittyvat Ainontien ja Ta-
vastkullantien (tuleva Askistontien jatke) vélityksell&.
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Asemakaavamuutoksen karttaote

4.1.1 Mitoitus
Kaavamuutosalueen pinta-ala on 9,3538 ha. Kumoutuvan asemakaavan kokonaisrakennusoikeu-
den maara on 60 041 k-m? ja kaavamuutoksen kokonaisrakennusoikeuden méaara on 60 082 k-m?,
Kaavamuutosalue muodostuu kortteleiden 12300 ja 12010 osista.

Kortteliin 12300 muodostettavan teollisuus-, varasto- ja lilkerakennusten korttelialueen (TKL)
pinta-ala on 9,0936 ha. Kumoutuvan asemakaavan kokonaisrakennusoikeuden maéré on 59 000 k-
m? ei muutu. Rakennusoikeudesta saa kayttaa enintaan 19 % (11 210 k-m?) vahittaiskaupan suur-
yksikkdd varten. Paivittiistavarakauppaa ei sallita. Korttelialueella tulee olla vahintdan 340 auto-
paikkaa ja 130 polkupytrépaikkaa.

Kortteliin 12010 muodostettavan asuinrakennusten korttelialueen (A) pinta-ala on 0,2602 ha. Uusi
kokonaisrakennusoikeuden méaara on 1 082 k-m? eli 42 k-m? enemman kuin kumoutuvassa asema-
kaavassa. Autopaikkojen véhimmaismé&éarat ovat:

— kerrostalot 1,1 ap / asunto

— pientalot 1,5 ap / asunto

Maantien alueen (LT) pinta-ala vdhenee kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna 0,1143 ha.

4.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavamuutoksessa on huomioitu ympariston laatua koskevat tavoitteet. Kaavamuutoksen koko-
naisratkaisulla, asemakaavamééarayksilla ja —merkinngilla seka niiden huomioimisella rakennuslu-
pia myonnettaessa edistetdan rakentamisen ja l&dhiympdriston hyvan laatutason toteutumista.
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Rakennusten arkkitehtuurista ja rakennustavasta on annettu laatua koskevia maéréyksia. Viherra-
kentamisesta, vihertehokkuudesta ja hulevesien ké&sittelysta sekd varautumisesta uusiutuvan
energian tuotantoon on annettu maaraykset. Vihertehokkuuden tason maarittelylla saavutettava
vihred ympadristo luo kaavamuutosalueelle esteettisyytta, viihtyisyytta ja terveysvaikutuksia. Kaa-
vaméaaraykset edistavat Vantaan kaupungin hulevesiohjelmaa, arkkitehtuuriohjelmaa seka resurs-
siviisautta.

ALUEVARAUKSET

Kaavamuutosalue on teollisuus-, varasto- ja liikerakennusten korttelialuetta (TKL) sek& asuinraken-
nusten korttelialuetta (A).

Korttelialueet
A, Asuinrakennusten korttelialue

Korttelialueen kokonaisrakennusoikeuden madra on kiinteistolle v. 2015 poikkeamispaéatoksen
mukaisesti rakennetun tilanteen mukaisesti 1 083 k-m?. Kokonaisrakennusoikeuden maéara kasvaa
kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna 41 k-m?. Korttelialueelle saa rakentaa enintaan kaksiker-
roksisia asuinrakennuksia. Rakennusala noudattaa nykyisten rakennusten sijaintia. Autopaikkojen
vahimmaismaarat noudattavat pientalojen osalta kumoutuvaa asemakaavaa ja muutoin v. 2015
poikkeamisp&aatosta.

Talousrakennuksen rakennusalan, leikki- ja oleskelualueen seka istutettavan alueen osan koko ja
sijainti on tarkistettu vastaamaan tontille rakennettua tilannetta. Tonttiliittyma Ainontielle sijoit-
tuu siten, etta Ainontietd vasten kumoutuvassa asemakaavassa osoitettu tonttiliittymékieltoalue
sekd puurivi sailyvat ennallaan.

Asuinrakennusten, piharakennusten, rakenteiden ja aitojen tulee olla arkkitehtuuriltaan, kaupun-
kikuvaltaan ja materiaaleiltaan korkealuokkaisia ja ilmeeltdan yhtenaisia. Erityisesti tulee huomi-
oida ndkymat kaupunkikuvan kannalta merkittavan Ainontien suunnasta. Rakennuksissa tulee olla
ldhialueen ja Himeenkylan pientaloalueen rakennusten mukaisesti harjakatto. Tontin rajalle Ha-
meenkylankentan urheilu- ja virkistyspalveluiden aluetta vasten on istutettava pensasaita. Raken-
nuksille on maarétty tarvittava d4aneneristavyys lento- ja lilkennemelua vastaan.

Hulevesien hyvé hallinta on osa Vantaan kaupungin hulevesiohjelman toteuttamista. Hulevedet
tulee viivyttaa tontilla ja rakennuslupaa varten on laadittava tonttikohtainen hulevesisuunnitelma
voimassa olevien hulevesien kasittelyvaatimusten mukaan. Talloin rakennuslupia myénnettiessa
noudatetaan aina hulevesien viimeisimpié kasittelyvaatimuksia, jotka paivittyvat ja tiukentuvat
aika ajoin. Vantaan nykyisten vaatimusten mukaan asuin- ja teollisuustontilla tulee viivyttéa hule-
vesid, siten ettd rakennetulta tontilla voi poistua 10 minuutin mitoitussateen (150 I/s/ha) aikana
enint&én luonnontilaista valuntaa (valuntakerroin = 0.2) vastaava hulevesivirtaama. Muodostuva
vesiméaaran erotus viivytetaan tontilla maanpéaallisilla tai maanalaisilla rakenteilla. Viivytettava tila-
vuus lasketaan kayttéen sateen kestona 10 min.

Istutusten ja hulevesiratkaisujen liséksi mys viherkerroin on osa hulevesien hallintaa ja ilmaston-
muutoksen hillintad. Vihertehokkuudella tarkoitetaan kasvustollisen ja hulevesia l&péaisevén pin-
nan painotettujen osatekijéiden yhteispinta-alan suhdetta tontin/korttelialueen kokonaispinta-
alaan. Korttelialueella on véhintdan saavutettava Vantaalla asuinkiinteistdja koskeva vihertehok-
kuuden normitavoiteluku 0,9.

LIITE: Kaupunginvaltuusto 27.02.2023 / 6 §



002484 / Ainontie 5ja 10 / 20.9.2022. Tarkistettu 17.1.2023 25/ 46

TKL, Teollisuus-, varasto- ja liikerakennusten korttelialue

Korttelialueeseen liitetaan 1 143 m? kokoinen osa Keha Ill:n maantien alueesta, joten muuttuvasta
korttelialueesta muodostetaan kortteliin 12300 tontti nro 4. Maantien alueen osan liittdminen
korttelialueeseen on Kehé Ill:n ja Vihdintien rakentamissuunnitelman mukainen ja asia on neuvo-
teltu Vaylén kanssa. Korttelialueelle saa rakentaa teollisuus-, varasto- ja liikerakennuksia seké nii-
den yhdistelmia. Korttelialueen kokonaisrakennusoikeuden maara 59 000 k-m? sailyy kumoutuvan
asemakaavan mukaisena ennallaan. Rakennusoikeudesta saa enintaan 19 % (11 210 k-m?) toteut-
taa vain paljon tilaa vaativalle erikoistavarakaupalle tarkoitettuna vahittaiskaupan suuryksikkéna
(km19%). Koska kiinteist6 ei sijaitse keskusta-alueella, paivittaistavarakaupan liiketilat kielletaan.
Toiminnot sopivat alueen yhdyskuntarakenteeseen ja lisddvat alueen monipuolisuutta.

Rakennuksen seké varastorakennuksen rakennusalat ovat pienid tarkistuksia lukuunottamatta sa-
mat kuin kumoutuvassa asemakaavassa. Tontin pohjoisosassa Kehé lll:a vasten on sdhkdn voima-
johtoja varten osoitettu vaara-alue (va), mika rajoittaa vaara-alueella rakentamista ja esimerkiksi
puiden kasvukorkeus saa olla enintéén nelja metrid. Voimajohtoalueelle sijoittuvasta rakentami-
sesta tulee myos pyytéa ristedmalausunto kunkin voimajohdon omistajalta. Korttelialueen etela-
ja itéreunoilla on istutusvyéhykkeet ja puurivit. Korttelialueelle voidaan jarjestaa tonttiliittymét
Ainontielté sekd Tavastkullantieltd. Korttelialueen kaakkoisrajalle Ainontietd vasten kumoutuvassa
asemakaavassa osoitettu tonttiliittymékieltoalue séilyy ennallaan. Tontti on pinta-alaltaan suuri,
joten sen jakaminen useammaksi tontiksi korttelikokonaisuuden toimivuus huomioiden mahdollis-
tetaan sillg, ettéd rakennukset, autopaikat, védestonsuojat ja palomuurit saavat korttelialueella si-
jaita tonttijaosta riippumatta.

Tasokoordinaatti- ja korkeusjarjestelma on kumoutuvan asemakaavan jalkeen muuttunut. Uuden
N2000-korkeusjérjestelmén korkeusluvut ovat keskimé&érin noin 30 cm korkeammat kuin vanhan
N43-korkeusjarjestelman. Kumoutuvan asemakaavan rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema +46.0 tarkistetaan korkeusasemaksi +46.3. Teknisié tiloja ja IV-
konehuoneita saa sijoittaa vesikaton ylapuolelle. Ratkaisu vastaa kiinteistdlle rakennettua tilan-
netta.

Rakennusten ja uusien pihojen rakentamisessa seka huoltoalueiden ja jatetilojen sijoittelussa ja
rakenteissa on huolehdittava kaupunkikuvan kannalta keskeisilté Ainontielta ja Kehé lll:Ita kiinteis-
tolle avautuvista ndkymistd. Korttelialue tulee rakentaa korkealuokkaista rakennustapaa ja arkki-
tehtuuria noudattaen eik& pihoilla sallita avovarastointia. Vahittéiskaupan noutopihatoiminta kui-
tenkin sallitaan. Korttelialue tulee rajata katualueita vasten kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuril-
taan korkeatasoisin kaupunkimaisin rakentein ja istutuksin. Rakennuksista ja tontteja rajaavista
rakenteista seké huoltoalueiden ja jatetilojen rakenteista tulee muodostaa yhtendinen kaupunki-
kuvallinen kokonaisuus. Korttelialueen reunoille on istutettava puita, pensaita ja muuta kasvilli-
suutta, mika jasentad kiinteista ja tukee hyvan kaupunkikuvan muodostamista. Korttelialueen
maantien alueen puoleiset julkisivut, valaistus sek& paikoitus- ja liikkenndintialueet eivat saa ai-
heuttaa litkenneturvallisuutta vaarantavaa haikaisyé Kehé Ill:lle.

Nykyinen varastorakennus on kooltaan suuri ja sen sopeuttaminen kaupunkikuvaan edellyttaa jul-
kisivujen jasentelyd. Rakennuksen julkisivu tulee jakaa Kehd I11:n puolella véhintdan 50 metrin véa-
lein erilaisiin osiin kayttamalla arkkitehtuurin keinoja, materiaaleja, vareja, aukotusta, valaistusta
ja kasvillisuutta. Rakennuksen liiketilaosia tulee korostaa. Rakennuksen eteld- ja l&nsijulkisivut tu-
lee toteuttaa siten, ettd ne muodostavat jdsennellyn ndkymén alueen pientalojen suuntaan. Ra-
kennuksen julkisivut tulee jasennelld sisddnkaynteja korostaen. Rakennuksille on maéaratty tarvit-
tava daneneristavyys lento- ja lilkennemelua vastaan. Autopaikat on jdsennettava puilla ja pen-
sailla enintddn 40 paikan yksikdiksi. Mainoslaitteiden sijoittelussa ja rakenteissa tulee erityisesti
ottaa huomioon kaupunkikuvalliset nékdkohdat.
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Hulevesien hyva hallinta on osa Vantaan kaupungin hulevesiohjelman toteuttamista. Hulevedet
tulee viivyttéa tontilla ja raskaan liilkenteen alueiden hulevedet on késiteltava hiekan- ja 6ljynero-
tusjarjestelmin. Hulevesien hallinnan edellyttamat jarjestelméat saavat sijaita tonttijaosta riippu-
matta, jotta ko. jarjestelmét on mahdollista toteuttaa tonttikohtaisten ratkaisujen sijaan koko
korttelin kannalta tarkoituksenmukaisimpana kokonaisuutena. Rakennuslupaa varten on laadit-
tava tonttikohtainen hulevesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien kasittelyvaatimusten mu-
kaan. Talloin rakennuslupia myonnettaessa noudatetaan aina hulevesien viimeisimpi& kasittely-
vaatimuksia, jotka paivittyvat ja tiukentuvat aika ajoin. Vantaalla voimassa olevien kasittelyvaati-
muksien mukaan asuin- ja teollisuustontilla tulee viivyttéé hulevesig, siten ettd rakennetulta ton-
tilla voi poistua 10 minuutin mitoitussateen (150 I/s/ha) aikana enintaan luonnontilaista valuntaa
(valuntakerroin = 0.2) vastaava hulevesivirtaama. Muodostuva vesiméarén erotus viivytetaan ton-
tilla maanpaallisilla tai maanalaisilla rakenteilla. Viivytettava tilavuus lasketaan kéyttéden sateen
kestona 10 min. Kasittelyvaatimukset voivat ajan kuluessa tiukentua, eiké niiden sisélt6a ole tar-
koituksenmukaista kirjata kaavamaarayksiin.

Vihertehokkuudella tarkoitetaan kasvustollisen ja hulevesia lapéisevan pinnan painotettujen osa-
tekijoiden yhteispinta-alan suhdetta tontin/korttelialueen kokonaispinta-alaan. Viherkerroin on
osa hulevesien hallintaa ja ilmastonmuutoksen hillinta4, jota edistetaan istutusten ja hulevesirat-
kaisujen lisaksi myds edellyttdmalld aurinkopaneelien ja muiden energiaa sééstévien ja tuottavien
ratkaisujen suosimista. Tontilla voidaan hyddyntéa maalamp64a. Korttelialueella on vahintéén saa-
vutettava Vantaalla teollisuuskiinteistdja koskevaa vihertehokkuuden normitavoiteluku 0,7 ja sen
toteutuminen on osoitettava pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla rakennusluvan yh-
teydessa. Ympariston kannalta kestavien liikkumismuotojen kayttod kannustetaan edellyttamalla,
ettd rakennuksesta tulee jarjestaa luonteva ja turvallinen kulku joukkoliikenteen pysékeille ja Ai-
nontieltd tulee olla véhittaiskaupan paéovelle kiveyksin ja istutuksin muista piha-alueista erotettu
kevyen liikenteen yhteys. Korttelialueelle on toteutettava véhintdan 130 polkupyo6répaikkaa ja
niista vahintaan puolet tulee olla s&élta suojattuja ja runkolukittavia.

Ainontie 5 alustava pihasuunnitelma (Maisemasuunnittelu Harju Soini Oy)
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Jaljempéna olevat havainnekuvat: Arkkitehtitoimisto Siltanen ja Laakso Oy

I :&

Viistoilmakuvasovitus: Ainontie 5 kaakosta nahtyna.

Viistoilmakuvasovitus: Ainontie 5 koillisesta nahtynd, oikealla Keha Ill.
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Viistoilmakuvasovitus: Ainontie 5 luoteesta ndhtyné, vasemmalla Keha Il1.

i} mmmﬁ T

Ainontie 5 lounaisosa Ainontieltd nahtyna.
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KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kéyttétavoitteiden (VAT) toteutumista. Arvioinnin tar-
koituksena on tunnistaa kaavamuutoksen mahdollistaman maankayton ja siihen liittyvien toimin-
tojen merkittavat vaikutukset. Asemakaavamuutoksen vaikutukset on arvioitu kaupungin omana
tyona. Viranomaisten lausunnot ja muiden osallisten kannanotot ovat osa vaikutusten arviointia.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle ja rakennettavaksi asemakaavoitetulle alueelle ja on yhdyskuntara-
kennetta tiivistava ja taydentava. Alue on saavutettavissa joukkoliikenteelld. Hanketta voidaan pi-
taa kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti
toteutettavissa.

Mikali alueen asemakaavaa ei muutettaisi, Ainontie 5:n varastorakennuksen vajaakaytto todenna-
koisesti jatkuisi ja rakennuksen yllapito, huoltaminen ja korjaaminen karsisivat. Ainontie 10 asuin-
kiinteiston kunnossapito ja rakennuslupia edellyttavat korjaukset yms. voisivat hankaloitua, ellei
asemakaavaa, joka sallii vain erillispientalot, muuteta vastaamaan kiinteistolle rakentunutta nyky-
tilannetta.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutosalue sijoittuu Keha Ill:n ja Vihdintien liittyman lounaispuolelle Petikko—Variston-yri-
tysalueen lansipaatteeseen Ainontien ja sen olemassa olevan katu- seka kunnallistekniikan verkos-
tojen varteen. Kaavamuutosalue sijaitsee rakennetussa yhdyskuntarakenteessa siihen tukeutuen.
Kaavamuutos ei muuta alueelle rakentunutta tilannetta merkittavasti.

Kaupunkikuva

Ainontie 5 muutos varastorakennuksesta monipuoliseen elinkeinotoimintaan ja mm. tilaa vaativan
erikoistavaran vahittaiskaupan suuryksikkéa varten edellyttad muutoksia nykyisen monotonisen ja
ison varastorakennuksen julkisivuihin ja logistiikan tarpeisiin toteutuneisiin laajoihin asvalttipihoi-
hin. Kumoutuvassa asemakaavassa ei ole kaupunkikuvaa koskevia kaavamaarayksia. Kaavamuu-
toksen uudet kaavamaaréykset edellyttavéat, etté korttelialue tulee rakentaa korkealuokkaista
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rakennustapaa ja arkkitehtuuria noudattaen huomioiden erityisesti ndkymat Keha Ill:n ja Ainon-
tien suunnista. Korttelialue tulee rajata katualueita vasten kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuril-
taan korkeatasoisin kaupunkimaisin rakentein ja istutuksin. Rakennuksista ja tontteja rajaavista
rakenteista seké huoltoalueiden ja jatetilojen rakenteista tulee muodostaa yhtendinen kaupunki-
kuvallinen kokonaisuus. Ainontie 5:n rakennuksen julkisivu tulee jakaa Kehd Ill:n puolella véhin-
téé&n 50 metrin valein erilaisiin osiin kayttamalla arkkitehtuurin keinoja, materiaaleja, véreja, auko-
tusta, valaistusta ja kasvillisuutta ja rakennuksen etela- ja lansijulkisivut tulee toteuttaa siten, etté
ne muodostavat jasennellyn ndkymén alueen pientalojen suuntaan. Rakennuksen liiketilaosia tu-
lee korostaa ja julkisivut tulee jasennelld sisdankéynteja korostaen. Ainontielta tulee olla vahittais-
kaupan péaaovelle kiveyksin ja istutuksin muista piha-alueista erotettu kevyen liikenteen yhteys.
Vihertehokkuutta edellyttdva kaavaméaarays johtaa siihen, ettd tontille on istutettava puita, pen-
saita ja muita istutuksia. Kaavamuutos kohentaa ja jasentdé alueen kaupunkikuvaa.

Ainontie 10 osalta kaavamuutos vahvistaa kiinteistolle v. 2015 rakentuneen tilanteen eikd muu-
toksella siltd osin ole vaikutusta alueen nykyiseen kaupunkikuvaan.

Asuminen

Keha lll:n reunassa sijaitsevan Ainontie 5 nykyisen varastorakennuksen muuntaminen teollisuuden
ja tilaa vievan kaupan tilat sallivaksi ei merkittavasti muuta toimintaa ja liilkennetté kiinteist6ll&
nykytilanteeseen verrattuna. Ainontie 5:n muutoksilla ei ole merkittavié vaikutuksia l&hialueen
asumiseen. Ainontie 10 on rakennettu asuinkiinteistoksi eik& kaavamuutos muuta kiinteiston tilan-
netta nykytilanteeseen verrattuna. Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia asumiseen.

Palvelut ja tyOpaikat

Kaavamuutos tdydentdd ja monipuolistaa Varisto—Petikko-yritysaluetta ja mahdollistaa uusien tyo-
paikkojen toteutumisen alueelle. Kaavamuutos mahdollistaa enintdan 11 210 k-m? kokoisen véhit-
téiskaupan suuryksikon, joka kaavamaarayksien perusteella saa olla vain paljon tilaa vaativaa eri-
koistavarakauppaa, toteuttamisen Ainontie 5:en. Paivittaistavarakauppaa ei sallita. Kaavamuutok-
sen mahdollistama véhittéiskauppa ei kokonaisuudessaan ylité seudullisuuden alarajaa, joten sen
sijoittuminen voidaan ratkaista kuntakaavoituksella.

Hyva sijainti ja saavutettavuus Kehé Ill:n ja Vihdintien liittyman kupeessa synnyttavat alueelle huo-
mattavan kaupallisen potentiaalin. Varisto—Petikko on maakunta- ja yleiskaavatasolla tunnistettu
vahittéaiskaupan seudulliseksi alueeksi, jonka enimmaismitoitus maakuntakaavassa on vahittéis-
kaupan osalta 250 000 k-m?.

Rambollin laatiman "Ainontie 5, Vantaa, kaupallisten vaikutusten arviointi” -selvityksen
(14.7.2022) mukaan Varisto-Petikko-yritysalueen keskeisten kaupallisia toimintoja siséltavien kiin-
teistojen rakennusten kerrosalan kokonaismaéara on 148 000 k-m? mutta kaikki kerrosala ei ole
osoitettu kaupan toiminnoille.

Vahittaiskaupan suuryksikén mahdollista-
villa KM-korttelialueilla liiketilojen enim-
o ' maismitoitus on 118 900 k-m?. Alueella
) \ 28 ‘ voimassa olevissa asemakaavoissa, jotka
siséltavat kaupan merkintdja, liiketiloja on
‘\‘ mahdollistettu 196 753 k-m?. Rambollin
A\ tarkastelu perustuu rakennusrekisterin
\ o . :
tietoihin (SeutuData) seké alueesta tehtyi-
N hin selvityksiin ja tarkasteluihin (mm. net-
 \ T tiléhteet).
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Rambollin selvityksen lukuihin ei sisélly Varisto—Petikko-yritysalueeseen Vantaan yleiskaavojen
mukainen Hameenkylén osa-alue Keha Ill:n ja Vihdintien liittymén lansipuolella.

Vantaan kaupungin asemakaavoitus on kaavamuutoksen nghtavilldolon jélkeen laatinut jéljem-
pana olevan ja Rambollin selvitysté tarkentavan tarkastelun Varisto—Petikkoon asemakaavoitetun
liiketilan maarésta. Varisto—Petikko muodostuu Variston pohjoisosan, Petikon eteldosan seka Keh&
[ll:n ja Vihdintien liittymén lansipuolella olevan Hdmeenkylén pohjoisosan alueista, jotka ovat Van-
taan yleiskaavoissa osoitettu KM-alueeksi tai muodostavat KM-alueen kanssa toiminnallisesti yh-
tenéisen kokonaisuuden. Tiedot alueen asemakaavoitetusta liiketilojen rakennusoikeudesta on
koostettu alueen voimassa olevista asemakaavakartoista ja niiden kaavamerkinngista seka kaava-
maarayksista.

Varisto—Petikkoon on osoitettu asemakaavoilla yhteensa 231 685 k-m? liiketiloja kaupan ja liiketi-
lojen korttelialueille (KM, KL, K, KLH, LHK; yhteensa 127 858 k-m?) seka teollisuus-, varasto-/liike-
ja toimitilojen korttelialueille (T, TKL, KTY; yhteensa 103 827 k-m?). Liiketilat voivat olla vahittéis-
kaupan tiloja. KM-korttelialueilla sek& muilla korttelialueilla kaavamerkinngilla (km4000 yms.) on
vahittaiskaupan suuryksikdt mahdollistavaa liiketilojen rakennusoikeutta 136 016 k-m?. Kaava-
muutoksen Ainontie 5:n uusi paljon tilaa vaativan erikoistavaran véhittaiskaupan suuryksikon

11 210 k-m? rakennusoikeus on 4,84 % Varisto—Petikon kaiken liiketilan rakennusoikeudesta. Kaa-
vamuutoksen jalkeen maakuntakaavan vahittaiskaupan enimmaismitoituksesta jaa asemakaavo-
jen liiketilan rakennusoikeuden perusteella Varisto—Petikkoon jéljelle 7 105 k-m?. Liiketilojen ja
kaupan mitoituksesta kuitenkin yhteensa 17 707 k-m? sijaitsee yleiskaavan 2020 osoittaman KM-
alueen ulkopuolella Petikon osa-alueen pohjoisosassa tuotanto- ja varastotoiminnan TY-alueella
olevilla korttelialueilla, joilla liikerakentaminen ei ole asemakaavassa paakayttotarkoitus.

Varisto-Petikko asemakaavoitettu liiketila {(k-m2) .

osalalue: Petikko"\ 7 + ‘=7
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Kartta: Varisto-Petikko, asemakaavoitettu liiketilan maara alueen ja osa-alueiden rajauksella
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K.OSA KORTTELI YK2007 KAAVANRO HYV.pvm K.MERK. MERKINTA(RO) MERKINTA% MAARAYS(TXT) e-luku TONTTIm2 LIKETILAA
k-m2
Varisto 14208 KM 7000267 17.1.1983 T-2 e=1 ktl40% d 4798 1920
Varisto 14207 KM "000946 4.11.1991 T-8 e=1 k130% 1 3207 962
Varisto 14212 KM "001423 18.1.1999 KTY-1 4300 m80% 3440
Varisto 14212 KM "001741 1.3.2004 KTV e=0.6 13335 8001
Varisto 14204 KM "001809 29.5.2006 KTY e=1.2 Enint. 1100 k-m2 myymal&tiloja ja 1600 k-m2 paljon tilaa vaativan € 2700
Varisto 14210 KM "001837 21.3.2005 KTY e=1 Enint. 3500 k-m2 paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan myym 3 500
Varisto 14209 KM 002030  3.3.2014
Varisto 14209 KM 002030  33.2014
Varisto 14209 KM "002030 3.3.2014 T 10500
Varisto 14209 KM "002030 3.3.2014 T 6414 ki11% 706
Varisto 14204 KM "002074 23.8.2010 TKL 6393 k150% 3197
Varisto 14204 KM "002074 23.8.2010 T 8885 kit1624 1624
Varisto 14207 kM 002074 2382010 K00 5300 sso0
Varisto 14208 KM "002074 23.8.2010 T 3700 k140% 1480
Varisto 14210 KM "002074 23.8.2010 L 6800 k11529 1529
Varisto 14210 kM 002074 2382010 R 500 s sl
Varisto 14210 KM "002074 23.8.2010 Ll 44040 k135% 15414
Varisto 14204 KM 141200 15.6.2015 KTY 7700 k130% 2310
Varisto 14207 kM 002253 21.9.2015 T e=1
Varisto 14202 kM "002098 7.3.2016 TKL 3500 3500
Yhteensa 149 498 k-m2
Petikko 26117 KM "000486 30.9.1985 T e=0.7 kit40% 2094 586
Petikko 26117 KM "000554 17111986 T e=0.7 kit40% 1150 322
Petikko 26108 Y "000924 4.6.1990 L e=06 kti25% 2799 420
Petikko 26121 VL 7260300 17.6.1992 LHK 1000 1000
Petikko 26113 KM "001061 1.2.1993 T e=0.7 ktl45% 1851”7 583
Petikko 26110 KM "001234 18.12.1997 KL 4800 4 800
Petikko 26119 Y "001550 27.9.2004 T e=0.7 kitd5% 9015 2840
Petikko 26119 Y "001550 27.9.2004 T e=07 kit45% 15896 5007
Petikko 26119 Y "001881 30.102006 T e=0.7 kit45% 3050 961
Petikko 26102 KM, Ty "002008 20.10.2008  TKL 8000 kl40% 3200
Petikko 26100 KM "002023 22.9.2008 KLH 4600 ki15% Liiketilaa yht. enint. 630 k-m2. 690
Petikko 26119 Y "261300 18.6.2012 515
Petikko 26104 KM "002030 3.3.2014
Petikko 26104 KM "002030 3.3.2014 7400
Petikko 26104 KM "002030 3.3.2014 T 6203
Petikko 26105 KM "002030 3.3.2014
Petikko 26113 KM "002030 3.3.2014 T 4264 kit40% 1706
Petikko 26113 KM "002030 3.3.2014 T 5415
Petikko 26113 KM "002030 3.3.2014 T 12125
Petikko 26113 kM 002030 33.2014 T 2516 kit50%
Petikko 26113 kM "002030 33.2014 i 2191 kit50% 1096
Petikko 26113 KM "002030 3.3.2014 i 2191 kit50% 1096
Petikko 26121 VL "002030 3.3.2014 KL 500 500
Petikko 26119 Y "002154 12.5.2014 I 17700 kit45% 7 965
Petikko 26102 KM, TY 7261500 21.9.2015 KTY 5000
Petikko 26115 KM "002348 4.3.2019 LHK 200 200
Petikko 26113 KM "002442 16.11.2020 T 2450 kit50% v 1225
Petikko 26114 KM 502442 16.11.2020 K00 o000
Petikko 26277 KM "002442 16.11.2020 K 2000 2000
Petikko 26117 KM "002448 8.3.2021 KTY 1260 Liike-/tstotiloja yht. enint. 1004 k-m2 1004
Yhteensa 75772 k-m2
Hkyld 12062 AP "120100 22.1.1982 KL e=0.35 2100 735
Hkyld 12062 AP "000549 26.11.1986 KL 680 680
Hkyld 12300 KM "002077 31.1.2011 KL 4000 4000
H.kyld 12312 Katu 002077 31.1.2011 LHK 1000 1000
Yhteensa 6415 k-m2
YHTEENSA 231 685 k-m2
Maakuntakaavan mitoitus 250 000 k-m2
Jaljella 18 315 k-m2
H.kyld 12300 KM "002484 TKL 59000 km19% 11 210 k-m2
Maakuntakaavan mitoituksesta jaa jaljelle 7 105 k-m2

Varisto-Petikkoon asemakaavoitettu liiketilojen rakennusoikeus. Vahittéaiskaupan suuryksikot mah-
dollistavat kohteet on osoitettu oranssilla.

Arvioitavan asemakaavahankkeen kaupallinen mitoitus mahtuu alueelle maakuntakaavassa 0soi-
tetun kokonaismitoituksen sisdan jattden mahdollisuuksia my6s muiden hankkeiden toteutukselle
tulevaisuudessa. Kaavaratkaisu tiivistdd nykyista kaupan rakennetta ja vahvistaa entuudestaan
tunnistettua, erityisesti tilaa vaativaan kauppaan profiloitunutta aluetta.

Kokonaisuutena arvioiden kaupalliset vaikutukset eivat ole merkittévi& olemassa olevaan palvelu-
verkkoon tai keskusta-alueiden kehitykseen johtuen erityisesti kaupan laadusta seka sijoittumi-
sesta. Uusi tarjonta parantaa kaupallisten palveluiden saavutettavuutta ja Ainontie 5:n alue sijoit-
tuu hyvin saavutettavalle sijainnille niin autolla kuin kestavill liikkumisen tavoillakin tarkasteltuna.

Ainontie 5:n asemakaavassa mahdollistettava kaupan liiketilojen lisdys ei synnytd merkittavia hai-
tallisia vaikutuksia kaupan palveluverkkoon, keskusta-alueiden toiminta- tai
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kehittymisedellytyksiin, kaupan palveluiden saavutettavuuteen sekd kestavaan liikkkumiseen.
Hanke on MRL:n kaupan sijainninohjauksen mukainen.

Rambollin laatima kaupallisten vaikutusten arviointi on erillisen& asiakirjana.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavoitettava alue sijaitsee nykyisessa yhdyskuntarakenteessa ja yhdyskuntateknisten verkostojen
alueella, mikd on yhdyskuntataloudellisten kustannusten kannalta edullisempaa kuin uuden, yh-
dyskuntarakenteesta irrallisen alueen toteuttaminen. Hanke hyddyntaa olemassa olevaa yhdys-
kuntatekniikkaa.

Kaavamuutoksesta ei aiheudu vesihuollolle suunnittelu- tai rakentamiskustannuksia.

Ainontie 5:n korttelialueen kayttotarkoitus muuttuu kumoutuvan asemakaavan mukaista varasto-
kayttdad monipuolisemmaksi, mista eritoten liiketilojen rakennusoikeudesta muodostuu kiinteis-
tolle arvonnousua. Kaavamuutokseen liittyy maankayttdsopimus, jonka mukaan Ainontie 5:n
maanomistaja maksaa saamastaan arvonnoususta Vantaan kaupungille korvauksen, kun uusi
kaava tulee voimaan. Korvauksen suuruudeksi on arvioitu noin 900 000 €.

Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava.

Sosiaalinen ympaéristo

Kaavamuutosalueen tontit on rakennettu. Ainontie 5 kayttdtarkoitus ei kumoutuvaan asemakaa-
van verrattuna muutu kovinkaan merkittavasti ja sen kokonaisrakennusoikeuden maéara sailyy en-
nallaan. Kiinteist6lld tapahtuvat muutokset kohdistuvat I&hinn& nykyisen rakennuksen sisélle. Ai-
nontie 10 osalta asemakaava muutetaan vastaamaan kiinteistolle v. 2015 rakennettua tilannetta.
Kaavamuutosalue ei ole Himeenkyl&n asutuksen virkistyskdytdssé yms. olevaa aluetta eiké kaava-
muutos siten aiheuta vaikutuksia niiden sosiaaliseen ymparistoon.

Virkistys

Kaavamuutos ei muuta virkistysalueita eikd vaikuta ldhialueen virkistysalueverkostoon. Hanke ei
vaaranna VAT:n virkistyskayttod koskevia tavoitteita.

Liikenne

Kaavamuutoksen keskeiset vaikutukset aiheutuvat Ainontie 5 varastorakennuksen muuntamisesta
myas liike- ja teollisuusrakennukseksi. Teollisuusrakennuksen toiminnoista aiheutuvat liikenne-
madrat eivat merkittvasti eroa varastorakennukseen liittyvisté liikkennemaarista. Kaavamuutos ei
myoskaan liséd Ainontie 5 kiinteiston nykyista kokonaisrakennusoikeutta. Sen kayttotarkoituksen
osalta keskeisin muutos kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna on se, etté rakennusoikeudesta
saa 19 % (11210 k-m?) toteuttaa tilaa vaativan erikoistavarakaupan liiketilana. Tilaa vaativa erikois-
tavarakauppa on asiointimé&ériltaédn harvemman frekvenssin myymalatyyppi, jossa asioidaan vain
joitakin kertoja vuodessa tai harvemman asiakasjoukon (yrittajat, rakentajat) toimesta. Taman
vuoksi Ainontie 5:n muutos ei synnytd merkittavad liikkennetuotosta, jolla olisi merkittavié liikken-
teellisia vaikutuksia lahialueen tie- ja katuverkkoon tai laajemmalla tasolla liikenneverkoston véli-
tyskykyyn. Liikenteellisesti Ainontie 5 sijoittuu vilkkaiden liikennevirtojen dareen; alueen ohittavat
kapasiteetiltaan suuret Kehd Il ja Vihdintie. Kiinteiston aikaisempi toiminta logistisena keskuksena
tukee myds alueelle muuttuneessa kayttotarkoituksessa kohdistuvien liikkennevirtojen hallintaa.
Ainontie 5:n uusi kaupallinen tarjonta tdydentéaé kokonaispalveluverkkoa, eika néin ollen pidennad
asiointimatkojen pituutta tai lisdé asiointimatkojen synnyttdmaa lilkennesuoritetta.

Kaavamuutoksen mahdollistama Ainontie 5 varastorakennuksen muuntaminen myds liike- ja teol-
lisuusrakennukseksi ei muuta erikoiskuljetusreittin toimivan Ainontien katualueen tilavarauksia
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eikd ajoneuvoliittymia. Ainontie 5 ja 10 rakennusten kayttotarkoitusten muutoksien tuottaman
liilkenneméaran lisddntymisen, joka ei ole kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna merkittévé, ei
katsota aiheuttavan haittaa Ainontien likkenteelliselle toimivuudelle eiké erikoiskuljetusreitille.

Likkenteen sujuvuus paranee, kun suunnitellut eritasoliittymét Ainontie/Martinkylantie/Vihdintie
seka Keha Ill/Askistontien jatke, joka yhdistyy Ainontiehen, toteutetaan. Askistontien jatkeen tu-
leva eritasoliittymé& Keha Ill:lle muodostaa uuden sujuvan reitin erityisesti Ainontie 5:lle, mika véa-
hentaa Hameenkylasté ja kaavamuutosalueelta Ainontien ja Vihdintien liittym&én suuntautuvaa
liikennetta.

Keha Ill:n ja Vihdintien maantien alueesta liitetdaan 1 143 m? osuus Ainontie 5:n uuden TKL-kortte-
lialueen koillisosaan.

R ——
o

);_:—r”f_’/_f:/ ‘ A 0300

Rumpu
113

Eroosio- .
suojaus -

\ _ Anttilan \'\‘\‘
S108 alikulkukaytava | \\\

| |
Tarkastelu, Ainontie 5 varaston koilliskulma
Liikennealueen raja - 21m varaslon seinasta

11.2.2022 / Alilonttinen (Ramboll)

Laaditut tarkastelut Ainontie 5:n tontin laajenemisesta maantien alueelle.

J1-2_ml
PL =350 y
E 35
& 5
7\/ Zp-210m
3109 e
q v 000 g5 3—7" o —: g
—— ‘ ',:
.
I
|
25
|Tarkastelu, Ainontie 5 varaston kollliskulma
Lilkennealueen raja - 21m varaston selnéisté
1122022 Allonttinen (Ramboll)
20
20 10 0 10 20

LIITE: Kaupunginvaltuusto 27.02.2023 / 6 §



002484 / Ainontie 5ja 10 / 20.9.2022. Tarkistettu 17.1.2023 35/ 46

Tontin ja maantien alueen rajan muutos on neuvoteltu Vaylan kanssa liittymaalueen rakentamis-
suunnitelman mukaisesti siten, ettd uusi maantien alueen raja tulisi kauttaaltaan 21 metrin etéi-
syydelle Ainontie 5:n nykyisen varastorakennuksen pohjoisseindsté ja 1 metrin etéisyydelle tontin
pohjoisosan asvalttialueen laajennuksesta. Aita sijoitettaisiin noin 0,25 metrin etéisyydelle asvaltin
reunasta ja se jaisi asemakaavamuutoksen 002484 mukaiselle uudelle TKL-korttelialueelle ja ton-
tille siten, ettd sen ja maantien alueen uuden rajan véliin jaa tontille 0,5-0,75 metrid tyotilaa aidan
asennusta ja mahdollista huoltamista varten. Ratkaisu on mahdollinen eik& aiheuta haittaa maan-
tien alueen toteuttamiselle ja toimivuudelle.

Maantietoimituksen ensimmainen vaihe on tehty rakentamissuunnitelma ja kaavamuutoksessa
esitetty tontin ja maantien alueen rajan siirto huomioiden. Maantietoimituksen toinen vaihe teh-
daén tontin koillisosan ja maantien alueen uuden rajan mukaisesti.

Vesihuolto

Kaavamuutoksen takia ei ole tarvetta rakentaa uutta vesihuoltoverkostoa. Vesihuoltolinjojen siir-
toja tehd&én kuitenkin Ainontie 5:n l&nsipuolella liittyen Keha 111:n uusiin ramppijérjestelyihin.
Nama muutostydt vaikuttavat jonkin verran Ainontie 5:n tontin ulkopuolisten jatevesi- ja huleve-
siviemareiden linjauksiin. Ne eivat johdu kaavamuutoksesta eika niillé ei ole vaikutusta kaavamuu-
tokseen.

Ymparistohairiot
Liikennemelu

Valtioneuvoston paatoksessd 993/1992 on paivaajan enimmaismelutason ohjearvo LAeq liike- ja
toimistohuoneille 45 dB. Asuinalueilla keskiaédnen enimmaéismelutason ohjearvo paivalla on sisati-
lojen osalta 35 dB ja yolla 30 dB, ulkona 50 dB (uusilla alueilla 45 dB).

Kaavamuutosalue on Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoliikenteen lentomeluvyéhykkeell, jolla
melutaso Lpen 0n 50-55 dB. Vantaan kaupungin rakennusjérjestyksen perusteella se edellyttd4 toi-
mistotilojen ulkovaipalta 4&nitasoeroa AL 28 dB ja asuintilojen ulkovaipalta &&nitasoeroa AL 32 dB.
Ainontie 10 asuinkiinteist6on vaikuttaa lentokoneiden laskeutumisvyohyke, joka edellyttéa asuin-
tilojen ulkovaipalta danitasoeroa AL 35 dB.

Vantaan nykytilanteen liikkennemaaristé on vuoden 2016 liikennetiedoilla tehty Padkaupunkiseu-
dun ymparistomeludirektiivin mukainen meluselvitys 2017. Sen perusteella Ainontie 5:n varasto-
kiinteiston pohjoisosan rakennusalan rajalle paivalla kohdistuvan Keha Il1:n aiheuttaman tiemelun
keskidénitaso LAeq 7-22 kahden metrin laskentakorkeudella on 60-65 dB, mika edellyttaa toimis-
totilojen ulkovaipalta dénitasoeroa AL 30 dB. Edelld mainittu &&nitasoerovaatimus on kirjattu Ai-
nontie 5:n TKL-korttelialuetta koskevaksi kaavamaaraykseksi. Varastokiinteiston eteldosissa tielii-
kenteen melua on 50-60 dB ja Ainontien reunassa 60—65 dB.

Ainontie 10 asuinkiinteistén pohjoisosaan Ainontien reunalla kohdistuu paivalla tieliikenteen me-
lua 6065 dB ja valtaosalle kiinteist6d 55—-60 dB. Rakennusjérjestys edellyttda tiemelualueella
60—65 dB asuintilojen ulkovaipalta &anitasoeroa AL 35 dB, mik& edellytetddn myos Ainontie 10
asuinkiinteiston A-korttelialuetta koskevalla kaavamaaraykselld. Valtaosalle pihaa kohdistuu yolla
tieliikenteen melua 45-50 dB ja vanhoilla asuinalueilla, jollainen H&meenkyla on, vaadittu oh-
jearvo ei ylity.

Kaavamuutosalueella Ainontie 5 varastokiinteistolla merkittavin ympéristohairié aiheutuu Kehé
[1:n ja Ainontien tieliikkenteen melusta ja Ainontie 10 asuinkiinteistollé lentoliikenteen melusta.
Kaavamuutosalueen kiinteisttja koskevat kaavaméaraykset aaneneristavyydesta tayttavat Valtio-
neuvoston paatoksen ohjearvot sekd Vantaan rakennusjarjestyksen asettamat vaatimukset.
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Kaavamuutos ei oleellisesti muuta alueen ymparistéhairididen tilannetta kumoutuvaan asemakaa-
vaan verrattuna.

Pienhiukkaset

EU on antanut ilmanlaadun raja-arvot alueille, joilla ihmiset altistuvat ilman epapuhtauksille.
Nama raja-arvot on pantu taytantoon ilmanlaatua koskevalla valtioneuvoston asetuksella
(38/2011). Raja-arvot eivat ole voimassa ajovaylilla tai esimerkiksi teollisuusalueilla.

Liikenteesta aiheutuvat pienhiukkaset eivat aiheuta Ainontie 5:n teollisuus-, varasto- ja likkeraken-
nukselle erityisvaatimuksia. Ainontie 5:n rakennukseen muuntaminen uusiin kayttétarkoituksiin ei
lis44 liikennetta ja siitd aiheutuvia pienhiukkaspéastdja merkittavasti.

Ainontie 10 on rakennettu ja asuinrakennuksen pohjoisnurkka on noin 11 m etéisyydell& Ainontien
ajoradan reunasta ja Ainontien liikennemé&éaré on alle 5000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Altistumi-
nen liikkenteen paastoille riippuu kadun liikennem&érésta ja siitd, miten etéélla asumisen toiminnot
liikenteesta ovat. Lilkkennemaéran ollessa enintdén 5000 ajoneuvoa vuorokaudessa on HSY:n il-
manlaatuvydhykkeiden mukainen asuinrakennusten ja liikenteen valinen suositusetaisyys vahin-
téé&n 10 m. Liikenteen pienhiukkasista ei aiheudu Ainontie 10 asuinrakennusten korttelialueelle
erityisvaatimuksia.

Mikéali kaavamuutosalueen jo rakennettuihin rakennuksiin tehdaén rakennuslupaa edellyttavié
muutoksia, tulee rakennuksen sisdilman riittava laatu huomioiduksi Maankaytto- ja rakennuslain
117 c § seké ulkoilmalaitteiden sijoittamista ja tuloilman suodattamista koskevien Suomen raken-
tamisméaarayskokoelman méaraysten ja ohjeiden perusteella.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaavamuutosalueen tontit on rakennettu. Kaavamuutosalueella ei ole erityisié luontoarvoja, eika
kaavamuutoksella ole oleellisia vaikutuksia alueen luontoarvoihin.

Kaavassa maarataan korttelialueiden vihertehokkuus ja hulevesien hallinta, milla osaltaan edes-
autetaan kaavamuutosalueen ulkopuoleisten luontoarvojen ja ekosysteemipalveluiden turvaa-
mista.

Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Hulevesien hallinnan ensisijainen tavoite on estéa rakentamisesta aiheutuva haitallinen hulevesi-
virtaamien kasvu. Kaavamaéaraykset edellyttavat, ettd hulevedet tulee viivyttaa tontilla ja raskaan
liikenteen alueiden hulevedet on ké&siteltava hiekan- ja 6ljynerotusjérjestelmin. Asemakaavamuu-
toksen yhteydessa on madritelty vihertehokkuuslaskurilla hulevesien hallintaan vaadittavat mene-
telmat. Rakennusluvan yhteydessé tulee laatia voimassa olevien hulevesien késittelyvaatimusten
mukaan péivitetty hulevesisuunnitelma, joka hyvaksytetdan kaupungilla.

Kaavamuutoksen molemmat tontit ovat jo rakentuneet, joten kaavamuutoksesta ei aiheudu muu-
toksia valuma-alueen virtaamaolosuhteisiin. Jatkossa rakennuslupia haettaessa tulee kuitenkin
hulevedet hallita silla hetkell&a voimassa olevien maaraysten ja ohjeistuksien mukaisesti. Tavoit-
teena on, ettd mitoitussadetilanteessa tontilta poistuu samansuuruinen virtaama kuin mika sielta
luonnontilassa poistuisi. Erotus taytyy siten viivyttaa tontilla. Ndin ollen alueiden uudistuessa, on
odotettavissa, ettd virtaamatilanne valuma-alueella tulee parantumaan. Etenkin Ainontie 5:114 on
suuri vaikutus valuma-alueella suuren kokonsa vuoksi. Ainontie 5:n tontille on suunniteltu maan-
alaisia hulevesien viivytysrakenteita, joilla saadaan parannettua nykytilannetta ja saatettua tontti
nykyisten hulevesien hallintavaatimusten mukaiseksi.
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Vantaalla voimassa olevien hulevesien kasittelyvaatimusten mukaan rakennetulta tontilta saa
poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin tontilta poistuisi luonnontilassa.
Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150
I/s/ha. Varsinaisten hulevesirakenteiden liséksi tonteilla tulee varautua harvinaisempiin sadetilan-
teisiin. Tontin tasaus tulee suunnitella siten, etté tulvatilanteessa vesi voi hetkellisesti kertya piha-
ja pysékaintialueille ja lopulta johtua hallitusti tulvareitteja pitkin yleisille alueille.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Keskeiset vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta aiheutuvat rakentamisesta, rakennusten kay-
tosta ja yllapidosta seka liikenteesté kiinteistoille. Naiden osalta kaavamuutos ei oleellisesti muuta
tilannetta kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna. Kaavamuutos mahdollistaa nykyiseen yhdys-
kuntarakenteeseen tukeutuvan alueen rakentumisen, mika on ilmanmuutoksen kannalta parempi
vaihtoehto kuin taysin uuden rakennusalueen muodostaminen ja toteuttaminen yhdyskuntara-
kenteesta irrallaan olevaan neitseelliseen luonnonympéristéon.

Kaavamaarayksissa mahdollistetaan myds maaldmmon kaytto seka edellytetdan, ettd aurinkopa-
neeleita ja muita energiaa saastévia ja tuottavia ratkaisuja tulee suosia.

Vihertehokkuus

Vihertehokkuus on kaupunki- ja rakennussuunnittelussa kéaytettavé laskennallinen menetelma,
jonka avulla varmistetaan riittdvan kasvillisuuden ja muun hulevesia lapéisevan pinta-alan maara.
Vihertehokkuudella tarkoitetaan kasvustollisen ja lapdisevan pinnan painotettujen osatekijéiden
yhteispinta-alan suhdetta tontin/korttelialueen kokonaispinta-alaan. Vihertehokkuuden — viher-
pintojen ja puiden — avulla hillitddn ilmastonmuutosta ja edistet&én siihen sopeutumista véhenta-
mall& tulvariskeja, luomalla hiilinieluja ja lieventadmalla lamposaarekeilmiditd. Asemakaavamuu-
toksen kaavaméaarayksissa edellytetéén, etta korttelialueiden vihertehokkuuksien tulee tayttaa
teollisuus-, varasto- ja liikerakennusten korttelialueella (TKL) Vantaalla teollisuustonteilla vaadit-
tava tavoiteluku 0,7 ja asuinrakennusten korttelialueella (A) asuintonteilta vaadittava tavoiteluku
0,9.

Ainontie 5:n vihertehokkuustuloskortti on selostuksen liitteena.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Liikkennemelu ja pienhiukkaset on késitelty kohdassa 4.4.1.

Ympéristohairididen vahentdminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy Ainontie 5:n osalta maankayttésopimus. Ainontie 5:n rakennusten julkisi-
vujen kunnostaminen ja jasentdéminen tdman asemakaavamuutoksen mukaisesti on aloitettu. Ra-
kennuksen muuntuminen uusiin kayttotarkoituksiin alkanee lansiosaan kaavaillun rautakaupan
toteuttamisella sen jalkeen kun asemakaavamuutos on tullut voimaan.

Ainontie 10 osalta asemakaava muuttuu vastaamaan asuinkiinteistélle jo rakennettua nykytilan-
netta.
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Genpro Solutions Oy:

[Imarinen:

Arkkitehtitoimisto Siltanen ja
Laakso Oy:

Al Arkkitehdit Oy:

Harju-Soini maisemasuunnittelu:
Ramboll:

Vantaan kaupunki:
Asemakaavoitus:

Kadut ja puistot:

Rakennusvalvonta:

Kiinteistot ja tilat:
Kaupunkiympariston toimiala,

Yhteiset palvelut (rakentaminen):

VANTAAN KAUPUNKI

Pirjo Kemppi-Virtanen
Pirjo Pernu

Mikko Siltanen
Jouni Saarinen
Timo Soini

Eero Salminen

Timo Kallaluoto
Jukka Koykkéa
Elina Ekroos
Marko Hoffren
Mikko Jarvi

Elina Kettunen
Teemu Vihervaara
Pirjo Salo

Matti Karki

Timo Tamminen
Armi Vaha-Piikkio

Mikko Vanhanen

Vantaa 20.9.2022, 17.1.2023 tarkistettu

Jukka Koykkéa
kaavasuunnittelija

alue-arkkitehti
kaavasuunnittelija
maisema-arkkitehti
kaavatekninen koordinaattori
kaavoitusteknikko
suunnitteluinsindori, vesihuolto
lilkenteen alueinsin®ori
lilkenneinsinGori
kaupunkikuva-arkkitehti
lupa-arkkitehti
tonttipaallikko

projekti-insindori

Kaupunkirakenne ja ymparistd /Asemakaavoitus

Timo Kallaluoto

aluearkkitehti
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Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 08.07.2022
Kaavan nimi 002484 Hameenkyla 12 kaupunginosa

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 18.03.2021
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 092002484
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 9,3538 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 9,3538
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 9,3538 100,0 60082 0,64 0,0000 41
A yhteensa 0,2602 2,8 1082 0,42 0,0000 41
P yhteensa

Aluevaraukset

Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa 9,0936 97,2 59000 0,65 0,1143 0
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,0000 0 -0,1143 0
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

Maanalalset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa
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Alamerkinnat

Aluevaraukset

Yhteensa
A yhteensa
A

AO

P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
TKL

TV

V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
LT

E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

[ha]
9,3538
0,2602
0,2602
0,0000

9,0936
9,0936
0,0000

0,0000
0,0000

[%] [k-m?] [e]
100,0 60082 0,64
2,8 1082 0,42
100,0 1082 0,42
0
97,2 59000 0,65
100,0 59000 0,65
0

[ha +/-]
0,0000
0,0000
0,2602
-0,2602

0,1143
9,0936
-8,9793

-0,1143
-0,1143
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Kaava-alueen numero

Planomradets nummer Datum
002484 20.9.2022
Vantaan kaupunki Vanda stad

AINONTIE 5 JA10

Kaupunginosa 12, Hameenkyla

Asemakaavan muutos
Osat kortteleista 12010 ja 12300.

Tonttijako ja tonttijaon muutos

Osa korttelia 12300.

1:2000

AINOVAGEN 5 OCH 10
Stadsdel 12, Tavastby

Andring av detaljplanen
Del av kvarteren 12010 och 12300.

Tomtindelning och andring av
tomtindelningen

Del av kvarteret 12300.

1:2000

TKL

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Asuinrakennusten korttelialue.

Asuinrakennusten, piharakennusten, rakenteiden ja
aitojen tulee olla arkkitehtuuriltaan, kaupunkikuvaltaan ja

materiaaleiltaan korkealuokkaisia ja iimeeltaan yhtenaisia.

Erityisesti tulee huomioida nakymat Ainontien suunnasta.

Rakennuksissa tulee olla harjakatto.

Tontin vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku 0,9.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Tontin kaakkoisrajalle tulee istuttaa pensasaita.

Hulevedet tulee viivyttaa tontilla. Rakennuslupaa varten
on laadittava tonttikohtainen hulevesisuunnitelma
voimassa olevien hulevesien kasittelyvaatimusten
mukaan.

Asuinhuoneiden ulkokuoren daneneristavyyden AL lento-
ja tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.

Autopaikkojen vahimmaismaara:
kerrostalot 1,1 ap / asunto
Pientalot 1,5 ap / asunto

Teollisuus-, varasto- ja lilkerakennusten korttelialue.

Korttelialueelle saa rakentaa teollisuus-, varasto-,
toimitila-, toimisto- ja liikerakennuksia seka niiden
yhdistelmia.

Korttelialueelle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon.

Vahittaiskaupan liiketilat saavat olla vain paljon tilaa
vaativan erikoistavaran kaupan liiketiloja.

Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa.

Korttelialuetta ei saa kayttaa avovarastointiin.
Vahittaiskaupan noutopihatoiminta on sallittu.

Rakennukset, autopaikat, vaestonsuojat ja palomuurit
saavat korttelialueella sijaita tonttijaosta riippumatta.

Teknisia tiloja ja IV-konehuoneita saa sijoittaa vesikaton
ylapuolelle.

Voimajohtoalueelle sijoittuvasta rakentamisesta tulee
pyytaa risteamalausunto kunkin voimajohdon omistajalta.

Voimajohtoalueella kasvillisuus tulee valita siten, ettei
kasvukorkeus ylita neljaa metria.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade fér bostadshus.

Bostadshus, gardsbyggnader, konstruktioner och staket
ska vara hogklassiga till arkitekturen, stadsbilden och
materialet och ha ett enhetligt utseende. Sarskilt vyerna
fran Ainovagen ska tas i beaktande.

Byggnaderna ska ha sadeltak.

Tomtens groneffektivitet ska uppfylla malsattningstal 0,9.
Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i samband
med bygglovet via planen éver garden och en
groneffektivitetskalkyl.

En hack med buskplantor ska planteras pa tomtgransen i
sydoster.

Dagvattnet ska fordrojas pa tomten. For bygglovet ska en
tomtvis dagvattenplan utarbetas i enlighet med de
gallande kraven for hantering av dagvatten.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och trafikbuller ska i
bostadsrummens ytterhdlje vara minst 35 dB.

Minimiantalet bilplatser:
hoghus 1,1 bp / bostad
smahus 1,5 bp / bostad

Kvartersomrade fér industri-, lager- och
affarsbyggnader.

| kvartersomradet far det byggas industri-, lager-,
verksamhets-, kontors- och affarsbyggnader, samt
kombinationer av dessa.

| kvartersomradet far placeras en stor detaljhandelsenhet.
Affarslokalerna for detaljhandel far enbart vara
affarslokaler for specialvaror som kraver mycket utrymme.
Dagligvarubutiker far inte placeras i omradet.

Kvartersomradet far inte anvandas for 6ppen lagring.
Verksamhet i anslutning till detaljhandelsbutikens
upphamtningsgard ar tillaten.

Byggnader, bilplatser, skyddsrum och brandmurar far i
kvartersomradet placeras oberoende av tomtindelningen.

Tekniska utrymmen och maskinrum for ventilation far
placeras ovanom yttertaket.

Om byggande som férlaggs till ett kraftledningsomrade
ska ett utlatande om korsande ledningar skaffas fran
respektive kraftledningsagare.

Vaxtligheten i kraftledningsomradet ska véljas sa att
vegetationen inte dverstiger fyra meter.
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Korttelialueen vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku
0,7. Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Tontilla voidaan hyédyntaa maalampoa.

Aurinkopaneeleita ja muita energiaa saastavia ja tuottavia
ratkaisuja tulee suosia.

Korttelialue tulee rakentaa korkealuokkaista
rakennustapaa ja arkkitehtuuria noudattaen. Erityisesti
tulee huomioida nakymat Keha Ill:n ja Ainontien
suunnista.

Korttelialueen maantien alueen puoleiset julkisivut,
valaistus seka paikoitus- ja likenndintialueet eivat saa
aiheuttaa likenneturvallisuutta vaarantavaa haikaisya
Keha lll:lle.

Korttelialue tulee rajata katualueita vasten
kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoisin
kaupunkimaisin rakentein ja istutuksin. Rakennuksista ja
tontteja rajaavista rakenteista seka huoltoalueiden ja
jatetilojen rakenteista tulee muodostaa yhtenainen
kaupunkikuvallinen kokonaisuus.

Rakennuksen julkisivu tulee jakaa Keha Ill:n puolella
vahintaan 50 metrin valein erilaisiin osiin kayttamalla
arkkitehtuurin keinoja, materiaaleja, vareja, aukotusta,
valaistusta ja kasvillisuutta.

Rakennuksen liiketilaosia tulee korostaa.

Rakennuksen etela- ja lansijulkisivut tulee toteuttaa siten,
ettd ne muodostavat jasennellyn nakyman alueen
pientalojen suuntaan.

Rakennuksen julkisivut tulee jasennella sisaankaynteja
korostaen.

Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten tyétilojen
ulkokuoren aaneneristavyyden AL lento- ja
tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 30 dB.

Mainoslaitteiden sijoittelussa ja rakenteissa tulee
erityisesti ottaa huomioon kaupunkikuvalliset nakékohdat.

Rakennuksesta tulee jarjestaa luonteva ja turvallinen
kulku joukkoliikenteen pysakeille.

Ainontielta tulee olla vahittaiskaupan paaovelle kiveyksin
ja istutuksin muista piha-alueista erotettu kevyen
likenteen yhteys.

Hulevedet tulee viivyttaa tontilla. Rakennuslupaa varten
on laadittava tonttikohtainen hulevesisuunnitelma
voimassa olevien hulevesien kasittelyvaatimusten
mukaan.

Raskaan liikkenteen alueiden hulevedet on kasiteltava
hiekan- ja éljynerotusjarjestelmin.

Hulevesien hallinnan edellyttamat jarjestelmat saavat
sijaita tonttijaosta riippumatta.

Korttelialueella tulee olla vahintaan 340 autopaikkaa.

Polkupyorapaikkoja on toteutettava vahintaan 130 kpl.
Polkupydrapaikoista vahintaan puolet tulee olla saalta
suojattuja ja runkolukittavia.

Autopaikat tulee jasentaa runkopuin ja pensain enintaan
40 autopaikan yksikoiksi.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Groneffektivitet i kvartersomradet ska uppfylla 2/3
malsattningstal 0,7. Groneffektivitetens forverkligande ska

pavisas i samband med bygglovet via planen 6ver garden

och en groneffektivitetskalkyl.

Jordvarme kan utnyttjas pa tomten.

Solpaneler och andra energisparande och -producerande
Iésningar ska gynnas.

Kvartersomradet ska byggas sa att det byggnadssatt och
den arkitektur som anvands haller hog klass. Sarskilt
vyerna fran Ring Ill och Ainovagen ska tas i beaktande.

Kvartersomradets fasader, belysning samt parkerings-
och trafikomradena pa den sida som &r vand mot omradet
for landsvég far inte orsaka blandning mot Ring Ill sa att
trafiksakerheten aventyras.

Kvartersomradet ska avgransas mot gatuomradena med
urbana konstruktioner och planteringar som
stadsbildsmassigt och arkitektoniskt haller hog klass.
Byggnaderna och de konstruktioner som avgransar
tomterna samt underhallsomradenas och soprummens
konstruktioner ska utgéra en sammanhangande helhet i
stadsbilden.

Byggnadens fasad ska mot Ring Ill delas upp i olika delar
med minst 50 meters mellanrum med arkitektoniska
medel, material, farger, 6ppningar, belysning och
vaxtlighet.

Byggnadens affarslokalsdelar ska framhavas.

Byggnadens sodra och véastra fasader ska utformas sa att
de bildar en strukturerad vy mot omradets smahus.

Byggnadens fasader ska struktureras med betoning pa
entréerna.

| kontorslokaler och motsvarande tysta arbetsrum ska
ljudisolering AL mot flyg- och trafikbuller i ytterholjet vara
minst 30 dB.

Vid placeringen och konstruktionen av
reklamanlaggningar ska sarskild hansyn till
stadsbildaspekter tas.

Fran byggnaden ska en smidig och trygg gangférbindelse
till hallplatser for kollektivtrafik ordnas.

Fran Ainovagen ska det till detaljhandelsbutikens
huvudentré finnas en gang- och cykeltrafikférbindelse
som avskilts fran 6vriga gardsomraden med stenlagg-
ningar och planteringar.

Dagvattnet ska fordrojas pa tomten. For bygglovet ska en
tomtvis dagvattenplan utarbetas i enlighet med de
gallande kraven for hantering av dagvatten.

Dagvatten i omraden med tung trafik ska behandlas i
sand- och oljeavskiljningssystem.

De system som hanteringen av dagvatten forutsatter far
vara belagna oavsett tomtindelningen.

Kvartersomradet ska ha minst 340 bilplatser.

Minst 130 st. cykelplatser ska byggas. Av cykelplatserna
ska minst hélften vara vaderskyddade och ha majlighet till
ramlasning.

Bilplatserna ska delas in med hjalp av stamtrad och
buskar i enheter pa hogst 40 bilplatser.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins.
Griéns for delomrade.

Riktgivande grins for omrade eller del av omrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.
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HAME

12300

59000

km19%

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rak ikeus kerrosalar

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta
rakennusoikeudesta saa kayttaa vahittaiskaupan
suuryksikkoa varten.

Ri lai numero i r
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikk kohdan ylin kork

Rakennusala.
Varastorakennuksen rakennusala.
Ohjeellinen talousrakennuksen rakennusala.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
osa.

Istutettava alueen osa.
Sailytettavalistutettava puurivi.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Vaara-alue.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Stadsdelens namn.
Kvartersnummer.

By: dsratt i kvadr ani ta.

Beteckningen anger hur manga procent av den
tillatna byggratten som far anviandas for en stor
detaljhandelsenhet.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Hogsta hojd for skarningspunkten mellan fasad och
vattentak.

Byggnadsyta.
Byggnadsyta for lagerbyggnad.

Riktgivande by dsyta for ek ibyggnad.

Riktgivande del av omrade som ska reserveras fér lek
och utevistelse.

Del av omrade som skall planteras.
Tradrad som skall bevaras/planteras.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Faroomrade.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

3/3

Kaupunkirakenne ja ymparistd

Asemakaavoitus

Mittaus- ja geopalvelut

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

Kimmo Junttila

Vantaalla/Vanda __._ .

Stadsstruktur och miljé
Detaljplanering

Maétning och geoteknik

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa

den.

20 Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25,
hojdsystemet
N2000.

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _ /20

Godkand av stadsfullmaktige _ /20
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Tu I os ko rttl Osoite Ainontie 5/Hameenkyla

Pdivamaara 28.2.2022 Kaavan numero 002077 Hameenkyla
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen sisdllytetyt elementit
Viher- Elementteji Elementtityypin
0.7 Eleme
tehokkuus mpl kdytetty, kpl kokonaislukumaara, kpl
0.7 Sailytettdavd kasvillisuus ja maaperd 1 7
Istutettava kasvillisuus 6 8
Luonnon monimuotoisuus ja kasvillisuuskatot 3 8
Pinnoitteet 2 3
Hulevesien hallintarakenteet ei elementtia! 10
Yhteensd 12 36
e w3 00% Osuus painotetusta
Hulevesimaara m kokonaispinta-alasta, %
550.9 M Sailytettava kasvillisuus ja maapera
= T N Istutettava kafvulllsuu.s _ _
% Luonnon monimuotoisuus ja kasvill.katot
Vilvytystil - t = Pinnoitteet
B Hulevesien hallinta
330.9
Esitettyjen hulevesiratkaisujen
55 viivyttimatts m*
vivytystilavuus m* Eri osa-alueiden painoarvo
0 551.0 vihertehokkuudessa, %
Lapdisemattdman pinnan osuus M Ekologisuus
4; % M Toiminnallisuus
M Maisema-arvo
Kunnossapitomaara
M Hulevesien hallinta
Maisemasuunnitelma, ALUSTAVA

rautakauppa
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28VANTAAN KAUPUNKI

Asemakaavoitus TKA/JKO

ASEMAKAAVAMUUTOSEHDOTUS

NRO 002484

Ainontie 5 ja 10
LAUSUNNOT JA VASTINEET
KALA 17.1.2023

Kaupunginhallitus 10.10.2022 oikeutti asemakaavoituksen pyytamaan tarvittavat lausunnot
asemakaavaehdotuksesta tai asemakaavamuutosmuutosehdotuksesta nro 002484 /Ainontie 5 ja 10.
Lausuntoja pyydettiin 2 kpl ja saatiin 2 kpl.

Lausunnonantaja

Lausunto

Tarkistukset

NRO 1, 24.11.2022
Fingrid Oyj

Fingridilla ei ole huomautettavaa
asemakaavan ehdotuksesta.

NRO 2, 28.11.2022
Uudenmaan ELY-keskus

Kaavan muutosalue ulottuu
tiesuunnitelman
suunnittelualueelle, joten
kaavamuutos ei esitetyn
mukaisena ole mahdollinen.
Kaavaselostusta on myos
tarkistettava kaupan mitoituksen
yms. osalta.

Kaavamuutos on tiesuunnitelmaa
tarkentaneen Keha lll:n ja
Vihdintien
rakentamissuunnitelman
mukainen ja siten mahdollinen.
Kaavaselostusta on tarkistettu
liikenneasioiden seka kaupan
mitoituksen yms. osalta.
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NRO 1
Fingrid Oyj, 24.11.2022

Lausunto:

Kiitdmme lausuntopyynndstdnne.

Asemakaava-alueen ulkopuolella on Fingrid Oyj:n 400 kV (kilovoltin) voimajohto Espoo - Tammisto (kuva 1).
Fingridilla ei ole huomautettavaa asemakaavan ehdotuksesta, silld asemakaava-alue on Keha Il
eteldpuolella puolella ja se osoittaa tavanomaisia teollisuus-, varasto- ja liikerakennusten toimintoja.
Fingrid Oyj:n voimajohdot ovat maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 22 § tarkoittamia voimajohtoja.
Muiden kuin Fingrid Oyj:n omistamien voimajohtojen osalta teidan tulee pyytaa erillinen lausunto
voimajohtojen omistajalta.

Fingridin Espoo-Tammisto
400 kV (1531)
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Kuva 1. Asemakaava-alueen lahelle sijoittuvat voimajohdot. Fingrid Oyj:n 400 kV voimajohto on
merkitty sinisella viivalla.

Vastine:

Tarkistukset:
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NRO 2
Uudenmaan ELY-keskus, 28.11.2022

Lausunto:
Vantaan kaupunki on pyytdanyt Uudenmaan ELY-keskuksen lausuntoa Ainontie 5 ja 10 asemakaavan
muutosehdotuksesta (nro 002484).

Liikennejarjestelma

Ainontie 5 ja 10 asemakaavan muutosalue rajautuu KEHA IlI:n ja Vihdintien liittymé&an.

Liittymaan on laadittu tiesuunnitelma 23.12.2010, joka tulee huomioida kaavaratkaisussa. Lausunnolla
olevassa kaavassa esitetadn toimintoja paallekkain tiesuunnitelmassa esitettyjen jarjestelyiden kanssa.
Kaavan muutosalue ulottuu tiesuunnitelman suunnittelualueelle, eikd kaavamuutosta siten ole mahdollista
vieda eteenpadin esitetyn mukaisena.

Kaupan ratkaisu

Kaavamaarays TKL sallii korttelialueelle (km19%) 11 210 k-m2 suuruisen paljon tilaa vaativan erikoistavaran
vahittaiskaupan (TIVA) suuryksikon.

Asemakaavan muutosalue on maaritelty yleiskaavassa osaksi maakuntakaavan seudullisesti merkittavaa
kaupan aluetta (Vantaa, Varisto-Petikko), jonka enimmaismitoitus kokonaisuudessaan on 250 000 k-m?2.
Enimmaismitoitukseen sisdltyy sekd olemassa oleva etta uusi liiketila, mukaan lukien merkitykseltaan
paikallinen liiketila.

Kaavaselostuksen mukaan alueella on vahittaiskauppaa nykyisellaan arvioitu olevan alle 150 000 k-m?2.
Voimassa olevissa asemakaavoissa liiketiloja on mahdollistettu alle 200 000 k-m?2. Selostuksessa esitetyn
kuvauksen perusteella maakuntakaavan mitoituksesta olisi jaljelld n. 50 000 k-m2. Kaavaselostukseen on
syyta tarkentaa jaljelld olevan mitoituksen maara.

Kaavaselostuksessa on esitettdava, mikd on Ainontien asemakaava-alueen osuus enimmaismitoituksesta K-
supermarket ja muut lansipuolen liiketilat mukaan lukien sekd paljonko maakuntakaavan kaupan
donitsimerkinnan mitoitusta jaa itdosalle. Laskelmissa tulee esittda niin olemassa oleva kuin uusi liiketila,
joka pitaa sisallaan seka paikallisen etta seudullisen kaupan. Liitekartta ja laskelmat tulee liittaa
kaavaselostukseen. Laskelmista on hydtya myos tulevien Varisto-Petikko -kaupan alueen asemakaavojen
laadinnassa.

Jatkotoimenpiteet
Lausunnossa esitetyn perusteella Uudenmaan ELY-keskus ehdottaa MRL:n mukaista
viranomaisneuvottelua.

Vastine:

Liikennejarjestelma

Keha lll:Ita lansisuunnasta Vihdintielle nousevan rampin linjaus kaistoineen ja kvl-vdylineen on v. 2010
tiesuunnitelman jalkeen tarkentunut Keha Ill:n ja Vihdintien liittyman rakentamissuunnitelmassa siten, etta
kaavamuutoksen esittdama muutos, jossa 1 143 m? osuus maantien aluetta muutetaan Ainontie 5:n uuden
TKL-korttelialueen osaksi, on mahdollinen. Tontin ja maantien alueen rajan muutos on neuvoteltu Vaylan
kanssa liittymaalueen rakentamissuunnitelman mukaisesti siten, ettd uusi maantien alueen raja tulisi
kauttaaltaan 21 metrin etdisyydelle Ainontie 5:n nykyisen varastorakennuksen pohjoisseinasta ja 1 metrin
etaisyydelle tontin pohjoisosan asvalttialueen laajennuksesta. Aita sijoitettaisiin noin 0,25 metrin
etaisyydelle asvaltin reunasta ja se jadisi asemakaavamuutoksen 002484 mukaiselle uudelle TKL-
korttelialueelle ja tontille siten, etta sen ja maantien alueen uuden rajan valiin jaa tontille 0,5-0,75 metria
tyotilaa aidan asennusta ja mahdollista huoltamista varten.
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Maantietoimituksen ensimmainen vaihe on tehty rakentamissuunnitelma ja kaavamuutoksessa esitetty
tontin ja maantien alueen rajan siirto huomioiden. Maantietoimituksen toinen vaihe tehdaan tontin
koillisosan ja maantien alueen uuden rajan mukaisesti.

Kaupan ratkaisu

Kaavaselostusta on tarkennettu kaupan mitoituksen osalta. Kaavaselostukseen on lisdtty laskelmat seka
liitekartta Varisto-Petikko-yritysalueen (ml. Vihdintien lansipuoleinen Hameenkylan pohjoisosan osa-alue)
voimassa olevien asemakaavojen osoittamasta kaikkien liiketilojen rakennusoikeuden maarasta. Lisatty
aineisto sisaltaa tiedot mm. kaavamuutoksen jalkeen maakuntakaavan jaljelle jaavasta liiketilan
mitoituksen maarasta sekd Ainontie 5:n osuuden Varisto-Petikko-yritysalueen asemakaavoitetusta
liiketilojen kokonaisrakennusoikeudesta.

Tarkistukset:
Kaavaselostusta on tarkistettu lilkennejarjestelman seka Varisto-Petikko-yritysalueen ja siihen sisaltyvan
Hameenkylan pohjoisosan liiketilojen mitoituksen osalta.
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78 Asemakaava ja asemakaavamuutos 233200, 23 Kivist6 / Kiviston tapahtuma-areena

VD/7365/10.02.04.00/2019
TeA/TLA/A-RK/NRI/VIK/KN/MT

Esitetdan kaupunginvaltuuston 19.12.2022 § 19 paatosta kumottavaksi asiavirheen vuoksi ja Kiviston
tapahtuma-areenan asemakaavan palauttamista uuteen valmisteluun puutteellisten selvitysten
tdaydentamiseksi.

Kiviston tapahtuma-areenan asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella mahdollistetaan:
monitoimiareena ja hotelli seka ravintola- liike-, urheilu- ja toimistotilaa. Hankkeella on
toteutuessaan valtakunnallista merkitysta niin kansainvalisten jalkapallo-otteluiden jarjestamisessa
kuin erilaisten kulttuuritilaisuuksien kuten konserttien jarjestamisessa.

Asemakaava koskee osaa korttelista 23192 seka katualueita kaupunginosassa 23, Kivisto.

Asemakaavan muutos koskee osaa korttelista 23192 muutettavassa asemakaavassa Kiviston
kaupunkikeskus 1 (230800) kaupunginosassa 23, Kivisto

Tonttijako koskee korttelia 23192 kaupunginosassa 23, Kivisto

Alue sijaitsee Kiviston keskustassa Keharadan eteldpuolella, Kiviston aseman valittémassa laheisyydessa
ja on kooltaan noin 4 hehtaaria.

Hakija
Vantaan kaupunki

Maanomistus
Kaava-alueen maanomistaja on Vantaan kaupunki.

Valmistelu
Kaavatyo on tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava

Marja-Vantaan osayleiskaavassa (kv 19.6.2006, lainvoimainen 9.7.2008) suunnittelualue on merkitty
keskustatoimintojen alueeksi C. Alue varataan toimisto-, liike- ja palvelutiloille, asunnoille seka
keskusta-alueelle soveltuville tyopaikkatoiminnaille.

Alue sijaitsee lentomeluvyohykkeelld 2 (Lden 55—-60 dB), jolle ei sallita uuden asutuksen eikd muiden
melulle herkkien toimintojen sijoittamista.

Asemakaava

Kiviston tapahtuma-areenan asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella mahdollistetaan Arena 3.3 -
hanke: monitoimiareena ja hotelli seka ravintola-, liike-, urheilu-, ja toimistotilaa. Hanke sijoittuu
asemakaavassa keskustatoimintojen korttelialueeksi (C) ja katualueeksi osoitetulle alueelle.
Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen sallima rakennusoikeus on yhteensa 64 800 k-m?.
Monitoimiareenan ja ravintolaosan maanpaallinen kerrosala on 51 800 k-m? ja hotellin 13 000 k-m?2.

Monitoimiareena sijoittuu Kiviston aseman laheisyyteen, keharadan eteldpuolelle, Vantaankoskentien
ja Hdmeenlinnanvaylan valiselle alueelle. Kaupunki on antanut hankkeelle suunnitteluvarauksen



V Poytakirja 7 Sivu 268
an aa Kaupunginvaltuusto

27.02.2023

kesdkuussa 2019. Suunnittelun edetessa on todettu, ettd hankkeen toiminnallisuus edellyttdd enemman
tilaa, mista johtuen suunnitteluvarausaluetta on laajennettu ja varausta jatkettu toukokuussa 2021.
Monitoimiareenassa jarjestetdan erikokoisia urheilu- ja kulttuuritapahtumia. Jalkapallo-otteluiden
kapasiteetti on noin 17 000 katsomopaikkaa ja konserttitapahtumassa kokonaiskatsomon kapasiteetti on
noin 30 000—-32 000 asiakaspaikkaa. Arviolta kerran kuukaudessa jarjestettavat suuremmat tapahtumat
vaativat poikkeusjarjestelyita liikenteeseen ja liikkumiseen. Tapahtumista on laadittu alustavat
lilkenteelliset toimivuustarkastelut.

Suurtapahtumien asiakasvirtojen oletetaan padosin saapuvan junalla Kiviston asemalle. Paasisdaankaynti
sijoittuu monitoimiareenan pohjoisosaan, Kiviston rautatieaseman ja linja-autoterminaalin valittémaan
laheisyyteen hyvien joukkoliikenne- seka kavely- ja pyoraily-yhteyksien varrelle. Monitoimiareenan
eteldosassa on saatto- ja noutoalue tilausajo- ja taksiliikenteelle. Eteldosaan ollaan suunnittelemassa
myo0s toista sisddnkayntia areenalle mika keventaa katsojavirtoja pohjoispaassa. Valiaikaista tilausajon
pysakdintialuetta ja lisdsaatto- ja noutoalueen sijoittamista rakentamattomille lahialueille tutkitaan
jatkosuunnittelussa.

Suurtapahtumien aikainen henkil6autojen pysakointi jarjestetdan osittain kaava-alueen ulkopuolella
erikseen vuokrattavilla etdapysakointialueilla ja niista jarjestetaan bussikuljetukset. Lisaksi tutkitaan
mahdollisuutta toteuttaa monitoimiareenaa ja koko Kiviston keskustaa seka liityntapysakointia palveleva
yhteinen 1000 autopaikan pysakdintilaitos Kiviston keskustaan.

Kaavamaadrdysten mukaiset hotelli- ja majoitustilan seka ravintola- liike-, urheilu- ja toimistotilan
autopysakointipaikat tulee sijoittaa maanalaiseen pysakointitilaan. Kaava sallii kahden maanalaisen
pysakointitason rakentamisen. Alustavien suunnitelmien mukaan maanalaiseen pysakodintitasoon
mahtuisi yli 900 ap ja kahteen tasoon yhteensa yli 1800 ap. Lisdksi kaava sallii maanpaallisen
pysakadintilaitoksen rakentamisen. Kuusikerroksinen pysakointilaitos mahdollistaisi Iahes 600
autopaikkaa. Jatkosuunnittelussa tulee tutkia rakennettavien autopaikkamaarien tarpeellisuus
resurssiviisauden ja ekologisen, sosiaalisen ja taloudellisen kestavyyden nakokulmasta.

Selvitysten mukaan alueella ei ole arvokkaita luontoarvoja, lukuun ottamatta suunnittelualueen
eteldosan metsaista aluetta, joka on osin maaritelty liito-oravien ydinalueeksi ja elinymparistoksi.
Vuonna 2021 tehdyn liito-oravainventoinnin mukaan hankkeen vaatimalla alueella ei ole havaittu pesa-
eika papanapuita. Vantaan kaupunki on hakenut poikkeuslupaa liito-oravien elinpiirin heikentdamiseen
ELY-keskukselta.

Resurssiviisauden tavoitteisiin vastataan tiivistamalla Kiviston kaupunkikeskustaa ja mahdollistamalla
palveluita aseman laheisyyteen hyvien kavely-, pyoraily- ja joukkoliikenneyhteyksien varrelle. Hanke
tahtaa hiilineutraalisuuteen ja luonnon monimuotoisuuden tukemiseen muun muassa
vihertehokkuuden, uusiutuvan energian ja maamassojen paikallisen kayton keinoin.

Hanke vastaa kaupunkistrategian tavoitteisiin kehittda asemanseutuja ja hydédyntda kaupungin omaa
maavarantoa. Kaava-alue sijaitsee korkean lento- ja liikkennemelun alueella, eika sovellu
asuinrakentamiseen. Monitoimiareenan arkkitehtuurin tulee olla korkealaatuista ja merkittavaa.
Ulkotilojen tulee olla vehreitd, laadukkaita ja rakennusten maantasokerrosten tulee liittya
toiminnallisesti katualueisiin. Taide integroidaan osaksi arkkitehtuuria.

Hankkeella on toteutuessaan valtakunnallista merkitysta niin kansainvalisten jalkapallo-otteluiden
jarjestamisessa kuin erilaisten kulttuuritilaisuuksien jarjestamisessa.
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Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on julkaistu 28.11.2019 ja paivitetty 30.8.2021. Kaavan vireille
tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa
asiasta. Mielipiteitd saatiin kuusi (6) kappaletta: Vantaan Energia ja Vantaan Energia sdhkdverkot Oy,
HSL Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma, HSY Helsingin seudun ymparistopalvelut, Vantaan
kaupunginmuseo, Museovirasto ja Fingrid Oy.

Kuluvan vuoden aikana asemakaavatydta on esitelty Kiviston kirjastossa 27.10.2021 Kiviston
kaupunkisuunnittelun avointen ovien tilaisuudessa seka Kiviston Teams Live -yleisotilaisuudessa
22.4.2021.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset

Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Kaava kohdistuu kokonaan Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja varmistaa ympardivan
yhdyskunnan elinvoimaisuutta.

Sopimus
Asemakaavaan ei liity maankdyttésopimusta. Kaupunki tekee Arena 3.3 Oy:n kanssa
maanvuokrasopimuksen alueesta.

Kaupunkiympadristolautakunta 15.2.2022 § 7

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetdan esittad kaupunginhallitukselle ett3,

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 15.2.2022 paivatty asemakaava- ja
asemakaavamuutosehdotus 233200 seka tonttijakoehdotus, 23 Kivisto / Kiviston
tapahtuma-areena,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:
Kaupunkiympdristolautakunnan jasen Jari Jadskeldinen esitti asian jattamista poydalle. Ehdotus raukesi
kannattamattomana.

Paatos:
Hyvaksyttiin kaupunkisuunnittelujohtajan esitys.

Merkittiin, ettd asiaan jatettiin seuraavat poytakirjalausumat:

Vihreiden ja porvareiden lautakuntaryhmat jattivat yhteisen péytakirjalausuman, johon
sosialidemokraattien, Liike Nytin, kristillisdemokraattien ja vasemmistoliiton lautakuntaryhmat yhtyivat:
” Kiviston asemakortteleiden asemakaavatyon yhteydessa tulee varmistaa ratkaisut, joilla luonnon
suojelutaso turvataan Kiviston keskustassa. Metsaalueiden vahitellen rakentuessa on erityisen tarkea
kiinnittdaa huomiota rakentuvien alueiden puustoisuuteen. Puita tulee istuttaa myds keskusta-alueelle.”

Vihreiden ryhma jatti seuraavan poytakirjalausuman, johon sosialidemokraattien ja vasemmistoliiton
ryhmat yhtyivat: "Kaupungin tiivistyessa ja rakentuessa osin luontoalueiden paalle, on lIoydettava
kdaytannon ratkaisuja, joiden avulla elinymparistot ja luonnon virkistysarvot tulevat turvatuksi
esimerkiksi kaupungin sisalla tapahtuvan kompensaation avulla.”
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Vihreiden ryhma jatti seuraavan poytakirjalausuman: “Kiviston keskusta-alueen liikenneturvallisuudesta
ja -sujuvuudesta ei tule tinkia rakentamisen ja rakennuksen kayton aikana. Tapahtuma-areenan kayton
tulee tukeutua ensisijaisesti rakennuksen valittdmassa laheisyydessa sijaitsevaan raideliikenteeseen ja
taman varmistamiseksi julkisen liikenteen yhteydet seka turvallinen ja houkutteleva kulku asemalle on
varmistettava. Tapahtuma-areenan toiminta ei saa heikentda alueen asukkaiden
pysakointimahdollisuuksia.”

Vasemmistoliiton ryhma jatti seuraavan poytakirjalausuman, johon sosiaalidemokraattien,
kristillisdemokraattien ja perussuomalaisten ryhmat yhtyivat: “Vantaan kaupungin on saatava lisdselvitys
hankkeen ja yrityksen taustoista ja varmuus yhteiskuntavelvoitteiden hoitamisesta ennen asian
etenemista.”

Porvariryhma jatti asiaan seuraavan poytakirjalausuman, johon kristillisdemokraattien, Liike Nytin,
perussuomalaisten ja sosialidemokraattien ryhmat yhtyivat: “Edellytdmme, etta hankkeen
suunnittelussa varmistetaan realistinen maara asiakas- ja tapahtumapysakdintipaikkoja ja varaudutaan
samalla ennakoitua suurempaan pysakointipaikkatarpeeseen. Autoliikenteen ja kevyen liikenteen
sujuvuus Kiviston keskustassa on turvattava seka hankkeen aikana etta sen jalkeen, eika alueen
kadunvarsi- tai asukaspysakoéinti saa hankaloitua areenan kavijaliikenteen vuoksi. Myds katsojavirtojen
ohjaus on jarjestettava turvallisesti ja hallitusti.”

Kaupunginhallitus 28.2.2022 § 25

Kaupunkiympadriston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 15.2.2022 paivatty asemakaava- ja
asemakaavamuutosehdotus 233200 seka tonttijakoehdotus, 23 Kivisto / Kiviston
tapahtuma-areena,

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.
Merkittiin, ettd asiaan jatettiin seuraavat poytakirjalausumat:

Kaupunginhallitus jatti seuraavan yhteisen poytakirjalausuman:

”Kiviston keskusta-alueen liikenneturvallisuudesta ja -sujuvuudesta ei tule tinkia rakentamisen ja
rakennuksen kayton aikana. Tapahtuma -areenan lilkenneratkaisussa tulee huolehtia erityisesti suurten
tapahtumien osalta julkisen liikenteen kapasiteetin riittavasta lisddmisesta. Etdpysakoinnin kayton seka
paikalle varatun riittavan pysakointitilan avulla on varmistettava, ettei tapahtuma -areenan liikenndinti
heikenna alueen asukkaiden pysdkointimahdollisuuksia.”

Vasemmistoliiton kaupunginhallitusryhma jatti seuraavan poytakirjalausuman:
"Vantaan kaupungin on saatava lisaselvitys hankkeen ja yrityksen taustoista ja varmuus
yhteiskuntavelvoitteiden hoitamisesta ennen asian etenemista.”
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Vihreiden kaupunginhallitusryhma jatti seuraavan poytakirjalausuman, johon vasemmistoliiton,
sosiaalidemokraattien ja kokoomuksen kaupunginhallitusryhmat yhtyivat:

"Kaupungin tiivistyessa ja rakentuessa osin luontoalueiden paille, on lIoydettdva kaytannon ratkaisuja,
joiden avulla elinymparistot ja luonnon virkistysarvot tulevat turvatuksi esimerkiksi ekologisen
kompensaation avulla.”

Nahtavillaolo
Asemakaava ja asemakaavamuutosehdotus ja tonttijakoehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla nahtavilla
9.3.-14.4.2022. Téna aikana ei jatetty yhtaan muistutusta.

Kaavalausunnot
Kaupunginhallitus paatti 28.2.2022 oikeuttaa asemakaavoituksen pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettiin 15 ja saatiin 8 kappaletta. Lausunnot vastineineen ovat liitteena.

Tehdyt tarkistukset kaavakarttaan ja -maarayksiin seka liitteisiin tehdyt tarkistukset ja muutokset
Kaavakartalla on tarkistettu rakennusalojen rajoja hotellin runkosyvyyteen liittyen ja poistettu tonttijako.

Kaavamaarayksien osalta on lisatty seuraavat maaraykset:

Tapahtumakujan katualueen asemakaavoittamattomaan alueeseen rajautuva reuna tulee
rajata kulkua rajoittavalla muurilla tai aidalla ja turvata toistaiseksi asemakaavoittamaton
alue liito-oravan ydinalueen hairioherkkyys huomioiden.

Rakennettavien autopaikkojen vahimmaismaardvaade ei koske monitoimiareenaa.

Rakennusten suunnittelussa on otettava huomioon runkomelun ja -tarinan torjuntatarve.
Rakennuslupahakemuksen yhteydessa tulee esittda selvitys, miten runkomelu ja tdrind on
otettu huomioon.

Raideliikenteesta aiheutuvan runkomelun Lprm enimmaistaso rajoitetaan rakenneratkaisuilla
majoitustiloissa 30 dB. Raideliikenteesta aiheutuvan tarindn varahtelyn vw, 95 enimmaistaso
rajoitetaan rakenneratkaisuilla majoitustiloissa 0,3 mm/s.

Raideliikenteesta aiheutuvan runkomelun Lprm enimmaistaso rajoitetaan rakenneratkaisuilla
kokoontumis- ja opetustiloissa 35 dB. Raideliikenteesta aiheutuvan tarinan varahtelyn vw, 95
enimmaistaso rajoitetaan rakenneratkaisuilla kokoontumis- ja opetustiloissa 0,6 mm/s.

Raideliikenteesta aiheutuvan runkomelun Lprm enimmaistaso rajoitetaan rakenneratkaisuilla
toimistoissa, kaupoissa, ndyttelytiloissa ja museoissa 40 dB. Raideliikenteesta aiheutuvan
tarinan varahtelyn vw, 95 enimmaistaso rajoitetaan rakenneratkaisuilla toimistoissa,
kaupoissa, nayttelytiloissa ja museoissa 0,6 mm/s.

Raideliikenteesta aiheutuvan runkomelun Lprm enimmaistaso rajoitetaan rakenneratkaisuilla
konserttisaleissa 25—-30 dB. Raideliikenteesta aiheutuvan tarinan varahtelyn vw, 95
enimmadistaso rajoitetaan rakenneratkaisuilla konserttisaleissa 0,6 mm/s.
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Rakentaminen rautatien ldheisyydessa ei saa aiheuttaa turvallisuusriskid, haittaa radan
stabiliteetille taikka muuta haittaa radanpidolle tai junaliikenteelle.

Tuloilmanotto tulee olla Vantaankoskentien puolelta, mahdollisimman etaalta
Hameenlinnanvaylan hiukkaspaastdjen alueesta

Seuraavia kaavamaarayksia on tdsmennetty:
Maanalainen tila, johon saa sijoittaa huolto-, pysakdinti-, varasto- ja teknisia tiloja. Tilasta
tulee varautua ajoyhteyden mahdollistamiseen korttelin 23196 maanalaiseen
pysakadintitilaan.
Majoitushuoneiden ulkokuoren daneneristavyyden lento-, raide- ja tieliikennemelua vastaan
on oltava pohjoisjulkisivulla vahintdaan 39 dB, itajulkisivulla 35 dB, eteldjulkisivulla 36 dB ja

lansijulkisivulla 41 dB tai rakennuslupavaiheen meluselvityksen ohjearvojen mukaiset.

Rakennusten suunnittelussa on pyrittava koko elinkaaren aikaiseen hiilineutraalisuuteen.
Rakennuslupahakemuksen yhteydessa tulee esittda hiilineutraalisuusselvitys.

Seuraavat kaavamaaraykset on poistettu:

Korttelin kiinteistdjen on liityttava Kiviston keskustan keskitettyyn alueelliseen jatteiden
putkikeraysjarjestelmaan.

Putkikeraysjarjestelmaan soveltumattomien kierratysjakeiden (esim. suurikokoisen pahvin)
kerdamiseksi on korttelialueelle sijoitettava vahintaan yksi kierratyshuone.

Selostusta on tdsmennetty liikenteen vaikutusten arvioinnin osalta seka lisatty tieto, ettd Vantaan
kaupungin hakema poikkeuslupa liito-oravien elinpiirin heikentamiseen ELY-keskukselta on mydnnetty
25.3.2022.
Liiteasiakirjoihin on lisdtty seuraavat aineistot:

Kiviston Areenan jalankulkusimulointi (Ramboll Oy, 2022)

Liikenneselvitys liite 12.10.2022 (WSP Finland Oy)

Vantaan liito-oravan suojelusuunnitelma (Ramboll Finland Oy, 2022)
Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi nahtavillepano ei ole tarpeen.
Viranomaisneuvottelu MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu on pidetty 8.6.2022.

Kaupunkiympadristolautakunta 25.10.2022 § 10

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittad kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehdaan esitetyt tarkistukset,
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b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 25.10.2022 paivatty, asemakaava- ja
asemakaavamuutosehdotus 233200, 23 Kivisto / Kiviston tapahtuma-areena.

Kasittely:
Kaupunkiymparistolautakunnan puheenjohtaja Anssi Aura esitti asian jattamista poydalle. Jasenet Saili
Haverinen ja Jari Jadskeldinen kannattivat esitysta.

Paatos:
Paatettiin jattaa asia poydalle kaupunkiymparistélautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Kaupunkiympadristolautakunta 15.11.2022 § 6

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehdaan esitetyt tarkistukset,
b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 25.10.2022 paivatty, asemakaava- ja
asemakaavamuutosehdotus 233200, 23 Kivisto / Kiviston tapahtuma-areena.

Kasittely:

Kaupunkiymparistdlautakunnan puheenjohtaja Anssi Aura teki seuraavan muutosesityksen: Muutetaan
asemakaavan energiatuotantoa koskeva kaavamaarays "Asemakaavan alueella tulee tuottaa ja
hyodyntaa uusiutuvaa energiaa vahintaan 50 % rakennusten energiantarpeesta” muotoon “Uusiutuvaa
energiaa tuottavia ratkaisuja tulee suosia.” Jasenet Stefan Astrand ja Pekka Virkamaki kannattivat
muutosesitysta.

Kaupunkiympdristolautakunnan varapuheenjohtaja Tarja Eklund kannatti kaupunkisuunnittelujohtajan
esitysta.

Puheenjohtaja totesi, ettda on tehty kannatettu muutosesitys, josta joudutaan aanestamaan, ja teki
seuraavan danestysesityksen. Ne, jotka kannattavat kaupunkisuunnittelujohtajan esitysta, ddnestavat
jaa, ja ne, jotka kannattavat puheenjohtaja Auran tekemaa muutosesitystd, danestavat ei.
Adnestysesitys hyviksyttiin.

Ainestyksessa annettiin 7 jaa-d4nté (Eklund, Jaiskeldinen, Kostilainen, Mereld, Mutanen, Rahkala,
Tamminen) ja 10 ei-danta (Ahokas, Erkkila, Hartikainen, Haverinen, livarinen, Karhu, Suni, Virkamaki,
Astrand, Aura). Puheenjohtaja totesi muutosesityksen tulleen hyviksytyksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin muutettu esitys.

Merkittiin, ettd sosialidemokraattien lautakuntaryhma jatti asiaan seuraavan eridvan mielipiteen, johon
vasemmistoliiton ja vihreiden ryhmat yhtyivat:

”Vantaan ilmastostrategian ja resurssiviisauden tiekartan mukaista on edistaa isoimmissa
rakennushankkeissa hiilineutraaliustavoitteiden ja paastottémien energiamuotojen
kunnianhimoisempiin tavoitteisiin padsya.

Kaavaprosessin aikana ei ole tullut huomautuksia liittyen energiatehokkuuden vaatimuksiin
hankkeeseen ryhtyvan osalta tai muilta asianosaisilta.”
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Kaupunginhallitus 28.11.2022 § 22

Kaupunkiympadriston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehdaan esitetyt tarkistukset,

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 25.10.2022 paivatty, asemakaava- ja
asemakaavamuutosehdotus 233200, 23 Kivisto / Kiviston tapahtuma-areena.

Kasittely:
Asian kasittelyn aikana kaupunginhallituksen jasen Ville Karinen esitti asian palautusta valmisteluun.
Esitys raukesi kannattamattomana.

Merkittiin, ettd kaupunginhallitus yksimielisesti muutti asemakaavan energiatuotantoa koskevan
kaavamaarayksen “Uusiutuvaa energiaa tuottavia ratkaisuja tulee suosia” muotoon:
“Asemakaavan alueella tulee hyddyntda uusiutuvaa energiaa vahintdaan 50 % rakennusten
energiatarpeesta.”

Paatos:
Hyvaksyttiin muutettu esitys.

Merkittiin, ettd vihreiden kaupunginhallitusryhma jatti asiaan seuraavan poytakirjalausuman:

"Vantaan ilmastostrategian ja resurssiviisauden tiekartan mukaista on edistda isoimmissa
rakennushankkeissa hiilineutraaliustavoitteiden ja paastottémien energiamuotojen
kunnianhimoisempiin tavoitteisiin padsya. Kiviston tapahtuma-areenan alueella tulee kayttda uusiutuvaa
energiaa 100% rakennusten tarvitsemasta energiatarpeesta.”

Lisaksi merkittiin kaupunginhallituksen jasen Ville Karisen jattama asian eridava mielipide:

"Rambolin tuottamassa Kiviston Areenan jalankulkusimuloinnin raportissa todetaan, ettd

"Rautatieaseman laiturialueelle kulkeva suuri ihmisjoukko voi aiheuttaa turvallisuusriskin, mikali
laituritilan kapasiteetti ylittyy. Aseman turvallisuutta voidaan parantaa esimerkiksi jarjestyksenvalvojien
avulla, jotka estavat tarvittaessa paasyn laiturialueelle. Suositellaan

jatkotarkasteluja laiturialueen turvallisuuteen ja valityskykyyn liittyen"

Vasemmistolitoon mielesta Kiviston tapahtuma-areenan asemakaava olisi tullut palauttaa valmisteluun
siten, ettd edellytetaan Rambollin jalankulkusimulaatiossa esittdaman mukaisesti juna-aseman
laiturialueiden turvallisuuteen ja valityskykyyn liittyvia jatkotarkastelu ennen asemakaavan
hyvaksymista. ”

Kaupunginvaltuusto 19.12.2022 § 19

Kaupunginhallituksen esitys:
Paatetaan hyvaksya 28.11.2022 paivatty, asemakaava- ja asemakaavamuutosehdotus 233200, 23 Kivisto
/ Kiviston tapahtuma-areena.’
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Kasittely:

Asian kasittelyn aikana valtuutettu Hanna Valtanen teki seuraavan muutosesityksen valtuutettu Vaulan
Norrenan kannattamana:

Asemakaavan energiatuotantoa koskeva kaavamaarays tulee muuttaa seuraavasti:

“Asemakaavan alueella tulee hyddyntaa uusiutuvaa energiaa vahintdaan 50 % rakennusten
energiatarpeesta.”

tulee palauttaa alkuperdiseen muotoon:

“Asemakaavan alueella tulee tuottaa ja hyddyntdd uusiutuvaa energiaa véhintédn 50 % rakennusten
energiantarpeesta.”

Puheenjohtaja totesi, ettd asiasta on ddnestettdva ja teki seuraavan danestysesityksen: he, jotka
kannattavat kaupunginhallituksen pohjaesitystd, danestavat JAA ja he, jotka kannattavat valtuutettu
Hanna Valtasen muutosesitysts, d3dnestavit El. Adnestysesitys hyvaksyttiin.

Ainestyksessa annettiin 53 jaa-aanta ja 14 ei-ddnti. Puheenjohtaja totesi muutosesityksen tulleen
hylatyksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Merkittiin, ettd vasemmistoliiton valtuustoryhma jatti asiaan seuraavan poytakirjalausuman:

“Vasemmistoliitto edellyttaa, etta jalankulkusimulaatiossa esitettyjen juna-aseman laiturialueiden
turvallisuuteen ja valityskykyyn liittyvat jatkotarkastelut tehddan ennen rakennusluvan myoéntamista.
Hankkeen vaikutuksia seudulliseen ja valtakunnalliseen junaliikenteeseen seka lentokentan
junaliikenneyhteyksiin tulee myos arvioida kattavammin.”

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Kiviston tapahtuma-areenan asemakaavan ja -kaavamuutoksen
paatokselldan 19.12.2022 § 19. Paatoksenteon jalkeen on kaynyt ilmi, etta kaavahanketta koskeva
lilkenneselvitys on puutteellinen.

Uudenmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistékeskus antoi kaavaehdotuksesta lausunnon, jossa se
edellytti tdydennyksia kaavamuutoksen hakijan teettamaan liikenneselvitykseen. Lausunnon pohjalta
tehtiin tdydennyksia liikenneselvitykseen, mutta ei kaikkien ELY-keskuksen edellyttamien asioiden osalta.
Puutteita on mm. Hameenlinnanvaylan liittymien toimivuuden tarkasteluissa ruuhkatilanteessa.
Lilkenneselvityksen riittavyytta ei varmistettu yhteistydssa ELYn kanssa, mika johtuu tietokatkoksista
kaavaa valmisteltaessa. Vantaan kaupungin lilkkennesuunnittelu katsoo, ettd ELY-keskuksen kanta
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